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INTRODUCCION

El Ordenamiento Territorial es un proceso planificado y Politica de Estado donde
se plantea el analisis de la estructura socio- territorial para organizar y administrar
de manera adecuada la ocupacion y uso del territorio, asi como su desarrollo
fisico- espacial. Por eso la ley 388 de 1997, en el capitulo Il articulo 5, hace
referencia al Ordenamiento del territorio municipal mediante un conjunto de
acciones politico- administrativas y de planeacion; y en el articulo 11 describe
como es el disefio y contenido del Plan de Ordenamiento Territorial; definiendo el
Componente General mediante los objetivos generales de Ordenamiento del
Municipio en forma integral y a largo plazo, los objetivos de corto y mediano plazo
referidos a los sectores rural y urbano que son los Componentes Rural y Urbano
respectivamente; buscando precisar los propositos de Ordenamiento Territorial
Municipal y los medios para lograrlo. Por eso se hace la presentacion de la Vision
y la Mision del Municipio en el largo plazo, como parte integral del proceso de
planificacién que debera orientar el desarrollo del territorio.

El Componente General, esta constituido por los objetivos, politicas, estrategias y
acciones territoriales de largo y mediano plazo para la ocupacion vy
aprovechamiento del suelo municipal; por la clasificacion del territorio en suelo
urbano y suelo rural incluido la determinacion del perimetro urbano para la
Cabecera Municipal, asi como por la delimitacién de las areas de reserva para la
conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales y también
para la determinacién de las areas expuestas a amenazas.

En el Componente Urbano, se identifica la estructura general del suelo urbano, a
través del Plan Vial, el Plan de Servicios Publicos Domiciliarios y la expedicion de
las Normas Urbanisticas para las actuaciones de urbanizacion y construccion,
Normas que imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de los terrenos y
a sus constructores.

El Componente Rural, identifica, sefiala y delimita en forma detallada la
localizacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales;
las &reas expuestas a amenazas Yy riesgos, las areas que forman parte del
aprovisionamiento de los servicios publicos y la disposicion final de los residuos
sélidos y liquidos, sefialando ademas la localizacién de los equipamientos de
salud y educacion; como también las areas de produccion econémica.
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CAPITULO |

COMPONENTE GENERAL

VISION

Por medio del Ordenamiento Territorial, se espera que el Municipio de Cunday al
afio 2011, sea una sociedad moderna involucrada en la nueva era de la economia
y se establezca como region fundamental en la Zona Oriental del Tolima,
permitiendo a sus habitantes una mejor calidad de vida con excelentes servicios
publicos y con un aprovechamiento racional y sostenible de todos los recursos
naturales presente en el Municipio.

MISION

Consolidacion y fortalecimiento de los distintos actores del Municipio, orientado al
desarrollo socioeconémico sostenible que sea de alta calidad, y este dentro de las
competencias municipales, dirigidos principalmente a la poblacién vulnerable,
procurando el crecimiento del potencial agropecuario y turistico, como principales
fuentes generadoras de empleo.

PRINCIPIOS

- Prevalencia del interés general. Elinterés comun esta por encima del interés
particular.

- Desarrollo sostenible. Orientar el crecimiento econémico, la elevacion de la
calidad de vida y el bienestar social, sin agotar la base de los recursos
naturales en que se sustenten, ni deteriorando el medio ambiente,
garantizando de esta forma el derecho de permanencia de los recursos para
las generaciones futuras.

- Productividad y competitividad. El desarrollo del Municipio esta sustentado
en el aprendizaje, identificacion e ingreso a los mercados regionales.

- Innovacién. El desarrollo continuo del Municipio se garantiza mediante la
investigacion permanente y la aplicacion de conocimientos conceptuales y
tecnoldgicos.

- Integralidad. Para el desarrollo del Municipio deben integrarse todos los
sectores que hacen parte de el como el social, econémico, ambiental, funcional
y politico- administrativo.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY
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1. OBJETIVOS TERRITORIALES

Para el establecimiento de estos objetivos asi como de las politicas, estrategias y
acciones se toman en cuenta los aspectos inherentes a las necesidades de la
poblacion.

1.1. INTEGRACION REGIONAL

e Promover la conectividad e integracién con el entorno regional, fortaleciendo y
consolidando al Municipio como Centro Urbano que permita elevar su jerarquia
y lo posicione como eje abastecedor de bienes y servicios en conformidad con
su potencial agropecuario y turistico.

e Incentivar y mejorar las relaciones con los Municipios aledafios buscando el
desarrollo econdémico y social, promoviendo el flujo desde los diferentes
sectores del Municipio hacia la Cabecera Municipal y los Centros Poblados
Rurales, mejorando la conectividad vial y la prestacibn de los servicios
requeridos por la poblacién. En el Anexo 18, Mapa Vision Urbano Regional se
hace una descripcion de las areas de influencia directa de la Cabecera
Municipal, del area de influencia de los centros Poblados Rurales y del grado
de flujo a nivel intramunicipal, intermunicipal e interdepartamental.

1.2. USO SOSTENIBLE DEL SUELO

e Orientar el uso del territorio acorde a la clasificacion del suelo buscando lograr
el desarrollo sostenible, basado en el potencial ambiental y el respeto por el
patrimonio ecolégico y el medio ambiente.

1.3. GENERACION DEL VALOR AGREGADO DE LAS ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

e Utilizar los recursos con que cuenta el Municipio para convertirlo en un polo
productivo y competitivo en las actividades agropecuarias y turisticas,
posesionando estas actividades competitivas en el ambito regional y local
mediante la diversificacion de productos, mentalidad exportadora, generacion
de valor agregado y la introduccion de practicas innovadoras de tecnologia y
mercadeo apropiadas.

1.4. FORTALECER Y CONSOLIDAR EL AREA URBANA

e Mejorar la calidad de vida en la Cabecera Municipal, optimizando el desarrollo
del componente urbano, mediante la ejecucion de acciones y actuaciones
urbanisticas integrales y eficaces que permitan logros como la atencion de vias
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1.5.

1.6.

2.

y transporte integrado, prestacién de servicios publicos eficientes y adecuada
cobertura de espacio publico, vivienda y equipamientos colectivos.

MEJORAR Y ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA EN EL MUNICIPIO

Disminuir la migracion y el desplazamiento de la poblacion hacia otros
Municipios, mejorando la cobertura y la calidad de los servicios basicos de
salud, educacion, prestacion de los servicios publicos, asi como la construccion
y mejoramiento de la vivienda, y mantenimiento de las principales vias.

Posibilitar el mejoramiento del recurso humano existente alcanzando mayores
niveles de integracion social, distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y atencién especial a los grupos méas vulnerables de la
poblacion.

PREVENCION DE DESASTRES EN ASENTAMIENTOS HUMANOS
Propender por la seguridad de los asentamientos humanos a través del
programa de prevencion de desastres ante eventos de amenazas y/o riesgos
de origen natural o antropico.

Determinar actividades de prevencién, mitigacion y atencion para cada una de
las amenazas identificadas bajo los principios de solidaridad regional,
subsidiaridad y coordinacion.

Establecer los recursos técnicos, humanos y financieros que se requieran para

un programa de prevencion y atencion de desastres.

POLITICAS TERRITORIALES

2.1. INTEGRACION REGIONAL

Consolidar un adecuado sistema de vias y transporte en concordancia con el
Municipio, la region y la Nacion.

Crear y fortalecer nuevos equipamientos colectivos que generen atraccion y
centralidades de caracter municipal y regional e impulsar las actividades
agropecuarias y turisticas, propiciando incremento de flujos de poblacion y de
intercambio de bienes y servicios.

Fortalecer diferentes formas de participacion ciudadana como mecanismos
mediadores de la gestidén publica.
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2.2. USO SOSTENIBLE DEL SUELO

Propiciar un territorio sostenible dando valor al medio natural y promoviendo su
proteccion, conservacion y recuperacion siendo compatible con diversas
actividades que no permiten el agotamiento de los recursos naturales ni el
deterioro del medio natural a las presentes y futuras generaciones.

Integracion del Municipio a los sistemas de informacion ambiental regional y
nacional, que permita conocer y difundir el estado de los recursos naturales.

Cumplimiento de las normas para el correcto uso del suelo, segun los
resultados de los estudios que integran el E.O.T.

Fortalecer la capacidad de gestion ambiental del Municipio, mediante promover
con la entidad ambiental departamental acciones que permitan estimular el
cuidado de los recursos naturales.

GENERACION DE VALOR AGREGADO DE LAS ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Incrementar los niveles de productividad y competitividad econdmica y social,
enfocando nuevos procesos educativos, aprendizaje y aplicacion de
innovaciones tecnoldgicas en el campo administrativo, técnico y de mercadeo
en armonia con la produccién municipal especialmente de las actividades
agropecuarias y turisticas enmarcado en un plan estratégico de desarrollo
municipal.

Reactivar el sector agropecuario con la adopcion de tecnologias que
favorezcan el desarrollo, aprovechando las politicas nacionales de apoyo a
este sector.

Convertir las cadenas productivas en un propdsito desarrollo, apoyado por
todos los entes y fuerzas que interacttan en el Municipio.

FORTALECER Y CONSOLIDAR AL MUNICIPIO COMO CENTRO
URBANO

Planificar y administrar el centro urbano promoviendo un crecimiento ordenado
y equitativo, dotandolo de cobertura suficiente en servicios publicos,
equipamientos colectivos y espacio publico como soporte estructural de la
demanda de vivienda.
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2.5.

2.6.

3.

Consolidar el territorio urbano para desarrollar proyectos prioritarios dentro de
los criterios de densificacion, productividad urbana y optimizacién en el uso de
los recursos.

Incentivas y propiciar la recuperacion de los valores culturales, para mostrar al
Municipio como un nuevo polo turistico de la zona.

Mejorar la infraestructura existente para complementar y promover las
actividades propias de la zona.

MEJORAR Y ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA EN EL MUNICIPIO

Estimular la integracion social mediante la articulacion de las politicas de la
administracion municipal en la inversién social con las estrategias territoriales
para ofrecer a la poblacion espacios que garanticen un mejoramiento de la
calidad de vida, contribuyendo a su desarrollo y bienestar y vinculando a todos
los sectores de la poblacion.

Fortalecimiento de la cultura y la educacién para planear y construir un
escenario propicio para la ejecucion de programas y proyectos.

Aprovechar la condicién de vulnerabilidad que presenta la zona, utilizando la
ayuda y cooperacion que la comunidad internacional a establecido para este
tipo de zonas.

PREVENCION DE DESASTRES EN ASENTAMIENTOS HUMANOS

Priorizar la seguridad de los asentamiento humanos integrando esfuerzos
institucionales y técnicos evitando en la Cabecera Municipal la construccion de
urbanizaciones en éareas determinadas en el estudio de Aptitud Urbanistica
como zonas potencialmente inestables por socavamiento, zonas inundables y
zonas potencialmente inundables. Lo mismo que en la zona rural donde se
determinaron de amenazas por procesos de remocion en masa e hidricos.

Establecer actividades que permitan la prevencion, mitigacion y atencién a

cada una de las amenazas identificadas tanto en la zona urbana como en la
zona rural.

ESTRATEGIAS PARA EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS

En el Municipio de Cunday deben tener en cuenta las siguientes estrategias
territoriales, para lograr los objetivos propuestos:
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3.1.

INTEGRACION REGIONAL

Trabajar con los habitantes el concepto de “Construccion de la Region”,
teniendo en cuenta las expresiones populares, tendiendo a lograr el espacio
geografico requerido por la comunidad.

Apoyar el crecimiento y el desarrollo de la economia, en donde los
inversionistas escogen los mejores puntos del mercado, para incrementar el
desarrollo de sus negocios.

Fortalecer la infraestructura vial y la de servicios publicos del Municipio con el
objetivo de alcanzar una mayor jerarquia urbana dentro de la regioén.

Liderar una integracion intermunicipal en procura de gestionar recursos y
proyectos productivos y de servicios que sean de beneficio comun.

Fortalecer la participacion ciudadana, como mecanismos medidores de la
gestion publica y del crecimiento ciudadano.

Gestionar proyectos viales de caracter intermunicipal que promuevan la
conectividad entre los Municipios vecinos de Purificacion, Villarrica, Carmen de
Apicala e lcononzo.

Construir una estructura vial fuerte, jerarquizada y eficiente que este acorde al
objetivo de la integracion regional y responda a las necesidades de acceso de
los Corregimientos.

Construir y dotar de infraestructura y equipamiento turistico y aprovechar la
ventaja comparativa existente frente a la demanda actual y potencial de
actividades turisticas.

Gestionar los proyectos viales municipales y de vias terciarias a fin de
disminuir tiempo y costos de transporte de los productos, haciéndolos més
competitivos en los mercados.

Desarrollar eventos y ferias anuales en los sectores agricola, pecuario y
turistico.

Potencializar y categorizar al Municipio de Cunday como generador de
productos y servicios a nivel urbano - regional.
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3.2.

USO SOSTENIBLE DEL SUELO

Procurar mediante la socializacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, el entendimiento y cumplimiento de las orientaciones dadas sobre el
uso racional del suelo municipal, segun la clasificacion del territorio, lo mismo
gue la planificacion ambiental, productiva y social propuesta.

Articulacion del Municipio a los sistemas de informacion local, regional y
nacional, que le permitan conocer el estado de los recursos naturales y a su
vez facilite los procesos de investigacion.

Fortalecer la capacidad de gestion ambiental del Municipio, promoviendo en
coordinacion con la entidad ambiental departamental, acciones dirigidas a
elevar y estimular el cuidado de los recursos naturales y del medio ambiente.

Mejorar la educacion como un pilar fundamental del cambio cultural requerido
para construir una sociedad que conozca sus valores, estructurada sobre los
principios de equidad y respeto por la naturaleza.

Fortalecer la capacidad de negociacion y cooperacion con entidades
nacionales e internacionales que permitan hacer frente a las amenazas sobre
el medio ambiente.

Estructurar un sistema institucional a nivel municipal que garantice la
sostenibilidad de los recursos hidricos.

Propender por la asignacion y uso eficiente del agua por parte de la poblacion
y los sectores productivos.

Consolidar el Sistema de Informacion Local Ambiental, con el apoyo de las
autoridades competentes.

Establecer un sistema de tasas retributivas para la utilizacion de los recursos
hidricos por parte de los usuarios.

Favorecer el cambio de uso del suelo, en las areas en donde se presenten
conflictos, adecuandolas a su uso principal, en concordancia a las directrices
establecidas en el Esquema.

Gestionar la compra y adquisicion por parte de la Entidad Territorial Municipal
de los terrenos localizados en zonas estratégicas para la produccion de agua,
segun Articulo 111 de la Ley 99.
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3.3.

Reducir la contaminacién hidrica y ambiental, mediante la construccion de
lagunas de oxidacion y relleno sanitario y adecuacion de la planta de
tratamiento.

Promover la conservacion y el uso sostenible de los bosques, incentivar su
restauracion ecoldgica y fortalecer la incorporacion del sector forestal en la
economia municipal y en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

Promover la adopcién de la produccion mas limpia en los sectores productivos
del Municipio.

Elevar los niveles de compromiso y participacion del Municipio en la gestion
ambiental.

GENERACION DEL VALOR AGREGADO DE LAS ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Reactivar e implementar la actividad agropecuaria mediante la adopcion de
infraestructura y tecnologia adecuada, que favorezca el desarrollo de esta
actividad, aprovechando las politicas nacionales de apoyo.

Transformar las cadenas productivas en un proposito municipal de desarrollo,
apoyado por la administracion Municipal, Departamental y Nacional, asi como
por la comunidad y sectores que tengan incidencia en el area Municipal.

Fomentar la creacion de gremios por parte de la comunidad que beneficien el
desarrollo de las cadenas productivas.

Incentivar la capacitacion y la investigacion, que permitan mejorar los procesos
de comercializacion utilizados por los campesinos productores, para obtener
mejores beneficios econémicos.

Aprovechar la riqueza natural y los bellos paisajes que posee el Municipio para
lograr desarrollar planes de ecoturismo.

Impulsar alianzas estratégicas a nivel municipal y regional, con el objetivo de
gestionar proyectos que promuevan el desarrollo econémico y social.

Identificar los principales productos o atractivos turisticos que el Municipio de
Cunday esta en capacidad de ofrecer al mercado regional o nacional.
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3.4.

Desarrollar una vision y estrategia de mercadeo y comercializacion de los
productos actuales y potenciales generados en las actividades agropecuarias y
turisticas en un contexto regional, nacional e internacional.

Crear las instituciones del orden municipal que oriente y lidere el manejo
econdmico del Municipio a mediano y largo plazo para que ejerzan las
funciones de sostener segmentos nacientes de la economia municipal.

Desarrollar la infraestructura fisica y comercial del Municipio como base para
reducir costos de produccion e integrar las actividades econémicas y potenciar
el desarrollo municipal.

Elaborar un plan integral de micro, pequefios y medianos empresarios.

Adoptar la cultura de la investigacion en las areas econdémicas y empresariales
de parte del gobierno municipal como un instrumento valido para el
sostenimiento del Municipio.

ESTRATEGIAS PARA FORTALECER Y CONSOLIDAR EL AREA
URBANA

Fortalecer las gestiones de la Administracion Municipal, que conducen a la
ejecucion de inversiones economicas y sociales.

Estimular la inversion en el Municipio, de personas o instituciones que quieran
invertir, mediante tratamientos rentisticos especiales que garanticen su
permanencia.

Efectuar convenios de asesoria con diferentes entidades del agro, la industria,
el comercio y el turismo que apoyen el desarrollo de las cadenas productivas y
el incremento de la actividad ecoturistica.

Promover la ocupacion del suelo en el area urbana, legalizando los ejidos
existentes y exigiendo la construccion de las obras en el corto plazo.

Promover la construccién en la zona urbana aprovechando el uso mudltiple
permitido que puede tener un predio, como es el de casa de habitacion,
comercio, pequefa industria y servicios.

Aprovechamiento de la infraestructura de servicios publicos basicos existentes
en la Cabecera Municipal, para la consolidacién del area urbana.
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Densificar el area urbana del Municipio apoyando y gestionando la
construccion de viviendas acorde a las caracteristicas del Municipio.

Elaborar un plan de mejoramiento de espacio publico.

Orientacion hacia la gerencia estratégica en el manejo de los servicios publicos
domiciliarios a cargo del Municipio.

Implementar el banco de tierras segun acuerdo No. 010 de 1995.

Disminuir los déficits cualitativo y cuantitativa de vivienda en la Cabecera
Municipal, mediante la determinacion y localizaciéon de terrenos para vivienda
de interés social.

Establecer un mecanismo de control sobre el precio de la tierra, para que al
incrementarse la demanda de los predios, se mantenga un valor competitivo.

MEJORAR Y ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA EN EL MUNICIPIO

Fortalecer el sector educativo y la cultura, apoyando a las instituciones que lo
orienten y lo promuevan, mediante programas y proyectos.

Comprometer a los diferentes actores del Municipio con los proyectos de
inversion y mejoramiento de los servicios publicos y de equipamientos.

Participacion de la poblacién en gremios y asociaciones que permitan su
desarrollo.

Mejorar la calidad de vida de los grupos socialmente vulnerables para
integrarlos al desarrollo.

Mejorar la infraestructura y eficiencia de los servicios de salud, educacion,
cultura, recreacion y deportes.

Dotar y mejorar el centro y los cinco puestos de salud que se encuentren en la
zona rural.

Promover programas de construccion de vivienda nueva y mejoramiento de
vivienda de interés social en la zona urbana y rural.

Implementar un plan de racionalizacion de la educacién de tal forma que
integre factores de cobertura y calidad.
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e Implementar con la asesoria de la UMATA y la Secretaria de Desarrollo
Municipal, la produccion por contrato para asegurar empleo e ingresos a la
poblacion.

3.6. ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION DE DESASTRES EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS

e Proteccion de las zonas de amenazas naturales identificadas en el estudio de
Aptitud Urbanistica determinada para el area urbana y espacializada en el
Anexo 24, asi como las zonas de amenazas identificadas en el estudio de
Amenazas Naturales en la zona rural y espacializada en el Anexo 5.

e Reglamentar y aplicar acciones tendientes al manejo pertinente de las zonas
declaradas en amenaza natural tanto en el sector urbano como en la zona
rural.

e Implementar programas de reubicacion de asentamientos humanos, donde se
presenten problemas de amenazas.

e Realizar acciones de mitigacion ambiental en zonas de amenaza natural
clasificadas como de bajo impacto. Integrando esfuerzos publicos y privados
gue permitan la atencién adecuada en este tipo de situaciones.

e Realizacién del analisis de vulnerabilidad por parte de los entes publicos o
privados que permitan determinar la probabilidad de desastres por causa de
actividades econdémicas o naturales y asi mismo, la capacidad y disponibilidad
para atenderlas.

e Establecimiento de un sistema de informacibn municipal referente a la
prevencion de desastres naturales y/o antropicos, permitiendo la participacion
de la sociedad en la solucion de los mismos.

4. ACCIONES A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL
DESARROLLO DE LAS ESTRATEGIAS

4.1. ACCIONES PARA LOGRAR LA INTEGRACION REGIONAL
4.1.1. Acciones a Corto Plazo

e Mejoramiento y mantenimiento de los ejes viales con los Municipios de Carmen
de Apicala, Villarrica, Icononzo, Purificacion y Suarez.

e Mantenimiento y adecuacion de la malla vial y de las obras de arte que la
conforman.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ALCALDIA MUNICIPAL CUNDAY - TOLIMA
23

e Recuperacion de la malla vial en aquellos sectores que presenten deterioro.
e Implementacion y pavimentacion en varias calles de la Cabecera Municipal.

e Conformacion, adecuacion y mantenimiento de andenes en la Cabecera
Municipal.

e Senfalizacion de vias urbanas y rurales.

e Adecuacion y mantenimiento de las vias que conducen a las areas de interés
turistico del Municipio.

e Continuacion de pavimentacion via Cunday - Villarrica.

e Elaboracion de estudio de factibilidad para la pavimentacién de la via Cunday -
Lozania.

4.1.2. Acciones a Mediano Plazo

e Recuperacién y mantenimiento de las siguientes vias secundarias:

- Cabecera Municipal Cunday— Vereda Guasimal- Vereda La Maravilla,
Municipio de Icononzo.

- Sector San Luis - Vereda El Rodeo — Centro Poblado Varsovia.
- Vereda El Roble - Centro Poblado La Aurora - Vereda La Pepina.
- Vereda El Revés - Vereda California- Vereda San José de Arenales.

- Cabecera Municipal Cunday — Centro Poblado Valencia — Sector
Lozania.

- Centro Poblado Valencia - Centro Poblado Tres Esquinas — Sector
Montoso — Municipio Purificacion.

- Corregimientos Valencia — Tres Esquinas.
- Corregimiento Tres Esquinas — Sector Puerto Lleras.

- Sector Puerto Lleras - Sector Villa Esperanza.
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Recuperacion y mantenimiento de las siguientes vias terciarias:

Veredas Guasimal - La Meseta- Centro Poblado Varsovia.

- Sector El Chuzo — Vereda Parroquia Vieja.

- Veredas Las Margaritas - Balcones - El Rodeo.

- Veredas El Rodeo - Las Catorce - Centro poblado La Aurora.
- Centro Poblado La Aurora - Vereda San Francisco.

- Sector Alto de Moscu - Vereda Agua Blanca El Diviso.

- Centro Poblado La Aurora — Vereda EI Diviso — Sector Potosi.
- Sector Las Rocas - Vereda La Hoya - Santa Isabel.

- Veredas La Florida - El Recreo — Sector Abisinia.

- Sector El Balso — Vereda Santa Rita.

- Sector El Tabor — Vereda Cascajoso.

- Veredas Cascajoso - Santa Ana.

- Sector La Ramada - Veredas Potrero Diaz - San Martin.

- Sector La Violeta — Vereda Chitato — Centro Poblado Valencia.
- Veredas Mesa de Betulia — Buenavista.

- Vereda el Cuinde - Centro Poblado San Pablo.

- Centro Poblado San Pablo — Vereda Cimalta — Centro Poblado Tres
Esquinas.

- Centro Poblado San Pablo - Sector Alta Gracia — Vereda Cimalta.
- Centro Poblado San Pablo - Sector El Darién.
- Veredas La Yuca — Montafiuela.

- Vereda El Caimito — Sector Berlin.
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Veredas Gaverales - Cimalta.
Sectores La Vega- Japon — Vereda Cimalta.
Centro Poblado Tres Esquinas - Vereda La Profunda.
Centro Poblado Tres Esquinas - Vereda Montenegro -Sector

Tocacacho.
Vereda Chicala - Escuela Vereda Torres.

Vereda Chicala - Escuela Vereda Bajas.

Construccién de puentes vehiculares con el objetivo de lograr una mejor
comunicacion vial, interveredal y urbana:

Construccion puente sobre la quebrada La Yuca, en la via El Cuinde -
Centro Poblado San Pablo, donde actualmente existe un baden.

Construccién de un puente sobre la quebrada La Carbonera, sobre la
via Las Catorce - Centro Poblado La Aurora, localizado en la Vereda
San Vicente - La Hoya Santa Isabel.

Construccién de un puente en la via del Centro Poblado Tres Esquinas -
La Vega Totumal, sobre el rio Cuinde Negro.

Construccién de un puente sobre la quebrada Santa Ana, en la Vereda
Potrero Diaz.

Construccion de un puente sobre la quebrada El Revés en la via El
Reveés Cueva del Edén.

Construccién de un puente sobre la quebrada Pajuilera, en la via
Chicala Bajas, que permite comunicar el Centro Poblado Tres Esquinas
con el sector Villa Esperanza de Purificacion.

Construccién de un puente sobre la quebrada La Profunda en la via
Centro Poblado Tres Esquinas - Vereda La Profunda.

Rehabilitacion del puente sobre la quebrada Los Naranjos, en la via La
Camelia - California.

Adecuacion y mantenimiento de los siguientes puentes peatonales:
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- El puente peatonal ubicado sobre le rio Vichia, en la Vereda El Bethel,
se encuentra caido y sus cables deteriorados.

- Puente peatonal de la Vereda El Revés se encuentra en mal estado y
necesita adecuacion.

- Los puentes localizados sobre el rio Cuinde y la quebrada Bojos en la
Vereda Bojitos requieren de mantenimiento.
e Continuacion de pavimentacion de la via Cunday - Villarrica.

e Construccién de la pavimentacion de la via Cunday - Lozania.

4.1.3. Acciones a Largo Plazo

e Lograr la sostenibilidad econdmica que permita realizar el mantenimiento
adecuado y continuo a todas las vias del Municipio.

¢ Pavimentacion de la via Cunday - Lozania.

4.2. ACCIONES PARA LOGRAR EL USO SOSTENIBLE DEL SUELO

El Municipio de Cunday tiene un éarea total de 51.519 Has., donde el 99.88%
(51.456,72 Has) son rurales y el 0.12% (62,28 Has) son urbanas. Las acciones
son las siguientes:

4.2.1. Acciones a Corto Plazo

e Determinacién del perimetro urbano, que se constituye en suelo urbano. Este
perimetro urbano no podra exceder al perimetro de servicios publicos, donde
es técnica y econOmicamente posible extender la cobertura de servicios
publicos.

e Compra de predios donde se encuentran fuentes abastecedoras de
acueductos, segun articulo 111 de la Ley 99 de 1993.

¢ l|dentificacion de impactos, dafios y sobrecostos de actividades que deterioran
el recurso hidrico.
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Manejo integral de las cuencas y microcuencas importantes del Municipio de
Cunday, mediante el disefio de programas que permitan la regulacion y
abastecimiento de los recursos hidricos.

Implementar programas sectoriales de uso eficiente del agua.
Programa de aplicacion de tasas retributivas por contaminacion hidrica.

Aplicacion de tecnologia apropiada en tratamiento de aguas residuales en la
Cabecera Municipal y principales Centro Poblados Rurales.

Coordinar programas municipales de conservacién y manejo sostenible de los
bosques, a partir de un concepcion participativa en alianza con CORTOLIMA y
sectores comunitarios.

Consolidacion e impulso de convenios de produccion mas limpia y acuerdos de
competitividad con entidades oficiales y privadas.

Creacion de un sistema de informacién del recurso hidrico superficial que
contenga como minimo inventario hidrolégico por cuencas e inventario de
saneamiento basico especificos.

Promover la creacion y fortalecimiento de unidades técnicas ambientales y de
sus procesos de planificacion y gestion ambiental.

Implementar procesos educativos de comunicacion y de formacion ambiental
en torno a manejo y recuperacion del agua, bosque y la biodiversidad.

Urbanizacion y edificacion teniendo en cuenta el estatuto urbano que permite la
construccion de areas con infraestructura de servicios y conectividad vial.

Conservacion de los limites Municipales, en conformidad con los Articulos 13y
17 del Decreto 803 de 940, reglamentario de la Ley 62 de 1939, "Sobre
deslinde y amojonamiento de los Departamentos, Intendencias, Comisarias y
Municipios de la Republica" y ratificados para el Departamento del Tolima por
el Proyecto de Ordenanza de mayo de 1988 en el articulo 13.

4.2.2. Acciones a Mediano Plazo

Reforestacion y proteccién de nacimientos y margenes de cauces naturales
gue abastecen acueductos.
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Educacion ambiental a la poblacion urbana y rural con el fin de utilizar y
proteger adecuadamente los recursos naturales, especialmente el recurso
hidrico.

Control y vigilancia en los nacimientos y margenes de los cauces naturales.

Compra de predios donde se encuentran acueductos, segun el Articulo 111 de
la ley 99 de 1993.

4.2.3. Acciones a Largo Plazo

4.3.

Reforestacion y proteccion de los nacimientos y margenes de cauces naturales
gue abastecen acueductos.

Efectuar continuamente el control y vigilancia en los nacimientos y margenes
de las quebradas y rios que abastecen acueductos.

Seguir efectuando la compra de predios donde se encuentran acueductos.

ACCIONES PARA LA GENERACION DE VALOR AGREGADO

4.3.1. Acciones a Corto Plazo

Reestructuracion de la oficina de la UMATA.

Establecer en coordinacion con la UMATA, y entidades investigativas un
programa de tecnologia con el objetivo de lograr mejor competitividad en los
mercados locales y regionales.

Mejorar el transporte de productos agricolas y pecuarios de las Veredas a los
distintos mercados.

Asesoramiento en la conformacion de gremios y asociaciones en los sectores
productivos del Municipio.

Creacion de una Secretaria de Desarrollo Econémico o Instituto de Industria y
Comercio Municipal que acelere el crecimiento economico del Municipio de
Cunday.

Liderazgo y apropiacion de la administracion municipal, en la promocién y
desarrollo del Municipio como politica central.
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Identificacion de una industria o actividad estratégica de importancia vital para
el bienestar economico del Municipio por parte del Gobierno Municipal y
sectores gremiales municipales.

Establecer en el plan de desarrollo municipal los objetivos y prioridades para la
economia del Municipio de Cunday en el marco de las actividades
agropecuarias y turisticas.

Crear el comité municipal de las micros, pequefias y medianas empresas e
implementarlas en alianza y asesoria con institutos descentralizados de nivel
departamental y nacional.

Elaborar un plan estratégico de caracter econdmico que oriente y mejore la
calidad de vida de los habitantes del Municipio de Cunday.

4.3.2. Acciones a Mediano Plazo

Fortalecimiento y consolidacion del Municipio, como sector turistico, con la
implementacion de paquetes turisticos y la infraestructura adecuada para este
sector.

Proteccion y mantenimiento de los sitios turisticos del Municipio.
Fortalecimiento de industrias agricolas y pecuarias.

Identificar y manejar oportunidades de mercado mediante un sistema de
inteligencia de mercados sobre las actividades econdmicas seleccionadas.

Canalizar el capital necesario por parte de la administracion municipal, hacia
las industrias o actividades objetivo y hacia empresas especiales del Municipio.

Orientar el sistema educativo municipal a fin de tener una fuerza laboral
capacitada disciplinada y entrenada que se integre facilmente al sector
productivo del Municipio.

Elaborar un Plan de Desarrollo y de Mercadeo Turistico Municipal con asesoria
del Ministerio de Desarrollo.

Integrar al Municipio a los programas e instrumentos de modernizacion
agropecuaria que establece el Ministerio de Agricultura, especialmente en lo
gue se refiere a cadenas productivas.
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4.3.3. Acciones a Largo Plazo

e Fortalecimiento y consolidacion del Municipio como centro agricola y turistico,
con el objetivo de lograr gran rentabilidad y sostenibilidad ambiental.

4.4. ACCIONES PARA FORTALECER Y CONSOLIDAR EL CENTRO
URBANO

4.4.1. Acciones a Corto Plazo

Mejoramiento de la calidad en la prestacion del servicio de acueducto urbano e
implementar la planta de tratamiento.

e Mejoramiento de la calidad del servicio de alcantarillado urbano, construyendo
colectores para las aguas servidas y aguas lluvias asi como la construcciéon de
piscinas para el tratamiento de estas aguas.

¢ Implementacion, adecuacion y mantenimiento de las areas del espacio publico.

e Elaboracién de un Plan de Sostenibilidad Financiera y Administrativa de los
servicios de acueducto, alcantarillado y aseo de la Cabecera Municipal.

e Renovacion y mejoramiento de la planta fisica de la Alcaldia Municipal.

e Mantenimiento y mejoramiento de la plaza de mercado.

e Construccion de la Casa de la Cultura y de la Biblioteca Publica Municipal.
e Elaboracion disefio y ejecuciéon del Plan Maestro de Alcantarillado.

e Elaboracioén y disefio de la disposicion final de residuos soélidos urbanos.

e Construccion de la pavimentacion de sectores urbanos de acuerdo a la
reposicion de redes de alcantarillado.

e Adecuacion de un sitio para arribo y salida de transporte de carga y pasajeros.

e Realizar el expediente vial, inventario, numeracion y sefalizacion de vias
urbanas.
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Construccién y mejoramiento del equipamiento turistico de acuerdo al Plan de
Desarrollo Turistico.

Disefio y construccion del parque infantil.

Mejoramiento y dotacion de los planteles educativos del sector urbano.
Disefio para la reubicacién de la planta de sacrificio en la zona rural.
Disefio y ejecucién del programa de reubicacion de viviendas.
Ejecucion del Plan de vivienda de Interés Social San Jorge.

Elaborar proyecto para la construccion de 142 unidades de vivienda de interés
social.

4.4.2. Acciones a Mediano Plazo

Ejecucién del proyecto para la construccion de 142 viviendas de Interés Social.

Disefio y construccion de la estacién de Cuerpo de Bomberos y Cruz Roja y dotacion
de equipo técnico.

Mejoramiento de las vias Cunday- Carmen de Apicala, Cunday- Villa Rica y Cunday-
Tres Esquinas.

Mantenimiento del patrimonio cultural.
Creacion de parques lineales y mejoramiento de andenes.

Ejecucién del programa para el manejo y ordenamiento de las microcuencas de las
guebradas La Enramada y El Coco.

Implementacién e instalaciéon de micromedidores en el servicio de acueducto.
Continuacion con el programa de reposicion de la red de alcantarillado urbano.
Construccion del sistema de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

Ejecuciébn de proyecto de pavimentacion de vias urbanas y conformacion y
consolidacién de los ejes viales principales.

Construccion y dotacion de polideportivos zonales y locales.

Mejoramiento de la cobertura de espacio publico efectivo, mediante la
construccion de parques y zonas verdes.
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Construccion de la planta de sacrificio en la parte rural.

Disefio de proyecto para la construccion de la Plaza de Ferias.

4.4.3. Acciones a Largo Plazo

4.5.

Mantenimiento del patrimonio cultural, Casa de la Cultura y Biblioteca Publica.
Mejoramiento del Hospital Federico Arbelaez.

Conformacion del sistema articulado de espacio publico y superacion del déficit
existente.

Optimizacion en el manejo de saneamiento basico urbano.

Ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés Social para vivienda nueva y
mejoramiento urbano.

Adquirir los predios de la zonas abastecedoras del Acueducto Urbano.

ESTRATEGIAS PARA MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA

45.1. Acciones a Corto Plazo

Incentivar la construccion de Programas de Vivienda de Interés Social en la
Cabecera Municipal.

Aumento de la planta de personal medico y paramédico en la Cabecera
Municipal.

Mejoramiento de la infraestructura del hospital Federico Arbelaez, del Centro
de Salud de Tres Esquinas y de los puestos de salud ubicados en los
Corregimientos San Pablo, La Aurora, Valencia y Varsovia y la Vereda El
Rodeo.

Mantenimiento y mejoramiento de las infraestructura de las escuelas que se
encuentran en la zona rural.

Capacitacion del personal docente del Municipio.
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e Capacitacion a la comunidad para conformar cadenas productivas en el sector
agropecuario.

e Optimizacion de la calidad del espacio publico.

e |ncentivar la construccion en los sectores de consolidacién urbana, localizados
sobre las principales Calles y Carreras.

4.5.2. Acciones a Mediano Plazo

e Mantenimiento de las escuelas del sector rural.
e Mejoramiento y mantenimiento de viviendas.
4.5.3. Acciones a Largo Plazo

e Sostenimiento de la infraestructura y personal asistente para la atencién de los
servicios publicos, salud y educacion en el Municipio.

4.6. ACCIONES PARA LA PREVENCION DE DESASTRES EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS

4.6.1. Acciones a Corto Plazo

e Elaboraciéon del Plan Local para la atencion y prevencion de desastres,
desarrollando actividades para la prevencion, mitigacion y atencion de la
ocurrencia de estos en el Municipio.

e Educacion preventiva dada a la comunidad aledafias a rios y quebradas aguas
abajo de los sitios ya determinados en el estudio de Amenazas como zonas de
amenaza alta e intermedia.

e Senfalizar con los colores correspondientes establecidos por la entidad rectora,
los sectores que presente amenazas de este tipo para prevenir cualquier tipo
de desastre.

e Evitar la construccion de viviendas en los margenes de rios y quebradas que
presenten inundacion en el sector rural. Lo mismo que evitar la construccion
de viviendas en los méargenes de las quebradas La Cruz y La Enramada, por la
amenaza por socavamiento que alli se presenta.

e Realizar campafias educativas sobre la importancia de mantener la cobertura
vegetal en la cuenca del rio Cunday para evitar aguas abajo inundaciones que
afecten a la poblacion.
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e Realizar continuas mediciones del nivel del rio en temporadas de alta
pluviosidad para alertar a la comunidad sobre un posible desbordamiento de
este.

4.6.2. Acciones a Mediano Plazo

e Continuar con la campafas educativas que permitan concientizar a la
poblacién que viva cerca de areas vulnerables.

5. CLASIFICACION DEL SUELO

En el Municipio la clasificacion del suelo permite ordenar el territorio municipal en
suelo urbano, suelo rural y suelo de proteccion tanto urbano como rural, como lo
determina la Ley 388/97 y sus Decretos reglamentarios, orientando y organizando
el proceso de uso y ocupaciéon de este, asi como la fijacion del perimetro urbano.
Ver Anexo 20, Mapa de Clasificacion del Suelo, como se describe a continuacion:

5.1. SUELO URBANO

Se define como suelo urbano aquella area del territorio municipal destinado a usos
urbanos, por el Esquema de Ordenamiento Territorial que se caracteriza por
poseer infraestructura vial, servicio publicos como acueducto y alcantarillado,
redes primarias de energia, lo que permite su urbanizacion y edificacién segun lo
ordene su estatuto urbano.

También pueden pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de
urbanizacién incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion
que se definan como areas de mejoramiento integral en el Esquema de
Ordenamiento Territorial. Este suelo esta determinado por la Ley 388/97 Articulo
31, donde el perimetro urbano coincide con el perimetro de los servicios publicos y
sanitarios.

El suelo urbano de la Cabecera Municipal presenta un area de 62,28 Has. que
corresponden al 0,12% del area total del Municipio. En la Tabla 1 se presentan las
coordenadas planas de este Centro Urbano.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ALCALDIA MUNICIPAL CUNDAY - TOLIMA

35
Tabla 1 Coordenadas del Perimetro Urbano de la Cabecera Municipal de Cunday Tolima
No. X Y No. X Y
1 932,068.0 940,967.0 29 930,951.0 940,427.0
2 932,025.0 940,872.0 30 931,218.0 940,663.0
3 932,109.0 940,820.0 31 931,246.0 940,642.0
4 932,129.0 940,728.0 32 931,297.0 940,649.0
5 932,104.0 940,594.0 33 931,387.0 940,614.0
6 932,080.0 940,524.0 34 931,440.0 940,658.0
7 931,950.0 940,485.0 35 931,407.0 940,733.0
8 931,906.0 940,423.0 36 931,515.0 940,944.0
9 931,879.0 940,271.0 37 931,542.0 940,981.0
10 931,754.0 940,387.0 38 931,481.0 941,031.0
11 931,723.0 940,436.0 39 931,537.0 941,093.0
12 931,672.0 940,363.0 40 931,565.0 941,158.0
13 931,588.0 940,288.0 41 931,615.0 941,161.0
14 931,524.0 940,257.0 42 931,645.0 941,141.0
15 931,529.0 940,294.0 43 931,728.0 941,113.0
16 931,505.0 940,292.0 44 931,768.0 941,126.0
17 931,423.0 940,228.0 45 931,820.0 941,119.0
18 931,382.0 940,238.0 46 931,892.0 941,234.0
19 931,401.0 940,270.0 47 931,859.0 941,310.0
20 931,378.0 940,287.0 48 931,989.0 941,356.0
21 931,370.0 940,300.0 49 931,969.0 941,216.0
22 931,352.0 940,295.0 50 931,985.0 941,205.0
23 931,290.0 940,214.0 51 932,109.0 941,323.0
24 931,214.0 940,279.0 52 932,133.0 941,299.0
25 931,169.0 940,346.0 53 932,032.0 941,210.0
26 931,111.0 940,365.0 54 931,986.0 941,117.0
27 931,056.0 940,390.0 55 931,970.0 941,014.0
28 930,992.0 940,401.0 56 932,006.0 940,987.0

5.1.1. Suelo Urbano de Proteccién

Son las areas localizadas dentro del suelo urbano que por sus caracteristicas
ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructuras para la provision de servicios publicos o de las areas de
amenazas no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse como lo establece la Ley 388/97 articulo

35.

Este suelo de proteccion presenta un area de 2,24 Has. que corresponden al
3,59% del area total de la Cabecera Municipal.
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5.2. SUELO RURAL

Este suelo rural esta constituido por los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad o por su destinacibn a usos agricolas, pecuarios,
forestales, de conservacion, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas, determinado por la Ley 388/97 Articulo 33. EI suelo rural presenta un
area de 33.550,04 Has. que corresponden al 65,12% del area del Municipio.

Esta comprendido entre el perimetro urbano y los limites del Municipio en
conformidad en lo dispuesto en los Articulos 12 y 17 del Decreto 803 de 1940,
Decreto reglamentario de la ley 62 de 1939 sobre el deslinde y amojonamiento de
los Departamentos, Intendencias, Comisarias y Municipios de Republica y
ratificados para el departamento del Tolima, por proyecto de ordenanza de mayo
de 1988, estos limites son los siguientes:

a. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE MELGAR (NORTE): Este limite se establece
partiendo del Alto Altamira que es el lugar de Concurso de los territorios de los
Municipios de Carmen de Apicalad, Melgar y Cunday; luego se continua en
direccion Este hasta el Alto Quijua, para luego continuar en direccion Sur Este por
la loma de Buenos Aires hasta el Alto Monte Redondo; luego contindan por la
Cuchilla de Buena Vista, en direccion Noreste pasando por la Cuchilla los Arbolitos
hasta encontrar el nacimiento de la quebrada la Hondita , tomando como tal el
primer brazo al Noreste, se continua aguas abajo por la quebrada hasta su
desembocadura en la quebrada la Guapa, lugar de concurso de los territorios de
los municipios de Melgar, Cunday e Icononzo.

b. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE ICONONZO (NORTE): Partiendo de la
confluencia de la quebrada la Hondita con la quebrada Grande o Guapa se
continua por la quebrada aguas abajo hasta su desembocadura en el Rio Cunday;
Por el Rio Cunday aguas arriba hasta donde le confluye la quebrada seca; por el
mismo rio Cunday hasta su nacimiento en la cordillera de La Cruz; luego continua
en direccion Sur por el filo de esta cordillera por todo el divorcio de aguas que
separan los rios Sumapaz y Vichia, pasando por los Altos de la Cruz, loma de los
Pobres y el filo Pan Viejo; hasta encontrar la Cordillera Altamizar en el sitio
denominado Cielo Roto, Lugar de concurso de los Territorios de los Municipios de
Icononzo, Villarica y Cunday en el Limite con el Departamento de Cundinamarca.

c. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE CARMEN DE APICALA (NORTE): Partiendo
del mojon que limita los municipios de Cunday, Melgar y Carmen de Apicald,
siguiendo en direccion oeste por la parte mas alta de la cuchilla el paramo hasta
llegar al sitio Dos cetros el cual limita a los Municipios de Carmen de Apicala,
Cunday, Suéarez.

d. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE VILLARICA (ORIENTE): Partiendo del
nacimiento del a quebrada Mundo Nuevo limite de los municipios de lcononzo,
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Villarica y Cunday. Luego sé continua por la divisoria de aguas de los rios Vichia y
Cuinde Blanco para continuar en direccion Noroeste pasando por los Altos el
Roble, La Isla, El Diviso, Alto el cielo hasta encontrar el Alto del Santo en la
Cuchilla el Ventorrillo para continuar en direccion Sudoeste hasta su terminacién
en el Rio Cuinde Negro, Para continuar hasta el nacimiento de este rio en el filo la
Montafita llegando en direccién Sudeste al Nacimiento de la Quebrada las Bajas.
Lugar de concurso de los territorios de Purificacion, Cunday y Villarica

e. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE SUAREZ (OCCIDENTE): Partiendo de la
Cuchilla del Boquerén, para continuar por la linea divisoria de los Municipios
Suarez, Cunday y Purificacion; en direccion Noreste hasta encontrar el vértice
formado por las Cuchillas de aguas Claras y el Paramo, nacimiento de la
Quebrada la Apicala limite de los Municipios de Carmen de Apicala, Cunday y
Suarez

f. LIMITE CON EL MUNICIPIO DE PURIFICACION (SUR): Partiendo del
nacimiento de las Quebradas las bajas en el filo de la Montafita para continuar
aguas abajo hasta su confluencia con el Rio Cunday, por este aguas abajo hasta
donde la confluye la Quebrada el Salero, por esta aguas arriba hasta donde la
confluye la Quebrada agua Caliente y de esta hasta su nacimiento en la Cuchilla
de Boqueron, de ahi en direccion Noroeste hasta el Alto de Boquerdn limite entre
los Municipios de Cunday, Suérez y purificacion.

5.2.1. Suelo de Protecciéon Rural

Son zonas y éareas de terreno localizados dentro del suelo rural, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o0 ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de la éareas de amenazas, como las
determinadas en el estudio de Amenazas Naturales (Anexo 5) tiene restringida la
localizacion de asentamientos humanos, como lo determina la Ley 388/97 articulo
35. Ver Anexo 20, Mapa de Clasificacion del Suelo.

Este suelo de proteccion presenta un area de 17.810,87 Has que corresponden al
34,57% del area total del Municipio.

5.2.2. Suelo Rural Centros Poblados Rurales

Los Centros Poblados Rurales localizados en el éarea rural del Municipio
corresponden a los Centros Poblados La Aurora, Varsovia, Valencia, San Pablo y
Tres Esquinas, presentando un area total de 93,57 Has. que corresponden al
0,18% del &rea total del Municipio.
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CAPITULO Il

COMPONENTE URBANO

1. MODELO DE DESARROLLO URBANO MUNICIPIO DE CUNDAY TOLIMA

Dada su posicion geografica, vocacion turistica y agropecuaria, condiciones
paisajisticas y su clima calido, lo que unido a su conectividad vial y al hecho de
pertenecer al eje turistico mas importante del centro del pais, hace que el modelo
urbano proyectado para la Cabecera Municipal de Cunday este basado en la
prioridad de planear y construir una infraestructura de servicios publicos 6ptimos,
espacio publico generoso y equipamientos capaces de consolidar las vocaciones
que presenta. Para lograr el objetivo anterior se debe tener en cuenta las
siguientes determinantes:

e Fijar un perimetro urbano determinado por el cubrimiento, racionalizaciéon y
Optimizacion de los servicios publicos béasicos que ayude a limitar el
crecimiento, a organizar, consolidar y preservar las actuales zonas urbanas.

e Producir a partir de las microcuencas de las Quebradas La Enramada y La
Cruz, corredores ambientales de multiples usos compatibles, como cinturones
verdes, parques recreativos y zonas de proteccion.

e Jerarquizar y clasificar las vias de la malla actual y las proyectadas en las
zonas para desarrollo urbanistico, que ayuden con su conectividad a consolidar
en el ambito urbano, los usos actuales.

e Generar ejes viales estructurantes que encausen y organicen adecuadamente
los principales flujos vehiculares procedentes de otros municipios y de la zona
rural.

e Crear éareas de espacio publico para zonas verdes, parques, plazas,
plazoletas y peatonales conforme a lo establecido en la ley 388/97 y decreto
reglamentario 1504/98 y normas urbanisticas generales.
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e Generar un equipamiento urbano adecuado y ubicado estratégicamente
acorde a la vocacion rural y turistica de la cabecera urbana.

e Consolidar areas urbanizables dentro del actual perimetro urbano, con vias
apropiadas, servicios publicos basicos, espacio publico y equipamiento urbano.

e Disefio de normas para integrar y densificar areas de consolidacion urbana.

2. CONSOLIDACION URBANA Y DESARROLLO RESIDENCIAL

El area urbana propuesta presenta una &area suficiente para desarrollar la
demanda de vivienda, equipamientos, sistema vial y espacio publico, sin la
necesidad de establecer Areas de Expansion urbana, mediante la consolidacion y
desarrollo de las zonas actuales urbanas.

El anterior planteamiento urbanistico hara que los lotes y terrenos baldios que se
encuentran actualmente dentro del perimetro urbano y que poseen la
infraestructura vial y de servicios publicos sean ocupados y densificados,
lograndose la optimizacion y racionalidad en la inversion por parte del municipio
en la infraestructura de vias y servicios publicos, ademas de contribuir al
ordenamiento y uso racional del suelo urbano.

Debe dar el municipio prioridad a la prestacion y mejoramiento de los servicios
publicos basicos y a la inversion de recursos en las zonas de desarrollo residencial
gue respondan a las proyecciones de crecimiento de poblaciéon,  viviendas,
parques, zonas verdes y equipamientos colectivos requeridos, segun lo
establecido en |la Ley 388 de 1997 y decreto 1504 de 1998.

3. COMPONENTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO EN LA ZONA
URBANA

De conformidad con los articulos 5y 6 de la Ley 388 de 1997 y decreto 879 de
1998, el componente urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial de Cunday,
tiene por objeto dar a la planeacién econdmica Yy social su dimension territorial,
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racionalizar la intervencion sobre el territorio y propiciar su desarrollo vy
aprovechamiento sostenible. Por lo tanto es un instrumento para la administracion
y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano, que integra
politicas de largo, mediano y corto plazo, ademas de los procedimientos e
instrumentos de gestion, normas urbanisticas, la utilizacion 6ptima de los recursos
naturales, econémicos y humanos, para el logro de una mejor calidad de vida.

El componente urbano estd compuesto por los siguientes elementos:
3.1. PLANVIAL

Establece a través de este, la localizacion, jerarquizacion, clasificacion y
dimensionamiento de la infraestructura vial, el sistema de transporte y la adecuada
conectividad de todas las areas urbanas entre si, articuladas mediante ejes viales,
y de la cabecera municipal con las poblaciones y ciudades a nivel departamental,
regional y nacional.

3.2. SERVICIOS PUBLICOS

Debe el municipio dar prioridad al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes del area urbana, mediante un mejoramiento, optimizacion y cobertura
total de los servicios publicos: acueducto, alcantarillado, energia, manejo de
residuos sélidos y telecomunicaciones; garantizando la calidad y continuidad de
los mismos.

3.3. ESPACIO PUBLICO

Se hace necesario proyectar y desarrollar el espacio publico con la dotacion e
infraestructura adecuada para generar e incentivar actividades turisticas derivadas
de las cualidades ambientales y paisajisticas del municipio y su conectividad al
corredor turistico conformado por Girardot, Melgar y Carmen de Apicala. De
acuerdo a lo establecido en el articulo 14 del decreto 1504 de 1997 y los articulos
11, 12 y 13 de la Ley 388 de 1997, la zona urbana no cuenta con el area
requerida (15m? X habitante) , por lo tanto se proponen y destinan areas
especificas para parques, zonas verdes y cinturones ambientales donde se
puedan también desarrollar Actividades Mdltiples Recreativas, activas o pasivas.

3.4. EQUIPAMIENTOS

Igual que en el espacio publico, el Municipio de Cunday en el area urbana carece
de algunos elementos de equipamiento urbano, lo que hace que necesariamente
deban ser implementados y dotados, ademas de garantizar su funcionamiento.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ALCALDIA MUNICIPAL CUNDAY - TOLIMA
41

Actualmente el area urbana cuenta con algunos equipamientos que requieren ser
mejorados o trasladados por presentar problemas de conflicto de uso, por ejemplo
el matadero y cementerio. Otros que seran propuestos en esta formulacién, como
por ejemplo el Terminal de Transporte.

3.5.  VIVIENDA

A través del instrumento del sistema de vivienda de interés social se estableceran
las estrategias y definiciébn de areas necesarias durante la vigencia del esquema
de ordenamiento territorial, ademas de los respectivos programas a corto,
mediano y largo plazo para el desarrollo de este tipo de proyectos, incluyendo los
de mejoramiento integral, los cuales incluiran las directrices y parametros para la
definicibn de usos y el sefialamiento de los correspondientes instrumentos de
gestion; incluyendo lo relacionado con la zonificacion de las areas reubicadas para
evitar su nueva ocupacion.

3.6. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

Se establece a través de esta la clasificacion y usos del suelo urbano, definiendo y
demarcando las diferentes é&reas de desarrollo, conservacion y proteccion
ambiental, consolidacion urbana, actividad mdultiple, desarrollo residencial, de
conjuntos urbanos y Hoteleros, de conforme a lo establecido en la legislacién
general aplicable a cada caso y las normas urbanisticas que las complementan,
asi como de las areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

3.6.1. Normativa Urbana

Con la normativa urbana general se establecen la intensidad y usos del suelo,
tratamientos, actuaciones y procedimientos de urbanizacién, construccion
parcelacion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas
dentro del perimetro urbano. Se determinard ademas, las zonas de consolidacion
urbana, de especial interés, de desarrollo residencial, de actividad mudltiple
recreativa, de protecciébn ambiental y de conservacion y proteccién. Se debera
incluir igualmente, especificaciones de cesiones urbanisticas, alturas, volumetrias,
aislamientos y la definicion de los procedimientos e instrumentos de gestion y
actuacion urbanistica requeridos para la administracion y ejecucion de las politicas
y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su conveniente
aplicacion, incluida la adopcion de los instrumentos para financiar el desarrollo
urbano de acuerdo con lo que se establece en la Ley 388/97 y sus decretos
reglamentarios.
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4. PLAN VIAL

De acuerdo con el objetivo y la politica trazada en el Componente General, la
integracion regional, veredal y urbana por medio de la conectividad vial se
convierte en uno de los principales puntos a desarrollar.

Es prioridad para el municipio de Cunday gestionar el mantenimiento y
mejoramiento de la red vial departamental y mantener y consolidar la red vial
municipal para la comunicacion de la zona urbana con los municipios vecinos, en
especial priorizar a corto plazo los trabajos de mantenimiento a la via
departamental Cunday-Carmen de Apicala , ya que ella establece la conectividad
a nivel nacional. Igualmente se deben unir esfuerzos entre los municipios vecinos
para gestionar ante el ente departamental el mejoramiento y mantenimiento de las
siguientes carreteras:

Cunday — Carmen de Apicala.

Cunday - Villarrica.

Cunday - Purificacion

Cunday - Icononzo

Del anterior planteamiento se derivara la consolidacion de la cabecera municipal
como elemento de vocacion rural, ambiental y turistica, o que unido a las acciones
a corto y mediano plazo en la malla vial urbana estableceran las condiciones
Optimas para lo enunciado anteriormente.

La Cabecera Municipal se encuentra intercomunicada en sus diferentes zonas de

actividad por una red vial, con perfiles de seccibn media, en su gran mayoria sin

pavimentar (80 %), por lo tanto se hace necesario dar prioridad a las siguientes

acciones para el mejoramiento de la malla vial:

e Identificar, dimensionar y clasificar las actuales vias y las proyectadas.

e Jerarquizacion de la malla vial actual y proyectada para establecer el uso,
ocupacion y paramentos de las construcciones que conforman el perfil de la
via.

e Consolidacion de las vias actuales.

e Mantenimiento y mejoramiento de las Vias ya consolidadas.
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e Proyeccion, construccién y mejoramiento de las vias de acceso a las zonas de
desarrollo residencial.

e Deben ser definidos y consolidados los andenes y respectivas zonas
peatonales que hacen parte de las vias vehiculares.

4.1. EJES VIALES PRIMARIOS O ESTRUCTURANTES

Actualmente las dos vias principales, Carrera 52 y la calle 62 articulan todo el
casco urbano, siendo las de mayor importancia urbanistica. La carrera 52 inicia su
desarrollo a partir del perimetro urbano, frente al barrio Las Palmeras,
origindndose esta a partir de la via proveniente de la poblaciéon del Carmen de
Apicala, la cual atraviesa de norte a sur todo el pueblo, terminando en el puente
que atraviesa la quebrada La Cruz y transformandose a su vez en la via que
conduce a Valencia. Sobre ella se desarrolla multiples actividades especialmente
de uso comercial e institucional, tales como la Plaza central, Palacio Municipal,
Iglesia, Estacion de Policia, Estacion de gasolina. La calle 62 inicia su desarrollo a
partir de la carrera 12 A y sobre ella se desarrolla multiples actividades de uso
residencial, comercial e institucional.

Los otros ejes estructurantes son la calle 72 que inicia su desarrollo a partir del
perimetro urbano en el puente sobre el rio Cunday y atraviesa la cabecera
municipal de oriente a occidente hasta encontrarse con la carrera 52. La carrera 32
inicia su recorrido a partir de la calle 72 orientandose hacia el sur hasta
interceptarse con la carrera 52 en limites del perimetro urbano de la via que
conduce a Valencia. Esta via esta en proceso de consolidacion y parte de ella esta
en proyeccion (Ver Anexo 28, Mapa Plan Vial).

4.2. EJES VIALES SECUNDARIOS O SECTORIALES

Estan determinados como ejes secundarios las siguientes vias, que estan
espacializadas en el Anexo 28, Mapa Plan Vial.

- Calle 42 entre carrera 32y carrera 72.

- Calle 52entre carrera 12 Ay carrera 42.

- Calle 52entre carrera 52y carrera 72.

- Calle 62 entre carrera 52 y carrera 62.
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- Calle 82 entre carrera 52 y carrera 92.

- Carrera 42 entre calle 52y calle 72.

- Carrera 42 entre calle 42y calle 52

- Carrera 42 entre calle 62 e intercepcion con la via a Icononzo.

- Carrera 62 entre calle 42 y calle 92 terminando en el barrio Las Palmeras.
- Carrera 72 entre la calle 52, calle 32 e intercepcién con la carrera 52.

- Vias internas de la urbanizacién que conectan a la carrera 53y 72.

4.3. EJESVIALES TERCIARIOS O LOCALES

Estan denominados como ejes terciarios las calles en sentido norte-sur y Oriente
Occidente que articulan a escala sectorial y de barrio, las diferentes areas
urbanas.

Se identifican como vias terciarias o locales algunas de las siguientes vias y las
demas que aparezcan como tales en el Anexo 28, Mapa Plan Vial:

- Calle 22 entre carrera 12 y carrera 52.

- Calle 32 entre carrera 12 y carrera 82.

- Calle 42 entre carrera 12y carrera 32.

- Calle 42 entre carrera 72y 82,

- Calle 52 entre carera 72 y calle 82.

- Calle 62 entre carrera 62 y carrera 82.

- Calle 72 entre carrera 52 y limite perimetro urbano.
- Calle 82 entre la carrera 12y la carrera 52

- Calle 92 entre carrera 22 y carrera 92

- Carrera 12 A entre calle 42 y calle 62

- Carrera 12 entre calle 22 y calle 52.
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- Carrera 12 entre calle 72y calle 82
- Carrera 22 entre calle 22 y calle 92.
- Carrera 32 entre calle 72y calle 92.
- Carrera 42 entre calle 22 y calle 42.
- Carrera 72 entre calle 52 y calle 92.

- Carrera 82 entre calle 32 y calle 92.

4.4. EJES VIALES PEATONALES

Debe el municipio implementar un plan de consolidacion del sistema peatonal que
ayude a la recuperacion y mejoramiento de la calidad del espacio publico:

e Estructurando y construyendo un sistema de andenes sobre los ejes viales
estructurante y secundarios proyectados.

e Construyendo, mejorando y recuperando los andenes existentes sobre los ejes
viales reconocidos actualmente.

e Recuperando el espacio publico peatonal en todos los andenes sobre las vias
estructurantes.

e Consolidando un programa de recuperacién, mantenimiento y construccién de
andenes a nivel de barrios.

e Marcar y consolidar urbanisticamente el peatonal de la carrera 52 entre calles
52y 62, frente al parque central, a continuacion del atrio de la iglesia; creando
un eje de actividad mdultiple dirigido al turismo, que se complemente con la
actividad que genera el mismo parque y sus alrededores.

4.5. ACCIONES A CORTO PLAZO

e Establecer un plan para la elaboracion de los disefios de los diferentes tramos
de vias a construirse segun el programa de ejecucion.

e Coordinar con la oficina de planeacion y de servicios publicos la planeacion y
ejecucion de los diferentes proyectos de las redes de servicios publicos, para
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asi mismo establecer la prioridad en los trabajos de consolidacion,
construccion, pavimentacion y mantenimiento de la malla vial.

Realizar el expediente vial, inventario, numeracion y sefializacion de vias.
Disefio de plan de pavimentacion a nivel urbano.

Mantenimiento y pavimentacion de la actual red vial.

Consolidacion, construccién y terminacién de la carrera 32

Pavimentacion de vias urbanas en aproximadamente 2 Km.

Construccion puente de la carrera 42 sobre la quebrada La Enramada
Proyecto piloto de pavimentacion en la urbanizacién Las Palmeras

Mejoramiento y mantenimiento de las vias ya consolidadas.

ACCIONES A MEDIANO PLAZO
Ejecucion del plan de pavimentacién a nivel urbano.

Unificacion de los disefios y construccién de los andenes, mediante normas
gue obliguen los niveles y tipos de material utilizados.

Construccién de los sardineles para delimitar las areas viales.
Recuperacion y mantenimiento de los ejes viales primarios y secundarios.

Definir y paramentar las construcciones que se encuentren dentro de los
perfiles
establecidos para las correspondientes vias primarias, secundarias y terciarias.

Construir los elementos del espacio publicos correspondientes a los ejes
peatonales, sardineles y andenes, correspondientes a los perfiles definidos en
la normativa y que ayuden a conformar y consolidar los ejes viales primarios,
secundarios y terciarios existentes.

Consolidacion del sistema vial proyectado a través de la integracion de los
tramos viales definidos como ejes estructurantes con los tramos viales
secundarios Yy terciarios, a través de los diferentes mecanismos establecidos
para este fin, como son: aplicacién de la normativa en lo que respecta a Usos,
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paramentos y perfiles, adquisicion de predios, adecuacion de la via y
sefalizacion.

e Construccion de la via alterna al barrio las Palmeras (carrera 62 entre calle 92y
barrio Las Palmeras).

e Construccion del puente de la carrera 62 sobre la quebrada La Enrramada.
4.7. ACCIONES A LARGO PLAZO

e Se proyecta para esta etapa la consolidacion y articulacion de la malla vial en
todos sus componentes de obras de urbanismo e infraestructura de servicios
publicos. Se dara prioridad a culminar la pavimentacion de las vias terciarias
existentes y los tramos correspondientes a las zonas residenciales a
desarrollar y consolidar.

e Mantenimiento de los ejes viales Primarios y secundarios que fueron
pavimentados en los periodos anteriores.

5. SERVICIOS PUBLICOS

Debe ser prioridad para el municipio por medio de acciones a corto, mediano y
largo plazo, la optimizacion y prestacion de los diferentes servicios publicos en
una meta de cubrimiento ideal del 100%, administrados a través de una entidad
organizada y eficiente que logre gestionar, recoger e invertir recursos de manera
productiva en obras que beneficien directamente a la poblacién y al municipio, ya
que en la medida que el cubrimiento de servicios publicos se acerque a la meta
ideal, se logrard una mejor calidad de vida y las condiciones basicas para el
desarrollo urbano sostenible.

5.1. ACUEDUCTO

5.1.1. Acciones a Corto Plazo

e Elaborar un plan de acondicionamiento del servicio de agua potable, dirigido al
mejoramiento de las infraestructuras y componentes fisicos del sistema de

acueducto urbano.

e Levantamiento, actualizacién y elaboracion de los elementos que conforman la
estructura del servicio de acueducto.

¢ Implementar las acciones de proteccion establecida por la ley 99 de 1.993, de
30 m., sobre el cauce de las quebradas La Enramada y El Coco.
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Realizar el mantenimiento de las micro cuencas de las quebradas La
Enramada y ElI Coco mediante la limpieza del material vegetal en
descomposicion, la revision y estabilizacion de taludes con obras mecanico
vegetativas y reforestacion con especies nativas.

Implementar las campafias civicas educativas, para estimular el buen uso, el
control y ahorro del agua.

Declarar como area de proteccién las areas de influencia de la bocatoma, el
tanque de almacenamiento y la planta de tratamiento.

Adecuacion y mejoramiento de la planta de tratamiento, para implementar
técnicamente los procesos de potabilizacién del agua, dotacién del laboratorio
y evitar filtraciones de agua a nivel interno.

Disefio e implementacién del manual de procedimientos para el manejo
rutinario y correctivo de la planta de tratamiento.

Elaboracion del plan de accién para el control de calidad del agua suministrada
a la poblacion de la Cabecera Municipal.

Implementacion del servicio de acueducto en sectores que estén delimitados
fisicamente en el area urbana, con el fin de regular y controlar el servicio.

Implementacion del programa de ajuste progresivo de tarifas hasta el 2005 de
acuerdo a la Comisién Reguladora de Agua Potable y Saneamiento Basico.

Disefiar las redes que proveeran el servicio a las Zonas de Desarrollo y
Consolidacion Urbana.

Todos los sistemas de abastecimiento deberan garantizar, en todo momento, el
suministro de agua potable, acorde con las caracteristicas organolécticas
establecidas en el Decreto 475 del 10 de marzo de 1998.

Elaborar el programa quinquenal de uso eficiente y ahorro del agua basado en
la oferta y demanda hidrica de las fuentes superficiales, con metas anuales de
reduccion de pérdidas, camparfas educativas y la utilizacion adecuada de
estas.

Fijar metas anuales para reducir las pérdidas en cada sistema de acueducto
teniendo en cuenta el caudal de las fuentes y las inversiones necesarias para
alcanzar estas metas.
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Instalacion de medidores para el consumo de agua, cumpliendo con el articulo
43 de la Ley 99/93 y el articulo 146 de la Ley 142/94.

5.1.2. Acciones a Mediano Plazo

Implementacion del programa de instalacion de Micro medidores.

Realizacion de procesos educativos de comunicacion y de formacion ambiental
en torno a preservacion, manejo sostenible y recuperacion del agua.

Adecuaciéon y mejoramiento de las redes de conduccion, aduccion, distribucion
y componentes del sistema de acueducto.

Continuidad del programa del ahorro y uso eficiente del agua.

Elaboracion del plan de abastecimiento sostenible del agua.

5.1.3. Acciones a Largo Plazo

5.2.

Lograr el 100% de la cobertura urbana del servicio.

Optimizar técnica, operativa, financiera y administrativamente el servicios de
acueducto urbano.

Adquirir los predios del area de influencia del acueducto de la Cabecera
Municipal.

Lograr consolidar una cultura ciudadana para el buen uso de las fuentes
hidricas y control y ahorro del agua potable.

ALCANTARILLADO

5.2.1. Acciones a Corto Plazo

Cambiar la red de alcantarillado que se encuentre en mal estado o que halla
cumplido su vida util, priorizando las redes que se encuentren en las vias
primarias.

Declarar como area de aislamiento o proteccién ambiental los tramos paralelos
sobre los colectores e interceptores.

Implementar el plan maestro de alcantarillado y Saneamiento basico.
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e Gestionar recursos con las entidades promotoras de los programas de plan de
saneamiento hidrico, recuperacion y descontaminacion de aguas.

e Disefiar y ejecutar un plan de saneamiento hidrico a nivel domiciliario.

e Declarar como area de Especial Interés los predios que se determinen para la
construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales (Lagunas de
Oxidacion).

¢ Iniciar el saneamiento del Rio Cunday, las quebradas La Enramada y La Cruz,
mediante la eliminacion de los descoles que vierten las aguas residuales al
lecho del rio y las quebradas, para que estas aguas sean conducidas a través
del nuevo sistema de alcantarillado a la respectiva planta de tratamiento de
aguas residuales.

e Ejecucién y Realizacion de los disefios para la red de aguas lluvias, teniendo
en cuenta que el actual sistema de red de alcantarillado es combinado y que el
sistema actual de redes combinadas esta tendida bajo la red de vias
estructurantes, secundarias y terciarias en su gran mayoria sin pavimentar
(80% de la malla vial actual).

e Estructurar y consolidar el sistema de las redes de alcantarillado en las zonas
de desarrollo residencial, en proyeccion o en consolidacion.

e Todos los vertimientos deben contar con sistemas de tratamiento de aguas
residuales que garanticen, dependiendo del uso de la corriente superficial, los

criterios de calidad establecidos y las remociones en el Decreto 1594 del 26 de
junio de 1984.

5.2.2. Acciones a Mediano Plazo
e Construir el sistema de colectores e interceptores.

e Adquisicion de los predios para la construccién del sistema de lagunas de
oxidacion para el tratamiento de aguas residuales.

e Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales.

e Ejecutar la construccion del plan maestro de alcantarillado elaborado para el
Municipio.

e Canalizacién del cafio ubicado en el barrio del Divino Nifio.
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Consolidar y estructurar el sistema de las redes de alcantarillado en las zonas
de desarrollo residencial.

5.2.3. Acciones a Largo Plazo

5.3.

Ejecutar el 100% del plan maestro de alcantarillado y plan de saneamiento
hidrico.

Optimizar las redes para conduccion de aguas residuales.

Optimizar toda la red actual de alcantarillado.

Terminar la construccion en un 100% de las instalaciones fisicas y mecanicas
de la planta del sistema de tratamiento de aguas negras y lagunas de
oxidacion.

Ejecutar el 100% del plan de saneamiento hidrico en lo que respecta a el
sistema de redes de colectores e interceptores, y la red de conduccion hasta

las lagunas de oxidacion.

Lograr el 100% de la cobertura urbana, continuidad y calidad del servicio de
alcantarillado.

Implementar el sistema de redes separadas para el alcantarillado y aguas
lluvias.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

La produccién de los residuos sélidos y la disposicion final de ellos es uno de los
hechos que produce mayor contaminacion, debido a que no se han implementado
sistemas adecuados para el tratamiento, reciclaje y eliminacién de los mismos.

La Cabecera del Municipio de Cunday no cuenta en este momento con el estudio
y proyecto del relleno sanitario y manejo integral de residuos solidos por lo tanto
se hace necesario establecer las siguientes acciones a ejecutar:

5.3.1. Acciones a Corto Plazo

Identificar el sitio potencialmente apto para la ubicacién de una planta de
tratamiento de residuos solidos.
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e Declarar como area de Especial Interés al predio identificado para la ubicacién
de la planta de manejo de residuos solidos.

e Garantizar la operacién y el mantenimiento del horno incinerador para los
residuos hospitalarios.
5.3.2. Acciones a Mediano Plazo

e Adquisicion del predio donde se ubicara la planta integral de manejo de
residuos solidos.

e Mejorar el manejo de los residuos solidos desde la fuente hasta el sitio de
disposicion final.

e Educacion ambiental a la poblacion para manejo de residuos sélidos.

e Ejecucion del plan de manejo integral de los desechos sélidos, con proyeccion
para disposicion de escombros resultantes en la Cabecera Municipal.

e Gestionar recursos para la disposicion y dotacidbn de vehiculos y equipo
adecuado para la recoleccion y manejo de los residuos solidos desde la fuente
hasta el sitio de disposicion final.

¢ Promover e institucionalizar camparfas educativas para el reciclaje y el manejo
de residuos solidos por parte de la comunidad.

e Disefiar y establecer el plan de Aseo y barrido de las vias, parques, plazas y
plazoletas e igualmente el mantenimiento e implementacion de las zonas
verdes y de la arborizacién urbana.

5.3.3. Acciones a Largo Plazo

e Alcanzar la cobertura del 100% en el servicio de recolecciéon de residuos
sélidos dentro del area del perimetro urbano.

e Haber implantado y consolidado todos los procesos de manejo de residuos
sélidos con el objeto de lograr el equilibrio y mejoramiento ambiental del
municipio.

e Consolidar una cultura del reciclaje.
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e Consolidar una cultura de participacion ciudadana en el aseo y limpieza de la
ciudad.

e Sostenibilidad en la prestacion del servicio de aseo.

5.4. ENERGIA

El servicio de energia eléctrica en el municipio de Cunday esta prestado por la
Electrificadora del Tolima ELECTROLIMA. Al igual que los otros servicios, forma el
bloque de servicios indispensables para la consolidacién y desarrollo de la
cabecera municipal.

Ya que el municipio no tiene participacion ni injerencia directa en ELECTROLIMA,
debe establecer un plan de acciones a corto, mediano y largo plazo, que ayude a
orientar y consolidar las gestiones ante este organismo para lograr las metas
propuestas, igualmente debe consolidar el sistema de alumbrado publico y
contribuir al desarrollo.

5.4.1. Acciones a Corto Plazo

Cambio de redes primarias en la Cabecera Municipal donde se amerite.

Realizar inventario de la posteria y de la red, para determinar la reubicacion de
lineas que interfieran con los perfiles viales definidos.

e Ampliar la red de alumbrado publico sobre las vias principales logrando el
100% de la cobertura.

e Ampliar la cobertura en el servicio de alumbrado, especialmente en las zonas
de desarrollo de vivienda.

¢ Implementacion y ejecucion del proyecto de Repotencializacion del alumbrado
publico a través del cambio de luminarias de mercurio a sodio.

e Estudiar, Definir y consolidar el proyecto de acuerdo para el impuesto de
alumbrado publico, basado en la udltima legislacion acerca del tema, lo que
generara recursos para inversion y financiacion del mismo.
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5.4.2. Acciones a Mediano Plazo

e Cambiar la red de alumbrado publico sobre las vias secundarias, para lograr
una mayor cobertura.

e Consolidacion y ejecucion del sistema de redes de alumbrado publico.

e Consolidacion y ejecucion del sistema de posteria que da soporte al sistema de
alumbrado.

5.4.3. Acciones a Largo Plazo

e Lograr la Cobertura del 100% del servicio de energia eléctrica en el area
urbana.

e Optimizar la red eléctrica en todo el casco urbano.

e Mejorar la red de alumbrado publico sobre toda la red vial y el espacio publico,
para lograr una cobertura total.

5.5. TELECOMUNICACIONES

5.5.1. Telefonia
El servicio de telefonia esta prestado por Teletolima y Telecom , quienes son las

encargadas de llevar a cabo los diferentes programas de ampliacién vy
modernizacién de la redes de telefonia en la zona urbana y rural.

5.5.1.1. Acciones a Corto Plazo

e Mejoramiento y ampliacion de la cobertura de las lineas telefonicas, en el area
urbana.

e Promover el mejoramiento de la sefial telefénica celular.

5.5.1.2. Acciones a Mediano y Largo Plazo

e Lograr la cobertura del 100% en el area urbana.
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e Lograr la cobertura del servicio en un 100% en numero de lineas telefonicas
comerciales, publicas y residenciales.

e Lograr la cobertura y el mejoramiento de otros servicios de comunicaciones
como son la telefonia celular, y el Internet.

5.5.2. Radiodifusora, Emisora Comunitaria

¢ Implementar la actual emisora para transmision educativa y charlas preventivas
gue permitan atender los eventos de amenazas que se puedan presentar.

e Dotar a la emisora de licencia y de infraestructura que le permita una mejor
calidad de emisién y mayor cobertura en el Municipio.

6. ESPACIO PUBLICO

El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectiva que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes (Articulo 2,
Capitulo I, Decreto 1504 de 1998).

De acuerdo al resultado dado por el diagnostico (5.41 X habitante), y lo
establecido en el articulo 14 del decreto 1504 de 1997 y los articulos 11, 12 y 13
de la Ley 388 de 1997, la zona urbana no cuenta actualmente con el indice
requerido por ley (15m2 X habitante), por lo tanto se proponen y destinan en esta
formulacién, éareas especificas para parques, zonas verdes y cinturones
ambientales, como es el caso del area de la zona potencialmente inundable del rio
Cunday, e igualmente la conservacion, ampliacion y mejoramiento del espacio
publico existente, donde se puedan también desarrollar Actividades Mdltiples
Recreativas, activas o pasivas, teniendo en cuenta como caracteristicas y
determinantes de disefio, la libre accesibilidad, seguridad y goce.

Se han de tener en cuenta para lograr las metas generales establecidas en el
esquema de ordenamiento territorial con respecto a este tema, las siguientes
acciones a corto, mediano y largo plazo:
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6.1.

ACCIONES A CORTO PLAZO

Se debe crear normas para la recuperacion del espacio publico en las zonas
consolidadas en lo relacionado con usos de calles y andenes por parte de
locales comerciales, invasion de las vias por todo tipo de construcciones no
paramentadas, cerramientos, contaminacion visual y sonora, y ubicacion del
mobiliario urbano y elementos complementarios.

Igualmente se debe crear normas para establecer las tipologias vy
caracteristicas de: Disefio de vias peatonales, andenes y escaleras; tipologia
de la arborizacion urbana, disefio y tipologia del mobiliario urbano y elementos
complementarios del espacio publico.

Clasificar y declarar como espacio publico en la zona urbana, de acuerdo a lo
establecido por ley (Decreto 1504 de 1998) los siguientes elementos (Tabla 2 y
3):
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Tabla 2 Elementos Constitutivos del Espacio Publico del Municipio de Cunday - Tolima.

AREAS

DESCRIPCION

Areas para la conservacion y
preservacion del sistema
orogréfico o de montafias

Cuchilla de Siberia
Cuchilla de Santa Rita

Areas para la conservacion y
preservacion del sistema
hidrico

Cuenca del Rio Cunday
Microcuenca de la quebrada La Enramada
Microcuenca de la quebrada La Cruz

Cuenca y Microcuencas del rio Cunday y quebradas La
Enrramada y La Cruz.

Sistema general de la red de alcantarillado
Cafio del barrio Villa del Rosario

Bocatoma del acueducto

Planta de tratamiento de agua
Tanques de almacenamiento de agua
Lagunas de oxidacion

Areas de especial interés
ambiental, cientifico y
paisajistico

Todo el sistema de cerros que rodea el casco urbano.
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Tabla 3 Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos y Complementarios del Espacio
Publico. Municipio de Cunday Tolima

AREAS DESCRIPCION

Areas integrantes de los sistemas | Perfiles Viales
de circulacién peatonal y vehicular | Total de vias urbanas: 14.893 m.

- Parques:
Parque Central
Parque Natural Altos de Cunday
Parque Las Palmeras

- Escenarios deportivos:
Cancha de Futbol del barrio Valle del Teatino.
Coliseo Deportivo Cunday
Cancha de Baloncesto
Club municipal

- Plazas:
Plaza de toros

Areas articuladoras del espacio
publico y de encuentro

Areas para la conservacion vy
preservacion de las obras de
interés publico.

Marco del Parque Central
Iglesia Central

Elementos arquitectonicos
espaciales vy naturales de | Paramentos, Antejardines y Cerramientos.
propiedad privada

Vegetacion en la plaza central

Vegetacion en el parque las Palmeras
Componentes de la vegetacion |Vegetacion en el parque natural Altos de Cunday
natural e intervenida. Arborizacion general de las vias vehiculares y
peatonales y zonas verdes.

Antejardines

- Mobiliario:

ementos de comunicacion

Iéfonos publicos (2)

smentos de ambientacion:
Luminarias de vias peatonales y vehiculares.
Protectores de arboles zonas verdes del parque Central.
Bancas, materas y esculturas plaza Central y separador
carrera 52,
Parque natural Altos de Cunday
Monumento a la virgen del Carmen
Postes de Energia e lluminacion publica.
Elementos de recreacion

egos infantiles parque Central

- Sefializacion:
Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.
Elementos de sefializacién vial para prevencion,
reglamentacion e informacion.

Componentes del amoblamiento
urbano

FUENTE: MUNICIPIO DE CUNDAY, TOLIMA. DECRETO 1504/98 Y LEY 388/97
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Determinar normas que establezcan incentivos tributarios y compensaciones
para la generacion de espacio publico, lo mismo para el manejo y cuidado del
espacio publico que incentiven la participacion comunitaria.

Por normativa urbana, se destinara areas de cesion para el espacio publico, la
recreacion, los aislamientos para proteccion y conservacion en la zonas de
Consolidacion y de Desarrollo residencial.

Declarar como espacio publico la zonas de Actividad Mdltiple Recreativa para
incrementar el promedio de 5.41 m? por habitante a 15 m? por habitante,
dando asi cumplimiento con el decreto reglamentario 1504.

Realizar programas de Arborizacion y Ornato.

Reglamentar los usos y actividades en el Parque Central para conservacion
de su entorno arquitecténico y espacio publico.

Recuperacion y adecuacion del parque natural, localizado en la urbanizacion
Altos de Cunday.

Acondicionamiento y mejoramiento de la zona verde actual en el barrio Las
Palmeras.

Elaborar y ejecutar un programa de recuperacion, conformacion vy
mantenimiento de las zonas verdes residuales del tejido urbano, antejardines y
conformaciéon de andenes.

Adecuacion y mejoramiento del polideportivo localizado en la barrio Santander.

Mantenimiento y mejoramiento de la cancha de futbol localizada en el barrio
Valle del Teatino.

ACCIONES A MEDIANO PLAZO

Disefiar un proyecto para la construccion de un parque recreativo en el antiguo
lote que ocupaba el hospital en el barrio Villas del Rosario.

Proyecto de adecuacion, recuperacion y construccion de andenes.

Implementacién, Recuperacion, mejoramiento y dotacién del espacio publico
en vias estructurantes y secundarias, peatonales, parques y polideportivos.
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e Actualizar la nomenclatura urbana.

e Proyecto de sefializacion y mobiliario urbano.

e Construccién parque recreativo del barrio villas del Rosario
e Construccion polideportivo barrio Las Palmeras

e Proyecto para la creacion de parques de recreacion pasiva y activa en las
areas de actividad multiple recreativa, zonas de proteccion y aislamiento
ambiental.

6.3. ACCIONES A LARGO PLAZO

e Haber ejecutado y consolidado el programa de recuperacion del espacio
publico.

e Haber ejecutado y consolidado el programa de implementacién, mejoramiento
y dotacion del espacio publico.

e Haber ejecutado y consolidado el programa de Arborizacion y Ornato.

e Implementar el proyecto para la construccion de parques de recreacion pasiva
y activa en las areas de actividad mdultiple recreativa, zonas de proteccion y
aislamiento ambiental.

e Generacion de espacio publico en las zonas libres dejadas por la reubicacion,
a través de la implantacién de usos compatibles como parques de recreacion
activa y pasiva, senderos ecologicos, areas de reforestacion y equipamiento
urbano.

7. EQUIPAMIENTOS

Las acciones estratégicas en relaciéon con los equipamientos se orientaran a la
proyeccion, construccion, dotacion, conservacion, proteccion y mejoramiento de la
infraestructura que conforma el conjunto de elementos del equipamiento urbano,
dirigido a lograr con esto la consolidacién del poblado como centro turistico,
prestador de servicios.
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7.1.

7.2.

8.

Se

ACCIONES A CORTO PLAZO
Elaboracion del proyecto para el estudio y disefio que permita la reubicacion de la
planta de Sacrificio, para ser ubicada en la zona rural Vereda La Victoria en la finca La
Granja ya que cuenta con vias de acceso y servicios publicos, ademas es posible en
este sitio realizar una barrera ambiental o zona de proteccion para minimizar los
impactos producidos por este equipamiento y manejar los residuos sélidos y liquidos.
Mantenimiento y mejoramiento de la Plaza de Mercado.
Recuperacion, remodelacion y adecuacion del Palacio Municipal, buscando
mecanismos para el manejo adecuado de la estacion de Policia ubicado detras de
este.

Gestionar proyecto para la dotacién de mobiliario, sala de computadoras y elementos
complementarios pedagdgicos del colegio San Antonio.

Elaboracibn de un programa para mejoramiento de infraestructura educativa y
dotacion pedagdgica, para las escuelas y colegios urbanos.

Mantenimiento de la Casa del Anciano.
ACCIONES A MEDIANO PLAZO Y LARGO PLAZO

Proyecto de disefio del Terminal de Transportes del Municipio.
Proyecto de disefio del Centro de Ferias

Proyecto de factibilidad para construcciéon de equipamiento hotelero.
Proyecto de Construccion de la Estacion de Bomberos y Cruz Roja.
Proyecto para el Disefo de la Biblioteca publica y Casa de la Cultura.
Construccion casa de la cultura y biblioteca publica.

Dotacién y adecuacion de la morgue.

VIVIENDA

define como vivienda de Interés Social a los proyectos urbanisticos compuestos por

unidades o arquetipos que se diseilan y desarrollan teniendo como factores
determinantes que los beneficiarios sean hogares de menores ingresos, garantizando con
esto el derecho a la vivienda. El Gobierno Nacional establecera en cada Plan Nacional de
Desarrollo, la tipologia y rango maximo de precio de venta de las soluciones destinadas
a estos hogares, teniendo en cuenta diferentes factores tales como déficit habitacional,
disponibilidad de fondos del estado para estos programas de vivienda, la oferta del
mercado, poder adquisitivo y acceso a créditos de los beneficiarios y disponibilidad de
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recursos de crédito para la financiacion de estos programas por parte del sector
financiero. En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destine el Gobierno
Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la vivienda de interés
social se dirigiran prioritariamente a atender la poblacion mas pobre del pais, de acuerdo
con los indicadores de necesidades basicas insatisfechas y los resultados de los estudios
de ingresos y gastos.

El déficit actual en el casco urbano del municipio de Cunday de vivienda de interés social
es de 176 viviendas y el déficit proyectado es de 180 viviendas para un total de 356
viviendas a construir.

Como se establecié en el diagnéstico, el area del casco urbano de Cunday presenta
amplias zonas que estan en proceso de consolidacion o desarrollo. Estas zonas son lo
suficientemente amplias en area para suplir la demanda de vivienda de Interés Social y
demas usos. Esto sin tener en cuenta la urbanizacion Altos de Cunday que presenta un
area de 11,45 Has. que corresponden al 18,38% del area total de la Cabecera Municipal y
se encuentra en proceso de desarrollo.

Igualmente hay que resaltar que el Municipio es poseedor de gran parte de estos terrenos
lo cual le facilita desarrollar los diferentes proyectos de vivienda V.I.S. a que haya lugar y
lograr con esto parte de la cofinanciacion que se exige por parte del INURBE para
acceder a la financiacion y subsidios para este tipo de vivienda.

8.1. ACCIONES A CORTO PLAZO

e Ampliar la cobertura de vivienda de interés social para los estratos 1y 2 en el
sector urbano.

e Dar prioridad a la consolidacion de los diferentes proyectos de vivienda V.1.S., en
ejecucion o en proyeccion.

e Dictaminar los requisitos y parametros que organicen y ordenen el desarrollo de los
proyectos de vivienda V.l.S., los cuales deben incluir los disefios de urbanismo, las
areas de cesién, las dimensiones y area minima del lote tipo, el plan de servicios
publicos, plan vial, los equipamientos colectivos, los disefios estructurales y los
requisitos expuestos en la normativa urbana.

e Disefiar proyectos, programas y estimulos tributarios para promover la
construccion y el Mejoramiento de viviendas y demas establecimientos localizados en
la zona de Consolidacion Urbana.

e Gestionar recursos ante las diferentes entidades de nivel territorial competentes, para
el mejoramiento integral de viviendas de estratos 1y 2.

e Control y prohibicién por parte de la Administracion Municipal a la ocupacién para uso
de vivienda en las zonas determinadas en el estudio de aptitud Urbanistica y
espacializada en el Anexo 24, como zonas de amenazas.
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8.2.

8.3.

9.

Formulacion de proyectos para el Plan Colombia en el sector de vivienda.
Legalizacién de los terrenos ejidos.

Ejecutar proyecto para la reubicacion de 12 viviendas que se encuentran en zona de
amenaza por inundacién del rio Cunday.

Gestion por parte de la Administraciéon Municipal para la consecucién de recursos con
las entidades competentes con destino al disefio y ejecucién de programas de
reubicacion de viviendas.

Ejecucion del proyecto de vivienda de interés social de la urbanizacion San Jorge, que
tiene como fin construir 35 viviendas.

ACCIONES A MEDIANO PLAZO

Elaborar programa y proyecto de vivienda V.l.S., para construir 142 unidades,
calculadas con base en el crecimiento poblacional para el afio 2008 dentro
de la Zona de Desarrollo Residencial, incluyendo los disefios de urbanismo, areas
de cesién, las dimensiones y area minima del lote tipo, el plan de servicios
publicos, plan vial, los equipamientos colectivos los disefios estructurales y los
requisitos expuestos en la normativa urbana.

Consolidacion y transformacion de las zonas de reubicacibn para evitar su
nueva Ocupacién a través de la ejecucibn de programas de estabilizacion,
reforestacion, recuperacion de suelos y mejoramiento paisajistico en areas
libres dejadas por la reubicacion.

ACCIONES A LARGO PLAZO

Ejecutar un programa y proyecto de vivienda V.I.S., enmarcado en el
programa de vivienda productiva con desarrollo progresivo, para construir 356
unidades calculadas con base en el crecimiento poblacional para el afio 2011
dentro de la Zona de Desarrollo Residencial y la Zona de Consolidacion
Urbana, incluyendo los disefios de urbanismo, las é&reas de cesion, las
dimensiones y é&rea minima del lote tipo, el plan de servicios publicos, plan vial, los
equipamientos colectivos, los disefios estructurales y los requisitos expuestos en la
normativa urbana.

Expedicion de normas para controlar y sancionar la ocupacion de areas declaradas
como de alto riesgo.

Alcanzar una cobertura del 100% de demanda de vivienda.

IDENTIFICACION DE AMENAZAS

La descripcién de los procesos de amenazas naturales e inducidas en la Cabecera
Municipal se encuentran referenciadas en el Documento Técnico Il Geologia,
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Geomorfologia y Fisiografia y espacializadas en el Anexo 24, Mapa de aptitud Urbanistica
Cabecera Municipal de Cunday, donde se relacionan amenazas geologicas e
hidrologicas.

9.1. AMENAZA SISMICA
La Cabecera municipal esta ubicada en una zona de amenaza sismica intermedia.
9.1.1. Acciones a Tener en Cuenta

e Exigir en el disefio de construcciones los parametros exigidos por el Cddigo
Colombiano de Construcciones Sismorresistentes Ley 400 Cédigo NSR-98, teniendo
en cuenta también los valores de Aceleracion Efectiva (Aa) y el umbral de dafios (Ud)
determinados por INGEOMINAS para este Municipio.

9.2.  AMENAZA POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA

En el Casco Urbano de Cunday se presentan procesos por socavamiento, que se
identificaron en dos sectores debido a la erosidon que han generado las quebradas La
Enramada y La Cruz. Clasificandose en zonas inestables y potencialmente inestables.

9.2.1. Zona Inestable por Socavamiento

Se localiza en la quebrada La Enramada al Norte de la Cabecera Municipal afectando los
Barrios Valle del Teatino y un sector al Noreste del Barrio Francisco de Paula Santander.
Estas viviendas se encuentran en la margen derecha, aguas abajo, amenazadas por el
socavamiento de la quebrada que es acelerado en temporada de invierno. En este sector
los terrenos de los patios de las casas se ha ido reduciendo, haciendo que en algunos
sectores la quebrada avance hasta 3 metros. Esta zona también se observa en la
quebrada La Cruz al Sudoeste del Casco Urbano de Cunday. En este sector no afecta
ninguna construccion debido a que se localizan a gran distancia de ella.

Se recomienda que en la futura urbanizacion Altos de Cunday se debe evitar la
construccion de viviendas cerca a la margen izquierda aguas abajo, para prevenir que las
estas sean amenazadas por socavamiento. Se sugiere dejar los 30 metros
reglamentarios de distancia de cualquier drenaje y realizar una obra civil (revestimiento)
que evite el socavamiento del terreno de los patios de las casas.

9.2.2. Zona Potencialmente Inestable por Deslizamiento

En el sector ocupado por el antiguo Hospital la inestabilidad ha sido disminuido por la
construccion de un muro de contencibn. En esta area estd constituida por un
conglomerado lodoso que hace parte de un coluvién. También se observé que el terreno
se encuentra saturado por agua, que posiblemente sea provocado por una fuga de la
linea de conduccidn de las aguas potables del antiguo hospital. (Anexo 24).

Esta zona debe ser descartada para desarrollo urbano, donde no se deben ejecutar
actividades humanas, arrojar basuras, escombros, ni aguas de cualquier origen.
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9.3. AMENAZA POR INUNDACION
9.3.1. Zona Potencialmente Inundable

También se identificaron zonas potencialmente inundables, ubicadas a lo largo del rio
Cunday. En estas areas delimitadas, se recomienda realizar estudios hidrolégicos mas
detallados para poder determinar con mayor exactitud los limites posibles de inundacion y
asi precisar la clasificacién catastral de los terrenos y proponer obras de mitigacién por
inundacion. (Anexo 24)

9.3.2. Acciones Paralos Procesos de Remocién en Masa

Este fendbmeno se presenta principalmente por factores antrépicos, ya que estas areas se
ven afectadas por el vertimiento de aguas residuales y el poco control que existen sobre
las aguas lluvias, lo que produce la inestabilidad del terreno; por eso se deben tener en
cuenta aspectos como:

e Eliminar el vertimiento de residuos solidos en estas areas y aguas arriba de las
quebradas que drenan la Cabecera Municipal.

o Reforestar la parte alta de las micro cuencas de las quebradas con una distancia de
cuatro por cuatro metros entre arboles y en una franja de 15 metros a cada lado del
cauce utilizando especies nativas; como utilizar especies de porte bajo para proteger
el suelo en pequefios escarpes de las zonas altas y construccion de obras mecanico -
vegetativas para lograr la estabilizacion de los taludes.

e Construccién, mantenimiento y adecuacion de colectores, interceptores, cambio de
redes en alcantarillado para lograr el manejo y recoleccién de las aguas servidas y
control al vertimiento de aguas residuales y aguas lluvias, mediante la construccién de
obras para mejorar el plan de saneamiento hidrico y construccién de muros de
contencién, en donde se requieran para estabilizar terrenos

e Disefiar y ejecutar proyecto de mitigacibn para estabilizar socavamiento de la
guebrada La Enramada en el barrio Valle del Teatino.

10. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

Para la Cabecera Municipal de Cunday se establece una zonificacion y usos del suelo
urbano, de acuerdo a condiciones ambientales, topograficas, geoldgicas, de servicios
publicos, posibilidades y tendencias de uso asi (Ver anexo 35, Mapa de Zonificacion y
Usos del Suelo):

e ZAM Zona de Actividad Mdltiple.

e ZRU Zona Residencial Urbana.

e ZAMR Zonade Actividad Multiple Recreativa.

e ZPCA Zonade Proteccion y Conservacion Ambiental.
o ZAI Zona de Actividad Institucional.

o ZI| Zona Industrial
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10.1. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE (ZAM)

Es aquella zona donde se desarrollan simultdneamente diversas actividades comerciales,
economicas, residenciales y de servicios, principalmente de cobertura municipal. Entre los
usos comerciales y de servicios se encuentran aquellos que por su bajo impacto
ambiental son compatibles con la vivienda como la tiendas, droguerias, papelerias,
fotocopiadoras, fruterias, cafeterias, misceldneas, zapaterias, oficinas de profesionales y
consultorios, otros servicios como peluquerias, lavanderias, confecciones, calzada,
articulos de cuero, billares, clubes sociales, hoteles y supermercados. Este tipo de
actividades no se presentan concentradas sino que generalmente se desarrollan en
diversos sectores, principalmente sobre las vias principales o estructurantes. Ver anexo
35, Mapa de Zonificacion y Usos del Suelo.

En esta zona se podr& permitir el uso para todo tipo de actividades comerciales sin afectar
el espacio publico por invasion de andenes y zonas verdes. Se debe en el corto plazo
implementar programas de recuperacion y buen uso del mismo e igualmente desarrollar
proyectos para su dotacién y amoblamiento urbano. Los usos son los siguientes:

e Uso principal: residencial, comercial de bajo impacto ambiental y urbanistico como
tiendas, droguerias, papelerias, fruterias, miscelaneas, zapaterias, consultorios y
peluquerias.

e Uso compatible: comercial Grupo Il que tienen un moderado impacto ambiental y
urbanistico como confecciones, calzado, articulos de cuelo, ferreterias,
electrodomeésticos, oficina de profesionales, consultorios, centros de capacitacion,
tipografias y agencias bancarias y también institucional.

e Uso condicionado: comercio de Grupo Ill como bares, discotecas, reparacion y
lavado de vehiculos, moteles, estaciones de servicio y ventas de maquinaria pesada.

e Uso prohibido: industrial.
10.2. ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU)

El uso predominante es el residencial con vivienda de tipo progresivo. Dentro de esta
zona, solo se permitird los usos compatibles con la vivienda y los deméas usos deben ser
prohibidos. Son areas donde se presenta la posibilidad de construccion de viviendas
nuevas y adecuadas y remodelacion de las existentes, en su mayoria con espacios vacios
en el borde y centros de manzanas y estan dotadas de servicios publicos. Ver anexo 35,
Mapa de Zonificacion y Usos del Suelo. Estos terrenos en su gran mayoria son lotes
ejidales, que se caracterizan por tener areas muy grandes, bajo indice de ocupacién
constructivo e infraestructura de servicios publicos, por lo que se propone para algunas de
estas areas incluirlas dentro de las areas de consolidacion. Los usos son los siguientes:

e Uso principal: residencial.

e Uso compatible: comercial de bajo impacto ambiental y urbanistico como tiendas,
droguerias, papelerias, fruterias, miscelaneas, zapaterias, consultorios y peluguerias.
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e Uso condicionado: comercial Grupo Il que no tienen un moderado impacto ambiental
y urbanistico como confecciones, calzado, articulos de cuelo, ferreterias,
electrodomeésticos, oficina de profesionales, consultorios, centros de capacitacion,
tipografias y agencias bancarias y también institucional.

e Uso prohibido: comercio de Grupo Il como bares, discotecas, reparacion y lavado de
vehiculos, moteles, estaciones de servicio y ventas de maquinaria pesada.

10.3. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE RECREATIVA (ZAMR)

Se desarrollard en estas zonas la recreacion activa y pasiva y los usos complementarios y
compatibles con estas actividades, complementando la deficiencia de espacio publico
presentada en el area urbana, a través de la utilizaciéon de terrenos baldios ubicados en
diferentes sectores dejados por los procesos de urbanizacion en diferentes barrios y
terrenos perimetrales del casco urbano.

La recreacion activa o deportiva esta compuesta por todos los equipamientos recreativos
activos, parques deportivos, canchas mudltiples, polideportivos y demas escenarios para
recreaciéon activa, donde se permitira desarrollar usos compatibles a estas actividades
como parqueaderos, comercio menor, oficinas y toda la infraestructura necesaria para
este tipo de eventos. Ver anexo 35, Mapa de Zonificacion y Usos del Suelo.

En la recreacion pasiva o cultural se desarrollardn actividades recreativas pasivas o
culturales como teatro al aire libre, conciertos, exposiciones de arte, y ferias educativas,
agropecuarias con su respectiva adecuacion y dotacion. Se incluye igualmente los usos
complementarios.

e Uso principal: recreacion activa y pasiva.

e Uso compatible: deportiva.

e Uso condicionado: comercial estacionario.

e Uso prohibido: residencial, comercial e industrial.

10.4. ZONAS URBANAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (ZUPC)

Son aquellas areas que por sus caracteristicas paisajisticas, ambientales, geograficas, o
por formar parte de la zona de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras de
servicios publicos domiciliarios o por estar en areas de amenaza como por socavamiento,
por inestabilidad potencial por deslizamiento y por inundacién potencial (Anexo 24) tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse. También se consideran las areas protectoras a
ambos lados de las quebradas La Enramada y La Cruz con 15 metros a lado y lado a

partir de aguas maximas Ver anexo 35, Mapa de Zonificacién y Usos del Suelo. Los usos
son los siguientes:

e Uso principal: proteccién y conservacion.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ALCALDIA MUNICIPAL CUNDAY - TOLIMA
68

e Uso compatible: investigacion.

e Uso condicionado: turismo ecoldgico.

e Uso prohibido: residencial, comercial e industrial.

10.5. ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL (ZAl)

Estas zonas estan definidas para el mantenimiento, conservacién y reorganizacion
espacial de uso institucional y es inminente la intervencion para su actualizacién vy
cumplimiento del NSR-98 Ver anexo 35, Mapa de Zonificacién y Usos del Suelo. Los
usos son los siguientes:

e Uso principal: institucional.

e Uso compatible: ninguno.

e Uso condicionado: comercial estacionario.

e Uso prohibido: residencial e industrial.

10.6. ZONA DE USO INDUSTRIAL (ZI)

Esta zona se establece fuera del perimetro urbano cerca de la carretera que conduce a
Carmen de Apicala, donde se establecera una industria menor de bajo impacto que este
relacionado con la explotacion de materia prima, fabricacion, manufacturacion vy
transformacion de productos. Los usos son los siguientes:

e Uso principal: industrial.

e Uso compatible: ninguno.

e Uso condicionado: comercial estacionario.

e Uso prohibido: residencial y comercial.

11. TRATAMIENTOS SUELO URBANO

Los tratamientos que se plantean para el suelo urbano del Municipio de Cunday se
pueden observar en el Anexo 36, Mapa de Tratamientos y se describen asi:

e TDRU Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano
e TCU Tratamiento de Consolidacion Urbana

e TRU Tratamiento de Renovacion Urbana

o TMI Tratamiento de Mejoramiento Integral

e TC Tratamiento de Conservacion
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11.1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO RESIDENCIAL URBANO (TDRU)
11.1.1. Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano (TDRU1)

Es aquella area del Municipio donde se pueden desarrollar proyectos de construccion
inmediata de vivienda en el corto plazo, el uso principal sera residencial y se podra
establecer la vivienda de interés social para el suplir el déficit de vivienda en el corto plazo
y comprende la urbanizacién San Jorge que es un proyecto para construccion de 35
viviendas ubicada en el barrio Villa del Rosario. Es importante realizar un plan parcial que
permita la construccién de las viviendas teniendo en cuenta los objetivos, alcances y
metas, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

11.1.2. Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano (TDRU2)

Esta area esta orientada a construir vivienda de interés social en el mediano plazo para
suplir el déficit de vivienda y comprende la urbanizacion Altos de Cunday. Es importante
también realizar un plan parcial que permita la construccion de las viviendas teniendo en
cuenta los objetivos, alcances y metas, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

11.2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANA (TCU)

Estas areas presentan las mejores condiciones urbanizables, estan dotadas de servicios
publicos e infraestructura vial, el uso principal serd para vivienda la cual puede ser
compatible con usos multiples y actividades complementarias no contaminantes donde se
podra realizar un comercio complementario con la vivienda. Comprende los sectores de
la calle 7 con carrera 6, calle 6 con carrera 6, calle 5, calle 4 y calle 3, ver Anexo 36, Mapa
de Tratamientos.

11.3. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (TRU)

Son éareas de la Cabecera Municipal que por la carencia de servicios publicos,
susceptibilidad a procesos de socavamiento y malla vial incompleta requieren de la
recuperacion, manejo e inversion. Estan localizadas en la carrera 6, calle 8 y calle 3, ver
Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

11.4. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (TMI)

Son areas de la Cabecera Municipal que presentan deficientes condiciones por
desarrollos incompletos, malla vial incompleta, falta de mejor equipamiento, legalizacién
de predios y deterioro de las viviendas, se localizan en la carrera 8 con calle 7 y carrera 3
con calle 4 y calle 3, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

11.5. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (TC)

Son aquellas areas de la Cabecera que deben ser protegidas porque presentan
problemas de socavamiento, inestabilidad potencial por deslizamiento, inundacion
potencial y areas de espacio publico como parques, canchas, zonas verdes y las areas
aledafias al perimetro urbano, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.
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CAPITULO 1l

COMPONENTE RURAL

Este Componente esta orientado a garantizar una adecuada interaccion entre los
asentamientos rurales y la Cabecera Municipal, asi mismo la utilizacién racional y
equilibrada del suelo rural y las actuaciones publicas tendientes al suministro de la
infraestructura y equipamientos basicos para el servicio de la poblacion rural.

1. POLITICAS A MEDIANO PLAZO
e Ampliar la cobertura de los acueductos rurales y mejorar la calidad del agua.

e Fomentar e incentivar la construccion de pozos sépticos para el manejo de
aguas servidas y excretas.

e Mejorar el sistema de produccion pecuario.
e Fortalecer, mejorar e incentivar el sistema de produccion agricola.

e Mantenimiento y recuperacién del sistema vial.

2. POLITICAS A CORTO PLAZO

e Mejoramiento en la infraestructura de los servicios publicos, especialmente
acueducto y saneamiento basico.

e Alcanzar una mayor cobertura en la prestacion del servicio de acueducto en la
zona rural.

e Mejoramiento y dotacidbn de los equipamientos de salud, educacion y
recreacion.

e Incentivar y fortalecer la participacion de las comunidades apoyando a las
distintas formas de organizacién veredal.

e Capacitar a las Juntas Administradoras de los acueductos de los Centro
Poblados Rurales y acueductos Veredales.
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e Ejecutar programas de construccion de pozos sépticos y de unidades
sanitarias.

e Recoleccién y manejo de los residuos solidos en los Centros Poblados rurales
de Tres Esquinas, Valencia, La Aurora, Varsovia y San Pablo.

e Fomentar en cada finca el manejo integral de los residuos sélidos.

e Fomentar el proceso de vacunacion del sector pecuario.

3. ZONIFICACION AMBIENTAL ZONA RURAL

La zonificacibn ambiental es el proceso mediante el cual se determinan y se
organizan las unidades espaciales de uso y la ocupacion del territorio, teniendo en
cuenta los aspectos biofisicos, sociales, tecnoldgicos y econdmicos presentes en
un area objeto de estudio.

Para la realizacion de la zonificacion ambiental se utilizé una metodologia basada
en el analisis de las diferentes variables biofisicas como el clima, la geologia, la
fisiografia, el uso y cobertura, el IPH, el uso potencial, conflictos de uso, los
sistemas de produccion, aspectos socioecondmicas y el andlisis y confrontacion
de la cartografia temética generada en las etapas de caracterizacion y evaluacion
ambiental que se involucran en este proceso, lo que permite llegar a la
delimitacion de espacios geograficos homogéneos desde el punto de vista de las
caracteristicas naturales y el manejo ambiental a que han de ser sometidas.

Los criterios tenidos en cuenta para este estudio estan basados en el analisis de la
cartografia tematica del Municipio de las diferentes variables involucradas en las
etapas de caracterizacion y evaluacidon ambiental, el cual permite llegar a la
delimitacion de espacios geograficos homogéneos desde el punto de vista de las
caracteristicas naturales y el manejo ambiental a que han de ser sometidas.

Con este proceso se logra una interpretacion integrada del territorio, permitiendo
identificar las cualidades, limitantes y problemas que se presentan en este y que
inciden en el uso y manejo de los recursos naturales, determinando los usos como
el uso principal, el uso compatible, uso condicionado y uso prohibido.

En el Anexo 19, Mapa de Zonificacibn Ambiental del Municipio, se presenta este
con su respectiva leyenda, suministrando informacion que relaciona las unidades
espaciales de uso con la ocupacion del territorio teniendo en cuenta la
sostenibilidad ambiental. Las categorias de manejo definidas para el Municipio
son:
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3.1. AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICACION AMBIENTAL (AESA)

Son é&reas que por su vocacion proteccionista merecen ser conservadas y
protegidas por la biodiversidad que presenta, asi mismo por los suelos, flora y
fauna. En estas areas se tienen las siguientes categorias de manejo:

3.1.1. Zonas Ecoldgicas

Dentro de esta categoria se definieron las siguientes &reas:

3.1.1.1. Areas de Especial Significancia Ambiental con Bosques y Fauna
(AESADf)

Areas identificadas en el Municipio con vegetacion protectora de nacimientos de
rios y quebradas, con especies de flora y fauna nativas, que deben ser protegidas
y conservadas por la diversidad bioldgica que presentan.

Estas areas se encuentran en las Veredas Parroquia Vieja, Guasimal, Varsovia,
La Victoria, EI Revés, Cascajoso, La Hoya Santa lIsabel, La Pepina, San
Francisco, La Virginia, El Bethel, Buenavista, Potrero Diaz, Tres Esquinas, La
Vega del Cuinde, La Yuca, La Unidén y Alto Torres. Estas areas presentan los
siguientes usos:

e Uso principal, recuperacion, conservacion forestal y conservacion de fauna.

e Usos compatibles, recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica y la
investigacion, establecimiento de especies forestales protectoras en areas
desprovistas de vegetacion nativa, asi mismo el repoblamientos con especies
faunisticas propias del territorio.

e Usos condicionados, aprovechamiento de productos forestales secundarios y
extraccion de ejemplares faunisticos para investigacion y extraccién genética.

e Usos prohibidos, agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales,
mineria, quema y tala de la vegetacion.
3.1.1.2. Areas de Especial Significancia Ambiental con Concentracién de

Fauna (AESAcf)

Areas donde las comunidades de fauna llegan a establecerse en forma
permanente o temporal con el objetivo de alimentarse y/o reproducirse, por lo
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tanto son areas que deben ser protegidas y conservadas. En el Municipio estas
areas se encuentran en las Veredas Parroquia Vieja, San Pedro, La Profunda, La
Yuca y Montafiuela.

e Uso principal, conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y en
peligro de extincion.

e Usos compatibles, repoblamientos con especies propias del territorio e
investigacion controlada.

e Usos condicionados, extraccion de ejemplares para investigacion, zoocria y
extraccion genética.

e Usos prohibidos, caza, pesca y captura.

3.1.1.3. Areas de Especial Significancia Ambiental Humedales (AESAhn)
Son areas que deben ser manejadas con especial atencion debido que son fuente
de riqueza hidrica superficial donde estan presentes gran diversidad de flora y
fauna.

Este sistema se encuentra en la Vereda Las Catorce con la Laguna de las
Catorce, presentando los siguientes usos:

e Uso principal: conservaciéon de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para proteccion de los mismos.

e Usos compatibles: recreacion contemplativa o pasiva.

e Usos condicionados: captacion de aguas o incorporacion de vertimientos
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua, la construccion de
infraestructura de apoyo para recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion.

e Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanos y sub - urbanos,
disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion.

3.1.2. Zonas con Bienes y Servicios Ambientales

En esta categoria de manejo estan definidas las siguientes areas:
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3.1.2.1. Areas de Especial Significancia Ambiental de Equilibrio Ecol6gico
(AESAeqg-e)

Son éareas establecidas en el Municipio que permiten el equilibrio ecolégico ya que
establecen una regulacion climatica e hidrica, en donde se deben establecer
practicas para la conservacion, la utilizacion y la misma regulaciéon de estos
recursos naturales.

En el Municipio se encuentran en las Veredas Parroquia Vieja, Agua Blanca La
Florida, El Paramo, La Frontera, La Camelia, California y San José de Arenales.
Los usos son los siguientes:

e Uso principal: conservacion y proteccion de los recursos naturales.

e Usos compatibles: recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion
controlada.

e Usos condicionados: infraestructura basica para el establecimiento de los
usos compatibles, y aprovechamiento de productos forestales secundarios.

e Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, la mineria y los urbanisticos.

3.1.2.2. Areas de Especial Significancia Ambiental de Cuencas
Hidrograficas (AESAch)

Estas areas corresponden a las microcuencas y nacimientos de rios y quebradas
que abastecen los acueductos del Casco Urbano, los Centros Poblados Rurales y
las Veredas, las cuales se deben preservar, utilizar adecuadamente y ejercer el
control necesario sobre la intervencion antrépica que puede generar algun tipo de
contaminacion.

Estas corresponden a las microcuencas de las quebradas El Coco, La Enramada,
El Cesto, Santana, Alto Cielo, Alta Gracia, La Yuca, La Laja, La Calera, La
Montosa, Las Pifas, Las Moscas, La Carbonera, Santa Isabel, La Roncona, Monte
Cristo, La Caldera, Aguas Claras y La Grande y los rios Cuinde y Vichia. Se
encuentran en las Veredas Varsovia, El Recreo, La Pepina, San Francisco, El
Bethel, La Hoya Santa Isabel, Potrero Diaz, Las Margaritas, La Frontera, El
Paramo, Mesa de Betulia, Parroquia Vieja, El Revés, Buenavista, San Pablo, El
Cuinde, San Vicente y Gaverales. Los usos establecidos para estas areas son:

e Uso principal: conservacion de suelos y la restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion del recurso.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ALCALDIA MUNICIPAL CUNDAY - TOLIMA
75

e Usos compatibles: recreacion pasiva o contemplativa.

e Usos condicionados: captacion de aguas o la incorporacion de vertimientos
que no afecten el recurso agua, la construccion de infraestructura de apoyo
para recreacion, extraccibn de material de arrastre y puentes y obras de
adecuacion.

e Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
construccion de vivienda, mineria y disposicion de residuos sélidos.
3.1.2.3. Areas de Especial Significancia Ambiental de Belleza Escénica
(AESAbe)

Son é&reas que presentan gran belleza escénica y rasgos naturales de valor
estético, especiales para la recreacion al aire libre, la contemplacién y el
ecoturismo, como la cueva de Los Guacharos, cueva del Edén, Salto del Vichia,
Salto de las Moscas y Salto San Joseé.

En el Municipio estas &reas se encuentran en las Veredas El Paramo, La Hoya
Santa Isabel, San Vicente, La Pepina y Las Catorce. Los usos establecidos para
estas areas son los siguientes:

e Uso principal: proteccion y preservacion de los recursos naturales.

e Usos compatibles: actividades de recreacion contemplativa y restauracion
ecoldgica.

e Usos condicionados: infraestructura basica para usos compatibles.

e Usos prohibidos: industriales, urbanisticos e institucionales.

3.1.3 Zonas Culturales e Historicas

En esta categoria se definieron las siguientes areas:

3.1.3.1. Areas de Especial Significancia Ambiental Culturales e Histdricas
(AESAzch)

Son éareas en donde se encuentran relictos arqueolégicos como ruinas y

cementerios que poseen valor histdrico, de gran importancia regional, por lo que
deben ser conservadas y restauradas.
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En el Municipio estas areas se encuentran en las Veredas Varsovia y San Vicente.

Los usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos para este tipo de
zonas son los descritos en el numeral anterior que corresponden a areas de gran
belleza escénica.

3.1.4. Areas de Amenaza Natural

Son areas que pueden sufrir perjuicio o dafio a vidas humanas y bienes en un
lugar y en un periodo de tiempo; en el Municipio estas areas corresponden a las
areas que presentan procesos de remocion en masa e inundacién, son las
siguientes:

3.1.4.1. Areas de Amenaza Alta por Inundacion (AMN:i)

Son las areas del Municipio que corresponden a la zona inundable a lo largo de la
rivera del rio Cunday como lo muestran las areas determinadas en el Anexo 5,
Mapa de Amenazas Naturales.

Estas &reas se encuentran en las Veredas La Meseta, Agua Blanca LA Florida,
Santa Rita, La Victoria, Mesa de Ramirez, Chitatdé, Santa Ana, Valencia y San

José de Arenales. Los usos establecidos son:

e Uso principal: construccion de obras para proteccion, conservacion de suelos,
reforestacion y correccién torrencial.

e Uso permitido: uso intensivo del suelo.
e Uso condicionado: embalses, granjas agropecuarias, institucionales y vias.

e Uso prohibido: roceria, guemas, mineria, obras industriales y urbanismo.

3.1.4.2. Areas de Amenaza Alta por Remocion en Masa (AMNrm)

En el Municipio se identificaron nueve (9) areas localizadas en el Centro Poblado
Rural La Aurora, en el sector La Frontera sobre la via Cunday - EI Carmen, en el
sector Paso Malo sobre la via Cunday - Villarrica, en la Vereda Alto Torres, el la
ladera sur de la cuchilla Buenavista, en la cabecera de la quebrada Santa Inés, en
la cuchilla Pamanche y Piamonte y en el cerro Cundinamarca.
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Estos areas se encuentran en las Veredas Agua Blanca La Florida, San Pedro,
Agua Blanca El Diviso, San Francisco, San Martin, La Pepina, La Hoya Santa
Isabel, El Bethel, Las Margaritas, Chicala, Torres y Alto Torres, ver Anexo 5, Mapa
de Amenazas Naturales.

e Uso principal: proteccion.

e Uso permitido: revegetalizacion y obras civiles para mitigacion.

e Uso condicionado: ninguno.

e Uso prohibido: uso intensivo del suelo, roceria, quemas y mineria.

3.1.5. Areas de Recuperacion Ambiental

Son areas que han sufrido un deterioro paulatino, presentando diferentes tipos de
degradacion por factores antropicos y/o naturales, correspondientes a areas
erosionadas, desprotegidas y contaminadas. Entre estas areas se encuentran las
siguientes:

3.1.5.1. Areas de Recuperacion Ambiental Erosionadas (ARAe)

Estas areas presentan diferentes tipos de degradacién del suelo como erosién en
surcos, laminar, terracetas y zanjones.

En el Municipio estas areas se encuentran en las Veredas ElI Paramo, San José
de Arenales, Valencia y Bojitos. Los usos para estas areas son los siguientes:

e Uso principal: restauracion ecologica.
e Usos compatibles: las actividades agrosilvolpastoriles.

e Usos condicionados: vias de comunicaciones y la infraestructura de
servicios.

e Usos prohibidos: actividades como las quemas, roceria, tala rasa, mineria y
usos urbanos.
3.1.5.2. Areade Recuperacién Ambiental Desprotegidas (ARAd)

Estas areas corresponden a nacimientos de rios y quebradas sin la proteccion
adecuada para la conservacién del recurso agua, como también las zonas de alta
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pendiente. En el Municipio estas areas se encuentran cercanas a zonas de
deslizamientos y procesos erosivos.

Se encuentran en las Veredas La Hoya Santa Isabel, EI Paramo, El Revés, La
Frontera, San Pablo, Buenavista y Montafiuela. Los usos establecidos para estas
areas son los siguientes:

e Uso principal: restauracién de la vegetacion protectora adecuada de cauces
naturales.

e Usos compatibles: recreacion pasiva o contemplativa.

e Usos condicionados: captacion de aguas o la incorporacion de vertimientos
previamente tratados sin que afecten el cuerpo de agua, ni se realice sobre los
nacimientos; la construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion y extraccion de material de arrastre.

e Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanos, suburbanos, mineria,
disposicion final de residuos sdélidos, tala y roceria de la vegetacion.

3.1.5.3. Areas de Recuperacion Ambiental Contaminadas (ARAc)

Son areas del Municipio que se encuentran contaminadas principalmente por la

acumulacion de residuos sdlidos y vertimiento de aguas residuales de

alcantarillados en drenajes naturales.

Se encuentra en las Veredas Cascajoso, San Pablo y Tres Esquinas. Presentando
los siguientes usos:

e Uso principal: recuperacion ambiental y restauracion geomorfolégica.
e Uso permitido: reforestacion con especies nativas.
e Usos condicionados: vias de comunicacion e infraestructura de servicios.

e Uso prohibido: agropecuarios, industriales, urbanos, mineria, tala y roceria.

3.1.6. Areas de Produccién Econdmica

Estas son areas del Municipio destinadas a la produccién sostenida de alimentos y
materias primas, donde se presentan las mayores y mejores capacidades para
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este uso. En el Municipio se presentan las siguientes areas de produccion
agropecuaria:

3.1.6.1. Areas de Produccion Econémica Agropecuaria Media (APEm)

Son areas en donde es necesario realizar unas actividades previas de adecuacion
del suelo para ser utilizadas en cultivos y/o actividades pecuarias y permiten una
mecanizacion controlada.

Estas areas se encuentran en las Veredas La Meseta, Parroquia Vieja, Santa Rita,
Balcones, Las Margaritas, La Pepina, San Francisco, La Yuca, Montafuela,
Caimito, Cimalta, La Unién, Chicala, Torres y Alto Torres.

Los usos establecidos para este tipo de produccién son los siguientes:

e Uso principal: agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal.

e Uso compatible: construcciones de establecimientos institucionales de tipo
rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda del propietario.

e Usos condicionados: granjas porcinas, mineria, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con el fin de
construir vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a
los autorizados por el municipio para tal fin.

e Usos prohibidos: los urbanos y suburbanos, industriales y el loteo con fines
de construccion de vivienda.

3.1.6.2. Areas de Produccion Economica Agropecuaria Baja (APEDb)

Estas areas presentan explotaciones agropecuarias tradicionales, de bajos
rendimientos, sin tecnologia adecuada y bajas condiciones sociales, son areas
susceptibles a procesos erosivos de grado moderado a severo.

En el Municipio se encuentran en las Veredas Parroquia Vieja, Guasimal, La
Meseta, Santa Rita, Balcones, Varsovia, El Recreo, La Florida Alto Cunday, El
Rodeo, Las Catorce, La Pepina, San Francisco, El Revés, La Victoria, La Frontera,
El Paramo, Mesa de Betulia, Mesa de Ramirez, Mesa de Florez, Potrero Diaz, San
Martin, Buenavista, Valencia, Montafiuela, La Yuca, San Pablo, El Caimito,
Cimalta, Gaverales, San Isidro, La Union, La Vega del Cuinde, Montenegro,
Chicala, La Profunda, Bajas, Torres y Alto Torres. Los usos para estas areas son
los siguientes:

e Uso principal: agropecuario tradicional y forestal.
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e Usos compatibles: construccion de vivienda del propietario, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

e Usos condicionados: granjas porcinas, la recreacion, las vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales
y mineria.

e Usos prohibidos: agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos y la
industria de transformacion y manufacturera.

3.1.6.3. Areas de Produccion Econémica Minera (APEmi)

Estas areas corresponden a sectores donde se realiza la explotacién de recursos
del subsuelo, con interés econdémico, y cuyo aprovechamiento debe darse con
criterios de preservacion y manejo sin afectar los demas recursos naturales
presentes en la zona. Dentro del Municipio se efectia el siguiente tipo de
explotacion minera:

3.1.6.3.1. Areas de Produccion Econdmica de Mineria (APEm)

Estas corresponden a pequefias areas de explotacion de arcilla para la produccion
de ladrillos utilizados en la construccion de vivienda, realizado por la empresa la
ladrillera La Milagrosa, ubicada en la Vereda La Victoria.

Para estas areas los usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de
la autoridad ambiental competente en este sector de la mineria. Como lo
establece el Decreto 501/95 y la resolucién 070 de enero 27/95 de CORTOLIMA y
por las condiciones establecidas en el Codigo de Minas en los articulos 31 a 35y
el Decreto expedido en el 2002.

3.1.7. Areas de Asentamientos Humanos

3.1.7.1. Asentamientos Humanos Urbanos

Estos asentamientos corresponden al area urbana del Municipio.

3.1.7.2. Asentamientos Humanos Rurales

Estos asentamientos corresponden a los establecidos en los Centros Poblados
Rurales de Tres Esquinas, La Aurora, Valencia, Varsovia y San Pablo.
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En la Tabla 4, se puede observar la zonificacion ambiental del Municipio, con el
soporte legal y los usos establecidos por Ley y en el Anexo 19, Mapa de
Zonificacion Ambiental, se encuentran las zonas de proteccion y conservacion
ambiental que corresponden a areas de proteccion de rondas de nacimientos (100
m. a la redonda) y 30 m. al lado y lado de las margenes de las corrientes de agua
que conforman la red hidrica del Municipio.

4. ACCIONES A CORTO PLAZO

Implementacion de la agricultura limpia, el beneficio ecologico asi como el uso
de productos organicos y controles bioldgicos.

Fomentar en la zona rural la autosuficiencia alimentaria para la generacion de
excedentes para la comercializacién a nivel regional y nacional.

Fomentar la diversidad agricola, el mejoramiento de la produccién teniendo en
cuenta las potencialidades del Municipio y las condiciones de oferta y demanda
de productos en los distintos mercados.

Realizar el mejoramiento del pie de cria de ganado bovino, con el manejo de
razas, control fitosanitario y manejo de praderas.

Promover la reforestacidn protectora- productora, con especies nativas,
teniendo en cuenta el incentivo forestal.

Realizar con la comunidad talleres de educacion ambiental sobre el uso y
manejo ambiental de los recursos naturales.

. ACCIONES PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y
LIQUIDOS

ACCIONES A CORTO PLAZO

Formulacién y ejecucion de un plan de manejo que permita la recoleccion,
seleccién y disposicion final de los residuos solidos.

Disefio y construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales para
la Cabecera Municipal.
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Tabla 4 Zonificacién Ambiental del Municipio de Cunday - Tolima
CATEGORIA FUNCION OPORTUNIDAD LIMITANTES PROBLEMAS
AREAS SUBCATEGORIA SOPORTE LEGAL uso Uso RECOMENDACIONES

DE MANEJO USO PRINCIPAL PERMITIDO CONDICIONADO USO PROHIBIDO

Zonas relituales de ” Agropecuarios,

. . Construccion de : .

especies en peligro de . - industriales,

L 2 Resolucion CAR S, vivienda y el .
extincién, promisorias 1080/98 Conservacion Rehabilitacion aprovechamiento urbanos, Conservacion de los
en donde se ha ecologicay la proy institucionales, recursos naturales

. L Ley 388/ 97 forestal . O persistente de P ;
reducido por presion de investigacion mineria, quemay existentes
; . Ley 299/96 productos forestales
diferentes tipos la flora secundarios tala de la
y la fauna ) vegetacion.
Zonas
Ecologicas Sitios de concentracion Conservacion de Construccion de
de comunidades de Resoluciéon CAR | fauna con énfasis I - . Actividades que
. Rehabilitacion vivienda, extraccion )
fauna y flora que 1080/98 en especies . ) Caza, pescay permitan la
L P ecologicay la de ejemplares para o
ofrecen habitats para el | Acuerdo 353/81 CAR | endémicasy en ) R h N . | captura. conservacion de la
albergue permanente o | Ley 84/89 eligro de investigacion investigacion, zoocria faunay la flora
guep ; Y pelgro y extraccion genética. y )
temporal de especies. extincion.
Infraestructura béasica .
5 Agropecuarios,
Areas para el para el . .
A - industriales, la
< mantenimiento del establecimiento de S
Areas de S - . mineria, los
. equilibrio ecolégico los usos compatibles, L
Especial P ) urbanisticos y las
o . béasico importante para y aprovechamiento g
Significancia T actividades como
A la regulacion climatica i de productos
Ambiental o2 Resoluciéon CAR talas, quemas,
(AESA) e hidrica. 1080/98 forestales caza y pesca
P . L secundarios. yp ) Proteccion de los
Zonas con Cadigo Nacional de Recupera(_:llon, S Captacion de aguas o recursos naturales
Bienes Recursos Naturales conservacion Rehabilitacion la incorporacién de Agropecuarios compra de redios7
Servicio);, Articulo 83 forestal y ecoldgica y la vertimiepntos ue no in%usariales ’ re Iéfmentagién dei
] Decreto 1449/77, proteccion de los investigacion. q ’ 9 ;
Ambientales . afecten el recurso urbanos y ancho de la franja
. g articulos 3y 7. recursos naturales. L
Cuencas hidrogréficas, agua, la construccién | suburbanos, protectora.
importante porque Decreto 2857/81 de infraestructura de | construccién de

portante porq Decreto 2568/74 on h de
suministra agua para el apoyo para vivienda, mineria,
consumo humano. recreacion, disposicién de

extraccion de residuos sélidos,
material de arrastre y | tala y roceria de la
puentes y obras de vegetacion.
adecuacion.
_ _ Cadigo Nacional de Actividades de
Presencia de relictos Recursos Naturales, L - s .
Zonas P ; P Proteccion y recreacion Infraestructura basica | Industriales, L
Culturales e arqueologlcos, ruinas, articulos 302 al 304 preservacion de los | contemplativa y para usos urbanisticos e Conserva_qon y
o cementerios y sitios de | Otras normas. i ) S restauracion.
Historicas s recursos naturales | restauracion compatibles. institucionales.
valor historico. Ley 174/76 ecoléaica
Decreto 1517/78 gica.
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Tabla 4 Zonificacién Ambiental del Municipio de Cunday - Tolima
CATEGORIA FUNCION OPORTUNIDAD LIMITANTES PROBLEMAS
AREAS SUBCATEGORIA SOPORTE LEGAL uso uso RECOMENDACIONES
DE MANEJO USO PRINCIPAL PERMITIDO CONDICIONADO USO PROHIBIDO
. Construccion de

igy_s?lgl%, articulos obras para

Ley 388/87, articulos proteccion, Embalses, granjas Roceria, quemas,

) Amenaza Alta 3_:%/4 ' conservacion de Uso intensivo del agropecue;r?as ! mineria, obras Proteccion y
Areas de por inundacion Decreto 879/98, suelos, N suelo institucionales y vias mdust_rlales y conservacién
Amenaza articulos 13 v 14 reforestacion y urbanismo

Natural CNRN art%/culo 31 correccion

RN torrencial
Otras normas — - -
Amenaza Alta Decreto 919/89 Revegetalizacion Uso intensivo del
por Remocién Lev 46/88 Proteccion y obras civiles Ninguno suelo, roceria, Proteccion
en Masa y para mitigacion guemas y mineria
Resolucion CAR Actividades que
1080/98, articulos 1- generen o
10 i . Vias de acentuen los L
5 . Conservacion y Actividades . . Restauracion y
Areas Ley 388/97, articulo A - .| comunicacionesy la | procesos erosivos .
) A restauracion agrosilvolpastoril | . conservacion
Erosionadas 10-1b, Regulacion, ecolbgica es infraestructura de como las quemas, ecolbgica
preservacion y uso. 9 servicios. roceria, tala rasa, gica.
C.N.R.N., articulos mineria y usos
324,182 y 183. urbanos.
Captacion de aguas o
la incorporacién de
vertimientos
) previamente tratados | Agropecuarios,
Areas de Resolucion CAR Conservacion de sin que afecten el industriales,
Recuperacién 1080/98. articulos 1- suelos 'y cuerpo de agua, ni se | urbanos,
Ambiental 5 ’ restauracion de la | Recreacion realice sobre los suburbanos, i
Areas 1.2 A . L - AR . .. | Proteccion y
Desprotegidas C.N.R.N., articulo 83 vegetacion pasvao nammlent_o’s, la mineria, d|§p05|C|on revegetalizacién
R | protectora contemplativa. construccién de final de residuos '

Decreto 1449/77,

adecuada de

infraestructura de

sélidos, tala 'y

articulo 3y 7. .
cauces naturales. apoyo para roceria de la
actividades de vegetacion.
recreacion y
extraccion de
material de arrastre.
Otras normas Recuperacion L Vias de Agropecuarios,
A - Reforestacién s : .
Areas Acuerdo 58/78 CAR ambiental y comunicacion e industriales,

Contaminadas

Decreto 2104/83
Resolucién 09/98

restauracion
geomorfolégica.

con especies
nativas.

infraestructura de
servicios.

urbanos, mineria,
tala y roceria.
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Tabla 4 Zonificacién Ambiental del Municipio de Cunday - Tolima
CATEGORIA FUNCION OPORTUNIDAD LIMITANTES PROBLEMAS
AREAS SUBCATEGORIA SOPORTE LEGAL uso uso RECOMENDACIONES
DE MANEJO USO PRINCIPAL PERMITIDO CONDICIONADO USO PROHIBIDO
Cultivo de flores,
granjas porcinas,
mineria, recreacion
Construcciones general, vias de
de comunicacion, Actividades
. establecimientos | infraestructura de Urbanos y agropeciarias semi -
Agropecuario AP S suburbanos, ;
dicional . institucionales de | servicios y industrial | mecanizadas y
Moderada L tra iciona da semt - tipo rural, granjas | parcelaciones rurales :n ustria ef; ye d forestales con
Resolucién QAR mecanizado y avicolas o con el fin de construir oteo con fines de practicas adecuadas
1080/98, articulos 1-3 | forestal. P - construccion de ;
. cuniculas y vivienda campestre e de manejo de los
Ley 388/97 articulos o . vivienda.
Areas de 14.22 vivienda del siempre y cuando no recursos naturales.
Produccion Produccion propietario. resulten predios
Agropecuaria agropecuaria de los menores a los
grop grop ; autorizados por el
C.N.R.N., articulo 187 L )
municipio para tal fin.
Ley 101/93, Ley —
< Construccion de . .
Areas de 160/94 L Granjas porcinas, la .
- vivienda del - . Agricultura
Produccion B recreacion, las vias .
. propietario, S mecanizada, usos
Economica . . de comunicacion,
agropecuario establecimientos | . urbanos y
. e S infraestructura de
Baja tradicional y institucionales de S suburbanos y la
: : servicios, ; :
forestal. tipo rural, granjas ) . industria de
. agroindustria, L
avicolas, - transformacion y
. parcelaciones rurales
cuniculas 'y mineria manufacturera.
silvicultura. y )
Aprovechamiento
C.N.R.N., articulo 146 minero
y 147 condicionado,
Areas de Decretos 222/94 Estos suelos hacen parte de la unidades territoriales identificadas por el Municipio, IIevand_o a cabo los
- L Decreto 2150/94 Y . i . . ’ procedimientos
Produccion Mineria. sus usos son condicionados y estas sujetos a las exigencias de la autoridad .
Minera Decreto 501/95 ambiental competente ambientales en las
Resolucién 224/94, P ) diferentes
Resolucién 070/95 y actividades que
Resolucion 1193/96 involucren la
actividad.

Asentamientos
Humanos
Urbanos

Cabecera Municipal

Asentamientos
Humanos
Rurales

Centros Poblados
Rurales Tres Esquinas,
La Aurora, Valencia,
Varsovia 'y San Pablo.

Ley 9/89

Ley 388/97

Ley 400/97

Ley 373/97

Ley 142/94

Ley 65/78

Ley 1052/98
Decreto 1504/98
Decreto 879/98

Los usos deben ser acoden con la zonificacion del suelo urbano y suelo rural,
relacionadas en la Formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio.

Implementar la
normativa incluida
enel E.O.T.

FUENTE: MUNICIPIO DE CUNDAY, TOLIMA.
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e Fomentar y realizar campafias que permitan a los sectores productivos realizar
actividades economicas manejando apropiadamente los residuos que estos
producen.

e Realizar camparfas que permitan fomentar la produccion limpia en todos los
sectores productivos, tanto en la zona rural como en el area urbana.

e Adquisicion y compra de lote de terreno con las caracteristicas apropiadas de
los suelos que permitan establecer la disposicion final de los residuos solidos.

e Construccién de pozos sépticos, para el manejo de aguas residuales en las
Veredas donde faltan.
5.2. ACCIONES EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO

e Mantenimiento de los pozos sépticos construidos para el tratamiento de aguas
residuales.

e Construccion en la Cabecera Municipal de plantas de tratamiento de aguas
residuales.

6. PAUTAS PARA LA EXPEDICION DE NORMAS PARA LA PARCELACION
DE PREDIOS RURALES

Estas normas estan sujetas a la legislacion Agraria y Ambiental vigente en el pais.

6.1. PREDIOS RURALES

Los predios rurales destinados a programas de reforma agraria no podran
fraccionarse por debajo de la extensién determinada por el INCORA como la
Unidad Agricola Familiar - UAF.

6.2. PARCELACIONES RURALES

Este tipo de parcelaciones en predios que no se destinen a reforma agraria, deben
tener en cuenta aspectos como:

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE CUNDAY
86

La densidad de vivienda, en esta zona rural respondera a los criterio de oferta
ambiental como el recurso hidrico, la contaminacion de aguas y la
disponibilidad de suelos sin ningun tipo de amenaza y/o riesgo natural.

Las viviendas deberan tener el vertimiento de las aguas residuales a un
alcantarillado o pozos sépticos aprobados por la empresa de servicios publicos
bajo los parametros ambientales exigidos.

No se permitiran construcciones de vivienda en areas que conlleven talar
relictos de bosque.

Toda vivienda debera contar con una adecuada disposicién final de residuos
sélidos que genere.

Toda vivienda debe cefirse a las normas establecidas en los codigos de
sismoresistencia.

Toda vivienda rural aislada o concentrada debera respetar los aislamientos
establecidos para vias, cuerpos de agua y demas zonas de proteccién
presentes en el Acuerdo Municipal.
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CAPITULO IV

NORMATIVA URBANA

1. OBJETIVO GENERAL

Regular y establecer el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo en la
zona urbana del municipio de Cunday, estableciendo y definiendo Usos
Especificos, Intensidad de Ocupacion, Volumetria, Construcciones, Retrocesos,
Aislamientos, Empates, Alturas, Espacio Publico, Vias, Redes de Servicios
Publicos y Equipamientos.

1.1. OBJETIVO COMPLEMENTARIO

e Lograr consolidar el area del perimetro urbano establecido por el Esquema de
Ordenamiento Territorial, aprovechando y optimizando la actual infraestructura
vial y de servicios publicos; igualmente aprovechar el bajo indice de ocupacion
de sectores compuestos por terrenos ejidos y privados sin construir, suficientes
y disponibles para suplir la demanda de Espacio Publico, Equipamientos y
Vivienda que genera la actual y proyectada poblacion del Municipio.

2. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

2.1. OBJETIVOS

e Consolidar, densificar y desarrollar el Area Urbana actual de la cabecera
municipal, estimulando la construccion y densificacion de las zonas céntricas
del pueblo (Zonas de Consolidacion).

e Mantener el actual perimetro propuesto con el objeto de no generar areas de
expansion urbana, que implicaria la construccion de nueva infraestructura vial y
de servicios publicos. Ademéas de que las proyecciones de crecimiento de la
poblacion van a hacer minimas por lo que la actual area urbana suple el
crecimiento proyectado.

e Estimular la construccion en la Zona de Consolidacion Urbana, mediante la
permisidad de usos mdltiples.
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e Potencializar y optimizar el uso de la infraestructura vial y de servicios publicos
gue presenta la zona de Consolidacién Urbana para un mejor desarrollo.

e Consolidar y establecer mediante proyecto de Acuerdo, la legalizacién de los
terrenos ejidos con el objeto de promover la ocupaciéon y desarrollo del suelo
urbano.

e Fortalecer la cabecera municipal como centro de servicios basicos
agropecuarios Yy turisticos, acorde a su vocacion, dotandola del equipamiento e
infraestructura necesaria, a través de la generaciéon de normas que estimulen
dicho desarrollo.

3. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

3.1. DESARROLLO DEL AREA URBANA

Se debe estimular el desarrollo del area urbana generando normas que permitan
la construccion de diferentes proyectos e infraestructuras especialmente de tipo
hotelero, acorde con la vocacién turistica y agropecuaria del municipio,
contribuyendo con esto a la consolidacion y densificacion de las zonas
demarcadas para tal fin en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

3.2. EL SUELO URBANO

Se define como tal aquella area del territorio municipal contenida dentro del
perimetro urbano demarcado por el esquema de ordenamiento territorial, en la
cual se permite usos urbanos. Se caracteriza por poseer infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
urbanizacion y edificacion. Pertenecen igualmente a esta categoria, aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral
en los planes de ordenamiento territorial.

En ningun caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro
de servicios publicos o sanitarios (Art. 31, Cap. IV, Ley 388 de 1997)

El &rea urbana de la Cabecera del Municipio de Cunday es de 62,28 Has. Para la
Cabecera del Municipio de Cunday el perimetro urbano es de 4.868,82 m.
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El perimetro urbano de la Cabecera Municipal esta definido por las siguientes

coordenadas:

Tabla 5 Perimetro Urbano. Municipio de Cunday, Tolima.

No. X Y No. X Y
1 932,068.0 940,967.0 29 930,951.0 940,427.0
2 932,025.0 940,872.0 30 931,218.0 940,663.0
3 932,109.0 940,820.0 31 931,246.0 940,642.0
4 932,129.0 940,728.0 32 931,297.0 940,649.0
5 932,104.0 940,594.0 33 931,387.0 940,614.0
6 932,080.0 940,524.0 34 931,440.0 940,658.0
7 931,950.0 940,485.0 35 931,407.0 940,733.0
8 931,906.0 940,423.0 36 931,515.0 940,944.0
9 931,879.0 940,271.0 37 931,542.0 940,981.0
10 931,754.0 940,387.0 38 931,481.0 941,031.0
11 931,723.0 940,436.0 39 931,537.0 941,093.0
12 931,672.0 940,363.0 40 931,565.0 941,158.0
13 931,588.0 940,288.0 41 931,615.0 941,161.0
14 931,524.0 940,257.0 42 931,645.0 941,141.0
15 931,529.0 940,294.0 43 931,728.0 941,113.0
16 931,505.0 940,292.0 44 931,768.0 941,126.0
17 931,423.0 940,228.0 45 931,820.0 941,119.0
18 931,382.0 940,238.0 46 931,892.0 941,234.0
19 931,401.0 940,270.0 47 931,859.0 941,310.0
20 931,378.0 940,287.0 48 931,989.0 941,356.0
21 931,370.0 940,300.0 49 931,969.0 941,216.0
22 931,352.0 940,295.0 50 931,985.0 941,205.0
23 931,290.0 940,214.0 51 932,109.0 941,323.0
24 931,214.0 940,279.0 52 932,133.0 941,299.0
25 931,169.0 940,346.0 53 932,032.0 941,210.0
26 931,111.0 940,365.0 54 931,986.0 941,117.0
27 931,056.0 940,390.0 55 931,970.0 941,014.0
28 930,992.0 940,401.0 56 932,006.0 940,987.0
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4. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

Para la Cabecera Municipal de Cunday se establece una zonificacién y usos del
suelo urbano, de acuerdo a condiciones ambientales, topograficas, geoldgicas, de
servicios publicos, posibilidades y tendencias de uso asi:

e ZAM Zona de Actividad Mdltiple.

e ZRU Zona Residencial Urbana.

e ZAMR Zona de Actividad Mdltiple Recreativa.

e ZP CA Zonade Proteccion y Conservacion Ambiental.
o ZAI Zona de Actividad Institucional.

o Z| Zona Industrial

4.1. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE (ZAM)

Es aquella zona donde se desarrollan simultaneamente diversas actividades
comerciales, econdmicas, residenciales y de servicios, principalmente de
cobertura municipal. Entre los usos comerciales y de servicios se encuentran
aguellos que por su bajo impacto ambiental son compatibles con la vivienda como
la tiendas, droguerias, papelerias, fotocopiadoras, fruterias, -cafeterias,
miscelaneas, zapaterias, oficinas de profesionales y consultorios, otros servicios
como peluquerias, lavanderias, confecciones, calzada, articulos de cuero, billares,
clubes sociales, hoteles y supermercados. Este tipo de actividades no se
presentan concentradas sino que generalmente se desarrollan en diversos
sectores, principalmente sobre las vias principales o estructurantes.

En esta zona se podra permitir el uso para todo tipo de actividades comerciales sin
afectar el espacio publico por invasion de andenes y zonas verdes. Se debe en el
corto plazo implementar programas de recuperacion y buen uso del mismo e
igualmente desarrollar proyectos para su dotacion y amoblamiento urbano. Los
usos son los siguientes:

e Uso principal: residencial, comercial de bajo impacto ambiental y urbanistico
como tiendas, droguerias, papelerias, fruterias, miscelaneas, zapaterias,
consultorios y peluquerias.
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e Uso compatible: comercial Grupo Il que no tienen un moderado impacto
ambiental y urbanistico como confecciones, calzado, articulos de cuelo,
ferreterias, electrodomésticos, oficina de profesionales, consultorios, centros de
capacitacion, tipografias y agencias bancarias y también institucional.

e Uso condicionado: comercio de Grupo lll como bares, discotecas, reparacion
y lavado de vehiculos, moteles, estaciones de servicio y ventas de maquinaria
pesada.

e Uso prohibido: industrial.

4.2. ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU)

El uso predominante es el residencial con vivienda de tipo progresivo. Dentro de
esta zona, solo se permitira los usos compatibles con la vivienda y los demas usos
deben ser prohibidos. Son areas donde se presenta la posibilidad de construccién
de viviendas nuevas y adecuadas y remodelacion de las existentes, en su mayoria
con espacios vacios en el borde y centros de manzanas y estan dotadas de
servicios publicos.

Estos terrenos en su gran mayoria son lotes ejidales, que se caracterizan por
tener areas muy grandes, bajo indice de ocupacién constructivo e infraestructura
de servicios publicos, por lo que se propone para algunas de estas areas incluirlas
dentro de las areas de consolidacidén. Los usos son los siguientes:

Uso principal: residencial.

e Uso compatible: comercial de bajo impacto ambiental y urbanistico como
tiendas, droguerias, papelerias, fruterias, miscelaneas, zapaterias, consultorios
y peluquerias.

e Uso condicionado: comercial Grupo Il que no tienen un moderado impacto
ambiental y urbanistico como confecciones, calzado, articulos de cuelo,
ferreterias, electrodomésticos, oficina de profesionales, consultorios, centros de
capacitacion, tipografias y agencias bancarias y también institucional.

e Uso prohibido: comercio de Grupo Ill como bares, discotecas, reparacion y
lavado de vehiculos, moteles, estaciones de servicio y ventas de maquinaria
pesada.
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4.3. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE RECREATIVA (ZAMR)

Se desarrollard en estas zonas la recreacidbn activa y pasiva y los usos
complementarios y compatibles con estas actividades, complementando la
deficiencia de espacio publico presentada en el area urbana, a través de la
utilizacion de terrenos baldios ubicados en diferentes sectores dejados por los
procesos de urbanizacion en diferentes barrios y terrenos perimetrales del casco
urbano.

La recreacion activa o deportiva estd compuesta por todos los equipamientos
recreativos activos, parques deportivos, canchas multiples, polideportivos y demas
escenarios para recreacion activa, donde se permitira desarrollar usos compatibles
a estas actividades como parqueaderos, comercio menor, oficinas y toda la
infraestructura necesaria para este tipo de eventos.

En la recreacion pasiva o cultural se desarrollaran actividades recreativas pasivas
0 culturales como teatro al aire libre, conciertos, exposiciones de arte, y ferias
educativas, agropecuarias con su respectiva adecuacion y dotacion. Se incluye
igualmente los usos complementarios.

e Uso principal: recreacion activa y pasiva.
e Uso compatible: deportiva.

e Uso condicionado: comercial estacionario.

e Uso prohibido: residencial, comercial e industrial.

4.4, ZONAS URBANAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (ZUPC)

Son aquellas areas que por sus caracteristicas paisajisticas, ambientales,
geograficas, o por formar parte de la zona de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios o por estar en areas de
amenaza como por socavamiento, por inestabilidad potencial por deslizamiento y
por inundacion potencial (Anexo 24) tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse. También se consideran las areas protectoras a ambos lados de las
quebradas La Enramada y La Cruz con 15 metros a lado y lado a partir de aguas
maximas. Los usos son los siguientes:

e Uso principal: proteccidony conservacion.
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e Uso compatible: investigacion.
e Uso condicionado: turismo ecoldgico.

e Uso prohibido: residencial, comercial e industrial.

4.5. ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL (ZAl)

Estas zonas estan definidas para el mantenimiento, conservacion y reorganizacion
espacial de uso institucional y es inminente la intervencion para su actualizacion y
cumplimiento del NSR-98. Los usos son los siguientes:

Uso principal: institucional.

Uso compatible: ninguno.

Uso condicionado: comercial estacionario.

Uso prohibido: residencial e industrial.

4.6. ZONA DE USO INDUSTRIAL (ZI)

Esta zona se establece fuera del perimetro urbano cerca de la carretera que
conduce a Carmen de Apicald, donde se establecera una industria menor de bajo
impacto que este relacionado con la explotacion de materia prima, fabricacion,
manufacturacion y transformacion de productos. Los usos son los siguientes:

Uso principal: industrial.

Uso compatible: ninguno.

Uso condicionado: comercial estacionario.

Uso prohibido: residencial y comercial.
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5. USOS E INTENSIDADES DE USO
Se debe regular el uso y ocupacion del suelo para lograr el buen aprovechamiento

del area urbana, clasificando las actividades a desarrollar mediante la siguiente
clasificacion de los usos:

e Uso Principal: Es aquel sefialado como predominante y establece el caracter
asignado a las diferentes zonas urbanas.

e Uso Compatible: Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o
funcion del uso principal, no ocasiona peligro a la salud, seguridad, y

tranquilidad publica.

e Uso Condicionado o Restringido: Es aquel cuyo funcionamiento dentro de
una zona con uso principal, esta supeditado a tratamiento.

e Uso Prohibido: Es aquel incompatible con el uso principal de una zona o
unidad, con las caracteristicas socioeconomicas de los suelos, con los
propositos de preservacion ambiental y de planificacion y que presentan
riesgos graves de tipo ecoldgico y social.

6. USOS

La asignacion de los usos permitidos en el area reglamentada se establece en la

siguiente clasificacion: Residenciales. Comerciales, Institucionales e Industriales

6.1. USOS RESIDENCIALES

Son aquellos destinados a la satisfaccion de las necesidades basicas de
habitacion. Dentro de esta actividad se identifican las siguientes modalidades:

- Unifamiliar.
- Bifamiliar.

- Multifamiliar en agrupaciones o conjuntos.
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6.2. USOS COMERCIALES

Son aquellos destinados al intercambio de bienes y servicios. Para determinar su
impacto se clasifican en tres grupos:

6.2.1. Grupo 1

En este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que por su bajo impacto
ambiental y urbanistico son compatibles con la vivienda, no requieren de la
especializacion de la edificacién en que se localizan. Corresponden a la venta de
bienes y servicio de consumo domestico requeridos por la comunidad residente de
un sector:

Locales comerciales con usos como tiendas, droguerias, papelerias,
fotocopiadoras, fruterias, heladerias, cafeterias, miscelaneas y productos
lacteos.

e Talleres de servicio como zapaterias y publicidad.
¢ Oficinas de profesionales y consultorios anexos a la vivienda

e Otros servicios como peluquerias, salones de belleza tiendas de video,
agencias de viajes y lavanderias.

6.2.2. Grupo 2

En este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que tienen algun impacto
ambiental y urbanistico. Aunque no requieren de la especializacion total de la
edificacion en que se localizan, corresponden a la venta de bienes y servicios que
suplen demandas especializadas, generadas por la comunidad de una zona
urbana, es decir a un area mayor al sector:

e Local comercial con articulos manufacturados como: telas, confecciones,
calzado, articulos de cuero, musicales, Opticas, librerias, fotografia, galerias,
joyerias, platerias, ferreterias, electrodomésticos, muebles y articulos para el
hogar.

¢ Oficinas de profesionales, consultorios y estudios especializados de sistemas.

e Venta de servicios como: agencia de viajes aseguradoras, centro de
capacitacion, tipografias.
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e Actividad financiera como: Sucursales y agencias bancarias, cajas de ahorro y
corporaciones de ahorro y vivienda.

e Recreacion como: Juegos Electrénicos, Billares, salones eventos sociales y
clubes sociales.

e Actividad hotelera: como hoteles, hospedajes, aparta-hoteles y hosterias.

e Supermercados, salas de exhibicion y ventas de materiales de construccién
salas de velacion y ventas de ataudes.

6.2.3. Grupo 3

En este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que tienen gran impacto

ambiental y urbanistico y requieren de la especializacién de la edificacion en que

se localizan. Corresponden a la venta de bienes y servicios mediante oferta

concentrada de los mismos.

Este uso y proyecto seran evaluados por planeacién municipal y dependiendo del

impacto que produzca en su entorno y su tratamiento, se le dara la viabilidad

respectiva:

e Bares, tabernas, discotecas.

e Servicios automotores: reparacion, lavado de vehiculos, atencién en carcamos.

e Moteles y casas de lenocinio.

e Estaciones de servicio

e Venta de maquinaria pesada y partes automotrices.

6.3. INSTITUCIONALES

Son aquellos destinados a prestar los diferentes servicios requeridos como
soporte de las actividades de la poblacion. Segun el tipo de servicio que prestan
pueden ser: asistenciales, educativos, administrativos, culturales, recreativos, de
seguridad, de culto o de abastecimiento como por ejemplo: Plazas de Mercado,
Matadero, terminal de transporte terrestre de pasajeros y carga.
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6.4. INDUSTRIALES

Los usos de industria son aquellos destinados a la transformacién de materia
prima o elaboracion de productos. Para el municipio solo se contemplan los de
bajo impacto ambiental y urbanistico (Industria Menor), los cuales pueden ser
compatibles o condicionados para ubicarse en la zonificacion propuesta. Por lo
anterior y lo minimo de este tipo de usos, no se propone una zona industrial
especifica para el casco urbano. Dentro de los usos industriales de bajo impacto
estan por ejemplo: Fabricas, en menor escala, de dulces, de ponqués, panaderia,
sastreria, modisteria, ceramica, joyeria, cesteria, carpinteria, ornamentacion,
lacteos y quesos, embutidos y depdésitos de gas.

7. REGULACION DE LOS USOS

Los usos permitidos estan regulados en la presente reglamentacion, de acuerdo a
la zona en que se localice el predio. Los usos institucionales deben cumplir con
las normas vigentes a escala nacional o departamental sobre la materia: Salud,
Educacion, seguridad, recreaciéon, abastecimiento, transporte. Estos proyectos
deben ser estudiados por la oficina de Planeacion Municipal.

Para adelantar intervenciones mayores en inmuebles o para construir con usos
institucionales, se debe tener el estudio previo aprobado por Planeacion Municipal
del impacto Urbanistico sobre el sector en que se localizan o localizarian, y
acogerse a las normas generales y especificas de la zona.

Los usos relacionados con el abastecimiento y el transporte deben obtener el visto
bueno de la Oficina de Planeacion, previa presentacion del estudio de impacto
ambiental y urbanistico sobre el sector en que se localizan: Matadero, Central de
Acopio, Terminal de Transporte de Carga y Pasajeros, Plaza de Ferias, Plaza de
mercado, etc.

Cualquier uso permitido que cauce molestias a los vecinos por ruidos como
muasica a alto volumen, olores desagradables, basuras o que funcione
contraviniendo las normas establecidas, debe ser denunciada por la ciudadania
ante la administracion municipal, quien tomara las medidas correctivas del caso.

8. AUTORIZACIONES DE USO Y FUNCIONAMIENTO

Para obtener licencia de funcionamiento se debe cumplir ante la oficina de
Planeacion Municipal los siguientes requisitos:
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- Formato oficial con la solicitud explicativa del tipo de Uso a desarrollar.
- Recibo de pago del impuesto predial respectivo.

- Si el solicitante no fuere el propietario, la autorizacion del propietario del
inmueble o local para el uso propuesto.

- Que el uso sea consecuente con la zonificacion hecha por el Esquema de
Ordenamiento territorial.

9. TRATAMIENTOS SUELO URBANO

Los tratamientos que se plantean para el suelo urbano del Municipio de Cunday se
pueden observar en el Anexo 36, Mapa de Tratamientos y se describen asi:

TDRU Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano

e TCU Tratamiento de Consolidacion Urbana
e TRU Tratamiento de Renovacion Urbana

o TMI Tratamiento de Mejoramiento Integral
e TC Tratamiento de Conservacion

9.1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO RESIDENCIAL URBANO (TDRU)

9.1.1. Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano (TDRU1)

Es aquella area del Municipio donde se pueden desarrollar proyectos de
construccion inmediata de vivienda en el corto plazo, el uso principal sera
residencial y se podréa establecer la vivienda de interés social para el suplir el
déficit de vivienda en el corto plazo y comprende la urbanizacion San Jorge que es
un proyecto para construccion de 35 viviendas ubicada en el barrio Villa del
Rosario. Es importante realizar un plan parcial que permita la construccion de las
viviendas teniendo en cuenta los objetivos, alcances y metas, ver Anexo 36, Mapa
de Tratamientos.
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9.1.2. Tratamiento de Desarrollo Residencial Urbano (TDRU2)

Esta area esta orientada a construir vivienda de interés social en el mediano plazo
para suplir el déficit de vivienda y comprende la urbanizacion Altos de Cunday. Es
importante también realizar un plan parcial que permita la construccion de las
viviendas teniendo en cuenta los objetivos, alcances y metas, ver Anexo 36, Mapa
de Tratamientos.

9.2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANA (TCU)

Estas &reas presentan las mejores condiciones urbanizables, estan dotadas de
servicios publicos e infraestructura vial, el uso principal sera para vivienda la cual
puede ser compatible con usos mdltiples y actividades complementarias no
contaminantes donde se podra realizar un comercio complementario con la
vivienda. Comprende los sectores de la calle 7 con carrera 6, calle 6 con carrera
6, calle 5, calle 4 y calle 3, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

9.3. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (TRU)

Son é&reas de la Cabecera Municipal que por la carencia de servicios publicos,
susceptibilidad a procesos de socavamiento y malla vial incompleta requieren de
la recuperacion, manejo e inversion. Estan localizadas en la carrera 6, calle 8 y
calle 3, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

9.4. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (TMI)

Son é&reas de la Cabecera Municipal que presentan deficientes condiciones por
desarrollos incompletos, malla vial incompleta, falta de mejor equipamiento,
legalizacion de predios y deterioro de las viviendas, se localizan en la carrera 8
con calle 7 y carrera 3 con calle 4 y calle 3, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.

9.5. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (TC)

Son aquellas areas de la Cabecera que deben ser protegidas porque presentan
problemas de socavamiento, inestabilidad potencial por deslizamiento, inundacion
potencial y areas de espacio publico como parques, canchas, zonas verdes y las
areas aledanas al perimetro urbano, ver Anexo 36, Mapa de Tratamientos.
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10. DESARROLLO DE PROGRAMAS URBANISTICOS Y PROYECTOS V. I. S.

10.1. DESARROLLOS URBANISTICOS

e Los desarrollos urbanisticos en el corto plazo (3 afios), deben ser propuestos
en la Zona de Desarrollo Residencial (ZDR1), con loteo minimo de 72 m? y una
soluciéon minima de 35 m? construidos.

e La demanda de Vivienda de Interés Social a mediano (3-6 afios) y largo plazo
(6-9 anos) se desarrollara en la Zona de Desarrollo Residencial (ZDR2), donde
se plantea un loteo minimo para proyectos V. I. S. De 72 m? y para vivienda
progresiva de 126 m?2,

e Se podran desarrollar pequefios conjuntos de vivienda V.1.S., en las zonas de
consolidacion (ZCU) y desarrollo residencial (ZDRU) que satisfagan la
demanda inmediata urbana a corto plazo (3 afos), con loteos de 6 metros de
frente por 12 m. de fondo y una solucién de 35 m? construidos minimo.

10.2. PLANES PROGRAMAS Y PROYECTOS V. I. S.

El procedimiento de urbanizacion para la V. I. S. se llevara de acorde con la
necesidad inmediata de solucionar la demanda actual, para la cual en la Zona de
Desarrollo Residencial 1 (ZDR1); se proyectaran pequefios conjuntos con loteo de

6 m. de frente par 12 m. de fondo, area de 72 m? con una solucién minima de 35
m?2 construidos.

11. PROCEDIMIENTOS PARA EL LOTEO

11.1. TAMANO DEL LOTE

e El tamafio minimo de lote para vivienda de Interés Social es de 6m. frente x
12m. de fondo (72 m?)

e Eltamafio minimo de lote para vivienda progresiva es de 7 m. de frente x 18 m.
de Fondo (126 m?)

e El tamafio minimo de lote para vivienda Bifamiliar es de 8 m. de frente X 20 m.
de Fondo (160m?)
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e El tamafio minimo de lote para edificacion de 3 pisos 9 m de frente x 20 m. de
fondo (180 m?)

e Eltamafio minimo de lote para urbanizacién es de 1.000 m?.

12. PLAN VIAL

Corresponde al conjunto global de vias construidas y propuestas para las
diferentes Zonas que conforman la estructura vial del area urbana.

12.1. CLASIFICACION VIAL

La estructura vial estd conformada por las vias que articulan y conectan las
diferentes zonas urbanas y que de acuerdo al uso e importancia de las mismas se
clasifican en vias primarias o estructurantes, vias secundarias o sectoriales, vias
terciarias o locales y vias peatonales.

12.1.1. Ejes Viales Primarios o Estructurantes

Actualmente las dos vias principales, Carrera 52 y la calle 62 articulan todo el
casco urbano, siendo las de mayor importancia urbanistica. La carrera 52 inicia su
desarrollo a partir del perimetro urbano, frente al barrio Las Palmeras,
originAndose esta a partir de la via proveniente de la poblacion del Carmen de
Apicald, la cual atraviesa de norte a sur todo el pueblo, terminando en el puente
que atraviesa la quebrada La Cruz y transformandose a su vez en la via que
conduce a Valencia. Sobre ella se desarrolla multiples actividades especialmente
de uso comercial e institucional, tales como la Plaza central, Palacio Municipal,
Iglesia, Estacion de Policia, Estacion de gasolina. La calle 62 inicia su desarrollo a
partir de la carrera 12 A y sobre ella se desarrolla multiples actividades de uso
residencial, comercial e institucional.

Los otros ejes estructurantes son la calle 72 que inicia su desarrollo a partir del
perimetro urbano en el puente sobre el rio Cunday y atraviesa la cabecera
municipal de oriente a occidente hasta encontrarse con la carrera 52. La carrera 32
inicia su recorrido a partir de la calle 72 orientandose hacia el sur hasta
interceptarse con la carrera 5% en limites del perimetro urbano de la via que
conduce a Valencia. Esta via esta en proceso de consolidacion y parte de ella esta
en proyeccion (Ver Anexo 34, Mapa Plan Vial).
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12.1.2. Ejes viales Secundarios o Sectoriales

Estan determinados como ejes secundarios las siguientes vias y las demas que
aparezcan como tales en el mapa de espacializacion de vias. Ver Anexo 34, Mapa
Plan Vial:

Calle 42 entre carrera 32y carrera 72

- Calle 52entre carrera 12 Ay carrera 42.

- Calle 52entre carrera 52 y carrera 72.

- Calle 62 entre carrera 52 y carrera 62.

- Calle 82 entre carrera 52 y carrera 92

- Carrera 42 entre calle 52y calle 72.

- Carrera 42 entre calle 42y calle 52

- Carrera 42 entre calle 62 e intercepcion con la via a Ilcononzo.

- Carrera 62 entre calle 42 y calle 92 terminando en el barrio Las Palmeras.
- Carrera 72 entre la calle 52, calle 32 e intercepcién con la carrera 52.

- Vias internas de la urbanizacién que conectan a la carrera 53y 72.

12.1.3. Ejes Viales Terciarios o Locales
Estan denominados como ejes terciarios las vias en sentido Norte - Sur y Oriente
Occidente que articulan a escala sectorial y de barrio, las diferentes éareas
urbanas.
Se identifican como vias terciarias o locales algunas de las siguientes vias y las
demas que aparezcan como tales en el mapa de espacializacién de vias. Ver
Anexo 34, Mapa Plan Vial:

- Calle 22 entre carrera 12 y carrera 52.

- Calle 32 entre carrera 12 y carrera 82.

- Calle 42 entre carrera 12y carrera 32
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- Calle 42 entre carrera 72y 82,

- Calle 52 entre carera 72 y calle 82.

- Calle 62 entre carrera 62 y carrera 82.

- Calle 72 entre carrera 52 y limite perimetro urbano.
- Calle 82 entre la carrera 12y la carrera 52
- Calle 92 entre carrera 22 y carrera 92

- Carrera 12 A entre calle 42 y calle 62

- Carrera 12 entre calle 22 y calle 52.

- Carrera 12 entre calle 72y calle 82

- Carrera 22 entre calle 22 y calle 92.

- Carrera 32 entre calle 72 y calle 92.

- Carrera 42 entre calle 22 y calle 42.

- Carrera 72 entre calle 52 y calle 92.

- Carrera 82 entre calle 32 y calle 92.

12.1.4. Ejes Viales Peatonales

e Debe el municipio implementar un plan de consolidacién del sistema peatonal
gue ayude a la recuperacion y mejoramiento de la calidad del espacio publico.

e Debe el municipio implementar un plan de consolidacién del sistema peatonal
gue ayude a la recuperacion y mejoramiento de la calidad del espacio publico:

e Estructurando y construyendo un sistema de andenes sobre los ejes viales
estructurante y secundarios proyectados.

e Construyendo, mejorando y recuperando los andenes existentes sobre los ejes
viales reconocidos actualmente.
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¢ Recuperando el espacio publico peatonal en todos los andenes sobre las vias
estructurantes.

e Consolidando un programa de recuperacién, mantenimiento y construccion de
andenes a nivel de barrios.

e Marcar y consolidar urbanisticamente el peatonal de la carrera 5% entre calles
52y 628, frente al parque central, a continuacién del atrio de la iglesia; creando
un eje de actividad multiple dirigido al turismo, que se complemente con la
actividad que genera el mismo parque y sus alrededores.

12.2. PERFILES VIALES

Para un mejor logro en la ampliacion del plan vial y una precisa coordinacion entre
lo existente y lo propuesto, se adoptan secciones transversales de vias ya
construidas, bajo las siguientes especificaciones:

12.2.1. Vias Principales o Estructurantes

Se adopta el perfil o seccidn transversal actual de la zona centro, que esta entre
7.50 y 10 metros aproximado en total, tratando de unificar el andén en un minimo
entre 1,50 de ancho para la carrera 52 y calles 62 y 72 y para los andenes
ubicados sobre el marco del parque Principal no debe ser menor a 2.50 m. Para
las nuevas construcciones sobre la carrera 52 entre la calle 22 y perimetro urbano
(salida a Valencia) y el tramo comprendido a partir del puente sobre la quebrada
La Enrramada y salida al Carmen de Apicala (Limite perimetro urbano) el perfil vial
no debe ser inferior a 12 m y el ancho de los andenes menos de 1.80 metros.

12.2.2. Vias Secundarias o Sectoriales

Se adopta un perfil o seccién transversal de 9.0 metros y ancho de andenes no
inferior a 1.20 metros en total para las vias relacionadas en el numeral 12.1.2 de la
presente normatividad.

12.2.3. Vias Terciarias o Locales

Se adopta un perfil 0 seccion transversal de 7 metros y ancho de andenes no

inferior a 1.00 metro en total para las vias relacionadas en el numeral 12.1.3 de la
presente normatividad.
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12.2.4. Vias Peatonales

Marcar y consolidar urbanisticamente el peatonal de la carrera 52 entre
calles 52 y 62, frente al parque central, a continuacion del atrio de la iglesia;
creando un eje de actividad multiple dirigido al turismo, que se complemente
con un proyecto de racionalizacion, recuperacion, mejoramiento y ornato del
marco del parque central.

Se debe implementar ejes peatonales al nivel de zonas y barrios que permitan
desarrollar y enriquecer paisajisticamente, zonas de desarrollo residencial,
actividad multiple recreativa y ambiental.

Se debe recuperar, ampliar y construir el sistema de andenes sobre los ejes viales
estructurantes.

Los disefios para escaleras o escalinatas que se desarrollen sobre terrenos con
pendientes, deben tener tramos de méximo 15 escalones seguido de un
descanso. Cada escalén debe llevar como minimo una huella de 0.30 m y
contrahuella de 0.17 m.

Se debe mantener la dimensién y continuidad, con cambios de nivel en los casos
que el terreno asi lo exija, presentando las mejores soluciones de empate.

Los materiales de construccion deben ser de alta resistencia a la abrasion y
antideslizantes aun en condiciones de humedad y en el caso que se requiera, se
instalaran pasamanos.

12.3. DISPOSICIONES GENERALES

Toda construccion a desarrollarse en el area urbana, ya sea cerramiento,
ampliacion, remodelacidn o construccion inicial, debe respetar el perfil vial.

Los proyectos urbanisticos para las Zonas de Desarrollo Residencial deben
articularse a la malla vial actual garantizando la articulacién con la malla vial
existente.

La via que siendo vehicular y por las condiciones topograficas no pueda tener
continuidad. Debe rematar como volteadero o en espacio publico como mirador o
de lo contrario se proyectara como peatonal.

Para la pavimentacion de una via, se requiere que la empresa de servicios
publicos municipales certifiqgue el buen estado de las redes de servicios publicos
(acueducto, alcantarillado y otras).
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12.4. ANDENES

El area de anden hace parte del espacio publico, por lo tanto son de uso peatonal
exclusivo y no se permite la invasion o uso del mismo por locales comerciales, ni
la ubicacion de cualquier tipo de aviso comercial. Para su intervencion se debe
cumplir las siguientes disposiciones:

Se debe mantener la dimension y continuidad constante, con cambios de nivel en
los casos que el terreno asi lo exija, presentando las mejores soluciones de
empate.

Los materiales deben ser de alta resistencia a la abrasion y antideslizantes aun en
condiciones de humedad y cumplir con las especificaciones técnicas que defina la
Secretaria de planeacion del Municipio.

En los casos en que existe la franja verde localizada entre la calzada y el area de
circulacion peatonal, debe mantenerse como tal. Se permite su arborizaciéon segun
lo establecido sobre revegetalizacion y Paisajismo.

En los casos de acceso vehicular, el nivel del andén debe ser superado con una
rampa que tiene maximo 5 Mts de avance sobre el andén o sobre la franja verde si
existe y con un ancho maximo de 3 Mts.

Cuando sea necesario romper los andenes en razén de llevar a cabo las
instalaciones de acometidas de servicios publicos o similares, estos deben ser

reparados a las condiciones originales y seran realizadas por los autores de las
obras referidas inmediatamente estas sean terminadas.

12.5. SECCIONES TRANSVERSALES DE VIAS PROPUESTAS

12.5.1. Via Principal o Estructurante

ANDEN CALZADA |ANDEN TOTAL

1.2-15m|9.00 m 1.2-15m|12.00 m

12.5.2. Via Secundaria o Sectorial

ANDEN |CALZADA |ANDEN TOTAL

1.50m 7.00 1.50 10.0 m
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12.5.3. Via Terciaria o Local

ANDEN |CALZADA |ANDEN TOTAL

1.0 5.0 1.0 7.0m

13. NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS

13.1. NORMAS URBANAS PARA PROYECTOS

Todos los proyectos a construir dentro del area urbana deben incluir en sus
disefios la normativa correspondiente a Densidad, Indices de Ocupacion e Indice
de construccion.

13.2. DENSIDAD MAXIMA

El indice de densidad Residencial se dard por la aplicacion del indice de
habitabilidad, el equipamiento comunal y Volumetria permitida.

13.3. INDICE DE HABITABILIDAD

e 30 m? para viviendas de una alcoba

e 60 m? para viviendas de dos alcobas

e 90 m? para viviendas de tres alcobas

13.4. EQUIPAMIENTO COMUNAL

Todo proyecto urbanistico de vivienda debe prever con caracter obligatorio un
area para equipamientos de 10 m? por cada 80 m? de area construida; se
destinardA en su orden para uso Recreativo, Espacio Publico, Educativo,
Asistencial y Administrativo. Estas areas de actividad comunal tendréan tratamiento
de bienes comunes, en los términos de la ley 182 de 1948.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE CUNDAY
109

13.5. VOLUMETRIA

Sera la resultante de la aplicacion de las normas sobre, alturas, aislamientos,
retrocesos y equipamientos comunales.

13.6. INDICE MAXIMO DE OCUPACION

Es la resultante dada por la resta del Area total de construccion en el primer piso
al Area total del lote.

e Lote de vivienda de interés Social: Indice maximo de ocupacion 63 m?.

e Lote de vivienda progresiva: Indice maximo de ocupacién 84 m?

e Lote de vivienda Bifamiliar: indice maximo ocupacion 120 m2.

e Lote de edificacion de 3 pisos: indice maximo ocupacion 135 m2.

e Lotes para Urbanizar: indice  méximo construccion 70%
del lote

13.7. INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

Es la resultante correcta de la aplicacion de normas como alturas, empalmes
aislamientos, retrocesos, dimensiones del lote, bonificaciones y equipamiento
comunal y esta dada por la suma total de area construida sobre el total del area
del lote.

e Vivienda de interés social: El indice maximo de construccién seran
120 m2.

¢ Vivienda progresiva o popular: El indice méximo de construccion seré de:
172 m2.

¢ Vivienda Bifamiliar: El indice maximo de construccion sera de:
230 m2.

¢ Edificaciones hasta tres pisos: El indice mé&ximo de construccion sera de:
414 m2.
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Para lotes demasiado irregulares y de acuerdo a la tipologia anterior se
estableceria el porcentaje para el indice maximo de construccion.

Todo espacio o &rea creada dentro de la vivienda o cualquier tipo de construccion
debe estar iluminado y ventilado directamente, solo los bafios pueden tener
ventilacion por medio de ductos o buitrones.

13.8. CESIONES COMUNALES

Serén sesiones comunales en urbanizaciones nuevas el 25% minimo del lote, el
cual conformara el Plan vial, los antejardines, los parqueaderos, los parques, las
zonas verdes y zonas para equipamiento comunal.

Los antejardines son areas verdes arborizadas o con jardin, que deben ser
mantenidas como tal y en las dimensiones que resulten de los aislamientos y
secciones aprobadas en las urbanizaciones respectivas. No pueden encerrase,
construirse ni cubrirse. Se permite su adecuacion parcial para acceso vehicular al
predio y parqueo temporal.

Para plantear parqueo en el antejardin debe contar con una dimensién no menor a
5 metros de profundidad a partir del area del andén. EIl area adecuada pare el
efecto, debe tener zona dura arborizada.

En caras de manzanas no consolidadas es decir donde el 60% de sus fachadas
no estan construidas de forma consolidada, los predios a construir tendran que
dejar un aislamiento de 3 metros que se constituird en antejardines.

En las manzanas consolidadas el centro de las mismas que no estén construidas,
seran cesiones comunales de uso privado.

13.9. REVEGETALIZACION OBLIGATORIA

La reforestacion, arborizaciéon y ornato de estas zonas debe responder a un
estudio y disefio paisajistico, ademas se deben proponer especies aptas para
sembrar en ambiente y espacio urbano. Este estudio debe ser coordinado por la
Umata, que es el ente municipal capacitado para determinar técnicamente el
proceso.

La reforestacion y arborizacidn obligatoria con especies nativas se aplicara en los
bordes de quebradas, nacimientos, canales abiertos, descoles de alcantarillado,
escorrentias de Aguas, Antejardines, parques, plazoletas y zonas verdes.
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13.10. ALTURA MAXIMA

e La altura maxima sera de tres pisos y cada piso no superior a 3 m. para lotes
gue tengan un frente minimo de 8 m.

e Edificaciones con frente de lote menor a 8 m. podran construir hasta una altura
maximo de dos pisos, cada piso no superior a 2.50 m.

e Para cualquiera de estos casos la pendiente de cubierta no debe ser mayor al
35% con el objeto de establecer las alturas maximas de cumbreras.

13.11. AISLAMIENTOS

e Para vivienda de interés social aislamiento minimo posterior de 3m x 3m.

e Para alturas de un piso, un aislamiento posterior con lado minimo de 3 m.

e Para alturas de dos pisos, un aislamiento posterior con lado minimo de 5 m.

e Para alturas de 3 pisos, un aislamiento posterior con lado minimo de 5 m.

e Patios interiores con lado minimo de 3 m.

Los Aislamientos laterales en caso de plantearlos se rigen por la siguiente
relacion:

e Para edificaciones hasta de 2 pisos, lado minimo de 3 m.

e Para edificaciones hasta de 3 pisos, lado minimo de 4 m.

13.12. EMPATES

Es la armonica interaccion de los paramentos, voladizos, planos de fachada y
cubiertas de una edificacion con las contiguas.

Para los empates de andenes debe tenerse en cuenta la linea de la calzada, la
altura promedio de los andenes, las rampas si las hay, el voladizo y la inclinacién
de las cubiertas.
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13.13. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Los s6tanos y semitonos deben tener ventilacion directa, rampas que no excedan
una pendiente del 15% y su nivel dependeria de la cota minima de alcantarillado,
0 en caso excepcional debera estar acompafiado por un proyecto que contenga
especificaciones de extraccion mecanica de aguas.

13.14. VOLADIZOS

Los voladizos en placa de concreto que sirvan como base a un segundo o tercer
piso sobre €l andén, tendran una dimension maxima de 0.80 m.

En el caso de construcciones de arquitectura tradicional para volado de la cubierta
sobre la calzada, se tendra en cuenta su empate con las construcciones aledafias
a un maximo de 1.50 m. sobre €l anden.

13.15. CERRAMIENTOS Y CULATAS

No se permiten cerramientos en parques ni zonas verdes. En las calles sé prohibe
el uso de talanqueras o de cualquier otro cerramiento que impida el libre transito
de los peatones y vehiculos.

En los predios baldios, los cerramientos deben localizarse sobre la linea de
paramento, estar construidos en mamposteria y tener como acabado materiales
de fachada de facil limpieza. Su altura minima es de 2.50 m.

Los cerramientos provisionales o en predios en construccion, deben localizarse
sobre la linea de propiedad y deben construirse en materiales establecidos por la
administracion que no revistan peligro para los transeuntes.

Toda culata existente o producida por una nueva intervencion debe ser tratada con
materiales de fachada, cuyo acabado conserve las caracteristicas de la edificacion
y No requiera mantenimiento.

Los cerramientos en alambre y postes de concreto solo se permitiran de forma
provisional.

No se permitiran culatas en el interior de las manzanas que no estén consolidadas
en mas de un 40% de su ocupacion posible.

Las culatas dejadas por construcciones deben ser pafietadas y tratadas segun lo
indica el coédigo de policia.
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13.16. SERVIDUMBRE

En ningun caso se permiten las servidumbres de vista sobre predios vecinos a
menos de 3 metros del lindero. Se considera que causa servidumbre cualquier tipo
de vano para ventilacion o iluminacion que este por encima del muro medianero, el
cual no puede tener mas de 3 metros de altura.

13.17. AMOBLAMIENTO

Se permite su localizacion en las avenidas parques y andenes, siempre y cuando
no obstaculice la libre circulaciébn de peatones y corresponda al programa de la
administracion sobre el manejo del espacio publico. EI amoblamiento urbano esta
compuesto por elementos como postes, faroles teléfonos publicos, bancas,
semaforos, sefalizacion, hidrantes, paraderos, etc.

13.18. ANTENAS

La instalacion de antenas de comunicaciones de gran tamafio como parabdlicas,
telefonia celular y radiodifusion, deben ser autorizadas por la oficina de planeacion
para lo cual, de acuerdo al caso, expedira los requisitos minimos a cumplir para
su instalacion.

13.19. ESTACIONAMIENTO EN ESPACIO PUBLICO

Se prohibe el parqueo sobre las calles y los alrededores de parques y plazas.

13.20. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Cualquier sistema constructivo que se utilice deberd cumplir con las Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo - Resistente, Ley 400 del 97 y
Decretos reglamentarios.

Como requisito para las licencias de construccidn se exigira planos estructurales
con célculos basados en las Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo-Resistente, Ley 400 del 97 y Decretos reglamentarios.

14. PRESERVACION DEL PATRIMONIO LOCAL DE INMUEBLES

Para las construcciones nuevas o antiguas que deseen conservar la tipologia de
arquitectura colonial o tradicional, podran concertar con planeacion beneficios
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especiales de tipo tributario que compense en parte los sobre costos que estas
edificaciones generan para su mantenimiento y preservacion, comparativamente
con las construcciones de arquitectura convencional.

Se deben conservar y mantener los monumentos, Fuentes, archivos eclesiasticos,
archivos municipales y edificaciones de valor arquitectonicas, histérico y cultural.
Cualquier intervencion tiene que hacerse por personas avaladas por el Ministerio
de Cultura, con Experiencia en Restauracion.

15. PRESERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Todo hallazgo de tipo arqueoldgico tendra que ser notificado a la Alcaldia, la cual
lo notificara el Instituto Arqueoldgico Colombiano o al Ministerio de Cultura.

16. DE LAS LICENCIAS

La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la
adecuaciéon de terrenos y la realizacion de obras. Las Licencias podran ser de
urbanismo o de construccion.

16.1. LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES

Se entiende por licencia de urbanismo, la autorizacién para ejecutar en un predio
la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura
gue permitan la construccién de un conjunto de edificaciones acordes con el plan
de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas del municipio o distrito. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para
la parcelacion de un suelo rural o de expansion urbana, para el loteo o subdivision
de predios para urbanizacién o parcelacion y el encerramiento temporal durante la
ejecucion de las obras autorizadas.

16.2. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES

Se entiende por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar un predio
con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el plan de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas del municipio o distrito. Son
modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

Las licencias de construccién y sus modalidades estan sujetas a prorroga y
modificaciones.
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16.2.1. Obligatoriedad

Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y demolicién de
edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos de expansion
urbana y rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la persona o
autoridad competente antes de la iniciacion.

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o0 parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

16.2.2. Titulares de Licencias

Podran ser titulares de licencias, los titulares de derechos reales principales, los
poseedores o0 los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducias y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

16.2.3. Solicitud de Llicencias

El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara soélo a solicitud de quienes
puedan ser titulares de las mismas.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre una o mas inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

16.3. DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA

Toda solicitud de licencia debe acompafarse de los siguientes documentos:

- Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses

a la fecha de la solicitud.

- Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma, mediante el documento legal idoneo.

- Copia de recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura
alfanumérica del predio.
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- Plano de localizacion e identificacion del predio o predios, objeto de la
solicitud.

- La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios, objeto de la
solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las
personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los
inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la
licencia de urbanismo o construccion o alguna de sus modalidades.

- La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectado por ese beneficio.

- La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no
a vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que
resuelva la licencia.

16.4. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO

Cuando se trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos sefialados
en el numeral 16.3, debera acompafarse de:

- Tres (3) copias heliogréficas del proyecto urbanistico debidamente firmados
por un arquitecto con matricula y tarjeta profesional vigente, registrada en la
oficina de planeacion municipal, quien se hara responsable legalmente de la
veracidad de la informacion contenida en ellos.

- Certificacion expedida por la autoridad o autoridades municipales
competentes, acerca de la disponibilidad de servicios publicos en el predio o
predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

16.5. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION

Para las solicitudes de licencia de construccion, ademas de los documentos
sefalados en el numeral 16.3, deberan acompafarse de:

- Tres (3) juegos de la memoria de los célculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de
la obra, elaborados de conformidad con las normas de disefio y construccion
sismoresistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las
contenidas en el capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de 1998,
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debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los profesionales
facultados para ese fin, quienes se haran responsables legalmente de los
disefios y de la informacion contenida en ellos.

- Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas
o rotuladas por un arquitecto con matricula y tarjeta profesional vigente,
registrada en la oficina de planeacion municipal, quien se hara responsable
legalmente de los disefios y de la informacién contenida en ellos.

16.6. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS

Las entidades competentes y los curadores urbanos, segun el caso, tendran un
término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencia contados desde la fecha de solicitud.

Planeacion Municipal entidad encargada de estudiar, tramitar y expedir la licencia,
deberan indicar al titular entre otras, las siguientes obligaciones relacionadas con
el proceso de construccion:

- Que la construccidon debe someterse a una supervision técnica en los términos
que sefialan las normas de construccion sismo-resistentes vigentes, siempre
que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres
mil (3.000) metros de area.

- Que tiene la obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas
de construccidn sismo-resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda
construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros de area.

- Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373
de 1997 y los decretos que la reglamenten.

16.7. SUJECION AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

De acuerdo con el numeral segundo del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, las
licencias se otorgaran con sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial, planes
parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en sus reglamentos. No se
requerira licencia o plan de manejo ambiental, cuando el Plan de Ordenamiento
Territorial haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de
1998.
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16.8. VIGENCIA Y PRORROGA

- Las licencias tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

- La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anterior al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

16.9. TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga,
el interesado deberd solicitar una nueva licencia ajustandose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

16.10. IDENTIFICACION DE LAS OBRAS

En desarrollo de las normas previstas en el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el
titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla con una
dimensién minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente el desarrollo o la construccién que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de
cincuenta (50) centimetros por setenta (70) centimetros. En la valla o aviso debera
indicar al menos:

- Laclase de licencia.

- El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad o
curador que la expidio.

- Ladireccion del inmueble.

- Vigencia de la licencia.

- El nombre o razén social del titular de la licencia.

- El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al

USO 0 usos, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.
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La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de
expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros, y deberd
permanecer durante todo el tiempo de la obra.

17. DEFINICIONES

Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en el presente acuerdo,
adoptase las siguientes definiciones:

Actividad contaminante: Se entiende por actividad contaminante toda aquella
que vierte, en los medios liquido, aéreo y terrestre, emisiones solidas, liquidas,
gaseosas 0 energéticas que, por su naturaleza, caracteristicas, concentracion o
volumen imposibiliten o dificulten su absorcion, dispersion o degradacion por
medio de los mecanismos naturales de depuracion.

Afectacion: Accién por la cual se destina un terreno para obras publicas o de
interés social.

Agrupacion: Es el desarrollo urbanistico arquitecténico compuesto por tres 0 mas
unidades de un mismo uso y sus complementarios, integrado en su totalidad por
areas de propiedad y uso privado- comunal, o de la combinacion de areas de uso
y propiedad comunal con areas de uso y propiedad individual.

Aislamiento lateral: Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento
lateral de la construccion y el lindero lateral del predio.

Aislamiento posterior: Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento
posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

Altura de la edificacion: Es el numero de pisos permitidos, tomado por el frente
del predio, partiendo del nivel del andén, mantenida en forma constante sobre el
nivel natural del terreno.

Altura de pisos: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

Ancho del lote: Es la distancia horizontal entre los linderos laterales del lote
cuando éstos son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la
distancia entre dichos linderos, medida a lo largo de la normal a la bisectriz del
angulo formada por la interseccion de los linderos y trazada por el punto medio de
la parte de la bisectriz, comprendida entre la linea de demarcacion y el lindero del
lote.
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Ancho de la via: Es la distancia de la zona de uso publico tomada entre las lineas
de demarcacion.

Andén: Es la superficie lateral de la via publica, destinada al transito de peatones,
comprendida entre la linea de demarcacion del predio y el sardinel.

Antejardin: Es el area de propiedad privada, comprendida entre la linea de
demarcacion y el paramento de la construccion con frente sobre la via.

Area bruta urbanizable: Es la que corresponde al total del globo de terreno por
desarrollar.

Area construida: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o
desarrolladas y corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo
azoteas y areas duras sin cubrir o techar.

Area de actividad: Corresponde a cada una de las divisiones superficiarias en
gue se subdivide con el fin de reglamentar sus usos.

Areas de actividad agrologica: Son aquellas que segun su localizacion,
calidades de suelos y caracteristicas topograficas, son en mayor o en menor
grado, aptas para desarrollar usos agropecuarios.

Areas de actividad multiple: Son aquellas que por ser o estar previstas como
centros de empleo por su localizacion estratégica dentro de la ciudad, por su
tendencia a una deseable mezcla de usos urbanos, constituyen sectores de
atraccion de la actividad citadina.

Areas de actividad residencial: Son aquellas que estan previstas para uso
predominante de vivienda y que se conforman alrededor de areas y ejes de
actividad multiple.

Areas de actividad especializada: Son aquellas que por las caracteristicas de
las actividades que en ellas se desarrollan o que por el impacto que generan en
los alrededores, requieren de una localizacién especifica o de la segregacion de
otros usos.

Area de canje: Es aquella que tiene por objeto la regularizacion de linderos de
terrenos y que por lo tanto se reserva para ser intercambiada con terrenos de
predios vecinos.

Areas de control ambiental o de aislamiento: Son las franjas de terreno no
edificable que se extiende a lado y lado de determinadas vias del Plan Vial o
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zonas especiales, con el objeto de mejorarlas paisajistica y ambientalmente y que
forman parte integrante de la seccion transversal de dichas vias.

Area de lote: Es la proyeccion horizontal de la superficie de un predio
comprendido entre sus linderos.

Areas desarrolladas: Son los terrenos urbanizados o0 en proceso de
urbanizacién, edificados o no, localizadas dentro del perimetro Urbano

Area libre: Es la superficie resultante del lote al descontar el area ocupada.
Area neta urbanizable: Es la resultante de descontar del &rea bruta, las areas
correspondientes a afectaciones del Plan Vial arterial y de servicios (canales,

lineas de alta tension, ferrocarriles, etc.)

Area no edificable: Son todos los predios afectados por restricciones fisicas o de
zonificacion.

Areas sin desarrollar: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados
comprendidos dentro de los limites del Perimetro Urbano.

Area urbana: Es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos y cuenta con
la posibilidad de instalacion de servicios publicos.

Area util: Es la resultante de restarle al area del lote urbanizable, el area de las
vias locales principales, las zonas verdes y comunales de cesion.

Area verde: Es el espacio abierto empradizado de uso publico, comunal o
privado, destinado a la recreacion y a la ambientacion.

Azotea: Es la cubierta horizontal, con acceso, de una edificacion.
Balcdn: Es la parte cubierta o no de una edificacién que sobresale de la fachada.

Calidad agrolégica del suelo: Es el mayor o menor grado de vocacion del suelo
para las actividades o explotaciones agricolas.

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de
vehiculos.

Cesion tipo A: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio, a
titulo gratuito y con destino a zonas verdes y de equipamiento comunal publico.

Cesion tipo B: Es la parte del predio transferido por el urbanizador de un
desarrollo para equipamiento comunal privado.
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Cielo raso: Es el acabado fino de una cubierta o entrepiso.

Club campestre: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos
especialmente en espacios libres.

Club social: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos,
especialmente en edificaciones.

Conjunto: Desarrollo compuesto por tres o mas unidades de diferentes usos
compatibles, integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso privado
comunal o de la combinacion de areas de uso y propiedad comunal y areas de uso
y propiedad individual.

Construccion: Es la estructura o recinto con caracter temporal a permanente.

Contaminacion del medio liquido: Se denomina contaminacion del medio
liquido, al acto por el cual se introduce en dicho medio (aguas dulces o salinas de
cualquier clase), sustancias liquidas, gaseosas o solidas (de grano fino, coloide,
solubles, etc.), o energéticas que dafian, envenenan o perjudican la calidad del
agua natural.

Contaminacion degradacion del suelo: Se considera contaminacion
degradacion del suelo al acto por el cual se introducen en este medio efluentes
industriales solidos o liquidos que destruyen los suelos y los seres vivos de dicho
medio; u otros factores que causen acumulaciones de aspecto desagradable a la
vista, o mal olientes, o que se tornen en focos potenciales de infeccion a
infestacion, en deterioro de la calidad del suelo y del sustento fisico.

Contaminacion acustica: Se denomina contaminacion acustica al exceso de
ruido y sonidos nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.

Contaminacion atmosférica y del espacio aéreo: Se denomina contaminacion
de la atmésfera y del espacio aéreo al acto por el cual se introducen en dicho
medio polvos, particulas, vapores, gases, humos, emanaciones y en general
sustancias de cualquier naturaleza que puedan causar enfermedad, dafio o
molestias a las plantas, animales y en especial al ser humano, o deterioren los
objetos materiales.

Contaminacién térmica: Se denomina contaminacién térmica el proceso por el
cual se introducen excesivas cantidades de calor en el medio ambiente, alterando
la constitucion fisica del mismo y causando cambios en los factores quimicos,
biolégicos, paisajisticos o climaticos.
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Corredores regionales: Son las areas a lado y lado de ciertas vias regionales
donde pueden localizarse las actividades especializadas con un uso extensivo.

Cota de nivel: Es la medida correspondiente a una altura o a una depresion,
tomada a lo largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

Culata: Es el muro sin vista de una edificacion que colinda lateral o
posteriormente con propiedades vecinas.

Demarcacion: Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y las
areas de uso publico.

Densidad: Es la relaciobn de ocupacién de area de un terreno respecto a
personas, construcciones, usos o actividades.

Densidad bruta: Es el numero de viviendas, personas o habitantes, usos o
actividades tipo por hectarea de terreno.

Densidad neta urbanizable o densidad neta: Es el nUmero de construcciones,
viviendas, personas, usos o actividades por hectarea neta de terreno utilizado.

Densidad predial o de lote: Es la densidad resultante de la relacion entre el area
neta urbanizable una vez desconectadas las areas correspondientes a las vias
locales y zonas verdes y comunales y el numero de viviendas, habitantes o
construcciones.

Densidad restrictiva o restringida: Es la limitacién de la densidad para areas
especificas cuyas caracteristicas se desea preservar.

Edificio: Es la construccion con caracter temporal o permanente ejecutada para
cualquier uso.

Eje de actividad: Son las areas de lado a lado de ciertas vias arterias urbanas,
donde pueden localizarse actividades multiples con uso intensivo.

Empate: Es la armonica integracion de los parametros, voladizos, planos de
fachadas u otras cubiertas de una edificacién con edificaciones contiguas.

Equipamiento: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para
el buen funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad
gue los utiliza.
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Equipamiento comunal privado: Es el conjunto de &reas libres, edificaciones o
construcciones de uso restringido de una comunidad, que suplen o complementan
las necesidades de un desarrollo.

Equipamiento comunal publico: Es el conjunto de areas libres o construidas
gue son objeto de cesion del municipio y de uso de la comunidad urbana.

Estacionamiento: Es el lugar publico o privado destinado al aparcamiento de uno
0 mas vehiculos automotores.

Estructura urbana: Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

Fachada exterior: Es la alzada de un edificio que da sobre la zona publica o
comunal.

Fachada interior: Es la alzada de un edificio que da sobre cualquiera de sus
aislamientos.

Fondo del lote: Es el cociente que resulta de dividir el &rea por el ancho
promedio.

Frente del lote: Es la longitud de su linea de demarcacion.

Funeraria: Establecimientos destinados a la prestacion y venta de servicios
mortuorios.

Garaje: Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

Impacto ambiental: Es el grado de contaminacién o deterioro generado por la
ejecucion y puesta en marcha de una actividad humana.

Impacto social: Son incomodidades de tipo sociolégico, generadas por el
funcionamiento de una actividad.

Impacto urbano: Es el grado de generacion de nuevos usos de trafico que se
presenta por el funcionamiento de una actividad urbana.

Incomodidad: Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a otros
usos, como consecuencia de sus caracteristicas de funcionamiento.

Indice de Habitabilidad: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion que
debe existir entre el area construida privada de una vivienda y su numero de
alcobas, con el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de
habitabilidad de dicha vivienda.
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Industria extractiva: Es aquella cuya actividad principal consiste en la
explotacion y tratamiento de materiales rocosas, arcillosos, arenosas, y en general
de los demas recursos naturales.

Industria jardin: Es el establecimiento industrial con mas uso extensivo del
terreno y con tratamiento de todas sus fachadas o areas libres.

Industria transformadora: Es aquella destinada a la elaboracion, ensamblaje y
reparacion de productos.

Intensidad de uso: Es el mayor o menor grado de utilizacion de un area por una
actividad determinada.

Legalizacién: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificio, esto es, la aprobacion del plano y la
expedicion de la reglamentacién respectiva.

Limite permisible de contaminacion: Es el punto o nivel médximo hasta el cual
se considera tolerable la contaminacion en cualquiera de sus formas.

Linea de demarcacion: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

Lindero: Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes,
o entre un lote y una zona de uso publico o comunal, o areas de canje.

Lote: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o
mas zonas de use publico o comunal.

Lote minimo: Es el area minima necesaria para desarrollar una unidad especifica
de una actividad.

Loteo: Es una division de un globo de terreno en lotes.

Malla vial: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria
para la movilizacién de bienes y personas. La integran las vias de sentido general
longitudinal norte - sur y transversal oriente- occidente, entre las cuales se cuentan
las vias locales principales que conectan los desarrollos urbanos entre siy éstas
con las vias del sistema arterial.

Manzana: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso
publico.
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Mejoramiento Urbano: Es un proceso mediante el cual las &reas deterioradas de
la ciudad son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la
Renovacion

Urbana de Batrrios.

Multicentro: Es un area de Actividad Mdltiple nucleada con tratamiento de
desarrollo.

Nocividad: Contaminacion que directa o indirectamente produce o puede
producir alteracion notable o deterioro total de elementos inertes.

Norma: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones, generales o
especiales, que regulan o encauzan el desarrollo de la ciudad.

Norma minima: Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la base de la
reduccion de las especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos,
segun las cuales se puede adelantar desarrollos residenciales con localizacion
definida de su equipamiento comunal correspondiente.

Normalizacion: Es el proceso mediante el cual, las actividades o desarrollos que
se apartan o carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de
disposiciones que encauzan y regulan su funcionamiento.

Obra de saneamiento: Comprende las obras fisicas que se ejecutan sobre el
predio con el fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

Paramento: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando
no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion.

Perimetros de servicios: Es la linea que enmarca el area definida para la
instalacion y suministro de servicios publicos dentro del &rea Urbana.

Piso fino: Es el acabado superior de un piso.

Plano: Es la representacion grafica a escala de una urbanizacién, agrupacion de
viviendas, edificio y otras obras o superficies.

Plano oficial de zonificacion: Es la representacion cartografica de la
zonificacion, en la cual se sefiala la division territorial del area urbana en &reas de
Actividad Multiple y zonas que sirven como instrumento orientador y de control del
proceso de desarrollo urbano.

Plano topogréfico: Es el plano en el cual se representan graficamente, a escala,
los linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie.

GRUPO CONSULTOR E. O. T. MUNICIPIO DE CUNDAY



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE CUNDAY
127

Polucidn: Es la presencia de sustancias de cardacter fisico, quimico, biolégico o
de cualquier forma de energia que altere las caracteristicas naturales del medio
ambiente y del equilibrio ecolégico.

Pdértico: Es el espacio cubierto resultante del retroceso sobre una via publica en
construccion, en el primer piso Unicamente.

Predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o
mas zonas de uso publico o comunal.

Rampa: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos
niveles de una edificacion.

Reforma Locativa: Es el proceso de sanear o reparar una edificacion sin alterar
su disefo estructural y usos vigentes.

Reforma sustancial: Es el proceso de sanear o reparar una edificacion alterando
la densidad y/o usos y/o disefios estructurales vigentes.

Reglamentacion: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general o particular de la ciudad y su area de influencia o
de un area especifica.

Residente: Es la persona que habita en un lugar.
Reloteo: Es la modificacion de la distribucién, area o forma de un loteo.

Retroceso: Es el aislamiento de las edificaciones con respecto al frente del lote
en el cual se levanta.

Ronda de los rios: Es un area de reserva ecoldgica, no edificable, de proteccion
y control ambiental o ecoldgica, localizada a lo largo de ambos costados de los
rios y quebradas.

Sardineles: Es el elemento de material durable cuyo borde separa la calzada del
andeén o del separador de una via.

Semisotano: En una edificacion, es un nivel de construccion o piso, parcialmente
subterraneo, en el cual ninguna de las fachadas sobresale mas de uno con
cincuenta (1.50) metros del nivel del terreno. Esta distancia se contara entre el
acabado fino interior del piso inmediatamente superior y el nivel del terreno en el
punto mas bajo del corte de la fachada o fachadas emergentes.
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Servicios comunales: Servicio prestado regularmente en Equipamiento comunal
publico.

Servicios publicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades
colectivas de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad (agua potable,
alcantarillado, recoleccién de basuras, teléfonos y energia eléctrica) suministrada
0 no por el estado.

Sotano: Es la parte subterranea de un edificio.
Subdivisiéon: Es la particion material de un lote.

Super manzana: Es el area integral, dentro de un trazado urbano, limitado por
vias locales principales o de nivel superior.

Tratamiento: Es el manejo diferenciado de usos, normas y régimen de una area
de actividad.

Torre: Edificacion aislada, de varios pisos de altura, destinada a un uso o
actividad urbana.

Urbanizacion: Es la resultante del proceso mediante el cual, un terreno bruto, es
dotado de servicios de infraestructura, dividido en areas destinadas al uso privado
y comunal y a los demas servicios basicos, inherentes a la actividad que se va a
desarrollar y apto para construir de conformidad con los reglamentos legales
vigentes en la materia.

Urbanizacion en desarrollo: Es aquella cuyas obras estdn en ejecucion, de
acuerdo con la licencia expedida por Planeacion Municipal

Urbanizador responsable: Es toda persona natural o juridica, que, en su propio
nombre, o en el del propietario de un terreno, directa o indirectamente emprende o
ejecuta la division de dicho globo de terreno y lo acondiciona pare la construccion
de edificaciones de conformidad con las disposiciones del presente acuerdo.

Uso: Es el tipo de utilizacion asignado a un terreno, a una edificacion o parte de
éstos.

Uso compatible: Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién
del uso principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

Uso complementario: Es el que contribuye al mejor funcionamiento del uso
principal de un area de actividad.
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Uso permitido: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de
actividad, independientemente del tratamiento a que este sometida esta area.

Uso principal: Es aquel sefialado como uso predominante que establece el
caracter asignado a areas o zonas de actividad.

Uso Prohibido: Es aquel incompatible con el uso principal de una zona o unidad,
con caracteristicas socioeconomicas de los suelos, con los propositos de
preservacion ambiental, de planificaciébn a que presentan riesgos graves de tipo
ecologico y social.

Uso restringido o condicionado: Es aquel cuyo funcionamiento en un area de
actividad, esta supeditado al tratamiento al cual se somete el &rea y requiere para
su funcionamiento del concepto favorable de Planeacion.

Vivienda: Es toda edificacion, cuya funcion arquitectonica y ambiental principal es
dar albergue en forma adecuada a una familia.

Voladizo: Es aquella parte de la edificacibn que desde el segundo piso
sobrepasa la linea de construccion del primer piso, sin apoyos visibles.

Zona: Es el area correspondiente a subdivisiones de las areas de actividad.

Zona especializada de reserva ambiental: Es aquella en la cual es necesario
proteger y conservar los elementos naturales existentes con mérito o valor para el
paisaje urbano o rural.

Zona especializada de reserva de la ronda de rios: Comprende las areas no
edificables constituidas por los terrenos aledafios o rondas de los rios, necesarias
para la rectificacion, control ambiental y equilibrio ecologico de los mismos.

Zona de influencia: Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad
aledania.

Zona vial: Es el uso del suelo para el trazado y construccion de una via vehicular
0 peatonal.

Zonificacion: Es la Division Territorial en zonas y areas de actividad, con el fin de
regular en forma ordenada los usos e intensidad de estos a los cuales se destine
el terreno y las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones.
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CAPITULO V

PROGRAMA DE INVERSIONES
MUNICIPIO DE CUNDAY, TOLIMA 2003-2005

1. CAPACIDAD DE INVERSION

De acuerdo a la proyeccion financiera establecida para el periodo 2003-2005 el
ente territorial presenta una capacidad de inversion o ahorro disponible de $727
millones para el afio 2003, de $898 millones para el 2004 y de $1018 millones
para el 2005. Igualmente se tiene una capacidad de endeudamiento intermedio
para el presente periodo de aproximadamente $1620 millones, teniendo en cuenta
que se hace un estimativo flexible de endeudamiento es decir que no excedera el
60% de los ingresos corrientes presupuestados y efectivamente recibidos de
urgencia fiscal respectiva, en armonia con la Ley 358 de 1997 y Decreto 696 de
1998 sobre endeudamiento territorial. Por consiguiente se tendra para el periodo
de inversion de corto plazo un total aproximado de $4.263 millones por parte de la
administracion municipal de Cunday para llevar a cabo los proyectos y programas
de caracter prioritario.

Con base en el potencial de inversion descrito por parte de recursos del Municipio
de Cunday, se espera concretar el programa de ejecucion gue alcanza una suma
total de $9.282 millones de pesos de los cuales el 20,66% corresponden a la zona
urbanay el 79,34% a la zona rural.

En la distribucién por sectores, el sistema vial participa con el 34,68% ($3.220
millones), servicio publicos con el 28,29% ($2.627 millones), equipamiento con el
12,32% ($1.144 millones), vivienda con el 8,00% ($750 millones), sector
productivo con el 7,40% ($685 millones), medio ambiente con el 6,50% ($600
millones) y finalmente espacio publico con el 2,8% ($257 millones).

Teniendo en cuenta las caracteristicas del Municipio y su comportamiento
financiero, donde se depende en mas del 90% de las transferencias nacionales
para operar, se compromete un 20% de recursos municipales sobre la inversion
total del programa de ejecucién es decir $1.857 millones y un 80% de
cofinanciacion equivalente a $7.426 millones.

En la Tabla 7, se hace una descripcion detallada de los proyectos prioritarios con
Sus respectivos costos.
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Tabla 6 Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.
APORTES MUNICIPIO COFINANCIACION ENTIDADES
PROYECTOS COSTOS 5003 | 2004 | 2005 | 2003 | 2004 | 2005 | PARTICIPANTES
ZONA URBANA
1 SISTEMA VIAL
1, |Pavimentacion de vias urbanas en| ¢4 609| 20.000| 20.000| 10.000| 200.000| 150.000| 100.000 |Municipio, 5
2 km. Gobernacion, Nacion
1. |Construccion  badén  sobre 15.000| 5.000| 10.000 Municipio
guebrada La Enramada.
Construccion de pavimentacién de
1.3 |via en piedra en el barrio Las 25.000| 15.000 5.000 5.000 Municipio, Comunidad
Palmeras
2 SERVICIOS PUBLICOS
Estudio de costos y plan de ajuste
2.1 |tarifario en los servicios de 6.000 6.000 Alcaldia.
acueducto, alcantarillado y aseo.
Adecuacion planta de tratamiento Municipio,_ .
2.2 100.000 5.000 5.000 20.000 35.000 35.000 | Gobernacién 'y Min.
del acueducto urbano. .
Comercio.
Construccién de 35 unidades de Municipio,
2.3 |vivienda de Interés Social en la| 1.000.000| 500.000 500.000 Gobernacion,
urbanizacion San Jorge. comunidad, INURBE.
24 Ejecuqlqn programa quinquenal de 100.000| 50.000 50.000 Mun|C|p|o,',
uso eficiente y ahorro de agua. Gobernacion.
o5 Ampliacion red _ de alcantarillado, 50000 20.000! 20000 5000 5000 Mun|C|p|o,_’
al sector Valencia. Gobernacion
26 |Manejo integral de residuos| 54, 06| 250,000 250.000 Municipio.
solidos urbanos
Construccion lanta de Municipio,
2.7 : P i 300.000| 40.000| 30.000| 30.000| 100.000 50.000 50.000 | Gobernacién,
tratamiento de aguas residuales. CORTOLIMA
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Tabla 6

Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.

PROYECTOS

COSTOS

APORTES MUNICIPIO

COFINANCIACION

ENTIDADES

2003 2004 2005 2003 2004 2005 PARTICIPANTES
Ampliacion y optimizacion del

2.8 |servicio de alumbrado publico 70.000| 15.000| 15.000| 20.000 10.000 10.000 Municipio, Nacion.

urbano.
EQUIPAMIENTO URBANO
Estudio disefios ara la s

31 construcciéz de la planta deiacrificio. 15.000 15.000 Municipio
Adecuacion y mantenimiento de la Municipio,

3.2 |infraestructura fisica y dotacion 80.000 5.000 5.000 20.000 25.000 25.000 | Gobernacion,
didactica del colegio San Antonio. Findeter.
Mejoramiento de la infraestructura Municipio, Min.

3.3 |fisica y dotacion didactica de las 100.000| 10.000| 10.000 30.000 30.000 20.000 | Educacién, Findeter,
escuelas y preescolares urbanos. Gobernacion.

3.4 | Mejoramiento de la plaza de mercado. 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000 Mun|C|p|o,',

Gobernacion.

4 ESPACIO PUBLICO
Disefio y construccion de la casa Munl(:lplo,_’ .

4.1 o i 220.000| 10.000| 10.000| 10.000 90.000| 100.000| 100.000 | Gobernacion, Min.
de la cultura y biblioteca publica. Cultura

4.2 Con_strucci()n polideportivo en el 17.000 17.000 Municipio
barrio Las Palmeras.

Adecuacion del parque natural de Municipio,

4.3 Altos de Cunday. 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000 Comunidad.

VIVIENDA
L Municipio,

51 |Reubicacion de doce (12)|  ,50000| 20000| 20.000| 10.000| 100.000| 50.000| 50.000| Gobernacién,
viviendas.

INURBE.

5.2 |Elaboracion estudio de ftiulacion| 5 55q| 10.000| 10.000 Municipio.
de tierras.

SUBTOTAL ZONA URBANA 1.918.000
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Tabla 6 Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.
APORTES MUNICIPIO COFINANCIACION ENTIDADES
PROYECTOS COSTOS 5003 | 2004 | 2005 | 2003 | 2004 | 2005 | PARTICIPANTES
ZONA RURAL
1 MEDIO AMBIENTE
Reforestacion protectora de MUnicipio
1.1 |fuentes abastecedoras de 200.000| 10.000| 10.000 60.000 60.000 60.000 plo.
CORTOLIMA.
acueductos (80 Has.).
Reforestacion protectora - Municipio
1.2 |productora, microcuenca del rio 250.000 5.000| 10.000| 10.000 75.000 75.000 75.000 pio,
Vichia CORTOLIMA.
Programa de recuperacion de Municipio
1.3 |areas afectadas por 150.000| 10.000| 10.000| 10.000 40.000 40.000 40.000 plo.
) . CORTOLIMA.
deslizamientos.
2 | VIAS DE COMUNICACION
e . Gobernacion,
2.1 |Rehabilitacion vias terciarias. 900.000| 40.000| 40.000| 40.000| 275.000| 350.000| 175.000 Municipio
9.2 |Adecuacion y rehabilitacion de 60.000| 6.000| 6.000| 6.000| 14.000| 14.000| 14.000 | Min. Transporte.
vias hacia cuevas del Edén.
Terminacion  puente  vehicular
2.3 |sobre Qb. Bajas en Vereda San 75.000 7.500 7.500 30.000 30.000 Comision Regalias.
Isidro.
2.4 |Rehabilitacion —de  puentes 25.000 5.000 20.000 | Comision Regalias.
vehiculares (2)
Construccion puente vehicular Min Transporte
2.5 |sobre quebrada El Revés en la via 150.000| 15.000| 10.000| 10.000 40.000 40.000 35.000 Lo porte,
. ! Municipio.
EL Revés - Cuevas del Edén.
Construccion de puente vehicular Min Transporte
2.6 |sobre el rio Cuinde Negro, en la 150.000| 15.000| 15.000 60.000 60.000 o porte,
; ; Municipio.
via Tres Esquinas - Tutumal.
Construccion pavimentacion via Min. Transporte,
2.7 Cunday - Villarrica (5 km.) 1.250.000| 30.000| 30.000| 70.000| 280.000| 280.000| 560.000 Departamento, Municipio.
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Tabla 6 Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.
APORTES MUNICIPIO COFINANCIACION ENTIDADES
PROYECTOS COSTOS 2003 2004 2005 2003 2004 2005 PARTICIPANTES
Proyecto para la pavimentacion Municipio,
2.8 Cunday - Lozania. 70.000 35.000 35.000 Gobernacion.
3 AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO
Terminacion sistema de Comité de Cafeteros,
3.1 . 70.000| 10.000| 10.000 25.000 25.000 . e
alcantarillado de San Pablo. comunidad, Municipio.
Ampliacion sistema de CORTOLIMA, Comite
3.2 phiaci . 120.000 12.000| 12.000 48.000 48.000 | de Cafeteros,
alcantarillado de Tres Esquinas. S
Municipio.
Reconstruccion sistema de Comunidad, Comite
3.3 . 200.000 20.000| 20.000 80.000 80.000 | de Cafeteros,
alcantarillado de La Aurora _
Municipio.
3.4 Mejorarr_uento S|stema de 50.000 5.000 5.000 20.000 20.000 Com_ltt_e _de Cafeteros,
alcantarillado de Valencia. Municipio.
35 |Construccion  de  acueductos| 5 00| 10000| 10.000| 20.000| 60.000| 60.000| 120.000|COMIt€ de Cafeteros,
rurales (5) Municipio.
36 |Construccion de pozos Seplicos|  ,ah 00| 12.000| 12.000| 24.000| 108.000| 108.000| 216.000 M- Agricultura,
en zona rural (120) Municipio
4 ELECTRIFICACION RURAL
41 Terminacion electrificacion rural 75 000 7500 7500 30.000 30.000 Comltg de Cafe_tgrps,
de Veredas (3) comunidad, Municipio.
Construcciéon de electrificacion Departamento, Comité
4.2 600.000| 30.000| 30.000| 60.000f 120.000| 120.000| 240.000|de Cafeteros,
rural (4) .
Municipio.
43 Optlm_lzamon electrificacion rural 36.000 9.000 9.000! 18.000 Com_u_mgjad,
en seis Veredas Municipio.
Mejoramiento  de alumbrado Municiio
4.4 |publico en tres Centros Poblados 60.000 10.000| 10.000 20.000 20.000 P10,
rurales. Gobernacion.
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Tabla 6 Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.
APORTES MUNICIPIO COFINANCIACION ENTIDADES
PROYECTOS COSTOS 5003 | 2004 | 2005 | 2003 | 2004 | 2005 | PARTICIPANTES
5 EQUIPAMIENTO RURAL
51 Adecuamo_n de planta de sacrificio 10.000 5.000 5.000 Municipio.
en Valencia
59 Mejoramiento  de _plaza de 15.000 7500 7500 Gob_emguon,
mercado de Tres Esquinas Municipio.
5.3 |Construccion y dotacion escuela| 44 54| 15000| 15.000 Municipio.
Alto Torres
5.4 |Mejoramiento y ampliacion de| 57 00| 33000 33.000| 66.000| 33.750| 33.750| 67.500 |MI-  Educacion,
escuelas rurales (22) Municipio.
55 |Mejoramiento y ampliacion de| g7 g5 16.750| 16.750 16.750| 16.750|Departamento, ~ Min.
colegios rurales (5) Educacion, Municipio.
56 Dotacion sala de computadoras en 180.000 9.000 9.000 81.000 81.000 Comlglqn Regalias,
colegio rurales (2) Municipio.
57 Establecimiento de preescolar en 60.000 6.000 6.000 24.000 24.000 Mln._ N Educacion,
Veredas (6) Municipio.
Dotacion aula de laboratorio de Min Educacion
5.8 |quimica y ciencias del colegio San 50.000 5.000 5.000 5.000 15.000 10.000 10.000 Lo '
. Municipio.
Agustin
5.9 | Meloramiento de los puestos de| g5 009| 16,000 64.000 Min. Salud, Municipio.
5,10 | Adecuacion y dotacion centro de 50.000| 5.000| 5.000 20.000|  20.000 Min. Salud, Municipio.
salud Tres Esquinas
Construccion de cinco  (5) Comision Regalias,
5.11 polideportivos 100.000| 10.000| 10.000| 10.000 20.000 20.000 30.000 Gobernacién, Municipio.
512 |Mejoramiento de wes  (3)| 5099|2000 2.000 8.000|  8.000 Comision  Regalias,
polideportivos Municipio.
6. |VIVIENDA
6.1 |Programa  mejoramiento de|  4a00q| 17000| 12.000| 24.000| 108.000| 108.000| 215.000|Municipio, INURBE,
vivienda rural en 120 viviendas. Gobernacion.
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Tabla 6 Programa de Inversiones 2003 - 2005 (Miles de Pesos). Municipio de Cunday, Tolima.
APORTES MUNICIPIO COFINANCIACION ENTIDADES
PROYECTOS COSTOS 5003 | 2004 | 2005 | 2003 | 2004 | 2005 | PARTICIPANTES
7. |ECONOMIA
7.1 | Tecnificacion 'y mercadeo del| 144 000| 10000| 10.000| 20.000| 37.500| 37.500| 75.000 |PEPAIAMeENto, ~ Min.
cultivo de platano. Agricultura, Municipio.
7. |Fomento del culivo de banano| g g4 15.000| 15.000 60.000| 60.000 Min- ~ Agricultura,
bocadillo. Municipio.
7.3 | Tecnificacion y mercadeo de la| 144 009| 9000 9.000| 18.000| 36.000| 36.000| 72.000 Mn- ~ Comercio,
cafa panelera. Municipio.
74 Fortalecimiento del cultivo de 100.000| 10.000! 10.000 40.000 40.000 Mln._ N Agricultura,
cacao. Municipio.
Fomento de la produccion Min. Agricultura,
7.5 0 de 1a p y 30.000| 6.000 24.000 Departamento,
comercializacion avicola. L
Municipio.
76 Pro'momon' ){ desarrollo de la 25 000 5.000 20.000 Gobgr'nauon,
actividad piscicola. Municipio.
Elaboracion del Plan de Desarrollo
7.7 |y Mercadeo Turistico del Municipio 10.000 5.000 5.000 Municipio
de Cunday.
SUBTOTAL ZONA RURAL 7.365.000
TOTAL 9.283.000| 568.500| 641.250| 647.250 | 2.183.250 | 2.487.500 | 2.765.250

FUENTE: MUNICIPIO DE CUNDAY, TOLIMA.
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