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PRESENTACION

El presente documento contiene el “Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial” para el municipio de La Virginia -
Risaralda - que en virtud de la autonomia otorgada por la
constitucion y las leyes 152 de 1994 y 388 de 1997 le
corresponde “reglamentar de manera especifica los usos del
suelo en las areas urbanas, de expansion y rurales y de acuerdo
con las leyes, optimizar los usos de las tierras disponibles y
coordinar los planes sectoriales en armonia con las politicas
nacionales y los planes departamentales y metropolitanos™.

En el Plan Basico de Ordenamiento Territorial se contemplan
directrices, estrategias, programas, actuaciones y normas que
adoptard el municipio para orientar y administrar el desarrollo
fisico de su territorio y la utilizacion del suelo.

Con la revision del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial se
complementa la planificacion econdmica y social, teniendo como
proposito la racionalizacion de las intervenciones sobre el
territorio  municipal 'y su orientacion al desarrollo 'y
aprovechamiento sostenible.

Crea el Ordenamiento territorial de esta forma, la condicion
espacial basica que sustenta las acciones para el desarrollo
social, econémico y politico del municipio. Para ello se
defini6  un “Modelo de ocupacién del territorio municipal”
el cual marca una estructura basica y unas acciones territoriales
necesarias para su adecuada organizacion.

1
Numeral 4° del articulo 7° de la Ley 388 de 1997.

El Plan cubre un periodo de doce (12) afios, es decir, de tres (3)
administraciones municipales de acuerdo con lo contemplado en
la Constitucion y la ley. Est& conformado por tres componentes:
el Componente General, de caracter estructural que tiene una
vigencia de largo plazo (es decir, de doce afios); el Componente
Urbano de mediano plazo tendra una vigencia de ocho (8) afios
(en tanto los programas de ejecucion? y los contenidos urbanos
de corto plazo tendran un horizonte de planeacién de cuatro (4)
afios como minimo) y el Componente Rural con una vigencia de
ocho (8) afios.

En el Componente General se determinan acciones para la
organizacion y adecuacion del territorio municipal para el
aprovechamiento de sus ventajas comparativas ; comprende la
totalidad del territorio del municipio y prevalece sobre los
componentes urbano y rural ; en el Componente Urbano se hace
referencia a la administracion del suelo urbano y de expansion
urbana, integra politcas de mediano y corto plazo,
procedimientos e instrumentos de gestion y esta insertado y
supeditado al Componente General y contiene la estrategia
de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda
de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral ; en el
Componente Rural se garantiza la adecuada interaccion entre
los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la
conveniente utilizacion del suelo rural y las actuaciones publicas

2 Definen las actuaciones sobre el territorio previstos en el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial que serian ejecutados en el presente
periodo de gobierno de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrollo
“Plan 2000” sefalando las prioridades, la programacion de actividades,
las entidades responsables y los recursos respectivos.
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tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos
basicos para el servicio de los pobladores rurales.

Para la revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
tuvo en cuenta las metodologias descritas en el decreto 879 y la
ley 388 de Ordenamiento Territorial.

Se tomd como insumo el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial 1999-2007, el Plan de Desarrollo del municipio de La
Virginia 2002-2005, al igual que el diagnostico de Ordenamiento
Territorial realizado por el municipio, el Area Metropolitana del
Centro Occidente (AMCO) y la Corporacion Autdnoma Regional
del Risaralda (CARDER), documento este que consigna los
resultados més importantes de las mesas de trabajo realizadas
en el aflo de 1997 , el diagnostico realizado en el afio 2.003 en
el cual se actualizan y completan algunos temas tratados en el
diagnostico de 1.997 y que hace parte constitutiva del Presente
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

De acuerdo a la vigencia del presente pland, el contenido
de mediano y largo plazo para las administraciones venideras
esta dado y se convierte en un insumo necesario para el
proceso de elaboracion y/o ajuste de sus correspondientes
Planes de Desarrollo.

“.... Cuando en el curso de la vigencia de un Plan de Ordenamiento
Territorial llegue a su término el periodo de vigencia de los
componentes y contenidos de corto y mediano plazo, deberé procederse
a su revision. Mientras se hace esta revision, seguirdn vigentes los
componentes y contenidos anteriores .... “ (Articulo 8° Decreto 879 de
1998).
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INTRODUCCION.

“La busqueda del nuevo orden de planificacion implica
cambios sustanciales en la organizaciéon y manejo del
territorio y en la concepcién del desarrollo que lo
aproximan a la politica de ordenamiento, en la cual se
hacen compatibles los objetivos sociales, culturales,
ambientales y espaciales que llevan implicitos los ejes
sefialados. La politica de ordenamiento territorial debe
contribuir a la construccién de los escenarios politico-
administrativos del nuevo orden territorial establecido por
la Constitucion, especialmente en lo correspondiente a la
descentralizacion y autonomia de las entidades
territoriales, la democracia participativa y el nuevo mapa
politico-territorial, que tiene al municipio como la entidad
fundamental y la regionalizacion como complemento de la
descentralizacion territorial.”
“ORDENAMIENTO REGIONAL
ANGEL MASSIRIS”

La Alcaldia del municipio de La Virginia, el Area Metropolitana
del Centro Occidente -AMCO- planeacion departamental y la
Corporacion Autonoma Regional del Risaralda -CARDER-, se
inicio en el segundo semestre del afio 2003 la labor de realizar
la revision del plan basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de La Virginia que permitiera vislumbrar las
dificultades o problemas del desarrollo fisico de su territorio y la
utilizacion del suelo, para proceder a dicha revision del plan
Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) donde se adoptaran

acciones de cardcter politico, administrativo y de planeacion
fisica que permitieran orientar el desarrollo del territorio.
Se conformé un equipo de trabajo técnico integrado por
profesionales especializados en diversas areas del desarrollo
fisico, con asiento en el municipio y liderados por la Secretaria
de Planeacion Municipal, encargados de orientar y planificar el
trabajo a través de conversatorios de planificacion participativa
con la comunidad organizada, los concejos, la entidad
ambiental, el Area Metropolitana de centro occidente y la
gobernacion; en el transcurso de la revision del diagnéstico de
carécter explicativo de 3 variables identificadas: por dimensiones
ambiental, social, politico - administrativo, cultural y econoémico;
por sistemas y por atributos, con los anexos correspondientes a
la planimetria  pertinente; los contenidos principales
desarrollados por el equipo base de trabajo se basan en :

e Componente General
Tema Subregional
Componente Urbano
Componente Rural
Sistemas
Normativa Urbanistica
Instrumentos De Gestion
Plusvalias
Areas De Cesion

Ademés De La Siguiente Informacion Cartogréfica:

ECORREGION.
A. Plano Ambiental.
B. Plano de Vinculos Econdmicos de la Ecorregion
C. Plano de relaciones con las Principales ciudades del
Pais.
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[LA VIRGINIA
D. Plano de Sistema de Centros poblados. 19. Plano de Zonas de Amenazas.
E. Plano de Sistema Vial y de Transporte de La Ecorregion 20. Plano de Crecimiento Historico.
F. . 21. Plano de Transporte.
G. Plano de Division Politico Administrativa. 22. Plano de Division predial.
H. Plano de Vinculos Econdmicos con otras Regiones. 23. Plano de Espacio publico.
I.  Plano se Sistema Vial de Risaralda. 24. Plano de Resumen de Vias. D
J. Sistema educativo- Productivo Rural. 25. plano de Equipamientos. 0
26. Plano de Secciones Viales.
COMPONENTE GENERAL. 27. Plano de Poligonos de Clasificacion del territorio. C
28. Usos del suelo Areas homogéneas. U
1. Plano de Pendientes del terreno. 29. Plano de redes de acueducto. M
2. Plano de Red Hidrica. 30. Rutas para el trafico pesado. E
3. Plano de Zonificacion Forestal. N
4. Plano de Conflictos de uso del suelo. COMPONENTE RURAL. T
5. Plano de Clasificacion del territorio.
6. Plano de Vias urbanas rurales. 31. Plano Centro Poblado La Palma. O
7. Plano de Zonas de Alto riesgo. 32. Plano Composicion del area rural.
8. Plano de Principales quebradas. 33. Plano Division predial del &rea rural.
9. Plano Ambiental. 34. Plano Los grandes poseedores del territorio.
10. Plano Ubicacion del relleno sanitario. 35. Plano Vial de la zona rural.
11. Plano de poligonos de delimitacion del territorio. 36. Plano de veredas. A
37. Plano Tenencia de la tierra.
38. Plano de Aptitud del suelo Rural. C
39. Plano de Grado de conflicto. U
COMPONENTE URBANO. 40. Plano Uso sugerido Zona rural. E
41. Plano Uso del suelo rural. R
12. Plano Clasificacion del territorio. D
13. Plano levantamiento de la madre vieja. La metodologia utilizada para realizar la revision del P.B.O.T del 0
14. Plano de division barrial. Municipio de la Virginia, se efectud, a partir de la consultoria de
15. Plano Nolly. la gobernacion y la asesoria de las entidades competentes del
16. Plano de Vias actuales. municipio de la Virginia, quienes intervinieron en el proceso para
17. Plano Vias Propuestas.. determinar los problemas y retos del municipio, de acuerdo a la
18. Plano zonas homogeéneas. metodologia ~ “seméforo”, al  sefialamientos de las




potencialidades, falencias, modificaciones y ausencias del
P.B.O.T actual, asimismo las directrices subregionales
existentes y las condiciones de propuesta del documento
vigente, los objetivos, politicas, estrategias, programas Y
proyectos descritos en el documento acuerdo y las deficiencias,
oportunidades, fortalezas y amenazas del municipio.

El Proceso Metodoldgico se divide en:

Etapa I: la primera fase de trabajo busca concretar en un
documento anexo, de caracter técnico; el Contexto Regional Y
Local, Descripcion Geografica, Cifras De La Subregion, Datos
Generales del Municipio.

Etapa Il: Concertar un modelo de dimensiones y el proceso de
ocupacion y desarrollo del territorio, sintetizado en un marco
histérico y las areas morfolégicas homogéneas; donde se
revisan cuales vecindarios conforman el Municipio.

Etapa Il Determinar la Construccion De Un Ordenamiento
Territorial Para El Desarrollo Sostenible En el Municipio y La
Subregion , que permita orientar su modelo de desarrollo
sostenible, que contribuya a enlazar el Municipio con las
Politicas Enddgenas y Exdgenas.

El diagndstico permitio consolidar la imagen actual del territorio
municipal confrontandose con la imagen deseada, con lo cual
se formul6 el proposito general de desarrollo del municipio en
términos espaciales.

A partir de éste proposito de desarrollo espacial, se emprendio
la Revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial anterior,
lo cual para su nueva estructura se traduce en un documento
cimentado en los componentes que determina la ley 388 del 97.
Asimismo, en el proceso de Revisidn se ajustaron grandes

temas pertinentes para el Municipio de la Virginia, que se
nombran a continuacion.

En el tema de la normativa del municipio de la Virginia las
decisiones sobre intervenciones urbanisticas en el territorio, han
estado dadas por los instrumentos de planeacion general de la
ciudad, los cuales en gran medida no han considerado los
instrumentos de planificacion que medien entre las diferentes
decisiones adoptadas, frente a este hecho de la estructura de
planificacion de este PBOT para el desarrollo del territorio, el
Equipo de revision propuso la adopcion una nueva estrategia
de planeacion y gestion urbana, la cual permita avanzar en el
proceso de ordenamiento de la ciudad y alcanzar el propésito de
construir una nueva estructura funcional zonal, donde se
conjuguen las acciones coordinadas de la administracion y los
particulares, encaminadas a reestructurar y equilibrar el
territorio, en especial la periferia a través de acciones
urbanisticas con el fin de jerarquizar y consolidar el papel que
deben cumplir de cara a las directrices del modelo de
ordenamiento territorial.

Para la construccion de este modelo de ordenamiento, es
indispensable lograr una adecuada definicion y aplicacion de las
Normas Urbanisticas generales

La normativa urbanistica parte de la asignacion de usos, e
intensidad del uso del suelo, los cuales delimitan las zonas de la
ciudad de acuerdo con las actividades que alberga.

Las centralidades también fueron incluidas dentro de la nueva
estructura, las cuales son ndcleos urbanos configurados
alrededor del Centro Tradicional y en la periferia de la ciudad
que hacen parte de la Estructura Urbana y que tienen como
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finalidad ordenar funcionalmente las areas residenciales,
permitiendo la descentralizacion de actividades y la generacion
de nuevos subcentros.

La misma Produccion de Vivienda Nueva en el Municipio de la
Virginia es un tema que surge para ampliar la oferta de suelo
urbanizable buscando Obtener el producto vivienda que
requieren los hogares mas pobres del Municipio, Impedir la
produccion ilegal de suelo urbano y reducir las condiciones de
hacinamiento actual de los hogares mas necesitados del
Municipio de la Virginia.

También se ajust6 la declaracion y pago de la participacion en
plusvalias derivadas de la accion urbanistica, ya que, es el
tema de gran importancia del municipio de la virginia, los
propietarios 0 poseedores de los inmuebles respecto de los
cuales se configure el hecho generador.

Los temas de legalizacion y los instrumentos de gestion se
incluyen dentro de la revision como puntos delicados en sus
afirmaciones. La misma legalizacion es el procedimiento
mediante el cual la Administracién municipal, reconoce, aprueba
planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los
desarrollos humanos realizados clandestinamente, que sin
perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, cumplan
con las condiciones exigidas por la normatividad nacional. Y los
instrumentos de ejecucion, gestion y financiamiento Los cuales
son los mecanismos utilizados por la administracion y el
planificador, de tal manera que se pueda alcanzar el desarrollo
fisico del territorio propuesto en el plan. Los instrumentos de
Planeacion se clasifican en cuatro grupos:

1. De planificacion

2. De gestion
3. De ejecucion juridica
4, De financiacion.

Por ofra parte también se tiene en cuenta las perspectivas
regionales y de su area de influencia. La cual busca Planear el
ordenamiento territorial del Municipio la Virginia en un horizonte
de largo plazo. En temas como: la sostenibilidad ambiental,
economica y fiscal del Municipio, alcanzando los objetivos
generales y sectoriales, desarrollando las politicas y ejecutando
los planes y las Operaciones prioritarias y estratégicas que
orientan el desarrollo econdémico social y el ordenamiento
territorial en el largo plazo, con el fin de aumentar la
competitividad, la productividad general y sectorial con
responsabilidad fiscal. De igual manera se incluiran Programas
de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial asi como los
planes maestros y demas instrumentos que desarrollan el
mismo PBOT, ademas del plan de desarrollo Municipal.
Asimismo planear al Municipio como Ciudad Relevo, Polo
Estratégico y debe estar ligada a un sistema Regional,
Subregional, Metropolitana y Supramunicipal, ya que es un
territorio que representa posibilidades en torno a su potencial
conectivo enlazado a un contexto de redes funcionales.
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TITULO|
COMPONENTE GENERAL.

El Componente General establece la estructura urbano-rural e
intraurbana que se pretende alcanzar a largo plazo en el
municipio de La Virginia - Risaralda.

SUBTITULO |
Aspectos Que Define.

En sintesis, el componente general define:

e Los objetivos y estrategias de largo y mediano plazo para la
ocupacion y aprovechamiento del suelo.

e La determinacion de las zonas de conservacion y proteccion
de recursos naturales y ambientales.

e La determinacion de las zonas de amenazas y riesgos
naturales.

e Ladivision del suelo urbano y rural.

SUBTITULO I
Vigencia.

El periodo correspondiente a 3 periodos constitucionales.

SUBTITULO I
Prevalecia.

Sus contenidos y acciones prevalecen sobre los Componentes
Urbano y Rural, en el sentido de que las regulaciones de los dos
ultimos componentes no pueden adoptarse ni modificarse
contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia

modificacion so6lo puede emprenderse con motivo de la revision
general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde
municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados (Art. 15, Numeral 1 Ley 388/97).

SUBTITULO IV
MODELO DE OCUPACION ACTUAL:

El municipio de la Virginia se encuentra localizado en la region
Andina, hace parte del departamento de Risaralda, se encuentra a
26 kilémetros de Pereira la capital del departamento, y hace parte
del Area metropolitana del Centro Occidente, su ubicacion es
estratégica, y dada su proximidad con Pereira hace que se ubique
practicamente en el centro del triangulo de oro conformado por las
tres principales ciudades del pais (Santa Fe de Bogota, Santiago de
Cali y Medellin), de cada uno de los extremos de este triangulo se
disponen vias que conectan con el resto del pais y el exterior por
via maritima (puertos del Caribe y del Pacifico) o via terrestre (a
Venezuela y Ecuador).
Limita al Norte con el departamento de Caldas a la altura del
municipio de Belalcdzar, por el Oriente con Marsella, por el
Occidente con Balboa y Santuario y por el Sur con el Municipio de
Pereira. El hecho de pertenecer al Area Metropolitana del Centro
Occidente, le representa ventajas al municipio con respecto a otros
de la region, esta entidad lo apoya tanto con recursos técnicos
como en capital humano en muchas de las acciones.
La infraestructura vial hace que el municipio tenga acceso a
algunos de los principales puertos del pais como lo son:

- El puerto de Buenaventura.

- El puerto de Tumaco.

- El potencial puerto de Tribuga.

- El puerto seco de la Tebaida, el cual es uno de los hechos

de mayor efecto por su cercania y por contar con su soporte
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juridico satisfecho, ademas se plantea toda una gran zona
franca de industria textil soportada por via aérea con el
aeropuerto el Edén, o maritima, con conexion férrea con el
puerto de Buenaventura.

Ademas del transporte terrestre tiene la oportunidad de aprovechar
el potencial transporte fluvial y férreo: Fluvial por medio de rio
Cauca y el rio Risaralda, que transforman al municipio de la Virginia
en el Unico Municipio del eje cafetero en contar con dos rios de
importancia regional y nacional al paso por su territorio; y Férreo,
gracias al proyecto de rehabilitacion férrea de la linea
Buenaventura- Golfo de Uraba, la cual se recuperara con las
caracteristicas actuales es decir de trocha angosta, lo cual ocasiona
limitaciones en la velocidad y eficiencia econémica del sistema.

En el municipio de la Virginia convergen dos de los valles mas
fértiles de la geografia Colombiana, como son los valles de los rios
Cauca y Risaralda, lo cual es garantia de suelos productivos, aptos
para extensos cultivos, como lo son de cafia de azlcar,
favoreciendo ampliamente la produccion de materia prima para el
Ingenio Risaralda, que se constituye en la mas grande agroindustria
de la region e importante generadora de empleo para la poblacion
de la Virginia.

Al estar cerca de Pereira, los Virginianos pueden contar con la
prestacion de servicios de escala mayor con los cuales el municipio
no cuente como son: Universidades, centros culturales, grandes
centros comerciales entre otros y a su vez presta Servicios a:
Viterbo, Belalcazar, la Celia, Balboa Apia y Santuario, para realizar
actividades de comercio, mercado, salud y educacion, por ello, la
Virginia es el cuarto Municipio en importancia del departamento,
después de Pereira, Desquebradas y santa Rosa.

El Municipio tiene Proximidad con el departamento del Choco
biogeografico, con toda su gran riqueza ambiental de importancia
mundial, y al cerro del Tatama el cual es uno de los parques
naturales de escala nacional que se encuentran en el
Departamento; posee una gran oferta paisajistica a lo largo de los
valles de los rios Cauca y Risaralda, su relieve forma dos tipos de
paisaje, el primero pertenece al relleno aluvial de los rios Cauca y
Risaralda y el segundo corresponde a algunas colinas de la
cordillera Occidental, la mayor parte del municipio se ubica en el
primer tipo de relieve, razon por al cual presenta un alto nivel
freatico, 1.5m promedio, un gran porcentaje de las tierras
correspondientes al area rural del municipio tienen vocacion para la
ganaderia extensiva, lo cual garantiza suficiente abastecimiento en
carne para el consumo del municipio y regiones vecinas.

Los rios Cauca y Risaralda, tradicionalmente han sido fuente
generadora de empleo y produccion en las diferentes variedades
de material de rio. Segun el censo de areneros, realizado por la
CARDER en agosto de 1995, en el municipio 630 personas se
dedican a esta labor, pero cuando baja el nivel del agua durante el
verano, los habitantes tienden a buscar otras fuentes de trabajo al
agotamiento del recurso.

La superficie del municipio es de 34 Kilometros cuadrados, es el
mas pequefio de los municipios del departamento de Risaralda y es
netamente agropecuario, la base economica principal es la
ganaderia, La estructura productiva se caracteriza por estar
especializada en bienes primarios, la ventaja comparativa se define
por la concentracion de cultivos de importancia para el desarrollo
de actividades, agroindustriales; desde el punto de vista de la
infraestructura vial y de transporte, el municipio esta cruzado por
los principales sistemas previstos como propuestas estratégicas de
Occidente, en un gran porcentaje de las tierras correspondientes a

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




area rural del municipio tienen vocacion para la ganaderia
extensiva, lo cual garantiza suficiente abastecimiento en carne para
el consumo del municipio y regiones vecinas; pero se carece de una
propuesta de usos del suelo rural que permita la generacion de
mayores niveles productivos que redunden en beneficio de los
propietarios de la tierra, el municipio y en mejores posibilidades de
empleo para sus habitantes, la concentracion de la propiedad en
manos de pocos propietarios, tanto dentro del &rea urbana como
rural, sumada a la falta de concertacion y de propuestas de
desarrollo que integren los sectores publico y privado, ha conducido
a favorecer las condiciones de inequidad expresada en grandes
latifundios destinados a ganaderia extensiva, contrastando con la
situacion de los barrios subnormales, donde existen densidades de
poblacion mayores de 500 habitantes por Ha.

Actualmente, El Municipio de la Virginia a pesar de poseer tierras
fértiles, no se encuentra lo suficientemente explotado en su sector
agricola, lo cual impide el desencadenamiento y desarrollo de una
cadena productiva, posee gran cantidad de poblacion en zonas
fragiles del Municipio, sometidas a Zonas de riesgo y amenazas de
Inundacion y a Zonas Insalubres, el bajo nivel educativo de la
poblacion (32% con primaria incompleta y solamente el 3.1% con
estudios universitarios), incide directamente en la poca
competitividad del municipio, pues la poblacién no se encuentra
preparada para asumir los retos del futuro, el 98% de la poblacion
pertenece a los estratos 1, 2 y 3, lo que significa que el gobierno
municipal subsidia la prestacion de servicios publicos, lo cual
disminuye drasticamente el margen de inversion en grandes
proyectos que potencien el desarrollo del municipio, no existe ain
un sistema integral de Acueducto y Alcantarillado el cual, provea
informacion, balances y célculos precisos para amarrar las nuevas
zonas de expansion del Municipio, no existe la conformacion clara
del sistema de y no existe un plan de incentivos para

establecimiento de nuevos comerciantes y empresarios y no existen
politicas ni estrategias claras que atraigan nueva inversion privada;
al igual que para el establecimiento de otros estratos: 4,5y 6, que
contribuyan al mejoramiento de las finanzas municipales.

CAPITULO 1
MODELO PROSPECTIVO DEL MUNICIPIO LA VIRGINIA:
Se basa en los Objetivos de:

e Desarrollo Sostenible

e Equidady Solidaridad

e Competitividad

e |dentidad Cultural e Historica

e Apoyo Institucional

En este ambito, el Municipio tiene politicas para asegurar a su
poblacion un territorio equitativo, equilibrado y competitivo, que
incluyen objetivos y estrategias para la poblacion més deficitaria del
Municipio de la Virginia; como lo son los programas de la
Recuperacion del Antiguo meandro, denominado el Sector de la
Madre Vieja, la Recuperacion de las Franjas de los Rios Cauca y
Risaralda en concertacion con la Corporacion Autonoma Regional
de Risaralda CARDER, conectados a las politicas de la region
propuestas entre el municipio y el departamento, los programas de
reubicacion y la implementacion de tres zonas de expansion que
proveeran Uso Residencial, Comercial y de Servicios Urbanos
Basicos, las cuales se ubicaran en diversas zonas del Municipio,
para asi proveer de oportunidades de vivienda a los habitantes de la
Virginia y realizar ofertas de vivienda a estratos mas altos que
ayuden a subsidiar a los estratos mas necesitados.
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En la tematica del Mejoramiento del Municipio se han adelantado
procesos importantes como el Plan Parcial del Centro, y se
proponen dos nuevos Planes Parciales, el primero de Desarrollo, en
la Zona de Expansion Norte y un Plan Parcial de Mejoramiento en el
sector de la Madre Vieja , que convoca a adelantar procesos en los
programas de Saneamiento, Mitigacion de Riesgo, Recuperacion,
Espacio Publico y Reubicacion, los cuales proponen una identidad
cultural mas concentrada e integra a la poblacion con el territorio.

Ademaés de la Integracion de los pobladores de la Zona Rural con el
Casco Urbano, se potencializaran las franjas Suburbanas como
zonas potenciales Industriales que pueden interrelacionarse con las
politicas de Pereira al crear un polo Agroindustrial en el
corregimiento de Caimalito, y a la vez proponer nuevas zonas de
Equipamientos y Servicios Urbanos Bésicos para el beneficio del
Municipio y su entorno metropolitano y supramunicipal.

Asimismo, el Municipio de la Virginia propende al Desarrollo
Sostenible al implementar politicas de integracion supramunicipal
como lo es la implementacion del Relleno Sanitario con el Municipio
de Santuario, el cual deberd unirse a un Plan de Manejo de
Residuos Sdlidos, integrado al tema de Aseo del Municipio y la
Implementacion de la Escombrera; el tema ambiental tiene varios
puntos de accién, que involucran las acciones de manejo de
recursos como las fuentes hidricas, su recuperacion, la tematica de
abastecimiento y la escasez de recurso hidrico inminente, las Zonas
de Riesgo y su implantacion en el marco municipal.

Por (ltimo, otro polo de Desarrollo concertado para fortalecer al
Municipio de la Virginia dentro de una red Macro su ubica dentro de
la temética del Turismo, la cual se viene deliberando desde las
mesas regionales y se focaliza en el proyecto estratégico del
Malecén Turistico ubicado en la franja del Rio Cauca, el cual
involucra cuatro polos; Tramo de Proteccion, Recreativo, Cultural y

Productivo, cuyo fin se bifurca en cuatro actividades basicas para el
Municipio, la adecuacion de los Recursos para el aprovechamiento
de la poblacion, el Esparcimiento, la Identidad y la Base Econdmica
de un sector necesitado de la poblacion virginiana: los areneros.

CAPITULO Il

MODELO PROSPECTIVO DEL MUNICIPIO LA VIRGINIA CON
RESPECTO A SU ENTORNO

Planear el ordenamiento territorial del Municipio la Virginia en un
horizonte de largo plazo, con la Priorizacion de proyectos
estratégicos como: EI Malecon Turistico, Los corredores
ambientales paisajisticos del Rio Cauca Y el Rio Risaralda, El
Ecoparque de Balsillas, y Los programas como la Recuperacion de
los Humedales y La Virginia como Puerto Turistico, Vincular la
planeacion del Municipio al Sistema de Planificacion del Area de
Influencia y EI Contexto Subregional, de acuerdo a las politicas de
los Municipios de Balboa, Viterbo, Belalcazar, Cartago, Santuario,
Marsella y Pereira, el Departamento de Risaralda, sus municipios,
las autoridades ambientales competentes, y otras entidades o
agencias con funciones de planificacion regional para lograr una
eficiente planeacion economica, social y territorial, potencializar al
Municipio la Virginia como un Centro de Relevo en la Subregion, el
Area Metropolitana y el Area de Influencia, determinar el Municipio
de la Virginia como un potencial Centro Turistico, Integrar al
Municipio de la Virginia con la red funcional de centros y &reas
estratégicas de Desarrollo econdémico e incluir al Municipio de la
Virginia en el marco de una agenda regional, Apoyar los proyectos
econdmicos regionales y del &rea de Influencia de la Virginia que le
incluyan como polo o nodo de desarrollo y por ultimo conservar,
restaurar y aprovechar los recursos naturales regionales y del medio
ambiente como el Rio Cauca y el Rio Risaralda para fomentar el
progreso Municipio.
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SUBTITULO V
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y ACCIONES DE CONTENIDO
ESTRUCTURAL.

CAPITULO |
OBJETIVO 1: DESARROLLO SOSTENIBLE

Lograr un desarrollo humano sostenible y la ampliacion de las
oportunidades y posibilidades de la poblacion al derecho
fundamental a un ambiente sano y productivo.

ARTICULO 1

Estrategia 1:

Evitar la localizacion de asentamientos humanos en areas
sometidas a amenazas naturales y establecer planes de manejo
para las zonas de alto riesgo

Acciones de Contenido Estructural:

e Coordinacion de acuerdos urbanos de sostenibilidad entre
las instancias del orden Nacional, regional y local y entre el
sector publico y privado para garantizar la rehabilitacion de
zonas afectadas y una eficiente prevencion y atencion de
desastres.

e Adoptar dentro del suelo de Proteccion del Municipio, las
siguientes areas sometidas a amenazas naturales :

e Areas urbanizadas expuestas a riesgos
naturales de tipo hidroldgico:
Los barrios San Carlos, EI  Progreso,
y Alfonso Loépez y las areas por

debajo de la cota de inundacién de los
barrios El Edén, San Fernando, La Playa,
Buenos Aires, Bavaria, Las Américas y San
Antonio; estas areas suman un total de 45.75 Ha.

o Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales
de tipo hidroldgico:

-Antiguo meandro del rio Risaralda conocido como
“Madrevieja”, 3.97Ha.

-Areas de inestabilidad fluvial a orillas del rio
Risaralda, que suman en total 54.6 Ha.

-Las areas de inundacion de los rios
Cauca Yy Risaralda, que suman un total de 24.1
Ha.

e Clasificar dentro del suelo de proteccion del Municipio, las

siguientes areas sometidas a amenazas naturales, por ser
areas que han sufrido deterioro por erosién o contaminacion
por causa de factores antrdpicos o naturales o de factores
indeseables que requieren intervencion:

e Areas erosionadas:

- La margen izquierda del rio Cauca en un tramo de
400 m. frente a los barrios San Antonio y Las Américas,
alli se hace manifiesta la degradacion que ha sufrido la
pared del cauce por causas naturales y antropicas.
(Hace parte de la franja de proteccion del rio Cauca).

- La orilla izquierda del rio Risaralda en el barrio
San Carlos, cerca del puente Mocatan, presenta erosion
debido a procesos morfo- dinamicos (socavacion de
orillas) y al uso inadecuado del suelo por la extraccion
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[LA VIRGINIA
intensiva de arena. (Hace parte de la franja de e Declaratoria y clasificacion de suelos de proteccion en los
proteccion del rio Risaralda.) suelos sometidos a amenazas.

- En el &rea rural se presentan procesos erosivos en la

antigua vereda Mina Rica y en la vereda La Palma. Las e Proporcionar programas de reubicacion para los

areas que se deben proteger para mitigar estos asentamientos humanos con amenazas y Vivienda de Interés

procesos tienen una extension de 39.1Ha. en Mina Rica Social. con su respectivas temporalidad que temporalidad D

y 24.5 Ha en La Palma. corto, mediano o largo plazo 0

e Areas desprotegidas: C

- Las riberas de los rios Cauca y Risaralda ocupadas ARTICULO 3 U

por cultivos de cafia de azlcar, potreros e Estrategia 3: M

infraestructura urbana, las cuales debido a Ila Establecer planes de manejo para la conservacion de las &reas E

desproteccion forestal en la actualidad  presentan estratégicas de reserva N

fendmenos erosivos. (Hacen parte de la franja de T

proteccion de los rios.) Acciones de Contenido Estructural: o

- Las margenes de las quebradas Mina Rica, Pizarra,

Guasimo, Cairo y Tarros, fuentes hidricas del area rural. e Coordinar acuerdos urbanos de sostenibilidad entre las

(Son las franjas de proteccion de las quebradas). instancias del orden Nacional regional y local, y entre el

sector publico y privado, para garantizar:

e Areas Contaminadas: e Buen abastecimiento hidrico en el Municipio de la

- La zona de mayor contaminacion se presenta Virginia. A

sobre el sector Occidental en la “Madrevieja” del rio e La aplicacion futura de los Objetivos, Estrategias, C

Risaralda sobre la cual se vierten aguas politcas de los estudios realizados por las

residuales. Es ademds  é4rea  estratégica de corporaciones auténomas para el Rio Cauca U

reserva. e La aplicacion de los Objetivos, Estrategias, politicas del E

estudio CARDER - CANADA para el Rio Risaralda R

ARTICULO 2 e Buen sistema de Espacio pUblico D
Estrategia 2: , g , _ e Sistemas de produccién limpia O
D'Sm.'““" el riesgo de mundaqon espeqalmente a los habitantes e Eldesarrollo de actividades de Turisticas y Ecoturisticas
localizados en los sectores mas deprimidos. e El desarrollo de la tematica de la Virginia como Ciudad
Acciones de contenido estructural: Relevo




e El desarrollo de la tematica de la Virginia como Polo
Estratégico

e El desarrollo de la tematica del Municipio como nodo del
Eje productivo Cartago - la Virginia

e La aplicacion de los referentes Subregionales
mencionados por la CARDER en el estudio del
conglomerado Dosquebradas- la virginia-Pereira —Santa
Rosa De Cabal

e Formulacion y ejecucion de un Plan Maestro de Acueducto y

Alcantarillado que contemple la construccion, ubicacion y
estudios de impacto ambiental de plantas de tratamiento de
aguas residuales, teniendo en cuenta que pueden quedar
ubicadas dentro de las franjas de proteccion de los rios
Cauca y Risaralda.

Clasificar dentro de las areas de proteccion del Municipio
las  siguientes areas de reserva para la conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales: (Ver
plano No.5 Inventario forestal y plano No. 7 Red hidrogréfica
del P.B.O.T Anterior).

e Areas estratégicas de reserva forestal:

- Areas naturales que se deben proteger para evitar la
destruccion de paisajes de alto valor escénico o de
importancia cultural, ademas de responder a la carencia
de facilidades de recreacion al aire libre como son:

- Area natural protegida del Cerro El Aguacate,
localizado en el area rural del municipio en el extremo

sur, cuya area sera delimitada por la CARDER y que
comprende la parte alta del Cerro del Aguacate.

- Cerros de la margen izquierda del rio Risaralda
(morros de Maria), localizados en el area de expansion
Norte, y con un area de 2.54 Ha.

- 30 m. en paralelo a las margenes de los rios Risaralda
y Cauca, que hardn parte del malecon turistico y el
corredor paisajistico.

- 15 m. en paralelo a las margenes de las quebradas
Mina Rica, Pizarra, Guasimo, Cairo y Tarros.

- Madre Vieja del rio Risaralda, localizada al Occidente
del  Municipio entre los barrios El Progreso, Alfonso
Lopez, La Playa y Buenos Aires, incluido el predio
conocido como El Finco, abarcando un area de 7.4
hectareas.

e - Parque Lagos de Balsillas, que relne varios
humedales, localizado en el Oriente del municipio y
que abarca un area de 37.6 Ha.

Areas de proteccion forestal:

Son aquellas que se reservan para la proteccion,

recuperacion y rehabilitacion del recurso bosques

naturales y artificiales:

- Bosque Natural Secundario:
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Las areas que aun quedan en el municipio se localizan
principalmente sobre el Cerro el Aguacate y las
cuencas altas de las quebradas Mina Rica, Guasimo,
Cairo y Tarros. En total suman 208.84 Ha.

- Bosque Natural de Guadua:

Sobre las margenes de los principales drenajes del
municipio se encuentran algunos relictos aislados de
guadua, que suman un area de 38.15 Ha

ARTICULO 4

Estrategia 4:

Mitigar el riesgo de inundacion mediante obras de contencion y
proteccion de las riberas de los rios Cauca y Risaralda,
concertadas con las Entidades de Orden Nacional, Regional y
Subregional

Acciones de Contenido Estructural:

e Coordinar entre las instancias del orden nacional, regional,
metropolitano y local, y entre el sector publico vy
privado la implantacion y la formulacion del Macroproyecto
Urbano estratégico del Malecdn turistico(teniendo en cuenta
que el proyecto se realizara en tres fases y que incluye los
tramos de proteccion, cultural recreativo y productivo) y las
vias paisajisticas para garantizar la:

e Reubicacién de los asentamientos humanos ubicados en
zonas de alto riesgo hidroldgico y viviendas ubicadas en las
riberas de los rios Cauca y Risaralda; en la zonas de expansion
norte.

e Recuperacion de las franjas de proteccion de los rios Cauca
y Risaralda, a partir de los lineamientos y directrices del estudio
CARDER - CANADA sobre el rio Risaralda

ARTICULO 5

Estrategia 5:

Generacion de productividad a través de acciones que
propendan por el desarrollo sostenible del territorio.

Acciones de contenido estructural:

e Coordinar entre las instancias del orden Nacional, regional,
metropolitano y local, entre el sector pablico y privado la
formulacion del macro proyecto urbano estratégico del
Malecdn turistico y corredores paisajisticos.

e Potenciacion de la oferta turistica del municipio
e Generacion de empleo.

e Consenso para lograr acuerdo metropolitano que permita la
integracion de Pereira y La Virginia entre el corredor
paisajistico de La Virginia y Estacion - Pereira, mediante un
puente colgante que marque el inicio de un recorrido
ecoturistico.

o Ofrecer equipamientos que garanticen mejores condiciones
de higiene y calidad en el manejo adecuado de productos
perecederos.
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e Fomentar la zona industrial del Municipio en la franja
suburbana para focalizar los usos de alto impacto, sin
propender a la complementariedad con uso residencial.

e Fomentar equipamientos recreativos sustentables, que no
creen impacto ambiental ni fisico, optimizando la utilizacion
de areas que hacen parte del suelo de proteccién, sin
generar conflictos, propendiendo a las construcciones
livianas, construidas con materiales acordes a los suelos de
proteccidn que no generen impactos ni contaminacion.

e Desarrollar un relleno sanitario dentro del Territorio
Municipal, implementado politicas adecuadas mediante el
apoyo y convenio intermunicipal con el Municipio de
Santuario e integrarlo a una politca de manejo de los
residuos sélidos y la tematica de aseo.

ARTICULO 6

Estrategia 6:

Orientar los usos del suelo rural y urbano de acuerdo con la
aptitud, el entorno y la necesidad.

Acciones de contenido estructural:

e AreaRural:

- En suelos planos y con pendientes menores del 7% a la
ganaderia extensiva.

- Suelos con pendiente entre el 7 y el 20% a la ganaderia
semiextensiva y frutales.

- Zonas con pendientes mayores al 20% al silvo- pastoreo.

- Zonas para el Cultivo de Café

e Area Urbana:

- Implementar la reglamentacion para los suelos de proteccion
localizados dentro del perimetro urbano

- Implementar la reglamentacion para las areas de reserva en
cuanto a la conservacion y proteccion del patrimonio histrico,
cultural y arquitectonico.

- Aprovechar para equipamientos de tipo recreativo las zonas
de proteccion ubicadas en el rea urbana, sin predisponer al
impacto ambiental y el conflicto urbano.

ARTICULO 7

Estrategia 7:

Orientar la localizacién de rellenos técnicos, escombreras y
adecuacion de suelos para localizacion de asentamientos
humanos, previo concepto técnico de la CARDER.

Acciones de contenido estructural:

- Implementar el uso de la escombrera en las inmediaciones de

los Cerros de Maria, ubicados al norte del Municipio la virginia

- Reglamentar dentro de las zonas de expansion urbana, las

areas que requieren tratamientos para su adecuacion, partiendo

de las zonas homogéneas nuevas y la normativa pertinente en
concordancia con las consideraciones de la oficina de
planeacion.

e Reglamentar para el desarrollo de los nuevos equipamientos
publicos y privados las areas que requieran tratamiento para
su adecuacion, ya sean dentro del suelo urbano, suburbano
y rural
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CAPITULO Il

OBJETIVO 2: EQUIDAD Y SOLIDARIDAD

Propiciar la equidad y la solidaridad en el municipio como
fuentes basicas de la estabilidad social y la paz.

ARTICULO 8
Estrategia 1:
Aumentar la disponibilidad de espacios verdes.

Acciones de contenido estructural:

e Declaratoria y clasificacion de suelos de proteccion para
garantizar a la comunidad un entorno sano.

e Sistematizacion del Espacio Publico para garantizar al
Municipio de la Virginia espacios de recreacion y
esparcimiento

ARTICULO 9
Estrategia 2:
Fomentar el sentido de pertenencia en la poblacion.

Acciones de contenido estructural:

e Declaratoria de areas de conservacion y proteccion del
patrimonio histdrico, cultural y arquitectonico y ambiental.

e Preparar programas para la rehabilitacion de espacios e
inmuebles histéricos degradados.

e Determinar las politicas necesarias para establecer como
elemento del patrimonio Departamental y Nacional el puente
Bernardo Arango.

ARTICULO 10
Estrategia 3:

Mejoramiento de la comunicacion vial y el transporte entre el
area urbana, el area rural y el corregimiento de Caimalito, del
Municipio de Pereira.

Acciones de contenido estructural:

e Gestionar ante el CORPES y el Departamento la ejecucion
de los proyectos que se tienen programados de los cuales
haga parte el territorio de La Virginia.

e Gestionar ante las entidades Departamentales y
Metropolitanas el mejoramiento de las rutas de transporte
que atienden al Municipio.

e Mantenimiento de las vias veredales y su adecuada
sefalizacion.

e Crear rutas de transporte que integren a Caimalito con el
casco urbano de La Virginia

ARTICULO 11

Estrategia 4:

Dotar al Municipio de equipamientos y Servicios Urbanos
Basicos que permitan los espacios de concertacion y solidaridad
ciudadana.

Acciones de contenido estructural:

e Desarrollar los equipamientos propuestos y los servicios
urbanos bésicos para la zona norte y zona nor — oriental que
integren a los habitantes del Municipio la Virginia.

e Desarrollar equipamientos y los servicios urbanos basicos
que garanticen el orden y la seguridad ciudadana.

e Optimizar y mejorar los Equipamientos Educativos para la
poblacion infantil y juvenil en la zona urbana y rural.

e Mejorar el nivel educativo de la poblacién, brindando
mayores oportunidades a través de equipamientos
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adecuados para tal fin, tanto para educacion tecnolégica, no
formal y sistémica para discapacitados.

CAPITULO Ill

OBJETIVO 3: COMPETITIVIDAD

Mejorar la competitividad del municipio, aprovechando sus
ventajas comparativas y creando nuevas ventajas
competitivas mediante la conjugaciébn de  acciones
concertadas entre el sector publico y privado.

ARTICULO 12

Estrategia 1:

Aprovechamiento de las areas destinadas a los suelos de
proteccion  del Municipio para los proyectos eco-turisticos y
ambientales.

Acciones de contenido estructural:

e Recuperar las franjas de proteccion de los rios Cauca y
Risaralda, mediante programas de reubicacion de viviendas y
mitigacion del riesgo.

e Concertar entre propietarios, Municipio Yy autoridades
ambientales la propuesta para transformar el area estratégica
de reserva que comprende los humedales de la hacienda
Balsillas en un proyecto eco-turistico de gran envergadura.

e Propiciar acuerdos metropolitanos que permitan la
integracion de la Virginia con Pereira, con “el Mirador del rio
cauca” enlazando la zona rural de la virginia de los Cerros de
la Helena, el Cerro el aguacate con la zona de Pereira
paisajisticamente.

e Organizar a través de las instituciones reguladoras, la
actividad de extraccion de material de arrastre, con el fin de

estabilizar el gremio, generar recursos para el Municipio a
través de tributos y donde sea necesario reubicarlos para
que esta actividad vaya en armonia con los proyectos
turisticos, de acuerdo a las directrices metropolitanas del
AMCOy a los lineamientos ambientales de la CARDER

ARTICULO 13

Estrategia 2:

Manejo de las areas de reserva para la conservacion y
proteccion del patrimonio histdrico, cultural, arquitectonico y
para la ubicacién de nuevos equipamientos generadores de
identidad y desarrollo sin generar impacto ambiental

Acciones de contenido estructural:

e Recuperacion del espacio publico de la plaza de carros,
articuldndolo  con los proyectos de recuperacion y
mantenimiento del puente Bernardo Arango Yy el malecdn
turistico.

e Recuperacion del antiguo puerto de vapores como hecho
historico que hace parte de la memoria urbana, mediante el
proyecto que articule el malecdn peatonal con la via vehicular
paisajistica.

ARTICULO 14

Estrategia 3:

Propiciar el desarrollo del Municipio, integrando los sistemas de
comunicacion al gran corredor de competitividad.

Acciones de contenido estructural:
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Determinar las acciones del Municipio de la Virginia con la
red del Area de influencia y la red Subregional.

Clasificar dentro del suelo rural del Municipio la franja
correspondiente al corredor urbano interregional como suelo
suburbano, a partir del limite norte del Municipio (Quebrada
el Cairo) hasta la interseccion de la quebrada Mina Rica con
la Troncal del Occidente, para el asentamiento de la zona
industrial.

Posibilitar el asentamiento de nuevas empresas extendiendo
la red de servicios publicos domiciliarios a través del Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Continuacion del proyecto de doble calzada Cerritos - La
Virginia hasta la interseccion vial de la Troncal del
Occidente con la Troncal del Cauca.

Continuacion de la calle 15 hasta la Troncal de Occidente,
para integrar el corredor suburbano interregional con el
area urbana actual.

Aprovechar la articulacion con el gran eje vial del Occidente
Colombiano a través de la ejecucion de proyectos turisticos
de envergadura como el macroproyecto estratégico urbano
del Malecén y la via paisajistica a orillas de los rios Cauca y
Risaralda.

Aprovechar como alternativa de transporte de carga y
pasajeros la rehabilitacion de la via férrea Buenaventura -
Medellin. Por lo que debera habilitarse en Caimalito un
terminal de carga y pasajeros alterno al terminal de La
Virginia.

Como paso obligado al Puerto de Tribuga, La Virginia se
constituird en determinante para la mano de obra de cargay
sitio para acoger los viajeros que utilicen este servicio, el cual
se prestara en el corredor suburbano interregional.

e Integrar esfuerzos con Cartago y Pereira para implantar un
area estratégica de competitividad orientada hacia la oferta
de servicios turisticos y ambientales.

e Responder a las expectativas que puede generar la via
paralela de Otin y Cauca planteada por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Pereira, mediante la via
paisajistica del rio Cauca con equipamiento para el sector
turistico y con remate en un puente peatonal ecoldgico en el
punto de Estacion - Pereira.

ARTICULO 15

Estrategia 4:

Construir los equipamientos necesarios que posibiliten el
desarrollo y organizacion del Municipio, propiciando su
competitividad en el contexto Regional y Nacional.

Acciones de contenido estructural:

e Desarrollar en la zona nor - oriental del Municipio una zona
residencial acompafiada de equipamientos y servicios
basicos

e Aprovechamiento de las instalaciones de los colegios para
prestar los servicios de capacitacion a la poblacion a través
de convenio con el SENA Risaralda.

e Readecuacion de las escuelas del sector rural, con el fin
de abaratar costos evitando el desplazamiento del campo a
la ciudad.

e Incentivar la consolidacion de un eje comercial y de
servicios, a lo largo de la avenida de los samanes (cra 52
hasta la plaza de carros).
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Incentivar el desarrollo de la zona centro con proyectos de
vivienda y locales comerciales, con el fin de dinamizar el
sector.

En el sector de la plaza principal, propender el uso de
servicios y comercial, para implementar una centralidad no
solo de carécter histdrico sino funcional

Contemplar la ampliacion de cobertura del actual servicio de
gas domiciliario hacia las zonas de expansion urbana vy
suburbana.

Ampliar la cobertura telefénica garantizando el servicio al
area urbana y zonas de expansion.

Desarrollar un relleno sanitario en el Municipio de La Virginia,
buscando alternativas con el Municipio de santuario para el
manejo adecuado de residuos solidos.

Propiciar la integracion con el Municipio de Balboa, la Celia,
Pueblo Rico y Mistratd con el fin de proteger el recurso
hidrico superficial del cual se abastece el Municipio de La
Virginia.

Propiciar la conectividad con los Municipios de Pereira,
Santuario, Marsella, Balboa, Viterbo, Belalcazar y Cartago
Favorecer la integracion con el Municipio de Balboa para
enlazar programas funcionales de caracter Subregional con
el Ingenio Risaralda

Participar de la integracion con Santuario para enlazar
programas de la tematica ambiental y de recurso hidrico
desde el parque nacional natural Tatama.

Participar de la integracion con Marsella, Santuario, Balboa,
Pereira y Cartago, en la realizacion de un plan estratégico
turistico.

Participar de la integracion con Cartago par enlazarse en un
eje productivo con | Municipio de la Virginia

e Participar de la integracion con el sector de Caimalito como
polos agroindustriales

e Participar de la unificacion con los Municipios integradores de
la cuenca del Rio Risaralda para la realizacion de programas
conjuntos bajo los criterios del estudio CARDER — CANADA

e Participar en los procesos adelantados por las corporaciones
auténomas sobre la temética del Rio Cauca con los
Municipios pertinentes.

ARTICULO 16

Estrategia 5.

Promover la vocacion del desarrollo empresarial en el municipio
de la Virginia

Acciones de contenido estructural

e Desarrollo de la industria de la confeccion

e Desarrollo de la manufacturera y artesanal

e Desarrolla de la microempresa del dulce y de alimentos
e Generar mercados locales agricolas

CAPITULO IV

OBJETIVO 4: IDENTIDAD CULTURAL E HISTORICA
Cimentar la identidad cultural mediante la proteccion de
areas o inmuebles consideradas como el patrimonio
cultural construido del municipio, que hacen parte del
patrimonio tangible, el cual es fiel reflejo de la cultura.

ARTICULO 17

Estrategia 1:

Preservar y recuperar las obras identificadas dentro del
inventario del patrimonio arquitecténico de Risaralda.

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




Acciones de contenido estructural:

e Restauracion y mantenimiento del Puente Bernardo Arango.

e Gestionar ante INVIAS la declaratoria del Puente Bernardo
Arango como monumento Nacional.

e Concertar con la Didcesis acciones para la conservacion de
la Catedral de Nuestra Sefiora del Carmen.

e Concertar con los propietarios de la casa de habitacion
ubicada en la Hacienda Balsillas, acciones para su
conservacion.

e Adecuacion del tanque del acueducto

ARTICULO 18

Estrategia 2:

Garantizar el mantenimiento y conservacion de los inmuebles
que hagan parte del patrimonio institucional del Municipio
perpetuando su propiedad por parte del mismo.

Acciones de contenido estructural:

e SOlo se permitira la demolicion de inmuebles de
conservacion y patrimonio si es para construir en el mismo
predio algin equipamiento colectivo

ARTICULO 19

Estrategia 3:

Garantizar el mantenimiento y conservacién de los arboles
ornamentales del municipio, asi como de las zonas verdes Y los
parques.

Acciones de contenido estructural:
e Adoptar el sistema de espacios publicos urbano - rural del
Municipio descrito en el PBOT.

e |mplementar y promocionar los programas educativos con
miras al fomento y preservacion del medio Ambiente.

¢ Incentivar la solidaridad de los habitantes del Municipio, con
el fin de crear identidad con los arboles tradicionales como
son los samanes.

e Realizar el mantenimiento y preservacion de los &rboles
samanes Y los arboles de la plaza principal y los diferentes
parques, que constituyen una riqueza ambiental invaluable
en concordancia con la oficina municipal.

ARTICULO 20
Estrategia 4:
Recuperacion de espacios historicos

Acciones de contenido estructural:

e Recuperacion del espacio publico en el antiguo puerto de
vapores Yy creacion de un equipamiento que articule el
malecon turistico con el corredor paisajistico.

e Recuperacion del espacio publico conocido como “La plaza
de carros”, la cual es el origen historico y morfolégico del
trazado urbano del municipio.

CAPITULO YV

OBJETIVO 5: APOYO INSTITUCIONAL.

Facilitar al gobierno local la real posibilidad de orientacion
del desarrollo integral del territorio a través de la realizacion
de acuerdos urbanos y macroproyectos.

ARTICULO 21
Estrategia 1:

Concertar con las fuerzas vivas del Municipio la creacion del
foro ciudadano.
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ARTICULO 22

Estrategia 2:

Orientar la gestion de la Administracion  para liderar los
proyectos y programas que el Plan de Ordenamiento Territorial
y demas instrumentos demande.

ARTICULO 23

Estrategia 3:

Unificar los esfuerzos del sector comercial e industrial y de los
propietarios de la tierra para la concrecién de metas comunes
que aumenten la competitividad del Municipio.

Acciones Estructurales:
e Promover las asociaciones orientadas para la
organizacion del comercio local,

ARTICULO 24

Estrategia 4:

Adelantar acuerdos con universidades del orden local y nacional
para establecer convenios educativos, mediante programas de
extension en carreras de modalidad presencial y a distancia que
beneficien a la poblacion.

SUBTITULO VI
MODELO SUBREGIONAL.

CAPITULO |

OBJETIVOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
LA VIRGINIA EN LA PERSPECTIVA REGIONAL Y DE SU
AREA DE INFLUENCIA.

Objetivos.
Son objetivos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
de La Virginia los siguientes:

ARTICULO 25
Planear el ordenamiento territorial del Municipio la Virginia en
un horizonte de largo plazo.

Se busca garantizar la sostenibilidad ambiental, econdmica y fiscal
del Municipio, alcanzando los objetivos generales y sectoriales,
desarrollando las politicas y ejecutando los planes y las
Operaciones prioritarias y estratégicas que orientan el desarrollo
econdmico social y el ordenamiento territorial en el largo plazo, con
el fin de aumentar la competitividad, la productividad general y
sectorial con responsabilidad fiscal.

El mayor impacto en el logro de los objetivos se sustenta en la
priorizacion de proyectos estratégicos como el Malecon Turistico,
los corredores ambientales paisajisticos del Rio Cauca Y el Rio
Risaralda, El Ecoparque de Balsillas, y los programas como la
Recuperacion de los Humedales y la Virginia como Puerto Turistico
deben incluirse en el Programa de Ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial asi como los planes maestros y demas
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instrumentos que desarrollan el mismo PBOT, ademés del plan de
desarrollo Municipal.

ARTICULO 26
Vincular la planeacion del  Municipio al Sistema de
Planificacion del Area de Influencia y El Contexto Regional.

Las decisiones y disposiciones que se tomen en materia de
ordenamiento del territorio Municipal deberan orientarse en la
perspectiva regional y consultar su conveniencia e impacto
respecto de las decisiones que se concreten entre La Virginia, su
area de influencia determinada por los Municipios de Balboa,
Viterbo, Belalcdzar, Cartago, Santuario, Marsella y Pereira, el
Departamento de Risaralda, sus municipios, las autoridades
ambientales competentes, y otras entidades 0 agencias con
funciones de planificacion regional para lograr una eficiente
planeacion econémica, social y territorial.

ARTICULO 27
Potencializar al Municipio la Virginia como un Centro de
Relevo en la Regién

Inscribir el Municipio de la Virginia en un modelo de territorio
abierto y competitivo orientado a consolidar la oferta de bienes,
infraestructura y servicios propios del Municipio como nodo
potencial y centro de relevo principal dentro de la red regional de
ciudades del Centro Occidente colombiano, tal como se estipula en
el sistema de ciudades de Ecorregion; para dinamizar las ventajas
competitivas y comparativas derivadas de  su localizacion
estratégica y su caracterizacion cualitativa en el contexto
departamental, regional y nacional, e integrar las caracteristicas de

sus actuales infraestructuras y equipamientos para posicionarla en
el mercado regional y nacional.

La Virginia tiene unas condiciones inmejorables desde el punto de
vista geoestratégico, geopolitico, geoecondmico, es la puerta de
entrada al Pacifico y la conexion con el nor -occidente y el sur -
occidente del pais; asimismo, el territorio se encuentra beneficiado
por hacer parte de una infraestructura jerarquizada y dos ejes
fluviales de importancia regional y nacional que hacen parte de su
territorio, ademas se encuentra vinculada al Area Metropolitana de
Centro Occidente junto a Dosquebradas y Pereira, y a la
Subregion Il, es decir, las condiciones del territorio municipal son
soportes para desarrollar su potencial dentro de una red
Subregional y regional.

Se busca ordenar el territorio Municipal para aprovechar las
ventajas del territorio actual existente, potenciar los factores
endégenos y exdgenos para la sostenibilidad econdmica y el
progreso social, mejorar las condiciones para comercializar los
bienes y servicios diversificados del Municipio y su area de
influencia con destino a los mercados nacionales y de la misma
region, del pais y del comercio internacional, asi como el
aprovechamiento eficiente de su territorio fisico y su desarrollo
financiero, del capital humano y la disponibilidad de informacion
acerca del comportamiento de los mercados.

EL Ordenamiento territorial pretende generar procesos de
integracion regional a partir del uso optimo de los recursos, la
provision de bienes y los servicios del territorio Municipal.

A partir de las hipotesis que plantea la Eco-Region Estratégica del
Eje Cafetero, se debe incorporar el componente de la Cuenca del
Pacifico como el factor geoestratégico que alterara radicalmente el
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escenario territorial  del corredor occidental del pais y
principalmente del Eje Cafetero y Chocd; la terminacion de la
carretera a Nuqui y la construccion del Puerto de Tribugd, abrira un
horizonte impensado puesto que se proyectara transversalmente
hacia Venezuela y Brasil.

Tribugé sera puerto petrolero y turistico de importancia continental
y posiblemente global, esto determinara, una reevaluacion
geopolitica del corredor del Cauca, con incidencia en los
asentamientos y poblaciones ubicadas a lo largo de esa area de
influencia, por ello se esta pensando en el corredor La Virginia- La
Pintada, relacionandolo con el suroeste antioquefio y con el
corredor Honda — Manizales. El corredor urbano sobre la margen
occidental del Cauca - desde la Pintada hasta la Virginia -
comienza a tener aptitud de conurbacion; todos estos hechos los
precipitard el "factor Tribugd" y la reorganizacion territorial que
supondra la nueva relacion oriente- occidente, desde los
Santanderes y Venezuela, pasando por el Eje Cafetero hacia el
Pacifico.

Este nuevo modelo reconoce las ventajas descritas en el P.B.O.T
de la Virginia, las cuales, deben utilizarse como soportes y
lineamientos iniciales para promover el desarrollo, la identidad
cultural y el crecimiento econémico, que dependen en gran medida
de la promocion de sus vocaciones dentro del contexto regional y
el mejoramiento del territorio fisico del Municipio como centro de
relevo y desarrollo.

Se debe instituir la estrategia de Desarrollo en el Municipio, como
respuesta a la necesidad de mejorar la competitividad de la Virginia
y establecer condiciones en su base econdmica que le garanticen
una adecuada sostenibilidad institucional hacia el futuro, tomando

en cuenta las limitaciones de la estructura econdmica para atender
las crecientes demandas econdmicas y sociales de la poblacion.

ARTICULO 28

El Municipio de la Virginia como un potencial Centro Turistico.
El Municipio de La Virginia redescubrié su aptitud turistica, pero
esta vocacion incluye generar todo un sistema apoyado en las
dimensiones fisica, econdmica, social, politico — administrativo y
cultural.

El Rio Cauca y el Paisaje ayudan a generar el modelo
prospectivo fisico- ambiental, un capital humano para trabajar
bajo las condicionantes del tema turistico complementan la
dimension social, los servicios de hospedaje, recreacion,
esparcimiento y gastronomia hacen parte de los equipamientos
necesarios para soportar la implementacion del potencial,
ademas de las estrategias de operatividad y administracion que
le permiten al Municipio poder desarrollar e implementar esta
vocacion como parte integral del funcionamiento e identidad del
territorio futuro.

Se trata de hacer un ejercicio reflexivo de prospectiva y de
concebir hacia el futuro las posibilidades viables del desarrollo
turistico en La Virginia, vinculadas a la vocacion turistica de los
Municipios del Area de Influencia, del Departamento de Risaralda
y de la regién como parte de un Plan estratégico turistico integral.

ARTICULO 29
. Identidad del Municipio la Virginia

El Municipio promovera la apropiacion conjunta del territorio
municipal, encaminada a la construccion de una nueva identidad,
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promoviendo una adecuada interrelacion entre el territorio, las
formas socioculturales de apropiacion y el proceso de asentamiento
y localizacion de la poblacion, con este objetivo se promovera el
proceso de acciones que integren a la sociedad virginiana con el
territorio fisico, reconociéndolo como propio y promoviendo sus
ventajas y oportunidades ante el area de influencia, la region y el
contexto nacional.

ARTICULO 30
Equilibrio y Equidad Territorial para el Beneficio Social.

Promover el equilibrio y equidad Municipal de la Virginia en la
distribucion y oferta de bienes y servicios a todos

Los ciudadanos, para lo cual se adoptan las siguientes politicas de
largo plazo:

a. Disminuir los factores que generan pobreza y vulnerabilidad
urbana y/o rural.

b. Disminuir las causas que generan exclusion, segregacion socio-
espacial y desigualdad de la poblacion.

c. Fomentar una estructura de integracion socio-espacial que
favorezca la cohesion social y espacial, mediante el
aprovechamiento del espacio publico y ejes estructurantes.

d. Priorizar la inversion publica en la atencion de necesidades de
las zonas que alberguen los grupos mas vulnerables como en el
sector del Antiguo Meandro, denominado la Madre Vieja

f. Generar suelo apto para el desarrollo de programas de Vivienda
de Interés Social y Prioritaria, conducentes a disminuir el mercado

informal, a partir de las tres Zonas de Expansion que propone el
Municipio.

h. Ejecutar programas de mejoramiento integral en las areas mas
deficitarias.

I. Atender de forma prioritaria el reasentamiento de familias
ubicadas en las zonas de alto riesgo de las franjas de proteccion
del Rio Risaralda

j. Promover la inclusion de las zonas morfologicas homogéneas
nuevas para apoyar los procesos de planificacion por sectores en el
Municipio (planes zonales y parciales, planes de regularizacion y
manejo, implantacion, etc) de modo que se favorezca la identidad,
apropiacion, pertenencia, participacion de la poblacion en el
proceso, a partir de las caracteristicas de cada una de las zonas
que componen el territorio de la Virginia.

CAPITULO Il
La Virginia integrada a la red funcional de centros y areas
estratégicas

El Municipio de la Virginia forma parte de un sistema de Municipios
interdependientes integrados a varias redes funcionales, tanto por
su division politico — administrativa, como por sus relaciones en el
marco ambiental, social, cultural, fisico y sistémico.

Las principales acciones para el fortalecimiento del Municipio
dentro de la Red de Municipios del Area de Influencia y Regional se
relacionan con el fomento de la Virginia como Centro de Relevo en
la red de Ciudades y Municipios de la Ecorregion de Centro
Occidente, como Centro de desarrollo Agroindustrial integrado al
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corredor Puerto Caldas- Caimalito y como Centro Potencial con
Vocacion turistica integrada a un plan estratégico regional turistico.

CAPITULO 1Nl
El Municipio de la Virginia en el marco de una agenda regional

El Municipio se compromete a establecer acuerdos y alianzas con
los municipios que conforman la red del area de Influencia de la
Virginia y los Municipios de la red regional, en torno a las siguientes
acciones estratégicas:

ARTICULO 31
Gestion de proyectos econdmicos regionales y del area de
Influencia de la Virginia

Para el efecto se adelantaran acciones de promocion y articulacion
de los proyectos estructurantes con la regién como lo son los de
medio ambiente, servicios publicos domiciliarios, infraestructura
vial, equipamientos, movilidad, transporte y vivienda de interés
social

ARTICULO 32
. Conservacion, restauracion y aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales regionales y del medio ambiente.

Estas acciones promoveran y garantizaran la conservacion,
recuperacion, restauracion, uso y aprovechamiento sostenible de
los bienes y servicios ambientales del Municipio y el area de
influencia, como soporte del bienestar social y desarrollo
economico, mediante la ejecucion de proyectos coordinados,
concertados y cofinanciados con la nacién, diferentes entes

territoriales, el departamento y otros municipios y diversas fuentes
de financiacion.

Articular y tomar en cuenta las recomendaciones, realizadas en el
estudio CARDER —CANADA en la Virginia y los POTS de los
Municipios del Area de Influencia, sobre el manejo de la Cuenca del
Rio Risaralda.

Se debe establecer el balance hidrico de los Municipios del area de
influencia de la Virginia, especialmente los que estan ubicados en
el Valle Medio del Rio Cauca, segun el estudios de Ecorregion se
determina que en la zona de la Virginia y su area de influencia se
presentard escasez en un lapso de 20 afios. Debido a esto se
deben realizar estudios alternativos de las aguas subterraneas en
el contexto inmediato de la Virginia 0 su entorno Subregional, lo
que conllevara a determinar fuentes o cuencas alternas; ademas se
deberan impulsar los estudios de densidad poblacional debido a los
movimientos migratorios que impulsara el posicionamiento de la
Virginia como Centro de Relevo, Centro potencial con Vocacion
Turistica y Centro Agroindustrial junto al corredor Puerto Caldas -
Caimalito, y se deberd analizar la demanda de servicios y las
proyecciones de inversion de las Empresas Publicas de la Virginia
y los Municipios del &rea de Influencia, de forma conjunta.

Se deben tener en cuenta los temas de Aprovechamiento Hidrico
en el parque Natural Nacional del Tatama con respecto al
abastecimiento de Agua para el Municipio de la Virginia unido al
embalse Multipropésito del Rio Mapa, el Manejo Ambiental Integral
del Rio Cauca con otros departamentos y Municipios, la Cuenca del
Rio Risaralda bajo parametros del estudio CARDER- CANADA,
estudio convenido para los Municipios de Anserma, Apia, Balboa,
Belalcazar, Belén, Guética, La Celia, Mistrato, Riosucio, Risaralda,
Santuario, Viterbo, incluyendo la Virginia e implementar un manejo
pertinente a las franjas de proteccion de los Rios Cauca y
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Risaralda, teniendo en cuenta la implantacién del Malecon Turistico
en la franja del Rio Cauca, ademas el sistema paisajistico
alrededor de los Rios Caucay Risaralda.

Y en el tema Supramunicipal se encuentran los temas del Manejo
del Relleno Sanitario con el Municipio de Santuario, el manejo
integrado de la cuenca del Rio Totui(fuente abastecedora de la
Virginia )con los Municipios del Area de Influencia y el manejo
social- ambiental sostenible de la extraccion de material de arrastre
en los Rios Cauca y Risaralda.

ARTICULO 33
Movilidad.

Se identificaran los espacios de articulacion de la infraestructura
vial y el modo de transporte necesario para integrar el Municipio de
la Virginia al sistema de transporte masivo adoptado desde el
PORTE en la Ciudad de Pereira, para efectos de la planificacion e
integracion del transporte Municipal al del area metropolitana de
Centro Occidente.

El Municipio apoyara la formulacién de proyectos y planes
concertados con las Mesas Regionales y Subregionales de
Planificacion que produciran cambios en los niveles de movilidad,
tales como el Centro Agroindustrial en Caimalito, la rehabilitacion
del ferrocarril de Occidente, recuperando el tramo Buenaventura —
la Pintada, pasando su recorrido por el corregimiento de Caimalito,
el eje productivo Cartago — la Virginia, determinado por el estudio
de la CARDER sobre los referentes Subregionales para el
conglomerado Pereira — Dosquebradas — Santa rosa — la Virginia

Propender los disefios viales elaborados por INVIAS que articulen e
integren las propuestas de implementacion,  adecuacion o
mantenimiento de las vias municipales con las del Area
Metropolitana de Centro Occidente, el area de Influencia de la
Virginia, la Region y el Departamento.

Adecuacion de los accesos e intersecciones para la movilidad y
recorridos de la carga pesada en el Municipio de la Virginia,
ademas de los sitios de abordaje o paraderos de las rutas, y la
ampliacion de las vias que articulan el Municipio a la region y a su
area de influencia.

ARTICULO 34
Servicios publicos.

Se debe buscar una politica regional para el manejo de las cuencas
abastecedoras de acueductos municipales y el manejo integrado
para el saneamiento de la Cuenca Media del Rio Caucay el Rio
Risaralda, soportados en los estudios elaborados y agendas
regionales correspondientes.

ARTICULO 35
Vivienda

Dentro del papel del Municipio como centro de Relevo, con
vocacion potencial Turistico y centro Agroindustrial, se deben tener
en cuenta los procesos migratorios en la zona de influencia,
integrados a una politica metropolitana de vivienda y entorno, de
manera sostenible.

Se adelantaran acciones y proyectos integrales de vivienda, con
tendencia a desarrollar prioritariamente para la poblacion en areas
de amenaza y riesgo, ubicada en las franjas de los Rios Cauca y
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Risaralda y en el Antiguo Meandro del Rio Risaralda, denominado
como el sector de la “Madre vieja”

ARTICULO 36
Equipamientos Colectivos

Se adelantaran y determinardn acciones para la adecuacion,
mejoramiento e integracion del sistema de Equipamientos
Colectivos del Municipio de la Virginia, siendo estos: recreativos y
deportivos, educativos, de salud, culturales y de bienestar y
proteccion social, para utilizarlos dentro de la Red de
Equipamientos del Area de Influencia, la red Subregional y la red
Regional, que fortalezcan las ventajas competitivas y el
ordenamiento del Municipio integrados a las redes macro para
promoverlos bajo el parametro de la disponibilidad de su
funcionalidad y calidad urbana ante el &rea de influencia de la
Virginia.

ARTICULO 37
Servicios Urbanos Basicos

Se adelantardn y determinardn acciones para la adecuacion,
mejoramiento e integracion del sistema de

Servicios Urbanos Bé&sicos como los son, los servicios de
administracion y gobierno, de carga, transporte y servicio publico,
de seguridad y defensa ciudadana, de recintos feriales, de
reclusion y de servicios funerarios; que promuevan el mejoramiento
de su funcionalidad y calidad urbana en el area de influencia del
Municipio de la Virginia.

ARTICULO 38
. Planeamiento ambiental y territorial para la region.

Se buscara definir la estructura ecoldgica principal Municipal que
determina el modelo de ocupacion territorial correspondiente con el
fin de asegurar la oferta de bienes y servicios ambientales
atendiendo las potencialidades y limitaciones biofisicas y
socioeconémicas del territorio, para ello, EI Municipio apoyara la
Implementacion del SIGAM, bajo los parametros del Plan de
Gestion Ambiental Regional PGAR, y el Plan Decenal Ambiental
PDA

ARTICULO 39
Sistemas de informacion para la region.

Se debera observar la sociedad, la economia y el avance en el
logro de objetivos de cada entidad comprometida en el desarrollo
del area de Influencia del Municipio de la Virginia, Subregional y
regional, por medio de indicadores de impacto, oportunos y
relevantes, para lo cual es necesario construir un sistema de
informacion geogréfico para la Virginia respecto a su area de
Influencia, mediante el desarrollo de herramientas informaticas
comunes que apoyen los procesos de toma de decisiones en las
diferentes instancias Municipales y Regionales.

ARTICULO 40
. Fortalecimiento de la institucionalidad y de la participacion
social.

Se apoyara el fortalecimiento de la capacidad de gestion
institucional con las entidades responsables del disefio y la
instrumentacion de las politicas, planes, programas y proyectos de
desarrollo Subregional; el Municipio liderara la consolidacion de un
marco de confianza, credibilidad y seguridad entre las entidades
publicas y privadas competentes y la comunidad.
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ARTICULO 41
. Seguridad alimentaria.

Se buscaré la modernizacion del sector agropecuario en la zona
rural del Municipio la Virginia articulado al desarrollo agroindustrial

CORPES buscando la integracion de ciudades del eje del
rio Cauca).

Conectar La Virginia con el puerto sobre el Mar Pacifico de
Tribuga MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE UNA VIA

del Corregimiento De Caimalito y a los Municipios del entorno DENOMINADA La Virginia - Santa Cecilia — Las Animas D
inmediato que satisfaga la demanda interna para producir los mejorando asi la competitividad de los Servicios Portuarios 0
excedentes necesarios e incrementar la capacidad exportadora, a Colombianos implementando un puerto de aguas profundas
través de la CARDER y las UMATAS Municipales. en el Litoral Pacifico, generando desarrollo empleo vy divisas C
para toda la region. U
CAPITULO IV. Recuperar la infraestructura del Ferrocarril de occidente M
Politicas a Largo, Mediano y Corto plazo a Nivel Nacional, a volviéndolo un sistema moderno eficiente mediante el E
nivel metropolitano y a Nivel Municipal con la Region sistema de  concesion habilitando el tramo N
BUENAVENTURA - LA PINTADA, pasando en su recorrido T
La administracion municipal y la oficina de Planeacion de la Virginia por el corregimiento de Caimalito.
determinaran las politicas que son de largo, mediano y corto plazo Integrar La Virginia con Cartago Yy el Norte del Valle O
de manera pertinente dentro de las escalas nacional, metropolitana mediante continuacion de la via panorama cuyo tramo sera
y regional, ademas de la vigencia de las politicas. denominado Anserma Nuevo — La Virginia, facilitando la
comunicacion con el aeropuerto de Santa Ana.(Fuente
ARTICULO 42 documento Corpes)
. Politicas de Largo Plazo a Nivel Nacional A
ARTICULO 43
1. Desarrollar el area estratégica de desarrollo La Virginia- Politicas a Nivel Metropolitano C
Cartago, donde se cree una cultura regional de identidad, U
solidaridad y competitividad, a través de proyectos de 1. Propender para que los disefios viales elaborados por E
infraestructura de un nuevo modelo fiscal y de gerencia INVIAS se correlacionen con las propuestas del PORTE R
publica. METROPOLITANO 'y que los disefios viales respondan a D
los usos del suelo de sus entornos. 0

2. Desarrollo de la troncal del rio Cauca teniendo como
objetivo primordial la conexidn vial del occidente y el norte
colombiano: desde Popayan hasta Puerto Valdivia
siguiendo paralelamente el rio ( fuente documento

Generar el sistema vial paisajistico alrededor de los rios
Cauca y Risaralda con la construccién de una via en
afirmado 6 adoquin respetando las zonas de proteccion de
la margen del rio.




10.

Buscar con Cartago la construccion del corredor paisajistico
recreativo CARTAGO - LA VIRGINIA a lo largo del rio
Cauca.

Fortalecer por parte del Area Metropolitana en La Virginia,
el sistema de vias peatonales que incluye la construccion,
reconstruccion y mantenimiento con el fin de lograr mayor
espacio publico y la descongestion del centro del municipio.

Impulsar la construccion de la interseccion vial La Virginia —
La Pedregosa — Banca del Ferrocarril

Crear el eje articulador Pereira- La Virginia por medio de la
ampliacion de la via a una doble calzada que continlie
desde Cerritos hasta la Virginia. (Fuente Area Metropolitana
Centro Occidente Directrices Metropolitanas)

Construccion de la via Alcala — La Virginia, la cual unira al
norte del Valle y el sur de Pereira con La Virginia
disminuyendo el recorrido hasta 4.0 kilometros creando un
corredor paisajistico a lo largo de la quebrada grande.

Gestionar los recursos para la continuacion de la via
panorama la cual unird a Cartago con la Virginia en el tramo
Ingenio Risaralda Coconi.

Fortalecer el corredor urbano desde el Municipio hasta la
Troncal de Occidente, construyendo la continuacion de la
calle 15.

Implementar la construccion de la via la Pedregosa que
unira a Cartago con La Virginia paralelamente al rio Cauca
por el sector sur de Pereira.

11.

12.

13.

14.

15.

Rehabilitar la banca del ferrocarril que una a Caimalito con
Pereira readecuando este sector para, generar mas
desarrollo para la region, y a su vez influya en el area de La
Virginia.

Implementar la via rural Semegal que unird a la via La
Virginia donde se veran beneficiados los corregimientos de
Combia y la vereda la Paz, los cuales llevarian sus
productos a La Virginia para su comercializacion.

Construccion de la Via Carmela — en la zona rural, que
complementaria el circuito paisajistico bordeando el rio
Cauca, desde la Argelia la Carmela y terminando en el
Aguacate, sector rural de La Virginia.

Activar la construccion de la Via paisajistica urbana del rio
Cauca y el rio Risaralda, los cuales bordearian los rios
dando un mayor atractivo turistico al puerto de La Virginia.

Implementar el intercambio vial La Virginia-la Pedregosa,
Banca del Ferrocarril con el propdsito de definir sus
entornos para poder definir un uso del suelo racional.

ARTICULO 44
. Politicas de Integracion a Nivel Municipal con la Region.

1.

Generar el facil acceso al Municipio por la via Pereira
ampliando la via existente en doble calzada empalmando
con la carrera 118 contigua al Estadio Municipal. (Fuente
directrices Metropolitanas, Area Metropolitana).
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Ampliar la via a Medellin en doble calzada empalméndola
con la Troncal del Occidente en el sector de la y.

Construir la via de acceso al sector destinado para
equipamientos, esta via es la ampliacion de la calle 19
desde la via Medellin hasta la carrera 52

Conectar la Cra. 52 con la calle 19 en una via de doble carril,
con especificaciones técnicas especiales

Realizar la ampliacion de la via salida a Santuario en una
doble calzada, empalméandola con la calle 15 en la Cra. 52

Realizar obras de construccion y de mitigacion de riesgo en
la via a Santuario, en el sector del barrio San Carlos y el
Progreso. En este punto el rio Risaralda esta socavando el
talud que protege la carpeta asfaltica, produciendo
desestabilizacion de la banca con los posibles riesgos de
deterioro de la calzada y posibles inundaciones futuras en
este tramo.

Construccion de las vias paisajisticas a lo largo de los rios
Cauca y Risaralda, cuyas especificaciones se daran en el
Componente Urbano.

Construir las intersecciones viales como son:

Troncal del Occidente con la calle 15

Calle 15 con Cra. 13

Cra. 5% con calle 15

Salida a Pereira con la Troncal de Occidente en el sector de
la estacion de gasolina.

La via a Medellin con la calle 19

La via paisajistica del rio Risaralda con la via a Santuario.

- Via paisajistica del rio Cauca con la via Pereira

- Cra. 112 conlavia a Pereira en el estadio.

- Interseccion de la Troncal del Cauca con la Troncal de
Occidente.

9.  Construccion de la via perimetral Norte, que va desde la
carrera 72 con calle 19 hasta la interseccion con la
variante de salida a Medellin.

SUBCAPITULO VI
Modelo de Ocupacion del Territorio Municipal.

Por estructura urbano-rural e intraurbana se entiende el modelo
de ocupacion del territorio, es decir la estructura espacial que
se desea adoptar en el largo plazo. Este modelo de ocupacion
fija, determina y establece de manera general los siguientes
aspectos:

e La identificacion y localizacion de acciones sobre el territorio
municipal para aprovechar sus ventajas comparativas y su
mayor competitividad (por ejemplo la ubicacion de los
principales equipamientos productivos).

e La definicion de acciones territoriales estratégicas para
alcanzar los objetivos de desarrollo econdémico y social (por
ejemplo el disefio y construccion de vias veredales y la
conexion de estas a las troncales departamentales o
nacionales).

e La adopcidon de las politicas para ocupar, aprovechar y
manejar el suelo y los recursos naturales (por ejemplo las
delimitaciones y el cuidado de las fuentes hidricas que
abastecen el municipio).
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Este componente esta conformado por la definicién de objetivos
y estrategias territoriales de largo plazo que complementan el
desarrollo econdmico y social del municipio, desde el punto de
vista territorial.

La Constitucion de 1991 consagra derechos colectivos de
innegable contenido urbanistico, como lo son el espacio publico,
el derecho a un medio ambiente sano y el patrimonio cultural,
por lo tanto, la formalizacion de una Politica Urbana y su
posterior aplicacion deben considerar la evidente interrelacion
existente entre el contexto publico y el privado. El cumplimiento
de los postulados de dichos ambitos, publico y privado se debe
hacer en aras de garantizar tanto la prestacion eficiente de una
significativa funcién publica que en concreto se enuncia como la
funcion de ordenar el suelo, y el respeto a los derechos de los
habitantes de dicho suelo, visualizados tanto individual como
colectivamente.

Se plantea entonces el Gobierno Nacional la necesidad de
desarrollar una politica Urbana, la cual es plasmada en el
documento “CIUDADES Y CIUDADANIA™, y cuyo objeto es la
ciudad, entendida como la unidad socio- espacial basica de
soporte de la produccion cultural, de la innovacion social y de la
actividad econémica en el mundo contemporaneo; es un
organismo complejo, es decir, una totalidad organizada que
requiere para su comprension andlisis de estudios
interdisciplinarios y gestion de acciones inter e intrasectoriales.
Se reconoce la naturaleza compleja de la ciudad como un
sistema integrado en donde las modificaciones puntuales tienen
evidentes repercusiones sobre el conjunto; se reconoce también

4 . -
Ciudades y Ciudadania : La politica Urbana del Salto Social

el caracter cultural de la ciudad como producto social, en donde
se deben combinar adecuadamente las tradicionales
herramientas técnicas (planeacion fisica, disefio urbano, planes
sectoriales) con aquellas que sean aptas a la constitucion de
una imagen y propdsito de ciudad como son la participacion, la
concertacion y la constitucion de una cultura ciudadana
coherente con las realidades de la época. Para esto es
necesario un nuevo modo de pensar, que el citado documento
describe como “pensamiento complejo”, el cual considera a la
sociedad como un proceso en continuo movimiento, logrando de
esta forma iluminar aspectos no enfatizados por el modo de
pensar fragmentario; pretende articular lo fisico con lo bioldgico
y ambos con lo antropoldgico social. La ciudad vista de esta
manera, se entiende como un complejo de redes y relaciones
articuladas por la politica, la economia y la cultura.

La Politica Urbana pretende ciudades espacialmente bien
construidas e institucionalmente adecuadas, capaces de ofrecer
mejores oportunidades econdmicas y sociales a sus habitantes,
mayores niveles de productividad, mayor calidad de vida y
minimizacion de riesgos asociados con la contaminacion
ambiental e irracional utilizacion de los recursos naturales.

“Las acciones sobre la ciudad no pueden seguir siendo
el resultado derivado y mas o menos inconsciente de las
politicas macroecondmicas sectoriales. Se requiere una
politica de coordinacion, de promocion de iniciativas, de
ayuda a los procesos de cambio, de integracion de
esfuerzos en busca de resultados deliberados en
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materia de la red de ciudades y de la estructura espacial
interna de nuestras urbes.” ®

La misién de la Politica Urbana es la concrecion de los criterios
del Plan Nacional de Desarrollo y de la Politica Urbana bajo la
forma de una imagen de ciudad deseada, entendida como
referencial, creadora de una identidad com(n entre los agentes
del Estado y la Sociedad Civil, como participes en su
construccion.

La Misién de la Politica Urbana se expresa en el propésito
de obtener ciudades solidarias, competitivas, gobernables,
sustentables y con identidad colectiva. Al respecto se
hacen las siguientes consideraciones:

1. La equidad y la solidaridad son objetivos esenciales
de la politica econdmica y social y fuentes basicas
de la estabilidad social y la paz.

2. El crecimiento econémico depende tanto de la inversion
de los distintos agentes individuales como de Ila
acumulacion de capital social. En un mundo en el cual las
ventajas competitivas son esencialmente creadas, el mayor
dinamismo econdémico no es un resultado automético del
libre funcionamiento de las fuerzas del mercado.

3. La reproduccion de la especie, de la cultura y de la
sociedad esta hoy en dia determinada por la obtencion de

5 . -
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condiciones de desarrollo urbano ambientalmente
sustentables.

4. La constitucion de identidad colectiva y sentido de
pertenencia, es el espacio privilegiado para la constitucion
de la nueva ciudadania, conocedora de sus derechos y
obligaciones colectivas y con acceso a los medios idéneos
que le permiten ejercerlos.

5. La movilizacién del conjunto de la sociedad, es decir de la
capacidad de la sociedad civil y del Estado para obtener las
metas de competitividad, solidaridad, sustentabilidad e
identidad colectiva esta condicionada por la existencia de
gobiernos locales con real posibilidad de orientacion del
desarrollo integral de las ciudades. Las relaciones nucleares
entre Estado y sociedad civil se desenvuelven de forma
privilegiada al nivel de los gobiernos locales y, por
consiguiente, la politica urbana esta llamada a desempefiar
un papel protagdnico en la consecucion de este empefio.

La mision de la politica urbana expresada en el propésito de
obtener ciudades solidarias, competitivas, sustentables, con
identidad cultural y espacialmente bien construidas es una
busqueda de largo plazo. Por lo tanto, el Gobierno Nacional se
plante6 dos objetivos alcanzables durante este periodo, los
cuales son:

Articular el Plan Nacional de Desarrollo a los propoésitos del
desarrollo urbano y, mas precisamente, a la produccion de
un espacio urbano acorde con las caracteristicas de la mision
de la politica urbana.
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Articular la gestion local del desarrollo, hasta ahora segmentada
y sectorizada, alrededor de los objetivos del desarrollo
urbano y del espacio urbano construido o construible.
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Los Planes de Ordenamiento Territorial que reglamenta la Ley
388 de 1997 son un soporte de la Politica Urbana para alcanzar
estos objetivos, ya que en  éstos se busca integrar
consistentemente la planificacion global, econémica y sectorial
tanto del nivel nacional como de las entidades territoriales,
mediante  unas estrategias territoriales  explicitamente
formuladas, integrando acciones en funcién de un proyecto
global de ciudad:

“El nuevo contexto politico, institucional y economico le
otorga mayor liderazgo al municipio. Ante la necesidad
de posicionarse frente a la apertura econdmica, ademas
de su papel de prestador de servicios y ejecutor de
obras de infraestructura es necesario que opere en la
gestion y administracion de tales acciones asumiéndolas
no como un fin sino como un medio para impulsar su
vocacion economica.

CAPITULO |
Situacion Actual del Territorio Municipal

ARTICULO 45
Ventajas Comparativas del Municipio de La Virginia.

1. La Virginia se encuentra localizada a los 4° 54" y 75° 93’
longitud oeste del meridiano de Greenwich, a una altura de
899 msnm con una temperatura promedio de 27 grados
centigrados, humedad relativamente seca y precipitaciones
promedio anuales de 1.800 mm.

2. El municipio de la Virginia se encuentra localizado en la
region Andina, hace parte del departamento de Risaralda, esta
a 26 kildmetros de Pereira la capital del departamento, y hace
parte del Area metropolitana del Centro Occidente.

Su ubicacion es estratégica, dada su proximidad con Pereira
hace que este practicamente en el centro del triangulo de oro
conformado por las tres principales ciudades del pais (Santa Fe
de Bogota, Santiago de Cali y Medellin). De cada uno de los
extremos de este triangulo se desprenden vias que conectan
con el resto del pais y el exterior ya sea por via maritima
(puertos del Caribe y del Pacifico) o via terrestre 8 Venezuela y
Ecuador).

3. Su localizacion se constituye sin lugar a dudas en su principal
ventaja, ya que esta cruzado por los principales sistemas viales
como lo son:

- Terminacion de la troncal del rio del Cauca. (Cali-
Anserma Nuevo- La Virginia- Pueblo Rico- Puerto de
Tribugd).

- La troncal del Occidente. (La cual comunica Cali con
Medellin; y la Virginia se encuentra 213 Km de Caliy a
231 Km de Medellin convirtiéndose en el punto
intermedio de estas 2 ciudades). Parte de esta troncal
corresponde a la doble calzada Buga - Tulla - La Paila
(Zarzal) desde Cartago comunica con Pereira,
Manizales o desviandose por La Virginia llega a
Medellin.

En la Paila se toma la bifurcacion o “via del Alumbrado”
que por Calarca comunica con Bogota.
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La autopista del Café, por medio de la cual se pretende
conectar las ciudades de 7Manizales, Pereira y Armenia
en doble calzada buscando modernizar la estructura vial
del eje cafetero.

Este gran sistema vial hace que el municipio tenga un facil
acceso a algunos de los principales puertos del pais como lo

son:

El puerto de Buenaventura.

El puerto de Tumaco.

El potencial puerto de Tribuga.

El puerto seco de la Tebaida, el cual es uno de los
hechos de mayor efecto por su cercania y por contar
con su soporte juridico satisfecho, ademas se plantea
toda una gran zona franca de industria textil soportada
por via aérea con el aeropuerto el Edén, o maritima, con
conexidn férrea con el puerto de Buenaventura.

4. Ademas del transporte terrestre tiene la oportunidad de
aprovechar el transporte fluvial, aéreo y férreo.

Fluvial por medio de rio Cauca y el rio Risaralda, que
convierten al municipio de la Virginia en el dnico del eje
cafetero en contar con dos rios navegables al paso por
su territorio, estos rios pueden ser transitados por
pequefias embarcaciones. El recorrido por el rio Cauca
se convierte en una concentracion urbana de
especializacion en el sector terciario y que va desde el
Sur de Popayan hasta el norte del Valle del Aburra.

Aéreo  dada su proximidad con los aeropuertos
Matecafia de Pereira el cual es internacional de carga y
pasajeros y recibe aviones hasta de 120 pasajeros tipo

jet y de hélices. Cuenta con 20 vuelos comerciales
diarios en rutas nacionales e internacionales y Santa
Ana del municipio de Cartago el cual es internacional de
carga y se preved la futura ampliacion de su pista para
recibir aviones de todo tipo.

- Férreo gracias al proyecto de rehabilitacion férrea de la
linea Buenaventura- Golfo de Uraba, la cual se
recuperara con las caracteristicas actuales es decir de
trocha angosta, lo cual ocasiona limitaciones en la
velocidad y eficiencia econémica del sistema.

5. Al estar tan cerca de Pereira los Virginianos pueden
contar con facil acceso a servicios de escala mayor con los
cuales el municipio no cuente como son:

Universidades, centros culturales, grandes centros
comerciales entre otros.

6. A su vez la Virginia es una localidad, a la cual llegan
personas de los municipios vecinos como son: Viterbo,
Belalcazar, la Celia, Balboa Apia y Santuario, para realizar
actividades de comercio, mercado, salud, educacion vy
también diligencias de tipo financiero, ya que el municipio
cuenta con algunos bancos y una cooperativa que
garantizan cobertura y eficiencia a través de la diversidad de
los productos y servicios que ofrecen a todos los estratos de
la poblacion. Esto hace que la Virginia se convierta el cuarto
Municipio de mayor importancia del departamento, después
de Pereira, Desquebradas y santa Rosa.

7. El municipio esta localizado en una é&rea donde
convergen dos de los valles mas fértiles de la geografia
Colombiana, como son los valles de los rios Cauca y
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Risaralda, lo cual es garantia de suelos productivos, aptos
para extensos cultivos, como lo son de cafia de azucar,
favoreciendo ampliamente la produccion de materia prima
para el Ingenio Risaralda, que se constituye en la mas
grande agroindustria de la regién e importante generadora
de empleo para el municipio.

8. - Un gran porcentaje de las tierras correspondientes al area
rural del municipio tienen vocacion para la ganaderia extensiva,
lo cual garantiza suficiente abastecimiento en carne para el
consumo del municipio y regiones vecinas

9. Los rios Cauca y Risaralda, tradicionalmente han sido
fuente generadora de empleo y produccion en las diferentes
variedades de material de rio. Segln el censo de areneros,
realizado por la CARDER en agosto de 1995, en el municipio
630 personas se dedican a esta labor, pero cuando baja el nivel
del agua durante el verano, los habitantes tienden a buscar otras
fuentes de trabajo al agotamiento del recurso.

10. El hecho de ser parte del Area Metropolitana del Centro
Occidente, le representa ventajas al municipio con respecto a
otros de la regién, esta entidad lo apoya tanto con recursos
técnicos como con capital humano en muchas de las acciones
que el municipio por si solo no estaria en capacidad de asumir.

11. Proximidad con el departamento del Choco biogeografico,
con toda su gran riqueza ambiental de importancia mundial, y el
cerro del Tatama el cual es uno de los parques naturales de

escala nacional que se encuentran en el Departamento.

ARTICULO 46

Factores que Dificultan el Desarrollo del Municipio de La
Virginia.

Los siguientes aspectos se consideran las circunstancias méas
sobresalientes que dificultan alcanzar mayores y mejores
niveles de desarrollo municipal.

1. El Estado a través del gobierno municipal no ha ejercido
funciones reguladoras respecto al uso y manejo del suelo, lo
que se ha revertido en el hecho de que un gran porcentaje de
su poblacion esté localizada en &reas con riesgo de
inundacion (2.172 viviendas 6 el 39.6% de las viviendas del
municipio), especialmente a lo largo de las orillas del rio
Risaralda, donde no hay limite alguno entre éste y las
viviendas, como consecuencia de las condiciones de pobreza
y la falta de criterios de racionalidad planificadora del
territorio.

2. EI desarrollo urbano del municipio y su reflejo
espacial como es el crecimiento, se estan llevando a cabo
a la inversa de lo que es el fundamento de su nacimiento
histdrico. Los rios Cauca y Risaralda fueron los generadores
de la actividad econémica y social, para una comunidad que
abri6 espacio sobre terrenos inhdspitos, siendo por
consiguiente el germen de crecimiento, sin embargo se le
estd dando actualmente la espalda a dichos ejes
estructurantes de tipo fluvial, mientras que los pocos usos
que se desarrollan en su entorno sélo contribuyen al
deterioro del paisaje y los recursos naturales conllevando a
situaciones como la explotacion indebida y no tecnificada de
material de arrastre y la consecuente socavacion de orillas;
de igual forma la ubicacion de viviendas en areas con alto
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riesgo de inestabilidad geoldgica por socavacion de orillas lo
que conlleva a inundaciones en las riberas de los rios.

3. Se carece de una propuesta de usos del suelo rural que
permita la generacion de mayores niveles productivos que
redunden en beneficio de los propietarios de la tierra, el
municipio y en mejores posibilidades de empleo para sus
habitantes.

4. La concentracion de la propiedad en manos de pocos
propietarios, tanto dentro del &rea urbana como rural,
sumada a la falta de concertacion y de propuestas de
desarrollo que integren los sectores publico y privado, ha
conducido a favorecer las condiciones de inequidad
expresada en grandes latifundios destinados a ganaderia
extensiva, contrastando con la situacién de los barrios
subnormales, donde existen densidades de poblacion
mayores de 500 habitantes por Ha.

5. A pesar de poseer tierras fértiles, el Municipio no se
encuentra lo suficientemente  explotado en su sector
agricola, lo cual impide el desencadenamiento y desarrollo
de una cadena productiva.

6. El municipio de La Virginia debido a su extension cuenta
Unicamente con tres veredas dentro de su zona rural, lo que
lo lleva a tomar las aguas de los municipios vecinos que
cuentan con una muy buena oferta hidrica, tanto
superficial como subterranea’

La reserva de agua subterranea esta calculada para el Valle del rio
Risaralda en 9,2x107 m3 / afio, de los cuales se extraen 150000 m3 /
afio, lo que indica que solo se extrae el 0,2% de lo disponible.

7. El Estado no cuenta con tierras propias en el municipio, lo
que dificulta la generacion de programas de vivienda de
interés social.

8. El bajo nivel educativo de la poblacion (32% con primaria
incompleta y solamente el 3.1% con estudios universitarios),
incide directamente en la poca  competitividad del
municipio, pues la poblacion no se encuentra preparada
para asumir los retos del futuro.

9. El municipio en su estructura presupuestal es totalmente
dependiente de la participacion de los ingresos corrientes
de la Nacion, lo cual indica un nivel minimo de
autosuficiencia y pocas posibilidades de inversion con
recursos — propios.

10.No existen politicas ni estrategias claras que atraigan
nueva inversion  privada; al igual que para el
establecimiento de otros estratos: 4,5y 6, que contribuyan al
mejoramiento de las finanzas municipales.

11.El 98% de la poblacion pertenece a los estratos 1, 2y 3, lo
que significa que el gobierno  municipal subsidia la
prestacion de servicios publicos, lo  cual disminuye
drasticamente el margen de inversion en grandes proyectos
que potencien el desarrollo del municipio.

12.Es un municipio con graves problemas de identidad cultural.
Su historia se ve poco reflejada en los espacios publicos y no
hay evidencia de una memoria colectiva que muestre un
orgullo local.
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13.La Virginia no cuenta con un plan maestro de acueducto y
alcantarillado, que le permita un manejo adecuado del
recurso hidrico y control sobre la gran cantidad de fugas de
agua potable (65%); lo cual frena el desarrollo y
mantenimiento de la malla vial del municipio.

14.Faltan politicas claras en cuanto al recaudo de sus ingresos
tributarios y no tributarios, que brinden oportunidades
diversas de financiacion y pago para deudores morosos.

15.No existe un plan de incentivos para establecimiento de
nuevos comerciantes y empresarios.

SUBTITULO VIII.

DIMENSION AMBIENTAL.

Nota:(esta dimension es sujeto de revision por parte de la
administracion municipal y la Corporacién Auténoma
Regional Carder, y no fue objeto de esta consultoria.)

El medio ambiente constituye el espacio geografico donde se
asientan los grupos humanos que al tomar posesion de este
conforman un territorio; posee caracteristicas particulares que
determinan una oferta de recursos, bienes y servicios
ambientales. El ordenamiento ambiental se constituye en un
componente fundamental e indisociable del ordenamiento
territorial, tendido como propdsito lograr una relacion positiva
entre los recursos naturales, los procesos de poblamienmto y
ocupacion y uso del espacio, y las actividades econémicas que
de este se desprende, procurando compatibilizar los sistemas
naturales con los artificiales o construidos por la sociedad que
los utiliza en términos de la sustentabilidad ambiental.

En el espacio geogréfico interactiian una serie de elementos
como el aire, el clima, el suelo, el subsuelo, el agua, la
vegetacion, la fauna, el paisaje, zona de recarga de acuifero,
entre otro, que en conjunto conforman lo que se puede
denominar “la oferta de bienes y servicios ambientales o base
natural de sustentacion”, oferta que es necesario conocer para
lograr una utilizacién sostenible de la misma. El grupo humano
que se asienta en este espacio geografico presenta unas formas
de aprovechamiento que presenta la “demanda social *
expresada en diversas actividades que el grupo desarrolla sobre
el territorio, transformandolo y estructurandolo a lo largo de toda
su evolucion cultura, en tal sentido se hace necesario entender
los efectos que estas actividades tienen sobre el territorio y sus
ecosistemas.

La diversidad ecosistemita de un territorio, las actividades
humanas y los recursos naturales que alli se desarrollan, estan
estrechamente relacionados espacial y funcionalmente, razon
por la cual su conocimiento y andlisis se debe de abordar de
manera paralela. EI marco para ello de referencia para ello es la
diversidad ecosistémica.

Es a partir de este andlisis que se podrian identificar las formas
como se ha venido manejando, utilizando y ocupando un
territorio, para identificar y evaluar sus conflictos vy
potencialidades; y en términos generales, para orientar y regular
de manera planificada los procesos de localizacion y distribucion
de actividades y usos del suelo, en armonia con el medio
ambiente y en funcion de sus objetivos y metas de desarrollo
economico, social, ambiental y cultural.

La orientacion y regulacion del proceso de de planificacion del
uso del territorio y de los recursos naturales, no solo debe
garantizar su adecuada explotacion sino también su
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sostenibilidad. La importancia del anélisis del medio ambiente y
los recursos naturales en el ordenamiento territorial radica en
que procura prever los efectos que puedan generar las
actividades productivas y extractivas y en general cualquier tipo
de ocupacion y uso del suelo sobre los recursos naturales y el
medio ambiente; asi mismo busca identificar a partir de la oferta
ambiental las opciones de uso del suelo.

CAPITULO |
FISIOGRAFIA Y CLIMA.

ARTICULO 47
FISIOGRAFIA.

El municipio de La Virginia posee una extension de 34
kilometros cuadrados los cuales se dividen entre zonas: relieve
plano, colinas de pendientes suaves y redondeadas y colinas de
pendientes moderadamente fuertes.

-Relieve plano: corresponde a zonas bajas en area de
influencia de los rios Cauca y Risaralda, especificamente lo que
corresponde a las llanuras y terrazas aluviales de estos
drenajes.

-Colinas de pendientes suaves y redondeadas: caracterizada
por un relieve ondulado de colinas bajas de cimas planas y
amplias, laderas corta de pendientes un poco mas fuertes. Estas
colinas se encuentran moderadamente disectadas con
pendientes que no superan el 25%.Estas geoformas se
encuentran relacionadas con los depoésitos de las formaciones
Zarzal y La Paila.

-Colinas redondeadas de pendientes moderadas: constituida
por colinas con cimas ligeramente planas con pendientes que

varian de 0 a 15%, de vertientes con pendientes fuertes que en
ocasiones superan el 60%; se encuentran disectadas
profundamente y conforman una red de drenaje de tipo
subparalelo.

El sector de La Virginia al igual que el resto del departamento
se encuentra afectado fallas regionales des sistema Romeral
que afectan principalmente los depdsitos de las formaciones La
Paila Y Zarzal. Localmente se presentan fallas Quebradanueva,
Anserma Nuevo y La Virginia.

-Falla Quebradanueva: pertenece al sistema intermedio entre
el sistema de Fallas Romeral

(al este) y el sistema de Fallas cauca (al oeste). Se localiza al
este cruzando el area en direccion aproximada N 9° E afectando
principalmente los depésitos de la Formacion La Paila.

Esta falla pasa por la serrania de Santa Barbara, 3 Km. al este
de Cartago, 10Km al oeste de Pereira-Dosquebradas y 4 Km. al
este de La Virginia, paralela al rio Cauca, cruza al norte de La
Virginia a la orilla izquierda hasta encontrarse con el
alineamiento Matecafia.

-Falla Anserma Nuevo: Pertenece al sistema de fallas del
Cauca, que son estructuradas con direccion N-S a N 15° E. Este
sistema pasa al oeste del municipio de La Virginia a una
distancia de 6 Km.

Como evidencia se tiene la fuerte pendiente que limita al flanco
Este de la Cordillera Occidental y forma un alineamiento notable
que afecta sedimentos plio-pleistocenos y deflecta los cauces de
los rios Cafaveral y Mapa hacia el Sur. La direccion y
buzamiento de esta falla es N 20° E/ 75° W, con desplazamiento
lateral izquierdo.
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De esta estructura se desprenden varios alineamientos y fallas
fuertes con orientacion norte-sur; marca ademas el cambio entre
el valle del ri6 Cauca y la Cordillera Occidental; se considera
que es la traza principal del Sistema de Fallas Cauca en la
region.

-Falla La Virginia: se localiza en el centro del area con
direccion N-S, afectando principalmente los depoésitos de la
formacion Zarzal y la Formacion La Paila.

Esta falla corresponde a un lineamiento moderado, como
evidencias de campo se presentan: el control lineal de algunas
de las quebradas y algunos drenajes menores presentando una
serie de escarpes en el mismo sector donde los procesos
erosivos como deslizamientos son evidentes.

La Falla La Virginia afecta principalmente a los acuiferos
contenidos en la Formacion Zarzal, produciendo cambios locales
en la direccion del flujo del agua subterranea en la zona de la
falla, asi mismo pueden existir zonas de acumulacion en los
sectores.

ARTICULO 48
CLIMA.

Precipitacion.

El régimen pluviométrico de La Virginia esta caracterizado por
dos periodos de lluvia en el afio ; el primero comprende los
meses de Marzo a Junio, con una precipitacion promedio
mensual de 175.65 mm y el segundo, los meses de Agosto,
Septiembre y Octubre con una precipitacién promedio mensual
de 156.5 mm.

El comportamiento climatico en La Virginia, esta determinado
por la circulacion de la atmosfera en el tropico, que define dos
periodos lluviosos al afio con méximos en Marzo-Junio y en
Septiembre-

Noviembre y por las caracteristicas del relieve. La
precipitaciones varian entre 1.800 y 1.900 mm/afio, presentando
las mayores pluviosidades hacia la parte Occidental. La
precipitacion tiende a disminuir hacia el Oriente donde
precisamente se encuentra la cabecera municipal.

Temperatura.
Este factor depende de la altitud, latitud presencia de vientos,
Udaondo origen a pisos térmicos a lo largo del territorio. En el
municipio solo se presenta el clima célido con una temperatura
promedio de 27° C y una altura sobre el nivel del mar de 920 m.
> Piso térmico Calido: de 750 a 1.000 m.s.n.m., con
temperaturas medias anuales superiores a los 24° C.

Vientos.

El viento tiene importancia, entre otras cosas, por su accion en
la dispersion de contaminantes y en la desecacion de los suelos.
Su direccién predominante permite definir areas criticas de
amenazas por incendio. En este sentido interesa conocer el
viento dominante, la frecuencia de las direcciones y velocidades.
Para el municipio, ubicado sobre la parte final del valle del rio
Risaralda, se presenta una circulacion valle montafia entre el
valla de este rio, generador de vientos calidos y masas de aire
fri6 provenientes de las zonas altas.

Brillo Solar.

Es un elemento que depende directamente de la nubosidad y
por consiguiente para el municipio presenta los méximos en los
meses menos lluviosos y los minimos en los periodos de
mayores precipitaciones. Consecuentemente los mayores
valores de brillo solar se presentan en los meses de Enero,
Julio, agosto, y los menores en Abril, Mayo y Octubre.
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CAPITULO I
RECURSOS HIDRICOS.

Sus principales rios son el Cauca y el rio Risaralda que
desemboca en el Cauca, practicamente en el casco urbano del
municipio, y las quebradas Mina Rica, Guasito, Japdn y el Cairo,
la red de drenaje se caracteriza por la presencia de cauces
permanentes e intermitentes, los cuales desembocan en los rios
Cauca y Risaralda.

Sus componentes hidrogréaficos son importantes en el desarrollo
economico del municipio, ya que son incorporados y utilizados
en la irrigacion de las tierras aptas para la agricultura y la
ganaderia, en la industria de arena y en el aprovechamiento de
los recursos turisticos.

> Rio Cauca.

Es la cuenca més importante del departamento, lo
atraviesa en corto trayecto en el municipio de La Virginia y mas
hacia el norte, en el Municipio de Marsella, sirve

delimite con el departamento de Caldas, hasta la
confluencia con el rio San Francisco.

La cuenca del rio Cauca tiene aproximadamente 2.455 Km
cuadrado, ocupa el 68% de la extension del departamento.
Recibe aguas de ambas cordilleras, particularmente de sus
afluentes principales en Risaralda, los rios La Vieja,
Risaralda, Quinchia; Campo Alegre, Otin, Opirama y San
Francisco.

A su paso por el municipio, en su margen sur, el rio cuenta
con un ancho aproximado de 120 m.

» Rio Risaralda.

Empieza a formase en el alto de Morro Plancho, en los
limites entre Caldas y Antioquia, sobre los 3.200 m.s.n.m. y
desemboca en el rio Cauca frente el municipio de La Virginia a
9000 m.s.n.m., recorriendo un trayecto aproximado de 95 Km
en sentido norte-sur. Sus principales afluentes son los rios
Guadtica por el norte, Chapata, Guarne, Mapa, Totui por la
margen derecha. Entre éstos se destaca el rio Mapa y sus
afluentes mas importantes Apia y San Rafael, por nacer en las
estribaciones del Parque Nacional Natural Tatama.

El rio Risaralda, limita al municipio al lado Occidental y parte
del Norte, con un ancho aproximado de 30 m. Sus afluentes
mas importantes en el area del municipio son las quebradas El
Japon, Guéasimo, Colorado, Los Tarros y el Cairo.

Este afluente es muy importante para el municipio de La
Virginia ya que del aprovechamiento de los materiales de
arrastre depende un gran nimero de familias de escasos
ingresos.

» Quebrada Mina Rica.

Nace sobre los 12000 m.s.n.m., con una longitud de 6.2
Km, desemboca en el rio Cauca a 900 m.s.n.m.; esta
subcuenca es abastecida por las microcuencas de la
quebrada La Pizarra y la cafiada del Matadero.

» Quebrada La Pizarra o El Japon.

Nace en la loma Mina Rica a los 1.100 m.s.n.m. y
desemboca a la quebrad Mina sobre los 900 m.s.n.m. esta
quebrada debido al mal estado de la cuenca en su parte media 'y
alta y al desvié de su cauce para la adecuacion de tierras, ha
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generado inundaciones en época de invierno sobre el barrio Los
Libertadores.

Esta quebrada bordea los barrios Libertadores y Pedro Pablo
Bello, la cual es utilizada para descargar todas las aguas
residuales de las viviendas.

» Quebrada El Guasimo.

Nace sobre los 1200 m.s.n.m. en la vereda El Aguacate.
Los drenajes que abastecen esta microcuenca son
permanentes y muy pocos se encuentran protegidos. El uso
del agua en la parte alta de la microcuenca es para abastecer
el acueducto de la vereda El Aguacate.

CAPITULO Il
COBERTURA Y USOS DE LA TIERRA.

El uso de la tierra es el conjunto de actividades desarrolladas
por el hombre en un é&rea determinada, bajo ciertas
condiciones tecnoldgicas, sociales, economicas y culturales.
La planificacion de uso de la tierra es un aspecto fundamental
en el proceso de ordenamiento territorial, puesto que permite
identificar las mejores formas de utilizacion del suelo y la
localizacion de las actividades en un territorio.

ARTICULO 49
USO DEL SUELO ACTUAL.

En cuanto a la cobertura y uso de la tierra, en La Virginia se
tiene que los pastos manejados con 1.846,65 hectareas,
equivalentes al 57.03%, el rastrojo con 360,45 hectéareas
equivalentes al 11.13 % y la cafia de azlcar con 337,33

hectareas equivalentes al 10.42% representan los principales
usos del municipio.

DISTRIBUCION DE TIPOS DE USOS DEL SUELO DE LA
VIRGINIA

Lo anterior indica que las actividades pecuarias relacionadas
con la ganaderia y las actividades agroindustriales
relacionadas con el cultivo de cafia de azucar, son las
principales actividades econdmicas del municipio.

En el analisis multitemporal entre 1986 y 1997, realizado en el
estudio de actualizacion Cartogréafica de la cobertura y uso de
la tierra,

Los pastos manejados enmalezados y naturales tenian una
extension equivalente al 71.5% los cuales decrecieron en
1997 al 57%.

Asi mismo el café presenta una disminucion del 10.2%. La
reduccion de este se debe a que, por una parte el area
cultivada en el municipio se encuentra en la zona de
produccién marginal baja para este tipo de cultivo, ademas de
los problemas que afronta este sector desde 1989 con el
rompimiento del pacto de cuotas cafeteras por paises en el
mercado internacional.

De otra parte la cafia de azlcar presenta un ligero incremento
del 9.4% al 10.4%. Aumenta de igual forma la guadua del
0.9% al 3.1%.

Existe un poco més de 1.800 Ha que estan dedicadas a la
ganaderia y en pequefia escala al café y a los cultivos de frijol,
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maiz, yuca y frutales alimentos que son basicos en la
alimentacion de los habitantes del municipio.

La disminucion en el area del cultivo de café, se podria
explicar si se examinan los problemas que ha tenido la
caficultora en el pais y especificamente en el eje cafetero.
Dichos problemas llevaron a algunos de los caficultores del
municipio a reemplazar el cultivo del grano por otro tipo de
cultivos, especialmente transitorio, que en muchos casos no
resultan aptos para el tipo d suelo y caracteristicas socio-
econdémicas y ambientales del municipio, lo cual trae
lamentables consecuencias, tanto para el medio ambiente
como para los campesino mismos, entre las que se
encuentran la contaminacion de aguas y suelos por el uso
indiscriminado de agroquimicos, la perdida e improductividad
de los suelos, y el desequilibrio de los sistemas agricolas en
general.

El area en pastos manejados también ha disminuido lo que
significa que las actividades pecuarias se han visto afectadas
probablemente por situaciones de orden publico. Sin embargo
esta actividad sigue representando el 57% del area total del
municipio, lo cual indica que las actividades pecuarias
contintan siendo el soporte econdémico del municipio.

Los problemas encontrados relacionados con los usos del suelo,
fueron béasicamente los referidos a actividades pecuarias en
laderas de alta pendiente, porque el constante pisoteo del
ganado acelera los procesos erosivos como terracetas. Asi
mismo el no respeto por las franjas de proteccion de rios y
quebradas ocasiona degradacion en dichos cuerpos de agua,
como por ejemplo en rio Risaralda, donde el cultivo de cafia de
azlcar llega hasta el borde lo genera, sumado a la dinamica
fluvial natural del rio socavacion de orillas, a pesar de que

politicamente se encuentra en terrenos del municipio de Balboa,
afectan directamente a La Virginia.

SUBTITULO IX.
Clasificacion del Territorio Municipal.

CAPITULO |
Introduccidn

De conformidad a la Ley 388 de 1997, articulo 30, los Planes de
Ordenamiento Territorial ~ clasificardn los Territorios de los
Municipios en suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al
interior del suelo rural se podran establecer suelos suburbanos
y al interior de todos los anteriores se podran establecer suelos
de proteccion.

El objetivo primordial de la clasificacion del suelo para el plan
general y demas, es brindar herramientas al Estado para poder
manejar la expansion del Municipio y delimitar las areas que
sean de facil y posible afectacion para un futuro desarrollo, ya
sea corto mediano o a largo plazo.

Por lo tanto, se delimita el suelo del municipio de La Virginia
para el plan general en suelo urbano, rural y de expansion
urbana.

ARTICULO 50.
Objetivos Especificos.

e Revisar el actual perimetro urbano y rural del municipio y
adaptarlo a las nuevas disposiciones de la Ley 388.
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vial 'y redes primarias de energia, acueducto y

e Definir las &reas para la construccion de equipamientos y alcantarillado, posibilitindose  su urbanizacion y
plantear los que sean necesarios dentro de las areas de edificacion segln el caso. Podran pertenecer a esta
expansion del Municipio, de tal manera que se garantice el categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
uso de la totalidad del suelo urbano por parte de sus incompletos, comprendidos en areas consolidadas con
habitantes en el futuro. edificacion. En ningln caso el perimetro urbano podra D
ser mayor que el denominado Perimetro de Servicios 0
e Ocupar los espacios existentes dentro del &rea denominada Plblicos o Sanitarios.” (Art. 31 de la Ley 388/97). c
urbana y adaptarlas al nuevo contexto de Ordenamiento Por lo tanto se delimitan como suelo urbano las zonas que en la
Territorial. actualidad cuentan con infraestructura vial, de servicios publicos U
y redes primarias de energia. M
e Delimitar el nuevo perimetro de acuerdo a la disponibilidad E
de los servicios publicos y sanitarios para el estado actual de ARTICULO 51 N
la zona urbana. ldentificacion: T
e Definir y delimitar las 4reas de expansién para los préximos Su identificacion corresponde @ lo expuesto anteriormente y O
12 afios en funcién de la mayor aptitud urbanistica de los sera aplicada en el presente documento. En la actualidad la
suelos y de la factibilidad técnica de la prestacion de los zona que posee disponibilidad de servicios publicos, de aseo, de
servicios publicos. infraestructura vial y de redes de energia, son los sectores
correspondientes a los barrios:
e Definiry delimitar el drea rural. 1. Barrio Siete de Enero
2. Barrio El Prado
CAPITULO II 3. Barrio El Ciprés
Estrategias. 4. Barrio San Carlos
5. Barrio El Progreso
SUBCAPITULO | 6. Barrio Los Almendros
. Estrategia 1: 7. Barrio Santa Fe
8. Barrio Pio Doce

Aplicar la Ley 388 para la clasificacion del Suelo Urbano. niiing
9. Barrio Sigifredo Zuleta

“Suelo urbano: Es el area del Territorio Distrital 0 10.Barrio Obrero
Municipal destinada a uso urbano por el Plan de 11.Barrio Los Gavilanes
Ordenamiento, la cual debe contar con infraestructura 12.Barrio Balsillas

13.Barrio Buenos Aires




14.Barrio Alfonso Lopez
15.Barrio La Playa

16.Barrio Restrepo

17.Barrio La Magdalena
18.Barrio El Centro

19.Barrio Bavaria

20.Barrio El Edén

21.Barrio San Fernando
22.Barrio Las Américas
23.Barrio San Antonio
24.Barrio San Cayetano
25.Barrio Los Libertadores
26.Barrio Pedro Pablo Bello
27.Barrio Fernando Tangarife |
28.Barrio Fernando Tangarife II
29.Barrio Bayron Gaviria
30.Barrio Luis Carlos Galan
31. Barrio Porto Bello.

ARTICULO 52
Delimitacién:

Se delimita como suelo urbano para el municipio de la Virginia
el area que comprende los treinta barrios enunciados en el
numeral anterior repartidos en dos sectores delimitados asi:

a) El sector comprendido por los barrios Libertadores y Pedro
Pablo Bello, cuyos limites son:

Por el Norte: Con la calle 62 .

Por el Este: : Con la Troncal de Occidente que en
este tramo se llama la Carrera 22.

Por el Oeste: Con el cafio del Ingenio Risaralda

Por el Sur: Con el rio Cauca

b) El sector comprendido por los 28 barrios restantes,

delimitado asi:

Por el Norte: Con la calle 19 desde el rio Risaralda
hasta la variante a Medellin

Por el Este: ConlaCrall2-laCral3,
El matadero antiguo
Incluyendo el estadio
Municipal

Por el Oeste: Desde la calle 72 hasta la calle 19
bordeando el rio
Risaralda.

Por el Sur: Desde la calle 72 hasta la kra 112
bordeando el rio Cauca.

ARTICULO 53.

Perimetro urbano:

Amparados por lo dispuesto en el capitulo IV, Articulo 30 de la
Ley 388 de 1997, y de acuerdo al diagnostico obtenido por el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio, se
considera necesario replantear el perimetro urbano actual
fundamentado en las nuevas técnicas de planificacion urbana
tendientes a optimizar y direccionar el desarrollo fisico social y
administrativo del territorio.

El perimetro urbano en general debe ser definido por un
poligono que delimite y determine el territorio urbano
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separandolo del sector rural, de las zonas de reserva agricolas o
de las areas suburbanas.

Para definir el perimetro urbano del municipio, se tiene en
cuenta el analisis de las variables que inciden en el desarrollo
del municipio, tales como perimetro sanitario, el cual no debe
ser menor al perimetro urbano, barreras de crecimiento,
tendencias de localizacion, plan vial, suelos, crecimiento
poblacional, areas de reserva y gestion oficial.

Con las anteriores consideraciones, el perimetro urbano en
adelante estara definido en dos zonas la primara zona estara
delimita por la poligonal que parte del punto nimero uno (1)
ubicado en la interseccion de la Calle 19 con la Carrera 4A,
correspondiente a las coordenadas Este 1°132.191 y Norte
1°034.314; siguiendo por esta via en sentido Oriental sobre el
eje vial de la Calle 19 hasta su interseccion con el punto No. 2
la Carrera 12 de coordenadas Este 1'133.037 Norte 1°034.238,
desde este punto continua en sentido Sur sobre el costado
Oriental de las Carreras 12 y 13, hasta llegar al punto No. 3 de
coordenadas Este 1°133.046, Norte 1°034.136 desde alli
continua en sentido sur hasta el punto No. 4 de coordenadas
Este 1°133.060 y Norte 1°034.066, Sigue en sentido sur hasta el
punto No.5 de coordenadas Este 1'133.088 y Norte 1°033.996,
desde alli continua en sentido sur sobre la via hasta el punto No.
6 de coordenadas Este 1°133.110 y Norte 1°033.953, desde alli
continua en sentido sur hasta el punto No.7 de coordenadas
Este 1°133.123 y Norte 1°033.919, Alli continua en sentido sur
hasta el punto No.8 de coordenadas Este 1'133125 y Norte
1°033.884, alli continua en sentido Sur Este hasta el punto No. 9
de coordenadas Este 1°133.087 y Norte 1°033.761,desde alli
continua sobre la via hasta el punto No. 10 de coordenadas Este
17133.060 y Norte 1°033.714, alli continua en sentido Sur Este

(SE) hasta los vértices 10A de coordenadas Este 1'133.111,
Norte 1°033.694, 10B de coordenadas Este 1'133.166, Norte
1°033.648, 10C de Coordenadas Este 1°133.155 y Norte
1'033.634, desde este punto continua hasta el Punto No.11 a la
entrada del antiguo matadero municipal de coordenadas Este
17133.020 y Norte 1°033.656.

Desde este punto continua el poligono sobre el costado Sur de
la Transversal 11 hasta el punto No. 12, de coordenadas Este
1"132.901 y Norte 1°033.587,siguiendo en sentido Sur Este
hasta el punto No. 13 de coordenadas Este 1'132.777 y Norte
1°033.473 , continuando en sentido Sur hasta el punto No. 14 de
coordenadas Este 1'132.917 y Norte 1°033.387 , desde alli
continua en sentido Oriente hasta el punto No. 15 de
coordenadas Este 1°132.917 y Norte 1°033.387, desde alli
continua en sentido Sur Este hasta el punto No. 16 de
coordenadas Este 1°132.869 y Norte 1'033.181, desde este
punto se sigue en sentido Sur hasta el punto No. 17 de
coordenadas Este 1°132869 y Norte 1°033135, continuando en
sentido Oriente hasta el punto 18 con coordenadas Este
17132995 y Norte 1°033.124, continuando en sentido Sur hasta
la interseccion con el eje vial de la calle 5 o Avenida Balsillas en
el punto No 19 de coordenadas Este 1'132.970 y Norte
1°032.880, desde alli continua en sentido Este hasta el punto
No. 20 de coordenadas Este 1'132.843 y Norte 1°032.902,
continuando en sentido Sur hasta el punto No. 21 de
coordenadas Este 1°132.835 y Norte 1°032.780, desde alli
continua en sentido sur hasta la interseccion con el rio Cauca en
el punto No. 22 de coordenadas este 1°132.828 y Norte
1'032.828, desde este punto continua en sentido Nor- este
bordeando el rio Cauca hasta el punto No. 23 de coordenadas
Este 1'132.740 y Norte 1'032.776, desde alli contindia hasta el
punto No. 24 de coordenadas Este 1°132.586 y Norte 1°032.836,
desde este punto sigue bordeando el Rio hasta el punto No. 25
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de coordenadas Este 1°132.538 y Norte 1°032.846, continua
hasta el punto No. 26 de coordenadas Este 1'132.438 y Norte
1°032.883, continua bordeando el rio hasta el punto No. 27 de
coordenadas Este 1'132.342 y Norte 1°032.916, sigue en el
mismo sentido hasta el punto No. 28 de coordenadas Este
1"132.316 y Norte 1'032.916, desde alli se sigue bordeando el
rio hasta el punto No. 29 de coordenadas Este 1'132.279 y
Norte 1°032.950, desde este punto continua hasta el punto No.
30 en cual desemboca el rio Risaralda en el Rio Caucay en cual
tiene como coordenadas este 1'132.153 y Norte 1032.980,
desde alli se sigue delimitando al municipio con respecto al rio
Risaralda continuando en sentido Nor- este hasta el punto No.
31 de coordenadas este 1'132.135 y Norte 1°032.988, continua
bordeando el rio Risaralda hasta el punto No. 32 de
coordenadas Este 1°132.129 y Norte 1°033.003, desde alli
continua en sentido Nor este hasta el punto No. 33 de
coordenadas este 1'132.073 y Norte 1°033.086, desde este
punto continua en el mismo sentido hasta el punto No. 34 de
coordenadas este 1'132.021 y Norte 1°033.170, siguiendo en el
mismo sentido y bordeando el rio hasta el punto No. 35 de
coordenadas este 1'131.981 y Norte 1°033.270, desde este
punto sigue en sentido Norte hasta el punto No. 36 de
coordenadas este 1'131.970 y norte 1°033.320, desde alli sigue
en sentido norte siguiendo el borde del rio hasta el punto No. 37
de coordenadas este 1131936 y norte 1°033.377 ,continua
hasta el punto No. 38 de coordenadas este 1'131.906 y norte
1°033.411, se sigue bordeando el rio hasta el punto No. 39 de
coordenadas este 1°131.842 y norte 1'033.457,continua hasta el
punto No. 40 de coordenadas este 1°131.804 y norte 1'033.514,
continua en sentido norte hasta el punto No. 41 cuyas
coordenadas son este 1'131.799 y norte 1°033.618, sigue en
este mismo sentido hasta el punto No. 42 de coordenadas este
1°131.799y norte 1'033.621, continua en sentido norte hasta el

punto No.43 de coordenadas este 1°131.820 y norte 1°033.669,
continuando en sentido oriente hasta el punto No. 44 de
coordenadas este 1°131.882 y norte 1°033.710, desde alli
continua bordeando el rio hasta el punto No. 45 de coordenadas
este 1°131.919 y norte 1°033.752,continua en el mismo sentido
hasta el punto No. 46 de coordenadas este 1,131.942 y norte
1'033.810, desde este punto parte en sentido norte hasta el
punto No. 47 de coordenadas este 1°131.954 y norte 1°033.970,
continua en el mismo sentido hasta el punto 48 de coordenadas
este 1'131.948 y norte 1°033.970, desde este sigue bordeando
el rio hasta el punto No. 49 de coordenadas este 1'131.948 y
norte 1°033.970, continua bordeando el rio hasta el punto No. 50
de coordenadas este 1'131.874 y norte 1.034.109, continua en
sentido nor.-este hasta el punto No. 51 de coordenadas este
1°131.841 y norte 1°034.146, desde alli continua en el mismo
sentido hasta el punto No. 52 cuyas coordenadas son al este
1°131.829 y norte 1'034.169, desde punto continua hasta el
punto No. 53 de coordenadas este 1°131.847 y norte
1'034.187,desde este punto sigue bordeando el rio hasta el
punto No. 54 de coordenadas este 1131.874 y norte
1.034.189,continua en sentido sur Oriente hasta el punto No. 55
de coordenadas este 1'131.907 y norte 1'031.181,desde este
punto continua en el mismo sentido hasta el punto No. 56 de
coordenadas este 1'131.989 y norte 1'034.127, desde alli parte
hasta el punto No. 57 de coordenadas este 1'132.100 y norte
1°031.084, continua en sentido Oriente hasta el punto No. 58 de
coordenadas este 1°132.157 y norte 1'034.086, desde este
punto continua hasta el punto No. 59 de coordenadas este
1'132.184 y norte 1°034.106,desde este punto continua en
sentido nor- oriente hasta el punto No. 60 de coordenadas este
17132.209 y norte 1°034.145, continua en sentido norte hasta el
punto No. 61 de coordenadas este 1132.219 y norte
1°034.189,desde este punto continua en el mismo sentido hasta
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el punto No. 62 de coordenadas este 1°132.213 y norte
1'034.260, desde punto se continua bordeando el rio hasta
encontrarse en punto No. 1y cerrar el poligono que conforma el
perimetro urbano.

La segunda parte del &rea urbana esta delimitada por el punto
No. 63 ubicado en el Barrio Libertadores de coordenadas este
1°133.880 y norte 1°032.976, desde alli continua en sentido
oriente sobre la calle 6A hasta su interseccion con la via troncal
de Occidente o corredor urbano Interregional en el punto No. 64
de coordenadas este 1'133.980 y norte 1°032.957, continuando
en sentido sur sobre la troncal de occidente hasta el punto No.
65 de coordenadas este 1°133.962 y norte 1°032.793, desde
punto continua en el mismo sentido hasta el punto No. 66 de
coordenadas este 1'133.960 y norte 1°032.648, continua en
sentido sur hasta el punto No. 67 de coordenadas este
1"133.972 y norte 1'032.517, desde alli se continua en el mismo
sentido hasta el punto No. 68 de coordenadas este 1'133.997 y
norte 1.032367, continuando hasta el punto No. 69 de
coordenadas este 1'133.995 y norte 1°032.203, desde alli sigue
en sentido nor-este hasta el punto No. 70 de coordenadas este
17133.905 y Norte 1°032.1475,continuando en sentido no-este
hasta el punto No. 71 de coordenadas este 1'133.873 y norte
1°032.397, desde alli parte en sentido norte hasta el punto No.
72 de coordenadas este 1°133.843 y norte 1°032.475,
continuando en el mismo sentido hasta el punto No. 73 de
coordenadas este 1'133.786 y Norte 1°032.530, desde punto
sigue el poligono hasta el punto No 74 de coordenadas este
17133.769 y norte 1°032.564, continua en sentido norte hasta el
punto No. 75 de coordenadas este 1°133.746 y norte 1°032.582,
desde alli parte en sentido nor-este hasta el punto No. 76 de
coordenadas este 1°133.687 y norte 1°032.642, continuando

aguas arriba de la quebrada el Japon hasta el punto No.77 de
coordenadas este 1'133.675 y norte 1'032.640, el poligono
continua en sentido norte hasta el punto No. 78 de coordenadas
este 1'133.653 y norte 1°032.663, desde alli parte en sentido
nor- oriente hasta el punto No.79 de coordenadas este
1"133.665 y norte 1'032.675,desde punto el poligono continua
hasta el punto N° 80 de coordenadas este 1'133.700 y norte
1°032.688, desde alli continua en sentido Norte hasta el punto
N° 81 de coordenadas este 1'133.740 y norte 1°032.753,
continuando en este mismo sentido hasta el punto N° 82 de
coordenadas este 1'133.777 y norte 1'032.843, desde alli parte
en el mismo sentido hasta el punto N° 83 de coordenadas este
1°133.827 y norte 1°032.906, continuando en sentido Norte
hasta el punto N° 84 de coordenadas este 1'133.827 y norte
1°032.952, el poligono continua en este mismo sentido hasta el
punto N° 63 donde se cierra dicho poligono.

Paragrafo: los puntos que conforman dicho poligono se observa
en el plano N° 27 Plano de poligonos de clasificacion del
territorio.

SUBCAPITULO Il

. Estrategia 2

Clasificar el Suelo de Expansion Urbana de acuerdo a la Ley
388:

“Definido como la porcion del Territorio Municipal
destinada a la expansion urbana, la cual sera habilitada
para uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, de acuerdo a los programas de
gjecucion la determinacion de éste suelo se ajustara a
las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacion de infraestructura para el
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sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, parques, equipamiento
colectivo de interés publico 6 social” (Art. 32 de la Ley
388/97).

Es de resaltar que la Ley hace claridad en los posibles conflictos
que se generen a causa del ordenamiento y aclara “Dentro de
los suelos de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y
las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, para cuyo
desarrollo estard condicionado a la adecuacion previa de las
areas programadas” (Articulo 32 ley 388/97).

ARTICULO 54.

Identificacion:

Corresponde a esta zona los sitios destinados para el
equipamiento colectivo, parques recreacionales, parques
naturales, zonas de vivienda de interés social y demas
infraestructuras y equipamientos que el Municipio requiere para
los préximos 9 afios asi:

2.6.3.2.2. Delimitacion: ElI municipio estar4 conformado por 3
zonas de expansion las cuales suman un area aproximada de
21,43 Ha.

Las coordenadas que se describen a continuacion son tomadas
de la base cartografica IGAC, y los puntos que conforman cada
poligono esta marcados en el plano N° 27 de poligonos de
clasificacion del territorio., el cual esta amarrado a la red
geodésica del IGAC.

ARTICULO 55.
Zona de Expansion Norte (ZEN).

En esta area se plantea la solucion de vivienda para los 4
siguientes afios. En un area de 6.33 Ha, en las cuales se debe
plantear como minimo un 40% en vivienda de interés social, y
su &rea esta determinada por el siguiente poligono:

Tomando como inicio el poligono que parte de el punto N° 85
de coordenadas este 1'132.757 y norte 1°034.417, continuando
en sentido Oriente hasta el punto N° 86 de coordenadas este
1°133.112 y norte 1°034.405, desde alli continua bordeando la
via de salida a Medellin hasta el punto N° 87 de coordenadas
este 17133.063 y norte 1°034.329, continuando en este mismo
sentido hasta el punto N° 88 de coordenadas este 1°133.040 y
norte 1'034.274, desde alli parte en el mismo sentido hasta la
interseccion con la calle 19 enumerada con el punto N° 2 de
coordenadas este 1'133.037 y norte 1°034.238, continuando en
sentido este hasta el punto N° 89 de coordenadas este
1'132.678 y norte 1°034.258. Desde este punto continua en
sentido norte hasta el punto de inicio N° 85 en el cual se cierra la
poligonal que enmarca la zona Norte de Expansion.

ARTICULO 56.
Zona de Expansion Nor-Oriental. (Z.E.N.O.)

Comprende un area de 7.2 Ha. aproximadamente y en la cual
se plantea  desarrollo  de viviendas de estratos altos
complementada con zonas de actividad maltiple en un
horizonte de 8 afios.

La intensidad y mezcla de usos se dara en el plan parcial
correspondiente a esta zona.
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Su area esta determinada por el poligono formando por los
siguientes puntos:

Tomando como inicio el punto N° 3 de coordenadas este
1°133.046 y norte 1'034.136, desde alli continua

en sentido Sur-Oriental hasta el punto N° 90 de coordenadas
este 1'133.360 y norte 1°034.072, continuando en sentido sur
hasta el punto N° 91 de coordenadas este 1'133.360 y norte
1°033.812, desde alli parte en sentido este hasta el punto N° 92
de coordenadas este 1°133.115 y norte 1°'033.844,desde alli
continua en sentido norte bordeando la via de salida a Medellin,
hasta el punto N° 8 de coordenadas Este 1'133125 y Norte
1°033.884, continuando en el mismo sentido hasta el punto N° 7
de coordenadas Este 1'133.123 y Norte 1°033.919, continuando
en el mismo sentido hasta el punto N° 6 de coordenadas Este
17133.110 y Norte 1°033.953, continuando en el mismo sentido
hasta el punto N° 5 de coordenadas Este 1°133.088 y Norte
1°033.996, desde alli continua el poligono hasta el punto N° 4 de
coordenadas Este 1°133.060 y Norte 1'034.066, continua en el
mismo sentido hasta el punto N° 3 en el cual se cierra el
poligono que delimita dicha zona de expansion.

ARTICULO 57.
Zona de Expansion Sur Oriental. (Z.E.S.O.)

En esta area se plantea desarrollo de vivienda de baja densidad
para estratos altos, en un horizonte de 12 afios es decir a largo
plazo, en un area aproximada de 7.9 Ha, la mezcla, uso y
densidad sera dada en el plan parcial correspondiente de esta
zona.

Esta area esta delimitada por el poligono que conforman los
siguientes puntos:

Tomando como inicio el punto N° 93 de coordenadas este
1°133.338 y norte 1'032.893, desde alli parte en sentido sur has
el punto N° 94 de coordenadas este 1°133.336 y norte
1°032.727, continuando en sentido oriente hasta el punto N° 95
de coordenadas este 1'133.378 y norte 1'032.683, desde alli
sigue en el mismo sentido hasta el punto N° 96 de coordenadas
este 1'133.453 y norte 1'032.694, continuando en el mismo
sentido hasta el punto N° 97 de coordenadas este 1'133.491 y
norte 1'032.694, desde alli continua hasta el punto N° 98 de
coordenadas este 1°133.532 y norte 1032.662, desde alli
continua en sentido sur-oriente hasta el punto N° 99 de
coordenadas este 1'133.610 y norte 1°032.628, continua en
sentido oriente hasta el punto N° 100 de coordenadas este
1°133.640 y norte 1°032.634, continuando en el mismo sentido
hasta el punto N° 101 de coordenadas este 1'133.661 y norte
1°032.631, continuando en el mismo sentido hasta el punto N°
102 de coordenadas este 1°133.685 y norte 1°032.621,
continuando hasta la interseccion con el punto N° 76  de
coordenadas este 1°133.687 y norte 1°032.642, continuando
aguas arriba de la quebrada el Japon hasta el punto No.77 de
coordenadas este 1'133.675 y norte 1'032.640, el poligono
continua en sentido norte hasta el punto No. 78 de coordenadas
este 1'133.653 y norte 1°032.663, desde alli parte en sentido
nor- oriente hasta el punto No.79 de coordenadas este
1°133.665 y norte 1'032.675,desde punto el poligono continua
hasta el punto N° 80 de coordenadas este 1'133.700 y norte
1°032.688, desde alli continua en sentido Norte hasta el punto
N° 81 de coordenadas este 1'133.740 y norte 1°032.753,
continuando en este mismo sentido hasta el punto N° 82 de
coordenadas este 1°133.777 y norte 1°032.843, de alli parte
hasta el punto de inicio N° 93 cerrando el poligono del area de
dicha area de expansion.
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SUBCAPITULO lIl.

. Estrategia 3:

Clasificar el Suelo Rural.
“Constituyen esta categoria, los terrenos no aptos para
el uso urbano por razones de oportunidad o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos forestales, de
explotacion de recursos naturales y de actividades
analogas“(Articulo 33 de la ley 388/97).

ARTICULO 58.

. Identificacion.

Corresponde a los suelos dedicados a usos agricolas,
ganaderos, forestales y de actividades analogas de acuerdo
con el articulo 33 de la Ley 388 que se ha detallado
anteriormente, comprendiendo parte de las &reas actualmente
sembradas en cafia de azlcar y las veredas Mina Rica, El
Aguacate y La Palma.

Todo el suelo fuera de la zona de expansion urbana, y que limita
con otras Municipalidades.

La Virginia limita por el costado Norte con el Departamento de
Caldas, a la altura del Municipio de Belalcazar; por el sur con el
Municipio de Pereira especificamente con el corregimiento de
Caimalito, por el oriente con los Municipios de Pereira y Marsella
y por el occidente con los Municipios de Santuario y Balboa.

La zona rural de La Virginia que se propone en el Plan Basico
de Ordenamiento tiene como poligono el siguiente perimetro:

ARTICULO 59.

Perimetro:

Tiene como inicio el punto N° 103 el cual corresponde a la
desembocadura de la quebrada El Cairo en el Rio Risaralda,

continuando aguas abajo sobre este rio hasta el punto N° 1,
continuando en sentido oriente hasta el punto N° 89 de
coordenadas este 1'132.678 y norte 1'034.258, continuando en
sentido norte hasta el punto N° 85 de coordenadas este
1°132.757 y norte 1°034.417, continuando en sentido Oriente
hasta el punto N° 86 de coordenadas este 1°133.112 y norte
1°034.405, desde alli continua bordeando la via de salida a
Medellin hasta el punto N° 87 de coordenadas este 1°133.063
y norte 1°034.329, continuando en este mismo sentido hasta el
punto N° 88 de coordenadas este 1°133.040 y norte 1'034.274,
desde alli parte en el mismo sentido hasta la interseccion con la
calle 19 enumerada con el punto N° 2 de coordenadas este
1°133.037 y norte 1°034.238, continuando en este mismo
sentido hasta el punto N° 3 de coordenadas Este 1'133.046,
Norte 1°034.136, desde alli parte hasta el punto N° 90 de
coordenadas este 1°133.360 y norte 1'034.072, continuando en
sentido sur hasta el punto N° 91 de coordenadas  este
1"133.360 y norte 1°033.812, desde alli parte en sentido este
hasta el punto N° 92 de coordenadas este 1'133.115 y norte
1°033.844,alli continua en sentido Sur Este hasta el punto No. 9
de coordenadas Este 1°133.087 y Norte 1°033.761,desde alli
continua sobre la via hasta el punto No. 10 de coordenadas Este
17133.060 y Norte 1°033.714, alli continua en sentido Sur Este
(SE) hasta los vértices 10A de coordenadas Este 1'133.111,
Norte 1°033.694, 10B de coordenadas Este 1'133.166, Norte
1°033.648, 10C de Coordenadas Este 1°133.155 y Norte
1'033.634, desde este punto continua hasta el Punto No.11 a la
entrada del antiguo matadero municipal de coordenadas Este
17133.020 y Norte 1°033.656.

Desde este punto continua el poligono sobre el costado Sur de
la Transversal 11 hasta el punto No. 12, de coordenadas Este
1°132.901 y Norte 1°033.587,siguiendo en sentido Sur Este
hasta el punto No. 13 de coordenadas Este 1'132.777 y Norte
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1°033.473 , continuando en sentido Sur hasta el punto No. 14 de
coordenadas Este 1'132.917 y Norte 1°033.387 , desde alli
continua en sentido Oriente hasta el punto No. 15 de
coordenadas Este 1°132.917 y Norte 1°033.387, desde alli
continua en sentido Sur Este hasta el punto No. 16 de
coordenadas Este 1°132.869 y Norte 1'033.181, desde este
punto se sigue en sentido Sur hasta el punto No. 17 de
coordenadas Este 1°132869 y Norte 1°033135, continuando en
sentido Oriente hasta el punto 18 con coordenadas Este
17132995 y Norte 1°033.124, continuando en sentido Sur hasta
la interseccion con el eje vial de la calle 5 o Avenida Balsillas en
el punto No 19 de coordenadas Este 1'132.970 y Norte
1°032.880, desde alli continua en sentido Este hasta el punto
No. 20 de coordenadas Este 1'132.843 y Norte 1°032.902,
continuando en sentido Sur hasta el punto No. 21 de
coordenadas Este 1°132.835 y Norte 1°032.780, desde alli
continua en sentido sur hasta la interseccion con el rio Cauca en
el punto No. 22 de coordenadas este 1°132.828 y Norte
1°032.828, continuando por el Rio Cauca hasta el punto N° 104
de coordenadas este 1'133.418 y norte 1°032.577, continua en
el mismo sentido de dicho rio hasta el punto N° 105 de
coordenadas este 1'133.676 y norte 1°032.409, desde alli sigue
hasta la interseccion con el puente Francisco Jaramillo Ochoa
marcado con el punto N° 106 de coordenadas este 1°134,000 y
norte 1°032.122, desde este punto continua en sentido norte
sobre el costado oriental de la via Troncal de Occidente hasta el
punto No. 69 de coordenadas este 1°133.995 y norte 1°032.203,
desde alli sigue en sentido nor-este hasta el punto No. 70 de
coordenadas este 1°133.905 y Norte 1°032.1475,continuando en
sentido no-este hasta el punto No. 71 de coordenadas este
1°133.873 y norte 1'032.397, desde alli parte en sentido norte
hasta el punto No. 72 de coordenadas este 1'133.843 y norte
1°032.475, continuando en el mismo sentido hasta el punto No.

73 de coordenadas este 1'133.786 y Norte 1°032.530, desde
punto sigue el poligono hasta el punto No 74 de coordenadas
este 1'133.769 y norte 1°032.564, continua en sentido norte
hasta el punto No. 75 de coordenadas este 1'133.746 y norte
1°032.582, desde alli parte en sentido nor-este hasta el punto
No. 76 de coordenadas este 1'133.687 y norte 1°032.642, desde
este punto continua en sentido sur hasta el punto N° 102 de
coordenadas este 1'133.685 y norte 1°032.621, continuando en
el mismo sentido hasta el punto N° 101 de coordenadas este
1'133.661 y norte 1'032.631, desde alli parte hasta el punto N°
100 de coordenadas este 1°133.640 y norte 1°032.634,
continuando en sentido este hasta el punto N° 99 de
coordenadas este 1'133.610 y norte 1°032.628, continuando en
este mismo sentido hasta el punto N° 98 de coordenadas este
1"133.532 y norte 1'032.662,desde este punto continua en
sentido nor-este hasta el punto N° 97 de coordenadas este
1°133.491 y norte 1°032.694, continuando en el mismo sentido
hasta el punto N° 96 de coordenadas este 1'133.453 y norte
1°032.694, desde alli parte en sentido sur-este hasta el punto N°
95 de coordenadas este 1°133.378 y norte 1°032.683,
continuando hasta el punto N° 94 de coordenadas este
1°133.336 y norte 1°032.727, desde alli continua en sentido
Norte hasta el punto N° 93 de coordenadas este 1°133.338 y
norte 1°032.893, continuando en sentido oriente hasta el punto
N° 82 de coordenadas este 1'133.777 y norte 1'032.843, desde
alli parte en sentido Norte hasta el punto N° 83 de coordenadas
este 1°133.827 y norte 1°032.906, continuando en sentido Norte
hasta el punto N° 84 de coordenadas este 1'133.827 y norte
1'032.952, continuando hasta el punto N° 63 ubicado en el
Barrio Libertadores de coordenadas este 1'133.880 y norte
1°032.976, desde alli continua en sentido oriente sobre la calle
6A hasta su interseccion con la via troncal de Occidente o
corredor urbano Interregional en el punto No. 64 de
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coordenadas este 1'133.980 y norte 1°032.957, continuando en
sentido sur sobre la troncal de occidente hasta el punto No. 65 de
coordenadas este 1°133.962 y norte 1°032.793, desde punto
continua en el mismo sentido hasta el punto No. 66 de
coordenadas este 1'133.960 y norte 1°032.648, continua en
sentido sur hasta el punto No. 67 de coordenadas este 1°133.972
y norte 1'032.517, desde alli se continua en el mismo sentido
hasta el punto No. 68 de coordenadas este 1'133.997 y norte
1.032367, continuando hasta el punto No. 69 de coordenadas
este 1°133.995 y norte 1°032.203, continuando en el mismo
sentido hasta el punto 106 ubicado en el puente Francisco
Jaramillo Ochoa , de coordenadas este 1'134.000 y norte
1'032.122, desde alli continua aguas abajo del Rio Cauca hasta
la desembocadura de la Quebrada Tarros, en el punto N° 107,
desde este punto continua en el mismo sentido aguas arriba
hasta el nacimiento de la Quebrada Tarros, continuando con la
proyeccion d in alinea imaginaria hasta el nacimiento de la
Quebrada La Judea, desde alli continua por toda esta quebrada
hasta la desembocadura del esta en el Rio Risaralda, En el
punto 103.

Paragrafo: la localizacion de los anteriores puntos se encuentra
referenciada en el plano N° 11 de poligonos de clasificacion del
territorio.

SUBCAPITULO IV
. Estrategia 4:
Clasificar el Suelo Suburbano:

“Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y

densidad, garantizando el autoabastecimiento  en
servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
establecido en la ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994.
Podran formar parte de esta categoria los suelos
correspondientes a  los  corredores  urbanos
interregionales” (Articulo 34 de la ley 388 /97).

ARTICULO 60.
[dentificacion.

Corresponde a ésta clasificacion las areas que se destinaran a la
vivienda campestre de baja densidad, con el fin de hacer
atractivo el Municipio para nuevos inversionistas.

Se incluyen también dentro de esta clasificacion las &reas que se
destinaran a la localizacion de industria hasta de tipo pesado no
contaminante y reglamentada en el componente rural.

ARTICULO 61

-Corredor Suburbano Interregional:
Generado a partir del eje estructurante propuesto por la
doble calzada Cerritos-La Virginia y la Troncal del Cauca,
cuyas intensidades y usos admitidos seran reglamentados
en el Componente Rural.

Su punto de inicio, el punto No. 108 se origina en la interseccion
de la via Troncal de Occidente o Corredor Urbano Interregional
con la Quebrada El Cairo en el limite municipal Norte, y tiene
como coordenadas Este 1'134.871 y norte 1°037.613, desde
este punto continua en sentido sur midiendo 60 metros a cada
lado de la via Troncal de occidente hasta llegar al punto No. 64
de coordenadas este 1'133.980 y norte 1°032.957, teniendo un
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recorrido aproximado de 4.8 , desde alli continua en sentido Sur
midiendo desde el borde Via Troncal de occidente 60 metros
hacia el costado Oriental , hasta llegar al punto N° 106 donde se
interfecta la Via Troncal de Occidente con el puente Francisco
Jaramillo Ochoa , de coordenadas este 1°134.000 y norte
1°032.122, con una longitud 854 metros aproximadamente.

ARTICULO 62.

-Corredor Suburbano Avenida de El Humedal:

Su inicio corresponde al punto N° 93 de coordenadas este
17133.338 y norte 1'032.893, desde alli parte en sentido Norte
midiendo 60 metros del borde de la via hacia el costado Oriental
hasta llegar al punto N° 91 donde se intercepta la Avenida de El
Humedal con la via propuesta de prolongacion de la calle 15, y
cuyas coordenadas son  este 1'133.360 y norte 1°033.812,
teniendo una longitud de 957 metros aproximadamente.

ARTICULO 63.

- Corredor Suburbano prolongacion de la calle 15:

Su inicio parte del punto N° 91 donde se intercepta la Avenida de
El Humedal con la via propuesta de prolongacion de la calle 15,
y cuyas coordenadas son  este 1'133.360 y norte 1°033.812,
desde alli parte en sentido Oriente midiendo 120 metros del
borde de la via hacia cada lado hasta llegar al punto n°® 109
donde la prolongacion de la calle 15 se intercepta con la via
Troncal de Occidente y cuyas coordenadas son este 1'134.060 y
norte 1°033.722, teniendo una longitud de 710 metros
aproximadamente.

ARTICULO 64

- Corredor Suburbano Variante de Salida a Medellin.:

Su inicio parte del punto N° 3 de coordenadas este 1'133.046 y
norte 1'034.136, desde alli parte en sentido Norte midiendo 60
metros del borde de la via hacia el costado oriental,. Hasta llegar
al punto N° 86 de coordenadas este 1°133.112 y norte
1°034.405, desde alli continua en el mismo sentido midiendo 60
metros a cada lado de la via, hasta llegar al punto N° 110 donde
la variante de salida a Medellin se intercepta con la Via Troncal
de Occidente. Teniendo una longitud de 1290 metros
aproximadamente.

SUBCAPITULO V

Estrategia 5:

Clasificacion del Suelo de Proteccion:

Nota:(esta clasificacion es sujeto de revisién por parte de la
administracion municipal y la Corporacion Auténoma
Regional Carder, y no fue objeto de esta consultoria.)

“Se encuentra constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las
anteriores categorias (clases) que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas 0 ambientales o por formar
parte de zonas de actividad publica para la ubicacién de
infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse” (Articulo
35 de la ley 388 /97).
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TITULO I
COMPONENTE URBANO Y RURAL.

SUBTITULO |
COMPONENTE URBANO.

Constituye el conjunto de instrumentos para administrar el
desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como
suelo urbano y suelo de expansion urbana.

Esta conformado por:

e La definicion de los sistemas de vias, servicios publicos
domiciliarios, espacios plblicos y equipamientos colectivos.

e La adopcion de usos del suelo urbano.

e La definicion de los suelos de expansion urbana.

Tiene una vigencia de ocho (8) afios, que corresponden a dos (2)
administraciones municipales .Adicionalmente incluye acciones a
corto plazo (4 afios)

CAPITULO |
Politicas y Acciones de Corto y Mediano Plazo:

ARTICULO 65.
Politicas:

e Reducir los niveles de vulnerabilidad del municipio a
fendmenos naturales, especialmente de caracter
hidroldgico (inundaciones);

Recuperar las zonas afectadas por las inundaciones e
integrarlas como espacios verdes para mejorar la
relacion de disponibilidad de metros cuadrados por
habitante para el espacio publico.

Potenciar las anteriores areas y los humedales, como
parte integrante y fundamental de proyectos de caracter
ambiental y ecoturistico.

Se orientara el crecimiento del municipio hacia los suelos
de mayor aptitud geoldgica y zonas que no presenten
riesgo de inundacion y convertir las areas estratégicas de
reserva para usos de caracter ecoturistico, permitiendo la
integracion de algunas en proyectos ambientales,
aumentando la disponibilidad de zonas verdes, parques y
sitios de recreacion y de esparcimiento turistico para la
poblacion.

Realizacion de Actuaciones Urbanisticas Integrales, que
permitan desarrollar el carécter turistico del Municipio.

Se pretende generar impacto en el conjunto de la
estructura espacial urbana orientadas al crecimiento
general del Municipio; para ello, se contempla el
desarrollo de acciones que permitan dar solucion integral
y coordinada a los problemas considerados y se
vinculara a diversas instancias publicas y privadas.

Buscar la integracion en el area de expansion urbana,
articulando el suelo urbano y de expansion con el
corredor urbano interregional.
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e Determinar los usos del suelo para las areas urbanas, de
expansion, suburbana y rural,

e Determinar las areas de expansion municipal donde se
localizaran la vivienda de interés social y los
equipamientos necesarios para el desarrollo de la ciudad
y SU mejoramiento competitivo.

ARTICULO 66.
POLITICA: Respecto a las areas de riesgo.

Acciones a Corto plazo:

Reubicar algunas viviendas localizadas en las franjas de
proteccion de los rios Cauca y Risaralda., segin las
consideraciones de la Oficina de Planeacion Municipal y la
Administracion Municipal

Aislar  los  lotes  despejados por las viviendas
reubicadas para evitar nuevos asentamientos mediante
cercos Y arborizacion.

Tomar las decisiones correspondientes a la tematica del
antiguo meandro del rio Risaralda conocido como “Madre
Vieja", con el fin de aplicar el saneamiento pertinente y
transformarla en parte integral del espacio publico del
Municipio

Tomar decisiones correspondientes al area del Finco, segin
los criterios concertados con la CARDER, la Oficina de
Planeacion y la Administracion Municipal en el Plan Parcial de
Mejoramiento Integral y la recuperacion del Antiguo Meandro
del Rio Risaralda

Hacer obras de contencion en la orilla izquierda del rio
Risaralda en un tramo de 285 m., entre la calle 18b y Cra 2.

e Detener la construccion de vivienda, equipamientos y
servicios urbanos basicos en el area de proteccion del suelo
urbano.

e Realizar estudios de obras de contencion a lo largo del rio
Risaralda, desde la zona de expansion norte hasta la calle
18 b.

o Reforestar la franja de proteccion de 30 m. alo largo del rio
Risaralda con un area aproximada de 25.3 Ha., y para el rio
Cauca con area aproximada de 31.8 Ha.

Acciones a Mediano plazo:

e Reubicar 309 viviendas de las franjas de proteccion de los
rios Cauca y Risaralda

e Hacer obras de contencion en un tramo de 400 m. frente a los
barrios San Antonio y las Américas.

e Hacer obras de contencion a lo largo del rio Risaralda desde
la zona de expansion norte, hasta la calle 18b.

ARTICULO 67
POLITICA: Respecto a las &reas estratégicas de reserva:

Acciones a Corto plazo:

e Hacer estudios y disefios urbanos y paisajisticos para el
malecén turistico, incluyendo la reforestacion de 6.3 Ha.
pertenecientes a la margen izquierda del rio Risaralda, y
de 5 Ha. para la margen izquierda del rio Cauca.

e Orientar el uso del area de reserva estratégica que
comprende los humedales de la hacienda Balsillas, con el
fin de localizar alli un proyecto ecoturistico. Abarca un area de
37.6 Ha.
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e Darle uso para proyecto ecoturistico que haga parte del
malecon al area de reserva estratégica comprendida entre la
calle 7y las riberas de los rios Cauca y Risaralda.

Acciones a Mediano plazo:

e Incluir los Morros de Maria dentro del Sistema de
Espacio Publico.

e Impulsar el proyecto ecoturistico regional en el area de
reserva estratégica que comprende los humedales de la
hacienda Balsillas.

ARTICULO 68
POLITICA: Respecto al logro de productividad sostenible.

Acciones a Corto Plazo.
e Vinculacion del sector publico y privado en la realizacion de
los Macroproyecto turisticos y Proyectos Estrtaégicos.
e Formulacion del macro proyecto urbano estratégico del
malecdn turistico el cual contendré las siguientes acciones:

1. Reubicacion de las familias que habitan las viviendas
detectadas en las zonas de alto riesgo.

2.Recuperacion de las margenes de los rios Caucay
Risaralda mediante la adquisicion de predios legalmente
reconocidos, derechos y mejoras ubicados sobre las
margenes del los rios objeto del proyecto.

3. Ejecucion de obras de mitigacion de riesgo de erosion e
inundacion en las margenes de los rios Cauca y
Risaralda.

4. Disefios y construccion de una primera etapa, las vias
de comunicacion que haran parte del malecén turistico.
5. Orientar el uso del suelo hacia la prestacion de servicios
turisticos y recreativos a lo largo del malecon.

6.Articular el  Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado con los sitios  estratégicos de
equipamiento del malecén turistico.
Previo estudio de suelos, adecuar entre los suelos
clasificados como zonas de expansion urbana los lotes
necesarios para la localizacion de asentamientos
humanos y equipamientos colectivos.

Acciones a Mediano plazo:

Construccion de obras de mitigacion de riesgo por
inundacion a lo largo de las margenes de los rios Cauca
y Risaralda.

Construccion de las vias vehiculares y semi-vehiculares
paisajisticas que hacen parte del macro proyecto del
malecon.

Ampliacion del Parador Nautico con una via semi-
vehicular  que lo comunique con el centro tradicional,
paralela al rio Cauca y dentro de la franja de proteccion
de los 30 metros.

Adecuacion de la plaza de carros, como espacio publico
con amoblamiento y arborizacion.

Recuperacion del espacio ocupado por la antigua
trilladora en el sitio del antiguo Puerto de Vapores, con el
fin de crear un muelle alterno y parqueadero con
dotacion atractiva para los turistas que se van hacer el
recorrido peatonal del malecdn.
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e Ubicar un muelle alterno a la altura del Puente Mocatan
para destinarlo al embarcadero de lanchas y deportes
nauticos.

e Implementar por etapas las plantas de
tratamiento de los descoles del Plan Maestro de
Alcantarillado.

e Adecuacion de las areas desalojadas en los
procesos de reubicacién de poblacién en alto
riesgo.

ARTICULO 69
POLITICA:4 Respecto a la aptitud del entorno.

Acciones a Corto plazo:

e Orientar el uso del suelo en las areas clasificadas como
suelos de proteccion ubicados en el area urbana y de
expansion urbana hacia su adecuacion como espacios
publicos, recreativos y culturales.

e Orientar el uso del suelo en las areas de reserva para la
conservacion y proteccion del patrimonio historico, cultural y
arquitectonico asi:

1. Plaza de carros:

e Recuperacion del espacio publico.

e Dotarlo de amoblamiento urbano y arborizacion.

e Articularlo con el proyecto de recuperacion del puente
Bernardo Arango.

e Articular la plaza de carros con los proyectos culturales y
turisticos con los lotes aledafios.

2. Puente Bernardo Arango:

¢ Declararlo monumento Nacional.

e Recuperar la estructura.

e Articularlo con un proyecto metropolitano que contemple

los dos remates del puente.
3. Casa de habitacion hacienda Balsillas:

e Concertar con los propietarios de la casa de habitacion de
la hacienda Balsillas acciones para su conservacion,
teniendo en cuenta que hace parte del patrimonio
arquitectonico del Risaralda.

4. Antiguo Puerto de Vapores:

e Recuperar su uso como muelle.

e La infraestructura que se construya debera atraer a la
memoria su antiguo uso como el puerto que potencializo el
desarrollo del Municipio.

5. Catedral de Nuestra Sefiora del Carmen:
e Concertar con la didcesis acciones para su conservacion.

Acciones a Mediano plazo:

e Orientar el uso del suelo en las areas de reserva para la
conservacion y proteccion del patrimonio historico, cultural y
arquitectonico asi:

1. Puente Bernardo Arango:
e Tener el puente recuperado estructuralmente.
e Ejecutar las obras para los espacios publicos que le daran
remate al puente en sus dos extremos especificamente la
plaza de carros en el Municipio de La Virginia.

2. Antiguo Puerto de Vapores:
e Ejecutar y dotar las obras para el muelle alterno.
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ARTICULO 70.
POLITICA: Respecto a la adecuacion y recuperacion de
suelos.

Acciones a Corto plazo

e Adecuar los terrenos que se utilizaran para equipamientos y
Vivienda de Interés Social, igualmente aquellas areas que
haran parte de los sitios de recreacion.

Acciones a Mediano plazo:

e Continuar las obras de adecuacion de suelos localizados en
las zonas de expansion urbana.

ARTICULO 71.
POLITICA: Respecto a la ampliacion de la oferta de espacios

verdes.

Acciones a Corto plazo:

e Orientar el uso del suelo en las areas clasificadas como
suelos de proteccion ubicada dentro del area urbana y el area
de expansion urbana hacia su adecuacion como espacios
publicos recreativos y culturales.

Acciones a Mediano plazo:
e Hacer de estas areas de proteccion los espacios verdes de los
respectivos planes parciales.

ARTICULO 72

POLITICA: Respecto a los Equipamientos.

El municipio de La Virginia justifica la construccion Equipamientos
y Servicios Urbanos Bésicos donde se recepcionarén y tramitaran

procesos con los Municipios vecinos constituyéndose en un punto
de gran importancia Yy relevancia como prestador de servicios.

Acciones a Mediano Plazo:
e Fortalecer la implementacion de Equipamientos y Servicios
Urbanos Bésicos poblacion del Municipio.

ARTICULO 73.
POLITICA: Respecto a la ampliacion de la oferta educativa.

Acciones a Corto Plazo:

e Hacer obras de mejoramiento en los establecimientos
educativos actuales, tanto en los colegios, escuelas, al igual
que al centro de educacion para discapacitados CIREVI

e Diseflar y ejecutar  proyectos para equipamientos de
educacion no formal y tecnolégica en la Virginia, e
inicialmente desarrollar proyectos de educacion superior,
mediante programas de extension con diferentes instituciones.

e Fomento de la educacion no formal y discapacitados mediante
convenios con las diferentes instituciones como el SENA,
CIREVI, entre otras convenidas por la Oficina de Planeacion
Municipal.

e Adelantar el convenio con el SENA Risaralda, con el fin de
considerar la continuacion de programas y Servicios.

Acciones a Mediano Plazo
e Justificar mediante los programas de extension la
continuacion a mediano plazo de la sede del SENA en el sitio
del antiguo hospital.
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e Construccion de Equipamiento Educativo en la Zona de
Expansion Nor - Oriental

ARTICULO 74.
POLITICA: Respecto a la integracion De La Zona Rural, la
Zona Suburbanay la Zona Urbana

Acciones a Corto plazo:
e Hacer estudios y disefios para los terminales de transporte
interveredal e intermunicipal.

Acciones a Mediano plazo:

e FEjecutar las obras para el terminal intermunicipal.

e FEjecutar las obras para el terminal interveredal.

e Reglamentar las rutas de transporte, vinculando la zona rural
y localizando los sitios especificos para los paraderos en el
casco urbano y las veredas

e Implementar un sistema de transporte en canoas y lanchas
entre Caimalito y La Virginia a través del rio Cauca con
muelles localizados en ambas riberas, que sirvan de sustento
alternativo a los areneros que habitan la zona rural y urbana

ARTICULO 75.
POLITICA: Respecto a las areas estrategicas de reserva

Acciones a Corto plazo:

e Orientar el uso del suelo de reserva hacia la prestacion de
servicios turisticos y recreativos de bajo impacto de los
siguientes predios y areas :

= Lahacienda Balsillas entre la via paisajistica y la calle 5
= El predio conocido como El Finco, lote comprendido entre
la via paisajistica y el Rio Risaralda..

e Orientar el uso del suelo en el area comprendida entre el
vivero regional de la Guadua, el barrio Pedro Pablo Bello, El
Puente Francisco Jaramillo y el rio Cauca asi:

= Reforestar la franja de proteccion de 30 m.
= Los Unicos usos diferentes a cultivos sera la reforestacion
y proyectos recreativos.

e |Implementacion de un proyecto de socializacion con el gremio

de los areneros tendiente a:

= Concertar el manejo de los planes de tal manera que no
haya conflicto entre el proyecto turistico y la explotacion
del material de arrastre, ya que la poblacion de los
areneros comprende gran parte de los habitantes del
Municipio de la Virginia de los estratos 1y 2 e implica
alrededor de 400 familias, ademas tiene tradicion
historica dentro de las actividades desarrolladas en el
Territorio.

= Involucrar en las politicas de manejo la actividad de
extraccion las entidades reguladoras encargadas del
manejo teécnico de las explotaciones: CARDER -
Ministerio de Minas- Ministerio del Medio Ambiente.

= Aprovechar la ventaja de navegabilidad en los rios Cauca
y Risaralda, con proyectos de Muelles alternos que
canalicen la mano de obra de los areneros como guias
en el trayecto navegable y debidamente capacitados
para atender el turismo.

= Propender por la mecanizacion de la explotacion de
material de arrastre, mitigando el riesgo de inundacion
mediante el dragado técnico de los rios y reglamentando
la actividad tendiente a generar recursos al Municipio.
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= Llegar a acuerdos wurbanos de competitividad
tendientes a  socializar el gremio de los areneros,
con el fin de articularlos al proyecto del malecon
turistico y donde se requiera reubicarlos para no interferir
con el proyecto turistico y en los que se requiere ser
reubicados.

e Hacer efectiva la asociacion intermunicipal entre Balboa, la
celia, Pueblo rico, Mistrato y La Virginia, mediante convenio
para la recuperacion, tratamiento y mantenimiento del rio
Totui y la quebrada Cristales.

ARTICULO 76.
POLITICA: Respecto a la integracion ciudadana en sitios de
confluencia.

Acciones a Corto plazo:

e Orientar el uso del suelo hacia la prestacion de servicios y
comercio en el primer piso de las edificaciones y oficinas o
viviendas en los pisos altos de los siguientes sectores :

= En toda la longitud Cra 52, con el fin de consolidar un
eje comercial que integra el centro tradicional con la
Calle 15.

= El centro tradicional.

e El Plan Parcial de la recuperacion del Centro se integrara al
Modelo de Movilidad, Circulacion Vehicular y Peatonal y
parte del Sistema de Espacio Publico

Acciones a Mediano plazo:.

e Disefiar y construir los equipamientos necesarios para la
Sostenibilidad y la Viabilidad Subregional del Municipio, de
caracter: Recreativo y Deportes, Educacion, Salud, Cultura y

Bienestar y Proteccion Social Y los Servicios Urbanos
Basicos: Administracion y Gobierno, Carga, Transporte y
Servicios Publicos, Seguridad y Defensa y Recintos Feriales o
los que determine la Oficina de Planeacion en concordancia
con la Administracion Municipal.

e En la zona de expansion norte destinada a vivienda de interés
social, se propiciaran espacios de concertacion y confluencia.

e Con elfin de lograr la intercomunicacion de la red de espacios
publicos del Municipio, se integrara el parque de Bolivar con
el area ocupada por la actual plaza de mercado, a través de
un pasaje conformado por el centro comercial popular a
construirse en la manzana limitada por las calle 7 y 8
transversal 7y kra 8.

ARTICULO 77.
POLITICA: Respecto al eje de competitividad.

Acciones a Corto plazo:

e Articular el suelo urbano y de expansion con el corredor
suburbano interregional desarrollado a lo largo de la Troncal
de Occidente, mediante la continuacion de la calle 15.

e Reubicacion de la subestacion eléctrica hacia el sector de la
nueva zona de uso industrial del municipio.

Acciones a Mediano plazo:
e Articular al sistema de equipamientos colectivos del P.B.O.T
actual que comprende nuevos Equipamientos Colectivos y
Servicios Urbanos Basicos en las Zonas de Expansion Norte y
Nor — Oriental.
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SUBTITULO I
COMPONENTE RURAL.

El Componente Rural del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
es un instrumento para garantizar la adecuada interaccion entre
los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la conveniente
utilizacion del suelo rural y las actuaciones publicas tendientes al
suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el
servicio de los pobladores rurales (Art, 14 Ley 388/97).

La vigencia del Componente Rural es de seis (8) afios que
corresponden a dos (2) administraciones municipales, contiene
acciones de corto plazo.

CAPITULO 1.
Objetivos y acciones de corto y mediano plazo.

Las politicas del sector rural estdn orientadas basicamente al
logro de los siguientes aspectos :

1. Determinar los usos del suelo rural, especialmente del suelo
suburbano.

2. Ofrecer alternativas para el uso del suelo, acorde con la
aptitud de la tierra, de tal forma que se viabilice la generacion
de mayores niveles productivos que redunden en beneficios
de los propietarios de la tierra, del municipio y en mayores y
mejores posibilidades de empleo y mejor calidad de vida para
los sus habitantes. Para ello se realizan propuestas para
zonas planas con pendientes menores del 7 %, para zonas
con pendientes entre 7 y 20%; para laderas con pendientes
mayores de 20% y para zonas con pendientes mayores de
20%.

3. Implementacion de programas de mejoramiento de los
servicios de saneamiento basico, mediante el control y
tratamiento de aguas de los acueductos rurales, programas de
tratamiento de aguas residuales y de reciclaje de residuos
solidos.

4. Mejoramiento de la comunicacion entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, mediante el mantenimiento,
adecuacion y sefalizacion vial.

5. Ofertar programas ecoturisticos que complementen la oferta
urbana.

SUBCAPITULO |
Objetivo 1.
Para lograr la sustentabilidad:

CAPITULO Il

POLITICA.

Nota:(Las siguientes politicas es sujeto de revision por parte de
la administracion municipal y la Corporacion Auténoma Regional
Carder, y no fue objeto de esta consultoria.)

ARTICULO 78
Politica.1 ]
Respecto a las Areas de Riesgo

Acciones a Corto Plazo:
e Implementar campafas de reforestacion con los propietarios
de las fincas ubicadas en las orillas de los rios Risaralda, en
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el tramo comprendido entre el limite Norte de la zona de
expansion de nor -Oriental y la quebrada el Cairo limite
municipal con Belalcazar; hasta donde se extendio la pasada
inundacion y restringir los asentamientos humanos en los
suelos de proteccion y erosivos.

e |gualmente en las veredas Mina Rica y la Palma se deben
restringir los asentamientos humanos en los terrenos erosivos,
concientizando a sus propietarios con el fin de reforestar y
dar estabilidad a los suelos.

e Propiciar la construccion de vivienda campestre en baja
densidad, entre la troncal del Cauca y el rio Risaralda, previa
delimitacion sobre el terreno de los suelos de proteccion por
parte de la autoridad ambiental y reglamentacion del mango
de aguas residuales

Acciones a Mediano Plazo:

e Concertar con los propietarios de los predios que limitan con
el rio Risaralda la realizacion de obras de mitigacion para

evitar el riesgo de inundacion.

ARTICULO 79

Politica 2 Respecto a las Areas Estratégicas de Reserva .

Acciones Corto Plazo:

e Implementar campafias de reforestacion en el Parque
Regional Natural el Aguacate (Area a definir por la CARDER),
en los Morros de Maria (2,54 Ha.), la franja de 30 m. de
proteccion a lo largo de los rios Cauca y Risaralda (57,1 Ha),
la franja de 15 m. de proteccion a lo largo de las quebradas:
La Pizarra (8.9 Ha.), Mina Rica (23 Ha.), el Guasimo (22,5
Ha.).

e Proteger, recuperar, rehabilitar y aumentar las 208, 84 Ha. de
bosque natural secundario localizado en el cerro del Aguacate

y las cuencas altas de la quebrada Mina Rica, Guasimo, El
Cairo y Tarros.

e Proteger, recuperar, rehabilitar y aumenta las 38.15 Ha. de
bosque natural de guadua, localizadas sobre las margenes
de los principales drenajes (Ver Planos 4 y 5).

Acciones a Mediano Plazo:

e Poner en marcha programas de aprovechamiento del recurso

guadua mediante un plan de entresaca racional.

ARTICULO 80
Politica 3 Respecto a la Generacion de Productividad Sostenible.

Acciones a Corto Plazo: Respecto al Ecoturismo

e Fomentar la imagen del Municipio como opcion turistica a
nivel regional mediante un portafolio de oferta paisajistica,
con la participacion del sector privado, que incluya
Alternativas para deportes nauticos, recorridos por senderos
ecoldgicos, zonas especiales de camping y parques
naturales recreativos, promocion de tierras aptas para
condominios en los suelos suburbanos (Integracion con el
municipio de Pereira por medio del puente colgante que unird
la estacion de Pereira con el corredor paisajistico de La
Virginia, marcando el inicio de recorrido ecoturistico).

Acciones a Mediano Plazo: Respecto al Ecoturismo
e Proponer un circuito para ciclo montafiismo alrededor del
cerro del Aguacate, en concertacion con el sector privado.
Acciones a Corto Plazo: Respecto a la Aptitud de la Tierra.
e Para suelos con uso actual en ganaderia extensiva :
1. Zona Plana o Pendiente menores al 7% :
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ARTICULO 81

Politica 4

Fomentar la ganaderia extensiva aumentando la carga
animal por &rea y mejorar la relacion costo - beneficio
mediante la rotacion de potreros, mejoramiento de
pasturas, uso de fertilizantes y maquinaria agricola.

ARTICULO 82.

Politica 5

Fomentar el desarrollo de la piscicultura como parte de
una cadena productiva de apoyo a los restaurantes del
sector turistico mediante lagos para el cultivo de alevinos.

ARTICULO 83.
Politica 6
Zona Intermedia con Pendiente entre el 7% y el 20% :

Fomentar la ganaderia semiextensiva mejorando la
capacidad de carga y la relacion costo beneficio
mediante la rotacion de potreros, mejoramiento de
pastos, usos de leguminosas y fertilizantes.

ARTICULO 84.

Politica 7

Fomentar la produccion de frutales como alternativa de
rentabilidad y generacion de empleo mediante proyectos
de cultivo y comercializacion de variedades mejoradas
(Trapp) que impliquen controles fitosanitarios, asociacion
de productores y manejo post cosecha.

ARTICULO 85

Politica 8
Para zona con uso actual en café, frutales, maiz, frijol y
rastrojo con pendientes superiores al 20% :

Fomentar la siembra de aguacate, mandarina, limén y
papaya mejorando la rentabilidad de los predios, a nivel
economico del agricultor y la generacion de empleo y
proyectos.

Acciones a Mediano Plazo: Respecto a la aptitud de la tierra

e Lograr una produccion tecnificada de las variedades
recomendadas segun la aptitud de la tierra.

e Garantizar la creacion de cadenas productivas mediante
mercados moviles de productos agropecuarios, que servira de
enlace entre los productores del area rural y los consumidores
del &rea urbana local e intermunicipal.

e Fomentar el cultivo de alimentos de autoconsumo para la
seguridad alimentaria

CAPITULO 1Nl
Objetivo 2

ARTICULO 86
Politica 1 Respecto a la Disponibilidad de Espacios Verdes
Publicos

Acciones a Corto Plazo:

e Integrar a la comunidad rural, Grupos Ecoldgicos,
Instituciones educativa e interesados con los proyectos
ecoturisticos mediante programas de capacitacion.

Acciones a Mediano Plazo:
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e Creacion de empresas locales dedicadas al desarrollo del
ecoturismo.

ARTICULO 87.
Politica 2 Respecto al Mejoramiento de la Calidad de Vida

Acciones a Corto Plazo:

e |mplementar programas de mejoramiento de vivienda.

e Implementar programas de mejoramiento de los servicios de
saneamiento basico mediante el control y tratamiento de
aguas de los acueductos rurales, programas de tratamiento de
aguas residuales mediante tanques sépticos de manejo

colectivo y programas de reciclaje de residuos sélidos.
Acciones Mediano Plazo:
e Implementar programas de mejoramiento del entorno como la
construccion de andenes, alumbrado publico y telefonia rural.

ARTICULO 88

Politica 3 Respecto al Fortalecimiento del Sentido de Pertenencia

Acciones a Corto Plazo:

e Implementar programas educativos orientados a la
conservacion de los recursos naturales y su correcto
aprovechamiento.

e Integrar a los habitantes de la zona rural en los procesos
comunitarios del Municipio  donde se necesite de la
participacion ciudadana.

e Fortalecimiento de los consejos municipales de desarrollo
rural CMDR.

Acciones a Mediano plazo:

Apoyar todo esfuerzo comunitario que tienda a mejorar la
atencion y servicio a los visitantes y turistas que acudan al
Municipio.

e Difundir y dar a conocer mediante mecanismos de promocion

la identidad y los valores culturales del Municipio.

e Facilitar el acceso de los habitantes del area rural a los cursos
de extension dictados por entidades como: SENA, Comité de
Cafeteros, Area Metropolitana Centro Occidente y demas
entidades que tengan que ver con el sector agropecuario,
comprometidas con el fomento de la vocacion turistica.

ARTICULO 89

Politica 4 Respecto a la Comunicacion Urbano - Rural

Acciones a Corto Plazo:

e Implementar programas de mantenimiento y sefializacion de
las vias rurales.

e Concertar con los propietarios de los predios afectados por la
propuesta de la Via Marginal Paisajistica del rio Cauca para
el mantenimiento, recuperacion y continuacion hasta el frente
del sitio conocido como Estacion Pereira.

Acciones a Mediano Plazo:

e Construccion de cunetas a lo largo de la via La Virginia la
Palma, la Pizarra y el Norte.

e Concertar con el municipio de Pereira, Gobernacion, Area
Metropolitana Centro Occidente el disefio y la construccion de
un puente colgante peatonal, que comunique la via marginal
paisajistica con la Estacion Pereira

ARTICULO 90.
Politica 5 Respecto a la Dotacion de Equipamientos
Comunitarios.
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Acciones a corto Plazo:

e Adquisicion y dotacion de un predio de 50 Ha. minimo, con el
fin de implementar el proyecto de granja experimental que a
través del programa de extension con universidades e
instituciones le brinde al campesino capacitacion y vision
micro-empresarial.

e Aprovechar la infraestructura educativa actual con el fin de
implementar programas educativos con vocacion agricola y
con opcion de horario nocturno.

Acciones a Mediano Plazo:

e Hacer del Proyecto de la Granja Experimental un proyecto
piloto en el Eje Cafetero y destino turistico importante,
construccion de condominios en la ciudadela ecoldgica,
reforestacion, senderos ecoldgicos, granja demostrativa

e Fomentar la actividad piscicola en el Municipio.

CAPITULO IV.
Objetivo 3

ARTICULO 91.
Politica 1 Respecto al Patrimonio Historico Municipal

Acciones a Corto Plazo:

e Realizar un proyecto de investigacion sobre el patrimonio
arqueoldgico del Municipio.

e Realizar programas de extension de la Casa de Cultura que
integren a los habitantes del area rural.

e Promover y proteger la Flora y la Fauna local como parte del
patrimonio natural del Municipio.

Acciones a Mediano Plazo:

e Fomentar procesos de difusion del patrimonio historico del
area rural - municipal.

e Concertar con los propietarios de las haciendas tradicionales
localizadas a orillas del rio Cauca su integracion con el
corredor paisajistico mediante la recuperacion de arquitectura
locales y la oferta de servicios al turista.

CAPITULO V.

Intensidad y Usos del Suelo Suburbano

Consecuentemente con los objetivos del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial respecto a la sustentabilidad vy
competitividad, se propone la orientacion de los usos del suelo
suburbano de manera que correspondan tanto al eje de
competitividad planteado por el CORPES DE OCCIDENTE
como a la nueva oferta turistica.

Se consolidaran como Corredor Urbano Interregional :
e Ladoble calzada Cerritos — La Virginia.
e Eltramo de la carretera Panorama que atraviesa el municipio.

Los usos del suelo se orientaran en dos sentidos : la vivienda
campestre de baja densidad y la actividad mdltiple con énfasis en
lo industrial y comercial .Se cuidaré de no afectar negativamente
el paisaje del territorio mediante una reglamentacion con bajos
indices de ocupacion y de construccion, predios con frentes de
40 m. minimo, a la vez que se exigirdn estudios de impacto
ambiental y generosa arborizacion para los proyectos industriales
y comerciales pesados, todo lo anterior a consideracvion de la
oficina de planeacion.
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ARTICULO 92.

Vivienda Campestre de Baja Densidad :

Se orientard hacia la vivienda campestre de baja densidad el
costado Occidental de la doble calzada Cerritos - La Virginia en
una longitud de 2.600 m desde a quebrada El Cairo en el limite
municipal hasta el itio conocido como la Yé. Aqui se construira
basicamente vivienda de baja densidad.

Se permitiran los siguientes usos del suelo

Residencial: (RU)
(R.M) (Densidad méxima de 5 viviendas
por Ha.).
(R.A)

Comerciales: (C.1)

Servicios generales:  (S.G.1)

Social comunitario:  (l.R.1)

indices de Edificabilidad:

El frente minimo para los predios sera de 40 m.

El fondo minimo para los predios seré de 80 m.

El indice de Ocupacion sera: 0.6 (Se incluyen las obras duras en
exteriores como piscinas, kioscos, andenes, zonas de parqueo de
vehiculos, etc.)

El indice de construccion sera: 0.20 (Sdlo areas cubiertas)

ARTICULO 93.
Actividad Multiple :

El tramo de la carretera Panorama entre el Rio Risaralda y la
Doble Calzada Cerritos - La Virginia y el resto del Corredor
Urbano Interregional se dedicaran a usos de Actividad Multiple
teniendo en cuenta su vinculacion directa al nuevo eje de
competitividad del Occidente Colombiano y cumpliéndose los
requisitos ambientales. A estas areas también pertenece todo el
Costado Oriental de la Doble Calzada Cerritos - La Virginia desde
la quebrada El Cairo en el limite municipal hasta el cruce con la
quebrada La Pizarra (o el Japon), en una longitud de 4.500 m. y
el costado Occidental desde la Yé hasta el cruce con la quebrada
La Pizarra ( o el Japon), en una longitud de 1.900 m.
Se permitiran los siguientes usos del suelo
Residencial: (R.U)
(R.M) (Densidad méxima de 5 viviendas
por Ha.)
(R.A)
(R.D)
(R.D)
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Comerciales:

Servicios generales:

Social comunitario :

(C4

~

= © 00~ Ul

(C.5)
(C.7)
(C.8)
(C.9)
(C.10)
S.G.2)

(S.G.4)

(S.G.5)

(S.G.6)

(S.G.7.3) (Solamente al Norte de la Yé.)

—~ 00000 -

(S :M.6) (Solamente sobre el tramo de la
Carretera Panorama)
(LR.1)
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(E.8)
Industrial : (1.P) (Previo concepto de la
autoridad ambiental)
(LM) (Previo concepto de la autoridad
ambiental)
(L) (Previo concepto de la autoridad
ambiental)
Agricola : (A.1)(Previo concepto de la
autoridad ambiental con restricciones a la
afectacion de la calidad del aire y del
paisaje)
(A.2)
(A.3)
(A.4)

indices de Edificabilidad:
El frente minimo para los predios sera de 40 m.
El fondo minimo para los predios seré de 80 m.

El indice de Ocupacion sera: 0.6 (Se incluyen las obras duras en
exteriores como piscinas, kioscos, andenes, zonas de parqueo y
maniobra de vehiculos, etc.)

El indice de construccion sera: 0.4 (Solo areas cubiertas)

ARTICULO 94.

Avenida de los Humedales Costado Oriental :

Se permitiran los siguientes usos del suelo
Residencial: (RU)
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(R.M) (Densidad méxima de 15 viviendas
por Ha.).
(R.A)
(R.I)
(R.D)
Comerciales: (C.1)

Servicios generales:  (S.G.1)

Social comunitario:  (l.R.1)

indices de Edificabilidad:

El frente minimo para los predios sera de 15 m.

El indice de Ocupacion sera: 0.6 (Se incluyen las obras duras en
exteriores como piscinas, kioscos, andenes, zonas de parqueo de
vehiculos, etc.)

El indice de construccion sera: 0.5 (Sdlo areas cubiertas)

SUBCAPITULO 1.
Espacio Publico :

Conformacion del Inventario General de los Elementos
Constitutivos del Espacio Publico en el nivel estructural Rural:

ARTICULO 95.
. Elementos constitutivos:
-Naturales:
1. Areas para la conservacion y preservacion del sistema
orografico de montafas :
e Cerros: El Aguacate, La Helena.
e Colinas: Sector Norte de los Morros de Maria.
2. Areas para la conservacion del Sistema Hidrico :
*  Elementos Naturales relacionados con corrientes de
agua. :
= Cuencas : Rios Cauca y Risaralda.
= Microcuencas : Quebrada El Guasimo, La Pizarra,
Minarrica, El Cairo y Tarros.
—> Manantiales : Quebrada El Guasimo, La Pizarra,
Minarrica, El Cairo y Tarros.
= Rios : Cauca y Risaralda.
= Quebradas.
= Arroyos.
= Playas Fluviales : de los Rios Cauca y Risaralda.
= Rondas Hidricas : Franjas de proteccion de los rios
Cauca y Risaralda y de las quebradas El Guasimo, La
Pizarra, Minarrica, El Cairo y Tarros.
—> Zonas de manejo y proteccion ambiental.
e Elementos artificiales o construidos relacionados con
corrientes de agua.
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= Canales de desagie: de los cultivos de cafia del
Ingenio Risaralda.

* Aliviadores.
* Rondas hidricas.
* Zonas de manejo y proteccion ambiental.

3. Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico :
* Parques naturales: Cerro del Aguacate, Cerro de La
Helena, Sector Norte de los Morros de Maria.

-Elementos constitutivos artificiales o construidos.
1. Areas integradas de los sistemas de circulacion peatonal y
vehicular :
e Los componentes de los perfiles viales :
= Via veredal a la vereda La Palma.
= Via paisajistica del rio Cauca.
= Circuito paisajistico de la vereda El Aguacate.
e Los componentes de los cruces o intersecciones :
= Cruce de las vias al Aguacate y paisajistica del rio
Cauca.
= Puente peatonal de Chapeton.
= Cruce de la carretera Panorama con la Troncal de
Occidente.
= Cruce de la Yeé.
= Remate de la carretera a la vereda La Palma.

2. Areas articuladoras del espacio pablico y de encuentro :
e Cancha multiple de la vereda La Palma.

3. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de
interés publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos,
histdricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos :

e Escuela de la vereda El Aguacate

e Escuela de la vereda La Palma.
e Cerro de la Helena (Arqueoldgico).

-Elementos Complementarios:

eComponentes de la vegetacion natural e intervenida.
= 208,84 Ha. de Bosque Natural Secundario.
= 38,15 Ha. de Bosque Natural de Guadua.

SUBCAPITULO Il
Sistema Rural Regional del Espacio Publico

ARTICULO 96.
Los Elementos de Interaccion y Enlace Entre el Espacio Publico
Urbano y Regional.

El sistema rural de espacios publicos del Municipio esta
constituido basicamente por los elementos naturales como son
las areas declaradas como Suelos de Proteccion:

1. Areas expuestas a amenazas Y riesgos naturales de tipo
Hidroldgico:
e Areas de inestabilidad fluvial del rio Risaralda

2. Areas Erosionadas:
« Areas detectadas en las veredas Mina Rica y La Palma.

3. Areas Desprotegidas:
* Las riveras de los rios Cauca y Risaralda

e Las margenes de las quebradas Mina Rica, Pizarra,

Guasimo, Cairo y Tarros.
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4. Areas estratégicas de reserva forestal:
¢ Parque Regional Natural El Aguacate
¢ Morro de La Helena
e Morros de Maria

5. Areas de Proteccion Forestal
e Relictos de Bosque Natural Secundario
e Relictos de Bosque Natural de Guadua

Son basicamente las carreteras y sus intersecciones, las cuales
hacen parte de los elementos constitutivos artificiales o
construidos, y que para el caso de La Virginia son:

e Carretera a La Palma, que nace en la interseccion con la Doble
Calzada Cerritos - Virginia en el sector del Retén frente al
Barrio Pedro Pablo Bello y termina en el punto més alto de la
Vereda La Palma.

e Carretera paisajistica del rio Cauca, que nace en su
interseccion con la carretera a La Palma al pié del Morro de La
Helena y termina hoy en dia en la Hacienda La Carmela, pero
que se propone su continuacion hasta mas al Norte de
Chapeton frente a Estacion Pereira, donde se plantea la
construccion de un puente peatonal.

e Carretera a Mina Rica.
ARTICULO 97.

Las acciones para lograr la articulacion del sistema rural de
espacios publicos con el espacio puablico urbano y regional seran:

1. Construccion de una glorieta en el punto del retén, donde se
articularan los accesos tanto al area urbana como al area rural

2. Adecuacion del circuito eco-turistico del Cerro del Aguacate,
el cual articulara la carretera paisajistica del rio Cauca con la
carretera a La Palma, a la altura de la Hacienda La Carmela y
donde se fomentaran usos turisticos y recreativos de bajo
impacto en los siguientes sitios:

e Pié de monte del morro de la Helena
e Punta sur del territorio municipal
e Casa de habitacion de la hacienda La Carmela

3. Prolongacion de la carretera paisajistica desde la Hacienda
La Carmela hasta mas al norte de Chapetén, donde se
plantea la construccion de un puente peatonal frente a
Estacion Pereira. Esta accion se plantea como hecho
metropolitano que garantizaria otro punto de contacto entre La
Virginia y Pereira, con un caracter turistico y recreativo, y
donde lo que se busca es aprovechar las caracteristicas del
paisaje riberefio. También se plantea como una manera de
aprovechar el hecho de haber alli otra estacion del ferrocarril
de occidente el cual sera recuperado antes de cinco afios.

ARTICULO 98.
Estrategias para su preservacion y mantenimiento :

(Ver acciones para lograr la sustentabilidad en areas de riesgo y
areas estratégicas de reserva en el corto y mediano plazo;
acciones para generacion de productividad sostenible respecto al
ecoturismo).
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ARTICULO 99.

Programas:

El componente rural se desarrollara a traves de los siguientes
programas:

1. Fortalecimiento y diversificacion de la actividad agropecuaria.

2. Adecuacion, reparacion, mantenimiento y sefializacion de
vias.

3. Saneamiento basico.

4. Proteccion, rehabilitacion 'y ampliacion de bosques
secundarios, guaduales y microcuencas.

5. Reforestacion.

6. Oferta turistica rural.

TITULO NI
SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

SUBTITULO |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE VIAS Y TRANSPORTE DEL
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO | ) )
Sistema de Comunicacion entre el Area Rural y el Area
Urbanay de Estas con el Contexto Regional.

ARTICULO 100.
Objetivos a Mediano y Largo Plazo:

1. Dotar a La Virginia de mayor continuidad en la
infraestructura vial, permitiendo la optimizacion de la red
existente y definiendo las proyecciones viales definitivas en
la expansion urbana.

2. Ordenar el Municipio moderizando la malla vial, dando
continuidad a los circuitos, y posibilitando la
intercomunicacion con sus pobladores vy, a la vez, con los
diferentes Municipios.

3. Jerarquizar la red vial facilitando la agilizacion del transito,
garantizando un flujo vehicular organizado que optimice la
buena utilizacion de las vias.

4. Facilitar la buena comunicacion  en los corredores
paisajisticos, Impulsando de esta forma el turismo regional.

5. Desviar el trafico pesado hacia la periferia, mejorando la
accesibilidad al municipio y a los barrios occidentales.

6. Descongestionary recuperar la zona central del Municipio.

7. Mejorar el estado de algunas vias claves para el transito
vehicular debido al deterioro fisico que presentan en la
actualidad.

8. Proyectar la construccion de nuevas vias en las zonas
donde se adecuaran equipamientos publicos como la Plaza
de Mercado, la Plaza de Ferias, el Terminal y otros.

9. Impulsar la construccion del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado.

10. Rehabilitar el puerto turistico sobre el rio Cauca
propendiendo convertirlo en un eje de transporte turistico y
fluvial para pequefias embarcaciones.

11. Impulsar la recuperacion de la linea férrea entre CARTAGO -
CALI - LA VIRGINIA - MEDELLIN, como componente del
sistema del pacifico.

Se busca con los objetivos enunciados que La Virginia opere
como centro regional y subregional en el desarrollo social y
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economico, por lo tanto, debe consolidarse un proceso de
integracion de la red local con las redes Departamentales y
Nacionales partiendo de la intervencion de toda la infraestructura
vial proyectandola a la expansion futura del Municipio.

ARTICULO 101.
Estrategias a Largo Plazo.

1. Implementar las dobles calzadas en algunas vias
estratégicas del Municipio, como los accesos por Pereira 'y la
via a Medellin.

2. Gestionar por parte del ente Municipal la construccion de la
doble calzada Pereira La Virginia, con la colaboracion del
Area Metropolitana y el Municipio de Pereira.

3. Construir nuevas vias acordes al Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial, que faciliten comunicacion del
Municipio con otras localidades y el area rural.

4. Proyectar la construccion de vias en afirmado 6 adoquin
siguiendo las méargenes de los rios Cauca y Risaralda, con el
fin de dar viabilidad a los proyectos turistico-paisajisticos.

5. Rehabilitar el Puerto turistico sobre el rio Cauca, creando
varios puertos adicionales a lo largo del rio que permitan el
desembarque de pequefias naves, conectandolos con los
corredores paisajisticos.

6. Implementar las intersecciones viales en los sitios de futura
proyeccion Municipal.

7. Construir las nuevas vias que pasaran por los sitios de
equipamiento publico.

8. Implementar las normas de sefalizacion vial en el territorio
municipal, lo mismo que la reglamentacion de los
parqueaderos publicos.

9. Aprovechar la influencia de proyectos viales como la
Panorama, que generan un intercambio de culturas con
regiones como el norte del Valle y el Risaralda a su paso
por La Virginia.

10. Impulsar la recuperacion de la primera via férrea del pacifico
donde la Virginia seria beneficiada por la construccion de un
Terminal de cargay pasajeros en el sector de Caimalito.

11. Implementar obras de mitigacion del riesgo de inundacion en
las margenes de los rios Cauca y Risaralda, a la vez que se
definen las zonas de proteccion con las correspondientes
reubicaciones de vivienda, para luego dar inicio a los
proyectos de los corredores paisajisticos, con sus
correspondiente vias.

12.Jerarquizar la malla vial en los niveles estipulados por el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 102.
Estrategias a Mediano Plazo

1. Ampliar algunas vias existentes y readecuarlas teniendo en
cuenta los lineamientos urbanisticos.

2. Construir y readecuar andenes, zonas peatonales, etc., con
el fin de facilitar un flujo peatonal seguro en el interior del
municipio.

3. La Administraciéon Municipal debe gestionar recursos a nivel
Departamental y Nacional, con el fin de realizar los proyectos
en los plazos establecidos.

4. Rehabilitar las vias rurales, suministrando afirmado,
rallandolas constantemente haciendo mantenimiento  de
cunetas y donde falten gestionar recursos para Su
construccion.
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5. Realizar obras de mitigacion de riesgo en la via a Santuario,
a la altura del barrio el Progreso y el barrio San Carlos. El rio
Risaralda esta provocando socavaciones en el talud que
sostiene la carpeta asfaltica.

6. Establecer sobre los corredores paisajisticos los retiros
después de la franja de proteccién determinando las
secciones viales, considerando la topografia y el uso del
suelo.

Jerarquizar la malla vial en los niveles

- Troncales Regionales

- Malla vial Metropolitana

- Malla vial local urbana y rural con sus secciones
transversales tipicas con el fin de construir un sistema vial
efectivo en operacion, mantenimiento, sefializacion etc

CAPITULO Il
Plan Vial:

SUBCAPITULO |

Politicas

ARTICULO 103.
Politicas de Largo Plazo a Nivel Nacional
1. Desarrollar el area estratégica de desarrollo La Virginia-
Cartago, donde se cree una cultura regional de identidad,
solidaridad y competitividad, a través de proyectos de
infraestructura de un nuevo modelo fiscal y de gerencia
publica (fuente Corpes de Occidente)

2. Desarrollo de la troncal del rio Cauca teniendo como
objetivo primordial la conexion vial del occidente y el
norte colombiano: desde Popayan hasta Puerto

Valdivia  siguiendo paralelamente el rio ( fuente
documento Corpes buscando la integracion de ciudades
del eje del rio Cauca).

3. Conectar La Virginia con el puerto sobre el Mar Pacifico

de Tribuga MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE UNA
VIA DENOMINADA La Virginia - Santa Cecilia — Las
Animas mejorando asi la competitividad de los Servicios
Portuarios Colombianos implementando un puerto de
aguas profundas en el Litoral Pacifico, generando
desarrollo empleo y divisas para toda la region ( fuente
documento del Corpes)

4. Recuperar la infraestructura del Ferrocarril de occidente

volviéndolo un sistema moderno eficiente mediante el
sistema de concesion habilitando el tramo
BUENAVENTURA - LA PINTADA, pasando en su
recorrido por el corregimiento de Caimalito (fuente
documento Corpes)

5. Integrar La Virginia con Cartago y el Norte del Valle

mediante continuacion de la via panorama cuyo tramo
serd denominado Anserma Nuevo - La Virginia,
facilitando la comunicacion con el aeropuerto de Santa
Ana.(Fuente documento Corpes)

ARTICULO 104.
Politicas a Nivel Metropolitano

1. Propender para que los disefios viales elaborados por
INVIAS se correlacionen con las propuestas del PORTE
METROPOLITANO vy que los disefios viales respondan
a los usos del suelo de sus entornos.
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10.

Generar el sistema vial paisajistico alrededor de los rios
Cauca y Risaralda con la construccion de una via en
afirmado 6 adoquin respetando las zonas de proteccion
de la margen del rio.

Buscar con Cartago la construccion del corredor
paisajistico recreativo CARTAGO - LA VIRGINIA a lo
largo del rio Cauca.

Fortalecer por parte del Area Metropolitana en La
Virginia, el sistema de vias peatonales que incluye la
construccion, reconstruccion y mantenimiento con el fin
de lograr mayor espacio publico y la descongestion del
centro del municipio.

Impulsar la construccion de la interseccion vial La
Virginia — La Pedregosa — Banca del Ferrocarril.

Crear el eje articulador Pereira- La Virginia por medio de
la ampliacion de la via a una doble calzada que continGe
desde Cerritos hasta la Virginia. (Fuente Area
Metropolitana Centro  Occidente  Directrices
Metropolitanas)

Construccion de la via Alcald — La Virginia, la cual unira
al norte del Valle y el sur de Pereira con La Virginia
disminuyendo el recorrido hasta 4.0 kilémetros creando
un corredor paisajistico a lo largo de la quebrada grande.
Gestionar los recursos para la continuacion de la via
panorama la cual unira a Cartago con la Virginia en el
tramo Ingenio Risaralda Coconi.

Fortalecer el corredor urbano desde el Municipio hasta la
Troncal de Occidente, construyendo la continuacion de la
calle 15.

Implementar la construccion de la via la Pedregosa que
unira a Cartago con La Virginia paralelamente al rio
Cauca por el sector sur de Pereira.

11.

12.

13.

14.

Implementar la via rural Semegal que unird a la via La
Virginia donde se veran beneficiados los corregimientos
de Combia y la vereda la Paz, los cuales llevarian sus
productos a La Virginia para su comercializacion.
Construccion de la Via Carmela — en la zona rural, que
complementaria el circuito paisajistico bordeando el rio
Cauca, desde la Argelia la Carmela y terminando en el
Aguacate, sector rural de La Virginia.

Activar la construccion de la Via paisajistica urbana del
rio Cauca y el rio Risaralda, los cuales bordearian los
rios dando un mayor atractivo turistico al puerto de La
Virginia.

Implementar el intercambio vial La Virginia-la Pedregosa,
Banca del Ferrocarril con el propésito de definir sus
entornos para poder definir un uso del suelo racional.

ARTICULO 105.
Politicas de Integracion a Nivel Municipal con la Region.

1.

4.

Generar el facil acceso al Municipio por la via Pereira
ampliando la via existente en doble calzada empalmando
con la carrera 112, contigua al Estadio Municipal. (Fuente
directrices Metropolitanas, Area Metropolitana).

Dar continuidad a la Cra. 112, en su seccion inicial, y Si
es posible, convertirla en una via doble con separador
llevandola hasta empalmarla con la transversal 11 en el
sector del cementerio.

Continuar el circuito anterior empalmando la Cra. 13 con
la Calle 15, con una doble calzada.

Ampliar la via a Medellin en doble calzada empalméndola
con la Troncal del Occidente en el sector de la y.
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5. Construir la via de acceso al sector destinado para
equipamientos, esta via es la ampliacion de la calle 19
desde la via Medellin hasta la carrera 52

6. Conectar la Cra. 52 con la calle 19 en una via de doble
carril, con especificaciones técnicas especiales.

7. Realizar la ampliacion de la via salida a Santuario en una
doble calzada, empalméandola con la calle 15 en la Cra.
59,

8. se tendrd un retiro adicional de 10 metros a paramento a
partir del perfil vial existente en las siguientes vias.

e Avenida de la cafia (calle 15) hacia el cruce con la
troncal de occidente al norte del municipio.

e Acceso del municipio de la avenida balsillas hasta el
estadio (carrera 11).

e Laviadesde la calle 15 (avenida de la cafia) hasta el
puente mocatan salida a Balboa.

e Enlas zona suburbanas de la avenida de la cafa.

e Enlavia nacional troncal de occidente.

9. Realizar obras de construccion y de mitigacion de riesgo en
la via a Santuario, en el sector del barrio San Carlos y el
Progreso. En este punto el rio Risaralda esta socavando el
talud que protege la carpeta asfaltica, produciendo
desestabilizacion de la banca con los posibles riesgos de
deterioro de la calzada y posibles inundaciones futuras en
este tramo.

10. Construccion de las vias paisajisticas a lo largo de los rios
Cauca y Risaralda, cuyas especificaciones se daran en el
Componente Urbano.

11. Construir las intersecciones viales como son:

- Troncal del Occidente con la calle 15

- Calle 15conCra. 13

- Cra. 52 con calle 15

- Salida a Pereira con la Troncal de Occidente en el sector de
la estacion de gasolina.

- Lavia a Medellin con la calle 19

- La via paisajistica del rio Risaralda con la via a Santuario.

- Via paisajistica del rio Cauca con la via Pereira

- Cra. 11® con lavia a Pereira en el estadio.

12. dar continuidad a la via de carrera 72 desde la calle 19
bordeando los cerros de Maria por la parte posterior de la
zona de expansion norte, hasta la variante de salida a
Medellin.

SUBCAPITULO Il
Sistema Vial:

ARTICULO 106.
Definicion:

Es el conjunto de vias, carreteras, caminos etc., que forman entre
si una interrelacién para crear en beneficio comin a una
poblacién, en cuanto a comunicacion, transporte y todos los
aspectos sociales que de ella se deriven.

ARTICULO 107.
Elementos que lo constituyen a nivel Estructural:

Los elementos que constituyen el sistema vial municipal se
clasificanen:
1-  Red Primaria
2-  Red Secundaria
3- Red Terciaria

e Red Primaria:
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Est& constituida por vias de carécter nacional que unen al
municipio con el resto del Departamento, poseen una 0 mas
calzadas donde se esperan grandes volimenes de trafico a
velocidades apreciables y en general son de buenas
caracteristicas de operacion. Estd compuesta por carreteras
troncales y transversales. Su gobernabilidad recae en el
Instituto Nacional de Vias -INVIAS-. A esta clasificacion
corresponden las vias regionales.

Red Secundaria :
Son carreteras de interés principalmente regional, que sirven
de alimentadoras de la red primaria; con requerimientos de
velocidad menor, constituida basicamente por vias que
conducen tréfico de caracter metropolitano. Pueden ser de
dos tipos:
= Via arteria Secundaria 1 (VAS 1): Tienen dos calzadas,
una en cada sentido de 7,20 m de seccién como
minimo.
= Via Arteria Secundaria 2 (VAS 2): Poseen una calzada
de tres a cuatro carriles, generalmente son de caracter
urbano.

Red Terciaria :
Conformada por vias de caracter u origen municipal, son vias
de bajo requerimiento de velocidad y volumen de tréfico, a la
vez que posean menores especificaciones, pertenecen a esta
red los siguientes tipos:
= Vias Colectoras (VC) : Conformadas generalmente de
una calzada, su seccion varia entre 7,20 y 10 m;
conducen bésicamente trafico en un solo sentido, por
ellas circula transito publico y privado de caracter
urbano.

= Via Local (VL) : Son las vias de los barrios, su seccion
varia entre 4 y 7,20 m, pueden ser en concreto o
adoquin.
= Via Paisajistica (VP): Se localiza en las zonas de
proteccion, cumplen la funcion de corredores
ambientales, aislan las zonas urbanizables de las
zonas de proteccion. Su seccion es de 7m como
minimo ; pueden ser en cemento, asfalto o adoquin. Al
ubicarse dentro de la franja de proteccion de 30 m su
seccion efectiva es de 17 m.
CAPITULO II.
COMPONENTE URBANO

SUBCAPITULO 1.
Clasificacion Vial (Ver anexo plano 26 Especificaciones
viales).

Las vias para el municipio de la Virginia, se clasificaran desde el
punto de vista funcional y no desde el punto de vista de sus
dimensiones:

1. Regional, dentro del perimetro urbano.
2. Via Arteria Secundaria 1 (VAS1)

3. Via Arteria Secundaria 2(VAS 2)

4. Via Colectora (VC)

5. Via Local (VL)

6. Via Marginal paisajistica (VP)

7. Via Peatonal (VPE)

ARTICULO 108.
Vias Regionales:

o4zmZC0O00




Vias que unen el municipio con el resto del departamento,
consideradas de tréfico pesado y de nivel nacional; poseen una o
mas calzadas, no son de caracter urbano y su gobernabilidad
recae en INVIAS.

A esta clasificacion corresponde la doble calzada Pereira La
Virginia.

ARTICULO 109.

Via Arteria Secundaria 1 (VAS 1):

Constituyen  vias que conducen generalmente trafico
metropolitano, tienen dos calzadas, una en cada sentido de 7,20
m. como minimo.

Se pueden extender con las zonas verdes en 30 m.

A esta clasificacion corresponden:

1. Laavenidadelacafa (lacalle 15)
2. La salida a Medellin ( desde la avenida de las cafia al cruce
con la troncal de occidente hacia el norte).

ARTICULO 110.

Via Arteria Secundaria 2 (VAS 2)

Tienen como caracteristica principal la de poseer una sola
calzada de tres o cuatro carriles, generalmente son de caracter
urbano. A esta clasificacion corresponden las vias:

1. Avenida de los Humedales
2. Avenida Balsillas

3. Avenida de los Samanes
4 Avenida de los Fundadores
5. Lacalle 19.

6. carrera 72

ARTICULO 111.

Via Colectora (VC):

Conformadas generalmente de una calzada, su seccion varia
entre 7,20 y 10 m., conducen basicamente trafico en un solo
sentido; por ellas circula transito privado y publico de caracter
urbano.

La seccion de estas vias obedece a normas preestablecidas,
cualquier modificacion implica adquisicion de franjas de viviendas
para el ensanchamiento en algunos sitios. A esta clasificacion
pertenecen:

1. Lacalle9
2. Lacalle 12
3. La Av. Morros de Maria.

ARTICULO 112.

Via Local (VL):

Son las vias al interior de los barrios, su seccion varia entre 4 y
7,20 m. (pueden ser en concreto 0 adoquin).

ARTICULO 113.

Via Marginal Paisajistica (VP):

Se localiza en las zonas de proteccion cumplen la funcion de
corredores ambientales; aislan las zonas urbanizables de las
zonas de proteccion.

Su seccion serd como minimo de 7 m. y se construiran en
concreto, asfalto o adoquin; se debe tener en cuenta que la via
paisajistica debe quedar dentro de la franja de proteccion de 30
m su seccion efectiva es de 17m.

A esta clasificacion pertenecen:
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1- Lavia paisajistica del rio Cauca.
2- Lavia paisajistica del rio Risaralda.

ARTICULO 114.

Via Peatonal:

Utilizada exclusivamente para el transito peatonal, su seccion
varia entre 3,0y 5,0 m.

Para desarrollos urbanisticos, Las peatonales, deben cumplir
como maximo los siguientes requisitos:

e Un minimo de 10 mts de ancho.

e Lalongitud maxima permitida, sera de 80 mts

e Debera en todos los casos rematar sobre una via vehicular

Se Peatonalizaran los siguientes tramos:

1- Lacalle 82 desde la Cra. 8 hasta la Cra. 7.
2- Lacalle 8, desde la Cra. 8 hastala Cra. 7
3- LaCra.7, eneltramo delacalle 8 hasta la calle 8.

ARTICULO 115.

Proyecto Vial Para el Malecon:

Ademas de las vias paisajisticas que se contemplan para los
diferentes corredores, se plantearan dos posibles perfiles del
malecdn turistico, los cuales deberan tenerse en cuenta para el
proyecto final.

e Las Vias Paisajisticas:
Los Corredores Verdes

1. Las Vias Paisajisticas:
Tendran como punto de partida y elemento articulador el Malecon
Turistico en su tramo urbanizado sobre el rio Cauca.

La via paisajistica del rio Risaralda hara las veces de borde del
area urbana desarrollada contra este rio, marcando también un
limite a la construccion de vivienda.

La via paisajistica del rio Cauca sera la nueva fachada del

Municipio, volviendo a recuperar su caracter de puerto fluvial.

Esta conformada basicamente por el Malecén Turistico, el cual

consta de dos tramos:

e Tramo Urbanizado: Entre el antiguo puerto de vapores y la
Hacienda Balsillas.

e Tramo Campestre: A lo largo de la Hacienda Balsillas y el
Parador Nautico hasta el Parque Acuatico Popular.

2.Los Corredores Verdes:

Tendrdn como punto articulador La Plaza de Carros, espacio
publico que se recuperara debido a su importancia como origen
del trazado urbano del municipio.

Se desarrollaran cuatro corredores, asi:

e Corredor Plaza de Carros — Morros de Maria :

e Avenida de los Samanes:

Es ademas un eje estructurante que articula espacios publicos

tan importantes como los del centro tradicional, los generados por
la recuperacion de la Madre Vieja y la zona de expansion norte.
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e Avenida de los Fundadores:

Este eje estructurante adquiere también cualidades de corredor
verde, pues integra en su trazado espacios publicos del centro
tradicional con la gran zona estratégica de reserva de los
humedales de la hacienda Balsillas.

e Avenida Balsillas:

Cuando esté construida la continuacién de la Avenida de la Cafia,
la Avenida Balsillas dejara de ser la principal entrada al municipio
y pasara a ser una entrada secundaria de tipo turistico y las
actividades que se permitiran en su recorrido seran
complementarias al Malecdn.

ARTICULO 116.
Acciones y proyectos necesarios para consolidar y
Complementar el sistema de enlace y articulacion.

Los Suelos de Proteccion que se incluyan dentro del sistema de
espacios publicos urbanos y que estén sometidos a programas
de reubicacion de vivienda, deberdn ser reforestados y
reglamentados de manera tal que se impida su invasion posterior.

A lo largo de las vias paisajisticas en el costado que da hacia el
rio 0 en los Suelos de Proteccion, se permitira la construccion de
algunas estructuras livianas con funciones turisticas o
recreativas, las cuales, a la vez que daran animacion al sendero
peatonal del Malecon, servirdn como fuente de recursos para la
construccion de las obras de proteccion. Estas construcciones
seran reglamentadas por normas de excepcion y en algunos

casos servirdn también como complemento a los equipamientos
comunitarios.

Los corredores verdes deben identificarse como tales por
tratamientos de arborizacién contemplando la continuacion de la
siembra de samanes en su sardinel, o en su defecto arboles
igualmente frondosos que no afecten con sus raices las vias
vehiculares; igualmente amoblamiento, andenes generosos y
tratamientos de texturas en los pisos.

Paralelo 3al desarrollo del Macroproyecto del corredor turistico y
las vias paisajisticas se deben contemplar estudios y disefios
paisajisticos que le den unidad a todo el corredor, mediante la
arborizacion con Palma Zancona y otras especies nativas de la
region. Este corredor verde es definitivo para el logro de la nueva
imagen del municipio como polo de atraccion turistica.

SUBCAPITULO Il
Plan de Transporte.

El transporte se define como un sistema de redes y operaciones
que permiten la movilizacion, traslado e intercomunicacion de las
personas o hienes de un lugar a otro, entre una ciudad, region o
un pais. El transporte permite la expansion de la ciudad y el
territorio, mejora o dificulta el cumplimiento de las distintas
funciones ordinarias, genera impactos apreciables sobre la
calidad de vida de la poblacion y afecta tanto la estructura como
la formacion de los diferentes aspectos de ciudades. La Virginia
en lo que respecta al transporte, es un paso obligado hacia otros
municipios, lo cual origina importantes flujos e interacciones con
otras regiones. La ubicacion geogréfica de La Virginia en el eje
cafetero la convierte en el corredor mas dinamico de la zona, en
polo receptor y distribuidor de bienes y servicios. La Virginia es
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paso obligado para los municipios de Apia, Balboa, La Celia,
Pueblo Rico y Santuario a través de la via del pacifico y Mistrato,
Belén de Umbria, Guatica y Quinchia a través de la troncal de
occidente.

SUBCAPITULO llI
Politicas del transporte.

ARTICULO 117.

A corto plazo 4 afios:

Para que la Virginia adquiera el desarrollo turistico y funcional
que se desea, se presentan las siguientes politicas:

1- Fortalecer la comunicacion de la Virginia con las diferentes
poblaciones del departamento a través de las rutas de
transporte existentes

2- Fortalecer las entidades encargadas del manejo del
transporte publico con el fin de facilitar la integracion y el
acatamiento de las normas que rigen este sistema.

3- Organizar, todas las empresas que facilitan el transporte
publico hacia la Virginia y fuera de ella bajo un mismo
reglamento.

4- Implantar la sefializacion vial, reordenando el sentido vial y
dando mayor agilidad al flujo vehicular.

5- Clasificar el trafico vehicular que circula en el municipio
reglamentando el paso por sus diferentes vias.

6- Implementar paraderos satélites para las rutas
intermunicipales, destinando sitios a lo largo de las vias

7- Crear una infraestructura de transporte que involucre la
comunidad, el estado y las compafiias transportadoras.

ARTICULO 118.

A Mediano Plazo:

1-

2-

Recuperar el transporte turistico por los rios Cauca y
Risaralda

Impulsar los proyectos de terminales de transporte de
pasajeros intermunicipal e Interveredal

SUBCAPITULO IV

Estrategias:

1-

Clasificar las diferentes rutas de servicio publico que se
generan hacia el municipio y las que salen del mismo para
obtener mayor agilidad y eficacia en el servicio.
Reestructurar la oficina de transito municipal para que asuma
las responsabilidades que tendra a partir de la adopcion del
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Reunir los transportadores que prestan el servicio en la
Virginia con el fin de revisar las normas actuales y ajustarlas
al municipio

Reordenar él trafico vehicular, revisando los sentidos viales
actuales y modificar los que no cumplan con las
disposiciones del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial

Implantar la sefializacion de las vias a lo largo del municipio
donde se incluyen:

sefalizacion del piso

sitios de paradero del servicio pablico

zonas de parqueo en las vias (zonas azules)

sefalizacion clara de los centros educativos y administrativos
de salud, recreativos, de servicios, de fuerza publica.

crear las zonas de pases peatonales en los cruces
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- colocar seméforos en los sitios de mayor congestion
vehicular.

6- Reglamentar el tipo de tréfico que circula por las diferentes
vias: pesado, liviano y tréfico menor.

7- Apoyar los proyectos del Malecdn turistico que daran
viabilidad a la reactivacion del transporte turistico por el Rio
Cauca

8- Gestionar con el Area Metropolitana, la gobernacion y otras
entidades del Estado, la consecucion de los proyectos de
terminal de transportes intermunicipal y el terminal
interveredal para la Virginia

9- Crear una entidad de transportadores que maneje criterios en
favor de la poblacion de la Virginia en aspectos tales como:

-tarifa de transporte
-intensidad en las rutas

SUBCAPITULO V.
A CORTO PLAZO 4 afios.

ARTICULO 119.

Accion 1.

Reglamentar las diferentes rutas que ingresan al municipio en
sus recorridos, las cuales deberan ser estandarizadas
independientemente de la empresa que las preste.

Ruta# 1

Ruta Metropolitana:

Conforma la ruta que seguirdn los buses metropolitanos que
circulan por el casco urbano del municipio, cuyo flujo se mueve
desde Dosquebradas, Pereira, La Virginia.

Para el presente plan de ordenamiento esta ruta comprendera:
= Ingreso a la Virginia por la Avenida Balsillas
= Avenida Balsillas calle 5

— Carrera 8 ala calle 9a

— Cra 5 hastala Cra. 92

= Cra. 9 hasta la calle 13

— Calle13alaCra.5

= Cra. 5 hasta la avenida de la cafia (Cra. 15)
= Avenida de la cafia hasta la salida a Medellin
= Empalme con la avenida los fundadores

= Avenida los fundadores hasta la Cra 9

= Cra. 9 hasta la calle 5

—> Calle 5 a Avenida Balsillas

= Avenida Balsillas —salida a Pereira

Rutas Intermunicipales

Se generan desde municipios diferentes a los del Area
Metropolitana y que ingresan al casco urbano del municipio, son
realizadas por empresas de buses diferentes a las
metropolitanas; su normatividad de recorridos se especifica a
continuacion.

Ruta# 2

Para buses que ingresan a la Virginia por la salida a Balboa y van
hacia Pereira :

= Avenida de la cafia hasta la Cra 52
= Calle 12 hasta la transversal 9

= Transversal 93-transversal 9

= Transversal 9-carrera 9

= Carrera 9-calle 5

—> Calle 5 hasta la Avenida Balsillas
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Ruta# 3

Para buses que ingresan por la via salida a Medellin y salen

hacia Pereira. Esta ruta se define como Ingreso por la salida a

Medellin hasta la avenida la cafia.

— Empalma la avenida de la cafia con la avenida de los
fundadores

= Avenida de los fundadores hasta empalmar con la carrera 9

= Carrera9 conlacalle 5

= Calle 5 a empalmar con la avenida Balsillas

Ruta# 4

Para buses que ingresan a la Virginia por Pereira y salen del

municipio por la salida a Balboa:

= Se ingresa por Pereira tomando la Avenida Balsillas hasta
empalmar con la calle 5

— Calle 5 hastalaCra. 9

= Cra 9 hasta la Avenida de los Fundadores

= Avenida de los Fundadores hasta la Avenida de la cafia

= Avenida de la Cafa hasta la salida a Balboa

Ruta# 5

Buses que ingresan a la Virginia por Pereira y salen del Municipio

por la via a Medellin, su recorrido es el siguiente:

= Ingreso por Pereira tomando la avenida Balsillas, por la
avenida Balsillas se sigue hasta la calle 5

= Calle 5 hasta la calle 9

= Por la calle 9 hasta la avenida de los Fundadores

= Avenida de los Fundadores a empalmar con la avenida de la
cafa y la salida a Medellin, se sigue por la salida a Medellin
hasta salir del municipio.

Ruta de Trafico Pesado

Para reglamentar el tréfico pesado se utilizaran las siguientes

vias :

=> Avenida Balsillas

—> La calle 5 hasta la carrera 9

= La carrera 9 hasta la calle 9

= La calle 9 hasta la avenida paisajistica del rio Risaralda

= La carrera 4 hasta la calle 12

= La calle 12 hasta la Cra. 92

= La Cra. 9% hastala Cra. 9

= La Cra. 9 hasta la calle 5

—> La avenida de los Samanes desde:

—> La avenida de la Cafa hasta la calle 9

= La avenida de la Cafna desde:

= La salida a Balboa con el empalme en la avenida de los
Fundadores

= La salida a Medellin empleando la avenida de los Fundadores

ARTICULO 120.

. Accion 2

Crear un programa de Mejoramiento institucional dedicado
exclusivamente a la reestructuracion y modernizacion de la
oficina de Transito Municipal que involucre todas las
actividades del transporte en la Virginia, implementando a la vez
proyectos dedicados a tal fin.

ARTICULO 121.
Accion 3
Reglamentar el sentido de las principales vias del municipio.

Se definen vias de Doble Sentido :
- Laavenida de balsillas
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Lacalle5

La avenida de los Fundadores en el tramo que va desde el
empalme con la avenida de la cafia y la carrera 9

La salida a Medellin

La avenida de la Cafia

La carrera 52

Vias de un solo sentido:

Lacarrera 9

La carrera 10

La carrera 8 en el tramo que va desde la calle 5 hasta la calle
9

Lacalle 9

La calle 12

La transversal 7 — transversal 9-transversal 5- hasta la calle 8

ARTICULO 122.
Accibén 4

Sefalizar todas las vias especificadas en el plan vial
denominadas ejes estructurantes
Dar libertad a los buses metropolitanos e intermunicipales,
para parar cada 200 m a partir de la sefializacion que se
adopte.
Implementar las zonas azules o de parqueo sobre las vias.
Sefializar todos los cruces o esquinas con las franjas
amarillas para peatones.
Colocar seméforos en:

= La avenida de los fundadores con la Cra 9

= En la interseccion de la avenida de la cafia con

la avenida de los Samanes

ARTICULO 123.
Accion 5

De acuerdo a su uso, los vehiculos se clasifican en :

- Tréafico pesado comercial y no comercial: para buses de
servicio publico mayores a 5 toneladas igualmente para
buses de entidades particulares.

- Tréfico pesado comercial y no comercial: vehiculos de més
de 5 toneladas que transportan carga.

- Trafico liviano: todos los vehiculos menores de 5 toneladas,
camionetas, taxis, automaviles, camperos etc.

- Trafico menor: bicicletas, motos, vehiculos de traccion
animal.

SUBCAPITULO VI.

A Mediano a 8 afos.

- Gestionar los recursos para la construccion del terminal
interveredal e intermunicipal.

- Crear la asociacion de empresas que prestan el servicio
intermunicipal hacia el interior y exterior del municipio para
poder mejorar la calidad del servicio.

- Reglamentar el trafico interveredal de jeeps, chivas efc.,
permitiendo su desplazamiento al terminal interveredal y
excluir esta clase de flujo vehicular del centro tradicional.

- Limitar la circulacién por las vias paisajisticas del Rio Cauca
y Rio Risaralda permitiendo sélo el trafico liviano y menor
exceptuando los buses que prestan servicios de tipo
recreativo y/o turistico.
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CAPITULO Il
Componente rural.

SUBCAPITULO | De la comunicacion vial rural. Es el sistema
de vias que permite la interconexion de las veredas entre si. La
funcion primordial desde el punto de vista vehicular es brindar
accesibilidad.

SUBCAPITULO Il

De la jerarquia vial rural. El sistema vial rural se clasifica de
acuerdo con el alcance y con las posibilidades de conexion que
presenta. Para la zona rural el sistema vial tendra cuatro
jerarquias:

= Vias primarias

= Vias secundarias
= Vias terciarias

= Caminos

Conceptualizacion de los distintos tipos de vias: Para los efectos
de comprensién y manejo en lo respectivo al sistema vial en
la zona rural, definanse los siguientes tipos de vias:

ARTICULO 124.
Vias primarias. Son las que comunican veredas entre si.

ARTICULO 125.
Vias Secundarias. Son las que permiten el acceso directo a las
veredas desde las vias primarias. Corresponden a las demas

vias que permiten la movilidad (vehicular, animal y peatonal) al
interior de las veredas.

ARTICULO 126.

Vias terciarias. Es la que sirve de acceso a partir de la red
primaria o secundaria, a uno o varios predios teniendo un alcance
limitado.

ARTICULO 127.

Caminos. En la zona rural del municipio de la virginia, existen
caminos de comunicacion, que facilitan la movilidad animal y
peatonal de los habitantes. Dichos caminos deben permitir el
trafico continuo de cabalgantes en forma individual o de grupos,
sin entorpecer el flujo peatonal.

SUBCAPITULO Il

De las secciones minimas de las vias rurales. Se establecen
las siguientes especificaciones como las dimensiones minimas
para los elementos componentes de las vias, las cuales deben

utilizarse para todo disefio vial en el municipio de la virginia.
ARTICULO 128.

Vias primarias

Calzada minima: 6.00
metros

Cuneta - berma o andén segun el caso: 1.00 metros
Seccién publica minima: 8.00
metros

Retiro minimo: 15.00 metros a

eje de via
Pendiente (minima) transversal:
afirmada 3%

Superficie

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




Superficie
asfaltada 1%
ARTICULO 129.
Vias secundarias y terciarias.
Calzada minima: 4.00 metros
Cuneta - berma o andén segun el caso: 1.0 metros
Seccién publica minima: 6.00 metros
Retiro minimo: 13.50 metros
SUBTITULO I

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

CAPITULO |

Proyectos y Acciones necesarios para consolidar y
complementar el sistema de servicio publicos domiciliarios
en el componente urbano - rural

Histéricamente las inversiones en infraestructura de acueducto y
alcantarillado han obedecido a las decisiones de los gobiernos
nacional, departamental y municipal; en los ultimos diez afios las
inversiones por parte del gobierno municipal han sido
significativas, pues se ha contado con los recursos ICN y SGP
para el sector.

Las inversiones y acciones en materia de servicios publicos
depende en gran medida de la Empresas Publicas del municipio,
la cual tiene un estructura tarifaria con un componente importante
de inversion, representado en el Costo Medio de Inversion (CMI)
por valor de $ 880 millones a pesos del afio 2000, (periodo 2000-

2004) aspecto que determina el 80 % del valor de la tarifa meta
del consumo en dicha estructura.

Las inversiones en materia de acueducto en los Gltimos dos afios
no se han cumplido de acuerdo con esta estructura y al no
hacerla significa que los recaudos no se estan orientando hacia el
fin con que se establecen. En la empresa, el gasto administrativo
es alto y el valor del cargo fijo aplicado hoy no es suficiente para
financiar los gastos de administracion, para 1999 alcanz6 la suma
de $ 3.378/usuario/mes.

CAPITULO II.
DIAGNOSTICO COMPONENTE URBANO - RURAL

SUBCAPITULO .
Consideraciones sobre las tarifas

La estructura tarifaria que se aplica en el momento corresponde
a una elaboracion a cargo de la empresa ASEO TOTAL, durante
el periodo Enero 2000 a Diciembre de 2002, las tarifas del
servicio sufrieron un incremento desde 396 % para el estrato bajo
- bajo, hasta el 25.8 % para el estrato medio y del 42.7 % para
los usuarios no residenciales, considerando que el factor de IPC
para los afios 2000, 2001 y 2002 es del 25.9 %; se aprecia que el
incremento real de las tarifas fue muy elevado para la poblacion
més pobre del municipio.

El célculo de tarifas para el servicio realizado en el presente
estudio toma como base el calculo de costos de la ESP para el
afio 2003, el cual es comparado con la ejecucion presupuesta
del afio 2002 que se ocasiond el recargo al servicio de aseo.
Ademas, esta demostrado que bajo un esquema diferente de
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operacion, para la disposicion final de traslado de los residuos a
otra ciudad, el servicio se hace auto sostenible.

A partir de Julio de 2002, se ha aplicado la tarifa para los
usuarios grandes productores, lo cual significa una mejoria
importante en el recaudo por el servicio y en el cumplimiento de
la regulacion sobre tarifas. Sobre el servicio de aseo en el
municipio no se aplican subsidios ni contribuciones, situacion que
se recomienda mantener por la composicion de la estratificacion
socioeconomica, ya que no se lograria el equilibrio de los
recursos entre subsidios y contribuciones, el 87% de los usuarios
se encuentran en los estratos 1,2y 3.

Para el caso de los usuarios no residenciales se esté aplicando
una tarifa que no corresponde a la generacion de residuos, esta
situacion se debera resolver calificando a los usuarios entre
pequefios y grandes generadores, estableciendo un periodo de
transicion para ajuste tarifario con el fin de no aplicar altos
incrementos a las tarifas.

En los célculos encontrados para las tarifas, se observa que para
los usuarios residenciales de los estratos 1 y 2 seria necesario
aplican incrementos del 44.3 y del 32.8 % respectivamente sobre
la tarifa actual, para el estrato 3 se daria una disminucion del
16.2% y para el estrato 4 se disminuiria en el 9.8 %, mientras que
para los usuarios no residenciales el precio por metro cubico
generado se rebajaria en un 21.9 %.

Se concluye que con el esquema tarifario actual y el resultante del
estudio, el recaudo por el servicio no cambia significativamente,
lo que resulta importante es concluir que bajo estas condiciones
es prioritario mantener una estructura de costos limitada por

debajo de dichos niveles de ingreso percibido por el servicio,
considerando ademas que la empresa debera asumir costos de
inversiones futuras en materia de infraestructura y equipos para
un buen nivel de calidad del servicio de aseo en el servicio, asi
como avanzar en los servicios de aseo de plazas publicas,
parques, zonas verdes y recoleccion de escombros, los cuales no
estan incluidos en un 100 % en este estudio.

Esta situacion no es sostenible en términos econdémicos y
financieros, ya que la disposicion final continla haciéndose con
los costos aplicados a partir de Enero 1 del afio 2003.

Se recomienda que una vez la empresa normalice la situacion del
servicio en cuanto a la disposicion final y a los Gltimos aspectos
anotados se haga una revision a esta propuesta para proceder a
su aplicacion.

SUBCAPITULO Il
Principales componentes de la inversion futura

En el Plan de Desarrollo del Municipio para el periodo del Alcalde
Municipal, Luis Fernando Cano (PRIMERO LA VIRGINIA, Junio
de 2002) se plantean prioridades en materia de los servicios de
acueducto y alcantarillado orientadas hacia los siguientes
programas:

1.Desarrollo del plan maestro de acueducto.

2.Rehabilitacion 'y mejoramiento de la infraestructura de
acueducto.

3.Desarrollo del plan maestro de alcantarillado.

4.Rehabilitacion y mejoramiento de redes de alcantarillado.
5.Pago de subsidios por servicios de acueducto, alcantarillado y
aseo.
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CAPITULO Il
METAS EN LA TEMATICA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO

SUBCAPITULO |
Planta De Tratamiento

e Realizado inversiones periddicas que han evitado su
descontextualizacion

e Determinar las inversiones sobre ella para su automatizacion

e Optimizar de los sistemas de tratamiento

e Disminuir las pérdidas de agua en ella

e Realizar inversiones en los sistemas de medicion de agua en la
entrada y salida de la planta con el fin de dar cumplimiento a
las normas de la entidad reguladora.

SUBCAPITULO Il
Redes de acueducto y alcantarillado:
Diagnostico:

Las inversiones en los Ultimos afios, han recaido casi
exclusivamente en el municipio y se han orientado principalmente
a la reposicion de y al mantenimiento de componentes del
sistema como la planta de tratamiento.

e LaEmpresa ha realizado inversiones importantes como:

= La construccién de una nueva bocatoma sobre el rio Totui

= La sustitucion de redes de distribucion de acueducto y
alcantarillado.

e las ESP no dispone de un plan de inversiones integral
definido desde el punto de vista técnico, econdmico y
financiero; la empresa ha establecido los fundamentos para
desarrollar de manera ordenada y planificada la formulacion
de programas y proyectos y la gestion de recursos para su
ejecucion.

o Con ese proposito alcanzado, la empresa podra
ordenar el horizonte de sus inversiones, prioritariamente en
materia de la infraestructura de los servicios de acueducto y
alcantarillado, la que requiere intervenciones importantes

e Gran parte de las inversiones realizadas en redes no han
obedecido a programas estructurales de desarrollo de la
infraestructura con avance hacia el mejoramiento integral de
los sistemas, tales como:

1. Optimizacién de micro-medicion.

2. Mejoramiento sistematico de redes de acueducto

3. de control de pérdidas.

Las principales factores de pérdidas son los siguientes:

1. Micro-medicion deficiente
2. Falta de cifras de referencia para la realizacion de la macro-
medicion.

El estado de deterioro y obsolescencia de las redes

Las pérdidas técnicas
5. Las perdidas negras
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Como se observa, las pérdidas tienen origenes diversos sobre
los cuales, la empresa no tiene cuantificacion. Se advierte que el
factor de medicion es alarmante al igual que las pérdidas por
robos al sistema y ademas no se cuenta con un programa
estructurado de Mantenimiento y reposicion de medidores.

ARTICULO 130.
Acciones en cuanto a Redes de Acueducto y Alcantarillado:

e Elaboracion de un programa de control de pérdidas a través
de la implementacion de un sistema de macro -medicion y la
construccion de estaciones de Pitometria: Con este programa se
espera controlar el 85% de pérdida de agua captada,
obteniéndose un minimo de pérdidas, buen funcionamiento de los
medidores, mejoramiento y reparacion de las redes de
distribucion, optimizacion del sistema de almacenamiento,
facturacion rigurosa y exacta del agua suministrada a los
usuarios y control sobre los propietarios de predios, donde se
ubican las redes de conduccion.

e Adquisicion de equipos y herramientas para el mantenimiento
preventivo y correctivo del sistema de acueducto (equipo de
pitometria, detector de fugas, detector de tuberias, equipo
manual y accesorios):Obteniéndose como resultado, la eficaz y
rapida accion en la prevencion y ajuste de dafios, mejores
garantias a los usuarios en caso de reparacion y menor pérdida
de tiempo y agua al efectuar reparaciones.

e El sistema de acueducto del municipio muestra que durante el
afio 2002 el indice de agua no contabilizada llegd al 63.9 %,

situacion que ademas de superar el limite establecido por la
CRA, es altamente costoso y negativo para el Municipio

ARTICULO 131.
Acciones en la tematica de la sustitucion de materiales en
las redes de conduccion y distribucion de acueducto:

e Optimizacion del diametro de la tuberia y cambio de las que se
encuentran en mal estado, en paralelo a los programas de
pavimentacion y repavimentacion de vias; de esta forma se
evitaran las inundaciones que se presentan en periodos de lluvia.
e Mejoramiento de la calidad de vias

e Optimizar el sistema de alcantarillado

e Construccion de colectores e interceptores de alcantarillado y
planta de tratamiento de aguas residuales.

ARTICULO 132.
Acciones en la tematica ambiental:

e Formulacion 'y ejecucion de un programa de
descontaminacion de la cuenca del Rio Totui y la Quebrada
Cristales: Orientado a la recuperacion de la cuenca y a la
posterior captacion de agua con bajos indices de bacterias y
elementos contaminantes y una disminucion en el uso de
productos quimicos en el tratamiento de agua.

e Reforestacion de la Cuenca del Rio Totui y compra de
predios :

Asegurando en el mediano plazo el aumento de volumenes del
caudal del Rio, lo cual brindaré seguridad en el presente y el
futuro abastecimiento de agua por parte del municipio.
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e Disminucion de los descoles de aguas negras sobre la
Madre Vieja: Se implementara un programa para que los
usuarios que adn vierten aguas negras al antiguo meandro se
conecten a la red principal para mejorar las condiciones
ambientales, a la vez que disminuye la proliferacion de insectos,
y asi se evitaran infecciones gastrointestinales principalmente en
los nifios.

SUBCAPITULO Il
Planta de tratamiento

ARTICULO 133.

Acciones

e Division de las redes de distribucion en circuitos y estas en
subcircuitos a través del sistema de valvulas: De esta operacion
la posibilidad de reparar dafios en cualquier instante sin
necesidad de suspender el servicio a todo el municipio se hace
viable, y posibilita la disminucion del nivel de pérdidas y la
agilidad en los programas de mantenimiento y optimizacion del
servicio.

SUBCAPITULO IV
Tanques sedimentadores:

ARTICULO 134.
Acciones

e Aumento de la capacidad de los tanques sedimentadores

e Optimizacion de su funcionamiento para  obtener el
mejoramiento de la calidad del agua suministrada y de las
condiciones de trabajo de los tanques sedimentadores y mayor
duracion de los filtros.

e Adquisicion del equipo de laboratorio necesario para el andlisis
y control de la calidad de agua: Se pretende suministrar agua
libre de turbiedad y con el adecuado control mineral y
dosificacion exacta de cloro para el tratamiento final del agua.

e Adquisicion de un Banco de Pruebas : Permitir contar con un
adecuado taller de pruebas y reparacion de medidores, lo que
reflejara un mantenimiento preventivo y correctivo de los
medidores para su buen funcionamiento, control de fraudes en
las mediciones por parte de los usuarios y garantia de un
Optimo resultado en la medicion para la correcta facturacion del
servicio.

SUBCAPITULO V
Hidrantes:

ARTICULO 135.
Acciones:

e Se requiere de la ubicacion de 30 nuevos hidrantes en toda la
extension del casco urbano del municipio, disminuyendo la
vulnerabilidad de la poblacion ante incendios.

e Elaboracion de los términos de referencia entre los cuales se
tendra en cuenta :

Informacion general del area del proyecto.

Salud publica.

Aspectos socioecondémicos.

Diagndstico del estado actual de los servicios.

Evaluacion de los sistemas actuales de acueducto y
alcantarillado.

6. Proyeccion de la demanda.
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7. Areas de disefio.

8. Areas de servicio.

9. Proyeccion de poblacion.

10. Demanda futura de agua y alcantarillado.

11. Estudio y planteamiento de alternativas.

12. Proyeccion de construccion de nuevas obras.

13. Sistema de tratamiento de agua en la planta.

14. Red de distribucion de acueducto y alcantarillado.
15. Tratamiento de aguas residuales.

SUBCAPITULO VI
Estructuras especiales.

ARTICULO 136.
Acciones:

e Contratar los estudios de disefio y ejecucion del Plan Maestro
de Acueducto y Alcantarillado.

e Elaborar los disefios técnicos y definitivos correspondientes a
las soluciones determinadas en el estudio.

e Presentar el proyecto ante FINDETER y otras entidades
interesadas en financiar la obra, para acceder a recursos de
crédito.

e Reforestacion de la cuenca del Rio Totui y compra de
predios.

e Elaboracion del programa de control de pérdidas.

e Elaboracion de campafias de descontaminacion de las
fuentes hidricas (planta de tratamiento de aguas
residuales).

SUBCAPITULO VII
PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS PARA EL
SERVICIO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO:

ARTICULO 137.
Objetivo General:

e Formulacion y ejecucion del Plan Maestro de Acueducto (y
Alcantarillado)
Este programa tiene como objetivo y acciones fundamentales
las siguientes:

ARTICULO 138.
Acciones:

1. Orientar el proyecto hacia la solucion de problemas de agua
potable y saneamiento basico de la poblacion urbana, incluidos
los aspectos ambientales y de accion institucional, financieros y
el plan de ejecucion del proyecto.

2. Compilar y estudiar la documentacion existente relacionada
con el desarrollo de los sistemas de acueducto y alcantarillado.

3. Realizar el anélisis de cada uno de sus componentes, con el
proposito de presentar el diagndstico de su estado actual fisico y
de funcionamiento, con el fin de proponer las soluciones mas
convenientes.

4. Elaborar un estudio de alternativas de solucion y factibilidad
integral, desde los aspectos técnico, econdmico, financiero,
institucional y ambiental para la construccion, rehabilitacion,
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optimizacion y/o ampliacion de los componentes de los sistemas
de acueducto y alcantarillado.

5. Permitir al municipio seleccionar la alternativa més adecuada
y acorde con su capacidad financiera, técnica y operativa;
propiciando la atencion adecuada de las demandas actuales y
futuras.

6. Beneficiar los sectores mas desprotegidos y vulnerables de la
poblacion, afectados por inundaciones en periodos de invierno,
con redes de alcantarillado que mejoren la evacuacion de las
aguas servidas y de lluvia, a la vez que se

7. Mejorar las condiciones de salubridad e higiene del sector.

8. Adecuar técnicamente las redes de acueducto y alcantarillado
y ampliar la cobertura del servicio a la poblacion que se ubicara
en las futuras areas de expansion urbana determinadas por el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

9. Disefio y Ejecucion del Plan Maestro de alcantarillado y
acueducto: Cuyos principales componentes son las plantas de
tratamiento, colectores centrales, redes de conduccion y
alcantarillado separado, de esto, se obtendran como resultados:
el vertimiento de aguas tratadas al Rio Cauca, la disminucion de
inundaciones en periodos de lluvia y la definicion de
alcantarillado para areas de expansion.

10.Se reconocen las inversiones en compra de tierras en la
microcuenca del rio Totui como fuente de agua para el acueducto
municipal y como parte de un programa integral de conservacion
y recuperacion de dicha microcuenca.

ARTICULO 139.

Diagnostico del Estado de la temética de Acueducto y
Alcantarillado:

El mantenimiento y operacion de los sistemas han demandado un
alto costo, obligando a que gran parte de los ingresos percibidos
por tarifas se orienten hacia ello, impidiendo la financiacion de
programas estructurales que en el mediano y largo plazo
conduzcan a la reduccion de los mismos ya la optimizacion de los
servicios.

En el afio 1999 la administracién municipal contratd una
consultoria para la formulacion del Plan maestro de acueducto,
como resultado de ésta, se obtuvo un nuevo disefio de las redes
de distribucién urbana y algunas consideraciones de disefio para
las zonas de expansion urbana. Dicho estudio consider6 algunas
cifras sobre demanda futura para una poblacion de 64.000
habitantes en el afio 2020, fijando como necesidad de dotacion
para ese entonces un valor de 830 litros por segundo, ademas se
propuso la construccion de dos redes de 34" para conducir esa
demanda.

Ademaés, se hace una consideracion adicional sobre el plan con
relacion al abastecimiento futuro del corregimiento de Caimalito.

El sistema de acueducto del municipio cuenta con los
componentes necesarios para la prestacion del servicio en
buenas condiciones:

Fuente de abastecimiento
Bocatoma

Desarenador

Aduccién

Planta de tratamiento

asrOPpE

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




6. Conduccion
7. Tanques de almacenamiento
8. Redes de distribucion.

De estos componentes solamente la bocatoma es nueva (menos
de dos afios), los demés tienen superan los 20 afios, excepto el
tanque de almacenamiento ubicado en la planta de tratamiento
(menos de 15 afios) y algunos tramos de la red de conduccion
que son: El viaducto y los Gltimos 300 metros (menos de 6 afios),
las redes de distribucion presentan permanencias diversas,
desde menos de 1 afio hasta mas de 25 afios.

CAPITULO IV
FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Existe una preocupacion constante de la comunidad Virginiana y
de su clase dirigente, por la necesidad de buscar nuevas fuentes
de abastecimiento de agua para la poblacion.

1. Para el afio de 1996, la medicion del caudal de entrada a la
planta de tratamiento debia mantenerse por encima de 170 litros
por segundo (I/s), y para el afio 2002, el promedio de caudal fue
de 143 Ifs, lo que significa que la demanda de agua cruda ha
disminuido debido a que el consumo de la poblaciéon se ha
optimizado dado el uso racional que se esta dando al agua y han
disminuido las pérdidas en todo el sistema. (Para el afio 2002 las
perdidas tedricas son del 63.9 %, la meta a lograr debe alcanzar
el 30 %)

2. Los nuevos valores de dotacion pér capita con que se calculan
los sistemas de acueducto han disminuido a tal punto que para la
actualidad, una dotacién de 150 litros/habitante/dia es aceptable
y aplicada. Para 1990 era 220 litros/habitante/dia.

3. El crecimiento de la poblacion del municipio para un periodo
de 20 afios podria llegar en un caso especial a 5000 habitantes,
para atender dicha poblacion se requeririan 115 l/s de agua
tratada.

4. Con lo anterior se puede afirmar que si bien la poblacion crece
la demanda de agua total debe disminuir en razon al control de
pérdidas y al consumo racional que se deben aplicar
permanentemente como politica de la empresa.

5. Respecto a la fuente de agua actual (microcuenca del Rio
Totui) se puede observar que la vida util de la misma es
importante para conservar el abastecimiento a través de un
programa integral de conservacion.

ARTICULO 140.
Acciones:

El programa de inversiones para la microcuenca, debera confluir
voluntades de los actores sociales, comunitarios Yy
gubernamentales de los municipios que la conforman, bajo el
liderazgo de la ESP.

Las inversiones deberan orientarse hacia proyectos de
descontaminacion, reforestacion, regeneracion vegetal natural en
las franjas protectoras y regeneracion vegetal natural en predios
adquiridos para ese fin.
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El programa de conservacion y preservacion de la microcuenca
debe asumir inversiones anuales minimas de 50 millones de
pesos, iniciando con inversiones probables por $120 millones en
el presente afio, que incluyen recursos del municipio (ley 99/93)
que en los proximos afios seran superiores a 20 millones de
pesos.

La empresa deberd aportar recursos durante el afio 2003
alrededor de 30 millones de pesos, adicionalmente, el
departamento de Risaralda a través de la CARDER, cofinanciara
la compra de predios para este fin.

CAPITULO YV
ASEOQ:

SUBCAPITULO |

Diagnostico:

El servicio de aseo en el municipio se ha prestado bajo convenio
entre el Municipio y la ESP, hasta Junio del afio 2002, el
municipio debia transferir de sus recursos propios sumas
cuantiosas, superiores a $ 100 millones anuales, para soportar el
servicio, a partir de Julio de 2002, aun existiendo el convenio
para la prestacion del servicio, se estimé que el valor del recaudo
mensual era capaz de soportar la operacion, hecho que se alterd
a partir del cierre del relleno sanitario que operaba la empresa,
pues desde Noviembre de 2001, se estd depositando los
residuos en otras ciudades, situacion que transforma la situacion
de ingresos y costos del servicio.

ARTICULO 141.

Acciones:

e |Implementacion de un programa de reciclaje: A través del cual
se pretende obtener como resultados el aprovechamiento de los
materiales reciclables por parte de la comunidad, Ila
concientizacion sobre el tema, la educacion ambiental y la
contribucion al mejoramiento del servicio de aseo.

e Consecucion y adecuacion de un lote para la disposicion final
de las basuras: se obtendra como producto un relleno sanitario
que permita la adecuada disposicion de basuras, mejorando las
condiciones de salubridad, contribuyendo a la recuperacion de la
Madre Vieja, del espacio publico y del paisaje urbano,
previamente determinado el mapa de isolineas y asegurando una
distancia minima para evitar una posible contaminacion.

e Control y reglamentacion de los botaderos de basura ubicados
en el casco urbano y en las riveras de los rios.

e la Alcaldia Municipal pretende reglamentar la disposicion de
residuos solidos en las calles y franjas de los rios disminuyendo
su numero y prohibiendo los desperdicios en el Espacio Publico,
lo cual permitira la recuperacion de espacio pablico urbano y los
suelos de proteccion

e Adquisicion de dos o tres vehiculos recolectores de basuras.

e Incrementar el nimero de barridos de las calles y recoleccion
de las basuras 2 veces semanal como minimo.

ARTICULO 142.
Programas y proyectos estratégicos de Aseo:
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e Elaboracion del “Sistema Integral de Aseo Urbano” a través
del cual se integraran los procesos de recoleccion, barrido,
limpieza y almacenamiento de los residuos solidos en las vias y
areas publicas, optimizandose la prestacion del servicio.

e Del mismo hardn parte la comunidad, las instituciones
educativas, la empresa de servicios plblicos municipales y la
empresa privada con el apoyo técnico y financiero del Area
Metropolitana Centro Occidente (AMCO), de la Corporacion
Auténoma de Risaralda (CARDER), y de la Gobernacion de
Risaralda, igualmente de FINDETER Regional. (Este programa
incluird la adecuacion de un relleno sanitario).

e El programa sera elaborado y liderado por la empresa
de servicios publicos municipal.

e Para el estudio se han tomado las siguientes variables: el
costo de mano de obra, equipos, herramientas y materiales de la
recoleccion, barrido y limpieza de areas publicas, esta de
acuerdo con los costos elaborados por la empresa para efectos
contractuales, el transporte se ha cargado en un 20% para
barrido y limpieza y el 80% a la recoleccién domiciliaria; las
toneladas mes de residuos a disponer se establece en 500
toneladas.

CAPITULO V
GAS COMBUSTIBLE:

ARTICULO 143.
Acciones

e Construccion de la infraestructura basica para el suministro de
gas natural por red al municipio y cubrir las necesidades de los
sectores  residencial, comercial, industrial 'y turistico,
especialmente de las futuras zonas de expansion urbana a
desarrollar.

e Realizacion de campafas educativas e informativas con la
comunidad acerca de todos los aspectos que abarca el gas
natural por red.

¢ Involucrar a todos los entes del Estado como los Bomberos, la
Policia Nacional, la Defensa Civil, el Comité Local de Urgencias,
la Cruz Roja Colombiana y el Hospital Municipal en un programa
de prevencion y atencion de desastres, donde el gas combustible
natural sea un tema fundamental.

e La empresa prestadora del servicio de gas combustible
elaborard un plan de contingencia donde se prevean posibles
fallas en el sistema, como accidentes que se deriven por diversos
aspectos y lo dara a conocer a la Alcaldia Municipal, a través de
su comité local de emergencias.

¢ Prohibir los expendios de Gas ilegales en el casco urbano y
rural, sin un adecuado programa de impacto ambiental para el
Municipio y trazar rutas de transporte de Gas Combustible que no
perjudiquen a los habitantes de la Virginia

CAPITULO VI
ENERGIA:

ARTICULO 144.
Acciones
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e Ejecucion del plan de separacion de los circuitos de alumbrado
publico y domiciliario: Con este programa se evitardn los
continuos dafios en las lamparas y se equilibrara el voltaje, lo
cual optimizara el servicio de alumbrado publico.

e Elaboracion y ejecucion de un programa de mantenimiento de
lamparas y redes de alumbrado publico y creacion de un stock de
repuestos para tal fin, a través del cual se obtendra eficiencia en
la prevencion y correccion de dafios en las ldmparas y redes de
alumbrado publico, disminuyendo los riesgos de la poblacion ante
la inseguridad.

e Reubicacién de la subestacion de energia a la zona de
expansion urbana.

e Dotacién de energia y alumbrado publico a las zonas de
expansion urbana.

CAPITULO VI
TELEFONIA BASICA CONMUTADA:

ARTICULO 145.
Acciones

e Ampliacion de la cobertura de servicios de teléfonos en 2000
nuevas lineas.

ARTICULO 146.

Acciones y proyectos necesarios para consolidar vy
complementar el sistema de servicio pablicos domiciliarios
En el componente rural

e Implementacion de programas de mejoramiento de los
servicios de saneamiento bésico, mediante el control y
tratamiento de aguas de los acueductos rurales, programas de
tratamiento de aguas residuales y de reciclaje de residuos
solidos.

SUBTITULO Il
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO.

CAPITULO |
COMPONENTE GENERAL
Contenido estructural del componente general

SUBCAPITULO |
De los componentes estructurantes del sistema de espacio
publico

ARTICULO 147.

Concepto y alcance. Los sistemas estructurantes del
ordenamiento territorial estan conformados por los elementos
fisicos mas determinantes en el territorio municipal y
supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que
lo articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de
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origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de
caracter puablico como de propiedad y gestion privada con
significacion colectiva.

Los sistemas estructurantes generales constituyen en conjunto el
sistema de espacio publico global del municipio, que como tal es
objeto especial de proteccion y consolidacion con base en las
disposiciones legales vigentes sobre espacio publico.

Las acciones tendientes a la preservacion, mejoramiento,
consolidacion e integracion de este sistema de espacio publico,
son la base esencial para la aplicacion del modelo de ocupacion
territorial establecido por el presente Plan y para el logro de sus
objetivos y politicas.

SUBCAPITULO Il

Los sistemas estructurantes generales del municipio que
componen el sistema de espacio publico.

Las caracteristicas y condicionantes del medio natural definen la
estructura del municipio. En tales términos los sistemas
estructurantes existentes y propuestos por este Plan responden a
estas caracteristicas propias y especiales que el medio natural
ofrece y constituyen los ordenadores primarios del mismo

Bajo este criterio, tales sistemas estan integrados principalmente
por la cuenca del rio cauca, y por las cuenca del rio Risaralda,

ARTICULO 148.
Politicas:

1. Estan orientadas a solucionar el alto déficit de areas libres
mediante un Sistema de Espacios Publicos que ademas de
cumplir con el estandar nacional de 15 m2 por Habitante,

por los elementos orograficos que conforman y determinan
dichas cuencas y por otras areas de importancia ambiental y
ecoldgica. De igual manera corresponden a los principales
elementos construidos a través del desarrollo historico del
municipio que condicionan igualmente la estructura propuesta.
Tal es el caso de las centralidades urbanas y rurales, los ejes de
comunicacion y algunos equipamientos de alta jerarquia.

Para los fines del Plan, dichos sistemas estructurantes se
clasifican en aquellos constitutivos de origen natural y los
constitutivos artificiales o construidos. Muchos de los elementos
que conforman cada uno de los sistemas, comparten el mismo
espacio fisico, aunque hagan parte funcional de diferentes
sistemas, generando asi una estrecha interdependencia entre si,
razon por la cual deben ser entendidos como un Unico sistema de
espacio publico, buscando la armoénica articulacion de sus
elementos constitutivos tanto construidos como naturales, pues
de ella dependerd el cumplimiento de los objetivos de
sostenibilidad del presente Plan.

Deberdn ser tenidas en cuenta para Su manejo, Sus
caracteristicas de geologia, morfologia y estructurales, la
sismicidad, las dinamicas de circulacion de las masas de aire y el
comportamiento de las cuencas, entre otros aspectos.

aproveche las ventajas del paisaje ofreciendo a la region y al
pais servicios turisticos y recreativos.

2. Recuperar y articular para el Sistema Municipal de Espacios
Publicos las areas clasificadas en el presente P.B.0.T. como
Suelos de Proteccion :

e Areas urbanizadas expuestas a amenazas Yy riesgos
naturales de tipo hidroldgico.
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e Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales de tipo
hidroldgico.

Areas Erosionadas

Areas Desprotegidas

Areas Contaminadas

Areas estratégicas de reserva forestal

e Areas de Proteccion Forestal

. Realizar los valores escénicos y aprovechar la belleza del
paisaje riberefio mediante la incorporacion de los tramos
urbano y rural del rio Cauca al Sistema de Espacios Publicos.

. Realzar los valores del municipio articulando los espacios y
elementos naturales y construidos que hacen parte del
patrimonio cultural mediante el Sistema de Espacios Publicos.
. Desarrollar el sector ecoturistico como alternativa de
produccion limpiay fuente de empleo.

. Articular al municipio con todo esfuerzo regional o nacional
tendiente a la recuperacion del medio ambiente en general y
del paisaje valluno en particular.

. Integrar esfuerzos del sector publico y privado para la puesta
en ejecucion del Sistema de Espacios Publicos.

La politica de espacio puablico busca recuperar, mantener,
producir y dotar de mobiliario y sefializacion el espacio Publico
mediante la adopcion de un decreto reglamentario que acoja
el Plan Maestro.

Son principios del Plan Maestro de Espacio Publico:

- El respeto por lo publico.

- El reconocimiento del beneficio que se deriva por el
mejoramiento del medio ambiente urbano.
- La necesidad de ofrecer lugares de convivencia y ejercicio
de la democracia ciudadana y de Desarrollo cultural,
recreativo y comunitario.
- El uso adecuado del espacio puablico en funcion de sus
areas y equipamientos a las diferentes Escalas de cobertura
regional, zonal y vecinal.
- Responder al déficit de zonas verdes de recreacion pasiva y
activa en las diferentes escalas local, zonal y regional.
- Garantizar el mantenimiento del espacio publico construido,
mediante formas de aprovechamiento que no atenten contra
su integridad, uso comun, y libre acceso.
- La equidad en la regulacién del uso y aprovechamiento por
diferentes sectores sociales.
- Orientar las inversiones de mantenimiento y produccion de
espacio publico en las zonas que Presenten un mayor déficit
de zonas verdes por habitante.

- Recuperar como espacio publico las rondas de los cuerpos de

agua privatizadas.

ARTICULO 149.
Estrategias Para La Integracion Del Sistema De
Espacio Publico.

1. Restringir los asentamientos humanos en los Suelos de
Proteccion, los cuales se integraran al Sistema de Espacios
Publicos.

2. Recuperar el atractivo del paisaje riberefio urbano y rural
mediante un Plan Vial que contemple vias paisajisticas
peatonales y vehiculares de caracter ludico que le den una
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nueva cara y uso a las orillas ya despejadas de los rios Cauca
y Risaralda.

3. Consolidar los Corredores Verdes, los cuales seran vias con
vocacion peatonal que conectaran elementos del patrimonio
cultural y del Sistema de Espacios Publicos, como plazas,
parques y elementos naturales.

4. Incorporar al Suelo de Expansion Urbana el Ecosistema
Estratégico conformado por los Humedales de la Hacienda
Balsillas con el fin de proporcionarle servicios publicos a un
globo de terreno en el que se pueda desarrollar un proyecto
ecoturistico de bajo impacto que integre esfuerzos del sector
publico y privado.

5. Fomentar las actividades turisticas y recreativas en los predios
que den frente a las vias paisajisticas en los tramos urbano y
rural de los Rios Cauca y Risaralda.

6. Comprometer a las comunidades locales con la construccion
de obras y la arborizacién del Sistema de Espacios Publicos
en los tramos que hagan parte de su entorno inmediato.

ARTICULO 150.
Definicion del Sistema de Espacio Publico Municipal.

Es el conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectdnicos
y naturales de los inmuebles privados destinados por su
naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes (Art. 2 Decreto 1504 de 1998).

SUBCAPITULO llI

Sistema de espacio publico.

Se hace indispensable la revision del sistema de espacio publico
dentro del actual Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
teniendo en cuenta que existen ahora otros enfoques para su
direccionamiento, construccion, mantenimiento y priorizacion en
su inversion.

El sistema de espacio publico, como Sistema General, no cuenta
en este momento dentro del actual Plan basico de ordenamiento
con un Plan Maestro que permita establecer una politica de
manejo general del espacio publico en el municipio y que
garantice su funcién estructurante, Por lo tanto, el tema del Plan
Maestro de Espacio Publico, se incluye y define como prioritario a
desarrollar por parte de la oficina de Planeacién municipal, a
corto plazo.

SUBCAPITULO IV

Del sistema estructurante de espacio publico urbano -
normas urbanisticas estructurales

El sistema estructurante de espacio publico urbano, esta
compuesto por el conjunto de elementos naturales y construidos
que encauzan y soportan el desarrollo fisico de las areas urbanas
y de expansion urbana.

Este sistema de espacio publico urbano esta constituido por los
ordenadores primarios de esta porcion del territorio municipal,
destacandose desde los sistemas naturales, el rio cauca y el rié
Risaralda y sus afluentes, junto con los cerros, los cuales hacen
parte respectivamente de los sistemas estructurantes generales
hidrogréfico y orografico del municipio. Igualmente, son
fundamentales desde los elementos constitutivos artificiales, el
sistema de centralidades urbanas, los ejes estructurantes que
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hacen parte del sistema vial y de transporte urbano y los demas
espacios publicos de importancia en forma de parques, plazas y
zonas verdes y de los equipamientos colectivos.

ARTICULO 151.
Elementos que lo constituyen.

El sistema de espacio publico municipal esta conformado por tres
clases de elementos:

1. Naturales:

Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréafico
de montafias.

Areas para la conservacion del sistema hidrico; conformado a su
vez, por elementos naturales relacionados con corrientes de agua
y elementos artificiales o construidos relacionados con corrientes
de agua.

Areas de interés ambiental, cientifico y paisajistico: Parques
naturales de nivel regional o local.

.2. Artificiales o construidos:

1. Las areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal
y vehicular: Componentes de los perfiles viales y los
componentes de cruces o interacciones.

2. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro.

3. Areas de conservacion y preservacion de las obras de interés
publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos,
histéricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos.

4. Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de
propiedad privada que por su localizacion y condiciones
ambientales y paisajisticas se incorporen al presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que los
desarrollen.

5. Los antejardines de propiedad privada; hacen parte de los
perfiles viales.

3. Elementos Complementarios:

1. Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje.

2. Componentes del amoblamiento urbano :

e Mobiliario: elementos de comunicacion, de organizacion,
de ambientacion, de recreacion, de servicio, salud e
higiene y de seguridad.

e Sefalizacion: Elementos de nomenclatura urbana
domiciliaria, de sefalizacion vial y fluvial.

Sistema de Espacio Publico Municipal. Elementos que lo
constituyen
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Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico de montafias.

Cerros, Colinas.

Elementos Relacionados con Corrientes de

Cuencas y Microcuencas, Manantiales, Rios, Quebradas, Arroyos, Playas fluviales, Rondas

NATURALES Areas para la conservacion del [ Agua. hidricas, Humedales, Zonas de Manejo.
sistema hidrico.
Elementos artificiales o construidos. Canales de desaglie, Alcantarillas, Aliviaderos, Rondas hidricas.
Areas de interés ambiental, cientifico y paisajistico. Parques naturales.
Areas de control ambiental, Zonas de mobiliario urbano y sefializacién, Carcamos y ductos,
Puentes peatonales, Escalinatas, Alamedas, Rampas para discapacitados, Andenes,
Areas integrantes de los sistemas de | Componentes de los perfiles viales. Malecones, Camellones, Sardineles, Cunetas, Ciclopistas, Ciclovias, Estacionamiento para
circulacién peatonal y vehicular. bicicletas, Estacionamiento para motocicletas, Estacionamiento bajo espacio publico, Zonas
azules, Bahias de estacionamiento, Bermas, Separadores, Reductores de Velocidad,
Calzada, Carriles, Antejardines de propiedad privada.
Componentes de los cruces o Glorietas, Puentes vehiculares.
interacciones.
ARTIFICIALES Areas articuladoras del espacio publico. Parques urbanos, Zonas de cesion gratuita al municipio, Plazas, Plazoletas, Escenarios
deportivos, Escenarios culturales y de espectéculos al aire libre.
Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los Sectores de la ciudad, Inmuebles individuales, Monumentos nacionales, Murales, Esculturas,
elementos urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos, artisticos Fuentes ornamentales, Zonas arqueoldgicas o accidentes geogréficos.
y arqueoldgicos.
Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que
por su localizacidn y condiciones ambientales y paisajisticas se incorporan al Fachadas, Paramentos, Antejardines.
presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que los
desarrollan.
Componentes de la vegetacion natural e intervenida, elementos para jardines, Vegetacion herbacea o césped, Jardines, Arbustos, Setos o matorrales, Arboles o bosques.
arhorizacion y proteccion del paisaje.
Elementos de comunicacion : Mapas de comunicacién del municipio, Planos de inmuebles
histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura, contaminacion ambiental,
decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles, mojadores.
Elementos de organizacion : Bolardos, paraderos, seméforos, topellantas.
Elementos de ambientacion : Luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de
arholes, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas, murales.
Componentes  del ~ amoblamiento Mobiliario. Elementos de recreacion : Juegos para nifios , juegos para adultos.
urbano.
COMPLEMENTA Elementos de servicio : Parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas de venta,
RIOS casetas de turismo, muebles de emboladores.

Elementos de salud e higiene : Bafios pUblicos, canecas para reciclar basuras.

Elementos de seguridad : Barandas, pasamanos, cdmaras de television para seguridad,
camaras de television para el trafico, sirenas, Hidrantes, equipos contra incendios.
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CAPITULO Il
Componente urbano Sistema de Espacio Publico Urbano.

Conformacion:
El sistema de espacio publico urbano esta conformado por los
siguientes elementos:

SUBCAPITULO |

Componentes naturales. Son componentes naturales del
sistema de Espacio Publico en el municipio de la virginia son los
siguientes: el hidrogréfico, el orogréfico y los ecosistemas
estratégicos.

1. Areas para la conservacion y preservacion del sistema
orografico de montafias o colinas: Morros de Maria.

ARTICULO 152
Del sistema orogréfico

Alcance del sistema. Los componentes de caracter orografico,
que conforman el sistema estructurante general del municipio,
corresponden a las areas y elementos de conservacion y
proteccion del sistema, asi como a aquellos elementos que
ofrecen significativa importancia ecologica, ambiental o
paisajistica, en cuanto cumplen la funcion de ordenadores
primarios del territorio municipal.

De los ecosistemas estratégicos
Concepto. Los ecosistemas de los cuales dependen maés

directamente el funcionamiento y bienestar de los habitantes del
municipio deben ser considerados estratégicos, por la

dependencia que respecto a ellos tienen los procesos basicos de
la comunidad. Es decir, los ecosistemas estratégicos que nos
proveen bienes y servicios ambientales.

De la clasificacion de los ecosistemas por tipos de servicios.
Los ecosistemas estratégicos se clasifican de acuerdo a los
bienes y servicios que proveen, de la siguiente manera:

Por la produccion de agua. Hacen parte también las cuencas
de las quebradas que son fuente de abasto para acueductos
veredales, El recurso es aprovechado con fines de consumo
doméstico para las poblaciones de la zona rural.

Por la conservacion de equilibrios hidrogréficos y climéticos.
Corresponden a estos ecosistemas las partes altas de las
cuencas Y las zonas de retiro de las quebradas que vierten sus
aguas a los rios cauca y Risaralda. Algunos de estos coinciden
con los ecosistemas de importancia ecologica. Son
fundamentales para la regulacion climatica e hidrogréfica,
conservacion de suelos, depuracion de la atmdsfera.

Por el manejo de los residuos del municipio, El futuro relleno
sanitario se encontrara ubicado en el municipio de santuario
como vertedero para la asimilacion de desechos y subproductos
de actividades humanas: basuras y residuos.

2.Areas para la conservacion del sistema hidrico:

ARTICULO 153
Del sistema hidrogréafico

De las areas y fajas de proteccion del sistema Sin perjuicio de
la clasificacion, que como elementos integrantes del suelo de
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proteccion, conforme con lo definido por el articulo 35 de la Ley
388 de 1997 y en relacion con las zonas de localizacion
correspondientes, los elementos hidrograficos que forman parte
del sistema estructurante general estan asociados a la cuenca
del rio Cauca y el rio Risaralda, las cuencas de las quebradas
mina rica, la pizarra, en la vereda mina rica y la quebrada el
guasimo en la vereda el aguacate |. Incluyen las areas de
proteccion requeridas para la conservacion de la cuenca y la
permanencia del recurso hidrografico, tales como la proteccion de
los nacimientos y las fajas de retiro a las corrientes naturales de
agua.

De los principios de manejo. Las acciones de manejo del
sistema hidrogréafico del municipio, conformado por el tramo
municipal del rio cauca y el Risaralda, auque debe ser un plan de
manejo integral con el resto de corporaciones autdnomas
regionales de influencia. Para que estén encaminadas a la
conservacion, la proteccion y el ordenamiento de las areas y
elementos naturales que lo conforman, mediante la regulacion de
usos del suelo compatibles y tratamientos especiales tendientes
a la preservacion y recuperacion de cuencas, fuentes y corrientes
naturales de agua. Igualmente sus elementos constitutivos hacen
parte de los suelos de proteccion del municipio.

De actividades de manejo del recurso hidrogréfico. En los
planes integrales de ordenamiento y manejo el sistema
hidrogréfico siguientes acciones:

1. De conservacion. Revegetalizacion y reforestacion,
cercamientos y sefializacion, adecuacion de &reas para la
educacion ambiental, repoblamiento de fauna y flora,
vigilancia y control.

2. De rehabilitacion. Construccion de sistemas de recoleccion y
tratamiento de aguas residuales, obras de control de la
erosion, recuperacion hidrobioldgica de corrientes de agua,
vigilancia y control.

3. De prevencién. Reubicacion de viviendas ubicadas en
zonas de alto riesgo hidroldgico, sefializacion de areas de
retiro, campafias de prevencion, vigilancia y control.

Las obras, acciones e inversiones previstas anteriormente 'y
ejecutaran conforme a planes integrales de ordenamiento y
manejo de la cuenca y las microcuencas que se vayan a
intervenir.

Participara y se integrara activamente en la

Coordinacion y apoyo de las autoridades ambientales, debera
realizar, actualizar y sistematizar los planes integrales de
ordenamiento y manejo del tramo municipal del rio cauca y
Risaralda, con sus respectivas microcuencas,

En &reas rurales y suburbanas los retiros a corrientes naturales
de agua se trataran y reforestaran con vegetacion nativa. En el
area urbana se tendran en cuenta las especies apropiadas para
estas areas.

Todo proyecto debera garantizar que con sus acciones no
contribuya a la disminucion del rendimiento hidrolégico de los
cuerpos de agua y que no genere contaminacion con vertimientos
de aguas residuales o residuos solidos, escombros o volimenes
de tierra. Igualmente se impedira la tala de bosques protectores
existentes, de manera que no causen la disminucion del tiempo
de concentracion de las aguas de escorrentia, de forma que evite
inundaciones.

Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados
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para los procesos de urbanizacion y de construccion, no podran
ser vertidos en los taludes o en los cauces y fajas de retiro de
quebradas, arroyos, cafios, manantiales o escurrideros naturales
de flujo no continuo.

En los retiros a las corrientes naturales de agua de los
desarrollos urbanisticos y constructivos podran constituirse
servidumbres a favor de la entidad que preste los servicios
publicos para la conduccién de redes o el mantenimiento de
estas y del cauce.

En los retiros de las corrientes de agua que se encuentren
invadidos por construcciones, prevalecera el criterio de
seguridad, garantizando que las viviendas no estén abocadas al
riesgo hidrologico. Se podran ejecutar obras de prevencion de
desastres y mitigacion de la amenaza hidroldgica, siempre y
cuando estas obras obedezcan a un manejo integral de la
microcuenca o al plan integral de ordenamiento y manejo de la
misma.

De los manejos especiales a las corrientes naturales de
agua. Dentro del perimetro urbano del municipio de la virginia, en
los nucleos veredales y en los suelos suburbanos, las corrientes
naturales permanentes de agua sélo podran ser objeto de
manejos especiales como canalizaciones, rectificaciones,
desviaciones y coberturas, cuando exista un plan integral de
manejo y ordenamiento de la microcuenca que justifique técnica y
socialmente tal tipo de obras, para cuya realizacion se debera
contar con la respectiva autorizacion de la entidad ambiental
competente.

2.1. Elementos relacionados con corrientes de agua:

e Rios: Cauca y Risaralda.
e Playas fluviales: del Rio Caucay Risaralda.
e Humedales: Madre Vieja y Lagos de Balsillas.

e Zonas de manejo :

= Areas Erosionadas :

- Margen izquierdo del Ri6 Cauca en un tramo de 400 m.,
frente a los barrios San Antonio y Las Américas.

- Margen izquierda del Rio Risaralda frente al barrio San
Carlos, cerca del puente Mocatan (socavacion de
orillas).

= Areas desprotegidas :

-30 m de franja de proteccion de los Rios Cauca y
Risaralda ocupados por cultivos, potreros e
infraestructura urbana.

-Quebrada El Japén que afecta el barrio Libertadores.

= Areas Contaminadas :

Madre Vieja del Rio Risaralda, los rios Cauca y
Risaralda.
¢ Rondas hidricas.

SUBCAPITULO Il
De los componentes artificiales constitutivos del sistema de
espacio publico

ARTICULO 154

Componentes artificiales o construidos. Son componentes
artificiales o construidos del sistema de espacio publico del
municipio de la virginia, los siguientes: a) el vial y de transporte,
b) el de centralidades y c) los de equipamientos.

De los constitutivos artificiales
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Conforman los sistemas estructurantes urbanos de origen
artificial o construido, los sistemas vial y de transporte, el sistema
de centralidades urbanas, el sistema de espacios publicos de
esparcimiento y encuentro como parques, plazas y zonas verdes,
y el sistema de servicios publicos.

ARTICULO 155.
Del sistema de espacios publicos de esparcimiento y
encuentro - Parques, plazas y zonas verdes

Concepto. Conforman este componente del sistema
estructurante urbano, las areas de esparcimiento publico y de
encuentro: parques, plazas, plazoletas, espacios civicos, zonas
verdes y miradores urbanos; estas pueden ser de origen natural
o artificial.

De las areas naturales. Constituyen estas areas los cerros y
otros parques de especial significacion y jerarquia urbana y
ambiental.

De las areas construidas o artificiales. Son espacios publicos
cuya generacion y adecuacion es producto de la intervencion
directa del hombre, y que prestan diversos servicios a la
poblacion segln el caracter, el &mbito, la valoracion cultural o
patrimonial que poseen y la actividad a la cual se destinan. Se
clasifican a su vez en: areas civicas y representativas, areas
deportivas y zonas verdes.

De las areas civicas y representativas. Se establecen como
tales los espacios publicos de mayor representatividad, bien sea
por sus caracteristicas singulares de localizacién, por su peso en

la conformacion de la estructura del desarrollo territorial o0 por los
valores culturales que contiene o representa.

Del manejo de las areas civicas y representativas. El manejo y
las actuaciones de las &reas civicas y representativas deberan
orientarse a la preservacion y restauracion de los valores
espaciales, ambientales, historicos y culturales de cada sitio,
impidiendo la construccion de estructuras, equipamientos y otros
elementos que atentan contra estos valores o que desvirtdan y
transforman su caracter.

PARAGRAFO. Por su representatividad dentro del contexto
urbano, se clasifican igualmente como espacios civicos Yy
representativos algunos espacios de conformacion lineal, ellos
son:

» Laavenida paisajistica del rio Risaralda.
«  El'malecon turistico.

ARTICULO 156

La Red de parques.

Una de las escalas planteadas dentro de la red de parques,
genera confusion, esta es la definida como “urbana” ya que
algunas veces los parques definidos en esta escala, podian
pertenecer a la metropolitana y otras veces a la zonal. Por lo
anterior, se decide eliminar esta escala y repartirla de forma
logica dentro de las otras dos. En este mismo tema y tal como se
explicé anteriormente en el enfoque regional, se hace necesario
aclarar la clasificacion de algunos parques que se encuentran
como parques urbanos de recreacion pasiva y activa, dentro del
segundo componente de la estructura ecologica principal y
simultaneamente se definen como parques metropolitanos y
zonales dentro del sistema de espacio publico, generando
inconsistencias en su régimen de usos, instrumentos de
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ejecucion, competencias, etc. Al respecto, se decide plantear de
forma coherente una nueva clasificacion dentro de la estructura
ecoldgica, que recoja los parques que tienen un componente
hidrico de rios y canales vy, trasladar al sistema de espacio
publico, los parques urbanos de recreacion activa que deben ser
de escala metropolitana y zonal. En cambio, para los parques
zonales, la norma actual, tipifica el contenido de los mismos, que
pueden albergar usos especializados, en especial para satisfacer
necesidades de caracter zonal. En la escala vecinal, se plantea
definir un nuevo tipo de parque de recreacion pasiva: los
Jardines. Se trata de areas libres dotadas de mobiliario urbano
como bancas, luminarias, fuentes, Kioscos, entre otros, que
deberan destinarse para la siembra, mantenimiento y exposicion
de especies, tales como arboles, arbustos y jardines, teniendo
como principal objetivo, la ampliacion del caracter ambiental
desde lo vecinal y la oportunidad de participacion de la
comunidad del vecindario, en su cuidado y participacion.

SUBCAPITULO 1l
DE LOS ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS.

ARTICULO 157

Del amoblamiento urbano. Es el conjunto de elementos de
dotacién que hacen parte de los espacios publicos. En general y
responderd a las necesidades y requerimientos para el buen
funcionamiento de los espacios publicos de acuerdo con su
carécter y destinacion especifica.

ARTICULO 158

De los elementos que lo conforman. Hacen parte del
amoblamiento urbano y por ende del espacio publico, aquellos
elementos de caracter permanente o transitorio, tales como:

ARTICULO 159

De la licencia para la ocupacién del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento. Con base en lo establecido
por la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, la
administracion municipal establecera el procedimiento para el
tramite y aprobacion de la licencia para la ocupacion del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento.

ARTICULO 160

De los tipos de actuacién sobre los espacios publicos que
conforman el presente sistema. De acuerdo con las
caracteristicas propias de las areas de tratamiento y los planes
parciales planteados en el area urbana, se establecen tres tipos
de actuacién, que podran ser desarrolladas por entes
gubernamentales, por particulares o de forma mixta.

1. Elementos de informacion

2. Elementos de servicios varios

3. Elementos de ambientacion y ornamentacion

4. Elementos de seguridad

5. Elementos de higiene

6. Elementos de comunicacion

7. Elementos propios de la infraestructura de servicios publicos y
domiciliarios,

ARTICULO 161
Del manejo del amoblamiento urbano. Para su manejo y las
actuaciones fisicas sobre el espacio publico, se tendra en cuenta:

La integracion y la armonia del amoblamiento urbano con el
paisaje, de manera que la localizacién no atente contra los
valores ambientales y patrimoniales de la ciudad.
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La funcionalidad de cada espacio, dotandolo de forma racional,
integral y variada.

La libre circulacion de las personas y la accesibilidad y movilidad
de los discapacitados.

Deberan construirse con materiales que garanticen su durabilidad
en el tiempo y brinden seguridad.

ARTICULO 162

Actuacion de mantenimiento. Se refiere a las actuaciones
orientadas a la consolidacién y preservacion del conjunto de
elementos y calidades del espacio pablico en aquellas areas y
corredores donde este atributo presenta buenas condiciones
fisicas, ambientales, paisajisticas y funcionales, y que son
marcas urbanas o sitios de referencia en la memoria colectiva de
la poblacion.

ARTICULO 163

Actuacion de recuperacién. Este tipo de manejo estara
orientado a la ejecucion de acciones y proyectos de restauracion,
restitucion o recuperacion del espacio publico y los elementos de
conexion y accesibilidad en sectores y corredores urbanos o
rurales con procesos de deterioro, bien sea por cambio de uso,
alteracion de las densidades poblacionales, alteracion de la
intensidad de uso o impacto por obras de desarrollo fisico.

ARTICULO 164

Actuacion de generacion. Con este tipo de manejo se busca
dotar a las areas de la ciudad que presentan deficiencias en los
estandares de espacio publico o deficiencias en los elementos de
conexion y comunicacion urbana, propiciando la creacion de

nuevos espacios publicos o de vias que mejoren la accesibilidad
y la movilidad urbana.

eCanales de desague: localizados en los cultivos de cafia,
adecuados por el Ingenio Risaralda.

eAlcantarillas: localizadas en la parte urbana desarrollada de
la ciudad.

eAliviaderos.

eRondas hidricas.

3. Areas de interés ambiental, cientifico y paisajistico:
eParques del nivel regional y local.
= Ecoparque Lagos de Balsillas.
= Morros de Maria.
— Madre Vieja del Rio Risaralda.

Elementos artificiales o construidos:

SUBCAPITULO IV.
LA RED DE ESPACIOS PEATONALES.

ARTICULO 165
La red peatonal general del municipio: Se establece como uno
de los elementos de espacio publico mas importantes para lograr
la articulacion y el equilibrio espacial y funcional que se pretende
para la ciudad. Esta conformada por todos los ejes viales de uso
peatonal o mixto. El sistema peatonal se plantea como la red
basica de comunicacion, continua y jerarquizada, que permite la
conexion de todo el territorio sin requerir otro medio de
transporte.
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Respecto al espacio publico peatonal, se propone simplificar sus
componentes en elementos claros como el andén, la alameda, el
puente, la plaza, la plazoleta, la via peatonal. Sobre éstos, se
definen los proyectos de intervencion y construccion y los
parametros de manejo. Estos proyectos de intervencion y
construccion se resumen dentro de los escenarios del PBOT, no
como elementos independientes sino integrados a la movilidad
del municipio. Por lo tanto, los proyectos de inversion en
andenes, separadores, alamedas y demas componentes de la
red de espacios peatonales quedan supeditados al Sistema de
Movilidad.

Se concibe como un sistema de ejes que por sus condiciones
fisicas de menor pendiente, mayores secciones peatonales y
mejores calidades ambientales, se establecen como una red que
recibe y distribuye los mayores flujos peatonales, de forma que
comunique los diferentes sectores del municipio y el sistema de
centralidades.

Las actuaciones sobre la red peatonal se orientaran a la
recuperacion, mantenimiento de los elementos peatonales con
que cuenta el territorio urbano y rural y a la generacion de nuevas
conexiones, con base en los siguientes parametros de manejo:

Adecuar los espacios del peaton con buenas calidades
ambientales y espaciales, de manera que se brinden condiciones
de comodidad y seguridad al peaton.

Responder de manera complementaria a los usos comerciales y
de servicios de los primeros pisos, propiciando la ubicacion del
amoblamiento urbano adecuado.

Continuidad de los ejes peatonales en los cruces y complejos
viales.

Garantizar la accesibilidad para los limitados fisicos y las
personas con orientacion disminuida.

SUBCAPITULO V.
SE CREA LA RED DE ESPACIOS PUBLICOS DEL
MUNICIPIO, CONFORMADA POR DOS TIPOS DE ESPACIOS:

e Las Vias Paisajisticas:
e Los Corredores Verdes:

ARTICULO 166.

Las Vias Paisajisticas:

Tendran como punto de partida y elemento articulador el Malecon
Turistico en su tramo urbanizado sobre el rio Cauca.

La via paisajistica del rio Risaralda hara las veces de borde del
area urbana desarrollada contra este rio, marcando también un
limite a la construccion de vivienda.

La via paisajistica del rio Cauca sera la nueva fachada del
Municipio, volviendo a recuperar su caracter de puerto fluvial.
Esta conformada basicamente por el Malecén Turistico, el cual
consta de dos tramos:

e Tramo Urbanizado: Entre el antiguo puerto de vapores y la
Hacienda Balsillas.
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e Tramo Campestre: A lo largo de la Hacienda Balsillas y el
Parador Nautico hasta el Parque Acuatico Popular.

ARTICULO 167

Los Corredores Verdes:

Tendrdn como punto articulador La Plaza de Carros, espacio
publico que se recuperara debido a su importancia como origen
del trazado urbano del municipio.

Se desarrollaran cuatro corredores, asi:

e Corredor Plaza de Carros — Morros de Maria :

Este corredor es de caracter local y busca articular los siguientes
espacios publicos tradicionales del Municipio en sentido sur
norte:

ePuente Bernardo Arango y Plaza de Carros.

eParque de Bolivar.

eCentro Comercial Popular.

eActual Plaza de Mercado.

eParque occidental del Barrio Balsillas (Es necesaria la
solucion de continuidad de la Cra. 7).

eParque oriental Barrio Balsillas.

elglesia La Inmaculada.

eParques aledafios a la casa de la Cultura.

eCasa de la Cultura.

eAreas verdes del Barrio El Prado.

eParque Sopinga.

eMorros de Maria (zona de expansion Norte).

e Avenida de los Samanes:

Es ademas un eje estructurante que articula espacios publicos
tan importantes como los del centro tradicional, los generados por
la recuperacion de la Madre Vieja y la zona de expansion norte.

e Avenida de los Fundadores:

Este eje estructurante adquiere también cualidades de corredor
verde, pues integra en su trazado espacios publicos del centro
tradicional con la gran zona estratégica de reserva de los
humedales de la hacienda Balsillas.

Avenida Balsillas:

Cuando esté construida la continuacién de la Avenida de la Cafia,
la Avenida Balsillas dejara de ser la principal entrada al municipio
y pasara a ser una entrada secundaria de tipo turistico y las
actividades que se permitiran en su recorrido seran
complementarias al Malecdn.

e Avenida de los Samanes:

Es ademas un eje estructurante que articula espacios publicos
tan importantes como los del centro tradicional, los generados por
la recuperacion de la Madre Vieja y la zona de expansion norte.

ARTICULO 168
Acciones y proyectos necesarios para consolidar y
Complementar el sistema de enlace y articulacion.

Los Suelos de Proteccion que se incluyan dentro del sistema de
espacios publicos urbanos y que estén sometidos a programas
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de reubicacion de vivienda, deberan ser reforestados y
reglamentados de manera tal que se impida su invasion posterior.

A lo largo de las vias paisajisticas en el costado que da hacia el
rio 0 en los Suelos de Proteccion, se permitira la construccion de
algunas estructuras livianas con funciones turisticas o
recreativas, las cuales, a la vez que daran animacion al sendero
peatonal del Malecon, servirdn como fuente de recursos para la
construccion de las obras de proteccion. Estas construcciones
seran reglamentadas por normas de excepcion y en algunos
casos servirdn también como complemento a los equipamientos
comunitarios.

Los corredores verdes deben identificarse como tales por
tratamientos de arborizacién contemplando la continuacion de la
siembra de samanes en su sardinel, o en su defecto arboles
igualmente frondosos que no afecten con sus raices las vias
vehiculares; igualmente amoblamiento, andenes generosos y
tratamientos de texturas en los pisos.

Paralelo al desarrollo del Macroproyecto del corredor turistico y
las vias paisajisticas se deben contemplar estudios y disefios
paisajisticos que le den unidad a todo el corredor, mediante la
arborizacién con Palma Zancona y otras especies nativas de la
region. Este corredor verde es definitivo para el logro de la nueva
imagen del municipio como polo de atraccion turistica.

Componentes de los perfiles viales:

e Zonas de mobiliario urbano y sefializacion.

Carcamos y ductos.

Puentes peatonales.

Escalinatas.

Alamedas.

Rampas para discapacitados.
Andenes.

Malecones.

Camellones.

Sardineles.

Cunetas.

Ciclopistas.

Ciclovias.

Estacionamientos para bicicletas.
Estacionamientos para motocicletas.
Estacionamientos bajo espacio publico.
Zonas azules

Bahias de estacionamiento.
Bermas.

Separadores.

Reductores de velocidad.
Calzadas.

Carriles.

Antejardines de propiedad privada.

SUBCAPITULO V.
El sistema vial y de transporte

ARTICULO 169.
De la clasificacion del sistema vial general. Para efectos de
una mejor comprension de los  sistemas viales que a
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continuacion se relacionan, su denominacion se hace de
acuerdo con su funcionalidad y alcance en el ambito territorial,
independientemente de la competencia en cuanto a su ejecucion
y mantenimiento. De esta forma, seran de orden nacional,
regional, metropolitano y urbano — rural.

ARTICULO 170

De la comunicacion de orden nacional. Se refiere a la
comunicacion vial terrestre (ferroviaria y carretera), que permite la
integracion del municipio y el departamento con el resto del pais.

ARTICULO 171

De la comunicacion ferroviaria. La conexion ferroviaria del
municipio, la cual se debe hacer de acuerdo con las decisiones
concertadas que al respecto asuma el Ministerio de Transporte.

ARTICULO 172

De la comunicacion vial regional. Adicionalmente a su funcion
de conexién nacional, y que también cumplan su funcion de
integracion regional, desde la virginia y hacia los municipios
aledafios.

ARTICULO 173

De la comunicacion vial metropolitana. Corresponde al
sistema vial que permite la conexion de la virginia con los
diferentes municipios del &rea metropolitana.

PARAGRAFO: Las secciones viales contempladas en el Plan de
Ordenamiento Territorial son de caracter general y podran ser
ajustadas por la Secretaria de Planeacion, al momento de la
formulacion de los proyectos especiales de acuerdo con la

demanda de movilidad, segin el sector socioecondmico,
condiciones ambientales, de espacio publico, topogréficas y de
usos Yy actividades del corredor que atraviesan y otras de caracter
técnico. Los proyectos viales deben ser integrales e incluir todas
las variables que contemple su formulacion.

ARTICULO 174

De la comunicacion vial urbano - rural. Es el sistema vial que
sirve de conexion entre la zona urbana y los diferentes veredas
del municipio. En consecuencia el municipio integra su zona
urbana con la zona rural.

- Del transporte de pasajeros. Se definen como
equipamientos complementarios del sistema de transporte de
pasajeros del componente general, en cuanto integran las
diferentes areas dentro del municipio y comunican al mismo,
metropolitana, regional, nacional.

ARTICULO 175

Del transporte de carga. El sistema del transporte de carga para
el municipio, serd el que se concerté con las entidades
metropolitanas, departamentales y nacionales.

Componentes de los cruces o Intersecciones.
e Glorietas
e Puentes vehiculares.

SUBCAPITULO VII.
Areas articuladoras del espacio publico:
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ARTICULO 176

De los parques urbanos recreativos y deportivos, las zonas
verdes y las unidades deportivas. Estan constituidos por areas
destinadas para la recreacion y el deporte, su manejo y dotacion
estard orientado a consolidar y complementar este uso, con
estructuras y amoblamientos apropiados. Se diferencian las
siguientes categorias:

1. Parque vecinal: Zonas verdes para recreacion pasiva,
juegos infantiles y amoblamiento urbano complementario.
Su &mbito es generalmente vecinal.
e Parques urbanos : parque de Bolivar, parque del Ajedrez,
parque de la Cafia, parque Lineal de Sopinga, parque de Pio XII,
4 parques del Barrio Balsillas, parque infantil Alfonso Lopez,
parque del barrio EI Progreso, parque del barrio El Prado, parque
del Barrio Tangarife I, Parque del Barrio Libertadores y Parque
del Barrio Pedro Pablo Bello.
2. Parque recreativo: Zonas verdes para recreacion
pasiva, canchas y placas para la practica deportiva informal y
amoblamiento complementario. Su &mbito es generalmente
barrial.

e Escenarios culturales y de espectaculos al aire libre: Casa de
la Cultura'y Coliseo Municipal.

3. Parque deportivo: Canchas y escenarios deportivos con
espacios complementarios a la practica competitiva barrial, como
graderias, camerinos, cubiertas y  servicios sanitarios. Estos
espacios deben ademéas contar con amoblamiento urbano
complementario, parqueaderos y zonas verdes para aislamiento,
juegos infantiles y recreacion pasiva. Su ambito de cobertura es
zonal.

cancha de fltbol del Barrio Alfonso Lopez, cancha de fltbol del
Barrio Pedro Pablo Bello.

4.Unidades deportivas: Son espacios cuya funcion es la
recreacion, la ensefianza deportiva y la practica competitiva.
Poseen un mayor éenfasis en la especificidad del uso y por tanto
requieren de espacios adecuados con tribunas, cubiertas,
camerinos, Ccomercio menor, Servicios sanitarios y areas
administrativas. Asi como los anteriores, deben contar con areas
de parqueo y zonas verdes complementarias para aislamiento,
recreacion pasiva y juegos infantiles, al igual que amoblamiento
urbano complementario. Su jerarquia puede ser zonal o de
ciudad, dependiendo de la categoria y cobertura de sus
escenarios deportivos.

Escenarios deportivos: Estadio Municipal Abel Osorio Restrepo,
Coliseo Municipal, cancha de futbol del Barrio Alfonso Ldpez,
cancha de fatbol del Barrio Pedro Pablo Bello, patinodromo
municipal.

ARTICULO 177

De las zonas verdes. Son las zonas verdes publicas del sistema
vial del municipio, las zonas verdes residuales de los desarrollos
urbanos y las areas verdes producto de cesiones por los
desarrollos urbanisticos o constructivos que no estan incluidas en
las anteriores categorias.

1 Areas para la conservacion y preservacion de las obras de
interés publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos,
histéricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos:

e Inmuebles individuales: Iglesia Nuestra Sefiora del
Carmen y Puente Bernardo Arango.

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




Monumentos nacionales.

Murales.

Esculturas.

Fuentes ornamentales.

Zonas arqueolégicas o accidentes geograficos:
Morros de Maria.

2. Areas elementos arquitectonicos espaciales y naturales de
propiedad privada que por su localizacion y condiciones
ambientales y paisajisticas, se incorporan al presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que los
desarrollan:

e Fachadas: De la casa de habitacion de la hacienda
Balsillas.

e Paramentos: Todos los de la Zona Morfoldgica Central
de Actividad Multiple.

¢ Antejardines: Del barrio El Prado.

3. Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje:

e Arboles Samanes de la Avenida de los Samanes.

e Arborizacion de la Avenida Salida a Medellin.

e Todos aquellos arboles y césped localizados en los
componentes del espacio publico.

SUBCAPITULO VIII.

LOS ELEMENTOS DE INTERACCION O ENLACE ENTRE EL
ESPACIO PUBLICO URBANO Y REGIONAL:

Son basicamente las carreteras y sus intersecciones, las cuales
hacen parte de los elementos constitutivos artificiales o
construidos, y que para el caso de La Virginia son:

eCarretera a La Palma, que nace en la interseccion con la Doble
Calzada Cerritos - Virginia en el sector del Retén frente al
Barrio Pedro Pablo Bello y termina en el punto més alto de la
Vereda La Palma.

e Carretera paisajistica del rio Cauca, que nace en su
interseccion con la carretera a La Palma al pié del Morro de La
Helena y termina hoy en dia en la Hacienda La Carmela, pero
que se propone su continuacion hasta mas al Norte de
Chapeton frente a Estacion Pereira, donde se plantea la
construccion de un puente peatonal.

eCarretera a Mina Rica.

ARTICULO 178

Las acciones para lograr la articulacién del sistema rural de
espacios publicos con el espacio publico urbano y regional
seran:

Construccion de una glorieta en el punto del retén, donde se
articularan los accesos tanto al area urbana como al area rural

1.Adecuacion del circuito eco-turistico del Cerro del Aguacate, el
cual articulard la carretera paisajistica del rio Cauca con la
carretera a La Palma, a la altura de la Hacienda La Carmela y
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donde se fomentardn usos turisticos y recreativos de bajo
impacto en los siguientes sitios:

e Pié de monte del morro de la Helena

e Punta sur del territorio municipal

e Casa de habitacion de la hacienda La Carmela

2. Prolongacion de la carretera paisajistica desde la Hacienda La
Carmela hasta mas al norte de Chapetdon, donde se plantea la
construccion de un puente peatonal frente a Estacion Pereira.
Esta accion se plantea como hecho metropolitano que
garantizaria otro punto de contacto entre La Virginia y Pereira,
con un caracter turistico y recreativo, y donde lo que se busca es
aprovechar las caracteristicas del paisaje riberefio. También se
plantea como una manera de aprovechar el hecho de haber alli
otra estacion del ferrocarril de occidente el cual sera recuperado
antes de cinco afios.

ARTICULO 179
Programas:

El componente rural se desarrollara a traves de los siguientes
programas:

1. Fortalecimiento y diversificacion de la actividad agropecuaria.
2. Adecuacion, reparacion, mantenimiento y sefializacion de vias.
3. Saneamiento basico.

4. Proteccion, rehabilitacion y ampliacion de bosques
secundarios, guaduales y microcuencas.

5. Reforestacion.

6. Oferta turistica rural.

SUBCAPITULO IX.
Sistema de enlace y articulacion entre niveles del Espacio
Publico Urbano

El indice promedio de metros cuadrados de zonas verdes,
parques y escenarios deportivos del municipio es de 2.44 m2 por
habitante, El indice muestra la pobreza que de éste tipo de
servicios urbanos tiene la ciudad, comparado con el promedio
objetivo a nivel Nacional de 15 m2 por habitante. Los esfuerzos
del Plan B&sico de Ordenamiento Territorial estan encaminados a
la consecucién de mayor calidad de vida ciudadana tratando de
aproximarse al objetivo Nacional.

El Municipio incorporard dentro  del perimetro urbano una
cantidad apreciable de é&reas declaradas como Suelo de
Proteccion, tanto por motivos de riesgo como por proteccion de
los ecosistemas estratégicos. Esto es una gran ventaja para el
Municipio pues con estas nuevas areas verdes se lograra
sobrepasar el estandar nacional de 15 m? de espacio publico por
habitante.

. Proyectos Complementarios:

e Recuperacion de la estructura del puente Bernardo Arango.
e Recuperacion de la Plaza de Carros.

e Arborizacion y conservacion de los &rboles en la Avenida de
los Samanes.

e Recuperacion de la actual Plaza de Mercado como espacio
publico con posibilidad de comercio de tipo turistico.
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e El corredor verde que comunica la Plaza de Carros con los
Morros de Maria requiere de los siguientes proyectos
complementarios:

CAPITULO 1Nl ) )
Sistema de Comunicacion entre el Area Rural y el Area
Urbanay de Estas con el Contexto Regional.

SUBCAPITULO |

Objetivos a Mediano y Largo Plazo:

1 Dotar a La Virginia de mayor continuidad en la
infraestructura vial, permitiendo la optimizacion
de la red existente y definiendo las proyecciones
viales definitivas en la expansion urbana.

2 Ordenar el Municipio modernizando la malla vial,
dando continuidad a los circuitos, y posibilitando
la intercomunicacion con sus pobladores vy, a la
vez, con los diferentes Municipios.Jerarquizar la
red vial facilitando la agilizacion del trénsito,
garantizando un flujo vehicular organizado que
optimice la buena utilizacion de las vias.

3 Facilitar la buena comunicacion  en los
corredores paisajisticos, Impulsando de esta
forma el turismo regional.

4 Desviar el trafico pesado hacia la periferia,
mejorando la accesibilidad al municipio y a los
barrios occidentales.

5 Descongestionar y recuperar la zona central del
Municipio.

6 Mejorar el estado de algunas vias claves para el transito
vehicular debido al deterioro fisico que presentan en la
actualidad.

7 Proyectar la construccion de nuevas vias en las zonas
donde se adecuaran equipamientos publicos como la
Plaza de Mercado, la Plaza de Ferias, el Terminal y
otros.

8 Impulsar la construccion del Plan Maestro de Acueducto
y Alcantarillado.

9 Rehabilitar el puerto turistico sobre el rio Cauca
propendiendo convertirlo en un eje de transporte turistico
y fluvial para pequefias embarcaciones.

10 Impulsar la recuperacion de la linea férrea entre
CARTAGO - CALI - LA VIRGINIA - MEDELLIN, como
componente del sistema del pacifico.

Se busca con los objetivos enunciados que La Virginia opere
como centro regional y subregional en el desarrollo social y
economico, por lo tanto, debe consolidarse un proceso de
integracion de la red local con las redes Departamentales y
Nacionales partiendo de la intervencion de toda la infraestructura
vial proyectandola a la expansion futura del Municipio.

SUBCAPITULO II.
Estrategias a Largo Plazo.

1 Implementar las dobles calzadas en algunas vias
estratégicas del Municipio, como los accesos por Pereira
y la via a Medellin.

2 Gestionar por parte del ente Municipal la construccion de
la doble calzada Pereira La Virginia, con la colaboracion
del Area Metropolitana y el Municipio de Pereira.
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10

11

Construir nuevas vias acordes al Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial, que faciliten comunicacion del
Municipio con otras localidades y el area rural.

12 erarquizar la malla vial en los niveles estipulados por el

Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

Proyectar la construccion de vias en afirmado 6 adoquin SUBCAPITULO Il

siguiendo las margenes de los rios Cauca y Risaralda, ) ) D
con el fin de dar viabilidad a los proyectos turistico- Estrategias a Mediano Plazo. 0O
paisajisticos. C
Rehabilitar el Puerto turistico sobre el rio Cauca, Ampliar algunas vias existentes y readecuarlas teniendo U
creando varios puertos adicionales a lo largo del rio que en cuenta los lineamientos urbanisticos.

permitan el desembarque de pequefias naves, Construir y readecuar andenes, zonas peatonales, etc., M
conectandolos con los corredores paisajisticos. con el fin de facilitar un flujo peatonal seguro en el E
Implementar las intersecciones viales en los sitios de interior del municipio. N
futura proyeccion Municipal. La Administracion Municipal debe gestionar recursos a T
Construir las nuevas vias que pasaran por los sitios de nivel Departamental y Nacional, con el fin de realizar los 0O
equipamiento publico. proyectos en los plazos establecidos.

Implementar las normas de sefializacion vial en el Rehabilitar las vias rurales, suministrando afirmado,
territorio municipal, lo mismo que la reglamentacion de rallandolas constantemente haciendo mantenimiento de

los parqueaderos publicos. cunetas y donde falten gestionar recursos para su
Aprovechar la influencia de proyectos viales como la construccion.

Panorama, que generan un intercambio de culturas con Realizar obras de mitigacion de riesgo en la via a A
regiones como el norte del Valle y el Risaralda a su paso Santuario, a la altura del barrio el Progreso y el barrio C
por La Virginia. San Carlos. El rio Risaralda esta provocando
Impulsar la recuperacion de la primera via férrea del socavaciones en el talud que sostiene la carpeta U
pacifico donde la Virginia seria beneficiada por la asfaltica. E
construccion de un Terminal de carga y pasajeros en el Establecer sobre los corredores paisajisticos los retiros R
sector de Caimalito. después de la franja de proteccion determinando las D
Implementar obras de mitigacion del riesgo de inundacion secciones viales, considerando la topografia y el uso del ®)

en las margenes de los rios Cauca y Risaralda, a la vez

suelo.

que se definen las zonas de proteccion con las Jerarquizar la malla vial en los niveles
correspondientes reubicaciones de vivienda, para luego - Troncales Regionales

dar inicio a los proyectos de los corredores paisajisticos, - Malla vial Metropolitana

con sus correspondientes vias.




- Malla vial local urbano y rural con sus secciones
transversales tipicas con el fin de construir un sistema vial
efectivo en operacion, mantenimiento, sefializacion etc.

SUBCAPITULO V.
Programas y proyectos estratégicos para suplir necesidades
y corregir desequilibrios del espacio publico urbano:

ARTICULO 180
Normas de obligatorio cumplimiento, consumo de suelos para
espacio publico y equipamiento colectivo

ARTICULO 181
Programa: Recuperacion de Humedales.

Con este programa se pretende recuperar &reas de antiguos
humedales pertenecientes a la cuenca el Rio Risaralda,
afectados por asentamientos humanos y en estado de
contaminacion y degradacién, e incorporarlos como zonas
verdes, convirtiéndolos en parques y sitios de recreacion para la
poblacion.

ARTICULO 182
Proyecto: Recuperacion del antiguo meandro “Madre Vieja" del
Rio Risaralda.

Se realizara programaras de mitigacion de riesgos y saneamiento
basico, para determinar si habra o no reubicaciéon de los
asentamientos humanos alli presentes, los que seran objeto de
programas de Vivienda de Interés Social en areas determinadas
en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial
permitiendo una vez desalojados, el tratamiento y recuperacion
del antiguo cauce del rio.

Este proyecto de carcter e importancia regional se requiere la
vinculacion especial de la Corporacion Autonoma Regional de
Risaralda - CARDER -, la Gobernacién de Risaralda, el Area
Metropolitana del Centro Occidente - AMCO.

ARTICULO 183
Programa: La Virginia Puerto Turistico.

Este programa esta orientado a convertir el municipio de La
Virginia en uno de los principales centros de turismo del eje
cafetero, aprovechando las condiciones climatologicas, la
posicion geoestratégica, la presencia de los Rios Cauca y
Risaralda y otros aspectos que posibilitan su conversion en un
gran centro prestador de servicios turisticos en el mediano plazo.
Para ello se plantean dos grandes proyectos articulados entre si
conforman la propuesta:

CAPITULO IV.
COMPONENTE RURAL

SUBCAPITULO |

Del sistema estructurante rural. El sistema estructurante rural
comprende los elementos mas destacados del medio natural que
configuran el territorio municipal y le imprimen sus caracteristicas
determinantes. A la vez incluye otros sistemas artificiales que
integran las zonas urbana y rural que comunican y organizan los
desarrollos en el territorio rural.
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Debe considerar la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje,
la topografia, la vegetacion y los efectos que se puedan generar
con los movimientos de tierra.

ARTICULO 184
Del sistema orografico. El sistema orogréfico rural esta
compuesto por los siguientes elementos:

SISTEMA OROGRAFICO
Vereda el aguacate.

Cerro el aguacate
Cerros de la helena.
Cerros de Maria

ARTICULO 185

Del sistema hidrografico. Lo constituyen las quebradas
ubicadas en el suelo rural y se incluyen las fajas de retiro y las
areas de proteccion a nacimientos de corrientes naturales de
agua. Entre otras, de las siguientes corrientes naturales de agua:

SISTEMA HIDROGRAFICO

Vereda el aguacate.
Vereda mina rica.

Quebrada el guasimo. Y sus microcuencas
Quebrada mina rica. Y sus microcuencas
Quebrada la pizarra. Y sus microcuencas

ARTICULO 186
De los constitutivos naturales

Lo conforman los sistemas orogréfico, hidrogréfico y otras areas
de interés ambiental y ecosistemas estratégicos rurales. Son
criterios fundamentales para su manejo:

En suelo rural los aspectos ambientales tendran prevalecia sobre
otros procesos, tales como los de construccion, parcelacion o
explotacion. Para la utilizacion de los recursos naturales se dara
prioridad a los usos propios de la zona rural.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales tales
como: el agua, el paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna y
la Conformacion natural del terreno, entre otros aspectos,
teniendo en cuenta los retiros de proteccion a nacimientos,
quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc.

ARTICULO 187

De los retiros a corrientes naturales de agua. Las fajas de
proteccion a las corrientes naturales de agua seran las
establecidas en el Componente General, Clasificacion de Suelos.

Todas las corrientes de agua deben conservar su cauce natural y
éste no podrd modificarse. Si es necesaria una desviacion o
rectificacion del cauce, ésta debe contar con la aprobacion de las
autoridades competentes y obedecer al plan integral de
ordenamiento y manejo de la microcuenca.

Las fajas de retiro de la corriente de agua ubicadas en suelos
suburbanos podrén ser utilizadas para usos agricolas, siempre
que no amenacen la estabilidad del ecosistema existente y
garanticen la permanencia de las fuentes hidricas naturales.

ARTICULO 188.
Del manejo en &reas de proteccion a nacimientos de
corrientes de aguas.

En las &reas de proteccion a nacimientos de aguas se deben
plantar especies nativas que permitan la conservacion,
recuperacion y regulacion del caudal del agua, de la flora y fauna,
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asi como cercar con una barrera fisica que impida el deterioro del
area protectora, el agotamiento progresivo y la contaminacion del
recurso hidrogréfico.

ARTICULO 189.
Areas para la conservacion del Sistema Hidrico :

Del sistema hidrografico. Este sistema est& conformado por el
rio cauca, y Risaralda, en los tramos urbanos, sus afluentes y los
correspondientes retiros a las corrientes naturales de agua,
comprendidos en los suelos urbanos y de expansion, a partir de
los cuales y durante la vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial se propone constituir un sistema de
parques lineales de quebradas.

Elementos Naturales relacionados con corrientes de agua:

= Cuencas: Rios Cauca y Risaralda.

= Micro cuencas: Quebrada El Guasimo, La Pizarra,
Minarrica, El Cairo y Tarros.

—> Manantiales : Quebrada El Guasimo, La Pizarra,
Minarrica, El Cairo y Tarros.

= Rios: Cauca y Risaralda.

= Quebradas.

= Arroyos.

= Playas Fluviales: de los Rios Cauca y Risaralda.

— Rondas Hidricas: Franjas de proteccion de los rios
Cauca y Risaralda y de las quebradas El Guasito, La
Pizarra, Minarica, El Cairo y Tarros.

—> Zonas de manejo y proteccion ambiental.

e Elementos artificiales o construidos relacionados con
corrientes de agua.

= Canales de desagiie: de los cultivos de cafia del
Ingenio Risaralda.
*  Aliviadores.
* Rondas hidricas.
* Zonas de manejo y proteccién ambiental.

SUBCAPITULO Il
Sistema Rural Regional del Espacio Publico

El sistema rural de espacios publicos del Municipio esta
constituido basicamente por los elementos naturales como son
las areas declaradas como Suelos de Proteccion:

1  Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales de tipo
Hidroldgico:
e Areas de inestabilidad fluvial del rio Risaralda

2 Areas Erosionadas:
e Areas detectadas en las veredas Mina Rica y La Palma.

3 Areas Desprotegidas:
Las riveras de los rios Cauca y Risaralda
e Las margenes de las quebradas Mina Rica, Pizarra,
Guasimo, Cairo y Tarros.
[ ]
4 Areas estratégicas de reserva forestal:
¢ Parque Regional Natural El Aguacate
¢ Morro de La Helena
e Morros de Maria

5 Areas de Proteccién Forestal
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e Relictos de Bosque Natural Secundario
e Relictos de Bosque Natural de Guadua

SUBCAPITULO IlI

DE LOS CONSTITUTIVOS NATURALES

ARTICULO 190.

Del sistema orogréfico. Conforma el sistema orografico urbano,
el conjunto de cerros del municipio como lo son los morros de
Maria, los cerros del aguacate y los de la Helena, que haciendo
parte del sistema orografico general del municipio, se encuentran
localizados en esta porcion del territorio. A continuacion se
enumeran y se establecen los principales criterios de manejo:

1. Morros de Maria.
2. Cerros del aguacate.
3. Cerros de la Elena.

PARAGRAFO. En las areas de importancia recreativa y
paisajistica, que no pertenezcan al suelo de proteccion se podran
permitir un aprovechamiento  constructivo acorde con las
actividades permitidas en la respectiva area de uso general,
siempre y cuando no altere sus caracteristicas paisajisticas. Las
propuestas en este sentido deberdn enmarcarse en un Plan
Integral de Manejo sujeto a la aprobacion de la Secretaria de
Planeacion Municipal, de acuerdo con los parametros
previamente establecidos por dicha oficina.

ARTICULO 191
Areas para la conservacion y preservacion del sistema

Orogréfico de montafias:

e El Cerro regional del Aguacate,
e El cerro de La Helena.

e Los cerros de Maria.

SUBCAPITULO IV.
De los constitutivos artificiales

Conforman los sistemas constitutivos artificiales rurales, el
sistema vial y de transporte, el sistema de centralidades rurales,
el conjunto de espacios publicos de esparcimiento y encuentro
como los parques, plazas, espacios civicos, miradores y
equipamiento rurales y los sistemas de servicios publicos rurales.

ARTICULO 192

De la red peatonal rural. En el &rea rural la red peatonal esta
conformada por la red de caminos y puentes que sirven para el
acceso a veredas. Algunos de estos caminos presentan valores
patrimoniales por su antigtiedad.

e 0s componentes de los perfiles viales :
= Via veredal hacia la vereda La Palma.
= Via paisajistica del rio Cauca.
= Circuito paisajistico de la vereda El Aguacate.

¢ Los componentes de los cruces o intersecciones :
= Cruce de las vias al Aguacate y paisajistica del rio
Cauca.
= Puente peatonal de Chapeton.
= Cruce de la carretera Panorama con la Troncal de
Occidente.
= Cruce de la Yeé.
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— Remate de la carretera a la vereda La Palma.

Areas articuladoras del espacio pblico y de encuentro :
* Parques naturales: Cerro del Aguacate, Cerro de La Helena,
Sector Norte del casco urbano se ubican los Morros de
Maria.

Elementos constitutivos artificiales o construidos.

Areas integradas de los sistemas de circulacion peatonal
vehicular :
eCancha mdltiple de la vereda La Palma.

Areas para la conservacion y preservacion de las obras de
interés publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos,
histdricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos :

e Escuela de la vereda El Aguacate

e Escuela de la vereda La Palma.

e Cerro de la Helena (Arqueoldgico).

SUBCAPITULO V.
Elementos Complementarios :

e Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
= 208,84 Ha. de Bosque Natural Secundario.
= 38,15 Ha. de Bosque Natural de Guadua.

SUBACAPITULO VI.
CENTRALIDADES:

ARTICULO 193

Del sistema de centralidades. Alcance.. El territorio municipal,
tanto urbano como rural, se ordena a partir de una red de
centros jerarquizados, conectados a través de los principales ejes
de transporte urbano y de interconexion urbana - rural. Las
centralidades se generan alrededor de un espacio publico de
convocatoria, en funcion de la suma de una serie de
equipamientos colectivos en sus diferentes tipologias: salud,
educacion, recreacion, cultura, bienestar social y seguridad,
ademas del patrimonio y la mezcla de usos del suelo.

Las centralidades se caracterizan por concentrar actividades
urbanas de soporte, tales como comercio, Servicios Yy
equipamientos de caracter regional, urbano o0 zonal,
complementarios a la vivienda, configurando espacios
representativos y referentes urbanos para los ciudadanos y en
una mejor relacion con la vivienda, por su localizacion estratégica
y de accesibilidad directa a los sistemas generales y por su
equidistancia respecto a los diferentes sectores a los que sirven,
permitiendo de esta forma la planificacion de un territorio urbano
equilibrado y funcional que facilite el acceso a los servicios
urbanos.

La red de centralidades parte del equilibrio entre los diferentes
elementos que la conforman, constituyéndose en nodos que
limitan la expansion de usos conflictivos con el espacio
residencial. La mezcla adecuada de usos debera ser su
caracteristica basica, no obstante podran tener una vocacion
especifica hacia algun tipo de servicio.

Como parte constitutiva de los sistemas estructurantes, y por
tanto del espacio publico del municipio, se definen como
componentes explicitos de dicho sistema de espacio publico los
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parques, plazas, zonas verdes y equipamientos que, localizados
al interior de la respectiva centralidad y en torno de los cuales se
conforma la misma, constituyen bienes de uso publico.

Del sistema de centralidades: Jerarquia, cobertura y localizacion.
El sistema de centralidades se jerarquiza segun el ambito de
cobertura y la ubicacion.

Como parte de la Estructura Urbana, permiten la descongestion
del centro tradicional y garantizan la localizacion equitativa de
servicios y actividades, disminuyendo los desplazamientos y
facilitando un correcto desenvolvimiento de las dinamicas
urbanas.

Centralidad de Escala Urbana Municipal:

CATEGOR

DENOMINACION A

ZONA TEJIDO

1. Plaza de Bolivar Existente | Centro histérico | Tejido

Especializado
Central

2. Carrera 8.a. Existente | Eje Estructurante | Tejido
Especializado

Central

Eje poseedor de
Eje Estructurante | Algunos servicios
y Equipamientos
inconexos

3. Avenida de la Cafia | Existente

4. Av. Los Samanes Existente | Eje Estructurante | Tejido
Especializado de

Servicios

1. Centralidades de Escala Zonal :

DENOMINACION &ATEGOR ZONA TIPO DE TEJIDO
1. Equipamientos vy
servicios basicos Zona | Nueva Plan Parcial | Unidad
de Expansion Nor - Futuro Articuladora  de
Oriental Servicios
Dotacionales
2. Nodos de Servicios Regionales:
DENOMINACION 2ATEGORI ZONA TIPO DE TEJIDO
1. Malecon Nueva Proyecto Unidad Articuladora
Turistico Estratégico de Servicios
Dotacionales
2. Nodo- Interseccion | Nueva Interseccion Servicios
Troncal de Occidente - Dotacionales
Troncal del Cauca

ARTICULO 194

Del sistema de centralidades culturales o construidas del
area rural. Estan conformado por los centros poblados rurales.
Dichos centros se clasifican por sus niveles de cobertura, acorde
con los ambitos territoriales que sirven.

SUBCAPITULO VII.
NORMAS GENERALES APLICABLES A LOS ESPACIOS
PEATONALES

ARTICULO 195
Normas para la red de andenes.

Los andenes deberan ser disefiados y construidos dando
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cumplimiento a las siguientes normas:
1. Continuidad y tratamiento

a. Todos los andenes deberdn ser continuos y a nivel, sin
generar obstaculos con los predios colindantes y deben ser
tratados con materiales duros y antideslizantes. Su disefio y
ejecucion deberd ajustarse a las disposiciones del Municipio,
garantizando el desplazamiento de personas con alguna
limitacion.

b. Los accesos a los predios deberan respetar la continuidad de
los andenes.

c. Los andenes que hacen frente a las estaciones de servicio,
centros comerciales y construcciones que por sus caracteristicas
permiten el acceso de vehiculos al interior del predio, deberan
cumplir con esta norma.

2. Red peatonal:

En los sectores en que se desarrollen planes parciales de
expansion se definird una red de espacios verdes publicos dentro
de las manzanas para garantizar la continuidad del espacio
publico, la estructuracion de los equipamientos de vecindario y la
conexidn con los parques vecinales y otros espacios de interés
para la comunidad.

3. Estacionamientos: No se permite el estacionamiento de
vehiculos sobre los andenes.

4. Rampas: Las rampas de acceso a los sétanos de las
edificaciones publicas o privadas deberan iniciarse a partir de la

[LA VIRGINIA

linea de paramento de construccion.

5.En casos de interrupcion de andén, se manejaran rampas con
pendientes leves para conducir al espacio publico

Paragrafo. Las personas publicas o privadas que intervengan o
deterioren mediante cualquier accion los andenes, deberan
reconstruirlos integralmente, cumpliendo con las especificaciones
establecidas en la normativa del espacio publico. Esta obligacion
deberd quedar consignada especificamente en el acto
administrativo  mediante el cual se otorgue la licencia de
intervencion del espacio publico o la licencia de excavacion.

SUBCAPITULO VIII.
NORMAS PARA OTROS ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL
ESPACIO PEATONAL.

ARTICULO 196.
Normas aplicables a los antejardines

1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en antejardin.

2. Los antejardines en areas residenciales deberan ser
empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso
peatonal y vehicular, en un porcentaje del 50% para zona verde -
50% para zona dura

3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir.
4. No se permiten escaleras en los antejardines. En los casos

que sea necesario el manejo de escaleras, estas deberan
desarrollarse a partir de la linea de paramentacion.

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




5. En zonas con uso comercial y de servicios en las cuales se
permita la utilizacion temporal del antejardin, éste se debera
tratar en material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles
para el peaton y con disefio unificado a lo largo de toda la via.

6. La utilizacion  temporal permitida en los antejardines
pertenecientes a establecimientos comerciales, sera definida
mediante un proyecto integral de recuperacion del espacio
publico. Solo se permitiran los usos que no requieran almacenaje
0 desarrollo de construcciones especializadas.

7. Los antejardines pertenecientes a establecimientos
comerciales, podran habilitarse para la utilizacion temporal
cuando en la via en la cual se desarrolla la actividad comercial,
se haya construido el respectivo proyecto integral de
recuperacion del espacio publico, incluyendo dichos antejardines.

8. En los antejardines habilitados para uso comercial solo podran
utilizarse los elementos removibles tales como sillas, mesas,
toldos, sombrillas o parasoles y jardineras o materas como
control entre el andén y el antejardin.

9. En ningun caso el uso del antejardin podrd interferir la
circulacion peatonal sobre él anden.

10. El uso del antejardin no confiere derechos adicionales sobre
el espacio utilizado.

11. En predios con uso comercial no se permite el cerramiento de
antejardines.

12. En los accesos a garajes al interior de los predios sélo se
permitird acondicionar un frente maximo de 3.00 metros por

predio.
13.En areas residenciales se permitira el cerramiento de
antejardines siempre y cuando éste se contemple en las
respectivas fichas normativas y cumpla con las siguientes
condiciones: 90% de transparencia, 1.20 metros de altura
maxima y un zocalo hasta de 0.40 cms.

14.El Municipio no se hara responsable por afectaciones de
predios por adecuacion de vias.

Paragrafo. Para los efectos de este PBOT se entiende por
proyecto integral de recuperacion del espacio publico aquel que
contempla el disefio, la arborizacion, la localizacion del mobiliario
urbano, la iluminacién, el manejo de pisos en andenes y
antejardines, el manejo de calzadas vehiculares y en general el
desarrollo de todos los elementos de espacio puablico de
paramento a paramento. -

ARTICULO 197
Especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas.

En caso de aumento de las densidades poblacionales en
proyectos de vivienda ya consolidados y reglamentados, se
debera exigir nueva area de cesion proporcionalmente al
aumento de las densidades . para este caso se tomara como
base para su cobro en terreno o dinero (si es que se considera
conveniente), el porcentaje entregado en el proyecto inicial.

En caso de efectuarse una unidad urbanistica y las areas de
cesion obligatorias a entregar al municipio, para la construccion
de equipamiento colectivo y sistema vial, superen el porcentaje
de area que deberian entregar segun la norma anterior, se
debera entregar entonces el excedente para la conformacion de
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dicho espacio publico, el cual se distribuird proporcionalmente
ente los propietarios que intervengan en dicha actuacion.

Se entiende que el area de cesion de un predio se otorga a
favor del municipio una sola vez, es decir en el momento de
ejercer alguna accion sobre el predio, como desenglobe
urbanizacion, parcelacion o construccion, la cual se aplica en
la ficha madre del globo de terreno de mayor extension.

Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del
terreno de mayor extension, no tendran que ceder area
alguna al municipio, al momento de realizar alguna accion
urbanistica, siempre y cuando demuestren que esta ya fue
otorgada al municipio por escritura publica en el momento de
desenglobe del terreno de mayor extension y que no se esta
aumentando las densidades poblacionales que se permitian
cuando se hizo la cesion.

Para efectos del calculo del area de cesion y con el
propdsito de no afectar el area de cesion de las vias
doblemente, el area de cesion se determinard como el
resultado de restar del area bruta del predio el area
requerida para vias del plan vial, multiplicada esta diferencia
por el porcentaje.

Area de cesion = (area bruta — menos area de las vias plan vial)

x 10%.

Todas las areas de cesion deberan estar contiguas a una via
publica.

El area de cesion podra entregarse en otro predio siempre y
cuando su valor sea equivalente y su localizacion sea de

beneficio para la ciudad previo visto bueno de la oficina de
planeacion municipal.

El municipio deberd exigir por intermedio de la unidad
competente (planeacion), la verificacion de las areas de
cesibn en el momento de otorgar las licencias de
construccion.

Cuando un propietario adelante procesos de urbanizacién o
construccion frente a una via del plan vial, debera construir
el 50% de la calzada; Siempre y cuando este proceso de
urbanizaciéon o construccién no se realiza mediante una
unidad de actuacion urbanistica.

Ademaés se debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

Zonas verdes, parques, jardines: mayor de 15-21 m2s/vivienda
debidamente ajardinadas, plantaciones de arboles vy
alumbrado publico (y como minimo el 10% de la superficie
bruta del Plan Parcial.

Centros culturales y docentes para escuelas basicas mayores
de 8-10 m2s/vivienda (solo el terreno necesario).

Guarderias y preescolar: mayor que 2 m2sjviv.

Zonas e instalaciones deportivas: mayor que 6-8 m2s/viv.
Equipamientos comerciales: mayor que 1-3 m2s/viv.
Parqueaderos (en la via publica o en el predio privado) :més
de 1-1.5 plazasiviv. (de 25-30 m2t/plaza) y menos de 0.5 - 1
plazas/100 m2 en oficinas y centros comerciales en los
centros urbanos congestionados.

El suelo necesario para instalar todas las demés dotaciones
publicas que, segun el tamafio de la actuacion, se sefialan en
el Plan (dependencias municipales, policia, bomberos,
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correos, telégrafos y teléfonos, recogida de basuras, centros
de transformacion eléctrica, etc.): 2-6 m2t/Viv. o por cada 100
m2t construido.

e Todos los viales disefiados en el Plan debidamente
pavimentados, las infraestructuras de saneamiento, agua
potable, alcantarillado, depuracion en la casa, luz eléctrica,
teléfonos, alumbrado publico, acceso peatonal y lo que
ademas ordene el Plan Basico de Ordenamiento Territorial :
20-30% del suelo bruto

Total Global en m2s neto:

30-40 m2s/Viv. (Para 50 Viv./Ha seria el 45-50% del suelo bruto
para cesiones obligatorias y todas las demas incluidas en el Plan
Integral de Desarrollo Metropolitano

SUBCAPITULO IX.
ESPACIO PUBLICO INTEGRADO A LAS AREAS DE CESION

Los predios sujetos a este tratamiento deberan cumplir los
siguientes requisitos:

ARTICULO 198
Generacion de espacio publico.

En los predios en los que se adelanten procesos de urbanizacion,
se deberdn proveer con destino a la conformacion del espacio
publico en el Municipio de la Virginia, las siguientes areas:

a. Las areas para la malla vial principal y secundaria y para las
infraestructuras de servicios publicos. La construccion de los
sistemas anteriores los adelantaran las empresas o entidades

responsables de su ejecucion. Seran de cesion obligatoria y
gratuita hasta el 5% del area bruta del predio afectado por la
malla vial arterial.

b. Las areas de cesion obligatoria y gratuita, discriminadas asi:

1) Las areas de cesion de la malla vial local de los predios objeto
del proceso de desarrollo urbanistico.

2) Las areas de cesion publica para parques y equipamientos,
correspondientes como minimo al 15% del area neta urbanizable,
distribuidas en 10% del area neta urbanizable para parques
(incluye espacios peatonales correspondientes a plazas,
plazoletas, paseos y alamedas, seguin definiciones del sistema
del espacio publico) y el 5% del area neta urbanizable para
equipamiento comunal puablico, que deberan estar debidamente
sefialadas, amojonadas y deslindadas.

3) Las areas de cesion correspondiente a las franjas de control
ambiental de la malla vial arterial, las cuales no se contabilizaran
dentro del Area Neta Urbanizable para efectos del calculo de las
areas de cesion publica para parques y equipamiento.

Los usos dotacionales de equipamientos sometidos a tratamiento
de desarrollo deberan prever el 5% del area neta urbanizable
como cesion obligatoria y gratuita para espacio publico, con el fin
de complementar andenes, crear plazas, plazoletas o alamedas
que articulen dichos usos a la estructura urbana de la ciudad.

Igualmente deberan ejecutar y ceder las vias de la malla vial
intermedia y local que se determinen en la normativa que les sea
aplicable.
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Se aceptara el traslado o pago al fondo para el pago
compensatorio de cesiones publicas para parques Y
equipamientos, de las cesiones para espacio publico y/o
equipamientos que cumplan en las siguientes situaciones:

a) Las cesiones de espacio publico y/o equipamiento cuya
area sea menor o igual a 1,000 m2.

b) El traslado de la cesion destinada para parques a las
zonas de manejo y preservacion ambiental de un porcentaje
de hasta el 5% del area neta urbanizable de la cesion
destinada para parques, en la siguiente relacion: Por cada
metro de area de cesion a trasladar se cederan tres metros
en la zona de manejo y preservacion.

¢) El traslado de hasta el 100% de la cesion obligatoria, para
equipamientos de dareas no deficitarias hacia areas
deficitarias de la ciudad, identificada por planeacion municipal

ARTICULO 199.
Caracteristicas de las areas de cesion publica para parques y
equipamientos.

a.Distribucion espacial:

El total de cesion exigida para parques en cada proyecto se
distribuye en un 50 % en un solo globo y el resto en globos con
area minima de 500 m2. Se exceptlan los proyectos cuya cesion
total sea inferior a 500 m2, caso en el que el area de la cesion
sera la minima admisible y se concentraré en un solo globo.

b. Acceso:
En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones
publicas para parques y equipamientos desde una via publica

vehicular con continuidad vial, es decir que la via se conecte con
otras vias vehiculares o peatonales u ofrezca la posibilidad de
retorno mediante infraestructura vial adecuada que permita el giro
vehicular pertinente.

c. Localizacion:
No se permite la localizacion de las cesiones publicas para
parques y equipamientos en predios inundables, zonas de alto
riesgo, los criterios para la localizacion de dichas cesiones seran
los siguientes:

1) Propender por la cercania de las cesiones a las viviendas.

2) Dar continuidad de las cesiones de las urbanizaciones y
proyectos colindantes.

3) Aumentar la cercania a zonas residenciales vecinas
deficitarias.

4) Complementar o conectar los elementos que hagan parte de la
estructura ecoldgica principal.

d.Configuracion Geométrica:

Los globos de cesion publica para parques y equipamientos
deben configurarse cumpliendo con las siguientes condiciones:

1) Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben
proyectarse en forma continua hacia el espacio publico, sin
interrupcion por &reas privadas.
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2) La relacion entre el frente contra el espacio publico y la
profundidad de los globos de cesion se regulan por las siguientes
proporciones:

- Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener una
profundidad méxima equivalente a tres (3) veces el frente y
minima de 20 metros.

- Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menor 100
metros, deberan tener una profundidad maxima de cuatro (4)
veces el frente y minima de la mitad del frente.

- Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan
por las condiciones que establezca el Plan Parcial o la
reglamentacion urbanistica.

f. Se exceptuan:

1) Las cesiones publicas para parques localizadas dentro de las
avenidas peatonales y las alamedas, las cuales se rigen por el
disefio de estas vias, segun disposiciones del Sistema de
Movilidad y del Sistema de Espacio Publico Construido.

2) Las zonas de cesidn contiguas a los elementos que hagan
parte de la estructura ecoldgica principal.

ARTICULO 200.

Fondos para el pago compensatorio de cesiones publicas
para parques, equipamientos y parqueaderos.

Para los casos permitidos en el presente plan de ordenamiento y
en los instrumentos que lo desarrollen, se crean el fondo cuenta
para el pago compensatorio de las cesiones publicas para
parques Yy equipamientos, y el fondo cuenta para el pago
compensatorio de parqueaderos, los cuales estaran adscritos al

Instituto para el Deporte y la Recreacion (INDER) y a la oficina
de Planeacion Municipal respectivamente.

En estos fondos se podra pagar las compensaciones que se
establezcan dentro de los planes de regularizacion y manejo. El
Alcalde Municipal de la Virginia reglamentara lo relacionado con
el funcionamiento de estos fondos.

VER PLANOS NUMERO 23 DE ESPACIO PUBLICO DEL
COMPONENTE URBANO.
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SUBTITULO V.
Sistema de equipamientos

CAPITULO |

Politica de dotacion de equipamientos. Es objetivo de esta
politica, fortalecer la estructura urbana, la red de municipios de la
region, con base en la adecuacion de la oferta de Equipamientos
en relacion a la localizacion de la demanda y del déficit
existentes. Para ello se establecen las siguientes directrices:

2. Los planes maestros de equipamientos deberan definir la
programacion de inversiones para reducir los déficit en las
distintas escalas de cobertura regional, zonal y vecinal y niveles
de atencion.

b. El sistema de equipamientos urbanos comprende la red de
servicios sociales, culturales, educativos, de salud, de culto,
deportivos y recreativos, de bienestar social, de administracion
publica y de servicios administrativos o de gestion de la ciudad,
que se disponen de forma equilibrada en todo el territorio.

El ordenamiento de cada tipo de equipamiento, que sera
establecido en el respectivo plan maestro, debera corresponder
con el objetivo general de garantizar el equilibrio entre areas
residenciales y servicios asociados a las mismas, y sera
concordante con la estructura socio econdmica y espacial del
modelo.

SUBCAPITULO |

Sistema de Equipamientos.

El Sistema de Equipamientos es el conjunto de espacios y
edificios destinados a proveer a los Ciudadanos de los servicios

sociales de cultura, seguridad y justicia, Comunales, bienestar
social, educacion, salud, cultos, deportivos, recreativos y de
bienestar Social, para mejorar los indices de seguridad humana a
las distintas escalas de atencion, en la Perspectiva de consolidar
la ciudad como centro de una red regional de ciudades, buscando
Desconcentrar servicios que pueden ser prestados a menores
costos en las otros municipios de la

Region.

Este sistema busca organizar los servicios sociales atendidos por
entidades publicas, privadas o

Mixtas.”

ARTICULO 201.

Objetivos del Sistema de Equipamientos.
Son objetivos del Sistema de Equipamientos, los siguientes:

1. Elevar el nivel de vida, de seguridad humana, de calidad
ambiental, en concordancia con la Diversidad cultural y las
distintas necesidades de los ciudadanos del municipio de la
virginia.

2. Contribuir a mejorar la convivencia ciudadana y los usos
residenciales, comerciales, Productivos, administrativos y rurales
en el municipio, asi como promover una oferta de Servicios, en
funcién de las coberturas, los tipos de demanda y las economias
de escala, en un Contexto subregional.

3. Proveer los espacios y los equipamientos necesarios, que
permitan servir como estructuradores de la comunidad y como
ordenadores de los espacios vecinales, zonales, Urbanos y
regionales.

4. Preservar los valores arquitectonicos, urbanisticos, historicos y
culturales de los bhienes de interés cultural en los que se
localicen.
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5. Consolidar una red de servicios dotacionales a nivel municipal,
bajo los principios de equidad, Eficiencia, calidad y equilibrio
territorial.”

ARTICULO 202

Acciones del Sistema de Equipamientos.

Son acciones del Sistema de Equipamientos, los siguientes:

1. Establecer las relaciones necesarias entre el Sistema de
Equipamiento actual y el deseado y los demds sistemas
funcionales del Plan basico de Ordenamiento Territorial y
garantizar el papel articulador que los diferentes tipos de
dotaciones tienen en la organizacion social del municipio.

2. Determinar los parametros y criterios necesarios para la
produccion de suelo publico, a través de la inversion directa o por
medio de las cesiones obligatorias en los procesos de
urbanizacion.

3. Elaborar planes de reordenamiento fisico de las zonas
marginales con la localizacion Y Dimensionamiento de las
edificaciones dotacionales.

4. Vincular a los ciudadanos, las localidades y a sus
administradores en la planeacion, desarrollo y control de los
equipamientos.

5. Programar las inversiones publicas y orientar la inversion
privada de las diferentes dependencias e instituciones de orden
nacional, departamental y municipal y de las entidades privadas y
mixtas y proporcionar los lineamientos basicos para establecer
politicas de localizacion y cubrimiento coherentes con las
demandas del municipio y la subregion, con el fin de lograr un
conjunto funcional y articulado.

ARTICULO 203

De los ambitos territoriales para la prestacién de los
servicios. Los siguientes son los &mbitos territoriales para la
prestacion de los servicios de equipamientos:

1. Equipamientos regionales. Integran esta clasificacion
de equipamientos, bajo la caracteristica de constitutivos
construidos, las infraestructuras localizadas en el
territorio del municipio que ofrecen caracteristicas de
alta jerarquia y de impacto supramunicipal.

2. Equipamientos metropolitanos. Hacen parte de esta
categoria las infraestructuras de alta jerarquia o
reconocido impacto supramunicipal.

3. Equipamientos de ciudad. Conforman este grupo las
infraestructuras de alta jerarquia o significativo impacto
urbano establecidas para la prestacion de aquellos
servicios publicos o privados, de los que requiere
satisfacerse colectivamente el municipio en su conjunto.

4, Equipamientos zonales. Integran esta clasificacion las
infraestructuras de alta jerarquia o impacto urbano
dispuestas para la prestacion de servicios publicos o
privados y que atienden las necesidades colectivas de la
poblacion correspondiente a una comuna 0 a una
agrupacion de zonas suburbanas.

5. Equipamientos barriales. Corresponden a esta
categoria basica las infraestructuras de alta jerarquia o
impacto urbano previstas para la prestacion de servicios
publicos o privados, que atienden las necesidades
colectivas del barrio, entendido éste como la menor
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division politico - administrativa municipal del &rea
urbana, o centros suburbanos y en la zona rural.

CAPITULO II.
COMPONENTE URBANO

SUBCAPITULO |

Del sistema de equipamientos colectivos estructurantes.
Hacen parte del sistema estructurante de equipamientos
municipales, aquellos de la anterior clasificacion que prestan
servicios de ciudad, zonal o de orden metropolitano o regional.

ARTICULO 204

De los criterios para la localizacion de equipamientos. La
localizacion o reubicacion de equipamientos colectivos, que
hayan sido catalogados como de caracter estructural municipal,
urbano o rural, debera  preverse de forma prioritaria en las
zonas definidas por el Plan como centralidades, integrandose a
ellas de forma armadnica y coherente y tomando en consideracion
los ambitos de influencia de la respectiva prestacion de los
servicios, conforme con la clasificacion antes expresada.

En el marco de este criterio basico, en la localizacion o
reubicacion particular de los diversos equipamientos han de
observarse, entre otros, los siguientes criterios especiales:

- La determinacién de los posibles radios de influencia o area
de cobertura de los equipamientos que han de adecuarse,
tomando en especial consideracion factores de edad, género,
condicion y proyeccion de la poblacion de eventuales
usuarios.

. La prevision de adecuadas formas de acceso de los usuarios
al servicio, tomando en cuenta especialmente la indole o
ambito de influencia de los equipamientos previstos.

- La correcta definicion de las relaciones de compatibilidad
que se han de establecer entre las actividades que se
prestan en las distintas plantas fisicas. Relacion que se da a
partir de la complementariedad y que pretende hacer dptimas
las caracteristicas de las construcciones respectivas y la
cabal integracion entre los diferentes grupos sociales.

ARTICULO 205

Del Plan Especial De Equipamientos y Espacio Publico. El
Municipio de la virginia incorporara un Plan Especial de
Equipamientos dirigido a racionalizar la inversion publica para la
oferta, a procurar la disminucion de desequilibrios urbanos. Dicho
plan definir la politica general y las directrices de localizacion de
los equipamientos publicos de salud, de educacion, recreacion y
deporte y seguridad social, de apoyo al turismo y a la
organizacion comunitaria, en aspectos tales como la cobertura,
calidad localizacion, accesibilidad, relacion con otros servicios.
Igualmente promoverd y facilitard la participacion del sector
privado en la conformacion del sistema que proponga este plan

PARAGRAFO. El Plan Especial de Equipamientos y Espacio
Publico, sera realizado y estara a cargo de la Secretaria de
Planeacion Municipal en coordinacion con las otras secretarias y
entidades prestadoras de los diferentes servicios y sera adoptado
por Acuerdo Municipal

PARAGRAFO 2. Se reglamentara las nuevas instalaciones o
infraestructuras para el de desarrollo y funcionamiento en cuanto
a redes de las nuevas tecnologias como las de celulares entre
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otras que requieran de infraestructuras, este sera realizado y
estara a cargo de la Secretaria de Planeacion Municipal en
coordinacion con las otras secretarias y entidades prestadoras de
los diferentes servicios.

SUBCAPITULO Il
Clasificacion de los equipamientos segun la naturaleza de
las funciones.

Los equipamientos se clasifican segun la naturaleza de sus
funciones, en cuatro subgrupos:

ARTICULO 206

Equipamiento  Colectivo:  Agrupa los  equipamientos
relacionados directamente con la actividad residencial y con la
seguridad humana. Se clasifican en cinco sectores:

a. Educaciéon. Equipamientos destinados a la formacion
intelectual, la capacitacion y la preparacion de los individuos para
su integracion a la sociedad. Agrupa, entre otros, las instituciones
educativas para preescolar, primaria, secundaria basica y media,
centros de educacion para adultos, de educacion especial, de
investigacion, de capacitacion ocupacional, de formacién
artistica, de capacitacion técnica, instituciones de educacion
superior.

Zona Educativa N° 1
Liceo Gabriel Mistral.
Sede. General Santander
Sede. La Salle

Zona Educativa N° 2
Bernardo Arias Trujillo
Sede Antonio Ricaurte

Sede. La Ensefianza
Sede Simon Bolivar.
Sede Manuelita Saenz
Zona educativa N°3

La Presentacion

Zona educativa N°4
Institucion Ed. LA Virginia
Sede Los Libertadores.
Rural S.Miguel de Las Palmas
Rural Santisima Trinidad.
Zona Educativa. N°5
Alfonso Lopez Pumarejo
Sede Pio X

b. Cultura. Espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmision y conservacion del
conocimiento, fomento y difusion de la cultura y fortalecimiento y
desarrollo de las relaciones y las creencias y los fundamentos de
la vida en

sociedad. Agrupa, entre otros, los teatros, auditorios, centros
civicos, bibliotecas, archivos, centros culturales y museos.

La casa de la cultura. Caracter municipal

c. Salud. Equipamientos destinados a la administracion y a la
prestacion de servicios de salud de promocion, proteccion
especifica, deteccion precoz, diagndstico, tratamiento y
rehabilitacion. Estd compuesto por las instituciones prestadoras
de servicios de salud privadas, de todos los niveles de
complejidad y categorias, asi como las publicas (Empresas
Sociales del Estado) de cualquier orden (municipal,
Departamental o Nacional), con sus respectivos puntos de
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atencion. Bajo esta categoria se incluyen las sedes
administrativas de las Instituciones Prestadoras de Servicios de
Salud y las Empresas Sociales del Estado. Asi mismo, incluye las
centrales de afiliacion y/o autorizacion de las administradoras de
planes de beneficios (Empresas Promotoras de Salud vy
Administradoras de Régimen Subsidiado).”

El hospital san pedro, san pablo. De caracter regional.
Eps de coomeva. De caracter municipal.
Seguro social. De carécter municipal.

d. Bienestar Social. Edificaciones y dotaciones destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social, con actividades de
informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos
sociales especificos, como familia, infancia, orfandad, tercera
edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa, entre otros,
los hogares para la tercera edad, los hogares de paso para
habitantes de la calle, las casas vecinales, los salones
comunales, los jardines comunitarios, los centros de atencion
integral al menor en alto riesgo y los centros de desarrollo
comunitario.

Hogar del anciano. Caréacter municipal

Cirevi. Caracter municipal

e. Culto. Equipamientos destinados a la préctica de los diferentes
cultos y a los equipamientosde congregaciones y formacion
religiosa. Agrupa, entre otros, Catedrales, Seminarios,
Conventos, Centros de Culto, Iglesias y Parroquias.

Caracter municipal
Iglesia nuestra sefiora del carmen.
Iglesia mira.

Iglesia testigos de Jehova.
Iglesia Cristiana Nueva Vision.

ARTICULO 207

Equipamiento Deportivo y Recreativo: Areas, edificaciones y
dotaciones destinados a la practica del ejercicio fisico, al deporte
de alto rendimiento, a la exhibicion y a la competencia de
actividades deportivas en los medios aficionados y profesionales,
asi como los espectaculos con proposito recreativo. Agrupa,
entre otros, los estadios, coliseos, polideportivos, clubes
deportivos, Clubes campestres deportivos Yy recreativos,
hipddromos, autédromos, piscinas, clubes privados e
instalaciones privadas que contemplen el deporte como actividad
central.

De caréacter regional.

Centro recreacional El finco.

Club nautico (corturis).

Centro recreacional vacacional de’kafe.

Caracter municipal.

Escenarios culturales y de espectaculos al aire libre: Casa de la
Cultura

Coliseo Municipal.

Escenarios deportivos: Estadio Municipal Abel Osorio Restrepo,
Coliseo Municipal,

De caracter barrial.

Cancha de futbol del Barrio Alfonso Lopez,
Cancha de futbol ~ del Barrio Pedro Pablo Bello,
Patinodromo municipal.

Cancha de futbol del Barrio Alfonso Lopez,
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Centro de alto rendimiento deportivo.

ARTICULO 208

Servicios Urbanos Basicos: Equipamientos destinados a la
prestacion de servicios Administrativos y atencion a los
ciudadanos. Se clasifican asi:

.a. Seguridad Ciudadana: Instalaciones destinadas a alojar
instituciones dedicadas a la salvaguarda de las personas y de los
bienes. Incluye, entre otros, Centros de Atencion Inmediata,
Estaciones de Policia, Bomberos y Defensa Civil:

Estaciones de Policia distrito II. De caracter regional.

b. Defensa y Justicia: Areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la defensa y proteccion civil, acuartelamiento,
entrenamiento y operacion de los cuerpos armados del Estado,
centros de reclusion, penitenciarias, carceles y centros de
rehabilitacion.

Cércel municipal. Carcter municipal.

c. Abastecimiento de Alimentos y Seguridad Alimentaria:
Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas al depdsito y
comercializacion de alimentos. Agrupa, entre otros, las centrales
de abastos y plazas de mercado.

Plaza de mercado. Caracter municipal.

d. Recintos Feriales: Instalaciones especializadas para la
exhibicion y difusion transitoria de productos.

e. Cementerios y Servicios Funerarios: Areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la cremacion, inhumacion o
enterramiento de los muertos y a los servicios de velacion.
Agrupa morgues, cementerios, funerarias.

Cementerio municipal. Caracter municipal.

f. Servicios de la Administracion Publica: Areas, edificaciones
e instalaciones dedicadas a las actividades administrativas de
todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las diferentes
entidades administrativas del Estado, representaciones
diplométicas, sedes de organismos internacionales, oficinas de
entidades  administradoras de  servicios  pulblicos 'y
administraciones locales.

Administracion municipal. Caracter municipal.

g. Servicios de atencién de usuarios de servicios publicos
domiciliarios: Dotaciones relacionadas con los diferentes
equipamientos, destinados a la atencién de los usuarios en los
servicios de comercializacion y atencion de quejas y reclamos. El
plan para este rotacional puede incorporarse al plan maestro del
respectivo servicio publico.

CAPITULO III.
COMPONENTE RURAL.

Respecto a la Dotacion de Equipamientos Comunitarios.

Corto Plazo:

e Adquisicion y dotacion de un predio de 50 Ha. minimo, con el
fin de implementar el proyecto de granja experimental que a
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través del programa de extension con universidades e
instituciones le brinde al campesino capacitacion y vision
micro-empresarial.

e Aprovechar la infraestructura educativa actual con el fin de
implementar programas educativos con vocacion agricola y
con opcion de horario nocturno.

Mediano Plazo:

e Hacer del Proyecto de la Granja Experimental un proyecto
piloto en el Eje Cafetero y destino turistico importante,
construccion de condominios en la ciudadela ecoldgica,
reforestacion, senderos ecoldgicos, granja demostrativa

e Fomentar la actividad piscicola en el Municipio.

Dentro de este componente es poco a lo se le hace referencia,
ya que su dotacion de infraestructura es muy escasa, cuenta
Unicamente con dos escuelas en la zona rural una en la vereda la
palmay la otra en la vereda el aguacate.

La primera vereda mencionada también cuenta con una estacion
de policia, y un puesto de salud.

SUBTITULO V.
POLITICA DE VIVIENDA

CAPITULO |
Programas Estructurantes:

Los programas urbanos definen las actuaciones que debe
realizar o impulsar la administracion municipal de la Virginia en el
tema relevante para el desarrollo de la ciudad y la puesta en

practica del Modelo de Ordenamiento Territorial. La Vivienda de
Interés  Social, incluye vivienda nueva, fortalecimiento y
consolidacion de barrios residenciales, mejoramiento integral y
reasentamientos humanos.

SUBCAPITULO |

Programa de Vivienda de Interés Social

ARTICULO 209.
Objetivos generales

El programa de vivienda tiene por objeto establecer los
mecanismos que permitan atender adecuadamente la demanda
tanto cuantitativa como cualitativa de vivienda de las familias més
pobres del Municipio la Virginia, mediante la promocién e
incentivos a la oferta de suelo urbano, programas y soluciones de
vivienda nueva en las zonas de expansion norte, nor — oriental y

sur - oriental, el desarrollo de programas de mejoramiento
integral en sectores urbanos mas necesitados como el sector
denominado “Madre Vieja" y la realizacion de programas de
reubicacion de familias en las zonas de alto riesgo no mitigable
como en el caso de la poblacion que habita en las franjas de los
rios Cauca y Risaralda

SUBACAPITULO II.

Produccion de Vivienda Nueva

ARTICULO 210.

Objetivos
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El programa de realizacion de vivienda en el Municipio de la
Virginia nueva pretende ampliar la oferta de suelo urbanizable
buscando:

1. Obtener el producto vivienda que requieren los hogares mas
pobres del Municipio.

2. Impedir la produccion ilegal de suelo urbano.

3. Reducir las condiciones de hacinamiento actual de los hogares
més necesitados del Municipio de la Virginia

ARTICULO 211.
Estrategias

Se adoptan las siguientes acciones estratégicas:

1. Disefiar los mecanismos que le permitan al Municipio de la
Virginia adquirir, adecuar y ofrecer suelo apto para la ejecucion
de los programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria y los
programas de vivienda cuyo valor final compita con la oferta de
lotes de posible desarrollos ilegales.

2. Promover programas de Vivienda de Interés Social hacia los
cuales se canalice el subsidio familiar de vivienda otorgado el
Gobierno Nacional, las Cajas de Compensacion y el que ofrezca
el Municipio, preferencialmente para la adquisicion de las
soluciones de vivienda a la que se hace referencia en el numeral
anterior.

3. Generar mecanismos que permitan la localizacion equitativa y
equilibrada en el Municipio de la Virginia de los proyectos de
Vivienda de Interés Social, evitando las condiciones de

segregacion socio-espacial entre la poblacion a la que van
dirigidos los proyectos de Vivienda.

4. Condicionar la aprobacion y adopcion de los Planes Parciales
de desarrollo en suelo de expansion, con un porcentaje para
vivienda asi:

Zona de Expansion Norte, al menos 60% en VIS, de los cuales, al
menos 20% debe ser VIP

Zona de Expansion Nor- Oriental, al menos 30 % en VIS
Zona De Expansion Sur - Oriental, al menos 30 % en VIS

5. Promover los mecanismos de gestion asociada entre el sector
publico, el sector privado y los particulares, propietarios de suelos
en zonas de expansion para la incorporacion y ejecucion de
proyectos urbanisticos integrales que contemplen la provisién de
Vivienda de Interés Social en el Municipio la Virginia

ARTICULO 212.
Categorias y rangos

Seran parte de la politica de vivienda y por lo tanto de la
aplicacion de incentivos y normas particulares, las soluciones de
vivienda y/o lotes con servicios que se enmarquen dentro de las
siguientes categorias:

1. Soluciones nuevas en el suelo de expansion: zona de
expansion norte, zona nor —oriental y sur — oriental

En los Planes Parciales, se deben establecer los rangos:
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a. Vivienda de Interés Social: segln Ley 3 de 1991, hasta 135
salarios minimos vivienda subsidiable.

b. Vivienda de Interés Prioritaria: hasta 50 salarios minimos
vivienda subsidiable.

ARTICULO 213.
Marco Institucional

La coordinacion del programa de produccion de vivienda nueva
estara en cabeza de oficina de planeacion municipal en
conjuncidn con la administracion municipal quien actuara bajo los
lineamientos generales de la Politica de Vivienda Municipal que
se defina en los términos establecidos en el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial de la Virginia.

ARTICULO 214.
Estrategias Para Aplicar La Politica De Vivienda

Para el cumplimiento de los objetivos y metas previstas se
adoptan las siguientes acciones estratégicas:

1. Planeamiento y ordenamiento urbano

a. Adoptar la escala de planificacion intermedia y zonal y su
gestion en que se constituyen las zonas morfologicas
homogéneas nuevas para definir los requerimientos de
equipamientos, espacio publico, vias, entre otros.

b. Caracterizar los sectores residenciales en el Municipio de la
Virginia para definir acciones puntuales de caracter urbano y las
de caracter colectivo requeridas para la recuperacion y
consolidacion de los vecindarios.

c. Impulsar las condiciones de los barrios y vecindarios,
fortaleciendo su caracter residencial.

d. Apoyar los procesos de mejoramiento de los barrios mediante
la aplicacion de normativas especificas que permitan la
compensacion a la ciudad para mantener las calidades urbanas.

2. De participacion y gestion

a. Comenzar a generar los espacios de participacion ciudadana
para los procesos de toma de decisiones en relacion con la
aplicacion de la normativa urbana y la aplicabilidad y
funcionalidad de las zonas morfolégicas homogéneas nuevas
incentivando los procesos de convivencia y las condiciones para
el adecuado control de aplicacién de la misma.

b. Apoyar los esquemas de comunicacion e informacion
ciudadana en relacion con los temas de interés de
los barrios, los sectores y los vecindarios del Municipio la Virginia.

c. Aplicar los instrumentos de gestion y coordinacion institucional
pertinentes que apoyen las iniciativas privadas de los ciudadanos
en relacion con el mejoramiento de sus barrios y sus zonas

SUBCAPITULO llI
Mejoramiento Integral

ARTICULO 215.
Objetivo general
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El Mejoramiento Integral tiene por objeto orientar las acciones de
complementacion, reordenamiento o adecuacion requeridas tanto
en el espacio urbano como en las unidades de vivienda que
conforman los asentamientos de origen ilegal del territorio
Municipal para corregir las deficiencias fisicas, ambientales y
legales generadas por su origen fuera de las normas urbanas y
permitir que sus habitantes accedan a la calidad de vida urbana
definida para el conjunto de la ciudad, como es el caso de | sector
de “la Madre Vieja” y los barrios ubicados en las franjas de los
Rios Cauca y Risaralda.

ARTICULO 216.
Estrategias

1. De planeamiento urbano y de vivienda

a. Caracterizar las Unidades de Planeamiento Intermedio y Zonal
en el momento de la aplicacion de los programas de implantacion
de vivienda y establecer las prioridades de accion que permitan
corregir, encauzar o0 reordenar las condiciones fisicas,
ambientales y de riesgo de origen natural que presentan los
asentamientos méas necesitados en el Municipio de la Virginia.

b. Estructurar los distintos componentes del mejoramiento
integral de tal forma que su accién sobre el territorio ya
construidos, se constituya en acciones completas e integrales.

2. De operacion y coordinacion institucional
a. Orientar la actuacion de las distintas entidades municipales en

el tema de mejoramiento integral y las zonas de aplicacion para
obtener los mayores impactos positivos.

b. Canalizar y orientar en cada plan de inversion de las Entidades
involucradas, los recursos de inversion requeridos para la
ejecucion de los componentes de los programas de mejoramiento
en el Municipio de la Virginia.

c. Elaborar los indicadores de gestion que permitan efectuar el
seguimiento y evaluacion de los programas de mejoramiento.

d. Impulsar programas de Mejoramiento Integral de barrios, en
sus componentes y zonas de actuacion para continuar el
desarrollo de los proyectos y programas correspondientes.

3. De legalizacion e incorporacién de los espacios urbanos
existentes y ain no legalizados, en los términos establecidos
por la ley.

a. Aplicar los instrumentos de planeacion y de actuacion
urbanistica para la adecuacion de las situaciones de hecho.

b. Vinculacion directa y efectiva del promotor, propietario o gestor
del desarrollo al proceso de legalizacion e incorporacion, para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

4. De participacion y concertacion

a. Facilitar los procesos de planeacion y gestion intermedia y
local aportando los insumos de informacion de las condiciones
actuales de cada zona morfolgica homogénea del Municipio de
la Virginia y las propuestas de acciones en ellas descritas.
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b. Realizar programas y proyectos para lograr la calidad de vida
urbana en concordancia con las definiciones del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (PBOT) de la Virginia.

ARTICULO 217.
Componentes

Los siguientes son los componentes principales y secundarios
que se valoraran en cada Zona Morfolégica Homogénea Nuevas
para priorizar las acciones en funcion de los impactos deseados
en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del
Municipio de la Virginia.

COMPONENTE COMPONENTE SECUNDARIO
PRINCIPAL
Cobertura
SERVICIOS PUBLICOS | Calidad del suministro
En relacion con la ciudad
ACCESIBILIDAD En relacion con la escala local
El transporte publico
Educacion

EL EQUIPAMIENTO | Salud
PARA PROGRAMAS | Bienestar
SOCIALES

Los centros de atencién administrativa

EL EQUIPAMIENTO | Los espacios publicos de encuentro

PARA  ACTIVIDADES | Los espacios para la recreacion activa y pasiva
CIVICAS Y | Los programas sociales de apoyo
CULTURALES

Las condiciones de riesgo del asentamiento:
LAS CONDICIONES | Acciones de mitigacion

AMBIENTALES Reasentamiento por alto riesgo no mitigable.
Los componentes del sistema metropolitano

La condicion fisica de la  vivienda:
LAS CONDICIONES | El desarrollo progresivo
INDIVIDUALES DE LA|La condicién de la tenencia

UNIDAD DE VIVIENDA | La titularidad de los predios

ARTICULO 218.
Instrumentos normativos

Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Mejoramiento
Integral se regiran por el Tratamiento de Mejoramiento Integral
descritas en la normativa urbanistica anexada al documento
diagndstico del presente Plan; los usos y normativa urbana
particular para cada Zona Morfolégica Homogénea se
desarrollaran en las fichas normativas reglamentarias y se le
aplicarén los procedimientos de legalizacion y regularizacion y
que se describen a continuacion.

ARTICULO 219.
Legalizaciones

Definicion.

La legalizacion es el procedimiento mediante el cual la
Administracion Municipal, reconoce, aprueba planos, regulariza y
expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en
el régimen de transicion, a la fecha de expedicion del presente
PBOT, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad
nacional.

El procedimiento de legalizacion de desarrollos debe ajustarse a
las siguientes disposiciones:
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1. Se podréd iniciar de oficio por la oficina de Planeacion
Municipal, o a solicitud de cualquier entidad Municipal, por el
urbanizador, enajenador, comunidad afectada o propietario del
globo de terreno, siendo imprescindible la participacion de este
ultimo para la entrega de las zonas que conformaran el espacio
publico al Municipio.

2. El procedimiento y demés requisitos se estableceran mediante
decreto reglamentario expedido por el Alcalde Municipal.

3. El proceso de reconocimiento y la regularizacion, culminara
con la expedicion del acto administrativo por parte de la Oficina
de Planeacién Municipal, mediante el cual se efectie el
reconocimiento.

4. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y
Control Interno estableceran las obligaciones urbanisticas y los
mecanismos para su cumplimiento.

5. La definicion de las obligaciones urbanas en términos de
afectaciones las fijara la Administracion Municipal, y seran
consignadas en la ficha normativa a la que pertenece el
desarrollo en reconocimiento.

6. Las zonas verdes y comunales que conformaran el espacio
publico deben plantearse en relacion directa con el desarrollo de
vivienda. De no ser posible esta condicién, podran compensarse
en otro sector, pero siempre dentro de la Unidad de
Planeamiento Intermedio o Zonal a la que pertenece el
desarrollo.

7. El responsable del trdmite puede comprometerse, en forma
independiente del propietario del terreno, a entregar las zonas
verdes y comunales que conformaran el espacio publico.

8. En ningln caso se reconoce la ocupacion de cualquier uso
urbano en zonas definidas como parte de la Estructura Ecoldgica
Principal.

9. Hasta tanto se surta el proceso de legalizacion, las entidades
prestadoras de los servicios publicos pueden prestar en forma
provisional los mismos a los ocupantes de los lotes de los
desarrollos de hecho, siempre y cuando las condiciones técnicas
lo permitan y no se encuentre en condicion de alto riesgo. Para
estos efectos, el responsable del asentamiento debe presentar
ante las empresas el acta de iniciacion del proceso suscrita entre
la Oficina de Planeacion Municipal.

10. El proceso de legalizacion no se aplica a los asentamientos
localizados en los suelos de expansion, ni a los rurales definidos
por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, salvo que se
hubiere desarrollado antes del término previsto en la
normatividad nacional.

ARTICULO 220.
Regularizacion de desarrollos

Es el procedimiento por el cual se realizan los ajustes normativos
a los desarrollos de origen ilegal que fueron sometidos a
procesos de legalizacion y cuentan con plano aprobado y acto
administrativo de reconocimiento.

La regularizacion culmina con la expedicion de un decreto
reglamentario por zona que contendra la norma urbanistica y las
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acciones a desarrollar el marco del programa de Mejoramiento
Integral.

El procedimiento y los requisitos para la modificacion de planos y
la vinculacion de los propietarios 0 promotores, 0 en su defecto
de la comunidad, al proceso de regularizacion, con el fin de
asegurar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, sera
reglamentado por el Alcalde Municipal mediante decreto.

La regularizacion sera adelantada de oficio por la Oficina de
Planeacion Municipal o cualquier entidad de la Administracion
Municipal, sin perjuicio de que el propietario o comunidad lo
puedan iniciar.

La ejecucion de acciones que propendan por la generacion de
espacio publico adicional al existente, o las obras de
infraestructura y accesibilidad, se adelantardn mediante el
sistema de reparto de cargas y beneficios entre la Administracion
y los responsables del desarrollo. Este procedimiento se
adelantara de conformidad con lo dispuesto en el presente Plan 'y
en los instrumentos que lo desarrollen.

Las areas de retiro de los rios, de alta amenaza natural, de riesgo
no mitigable o de afectaciones no reservadas de terreno, seran
descontadas de las cesiones requeridas. En ellas no se permite
el desarrollo de usos urbanos. La Administracion adelantara
juicios de responsabilidad contra los vendedores de los predios.

ARTICULO 221.
Normas especiales para la politica de Vivienda

En las zonas de aplicacion del tratamiento de Mejoramiento
Integral y segln las definiciones de las fichas normativas por

Zonas Morfolégicas Homogéneas, los criterios de la planificacion
intermedia y zonal, se adelantaran los procesos de legalizacion y
regularizacion de las situaciones de hecho.

SUBCAPITULO V.
Temaética sobre la Reubicacion por alto riesgo no mitigable

ARTICULO 222.
Objetivos

El programa de reubicacion consiste en el conjunto de acciones y
actividades necesarias para lograr el traslado de las familias de
estratos 1y 2 que se encuentran asentadas en zonas declaradas
de alto riesgo no mitigable por inundacion en las franjas de los
Rios Cauca y Risaralda y fuentes hidricas desbordables, ademés
de la zona del antiguo meandro del Rio Risaralda, sector de la
Madre Vieja, las zonas objeto de intervencidn por obra puablica o
la que se requiera para cualquier intervencion de reordenamiento
territorial.

Las acciones y actividades incluyen la identificacion y evaluacion
de las condiciones técnicas, sociales, legales y econémicas de
las familias, el traslado a otro sitio del Municipio que ofrezca
viviendas dignas y seguras, encaminadas por la integracion
social y econdmica que garantice el bienestar de las familias y la
proteccion y rehabilitacion de las zonas intervenidas.

ARTICULO 223.
Estrategias

Para el cumplimiento del objetivo de la tematica de la
Reubicacion por alto Riesgo no mitigable, se adoptan las
siguientes acciones estratégicas, las cuales se aplicaran bajo
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parametros y lineamientos de la Corporacion Regional Auténoma
de Risaralda CARDER

1. De informacion

a. Sensibilizacion y socializacion de las familias objeto del
programa.

b. Adelantar una permanente y amplia campafia informativa
sobre las zonas declaradas de alto riesgo y alta amenaza y las
implicaciones legales que de ellas se derivan.

c. Adelantar las acciones de informacion necesarias para prevenir
y controlar la ocupacion de las zonas definidas para la proteccion
y manejo de las rondas.

d. Adelantar las acciones necesarias para prevenir, mitigar y
controlar los impactos socioeconémicos originados por el traslado
de las familias.

e. Atender en desarrollo de las acciones de reasentamiento los
principios de legalidad, integralidad, transparencia y equidad de
tal forma que cada uno de los participantes cuente con las
garantias necesarias en relacion con la condicion de su
relocalizacion.

f. Generar los procesos de informacion, control y accion que
garanticen la proteccion de las zonas intervenidas y prevengan
su ocupacion ilegal

2. De operacion y coordinacion

a. Estudiar, proponer y evaluar la determinacion de un valor Gnico
de reconocimiento de los inmuebles ubicados en zonas de alto
riesgo no mitigable, que permita a la Administracion municipal De
la Virginia incluirlos en los programas de vivienda.

b. Disefiar los mecanismos de coordinacion interinstitucional que
permitan adelantar en forma eficiente los procesos de reubicacion
vinculando el cumplimiento de las metas a la politica de vivienda
adoptada por el Municipio de la Virginia en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

c. Disefiar mecanismos de coordinacion institucional para la
proteccion y rehabilitacion de las zonas intervenidas.

3. De planeamiento y reordenamiento urbano

a. Transformar la reubicacion de la poblacion de la Virginia en
una oportunidad para impulsar el ordenamiento urbano y mejorar
las condiciones de vida del sector y del Territorio Municipal.

b. Vincular a la tematica del mejoramiento integral las zonas
identificadas y priorizadas por la tematica de reubicacion.

c. Las acciones de reubicacion deben seguir los lineamientos de
la ficha normativa de la planificacion intermedia y zonal donde se
encuentre el asentamiento y aplicar los instrumentos de gestion y
financieros de ley que garanticen un menor desplazamiento de
las familias minimizando los impactos sociales y econdémicos del
desplazamiento.

d. En los procesos de reconocimiento y regularizacion urbanistica
a que hace referencia el presente Plan, los responsables del
mismo gestionaran ante la entidad responsable las condiciones
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de la reubicacion, requisito sin el cual no podran obtener la
licencia de urbanismo por reconocimiento.

ARTICULO 224.
Lineas de accion

Las lineas de accion se dividen en la siguiente tematica:
1. Reubicacion por implantacion de Proyectos Estratégicos

Para avanzar en las acciones y actividades en esta linea se
consideraran los proyectos estratégicos de implantacion como el
Malecén Turistico buscando la coordinacién institucional
municipal y regional necesaria para lograr la incorporacion del
proyecto al Municipio de la Virginia.

2. Reubicacion por Saneamiento en el Suelo de Proteccion
del Antiguo Meandro del Rio Risaralda

Las acciones en esta linea se consideraran los proyectos de
recuperacion, las zonas de manejo y preservacion, buscando la
coordinacion institucional necesaria para lograr la recuperacion y
adecuacion como suelo de proteccion y su incorporacion
definitiva al espacio publico del Municipio.

3. Reubicacién por recuperacion de corredores ecoldgicos

Para adelantar acciones en esta linea se consideraran los
proyectos de recuperacion, las zonas de manejo y preservacion,
buscando la coordinacion institucional necesaria para lograr la
recuperacion y adecuacion como corredores ecoldgicos y su
incorporacion definitiva al espacio pablico del Municipio.

[LA VIRGINIA

4. Reubicacion por obra publica

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos
en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que implique traslados de
poblacion, deben incluir en los presupuestos de cada uno de los
proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion
del plan de gestion social respectivo, tanto para la poblacion
trasladada como para la receptora y aquella que continle
residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

Toda entidad que adelante una obra, proyecto o intervencion que
implique desplazamiento de poblacion debera realizar un estudio
socioeconémico que permita determinar sus caracteristicas e
identificar y evaluar los impactos causados a los diferentes
grupos humanos que intervienen: poblacion a reubicar, residente
y receptora.

TITULO IV.
NORMATIVA URBANISTICA, PARA EL MUNICIPIO DE L
VIRGINIA

INTRODUCCION

En el municipio de la Virginia las decisiones sobre intervenciones
urbanisticas en el territorio , han estado dadas por los
instrumentos de planeacion general de la ciudad definidos en el
nivel urbano y las necesidades o condiciones de los barrios que
componen el tejido urbano en el nivel vecinal o barrial ,sin
considerar en gran medida los instrumentos de planificacion
que medien entre las decisiones adoptadas, lo cual ha dejado
consecuencias como la desarticulacion de la ciudad y una serie
de dificultades para la organizacion del tejido urbano, asi como la
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pérdida de identidad de la comunidad con su entorno inmediato
en el nivel zonal.

Frente a este desconocimiento de la escala zonal en la
planificacion del territorio, el grupo de revision del PBOT propuso
la adopcion una nueva estrategia de planeacion y gestion
urbana, que haga parte de los elementos determinantes de la
estructura de la ciudad , lo cual permita avanzar en el proceso de
“descentralizacion” de la ciudad y alcanzar el propdsito de
construir una nueva estructura funcional zonal, donde se
conjugue las acciones coordinadas de la administracion y los
particulares, encaminadas a , reestructurar y equilibrar el
territorio, en especial la periferia a través de  acciones
urbanisticas con el fin de jerarquizar y consolidar el papel que
deben cumplir de cara a las directrices del modelo de
ordenamiento territorial.

Dadas Las anteriores consideraciones se planteo la necesidad
de identificar un &mbito espacial de operacion, definido por
sectores urbanos donde se pudieran especificar, concretar y
adecuar las actuaciones y programas estructurantes del PBOT,
con respuestas y tratamientos acordes a sus condiciones
especificas.

SUBTITULO |
JUSTIFICACION

La definicion de las Normas Urbanisticas, es una tarea
fundamental dentro del proceso de construccion del municipio de
la virginia, como se puede ver claramente expresada desde la
ley, donde se enmarca a la normativa urbanistica como parte del
contenido estructural, por lo tanto cualquier reforma en ella
redefine las politicas de corto y mediano plazo, a deméas es a

través de las obligaciones que estas determinan, que se consigue
guiar y controlar el desarrollo y crecimiento de la ciudad, de
acuerdo con el Modelo de ocupacién y los objetivos
establecidos para la ciudad en el PORTE.

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA NORMATIVA
URBANISTICA ACTUAL

A pesar de existir una normativa, tanto para los usos, los ejes de
tratamiento y en las zonas homogéneas, el proceso de
planificacion se ha quedo corto, en sus alcance y contenidos al
presentar algunas limitaciones y falencias. Explicado en gran
medida por ser el producto de la aplicacion por primera vez de
una nueva concepcion del derecho urbano.

Las consecuencias de un diagnostico con esta carencias, nos
hace pensar en una planificacion no apta, la cual deja sin
suficiente sustentacion y respaldo la asignacion de usos, areas
homogéneas vy tratamientos. (puesto que no se tienen los
suficientes criterios y variables pertinentes para determinar de
una manera mas eficiente y eficaz las zonas ,a las cuales se le
asignaran posteriormente los usos y tratamientos .

Es asi como Ante las multiples contradicciones generadas por las
distintas interpretaciones que se pueden dar actualmente a las
disposiciones urbanas y la dificultad de comprender las distintas
normas urbanisticas por parte de la ciudadania en general, es
necesario crear un documento Unico de facil acceso vy
entendimiento por parte de la comunidad, que redna la totalidad
de las disposiciones en una sola Ficha Normativa, de acuerdo
con el sector o vecindario en el que habita, (Zona Morfol6gica
Homogénea).
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CAPITULO Il
PROPUESTA DE UNA NUEVA NORMATIVA PARA EL P.B.O.T
DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINA.

SUBCAPITULO |

MARCO CONCEPTUAL

Las Normas generales, son aquellas que permiten establecer
usos e intensidad del uso del suelo asi como actuaciones,
tratamientos y procedimientos de urbanizacion y construccion.
Por consiguiente otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores.

La normativa urbanistica, tiene como referencia fundamental el
Modelo de Ordenamiento Territorial;, si bien, parte de la
distribucion actual de actividades en el espacio urbano, asi como
de la valoracion de las estructuras urbanas en las que se
desarrollan, define las intervenciones posibles en funcion de la
imagen de la ciudad implicita en el Modelo y en los objetivos de
ordenamiento que lo determinan.

La estructura normativa esta determinada por la aplicacion en
cada una de las zonas homogéneas definidas en la ciudad, de los
usos del suelo, de los tratamientos urbanisticos y las normas del
espacio publico.

Los usos del suelo delimitan las zonas de la ciudad de acuerdo
con las actividades que alberga (Componentes espaciales de
Actividad), potenciando su presencia en la ciudad como zona

caracterizada y eliminado las posibles incompatibilidades y
conflictos en el proceso dindmico de cambio que se desarrolla en
la ciudad.

Los suelos urbanos o de expansion urbana en los cuales confluye
un mismo uso y un mismo tratamiento deben tener unidad
morfoldgica (el trazado de su malla vial, la configuracion de las
manzanas Y los procesos de subdivision predial, la presencia o
no de antejardines, etc.) y limites identificables, de tal manera
que en su interior los componentes formen parte de un todo que
fue desarrollado en una época como barrio, vecindario o como
conjunto de la ciudad.

La norma para usos y tratamientos tiene por objetivo orientar la
inversion publica y privada y regular las intervenciones fisicas en
todos los predios de la ciudad, de acuerdo con el modelo de
ocupacion propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
PORTE.

CAPITULO 1Nl

METODOLOGIA PARA ABORDAR LA NUEVA NORMATIVA
URBANISTICA DEL P.B.0.T DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA
Para la elaboracion de la nueva Normativa urbanistica para el
municipio de la virginia, se plantea como metodologia abordar su
contenido a partir de una estructura metodologica .
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DIAGNOSTICO

ESPECIFICO
LEVANTAMIENTO
PREDIAL: ALTURAS,
USOS, LOTES VACIOS.

GENERAL
RECONOCIMIENTO

DE LOS
VVECINDARIOS

NORMATIVA URBANISTICA

Identificacion de
necesidadesde Y}
Espacio publico y
dAntacidn colectiva

v

TRATAMIENTOS

Desarrollo || Consolidaciéon Conservacio

Mejoramiento
Integral

Renovacion
Urbana

|

Normas comunes
atodos los
tratamientos

FICHA NORMATIVA

PROYECTOS COMUNITARIOS

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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Una vez delimitadas la Zonas Homogéneas, se estudian los
tratamientos , usos del suelo y normas para el espacio publico,
para determinar que condiciones son necesarias para alcanzar
los objetivos especificos de cada parte de la ciudad, como lo
explica la anterior estructura metodologica.

Para su correspondiente desarrollo se plantean las siguientes
fases:

1 ANALISIS DEL CRECIMIENTO HISTORICO DEL MUNICIPIO
DE LA VIRGINIA

2 DETERMINACION DE LAS ZONAS MORFOLOGICAS
HOMOGENEAS

3 .DETERMINACION NORMATIVA URBANISTICA (usos del
suelo, tratamientos urbanisticos y normas del espacio publico)

4. LAS FICHAS NORMATIVAS

SUBCAPITULO |
CRECIMIENTO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA

El crecimiento historico es de vital importancia para el analisis
del municipio, el cual presenta en su contenido los tres
momentos  fundamentales donde se analiza la forma de
ocupacion del territorio.

Desarrollo de la ciudad tradicional a partir del estudio de la
cuadricula ordenadora con base en la adicion de manzanas y la
subdivision de estas (manzaneo tradicional).

Desarrollo del crecimiento pericentral_con base en el estudio de
barrios autbnomos y discontinuos que rompen el trazado y

proponen nuevas tipologias edificatorias (barrios consolidados
que originan la diferencia de tramas urbanas).

Desarrollo del crecimiento en la periferia este diagnostico esta
vinculado a los asentamientos establecidos sobre ejes
indefinidos, que surgen en la necesidad de resolver la ocupacion
en las nuevas tierras urbanizables (urbanizaciones aisladas,
barrios ilegales, conjuntos cerrados).

SUBCAPITULO Il
DETERMINACION LAS
HOMOGENEAS

ZONAS MORFOLOGICAS

La identficacion de LAS ZONAS MORFOLOGICAS
HOMOGENEAS, se constituye en la base de analisis del
diagndstico, teniendo en cuenta que la homogeneidad es una
condicion bésica para aplicar una norma en el territorio urbano,
bien sea espacial (de tratamiento), de uso, 6 norma de espacio
publico. De esta forma, la norma especifica es el resultado de
aplicar en cada zona homogénea los tratamientos y las areas de
actividad (sector normativo)con sus correspondientes normas de
espacio publico.

ARTICULO 225.
OBJETIVOS DE LAS
HOMOGENEAS

ZONAS  MORFOLOGICAS

La Identificacion de las zonas homogéneas de la ciudad permite
definir un tratamiento acorde con las condiciones, del sector,
barrio, 0 vecindario en el que se encuentran, permitiendo entre
otros:

Especificar y adecuar cada uno de los Programas estructurantes
previstos
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En el PBOT, como son los programas de Vivienda el
Mejoramiento Integral, entre otros.

Orientar las acciones del sector publico y privado y racionalizar
la inversion.

Definir pautas y criterios para la ubicacion de componentes
sectoriales en el marco de las Politicas y directrices del POT, a
partir de identificar las deficiencias de cada una de las zonas y
sus prioridades de desarrollo, en aspectos tales como. Vias de
caracter secundario, equipamientos locales y zonales, inversion
en el espacio publico, mejoramiento de barrios e infraestructura.

Facilitar la participacion de la comunidad, fortalecer su sentido de
pertenencia y la coexistencia de todos los habitantes en un
territorio comun.

ARTICULO 226.
CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DE AREAS
MORFOLOGICAS HOMOGENEAS

Se definieron zonas homogéneas que comprendieran unidades
territoriales determinadas por conjuntos de barrios o sectores
urbanos con los siguientes criterios Y caracteristicas

e Homogeneidad en cuanto a usos, morfologia ©
desarrollo histdrico.

Momentos fundamentales en el desarrollo histdrico (la
época en la que

Fue desarrollado el sector del suelo urbano).

La morfologia urbana

Las caracteristicas morfolégicas y unidades de los tejidos
Urbanos.

La homogeneidad en las condiciones de uso del sueloy
Transformacion del mismo. (Actividad espacial principal)
e Integracion espacial y/o funcional.
Las tipologias de edificacion y ocupacion del espacio
Privado.
Division politico administrativa.
La delimitacion de barrios catastrales y desarrollos
urbanisticos

De barrios (o vecindarios).

La malla vial arterial
La distribucion de usos urbanos

Los equipamientos urbanos
e  El soporte fisico natural.
Division de planificacion por areas (de la Carder).
Geologia ambiental del area urbana y suburbana del

municipio de La virginia (corporacion auténoma
regional de Risaralda). marzo 1990.
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Estudio de estratificacion socioeconémica del municipio
de la  virginia. (Documento técnico) &rea metropolitana
centro Occidente).diciembre de 1995.

Cada una de éstas Zonas estd conformada por distintas sub.-
zonas, con caracteristicas especificas similares que describen un
habitat denominado VECINDARIO.

LOS VECINDARIOS, representan una unidad de apropiacion
urbana territorial, por parte de la comunidad. Juegan un papel
fundamental en el nuevo esquema de normativa urbana, cuyo
objetivo principal es consolidar zonas a la escala del vecindario, a
escala local, con una identidad propia en su caracterizacion
arquitectonica y espacial, que fortalezca el sentido de pertenencia
y permita la identificacion y realizacion de proyectos especificos
que terminaran consolidando la unidad y aumentando la calidad
de vida de la comunidad.

Cada Zona Morfologica Homogénea, puede estar subdividida por
vecindarios, los cuales deben estar descritos en un cuadro
general, que sefiala la ubicacion de cada barrio de la ciudad,
dentro de un vecindario, indicando el tejido al cual pertenece, el
tratamiento que le ha sido asignado, y el nimero de la ficha
normativa especifica para este vecindario.

ARTICULO 227.
PROCEDIMIENTOS PARA LA REALIZACION DE LAS AREAS
HOMOGENEAS

Para abordar la realidad del municipio de la Virginia, se plantea
en primer término un ejercicio de valoracion de las condiciones
fisicas (morfologicas) de la ciudad, contando para eso con el

apoyo del equipo técnico de la revision del P.B.O.T. La
evaluacion de la ciudad actual, se realizé en dos niveles: general
y especifico.

|. EL ACERCAMIENTO GENERAL. Se refiere fundamentalmente
a la identificacion de los vecindarios “’barrios”. Establecidos por
el sentido de pertenencia de los habitantes respecto del territorio
que ocupan, donde desarrollan sus actividades cotidianas y en el
cual se expresa una manera particular de vivir la ciudad.

El reconocimiento de campo, se realizé basandose en una ficha
guia (Ficha de campo), realizando unos recorridos generales
sobre el municipio y el area rural. (Del cual queda el registro
fotografico previamente localizado en  planimetria (plano
localizacion fotos. Archicad, el cual se encuentra en el anexo
No).*2

(En el proceso para el desarrollo de las areas morfologicas
homogéneas, se debe trabajar a partir de los vecindarios, sin
desconocer la division politica administrativa por barrios del
municipio).

Il EL ACERCAMIENTO ESPECIFICO. Corresponde al
reconocimiento de las caracteristicas fisicas sobre la base
cartografica del municipio de la virginia, en lo relacionado con:
morfologia predial y de manzanas, ademas de la retomar los
planos de los sistemas de espacio publico; vial, transito y
transporte, y equipamientos colectivos realizados por el PORTE.

Este acercamiento se plantea realizarlo por medio de multiples
recorridos por la ciudad, los cuales permitan reconocer las
particularidades de cada una de sus partes, esfuerzo
fundamental para la consolidacion del territorio que ha venido
conformando la comunidad.
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En aras de un mejor conocimiento y por lo tanto de una mejor
descripcion de las areas homogéneas se opto por la realizacion
de una ficha de manzana , con una cartografia en las que se
identificaran las caracteristicas volumétricas generales ,usos y

condiciones y el estado actual del espacio publico y D
equipamiento colectivo .asi como datos predio a predio alturas y O
usos que son fundamentales para el diagnostico , los cuales C
permiten estudiar y facilitar la proyeccion de cualquier U
intervencién urbana en la ciudad.
M
E
N
Fichas pilotos de manzana empleadas para el diagnostico T
de la zona morfoldgica del centro @)
37 PREDIOS PORSENTAGE
3 LOCALES INDUSTRIALES 941.38 m2. 40.66 %
AREA TOTAL MANZANA 2314.90 m2 100 % ;_' A
AREA CONSTRUIDA 1536.03 m2 66.35 % < C
AREA SINCONSTRUIR 778.87 m2 33.64 % Z
< U
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL 40,66 % Z E
941.38 m2 g
R
VIVIENDAS DE 1 PISO 34 5
VIVIENDAS DE 2 PISO = D
5
DIAGNOSTICO LLl O
SE DESTACA SU VOCACION COMO SITIO DE ALMACENAMIENTO |_
(DE SERVEZA . CAFE Y RECSICLAGE) %
EN ESTA MANZANA SE PRESENTA UAN ACTIVIDA ECONOMICA E

DE BAJO PERFIL COMO LO ES LA IMPERMEABILIZACION
DE LOS BOTES.

LAS VIVIENDAS DE 1P SON LAS PREDOMINANTES

EL ESPACIO PUBLICO HAY YA UNA CLARA DEFINICION DEL
MISMO (LO CUAL MUESTRA EL SENTIDO DE APROPIACION )
LA MASA ARBOREA ES ESCASA

FASE DE DIAGNOSTICO MUNICIPIO DE LA VIRGINIA

@




Ademas de los datos analizados y consignados en los modelos
para la zona

Centro, las fichas Proporcionaran criterios basicos para realizar
posteriormente una planificacion zonal intermedia.

Las fichas de manzanas asen parte de los vecindarios, los cuales
agrupados constituyen los sectores normativos, los que a su vez
agrupados forman parte de la zonas morfoldgicas homogéneas.
La agrupacion de estos elementos normativos se emplean para
la optima articulacion y desarrollo  del  municipio,
complementadose con la ficha normativa correspondiente a cada
sector.

Dado que alli se pueden apreciar los usos que son incompatibles
de acuerdo a la normativa del P.B.O.T, o cuales estan
interfiriendo con el armonico funcionamiento de la manzana, al
desplazar el uso principal y propiciando conflictos en la
comunidad, asi mismo permite observar las tendencias de
desarrollo que presentan estas manzanas.

Con la informacion obtenida y el analisis pertinente realizado en
las fichas de manzana ,se procedera consecutivamente a la
realizacion de una ficha barrial ,en la cual quede consignada ,en

[LA VIRGINIA

forma agrupada y sintetizada la informacion ,concernientes a las
manzanas que conforman un barrio ,esta ficha es el punto
intermedio en el reconocimiento de criterios para la planificacion
de las areas homogéneas ,las cuales tomaran como insumos
entre otros la realizacion de las fichas de manzana y la ficha
barrial.

FICHA BARRIAL BARRIO :

VECINDARIO (SUB ZONA)

EDIFICABILIDAD CARACTERISTICAS

ALTURA PLANO DELOCALIZACION

RETROCESO LATERAL

ASLAMIENTO POSTERIOR

ATEJARDIN

VOLADIZOS REGISTRO FOTOGRAFICO USOS

APROVECHAM IENTOS DE CUBIERTA

USOS LOCALIZACION

PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS REGISTRO FOT OOGRAFICO EQUIPAMENTO

FICHA DIAGNOSTICO BARRIAL

LOCALIZACION SOBRE EQUIPAMENTOS Y ESPACIO PUBLICO
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En aras de hacer un mejor ajuste a los criterios aqui expuestos,
se considera valido y muy recomendable la elaboracion y
aplicacion del planteamiento de hallar  los indices de
edificabilidad historico, no solo como un insumo necesario para el
conocimiento de las caracteristicas prediales de cada zona, sino
como la base fundamental para crear un criterio propio del
municipio, el cual no se condicione por la libre oferta y demanda
que quiere imponer el mercado.

(la ficha piloto de zonas morfologicas homogéneas , asi como las
zonas morfoldgicas planteadas, estan consignadas en el anexo
No ,asi mismo se encuentra definida en la etapa Il ,fase 4 del
actual documento . )

SUBCAPITULO II.

NORMATIVA URBANISTICA

De esta manera se tienen delimitadas y caracterizadas las
areas morfolégicas homogéneas Y los sectores normativos,
los cuales de acuerdo a las caracteristicas alli presentes, se
les debe asignar un tratamiento urbanistico.

NIVEL 1. LOS USOS DEL SUELO PROPUESTO

NIVEL 2 LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

NIVEL 3 LAS NORMAS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

En estos niveles se definen y expresan sus objetivos, y
caracteristicas fundamentales .las cuales son base fundamental
para abordar el proceso de planificacion intermedia, la cual se
complementa con las normas y usos del suelo definido en las
fichas normativas .

ARTICULO 228.
NIVEL 1 LOS USOS DEL SUELO

La nueva clasificacion propuesta, depende de la asignacion de
usos especificos de acuerdo a la viabilidad y aptitud de las
edificaciones. Asi, los distintos usos se clasifican teniendo en
cuenta la tipologia edificatoria y la escala de cobertura, segin
sean las caracteristicas fisicas del espacio en el cual se llevan a
cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen las
construcciones para albergar un determinado uso y la cobertura
que tenga éste dentro de la ciudad, la cual se define como
componte espacial de actividad.

A. OBJETIVOS PARA LA ASIGNACION DE USOS DEL
SUELO

* Consolidar las caracteristicas fisicas de la ciudad de acuerdo
con el modelo
Propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial.

*  Propender por el equilibrio fisico y social de la ciudad, en
especial por las relaciones funcionales entre el empleo y las
areas residenciales de todos los ciudadanos del municipio del
Virginia.
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*  Consolidar y proteger las areas residenciales de la ciudad, en
concordancia con las caracteristicas, el impacto generado
por ciertos usos y las demandas ambientales de la region.

*  Recuperar y consolidar el centro tradicional de la ciudad,

como referente de
Las actividades, institucionales, comerciales y de servicios
del municipio.

*  Recuperar y consolidar las caracteristicas morfoldgicas de las

diversos
vecindarios que constituyen la base de la vida cotidiana de la
ciudad.

e Reconocer y orientar el uso Dotacional , como elemento
estructurador de la vida urbana, mediante su
fortalecimiento estratégico .

Para la determinacion de los usos del suelo, se debe trascender
el esquema de usos zonificados en la ciudad, en el cual grandes
areas del territorio quedan caracterizadas por una sola actividad
tal como se evidencia en el caso del comercio en muchos centros
de ciudad, que terminan deteriordndose a falta de actividades
complementarias basicas como la residencial, que aseguren su
vitalidad en el transcurso de las diferentes horas del dia y de la
noche.

CONDICONES GENERALES PARA LA ASIGNACION DE
USOS

La asignacion de usos del suelo debe cumplir los siguientes
objetivos y condiciones generales:

1. La viabilidad de la estructura fisica. Entendida como la
capacidad de soporte que tiene el territorio, las infraestructuras

urbanas y las construcciones para albergar el uso permitido. Solo
se adquiere el derecho a desarrollar el uso una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas, incluida la norma
sismo resistente.

2. La capacidad del espacio publico. Es la capacidad y calidad
del espacio de la ciudad para soportar el uso y desarrollo de las
actividades colectivas de los ciudadanos, las cuales deben ser
generadas y mantenidas segln la magnitud de la demanda del
uso a desarrollar.

3. La cobertura del uso. Para efectos de la aplicacion de las
normas de uso, estos se graduardn en dos escalas: Urbana y
local, asignandole una escala de cobertura fisica, que permita la
ubicacion de un determinado uso en una categoria especifica.

Las actividades espaciales, van de acuerdo con los usos que
albergan, potenciando su presencia en la ciudad como zona
caracterizada, eliminando las posibles incompatibilidades y
conflictos en el proceso dindmico de cambio que se desarrolla en
la ciudad.

CONDICIONES GENERALES PARA LA ASIGANCION DE
USOS URBANOS.

La asignacion de usos del suelo urbano, debe ajustarse a las
siguientes condiciones generales:

1. Solo se adquieren el derecho a desarrollar un uso
integralmente  las

permitido  una vez cumplidas
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obligaciones normativas generales y especificas, previa
obtencion de la correspondiente licencia.

2. Intensidad de los usos: definida por el caracter principal,
complementario, restringido, y las condiciones
especificas que le otorga la ficha reglamentaria de cada
sector normativo.

3. la escala o cobertura del uso: se graduaran en dos
escalas que se establecen en la clasificacion de usos:
urbanay local.

B COMPONENTES ESPACIALES DE ACTIVIDAD

La base de actividad de la ciudad la establece el Tejido
cotidiano, entendido como el uso residencial, que al convivir con
usos complementarios a la vivienda, representan la cotidianeidad
de la vida urbana. Sobre esta base residencial, aparecen otros
usos de caracter urbano que conforman sectores que demandan
caracteristicas particulares de infraestructura y espacio publico, y
que se denominan Tejido especializado.

La asignacion de usos en suelo urbano, se determina por medio
de la definicion de cinco (5) componentes espaciales de
actividad con los cuales se establece la funcion de cada parte de
la ciudad, de acuerdo con el modelo territorial

1. Tejido especializado central

Es el componente espacial que define el centro tradicional y los
nucleos centrales periféricos de la ciudad, caracterizado por una
alta concentracion de areas de comercio, Servicios, y US0S
dotacionales de escala urbana, en armonia con el uso de
vivienda.

2. Tejido cotidiano central

Es el componente espacial que determina un suelo urbano como
lugar de habitacion y vida residencial cotidiana. Son barrios
residenciales tipologicamente definidos por la reticula de la
ciudad tradicional, con presencia de usos complementarios
localizables en manzanas o en centros comerciales 0 civicos
delimitados y con coberturas de nivel barrial, sin sobrepasar el
30% del &rea bruta del sector normativo

3. Tejido cotidiano estructurado en el eje diferenciado define
las areas residenciales periféricas estructuradas a partir de un eje
vertebrador, requieren de un ordenamiento del espacio publico y
de la consolidacion del uso residencial, con presencia de usos
complementarios.

4. Tejido cotidiano estructurado en un eje no diferenciado

Es el componente espacial que define las areas residenciales
periféricas estructuradas a partir de un eje vertebrador principal,
sin caracteristicas diferenciales de los ejes o calles
transversales que de él parten. Son barrios residenciales con
vivienda productiva, tipolégicamente definidos por una serie de
trazados, trayectos y tramas discontinuas y aisladas entre si.
Requieren de un ordenamiento del espacio publico y de la
consolidacion del uso residencial, con presencia de usos
complementarios, dotacionales, comerciales y de servicios,
localizables en ubicaciones especificas y con coberturas de nivel
barrial, sin sobrepasar el 30% del area bruta del sector normativo.

5. Unidades articuladoras de servicios dotacionales

Es el componente espacial que define un suelo urbano como
lugar de localizacion de los servicios colectivos necesarios para
la vida urbana y para garantizar a los ciudadanos la cultura, la
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recreacion y el esparcimiento, independiente de su caracter
publico o privado. Lo conforman dos grupos de zonas de
actividad:

C.AREAS DE ACTIVIDAD

Las areas de actividad caracterizan las diferentes actividades de
la de la ciudad de acuerdo con el tipo de uso que en ella se
desarrolle:

Es la que designa un suelo como lugar de habitacidn, para
proporcionar alojamiento permanente alas personas.

En el uso residencial se encuentran agrupadas las siguientes
clasificaciones:

Residencial
Comercio
Servicios
Industrial
Integral
Dotacional

RESIDENCIAL
Vivienda unifamiliar

bifamiliar
Multifamiliar
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CONDICION TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEFINICION

CADA UNO DE ESTOS ES LA SITUADA EN LOTE INDEPENDIENTE. EN D

TIPOS DE ACOESD ECLUSNODESDE LACALLE O FLESPAC 0

VIVIENDA. PUEDE DARSE VU VIVENDA PUBLICO. PUEDE DARSE EN TIPOLOGIAS AISLADAS C

’ COMO LA VIVIENDA CAMPESTRE U

DE FORMA AGRUPADA M

O INDIVIDUAL. CORRESPONDE A DOS UNIDADES DE VIVENDA E
TRASLAPADAS QUE COMPARTEN LA MISWA N
ESTRUCTURAS, MUROS, Y-O ESPACIOS COMUNALES

DEBE ESTAR DOTADADE Il V VIVENDA UN MISMO LOTE, CON ACCESO INDEPENDIENTE T
DESDE LA CALLE O EL ESPACIO PUBLICO, 0

LOS CORRESPONDIENTES

ESTAC | O NAM | ENTOS Y EN LA EDIFICACION CONSTITUIDA POR TRES O MAS

AREAS DE one b A e

EQUIPAMIENTO VM VIVENDA TENER ZONAS COMUNES G COCPROFECHD

COMUNITARIO

COMERCIO
Esta area puede subdividirse en:

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.




TIPOJICOBER | CONDICION| TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEFINICION
TURA
" U CENTRAL MAYORISTA DE ESTABLECIMIENTO CON ACTIVIDAD DE ALAMACENAR Y EXPENDER AL POR
| R Cl V|VERES MAYOR, VIVERES. CENTRAL DE ABASTOS
N
° i AISLADO GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES DE VENTA AL POR
| MAYOR, EN AREAS SUPERIORES A 5.400 M2, CON
s 2 C2 | HIPERMERCADO ALMACENAMIENTO ANEXO.
A EDIFICACION O CONJUNTO DE EDIFICACIONES CON AREAS MENORES A
C3 CENTROS COMERCIALES 5400 M2, EN DONDE SE AGRUPEN LOCALES CIALES Y DE PREST. SERV.,
AGRUPADO CON REGLAM. INTERNA Y AREAS COMUNES PAR SU FUNCIONAMIENTO
AREA COMERCIAL CON PUESTOS DE VENTA DE VIVERES AL DETAL, CON
U C4 PLAZA DE MERCADO O AREAS MENORES A 5400 M2,CON ALMACENAMIENTO ANEXO
CENTRAL MINORISTA
M R ESTRUCTURAS QUE ALERGAN PRODUCCION Y/O VENTA DE
o PRODEUCTOS EN PUNTO DE FABRICA O DESCUENTO, DONDE LA
A B C5 | DEPOSITOS Y BODEGAS SUPERFICIE DE VENTAS ES MAYOR O IGUAL A LA DE LA PRODUCCION
Y GRANDES SUPERFICIES LOCALES Y ALMACENES POR DEPARTAMENTOS, CON AREAS MAYORES A
O A astapo | C© | comerciaes 600 M2
R GRANDES LOCALES PARA VENTA DE VIVERES Y ACCESORIOS PARA EL
| N C7 | sUPERMERCADOS HOGAR Y DE USO COTIDIANO
S A ESPACIOS PARA VENTA DE PRODUCTOS, OBJETO Y/O ALMENTOS CON
T C8 | LOCALES ESPECIALIZADOS AREAS ENTRE 60 M2 Y 600 M2
A CONJUNTO DE LOCALES COMERCIALES, CON AREAS MENORES A 3600 MJ
g AGRUPADO | (9 | PASAJE O CENTRO COMERCIAL ' ’
C .
LOCALES PARA VENTA DE OBJETOS O ALIMENTS, CON AREAS MENORES
LA AsLADo | C10 LOCAL COMERCIAL oo

D
O
C
U
M
E
N
T
O




CALIFICATIVO

RECICLAJE
MAQUINARIA Y VEHICULOS

ACCESORIOS PARA MAQUINARIA Y VEHICULO
FERRETERIA

ALIMENTOS Y BEBIDAS

PRODUCTOS AGRICOLAS

ELETRODOMESTICOS

CONFECCIONES Y ACCESORIOS

ARTICULOS DEPORTIVOS Y SIMILARES

RESTAURANTES Y CAFES

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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SERVICIOS

Es la que se designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes
en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

COBERTURA CONDICION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

DEFINICION

AGRUPADO

S1

SUPERFICIE EMPRESARIAL

EDIFICIO O AGRUPACION DE LOCALES Y OFICINAS DE
PRESTACION DE SERVICIOS TECNICOS O
PROFESIONALES CON AREAS MAYORES A 3600 M2

= > w|o|c

S2

LOTE ESPECIALIZADO

EDIFICIOS PARA SERVICIOS TECNICOSESPECIALIZADOS O
ACTIVIDADES ESPECIALES DE ENTRETENIMIENTO, TURISMO,
DIVERSION, ENTRE OTRAS, CON AREAS MAYORES A 360 M2

S3

TALLER O BODEGA

ESPACIO PARA REPARACION Y MANTENIMIENTO EN GENERAL
CON AREAS MAYORES A 120 M2

—>00"™

AISLADO

s4

OFICINA O LOCAL

ESPACIO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS DE SERVICIOS PARA
LA CIUDADANIA A NIVEL PERSONAL
CON AREAS MAYORES A 120 M2

S5

LOCAL ESPECIALIZADO

LOCALES QUE OFRECEN SERVCIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS

O ACTIVIDADES ESPPECIALES DE ENTRETENIMIENTO, TURISMO,
Y DIVERSION ENTRE OTRAS. CON AREAS MENORES A 360 M2

S6

TALLER

SUPERFICIES PARA REPARACION Y MANTENIMIENTO, CON
AREAS MENORES A 120 M2
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CALIFICATIVO

BANCARIOS, FINANCIEROS

SALUD (CONSULTORIOS)

PROFESIONALES DE ESCRITORIO(OFICINAYS)
ENTRETENIMIENTO

FUNERARIOS

REPARACION DE MAQUINARIA Y AUTOS
TURISMO

TALLERES Y SERVICIOS TECNICOS

MOTELES, RESIDENCIAS, CASAS DE LENOCINIO

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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Es aquella en la que se permiten La localizacion de

establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
INDUSTRIAL fabricacion,

preparacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion

y transformacion, tratamientos, y manipulacion de materias

primas, para producir bienes o productos materiales.
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CORFRTURA CONDICION  TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEFINICION
g 11 INSTALACION INDUSTRIAL  [pLaTAS DE PRODLCCION Y10 TRANSFORMACION DE
B ESPECIALIZADA MATERIA
N , ,
LOCAL PARA PRODUCCION Y ALMACENAMIENTO, CON AREAS
; 2| TALLERDE TRABAJOPESADD [ eorrucn
BODEGAINDUSTRIAL ODE [ ESPACIO PARA REPARACION Y MANTENIMIENTO EN GENERAL
L 13 ALAVCENAVIENTO CON AREAS MAYORES A 1202
0
,(A: ESPACIO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS DE SERVICIOS PARA
LA CIUDADANIA A NIVEL PERSONAL
L 14| TALLERDE TRABAJOLIVIAND | ACKEADAUAAHELERY.

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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CALIFICATIVO

- METALMECANICAS Y CHATARRA g
) C
- CONSTRUCCION U
M
- MOTORES Y VEHICULOS EI
T
- ALIMENTOS Y BEBIDAS 0

- IMPRENTA Y PAPELERIA
- TEXTILES A
C
- MUEBLES Y ACCESORIOS U
E
- PRODUCTOS QUIMICOS S
0

INTEGRAL Esta categoria se aplica a todas las areas de expansion y suelos
urbanos no desarrollados que requieren plan parcial.

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.




Este responde a las exigencias de incorporar a la ciudad areas
de mayores tamafios que alberguen vivienda, comercio,

EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES

territorial.

y los servicios basicos, que son elementos basicos para el buen
funcionamiento de la ciudad, los cuales se pueden dividirse en:

Este uso reemplaza al antiguo uso institucional; en el P.O.T
estas &reas delimitan los suelos para localizar los equipamientos

servicios y dotaciones, siguiendo las pautas del ordenamiento

DEFINICION TIPOLOGIA DEFINICION COBERTURA
URBANA LOCAI
— CORRESPONDE A LAS AREAS, EDIFICACIONES Y
RECREACION DOTACIONES DESTINADAS AL ESPARCIMIENTO, LA )
ELACIONADAS DE1 PRACTICA DEL EJERCICIO FiSICO, AL DEPORTE DE ALTO | CENTRO DE ESPECTACULO POLIDEPORTIVO, CANCHA
IRECTAMENTE Y RENDIMIENTO, A LA EXHIBICION Y A LA DEPORTIVO, ESTADIO, COLISEO| MULTIPLE, DOTACIONES
DEPORTES COMPETENCIA DE ACTIVIDADES DEPORTIVAS EN LOS CUBIERTO, PLAZA DE TOROS. DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE
MEDIOS AFICIONADOS Y PROFESIONALES
1 ENCIATY TNSTITUCION DE EDUCACION ”
EQUIPAMIENTOS DESTINADOS A LA FORMACION SUPERIOR, CENTRO DE PLANTELES DE EDUCACION
DE2 EDUCACION INTELECTUAL, LA CAPACITACION Y LA PREPARACION INVESTIGACION, SEMINARIO, PREESCOLAR, BASICA Y- O
VIL DE LOS DE LOS INDIVIDUOS PARA SU INTEGRACION EN LA CENTRO DE CAPACITACION MEDIA, CENTROS DE
SOCIEDAD TECNICA, TECNOLOGICA Y DE EDUCACION
IUDADANOS EDUCACION NO FORMAL
EQUIPAMIENTOS DESTINADOS A LAPRESTACION DE
A HOSPITAL, CLINICA, SANATORIO, CENTRO CENTRO DE ATENCION INMEDIATA,
SERVICIOS DE SALUD, COMO PREVENCION, DE REHABILITACION, HOGAR GERIATRICO A )
DE3 SALUD TRATAMIENTO, REHABILITACION, SERVICIOS - BASICA, AMBULATORIA
QUIRURGICOS Y DE HOSPITALIZACION
CORRESPONDE A LOS ESPACIOS, EDIFICACIONES Y
gSESF'g‘LIES %i%sTT'gngST :ALﬁg hﬁng(!)\K"?(ADES MUSEO, CENTRO CULTURAL, SALA DE EXPOSICION, CENTRO
3 s A CiVICO, SALON COMUNAL, CASA
CONSERVACION DE CONOCIMIENTO, FOMENTO Y gE\INEWSFEEANXE[S)Egg%ON’ DE LA CULTURA, CENTRO
DE4 CULTURA DIFUSION DE CULTURA, FORTALECIMIENTO Y DLLO. DE g . RELIGIOSO, Y DE CULTO O
LAS RELACIONES, CREENCIAS, FUNDAMENTOS DE La | TEATRO, BIBLIOTECA, IGLESIA | 0,00 oy,
VIDA EN SOCIEDAD: PRACTICA DE LOS DIFERENTES O EDIFICACION PARA EL CULTO
CULTOS Y A LOS EQUIPAMIENTOS DE RELIGIOSO
CONGREGACIONES Y FORMACION RELIGIOSA
EDIFICACIONE S Y DOTACIONES DESTINADAS AL
BIENESTAR Y | DESARROLLO ¥ LA PROMOCION DEL BIENESTAR ATENCION A GRUPOS ’
DES , SOCIAL, CON ACTIVIDADES DE INFORMACION, VULNERABLES, FAMILIA, SALACUNA, JARDIN
PROTECCION 8S{f@g@%@é‘.l&i?Jﬁfc'f’;“.‘éés'%%?%%ﬁ?ﬁ MUJER, INFANCIA, TERCERA INFANTIL, GUARDERIA,
SOCIAL NFANCIA, ORFANDAD, TERCERA EDAD, D ' EDAD, JUVENTUD, CENTRO DE HOGAR DF RIEFNIFSTAR
ISCAPACITADOS Y GRUPOS MARGINALES ADOPCION
=
g —— |

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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SERVICIO URBANOS BASICOS

DEFINICION

TIPOLOGIA

DEFINICION

COBERTURA

ELACIONADAS

ADMINISTRACION

CORRESPONDE A LAS AREAS, EDIFICACIONES E
INSTLACIONES DEDICADAS A LAS ACTIVIDADES
ADMINISTARTIVAS DE TODODS LOS NIVELES. AGRUPA,

_—
SEDES PRINCIPALES DE
ENTIDADES PUBLICAS, SEDES
ADMINISTRATIVAS DE SERV. PUB.
CENTROS ADM. DEPTALES. Y MPA,

SEDES PARA LA ATENCION AL
CIUDADANO. INSPECCCIONES
DE POLICIA. SEDES DE

ONLOS DEG6 Y ENTRE OTROS, LAS SEDES DE LAS DIFERENTES JUZGADOS, TRIBUNALES, CORTES| COMUNAS, JUNTAS
IFERENTES GOBIERNO ENTIDADES ADMINISTRATIVAS DEL ESTADO, DE JUSTICIA, UNIDAD DE FISCALIA|  ADMINISTRADORAS LOCALES
QUIPAMIENTO REPRESENTACIONES DIPLOMATICAS, OFICINAS DE 0 DEFENSORIA. CONTRALORIA,
DESTINADOS ENTIDADES ADMINISTRATIVASY DE SERVICIOS PUB. Y PERSONERIA
: ADMINONES. LOCALES
TA ATENCION
CORRESPONDE A LAS AREAS, EDIFICACIONES E
ELOS SERVICIOS INSTLACIONES DEDICADAS A LA CREMACION CEMENTERIO, CREMATORIO,
IUDADANOS DE7 ! ’ OSARIO, MORGUE, FUNERARIA
- FUNERARIOS INHUMACION O ENTERRAIMIENTO. } E, .
N RELACION SALA DE VELACION
ON LAS TERMINAL DE TRANSP,, BUSES,
CARGA, TREN, AEROPUERTO
i : " | TERMINAL DE PASAJEROS,
CARGA, AGRUPA LAS INSTALACIONES, Y EDIFICACIONES DE EE/?:NSJBBQT%/CSNSMIEHSY ESTACION DE INTERCAMBIO:
TRANSPORTE Y | REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, Y DOTACIONES PLANTAS DE BOVREG PQLANTA SUBESTANCION ELECTRICA:
DES SERVICIOS RELACIONADAS CON LOS DIFERENTES : : SUBCENTRAL TELEFONICA.
- EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA DE DE TRATAMIENTO DE AGUA, TANQUE DE ALMACENAMIENTO. DE
PUBLICOS SERVICIOS PUBLICOS, CARGA, PARQUEADERO Y RELL SANIT., CENTRO DE AGUA: PARQUEADEROS.
TRANSPORTE COLECIVO ACOPIO DE MAT. RECIC.,,
ESCOMBRERAS, EST. ELCTREC,
CENTRAL TELEFONICA, EDIF DE
PARQUEQS
AREAS, EDIF. E INST. DEDICADAS A L AVAGUARDA DE LAS ]
SEGURIDAD'Y | PERSONAS Y LOS BIENES, A LA SEG., LA DEF. Y PROTEC. | SUARNICIONES, CANTON. SUBESTACION DE POLICIA,
DE9 DEFENSA CIVIL, ACUARTELAMIENTO, ENTRENAMIENTO, OPERACION | SURRTELES, ESCUELASDE | | gowmBERoS, CRUZ ROJA, CAl,
CIUDADANA DE LOS CUERPOS ARMADOS DEL ESTADO POl : COMISARIA DE FAMILIA.
AREAS, EDIF. E INST. PARA CENTROS DE RECLUCION, LA CARCEL. PENTENGIARIA
. CARCEL PODRA UBICARSE TEMP. DENTRO DEL PER. , ,
DE1 RECLUCION URB., PERO DEBEN INICIARSE PROC. DE CONCERT. CON | REFORMATORIO,
LA ADM. MPAL. PARA SU UB. DEF. CORRECCIONAL
RECINTOS INSTALACIONES ESPECIALIZADAS PARA LA EXHIBICION, | TCRIA Y EXP. DE ARTESANIAS,
DE VENTA Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS ALIMENTOS, ANIMALES,
= EERIAL ES PRODUCTOS, ETC.

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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D.JERARQUIZACION DE LOS USOS

Uso Principal: es el uso predominante que determina el destino
urbanistico de una zona ,que hace parte de las areas de
actividad, y en consecuencia se permite en la totalidad del area,
zona 0 sector objeto de reglamentacion.

Uso Complementario: es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares que
sefale la norma especifica.

uso _restringido: es aquel que no es requerido para el
funcionamiento del uso principal, pero que bajo determinadas
condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la
ficha del sector normativo, puede permitirse. su posible
implantacion.

Las fichas normativas precisan la intensidad de los usos
especificos permitidos, los cuales los limitan o prohiben,
atendiendo a las condiciones particulares de cada sector
normativo.

ARTICULO 229.
E. USOS DE ALTO IMPACTO EN EL MUNICIPIO LA VIRGINIA

Porcicolas, Avicolas y Caballerizas
Centros de Reciclaje

Trilladoras

Fabricas

e Expendios y Centros de Produccion de Quimicos, gas,
material de construccion y metallrgico, sustancias de
alto riesgo.

e Estaciones de Servicio de Gasolina

e Centros de Culto

e Usos de Comercio y Servicio con Venta y Consumo de
licor

e Sitios de Lenocinio y Juegos de Azar

ARTICULO 230.
DISPOSICIONES ESPECIALES

1. Los usos mencionados anteriormente , pre-existentes en la
actualidad al interior de la zona urbana del Municipio la Virginia,
seran siempre de caracter restringido y estaran sometidos a las
condiciones que establezca la secretaria de planeacion municipal
de conformidad con los requisitos ambientales de la corporacion
auténoma regional de Risaralda CARDER.

2. La ficha normativa del sector correspondiente selecciona los
usos especificos permitidos y determina las restricciones de
localizacion y funcionamiento.

3. Para nueva localizacion de usos en la zona urbana, en los
corredores suburbanos y la zona rural, se pueden permitir bajo
condiciones especificas sefialas mediante plan parcial, plan de
implantacion o plan de regularizacion y manejo segun sea el
caso.

4. Se faculta hasta (6) meses a partir de la vigencia del presente
P.B.O.T, al Alcalde municipal para que mediante decreto
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reglamente las zonas de estacionamiento sobre via (zonas
azules)

5. Se faculta hasta (6) meses a partir de la vigencia del presente
P.B.O.T, al Alcalde municipal para que mediante decreto asigne y
reglamente la ubicacion de usos comercio dedicado al
esparcimiento recreativo y l0dico (zonas rosas)

6. Se faculta por tres (6) meses a partir de la vigencia del
presente P.B.O.T al Alcalde municipal para que mediante decreto
asigne y reglamente la ubicacion de usos de comercio y servicios

ARTICULO 231.
NIVEL 2 LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

La estructura normativa esta determinada por la aplicacion en
cada una de las zonas homogéneas definidas en la ciudad, de los
usos del suelo, de los tratamientos urbanisticos y las normas
para el espacio publico.

Los tratamientos tienen por objetivo orientar la intervencion en las
estructuras urbanas, mediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente en ellas, como resultado de la
valoracion de las mismas en relacién con los propositos de
consolidar, mantener, revitalizar y generar espacios adecuados
para el desenvolvimiento de las funciones de la ciudad.

Los tratamientos urbanisticos son mecanismos reguladores del
desarrollo urbano, comprenden el conjunto de normas a aplicarse
en un area urbana determinada para que ella defina o adecue
sus actividades, en uso e intensidad a la forma y estructura

deseada o propuesta, como resultado de la valoracion e intencion
funcional en el modelo de ocupacion del PBOT.

A.LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA ASIGNACION DE
TRATAMIENTOS SON:

1. Reconocer y consolidar las diversas partes de la ciudad
de acuerdo con los procesos morfoldgicos que ella
produce en su desarrollo y crecimiento.

2. Conducir los procesos de cambio y desarrollo en
concordancia con el mejoramiento de las condiciones
ambientales de las diferentes partes de la ciudad.

3. Propender por un crecimiento y expansion urbana de la
periferia acorde con las caracteristicas morfolégicas que
la ciudad ha desarrollado en su historia, fortaleciendo la
identidad espacial de la Virginia y fundamentalmente el
respeto por el sistema ambiental.

4. Proponer normas acordes con la diversidad espacial de
la ciudad y de su entorno regional, privilegiando las
actividades colectivas en los &mbitos publicos y privados.

5. Reconocer las caracteristicas tipo-morfologicas de la
vivienda popular y proponer normas adecuadas para su
mejoramiento y consolidacion como parte integral de la
imagen urbana del municipio de la Virginia.

El tratamiento como forma diferenciada de manejo urbano de las
partes de la ciudad se relaciona con la reglamentacion de los
aspectos de ordenamiento fisico susceptibles de ser cualificados,
dimensionados, restringidos y/o bonificados, para consolidar la
diversidad morfoldgica de la ciudad, de acuerdo con el tipo de
tratamiento asignado a la zona. Existen cinco (5) Clases de
tratamientos urbanisticos.
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B.CLASES DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

1.Tratamiento de desarrollo.

Es aplicado a los suelos urbanos y en areas de expansion urbana
no urbanizados, que deben incorporarse al desarrollo de la
ciudad. Cuando estan relacionadas con el desarrollo de vivienda
de interés social pueden ser consideradas de “desarrollo
prioritario” o de “desarrollo progresivo”.

Este tratamiento puede darse a través de planes parciales u otras
operaciones urbanas especiales, en la totalidad de las areas de
expansion.

2. Tratamiento de consolidacion
Es aquel dirigido a regular la incorporacion de nuevos terrenos al
proceso de urbanizacion de manera que fortalezca y contribuya a
la forma y estructura urbana actual con base a parametros de
trazado urbano, especificaciones normales de uso, de
infragstructura, de servicios publicos y de sistema de espacio
publico.
Este tratamiento es apto para orientar los procesos de
transformacion, mejoramiento y consolidacion de la ciudad
construida, garantizando coherencia entre los diferentes
elementos urbanos que configuran su espacialidad. Puede darse
en tres modalidades:
- Tratamiento de consolidacion urbanistica:
Corresponde a las
Urbanizaciones,
regulados por la

agrupaciones o conjuntos que siguen

norma con la cual fueron aprobados.

- Tratamiento de consolidacién por densificacion:
Corresponde a las zonas morfologicas homogéneas de
los tejidos residenciales, que por su desarrollo y por los
cambios que ha sufrido la composicion demogréfica de la
ciudad, tienen la posibilidad de ser densificados de
manera adecuada, conservando las caracteristicas
urbanas estructurales.

- Tratamiento de consolidacion en zonas urbanas no
residenciales: corresponde a las zonas morfoldgicas
homogéneas de uso comercial, servicio y dotacional que
se encuentran desarrolladas actualmente y que
conservan su papel dentro del PORTE.

3. Tratamiento de renovacion urbana

Es aplicado en sectores desarrollados en procesos de fuerte
deterioro, que requieren de acciones integrales de intervencion
sobre el espacio urbano, de uso publico y privado, o sectores
completamente desarticulados de la dinamica urbana, que
presentan posibilidades de nuevo desarrollo en el marco del
modelo de ordenamiento territorial.

« El tratamiento de renovacion urbana esta enfocado a la
recuperacion, renovacion y cambio de estas &reas
urbanas que tienen un alto grado de deterioro o que,
localizadas en forma estratégica, presentan dificultades
para integrarse al desarrollo urbano. El proceso se debe
realizar a través de proyectos urbanos de renovacion,
con un alto componente de gestion y compromiso por
parte de la administracion. Para su desarrollo se cuenta
con los instrumentos urbanisticos de los planes parciales,
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la transferencia de derechos de construccion y desarrollo,
la integracion inmobiliaria y la participacion en plusvalias.

4. Tratamiento de mejoramiento integral

Es aplicado a los desarrollos incompletos e inadecuados que
presentan ciertos asentamientos humanos hasta alcanzar niveles
normales de urbanismo, estas zonas requieren ser completadas
en materia de dotacion de servicios publicos domiciliarios,
servicios sociales basicos, equipamiento colectivo y acceso
vehicular, propendiendo por la integracion armonica de estas
zonas al resto de la ciudad, dentro del modelo de ordenamiento
urbano.  El municipio definird los programas y proyectos
tendientes a mejorar y completar el espacio publico y el
equipamiento urbano, completar los servicios publicos y la
infraestructura vial y de transporte. Para la realizacion de los
proyectos y programas que demandan en estas areas, se
requiere de un conocimiento especifico y detallado de la situacion
de cada una.

5. Tratamiento de conservacion

Es aquel a ser aplicado en sectores desarrollados que requieren
de normas tendientes a mantener y preservar los valores
patrimoniales,  histéricos 'y  arquitectonicos  urbanisticos
importantes para la ciudad. Por medio de éste tratamiento, se
busca proteger, recuperar e incorporar al desarrollo urbano
inmuebles o areas con especial significado histérico dentro del
contexto urbano, con el fin de valorar sus caracteristicas
tipologicas y urbanas.

Corresponde a inmuebles construidos en determinado momento
histérico de la ciudad y que pese a que se han desarrollado
forman conjuntos urbanos caracteristicos. Su proteccion se
refiere al contexto urbano y a las caracteristicas arquitectonicas
que confieren unidad y valor

A cada una de las diferentes Zonas morfolégicas Homogéneas,
se le debe asignar uno de los cinco tratamientos urbanisticos
segun los criterios y definiciones descritas anteriormente. De ésta
forma, segun las necesidades y objetivos de cada zona, se
establece una edificabilidad especifica, sefialada en las fichas
normativas.

ARTICULO 232.
NORMAS PARA EL ESPACIO PUBLICO

Los sistemas de espacio publico, vial y de zonas verdes,
definidos en el P.O.T, constituyen la base fundamental sobre la
cual se desarrollan los espacios colectivos de la ciudad.

En conjunto con las normas para el espacio privado de la ciudad,
se elaboran unas normas complementarias generales, que
reglamentan el uso y aprovechamiento del espacio colectivo,
compuesto por los siguientes elementos:

A. Espacios peatonales
Son los espacios peatonales conformados por andenes y vias de
uso peatonal, que pertenecen al sistema vial de todas las zonas
de la ciudad y por los elementos peatonales definidos en todas
las actuaciones urbanas.

B. Zonas y elementos edificatorios de los espacios privados
que forman parte del espacio publico

o4zmZC0O00

ooxmcCcoO>»




Son las &reas y construcciones requeridas para el cumplimiento
de la funcion social y urbana y el disfrute colectivo de los
proyectos arquitectonicos, como antejardines, retiros 'y
aislamientos, plazoletas, jardines, fachadas, cerramientos, todos
estos elementos que forman parte del espacio publico, aunque
pueden ser de propiedad publica o privada, sin perder su
definicidn como parte integral del espacio publico.

C. Zonas de proteccion ambiental

El sistema de corredores ambientales, las zonas de proteccion
ambiental y las areas de alto riesgo, forman parte integral del
sistema de espacio publico de la ciudad y deben atender una
normativa particular segun sea el caso.

D. Amoblamiento urbano, vallas y avisos publicitarios

Son los elementos més caracteristicos que se disponen en los
espacios de uso publico. su localizacién, disefio, pautas de
dimensidn, forma y cantidad deben ser regulados por medio de
un programa o de una accion proyectiva, coordinada Yy
gestionada por las entidades competentes.

SUBCAPITULO III.
PROPUESTA DE FICHAS NORMATIVAS.

ARTICULO 233.
FICHAS NORMATIVAS

La ficha normativa, es una parte del producto principal, que
relne el trabajo realizado para la ficha de manzana, de barrio, y
las areas homogéneas. La cual debe ser ajustada posterior

mente por la administracion  municipal, respondiendo a los
objetivos especificos de cada vecindario.

En el proceso de identificacion realizado para la  Zonas
Morfolégicas Homogéneas y la propuesta de Componentes
Espaciales de Actividad (usos del suelo) y a la determinacién de
Tratamientos Urbanisticos (Edificabilidad),y normas del espacio
publico, las cuales se deben articular para la realizacion, y
elaboracion de las FICHAS NORMATIVAS.

La FICHA NORMATIVA, localiza el vecindario (sector normativo)
dentro de la zona morfolgica homogénea a la cual pertenece y
lo reglamenta en cuanto a edificabilidad y usos del suelo
especificos con sus condiciones de uso especificas. Resumiendo
todos los niveles de intervencion, de acuerdo con el sector o
vecindario en el que habita, de tal manera que en su interior los
componentes formen parte de un todo, consolidado como parte
de la ciudad.

Esta Ficha se convierte en una herramienta que ademas de servir
de consulta, normalizard de manera particular cada vecindario,
como unidad basica de consolidacion de la ciudad, transmitiendo
de una manera clara y sencilla los posibles usos y caracteristicas
constructivas de cada predio de la ciudad, a la poblacion en
general.

La ficha normativa debera determinar, para el area objeto de la
reglamentacion, los subsectores que contienen usos con niveles
y los parametros basicos de
en el sector

distintos  de intensidad
edificabilidad susceptibles de ser aplicados
normativo.
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La estructura general de la ficha normativa estard conformada
por los blogues de informacion, asi:

1.el conjunto de normas que regulen el uso principal, los usos
complementarios y los restringidos establecidos para el sector ,la
intensidad y mezcla de usos especificos ,los criterios para la
rampas y escaleras y las demas normas necesarias para
complementar el planeamiento de la zona especifica contenida
en el PBOT del municipio de la Virginia.

localizacion de los usos , las exigencias de estacionamientos
Jlas condiciones de edificabilidad con base en la aplicacion de
indices de ocupacion y construccion , las alturas y aislamientos
Jlas pautas para la determinacion de los elementos relacionados
con el espacio publico tales como antejardines, paramentos

2. la identificacion del sector y la informacién grafica de soporte
en planos a escala adecuada para su estudio.
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TRATAMIENTO : CONSOLIDACION

ZONA MORFOLOGICA HOMOGENEA : Zona Central de

Actividad Multiple .CENTRO TRADICIONAL

zonas. morfologicas homogeneas

COMPONENTE DE ACTIVIDA D ESPACIAL:Tejido
cotidiano central

FICHA No
VECINDARIOS :

BARRIOS :

FICHA NORMATIVA : EJEMPLO,TRATAMIENTO DECONSOL IDACION
URBANISTICA

REVICION PBOT MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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EDIFICABILIDAD

LOTE MINIMO

ALTURA MAXIMA

ANTEJARDIN

AISLAMIENTO LATERAL
AISLAMIENTO POSTERIOR
PATIO
ESTACIONAMIENTOS
EQ COMUNAL PRIVADO

PRINCIPAL CONDICIONES
VIVIENDA

vu
VB

VM

INDUSTRIAL

14

VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA BIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILAR

COMPLEMENTARIOS
COMERCIO
centros comerciales
supermercados

local comercial
SERVICIOS
oficina o local
local especilizado
talleres

taller de trabajo liviano

EQUIPAMENTO COLECTVO

DE5S
DE1
DE2
DE3
DE4

DS6
DS8
DS9

bienestar y proteccion social
recreacion y deportes
educacion
salud
cultura

SERVICIOS URBANOS BASICOS
administracion y gobierno

carga transporte y senicios

seguridad y defensa ciudadana

E;
.3

USOS DEL SUELO

k.
»

Qmﬁ’

COMERCIO

VER TABLA No 3 CALIACATIVO DEL USO COMERCIAL
DOCUMENTO PROPUESTA NORMATIVA
URBANISTICA

SERVICIOS
A VERTABLA No 4 CALIFICATIVO DEL USO DE SERVICIOS
DOCUMENTO PROPUESTA NORMATIVA
URBANISTICA

INDISTRIA Y ALMACENAMIENTO

DOCUMENTO PROPUESTA NORMATIVA
URBANISTICA
EQUIPAMIENTO COLECTVO
VER TABLA No 7 EQUIPAMENTO COLECTVO

SERVICIOS URBANOS BASICOS

VER TABLA No 8 SERVICIOS URBANOS BASICOS

CALIFICATIVO
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Al incorporar los planes zonales intermedios, zonas morfologicas
homogéneas y fichas normativas se derogaran todas las
disposiciones que le sean contrarias.

mientras no se adopten los planes zonales intermedios y las fichas
normativas, seguirdn vigentes las reglamentaciones actuales del
PBOT del municipio de la Virginia.




Este modelo de la ficha normativa puede ser reformado en la
reglamentacion respectiva expedida por la secretaria de
planeacion municipal

iDROCESO DE ADOPCION PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS
Y FICHAS NORMATIVAS

La administracion municipal, y en representacion suya la oficina
de planeacién municipal reglamentara las bases para la
realizacion, y adopcion de las zonas morfologicas homogeneas,
la planificacion zonal intermedia (segin metodologia propuesta
en la fase 4 del presente documento) y las fichas normativas, las
cuales deberan contener como minimo la ficha piloto propuesta
por el grupo de trabajo, la cual podrd ser ajustada en dicha
reglamentacion.

La reglamentacion se debe hacer en un periodo de hasta 6
meses, y tendra hasta 18 meses adicionales para la elaboracion
del estudio de las zonas homogéneas, la planificacion intermedia
y las fichas normativas correspondientes.

Al cabo de este periodo la secretaria de planeacion tendra 2
meses para la adopcion de las mismas, mediante decreto del
alcalde municipal, y una vez adoptadas se incorporaran
automaticamente al P.B.O.T vigente.

Durante los 2 meses que dura su adopcion, dichos estudios se
someteran, en el 1 mes a consideracion de las juntas de accion
comunal de los barrios comprendidos en cada un a de las zonas
morfolégicas homogéneas, para hacer las observaciones y
recomendaciones, las cuales conjuntamente con los estudios
TITULO V.

INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA

presentados a la comunidad se sometieran a consideracion del
consejo consultivo, durante 15 dias calendario. El cual a su vez
hara las recomendaciones del caso .una vez aprobado por la
secretaria de planeacion municipal, el Alcalde lo adoptara por
medio de decreto.

En el caso de la aplicabilidad de las Zonas Morfoldgicas
Homogéneas en la Zona Rural, la Oficina de Planeacion
Municipal en concertacion con la Administracion Municipal debera
propender por un estudio orientado a diagnosticar aquellas
zonas, ya sea por microcuencas de las fuentes hidricas o por los
criterios que se consideren pertinentes, establecidos con las
entidades competentes; integrando las zonas morfolégicas
rurales con las urbanas, integrando ademas las franjas
suburbanas Y asi obtener un modelo de territorio, planificable por
areas, logrando un mejor esquema de integralidad y
ordenamiento.

ARTICULO 234.
COMPLEMENTACION DE LAS FICHAS NORMATIVAS

La secretaria de planeacion municipal, podrd complementar las
fichas normativas mediante acto administrativo de carécter
general, en el cual fijara las condiciones que deben cumplir
quienes requieran de la expedicion de la norma especifica. En
estos actos se podrén hacer excepciones al régimen general
contemplado en las fichas normativas cuando las caracteristicas
asi lo ameriten, lo cual debera sustentarse en tales actos.
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INSTRUMENTOS DE

FINANCIAMIENTO

Definicion:
Los instrumentos son

EJECUCION,

GESTION

alcanzar el desarrollo fisico del territorio propuesto en el plan.

1. De financiacion.
2. De gestion
3. De ejecucion juridica
los mecanismos utilizados por la
administracion y el planificador, de tal manera que se pueda
Participacion en Plusvalia. RePaF“? de cargas y Enajenacion voluntaria. Plan_ d_e Desarrollo
beneficios. Municipal.
Contribucion por valorizacion Declaratoria de utiidad Expropiacion judicial I Plan de
P ’ Publica o interés social. prop ! ) Ordenamiento.
Compensacion ~ en  tratamientos [Declaratoria de desarrollo o . .. JLos planes
. P Expropiacion por via administrativa. :
conservacion. Jy construccién prioritarios. parciales.
Emision de titulos de  Cooneracion entre Unidades de
derecho transferibles de construccid Pa rt'F::' os Enajenacion forzosa. Jactuacion
desarrollo. {Clpes. urbanistica.
Pagares de reforma urbana. Reajuste de tierras. Derechos de preferencia. U-AU. Integral
Macroproyectos
. Otros
Multas y sanciones . _— )
rbanisticas Integracion inmobiliaria. _Con\_/em_os _
’ Imtennstnuuonales.

Y Los instrumentos de Planeacion se clasifican en cuatro grupos:

REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 2003.
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COMPLEMENTARIOS
Compensacion en tratamientos de conservacion
Emision de titulos de derecho transferibles de construccion
desarrollo
Pagares de reforma urbana
Multas y sanciones urbanisticas
Incentivos tributarios
Titularizacion
Sobretasa a la gasolina
Tasa retributiva
Certificados de Informacién (Amarre a coordenadas, delineacid
urbanistica)
Usufructo de espacio publico
Fondos de Compensacion
Otros
= Comision Nacional de regalias.
Fondo Nacional de Calamidades.
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CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Amplian las fuentes de financiacion del desarrollo urbano, posibilitan
la recuperacion de cargas urbanisticas, generan estimulos, dan al
Estado capacidad de negociacion y facilitan la transferencia de
derechos entre propietarios de predios y sectores de la ciudad.

Los instrumentos de financiacion se clasifican en tres subgrupos:
Los principales,

Los complementarios, estos dos contemplados por la Ley 388/97

Y por Gltimo los complementarios municipales, los cuales son
existentes o creados como normas urbanas, amparados por las
leyes existentes.

PRINCIPALES
Participacion en Plusvalia
Contribucion por valorizacion




lconstruccion o urbanizacion.

; CUALES SON? PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA
ORIGEN Constitucion politica (art. 82). Ley 9°/89. Ley 388/97, Ir?cent{vos_tlllbgt(:zigi)(l KRRIE
art. 73-90. Decreto 1509/98 T'tt{'aﬂzac'ﬂw
ahratac 2
Derecho del municipio a participar de los incrementos 'Sasolina. Es un dravamen real de cam’ cter directo que
de valor del suelo resultante de decisiones urbanisticas —[SE TP para Tecupera StrCCoT
Sobre su clasificacion, uso y potencial de edificabilidad,|T2S retribWfias de interés publico.
e que incrementan su aprovechamiento. CertificadosjGuardg una relacion directd entre el costo y el
¢QUE Informaciénfoenefigo producido.
Usufructo dtt
lespacio puHjico.
Fondos
Cuando hay aumentos en los precios del suelo por:  |[Compensag8g.imppne a todos los predfos en sectores berjeficiados
1. Incorporacion de suelo rural o suburbanoa  [Otros. las obrs de interés publico| local. Su liquidacipn y
urbano. Comisién r\m@q@lﬁ pueden hacerse
2. Establecimiento o modificacion del régimen o regalias. ~ Jantes, flurante o después dg la ejecucion de lajobra.
i zonificacion de usos del suelo. Fondo Nakional
¢ CUANDO 3. Aumento del aprovechamiento en edificacion,|Calamidadek.
Y DONDE SE APLICA  (elevando indices de construccion y/o de ocupacion).
4. Ejecucion de obras publicas previstas en el POT,
el PPy demas.
La administracion local (municipio) identifica los predios
beneficiados e inscribe la plusvalia en el certificado de
; QUIEN LO libertad del inmueble, para ser pagado al hacer .
ASLICA? transferencia de domir?io, solicitpudgde licencia de L autoridad local competente.
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¢ CUALES ?F?/“\"TP /m?zﬁﬁlc?s’\l PRT/E,\'JQFSERIBL[E’E DERECIbAGARES Y  BONOS [MULTASY ) A
? " p
SON? CONSERVACION CONSTRUCCION O DESARROUREFORMA URBANA. [SANCIONES URBANISTICAS C
La administracion local Los derechos adicionales se usfSe destinara a la adquisicion ~ fSe destinaré a E
podra constituir fondos, para aumentar el potencial fjde inmuebles por negociaciofprogramas de
que podran  administrarse  fconstruccion expropiacion, reubicacion en zonas R
lencargos fiduciarios. len otras zonas y infraestructura, equipamigde alto riesgo, si los hubiere. D
subzonas definidas. fespacio publico
; y VIS.
;A QUE SE DEST O
ESTE RECURSO?




Los inmuebles son compensados)Se hacen exigibles al
retribuciones econémicas | momento del cambio
transferencias de efectivo de uso o solicitud
derechos de licencia de
de construcciony construccion o
desarrollo, reduccion urbanizacion.
estratificacion D
de servicios publicos que los cate]
) de estrato uno, O
., COMO SE entre otros.
PUEDE C
PAGAR? U
M
E
N
T
O
— Los de gestion para dinamizar el DESARROLLO URBANO,
permiten al Estado orientar y dinamizar el desarrollo de sectores de
la ciudad, desentrabar problemas que surgen al enfrentar al
INTERES PRIVADO Y EL BIEN COMUN, y facilitan la aplicacién de
mecanismos de financiacion. A
C
— Los de GESTION PARA INTERVENIR LA ESTRUCTURA U
PREDIAL, permiten modificar la morfologia urbana y la estructura E
predial, posibilitan la distribucion de las R
CAPITULO Il D
INSTRUMENTOS DE GESTION @)

Son los disefiados para intervenir en especial las acciones  _ cargas urbanisticas, generan formas asociativas entre los

urbanisticas en procura de la reparticion equitativa de las cargas y  propietarios para facilitar el desarrollo y financiacion del proyecto, y
beneficios. Podemos clasificar estos a su vez en dos subgrupos: permiten la obtencion gratuita de suelo urbanizado por parte del
Los de gestion para dinamizar el desarrollo urbano Estado.

Los de gestion para intervenir la estructura predial.




SUBCAPITULO |
SON INSTRUMENTOS DE GESTION:

ARTICULO 235.

Dinamizadores del desarrollo urbano

Reparto de cargas y beneficios
Declaratoria de utilidad publica o interés social
de desarrollo vy

Declaratoria
prioritarios.

ARTICULO 236.
Para intervenir la estructura predial

Cooperacion entre participes

Reajuste de tierras

construccion

Integracion inmobiliaria.

PARA DINAMIZAR EL DESARROLLO

¢ CUALES SOl

REPARTO
BENEFICIOS

DE

CARGAS

DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA O INTERES SOCIAL

DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCC
PRIORITARIOS
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Ley 388/97. Art. 38, 39,
51. Decreto 1507/98

Ley 388/97. Articulo 58

Ley 388/97. Art. 52, 53, 54 y 57.

ORIGEN
Desarrollar los propositos del PQDesarrollar y dinamizar el desarrollo urbano.
PP. Facilitar
la dotacion de &rea con
cargo a los propietarios.
OBJETQ [#19° 8108 PTOP
La distribucion de los Inmuebles urbanos y suburbanos se decretan de utifMecanismos para obligar terrenos sin
costos de un desarrollo urbano dpublica o interés desarrollar a emprender su construccion. (Lotes de engorde).
Jtodos los propietarios, a quienes  fsocial para efectos de decretar la
Se les concede a cambio el posterior expropiacion.
beneficio de un mayor
potencial constructivo, 0 usos.
¢QUE ES?
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CUALES SON? REPARTO DE DECLARATORIA DH UTILIDAD DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
A BESY BENEFIREDARTO DJEUBLICA O INTERERGEBARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA O SARACION DE DESARROLLO
S ARGAS Y HENCLICING SQCIAL ONSTRUCCIAN RPRIODITADIOS,
En territorio de un Inmuebles destinadodqja infraestructura Terrenps de expansion (plazo: 3 afios). Terrenos urbanos no urbanizados (2
Plan Parcial 0 el Isocial, VIS, legalizacign de lililos, rehabilitacion o reubicacion de Terrenfs o inmuebles urbanizados sin
preadelaundad ) 5 autoridad'aif)&ﬁﬂé‘ﬁ?ﬁté?” HekioRhtidades teritoriales, dreas metropolitdffas; dsoeideiies te municipios.
i de . Su ico, SEJvicios pubjcos, infrasfructura
|.DONDE actuacion pamculares iﬁrqgﬁé%e,d o, turismo, deportes, sedes administrativas, preservacig
ISE APLICA? urbanistica. En Joroponer, en hatrimonio cultural y rftural, reserve para expansion, proteccion del medio ambiente,
c(lllw&cb& de éje urbanizacion y coffstruccion prioritarios segin POT, redesarrollo y renovacion
. royecto de d . ! i ” )
|AIPEX@#%Pn independfentes de , lrbana a través de U4U, reajuste de tierras, integracion y cooperacion.
UAU-s. imifacion, lo§ mecanismos df
[Tratamientos Declarado desde el POT o a partir del programa de ejecucion; sujeto a condicions
|l definidoc dacda ol merca
POT o el PP. Consg@igniglistribuyen los Se declara de utilidad pablica a través del A partir de la declaratoria, corren los plazos Y
1 0 . z .
CoNDICIONES l‘;’s‘g‘e’rgigiﬁe";s o %ggoge la POT o los instrumentos que la desarrollan. prorrogas previstas por la Ley.
tuacion en \Vencidos los plazos, proceden la
proporcion |al area de lexpropiacion judicial, la enajenacion

inmuebles y gtros

; COMO SE LLE\
CABO?

bienes y valores aportados
cada propietario,
considerados en comunidad
reparto, independientemente
o la ubicacion de los pre
edificables y

las zonas de cesion
del proyecto de la UAU.

oluntaria o la enajenacion forzosa.
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; CUALES SON? REAJUSTE DE TIERAS INTEGRACION INMOBILIARIA [COOPERACION ENTRE PARTICIPES
ORIGEN Ley 9°/89. Ley 388/97, art. Ley 9°/89. Ley 388/97, Ley 388/97, art. 47
45-46 art. 45— 46
OBJETO 1.Permitir una nueva definicion predial para lograr una Garantizar y facilitar el reparto equitativo de carg
mejor configuracion del globo de terrenoGarantizar y beneficios entre los propietarios.
facilitar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre
los propietarios
: QUE ES? Consiste en englobar Consiste en reunir o englobar Consiste en desarrollar una UAU de comin acug
un conjunto de lotes distintos inmuebles para desarrollajentre los propietarios mediante el
para obtener una nf(renovarlos, construirlos, adecuar la  [reparto de los costos y beneficios entre
configuracion del globo |Infraestructura y el espacio propietarios.
terreno y dotarlo defplblico). Para luego subdividirlos
infraestructura urbana  [enajenarlos 0 desarrollg
y el espacio pulfindividualmente o en conjunto.
adecuados, para Iy
subdividir y desarrollar
en conjunto o por |
independientes.
. DONDE SE En suelos de expan|En suelo urbano con tratamientos * En desarrollos urbanisticos que no requieran cam
IAPLICA? urbana o suelos de desarfde renovacion o actualizacion, len la configuracion predial. * En Unidades

al interior de

la ciudad, donde el
proyecto de reajuste
haya sido aprobado con e
0 la UAU.

donde el proyecto de integracion
haya sido aprobado con el PP o la UAU

IActuacion Urbanistica.
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; . COOPERACION ENTRE
; ?
., CUALES SON? REAJUSTE DE TIERA{INTEGRACION INMOBILIARIA PARTICIPES
CONDICIONES j{El Proyecto de Garantizar la cesién gratuita de terrenog

El proyecto de re (Jyl
(que incluye entre otr
cesion gratuita de
terrenos)  se  aprd
conjuntamente con el
PP. Requiere
consentimiento  de
propietarios del 51%

integracion (que incluye entre @
a cesion

gratuita de terrenos) se apru
conjuntamente

con el PP;

requiere del

iconsentimiento de

del area.

los propietarios del 51% del area)

Estado.

; QUIEN LO APLICA

se hard a través de una
gestora construida de

figurar el Estado.

Por intervencion publica, o iniciativa privada, el proyecto

com(n acuerdo entre los propietarios, entre los que pu

entidad

de la UAU.

Entidad gestora construida por los propietg

;i COMO SE LLEV/
CABO?

IE| proyecto de reajuste o integracion sefiala las reglas
para la valoracion de las tierras o inmuebles asi com

aloracion de los predios resultantes segin uso
densidades; Una vez aprobado, se restituye a prorrata
lentre los propietarios, mediante escritura publica.

CAPITULO 1INl
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INSTRUMENTOS DE EJECUCIO

N JURIDICA

Son disefiados para aplicar recursos juridicos en los casos en
que la gestion no sea suficiente intermediacion.

Facilitan la adquisicion de bienes inmuebles para el desarrollo de
actuaciones y operaciones urbanas y obligan a los propietarios al

cumplimiento de la funcién social del inmueble.

Expropiacion

akrwnpE

Enajenacion voluntaria
Expropiacion judicial

por via administrativa

Enajenacion forzosa
Derechos de preferencia

— ENAJENACION EXPROPIACION . : p
;, CUALES SON OLUNTARIA JUDICIAL EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIENAJENACION FORZOZA
ORIGEN Ley 388/97 Ley 388/97
IOBJETO Habilitar al Estado para la adquisicion de bienes inmuebles. Destrabar obstéaculos en el desarrollo de un sector.
L QUE ES?  [Proceso de adquisicion de Mecanismo de adquisicion de inmuellmposicién de las autoridades a vender al
|inmuebles por parte del Estado. lcuando, a juicio de la autoridad administrgpredio en publica subasta por no haber
lexistan condiciones de urgencia y su cumplido la funcion social de la propiedad de acuerdo ¢
finalidad corresponda de acuerdo a la |establecido en el POT y sus normas urbanisticas.
[388/97, art. 58 lit. a-m.
. DONDE Inmuebles  declarfinmuebles que, Inmuebles declarados de utilidad puabliginmuebles declarados de utilidad publica o
IAPLICA? de utilidad publica fno llegan a urgencia. — Inmuebles objeto de enajenginterés social. Inmuebles que siendo parte de una UAI
o interés social.  facuerdos forzosa expropiacion 1nieguen a formar parte de la
formales con el Eg asociacion gestora. Inmuebles que adquiridos en pd
para la  enajeng subasta, incumplan la Ley.
oluntaria.
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ENAJENACION

;s CUA ?)
(¢ CUALES SON? ) NTARIA

[EXPROPIACION JUDICIEXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA |ENAJENACION FORZOZA

ICONDICIONES [La declaratoria
de utilidad publica desi
PP 0 el POT.

l QUIEN LO APL[Las autoridades munici

l, COMO SE LLEJE! precio de adquisicion|Es aplicable 30

ICABO? | valor comercial, dias habiles después de]
e acuerdo con oferta de compra d|
l'avalio del ntidad  competente

IGAC o peritos privadosfjpropietario.
inscritos en la lonja.

enta en pUblica subasta

CAPITULO IV.
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.

SUBCAPITULO |
JERARQUIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION DEL MINICIPIO DE LA VIRGINIA.

El municipio adopta la siguiente estructura jerarquizada, de los
instrumentos de panificacion. En la cual se reconocen las

diferentes escalas de intervencion. Subordinadas de la siguiente
manera.

1-EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

2-LOS PLANES MAESTROS: (de servicios publicos,
equipamientos, espacio publico, vias y transporte, manejo
integral de residuos sdlidos etc.).

3-LOS PLANES ZONALES INTERMEDIOS
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4-LOS PLANES PARCIALES
expansion)

5-LOS PLANES DE IMPLANTACION

6-LOS PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO
ARTICULO 237.

EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(macroproyectos y zonas de

El PBOT del municipio de la Virginia es el instrumento de
planificacion primordial, para el desarrollo arménico, coherente
del municipio de la Virginia, solo estard sometido a las
determinantes que constituyen normas de superior jerarquia, en
sus propios ambitos de competencia, deacuerdo con las
constitucion y las leyes, y en especial las estipuladas en el
articulo 10 de la ley 388 de 1997, de desarrollo territorial.

A continuacion se describen los diferentes tipos de planes, que
hacen parte del PBOT del municipio de la Virginia, asi como sus
contenidos Y el proceso de adopcion de los mismos.

ARTICULO 238.
PLANES MAESTROS SECTORIALES

De servicios publicos, equipamientos, espacio publico, vias y
transporte, manejo integral de residuos solidos.

Una vez elaborados los planes maestros sectoriales por las
entidades responsables correspondientes seran sometidos ante
el consejo consultivo de ordenamiento el cual ara las
recomendaciones del caso, el cual serd aprobado por planeacion
municipal y adoptado mediante decreto por el Alcalde.

ARTICULO 239.

LOS PLANES ZONALES INTERMEDIOS

Estos planes deben estar subordinados a los mandatos vy
directrices del P.B.O.T, a los planes maestros sectoriales del
municipio, y tendran el mismo procedimiento de adopcion ya
descrito, para las zonas morfoldgicas homogeéneas y fichas
normativas.

Estas unidades permiten el andlisis de este conjunto de variables
fisicas y socioeconomicas, permitiendo asi caracterizar unidades
territoriales, denominadas Planes Zonales Intermedios PZI -las
cuales deben ser incorporadas como parte de los instrumentos
de gestion urbana del PBOT , de forma automética con su
adopcion.

OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO ZONAL

e Identificar zonas homogéneas de la ciudad que permitan
definir un tratamiento acorde con sus condiciones.

e Especificar y adecuar cada uno de los Programas
estructurantes previstos en el POT, entre otros el de Vivienda
en el Subprograma de Mejoramiento Integral.

e Orientar las acciones concretas del sector pablico y privado y
racionalizar la inversion.

e Definir pautas y criterios para la ubicacion de componentes
sectoriales en el marco de las Politicas y directrices del POT,
a partir de identificar las deficiencias de cada una de las
zonas y sus prioridades de desarrollo, en aspectos tales
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como: vias de caracter secundario, equipamientos locales y
zonales, inversion en el espacio publico, mejoramiento de
barrios e infraestructura,.

e Facilitar la participacion de la comunidad, fortalecer su
sentido de pertenencia y la coexistencia de todos los
habitantes en un territorio comun.

ARTICULO 240.
-LOS PLANES PARCIALES

Tratamiento de Desarrollo.

Definicion

Es aquel que se aplica a predios urbanizables, localizados en
suelo urbano o de expansion, mediante Plan Parcial previo al
proceso de urbanizacion.

Se entiende por predios urbanizables aquellos pertenecientes al
suelo urbano o de expansion (zona de expansion norte, zona de
expansion nor-oriental y zona de expansion sur-oriental), que no
han adelantado un proceso de urbanizacion y que pueden ser
desarrollados urbanisticamente, segun programacion de las
entidades responsables de su prestacion.

El desarrollo urbanistico se adelanta mediante el proceso de
urbanizacion, consistente en el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio urbanizable de las infraestructuras y
dotaciones que lo hagan apto para el proceso de desarrollo por
construccion, asi como la cesion al Municipio del espacio publico
generado dentro de dicho proceso.

PLANES PARCIALES EN EL
DESARROLLO

TRATAMIENTO  DE

Se establecen las siguientes &reas minimas para los Planes
Parciales:

En suelo de expansion: 5 Hectareas netas urbanizables.
En suelo urbano: 3 hectareas netas urbanizables.

Excepciones:

Se exceptlan de la obligacion de reunir las dimensiones minimas
los predios en suelo urbano de la Virginia menor a 3 hectareas
netas urbanizables completamente rodeado por éareas ya
desarrolladas urbanisticamente o vias construidas de la malla vial
arterial secundaria o suelo de proteccion y aquellos que se
destinen a usos dotacionales en suelo urbano o de expansion.

Se exceptuan del procedimiento del Plan Parcial los predios con
area neta urbanizable inferior a uno (2) hectareas, localizados en
suelo urbano, completamente rodeados por areas colindantes ya
desarrollados, por suelo de proteccion, o por vias construidas de
la malla vial arterial secundaria del Municipio la Virginia

La oficina de Planeacién Municipal de la Virginia verificara que la
implantacion de los Planes Parciales no genere predios
resultantes con dimensiones inferiores a las establecidas
anteriormente o no idéneos para un desarrollo adecuado. En los
casos en que una propuesta de Plan Parcial genere este tipo de
predios, el la oficina de planeacién Municipal de la Virginia podra
redelimitar el area objeto del Plan Parcial.

DE LA REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA LOS PLANES
PARCIALES.
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La administracion municipal, expedird una reglamentacion
especifica que en forma pedagdgica ilustre sobre los tramites,
procedimientos, requisitos y demas componentes de disefio,
participacion social y gestion urbanistica que deberan seguir los
Planes Parciales a partir de las reglamentaciones nacionales
existentes y de los parametros anteriormente fijados en el
presente acuerdo.

Los planes parciales deben definir criterios basicos ,como
areas y tamafios minimas para los planes, asi como consideren
normas flexibles en temas de edificabilidad (usos, intensidad y
mezcla ),y aprovechamientos entre otros., asi mismo considerar
la densidad poblacional de una manera variable y no como una
camisa de fuerza para el desarrollo de los planes , cumpliendo
con estandares minimos (de espacio publico y equipamientos ,
previa disponibilidad y capacidad de los servicios publicos ) .
establecidos y reglamentados por la administracién municipal.

Con la flexibilidad planteada se busca mejorar el
aprovechamiento del territorio  a través de un mejor
funcionamiento y conpactacio9n de la ciudad, mejorando la
calidad de vida de sus habitantes.

Su adopcion se hara de acuerdo a lo estipulado en la ley 388 del
1997, en sus articulos 26 y 27.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Las unidades de actuacion urbanistica es el area conformada
por uno o varios inmuebles , delimitada en un plan parcial, que
debe ser diseflada y construida como una unidad de
planeamiento y ejecucion , la cual tiene por objeto garantizar el
uso racional del suelo ,centralizar en una entidad gestora la

ejecucion de las actividades inherentes al desarrollo propuesto y
facilitarla dotacion , con cargo a sus propietarios, de las obras
de urbanismo secundario mediante esquemas de gestion que
procuren el reparto de las cargas y beneficios derivados de la
respectiva actuacion.

ARTICULO 241.
-LOS PLANES DE IMPLANTACION

Son el instrumento de planificacion, adoptados para la
aprobacion y reglamentacion de grandes superficies comerciales
0 de dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin de
evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas
de influencia.

Los planes de implantacion deberén fundamentarse en estudios
de impacto a cargo del interesado, con el fin de que la
administracion municipal pueda definir la conveniencia del
proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones
para mitigar los impactos negativos

Estos planes Se deben realizar a la hora de pedir la licencia de
construccion y funcionamiento de nuevos equipamientos que
causen un impacto, en el entorno vecino al transformar los usos,
y por ende la dinamica del sector.

Este plan se debe realizar para cualquier equipamiento que
tenga areas mayores a 800 M2.

Mediante esquemas de gestion que procuren el reparto de las
cargas Yy beneficios derivados de la respectiva actuacion.

ARTICULO 242.
6-LOS PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO
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los usos metropolitanos, urbanos existentes a la fecha de
entrada del presente plan que no cuentan con licencia o cuya
licencia solo cubra parte de sus edificaciones, 0 usos que Hayan
sido identificados previamente por la administracion — municipal
como un generador de perturbacion y conflicto con las
actividades originales de la zona, (hipermercados, terminales,
centros comerciales, iglesias etc. ). Los cuales pueden
obstruir el buen desarrollo del sector en el cual se desarrolla.

por iniciativa propia ,0 en cumplimiento de una orden impartida
por la administracion municipal ,deberan someterse a un proceso
de regularizacion y manejo ,aprobado por la secretaria de
planeacion municipal .la expedicion de la resolucién mediante la
cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo sera
condicidn previa y necesaria para que proceda la solicitud de
licencia ante la oficina de planeacion.

El plan de regularizacion y manejo establecera las acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos, asi
como las soluciones viales y de trafico, generacion de espacio
publico, requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo necesarios para su adecuado
funcionamiento.

los planes de regularizacion y manejo deben ser concertados a
través de la participacion de los diferentes actores involucrados
en el proces6 como lo son : la administracion municipal ,los
gremios , y asociaciones o entes reguladores de cada actividad,
asi como de los propietarios y la comunidad del area de
influencia .la cual debe presentar un programa que haga posible
la convivencia en la zona y un adecuado disefio funcional y
normativo.

En la estructura funcional de los planes debe quedar establecido
un plan de cumplimiento y un lapso de tiempo para su ejecucion.
(de no cumplirse se haran efectivas las sanciones estipuladas en
la ley.

Dicho plan contendra las normas minimas aceptables a seguir
, (ambientales, sismo resistente, etc) de acuerdo a la actividad y
al impacto que ellas generen. Concertadas para garantizar unas
optimas condiciones de desarrollo del proceso.

Los planes de regularizacion y manejo deberan ser
reglamentados e n un plazo de hasta 6 meses por parte de la
secretaria de planeacion municipal.

ARTICULO 243.

FICHAS NORMATIVAS

La ficha normativa, es una parte del producto principal, que
relne el trabajo realizado para la ficha de manzana, de barrio, y
las areas homogéneas. La cual debe ser ajustada posterior
mente por la administracion  municipal, respondiendo a los
objetivos especificos de cada vecindario.

1.el conjunto de normas que regulen el uso principal, los usos
complementarios y los restringidos establecidos para el sector ,la
intensidad y mezcla de usos especificos ,los criterios para la
localizacion de los usos , las exigencias de estacionamientos
Jlas condiciones de edificabilidad con base en la aplicacion de
indices de ocupacion y construccion , las alturas y aislamientos
Jlas pautas para la determinacion de los elementos relacionados
con el espacio publico tales como antejardines, paramentos
rampas y escaleras ,y las demés normas necesarias para
complementar el planeamiento de la zona especifica contenida
en el PBOT del municipio de la Virginia.

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




2. la identificacion del sector y la informacién grafica de soporte
en planos a escala adecuada para su estudio.

ARTICULO 244.

EL PROCESO DE PARTICIPACION

El proceso de determinacion de los lineamientos
correspondientes a las Normas Urbanas debe estar
permanentemente bajo la supervision y coordinacion de la
administracion municipal, en la cual se complemente de acuerdo
a las necesidades y sugerencias de las diferentes actuaciones
urbanas que operan al interior del mismo.

La concertacion con la comunidad debe ser una pieza
fundamental en la elaboracion de la normativa urbana pudiendo
asi responder a las expectativas y necesidades de la poblacion.

Finalmente la socializacion de la normativa realizara a través de
talleres didacticos en los cuales se le explicara a la comunidad a
través de los elementos de presentacion (fichas) y difusion de la
norma (presentaciones didacticas para la comunidad) y a la
contextualizacion juridica de su articulado con relacion con los
compromisos de la ley 388 y del plan basico de ordenamiento
territorial .estos elementos al ser de amplias difusion , se
proponen servir de documento pedagdgico sobre el alcance y
pertinencia del urbanismo y de su aplicacion en el entorno
cercano a cada ciudadano .

Asi la documentacion tradicional es enriquecida por un conjunto
de fichas, donde se sefialan la localizacion los limites , de los
vecindarios o sectores normativos correspondientes .

La secretaria  de planeacion municipal debera dar
acompafiamiento en el proceso de divulgacion de la normativa
con el fin de facilitar tanto su entendimiento como su aplicacion,
desde las entidades administrativas hasta la ciudadania en
general , con el fin de facilitar tanto su entendimiento como su
aplicacion dado que La concertacion con la comunidad es pieza
fundamental en la elaboracion de las normas y proyectos
comunitarios, en la medida en que responden a las expectativas
y necesidades primarias de la poblacion, permitiendo su
apropiacion e identidad, permitiendo asi la consolidacion de su
territorio y facilitando la convivencia.

TITULO VI
ESTATUTO DE PLUSVALIA

Objeto.
Establecer las condiciones generales para la aplicacion de la
participacion en la plusvalia prevista en el articulo 82 de la

Constitucion Politica y los articulos 73 y siguientes de la Ley 388
de 1997 en Bogot4, Distrito Capital.

CAPITULO |
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Personas obligadas a la declaracion y el pago de la
participacion en plusvalias.

Estaran obligados a la declaracion y pago de la participacion en
plusvalias derivadas de la accion urbanistica del municipio, los
propietarios 0 poseedores de los inmuebles respecto de los
cuales se configure el hecho generador.

Responderan solidariamente por la declaracién y pago de la
participacion en la plusvalia el poseedor y el propietario del
predio.

CAPITULO Il

Entidades que tendran derecho a participar en las plusvalias
derivadas de su accion urbanistica.-

El municipio y sus entidades descentralizadas que incluyan
dentro de su objeto social el desarrollo, de manera directa o
indirecta, de cualquiera de las acciones urbanisticas
contempladas en el articulo 8° de la ley 388 de 1997, tendran
derecho a participar en la plusvalia derivada de su accion
urbanistica.

SUBCAPITULO |

Hecho generador.

Se considera hecho generador de la participacion en plusvalia
derivada de la accion urbanistica del Estado la autorizacion

especifica que permite incrementar el aprovechamiento del suelo,
bien sea autorizando una mayor area edificada o la destinacion

de un predio a un uso mas rentable, de conformidad con las
siguientes reglas:

1. La autorizacién especifica que constituye el hecho generador
se derivara de acciones urbanisticas previstas en el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo
desarrollen, cualquiera que sea su naturaleza.

2. Las autorizaciones especificas que consolidan en el Municipio
el hecho generador son:

a. El otorgamiento de licencia de urbanismo o de construccion en
cualquiera de sus modalidades.

b. La expedicion de certificados representativos de derechos
adicionales de construccion, como resultado de la formulacion de
un Plan Parcial en el cual se hayan adoptado mecanismos de
distribucion equitativa de cargas y beneficios y se hayan
asignado o autorizado de manera especifica aprovechamientos
urbanisticos a los propietarios de tierra participes del Plan Parcial

CAPITULO 1Nl
Criterios y reglas para determinar el efecto plusvalia.

1. La base para calcular el efecto de plusvalia seré el numero de
metros cuadrados de edificacion efectivamente autorizados. En el
caso de autorizacion de uso mas rentable, se tendrd en cuenta
adicionalmente el tipo de uso especificamente autorizado.
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2. Se tendra como precio de referencia para calcular el efecto de
plusvalia el precio comercial por metro cuadrado de construccion,
de conformidad con el uso o destinacion econémica, en cada una
de las zonas o sub-zonas beneficiarias, con caracteristicas
homogéneas antes de la accion urbanistica que da lugar a la
plusvalia.

3. A partir del precio de referencia se establecera el efecto de
plusvalia, determinando la incidencia o repercusion sobre el suelo
del nimero de metros cuadrados adicionales que se autoriza a
construir, aplicando el método residual.

CAPITULO IV
Procedimiento para liquidar el efecto de plusvalia.

Para determinar el efecto de plusvalia se seguird el siguiente
procedimiento:

1. Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
expedicion de las decisiones administrativas contentivas
de las acciones urbanisticas que dan origen a la
plusvalia, la Administracion Municipal solicitara se
proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado de
suelo en cada una de las zonas o sub-zonas
beneficiarias con caracteristicas homogéneas.

2. Se establecera en primer término el precio de referencia
de acuerdo con los siguientes criterios:

a. El precio de referencia en el caso de terrenos
clasificados antes de la expedicion del Plan de
Ordenamiento Territorial como rurales o suburbanos sera

el valor comercial del suelo rural, de acuerdo con las
zonas con caracteristicas homogéneas en las cuales se
ubiquen, teniendo en cuenta que su uso es el
agropecuario o forestal.

b. El precio de referencia para calcular el efecto de
plusvalia por mayor aprovechamiento del suelo serd el
valor comercial del metro cuadrado construido de la
respectiva zona homogénea, teniendo en cuenta el uso
correspondiente.

Establecido el precio de referencia la entidad encargada
de hacer el avallo establecerd la incidencia o
repercusion sobre el precio del suelo por metro cuadrado
que de manera general se permite construir, y del nuevo
uso, seglin sea el caso.

En los términos previstos en el articulo 81 de la ley 388
de 1997 y sus normas reglamentarias una vez
determinado el efecto de plusvalia por metro cuadrado
calculado para cada una de las zonas o subzonas objeto
de la participacion, se procedera a liquidar de manera
general el efecto de plusvalia por metro cuadrado y a
aplicar la tarifa autorizada para cada uno de los predios
beneficiarios de las acciones urbanisticas que dan origen
a la participacion en plusvalia. Liquidado el efecto de
plusvalia sobre metro cuadrado se expedira el respectivo
acto administrativo de liquidacion de la participacion en
plusvalia que serd notificado a los propietarios o
poseedores y una vez ejecutoriada esta decision se
inscribira en el folio de matricula inmobiliaria. Esta
informacion se registrara también en la ficha Catastral de
los inmuebles correspondientes, boletin que se
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actualizara anualmente de acuerdo con lo previsto en el
Paragrafo 2° del articulo 79 de la ley 388 de 1997.

5. Para que sea expedida la licencia respectiva, el
solicitante de la misma deberd acreditar ante la
respectiva Curaduria Urbana la declaracion y pago de la
participacion en la plusvalia a cargo, sobre el nimero de
metros cuadrados de edificacion y con los usos que
efectivamente van a ser autorizados en la licencia.

Paragrafo: En los casos en que se hayan configurado acciones
urbanisticas previstas en el Decreto 619 de 2000 o en los
instrumentos que lo desarrollan y que no se haya concretado el
hecho generador conforme a lo establecido en el articulo 4 del
presente Acuerdo, habra lugar a la liquidacion y cobro de la
participacion en plusvalia. Dentro de los tres (3) meses siguientes
a la vigencia del presente Acuerdo, la Administracion Municipal
de la Virginia procedera a liquidar de manera general el efecto de
plusvalia de acuerdo con las reglas aqui contenidas

CAPITULO YV

Tarifa de la participacion.

El porcentaje de participacion en plusvalia a liquidar sera del 50%
del efecto de plusvalia calculado en la forma indicada en este
Acuerdo.

CAPITULO VI

Exigibilidad de la participacion en plusvalia.-

La declaracion y pago de la participacion en plusvalia sera
exigible en el momento de expedicion de la licencia o en el
momento en que sean expedidos a favor del propietario o
poseedor certificados representativos de derechos de
construccion con ocasion de la expedicion de un Plan Parcial. Lo
anterior sin perjuicio de que el propietario 0 poseedor puedan
pagar la participacion en los términos previstos en el articulo 84
de la ley 388 de 1997.

Paragrafo. En virtud del articulo 74 de la Ley 388 de 1997
cuando el propietario o poseedor cambien el uso del inmueble a
uno mas rentable o realice construcciones sin la respectiva
licencia en terrenos o inmuebles objeto de las acciones
urbanisticas que dan origen a la participacién en plusvalia, la
declaracion y el pago de la participacion en plusvalia sera
exigible desde la fecha en que la autoridad de policia comunique
a la administracion tributaria el cambio de uso o la construccion
sin la solicitud previa de licencia. En este caso, una vez reciba el
reporte por parte de la respectiva autoridad de policia, la oficina
de Planeacion realizard la liquidacion particular y la remitira a la
Secretaria de Hacienda para que adelante el proceso de
determinacion oficial de la participacion.

CAPITULO VII
Pago de la participacién en plusvalia.
Conforme a la reglamentacion que para el efecto expida la

Administracion Municipal podra implementar las formas de pago
previstas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997.
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CAPITULO VIII

Destinacién de los recursos provenientes de la participacion
en plusvalia.

Los recursos provenientes de la participacion en plusvalias se
destinaran a las siguientes actividades:

1. Para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria o
por expropiacion, dirigidos a desarrollar proyectos urbanisticos
que generen suelos urbanizados destinados a la construccion de
viviendas de interés social prioritaria o diferentes modalidades de
vivienda progresiva y para la ejecucion de las obras de
urbanismo (principal, intermedio o local) de esos mismos
proyectos

2. Para hacer aportes en asociaciones o en entidades gestoras
de cualquier naturaleza, cuyo objeto sea el de ejecutar proyectos
urbanisticos que generen suelos urbanizados destinados a la
construccion de viviendas de interés social bajo cualquiera de las
modalidades indicadas en el literal anterior

3. Para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales
y de servicios publicos domiciliarios, para proveer &reas de
recreacion y en general aumentar el espacio publico y para
proveer equipamientos sociales, destinados a la adecuacion de
los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado y para la ejecucion de programas de
mejoramiento integral a cargo del Municipio

4. Para la adquisicion de inmuebles en programas de renovacion
urbana que involucren oferta de vivienda de interés social o
interés social prioritario

5. Para inversion en la zona en la que se localiza el proyecto
urbanistico, plan parcial o unidad de planeamiento zonal que
genera las plusvalias.

6. Para la adquisicion de suelos clasificados como de proteccion
ambiental o con tratamiento de conservacion ambiental y a la
financiacion de estimulos, incentivos 0 compensaciones en el
caso de inmuebles con tratamiento de conservacion
arquitectonica, historica o cultural, de conformidad con las
politicas y lineamientos que al efecto establezca el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen.

CAPITULO IX
Responsabilidad

En lo no previsto en este Acuerdo, los procedimientos para la
estimacion y revision del efecto de plusvalia y para cobro se
ajustaran a lo previsto en la ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios. La Secretaria de Hacienda Municipal seré
responsable del recaudo, fiscalizacion, cobro, discusion y
devoluciones de la participacion en la plusvalia, segun lo
estipulado en el articulo 161 del Decreto Ley 1421 de 1993.

Para efectos de la administracion y régimen sancionatorio, sin
perjuicio de lo establecido en el presente Acuerdo, se aplicaran
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en lo pertinente, las normas relativas al impuesto Predial
Unificado.

TITULO VL.
PROGRAMA DE EJECUCION.

En este programa se definen las actuaciones sobre el territorio
previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que

seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente
administracion municipal de acuerdo con lo definido en el Plan de
Desarrollo  “Plan 2000”, sefialando las prioridades, las
actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos ( Articulo 18, Ley 388/97).

El presente Plan de Ejecucion se integraré al Plan de Inversiones
de tal manera que conjuntamente con éste se pondrd a
consideracion del Concejo Municipal por parte del Alcalde y su
vigencia se ajustard a los periodos de las administraciones
municipales.

Dentro del programa de ejecucion se definen los programas y
proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos
domiciliarios que se ejecutaran en el presente periodo (1998-
2000), se localizan los terrenos necesarios para atender la
demanda de Vivienda de Interés Social (VIS) en el municipio y las
zonas de mejoramiento integral. Igualmente se determinaran los
inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y construccion se
consideran prioritarios.

DISPOSICION:
El Programa de Ejecucion del periodo que abarca desde 1997-
2007 en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Del Municipio
la Virginia, seguird vigente segln las consideraciones de la
Administracion Municipal, en concordancia con las Entidades
pertinentes, ya que es de indole Municipal de la Virginia, el hacer
las consideraciones pertinentes de acuerdo a los programas
enlazados al Plan de Desarrollo Municipal, sus proyectos, las
actividades, entidades responsables y los recursos endégenos y
exogenos.
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El Equipo de Trabajo Base de La Revision del PBOT de 2003 del
Municipio la Virginia, deja disposicion especial para que la
Administracion de la Virginia y los entes competentes actualicen y
analicen el programa de Ejecucion segun su criterio y prioridad,
de manera que el Municipio Mismo pueda actualizar su Programa
de Ejecucion, en concordancia con el Estado Vigente del
Municipio de la Virginia, de acuerdo a sus competencias e
insumos disponibles para realizar los programas y proyectos.

El proyecto del Malecon Turistico en sus tres fases y tramos
ingresara al programa de Ejecucion aclarando segun su vigencia,
el estado de proyeccion del proyecto estratégico implementado
en el Municipio de la Virginia.

Se deberan integrar los programas y proyectos estratégicos de
carécter Subregional y del &rea de influencia, bajo disposicion de
la Administracion Municipal en concertacion con el Departamento
de Risaralda, el Gobierno Nacional y las entidades que

representen el Estado para la realizacion de proyectos
convocados bajo la responsabilidad de la generacion de recursos
nacionales y departamentales.

Municipio de La Virginia Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Programa de Ejecucion

2003-2015.
PROGRAMAS ACTIVIDADES ENTIDADES RECURSOS @
RESPONSABLES | (En Miles de Pesos)
MUNICIPIO DEPARTAMENTO MPIO. DEPTO. OTRO

PROGRAMA | PROYECTOS | PROGRAMAS
S

PROYECTOS

oOo4HzmZCc0O00

ooxmcCcoO>»




o Mejoramiento
de las redes
de alumbrado
publico

Mejoramiento de la
infraestructura  de
Servicios
tecnoldgicos y de
apoyo a la
competitividad

o Construccion del relleno sanitario

sistemas de
instalacion  de

e Renovacion de los
alumbrado publico e
medidores

o Mejoramiento  de las
redes de alumbrado
publico circuitos 1 al 25.

Redes o Construccion | Mejoramiento de la | e Rehabilitacion, mejoramiento, | e Rehabilitacion. Alcaldia Municipal PICN
Viales y infraestructura vial. | mantenimiento y construccion de redes [ e Mejoramiento. $15'000.000
Mantenimient secundarias, terciarias y puentes. e  Mantenimiento.
o0 de Vias. e  Construccion.
e Plan maestro | Agua potable, | e Estudios de preinversion acueductos
Servicios de acueducto | Saneamiento rurales en los municipios del Dpto. o Estudios y disefios.
Piblicos y bésico y ambiental | e Planes maestros de Acueducto. 50 | e Ejecucion el plan PICN $
Domiciliarios |  alcantarillado | para el | tanques sépticos para el sector rural. maestro. 505'312.389
y y Desarrollo [ mejoramiento de la | o Optimizacion de las plantas de |  Optimizacion de la (Saneamiento)
Saneamiento | institucional. | calidad de vida. tratamiento de agua potable y | calidad del agua.
Basico. (Desarrollo construccién de plantas de tratamiento de | e Desarrollo institucional. | Alcaldia Municipal
Prioritario) aguas residuales. o Estudios y ejecucion

(1)La matriz Jerarquizacion vial,

que se anexa, contiene todas las acciones

que el municipio deberé desarrollar en el corto, mediano y largo plazo; las
metas y el costo aproximado de cada una y se sefialan las prioridades que en
la presente administracion deberan ejecutarse.

(2)Los recursos que aparecen corresponden a los puestos a disposicion en los
Planes de desarrollo Municipal y Departamental para financiar este tipo de

programas.
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PROGRAMAS ACTIVIDADES ENTIDADES RECURSOS
RESPONSABLES (En Miles de Pesos)
MUNICIPIO DEPARTAMENTO MPIO. DEPTO oT
R
(o]
S
PROGRAMAS | PROYECTOS PROGRAMAS | PROYECTOS
1.
Vivienda digna | e Reubicacion de 104 | Prevencion y | e Impulso a|e Creacion del banco inmobiliario.
y segura viviendas localizadas en | atencion ~ de | programas  de | .
la franja de proteccion | desastres reubicacion, e Reubicacion de 24 familias ubicadas a orillas del
del Rio Risaralda vy relocalizacion, Rio Risaralda por riesgo “Plan Portobelo”.
construccion de estabilizacion  y | e  Terminacion de la adecuacion de los terrenos. * Alcaldia Municipal a | PICN IN
Vivienda de Interés proteccion de | e Construccion de las unidades habitacionales. través del Fondo de | $55.000.0 U
Social. vivienda y del Vivienda Municipal | 00 RB
(Desarrallo Prioritario) entorno en zonas ¢ INURBE. E
de riesgo. A
M
C
(]
CA
R
DE
R
Vivienda  y | e Vivienda de Interés | Vivienda y | o Impulso all 1.
Desarrollo Social en el suelo de [ entorno. procesos de | e Mejoramiento de vivienda y su entorno de las | e Plan de
Urbano expansion por autogestion y | siguientes Zonas Homogéneas : Ordenamiento
crecimiento poblacional construccion o Zona Residencial de Mejoramiento (ZRM). Territorial del
y  reubicacion  de social de nuevos | e Zona Central de Actividad Turistica (ZCAT). Municipio.
viviendas. asentamientos « Zona Residencial Tres (ZCR), y del espacio piiblico. o Secretaria de
urbanos y rurales | o | 4 plaza de carros, remodelacion de la plaza de Bolivar | Planeacion
y adquisicion de | y del parque sopinga. Municipal. PICN ~$
Tierras. e Vinculacion  del  sector o Alcaldia Municipal | 107072.1
Municipio, AMCO, CARDER y otros), el sector privado , |  INURBE.
o Tratamiento  Integral ONG'’s locales y departamentales y las organizaciones | 2.
urbanistico vl i comunitarias y Barriales. o Alcaldia Municipal.
embellecimiento  del [ Mi mundo es | e Campafias  de | 4 Formulacion de proyectos y ejecucion. « Gobernacién.
entorno de tres (3) | Mi barrio. embellecimiento y o CARDER.
Areas Morfol6gicas arhorizacion. o AMCO.
Homogéneas o y e Campafias para e ONG’s
recuperacion de plazas, el mejoramiento o
parques y el patrimonio de J parques, * Organizaciones 3'000.000
histérico y cultural del andenes, cBompTltarlas y
municipio. espacios urbanos arnaes.
(Desarrollo Prioritario) y fachadas.
o Mejoramiento de
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vivienda y su
entorno.
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Ecosistemas Recuperacion 'y o Habilitacion ~ de | o Realizacién de un estudio técnico dirigido por la
Estrategicos. habilitacion ~ del los  municipios | CARDER para el tratamiento, recuperacion y PICN $10.000 CARDER
meandro  “Madre para la| saneamiento del antiguo meandro del Rio
Vieja” del Rio conformacion y/o Risaralda “Madre Vieja" y éreas desalojadas a
Risaralda ~ como ampliacion ~ de | orillas del Rio Risaralda por reubicacion de
adrea  verde 'y areas de manejo asentamientos.
parque del ambiental. * Gestion de recursos financieros y compromisos.
municipio. o Ejecucion.
(Desarrollo
Prioritario)
La Virginia | e construccion mejoramiento de | e Adecuacion  y | e Promocion de las iniciativas con las
atractiva. centro de acopio | la infraestructura dotacion de | organizaciones de productores agropecuarios, | Alcaldia Municipal. Crédito  $60.000
y remodelacion | de Servicios centros de | comerciantes y organizaciones comunitarias. Organizaciones
plaza de | tecnolégicos y de |  acopio. e Vinculacion de sectores interesados en las | vinculadas.
mercados (6.000 | apoyo a la propuestas.
m2). competitividad. o Formulacién del Plan Parcial.
® Gestion de recursos financieros.
 Ejecucion del proyecto.
o Malecon Risaralda  con | e Fomento y Alcaldia Municipal. PICN $ 5'000.000 $
La Virginia [ Turistico. Caldas y Quindio, |  apoyo a [ e Convocatoria a los gremios y sector privado en | Entidades Vinculadas. 100000.
Puerto Turistico. | Desarrollo hacia una region iniciativas general, a la iniciativa. Sector Privado. 000
Prioritario en el escenario turfsticas. e Vinculacion de entidades estatales como el
. Parador turistico nacional Departamento, AMCO, CARDER,  Nacin,
néutico einternacional. | e Disefio de rutas | Ministerio de Desarrollo Econémico.
como sistemas | e Realizacion de estudios de factibiidad y
o Ecoparque en de corredores preinversion (Disefios del Malecon Turistico y del
los “Humedales alternativos, Ecoparque en los "Humedales de Balsillas”).
de Balsillas”. Incubadora  de [ e Construccién de obras de infraestructura en el
empresas parador nautico
turisticas y
creacion de
circuitos
turisticos  entre
municipios.
Municipios o Perfil turistico de
Risaraldenses cada municipio.
competitivos.
e Promocion y vinculacion del sector privado,
La Virginia | e Procesadora especialmente el sector  solidario, las | Alcaldia Municipal. PICN $10'000.000
productiva. de harina de microempresas de productores campesinos y las | Sector solidario.
platano (500 organizaciones de mujeres con la iniciativa y las | Microempresarios
m?). entidades estatales de la region. Fondo de vivienda y

o Organizacion de la sociedad microempresaria de
carécter solidario.

o Formulacion del proyecto de construccion de la
sede y de dotacion de equipos.

® Gestion de recursos financieros.

o Ejecucion del proyecto.

desarrollo empresarial.
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PROGRAMAS ACTIVIDADES ENTIDADES RECURSOS
RESPONSABLES (En Miles de Pesos)
MUNICIPIO DEPARTAMENTO MUNICIPALES DEPARTAMENTALES | OTRO
S
PROGRAMAS [ PROYECTOS | PROGRAMAS [ PROYECTOS
Mas » Mejoramiento | Fortalecimiento | e Recuperacion y |  Ampliacion y mantenimiento de la unidad | Alcaldia Municipal. PICN $83'975.666
infraestructura de la unidad | de las | uso permanente | deportiva municipal. Obras publicas.
para la cultura y | deportiva instituciones de  escenarios | e Programa de promocion al deporte y la
el deporte. municipal. encargadas de | deportivos y | recreacion.

o Terminacion
Casa de la
Cultura.

desarrollar el
deporte y la
recreacion.

recreativos.

o Fortalecimiento
de las casas de
la cultura.

o Terminacion casa de la cultura Municipal

PICN $14'000.000

Ampliacion de la
cobertura en
preescolar,
primaria,
secundaria 'y
superior.

® Reparacion,
adecuacion,
ampliacion,
construccion
y . .
mantenimient
0 de escuelas
y colegios.

e Acceso a la
educacion
superior.

Educacion de
calidad y amplia
cobertura.

e implantacion  de
aulas de grado 0

e atencion a
menores
discapacitados

e Programas  de
educacion no
formal

e estudio de la capacidad de oferta
educativa de acuerdo a la infraestructura
instalada en el municipio y su estado
actual.

o elaboracion del plan educativo municipal.

e adecuacion y/o construccion de aulas de
acuerdo con la disponibilidad de espacios
en los planteles educativos actuales.

e de acuerdo a la capacidad instalada se
construiran colegios de educacion bésica
segln tasas de cobertura municipal.
(suelo de expansion).

o Construccion del CREM.

o Ampliacion y remodelacion de los centros
docentes

« Dotacion de los centros de educacion no
formal

e Desarrollo educacion rural integrada

o Ofrecimiento de programas educativos
con las universidades de la region.
o Construccion de la Sede.

Alcaldia Municipal
Departamento

Alcaldia Municipal
Universidad
Narifio.

Antonio

PICN $796'864.827
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PROGRAMAS ACTIVIDADES ENTIDADES RESPONSABLES | RECURSOS
(En Miles de Pesos)
MUNICIPIO DEPARTAMENTO M/PALES DPT/LES (0]
T
R
(0]
S
PROGRAMAS PROYECTOS PROGRAMAS PROYECTOS
 Vinculacion de la Nacién, el Departamento y el Consejo Seccional C
Seguridad e Construccion  del de la Judicatura en la iniciativa. Alcaldia Municipal. $10'000.000 0
ciudadana. Palacio de o Disefios. Consejo ~ Seccional de la n
Justicia. o Gestin de recursos ante el Consejo Seccional de la Judicatura. Judicatura. s
o Ejecucion. e
J
0
S
e
c
c
i
0
n
a
|
d
e
|
a
J
u
d
i
c
a
t
u
r
a
e Promocion y vinculacion a la iniciativa de entidades estatales como
Rehabilitacion o Ubicacion y el Departamento, AMCO, organizaciones sin animo de lucro que | Alcaldia Municipal. $15.000.000
social de los dotacién de sede trabajen con esta tematica y las instituciones pblicas y privadas | Organizaciones sin Animo de
adictos a las para la del sector salud. lucro.
drogas rehabilitacion  de  Estudio de factibilidad. Hospital de La Virginia
alucindgenas. adictos a las  Disefios.
drogas o Gestion de recursos.
alucindgenas o Ejecucién.
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Fortalecimiento  y
diversificacion
de la actividad
agropecuaria

Atencion basica en
salud

o Montafia.

o Seguridad
alimentaria.

e Granja  integral
para el desarrollo
de sistemas
agroforestales

Plan de atencion
bésica en salud

Diversificacion
productiva.

Citricos de
montafia.

Aguacates de

montafia.

Apoyo a iniciativas
para produccion de
alimentos

presentados por los

municipios.
Desarrollo de
sistemas
agroforestales
productivos  (apoyo
a iniciativas
presentadas por los
municipios)
Programa de

atencion basica en
salud

Atencién a
discapacitados
Promocion y

atencion en salud
Apoyo a madres
gestantes y
lactantes

Brigadas de salud

P. De la tercera
edad e hipertensos
y complemento

alimenticio

Régimen
subsidiado, enf,
ruidosas y
catastrdficas

e Vincular a pequefios, medianos y grandes propietarios en la
iniciativa * Cultivo de Aguacate, Mandarina y Limén”.

o Seleccion de 50 parcelas con prioridad para aquellas con suelos de
pendientes superior al 20%.

 Articular el programa con el departamento de Risaralda y el Comité
de Cafeteros.

« Fomento de cultivos en laderas y pancoger en 30 parcelas.
 Vinculacion del Municipio, URPA y el Comité de Cafeteros.
o Asistencia técnica agropecuaria

o Adquisicion de tierras por parte del municipio.

 Vinculacion con el programa Departamental.

 Asistencia técnica del CIAO, UNISARC, Universidad Tecnolégica y
Comité de Cafeteros.

o Asociacién y Capacitacion de las entidades enunciadas en los
diferentes programas y proyectos.

e Atencibn a personas de la tercera edad, menores, madres
lactantes y régimen subsidiado

Alcaldia Municipal.

UMATA

Alcaldia Municipal.

UMATA

UMATA
Gobernacion.

Secretaria de salud municipal

PICN
$6'072.106

$668'220.682

Los recursos consignados en el programa de ejecucion corresponden
a los montos puestos en los Planes de Desarrollo Departamental y
Municipal para financiar este tipo de programas. Adicionalmente, el

municipio deberd dar prioridad al

mecanismo de la cofinanciacién para obtener los recursos necesarios

y adicionales que hagan posible el cumplimiento del
programa de ejecucion. Se requiere de la rapida formulacion de los
proyectos respectivos y de las fichas EBI e inscribirlas en la Secretaria

de Planeacion Municipal, Departamental, UDECO y ministerios
respectivos para acceder rapidamente a os recursos.
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Via Jerarquia Seccién Tramos Proyecto Longitud Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad a | Actividad a | Entidades Recur
(En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables | sos
3 afios 6 afios 9 afios (En miles de
pesos)
Puente
Doble Francisco
calzada Regional 83m Jaramillo Ampliacién 0.960 km. | Asfalto 100% 3100.000
Pereira - La Ochoa a la 3100.000
Virginia Calle 6 del
barrio
Libertadore
S
Munici
Municipio pio
Tramo 1 Ampliacion y | INVIAS Crédit
Puente Ampliacién 0.510 km. | Asfalto 20% 40% 40% Construccion | CARDER 0s
Mocatéan 'y 72.000 144.000 144.000 360.000 X Obras de Gobernacion FINDE
Avenida de Cra5a Mitigacién de | AMCO TER
la Cafa VAS 1 28m Riesgo Gober
nacion
INVIA
S
CARD
ER
CORP
ES
Tramo 2
Cra 5% y [ Mantenimient | 0.768 km. | Concreto 50% 50% 472.000
Cra13 0 236.000 236.000
Tramo 3
Cra 13 y la | Construccién | 0.926 km. | Concreto o | 25% 30% 40% 570.000
Troncal de Asfalto 150.000 180.000 240.000
Occidente
Tramo 1 Gober
Plaza  de | Ampliacion nacion
19m Carros  a | en andenes y | 1.262 km. | Concreto 30% 30% 40% Construccién | Municipio AMCO
Avenida Av. del | mantenimient 19.500 19.500 26.000 65.000 X de andenes FINDE
Balsillas VAS 2 Estadio Cra | o TER
5yCralA Crédit
0s
Munici
pio
Tramo Ampliacién 1,2 km. Asfalto Municipio
15m 2Av.  del [ andenes y 50% 50% Construcciéon | AMCO
Estadio ciclovia Concreto 80.000 80.000 160.000 de Andenes | INVIAS
Troncal de | mantenimient y ciclovia Gobernacion

Occidente

0
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Tramo 1 Munici
Calle 9 Realizar Municipio pio
Plaza  de | Mantenimient | 0.428 km. | Concreto 50% 50% 180.000 X mantenimien | AMCO AMCO
Carros 0 90.000 90.000 tos en el Crédit
carril 0s
derecho FINDE
TER
Regali
as
Avenida de Tramo 2 | Mantenimient Mantenimien | Municipio
los Calle 15 afo 0,.58 km. Concreto 50% 50% 120.000 to y | Gobernacion
Samanes VAS 2 19m Calle 9 construccion 60.000 60.000 X construccion | AMCO
de senderos de senderos
peatonales peatonales
Munici
Tramo 3 Construir en | Municipio pio
Calle 15 a | Construccién | 0.420 km. | Concreto 100% 150.000 X concreto AMCO AMCO
la Calle 19 150.000 todo el tramo | Gobernacién Gober
nacion
FINDE
TER
Via Jerarquia | Secci6n Tramos Proyecto Longitud Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad  a | Actividad a | Entidades Recur
(En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables | sos
3 afios 6 afios 9 afios (En miles de
pesos)
Av. de Los Adquisicion AMCO
Samanes de las franjas | Municipio Gober
Calle 19 VAS 1 28m hasta  la | Ampliacion 0,83 km. Concreto 30% 30% 40% y adecuacion | AMCO nacion
salida a 109.200 109.200 145.600 364.000 de lavia Gobernacion Crédit
Medellin para su | INVIAS 0s
ampliacion. FINDE
TER
CORP
ES
Pavimentar
la mitad del [ Municipio AMCO
Tramo 1 tramo AMCO Gober
Cra 11 | Ampliacién y | 0,472 km. | Concreto 50% 50% X a partir del | Gobernacion nacion
Avenida del entre Calle | mantenimient 80.000 80.000 160.000 estadio hasta Crédit
Estadio VAS 2 19m 5y10 0 la Calle 8. 0s
Tramo 2
Cra 11
entre Calle | Construccion | 0.30 km. Concreto 50% 50%
10 y tran. 75.000 75.000 150.000
11 (antiguo
Matadero)
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Tramo 3
Cra 13 | Ampliacién y | 0.22 km. Concreto 50% 50%
entre calle | mantenimient 60.000 60.000 120.000
15 y tran. | 0
11
Tramo 0
Avenida de Avenida
los VAS 2 19m Balsillas Construccién | 1.1 km. Concreto 0 50% 50%
Humedales continua. Asfalto 300.000 300.000 600.000
Cra 15
Av. de la
Salida a|VAS1 28m Cafia hasta | Ampliacion 0.63 km. Asfalto 100% 215.000
Medellin la calle 20 215.000
Nacién Naci6
Via Parador Gobernacion n
Paisajistica Turistico Iniciar la | AMCO Gober
Rio Cauca Paisajistica | 30 m antiguo Construccion | 1.316 km. | Concreto o | 20% 40% 40% construccion | CARDER nacion
(Malecon Puerto de Asfalto 240.000 480.000 480.000 1.200.000 del Malecon | INVIAS AMCO
Turistico) Vapores Turistico Municipio CARD
ER
CARD
ER
INVIA
S
FINDE
TER
Munici
pio
Via Jerarquia | Secci6n Tramos Proyecto Longitud Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad a | Actividad a | Entidades Recursos
(En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables
3 afios 6 afios 9 afios (En  miles
de pesos)
Tramo 1
Avenida el
Edén desde 0.650 km. Concreto 0 50% 50%
el Antiguo Asfalto 300.000 | 300.000 | 600.000
Via puerto de
Paisajistica vapores hasta
Rio Risaralda | Paisajistica | 30 m la Calle 9 Construccion
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Tramo 2
Avenida CARDER
Alfonso Lépez 0.764 km. Concreto o | 30 % 30% 40% Iniciar la | INVIAS
Desde la asfalto 204.000 | 204.000 272.000 | 680.000 construccion Gobernacion
Calle 9 hasta AMCO
la Avenida de Municipio
la Cafa
Tramo 1 FINDETER
Calle 5 desde Realizar AMCO
12m la Plaza de | Mantenimiento | 0.362 km. Concreto o | 100% 83.000 X mantenimientos | Municipio Municipio
Carros hasta Asfalto 83.000 y reparcheos de | AMCO Regalias
Avenida de VAS 2 la Calle 9. todo el tramo Gobernacion Créditos
los Tramo 2
Fundadores Desde la Mantenimiento
Calle 9 hasta y  reparcheos | Municipio
19m el empalme desde el | Gobernacion
con la Av. del | Mantenimientos | 0.520 km. Concreto o | 30% 30% 40% cementerio INVIAS
Estadio en el | y Reparcheos Asfalto 34.500 34.500 46.000 115.000 hasta la avenida | AMCO
antiguo de la cafa
matadero
Realizar
Desde la Av. mantenimiento INVIAS
de los y ampliacién de | Municipio AMCO
Fundadores la via desde la | Gobernacion Gobernacié
Calle 12 VvC 16 m hasta la Av. | Mantenimiento | 1.05 km. Concreto 30% 30% 40% avenida AMCO n
Paisajistica 25.800 25.800 34.400 86.000 X Paisajistica del Municipio
del Rio Cauca Rio Risaralda FINDETER
hasta la Cra 5a
Desde la Iniciar INVIAS
Avenida mantenimiento AMCO
Paisajistica y  reparcheos | Gobernacion Municipio
Calle 9 VvC 16 m del Rio desde la | AMCO Gobernacié
Risaralda Mantenimiento | 0.89 km. Concreto 30% 30% 40% Avenida Municipio n
hasta la 30.000 30.000 40.000 100.000 X Paisajistica del FINDETER
Avenida  del Rio Risaralda
Estadio hasta la Cra 5a
Via Jerarquia | Seccion Tramos Proyecto Longitud Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad a [ Actividad  a | Entidades Recursos
(En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables
3 afios 6 afios 9 afios (En  miles
de pesos)
Calle 8a VPE 4m Desde la Cra 8 | Peatonalizacion | 0.13 km. Adoquin o 100%
hastalaCra 7 Concreto 16.000 16.000
Calle 8 VPE 4m Desde la Cra 8 | Peatonalizacion | 0.15 km. Adoquin o 100%
hastalaCra 7 Concreto 18.000 18.000
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VPE 4m Tramo 1 Peatonalizacién | 0.080 km. | Adoguin o 100%
Carrera 7 Calle 8 hasta la Concreto 10.000 10.000
Calle 8a
VPE 10m Desde la Calle | Peatonalizacion | 0.06 km. Adoquin o 100%
8 hasta la Calle Concreto 20.000 20.000 D
7
Desde la O
interseccion de
la Calle 19 con C
Calle 20 VvC 16 m la parte Sur de | Construccion 0.536 km. | Adoquin o 50 % 50 % 250.000 U
los Morros de Concreto 125.000 | 125.000
Maria a la
Salida a M
Medellin E
Carrera 7 VvC 16 m Entre la Calle | Construccién 0.035 km. Concreto 50 % 50 % 60.000 N
12 y la Calle 30.000 30.000
12A T
Reparacion  y Efectuar Municipio
Vias Locales | VL 6m Diferentes mantenimiento | 3 km. Concreto 30% 30% 40% reparaciones Municipio Gobernacion O
barrios del | de otras vias 130.000 | 130.000 | 170.000 | 430.000 X en toda el area [ Gobernacién AMCO
municipio internas urbana AMCO Créditos
Via Jerarquia | Seccion Tramos Proyecto Longitud Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad a | Actividad  a | Entidades Recursos
(En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables
3 afios 6 afios 9 afios (En  miles
de pesos)
Desde la Calle
Doble 6 del Barrio 100 %
Calzada Regional 83m Libertadores Ampliacién 4.784km. | Asfalto 9000.000 | 9000.000
Pereira - La hasta la
Virginia quebrada  El
Cairo
Desde la Calle
Salida a|VAS1 28m 20 hasta el | Ampliacion 1.20 km. Asfalto 50 % 50 %
Medellin empalme con la 300.000 | 300.000 | 600.000
Doble Calzada




Desde el

empalme con la
Carretera La Doble Calzada | Mantenimiento 20% 40% 40%
Palma El | Via Rural 7m de Pereira a La | en afirmado y | 7.9 km. Afirmado 200.000 | 400.000 | 400.000 | 1000.000
Aguacate Virginia hasta la | construccién de

vereda La | cunetas.

Palma.

Tramo 1

Desde el | Adecuacion y | 5.73 km. Afirmado 50% 50%

empalme con la | mantenimiento 150.000 | 150.000 | 300.000
Via carretera a La | en afirmado
paisajistica Palma hasta La
del Rio | Via Rural 7m Carmela
Cauca

Tramo 2:

Desde La

Carmela hasta | Construccion 2.752km. | Afirmado 50 % 50 % 200.000

el frente de la 100.000 | 100.000

Estacion

Pereira

Desde La

Carmela hasta
Variante  La | Via Rural 7m el cruce con la | Construccion 0.759 km. | Afirmado 50 % 50 % 120.000
Carmela Carretera a La 60.000 60.000

Palma

Desde la calle
Carretera  a 19 (matadero) | Readecuacion | 0.499 km. | Afirmado 50% 50%
La Insula Via Rural 5m hasta La Insula 25.000 25.000 50.000
Interseccion Jerarquia | Area de | Proyecto Espe/nes | Tiempo Costos en | Prioridad a | Actividad a | Entidades Recursos

Sesion (En miles de pesos) 1998 tres afios realizar responsables
3 afios 6 afios 9 afios (En  miles
de pesos)
Doble Calzada 100 % Municipio AMCO
Pereira - La Realizar 800.000 | 800.000 Gobernacion Gobernaci
Virginia con la | Interseccién | 10.000 m? estudios y | Asfalto INVIAS on
Avenida de la proyecto AMCO FINDETER
Cafia INVIAS
CORPES
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Avenida de la Realizar 50 % 50 % Municipio AMCO
Cafia con la | Interseccion | 6.400 m? estudios Asfalto 250.000 | 250.000 | 500.000 Gobernacion Gobernaci
Salida a proyecto INVIAS on
Medellin AMCO FINDETER
INVIAS
CORPES
Avenida de la Realizar Municipio AMCO
Cafia  con la | Interseccion | 2.500 m? estudios Concreto 25% 25% 50% Gobernacion Gobernaci
Avenida de los proyecto 50.000 50.000 100.000 | 200.000 INVIAS on
Samanes AMCO FINDETER
INVIAS
CORPES
Doble Calzada Municipio AMCO
Cerritos La Realizar 50% 50% Gobernacion Gobernaci
Virginia con la | Interseccién | 6.400 m2 estudios Asfalto 250.000 | 250.000 | 500.000 INVIAS on
Salida a proyecto AMCO FINDETER
Medellin INVIAS
CORPES
Doble Calzada Realizar Municipio AMCO
Cerritos La | Interseccién | 6.400 m2 estudios Asfalto 50 % 50 % 500.000 Gobernacion Gobernaci
Virginia con la proyecto 250.000 | 250.000 INVIAS on
via Panorama AMCO FINDETER
INVIAS
CORPES
Doble Calzada Municipio AMCO
Cerritos La Realizar 20% 40 % 40 % Gobernacion Gobernaci
Virginia con la | Interseccién | 6.400 m2 estudios Asfalto 100.000 | 200.000 | 200.000 | 500.000 INVIAS on
Avenida proyecto AMCO FINDETER
Balsillas INVIAS
CORPES
AREAS DE RESERVA PARA LA INFRAESTRUCTURA VIAL
Via Tramos Proyecto Longitud Seccién Seccién Areas a Reservar
actual a construir En m?
Margen Derecha Margen Izquierda Total
Doble calzada Pereira - | Desde el Puente Francisco Jaramillo Ochoa hasta
La Virginia la Calle 6 del barrio Libertadores Ampliacién 0.960 km. 20m 83m 30.240 30.240 60.48
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Tramo 1:
Desde el
Puente Mocatan sobre el rio Risaralda hasta el
empalme con la Cra 5 0 Av. de los Samanes, | Ampliacion 0.510 km. 15m 28m 6.630 0 6.630
tomando como margen derecho el costado que da
Avenida de la Cafia con el barrio El Progreso
Tramo 3:
Desde el empalme con la Cra 13 hasta la Troncal | Construccion 0.926 km. 0 28m 25.92
de Occidente 8
Ampliacién de la via y
Avenida Balsillas Todo su trayecto construccion de andenes 13m 19m 10.93
4
Avenida  de los | Tramo 3: 11.05
Samanes Desde la Calle 15 hasta la Calle 19 Construccién 0.582 km. 19m 8
Desde la Calle 15 o Av. de la Cafia hasta la Calle
Salida a Medellin 20, tomando como margen derecho el costado que | Ampliacion 0.630 km. 15m 28m 8.190 0 8190
da al Ingenio Risaralda.
Avenida de  Los | Desde la Via Paisajistica del Rio Cauca y la | Construccion 1.10 km. 0 19m 10.450 10.450 20.90
Humedales Avenida de la Cafia 0
Tramo 2:
Avenida del Estadio Desde la Cra. 11 entre la calle 10 y la Transversal | Construccion 0.30 km. 0 19m 2.850
11
Desde la Salida a Medellin hasta el empalme con la
Calle 19 Av. de los Fundadores, tomando como margen
derecho el lado que da con los barrios Tangarife |y | Ampliacion 0.83 km. 7m 26m 0
II.
Via Paisajistica del Rio | Desde el Parador Turistico y el Antiguo Puerto de
Cauca Vapores en la margen del Rio Cauca Construccion 30m
(Malecdn Turistico)
Via Paisajistica del Rio | Tramo 1:
Risaralda Desde el Antiguo Puerto de Vapores hasta la Calle 0.650 Km. 30m
9 Ampliacién y
Construccién
Tramo 2 o Av. Alfonso Lépez :
Desde la Calle 9 hasta la Av. de la Cafia 0.764 km. 30m
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AREAS DE RESERVA PARA LA INFRAESTRUCTURA VIAL
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Desde la Calle 6 del barrio Los
Doble Calzada Pereira | Libertadores hasta la Quebrada EI | Ampliacion 4.784 Km. 20m 83m 150.696 150.696 301.392
La Virginia Cairo en los limites del municipio

Via Tramos Proyecto Longitud Seccién Seccién Areas a Reservar
actual a construir En m?
Margen Derecha Margen lzquierda Total
Desde la interseccion de la Calle 19
Calle 20 con la parte Sur de los Morros de Maria | Construccién 0.536 Km. 16 m 8576
(Zona de Expansion) hasta la Salida a Medellin
Entre la calle 12 y 12a, en este sector
se deberan adquirir predios ya que la 560
via proyectada para dar continuidad a | Construccion 3Bm 16 m
la Carrera 7 atraviesa una vivienda.
Carrera 7
Entre la Calle 8y 8a Peatonalizacion | 82 m 4m 328
A
AREAS DE RESERVA PARA LAS VIAS REGIONALES QUE CRUZAN EL AREA RURAL C
Via Tramos Proyecto Longitud Seccién Seccién Areas a Reservar U
actual a construir En m?
E
Margen Derecha Margen Izquierda Total R
D
O




Areas De Reserva Para Servicios Publicos En La Red Vial

Teniendo en cuenta el plan vial, se reservaran las mismas
areas, que se han obtenido para cada via con el propésito de
que en ellas se puedan acometer obras de infraestructura de
servicios publicos como son: Redes de gas domiciliario, Redes
de alcantarillado, Redes de acueducto, Redes de telefonia, Red
de energia.

De acuerdo a lo anterior tenemos dentro de las vias las
siguientes areas de reserva para servicios publicos

VIA Area de Reserva Para Servicios Publicos Domiciliarios
En m?

DOBLE CALZADA PEREIRA LA VIRGINIA(ZONA URBANA)BARRIO LOS LIBERTADORES, | 60480 m?
PEDRO PABLO BELLO
AVENIDA DE LA CANA(TRAMO 1) 6630 m?
TRAMO (3) 25928 m?
SALIDA A MEDELLIN 8190 m?
CALLE 19 15770 m?
AVENIDA DE LOS HUMEDALES 20900 m?
AVENIDA DEL ESTADIO 5.700 m?
AVENIDA BALSILLAS 10934 m?
VIA PAISAJISTICA DEL RIO RISARALDA 42420 m?
VIA PAISAJISTICA DEL RIO CAUCA 39480 m?
AVENIDA DE LOS SAMANES 11058 m?
RED VIAL SECUNDARIA CRA 7 ENTRE CALLE 12 Y 122 600 m?
RED VIAL SECUNDARIA CRA 7 ENTRE CALLES 8 Y 8A 328 m?
CALLE 20 8576 m?
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AREAS DE RESERVA PARA LAS INTERSECCIONES VIALES
Se reservaran las siguientes areas para la construccion de las siguientes intersecciones viales

NOMBRE JERARQUIA AREA A RESERVAR
En m?

Doble Calzada Cerritos la Virginia con la | Interseccion 10.000 m?

avenida de la cafia

Avenida de la Cafia con la salida a Medellin | Intersecci6n 6.400 m?

Avenida de la Cafia con la Avenida de los | Interseccién 2.500 m?

Samanes

Doble calzada Cerritos la Virginia con la | Interseccion 6.400 m?

Salida a Medellin

Doble Calzada Cerritos La Virginia con la Via | Interseccion 6.400 m?

Panorama

Doble calzada Cerritos la Virginia con la | Interseccion 6.400 m?

Avenida Balsillas
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ZONAS CONSIDERADAS PARA EFECTO PLUSVALIA

HECHOS GENERADORES Total
1 CONSIDERACION DE PARTE DE SUELO RURAL|AREA VALOR M? $Millo.
COMO
SUBURBANO
11 COSTADO ORIENTAL CORREDOR URBANO INTERREGIONAL (1)
Z: 306.640 (732 0
Z> 49,280 458 23
Zs3 6,270 238 1
1.2 Carretera Panorama ( pendiente trazado INVIAS)
1.3 AREA VIVIENDA CAMPESTRE BAJA DENSIDAD
Z1 229,750 732 168
Z> 317,000 458 145
2 ESTABLECIMIENTO O MODIFICACION DEL REGIMEN O ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO
2.1 CORREDOR URBANO INTERREGIONAL ()
2.1.1 |Tramo 1
Zs 15,743 5,000 79
2.1.2 |Tramo 2

[LA VIRGINIA
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Costado Occidental Zs 168,000 400 67
Costado Oriental Z: 306,100 732 224
Costado Oriental Z: 49,280 458 23
Costado Oriental Zs 6,720 238 2
2.2 CARRETERA PANORAMA (INVIAS) pendiente
2.3 AREA DE VIVIENDA CAMPESTRE BAJA DENSIDAD
Z1 229,750 732 168
Z> 317,000 458 145
2.4 AVENIDA LA CANA
2.4.1 (Tramo 1 Z; 374 600
2.4.2 |Tramo 2 Zs 17,900 12,000 215
2.4.3 |Tramo 3 Zsw 70,592 400 28
2.5 SALIDA A MEDELLIN
Za 468 8,000
Zs 2 28,862 400 12
2.6 AVENIDA DE LOS SAMANES
2.6.1 [Tramo 1
Z1 11,400 25,000 285
2.6.2 [Tramo 2
Z1 227 25,000 6
Z> 8,381 17,000 142
Z3 4,396 12,000 53
2.7 CALLE 19
Zs 6,000 400 2
2.8 AVENIDA DE LOS HUMEDALES
Zs @) 2 43,600 400 17
2.9 AVENIDA EL EDEN
Za 2,820 8,000 23

[LA VIRGINIA
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Zs 2,140 5,000 11
Z7 16,022 600 10
2.10 AVENIDA EL PROGRESO
Zs 4,900 3,000 15
2.11 MALECON TURISTICO
2.11. (Tramo 1
1
Zs 4,800 5,000 24
2.11. (Tramo 2
2
Zs 69,984 400 28
2.12 AVENIDA BALSILLAS
2.12. (Tramo 1
1
Z> 3,958 17,000 67
Z3 9,460 12,000 114
Za 1,146 8,000 9
2.12. (Tramo 2
2
Zs 69,900 400 28
2.12. (Tramo 3
3
Zs 5,556 5,000 28
2.13 AVENIDA LOS FUNDADORES
2.13. [Tramo 1
1
Z1 7,532 25,000 188
Z> 7,868 17,000 134
Z3 780 12,000 9
2.13. [Tramo 2
2
Z3 4,000 12,000 48

2.14

AVENIDA EL ESTADIO

[LA VIRGINIA
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2.14. (Tramo 1
1
Z3 608 12,000 7
Za 5,016 8,000 40
2.15 CALLE 9
2.15. (Tramo 1
1
Z> 1,368 17,000 23
Za 6,888 8,000 55
2.15. [Tramo 2
2
Z1 3,712 25,000 93
2.15. (Tramo 3
3
Z1 672 25,000 17
Z> 1,044 17,000 18
Z3 1,582 12,000 19
Za 5,094 8,000 41
2.16 CALLE 12
2.16. [Tramo 1
1
Za 180 8,000 1
Zs 1,672 3,000 5
Z7 988 600 1
2.16. [Tramo 2
2
Z> 864 17,000 15
Z3 9,242 12,000 111
Za 2,302 8,000 18
2.17 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD MULTIPLE
Z1 26,249 25,000 656
2.18 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD TURISTICA 23 Area bruta
Z1 4,687 0
Z> 27,890 17,000 474
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Zs3 7,519 12,000 90
Z4 32,936 8,000 263
Zs 57,395 5,000 287
Z7 21,707 600 13
2.19 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD MIXTA
Z1 6,423 25,000 161
Z> 26,116 17,000 444
Zs3 64,796 12,000 778
Z4 41,673 8,000 333
Zs 667 3,000 2
Z7 6,632 600 4
2.20 ZONA DE EXPANSION NORTE 0
2.20. [Subzona de expansion de actividad mdltiple Zs 24,000 400 10
1
2.20. |Subzona de expansion para vivienda Zs ) ) 54,880 400 22
2
2.21 ZONA DE EXPANSION DE ACTIVIDAD ECOTURISTICA 0
DE BAJA DENSIDAD 0
0
Zs 376,000 400 150
POR LA AUTORIZACION DE UN MAYOR APROVECHA
MIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION, ELEVANDO EL
INDICE DE OCUPACION O EL DE CONSTRUCCION O
AMBOS A LA VEZ
3.1 CORREDOR URBANO INTERREGIONAL
3.1.1 |Tramo 1
Zs 15,743 5,000 79
3.1.2 [Tramo 2 costado occidental
Zs 168,000 400 67
3.1.3 [Tramo 2 costado oriental
Z1 306,100 732 224
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Z> 49,280 458 23
Z3 6,720 238 2
3.2 CARRETERA PANORAMA
(Pendiente por trazado de INVIAS)
3.3 AREA DE VIVIENDA CAMPESTRE BAJA DENSIDAD
Z1 229,750 732 168
Z> 317,000 458 145
3.4 AVENIDA DE LA CANA
3.4.1 (Tramo 3
Zs 2 70,592 400 28
3.5 SALIDA A MEDELLIN
Zs 2 28,862 400 12
3.6 AVENIDA LOS SAMANES
3.6.1 [Tramo 1
Z1 11,400 25,000 285
3.6.2 [Tramo 2
Z1 227,3 25,000
Z> 8,380,7 17,000
Z3 4,396 12,000 53
3.7 CALLE 19
Zs 6,000 400 2
3.8 AVENIDA DE LOS HUMEDALES @)
Zs 43,600 400 17
3.9 MALECON TURISTICO
3.9.1 (Tramo 1
Zs 310 5,000 2
3.9.2 [Tramo 2
Zs 69,984 400 28
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0
3.10 AVENIDA BALSILLAS 0
3.10. (Tramo 1 0
1
Z> 3,958 17,000 67
Z3 9,460 12,000 114
Za 1,146 8,000 9
3.10. [Tramo 2
2
Zs 69,900 400 28
3.11 AVENIDA LOS FUNDADORES
3.11. (Tramo 1
1
Z1 7,532 25,000 188
Z> 7,868 17,000 134
Z3 780 12,000 9
3.11. (Tramo 2
2
Z3 4,000 12,000 48
3.12 CALLE 9
3.12. (Tramo 1
1
Z> 1,368 17,000 23
Za 6,888 8,000 55
3.12. [Tramo 2
2
Z1 3,712 25,000 93
3.12. (Tramo 3
3
Z1 672 25,000 17
Z> 1,044 17,000 18
Z3 1,582 12,000 19
Za 5,094 8,000 41
3.13 CALLE 12
3.13. [Tramo 2
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Z> 864 17,000 15
Zs 9,242 12,000 111
Zs 2,302 8,000 18
3.14 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD MULTIPLE
Z: 26,249 25,000 656
3.15 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD TURISTICA (2) (3) Area bruta
Z1 4,687 25,000 117
Z> 27,890 17,000 474
Zs 7,519 12,000 90
Zs 32,936 8,000 263
Zs 57,395 5,000 287
Z7 21,707 600 13
3.16 ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD MIXTA (2) (3) Area bruta
Z: 6,423 25,000 161
Z> 26,116 17,000 444
Zs 64,796 12,000 778
Zs 41,673 8,000 333
Zs 667 6,000 4
Z7 6,632 600 4
3.17 ZONA DE EXPANSION NORTE 0
3.17. |Subzona de expansion de actividad mdltiple Zs 24,000 400 10
1
3.17. |Subzona de expansion para vivienda Zs )y 3 54,880 400 22
2
3.18 ZONA DE EXPANSION DE ACTIVIDAD ECOTURISTICA
DE BAJA DENSIDAD
Zs 376,000 |400 150
POR EJECUCION OBRAS PUBLICAS PREVISTAS EN |Realizaci6 la. Etapa a 3 afios

n
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EL P.B.O.T. (Areaurbana) (2y 3) Seccién  |Longitud Valor
mt. km. $ Millones
(Pendiente determinacién municipal en cuanto a
cobro por valorizaciéon o manejo por plusvalia)
4.1 Avenida de La Cafia
4.1.1 [Tramo 1 puente Mocatan y cra. 5a. (ampliacion) 28 0,510 72
4.1.2 [Tramo 3 cra. 13y troncal de occidente (construccion) 28 0,926 150
4.2 Avenida Balsillas (ampliac. Andenes y mantenim.)
4.2.1 Tramo 1 plaza de carros av. El Estadio Cra. 5a y 1a. 19 1,262 20
4.2.2 |Tramo 2 estadio, troncal de occidente 15 1,2 80
4.3 Avenida Los Samanes
4.3.1 [Tramo 2 calle 5 calle 9 (manten. Construc. Senderos) 19 0,58 60
4.3.2 [Tramo 1 calle 9 plaza de carros 19 0,428 90
4.3.3 |Tramo 3 calle 15 ala calle 19 19 0,420 150
4.4 Calle 19 (ampliacion)
4.4.1 |Avenida los Samanes hasta salida Medellin 28 0,83 109
4.5 Avenida del Estadio
4.5.1 [Tramo 1 cra. 11 calles 5y 10 (ampliac. Y manten.) 19 0,472 80
4.6 Via paisajistica rio Cauca (Malecon)
4.6.1 |Parador turistico antiguo puerto de vapores (construc.) 30 1,316 240
4.7 Via paisajistica rio Risaralda
4.7.1 [Tramo 2 Avda. Alfonso Lépez desde la calle 9 hasta
la Avenida de la Cafa 30 0,764 204
4.8 Avenida Los Fundadores
4.8.1 [Tramo 1 calle 5 desde la plaza de carros, hasta la
calle 9 12 0,362 83
4.8.2 [Tramo 2 desde la calle 9 hasta empalme con Avda.
El Estadio en el antiguo matadero 19 0,520 35
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4.9 Calle 12 (mantenimiento)
4.9.1 |Desde la Avenida Los Fundadores hasta la avenida
paisajistica del rio Cauca 16 1,05 26
4.10 Calle 9 (mantenimiento)
4.10. [Desde la Avda. paisajistica rio Rda. hasta la Avda.
1
El Estadio 16 0,89 30
4.11 Vias locales
4.11. [Diferentes barrios del municipio (reparac. Y manten.) 6 3 130
1
PLAN VIAL AREA RURAL
4.12 Carretera La Palma - el Aguacate
4.12. |Desde empalme con doble calzada Pereira-La Virginia
1
hasta la vereda La Palma 7 7,9 200
INTERSECCIONES VIALES
4.13 Avenida La Cafia con Avda. de Los Samanes (intersec) 2,500 Pend. Estudio |50
4.14 Doble calzada Cerritos LaVirginia con Avda.Balsillas 6,400 Pend. Estudio [100

a.b. Area bruta

(1) Pendiente definir areas no aptas para construir y excluirlas del efecto plusvalia

(2) Pendiente definir areas de cesion espacio publico para excluir de plusvalia

(8) Pendiente excluir los predios ya afectados en los ejes estructurantes
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