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A.PRESENTACION Y CONTEXTO



foco principal de las demandas que sobre los sectores de comercio y

icios, generan tanto sus habitantes, como buena parte de | os habitantes

de los municipios vecinos. Estas actividades se han localizado histéricamente

en € centro tradicional, trayendo como consecuencia su hiperdesarrollo y €
funcionamiento desequilibrado y monoceéntrico del municipio.

gjo Medellin la ciudad més importante del &rea metropolitana, ha sido

1. ANTECEDENTES

i El acuerdo municipal No. 11 de 1991

Este acuerdo fijo incentivos para la consolidacién de areas que pudiesen
transformarse en subcentros urbanos, con el fin dedisminuir ladesmedidapresion
existente sobre € centro tradicional de Medellin.

Dentro de esta ldgica, la Consegjeria Presidencial para Medellin impulso y
desarroll6 através de procesos participativos, varios Nucleos de Vida Ciudadana
(1990 - 1999), llamados simultdneamente a resolver la carencia de espacios
publicos y equipamentos en las zonas de mayor densidad poblacional
(principalmente al norte), y a fortalecer los lugares de referencia urbana para
convertirlos en sitios de convocatoria

. El Plan Estratégico

El Plan Estratégico para Medellin y el Area Metropolitana 2015, propone entre
sus lineas estratégicas hacer de Medellin una“ Ciudad metropolitana, acogedora,
integrada y con calidad ambiental”.

Dentro de los proyectos concebidos para acanzar este objetivo, se encuentra e
programa de intervenciones urbanas, cuyo componente 2 destaca como €es
principales del sistema estructurante de laciudad, el corredor del rio y del metro
con sus estaciones, y proponereforzarlosafin detger atravésde elloslaciudad,

. El Plan de Desarrollo 1998 — 2000
Este Plan reconoce el papel estructurante que juega €l Espacio Publico en €
ordenamiento territoria, y lo ubica entre las lineas estratégicas de intervencion.

Como parte de sus programas, también aqui se destaca el fortalecimiento y la
generacion de nuevos espacios publicosen €l norte, con el proposito de conformar
lared de centros y subcentros urbanos..

R El Plan deOrdenamientoTerritorial — POT (Ley 388 del 97)

El imaginario de ciudad, construido a partir de la vision de diferentes grupos
sociaes vinculados a los procesos participativos del POT, incluye e “suefio” de
una ciudad equitativa y equilibrada en lo social, lo cultural, lo espacial y lo
funcional.

Con mirasalamaterializacion de este “ suefio” el POT propone unaorganizacion
espacial basada en un Sistema Jerarquizado de Centralidades, que busca
consolidar en el largo plazo “una estructura policéntrica’, capaz de generar un
“equilibrio dinamico” sobre €l territorio.

Asi mismo, el POT plantea la consolidacion de un Sistema Estructurante,
compuesto por los elementos fisicos mas determinantes, cuya articulacion
contribuya a ordenar, equilibrar y cohesionar € territorio municipal.

El centrotradiciona y el corredor metropolitano de servicios, fueronidentificados
como elementos constitutivos de este sistema, y también como centralidades de
jerarquia regiona y metropolitana.

Sstema Estructurante - POT
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Centros de Equilibrio.

En el marco de esta reflexion, €l Plan de Ordenamiento Territorial (2.000 -
2.010) propone la creacion de dos centros de equilibrio, a nortey a sur de la
ciudad, que incluyan grandes espacios de convocatoria ciudadana, equipamentos
de alta jerarquia, y actividades tanto econdmicas como de produccion,
complementarias a la vivienda.

Estos centros deberén:

- Integrar la ciudad @ rio
- Articularse a las estaciones del metro

- Equilibrar y conectar € sistema de centralidades de la ciudad
- Ayudar a consolidar € corredor metropolitano de servicios

- Ser nUicleos conectores entre |os sectores oriental y occidental




2. JUSTIFICACION

El diagnostico del Plan de Ordenamiento Territorial pone en evidencia la
necesidad de crear por fuera del centro tradicional, otros dos centros de
segundo orden, proximos a rio, que equilibren el territorio al nortey a sury
ayuden a establecer relaciones entre las comunas localizadas a oriente y a
occidente del valle. El desarrollo de estas centralidades, la creacion de un sistema
de transporte masivo de mediana capacidad articulado con el Metro y la
produccion de espacios publicos en la zona norte, hacen parte de los Proyectos
de Generacion de Equilibrio Urbano propuestos por el POT.

3. OBJETIVOS

¢ Crear un polo deatraccion anivel zonal, municipal y metropolitano (*), que
disminuyalapres én existente sobreel Centro Tradiciona y Representativo

* Dotar de equipamentos colectivos y de espacios publicos de calidad, las
zonas del norte de la ciudad.

*  Generar actividades econdmicas complementarias a la vivienda

e Contribuir alaintegracion fisicay socia entre los barrios del nororiente y
el noroccidente

* Facilitar € aprovechamiento del metro por parte de los habitantes del norte

* Integrar laciudad & rio

4. RESULTADOS ESPERADOS

* Polo concentrado de equipamentos y servicios atractivo tanto para los
habitantes del norte, como para el conjunto de habitantes de la ciudad y del
area metropolitana (*)

* Territorio municipal més equilibrado en lo espacial, lo funciona y lo socid

* Menor nimero de vigjes desde la periferia hacia e centro tradiciona

* Menores tiempos de desplazamiento entre sectores de vivienda del norte y
centros de comercio, servicios, culturay recreacion

* Megjores indicadores de espacio publico y equipamentos en la zona norte

¢ Comunidad del norte mas integraday relacionada con € resto de la ciudad

e Cdidad ambiental y calidad de vida mejoradas

(*) Particularmenteenlo que serefierealosmunicipiosdel norte (en especial Belloy Copacabana)

Vistadelaestacion Acevedoy del barrio Hector Abad desdeel costado oriental .

Vistadelaestaciony del barrio Tricentenario desdeel costado oriental.




B. APORTESA LA REFLEXION




PROPUESTA DE CENTRALIDADES (CEHAP)

Corredores Peatonales
Frincipales

Corredares Pezstonales
Complemeantarios

Parque Ecolagico a
orillas del rio

Centralicades

(CB) Centralidad Barrial
{MNC] Mueva Certralidad
{CC) Certralidad CERCA

Frincipales ejes viales

Sisterna Hidrico

Farque Lin=al =cbre
quebrada

. CEHAP (Convenio Consgjeria Presidencial)

El Centro de Estudios del Héabitat Popular CEHAP, realizo para la Consgjeria
Presidencial para Antioquia en € 96, una investigacion sobre los “Elementos
Conceptuales y Metodoldgicos para un Programa de Activacion de Nucleos y
Corredores a partir de las Estaciones de Tricentenario y Acevedo”.

El documento sefiala que las estaciones del metro ofrecen la oportunidad de
densificacién y apropiacion del espacio publico adyacente y que a construir la
empresa Metro los puentes peatonales sobre €l rio, se trazaron las primeras
lineas detransversalidad oriente-occidente sobrelaciudad. En este mismo sentido,
sefiala la oportunidad que ofrecen las quebradas, gracias a su natural
transversalidad, para generar una estructura urbana més funcional.

El ojetivo del estudio era dotar alos territorios de las estaciones en el norte de
nuevos escenarios que incrementen la espacialidad publica para sus habitantes,
y convertirlos en espacios culturales de uso y disfrute, pero alavez en nuevos
referentes urbanos.

La propuesta fue fortalecer las centralidades barriales existentes en €l costado
occidental delas2 estaciones (3 en cadaunadee€llas) y crear otras 2 centralidades
en el mismo costado, cerca de la estacion Acevedo:

1. En los terrenos disponibles a norte del barrio Hector Abad,
2. Sobrela actual Plaza de Ferias.

Estas centralidades se conectarian a través de corredores peatonal es (existentes
y propuestos) y de corredores ambientales creados a lo largo de quebradas.
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. Plan Estratégico para Medellin y € Area Metropolitana 2015

Uno de los componentes del programa de intervenciones urbanas del Plan
Estratégico, aude alas nuevas centralidades de la region, y propone hacer dela
Feria de Ganados un epicentro Metropolitano.

Sugiere ademés que el programa de intervencién sobre este punto sea entendido
COMOo una actuacion sobre un “terreno vago”, en e que, mediante un proyecto
especifico dereciclgje, adecuaciony mejoramiento, seubicarianlosusosculturales
y ludico — recreativos, que actuarian como factor desencadenante parala zona...,

Adicionalmente propone implementar areas de apoyo logistico, donde ninguno
de los factores de la diversidad urbana pueda estar ausente...

. Consgo Municipal de Planeacion
Concepto sobre e proyecto POT

En sus comentarios sobre el centro de equilibrio del norte, el Consgjo expresd
textualmente:

“Detiempo atrésla ciudad ha venido planteando en diferentes procesos sociales,
la necesidad de utilizar toda la Plaza de Ferias en € norte para generar una
nueva centralidad, no solo zonal, sino incluso metropolitana y regional...Dicha
zonapresentaoportuni dades excepcionales...El proyecto de un gran equipamento,
por ejemplo, una gran unidad deportiva y cultural, con empresas y servicios
complementarios, con algunos sectores de vivienda...es totalmente viable...”

i Participacién ciudadana zona norte - POAI 2000
Lineamientos generales para la inversion zonal

Con base en € resultado de los diagndsticos participativos realizados en estas
zonas de la ciudad, se presentan aqui parte de las propuestas que pueden aportar
elementos para definir € programa de intervencion para la creacion del centro
de equilibrio del norte:

K

T .7

RED PEATONAL GENERAL DE Clu

(Red peatonal general - POT).

DAD - POT
1. Oportunidad deintervencion proximaala estacion Acevedo.
2. Oportunidad deintervencion proximaalaestacion Tricentenario.

—10-—



* Mgorar la conexion entre las zonas nororiental y noroccidental.

* Mgorar €l espacio publicoy delas conexiones peatonaesintraeinterzonales

* Generar un sistema de movilidad o transportes intra e interzonal

* Fortalecer las centralidades existentes

* Integrar el sector de “laida’ (norocidente) con el resto de la zona

¢ Ampliar la cobertura en educacion

* Recuperar las quebradas y rio, y transformarlos en gjes ambientales.

* Cambiar el uso de la Feria de Ganados por espacio publico y equipamento
colectivo de carécter educativo, recreativo y cultural.

* Dedtinar partedel suelodelaFeriaalareocalizacion deviviendas|ocalizadas
hoy entre laregional y € rio.

¢ Cambiar el usos de la Escuela de Carabineros, por equipamentos colectivos
y espacio publico.

CONCLUSION

Lasreflexionesy propuestas de | os distintos grupos antes mencionados, sobre e
centro de equilibrio del norte, coinciden en que la mejor oportunidad se
encuentra localizada en |os terrenos de la actual Plaza de Ferias

El traslado de lasede administrativade EEVV alaPlantade Abonosy e desalojo
de las actividades correspondientes d matadero y ala Feriade ganado, “liberard’
més de 28 hectéreas en la zona noroccidental de la ciudad.

Un avallo solicitado por las EEVV a RHL en el 98, estima en cerca de
$28.700"000.000, €l valor de dicha propiedad.

Adicionalmente, se podraintervenir paraconsolidar €l Nucleo deVida Ciudadana
de San Isidro (como parte del sistema de centralidades), aprovechando la
topografia de los terrenos localizados entre éste y € rio, para llegar hasta €l
borde del agua sin interferencia de la via Regional.

FeriadeGanado

Coliseo Aurelio Mgjiay bloque administrativo EEVV deMedellin

—-11-



C - PERIMETRO DE ESTUDIOS
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DESCRIPCION DEL PERIMETRO DE ESTUDIOS
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as oportunidades de intervencién detectadas por € POT para crear €
centro deequilibrio del norte, seencuentran en el entorno de dos estaciones
del Metro: Tricentenario y Acevedo.

El perimetro de reflexion del presente estudio sera entonces € area de infuencia
de las 2 estaciones, y en particular los predios de posible intervencion en cada
uno:

Acevedo: Costado occidental — Plaza de Ferias

Tricentenario: Costado oriental — barrio San Isidro

Igualmente se analizara €l area de influencia del rio entre las 2 estaciones.
A - Descripcion de la zona de influencia de las 2 estaciones

Es importante destacar la inexistencia de puentes vehiculares que permitan la
conexion oriente — occidente, en esta zona de la ciudad.

. Entorno dela Estacién Acevedo
Esta estacion sirve a dos sectores definidos, a cada lado del viaducto del metro.

- El sector oriental:

Cuenta con buena accesibilidad através del transporte publico colectivo, € cual
resulta sin embargo insuficiente debido a la ata densidad de poblacién que se
concentra en esta zona. Adicionamente, las pendientes empinadas dificultan
los recorridos vehiculares y peatonales.

Lazonade influencia de la estacion Acevedo se presenta como una zona poblada
por grupos de condiciones econdémicas minimas y compuesta por un
conglomerado de barrios de apropiacion espontanea (en su mayoria de 2 pisos),
gue generan en su conjunto una estructura urbana compleja y discontinua, con
dificultades en la comunicacion intrazonal, debido a la presencia de algunas
guebradas que sirven de cloacas.

El uso predominante eslavivienda, lacual cuentacon algunos puntos de comercio
doméstico y algunos pequefios equipamentos.

Ejesareforzar: cll 104B y cll 107

- El sector occidental:

Lazona de influencia de la estacidn del metro, esta marcada por la presencia de
la Plaza de Ferias, que obstaculiza los recorridos peatonales, desde los barrios
altos hacia la misma.

Entre la estacion y la Plaza de Ferias se encuentra €l barrio de vivienda popular
Hector Abad, construido por el Minuto de Dios para familias afectadas por la
tragedia de Villa Tina . Después de la Plaza de Ferias, hacia € occidente de la
Autopista, se observa una conformacién urbana, caracterizada por la presencia
de barrios residenciales y recorridos enriquecidos por la vitalidad de la vida
comunitaria.

Como usos se identificala actividad mercantil de laPlazade Feriasy lavivienda
de condi ciones econdmicas superiores alas del costado oriental, entremezcladas
con servicios y equipamentos como la Escuela de Policia Carlos Holguin, y
algunas industrias como Zendl.

Eje areforzar: calle 104

Llegada del Metroal barrio Hector Abad (Estacion Acevedo, costado occidental)
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. Entorno de la Estaciéon Tricentenario

La zona de influencia de esta estacion es bastante grande debido al desarrollo
residencial a ambos costados del viaducto.

- El sector oriental:

Laviade acceso principal aeste sector eslacra. 52 Carabobo. Esta zona cuenta
con un buen servicio de transporte publico y buena accesibilidad vehicular en
general.

La estacion conecta, através de sus 2 puentes peatonales, primero con € sector
del Centro de Servicios Comfama (al sur), drenando los flujos peatonaes que
vienen de los barrios altos y luego, ala altura de la calle 98 a norte, acogiendo
el transito peatonal de los barrios aledafios

El sector se caracteriza por un desarrollo popular no planificado, con manzanas
irregulares, trazado orgénico de calles, loteo de frentes reducidos y procesos de
densificacion por adicion en altura. Las casas de este sector oscilan entre 2y 3

Conexion del barrio Sanlsidro conlaestaciondel Metro Tricentenario

pisos, y las pendientes de este costado del rio son menos fuertes que las de la
orilla occidental.

Ejesareforzar: cra53y cll 98
- El sector occidental:

La accesihilidad del sector estd soportada précticamente por la carrera 65 y la
Autopista, y complementada ligeramente por € metro.

Laestacion Tricentenario desembocasobre el barrio del mismo nombre (edificios
dedy 5 pisos) d cual, debido a su morfologia urbanay asu topografia, dificulta
€l paso desde y hacialos barrios que se localizan mas arriba, hacia el occidente.

Debido a la presencia de usos industriales y almacenamiento de combustible en
€l sector, existe cierto grado de contaminacion por olores y residuos toxicos.

Ejereforzar: cll 98
B — Diagnéstico del area deinfluencia delas 2 estaciones

Fortalezas

* El Metro como sistema de transporte masivo

* Localizacion estratégica de las 2 estaciones en €l contexto globa del norte
de la ciudad

¢ Existencia de grupos comunitarios organizados y participativos

¢ Importancia de este proyecto en € marco del ordenamiento territorial

* Interés de actores publicos y privados en la intervencion

Potencialidades

* El rio como elemento paisgjistico y ambiental

* Terrenos sin desarrollo (aprox.11.500 m2), en proximidad de la estacion
Tricentenario (costado occidental)

* Liberacién por venta de una superficie importante (aprox. 29 hectéreas Feria
de Ganados)
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Debilidades

Déficit de equipamentos y de espacios publicos de calidad

Falta de continuidad en trayectos peatonales y vehiculares de conexion inter
e intrazonal, debido a la topografiay a las quebradas

Poca ofertay bgja calidad del transporte piblico

Dificultad de acceso peatonal a las estaciones del metro desde los barrios
mas distantes, debido a las fuertes pendientes y a lo inadecuado de las
infraestructuras de transito peatonal

Carencia de espacios publicos generosos que permitan resolver mejor la
entrega y distribucién de peatones sobre el costado occidental de ambas
estaciones

Vasta distancia a salvar para conectar las dos orillas urbanas, debido a las
secciones del sistemavial (existente y proyectado) a ambos lados del rio

Alto nivel de contaminacion e inadecuado manejo de rio y quebradas
Bajas condiciones de habitabilidad de algunos sectores en barrios aledafios
Bajas condiciones econdmicas y poca capacidad de ahorro de los grupos
humanos establecidos en las zonas nororiental y noroccidental

Ilegaidad en algunos procesos de construccion de vivienda y necesidad de
reubicacién de algunas de ellas

Atomizacion de organizaciones comunitarias

Amenazas

Proyectos municipaes de ampliacién de la carrera 55 y continuacion del
sistemavial del rio sobre costado oriental (viadistribuidoray viade servicios).

Espaciosdeportivosy recreativosdel Ntcleo de Vida Ciudadana del barrio San Isidro (Costado oriental estacion Tricentenario)

—-16—



D — ORIENTACIONES PARA LA INTERVENCION
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PROYECTO URBANO Este planteamiento permitiré&
1- Sumar las ventgjas comparativas de cada sitio:
. Plaza de Ferias - Amplia superficie apta para un nuevo desarrollo
. Tricentenario — Buenalocalizacion y calidad del entorno urbano inmediato.

Se sugiere una intervencién simultanea sobre 3 sitios:

1. Los terrenos de desarrollo potencia préximos a Acevedo.
2- Ampliar la escala de esta centralidad, y fortalecer en ella los atributos

2. Los terrenos de desarrollo potencial proximos a Tricentenario propuestos por el modelo conceptual, en especial:
o . . . _ . Integracion a rio
3. Lafranjaorienta deborde derio (conexion peatonal entreorillasy articulacion Transversalidad o conexion de las dos orillas urbanas

de la centralidad de La Rosa a conjunto). . Capacidad de equil

ibrar € territorio

i

=) e )

AN e

Proyecto Urbano
Linea A del Metro  m e == Proyecto Via Regional

Transperte mediana Proyecto puentes
capacidad r— vehiculares
Pargue Lineal en
korde de rio

Parque Lin=al sobre
quebrada

USOS propuestos por el Plan de Ordenamiento para |os centros de equilibrio norte y sur son:

Principales: Compatibles: Servicios personales

Comercio (mayoristay minorista) Comercio minorista industrial Comunicaciones

Servicios a vehiculo Vivienda(uni, bi, tri, multif. y compartida) Industria artesana

Tdleres industriales en escala media Servicios menores de reparacion Salud, educacion, recreacion, asistenciay proteccion,
Oficinas y servicios financieros Transporte y almacenamiento asociaciones, lugares de culto

—-18—



1- ESTACION ACEVEDO

L as oportunidades de la orilla urbana occidental — Plaza de Ferias
DIAGNOSTICO

Fortalezas

* Superficie generosay topografia adecuada para el desarrollo de los terrenos
en venta (Plaza de Ferias)

* Reativaproximidad ddl sitio ala estacion de metro Acevedo y al rio

* Facilidad de acceso vehicular desde otras zonas de la ciudad

¢ Buen servicio de buses municipales y metropolitanos

Potencialidades

* Exceenterelacion ded sitio con lineas propuestas por €l POT parael sistema
de transporte masivo de mediana capacidad (oriente — occidente)

* Buenarelacion del sitio con lared peatona y el Sistemade Espacio Piblico
de la ciudad propuesto por el POT

*  Proyecto puente vehicular calle 104 (conexion oriente occidente)

*  Proyecto de via regional con adecuaciones urbanisticas a cargo del Area
Metropolitana.

Debilidades

¢ Efecto de barrera del barrio Hector Abad para el acceso a metro por parte
de los habitantes del costado occidental.

* |nexistenciadelineasde busesen sentido perpendicular a metro, quefaciliten
acceso a pobladores de barrios altos de zonas nororiental y noroccidental

* Efecto de barreraque generan lavia Regional sobre € costado occidental, al
salir de la estacion del metro

* Necesidad de relocdlizar viviendas ubicadas en la orilla occidental, entre la
estacion y la via Regional

PROPUESTA

PRINCIPIOSDE INTERVENCION

Proponer el desarrollo del centro de equilibrio del Norte sobre los terrenos de la
PlazadeFerias, incorporando a perimetro deintervencion losterrenos necesarios
para conectar € sitio con laestacion Acevedo, y prever las orientaciones para €l
posible redesarrollo de los equipamentos y barrios de su entorno inmediato.

Articular a esta intervencion la construccién de una linea complementaria de
transporte masivo de mediana capacidad, en sentido oriente — occidente.

Realizar un concurso deideas para definir € proyecto urbano sobre €l sitio,
teniendo en cuenta los siguientes par ametros.

a— Determinantes fisico - espaciales

* Ejesde conexién con otras centralidades

* Linderos, superficie y topografia de los terrenos de desarrollo potencial
propiedad de EEVV

*  Trazado propuesto por € POT paralineas del sistema de transporte masivo
de mediana capacidad

* Principales ges viaes de conexion interzonal, municipa y regiona

* Fgjas de terrenos localizados entre la Plaza de Ferias y las salidas de la

estacion Acevedo (sur y norte) necesarias para la conexién del sitio con e
metro

* Quebrada la Tingjita como posible e ambiental
* Usosy caracterigticas del entorno urbano
* Servicio de transporte colectivo existente

b - Componentes del programa deintervencion

Teniendo en cuenta los usos propuestos por e Plan de Ordenamiento para los
centros de equilibrio, asi como los aportes a la reflexion realizados por otras
entidades y por la comunidad de estas zonas, se pueden predefinir 1os principales
componentes para esta intervencion.
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Vivienda:

Tipo: Multifamiliar estrato medio, de 3 a5 pisos

Pobl acion Objetivo:

Habitantes del barrio Hector Abad, desplazados por laliberacion de fajas
de conexion entre € sitio y la estacion del metro

Habitantes de viviendas localizadas indebidamente entre el rio y la via
Regional, que deben ser reubicados.

Porcentaje de ocupacion: 25% de &reatotal predio (aprox. 7.3 Ha)
Ubicacion dentro del sitio: Preferiblemente sobre el borde oriental,
caracterizado por mayores pendientes.

Siendo lavivienda un moédul o de pequefia escala, resulta de més facil adaptacion
para este tipo de topografiay puede privilegiarse de una buenavista sobre € rio,
asi como de una mayor proximidad al metro

Comercioy servicios de produccion:

Tipo: Complementario a la vivienda

Poblacion objetivo: Habitantes de las dos zonas del norte

Porcentgje de ocupacion: min. 10% de &reatotal predio (aprox. 3 Ha)
Ubicacion dentro del sitio: proximo ala zona de viviendas . Un dmacén
tipo EXITO seria de gran valor para esta zona de la ciudad

Equipamento Educativo:

Tipo: Media Vocacional, Escuela de Artes y Oficios

Poblacion objetivo: jovenes de zonas nororiental y noroccidental.
Ubicacion dentro del sitio: Sede administrativade EEVV, Coliseo Aurelio
Martinez y edificaciones del conjunto.

Porcentgje de ocupacion: min. 10% de é&reatotal predio (aprox. 3 Ha)

Equipamento Cultural:

Tipo: Estructura polifunciona adaptable a mdltiples tipos de evento.
Poblacion objetivo:Habitantes de Medellin y del area metropolitana
Porcentgje de ocupacion: minimo 10% de areatota predio (aprox. 3 Ha)
Ubicacion dentro del sitio: Preferiblemente costado norte; de facil acceso
desde vias y lineas ddl istema de transporte masivo de mediana capacidad

Viviendasareubicar - aledariasala estacion Acevedo

Espacios deportivosy recreativos

Tipo: Unidad polideportiva complementada con zonas verdes para la
recreacion infantil y pasiva

Poblacion objetivo: habitantes de las dos zonas del norte de Meddllin y
delos municipios vecinos a norte; principamente de Bello y Copacabana
Porcentaje de ocupacion: 45% de &reatotal predio (aprox. 13 Ha)
Ubicacion dentro del sitio: Las zonas maés planas del predio, ocupadas
actualmente por la Feria de Ganado
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Propuesta
Intervencion
Plaza de ferias

Convenciones

Linea A del Metro

m . Transporte Mediana
Capacidad

m w1 Proyecto Via Regional

<a»  Proyecto Parque Lineal

. Perimetro Plaza de Ferias

Proy. puente vehicular

I

Prop. puente peatonal

v
.

Fajag Conexion con Metro
y con el tio

Wivienda
Comercio y Servicios

Equipamento Educative

Espacics Deportivos
y Recreativos

) .F'royéct Puen{e
de Andalucia

Equipamento Cultural

Pargue Lineal sohre
quebrada

Areas de redesarrallo

TYITIL

EL SISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO DE MEDIANA CAPACIDAD

La creacion y puesta en funcionamiento de este sistema, resulta imperativa para mejorar €l funcionamiento de esta zonay su relacion con € resto delaciudad. La
linea aqui sugerida se articularia a metro a través de la estacion Acevedo, para permitir lallegada a sitio alos habitantes procedentes de otras zonas de la ciudad
o del &rea metropolitana. A partir de la estacion Acevedo esta linea podria proyectarse en direccion oriental hasta € Parque de Piedras Blancas, y en direccion
occidental pasando por € Picacho, hasta Rio Grande.
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2- ESTACION TRICENTENARIO

Uno de los sitios identificados por la Consgjeria para la creacion de un Nucleo
de Vida Ciudadana, se encuentra en el costado oriental, frente a la estacion
Tricentenario: barrio San Isidro.

En 1994, € estudio de necesidades concertado con la comunidad, planted ali la
construccion de un I ngtituto de Educaci n Media, unaescuela, unasede comunal,
un centro paralaterceraedad y areasrecreativas complementariasalas existentes.

Aunque la Consegjeria no asumi6 el desarrollo del proyecto, ha seguido
acompafando a la comunidad organizada en sus gestiones ante las distintas
Secretarias, afin de obtener los recursos y gecutar |0s proyectos previstos.

DIAGNOSTICO

Fortalezas
¢ Oportunidad que brinda el globo de terrenos sin desarrollo
* Buenaproximidad ala estacion Tricentenario y a rio

Latopografiadelosterrenosdel Fuerte Palermo posibilitan la construcciénde

Facilidad de acceso peatonal a sitio desde barrios vecinos y desde & metro
Facilidad de acceso vehicular a este sitio desde otras zonas de la ciudad
Buen servicio de buses municipales y metropolitanos

Potencialidades

Estado de deterioro del Fuerte Palermo y topografia de los terrenos que 1o
acogen

Proyecto de via Regional y adecuaciones urbanisticas complementarias

El rio como elemento ambiental y paisgjistico

Relacion del sitio con la red peatonal y el Sistema de Espacio Publico,
propuestos por el POT

Proyecto puente vehicular calle 94 (conexion oriente — occidente)

Debilidades

Inexistenciadelineas de buses en sentido perpendicular a metro, quefaciliten
acceso a pobladores de barrios altos de zonas nororiental y noroccidental
Dificil llegadaalaestaciéon del metroy a Ndcleo de San Isidro, por parte de
los habitantes de la zona occidental, debido al efecto de barrera generado
por e barrio Tricentenario.

untramo detinel parael pasodelaviaoriental y el acceso peatonal directo desdeSanlIsidrohastael rio.

'i\
[ .

L 4
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PROPUESTA

Ampliar la zona de intervencion, hasta la estacion Tricentenario y hasta e
borde derio:

Con base en los estudios realizados por la Consgjeria Presidencia y de las
propuestas ciudadanas recogidas a través de |0s procesos participativos, definir
el programadeintervencién paralaconsolidacion del Nicleo de Vida Ciudadana
de San Isidro.

El perimetro de intervencion sobre este sitio puede incluir no solo los terrenos
sin desarrollo (actualmente utilizados para actividades deportivas), sino también
los predioslocalizadosentrelacarreraS5y el rio, hastallegar a puente peatonal
de la estacion Tricentenario.

Estos predios ofrecen la oportunidad de ser demolidos y reconstruidos como
equipamentos y espacios publicos, complementarios a Nucleo.

Latopografiadel terreno ocupado actualmente por €l Fuerte Palermoy los predios
aedafios, defuertes pendientes sobreel rio, permitiriaunaaproximacion peatona
hasta su orilla sin interferencia de la futura via Regional, ya que bgjo ellos se
podria construir una seccién de tunel, para el paso tanto de laviaregiona como
del ferrocarril.

A partir del borde de rio, se podria recorrer el “parque lineal” propuesto por €l
Area Metropolitana paralelo a la via Oriental y, eventualmente, llegar a pie
hasta €l sitio ocupado hoy por la Plaza de Ferias.

La concertacion del Municipio con & Area Metropolitana permitiria:

*  Proponer que las adecuaciones urbanisticas previstas entre Tricentenario y
Acevedo, se gecuten en borde de rio, haciendo més atractiva una posible
comunicacion peatonal tanto entre las dos estaciones, como entre las dos
centralidades.

Tricentenario

e
A

 Linea A del Metro

Proyecto Via Regicnal A

Pargue Lineal
Espacios Deportivos y Recreativos N

Comercio y Equipamentos
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3.LAORILLA ORIENTAL

Localizada entre |as estaciones de Tricentenario y Acevedo, y entre lacarrera 55
y €l borde de rio. Este borde se caracteriza por un desarrollo esponténeo de
viviendas de bajas especificacionesy presentaunatopografia abrupta, que genera
unafranjade“playa’, aun nivel mucho méasbajo que el delacalle 55 (aprox. 12
metros).

Como se menciond anteriormente, sobre esta zona esta prevista la prolongacion
delaviaregional, en sentido norte. Este proyecto - acargo del AreaMetropolitana
- serd complementado por una serie de adecuaciones urbanisticas, que
conformaran un parque lineal.

Tomando en consideracion la oportunidad que ofrecen los terrenos localizados
entre el NUcleo de Vida Ciudadanade San Isidroy € rio, paraadecuar un acceso
peatonal hasta su orilla, se podria garantizar su articulacion con € parque lined

'__'-'l—i-l'.

II.IE_«}:

paralelo alavia Orienta y, através de éste, la conexion con € futuro desarrollo
sobre los terrenos de la actual Plaza de Ferias.

Paralelamente se podrian conectar peatonalmente ambas orillas, aprovechando
lacorrespondenciay transversalidad natural de la quebrada L a Rosa - que bordea
el centro barrial del mismo nombre - y la quebrada La Tingjita - locaizada al
sur de la Plaza de Ferias (La articulacion de la centralidad barrial de La Rosa d
conjunto, lo fortaleceria).

Esta intervencion reduciria la distancia entre San Isidro y la Plaza de Ferias, y
permitiria conectarlos peatonalmente.

TWTIJ v = e ¥
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Costado oriental frentea estacion del Metro Tricentenario
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E - ANEXOS

— 25—



=

MUNICIFIO DE MEDELLIN

SFCRAFTARIA DF PLANFACION

PLAN

. . 7
ot ;

DE ORDENAMIENTO TERRITORLAL

Acevedo

H

Tricentenario
g

P

T
8 mwE o

F
mH

Zonas Homogeéneas y Tratamientos

MUNICIPIO DE MEDELLIN

BECRETARLA DE PLANEACION

i

PLAN DE ORDENAMENTD TERRITORIAL

e

I
N
_.i-

'.\“ ]

espacio publico y equipamentos, con nuevas dotaciones y cudificacion de las
existentes.

M ejoramiento integral: Intervencidn dirigida a superar carencias de dotacion

del entorno (espacio publico, vias, transportes o equipamiento socia colectivo),
as como alalegalizacion integral de prediosy € mejoramiento de las viviendas.

Consolidacion — nivel 2: Cudlificacion y dotacion.

Intervencion que busca suplir la deficiencia evidenciada en infraestructuras,

Redesarrallo: Tratamiento que pretende orientar procesos de transformacion
ya iniciados o generar nuevos desarrollos en zonas con buenas condiciones de
infraestructura y localizacion estratégica, de acuerdo con los objetivos de
ordenamiento propuestos por el Plan...privilegiando su transformacién hacia la
optimizacion de su potencial y permitiendo mayores aprovechamientos y
diversidad de usos.
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CUADRO COMPARATIVO DE SINTESIS DE MONOGRAFIAS POR COMUNA
Secretaria de Planeacién Municipal

ASPECTO COMUNA 2 COMUNA 4 COMUNA 5
Nororiente Nororiente Noroccidente
Inicio de formacion Afos 30 Anos 40 Afos 30
Extension 209.11 ha 487.72 ha 609 ha (?)
Poblacion (95) 92.748 habitantes 103.047 114.721
habitantes habitantes
Densidad 440 hab / ha 267 hab / ha 188 hab / ha
Viviendas / 18.914/ 21.059 28.189/30.444 25.409 /27.186
Hogares
Déficit vivienda 2.145 2.255 1.777
Estrato 2 (bajo) 3 (medio — bajo) | 3 (medio — bajo)
predominante
EDUCACION Déficit considerable Déficit minimo 2% Déficit 16.1%
prescolar y basica
secundaria
RECREACION Alto déficit de Buen servicio prestado Bajo indice equip.
equipamentos por el Parque Norte recreativos 1.7 m2 /hab
recreativos y deportivos Equip. deportivos:
1.9 m2/ hab
(mpio = 2.5 m2 / hab)
CULTURA Carencia total de Existencia de equip: solamente
equipamentos Planetario sedes de apoyo:
Jardin Botanico Coliseo Aurelio Mejia
Museo de Antropo U A. Auditorio del CASD
Museo Pedro Nel G. Algunas iglesias
SALUD ler nivel — 6 centros Buena oferta de en los IPS de Castilla
2° nivel — 1 centro 3 niveles de atencion Y 5 centros de salud
BIENESTAR Ndcleo de Vida Unidad Integral de la Programas apoyados

Ciudadana

zona Nororiental - SBS

por la Unidad Integral
No. 2 - SBS
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