Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
PUERTO BOYACA, BOYACA

EN USO DE LAS ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES CONFERIDAS POR EL
NUMERAL 7 DE LOS ARTICULOS 82 Y 313, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE COLOMBIA DE 1991, ARTICULOS 38 Y SUCESIVOS DEL DECRETO 1333
DE 1986, ARTICULOS 65 Y 68 DE LA LEY 99 DE 1993, ARTICULOS 7 Y 23 DE
LA LEY 388 DE 1997 Y DECRETO REGLAMENTARIO 879 DE 1998 Y DEMAS
DECRETOS, Y EN ESPECIAL LA LEGAL CONFERIDA POR EL PARAGRAFO
UNICO DEL ARTICULO 33 DE LA LEY 136 DE 1994. Y, LEY 902 Y DEMAS
DECRETOS REGLAMENTARIOS Y NORMAS QUE LA COMPLEMENTEN.

CONSIDERANDO:

1. Que la Constitucion Politica de Colombia de 1991, le confiere al Concejo
Municipal en virtud del Articulo 373, Numeral 7, la competencia de
"Reglamentar los Usos del Suelo" del respectivo Municipio.

2. Que la Ley 136 de 1994, por la cual se dictan normas tendientes a
Modernizar la Organizacién y el Funcionamiento de los Municipios le definio
en el Paragrafo Unico del Articulo 33 y como atribucién del Concejo Municipal
la de aprobar las decisiones sobre el uso del suelo del Municipio.

3. Que es funcion del Alcalde, de conformidad con el articulo 91, literal A,
numeral 1 de la Ley 136 de 1994, presentarle al Concejo Municipal los
proyectos de Acuerdo que juzgue convenientes para la buena marcha del
Municipio.
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Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

ADOPCION, DEFINICIONES Y CONCEPTOS

ACUERDA:

PARTE |

OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO
PARA EL MANEJO DE LA TOTALIDAD DEL TERRITORIO

TiTULO | GENERALIDADES DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
MUNICIPAL

CAPITULO |

Articulo 1.- Apruébese y adéptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
para el municipio de PUERTO BOYACA, BOYACA, como un instrumento de
planificacion y Planeacion permanente, destinado a orientar, regular y promover
a corto, mediano y largo plazo, las actividades de los sectores publico, privado y
comunitario, con el fin de propender por el mejoramiento de la calidad de vida de
los habitantes del municipio de Puerto Boyaca a través del adecuado
ordenamiento y desarrollo sostenible de su territorio, y a utilizar en forma 6ptima
Sus recursos, cuya conformacion es la siguiente:

Articulo 2.- DEFINICION. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Puerto Boyaca, comprende el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas, destinadas a
orientar y administrar el desarrollo fisico, econdmico, social y ambiental del
territorio y la utilizacion del suelo.
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"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
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Articulo 3.- CONCEPTO. El ordenamiento del territorio municipal comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planeacion fisica concertadas y
coherentes emprendidas por el municipio de Puerto Boyacda, para disponer de
instrumentos eficaces de orientacion del desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion
y de regulacién de la utilizacion, ocupacion, y transformacién de su espacio fisico.

El ordenamiento territorial sera acorde con las estrategias de desarrollo econdémico
del municipio y armonico con el medio ambiente y sus tradiciones histéricas y
culturales.

Articulo 4.- OBJETO. El Plan Basico de Ordenamiento del Territorio del municipio
de Puerto Boyaca tiene por objeto dar a la planeacion econdémica y social su
dimension territorial, racionalizar la intervencién sobre su territorio, propiciar su
desarrollo y aprovechamiento sostenible, teniendo en consideracion las relaciones
intermunicipales y regionales, las condiciones de diversidad étnica y cultural, asi
como la utilizacién 6ptima de los recursos naturales, econdmicos y humanos para
el logro de una mejor calidad de vida, al igual que definir las politicas de desarrollo
urbano y rural y adoptar las reglamentaciones urbanisticas orientadas a ordenar el
cambio y el crecimiento fisico del municipio y de su espacio publico.

Articulo 5.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO. Los siguientes documentos hacen parte integral del Plan de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Puerto Boyaca:

1. EI documento Técnico de Soporte, conformado por los volumenes |
Diagndstico y Il de Prospectiva.

2. El documento Resumen y de anexos.

3. Los mapas que se detallan a continuacion y que hacen parte del presente
Acuerdo:
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Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

Tabla 1
Planos y Mapas del Componente General
ITEM Contenido Planos | Mapas
No. No.
1. Ubicacion geografica PCG-1
2. Base Municipal PCG-2
3. Pendientes Rural PCG-3
4. Hidrografia PCG-4
5. Formaciones Superficiales PCG-5
6. Estudio General de Suelos PCG-6
7. Zonas de vida MCG-1
8. Distribucién Poblacional MCG-2
9. Recursos Mineros y Energéticos. MCG-3
10 Fauna y Recursos Naturales MCG-4
11. Impactos Actividades Humanas MCG-5
12. Unidades Espaciales de Funcionamiento MCG-6
Tabla 2
Planos y Mapas del Componente Rural
ITEM Contenido Planos | Mapas
No. No.
13. Geologia Rural PCR-1
14. Geomorfologia Rural PCR-2
15. Hidrogeologia PCR-3
16. Amenazas Rural. PCR-4
17. Vulnerabilidad Rural PCR-5
18. Riesgo Preliminar Rural PCR-6
19. Clasificacion agrologica PCR-7
20. Cobertura y uso actual del suelo. PCR-8
21. Uso Potencial del suelo Rural PCR-9
22. Conflictos por Uso Rural PCR-10
23. Uso Recomendado PCR-11
24, Division Predial Rural PCR-12
25. Vocacion y Oferta Biofisica. MCR-1
26. Areas de interés Amb. y de Ecosistemas Estratégicos MCR-2
27. Infraestructura de Serv. Publicos. Rural. MCR-3
28. Patrimonio Cultural Rural MCR-4
29. Enfermedades para el Area Rural. MCR-5
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Tabla 3
Planos del Componente Urbano.
. Planos Mapas
ITEM Contenido No. N';_

30. Base Urbana PCU-1
31. Geologia urbana PCU-2
32. Geomorfologia urbana PCU-3
33. Formaciones Superficiales Urbana PCU-4
34. Amenaza por Inundacién Urbana PCU-5
35. Amenaza por Procesos Erosivos e Incendios PCU-6
36. Riesgo Preliminar Urbano PCU-7
37. Vulnerabilidad Urbana PCU-8
38. Procesos Erosivos Urbano PCU-9
39. Uso actual del suelo Urbano. PCU-10
40. Acueducto Urbano PCU-11
41. Alcantarillado Urbano PCU-12
42. Energia PCU-13
43. Telefonia PCU-14
44, Vias Urbanas. PCU-15
45, Usos del suelo Propuestos. PCU-16
46. Sectores Urbanos PCU-17
47. Tratamientos Urbanisticos. PCU-18
48. Planes Parciales. PCU-19
49. Vertimientos por Descoles. MCU-1
50. Areas de interés Ambiental. MCU-2
51. Areas de conservacion y Proteccion Hidrica MCU-3
52. Equipamiento Urbano. MCU-4
53. Zonificacion por barrios MCU-5
54, Relacién de Usos y Crecimiento Tendencial MCU-6
55. Invasion del espacio MCU-7
56. Conflictos por Uso Urbano. MCU-8
57. Zonas Morfologicas Homogéneas. MCU-9
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Tabla 4
Centros Poblados

Mapa
ITEM. Contenido No.
58. Cruce El Chaparro CP-01
59. Cruce Palagua CP-02
60. El Ermitafio CP-03
61. El Marfil CP-04
62. El Okal CP-05
63. El Pescado CP-06
64. El Trique CP-07
65. Guanegro CP-08
66. Km. 1% CP-09
67. Km. 2% CP-10
68. Km. 25 CP-11
69. Km.11 CP-12
70. La Ceiba CP-13
71. Muelle Velasquez CP-14
72. Puerto Gutiérrez CP-15
73. Puerto Nifio CP-16
74. Puerto Pinzén CP-17
75. Puerto Romero CP-18
76. Puerto Serviéz CP-19

Articulo 6.- COMPONENTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. De conformidad con el Articulo 16 Y el Articulo 11 de la Ley 388
de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial contempla tres componentes:

1. EI componente general del Plan de Ordenamiento, que contiene las
orientaciones y contenidos de largo plazo, que contemplaran desde el punto de
vista del manejo territorial, el desarrollo Municipal, asi como los siguientes
contenidos estructurales.
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a)

b)

f)

2. El

Identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten
organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su
articulacion con los respectivos sistemas regionales.

El establecimiento de las areas de reserva y las regulaciones para la
proteccion del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y
defensa del paisaje, asi como para las areas de conservacion y proteccion
del patrimonio historico, cultural y arquitectonico.

La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos,
para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre asentamientos de
zonas urbanas y rurales.

La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion Urbana,
con la correspondiente fijacion del perimetro del suelo Urbano, en los
términos sefalados en la presente Ley en conformidad con los objetivos y
criterios definidos por las areas Metropolitanas en las normas obligatorias
generales, para el caso de los Municipios que lo integran.

El inventario de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de
Asentamientos humanos, por amenazas naturales o por condiciones de
insalubridad.

componente urbano, que contiene las disposiciones para encauzar el

desarrollo del territorio urbano a largo, mediano y corto plazo.

a)

b)

Contiene la localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el
sistema vial, de transporte y de la adecuada intercomunicacion de todas las
areas urbanas asi como su proyeccion para las areas de expansion, si se
determinaren, la disponibilidad de redes primarias y secundarias de vias y
servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacion prevista para
equipamientos colectivos y espacios publicos para sus parques y zonas
verdes publicas y el sefialamiento de cesiones urbanisticas gratuitas
correspondientes a dichas infraestructuras.

La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, historicos y culturales, de
conformidad con la legislacion general aplicable a cada caso y las normas
urbanisticas que los complementan, asi como de las areas expuestas a
amenazas Yy riesgos naturales.

La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda
de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual incluira

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 7 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA®

d)

las directivas y parametros para la definicion de usos para vivienda de
interés social, tanto en suelos urbanos como de expansion urbana, y el
sefalamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como
los mecanismos para la reubicacidon de los asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus
habitantes incluyendo lo relacionado con la transformacion de las zonas
reubicadas para evitar su nueva ocupacion.

La definicibn de procedimientos e instrumentos de gestion y actuacion
urbanistica requeridos para la administracion y ejecucién de las politicas y
decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su
conveniente aplicacién, incluida la adopcién de los instrumentos para
financiar el desarrollo urbano de acuerdo con lo que se establece en la Ley
388 de 1997 y la Ley 9 de 1989.

La expedicion de normas urbanisticas generales sobre usos e intensidad
de usos del suelo, actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las
diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el suelo de
expansion. Se incluye especificamente las zonas de cesion urbanisticas,
aislamientos, volumétricas y alturas; la determinacion de las zonas de
mejoramiento integral, y las demas.

El componente rural que contiene las politicas y orientaciones para el manejo

del suelo rural del municipio a corto, mediano y largo plazo. Este componente
contiene:

a)

b)

d)

El sefalamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y
mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera.
La delimitacion de las areas de conservacion y proteccién de los recursos
naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las areas de
amenazas Yy riesgos, o que formen parte de los sistemas de provision de los
servicios publicos domiciliarios o de disposicion final de desechos sdlidos o
liquidos.

La identificacion de los centros poblados rurales la adopcion de las
previstas necesarias para orientar la ocupacion de suelos y la adecuada
dotacion de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social.
La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de
agua potable y saneamiento basico de las zonas rurales a corto y mediano
plazo y la localizacion prevista para los equipamientos de salud y
educacion.
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e) La expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados
a vivienda campestre, las cuales deberan tener en cuenta la legislacion
agraria y ambiental.

Articulo 7.- PRIORIDADES DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO. EI
Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Boyaca, en las definiciones de
Ordenamiento, tuvo en cuenta las prioridades del plan de desarrollo del municipio,
las politicas, objetivos y estrategias de los planes de desarrollo nacional y
departamental, y los determinantes establecidos en normas de superior jerarquia,
como son:

a. Las relacionadas con la conservacién y proteccion del medio ambiente, los
recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales.

b. Las politicas y normas sobre conservacion y uso de las areas e inmuebles que
son patrimonio historico, cultural y arquitectonico.

c. El sefalamiento y localizacion de la infraestructura de la red vial nacional y
regional y los sistemas de suministros de agua, energia y servicios de
saneamiento basico.

Articulo 8.- PRINCIPIOS GENERALES. EIl ordenamiento del municipio de Puerto
Boyaca se fundamenta en los siguientes principios generales:

a. PRINCIPIO DE LA FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD.
Postulado basico constitucional que determina que la propiedad es una funcion
social que implica obligaciones, como tal, le es inherente una funcion ecoldgica.

b. PRINCIPIO DE LA PREVALENCIA DEL INTERES GENERAL SOBRE EL
PARTICULAR. Cuando de la aplicacién de una norma expedida por motivos de
utilidad o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con
la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
general.

c. PRINCIPIO DE LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y LOS
BENEFICIOS. En desarrollo de la gestion urbanistica y demas normas en el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio e instrumentos de planificacién y gestion
que lo desarrollen, el municipio establecera mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento urbano.
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d. PRINCIPIO DE LA FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO. El ordenamiento
del Territorio constituye en su conjunto una funcién publica, que legitima al
municipio como Unica instancia para gobernar, dirigir, intervenir, decidir y controlar
el cumplimiento de sus fines.

Articulo 9.- NORMAS URBANISTICAS: Las normas urbanisticas regulan el uso,
la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y la
consecuencia de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo
con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su contenido quedaran
establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o modificacion.

Se regiran las normas establecidas en el articulo 15 numerales 1, 2, 3 y paragrafo
de la Ley 388 de 1.997, y que se encuentran contenidas en las diferentes partes
del presente Acuerdo. Y la Ley 902 y decretos reglamentarios y demas Leyes y
decretos reglamentarios que durante el tiempo que sea aplicado este acuerdo se
presenten.

PARAGRAFO 1: Cuando el presente Acuerdo establezca alguna norma
urbanistica, se indicara como tal en el respectivo articulado, indicando si es
estructural, general o complementaria de la siguiente manera. NUE: norma
urbanistica estructural, NUG: norma urbanistica general, NUC: norma urbanistica
complementaria.

Las normas que soportan el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Puerto Boyaca, se clasifican en tres tipos:

1. Normas Urbanistica Estructurales: Son las que aseguran la consecucion de los
objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las
politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen
sobre las demas normas y su propia modificacion s6lo puede emprenderse con
motivo de la de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del
alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados.

2. Normas Generales: Regulan los tratamientos y usos del suelo y la intensidad
de los mismos asi como sus politicas de manejo. Hacen parte de estas normas
las regulaciones especificas sobre usos del suelo, aprovechamientos, normas
generales sobre habitabilidad, asi como los derechos y deberes de los
propietarios ante actuaciones urbanisticas.
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3. Normas Complementarias: Constituyen las normas relacionadas con
actuaciones, programas y proyectos que desarrollan los componentes general,
urbano y rural y las relacionadas con planes parciales, unidades de actuacién
u otro tipo de operaciones urbanisticas. Estas normas seran expedidas
mediante decreto de la Alcaldia Municipal.

Articulo 10.- AJUSTES Y REVISIONES AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. Los ajustes y revisiones al Plan
Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, deben atender a los parametros,
lineamientos conceptuales y metodoldgicos que sobre la materia establece la ley
388 de 1997; éstos ajustes y revisiones que en el futuro estrictamente se
requieran para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal
(Corto, mediano y largo plazo acorde con las normas vigentes), hacen parte
del proceso de planificacién y ordenamiento del territorio municipal.

Articulo 11- OBLIGATORIEDAD DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio
de Puerto Boyaca 2.004 - 2.015 como el instrumento técnico fundamental para
orientar las acciones fisico-espaciales y ambientales establecidas en sus
componentes: general, urbano y rural, asi como las normas contenidas en el
presente Acuerdo, las cuales son de obligatoria aplicacion, observancia y
cumplimiento por parte de los funcionarios de la administracion municipal, del
Concejo y demas entes pertenecientes a entidades publicas y privadas que
actuen en el Municipio, asi como todos los residentes en la jurisdiccion municipal
de Puerto Boyaca.

Articulo 12.- ACCIONES PRIORITARIAS. Para la ejecucion de Plan Basico de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a. La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

b. El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las areas de planeacidén, hacienda publica, participacion y
control social.

Articulo 13.- EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento Territorial es
la politica de Estado e instrumento de planificaciéon, que permite orientar el
proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la localizacion
adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades
socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el medio ambiente, con el fin de mejorar la
calidad de vida de la poblacién.
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SUBCAPITULO |

INSTRUMENTOS, AUTORIDADES E INSTANCIAS DE PLANEACION

Son Instrumentos, autoridades e instancias de planeacion del municipio de
PUERTO BOYACA los siguientes:

Articulo 14.- INSTRUMENTOS.

La Mision. Coordinar la gestion del Desarrollo Integral y sostenible de PUERTO
BOYACA, atendiendo a los principios de Justicia, equidad, igualdad y respeto por
la Ley, solidaridad social, econdmica y participacion comunitaria.

Los Principios. De conformidad la Ley 152 de 1994 que rige las actuaciones de
las autoridades Municipales en materia de Planeacion, acoge los siguientes
principios: Autonomia, Ordenamiento De Competencias, Coordinacion,
Consistencia, Prioridad Del Gasto Publico Social, Continuidad, Participacion,
Sustentabilidad Ambiental, Desarrollo Arménico De La Region, Proceso De
Planeacion, Eficiencia, Viabilidad y Coherencia.

Los instrumentos: La Gestion colectiva social del Municipio de PUERTO
BOYACA se rige en el siguiente orden el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
como instrumento Rector, seguido del Plan de Desarrollo municipal, las Politicas
Sectoriales, los Estatutos y los Instrumentos De Apoyo Operativo.

Articulo 15.- AUTORIDADES DE PLANEACION. De conformidad con el articulo
33 de la Ley 152 de 1994, son autoridades de planeacion en el municipio de
Puerto Boyaca en orden jerarquico:

1. El Alcalde, maxima autoridad y orientador en materia de planeacion.

2. El Consejo de Gobierno, consolida el documento que contiene el Plan
de desarrollo del Municipio y vela por su cumplimiento.

3. La dependencia de Planeacion o quien haga sus veces, desarrolla las
orientaciones de planeacién impartida por el Alcalde, dirige y coordina
técnicamente el trabajo de formulacion del Plan Basico de Ordenamiento y el Plan

de Desarrollo del Municipio.
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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Articulo 16.- INSTANCIAS DE PLANEACION. De conformidad con el articulo 33
de la Ley 152 de 1994, son instancias de planeacion del municipio de Puerto
Boyaca:

1. Concejo Municipal: Que Cumple funciones de conformidad a la Constitucion
Nacional y la Ley 136 de 1994.

2. El Consejo Territorial de Planeacién: Analiza y coordina la discusion sobre el
proyecto de Plan de Desarrollo, garantiza la participacion ciudadana, absuelve
consultas, formula recomendaciones y conceptua sobre el mismo.

3. Consejo Consultivo de Ordenamiento: Creado mediante la Ley 388 de 1997,
tiene como funcién principal adelantar el seguimiento al Plan Basico de
Ordenamiento, proponer ajustes y hacer revisiones cuando sea del caso. Asesora
a la Administracién en materia de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO.- El Alcalde de Puerto Boyaca, en un término no mayor a tres (3)
meses, contados desde la publicacion del presente instrumento, conformara el
Consejo Consultivo de Ordenamiento.

Articulo 17.- VIGENCIA. El Plan de Ordenamiento Territorial de Puerto Boyaca
tendra una vigencia de Doce (12) afios, comprendidos entre el 2004 y al 2015.

Articulo 18.- REVISION. El componente general y las normas estructurales que lo
conforman tendra una vigencia de mediano plazo, entendido por tal, el mismo
periodo de la vigencia establecida en la Ley. La revision de estas normativas solo
podra realizarse por las siguientes causas:

- Cumplimiento de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, para lo cual
debera iniciarse si se considera del caso, el proceso de revision con la
antelacién suficiente y para lo cual debera seguir los procedimientos
establecidos por la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

- Casos extremos de calamidad publica, razones de fuerza mayor o estudios
técnicos que demuestren que la dinamica del Municipio presenta cambios
sustanciales frente a los parametros definidos por el Plan de Ordenamiento
territorial.
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PARAGRAFO 1.- Las normas generales podran ser revisadas a iniciativa del
Alcalde cada dos (2) periodos coincidiendo con el inicio de periodo de una nueva
administracion municipal.

PARAGRAFO 2.- Las normas complementarias podran ser incorporadas o
revisadas en cualquier momento a iniciativa del Alcalde.

CAPITULO I

DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 19.- COMPONENTES. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Puerto Boyacda, contempla tres componentes: GENERAL, URBANO
Y RURAL, los cuales estan constituidos en la forma sefialada en los articulos
siguientes.

Articulo 20.- COMPONENTE GENERAL. El componente general del Plan Basico
esta constituido por los Objetivos, Politicas, Estrategias y contenidos estructurales
de mediano y largo plazo, comprende la totalidad del territorio del municipio de
Puerto Boyaca y prevalece sobre los demas componentes.

PARAGRAFO 1.-Contenido Estructural

1. Identificacion y Localizaciéon de las Acciones Sobre el Territorio.

2. Sistemas de Comunicacion entre el Area Urbana y el Area Rural.

3. Establecimiento de Areas de Reserva, Conservacion y Protecciéon del Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

4. Localizacion de Actividades, Infraestructura y Equipamientos Basicos.

5. Clasificacion del Territorio en Suelo Urbano, Suelo Rural, Suelo de Expansion
Urbana.

6. ldentificacion de Zonas de Riesgo, Amenazas Naturales e Insalubridad.

PARAGRAFO 2.- La Ley 388 define en su articulo 30 que “Los planes de
ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y distritos en
suelo urbano, rural y de expansién urbana. Al interior de estas clases podran
establecerse las categorias de proteccion, de conformidad con los criterios
generales establecidos en los articulos siguientes”. La categoria de suelo
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suburbano no se presenta en el Territorio de Puerto Boyaca dada su situacién
actual y su crecimiento tendencial.

Articulo 21.- POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para los efectos
del presente Acuerdo las politicas de ordenamiento territorial se establecen con el
fin de lograr la conformacién de una mejor y mas eficiente organizacion urbano -
rural y para corregir las deficiencias existentes en la planeacion fisica. Son
politicas de ordenamiento territorial en el municipio de Puerto Boyaca, las
siguientes.

1. PLANIFICACION DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA. Que incluya, a
mas del ordenamiento de las areas urbanas, también el de las de expansion
urbana, las rurales y el de las zonas de proteccion, asi como los medios de
integracion con la regiodn a través de programas especificos.

2. CONSERVACION Y REHABILITACION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES. Conservacion y rehabilitacion de los elementos naturales que
conforman los recursos ecoldgicos y ambientales del municipio, en concordancia
con las definiciones cientificas sobre el tema y con sujecion a la normatividad legal
vigente; teniendo en cuenta el uso sostenible de los bosques con el propdsito de
conservarlos como fuente de energia renovable, de recursos de los bosques y de
empleo, asi como de mantenimiento de los procesos ecologicos.

3. PROGRAMACION COORDINADA EN LAS AREAS DE SERVICIO
PUBLICO. Programaciéon coordinada en las 4areas del servicio publico
relacionadas con el desarrollo fisico, entendida aquélla como la planificacion
sectorial de las obras que deban emprenderse o continuarse y de las inversiones
correspondientes, primordialmente en los sectores de suministro de agua,
alcantarillado, energia, teléfono, recoleccion y disposicion técnica de basuras, vias
y transporte.

4, DEFINICION DE PRIORIDADES PARA PLANES PARCIALES. Definicién
de prioridades para la realizacion de los planes parciales en aquellos sectores que
demanden una actuacion urbanistica, de manera que sea posible determinar las
directrices y prioridades de su desarrollo fisico, definir los aspectos de las
reglamentaciones urbanisticas que demanden modificacion y ser considerados
dentro de los presupuestos y planes de inversion.

5. INTERVENCION SOBRE EL ESPACIO PUBLICO. Creacién, produccion,
conformacion, incorporacion, regulacidon, conservacion, rehabilitacion, dotacion,
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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restitucion, recuperacion, administracion, mantenimiento y aprovechamiento del
espacio publico.

Son atinentes al espacio publico, en particular, los siguientes aspectos del
planeamiento fisico:

a) El plan vial general del municipio;

b) El plan de zonas verdes y comunales de todo orden, para el uso, disfrute y
recreacion publica, de manera que se llegue con la participacion ciudadana a un
cubrimiento total en materia de arborizacion, adecuacion, dotacion, amoblamiento,
administracion, cuidado y explotacion;

c) El plan de servicios publicos y de obras publicas, que integra, tanto los planes
maestros de cada servicio publico, como las especificaciones técnicas de las
redes, obras de urbanismo, infraestructura, drenajes, acueductos, alcantarillados,
instalaciones y acometidas, a cargo de propietarios y urbanizadores;

d) Los programas de inversiones en el espacio publico, y los recursos econémicos
correlativos, reflejados en los respectivos presupuestos de inversion y de ingresos.
e) La actualizacion del inventario del patrimonio municipal constituido por los
bienes de uso publico.

6. USO Y OCUPACION DEL SUELO. Establecimiento de una normativa clara
que permita sefalar parametros para hacer compatible la mezcla de usos desde
las areas morfolégicas homogéneas (en el suelo urbano) y los rangos altitudinales
(en el suelo rural).

7.  CONSERVACION Y PROTECCION. Conservaciéon y restauracion de
determinadas edificaciones o zonas, y su entorno, u obras de cualquier tipo o
época, en orden a garantizar la permanencia y recuperaciéon de los valores
urbanisticos, arquitectonicos, ambientales, ecoldgicos, culturales, historicos,
econdmicos, sociales y de identidad urbana.

8. REUBICACION DE ASENTAMIENTOS. Reubicacién de comunidades
sobre las que se ciernen graves riesgos, en especial aquellos asentamientos
humanos identificados y sefalados en los Mapas PCR-6 y PCU -7 que hacen
parte del presente Acuerdo, en cumplimiento de lo ordenado por el articulo 56 de
la Ley 92 de 1989, por la Ley 388 de 1997.

9. RESERVA DE TIERRAS URBANIZABLES. Reserva de tierras
urbanizables para atender la demanda de vivienda de interés social, en areas
previstas para la actividad residencial.
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10. CONSOLIDACION DE SECTORES. Consolidaciéon de las areas
residenciales en usos de vivienda y usos distintos del mismo, siempre que éstos
sean calificables de complementarios y so6lo excepcionalmente en usos
compatibles.

11. DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS. Dotacién de
las areas residenciales con los servicios institucionales, educativos, médicos,
culturales y administrativos requeridos para el buen funcionamiento de las
mismas, y conservaciéon del uso institucional como tal en los predios y
edificaciones donde se presenta en la actualidad.

12. POTENCIAL AGROPECUARIO. Promocion del potencial agropecuario del
municipio y fortalecimiento de las fuentes de trabajo consolidadas, mediante el
fomento a las actividades de construccion y mejoramiento de la infraestructura y
los equipamientos colectivos dentro de todo el territorio municipal.

13. EQUILIBRIO TERRITORIAL. Proceso participativo, prospectivo, integral y
de equilibrio territorial.

a. Ambiental cuyo propdsito es el trabajo colectivo dentro de un proceso
participativo que permita el respeto del patrimonio ecoldgico y preserve el medio
ambiente como fuente de riqueza municipal para las generaciones presentes y
futuras.

b. Econdmica cuyo propésito es el aumento de la productividad, aprovechando la
vocacion agropecuaria de la mayor parte del territorio rural del municipio de Puerto
Boyaca.

c. Social cuyo propésito es mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector
rural y Urbano de Puerto Boyaca.

Articulo 22.- OBJETIVOS. Para el desarrollo de las politicas se plantean los
siguientes objetivos territoriales generales, al igual que los especificos en cuanto a
los aspectos normativos, administrativos, financieros y presupuestales.

Articulo 23.- OBJETIVO GENERAL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
(NUE). Generar y promover procesos de planeacion y planificacion que
armonicen la dimension fisico espacial del territorio con los sistemas
administrativos, sociales, econdmicos, biofisicos, ambiéntales, funcionales y
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urbanos de forma que se consolide a Puerto Boyaca como la capital de la cultura
participativa y la educacion diversificada para que se racionalicen las
intervenciones sobre su territorio, propiciando su desarrollo en forma sostenible,
teniendo en cuenta las relaciones intermunicipales e intramunicipales y regionales,
las condiciones étnicas y culturales, asi como la utilizacion optima de los recursos
naturales, econdmicos y humanos para el logro de una mejor calidad de vida de
sus habitantes y fortalecimiento de la identidad de sus comunidades.

Articulo 24.- OBJETIVOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
(NUE) Son objetivos generales del ordenamiento territorial del municipio de Puerto
Boyaca, los siguientes:

1. Convertir y posicionar a Puerto Boyaca como ciudad — region, modelo de
desarrollo de la cultura participativa y la educaciéon diversificada con
escenarios donde la opinion, decision, aporte y compromiso entre las
administraciones y la comunidad permitan construir orientar su propio
desarrollo.

2. Fortalecer el poder local en Puerto Boyaca, a partir de la participacion
comunitaria y de la congruencia entre estado y sociedad civil.

3. Fortalecer la unidad Puerto Boyacense, a partir de la educacion y cultura.
4. Fortalecer la gobernabilidad, partiendo de las decisiones democraticas.

5. Crear escenarios para la opinidén, decision, aporte y compromisos de
participacién comunitaria.

6. Generar los mecanismos que garanticen que Puerto Boyaca genere los
conocimientos suficientes para crear Ciencia, tecnologia y técnicas
modernas, limpias y de caracter alternativo y no convencional, que apoyen
los procesos formadores e innovadores empresariales, sociales, culturales
y politicos del municipio y la region.

7. Ampliar la oferta cultural, mediante el desarrollo de programas culturales,
especialmente dirigidos al fortalecimiento de la cultura ciudadana, como
complemento a las actividades educativas, generando un mercado cultural
a nivel nacional e internacional fortaleciendo la cultura participativa.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 18 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

8. Generar zonas especiales para el desarrollo de las actividades propias de
una ciudad educativa y cultural, complementadas con zonas de servicios y
vivienda de altas especificaciones, tanto para pobladores como para
estudiantes.

9. Apalancar los procesos de recuperacion del campo, donde el municipio de
Puerto Boyaca por las caracteristicas bioclimaticas y biofisicas del territorio
rural, urbano y regional puede proyectar la empresa agroindustrial a nivel
regional mediante el uso de nuevas tecnologias.

10.Ordenar el Territorio del municipio de PUERTO BOYACA, en forma tal que
favorezca el desarrollo integral de la persona, con usos del suelo que
garanticen el mayor rendimiento y causen el menor impacto ambiental y
equipamientos e infraestructuras racionalmente distribuidas para beneficiar
a toda la poblacion.

11.Optimizar los medios y vias de comunicacién, que permitan la integracion
de todo el territorio municipal y su articulacién competitiva dentro de la
economia regional, buscando liderar el desarrollo del Occidente de Boyaca,
integrando al municipio eficientemente al sistema nacional de ciudades, que
faciliten el intercambio de productos y servicios entre la cabecera municipal
de Puerto Boyaca y sus areas rurales, en especial sus centros poblados, y
de todo el territorio con los demas municipios de la region.

12.Mejorar y ampliar los sistemas de telecomunicaciones, que permitan
continuidad y cobertura en el servicio a todo el territorio del municipio
garantizando comunicacion permanente con el nivel regional, nacional e
internacional.

13.Hacer del casco urbano de Puerto Boyaca un centro fuerte, prestador de
servicios a nivel municipal y regional, y con clara gobernabilidad sobre todo
su territorio.

14.Promover y consolidar la propuesta concertada de usos del suelo del
territorio rural del municipio de Puerto Boyaca.

15.Determinar areas de recuperacion, conservacion y proteccion de los
recursos naturales y/o de interés ambiental, con especial énfasis de las
zonas forestales protectoras de las fuentes hidricas del municipio.
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16.Potenciar el desarrollo turistico del municipio de Puerto Boyaca,
aprovechando las ventajas comparativas en cuanto a su paisaje, recursos
hidricos y ubicacién geografica estratégicos.

17.Promover y consolidar el desarrollo social, cultural, economico,
agropecuario, minero y turistico del area rural del municipio de Puerto
Boyaca de tal forma que se garantice el aprovechamiento de las
potencialidades y la mitigacion de conflictos e impactos ambientales
negativos, que conlleva el desarrollo.

18.Integrar a los habitantes del municipio en el proceso de su propio
desarrollo, fortaleciendo su sentido de pertenencia a una regién especifica
con valores culturales propios, de tal forma que se promuevan y conserven
sus tradiciones y costumbres.

19.Sensibilizar, capacitar y participar, social y comunitariamente en todos y
cada uno de los proyectos y decisiones que afectan los intereses colectivos
y que conciernen al desarrollo del municipio de Puerto Boyaca.

20.Alcanzar niveles de desarrollo en la infraestructura, medios, condiciones y
recurso humano educativo que permita el acceso de toda la poblacion a
una educacion integral de 6ptima calidad (formal y no formal).

21.Alcanzar niveles de desarrollo en la infraestructura, medios, condiciones y
recurso humano del sector salud que permita el acceso de la poblacion a
los programas de prevencion, promocion, control y tratamiento, con
excelente calidad y oportunidad.

22. Mejorar y prestar continuamente el servicio de acueducto a la poblacion del
municipio de Puerto Boyaca, en 6ptimas condiciones de cantidad y calidad.

23. Descontaminar las fuentes hidricas por disposicion final de los desechos o
residuos solidos y liquidos producidos en la totalidad del territorio municipal.

24.Alcanzar niveles de condiciones dignas de habitabilidad de las viviendas y
de su entorno, de tal forma que favorezcan el desarrollo integral de la
persona, de su familia y de la comunidad.

25. [dentificar lotes con la vocacion para desarrollar planes de vivienda social y
dotarlos de servicios basicos e infraestructura (urbanizacion), mediante
recursos del crédito a través de las lineas previstas por el gobierno nacional
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y planteadas dentro del Plan Nacional de Desarrollo; contando igualmente
con la asistencia técnica del Fondo de Vivienda, las cajas de compensacion
familiar, FINDETER y demas organizaciones publicas y privadas que
conocen en esta materia. La tierra desarrollada y urbanizada por el
municipio sera luego ofrecida en procesos competitivos a los constructores
para el desarrollo de vivienda de interés social.

26.Generar espacios y condiciones suficientes para garantizar el desarrollo
fisico, el sano esparcimiento y la recreacion para la poblacion de Puerto
Boyaca.

27.Garantizar el bienestar social a los sectores y grupos de poblacion
vulnerable, tercera edad, nifilez desamparada, madres solteras y jovenes
con riesgos de drogadiccion y otros.

28.Brindar excelente servicio a la comunidad de Puerto Boyaca a través del
desarrollo institucional de la administracion municipal.

29. Garantizar el bienestar y la tranquilidad de la poblacién de Puerto Boyaca a
través del fortalecimiento de la seguridad ciudadana y la justicia social.

30.Determinar las areas expuestas a amenaza y riesgo.

31.Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales
que garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto
regional.

32.Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones, logrando asi el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes.

33.Garantizar la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.

34.Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanisticas integrales, en las cuales
confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestidn
municipal con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y
recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.

35. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales
la administracién municipal implementara mediante planes especificos y
proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.
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36.Establecer los mecanismos que permitan al Municipio, en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo.

37.Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de los propietarios se
ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios.

38.Desarrollar la economia del municipio de PUERTO BOYACA a través del
fortalecimiento, tecnificacion y desarrollo auto sostenible de las actividades
de explotacion agropecuaria, turistica y minera del municipio.

39.PARTICIPAR EN LOS CONCURSOS DE ESFUERZO TERRITORIAL para
la obtencién de subsidios familiares de vivienda. El concurso es aquel en el
que el municipio o el departamento aporta recursos complementarios para
facilitar el acceso a una solucion habitacional para familias de mas bajos
ingresos. En el concurso de esfuerzo territorial los planes de vivienda de
interés social ubicados en los municipios o distritos de un mismo
departamento compiten por la asignacion de los recursos del subsidio
familiar de vivienda de interés social.

40. Inscribir en el banco de proyectos habitacionales, entendido este como el
registro de los proyectos presentados a FINDETER (Financiera de
Desarrollo territorial S.A.), por el municipio para participar en el sistema de
subsidio Nacional de vivienda de Interés Social, o por sus gestores u
operadores, como candidatos a concursar por los recursos destinados al
denominado “ Concurso de Esfuerzo Territorial”.

41.Participar en el sistema de vivienda de interés social como municipio; por
ser éste, la instancia responsable, a nivel local de la politica en materia de
vivienda y desarrollo urbano, y participara en el programa de subsidios a la
demanda, de conformidad con las reglas y modalidades establecidas por la
ley y de demas normas que las complementen y reglamenten.

42.Obtener la elegibilidad de los programas y proyectos de vivienda de interés
social a realizar en el municipio de puerto Boyaca, entendiendo que la
elegibilidad es la manifestaciéon formal mediante la cual, y segun la
documentacion aportada por el oferente, la entidad evaluadora emite
concepto favorable de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda a
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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los cuales los beneficiarios aplicaran el subsidio familiar de vivienda. La
elegibilidad se emite previa verificacion del cumplimiento de los requisitos
exigidos en las normas urbanisticas, arquitectonicas, y de sismo
resistencia, entre otras, en lo establecido en las normas de vivienda de
interés social por parte del Gobierno Nacional.

Articulo 25- OBJETIVOS DE LOS ASPECTOS NORMATIVOS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Son aspectos normativos del ordenamiento
territorial las directrices de naturaleza legal y reglamentaria que permiten definir el
proceso de desarrollo para todas las areas, sectores e inmuebles que conforman
el territorio del municipio de Puerto Boyaca. Tales aspectos comprenden en
especial, los siguientes objetivos:

1. Adoptar las reglamentaciones urbanisticas que encaucen el desarrollo y
conformacion de las areas urbanas, de expansion urbana y rural, al igual que
las areas de proteccion.

2. Publicitar ampliamente las reglamentaciones urbanisticas, en especial a través
del documento resumen del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

3. Expedir las reglamentaciones de los sectores, en las propiedades horizontales
las cuales falte la precision necesaria para el otorgamiento de licencias de
urbanismo y de construccion para el desarrollo de los usos permitidos, toda vez
que la Ley 388 reglamenta la norma.

4. Adoptar procedimientos claros para el tramite de peticiones relacionadas con el
desarrollo fisico, de manera que se cumplan los siguientes objetivos
especificos:

a) Distribuir y definir de manera precisa las responsabilidades de los
funcionarios encargados de diligenciar y resolver las solicitudes y cumplir
determinadas funciones relacionadas con el planeamiento fisico;

b) Observar rigurosamente los términos para el ejercicio de las respectivas
competencias;

c) Vincular a los procedimientos y decisiones administrativas a todos los
interesados y a los terceros potencialmente afectados;
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d)

f)

9)

Observar y acatar el ordenamiento procesal especial consagrado en la Ley
388 de 1997, la ley 902 de 2004, decretos reglamentarios y demas normas
que la reglamente y complementen, para el tramite de las licencias,
permisos o patentes, para la construccién, ampliacion, modificacion,
adecuacion, reparacion o demolicion de edificaciones, para urbanizacion y
parcelacion, y para el funcionamiento de los establecimientos comerciales,
industriales o institucionales, en las areas urbanas y rurales.

Observar los principios orientadores de las actuaciones administrativas,
conforme a lo dispuesto por el articulo 3° del Cdodigo Contencioso
Administrativo y las demas normas pertinentes de la parte primera del
mencionado codigo.

Formar expedientes con una unica identificacion mientras se surten todos
los actos de tramite y hasta que se profiera la providencia que ponga fin a la
actuacion.

Sujetar al Plan Basico y a las correspondientes reglamentaciones, de todas
las actividades ejercidas por personas o entidades que actuan sobre el
suelo y los demas elementos materiales que constituyen el soporte fisico
del municipio, en especial las siguientes:

e Las actividades de subdivision, parcelacion o loteo de terrenos y
creaciéon o segregacion de predios por los sistemas de copropiedad y
propiedad horizontal;

e Las actividades de urbanizacion de los terrenos susceptibles de ser
desarrollados en suelos urbanos;

e Las actividades publicas y privadas de construccion, reparacion,
ampliacion y modificacion de vias de toda clase y los servicios
complementarios de las mismas, como zonas verdes;

e Las actividades publicas y privadas de dotacion, adecuacion y
amoblamiento de los espacios publicos, en particular aquéllos que
son bienes de uso publico;

e Las actividades publicas y privadas de construccion, reparacion,
ampliacion y modificacion de redes de servicios publicos y obras de
infraestructura;

e Las actividades de explotacion en usos agricolas o mineros de las
areas rurales;

e Las actividades de construcciéon y demolicién de edificaciones;
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e Las actividades comerciales, industriales, civicas, institucionales,
recreativas y de servicios ejercidas en edificaciones y espacios
adecuados para el ejercicio de ellas,

e Las actividades industriales, comerciales e institucionales y de
servicios potencialmente generadoras de impacto social, ambiental o
urbanistico, y las actividades contaminantes, asi como las
actividades de control de los impactos y de la contaminacion.

Articulo 26.- OBJETIVOS DE LOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Los aspectos administrativos de las politicas de
ordenamiento territorial buscan establecer un sistema de relaciones juridico -
administrativas y competencias institucionales para la concrecion de los objetivos
del plan de desarrollo y del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en forma
eficiente y coordinada entre el sector privado y las diversas entidades del sector
publico. Se destaca el siguiente objetivo: Eficiencia de las instituciones y
organismos de control, asi como el fortalecimiento o recuperacion de la confianza
publica en los mismos, de manera que se garantice una ordenada transformacion
de los sectores sin desarrollar, la proteccion de las areas consolidadas, la
utilizacion de la propiedad inmueble con arreglo a las normas sobre usos de los
terrenos y edificaciones, al plan de servicios publicos y de obras publicas y en
general, a las reglamentaciones urbanisticas.

Articulo 27.- OBJETIVOS DE LOS ASPECTOS FINANCIEROS Y
PRESUPUESTALES DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Las politicas de ordenamiento territorial en el campo financiero y presupuestal
estan orientadas a garantizar el financiamiento de las obras publicas requeridas
para la realizacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Son objetivos de
ordenamiento territorial en este campo, los siguientes:

1. Definicibn de modelos de desarrollo econdmico que permitan la utilizacién
optima de los recursos tributarios, de la transferencia de los ingresos corrientes de
la nacién, de las transferencias del sector hidrocarburos, de las regalias por la
explotacidon de calizas, de la sobretasa a la gasolina, de las contribuciones, de las
tasas, de los demas recursos propios y del crédito, asi como la medicién de la
rentabilidad social de las inversiones y su proyeccion.

2. Implementacion de la plusvalia, asi como el fortalecimiento de la contribucion
de valorizacion como medio de financiamiento y redistribucion del costo de las
obras publicas.
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3. Incorporacion de los instrumentos financieros creados por la Ley 92 de 1989 y la
Ley 388 de 1997.

4. Establecimiento de incentivos tributarios y crediticios, asi como de tarifas
diferenciales de servicios publicos, para fomentar la realizacion de las politicas de
ordenamiento territorial.

Elaboracién del presupuesto de inversion del municipio de Puerto Boyaca, con
sujecion al programa de ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
dando prioridad a aquellas obras iniciadas durante vigencias anteriores.

PARAGRAFO 1.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS (NUE): Los recursos
econémicos y financieros necesarios para la ejecucion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

Articulo 28.- Vision. La visién de futuro de puerto Boyaca es: “Puerto Boyaca
como ciudad-region sera modelo de desarrollo socioecondmico consolidado como
el epicentro y nicho de diversas comunidades en el corazon de Colombia,
generando una naciente cultura que forja su propio crecimiento, desarrollo y
progreso, al convertirse en la capital por excelencia de la cultura participativa y de
la educacion diversificada dentro de un marco de desarrollo sostenible”.

Articulo 29.- CONTEXTO GENERAL DE LA VISION DE FUTURO: "Puerto
Boyaca, ciudad de la cultura participativa y la educacion diversificada."

La Visién futurista de Puerto Boyaca esta soportada en sus ventajas comparativas
y competitivas de caracter multiétnico, econémico, geopolitico, que como ciudad
abierta se ha venido desarrollando en cosmopolita; aspectos que en el P.B.O.T se
concretizan a través de identificar, delimitar, y precisar la localizacion de sus
propiedades estructurantes y que también comprenden las areas y las actividades
de los Planes de Desarrollo de municipio, donde se formularan los objetivos, las
politicas, programas, y estrategias a seguir. Los sistemas de participacion estaran
orientados a:

o Fortalecer el poder local, a partir de la participacion comunitaria

e Fortalecer la unidad Puerto Boyacense, a partir de la diversidad
especialmente en la educacion.

e Fortalecer la gobernabilidad, partiendo de las decisiones democraticas.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 26 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

e Crear escenarios para la opinion, decision, aporte y compromisos de
participacién comunitaria.

En este contexto, el territorio juega un papel preponderante, para conformar una
ciudad de la cultura participativa y la educacion diversificada, para lo cual se
identifican como factores y objetivos territoriales los siguientes:

e Garantizar un medio ambiente sano y la sostenibilidad del territorio, a partir
de la preservacion de los recursos y el paisaje, lo que para el Municipio de
Puerto Boyaca y el ri6 Magdalena implican el fortalecimiento de los
diferentes procesos de concertacion regional.

. Atraer y mantener a la poblacién estudiantil del municipio, la region y el
pais para que se inserte dentro de la ciudad educadora, mediante la promocién y
el fortalecimiento de espacios publicos adecuados, sistemas eficientes de
transporte y el desarrollo de proyectos especificos que den respuesta a las
demandas especializadas de éste tipo de poblacion.

Articulo 30.- POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Las politicas de
ordenamiento territorial tienen el potencial de generar valores agregados
integrales en las diferentes cadenas productivas convirtiendo a la cultura
Participativa y la educacion diversificada en los factores desencadenantes del
desarrollo municipal. Adicionalmente, se establecen con el fin de lograr la
conformacion de una eficiente organizacion funcional del Municipio para corregir
las deficiencias identificadas en el modelo de planificacién fisica aplicado.

1. PUERTO BOYACA, MUNICIPIO DE LA CULTURA PARTICIPATIVA. Incluye,
como ventaja comparativa identificada, la diversidad de etnias y de culturas que
conforman una nueva cultura especial, haciendo de este fendmeno social un
potencial que motiva un desarrollo de gente que quiere hacer y construir su propio
desarrollo y futuro.

Para que esta ciudad del buen vivir y de la cultura ciudadana sea posible, se
requiere plantear las siguientes acciones:

a) En el corto plazo, elaborar un manual de convivencia ciudadana donde
queden plasmados el comportamiento ciudadano en los siguientes
aspectos: en las calles como peatones y como conductores, en
establecimientos cerrados como auditorios, teatros, cinemas, oficinas,
iglesias y templos de oracion, funerarias, discotecas, tabernas, en

Instituciones educativas como colegios, universidades, institutos de
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2,

educacion no formal, en instituciones de salud como hospitales y clinicas,
en coliseos, polideportivos y estadios deportivos, en zonas abiertas como
zonas de recreacion, parques (arqueoldgicos, recreativos - mecanicos,

ambientales, etc). y en general en el espacio publico de la ciudad, dicho
manual debera estar apoyado con cursos de capacitacion.

b) Establecer la catedra de humanismo, valores y la catedra de paz, donde se
ensefe la tolerancia, la resolucién pacifica de conflictos, etc. en todos los
establecimientos educativos de educacion basica, secundaria, media,
vocacional y superior, programa que puede ser financiado con recursos
internacionales.

PUERTO BOYACA, CIUDAD DE LA EDUCACION DIVERSIFICADA PARA

HACER DE ESTA UNA CIUDAD EDUCADORA Y EDUCABLE. El desarrollo
de la actividad educativa Diversificada del municipio, las manifestaciones
culturales y la tradicion, constituyen el referente fundamental sobre el cual se
basa el Municipio durante el establecimiento y promocién de incentivos
dirigidos al fortalecimiento de actividades econdémicas y de procesos
productivos generadores de valores agregados, conocimientos y lineas de
investigacion.

a) Educacién para la productividad econémica. Se plantea un Sistema

Educativo de educacion diversificada, integrado a las actividades productivas
de la ciudad y la region en los campos del desarrollo empresarial industrial,
artesanal, agropecuario, turistico, comercial, financiero, biotecnoldgica,
informatica, artes, oficios, microempresas, mediana empresa, cadenas
empresariales. Es asi que los colegios, institutos de educacién informal, de
igual manera con base en sus curriculos, planes institucionales educativos
(PEI) vincularian a sus profesores y estudiantes a proyectos empresariales e
institucionales viables a su nivel.

b) Educaciéon para el desarrollo social y comunitario. La Escuela de

Desarrollo Comunitario - E.D.C. - es un escenario necesario para Puerto
Boyaca. No se trata de clases en aulas, es emplear la ciudad con sus propios
espacios y asentamientos para promover el desarrollo y promocién de las
comunidades, los colegios y las universidades a través de sus especificidades
trabajaran proyectos con la comunidad para ensefiar y aprender haciendo en
situ y vivenciado la vida de los barrios, veredas y municipios de la region.
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¢) Educacién en informaciéon. Como parte del proceso que permitira descontar
costos de transaccion y posibilitar el desarrollo de la vision de futuro, se
requiere la generacion de una cultura de la Informacion. La Creacion del
C.LU.R. Centro de Informacion Urbano Regional en Puerto Boyaca
constituye una de las estrategias que permitira contar con un conocimiento del
municipio y la region, como base para la toma de decisiones. Paralelamente,
el manejo de informacion implica que el sector educativo, el sector privado vy el
publico lideren cada uno en los aspectos de su interés un proceso de
evolucién de tecnologias para el manejo de informacion, que incluya la
armonizacion e interconexion de la diversa informacion.

3. PUERTO BOYACA, CIUDAD-REGION. PUERTO BOYACA frente a la realidad
territorial y su ventaja comparativa de ubicacion en el corazon de Colombia, basa
la toma de decisiones de manejo de los ecosistemas existentes en su entorno, en
la coordinacién, concertacion y articulacion con los municipios vecinos; respetando
las jurisdicciones y potenciando el aprovechamiento de la infraestructura,
servicios y especializacion existentes en la ciudad, con el fin de consolidar el
desarrollo regional del Magdalena Medio.

Se establecen los siguientes lineamientos de Puerto Boyaca como Ciudad Region:

Posicionar a Puerto Boyaca como Centro Especializado y de Servicios a los
Flujos del Corredor Bogota-La Costa Atlantica, (Troncal de la Paz).

El primer lineamiento es orientado hacia la investigacion, promocion y
desarrollo de las actividades complementarias y de servicios dirigido hacia
personas, bienes y servicios entre la region del Magdalena Medio las
ventajas comparativas de ser una ciudad con recursos economicos, por
contar con una ubicacién privilegiada en la articulacién de la red vial del
pais como una plataforma de servicios que debe ser implementada en
funcion del papel regional sobre el corredor.

Promover e implementar un Plan concertado de ordenamiento ambiental
regional y micro-regional en torno a la recuperacion, proteccion y
preservacion de los recursos hidricos.

El segundo lineamiento de politica apunta a generar un espacio
interinstitucional entre las la corporaciones Auténomas Regionales que
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 29 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

tienen influencia y competencia en la region del magdalena medio y entre
diversos niveles territoriales, para el manejo conjunto del territorio regional,
desde la perspectiva ambiental y tomando al agua como elemento central
de manera que se logre establecer una agenda conjunta de largo plazo,
que permita actuar coordinada y complementariamente con vision regional,
especialmente orientada a la recuperacién del ri6 magdalena y sus
afluentes.

Promover Acuerdos y generar mecanismos de cooperacidn regional y
micro-regional para usos y practicas agrolégicas sostenibles y competitivas
(agricultura limpia).

La forma de explotacion del suelo en la regién es fruto de practicas
tradicionales, asociadas a la ganaderia, con una baja productividad y un
alto deterioro ambiental. Se propone liderar a nivel regional acciones
tendientes a transformar o adecuar las practicas agricolas y pecuarias con
el fin de mejorar el nivel del ingreso de la poblacibn campesina, la
productividad de las tierras y buscar garantizar que dichas practicas sean
sostenibles y puedan proyectarse en los mercados nacionales e
internacionales.

4. PUERTO BOYACA, FORTALECEDOR DEL TEJIDO SOCIAL. La
administracion, apropia la necesidad de re-crear socialmente el territorio con una
visién que permita replantear el sistema de relaciones de convivencia para ocupar,
explotar, intercambiar, administrar el territorio y los recursos que alli se
encuentran, con criterios de igualdad, libertad, equidad y justicia social, en procura
de asegurar el proceso de calificacion del bienestar humano, haciéndolo participe
de la toma de decision, opinidn, participacion y compromiso en el desarrollo y
crecimiento del municipio, constituyéndolo como el epicentro de la cultura
participativa.

5. PUERTO BOYACA CULTURA Y BIENESTAR SOCIAL.

Con el fin de garantizar la preservacion de la cultural y la memoria colectiva se
establecen las siguientes politicas para conservar la identidad y tradicién:

a) Fortalecer el encuentro de Colonias al ser este uno de los eventos mas
representativos de la localidad, en donde convergen diversas
manifestaciones culturales.

b) Valorizacion del patrimonio arquitectonico rural (haciendas Ganaderas) y
de los cascos urbanos de los municipios vecinos incorporandolos a circuitos
turisticos regionales.
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c) Mejoramiento de la infraestructura de servicios hoteleros y residenciales en
el municipio, mediante la implementacién de incentivos y de una politica de
usos de vivienda enfocada al turismo ecoldgico aprovechando las ventajas
y riquezas naturales y paisajisticas.

d) La priorizacidén y especializacion de la red de espacio publico y el sistema
vial como sistemas de soporte del Centro, en particular con la creacién de
las vias peatonales y la recuperacion del espacio publico invadido, a través
de programas especiales para los vendedores ambulantes.

e) La reubicacién paulatina del comercio pesado y en especial de ferreterias a
nivel de bodegaje que se encuentran localizadas en el centro de la
cabecera municipal.

Para el efecto el municipio de puerto Boyaca debera estructurar las siguientes
lineas:

Identificacion de la oferta Cultural. Como paso fundamental se requiere
precisar la oferta cultural para el turismo, a nivel municipal y regional, a nivel del
paisaje, el territorio, la arquitectura, el folclore, la gastronomia entre otros, asi
como su estado, condiciones y acciones necesarias para garantizar que
constituyan una oferta real.

Recualificacion del territorio y de los hitos. La incorporacion del turismo
como parte de la vision de futuro de ciudad de la cultura participativa y la
educacion diversificada, requiere de una accién integral para adecuar el territorio
municipal a las necesidades y demandas que hagan de éste un lugar con calidad
de vida y con caracteristicas que le permitan competir con otras zonas del pais.

Desarrollo de la infraestructura de servicios para el turismo. Adicional a los
aspectos enunciados, se requiere realizar un inventario de los servicios al turismo,
tales como hoteles, restaurantes, areas recreativas entre otros. Sobre esta base
debera desarrollarse un Plan de promocién para el mejoramiento y ampliacioén de
la infraestructura de soporte de servicios.

Articulo 31.- ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL (NUE).

Las estrategias buscan la especializacion del territorio para el desarrollo de la
ciudad de la cultura participativa y la educacion diversificada para hacer de esta
una ciudad educada y educadora. Para el efecto se plantea la Conformacion de
una red de colegios y universidades en la cabecera municipal y en los centros
poblados que permitan un ambiente de interaccion entre los seres y la naturaleza,
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basado y soportado en criterios de desarrollo sostenible, donde lo verde, el
espacio publico sean actores fundamentales en la formacion y educacion.

Como estrategia que responda y canalice dinamicas municipales, se plantea la
creacion de zonas especializadas en los diferentes centros poblados entorno a los
cuales se genere el progreso consolidado a la educacion y la cultura participativa
como el motor de desarrollo de los diferentes centros poblados dandoles una
caracterizacion y especificad , partiendo de las instalaciones de los colegios
existentes y adecuando areas nuevas como estrategia para dotar al municipio con
las mejores condiciones para la localizacion de actividades educativas, de
investigacion, produccion de conocimiento, servicios a la poblacion y creando
escenarios propicios para que la comunidad tenga donde fomentar la cultura de la
participacion comunitaria. La estrategia comprende las siguientes acciones:

a) La conformacion de areas para la localizacién y construccion de un
centro o complejo industrial.

b) La conformacién de areas para la localizacion y construccién de un
centro de formacion Superior Regional de la U.P.T.C.

c) La conformacion de areas para la localizacién y construccion de la
biblioteca municipal

d) La conformacion de areas para la localizacién y construccion del
proyecto del Malecon.

e) La conformacion de areas para la localizacién y construccién del parque
lineal contiguo del Cano el Progreso, el cual le definira el borde al
Municipio de Puerto Boyaca.

f) La conformacion de areas para la localizacion y construccion de Puertos
sobre el rio magdalena para la explotacion de balastro y materiales
pétreos, previo estudio, analisis y viabilidad de parte de la Secretaria de
Desarrollo Departamental, Direccion Minero-ambiental del
Departamento de Boyaca y demas entidades competentes.

g) La Conformacion de areas para la localizacion y construccién de un
Colegio Industrial Regional en la vereda de Puerto Nifio

h) La Conformacién de areas para la localizacion y construccion de un
Centro de Formacion Regional en Educacion fisica en la cabecera
municipal.

i) La Conformacién de areas para la localizacion y construccion de un
Centro de atencion y nutricién infantil regional en la cabecera municipal.

j) La Conformacién de areas para la localizacion y construccion de la sede
de la Universidad Pedagodgica y Tecnologica de Colombia en la
cabecera municipal.
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k)

1)

m)

n)

0)

p)

q)

s)

t)

u)

La Conformacién de areas para la localizacion y construccién de
Centros de Servicios Educativos Integrales Regionales. En la cabecera
municipal y los centros poblados.

La conformacién de la red de instituciones educativas, que posibiliten la
implementacion de acciones conjuntas y concertadas, el compartir
instalaciones y la complementariedad de nuevas inversiones.
Mejoramiento y consolidacion del sistema de bibliotecas publicas y
privadas como soporte y apoyo a la educacion regional.

La Conformacion de éareas para la localizacion y construccién de
Centros de informacién y educacion virtual, para interactuar en una red
de educacién y formacién nacional e internacional.

La Conformacién de areas para la localizacion y construccion de Centro
de Convivencia ciudadana.

La Conformacion de areas para la localizacion y construccion del
malecon desde un escenario publico donde se disfrute el entorno natural
y se permita la interacciéon de los seres humanos para formar tejido
social como un nodo urbano.

La Conformacién de areas para la localizacion y construccion de planes
de vivienda de interés social como una respuesta al trabajo solidario
como una forma de articular al estado con las comunidades para
construir un habitat dignificante bajo criterios de desarrollo urbano
sostenible.

Rehabilitar y consolidar el espacio publico como el escenario para
disfrutar y permanecer, como un elemento de encuentro vy
esparcimiento ciudadano, creando una imagen de una urbe donde se
vivencia y se participa del mismo.

Implementacion de los planes maestros de acueducto y alcantarillados.
Implementacion de los planes de recuperacion del espacio Publico.
Implementacion de los planes de Vivienda de interés Social.

Las estrategias generales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial son:

1.  Promover la oferta de servicios publicos como requisito indispensable para

adelantar

2. Dar
municipal.

proyectos de desarrollo urbano.

continuidad al proceso de planeacion y ordenamiento territorial
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3. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio,
para determinar sus ventajas comparativas.

4. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos
colectivos y las actividades socioecondmicas de acuerdo con la aptitud del
territorio.

5. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas del suelo
urbano y de expansion urbana, favoreciendo la racional intensificacion del uso.

PARAGRAFO.- Se faculta y autoriza a incorporar las demas estrategias en los
diferentes Planes de Desarrollo futuros que estén armonizadas y concatenados
con la visién y mision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 32.- ESTRATEGIAS DE LARGO PLAZO DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Para alcanzar las politicas y objetivos trazados se requiere
adoptar las siguientes estrategias territoriales de largo plazo:

1. Mejorar, incrementar y acelerar el crecimiento econdémico municipal, con
énfasis en la inversion publica y el manejo de los recursos financieros municipales,
la produccion agropecuaria y la oferta de bienes y servicios.

2. Adecuar y mejorar el ordenamiento fisico, la infraestructura y el equipamiento
urbano y rural.

3. Dar continuidad al proceso de planeacion y ordenamiento territorial del
Municipio.

4. |dentificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio,
para determinar sus ventajas comparativas.

5. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas del suelo
urbano y, de expansion urbana favoreciendo la racional intensificacion del uso.

Articulo 33.- ESTRATEGIA DE MEJORAMIENTO, INCREMENTO Y
ACELERACION DEL CRECIMIENTO ECONOMICO MUNICIPAL. La estrategia
de mejoramiento, incremento y aceleracion del crecimiento econdmico municipal,
con énfasis en la inversion publica y el manejo de los recursos financieros
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municipales, la produccion agropecuaria y la oferta de bienes y servicios, se
desarrollara a través de las siguientes acciones:

1. Actualizar, adicionar y mejorar la informacion de la base tributaria.

2. Modernizar y sistematizar los procesos de liquidacion, cobro y recaudo de
los ingresos fiscales del municipio.

3. Implementar a nivel municipal las normas y disposiciones en materia
tributaria y fiscal vigentes a nivel nacional.

4. Racionalizar el gasto publico para el control de incremento de los gastos de
funcionamiento, el servicio de la deuda y las transferencias, de manera que se
incremente el margen disponible para inversion.

5. Identificar y adoptar nuevas fuentes de ingreso municipal.

6. Racionalizar la utilizacion de recursos provenientes del crédito para la
financiaciéon de programas y proyectos previstos en los planes de desarrollo
municipal y en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

7. Asignacion de la mayor parte de la inversion al gasto social, de manera que
se beneficien los asentamientos subnormales, con mas bajos indices de calidad
de vida, se redistribuya el ingreso y se estimule el esfuerzo de la comunidad,
siendo prioridad, los sectores de agua potable, saneamiento basico, salud,
educacion, vivienda y nutricion.

8. Incentivar y fomentar la inversion publica y privada en el municipio, a través
de la creacion de incentivos tributarios, en aquellos sectores econdmicos que
faciliten o posibiliten la generacion de empleos.

Articulo 34.- TASAS DE UTILIZACION DE AGUAS. La utilizacién de aguas por
personas naturales o juridicas, publicas o privadas, dara lugar al cobro de tasas
fiiadas por el Gobierno Nacional que se destinaran al pago de los gastos de
proteccion y renovacion de los recursos hidricos, para los fines establecidos por el
articulo 159 del Cdédigo Nacional de Recursos Renovables y de Proteccion al
Medio Ambiente, Decreto 2811 de 1974. El Gobierno Nacional calculara y
establecera las tasas a que haya lugar por el uso de las aguas.

El sistema y método establecidos por el articulo 42 de la Ley 99 de 1993 para la
definicion de los costos sobre cuya base se calcularan y fijaran las tasas
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retributivas y compensatorias, se aplicaran al procedimiento de fijacion de la tasa
de que trata el presente articulo.

PARAGRAFO - Todo proyecto que involucre en su ejecucion el uso del agua,
tomada directamente de fuentes naturales, bien sea para consumo humano,
recreacion, riego o cualquier otra actividad industrial o agropecuaria, debera
destinar no menos de un 1% del total de la inversion para la recuperacion,
preservacién y vigilancia de la cuenca hidrografica que alimenta la respectiva
fuente hidrica. El propietario del proyecto debera invertir este 1% en las obras y
acciones de recuperacion, preservacidn y conservaciéon de la cuenca que se
determinen en la ciencia ambiental del proyecto.

Articulo 35- ESTRATEGIA DE ADECUACION Y MEJORAMIENTO DEL
ORDENAMIENTO FiSICO Y EQUIPAMIENTO URBANO Y RURAL. La estrategia
de adecuacion y mejoramiento del ordenamiento fisico y equipamiento urbano y
rural, se llevara a cabo a través de las siguientes acciones:

1. Ordenar y encauzar el desarrollo fisico del municipio, determinando las areas
urbanas, de expansion urbana y rural, zonificacion, usos del suelo y control del
uso sobre las tierras de mayor aptitud agrolégica.

2. Adoptar normas urbanisticas, que regulen las actividades de urbanizacion y
construccion.

3. Elaborar y adoptar el plan vial municipal, como un elemento de integracion de
los diferentes espacios en que se divide y se subdivide el territorio municipal, tanto
en sus areas urbanas, como en las rurales.

4. Incluir en el plan de inversiones a corto y mediano plazo, los recursos
tendientes a mejorar, ampliar y garantizar la construccion y el adecuado
mantenimiento de los servicios publicos y de las obras de infraestructura fisica, a
cargo del municipio, involucrando a su vez, una coordinacion con los demas
niveles de la administracion publica.

5. Racionalizar la utilizacion del servicio de transporte en el municipio, buscando
con ello una mayor eficiencia en su prestacion.

6. Promover la celebracion de convenios con entidades de derecho publico y
privado, para el establecimiento de mecanismos conjuntos de planificacion de los
servicios publicos, programas y proyectos de inversion.

7. Elaborar, promover y adoptar un plan de mejoramiento integral de zonas
subnormales, que incluya las inversiones necesarias para dotarlos de
infraestructura.
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Articulo 36.- ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Para alcanzar las politicas y objetivos trazados se requiere
adoptar las siguientes estrategias territoriales de mediano plazo:

1) Concertar el desarrollo y participacion ciudadana y comunitaria.
2) Adecuar la administracion para una mejor presentacion de los servicios.

Articulo 37.- ESTRATEGIA DE CONCERTACION DEL DESARROLLO Y
PARTICIPACION CIUDADANA Y COMUNITARIA. La estrategia de concertacion
del desarrollo y participacion ciudadana y comunitaria, estara orientada a buscar
una mayor integracién de las diferentes autoridades, instancias y actores sociales,
por medio del fomento del espiritu civico, de la solidaridad ciudadana con los
programas y proyectos que se emprendan en el municipio. Esta se efectuara por
medio de las siguientes acciones:

1. Utilizar tecnologias intensivas en el uso de mano de obra y contratar con las
Organizaciones no Gubernamentales - ONG'S para tal fin, la construccion y
mantenimiento de las obras de infraestructura social y de servicios publicos que se
ejecuten en cumplimiento de los programas y proyectos de desarrollo municipal.

2. Promover la capacitacion y la organizacion ciudadana en diferentes
sectores econdmicos, a fin de elevar el nivel de vida de los habitantes, con énfasis
en las zonas subnormales.

3. Promocionar la participacion ciudadana a nivel de juntas de accion
comunal, agremiaciones, organizaciones civiles, asociaciones, juntas
administradoras de servicios publicos, entre otras, en el estudio y la formulacién
de soluciones a corto y mediano plazo de las diversas necesidades de la
comunidad, promover su participacion en la elaboracion, ejecucion y evaluacion de
los planes, programas y proyectos de desarrollo municipal.

4. Promover la capacitacion de los empleados de la administracién municipal
a través de un programa de desarrollo institucional.

5. Fortalecer la integracion interinstitucional para la elaboracién, ejecucion y
evaluacién de estudios y proyectos de beneficio mutuo.

Articulo 38.- ESTRATEGIA TERRITORIAL PARA EL FORTALECIMIENTO DE
LA CULTURA: La cultura es entendida como el conjunto de estructuras sociales,
religiosas, politicas y econdmicas, que caracterizan a un grupo determinado o a
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una sociedad. “La Cultura es el elemento esencial de cada sociedad como de
cada colectividad” Esta constituye un estilo especial de vida de los seres
humanos, en un lugar y un haitat donde los habitantes de puerto Boyaca se
integren y armonicen con el medio ambiente mediante las estrategias de:

1.

Creacion, Integracion y Mejoramiento de los Circuitos Turisticos del
Municipio de Puerto Boyaca. Como parte de las estrategias tendientes a
desarrollar la visién de futuro, en especial en lo referente al desarrollo del
turismo, se plantea como estrategia territorial la creacion, integracion y
mejoramiento de los circuitos turisticos del municipio. Esta estrategia
pretende articular a partir del mejoramiento del espacio publico, el ornato y el
medio ambiente, los diferentes hitos y espacios representativos del municipio,
asi como aquellos que cuentan con una oferta especializada para el turista.
Esta estrategia se implementara a partir de tres acciones:

El mejoramiento de la puerta de acceso a la ciudad y su conexién con la
trocal de la Paz como corredor que una Bogota y la Costa. Las condiciones
de ubicacion del municipio, han hecho del mismo un sitio de transito del
transporte nacional, generando una gran cantidad de servicios de carretera

sobre sus vias urbanas. La rehabilitacion de la Carrera Quinta Convierte la
entrada y corredores de acceso a la ciudad en lugares atractivos para el
turista y los visitantes.

Articulacion de los circuitos rurales y regionales con el centro urbano:
Adicional al aprovechamiento de la infraestructura de la ciudad, se propone la
proyeccion de las areas paisajisticas del municipio, mediante la conformacién
de circuitos rurales, sobre los cuales se desarrollen usos y servicios
complementarios, asociados a:

a) La integracion del sitio denominado la Glorieta “la Ye” como acceso a la
ciudad y la estatua de Guarin. senderos peatonales, ciclo rutas que
revivan la vida de la ciudad y continua hasta el muelle de los Johnson,s.

b) El desarrollo del circuito de Ciudad de Puerto Boyaca, salida para
Puerto niflo, pasando por Puerto nifio, Km uno y Medio, Km Dos y medio
y regresa antes del sitio denominado “la Y” y continua paralelo al Cafio
el Progreso por detras de los programas de vivienda que sirve de limite
de la cabecera como un parque lineal y se conecta por la parte inferior
del cementerio y toma la calle 14 vy finaliza en el Rié6 magdalena.
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Articulo 39.- ESTRATEGIA DE LA ADECUACION DE LA ADMINISTRACION.
La estrategia de adecuacion de la administracion para una mejor prestacion de los
servicios publicos estara encaminada a buscar una mayor eficiencia en el manejo
de los recursos a cargo del municipio, por medio de las siguientes acciones:

1. Modernizacion de la administracidon municipal, con el fin de implementar las
reformas contempladas en las disposiciones sobre descentralizacion.

2. Promover la capacitacion de los empleados de la administracidon municipal a
través de un programa de desarrollo institucional.

3. Fortalecer la integracion interinstitucional para la elaboracion, ejecucion y
evaluacion de estudios y proyectos de beneficio mutuo.

Articulo 40.- PREVALENCIA DEL COMPONENTE GENERAL. Todas las
decisiones y definiciones de politica del contenido estructural del componente
general se traducen en normas urbanisticas estructurales, que prevalecen sobre
las demas normas urbanisticas y sélo pueden modificarse con motivo de la
revision general del Plan Basico prevista en el articulado del presente acuerdo o,
excepcionalmente a iniciativa del Alcalde cuando por medio de estudios técnicos
se demuestre que debido a cambios en las circunstancias y evolucién del
municipio dicha modificacion se hace necesaria, especialmente en los siguientes
casos:

1. Cuando sobrevengan situaciones que tengan un caracter fortuito o de
fuerza mayor como son eventos catastroficos que afecten a la poblacion urbana
y/o rural.

2. Ejecucién de macroproyectos por parte de los niveles regional, nacional o
internacional, para los cuales el municipio se encuentre dentro de su area de
influencia, afectandose de esta forma sus usos, el crecimiento poblacional o el
medio ambiente en el territorio municipal.

3. Movimientos de poblacién fuera de la tasa promedio de crecimiento
prevista, ya sea hacia el municipio o de éste hacia otros municipios, donde los
porcentajes de poblacion desplazada, afecten la situacion socioecondémica, los
usos, las necesidades de infraestructura y equipamientos para el sector o sectores
objeto del mismo.
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4. En general, hechos atipicos que cambien en forma sustancial alguna o
algunas de las situaciones o aspectos previstos dentro de los componentes
general, urbano y/o rural del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
incluidos el documento técnico y el documento resumen que hacen parte integral
del mismo.

CAPITULO Il POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS ESPECIFICOS DE
DESARROLLO TERRITORIAL DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

Articulo 41- AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES
(NUE).

1. POLITICA:

Propender por la sostenibilidad ambiental del Municipio de Puerto Boyaca a partir
de la identificacion, ubicacién, delimitacién, caracterizacién y declaratoria de las
areas de interés ambiental, areas ubicadas en zonas de alto riesgo y areas para la
provisién de los servicios publicos domiciliarios.

2. OBJETIVOS:

A. Concluir la identificacion de las areas de interés ambiental, areas ubicadas en
zonas de alto riesgo y areas para la provisibn de los servicios publicos
domiciliarios registrandolas y actualizandolas en un sistema de informacion
geografica.

B. Elaborar planes de manejo ambiental para la confiable caracterizacion de las
areas de interés ambiental.

C. Concertar con la comunidad afectada por las medidas tomadas en la
declaratoria de suelos de proteccion.

D. Declarar mediante acto administrativo las zonas identificadas como suelo de

proteccion.
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E. Establecer programas que propendan por la conservacion y construccion de
obras estructurales que beneficien el Medio Ambiente.

3. ESTRATEGIAS:

A. Crear un centro de documentacion e informacion municipal y regional para
actualizar y sistematizar los inventarios de las areas de proteccion.

B. Confrontar la informacién a través de reconocimientos técnicos y visitas de
campo.

C. Elaborar convenios interinstitucionales para formular y ejecutar proyectos de
recuperacion, conservacion y proteccién de las areas de interés ambiental.

D. Articular los programas ambientales locales con los planes de accion y de
gestion de las corporaciones autonomas de jurisdiccidn en las areas de interés
ambiental.

E. Vincular a propietarios de predios rurales integrados en las zonas de
proteccién para fortalecer la aplicacion de los planes de manejo.

F. Promover y gestionar ante entidades ambientalistas las areas declaradas como
zonas de proteccion dentro del Municipio.

G. Desarrollar programas de socializacion y educacion a la comunidad en temas
del desarrollo ambiental de las zonas protegidas.

H. Fortalecer las organizaciones ambientales, haciendo énfasis en la
capacitacion.

Articulo 42.- AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y
ARQUITECTONICO (NUE).

1. POLITICA:

Propender por la recuperacion del patrimonio historico, arquitectonico y cultural del
municipio, para rescatar las raices ancestrales de la cultura Puerto Boyacense.
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2. OBJETIVOS:

A. Conservar y proteger el patrimonio histérico, cultural y arquitectdnico
identificado en el plan de ordenamiento territorial.

B. Apoyar e implementar los estudios congruentes a la evaluacién del
patrimonio historico cultural y arquitectonico.

C. Apoyar e impulsar actividades de cooperacion local, Departamental, Regional,
Nacional e Internacional para la conservacion y proteccién del patrimonio histérico,
cultural y arquitectonico.

3. ESTRATEGIAS:

A. Formular programas de capacitacion para la conservacion y proteccion del
patrimonio histdrico, cultural y arquitectonico.

B. Promover campafias educativas para la conservacion del patrimonio.
C. Impulsar en las instituciones actuales y futuras educacion en bellas artes.

D. Impulsar la creacibn de un museo y en la recuperacion de piezas
arqueoldgicas de la region.

E. Impulsar la catedra de Historia de Puerto Boyaca en los Planteles Educativos
y la creacion del museo Historico recuperando las piezas arqueoldgicas de la
region.

Articulo 43.- AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS (NUE)
1. POLITICA:

La prevencion como pilar para el desarrollo del pais y para la proteccion del
medio ambiente, se encuentra consagrada en la Ley 99 de 1993; el estado como
protector de la vida y los bienes de los colombianos (Constitucion Politica de
Colombia), obliga a la toma de acciones para minimizar la afectacién de la
comunidad y de sus pertenencias debido a la ocurrencia de eventos
potencialmente daninos. (ver mapa PCR-04 y PCR-06 del tema &reas expuestas
a amenaza y riesgo, componente rural, y mapas PCU-06 y PCU-07 del tema
areas expuestas a amenaza y riesgo, componente urbano).
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2. OBJETIVOS:

A. Realizar la reubicacion de la poblacion ubicada en zonas con riesgo alto por
inundacion.

B. Utilizar adecuadamente las zonas afectadas por fendmenos naturales, y
categorizadas como de alta amenaza.

C. Propender por la redistribucion de los centros poblados, unificando en zonas
mas seguras aquellos que presenten mayor afectacion.

D. Concientizar, capacitar y divulgar a la comunidad los diferentes fenédmenos
naturales que causan amenaza en el municipio.

Articulo 44.- ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y DE CORTO PLAZO SOBRE USO
Y OCUPACION DEL SUELO (NUG) Son estrategias de mediano y de corto plazo
sobre uso y ocupacion del suelo, las siguientes:

Elaboraciéon de las normas complementarias para el municipio: Dentro de los doce
(12) meses siguientes a la adopcion del presente plan y mediante la presentacion
de proyectos de acuerdo especificos, la Secretaria de Planeacion debera elaborar
la normativa urbana para cada una de las areas morfolégicas homogéneas dentro
de un Cdbdigo de Construcciones y Urbanizaciones y del Estatuto de Usos del
Suelo (urbano y rural), ajustando de esa manera las normas generales
establecidas por el presente acuerdo y las que quedan vigentes del Codigo de
Construcciones y Urbanizaciones actual. El contenido ambiental de dichos
proyectos debe contar con la aprobaciéon de CORPOBOYACA o quien haga sus
veces.

Desde la definicion precisa de los usos y actividades, donde queden plenamente
identificados los impactos fisicos y ambientales que generan algunas de ellas, se
pretende determinar rangos de impactos desde el bajo hasta el alto, donde cada
una de las actividades deben entrar a cumplir con requerimientos no sélo fisicos
sino también ambientales. En este sentido, el concepto de uso para el desarrollo
de una determinada actividad, debera contener todos los requerimientos
aplicables tanto para las autoridades ambientales, como para las de salud, de
educacion, de seguridad, entre otras.

Previamente, la Administracion Municipal comprobara el ejercicio de la actividad
en el mismo inmueble durante el periodo antes determinado, mediante
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instrumentos técnicos; verificara que no existan quejas sobre la generaciéon de
impactos negativos no mitigados y que ademas no presenten inconvenientes
sobre el orden publico o sea un uso prohibido. En caso de no ser posible el
cumplimiento de los requerimientos mencionados, se negara el uso del suelo.

3. ESTRATEGIAS A LARGO PLAZO:
A. Formular e implementar un plan de contingencia.

B. Fortalecer el Comité Local de Emergencias, constituyéndolo en un organismo
permanentemente activo, el cual ademas de las funciones de prevencion y
atencidén de emergencias, gestione la consecucion de recursos para la adquisicion
de equipos, realizacion de obras y elaboracion de estudios referentes a este tema,
con el concurso de entidades en el ambito municipal, departamental, regional,
nacional e internacional como: Alcaldia Municipal, CORPOBOYACA, CREPAD (
Comité Municipal para la atencion de desastres ), CORMAGDALENA,
INGEOMINAS y ante las embajadas de paises lideres en el tema (Alemania,
Suiza, Japdn, entre otros.)

C. Destinar como minimo el 5 % dentro del presupuesto total municipal para
formular las acciones propuestas.

D. Elaborar estudios de identificacién de zonas para la localizacion de refugios
temporales para la reubicacién de viviendas en riesgo.

E. Actualizar la informacion (cada 3 anos) las zonas de amenaza y riesgo en el
area urbana y rural.

F. Implementar un sistema de prevencion y atencion de riesgo por incendio en el
area urbana y rural.

G. Evaluar la amenaza sismica, determinando comportamiento de los suelos del
area urbana y de expansion.

H. Prohibir dentro de las normas urbanisticas, el uso y la ocupacion de las
zonas de inundacion, socavaciéon y torrencialidad de cauces.

I. Adelantar el estudio de la problematica erosiva presente en la margen derecha
del rio Magdalena en los sectores del Ferry y en Campo Jazmin.

4. ESTRATEGIAS A MEDIANO PLAZO:
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A. Reubicar las familias asentadas en zona de riesgo alto por fendmenos
naturales.

B. Adelantar estudios de proteccién de orillas en los sectores de mayor actividad
erosiva en el area urbana y los centros poblados de Puerto Gutiérrez y Puerto
Serviéz.

SUBCAPITULO |

SISTEMA DE COMUNIQACION ENTRE LAS AREAS URBANA Y RURAL Y DE
ESTAS CON LA REGION (NUE)

Articulo 45.- SISTEMA DE COMUNICACION. El sistema de comunicacién entre
las areas urbana y rural del municipio, corresponde al conjunto de vias construidas
y a las zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccién, rehabilitacion
y/o ampliaciones viales, que tienen como objetivo especifico permitir el
desplazamiento de las personas y bienes, utilizando los diferentes modos de
transporte.

Articulo 46.- DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL. Adoptase la
siguiente definicidn y clasificacion del Sistema Vial regional, contenido en el Mapa
PCR-11 USO RECOMENDADO del Documento Técnico Soporte, constituido por
una jerarquia que incluye cuatro tipos de vias definidas asi:

1. Via Regional Principal:

Son las vias que comunican con centros urbanos de importancia y que por su
longitud, se constituyen en ejes de distribucién a nivel nacional. Como es el caso
para el municipio de Puerto Boyaca de la Troncal del Magdalena Medio, que
comunican directamente al municipio con las ciudades de La Dorada, Puerto
Berrio y Puerto Triunfo.

2. Vias Regionales Secundarias:

Son las vias que comunican con centros urbanos de importancia a nivel regional,
como la via (VRS) que comunica directamente a Puerto Boyaca con los
municipios de Cimitarra y Bolivar (Santander), o la que comunica a Puerto Boyaca
con el Municipio de Otanche.
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3. Vias Rurales Principales:

Son las vias que constituyen la estructura basica de distribucién dentro del area
municipal de Puerto Boyaca y relacionan areas rurales con la cabecera municipal,
complementan las principales como las que comunican e integran el municipio de
sur a norte o de este a oeste, complementando la red principal de comunicacion:

A. Puerto Boyaca (cabecera) — Km. 27%.

B. Puerto Boyaca (cabecera) —Puerto Nifo-172-2%.
C. Troncal del Magdalena-La Unién Pto. Gutiérrez.
D. Troncal del Magdalena-Cocomono.

E. Troncal del Magdalena-El Pescado.

F. Troncal del Magdalena-Cruce Palagua.

G. Troncal del Magdalena-La Arenera.

4. Vias Paisajisticas:

Son aquellas que por su localizacion y caracteristicas topograficas y de ocupacion
de sus zonas colindantes deben tener un tratamiento especial, se prevé en el
mediano plazo con la construccion de la via Puerto Boyaca — Otanche -
Chiquinquira, se convertira en un corredor de importancia paisajistica significativo,
puesto que se advierte como un mirador sobre los elementos del paisaje alrededor
del mismo; por encontrarse esta via sobre la cota de los 1000 metros.

5. Vias Veredales:

Son las vias complementarias al Sistema Vial Municipal, conjuntamente con las
vias rurales principales, su funcién es dar acceso a las veredas y predios rurales,
para el Municipio de Puerto Boyaca, se tiene la red vial de tercer orden que
comunica a las veredas entre si y al mismo tiempo las comunica con otras veredas
y centros poblados de municipios circunvecinos:

A. Km.11 — La Ceiba-La Pizarra-El Okal- Puerto Romero-Las Pavitas.
B. Km.11 — La Ceiba-Las Pavas-El Pescado-Patio Bonito-Las Pavitas.
C. Las Pavas — Las mercedes — Puerto Romero.
D. Km.11-Cruce Velasquez-La Arenera-Bateria 3-Muelle Velasquez.
E. Km. 11-Pozo 2 — Dos Quebradas-Quince Letras-Aguas frias-Cafio Negro-El
Terminal —Alto Rangel.
F. El Terminal-El Marfil-Cielo Roto.
G. El Marfil — Las Palomas.
H. Aguas frias — Puerto Pinzén.
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I. Puerto Romero — La Cristalina.
J. Km. 25-Carangales-Cafo Jaguey-El Trapiche-Puerto Pineda-Patio Bonito.
K. Cruce Palagua-Cruce Chaparro-El Delirio-La Arenera.

PARAGRAFO 1.- POLITICAS: Se debera garantizar un sistema de transporte
eficiente que permita las relaciones con los otros municipios.

A. El Plan de Ordenamiento Territorial reconoce para el Municipio una estructura
territorial articulada mediante sistemas de transporte de alta competitividad. Se
concibe de tal manera que su interaccién permita el aprovechamiento de las
potencialidades de todas las areas, muy especialmente en los campos de venta de
servicios de transporte y en el aprovechamiento de las ventajas geoestratégicas
para el aprovechamiento turistico.

B. La premisa del transporte del plan de ordenamiento territorial del municipio de
Puerto Boyaca es la articulacion de los asentamientos humanos. La integracion
de los asentamientos urbanos y rurales a la estructura territorial del municipio de
Puerto Boyaca, mediante la articulacion vial y de un sistema de transporte
eficiente y un sistema de equipamientos colectivos que garanticen la integracion
social de las comunidades y la articulacion espacial de los asentamientos
humanos.

C. El suelo urbano debera poseer una infraestructura vial que permita una
articulacién de los usos y actividades urbanas, el suelo de expansion urbana
debera permitir una adecuada conexion con la malla vial y la integracién a la
estructura del suelo urbano.

PARAGRAFO 2.- OBJETIVOS:

A. Desarrollar un sistema de transporte urbano y rural para integrar a Puerto
Boyaca con los Municipios de la regién, el departamento y sus areas de influencia,
que fortalezcan y complementen los encadenamientos sociales y productivos y
que a la vez hagan la region mas eficiente en todos los sectores productivos.

B. Desarrollar un sistema de transporte de caracter complementario regional para
el desenvolvimiento de actividades turisticas, valiéndose de los potenciales tanto,
eco sistémico como geoestratégico.

C. Hacer de los sistemas de transporte del municipio de Puerto Boyaca, una
fuente de ingresos, mediante la venta de servicios y la produccion de empleo.
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PARAGRAFO 3.- ESTRATEGIAS:

A. Elaborar el estudio de mejoramiento vial y de equipamientos orientados al logro
de complementariedades en el campo productivo y de prestacion de servicios del
municipio de Puerto Boyaca con la region en general

B. La estructuracion de un sistema articulado a través del sistema de
comunicacion vial que contribuya a la prestacion de mejores servicios y la
identidad del sector con la comunidad.

C. Ordenar el sistema de comunicacion vial y de transporte garantizando su
acceso equitativo a los servicios, previendo la vulnerabilidad fisica del territorio.

D. Implantar un sistema integrado de transporte multimodal que permita la
articulacion eficiente de las actividades sociales y productivas, adaptado a las
condiciones del municipio de Puerto Boyaca.

Articulo 47.- ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
(NUE).

1. POLITICAS:

A. Optimizacion de las areas productivas del municipio, a partir del
establecimiento de tecnologias limpias, mercados verdes y sistemas de
produccidn agropecuaria con sello verde que garanticen el desarrollo sostenible de
la region.

B. Propender por la eficiencia y la racionalizacion en las infraestructuras, en el
cual la via, el transporte, el acueducto, la energia, las comunicaciones son
resultado de la necesidad y la busqueda del crecimiento en cadena y no como
servicio desconectado del desarrollo. De estd manera y bajo estos parametros se
propone a Puerto Boyaca, como lider de un paradigma en el cual se piense y se
disefie “El Servicio Publico Sostenible”, esto es el pensar no solo en la cuota de la
vivienda, sino en la cuota del agua, del alcantarillado, de la energia, del teléfono
etc.

C. Partiendo del estudio de oferta y demanda de equipamientos colectivos
existentes y propuestos, se optimizara el funcionamiento y cobertura a toda la
poblacion.
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D. Politica de vivienda orientada en las siguientes direcciones: gestion y
concertacion para resolver el problema del hacinamiento critico, adecuacion de
nuevos planes de acuerdo a las necesidades y mejoramiento del entorno;
titularizacion de predios.

E. De acuerdo con la politica econdmica, social y ambiental del componente rural,
esta tiene como fin el desarrollo sectorial de las obras que deban emprenderse o
continuarse y de las inversiones correspondientes, con prioridad en los sectores
de suministro de agua, alcantarillado, energia, teléfono, recoleccion y disposicion
técnica de basuras, vias y transporte.

F. Mejoramiento de vivienda en el area urbana y la zona rural.
G. Construccion de vivienda nueva.
H. Conformacion de los bancos de tierras y materiales.

I. Legalizacion y titulaciéon de la pequefa propiedad en todo el Municipio de
Puerto Boyaca.

2. OBJETIVOS:

A. Mejorar la oferta de cobertura vegetal a partir de la transformacién del sector
ganadero extensivo en intensivo para un éptimo aprovechamiento de los suelos.

B. Crear distritos de riego, con el fin de optimizar la calidad del suelo y su oferta
productiva con énfasis en el desarrollo agroindustrial.

C. Diversificar el sector agropecuario, buscando fortalecer alternativas productivas
como el sector piscicola, fruticola, derivados de la ganaderia y otras.

D. Recuperar, proteger y conservar el recurso forestal del municipio a partir de la
implantacién de sistemas agroforestales y silvopastoriles, con énfasis en la
aplicacion a ecosistemas fragiles.

E. Conformar centros poblados rurales obedeciendo a la redistribucion
poblacional propuesta en el presente plan, con el fin de definir unidades de
desarrollo productivo al interior de los mismos.
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F. Dar comienzo a un esquema de “Desarrollo Integral del Habitat”, en el cual las
preocupaciones pasen por la capacidad de pago o financiamiento de las familias
de todos los servicios publicos.

G. Mejorar los servicios publicos domiciliarios del suelo urbano y centros poblados
constituidos.

H. Implementar un sistema de tratamiento de residuos sdlidos y liquidos en el
suelo urbano, y centros poblados.

I. Procurar por la sostenibilidad econdmica de las empresas de servicios publicos
domiciliarios quienes encontrarian alli parte de la solucién a la inmensa cartera o
deuda de las familias con ellas.

J. Fortalecer el sector turistico del municipio de Puerto Boyaca como alternativa
economica sostenible.

K. Optimizar la cobertura y funcionalidad de los equipamientos -colectivos
existentes y proyectados.

L. Hacer de los Centros poblados del municipio de Puerto Boyaca, centros fuertes
y prestadores de servicios a nivel local y parcialmente rural.

M. Disminuir los desequilibrios sociales y mejorar el nivel de vida de la poblacion,
mediante la reparticion de la inversion publica, segun los requerimientos actuales y
futuros en espacio publico, infraestructura fisica, red vial, equipamientos, cobertura
de servicios publicos y sociales basicos.

N. Integrar a sus habitantes en procesos de desarrollo y fortalecer su sentido de
pertenencia a una region especifica que posee valores culturales propios.

0. Recuperacion y mejoramiento del espacio publico de los corredores viales.

P. Impulsar programas y proyectos de construccion y mejoramiento de vivienda
de interés social, acorde a los estudios de estratificacion socio econdémico en
coordinacion con entidades departamentales, nacionales e internacionales, para
mejorar la calidad de vida.

Q. Mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.
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R. Transformar el concepto de vivienda por el de habitat, integrando lo fisico con
lo social, cultural y humano.

S. Reducir el déficit habitacional existente en el municipio.
3. ESTRATEGIAS:

A. Desarrollar proyectos de transformacion paulatina del sistema de ganaderia
extensiva a intensiva, mediante la capacitacion y asistencia profesional
institucional a los ganaderos y demas personas involucradas en el proceso.

B. Concientizar a la poblacién dedicada al sector ganadero, mediante talleres y
programas de extension, de las ventajas productivas al adoptar un sistema de
ganaderia intensiva.

C. Gestionar convenios interinstitucionales con las agremiaciones ganaderas para
la realizacion de talleres de capacitacion dirigida a los profesionales responsables
de los programas de extension.

D. Gestionar y promover la realizacién del convenio Municipio Puerto Boyaca —
ECOPETROL —-Omimex y otras empresas como contraprestacion de la
explotacion de Hidrocarburos, consistente en la instalacion de distritos de riego,
con el fin de proveer agua a las zonas productivas y con vocacion agroindustrial
de todo el territorio municipal.

E. Crear un sistema de informacién municipal para el fortalecimiento institucional,
con el fin de optimizar la asistencia técnica al sector agropecuario.

F. Impulsar la produccion piscicola con programas de incentivos fiscales a la
poblacion dedicada a este subsector econdémico, mediante la elaboracion de
proyectos que contemplen la produccion y comercializacion del recurso pesquero.

G. Integrar las politicas nacionales que rigen la proteccion y conservacion de los
recursos naturales con los sistemas productivos de la regién para el impulso y
desarrollo de tecnologias limpias, mercados verdes, agroforesteria y selvicultura.

H. Estimular el desarrollo de la industria generada a partir de los subproductos de
la ganaderia, el cual se convierte en el principal renglén econémico para el
municipio.
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I. Orientar fondos municipales para el fomento y establecimiento de la micro y
famiempresa derivadas de los subproductos de la ganaderia como artesanias en
cuero y productos alimenticios. Asi mismo, integrar a esta accién lo relacionado
con subproductos piscicolas.

J. Elaborar el Plan Turistico que comprende: Corredores viales turisticos
(Malecdn del Rio); ecoturismo, optimizando la infraestructura existente; Fincas
que ofrezcan atractivos turisticos-histéricos y/o con vocacién pecuaria y piscicola;
Parque ecoldgico de Palagua; Feria ecoturistica; Circuito ecoturistico: La Pizarra-
Cavernas de la quebrada La Fiebre, Puerto Turistico y Nuevo Ferry. Rutas
Ecoturisticas: Puerto Pinzén-La Cristalina, EI Chaparro-Muelle Velasquez-Ciénaga
Palagua, espejo de agua; charcos de la Quebrada Velasquez. Aguas Claras vy
Cuenca de la Quebrada Las Palomas.

K. Adelantar el estudio del Plan Maestro de Acueducto y alcantarillado de los
centros poblados e iniciar la aplicaciéon del Plan Maestro del suelo urbano.

L. Elaboracion de proyectos a nivel de alumbrado publico que contemplen
actualizacion, mejoramiento y mantenimiento.

M. Actualizar la cartografia urbana y rural, altimétrica y planimétrica.

N. Actualizar la cartografia de las redes instaladas de acueducto y alcantarillado
en suelo urbano y centros poblados.

O. Impulsar los planes de vivienda de interés social para los sectores en zonas de
alto riesgo y reubicacién, asi como también los planes para vivienda nueva.

P. Dar prioridad en la inversion del gasto social de manera que se beneficien los
Centros Poblados con mas bajos indices de calidad de vida, especialmente en la
cobertura de agua potable, saneamiento basico, salud, educacion, vivienda y
nutricion.

Q. Crear el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana, en los
términos de las Leyes 92 y 32 De 1989 y 1991 respectivamente, como
establecimiento publico, autbnomo, con patrimonio propio, con el propdsito de
atender y responsabilizarse de las necesidades en el area de vivienda. Para estos
efectos los recursos correspondientes provendran de lo estipulado por la Ley y el
Acuerdo de Creacién, de la participacion en plusvalias o de los demas recursos
municipales.
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R. Apoyar la organizacion de asociaciones y juntas de vivienda comunitaria para
que con la asistencia del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana,
en forma organizada y concertada emprendan programas de mejoramiento de
vivienda y de su entorno.

S. Mejoramiento de la infraestructura vial a los Centros Poblados; con prioridad
en aquellos que actualmente se encuentran mas desarticuladas del casco urbano
y con problemas de marginalidad.

T. Formulacion planes de vivienda nueva y mejoramiento de las existentes.

U. Promover programas de recuperacion de areas de interés para el desarrollo
mediante la reubicacion de estas viviendas.

V. Participacién de la comunidad en la formulacion y desarrollo de los proyectos.
W. Agilizar los mecanismos de titularizacién legal de las viviendas.

X. Mejoramiento de los servicios publicos domiciliarios y fortalecimiento de la
vigilancia y control de las empresas prestadoras de servicios.

Y. Mejoramiento del entorno a través de programas de equipamiento y servicios
complementarios.

Articulo 48.- ESPACIO PUBLICO (NUE)
1.  POLITICAS:
A. Recuperacion y mejoramiento del espacio publico urbano y rural.

B. Los parques o sitios de esparcimiento publico, seran de uso exclusivo, para tal
fin, por lo tanto no seran dados en concesiones, ventas o donacion, ninguna
persona podra ocupar dichos sitios para beneficio personal, como tampoco
ninguna entidad podra ocuparlo permanentemente para ningun fin, solo lo podra
hacer para una actividad que sea Temporal y condicionada a un permiso de la
secretaria de planeacion y de gobierno municipal y para beneficio de la entidad
que lo requiera con fines comunitarios y sociales.

C. Toda persona tiene derecho a disfrutar del ambiente sano, asi como también el
deber de cuidarlo y preservarlo.
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D. Cumplir con el articulo 14 del decreto 1504 de 1998 referente al indice minimo
de espacio publico efectivo (IMEPE), de 15 m.2/habitante, obtenido en el suelo
urbano del municipio de Puerto Boyaca, en la vigencia del plan de ordenamiento.

E. Todas las zonas que sean de uso publico como andenes, vias, separadores,
plazoletas, canchas deportivas y demas, no podran ser ocupadas sin permiso, el
cual sera expedido por la secretaria de planeacién y por la secretaria de gobierno;
dicho permiso no pueden ser superior a un periodo de 48 horas; este solo se
podra expedir con fines comunitarios y sociales y debe la administracion
municipal cobrar un derecho de ocupacion del mismo de acuerdo a la Ley.

2. OBJETIVOS:

A. Conservary proteger el espacio publico urbano y rural.

B. Adelantar programas de apoyo para el inventario y evaluacién del espacio
publico.

C. Dotar el municipio de una cartografia actualizada del espacio publico.
D. Recuperar el espacio publico invadido.

E. Conformacién y determinacidon del sistema de espacio publico para el area
rural con las zonas verdes y areas de proteccion.

F. Valorar y destacar el patrimonio natural del municipio y su ambiente bucdlico.
3. ESTRATEGIAS:

A. Fortalecer la oficina de Planeacién, para que lleve a cabo una sana
administracion y conservacion del espacio publico.

B. Adelantar un programa de reubicacion de la poblacién ubicada sobre el
espacio publico.

C. Elaboracion de proyectos para la implementacion de eco parques, zonas
verdes, malecdn y areas de transicion en usos del suelo no compatibles.

D. Darle un manejo integral al espacio publico que garantice su conservacion,
administracion, mantenimiento y uso colectivo.
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E. Integrar dentro de la red de espacio publico los elementos que hagan parte del
patrimonio historico, arquitectonico y cultural, y destacarlos con tratamientos de
vegetacion.

F. Articular los equipamientos colectivos dentro de la red del sistema de espacios
publicos.

G. Establecer incentivos fiscales y tributarios, lo mismo que compensaciones
econdmicas para quienes generen aumento del espacio publico.

SUBCAPITULO Il
POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Articulo 49.- EL DESARROLLO TERRITORIAL CONTRIBUIRA AL PROCESO
DE MODERNIZACION DEL ESTADO, LA DESCENTRALIZACION Y
AUTONOMIA TERRITORIAL EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO Y
PROPENDERA POR (NUE):

1. Mejorar condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los
principios y preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y
municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

2. Preservacion del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio de Puerto
Boyaca, representado por los recursos naturales, el medio ambiente y la identidad
cultural.

3. Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el suelo urbano y rural.

SUBCAPITULO 1lI
PARTICIPACION DEMOCRATICA

Articulo 50.- EN EJERCICIO DE LAS DIFERENTES ACTIVIDADES (NUE).
Que conforman la accion urbanistica, la administracion municipal de Puerto
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Boyaca fomentara la concertacion entre los intereses sociales, econémicos y
urbanisticos, mediante la participacion de los pobladores del Municipio y de sus
organizaciones, mediante la aplicacion de lo establecido en el articulo 2 de la Ley
388 de 1997.

Articulo 51.- LA PARTICIPACION COMUNITARIA (NUE). Se desarrollara
mediante el derecho de peticion la celebracién de audiencias publicas, el ejercicio
de la accion de cumplimiento, la intervenciéon en la formulacion, discusion y
ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento del municipio de Puerto Boyaca, y en
los procesos de otorgamiento, modificacién, suspension o revocatoria de las
licencias urbanisticas en los términos establecidos en la Ley 388 de 1997.

Articulo 52.- PARA LA REALIZACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (NUE). Para dar continuidad y legitimar al
proceso de Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e
instrumentos de participacién y control social e institucional para establecer una
veeduria ciudadana.

Articulo 53.- INSTANCIAS DE PARTICIPACION (NUE). Son instancias de
participacion:

A. Consejo Municipal de Planeacion, es una instancia corporativa representativa
de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio.

Su nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo
establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su
constitucion.

B. Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la
gestion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Estara integrado por el Personero Municipal, un representante del Concejo
Municipal, un representante del Comité técnico de Planeacion, un representante
del Consejo Territorial y un representante de la comunidad por cada centro
poblado en el suelo rural y un representante por cada sector en el suelo urbano.

C. Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial de
Puerto Boyaca y para defensa de los intereses generales y particulares se
ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacion como: la
consulta popular, los cabildos abiertos, las audiencias publicas y las acciones
judiciales y administrativas como la accion de tutela, accién popular, la accion de
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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cumplimiento, derecho de peticidn y las demas acciones de grupo y disposiciones
legales vigentes.

D. El Consejo de Desarrollo Rural, es una instancia de participacion ciudadana de
los habitantes del sector rural, para concertar los planes, programas y proyectos.

SUBCAPITULO IV
MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE (NUE)

Articulo 54.- DEFINICION.- Las medidas que se adoptan en los subcapitulos
siguientes para la proteccién del medio ambiente se entenderan como normas
urbanisticas de caracter estructural, de tal forma que prevalecen sobre las demas
disposiciones, incluidas las del presente Acuerdo y no pueden adoptarse ni
modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia modificacion
s6lo puede emprenderse con motivo de la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo previsto en el Articulo 462 del
presente Acuerdo.

Articulo 55- REGULACIONES AMBIENTALES. EI control, manejo vy
preservacion del medio ambiente en el ambito municipal tanto urbano como rural
se cefiran en todo a lo dispuesto por la Ley 23 de 1973, la Resolucién No. 0276
(mayo 4 de 1999) y el Decreto 2811 de 1.974 -Cdédigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente-; por la Ley 99 de 1.993
y demas disposiciones vigentes expedidas por las entidades competentes.

PARAGRAFO .- La Oficina de Planeacién municipal daran aviso a las autoridades
nacionales y regionales encargadas del control del medio ambiente, de las
infracciones a estas normas para que se apliquen las sanciones del caso.

Articulo 56.- APLICACION DE NORMAS SUPERIORES. Addptese la
jerarquizacion y las normas relativas a la proteccion y aprovechamiento de los
recursos forestales contenidos en el Decreto 1791 de 1.996 del Ministerio del
Medio Ambiente, al igual que de los cauces superficiales de agua, con sus
respectivas franjas de proteccion.

Articulo 57- PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE. Siguiendo los principios
Generales fundamentados en la politica ambiental colombiana y consagrada en la
Ley 99 de 1993 y demas normatividad ambiental vigente, asi como las
determinantes relacionadas con la proteccion de los suelos contempladas en la
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resolucion 276 de CORPOBOYACA, el Municipio de Puerto Boyaca aplicara los
siguientes:

1. Toda actividad que se desarrolle dentro del municipio, que genere impacto en
los recursos naturales o en el medio ambiente debe cumplir con la normatividad
ambiental vigente.

En cualquier caso la autoridad ambiental puede solicitar la presentacion de un plan
de manejo ambiental y plan de cumplimiento, un permiso, una autorizacion o una
concesion, si la obra, proyecto o actividad que se adelante en el municipio
demanda y/o afecta los recursos naturales o el medio ambiente o introduce
modificaciones notorias al paisaje.

2. Declarense de interés publico las areas de importancia estratégica, para la
conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos
municipales.

El Municipio dedicaran durante quince (15) afios, contados a partir del presente
Acuerdo, un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos, de tal forma que antes
de concluido tal periodo, haya adquirido dichas zonas.

Los proyectos de construcciéon de distritos de riego deberan dedicar un porcentaje
no inferior al 3% del valor de la obra, a la adquisicidn de areas estratégicas para la
conservaciéon de los recursos hidricos que los surten de agua.

3. Los recursos provenientes de las transferencias del sector eléctrico, solo
podran ser utilizados por el Municipio en obras previstas en el Plan de Desarrollo
Municipal, con prioridad para proyectos de saneamiento basico y mejoramiento
ambiental. Se entiende por saneamiento basico y mejoramiento ambiental la
ejecucion de obras de acueductos urbanos y rurales, alcantarillados, tratamientos
de aguas y manejo y disposicion de desechos liquidos y sélidos

4. Corresponde en materia ambiental al municipio, ademas de las funciones
que les sean delegadas por la ley o de las que se deleguen o se transfieran a los
alcaldes por el Ministerio del Medio Ambiente o por la Corporacion Autonoma
Regional de Boyaca CORPOBOYACA, las siguientes atribuciones especiales:

A. Promover y ejecutar programas y politicas nacionales, regionales y
sectoriales en relacién con el medio ambiente y los recursos naturales
renovables; Elaborar los planes, programas y proyectos ambientales
municipales, articulados a los planes programas y proyectos regionales,
departamentales y nacionales.
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B. Dictar con sujecion a las disposiciones legales reglamentarias superiores,
las normas necesarias para el control, la preservacion y la defensa del
patrimonio ecoldgico del municipio.

C. Adoptar los planes, programas y proyectos de desarrollo ambiental y de los
recursos naturales renovables, que hayan sido discutidos y aprobados a
escala regional, conforme a las normas de planificacién ambiental de que
trata la ley.

D. Participar en la elaboracién de planes, programas y proyectos de desarrollo
ambiental y de los recursos naturales renovables a nivel departamental.

E. Colaborar con la Corporacion Autdonoma Regional de Boyaca
CORPOBOYACA, en la elaboracién de los planes regionales y en la
ejecucion de programas, proyectos y tareas necesarias para la
conservacion del medio ambiente y los recursos naturales renovables.

F. Ejercer, a través del alcalde como primera autoridad de policia con el apoyo
de la Policia Nacional y en coordinacién con las demas entidades del
Sistema Nacional Ambiental (SINA), con sujecion a la distribucion legal de
competencias, funciones de control y vigilancia del medio ambiente y los
recursos naturales renovables con el fin de velar por el cumplimiento de los
deberes del Estado y de los particulares en materia ambiental y de proteger
el derecho constitucional a un ambiente sano.

G. Coordinar y dirigir, con la asesoria de la Corporacion Autbnoma Regional
de Boyacd CORPOBOYACA, las actividades permanentes de control y
vigilancia ambientales que se realicen en el territorio del municipio con el
apoyo de la fuerza publica, en relacion con la movilizacion, procesamiento,
uso, aprovechamiento y comercializacion de los recursos naturales
renovables o con actividades contaminantes y degradantes de las aguas, el
aire o el suelo.

H. Dictar dentro de los limites establecidos por la ley, los reglamentos y las
disposiciones superiores, las normas de ordenamiento territorial del
municipio y las regulaciones sobre usos del suelo.

I. Ejecutar obras o proyectos de descontaminacion de corrientes o depdsitos
de agua afectados por vertimientos del municipio, asi como programas de
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disposicién, eliminacion y reciclaje de residuos liquidos y sdlidos y de
control a las emisiones contaminantes del aire.

J. Promover, cofinanciar o ejecutar, en coordinacion con los entes directores
y organismos ejecutores del Sistema Nacional de Adecuacion de Tierras y
con la Corporacion Auténoma de Boyacd CORPOBOYACA, obras y
proyectos de irrigacion, drenaje, recuperacion de tierras, defensa contra las
inundaciones y regulacién de cauces o corrientes de agua, para el
adecuado manejo y aprovechamiento de cuencas y micro-cuencas
hidrograficas.

K. La Umata prestara el servicio de asistencia técnica y hara transferencias de
tecnologia en lo relacionado con la defensa del medio ambiente y la
proteccion de los recursos naturales renovables.

L. ElI Municipio velara por la correcta aplicacion a la normatividad sobre el
manejo de residuos toxicos, peligrosos, industriales, biologicos y altamente
contaminantes.

M. Todas las edificaciones nuevas o existentes en el municipio deben cumplir
las siguientes normas:

a. Para la realizacién de los proyectos que se listan en el articulo 8 del decreto
1753 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, existe la obligatoriedad de
tramitar la respectiva licencia ambiental.

b. La emisibn de humos y particulas en suspension debe ser controlada dando
cumplimiento a la Ley 99 de 1993 y al Cddigo Departamental de Policia, y
restantes normas ambientales sobre esta materia.

c. La emisién de materias acidas, aceites, combustibles u otras que contaminen
las aguas servidas o las fuentes de agua deben ser controladas dando
cumplimiento a la Ley 99 de 1993 y al Cdédigo Departamental de Policia, y a las
restantes normas nacionales sobre esta materia.

d. La emisién de ruidos al exterior de las edificaciones y el uso de bocinas, pitos y
parlantes deben controlarse de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y al
Decreto 948 de 1995 o a las normas que los modifiquen o adicionen.

N. Toda urbanizacibn nueva o proyecto de conjunto debe construir
contenedores o muebles que sirvan para el depdsito de basuras
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domeésticas para facilitar su recoleccién, dando cumplimiento a las
disposiciones del

Decreto 605 de 1.995 o a las normas que lo modifiquen o adicionen. El disefio se
cefiira a las recomendaciones de la Oficina de Planeacion Municipal.

O.

Las edificaciones nuevas de 4 6 mas pisos de altura dispondran de un
cuarto destinado a la recoleccion de basuras.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 685 de 2001 (codigo de minas), sin
excepcion estan terminantemente prohibidas las actividades mineras en el
area Urbana del Municipio.

. Se prohibe la tenencia de animales domésticos (equinos, bovinos, porcinos,

caninos, felinos, caprinos etc.), y el desarrollo de actividades pecuarias
dentro del suelo urbano y los centros poblados de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 2257 de Julio 16 de 1986, articulos 50 a 60 y
paragrafos, del Ministerio de salud. Se determina un plazo de dieciocho (18)
meses a partir de la aprobacion del presente acuerdo, para la erradicacion
gradual y progresiva de las porquerizas.

Se prohibe la subasta, venta, canje o comercializacién de cualquier tipo de
animal en las vias publicas y solo podra hacerse en establecimientos,
lugares, plazas y ferias debidamente habilitados para tal fin y cuando quiera
que hayan obtenido licencia de las autoridades competentes, para los
efectos. Articulo 34 Decreto 2257 de 1986.

Al tenor de la Ley 9 de 1979, articulos 307 y demas normas sobre la
materia, se establece que: “el sacrificio de animales de abasto publico so6lo
podra realizarse en mataderos autorizados por la autoridad competente, y
ademas de cumplir con los requisitos de esta Ley, se ajustaran a las
normas que sobre sacrificio, faenado y transporte dicte el Ministerio de
Salud”.

PARAGRAFO.- En cuanto a la tenencia de animales caninos se dara estricto
cumplimiento a la Ley 746 del 19 de julio de 2002, que tiene por objeto regular la
tenencia de ejemplares caninos en las zonas urbanas y rurales del territorio
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nacional, con el fin de proteger la integridad de las personas, la salubridad publica
y el bienestar del propio ejemplar canino.

Articulo 58.- PERMISOS. Quien pretenda establecer servicios de turismo,
recreacion o deporte en rios, quebradas u otros depdsitos de agua, debera
obtener permiso otorgado por CORPOBOYACA o la entidad ambiental
competente en los términos de la Ley 99 de 1.993 y sus normas reglamentarias.
Las obras que se permitan construir en el area rural deberan mantener la armonia
con la estructura general del paisaje.

Articulo 59.- AREAS FORESTALES PROTECTORAS. Todas las personas que
pretendan construir estaran obligadas a dejar una franja paralela a lado y lado del
cauce maximo de rios y quebradas hasta 30 metros de ancho, libre de
edificaciones y cultivos, que sera utilizado para manejar el respectivo curso de
agua, o realizar actividades como pesca, reforestacion, etc. Asi mismo todo
propietario o poseedor de terreno en el area rural que lo explote econémicamente,
ocupe con vivienda permanente o de recreo, debe ejecutar obligatoriamente
reforestacion y aislamientos de nacimientos de agua en un area de 100 metros a
la redonda.

PARAGRAFO - La franja de proteccion de los rios y quebradas debe ser
dedicada unicamente a la arborizacidon y solamente se permitira actividades que
propendan por la conservaciéon, proteccidn y recuperacién de los recursos
vegetales y paisajisticos existentes.

Articulo 60.- MEDIDAS DEL COMITE LOCAL DE EMERGENCIAS. Los
propietarios, poseedores, tenedores y ocupantes de predios rurales, deberan
adoptar las medidas determinadas por el Comité Local de Emergencias, con el fin
de prevenir y controlar los incendios forestales.

Articulo 61.-ACTIVIDADES PROHIBIDAS EN AREAS DE PROTECCION. Se
prohibe la tala y quema de vegetacion en general y la alteracion de la
configuracion de lugares de paisaje declarados como areas de proteccion.

Articulo 62.- CONCEPTO PREVIO DE VIABILIDAD AMBIENTAL. Toda persona
natural o juridica que solicite certificado de uso del suelo y/o licencia de
parcelacion, de urbanismo y/o de construccion, diferentes a permisos de reforma
menor, ante la oficina de planeacién municipal debera presentar el concepto de
viabilidad ambiental expedido por CORPOBOYACA o la entidad ambiental
competente en los términos de la Ley 99 de 1.993 y sus normas reglamentarias.
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Este concepto no es autorizacién para inicio de obras, las cuales solamente se
podran iniciar con la obtencion de la licencia.

Articulo 63.-CONTROL Y VIGILANCIA. La oficina de planeacion municipal y
CORPOBOYACA seran las entidades encargadas de imponer las sanciones y
ejercer el control de acuerdo a sus competencias.

Articulo 64.- MATERIALES DE DESECHO EN ZONAS PUBLICAS. De
conformidad con el articulo 22 del Decreto 948 de 1.995 se prohibe a los
particulares, depositar o almacenar en las vias publicas o en zonas de uso publico,
materiales de construccién, demolicion o desecho, que puedan originar emisiones
de particulas al aire.

Las entidades publicas, o sus contratistas, que desarrollen trabajos, de reparacion,
mantenimiento o construccion en zonas de uso publico del area urbana del
municipio de Puerto Boyaca, deberan retirar cada veinticuatro horas los materiales
de desecho que queden como residuo de la ejecucion de obras, susceptibles de
generar contaminacion de particulas al aire.

En el evento en que sea necesario almacenar materiales solidos para el desarrollo
de obras publicas y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas
contaminantes, deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o
almacenarse en recintos cerrados para impedir cualquier emision fugitiva.

Articulo 65.- MALLAS PROTECTORAS EN CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
De conformidad con el articulo 34 del Decreto 948 de 1.995, las construcciones de
edificios de mas de tres plantas deberan contar con mallas de proteccion en sus
frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emision al aire de
material particulado.

Articulo 66.- RESTRICCION AL RUIDO EN ZONAS RESIDENCIALES. En areas
residenciales o de tranquilidad, no se permitird a ninguna persona la operacion de
parlantes, amplificadores, instrumentos musicales o cualquier dispositivo similar
que perturbe la tranquilidad ciudadana, o que genere hacia la vecindad o el medio
ambiente, niveles de ruido superiores a los establecidos en los estandares
respectivos de acuerdo a la Ley.

Articulo 67.- OPERACION DE EQUIPOS DE CONSTRUCCION, DEMOLICION Y
REPARACION DE VIAS. De conformidad con el articulo 56 del Decreto 948 de
1.995, la operacion de equipos y herramientas de construccion, de demolicion o de
reparacion de vias, generadores de ruido ambiental en zonas residenciales, en
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horarios comprendidos entre las 7:00 p.m. y las 7:00 a.m. de lunes a sabado, o en
cualquier horario los dias domingos y feriados, estara restringida y requerira
permiso especial de la Secretaria de Planeacion Municipal y la Secretaria de
Gobierno.

Aun si mediare permiso de la Alcaldia para la emisién de ruido en horarios
restringidos, -éste debera suspenderlo cuando medie queja de al menos dos (2)
personas.

PARAGRAFO.- Se exceptua de la restriccion en el horario de que trata el inciso 1°
de este articulo, el uso de equipos para la ejecucién de obras de emergencia, la
atencidn de desastres o la realizacion de obras comunitarias y de trabajos publicos
urgentes.

Articulo 68.- LICENCIA PREVIA EN ZONAS FORESTALES PROTECTORAS.
La construccion de vias, embalses, represas, edificaciones y la realizacion de
actividades econdmicas en las zonas forestales protectoras requeriran de una
licencia previa de CORPOBOYACA o de la entidad ambiental competente en los
términos de la Ley 99 de 1.993 y sus normas reglamentarias.

SUBCAPITULO V
DE LA PROTECCION Y MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES

Articulo 69.-CONTROL Y VIGILANCIA. Seran competentes para
conceptuar y ejercer control y manejo de los recursos naturales, usos del suelo,
suministro de servicios publicos, tratamiento de aguas residuales, desechos
sélidos, ruidos, vibraciones, emanaciones atmosféricas; la Oficina de Planeacion
Municipal, CORPOBOYACA, “EMPRESAS PUBLICAS DE PUERTO BOYACA
E.S.P.”, la Seccional de Salud de Boyaca y la Oficina de Asuntos Mineros del
Departamento o la entidad encargada de la administracion y manejo en las zonas
de minas y canteras, cada uno dentro de su competencia.

Articulo 70.-EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS. Las fuentes de
explotacién de minas y canteras deberan estar ubicadas como minimo a 200
metros de asentamientos urbanos.
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En su area de actividad se podran ubicar las plantas productoras de concreto
premezclado, trituradoras o de transformacion del mineral, que deberan cumplir
con los requisitos exigidos por CORPOBOYACA, para estos usos.

PARAGRAFO 1.- Se permitira la explotaciéon de material de arrastre en depdsitos
aluviales resientes sobre el rio Magdalena, donde su dinamica fluvial no se vea
afectada, descritos en el Mapa MCG-03.

PARAGRAFO 2.- Se Reglamentara la explotaciéon de material de arrastre en las
areneras y balastreras sobre el Rio Magdalena, previa caracterizacién, dadas
las graves consecuencias ambientales erosivas y de inundacién por esta actividad,
en su cause (Ver Mapas PCU-05 y PCU -06). Actividad que se
permite al interior del ri¢; para tal fin, se definiran los puertos especificos. Los
mineros deberan asociarse, para hacer de esta una actividad sustentable y
sostenible en aras de velar por la proteccion del medio ambiente.

PARAGRAFO 3.- Toda explotacién minera, requiere de titulo minero otorgado por
la Oficina de Asuntos Mineros del Ministerio de Minas y Energia Y/O de la
Direccion de Minas del Departamento de Boyacd, Secretaria de Desarrollo
Agropecuario y Minero 6 quien haga sus veces y de la respectiva licencia
ambiental otorgada por CORPOBOYACA.

PARAGRAFO 4.- En concordancia con el paragrafo anterior, la certificacion de
subsistencia sera expedida por autoridad competente de la administracion
Municipal.

Articulo 71.- USO EFICIENTE DEL AGUA. De acuerdo con la ley 373 de 1997,
el Municipio y/o las Empresas administradoras de acueductos deben presentar un
plan para el uso eficiente del agua, incluido el componente de educacion
ambiental.

) SUBCAPITULO VI ]
DE LA PROTECCION A LAS AREAS DE ACTIVIDAD AGRICOLA, RESERVA
NATURAL Y FORESTALES PROTECTORAS

Articulo 72.-APERTURA Y AMPLIACION DE VIAS RURALES. La apertura y
ampliacion de vias en el area rural, sélo podra realizarse una vez se obtenga
aprobacién de la oficina de planeacion municipal y el concepto de
CORPOBOYACA o la entidad ambiental competente en los términos de la Ley 99
de 1.993 y sus normas reglamentarias.
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Articulo 73.- ESPECIFICACIONES PARA NUEVAS VIAS. Las vias que se
construyan en el suelo rural del Municipio de Puerto Boyaca deberan preservar los
elementos naturales, las areas forestales, las areas de reserva forestal, la
identidad de las cuencas hidrograficas; siguiendo en lo posible las curvas de nivel
sin exceder en ningun caso el 15% de pendiente. La pendiente del talud
perpendicular a la via, no podra superar al 100% (45 grados). Sus Usos estan
definidos en la parte Il del presente acuerdo.

CAPITULO IV
DEL COMPONENTE URBANO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

Articulo 74.- DEFINICION. EI componente urbano del Plan Basico, esta constituido
por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el
desarrollo fisico urbano.

Articulo 75.- DELIMITACION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y
RIESGOS NATURALES. Dentro del area urbana del municipio de Puerto Boyaca
se delimitan y determinan las areas expuestas a amenazas y riesgos naturales,
por deslizamiento y por incendio, las cuales se encuentran contenidas en los
Mapas PCU-05, PCU-06 y PCU-07 respectivamente, del Documento Técnico.

Articulo 76.- DELIMITACION DE AREAS DE PROTECCION. Dentro del area
urbana del municipio de Puerto Boyaca se delimitan las areas de proteccion de los
recursos naturales y paisajisticos, las cuales se localizan y describen dentro del
Mapa MCU-02 y MCU-03 del Documento Técnico.

CAPITULOV
DEL COMPONENTE RURAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

Articulo 77.- DEFINICION. El componente rural esta constituido por las politicas,
acciones, programas y normas para orientar y garantizar la adecuada interaccion
entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente
utilizacion del suelo.

] SUBCAPITULO |
AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Articulo 78.- DEFINICION. Identificar las Amenazas naturales y los riesgos en el
Municipio de Puerto Boyaca, para sefalar y poner en ejecucion medidas de
mitigacion y prevencién. ( Mapas PCR-04 y PCR-06).
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Articulo 79.- DE LOS OBJETIVOS A LARGO Y MEDIANO PLAZO
PARAGRAFO 1.- Deslizamiento:

Area Urbana: Mitigar totalmente la problematica existente, o las que se puedan
presentar.

Area Rural: Conocer en detalle 4reas con mayor riesgo e identificar medidas de
mitigacion y prevencion

PARAGRAFO 2.- Incendios:

Adquisicién de un adecuado equipo de socorro y abastecimiento de redes contra
incendio e hidrantes en todos los puntos criticos del Municipio y la capacitacién de
las comunidades. Tener en cuenta la tendencia de crecimiento del Municipio para
construir una sede de bomberos, debidamente dotada, para prestar apoyo a la
ciudadania en caso de emergencia. Sin olvidar el fortalecimiento del actual cuerpo
de bomberos. También se deben crear puestos satelitales de bomberos para el
apoyo en los centros poblados, asi como una red de informacion.

PARAGRAFO 3.- Sismos:

Ajustar los disefios y construcciones segun las normas colombianas de disefo y
construccién sismorresistente a zonas de amenaza sismica intermedia.
Emprender el mapa de Microzonificacion sismica

PARAGRAFO 4.- Fortalecimiento Institucional:

Establecer el programa de atencion y prevencion de desastres en zona urbana y
rural mediante:

El Fortalecimiento del Comite Local de Prevencion y Atencion de Desastres
CLOPAD vy creacion del FONDO LOCAL DE PREVENCION Y ATENCION DE
DESASTRES MUNICIPAL.

El Fortalecimiento Institucional del cuerpo de Bomberos.
Dotacién y Capacitacion cuerpo de Bomberos.
Gestionar recursos para Bomberos y Defensa Civil.

Articylo 80.- DE LOS OBJETIVOS A CORTO PLAZO Y MEDIANO PLAZO.
PARAGRAFO 1.- Deslizamientos:
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a. Exigir estudios para reacondicionamiento o reubicacion de las viviendas en
los sectores de Torcoroma, Pueblo Nuevo, La Meseta, Alto de La Virgen,
Subida de Transmisores y otras.

b. Pedir estudios previos de suelo y plan de defensa y prevencion para nuevas
edificaciones tanto urbanas como rurales.

c. Mejoramiento de la dotacion de Bomberos.

d. No se permitira construcciones alrededor de estas zonas, como tampoco la
extraccion de material; se debera reforestar, mitigar, y tomar acciones que
permitan disminuir este tipo de riesgo.

PARAGRAFO 2.- Incendios:

a. A nivel rural control de permisos, licencias, etc., para quemas; compra de
equipo especializado y preparacion de capital humano.

b. Prohibir a nivel Urbano, las quemas y/o fogatas con materia vegetal, no
biodegradable o artificial.

PARAGRAFO 3.- Inundaciones:

a. Reubicacién de los asentamientos humanos ubicados en las Islas. Controlar el
cauce del Rio Magdalena, reforestando las orillas que se encuentren afectadas.
b. Informacion y preparacion de capital humano.

PARAGRAFO 4.- Sismos

Se implementara en los colegios y los sectores donde exista flujo de personal y en
general en todo el municipio, los planes de contingencia y panoramas de riesgos.
Para la Construccion de todo proyecto de obra civil, especialmente de educacion y
salud, deberan realizarse los disefios, planos y calculos estructurales debidamente
firmados, elaborados y presentados por profesional idoneo quién asumira las
responsabilidades civiles y penales segun el caso acorde con la norma sismo
resistente. (Vulnerabilidad Sismica). Aplicar norma sismo resistente (NSR de 1998
y sus decretos reglamentarios).

Articulo 81.- DE LA ACTUALIZACION DE ESTUDIOS. Los estudios sobre
amenaza y riesgo y en especial los de asentamientos humanos, deberan ser
actualizados cada dos (2) afos o cuando las circunstancias lo ameriten, debido a
que las condiciones pueden cambiar con el tiempo, bien sea por acciones de
mitigacion en unas o por incremento de procesos en otras.
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PARTE Il

DE LA ADOPCION Y CLASIFICACION DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE
PUERTO BOYACA

TiTULO | PERIMETROS URBANOS, DE EXPANSION URBANA Y RURALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 82.- DIVISION DEL TERRITORIO EN AREAS. Para los efectos de la
aplicacion de las reglamentaciones urbanisticas el territorio del municipio de
Puerto Boyaca se divide en suelos urbanos, suelo de expansion urbana y suelo
rural con categorias de proteccion para los tres.

Articulo 83.- PERIMETROS. Los perimetros son las lineas que delimitan los
suelos antes mencionados. Los perimetros que delimitan los suelos urbanos,
diferenciando y separando éstos de las de los suelos de expansion urbana y rural
se denominan "perimetro urbano".

Articulo 84.- MAPAS OFICIALES DE PERIMETROS. Adéptese los siguientes
mapas, segun las escalas sefaladas, referidos a las coordenadas geograficas del
Instituto Geografico Agustin Codazzi como parte integrante del presente Acuerdo,
planos en los cuales figuran enmarcadas dentro de sus respectivos perimetros los
suelos urbanos, de expansion urbana y rural del municipio:

El mapa a escala 1: 5.000 denominado " BASE URBANA Mapa PCU-01".
El mapa a escala 1: 60.000 denominado "BASE MUNICIPAL" Mapa PCG-02".

CAPITULO I
CONTENIDO ESTRUCTURAL - EL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 85.- ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL. (NUE) EI
municipio de Puerto Boyaca de Quinta Categoria (Decreto No. 094 del 26 de
agosto de 2002) se encuentra al este del Departamento de Boyaca, en la region

del Magdalena Medio, en consecuencia todas las acciones, planes, programas y
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proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la
region. Ver mapa No PCG-02.

Articulo 86.- LIMITES DEL MUNICIPIO (NUE). El territorio municipal esta
conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los limites
establecidos por la Ordenanza No. 004 de 1.958 (Decreto 615 del 14 de Diciembre
de 1.957 basado en el Decreto Legislativo 01-55 de 1.957, Gobernacién de
Boyaca), por medio de la cual se ratifican los limites de los municipios del
Departamento de Boyaca. Ver mapa PCG-02

PARAGRAFO.-Delimitacion del Municipio de Puerto Boyaca.
NORTE: Con el Municipio de Cimitarra (Santander), al medio el rio Ermitafio

SUR: Con los municipios de Puerto Salgar y Yacopi (Departamento de
Cundinamarca), al medio los rios Negro y Guaguaqui.

ORIENTE: Con los Municipios de Bolivar (Santander) y con el municipio de
Otanche (Boyaca), en las estribaciones de la serrania de las Quinchas,
especialmente con la Quebrada Torturu.

OCCIDENTE: Con los Municipios de Puerto Nare, Puerto Triunfo, Puerto Berrio y
Sonsoén en el Departamento de Antioquia, teniendo de por medio el rio Magdalena.

CAPITULO Il
SUELOS

Articulo 87.- CLASES DE SUELO (NUE). De conformidad con lo establecido por
los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 879/98, en el municipio
de Puerto Boyaca debera clasificar el territorio en: suelo urbano, suelo de
expansion urbana y suelo rural; al interior de todas las categorias de suelos debe
establecerse las categorias de suelo de proteccion, de conformidad con los
criterios generales determinados en los articulos siguientes.
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SUBCAPITULO |
SUELOS URBANOS (NUE)

Articulo 88.- SUELOS URBANOS. (NUE) Son los suelos que se constituyen por
areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun
sea el caso.

Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificacion, que se definan
como areas de mejoramiento integral en los Planes de Ordenamiento territorial.
Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
podran incluir los centros poblados. En ningun caso el perimetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.

En cumplimiento del mandato constitucional contenido en el articulo 367 de la
Constitucién Politica, y a fin de evitar que pueda haber zonas urbanas sin
posibilidad de cobertura de servicios publicos domiciliarios, en adelante el
perimetro urbano no podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios.

Como Suelo Urbano en el municipio de Puerto Boyaca se clasifican aquellas areas
que actualmente tienen vias y redes primarias de servicios publicos, ademas de
algunos sectores en proceso de urbanizacion y que haran parte de programas de
mejoramiento integral.

PARAGRAFO 1.- Definiciéon perimetro de servicios publicos domiciliarios:

El perimetro de servicios es la delimitacion del area urbana de la ciudad que
incluye el area urbana desarrollada y area de desarrollo o en via de consolidacion,
dotados de la infraestructura basica, en las cuales todos los predios tienen
disponibilidad inmediata de los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia y distribucion de gas domiciliario,
regulados por la Ley 142 de 1994 y normas reglamentarias.

En consecuencia el perimetro urbano esta delimitado de la siguiente forma:

PARAGRAFO 2.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO (NUE):
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El Acuerdo numero 088 del doce (12) de diciembre de mil novecientos noventa y
seis (1996), se deroga por el presente acuerdo, y se adopta el area comprendida
por la siguiente poligonal: (Ver mapa PCU-01).

Tabla 5
COORDENADAS

ARCIFINIO X Y RUMBO
1 941.955 1152.555 N-E
2 942.033 1'152.644 N-E
3 942.252 1'152.775 N-E
4 942.305 1'152.946 N-E
5 942.407 1'152.949 N-E
6 942.552 1'153.029 N-E
7 942.771 1'153.059 E

8 943.047 1'153.066 S-E
9 943.287 1'153.031 S-E
10 943.346 1'153.033 S-E
11 943.399 1'153.047 E

12 943.476 1'153.046 S-E
13 943.629 1'152.998 N-E
14 943.959 1'153.023 N-E
15 944 555 1'153.107 E
16 944.615 1'153.107 S-E
17 944.685 1'152.675 S-E
18 944 .841 1'152.596 S-E
19 945.003 1'152.589 S-E
20 945.194 1'152.548 S-W
21 945.110 1'152.147 S-W
22 945.030 1'152.163 S-W
23 945.002 1'152.039 S-W
24 944.673 1'152.101 S-W
25 944 .586 1'151.867 N-W
26 943.732 1'152.190 N-W
27 943.539 1'152.210 N-W
28 943.384 1'152.310 S-W
29 943.300 1'152.276 S-W
30 943.277 1'152.019 N-W
31 943.197 1'152.036 N-W
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COORDENADAS
ARCIFINIO X Y RUMBO
32 943.195 1'152.078 N-W
33 943.190 1"152.134 N-W
34 942.934 1'152.222 S-W
35 942.915 1'152.181 N-W
36 942.872 1'152.193 S-E
37 942.826 1'152.121 S-E
38 942.855 1'152.097 S-W
39 942.834 1'152.075 N-W
40 942.776 1'152.088 N
41 942.774 1'152.145 N-W
42 942.724 1'152.194 N-W
43 942.656 1'152.212 S
44 942.656 1'152.161 S-W
45 942.508 1'152.115 N-W
46 942.367 1'152.186 S-W
47 942.344 1'152.165 S-E
48 942.361 1'152.149 S-W
49 942.330 1'152.119 N-W
50 942.313 1'152.137 S-W
51 942.250 1'152.082 N-W
52 942.223 1'152.139 N-E
53 942.226 1'152.193 N-E
54 942.240 1'152.234 N-E
55 942.281 1'152.256 N-W
56 942.187 1'152.468 S-W
57 942.004 1'152.359 N-W
1 941.955 1’152.555 CIERRA.

SUBCAPITULO II

SUELOS DE EXPANSION URBANA (NUE)

Articulo 89.- SUELO DE EXPANSION URBANA. (NUE) Constituido por la
porcidén del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento, segun lo
determinen los planes parciales y los programas de ejecucion que se adopten para
el efecto.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 73 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la
poblacion urbana y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema
vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones
para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de
sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién previa
de las areas programadas.

PARAGRAFO 1: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansién urbana que
sea dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia asi como de vias de acceso y principales se incorporaran
a la categoria de suelo urbano, siempre y cuando cuenten con la totalidad de
estas dotaciones.

La adecuacion de terrenos en suelo de expansion que no formen parte de
unidades de actuacién, con infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, podra ser realizada por las
entidades publicas competentes o por los propietarios correspondientes, segun las
previsiones del presente plan de ordenamiento, pero en todo caso seran a cargo
de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de infraestructura previstas
en el primer inciso del paragrafo del articulo 39 de la ley 388/93.

Los instrumentos que los desarrollen podran determinar que las inversiones
publicas realizadas mediante la ejecuciéon de infraestructuras para la adecuacion
de las areas de expansion, sean recuperadas a través de la aplicacion de los
instrumentos tales como la valorizacion, participacion en plusvalia o
compensaciones. Los suelos definidos en el Plano PCU-19 como Suelo de
Expansion SE1 y SE2, quedan declarados como de desarrollo prioritario y deberan
ser urbanizados dentro de los tres (3) afios siguientes a la sancidén del presente
acuerdo.

PARAGRAFO 2: Dentro del suelo de expansién urbana existen areas que por su
condicibn ambiental no son urbanizables, las cuales seran objeto de
intervenciones tendientes a mejorar y conservar sus caracteristicas naturales y se
les puede asignar usos de orden recreativo.
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PARAGRAFO 3: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA PARA
VIVIENDA SE1:

Forman parte del suelo de expansion (SE1) del municipio de Puerto Boyaca, los
terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro de la siguiente
poligonal:

(Ver mapa PCU-19).

Tabla 6
COORDENADAS
ARCIFINIO X Y RUMBO
1(E1) 945.185 1152.501 N-E
2(E1) 945.434 1'152.504 SE
3(E1) 945.222 1151.557 S-W
4(E1) 944.775 1'151.521 N-W
5(E1) 943.571 1'152.191 N-W
27() 943.539 1152.210 SE
26(%) 943.732 1152.190 SE
25(%) 944.586 1151.867 N-E
24(%) 944.673 1152.101 SE
23(%) 945.002 1'152.039 N-E
22(%) 945.030 1152.163 SE
21(%) 945.110 1152147 N-E
1(E1) 945.185 1152.212 CIERRA

(*) Arcifinio de incidencia con el suelo urbano.

PARAGRAFO 4: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA PARA
VIVIENDA SE2:

Forman parte del suelo de expansion (SE2) del municipio de Puerto Boyaca, los
terrenos destinados a suplir las condiciones deficitarias por amenaza, de los
asentamientos subnormales Diez de enero y Siete de Julio. Se encuentra
localizado dentro de la siguiente poligonal: (Ver mapa PCU-19).
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Tabla 7

COORDENADAS
ARCIFINIO X Y RUMBO
1(E2) 943.195 1’152.008 S-W
2(E2) 943.170 1’152.005 S
3(E2) 943.170 1°151.993 S-E
4(E2) 943.195 1°’151.989 S-E
5(E2) 943.204 1'151.900 S-W
6(E2) 943.125 1'151.854 N-W
7(E2) 943.093 1'151.897 S-W
8(E2) 943.073 1'151.896 N-W
9(E2) 943.036 1'151.938 N-E
10(E2) 943.068 1'152.001 N-W
11(E2) 943.037 1'152.017 N-W
12(E2) 942.957 1’152.038 N
13(E2) 942.956 1'152.067 N-W
14(E2) 942.860 1'152.061 S-W
15(E2) 942.843 1'152.058 N-W
39(%) 942.834 1'152.075 N-E
38(*) 942.855 1'152.097 N-W
37(%) 942.826 1'152.121 N-E
36(%) 942.872 1'152.193 S-E
35(%) 942 915 1'152.181 N-E
34(%) 942.934 1'152.222 S-E
33(%) 943.190 1'152.134 S-E
32(%) 943.195 1'152.078 S-E
31(%) 943.197 1'152.036 N-W
1(E2) 943.195 1°151. 008 CIERRA.

(*) Arcifinio de incidencia con el suelo urbano.
SUBCAPITULO Ill
SUELOS RURALES (NUE)

Articulo 90.- SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales vy
actividades analogas. Es aquél cuyo desarrollo debe definirse en usos agricolas
y en usos complementarios y compatibles con los agricolas, con arreglo al plan
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de usos del suelo que se adopte para los diferentes sectores de las areas
rurales.

PARAGRAFO 1.- FORMAN PARTE DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE
PUERTO BOYACA:

A. Los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro del
perimetro delimitado en el Mapa PCG-2.
B. Los terrenos e inmuebles localizados en las areas donde se mezclan

formas de vida urbana y rural, y que puedan ser desarrolladas como parcelaciones
con restricciones de uso, intensidad y densidad, tal como se precisa en las
Normas Sobre Usos del Suelo Rural, del presente Acuerdo. Se determinaran
mediante estudio y certificacion del IGAC la jurisdiccion de las Islas dentro del
Municipio de Puerto Boyaca, que posteriormente quedaran plasmadas mediante
Acuerdo Municipal.

C. Se considerara como limite provisional, para todos los efectos legales, el
deslinde que realice autbnomamente el Instituto Geografico Agustin Codazzi y lo
formalice mediante resolucién, cuando previa citacion efectuada por el dicho
instituto, una o ambas partes no asistan a dos convocatorias de diligencias de
deslinde”.

PARAGRAFO 2.- Conforme al articulo 58 del Decreto Numero 266 del 2.000,
“‘Cuando un limite municipal presente duda, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante acta marcara el trazado técnico que considere mas adecuado y
junto con los documentos referentes al limite dudoso, la remitira para su decision,
asi: A la Asamblea Departamental, por intermedio del gobernador, cuando se trate
de limites municipales”, o al concejo Municipal por intermedio del alcalde, cuando
se trate de limites corregimentales, veredales y/o de centros poblados.

PARAGRAFO 3.- Conforme al articulo 59 del Decreto Nimero 266 del 2.000, “El
deslinde adoptado y aprobado por la autoridad competente sera el definitivoy
se procedera al amojonamiento y a la publicacion del mapa oficial por parte del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Cuando la autoridad competente

para aprobar el acto de deslinde, desatar las controversias o definir el limite
dudoso, no lo hiciere dentro del afio siguiente a la fecha de radicacion del
expediente sobre el limite, levantado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
el trazado técnico propuesto por este instituto se considerara como limite
provisional y surtira todos los efectos legales hasta cuando se apruebe el
deslinde en la forma prevenida por la ley.
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Igualmente se considerara como limite provisional, para todos los efectos
legales, el deslinde que realice autonomamente el Instituto Geografico Agustin
Codazzi y lo formalice mediante resolucion, cuando previa citacion efectuada
por el dicho instituto, una o ambas partes no asistan a dos convocatorias de
diligencias de deslinde”.

Articulo 91. NUEVOS CORREGIMIENTOS. Dentro de la division administrativa
existente en el municipio, se realizaran los estudios y acciones pertinentes para la
caracterizacion y regionalizacion corregimental y veredal, a fin de establecer la
division politico - administrativa de manera funcional y real, que corresponda a la
morfoestructura territorial, de alli se determinaran los nuevos limites veredales y
corregimientos.

SUBCAPITULO IV
SUELOS CENTROS POBLADOS (NUE)

Articulo 92.- SUELO CENTROS POBLADOS. Obedeciendo a la redistribucién
poblacional propuesta en el presente plan, con el fin de definir unidades de
desarrollo productivo al interior de los mismos, se hace la identificaciéon de los
centros poblados rurales para la adopcion de las previsiones necesarias para
orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de
servicios basicos y de equipamiento social. Los centros poblados son
corregimientos, inspecciones de policia o caserios con veinte (20) o mas
viviendas contiguas, localizados en el suelo rural (Articulo 1. Ley 505 de 1999).
En ningun caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro
de servicios publicos o sanitarios.

PARAGRAFO.-Intégrense al suelo urbano de Puerto Boyaca los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentro de las siguientes poligonales que
delimitan los centros poblados de:

1. Cruce Chaparro, posee un area de 432.750 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP1).

ARCIFINIO X Y

1 955326 1165173
2 955552 1165023
3 955553 1165005
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4 955584 1165007
5 955585 1164998
6 955610 1164997
7 955613 1165017
8 955628 1165017
9 955625 1165074
10 955553 1165135
11 955496 1165164
12 955372 1165215
1 955326 1165173
Cierra.
2. Cruce Palagua, posee un area de 38.250 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP2).
ARCIFINIO X Y
1 953194 1164387
2 953216 | 1164330
3 953395 1164371
4 953560 | 1164441
5 953531 [1164498
6 953377 1164450
7 953369 |1164607
8 953304 |1164608
9 953299 1164435
10 953194 | 1164387
Cierra.
3. El Ermitafio, posee un area de 39.850 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP3).
ARCIFINIO X Y
1 955571 1171862
2 955633 |1171837
3 955745 1172052
4 955006  |1172328
5 956056 | 1172352
6 956031 |1172469
7 956004 | 1172466
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ARCIFINIO X Y
8 956009 1172433
9 955953 | 1172366
10 955681 | 1172074
1 955571 1171862
Cierra.
4, El Marfil, posee un area de 228.750 m2., comprende la siguiente poligonal:
(ver Mapa No. CP4).
ARCIFINIO X Y
1 970303 [1144758
2 970365 |1144566
3 970288 |1144566
4 970288 1144495
5 970526 [1144314
6 970641 1144322
7 970620 |1144460
8 970732 1144476
9 970811 1144578
10 970684 |1144640
11 970730 1144726
12 970851 | 1145550
13 970897 1145586
14 970830 1145632
15 970785 |1145550
16 970673 | 1144795
17 970546 1144919
18 970448 1144811
1 970303 |1144758
Cierra.
5. El Okal, posee un area de 43.275 m2., y comprende la siguiente poligonal:
(ver Mapa No. CP5).
ARCIFINIO X Y
1 967992.2895 | 1144299.1603
2 968488.0430|1143927.0196
3 968471.68591143918.4509
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ARCIFINIO

X

Y

968463.3000

1143860.6371

968532.8799

1143854.0683

968561.7760

1143884.1018

968587.2353

1143849.5329

968650.6648

1143862.5901

968650.7280

1143862.2749

10 968734.8026 | 1143913.1871
11 968696.6985 | 1143978.7673
12 968608.7200 | 1143925.7972
13 968035.4774 | 1144349.3112
1 967992.2895 | 1144299.16
Cierra.
6. El Pescado, posee un area de 50.455 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP6).
ARCIFINIO X Y
1 956598.5245 | 1137071.8254
2 956587.9197 | 1137008.4704
3 956622.9850 | 1137005.7509
4 956610.8116 | 1136988.4403
5 956585.9675 | 1136894.0923
6 956747.5168 | 1136568.9851
7 956808.0949 | 1136586.5016
8 956649.1165 | 1136895.9671
9 956720.4394 | 1137019.0420
10 956742.0985 | 1137043.4427
11 956861.4228 | 1137199.4986
12 956807.1014 | 1137228.5828
13 956665.8973 | 1137060.3898
1 956598.5245 | 1137071.8254
Cierra.
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7.
(ver Mapa No. CP7).

El Trique, posee un area de 65.700 m2., y comprende la siguiente poligonal:

ARCIFINIO

X

Y

946026.8791

1141879.7699

946108.0383

1141429.4303

946175.7087

1141429.5357

946231.9768

1141698.3776

946356.2010

1141711.7933

946356.1788

1141777.1333

946236.3312

1141763.7800

SO NO|A|RWIN~

946083.5362

1141908.5198

946026.8791

1141879.7699
Cierra.

8.
poligonal: (ver Mapa No. CP8).

Guanegro, posee un area de 92.300 m2., y comprende la siguiente

ARCIFINIO X Y
1 956817 | 1130499
2 956838 | 1130477
3 956823 1130328
4 956884 | 1130333
5 956892 |1130276
6 956956 | 1130281
7 956951 |1130378
8 957289 1130385
9 957289 1130449
10 957068 | 1130468

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.

-HOJA 82 -




Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

ARCIFINIO X Y
11 957072 | 1130550
12 956862 | 1130553
1 956817 | 1130499
Cierra
9. Km. 1% , posee un area de 61.975 m2., comprende la siguiente

poligonal: (ver Mapa No. CP9).

ARCIFINIO X Y
1 944070 1148135
2 944062 1148123
3 944248 1148043
4 944297 1148058
5 944384 | 1148041
6 944463 |1148052
7 944475 1147901
8 944509 1147901
9 944523 1148023
10 944524 1148065
11 944640 |1148125
12 944710 1148138
13 944706 1148165
14 944538 1148131
15 944529 1148161
16 944260 |1148096
17 944268 |1148068
18 944245 1148060
19 944148 1148084
1 944070 |1148135
Cierra.

10.  Km. 2%, posee un area de 71.600 m2., y comprende la siguiente poligonal:
(ver Mapa No. CP10).
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ARCIFINIO X Y
1 945626 |1148267
2 95626 1148209
3 945811 1148222
4 945962 |1146786
5 96015 1146768
6 945882 1148129
7 946002 |1148203
8 946005 |1148266
9 946000 |1148287
10 945987 1148287
11 945898 1148391
12 945910 1148431
13 945843 | 1148440
1 945626 |1148267
Cierra.

1.
(ver Mapa No. CP11).

Km. 25, posee un area de 63.500 m2., y comprende la siguiente poligonal:

ARCIFINIO

X

Y

941485.5992

1130455.1516

941491.2735

1130384.3642

941518.7208

1130388.6167

941621.6061

1130264.9718

91734.8750

1129960.4121

941497.7583

1129979.0661

91687.3464

1130201.4074

941648.6282

1130346.3715

941685.0738

1130460.4662

941643.0002

1130512.2305

A 2O INOO|ORWIN|—~

941485.5992

1130455.1516
Cierra.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.

-HOJA 84 -




Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

12. Km.11, posee un area de 48.500 m2., y comprende la siguiente poligonal:

(ver Mapa No. CP12).

ARCIFINIO

X

Y

953354

1148421.510

953309.2897

1148361.3733

953328.0782

1148337.9559

953607.1375

1148244.5219

953682.0085

1148280.6600

953678.8425

1148385.2921

953652.0112

1148412.0414

953654.2950

1148435.4607

O ONON|BR|WIN|—~

953697.1592

1148414.8465

953736.9327

1148413.9879

953722.8119

1148465.7992

953661.3764

1148465.8963

953661.5953

1148484.7332

953599.4608

1148485.0043

953590.6984

1148406.8381

953552.9473

1148389.1861

953354

1148421.510
Cierra.

13.
(ver Mapa No. CP13).

La Ceiba, posee un area de 51.861 m2., y comprende la siguiente poligonal:

ARCIFINIO X Y
1 958720 1146872
2 958806 | 1146742
3 958832 1146588
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ARCIFINIO X Y
4 958853 | 1146570
5 958905 |1146585
6 959254 | 1146372
7 959268 |1146430
8 958881 |1146743
9 958899 |1146749
10 958885 1146781
11 958867 1146775
12 958780 |1146905
1 958720 1146872
Cierra.

14.  Muelle Velasquez, posee un area de 31.103 m2., y comprende la siguiente

poligonal: (ver Mapa No. CP14).

ARCIFINIO X Y
1 953439 (1161274
2 953383 1161224
3 953410 1161197
4 953448 1161230
) 953489 1161201
6 953493 1161205
7 953518 1161167
8 953464 1161171
9 953481 1161064
10 953470 1161049
11 953504 1161049
12 953523 1160998
13 953486 | 1160949
14 953468 | 1160930
15 953470 |1160918
16 953509 1160926
17 953532 | 1160906
18 953521 1160822
19 953531 1160850
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ARCIFINIO X Y
20 953544 1160859
21 953567 |1160870
22 953567 |1160881
23 953535 1160881
24 953546 |1160915
25 953552 1160910
26 953570 |1160965
27 953558 |1160975
28 93536 1161049
29 953560 |1161158
30 953497 (1161226
31 953505 |1161234
32 953500 |1161240
33 953496 |1161239
34 953495 1161275
35 953484 1161277
36 953479 1161248
37 953462 (1161251
38 953459 1161273
1 953439 (1161274
Cierra.

15.  Puerto Gutiérrez, posee un area de 69.125 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP15).

ARCIFINIO X Y
1 937104 1128439
2 937072 |1128379
3 937085 1128359
4 937028 1128270
5 936993 1128074
6 937098 1128076
7 937096 | 1128293
8 937504 1128285
9 937505 [1128413

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 87 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

ARCIFINIO X Y

10 937296 |1128436

1 937104 1128439
Cierra.

16. Puerto Nifio, posee un area de 62.395 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP16).

ARCIFINIO X Y

1 943736 1148513
2 943703 1148031
3 943713 1147868
4 943783 1147886
5 943783 1147917
6 943842 1147917
7 943838 1148045
8 943791 1148503
1 943736 1148513

Cierra.

17.  Puerto Pinzdn, posee un area de 109.294 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP17).

ARCIFINIO X Y

1 979.035 1.162.482
2 978.998 1.162.459
3 978.986 1.162.414
4 979.040 1.162.317
5 979.103 1.162.350
6 979.383 1.162.327
7 979.542 1.162.500
8 979.683 1.162.557
9 979.666 1.162.617
10 979.535 1.162.611
11 979.220 1.162.492
1 979.035 1.162.482

Cierra.

18.  Puerto Romero, posee un area de 120.103 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP18). ’
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ARCIFINIO X Y
1 971281 1137095
2 971200 |1136902
3 971264 1136740
4 971325 1136795
5 971395 |1136696
6 971429 1136722
7 971464 (1136678
8 971564 |1136791
9 971605 |1136803
10 971700 |1137040
11 971700 1137087
12 971676 |1137123
13 971613 | 1136881
14 971521 |1136850
15 971494 | 1136906
1 971281 1137095
Cierra.

19.  Puerto Serviéz, posee un area de 325.000 m2., y comprende la siguiente
poligonal: (ver Mapa No. CP19).

ARCIFINIO X Y
1 946168 | 1179433
2 946197 1179414
3 946304 | 1179527
4 946265 1179313
) 946847 1179292
6 946677 |1179717
7 946722 1179729
8 946723 | 1179831
9 946748 1179933
10 947740 (1180528
11 947723 1180601
12 946936 | 1180332
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ARCIFINIO X Y
13 946782 [1180192
14 946671 |1179993
15 946688 |1179935
16 946475 |1179776
17 946347 | 1179691
18 046278 |1179621
1 946168 |1179433
Cierra.
SUBCAPITULO V

SUELOS DE PROTECCION (NUE)

Articulo 93.- SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable
para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Para efectos de la zonificaciéon y reglamentacién, se tendran en cuenta las
disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes
territoriales especiales, particularmente en lo étnico, histoérico, cultural y ambiental.

Dentro del municipio de Puerto Boyaca, forman parte del suelo de proteccién los
siguientes terrenos e inmuebles que se encuentra localizados dentro del perimetro
delimitado en el Mapa No PCR-11 asi:

PARAGRAFO 1.- EN EL SUELO RURAL:

Teniendo en cuenta criterios sociales, econdmicos, ambientales y condiciones
fisicas determinadas por la red hidrografica y el balance hidrico, geologia,
geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del terreno, usos actuales, presencia
de recursos forestales, mineros y localizacién geografica, se deberan contemplar
las disposiciones emanadas de CORPOBOYACA (Resol. 276 MAYO 4 DE 1999).
Ver Mapa (PCR-11)
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1. Areas forestales protectoras, los nacimientos de agua dentro de un perimetro
de 100 metros a la redonda.

2. Distrito de Manejo Integrado Palagua (DIMAPA) y Zona de Reserva Natural.

3. Areas de restauracién morfolégica y rehabilitacion.

4. Corredores viales (15 metros a lado y lado), de servicios rurales.

5. Suelos categoria Il y lll. Salvo aquellos suelos clasificados como de expansion
urbana, propuestos en el presente acuerdo.

6. Nacimientos y Rondas de rios y quebradas, 100 metros a la redonda de los
nacimientos y franja de 30 m., a lado y lado del cauce, contados a partir de la
orilla. Especialmente las que ya surten acueductos veredales descritas en la
siguiente tabla:

Tabla 8

Localizacion X Y Cuerpo Hidrico
El Okal 968.397 1.143.916 Q. Lavamuertos
El Marfil 971.189 1.144.064 Cano Cristales
Puerto Romero 972.978 1.137.458 Q. La Escuadra
Puerto Pinzén 981.297 1.160.935 La Principal
Puerto Pineda 964.840 1.132.312 Cano Porvenir
Guanegro 956.895 1.131.631 Cafno Rozo

7. Las Islas al interior del rio Magdalena.

8. Areas de amenaza y riesgo no mitigable, por inundacién, erosién fluvial,
torrencialidad, deslizamiento e incendio.

9. Los humedales.

10.Cerros tutelares, relictos de bosque, guaduales, eco parques.

11.Areas para el aprovisionamiento de servicios publicos y disposicién final de
residuos solidos y liquidos.

12.Corredores de los ductos (agua, gas, derivados del petréleo, y otros, 100-300
metros).

13.Subestaciones de energia (50 metros a la redonda)

PARAGRAFO 2.- EN EL SUELO URBANO
Dentro del suelo urbano y de expansidn urbana del municipio de Puerto

Boyaca, los suelos de proteccion son areas de interés ambiental que deben ser
protegidas, conservadas o recuperadas por los recursos y valores alli
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existentes, o por ser areas que pueden representar amenaza para la localizacion
de asentamientos humanos y que deben tener tratamiento y uso del suelo
especial. Dentro del componente urbano se identifican las areas de interés
ambiental de acuerdo a los siguientes criterios:

1. Ecolégicos y naturales;
2. Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

1. AREAS DE INTERES AMBIENTAL POR CRITERIOS ECOLOGICOS Y
NATURALES

A.LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS DEL RiO MAGDALENA
CANALES EL PROGRESO, CRISTO REY Y CLUB AMAS DE CASA, CANO
DE GUAYACANES. Son las areas necesarias para la proteccion del recurso
hidrico superficial, corresponden a los retiros obligatorios de los cauces
naturales de las corrientes superficiales, entendido como cauce natural el bien
de dominio publico conformado por la faja de terreno que ocupan las aguas de
una corriente, permanente o intermitente, al alcanzar los caudales maximos
para periodos de recurrencia de 15 afnos.

Son considerados como “zonas de restriccion ambiental”’; pueden ser areas de
propiedad publica o privada y en las cuales se restringen los usos por motivos
ambientales.

B.INTERVENCION DE CAUCES. Para ocupar o afectar cauces naturales
permanentes durante el proceso de urbanizacién, se requiere contar con
permiso de CORPOBOYACA o de la entidad ambiental competente de acuerdo
con la Ley 99 de 1.993 y sus normas reglamentarias. Unicamente se admitiran
este tipo de solicitudes, en los siguientes casos.

1. La ejecucion de proyectos contemplados en el plan vial nacional,
departamental o municipal.

2. La construccion de obras para la defensa de taludes marginales y para la
estabilizacion de laderas o el control de inundaciones.

3. La instalacién de redes necesarias para la prestacion de los servicios

publicos domiciliarios.
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C.DELIMITACION DE LOS RETIROS OBLIGATORIOS. La zona de retiro
corresponde a una faja de 15 m. a cada lado en las quebradas y de 10 m. a
cada lado en los drenajes, contados a partir de la linea del cauce natural en
proyeccion horizontal, de acuerdo con la Resolucién No. 0276 de (MAYO 4
DE 1999), del Régimen de Administracion del Recurso Forestal de
CORPOBOYACA o por las normas que la modifique, adicione o sustituya.

D.LOS RELICTOS DE BOSQUE. Cuando estos se localicen en un suelo de
restriccién por pendiente, inestabilidad o por retiro obligatorio de cauce, deberan
ser conservados y mejorados. Pueden ser areas de propiedad publica o privada
y en las cuales se restringen los usos por motivos ambientales.

E. HUMEDALES Y ZONAS DE PANTANOS. ( Mapa MCU-03)

F. CERROS TUTELARES, RELICTOS DE BOSQUE, GUADUALES, ECO
PARQUES. ( Mapa MCU-03)

2, AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES.

A.AREAS CON PROCESOS DE EROSION NATURAL. Son las areas con
erosion natural potencialmente activa y se considera en su mayoria como en
amenaza alta de deslizamiento. (Mapa PCU-06)

Las areas que no hagan parte de franjas de proteccion forestal, que no estén en
amenaza alta, y que sean claros de los relictos de bosque, en caso de verse
sometidas a procesos de urbanizacion, ésta se hara con densidades bajas y en
baja altura, reglamentada segun la zonificacion de usos del suelo del presente
Acuerdo. Para esta area opera el derecho de preferencia previsto en las Leyes 92
de 1989 y 388 de 1997.

B. AREAS CON PENDIENTE MAYOR AL 40%. Son areas que debido al proceso
erosivo descrito anteriormente tienen tendencia a la inestabilidad y en alto
riesgo de deslizamiento, por lo general se trata de laderas de las quebradas o
de los drenajes. Pueden ser de propiedad publica o privada, pero soélo pueden
ser utilizadas en usos forestales, la ejecucidén de proyectos contemplados en el
plan vial nacional, departamental o municipal, la construccién de obras para la
defensa de taludes marginales y para la estabilizacion de laderas o el control de
inundaciones, o la instalacion de redes necesarias para la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios.
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C.Para esta area opera el derecho de preferencia previsto en las Leyes 92 de
1989 y 388 de 1997.

D. Infraestructura de servicios publicos y sanitarios, redes de acueducto y
alcantarillado.

E. (Mapa PCU-11Y PCU-12)

F. Subestaciones de energia (20 metros a la redonda). ( Mapa PCU-13)

G. Areas vulnerables a la contaminacién de aguas subterraneas.

H. Areas para provision de servicios.

I. Corredores viales (15 metros a lado y lado).

J. Corredores de los ductos (agua, gas, derivados del petrdleo, y otros, 70-100
metros).

K. Suelo para disposicion de escombreras.
L. Suelos con destino a Centros Deportivos.

PARAGRAFO 3.- EN EL SUELO DE EXPANSION

1. Areas de interés ambiental

a) Rondas protectoras del Cafo ElI Progreso y Guayacanes Suelo de
Expansion 1.

b) Bajos del costado sur sobre el suelo de expansién 2.

2. Areas para provision de servicios.

a) Subestaciones de energia.

b) Estaciones de bombeo y tratamiento de aguas residuales.

c) Derecho de Via, para las labores de mantenimiento, revisién e inspeccién

de la red regional de gas, en coordinacion con "ALCANOS DE COLOMBIA".
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SUBCAPITULO VI
SECTORIZACION DE LOS SUELOS

Articulo 94.- OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS (NUE).

Para efectos de poder cumplir con los objetivos y estrategias territoriales de largo
y mediano plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial se debe determinar
la sectorizacion de los suelos: urbano, de expansion urbana, rural y de proteccion,
con objeto de:

a)Organizar y adecuar el suelo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

b) Garantizar la adecuada intercomunicacion del suelo urbano, de expansién
urbana, rural, de proteccidén, y su articulacion con los respectivos sistemas
regionales.

c) Determinar la zonificacion de areas de reserva y las regulaciones para la
proteccion del medio ambiente, la conservacion de los recursos naturales,
la defensa del paisaje y la proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico.

d) Localizar las actividades, infraestructuras y equipamientos basicos, con lo que
se garantizan las adecuadas relaciones funcionales entre los asentamientos y
zonas urbanas y rurales.

e) Fijar los perimetros de las respectivas zonas.

f) Identificar y aislar las zonas que presenten alto riesgo para los asentamientos
humanos, por amenazas naturales y condiciones de insalubridad.

Articulo 95.- ELEMENTOS INTEGRANTES DEL ACUERDO (NUE). Constituyen
elementos integrantes del presente acuerdo los siguientes aspectos:

a. Las areas de Actividad del Suelo Urbano y la asignacion de usos para cada
una de las mismas la reglamentacion pertinente.
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b. Los Sectores como divisiones de los suelos: urbano, de expansién urbana,
rural y de proteccion, conformados para racionalizar la politica urbana municipal
en aspectos de: usos del suelo, participacion ciudadana y la obtencion eficiente de
los servicios publicos.

Articulo 96.- SECTORIZACION DEL SUELO URBANO SU1 (NUE). Con el
proposito de dar aplicacion adecuada al presente Acuerdo y poder ejercer su
control y seguimiento de gestion, el suelo urbano SU1 del Municipio se subdivide
en las siguientes Areas de Manejo:

PARAGRAFO 1.- SECTOR URBANO: Es la mayor divisién del suelo urbano
conformado por una o mas areas de actividad o sub sectores y esta constituido
por una poblacion de diversa categoria socioecondmica, sectorizacion que se
constituye en la base para la divisién del suelo urbano en el Municipio de Puerto
Boyaca.

En el sector confluyen caracteristicas de tipo fisico, social, econémico y cultural
que lo hacen homogéneo. Como fundamento en las variables de orden fisico,
socioeconomico y poblacional, se determinan como Sectores los siguientes, tal
como aparecen en el Mapa PCU-17

Sector 01: denominado Centro Tradicional.
Sector 02: denominado Zona de Transicion.
Sector 03: denominado Plan de Vivienda
Sector 04: denominado El Instituto

Sector 05: denominado El Hospital

Sector 06: denominado Omimex

Sector 07: denominado EIl Progreso

Sector 08: denominado La Meseta

Sector 09: denominado Pueblo Nuevo
Sector 10: denominado Rivera del Rio.

Articulo 97.- DELIMITACION Y NORMATIVA DE LOS SECTORES Y
SUBSECTORES (NUE). Para los efectos del presente acuerdo, la delimitacién
de los Sectores y Subsectores del suelo urbano SU1, del Municipio de Puerto
Boyaca, es la que se describe a continuacion:

1. SECTORES URBANOS:

A. SECTOR 01- CENTRO.
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Comprendido entre las calles 72., (0 Av. Kennedy), y 16, con carreras 12., y 52
Este sector no contempla Subsectores, dado que es de actividad multiple ya que
determina el actual Centro y su futura expansion; parte del Barrio Caracoli queda
incluido dentro de este Sector.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:

5 Pisos. Hasta 10 pisos solamente en el marco del parque principal y a lo largo del
eje vial estructural.

- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 150 m2

- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 6m como minimo)
AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores:

3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
4.5m. para edificaciones de tres a cinco pisos en adelante.

B. SECTOR 02- ZONA DE TRANSICION.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 97 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

Comprende las calles 16 a 19, con carreras 12., y 52. Contiene el Barrio Caracoli y
no contempla Subsectores.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:

e Pisos. Hasta 5 pisos solamente a lo largo de los corredores de ingreso o
Vias Principales.

- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 150 m2 (72 m? para VIS)
- Frente minimo: 9 m (Para vivienda unifamiliar 6m como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:
Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.
- Aislamientos posteriores:

¢ 3m. para edificaciones de uno y dos pisos.

e 4.5m. para edificaciones de tres pisos en adelante

C. SECTOR 03- PLAN DE VIVIENDA.

Comprendido entre las calles 19 y 24, con carreras 12., y 53( eje vial estructural).
Alli se localizan dos (2) Subsectores a saber:
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o Subsector 01 PLAN DE VIVIENDA

Comprende los terrenos en los que se origind la ciudad y que actualmente
conforman el Barrio Plan de Vivienda, junto con la Urbanizacién VillaTex y parte
del Barrio Caracoli, barrios residenciales de estrato medio.

o Subsector 02 SIETE DE AGOSTO
Comprende el Barrio Siete de Agosto estratificado en medio y medio-bajo, con un
equipamiento importante como es el Estadio Municipal Ramoén Rapelo.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:

3 Pisos. Hasta 5 pisos a lo largo de las Vias Principales y sobre el eje vial
estructural.

- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 150 m2 (72 m? para VIS)
- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 5m. como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.
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- Aislamientos posteriores:

3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
4.5m. para edificaciones de tres a cuatro pisos

D. SECTOR 04- EL INSTITUTO.

Comprende las calles 24 y calle 33 (definida en el presente Acuerdo), con carreras
12., y el eje vial de la 52. Se localizan alli tres (3) Subsectores asi:

a Subsector 01 DOCE DE OCTUBRE

Contiene El Barrio Doce de Octubre que posee terrenos a desarrollar y otros
invadidos, se caracteriza por su gran heterogeneidad en los estratos (uno, dos y
tres).

&) Subsector 02 GALAN

Comprende el Barrio Galan con infraestructuras educativas tan importantes como
el Centro Universitario y el Colegio José Antonio Galan, asi como el Barrio Instituto
que le da su nombre al sector, estos se encuentran en un estrato medio.

o Subsector 03 LA PAZ
Incorpora cinco (5) importantes urbanizaciones como son: La Paz, Los Pinos, Villa
Magdala, Guayacanes y Los Guaduales.

Es el sector mas oriental del suelo Urbano y se caracteriza por tener tratamientos
habitacionales incompletos, posee tres (3) parques y funge como una de las zonas
a desarrollar mas significativa. Estratos también muy heterogéneos: dos, tres y
cuatro.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones: 3 Pisos y Altillo.
- Altura maxima institucional: 5 Pisos.

- Estacionamientos:
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1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 150 m2 (72 m? para VIS)
- Frente minimo: 6 m

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores: 3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
E. SECTOR 05- EL HOSPITAL.

Comprende las calles 26 a la calle 33 (definida en el presente Acuerdo), el eje vial
de la 52., y la carrera 92. Alli se localizan dos (2) Subsectores bien determinados:

o Subsector 01 ASOFAMILIAS

Advierte una de las infraestructuras de servicio mas importante como es el
Hospital José Cayetano Vasquez y la nueva urbanizacion Asofamilias, en estrato
medio.

a Subsector 02 HOTEL PALAGUA

Este corresponde a la parte mas sur-occidental del suelo urbano, donde se
destaca el Hotel Palagua, como una infraestructura de turismo importante.

Normas Urbanisticas generales:

- Altura maxima de construcciones: 5 Pisos y 10 Pisos sobre los ejes principales.
- Estacionamientos:
1 Por cada unidad de vivienda; y
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1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 72 m2
- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 6m. como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores:
- 3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
- bm. para edificaciones de mas tres pisos.

F. SECTOR 06- OMIMEX

Comprende las calles 19 a la calle 26, con el eje vial de la 52, y 92. Alli se
localizan Instituciones y Barrios de caracter social recientemente construidos,
definidos por dos (2) Subsectores asi:

o Subsector 01 SAN PEDRO CLAVER

Corresponde al Barrio Nuevo Brisas del Magdalena habitado por estratos medios
e Instituciones educativas de singular importancia como son el Colegio San Pedro
Claver y el Colegio Omimex, asi mismo se encuentra el equipamiento de caracter
social y de recreacion Club Omimex.

a Subsector 02 SETECIENTAS OCHO

Alli se advierten la Urbanizacién incompleta denominada a partir del presente
Acuerdo como “708” (anteriormente denominada “Mil quinientas”), edificaciones
para clase media y también La Ecoopsos que se encuentra dentro de la dinamica
de futuro desarrollo.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:
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2 Pisos Hasta 5 pisos.
- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 72 m2

- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 6m. como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores:

3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
4.5m. para edificaciones de tres a Cinco pisos

G. SECTOR 07- EL PROGRESO

Abarca desde la calle 11 (Av. Puerto Nifo), hasta la calle 19, con el eje vial de la
52., y 92. Es una zona homogénea habitada en su mayoria por estratos medios, alli
se encuentran. Se encuentra conformado por tres (3) subsectores asi:

Qo Subsector 01 ALFONSO LOPEZ
Comprende el Barrio Alfonso Lopez, que posee una infraestructura deportiva
importante sin terminar como es el Coliseo Cubierto.

o Subsector 02 LA ESPERANZA
Alcanza Los Barrios La Esperanza y Divino Nifo

a Subsector 03 EL PROGRESO
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Incluye el Barrio El Progreso, con desarrollo incompleto, estrato medio.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:
5 Pisos.
- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 72 m2
- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 6m. como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores:
3 m. para edificaciones de uno y dos pisos.
4.5m. para edificaciones de tres a cinco pisos

H. SECTOR 08- LA MESETA.

Sistema colinar constituido por los cerros La Meseta, Monserrate y La Virgen, que
se erige como el hito de mayor importancia para Puerto Boyaca. Comprende las
calles 6A, a la 72, o Av. Kennedy y las carreras 12, y 92 Con zonas muy
homogéneas, habitada en su mayoria por estratos medios-bajos, alli se localizan
el cementerio y Barrios de caracter social. Se encuentra conformado por tres (3)
subsectores asi:

a Subsector 01 LA MESETA
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Se constituye en un hito Urbano denominado el Boquerdn, debido a la
configuracion generada por la construccion de la carrera 32, que dividio el sistema
colinar en dos partes; estd conformado por La Meseta (equipamiento de
recreacion social), viviendas aledafas e Invasiones sobre la Via principal (carrera
32).

Normas Urbanisticas especificas:

Se prohibe la construccidon de edificaciones en el cerro, ladera y pie de monte del
sub-sector colinar “La Meseta” por tratarse de un patrimonio cultural, de interés y
proteccidon ambiental, con caracteristicas de vulnerabilidad por erosiéon que
presenta en el pie de monte de ladera fendbmenos de socavacion, erosion y
desestabilizacion de taludes con presencia de viviendas existentes con tratamiento
inadecuado de aguas. Por lo anterior se realizaran intervenciones de
rehabilitacién, mejoramiento, re-acondicionamiento y reubicacién de las viviendas
y de las edificaciones existentes buscando proteger y salvaguardar la vida de las
familias que se encuentran en esta zona de riesgo.

Los particulares propietarios del sector turistico de La Meseta y las empresas,
como COMCEL, alli presentes, deberan mitigar la vulnerabilidad ejecutando obras
de canalizacion y conduccion de aguas lluvias para detener la constante y critica
erosion causada en la ladera perimetral del mismo y el pie de monte, asi como las
obras de amortiguamiento ambiental.

o Subsector 02 MONSERRATE
Esta conformado por desarrollos heterogéneos como comercio, recreacion y
vivienda. Posee un sistema ecoldgico-estratégico en su centro; actualmente se
caracteriza como un area en deterioro.

Normas Urbanisticas especificas:

Se prohibe la construccion de edificaciones en el cerro, ladera y pie de monte del
sub-sector colinar “MONSERRATE” por tratarse de un patrimonio cultural, de
interés y proteccion ambiental, con caracteristicas de vulnerabilidad por erosion
que presenta en el pie de monte de ladera fendmenos de socavacion, erosion y
desestabilizacion de taludes con presencia de viviendas existentes con tratamiento
inadecuado de aguas. Por lo anterior se realizaran intervenciones de
rehabilitacién, mejoramiento, re-acondicionamiento y reubicacién de las viviendas
y de las edificaciones existentes buscando proteger y salvaguardar la vida de las
familias que se encuentran en esta zona de riesgo.
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o Subsector 03 LA VIRGEN

Configurado por Los Barrios ElI Palmar, Torcoroma, El Paraiso, Urbanizacion
Iquira y equipamientos, Institucional como La Carcel y de servicio Como la planta
de Tratamiento y almacenamiento del Acueducto. También se halla localizado en
su parte intermedia sur-oriental, el cementerio central.

Normas Urbanisticas especificas:

Se prohibe la construccidon de edificaciones en el cerro, ladera y pie de monte del
sub-sector colinar “La Virgen” por tratarse de un patrimonio cultural, de interés y
proteccidon ambiental, con caracteristicas de vulnerabilidad por erosiéon que
presenta en el pie de monte de ladera fendbmenos de socavacion, erosion y
desestabilizacion de taludes con presencia de viviendas existentes con tratamiento
inadecuado de aguas. Por lo anterior se realizaran intervenciones de
rehabilitacién, mejoramiento, re-acondicionamiento y reubicacién de las viviendas
y de las edificaciones existentes buscando proteger y salvaguardar la vida de las
familias que se encuentran en esta zona de riesgo.

Su Normativa se encuentra restringida, por ser un sector declarado de Interes
Ambiental y Proteccion. Véase (CAPITULO VII USOS DEL SUELO DE
PROTECCION, Articulo 122.- USOS DE LOS SUELOS DE PROTECCION )

. SECTOR 09- PUEBLO NUEVO.

Comprende los siguientes linderos: Calles 22. Oeste (definida en el presente
acuerdo), a 6% Carrera 12, y Carrera 10 al sur. Comprende desarrollos
habitacionales de estrato bajo, conformados por tres (3) subsectores asi:

o Subsector 01 PUEBLO NUEVO
Comprende el Barrio Pueblo Nuevo, con equipamientos colectivos como el centro
de salud y Bienestar Familiar, le limita el cafio de Cristo rey al occidente.

m} Subsector 02 ESTRADA

Advierte el Barrio Estrada, Club Amas de Casa y Esmeralda Londofo.
Equipamientos en recreacién y educativos como la Escuela Simoén Bolivar.

a Subsector 03 CRISTO REY

Configurado por el Barrio Cristo Rey, Carrera 52., a Carrera 10 con calles 12,
oeste y 62. Cuenta con dos desarrollos sub-normales de vivienda denominados:
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Siete de Julio y Diez de Enero. Posee infraestructura educativa compuesta por la
escuela Cristo Rey.

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones:

2 Pisos. Hasta 3 pisos solamente en a lo largo de los corredores de ingreso o Vias
Principales y 4 pisos sobre el eje vial estructural.

- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 72 m2
- Frente minimo: 10 m (Para vivienda unifamiliar 6m. como minimo)

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:

Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores:
3m. para edificaciones de uno y dos pisos.
4.5m. para edificaciones de tres a cuatro pisos

J. SECTOR 10- RIVERA DEL RiO.

Comprendido entre la calle 12., y la calle 33, a lo largo del orillar del Rio
Magdalena y carreras 12. Se encuentra severamente afectado por los vertimientos
de aguas residuales. En él encontramos cuatro (4) subsectores:

Qo Subsector 01 MUELLE DE LOS PESCADORES
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Constituido por el muelle que le da su nombre con viviendas de estrato medio y
bajo.

Q Subsector 02 CHAMBACU

Se configura a partir del Instituto para el Nifio diferente hasta la calle 11, Con el
Barrio Chambacu y con infraestructuras de transporte como el puerto de las
lanchas, con viviendas de estrato bajo en areas de alto riesgo.

a Subsector 03 BRISAS DEL MAGDALENA

Entre la calle 11 y la calle 16, comprende los barrios denominados “alto y bajo
Brisas del Magdalena”, actualmente conforman un area de deterioro ya que se
configuran como viviendas en areas de alto riesgo.

o Subsector 04 ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Conformado por habitat sub-normales que no cuentan con la totalidad de los
servicios publicos y/o que se localizan en zonas de riesgo por inundacion. Tal es el
caso de El Jordan, Zapata, no poseen equipamientos de tipo comunitario y se
estratifican en nivel bajo. Ojo 55

Normas Urbanisticas especificas:

- Altura maxima de construcciones: 2 Pisos vy altillo.
- Estacionamientos:

1 Por cada unidad de vivienda; y
1 por cada 150 m2 de oficina o area comercial.

CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS. Las areas y frentes minimos para esta
zona son:

- Area minima: 150 m2
- Frente minimo: 10 m

AISLAMIENTOS. Se establecen los siguientes retiros y aislamientos para esta
zona:

- Retiro frontal:
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Sobre los ejes estructurantes segun Hilos y Niveles, y sobre las otras vias
conservar el paramento tradicional, asumiendo el mayor retiro cuando haya
distancias diferentes sobre una misma cara de una cuadra.

- Aislamientos posteriores: 3m. para edificaciones de uno y dos pisos.

NORMAS GENERALES PARA LOS SECTORES UNO (1) a NUEVE (9) (se
exceptua el Sector 8).

DENSIDAD HABITACIONAL. La densidad maxima permitida:

- Para casas en conjunto: 40 viviendas por hectarea.
- Para vivienda en altura: 90 viviendas por hectarea
- Para vivienda de interés social: 60 viviendas por hectarea

- AISLAMIENTOS LATERALES: No se exigiran aislamientos laterales como tal,
excepto la separacion de deriva entre construcciones que resulte por aplicacion de
la Ley 400 de 1997 (Cdodigo de Construcciones Sismorresistentes) y sus normas
reglamentarias.

VOLADIZOS. Autorizados bajo las siguientes condiciones:

- Altura minima libre: 2.75m.
- Ancho unico desde la linea de paramento: 1m.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE Si EN UN MISMO LOTE.
No habra separacion lateral y si se enfrentan dos fachadas de dos construcciones
en un mismo lote, la distancia entre ellas sera de 6m., como minimo.

ASPECTO EXTERIOR DE LAS EDIFICACIONES. El tratamiento del aspecto
exterior de las edificaciones no tiene exigencias particulares, sin embargo se debe
procurar en lo posible respetar los elementos de la arquitectura tradicional como el
ritmo de los vanos en fachada, los aleros y los balcones, y lograr una integracion
volumétrica con las edificaciones colindantes. Se dara aplicacion en lo que a esto
concierne a la Ley 400 de 1997 (Cdédigo de Construcciones Sismorresistentes).

PARAGRAFO.- La cobertura de los usos del suelo afectan hasta los ejes de via
correspondientes, exceptuando el sector diez (10), donde los predios con frentes
ubicados en el costado Norte de la carrera primera inclusive, estan afectados por
los sectores adyacentes.
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Articulo 98.- BARRIO: Es una divisiéon del suelo urbano, integrada por una
poblacion de similar categoria socioecondémica que depende en sus servicios
colectivos y domiciliarios del(os) Sector (es) o Subsector (es) o del Municipio y en
la que el uso residencial es el factor predominante, aunque admite otros

complementarios.

El Barrio como hecho urbano corresponde a conglomerados de desarrollo natural,
O sea sucesivas urbanizaciones integradas por manzanas y es el elemento
principal de la divisién urbana primaria.

PARAGRAFO 2.- ZONIFICACION POR BARRIOS (NUC). Addptese en el suelo
urbano (SU) del Municipio de Puerto Boyaca la division y consolidacion de los
siguientes barrios y linderos, tal y como aparecen en el Mapa (MCU-05) asi:

Tabla 9 ZONIFICACION POR BARRIOS

No. | BARRIO DESCRIPCION LIMITES

1 ESTRADA Cl. 22, E — Eje Canal Cristo Rey / Cr.0 — Cr. 5°.
Eje Canal Cristo Rey-Cl.-Eje del Instituto para el Nifio
Diferente, hasta la cota 150 del cerro de la meseta,
bordea el costado este, hasta cruzar el boqueréon y

2 PUEBLO NUEVO retomar el cerro de mon:errate por su cuchillla en
forma paralela a la calle 72., hasta su punto mas alto
(154 m.s.n.m)al extremo sur; con Cr. 0 y Cr. 5 en linea
que asciende por el costado sur hasta su punto mas
alto (154 m.s.n.m).

3 CRISTO REY Cl. 12.E-Cl. 62 con Cr. 52, y Cr. 10.

4 EL PALMAR ClLe%.- CL11 (Av. P.Niﬁq) con Cr.5% parte alta y
extremo sur del cerro La Virgen

5 CENTRO CL.72. (Av.Kennedy)-Cl.15 con Crs.1a. y 5°.(eje vial).

6 CHAMBACU I1Z)aesde Instituto p’el Nifio Diferente-cl.11 con Cr. O y Cr.

7 BRISAS DEL MAGDALENA Cl. 11- Cl.15con Cr. Oy Cr. 12,

8 EL PROGRESO Cl.11 (Av. P.Nifio)-Cl.14 con Cr. 5°.y El Cementerio

9 CARACOLI Cl.15-Cl.20 con Crs. 12. Y 52.(eje vial).

10 |ALFONSO LOPEZ Cl.14-Cl.19 con Crs. 5°.(eje vial) y 9°.

11 | LA ESPERANZA-DIVINO NINO Cl.14-Cl.17 con Crs. 72. y 92

12 NUEVO BRISAS DEL | Cl.19-Cl.23 con Crs. 52.y 92

MAGDALENA

13 | PLAN DE VIVIENDA Cl.20-Cl.24 con Crs. 32., y 5%.(eje vial).

14 |SIETE DE AGOSTO Cl.20-Cl.24 con Crs. 12., y 32.

15 |DOCE DE OCTUBRE Cl.24-Cl.29 con Crs. 12., y 3°.

16 | GALAN Cl.24-CI.29 con Crs. 32., y 5.(eje vial).

17 | SETECIENTAS OCHO Cl.23-Cl.26 con Crs. 5%. y 92

18 | ASOFAMILIAS Cl.26-Cl.29 con Crs. 5%. y 92
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No. | BARRIO DESCRIPCION LIMITES

19 |LAPAZ Cl.29-Cl 33 con Crs. 12., y 52.(eje vial).

Articulo 99.- DE LOS IMPACTOS (NUE).

1. Impacto Ambiental: Definido como el grado de contaminacién sobre el
medio ambiente que genera el funcionamiento de una actividad humana. Este se
puede presentar sobre el medio liquido, aéreo o terrestre, mediante residuos o
emisiones liquidas, gaseosas, soélidas o energéticas.

2. Impacto Urbanistico: Es el grado de afectacion que produce sobre el
espacio publico o privado el funcionamiento de una actividad humana y que puede
determinarse por:

a) La intensidad del flujo vehicular y peatonal que genere.

b) La necesidad y magnitud de areas de estacionamientos.

c) La necesidad de areas de cargue y descargue.

d) La presencia de vitrinas que implican permanencia del peatdén sobre el
espacio publico.

e) La posibilidad de ampliacion sobre el espacio publico.

f) La proliferacion incontrolada de avisos publicitarios.

3. Impacto Social: Es el grado de incomodidad o desorden socio-psicoldgico
que genera el funcionamiento de una actividad humana, deteriorando la calidad de
vida de la comunidad.
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PARTE lll
USOS DEL SUELO

TiTULO | USOS Y ZONIFICACION

CAPITULO |
GENERALIDADES

Para la ocupacion del territorio de Puerto Boyaca, se estableceran criterios que
permitan la compatibilidad de actividades diversas entre si, buscando una mayor
relacion fisica entre distintos tipos de usos. En tal sentido, el plan propende por
determinar cdmo una actividad especifica puede instalarse en un territorio, y no en
que actividad se permite ocupar un territorio.

El presente articulado reglamentario, constituye el Estatuto de Usos del Suelo para
los suelos urbanos, de expansion urbana, rural y de proteccion del Municipio de
Puerto Boyaca delimitados en este acuerdo, orientado a regular en forma
racional la expansion y el desarrollo ordenado del Municipio mediante una
adecuada utilizacion del recurso suelo y la infraestructura fisica existente y con
articulacion racional de los factores de la Politica Urbana Municipal de: Vivienda,
servicios publicos, espacio publico, transporte, equipamiento y el Medio Ambiente.

Articulo 100.- USOS GENERALES DEL SUELO (NUG). (Urbanos, habitacionales
e industriales -Articulos 187 y ss, del Decreto 2811/74. Cdédigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente).

1. Se planeara el desarrollo urbano determinando, entre otros, sectores
residenciales, civicos, comerciales, industriales y de recreacion, asi como zonas
oxigenantes y amortiguadoras y contemplando la necesaria arborizacion
ornamental.

2. La planeacion urbana comprendera principalmente:
a) La reglamentacion de la construcciéon y el desarrollo de programas

habitacionales segun las necesidades de proteccién y restauracion de la calidad
ambiental y de la vida, dando prelacién a las zonas con mayores problemas.
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b) La localizaciéon adecuada de servicios publicos cuyo funcionamiento pueda
afectar el ambiente.

c) La fijacion de zonas de descanso o de recreo y la organizacion de sus
servicios para mantener ambiente sano y agradable para la comunidad.

d) La regulacion de las dimensiones adecuadas de los lotes de terreno, de las
unidades de habitacion y de la cantidad de personas que pueda albergar cada una
de estas unidades y cada zona urbana.

3. En el suelo urbano, las industrias que por su naturaleza puedan causar
deterioro ambiental estaran situadas en zona determinada en forma que no
causen dafio o molestia a los habitantes de sectores vecinos ni a sus actividades,
para lo cual se tendran en cuenta la ubicacién geografica, la direccion de los
vientos y las demas caracteristicas del medio y las emisiones no controlables.

4. En un tiempo de transicion de tres (3) afos contados a partir de la entrada
en vigencia del plan de ordenamiento territorial se identificaran y se tomaran las
medidas necesarias para que las industrias existentes en zona que no sea
adecuada, se trasladen a otra en que se llenen los mencionados requisitos y, entre
tanto, se dispondra lo necesario para que se causen las menores molestias a los
Vecinos.

La oficina de planeacion tendra durante los siguientes seis (6) meses a la
aprobacién de las presentes Normas, previa la irregularidad, notificara a los
propietarios del inmueble advirtiendo el plazo perentorio.

5. En el sector rural, la instalacion de industrias que, por su naturaleza,
puedan provocar deterioro ambiental, se hara, teniendo en cuenta los factores
geograficos, la investigacion previa del area para evitar que las emisiones o
vertimientos no controlables causen molestias o dafios a los nucleos humanos, a
los suelos, a las aguas, a la fauna, al aire o a la flora de area.

Articulo 101.- GLOSARIO DE LOS USOS DEL SUELO URBANO (NUG). Para la
adecuada interpretacion y aplicacion del presente Estatuto reglamentario de Usos
del Suelo, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

Uso: Destinacion que se le da a los predios, lotes, edificaciones o
establecimientos que conforman la estructura urbana del municipio y en los que se
generan las distintas actividades sociales urbanas y rurales.
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Uso Principal: Es el uso permitido y predominante, que establece el caracter
asignado a las areas de actividad, se consideran usos principales los
especificados como usos predominantes, que son los que determinan el caracter
asignado a areas o zonas de actividad especializada y pueden aparecer en el
area, sin restricciones especiales en cuanto a intensidad o ubicacion.

Uso Complementario: Uso permitido que optimiza el funcionamiento del uso
principal asignado a un area de actividad. Son usos complementarios:

a) Los indispensables como factor de soporte y consolidacion de las
actividades inherentes al uso predominante, y

b) Los que sin constituir factor de soporte y consolidacion de las actividades
inherentes al uso predominante, favorecen el mejor funcionamiento de los usos
principales de un area de actividad especializada, por cuanto compensan
demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.

Uso Compatible: Uso permitido que no altera la actividad o uso principal
asignado y no ocasiona peligro para la salud, seguridad o tranquilidad publica, son
usos no requeridos para el buen funcionamiento de los usos principales.

Estos usos pueden desarrollarse en areas o zonas de actividad, siempre que
puedan controlarse los impactos negativos que llegaren a generar.

Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona,
con los propodsitos de preservacion ambiental o de planificacion y, por
consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Ningun uso, asi este sea el principal, se eximira de los requerimientos que tanto la
autoridad ambiental como los municipios exijan.

CAPITULO I

CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y PREDIOS SEGUN LOS
USOS DEL SUELO Y SU REGIMEN LEGAL

Articulo 102.- MARCO LEGAL (NUG). La reglamentacion del uso del suelo en
cuanto a su régimen legal, comprende:
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a. Las normas del Cédigo Nacional de Recursos Naturales (Decreto 2811 de
1974).

b. De la Politica Ambiental Colombiana (Ley 99 de 1993).

Reforma Urbana (Ley 9 de 1989).

. Codigo Sanitario Nacional (Ley 9 de 1979).

Cddigo de Minas (Decreto 2655 de 1998).

Régimen Municipal (Decreto 1333 de 1986 y Ley 136 de 1994).

. Régimen de los Servicios Publicos Domiciliarios (Ley 142 de 1994).

Ley 308 de 1996.

i. Ley 388 de 1997, y demas normas vigentes.

j. Ley 160 de 1994 “Ley de la Reforma Agraria” y sus decretos reglamentarios.

@™o a0

PARAGRAFO.- Ningun uso, asi este sea el principal, se eximird de los
requerimientos que tanto la autoridad ambiental como el municipio exijan.

En cuanto a usos de suelo el articulo 33 de la Ley 136 del 94, establece: “cuando
el desarrollo de proyectos de naturaleza turistica, minera o de otro tipo, amenace
con crear un cambio significativo en el uso del suelo, que de lugar a una
transformacion en las actividades tradicionales de un municipio, se debera realizar
una consulta popular de conformidad con la Ley. La responsabilidad de estas
consultas estara a cargo del municipio”.

CAPITULO IlI
ESTRUCTURA DEL REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO

Articulo 103.- REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO.(NUE) EIl reglamento de
usos del suelo es el conjunto de normas urbanas especificas que permiten definir
los usos autorizados, asi como las condiciones bajo las cuales se puede edificar,
de acuerdo con los objetivos y estrategias fijadas por las politicas de desarrollo en
cada una de las zonas de que trata el presente acuerdo.
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Para efectos de la reglamentacion de los Usos del Suelo del Municipio de Puerto
Boyaca, se consideran los siguientes usos urbanos permitidos en el suelo urbano
(ver

Tabla 10).

PARAGRAFO.- Toda edificacién que se construya debe contar con implementos
de bajo consumo de agua, de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 3102 de
1998 del Ministerio de Desarrollo Economico.

Articulo 104.- CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES DE USO
RESIDENCIAL (NUG). Pertenecen al uso residencial todas las edificaciones
destinadas a servir como lugar de habitacidn a los residentes del municipio,
Decreto 3102/98.

PARAGRAFO 1.- MODALIDADES DEL USO RESIDENCIAL. De acuerdo con las

caracteristicas de las edificaciones en las cuales se da y con su régimen de
propiedad, podemos clasificarlo como se ve en la Tabla 2.

Tabla 10. Usos del Suelo Urbano

Usos Descripcién
Uso que se le da a todo tipo de edificacion destinada
RESIDENCIAL a servir como lugar de habitacion a los residentes de
la ciudad.

Son aquellos establecimientos del sector privado
destinados al intercambio de bienes y servicios, tal

COMERCIAL como la comercializacion, distribucion, acopio o
almacenamiento de bienes y a la prestacion de
Servicios.
Establecimientos que realizan actividades
SERVICIO relacionadas sobre todo con la venta de servicios al

cliente y no de productos propiamente dicho.

A este grupo pertenecen todos aquellos
establecimientos dedicados a prestar un servicio
EQUIPAMIENTOS social - comunitario, se clasifican en diferentes tipos
COLECTIVOS dependiendo del servicio que prestan, de diferente
jerarquia dependiendo de la cobertura de cada
servicio, y de diferente orden si es publico o privado.
Los usos industriales, como usos urbanos, son

aquellos destinados a la explotacion, transformaciéon
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Usos Descripcion

o elaboracién de materia prima en bienes de
consumo y que utilizan como soporte de la actividad
industrial areas urbanas desarrolladas y edificaciones
con caracteristicas, servicios y especificaciones
apropiadas para su objeto.

Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de
prestar diferentes servicios de soporte requeridos en
las multiples actividades de la poblacion.

civico (o]
INSTITUCIONAL

PARAGRAFO 2.- SUBGRUPOS DEL USO RESIDENCIAL (ver tabla 2).

R.1. VIVIENDA INDEPENDIENTE

R.1.1. Vivienda Independiente en Orden Continuo Corresponde a una sola
edificacion de uso residencial, localizada en lote independiente, con acceso desde
una via publica. Incluyen las urbanizaciones o planes de vivienda abiertos, donde
el terreno sobrante de las construcciones de vivienda corresponde a espacio
publico.

R.1.2. Vivienda Agrupada en Orden Continuo Se refiere a aquellas
edificaciones de uso residencial agrupadas en un solo globo de terreno, dentro del
cual existen lotes independientes para cada vivienda, cada una de ellas tiene
acceso independiente desde una via publica o privada, y se administran bajo un
régimen de copropiedad.

R.1.3. Vivienda Independiente en Orden Discontinuo Son aquellas
edificaciones de uso residencial implantadas en medio del lote, con aislamiento a
linderos. Se incluyen las viviendas en parcelaciones.

R.1.4. Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo Corresponde a edificaciones
de uso residencial localizadas en un sélo globo de terreno, donde las viviendas
tienen aislamiento laterales y posteriores entre si. Se incluyen los condominios de
las zonas rurales.
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R.2. VIVIENDA BIFAMILIAR

Corresponde a edificaciones de tipo residencial, constituidas por dos unidades de
vivienda, que utilizan un mismo predio, pero con acceso independiente desde la
via publica.

R.2.1 Vivienda Bifamiliar Independiente en Orden Continuo Corresponde a
viviendas bifamiliares sin aislamientos o linderos con acceso desde una via
publica. No hacen parte de urbanizaciones o conjuntos. Incluyen las
urbanizaciones o planes de vivienda abiertos, donde el terreno sobrante de las
construcciones de vivienda corresponde a espacio publico.

R.2.2 Vivienda Bifamiliar Independiente en Orden Discontinuo. Corresponde a
viviendas bifamiliares con aislamientos. Hacen parte de urbanizaciones o
conjuntos.

R.2.3 Vivienda Bifamiliar Agrupada en Orden Continuo. Como unidad
bifamiliar, con régimen de copropiedad, conformando urbanizacién o conjunto.

R.2.4 Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo. Como unidad bifamiliar, con
régimen de copropiedad. Conforman urbanizacion o conjunto.

Tabla 11. Modalidades del Uso Residencial

TIPO| VIVIENDA DESCRIPCION

Corresponde a la edificaciéon residencial en la cual un lote
de terreno esta ocupado por una unidad predial destinada
a dicho uso y que no comparte con los demas inmuebles
del sector ningun tipo de area o servicio comunal de
R.1. |UNIFAMILIAR |caracter privado. Pueden ser:

R.1.1. Vivienda Independiente en Orden Continuo.

R.1.2. Vivienda Agrupada en Orden Continuo.

R.1.3. Vivienda Independiente en Orden Discontinuo
R.1.4. Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo

Corresponde a edificaciones de tipo residencial,
constituidas por dos unidades de vivienda, que utilizan un
mismo predio, pero con acceso independiente desde la
via publica.

R.2.1 Vivienda Independiente en Orden Continuo

R.2.2 Vivienda Independiente en Orden Discontinuo.
R.2.3 Vivienda Agrupada en Orden Continuo.

R.2.4 Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo.

R.2. |BIFAMILIAR

R.3. Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote
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TIPO| VIVIENDA DESCRIPCION
de terreno que comprende mas de dos unidades prediales
independientes, generalmente en altura, con un acceso
comun.
MULTIFAMILIAR | Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales
O COLECTIVA | dentro de los edificios, cuya propiedad y utilizacién se
definen en reglamentos de propiedad horizontal. Estos
desarrollos no deben generar impacto social, para lo cual
se requiere previa concertacion con los habitantes
directamente afectados en un area de 100 metros a la
redonda. Puede ser:
R.3.1 Vivienda Independiente en Orden Continuo.
R.3.2 Vivienda Independiente en Orden Discontinuo.
R.3.3 Vivienda Agrupada en Orden Continuo.
R.3.4 Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo.
Son edificaciones residenciales conformadas por varias
construcciones  constituidas por unidades de vivienda
unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, que comparten,
CONJUNTOS adgmésa.c]ie Iagestrycturas o] éregs_ comunales priva}n{dgs dle
R4. |ABIERTOS o|Ccada edificacion, areas y servicios comunes a toda la
CERRADOS agrupacion o conj’unto, como vias privadas, areas de
estacionamiento, areas verdes, muros de cerramiento,
porterias y otros. Estas areas pueden ser abiertas al
espacio publico integrandose a la malla y estructura
urbana.
Esta constituida por edificaciones que albergan espacios
aptos como unidades de vivienda, que no estan
R.5. |COMPARTIDA |segregados predialmente, ni sometidos a régimen de
propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de
compartir areas y servicios.

R.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA

Corresponde a edificaciones de uso residencial, desarrolladas sobre un lote de
terreno que comprende tres 0 mas unidades prediales independientes de vivienda,
generalmente en altura, con un acceso comun.

R.3.1 Vivienda Multifamiliar Independiente en Orden Continuo: Corresponde a
edificios multifamiliares sin aislamientos o linderos con acceso desde una via
publica. Solamente a partir de cierto niumero de pisos se exige aislamientos segun

la norma. No hacen parte de urbanizaciones o conjuntos.
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R.3.2 Vivienda Multifamiliar Independiente en Orden Discontinuo:
Corresponde a edificios multifamiliares con aislamientos. Hacen parte de
urbanizaciones o conjuntos.

R.3.3 Vivienda Multifamiliar Agrupada en Orden Continuo. Como unidad
multifamiliar, con régimen de copropiedad, conformando urbanizacién o conjunto.

R.3.4 Vivienda Multifamiliar Agrupada en Orden Discontinuo: Como unidad
multifamiliar, con régimen de copropiedad. Conforman urbanizacion o conjunto.

PARAGRAFO 3.- REGLAMENTACION DEL USO RESIDENCIAL. Las
caracteristicas fisicas, ambientales y funcionales de las diferentes modalidades del
uso residencial, para la definicion de la aptitud de las estructuras destinadas a
dicho uso, seran reguladas mediante normas referentes a:

a. Densidades habitacionales y areas minimas permisibles.

b. Delineacion urbana: volumetria (alturas, aislamientos, retrocesos, voladizos,
patios, etc.).

c. Equipamiento comunal.

d. Requerimiento de parqueo (estacionamientos privados y de visitantes).

e. Usos complementarios en una misma edificacion, agrupacion o conjunto.

f. Normas de habitabilidad y estabilidad.

El manejo diferenciado de las normas que definen la viabilidad o aptitud de las
estructuras para el uso residencial, se establecera dentro del marco normativo de
los tratamientos establecidos en el presente acuerdo.

El area minima de la unidad basica construida, para vivienda, sera de 30 m.2 y
debera contener alcoba, bafio, cocina y ropas; estos espacios deben estar
iluminados y ventilados directamente al espacio exterior y cumplir con las normas
establecidas para dicho uso.

Para el cambio de uso de vivienda, se debe demostrar que la estructura es apta
para albergar el nuevo uso y cumplir con la cuota de parqueaderos
correspondiente al nuevo uso y las demas normas que se requieran. No se
permite la adecuacién de parqueadero o garaje para vivienda.

En proyectos urbanisticos de vivienda bifamiliar no se aceptara la subdivision ni la
particion del frente del lote para soluciones pareadas a un solo nivel.
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Articulo 105.- CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE USO
COMERCIAL. Son todos los establecimientos del sector privado destinados a la
comercializacion, distribucion, acopio o almacenamiento de bienes y a la
prestacion de servicios.

La clasificacion comercial se hace de acuerdo al impacto sobre el espacio publico
y sobre el uso de vivienda:

1. Impacto sobre el espacio publico:

a. Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.

b. Requerimientos de estacionamientos.

c. Intensidad de flujo vehicular pesado que requiera cargue y descargue.

d. Colocacién de vallas o avisos.

e. Magnitud del area del establecimiento y clase de acceso requeridos.

f. Requerimientos de vitrinas de exhibicion que impliquen relacion directa de

establecimientos con el espacio de uso publico y permanencia del peaton
sobre dicho espacio.

2. Impacto sobre el uso vivienda:

a. Impacto psico-social negativo.

b. Impacto ambiental negativo en cuanto a ruidos y olores que puedan
producirse.

c. Riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes.

De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus
caracteristicas generales e impacto y definir criterios de manejo, se identifican
ocho clases de usos comerciales:

C.1. COMERCIO MINORISTA TIPO |

Corresponde a aquellos establecimientos destinados al intercambio o compra y
venta de productos al detal, de uso diario o frecuente, que satisfacen la gran
mayoria de necesidades de un conglomerado residencial. Las actividades de
estos establecimientos son de bajo impacto sobre el espacio publico y el
residencial.

Este grupo de establecimientos son compatibles con la vivienda y puede aparecer
mezclado con ella o en predios especiales sin requerir de grandes areas para su
funcionamiento:
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a) Granos y vegetales

b) Rancho y licores

c) Panaderia, bizcocheria y similares
d) Venta de carnes

e) Venta de huevos

f) Venta de derivados de la leche

9 Venta de salsamentaria

h) Venta de alimentos para animales

i) Venta de viveres y abarrotes
) Tiendas y rapitiendas
k) Minimercados.

C.2. COMERCIO MINORISTA TIPO I

Corresponde a aquellos establecimientos que comercializan productos de uso
ocasional, en los que se desarrolla un comercio variado de mayor cubrimiento, por
lo tanto exige que se generen en predios especiales destinados unicamente a
dichos usos. Requieren mayores areas en sus locales, vitrinas de exhibicion,
mayor permanencia del peaton, demanda de trafico vehicular. Es un tipo de
comercio mas de centro. Requieren areas de cargue y descargue de periodos
cortos y en vehiculo liviano.

C.2.1. COMERCIO AL DETAL DE PRENDAS DE VESTIR Y ACCESORIOS DEL
VESTIDO

a) Establecimientos de venta de calzado

b) Establecimientos de venta de articulos de cuero, pieles y accesorios para la
industria del calzado

c) Establecimientos de venta de productos textiles

d) Establecimientos de venta de articulos de pasamaneria y costura

e) Establecimientos de prendas de vestir para hombre

f) Establecimientos de prendas de vestir para dama

9 Establecimientos de prendas de vestir para nifio

h) Establecimientos de venta de accesorios del vestido

i) Venta de ropa industrial y de trabajo
i) Venta de ropa sport y deportiva
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C.2.2. COMERCIO AL DETAL DE EQUIPOS DE USO PROFESIONAL Y
CIENTIFICO.

a) Establecimientos de instrumentos, aparatos y accesorios de medicina,
cirugia, odontologia, ortopedia y veterinaria

b) Establecimientos de venta de aparatos de rayos X y electroterapia

c) Establecimientos para delinear e instrumentos de calculo, instrumentos para
la medicion y ensayo de laboratorios

d) Establecimientos de instrumentos épticos, para uso cientifico y médico

e) Establecimientos para venta de instrumentos afines a la musica (venta de
instrumentos de viento, cuerda, discos)

f) Establecimientos para venta de material fotografico

a) Venta de peliculas, cassette de peliculas

C.2.3. COMERCIO AL DETAL DE DROGAS, MEDICINAS Y COSMETICOS

a) Droguerias

b) Venta de perfumes y cosméticos
c) Droguerias veterinarias

d) Venta de productos homeopaticos

C.2.4. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE OPTICAS

C.2.5. COMERCIO DE ARTICULOS Y MATERIAL DE USO DENTAL

C.2.6. COMERCIO AL DETAL DE ELEMENTOS DE PAPELERIA

a) Libreria

b) Papeleria, revistas, accesorios para dibujo y artes graficas
c) Venta de periodicos y revistas

d) Venta de accesorios y suministros para computadores

C.2.7. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE METALES PRECIOSOS Y
RELOJERIA

a) Relojeria
b) Joyeria
c) Plateria

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 123 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

C.2.8. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE MATERIAL DE USO
ELECTRICO

a) Comercio al detal de Electrodomésticos

b) Comercio al detal de equipos de radiodifusion y television

c) Comercio al detal de computadores

d) Comercio al detal de pilas, cables eléctricos con aislamiento, hilos y alambres

e) Comercio al detal de enchufes, interruptores, conectores de cables y

resistencia

f) Comercio al detal de bombillas, balastas, faroles y reflectores

a) Comercio al detal de dispositivos y articulos eléctricos no recorridos por una
corriente: tubos conduit, cajas de metal etc.

h) Comercio al detal de aisladores eléctricos

i) Comercio al detal de timbres y alarmas

i) Equipos y repuestos para telecomunicaciones

k) Componentes electrénicos

1) Venta de repuestos y accesorios para electrodomésticos
m) Venta de equipos de proteccion

C.2.9. COMERCIO AL DETAL DE MUEBLES Y ACCESORIOS

a) Establecimientos dedicados a la venta de muebles para el hogar

b) Establecimientos dedicados a la venta de muebles para equipos eléctricos
c) Establecimientos dedicados a la venta de muebles para oficina

d) Equipos de oficina

e) Establecimientos dedicados a la venta de alfombras y tapetes

f) Establecimientos dedicados a la venta de elementos de decoracion

) Establecimientos dedicados a la venta de accesorios para el hogar

h) Venta de equipos de sauna y yacussi

C.2.10. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE VIDRIO, LOCERIA,
CRISTALERIA Y MARQUETERIA

q) Marqueterias

b) Venta de cristaleria

c) Venta de loceria y vajillas
d) Venta de porcelanas.
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C.2.11. VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS EN FIBRA DE VIDRIO,
PLASTICO Y CAUCHO

a) En fibra de Vidrio
b) En plastico
c) En caucho

C.2.12. COMERCIO AGROPECUARIO AL POR MENOR

a) Comercio al por menor de insecticidas y fungicidas
b) Comercio al por menor de aves
c) Comercio de nutrientes para suelo

C.2.13. COMERCIO AL DETAL DE JUGUETERIA Y ARTICULOS PARA
DEPORTE

a) Jugueterias
b) Articulos para deporte y campamento.

C.2.14. FLORISTERIAS Y SIMILARES

a) Venta de flores naturales (incluye arreglos florales)
b) Venta de flores artificiales

C.2.15. COMPRAVENTAS Y PRENDERIAS

C.2.16. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS PARA EL ASEO

C.2.17. CACHARRERIAS Y MISCELANEAS

C.2.18. COMERCIO AL DETAL DE ARTESANIAS Y ARTICULOS RELIGIOSOS

C.2.19. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS FUNEBRES EN CUALQUIER
MATERIAL

C.2.20. COMERCIO AL DETAL DE FERRETERIA
C.3. COMERCIO MINORISTA DE TIPO MEDIANO
Corresponde a aquellos establecimientos que comercializan maquinaria,

herramienta y equipo de tipo mediano para la industria agricola, metalmecanica,
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de la construccion etc., que si bien es un comercio de centro debe tenerse
especial cuidado en su localizacién porque puede requerir vehiculos y periodos
mas largos para llevar a cabo la labor de cargue de productos, lo que puede
ocasionar impacto urbano en cuanto a congestion vehicular y ocupacion de
espacio publico

C.3.1. COMERCIO AL DETAL DE MAQUINARIA, HERRAMIENTA Y
ACCESORIOS

a) Comercio al detal de maquinaria agricola y herramientas manuales,
agricolas y de jardineria.

b) Comercio al detal de maquinaria para industria de madera y trabajo de
metales.

c) Comercio al detal de maquinaria para industria de construccion.

d) Comercio al detal de compresores, acondicionadores de aire, extintores y
rociadores contra incendios.

e) Comercio al detal de maquinas para coser.

f) Accesorios de seguridad no eléctricos, cajas de seguridad, bovedas.

) Venta de herrajes

h) Venta de empaques para maquinaria y equipo industrial

i) Venta de equipos y maquinaria para piscinas

C.3.2. COMERCIO AL DETAL DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION

a) Comercio al detal de maderas, pinturas y lacas

b) Comercio de cal, ladrillos, tejas, prefabricados, articulos refractarios,
baldosas e impermeabilizantes

c) Comercio al detal de cemento, concreto y hormigon, piedra cascajo, arena

d) Comercio al detal de accesorios de madera

e) Comercio al detal de accesorios de metal

f) Venta de abrasivos procesados

a) Comercializacion de laminas y articulos en corcho

C.3.3. VENTA DE VIDRIOS Y ESPEJOS

C.3.4. COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE MATERIAL DE USO
ELECTRICO

a) Comercio al detal de maquinas generadoras
b) Comercio al detal de convertidores, transformadores y rectificadores
c) Comercio al detal de equipos de control industrial eléctrico
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d) Comercio al detal de motores

e) Comercio al detal de dispositivos de regulacion y sincronizacion eléctrica
f) Comercio al detal de aparatos de control de trafico

) Comercio al detal de condensadores fijos y variables

h) Comercio al detal de equipos eléctricos auxiliares para motores

C.4. COMERCIO AL POR MAYOR.

Este grupo comprende establecimientos dedicados a actividades de mercadeo al
por mayor. Requieren de grandes areas para el almacenamiento de sus
productos y deben disponer de areas de cargue y descargue al interior del
establecimiento. Este tipo de comercio es de alto impacto urbano y ambiental por
requerir para las labores de desplazamiento, cargue y descargue de vehiculos de
grandes toneladas que ocasionan impacto ambiental por ruido y contaminacion y
congestion vehicular.

C.41. COMERCIO AL POR MAYOR DE COMESTIBLES PROCESADOS,
BEBIDAS Y TABACO

C.4.2. COMERCIO AL POR MAYOR DE TEXTILES
C.4.3. COMERCIO AL POR MAYOR DE PRENDAS DE VESTIR
C.4.6. COMERCIO AL POR MAYOR DE ELEMENTOS DE PAPELERIA

C.4.7. COMERCIO AL POR MAYOR DE JUGUETERIA Y ARTICULOS DE
DEPORTE

C.4.8. COMERCIO AL POR MAYOR DE EMPAQUES

C.4.9. COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS QUIMICOS

C.4.10. COMERCIO AL POR MAYOR DE CUERO

C.4.11. COMERCIO AGROPECUARIO AL POR MAYOR.

C.5. COMERCIO INDUSTRIAL PESADO, DE MAQUINARIA Y EQUIPO.

Se agrupan en esta tipologia almacenes y distribuidores al por mayor de
Maquinaria, herramienta y equipo de tipo pesado que requiere de grandes areas

para su exhibicion y venta y grandes vehiculos para su movilizacién. Requieren de
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extensas areas de cargue y descargue de productos. Este tipo de
establecimientos ocasiona alto impacto urbano expresado desde el punto de vista
de congestion vehicular, y ocupacion de espacio publico, impacto ambiental
originado en la contaminacion por reflexion solar luminica del establecimiento.

Por ser de cobertura regional deben situarse sobre vias departamentales de
segundo o tercer orden, en el area rural, con areas de parqueo y maniobra dentro
del mismo predio, y a una distancia no menor a quinientos metros de los centros
poblados. En el suelo Urbano podran ubicarse en nucleos industriales o a 60 mts
de usos de vivienda, habitacional educativo, de salud, asistencial

C.5.1. COMERCIO AL DETAL DE MAQUINARIA'Y EQUIPOS INDUSTRIALES.

a) Comercio al detal de maquinaria para industria del cuero, caucho, textiles y
plasticos.

b) Comercio al detal de maquinaria para industria quimica y del petréleo

c) Comercio al detal de maquinaria para industria de proceso de alimentos

d) Comercio al detal de equipos y accesorios para maquinaria industrial

e) Comercio al detal de equipos de lavado, limpieza, maquinas de vapor

f) Comercio al detal de maquinaria para tratamiento de aguas

) Comercio al detal de maquinaria de registro

h) Maquinaria para ganaderia, avicultura y piscicultura

i) Venta de equipos basado en energia solar

C.5.2. COMERCIO AL POR MAYOR DE MAQUINARIA Y HERRAMIENTA

a) Comercio al por mayor de maquinaria agricola

b) Comercio al por mayor de trapiches y maquinaria

c) Comercio al por mayor de maquinaria para la mineria

d) Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del cuero

e) Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del caucho

f) Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del papel y equipo
de imprenta.

9 Comercio al por mayor de maquinaria para la industria de la construccion.

h) Comercio al por mayor de maquinaria para la elaboracién de alimentos.

i) Comercio al por mayor de motores

C.5.2. COMERCIO AL POR MAYOR DE EQUIPOS Y ARTICULOS DE USO
ELECTRICO

C.6. COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES
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Integran esta tipologia o este grupo los establecimientos dedicados a actividades
de almacenamiento, compra y venta de desechos de algun proceso industrial, que
son susceptibles de reciclaje. Su influencia puede ser local o municipal.

Este tipo de establecimientos puede ocasionar impacto urbano por efectuar
labores de cargue y descargue sobre el espacio publico, a su vez genera impacto
ambiental producido por emisiones atmosféricas.

Es un tipo de comercio ligado a las actividades econémicas del centro, en tal
razon deben garantizarse alternativas de localizacion en sitios cercanos a este
pero bajo adecuadas condiciones, para que no generen impacto urbano y
ambiental.

Por tal motivo, la localizacién de este tipo de uso sera preferentemente en el area
rural, sobre una via de departamental de segundo o tercer orden y a una distancia
no menor a quinientos metros del casco urbano o de los centros poblados, y con
areas de parqueo y maniobra dentro del mismo predio.

a) Compra venta de desperdicios de textiles

b) Compra venta de desperdicios de papel

c) Compra venta de desperdicios de acero

d) Compra venta de desperdicios de sustancias quimicas industriales
e) Comercio de plasticos, incluyendo sus desperdicios

f) Comercio de frascos y botellas de vidrio

C.7. SUPERMERCADOS Y ALMACENES POR DEPARTAMENTO

Corresponde a un tipo de comercio de mayor cubrimiento, pueden estar
localizados en cercania a la vivienda sobre ejes estructurantes, pero en predios
especiales que su tamafno y area de influencia, requieren grandes areas para su
desarrollo, puede causar gran impacto urbano por la gran afluencia de vehiculos
que demanda, por tal razon requiere de grandes areas de parqueo y de zonas de
cargue y descargue.

Integran esta tipologia grandes supermercados, dedicados al expendio al por
menor de viveres y articulos en general para el hogar y uso complementario.

C.8. CENTROS COMERCIALES Y PASAJES COMERCIALES CUBIERTOS
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Pertenecen a esta tipologia edificaciones donde se agrupan locales dedicados a la
venta de articulos diversos y a la prestacion de servicios, con reglamentacion
interna, de manera que las actividades no se causen impacto negativo entre si,
ademas tienen areas comunes para su funcionamiento.

Requieren de vitrinas de exhibiciones y demandan gran afluencia de peatones, por
lo que exigen buenas areas de circulacion y accesibilidad para discapacitados.

Requieren como minimo de parqueaderos para visitantes, a razén de 2 por cada
50 m2 de uso comercial y ademas de zonas de cargue y descargue internas.

Articulo 106.- USO DE SERVICIOS. Corresponde a aquellos establecimientos
que realizan actividades relacionadas sobre todo con la venta de servicios al
cliente y no de productos propiamente dichos. Entre ellos estan:

S.1. SERVICIOS PERSONALES GENERALES.

Corresponde a aquellos establecimientos que ofrecen un servicio directo al cliente,
y que por su intensidad de uso o uso mas frecuente conviene que se localicen en
una zona residencial o cercana a ella, pero también pueden estar en una zona
céntrica de la ciudad. Generan un mediano impacto sobre el espacio publico y por
ello deben regularse sitios de parqueo en aquellos sitios donde la localizacion del
uso coincida con ejes de alto trafico vehicular. Son catalogados como servicios
complementarios al uso residencial

S.1.1. PELUQUERIAS Y SALAS DE BELLEZA

S.1.2. SERVICIOS PERSONALES

a) Banos Turcos
b) Salas de Masajes
c) Gimnasios

S.1.3. LAVANDERIAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA

a) Lavanderias mecanicas y manuales
b) Lavado en seco
c) Reparacion de ropa de segunda

d) Alquiler de ropa
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S.1.4.

ALQUILER DE PELICULAS Y CINTAS CINEMATOGRAFICAS Y DE

VIDEO.

S.2. SERVICIOS DE TIPO MEDIO

Dentro de esta tipologia se agrupan aquellos servicios complementarios a las
actividades economicas que se dan en el centro tradicional 6 en los nuevos polos
de desarrollo del area urbana. Son de mediano impacto sobre el espacio publico,
no requieren labores de cargue y descargue. Involucra servicios prestados a las
empresas, servicios financieros, profesionales etc.

S.21.

a)
b)
c)
d)

S.2.2.

ESTUDIOS FOTOGRAFICOS

Realizacién de retratos fotograficos para el publico en general
Fotografias para agencias de publicidad y editores

Revelado de rollos

Reparacion de reproducciones y ampliacion de fotografias

ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS

Bancos comerciales

Corporaciones de crédito y ahorro

Fondos ganaderos y agricolas

Bancos de fomento industrial y minero
Instituciones de redescuentos y financiacion
Instituciones de crédito personal

Agentes de crédito

Companias fiduciarias.

Sociedades y consorcios de inversion
Comisionistas

Leasing y factoring de comercio

Agentes y casas de cambio de moneda
Establecimientos dedicados al pago o compensacion de cheques
Alquiler o venta de cajas de seguridad
Asesores de inversiones

Servicios de cotizacion de valores
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S.2.3. SEGUROS

a)
b)
c)

Compainias de seguros en general
Agentes y corredores de seguros
Cajas de pensiones organizadas independientemente

S.2.4. AGENCIAS DE BIENES INMUEBLES

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Arrendamiento y explotacion de inmuebles

Urbanizacién y subdivisiéon de inmuebles en lotes

Urbanizacién y venta de lotes en los cementerios

Agentes, comisionistas y administradores de inmuebles dedicados
Al alquiler, compra y venta.

Evaluacion de inmuebles

De planes y programas de vivienda

S.2.5. PRESTACION DE SERVICIOS, EXCEPTUANDO EL ALQUILER Y DE
MAQUINARIA Y EQUIPO

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Servicios juridicos.

Servicios de contabilidad, auditoria y teneduria de libros.

Servicios de elaboracién de datos y de tabulacion.

Servicios técnicos profesionales

Servicios de publicidad

Servicios prestados a empresas no especificados antes

Agencias de informacion sobre crédito

Agencias de ajuste y cobranza de crédito

Servicios de reproduccion, impresion de heliograficas, fotocopias, y servicio

de plastificado

)
k)

Envios postales
Elaboracion de textos
Agencias de empleo
Agencias de informacion y de noticias
Servicios de administracion comercial y de consulta
Disenadores
Agencias de detectives y proteccion
Asesorias generales en ventas
Servicios de decoracién
Servicios de traduccion
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t) Agencias de comercio exterior

u) Empresas de seguridad y celaduria

V) Organizacioén de fiestas, congresos y servicios de guias turisticas
w) Servicio de alquiler de luces y sonido para minitecas

X) Agencias de modelaje

y) Servicios de Café-Internet

S.2.6. SERVICIOS MEDICOS, ODONTOLOGICOS Y OTROS SERVICIOS DE
SANIDAD

a) Centros médicos

b) Centros de optometria y de oftalmologia
c) Consultorios odontolégicos

d) Consultorios radiolégicos

e) Centros de higiene y dispensarios

f) Laboratorios clinicos

) Servicios de ambulancias y urgencias

h) Bancos de sangre

i) Centros de homeopatia
i) Centros de alquiler de implementos para recuperacion de enfermos (camas,
sillas de rueda, muletas etc.)

k) Centros de mecanica y protesis dental
1) Centros de atencion psicoldgica y consejeria social
m) Asesorias, consultorias proyectos de salud

n) Entidades privadas del sector salud de que trata la Ley 100 de 1.993
S.3. SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO PUBLICO

Se clasifican en esta tipologia todos los establecimientos dedicados a prestar
servicios y generar actividades de diversion y esparcimiento publico. Se agrupan
3 tipos de establecimientos: Unos que por no tener venta y consumo de licor son
de sano esparcimiento y pueden estar localizados en una zona residencial por no
generar ningun impacto urbano y social a la comunidad.

Otros establecimientos de esparcimiento publico que por desarrollar un tipo de
actividad con venta y consumo de licor son de alto impacto social negativo por
generar molestias de ruido y alto impacto urbano por demandar. Y otros
establecimientos que ofrecen un tipo de diversion y esparcimiento mas de tipo
campestre y requiere de grandes areas para su funcionamiento, pueden ofrecer
venta y consumo de licor pero por estar localizados en sitios apartados de la
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ciudad o en grandes areas con grandes retiros para su funcionamiento no generan
mucho impacto social negativo

S.3.1. SIN VENTA Y SIN CONSUMO DE LICOR

a) Salones de onces, té y café

b) Cafeterias y loncherias

c) Servicios de restaurantes y establecimientos de venta de comida rapida
d) Heladerias y fruterias

S.3.2. CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR Y DE MEDIANO IMPACTO
SOCIAL

a) Salas de billar

b) Casinos

c) Cafés

d) Club social

e) Estaderos

f) Juegos de mesa y electronicos
a) Casas de banquete

h) Bares y cantinas

i) Tabernas

i) Discotecas

S.3.3. CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR Y DE ALTO IMPACTO SOCIAL

a) Casas de lenocinio
b) Grilles y coreogréficos.

Las casas de lenocinio se ubicaran una distancia minima de un kildmetro del
perimetro urbano y de cualquier equipamiento comunitario del area rural.

S.3.4. SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO A CAMPO ABIERTO O
EN INSTALACIONES LIVIANAS

a) Nuevas piscinas
b) Parques de atracciones
c) Ferias
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d)
e)
f)
9)
h)
i)
i)

Circos

Pista de patinaje
Escuelas de equitacion
Clubes deportivos
Canchas de tejo
Plazas de toros
Galleras

S.4. SERVICIOS DE HOSPEDAJE

S.4.1. URBANOS

a)
b)
c)
d)

Hoteles

Habitaciones en apartamentos y casas particulares
Hosteria

Aparta- Hotel

S.4.2. CAMPESTRES

a)
b)
c)

S.5.

Campamentos
Moteles
Eco-Hoteles

SERVICIOS LIVIANOS DE REPARACION

Pertenecen a este grupo aquellos establecimientos donde se presta el servicio de
reparacion de equipos, aparatos y articulos de tamafio pequefio y mediano, de uso
domeéstico y de oficinas. No generan un alto impacto sobre el espacio urbano y el
impacto ambiental puede ser sélo visual. Son usos que convienen se situen en el
centro tradicional o ejes estructurantes.

S.5.1. REPARACION DE APARATOS ELECTRICOS.

a)
b)
c)

d)

e)

f)
etc.)

Reparacion de aparatos eléctricos de uso doméstico

Reparacion, servicio e instalacién de receptores de radioy TV.

Reparacion, servicio e instalacion de equipos y antenas de radio-
transmisién en las casas.

Mantenimiento de computadores

Reparacion y servicio de maquinas de escribir y demas equipos de oficina
Reparacion de equipos de precisidon (médicos, odontoldgicos, cientificos
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g) Servicios de mantenimiento de aparatos telefénicos
h) Reparacion de bombas de agua

S.5.2. REPARACION DE CALZADO Y OTROS ARTICULOS DE CUERO

a) Reparacion de calzado - remontadoras
b) Reparacion de maletas y bolsos de mano
c) Reparacion prendas de vestir en cuero

S.5.3. REPARACION DE RELOJES Y JOYAS

S.5.4. OTROS SERVICIOS LIVIANOS DE REPARACION

a) Reparacion y servicios de bicicleta

b) Reparacion y servicio de camaras fotograficas y equipos fotograficos
c) Reparacion de instrumentos musicales

d) Reparacion de juguetes

e) Reparacion de paraguas

f) Reparacion de elementos de corte (cuchillos, tijeras)

a) Reparacion de cerraduras

h) Servicio y mantenimiento de elementos de seguridad

i) Reparacion articulos en fibra de vidrio
i) Rebobinado de cintas

S.6. TALLERES DE REPARACION A VEHICULOS LIVIANOS

Se incluyen en esta tipologia talleres de mecanica automotriz dedicados a la
reparacion de vehiculos automotores livianos (carros y motocicletas). Generan alto
impacto urbano por tender a realizar las labores de atencién al vehiculo en el
espacio publico (no se permitira esta actividad en calzadas, andenes vy
antejardines), generando alto impacto ambiental por contaminacion visual, ruido
etc., a partir del presente acuerdo debera llevarse a cabo al interior de los predios,
cumpliendo con los aislamientos que la secretaria de planeacion autorice.
Conviene que se localicen en ejes estructurantes primarios, sin invasion del
espacio publico.

a) Reparacion en general de automoviles y piezas o componentes de estos.
b) Reparacion en general de motocicletas y piezas o componentes de estos.
c) Latoneria y pintura.

d) Reparacion eléctrica de automoviles.
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S.7. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO LIVIANO

Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a prestar el servicio de
mantenimiento al vehiculo liviano en cuanto a limpieza, sincronizacion, alineacion,
balanceo etc. Causan alto impacto sobre el espacio publico, en razén de la
ocupacion que se hace de las calzadas como sitios de parqueo, espera y atencion
al vehiculo, lo que ocasiona congestidén vehicular. Generan un impacto ambiental
alto, especialmente en términos visuales por la contaminacion de avisos
publicitarios y la luminosidad de estos. Conviene que se localicen en ejes
estructurantes primarios, sin invasion del espacio publico:

a) Vulcanizadoras

b) Tapiceria de automoviles

c) Servitecas y diagnosticentros

d) Servicio de lubricacion, engrase y cambio de aceite

e) Lavadero de vehiculos

f) Comercio al detal de accesorios y repuestos para automotores (con
instalacion)

S.8. TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO AL VEHICULO
PESADO.

Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a actividades
relacionadas con la reparacién de vehiculos automotores con capacidad de carga
mayor a 3 toneladas, generan alto impacto urbano en razén de la congestion
vehicular que puede generar el acceso y salida de vehiculos de gran tamafio
sobre cualquier zona o eje de la ciudad. También generan alto impacto ambiental
por ruido, por luminosidad de avisos publicitarios etc. La atencion a estos
vehiculos se debe hacer dentro del predio.

Deben situarse sobre vias departamentales de segundo o tercer orden, en el area
rural, con areas de parqueo y atencién dentro del mismo predio, y a una distancia
no menor a quinientos metros de los centros poblados, sin invadir el espacio
publico.

S.9. SERVICIO DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO PESADO

Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a prestar el servicio de
mantenimiento al vehiculo pesado, cuya capacidad de carga sea mayor a 3
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toneladas. Causan alto impacto sobre el espacio publico en razén de la ocupacion
que ellos hacen de la calzada, y congestion vehicular por ingreso y salida de
vehiculos a los establecimientos de vehiculos de gran tamafio.

La atencion a estos vehiculos se debe hacer dentro del predio, sin invasion del
espacio publico.

a) Centros de lubricacion
b) Lavadero de vehiculos
c) Vulcanizadoras

Deben situarse sobre vias departamentales de segundo o tercer orden, en el area
rural, sin invadir el espacio publico, con areas de parqueo y atencion dentro del
mismo predio, y a una distancia no menor a quinientos metros de los centros
poblados.

S.10. SERVICIO ESPECIAL AL VEHICULO

Estaciones, bombas de servicio y establecimientos dedicados a la venta al detal
de combustible.

a) Estacionamientos o parqueaderos (en lote y en altura)
b) Servicio de gruas

S.11. TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE MAQUINARIA
PESADA.

Pertenecen a este grupo establecimientos dedicados a la labor de reparacion y
mantenimiento de maquinaria pesada, cuya actividad genera serias molestias de
contaminacion auditiva por ruido, de impacto urbano por requerir de periodos
largos para llevar a cabo las labores de cargue y descargue de equipos y
maquinaria.

a) Reparacion de motores de toda clase excepto automoviles y embarcaciones
b) Reparacion de mecanica industrial

Deben situarse sobre vias departamentales de segundo o tercer orden, en el area
rural, con areas de parqueo y maniobra dentro del mismo predio, y a una distancia
no menor a quinientos metros de los centros poblados, sin invasion del espacio
publico.
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PARAGRAFO 1.- REGLAMENTACION DE LOS USOS COMERCIALES Y DE
SERVICIOS Los establecimientos comerciales y de servicios cumpliran, segun su
funcionamiento especifico, con areas para bafios publicos y/o de empleados,
vestieres publicos y/o de empleados, cocinas o cocinetas, depdsitos, bodegas,
estacionamientos, areas de cargue y descargue, ademas del area necesaria para
atencion al publico, de modo que en ningun momento haya ocupacion del espacio
publico para el desarrollo de la actividad, con excepciéon de aquellos sitios y
actividades que se determinen en el Plan del Espacio Publico que se desprenda
de éste Plan Basico de Ordenamiento.

No se permite la modificacién de las caracteristicas del espacio publico con bahias
0 zonas duras de estacionamiento, ocupacién de andenes con parqueo o atencion
al cliente, casetas, anuncios o mobiliario, ni la alteracion de la arborizacion y
empradizado del espacio publico.

Toda ampliacion locativa de los establecimientos comerciales y de servicios,
debera contar con la autorizacion de uso de la Secretaria de Planeaciéon Municipal
y Obras Publicas.

En el garaje de una vivienda unifamiliar o bifamiliar se permite unicamente el uso
de Comercio de cobertura local (clase |) (complementario al uso de vivienda,
siempre y cuando no se desplace el vehiculo), cumpliendo como los demas
locales comerciales con las normas de la Secretaria de Salud e Industria y
Comercio para establecimientos comerciales y las establecidas en el presente
Plan.

En ninguno de éstos establecimientos ni en zonas de vivienda no se permitira la
ubicaciéon de estaciones de llenado de combustible, ni a menos de 100 metros de
distancia de centros educativos, asistenciales, o institucionales. Estas deberan
implementar bahias para el acceso y salida de vehiculos.

Para los talleres de reparacion y mantenimiento para vehiculos automotores (para
motocicletas, monta llantas), cuyo peso exceda una (1) tonelada, no se permitira
su ubicacién en zonas de vivienda.

Para los Talleres de reparacion y mantenimiento de equipos pesados de tipo
industrial, que son el grupo de establecimientos destinados a actividades tales
como las de reparacion y reconstruccion de piezas y aditamentos o partes para
maquinaria, asi como labores exclusivas de soldadura, niquelado, vulcanizacién y
cromado y/o actividades similares, no se podran ubicar en zonas de vivienda, ni a
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menos de 80 metros de distancia de centros educativos, de salud, o
institucionales.

Almacenamiento de combustibles liquidos de tipo ACPM, fuel oil, y crudo de
castilla, se considera el consumo de combustible y gases con relacion a los
efectos sobre la calidad del aire y en las situaciones de riesgo que se derivan de
su utilizacion y manejo.

Consumo de gas, se especifica para gases licuados de petrdleo, tales como
propano y butano, se incluyen los gases utilizados en el proceso de soldadura,
acetileno y oxigeno. Aqui también el consumo se evalua de una manera indirecta,
con base en el almacenamiento, al igual que las polvorerias no se deben ubicar en
zonas residenciales o de actividad multiple, estas actividades se deben
desarrollar en el suelo rural o en zonas industriales.

Se prohibe la produccion y venta de polvorerias en el suelo urbano. Esta actividad
debe ser desarrollada en el suelo rural o zonas industriales.

Todos los establecimientos comerciales o industriales que manejen residuos
peligrosos (toxicos, industriales, patologicos o biolégicos) y altamente peligrosos,
deberan cumplir las normas ambientales vigentes, en especial la resolucion 2309
de 1986 del Ministerio de Salud.

Los juegos de suerte y azar no podran estar ubicados a menos de doscientos
metros (200) metros de centros asistenciales, educativos y de culto.

Establecimientos de venta y consumo de licor deberan estar ubicados a una
distancia no menor de cincuenta metros (50, de centros educativos vy religiosos,
hornos crematorios, jardines cementerios y de equipamientos colectivos, deben
proveerse de un aislamiento acustico tal, que eviten ruidos y sonidos que afecten
a un determinado sector de la comunidad, ademas necesitan de amplios
parqueaderos y aislamientos de 5 metros sobre el costado de la via publica
independientes de los retiros establecidos por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Los servicios mortuorios, funerarios, salas de velacion, se localizaran fuera de las
vias arterias principales y vias de intenso flujo vehicular, glorietas y pasos a
desnivel. No se permiten en zonas de vivienda, excepto cuando estan integradas a
las iglesias. Los servicios de sala de velacion son de uso restringido. Se ubicaran
a una distancia minima de cien metros (100 m) con respecto a centros
asistenciales y de educacion.
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Cementerios, morgues, hornos crematorios y jardines cementerios, deberan estar
ubicados a una distancia no menor de mil metros (1000 metros) de centros
educativos y religiosos, y de equipamientos colectivos, turisticos, colegios y
centros educativos y debera tener la respectiva licencia ambiental otorgada por la
autoridad competente y debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

a. Se ubicaran a una distancia no menor de 1000 metros de centros asistenciales,
educativos, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y
expendios de viveres.

b. Control previo que garantice la ubicacion en un sitio sin riesgos de caracter
sanitario para la salud o bienestar de la comunidad.

c. La interferencia con aguas de uso doméstico, fuentes de agua o subterraneas,
adyacentes al sitio propuesto, si la hubiese.

d. La eventual interferencia con planes de servicios publicos.

e. La destinacion de los terrenos a uso de mayor interés social, previstos en el
presente Plan Basico de Ordenamiento.

f. La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

g. El disefio de accesos y salidas que origen conflictos de transito vehicular en
consideracion a la naturaleza del servicio.

h. La existencia de condiciones geoldgicas negativas y la posibilidad de
inundaciones de los terrenos.

i. La saturacion de la zona en cuanto a éste uso.

j. Ademas de las normas establecidas por la reglamentacion vigente para éste
tipo de establecimientos.

Articulo 107.- ESTABLECIMIENTOS PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. A
este grupo pertenecen todos aquellos establecimientos dedicados a prestar un
servicio social - comunitario, se clasifican en diferentes tipos dependiendo del
servicio que prestan, de diferente jerarquia dependiendo de la cobertura de cada
servicio, y de diferente orden si es publico o privado.
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Deben tener una localizacion estratégica en la ciudad dependiendo de la cobertura
que presta el servicio y de la tranquilidad y/o seguridad que exija el tipo de
equipamiento.

Todo establecimiento de uso institucional debera cumplir con las normas minimas
de seguridad colectiva, ambiental e higiene, de construccion (riesgos sismicos), y
con las medidas de evacuacion exigidas por la administracion municipal, el cuerpo
de bomberos, la defensa civil, la cruz roja y la oficina de atencion y/o prevencion
de desastres.

Deben cumplir ademas con condiciones de accesibilidad adecuadas de acuerdo al
tipo de eje sobre el cual estén localizados.

PARAGRAFO.- Por el Caracter de los Establecimientos para Equipamientos
Colectivos, es necesario dotarlos de escaleras de evacuacién de emergencia de
acuerdo a los parametros establecidos por el Cédigo de Sismo-Resistencia Ley
400 de 1.997 (NSR-98) y el presente Acuerdo.

E.C.1. EQUIPAMIENTOS DE TIPO EDUCATIVO

E.C.1.1. De cobertura barrial:

a) Jardines infantiles
b) Escuela.

E.C.1.2. De cobertura municipal:

a) Colegios

b) Institutos técnicos

c) Academias de ensefanza no formal
d) Universidades

E.C.2. EQUIPAMIENTOS DE SALUD
E.C.2.1. Hospitales
E.C.2.2. Clinicas
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E.C.3. EQUIPAMIENTOS DE TIPO ADMINISTRATIVO

E.C.3.1. Del orden municipal
E.C.3.2. De otros niveles de la administracion

E.C.4. EQUIPAMIENTOS DE TIPO CULTURAL Y RELIGIOSO
E.C.4.1. De cobertura barrial:
a) Salones comunales

b) Casas de oracion

E.C.4.2. De cobertura municipal:

a) Iglesias

b) Bibliotecas

c) Teatros

d) Museos

e) Centros culturales

f) Salas de concierto y auditorios.

E.C.5. EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA Y PROTECCION SOCIAL

E.C.5.1. Hogares de bienestar
E.C.5.2. Asilo de ancianos

E.C.5.3. Hogares juveniles

E.C.5.4. Cruz Roja

E.C.5.5. Organizaciones de caridad

E.C.6. EQUIPAMIENTOS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

E.C.6.1. Plantas de tratamiento de agua
E.C.6.2. Subestaciones de energia
E.C.6.3. de la red regional de gas

E.C.7. EQUIPAMIENTOS DE TIPO RECREATIVO

E.C.7.1. Balnearios o piscinas publicas
E.C.7.2. De cobertura municipal:

a) Estadios
b) Coliseos
c) Ecoparques
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E.C.8. EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD

E.C.8.1. De cobertura barrial
Centros de Atencion Inmediata (CAl)

E.C.8.2. De cobertura municipal

a) Cuarteles de Policia
b) Estacion de Bomberos

E.C.9. EQUIPAMIENTOS DE ABASTECIMIENTO

E.C.9.1. De cobertura municipal
Plaza de Mercado

E.C.9.2. De cobertura regional
Centros de Acopio.

E.C.10. EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTE

Terminal de transporte intermunicipal e interveredal. Debe situarse sobre vias
departamentales de primer orden, preferiblemente en la periferia del suelo Urbano
o en el area rural, con areas de parqueo y maniobra dentro del mismo predio, y a
una distancia no menor a quinientos metros de los centros poblados, sin invasion
del espacio publico.

E.C.11. CEMENTERIOS

Articulo 108.-USOS INDUSTRIALES (NUG). Son aquellos destinados a la
explotacién, transformacion, elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos
o de materia prima y que utilizan como soporte de la actividad industrial en areas
urbanas, edificaciones con caracteristicas, servicios y especificaciones para la
industria.

Son industriales los establecimientos destinados a la practica de artes u oficios
mecanicos, o a la explotacién y transformacion de materias primas.

Los grados de impacto de la industria se clasifican de acuerdo al Decreto Numero
12 de 1994. (Articulos 6 y 7), “por medio del cual se clasifica la actividad de la
industria transformadora y se dictan otras disposiciones...”. como normatividad
vigente desde 1999.
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Para los efectos de la clasificacion de los establecimientos industriales se
consideran los siguientes grados de impacto de la industria.

PARAGRAFO 1.- GRADOS DE IMPACTO AMBIENTAL.

11. Bajo Impacto Ambiental, (BIA). Utilizan combustibles liquidos como
ACPM con consumo de hasta 120 l/dia, o preferiblemente combustible gaseoso
(sin restriccion de consumo)

1.1. No producen contaminacion del aire por olores, gases, vapores o humos
irritantes.

1.2.  No utilizan combustibles sdlidos para el manejo de calderas, hornos de
fundicion e incineradores.

1.3.  Producen contaminacion acustica conforme a la reglamentacién vigente
de 75 decibeles.

1.4. Producen volumenes aceptables de afluentes de tipo organico
biodegradable.

1.5. Utilizan sustancias inflamables o explosivos como combustibles, con un
almacenamiento no superior a 100 Kg.

1.6. Producen residuos solidos domésticos que no necesitan bodegaje ni
tratamientos especiales.

1.7.  Almacenan insumos que no producen ningun tipo contaminacion.

I 2. Mediano Impacto Ambiental, (MIA). Es el efecto producido por todas
aquellas actividades industriales cuyo volumen de afluentes, emisiones al aire,
ruidos y residuos descargados al medio ambiente deterioran medianamente el
entorno y presentan las siguientes caracteristicas:

2.1. Producen contaminacion acustica pero sus niveles de ruido estan conforme
a la reglamentacion vigente
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2.2. Utilizan solamente combustibles liquidos del tipo ACPM, para el manejo de
maquinaria, calderas, hornos, incineradores u otros con consumo entre 120 l/dia
hasta 200 l/dia.

2.3. Utilizan solamente combustibles sodlidos del tipo carbéon coke, para el
manejo de maquinaria y calderas con consumo de hasta 200 L/dia.

2.4. Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles con un
almacenamiento no superior a 300 kg.

2.5. Producen contaminacién del aire mediante puntos de emision de humos,
olores, vapores, o particulas al aire con niveles permisibles por las entidades de
control.

2.6. Producen afluentes liquidos de interés sanitario.

2.7. Producen residuos sodlidos industriales que necesitan de bodegaje y
tratamiento en disposicion final.

2.8. Producen afluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o
la utilizacién de las aguas de riego.

2.9. Almacenan insumos que producen contaminacidn en espacios o0
instalaciones especiales.

3. Alto impacto ambiental, (AlA). Es el efecto producido por todas aquellas
actividades industriales cuyo volumen de afluentes, emisiones al aire, ruidos y
residuos, el tipo de materias primas y de energia que utilizan, contaminan y
deterioran altamente el area de influencia afectando la vida humana, animal o
vegetal, ademas presentan las siguientes caracteristicas:

3.1.  Producen contaminacion acustica.

3.2.  Utilizan combustibles liquidos y solidos cuyas proporciones de consumo
son superiores a 200 I/dia y a 200 kg/dia respectivamente para el funcionamiento
de calderas, maquinarias y dispositivos de cualquier tipo.

3.3. Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con una

gran capacidad de almacenamiento superior a 300 kg.
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3.4. Producen contaminacion al aire mediante puntos de emision de humos,
olores, gases, vapores y/o particulas de cualquier tipo.

3.5. Producen residuos soélidos industriales causando contaminacién del suelo.

3.6. Producen afluentes con PH por fuera de los limites que afecten la red de
alcantarillado.

3.7. Producen afluentes liquidos con algunos residuos de cromo, mercurio y/o
cadmio.

3.8. Vierten liquidos como grasas y aceites de interés sanitario, toxicos o
patogenos al alcantarillado.

3.9. Almacenan insumos que producen contaminacion o riesgo, en espacios o
instalaciones especiales.

3.10. Producen afluentes que puedan afectar la tratabilidad de las aguas negras o
la utilizacion de las aguas de riego.

3.11. Producen contaminacién electromagnética, radioactiva y/o térmica.
PARAGRAFO 2: GRADOS DE IMPACTO URBANISTICO

11. Bajo Impacto Urbanistico, (BIU). Es el efecto sobre la estructura urbana
de aquellas actividades industriales de pequefia magnitud que no requieren
tratamientos urbanos especiales. Son industrias BIU las que reunen la totalidad de

las siguientes caracteristicas:

1.1.  Genera trafico de vehiculo de carga con capacidad hasta 2 toneladas con
frecuencia de viajes no superior a 10 veh/dia.

1.2.  Requieren una potencia de energia instalada hasta de 20 kw.
1.3.  Almacenan combustible gaseoso hasta 100 kg.

1.4. Almacenan combustible liquido 4.000 litros.

1.5. Laboran en jornadas diurnas unicamente.
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12. Mediano Impacto Urbanistico, (MIU). Es el efecto sobre la estructura
urbana de aquellas actividades industriales cuya magnitud mediana demanda una
infraestructura vial adecuada para resolver los problemas de trafico vehicular y
propician usos conexos de impacto zonal o metropolitano. Son industrias MIU las
que reunen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

2.1. Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad entre 2 toneladas con
una frecuencia de viajes maxima de 20 veh/dia.

2.2. Requieren una potencia instalada de energia eléctrica hasta de 70 kw.

2.3. Almacenan combustible gaseoso hasta 200 kg.

2.4. Almacenan combustible liquido hasta 8000 litros.

2.5.  Almacenan combustible sélido.

2.6. Laboran en jornada diurna y nocturna.

13. Alto Impacto Urbanistico, (AlU). Es el efecto sobre la estructura urbana
de aquellas actividades industriales que debido a su gran magnitud demanda
una infraestructura vial de mayores especificaciones para resolver los problemas
de trafico vehicular y tienen restricciones para su ubicacion. Son industrias AlU

las que reunen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

3.1. Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad superior a 20 toneladas
/dia y una frecuencia de viajes superior a 20 veh /dia.

3.2. Requieren una potencia instalada de energia eléctrica superior a 70 kw.
3.3.  Almacenan combustible gaseoso superior 200 kg.

3.4. Almacenan combustible liquido superior a 8000 litros.

3.5.  Almacenan combustible sélido.

3.6. Laboran en jornada diurna y nocturna.

PARAGRAFO 3.- TIPOS DE INDUSTRIA.
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Segun la actividad predominante y para efectos de sus manejos, los usos
industriales pueden corresponder a industria extractiva o a industria
transformadora.

PARAGRAFO 4.- INDUSTRIA EXTRACTIVA

Es aquella cuya actividad principal consiste en la explotacion y tratamiento de
materiales rocosos, arcillosos, arenosos y en general de los demas recursos
naturales procedentes de minas y superficiales, canteras, areneras, extraccion de
piedras y arenas de rios, quebradas y pozos.

Incluye ademas todas las actividades suplementarias para manejo y beneficio de
minerales y otros materiales crudos, tales como: triturado, cribado, lavado,
clasificacion y demas preparaciones necesarias para entregar el material en el
mercado.

La industria extractiva es altamente contaminante, en consecuencia se considera
un uso prohibido dentro del suelo urbano.

PARAGRAFO 5.- No sera permitida la actividad minera en el suelo urbano. Se
regula por el Art. 10 del Decreto 2655 de 1998 (Cddigo de minas) y segun las
recomendaciones del Consejo Ambiental Minero Energético.

Toda explotacidon minera con excepcion de la subsistencia requiere titulo minero
otorgado por la oficina de asuntos mineros del departamento y licencia ambiental
otorgada por CORPOBOYACA.

PARAGRAFO 6.- INDUSTRIA TRANSFORMADORA

Es aquella destinada a la transformacion, elaboracion, ensamblaje y manufactura
de productos.

Articulo 109.- CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE USO
FABRIL E INDUSTRIAL.

La industria transformadora se divide en tres clases, de acuerdo con el impacto
ambiental y urbanistico que genera la actividad industrial, en clase |, clase Il y
clase Ill.

1. Industria Clase | (I.1.): Es aquella industria considerada compatible con
otros usos en razén de su bajo impacto ambiental y urbanistico.
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Se ubican en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de
vivienda unifamiliar o en locales o bodegas independientes.

Presenta las siguientes caracteristicas principales: manufactura artesanal de
productos, generalmente manual o con equipos caseros, abastecimiento de
materia primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos livianos,
poca generacién de empleo, funcionamiento en horarios laborales preferiblemente
diurnos, no requiere de servicios de infraestructura especiales, ni produce ruidos,
emisiones atmosféricas, ni efluentes contaminantes.

Conforman la industria clase |, las siguientes actividades microempresariales:

[.1.1.Industria liviana.

[.1.2.Doméstica artesanal.

[.1.3.Microempresas.

[.1.4.Famiempresas.

I.1.5.Empresas comunitarias de economia solidaria.

Pertenecen a este grupo:

Fabricaciéon de productos de panaderia y derivados de harinas.
Envasado y conservacion de frutas y legumbres.
Alimentos de consumo diario.
Productos alimenticios caseros diversos.
Modisteria y sastreria, adornos, franjas, sombreros, hebillas, botones.
Confecciones, acolchados, prendas de vestir, lencerias, encajes, franjas,
jidos, colchones.
Tapicerias, cortinas.
Decorados y grabados en ceramica, vidrio y cuero.
Artesanias: ceramicas, madera, corcho, paja, cuero, y otros afines.
Arreglos florales.
Accesorios para el hogar.
Papeleria: articulos para papeleria, encuadernacion, tipografia, fotograbado
litografia.
13.  Edicidon de boletines y publicidad exterior.
14.  Fabricacién de joyas.
15.  Fabricacion de instrumentos de musica.
16. Tallas de maderas, molduras, empaques y accesorios de madera.
17.  Accesorios metalicos.
18. Empaques plasticos y de papel.
19.  Alquiler de Equipo liviano y/o para construccion.
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Conviene que se localicen en ejes estructurantes primarios, sin invasion del
espacio publico.

2, Industria Clase Il (1.2.): Es aquella industria donde se elaboran productos
de mayor cubrimiento y distribucién a gran escala, compatible con otros usos dado
su bajo impacto ambiental, pero con restricciones de localizacién debido a su
magnitud, alto impacto urbanistico y especificaciones técnicas para la elaboracion
del producto y para el control ambiental.

Se ubica en bodegas o edificaciones especializadas dentro de zonas y complejos
industriales.

Presenta las siguientes caracteristicas principales: manufactura, produccion o
transformacion de productos, mediante técnicas, equipos vy laboratorios
especializados que pueden requerir formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos, abastecimiento de materias primas y
transporte de productos terminados mediante vehiculos medianos o pesados,
por lo cual requiere de zonas de cargue y descargue y un sistema vial adecuado,
generacion de empleo masivo y mano de obra especializada, por lo cual requiere
zonas de estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso por
transporte publico, fomenta la aparicion de establecimientos a usos comerciales
complementarios de la industria, como los “puntos de venta”, restaurantes,
establecimientos bancarios, etc.

Pertenecen a este grupo:
Marqueteria.
Marmolerias.
Ebanisteria y carpinterias pequefias, muebles en madera y mimbre.
Talleres de metalisteria, aluminio y ornamentacion
Productos para acabados de construccion y prefabricados.
Tejidos de punto e hilanderias.
Leche pasteurizada y derivados lacteos.
Enlatados de frutas, legumbres y conservas.
. Chocolates y derivados.
10.Bebidas no alcohdlicas vinos y embotelladoras.
11.Procesadoras de tabaco.
12.Papeles recubiertos: Parafinados, engomados, lacrados y similares.
13. Articulos de cuero.
14.Equipos electronicos y de medicion.
15.Bobinados de motores eléctricos.
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16. Troquelados.

17.Metales especiales y aleaciones.

18.Molduras metalicas.

19. Productos farmaceéuticos y de tocador (excepto jabon)
20.Fabricacién de equipos de oficina.

21.Trilladoras y empacadoras de café.

22.Confecciones

23.Editoriales y periodicos.

24 .Bombillos y lamparas decorativas.

25.Pisos, enchapes y adobes de gres, cemento, arcilla o madera.
26. Metalmecanica, ornamentacion.

27.Productos parafinados y empaques.

Conviene que se localicen en ejes estructurantes primarios, sin invasion del
espacio publico.

3. Industria Clase lll (I.3.): Es aquella industria que tiene restricciones de
localizacién debido a su alto impacto ambiental, a su magnitud considerable y a
su alto impacto urbanistico.

Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas,
elementos o equipos para el control de la contaminacion por ruido,
emisiones atmosféricas, vapores o efluentes liquidos; asi como un espacio
publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos
pesados y prevea franjas de control ambiental o de aislamiento apropiadas.

Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura
de los mismos, tanto para el funcionamiento de la de la actividad industrial, como
para el control de los efluentes contaminantes que produce.

Debido a su alto impacto se trata de un uso compatible en zona industrial y
prohibida en las demas areas de actividad y zonas.

La supresion del uso industrial derivado de las actividades de las industrias de la
clase 3 que se califiquen como altamente contaminantes, aun las situadas en
determinadas zonas industriales, y su traslado a otras zonas o lugares donde
sea controlable su impacto ambiental, se trataran con arreglo a lo dispuesto en
el presente acuerdo sobre supresiéon de usos compatibles.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 152 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

Pertenecen a este grupo:

1. Textiles: hilados, tejidos y acabados, tapetes, alfombras, cordeles y
similares.

2. Frigorifico, central de sacrificio.

3. Enlatados de carnes y preparadoras de carne en canal.

4 Aserradoras de madera.

5. Maquinaria industrial, eléctrica y agricola, partes y accesorios.

6. Procesadoras de metales: articulos para el hogar, muebles metélicos,
menajes de aluminio, cuchilleria, herramientas, ganchos, cerraduras y similares.
7. Pintura y productos afines.

8. Materiales explosivos e inflamables. Pdlvora.

. Ensambladoras en general.

10.  Electrodomésticos

11.  Procesadoras de articulos de plastico para moldes o inyeccion.

12.  Tuberia galvanizada.

13.  Niquelado, cromado y galvanoplastia, con caracter industrial.

14. Empaques de fibra

15. Industria de hortalizas y verduras.

16. Industria Avicultura.

17.  Porcicultura.

18.  Apicultura.

19. Ganaderia: vacunos y equinos.

©

4. Industria Especial (l.LE.): Es aquella industria cuyos procesos de
elaboracion pueden generar efectos nocivos sobre el medio ambiente,
ocasionando peligros e inconvenientes para la seguridad colectiva por requerir
instalaciones aisladas y medidas extremas de seguridad. Solo se autorizara el
uso por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal. Debe ubicarse
unicamente en zonas industriales alejadas de las areas urbanas, para dar
cumplimiento a los articulos 48 y 51 del Decreto 1333 de 1986.

Requiere de un area de parqueo minima de 150 m?, zonas de cargue, descargue
y maniobras, areas de parqueo, instalaciones especiales dentro de la zona,
equipos para el control de la contaminacion por ruido, emisiones atmosféricas,
vapores o efluentes liquidos, debera contar con los retiros correspondientes sobre
via publica, dichos retiros en ningun caso pueden ser ocupados con adiciones de
la construccion o como almacenamiento, requiere equipos para el control de la
contaminacion por ruido, emisiones atmosféricas, vapores o efluentes liquidos.
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Pertenecen a este grupo:

1. Pulpa de madera, papeles y cartones.

2. Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales.

3. Concentrados para animales.

4. Procesadoras de pescado.

5. Licores destilados o fermentados, cervezas y maltas.

6. Curtiembres y procesadoras de cebo, cola, carnaza y similares.

7. Jabones y detergentes.

8. Productos quimicos: acidos, tinturas, lacas, pigmentos, bases y sales de
uso industrial, explosivos, resinas y cauchos sintéticos, materiales plasticos
basicos, fibras naturales y sintéticas, fertilizantes, abonos. fungicidas e
insecticidas, esenciasy colorantes.

9. Depdsitos de explosivos e inflamables.

10. Refinerias y/o almacenamiento de gases y combustibles.

11.  Impermeabilizantes, pegantes, materiales para curtidos.

12. Cementos.

13.  Solventes, combustibles y lubricantes.

14.  Refinacion de azufre.

15.  Coke, asfalto y mezcla asfaltica.

16.  Vidrios

17. Lozas pedernales, ceramicas y porcelanas.

18.  Procesos metalurgicos de flotacion, refinacion y aleaciones.
19.  Pulverizadoras y trituradoras de piedras y rocas y minerales.
20. Abrasivos

21.  Productos de hierro, acero y articulos laminados.

22. Llantas y neumaticos.

23.  Articulos de caucho: calzado, suelas, telas, tapetes, colchones y hules.

PARAGRAFO.- REGLAMENTACION DE LOS USOS INDUSTRIALES: Con la
normatividad existente, la instalacion de las industrias que por su naturaleza
puedan causar deterioro ambiental, se hara teniendo en cuenta los usos del suelo
consignados en el Plan Basico de Ordenamiento y deberan realizarse las
investigaciones previas del area para evitar que las emisiones o vertimientos no
controlables causen molestias o dafios a los nucleos urbanos, a los suelos, a las
aguas, a la fauna, al aire o a la flora del agua. Toda industria que se establezca
en el area urbana, y/o rural del Municipio, debera contar con la autorizacion de
CORPOBOYACA y Secretaria de Planeacion, para el vertimiento directo de sus
aguas a un cuerpo de agua (quebrada, rio, lago y otros), y para la disposicion final
de residuos sélidos.
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Igualmente todo establecimiento de caracter industrial, publico o privado, en el
area urbana, y/o rural del Municipio, previo cumplimiento de los usos del suelo y
que realicen emisiones a la atmdsfera (humos, polvos, emisiones atmosféricas,
gases y otros) mediante dispositivos tales como calderas, hornos, incineradores,
secadores, molinos vy trilladoras de granos y piedra, procesadores de madera en
general todo tipo de proceso que produzca gases olorosos o emisiones
atmosféricas y generen ruido, deberan contar con la aprobacién de
CORPOBOYACA segun permiso de emisién para sus descargas a la
atmosfera segun la resolucion No 619/97 (Minambiente).

De igual manera todo establecimiento industrial, cuya generacion de ruido cause
molestias al oido humano y a la comunidad en general, debera someterse a los
requisitos exigidos por CORPOBOYACA. Se prohibe la ubicaciéon de polvorerias
en el suelo urbano, esta actividad se debe desarrollar en el suelo rural 0 en zona
industrial. Los usos complementarios de la Industria son los indispensables para el
funcionamiento de los mismos, tales como: puntos de venta, restaurantes,
sucursales bancarias, casetas de vigilancia.

CAPITULO IV
USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 110.- DE LOS USOS DEL SUELO EN LOS SECTORES Y LOS
BARRIOS (NUG).

Asignase como usos en los sectores y barrios del area urbana del municipio de
Puerto Boyaca los siguientes:
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SECTOR Usos indice de ocupacién indice de construccién
Principal Compatible Condicionado | 1 il [\ | 1 1l \%
RID(R12YC1)(C2)(C3) (CH)(CB), | (R21)(R31)(R32)(C23)(C2.10)(C32)(C33)(ST)
(R33)(C6)(C7)(S32)(S34)(S6)(ST)(EC11) 067 | 0,67 | 0,67 | 0,40 | 0,67 | 1,34 | 2,68 | 1,34
01 El centro g;;g?é??(:z)éssﬂ)(Ecg) Egéyz)(n)(|(2E)0(1|_21)_()EC32)(EC42) (EC6) (EC2)(EC41) (EC5) (EC7) (S.10) Max. | max. | max. [ max. [ max. | max. | min. [ min.
(R31)(R22)(R33)(C3)(C4)(C5) (S32) (S34)
| (R1)(R12)(C1)(ST)(S31)(SE)NECT) | (R21)(R31)(R32) (C2) (C7) (C8) (C2.10)(S2) 0,67 | 0,67 | 0,67 1,34 | 2,68 [ 1,34
02 Transicion | (Ec31)EC62) (EC81) (ECO1)(1 1) | (S41) (EC32) (EC4) (EC81)(1 .2)( 1.1.) 22&2()'5(%1013;')5(%1123) (EC2) (ECS) (BCO) (BCT) | may | max. | max. | 940 | %67 | max | max | min.
RT3R22)R23)  (C23) _ (C25)(C26) | (RAYR5)(C2.13) (C3) (S1)(S2) (S22) (S26)
03 Plan de | (R11)(R12)(C21)(S1)(S2)(S31)(ECT)
3 (C2.10)(C7) (C8)(S21)(S23)(S24)(S25)(S31) | (S5)(S34) (S41) (EC2) (EC31) (EC4) (EC5) (EC6) | 0,67 | 0,67 | 0,67 | 0,40 | 0,67 | 1,34 | 2,68 | 0,80
Vivienda (EC81)(EC11) (EC72) (SB)(EC81) (EC91) (EC82) (EC92 (1 2) (1.1)
(C29)(C2.11)(C2.11)(C2.20)(C3)(C7) (C8) (S21)
. (R11)(R12)(C5) (S31) (EC1) (R2)(R31) (R32) (R33) (R4)(C2)(C2.10)(C7) 2,68
04 Ellnstitto | (FLAET2XE0 G S 3 (Sam) foy (B Egé%))((ézccga))((lszsf) (EC2) (EC4) (EC5) (EC6)| 0.67 | 0,67 | 067 | 040 | 0,67 | 134 | 258 0,80
(R11)(R12)(R13)(C5)(S31)(S41) (R14)(R33)(C29) (C2.20) (C3) (C7) (C8)
. (R21)(R23)(R31)(R32) (R4)(C23)(C2.10)
05 Hospital | (EC11)(EC81)EC12)(EC2)  (EC5) (S1)(S21) (S34) (S41) (S2.11)(S5) (EC2) (EC32) | 0,67 | 0,67 | 0,67 | 0,40 | 0,67 | 1,34 | 2,68 | 0,80
(EC7) (825)(826)(S31) (EC7) (I-1)(EC6) (EC.12)(EC4)(EC8) (EC9) ( 1.1)
(RIN(RI12)R2)(R3NRACB)(S2) | (R13)(R14) (R32) (C23)(C2.10)(C8)(ST) (R33)(C29)(C2.11)(C2.13) (C2.20) (C3) (C5) (C7)
06 Omimex | (S31) (S5) (EC1) (ECT)EC81) | (S21)(S31) (S34) (EC12) (EC42) (ECB)(ECT) | (C8) (S1)(S21) (S26) (S34) (S41) (S5) (EC2)| 0,67 | 0,67 | 0,67 | 0,40 | 0,67 | 1,34 | 2,68 | 0,80
(EC.11) (1.1) (EC3) (EC41) (EC5) (ECB8) (EC9)
RITR12)(SIECEN (R2)(C21)(C22)(C23)(C26)(C28)(C2.10) (C29)(C2.11)(C2.20)(C3)(C4)(C7)(C8)
07 El Progreso | (RLNRIZNESLIC (C213)(C2.15)(C3)(C7) (S1)  (S21)(S25) | (S1)(S21)(S26)(S34)(S41)(SB)(S7)(S)(EC2) 0,67 | 0,67 | 0,40 | 0,67 | 1,34 | 2,68 | 0,80
(S34) (S5)(S.10) (EC41)(EC42) (EC81)( I1) | (EC5) (EC82) (ECO) (1.2)
(R13)(S1)(S21)(S25)(S26)(S32)(S34.a,0,d,0)(SH)
08 La Meseta gé)é)s(3E10)7)((s€éét>1)) (ECT1) (EC31) Egég))((gél?))((gé:;))(é%?(E081) E 5)(EC12)(EC3)(EC6)(EC82)(ECO)(1.1) 0,40 | 0,40 | 0,40 0,40 | 0,80 | 0,80
(R23)(R21)(C23)(C25)(C26)(C29) (RITRITRERIIICZ20CICT) (C8)
09  Pueblo 2;&11)1(%)((33;)(82)(331)(85)('506) (C2.10)(C2.13)(C2.15)(S21)(S26) (S1)(S22) (S26)  (S34) (S41)  (EC2)| u67 | 067 | 067 067 | 134 | 268
Nuevo e (S5)(S31)(S32) (EC1.2)(EC31) (EC32)(EC42)(EC41)  (EC5)ECE)  (EC82) | %87 | 067 | 0. 67 11,34 |2,
: (EC3.2)(EC5) (EC81) (EC91) (1.1) (EC92)(1.2)
70 RIVERA S21) (S31) | (51)(S5)(S26)(S34.b4)(S.10)(ECT1)(EC3)
DEL RIO (S34.2) (ECT1) (EC8) (S42)(C23)(C2.10)(C8)(E.C5)(EC6) (EC42)(EC72)(EC82) (1.1) 067067067 0671134268
PROTECCION
ORILLARES
DEL  RIO
MAGDALENA | (ECT72 c) (ECT1) (EC81) (EC61) (EC62) (EC63)
Y RONDAS
DE LOS
CAROS

Tabla 12. Usos del Suelo Urbano por Sectores

Nota: Los demas usos para cada sector se consideran prohibidos
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Articulo 111.- USOS DE LOS SUELOS DE EXPANSION URBANA (NUG).

Asignase como usos en los suelos de expansion Urbana los siguientes:

Tabla 13. Suelo de Expansion Urbana

SECTOR

UsSosS

Indice de ocupacion

Indice de construccion

Principal

Complementario

Compatible

Il Il \%

[\

\Y

(R1)(C5)(S41)(S5

)

(EC 11)
(EC12)
(EC22)
(EC5)(ECT)

(EC81)
(EC21)

(R21)(R22)(R23)(R31)(R32)
(R4)(C23)(C2.10)(S25)(S26)
(S31)(ECT1)(ECT2)
(1)(ECB) ( 1.1)

(R33) (C29)(C7) (S1)(S21)
(S2.11)(S5)(EC12)(EC41)

(EC42)(EC81)

0,67

0,67 |0,67 |0,40

0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

1,34

(R11)(C7)(S1)(S2
)(S31) (S5)(ECB)
(EC11)(ECT)
(EC81) (I.1)

(R23)(R21)(C23)(C25)(C26)
(C29)
(C2.10)(C2.13)(C2.15)(S21)(
S26)
(S5)(S31)(S32)(EC1.2)(ECS3.
)

(EC3.2)(EC5) (EC81) ( 1.1)

(R11)(R31)(R32)(R33)(S1
)(S22)(S32)(S34)(EC4.2)(
EC41) (EC5)(ECB)(1.2)

0,67

0,67 |0,67

0,67

1,34

2,68

Nota: Los demas usos se consideran prohibidos
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CAPITULO V
USOS DEL SUELO EN LOS CENTROS POBLADOS

Articulo 112.- ZONIFICACION. La zonificacién del suelo en los centros poblados
debe responder a la vocacion que tienen como lugares prestadores de servicios y
de abastecimiento de productos de primera necesidad para el area rural, asi como
para potencializar su capacidad como centros de acopio de la produccién agricola
y punto de encuentro de la poblacién campesina.

Por lo tanto, algunos usos del suelo que en el casco urbano se consideran como
incompatibles con el uso residencial, tendran un tratamiento diferente, ya que por
el contrario, ayudan a fomentar las relaciones sociales e impulsar la economia del
centro poblado. Estos usos son especificamente los salones de billar y las
bodegas o centros de acopio.

Todos los centros poblados de Puerto Boyaca tienen una via principal claramente
identificable, que corresponde a una via de segundo o tercer orden. Esta es la que
aglutina la mayoria de los usos y de viviendas. En los casos en que se presentan
otras vias diferentes a la principal, estas deberan tener un caracter mucho mas
tranquilo.

Para tal efecto se establece la clasificacion de usos del suelo, asi:

1. Para las construcciones localizadas a lo largo de la via principal
2. Para las construcciones localizadas en las otras vias

PARAGRAFO 1.- CENTROS POBLADOS (NUG): Para todos los centros
poblados definidos en el articulo 80 del presente acuerdo, los proyectos de
infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social estdn sometidos a
las normas urbanisticas y arquitectonicas.

Articulo 113.-USOS DEL SUELO CENTRO POBLADO DE MUELLE
VELASQUEZ Y SECTOR DEL ESPEJO DE LA LAGUNA DE PALAGUA

Los usos del suelo Centro Poblado de Muelle Velasquez, se reglamentaran con el
‘Plan Parcial de Muelle Velasquez” (PPMV) referenciado en el Art. 415 del
presente acuerdo, el cual se elaborara en un periodo no mayor de dos (2) meses
después de adoptarse el presente acuerdo que adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Boyaca 2004-2015. Durante este
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periodo de transicion se adoptaran los usos del sector ocho, hasta que se adopten
el Plan Parcial en mencion.

CAPITULO VI
USOS DEL SUELO RURAL

Articulo 114. - CLASIFICACION DEL SUELO RURAL (NUG). Para los efectos
del presente Acuerdo los usos pecuarios, la zootecnia y zoocriaderos en general,
los usos forestales y la agroindustria se consideran usos agricolas.

La definicion del desarrollo en los usos de que tratan los incisos anteriores supone
obras de infraestructura, seguridad, prevencion de accidentes y desastres,
saneamiento y servicios publicos apropiados para el desenvolvimiento de los usos
agricolas y los demas que sean viables con arreglo al plan de desarrollo del
respectivo sector.

Asignase como usos permitidos en suelo rural los siguientes:

Unidades agroindustrial.

Unidades agro-silvo-pastoril.

Unidades protectoras productoras.

Unidades silvo-pastoril.

Protectoras y de conservacién del medio ambiente.
Parque municipal.

Industria.

Nookwdh =

Los usos permitidos se presentan en el Mapa PCR-11

Articulo 115.- USOS GENERALES DEL SUELO RURAL (NUG). (Usos del suelo
agricola - Correspondientes a los articulos: 178, 179 y 180 del Decreto 2811/74.
Caodigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccién al Medio
Ambiente).

1. Los suelos del territorio nacional deberan usarse de acuerdo con sus
condiciones y factores constitutivos. Se determinara el uso potencial de los suelos
segun los factores fisicos, ecoldgicos y socioecondmicos de la region. Segun
dichos factores también se clasificaran los suelos.
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2. El aprovechamiento de los suelos debera efectuarse en forma de mantener
su integridad fisica y su capacidad productora. En la utilizacién de los suelos se
aplicaran normas técnicas de manejo para evitar su pérdida o degradacion, lograr
Su recuperacion y asegurar su conservacion.

3. Es deber de todos los habitantes de la Republica colaborar con las autoridades
en la conservacion y en el manejo adecuado de los suelos.

Las personas que realicen actividades agricolas, pecuarias, forestales, o de
infraestructura, que afecten o puedan afectar los suelos, estan obligadas a
llevar a cabo las practicas de conservacion y recuperacidon que se determinen
de acuerdo con las caracteristicas regionales.

Se permitird la explotacion de materiales de construccion y demas usos
industriales y complementarios en el area rural, mientras dure la explotacion,
siempre y cuando se utilice la materia prima de ésta para:

Fabricaciéon de asfaltos para pavimentos.

Fabricacién de productos de arcilla.

Plantas de concreto.

Produccion de clinker y cementos.

Produccién de piedra tallada.

Produccién de triturados y granito.

Fabricacidon de productos a base de arena para construccion.

Nookwh =

Para su explotacion se debera obtener permiso especial de la Secretaria de
Planeacion del Municipio y permiso o licencia ambiental de CORPOBOYACA y
cumplir con la regulacién del Cédigo de Minas (Ley 685 de 2001).

PARAGRAFO.- La industria que se localice en el area rural colindante debe
implementar planes de manejo ambiental que mitiguen la contaminacién acustica y
aérea o cualquier otro tipo de fendbmeno contaminante.

Esta industria debera antes de realizar los vertimientos de sus aguas residuales a
la red de alcantarillado municipal, practicar pre-tratamientos necesarios con el fin
de separar de los efluentes, sustancias y elementos que originen detrimento a las
redes y aplicaran la tecnologia apropiada para permitir la compatibilidad de las
aguas residuales industriales con las domésticas, facilitando asi su tratamiento.
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Articulo 116.- USO Y CONSERVACION DE LOS SUELOS (NUG).
(Correspondientes a los articulos: 182 del Decreto 2811/74. CNRN y de PMA).

1. Estaran sujetos a adecuacion y restauracion los suelos que se encuentren
en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Inexplotacion si, en especiales condiciones de manejo, se pueden poner en
utilizacion econdmica.

b) Aplicacion inadecuada que interfiera la estabilidad del ambiente.

c) Sujecidon a limitaciones fisico-quimicas o biolégicas que afecten |Ia
productividad del suelo.

d) Explotacion inadecuada.

2. Los proyectos de adecuacion y restauracion de suelos deberan fundamentarse
en estudios técnicos de los cuales se induzca que no hay deterioro para los
ecosistemas. Dichos proyectos requeriran aprobacion.

3. Los terrenos con pendiente superior a la que se determine de acuerdo con las
caracteristicas de la region deberan mantenerse bajo cobertura vegetal.

También segun las caracteristicas regionales, para dichos terrenos se fijaran
practicas de cultivo o de conservacion.

4. A las actividades mineras de construccién, ejecucion de obras de
ingenieria, excavaciones o otras similares, precederan estudios ecolégicos y
se adelantaran segun las normas sobre proteccion y conservacion de los suelos.
5. Salvo autorizacion y siempre con la obligaciéon de reemplazarla adecuada e
inmediatamente, no podra destruirse la vegetacion natural de los taludes de las
vias de comunicacion o de canales, ya los dominen o estén situados por
debajo de ellos.
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SUBCAPITULO |
ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO RURAL

Articulo 117.- Definicion: Hace referencia a la localizacion y trazado general de
los servicios que posibilitan condiciones de vida adecuadas para quienes habitan
el suelo rural y su relacion con el casco urbano principal, al igual que la
interrelacién de sus diferentes nucleos poblacionales, desde el punto de vista de
las comunicaciones, la dotacion de los servicios publicos basicos y sociales y de
las actividades colectivas.

PARAGRAFO.- Componentes: Esta constituida por los diferentes trazados
principales, a partir de los cuales se estructura el desarrollo de las redes
secundarias y terciarias, tales como: Estructura de servicios publicos domiciliarios
(acueducto, sistema de colectores de aguas servidas, energia, telefonia,
gasoducto y aseo) (tratado en el TITULO | SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS), Red vial y transporte publico (tratados en el TITULO Il VIAS Y
TRANSPORTE), Estructura de espacios de uso publico (tratado en el TITULO IlI
ESPACIO PUBLICO), la Estructura de equipamientos colectivos (salud,
educacion, recreacién y cultura) (tratados en el TITULO IV EL SISTEMA DE
SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL Cap. Il) y los programas de vivienda.
tratados en el TITULO IV EL SISTEMA DE SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL
Cap. Ill)

SUBCAPITULO Il
NORMAS Y LICENCIAS PARA LA PARCELACION DE INMUEBLES
EN EL SUELO RURAL

Articulo 118.- NORMAS PARA LA PARCELACION DE INMUEBLES DENTRO
DEL AREA RURAL DEL MUNICIPIO (NUG). En cuanto a procedimiento,
expensas, Derechos, requisitos, inspeccion, control y vigilancia para las
actividades de parcelacion de inmuebles rurales, se dara cumplimiento en todo lo
pertinente a las disposiciones establecidas en el presente acuerdo para las
actividades de urbanizacidn o construccion establecidas en la parte urbana del
presente Plan y adicionalmente las previsiones contenidas en los articulos
siguientes.
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Articulo 119.- ESPECIFICACIONES GENERALES. En el suelo rural se pueden
desarrollar sistemas de ocupacion residencial siempre y cuando cumpla con los
requisitos exigidos por las autoridades ambientales competentes teniendo especial
cuidado en el manejo del recurso agua, contando con su disponibilidad real
avalada por la entidad encargada del manejo del mismo, y controlar la posibilidad
de impactos generados por la disposicion final de desechos soélidos y liquidos. Los
desarrollos posibles estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Dimensiones

b) Aislamientos

C) Alturas

Desarrollables en: Vivienda aislada, parcelas individuales, parcelacion de
conjunto.

PARAGRAFO.- NORMAS GENERALES QUE REGULARAN EL SUELO RURAL
(NUG).

Frente minimo: 50 mt.

1.

2. El area minima del lote: 9.000 mt2.

3. indice de ocupacién: 0.20

4. indice de construccion: 0.60

5. El numero de pisos permitido en el area agropecuaria es la resultante de la
aplicacion de los indices de ocupacion y de construccion.

6. Area minima de patios interiores: veinte (20) metros cuadrados, con un lado
menor minimo de cuatro (4) metros.

7. Sin excepcion, no se permitira que las edificaciones de predios diferentes

se empalmen fisicamente, debera dejarse un aislamiento perimetral minimo de
veinticinco (25) metros.

8. Los cerramientos o aislamientos laterales y posteriores deberan ser una
cerca viva con especies naturales y propias del lugar en que se encuentren,
cerramientos que seran supervisados por la UMATA.

9. Aislamiento anterior o frontal: 15 metros a partir de la berma de la via,
podran ser transparentes o en mamposteria, con una altura maxima de dos metros
con cincuenta centimetros (2,50).

10. Se establece como obligatorio para todo desarrollo en edificaciones que se
pretenda adelantar en el suelo rural, la siembra del 15% en arboles por cada
metro cuadrado de edificacion a certificar, con alturas no inferiores de un metro
cincuenta centimetros (1,50) por arbol, preferiblemente de especies nativas, las
cuales tendran supervision por parte de La Umata, que expedira un paz y salvo
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dirigido a la Oficina de Planeacién Municipal una vez cumplido este requisito,
indispensable para poder otorgar la respectiva licencia de construccion.

1. Para la siembra de los arboles, previamente debera presentarse ante la
Oficina de La Umata el proyecto respectivo, el cual debera tener en cuenta las
caracteristicas del suelo, las redes de servicios publicos domiciliarios existentes o
por construir, asi como los cimientos de construcciones existentes o por fundar.
12. Al aplicar la normatividad en los sectores acuiferos, solo se permite la
construccién de una vivienda por hectarea con retiro o separacion entre viviendas
de 100 metros.

13. Para las areas agropecuarias que se encuentren desarrolladas previamente
a la aprobacion y adopcion del presente Acuerdo, se adelantara un proyecto de
arborizacion entre la Oficina de Planeacion Municipal y la oficina de La Umata.

14. Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requeriran el
cumplimiento de las disposiciones y exigencias ambientales establecidas en la ley.
15. La ocupacion maxima para los aprovechamientos bajo invernadero seran
de:

a) Areas cubiertas por invernaderos y usos complementarios: sesenta por
ciento (60%).

b) Areas en barreras perimetrales de aislamientos forestales: diez por ciento
(10%).

c) Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo: treinta por
ciento (30%).

PARAGRAFO 1.- La Secretaria de Planeacién Municipal conceptuara
previamente sobre toda modificacion, remodelacién, restauracion, ampliacion,
reforma, colocacion de avisos publicitarios, alteracion del espacio publico, tala de
arboles, estacionamientos publicos que se pretenda adelantar en la area
agropecuaria, con el respectivo permiso de Corpoboyaca para el otorgamiento
de la respectiva licencia.

Articulo 120.- PROHIBICIONES. Excepto para las personas empleadas para
estas labores y/o para la proteccion de las areas de actividad forestal, no se
permitira la localizacion y/o construccion de vivienda en las siguientes areas:

a) Area de actividad forestal
b)  Area de minas
c) Area de actividad de recuperacion de suelos
d) Areas protectoras a orillas de quebrada o rio
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Articulo 121.- DIMENSIONES MIiNIMAS DE PARCELAS. Para el sistema de
parcelas individuales se definen los siguientes tamafos prediales minimos como
area util correspondiendo con los rangos de pendientes:

a) 0% al 24% 9.000 m2
b) 25% al 49% 12.000 m2
C) 50% al 100% 15.000 m2
d) 100% en adelante No ocupables.

CORPOBOYACA o la entidad ambiental competente en los términos de la Ley 99
de 1.993 y sus normas reglamentarias, podra establecer tamafos mayores de
acuerdo con los resultados de la evaluacion ambiental.

Articulo 122.- AISLAMIENTOS. Para esta area de vivienda parcela, se tendran
en cuenta los siguientes requisitos:

a) Aislamientos laterales de 25 metros como minimo.

b) Aislamiento posterior de 25 metros como minimo.

c) Aislamiento anterior o frontal de 15 metros a partir de la berma de la via.
d) Altura maxima 2 pisos.

Articulo 123.- PARCELACION DE CONJUNTO. El sistema de parcelacién de
conjunto es aquel compuesto de 3 a 20 unidades de vivienda en predios privados
independientes y en edificaciones aisladas o no localizadas en un sélo globo de
terreno con accesos independientes desde las zonas comunes, localizadas en el
area rural del Municipio de Puerto Boyaca.

La vivienda se construye en un sector de predio y el resto del area debera
desarrollar los usos particulares del suelo, debiendo dar solucion integral a los
sistemas de captacion de agua y tratamiento de aguas residuales.

PARAGRAFO .- Este sistema de parcelacion de conjunto se podra efectuar
siempre y cuando las caracteristicas del terreno y la evaluacidon ambiental
realizada por la entidad encargada de la administracion para el manejo de los
recursos naturales renovables, lo permitan.

Articulo 124.-AREAS DE PARCELAS. El globo de terreno correspondiente a un
conjunto debera conservar como minimo la proporciéon de 12.000 o 15.000 mt2
por unidad de vivienda, segun el caso, al interior de las parcelaciones de conjunto
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las viviendas se localizaran en predios privados independientes de las zonas
comunes y deberan cumplir con las siguientes normas generales; regulan todo
desarrollo que presente parcelaciones y condominios en el suelo rural:

1. Para el uso de vivienda en aquellos proyectos donde se maneje la figura de
parcelacion, tales como condominios, agrupaciones y/o conjunto de viviendas,
regidos por un reglamento interno de copropiedad, se establece como area
minima de manejo privado  ochocientos metros cuadrados (800 m.2), con
minimos de frente sobre las vias de acceso de 30 m.l.

2. Se descontara para el calculo de la densidad de la zona de afectacién por
preservacion de ronda de rio, zonas de carretera regional, interveredal, redes de
alta tension.

3. Las alturas para parcelaciones, agrupaciones y/o condominios sera de dos
(2) pisos vy altillo, con una altura minima de 7.65 metros sin contar la cubierta y
contados a partir del andén.

4. Los aislamientos en las parcelaciones, agrupaciones, y/o condominios
seran:

a) Anterior de diez (10) metros,

b) Lateral cinco (5) metros y

c) Posterior de diez (10) metros,

d) Para los demas usos, aislamientos de diez (10 metros) minimo sobre todos
los costados.

5. Los cerramientos seran transparentes con cerca viva, cerca de postes y
alambrado con una altura maxima de un (1) metro o arboledas.

6. Para todo desarrollo que se pretenda adelantar se establece como
obligacion, para quien desarrolle el proyecto, la siembra de veinte (20) arboles por
unidad de vivienda con una altura minima de uno con cincuenta (1.50) metros

7. Los arboles seran de especies nativas de la region

8. Estos arboles se deben localizar en el respectivo antejardin o en la zona
verde comun de la respectiva urbanizacion y/o condominio.
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9. Todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de condominios y
parcelaciones deben respetar las zonas de conservacion ambiental, para no
crearles ningun impacto.

10. El paisajismo, para todo desarrollo de condominios y parcelaciones, se
establece como obligacion para quien ejecute el proyecto la siembra de treinta
(30) arboles por unidad de vivienda con una altura minima de 1.50 metros cada
arbol.

11. Las areas destinadas para proteccién y preservaciéon del patrimonio
arquitectonico, historico, arqueolégico y ambiental deben ser respetadas vy
conservadas por los duenos de los predios, previa concertacién con Planeacion
Municipal.

12. Cada lote podra contener como maximo una (1) solucién de vivienda, para
el propietario con opcidén de una adicional para administrador y/o trabajadores.
Con un indice de ocupacion de 10%.

PARAGRAFO 1.- Los predios que tengan un area menor a una (1) Hectarea a la
fecha, se les dara el mismo tratamiento.

PARAGRAFO 2.- Las areas destinadas para proteccién y preservacion del
patrimonio arquitectonico, histérico, arqueologico y ambiental deben ser
respetadas y conservadas por los duenos de los predios, previa concertacion con
Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 2.- VIAS Y RETIROS EN PARCELACIONES O CONDOMINIOS
(NUG).

El proyecto urbanistico debera desarrollar una via principal con afirmado
debidamente compactado, pavimento y/o adoquin como requerimiento minimo.

La seccion de la via sera de diez (10) metros asi:

a) La calzada sera de siete (7) metros y uno con cincuenta metros (1,50) a cada
lado para adecuar berma o andén segun el caso.

b) El cerramiento debera ubicarse a una distancia minima de cinco (5) metros a
partir del eje de la via interior.
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c) La construccién debera respetar un retiro frontal a eje de via principal, de
quince (15) metros

d) Las vias restantes seran en senderos peatonales, con una seccion de minimo
seis (6) metros, que incluya un anden de dos (2) metros en zona dura.

e) La construccién respetara un retiro de nueve (9) metros al eje de los senderos.
f) El tamafio del lote minimo sera de una hectarea para una vivienda (suelo rural).

Tanto las parcelaciones como los condominios deberan respetar los retiros
correspondientes a los corredores nacionales o regionales sobre los cuales se
localicen teniendo en cuenta los antejardines

Articulo 125.- Restricciones: Dentro del suelo rural del municipio de Puerto
Boyaca, al igual que en los nucleos poblacionales de las diferentes veredas, se
podran llevar a cabo proyectos de urbanizaciones o agrupaciones de vivienda,
diferentes a programas de vivienda de interés social avalados por el gobierno local
y previa licencia ambiental.

PARAGRAFO 1.- En consecuencia, por razones que obedecen a la proteccién
de la poblacion, la administracién podra autorizar y /o desarrollar programas de
reubicacion en veredas con habitantes en zona de riesgo pudiendo relocalizarlos
en areas aferentes a sus nucleos poblacionales.

PARAGRAFO 2.- La industria minera localizada fuera del suelo urbano podra
desarrollar programas de vivienda para sus obreros, de conformidad a la
Normativa municipal de urbanizacién y usos del suelo para el Municipio de
Puerto Boyaca, con el respectivo equipamiento e infraestructura de servicios
publicos basicos, sociales y recreativos, cuyos costos de ejecucion y
funcionamiento, seran emprendidos por el propietario de la industria, sin perjuicio
de las leyes reguladoras en materia de medio ambiente y previa licencia
ambiental, sin exceder su indice de ocupacion con relacion al uso industrial. Este
derecho en ningun caso podra ser transferido a terceros, ni podra desarrollarse
fuera del area definida para el uso residencial.

Articulo 126.- DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS. Los aislamientos para los
campos de infiltracién y pozos sépticos seran determinados por CORPOBOYACA,
como entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos
naturales renovables en la reserva forestal y teniendo en cuenta la evaluacion

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 168 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

ambiental, en ningun caso, estas seran menores a las anotadas en el articulo
anterior.

La disposicion final de los residuos liquidos o sdlidos no podra ubicarse en
terrenos con pendientes mayores del 35%.

PARAGRAFO.- A nivel rural toda vivienda, establecimiento pecuario, granja
integral o parcelacion, debe contar con un sistema adecuado de disposicion de
aguas Yy residuos solidos aprobado por CORPOBOYACA vy legalizar la concesién
de aguas.

Articulo 127.- Del Control: La Administracion Municipal por medio de la
Secretaria de Planeacién y la Secretaria de Gobierno a través de los Inspectores
de policia, cooperaran en el control de los procesos constructivos a ejecutarse en
sus respectivas jurisdicciones conforme al presente acuerdo, incluyendo las
estructuras que soportan usos permitidos como industria agropecuaria,
establecimientos recreativos privados de uso publico, vivienda para los
propietarios y trabajadores de parcelas y todo tipo de construccion que sea
permitida, con el aval de la autoridad ambiental.

Articulo 128.- AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO EN
PARCELACION. La solucién del proyecto ambiental en la captaciéon del agua,
manejo de aguas residuales, debera ajustarse a los parametros exigidos por
CORPOBOYACA o la entidad ambiental competente en los términos de la Ley 99
de 1.993 y demas normas reglamentarias.

Articulo 129.- REQUISITOS. Los desarrollos de viviendas en parcela y
parcelaciones en conjunto deberan cumplir lo siguiente:

a) Deben garantizar condiciones adecuadas de higiene, salubridad, firmeza y
estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos
contaminantes.

b) Cada parcela debe tener acceso directo a una o mas vias vehiculares de
uso y propiedad publica.

c) Deben cumplir con las cesiones de areas para zonas verdes, UusOS
comunales y vias determinadas en la norma, establecidas en este Acuerdo.

d) Preservar los distintos recursos naturales renovables existentes en el
predio.

e) Cumplir con los requisitos exigidos por las entidades respectivas en relacion
a energia (Empresa de Energia de Boyaca S.A. E.S.P-)- Salubridad (Seccional de
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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salud de Boyaca) concesion de aguas - proteccion a los recursos naturales
renovables), (CORPOBOYACA, EMPRESAS PUBLICAS DE PUERTO BOYACA
E.S.P.), construccién de vias (Secretaria de Obras Publicas).

Articulo 130.-PROYECTOS DE GRANJAS INTEGRALES. El desarrollo de
proyectos especiales referidos a granjas integrales de desarrollo comunitario,
deberan ser sometidos al visto bueno y aprobacién por parte del Consejo
Municipal de Desarrollo Rural (CMDR), en los términos de la Ley 101 de 1.993,
una vez realizados los estudios y consultas pertinentes y los procedimientos de
Ley.

Articulo 131.-NORMAS PARA ACTIVIDADES INDUSTRIALES (RESOLUCION
No. 0276 MAYO 4 DE 1999 - CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
BOYACA CORPOBOYACA)

Para la definicion de las areas con fines industriales los municipios deben
considerar:

a) Que no se afecten suelos de alta capacidad agrolégica o areas de
proteccion.

b) Que se registre una adecuada oferta de los recursos hidricos y aire.

c) Que el area afectada para usos industriales cuente con infraestructura de
servicios basicos.

d) Que el area afectada para usos industriales cuente con adecuados
sistemas de comunicacion cuyo impacto ambiental por intensidad de uso y
caracteristicas sea controlable.

e) Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre areas
destinadas a otros usos, especialmente urbanos, parcelaciones rurales, centros
vacacionales y agropecuarios, en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y
disposicién de residuos liquidos y sélidos.

f) Que no desequilibre los sistemas urbano - regionales establecidos y no
genere nuevos polos de desarrollo, procesos de ocupacion y de expansion urbana
por construccion de vivienda en el area de influencia directa.

Uso principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto ambiental
y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia directa.

Usos compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto ambiental

y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia directa.
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Usos condicionados: Industrias y actividades que generan impactos ambientales
que puedan ser mitigados y controlados.

Usos prohibidos: Vivienda, parcelaciones rurales y centros vacacionales.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de actividades industriales
debe contemplar los siguientes parametros:

a. Area minima del predio: dos (2) hectareas.

b. Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto
debe ser para reforestacion con especies nativas.

C. Perfiles viales: Parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de
caracter nacional, departamental y municipal.

d. Industria jardin: Industria con areas verdes al frente y cerramiento frontal
transparente.

e. Procesos productivos con aplicacion de reconversién industrial y produccion
limpia.

f. Minimizacion y reuso del recurso hidrico.

g. Establecimientos de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del
vertimiento y dentro de la zona de mezcla.

h. Aislamientos sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos

de por lo menos 10 metros.
i. Areas de saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.
- Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).

Para todos los usos incluido el principal, previstos para estos fines, se requiere el
cumplimiento de los requisitos exigidos por Corpoboyaca.

CAPITULO VI ]
USOS DEL SUELO DE PROTECCION

Articulo 132.- USOS DE LOS SUELOS DE PROTECCION (NUE). Constituido por
las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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restringida la posibilidad de urbanizarse. Los suelos de proteccidon se dedicaran a
actividades de esparcimiento y recreacion, educativas, investigativas y de
conservacion y proteccion de flora, fauna, suelo y agua. Estos suelos no deben ser
intervenidos por ningun tipo de actividad que vaya en contravia de la proteccion
estricta.

Articulo 133.- DETERMINANTES RELACIONADAS CON LAS AREAS PARA
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS
NATURALES. (RESOLUCION No. 0276

MAYO 4 DE 1999). (NUE) EI Municipio de Puerto Boyaca dara prioridad al manejo
de las siguientes areas, para las cuales se indican los usos respectivos:

1. Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, lagunas ciénagas,
pantanos y humedales en general.

2. Areas de infiltracion y recarga de acuiferos. (Mapa MCR-02) (ojo terminar)
3. Areas con bosque protector.

4. Areas para proteccion de la fauna.

5. Areas de amortiguacion de areas protegidas.

PARAGRAFO 1.- AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS,
QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, SISTEMA
OROGRAFICO, PANTANOS Y HUMEDALES EN GENERAL. Son franjas de
suelo ubicadas paralelamente a los cauces de agua o en la periferia de los
nacimientos y cuerpos de agua y su ancho sera establecido por el municipio en
coordinacién con CORPOBOYACA, de acuerdo a lo proferido por el articulo 83 del
decreto 2811 de 1974.

Uso principal: Conservacion de suelos y restauraciéon de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos; construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desaglie de
instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.
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Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y Iloteo vy
construcciéon de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y roceria
de la vegetacion.

PARAGRAFO 2.-Areas de infiltracién para recarqa de acuiferos. Son
aquellas que permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre
superficie y el subsuelo. En general la cobertura vegetal del bosque de niebla
sustentada sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre
movimientos en masa, son areas potenciales de recarga, al igual que los aluviones
de grandes valles interandinos.

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas.

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacion contemplativa y
vivienda campesina con maximo de ocupacion de 5%.

Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento
comunitario, aprovechamiento forestal de especies exdticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de
vivienda, zonas de expansion urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento
forestal de especies nativas.

PARAGRAFO 3.- Areas de bosque protector. Son aquellas areas boscosas,
silvestres o cultivadas, que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico,
genético, estético, socioeconomico o cultural que ameriten ser protegidas y
conservadas y que al momento no se les ha creado una categoria de manejo y
administracion.

Uso principal: Recuperacién y conservacion forestal y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: Construccién de vivienda del propietario, infraestructura
basica para el establecimiento de sus compatibles, aprovechamiento persistente
de especies foraneas y de productos forestales secundarios para cuya obtencién
no se requiera cortar los arboles, arbustos, o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
loteo para fines de construccion de viviendas y otras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.
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PARAGRAFO 4.- TERRITORIO PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA. Es
aquel territorio que asociado al concepto de Ecosistema Estratégico dada su
diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion,
investigacion y manejo de la fauna silvestre.

Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y en
peligro de extincion.

Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacion
ecologica, recreacion contemplativa e investigacion controlada.

Uso condicionado: Caza y pesca previa obtencion de los permisos respectivos,
construccién de instalaciones relativas al uso compatible, extraccion de ejemplares
para investigacion, zoocria y extraccion genética.

Uso prohibido: Caza y pesca sin previo permiso y tala.

PARAGRAFO 5.- AREAS DE_AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.
Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones
causadas por actividades humanas en zonas aledafas a un area protegida, con el
objeto de evitar que se causen alteraciones que atenten contra la conservacion de
la misma.

Uso principal: Actividades orientadas a la proteccién integral de los recursos
naturales.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal se
especies foraneas, captacion de acueductos y vias.

Usos prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion masiva y
parcelaciones con fines de construccion de vivienda campestre, mineria y
extraccion de materiales de construccion.

Articulo 134.- CATEGORIAS DE MANEJO Y ADMINISTRACION. (NUE) Para el
manejo y administracién de las areas anteriormente sefaladas, existen diversas
categorias (para efectos del presente acuerdo aplican las que aparecen en
paréntesis con letras), entre las que CORPOBOYACA define como:

1. AREAS DE SISTEMAS DE PARQUES NACIONALES NATURALES.

Son aquellas que permiten su autorregulacion ecoldgica y cuyos ecosistemas en
general no han sido alterados sustancialmente por la explotacién u ocupacion
humana, y donde las especies vegetales, animales, complejos geomorfoldgicos y
manifestaciones historicas o culturales tienen valor cientifico, educativo, estético y
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recreativo nacional, y para su perpetuacion se somete a un régimen adecuado de
manejo. Para el caso de Puerto Boyaca, el presente acuerdo deja abierta la
posibilidad de declaracion de Areas de Sistema de parque nacional natural con
destino a la Serrania de las Quinchas y con sujecion a una evaluacion por parte de
Corpoboyaca.

Uso principal: Conservacion e investigacion controlada.

Uso compatible: Educacion dirigida, recreacion pasiva y cultural.

Uso condicionado: Recuperacién y control para la restauracién total o parcial.
Usos prohibidos: Introduccién de especies vegetales o animales exdticas,
vertimientos y uso de sustancias téxicas o quimicos de efectos residuales y los
demas usos establecidos en el respectivo acto administrativo, cuya dependencia a
cargo es la Unidad de Parques Nacionales del Ministerio del Medio Ambiente,

2.Areas Forestales protectoras y de Reserva Forestal. Su finalidad exclusiva
es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables. Mapa PCR-11 (A1).

Uso principal: Conservacion de flora y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios,
Usos prohibidos. Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales, y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

3. DISTRITOS DE MANEJO INTEGRADO. (A2) Son areas de proteccion y
reserva que con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ordenar,
planificar, y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y las
actividades econdmicas que alli se desarrollan. Para Puerto Boyaca se definieron
los siguientes ver mapa PCR-11:

- DMI “Palagua”.
- DMI “Las Quinchas”.

Uso principal: Proteccion y preservacion de los recursos naturales.
Usos compatibles: Investigacion, recreacion contemplativa y restauracion
ecoldgica.
Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies foraneas y captacion de aguas.
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Usos prohibidos: Agropecuario mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones
con fines de construccion de vivienda campestre, mineria y extraccion de
materiales de construccion.

4, DISTRITOS DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION
ECOLOGICA. Mapa PCR-11 (A3). Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido
un proceso de deterioro, ya sea natural o antropica, diferente de la explotacion
minera, que justifican su recuperacion con el fin de rehabilitarlos para integrarlos a
los suelos de proteccién natural o de produccion.

Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica.

Usos compatibles: Actividades agrosilvopastoriles.

Usos condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.

Usos prohibidos: Aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o
fendmenos erosivos: quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

Una vez recuperadas dichas areas, podran ser objeto de nuevos usos.

5. AREAS PROTECTORAS DE LAS CUENCAS AFERENTES A LOS
ACUEDUCTOS MUNICIPALES. Mapa PCR-11 (A4). En el siguiente cuadro se
relacionan los acueductos del Municipio de Puerto Boyaca indicando el nombre de
algunas de las fuentes de agua de las cuales se abastecen consideradas como
AREAS PROTECTORAS D LAS CUENCAS AFERENTES (A4):

) Tabla 14
LOCALIZACION CUENCAS AFERENTES

Localizacion Y X Cuerpo Hidrico
El Okal 968.397 1.143.916 Q. Lava muertos
El Marfil 971.189 1.144.064 Cano Cristales
Puerto Romero 972.978 1.137.458 Q. La Escuadra
Puerto Pinzon 981.297 1.160.935 La Principal
Puerto Pineda 964.840 1.132.312 Cano Porvenir
Guanegro 956.895 1.131.631 Cano Rozo
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6. AREAS HISTORICAS CULTURALES Y DE PROTECCION DEL PAISAJE.
Mapa PCR-11 ( A5)

Son aquellas que deben manejarse en forma especial por haber sido declaradas
como monumentos o areas dignas de conservacion en razén de los valores
histéricos, culturales o paisajisticos que albergan o representan.

Uso principal: conservacion de valores histéricos, culturales y paisajisticos, e
investigacion historico-cultural.

Usos compatibles: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldogica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area de investigacion controlada
relacionada con los recursos naturales.

Usos condicionados: recreacion general, embalses, construcciones,
infraestructura de servicios y usos institucionales.

Usos prohibidos: agricultura, mineria, y los demas que se excluyan por las
entidades que hayan declarado el lugar como monumento o area histoérico cultural
0 paisajistica.

7.AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PARA SERVICIOS
PUBLICOS. Mapa PCR-11 (Gas) (A6) Corresponde a las unidades territoriales
identificadas por el municipio y que se deben prever para la instalacion de obras
de infraestructura y prestacion de servicios publicos.

Uso principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de
ferias y exposiciones.

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
principal.

Usos condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento, y sistemas de
tratamiento de residuos sélidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte de
pasajeros y polideportivos municipales.

Usos prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

8.DISTRITOS DE ADECUACION DE TIERRAS PCR-11 ( A7) Es aquella zona
delimitada por la de influencia de obras de infraestructura destinadas a dotar un
area determinada con riego, drenaje o protecciéon contra inundaciones con el
proposito de incrementar su productividad agropecuaria. Dicha area para los
fines de gestidn y manejo, se organizara bajo el régimen de unas normas y
reglamentos que regulen la utilizacion de los servicios, el manejo, la
conservacion de las obras y la proteccion y defensa de los recursos naturales.
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Uso principal: Agropecuarios tradicionales semi - intensivos, o semi -
mecanizados e intensivos o mecanizados y agroindustriales.

Uso compatible: Forestales.

Uso condicionado: Institucionales de tipo rural, institucionales educativos, clubes
y centros vacacionales.

Usos prohibidos: Industriales, loteo con fines de construccién de vivienda y
mineria.

9.USO AGROPECUARIO MECANIZADO O INTENSIVO PCR-11 ( B1)
Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se puedan
implantar sistemas de riego y drenaje, caracterizados por relieve plano, sin
erosion, suelos profundos y sin peligro de inundacion.

Uso principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal protector —
productor.

Usos compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
Vivienda del propietario, trabajadores y usos institucionales de tipo rural.

Usos condicionados: Cultivos de flores, agroindustria, granjas avicolas,
cuniculas y porcinas, mineria a cielo abierto y subterranea y su infraestructura de
servicios y centros vacacionales.

Usos prohibidos: Industriales, usos urbanos y suburbanos, y loteo con fines de
construcciones de vivienda.

10. SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI - MECANIZADO O SEMI -
INTENSIVO PCR-11 ( B2) Son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agroldgica caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente
ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con
sensibilidad a la erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada
0 USO semi - intensivo.

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Usos compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda del propietario.
Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion
general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales
con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los autorizados para el municipio para tal fin.
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Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de
construccién de vivienda.

11. SUELOS DE USOS AGROPECUARIO TRADICIONAL. PCR-11 ( B2-B3)
Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve
quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad
agrolégica. Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones
montafosas con pendientes mayores al 50%.

Uso principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se debe dedicar como minimo
el 20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la
formacion de bosques productores — protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales
con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria
de transformacion y manufacturera.

12. Areas de recreacion ecoturistica. (C1) Son areas especiales que por
factores ambientales y sociales deben constituir modelos de aprovechamiento
racional destinados a la recreacidn pasiva y a las actividades deportivas, de tipo
urbano o rural. Para las areas de recreacion de tipo rural se definen los siguientes
usos:

Uso principal: Recreacion pasiva

Usos compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos
compatibles.

Usos prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

Todas las areas de recreacidn de caracter local, regional, nacional, publica o
privada en jurisdiccion del municipio deben ser contempladas para fines del
ordenamiento territorial.

13.  Areas de infiltracién para recarga de acuiferos (C2). Son aquellas que
permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre superficie y el
subsuelo.
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En general la cobertura vegetal del bosque de niebla sustentada sobre areniscas,
rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en masa, son areas
potenciales de recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos.

Uso principal. Forestal Protector con especies nativas.

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacién contemplativa y
vivienda campesina con maximo de ocupacion de 5%.

Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento
comunitario, aprovechamiento forestal de especies exaticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de
vivienda, zonas de expansion urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento
forestal de especies nativas.

SUBCAPITULO |
DETERMINANTES PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 135.- EN SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION URBANA (NUE)
(Resolucion 0276/99) El ordenamiento territorial municipal genera una nueva
oportunidad para distribuir de manera equitativa y sostenible las cargas originadas
por las actividades propias del desarrollo econémico y social de los municipios.

Este proceso permite planificar y ordenar el desarrollo municipal con una visién
prospectiva urbana. Por consiguiente, la administracion municipal de Puerto
Boyaca debe contemplar:

a. Disponibilidad del recurso agua sustentada en la concesién correspondiente.

b. Determinacién de areas libres, proteccion de rios, quebradas y humedales, de
acuerdo al presente acuerdo.
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c. Delimitacién y definicion de medidas de proteccion de cerros con el fin de
establecer las medidas necesarias para regular los usos que alli se puedan
establecer. En aquellos en donde exista intervencidon humana, se deben aplicar
bajos indices de ocupacién y altos niveles de cesion que permitan la creacion de
areas de bosque.

d. Localizacién adecuada de la infraestructura de servicios publicos y sanitarios,
redes de acueducto y alcantarillado, asi como la presentacion y aprobacién de
alternativas de ubicacion y disposicion final de los sistemas de tratamiento de
residuos solidos, liquidos y depdsitos de escombros, incluidos proyectos de
caracter supramunicipal, en concordancia con las orientaciones dadas por la
gobernaciéon los programas de las asociaciones de municipios o los programas
generados por dos o mas municipios. En lo posible las escombreras deben
disponerse en areas de recuperacion geomorfologica, tales como antiguas
explotaciones mineras.

e. Para la infraestructura y equipamiento sanitario, como es el caso de tratamiento
de residuos sélidos y liquidos, debe sefalarse un area de proteccion donde sera
prohibido los usos agropecuarios y de vivienda previendo un area de expansion
del sistema de tratamiento.

f. Determinacion preliminar de areas para la construccion de Hospitales,
cementerios, centros de acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos,
ampliacion, modificacion, adecuacion, y operacion de terminales para el transporte
terrestre de pasajeros y carga.

g. Determinacién de zonas de descanso o recreo y organizacion de sus servicios
para mantener un ambiente sano.

h. Requisitos minimos necesarios para actividades que generen contaminacion
visual, emisiones atmosféricas y niveles de ruido que atenten contra la salud
publica.

i. Determinacion de areas vulnerables a la contaminacion de aguas subterraneas.

j. Determinacion de areas de amenazas de acuerdo al numeral 4 de la presente.

k. Los municipios deberan identificar, en sus respectivas jurisdicciones, los
humedales que se encuentren en peligro o amenazados por los procesos de
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expansion urbana y, en consecuencia, declarar estas areas como suelos de
proteccion con el fin de frenar o impedir los procesos de urbanizacion.

I. Para la localizacion de industria, los municipios deberan tener en cuenta la
ubicacién y los niveles permisibles de contaminacion sanitaria y ambiental
supeditada a la Licencia Ambiental.

NO MITIGABLE

SUBCAPITULO Il
AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Articulo 136.- AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO RURAL
(NUE): Se consideran como areas de interés ambiental, los bosques naturales,
guaduales, humedales, cerros tutelares, nacimientos, rondas de rios, quebradas,
parques municipales, viveros, zonas degradadas, segun se muestra en el Mapa
No PCR-02.

AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO RURAL:

1. CERROS TUTELARES: Dentro de las areas de interés ambiental se
encuentran los cerros tutelares.

2. BOSQUES NATURALES: Dentro de esta clasificacion encontramos, los
bosques secundarios que se han desarrollado después de una destruccion del
bosque inicial, existe una menor diversidad biolégica y el rastrojo alto estas zonas
estan en una etapa de sucesion, ubicados dentro del area rural. Cuando estos se
localicen en un suelo de restriccibn por pendiente, inestabilidad o por retiro
obligatorio de cauce, deberan ser conservados y mejorados. Pueden ser areas de
propiedad publica o privada y en las cuales se restringen los usos por motivos
ambientales.

3. GUADUALES: Extensiones de tierra ocupadas por sembrados de guadua,
en su mayoria asociados a los cauces de los rios, ocupando aproximadamente
una franja de 20 metros. Los cauces intermedios tienen arboles dispersos y sélo
se puede hablar de franjas de proteccion en algunos sectores de las quebradas
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Guarumito, el salado y Juan Dominguez, dichas franjas incluyen la guadua como
vegetacion asociada, los otros cauces intermedios en general, tienen arboles sin
estratificacion, y franjas sin continuidad.

4. HUMEDALES: Extensiones de aguas de régimen natural o artificial,
permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas.

5. ZONA RONDA DE RIOS: Se denomina zona de ronda de rios y
quebradas (porcién de terreno adyacente al cauce, a partir de la linea superior de
la playa o del borde superior de la orilla cuando esta es vertical), tanto en sus
cauces como en sus nacimientos, a la indicada como tal, en el mapa PCR-14 asi:

b. En el suelo urbano es de 15 metros a lado y lado de cauce y 50 metros
alrededor de los nacimientos.

c. En el suelo rural es de 30 metros a lado y lado y 100 metros a la redonda del
nacimiento.

d. La zona de afectacion ronda de quebradas 30 metros a lado y lado del rio,
tomados desde la cota de maxima inundacion del rio.

e. La zona de afectacion por la ronda de quebradas es un area no edificable, pero
se puede destinar a zonas de conservacion natural y recreativa.

f. Zona de afectacion de ronda en nacimientos de los rios y quebradas hasta de
100 metros de diametro, tomados desde la cota mas alta de inundacion.

Articulo 137.- AMENAZA POR DESLIZAMIENTO DENTRO DE LAS AREAS
RESIDENCIALES PERIFERICAS SUELO URBANO: (NUE) Pueden ser de
propiedad publica o privada, pero sélo pueden ser utilizadas en usos forestales, la
ejecucion de proyectos contemplados en el plan vial nacional, departamental o
municipal, la construccion de obras para la defensa de taludes marginales y para
la estabilizacion de laderas o el control de inundaciones, o la instalacién de redes
necesarias para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

Estas son:

1. El area posterior al barrio Cristo Rey y frontal a la escuela del mismo
nombre, sectores del Barrio Palmar, El Chircal, Club Amas de casa y Torcoroma
localizados en el Mapa de Procesos Erosivos Urbano PCU-06.
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2. Areas de asentamientos humanos sobre la margen del rio Magdalena.

SUBCAPITULO 1lI
AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 138.- AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL. Dentro del area rural del
municipio de Puerto Boyaca se delimitan las siguientes areas de proteccion
ambiental que tendran proteccién de la administracion municipal:

a) Areas de conservacién activa que corresponden a los relictos de bosques
naturales y artificiales que aun se conservan en el municipio. Se hace especial
énfasis en la preservacion, conservacion, cultivo, sostenimiento y defensa de
dichos bosques, estan representados graficamente en el Mapa PCR-11 del
Documento Técnico.

Los Relictos de Bosque de Las Quinchas, declarados asi mismo Area de Reserva
Forestal Protectora (Resolucién No. 0276 de mayo 4 de 1999), vy relictos de
bosque localizados en la margen derecha de los rios Ermitafio, Guanegro y Rio
Negro, Aguas Claras, Las Palomas y otras. Asi mismo, las areas de proteccion de
cauces (APC), ubicadas sobre las margenes de todos los rios y quebradas del
municipio, asi como las areas de nacimientos de agua y recarga de acuiferos, los
cuales se identifican en el Mapa PCR-11, incluido en el Documento Técnico.

En un area de 100 metros a la redonda de los nacimientos y faja de 30 metros a
lado y lado de los cauces, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y la
Resolucion arriba mencionada. Los cerros ubicados en el suelo urbano y areas de
proteccion de canales principales de por lo menos 15 metros a lado y lado y para
canales secundarios de por lo menos 7 metros a lado y lado.

b) Areas de regeneracion y mejoramiento que corresponden a los herbazales y
matorrales que aun se conservan. Se hace énfasis en su recuperacion por
reforestacion y/o regeneracion espontanea, estan representados en el Mapa PCR-
11 del Documento Técnico.
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SUBCAPITULO IV
AREAS DE INTERES POR CRITERIOS HISTORICOS Y CULTURALES

Articulo 139.- PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL: Segun la Direcciéon de
Patrimonio del Ministerio de Cultura, los habitantes deben comprender que sus
vidas estan intimamente ligadas con el entorno en el que viven. EIl concepto de
patrimonio cultural esta relacionado con la totalidad de las construcciones y debe
entenderse dentro del contexto ecolégico mundial. El lugar en que desarrollan sus
vidas les proporciona las bases de su identidad cultural y les permite tener una
referencia mental y espiritual para mantener un nivel de vida estable. La Ley 397
de 1997 define como “...bienes materiales muebles e inmuebles...” el Patrimonio
Tangible de la Nacion. La estructura fisica de las ciudades, los conjuntos
arquitectoénicos, los sitios producto de la mano del hombre o de la combinacion de
la mano del hombre con la naturaleza son nuestro patrimonio tangible. Nuestro
patrimonio tangible es fiel reflejo de la cultura. Se consideran como Patrimonio
Historico del area Rural del Municipio de Puerto Boyaca.

Articulo 140.-AREAS DE INFLUENCIA. Se define como areas de influencia del
inmueble declarado como de valor patrimonial, la zona, el predio o predios por
todos los costados el inmueble.

Se considera una distancia minima de cien (100) metros del perimetro de la (s)
construccion (es) como delimitacion del area del inmueble. Esta distancia es
susceptible de modificacién dependiendo de las condiciones geograficas del lugar
que constituyan valores paisajisticos adicionales al inmueble.

Articulo 141.- INTERVENCIONES. Las intervenciones que se realicen en el
inmueble y su area de influencia deberan estar orientadas al mantenimiento y
recuperacion de las caracteristicas que homogeneizan el entorno urbano del
inmueble. Como aspectos morfolégicos, arquitectdnicos, ocupacion predial,
ambientales, paisajisticos, visuales, etc.

Articulo 142.- CONCEPTO PREVIO FAVORABLE. Toda afectacion que se vaya
a realizar al inmueble y su area de influencia en lo referente a paramentos,
arborizacion, cuerpos de agua, colocacion de vallas, avisos, elementos
publicitarios o de otro tipo, debera ser consultada y contar con el concepto previo
favorable de la oficina de planeacién municipal.
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Articulo 143.- PROHIBICIONES. Los predios en los cuales se encuentran
ubicados los bienes culturales respetaran en sus subdivisiones o parcelacion una
medida de 100 metros a la redonda, tomados a partir del paramento de la(s)
construccidn(es), medida ésta que es susceptible de modificacién dependiendo de
las condiciones geograficas del lugar que constituya valores paisajisticos
adicionales al inmueble. En ésta area de influencia no se permitira ningun tipo de
construccién o uso que cause o pueda causar deterioro a los inmuebles referidos.

a. Area de interés cultural e histérico se define la hacienda Angostura en (Puerto
Serviéz, municipio de Puerto Boyacd), hacienda Covefias sector cercano al rio
Magdalena y a la Ciénaga de Palagua.

b. Hacienda Covefas sector cercano al rio Magdalena y a la Ciénaga de Palagua.

c. A lo largo del trazado del Oleoducto Vasconia-Covefias tramo sur, Hacienda
Brisas del Palagua.

d. Hacienda La Giralda, corresponde a una terraza antigua delimitada al norte por
bajos inundables que la separan del rio Magdalena y al este por los humedales de
El Marafal.

e. Asi también, una terraza antigua junto al rio Magdalena, asociada con los dos
ultimos conjuntos.

f. Yacimiento localizado en la vereda El Maranal, entre la autopista Medellin —
Bogota y el rio Negro que desemboca en el rio Magdalena. Los yacimientos estan
ubicados sobre las cimas de un conjunto de terrazas aluviales disectadas y
separadas del rio Magdalena por zonas bajas anegadizas que han sido formadas
por el rio en la zona del Maranal.

g. Yacimientos arqueoldgicos a lo largo de las riberas del rio Magdalena.
h. Hacienda Valparaiso y Terrazas Rio Negro en la finca La Cristalina.

i. Sitios arqueoldgicos del Edén y Guayaquil, en cercanias de Puerto Boyaca
(territorio Vasquez) y Bocas de Palagua en inmediaciones de Puerto Serviéz.

Se consideran como Patrimonio Historico Cultural del area Urbano del Municipio
de Puerto Boyaca:
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El Cerro de La Meseta, El Cerro de Monserrate, EI Muelle de los pescadores y El
Puerto de los Johnson.

También se consideran Areas de interés cultural e histdrico Urbano:

- El Parque Principal
- El Parque Omimex
- La Iglesia San Pedro Claver

Articulo 144.- COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL (NUE): El Municipio creara
el comité de control patrimonial que estara conformado por la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas, la casa de la cultura y dos delegados del
Consejo Territorial de Planeacion del Municipio, con el fin de controlar y autorizar
cualquier modificacién, demolicion, destruccion, parcelacion o remocién de
cualquier bien declarado de interés patrimonial, histérico, cultural y arquitectonico.

Tendra la potestad de recurrir, si es necesario, ante la autoridad competente 6
quien desarrolle las funciones de proteccion de los bienes culturales, para emitir la
respectiva autorizacién. Los duefios de los predios vecinos o en el area de
influencia de los bienes culturales identificados en el inventario respectivo (ver
plano PCU-16) que pretendan realizar obras que puedan afectar las
caracteristicas de éste, deberan obtener autorizacién del Comité de Control
Patrimonial.

Los propietarios de los predios constitutivos de la zona historica urbana seran
notificados por la oficina de Planeacién Municipal, con el animo de que conozcan
el régimen al cual se incorporan, después de haber sido aprobadas
las presentes normas.

Los propietarios de los predios ubicados en la zona histérica estaran en la
obligacion de realizar, consulta previa ante esta dependencia, cualquier proyecto
arquitecténico.

CAPITULO ViII
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 145.- PROCEDIMIENTOS ESTRUCTURALES (NUG). Para todos
aquellos usos compatibles se permitird su establecimiento siempre y cuando no
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causen ningun tipo de contaminacion (especialmente auditiva y de humos),
ademas de molestias, residuos sélidos y liquidos, invasion del espacio publico,
peligros no compatibles con la vida en comunidad y no se desarrollen en zonas
de riesgo por deslizamiento, inundacién 6 torrencialidad.

Deberan acondicionar en un plazo no mayor de un (1) afio su uso, en coordinacion
con la Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas para poder seguir
permitiendo su actividad.

PARAGRAFO 1.- Aquellos predios cuyo uso, a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles y condicionados, se encuentren actualmente
localizados en las zonas determinadas en las presentes normas seran notificados
por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas, en un tiempo
no mayor de seis (6) meses a partir de la adopcién del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para la adecuacion
en las zonas determinadas por ésta para esos usos urbanos.

PARAGRAFO 2.- La Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas,
conceptuara previamente sobre toda modificacién, remodelacion, restauracion,
ampliacién, reforma, colocacién de avisos publicitarios, alteracion del espacio
publico, tala de arboles con previo permiso de Corpoboyaca, y
estacionamientos publicos que pretendan adelantar en cualquier zona, para el
otorgamiento de la respectiva licencia.

PARAGRAFO 3.- Para el respectivo tramite y obtencién de las licencias de
construccién, ampliacion, remodelacién, restauracion y alteracion de fachadas, se
debera cenir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el
Decreto 2111 de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico y el Decreto 1052
de 1998. Adicionalmente, se debera consultar el plano sobre areas expuestas a
amenazas Yy riesgos que hace parte de la cartografia oficial del diagndstico, para el
municipio de Puerto Boyaca, adoptada dentro del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo, como soporte
técnico.

SUBCAPITULO |
CERTIFICADOS, LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION
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Articulo 146.- CERTIFICADOS, LICENCIAS, ACTAS Y PERMISOS (NUG). La
Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas, expedira segun el caso, los
siguientes documentos:

1. Certificados: De uso del suelo, de delineacion urbana y de nomenclatura.
2. Licencias: De urbanismo, de construccién y de funcionamiento.
3. Actas: De recibo de urbanizacién, parcelacion y/o construccién.

Se requiere para urbanizaciones y construcciones nuevas y/o cambios de uso en
inmuebles existentes, ubicadas en cualquiera de las diferentes clases de suelos.
Para obtener el certificado de uso del suelo para urbanizaciones y construcciones
nuevas o cambios de uso en un inmueble, se requiere de solicitud por escrito de
parte del interesado a la Secretaria de Planeacién Municipal, quien debe
reglamentar los requisitos que se debe cumplir. Para la expedicion del certificado
de usos del suelo se debera pagar un derecho de 0.35 salarios minimos diarios
legales vigentes.

PARAGRAFO 1.- Cuando se solicite un certificado de uso del suelo para
urbanizar o construir en un predio localizado fuera del perimetro urbano, éste sera
objeto de estudio especial por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal y
Obras Publicas, acorde a la propuesta y estudios pertinentes adjuntados.

PARAGRAFO 2.- Cuando el area a intervenir afecte o pueda afectar al medio
ambiente, se debera solicitar concepto a la Corporacion Autonoma de Boyaca -
CORPOBOYACA.

Articulo 147.- CERTIFICADO DE DELINEACION O DEMARCACION URBANA
(NUG). Para el otorgamiento del certificado de delineacion urbana, referente a la
informacién sobre las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y especificaciones
técnicas que afectan a un determinado predio, se requiere la presentacién del
formato de solicitud por parte del propietario debidamente diligenciado, el cual no
demanda de tramites adicionales en otras entidades.

PARAGRAFO 1.- Cuando las construcciones estén ubicadas en el paramento
oficial y estas vayan a ser reformadas, acondicionadas o a cambiar de uso previa
autorizacién de la Secretaria de Planeaciéon Municipal y Obras Publicas, no se
requerira de este certificado.

PARAGRAFO 2.- No se expide el certificado de delineacién urbana en los
siguientes casos:
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a) Cuando el predio para el cual se hace la solicitud, este ubicado en terrenos no
aptos para construir y/o este considerado como zona de alto riesgo. Dicho
concepto sera emitido con base en los estudios y conceptos del Plan de
ordenamiento y/o la Corporacién Auténoma de Boyaca - CORPOBOYACA.

b) Cuando el predio o inmueble para el cual se solicita certificado este en zona
declarada de utilidad publica o de interés social por Acuerdo Municipal y para los
fines del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 (de reforma urbana).

Cuando los urbanizadores no hayan efectuado la entrega de las Areas de Cesién
de la urbanizacién, por medio de escritura publica para proveer circulacion
vehicular y peatonal, recreacidn y servicios, exceptuandose los casos en que se
garantice cumplimiento.

PARAGRAFO.- Para la obtencion del Certificado de Delineacion o Demarcacion
Urbana se debera pagar un derecho de 0.35 salarios minimos diarios legales
vigentes, y sera expedido por la Secretaria de Planeacién municipal previo estudio
y verificacion.

Articulo 148.- CERTIFICADO DE NOMENCLATURA (NUG). El certificado de
nomenclatura es la identificacion alfanumérica de un predio o urbanizacion
amarrada a la red vial de la ciudad, sera expedido por la Secretaria de Planeacién
Municipal y Obras Publicas, para las urbanizaciones y construcciones nuevas e
inmuebles construidos.

PARAGRAFO.- Para las urbanizaciones nuevas bastara la presentacion del plano
de lote aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas, con
el cual se expedira la nomenclatura correspondiente con la ficha catastral del
globo del terreno.

PARAGRAFO: Para la obtencion del Certificado de Nomenclatura se debera
pagar un derecho de 0.35 salarios minimos diarios legales vigentes, y sera
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal previo estudio y verificacion.

Articulo 149.- DE OTRAS DISPOSICIONES. De conformidad con la Ley 388 de
1997, con la Ley 400 de 1997 y con el Decreto 1052 de 1998, se establecen las
siguientes disposiciones en materia de licencias de urbanismo y construccion.
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Articulo 150.- DEFINICION Y CLASES DE LICENCIAS. La licencia es el acto por
el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion de terrenos o la
realizacion de obras. Las licencias podran ser de urbanismo o de construccion.

PARAGRAFO 1.-Para cualquier caso, todo lo relacionado con las licencias de
urbanismo y construccion se regulan por el contenido de los articulos 1° hasta el
29 del Decreto 1052 del 10 de junio de 1.998. “ Por el cual se reglamenta las
disposiciones referentes a las licencias de construccion y urbanismo al ejercicio
de la curaduria urbana y las sanciones urbanisticas ”.

Articulo 151.- LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se entiende
por licencia de urbanismo, la autorizacidon para ejecutar en un predio la creacion
de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan
para la parcelacion de un predio en suelo rural o de expansion urbana, para él
loteo o subdivision de predios para urbanizacion o parcelacion y el encerramiento
temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas. Las licencias de
urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.

Articulo 152.- LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. Se
entiende por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del municipio. Son
modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones. Las licencias de construccion
y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.

Articulo 153.- OBLIGATORIEDAD. Para adelantar obras de construccion,
ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y
parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y rural, se requiere la
licencia correspondiente expedida por la persona o autoridad competente antes de
la iniciacion. Igualmente se requerira licencia para él loteo o subdivision de predios
para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

Articulo 154.- LICENCIAS DE LOS PROYECTOS DE LAS ENTIDADES
PUBLICAS. Para todas las actuaciones urbanisticas, las entidades publicas,
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incluyendo los proyectos que adelante el Municipio de Puerto Boyaca, necesitaran
de las respectivas licencias de Urbanismo y Construccion. La solicitud debera
presentarse ante la secretaria de Planeacion Municipal conforme a lo dispuesto en
la Ley 388 de 1997 y Decreto 1052 del 10 de junio de 1.998.

Articulo 155.- ESCRITURAS PUBLICAS QUE IMPLIQUEN ACTUACIONES
URBANAS EN EL TERRITORIO MUNICIPAL. A efectos de garantizar las areas
de cesion minimas y las afectaciones correspondientes causadas durante la
subdivisién de predios, loteos, parcelaciones o segregacién de inmuebles o lote
(hijuelas), los interesados o quienes adelanten el tramite deberan consultar
previamente a la Secretaria de Planeacion Municipal, o la que haga sus veces,
quien emitira concepto favorable, para que posteriormente se expida Certificado
de Concordancia o Permiso, por parte de esta Secretaria; con lo cual, adelanta la
correspondiente escrituracion.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no podra registrar las escrituras y
actos que se autoricen o expidan en contravencion de lo aqui dispuesto.

Articulo 156.- COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION
DE LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicion de licencias en el municipio de
Puerto Boyaca sera competencia de la Oficina o Secretaria de Planeacion
Municipal.

Articulo 157.- TITULARES DE LICENCIAS. Podran ser titulares de licencias los
titulares de derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del
derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias,
de los inmuebles objeto de la solicitud.

Articulo 158.- SOLICITUD DE LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicién de
licencias, se hara sélo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.

La expedicion de la licencia conlleva por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal la realizacion de las siguientes actuaciones, entre otras:

a. El suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables a los
predios objeto del proyecto.

b. La rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se
soliciten.
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c. El visto bueno a los planos necesarios para la construccion y los reglamentos
de propiedad horizontal.

d. La citacion y notificacion a vecinos. Y

e. La gestion ante la entidad competente para la asignacion, rectificacion y
certificacion de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujecion a la
informacién catastral correspondiente.

PARAGRAFO 1.- Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una
licencia y la expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas
urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion de la Oficina de
Planeacion Municipal, el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con
base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud
de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 2.- La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidén sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Articulo 159.- DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE
LICENCIA. Toda solicitud de licencia debe acompafarse de los siguientes
documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses
a la fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse
la existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idoneo.

3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura
alfanumérica del predio.
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4, Los certificados de usos del suelo, deben ir acompaiiados del concepto
ambiental expedido por CORPOBOYACA, Decreto 1753 de 1994 M.M.A. Capitulo
lll. Arts. 6 a 16. Si es pertinente y requerido. Demarcacion.

5. Plano de localizacion e identificaciéon del predio o predios objeto de la
solicitud.
6. La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la

solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las
personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles
colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de
urbanismo o construccion o alguna de sus modalidades.

7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectado por ese beneficio, en los términos de la ley 99 de
1993. Si es pertinente y requerido.

La elegibilidad del programa manifestara si el proyecto sometido a consideracion
se destinara o no a vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el
acto que resuelva la licencia, en los términos de ley.

8. Estudio de suelos, en cumplimiento de lo tratado en la norma sismo resistente
ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998 y la norma NSR — 98. Si es pertinente y
requerido.

PARAGRAFO 1.- Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de
remodelacién o restauracion de fachadas o de demolicién de un bien inmueble
considerado patrimonio arquitectonico, el solicitante debera acompanar, ademas
de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6 del presente articulo,
concepto favorable de la remodelacién, restauracion o demolicién y el destino de
uso expedidos por la misma Oficina de Planeacién Municipal. Esta debera
conceptuar acerca de la licencia a mas tardar dentro de los treinta (30) dias
calendarios siguientes a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO 2.- Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar,
modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal, el solicitante debera acompafar ademas de los documentos sefalados
en los numerales 1 a 6, copia autorizada del acta de la asamblea general de
copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento
que haga sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 194 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

PARAGRAFO 3.- CONSULTA PREVIA. Todo anteproyecto y proyecto para
nuevos desarrollos urbanisticos, ubicados en la jurisdiccion municipal, antes de
ser radicado en la Secretaria de Planeacion Municipal, debera ser presentado a
esta, la cual emitira un concepto previo de viabilidad técnica y de localizacién, el
cual sera determinante para la realizacion del tramite correspondiente de
licenciamiento ante esta Secretaria

Articulo 160.- REQUISITOS QUE DEBEN ACOMPANAR LAS SOLICITUDES
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Ademas de los requisitos establecidos en el articulo anterior, las solicitudes de las
licencias de construccion de vivienda de interés social deben acompafiar copia de
los presupuestos de obra mediante los cuales se pueda determinar por parte de la
Oficina de Planeacion Municipal, el valor de las soluciones de vivienda que
corresponderan al tipo de solucion subsidiada o no.

Articulo 161.- DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
URBANISMO. Cuando se trate de licencia de urbanismo ademas de los
documentos sefialados en los numerales 1 a 7 del articulo 147 del presente
Acuerdo deben acompafiarse:

Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por un
arquitecto matriculado, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de
la informacién contenida en ellos (Decreto 1052 de 1998, Capitulo I., Articulo 11y
normas que los modifiquen o adicionen), y

Certificacidon expedida por la autoridad competente, acerca de la disponibilidad de
servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de
vigencia de la licencia.

Articulo 162.- DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION. Para las solicitudes de licencia de construccion, ademéas de
los documentos sefalados en los numerales 1 a 7 del articulo 147 del presente
Acuerdo, debera acompanarse:

Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios
geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborados de conformidad con las normas de construccion sismorresistentes
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vigentes al momento de la solicitud (en especial las contenidas en el capitulo A.11
del titulo A del Decreto 33 de 1998, Decreto 1052 de 1998 Articulo 99 numeral 5 y
normas que los modifiquen o adicionen y ley 842 de 2003), debidamente firmados
y rotulados por ingeniero civil matriculado y facultado para ese fin, asi mismo
podra en el caso de estructuras metalicas, ser firmado y rotulado por ingeniero
mecanico, quienes se haran responsables legalmente de los disefios y de la
informacién contenidos en ellos.

Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas y
rotuladas por un arquitecto debidamente matriculado y registrado, quien se hara
responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenidos en ellos, de
conformidad con el Decreto 1052 de 1998, Capitulo 1., Articulo 12 y normas que
los modifiquen o adicionen.

Articulo 163.- EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE
CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE. De conformidad con lo establecido
por las leyes 388 y 400 de 1997, y teniendo en cuenta que el territorio del
municipio de Puerto Boyaca se encuentra en una zona de amenaza sismica
intermedia a escala nacional, la Oficina de Planeacién Municipal, tendra la funcion
de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas
de construccion sismorresistentes vigentes. Esa funcion la ejercen mediante la
aprobacién de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las
normas de construccion sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud.

Articulo 164.- MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el
evento que la solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales
estructurales, métodos de disefio y métodos de construccién diferentes a los
prescritos por las normas de construccion sismorresistentes vigentes, debera
cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el capitulo
Il del titulo Il de la Ley 400 de 1997 o normas que la modifiquen o sustituyan.

Articulo 165.- REVISION DE LOS DISENOS. La Oficina de Planeacion Municipal,
dentro del tramite correspondiente debera constatar que la construccidn propuesta
cumpla los requisitos impuestos por las normas de construccion sismorresistentes,
mediante la revision de los parametros establecidos para los planos, memorias y
disefios que deben acompanar los proyectos.

El alcance y la revision de los disefios se hara en la Oficina de Planeacion
Municipal sujetandose a las prescripciones que para el efecto contienen las
disposiciones de las normas generales y sismorresistentes vigentes.
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Los derechos por revisién de planos y proyectos de urbanizacion elaborados por
profesional idéneo por proyecto seran de dos salarios minimos legales diarios
vigentes.

Articulo 166.- COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS. La
solicitud de las licencias sera comunicada por la Oficina de Planeacion Municipal a
los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan
hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacién se hara por correo si no hay
otro medio mas eficaz.

En el acto de citacion se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada,
se insertara en la publicacion que para tal efecto tuviere la entidad, o en un
periddico de amplia circulacién local o nacional, segun el caso.

PARAGRAFO .- Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos
reales del predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y
para los efectos de este articulo, a quien aparezca como titular de estos derechos
reales.

Articulo 167.- TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La
Oficina de Planeacién Municipal tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la
fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren
pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos
solicitados, quedando obligados los funcionarios responsables a expedir
oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar
la aprobacion del proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio
administrativo positivo.

El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion
motivada, por una sola vez, cuando el tamafo o la complejidad del proyecto lo
ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.
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Articulo 168.- CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendra:
a. Vigencia.

b. Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacion suministrada en el
formulario de radicacion.

c. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

d. Indicacion de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

e. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos
aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

f. El acto que resuelva sobre una expedicidn de licencia, debera contener las
objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la resolucién de
las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las
objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo Contencioso
Administrativo.

Articulo 169.- INDICACIONES SOBRE EL PROCESO DE CONSTRUCCION. La
Oficina de Planeacion Municipal debera indicar al titular entre otras, las siguientes
obligaciones relacionadas con el proceso de construccion:

a. Que la construccion debe someterse a una supervision técnica en los términos
que sefalan las normas de construccidn sismorresistentes vigentes, siempre que
la licencia comprenda una construcciéon de una estructura de mas de tres mil
(3000) metros de area.

b. Que tiene la obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
construccion sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la
construcciéon de una estructura menor a tres mil (3000) metros de area.

c. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en el Decreto
3102 de 1998.
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Articulo 170.- NOTIFICACION DE LICENCIAS. Los actos administrativos que
resuelvan sobre las solicitudes de licencias, seran notificados a los vecinos
personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien éste
delegue para surtir la notificacion. En el evento que el solicitante de la licencia sea
un poseedor, se debera notificar personalmente el acto que resuelve la solicitud al
titular de los derechos reales del bien objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los
derechos reales, para hacer la notificacion personal se le enviara por correo
certificado una citacion a la direccion que aquel haya anotado al intervenir por
primera vez en la actuacién, o en la nueva que figure en comunicacion hecha
especialmente para tal propdsito. La constancia del envio de la citacion se
anexara al expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
expedicion del acto. Al hacer la notificacion personal se entregara al notificado
copia integra, auténtica y gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio
de la citacién, se fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el
término de diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva de la providencia.

Articulo 171.- VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES.
Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederan los recursos
de la via gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el
Cddigo Contencioso Administrativo.

Articulo 172.- VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias tendran una vigencia
maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.
Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacidon y construccion,
éstas tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por
un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30)
dias calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

PRARAGRAFO: Lo anterior fue Modificado por el Decreto 1547 de 2000 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, en lo relacionado con la prérroga de las
licencias de urbanismo y construccion que trata asi:

‘ART. 1°-Prorroga a las licencias de urbanismo. Hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2000 y siempre y cuando el plan de ordenamiento territorial del
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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respectivo municipio o distrito no haya entrado en vigencia, podra concederse una
segunda prorroga de doce (12) meses a la vigencia de las licencias de urbanismo.
ART. 2°-Prorroga a las licencias de construccion. Durante el término de doce (12)
meses, contados a partir de la vigencia del presente decreto, podra concederse
una segunda prorroga de doce (12) meses a la vigencia de las licencias de
construccion.

ART. 3°-Solicitud de la segunda prorroga. La solicitud de prérroga, a que se hace
mencion en los articulos 1° y 2° del presente decreto, debera formularse dentro de
los treinta dias calendario anteriores al vencimiento de la primera prorroga,
siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de las
obras.”

Articulo 173.- TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS. Cuando una licencia
pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga, el interesado debera
solicitar una nueva licencia ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al
momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de
la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendra derecho a que
la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgd
la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1)
mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la
nueva licencia, y ademas que las obras se encuentren en los siguientes casos,
que seran certificados por el constructor o urbanizador responsable ante la
autoridad competente para la expedicién de la licencia. La certificacion se dara
bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentacion de la
solicitud.

En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacién se
encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento.

En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las
unidades constructivas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%)
por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces,
debidamente ejecutada.

Articulo 174.-VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR
ETAPAS. Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general
debera elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se
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adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto administrativo por la
autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico debera
reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo la ubicacion y cuadro
de areas para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se
garantice para cada una de ellas la prestacion de servicios publicos domiciliarios,
los accesos y el cumplimiento autdnomo de los porcentajes de cesion. El costo de
la licencia correspondera a la etapa para la que se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones
aprobadas mantendran su vigencia, y serviran de base para la expedicién de las
licencias de las demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se
solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la
licencia de la anterior etapa.

PARAGRAFO.- El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un
disefio urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios, los cuales
requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y
areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas
referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 175.-IDENTIFICACION DE LAS OBRAS. En desarrollo de las normas
previstas en el capitulo Xl de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las
licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos
metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de cincuenta (50)
centimetros por setenta (70) centimetros. En la valla o aviso se debera indicar al
menos:

a. La clase de licencia.

b. El nimero o forma de identificaciéon de la licencia, expresando la entidad o
curador que la expidio.

c. La direcciéon del inmueble.
d. Vigencia de la licencia.
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e. El nombre o razén social del titular de la licencia.

f. El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al
uso o usos, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nUmero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

g. La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
fecha de expedicién de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros, y
debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

Articulo 176.- OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE
LICENCIAS. La Oficina de Planeacién Municipal, en desarrollo de lo previsto en la
Ley 79 de 1993, remitira al Departamento Administrativo Nacional de Estadistica,
DANE, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, la informacion de la
totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes inmediatamente
anterior. Dicha informacion sera enviada en los formularios que para dicho fin
expida el DANE.

Igualmente informara trimestralmente por escrito al Ministerio de Desarrollo
Econdmico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre
de cada ano, la informacion sobre las licencias estudiadas, tramitadas y expedidas
en el municipio, correspondientes al trimestre inmediatamente anterior. Dicha
informacién sera remitida en los formatos que para tal fin expida el Ministerio.

Articulo 177.- FORMULA PARA EL COBRO DE LAS EXPENSAS O
DERECHOS POR LICENCIAS Y MODALIDADES DE LAS LICENCIAS. La
Oficina de Planeacion Municipal cobrara el valor de las expensas o derechos por
las licencias y modalidades de las licencias de acuerdo con la siguiente ecuacion:

E=ai+biQ

Donde a = cargo fijo

b = cargo variable por metro cuadrado

Q = numero de metros cuadrados

y donde i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier clase de suelo, de
acuerdo con los indices que a continuacion se expresan:
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Tabla 15. indices para el Cobro de Expensas o derechos por Licencias

Usos Estratos
Vivienda 1 2 3 4 = 6
0.5 0.5 1 1.5 2 2.5
Categorias
Usos 1 2 3
. De 1 a 300m2 De 301 a 1.000m2 |[Mas de 1.001m2
Industria 15 > 3
Comercio De 1 a 100m2 De 101 a 500m2 Mas de 501m2
Y Servicios 1.5 2 3
o De 1 a 500m2 De 501 a 1.500m2 |[Mas de 1.501m2
Institucional 15 > 3

El cargo “a” y el cargo “b” se multiplicaran por los indicadores propuestos en la
tabla del presente articulo.

El valor del cargo “a@” es equivalente al valor de punto veinticinco (0,25) salarios
minimos diarios legales vigentes.

[{peet)

El valor del cargo “a” es equivalente al valor de punto veinte (0,20) salarios
minimos diarios legales vigentes, en el caso de urbanizaciones.

El valor del cargo “b” es equivalente al un 10% del valor de un (1) salario minimo
diario legal vigente.

Articulo 178.- LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS O DERECHOS PARA LAS
LICENCIAS DE URBANISMO. Para la liquidacién de las expensas por las
licencias de urbanismo, se aplicara la ecuacion del articulo anterior y se liquidara
sobre el area util urbanizable, entendida como la resultante de descontar del area
bruta o total del terreno las cesiones, las afectaciones de vias publicas, y redes de
infraestructura de servicios publicos, las zonas de proteccion y areas que
constituyen la cesion del espacio publico.

Articulo 179.- LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS O DERECHOS PARA LAS
LICENCIAS DE CONSTRUCCION. Para la liquidaciéon de las expensas por las
licencias de construccion, en la ecuacién del articulo anterior, sobre el cargo, el
calculo de los metros cuadrados se efectuara sobre el area construida cubierta, la
cual debera coincidir con el cuadro de areas de los planos registrados del
respectivo proyecto.
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Articulo 180.- LIQUJDACION DE LAS EXPENSAS O DERECHOS PARA
LICENCIAS SIMULTANEAS DE CONSTRUCCION Y URBANISMO. La expensa
se aplicara individualmente por cada licencia.

Articulo 181.- LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS O DERECHOS PARA LAS
MODIFICACIONES DE LICENCIAS. Para la liquidacién de las expensas o
derechos de las modificaciones de licencias de urbanismo y construccion, se
aplicara la ecuacion del articulo 177 sobre los metros cuadrados modificados o
adicionados unicamente.

Articulo 182.- LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS O DERECHOS PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O MULTIFAMILIAR EN SERIE. Para la
liquidacién de las expensas por las licencias de construccidn en serie de proyectos
de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, en la ecuacion del articulo 177 el
cobro se ajustara a la siguiente tabla, la cual se aplicara de forma acumulativa.

Por las primeras diez (10) unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor
total de las expensas liquidadas.

De la unidad once (11) a la cincuenta (50), el setenta y cinco por ciento (75%) del
valor total de las expensas o derechos liquidados.

De la unidad cincuenta y uno (51) a la cien (100), el cincuenta por ciento (50%) del
valor total de las expensas o derechos liquidados.

De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por ciento (25%) del valor
total de las expensas o derechos liquidados.

El valor total de las expensas o derechos, es el resultado de sumar las
liquidaciones parciales de cada uno de los rangos arriba sefialados.

PARAGRAFO.- Para efectos de este articulo, se entiende por construccién en
serie la repeticion de unidades constructivas iguales para ser ejecutadas en un
mismo globo de terreno de acuerdo a un planteamiento general, entendido como
la presentacion grafica integral de un proyecto arquitecténico, que permite apreciar
los aspectos generales y particulares que lo caracterizan.
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Articulo 183.- EXPENSAS O DERECHOS EN LOS CASOS DE EXPEDICION DE
LICENCIAS DE CONSTRUCCION INDIVIDUAL DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL. Para la liquidacién de las expensas o derechos por las licencias de
construccién individual de vivienda de interés social, se aplicara la ecuacion del
articulo 177, sobre el cargo fijo se tomara sobre el cero punto quince (0.15), el
calculo de los metros cuadrados se efectuara sobre el area construida.

Articulo 184.- EXPENSAS O DERECHOS EN TODOS LOS CASOS DE
EXPEDICION DE LICENCIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL vy
FRACCIONAMIENTO URBANO. La licencia de propiedad horizontal, generaran
en favor del municipio una expensa o un derecho unico equivalente a OCHO (8)
salarios minimos diarios legales vigentes. En el caso de fraccionamiento o
desemglobe urbano de DOS (2) salarios minimos diarios legales vigentes por cada
unidad a fraccionar.

Articulo 185.- LICENCIA DE CONSTRUCCION EN URBANIZACIONES DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL QUE NO EXCEDAN EL RANGO DE LOS CIEN
(100) SALARIOS MINIMOS. En las urbanizaciones de loteo de vivienda de interés
social que no excedan el rango de los cien (100) salarios minimos salarios
minimos legales mensuales debidamente autorizadas, se permitira que sus
propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construccion, teniendo en
cuenta los parametros fijados por el proyecto urbanistico aprobado, el cual, sin
costo adicional, incorporara la licencia de construccion para todos y cada uno de
los lotes autorizados en el proyecto urbanistico de loteo. Como consecuencia de lo
anterior, las licencias a que se refiere este articulo, deberan precisar las normas
generales de construccion de la urbanizacion autorizada, dentro del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, planes parciales y normas urbanisticas. Asi mismo,
en el caso de legalizacién de urbanizaciones de vivienda de interés social que no
excedan el rango de los cien (100) salarios minimos legales mensuales, el acto
administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando la respectiva urbanizacion,
hara las veces de licencia de construccion para todos y cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

Dicho acto también legalizara las construcciones existentes que se ajusten a las
normas de construccion que se establezcan en el proceso de legalizaciéon. El
proceso aqui previsto so6lo procedera cuando el barrio, asentamiento o desarrollo y
las respectivas construcciones se hayan terminado antes del 9 de agosto de 1996.

En el caso de solicitudes de licencias para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y
reparar, construcciones de vivienda de interés social que no excedan el rango de
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los cien (100) salarios minimos legales mensuales y que se hayan levantado en
urbanizaciones legalizadas pero que no cuenten con la correspondiente licencia
de construccion, la Oficina de Planeacién Municipal debera adelantar una
inspeccion técnica ocular al inmueble objeto de la licencia, tendiente a verificar
que la construccidn existente se adecua a las normas urbanisticas vy
requerimientos técnicos.

Si el resultado de dicha inspeccion es positivo, podra proceder a expedir una
certificacion en ese sentido y la licencia solicitada, siempre que la solicitud de la
misma también se ajuste a la norma.

PARAGRAFO: Lo anterior fue Modificado por el articulo 2° y articulo 3° del
Decreto 1379 de 2002 del Ministerio de Desarrollo Econdmico que trata:

"ART. 30.-Condiciones para el reconocimiento. Sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades penales, civiles y administrativas, las edificaciones
desarrolladas y finalizadas que en la época de su construccion hubieren requerido
licencia o el instrumento que hiciera sus veces y no la hubieren obtenido, podran
ser reconocidas por las autoridades competentes para expedir licencias de
construccion en el respectivo distrito o municipio.

PAR.-Sin perjuicio del cumplimiento de las normas legales vigentes, las
autoridades municipales o distritales de las entidades territoriales cuya cabecera
urbana tenga una poblacion urbana igual o superior al millébn de habitantes,
determinaran las normas, los requisitos y procedimientos para realizar dichos
reconocimientos”.

ART. 2°-El inciso segundo del articulo 66 del Decreto 1052 de 1998 quedara asi:
"Asi mismo, en el caso de legalizacion de urbanizaciones de vivienda de interés
social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos legales
mensuales, el acto administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando la
respectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de urbanismo para el
asentamiento, barrio o urbanizacion. No obstante, las construcciones existentes
deberan ajustarse a las normas legales sobre construccion y a las normas
urbanisticas que se establezcan en el proceso de legalizacion y proceder a
solicitar el respectivo reconocimiento”.

ART. 3°-El articulo 82 del Decreto 1052 de 1998, quedara asi:

"ART. 82.-Legalizaciones. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas legales
vigentes, corresponde exclusivamente a las administraciones municipales o
distritales legalizar, si a ello hubiere lugar, las urbanizaciones, asentamientos o
barrios. La accion de legalizar es el procedimiento mediante el cual la entidad
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competente del municipio o distrito adopta las medidas administrativas tendientes
a reconocer la existencia de una urbanizacion, asentamiento o barrio, a dar la
aprobacion de los planos correspondientes, a otorgarle la nomenclatura urbana, a
expedir la reglamentaciéon urbanistica respectiva, tendientes a la aprobacion y
prestacion de los servicios publicos. Todo de conformidad con las normas y
procedimientos que para el efecto se adopten en el respectivo municipio o distrito”.

Articulo 186.- ARCHIVOS CON LAS ACTUACIONES DE LA OFICINA DE
PLANEACION MUNICIPAL. La Oficina de Planeacion Municipal debera mantener
un archivo clasificado y actualizado de las licencias otorgadas junto con los
planos.

Articulo 187- DESARROLLO DE PROYECTOS INDUSTRIALES E
INSTITUCIONALES (NUG). Para el desarrollo de proyectos industriales e
institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas
del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su
control.

PARAGRAFO 1.- Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a CORPOBOYACA, a fin de obtener el
respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a
los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion,
parcelacion y construccion.

PARAGRAFO 2.- El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los
permisos y licencias respectivas, empieza con la realizacién de las obras de
Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:
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a) Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales.
Pueden ser conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares
segun las normas que se fijen para cada sector.

b) Por agrupacion o subdivision del terreno en super manzanas o super lotes
para conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de
cesidén obligatoria previstas en la urbanizacién, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el
reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO 3.- Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben
indicar claramente:

a) Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las
diferentes areas de la agrupacion.

b) Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con
sus respectivos indices.

)] SeRalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d) Sistema de Administracion y mantenimiento. Para lo cual se realizara un
plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes areas de
acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonados, que
acompafara al reglamento.

Articulo 188.- ACTAS DE RECIBO DE URBANIZACION, PARCELACION Y
CONSTRUCCION (NUG). El acta de recibo es un documento que se realiza al
finalizar una obra de urbanizacion, parcelacién y/o construccion, para la cual se
requiere de los siguientes documentos:

1. Solicitud por parte del interesado, dirigida a la secretaria de planeacion y
obras publicas del municipio.

2. Certificado de las entidades pertinentes donde se especifique que las obras
se realizaron de acuerdo a los planos aprobados y de conformidad con las normas
vigentes sobre construccion e instalacion de redes de servicios publicos
domiciliarios.
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Articulo 189.- EL ACTA DE RECIBO (NUG). Es una constancia de que la
urbanizacion, parcelaciéon y/o construccion fue realizada de acuerdo a los planos
aprobados y a los requerimientos del Codigo de Construcciones y estara firmada
por el titular de la licencia.

A su vez el acta de recibo sera el requisito previo para la instalacion definitiva de
los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 190.-PERMISO DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION (NUG). Se
requiere adelantar permiso de obra para efectuar una ampliacién y/o modificacion
en las viviendas que han sido programadas por etapas o con ampliaciones futuras
en las licencias de construccion, sin que estas afecten la estructura del inmueble,
para lo cual se requiere de los siguientes documentos:

1. Solicitud del permiso de obra, indicando el numero de la expedicion de la
licencia de la urbanizacion o de la licencia de construccion.

2.  Numero de la ficha catastral del predio.

PARAGRAFO 1.- Cuando se realicen obras de modificaciéon y ampliacién que
superen el 40% del area construida del inmueble, se clasificara como licencia de
construccion, para lo cual debera cumplir con los requisitos pertinentes.

PARAGRAFO 2.- Para obras de mantenimiento y reparaciones al interior de un
inmueble, no se requerira tramitar permiso de obra.

Articulo 191.- PERMISO PARA DEMOLICION, LICENCIAS PARA
CERRAMIENTO Y REPARACIONES LOCATIVAS (NUG). Se requiere tramitar
permiso cuando vaya a demolerse el total de una edificacion para lo cual debera
presentar los siguientes

1.  Solicitud del propietario del predio, dirigida a la Secretaria de Planeacion
Municipal y Obras Publicas, identificando la ficha catastral.

2. Realizar actas de vecindad con el constructor y los vecinos adyacentes a la
obra, en la cual se constate el estado de las construcciones vecinas y del espacio
publico, acta que debera realizarse antes de iniciar la demolicion y estar
desocupado y no podra estar afectado de interés publico o de tratamiento de
patrimonio historico, arquitectonico y/o ambiental.
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PARAGRAFO 1.- Los dafios ocasionados por demoliciones o construcciones en
las vias, zonas verdes, andenes, redes y similares o vecinos, seran reparados por
los responsables de la obra.

PARAGRAFO 2.- Segun el articulo 113 del Decreto nimero 266 de febrero del
2000. Se elimina las licencias para cerramiento de obra y para reparaciones
locativas.

En todo caso las autoridades podran intervenir las obras que amenacen riesgo
social o vulneren derechos ciudadanos, o que afecten normas urbanisticas o de
construccién, mediante la aplicacion de las medidas correctivas y sanciones
establecidas por la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 3.- Permiso para demolicion, licencias para cerramiento y
reparaciones locativas, generaran en favor del municipio una expensa o0 un
derecho unico equivalente a TRES (3) salarios minimos diarios legales vigentes.

Articulo 192.- PERMISO DE DESENGLOBE EN SUELO DE CATEGORIA
RURAL (NUG).

Para que a cualquier propietario se le otorgue autorizacién de desenglobe de
predios localizado en suelo rural, sin requerirse aun licencia de urbanizacion o
construccién, debera cumplir con los siguientes requisitos:

1.  El lote debera tener un area superior a una hectarea.

2. Se debera garantizar que cada lote tenga acceso a la via regional, si se trata
de una parcelacidon. Si en el desenglobe existe algun lote que se destinara para
futuro conjunto cerrado o condominio, se debera garantizar que las vias internas
de éste se conecten a una via regional.

3. Se permite unicamente una vivienda por cada hectarea.
4. Los desenglobes de predios que no cumplan las consideraciones anteriores

deberan cursar tramite de licencia de urbanizacién o construccion dependiendo el
caso.
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PARAGRAFO. .- PERMISO DE DESENGLOBE EN SUELO DE CATEGORIA
RURAL (NUG), generaran en favor del municipio una expensa o un derecho unico
equivalente a CUATRO (4) salarios minimos diarios legales vigentes por hectarea
a desenglobar.

CAPITULO IX DE LAS SANCIONES

Articulo 193.- MULTAS (NUG). El Alcalde podra imponer las siguientes
sanciones urbanisticas segun la gravedad de la infraccién asi:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
vigente y mil salarios minimos legales mensuales vigentes cada una, para quienes
dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia,
requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado
en ella, ademas de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra y la
suspension de los servicios publico excepto cuando exista prueba de la habitacion
permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
vigente y mil salarios minimo mensuales legales vigentes cada una, para quienes
usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o
patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta,
estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del
inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la
habitacién permanente de personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanisticas, y a la demolicion de la parte del
inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
vigente y mil salarios minimos legales mensuales vigentes, cada una, para
quienes ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes
de uso publicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion
o las administrativas en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podra darse unicamente para los parques y zonas
verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
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cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la
ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde

PARAGRAFO 1.- Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacion de la norma adecuandose a ella. Igualmente para efecto del
control policivo y control durante la obra, tendra en cuenta lo dispuesto por el
Decreto 2150 de 1995 (articulos. 46 y 61).

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la
financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.
La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal
articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente.

PARAGRAFO 2.- Se sancionaran las ocupaciones de vias sin el respectivo
permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios legales vigentes.

PARAGRAFO 3.- Los actos del alcalde a los cuales se refiere articulo anterior,
asi como aquellos mediante los cuales se ordena la suspensién de la obra, y la
restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Nacional de Policia, seran
susceptibles de las sanciones contencioso - administrativas previstas en el
respectivo codigo, en primera instancia ante el Consejo del Estado. Estas
acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados,
salvo el caso de la suspension provisional.

PARAGRAFO 4.- Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones
administrativas firmadas por el alcalde, el cual debera ser notificado con
anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el director de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 5.- El Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo
estudio y concepto favorable del Comité Técnico de Planeacion, la forma de
transferir los derechos de desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles
sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o
altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o
densidad.

Articulo 194.-ACCIONES (NUG). El Alcalde de oficio o a solicitud de oficio o
cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria Municipal,
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podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de
predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor
no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacién o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea
posible determinar que se efectuaran, a juicio del alcalde, atenten o puedan
presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las
normas de urbanismo y planeacion del municipio.

PARAGRAFO 1.- El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accidon a que se
refiere el articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso
del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para
la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

PARAGRAFO 2.- Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al
expedir las ordenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi
como también la ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del bien
inmueble que se estimen necesarias.

PARAGRAFO 3.- En toda resolucién que imponga sanciones por contravencién
del gravamen de la licencia, permiso, autorizacion o autorizacion previsto en este
Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de
arquitecto, ingeniero, constructor o maestro de obra para la aplicacion de las
medidas que sean pertinentes.

PARAGRAFO 4.- Siempre que se imponga medidas de suspensién o correccion
de obra se comunicara a la entidad encargada de la prestacion de servicios
publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en las construcciones que
dieron lugar a la medida.

La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este articulo hara
incurso al responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la
destitucion del empleo.

PARAGRAFO 5.- La aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la
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Constitucién y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del Departamento
en cuanto a la planeacion y coordinacion del desarrollo regional.

Articulo 195.- REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS (NUG). En
caso de que lo anterior no se cumpla, la Secretaria de Planeacion Municipal y
Obras Publicas, previa comprobacién, podra solicitar ante la autoridad competente
la suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

CAPITULO X ACTUACIONES

Articulo 196.- ACTUACIONES URBANISTICAS (NUG). Los instrumentos que
desarrollen el Plan de ordenamiento territorial definiran las areas que deban
desarrollarse a través de unidades de actuacion en el suelo urbano y de
expansion, cuando a ello hubiere lugar y determinaran los criterios vy
procedimientos para su caracterizacion, delimitacion y aprobacion.

Para parcelar, urbanizar y edificar un predio se requiere cumplir con lo establecido
en el Decreto 1052 de 1998.

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Secretaria de Planeacion
Municipal y Obras Publicas, fija las normas urbanisticas y de construccion,
densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios
publicos) y normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.
2. Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
publicos y de las entidades que exige este acuerdo y fijacion de las obligaciones
del urbanizador. La Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas,
mediante resolucién motivada concedera licencia para construccion de las obras
de urbanismo e infraestructura para dar inicio a las obras. La Licencia podra
autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las cesiones
obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecucion de las obras la Secretaria de Planeacion Municipal y
Obras Publicas, inspeccionara su desarrollo, velando por el cumplimiento de las
normas estipuladas en la aprobacion y determinando las areas de cesion las
cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

4. Permiso de ventas: el urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales
o de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin
contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la

entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de recibo y visto bueno de la
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Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publicas, este permiso debe ser
solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras
llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

5. Para obtener la aprobacion, el interesado debera presentar la respectiva
solicitud; el original del plano topografico ajustado a coordenadas del IGAC. Los
planos deben ir firmados por el propietario y por un ingeniero o arquitecto

PARAGRAFO.- Durante la ejecucién de las obras aprobadas la administracién
municipal por intermedio de la Secretaria de Planeacion Municipal y Obras
Publicas y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones
necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y
parametros estipulados, si comprueba que estas no se estan desarrollando, de
acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de
Urbanizacién mediante resolucion motivada y contra la cual proceden los recursos
de ley.

CAPITULO XI ESPECIFICACION DE CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

Articulo 197.- DEFINICION ZONAS DE CESION (NUG). Son aquellas areas
entregadas al municipio de manera obligatoria a titulo gratuito, efecto de las
diferentes actuaciones urbanisticas realizadas por el propietario; y se destinan
para conformar zonas verdes, de proteccibn ambiental, vias, equipamiento
colectivo y espacio publico en general.

Las zonas de cesion son obligatorias y gratuitas, y deben ser entregadas por los
urbanizadores al municipio para que entren a formas parte de los bienes de uso
publico, estas cesiones tienen como destino incrementar el patrimonio de los
mencionados bienes. Dentro de éstas encontramos, las que determinan la
viabilidad de un proyecto urbanistico especifico, como vias locales, zonas verdes y
comunales y las necesarias para la infraestructura de servicios publicos.

Articulo 198.- CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS (NUG). Los
instrumentos que desarrolla el Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
determinaran las cesiones urbanisticas (parcelacion, urbanizacion y edificacion
de inmuebles) en suelos urbanos y de expansioén urbana y de construccién en
tratamientos de renovacién urbana y redesarrollo en el suelo urbano, que deban
ser realizados a través de unidades de actuacion urbanistica.
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PARAGRAFO 1.- Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que
seran objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de
Actuacion incluiran entre otros componentes las cesiones y la realizacion de
obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliaria de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de
los equipamientos comunitarios.

PARAGRAFO 2.- Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial
principal y redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los
propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser
recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacion, participacion en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficio de las actuaciones.

PARAGRAFO 3.- De las Cesiones en area de Expansioén Industrial: En el area de
expansion industrial las cesiones gratuitas se cederan al municipio por parte de los
propietarios de los terrenos, en el momento que se efectue la primera transaccion
0 actuacion sobre estos predios (venta, subdivision, desarrollo, etc.), una vez sea
adoptado el presente acuerdo. Esto como incentivo a la actividad industrial.

TiTULO Il INSTRUMENTOS

CAPITULO |
ESPECIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS

Articulo 199.- INSTRUMENTOS DE GESTION SOBRE EL SUELO (NUG).
Posibilitadores para intervenir directamente sobre la estructura predial y afectar los
derechos sobre la propiedad:

A. El municipio de Puerto Boyaca, podra crear establecimientos publicos locales
denominados «Bancos de Tierras», encargados de adquirir, por enajenacion
voluntaria, expropiacion o extincion del dominio , los inmuebles necesarios para
cumplir con los fines previstos.

B. Integracion Inmobiliaria y Reajuste de Tierras: como instrumentos para generar
transformaciones en la estructura predial al nivel de inmuebles en el primero y de
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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tierras en el segundo, y por otro lado para permitir el reparto de cargas y
beneficios.

C. Cooperacion entre participes: como mecanismo para el reparto de cargas y
beneficios sin configurar una nueva estructura predial, garantizando la cesién de
los terrenos y el costo de las obras de urbanizacion correspondientes.

D. Enajenacion voluntaria: expropiacion por via judicial y administrativa, las cuales,
bajo la declaratoria de utilidad publica, permiten a las entidades del orden territorial
la adquisicién de los terrenos necesarios para el cumplimiento de las metas
politicas de desarrollo urbano y el ejercicio de los principios de funcién social y
ecologica de la propiedad, tanto en el pleno derecho de dominio como en los
demas derechos reales, sobre la base de la concordancia con las determinaciones
del Plan de Ordenamiento.

E. Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios: que determinan tiempos
maximos para urbanizar suelos de expansion, terrenos urbanos no urbanizados o
urbanizados sin construir, que en caso de incumplimiento habilita la iniciacién de
procesos de enajenacion forzosa.

F. Declaratoria de Utilidad Publica: que posibilita, cuando se consideren
condiciones particulares definidas en la Ley o especiales de urgencia, la iniciacion
de procesos de expropiacion administrativa.

G. Derecho de Preferencia: que determina la posibilidad por parte del estado de
tener la prevalencia para adquirir la propiedad de determinados inmuebles.

Articulo 200.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS (NUG). Que posibilitan la
recuperacion de cargas urbanisticas, el mayor valor generado por ellas o
estableen mecanismos de compensacion frente a las inequidades que producen
los procesos de Planificacion y que permiten de esta forma ampliar los
mecanismos de financiacion del desarrollo urbano. Entre estos se encuentran:

Captaciéon de Plusvalias: entendida como la posibilidad de participar en el mayor
valor en los precios del suelo, causado por decisiones administrativas que
permiten una mayor intensidad en el uso u ocupacion de determinado predio.

A. Contribucién de Valorizaciéon: que a pesar de no hacer parte de la Ley 388,
es un instrumento complementario de tradicion en el pais, que permite la
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financiacién anticipada de obras publicas en funcion del beneficio que genere en
determinado sector de la ciudad.

B. Compensacion en tratamientos de conservacion: que transfiere derechos de
construcciéon a aquellos predios que sean zonificados como de conservacion
arquitectdnica, urbanistica, histérica o ambiental.

C. Pagarés y Bonos de Reforma Urbana: consistentes en la posibilidad de
emision de titulos de deuda publica como forma de pago de terrenos adquiridos
por las entidades publicas en procesos de negociacién voluntaria directa o
expropiacion.

D. Multas y Sanciones Urbanisticas: surgidas de las infracciones e
incumplimientos a las normativas y procedimientos establecidos en las
reglamentaciones urbanisticas.

E. En sintesis, interpretando el contexto de la Ley de Desarrollo Territorial, los

instrumentos de Planificacion (POT y Plan Parcial) y los instrumentos de gestion

urbanistica y financiera, forman un lazo indisoluble, que mediante su combinacion

y complementariedad permiten desarrollar las intervenciones en el territorio.
CAPITULO Il

EFECTO PLUSVALIA

SUBCAPITULO |
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 201.- NOCION. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la
Constitucién Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo
y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias
resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y
fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a
distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al
mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del
territorio municipal.
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Articulo 202.- DEFINICIONES. Para efectos del presente Capitulo se establecen
las siguientes definiciones:

APROVECHAMIENTO DEL SUELO: Corresponde al numero de metros cuadrados
de edificacion permitidos por la norma urbanistica por cada metro cuadrado de
suelo.

INDICE DE OCUPACION: Es la proporcién del area del suelo que puede ser
objeto de construccion.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion entre el area construida de la
edificacion y el area de suelo del predio objeto de la construccion.

CAMBIO DE USO: Es la modificacion normativa que permite destinar los
inmuebles de una zona o subzona geoecondémica homogénea o de un area
morfolégica homogénea a un uso diferente.

Articulo 203.- HECHOS GENERADORES. De conformidad con el articulo 74 de
la Ley 388 de 1997, constituyen hechos generadores de la participacién en la
plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que
configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8 de la Ley
388 de 1997 y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un
uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada. Son hechos generadores los siguientes:

1.  Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana.

2.  El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.

4. Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la ejecucién de obras
publicas previstas en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen que generen mayor valor en predios en razon de
las mismas y no se haya utilizado para su financiacién la contribucién de
valorizacion.
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Articulo 204.- EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DE LA INCORPORACION
DEL SUELO RURAL AL DE EXPANSION URBANA. Cuando se incorpore suelo
rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de
la accion urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacion se hara una
vez se expida el plan parcial que define la nueva clasificacion del suelo
correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o
subzonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y
zonificacién, se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos
comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas, como equivalente al
precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de
zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacién. Este precio se denominara
nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia
entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accidn
urbanistica al tenor de lo establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El
efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor
por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 205.- EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL CAMBIO DE USO.
Cuando se autorice el cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de
la accion urbanistica generadora de la plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del
calculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas o subzonas consideradas,
como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas
similares de uso y localizacién. Este precio se denominara nuevo precio de
referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia
entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accion
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urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El
efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor
por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 206.- EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL MAYOR
APROVECHAMIENTO DEL SUELO. Cuando se autorice un mayor
aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en
cada una de las zonas o0 subzonas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la
plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como precio de referencia por metro
cuadrado.

2. El numero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto
plusvalia sera, para el caso de cada predio individual, igual al area potencial
adicional de edificacion autorizada. Por potencial adicional de edificacion se
entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma
permite en la respectiva localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento del
suelo antes y después de la accidon generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion
de cada predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto
plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al producto de la division del monto
total por el area del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

Articulo 207.- EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DE EJECUCION DE OBRAS
PUBLICAS. En desarrollo del articulo 87 de la Ley 388 de 1997, cuando la
participacion en plusvalia obedezca a la ejecucion de obras publicas previstas en
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial o el instrumento que lo
desarrolle, el mayor valor adquirido por los predios en razon de tales obras se
estimara conforme a las siguientes reglas:

1. El efecto plusvalia se estimara antes, durante o después de cumplidas las
obras.

2. El efecto plusvalia no estara limitado por el costo estimado o real de la
ejecucion de las obras.
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3. La administracion mediante acto producido dentro de los 6 meses siguientes
a la conclusion de las obras determinara el valor promedio de la plusvalia
estimada que se produjo por metro cuadrado de suelo, y definira las exclusiones a
que haya lugar, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y demas
normas que la reglamenten.

4. Para efecto de lo anterior, se estableceran los precios comerciales por metro
cuadrado de suelo antes de la realizacion de la obra respectiva en cada una de las
zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoecondémicas homogéneas.
Posteriormente se estableceran los nuevos precios comerciales por metro
cuadrado de suelo luego de la ejecucion de las obras. La diferencia entre estos
dos precios

sera el efecto plusvalia. El monto total del efecto plusvalia para cada predio
individual, sera igual al mayor valor de metro cuadrado multiplicado por el total de
la superficie del predio objeto de la participacion.

5.  Cuando la administracion municipal opte por calcular el efecto plusvalia antes
o durante la ejecuciéon de las obras, debera revisar el calculo una vez construidas
éstas, dentro de un plazo no superior a seis (6) meses. La participacion en
plusvalia estimada inicialmente debera ajustarse en funcion de los resultados de
los avaluos realizados luego de la conclusion de las obras.

SUBCAPITULO Il
DE LA PARTICIPACION Y RECAUDO DE LA PLUSVALIA

Articulo 208.- AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. El
numero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la
participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area
total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio
publico de la ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el
inmueble en razon del plan vial u otras obras publicas, las cuales se incluyen
dentro del presente Plan Basico.
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Articulo 209.- MONTO DE LA PARTICIPACION. La tasa de participacion que se
imputara a la plusvalia generada corresponde al treinta por ciento (30%) del
mayor valor por metro cuadrado.

PARAGRAFO 1.- Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan
simultdneamente dos o mas hechos generadores en razon de las decisiones
administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el calculo del mayor
valor por metro cuadrado se tendran en cuenta los valores acumulados, cuando a
ello hubiere lugar.

PARAGRAFO 2.- En razén de que el pago de la participacién en la plusvalia al
municipio se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo
determinado por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, el monto de la participacion
correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de indices
de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el
acto de liquidacion de la participacion.

Articulo 210.- PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA. El
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos
técnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones analogas, estableceran
los precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta
su situacion anterior a la accidbn o acciones urbanisticas y determinaran el
correspondiente precio de referencia tomando como base de calculo los
parametros establecidos en el capitulo anterior.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de su revisiéon, o de los instrumentos que
lo desarrollan o complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas
que constituyen los hechos generadores de la participaciéon en la plusvalia, el
Alcalde solicitara se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada
una de las zonas o subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del Alcalde, la persona o entidad
encargada del avaluo, contaran con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias
habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y sin perjuicio de las
sanciones legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los
funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en el caso de las
lonjas y los peritos privados, la administracion municipal podra solicitar un nuevo
peritazgo que determine el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los
procedimientos y parametros instituidos en este mismo Articulo.
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 223 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

En el calculo del efecto plusvalia el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
persona que haga sus veces o los peritos afiliados a las lonjas se sujetaran a los
procedimientos sefalados en el Decreto 1420 de 1998 o normas que lo
modifiquen o adicionen.

PARAGRAFO .- Los avallos que se realicen para establecer el valor comercial del
suelo antes de la accion urbanistica en desarrollo del calculo del efecto plusvalia
por incorporacion de suelo rural a suelo de expansidén urbana, estaran vigentes
durante todo el proceso de caélculo, liquidacion y cobro de la participaciéon en
plusvalia correspondiente.

Articulo 211.- LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Con base en la
determinacion del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una
de las zonas o subzonas objeto de la participacion como se indica en el articulo
precedente, el Alcalde municipal liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes, el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles
objeto de la misma y aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con lo
previsto en el presente Acuerdo.

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la liquidacién
del monto de la participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios
beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30)
dias habiles para expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo
a los propietarios o poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacion en el
municipio, asi como a través de edicto fijado en la sede de la alcaldia
correspondiente. Contra estos actos de Ila administracion procedera
exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términos previstos para el
efecto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto
administrativo de liquidacion del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcion en el
folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan
registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito
esencial el certificado de la administracion en el cual se haga constar que se ha
pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.
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Articulo 212.- DIFUSION DEL EFECTO PLUSVALIA EN LAS DIFERENTES
ZONAS. A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y
poseedores de inmuebles en particular disponer de un conocimiento mas simple y
transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generadoras del
efecto plusvalia, la administracién municipal divulgara el efecto plusvalia por metro
cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoecondémicas homogéneas
beneficiarias.

Articulo 213.- SOLICITUD DE REVISION DEL EFECTO PLUSVALIA. Cualquier
propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la participacion
en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la
administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido
para la correspondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio y podra
solicitar a la administracion municipal que se realice un nuevo avaluo.

Para el estudio y decisién de los recursos de reposicion que hayan solicitado la
revision de la estimacion del mayor valor por metro cuadrado, la administracion
contara con un plazo de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del
ultimo recurso de reposicion interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision.
Los recursos de reposicion que no planteen dicha revision se decidiran en los
términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 214.- EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La
participacion en la plusvalia sélo sera exigible en el momento en que se presente
para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado
un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el cobro
de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos
generadores de que trata el articulo 190 del presente Acuerdo.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacidon en la plusvalia generada por la modificacion del régimen o
zonificacién del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1°, 3° y 4° del
articulo 437 del presente Acuerdo.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccién y desarrollo, en los términos que se establece en el
articulo 88 de la Ley 388 de 1997.
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Articulo 215.- PRECIO PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALIA (NUG). Para
establecer los precios para el calculo de la plusvalia de que trata el articulo 75 de
la Ley 388 de 1997 (incorporacion del suelo rural al de expansiéon urbana), debe
observarse el procedimiento citado en el articulo 22 y 25 de la Resolucion
Numero 0762 del 23 de octubre de 1998 (por el cual se establece la metodologia
para la realizacion de avaluos ordenados por la ley 388 de 1997).

Articulo 216.- PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALIA CUANDO SE
AUTORICE EL CAMBIO DE USO A UNO MAS RENTABLE (NUG).

Para calcular los precios para el calculo de la plusvalia de que trata el articulo 76
de la Ley 388 de 1997 es necesario tener en cuenta diferentes circunstancias,
ademas de lo citado en los numerales y paragrafo del articulo 23 de la
Resolucion Numero 0762 de octubre de 1998.

Articulo 217.- PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALIA CUANDO SE
AUTORICE UN MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO (NUG).

Para el calculo de la plusvalia de que habla el articulo 77 de la Ley 388 de 1997
en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias antes de la accién urbanistica,
debera tenerse en cuenta la norma vigente antes de la accion urbanistica. Para
la estimacion es necesario prever que se pueden presentar las situaciones
contempladas en los numerales del articulo 24 de la Resolucion Numero 0762 de
1998.

PARAGRAFO 1.- El area objeto de la participacion en la plusvalia de cada
inmueble sera el numero total de metros cuadrados destinado al nuevo uso o
mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico, asi como el area de eventuales
afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas
contempladas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2.- El monto de la participacién en la plusvalia sera del cuarenta
(40) por ciento del mayor valor por metro cuadrado.

PARAGRAFO 3.- El procedimiento de calculo para efectos de la plusvalia se
desarrollara tal como esta establecido en los Articulos 80 y 81 de la Ley 388 de
1997.
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PARAGRAFO 4 .- Los propietarios de los predios afectados por la participacion en
la plusvalia podran solicitar la revision de la estimaciéon de la misma como lo
contempla el Articulo 82 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 5.- Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio en relacion con inmuebles
sujetos a la participacién en la plusvalia sera necesario acreditar su pago.

PARAGRAFO 6.- Las formas de pago de la participacién en la plusvalia seran
las que estan descritas en el Articulo 84 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 7.- La destinacion de los recursos provenientes de la participacion
en la plusvalia a favor del municipio de Puerto Boyaca se destinara a los
siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

2. Construcciéon o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucidon de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red de
espacios publicos urbanos.

4. Financiamiento de la infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, proyectos de renovacion urbana
u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion
urbanistica.

6. Pago de precios o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacion de inmuebles para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacion cultural y mantenimiento del patrimonio cultural del
Municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas urbanas
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.
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PARAGRAFO 8.- La participacién en plusvalia es independiente de otros
gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de obras
publicas; salvo cuando la administracion municipal opte por determinar que en la
ejecucion de obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial no se haya utilizado para su financiacién la contribucion de valorizacion,
la administracion municipal determinara el mayor valor adquirido por los predios en
razon de tales obras y liquidar la participacidn que corresponde al Municipio
conforme a las siguientes reglas:

1. El efecto de la plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas
las obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la ejecucion de las
obras. Para este efecto, la administracion municipal, mediante acto que no podra
producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras, determinara el
valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y
definira las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo previsto en la Ley
388 de 1997.

2. En todo cuanto sea pertinente se aplicaran las disposiciones de liquidacion,
revision y valor de la participacion de que trata la Ley 388 de 1997

3. Se aplicaran las formas de pago establecidas en el Articulo 84 de la Ley 388
de 1997.

PARAGRAFO 9.- Para la expedicién de las licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en relaciéon con inmuebles
sujetos a la aplicacion de la participacion en la plusvalia, sera necesario acreditar
su pago.

PARAGRAFO 10.- Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacion
en los eventos previstos en este articulo, el cobro de la misma se hara exigible
cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso
responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Articulo 218- EXONERACION DEL COBRO DE LA PARTICIPACION EN LA
PLUSVALIA. Por razones de conveniencia publica y para el desarrollo y
superacion de los déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda social en el
municipio, quedan exonerados del cobro de la participaciéon de la plusvalia, previa
liquidacion y causacion, los inmuebles destinados y que se destinen a la
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construcciéon de vivienda de interés social, los propietarios de éstos suscribiran un
contrato con la administracién en el cual, para gozar de este eximente, se obliguen
a destinar el inmueble a la construccion de vivienda de interés social y a trasladar
dicho beneficio a los compradores de tales viviendas.

Articulo 219.- AJUSTES A LOS MONTOS DE LA PARTICIPACION. En razén
de que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de la Ley
388 de 1997, el monto de la participacion correspondiente a cada predio se
ajustara de acuerdo con la variacion de indices de precios al consumidor, IPC, a
partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la
participacion.

Articulo 220.- FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La participacion en
la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo al municipio 0 a una de sus entidades descentralizadas, una
porcién del predio objeto de la misma, del valor equivalente a su monto.

Esta forma solo sera procedente si el propietario o poseedor llega a un acuerdo
con la administracion sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia,
para lo cual la administracién tendra en cuenta el avaluo que hara practicar por
expertos contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante
la realizacién de programas o proyectos en asociacion con el mismo propietario o
con otros.

3. El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra canjearse
por terrenos localizados en otras zonas de area urbana, haciendo los calculos de
equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo formalmente al municipio o a una de sus entidades
descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la
participacion, a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el
propietario o poseedor un programa o proyecto de construccién o urbanizacion
determinado sobre el predio respectivo.
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5. Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreacién y equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya
inversibn sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracion municipal acerca de los términos de ejecucién y equivalencia de las
obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el presente
Acuerdo.

En los eventos de que tratan los numerales 2° y 4° se reconocera al propietario o
poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado.

En los casos previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento del diez por
ciento (10%) del mismo.

PARAGRAFO.- Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser
utilizadas alternativamente o en forma combinada.

Articulo 221.-’DESTINACI()N DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION. El producto de la participacion en la plusvalia a favor del
municipio se destinara a los siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

2. Construcciéon o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucidon de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del
espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de
interés general.
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5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion
urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion
urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del
municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de las ciudades
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

PARAGRAFO.- El Plan Basico de ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen, definiran las prioridades de inversion de los recursos recaudados
provenientes de la participacion en las plusvalias.

Articulo 222.- INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS GRAVAMENES. La
participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan
a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucién de valorizacion que
llegue a causarse por la realizacion de obras publicas, salvo cuando la
administracion opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios
conforme a lo dispuesto en el presente capitulo, caso en el cual no podra cobrarse
contribucion de valorizacion por las mismas obras.

PARAGRAFO.- En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razén de
los hechos generadores previstos en el presente capitulo, no se podran tener en
cuenta los mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento
éstos fueron tenidos en cuenta para la liquidacion del monto de la contribucién de
valorizacion, cuando fuere del caso.

Articulo 223.- VALORIZACION (NUG). Consiste en una contribucién sobre las
propiedades raices que se beneficien con la ejecucion de obras de interés
publico local, destinada exclusivamente a atender a los gastos que demanden
dichas obras.

Para liquidar la contribucién de valorizacion se tendra como base impositiva el
costo de la respectiva obra, dentro de los limites del beneficio que ella produzca
a los inmuebles que han de ser gravados, entendiéndose por costo todas las
inversiones que la obra requiera, adicionadas con un porcentaje prudencial para
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imprevistos 'y hasta un 30% mas destinado a gastos de distribucion vy
recaudacion de la contribucion.

PARAGRAFO 1.- BIENES EXCLUIDOS DE VALORIZACION Los inmuebles de
propiedad del municipio destinados a escuelas, hospitales, centros de salud o
salones comunales, no seran sujetos de la contribucién de valorizacion.

Articulo 224.- PREDIAL (NUG). Impuesto predial: es un impuesto directo de
caracter municipal que grava los predios urbanos y rurales, edificados o no, que
se encuentran ubicados dentro del perimetro de servicios publicos del municipio
de Puerto Boyaca.

Este gravamen afecta el valor de la propiedad, sin tener en cuenta la situacién
personal de su propietario o poseedor, los pasivos imputables a su adquisicién o
construccién y ni siquiera los gravamenes hipotecarios que afecten directamente
el bien.

PARAGRAFO 1.- GRAVAMENES QUE COMPRENDEN EL IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO. A partir de 1990 los siguientes gravamenes se
fusionaron en un solo impuesto, denominado “impuesto predial unificado” :

El impuesto predial regulado por la Ley 14 de 1983.
El impuesto de parques y arborizacion.

El impuesto de estratificacion econdmica.

La sobretasa de levantamiento catastral.

O O T O
S = N N

Articulo 225.- TARIFAS (NUG). Son los porcentajes fijados por la ley, que
aplicados a la base gravable determinan la cuantia del impuesto, dependen de
criterios tales como la estratificacion, destinacion y ubicacion de los predios.
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TiTULO Il PROCEDIMIENTOS DE TRANSFERENCIA Y ADQUISICION DE
BIENES

CAPITULO |
TRANSFERENCIA GRATUITA DE BIENES FISCALES

Articulo 226.- TRANSFERENCIA GRATUITA DE BIENES FISCALES. De
conformidad con la Ley 388 de 1997 y con el Decreto 540 de 1998, se establecen
dentro del presente capitulo las siguientes definiciones, contenidos y
procedimiento para las transferencias a titulo gratuito que en desarrollo del articulo
58 de la Ley 92 de 1989, decida efectuar el municipio de Puerto Boyaca.

Articulo 227.- INICIACION DEL PROCEDIMIENTO. Las actuaciones dirigidas a
ceder gratuitamente los inmuebles a que se refiere el articulo 58 de la Ley 92 de
1989, se iniciaran de oficio o a peticion de parte en la forma prevista en el
presente capitulo.

Articulo 228.- INICIACION DE OFICIO. Con el fin de dar cumplimiento al mandato
previsto por el articulo 58 de la Ley 92 de 1989, el municipio de Puerto Boyaca, a
través de la Oficina de Planeacion Municipal, mantendra actualizado un inventario
de los bienes de su propiedad respecto de los cuales se puedan cumplir las
condiciones previstas en dicha norma para lo cual:

Verificara la situacion juridica de los inmuebles desde el punto de vista del registro
de instrumentos publicos, con el fin de establecer los que pertenecen al municipio
y pueden ser transferidos en desarrollo del articulo 58 de la Ley 92 de 1989.

Verificara si los bienes son de uso publico, tienen el caracter de bienes fiscales
destinados a salud o educacién o se encuentran ubicados en zonas insalubres o
presentan peligro para la poblacién, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 92
de 1989, modificado por el articulo 5° de la Ley 22 de 1991, para lo cual deberan
tomar en cuenta las normas urbanisticas correspondientes.
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Establecera los casos en los que los inmuebles tienen el caracter de vivienda de
interés social, para lo cual procederan a realizar el avaluo correspondiente con
base en la informacién catastral disponible.

Dicho avaluo se realizara por las entidades facultadas para tal efecto, y tendra por
objeto establecer si el valor de la vivienda es igual o inferior al previsto en el
articulo 44 de la Ley 92 de 19809.

Para este efecto se debera determinar el valor que tenia el inmueble en la fecha
en que comenzo a regir la Ley 92 de 1989, para lo cual se podra realizar el avaliuo
actual del inmueble y con base en el mismo calcular su valor en la fecha en que
comenzo a regir la Ley 92 de 1989, tomando en cuenta el incremento del indice de
precios al consumidor. Igualmente dicho avaluo podra hacerse por cualquier otro
procedimiento técnico que sefiale el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para realizar los avaluos se podra proceder a determinar el valor por metro
cuadrado en la respectiva zona econdmica homogénea, para posteriormente
liquidar el avaluo correspondiente a la respectiva unidad.

Cumplido lo anterior y en relacion con los bienes que de acuerdo con la
informacion recopilada cumplan los supuestos previstos en el articulo 58 de la Ley
92 de 1989, la alcaldia municipal, a través de la oficina de planeacién municipal,
procedera a citar a los interesados para que se hagan parte en la actuaciéon y
puedan solicitar la cesion a titulo gratuito.

Dicha citacion se hara por oficio enviado por correo a la direccién del interesado o
por aviso publicado en un peridédico de amplia circulacién local, cuando ello
proceda de acuerdo con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

A este tenor, la oficina de planeacién municipal podra enviar funcionarios o
personas que contrate para el efecto, al inmueble a fin de citar a los interesados
que habiten alli para que pueda hacerse parte en la actuacion diligenciando la
solicitud a que se refiere el articulo siguiente y para verificar la informacién a que
se refiere el inciso primero de este articulo.
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Articulo 229.- SOLICITUD. La solicitud del ocupante por la cual se hace parte en
la actuacién y solicita se le transfiera a titulo gratuito un bien fiscal en desarrollo
del articulo 58 de la Ley 92 de 1989 debera contener la siguiente informacion:

1. Nombre e identificacion del peticionario y direccion donde recibira
notificaciones.
2. Informacion acerca de si el peticionario tiene vigente sociedad conyugal,

matrimonio o union marital de hecho que haya perdurado por lo menos dos afos.

3. La manifestacion de que se encuentra ocupando un bien fiscal con su
vivienda.
4. La ubicacion, nomenclatura e identificacion del inmueble por sus linderos v,

si lo conoce, por su numero de matricula inmobiliaria. Si el predio forma parte de
otro de mayor extension, cuya identificacion conoce, debera manifestarla.

5. El nombre de la entidad propietaria del predio, si lo conoce.

6. La manifestacion de que ha venido ocupando dicho inmueble como
poseedor desde una fecha anterior al 28 de julio de 1988. Para este efecto, se
tomara en cuenta el tiempo de ocupacién del solicitante, asi como el de aquellos
de los cuales sea causahabiente a titulo singular o universal, por acto entre vivos o
por causa de muerte.

En tal caso, el solicitante debera manifestar los vinculos juridicos con sus
antecesores, acompanando la copia de los documentos correspondientes.

De conformidad con el articulo 10 del Decreto-Ley 2150 de 1995, las anteriores
afirmaciones tendran los efectos y consecuencias de una declaracion extrajuicio.

Articulo 230.- TRAMITE DE LA SOLICITUD. Recibida la solicitud de que trata el
articulo anterior, si la misma cumple con los requisitos previstos en el Codigo
Contencioso Administrativo la oficina de planeacion municipal procedera a
disponer la practica de una inspeccion sobre el inmueble por parte de funcionarios
de la entidad o personas contratadas para ello, con el fin de establecer la identidad
del mismo, verificar que el peticionario sea ocupante de €l y que el mismo esté
destinado a su vivienda.
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Igualmente la oficina de planeacion municipal dispondra la publicacién de un aviso
en un peridédico de amplia circulacion del lugar de ubicacion del predio, en el cual
se indicara el nombre del peticionario, su documento de identidad, la identificacion
del predio por su nomenclatura, si la posee, el objeto de la actuacion y la facultad
que tiene todo interesado de hacerse parte en la misma, para lo cual dispondra de
un término no inferior a cinco dias habiles contados a partir de la publicacion del
aviso.

Igualmente, el aviso podra publicarse a través de una emisora radial con
cubrimiento en el lugar de ubicacion del predio, entre las 5 de la mafiana y las 10
de la noche o a falta de la misma, por bando o por cualquier otro medio masivo de
comunicacion.

Cuando se tramiten conjuntamente mas de dos solicitudes, la publicacion a que se
refiere el inciso anterior se podra realizar asi:

Se publicara un unico aviso, el cual contendra: la identificaciéon del inmueble al
cual se refiere la peticion o peticiones, por su nomenclatura, el objeto de la
actuacion, el hecho de que en la Alcaldia se publica un aviso con la relacién
discriminada de los peticionarios y los predios a que se refiere cada peticion, y la
advertencia sobre la posibilidad de todo interesado de hacerse parte en la
actuacion en el término que se fije que no sera inferior a cinco (5) dias habiles.

Cuando los inmuebles objeto de las peticiones formen parte de un predio de
mayor extension, la identificacion contenida en el aviso podra referirse a este
ultimo, y

Se fijara un aviso en un lugar publico de la Alcaldia a partir de la misma fecha en
que se publique el aviso al que se refiere el literal anterior y hasta el ultimo dia en
que los terceros puedan hacerse parte en la actuacién, en el cual se indicara el
nombre del peticionario, su documento de identidad, la identificacién del predio al
cual se refiere la peticién por su nomenclatura y la advertencia sobre la posibilidad
de hacerse parte en la actuacion.

Articulo 231.- PRUEBAS PARA ESTABLECER LA FECHA DE LA
OCUPACION. Cuando la entidad encuentre que existen indicios de que la
informacién consignada en la solicitud no es correcta, procedera a verificar el
contenido de la misma. En tal caso, para verificar la fecha a partir de la cual se
encuentra ocupado el bien, la entidad publica podra acudir a los documentos de
incorporacién urbanistica, a las aerofotografias provenientes del Instituto
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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Geografico Agustin Codazzi o de la entidad que cumpla sus funciones, o a los
demas medios de prueba que considere convenientes.

Articulo 232.- INICIACION DE LA ACTUACION POR PETICION DE PARTE.
Cuando la oficina de planeacion municipal no haya iniciado de oficio la actuacion,
las personas que hayan ocupado bienes fiscales inmuebles de propiedad del
municipio de Puerto Boyaca en los términos del articulo 58 de la Ley 9% de 1989
podran solicitar que se les transfieran a titulo gratuito dichos bienes. Dicha
solicitud contendra la informacién de que trata el articulo 308 de este Acuerdo.

Recibida la solicitud, la entidad publica procedera a verificar la situacion del
inmueble, de acuerdo con lo previsto en el articulo 307 de este Acuerdo y
continuara el tramite de conformidad con lo previsto en el articulo 309 del mismo.

Articulo 233.- TERMINACION DE LA ACTUACION CUANDO EL BIEN NO
PUEDA SER TRANSFERIDO. En cualquier estado de la actuacién en que la
oficina de planeacién municipal determine que el bien es de uso publico, que esta
destinado a salud o educacion, es de propiedad particular o se encuentra ubicado
en una zona insalubre o en una que presente peligro para la poblacion, procedera
a poner fin a la actuacién por resolucion que se notificara en la forma prevista por
el Cédigo Contencioso Administrativo.

Si la oficina de planeacion municipal establece que el bien pertenece a otra
entidad publica diferente al municipio procedera a darle traslado a la solicitud
presentada y de toda la actuacion adelantada, para que la misma continue el
tramite en el estado que se encuentre.

En ningun caso podra aplicarse el articulo 58 de la Ley 92 de 1989 en favor de las
personas que sean meros tenedores de bienes inmuebles por cuenta del
municipio.

Articulo 234.- EXPEDICION DEL ACTO ADMINISTRATIVO. Cumplido lo
anterior, si la oficina de planeacién municipal encuentra acreditados los supuestos
a que hace referencia el articulo 58 de la Ley 92 de 1989, el Alcalde procedera a
expedir el acto por el cual se transfieren a titulo gratuito los inmuebles.

En la resolucion que se expida por el municipio, en desarrollo de lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo establecido en el
articulo 58 de la Ley 92 de 1989, se incluiran ademas de la identificacion del bien y
de la demas informacién que de acuerdo con las normas legales se requiera para
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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el registro, los aspectos que a continuacion se sefalan, de los cuales se dejara
expresa constancia en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente al bien:

a. La obligacion para el beneficiario de no enajenar el bien transferido antes
de transcurridos cinco (5) afios, contados desde la fecha de expedicién del acto
administrativo por el cual se dispone la transferencia del bien, salvo que medie
permiso del municipio fundado en razones de fuerza mayor;

b. El hecho de que el incumplimiento de la obligacién anterior constituye una
condicion resolutoria del acto juridico de transferencia del bien;

C. La obligacion de restituir el bien, cuando se establezca plenamente que
hubo falsedad en los documentos o en la informaciéon suministrada por el
peticionario, y

d. La afectacion del inmueble a vivienda familiar, cuando sea del caso de
conformidad con lo previsto en los articulos 1°y 12 de la Ley 258 de 1996.

Articulo 235.- DELIMITACION DEL ESPACIO PUBLICO. Para efectos de
delimitar el espacio publico que debe pertenecer al municipio, la oficina de
planeacion municipal debera elaborar o disponer la elaboracion de un plano en el
cual se delimiten claramente dichas areas, el cual se anexara al acto en virtud del
cual se realice la cesion para efectos de la identificacidon respectiva. Dicho plano
se ajustara a lo dispuesto por el presente Plan de Ordenamiento o normas que lo
modifiquen, adicionen o deroguen.

) CAPITULO Il ]
ADQUISICION DE INMUEBLES POR EL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA
PARA LOS FINES PREVISTOS POR EL ARTICULO 58 DE LA LEY 388 DE

1997

Articulo 236.- EL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA COMO ADQUIRENTE DE
INMUEBLES PARA DESARROLLAR LOS FINES PREVISTOS POR EL
ARTICULO 10 DE LA LEY 9a. DE 1989, SUSTITUIDO POR EL ARTICULO 58
DE LA LEY 388 DE 1997 Y PARA DECRETAR SU EXPROPIACION. El municipio
de Puerto Boyacad, a través del Alcalde, podra adquirir por enajenacion voluntaria
inmuebles de las areas urbanas y rurales o decretar su expropiacién, para el
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cumplimiento de los fines previstos por el articulo 10 de la Ley 9a. de 1989,
sustituido por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 237.- CONCORDANCIA CON EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Toda adquisicion o expropiaciéon de inmuebles que se realice por
el municipio de Puerto Boyaca, se efectuara de conformidad con los objetivos y
usos del suelo establecidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y en las disposiciones que lo reglamenten, teniendo en cuenta el
procedimiento establecido por el Cédigo de Procedimiento Civil y por el articulo 62
de la Ley 388 de 1997 y las normas que los modifiquen o adicionen.

CAPITULO I
DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 238.-DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA. Habra lugar a
la iniciacion del proceso de enajenacién forzosa en publica subasta, por
incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario en el presente Acuerdo o en
planes parciales, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afos siguientes a su
declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario en el
presente Acuerdo o en planes parciales, que no se urbanicen dentro de los dos (2)
anos siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de construccion
prioritaria en el presente Acuerdo o en planes parciales, que no se construyan
dentro del afio siguiente a su declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos
de enajenacion voluntaria y expropiacion de que trata la Ley 388 de 1997 y sus
normas reglamentarias.

Articulo 239.- INMUEBLES URBANIZABLES NO URBANIZADOS. Declarense
los inmuebles urbanizables no urbanizados dentro del area urbana del municipio
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.

-HOJA 239 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

de Puerto Boyaca, localizados en el Mapa PCU-10 del Documento Técnico, como
de desarrollo prioritario, con el fin de que sean urbanizados dentro de los dos (2)
anos siguientes a la entrada en vigencia del presente Acuerdo.

Articulo 240.- INMUEBLES URBANIZADOS SIN CONSTRUIR. Declarense los
inmuebles urbanizados sin construir dentro del area urbana del municipio de
Puerto Boyaca, localizados en el Mapa PCU-10 del Documento Diagndéstico, como
de construccidn prioritaria, con el fin de que sean construidos dentro del afio
siguiente a la entrada en vigencia del presente Acuerdo:

Articulo 241.- PRORROGAS. La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa
procedera cuando las obras de urbanizacion o construccién, segun sea el caso, no
se inicien dentro del término sefalado, y se referira unicamente a la parte no
urbanizada o construida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a partir
de la fecha de promulgacion del presente Acuerdo y podra prorrogarse por el
Alcalde municipal, previo concepto de la oficina de planeacién municipal, hasta por
un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen
por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacion o construccion.

La prdérroga debera solicitarse al Alcalde municipal, antes del vencimiento del
plazo, y no se procedera a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa
mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado,
determinadas por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar al Alcalde
prorroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la
ley 388 de 1997. En ningun caso dichas prorrogas sucesivas podran exceder los
dieciocho (18) meses.

Articulo 242.-INICIACION DEL PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA.
Correspondera al Alcalde municipal, mediante resolucion motivada, ordenar la
enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los
términos previstos en la Ley 388 de 1.997 y sus normas reglamentarias.

En dicha resolucién se especificara el uso o destino que deba darse al inmueble
en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido en el presente Plan Basico de
ordenamiento y normas urbanisticas que lo desarrollen.
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La resolucién que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con
lo establecido en el Cddigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa solo procedera, por la via
gubernativa, el recurso de reposicion, que debera interponerse dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion.

Transcurrido el término de dos meses, contados a partir de la fecha de la
interposicidon del recurso de reposicién contra esta resolucion sin que se hubiere
resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la autoridad competente no
podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que
hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se
inscribira en el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles
correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a
partir de la fecha de inscripcidbn y mientras subsista, ninguna autoridad podra
otorgar licencias urbanisticas.

La situacién de enajenacion forzosa se consignara en los certificados de libertad y
tradicion de los inmuebles objeto de dicho proceso.

Articulo 243.- PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION FORZOSA. Una vez
se produzca la inscripcion prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracion municipal, dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los
terrenos e inmuebles respectivos a enajenacion forzosa mediante el procedimiento
de publica subasta, cuya convocatoria incluira por lo menos los siguientes
aspectos:

1. La determinacién del plazo para la urbanizacién o edificacion, segun el caso,
el cual no podra ser superior al previsto en el presente Acuerdo para el propietario
inicial.

2. La especificacion de que el terreno objeto de la transaccién tiene Ia

declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

3. El precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta por
ciento (70%) del avaluo comercial del inmueble definido por peritos inscritos en la
lonja de propiedad raiz u otras entidades especializadas.
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Si en la subasta convocada al efecto no se presentaren posturas admisibles, se
citara para una segunda subasta, en la cual sera postura admisible la oferta que
iguale al 70% del avaluo catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio o
distrito iniciara los tramites de la expropiacidon administrativa de los
correspondientes inmuebles, cuyo precio indemnizatorio sera igual al 70% de
dicho avaluo catastral, pagado en los términos previstos en el articulo 67 de la ley
388 de 1997.

PARAGRAFO 1.- Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de
administracion correspondientes en que incurra el municipio y la totalidad de la
plusvalia generadas desde el momento de declaratoria de desarrollo y
construccion prioritario.

PARAGRAFO 2.- El procedimiento de la publica subasta se sujetara a las normas
establecidas en los articulos 525 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 244.- INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL POR PARTE DEL
COMPRADOR. EIl incumplimiento por parte del adquirente en el desarrollo o la
construccién de los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la publica subasta,
dara lugar a la iniciacion del proceso de expropiacion por via administrativa por
parte del municipio de Puerto Boyaca.

En este caso el precio indemnizatorio no podra ser superior al monto pagado por
el adquirente en la publica subasta, actualizado segun el indice de precios al
consumidor y la forma de pago sera a plazo con una cuota inicial del cuarenta por
ciento (40%) y el saldo en ocho (8) contados anuales y sucesivos, el primero de
los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por
ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de precios al
consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis meses
inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestre vencido.
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~ CAPITULO IV
AVALUO DE BIENES INMUEBLES

Articulo 245.- AVALUOS PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE
BIENES INMUEBLES. De conformidad con la Ley 388 de 1997 y con el Decreto
1420 de 1998, las disposiciones contenidas en el presente capitulo tienen por
objeto sefalar las normas, procedimientos, parametros y criterios para la
elaboracion de los avaluos por los cuales se determinara el

valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucién de los siguientes
eventos, entre otros:

a. Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa.
b. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria.
c. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

d. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via
administrativa.

e. Determinacion del efecto de plusvalia.
f. Determinacion del monto de la compensacién en tratamientos de conservacion.

g. Pago de la participacién en plusvalia por transferencia de una porcion del predio
objeto de la misma.

h. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los
términos que sefala el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

Articulo 246.- VALOR COMERCIAL. Se entiende por valor comercial de un
inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de
las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo 247.- DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL. La determinacion
del valor comercial de los inmuebles la haran, a través de un avaluo, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas
naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de
propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

Articulo 248.- SOLICITUD DE AVALUOS. La valoracion comercial de los
inmuebles podra ser solicitada por las entidades que facultan las leyes 92 de 1989
y 388 de 1997 y por las demas que las modifiquen y los decretos que las
desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 221 de este Acuerdo.
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Articulo 249.- VALIDEZ DE AVALUOS CATASTRALES. Para efectos de la
aplicacion del inciso segundo del numeral 3 del articulo 56 de la Ley 388 de 1997,
cuando el avaluo catastral vigente sea resultado de una peticion de estimacion,
segun el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavaluo en los términos del
articulo 14 de la Ley 44 de 1990, debera tener mas de un ano de vigencia en el
respectivo catastro.

Articulo 250.- ZONA GEOECONOMICA HOMOGENEA. Como zona o subzona
geoecondmica homogénea se entiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas
y econdmicas similares, en cuanto a:

—

. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

w

. Servicios publicos domiciliarios.

N

. Redes de infraestructura vial.

(&)

. Tipologia de las construcciones.

(o}

. Valor por unidad de area de terreno.
7. Areas morfolégicas homogéneas.
8. La estratificacion socioecondémica.

PARAGRAFO 1.- Para efectos de la determinacién de la compensacién de que
trata el Decreto-Ley 151 de 1998 y el presente Acuerdo, para el calculo del reparto
equitativo de cargas y beneficios y para la delimitacion de las unidades de
actuacion urbanistica, se entienden como areas morfolégicas homogéneas las
zonas que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno,
edificacion o construccion, usos e indices derivados de su trama urbana original.

PARAGRAFO 2.- En desarrollo del presente Acuerdo, se tomaran como
referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades
catastrales en sus procesos de formacion catastral o de actualizacion de la
formacion catastral.
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Articulo 251.- OBLIGACION DE LAS PERSONAS QUE REALICEN AVALUOS.
Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avaluos en
desarrollo del presente Acuerdo, deberan estar registradas y autorizadas por una
lonja de propiedad raiz domiciliada en la capital del departamento.

Articulo 252.- RESPONSABILIDAD EN LOS AVALUOS. La entidad privada a la
cual se le solicite el avaluo y la persona que lo adelante, seran solidariamente
responsables por el avaluo realizado de conformidad con la ley.

Articulo 253.- SOLICITUD DE AVALUOS. El municipio podra solicitar la
elaboracion del avaluo a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el departamento.
2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces.

PARAGRAFO.- Dentro del término de la vigencia del avaltio, no se podréa solicitar
el mismo avaluo a otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo
legal para elaborar el avaluo contratado.

Articulo 254.- REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE AVALUO. La solicitud de
realizacion de los avaluos de que trata el presente Acuerdo debera presentarse
por la alcaldia o la entidad descentralizada, firmada por el Alcalde o su delegado
legalmente autorizado o por el representante legal de la entidad descentralizada,
sefalando el motivo del avaluo y entregado a la entidad encargada los siguientes
documentos:

a. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcién de
linderos.

b. Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

C. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del avaluo,

cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de
la solicitud.

d. Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las areas del
terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avaluo, segun el
caso.
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e. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o
parcelacion cuando fuere del caso.

f. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio, en la parte
que haga relacion con el inmueble objeto del avaluo.

g. Para el caso del avaluo previsto en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989,
debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la utilizacién
total o parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.

PARAGRAFO.- Cuando se trate del avalto de una parte de un inmueble, ademas
de los documentos e informacion sefnalados en este articulo para el inmueble de
mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parte objeto del avaluo, con
indicacion de sus linderos, rumbos y distancias.

Articulo 255.- IMPUGNACION AL AVALUO. La alcaldia o la entidad
descentralizada, segun corresponda, podran pedir la revisién y la impugnacién al
avaluo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que
realizé el avaluo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Articulo 256.- REVISION DE AVALUOS. De conformidad con el articulo 16 del
Decreto 1420 de 1998, se entiende por revision el tramite por el cual la entidad
solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practico el
avallo para que reconsidere la valoracién presentada, a fin de corregirla,
reformarla o confirmarla.

La impugnacion es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del avaluo
ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que éste examine el avaluo a fin
de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Articulo 257.- VIGENCIA DE LOS AVALUOS. Los avaltios tendran una vigencia
de un (1) ano, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que
se decidio la revisidon o impugnacion.
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PARTE IV

CARACTERISTICAS BASICAS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA

Articulo 258.- DEFINICION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Son
aquellos que concretan el modelo de ocupacién del territorio, articulando las
relaciones entre las zonas urbanas y rurales, asi como las distintas areas que
constituyen los suelos urbanos y de expansion urbana. Igualmente forman parte
de estos sistemas aquellos que permiten la articulacion del municipio con su
region.

TiTULO I SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

) . CAPITULOI
INSTALACION Y PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
SANEAMIENTO BASICO

Articulo 259.- SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Forman parte del
sistema estructurante de servicios publicos las rservas de suelo para la provision
de agua potable, los sistemas primarios existentes y proyectados de agua potable,
alcantarillado, incluyendo los sistemas de tratamiento de aguas residuales, los
sistemas de recoleccion y disposicion de residuos solidos. Para los fines del
presente Acuerdo se entiende por servicios publicos domiciliarios los siguientes:

1. Energia eléctrica.
2. Acueducto.

3. Alcantarillado, que comprende el drenaje de las aguas lluvias y negras y en
general, todo lo relacionado con la disposicion y tratamiento de los residuos
liquidos.

4, Recoleccién de basuras, lo cual incluye aseo y barrido de calles y
disposicién y tratamiento de residuos solidos.

5. Gas domiciliario.

6. Telefonia.
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Articulo 260.- LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS COMO
HERRAMIENTA DE APLICACION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. La prestacion de los servicios publicos es una herramienta de
aplicacion de lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Corresponde a las autoridades de planificacion determinar las politicas de
prestacion de los servicios publicos como herramienta para la realizacion de las
metas y propositos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Boyaca.

Articulo 261.- CONDICIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS A LAS
NORMAS URBANISTICAS. Sea que los servicios los preste el Estado o no, la
instalaciéon y prestacion de servicios publicos y sus caracteristicas, estaran
condicionadas a lo que al respecto se disponga en las normas urbanisticas de
cada sector.

Articulo 262.- DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y DE LAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. Las caracteristicas y especificaciones técnicas
de los servicios publicos y de las correspondientes obras de infraestructura seran
establecidas por las empresas prestadoras de servicios publicos que operan en el
municipio de Puerto Boyaca, segun los requerimientos de las respectivas
reglamentaciones, como elementos integrantes e inseparables del conjunto de
normas que se adopten para el funcionamiento de usos urbanos.

Articulo 263.- PROHIBICION DE INSTALAR SERVICIOS PUBLICOS EN
CONTRAVENCION A LAS NORMAS URBANISTICAS. Las empresas
prestadoras de servicios publicos, asi como las demas personas y entidades
autorizadas para prestarlos, deberan disponer la prestacion de los servicios a su
cargo, de manera que se fomente la consolidacion de los usos permitidos en los
diferentes sectores del territorio conforme a la zonificacion vigente y a la
reglamentacion especifica del area.

Igualmente deberan abstenerse de instalarlos o de aceptar suscriptores, en caso
de que las edificaciones o desarrollos a las que se pretenda llevar o conectar los
servicios carezcan de licencia de construccion o de urbanizacion, salvo en los
casos de legalizacion previstos en el presente Acuerdo.

Tampoco podra adelantarse la ejecucion de obras de infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, que no estén amparadas con permiso o licencia
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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expedida dentro del marco de la reglamentacion especifica del terreno, ni podran
instalarse o prestarse servicios publicos con violacion de la mencionada
reglamentacion, o con violacion de los términos de la licencia, o cuando se
carezca de ella.

Los funcionarios de las empresas prestadoras de servicios publicos encargados
de autorizar su instalacién, tienen la obligacion de cerciorarse de lo anterior antes
de proceder a impartir la autorizacion y ademas deberan dejar en el expediente
correspondiente a la edificacion o desarrollo al que se lleven o conecten los
servicios, constancia de los documentos que tuvieron a la vista como elementos
de juicio para la toma de decisiones.

La instalacién de servicios con violacion de lo dispuesto en el presente articulo,
sera comunicado por la administracion municipal a la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios, para efectos de que se ejerza el control y
vigilancia correspondientes.

Articulo 264.- AREA DE COBERTURA DE LOS SERVICIOS QUE PRESTAN
LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
BOYACA. Las areas inicialmente definidas para la instalacién y suministro de
servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos
son, en primer lugar, el area urbana, en segundo lugar el area rural del municipio
de Puerto Boyaca, con prioridad de los centros poblados.

Dentro del area urbana, las empresas prestadoras de servicios publicos
suministraran los correspondientes servicios, previo el cumplimiento de los
tramites y requisitos exigidos por las normas urbanisticas y los reglamentos de
suscripcion adoptados por las empresas para la prestacion de los respectivos
servicios.

En las areas de expansién urbana, que se incorporen como nuevas areas
urbanas, los servicios se prestaran con las caracteristicas de cubrimiento que se
expresen en los planes parciales de incorporacion, También podran prestarse los
servicios publicos por parte de las empresas en las areas rurales para usos no
urbanos.
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CAPiTULON
PLANES SECTORIALES DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 265.- PLANES MAESTROS PARA CADA UNO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS (NUG). Debido a que no existe un documento
técnico que agrupe los proyectos que se enuncian, generando asi un
desconocimiento del funcionamiento y comportamiento del sistema y las fallas
puntuales que posee la zona urbana del municipio de Puerto Boyaca, la
administracion Municipal debe formular el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado para el suelo urbano y centros poblados, realizar el levantamiento
de catastro de la red de servicios de: acueducto y alcantarillado, energia (plan de
desarrollo eléctrico), de telefonia y de aseo. Durante los primeros dieciocho meses
de vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO.- Cuando en todos los sectores desarrollados no sea posible
cumplir a su cabalidad con las normas establecidas en este Capitulo la Oficina de
Planeacion Municipal podra realizar las variaciones y soluciones complementarias
que imponen las caracteristicas del sector.

CAPITULO liI
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS PARA EL
SUELO RURAL

Articulo 266.- Infraestructura de servicios publicos domiciliarios. Localizacion:
Teniendo en cuenta que la poblacidon es dispersa deben promoverse los
acueductos veredales, en los cuales se involucre a la poblacién, para lograr un
mayor control de las obras y su mantenimiento futuro; al igual que la construccion
de los sistemas de alcantarillado, telefonia, redes eléctricas, gaseoducto y manejo
de basuras.

PARAGRAFO 1.-El servicio de acueducto, debe solucionarse teniendo en
cuenta:

1. Corto plazo: Fortalecimiento de los actuales acueductos veredales (El
Okal, ElI Marfil, Puerto Romero, Puerto Pinzén, Puerto Pineda, Guanegro) y
gestionar los recursos para la construccion de nuevos acueductos en veredas
donde no exista.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 250 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

PARAGRAFO 2.- Las demas veredas podran implementar sistemas por pozo
profundo, pudiendo adelantar los proyectos a corto plazo, con el apoyo de la
Administracién municipal.

PARAGRAFO 3.- La administraciéon Municipal, con el aval de la autoridad
ambiental, permitira el uso de pozos profundos como solucién para la poblaciéon
rural que no posee acueducto y que por sus condiciones de dispersion y
topografia no tengan acceso a las redes de acueducto , mediante una concesion
de aguas subterraneas, en la cual se establecera el tratamiento de potabilizacion,
régimen de aprovechamiento de la captacion con sus respectivas obligaciones y
sanciones.

PARAGRAFO 4.- Como alternativa inmediata para garantizar el abastecimiento
de La ciudad y el sostenimiento de los actuales pozos, se fortalecera el estudio de
acueducto por gravedad entre municipios participes del proyecto al igual que la
reactivacion de los pozos profundos inactivos como complemento a esta
infraestructura, para lo cual la Administracion Municipal promovera las acciones
pertinentes a obtener los recursos necesarios.

PARAGRAFO 5.- - Todos los usuarios de aguas de pozos profundos en el
Municipio de Puerto Boyaca, estan obligados a presentar ante las Empresas
Publicas, una auto declaracion del uso del recurso, en donde se informe sobre la
localizacion del pozo, antigliedad, uso del agua y frecuencia de uso.

- La autoridad ambiental competente exigira a los usuarios la instalacion de
medidores, para llevar un registro preciso del volumen acumulado extraido durante
el tiempo de operacion del pozo.

- La Autoridad Ambiental competente definird las caracteristicas técnicas y
los tipos de medidores a instalar para efectuar los registros.

TITULO Il VIAS Y TRANSPORTE

Articulo 267.- SISTEMA VIAL PRIMARIO. Forma parte del sistema vial primario
las vias que unen al Municipio de Puerto Boyaca con el sistema vial Nacional y
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regional, asi como aquellas que unen a las zonas urbanas con las rurales.
Igualmente se incluyen las vias primarias de orden municipal.

CAPITULO |
ZONAS VIALES

Articulo 268.- ZONAS VIALES. Las zonas viales son las areas destinadas al
desplazamiento de vehiculos, cargas y peatones, con sus bahias de parqueo
ocasional y las respectivas areas de control ambiental.

Las vias, tanto las que sean bienes de uso publico, como las que no, son parte del
espacio publico.

Las vias son por regla general bienes de uso publico y solo excepcionalmente
estan afectadas al uso privado o restringido, lo cual no significa que por ello
carezcan de las condiciones para ser calificables como espacios publicos.

Articulo 269.- ZONAS VIALES DE USO PUBLICO. Entre las zonas viales de uso
publico se destacan las siguientes:

1. Las areas para las vias del sistema vial general y para el transporte masivo
adquiridas por el municipio de Puerto Boyaca.

2. Las vias correspondientes a la red local de una urbanizacion, cedidas
gratuitamente al municipio de Puerto Boyaca por el urbanizador.

3. Los paisajes, puentes y tuneles, estacionamientos publicos y en general las
obras de ingenieria para el servicio e idoneidad del sistema vial.

Articulo 270.- ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO. Son zonas viales de uso
restringido las siguientes:

1. Las vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos, de las
cuales haran parte las plazoletas, accesos y bahias que se prevean para facilitar
la circulacion.

2. Las zonas privadas de circulacion peatonal en los complejos

arquitectonicos.
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3. Las areas de estacionamiento privado, excepto los garajes que constituyan
unidades prediales de uso privado o parte de ellas.

Articulo 271.- EQUIPAMIENTO VIAL. Es el conjunto de servicios, instalaciones
fisicas y obras de ingenieria destinadas al funcionamiento de una via y sus
anexidades.

Articulo 272.- ZONAS DE RESERVA PARA CONSTITUCION DE FUTURAS
AFECTACIONES EN TERRENOS DESTINADOS A VIAS. Son la franja de
terreno o inmuebles, necesarios para la futura construccién o ampliacién de vias
publicas y que seran tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que
soliciten licencia de urbanizacion o de construccion.

El establecimiento y demarcacion de las zonas de reserva vial tiene ademas por
objeto prever el espacio publico vial del municipio, con miras a su paulatina
consolidacién, informar a la ciudadania sobre la politica vial del municipio de
Puerto Boyaca vy fijar las zonas de empate del plan vial municipal con las zonas
viales de los municipios limitrofes y con los sistemas departamentales y
nacionales de carreteras.

Son zonas de reserva vial la totalidad de las areas requeridas para la ejecucién del
sistema vial arterial y sus anexidades, asi como las areas definidas por el presente
Plan de Ordenamiento en la formulacién (Componente Urbano item 5.1.7.4.), el
cual hace parte integral del presente Acuerdo y las que la Oficina de Planeacion
Municipal determine como prioritarias dentro de las futuras redes locales para su
adecuada accesibilidad.

Las areas requeridas para las intersecciones viales forman parte del sistema vial
local.

Corresponde a la Oficina de Planeacién Municipal definir en detalle las zonas de
reserva vial y ordenar y aprobar su demarcacion sobre el terreno cuando juzgue
conveniente, de conformidad con los planos aprobados y adoptados en el
presente Acuerdo, para lo cual las autoridades de policia prestaran la colaboracion
necesaria.

Articulo 273.- SISTEMAS VEHICULARES NUEVOS. Todo terreno a urbanizar
debe prever un sistema vehicular de uso publico, asi:
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1. Que constituya una malla vial vehicular contigua, conectadas con el sistema
vial urbano y con los desarrollos aledarios.

2. Que todo desarrollo disponga de vias de penetracion adecuadas para el
transito automotor.

El municipio tendra a su cargo la conservacion y el mantenimiento de las vias
urbanas y sera la Oficina de Planeacion Municipal, la encargada de efectuar
dichas funciones.

CAPITULO I
PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 274.- FORMULACION DEL PLAN VIAL. El plan vial del municipio de
Puerto Boyaca aprobado mediante Acuerdo No. 018 de 1989, define los objetivos
y politicas a seguir en aspectos viales, no obstante, debera hacerse los ajustes
requeridos que se plantean desde el presente Plan de Ordenamiento, una
perspectiva hacia el fortalecimiento de la red vial y de transporte de la ciudad
fundamentado en el planeamiento, disefio y operacién de toda la infraestructura
relacionada.

Articulo 275.- OBJETIVOS. EIl Plan Vial y de Transporte considerara los planes y
proyectos anteriores como punto de referencia y analizara todas las caracteristicas
fisicas y operativas de la red.

Son objetivos especificos del plan vial los siguientes:
1. Servir de mecanismo de control y desarrollo del municipio.

2. Encauzar las inversiones que se destinen para obras viales con el fin de
garantizar la racionalizacion en el empleo de recursos.

3. Clasificar las vias con el fin de dar soluciones alternativas de acceso para el
transito interurbano tanto de cargas como de pasajeros y mixto, con el
sefalamiento de sitios estratégicos para instalaciones de terminales.

4. Separar los flujos de transito pesado para evitar la utilizacion de vias céntricas
del municipio.
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5. Hacer uso adecuado de las vias que circundan el centro tradicional, a través de
politicas de restriccién en cuanto a circulacion de determinados vehiculos.

6. Clasificar las vias en forma tal que se de prioridad a aquellas que se consideran
deben soportar los mayores volumenes de transito ocasionados por el transporte
colectivo en su forma tradicional.

7. Formular estrategias necesarias para mejorar e incrementar los niveles de
servicio del sistema.

Articulo 276.- SISTEMAS VEHICULARES NUEVOS. Todo terreno a urbanizar
debe prever un sistema vehicular de uso publico, asi:

1. Que constituya una malla vial vehicular contigua, conectadas con el sistema vial
urbano y con los desarrollos aledarios.

2. Que todo desarrollo disponga de vias de penetracién adecuadas para el transito
automotor.

El municipio tendra a su cargo la conservacion y el mantenimiento de las vias
urbanas y sera la Oficina de Planeacion Municipal, la encargada de efectuar
dichas funciones.

Articulo 277.- CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS. Toda persona natural o
juridica que pretenda realizar una urbanizacion, parcelacién o cualquier tipo de
construccion debera ceder a titulo gratuito y por escritura publica al municipio, el
area de vias que resulte del esquema basico otorgado por la Oficina de
Planeacion Municipal y del disefio de la urbanizacién o parcelacion Incluyendo
andenes y separadores de las vias y vias de acceso o de estacionamiento para
transporte publico cuando sea del caso.

PARAGRAFO.- Cuando en todos los sectores desarrollados no sea posible
cumplir a su cabalidad con las normas establecidas en este Capitulo la Oficina de
Planeacion Municipal podra realizar las variaciones y soluciones complementarias
que imponen las caracteristicas del sector.
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Articulo 278.-CLASIFICACION. En la formulacién del plan vial se incluye la
adecuaciéon de vias en diferentes categorias de acuerdo con su clasificacion o
jerarquizacion.

La adecuacion de la via puede incluir la construccion de calzada, ampliacion de
calzada, recuperacion de pavimentos existentes, construccién de red de servicios,
andenes, sardineles, demarcacion, etc.

La forma de mejorar las vias de la red urbana del municipio se consigue mediante:

a) Jerarquizacion funcional de ellas.

b) Programas de adecuacion de vias, cuyas caracteristicas no corresponden con
la jerarquizacion asignada, completado con un programa de administracion y
organizacién de transito.

c) Promover la pavimentacion de las vias en areas dotadas de servicios publicos.
d) Se debe hacer la mayor aproximacion a las cesiones recomendadas.

Articulo 279.- CLASIFICACION DE LAS VIAS DEL MUNICIPIO. EI Sistema vial
esta conformado por las vias arterias principales, vias arterias secundarias y vias
locales.

1. Via Arteria Principal: Es el conjunto de vias bidireccionales (o par vial)
destinados a soportar los flujos de transito originados por el transporte interurbano
de bienes y personas, sirven de conectantes con las intermunicipales e
interdepartamentales.

2. Via Arteria Secundaria: Es el conjunto de vias direccionales que por su
longitud y caracteristicas permiten la conexiéon con la red de vias locales y
transitos ocasionados por el transporte publico colectivo de acuerdo con las
necesidades de la comunidad.

3. Vias Locales: Son el conjunto de vias vehiculares y peatonales que tiene como
funcion permitir la penetracion y transito local causado por el transporte individual
y acceso directo a los edificios y propiedades individuales.

Articulo 280.- CLASIFICACION DE LAS ViAS URBANAS. Adodptese la siguiente
clasificacion de la red vial, o conjunto de vias construidas y zonas de reserva para
futuros proyectos viales urbanos del municipio de Puerto Boyaca, contenida en el
Mapa PCU-15 del Documento Técnico de Soporte:
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1. Vias Arterias: Es el Conjunto de vias bidireccionales (o par vial) destinados a
soportar los flujos de transito originados por el transporte interurbano de bienes y
personas, sirven de conectantes con las intermunicipales e interdepartamentales.

2. Vias Locales: Son el conjunto de vias vehiculares y peatonales que tiene
como funcién permitir la penetracion y transito local causado por el transporte
individual y acceso directo a los edificios y propiedades individuales.

3. Vias Peatonales: Corresponden a todos aquellos senderos, proyectados,
paralelos a las rondas de las quebradas y espacios ocasionales que surjan de
acceso directo a todos los predios o construcciones existentes.

PARAGRAFO 1.- Clasificacién y Descripcién de las Vias.
Las vias que sirven al territorio municipal se clasifican en la siguiente forma:

1. Vias Arterias
V-1
V-2
V-3

2. Vias Locales
V-4
V-5

3. Vias Peatonales
V-6
V-8

Articulo 281.-ESPECIFICACIONES DE LAS VIAS. En la construccion o
adecuacion de las vias urbanas segun su tipo se deberan seguir las siguientes
especificaciones minimas:
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Tabla 16
, . Zona
Via Antejardin Andén Verde Calzada Separador
Via Arteria (V1) \2/8%%brlﬁ conforme al proyecto-calzada minima 7.0 m. —seccion minima
Via secundaria (V-2) 3.0 2.0 2.0 7.0 -
Via local (V-3) 3.0 1.5 1.5 6.0 -
Via local (V-4) 1.5 1.5 1.5 50 -
Via local (V-5) - 1.5 1.5 4.0 -
Ciclovia 2.0-3.0 -
Peatonal Obedece a parametros de disefo 2.5-4.0 -

TITULO Il ESPACIO PUBLICO Y CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS

Articulo 282.- ESPACIO PUBLICO. El espacio publico es el conjunto de
inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por su naturaleza, usos o afectacion al bienestar de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

PARAGRAFO 1.- El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes
aspectos:

A. Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico
cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso
o disfrute colectivo.

B. Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de
propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades
de uso publico, y

Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los
términos establecidos en este Acuerdo.

PARAGRAFO 2.- El espacio publico estd conformado por el conjunto de los
elementos constitutivos y complementarios, los cuales integran el sistema del
espacio publico para el municipio de Puerto Boyaca; descritos en la Parte |,
capitulo 1ll del documento técnico, el cual hace parte integral del presente
Acuerdo.
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Articulo 283.- DESTINO DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. El destino de los
bienes de uso publico incluidos en el espacio publico que se determina en el
presente acuerdo no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, o por
Alcalde, durante la vigencia del corto y mediano plazo del presente Plan Basico, a
través de planes parciales y demas instrumentos que desarrollen el presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, siempre que sean sustituidos por otros de
caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores.

La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad,
accesibilidad y localizacion.

Articulo 284.- SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO CONSTITUIDO
POR ZONAS VERDES Y RECREATIVAS. Forma parte del sistema estructurante
del espacio publico los parques de escala Municipal, el sistema orografico y el
hidrico.

CAPITULO |
PLAN DEL ESPACIO PUBLICO URBANO.

Articulo 285.- OBLIGACION DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES. Es deber
del municipio a través de la alcaldia velar por la proteccién de la integridad del
espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el
interés particular. En el cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, el
municipio de Puerto Boyaca debera dar prelacién a la planeacion, construccion,
mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demas usos del suelo.

PARAGRAFO 1.- PLAN DE MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO (NUC): La
Administracién Municipal debe elaborar el inventario del espacio publico, en el
corto plazo, que contemple:

1. Definicion de politicas y estrategias del espacio publico.

2. Articulacion entre las distintas entidades cuya gestion involucra directa o
indirectamente la planeacion, disefio, construccién, mantenimiento, conservacion,
restitucion, financiacion y regulacién del espacio publico.

3. Elaboracion y coordinacion del sistema general de espacio publico como
parte del plan de ordenamiento territorial.
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4. Disefio de los subsistemas, enlaces y elementos del espacio publico.

5. Definicion de escalas y criterios de intervencion en el espacio publico.

6. Desarrollo de mecanismos de participacion y gestion.

7. Desarrollo de la normatividad y estandarizacion de los elementos del

espacio publico.
Lo relacionado con el espacio publico se regira por:

Ley 92 de 19809.

Ley 361 de 1997

Decreto 1504 de 1998.

Decreto 2400 de 1989.

Cddigo Civil y demas normas vigentes.

mooO®>

Articulo 286.- PLANEACION, DISENO Y CONSTRUCCION DEL ESPACIO
PUBLICO. El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse
de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida,
sea ésta temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre
disminuida por la edad, analfabetismo, limitacion o enfermedad, de conformidad
con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y aquellas que la reglamenten.

Articulo 287.- LICENCIAS PARA INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO. La competencia para la expedicion de licencias para todo
tipo de intervencion y ocupacion del espacio publico, es exclusiva de la oficina de
planeacion municipal.

Articulo 288.- OCUPACION INDEBIDA DEL ESPACIO PUBLICO. La ocupacion
en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de
uso publico, el encerramiento, sin la debida autorizacion de la oficina de
planeacion municipal, la realizacién de intervenciones en areas que formen parte
del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola y la ocupacion
temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones, dara lugar a la imposicion de las sanciones urbanisticas que sefiala
el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y el presente Acuerdo.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 260 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

PARAGRAFO 1.- La Alcaldia Municipal podra conceder permisos para la
ocupacion de vias por parte de vendedores ambulantes y trabajadores callejeros si
se cumplen los siguientes requisitos en concordancia con la Ley 9 de 1.989, La
Ley 388 de 1.997 y los decretos reglamentarios:

A. Que la ocupacién sea temporal y en los lugares fijados por la Alcaldia
Municipal.

B. Que las casetas y mobiliarios utilizados sean de propiedad del municipio o
cedidos por empresas comerciales a titulo gratuito al municipio.

C. Que las actividades por realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la
comunidad.

D. Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

PARAGRAFO 2.- La oficina de planeacién Municipal, llevara el registro y
efectuara la carnetizacion de los vendedores ambulantes y trabajadores callejeros
que cumplan con los requisitos del paragrafo anterior, verificando el pago
correspondiente por concepto de las tarifas que establezca el Cédigo de Rentas
del municipio de Puerto Boyaca.

Articulo 289.- PROPAGANDA Y PUBLICIDAD. Queda prohibido utilizar en forma
permanente el espacio de uso publico para hacer propaganda y /o publicidad de
cualquier naturaleza; por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no podran
utilizarse con estos fines; la publicidad exterior visual se hara conforme a lo
establecido en la Ley 140 de 1994 y demas decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 1.- La Alcaldia Municipal podra conceder autorizaciones para la
colocacion de pancartas y pasacalles, si se cumple con los siguientes requisitos:

A. Que la ocupacién sea temporal y en lugares fijados por la oficina de
planeacion municipal.

B. Que los avisos o pancartas sean removibles y no tengan un area mayor de
1.50 m2.
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C. Que el contenido de lo anunciado no atente contra la salud o el bienestar de
la comunidad.

D. Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

PARAGRAFO 2.- Se autorizan anuncios en los locales comerciales si cumplen
con los siguientes requisitos:

1. Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones.
2. Que su disefio se adapte a la disposicion de las fachadas.
3. Que el area sea igual o inferior a 1.50 m.2.

Articulo 290.- CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS. Toda persona natural o
juridica que pretenda realizar una urbanizacion, parcelacién o cualquier tipo de
construccion debera ceder a titulo gratuito y por escritura publica al municipio, el
area de vias que resulte del esquema basico otorgado por la Oficina de
Planeacion Municipal y del disefio de la urbanizacién o parcelacion Incluyendo
andenes y separadores de las vias y vias de acceso o de estacionamiento para
transporte publico cuando sea del caso.

PARAGRAFO.- Cuando en todos los sectores desarrollados no sea posible
cumplir a su cabalidad con las normas establecidas en este Capitulo la Oficina de
Planeacion Municipal podra realizar las variaciones y soluciones complementarias
que imponen las caracteristicas del sector.

CAPITULO Il
ESTRUCTURA DE ESPACIOS DE USO PUBLICO PARA EL SUELO RURAL
(NUE).

Articulo 291.- Estructura de espacio publico. Definicién y localizacién: Se
localiza en todo el Municipio y lo constituyen:

1. Los caminos de herradura y los recorridos ecolégicos.
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2. El Sistema Hidrico: Constituido por los Nacederos, los cauces de rios,
Quebradas y sus respectivos afluentes y zonas de proteccién ambiental. Dada su
importancia ambiental, la Administracion Municipal en coordinacién con las
entidades competentes, debe propender por su conservacion, recuperacion y
mejoramiento; dandole aplicabilidad a las normas que existan en materia de
Recursos Naturales.

Se destacan por su magnitud, las cuencas de los Rios Magdalena, Rio Negro,
Ermitafio, Guaguaqui, Aguas Claras, Las Palomas y otros.

3. El Sistema Orografico y Recreativo: Comprende las areas verdes de
paisaje natural y de recreacion tanto activa como pasiva, que son fundamentales
para la conservacion del Medio Ambiente y el desarrollo sostenible. Por lo tanto,
deben protegerse las areas forestales y zonas oxigenantes amortiguadoras
identificadas en el presente acuerdo en lo pertinente a las unidades de Interés
Ambiental, y la identificacion que se hace del sistema montafioso que conforma el
suelo municipal, junto con los diferentes elementos naturales sobresalientes.

4. Areas de Interés Ambiental:

- CERROS TUTELARES
- BOSQUES NATURALES
- GUADUALES
- HUMEDALES
- ZONA RONDA DE RIOS

5. Accidentes Fisiograficos:

- Cuchilla de las Micas Flacas.
- Cerros Tutelares de Las Quinchas.
- Alto Rangel.

PARAGRAFO 1.- El suelo rural de Puerto Boyaca por su condicién ambiental y de
paisaje natural en su forma integral, constituye espacio publico. Por lo tanto, su
tratamiento implica procesos de conservacion y preservacion, sin perjuicio de los
derechos que le asisten a la propiedad privada.

PARAGRAFO 2.- La Administracion municipal garantiza, la conservacion,
preservacion, recuperacion y mantenimiento de los recursos naturales; mediante
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la apropiacién y destinacién de recursos y creacion de incentivos para el poblador
del sector rural que siembre bosques y conserve los existentes y sus elementos
naturales mas representativos definidos como Unidades de especial significado
Ambiental, desde los puntos de vista Paisajistico, cultural y ecoldgico.

TiTULO IV EL SISTEMA DE SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL

Articulo 292.- SISTEMA AMBIENTAL. (NUE)- Forman parte del sistema
ambiental Estructurante del Municipio de Puerto Boyaca, las cuencas de los rios,
las areas que conforman los bosques primarios y secundarios, los humedales y los
ecosistemas estratégicos localizados en zonas urbanas y rurales.

CAPITULO |
CONSERVACION AMBIENTAL

Articulo 293.- AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL (NUE). Comprende
aquellas areas de acuerdo a sus caracteristicas topograficas, paisajisticas vy
ecologicas, se integran al paisaje urbano y natural, convirtiéndose en la estructura
de proteccion ambiental de la ciudad.

Los usos especificos de conservaciéon ambiental, seran de caracter restringido y
se regiran por la siguiente norma urbanistica:

Las areas ubicadas dentro del perimetro urbano que segun estudios o conceptos
de CORPOBOYACA, sean inestables, no podran ser consideradas como areas
utiles para ser ocupadas por edificaciones y sera necesario conservarlas
arborizadas.

Articulo 294.- AREAS DE RESERVA, PROTECCION Y CONSERVACION DE
LOS RECURSOS NATURALES (NUE). Las normas ambientales definen y
regulan las areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos, delimitan las zonas de riesgo y en general conciernen con la
proteccion y preservacion del medio ambiente y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos.

Estas areas se determinan teniendo en cuenta sus caracteristicas como zonas de
regulacién y proteccion de aguas, sectores con rasgos geomorfolégicos
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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especiales, zonas vulnerables y sectores con caracteristicas paisajisticas y
escénicas.

Se incorporan a las presentes normas la legislacion vigente y las acciones
necesarias para la proteccion de las cuencas hidrograficas que abastecen y
abasteceran los acueductos municipales:

A. La adquisicion de terrenos.

B. Las acciones de reforestacion.

C. La reubicacion de asentamientos humanos.

D. La relocalizacion de actividades buscando la proteccion, recuperacion y

preservacion de los acuiferos.

E. La determinacién de las acciones municipales para el manejo de las cuencas
hidrograficas.

F. La proteccién de los cuerpos Iénticos (lagunas y lagos).

G. La declaracién de areas de reserva y de dominio publico.

H. La concertacion con los duefios de predios afectados para realizar descuentos

en el pago de impuesto predial con contraprestacion del recurso.

Debe realizarse el Plan de manejo ambiental para el municipio.

PARAGRAFO 1.- La Secretaria de Planeacién Municipal, juzgara previamente,
bajo los conceptos ambientales de CORPOBOYACA, sobre toda modificacion,
reforma, tala de arboles, o explotacién minera que se pretenda adelantar en la
zona de ronda de rios, para el otorgamiento de la respectiva licencia.

La Secretaria de Planeacion Municipal, realizara en un periodo no mayor de seis
(6) meses la evaluacion de las cotas maximas de inundacion para efectos de la
presente normatividad.

PARAGRAFO 2.- Addptese el “Plan de manejo Distrito de Manejo Integrado
Palagua (DIMAPA)”.Consistente en la recuperacion Integral de la Ciénaga, a partir
de un reconocimiento y caracterizacion integral de la contaminaciéon ambiental que
le afecta y un Plan de Manejo coordinado por las diferentes autoridades
ambientales en cabeza de la Corporacién Auténoma de Boyaca CORPOBOYACA,
con apoyo de los entes Departamentales y Nacionales.

Articulo 295.- AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO URBANO
(NUE). Las areas de interés ambiental dentro del suelo urbano del municipio de
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Puerto Boyaca, son las zonas erosionadas y/o degradadas que se encuentran
dentro del sistema orografico, y las rondas del rio Magdalena, de los cafios El
Progreso, Club amas de casa, Cristo Rey y Guayacanes, que se pueden observar
en el Mapa MCU-02.

Articulo 296.- AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO RURAL
(NUE). Se consideran como areas de interés ambiental, los bosques naturales,
guaduales, humedales, sistema orografico, cerros tutelares, nacimientos, rondas
de rios, quebradas, parques municipales, viveros, zonas degradadas, segun se
muestra en el Mapa PCR-11.

1. CERROS TUTELARES: Dentro de las areas de interés ambiental se
encuentran los cerros tutelares. Alto Rangel y Cuchilla de Las Micas Flacas

2. BOSQUES NATURALES: Dentro de esta clasificacion encontramos, los
bosques secundarios que se han desarrollado después de una destruccion del
bosque inicial, existe una menor diversidad bioldgica y el rastrojo alto estas zonas
estan en una etapa de sucesion, ubicados dentro del area rural del Municipio de
Puerto Boyaca.

3. GUADUALES: Extensiones de tierra ocupadas por sembrados de guadua, en
su mayoria asociados a los cauces de los cafios, ocupando aproximadamente una
franja de 20 metros. Los cauces intermedios tienen arboles dispersos y sélo se
puede hablar de franjas de proteccion en algunos sectores del cafio de
Guayacanes, dichas franjas incluyen la guadua como vegetacion asociada, los
otros cauces intermedios en general, tienen arboles sin estratificacion, y franjas sin
continuidad.

4. HUMEDALES: Extensiones de aguas de régimen natural o artificial:
permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas.
Ciénaga Palagua.

5. ZONA RONDA DE RiOS: Se denomina zona de ronda de rios y quebradas
(porcidn de terreno adyacente al cauce, a partir de la linea superior de la playa o
del borde superior de la orilla cuando esta es vertical), tanto en sus cauces como
en sus nacimientos, mapa PCR-11.

a. En el suelo urbano es de 15 metros a lado y lado de cauce y 50
metros alrededor del nacimiento. Cafio El Progreso, Canal Club Amas de Casa,
Cano Guayacanes, orillares del Rio Magdalena.
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b. En el suelo rural es de 30 metros a lado y lado y 100 metros a la
redonda del nacimiento.

C. La zona de afectacion ronda de quebradas 30 metros a lado y lado del
rio, tomados desde la cota de maxima inundacion del rio.

d. La zona de afectaciéon por la ronda de quebradas es un area no
edificable, pero se puede destinar a zonas de conservaciéon natural y recreativa.

e. Zona de afectacion de ronda en nacimientos de los rios y quebradas
hasta de 100 metros de diametro, tomados desde la cota mas alta de inundacion.

PARAGRAFO 1.- CAUCE NATURAL. Es la faja de terreno de uso publico que
ocupa las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de
las corrientes ordinarias.

Hacen parte del cauce natural, el lecho y la playa fluvial o ribera, las cuales se
definen, asi:

a) Lecho: Es el suelo de uso publico que ocupa las aguas hasta donde llegan
los niveles ordinarios por efectos de la lluvia, y

b) PLAYA FLUVIAL O RIBERA: Es la superficie de terreno de uso publico
comprendida entre la linea de las bajas aguas y aquellas a donde llegan las
crecientes ordinarias en su mayor incremento.

PARAGRAFO 2.- ACOTAMIENTO. Las Empresas Publicas de Puerto Boyaca
haran el acontecimiento y demarcara en el terreno, de todas las rondas de los rios,
ciénagas, lagunas, quebradas y canales dentro del territorio del Municipio de
Puerto Boyaca y en especial las cuencas de Calderdn, Puerto Nifo, Velasquez, La
Damiana, Maranal, y Rionegro, velara por su preservacién y solicitara a las
autoridades la proteccion que las leyes le otorgan a los bienes de uso publico.

El acotamiento tendra una representacion cartografica elaborada con asesoria
técnica de la Secretaria de Planeacion, la cual sera incluida en la cartografia oficial
del Municipio de Puerto Boyaca para todos los efectos.

PARAGRAFO 3.- ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL DE
LAS RONDAS. Para la proteccion de las rondas, se prevé una zona de manejo y
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preservacion ambiental, que aunque no esta incluida dentro de dicha ronda, es
parte del espacio publico y se define como la zona contigua a la ronda, que
contribuye a su mantenimiento, proteccion preservacion ambiental, establecida
con el fin principal de garantizar la permanencia de las fuentes hidricas naturales.

Corresponde a la Secretaria de Planeacion determinar en detalle las zonas de
manejo y preservacion ambiental de las rondas, con base en los estudios técnicos
que prepare las Empresas Publicas de Puerto Boyaca, sefalarlas
cartograficamente, informar de ello al Municipio, para lo de su competencia y
ordenar su demarcacion sobre el terreno cuando lo juzgue conveniente, para lo
cual la mencionada empresa y las autoridades de policia prestaran la colaboracion
necesaria.

El establecimiento y demarcacién de las zonas de manejo y preservacion
ambiental de las rondas, tienen por objeto prever el espacio publico del sistema
hidrico de la cuidad, con miras a su paulatina consolidacion; informar a la
ciudadania sobre la politica municipal a este respecto, y sentar las bases para
gestion continuada de adquisicion de predios.

La zona de manejo y preservacion ambiental del rio Magdalena, sumada a la
ronda hidraulica, formaran una franja de 300 metros a lo largo del rio, medida
desde su eje de rectificacion.

Para que se pueda variar esta medida, para sectores especificos en los decretos
de asignacidén de tratamiento o en los actos de legalizacidén, se requeriran de
conceptos previos y favorables de las Empresas Publicas de Puerto Boyaca y del
Consejo Consultivo de Planeacion, en los que se explique las razones
excepcionales de orden técnico o de conveniencia, por las cuales la zona de
manejo y preservacion ambiental del rio Magdalena deba ser de dimensiones
distintas.

También estaran comprendidas dentro de la zona de manejo y preservacion
ambiental del rio Magdalena aquellas areas que se requeriran para lagunas de
amortiguacion y para las obras de rectificacion del rio.

Las normas especificas para el manejo y utilizacion de la zona de manejo y
preservacion ambiental, seran adoptadas del contexto del tratamiento de
preservacion del sistema hidrico, conforme a las siguientes reglas:
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1. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas son areas que
no son explotables con actividades extractivas o cualesquiera otras que
perjudiquen la idoneidad del terreno para el cumplimiento cabal de su funcion
propia.

2. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas que se
encuentran dentro de las areas urbanas, solo podran ser utilizadas para usos
forestales.

3. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas que se
encuentran dentro de las areas de reserva agricolas y areas rurales, podran ser
utilizadas para otros uso agricolas, como dependencias de fincas de mayor
extension y siempre que las edificaciones de la finca se encuentre por fuera de las
zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas.

4. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas no podran ser
subdivididas, ni segregadas de los inmuebles a los cuales pertenecen, salvo para
efectos de ser transferidas al dominio publico.

5. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas no son
edificables, ni urbanizables, ni son susceptibles de ser rellenadas, modificadas o
trabajadas, con las excepciones que se sefalen en los siguientes numerales.

6. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas que se
encuentren en el suelo rural, no podran ser incorporadas como nuevas areas
urbanas, salvo que dentro del régimen concertado, se prevean como zonas verdes
de urbanizacién u otras de cesidén gratuita, en proporciones superiores a las
exigidas por la reglamentaciones urbanisticas y siempre que sea cedida la
totalidad del area del inmueble incorporado que se encuentre delimitada dentro de
las zonas de manejo y preservacion ambiental.

6. Lo anterior se aplicable también a los inmuebles sin desarrollar que se
encuentren dentro de las areas urbanas.

Articulo 297.- ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DE LAS RONDAS Y ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION
AMBIENTAL DE LAS RONDAS DE PROPIEDAD DEL MINICIPIO O DE SUS
ENTIDADES DESCENTRALIZADAS. Las Empresas Publicas de Puerto Boyaca,
tendra la administracion, mantenimiento y aprovechamiento econodmico de las
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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rondas y zonas de manejo y preservacion ambiental que se adquieran por parte
del Municipio de Puerto Boyaca de sus entidades descentralizadas y podra
contratarla en los términos del inciso 1° del articulo 7° de la ley 9° de 1989, con
sujecion a las formas y requisitos de contratacion a que esté sometidas y dentro
del contexto de los contratos de derecho privado de la administracion, siempre que
sea con el objeto principal de preservar y mejorar el entorno del sistema hidrico.

Las rondas y zonas de manejo y preservaciéon ambiental de las rondas no podran
ser encerradas en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce y disfrute
visual de las areas verdes sin perjuicio de la posibilidad de cerramiento efectivo y
edificacion de los sectores destinados a instalaciones propias de los servicios
publicos a cargo de las Empresas Publicas de Puerto Boyaca.

Por tanto, las areas verdes, so6lo podran ser encerradas, para efectos de
mantenimiento y perfeccionamiento de los valores ambientales y paisajisticos y
especialmente los del sistema hidrico, o en general para efectos de seguridad,
previa autorizacion y aprobacion del disefio urbanisticos del cerramiento por parte
de la Secretaria de Planeacion, siempre y cuando la transparencia del cerramiento
sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el
disfrute visual de las areas verdes.

Articulo 298.-DEMARCACION DE LA RONDA HIDRAULICA Y LA ZONAS DE
MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL DE LA RONDA. Es la linea divisoria
entre la ronda hidraulica de los rios, quebradas, embalses, lagunas y canales y las
zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas.

Tanto la ronda hidraulica como las zonas de manejo y preservaciéon ambiental de
las rondas tendran para su defensa las acciones populares de que trata el articulo
8° de la ley 9° de 19809.

A través de las areas y zonas de que trata el presente capitulo, la Secretaria de
Planeacion podra autorizar, previo concepto favorable de las Empresas Publicas
de Puerto Boyaca, vias de caracteristicas especificas, 0 su continuacion, asi como
formas de transporte especializado para su integracién a la estructura urbana y su
adecuado amoblamiento.

PARAGRAFO.-1 COMUNICACION A COORPOBOYACA. Todos los
procedimientos administrativos que se adelanten en relacion con los terrenos
dentro de los cuales se encuentran las areas o zonas de las que trata el presente
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capitulo se adelantaran previa comunicacién a la Corporacion Auténoma de
Boyacda CORPOBOYACA sobre la existencia de los tramites correspondientes a
fin de que se haga parte si lo considera pertinente. Asi mismo, se le comunicara
sobre la adopcién de los actos administrativos con los que se concluyan dichos
procedimientos antes de notificar a los demas interesados.

Articulo 299.- DELIMITACION DE LAS ZONAS DE PRESERVACION DEL
SISTEMA OROGRAFICO. Las zonas de preservacion del sistema orografico, se
encuentran, parte en el area urbana del Municipio de Puerto Boyaca y parte en el
area rural.

a) Zonas de preservacion del sistema orografico situada dentro de las area
urbana del Municipio de Puerto Boyaca: Estas zonas corresponden a la parte del
area urbana situada entre las cotas 145 y 176 del sistema colinar occidental
denominados La Meseta, Monserrate, La Virgen y otros.

b) Zonas preservacion de los sistemas orograficos situados en el suelo rural
del Municipio de Puerto Boyaca: Estas zonas corresponden a la parte del area
rural situada entre las cotas 250 y 1150 del sistema orografico oriental
denominado Serrania de Las Quinchas y otros.

CAPITULOII
ESTRUCTURA'Y LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 300.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA
MUNICIPAL. Forma parte del sistema estructurante de equipamientos aquellos
inmuebles destinados a la salud, la seguridad, educacion, recreacion y cultura,
producciéon y mercadeo, transporte de escala municipal, localizados en la
cartografia de los centros Poblados y en el Mapa MCU04 del Componente
Urbano.

Articulo 301.- EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (NUC). Definicion vy
Localizacién: Son las estructuras necesarias para la satisfaccion de las
necesidades colectivas de los pobladores del campo, lo mismo que las
instalaciones que se realizan en el suelo rural y sobre las cuales la Administracion
Municipal plantea algun tipo de intervencion garantizando su funcionamiento.
Estan destinadas a soportar servicios de orden social como educacion y salud y
los respectivos equipamientos de servicio administrativo, cultural, asistencia social
y servicio comunitario, transporte y abastecimiento.
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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PARAGRAFO 1.- Para favorecer el desarrollo del Municipio, podran ubicarse en
suelo rural estructuras destinadas a soportar equipamientos urbanos de orden
municipal y regional; como subestaciones eléctricas, telefonicas, industria,
plantas de tratamiento de aguas residuales y de acueducto, equipamientos de
transporte, de abastecimiento y establecimientos de recreacion. Para su
localizacién debe cumplir las normas existentes en materia de preservacion de los
recursos naturales.

PARAGRAFO 2.- Los predios que soporten las citadas estructuras, tributaran al
fisco municipal con categoria especial.

Para los equipamientos colectivos:

. CENTRALES DE TRANSPORTE
. PUERTOS FLUVIALES o ASTILLEROS

Los instrumentos que se desarrollen deben reglamentar la localizacion vy
funcionamiento de estos.

Articulo 302.- EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS (NUC). Ademas de las normas
generales anteriores, se deberan contemplar la dotacidon de los espacios minimos
requeridos por la Ley 115 o Ley General de Educacion, referente a Bibliotecas,
Laboratorios, Talleres, aulas especiales entre otras.

Los equipamientos de educacion basica (jardines infantiles, escuelas y Colegios) y
los institutos técnicos y universidades, deberan contar con las areas libres
requeridas para el desarrollo de actividades recreativas y deportivas; para
escuelas y Colegios, es necesario de acuerdo a su tamafo, que cuenten con un
espacio cubierto para patio de recreo, lo mismo que de areas libres de recreo y
por lo menos una cancha multiple para la practica deportiva.

La construccion de escuelas y colegios debera consultar la Ley General de
Educacion, sobre construccion de nuevos edificios para educacion basica, de tal
forma que se acojan a la obligacién de proyectar edificios que soporten todo el
nucleo de Educacion basica de preescolar a noveno grado.

Las aulas educativas deberan contar en adelante con las condiciones minimas de
habitabilidad de los espacios, es decir, iluminacion y ventilacion directas, lo mismo
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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que contar con un area tal que no permita el hacinamiento, para lo cual se deben
consultar los estandares de ocupaciéon de espacios educativos.

En centros educativos, los accesos de los edificios no se haran directamente al
andén sino que deberan conservar un area de retiro. Igualmente no se podran
localizar estos accesos sobre vias de alto trafico vehicular, sin los retiros y
previsiones necesarios, tales como tuneles o puentes peatonales, al igual que de
barreras naturales y/o construidas y reductores de velocidad de vehiculos.

Articulo 303.- EQUIPAMIENTOS DE SALUD (NUC). De acuerdo con los
diferentes niveles de prestacion del servicio, debera dotar las areas suficientes de
parqueo para visitantes, personal y usuarios, lo mismo que la entrada de vehiculos
de emergencia (ambulancias) en los casos necesarios.

Los equipamientos para uso institucional de salud, deberan tener en cuenta codigo
Sanitario Nacional sobre normas sanitarias generales de saneamiento de
edificaciones.

Deberan ademas consultar el decreto 2240 de 9 de Diciembre de 1996 sobre
normas para construccién y condiciones sanitarias de los edificios de salud. El
decreto 77 de 1997 en cuanto a requisitos y condiciones técnico sanitarias para el
funcionamiento de los laboratorios clinicos. La Resolucion 4445 de 1996 y la
resolucion 5042 de 1996, en cuanto a las condiciones sanitarias de las
edificaciones de salud, con respecto a su localizaciéon, esquemas y estructuras de
las edificaciones, disposicion de basuras, proteccion contra ruido, roedores,
plagas, etc. La resolucion 4252 de noviembre de 1997 y la Ley 400 de 1997,
decreto reglamentario 33 de 1998, Normas colombianas de Disefio y construccion
sismorresistente.

PARAGRAFO 1.- Los disefios para la construccién de hospitales, clinicas,
bibliotecas y centros educativos deberan contar con mecanismos pertinentes
tales como cercas o barreras vivas, para proteger dichas edificaciones del ruido
ocasionado por el trafico vehicular pesado o semipesado por su proximidad a
establecimientos industriales y comerciales. (Art. 54, Decreto 948/95).

Articulo 304.- RELLENO SANITARIO (NUC): En el municipio de Puerto Boyaca,
se debe ubicar e implementar un lugar destinado para los escombros en el actual
relleno sanitario, a mediano plazo. El area destinada para esta actividad sera de 5
hectareas, y debera tener una vida util de 15 afios. Los suelos donde se localizara
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este relleno deben poseer ciertas caracteristicas para no contaminar aguas
subterraneas, ni deteriorar zonas aledanas utiles para cultivo.

Ademas de cumplir con la Ley de Sistema Nacional Ambiental (99 de 1993), y sus
decretos reglamentarios, he aqui algunos factores a tener en cuenta para la
localizacién de cualquier relleno tipo sanitario o escombrera en el municipio:

Decidir la cantidad de terreno necesario para la disposicion de los residuos de una
determinada poblacion, con base en criterios como: crecimiento de la poblacion,
produccidn percapita de escombros. Asignar una zona de facil acceso y
preferentemente en las inmediaciones de la ciudad. Procurar que el
emplazamiento sea estética e higiénicamente compatible con el medio ambiente.

Buscar que la tierra del sitio sea la indicada para servir como recubrimiento. La
mezcla ideal es 50% de arena y 50% de arcilla o limo. Pensar en la posible en la
utilizacion del relleno una vez concluida su vida util de tal forma que se pueda
apropiar como espacios verdes o campos deportivos que no requieran demasiada
infraestructura.

La implementacidon de un relleno de escombrera requiere de estudios tales como
la investigacion del subsuelo para conocer la permeabilidad del terreno, y evitar la
contaminacibn de aguas subterraneas. Para ello es preciso verificar
sistematicamente los mantos acuiferos préximos a la escombrera.

La escombrera debera contar con la Iicenqia ambiental de acuerdo a términos de
referencia entregados por CORPOBOYACA.

PARAGRAFO 3. CREACION DE UN CENTRO INTEGRAL PARA EL
RECICLAJE DE LAS BASURAS: El conflicto del tratamiento de las basuras se
evidencia cuando los rellenos sanitarios existentes lejos de ofrecer una solucion
inmediata al problema se convierten en amenaza ecoldgica, que tarde o temprano
dan a saber de si.

El aumento cada vez mas vertiginoso de la poblacién potencialmente apta para
trabajar en nuestra region y la carencia total de fuentes de empleo a parte de las
institucionales y las informales colocan al desempleo como uno de los problemas
mas graves de la region.
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Una solucion a mediano plazo para el problema de las basuras es la creacion de
un “Centro General para el reciclaje de desechos CEGRED”, este proyecto esta
encaminado en primera instancia a erradicar el problema del tratamiento
adecuado de las basuras para su posterior utilizacion. En segundo lugar se crea
una gran cantidad de empleos directos e indirectos para los habitantes de la
region especialmente a madres cabeza de hogar.

Cuando se pretende llevar a cabo proyectos integrales como el que se plantea, la
vision global cobija profusos aspectos que serian muchos a abordar en el
momento, por ultimo, la necesidad de una alternativa educacional para nuestra
region misma que vendria a solucionarse mediante la creacion de un centro
educativo a nivel superior orientado en primera instancia a la capacitacion de los
operarios del CEGRED y por ende encargado del proceso de constante
retroalimentacién informativa que requiere cualquier empresa o proyecto que
quiera garantizar su estable permanencia y continuo desarrollo y superacién en el
mercado actual.

En el principio del proyecto podra participar toda la comunidad no solo como
empleados directos sino también como indirectos, la comunidad se organizara en
cooperativas que podran colaborar en las primeras fases de recoleccion y
seleccion de las basuras en la ciudad.

Articulo 305.- MATADERO MUNICIPAL (NUC): Deben ubicarse vy construirse
en zonas industriales, de acuerdo a la zonificaciéon de uso del suelo y cumplir
con la normatividad vigente, en materia de aire, residuos liquidos y residuos
sélidos. Ademas deben tener las siguientes caracteristicas:

a. En Areas rurales, alejados de los asentamientos residenciales.

b. Proximos a las vias provenientes de la zona ganadera y cercana a las vias
urbanas principales que permitan la distribucion del producto.

c. En zonas donde los desagles y desperdicios sean facilmente eliminados,
y donde las corrientes de agua ya hayan pasado por la ciudad. Deben ser
terrenos que permitan el drenaje de aguas lluvias en forma natural o artificial.

d. Zonas arborizadas que purifiquen el ambiente y protejan contra los rayos
solares.
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e. Sitios aislados de cualquier foco de insalubridad; alejados de industrias que
produzcan olores o cualquier tipo de contaminacion.

f. Lugares con suministro adecuado de agua potable.

g. No deben existir en sus inmediaciones construcciones ajenas a la
actividad propia del establecimiento.

h. Se recomienda localizar los mataderos en zonas aledafas a las plazas de
ferias, siempre y cuando se garantice un estricto control sanitario que evite los
riesgos de contaminacion mutua.

i. La topografia del terreno debe ser plana o ligeramente inclinada, de
manera que permita una rapida evacuacion de los desechos.

j. Debe estar ubicado en la zona industrial, de acuerdo a la zonificacion de
usos del suelo y cumplir con la normatividad vigente, en materia de aire, residuos
liquidos y residuos sélidos.

Articulo 306.- PLAZA DE MERCADO (NUC): La plaza de Mercado deberan
contar con areas de cargue y descargue para vehiculos medianos y pesados, asi
como dos (2) Unidades de parqueo por cada 50 m? de Area Util Comercial (AUC),
los retiros urbanisticos necesarios estaran a juicio de la Secretaria de Planeacion
Municipal, conjuntamente con la autoridad ambiental y las demas autoridades
competentes segun el caso. Las Plazas Satelitales deben ser localizadas en los
distintos sectores en que se divide la ciudad, teniendo en cuenta que deben cubrir
una poblacion de aproximadamente 15.000 habitantes. Por otra parte, debe
analizarse que el area tenga condiciones higiénicas adecuadas y cuente con los
diferentes servicios publicos.

Articulo 307.- CEMENTERIOS (NUC): Los parques cementerios, debido a sus
especificaciones técnicas, requieren de areas mucho mas extensas que aquellas
necesarias por los cementerios tradicionales. La tendencia actual es ubicar los
parques cementerios en areas rurales, de uso agricola o industrial o vecino a
extensas areas publicas, de uso o destinacion futura para proteccidén o servicios
generales tales como subestaciones, bodegas, puertos, entre otros, su ubicacion
debe tener en cuenta la presencia de vias de acceso, en lo posible vias arterias
libres de la influencia de transito pesado y rapido. Asi mismo, deben existir
medios de transporte publico peridédico hacia éstos lugares.
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Por tal razon es recomendable que el frente minimo de estos lotes sobre la via
principal sea mayor a 200 metros, para evitar la congestiéon de transito. Se
recomienda no localizar los parques cementerios en areas cercanas a fuentes de
aprovisionamiento de agua.

De acuerdo con lo establecido en el Manual de Requerimientos en Equipamientos
Urbanos, otras normas sobre aspectos fisico-constructivos de los cementerios
son:

a. La distancia maxima con relaciéon al casco urbano debe ser de cinco
kilbmetros.

b. EIl aislamiento minimo (perimetral) con relaciéon a construcciones vecinas
debe ser mayor de 30 metros y tener zonas arborizadas. En cuanto a condiciones
ambientales, se deben ubicar los cementerios fuera del nucleo habitacional, hacia
abajo y a sotavento, en un lugar soleado. El terreno debe ser plano o levemente
ondulado, con pendientes inferiores al 15% en todos los casos y no debe estar
expuesto a hundimientos o inundaciones. Los suelos deben ser facilmente
excavables, de arcilla, arena o similar. La profundidad del agua subterranea o nivel
freatico debe ser mayor a 2.5 metros.

c. Distancia no menor de 500 metros de vivienda, hospitales, clinicas,
escuelas, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y
supermercados.

d. Debe poseer areas de cargue y descargue al interior del predio y dos (2)
Unidades de parqueo por cada 50 m? de Area Util Comercial (AUC).

CAPITULO llI ]
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 308.- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (NUC). Los
municipios o distritos determinaran sus necesidades en materia de vivienda de
interés social, tanto nueva como objeto de mejoramiento integral, y de acuerdo
con las mismas definiran los objetivos de mediano plazo, las estrategias e
instrumentos para la ejecuciéon de programas tendientes a la solucion del déficit
correspondiente. En todo caso al incorporar suelo de expansion urbana, los
planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen determinaran

porcentajes del nuevo suelo que deberan destinarse al desarrollo de programas de
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
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vivienda de interés social. Igual previsidn habran de contener los planes parciales
para programas de renovacion urbana. (art. 92 ley 388 de 1997)

En todo caso las zonas o areas destinadas para este tipo de viviendas deberan
desarrollarse de conformidad con este uso, por sus propietarios o por las
entidades publicas competentes, en los casos en los que se hubiere determinado
la utilidad publica correspondiente.

Los municipios o distritos para determinar los porcentajes de suelo que debe
destinarse a programas de vivienda de interés social, tendran en cuenta el estudio
de demanda que deben realizar.

El estudio de demanda de vivienda de interés social también constituye un
elemento para que los municipios y distritos determinen sus necesidades de
vivienda de interés social y definan los objetivos de mediano plazo, las estrategias
e instrumentos para la ejecucion de programas tendientes a la solucion del déficit
correspondiente. (art. 21 decreto 879 de 1998)

De acuerdo al estudio de demanda de interés social (Documento Técnico
Prospectiva) el déficit habitacional en el municipio a corto plazo esta centrado en
los hogares de bajos ingresos econdmicos, por crecimiento de la poblacién y por
reubicacion de viviendas en areas de alto riesgo: (Ver Mapas PCU 08 - PCU 09),
que son del orden de 2.159 hogares con un incremento anual de 2.5% vy
enmarcado por graves problemas de desempleo.

La mayor concentracion de la poblacion se encuentra en el area urbana (62%) del
total de los habitantes del municipio, no obstante la oferta de servicios es
deficiente en un (3%) para atender esta poblacion.

En la ciudad el déficit esta asociado con las limitaciones de la demanda de los
estratos de bajos ingresos y de dificultades de oferta derivadas del sistema de
garantias crediticias, insuficiencia de servicios publicos y dificultades en la
regulacién por parte del municipio en el marcado de las tierras para programas de
vivienda de interés social.

PARAGRAFO 1.- Para vivienda de interés social (VIS), el area minima del lote
son de 72 metros cuadrados y area minima de la unidad basica, construida para
vivienda sera de 39 m 2 y debera contener salén comedor, alcoba, bafo, cocina y
ropas; estos espacios deben estar iluminados y ventilados directamente al espacio
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exterior y cumplir con las normas establecidas para dicho uso. Su altura minima
(bajo losa o placa), no podra ser inferior a 2.50 mts y bajo cubierta inclinada
(pendiente >15%), no podra ser inferior a 2.40 mts. Asi mismo, los patios deberan
cumplir con un lado menor no inferior a 2.50 mts. y altura minima de muros de
cerramiento de 2.00 mts.

] CAPITULO V
REUBICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN ZONAS DE ALTO
RIESGO.

Articulo 309.- POBLACION LOCALIZADA EN ZONAS DE ALTO RIESGO POR
INUNDACION, DESLIZAMIENTO Y CONDICIONES DE INSALUBRIDAD Y
ALTA ACCIDENTALIDAD PARA LA VIVIENDA (NUC). El Municipio de Puerto
Boyaca debe tener actualizado "el inventario de zonas y poblacion localizada en
zonas de alto riesgo por inundacion, deslizamiento y condiciones de insalubridad
para la vivienda”. Ademas, debera adelantar programas de reubicacion de los
habitantes, y/o procedera a desarrollar las operaciones necesarias para eliminar
el riesgo en los asentamientos localizados en dichas zonas. Las zonas de alto
riesgo en Puerto Boyaca se pueden observar en los Mapas PCR-04, PCU-07.

PARAGRAFO 1.-VIVIENDAS EN ZONA DE RIESGO RURAL: (VER Tabla 10)
Tabla 17

Tipo de Riesgo Sector No.
Causa Clase vivien.

Zonas con pendientes mayores
Riesgo  muy|a 75% con poca cobertura

alto — alto vegetal tal como ocurre en Las 12
Quinchas.
Zonas con pendientes entre
Deslizamientos y|Riesgo  muy|50% y 75% en sectores como:
P . 37
remocidon en masa alto - medio Guanegro, Alto Rangel, La
Fiebre.

Se presenta en zonas con
pendientes menores al 50%
que presentan buena cobertura |9
vegetal tales como: Vereda
Calderdn.
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Tipo de Riesgo Sector No.
Causa Clase vivien.
Socavacion lateral de Son zonas con amenaza alta y

orillas en rios, | Riesgo muy | vulnerabilidad alta, ubicados a

- . , 95
quebradas y cafios alto - alto orilas de rios, quebradas y
cafos y centros poblados.
TOTAL 236

PARAGRAFO 2.- VIVIENDAS EN ZONA DE RIESGO CENTROS POBLADOS:
(VER Tabla 11)

Tabla 18
Tipo de Riesgo Sector No. No. No No.
vivienda | Familia ) Nihos
Causa Clase s, s Adultos
Zonas con pendientes
1 0, o)
Deslizamientos ~ y|~eSg0  muyjentre S50% y 75% en g, 82 117 107
iy alto - medio sectores como:
remocion en masa
Guanegro.
Rles_go _alto Centros pobIadc_;sN El 97 131 189 173
medio — bajo | Pescado y el Ermitanio.
Socavacion lateral de Centros poblados
orillas en rios, Riesgo  muy u'blcados a orillas de 294 302 1566 1437
quebradas y cafos alto — alto rios, quebradas vy
canos.
Accidentalidad Vial | Rlesgo  muy Centro = Poblado 4., 112|198 182
alto — alto Kildmetro 275.
Accidentalidad Vial | N1€890 MW g Trioue 22 25 43 39
alto — medio
Accidentalidad Vial | RIeS90 MUYy, o5 6 6 17 12
alto — medio
TOTAL 511 1141 2120 1950

PARAGRAFO 3- VIVIENDAS EN ZONA DE RIESGO URBANO: (ver Tabla 12)

Tabla 19
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Sector No. Viviendas
Brisas del Magdalena 45
Chambacu 37
Club Amas de Casa 6
Cristo Rey 6
La meseta. ( Pie de

Monte, Ladera ) 76
El Jordan 45
Esmeralda Londofio 12
Torcoroma 6
Zapata 11
Siete de Julio 20
Diez de Enero 350
Otros 10
TOTAL 624

PARAGRAFO.- La secretaria de planeacion realizara un estudio periédico, que
determine las viviendas que se encuentran en zonas de alto riesgo de acuerdo a
las condiciones de vulnerabilidad.

CAPITULO VI
CONSERVACION DE CENTROS URBANOS, HISTORICOS Y PATRIMONIO
Articulo 310.- SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
PATRIMONIO. Forma parte del Sistema estructurante de elementos constitutivos
del Patrimonio, aquellos inmuebles que tienen valores arquitectonicos, historicos o
culturales y ambientales de escala Municipal.

Articulo 311.- COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL (NUE). El Municipio de
Puerto Boyaca creara el comité de control patrimonial que estara conformado por
la Secretaria de Planeacién Municipal y Obras Publicas, la casa de la cultura y dos
delegados del Consejo Territorial de Planeacion del Municipio, con el fin de
controlar y autorizar cualquier modificacion, demolicidn, destruccion, parcelacién o
remocion de cualquier bien declarado de interés patrimonial, historico, cultural y
arquitectonico.
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Tendra la potestad de recurrir, si es necesario, ante la autoridad competente 6
quien desarrolle las funciones de proteccion de los bienes culturales, para emitir la
respectiva autorizacion.

Los duefios de los predios vecinos o en el area de influencia de los bienes
culturales identificados en el inventario respectivo (ver plano de usos del suelo
correspondiente a la zona urbana) que pretendan realizar obras que puedan
afectar las caracteristicas de éste, deberan obtener autorizacion del Comité de
Control Patrimonial.

Los propietarios de los predios constitutivos de la zona historica urbana seran
notificados por la oficina de Planeacién Municipal, con el animo de que conozcan
el régimen al cual se incorporan, después de haber sido aprobadas
las presentes normas.

Los propietarios de los predios ubicados en la zona histérica estaran en la
obligacion de realizar, consulta previa ante esta dependencia, cualquier proyecto
arquitecténico.

CAPITULO VIl AREAS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES.

Articulo 312.- PARQUES Y ZONAS VERDES (NUE). ElI Municipio de Puerto
Boyaca debe elaborar un inventario de areas de reserva para los espacios libres
para parques y zonas verdes.

Los instrumentos que desarrollen el plan determinaran las areas de reserva para
los espacios libres como parques y zonas verdes del municipio de Puerto Boyaca.

PARAGRAFO 1.- Las areas de reserva de los espacios libres para parques y
zonas verdes (para la ubicacion de parques y actividades deportivas, asi como de
las instalaciones comunales necesarias para la realizacion de actividades
culturales y artisticas), establecidas para todos los futuros desarrollos de
proyectos de vivienda, corresponden también al veinte (20) por ciento del area por
desarrollar, tanto en la zona urbana como en la zona de expansion.
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PARAGRAFO 2.- Las areas de reserva para los espacios libres para parques y
zonas verdes tendran la categoria de espacio publico y como tal deben ser
transferidas por medio de titulo a la administracién municipal.

CAPITULO VIl PROYECTOS Y MACROPROYECTOS URBANOS

Articulo 313.- PROYECTOS Y MACROPROYECTOS URBANOS NO
CONSIDERADOS. Para poder realizar la adopcion de proyectos y macroproyectos
urbanos no considerados en el Componente General del Plan se podra contar con
la posibilidad de adicionarlo en un tiempo no mayor a seis (6) meses, acorde con
la ley 388 de 1.997 y sus derechos reglamentarios.

Articulo 314.- PROYECTO DE ENLACE A LOS EJES PRINCIPALES PARA EL
DESARROLLO (NUG).

Estos proyectos se integraran a los diferentes sistemas y seran complementarios a
futuros proyectos.

PARAGRAFO 1.- MALECON: este proyecto hace parte del programa “Estudio,
disefios y construccién de las Obras de Proteccion sobre la Ribera del Rio
Magdalena”, los cuales han sido reportados a CORMAGDALENA para su
viabilidad econdmica. Su importancia radica en que puede ser el primer enlace
entre el nuevo sistema fluvial que corresponde al proyecto “Yuma” y futuros
proyectos encaminados al rescate de la navegabilidad del rio Magdalena. Integra
el sistema de transporte fluvial, de carretera, el aéreo, y el poliducto, lo que genera
un sistema integrado y complementario de transporte altamente competitivo. El
Malecén se complementara con una infraestructura de servicios para el comercio y
la industria del turismo. Los instrumentos que desarrollen el plan determinaran el
area reservada para el Malecén.

PARAGRAFO 2.- CENTRAL DE TRANSPORTES: este es un proyecto de
transferencia de pasajeros y de carga de gran importancia, pues lograria equipar a
Puerto Boyaca con una de las instalaciones que mas necesita en este momento,
agregandole la recuperacion del espacio publico que actualmente ocupa esta
actividad. En este proyecto se debera integrar el sistema de transporte fluvial y al
sistema de transporte aéreo (aeropuertos de Calderdn y Perales), generando un
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sistema compuesto y complementario de transporte altamente competitivo. La
Central de Transportes también podria ser complementaria con una infraestructura
industrial y de servicios para el comercio.

En estas condiciones y en su contenido de central de transportes en este sector
del pais, es punto estratégico especial para la transferencia de pasajeros hacia el
Atlantico, al centro del pais, en avion hacia los Estados Unidos, Europa, El Caribe,
y Centroamérica; y de cara a lo que constituye proyectarse a Buenaventura via
terrestre y luego hacer el recorrido por el Océano Pacifico al Canal de Panama, o
para llegar al Asia del Extremo Occidental del Océano indico.

Para el proyecto CENTRAL DE TRANSPORTES, se recomienda orientar su
ejecucion en un sitio que ofrezca las mejores facilidades para su desarrollo,
teniendo en cuenta como determinantes que ademas de la central y los terrenos
donde se localice, exista una infraestructura viaria sobre la troncal del Magdalena
Medio que facilite el acceso de pasajeros y carga intra y extra municipales, asi
como eventualmente la posibilidad de conectar esta central con aeropuertos y un
puerto fluvial (ferry). Los instrumentos que desarrollen el plan determinaran el area
reservada para la Central de Transportes.

CAPITULO IX IDENTIFICACION DE TERRENOS E INMUEBLES DE
DESARROLLO O CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 315.- TERRENOS E |INMUEBLES DE DESARROLLO O
CONSTRUCCION PRIORITARIA (NUC). A partir de la fecha de vigencia de la
ley 388 de 1997, existe lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa
en publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad
sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de
los tres (3) afos siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se
urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.
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3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de construccion
prioritaria, que no se construyan dentro de los dos afios siguientes a su
declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos
de enajenacion voluntaria y expropiacién de que trata la presente ley.

PARAGRAFO 1.- La declaracion de desarrollo o construccién prioritaria estara
contenida en el programa de ejecucion, de conformidad con las estrategias,
directrices y parametros previstos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
de acuerdo con los objetivos establecidos en el Plan para el logro de su
cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podra preverse directamente en el
contenido del Plan de Ordenamiento.

PARAGRAFO 2.- Los instrumentos que desarrollen el plan determinaran los
terrenos e inmuebles de desarrollo o construccion prioritaria.
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PARTE V

TRATAMIENTOS Y POTENCIALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO
URBANO, DE EXPANSION URBANA Y NORMAS URBANISTICAS
ESPECIFICAS.

TiTULO | TRATAMIENTOS O POTENCIALIDADES

Articulo 316.- La asignacién de Tratamiento Urbanistico, definidos por la Ley
como “ decisiones administrativas del componente urbano del plan de
ordenamiento territorial, por la cual se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansidn, una serie de objetivos y procedimientos que guian y
orientan la accién publica o privada ”, constituye la base para la definicion de la

normatividad urbanistica.

Estableciendo para cada uno de ellos, sus particularidades en cuanto a
localizacion, usos principales, compatibles y condicionados, densidades, indices
de edificabilidad y demas contenidos técnicos de planificacién y gestiéon que
permiten su aplicacion real. Los tratamientos urbanisticos constituyen, bajo
este parametro, la concrecién de un conjunto de politicas de desarrollo urbano:
conservar lo que consideremos valioso, desarrollar y estimular el desarrollo donde
resulta mas aconsejable por cuanto se presenta la mayor aptitud y/o las mejores
condiciones, renovar zonas que se encuentren deterioradas, mejorar
integralmente zonas deprimidas y/o de desarrollo incompleto.

Las areas urbanas que deben recibir tratamientos se muestran en el mapa PCU-
18.

CAPITULO | ]
DESARROLLO E INCORPORACION DE NUEVAS AREAS URBANAS

Articulo 317.- SECTORES DE LAS AREAS DE EXPANSION URBANA
SUSCEPTIBLES DE SER INCORPORADOS COMO AREAS URBANAS. Seran
susceptibles de definir su desarrollo en usos urbanos de conformidad con las
normas y procedimientos establecidos en el presente Acuerdo, los terrenos del
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area de expansion urbana que cuentan con la posibilidad de instalacién de
servicios publicos adecuados y que no tengan expresamente prohibida la
definicién de su desarrollo para tales usos, situacion que se adelantara mediante
planes parciales en los términos del presente Acuerdo.

Articulo 318.- ALCANCE JURIDICO DE LA INCORPORACION COMO AREAS
URBANAS DE DETERMINADOS SECTORES DE LAS AREAS DE EXPANSION
URBANA. La incorporacion como areas urbanas de determinados sectores de las
areas de expansion urbana, supone la definicion de su desarrollo en determinados
usos urbanos, con sujecion a una reglamentacion especifica, con la consiguiente
posibilidad de instalacion y prestacion regular de servicios publicos apropiados
como soporte de tales usos.

Por tanto, la incorporacion de sectores del territorio del municipio de Puerto
Boyaca como areas urbanas, es requisito previo, o por lo menos concomitante,
para:

a. Darle curso a procedimientos tendientes a obtener licencias de urbanizacion en
terrenos sin urbanizar que se ubiquen en los sectores objeto de incorporacion;

b. Darle curso a procedimientos tendientes a obtener licencias de construccion o
autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler
construcciones en terrenos urbanizados que se ubiquen en los sectores objeto de
incorporacion, y

c. Adoptar programas de habilitacion en aquellos sectores donde se ubiquen
desarrollos ilegales o incompletos.

Articulo 319.- ASPECTOS QUE COMPRENDE EL PROCESO DE DEFINICION
DEL DESARROLLO EN USOS URBANOS. La incorporacién como areas urbanas
de sectores del territorio del municipio de Puerto Boyaca, situados dentro de las
areas de expansién urbana implica un proceso de definicion del desarrollo, que
comprende los siguientes aspectos:

a. La definicion inicial del desarrollo del sector para el desenvolvimiento de usos
urbanos, con la correspondiente determinacion de los servicios publicos que
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deben ser instalados como soporte de tales usos, su infraestructura y
especificaciones técnicas, las condiciones de su prestacion y la calidad,
oportunidad, periodicidad, continuidad, grado de cobertura y saturacion de los
mismos;

b. El sefialamiento de las obligaciones y derechos correlativos de los propietarios,
urbanizadores, constructores y demas entidades o personas admitidas como
participes en la definicion del desarrollo en usos urbanos, y

c. La adopcion de las normas urbanisticas a fin de poder establecer el criterio de
manejo diferenciado de los usos, estructuras y regimenes, no solo en secciones
espaciales diferentes dentro del mismo sector, sino también en secuencias
temporales sucesivas, atendiendo a los grados previsibles de desarrollo o de
deterioro del entorno.

Todos los aspectos antes citados se deben materializar en un plan parcial, junto
con los otros aspectos contemplados en el presente Acuerdo para el efecto.

Articulo 320.- DEFINICION INICIAL DEL DESARROLLO PARA EL
DESENVOLVIMIENTO DE USOS URBANOS. Antes de iniciar el proceso de
adopcién de normas y de sehalamiento de obligaciones, se requiere de una
definicion inicial del desarrollo en usos urbanos con la correlativa infraestructura
de servicios publicos.

Esta etapa inicial comprende lo siguiente:

a. Un concepto de la Oficina de Planeacion Municipal sobre viabilidad juridica de
la incorporacion del sector como area urbana, es decir, si se trata de alguno de los
sectores del territorio municipal susceptibles de ser incorporados como areas
urbanas, y

b. Un informe de las empresas prestadoras de servicios publicos respectivas
sobre la posibilidad de instalacion de los siguientes servicios publicos y su
prestacion regular: energia eléctrica, tanto para el alumbrado publico como para
otros usos urbanos; acueducto, alcantarillado pluvial y de aguas negras,
recoleccién de basura y aseo y barrido de calles.
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c. En estos informes deberan indicarse las condiciones en las que se podrian
prestar los respectivos servicios, su calidad, periodicidad y capacidad de cobertura
en diferentes condiciones de densidad e intensidad de usos urbanos, sus costos
de instalacion, las obras de infraestructura que se requeririan para ampliar su
cobertura o su regular prestacion con aceptable calidad, sea que las obras deban
ejecutarse fuera de los sectores objeto de incorporacion, o dentro de los mismos;
las posibilidades de densificacién del sector hacia el futuro y el condicionamiento
de tales posibilidades de densificacion a la ejecucién de determinadas obras, las
cuales deberan describirse al menos con precisidon sumaria.

Sdlo cuando fuere absolutamente imposible la prestacion de los servicios publicos
a los que se refiere este inciso, las empresas haran su informe dejando de
presente esta circunstancia, asi como los motivos aducidos. Si los servicios son
susceptibles de ser instalados o prestados en condiciones limitadas en cuanto a
densidades o intensidades de uso, se debera indicar este hecho y explicar en que
consisten las limitaciones, asi como las obras que deban ejecutarse, en orden a
que aquellas no subsistan.

Articulo 321.- EFECTO DE LOS PRONUNCIAMIENTOS INICIALES SOBRE
DEFINICION DEL DESARROLLO PARA EL DESENVOLVIMIENTO DE USOS
URBANOS. Los pronunciamientos de la Oficina de Planeacion Municipal,
adversos a la incorporaciéon de sectores como areas urbanas, revestiran la forma
de resoluciones motivadas que se le notificaran personalmente a los
representantes de entidades o personas que hayan participado en esta etapa del
proceso. Por ser actos que ponen fin a una actuacion administrativa, contra ellos
cabran los recursos de reposicion y de apelacion ante el Alcalde de Puerto
Boyaca, con arreglo a las disposiciones pertinentes del Cédigo Contencioso
Administrativo.

Los pronunciamientos favorables a la incorporacion de sectores como areas
urbanas, revestiran la forma de simples conceptos de la Oficina de Planeacién
Municipal; no pondran fin a la actuacién, pues son aspectos o etapas iniciales del
proceso de definicion del desarrollo en usos urbanos; no obligaran ni vincularan a
la Administracion; contra ellos no cabran recursos y su finalidad sera la de servir
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como pauta y soporte argumental para las reglamentaciones que se estipulen o
adopten en etapas posteriores de la definicion del desarrollo a través de los
correspondientes planes parciales.

Articulo 322.- LA ADOPCION DE NORMAS URBANISTICAS COMO PARTE
DEL PROCESO DE INCORPORACION DE AREAS URBANAS. Toda
incorporaciéon de nuevos sectores del territorio del municipio de Puerto Boyaca
como areas urbanas conlleva una vez definido inicialmente su desarrollo en usos
urbanos, la adopcion del plan parcial que incluya la reglamentacion especifica de
los usos urbanos permitidos y su intensidad, asi como del manejo de las
estructuras, edificaciones, volumenes y densidades permitidas; los reglamentos
concernientes al espacio publico y un programa de instalacion y prestacion de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia,
recoleccién domiciliaria de basura y los demas que se consideren necesarios en la
respectiva reglamentacion, con la calidad, periodicidad, continuidad, grado de
cobertura y especificaciones técnicas apropiadas para los usos urbanos
permitidos, todo ello teniendo como orientacion el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 323.- INICIATIVA PARA LA INCORPORACION DE SECTORES DEL
TERRITORIO COMO NUEVAS AREAS URBANAS. La iniciativa para la
incorporacion de nuevas areas urbanas, puede tener origen:

1. En estudios de la Oficina de Planeaciéon Municipal por medio de los cuales o
bien se resuelva definir directamente el desarrollo en usos urbanos o convocar a
las personas o entidades que puedan ser admitidas como participes de la
concertacion;

2. En manifestaciones de voluntad de personas de derecho publico o privado,
o de sus mandatarios, fideicomisarios, o representantes, que aduzcan interés
patrimonial legitimo en el desarrollo, mejoramiento, legalizacién, habilitacion o
regularizacion de los respectivos sectores, y

3. En propuestas institucionales provenientes de entidades de derecho publico
de los o6rdenes nacional, municipal o departamental que dentro de su objeto
tengan funciones que les permitan intervenir en los procesos de desarrollo,
mejoramiento, legalizacion, habilitacion o regularizacion, o de los mandatarios,
fideicomisarios, o representantes de las entidades y personas antes mencionadas.
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Articulo 324.- PERSONAS AUTORIZADAS PARA PARTICIPAR EN LA
DEFINICION DEL DESARROLLO. Las personas y entidades a las que se
refieren los literales 2. y 3. del articulo anterior quedan expresamente autorizadas
para participar en la definicion del desarrollo en usos urbanos, de sectores del
territorio del municipio de Puerto Boyaca situados en las areas de expansion
urbana, susceptibles de ser urbanizados de conformidad con lo establecido en el
presente Acuerdo.

La iniciativa de tales personas y entidades para la incorporacién de sectores del
territorio como areas urbanas implica el comienzo del proceso de concertacion
para la definicion del desarrollo en usos urbanos. Por esta razoén, tales iniciativas
deben constar por escrito y ser radicadas formalmente ante la Oficina de
Planeacion Municipal.

Al decidir la Oficina de Planeacion Municipal sobre la procedencia y conveniencia
urbanistica de continuar con el proceso de incorporacion, debera expresar su
intencién de concertar y las etapas que comprendera la concertacion, sin perjuicio
de que posteriormente la concertacion se extienda a otras etapas, si alguna de las
partes involucradas en la concertacion lo solicita, si la Oficina de Planeacion
Municipal lo considera conveniente y si es juridicamente posible.

CAPITULO I
TRATAMIENTOS

Articulo 325.- TRATAMIENTO DE DESARROLLO Regula el desarrollo
urbanistico adecuado de los predios urbanizables y no urbanizados al interior de
las areas urbanas, determinando su régimen de usos, estructuras, espacios
publicos y en general, los aspectos propios del urbanismo y ordenamiento
fisico de las areas sometidas a este tratamiento.

El tratamiento de desarrollo es el determinado para orientar, a través del proceso
de urbanizacion, la incorporacidn de predios urbanizables no urbanizados al
desarrollo urbano de la ciudad. El proceso de urbanizacion se define como la
actuacion urbanistica encaminada a dotar los predios de las condiciones de

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 291 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

infraestructura vial, redes de servicios publicos domiciliarios, areas libres y
equipamientos colectivos de interés publico o social.

PARAGRAFO 1.- LOCALIZACION (ver Mapa No PCU-18)

Se tiene en cuenta areas que a pesar de su localizacion dentro del perimetro
urbano no han sido urbanizadas. Corresponde al tratamiento de desarrollo los
suelos situados asi:

Entre las Crs. 52., y 82.con calle 11 o Av. Puerto Nifo. (TD1)

Entre las Crs. 52., y 82.con calles 11y 13 (Sector El Progreso). (TD2)
Entre las Crs. 52.,anexo al Hotel Palagua con Calles 29y 31. (TD3)
Entre las Crs. 12., y 52., con Calles 22A y 27. (TD4)

oo oo

Articulo 326.- TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es el tratamiento
urbanistico que por razones ambientales, historicas y arquitectonicas limita la
transformacion de la estructura fisica de éareas del municipio, de inmuebles
particulares, de obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.
El tratamiento de conservacién se reglamenta por el Decreto numero 151 de
1.998.

Esta orientada a proteger las areas y zonas cuyas estructuras fisicas originales
han presentado estabilidad ante los procesos de transformacién propios de la
localidad.

Es la accion tendiente a preservar y mantener partes y componentes del municipio
y la forma como estos se articulan, referidos a su estructura urbana, inmuebles,
el espacio publico vy privado tanto sus elementos puntuales como de conjunto,
posibilitando integrar sus valores a los requerimientos de la dinamica urbana y
garantizar su permanencia en su estado fisico actual, por constituir bienes
culturales urbanos, patrimonio colectivo de los habitantes y valores y simbolos
de la sociedad. Esta orientada a proteger las areas y zonas cuyas estructuras
fisicas originales han presentado estabilidad ante los procesos de transformacién
propios de la ciudad. El tratamiento de conservacion se reglamenta por el Decreto
numero 151 de 1.998.
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El tratamiento de conservacion tiene como objeto la recuperacion y conservacion
dé sectores urbanos caracterizados por ubicacion de edificaciones o conjuntos
urbanos de valor patrimonial, historico, cultural, artistico o ambiental, entre otros.

PARAGRAFO 1.- LOCALIZACION Corresponde al tratamiento de conservacion
ambiental del municipio de Puerto Boyaca: (ver mapa PCU-18)

a. Sector de La Meseta (Tc-1)

PARAGRAFO 2.- LOCALIZACION RECUPERACION Y MITIGACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES. Este tratamiento reune las areas que presentan
recursos naturales contaminados o degradados y suelos con asentamientos
humanos localizados en areas de riesgo o en areas de interés ambiental o suelos
de proteccidon, por lo que requieren acciones y tratamientos especiales para
mejorar sus condiciones. Se determinan las siguientes areas como de interés
ambiental o de recuperacion y mitigacion en las areas urbanas para el municipio
de Puerto Boyaca:

a. Sector de La Meseta (Tc-1)
b. Sector de Monserrate (Tc-2)
c. Sector de La Virgen (Tc-3)

Para éstas zonas se definen sus normas urbanisticas y sus diferentes tratamientos
dentro del reglamento de usos del suelo contemplado en la parte Ill del presente
Acuerdo y estan sefialadas y representadas graficamente en el Mapa PCU-17,
denominado Sectores Urbanos del Documento Técnico.

PARAGRAFO 3.- LOCALIZACION Corresponde al tratamiento de conservacion
integral los diferentes espacios que estén considerados como patrimonio
historico, cultural y arquitecténico del municipio de Puerto Boyaca. Este caracter
viene determinado por su condicion de “Hechos Urbanos” que son parte de la
estructura primaria de la Ciudad, condicion mediante la cual participan de los
procesos de transformacion y de apropiacion por parte de los habitantes.

Las acciones de conservacion integral buscan preservar estos inmuebles en su
espacialidad y materialidad originales (que sustentan sus valores arquitecténicos y
urbanos, asi como los valores documentales y testimoniales asociados), al igual
que en los agregados o las transformaciones posteriores a la construccion inicial
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que revistan interés historico o artistico. Se propone, al mismo tiempo, garantizar
la disposicion del edificio en el escenario urbano para la vida de los habitantes de
la Ciudad.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad
(volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y elementos
arquitecténicos como las decoraciones), en cada una de sus partes y develar los
valores de los elementos arquitectonicos y decorativos que asi lo ameriten. Puede
ser necesario eliminar los agregados de cualquier género que alteren su
percepcidn o que atenten contra la integridad de sus elementos arquitectdonicos
mas valiosos.

En los casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se
permite la realizacion de pequefias obras de adecuacién como la creacion de
nucleos de servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la volateria o la
ocupacion originales o de sus elementos arquitectonicos relevantes. Estas obras
deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la insercion de
sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

Las obras permitidas son: mantenimiento, reparacion locativa, adecuacion
funcional, consolidacion, liberaciéon, reintegracion y reconstruccion (para las
definiciones de los tipos de obra).

Ellos son: ( ver Mapa No PCU-18).

b. Sector del Colegio San Pedro y Omimex (Tc-4)
c. Sector de La Iglesia San Pedro Claver (Tc-5)
d. Sector del Parque Jorge Eliécer Gaitan (Tc-6)

Articulo 327.- TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (NUG). Son
intervenciones que tienen como objeto introducir modificaciones por procesos de
deterioro fisico y/o ambiental de asentamientos. Las obras permitidas son:
Mejoramiento, mantenimiento, consolidacion, adecuacion funcional,
reconstruccion, integracion, ampliacion y remodelacion.
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Es un proceso inducido, tanto por el sector publico como privado, para generar
las intervenciones encaminadas a elevar la calidad de vida de la poblacion en
dichas areas.

PARAGRAFO 1.- LOCALIZACION DE ZONAS DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL. Dentro del area urbana de Puerto Boyaca este criterio se aplica Y se
localiza en sectores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o con
condiciones deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y
servicios publicos, entre otros.

Corresponde al tratamiento de mejoramiento integral los siguientes suelos
definidos en la Parte Il del presente Acuerdo asi: ( ver Mapa No PCU-18).

a. Zona entre la Cr. 12., y la margen del rio Magdalena con calles 15y 33 (MI-1)
b. Zona entre la Cr. 12., y la margen del rio Magdalena con calles 72., y 12.0Oeste
(MI-2) denominada Muelle de Pescadores.

c. Zona entre la Cr. 7A?., y 102 (definida en el presente acuerdo) con calles 32., y
62.denominada vivienda sub-normal Siete de Julio.(MI-3). Se exceptuan las
viviendas en zona de riesgo y que deberan ser reubicadas de acuerdo a las
politicas del presente Plan.

Para éstas zonas se definen sus normas urbanisticas y sus diferentes tratamientos
dentro del reglamento de usos del suelo contemplado en la parte Il del presente
Acuerdo y estan sefialadas y representadas graficamente en el Mapa PCU-17,
Denominado Uso Recomendado del Documento Técnico.

Articulo 328.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Corresponde al
tratamiento realizado sobre el suelo urbano en areas donde existe carencia y/o
déficit de servicios publicos, equipamientos de servicio social y problemas de
accesibilidad. Con su aplicacion se busca mantener y ordenar la tendencia
predominante en cuanto a tipos de construccion, usos del suelo y utilizacion del
espacio publico.

Este tratamiento tiene como objetivo concretar, potenciar y finalizar procesos de
transformacion ya iniciados y susceptibles de incentivarse, de acuerdo a
condiciones
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morfologicas del espacio urbano, buscando coherencia entre la intensidad y el tipo
de uso del suelo con las densidades y alturas a desarrollar, para que los
particulares puedan actuar liboremente, de acuerdo a lo establecido en las normas.

Cuenta en su reglamentacion con una normativa que estimula la generacion de
espacio publico y una densificacion que permita aprovechar el potencial de
desarrollo predial, previendo por si mismo el equipamiento comunal vy
estacionamientos requeridos.

Se determinan las siguientes zonas como objeto de tratamiento de consolidacion
dentro del area urbana del municipio de Puerto Boyaca: (ver mapa PCU-18)

a. Zona residencial de consolidacion (TCo 1)Barrio Alfonso Lépez.

b. Zona residencial de consolidacion (TCo 2)Barrio Brisas del Magdalena.

c. Zona residencial de consolidacion (TCo 3)Barrios “Plan 708 y Asofamilias”.
d. Zona residencial de consolidacion (TCo 4)Barrio Los Pinos y Guayacanes.

Para éstas zonas se definen sus normas urbanisticas y sus diferentes tratamientos
dentro del reglamento de usos del suelo contemplado en la parte Il del presente
Acuerdo y estan sefialadas y representadas graficamente en el Mapa PCU-17,
denominado sectores urbanos.

Articulo 329.- TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA O
REDESARROLLO. Es un proceso dinamico, correctivo y participativo de
recuperacion y revitalizacion de las areas de la ciudad que presenten avanzados
procesos de deterioro fisico y social y que se encuentran desarticuladas de la
dinamica urbana existiendo una sustitucion total de las estructuras y de los usos
(restringiendo el desarrollo predio a predio y fomentando él englobe y el
desarrollo integrado de manzanas y conjuntos de éstas).

PARAGRAFO 1.- LOCALIZACION Se aplica a sectores urbanos, que requieren
de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, con
miras a una utilizacion mas eficiente del suelo.
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En estos casos, se prevé la habilitacion y el mejoramiento  de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesarios para atender las
nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

Se determinan las siguientes zonas como objeto de tratamiento de Renovacién
Urbana o Redesarrollo dentro del area urbana del municipio de Puerto Boyaca:
(ver mapa PCU-18)

a. Zona de Renovacion Urbana (TRu 1) Pie de Monte La Meseta Carrera 32.

b. Zona de Renovacion Urbana (TRu 2)Calles 72.a 15 / Cr. 12.,y orillar del Rio
Magdalena.

c. Zona de Renovacion Urbana (TRu 3) Plaza de Mercado.

d. Zona de Renovacion Urbana (TRu 4) Calles 15 a 20 / Crs. 13y 22

e. Zona de Renovacion Urbana (TRu 5) Calles 13 a 14 / Crs. 5%y Cementerio.

f. Zona de Renovacion Urbana (TRu 6) Barrio Siete de Agosto.

g. Zona de Renovacion Urbana (TRu 7) Sector Pueblo Nuevo.
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TITULO Il NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

) CAPITULO |
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA EL ORDENAMIENTO
URBANO

Las siguientes Normas se especifican para aquellos sectores, usos o actividades
que hayan sido obviados en los Usos del Suelo.

Articulo 330.- MARCO LEGAL -NORMAS URBANISTICAS (NUG). El marco
legal que regula la formulacién de las normas urbanisticas esta contenido en la
Ley 388/97, de Desarrollo Territorial, y sus Decretos reglamentarios:

a. Decreto 879/98, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes al
ordenamiento del territorio municipal y distrital y a los Planes de Ordenamiento
Territorial.

b. Decreto 1420/98, por el cual se reglamentan (algunos articulos) que hacen
referencia a temas de avaluos.

c. Decreto 1599/98, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a la
participacion en plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997".

d. Decreto 151/98, por el cual se dictan las reglas relativas a los mecanismos que
hacen viable la compensacion en tratamiento de conservacion mediante la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

Articulo 331.- LAS NORMAS URBANISTICAS COMO MEDIOS DE INDUCCION
DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO. La realizacion de las politicas de
ordenamiento territorial se procurara dentro del ambito juridico de un conjunto
organico de normas reguladoras de las actividades privadas y publicas, cuyo
desenvolvimiento implica actuacion sobre los elementos materiales que
constituyen el soporte fisico del municipio, ya sea que se trate de la simple
utilizacion o uso de tales elementos, ya de su conservacion, manejo y
mantenimiento, o bien de su transformacién, como en la ejecucion de obras de
infraestructura en los suelos, el levantamiento de edificaciones sobre los mismos,
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la parcelacion o loteo de inmuebles y su sometimiento al régimen de propiedad
horizontal, el tratamiento y conduccion de las aguas y la utilizacion del espacio y
del medio aéreo.

Este conjunto de normas se desempefiara como instrumento juridico inductor del
ordenamiento territorial en sus aspectos fisicos y todas ellas estaran
comprendidas, para los efectos del presente Acuerdo, dentro de la denominacion
genérica de "normas urbanisticas".

Articulo 332.- POTESTAD DEL CONCEJO MUNICIPAL EN MATERIA DE
NORMAS URBANISTICAS. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 313
de la Constitucion Politica, es competencia del Concejo Municipal dictar a iniciativa
del Alcalde las reglamentaciones urbanisticas.

Articulo 333.- ACTOS DEL ALCALDE COMPRENDIDOS DENTRO DE LA
DENOMINACION GENERICA DE NORMAS URBANISTICAS. Con arreglo a las
competencias especificas originadas en la Ley y en los Acuerdos municipales, se
entienden comprendidos dentro de la denominacion genérica de "normas
urbanisticas", los siguientes Decretos del Alcalde de Puerto Boyaca:

a. Los decretos expedidos en ejercicio de facultades extraordinarias otorgadas en
el presente Acuerdo.

b. Los decretos reglamentarios.

Los decretos expedidos en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo
32 del Codigo Contencioso Administrativo para reglamentar la tramitacion interna
de las peticiones que les corresponda resolver a los organismos municipales
encargados de la aplicacion de las normas urbanisticas.

Los decretos, que contengan normas urbanisticas especificas y restricciones
administrativas, en los casos expresamente contemplados en el presente Acuerdo
y en los demas acuerdos que regulen el urbanismo.

Articulo 334.- ACTOS DE OTRAS AUTORIDADES DISTINTAS DEL ALCALDE
A LOS QUE SE HACE EXTENSIVA LA DENOMINACION GENERICA DE
"NORMAS URBANISTICAS". A mas de los Decretos de que trata el articulo
anterior se clasifican también dentro de las reglamentaciones urbanisticas las
resoluciones del Jefe de Planeacion Municipal, dentro del marco de las precisas
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competencias que, en materia urbanistica, les hayan sido conferidas por las leyes,
los acuerdos del Concejo y los decretos del Alcalde.

Los reglamentos internos de las empresas prestadoras de servicios publicos que
operan en el municipio y relacionados con la prestacion de los servicios a su cargo
en el area urbana, deberan sujetarse a las normas urbanisticas del municipio de
Puerto Boyaca.

Articulo 335.- INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA ASEGURAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Los instrumentos de
control del ordenamiento territorial son las instituciones juridicas por medio de las
cuales se sanciona el incumplimiento de las normas urbanisticas, se impide la
infraccion de las mismas y su continuacién en el tiempo y se destruyen sus
efectos, conforme a los procedimientos preestablecidos para cada caso.

Se destacan entre los instrumentos de control para asegurar el cumplimiento de
las normas urbanisticas, los siguientes:

A. Las sanciones urbanisticas contempladas en el articulo 104 de la Ley 388 de
1997 y las normas que las reglamentan, modifiquen o adicionen, para las
infracciones alli descritas.

B. Las drdenes de policia de suspension y sellamiento de las obras, en los casos
contemplados por el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo
modifiquen o adicionen:

a. Las ordenes de policia de sellamiento de inmuebles, en los casos contemplados
por el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo modifiquen o
adicionen;

b. La suspensidn de servicios publicos en los casos previstos en el articulo 104 de
la Ley 388 de 1997 y las normas que lo modifiquen o adicionen;

c. La accion popular para la defensa de los elementos constitutivos del espacio
publico de que trata el articulo 8° de la Ley 92 de 1989 y las normas que lo
modifiquen o adicionen.
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d. Las actuaciones de que trata el articulo 132 del Cdodigo Nacional de Policia,
para efectos de la restitucién de los bienes de uso publico y las normas que lo
modifiquen o adicionen;

e. En general, los medios de policia y las medidas correctivas de que trata el
Cddigo Nacional de Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo
establecido por el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo
modifiquen o adicionen;

f. Las licencias o permisos de que trata el articulo 99 de la Ley 388 de 1997 vy las
normas que lo modifiquen o adicionen y los actos de revocacion de las mismas,
conforme a la ley.

g. Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas urbanisticas
especificas, en los casos contemplados en la Ley y en los Acuerdos municipales;

h. La gestion oficial de interventoria y recibo de obras de infraestructura de
servicios publicos, vias y otros inmuebles de uso publico;

i. El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la ley, y

j. Las demas medidas administrativas y de policia emanadas de la ley o de los
Acuerdos del Concejo, cuya finalidad sea la de asegurar el cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas.

Articulo 336.- LAS NORMAS DE CONSTRUCCION (NUG). Son elementos
constitutivos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto
Boyaca, en sus aspectos de desarrollo fisico, por consiguiente, su desarrollo y
aplicacion se hara mediante un proceso de planeaciéon permanente, orientado a
coordinar las acciones de los sectores publicos y privados dentro de un estricto
criterio de justicia social y de asimilacién cultural de la politica urbana municipal.

PARAGRAFO.- Las normas de construcciéon complementan las politicas sobre el
desarrollo urbanistico.

Articulo 337.- OBJETIVO DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION (NUG). Es
el de establecer un conjunto de normas basicas a las cuales deben cefiirse las
edificaciones y obras de infraestructura en cuanto a su realizacion, alteracion y
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uso para que garanticen estabilidad y resistencia y preserven la seguridad, la
salubridad, el bienestar de la comunidad, el uso racional del espacio publico y el
medio ambiente urbano.

Las normas deben aplicarse dentro de suelos urbano del territorio del Municipio de
Puerto Boyaca y para las siguientes actividades:

a) Disefio y ejecuciéon de: Construccion, modificacién, reparacion y demolicion
de edificaciones, estructuras y construccion en general y de las instalaciones y
equipos incorporados a ellas.

b) Uso, conservacion, mantenimiento e inspeccion de edificios, estructuras y
construcciones en general y de las instalaciones y equipos incorporados a ellas.

c) Control de las conductas de los urbanizadores ilegales, para los efectos de
la Ley 308 de agosto 5 de 1996.

PARAGRAFO 1.- Sujetandose al Decreto 1052 de 1998, Capitulo I., Articulo 11y
normas que los modifiquen o adicionen, todo disefio arquitectonico nuevo o de
remodelacion que se presente a la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas
Municipal, debera llevar la firma y matricula profesional de un Arquitecto
responsable de la obra.

PARAGRAFO 2.- En todo caso la Secretaria de Planeacién podra modificar,
intervenir y dar sugerencias, que a su buen criterio se tengan en cuanto a la
construccion, estructura y disefio arquitectonico, sugerencia que deben ser
atendidas por el constructor o quien se responsabilice de la obra para que sus
planos sean aprobados. En caso contrario, asi se haya iniciado la construccioén, se
podra ordenar su suspension.

PARAGRAFO 3.- Todo proyecto de construccién o de remodelacion que se desee
efectuar, debera llevar adjunto un plano estructural, estudio de suelos sometido a
las Normas de Construcciones Sismo-Resistentes - Ley 400 de 1997, Decreto 33
de 1998 y Decreto 1052/98 (articulos 13 y 16) y firmado por un Ingeniero Civil
responsable de la obra. (Cap Il Arts 26 a 29 Ley 400/97)
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Articulo 338.- NORMAS URBANISTICAS GENERALES (NUG). Con el propdsito
de poder aplicar los criterios del ordenamiento urbanistico y arquitecténico, se
estableceran las siguientes normas:

Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, so6lo aquellos predios que se desarrollen segun normas establecidas
por el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1.- TAMANO DEL LOTE: Dentro del territorio municipal de Puerto
Boyaca, no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o
frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de los sectores y
Subsectores.

Los predios con areas o frentes inferiores a los sefalados, existentes con
escrituras anteriores a la sancion del presente Acuerdo, se regiran por las mismas
normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

Articulo 339.- INDICES Y DENSIDADES (NUG).

PARAGRAFO 1.- DENSIDAD MAXIMA: Se expresa en nimero de viviendas por
hectarea siempre en su cantidad maxima.

PARAGRAFO 2.- INDICE MAXIMO DE OCUPACION: Se hara explicito en cada
uno de los sectores y Subsectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

PARAGRAFO 3.- INDICE DE OCUPACION (i.O): Es el porcentaje maximo de
suelo neto de cada predio (X%), descontadas las cesiones publicas, que puede
ser ocupado por la edificacién en planta de suelo y subsuelo, no diciendo nada
de su forma, altura, volumen y dimensiones concretas, ni de su tipologia edilicia
precisa; también viene definido en cada predio y segun s forma por los retiros y
aislamientos que se senalen en planta baja / so6tano, pero no en otras plantas
superiores o inferiores (salvo que se utilice la proyeccion de toda la construccion
por encima y por debajo sobre el plano del suelo). se expresa en % del suelo de
propiedad privada dentro del cual puede elevarse (0 hacerse subterranea) la
edificacion y sus cuerpos y fracciones.
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PARAGRAFO 4.- INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION: Se hara explicito en
cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

PARAGRAFO 5.-INDICE DE CONSTRUCCION: Es el cociente de dividir el
area total de los forjados y pisos construidos o construibles en una edificacién
por el area total neta privada del predio sobre/ bajo el que se construye,
expresandose en M*/M?3s.

También sera igual al producto del indice de ocupacion (%) por el numero de
plantas o pisos iguales de la edificacion:

[i.c.=(i.0.% xSn xn°p)/Sn=(i.0 xn ° p)/ 100 ].

PARAGRAFO 6.- INDICE DE EDIFICABILIDAD: Es el area edificable neta (E m2
t) de edificacion por cada metro cuadrado de area neta o bruta de un predio (Sn
m? s) expresandose en M?/M? s, y que, indicativa y numéricamente, equivale al
numero de plantas del edificio que pueden construirse sobre cada metro
cuadrado, supuesto un indice de ocupacién del 100% (i.E. = 24 m?*t/ m*s es
como sise pudiesen construir 2.4 plantas sobre la totalidad del lote, aunque en
realidad fueran 4 alturas, pero con un i.O. del 60%), el indice de edificabilidad va
a servir “ para su convertibilidad en derechos de construccién y desarrollo ”,
constituyendo la base del calculo de Ila perecuacion o reparto equitativo de

cargas y beneficios creados por el Plan Parcial.

Los planes parciales que los desarrollen determinaran los indices de edificabilidad
relacionados con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacién o
localizados en determinadas &areas o zonas del suelo urbano, para su
convertibilidad en derechos de construccion y desarrollo.

Articulo 340.- PARA LAS DIFERENTES MODALIDADES DE VIVIENDA (NUG).
Para aplicar los criterios del ordenamiento para las diferentes modalidades de
vivienda, se estableceran las siguientes normas:

PARAGRAFO 1.- NORMAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR Son aquellas que
tienen acceso independiente a la calle, edificaciones en uno o dos pisos mas
azotea o altillo; para estas el lote minimo sera de 72 M? (Frente minimo 6 metros.
Fondo minimo 12 metros) incluyendo el antejardin (2 metros aislamiento minimo).
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Lote minimo sin antejardin

%] Programas Densidad Baja 200 m? 420 M?
%] Programas Densidad Media 120 M? 200 m?
%} Programas Densidad Alta 72 M? 120 M?

Aislamiento Posterior: 6,00 x 2,5=15 M? para viviendas de un nivel (1 piso)
unicamente.

Aislamiento Posterior: 6,00 x 3 =18 M? para viviendas a partir del segundo nivel (2
pisos) unicamente.

PARAGRAFO 2.- NORMAS PARA VIVIENDA BIFAMILIAR. Son aquellas que
tienen acceso independiente a la calle, edificaciones en dos pisos con régimen de
propiedad horizontal; para estas el lote minimo sera de 108 M? (Frente 6 metros.
Fondo 18 metros) incluyendo antejardin (3 metros de aislamiento anterior).

Aislamiento Posterior: 6 x 3= 18 M?

PARAGRAFO 3.- NORMAS PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR. Son aquellas
edificaciones de 3 o0 mas pisos en lotes individuales, destinadas para vivienda
principalmente. El lote minimo sera de 200 M? el antejardin (3 metros de
aislamiento anterior). 10 x 20 = 200 M?

%} Frente minimo 10 metros.
%} Area apartamento minimo 30 M.2 (aparta-estudio).
%} Aislamiento posterior: 10 x 3.50=35 M?

PARAGRAFO 4.- NORMAS PARA CONJUNTOS CERRADOS Son aquellas
construcciones que sus zonas verdes comunes Yy vias siguen siendo privadas.
Estos conjuntos pueden ser de Vviviendas unifamiliares, bifamiliares o
multifamiliares. Las normas de lotes minimos se tomaran de acuerdo a las
anteriores. Los indices de ocupacion seran los siguientes:

M Los indices de ocupacién de viviendas y construcciones comunales no podran
superar el 65% del area del lote general.
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M Los indices para las zonas verdes, parques, zonas deportivas y parqueaderos
al aire libre; no podran ser menor del 35% del area del lote general.

Articulo 341.- PARAMETROS PARA LA DETERMINACION DE AREAS DE
CESIONES PUBLICAS (NUG). Todo lote en proceso de urbanizacion debera
contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a) Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una actuacion
urbanistica (parcelacion, desenglobe, urbanizacién o construccion aislada) debera
ceder un area, dependiendo del tamano del predio, de la densidad habitacional y
de la clasificacion del territorio.

b) Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida
para la construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el
adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas,
suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexion y
continuidad con la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro.
La junta de Planeacién de nuevos proyectos y sus usos. Podra establecer
procedimientos de negociacion y canje para regularizar el perimetro de los lotes o0
vias por desarrollar.

c) Se cederan las vias del plan vial. Las vias se sumaran a las areas de
cesion enunciadas en el numeral a), y seran independientes de éstas.

d) Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provisibn de servicios
publicos municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros,
el urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma
gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son
iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el area de afectacion supera
este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor
comercial.

En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en
forma gratuita y por escritura publica la servidumbre correspondiente. Las
cesiones publicas obligatorias o0 servidumbres deberan ser propuestas por la
junta de Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion,
tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso,
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construccion 'y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de
negociaciéon o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

e) Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesion publica).
Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la
cuales estara definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion. Si las
superficies resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad
debido a su ubicacion o tamano insuficiente, su valor acordado debera depositarse
en el BANCO DE TIERRAS.

f) Sera obligacion del urbanizador entregar las obras de urbanismo
totalmente terminadas y adecuadas para el uso inmediato de la comunidad, esto
incluye vias (en asfalto, adoquin, pavimento rigido, etc), zonas verdes dotadas,
equipamiento urbano (sefalizacion, paraderos de buses, iluminacion, etc.

9) En las urbanizaciones o conjuntos habitacionales, con mas de 200 m2
construidos, ademas de las areas de cesion enunciadas en el Articulo 93
Paragrafo 2 (item 2-B) de este Acuerdo, se deberan tener en cuenta los
estandares de calidad de vida enunciados en el articulo 139.

h) Se cedera una sola vez. No cederan los nuevos propietarios.

Articulo 342.- CALCULO DE LAS AREAS DE CESION EN SUELO URBANO.
Quien adelante wuna actuacién urbanistica (desenglobe, urbanizacion o
construccion aislada) en lotes mayores o iguales a 4.000 m2 entregara el 15% del
area neta, o sea:

AC= Area de cesién

AB= Area bruta (Area total del predio)
AV= Area Vias (Plan vial)

AN= Area neta

AB - AV = AN

Su calculo sera:
AC= (AB — AV) X15% + AV
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Articulo 343.- CALCULO DE LAS AREAS DE CESION EN SUELO DE
EXPANSION URBANA. Quien adelante una actuacion urbanistica (desenglobe,
urbanizacion o construccion aislada) en lotes mayores o iguales a 10.000 m2
entregara el 15% 6 el 20% del area neta, segun la densidad habitacional
propuesta:

AC= (AB — AV) X15% + AV para densidades de 0 a 40 viv/Ha
AC= (AB — AV) X20% + AV para densidades mayores de 40 viv/Ha

Para zonas de densidades mayores a 40 viv/Ha la distribucion de la cesién podra
ser:

a) 50% del area como parque para recreacion activa o pasiva en las siguientes
condiciones:

Localizacion en pendientes maximas del 15%

Integrada al area de cesidn de proyectos aledanos
Entregarse equipado

Lote minimo de 1.108 m2 (inscripcion en circulo R=18m)

a0oo

b) 50% en areas de interés ambiental cercanas al proyecto.

Articulo 344.-PONDERACION DE LAS AREAS DE CESION. Los lotes con
pendientes mayores al 20% vy las areas de interés ambiental se podran recibir
como area de cesion, siempre y cuando hagan parte del lote original afectado por
una actuacion urbanistica, y en las siguientes condiciones:

1. Pendientes entre 0 y 20% se reciben en proporcion 1 a 1.

2. Pendientes entre 20 y 40% se reciben en proporcion de 2 m2 de pendiente
como 1 m2 de area de cesion.

3. Pendientes mayores al 40% se reciben en proporcion de 3 m2 de pendiente
como 1 m2 de area de cesion.

4. Las zonas inundables, que no hagan parte de las franjas de proteccion de
quebradas, se recibiran en proporcion de 2 m2 de area inundable como 1 m2 de
area de cesion.
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5. Predios con cobertura de relicto de bosque y con pendiente menor al 20% se
recibe en proporcion de 2m2 de bosque como 1 m2 de area de cesion.

Las areas de cesion enunciadas en el articulo 93 Paragrafo 2 (item 2-A) de este
Acuerdo, se podran recibir en otro predio que haga parte de las areas de interés
ambiental, cuyo valor sea equivalente y su localizacion sea de beneficio para el
municipio.

Articulo 345.- ESTANDARES DE CALIDAD DE VIDA DE OBLIGATORIO
CUMPLIMIENTO: En las urbanizaciones o conjuntos habitacionales, con mas de
200 m2 construidos, ademas de las areas de cesion enunciadas en el Articulo 93
Paragrafo 2 (item 2-B) de este Acuerdo, se deberan ceder o a pagar en dinero las
siguientes areas de acuerdo con los siguientes Estandares de Calidad de Vida:

Tabla 20

. Area minima de lote Poblacién beneficiada
Tipo M2/hab Libre Construido Total Directa Aferente*
Espacio para juegos Infantiles 0.65 150 - 150 37 230
Guarderia 0.70 269 53 322 21 460
Jardin Infantil 0.35 120 120 240 16 690
Escuela 1.67 830 220 1150 85 690
Salén Comunal 0.10 30 40 70 - 690
Parque de Barrio 5.5 3.700 95 3.795 - 690

* Indice municipal de 3.75 habl/viv.

Las urbanizaciones o conjuntos que por su tamafio no alcancen a cumplir el area
minima de lotes, cederan el equivalente en dinero, el cual ingresara al Fondo
Especial de Areas de Cesion. Para esto se aplicara la siguiente férmula:

Hab X m2/hab = A.

Donde:

Hab: Cantidad de habitantes del proyecto a construir

M?/hab: Cantidad de metros requeridos de equipamiento por cada habitante
del proyecto a construir.

A: Area a ceder o a pagar en dinero
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Articulo 346.- CESIONES COMUNALES (NUG). En el caso de desarrollo de
viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no
podra ser inferior al 35% del area del lote para viviendas multifamiliares en
agrupacion, el area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote. En cada
una de los sectores y Subsectores se especifica su extension.

Estas areas, destinadas a la recreacion, senderos, accesos a aparcaderos Yy
establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propias de las
areas residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de
copropiedad, en el cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y
caracteristicas del usufructo privado.

Se procurara que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no
sean el residuo resultante después de la implantacién de las construcciones en
el terreno, su desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefio de
espacios aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad
en sus areas.

PARAGRAFO 1.- OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda agrupacién o
multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado, como
minimo, de una oficina de Administracion y un Salon Comunal, los cuales deberan
localizarse en la cercania de la entrada al conjunto habitacional. Las areas
globales correspondientes seran:

M -1,2 M? de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda, con sus
respectivos servicios sanitarios.

M -2,50 M? de salon comunal por cada unidad de vivienda, con sus respectivos
servicios sanitarios .

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es
considerada como construida e incide en los indices de ocupacién y construccion.

Articulo 347.- NORMAS SOBRE EQUIPAMIENTOS COMUNALES (NUG). Las
areas de propiedad comun que conforman el equipamiento comunal no podran ser
de uso exclusivo de alguna o algunas de las unidades privadas, ni podra
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imponérseles restricciones de uso para ninguno de los copropietarios. Seran
contabilizados como equipamiento comunal los caminos y porticos exteriores,
zonas verdes, plazoletas y areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion.

Las areas correspondientes a la circulacién vertical, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las subestaciones, los cuartos de basura o similares, no seran
contabilizadas como equipamiento comunal; tampoco lo seran los corredores y
demas zonas de circulacion necesarias para acceder a los apartamentos o
unidades privadas.

Se exige equipamiento comunal a todo proyecto de construccion nuevo, cuya area
sea igual o superior a 1.200 m2 de construccion neta. El equipamiento comunal de
estas edificaciones debe cumplir con los siguientes requisitos:

1. Proporciones minimas:

a. Diez (10) metros cuadrados por cada 80 M2 de area neta construida para
vivienda;
b. Diez (10) metros cuadrados por cada 120 M2 de area neta construida para

oficinas o comercio;

C. Diez (10) metros cuadrados por cada 120 M2 de area neta construida para
uso institucional, y

d. Diez (10) metros cuadrados por cada 160 M2 de area neta construida para
uso industrial.

Los porcentajes de distribucion del equipamiento comunal deben sumar el 100%
de la cuantia exigida, y puede tener las destinaciones definidas

PARAGRAFO 1.- Dentro de las areas destinadas a equipamiento comunal pueden
contabilizarse parte de los estacionamientos de visitantes establecidos en la Tabla
14, siempre que su area no exceda los porcentajes maximos determinados para
este uso en el anterior articulo (Paragrafo 1), del presente acuerdo.
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PARAGRAFO 2.-LOCALIZACION El equipamiento comunal debera ubicarse
contiguo a las areas comunes y de copropiedad como corredores, escaleras y
demas zonas de circulacién, y con acceso directo desde ellas; debera garantizarse
Su uso por parte de sus propietarios.

Para su localizacién se debe cumplir con los siguientes requisitos:

a. En desarrollos residenciales por lo menos el 70% del area de equipamiento
comunal, debera localizarse a nivel del terreno o primer piso. El 30% restante
puede ubicarse en otros pisos, en semisétanos, sétano, terrazas o en las cubiertas
del edificio, siempre que estas ultimas areas sean descubiertas, y

b. En desarrollos con otros usos, por lo menos el 50% del area neta de
equipamiento comunal, debera localizarse a nivel de terreno o primer piso. El 50%
restante puede localizarse en otros pisos, en semisétanos, sétano, terrazas o en
las cubiertas del edificio, siempre que estas ultimas areas sean descubiertas.

PARAGRAFO 3.- En proyectos de ampliacién, modificacion o construccion
nuevos, con area inferior a 1200 m2 de construcciéon neta, el equipamiento
comunal sera el equivalente a las areas libres y deberan ser de uso comun.

Articulo 348.- REVEGETACION OBLIGATORIA (NUG). Se propone con el fin de
incrementar la presencia de areas verdes y arborizacion en el Municipio, en
cada uno de los sectores y Subsectores se establece un porcentaje del area
con ese fin, parte del cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por la junta de Planeacién o la
entidad pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exdticas
no perjudiciales. Su plantacion y entrega debera ser ejecutada simultaneamente
con las obras de urbanizacion y construccion.

Articulo 349.-VIVIENDA CELADOR (NUG). Sera contemplada como é&rea
construida, debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos
los impuestos pertinentes.
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a) En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la
copropiedad - No se podra enajenar. Area maxima 50 M.2.

b) En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general a la
copropiedad y preferiblemente a la volumetria. No se podra enajenar, area
maxima 50 M?

PARAGRAFO.- Toda agrupacién o multifamiliar que albergue 6 o méas viviendas
debera tener una porteria en su acceso principal, area maxima 15 M?

Articulo 350.- OPCIONES DE INTERVENCION (NUG). Dentro de los predios
ya edificados a la sancién del presente Acuerdo y/o las construcciones
aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencion de la respectiva
Licencia de Construccién para los casos a, c y d, las siguientes obras:

a) Restauracion: En construcciones de valor historico
reconocido.(conservacion arquitecténica).

b) Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la
distribucién, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c) Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos dentro
del sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada,
en las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con
la estabilidad del inmueble.

d) Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y
demas establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la
unidad arquitectonica del inmueble.

PARAGRAFO 1.- Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones
y otros elementos utilitarios o decorativos debera incorporarse en
concordancia con la volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2.- Para instalaciones o construcciones especiales que requieran
para su correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera
formular la respectiva consulta a la oficina de Planeacion Municipal.

Articulo 351.-ALTURAS (NUG).

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 313 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

a) En el sector 01 del Centro, se permitira una altura minima de dos (2) pisos y
maximo la que responda a las normas sismorresistentes.

b) Para el resto del suelo urbano y de expansion urbana, la Vivienda Multifamiliar,
seran minimo de tres (3) pisos y maximo la que responda a las normas
sismorresistentes.

Los desniveles con respecto al nivel de la calle, solo se permitiran en aquellos
casos en que la tecnologia lo permita, siempre y cuando los niveles bajos sean
utilizados unica y exclusivamente para parqueaderos. Se tendra en cuenta que el
suelo urbano presenta niveles freaticos altos, problemas en la capacidad del
sistema de alcantarillado y escasos equipos de Hidropresién contra incendios por
parte del Cuerpo de Bomberos.

d) Las construcciones institucionales seran maximo de diez (10) pisos mas la
terraza, o altillo; sin embargo, la altura maxima para edificaciones institucionales
frente al Rio, sera de cinco (5) pisos respetando los aislamientos requeridos.

e) Cualquier otro tipo de edificacion comercial, en el sector 01 se regira por la
NSR-98, en el resto de sectores, tendra como altura maxima seis (6) pisos
mas azotea o altillo, este podra ser utilizada para algun tipo de servicio
referente a la edificacion.

f) En caso de que alguna persona, institucion o empresa quisiera levantar una
edificacion de mayor altura (mas de seis (6) pisos), debera contar con todos
los adelantos y requerimientos técnicos y urbanisticos del caso (estructura
antisismica, ascensores, equipos contra incendios, equipos de
Hidropresion, planta eléctrica, motobomba, conexiones a redes de gas
domiciliario, etc.) y el permiso para su construccion sera dado por la
Secretaria de Planeacién y visto bueno de Obras Publicas del Municipio,
autorizacion previa del Cuerpo de Bomberos.

g) La altura de las edificaciones, por lo tanto, no estara muy determinada por
la distancia minima entre el eje de la Via y el parametro de la
edificacion, ya que la mayoria de las vias, especialmente en el Centro,
tienen secciones de 8 metros o mas. Para las vias con seccion de menos
de 8 metros, la altura maxima permitida sera de 4 pisos mas azotea o altillo.
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Articulo 352.-FACHADAS (NUG). Como alzado principal de una construccion que
da sobre su frente principal, debera tenerse en cuenta:

a. En caso de encontrarse diferencias de paramentos en las construcciones
adyacentes a una construccion nueva, esta debera respetar el paramento
predominante de las edificaciones existentes en el costado de la manzana, y se
debera presentar solucién de empate donde se produzca el cambio de paramento,

y

b. Se permite voladizos en las construcciones nuevas, solo en aquellos casos en
que el empate con la fachada adyacente lo permita, en tal caso debe plantearse
una solucion de empate. Contra predios vecinos que carezcan de voladizo, los
nuevos deben aislarse en un (1) metro minimo contra el limite del predio vecino.

Articulo 353.-AISLAMIENTOS (NUG). Se indicaran explicitamente en cada
sector o subsector y tendran el caracter de minimos.

De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida.

De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al
ancho de la via y seran tratados como antejardines, empradizados y
arborizados.

a. En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran
tratar como zona dura a continuacion del andén, hasta un maximo de 50%.

b. No podran ser ocupados por construcciones.

c. En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un
sitio de parqueo descubierto.

d. En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran
albergar una porteria no mayor de 15 M.2 de construccion.

e. De vias del plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento
sera igual a los existentes sobre vias locales.
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f. Posteriores: Seran proporcionales al tamafio del lote y la altura de las
edificaciones permitidas.

g. Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o
propietario.

Articulo 354. EMPATES (NUG). Cuando se desarrollen construcciones
contiguas o en serie, debera existir una solucion de continuidad en las alturas,
paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos.
Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores o
Subsectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y
alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir
aislamientos o normas que los modifiquen.

PARAGRAFO 1.- Para predios con dimensiones menores de las especificadas
en cada sector o subsector, existentes con anterioridad a la sancion del presente
Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente
proporcion:

Aislamiento lateral o posterior: Un (1.00) metro de aislamiento por cada metro de
altura de la construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el
sector o subsector.

Articulo 355.- RETROCESOS (NUG). Los parametros en la ciudad se
encuentran bastante definidos en las areas consolidadas; por lo tanto no se de
deben autorizar adelantos ni retrocesos.

Para las areas en via de consolidacion o en renovacion, la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas del Municipio debera establecer la seccion definitiva
de las vias, obligando a retrocesos donde fuere necesario; en ningun caso se
debe permitir la construccion sobre el espacio publico (Vias, andenes) o sobre los
antejardines excediendo normas, ni el cerramiento de los mismos con mallas o
rejas altas.

En caso de construcciones nuevas (comercial, institucional) no se debera llevar a
cabo retrocesos que perturben el paramento original. Si se quieren ampliar los
andenes, se deberan establecer columnatas o volumenes que marquen dicho
paramento y la ampliacion del andén se hara hacia el interior.
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Articulo 356.- VOLADIZOS (NUG). Los voladizos dependeran del ancho de las
vias y de los andenes, de la existencia de antejardines y de los retiros adicionales
que establezca la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal.

Sin embargo, con la mayoria de las areas tienen secciones superiores a los 10
metros y las alturas de las edificaciones no sobrepasan los 4 pisos, se permiten
voladizos de 1 M maximo donde no hay antejardines para la mayoria del area
urbana.

a. Se permiten voladizos de 0.60 metros en las construcciones que se ubican a
una distancia minima el eje de la via y el paramento de 4 metros.

b. Se permiten voladizos de 0.40 metros en las construcciones que se ubican a
una distancia minima entre el eje de la via y el paramento de 3.50 metros.

c. No se permitiran voladizos en las construcciones en las que esta distancia sea
menor.

d. Se permiten voladizos hasta de 1.50 M sobre antejardines de 2 metros o0 mas.
e. La altura minima de un voladizo sobre un anden sera de 2.70 metros.

f. La altura minima de un voladizo sobre un antejardin sera de 2.50 metros.

g. En otros casos, sera la Secretaria de Planeacion, la encargada de autorizar los
voladizos de acuerdo con las construcciones colindantes o con las caracteristicas

arquitecténicas predominantes en la cuadra.

Articulo 357.-OCHAVES (NUG). No son muy frecuentes en la ciudad, sin
embargo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

a. Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada sea mayor o igual a 90 grados,
los ochaves deberan ser rectas de 4 metros perpendiculares a la bisectriz del
angulo.
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b. Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada sea menor a 90 grados, los
ochaves seran rectas o curvas tangentes a 3 metros del punto de encuentro de la
proyeccion de las lineas de fachadas.

c. Los ochaves sobre vias angostas o peatonales, seran minimo de 2 metros.

Articulo 358.- ANDENES (NUG). Su altura minima debe ser 0.17 metros del nivel
de la calle. Su pendiente transversal debe ser entre 0.5% y 2%; su pendiente
longitudinal maximo del 7%.

a. No se permitira construir sobre el anden, ni rampas, ni colocar avisos, casetas,
carretas o similares.

b. Se permitira interrumpir el anden solo para construir las rampas o huellas para
discapacitados, los cuales deberan estar ubicados en todas las esquinas de la
ciudad y sus medidas seran 0.70 metros de largo por 0.40 metros de ancho.

c. Las sefiales de transito se permitiran en aquellos casos en que no hubiere
sardineles y en ningun caso deberan obstaculizar la visibilidad de los conductores.

d. Las rampas de acceso a parqueaderos se permitiran del limite del paramento
hacia adentro.

e. No se permitira ningun tipo de construccion debajo del anden, excepto las que
son para servicios publicos.

Articulo 359.- ANTEJARDINES (NUG). Toda nueva edificacion debera cumplir
con las normas sobre antejardines.

1. Los antejardines minimos seran de 2 metros, aun en las urbanizaciones de tipo
social y aunque solo haya una via peatonal, ya que el clima del Municipio lo exige.

a. Para las urbanizaciones estrato 4, los antejardines deberan ser de 3 metros.
b. Para las urbanizaciones estrato 5 y 6 (cuando las haya) seran de 3.50
metros.

C. Los jardines deberan conservarse con zona verde de la siguiente manera:
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a. Para vivienda Unifamiliar y Bifamiliar: 75% como area verde
empradizada y arborizada.

b. Para vivienda Multifamiliar: 50% como areas verdes con jardines,
empradizada o arborizada.

C. Cuando existe uso mixto, vivienda - comercio: el mismo tratamiento que
para vivienda multifamiliar.

d. Los antejardines solo podran protegerse con muros hasta de 0.40
metros y nunca podran ser construidos u ocupados como adicion a la edificacion.

2. En los antejardines de 3 metros o0 mas se podran colocar escaleras con
pendientes positivas para dar acceso a un nivel de la edificacién que este maximo
a 1.20 metros del nivel del anden.

Articulo 360.-SOTANOS Y SEMISOTANOS (NUG). Se permitiran en los Sectores
y Subsectores indicados explicitamente, siempre y cuando los frentes prediales
sean mayores de doce (12) metros y deberan iniciar su desarrollo a los cuatro (4)
metros del paramento de la construccion.

1. Soétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima
del 20% y no podran ocupar el espacio publico.

2. Semisétanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 mts., sobre el nivel del
sardinel de la via.

PARAGRAFO 1.- Los sé6tanos y semisétanos Unicamente podran tener uso de
estacionamientos, depdsitos, tanques, cuartos de basura o subestaciones
eléctricas; estos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los indices
de ocupacion vy construccion, pero si como area construida para la liquidacion
de lo impuestos pertinentes.

PARAGRAFO 2.- En todos los casos deberan presentarse los estudios de suelos
y el concepto técnico correspondiente que incluya el tratamiento de los cimientos
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de los inmuebles colindantes, con el fin de garantizar su estabilidad y adecuada
preservacion.

Articulo 361.- PATIOS (NUG).

M Para unifamiliares o bifamiliares: area minima: 9 m2. Lado minimo 3 metros.
M Para multifamiliares: area minima: 16 m? . Lado minimo 4 metros.

Articulo 362.- CERRAMIENTO DEL PREDIO (NUG). Todos los predios dentro
del municipio deberan estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los
propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
hacia otros predios: Con muros de altura minima de 2,25 Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes. Arborizacion en los linderos.

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes
por razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacién por
parte de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Articulo 363.- GARAJES Y PARQUEADEROS (NUG). Los accesos a garajes y
parqueaderos, deberan alejarse lo maximo de las esquinas y utilizar las vias de
menor trafico vehicular.

PARAGRAFO 1.- EDIFICACIONES PUNTUALES

Todas las edificaciones deberan tener espacios para parqueo dentro o fuera de la
vivienda (Bahias) y estos se reglamentaran de acuerdo con el area de la
edificacion, numero de viviendas o locales o estratos de acuerdo a la Tabla 14.

Articulo 364.- NORMAS PARA SUBDIVISIONES DE VIVIENDAS (NUG). Area de
vivienda minima permitida para subdivisiones: 30 M2 que es el area para un
estudio, alcoba, bafio, cocineta y ropas. Estos espacios deberan estar iluminados,
ventilados directamente y cumplir con las normas para parqueaderos
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Articulo 365.-EDIFICACIONES PARA LA INDUSTRIA (NUG) Las edificaciones
para uso industrial permitido, deberan contar con area para patio de maniobras,
cargue y descargue y las medidas de estas deberan estar disefiadas de acuerdo
con el vehiculo de operacion que se utilice.

Edificaciones con varios usos: cuando una edificacién tenga varios usos, los
parqueaderos necesarios se calcularan de acuerdo con los requerimientos
estipulados anteriormente para cada uso.

Edificaciones hoteleras y turisticas: estan reglamentadas directamente por la ley
marco del turismo de acuerdo con el numero de habitaciones, categoria y
modalidad.

Cines, teatros y similares: deberan contar con 1 parqueadero por cada 20
espectadores, deberan disefiarse como parte de la edificacion.

Estadios, coliseos y similares: deben contar con 1 parqueadero por cada 20
espectadores, disefiado dentro del area de los lotes destinados para este fin y no
sobre las vias adyacentes.

PARAGRAFO 1.- RAMPAS PARA PARQUEADEROS: Tanto las rampas de
acceso como las interiores no deben exceder el 30% de pendiente positiva o
negativa. La rampa de acceso debe empezar del limite del paramento hacia el
interior del inmueble.

En las areas centrales donde se considere ampliacion de andenes hacia el
interior del paramento, la rampa debera empezar a partir del borde donde termine
la ampliacion. Esto permitira tener circulaciones cubiertas (Arcadas)
completamente libres.

Los andenes interiores deberan tener una medida uniforme de 2.50 metros de
ancho y la Secretaria de Planeacion debera propender por su construccion en
todas las edificaciones nuevas.

PARAGRAFO 2.- MEDIDAS EN PARQUEADEROS: La circulacién vehicular sera
de 5 metros como minimo y las medidas de parqueo seran de 2.50 metros x 5
metros minimo.
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PARAGRAFO 3.- ESCALERAS: Deberan estar conectadas con el resto de la
edificacion.

PARAGRAFO 4.- OTROS: No se permitirdn cambios de usos en espacios que
hayan sido destinados para parqueaderos o garajes. No se podran ocupar los
andenes o las zonas verdes en los parqueaderos.

Si una nueva edificacion no puede cumplir con estas normas, sus propietarios
deberan pagar el equivalente a 10 salarios minimos mensuales por cada
parqueadero que no construya.

Estos recaudos iran a las arcas municipales y se destinaran para la construccion

de parqueaderos publicos.

Tabla 21 Numero de Parqueaderos para Vivienda y Otros Usos

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
(INCLUIDA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL)

Area o Tipo Estacionamiento- Estacionamiento-
Residente Visitante

Estrato 1-2 1 por cada 10 viviendas No requiere

45 a 120 M? 1 por cada 3 viviendas 1 por cada 10 viviendas

Mayor a 121 M?

2 por cada vivienda

1 por cada 4 viviendas

VIVIENDA MULTIFAMILIA

R

Estrato 1-2 1 por cada 10 viviendas No requiere

30 M2 - 69 M? 1 por cada vivienda 1 por cada 10 viviendas
70 M2 — 120 M? 1 por cada vivienda 1 por cada 8 viviendas
121 M2 v Mas 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas
URBANIZACIONES UNIFAMILIARES

Estrato 1-2 1 por cada 10 viviendas No requiere

66 - 120 M2 1 por cada vivienda 1 por cada 7 viviendas

Mavor a 121 M?

2 por cada vivienda

1 por cada 4 viviendas

Estrato 1-2 1 por cada 10 viviendas No requiere
30 M2 - 69 M? 1 por cada vivienda 1 por cada 10 viviendas
70 M2 — 120 M? 1 por cada vivienda 1 por cada 8 viviendas
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Mavor a 120 M? [2 por cada vivienda | 1 por cada 4 viviendas

Nota: Los parqueaderos para visitantes deberan ser bahias integradas a la red
vial de la ciudad, sin que se afecten los andenes, zonas verdes o antejardines.

CONJUNTOS CERRADOS

1-2 1 por cada 3 viviendas 1 por cada 20 viviendas
3 1 por cada vivienda 1 por cada 10 viviendas
4 2 por cada vivienda 1 por cada 7 viviendas
5 2 por cada vivienda 1 por cada 5 viviendas

EDIFICACIONES COMERCIALES INSTITUCIONALES O INDUSTRIALES

Salud v similares 1 por cada 40 M2 AUC* 1 por cada 40 M2 AUC
Otro Institucional v |1 por cada 60 M? AUC*

Educacién 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC
Comercio 1 por cada 40 M2 AUC 1 por cada 40 M2 AUC
Industria 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC

* (Area Util Construida) AUC.

SUBCAPITULO | NORMAS PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

Articulo 366.- DE LAS CONEXIONES A LAS REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS (NUG). Las conexiones, acometidas y obras
complementarias necesarias para interconectar las instalaciones interiores (red
interna) de las edificaciones con las redes exteriores (red local) del suministro
publico para los servicios de agua, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia
y distribucidn de gas domiciliario se regiran por las normas que se relacionan en
este titulo y que tienen el caracter de obligatorias para todos los inmuebles y
edificaciones de la ciudad de Puerto Boyaca, ubicadas dentro del Perimetro de
suelo urbano.

PARAGRAFO 1.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS Las
acometidas y conexiones de las instalaciones interiores (red interna) de las
edificaciones para el suministro de agua potable con la red publica de acueducto y
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para la evacuacion de aguas lluvias y aguas negras desde las edificaciones a las
redes locales de alcantarillado de la ciudad, deben cumplir con el reglamento de
la empresa prestadora del servicio.

PARAGRAFO 2.- De acuerdo con la Ley 373 de 1997 el municipio y/o las
empresas administradoras de acueductos deben presentar un plan para uso
eficiente del agua, incluido el componente de educacion ambiental. Toda
edificacion que se construya debe contar con implementos de bajo consumo de
agua de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 3102 de 1989.

PARAGRAFO 3.- NORMAS BASICAS EI servicio publico domiciliario de
acueducto (agua potable) y alcantarilado se regulara basicamente por las
siguientes normas: Ley 142 de 1994 (titulo IX, capitulo I), Decreto 951 de 1989, las
resoluciones de la Junta Nacional de Tarifas numeros 130 y 144 de 1992, las
resoluciones de la comision reguladora de agua potable y saneamiento basico
numeros 004 de 1993 y 002 de 1995, las resoluciones del Ministerio de Desarrollo
numeros 01, 03, 04, 06, 07, 08, 09 de 1994 y las normas municipales pertinentes
expedidas por el Concejo y la Alcaldia Municipal.

Articulo 367.- SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE ASEO (NUG).
Constituida por los elementos de: recoleccion, transporte, barrido y limpieza de
vias y areas publicas, transferencia, tratamiento, aprovechamiento y disposicién
final.

PARAGRAFO 1.- Aimacenamiento y presentacion de los residuos sélidos. Son de
responsabilidad de la entidad prestadora del servicio de aseo las actividades de

recoleccion, transporte de basuras, barrido y limpieza de areas publicas, y el
sistema de disposicidon final en cuanto a los aspectos de seleccidén de sitio que
estara sujeta a la aprobacion del municipio y la seleccion de técnicas para la
disposicién final de residuos solidos, normas ambientales para los rellenos
sanitarios y disposicion de escombros.

PARAGRAFO 2.- NORMAS BASICAS El servicio publico de aseo se regula
basicamente por las siguientes normas: Decreto 605 de 1996 del Ministerio de
Desarrollo Econdmico y reglamentario de la Ley 142 de 1994 en relacion con la
prestaciéon del servicio publico domiciliario de aseo, la Resolucién No. 02 de 1994
del Ministerio de Desarrollo, en sus aspectos de ambito de aplicacion, condiciones
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para el cobro del servicio, contabilidad, informacioén de los usuarios, registro de la
prestacion del servicio y por las especiales dictadas por el Concejo y la Alcaldia
Municipal en lo pertinente.

Articulo 368.- EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (NUG). El servicio
publico domiciliario de energia eléctrica es el transporte de ésta desde las redes
regionales de transmisién hasta el domicilio del usuario final, incluida su conexion
y medicion.

Los sistemas de conexion, acometidas, subestaciones y demas obras necesarias
para interconectar las edificaciones con las redes de distribucion publicas, deben
hacerse cumpliendo con los requisitos y recomendaciones de la Empresa de
Energia de Boyaca E.S.P.

PARAGRAFO 1.- NORMAS BASICAS El servicio publico domiciliario de energia
eléctrica se regira basicamente por las siguientes normas: Ley 143 de 1994, Ley
286 de 1996 (Modificatoria de las leyes 142 y 143 de 1994), Decreto 1555 de 1990
(Reglamento del servicio de energia eléctrica), Decreto 2119 de 1992 (Funciones
de la Comision de Energia), Resoluciones del Ministerio de Minas y Energia Nos.
1596, 8-3037 de 1995, 8-1497 de 1996 y 8-1745 de 1996 y las especiales
expedidas por la Empresa de Energia de Boyaca E.S.P. para dicho servicio.

PARAGRAFO 2.- De conformidad con la autorizacién dada por la resolucién No.
1132 de 1996, del Ministerio de Minas y Energia, el municipio podra, previa
autorizacién del Concejo Municipal y si los estudios de la Secretaria de Planeacion
y Obras Publicas lo consideran viable, otorgar contrato de concesién para el
suministro, mantenimiento y expansion del Servicio de Alumbrado Publico.

Articulo 369.- SERVICIO PUBLICO DE TELEFONIA (NUG). El servicio publico
domiciliario de telefonia, como servicio basico de telecomunicaciones, es la
transmision de voz a través de la red telefénica conmutada con acceso
generalizado al publico en el municipio. Los sistemas de conexion, las acometidas
y demas obras complementarias necesarias para interconectar las instalaciones
telefénicas en las edificaciones con las redes locales telefénicas de la ciudad
deben hacerse cumpliendo con los requisitos y recomendaciones de la Empresa
Nacional de Telecomunicaciones (TELECOM COLOMBIA) y el Cdodigo Eléctrico
Nacional.
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PARAGRAFO 1.- NORMAS BASICAS El servicio publico domiciliario de telefonia
publica basica conmutada se regira por las siguientes normas: Ley 286 de 1986,
Art. 50. (pago de contribuciones), Decreto No. 189 de 1988 (reglamento del
servicio telefénico) y las resoluciones del Ministerio de Comunicaciones Nos. 3956
de 1989 (reglamento general de suscriptores), 4145 de 1989 (condiciones de
supresidn, sancion y retiro del servicio) y 641 de 1994 (prestacion de servicios de
telefonia)

Articulo 370.- SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE GAS COMBUSTIBLE
(NUG). Este servicio es el conjunto de actividades ordenadas a la distribucion de
gas combustible, por tuberia u otro medio, desde un sitio de acopio de grandes
volumenes o desde un gasoducto central hasta la instalacion de un consumidor
final, incluyendo su conexién y medicién. Incluye también las actividades
complementarias de comercializacion desde la produccion y transporte de gas por
un gasoducto principal desde el sitio de generacion hasta aquel en donde se
conecte a una red secundaria.

PARAGRAFO 1.- NORMAS BASICAS E!| servicio publico domiciliario de gas
combustible se regira por las siguientes normas: Ley 142 de 1994, Art. 174 (areas
de servicio exclusivo para gas domiciliario), 175 (estimulos a los usuarios de gas
combustible) y 176 (distribucién y suministro de hidrocarburos), Decreto 700 de
1990 (reglamentario del servicio de gas domiciliario), Decreto 039 de 1996 (bases
para el estudio de movilidad empresarial que deben realizar las empresas de
servicios publicos de distribucion y comercializacién de gas combustible por red),
Decreto 1051 de 1995 (bases de servicio exclusivo para la distribucion de gas
domiciliario) y Decreto 1359 de 1996 (del tramite para la contratacion de areas de
servicio exclusivo para la prestacion del servicio publico domiciliario de gas
combustible por red de tuberia) y las especiales expedidas por la Empresa
Alcanos de Colombia E.S.P., para dicho servicio.

Articulo 371.-DE LA ESTRATIFICACION Y SUBSIDIOS (NUG). Para asignar
eficientemente el gasto social y garantizar beneficios a la poblacién que mas lo
necesita, los subsidios en los servicios publicos domiciliarios, se otorgaran por el
municipio a las personas de menores ingresos, determinados a través de la
estratificacion socioecondmica adoptada, tal como lo dispone el art. 34 de la Ley
188 de 1985 y para el Municipio de Puerto Boyaca por el Decreto 100 del 20 de
Junio de 1997 y aplicados mediante los Decretos 0275 de Diciembre 31 de 1997
(Suelo Urbano) y el Decreto 0153 de Diciembre 28 de 1999 (Suelo Rural y Centros
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Poblados) y los cuales fueron remitidos a la Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios, en cumplimiento de lo ordenado por el Decreto No. 1538 de
Agosto 27 de 1996.

Articulo 372.- APLICACION DE LA ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
(NUG). Para la aplicacion de la estratificacion socioecondémica adaptada por el
municipio de Puerto Boyaca, a los servicios publicos domiciliarios se deberan
tener en cuenta los criterios establecidos en la circular No. 009 de junio 27 de
1996 de la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios, o la norma
vigente que la modifique.

Articulo 373.- DE LOS DERECHOS DE LOS USUARIOS (NUG). Los usuarios
de los servicios publicos domiciliarios del Municipio de Puerto Boyaca tienen
derecho, ademas de los consagrados en el Estatuto Nacional del Usuario y de las
demas normas que confieren derechos a su favor, siempre, que no contradigan el
régimen de la Ley 142 de 1994, a:

1. Obtener de las empresas la medicibn de sus consumos reales mediante
instrumentos tecnoldgicos apropiados, dentro de los plazos y términos fijados.

2. La libre eleccion del prestador del servicio y del proveedor de las lineas
necesarias para su obtencion o utilizacion.

3. Obtener los bienes y servicios ofrecidos en calidad o cantidad superior a los
proporcionados de manera masiva, siempre que ello no perjudique a terceros y
que el usuario asuma los costos correspondientes.

4. Solicitar y obtener informacién completa, precisa y oportuna sobre todas las
actividades y operaciones directas e indirectas que se realicen para la prestaciéon
de los servicios publicos, siempre y cuando no se trate de informacion calificada
como secreta o reservada por la ley y se cumplan los requisitos y condiciones que
senale la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios.

PARAGRAFO 1.- El régimen regulador de los derechos de los usuarios de los
servicios publicos domiciliarios es el contenido en: la Constitucion Politica (Art.
369), Ley 142 de 1994 (Art. 90.) Y los Decretos Nos. 1842 de 1991 (estatuto
nacional de los usuarios de los S.P.D.) y 2150 de 1995 (ambito de aplicacion de la
figura del silencio administrativo positivo).
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SUBCAPITULO 1l NORMAS DEL CODIGO COLOMBIANO DE
CONSTRUCCIONES SISMO-RESISTENTES

Articulo 374.- CODIGO COLOMBIANO DE NORMAS SISMORRESISTENTES
(NUG). En el presente Capitulo se adopta el Codigo Colombiano de
Construcciones Sismo-Resistentes (Ley 400 de 1997 y Decreto 33 de 1998),
especificamente para los requisitos de construccion de edificaciones de uno (1) y
dos (2) pisos y con caracter muy general, regulados en los Capitulos A.1
(Introduccidén), A.24 (Muros de Carga), B.6.8.4.3.(Secciones Transversales)
A.6.1.3 (Muros Divisorios y Parapetos), Art. 48 Titulo E (Losas de Entrepiso y
Cubiertas) y Art. 48 Titulo H, 5 ((A.1.3.5 Cimentacion).

PARAGRAFO 1.- Puerto Boyacd se encuentra en zona de riesgo sismico
intermedio en donde el coeficiente Aa (Coeficiente Aceleracion Pico Efectiva=
0.15) y coeficiente Av (Coeficiente Velocidad Pico Esperada) Ad=0.03, entre
escala mayor de 0.10 y sin excederse de 0.20.

PARAGRAFO 2.- Los planos relacionados en el presente Acuerdo haran parte
integral del Codigo de Construccion.

SUBCAPITULO 1lI

DE LOS DISENOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LA
ACCESIBILIDAD DE LA POBLACION DISCAPACITADA

Articulo 375.- COBERTURA (NUG). La Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas, deberan tener muy en cuenta al momento de aprobar licencias de
construccion que los respectivos disefios arquitectonicos garanticen el ingreso y
transito (evacuacién) de la poblacion discapacitada, constituida por los
disminuidos fisicos, sensoriales y psiquicos, dado su aumento significativo en el
territorio municipal, por causas diversas.

Igualmente deberan exigir que el disefio provea una sefalizacion adecuada de
salidas para los discapacitados.
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PARAGRAFO 1.- Lo anterior sin perjuicio de la politica de previsién, rehabilitacion
e integracion social que se adelante por el Estado para los discapacitados.

Articulo 376.- NORMAS BASICAS (NUG). Lo son:

a. La Ley 12 de enero 27 de 1987 "Por la cual se suprimen algunas barreras
arquitecténicas y se dictan otras disposiciones", relacionadas con personas
discapacitadas.

b. La Ley 762 del 31 de julio de 2002, “por medio de la cual se aprueba la
Convencion Interamericana para la Eliminacion de todas las Formas de
Discriminacion contra las Personas con Discapacidad”.

c. La Resolucién No. 14861 de Octubre 4 de 1985 y reglamentaria de la Ley 92 de
1979 y "Por la cual se dictan normas para la proteccion, seguridad, salud y el
bienestar de las personas en el ambiente y en especial de los minusvalidos",
especialmente en el disefio y construccion de andenes, vias peatonales,
parqueaderos, barreras, sefializacion, ambientes interiores, circulaciones
interiores, rampas, escaleras, ascensores, servicios sanitarios y duchas.

Articulo 377.- DEL DISENO Y LA CONSTRUCCION (NUG). Los lugares de los
edificios publicos y privados que permiten el acceso al publico en general, deberan
disefarse y construirse de manera tal que faciliten el acceso y transito de
personas cuya capacidad motora o de orientacién esté disminuida por la edad, la
incapacidad o la enfermedad.

Deberan acogerse a dicho disefio y construccién las edificaciones destinadas a:

M Prestacion de servicios de Salud: hospitales, clinicas y centros médicos
asistenciales.

M Centros de ensefianza en los diversos niveles y modalidades de la educacion.
M Los escenarios deportivos.

M Los cines y teatros.

M Los edificios de la Administracion Publica.

M Los edificios donde funcionen servicios publicos basicos y domiciliarios.

M Los supermercados y centros comerciales.

M Las fabricas.

M Los bancos y establecimientos financieros.
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M Las terminales de transporte.
M Los parqueaderos y los medios de transporte.
M Los museos y parques publicos.

Articulo 378.- DE LAS LICENCIAS Y PERMISOS (NUG). La Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipal de conformidad a la funcién asignada por
el Art. 30. de la Ley 12 de 1987 no podra expedir licencia o permiso de
construccion a sus respectivos titulares, sin que el respectivo proyecto
arquitecténico no cumpla con los siguientes requisitos de accesibilidad para los
discapacitados:

a. Tener un sistema de "evacuacion" que permita el ingreso y transito de las
personas discapacitadas a las edificaciones relacionadas en este codigo.

b. Tener un sistema que provea de "sefalizacion adecuada" al sistema de
evacuacion.

Articulo 379.-Informacién sobre licencias no concedidas. Cuando una licencia
sea negada por razon de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas, una
vez agotados los recursos, el secretario de planeacidén que nego la licencia, dejara
los soportes respectivos para que posteriormente no se tramite la misma solicitud
en las condiciones en que fue inicialmente negada.

Articulo 380.- Interpretaciéon de las normas. En el ejercicio de sus funciones, el
Secretario de Planeacion verificara la concordancia de los proyectos de
parcelacion, urbanizacion, construccién y demas sometidos al tramite de licencias
con las normas urbanisticas vigentes y podra someterlo a consideracion del
consejo consultivo. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables
a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran
sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares. (ley 388 de 1997 Art 102).

Articulo 381.-Tramite, expensas o derechos para el reconocimiento de
construcciones. El tramite y las expensas o derechos para el reconocimiento de
las construcciones desarrolladas y finalizadas se sujetaran a las normas previstas
para el caso de las licencias de construccion con las adiciones que aqui se
establecen.
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El Secretario de Planeacion ante quien se adelante el tramite debera realizar una
visita técnica ocular personal o a través de un delegado idéneo a la construccién
objeto de la solicitud a fin de constatar la veracidad de la informacion suministrada
y el cumplimiento de la norma urbanistica.

En el evento que la construccion objeto del reconocimiento no se ajuste a la norma
urbanistica, el Secretario de Planeacion debera solicitar al interesado la
adecuacion a dicha norma dentro de un plazo maximo de sesenta (60) dias. Si
transcurrido el término para la adecuacion el Secretario de Planeacion constata
por medio de otra visita técnica ocular que el interesado no ha ajustado las
construcciones a la normatividad urbanistica vigente el reconocimiento le sera
negado.

Cada inspeccion técnica ocular que realice el Secretario de Planeacion a las
construcciones objeto de reconocimiento, causara en favor de éste y a cargo del
interesado una expensa o derecho especial a favor del municipio equivalente a
medio salario minimo legal mensual vigente.

PAR.- El Secretario de Planeacion debera informar a las autoridades que ejerzan
el control urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que
les sean presentadas, a fin de que ellas adelanten los procedimientos e impongan
las sanciones del caso. También deberan presentar las denuncias penales a que
se refiere la Ley 308 de 1996 si a ello hubiere lugar.

Articulo 382.-Solicitud del reconocimiento de construcciones. El interesado
en adelantar el tramite de reconocimiento de construcciones al momento de la
solicitud, debera acompafar los mismos documentos a que hacen referencia los
numerales 1 a 7 del articulo 10 del presente decreto y adicionalmente los
siguientes:

1. Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccion
debidamente firmado o rotulado con un sello seco por un ingeniero civil
matriculado y facultado para ese fin, quien se hara responsable legalmente de los
disefios y de la informacion contenidos en ellos. El peritaje debera dictarse
siguiendo los lineamientos establecidos en las normas sismorresistentes.

2. Tres (3) copias del levantamiento arquitectonico de la construccién,
debidamente firmadas por un arquitecto quien se hara responsable legalmente de
la veracidad de la informacién contenida en ellos.

3. La declaracién de la antiguedad de la construccién. Esta declaracion se hara
bajo la gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion de

la solicitud.
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Articulo 383.-Resolucién del reconocimiento de construcciones. El acto por el
cual se hace el reconocimiento de la construccion debera ser motivado, causara
los mismos gravamenes existentes para la licencia de construccién y tendra los
mismos efectos legales de una licencia de construccion.

Articulo 384.-Reconocimiento de construcciones de vivienda de interés
social que no exceden el rango de los noventa (90) salarios minimos. El
reconocimiento de construcciones de viviendas de interés social que no excedan
el rango de los noventa (90) salarios minimos, se regira en todos sus aspectos por
el procedimiento establecido en el articulo 66 del decreto 1052 de 1998.

SUBCAPITULO IV

NORMAS QUE CONTROLAN LA CONTAMINACION POR RUIDO Y/O
EMISIONES ATMOSFERICAS

Articulo 385.- CONTAMINACION POR RUIDOS, EMISIONES ATMOSFERICAS
Y VIBRACIONES. (NUG). Se considera que hay contaminacion del aire y/o
ruido cuando se altera su composicion habitual por la descarga de sustancias o
compuestos, en condiciones de duracion, concentracion o intensidad que
afecten la vida animal, vegetal, yla salud y el bienestar humano ( Organizacién
Mundial de la Salud, 1.989 ). Este tipo de afectacion se maneja de acuerdo a las
reglamentaciones de la Resolucion No 08321 de 1.983 del Ministerio de Salud
Nacional, sobre la proteccion y conservacién de la audicion, de la salud y del
bienestar de las personas por causa de la produccion y emision de ruidos.

Los efectos ocasionados por los diferentes tipos de vibraciones no estan
reglamentados. Dentro de las empresas que puedan ocasionar este tipo de
perturbaciones que clasifican aquellas que tienen procesos del siguiente tipo:
procesos de trituracion o molida de materiales, procesos de zarandeo y procesos
de transporte interno por elevadores de cangilones y/o bandas vibratorias.
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Articulo 386.- NORMAS QUE CONTROLAN LA CONTAMINACION POR
RUIDO Y /O EMISIONES ATMOSFERICAS (NUG). Las normas que
actualmente reglamentan el manejo de la calidad del aire y el control de la
produccién por ruido son:

1. El Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, referente a la proteccién y el control
del aire en el pais reglamenta:

a. La contaminaciéon del aire por fuentes moviles.

b. La contaminacion del aire por fuentes fijas: fabricas, establecimientos
comerciales o de servicios, quemas agricolas, canteras, plantas trituradoras de
materiales para construccion y construcciones.

c. La contaminacién por ruido, causada por bocinas, tubos de escape,
maquinaria industrial, actividades comerciales y de servicios, altoparlantes,
aeropuertos, etc.

d. Las emisiones atmosféricas ofensivas. Producidos por cierto tipo de procesos
productivos o disposicion inadecuada de desechos.

e. También dentro de este decreto se determina que en casos graves de
contaminacion, las autoridades ambientales podran declarar a las ciudades en
estado de prevencion, alerta o emergencia.

Los principales factores contaminantes son:

2. Las industrias: algunas industrias constituyen fuentes principales de
contaminacion tanto del aire, como del agua y por ruido, un unico proceso de
identificacion puede servir para determinar cual es el aporte de las mismas a
los diversos tipos de contaminacion.

3. Otras fuentes de contaminacion por ruido y/o emisiones atmosféricas son:
las estaciones de servicio de gasolina, establecimientos publicos ( comercio con
uso de altoparlantes, discotecas, bares y cantinas, billares, bingos, plaza de
mercado), Puerto de los pescadores en época de subienda, Puerto de las
Lanchas vy los cafios El Progreso, Cristo Rey, Club amas de casa y Guayacanes)
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4. Fuentes moviles: Las sustancias sometidas a control en vehiculos
terrestres son el monoxido de Carbono(CO), diéxido de nitrogeno (NO2) y
particulas de hidrocarburos no quemados (HC), establecidos en la ley del aire
limpio, equivalente para la proteccion del medio ambiente en los Estados Unidos,
norma que se ha constituido en la base para la reglamentacioén del tema en varios
paises de América Latina, incluido Colombia. El Decreto 948 del 5 de junio de
1995, también prohibe las emisiones de contaminantes en vehiculos Diesel, que
tenga una opacidad mayor a la autorizada. Esta opacidad es una forma de medir
la contaminacion que produce el humo negro y se determina mediante pruebas
técnicas.

Articulo 387.-NORMAS PARA VEHICULOS (NUG).

1. Se prohibe el uso de gasolina con plomo. Asi mismo, otras sustancias
contaminantes en los combustibles, para lo cual el Ministerio del medio Ambiente
reglamentara.

2. Evaluacion de emisiones de vehiculos automotores. el Ministerio del medio
Ambiente establecera los requisitos técnicos y las condiciones que deberan
cumplir los centros de diagnostico para hacer las pruebas de emisiones.

Esta evaluacion se realizara anualmente a partir del primero de enero de 1.996
y sera requisito para obtener el certificado de movilizacion.

Para dar cumplimiento a lo anterior el decreto cre6 unos mecanismos de
evaluacion y certificacion para fuentes moviles.

~ CAPiTULOII
VIAS Y TRANSPORTE

Articulo 388.- NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE URBANO (NUG).
Mientras se formula o aprueba el plan vial municipal, el municipio de
Puerto Boyaca se regira por las siguientes normas, que Clasifican vy
jerarquizan las vias urbanas viales.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 334 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

Tabla 22. Vias en Nuevas Urbanizaciones (Valores en metros)

VIA TOTAL |ANTEJARDI [ANDE |[ZONA |CALZAD |SEPARAD
N N VERDE |A OR
Via principal Variable segun el proyecto — Calzada minima 7.0 — seccion total
minima 20.0
Via secundaria |21.0 3.0 2.0 2.0 7.0 -
Via local (VL1) [18.0 3.0 1.5 1.5 6,0 -
Via local (VL2) [14.0 1.5 1.5 1.5 5,5 -
Via local (VL3) [10.0 - 1.5 1.5 5.0 -

PARAGRAFO - Criterios de disefio de las Vias Urbanas. El trazado y normas
de disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones seran fijados por la
Secretaria de Planeacion Municipal, acorde con el Plan Vial, de Transito y
Transporte. El trazado y normas de disefio de las vias del Plan Vial y las Arterias
Secundarias y Colectoras, y las intersecciones seran fijadas por la Secretaria de
Planeacion Municipal, acorde con el Plan Vial, de Transito y Transporte.

a. Radios de sardinel: Los radios de sardinel en las intersecciones de dos vias
locales (VL) cualquiera sera de 3.50 m, para los demas casos seran:

b. Radios de sardinel en intersecciones: Los radios de sardinel en las
intersecciones de las anteriores vias seran:

Tabla 23. Radios de Sardinel en las Vias

VP VS VL1 | VL-2 | VL-3
VP 12.00 | 9.00 |[4.50 |4.00 |3.50
VS 9.00 |9.00 |4.50 |4.00 |3.50

(VP) Via Principal
(VS) Via Secundaria
(VL) Via Local

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 335 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

Velocidad de Diseno: Se establecen para vias urbanas, las siguientes
velocidades de disefio:

Vias principales 60 Km. /h
Vias secundarias 50 Km. /h
Vias locales 30 Km. /h

Pendientes: Las pendientes maximas permitidas para las vias Principales,
Secundarias y locales seran del 8%, 10% y 12%, respectivamente.

Drenaje: Para facilitar el drenaje en todo tipo de via, la pendiente minima no debe
ser inferior al 0,5%.

Curvas Verticales: La longitud minima de la curva vertical es la que se muestra a
continuacion:

Vias principales 35 metros
Vias secundarias 25 metros
Vias locales 10 metros

Bombeo: Toda via debe tener un bombeo comprendido entre 1 en 40 (2,5%) y 1
en 48 (2%), en los tramos donde la via no tenga peralte. En la interseccién de una
via secundaria con una de mayor jerarquia, la via secundaria debe acomodarse al
perfil de la via principal, la cual conservara su seccion transversal normal a lo largo
de la interseccion.

Galibos: En vias, donde solo se permita la circulacién de buses y automoviles, el
galibo minimo debe ser 4,20 metros; en vias donde pueda circular todo tipo de
vehiculos, el galibo minimo debe ser 4,60 metros.

Bahias: Para algunos usos del suelo se debera considerar que si estan frente a
vias de intenso trafico o de rutas de transporte, deberan implementarse bahias
para el acceso y salida de vehiculos

Paraderos: Cuando estén ubicados sobre vias de alto volumen vehicular se
deben dotar de bahias de ascenso y descenso de pasajeros y tomar medidas
tendientes a dar la prioridad a los vehiculos que salen de esta sobre los que
circulan.
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Centrales de Transporte Urbano: Debe de disponer de areas para el vehiculo
que inicia o llega del recorrido y para el estacionamiento de los vehiculos que
estan en espera de despacho mas los disponibles para cubrir fallas o
eventualidades del servicio y demas servicios basicos para la operacion del
sistema y el descanso de los conductores.

Su ubicacién debe ser estratégica de tal forma que el recorrido de las rutas sea el
menor posible y con circuitos circulares.

Centrales de Transporte Intermunicipal de carga y Pasajeros. Su construccion
es de caracter prioritario. Su localizacion se determina en los usos del suelo
definidos por este Plan de Ordenamiento Territorial, con determinantes como: la
aproximacion a corredores regionales estructurales, vias de acceso, impactos
urbanos etc., esta determinado también por los lineamientos requeridos por la
autoridad ambiental, para la preservacion de los recursos y la disminucién de
impactos ambientales.

Articulo 389.- CIRCULACIONES PEATONALES (andenes) (NUG). Para las vias
peatonales la seccion sera definida por Planeacion Municipal, pero en ningun caso
podra ser menor de 1,50 metros (sin perjuicio que la Secretaria de Planeacion
Municipal determine anchos mayores en sectores de alta circulacién peatonal) y
no se permiten accesos a viviendas por este tipo de vias.

En todos los casos en que se requiera solucionar los desniveles en circulaciones
peatonales, se deben contemplar rampas para discapacitados de conformidad con
las dimensiones minimas establecidas en las normas de espacio publico que se
adopten.

Articulo 390.- BAHIAS DE ESTACIONAMIENTO (NUG). Sobre ejes
estructurantes la Secretaria de Planeacion definird la conveniencia o no de
desarrollar bahias de estacionamiento; en caso de considerarse viable dicha
solucion se debe cumplir con las siguientes condiciones minimas:

a. Que se garantice la dimension del antejardin reglamentario para el costado de
manzana a continuacién de la zona de la bahia. Cuando no exista antejardin se
debe garantizar una faja de circulacion peatonal de 3,50 metros de profundidad
como minimo.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 337 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

b. Que la bahia se desarrolle en forma integral por costado de manzana con
calzada paralela y separador.

c. Que el inicio de la bahia se localice a una distancia no menor de quince (15)
metros con respecto al punto de culminacion de la curva del sardinel en las
intersecciones. La Secretaria de planeacion Municipal podra hacer exigencias
adicionales, las cuales seran consignadas al igual que las anteriores en disefios
especiales que se adopten para cada caso por costado de manzana.

En ejes zonales y locales en areas de actividad multiple y especializada, se
permite el desarrollo de bahias para estacionamiento, cumpliendo con las
siguientes condiciones minimas.

a. Que la profundidad del antejardin sumada a la profundidad de la zona de
circulacion peatonal (andén) sea minimo de 7.50 metros.

b. Que el inicio de la bahia se localice a una distancia no menor equivalente a la
suma de la dimension del antejardin y la zona de circulacion peatonal, con una
dimension minima de 7.50 metros .

La Secretaria de Planeacion Municipal podra restringir el desarrollo de bahias en
sectores que a su juicio considere inconvenientes para el normal desarrollo de la
circulacion vehicular.

Articulo 391.- RETIROS OBLIGATORIOS DE PARAMENTOS DE
CONSTRUCCIONES NUEVAS (NUG). “El disefio y construccion de nuevas vias
de alta circulacion vehicular, en areas urbanas o cercanas a poblados o
asentamientos humanos, debera contar con zonas de amortiguacion de ruido que
minimicen su impacto sobre las areas pobladas circunvecinas, o con elementos de
mitigacion del ruido ambiental.” (Art. 53 Decreto, 948/95).

En Vias nacionales: Sobre las vias de indole nacional se debera dejar un retiro
de 20 metros respecto al eje de la via.

En Vias departamentales: Se debera dejar un retiro de 15 metros respecto al eje
de la via.

En Vias municipales: Se dejara un retiro de 15 metros respecto al eje de la via.
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En Vias férreas: Segun la ley 76 del 15 de noviembre de 1920 se debe
aplicar las siguientes normas:

a. Retiro minimo de 10 metros respecto al eje.

b. A una distancia menor de 20 metros a partir de su eje, obras como
excavaciones, represas, estanques, explotaciones de cantera y otras
semejantes.

c. Se prohibe construir edificaciones de materiales combustibles, depdsitos de
materiales combustibles e inflamables.

d. No se podran plantar arboles a menos de 12 metros del eje de la via.
e. Las vias férreas se clasifican como vias arterias principales.

Articulo 392.- CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES
(RESOLUCION No. 0276 MAYO 4 DE 1999) Son las areas aledafias a las vias,
que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona
respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kildbmetro adyacente al perimetro urbano de las
cabeceras municipales y de los desarrollos urbanos de enclave rural.

Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales
se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

- Ancho de la franja: 200 metros
- Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via
. Calzada de desaceleracion y parqueo.

El uso del corredor vial sélo podra desarrollarse en la extensién establecida en
este articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area
respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.
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Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio
para almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias y ciclo vias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustrias que
procesen productos de la region, construccién, ampliacién, modificacion,
adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y
carga; usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: Industrias, mineria y parcelaciones.

Para todos los usos, incluido el principal se requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

SUBCAPITULO |
DEL POTENCIAL TURISTICO MUNICIPAL

Articulo 393.- POTENCIAL TURISTICO. Definase el potencial turistico en el
municipio de Puerto Boyaca como un conjunto de actividades articuladas mediante
el establecimiento de unas rutas de recorrido turistico que cubriran los inmuebles
catalogados como de Valor Patrimonial, sitios de interés y vias con valor escénico.

Articulo 394.-PLAN DE DESARROLLO TURISTICO. La Administracién Municipal
iniciara las acciones necesarias para la concrecion de un Plan de Desarrollo
Turistico, que debera considerar lo contenido en el presente Acuerdo.

] CAPITULO IV ]
INSPECCION, CONTROL, VIGILANCIA Y SANCIONES URBANISTICAS
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Articulo 395.- COMPETENCIA DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL. De
conformidad con las funciones asignadas por el Decreto - Ley 78 de 1987 y por el
articulo 187 de la Ley 136 de 1994 y normas que los modifiquen o adicionen, la
administracion municipal, por conducto de la Oficina de Planeacion Municipal,
realizara las siguientes actuaciones y tramites:

1. Llevar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las
actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979 o
normas que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen.

2. Radicar los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) del
numeral 2° del Decreto - Ley 78 de 1987, acompafados de los planes y
presupuestos financieros respectivos; como requisito para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacion de inmuebles a que se refiere el articulo 2° del
Decreto - Ley 2610 de 1979.

3. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos planes
en todo momento, con el objeto de que sobre ellos efectuen los estudios
necesarios para determinar la conveniencia de su adquisicion;

4. Otorgar los permisos para desarrollar planes y programas de autoconstruccion,
asi como para anunciar y enajenar la unidad de vivienda resultante de los mismos,
previa el lleno de los requisitos contemplados en el presente Acuerdo;

5. Controlar el otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o de vivienda,
o para la construccion de las mismas, no sometido a la vigilancia de otros
organismos estatales; en los términos de los articulos 1°, y 4°, del Decreto ley
2610 de 1979 y sus decretos reglamentarios.

6. Cancelar el registro de las personas que incumplan las disposiciones de la Ley
66 de 1968 y el Decreto-Ley 2610 de 1979 o normas que la modifiquen,
reglamenten, adicionen o deroguen;

7. Atender las quejas presentadas por el incumplimiento de las disposiciones
legales contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979 o
normas que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen;
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8. Ejercer el control necesario para lograr que en las relaciones contractuales con
los adquirentes, las personas que desarrollen las actividades a que se refieren la
Ley 66 de 1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979, no desmejoren las
especificaciones contempladas en los planos arquitectonicos, den cumplimiento a
los reglamentos de propiedad horizontal y se ajusten a los modelos de contratos
previamente aprobados por la administracion municipal;

9. Informar a la entidad que ejerza la inspeccion, sobre la ocurrencia de
cualquiera de las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 para
los efectos a que haya lugar;

10.Visitar las obras con el fin de controlar su avance y las especificaciones,
observando que se cifian a las aprobadas por las autoridades municipales y a las
ofrecidas en venta; y al presupuesto, verificando si los costos declarados por el
interesado corresponden al tipo de obras que se adelantan;

11.Solicitar ante los jueces competentes, la declaratoria de nulidad de los
contratos de enajenacidon o de promesa de venta celebrados, en los casos
previstos en el articulo 45 de la Ley 66 de 1968 (articulo 18 del Decreto - Ley 2610
de 1979), y

12.Las demas actuaciones o tramites que sean inherentes a las relacionadas
anteriormente o que se desprendan de ellas, asi como aquellas funciones que
sean delegadas o asignadas por el Alcalde.

Articulo 396.- DE LA SUSTANCIACION Y TRAMITE DE LAS PETICIONES. Los
funcionarios responsables de la Oficina de Planeacion Municipal, sustanciaran los
actos administrativos a que haya lugar y daran el tramite correspondiente en cada
caso a las peticiones relacionadas con las funciones, tramites y actuaciones a que
se refiere este Capitulo.

Articulo 397.-DE LOS TERMINOS. Los tramites y actuaciones a cargo de los
funcionarios responsables de la Oficina de Planeacion Municipal seran atendidos
dentro de los siguientes términos, contados a partir de la fecha de presentacion de
la documentacion completa por parte del interesado:

a. Registro. Los registros de las personas naturales y juridicas dedicadas a las
actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto - Ley 2610 de
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1979 o normas que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen; se haran
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su solicitud.

b. Radicacion de documentos. La revision de los documentos y su
correspondiente radicacién para anunciar y desarrollar actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda, al igual que para el permiso de captacién
anticipada de dineros, se realizara dentro de los treinta (30) dias siguientes a su
solicitud y presentacion. Si en este plazo la administracion municipal no ha negado
la radicacion ni suspendido el término por observaciones al proyecto, éste se
considera aprobado para los fines pertinentes, y

c. Certificaciones. Las solicitudes de certificacion sobre hechos que consten a
la administracién y sobre actos de la misma en relacion con los tramites y
actuaciones a que se refiere el presente Acuerdo y las demas no sujetas a término
especifico en las normas vigentes, seran atendidas dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su presentacion.

Articulo 398.- DE LAS NOTIFICACIONES. Las decisiones que pongan término a
las actuaciones administrativas relacionadas con los permisos a que se refiere el
Decreto - Ley 78 de 1987 y demas disposiciones relativas a la materia, se
notificaran personalmente a quienes estén debidamente autorizados para tal fin.

Articulo 399.- DEL REGISTRO DE PERMISOS Y RADICACIONES. De
conformidad con lo previsto en el articulo 3° del Decreto-Ley 78 de 1987 o normas
que lo modifiquen o adicionen, las resoluciones en virtud de las cuales se
conceden los permisos y radicaciones mencionados en los articulos anteriores,
deberan ser registradas en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente,
dentro de los dos (2) meses siguientes, a partir de la fecha de ejecutoria de dichas
providencias en la Oficina de Registro de Instrumentos de la Jurisdiccién.

Con posterioridad al registro, el interesado debera protocolizar el permiso y
demostrar ante la administracién municipal que éste fue registrado en el término
oportuno.

La Oficina de Planeacion Municipal, expedira las certificaciones que fueren
precisas para la comprobacion de que determinado inmueble enajenado o gravado
pertenece o forma parte de una urbanizaciéon aprobada y debidamente registrada
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PARAGRAFO.- Aunque se haya incumplido con la obligacién de registro a que se
refiere el presente articulo, con posterioridad a la radicaciéon de los documentos
para desarrollar la actividad de enajenacion la persona propietaria del inmueble no
podra constituir sobre él ningun gravamen o limitacion del dominio como la
hipoteca, el censo, la anticresis, servidumbre, ni darlo en arrendamiento sin la
previa autorizacion de la Oficina de Planeacién Municipal. La omisién de este
requisito sera causal de nulidad absoluta del gravamen o limitacién del dominio
constituido.

Articulo 400.- REQUISITOS PARA EL REGISTRO DE PERSONAS
NATURALES Y JURIDICAS. Para obtener el registro del que trata el literal a) del
articulo 376 del presente Acuerdo, el interesado debera presentar ante la alcaldia
municipal, solicitud en formato suministrado por la administracion, diligenciado
conforme a las instrucciones enunciadas en el mismo, el cual contendra una
declaracion jurada donde conste su nombre y apellidos completos, nacionalidad,
domicilio y direccion precisa. Las personas juridicas acompafnaran, ademas, las
pruebas correspondientes de su existencia y representacion legal.

Articulo 401.- NATURALEZA Y EFECTOS DEL REGISTRO. Mediante las
solicitudes presentadas en la forma establecida en el articulo anterior, la Oficina
de Planeacion Municipal, procedera a realizar los registros y a expedir las
certificaciones a que hubiere lugar.

PARAGRAFO.- El registro a que se refiere este articulo, se hara por una sola vez,
y se entendera vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion o hasta
tanto la Alcaldia Municipal asi lo disponga, por incumplimiento de las disposiciones
contempladas en la Ley 66 de 1968, los Decretos - Leyes 2610 de 1979 y 78 de
1987 y las demas normas que las complementen o adicionen.

Articulo 402.- DEL RECIBO Y LA RADICACION DE DOCUMENTOS PARA
ANUNCIAR Y DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 120 de la Ley 388 de 1997,
presentados los documentos a que se refiere la norma, la Oficina de Planeacion
Municipal, verificara el cumplimiento de todos los requisitos exigidos y en caso de
que se cumplan, previo estudio y analisis en los términos del Articulo 397,
numerales a) y b) del presente Acuerdo, se autorizara la radicacion con las firmas
correspondientes; en el evento de no cumplir con la totalidad de los requisitos, se
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debera informar al interesado para que subsane la falta y en caso de insistencia
en la presentacion de los documentos, se dejara expresa constancia de las
advertencias realizadas por la administracion, sin perjuicio de la recepcion de los
mismos, la cual no se tendra como la radicacién a que se refieren las normas en
mencion y por consiguiente, no se expedira certificacion o constancia alguna en tal
sentido. Para los fines de este articulo la Oficina de Planeacién Municipal llevara
un control de radicacién independiente.

PARAGRAFO 1.- La documentacion objeto de solicitud de radicacién podra ser
presentada unicamente por el interesado, representante legal o apoderado.

PARAGRAFO 2.- Previamente a la radicacién de los documentos contemplados
en el numeral 2) del articulo 395 del presente Acuerdo, la Oficina de Planeacion
Municipal, podra realizar visitas a las obras con el fin de controlar su avance y sus
especificaciones, observando que se cifan a las aprobadas por las autoridades
municipales y a las ofrecidas en venta; y al presupuesto, verificando si los costos
declarados por el interesado corresponden al tipo de obras que se adelantan.

Articulo 403.- OBLIGACIONES DE LAS ORGANIZACIONES POPULARES DE
VIVIENDA. De conformidad con el Decreto 2391 de 1989, toda organizacion
popular de vivienda para adelantar planes por el sistema de autogestion,
participacidén comunitaria o autoconstruccion debera cumplir con las siguientes
obligaciones ante el municipio, con el fin de facilitar el ejercicio de las funciones de
control y vigilancia:

1. Obtener personeria juridica como entidad sin animo de lucro, de conformidad
con el procedimiento establecido por el Decreto - Ley 2150 de 1995 y normas que
lo complementen, modifiquen o adicionen.

2. Registrarse ante el municipio en los términos del presente Acuerdo.

3. Allegar debidamente aprobado por la asamblea, el reglamento interno de
vivienda, el cual debera contener:

A. Numero de afiliados.

B. Requisitos para el ingreso al programa.

C. Clases de cuotas, sefalando en todo caso la cuantia de las mismas y el
procedimiento para modificar este monto.
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D. Derechos y deberes de los afiliados.
Procedimiento para la adjudicacion de las viviendas.
F. Reégimen disciplinario.

m

1. Causales de sancion.
2. Clases de sanciones.
3. Organos competentes para imponer sanciones.
4. Procedimiento para sancionar.

G. Forma y término de devolucion de las cuotas de vivienda.

4. Presentar anualmente al municipio, antes del primer dia habil del mes de
mayo, la siguiente informacion:

a. El presupuesto de gastos e inversiones, con la constancia de aprobacion
del érgano social correspondiente,

b. Estados financieros, suscritos por el Representante Legal y contador
publico, debidamente aprobados por el maximo 6rgano de la entidad.

C. Relacion de ingresos y egresos trimestrales, con indicacion del total
recaudado por concepto de cuotas de vivienda y de las otras fuentes de
financiacion, debidamente discriminadas.

d. Prueba del registro de los nombramientos ante la Camara de Comercio.

e. Informes de la evolucion semestral del proyecto que contendra basicamente
el avance de la obra, numero de adjudicaciones realizadas, numero de socios,
dificultades que se hubieren presentado en cualquier orden (financiero,
administrativo, etc.) el cual se presentara en los primeros cinco (5) dias de los
meses de enero y julio de cada afo.

Articulo 404.- ASESORIA DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL A LAS
ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA. De conformidad con el articulo
8° del Decreto 2391 de 1989, Las organizaciones populares de vivienda, antes de
adquirir los predios para su programa de vivienda deberan consultar por escrito a
la Oficina de Planeacion Municipal, sobre las caracteristicas especiales del mismo.
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En la consulta debe indicarse los linderos y las particularidades especiales del
predio si las hubiere.

La Oficina de Planeacion Municipal, debera certificar sobre los siguientes puntos.

a) Situacion del predio frente al plan de desarrollo municipal.

b) Localizacion del predio con respecto al perimetro de servicios publicos.

c) Tipo de afectaciones futuras que pueda sufrir el predio.

d) Zonas de reserva.

e) Posibles usos contaminantes del entorno inmediato.

f) Confrontacion de linderos del predio con la cartografia del municipio.

a) Dictaminar las normas urbanisticas que para tal desarrollo existan en el
municipio.

Articulo 405.- REQUISITOS PARA EL PERMISO DE CAPTACION. La Alcaldia
Municipal, expedira los permisos de captacion anticipada de dineros, una vez se
acredite el cumplimiento de los requisitos y la presentacion de los documentos
contemplados en la solicitud suministrada por la Oficina de Planeacién Municipal,
la cual se diligenciara de acuerdo a las instrucciones contenidas en la misma y
contendra por lo menos la siguiente informacion o documentacion anexa:

a. Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio.

b. Nombre del plan y la ubicacion del mismo.

c. Acreditar la propiedad y tradicion de los terrenos en donde se pretende
desarrollar el plan, adjuntando el folio de matricula inmobiliaria actualizado y la
carta, o documento de intencion de venta del globo del terreno entre el propietario
y la entidad solicitante.

d. El plano de loteo provisional y localizacién, donde se establecera el numero de
soluciones proyectadas, firmadas por un ingeniero o arquitecto titulado.

e. Los conceptos favorables emanados de las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, relativos a la factibilidad de servicios publicos.
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f. El numero de participantes del plan, el cual no podra exceder al numero de
unidades proyectadas, que a su vez no podran ser mas de 360.

g. Un presupuesto detallado de ingresos e inversién de recursos, analizando
pormenorizadamente:

Valor del terreno.

Costo de instalacion y conexion de los servicios publicos.

Costo de honorarios, disefo y asesorias.

Ingresos por cuotas de afiliacion y de vivienda, y su forma de pago.
Inversion de los recursos que se capten.

RN~

Dicho presupuesto debera ir firmado por un contador publico, quien bajo la
gravedad del juramento certificara que las cifras presentadas corresponden a la
realidad.

h. Un cronograma que senale la manera como se ejecutara el programa de
autogestion, participacion comunitaria o autoconstruccion.

i. Acreditar la constitucion de podlizas de manejo por parte del representante legal
de la organizacién popular de vivienda, el tesorero y de todo aquel directivo o
empleado que tenga la facultad de disponer de los dineros de la entidad.

PARAGRAFO.- EXPEDICION DEL PERMISO DE CAPTACION. Examinados los
documentos anteriores, el Jefe de la Oficina de Planeacion Municipal, expedira el
correspondiente permiso de captacion, siempre que en dicho estudio establezca la
viabilidad del programa.

En caso de considerarse no viable el programa, el funcionario asi lo hara saber al
peticionario mediante resoluciéon motivada, en la cual se sefialara un término de
dos (2) meses, prorrogable por un término igual a su juicio, a fin que se subsanen
las irregularidades detectadas.

Agotado el plazo anterior sin que se hubieren subsanado las deficiencias
anotadas, se archivara la peticion, sin perjuicio de que el interesado presente
posteriormente una nueva solicitud.
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Articulo 406.- CAMBIOS EN EL PROYECTO INICIAL DE LAS
ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA. En el evento en que se decida
por parte de los afiliados de la organizacion popular de vivienda reunidos en
asamblea, adquirir un terreno distinto a aquel en que se proyectaba adelantar el
plan de vivienda, deberan comunicarlo a la Oficina de Planeacion Municipal,
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes.

Igualmente, dentro de un plazo maximo de dos (2) meses, acreditar el
cumplimiento de los requisitos contemplados en los literales c), d), e), f), g) y h) del
articulo 395 de este Acuerdo, respecto del nuevo predio que se pretende adquirir y
con base en ello resuelva si el plan debe continuar o revoca el correspondiente
permiso de captacion.

Articulo 407.-COMUNICACION DE MODIFICACIONES. Toda modificacién que
se introduzca al programa de vivienda que supere mas del 10% de su valor,
diferente a la contemplada en el articulo anterior, debera someterse a la
aprobacion de los afiliados reunidos en asamblea de acuerdo con sus estatutos, y
comunicarse a la Oficina de Planeacion Municipal, dentro del mes siguiente a la
fecha de su aprobacion.

A igual procedimiento se sometera cualquier modificaciéon a las caracteristicas
fisicas del lote, o variacion de las areas de las unidades de vivienda, dejando
claramente establecido en el acta de la asamblea correspondiente, cuales van a
ser las nuevas especificaciones del programa de vivienda.

La aprobacién de las modificaciones aludidas se acreditara mediante la
presentacion de la copia del acta correspondiente debidamente autenticada.

La Oficina de Planeacion Municipal, en el evento en que establezca que tales
modificaciones alteran el plan de manera que se estime que no pueda llevarse a
efecto, lo hara ajustar a las reales condiciones econémicas de los afiliados al
programa y a las condiciones técnicas exigidas por la administracién municipal.

Articulo 408.- DEL PERMISO DE ESCRITURACION. El permiso de escrituracion
se otorgara previa solicitud del interesado, para lo cual la Oficina de Planeacion
Municipal, realizara la visita a las obras con el fin de controlar su avance y las
especificaciones, observando que se hubiese realizado las obras de urbanismo y
de construccion en la proporcion exigida por el municipio, al igual que verificara
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que la organizacién popular de vivienda se encuentre a paz y salvo con el
municipio.

En virtud de este permiso, las organizaciones populares de vivienda podran
transferir el derecho de dominio de los inmuebles construidos en el programa
respectivo

Articulo 409.- INGRESOS DE LAS ORGANIZACIONES POPULARES DE
VIVIENDA. Las sumas de dinero recaudadas por cada organizacion popular, como
cuotas de vivienda, al igual que las donaciones recibidas para el desarrollo del
programa, deberan destinarse exclusivamente a la adquisicion del inmueble donde
ha de ejecutarse el mismo, a efectuar las obras de urbanismo; a la construccion de
las viviendas y a las obras directamente relacionadas con el cumplimiento del
plan.

Articulo 410.- CONTROL DEL OTORGAMIENTO DE CREDITOS. Para la
obtenciéon del permiso de la constitucion o ampliacion de gravamenes o
limitaciones al dominio, como la hipoteca, el propietario del inmueble debera
presentar solicitud en formato suministrado por la Oficina de Planeacién Municipal,
diligenciado de acuerdo con las instrucciones alli contenidas, anexando los
documentos enunciados en el mismo y suscrito por el interesado o representante
legal.

Articulo 411.- CANCELACION DEL REGISTRO DE PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS A SOLICITUD DEL INTERESADO. De conformidad con el articulo 3°
del Decreto 2610 de 1979, para obtener la cancelaciéon de los registros a que se
refiere este decreto, el interesado debera elevar solicitud ante la Alcaldia
Municipal, acompafando a ella declaracion jurada en la que indique el hecho de
no estar ejerciendo en la actualidad la actividad de enajenacion de unidades
destinadas a vivienda.

Articulo 412.- CANCELACION OFICIOSA DEL REGISTRO. la Oficina de
Planeacion Municipal, cancelara de oficio el registro de las personas que
incumplan las disposiciones de la Ley 66 de 1968, del Decreto - Ley 2610 de 1979
0 normas que los adicionen, modifiquen o complementen.
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Articulo 413.- PRESENTACION DE QUEJAS. Las quejas deberan ser
presentadas ante la alcaldia municipal, en la forma establecida por el Cddigo
Contencioso Administrativo, fundamentando las irregularidades perpetradas por
personas naturales o juridicas dedicadas a la construccion y/o enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, consignando en el escrito el domicilio y direccion
del presunto infractor, y se entenderan formuladas bajo la gravedad de juramento.

Articulo 414.- TRAMITE DE QUEJAS. Cumplidos los requisitos sefialados en el
articulo anterior, se podra ordenar la practica de una visita por parte de un
funcionario autorizado por la Oficina de Planeacién Municipal, quien debera rendir
un informe por escrito en el cual expondra su concepto sobre los puntos materia
de la queja.

Del escrito de queja y del informe rendido, se dara traslado al presunto infractor
con caracter de requerimiento, para que en un término de cinco (5) dias contados
desde su recibo, rinda las explicaciones pertinentes y solicite las pruebas
necesarias.

Si las explicaciones rendidas no son satisfactorias, se citara al quejoso y al
infractor a una audiencia de conciliacién para que se establezcan de comun
acuerdo las soluciones y se determine un plazo para el cumplimiento de las
mismas, que en todo caso no podra exceder de dos (2) meses contados a partir
de la fecha del requerimiento.

Transcurrido este plazo sin que se acredite el cumplimiento de lo acordado, o en el
evento de que no comparezca a la citacion el infractor, la administracién ordenara
la investigacion de los hechos denunciados a través de la Oficina de Planeacion
Municipal, o de los funcionarios y dependencias municipales de cuya colaboracion
se requiera.

PARAGRAFO.- Los escritos de respuesta a los requerimientos, presentados
extemporaneamente no seran tenidos en cuenta.

Articulo 415.- SANCIONES. La Alcaldia impondra, con destino al tesoro
municipal, multas con caracter sucesivo mensual, segun las infracciones
urbanisticas y por los valores contemplados en el presente Acuerdo, a las
personas naturales o juridicas y organizaciones populares de vivienda que
incumplan las érdenes o requerimientos expedidos con base en sus facultades v,
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ademas, cuando se cerciore que se ha violado una norma o reglamento al que
deben someterse con relacién a su actividad de enajenacion de vivienda o de
autoconstruccion, participacion comunitaria o autogestion, asi como respecto de
las demas actividades a que se refiere este Acuerdo.

Asi mismo, impondra multas sucesivas dentro de las mismas cuantias a las
personas que realicen propaganda sobre actividades de que trata la Ley 66 de
1968 y el Decreto 2610 de 1979, sin contar con la radicacion de los documentos
para realizar la enajenacion y/o sin ajustarse a la verdad de los hechos que les
constan a las autoridades municipales, en relacion con los respectivos planes, sin
perjuicio de las demas sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 416.- AUDIENCIA DE CONCILIACION. En cualquier estado de la queja,
de oficio o por solicitud de parte la Oficina de Planeacion Municipal, citara a las
partes interesadas para que concurran a través de las personas autorizadas para
tal fin, a una audiencia de conciliacion que tendra por objeto establecer acuerdos y
soluciones a las situaciones origen de la queja y sefalar los plazos para el
cumplimiento de las mismas.

Esta audiencia sera dirigida por el funcionario designado en este Acuerdo para tal
fin y de ella se levantara un acta que debera ser suscrita por quienes en ella
intervengan. El mismo funcionario determinara por escrito la fecha y hora de la
audiencia de conciliacién, las cuales podran ser modificadas por una sola vez. En
todo caso con anterioridad a la celebracion de la audiencia de conciliacién, la
Oficina de Planeacion Municipal, debera disponer todo lo conducente a la
verificacion y establecimiento de las informaciones y elementos de juicio para su
cumplido desarrollo.

PARAGRAFO 1.- Para el fin sefialado, el escrito de queja debera reunir la
mencion de los hechos que se denuncian, las normas o situaciones pactadas que
han sido objeto de violacién por parte del presunto infractor, y a dicho escrito se
acompafaran las pruebas que sustentan tales afirmaciones.

PARAGRAFO 2.- Si el quejoso no comparece en las fechas que se determinen a
la audiencia de conciliacion, el funcionario responsable de su direccion dejara
constancia de ello y la queja tendra el tramite que corresponda con los elementos
disponibles.
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Articulo 417.- INFRACCIONES URBANISTICAS. De conformidad con el articulo
103 de la Ley 388 de 1997 toda actuacidn de parcelacion, urbanizacion,
construccion, reforma o demolicion que contravenga los planes de ordenamiento
territorial o sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun sea
el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los
infractores. Para efectos de la aplicacidon de las sanciones estas infracciones se
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas
normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectuen sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el Alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento
a que se refiere el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y a lo establecido en el
presente Acuerdo.

Articulo 418.- SANCIONES URBANISTICAS. De conformidad con el articulo 104
de la Ley 388 de 1997 las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de
las sanciones que a continuacion se determinan, por parte del Alcalde municipal,
quien las graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion o
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y mil (1.000) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no
urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicién de la obra
y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefalado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos. Si la construccion,
urbanizacion o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccion ambiental, o
localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas
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de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se
incrementara hasta en un cien por cien (100%) sobre las sumas aqui sefialadas,
sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y mil (1.000) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacion de reconstruccion que mas adelante se sefiala, asi como
quienes usen o destinen inmuebles en contravencién a las normas sobre usos del
suelo.

3. Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y mil (1.000) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la
licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994. En la
misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

4. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos,
zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida
autorizacion de las autoridades municipales, ademas de la demolicion del
cerramiento y la suspension de servicios publicos, de conformidad con lo sefalado
por la Ley 142 de 1994.

Esta autorizacion podra darse unicamente para los parques y zonas verdes por
razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de
un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual
del parque o zona verde. En la misma sancidén incurriran quienes realicen
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intervenciones en areas que formen parte del espacio publico, sin la debida
licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion de restitucion de
elementos que mas adelante se senala.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la
parte de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

PARAGRAFO 1.- Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por parte del
Alcalde Municipal a la imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2.- El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal y se
destinara a la financiacion de programas de reubicacién de los habitantes en
zonas de alto riesgo.

Articulo 419.- ADECUACION A LAS NORMAS. De conformidad con el articulo
105 de la Ley 388 de 1997 en los casos previstos en el numeral 2° del articulo
precedente, en el mismo acto que impone la sancion se ordenara la medida
policiva de suspension y el sellamiento de las obras.

El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas
tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas
a costa del interesado y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo
pertinente lo previsto en el paragrafo 1° del articulo anterior. En los casos previstos
en el numeral 3° del articulo precedente, en el mismo acto que impone la sancion
se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la medida
policiva de suspensién y el sellamiento de las obras.

El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovacion, segun sea del caso. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se
procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia
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caducada o en contravencién a la misma, y a la imposicion de las multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el paragrafo 1° del articulo
anterior.

Articulo 420.- OBLIGACION DE RECONSTRUCCION DE INMUEBLES DE
CONSERVACION. De conformidad con el articulo 106 de la Ley 388 de 1997, sin
perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad
ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una construccion o edificio
de valor cultural, histérico o arquitectonico, se procedera de manera inmediata a la
paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la reconstruccion de lo
indebidamente demolido, segun su disefo original, la cual debera someterse a las
normas de conservacion y restauracion que le sean aplicables. Si transcurrido el
término determinado para la iniciacion de las obras de reconstruccion, éstas no se
hubieren iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del
interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 92 de
1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y
poseedores de inmuebles de conservacién cultural, historica y arquitectonica, que
incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en
razén de lo cual el inmueble amenace ruina. En los eventos de que trata este
articulo no podra otorgarse licencia para la edificacién de obras diferentes a las de
reconstruccion del inmueble.

Articulo 421.- RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. De
conformidad con el articulo 107 de la Ley 388 de 1997 los elementos constitutivos
del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion, que fuesen destruidos
o alterados, deberan restituirse en un término de dos meses contados a partir de
la providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicion de multas
sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias sefaladas en el presente
Acuerdo y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

Articulo 422.- RESTITUCION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
De conformidad con el paragrafo del articulo 108 de la Ley 388 de 1997, La
restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las
multas de que trata este Acuerdo y cese la conducta infractora.
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Articulo 423.-FUNCIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION. Para los fines del
presente Capitulo, la Oficina de Planeacion Municipal, tendra a su cargo las
funciones a las cuales se refieren el Decreto-Ley 78 de 1987 y demas
disposiciones concordantes, de acuerdo con lo dispuesto en los siguientes
articulos.

PARAGRAFO.- El Jefe de Planeacién Municipal, tendra a su cargo la
coordinacion, control y revision de la debida ejecucién de todos los tramites y
actuaciones a que se refiere este Acuerdo.

Articulo 424.- EXPEDICION DE RESOLUCIONES DE PERMISOS Y
SANCIONES. EI Alcalde Municipal expedira las resoluciones relativas a los
permisos y sanciones a que se refiere el presente Acuerdo.

PARAGRAFO.- El Alcalde Municipal, podra sefialar mediante Resolucion y
circulares las situaciones no previstas expresamente en este Acuerdo, pero que se
deriven de la naturaleza y alcance del mismo, y asignara las funciones y
responsabilidades correspondientes.

Articulo 425.- REGISTROS Y RADICACIONES. Los registros, las radicaciones,
sus cancelaciones y los certificados a que se refiere el presente Acuerdo, se haran
por el Jefe de Planeacion Municipal.

Articulo 426.- RESPUESTAS A SOLICITUDES Y CONSULTAS. Los oficios de
respuesta a solicitudes de informacion y a consultas y los que contengan
observaciones a las peticiones presentadas a la documentacién que se acomparie
a las mismas o a su contenido, seran resueltos por el Jefe de Planeacién
Municipal.
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PARTE VI
PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICAS

TITULO 1 DE LOS PLANES PARCIALES

] CAPITULOI
DEFINICION, CONTENIDO, FORMULACION Y PROCEDIMIENTO

De conformidad con los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, y con los
articulos 8 al 17 del Decreto 1507 de 1998, se establecen dentro del presente
capitulo las siguientes definiciones, contenidos y procedimiento para los planes
parciales.

Articulo 427.- PLANES PARCIALES. Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del presente
Plan Basico de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de
1997 o normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Es en si, "un instrumento de Planificacion de tipo operativo, que actua a escala
intermedia, en suelo urbano o de expansion, profundizando los contenidos del
Plan de Ordenamiento mediante la definicion detallada del espacio urbano en sus
dimensiones y atributos y el disefio de los sistemas e instrumentos para su gestion
y posterior ejecucion”.

Cada plan parcial incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacion y caracteristicas del area de la operacion urbana o de la unidad
minima de actuacion urbanistica contemplada en el plan parcial.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas
que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana, en aspectos tales
como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacion o
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mejoramiento del espacio publico, la calidad del entorno, las alternativas de
expansion, el mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a los
propietarios e inversionistas para facilitar procesos de concertacion, integracion

3. inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de
los inmuebles; los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propdsitos de la operacién y las prioridades de su desarrollo, todo
ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacién o de la operacion
urbana contemplada.

4. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacion o para el area especifica objeto de la operacion urbana objeto del plan:
Definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion vy
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

5. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias v,
especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la red vial secundaria;
de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos,
centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a
parques, complementarios del contenido estructural del Plan Basico de
ordenamiento.

6. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivo y directriz de la operacién o
actuacion respectiva.

7. La adopcidén de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera
de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucién, junto con el programa
de financiamiento.

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales
podran ser propuestos ante las autoridades de planeacion municipal para su
aprobacioén, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En
ningun caso podran contradecir o modificar las determinaciones del Plan Basico
de ordenamiento ni las normas estructurales del mismo.
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Articulo 428.- OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO.
Cumplido el periodo de transicion previsto en la presente ley para la adopcion del
plan de ordenamiento territorial, las autoridades competentes s6lo podran otorgar
licencias urbanisticas una vez que dicho plan sea adoptado.

Ningun agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten a las previsiones y contenidos de los planes de ordenamiento territorial, a
su desarrollo en planes parciales y a las normas estructurales del plan o
complementarias del mismo.

Articulo 429.- OBJETIVOS Y DIRECTRICES (NUG). Los objetivos y directrices
urbanisticas de los planes parciales se enmarcaran dentro de los siguientes
conceptos, en funcion de las caracteristicas del area afectada:

Articulo 430.- PLANES PARCIALES DE EXPANSION URBANA (PPEU): Los
Planes Parciales en suelo de expansion tienen como funcion el desarrollo
detallado del espacio urbano futuro de la ciudad, de acuerdo a los lineamientos del
Plan de Ordenamiento Territorial y donde la prioridad debe ser la posibilidad de su
gestion por parte del sector privado. Estos Planes Parciales son obligatorios para
todo proceso de incorporacion.

Articulo 431.- PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO DEL ESPACIO
PUBLICO (PPMEP): Los Planes Parciales en suelo urbano, apuntan a acciones
de consolidacién y mejoramiento de la estructura existente, para sectores que
demanden de la creacion o transformacion de elementos del espacio publico,
respondiendo a caracteristicas de sectores homogéneos de la ciudad, tales como
zonas de conservacion histérica, zonas de deterioro fisico y social, zonas sin
urbanizar, o con desarrollos incompletos o subnormales, dandose la viabilidad de
combinar varias de ellas, para lograr una operacion urbana mas eficiente.

Por tratamiento Urbanistico: Los tratamientos urbanisticos, empleados
tradicionalmente en los codigos del pais, se manifiestan como respuesta de
gestién, a determinadas condiciones dentro del suelo urbano, con la funcién de
orientar la accion del sector publico y privado. Los diferentes tratamientos permiten
identificar diferentes tipos de Planes Parciales:

Articulo 432.- PLANES PARCIALES DE CONSERVACION (PPC): Los cuales
tienen como objeto la recuperacion y conservacion de sectores urbanos
caracterizados por la ubicacion de edificaciones o conjuntos urbanos de valor
patrimonial asociado a sus condiciones historicas, culturales, urbanisticas,
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ambientales o arquitectonicas, entre otras, y que pueden estar afectados por
cambios de uso, presiones a la densificacion, deterioro y desaparicion de las
estructuras.

Articulo 433.- PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA (PPRU), O
REDESARROLLO: Que se aplican a sectores del suelo urbano caracterizados
por el deterioro fisico y socioecondmico de estructuras consolidadas, que
requieren de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. En este caso, los planes
parciales preveran la habilitacion y el mejoramiento de las infraestructuras,
equipamientos y espacio publico necesarios para atender las nuevas densidades y
usos del suelo asignados a la zona.

Articulo 434.- PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (PPMI):
Para sectores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o con condiciones
deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y servicios
publicos, vias de acceso, calidad de la vivienda, entre otros factores, que
requieren de acciones integrales para su articulacion a la estructura urbana de la
ciudad.

Articulo 435.- PLANES PARCIALES DE DESARROLLO (PPD): Para areas del
suelo urbano que, a pesar de su localizacién dentro del perimetro urbano, no han
sido desarrollados.

Articulo 436.- PLANES PARCIALES PARA REVISION DE LA NORMA
URBANISTICA (PPNU): Norma urbanistica general del plan de ordenamiento
territorial en determinadas areas del suelo urbano, o de expansiéon urbana.

Articulo 437.- CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES. Cada plan parcial
incluira por lo menos los siguientes aspectos que en todo caso deberan ser
compatibles con el contenido estructural del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial:

1. La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicién de las
politicas y directrices, las cuales tiene como fin la definicion de la vocacién del
sector objeto del plan hacia el municipio y en algunos casos a la region;
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2. Definicion de la estrategia territorial, que plasme en el espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento;

3. Definiciébn de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la
incorporacién de los sistemas estructurantes definidos por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Entre otros, la definicion del trazado
del espacio publico y las vias; de las redes secundarias de abastecimiento de
servicios publicos domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de
interés publico o social, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques,
complementarios del contenido estructural del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial;

4. Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los
usos especificos del suelo. Entre otros aspectos se debe determinar: Asignacion
de wusos principales y complementarios, definicibon de las tipologias de
edificaciones y delimitacién predial y paramentacion, las formas de acceso a las
manzanas y a las edificaciones, la ocupacion maxima y areas construibles por uso
de los predios, la definicion de las volumetrias de las edificaciones para determinar
la superficie edificable total y la capacidad y localizacibn de parqueos y
estacionamientos.

5. Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a
cabo la intervencidn urbana. Debera contemplar los sistemas de gestion, la
estrategia financiera y la estrategia institucional, la adopcién de los instrumentos
de manejo y gestion del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestidén, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucidon, junto con el programa de
financiamiento, entre otros;

6. Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcién general
de las intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma
preliminar al nivel de perfil y detallando la cuantificacion de areas y costos
aproximados;

7. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucion, los plazos para dar cumplimiento a las obligaciones de cesion, reparto y
urbanizacion, la estimacion del tiempo de ejecucion, entre otras;
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8. Simulacion urbanistica-financiera. La simulaciéon urbanistica-financiera
constituye la técnica mediante la cual, al interior de la fase de formulacién del plan
parcial, se modelan y balancean los escenarios de ocupacion del territorio desde
el punto de vista del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado y
los costos y rentabilidad de la intervencion, por el otro, para definir de esta forma
el Plan Basico de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de
gestion a ser empleados, de forma tal que den viabilidad al plan;

9. El o los proyectos de delimitacion proyectada de unidades de actuacion
urbanistica y de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere del caso, y

10.Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacion o para el area especifica objeto de la operacion urbana objeto del plan:
definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacién vy
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

Articulo 438.- CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE AREAS. En la
delimitacion de las areas contempladas en planes parciales, se deberan tener en
cuenta los siguientes criterios: La coherencia con las estrategias generales sobre
uso y ocupacion del suelo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial; la atencion
integral de problemas particulares de determinadas zonas urbanas o de expansion
urbana; el caracter morfolégico homogéneo del area afectada; la viabilidad
economica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas necesarias
para su ejecucion.

Articulo 439.- PROCEDIMIENTO PARA PLANES PARCIALES. Para la
aprobacién de los planes parciales, se tendra en cuenta el siguiente
procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades
municipales de planeacién, por las comunidades o por los particulares
interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determina el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

2. Una vez que la autoridad de planeacion considere viable el proyecto de plan
parcial, lo sometera a consideraciéon de la autoridad ambiental correspondiente,
para su aprobaciéon, si ésta se requiere de acuerdo con las normas sobre la
materia, para lo cual dispondra de ocho (8) dias.
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3. Una vez aprobado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se
sometera a consideraciéon del consejo consultivo de ordenamiento, instancia que
debera rendir concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes.

4. Durante el periodo de revisidon del proyecto de plan parcial se surtira una fase
de informacién publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos
expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez aprobado, el Alcalde Municipal adoptara el plan parcial por medio de
Decreto.

Articulo 440.- INICIATIVA. Los planes parciales pueden ser elaborados por las
autoridades municipales o propuestos ante éstas para su aprobacidén por las
comunidades o particulares interesados en su desarrollo, de acuerdo con los
parametros que al respecto determine el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 441.- ETAPAS. La adopcién de un plan parcial seguira una secuencia de
cinco etapas, alrededor de las cuales se articulen los desarrollos tematicos y los
procesos del plan: Etapa preliminar, Diagnéstico, Formulacion, Aprobacion,
Implementacion y seguimiento.

Articulo 442.- ETAPA PRELIMINAR. Comprende un proceso de analisis previo
sobre las condiciones para su elaboracion y posterior ejecucién. Como resultado
de esta etapa, se estableceran la factibilidad y las condiciones de sostenibilidad
para la elaboracion y posterior ejecucion del plan parcial propuesto.

Articulo 443.- DIAGNOSTICO. Debe partir de la evaluacién de las politicas y
estrategias de ordenamiento, de los sistemas estructurantes de la ciudad que
influyen sobre el desarrollo del area del plan parcial, de sus condiciones
ambientales, de infraestructura y de espacio publico y del uso, forma de
ocupacion, tenencia y otras caracteristicas socioecondémicas de los inmuebles que
lo comprenden.

Como resultado, debe arrojar una estrategia integral de desarrollo espacial del
area de cobertura del plan parcial, junto con un analisis de los instrumentos
necesarios para llevarla a cabo.

MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.
-HOJA 364 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

Articulo 444.- FORMULACION. Consiste en la elaboracion de la propuesta
completa del plan, que debera contener los elementos previstos en el del presente
Acuerdo y tener la siguiente estructura:

1. Documento técnico, que contendra, como minimo:

a. Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios
de disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de
diagnostico, la pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como las
determinaciones y estrategias territoriales que den respuesta a la problematica
planteada;

b. Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto;

C. Presentacion de la solucion adoptada: estrategia territorial y sistemas del
espacio publico y la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los
usos especificos del suelo, junto con el analisis de las alternativas consideradas;

d. Presentacion de la estrategia de gestidon planteada, los sistemas de gestion
escogidos e instrumentos a aplicar, asi como la estrategia financiera e
institucional;

e. Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

2. La cartografia en escala 1:2000, para cada uno de los temas definidos en las
fases de diagnostico y formulacion.

3. El proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

4. EIl proyecto de delimitaciéon de unidades de actuacion urbanistica, si fuesen
necesarias.

5. El proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera
necesaria.

Articulo 445.- APROBACION O ADOPCION. Luego de la formulacion del
proyecto y de su presentacion a las autoridades municipales por las comunidades
o particulares interesados, si fuera del caso, la autoridad de planeacion debera
emitir concepto sobre su viabilidad y someterlo a la entidad ambiental competente
para su aprobacién, si ésta es requerida expresamente por las normas vigentes.
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La entidad ambiental dispondra de ocho dias para aprobarlo o improbarlo. Surtido
ese tramite, el plan parcial se sometera a consideracion del consejo consultivo de
ordenamiento, que debera rendir su concepto y formular recomendaciones dentro
de los treinta dias habiles siguientes a su presentacion. Durante el periodo de
revision habra un proceso de informacion publica durante el cual se convocara a
los propietarios y vecinos para que expresen sus recomendaciones y
observaciones.

Cumplido el anterior procedimiento el Alcalde municipal adoptara el plan parcial
por medio de decreto.

Articulo 446.- IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO. La etapa de
implementacion y seguimiento, posterior a la aprobacion o adopcion del plan,
comprende las acciones necesarias para hacer realidad los propdsitos del plan
parcial, en los siguientes aspectos:

A. Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la
participacion de entidades publicas, privadas y propietarios en la ejecucion del
plan parcial.

B. La adecuacién financiera que posibilite la financiacion de la intervencién
urbana y ejecucion de la intervencion propuesta por el plan parcial.

C. La promociéon y divulgacion, como proceso particularmente enfocado a
informar a la ciudadania y garantizar las condiciones de mercado que permitan
cumplir con las metas de la intervencion urbana.

D. La institucionalizacion, que apunta a generar las condiciones de
coordinacion, funcionalidad, eficiencia y eficacia en el entorno de las entidades
publicas y privadas que se relacionen con la ejecucién del plan parcial.

E. La legalizacion y conformacion de las unidades de actuacion urbanistica,
que hayan sido definidas por el plan parcial.
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TITULO Il DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO | )
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

De conformidad con los articulos 36 a 51 de la Ley 388 de 1997, se establecen
dentro del presente capitulo las siguientes definiciones, contenidos vy
procedimiento sobre actuacién urbanistica.

Articulo 447.- ACTUACION URBANISTICA PUBLICA. Las unidades de
actuacion urbanisticas se establecen como mecanismo para la gestion mas
efectiva del suelo, la aplicacion del principio del reparto equilibrado, de los costos-
beneficios del ordenamiento y la compensacion como elemento basico para la
operacion de dicho principio. Las unidades de actuaciéon son un instrumento
fundamental para evitar en lo posible que las ciudades continien construidas
predio a predio, puesto que esta practica tradicional imposibilita la planificaciéon y
gestion de conjuntos mas amplios de terrenos con la posibilidad de lograr disefio,
equipamientos, infraestructura y servicios integrales, con economia en costo de
urbanizacion y posibilidades de mejor calidad de vida urbana.

Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion y edificacion de
inmuebles. Cada una de estas actuaciones, comprenden procedimientos de
gestién y formas de ejecucion, que son orientadas por el componente urbano del
presente Plan Basico de Ordenamiento.

Corresponde a un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de
delimitacion debe quedar explicitamente sefialado en el plan parcial, la cual debe
ser urbanizada o construida en suelos urbanos y de expansion urbana, o
construida en tratamientos de renovacion urbana o redesarrollo en el suelo urbano
como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién
con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo
de las cargas y beneficios.

Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma
aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamente o de manera
obligatoria a través de unidades de actuacion urbanistica, directamente por
entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico

y el sector privado.
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA.

-HOJA 367 -



Acuerdo No. 015 de 2004
( Noviembre 24 de 2004 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA’

PARAGRAFO.- Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran
objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una unidad de actuacion
incluiran entre otros componentes las cesiones y la realizacion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques
y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas,
contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o
cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de las actuaciones.

Articulo 448.- DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS. Las
actuaciones urbanisticas comprenden procedimientos de gestion y formas de
ejecucion diferenciadas, que podran ser desarrolladas por propietarios individuales
en forma aislada, caso en el cual se denominara gestion individual o grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria, caso en el cual se
denominara gestién asociativa o por iniciativa del sector publico a través de las
entidades competentes.

Segun la iniciativa, los procedimientos y forma de ejecuciéon se desarrollaran a
través de los sistemas de gestion publica, privada o mixta.

Articulo 449.- ELEMENTOS. La unidad de actuacion urbanistica tiene como
base los criterios y parametros fijados en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y en el plan parcial que lo desarrolle. Su conformacion
debe, ademas satisfacer las siguientes condiciones:

La unidad debe reunir un area suficiente para un desarrollo coherente con los
propositos establecidos para ella en la estrategia del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y el plan parcial para la zona delimitada;

Debe contar con una solucion urbanistica y arquitecténica acorde con los criterios

y parametros que la enmarcan;
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Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y
social que establezcan su viabilidad y conveniencia desde los puntos de vista
privado y publico, y debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea
publico o privado, para asegurar su ejecucion.

Articulo 450- DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. La delimitacién propuesta para una unidad de actuacion
urbanistica debe incorporar, ademas de las areas privadas que puedan ser objeto
de urbanizacién o construccion, las de los sistemas estructurantes, del espacio
publico y de los equipamientos colectivos, de conformidad con los criterios
adoptados en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial y en el plan
parcial que lo desarrolle para que puedan ser incorporados como cargas de la
intervencion urbana. Debera identificar con precision los inmuebles vinculados y
comprender un area total consistente con las exigencias de la modalidad de
intervencion prevista.

Una vez aprobado el plan parcial por la autoridad de planeacion municipal, el
proyecto de delimitacion se pondra en conocimiento de los titulares de derechos
reales sobre la superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinos, en la
forma que determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30)
dias para formular objeciones u observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el
proyecto de delimitacién sera puesto a consideracion del Alcalde municipal, para
su aprobacion.

El plazo para la aprobaciéon definitiva de los proyectos de delimitacion de las
unidades de actuacion sera de tres (3) meses a partir de su presentacion en
debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si transcurrido este
plazo no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacion se
entendera aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de
delimitacion no se acoge a las determinaciones del Plan Basico de ordenamiento.

PARAGRAFO.- INICIATIVA DEL PROYECTO DE DELIMITACION. El proyecto
de delimitacion sera elaborado por las autoridades competentes o por los
particulares interesados de acuerdo con los parametros previstos en el presente
Plan Basico de ordenamiento, siempre y cuando medie la formulacion vy
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aprobacién del correspondiente plan parcial. La Oficina de Planeacién Municipal
pondra el proyecto en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la
superficie de la unidad de actuacién propuesta y sus vecinos, luego de la
aprobacioén del plan parcial.

Para el efecto, el anuncio del proyecto se publicara por dos veces, con intervalo de
una semana, en un diario de amplia circulacion local o en defecto de este, en una
emisora de amplia cobertura.

El acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscribira en el registro de
instrumentos publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los predios que
conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccion por fuera de la unidad de actuacion.

Articulo 451.- DISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS. Toda unidad de
actuaciéon urbanistica debera contemplar el reparto equitativo de cargas y
beneficios entre los propietarios particulares de inmuebles incluidos en la
delimitacion, la comunidad y el municipio. Este reparto consiste en la distribucion
de los costos de la actuacion en proporcion directa al area de los inmuebles y
otros bienes y valores aportados por cada propietario, los cuales estan
considerados en comunidad de reparto, indiferentemente de donde estén
sefalados los predios edificables y las zonas de cesidén obligatoria dentro del
proyecto urbanistico y arquitectdnico de la unidad.

Articulo 452.- EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. El desarrollo de las unidades de actuacién implica la gestion
asociada de los propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante
sistemas de

reajuste de tierras o integracion inmobiliaria 0 cooperacion, segun lo determine el
correspondiente plan parcial.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciara una vez se definan las bases
para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que representen
el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida. Los inmuebles de los
propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacién voluntaria y
expropiacion previstos en esta ley por parte de la administracion municipal, quien
entrara a formar parte de la asociacién gestora de la actuacion, sin perjuicio de
que puedan transferir tales derechos a la misma.
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En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de
seis (6) meses contados a partir de la delimitacién de la unidad de actuacién no se
hubiese logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la administracién podra
optar por la expropiacion administrativa de los inmuebles correspondientes o por la
enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el capitulo
VIl de la Ley 388 de 1997 y normas que la modifiquen, adicionen o deroguen. En
todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion
gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicién podran provenir de ésta.

Articulo 453.- EJECUCION MEDIANTE REAJUSTE DE TIERRAS. Siempre que
el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicion predial para
una mejor configuracion del globo de terreno que la conforma, o cuando ésta se
requiera para garantizar una justa distribucion de las cargas y los beneficios, la
ejecucion de la unidad de actuaciéon urbanistica se realizara mediante el
mecanismo de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria previstos en la Ley 92
de 1989, segun se trate de urbanizacion en suelo de expansién o renovacién o
redesarrollo en suelo urbano respectivamente, con los ajustes que se determinan
en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas
segun lo previsto en el articulo precedente, se constituira la entidad gestora segun
lo convengan los interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico
correspondiente que forma parte del plan parcial.

Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacion de la administracion
municipal, el proyecto de reajuste de tierras o integracion de inmuebles
correspondiente, el cual debera ser aprobado por un numero plural de participes
que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie
comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracion sefalara las reglas para la valoracion de
las tierras e inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la
reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacion de la unidad, asi como
los criterios de valoracién de los predios resultantes, los cuales se basaran en los
usos y densidades previstas en el plan parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los
aportes, salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hara la
correspondiente compensacion econdmica.
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Articulo 454.- TRAMITE DEL REAJUSTE O LA INTEGRACION. Una vez se
apruebe el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se otorgara la
escritura publica de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la cual se
indicaran cada uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles
aportados y su englobe. A continuacién se sefalaran las cesiones urbanisticas
gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de urbanizacion, y
finalmente se describiran las restituciones de los aportes en nuevos lotes,
sefalando su valor y la correspondencia con el predio aportado. Esta escritura
publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena eficacia real,
en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago
de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de
actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientes, la edificacion de
los lotes adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por sus
propietarios, previa la obtencién de la licencia de construccién respectiva.

Articulo 455.- COOPERACION ENTRE PARTICIPES. Cuando para el desarrollo
de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva configuracion
predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser
repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucion podra
adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y
cuando se garantice la cesiéon de los terrenos y el costeo de las obras de
urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo definido en el plan parcial,
todo lo cual requerira la previa aprobacion de las autoridades de planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante
compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcidon a las cesiones y
participacién en las demas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y
construccién, segun lo determine el plan parcial correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica
deberan constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo conjunto de la
unidad. En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion en los
términos establecidos en la Ley 388 de 1997 y en las normas que la modifiquen,
adiciones o deroguen.
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Articulo 456.- COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION.
Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en el presente Plan Basico
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen como de
conservacion historica, arquitectonica o ambiental, deberan ser compensados por
esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones
economicas, transferencias de derechos de construccion y desarrollo, beneficios y
estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten en desarrollo del
presente Plan Basico.

Articulo 457.- CESIONES Y SERVICIOS BASICOS. Las cargas
correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto de reparto entre los
propietarios de inmuebles de una unidad de actuacién incluiran entre otros
componentes las cesiones, la realizacidn de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y telecomunicaciones, asi como las cesiones para parques
y zonas verdes, vias peatonales y vehiculares y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos, cuyos beneficios trasciendan la delimitacion de la
unidad de actuacion urbanistica, se distribuiran entre los propietarios de toda el
area beneficiaria de la misma y deberan ser recuperadas mediante tarifas,
contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o
cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de esas inversiones.

Articulo 458.- OBLIGACIONES. Son obligaciones de los propietarios y participes
de las unidades de actuacion urbanistica por gestion privada o mixta:

1. Promover y costear la elaboracion del plan parcial.

2. Financiar la urbanizacién de todos los terrenos, segun las determinaciones de
planificacion.

3. Realizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios, y

4. Ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la entrega a la administracién
municipal del suelo destinado a zonas viales, recreativas y para equipamientos
colectivos, de acuerdo a las determinaciones del plan parcial.
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] CAPITULO Il ]
FORMULACION DE PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA.

Los planes parciales que se describen a continuacion, se formularan de acuerdo a
la Parte VI, Titulo | y Il, del presente acuerdo.

Articulo 459.- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 1 (PPD-1): Area comprendida
en el suelo urbano, tal como esta delimitada en el mapa PCU-19, del componente
Urbano, e identificada como PPD-1, caracterizada por convertirse en el desarrollo
del sector del Palmar, el cual tendra un proceso de incorporacién y desarrollo
nuevo con previo concepto de La Secretaria de Planeacion y obras publicas del
municipio y de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas
licencias de construccion y la especificacion de usos establecidos para el sector
(8), ademas de los planos urbanisticos que se deberan anexar, en los cuales se
explica la forma como se aprovecha los inmuebles (desarrollo arquitectdnico), el
suministro de espacio publico, la calidad del entorno, redes de servicios publicos,
infraestructura vial y equipamientos colectivos de interés publico y social.

Articulo 460.-PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 2 (PPD -2): Area comprendida
en el suelo urbano, tal como esta delimitada en el mapa PCU-19 del componente
Urbano, e identificada como PPD -2, caracterizada por convertirse en el desarrollo
de una parte del sector El Progreso, la cual tendra un proceso de incorporacion y
desarrollo nuevo con previo concepto de La Secretaria de Planeacion y obras
publicas del municipio y de acuerdo a las condiciones para obtencion de las
respectivas licencias de construccion y la especificacion de usos establecidos para
el sector (7), ademas de los planos urbanisticos que se deberan anexar, en los
cuales se explica la forma como se aprovecha los inmuebles (desarrollo
arquitectdnico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, redes de
servicios publicos, infraestructura vial y equipamientos colectivos de interés
publico y social.

Articulo 461.- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 3 (PPD -3): Area comprendida
en el suelo urbano, tal como esta delimitada en el mapa PCU-19 del componente
Urbano, e identificada como PPD -3, caracterizada por convertirse en el desarrollo
del una parte del sector del Hospital el cual tendra un proceso de incorporacion y
desarrollo nuevo con previo concepto de La Secretaria de Planeacion y obras
publicas del municipio y de acuerdo a las condiciones para obtencion de las
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respectivas licencias de construccion y la especificacion de usos establecidos para
el sector (5), ademas de los planos urbanisticos que se deberan anexar, en los
cuales se explica la forma como se aprovecha los inmuebles (desarrollo
arquitectdnico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, redes de
servicios publicos, infraestructura vial y equipamientos colectivos de interés
publico y social. Esta zona esta destinada para construccién de vivienda de
interés social.

Articulo 462.- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 4 (PPD-4): Area comprendida
en el suelo urbano, tal como esta delimitada en el mapa PCU-19 del componente
Urbano, e identificada como PPD- 4, caracterizada por convertirse en el desarrollo
del una parte del sector del Instituto el cual tendra un proceso de incorporacion y
desarrollo nuevo con previo concepto de La Secretaria de Planeacion y obras
publicas del municipio y de acuerdo a las condiciones para obtencion de las
respectivas licencias de construccion y la especificacién de usos establecidos para
el sector (4), ademas de los planos urbanisticos que se deberan anexar, en los
cuales se explica la forma como se aprovecha los inmuebles (desarrollo
arquitectdnico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, redes de
servicios publicos, infraestructura vial y equipamientos colectivos de interés
publico y social. Esta zona estara destinada para construccion de equipamientos
deportivos y/o un Ecoparque.

Articulo 463.- PLAN PARCIAL DE CONSERVACION 1 (PPC-1), PLAN
PARCIAL DE CONSERVACION 2 (PPC-2) y PLAN PARCIAL DE
CONSERVACION 3 (PPC-3): Areas comprendidas tal como esta delimitada en el
mapa PCU-19 del componente Urbano, e identificadas como PPC-1, PPC-2 y
PPC-3, caracterizadas por poseer elementos de conservacion ambiental y/o
patrimonial (patrimonio histérico, arquitectonico y cultural) que deberan ser
evaluados con el objeto de recuperarlos y conservarlos, luego de declararlos como
de valor patrimonial.

El resultado final de estos planes parciales sera la de terminar la identificacion de
su medio, de las construcciones que posean interés histérico, arquitecténico y
cultural en el municipio de Puerto Boyaca - Boyaca para luego entrar en la etapa
de restauracion y conservacion.

Articulo 464.- PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL 1 (PPMI-1), 2
(PPMI-2) y (PPMI-3) Areas comprendidas tal como esta delimitada en el mapa
PCU-19 de planos urbanos, e identificadas como PPMI-1, PPMI-2, caracterizadas
por estar desarrollados de forma incompleta y en condiciones de amenaza alta por
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erosion fluvial y por torrencialidad de cauces, que deberan ser evaluados con el
objeto de recuperarlos y conservarlos, luego de declararlos como de valor
patrimonial. (Planes parciales de mejoramiento integral)

El resultado final de estos planes parciales sera la disefiar vias paisajisticas,
ecoparques, puertos, que den la cara al rio Magdalena, construyendo estructuras
fluviales como malecones, para dar este desarrollo. Por otro lado deben de
reubicarse los asentamientos que se localicen en estas areas.

Para el area comprendida tal como esta delimitada en el mapa PCU-19, e
identificada como PPMI-3, sera intervenida de manera que se puedan introducir
modificaciones por los altos procesos de deterioro fisico y ambiental de este
asentamiento. Las obras permitidas son: Mejoramiento, mantenimiento,
consolidaciéon, adecuacion funcional, reconstruccion, integracion, ampliacién y
remodelacion. Debera ser un proceso inducido tanto por el sector publico, como
privado, que deberan generar las intervenciones encaminadas a elevar la
calidad de vida de la poblacién en dichas area.

Articulo 465.- PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO DE
ATENCION Y NUTRICION INFANTIL (PPMI-4): En el Area comprendida tal como
esta delimitada en el mapa PCU-19, del componente Urbano, e identificado como
PPMI-4, se localiza en un sector de la ciudad desarrollado de forma incompleta y
con condiciones deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y
servicios publicos, entre otros. Este plan estda encaminado sobre acciones
integrales para su articulacion a la estructura urbana de la ciudad.

Articulo 466.- PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO DE
CONVIVENCIA CIUDADANA (PPMI-5): Area comprendida tal como esta
delimitada en el mapa PCU-19, del componente Urbano, e identificado como
PPMI-5, se localiza en un sector de la ciudad desarrollado de forma incompleta y
con condiciones deficitarias en la provisién de equipamientos, zonas recreativas y
servicios publicos, entre otros. Este plan esta encaminado sobre acciones sociales
integrales para su articulacion a la estructura urbana de la ciudad.

Articulo 467.- PLAN PARCIAL DE CONSOLIDACION (PPCL-1), (PPCL-2),
(PPCL-3), (PPCL-4): Areas comprendidas tal como estan delimitadas en el mapa
PCU-19 del componente urbano, e identificadas como: (PPCL-1), (PPCL-2),
(PPCL-3), (PPCL-4), caracterizada por tener un desarrollo definido pero a veces
incompleto.
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El objetivo de estos planes parciales de consolidacién es concretar, potenciar y
finalizar los procesos de transformacién ya iniciados y susceptibles de
incentivarse, de acuerdo a condiciones morfologicas del espacio urbano de los
sectores 4, 5, 6 y 7, buscando coherencia entre la intensidad y el tipo de uso del
suelo con las densidades y alturas a desarrollar, para que los particulares puedan
actuar libremente, de acuerdo a lo establecido en las normas.

El resultado final de estos planes parciales sera mantener y ordenar la tendencia
predominante en cuanto a tipos de construcciones, usos del suelo y utilizacién del
espacio publico.

Articulo 468- PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA (PPRU-1), (PPRU-
2), (PPRU-3), (PPRU-4), (PPRU-5) : Areas comprendidas tal como estan
delimitadas en el mapa PCU-19 de planos urbanos, e identificadas como PPRU-1,
PPRU-2, PPRU-3, PPRU-4, PPRU-5, caracterizadas por procesos de deterioro
fisico y social y que se encuentran desarticuladas de la dinamica urbanistica del
suelo urbano, que requieren de modificaciones sustanciales al uso de la tierra 'y de
las construcciones, o transformacion de elementos del espacio publico,
respondiendo a caracteristicas de sectores homogéneos de la ciudad.

El resultado final de estos planes parciales sera la recuperacion y rehabilitacion de
las areas de espacio publico, vias de acceso y salida, equipamientos basicos e
infraestructura, de los espacios urbanos definidos en los sectores 2, 3, 7,8y 9.

Articulo 469.- PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO
1 (PPMEP-1):

Area comprendida tal como esta delimitada en el mapa PCU-19, e identificada
como PPMEP-2, correspondiente a la Carrera 5, apunta a acciones de
consolidacién y mejoramiento de la estructura existente, para este sector que
requiere de la creacién o transformacién de elementos del espacio publico,
respondiendo a caracteristicas de sectores homogéneos de la ciudad, tales como
zonas de conservacion histérica, zonas de deterioro fisico y social, zonas sin
urbanizar, o con desarrollos incompletos o subnormales, dandose la posibilidad de
mezclar varias de ellas, para obtener una operacion urbana mas eficiente.

El resultado final de este plan parcial sera el mejoramiento del espacio publico y

zonas verdes.
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Articulo 470 .-PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO
CANO EL PROGRESO (PPMEP-2): Area comprendida tal como esta delimitada
en el mapa PCU-19, e identificada como PPMEP-2, correspondiente al eje
estructurante del cafio El Progreso y que apunta a acciones de consolidacion y
mejoramiento de la estructura existente, para este sector que requiere de la
creacion o transformacion de elementos del espacio publico, respondiendo a
caracteristicas de sectores homogéneos de la ciudad, tales como zonas de
conservacion ambiental, areas de recreacion, zonas de deterioro fisico y social o
con desarrollos incompletos o subnormales, dandose la posibilidad de mezclar
varias de ellas, para obtener una operacion urbana mas eficiente.

El resultado final de este plan parcial sera la conservacion y mejoramiento del
espacio publico y zonas verdes.

Articulo 471.- PLAN PARCIAL “MUELLE VELASQUEZ” (PPMV): Este plan
parcial tiene como objetivo desarrollar la norma urbanistica general, para el suelo
Centro Poblado de Muelle Velasquez. Se debe empezar a desarrollarlo en un
periodo no mayor a 2 meses después de aprobado el presente acuerdo.

Para la elaboracion de este plan parcial debe tenerse en cuenta el Plan de manejo
Distrito de Manejo Integrado Palagua (DIMAPA) (Paragrafo 2 articulo 294., del
presente acuerdo). El resultado final de este plan parcial sera la normatizacion
Urbanistica del sector de Muelle Velasquez, tratamientos, planes parciales,
unidades de actuacidon urbanisticas, usos del suelo, espacio publico, vias de
acceso Yy salida, equipamientos basicos e infraestructura, plan maestro de
acueducto y alcantarillado, asi como también el plan vial para este sector.

Articulo 472.- PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA PUERTO NINO
(PPEU-1): Area comprendida en el suelo rural, tal como esta delimitada en el
mapa del Centro Poblado de Puerto Nifio, destinada a suplir la demanda de
vivienda de acuerdo al crecimiento poblacional y el desarrollo de macroproyectos
para la region e identificada como PPEU-1, asi: desarrollo de UN PLAN DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) conformado por dos mil (2.000) viviendas
productivas, dirigidas a familias que por efectos de desastres naturales y/o
antropicos deben ser reubicadas, como una respuesta al trabajo solidario,
articulando acciones del estado con las comunidades, para construir un habitat
dignificante, bajo criterios de equidad y desarrollo urbano sostenible. Y un
Macroproyecto que involucra un Colegio Técnico-Industrial Regional “JOSE
JOAQUIN ORTIZ".
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Estos proyectos tendran un proceso de incorporacion y desarrollo nuevo con
previo concepto de La Secretaria de Planeacién y obras publicas del municipio y
de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas licencias de
construcciéon y la especificacion de usos establecidos para este centro poblado,
ademas de los planos urbanisticos que se deberan anexar, en los cuales se
explica la forma como se aprovecha los inmuebles (desarrollo arquitecténico), el
suministro de espacio publico, la calidad del entorno, redes de servicios publicos,
infraestructura vial y equipamientos colectivos de interés publico y social.

Articulo 473.- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO COMPLEJO INDUSTRIAL
(PPEU-2): En el Area comprendida tal como esta delimitada en el mapa PCU-19,
del componente Urbano, e identificado como PPEU-2, destinado a suplir la
demanda y creacion de industria de acuerdo al crecimiento poblacional y el
desarrollo econdmico e industrial de la region.

Articulo 474.- PLAN PARCIAL CENTRO DE EDUCACION SUPERIOR
UNIVERSIDAD PEDAGOGICA Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA UPTC (PPEU-
3): En el Area comprendida tal como esta delimitada en el mapa PCU-19, del
componente Urbano, e identificado como PPEU-3, destinado a suplir la demanda
regional de educacion superior de acuerdo al crecimiento poblacional y el
desarrollo académico de la region.

Articulo 475.- PRIORIZACION DE PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA (Ver Tabla 24).

Tabla 24. Planes Parciales para el Municipio de Puerto Boyaca

NOMBRE
TIPO DE PLAN PARCIAL VER mAPA | PRIORIDAD o
PLAZO
PCU-19
PPD-1 Mediano
PPD-2 Mediano
DESARROLLO PPD-3 Mediano
PPD-4 Mediano
i PPC-1 Mediano
CONSERVACION PPC-2 Mediano
PPC-3 Mediano
PPMI-1 Mediano
PPMI-2 Mediano
MEJORAMIENTO INTEGRAL PPMI-3 Corto
PPMI-4 Corto
PPMI-5 Corto
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PPCL-1 Mediano

5 PPCL-2 Mediano

CONSOLIDACION PPCL-3 Mediano

PPCL-4 Mediano

PPRU-1 Mediano

i PPRU-2 Mediano

RENOVACION URBANA PPRU-3 Mediano

PPRU-4 Mediano

PPRU-5 Mediano
MEJORAMIENTO DEL ESPACIO | PPMEP-1 Corto
PUBLICO PPMEP-2 Corto
MUELLE VELASQUEZ PPMV Corto
i PPEU-1 Largo
EXPANSION URBANA PPEU-2 Largo
PPEU-3 Largo

Articulo 476.- PRIORIZACION UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
(Tabla 25)

Tabla 25 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDAD DE
ACTUACION 4 PRIORIDAD
TRATAMIENTO URBANISTICA DESCRIPCION
Proyecto: Malecén. Ver
DESARROLLO - rF?raoF))/?ecF;gU-m. Terminacion bt
UAU-2 Coliseo. Ver mapa PCU-19. CORTO PLAZO
MEJORAMIENT Proyecto: Ecoparque. Ver
O INTEGRAL UAU-3 mapa PCU-19., MEDIANO PLAZO
RENOVACION ProyeCtO: Plaza de
UAU-4 Mercado. Ver mapa PCU-| CORTO PLAZO
URBANA 19,
Proyecto: Eje Estructurante
RESERVA VIAL |UAU-5 suelo de expansion. Ver| CORTO PLAZO
mapa PCU-19.
Proyecto: Eje Estructurante
paralelo, suelo de expansion
RESERVA VIAL |UAU-6 y urbano. Ver mapa PCU- CORTO PLAZO
19.
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Articulo 477.- CRITERIOS PARA DILUCIDAR IMPRECISIONES DERIVADAS
DE LAS LIMITACIONES CARTOGRAFICAS DE LOS PLANOS QUE TRATA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (NUE): Las imprecisiones que
surjan de las limitaciones técnicas de los planos oficiales del plan de
ordenamiento territorial, seran dilucidadas en el comité técnico de planeacion
de manera que garantice:

a) La continuidad de los limites de las areas de actividad.

b) La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores
contiguos, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldégicas vy
morfologicas de los terrenos, la vocaciéon urbana de los distintos sectores,
la viabilidad de las estructuras como soporte de los usos urbanos, y las
limitaciones de la infraestructura de servicios publicos;

c) La concordancia que deben tener entre si los distintos los distintos
planos que a diferentes escalas se adoptan como parte de las
reglamentaciones urbanisticas.

d) En entendido que las dudas sobre delimitacion de las areas de
actividad multiple y de las areas de actividad especializada con niveles
superiores de zonificacion, por ejemplo las areas de tratamiento especiales
de conservacion, las zonas de influencia de los planes de renovacion, etc. Se
resolveran a favor de estos.

e) La precision de los limites de las areas de actividad multiple con las areas
de actividad especializada, se hara de manera que coincidan, en lo posible
con el trazado de vias del plan vial y

f) El extremo limitrofe de las areas de actividad multiple con las areas de
actividad especializada, comprende los predios con frente en ambos costados,
sobre las vias de que trata el inciso anterior.

La administracion municipal incorporara al perimetro urbano, todos los predios que
se incluyan en el estudio que actualmente adelanta el Instituto Geografico Agustin
Codazzi sobre la cartografia predial.

Las soluciones cartograficas a las que se refiere el inciso primero del presente
articulo y las respectivas resoluciones, podran ser adoptadas y corregidas
en cualquier tiempo y son, para todos los efectos legales, actos administrativos
de caracter general; por ende, no son constitutivos de situaciones juridicas
de caracter particular y concreto, ni dan lugar a invocar derechos adquiridos

por parte de los particulares.
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) PARTE VII
ADOPCION DE DOCUMENTOS ANEXOS

TiTULO | DOCUMENTO TECNICO

) CAPITULO | )
PLANIFICACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA

Articulo 478.- ADOPCION DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA. Apruébese en toda su extensién la
planificacion, referida a la planificacion territorial del municipio en los tres (3)
componentes, general, urbano y rural, sobre los cuales se soportan las
definiciones y decisiones de ordenamiento que incorpora el Plan Basico y que
hace parte del documento técnico.

CAPITULO Il
MAPAS GENERALES

Articulo 479.- ADOPCION DE MAPAS GENERALES. Apruébese en toda su
extension los siguientes mapas generales, que corresponden a los documentos
graficos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial e incorporan e ilustran todos
los temas que componen el analisis espacial del territorio y el modelo de
ocupacion adoptado y que hacen parte del documento diagndstico o del
documento técnico, los cuales se relacionan en el articulo 5 del presente Acuerdo.

Articulo 480.- IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS. Las imprecisiones
cartograficas que surjan en los planos oficiales que se adoptan por medio del
presente Plan, seran ajustadas por la Secretaria de Planeacion Municipal,
mediante soluciones cartograficas, inspecciones oculares y/o levantamientos
topograficos y deberan adoptarse por resolucion motivada de manera que se
garantice:

1. La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacion y en general, de los limites que se tratan de definir
en el respectivo plano.
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3. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y geomorfolégicos de los
terrenos.

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes
escalas, adopta el presente Plan.

CAPITULO liI )
LA GESTION Y FINANCIACION

Articulo 481.- GESTION Y FINANCIACION. Apruébese en toda su extension la
gestion y financiacion, que contenga la formulacion y adopcion de los instrumentos
y procesos de implementacion del Plan Basico y que haga parte del documento
técnico.
CAPITULO IV
EL PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 482.- ADOPCION DEL PROGRAMA DE EJECUCION. Apruébese en
toda su extension el programa de ejecucion, que define con caracter obligatorio las
actuaciones que se realizaran en el corto plazo por parte de la administracion
municipal y expone las prioridades, la programacion de actividades, las entidades
responsables, los recursos respectivos y el Plan Basico de gestion, financiacion,
ejecucion y seguimiento de estas iniciativas en concordancia con el plan de
inversiones del municipio y que hace parte del documento técnico.

PARAGRAFO 1.- Dado que el periodo constitucional de la actual administracion
inicié el 1 de enero de 2004, para efectos del Programa de Ejecucion se tendra en
cuenta las actuaciones que se hayan realizado desde su comienzo.

PARAGRAFO 2.- Programas y responsables por componente. Adéptese el cuadro
que relaciona los componentes y programas que integran el Programa de
Ejecucion, el valor de la inversion para el periodo constitucional de la actual
administracion y los responsables, que se encuentra en el documento Anexos.

Articulo 483.- ARTICULACION DEL PROGRAMA DE EJECUCION CON EL
PLAN DE INVERSIONES Y ESQUEMAS DE FINANCIACION. Para efectos de la
gestion, ejecucion, seguimiento y evaluacion fisica y financiera del Plan de
Desarrollo, los proyectos que integran los componentes del Programa de
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Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial se articulan a las distintas
dimensiones del Plan de Desarrollo, asi:

1. Dimensién econdmica: Se incorpora a esta dimension econdémica el
componente de Vias, Transito y Transporte.

2. Dimensién ambiental: Se incorporan a esta dimensién los componentes de
Servicios Publicos Domiciliarios en lo relacionado con los programas de
saneamiento basico y educacion ambiental integral, asi como los componente
Espacio Publico, Equipamiento Colectivo y Prevencion y Mitigacién de Riesgos.

3. Dimension humana: Se incorporan a esta dimension el programa de
mejoramiento y expansion de redes e infraestructura del componente de Servicios
Publicos Domiciliarios y el componente de Vivienda de Interés Social.

PARAGRAFO 1.- Para efectos de la gestion, ejecucion, seguimiento y evaluacion
del Plan de Ordenamiento Territorial, los proyectos, programas y componentes del
Programa de Ejecucion conservan su estructura y unidad, pero se incluiran en los
Planes de Accion de las dependencias de la Administracion Municipal y de las
empresas e institutos descentralizados en conjunto con los demas proyectos y se
registraran en el Banco de Proyectos de Inversion Municipal siguiendo los tramites
correspondientes.

PARAGRAFO 2.- Para la armonizacién presupuestal de los proyectos del
Programa de Ejecucidon con el Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo, la
Administracion tramitara ante el Concejo Municipal las modificaciones necesarias.

PARAGRAFO 3.- Las posibles fuentes de financiacién relacionadas con los
programas y componentes del Programa de Ejecucion, son las siguientes:
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Tabla 26

Componente y programa

Relacién de posibles fuentes de financiacion

VIAS, TRANSITO Y TRANSPORTE

Red vial urbana
Red vial rural
Transporte publico
Gestion del transito

Recursos provenientes de ingresos corrientes y
multas de transito.

SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

Educacion ambiental integral
Saneamiento basico

Mejoramiento y expansion de redes e

infraestructura de servicios publicos

Recursos propios de las empresas prestadoras
de Servicios publicos domiciliarios, de
Valorizacion Municipal e ingresos corrientes del
municipio, la Alcaldia y recursos del crédito de
las empresas.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Recursos del municipio transferidos al Fondo de
Vivienda Popular, Subsidios nacionales vy
Aportes de los beneficiarios mediante el sistema
de ahorro programado, Comfaboy, Banco virtual
de Materiales, Créditos Findeter, Esfuerzo
Municipal.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO
Equipamiento de educacién
Equipamiento de salud de primer nivel
Equipamiento de cultura
Equipamientos especiales

Recursos de ingresos corrientes de la nacion,
Central de Sacrificio (Matadero).

ESPACIO PUBLICO

Intervencidn del espacio publico puntual
Construccion 'y  mantenimiento  de
parques y escenarios deportivos

Recursos de la Alcaldia e ingresos corrientes de
la nacion.

PREVENCION Y MITIGACION DE
RIESGOS Y DESASTRES

Recursos propios del
corrientes de la nacion.

municipio e ingresos

Articulo 484.- Esquema de gestion y seguimiento del Programa de Ejecucion.
El esquema de gestion y seguimiento del Programa de Ejecucion, se describe a

continuacion:

Organizacién administrativa: Para asegurar el cumplimiento de los programas y
proyectos del Programa de Ejecucion, la Administracién Municipal se apoyara en

un esquema de seguimiento a cargo

de la Secretaria de Planeacién y constituira
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un Comité integrado por las Secretarias de Planeacion, Obras Publicas, El Fondo
de Vivienda Popular, Empresas Publicas de Puerto Boyaca E.S.P., comité que
actuara en coordinacién con el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Gestion de nuevos recursos: La Administracion Municipal gestionara ante
organismos nacionales e internacionales la consecucion de recursos de inversion
destinados a financiar proyectos propuestos para el mediano y largo plazo. En la
medida en que se disponga de tales recursos, los proyectos financiados seran
incorporados al programa de ejecucion.

Seguimiento y evaluacién: El seguimiento del Programa de Ejecucion se realizara
en concordancia con el seguimiento del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio, como uno de sus componentes. Los programas y proyectos
componentes se seguiran y evaluaran por medio del Sistema de Seguimiento y
Evaluacion de Programas y Proyectos de Inversion y los mecanismos
implementados en el Banco de Proyectos de Inversion Municipal, en su parte
financiera, fisica y operativa. EI Programa acogera, cuando sea del caso, los
ajustes y recomendaciones propuestos por el Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial en cumplimiento de sus funciones. Se realizaran
evaluaciones semestrales como minimo, y en cualquier caso sin exceder periodos
anuales, que seran incorporadas al seguimiento del Plan de Ordenamiento
Territorial como un todo.

Articulo 485.- PROGRAMACION DE ACTIVIDADES. En el cuadro siguiente
aparece la programacion de actividades del Programa de Ejecucion:
Tabla 27

Bimestre
3/14/5/6/7|8|9

Actividades

Tramites en Concejo (presupuesto)

Formulacion de proyectos

Registro y viabilizacién en el BPIM
Conformacion de equipos de trabajo po
componente

Inicio-continuacién de etapas operativas
Ejecucién del Programa

Seguimiento de proyectos

Evaluacion del Programa
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Articulo 486.- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente acuerdo rige a partir
de la fecha de su publicacién y el plan que con el mismo se adopta, tendra una
vigencia equivalente a tres (3) periodos constitucionales de la Administracion
Municipal, contandose como el primero de éstos el que inicié el 1 de enero de
2004.

La vigencia de sus componentes y contenidos y del programa de ejecucion sera la
siguiente:

PARAGRAFO 1.- El contenido estructural del Plan de Ordenamiento Territorial
tendra una vigencia de largo plazo, que para este efecto se entendera como
minimo el correspondiente a tres (3) periodos constitucionales de la
Administracién Municipal, contdndose como el primero de éstos el que inici6 el 1
de enero de 2004.

PARAGRAFO 2.- Los contenidos urbano y rural de mediano plazo, tendran una
vigencia de dos (2) periodos constitucionales de la Administracién Municipal,
contandose como el primero de éstos el que inicid el 1 de enero de 2004 y siendo
entendido, en todo caso, que puede ser mayor si ello se requiere para que
coincida con el inicio de un nuevo periodo de la Administracion.

PARAGRAFO 3.- Los contenidos urbano y rural de corto plazo y los programas
de ejecucion, regiran durante un periodo constitucional de la administraciéon
municipal, contandose éste como el que inicidé el 1 de enero de 2004, habida
cuenta de las excepciones que resulten logicas en razén de la propia naturaleza
de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

Articulo 487.- REVISION DEL PRESENTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. La revision del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por
medio del presente acuerdo estara sometida al mismo procedimiento previsto
para su aprobacién y debera sustentarse en parametros e indicadores de
seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre
poblacién urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del
suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia
de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o
proyectos de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de
infraestructura regional que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio
municipal, asi como la evaluacion de los objetivos y metas del plan y debera estar
acorde con los momentos definidos por el articulo 28 de la ley 388 de 97 y el
articulo 9 del Decreto 879 de 1998.
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PARAGRAFO 1.- En todo caso el momento previsto para la revisién del contenido
estructural del Plan, debe coincidir con el inicio de un nuevo periodo de la
Administracién Municipal.

PARAGRAFO 2.- Todas las decisiones y definiciones de politica del contenido
estructural del componente general se traducen en normas urbanisticas
estructurales, que prevalecen sobre las demas normas urbanisticas y solo pueden
modificarse con motivo de la revisidbn general del plan o, excepcionalmente, a
iniciativa del Alcalde (Articulo 31 del presente acuerdo), cuando por medio de
estudios técnicos se demuestre que debido a cambios en las circunstancias y
evolucién del municipio, dicha modificacién resulta necesaria.

Articulo 488.- CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO. Se establecera
mediante acuerdo municipal la creacién del concejo consultivo de ordenamiento
territorial.

Articulo 489.- INSTANCIAS DE PLANEACION: el cual serd una instancia
asesora de la Administracién Municipal en materia de Ordenamiento Territorial.

Para su conformacién, el Alcalde hara publico un aviso convocando a las
organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias
vinculadas con el desarrollo urbano, para que presenten una terna. Presentada la
correspondiente terna, el Alcalde procedera a elegir un representante de cada una
de las organizaciones. Si durante el término fijado para la presentacion de las
correspondientes ternas, una o varias de las organizaciones no presentan la
plancha correspondiente, el Alcalde designara a su representante directamente.

La reglamentacion sobre su funcionamiento correspondera al Sefior Alcalde
Municipal, quien debera expedir las disposiciones correspondientes en un término
de tres (3) meses contados a partir de la publicacion del presente acuerdo.

PARAGRAFO 1.- Por ser organismo de apoyo a la Administracién Municipal, sus
miembros no tendran derecho a remuneracion de ninguna clase.

PARAGRAFO 2.- Sera obligatoria su consulta para la aprobacién de los planes
parciales, la modificacion del plan vial primario y para cualquier modificacién o
complementacion del Plan de Ordenamiento Territorial mediante acuerdo del
Concejo Municipal.
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PARAGRAFO 3.- Servira de 6rgano de asesoria y consultoria para las inquietudes
y quejas que sobre el procedimiento de la plusvalia, de licencias y permisos que
presente cualquier representante de la comunidad.

Articulo 490.- DE LAS NORMAS TRANSITORIAS. Mientras la Administracion
Municipal expide las normas constructivas, urbanisticas y de desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, para
procesos de urbanizacion, construccion y desarrollo en el suelo urbano, seguiran
vigentes las establecidas por acuerdo Municipal.

PARAGRAFO 1: Facultese al alcalde Municipal para que incorpore los planes
parciales y los Proyectos que considere necesarios en beneficio del desarrollo del
Territorio y en concatenacion con la vision, politicas, estrategias, programas y
acciones al P.B.O.T. de Puerto Boyaca; previo estudio y aval del Consejo
Territorial de Planeacion.

PARAGRAFO 2: TRANSICION. Mientras se expiden las Fichas Normativas, la
Secretaria de planeacion o quien haga sus veces definird los aspectos en los
cuales se presenten vacios para la expedicion de las licencias de urbanismo,
mediante concepto. Las solicitudes de Licencias y permisos radicados con
anterioridad a la aprobacion del presente acuerdo se regiran a lo dispuesto en los
Acuerdos 083 de 1996 y Acuerdo 052 de 1997 y tendran un término de 3 meses
para la legalizacion de la Licencia o permiso respectivo.

Articulo 491.- DEROGATORIAS. El presente acuerdo deroga el Articulo 42, al 74
y paragrafos en su totalidad del Acuerdo 083 de 1996 y todas las disposiciones
que le sean contrarias asi como los Articulos 51 y 53 con paragrafos del Acuerdo
052 de 1997 Y los demas normas que le sean contrarias al presente Acuerdo.

Articulo 492.- El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion,
sancion y publicacion.

Dado en el salon del Honorable Concejo Municipal de Puerto Boyaca, a los
veintiun (21) dias del mes de noviembre del afio dos mil cuatro (2004)

FERNANDO RUBIO LOPEZ DIANA ROCIO LEGRO PIRAGUA
Presidente Secretaria General
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POST-SCRIPTIUM.- La Secretaria General del Concejo Municipal de Puerto
Boyaca, Boyaca, C E R T I F I C A: que el presente Acuerdo fue Aprobado y
discutido en dos (2) Debates conforme lo establecido en el Articulo 73 de la Ley
136 de 1994, recibiendo aprobacion en cada uno de ellos.

DIANA ROCIO LEGRO PIRAGUA
Secretaria General
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LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PUERTO
BOYACA, BOYACA,

CERTIFICA:

Que el presente Acuerdo fue presentado y discutido en dos Debates celebrados
en dias diferentes, conforme lo establecido en el Articulo 73 de la Ley 136 de
1994, recibiendo aprobacion en Primer Debate el 17 de noviembre de 2004, por
parte de la Comision Primera o del Plan y Programas de Desarrollo y Obras
Publicas. En Segundo Debate el dia 21 de noviembre de 2004, en Plenaria del
Honorable Concejo Municipal.

Dado en el Recinto del Honorable Concejo Municipal de Puerto Boyac4a, Boyaca, a
los veintiun (21) dias del mes de noviembre del afio Dos Mil Cuatro (2004).

DIANA ROCIO LEGRO PIRAGUA
Secretaria General
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