Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

DECRETO No. 0977 de 2001

20 DE NOVIEMBRE DE 2001
*Por medio del cual seadoptael Plan deOrdenamiento Territorial del Distrito
Turisticoy Cultural de Cartagenadendias”

ELALCALDEDECARTAGENADEINDIAS,

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por ¢ articulo 315 de la Constitucion,
laL ey 388 de 1997y su decretoreglamentario 879 de 1998,

CONSIDERANDO:

1. Que el Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento bésico para desarrollar el proceso de ord enamiento del
territorio municipal o Distrital, entendido como el conjunto de directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas que deben adoptar cada municipio para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio
y lautilizacion del suelo.

2. Que la importancia de los instrumentos de Planeacion, conforme lo ha entendido acertadamente la Corte
Constitucional y o ha plasmado en reiterados fallos derivados del estudio de las normas consagradas en los articulos
64 del Decreto 111 de 1996; 40 de la Ley 152 de 1994 y 26 de la Ley 388 de 1997, deviene del Ordenamiento
Superior dada la categoria especial, la singularidad, trascendencia e importancia de la materia y las implicaciones de
la misma en la organizacion del municip o distrito y el desarrollo social y comunitario, el progreso y el crecimiento
controlado.

3. Que es obligacion de los entes territoriales, conforme lo prescriben el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, la Ley
383 de 1997 y el articulo 1 del Decreto 879 de1998, formular y adoptar los Planes de Ordenamiento Territorial, con
ini i tres perii i i y distritales.

4. Que el plazo inicial para adoptar los Planes de Ordenamiento Territorial establecido por laley 388 de 1997 hasido
modificado en dtimoel laLey 614 de 2000.

5. Que de conformidad con los articulos 24, 25y 26 delaley 388 de 1997 y el articulo 29 del Decreto 879 de 1998,
para la expedicin del Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena, la Administracion Distrital cumpli6 los
siguientes requisitos de tramite: @) Concertacion con la Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique-
CARDIQUE, entidad que declar6 conforme con el proyecto presentado para su concertacion y asi lo manifesté
mediante Resolucion 0314 de 23 de mayo de 2001, “Por medio de la cual se declara concluido e proceso de
concertacion del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Gartagena y se dictan otras
disposiciones.” ; b) Consulta ante e Consgjo Territorial de Planeacion, organismo que rindi6 concepto y formul6
recomendaciones el 26 dejulio de 2001, recomendaciones que a pesar de no ser de obligatorio cumplimiento, fueron
acogidas en la medida en que no rifieran con los lineaminetos técnicos generales del proyecto; ¢ Consulta y

le los Gremios econ entidades civicas, comunitarias y Juntas
Administradoras Locales, donde se surti6 la publicidad del proyecto y consulta democrética desde el inicio del
proceso de formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial en ef afto 1998 a través de los medios de comunicacion,
realizandose mesas de trabgjo de concertacion para recibir 3 y todos los
cuales fueron estudiados y valorados por la Secretaria de Planeacion y e equipo técnico que coordinaba el proceso.
Posteriormente, se garantiz6 nuevamente la publicidad mediante remision de los documentos y la carografia del
proyecto ala Cémara de Comercio de Cartagena desde el 1 de marzo de 2001 para que permanecieran expuestos para
consulta de todos los interesados; d) Presentacion a Honorable Concejo Distrital de Cartagena, para el estudio del
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proyecto y la ex pedicion del Acuerdo mediante el cual se adoptaba el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
de Cartagena, el 3 deseptiembre de 2001.

6. Que la Secretaria de Planeacion Distrital, 1a jefe de la Division de Desarrollo Urbano y la asesora juridica
expidieron el 16 de noviembre de 2001 certificacion en que consta que *para la adopcion del Plan de Ordenamiento
Territorial, ésta Secretaria agot6 todas y cada una de las instancias contempladas en la Ley 388 de 1997 y demés
disposiciones vigentes, pudiendo afirmar que éstas se hicieron conforme a las normas vigentes y que &l contenido
téenico se gusta alas y legales, de lo cual puede dar fe esta Secretariay e
equipotécnicoy juridico que participé en el procesoparasuadopcion.”

7. Que e Honorable Concejo Distrital, en sesion celebrada el 29 de septiembre de 2001, aprob6 en primer debate el
proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial presentado por la Administracion y luego de distintas reuniones donde

seconcertaron los aspectos reflejados en una de las ponencias finales y en el informe presentado por el Presidente de
la Comision del Plan, y luego en sesion ordinaria celebrada el dia 1 de noviembre de 2001, por mayoria, determin
no adoptar el Proyecto de A cuerdo contentivo del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena y

api

8. Que de conformidad con e articulo 29 del decreto 879 de 1998, *... transcurridos sesenta (60) dias desde la
presentacion del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial sin que el Concejo Municipal o Distrital adopte e
plan, el doptarl i eto.” |l

9. Que la Honorable Corte Constitucional en Sentencia G538 de 1995, al desatar la demanda de inconstitucionalidad
incoada en contra del articulo 40 de la Ley 152 de 1994, norma que también consagra lo propio respecto a tramite y
adopcion de los planes de desarrollo, fue claraal interpretar el alcance del término adoptar. Dispuso la Corte: * Es
importante en este punto, para mayor claridad, detenerse en el significado del verbo que utilizo el constituyente en
la norma que los actores consideran vulnerada, pues & mismo clarifica e alcance de la atribucion que sobre el
tema este le quiso otorgar a los concejos municipales; en efecto, segin el Diccionario de la Real Academia
Espafiola de la Lengua, adoptar, tratandose de resoluciones o acuerdos, significa tomarlos, recibirlo s, con previo
examen o deliberacion.”

10. Que en razén alo anterior, e Concejo Distrital @ no adoptar &l proyecto de acuerdo de Plan de Ordenamiento
Territorial, no cumpli6 con lo previsto en la norma toda vez que el propésito claro de la misma no es s encillamente
que la Corporacion adopte alguna o cualquier decision respecto @l proyecto de acuerdo, sino imponer la
obligator 6ndel Plan, previ ificaci p .

11. Que en igual sentido se pronuncié la Honorable Corte Constitucional en sentencia G 051 de 2001 mediante la
cual se refiere al alcance y propésito la expresion *...sin que el concejo municipal adopte decision aguna ..
contenida en e articulo 26 de la Ley 388 de 1997, establec iendo que ésta pretende, como [0 quiso el Legisiador,
establecer el plazo méximo que tiene la C 6 para adoptar el plan d territorial:
“En cuanto a la glosa formulada por el actor contra la posibilidad de que, si el concejo noaprueba el POT dentro
del término legalmente sefialado, o haga el alcalde mediante decreto, carece también de fundamento, pues e
trémite de aprobacion de las normas de ordenamiento territorial es el municipio, en o no regulado directamente
por la Constitucién, corresponde a la ley, y ésta bien puede sefialar plazos a los Grganos correspondientes, asi como
prever que unos cumplan extraordinariamente la funcion de otros si en dichos plazos no han desarrollado la
actividad que les corresponde.” (Negrillas fuera del texto original) En otro aparte, la misma sentencia dice: *La
Corte encuentra que la aprobacion del plan mediante decreto del alcalde cuando el respectivo concejo no ha hecho
1o propio dentro del lapso que fija Ia ley, no quebranta e Estatuto Fundamental y, més bien, en los términos del
articulo 2 de la Constitucin, asegura el cumplimiento de los deberes sociales del Estado, promueve la prosperidad
general y garantiza la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion. Ademds,
responde a los principios que identifican la funcion administrativa, segin lo dispuesto en el articulo 209 de la Carta,
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entre los cuales se encuentran precisamente los de eficacia, economia y celeridad, méxime cuando no se esta
pretermitiendo tramite alguno, pues, en la hipotesis de la norma, e concejo tuvo e tiempo necesario para

pronunciarsey expedir el POTYy, si no lo hizo, con su omision mal pueden perjudicarse el municipio y la comunidad.
Habiéndose cumplido entonces todos los tramites previstos en la Ley 383 de 1997 para la expedicion del Plan de

Ordenamiento Territorial es claro que su aprobaci6n corresponde en primera instancia al concejo, organismo que
et i facultado para 0s usos del suelo y leg almente es quien debe hacerlo. Pero,

vencido el plazo que la ley le ha concedido para este propésito sin que e concejo haya cumplido con la funcion
asignada, en aras de no detener el desarrollo municipal el legislador ha habilitado al alcalde para que, mediante
decretoexpidael POT."

12. Que no le esté dado a la Administracion volver a presentar la Iniciativa ante el Concejo Distrital para su
aprobacion, por cuanto el plazo previsto para tal efecto precluy6 y el Concejo no tiene ya competencia para la
probaci6ndel PlandeOrdenamiento Territoriah POT.

13. Que de conformidad con los articulos 23 de la ley 388 de 1997 y 1 del decreto 879 de 1998, *solo podrén
expedirse licencias de 6n o o sus o realizar i i ad
teritorio del respectivo municipio de conformidad con lo dispuesto en dicho Plan”, lo cual ha significado una
pardlisis en el sector de la construccion de la ciudad, con mayor impacto en la generacion de empleo. Concordante
con lo antaior, la inexistencia del Plan de Ordenamiento Territorial para Cartagena ha impedido que e Distrito
pueda acceder a las asignaciones de Subsidio Familiar de Vivienda asignados por el Ministerio de Desarrollo de
acuerdo con las normas y disposiciones esta blecidas por la Politica Nacional de Vivienda. Todas estas consecuencias
negativas asociadas a la no adopci6n del Plan de Ordenamiento Territorial han sido reconocidas por la sentencia C-
051 de 2001, asi: * .. la existencia del Plan de Ordenamiento Territo rial, como su nombre lo indica, es fundamental
para una adecuada organizacion del municipio y para la ejecucion de las obras indispensables con miras al

desarrollo social y comunitario, de donde se desprende que la falta de plan viene a impedir el progreso y ¢
crecimiento organizado y planificado del municipio o distrito, llegando a paralizar la realizacion de muchos

pi equier

14. Que lano adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial por parte del Concejo Distrital de Cartagena traslada al

Ejectivo Distrital |a responsabilidad y obligacion de emitir el decreto correspondiente para su adopcion, segin lo

dispuesto en laley 388 de 1997 y el decreto 879 de 1998 y en |a sentencia G051 de 2001, la cual es de obligator
cumplimiento por parte del Alcalde de conformidad con la Sentencia T-569 de mayo 31 de 2001, Corte
Constitucional, Sala Séptima de Revision, ref.: Expediente T -365262, Magistrado Ponente: Dr. Eduardo Montealegre:
Lynett. (S bien es cierto que la solucio n (parte resolutiva) de una sentencia de tutela Gnicamente tiene efectos
interpartes, no puede sostenerse lo mismo de la ratio decidendi del fallo. En la medida en que la ratio decidendi

constituye una norma, en los términos indicados en el fundamento juridico 3 de esta decision, necesariamente
adquiere alcance general, pues es obligatoria su aplicacion en todos los casos que se subsuman dentro de la
hipdtesis prevista por Ia regla judicial, como lo exige el respeto por el derecho a la igualdad en la aplicacion del
derecho (C.P., arts. 13y 29). La obligatoriedad del precedente es, usualmente, una problemética estrictamente
judicial, en razon a la garantia institucional de la autonomia (C.P., art. 228), lo que justifica que existan

mecanismos pare que ¢ ju ez pueda apartarse, como se recordd en el fundamento juridico 4, del precedente. Este
principio no se aplica frente a las atoridades administrativas, pues ellas estén obligadas a aplicar e derecho
vigente (y las reglas judiciales o son), y G estan autor 4  obligadk apartarse de
las normas, frente a disposiciones clara y abiertamente inconstitucionales (C.P., art. 4. De ahi que, su

sometimiento a las lineas doctrinales de la Corte Constitucional sea estricto. En Ia tutela T- 566 de 1998, se precis
al respecto: * Lo sefialado acerca de los jueces se aplica con més severidad cuando se trata de la administracién,

puesellano cuenta conla autonomia funcional deaquellos.(...)")

15. Que ademés de . i6 daenel i pi , lafacultad del Alcalde pedir el
decreto de adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial consulta en toda su extension el mandato constitucional
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consagrado en @ articulo 209 de la Carta Politica, a igual que lo previsto @ el articulo 2° del C.C.A, segin los
cuales, dentro de los principios del procedimiento gubernativo estan el de la economia, la celeridad y la eficacia
administrativa, entre otros, 10s cuales deben servir como criterio de conducta del servidor pablico en la gestion que
lehasido encomendada.

16. Que teniendo en cuenta que el articulo 25 de la Ley 388 de 1997 permite al Concejo Distrital de Cartagena hacer
modificaciones al proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando estas cuenten con la aceptacion
expresa de la Administracion, resulta viable juridicamente hacer las modificaciones a Proyecto de Acuerdo

presentado a esa Corporacion, es decir, a los documentos y a la cartografia radicados en e Concejo o 3 de

septiembre de 2001, que fugron aceptadas por la Administracion dentro del ambito de la concertacion y estudio
realizado conjuntamente por ese cuerpo colegiado y la Secretarfa de Planeacion Distrital, en el cual se escucharon y
atendieron los gremios y demés fuerzas vivas que asistieron al Cabildo y
demés elebrad al fin, I bi los
lineamientos estratégicos del Plan.

17. Que no se redlizaron modificaciones enexto radicado ante e Concejo Distrital que contengan asuntos
ambientales, por lo tanto no se requiere nueva concertacion con la Corporacion Auténoma Regional del Canal del
Dique, CARDIQUE.

18. Queen virtud alo expuesto, el Alcalde Mayor del Distrito Tu risticoy Cultural de Cartagenade Indias,

DECRETA:

DISPOSICIONESGENERALES,

ADOPCION, DEFINICION, CONTENIDO, JURISDICCION TERRITORIAL Y VIGENCIA DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA
DEINDIAS.

ARTICULO 1: Adéptase e Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, el
cual a el

ARTICULO 2:El Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena de Indias, Distito Turistico y Culturd, es el conjunto

de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normes, implementados para orientar y
administrar el desarrollofisico: il el territoriodistrital

ARTICULO 3:Toda vez que este Decreto se refieraa Plan, debera entenderse que se refiere al Plan de Ordenamiento
Territorial de Cartagenade ndias, Disirito Turisticoy Cultural

ARTICULO 4: Hacen parte integrante del Plan de Ordenamiento Territoridl del Distrito Turistico y Cultural de
¢

1E écnico de sop
Sintesisdel Diagnostico,
Componente General
Componente Urbano, Componente Rural, ony
Anexo Cartogréfico.
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2.El documentoresumen.
3. El Decretoqueadoptael Plan.

4. La Cartografia del Ptan de Ordenamiento Territorial, que se compone de los siguientes Planos, de diagndstico y de

Planos de Diagnéstico General. PDG. 5/5: 5 planchas
Planos de Diagnostico Urbano. PDU. 7/7: 17 planchas
Planos de Diagnostico Rural 4/4: 5 planchas

Planosde Formulaci6n General . PFG. 5/5: 9 planchas
Planos de Formulacion Urbana. PFU. 5/5: 18 planchas
Planos de Formulacion Rural. PFR. 3/3: 4 planchas

Planos de I nstrumentos de Gestion. 1/1: 2 planchas

PARAGRAFO: Cuando este Decreto haga mencién de los diversos componentes que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptaco por este Decreto, debera o
presente articulo. Estos deberén publicarse, junto con @ texto de este Decreto, para los efectos de promulgacion y
divulgacion técnicacorrespondientes.

ARTICULO 5. CARTOGRAFIA DEL PLAN: El conjunto de planos que conforman e anexo cartogréfico del
PlandeOr Territorial de C:

1. PLANOS DE DIAGNOSTICO GENERAL. PDG. Este conjunto de planos conforman 5 planchas y 5 temas de
- 9 ; .

Item  No.Plano Componente Tema Esda
1 01-5 Base 00
2 02-5 PDG Ambitos Geogréficos 100
3 03-5 PDG Geomorfologia 100
4 04-5 PDG Coberturavegetal 100
5 05-5 PDG Usodel suelo 100

2. PLANOS DE DIAGNOSTICO URBANO PDU . Este conjunto de planos conforman 17 planchas y 7 temas de

Item  No.Plano  Componente Tema Escala
1 01-7 PDU BarrioA 10
2 01-7 PDU Barrio B 10
3 01-7 PDU Barrio C 10
4 02-7 PDU Periodos de crecimiento 25
5 03-7 PDU Origen barrios 25
6 04-7 PDU Aptitud urbanaA 10
7 04-7 PDU Aptitud urbanaB 10
8 04-7 PDU Aptitud urbanaC 10
9 05-7 PDU RiesgosA 10
10 05-7 PDU RiesgosB 10
1 05-7 PDU RiesgosC 10
12 06-7 PDU Equipamientosy sistemavial A 10
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13 06-7 PDU Equipamientosy sistemavial B 10

14 06-7 PDU Equipamientosy sistem avial C 10

15 07-7 PDU Redes servicios pablicos A 10

16 07-7 PDU Redes servicios piblicos B 10

17 07-7 PDU Redes servicios piiblicos C 10
3. PLANOS DE DIAGNOSTICO RURAL, PDR. Este conjunto de planos conforman 5 planchas y 4 temas de
acuerdo con 6 esa:

Item No. Plano Componente Tema Escala

1 014 FDR Altimetriay catastrolsladeTierraBomba 10

2 024 FDR Patrimoniohistérico 10

3 034 FDR Basey Catastro islade Bar(i 25

4 044 FDR Base zonanoreepredial A 25

5 044 FOR Base zonanorte predial B 25

4. PLANOS DE FORMULACION GENERAL. PFG. Este conjunto de planos conforman 9 planchas y 5 temas de

Item  No.Plano Componente Tema Escala
1 01-05 PFG Modelo A 50
2 01-05 PFG ModeloB 50
3 02-05 PFG AreasdeProteccionA 50
4 02-05 PFG AreasdeProteccionB 50
5 03-05 PFG RiesgosA 50
6 03-05 PFG RiesgosB. 50
7 04-05 PFG Infraestructuray Equipo 25
8 05-05 PFG Clasificacion de Suelos 25
9 05-05 PFG Clasificacion de Suelos 25

5. PLANOS URBANOS DE FORMULACION. PFU.Este conjunto de planos conforman 18 planchas y 5 temas de

Item  No.Plano Tama Componente Escala
01-05 PFU Proteccion, Amenazay Riesgo A 10
2 01-05 PFU Proteccion, Amenazay Riesgo B 10
3 02-05 PFU TratamientosA 10
4 02-05 PFU Tratamientos B 10
5 02-05 PFU Tratamientos C 10
6 0205 PFU TratamientosD 10
7 03-05 PFU SistemaVial A 10
8 03-05 PFU SistemaVial B 10
9 03-05 PFU SistemaVia C 10
10 03-05 PFU SistemaVial D 10
11 03-05 PFU SistemaVial E 10
12 04-05 PFU Sistema Espacio Publico A 10
13 04-05 PFU Sistema Espacio Publico B 10
14 04-05 PFU Sistema Espacio Pablico C 10
15 0505 PFU Usosdel SueloA 10
16 05-05 PFU Usosdel Suelo B 10
17 05-05 PFU Usosdel SueloC 10
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18 05-05 PFU Usosdel SueloE 10

6. PLANOS RURALES DE FORMULACION. PRF . Este conjunto de planos conforman 4 planchas y 3 temas de
acuerdo conlasiguiented@ominacion:

Item  No.Plano Componente Tema Escala
1 01-03 PFR Tierrabomba 25
2 0203 PFR Zonificacion Bart: 25
3 03-03 PFR ZonaNorteA 10
4 03-03 PFR ZonaNorteB 10

7.PLANOS DE INSTRUMENTOS DE GESTION. Conformado por 2 planchasy 1 tema:

item  No.Plano Componente Tema
1 01-01 Instrumentos de Gestion PlusvaliaA 50
2 01-01 Instrumentos de Gestion Plusvalia B 50

PARAGRAFO: La cartografia de &reas de proteccion suministrada por la autoridad ambiental (Cardique),

corresponde a planos de referencia. Estos deberan ser precisados cuando sea necesario para la toma de decisiones
ambientales. Dicha cartografia de precision, debidamente validada por la autoridad ambiental, sera incorporada al

presentePlan deOrdenamiento Territorial

ARTICULO 6: JURISDICCION TERRITORIAL. El Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena de Indias,
Distrito Turistico y Cultural, tendré plena aplicacion en todo el territorio del distrito, hestala extension que legaimente le
corresponde. L os|imites del Distrito Tusticoy Cultural esta

1. 866983.47,1675811.93 17.858789.71,1657213.82 33.850470.55,1632302.97
2. 867369.15,1674825.78 18.856857.471657118.96 34.849882.30,1632989.21
3. 867406.71,1672769.39 19. 855245.53,1655734.40 35. 848450.38,1633155.97
4. 867216.05,1671592.10 20.854652.98,1654482.21 36.846176.04,1633254.12
5. 866338.25,1670257.83 21.853902.35,1648691.27 37.846160.21,1631252.74
6. 865304.37,1668260.55 22.852361.47,1644862.11 38.847424.27,1627784.97
7. 863885.80,1668036.36 23.850800.00,1643790.00 39.848707.22,1627274.84
8. 862384.83,1668106.06 24.852650.00,1642430.00 40. 847561.48,1626861.79
9. 861472.56,1667445.26 25.851708.94,1641467.16 41. 846263.45,1626134.60
10. 861603.49,1666069.20 26.851067.09,1641200.11 42.844722.64,1625444.35
11.861529.53,1664730.24 27.849620.00,1641800.00 43, 842205.91,1625340.58
12.860151.16,1663757.71 28.849550.00,164105 0.00 44.842203.64,1622620.66
13.858658.27,1661591.14 29. 848450.00,1639700.00 45. 844358.05,1614257.17
14.859288.71,1660172.82 30.849811.60,1637931.88 46. 836059.32,1607201.02
15. 858064.10,1659282.38 31. 849230.00,1636260.00

16.858184.11,1658315.04 32.850541.27,1633924.41

ARTICULO 7: VIGENCIA. El Plan de Ordenamiento Territoml de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural,
tendra una vigencia de igual a la del tiempo que faltare por terminar la actual Administracion Distrital y tres perfodos

i d findlizar ésteplazo no se ha adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Territoridl, éste seguird vigente hasta tanto se
expidael nuevo.
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PRIMERA PARTE
DE LOSOBJETIVOS, POLITICASY ESTRATEGIASGENERALES
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL MODEL O DE OCUPACION DEL
TERRITORIO

CAPITULOI
DELOSOBJETIVOSY ESTRATEGIASDEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 8: VISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Plan de Ordenamiento Territorial
de Cartagena de Indias define como visién a afio 2011 una ciudad con prosperidad colectiva, con una sociedad
comprometida con la conservacion de su patrimonio nauvaJ hlscnoo y cultural. Una ciudad construida para la gente, con
una gestion publica y reconocida centro turistico, portuario,

industrial y denegocnosdel rondd caibe

ARTICULO 9: OBJETIVOSDEL COMPONENTE GENERAL. Estosson:

1. Integracion Territorial

Fortalecer la integracion del érea regional del Distrito de Cartagena de Indias dentro del contexto de la economia

regional, nacional e internacional, garantizando su crecimiento en términos de seguridad, progreso econdmico, socidl,

cultural y de mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. Todo esto mediante acciones que @eguren su

vocacion como  centro turistico del Caribe, puerto internacional competitivo y ciudad industrial, que impulsen la
6ndel &rearural y desarrollodel comercioy losser

Politicas:

Establecer y fortalecerrelaciones con los municipios vecinos, con @ fin de afianzar f desarrolo del territorio desde

social,ambiental i

Incentivar sector

Liderar programas de desarrollo e integracion de éreas rurales que promuevan @ intercambio econémico
territorio.
Fortaecer la actividad turitioa mediante la deficion de ciruitos con municiios y departamentos de la region
Caribe.
Integrar la actividad econbmica de Distrito de Cartagena, en especia laindustria y comercia, con df resto del pais,
atravésdel Canal del Dique, deC gran Caribe.
Aprovechar la localizacion estratégica de Cartagena y fomentar las relaciones de integracion econdmica, comercial y
cultural conlos paises delaregi6n Caribe.

Estrategias:
Construcci6ndeequipamientosquef avorezcan el comercio ter-regional y
Enlazar ivi iomediantesi i i calidad.
Impulsar la consolidacion de nuevas centralidades urbanas y rurales que bmenten relaciones inter regionales y
y

2.For acion delaidentidad cultural

Fortalecer Ia identidad y la integracion cultural de la poblacion cartagenera asi como la préctica de los valores
cudadancs a ua/s de esimuo a reconocimiento propio de su entorno fisco, para consegui que acoeda a la

lelos garanticen una calidad de vida acorde con esyconla
sosteni nmuaudemenmmo
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Politicas.

- Crear espacios para el desarrollo de proyectos colectivos, que faciliten la cohesion de la ciudadania en general, asi
comoel &

Fomentar el reconocimiento de la noci6n de lo pblico— colectivo, y su primacia sobre lo privado- individual, como

Recuperary mantener el i i i del Distrito,

Forelecer lamulticulturalidady e desarrollo del ser Caribe.

Recuperar el espaciopiiblico.

Reconocer e territorio Distrital en todo su conjunto, es decir, la ciudad de Cartagenay el conjunto de los centros

pobladosy &reasrurdles.
Orientar e sistema de transporte a favorecer los derechos de los ciudadanos y |a calidad de vida en el territorio
distrital.

Estrategias.

Fomento de actividades basadas en la investigacion de la historiay de los fenomenos culturales que conforman la
ia colectiva de laciudad), realizada de unaformai iplinari

Creacién de nuevos equipamientos culturales urbanos, y adecuacion funcional de os existentes, para que cumplan su
funci6n de posibilitadores de la dindmicay vision de cultura hacia el futuro, ademés de lafuncion derecolectoresy
almacenadores delas expresiones culturales.
Creaciony quep crear y recrear
orientada hacia la generacion de una conducta de mejoramiento de los individuos, sus relaciones de asociacion y su
entorno.
Establecer sitios de encuentro cultural y socidl para e disfrute del conjunto de la poblacién, en todo ¢ territorio
Distrital

3. Integr ladi 6n ambiental al uidodel Distrito,

Restaurar y proteger los para asegurar la. el perdurabley la

del territorio conformado por los &mbitos del Mar Caribe, las Bahias de Cartagena, de Barbacoas, de la Ciénaga de la
Virgen, del Canal del Dique, arrecifes coralinos y los otros ecosistemas del Distrito, a través de su vinculacion al disefio

Politicas
- Mejorar la oferta ambiental def territorio, y disminuir impactos negativos, buscando una mayor equided en el acceso
asusbeneficiospor partedelapoblacion.
Valorar @ sistema hidrico del distrito conformado por el Mar Caribe, las Bahias, Ciénaga de la Virgen, Cafios y
Lagosinternos, Canal del Dique con sus Ciénagasy Lagunas y 0s demés elementosy cuerpos de agua, como eje
ambiental estratégico.
Fortalecer la identided de la ciudad caribe mediante la recuperacion de la fachada urbana sobre e mar y los bordes
deloscuerposdeagua
Conservar asi idrico.
Promocionar el desarrollo, gestion e implementacion de sistemas de produccion limpia, acordes con las ofertas
potenciales el teritorio.
Integrar |a recuperacion y aprovechamiento de todos los cuer pos de agua de la ciudad, articulados con las funciones
urbanas
Expresar e sistema de ambiental
piblico y privado, mediante la modernizacion y racionalizacion de la flota de transporte piblico, la mitigacion de
impactos urbanos generados por e transporte, la eficiencia en la operacion de lamallavial y la utilizacion del uso del
transportenomotor bicicletas).
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Estrategias.
- Recuperacion de la Bahia de Cartagena, la Ciénaga de la Virgen, la Bahia de Barbacoss, ¢l drea de influencia del
Canal del Diquey demés cuerpos deaguadelaciudad
Implementacion de un sistema de espacios recretivos que vinculen las dreas de proteccion del sistema hidrico y
orografico.

litoraly
Restauracion de las conexiones de las Ciénagas, lagunas y cuerpos de agua intemos con e mar, la proteccion de

Ordenamiento dé la cuenca aferente a la Giénaga de La Virgen en co 6n con las

competentesy los municipiosvecinos.

Disminuci6n delo's sedimentos que llegan ala bahiay las Isias del Rosario por el Candl del Dique y restauracion

hidrobiolégicadeloshumedalesasociadosal sistema.
6 6n del manglar,

y y litoral en el mar.
Definicion de criterios para la del uso y e del territorio, programas y
proyectosparalagestion del agua, el aire, el sueloy labiodiversidad.
Ejecucion d expansion de 0s servicios pibli 6n urbanaal nortey
oriente dela Ciénagade la Virgen.
Manejo adecuado de las aguas pluviales y de las obras piblicas a fin de prever situaciones de emergencia en
asentamientos localizados en zonas bajas

6 enespecial

4. Bienestar social y prosperidad colectiva,

Fortalecer sistemas de formacion de capital humano y crear las condiciones bésicas para lograr una mayor calided de
vida, el derecho aacceder al usoy goce adecuado de pabli de espacio publico, vivienda,
salud y sistema ambiental, de manera que respondan positivamente d reforzamiento del entorno vital y a la identidad
cultural delos pobladores.

Politicas
- Meorar 6n, recreaciony vivienda.
Mejorar ber 0 p
Promover rural.
Generar condiciones de equidad en cuanto a cobertura y accesibilidad, mediante la consolidacion de una red
integrada de transporte que permita la movilided en @ Distrito en condiciones de eficiencia, un tratamiento
preferencial al transporte publico en el uso delamallavial terrestre y acudtica, con criterios de seguridad, economia,
eintegracionconlaregion.

m

strategias.

En educacion.
Disefio de un programa de construccion de infraestructura, para mejorar las co ndiciones de los establecimientos
actuales, como la edificacion de los nuevos, necesarios para cubrir e deéficit actual y futuro proveniente de las
necesidadesdelospobladores.

Ensalud.
Fomento con el sector privado de un programa de infraestructura en salud coherente con las necesidades actuales y
futuras delapoblacion.

En serviciospl iosy
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Ampliacién de la cobertura y calidad de los servicios pablicos, articulados a crecimiento de la ciuded, para

el
Definicion de las reas de proteccion con la 6n de de servicios y sitios de
o lud.
6n di i la ion de laciudad ala iony mangio d d
aguanaturaes y los canales pluviales, orientadas a prevenir su utilizacion como sitios de vertimiento de basurasy
otrosresiduos.
Envivienda.

Implementacion de un modelo participativo, efectivo y eficiente de planeacion, construccion, mejoramiento y

Identificacion de suelos y dotacion de los servicios pablicos domiciliarios necesarios, para ampliar la oferta

Aplicacion de los de 6n, gestion y 6n del desarrollo territorial de las &reas
distritoy enel 4 6n, paracubrir y

En transporte pblico.
Implementaci6n de un sistema de transporte pablico colectivo multimodal, definido por rutas estructurantes y

Definicion de etapas para la puesta en marcha del sistema integrado de transporte, acorde con la capacidad de
inversiondel distritoy lavinculacion del sector privado
Disefioy puestaen marchade un sistemade movilidaddistrital

5.Ar
Garantizar e balance, de las 6 en ¢ distito, orientadas al
Politicas
Parael for ComplejoC oductivoy de Servicios
M 6 6 6
Diversificar la oferta turistica y de ser llegar anivel atros polos turisticos del
Caribe.

Promover actividades e infraestructuras vinculadas ala movilidad, ala logisticay a la distribucion de mercancias y
de personas, impulsando una poltica decreacion de nuevas actividades de alto valor agregado y de mejoramiento de
lainfraestructuradetransporte maritimo, terrestrey aéreo.

Fomentar actividadesy 6 la 6n y la creacion

altovalor agregado 6 6

Propender por la eficiencia y la competitividad de la ciudad, de tal manera que se logre un transporte equilibrado,

sanoy autosustentado.

Parael for potencial pr

Potenciar 6 pacion, nuevas
ivi ad emés, desempleo.

Diversificacion de actividades productivas ubicadas, sectorial y espacialmente, en funcion de Ia oferta ambiental
territorid y la tradicion cultural de la poblacion, que permitan redistribuir la poblacién geogréfica y
equilibradamente.
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Para idacion delos ritoriales:
Fortalecer | 6n del Distrito con | dos de ntegracion comercial del ambito def gobiemo nacional, asi
como 6n deal égicas parael i laRegion.
Impulsar 6

Optimizar Ia infraestructura existente para la prestaci6n de servicios turisticos, reuniones de negocios y eventos de

y

Estrategias.
Parael for plejo productivoy deser
Articulacion entre los distintos sector 6 o del complejo

y
mediante la creacion de actividades e infraestructura con la informacion y la creacion de servicios de alto valor
agregado, promoviendo ademés actividades e infraestructuras vin culades a la movilided, a la logistica, distribucion

Optimizacion de la infraesiructura actual de la ciudad para facilitar la expansion y el desarrollo de actividedes
productivas, comercialesy deservicios.

Integracion turistica, comercial y cultural conel éreadel Caribe.

Fortalecimiento del complejo productivo y de servicios competitivos, mediante la atraccion de la inversion nacional
y extranjera

rides.

Parad for i potencial pr

vial, comercia

o jentdl y i

Paralaconsolidacion del ambitoterritorial .

6. Descentr alizacion, participacion y moder nizacién delagestion delaadministracion Distrital.

Construir un sistema de gestion publica moderno y que garantice aticos de
6ny gestion donde yse de la planeacion, ejecucion y
control iones publicasy del desarrollo delaciudad
Politicas.
- Desarrollar lograr delaaccion en el manejo de os recursos y
Crear las condi i para que la administracion pablica se adecué a las exigencias del futuro,

Darle una base teritorial dl ejercicio de gobierno de la ciudad, de manera que no solo implique la apertura del

gobierno ala accion fiscalizadora de l0s ciudadanos, sino que también se tradizca en el acercamiento efectivo de la
6n con iay en de esta il lasolucion delos

porlacomunidad.

Desde ¢l punto de vista politico e intitucional, garantizar la gobernabilidad, creando instancias de planificacion,

regulacion y control, acordes con la eficiencia que se requiere para i i la i6n def sector

pablicoenlaciudad.
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Estrategias.
Descentralizacion de la gestion mediante la puesta en marcha de un Sistema de gerencias comuneras localizadas en
las4 zonasurbanasdel Distrito.

y estimulos a nuevas formas de participacion ciudadana que permitan cualificar su intervencion
enlagestiondel desarrallo territorial

Implementacion y puesta en marcha de sistemas de informacion que optimicen la planeacion y 1a toma de decisiones
para gjecutar las acciones e inversiones del gobiemo, especialmente aquellas con impacto en e ordenamiento
territorial.

CAPITULOII
DE LOSOBJETIVOSDE MEDIANO PLAZO DE LOSCOMPONENTESURBANO Y RURAL DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 10: OBJETIVOS DE MEDIANO PLAZO DEL COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Losobjetivosdel componenteurbanoson:

1. En relacion con e fortalecimiento eintegracion dela identidad cultural:
Reorientar |a estructura para el uso residencial de la ciudad, a través de la valorizacion, complementacion y
produccion de nuevo espacio publico y equipamiento, mediante la definicion de las medidas remediales para
solucionar sus carencias en la ciudad construidz; y @ desarrollo de los instrumentos normativos para produdir, en

suelodeex pansion,
Reafifmar a integraci6n de las personas con su bario y su zonay definir ¢ bario como la unidad basica de

paral efecto del sef pondr &n en marchaen cadauno
deellos.

Resaltar laimportanciay valor del patrimonio cultural, entendido como el conjunto de los bienes y valores culturales

que son expresion de la nacionalidad colombiana y del arreigo Caribe, que se asientan en la ciudad y que

comprenden Ia tradicion, las costumbres,  hébitos y los bienes inmeteiales y materiaes que poseen un especia

interés historico, artistico, estético, plastico, 6 urbano,

Integrar plenamentelos asentamientos existentes ala esiuctura. Social de la ciudad, a traves de acciones sobre su

estructura urbana, con e fin de incorporarlos a ella y de consolidar espacios de intercambio cultural amplio entre

estos, para darle plena cabida a los aportes énicos y culturales que las nuevas poblaciones puedan ofrecerle a

Cartagenadelndias.

Aprovechar la vocacion turisica del distrito como instrumento articulador de la cultura y de los espacios fisicos,
yenla 6

Redizar acciones Lrbenisicas en zonas de alto valor patrimonial, ambiental y turistico que permitan recuperar I

ciudady darl I, sentido prop

2. En relacion con lal ntegr acién deladimensin ambiental al conjunto del sistema construido del Distrito:
Reconocer, integrar y realizar un mangjo ambiental adecuado de todo el sistema hicrico y orogréfico del distito, con
especial énfasis en el mar Caribe, labahia de Cartagena, los cafiosy lagosinterioresy laCiénagadelaVirgen.
Proteger los suelos dedlarados por las diferent y distritdlesy ellos que ain

Construir un sisterma y redes que unan los edificios institucionales, los elementos naturales y los parques, plazas y
plazoletasdelaciudad.
Reconocer porar laCié Vi
Definir un sistema de espacio publico que permita conservar las 4reas declaradas de proteccion e integrarlas al
desarrollo de a ciudad como componentes o elementos bésicos del mismo, en forma de dreas de recreacion pasiva
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o activa, parques lineales, corredores ecolégicos en las rondas de cuerpos y cauces de agua que permiten a union
Jaest biental

Restringir [0s usos a y educativo en 6 la

Definir | de ocupacion del suelo de expansion, a partir de la adecuacion y 6n delas redes maestras
deserviciospablicos.
Evitar laubicaci6n de asentamientos humanos, en suelos no aptos parala urbanizacion y prevenirlos en 1os lugares

Prevenir la 6n de en éreas afectadas por riesgos tecnologicos y por 10s

Reordenar o mangio del sistema de recoleccion y disposicion findl de residuos sdlidos, para mejorar las condiciones
ambiental esdelaciudad en su conjunto.

3. Enrelacion con el bienestar social yla pr osperidad colectiva
Replantear el concepto de construccion ivienda por el 6n del habitat, entendido este
como la implantacién completa de unidades bésicas de planeamiento, para garantizar la provision integr ada de

espaciop!
Proveer terrenos e requeridas para o iento colectivo distrita, tanto en la
ciudad construida como en la que esta por construirse, dando priorided d disefio integral y a la construccion, por
tapas del parqueditrital delaCiénagadelaVirgen.

:amma unamayor integracien social a partir de la dotacion de espacio publico y sitios de encuentro en la ciudad
futuro.

Garantizar alacomunidad el portunoal 6n distrital I demand 6n,
cultura, participacion y demés programas sociales.

4. Enrelacion con laarticulacion a’\lreIosdwsmlussa:lurisecunomlous

Integrar i models pacion del suelo, mediante una conveniente dlasificacion del suelo

distita, la delimitacion del suelo de prmemon y de expansion, la decision de fortalecer, y @ equilibrio e
6nfuncional

Promover

Desarrollar sistetes estructurantes generales, déndole prelacion a "anspone en sus diversas modalidades, ala red

vial,al a féri
Dessrrolla los cquipamientos disritales en sus diversos componentes, en forma equilibrada sobre i teritorio y

Crear accesoal aguay
Relacionar los diversos ambitos naturales, araves de la determinecin de tratamientos Lrbenisticos en la ciudadt

Adecuar los espacios piblicos peatonales de| i el buen funcionamiento de la actividad
comercial.
Facilitar |a movilidad y conectividad de los nodos y centralidades con el conjunto de los usos y actividades
terri
Ejecutar adecuadamente el modelo e ncupaclun del lemlurm pala promover la conveniente locaizacion de
actividades, identificar en forma especi de através de nodos y centralidades
debidamente interconectadas, fortalecer el (emn urbano y el servicio a las comunidades residentes en el suelo
urbanoy deexpansion

5. En relacion con lamodernizacion y transpar 6n del. acion Distrital
> o A ! @ v
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Grear nuevos espacios Urbanos estructurados a través del sistema de centralidades y nodos, acompafiados de las
sedes administrativas def orden zonal, paraq i les permitan i
- ;

Fortal ecer ony

ARTICULO 11: OBJETIVOS DEL COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Son objetivos del componente rural del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y
Cultural deCartagenadelndias, lossiguientes:

1.Fortalecimiento eintegracion de la identidad cultural
ivo, el ural del

Valorar la identidad cultural de las comunidades nativas de las islas de Tierra Bomba, Bard, del Rosario y San
Bernardo e Isla Fuerte y su_integracion primeramente al sistema del distrito y a las Actuaciones Urbanas
Integralesy PlandeOy iiento Territorial;

Reconocer, por parte del distritoy del centro filial del Consejo de Momumentos Nacionales, todo el conjunto de
expresiones y monumentos aislados existentes en la periferia histérica rural y promover su restauracion y
reconstruccién, a fin de complementar ¢f inventario del patrimonio y de procurar su valoracion frente a posibie
aprovechamientoturistico del mismo; y,

Valorar la poblacion nativa y de las comunidades negras, en el conjunto del territorio, a fin de garantizar la
permanencia de ellos en su habitat usual.

tegr aci6 6n ambiental al uidodel Distrito.
6 el ural del

Minimizar los conflictos de uso, derivados de las politicas de preservacion y proteccion y del aprovechamiento
econémicodel suelo.

Promocionar e uso adecuado y sostenible de los suelos rurales disponibles y de los ecosistemas marftimos y
costeros.

Integrar e territorial de los I y conlos
suelosdeexpansiondel niicleoprincipal del distrito.

Promover los usos ecoturisticos en el 4rea del acuifero de Arroyo Grande y en todo & sistema de humedales y
manglares delaciénagadelaVirgen.

Integrar a sistema del distrito los diferentes ecosistemas compartidos, principalmente bicados en @ Canal del

Diquey enla Cuenca aferente a Ciénaga de a Virgen.

Identificary localizar geogré arael habitat
Propiciar |a recuperacion del patrimonio ambiental de floray fauna para su aprovechamiento por actividades ecoy
agroturisticas.

3. Bienestar social y prosperidad colectiva.
6 el del

Equipar convenientemente los servicios sociales y domiciliarios en todo el conjunto de centros poblados, con
especial énfasis en politicas de tipo preventivo en sdlud y saneamiento y de educacion, las cuales se co nstituyan en

Crear facilidades de acceso de los centros poblados continentales e insulares al sistema distrital mediante las

espy 2
Desarrollar proyectos de legalizacion de la propiedad de la poblaci6n de los asentamientos y aplicacion de las
normas legales en aquellos donde existan comunidades negras reconocidas, a fin de garantizar ¢ derecho a la
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propiedad colectiva de las comunidades negras nativas en los corregimientos del distrito para mejorar sus
condicionesdevida

4. Articulacion entrelos distintos sector es economicosy laintegracion regional.
6 jeti ural del

Desarrollar 6n conlaciudady laregion.
e

Garantizar la sostenibilidad ambiental de a actividad acuicola en laisia del Covado y en la zona norte de lalsia de

Bard.

Promover como &reade produccitn forestal paraexportacinel sector delomer

Incentivar e desarrollo agroindustrial del sector de Membrillal.

Fomentar | vocacion turistica sostenible en los corregimientos delas islas de Tierrbombay Bard, y 1a Boguilla, asi
isticas del Canal de Diquey su acceso multimodal.

5. Descentralizacion, participacion y moder nizacion delagestion delaadministracion Distrital.
” o

ural del

Involucrarel del I

Reconocer en su valor justo la base tributaria del suelo rural, paraliberarlo de gravamenes de tipo urbano, a la luz
delaclasificacion general del suelo.

Fortalecer e - - ISR o

y

CAPITULO I
DEL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA

ARTICULO 12: DEL MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL. Es el que establece las estrategias para
localizacion y distribucion espacial de las actividades, determina las infraestructuras de servicios pablicos y
equipamientos requeridos para el soporte de las mismas y define las isticas de los sistems de 6
aemplear para lograr Ia interaccion adecuada entre dichas actividades, el desarrollo 6ptimo d e las funciones urbanas
ylaproteccion delos recursos naturales y culturales.

El ordenamiento del territorio del distrito armoniza y complementa la dimension de la planificacion social y
econdmica con la dimension ambiental y territorial, con el fin de definir lineamientos y abrir oportunidades de
inversion en el territorio que permitan dinamizar su economia, generar empleo, transformar y mejorar el entorno
urbano, y desarrollar estrategias para Ia i regiondl, haci més dentro  de un 4mbito
caracterizado por 6

Para hacer efectiva |la puesta en marcha del modelo de territorio del Distrito y sus articulaciones con el entorno, éste

se direcciona de acuerdo con sus ventajas comparativas, con la vision de futuro y con la dinamica empresarial y
social desusdirigentes.

El 0 itorial esta planoPFG, 0 ,01/5.

ARTICULO 13: DESCRIPCION DEL MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL DE CARTAGENA DE
INDIAS, L 6 i
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1.El SistemaNatural

Los paisdjes estratégicos del entorno natural de Cartagena se constituyen en los elementos dominantes de la
morfologia distrital: e mar Caibe, que conforma e borde de la ciudad; la Ciénaga de la Virgen; la Bahia de
Cartagena, y los cafios internos que comunican estos dos cuerpos de agua; el Parque Natural Corales del Rosario y
San Bernardo; la Bahia de Barbacoas y e Canal del Dique; e Cerro de Pia el Cerro de la Popa y las Lomas de
Marién, Zaragocillay Albornoz; laisia de Tierrabombay Bart. Ellos, en su conjunto le dan ala ciudad su carécter e
identidad

Lafinalidad del sistema natural en el modeloes Ia conservacion, recuperacién, perman encia y adecuada tilizacion de
aguay

En este marco, e modelo de ciudad contenido en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, se basa en una
concepcion integral del teritorio distita, que parte de sus owyas i
geogréficas, vocacion y oportunidad permiten las dif de ocupacion para un
desarrollo humano sostenible y determinan las clases e svos urbano e expansén urbana, rural, sub urbano y
suelo de proteccion.

El modelo pretende crear un nuevo tejido institucional, empresarial y fisico espacial que permita, a partir de las acciones
y dar Territorial.

2. Ambitos Geogr ficos.

Los &mbitos geogréficos a los que se refiere e modelo de ocupacion territorial del distrito son aquellos dentro de los

cuales | ciudad se proyecta a nivel internacional y nacional (subregional e intradistrital), y dentro de los cuales se

abren las posibilidades de relaciones y vinculos comerciales con Ias regiones pertenecientes a ellos, que habran de

desarrollarse a través o por medio de las rutas maritimas, fluviales, aéreas y terrestres con los puertos o ciudades
y dep:

Losa Plande O Territorial son:

a Internacional: Cuencadel Gran Caribe
PaisajeMar Caribe.
Nodos: Ciudades principales de los paises localizados en la cuenca del Gran Caribe y en la Costa Caribe

Colombiana

b. Regional: Costa Caribe Colombi i ndrésy
Paisje Mar Territorial colombianoy Region Caribe colombiana
Nodos: Ci ostaCaribe.

L el PlandeO Territorial son:

a. Subregional: Region Canal del Dique-Rio MagdalenaBahia de Barbacoasy Region ZonaNorte.
Paisaje: Canal del Dique.
Nodos  Pasacaballos, Turbana, Turbacoy Arjona;
Bayunca, Clemencia, SantaCatalina, SantaRosa, San Estanisizoy Villanueva.

b. Distrital Cartagena Urbano-rural:
Paisaje: Bahia de Cartagenay Canal del Dique (Cartagena para el mundo): actividades economicas, turisticas,
portuarias, industriales y de comercio exterior; y Ciénaga de La Virgen (Cartagena para sus ciudadanos):
actividadesurbanas,
Nodos: ZonaUrbanay Centros Poblados.
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3. Elsistemadenodosdel distrito
E tejido urbanoy
en el territorio distrital. Son ellos: La Boquilla, Mamanillo 8 Mar Tierra Baja, Puerto Rey, Palenqul\lu Barlovento,
Los Morros, Zapatero, Pontezuela, Bayunca, Punta Canoa, Arroyo de Piedra, Arroyo Grande, Las Canoas, La Europa,
Palmarito, Buenos Aires, Cafio del Oro, Tierra Bomba, Ararca, Punta Arena, Santa Ana, Pasacaballos, Membrillal,
Leticia, El Recreo, Piedrecitas, Pueblo Nuevo, Islasdel Rosario, Bar(i, San Bernardo, Isla Fuertey Bocachica.

El tejido urbano, cuya unidad bésica de ordenamiento es e barrio, se organiza en 4 zonas que se estructuran a traves de
los elementos naturales, la malla v ial y 0s espacios pblicos. Cada na de las zonas urbanas tiene unas particularidades
que le permiten ser identificadas entre §, no solo por los elementos del paisgie urbano y su morfologia, sino por sus
caracteristicassocialesy culturales.

Partiendo de esta identided e modelo implica e de las 4 zonas propiay
I generacion de nuevas centralidecis para Ia ciuded, es desir, crear capecidates para impuicer ctiviceres propice

Los barrios de la ciudad se localizan en esas 4 zonas, en las que adicionalmente al uso residencial, se fortalecen las
siguientes actividades caracteristicas:

Zona Caribe 0 Zona NorteHistéricay Culturl, o territorio insular de aciudad. Conformado por
@ Mar Caribe, la Bahia de Cartagena y @ sistema de caffos, lagunas y ciénages. Tiene su origen en la ciuded
fundacional que alberga e mayor porcentaie del patrimonio inmueble del Distr ito y constituye la centralidad
primaria de la ciudad. Se identifica por las actividades comerciales, turisticas y portuarias. Forma parte de ella o
sistemaorogréfico del Cerro delaPopa

Zona Central. Se ubica en @ territorio distrital y alberga artagena por las
actividades institucionales; educacion, salud, centros de investigacion, entre otras. Adicionalmente se ubican las
instalaciones dela ArmadaNacional en laislade Manzanillo.

Zona de la Virgen 0 ZonaSuroriental. Se desarrolla en tomo ala Ciénaga de la Virgen. La presencia de a unidad
deportivay las caracteristicas de su poblacion, inducen al fortalecimiento de las actividades culturales, uepomvas y
ecolégicas, ligadas al 6n del patrimonio intangibley de|

Zona Verde 0 Zona Sur Occidental. . Es la zona con mayor crecimiento reciente. Los elementos ambientales
(undamemals de esta zona son los Cerros de Albornoz. el

con d de apoyo
n.

ARTICULO 14. LA CIUDAD ACTUAL Y LA CIUDAD FUTURA EN EL MODELO TERRITORIAL. Este
modelo esté determinado principalmente por la ocupacion del ambito de la Bahia de Cartagena, territorio que proyectaa
Cartagena hacia el mundo, en el cual se ha desarrolado principalmente toda la gama de actividades basicas residenciales,
turisticas, portuarias, industriales e institucionales del Distrito, marcando lineamientos y directrices para las futuras
ocupacionesterritoriales.

El modelo privilegia e ambito de la Ciénaga de la Virgen, como escenario futuro para la complementacion urbanay se
ena

En @ conjunto de los dos &mbitos anteriores, se ubican la ciuded actud y Ia futura, es decir los suelos urbanos y de
expansion.
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ARTICULO 15: EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD EN EL MODELO.

1. Lalocalizacién de Poblacién.
L éndel di el afi0 2011 i | o iteri

Consolidar Ias zonas ya desarrolladas que cuentan con todos los servicios e infraestructura vial incrementar su
oner .

Mejorar mtegr‘;msme los barrios con desarrollos incompletos, mediante la dotacion de servicios piblicos y

equipaientos.

Desarrollar con vivienda de interés social, equipamientos, espacio pablico, proteccion ambiental y servicios

pablicos, iudady i

Generar nuevas parala ony de me jor de vida para residentes

Fomentar la ocupacion residencial, de la zona histérica sin que se pierda la posibilidad de abergar actividades
comercialesy complementarias.

Orientar los nuevos proyectos de vivienda hacia e nor-oriente de la ciudad actud, en tormo a la Ciénaga de la
Virgen, en estrecha articulacion con la ampliacion de todos los servicios pablicos y 1a dotacion del equipamiento y
espaciopiblico.

2. Lalocalizacion de las Acti 6mi e Modelo.
La localizacion de las actividades economicas existentes en la ciudad construida se consolida en e modelo, de acuerdo
conlosdistintos ambitos geogréficosdel terriorio, asi:

Laactividad turisticay comercial se recupera en los barrios de Bocagrande y e Laguito, y en la zona norte de la

Ci irgen; y ivo.

En la Bahia de Cartagena desde Manga a las portuarias e industri por el

corredor logistico que lasintegra. Se habilita un &rea de expansion urbana para uso industrial en Mamonal, una vez
4 territorio,

En @ territorio insular de Bar(i y Tierrabomba las actividades turisticas y culturales enmarcadas en e desarrollo
sostenible de laisia
Laacti i ar

Se prioriza la conservacion del patrimonio cultural inmueble y de 05 recursos naturales como elementos de identidad de
laciudady

Seincentivael desarrollo de los sectores primarios y Ia integracion regiondl, mediante ¢ fortalecimiento de la actividad
6 acioninter - regional bienesy servicios.

3.LasRedesdeenlace
Paralapuestaen marcha de las politicas, objetivosy estrategias del plan, esi 1a conexion delas actividad
del distrito por medio de enlaces, canales o redes de servicios, que permitan reorientar | ocupacion del territorio actual y
orientar el desarrallof uturo.

Lared de enlace de la ciudad de Cartagena con sus asentamientos rurdlesy los municipios vecinos del rea de influencia

funcional, social y ambiental directa, pretende conectarlos por medio de la red vial, los cuerpos de agua, @ transporte

publico y privado de personas y mercancias, @ sistema de sewicios pdblicos domiciliarios, un Sstema de
aticay o
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ARTICULO16: LASCENTRALIDADESURBANAS

1. CentrooCentralidad PrimariadelaCiudad

Constituida por la ciudad fundacional denominada Centro Histérico. Cumpveﬂdem su territorio el sistema de suelo
protegido hist6rico con sus monumentos, espacio pablico, &reas barrios

Comprende también Chambac, ef barrio El Espinal, & Castillo de San Fehpey su entorno. Alberga las Lagunas de
San Lézaroy Chambacu.

Esta centralidad se fortalece como el elemento cultural y ltdico para los ciudadanos en primer lugar, y también para
los visitantes. Se disminuyen sus funciones administrativas institucionales en funcion de la descentralizacion
territorial de las mismas. Las acciones estén orientadas a mejorar la dotacion de espacios piblicos para la movilidad
del peatdn, tanto al interior del mismo como en sus bordes; a disminir la presion del transporte publico, a renovar su
entorno urbano y a conservar y recuperar los inmuebles patrimoniales que forman parte del mismo y de su periferia
histérica

2. Nueva Centralidad Zona Caribe - Sama Rita.

partir del dela 6n distrital y la 6n de la gerencia la
Zona Caribe. Incluye la construccion de una plaza civica que integra a través de una alameda la zona institucional y
cultural existente, areas deactividad recreativay el entorno del mercado publico de Santa Rita, actividad terciaria que
consolidalacentralidad

3. Nueva Centralidad Comercial Los Ejecutivos- La Castellana— la Plazuela.

Serefiere ala consolidacion de las actividades generadas por LaCastellana, L yla

Plazuela, la cual debx actividades

alos senvicios comerciales existentes. Se aticula la Unidad Deportiva conformada por los estadios de fitbol, béisbol,

softbol, la Plaza de Toros y dep Asf mismo blecen 0s accesos destde la via perimetral,
6n con! conel espacio i opor Canal de Chepa.

ARTICULO 17. PROYECTOS ESTRATEGICOS EN EL AREA URBANA. Los proyectos estratégicos que
y e

1. Descentr alzac\on delaAdministracion DISUI(aI

La distrital, permitira e rescatey la valoracion de las 4 zonas urbanas y de
los Corregimientos, asi como un contrato social urbano colectivo para cumplir con los obje tivos, principios, la funcion
pblica del urbanismo, y la consolidacién democrética de la ciuded, a partir de la participacion ciudadana, ante la
tradicionalmentelimitadapresenciadel Etado.

En este marco, uno de los elementos de mayor impacto en e nudelo de territorio lo constituye la creacion del
enlas4 b Ia puesta en marcha del sistema gsenaal descentralizado delas

comunasy
orden zonal, que actuarén como proyectos de renovacion y cambio de las estructuras umanas adyacentes aellos. Como
imagen corporativay fisica, actuarén como facilitadores de la toma de decisiones entre e sector pablico, privadoy las

2. Corredor Logistico eindustrial de El Bosque.

Comprende la renovacion del &rea que integra las zonas portuarias de Manga y El Bosque con la zona industrial de
Mamond, mediante |a localizzcion de actividades logisicas, comerciales, financieras y de @p0y0 a los sectores
p nuevo Corredor d 4pi Variante.
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3. Centro Tecnologico deMembrillal.

Complemen ta en cuanto a equipamiento educativo las actividades portuarias, industriales y de servicios de apoyo alos
sectores productivos. Se localiza eqidistante a la zona verde, zona urbana @ sur occidente y a Centro Poblado de
Pasacaballos.

4.El Sistemade Mer cados.
Con el fin d la actividad de de alimentos de |a poblaci6n urbana, se definiran mercados

La ejecucion de este proyecto permitira durante la vigencia del Plan, la renovacion urbana de Bazurto y su transicion
como parque interactivo de la cultura, ciencia y teeconologia, punto de intercambio del Sistema de transporte masivo
urbano multimodal de pasajeros y otras actividades residenciales y comerciale s, de acuerdo con el Plan de Renovacion
Urbanaqueserealice.

ARTICULO 18 EQUIPAMIENTOS DE INTEGRACION REGIONAL Como estrategia para e
fortalecimiento de las refaciones Inter - regionales y el ordenamiento integral del territorio distrital se propone sobre
las vias nacionales en suelo rural y de expansion industrial, la localizacion de equipamentos urbanos e inter-
regionales de comercio e intercambio de alimentos, cargay serviciosy otras actividades que trasciendan al 4mbito
distrital y garanticen suvinculaci6n con las zonas de expansion.

ARTICULO19: LASCENTRALIDADESRURALES
Los corregimientos de mayor jerarquia por e tamafio de su poblaci6n, ubicacion y atributos, cumplen la funcion de
generar nuevas actividades que descentralicen y cohesionen las diferentes &reas que integran el territorio distrital. Ellas

1. Centralidad turisticay cultural deBocachica.

Comprende los fuertes y el conjunto arqueol gico; Ias playas y recursos naturales; el poblado de Bocachica La activided

central es e turismo sostenible. Forma parte de ella la preservacion de los centros poblados de la isia, la dotacion de
y parael desarrollo def turismo y la cu ltura, como fuente

pleoy

2. Centralidad agricola y comer cial Bayunca— Pontezuela.

Se define por su localizacion estratégica de la que se deriva la constituci6n de un corredor que parte de Bayunca hacia
Pontezuela, como eje integrador tanto de la viainterregional como de las actividades urbanas y rurales. Esta centralidad
se orienta a definir un centro d i de productos agricolas para a poblacion rural como estimulo aesta
actividad necesaria parala seguridad alimentaria de a poblaci6n distrital. Su ubicacion contigua alos terrenos agricolas
con potencialidad productivay a mismo tiempo a los desarrollos turisticos y residenciales de la zona norte, garantiza la
descentralizacion de la actividad de abastecimiento y comercializacion de alimentos al futuro. E fortalecimiento de esta
centralidad requiere la dotaci6n de equipamientos de los centros poblados y en especial equipamientos educativos

orientados a incrementar Ia capacidad técnica de las actividades del sector primario en esta zona rural del distrito, ast

como delosmunicipios vecinos.

3.Centralidad portuariamultimodal dePasacaballos.

Su ubicacion es el punto de unién del Canal del Dique y @ rio Magdalena con la Bahia de Cartagenay e Corredor de
Acceso Répido a la Variante; Implica la potencialidad de desarrollo de esta centralidad portuaria con actividades
logisticas de apoyo para estimular la comunicacion fluvial de la ciudad, asi como su uso para & desplazamiento y
fomento de actividades turisticas y ecoturisticas. Para proteger las actividades residenciales del Centro Poblacionl, la
comunicacion terrestre con la ciudad y Ia region debe generarse a partir de una via perimetral a su &rea de expansion
urbana. Forman parte del fortalecimiento de esta centralidad la proteccion ambiental de los humedalesy e control dela
contaminacién por diferentes fuentes.
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ARTICULO 20: CENTRALIDADESEN SUEL O DE EXPANSION

1.Centralidad turistica, comercial yvecreallvads! norte.

La rorfologia dea ciudad p el 4rea urbana de Cartagena; en el borde
litoral Caribe la via a mar consmuyeei punto inicial del Parqe Natural Ciénaga de la Virgen, elemento ambiental
estructurante de la ciudad f utura. Esta zona que forma parte del delaBoguillay tra préxima

al centro poblado pnnmpa es al mismo nempo el punto de union y transicion de la ciudad turistica y los
para el 85% de la poblacion al 2011.
Induar s desarollo pérmitic 1 ereacion 66 U nUevo polo gentreclr de ampleo y nuevas oportunidades pera 1
poblacién.

SEGUNDAPARTE
DE LOSCONTENIDOS ESTRUCTURALESDEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DE LASNORMAS URBANISTICASESTRUCTURALES.

ARTICULO 21: DEFINICION. Las normas urba!lﬂlca SluclurdS que S integran @ Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Turistico y Cultural de C: Indii para
los elementos estructurantes de &reas urbanas y rurals para asegurar 1a consecLci6n de los objetivos y estrategias

Las normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las demés normas y serdn tenidas como referencias para la

aplicacion y vigencia de los principios, objetivos y estrategias de las demés normes urbanisticas esteblecidas por & Plany

sus reglamentos; asf como para las modificaciones que hayan de ser introducidas en las demés normas urbanisticas e
6n del Plan, 6 &

Su modificacion sdlo podra efectuarse con motivo de Ia revisién general del Plan de Ordenamiento Territoridl y,
excepcionalmente, con base en los motivos y estudios técnicos que presente la

distrital para estudio y aprobacion del concejo distrital, y de acuerdo con los pardmetros establecidos por aLey 388 de
1997.

Las normas urbanisticas estructurales tendrén una vigendia igudl a la del tiempo que faltare por terminar la actual
Administracion Distital y tres perfodos constitucionales més de administraciones distrita les. En todo caso hasta tanto
i i & - 2n aplicand

CAPITULOII
DEL SISTEMA DE LASAREASDE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOSRECURSOS
NATURALES Y PAISAJISTICOSDEL DISTRITOY SUSMEDIDASDE MANEJO

ARTICULO 22: DEFINICION. El sistema de las dress de prcle)c\on v conservaci6n de los recursos naturales y

distrito de como talesy
e s mecides que 8 aoptn pera su protecion y cefense Estas s iegran a s distintos suelos, sein la clesificacicn
que de ellos se hace en este Decreto y entran aformar parte del Sistema de Espacio Piblico del Distrito, como unodesus
elementos constitutivos.

Hacen parte del sistemadelas & Distrito, las.
éreas protegidas que resulten dela apllcaclcn e ot s el orcem o y ng.ma localizadas dentro
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de su tertitorio, 1as cuales se incorporan a este, bajo la categorfa, reglamentacion y denominacion que dicha legislacion les
asigna.

ARTICULO 23; OBJETO DEL SISTEMA El sistemade 4 protecciony

y passjisticos del distrito de Cartagena de Indias tiene por objeto incorporar @ régimen normtivo, dispuesto por este
Decrelo, la proteccion de las éreas sefialadas como de importancia ambiental por razones ecol6gicas; o de stisfaccion de
necesidaes ala poblacien, como agua, aire, alimentos, energiay recreacion; o por estar sometidas aamenazas y riesgos
debido asu fragilidad y deterioro; o por la de fendmenos
naturales.  Iguam ente se incluyen las medidas para su proteccion en el largo plazo, entendidas como aquellas que
asegurarén su proteccion, de acuerdo con el principio de desarrollo sostenible, fundamento de la ley del medio ambiente,
y b los principios de idiarided y de idos por la misma, en

estructural laLey 3880e1907.

ARTICULO 24: PLANO OFICIAL. Para los efectos de esta Capitulo, se adopta e Plano de Formulacion Generdl
PFG 2A/5y i PlanodeA i

ARTICULO 25 IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE PROTECCION Y
CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE
MANEJO DE LAS AREAS DE PROTECCI ON .Son &reas de proteccion y conservacion de los recursos naturalesy
paisgjisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las que estén indicadas en el plano
anteriormentecitado, asi:

1 Parque Nacional Natural — Corales del Rosario y San Bernardo. Area de reserva declarada por la
Resoluci6n 1425 de 1996, del Ministerio del Medio Ambiente. El parque comprende Ia zona submarina en donde se
Rosarioy nardo.

De acuerdo con el Codigo de os Recursos Naturales Renovables el 4rea de un Parque Nacional Natural se reservaconla
finalidad de destinarse ala proteccion, on.y p 6n para la 6n en su estado natural mediante
un régimen de manejo adeciado, consignado en el Decreto 622 de 1977 y desarrollado para este Parque en la Resolucion
165 de 1977 y Acuerdo 6 de 1985 de Inderena, |a Resolucion 1425 de 1996, el Acuerdo 66 de 1985 del Ministerio del

Medio Ambientey el Plan deManejo del Parque. Las Ilas del Rosario y San Bermardo se consideran baldios reservados

alanacion

De acuerdo con la Resolucion 1425 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente, en ¢l Parque quedan prohibidas las
actividades diferentes a las de conservcion, educacion, recreacion, cultura, recuperacion, control e ivestigacion. Esta
reserva es administrada por e Ministerio del Medio Ambiente, a través de la Unidad Especial Administradora de Parques

Aunque el parque es submarino, las actividades en los globos de tierra que conforman los archipiéiagos de las Isias del
Rosario y las de San Bernardo estén controladas por la Resolucion 1424 de 1996, que prohibi6 cualquier tipo de obras
civiles, submarinas y desuperficie y sefidd que cualquier tipo de adecuacion, reposicion o mejora de las construcciones
existentes deberd ser autorizada por e Ministerio del Medio Ambiente, quien podriaimponer la presentacion de un Plan
de Mangjo Ambiental.

2 Parque Forestaly Zool6gico Cacique Dulio. Area de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paissjisticos del distrito ubicada en la margen izquierda del Canal del Dique, en e extremo noreste de la Isla de Bard,

entre @ Caflo Lequerica y @ corregimiento ce Santa Ana, con na extension de cuatrocientas veinte hectireas

identificadas con la referencia catastral No. 01-37- 00%0630-000, insita en la oficina delegada de Bolivar del IGAC

EsteParquefuecreadomedianteAcuerdo15de1994, del ConcejoDistrital de Cartagena de Indias.
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Se destina a proteger laflora, faunay suelo, como elementos de estabilizacion ambiental. Por [0 tanto en esta zona eta
prohibido ef desmonte, destruccion y deterioro dela vegetacion natural y de carécter marino, asi como levantarviviendas,
terraplenar, nivelar oadelantar

Todo lo anterior sin perjuicio de |a proteccion a que queda sometida la franja de manglar colindante con la Bahia de
virtud dela

3. Cerro dela Popa. Compr éreadel mismo, el Plano de Area de Proteccion,
que hace p Decreto. Estaéreade pi 6n deberd ser 6gica y paisaj

destinar ¢l sostenimiento de la biodiversidad, captacion de dioxido de carbono, la recreacin, educacion y al
mantenimientodesuvalor paisgjistico.

Para su recuperacion sera objeto de un Macroproyecto, cuyos objetivos y componenes forman parte del presente
Decreto. Se prioriza su manejo ambiental y el de la zona de riesgo. Una vez recuperada se mantendré un control para

evitar su deterioro y tendra una administracion dedicada a la atencion de su manejo y la prestacion de servic ios a los
visitantes; paratal efecto el Distri a y adoptar por d

a. Lomas de Albornoz y Cospique. Comprende toda el érea de las misms delimitada en el Plano de Proteccion,

que hace parte integrante de este Decreto. Su recuperacion geomorfolégica y de cobertura vegetal se reqiere para el

sostenimiento de la biodiversidad, captacion de dioxido de carbono y su mantenimiento como aislamiento natural entre
y

Se requerira a los usuarios de los aprovechamientos realizados la restitucion geomorfolégicay de cobertura vegetal,
para destinarlo a su proteccion como zona ecolégica para que sirva como aislamiento natural de la ciudad y su zona
industrial apl

5. Parque de Henequén. Area comprendida entre el antiguo botadero y e relleno sanitario de Henequén y su

respectiva zona de amortiguamiento o aislamiento, cuyo radio de extension debera ser certificado por la autoridad

ambiental. El objetivo de la proteccion de ésta rea es la prevencion de problemas sanitarios a la poblacion y la

restitucion del paisgje de la zona urbana del distrito denominada como Zona Verde o Sur-occidental, mediante la
i i e relleno, unay

Paala 6n dela aun ozonade unavez actudl

relleno; la amplitud de dic ho aislamiento debera ser certificada por la atoridad ambiental. Abarca el actual relleno y el

antiguo botadero, Estos sitios se destinarén a su sellamiento siguiendo las técnicas exigidas para estos fines y los

requerimientos de la autoridad ambiental. Se verificara la ilizacion, e adecuado iento y seguridad

de los sistemas de manejo de gases y liquidos lixiviados, los taludes, Ia impermeabilizacion superior y finaimente a la
6n superficial. N & la a

El operador asumiralaresponsebilidad quelaley leasigna

6. Parque Distrital Ciénaga de la Virgen . Comprende toda e 4rea de la Ciénaga de la Virgen o de Tesca,
lagunar y s allade los manglares, sobre su orilla oriental. El &rea

completa aparece detallada en el Plano de Pr , que hace p de este Decreto. Areasefidlada
asu i6n ambiental y destinarla posteri parael ble de usos maltiples y como

componente paisajistico privilegiando el cuerpo de agua, los manglesy |a cuenca visual circundante. Lo anterior sin
perjicio de la proteccion a los manglares en cada sitio, de acuerdo con la zonificacion definida por la autoridad
biental.
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Para ¢ logro de los objetivos es objeto de un Macroproyecto que parmitiré desarrollar un parque que serd o paisge
estratégico alrededor del cual se desarrollar la nueva ciudad, en ef que ademés se lograra un aprovechamiento bajo e
criterio del uso miltiple de los recursos de la oferta ambiental de este ecosistema, en el que la pescay e turismo deben
volver a ser expresion de la vida del mismo. También sera centro de actividades institucionales, recreativas y deportivas
y

Todo lo anterior sin perjticio de la protecci6n a que queda sometida la franja de manglar colindante, en virtud de la

7 Bahia de Cartagena. Comprende toda ¢l 4rea de la misma, indluides la Bahia de las Animas, la intema, la
extena, las ciénagas de Honda, Coqiitos y las existentes en  litordl de laIsla de Tierra Bomba, Area sefidada parasu
recuperacion ambiental y destinarla a aprovechamiento sostenible de usos multiples y como componente paissjistico
privilegiando el cuer po deagua, lasplayas, losmanglesy lacuencavisual circundante.

Sera objeto de un Macroproyecto, conectado con el Canal del Dique para lograr su recuperacion ecolégica y un
manejo integral de las actividades que se desarollan en contacto con el medo marino, en consonancia con la
proteccion ambiental. Los obj; y iben en el presente Decreto.

8. Parque Lineal del Sistema de Cafios y Lagunas Interiores. Comprende todos los cuerpos de aguainternos
que omunican a los anteriores y que fueron declarados por la Ley 62 de 1937 y ¢l Decreto 07 de 1984 como areas
sometides arecuperacicn, mediate o delimpiezay canlzacion per drgah. Deberén meenerse protegs para
mantener su valor ecolégicoy p aisgjistico. El deestosy igunos dk

orillas permitira delimitar adecuadamente toda la zona objeto de proteccion, sefidlada en a Plano de Areas de Proteccion,
dentrodelacual también seincluyen:

La recuperacion de los cafios y lagunas interiores de la ciudad responden a un proyecto estructurante que tiene como
objetivo recuperar los cuepos de agua y sus orillas, como elemento paisajfstico y soporte de la biodiversidad local.
La entidad distrital a cago de la ejecucion y la administracion de este proyecto, es Edurbe o quien haga sus veces.
Una vez recuperado sera protegido para evitar su degradacion, impidiendo que los factores que la propiciaron se

repitan, medianteun control delasactividadesasu al rededor.

Lo anterior sin perjuicio de la proteccion de los manglares de acuerdo con la zonificacién aprobada por la atoridad
biental.

El Cafio de Juan de Angoladesde el aeropuerto de Cresp enel in Herrera;
La Lagunadel Cabrero, desdeel puente Benjamin Herrerahastael puente de Chambacu;
LaLagunadeChambact, desdeel puentedel mismonombrehastael puenteHeredia;

LaLagunadeSan L 4zaro, desdeel puente Heredia, hastalaBahiade Cartagena, en el puenteRomén;

El Cafio de Bazurto,desde|alagunade San L 4zaro, en el puente L asPalmashastael puente Jiménez; y,
LaCié Quintas, desdeel puente Jimé iade Cartagena, enel

9 Areasprotectorasdel SistemaHidrico
Acufero de Arroyo Grande. Localizado alrededor del corregimiento de Arroyo  Grande. Se define como
4rea de proteccion con la finalidad de mantener las reservas de aguay la calidad de la misma, como fuente de
aguadelospobladoresdelazona, caracterizada por su déficit hidrico.

Se efectuara el control de la extraccion de agua del acuifero. El Distrito en concurrencia con |a autoridad ambiental
realizara dicho control. Asi mismo exigiran a los usuarios de los pozos la instalacion de contadores de caudal o
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volumétricos y conformarén una red de usuarios para obtener datos sisteméticos de los niveles estéticos y dindmicos
de10s pozos de monitoreo y de bombeo.

El Distrito solicitaré a las intituciones correspondientes la instalacion y operacion de una estacion climatolGgica-
ambiental en la parte central del acuifero, que registre los para gicos para izar y monitorear
conmayor precisién i i futuro.

No se podrén explotar las reservas estéticas por la cercania a la linea de costa, ya que ésto ocasionaria un cambio en
el aulico, a ael fi 6n del acuifero.

El acuifero seré protegido de toda infiltracion que pueda causar s u contaminacion, asi como  de dafios de su cubierta
que puedan afectar las zonas de recarga. Por 1o tanto se prohibe la instalacion de actividades que puedan generar
aguas residuales. La construccion de pozos sépticos debera hacerse en forma estanca evitando filtraciones hacia el
subsuelo, 4 6 ficial.

prohi acuifero, asi

Las rondas de los cuer pos de agua. Franja adyacente a las corrientes, ciénagas, lagos y lagunas, con un ancho
hastade 30 metros, adefinir por laautor segi i i .

En el Ambito dela zona norte del distrito, en suelo rural del mismo: Las rondas de los arr oyos Bonga, Grande,
Carabajal y Guayepo; Las rondas en las Ciénagas de La Pefia, del Puerto (La Venta), del Medio y la Slada;
Barranqito.

En e ambito de la Ciénaga de La Virgen, en suelo rural del distrito: Las rondas de los arroyos Ternera, Limon,
Chiricoco, Hormiga, La Tablas, Tebacal, Palenquilloy Mesa

En el &mbito de la Bahia de Cartagena: L as rondas de los arroyos, arroyos Arroz Barato, Cospique, Casimiroy
Grande;

En e ambito de la Bahia de Barbacoas y Canal del Dique: Laronda del Cand del Dique a cadalado de su
cauce.

Estas son &reas cuya proteccion la decreta el Codigo de los Recursos Naturales Renovables y Proteccion del Ambiente,

que las declara bien indienable e imprescriptible del Estado. Conformadas por una franja pardlela a cada lado delos
catices que se toma como la zona para proteccion de los cuerpos de aguay catices existentes. Esta franja, con fundamento
en el articulo 83 del Codigo seré hasta de treinta (30) metros de ancho, paralela ala linea de mareas maximas o ala del

cauce en cadaorillade corrientesy lagos.

Las rondas de los cuerpos de agua quedan excluidas del maneio libre por parte de los usuarios y quedan
i bl jiaci y usossin p de competen te.

0. Zonasdemanglar. Corresponde a las &reas ocupadas por manglar existentes a lo largo del litoral del
Distrito, referenciadas en el estudio de zonificacion realizado por Cardique en 1998, y aprobado por el Ministerio del
Medio Ambiente.

End ambito de la zona norte del distrito, en suelo rural y de expansin: Algunos sectores entre 10s Morros, Arroyo
Grande y Palmarito, alrededor de os cuerpos de agua, como laCiénaga delas Ventas.

Enel ambito de la Ciénaga dela Virgen: Todo el borde delaCiénagadelaVirgen
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En el ambito de la Bahia de Cartagena: El borde este de la Bahia de Cartagena, Zona de Mamonal y Manzanillo,
Islas en |a Bahia de Cartagena frente a Mamonal, Ciénaga de Coquito a la Carbonera, El Varadero, El bordeEste
de lalslade Tierra Bomba, Los bordes del sistema de cafios internos conectados a la Bahia de Cartagena, La orilla

U delasCié delalsladeBart; Cholén, Mohan, Portonaitoy Vasquez.

En @ amhito de la Bahia de Barbacoas y Canal del Dique: Todo el borde de la Bahia de Barbacoas, desde
Flamenquito, incluyendo e delta del Canal del Dique hasta los Cafios de Matunillay Lequerica, incluyendo las
Ciénagas de Arroyo Hondo y Arroyo de Plata. Continiia por lacosta sur de la Isla de Bart, que asoma ala Bahia
de Barbacoas.

En @ ambito de los territorios insulares Los bordes de las islas de los Archipielagos del Rosario y San Bernardo,
especialmente I slas del Rosario.

11 Franja de Playa Maritima. Corresponde a la franja de las playas a lo largo del litoral del Distrito,
adyacente a mar, conformada por material no consolidado, de ancho variable y cuya divisoria con los terrenos
consolidados debe ser determinada, en cada caso, por estudios técnicosy pertazgos de acuerdo a o reglamentado
por laDIMAR o quien haga sus veces. Su condicion de paisaje natural y espacio piblico abierto leimprime el valor
ambiental del disfrute visual i

Estas dreas protgidas, incluyen las diferentes geoformas que se encuentren en esta franja, por tratarse de bien
pablico y por corresponder a un elemento esencial del paissje marino del territorio. Por tratarse de zonas no
no debe ser

La franja de playa maritima, por tratarse de una zona no consolidada, no debe ser ocupada por infraestructura
permanente, pueden darse los usos de recreacion, turismo, educacion y los servicios complementarios o conexos con
estos, asi como labores de e 1y 3

Se prohibe la ocupacion con estructuras permanentes, excepcion hecha de las obras de defensa del frente costero,

cuando asi se requiera a juicio del Distrito, en acuerdo con DIMAR, la atoridad ambiental, y demés autoridades
También i i i i

Puede permitirse la ocupacion con estructuras no permanentes para la prestacion de servicios para 10s usos

permitidos, que no demeriten el valor paisajistico ni impida el goce del espacio pablico a terceros, previo visto bueno

delaSecretariadePlaneacion Distrital.

Parael mangjo y distribuci6n de los usos en la franja de playas maritimas el Distrito, conjuntamente con DIMA R, la
autoridad ambiental y representantes de los usuarios podrén establecer una zonificacion de las playas que sera
DIMARatravé iiadel Puerto, o por .

Laautorizacién de intervenciones y/o ocupaiones debe contar con el concepto de la Alcaldia de Cartagena, previo
d i6n Distrital y con i6n delaautori biental

ARTICULO 26: DE LASNORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION . Las diferentes &reas y/o
zonas declaradas por este Decreto como de proteccion tendrén uso y desarrollo tipo
productivo indicadas en la ley ambiental, el codigo de los recursos naturales y proteccion del ambiente y normas
reglamentarias o las que las modifiquen o sustituyan. Los suelos ubicados dentro de cada una de estas unidades, no
podran ser motivo de acciones urbanisticas y por 10 tanto en ningtn momento podran ser objeto de procesos que
conlleven a la ubicacion de actividad residen cial. El distrito desarrollara, por convenio con CARDIQUE y demés
autoridades competentes los estudios detallados a fin de producir Ia cartografia a una escala de detalle en la cual
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aparecerén di tes, con arreglo a las normas dispuestas por este
Decreto.

CAPITULO I
DEL SISTEMA DE LASAREASDE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO Y SUSMEDIDASDE MANEJO.

ARTICULO 27. DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL DISTRITO DE CARTAGENA.
Forman parte del Plan de ordenamiento Territorial de Cartagena las areas de conservacion y proteccion del
patrimonio cultural inmueble del distrito representado en todos los bienes que poseen especial interés historico,
estético, arquitecténico, urbano y arqueolgico, de acuerdo con las definiciones adoptadas por la ley general de
cultura, Ley 397 de1997.

ARTICULO 28. DE LAS AREAS DE PROTECC\ON Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO. Las areas de proteccion y conservacion del patrimonio
histérico, cultural y arquitectdnico se encuentran en el Plano PFG 6/6 que forma parte del presente Decreto.

ARTICULO 29: DE LAS NORMAS APLICABLES PARA LA PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO,
SU AREA DE INFLUENCIA Y LA PERIFERIA HISTORICA : Lasnormas estructurales que reglamentan |as dreas
de protecci6n y conservacion del patrimonio cultural inmueble del Distito de Cartagena, se encuentran en e reglamento
especifico denominado * REGLAMENTACION DEL CENTRO HISTORICO, SU AREADE INFLUENCIA Y LA
PERIFERIA HISTORICA'", contenido enlaOctava Parte del presente Decreto.

i ___cAPiTULOIV i
DETERMINACION Y UBICACION DE ZONASDE RIESGO PARA LA LOCALIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 30. AREAS DE RIESGO. Son dess de riesgo aquell as en las que ocurren o pueden ocurrir

fenomenos naturales con capacidad de generar emergencias, desastres o eventos catastroficos en asentamientos

humanos establecidos o que pudieran ser ocupados, o que debido a acciones antrépicas puedan originar la alteracion

de las condiciones naturales que propicien e desarrollo de eventos que impliquen probabilidad de dafio ala salud y/o
U1 ubicados.

ARTICULO 31. INFORMACION BASICA: La informacion basica para guiar b formulacion del Plan de
Ordenamiento Territorid, en lo que e refiere a los aspectos de Amenaza y Riesgo derivados de fenémenos naturales y
Gpicos, ! 0 DUS5/7A,BYyC.

ARTICULO 32. SUSCEPTIBILIDAD A LA INUNDACION. Se trata de areas relacionadas con zonas bajas que
bordean laorilladel mar y los cuerpos de agua

1. Relacionadas con loscuer pos deagua:

En suelo Urbano: Bordeando la Bahia de Cartagena y, generalizando en los terrenos adyacentes al mar, los niveles
de inundacion dependen de las alturas de la marea, que puede presentar variaciones de 0.6 m, con una recurrencia de
20afiosy del caudal quefluyehacialaBahia.

Niveles altos de marea coincidentes con mares de leva y/o lluvias torrenci ales generan inundaciones a lo largo de la

costa, incluyendo zonas del sector urbanizado tales como, e sector turfstico , el sector de la Plaza de la Aduana, e
Parque delaMarina, el sector amurallado (Santo Domingo, San Pedro) y laBoquilla(Marlinday VillaGloria)
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Terrenos que bordean la Ciénaga de la Virgen, los cafios y lagunas internas y la Bahia de Cartagena, con alturas
inferiores a 0.98 metros. En los alrededores de la Ciénaga de Ia Virgen los terrenos con alturas hasta de 1.1 metros
estén sujetos ainundaciones con lluvias fuertesy marea alta.

En sudlo rural:  las principales zonas de i i6 en la llanura de del

Arroyo Guayepo, e (ltimo kilémetro del Arroyo Caabqal enlaplaya, en lallanura que va desde ef norte de Arrollo

de Piedra hasta el poblado de las Canoas y los playones frente a Arroyo Grande. Las caracteristicas hidrolégicas de
su utilizacion.

2. Relacionadascon loscanalesdedr enaje:

Terrenos localizados arededor de los drendjes naturales y candes, los cuales desbordan por la forma de la
subcuencas o por que las obras de infraestructura no tienen la capacidad de desagiie o por mal mantenimiento de las
mismas,  También 1a impermeabilizacion relativa de [0s terrends por 1a urbanizacion y 1os vertimientos de agues
y por tanto el riesgo deinundacion.

Dentro del perimetro urbano urbanizado los sectores més caracteristico s se encuentran hacia d este de la Caretera de la
Cordialidad, en Villa Rositay San José de los Campanos, sur de la Avenida Pedro de Heredia en inmediaciones de EI
Socorro y San Pedro y @ sector oriental de la Via.a Mamonal en los Barrios Policarpa Sal avarrieta, Campestre, Nuevo
Bosque y frente a Ceballos. Los canales colectores que atraviezan la porcion de la ciudad ubicada entre la Via de la
Cordidlided -Avenida Pedro de Heredia-Ciénaga de la Virgen, principalmente ¢l Calicanto y ¢ Chaplundum también
causan inundaciones en lazona sur de la Ciénaga dela Virgen, que son do coinciden alt
conllwiastorrenciales.

En la zona no urbanizada, 4reas con susceptibilidad alta se encuentran en el extremo suroriental de la Ciénaga de la
Vlrgen ¥ con susceptibilidad moderada en el sector orientd @ retén de Dofia Manuela (d sur de Ia Via de Ia
jialidad) y enel sector JosédelosCampanos.

I Distito gestionard ante las autoridades competentes la. reaizacion de los estudios necesarios para determinar las

actuales de los cauces de | de la cuenca aferente a la Ciénaga de la Virgen y establecer las
y p onade expansion
PARAGRAFO: Asociada alas existe la ala en particular en la zona sur
e irgen haci &

ARTICULO33.RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA. Areas ubicadas en las colinas de
la ciuded en las que, debido a sus caracteristicas erodables, la intervencion antrépica, que las ha deforestado
y materiales de 6n, ha incidido neg la

1.Susceptibilidadalta:

Son zonas con susceptibilidad alta a la remocion en masa, las zonas escarpadas con pendientes superiores a 17°, que
presentan erosi6n evidente con agrietamientos profundos. Estas zonas estén afectadas por extraccion de materiales y
construccion deviviendas.

Los sectores mas afectados se encuentran en el costado suroriental y occidental sur del cerro de la Popa, barrios El
Cielo, Narifio, Los Comuneros, el sector del Nuevo Bosque (Las Colinas - Manzanares) y el sector sur del Cefro
Albornoz.
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2. Susceptibilidad moder ada:
Son zonas con susceptibilidad moderada a la remocion en masa, las zonas con pendientes mayores a 17°, con

Son evidentes el sector nororiental del cerro de la Popa, en los barrios San Francisco, La Mariay sus alrededores;
oeste y suroeste del mismo Cerro, en los barrios Narifio y Keneddy. También el sector oriental del Cerro Mari6n, en
los barrios Andalucia, Nueve de Abril y Las Brisas; el sector norte y noreste del basurero de Henequén y el sector
occidental del Cerro Albornoz.

3. Susceptibilidad baja:
Son zonas con susceptibilided bja a la remocion en masa, las zonas de ladera con pendientes de 7° a 16° , con
actividad antrépicaminimay que conservalacoberturavegetal.

La parte superior trasera del Cerro de laPopa. En el sur deladela ciudad, los barrios Carmelo, San Pedro Martir, E|
Educador y Maria Cano. En e Cerro Marién agunos sectores de los barrios Amberes, La Conquista, Nueve de
Abril, Andalucia, Armenia, i 6 3

ARTICULO 34. EXPANSION DE LOS SUELOS. Por la constitucion predominantemente arcillosa gran parte de

1. Susceptibilidad alta: Sector oriental y suroriental de la Ciénaga de la Virgen y a sur y suroriente del Cerro
Albornoz.

De acuerdo con el Plano de Ingeominas, aparecen como de susceptibilidad alta los terrenos ubicados entre los
sectores de Ternera, San José de los Campanos, VillaRosita, Dofia Manuela, EI Pozén, asi como un sector al sur de
Nelson Mandela. También el sector i i

2. Susceptibilidad moderada: Algunos sectores de los barrios del Nuevo Bosque, La Campifia, Buenos Aires y
Republicade Venezuela

3. Susceptibilidad baja: Algunos sectores de los barrios Buenos Aires, Caracoles,El Socorro, San Fernando y
Ternera.

ARTICULO 35. AMENAZA POR FENOMENOS SISMICOS. Cartagena se considera una region de baja

sismicidad, sin embargo la ocurrencia de sismicos de magnitud no es Su

ubicacion en ef &rea deinfluencia de las fallas de Oca y Santa Marta y cerca del frente de deformacion de la placa

suramericana, en su chogue con la placa del Caribe, que formaron las fallas de Punta Canoas y de Rosario, es un

factor importante. Los estudios de Ingeominas en el casco urbano determinan patrones de fracturamiento de
o y este- oeste,

Se destaca la falla de Mamonal en direccion norte -noreste, atravesando el sector industrial por ¢ lado orientdl de la
via, pasando por el extremo sur de Nelson Mandela, de acuerdo con lo sefialado en el plano PDU 5/7, A, B y C.
Asociados se observan tendencias de fracturamiento que afectan de oeste a este el Cerro de Albornoz, incluyendo el
sector d e Nelson Mandela.

Se evidencia también una falla normal en el sector del Centro Médico Los Ejecutivos, por el extremo sur del barrio
Escallén Villa, con direccion noreste.
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Ingeominas ha presentado la existencia de una falla cubierta entre el norte de | Cerro de la Popa que se alinea con &l
arroyo de Ternera, atravezando el Cafio Juan Angola, Canapote, Daniel Lemaitre por el sur, San Francisco, la
cié Virgen, entrandoaal entreLaPlayay Fredonia, lasPalmerasy VillaRosita

En el sector del Cerro de Marion se observan tendencias de fracturamiento en sentido noroeste- sureste atravezando
entre Espafiay Armenia, Andalucfa, EI Conquistador, y Nueve de Abril

ARTICULO 36. AMENAZA DE DIAPIRISMO — VOLCANISMO DE LODOS. El diapirismo de lodos es uno
de l0s procesos fundamentales en la génesis y evolucion geol6gica del Cinturén del Sind entre el Golfo de Urabay
Santa Marta, dentro del cual queda incluido el territorio del  Distrito, emergido y sumergido. EI proceso del
diapirismo y las consecuencias que puede acarrear es explicado en el Diagnéstico. El fenomeno se puede manifestar
por hundimientos o levantamientos de terreno, sibitos o graduales, hasta explosiones violentas, con erupcion de
lodo caliente y llamas, con formacion de volcanes o no, y con potencial de destruccion de infraestrutura y vidas
humanas.

Ené territorio del Distrito las zonas con mayor evidencia de mani diapiri enel ge Punta
CanoasBayunca, en donde se tiene referencia de ocurrencia de explosiones con erupciones grandes de lodos.
También en el sector de Ternera en los limites del Distrito, de acuerdo con lo sefialado en el Plano PDU 5/7 A,B, y
c.

ARTICULO 37. SUSCEPTIBILIDAD A LA LICUACION DE SUELOS. En suelos arenosos saturados de
gradacion uniforme, consiste en el hundimiento subito del mismo o pérdida de su solidez por causa del aumento de
la presion del agua contenida en el suelo al suceder una vibracion sismica Ingeominas ha detectado en el casco
urbano susceptibilidad a la licuacion. Los terrenos mas susceptibles son los asociados a playones intermareales y
sustratodemanglar

1. Susceptibilidad altaalalicuacién:

Laguito, pay p: rtedel barrio M.

2. Susceptibilidad moderada ala licuacion
En ¢l nivel de susceptibilidad moderada a la licuacion se clasifican preliminarmente los sectores de Bocagrande,
Marbella, EI Cabrero, LaBoguillay noroccidente de laisiade Manga

3. Susceptibilidad bajaala licuacién
En el nivel bajo de susceptibilidad a la licuacion se encuentran suelos de Crespo, ciudad amurdllada, ista de Manzanillo
y partesuroriental delaisladeManga

ARTICULO 38. SUSCEPTIBILIDAD A LA EROSION COSTERA. Laprincipa causa de la erosion costera en
Cartagena de Indias es la acci6n del mar y de los vientos. Un aporte menor lo constituyen el fendmeno global de la
elevacion del nivel del mar y, anivel local, la explotacin de materiales de playa. La explotacion de materiales de
playaes bien conocidaen Manzanillo del Mar y LaBogilla.

El ascenso del nivel del mar puede considerarse factor directo en l0s procesos dinémicos de la costa. El aumento de 0.2
centimetros anuales, puede causar efectosen lacostad ependiendo de latopogratialocal.

1. Susceptibilidad altaalaerosion costera:
Se presenta en los sectores del litoral expuestos a la accion directa del olesje del mar. Se evidencia en toda su magnitud
durante los mares de leva. En esas e sector de costa entre LaBoquillay e limite delos
barrios Crespoy Marbella, alaaltura del puente Romero Agiirre.
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2. Susceptibilidad moder adaala erosion costera:

Se presenta en los sectores del litoral expuestos a la accion directa del olesje del mar pero protegidos localmente por
obras de ingenierfa (espolones, malecones y rompeolas). No obstante dicha proteccion, durante los mares de leva hay
retrocesos de alineade costa.

En esas condi estén las playas idas entre el Centro ional Comfenaco y EI Laguito y
Castillogrande, que constituyen el 60% de las playas de la ciudad. En Marbella, Bocagrande y parte de Castillogrande
los espolones y rompeolas existentes atrapan sedimentos y forman amplias playas. Pero durante mares de leva se

i Domingoy laentrad

3. Susceptibilidad bajaa la erosion costera:
Se presenta en los sectores del litoral protegidos naturalmente de la accion directa del olegje del mar. La pr esencia de
bajos arrecifales y vegetacion tipo manglar impide que el oleaje, cuando eventualmente se aproxima a la costa de

En esas condiciones esta la parte interna de la bahia de Cartagena, en el sur de laisia de Manzanillo y en el sector de
Mamonal.

4. Erosion costeraentrelLaBoquillay el LimiteNortedel Distrito:
El fenémeno de la erosin de playas entre La Boquillay Palmarito se presenta en los sectores de La Boquillay en Isia
Cascajo.

En los extremos sur de las espigas de Punta Canoas y Arroyo de Piedra, en unas longitudes de 1.000 y 700 m
respectivamente, se viene presentando un retroceso acelerado de las playas. En ambos casos la linea de costa es baja
donde el oleaje incide con toda su intensidad sobre el frente de playa, la playa trasera y las dunas que se ubican
paralelamenteal bordecostero.

Al norte de Arroyo de Piedra hacia Palmarito se define como una costa inconsolidada. Dentro de las escasas &reas que

sufren actualmente la accion erosiva de la linea de costa se destaca la Isla Cascajo. Por presentarse como un saliente o

cabo, dicho sitio soporta en todo tiempo lalegada de ol altura mar abierto. Esas olas
breel bejo arrecifal i

5.Erosion costeraen|al sladeBar i:
La estabilidad de las zonas costeras en la Isla de Barii es mediana pues, aunque no existe oponente migracion de las
Py A i es

ARTICULO 39. MEDIDAS PARA ATENDER LAS AREAS DE RIESGOS. El objetivo principal esta centrado

en la reduccion del riesgo, o cual corresponde a actividades que se realizan antes de la ocurrencia de un fenomeno

natural que miplique riesgos. Las actividades que se desarrollan antes, durante y después de la emergencia,
; la0 ony 6n de Desastres,

ARTICULO 40: MEDIDAS GENERALES EN AREAS DE RIESGO EN ZONA URBANA: En pimera

instancia la Administracion, a través de la Oficina de Prevencion y Atencion de desastres, o quien haga sus veces,

con apoyo de las entidades técnicas y la autoridad ambiental, preparara los Planes de Contingencia para las dreas de
adasy &

El Distrito adelantar, directamente o en convenio con otras entidades, los estudios técnicos necesarios para precisar
las caracteristicas, magnitud y alcance de las amenazas sobre las areas sefialadas, de acuerdo con | especificidad de
cada una de ellas, con el fin de determinar las acciones a seguir. En os casos de amenaza por fenomenos geoldgicos
se profundizara en los aspectos de geologia, geotectonica, geofisica, geodésica y vulcanologia del sistema de las
fallas, mientras que en aquellos de amenaza por ion, se en los aspectos e
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hidratlicos, determinando las cotasde 1.0 metroy 1.5 metrosen laciudad.

Igualmente deberén adelantarse los estudios de la capacidad de las obras para manejo de caudales de inundacion,
componente esencia del Plan Maestro de Drenajes Pluviales, definido como uno de los proyectos prioritarios
contemplados en este Plan. También se incluirdn censos de la poblacion y el inventario de los bienes que se
encuentran en riesgo.

ARTICULO 41: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS SUSCEPTIBLES DE INUNDACION. No obstante lo

nesen la
deobras, cafiosy ejecutar sudespeje.
i cafosy canales.

alta.

ARTICULO 42 MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD DE REMOCION EN
MASA : Mietr i i

Se disefiarén los programas y Ia gestion para la reubicacion de vi y habitantes mé y en riesgo
inminente.

Se adelantarén campafias de concientizacion para prevenir la ocurrencia de una emergencia y preparacion para
enfrentarlaen casodeocurrir.

ARTICULO 43: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON AMENAZA POR FENOMENOS SISMICOS y
DIAPIRISMO. = dios, se tomarén las si
Se divulgara informaci6n a las autoridades locales, a los medios de comunicacion, a las empresas estatales y
privadas, y ala poblacion en general, sobre el peligro natural en ¢ sitio , las medidas de prevencion, de proteccion y
6 ir|

Se desarrollara un sistema de alerta sismica temprana para informar alas autoridades y a la poblacion sobre seffales
anticipadas de ocurrenciade un evento..

Se dar4 priorided a las obras de refuerzo de cimentaciones y estructura de las edificaciones y construcciones en

ARTICULO 44: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON AMENAZA POR LICUACION DE SUELO :

A través de la Oficina de Prevencion y Atencion de Desasires, o quien haga sus veces, se recopilara informacion
i icuacio y sumanejo.

Se conformara un grupo técnico con Ingeominas y entidades afines, para adelantar andlisis preliminares y sobre

accionesaseguir

Determinar

densificar

ARTICULO 45: MEDIDAS A TOMAR POR AMENAZAS POR PROCESOS COSTEROS : Mientras se
realizan los estudios de detalle, se establecera una vinculacion el INVEMAR, o quien haga sus veces, y otras
entidades del orden nacional . para producir un flujo de doble viay realizar estudios de la vulnerabilidad de los
sistemas biofisicos y socioecon6micos debidos al cambio del nivel del mar.
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Simultaneamente establecerd y mantendra una con i i que adelantan el
monitoreo en las zonas costeras en relacion con los cambios debidos a la elevacion del nivel del mar, a fin de

mantener informacién actualizada sobre el proceso de elevacion del nivel del mar y preparar atiempo las medidas
pertinentes.

gi i i arenasy gravas).

ARTICULO 46: MEDIDAS A TOMAR SOBRE AMENAZAS Y RIESGOS EN ZONA RURAL : El Distrito,
convocaraa Ingeominas y cualquier otra entidad con experiencia en el ramo, para adelantar |os estudios sobre las
&reas de amenaza y riesgos en la 20 narurdl, dando pricridad a aquellas en donde exisien evidencias anteriores sobre
desastres.

ARTICULO 47: RIESGOS TECNOL OGICOS. Son llesgos(ecnolcg\ccs\Dsocaslonadospm
1. Redes Pri de Servicios. Lasred eléctrica, oleoducto,
policucto, gasoducto, acueclucto, localizados en Ioscorredofs sefdados en @ plano PDU 517, A, B y C, representan na

Estos corredores de servicios deben despejarse, asegurando que sobre ellos no queden asentamientos, dejando la

2.
Los procesos tecnol gicos que se realicen en el territorio distrital pueden generar amenazas, para asentamientos en

Toda empresa de transformacion, transporte o servicio, localizada en el territorio distrital, debera identificar las

emergencias inherentes a su operacion en el &ea de influencia social 1y fisicay adoptar un plan de contingencia para

prevenir y controlar accidentes 6 con un y concientizacion y
p ambiental

ARTICULO 48: SOBRE UTILIZACION DE AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD DE RIESGOS: Ante la
ausencia de informacion disponible, los interesados en aprovechar érrenos que presenten condiciones de ser
susceptibles de riesgo, podran realizar los estudios necesarios para precisar las caracteristicas, magnitud y alcance
del fendmeno o proceso natural y el tratamiento o acondicionamiento propuesto para su utilizacio n. Los términos de
referencia de los estudios asi como l0s resultados de los mismos serén aprobaros por Ingeominas o quien haga sus
veces, j d i biental

CAPITULOV
DELAC LASIFICACION DEL SUELODISTRITAL.

ARTICULO 49: PLANOS OFICIALES DE CLASIFICACION DEL SUELO DISTRITAL. De conformidad
conlaLey, e suelo del distrito de Cartagena se clasifica en: suelo urbano, suelo de expansion y suelo rural; dentro de
eta (itima categoria se incluye el suelo suburbano. La clasificacion del suelo se encuentra contenida en el Plano de
Formulacion General PFG 5/5, que contiene también las dreas de proteccion tanto en suelo urbano como en suelo
rural.

ARTICULO 50: DEL SUELO URBANO DELA CIUDAD DE CARTAGENA.

En cumplimiento de a ley, constituyen el suelo urbano def Distrito de Cartagena, todos los suelos de la ciudad construida
que cuentan actualmente con infraestructura vial y redes primarias de servicios pablicos domiciliarios, se ncluyen en esta
categorfa as zonas con procesos de urbanizacién incompletos. Esto, de acuerdo con el perimetro sanitario determinado
porel Distrito.
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Las poligonales que determinan ef suelo urbano estén dentro d nt No.1
al No. 43. La primera poligonal comienza en el punto No 1 localizado a orillas del mar Caribe en el punto de coordenadas

X=1648355 y Y=842935 y continua en sentido sur paralela a la pista del aeropuerto bordeando la cabecera de la misma
en los puntos N° 2 y 3 de donde sigue en sentido sur hasta encontrar la ciénaga de la Virgen en el punto N°4. De alli

continua en sentido sur oeste bordeando la ciénaga hasta el punto N°5 y sigue por su borde en direcci6n sur, pasando por
los puntosN° 6y N° 7 hasta hallar el punto N°8, en el barrio La Esperanza. Continua bordeando la Ciénaga de La Virgen
en direccion sureste pasando por los puntos N° 9, 10, 11, 12y 13 hasta encontrar e punto 14 en el Canal Chaplundum.

Toma rumbo noreste hasta el punto N° 15 en el barrio El Pozn y 1o rodea pasando por os puntos N° 16, 17, 18, 19, 20y
21 hasta encontrar la Carretera de la Cordialidad en e punto de la poligonal No 22. Continda por la Cordialidad, en
direcciona i i i6n con la Variante C: @ punto No. 23; alf toma rumbo sur
por la Variante hasta encontrar el limite con el Municipio de Turbaco en el Punto No. 24. Continia en direccién oeste por
@ Camino de Campafia hasta e punto N°25; de ali, rumbo sur hasta e punto N° 26, luego en sentido suroeste hasta
intersectar Ia troncal de occidente en el punto N° 27 y continia por ella en sentido sureste hasta el punto N° 28. Sigue en
direccion suroeste en linea recta hasta el punto N°29 y en direccion noroeste hasta el punto N° 30. Toma rumbo sureste
hasta & punto N° 31 y de allf en direccion noroeste hasta encontrar & punto N° 32. Sigue en rumbo suroeste hasta el

punto N° 33y luego en direccion hasta encontrar la’ tte Mamonal Gambote en el punto N° 34, Continiia por
ella en sentido suroeste hasta lanterseccion con el Corredor de Acceso Répido ala Variante, en el punto N 35; sigue por
la Variante en sentido sureste hasta el punto N° 36, continua en linea recta en sentido sur hasta la interseccion cond
Corredor de Acceso Répido en el punto N° 37 y de allf en sentido oeste por lavia hasta el punto N° 38. Toma rumbo sur
hasta el punto N° 39y Iuego suroeste hastala i6n con el limite del ji de enel punto N°
40. Toma rumbo oeste por el mismo limite hastael punto N° 41y sigue por el limite en sentido noroeste hastael punto N°
42 hasta encontrar |a Bahia de Cartagena, de donde sigue bordeéndola en direccion norte hasta el punto No 43 localizado
en Ceballos A patir de este punto se continua por e borde de aguay se incluye laista de Manzanillo, la isla del Diablo,
el litoral del Bosque, hasta el punto 44 ubicado en el Puente Bazurto y sigue por el borde de agua incluyendo Manga,
Getsemani, muelle de los Pegasos, Base Naval, Bocagrande, Castillogrande, e Laguito y todo e frente litoral hasta

encontrar el punto en Crespo. A continuacion se localizan segin los puntos 1 al 43 de este per

L 3
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
1 842935 1648355 17 848580 1644699 33 846885 1638205
2 842835 1645810 | 18 848502 14816 | 34 84733 1637594
3 842940 1645745 | 19 848630 164868 | 35 8486y 1635810
4 842935 1645400 20 849278 1643658 36 8461% 1635302
5 1645055 | 21 849335 164300 | 37 846006 1632227
6 842505 1644805 | 22 849633 1643020 | 38 Baa7er 1632241
7 842400 164678 | 23 849632 1643020 | 39 8w 1631279
8 842363 1644143 24 850050 1641660 40 843659 1629896
9 843158 1643874 | 25 849610 141754 | 41 sazll 1629883
10 84324 1643876 | 26 849557 141062 | 42 84131 1630513
11 844431 1643730 27 848451 1639724 43 842786 1640338
12 845518 164310 | 28 848862 163241 | 44 841435 1642866
13 846510 64232 | 29 848420 1638707 | 45 849898 1644069
14 8679 1643306 | 30 848277 16380 | 46 850288 1643424
15 847923 1643748 31 848176 1638801 47 850168 1643328
i6 88072 1644330 | 32 847943 1630028 | 48 849794 1644004

ARTICULOS1: D EL SUELO URBANO DE LOS CENTROS POBLADOS DEL DISTRITO. Constituyen suelo
urbano de los centros poblados del distrito e territorio de las cabeceras corregimentales de Bayunca, Bocachica, La

Bouilla
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ARTICULO 52: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO URBANO.Hacen parte del

6ny Conser

Todalafran del

Los cuerpos de agua de Cafio de Juan de Angola, L aguna del Cabrero, L aguna de Chambac, Laguna de San
Lézaro, Caffo de Bazurto y Ciénaga de Las Quintas, todos los cuales apar ecen referidos por sus limites en o
Plano de Formulacion General PFG 5/5.

Lasrondas delosarroyosde Arroz Barato, Cospique, Casimiro Grandey Matute.

Los bordes sur y occidental de Ia Ciénaga de Tesca o de la Virgen, de acuerdo con la delimitacion que o
Parque Disritl CiragadelaVirgeny ssf

Ce'lodd A lbornoz.

ARTICULO53; DEL SUELO DE EXPANSION DEL DI STRITO. Hacen parte de &te, o suelo localizado dl oriente
dela Ciénaga de la Virgen, con un drea de p y un &rea de por megio.
Pertendo del punto No. 1 a Norte del bario I Pozon, se sigue en sentico norte pasando por los puntos 2, 3, 4, hasta
llegar alos puntos 5y 6, localizados en el Arrollo Chiricoco, se sigue @ punto 7 en donde se toma direcci6n noroeste,
pasando por 0s puntos 8 9 localizados en el arroyo Mamén, el punto 10 hasta encontrar os puntos 11y 12 en e arroyo
Tabacal, y finalmente en la misma direccion, pasando por ef punto 13 hasta encontrar el punto 14 localizado en la parte
Sur del Caserfo Tierra Baja. De este punto se sigue e n direccion norte por el borde del Caserfo de Tierra Baja, pasando
por los puntos 15, 16, 19, 18, hasta llegar al punto 19 en el extremo norte de éste caserio. De este punto tomamos rumbo
sureste hasta hallar e punto 20 ubicado en la parte norte def caser o Puerto Rey. Desde este punto se sigue en direccion
sur por el borde del caserio, pasando por el punto 21 h e punto 2. Se sigue en direccion

por 10s puntos 23 a 30, en linea quebrada, hasta hallar el punto 31 en d limite onre & sudo o expansion, ¢ s.ldc
suburbano y el suelo rural. Se sigue en direccién sur, pasando por los puntos 32 y 33 ubicados en el arroyo Tabacal, 34y
35 ubicados en el arroyo Mamon, 36 al 40, 41 y 42 ubicados en el arroyo Chiricoco, 43 a47, hasta llegar al punto 48
ubicado sobre la carretera de la Cordialidad. Seguimos por esta via en sentido suroeste, rodeando la urbanizacion La
India, pasando por los puntos 49 a 54, punto de interseccion de la Variante Mamonal — Cartagena y la Carrera La
Cordialidad. Seguimos en lamisma direccion hasta hallar el punto 55 localizado en el barrio EI Pozon. De aqui se sigue
bordeando el barrio EI pozon, hasta llegar @ punto 60 y luego de aqui @ punto 1 0 punto de partida, para cerrar el
poligono.

También hacen parte de este suelo, la franja comprendida dentro de la siguiente poligonal: EI punto inicial N. 61 s
locaizaen a Urbenizain EI Rodeo sbye [ Carretea Troneal de Occiderte. Se sigue por ésa fita purto 62 uicado
enlai dela la Tronca de Occick donde se toma rumbo suroestey se
sigue por la variante pasando por punm 63 hasta encontrar el punto 64 ubicado en la interseccion de la Variante
Mamonal - Cartagena y el camino al asentamiento Nelson Mandela, Iuego se toma direccion noroeste por este camino
hasta encontrar el punto 65 (Sector Las Vegas). Se sigue en senfico noreste hasta el punto 6, Iuego se bordea en linea
Rodeo, 68y 69hasta llegar al punto departidaopunto61.

Iguamente hacen parte del suelo de expansion del Distrito, como suelo de expansion industrial, 1a franja de terreno
localizada en las poligonales siguientes: &) Parte del punto 70 en la interseccion de la Segunda Transversal de Mamonal
con la Variante Mamonal — Gambote, se sigue en direccion oeste hasta encontrar el punto 71y luego en direccion sur
hasta encontrar e punto 72. Se Sigue en direccion Suroeste hasta e punto 73 en el limite del Corregimiento de
Paszcaballos en donde se toma direccion este, por el limite del Corregimiento de Pasacaballos, hasta el punto 74
localizado sobre la Variante Mamonal Gambote en f limite con e Municipio de Turbaco. De aqui se toma rumbo norte,
por la Variante Mamonal — Gambote, pasando por [os puntos 75 a 79, hasta encontrar e punto 70 0 punto de partida. b)
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Patte del punto 80 localizado en f limite de la zona industrial con @ limite del corregimiento de Pasacaballos, toma
rumbo noroeste hasta el punto 81 localizado en el b orde de a Bahia de Cartagena. Se sigue por e borde de la Bahiay

luego por la desembocaduradel candl del Diue, o punto 82, h
punto 83 localizado en lap: Centro Poblado del C Pasando por y
i hastael
L
PTO ESTE  NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
1. 847886.85 1644224.18 30.850247.98 164984255 50.848505.86  1644815.69
2. 847888.90 1644293.28 31.850553.86  1649805.30 60.848574.00  1644697.06
3. 847858.17 1644291.50 32.850532.67  1649695.07 61.848862.71  1639240.29
4. 847900.65 1645152.86 33.850520.62  1649629.66 62.849249.25  1638784.98
5. 848211.72 1646316.93 34.850212.82  1648029.24 63.848724.64  1638315.83
6. 84822501 1646375.03 35.850201.58  1647969.24 64.847373.60 1637592.47
7. 848472.78 1647481.32 36.850175.05 1647823.12 65.846885.71 1638205.29
8. 848343.05 1648240.79 37.849884.21 164762961 66.847943.00  1639028.00
9. 848328.36 1648317.42 38.849687.54  1647364.26 67.848176.71 1638799.29
10.848064.24 1649352.95 39.849511.00  1646902.40 68.848279.71  1638889.29
11.847740.54 1650044.73 40.849457.83 164645011 60.848421.41  1638707.00
12.847678.15 1650143.33 41849460.60 1646214.30 70.846151.53  1632229.25
13.847181.79  1651160.00 42.849461.51 164613656 71.844786.29 163224171
14.847075.35  1651806.40 43.849467.40  1645697.01 72.844796.00  1631278.00
15.847107.25 1651807.11 44.849768.01 164507552 73.843754.93  1629910.25
16.847131.51 1651883.41 45.849909.80 164474739 74.846594.80  1629998.08
17.847065.66 1651886.88 46.850140.22  1644428.13 75.846535.85  1630089.15
18.847037.93  1652077.63 47.850647.90  1644198.92 76.846519.06  1630289.27
19.847496.96  1652780.10 48.850917.50  1643951.25 77.846403.07  1630456.95
20.848542.01 1651520.25 49.850631.49  1643638.40 78.846293.70  1631043.52
21.848577.91 1651183.44 50.850288.00 1643424.00 79.846142.01  1631280.03
22.848550.38 1650976.80 51.849898.40  1644068.97 80.842384.52  1630202.14
23.848784.37  1650848.22 52.849794.18 1644004.90 81.841931.72 1630532.98
24.849073.42 1650797.70 53.850167.37  1643328.87 82.841574.97  1630219.96
25.849041.31  1650646.17 54.849944.65 1643118.67 83.842134.18  1630046.40
26.849587.29  1650513.00 55.849626.13  1643019.75 84.842214.95 1630144.84
27.849853.40 1650522.18 56.849337.34  1643400.07 85.842258.55  1630093.62
28.850110.33  1650457.89 57.849277.00  1643658.00
29.850069.04  1650003.27 58.848633.10  1644863.02

ARTICULO 54: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION . Conglituye
el suelodeexpansion del Distrito de Cartagena:
El borde oriental de la Ciénaga de la Virgen y la porcién localizada en el borde sur de lamisma, incluidas la
Ciénagade Juan Poloy lalineaméximade inundacion de ambas Ciénagas.
Lasrondasdelosarroyos Chiricoco, Hormiga, L as Tablas, Tabacal, Palenquilloy Meza

ARTICULO 55: DEL SUELO DE EXPANSION DE LOS CENTROS POBLADOS DEL DISTRITO. Enlos
planos anteriormente nombrados y en aquellos de la zona rural se han localizado los perimetros de expansion de los
centros poblados de Bayuncay Pasacaballos. L D urbanos. Las
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EXPANS|ON URBANA DE BAYUNCA

PTO  ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE N

1. 856619.1640 1658084.5780 11.855024.5600 1657457.8920 21.854814.2680 1657475.7460
2. 856928.1920 1657811.5110 12.855104.4310 1657281.7430 22.854799.2000 1657578.3030
3. 856349.1000 1657498.4060  |13.855016.5730 1657009.5120 [ 23.854906.2120 1657500.2560
4. 856086.8400 1657794.1770  [14.854711.8610 1656592.2820 | 24.854964.0530 1657609.8560
5. 855863.2020 1657762.1500 15.854731.6050 1656778.1350 25.855165.2340 1657665.5880
6. 855855.2150 1657674.0750 16.854659.0610 1657065.9320 26.855242.7020 1657829.8710
7. 855727.4220 1657642.0480 17.854572.8590 1657263.0930 27.855376.1740 1657880.6550
8. 855671.5120 1657806.1880 18.854586.8140 1657371.5220 28.855636.2080 1657976.7120
9. 855336.0550 1657714.1090  |19.854750.4060 1657385.3080 [ 29.855900.4980 1658208.0450

10.855340.0490 1657517.9430 20.854709.4320 1657514.9860 30.856282.3980 1658304.7970

ZONA DE EXPANSION URBANA DE PASACABALLOS

PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE

1. 842647.4580,16299%.0510 10. 842189.2050,1628949.2370 19.842750.3940,1629352.1450
2. 842820.5870,1629840.7070 11.842453.8540,1628819.5640 20.842539.2810,1629393.4140
3. 842864.3370,1629690.1980 12.842575.6120,1628848.0590 21.842527.4980,1629633.6660
4. 843008.7720,1629279.2430 13.842742.5380,1628688.3840 22.842424.3960,1629650.3700
5. 842963.8310,1629089.9300 14.842774.4510,1628998.8930 23.842425.3780,1629692.6230
6. 842796.6850,1628714.3550 15. 842925.0700,1629045.7750 24.842548.1180,1629700.4830
7. 842672.7300,1628601.0970 16. 842870.6790,1629162.0070 25.842545.1730,1629801.6930
8. 842640.1100,1628654.3580

17.842754.8120,1629175.7630
118.842841.2 220 1629261.2510

ARTICULO 56:DEL SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo suburbano del distrito las dreas

ubicadas dentro de su suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la

ciudad, diferentes a las clasificadas como &reas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con

restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento de servicios pblicos
i laLey 99 de 1993y enlal ey 142 de 1994.

Hacen parte de este suelo los siguientes territorios localizados en el Plano de Clasificacion del Suelo de Territorio

distrital No. PFG 5/5:

1. Las islas de Tierrabomba, Bar(, archipiélago de San Bernardo e Islas del Rosario y en generd, todas aquellas islas
i iade Cartagenay laCi Virgen

2.La; Distrito, PlanodeCl

suelo.

ARTICULO 57: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO SUBURBANO DEL
DISTRITO. Hacen parte de| distrito las siguientes Areas de Proteccion y Conservacion de los
recursosnaturalesy paisajsticos:

. y pers
Las rondas de los aroyos Grande, Carabejal y Guayep 0 y de las Ciénagas de la pefia, del Puerto /La Venta), del
Medio, laSaladay Barranditos.
Parqueforestal y zool 6gicoCaciqueDulio.
L

perimetrodel
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ARTICULO58: SUELORURAL DEL DISTRITO. C

En las unidades de geomorfologia denominadas colinas y lomas del C: de Arroyo Grande
el acuifero del mismo nombre.

En el corregimiento de Bayunca, suelo a sur y norte del centr o poblado comprendido entre e perimetro del suelo
suburbano de Cartagenay lacarreteradelaCordialidad.

Porci6n de territorio localizada entre la poligona de suelo de expansion cercano a la vaiante de Cartagena, la
carreteradelaCordialidady e paimetrodel distrito.

y el peri .
6 orientey sur del centro poblado.

El suelo distrital a sur de la bahia de Barbacoas comprendido entre el perimetro distrita, el canal del Dique y la linea

quedelimitaconel departamentodel Sucre.

PARAGRAFO: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO RURAL DEL DISTRITO.
Hacen parte del suelo Rural del distrito Ias sig uientes éreas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisgjisticos:

LasrondasdelosarroyosBonga, Grande, Caravajal y Guayepo.

L
El Parque Distrital del Cacique Dulo.

ARTICULO 59: MODIFICACIONES A LA CLASIFICACION DEL SUELO. Debido a carécter de norma
urbanistica estructural que la ley le atribuye ala accion de clasificacion del suelo distrital, éstano podré ser objeto de

i aguna, sino con laley y por este Decreto y, de todas maneras, con motivo de
la revision del Plan en su conjunto o de las politicas, objetivos y estrategias generales que lo inspiran y mediante los
instrumentos técnicos idéneos y debidamente sustentados que, a iniciativa del Alcalde Mayor del distrito, sean
p oy aprobacio ientes, por parte del concejo distrital.

Lo anterior, sin perjtiicio de | isticas derivads de | 6n, durante Ia vigencia de este Decreto,
de éreas suburbanas al suelo de expansion o de areas de expansion al suelo urbano, de conformidad con las directrices y

PARAGRAFO: INCORPORACION DE SUELO DE EXPANSION A SUELO URBANO. La Secretaria de
Planeacion realizara | idios parafijar el i el cual abl decreto
distrital

CAPITULOVI
DE LA RESERVA DE AREASPARA LA CONSTRUCCION DE REDESPRIMARIASDE
INFRAESTRUCTURAVIAL Y DE SERVICIOSPUBLICOS.

ARTICULO 60: REDES PRIMARIAS DE SERVICIOS PUBLI COS EN SUEL O URBANO. El suelo urbano, tal
como lo indica la ley, comprende los barrios, urbanizaciones y desarrollos que disponen de servicios piblicos, 1os
asentamientos en proceso de consolidaci6n y, en @ caso de Cartagena, la Zona Industrial de Mamonal, como ha sido
dispuestoporesteDecreto.

D icios, por & fin.
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Enél perfodo de vigencia del presente Plan, ¢l Distrito definira el disefio de un sistema especial para las aguas servidas en
la zona Industrid de Mamonal y, conjuntamente con los usuarios, la solucion especifica para los vertimientos
industriales

ARTICULO 61: DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO. Las acciones previstas en e Plan Maestro de
Alcantarillado de Cartagena en e mediano plazo generan la s condiciones para la recuperacion ambientdl del sistema de
cuerpos de agua del Distrito y posibilitan la construccion de la ciudad futura en tomo a Parque de la Ciénaga de La
Virgen, deacuerdoconel modeloterritorial propuesto.

Perael si i se reservan |as siguient de do con | i del plano de
y i PFG4/5,queformap: p

a Para la tuberia de impulsion alo largo de su recorrido, se reservan 65 metros a cada lado como &rea de proteccion,
queincluyen 30 metrosdeservidumbre.
b.Para i isoy

15he

ARTICULO 62: REDES PRIMARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS EN SUELO DE EXPANSION.Se esizh lece
como érea de reserva para la dotacion de servicios de la ciudad futura un corredor de servicios de 5 kilometros de

longitud, paralelo ala tuberfa de impulsion del sistema de para la de las redes
todos los senviciosy la delimitacion del recorrido de una arteria vial de comunicacién con la ciudad actual y con la zona
norte. El pl y y

PARAGRAFO: En la medida en que se incorporen nuevas &reas de expansion al suelo urbano, se extender el corredor
desarvicios

ARTICULO 63 RESERVA PARA INFRAESTRUTURA COMPLEMENTARIA. No se establecen reservas
especiales adicionales para plantas de tratamiento de aguas residuales, subestaciones eléctricas, tanques elevados,
estaciones impulsoras y demés tipos de infraestructura complementaria para la praac.on de servicios publicos Los

de
s rbamisecionesy en todb Co % deben prever |asfran;asde amortiguaciony prmeoc.on i predio, de acuerdo

ARTICULO 64: DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS, En
concordancia con los estudios disponibles y ¢l Decreto aprobado por el Concejo Distrital se define como @ &rea mas
favorable para Ia ubicacion del Sistema de tratamiento y disposicion de residuos sdlidos en el teritorio distital la
delimitada ¢ plano d y que hace parte del presente Plan. La definicion
del rea especifica para localizar el sistema de tratamiento y disposicion final se realizard previos estudios adelantados
porlos pamcu\ares interesacos, of cumplimiento de 125 normas vigentes a aprobecion de s utorcades ambiencles
Una prestacion y surespectivaéreade pi 3
el drearestantenor equeﬂdasemcorporaréal perimetro del suelo rural

PARAGRAFO: Lo anterior sin perjuicio de que el distrito en el perodo de vigencia del presente plan participe con uno
0 més municipios vecinos en la definicion de una solucion reglcnal para el tratamientoy/o disposicion final deresiduos
solidos, | reto.

ARTICULO 65 DE LAS ANTENAS DE TELECUMUNICACIONES A partir de la entrada en vigencia del
presentePlan,
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La administracion Distrital deberd adelantar, en e mediano plazo del presente Plan, los estudios especificos para la
reubicacion de las actualmente existentes y la definicion de las &reas parala localizacion de nuevas antenas. Mientras se
I del Cerrode Albo

SUBCAPITULO |

SISTEMASDE COMUNICACION VIAL ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL Y SUARTICULACION
CONLOSRESPECTIVOSSISTEMASREGIONALES.

ARTICULO 66: DEFINICION DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE COMUNICACION TERRESTRE
ENTRE EL AREA URBANA Y EL AREA RURAL Y ESTRUCTURAL DEL DISTRITO . Se define como
sistemas de comunicacion entre lo urbano y lo rural para e distrito de Cartagena, ¢ subsistema de vias nacionale s

regiondles y los corredores de transporte masivo y @ sistema de  vias arterias de

penetracion ala ciudad. Complementan el sistema en el drea urbana las vias colectorasy vias locales. Cada uno de ellos
conjunto,

1. Sistemas Estructurantes.

11 Sistema de V fas Nacionales, Regionales y Subregionales, SVN-SVR. Conecta el conjunto del
suelo distrital conlaregiony el pais, y a Distrito con los diferentes corregimientos;

12, Sistema de Vias Arterias de Penetracion a la Ciudad, Arterial V2. En su conjunto, d sstema

sirve para dar acceso, desde las vias de integracion nacional, a los diferentes sectores de la ciudad, a través

de vias arteridles principales, de éreas desarrolladas y de suelos de expansion. Este se conecta con los
localesy a saber

Corredores de Transporte Masivo, Arterial V2A Tramos de vias arterias en @l cudl se concenira un alto
volumen de demanda de vigies destinos, alimentacdo por corredores de menor
6ntécnicay

Subsistema de Vias Arterias Generales, V2B. Es el conjunto de
anterior.

o siste terial

Subsistema de Vias Arteriales en Concesion, V 2C. Via de acceso répido a la variante, se constituye en espina
dorsel de Mamond, longitudinal en el suelo urbano industrial, que inicia en inmediaciones de Pasacaballos y
concluye en Barrio deManga.

Subsistema de Vias Arterias Ejes Ambientales, V2E. Compuesto por |as vias arterias colindantes con e
litoral cafios, arroyosy

2. Sistemas Complementarios.

21, Sistemade ViasColectoras, V3, sirven de acceso alos diferentes ﬁmoresde\acludaiy através de
conel inferior

Colectoras, V3 territorio.
Colectorasde Ejes. V3E.Selocali .

2.2, Subsistemade Vias L ocales, V4.Son |as vias quedan acceso alos barrios y sirven de distribuidoras
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ViasLi ales V4. el territorio.
ViasL biental, VAE. locali al

ARTICULO 67: COMPOSICION DEL SISTEMA DE VIAS ESTRUCTURANTES, Vi AS NACIONALES,
REGIONALES Y SUBREGIONALES, SVN -SVR. Estas cumplen ¢ papel de vias estructurantes de los usos del
suelodefinidosenel PlandeOrdenamientoTerritorial.

La localizacion espacial de las vias V -1 del Sistema Vial del Distrito es|a que actuamente tienen en todo su trayecto las
fasNaci 0y 90A y lasvari artagenay Gambote - Mamonal asi

=

Carretera dela Cordialidad (Ruta 90, Nacional). Hace parte de la Transversal o Troncal del Caribe que conecta
entre si a la regién Caibe colombiana (Paraguachon limites con Venezuela, Maicao, Riohacha, Santa Marta,
Barranquilla, y Cartagena). Estaentraal distrito por el nortey a la ciudad, por laregion de Los Pozones, en donde se
conecta conla Variante Cartagena (Cruce 46). Es el sistema més importante en cuanto ala integracion del distrito
con la regi6n y con ¢l pais. Seidentifican en @l territorio tres tramos, los cudles se localizan en ¢ Plano del Sistema.
Vial Regional, que hace parte integrante de este Decreto, a saber:

Via Variante Mamonal Gambote (Ruta 90 Nacional).Parte de la Troncal de Occidente, a la atura del
corregimiento de Gambote (corregimiento del Municipio de Arjona), pasa por ¢ municipio de Turbanay finamente
llega ala zonaindustrial de Mamonal. Esta via, alternaala Troncal de Occidente, tiene como funcién principal lade
conducir ¢l transporte de carga y e que tiene como destino la Zona Industrial en forma répiday sin entrar a centro
urbano delaciudad de Cartagena.

Via Variante Cartagena (Ruta90, Nacional). Conecta la variante Gambote- Mamonal con La Cordiaidad (cruce
43 46), formando unaarco vial en la zona sur oriental del distrito. Por esta via circulan los vehiculos provenientes
del sur 6 ordialidad o hacialaTerminal de Transportes.

Cordialidad, Ruta 90, Nacional. Tramo tres del sistema, localizado entre EI Pozén y Bayuncay que se constituye
en limite Distrital

~

Viadel Mar (Ruta90A, Nacional). Sirve de enlace con Barranquilla y con todala region costera. Estaviaentraa
la ciudad por Ia zona norte, pasando por el corregimiento de La Boquilla. Adn no se ha construido @ tramo de
llegada a Cartagena que debe bordear | Ciénaga de la Virgen o de Tesca. EI uso dela via es paratréfico de tipo
ligero.

w

Via Troncal de Occidente (Ruta 25, Nacional). Con direcci6n norte sur, conecta con los municipios del centro de
Bolivar y con los Departamentos de Sucre, Crdoba y Antioquia. La construccion del tramo desde Ternera hasta
Turbaco Esta via, al entrar aCartagena, empalmacon laavenida Pedro de Heredia, (Cruce 45).

4. Via variante de la Ciénaga de la Virgen (90-90A, Nacional). La Via Perimetral de la Ciénaga de la Virgen o
terminacion de la Ruta 90A que empalma con la Ruta 90, 0 la Carretera de la Cordialided. La via perimetral o
marginal de la Ciénaga de la Virgen podra realizarse por etapas y deberd localizarse tratando de evitar @ méximo la
reubicacion deviviendas

o

Viavariante 90A-BOLIVAR 0L Corresponde a ésta la via el ramo que parte del anillo vial y se conecta con los
corregimientos de Bayuncay Pontezuela. ConectalaVia90 conla90A.

ARTICULO 68: SISTEMA DE VIAS ARTERIAS DE PENETRACION A LA CIUDAD. En su conjunto, este

par
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El 6 a asi:

1. La Via Troncal de Occidente V2A, que inicia en la interseccion con la Variante Cartegena y que d  penetrar ala
ciudad se convierte en la Avenida Pedro de Heredia, principal acceso vial alamisma.

2. La Via Transversd 54V2A. Que comienza con la Variante de Cartagena proveniente de la via de la Cordidlided y
mantiene este mismo nombre hasta lanters eccion El Amparo donde toma la nomenclatura Transversal 54; sigue hacia el
o Corredor d 4 ariante, viaV2C

eballos.
LaCastellanaLaPlazuela.

3. Bl anillo vial: Via regional que empalma con la Avenida Santander V2E , a través de una via colectora en el barrio
Crespo.

Se unen a este sistema ademés las carreras Segunda (Avenida San Martin) y Tercera deBocagrande; el cordon que unela
z0na de Bocagrande con @ resto de la ciudad y otras vias del centro que permiten la intercomunicacion con otros
sectores (Luis Carlos L opez, BlasdeLezo, Venezuelay Daniel Lemaitre).

La conexion arterial con la Isla de Bar(i esta dada a través de la via Principal de Barti y con la zona rural a sur de
Pasacaball os, conlaviaPasacaballos - Rocha.

ARTICULO 69: OBRAS SOBRE EL SISTEMA. Las normas estructurales definidas por e Plan de Ordenamiento
Territorial incluyen d ejecucion de las obras que complementan el funcionamiento de estos sistemas, d igual que la
6n de las para la correcta operacion del principal eje vial de la ciudad,

La principal obra del plan vial propuesta por el presente Decreto esla construccion de la via Variante de la Ciénaga de la
Virgen.

ARTICULO 70: LOCALIZACION ESPACIAL DE LAS ViAS DENOMINADAS V2C . QUE CONFORMAN
EL CORREDOR DE ACCESO RAPIDO A LA VARIANTE DE CARTAGENA . Este sistema estd compuesto por
i corredor.

El sistema arterial V2C, que hace parte del Corredor de Acceso Répido a la Varia nte de Cartagena se inicia en la
interseccion 17C, continda hasta el cruce 19, conecténdose al par vial que conforman las avenidas del Bosque y Crisanto
Luque; dicho par vial continta, empalmando Ia Via del Bosque (Transversal 54) con la Avenida Principal - de Ceballos
(Transversal 55) hastalaCalle28A y laCrisanto L ugue(Diagonal 22), conlaTransversal 54 hastael cruce24.

La viaaMamonal (Carrera 56) que hace parte del Corredor de Acceso Répido ala Variante, parte del cruce 24, atraviesa
la zona industrial y finaliza en el corregimiento de Pasacaballos. EI acceso de esta via hacia la variante Mamonal -

de d hacen parte del proyecto def Corredor de Acceso Répido alaVariante.
Di fasesta y43,y 46y 47.

ARTICULO 71. RESERVA DE AREAS PARA CONSTRUCCION DE REDES PRIMARIAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Paralas vias distritales se aplicarén las normas de disefio y construccion contenidas en
el Cadigo de C i el Distrito, L i

1 Subregional Nacional, Variantesy Anillo Vial.

Anchototal delavia: 61.40metros.
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7.
Bermasde 1.80 metros cadauna.
1separador central de25.00 metros.
o

C localesde7.30

Parael anillo vial se requiere de esta seccion y vias de servicio later ales de 7.30 metros, aceras de 5.00 metros y retiro
al en & 00 metro: de5.00 metros.

2. Viasdel SistemaArterial en SueloUr bano.

Anchototal: 20.90 metros.
2 calzadas de 10.95 metros cadauna.
1 separador centr a de 2.00 metros.

Retiroensueloprivadode5.00metros.

2.1 Avenida Pedro de Heredia.L as secciones de los tramos de la via existente requieren ajustes de acuerdo con las
especificaciones que se indican. En todos sus tramos se requiere completar la ampliacion en lugares en los cuales hay
edificacionessalidasdeparamento:

TramodesdecrucelndiaCatalinahastaSan Felipe. (Cruces3-5):

Anchototal: 29.00metros.

2cdzad asde 10.50 metros cadauna.

1 separador central de 2.00 metros.
2andenesl ateralesde3.00metroscadauno.

Tr Inter 6n del Ci inter seccion con laCalle30. (Cruces 5 - 16):

Anchototal: 22.00metros.

2 calzadasde 7.30 metros cadauna.

1 separador central de2.00 metros,
2andenes|ateral esde3.00 metroscadauno.

Tramo desdelainter seccion con laCalle 30 hastaMar ia Auxiliadora. (Cruces 16 - 20)

Anchototal: 22.00 metros.
2 calzadas de 7.30 metros cadauna.

1 separador central de2.00 metros.
2andeneslateralesde3.00 metroscadauno.

2.2. Transversal 54:

Anchototal: 28.6 metros.

2calzadasde7.30 metroscadauna.

1 separador central de2.00 metros,
2andenes|ateralesde’5.00 metros, cadauno.
2.00 metrosparaciclovia

Retirolateral de5.00 metros.
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2.3.ViaArterial Corredor deAccesoRapidoalaVariante y ViaaMamonal

a Tramo Km. 0 + 647—Km. 3+400
Anchototal: 19.10metros.

2calzadas de7.30 metroscadauna.

1 separador central de0.50 metros deancho.
/Andén o Bermade 2,00 metros acadalado.

b. Tramo Km. 3+400-Km. 2+900aKm 3+ 727
Anchototal: 16.60metros.

1calzadade 14.60 metros.

‘Andén de minimo 1,00 metros acadalado

c. TramoKm.3+727aKm. 4+ 122
Anchototal: 14.95metros.
1calzadade10.95 metros.

Andén de2.00 metrosdeancho acadalado.

d.TramoKm. 4+122aKm5+00
Anchototal: 14.95metros.
1calzadade10.95 metros.

/Andén o Bermade 2.00 metros acadalado.

e TranoKm5+000aKm 10+ 200
Anchototal: 19.60metros.
2calzadasde7.30 metroscadauna.

1 Separador Central de 1,00 metrosdeancho
/Andén o Bermade 2.00 metros acadalado.

f.TramoKm 10 +200aKm 12 +500
Anchototal: 11.80metros.
1calzadade7.30 metros.
Bermade2,50 metrosal lado derecho
Bermade2,00metrosal ladoizquierdo.

g.TramoKm12+500aKm17+168
Anchototal: 11.30 metros.
1calzadade7.30 metros.
Bermade2.00 metrosacadalado.

2.4.ViaPrincipal BarG:

Anchototal: 15.30metros.

1calzadade7.30 metros.

1cicloviade2.00 metros.

2andeneslateralesy zonaverdede3.00 metros, acadalado.

Zonas de control ambiental de 10.00 metros cada una, localizadas dentro de |a propiedad privada, por afectacion
correspondiente.
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ARTICULO 72: REDES PRIMARIAS O MALLA VIAL BASICA DEL SISTEMA EN SUELO URBANO. Se
trata del suelo urbano necesario para efectuar las ampliaciones del sistema vial bésico, es decir, el naciond, el
interregional y el arterial de penetracion.

Para todo el sistema de vias nacionales que atraviesan o colindan con el suelo urbano del distrito se precisa establecer
afectaciones afin de construir la doble calzada, proveer el separador para conducir lineas primarias de servicios y, en
las urbanizaciones colindantes a &, construir las vias locales paralelas para dar acceso ala propiedad privada, segin las

ARTICULO 73: REDES PRIMARIAS O MALLA VIAL BASICA EN SUELO DE EXPANSION. Lamalavia se
encuentra constituida por e anillo vial, & corredor de servicio paralelo a la Ciénaga de la Virgen o Primera longitudinal
delaVirgenyel corredor ra 3 del 6

SUB-CAPITULOII
SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO.

ARTICULO 74: LA MOVILIDAD INTRAURBANA Y DE ACCESIBILIDAD REGIONAL. El buen desempefio
del servicio de transporte piiblico colectivo, es una condicion basica para la eficiencia de la ciudad y para la calidad de
vida de sus habitantes que lo utilizan en proporcion mayoritaria. En los corredores que tienen alta concentracion de

demanda de vigies en transporte pablico, la administracion distrital podré evaluar la posibilidad de emprender una politica
orientada aimplantar un sistemaintegrado de urbano de pasgjeros. El Plan de O Teritoria

adoptado por este Decreto sepropone:

Racionalizar y reorganizar el servicio de transporte publico colectivo de passjeros en funcion de un nuevo
v o~ P idadly

Implementar medidas de politica asociadas al modelo de operacion y de gestion del servicio de transporte

piblico urbano de pasajeros, a partir de la conformacion de la Autoridad Unica de Transporte con criterios

técnicos para que dicha entidad esté en capacidad de liderar y operar eficientemente el Sistemantegrado de

Transporte Masivo.

Dar prioridad a los vehiculos que prestan & servicio pablico de transporte de passjeros en & uso de lamallavid,
rredores ambi n tratamient ial paratransporte masivo de pasjeros, cond fin

demejorar 6n del servicio

Incorporar favorablemente los impactos generados por las infraestructuras de transporte en 0s usos del suelo

deseables en los corredores y su érea de influencia, facilitando la utilizacion de los diferentes instrumentos

previstosparael efecto por laL ey 388 de1997.

Disponer de un sistema de financiacion estable para el transporte urbano debido a laincidencia que ello tiene en

¢ mejoramiento de la calidad de los sanvicios prestados por los operadores de transporte publico urbano de

pasgjeros.
Propiciar un mejor desempefio de la Spe @l ambito urbano, a partir del gjuste
Prever la de de transporte tales como paraderos, terminales de

integracion, talleresy parqueaderos.
Facilitar e redireccionamiento de flujos de demanda hacia los nuevos centros de comercio y servicios, tomando
como marco de referencia las nuevas centralidades articuladas por el Sistema Integrado de Transporte Masivo,

Evaluar |a factibilidad de incorporacion al sistema de un componente novedoso como es el modo acuético, en
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ARTICULO 75 CONCEPTOS TECNICOS PARA ESTRUCTURAR LOS PROYECTOS DERIVADOS DE
LASPOLITICASMENCIONADAS. L

1. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Esel conjunto de modos, incluido el acudtico, y medios
de transporte pblico colectivo urbano de pasajeros, que estan en capacidad de conformar un sistema operado
técnicamente, para prestar @ servicio a través de una organizada de i y equipos, en
condiciones de eficiencia, seguridad y economia, cubriendo un alto volumen de la demanda localizada dentro de la
ciudad deC:

El nuevo istema estard en capecided de integrar o modo terrestre automotor con ef acuitico que circular atraves delos
cuerpos de agua xistentes en disito e Cartagena y esardbasado en ai

parael transporte publico, | menor jerarquia, garantizando equided en
lacoberturadel servicio.

Dichos corredores especializados podréan tener diversos tratamientos para articularse en un sistema integrado de la
siguiente manera:

Corredor deTransporteMasivo: Esel tramo de i o cual alto volumen
de vigjes personales con diversos origenesy destinos, alimentado por

Corredores Estructurantes: Esa via o conjunto de vias en donde concurren un nimero significativ o de demanda
de passjeros, permitiendo Ilevar la demanda localizada en la perifeia a corredores de transporte masivo y

2.El sstema integrado de transporte masivo permitira la integracion fisica, operativ ay tarifaria con los otros modos y
medios detransporte de asiguiente manera:

Integracion Fisica:

Integracién Operativa: previendo las acciones necesarias para integrar la demanda que utiliza los vehiculos que
sir acudtico.

Integracion Tarifaria: Adecuando equipos en los puntos de parada donde los usuarios puedan hacer ¢ transbordo
de rutas troncales a las dlimentadoras sin costo adiciondl. Para permitir esta integracion se podra utilizar, boleto
magnético, monedero electrénico o la tarjetainteligente, identificando i ingresa por primeravez al Sstemaosi e &
entransbordo.

ARTICULO 76: ESTUDIOS TECNICOS REQUERIDOS. La concrecion de los corredores del sistemaintegrado de
transporte masivo, estara asociada a la demanda actual y futura y a las condiciones fisicas de los ejes vidles. Por tanto, la
administracion deberd adelantar un Estudio de Factibilidad y Rentabilidad, técnico - econémico, socio - ambientd y
fisico - espacial que defina claramente tanto la etrategia como e cronograma y 1os organismos encargados de su
ejecucion, yfutura.

Complementario a ello, también se deberén adelantar |os estudios técnicos para la definicion del sistema integrado de
transporte general de la ciudad, incorporando los ajustes requeridos ala malla vial para laimplementac ion del Sistema
Integrado de Transporte Masivo.
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ARTICULO 77: CORREDORES PRIORITARIOS. Los Corredores Prioritarios del Sistema Integrado de Transporte
Masivo, que reunirén | técnicas d y de de unafranja importante deterrencs,

, Son:

Eje Avenida Pedro de Heredia: Incluye a construccion de sus estaciones, plazoletas, patios y talleres, zonas
de parqueo en las estaciones, intersecciones anivel y desnivel, si es del caso, calzadas principales, facilidades
peatonales, redes de servicios piblicos y todas aquellas obras necesarias para e buen funcionamiento y
operaciondel Sistema.

Eje Transiersa 54- Aveidaced Bosiue. Conformado por Aransvers 54y s nterelcic oon a5 2onas
industialy portuaria el Bosue Incwe, alasvias terminal
talleres y gargjes asociadas banas integrales, b en s o

d&rcl\oy enlas nuevas centralidades propuestas por el Plan.

ARTICULO78: ASPECTOS COMPLEMENTARIOS. Enforma complementaria, seranecesarioprever.

1. El Sistema de comunicacion urbano- rura:  Compuesto por los corredores interregionales, ¢f sistema vial
de comunicacion desde el &rea urbana a los municipios de Arjona, Turbanay Turbaco principalmente, y alos
corregimientosy veredas. Asi mismo el Corredor previsto parala ciudad futura, al borde oriental de la Ciénaga
delaVirgen.

2. La intermodalidad con e modo acudtico, con base en estudios técnicos de demanda de pasgjeros y de
preferencias reveladas, entreotros.

SUB-CAPITULOI11
AREASPARA LA CONSTRUCCION DE REDESPRIMARIASDE INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE
SERVICIOSPUBLICOS

ARTICULO 79: ANILLO VIAL. Con respecto a Anillo Vial, tramo comprendido entre Tierra Bajay lainterseccion
con la carretera Bayunca- Fortezudia- Anillo Vial (77.80 metros de suelo publico), ademés de la calzada actual, deben
preverse las af ectacionessiguientes:
Para\asmlzmx répidas: reservas de suelo para la construccion de lav |aperaleaa\aaxual calzada que debe
(2x7.30).

Separador centra de 25 metros para servir de corredor de servicios, bermas de 180tal como o establece laley
105de 1993, 00,

Vias locales a cargo de los urbanizarores e los Suelos colindantes, con calzacas de 7,30, andenes de cinco
metrosy enlapropiedad privada, control ambiental de10.00metros.

Espacios paraintersecciones tipo Glorieta, con didmetro de 150 metros: el primero se localiza en cercanias de
Tierra Baja y €l Gltimo, en ¢ cruce de Punta Canoas. ASi mismo se requieren las intersecciones intermedias
sobrelosarroyos de Guayepo o tranversal del Guayepoy sobreel arroyoy transversal de Canalete.

ARTICULO 80: CORREDOR DE SERVICIOS ESTRUCTURANTE DEL SUELO DE EXPANSION. Con

respecto alaviadel corredor de servicio, primera delaCiénaga, iinima de 50 metros que
comprende dos calzadas |aterales, separador para el sistema de redes primarias de servicios punnoos y andenes laterales
para peatonal, cicloviay zona verde. Las de cada uno de éstos elementt aal estudio y disefio
espec edizarla. i paratal efecto.

ARTICULO 81: VIA EXPRESA PARA TRANSPORTE MASIVO. La via expresa para transporte masivo del
sistema arterial tendra como minimo dos calzadas, separador, andenes laterales y retiro ambiental, cuyas dimensiones se
definirandeacuerdoconel efecto.

DECRETONo. 0977 DE 2001 48
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”




Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.
ARTICULO 82: RESERVAS PARA INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA DE TRANSPORTE. Estas

se refiieren a las éreas necesarias para las infraestructuras del nuevo aeropuerto, puertos, embarcaderos, establosy. sitios
los coches. Ct

1. Aeropuerto: Durante el periodo de vigencia del presente Plan se podrén gjecutar en las actuales instalaciones las

acciones desu plan maestro previstas parael periodo 2001- 2011, de acuerdo con lo establecido en el Pano PFU 2B/5.

La Administracion Distrital y las autoridades competentes deberén iniciar en el corto plazo acciones concertadas para la

deircion de una esrategia hecia df fuuro, oon df fin de limiter d creimierto de I2s acudles inslzciones dd
on

3% de un nuevo aeropuerto distrital o la utilizacion de uno reglonal En
casode requerirse dreas de rsewademm del territorio distritel, s a
presente Plan.
2. Puertos: Las dreas para e estén en e frente litoral de la

Bahiade Cartagena, enlaszonasdel Busquey Mamona,
Durante la vig encia del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por este Decreto, e _puerto de Manga seguira
cumpliendo la doble funci6n de puerto y turistico. La Distrital debera iniciar en el corto
plazo acciones concertadas para la definicion de una estrategia hacia el futuro, orientada a viabilizar su destinacion
exclusivacomoterminal de cruceros.

3. Embarcaderos: Se definira & espacio publico destinado a este fin en cada uno de los centros poblados y e nicleo
ubano de la iu ded, de acuerdo con los Planes para la organizacion de su- estructura territorial que deberd redlizer la
Secretariade Planeacion Distrital.

4. Parqueaderos Diumos de Coches y Establos: Por tratarse de un servicio al turismo, Ia ciudad debe procurar of recer las
condiciones para que todo e equipo correspondiente a los mismos, es decir coches y caballos, gocen de buenas
condiciones. L a Secretaria de Planeacion Distrital debera dentificar, dentro del suelo urbano, un espacio para hacer las
provisiones correspondientes.

CAPITULOVII
DEL SISTEMA ESTRATEGICO DEL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 83; COMPONENTES, EI saemaemaegmc de espacio piblico del distrito se halla conformedo por ef

eny parasu protecciony p enarasde
garaizar 1 destinacion sl iz de necesidades colectivas que trascienden 105 intereses individuales
de la poblacion y aincorporar su funcion pablica al conjunto de los objetivos y edtrategias generales dispuestos por el
pr Territorial deC:

ARTICULO 84: AREAS Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO DISTRITAL.

elementos

1.AREASCONSTITUTIVASDEL SISTEMA NATURAL Compuesto por las siguientes dreas:

Las que hacen parte del subsistema orogréfico distrital: El Cerro de la Popa, las lomas del Marion, Zaragocilla y
Albornoz.

Las que conforman el hidrico: El mar las bahias, las ciénagas, los armoyos, los cafios y lagos,
1 publica, corales.
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Las que conforman & subsistema de &reas de articulacion : Parque Naciondl Natura Cordles del Rosario y San
Bernardo, Parque Distrital delaCiénagadelaVirgeny Parque Distrital CaciqueDulio.

2.AREASY ELEMENTOSCONSTITUTIVOSDEL SISTEMA ARTIFICIAL Son estos:
Losquehacen partedel subsistemahidrico : Loscanales, jagileyesy fuentes.

Los que conforman el subsistema de cir culacion peatonal: Las plazasy plazole as, los andenes, los bulevares, los
damedasy it

Los que hacen parte del subsistema de circulacién vehicular : Las vias terrestres, las ciclorutas, los canales de
, los puentes y los mu

Los que componen o subsistema del pammomu cultural: El &rea del centro histérico de laciudady los elementos

deella, e &eadeinfluenciadel centro historico, las reas de
proteccion de patrimonio hiserico, las &reas dél parimonio inmueble sumergido, los monumentos naciondles y
distritalesylaUnidad Deportiva.

Los que hacen parte del subsistema de infraestructura de servicios piiblicos: De acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural, los ductos especiales y a zona de amortiguacion del relleno sanitario de Henequen, incluidas
las reservas y los suelos sujetas a las afectaciones por ellas dispuestas, mientras conserven su calidad de tales, de

conformidad conlaley.

Losq ponen &l ded ios: El mobiliario urbano, la cobertura vegetal, Ias zonas
los iosy catedrales, | y las franjas l0s parques zonales,
ylosparques debarrio.
ARTICULO 85:A | le Ia definicion del mancjo de los dlementos naturales que
éreas, asi & . preservaciony

SUBCAPITULO |

DE LA RESERVA DE AREASPARA PARQUESY ZONASVERDESDE ESCALA DISTRITAL Y PARA
EL ESPACIO PUBLICO VINCULADO AL NIVEL DE PLANIFICACION DE LARGO PLAZO.

ARTICULO86: ZONAS RECREATIVAS DE ESCALA DISTRITAL . Estas son: el Parque Forestal y Zool 6gico
Cacique Dulio, el Parque Distrital Ciénaga de La Virgen , los Parques Lineales del Sistema de Cafios y Lagunas'y ejes
ambientales, las Playas Maritimas, el Parque Arqueol 6gico del Cacique Carex en TierraBombay el parquedelaPopa.

Los Parques Cacique Dulio, Ciénaga de La Virgen, Playas Maritimas y ¢f Parque de la Popa, se encuentran descritos en
el capitulo 1 del presente Plan

PARQUES LINEALES DEL SISTEMA DE CANOS Y LAGOS . La resarva de ellos, de conformidad con la
delimitacion a que se hace referencia en este Decreto, como parte del sistema estratégico del espacio piblico, obedece a
que lamayor parte de los barrios colindantes con este sistema carecen de reas recreativas y dentro de su malla no se
identifican lotes aptos para este fin y, en consonancia con 10 objetivos aqui dispuestos, con ello se brindaala ciudad una
oportunidad para disponer de suelos bien ubicados a lo largo del sistema en los cuales, ademés de protegerse f manglar,

se podrén ubicar como incluida una ciclovia, prevista
por ialyel Si Gblico del Plan.
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LOS EJES AMBIENTALES. El espacio piblico colindante con los ejes ambientales definidos en el plano del sistema
vial que hacen parte del presente Decreto, se disefiard y construira articulando a los elementos del pasge naturd, los
paseospeatonalesy el sistemadeciclovias,

ESPACIO PUBLICO EN VIAS V2E. El eje vial en la zona de expansion urbana con especificacion de V2E, se
disefiara y construira involucrando el paisaje de la Ciénaga de la virgen'y contemplando un paseo peatond y la ciclovia
previstapor el sistemacorrespondiente.

PARQUE ARQUEOLOGICO DEL CACIQUE CAREX EN BOCACHICA. Hacen pate de este sistema, €l
conjunto de elemento s definidos en los planos preparados por el Gobierno Nacional para la identificacion y disefio de
esteparque.

CAPITULOVIII
DE LOSPLANESPARCIALESCOMOELEMENTOSESTRUCTURANTES

ARTICULO 87: DENOMINACION, DELIMITACION, OBJETIVOS Y COMPONENTES BASICOS DE LOS
PLANES PARCIALES, Los Planes Parciales que se definen en este Capitulo recibirén la denominacion y tendran la
6n, objetivosy ) . ;

ARTICULO 88: PLAN PARCIAL DE REORDENAMIENTO DE LA LOMA ZARAGOCILLAY MARION
El Plan Parcial que asi se denomina, corresponde a las acciones y normas que se definirén para la realizacion de los

objetivos y estrategias pertinentes a él, propuestos por el Componente General del Plan de Ordenamiento Terriorial y
que se llevardn a cabo dentro del territorio comprendido por las lomas de Marion, delimitado en e Plano de

Tratamientos del Plan. Incluye 0s terrenos pertenecientes aos barrios La Gloria, Junin, José Antonio Galan, 9 de Abril,

Nueva Granada, La Piedra de Bolivar y las instalaciones del acueducto, el hospital y 1a Universidad de Cartagena, La
Conquista, Altos de San Isidro y Los Cerros, ademés de los terrenos en donde resulten acciones complementarias al

mismoy dentrodel &rea

a.OBJETIVO. El objetivo fundamental de este Plan Parcial es prevenir |as amenazas de deslizamiento y disminuir la

vulnerabilidad del sector, mejorar | y de la poblacién residente, medante la
definicion de programas parael P y mitigacién de riesgos /o la restitucion del uso natural de
lazona

b. COMPONENTES. Son componentesbisicos de este Plan Parcial:
Laldentifi reubicacio n d i hallan ubicadas en suelos con amenaza
altaal literal ¢
Laidentificacion de suelos piblicos y/o de proteccion que amplien la frontera de los espacios r ecreativosy &ress
verdesdelaciudad.

L 6 G del sector.
La determinacion de los instrumentos de gestion requeridos para el desarrollo de las actuaciones, programas y
proyectosqueseidentifiquen enel estudio.

c ACTIVIDADES PREVIAS: C 6 sedefinen:
- Larealizacion de detallados éicas e 6n de altas
L i i idad y riesgor
El predi i privaday pablica.
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PARAGRAFO 1: Los estudios relacionados con éste Plan Parcial serén adelantados por e Distrito, Ingeominas y
Cardique. El DI dcon Cardiquey ) 6

PARAGRAFO 2: Hasta tanto no se dlabore éste Plan Parcial se tomard como referencia el estudio de Ingeominas.
Corresponderé a Cardique o quien hag | on de s un proyecto estalocalizado 0 e
identifi y imi d icosal interesado.

PARAGRAFO 3: L. del de st isadas por que se deban
adelantar . deberan ser

ARTICULO 89: PLAN PARCIAL PARA EL TRIANGULO DEL DESARROLLO SOCIAL Comprende el &rea
| lo urbano.

Corresponde al suelo colindante con la ciudad construida, que aiin no ha sido urbanizado y que cuenta con redes
primarias de servicios piblicos. Se ubica en inmediaciones del terminal de transpor tes, en direcci6n oriente de la antigua
carretera a Turbaco, entre La Cordialidad, la diagondl 32, @ perimetro distrital y la variante de Cartagena. Por sus

condiciones actuales debera ser sometido a procesos de adecuacion, en el sentido de construir un Sistema muy bien
concebido de manejo de las aguas pluviales y de tratamiento de 10 catices que en & se ubican, en especial el Arroyo
Matutey el Canal Calicanto.

a. OBJETIVOS: Este Plan Parcial tiene como objetivos incorporar de forma planificada las &reas urbanizebles en
suelo urbano y destinadas a reducir el déficit cuantitativo de vivienda de interés social en el Distrito, acordes con la
dotacion de servicios publicos, espacio publico y equipamiento y resolver en forma organizada y compatible con el
desarrollo residencial ¢ ladotacio écter zonal einter - regional.

b. COMPONENTES: Son componentes del Trigngulo de Desarrollo Social los siguientes: el manejo de cuencas, la
definicion de las &reas destinadas a vivienda de interés socidl, e plan de mangjo de drengjes pluvidles, la
determinacion de espacio piblico a escala zondl, 105 sos para otras &reas de actividad, la construceion de la via de

6 ‘

Campafiay eg

PARAGRAFO 1: El plan parcial parael Tridngulo de Desarrollo Social podré elaborarse por etapas, Semprey cuando
i ial que con el

PARAGRAFO 2: En ningin caso se podrén expedir licencias de urbanismo y de construccion en esta zona de la
dadad, ‘  Lroans )

ARTICULO 90: PLAN PARCIAL DE LA ISLA DE TIERRABOMBA . El plan parcial delalslade Tierra Bomba
comprende todo @l territorio de la isla e incluye sus centros poblados. Dicho Plan Parcial se realizaré por iniciativa del
AlcaldeMayor de Cartagenade I ndizs.

a OBJETIVO: Gaatiza d desarollo sostenible de la Isia de Tier ra Bomba, mediante la conservacion del
patrimonio cultural inmueble, laidentidad y 10s valores de la poblacion y sus recursos naturales de alto valor ambiental
para permitir que los ingresos que reciba el distrito por el desarrollo turistico sostenible de la ISa seen invertidos en
obrasdestinadasadesarrollosocial.

b.COMPONENTES:
- Dotaci6

Determinar el 4rea de expansi6 n urbana de Bocachica y los centros poblados, de manera que se permita valorar
@ patrimonio cultural y la articulacion entre los diferentes centros poblados de Ia isla mediante recorridos

ecol6gicos.
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L . " cherdser . inferiora
Lai i N "
D

¢ ESTUDIOSPREVIOS!

Estudios ambientales para definir a nivel de precision las &reas de proteccion ecolégica y ambientales con sus
recomendaciones de manejo,

Delimitaciony estudio detitulosdelalsla

ARTICULO 91: PLAN PARCIAL DE REORDENAMIENTO DE LOS ASENTAMIENTOS DE LA ZONA
INDUSTRIAL DE MAMONAL: POLICARPA, ARROZ BARATO Y PUERTA DE HIERRO.

a. OBJETIVO: El objetivo principal de este Plan es prevenir los riesgos tecnol dgicos originados por la presencia de
redes primarias de servicios pablicos y los procesos tecnologicos que se realizan en las empresas de la zona
industrial de Mamonal, mediante delas i y de jlidad de la poblacion
residente, y o 6ny mitigacion deriesgos.

b.COMPONENTES: SoncomponentesbasicosdeestePlan Parcial

La identificacion y delimitacion de los corredores de las redes primarias de servicios, sus franjas de
protecciony lal i6 i jpan estas zon

La 6 a
L
El reordenamiento de los asentamientos humanos y su normativa urbana especifica: usos especificos def
suelo, densidad, intensidad, subdivisi6n prediial, definicion del trazado, equi ¢

El programa de prevencién de riesgo y los planes de emergencia para el mangjo efectivo, por parte de la

La definicion de programas, por parte de la comunidad, para mantener despejadas las franjas de proteccion

leredes.
Larelocalizaciondel poliducto por partede ECOPETROL .
La definicion de una estrategia de gestion y financiacion parala gjecucion del Plan, entre la comunidad, la
Administracion Distrital y la Fundacion Mamonal.

¢ ACTIVIDADES PREVIAS: C 6 sedefinen:
- la 6 4 6 ici
Larealizacion de estudios devulnerabilidad y riesgos.
‘ e . A

El P propi

PARAGRAFO: En ningin caso se podrdn expedir licencias de urbanismo y de construccién en estos tres
Plan Parcial

ARTICULO92: PLANPARCIAL PARA LASAREASDE EXPANSION URBANA

Las tierras de expansion urb ana para vivienda de interés social ubicadas a oriente de la Ciénaga de la Virgen no se
incorporaran al desarrollo urbano hasta tanto no se urbanicen las &reas de desarrollo contenidas en el Plan Parcial del
Triangulo de Desarrollo Social.
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PARAGRAFO 1: D & ser ioridad, semprey i i
asuman los costos de la infraestructura necesaria, proceso que sera concertado por los mismos con la Secretaria de
Planeacion Distrital.

PARAGRAFO 2 Se exceptian de esta condicion e desarrollo residencial para la Villa Olimpica, en caso de que
dentro del Plan Parcial *Parque Distrital de la Ciénaga de la Virgen" su localizacion se defina en &rea de expansion
urbana.

PARAGRAFO 3: Los Planes Parcides en suelo urbano y de expansion urbana, delimitados en e Plano de
Trataientos del presente P, dc la compeicd y ef tanefocel areacelos mismosse pocrén eeborary aoptar por
etapas, siemprey iosy Rt elp

CAPITULOIX
DE LASACTUACIONES URBANASINTEGRALES O MACROPROYECTOS

ARTICULO 931 ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES Y MACROPROYECTOS COMO
INSTRUMENTOS ESTRUCTURALES DE GESTION . Las actuaciones urbanas integrales de car acter estructural
que serdn llevadas a cabo en el territorio del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias son las que describen en
lossiguientesarticulos.

ARTICULO 94: SISTEMA BAHIA DE CARTAGENA CANAL DEL DIQUE.
Delimitacion

El desarrollo de este instrumento de gestion se reslizaré en e marco del Comité de Integracion Territorial de que |ra.a la
Ley 614 de 2000, a fin de vincular d los municipios del de Bolivar colind

distrito y con e sstemahidrico del cual se abastece la ciudad de Cartagena, asi como ala autoridad ambiental reg.ona y
demasaurtoridadescompetentes.

E} asi i end teritorio ido por | i ala
bahia de Cartagena ala porcion del Candl del Dique que atraviesa d territorio distrital, ademés del conjunto de las ilas
de Bart, Tierrabomba, los archipiélagos del Rosario y de San Bernardo, asi como las islas e islotes ubicados en la bahia e
IslaFuerte.

1. Objetivos
L I

son:

a  Asegurar |a disponibilidad de agua potable en forma sostenida para atender las necesidades de la ciudad y de la
region.

b. Consolidar |as actividades econémicas y socides en el &rea, enfocadas a garantizar la pmyeouén de Cana;ena hacia
el ambito internacional y la cuenca del Caribe, entre otros,
gran zona de uso industrial apoyada fundamentalmente en el transporte maritimo y en la acuwdad portuaria, la
existencia de las islas de Barti y Tierabomba y del Parque Islas del Rosario, como zonas de alto valor para el
turismo internacional y, e arribo a Termina de la isla de Manga de turistas que visitan la ciudad, durarte la
temporadade cruceros.

. Ampliar la oferta turistica con base en escenarios naturales debidamente protegidos, equipados e interconectados

ARTICULO95: COMPONENTES. oyecto
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Programa de zgua poteble, f cudl deberd asagura 1a disponibilidd y buena calidad del agua a través del

Programa de Transporte Multimodd, @ wa implica planeacion y ejecucion de acciones orientadas a la

recuperacion de la navegabilidad del Canal del Digue, como enlace de a bahia de Cartagena con los centros de

produccion y consumo del interior del pais a través del rio Magdalena, en coordnacion y concurrenciacon las
regional tema.

Programa de Desarrollo Turfstico, a través del disefio, la implementacion y puesta en marcha de planes

estratégicos para e sector, con especia | énfass en la utlizacién del Canal del Digue como arteria para el

corredor nautico turistico.

Plan Maestro de Saneamiento Bésico de Cartagena, en los aspectos relacionados con la diminacion de

vertimientos de aguas servidas a la Bahia de Cartagena a partir de la puesta en marcha del sistema de disposicion

final

El Programa de Producci6n Limpia, a través de la implementacion de esta politica nacional en  todas las

industrias del distrito y de los avances de las industrias de Mamonal ya vinculadas d programa, respecto d

control de vertimientos alaBahia de Cartagena.

Programa de mantenimiento de circulacion de la Bahia de Cartagena para asegurar la renovacion del agua en

Programa de produccion acuicola favoreciendo la operacion de cultivos de especies acudticas, mediante el

| agua.

De defensa y seguridad nacionales, en e &rea de interés para las mismasy, 1a defensay seguridad en el reade

influencia ambiental, produawa Y socio -econémica del Canal del Dique, mediante el funcionamiento de un
la delaregion, para garantia de las actividedes que alli se

desarrollan.

ARTICULO 96:PARQUE DISTRITAL CIENAGA DE LA VIRGEN . DELIMITACION. El macroproyecto asi
denominado conforma uno de los paisajes estratégicos de la ciudad. Comprende una superficie de tres mil trescient as
hectéreas (3.300 Ha), las cuales se extienden desdle e gran sistema de la Ciénaga del mismo nombre, hasta sus orillas
cubiertas con mangles el limite méximo de inundacién, exterior a sus bordes. Se consiituye en e _elemento fundamental
del Modelo deO T cual y

estratégica, 4 el indice de espacio publico por habitante, requerido por las
norms legales vigentes. Ten iendo en cuenta que para el Distrito es una zona de especial valor turistico, al mismo tiempo
seconstituirdenatractivoparalosvisitantes.

1.0BJETIVOS, L
Redizar ¢l adecuado ordenamiento del &ra para o mejoramiento de sus
conjunto con el Plan Maestro de Saneamiento Basico de Cartagena, e Plan Maestro de Drengjes Pluvidles y e|
Proyecto Bocana de Marea Estabilizada.
Aticular la malla vial nacional mediante la construccion de la via perimetral de la Ciénaga de la Virgen,
proyectoprioritariodeestePlan.
Contener la reduccion y deterioro del cuerpo de agua y prevenir los riegos por inundacion de la poblacion

asentadaen su borde.

Promover en & 4rea ¢ desarollo de su alta vocacion mediante la localizacion de

Mejorar habitat o onadelaVirgen.

Complementar ef espacio publico de la zona con énfasis en el entorno urbano de la Unidad Deportiva existentey
en la complementacion de la misma como deportivo y del espacio

pblico dd Distrto
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2.COMPONENTES. Son
LaconstrucciondelaViaPerimetral delaCiénagadeLaVirgen

L 6n de la paralos XX Juegos Cs del Caribe, como de
cohesiond e la poblacion local, del pais y del Caribe internacional, y de jalonar la inversion en equipamientos
rtivos, turisticosentornoalaCié rgen.

, depo
La construcei6n de la Villa Olfmpica para 6000 deportistas, concebido como un programa de vivienda que seré
habitado con posterioridad alacelebracion delosjuegos.
L 6n del o artagena.

La construccion de la Piscina Olimpicay la Pista de Atletismo, como parte del conjunto de la Unidad Deportiva

existente.

La complementacion del espacio piblico de la Unided deportiva y su articulacion con la via parimetrdl y ¢
entorno urbano.

i ; ialesyel 4 Jénaga

€ Y
El Plan Maestro de saneamiento Basico de Cartagena en lo referente a control de vertimientos mediante la

El Plan deGestion Social y Ambiental
L i i Norte.

Los Planes Parciales del 4reade expansion urbana

PARAGRAFO: El Plan de Manejo de Cuencas hidrogrficas, por exceder los limites del territorio distrital, se adelantara
en el marco de o programas de integracion territorial y seré coordinado por la atoridad ambiental, con la participacion
a artagena.

ARTICULO 97: SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE PUBLICO MULTIMODAL. El macroproyecto &
denominad o se adelantaré dentro de toda el rea incluida dentro del perimetro urbano, el suelo de expansion aledafio ala
Cié la

irgen,
OBJETIVOS: i i los siguiente
- Crear condiciones adecuadas de para @ sector tanto en lo que respecta a su
6n, ala 6n de viales y de transporte, como en [0 relativo a su operacion y
‘sostenimien to.
- Privilegiar el transporte pablico masivo sobre el privado, mediante un campo de intervenci6n y responsebilidad publica
enloqueai refierey d jones a cargo de los operadores del sistema, procediendo
J turay o pertinentes.

- Defiini un marco normativo que establezca las caracteristicas fisicas y funciones de lamallavial y de los corredores
acuéticos, i i suelo.

- Sustentar @ desarrollo del Macroproyecto en tres elementos fundamentales: un sistema integrado de transporte,
haciendo parte de & un sistema de transporte masivo urbano de passjeros, y derivado de estos dos, un plan integrado de
transpor te, conducente  logro de los objetivos y estrategias tertitoriales de largo y mediano plazo, los cuales deberén

COMPONENTES:

- Plan detransportey movilidad.
- Plandeciclovias.
- Dotacién de espacio piblico.
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ARTICULO 98:RECUPERACION INTEGRAL DEL CERRO DE LA POPA. Comprende el 4rea delimitada en e
Plano de tratamientos del presente Plan.

OBJETIVOS; j

+ Recupara cooldgiony pesisicamerte o Gar de a Pogaly desierlo o scsenimien defaodversided, caiarion
6, educaciony a

Realizar un iy o s esg0y de aquellas zonas pobladias

+ Favorecer ¢f desarrolo recreativo y turitico, teniendo en cuenta el patrimonio cultural inmueble constitico por @
Convento Colonial delaPopa, y

COMPONENTES:
Recuperacion delacoberturavegetal.

- Valoracioncomoelementodel paisajeurbano.
- Disefiodel Parquey laviacircunvalar paradelimitarlo.
- Restauracion del patrimonio cultural inmueble.

- Inventario deviviendasen altoriesgo.
D 6n de acion

- D

. agarantizar
- Plande Gestionpaalas amenazasy riesgos.

CAPITULO X
PROGRAMASPRIORITARIOS

ARTICULO 99: DEFINICION: son programas prioritarios del distrito aquellos que deben acometerse
permanentemente en el corto, medianoy largo plazo del presente Plan de Ordenamiento Territorial por su impacto en la
en i i propuesto.

ARTICULO 100: PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL DEL SISTEMA DE CANOS Y LAGOS,

AREA DE INFLUENCIA, OBJETIVOS Y COMPONENTES. El programa estructurante asi denominad o

comprende todo d sistema e cafiosy lagos de disrito: ian de Angola, Marbella, Laguna del Cabrero, Leguna de
Chambact, L. Lézaro, C: Quintas, Cafio de Zapatero.

OBJETIVO: grama, entre otros,
- Procurar d snaam\emc de las aguasy de las oillas que componen df sistema para su plena incorporecin al espacio

- Aprovechar las condiciones favorables que tienen las &reas objeto de esta actuacion para ¢l adefanto de acciones
tendientes a la proteccion y manejo de la vegetacion marina existente en ellas, en coordinacion con las autoridedes
ambientales competentes.

- Posiilitar un iénagade La Virgeny dela
Bahia de Cartagena, 4tico que tendré especial valor para laindustria turistica del
distrito.

- Incentivar el manej i ] i distrito.
Adelantar el saneamiento de las aguas que hacen parte del sistemay definir e manejo adecuado de sus orillas, con ef

d ciudad, &

COMPONENTES:
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- Plan Maestro dedrengjespluviales.
- Demangjo deaguaspluviales.

- Detransporte acuético.

- Dt

- Deproteccionambiental
- Desaneamientobésico.

ARTICULO101: PLANMAESTRODEDRENAJESPLUVIALES
OBJETIVO: Definir la politica del Distrito en cuanto a manejo técnico, institucional, legal y ambiental de las

estructuras que integran |a red de drengje pluvial existente, y de las que se deberén proyectar para mejorarlo en el
areadel suelourbanoy sucober

COMPONENTES:

- Diagnéstico de las condiciones técnicas, legales, e que la red de drenaje
pluvial que actuaimente sirve a la ciudad y disefio de las obras requeridas para mejorar la operacion de esta red
existente.

- Formulacion del Plan Maestro de Drengjes Pluviales, incluyendo criterios y recomendaciones de manejo
institucional, técnico, economico, legal y ambiental tanto en el suelo urbano como en la zona de expansion urbana.

- Disefio de las obras requeridas para mejorar y ampliar | cobertura dela red de drengje existente a toda el drea de
suelourbano.

PARAGRAFO 1: El Plan Maestro de Drengjes Pluviales deberd gjecutarse dentro del corto plazo del presente Plan de
Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO 2: PLAN DE ORDENAMIENTO DE LAS CUENCAS HIDROGRAFICAS DE CARTAGENA
DEINDIAS.

Debido aque el &eade suelo urbano y la zona de expansion urbana estén localizadas en la parte baja de las cuencas
hidrogréficas que drenan a la Ciénaga de La Virgen y a la Bahia de Cartagena, este Plan Maestro de Drengjes
Pluviales debe ser necesaria y prioritariamente complementad o con e PLAN DE ORDENAMIENTO DE LAS
CUENCAS HIDROGRAFICAS DE CARTAGENA DE INDIAS, para manejar e drenaje y las condiciones de la
escorrentia en las partes media y alta de dichas cuencas. Dado que estas partes media y aita de las cuencas estan
ubicades en de otros e proyecto deberd por la autoridad
ambiental, como autoridad ambiental regional, con e Distrito de Cartagena y los municipios involucrados en las
cuencashidrograficasdelaciudad

ARTICULO 102 PROGRAMA DE VIVIENDA. El objetivo de este programa es e de atender el déficit cudlitativoy
Cartagena, medi i6n de di asi:

1.PROVISION DE VIVIENDA.
a. OBJETIVO GENERAL.El objetivo general de este proyecto es el de ampliar la oferta de suelo urbanizado y

o fin de cubrir | i nueva hacen parte de | L2y
3,ydes asi i6nilegal desuelosy & | distrito.
b. ESTRATEGIAS : Las estrategias de este proyecto son:
- Disefiar 6n dela 6n distrital en el sector, através de a operatividad de un banco

judad, con el i .
- Poner en marcha un Sistema de Informacion que permita identificar |a demandayy la capacidad de la poblacion para
adquirirvivi - e %
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- Promover la gestion del ramo con entidades del orden nacional para acceder a recursos del subsidio nacional de
viviendadeinteréssocial.

- Garantizar laequidad 6 6n, enlas & 6

- Promover la ejecucion de programas de vivienda en el centro historico para garantizar su vitalidad y su funcion social
dentro delaestructuraurbana

c.AREADEAPLICACION:

La identificacion precisa de los barrios y corregimientos objeto de estos programas seré la correspondiente a las &reas
) integral y 6 las &reas con uso de vivienda,

segiin las normes urbanisticas dispuestas por este Decretoy que aparecen referidas en el Plano de Tratamientos en Suelo

Urbar i

2. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA.

OBJETIVO: El objetivo general de este proyecto es el de urnificar la ciudad construida, partiendo del reconocimiento e

integracion de sus barrios marginales, con el fin de lograr un tejido urbano planificado, estable y sostenible en el tiempo y
j nivel

b.ESTRATEGIAS, Lasestrategiasparael mejora miento devivienda son:
- Establecer mecanismos de planificacion y gestion a partir del de las entidades publicas y

- Aplicar los estudios de zonificacion de riesgos y efectuar el \
@ fin de caracterizar los sectores de las éress definidas por e Plan de Ordenamiento Territorial para los diferent
tratamientos.

- Gestionar y adelantar programas de legalizacion de predios, con @ fin de generar @ sentico de la propiedad, como

. AREA DE APLICACION . Este proyecto ser adelantado prioritariamente en la Zona Verde (Zona Suroccidenta), en
laZonadelaVirgen (ZonaSuroriental) y enlos corregimientos.

La identificacion precisa de los barrios y corregimientos objeto de estos proyectos serd la correspondiente a las reas
Sujetas al tratamiento de mejoramiento integral y consolidaci6n, ubicadas en las areas con uso de vivienda, segin las

este Decreto y o Plano de Ty Suelo Urbanoy
Decreto

3.REUBICACIONDEVIVIEN DA,
a. OBJETIVO. El objetivo general de este proyecto es el de relocalizar las familias que habitan viviendas en zonas
definidas como de riesgo no mitigable. Forma parte de este proyecto las zonas con crecimiento urbano acelerado, de
carécter espontaneo, informal y no legalizado, como producto de ocupaciones de hecho y desplazamiento de
comunidades victimas delaviolencia.

b.ESTRATEGIAS L i i
- Realizar las acciones de trabajo social necesarias para la sensibilizacion de la poblacion afectaday ef levantamiento def
censo de familias y de sus condiciones socioecondmicas, con f fin de identificar los lugares de localizacion de las

. Adelantar las acc iones necesarias para la valoracion delas viviendas a desalojar y estudiar las posibilidades financieras
delarelocalizacion.
- Disefiar i ioni i parael
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- Incorporar enlassolucones otros componentes de la accion sectorial (vias, saneamiento bésico, aguapotabley calidad
delavivienda), del distrito, otros niveles de la administracion publica y también mecanismos de actuacion conjuntay
coordinadaentreel sector pblicoy elprivado.

¢.AREADEAPL | CACI ON Serén obj 4

- Los barios localizados en & cerfo de La Popay que presentan alto riesgo de amenaza por deslizamientos, cuyo

del Plan Parcial respectivo.

- Losbarrios con igual condicion, localizados en laloma de Marion.

- Lasa Distrito.

4.LOTESCONSERVICIOS.
a. OBJETIVOS: El objetivo de este p p

entorno.

b. ESTRATEGIAS, Son estrategias de este proyecto:
S L

c.AREADEAPLICACION.
La identificacion precsa de I0s barics y corregimientos objeto de estos programas S5rd a correspondiente a as érexs

sujetas a de desarrollo, ubi uso de vivienda, segun las normas urbanisticas dispuestas
por este Decretoy eferidas en el Plano de Tr Suelo Urbano y de Expansion, que hace parte
integrante de este Decreto.

5. PLAN PARCIAL PARA EL TRIANGUL O DE DESARROLLO SOCIAL. Pretende habilitar un érea urbanizable

de aproximadamente 400 hectéreas, que cuenta con as redes primarias de vias y servicios publicos, para
zonales, espacio piblico y candtrucci6n de vivienda de interés social. Este proyecto se desarrollard meiante un Plen
Parcial que permitira la aplicacién de los de gestion y del del territorio, de

lo8Xdel presente Decreto.

PARAGRAFO: El programa  de provision y mejoramiento de vivienda se propone como meta bésica la de construir
cincuenta y cuatro mil quinientas (54.500) nuevas viviendas, de las cuales el sesenta y cinco por ciento (65%)
corresponderén aviviendadeinteréssocial.

TERCERAPARTE
DE LASNORMAS URBANISTICAS GENERALES.

ARTICULO 103: DEFINICION Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES. De
conformidad con la Ley 388 de 1997, las Normas Urbanisticas Generales del Plan de Ordenamien Territorial de
Cartagena de Indias, Distrito Turfstico y Cultural, son el conjunto de normas que permiten establecer los usos del suelo
¥ I itensices de (o ismos en of st o oo cfinen o ctuciones tatmientos y proceimiertas de

6, urbanizacion, al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetrourbanoy suelodeexpansion.

En lo que respecta al componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, las Normas Urbanistic as Generales
incluyen: las politicas de corto plazo que se propone adelantar, |a delimitacion de las distintas clases de suelo urbano y
de expansion (sefidamiento de los perimetros correspondientes), @ sefialamiento de las dreas de proteccion y
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conservacion de recursos naturales y paisaifsticos y de zonas de alto riesgo para la localizacion de asentamientos
humanos en los mismos suelos, el plan vial que lo cobija, las previsiones acerca de las infraestructuras de servicios
piblicos en @ contempladas, las concernientes al espacio piblico en los mismos suelos, los tratamientos uvbanlsuoos
las dreas de actividad y los procedinientos para f addanto de de y

De otra parte, con respecto a componente rural del Plan, las Normas Urbanisticas Generales aqui contempladas
definen: Io relativo alas politicas que se propone llevar a cabo, la delimitacion de los perimetros correspondientes al
suelo rural y @l suelo suburbano, e sefiaiamiento de las &reas de proteccion y conservacion de recursos naturales,
paisgisticos y geograficos en suelo rural del distito, e conjunto del sistema de comunicaciones que \o cobijay las
disposiciones acercade las areas de actividad del mismo y las norm: paral

enel distrito.

CAPITULOI
DELASPOLITICASDEMEDIANOY CORTOPLAZO DEL COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
SUB-CAPITULO |
POLITICASGENERALESDE CORTO PLAZO CONCORDANTESCON LOSOBJETIVOSDEL
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 104 FORTALECIMIENTO E INTEGRACION DE LA IDENTIDAD CULTURAL: ©
enel

Inclir Ia paricpacion scidl en el disefo dl Stema e iraégico del epacio piblico, afin de concentizar ala
uso.

Complementar o continuar con e programa relacionado con el expediente de barrios del Ptan de Ordenamiento
Territorial, a fin de elaborar las fichas de barrios y de comunas relativas a espacio pablico no contemplado en
lasfichasactuales.

Concertar jecuci6 i Gblico zonal y debarrios;
Disefiar el espacio ios, princi i i

Hacer obligatorio e cumplimiento de las cesiones en las urbanizaciones a fin de acanzar las metas de

Redlizar las campaias necesarias a fin de procurar que los nuevos pobladores de Cartagena se integren a la
culturalocal.

Producir, por parte de la Secretaria de Planeacion Distrital y otras entidades, la cartografia de detalle del
presente

ARTICULO 105 INTEGRACION DE LA DIMENSION AMBIENTAL AL CONJUNTO DEL SISTEMA
CONSTRUIDO DEL DISTRITO.

En suelo y barrios urbanos, adelantar, por parte de la administracion, las camparias necaarias para que los
h:

aber
En e cisefo de lainfrestructura urbana, involucrar 105 conceptos bésicos ambientales re vosala proteccion
del medio natural.
Redisefiar todo e conjunto del proyecto de Circunvalar de la Ciénaga de la Virgen, a fin de integrar la ciuded
con el parque distrital quelevaré sunombre y evitar que ella se constituya en barrera entre lo urbao y & mismo
parque.
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Poner en préctica la clausuray posclausura del relleno sanitario de Henequen y en el corto plazo efectuar los
estudios necesarios paraubicar, construir y adecuar el lugar paralanuevainfraestructura

Adelantar el plan maestro de drengjes piuviales, para suelo urbano y el plan de manejo de la cuenca de la
Ciénaga de La Virgen, afin de minimizar 05 efectos que e sistema en general puedatener sobre los suelos de
expansionlocalizadosenel distrito.

Adelantar i

En suelo de expansion, reglamentar en todo & sistema vial, la franja ambiental o retiro a fin de lograr unos

Concertar con los municipios vecinos @ ordenamiento de la Cuenca aferente a la Ciénaga de La Virgen, en
coordinacion con laatorided ambiental

Redisefiar e eje ambiental dea Avenida Santander y su prolongacion sobre la avenida primera de Bocagrande,
afin deinvolucrar en ella, ademés de paseos peatonales y franjas ambientales, un sistema de ciclovias y mango
convenientedelafranjadeplaya

Estudiar blandasdel

Hacer relidad la gjecucion del proyecto de Parque Distital de la Ciénaga de La Virgen, lugar central tanto para

En d corto plazo, y con la puesta en marcha del de manejo de residuos liquidos de a ciudad, terminar

Cartagena

ARTICULO 106: BIENESTAR SOCIAL SOCIAL Y PROSPERIDAD COLECTIVA. El componente urbano se
propone, enel corto plazo:

A iny delamallavia secundaria, integrar los barrios populares y de

origen esponténeo al sistema general de la ciudad, y de esta forma disminuir la inequidad exi y
superior y, d Integral, disefiar y poner

en 1 Plan

Dentro delos programes de la administraci6n distrital, para los préximos tres afios, desarrollar con apoyo dela

comunidad, los requeridos para o que las requieren en su entorno

inmediato.

Poner en marcha la politica para el mejoramiento de las condiciones del hébitat en zonas donde  vivenlas
familias de més bajos ingresos de laciudad.

Desarrollar los programas de vivienda de interés social, principamente  orientado a la provision de nuevos
asentamientos convenientemente ubicadosy disefiados.

ARTICULO 107: ARTICULACION ENTRE LOS DISTINTOS SECTORES ECONOMICOS. Con respecto a
el Plan, el enel

A del Plan, relativos alograr |a estructura urbanainvolucrada en

@ modelo de ocupacion del etritorio, dcazar una mejor distribucin espacial de las actividades y

establecimientos.

I disefio y posterior puesta en marcha de un sistema de transporte masivo, acorde con el que se identifico en o

Componente General, redundard en facilitar la movilidad de bienesy de personas, y en la eficiencia del aparato

productivoy d icipan en | i

Adelantar @ plan estratégico para e sector del turismo y del_comercio, ¢ cudl es indispensble para e
imi ivi & artagena.

Impulsar el
E reconocimiento de la zona industrial, logistica y portuaria de Mamonal como sistema urbano estructu rante, y
: oo -
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De conformidad con o mndeln urbano de ocupeeitn del suelo, ocuparse preferenciamente de logar las

los

suelos residenciales v de s aaon tejido urbano y del disefio de unaavaleglarda:onaia conla
mixtas,

El cisero e los planes parciales relacionados con e espacio piblico y sectores estratégicos de la ciudad en suelo

urbanoy suelodeexpansion.

Priorizar los planes parciales para ser desarrollados en el corto plazo y en esta forma operacionalizar la

namativaurbanisticadel Plan.

ARTICULO 108: MODERNIZACION Y LIDERAZGO DE LA GESTION DE LA ADMINISTRACION
DISTRITAL. En relacién con esta estrategia general dispuesta por e Plan, e componente urbano se propone, en
corto plazolo siguiente:

La adectiacion del 6 afin y ejecttar Plande
Ordenamiento Territorial.

La puesta en marcha del Sistema de Informacion Geogréfico Distrital a fin de continuar @ proceso de

i6 i i icas, procesos, accionesy i

La continuacion, con e apoyo de la sociedad Civil, de la elaboracion del expediente de comunas y barrios,

principalmente con la adicion delas fichas de los nuevos asentarientos que aparezcan en el contexto urbano'y
enel suelodeexpansion.

Producir
Involucrar a sector privado, los gremiosy uni locales, en

i6 del Plan

SUB-CAPITULO I
FORMULACION DE LA ZONIFICACION.

ARTICULO 109: LASDETERMINANTES DE LA ZONIFICACION. En la formulacién del conjunto de normas
que regulan e uso y la inten sidad del uso en los suelos urbano y de expansion del distrito, se ha definido una estrategia
alrededor de cinco daaml nantes de |a zonificacion, para efecto de ordenar adecuadamente los procesos de desarrollo
de estos suelos, bajo de delas @ siguiente orden estratégico: primero, las
que hacen referencia a os perimetros de suelo urbano y de expansion, alas areas de proteccion y conservacion de los
recursos naturales y paisajfsticos y a las zonas sujetas a amenazas naturales; en segundo lugar, las concerientes al

sistema vial automotor, peatonal y de ciclovias; en tercer lugar, las que hacen referencia a espacio piblico y alas éreas
de proteccion del patrimonio cultural; en cuarto lugar, las relacionadas con los tratamientos aplicables a los distintos
barrios y sectores de la cluda; y, en quinto lugar, las refativas a a reglamentacion del aprovechamiento privado de los
suelos, idad sobreel terri di |

ARTICULO 110: DELIMITACION DE PERIMETROS. En bj et y estrats al
dispuestos por el Plan de Ordenamiento Territorial y de aquellos de medlano plazo del componente Urbano,
debidamente sefialados por este Decreto, se del imita e perimetro urbano a partir del perimetro sanitario y sefida las
éreas de expansion durante la vigencia del Plan. Resultante de este proceso, se defimita el suelo rural, no apto para usos
urbanos y @ interior de este, ¢l suelo suburbano. Se incluyen también los suelos de proteccion . Para los efectos del
caso, esta delimitacion se halla expuesta en el Plano: PFU 01/ 06, Plano de Proteccion, escala 1:10.000, el cual hace
parteintegrante de este Decreto.

Cabe destecar dentro de llas, el cerro de La Popa, las lomas de Marién y @l cerro de Albornoz, los terrenos de bajamar,
playas,
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ARTICULO 111: EL SISTEMA VIAL Se demarcay se sefida el sistema vidl automotor, pestondl y las ciclovias, as
como el sistema de transporte acudtico. Esta pued dentro de las polticas de largo
plazo por tratarse el territorio.

ARTICULO 112: EL ESPACIO PUBLICO.En e sedelimitan y se sefialan | el espacio

esp:
pblico: las éreas y zonas verdes aptas para actividades recreativas y deportivas de cobertura distrital y ¢l sistema via
o éreaurbana

ARTICULO 113 LOS TRATAMIENTOS Repondiendo a polticas de meciano y corto plazo, s2 demarcen y
seffalan sectores del suelo urbano construido y el suelo de expansion
urbana. Este es el instumento que permite adelantar, en el suelo urbano y de expansion rbana, actuaciones de
urbanizacion y construccin, dentro de marcos normativos especificos para cada uno de los sectores o barrios de la
ciudad. P lanodeT: SueloUrbanoy 6

ARTICULO 114: LA REGLAMENTACION PARA EL USO PRIVADO DE LOS SUELOS URBANO Y DE

EXPANSION. Responde a politicas de mediano y corto plazo y en ela se demarcan I diferentes areas de actvida,

con el otjetivo de asignar ambit para pansion urbana

segin el tratamiento, lo que garantiza el desarrollo de la ciudad dentro de un proceso de planificacion ordenado. Asi, se

divide el suelo urbano en &reas de actividad residencial, comercial, institucional, portuaria, industrial y mixtas, segin la
y estasap: Plano deUsosdel Suelo.

ARTICULO 115: APLICACION DE LA ZONIFICACION. Las determinantes expuax Eran la base de
referencia necesaria para e establecimiento, adelanto y control de
urbanizaci6n y construccion en el distrito, para efecto de lo cual tanto las autoridades distritales  como las curaduras
urbanas de | ciudad deberdn atender sus preceptos para el cabal desempefio de sus funciones relacionadas con la
expedicion delicencias y en ese sentido habrén de constatarlas y efectua |as consiltas ante las instancias competentes
d@d regional y nacional

CAPITULOII
DELIMITACION DE PERIMETROS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION, DE AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOSNATURALESY PAISAJISTICOSY DE ZONAS
SUJETASA AMENAZASNATURALES.

ARTICULO 116: DELIMITACION Y CARTOGRAFIA OFICIAL. La delimitacion y cartografia
correspondientes a 0 perimetros del suelo urbano y de expansion, como a las &reas de proteccion y conservacion de

recursos naturdes y pasisicos y s zonas Sujetas a amenazas neturales, es la que se adopta por medio de este

Decreto, segin las N L

SUB-CAPITULO |
DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO.

ARTICULO 117: SUELO URBANO. DEFINICION Y LIMITES. Constituyen ¢ suelo urbano, las &reas del
territorio distrital destinadas a usos urbanos por e Plan de Ordeﬂanlaﬂc Territorial, que cuentan con infraestructura

vidy i, acueductoy 6n, segin seael
caso. Est. lad: los Planos de Urbana, de Perimetros, que hacen parte integrante de este
Decreto.

ARTICULO 118: UNIDADES BASICAS DE PLANIFICACION. Al interior del stelo urbano @ barrio serd la
unidart bésica de andiss para |a planificacion, unidad que delimita un espacio geogrdfico dentro del sudo urbano o

ol cual esdecir encuantoa
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Manzanas catastralesdel sistema.

Ti jade morfologiay
edesy

Sistemavial existente.

Estratos predominantes.

Densidadeshabitacionales.

Or i y
doenel cual
Espaciopublicoenel contextodelaunidad.

Topografiay

ARTICULO 119: UNIDAD SECUNDARIA DE PLANIFICACION.Las zonas urbanas como espacios urbanos
conformados por un conjunto de barrios y comunas, localizados dentro del territorio se consideran como Unidad
undar presenteDecreto.

ARTICULO 120: INSTRUMENTOS TECNICOS PARA EL MANEJO DE LAS UNIDADES BASICAS Y
SECUNDARIAS DE PLANIFICACION. Son las fichas de las unidades basicas y secundarias de planificacion, que
servirén como instrumento de planificacion local, a través del cual se consolidara la informacion para la accin
urbanistica y que también haré las veces de herramienta primaria del sistema de informacion de la ciudad. Estas fichas
seelaboraranpor barriosy zonas.

ARTICULO 121 EXPED\ENTE DE COMUNAS Y BARRIOS La Secra.ana de P‘aWBEIOn elaborard un
de Comunasy por zonas, comoi seubican
ene territorio. Asi mismo, deberé o pi distrito,

ARTICULO 122: SUELO DE EXPANSION. DEFINICION Y LIMITES, Esté constituido por la porcion def
territorio distrital destinada a la expansion urbana, que s habilitar para el uso urbano durante la vigencia del Plan,
segin lo inen los Ejecuciony de idad con los|i parael efecto dispongan
los Planes Parciales correspondientes.

£l suelo de expansion del distrito se encuentra delimitado de conformidad con lo expresado el Ptano de Clasificacion
General del Suelo del Territorio Distrital, que hace parteintegrante del mismo

PARAGRAFO 1: SUELO DE EXPANSION. Corresponde al suelo de expansion colindante o no con la ciudad
construida o suelo urbano del distrito, que aiin no ha sido urbanizado y que no cuenta con red esdeservicios pablicos
domiciliarios. Sulocalizacion fue descrita en el capitulo del presente Decreto que contiene la Clasificacion del Suelo
Distital. Por sus condiciones actuales en s mayor pate deberd ser sometido a procesos de adecuarion, en d sentido de

construir un sistema bien concebido de manej de queen d se ubican
Asi mismo las empresas praadoras de servicios pblicos deberan en el Gorto plazo proveer a estos Suelos de 10s
estudiosref hasta se'surtano pueden ser objeto de urbanizacion.

PARAGRAFO 2: PLANES PARCIALES EN SUELO DE EXPANSION. En concordancia con laley 388 de 1997,
todo el suelo de expansion se desarrrollara mediante Planes Parciales, los cuales deberén gustarse a los mandatos de la
Ley mencionaday sus reglamentos.
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SUB-CAPITULOII
DE LASAREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 123: SUELOS DE PROTECCI ON. El sistema de éreas de proteccion y conservacion de recursos
naturales y paisajisticos y las zonas de alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos que se encuentran
ubicadas dentro de l0s perimetros del suelo urbano y de expansion del distito, se constituyen en referencia necesaria
para determinar las normas sobre usos e intensidad de las mismas y sobre las prohibiciones y restricciones de
actividades urbanasen ellas.

ARTICULO 124: AREAS OBJETO DE ESTE SUBCAPITULO. Son &reas de protecchn y conservacion de
recursos naturales y paisajisticos ubicadas dentro de los perimetros del suelo urbano y de expansion del distrito las
siguientes:

Cerro de Ia Popa. Comprende ¢ érea del mismo que serd delimitada en of respectivo Plan Parcial, sobre lacud s
prohibeel , apartir Decreto.

Lomas de Albornoz y Cospique. Comprende toda el &rea de las mismas a partir de la cota de los veinticinco metros
y esla que aparece referida en @ Plano de Areas de Proteccion que hace parte integrante de este Decreto. Sobre esta
izacion ni el desarroll

Otrasareas. Todas enel C

Normas Estructurales de este Decreto. El distrito y la Autoridad Ambi e, et soedn 18 cciones para que dentro pig

un periodo de doce meses contados a partir de la promulgacion de este Decreto, todo @ Sistema sea objeto de
v P !

SUB-CAPITULOI11
DE LASZONASSUJETASA AMENAZASNATURALESEN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 125: SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION CON SUSCEPTIBILIDAD ALTA A AMENAZAS
NATURAL ES. Dentro del suelo urbano del distrito, presentan aamenazas por
zonas, minado por el Decreto,

ARTICULO 126: ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS Las &reas a que hace referencia el articulo anterior serén
objeto de los estudios necesarios para determinar su actual situacion de riesgo frente a la amenaza de que se trata, por
parte dela autoridad ambiental, a fin de que ésta se pronuncie ac erca de a necesidad o no de su reubicacion y acerca de
las condiciones técnicas de prevencion que se deberén imponer para el desarrollo de nuevos asentamientos humanos
residenciales en el 4rea de influencia respectiva, sin perjuicio de que ello sea

esteD: p i

Los principales estudios de detalle harén referencia alas zonas de alto riesgo ubicadas en la Popay atodo & conjunto de
la Loma de Marin y en ambos casos se debera incluir por lo menos el territorio ubicado a partir dela cota 25 metros
sobre el nivel del mar.

ARTICULO 127 INCORPORACION CARTOGRAFICA. El Distrito gestionara, en conjunto con la Autoridad
Ambiental y la 6n de estudios de precision de las &reas con alta susceptibilidad
para determinar su situacion veal frente a los riesgos o amenazas latentes. L os suelos asf incorporados a la cartografia
correspondiente serén declarados como d e redesarrollo, de conformidad con las normas de este Decreto que regulan la
materia.
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CAPITULOI11
DEL SISTEMADEL PLANVIAL
CARACTERISTICASDELAREDVIAL SECUNDARIAY SULOCALIZACION.

SUB-CAPITULOI
DEFINICIONES,OBJETIVOSY POLITICAS

ARTICULO 128:DEFINICIONEI Plan Vial dela ciudad de Cartagena es el sistema estructurante por excelencia del
suelo urbano y de expansion y se define como el conjunto de viales y por pi ellos.
i e i distrito:

Por @ sistema vial dispuesto en el Acuerdo 23 Bis de 1996, titulado Manual de Ordenamiento Administrativo del

Espacio Publico, el cual tiene asuvez, en [ dos43y 44 de 1989, quefueron el

resultado de la actualizacion del Plan de Desarrol o de Cartagena para el periodo 1987- 2010y, e Acuerdo 14 de 1994,
esarrollodel v G

En este Capitulo se incluye la actualizacion correspondiente de sus elementos y previsiones, de acuerdo con los
objetivos, i PlandeOr Territorial esteDecreto.

ARTICUL O 129: OBJETIVOS. El Plan Vial de la ciudad de Cartagena se compone de una malla estructurada que
Territorioy Sgui

Dotar eficientemente a la ciudad de las facilidades de movilizacion de personas y de bienes para procurar
mejorar e las de y 6n del hébitat mediante una red de
viasordenaday categorizada.

Orientar el p
Conectar barr

Destacar on, 0 visitantes.

Mejorar el entorno habitacional del dreaurbana.

Hacer las previsiones a fin de que en suslo de expansion se construya la ciudad deseada por & conjunto de

habitantes de Cartagena.
Integrar a travésdelossistemasvialeslaciudad actual y lafutura.
Facilitar ony 6 y

ARTICULO 130: POLITICAS GENERALES. Para lograr los objetivos mencionados en e anterior articulo, la

Desarrollar el sistema d entre |os diferentes elementos del modelo de ocupacion del
suelodel Plande O Territorial nodosy

- C esp G é disefi .

- Intensificar ¢f empleo de los d 6ny cobro de valorizacion parala adquisicion de terrenos y la

idy
- Fijar un esquema de prioridacles de inversion que considere las actuales &reas desarrolladas, las categorfas de las vias,
@ servicio de la via para transporte pblico y la integracion de las diferentes comunas y zonas habitacionales con los
centros principales de actividad urbana, nodos y centralidades y en forma muy especial, la reserva de las zonas
6 6 sistema.
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- Dedarar los cauces naturales y los canales que cr uzan la ciudad como patrimonio ambiental del distrito, de
conl i dipuestas por este Decreto, las cuales deberén incorporarse alos
paisgjey b a
- Restringir sobre las vias del Plan Vial el desarrollo g demand &fico de gran
impacto como complejos industriales, centros comerciales y demés obras que por sus caracteristicas afecten la
operacion normal de 1 ciudad. A también, aquellas instalaciones para cuerpos de seguridad del estado que por su
funci6n y requerimientos de proteccion, afectan el normal funcionamiento de las vias. EStos proyectos requeriran, bien
operacion o de una 6 i Jocal

trénsitodel ser ?

- Reglamentar los tamaiios de lotes en funcion de su uso, a fin de que seen autosuficientes, es decir , que toda la
operacion vehicular que su actividad genere, se desarrolle sobre el &rea privada y no se invada el espacio piblico en
raz6n del uso de los predios, principalmente por parqueos para visitantes y por operaci6n de actividades en andenesy
zonasvehiculares.

- Ordenar a la autoridad competente la revision completa de las rutas de buses asignades en la actualidad, a fin de
preservar

ARTICULO 131: POLITICAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON LA ESTRUCTURA VIAL Y CON
SUSELEMENTOS. Se refieren a las necesarias para el ordenamiento def sistema en el suelo urbano y de expansion.
Estasson:

- Ampliar la capacidad de servicio de las vias, tomando en rimer lugar medidas de tréfico entre las cuales se destacan
Ia utlizaci6n de vias existentes para tréfico unicireccional formando pares vidlesy ¢l gjuste delos tiempos de verdes de

- Recuperacion deviasy andenesinvadidos.

- Redisefio de rutas de transporte.

- Sefializaci6n, especialmente de paraderos.
P oo

- cumplir
Verificar,

. Q al previstapara el futuro por el Plan, teniendo en cuenta
la localizacién de servicios para la ciudad, y que las obras programadas para ejecutar en las vias existentes, sean
factiblesdeejecutar.

- Diferenciar i

ARTICULO 132: PLANO OFICIAL. Se denomina Plano del Sistema Vial Gen eral, el Plano de Formulacién Urbana
No.3/5.

SUB-CAPITULOII
SISTEMASDELAMALLAVIAL: VIASE INTERSECCIONES, DEFINICION Y LOCALIZACION .

ARTICULO 133: CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIAL GENERAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION.Ademés del sistema estructural, el sistema, en lo urbano, se complementa con todo el conjunto de vias
arterias no contempladas en lo estructural y de colectoras locales. Cada uno de ellos cumple dentro del conjunto,

1. SISTEMA DE ViAS NACIONALES, REGIONALES Y SUBREGIONALES, SVN -SVR, SISTEMA
ESTRUCTURAL . Seccid de lo el Ce .
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2. SISTEMA DE VIAS ARTERIAS DE PENETRACION A LA CIUDAD, ARTERIAL V2. Se compone de los
subsistemas siguien tes:

a. Corredores de Transporte Masivo, ARTERIAL V2A, Sistema estructural Seccion definida en norma
estructural

b. Subsistema de Vias Arterias Generales, V2B. EI conjunto de vias que complementan el sistema arterial anterior.
Por tratarse de vias en suelo urbano, las normas de seccion se limitan por f tipo de desarrollo: - algunas veces se
componen de vias de 2 x 2y aceras de 3.00 metros, y en de3.65
metros, cadauna.

En los casos en que se disponga de la seccion de 2x2, debe conservarse, con separador de 2.00, con aceras de 3.00y.
retiros de 3.00 minimo.

c. SubsistemadeViasArterialesCorredor d pi lavariante, V2CSi:

d. Subsistema de Vias Arterias Especiales, V2E.  Arterias colindantes con el litoral o 0s cuerpos de agua, cafios,

3. SISTEMA DE ViAS COLECTORAS, SV3, RED SECUNDARIA. Sirven de acceso a los diferentes sectores de
laciudady é e i ior conel inferior Tienen i

a. Colectoras Generales, V3. Se ubican indistintamente en el conjunto del territorio. Vias con calzadas de 1x2 metros,
de 10.95 (3 x 3.65) metros. o preferiblemente unidireccionales, aceras peatonales de 3.00 metros y retiros de 3.00

b. Colector V3E.Selocali

La seccion respecto a la colindancia con el suelo construido es la misma que en el caso anterior, cambia en la
colindancia con el suelo de proteccion en e sentido de la acera peatonal en 3.00 metros y en una zona blanda limitada
con el elemento ambiental y en icloviade 2.00 metros.

4. SUBSISTEMA DE VIAS LOCALES, SV4. Red terciaria que da acceso a los barrios. Estas sirven de
distribuidorasdentro deestosy setratade:

a. Locales Generales, V4. Seubicanindistintamenteen el conjunto del territorio.

bl VA4E. pod uncanal

5. SUBSISTEMA DE ViAS INTERNAS DE URBANIZACIONES, V5, RED TERCIARIA. Corresponde alas
vias internas de las urbanizaciones, que en todo caso no deben tener secci6n inferior a dos carriles de 3.00 cada uno,

andenes de 3.00 metrosy retiros, no se per p pop

ARTICULO134: SECCIONESVIALESSEGUNDISTINTASCATEGORIAS.

1. Sistema Nacional .
Parael SistemaNacional, variantesy anillovial,

2. Sistema Arterial.
Parael SistemaArterial (V2A, V2B,V2C),
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La Avenida Santander, V 2E Sistema Especial de Ej
Total 25.6 metros,

Separador de 1 metro.

Dos calzadas de 7.30 metros.

Dos zonas blandas paralelas de 2 metros.

Del costado delas areas construidas, anden de3 metros, minimoy franjaambiental de3.00 metros.
Del de1.5metros.y Ciclovi et

A 6 la pasivay

3. Sistema Colector.

V3
Seccion total 16.95 metros.
Calzadade10.95metros.
Zonablandaoverdede2 metros.
Anden de 1.00 metro.

de3.0(

V3E.

Basicamente se trata de la seccion anterior, per o uno de los costados es ocupado por un cuerpo de agua, por [0 tanto
tendra un tratamiento especial en cuanto a franja ambiental, andenes y ciclovia. Se incluyen en esta categoria la Avenida

laQ

4. Sistena L ocal.

va
Seccion total de 13.30 metros.
Calzadade7.30 metros,
Andeny zonadurade3metros,
Franjaambiental de3metros.

V4E

Cafio o canal en el centro, de dimensi6n variable.
Doszonasblandasoverdesde 1metro.

Dos calzadas unidireccionales de 4.00 metros.
Dosaceras con zonaduray blandade 2.00 metros, cadauna.

V5.
Viasinternas delasurbanizaciones.

ARTICULO 135: CLASIFICACION DE LASINTERSECCIONES EN SUELO URBANO. Enel suelourbanose

localizan | cuadro, segin Plan:

VSucre T JcareZ.

V. Senharn 3| caed
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TVenda sucre 7| Cale 10
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SUB-CAPITULOIII

CARACTERISTICASY LOCALIZACION DEL SISTEMA VIAL EN SUELO URBANO

ARTICULO 136: NOMENCLATURA URBANA DE LASVIAS. Por tratarse de suelo urbano, casi |a totalidad de
las vias tiene su nomenclatura. Sin embargo, en algunos barrios jovenes de origen espontaneo, aiin no se dispone de
nomenclatura de vias ni de &reas privadas. El Plan de Ordenamiento Territorial ha denominado estas vias de acuerdo a

elementos del entorno.
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ARTICULO 137: NORMAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES DE DISENO. VIAS NACIONALES,

REGIONALES, SUBREGIONALES. Para las vias Nacionales se deben aplicar las normes y especificaciones de
6 deVias, INVIAS, olaenti dad quehagasusveces.

ARTICULO 138: SISTEMA DE REDES VIALES ARTERIALES. Esta conformado por los corredores de la
Avenida Pedro de Heredia y la Transversal 54, los cuales en principio servirdn de soporte al transporte masivo. Asf
mismo, forman parte de  este conjunto de vias el Corredor de Acceso Répido a la Variante, las carreras 2ay 3a de
Bocagrande, las avenidas Blas de Lezo, Venezuelay Daniel Lemaitre en el Centro, la Calle Real del Pie del Cerro y la
nuevaViadeArroz Barato

1.SISTEMA ARTERIA L BASICO. AVENIDA PEDRO DE HEREDIA. Se desprende de la Troncal de Occidente,
via Nacional de primer orden, que ha sido jerarquizada como V1, terminando en el cruce 45 en @ cual se inicia la
Avenida Pedro de Heredia, con e nombre de Troncal de Occidente, que atraviesa la ciudad de sur oriente al nor-
occidente, constituyéndoseen el corredor principal delaciudad.

Por esta Avenida circulan casi en su totalidad los buses de servicio publico y arededor de ella se dan usos de tipo
residencial, comercialindustrial, entre otros. Pasa por los sectores de Ternera, EI Recreo, Alameda La Victoria, Santa
Lucia; atraviesa la transversal 54 (cruce 32 -Bomba del Amparo); continiia pasando por los sectores de Chipre, La
Castellana, Villa Olimpica; atraviesa la carrera 50 (cruce 22 interseccion conocida como Los 4 Vientos, SENA;

continta pasando por Maria Auxiliadora hasta llegar al sector del Mercado de Bazurto (Cruce 18) en donde se ajustaa
lasolucion vial par 6n con | das CrisantoL uquey LaEsperanza.

Del Mercado de Bazurto (cruce 18), continua el corredor hasta el cruce 16 del cual se desprende la calle 30 con la cual

forma un par vial, la Pedro de Heredia en direcci6n del centro histérico, atraviesala carrera 17 a la altura del Castllo

San Felipey termina en la India Catalina (Cruce 3 Puente Chambact), en donde empalma con la avenida Rafael Nufiez.

Se esperan obras de ampliacion en los tramos faltantes a igual que la 6n delas

para d correcto funcionamiento del principal eje vial dea ciudad, considerando ademés que estavia podra funcionar
; por ! acter prioritario.

El Herediase y

a.Arterial V2A, Carretera Troncal de Occidente. Entrelasintersecciones45y 37.

b. Arterial V2A,AV. Pedro de Herediaentre|asintersecciones 37y 32.

c.Arterial V2A, AV. PedrodeHeredia(calle 31) jones 32y 18 Mercado d

d. Arterial V2A,AV. Pedro de Heredia Calle 32. Entrelasintersecciones 18y 3en lalndiaCatalina.

Para las vias distritales se aplicarén las normas de disefio y construccion contenidas en el Codigo de Construcciones
vigente. Las secciones delasvias principalesse ajustaran como seindicaacontinuacion:

Esta avenida debe tener la seccion definida en las normas pero en algunos bia por lo cual seré

2. CARRETERA DE LA CORDIALIDAD. Se compone de dos tramos, € primero entre la intersecciones 46 y 34 y
ol segundo entrela34y 1a32

a Arterial V2A, Carreterad e |a Cordialidad.
b. Arterial V2A,Transversal 54, terminaen el Corredor de Acceso Répido alaVariante en el barrio Ceballos.
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3. VIAS DE BOCAGRANDE Y EL LAGUITO. AVENIDAS SAN MARTIN (CARRERA 29, SUCRE
(CARRERA 3% Y ALMIRANTE BRION . Estas vias hacen parte del sistema vial principal de Bocagrande. La
primerava desde el Hotel Caribe (cruce 1A) hastala Glorieta de El Limbo o de Santander, (cruce 2A), en donde se une
con las Avenidas Santander y Blas de Lezo. La Avenida Sucre va desde el parque Fianagan (cruce 1) hastaencontrarse
con la San Martin, ala altura de a calle 11 y la avenida Almirante Brion, bordea El Laguito partiendo del Hotel Caribe
y el parq ag; i

a. Arterial V2B,San Martin. Carrera 2*.
b.Arterial V2B, Avenida Sucre. Carrera 3%
c.Arterial V2B, Almirante Brion- El Retorno.

4.VIASDEL CENTRO.

a. Arterial V2A, AV. Blasde Lezo, comienzaen la 6n del Limbo 2A, parque de
laMarina, muelle delos Pegasos, terminaen | Puertadel Reloj, interseccion 2C.

b. Arterial V2B, AV. Venezuela, dos calzadas con dos carriles, comienza en la puerta del reloj, interseccion 2C hasta
lal ndia Catalina, interseccion 3.

c. Arterial V2B, AV. Daniel Lemaitre (Centro), o calle 32 entre la Matuna y Parque Centenario, Interseccion 2C a
3D

d. Arterial V2B, AV. Rafael Nifiez o calle 41, entre intersecciones 3 de la India Catalina y 3A sobre la Aven ida
Santander. Ui atrol hambac), seccion de 2x2 con separador.

e Arterial V2B, Luis Carlos L 6pez entrelalndia Catalina 3, hastalainterseccion 38.

f. Arterial V2B, Calle Real o calle 30, esta via hace un parvial con la Pedro de Heredia, ala cual confluye en e cruce
16. Cruza ademés del Puente Heredia, ef barrio Pie de Cerroy uno de sus costados |0 constituye el cerro de San Felipe.

Comienza en la interseccion 3B, luego la 4A, 16A y termina en la 16 en la interseccion con la calle del Puente Jménez
quellegade Manga.

5. VIAS DEL SISTEMA ARTERIAL V2C. Corredor de Acceso Répido a la Variante, de acuerdo con e trazado
definido en las normas estructurales del presente Decreto.

Elsi
a Arterial V2C, AvenidaPrincipal del Bosque.
b. Arterial V/2C, Avenida Crisanto Luque.

c. Arterial V2C, CarreteraaMamonal

6.CARRETERA DEL BOSQUE.T corredor d

Ancho total 20.00 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cadauna.

1 separador central de2.00 metros.
3

7.EJESAMBIENTALES.

La Avenida Santander. Arterial VV2E. Propiamente dicha que comienza en la Calle 70 de Crespo, interseccion 10

hasta empaimar con la avenida del Pescador, que inicia en la Glorieta del Parque de la Marina (interseccion 2A) y

finaliza frente al edificio de Sequros Bolivar (interseccion 2) y a partir de este punto se convierte en avenida delaplaya
i ibe i i6n No. 18).
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ARTICULO 139: SISTEMA DE REDES COLECTORAS,V 3. Intermedias y complementarias del sistema bésico
de la ciudad, que conforman un sistema dentro de la ciudad. Se inicia en ef cruce 18 (interseccion a desnivel en Bazurto)
con laviaa La Esperanza (Carrera 30) hasta llegar al cruce 15, en donde se bifurca y contingia un tramo por la Avenida
LaMarfay e otro toma la calle 45 y posteriormente |a carrera 34 hastallegar al cruce 14 en el sector Paraiso, donde se
unen nuevamente. Desde este punto contintia por I calle 72 atravesando el barrio San Francisco, sigue por la carrera

17 atravesando los barrios 20 de ulio y Daniel Lemaitre hasta llegar al cruce 7 entre los barrios San Pedroy SantaRita,
donde se bifurca en el par vial formado por la Carrera 14 de Torices y Paseo Bolivar (Carrera 17); dicho par continiia
hacia el suroccidente atravesando la Avenida Pedro de Heredia (cruces 4y 5) y la calle 30. A partir de la calle 30 la
carrera 14 contintia por el cord6n San Lézaro; se intercepta con la carrera 17 (cruce 4B) en lainterseccion del Puente de
LasPalmas.

En la parte norte de Cartagena, se une la via Marginal del Sur a este sistema. Esta inicia paralela a la pista de aterrizaje
del aeropuerto y contintia bordeando el Caito Juan de Angola hasta empalmr finalmente con la carrera 14 de Torices, a
¢ 6 finalizar 6 afiosy Lagos.

Del cruce o Puente Las Palmas continia hasta el puente Romén (cruce 3C) y sigue hacial sur por la Avenida Alfonso
Araujo formando un anillo con la Avenida def Lago, la cual bordea el Cafio Bazurto y es paralela a la avenida Pedro de
Heredia

Del cruce 18 (Interseccion a desnivel en Bazu rto) se desprende ademds el par vial pardlelo a la Pedro de Heredia
formado por las avenidas Pedro Romero (Calle 31D) y Cuartelillo de Olaya (calle 34), las cuales atraviesan los barrios
Alcibia, La Candelaria, Boston, Refael Nifiez, Tesca, Olaya Herrera, Ricaurte, los canales Tabil y Ricaurte; y s
interceptan en e cruce 31. En este punto finaliza la avenida Cuartelillo de Olaya, mientras que la Pedro Romero
continda hastala carretera dela Cordialidad (cruce 33).

Dos vias de penetracion de gran importan cia parala zona de Mamonal son laVia Camino a Arroz Barato y la Antigua
Via Férrea (Calle 33), éstas permiten la conexion entre la via Mamonal y las zonas de Campestre y Vista Hermosa con
la Variante Mamonal-Gambote, constituyéndose en una alternativa importante, especialmente frente al Corredor de
Acceso Répido.

La zona de Zaragocilla y Los Calamares es articulada por la Via del Hospitdl y la Diagonal 30, ésta parte de la
Transversal 54 en el cruce 24, atraviesa o Nuevo Bosque, pasa por e Hospital Universitario, atraviesa la Pedro de
Heredia, ] i iénagadeLaVirgenenel cruce 218.

Finalmente hace parte de este grupo, la via candl Ricaurte, que alraviesa una parte de la ciudad de or iente a occidente.
Conla ion de la. de la Ciénaga, esta via cob iaal ser conectora de dos corredores
importantes Perimetral y Pedro de Heredia.

LaviaPasacaballos - Rocha, se desprende delavia Mamonal (cruce 49%) en sentido sur, continua por el carreteable
contiguo a la tuberia que conduce e agua potable proveniente de la ciénaga Juan Gomez (corregimiento de
Gambote), al llegar al cruce se bifurca en dos ramales, un primer ramal que llegaa corregimiento de Pas acaballos y
un Gaen di o Turbanay Arjona.

ARTICULO 140: EJES AMBIENTALES DEL SISTEMA V3. Corresponde este sistema a un conjunto de vias de
laciudad que bordean cuerpos de aguay tienen como funcion complementar las vias arteias y permitir el acceso alos
diferentes sectores. Estas vias se encuentran seffaladas en el plano del Sistema Vial general PFU 3/5, distribuidas en el
territorio acargo del Distrito.
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1.La Avenida Primera de Bocagrande. Colectora V3E. Se incluye en esta categoria su prolongacion hasta la

escollera en @ Lagito por ser la continuacion de la Avenida Santander y tener las mismas caracteristicas escénicas.

Esta Avenida Primera se amplia hacia la playa, para servir de ciclovia y paseo peatond, adecuadamente tratada con
6 yay al sistemadel litoral.

2.Vias colectoras V3E. del programa de caffosy lagos. Las vias de los llamados Eje 1, Eje 2 y Eje 3, siguen en su
localizaci6n definida en los proyectos de EDURBE, con la modificacion de la Avenida del Lago para que se amplie con
una nueva calzada, para conformar por laorilladel cafio un énicco con ciclovia que tendra por
lado de Manga donde la lamada 5* Avenida, ser4 ademés peatonal, escénicay ciclovia. Lainterseccion en el llamado
puente las Paimas se debera ajustar a Sistema vial propuesto, asi como las especificaciones del Puente Benjamin
Herrera. El acceso y evacuacion de 0s buses deturismo del Puerto se facilitaré con la construccion de la 5 Avenida de
Manga, perimetral al barrio para preservar las funciones residenciales de este. Debe terminarse las obras del Corredor de
San Lézaro, con los gjustes propuestos paralainterseccio n y/o puente las Paimes, al igual que las obras de la carrera 14
en Chambacil.

ColectoraV 3E. Cord6n de San Lazaro Manga.

ColectoraV3E. Calle Real del Espinal.

ColectoraV3E.Marginal del Sur, eje 1 en Torices.

ColectoraV3E.Av. Del Lago, calle 298 ydiagonal 19.

ColectoraV3. Marginal del Sur Eje 1, San Francisco.

ColectoraV3E. Quinta Avenida de Manga, comienza en la interseccién 17C, bordea la Ila y cruza e Cafio de
Bazur conl Lago, Co rdo azaro

QAL NE

Estas vi: ¢ su 6 6 de un y disefio espe

ARTICULO 141: El sistema de vias colectoras, en raz6n asu funcién d onasy
laciudad, podrén ser t

ARTICULO 142: SISTEMA DE VIASLOCALES BASICAS V4A.Vias locales de penetracion a los barrios, parten
de las vias de penetracion alos sectores y dan acceso alosbarrios.

Las vias de este sistema se encuentran sefialades en e plano del Sistema Vial Generdl PFU 3/5 que hace parte del
presente Decreto.

SUB-CAPITULO IV
SISTEMA VIAL EN SUELO DE EXPANSION

ARTICULO 143: NOMENCLATURA DEL SISTEMA EN SUELOS DE EXPANSION.Por no existir ain
nomenclatura urbana en suelos de expansion, las vias en este
i norte- sur y las de d

se an como las
Cuando se trata de una via localzada en forma pardela
cauce, nombre del

ARTICULO 144: NOMENCLATURA Y DESCRIPCION DE LAS VIAS SEGUN CATEGORIA.El suelo de
expansion se encuentran al este de la Ciénaga de La Virgen, localizado en la cuenca del mismo nombre. Sobre &l se
identi territorio:

1.SISTEMA NACIONAL.
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Anillo Vial, Via Nacional V1.Comienza en lainterseccion de Tierra Baja, interseccion 14 E, encuenta la cuchilla de
Candlete, continua hasta el cruce con la via transversal Bayunca — Pontezuela - Punta Canoa, y luego en direccion a
como de Norte.

2.SISTEMA DE VIASARTERIAS

V2A Avenida @ la Ciénaga de la Virgen. Via expresa Corredor de Transporte Masivo. Comienza sobre la
Variante de la Ciénaga, y se constituye en el sistema estructurante del suelo de expansion dl este de la c|enaga cruza
con puente los arroyos Chiricoco, Mamon, Tabac al,y conlaViaV 6E)

V2B, 0 Avenida del Caribe.Via longitudinal que parte de la interseccion 16, continua hacia e norte y empaima con la
ViaV2B enlainterseccion 13E.

V2B, Via de borde del suelo de expansion. longitudinal que marca el perimetro entre el suelo de expansion y e suelo
rurdl.

VZE. Vias Arteridles transversales que llevan en su zona central un sistema hidrico, son todas transversales, y se

Transversal del ArroyoMamon.
Transversal del arroyo Tabacal

V3E. Vias Colectoras transversales que llevan en su zona central un sistema hidrico, son todas transversaes, y se

Transversal del Arroyo.Chiricoco.
Transversal del arroyoHormiga

V3. ViacolectoraTransversal dePuertoRey

PARAGRAFO : T I dar acceso ala propiedad y asi
mismo permitir conectar el bariioconel sistemadevias.

ARTICULO 145: SISTEMA DE INTERSECCIONESEN SUEL O DE EXPANSION.
No.1E. CrucedelaVarianteconlaAvenidadel Caribe.

No.2E. CmceVladela V2B, X

No.3E 2A, Virgen con laVariante.

No.4E. C irgen con laTransversal del arroyo Chiricoco, V3E.
No.5E. CrucedelavZB Aveﬂldadel Caribe, conlaTransversal del ArroyodeChiricoco, V3E

No.6E. CrucedelaV2B Vi conlaTransversal del Arroyode Chiricoco, V3E

No.7E. CrucedelaV2B Viadebordedel suelo deexpansion con la Transversal del Arroyo del Mamén, V 2E.
No.8E. CrucedelaV2B, Aven idadel Caribe, conlaTransversal del Arroyo del Mamén, V2E

No.9E. C V2A Virgen conlaTransversal del arroyo Mamén, V2E
No.10E. C i Virgen conlaTransversal del Arroyo Hormiga, V2E
No.11E. Crucedela\lZB Avenldadel Caribe, conlaTransversal del Arroyo Hormiga, V3E

No.12E.. CrucedelaV2B Viadebordedel suelodeexpansion con laTransversal del Arroyo Hormiga, V3E

No.13E. Ci 2B Vi Transversal del ArroyoTabacal,V 2E

No.14E. CrucedeIaVZB Avenidadel Caribe, conlaTransversal del Arroyo Tabacal, V 2E

No.15E. iaV2A, Virgen conla Transversal del Arroyo Tabacal, V2E
No.16. CrucedelaVZB Caribe, conlaVii

No.17E. . CrucedelaviaV2A, Avemdade\acwenagadeIaV\rgencunIaTvansversal dePuertc Rey, V3
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N°.18E Cruce de AvenidadeaCil delavir genV2A i6nV 2B
N°.19E Crucedel anillo vial V1 conlaAvenidadelaCiénagadelaVirgen V2A
N°.20E Crucedel anillovial V1conV2B ArteriaBayunca- Pontezuela.

ARTICULO 146: PERFILES VIALES. Las vias del sistema en suelos de expansion, guardan las mismas
nomenclaturas, pero difieren en los perfiles, en razon a las de i6n para la de una
nuevaciudad.

1.SISTEMA NACIONAL.
V1,AnilloVial oviarépidadecar acter Nacional

Espedif i

2.SISTEMA ARTERIAL.
V2A, AvenidadelaCiénagadelaVirgen, Corredor deTransporteMasivo

Anchototal de 101.90metros.

Separador de 70metros (corredor deservicios)

Dos calzadas de 10.95

Andenesd eCincometros.

Control ambiental del costado deas construcciones de 5.00

Cidovia

Manejoambiental def costado delaCiénaga

V2B, 0 Avenidadel Caribe.
Anchototal de 36.90metros.
Separador de 5 metros.

Dos calzadas de 10.95 metros.
Zonaverdey anden de5 metros.

V2E, sistema especial de ¢ esambientales.

Colindanteal sistemanhidrico.

Ancho variable dependiendo del Arroyo que corra por su separador. Bésicamente se trata de la secci6n anterior, pero
conseparador parael arroyo, osi estecorre por unodeloscostados, estees ocupado por el canal o cafio.

V3A,Viascolectoras

Anchototal 13.30

2 calzadas de 7.30 (Dos carriles de 3.65 metros)
Zonaverdede 2 metros

Anden de 1 metro

V3E, colindantes con el sistemahidrico.
Ancho variable dependiendo del Arroyo que corra por su separador. Basicamente se trata de la seccion anterior, pero
parael arroyo, osi el canal ocafio.

PARAGRAFO: Lafuncién dentro del sistema vial y las secciones de la vias transversales que bordean el sistema de

ciénagay arroyos, serén precision d do conl Itadk y
PlanVial y deDrendj paral 6
DECRETONo. 0977 DE 2001 78

“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

SUB-CAPITULOV
SISTEMASDE CICLOVIAS, EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 147: DEFINICION. Es ¢ sistema de transporte individual no motoriz ado, con secciones transversales

compartidas o independientes, que permite desarrollar e concepto de utilizacion de la bicicleta como medio de

transporte alterativo, con el fin de reducir flujos vehiculares sobre lamalla vial arterial y que asu vez le permite a la
recuperar v

ARTICULO 148: OBJETIVOS ESPECIFICOS. El disefio y puesta en marcha de este sistema obedece a los
objetivossiguientes

Reducir por
Reducir  flujo vehicular sobre vias, ahorrando tiempo y combustible en los desplazamientos, y alargando e
periododevidadtil delospavimentos.

Generar espacio piblico.

Contribuir al mejoramiento del paisaje urbano.

Aumentr ¢l nivel de seguridad de los usuarios de este medio alterativo de transporte y aumentar también la
calidad devidadelos mismos.

Reducir

ARTICULO149: CRITERIOSDELOCALIZACION. El ir con

De integracion de zons urbancs, para integrar directamente zons de residencia y centros de comercio,
educaciony trabajo, asi del Y.

De racionalizacion del tréfico, para procurar &rea suficiente de circulacion y poder brindar al usuario comodidad,
seguridad y atractivos de paisaje.

A : deberan ser objeto de estudio con el fin de verificar su capacidad de adecuar ina.
ciclovia, de acuerdo con Iascaa:leﬂsncmy funcin de cada una de ellas y sin transgredi los requerimientos minimos de
espacio parael resto del tréfico.

ARTICULO 150: CARACTERIZACION DEL SISTEMA. El sistema esta compuesto por ciclovias, ciclocrriles y
i asf:

1al CLOV\AS Categoria que agrupa todos los disefios que consisten en vias exclusivas para ciclistas, separadas
estodel , bolar

Estas leden ser unidirecci y se construyen para el uso exclusivo de bicicletas, en lugares
donde exta e especio disporible y la demend o jusificue. Componen ¢l sisema primario, con la espedfiacion
siguiente:

Anchorecomendable: 2.00metros.
En el mismo sentido delavia: 1.30- 2.00metros.
Separador:0.60metros.

2.CICLOCARRILES . En esta categoria se encuentran todos los disefios de carriles exclusivos para bicicletas, pero
que comparten una misma calzada con l resto del transito, por no haber el espacio requerido para construir una
ciclovia No contemplan ninguna separacion fisica entre la bicicleta y los demés vehiculos. EI disefio més usual es una
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demarcacion sobre el pavimento compartido, que determine un espacio exclusivo para bicicletas. Son ¢ sistema
y

En el mismo sentido delavia: 1.50—2.00metros.
Demarcacion sobre el pavimento en trazos de|inea de 10 cm de ancho.

3. CICLORUTAS. Vias que pertenecen a la malla vial, que son de uso compartido, es decir, que no eiste ningin

disefio i demarcacion especial para uso de bicicletas. Al redlizar ¢l disefio, se seleccionan vias adecuadas que

conformen una ruta determinada y mediante sef alizacion especial se incentiva al ciclista a escoger dicha ruta sobre
b h o °

ARTICULO 151: LOCALIZACION Y SUBSISTEMAS. La localizacion del sistema de ciclovias debera hacerse
teniendo en cuenta todas las consideraciones anteriores. Para tal efecto la Secretaria de Planeacion Distrital debera
adelantar 10s estudios correspondientes. EI Plan solamente considera las ciclovias principales y su localizacion es
preliminar, asf:

1.CICLOVIA BAHIA Y FRENTE LITORAL.

a. Circuito de Bocagrande, Castillo Grandey e Laguito.

Inicia en la carrera 2, interseccion No 2, continua a lo largo de la carrera 2 hasta la Calle Narifio o 10 de Bocagrande;
cruza en direccion de la bahia intema hasta enco ntrar la carrera 6 o avenida Girardot, continua por el paseo peatonal a
todo lo largo por todo e borde de la bahia hasta la carrera 14 de Castillo Grande, cruza la carrera 14 hasta encontrar la
calle 15, toma la calle 5 hasta encontrar Ia carrera 7, cruza hacia el borde de aguay toma todo el borde de agua hasta el
Laguito y la esquina del hotel Hilton, toma direccion sur hasta encontrar el borde de agua del Laguito, toma direccion
norocidente hasta la carrera primera y tomala carrera primera hasta empatar con la carrera primera de Bocagrande y por

dal o punto de partid
b. Circuitodel Frentelitoral

Comienza en la interseccion de Seguros Bolivar, sigue en direccion noreste por el borde occidental de la Av. Santander
h el anillovial y conti aBoca

2.CICLOVIA DE LA CIENAGA DE LA VIRGEN. Bordea toda la ciénaga de La Virgen. Comienza en la Bocana,
continua con el anillo vial hasta la interseccion 14E en TierraBaja, tomalaruta de la Avenida del Caribe en el borde
oriental de la Ciénaga de la Virgen hasta encontrar la Variante de la Ciénaga y toma esta via por & borde de agua hasta
Ilegar al sitio departidaen LaBocana.

3.CICLOVIA DE LOSCANOSY DE MANGA.

a.lsladeManga

Inicia en el Cordon de San L azaro, interseccin 4C, continiia por el borde del cuerpo de agua pasando por debajo del
Puente Romén, toma ¢ descenso del Puente y Iuego la avenida del mismo nombre para empalmar con la Avenida,
Miramar, al borde de la bahia de Cartagena; continda bordesndola hasta la calle Colonia Primeray continua por ella
hasta encontrar |a quinta avenida de Manga y sigue bordeando la isla de Manga por la Ciénaga de Las Quintas hasta
encontrar nuevamente el punto de partida.

b.Ciénaga de las Quintas — Cafio Juan Angola. Comienza en el Puente Bazurto en e barrio Martinez Martelo,
continua por lamargen oriental de las ciénagas de las Quintas o Av. del Lago hasta encontrar la Calle Real del Espinal,
continua por esta calle bma la carrera 14 hasta la calle de las Carretas de Papayal. Toma la viaparalelaal cafio Juan
Angolay larecorretoda, paraluego retornar por lamismaruta.
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5.BARRIO POLICARPA HASTA CARRETERA DE LA CORDIALIDAD.

a. Policarpa- Cordialidad
Comienza en interseccion N°42 del barrio Policarpa, toma la via V3 del Plan vial 0 zona de proteccion de la via de alta
tension, recorre todo ef alineamiento de estalinea hasta llegar a Corelca cruzando el barrio Mandela, bordea dl predio de
Corelca hastallegar alaAv. Pedro de Heredia, cruza esta Avenida y continua por toda la zona de proteccion de la
il ol ordialidad en 6n 46.

b. TramoBarrioBellavista- Mandela.

Comienza en |a carretera Mamona barrio Bellavista en la interseccion N1, toma direccion oriente por la cdle 7

atravezando el barrio 20 de Julio encuentra la carretera de Arroz Barato en la interseccion N340, toma la nueva via que
encontrar | faanterior .

7. CICLOVIASEN PARQUESLINEALES

a Barrioel Socorro-VariantedelaCiénagadelaVir gen.
Partedel barrio tomael canal San Ped laCiénagadeLaVirgen

b.ClubdeTelecom- Canal Chapundum- CiénagadeL aVirgen.
Seiniciaen e club de Telecom continua todo e alineamiento del canal Chapundum hasta encontrar la Ciénaga de La
Virgen.

c. Club de Telecom- Canal Calicanto CiénagadeTesca.
Tomael canal Calicanto lamarginal dela Ciénaga de La Virgen.

8. CICLOVIASENLAZONANORTE

a. Litoral Zona Norte.

PuntaCanoa.
b.AnilloVial.
A partir de lainterseccion del anillo vial y Tierra Baja s programa un sistema de ciclovia hastael cruce con al carretera
alli Bayunca:

SUB-CAPITULO VI
NORMASESPECIFICASDE ORDENAMIENTOVIAL.

ARTICULO 152 APERTURA DE SEPARADORES SOBRE VIAS V-1 Y V-2. Solamente podrén permanecer
abiertos los separadores que correspondan a los cruces de vias de la Malla Vial Principal de la ciudad, es decir, los
cruces entre vias de os subsistemas V- 1, arterial V -2y suinterseccion con el subsistemacolector V -3

ARTICULO 153: OBLIGATORIEDAD DE LAS AFECTACIONES. Por ningin motivo se podrén aprobar

Corresponderé a la Secretarfa de Planeacion Distrital llevar ¢l inventario de las afectaciones de carécter vidl, ¢f cud
incluirala i i y debera actualizado mediante & registro de avance de los
procesos deafectacion.
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ARTICULO 154: CONSTRUCCION DE DUCTOS. Seré condicion previa para la construccion de una via o de una
interseccion, la instalacion de los ductos para las redes de servicios piblicos (acueducto, alcantarillado pluvial y
sanitario, teléfonos, v 3 6 iaelé on, gas, etc.).

ARTICULO 155: NORMAS SOBRE EL TRATAMIENTO DEL PAISAJE EN LOS SEPARADORES DEL
PLAN VIAL Y EN ACERAS PEATONALES. Entodo el conjunto de separadores de las vias del sistemavial V - 1y
V-2, laciudad debe incluir en e disefio e paisajey de 6n acorde con los pardmetr
enlossiguientes numerales, asi:

1. PARA SUELOS DE EXPANSION. Sobre vias del subsistema arterial, el separador tiene diferentes funciones por

lo cud e tratamiento del paisaje difiere, pero en todo caso i floranativa, &rboles d medioy

arbustos de bajo tamafio en zonas inferiores a las redes de alta tension. Cuando se trate de vias con canal de aguas

lluvias o interceptoras del sistema de escorrentia naturdl, el canal debe ser abierto, no recubierto, y la via no debe tener
6 El yalimentar el nivel freatico

2. ANDENESY ACERASPEATONALES. Con €l fin de mantener un climay temperatura ambiente agradable y
ofrecer sombra al peatdn, las zonas blandas contiguas a los andenes y aceras de tipo peatonal deberén arborizarse
convenientemente con especies nativas que ofrezcan sombra, en razén de un &rbol cada 10 metros de longitud y sera

3: APOYO DE LAS AUTORIDADES AMBIENTALES. Estas entidades deberdn proveer e inventario de flora
nativa, con claridad sobre ¢l tamafio y forma de la estructura de cada especie, su sistema radicular y sus condiciones de
repro duccion.

SUBCAPITULOVII
SISTEMA DE TRANSPORTE ACUATICO

ARTICULO 156: EL SISTEMA DE CUERPOS DE AGUA. Conforman el sistema de cuerpos de agua de la ciudad
con potencialidad para su utilizacién como medio de transporte piblico de passjeros, la bahia de Car tagena, la Ciénaga
delaVirgen cafiosy

cuerpos de agua serén integrados a la red de transporte terrestre para conformar conjuntamente e sistema
multimodal de transporte distrital, sin perjuicio de la puesta en marcha de rutas especiales para la recreacion y e
turismo.

ARTICULO 157: NORMAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES DE DISENO. Serén las definidas por e
Plan Maestro de Saneamiento Ambiental elaborado por EDURBE y los estudios que lo complementen. Estos
considerarén entre otros aspectos el calado, manga, altura, capacidad y velocidad de las embarcaciones a utilizar parala
movilizacion delos pasajeros viaacuética

Dichos estudios deberén contener la locali y las ala i tales
como estaciones de transbordo, paraderos, sef 6 de servicio y demé del mobiliario
urbano.

SUB- CAPITULOVIII
ASPECTOSINSTITUCIONALESDEL PLAN VIAL

ARTICULO 158: ADOPCION DE INSTRUMENTOSDEL PLAN VIAL . Adoptase como Plan Vial de Cartagena
el trazado, clasificacion y usos de las vias conforme & plano elaborado por la Secretaria de Planeacion Distrital. El
original de este plano en escala 1:10.000 firmado por el acalde, e Presidente del Concejo y el Secretario de Planeacion
DECRETONo. 0977 DE 2001 82
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

Distrital permanecera en una de las notarfas de la ciudad y correspondera a esta suministrar copias autenticadas alas
personas naturales ojuridicasinteresadas.

PARAGRAFO: AUTENTICACION DE PLANOS, Copias autenicads de estos planos deberdn reposar en la
Secraaria de Planeacion Distrital, Oficinade i6n, Secretaria yd orden
entral espaciovial, asi pablicos.

ARTICULO 159 ADQUISICION DE PREDIOS PARA LA CONSTRUCCION DE LA MALLA VIAL
PRINCIPAL . de la én delamallavidl principd Ue\acmadsenaapw compra

Las vias del subsistema V- 3 en dreas de expansion, serdn [ por cuenta de los

Este tipo de negociaciones sera adelantado por Valorizacion Distrital o la entidad que determine el Plan Parcial

adoptado para su incorporacion @ perimetro urbano. Asi mismo corresponde a este organismo decretar su ejecucion, sin
Jui i i Decret

ART\ CULO 160: VIAS Y ESTACIONAMIENTO. El urbanizador debera ceder todas las &reas correspondientes a

pablicos. El p delas éreas de vias estard de acuerdo con Iasneosdaisydlsenos de
a wbarizacion y sistemas de lotificacion. £1 drea destinada a p P
exigidosen cadazona

ARTICULO 161: RESERVASDEL PLAN VIAL . Cumdo e propiaa'lo de un terreno esté interesado en adelantar
una urbanizacién y de conformidad con el Plan Vial, su ter por vias \V2A,
V2B, V2C 0 V2E, e drea correspondiente a estas vias que ¢ excediers de un 26% del rea bt totd del terreno, seré
adauirida mediante negociacién con el propietario por la Oficina de Valorizacion o por quien autoricen las normas
distritales.

ARTICULO 162 NORMAS Y ASPECTOSINSTITUCIONALES. La Secretaria de Planeacion debera emitir el
concepto de viabilidad de los proyectos de construccion de las vias e intersecciones del Plan Vial, asi como de los
proyectos de edificaciones publicas o privadas que tengan relacion con estas vias, para garantizar que se ajusten a las
especificacionesaqui consignads.

ARTICULO 163: ENCARGOS ESPECIALES. Encargase a Vaorizacion Distrital o quien haga sus veces, la

elaboracion, con base en lasr eservas suministradas por la Secretaria de Planeacion, de os proyectos de construccion

(Escala 1:500 o0 1:1000) de |as vias e intersecciones del Plan Vial, y de adelantar los estudios necesarios para que los
uyanasuf

PARAGRAFO: APROBACION DE PLANOS. Para que los proyectos puedan ser ejecttados requieren de la
aprobacion de Planeacion Distrital, asi como de cada una de las empresas de servicios para los subproyectos
respectivos.

ARTICULO 164: EI Alcalde Mayor, en el corto plazo del presente Decreto, contrataré los estudios de ingenieria que
se precisen, y se materialicen etos en planos a escla 1:1000, de las afectaciones de Ia totdlicad de las vias e
intersecciones que conforman el Plan Val. Para o sistemade

Georeferenciado del sistema vial, & cudl ser de dta prioridad para @l distrto, En tanto este s suceda Planeacion
Distrital localizarésobre planos 1:2000, todo el

PARAGRAFO: SANCIONES. L permiso de | desarrollen proyectos, def
provisionales, en |as éreas destinadas para las vias del Plan Vial, se harén acreedores a |as san ciones correspondientes,
previstas por laley.
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ARTICULO 165 ENCARGO A LA SECRETARIA DE PLANEACION. Esta oficina debera disefiar y
Sistema de del Plan Vial y sus reservas, a nivel cartogréfico, a escala

1:2000,0rigen IGAC

ARTICULO 166: INSTITUCIONES QUE PARTICIPAN EN SU DISENO Y EJECUCION. Dentro de la

organizacion y gremial del D participar
Disefios, i

Secretarfade Transito: Sups i control proyecto.
Secretaria el Interior Gerencia Espacio Piblico: Control y sociali del interé d
Secretariade Planeacion Distrital: control
ValorizacionDistrital: Disefioy 6 6
Curadurias.

I técnica

Sociedad civil: SCA, SIC, gremios, asociaciones.

ARTICULO 167: ASPECTOS COMPLEMENTARIOS Y MEDI OS DE CONTROL, Deberé continuarse o Pin
hestallegar d 'y puestaen del sistema de control electrénico central,
la!ea delaDireccionde Transitoy Transporte, quien tambié; ial.

Finalmente, para que e control del sistema vial sea dptimamente jercido sera necesario continuar con las tareas de
capacitacion del personal df savicio del DATT. En d Plan de Obras se contemplala ejecucion de los estudios aue
definanel p yel y recreacion

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DE LASAREASDE PROTECCION Y CONSERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION

SUB-CAPITULOI
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSI ON

ARTICULO 168: OBJETO. Con el fin de poder i e Modelo de O Territorial
en Cartagenay articular las estrategias territoriales con 10s espacios fisicos y naturales, se realizarén planes y acciones
en o sistema estruaurante del espacio piblico, para lo cual sus elementos constitutivos posibilitaran responder a los
objetivos del: fortalecimiento de la cultura, la recuperacion ambiental,, la conservacion de recursos y ecosistemas
naturales, a equidad social, el mejoram iento de entornos residenciaes y 1a calidad de vida, la competiividad de la
ciudad yel d eg

ARTICULO 169: MODEL O ESTRUCTURANTE. C el espacio pi y
ser bano, G El banoy el
transportepiiblico, entreotros, tal como seexponeacontinuacién:

ATRIBUTOS ESPACIO PUBLICO

El sudoubano Articulary refacioner lostiposdesuelod interior conel modelo
Subregiond e intradistitd.
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o ;

Cartagenacomopor gemplod agua.

Lossarviciospablicos. Facilitar
pblicospor 6 espacio
pblico.

Lavivienda Sorami por medio
O 6 espacio

pablico.
5

Tiesgo por
enespacio publico.

El equipamientourbano. C
losequipamientosactualesy propuestos.

El transporteurbano.

adecuaciondelosnuevossi stemasdetransporte.

ARTICULO 170: ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. La eructura del sistema del
espacio pablico esta conformada por los elementos constitutivos y complementarios que existen a nivel Naciona e
Intradistrital, Distrital y Zonal.

1. Escalanacional eintradistrital.

L 3 y distrital,

L i ranel y

Losparques, plazasy

L

2. Escaladistrital.

L ,escalae distrital.

Lasvi: ivi interior del distrito.
Losparques, plazasy il i

3. Escalazonal.

L deuso, onal

Lasvi: i ilidady ivi interior deloszona.
Losparques, plazasy il iazonal

ARTICULO 171: CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO CARTAGENERO.

1 ElementosNaturales.
Todas las &

ambiental y paisa hacen parte del espacio pablico, asi como los

untari

2. ElementosArtif icialeso Construidos.
Areasintegr i yvehicular.
Loscomponentesdelosperfilesviales.

Losrelacionados con el peatdn.

Losrelacionadoscon el vehiculo.

Areasarticulador asdel espacioptiblicoy deencuentro.
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Areaslibres
Escenarios libres.

Areasparala conservacion y preservacion delas obr asdeinter éspublico.

Elementos urbanisticos, arquitectonicos, histéricos, zonas arqueoldgicas, monumentos, cementerios, catedrales,
culturales, recreativosy artisticos.

3. Elementos Complementarios.

C ir lida.
Componentesdel amoblamientourbano.
Mobiliario.

Sefializacion.

Infraestructuradeserviciosptblicos.

ARTICULO 172 COMPONENTES DEL SISTEMA NATURAL. Son los que se sfidan en los numerales
subsiguientes:

1. SUBSISTEMA OROGRAFICO. Por sus caracteristicas geolgicas y topogréficas la ciudad no presenta grandes
elevaciones montafiosas, por lo que Ia dos principales: Cs’ro de Albornnz y Cerro de la Popa, requieren ser
incorporadas ala ciudad por medio d los habitants mo medios de
recreacionpasivay contemplativa

Definicién i y cultural parala ciudad.

Clasificacion.

Natural.

Cerros. Se requiere realizar acciones tendientes a estabilizar geolgicamente el cerro de La Popa; por la forma
inapropiada con que se han realizado urbanizaciones en su entorno, podria necesitar de la reubicacio n de familias.
queenellosestan asentados.

El Cerro de Albornoz deberé ser recuperado geomorfol 6gicamente y en cuanto a cobertura vegetal para garantizar su
i i i natural i su il

2. SUBSISTEMA HIDRICO. De importancia histérica para Cartagena, ya que s le consider6 factor determinante
para su fundacion y destle esa fecha ha servido de enlace entre otras naciones y el interior del pais. EI subsistema hidrico
requiere una nueva valoracion, permitiéndole reconocer su valor patrimonial, ambiental, su importancia en la
salubridad de s habitanes y su aporte a una mejor calidad de vida. Para ello sa hace indispenseble fomentar s
N su entorno de manera que permitan el méximo aprovechamiento por

yl
partedesusresidentesy delosvisitantes.

Definicion: Es e elemento natural, caracteristico de la ciudad, que permite el suministro de agua para el consumo, la
navegacion, laproducci6 n pesquera, el turismoy larecreacion.

Clasificacién: El

Natural.

Cuerposdeagua.

Caucesy Corrientesdeaguas.
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Base fundamental en la configuracion urbana de la ciudad, contribuye a darle ¢l perfil, forma y significado que eta
tiene parasupr oyecci6n internacional.

Artificial.

Cuerposdeagua.
Canalesy corrientesdeaguas detipo artificial .

Los elementos de canalizacion de aguas hasta ahora construidos, no han sido muy eficientes en su funcién, ni le han
aportadoa la ciudad una oferta sdlida y clara de espacio pablico utilizable por sus residentes, que valorice las &reas por
quesi igaci6 desastres.

ARTICULO 173: COMPONENTES DEL SISTEMA ARTIFICI AL O CONSTRUIDO. Son los que se sefialan en
losnumer ales subsiguientes .

1: SUBSISTEMA DE PARQUES. Debido a su escasez en cuanto a la cantidad, disponibilidad, accesibilidad y
dotacion y ala faita de politicas y programas que permitan construir y realizar nuevos parques, se hace indispensable
que d indicador de éeas verdes por habitante cambie radicalmente y permita a los residentes de Cartagena no solo
contar con nuevas y mejores zonas verdes sino disponer de nuevas formas de diversion distintas hasta las ahora
existentes.

Definicion. Son elementos naturales en donde predominan los valores paisgjisticos, naturales, culturales, socialesy la
preservacion del medio ambiente. Por lo tanto son escenarios para e desarrollo de valores en ¢ hombre y en la
familia,yenel i yactivi y

Clasificacion.

a.Clasificacion por su cobertur. poblacién areay
Parques de escalanacional.
Parquesde escaladistrital.
Parques de escala zonal.
Parquesvecinalesolocales.

b.Clasificaciénpor suactividad.
Recreacion activa, destinados ala préctica de deportesy juegos, y en general aactividades que requieren espacios
especializados para el decto.

Recreacion pasiva,cumplen fistica, ambiental, de conser
proteccion de actividades humanas en la ciudad, de actividades Itidicas, de recorrido tranquilo y apacible. Por lo
general, comprenden los parques de barrios o urbanizaciones, plazas, plazoletas o parques con valor
patrimonial, cultural, histéricoy i

c.Clasificacionpor sufuncion.
Parques de escala nacional. El Parque Nacional Natu ral los Corales del Rosario y San Bernardo que debido a sus
caracteristicas ecol6gicas, oferta de especies vegetales y animales tiene un alto valor cientifico, educativo y de

sostenibilidad ambiental

Parques de escala distrital. El Parque Ciénaga de La Virgen. Por su valor e importancia en la cadena tréfica
marina, su ubicacion estrategica entre a antigua y nueva ciudad, como también por sus facilidades de acceso de
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residentes como de poblaciones cercanas a Cartagena, se convierte en un escenario propicio paraactividades

Los Parques Cerro de Albornoz y Cerro de la Popa. Por su ubicacion en e interior de la ciudad requieren ser
convertidos, disefiados y usados para actividades de recreacion pasiva y de zonas verdes a interior de
Cartagena.

Parques de escala zonal. Los paqus zonales responden a las demands y necadaies de varios barrios o
no tener q

e y convivengia Son b preusanmle estos parques 10s que requieren ser amphados ¥ moredos en
C:

Parques vecinales o locales. Estos parques son lo que se encuentran en las mmemacuons de donde habitan o
trabajan los habitantes y por lo general hacen parte de | a
distrito.

2. SUBSISTEMA DE CIRCULACION PEATONAL. Cattagena, siendo una ciudad on perspectivas de

competitividad en mercados tan exigentes como el del turismo, adolece de elementos constitutivos de espacio publico

apropiado para la circulacion y transito de las personas, por lo cual se debe emprender un plan agresivo de
y

Definicion. Son necesari o de
los bienes de uso publico dest edord o ¥ goce e los pectones, y por los demenios arquiitectonicos y naturales
el perfil y e
Clasificacion.

a. Clasificacion delosespaciospeatonales:
Lared deandenes.
Lared devias peatonales.
Alamedasy camellones.
Malecones o paseosturisticos.
Los puentes peatonales

b.Clasi iosarticuladores
Plazasy plazoletas.

3: SUBSISTEMA DE CIRCULACION VEHICULAR. Cartagenano posee u na adecuada relacion ni articulacion
entre sus vias, mallay rutas terrestres con las vias y rutas fluviales, lo cual hace indispensable y necesario elaborar un
plan que permita su vinculacion con e transporte acudtico para que respondan a las demandas de turismo, comercio,
trabajoy

Definicion. Son los espacios indispensables enla ciudad que parmiten ¢ ¢l movimiento de mercancias, bienes, servicios
y inter ional

ol

a.Losespaciosvehicular es, queson:
Lasviasterrestres.
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Intersecciones, puentesoviaductos.
Estacionamientosensubsueloy anivel

b. Laszonasdecontrol ambiental, lossepar adoresy losantejardines.
c.Ciclorutas.

d.Viasacuaticas,

e Muelles.

4: SUBSISTEMA DE CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS OBRAS DE INTERES PUBLICO.
Debido a su origen y a la declaratoria de Patrimonio de la Hurnamad a Concejo de Cartagena deberé daborar la

reglamentacion para la adecuicion del especio piblico s elementos

histéricos, zonas Iturales, dreas recreztivas y artisticas que

Ias integren a la imagen general y forma general del a)wo pubuoo Dicha reglamentacion debera responder a las
de tipo urbanistico, 6nico y funcional de cada uno de los elementos que constituyen

el espacio piiblico. Lasredesdeserviciospiblicos.

Definicion. Todos los elementos que permiten conservar y recordar la historia, mantener las costumbres, identificar y
dar identidad a la ciudad y a sus ciudadanos y preservar las tradiciones fortaleciendo la cultura cartagenera. El

Clasificacion.
L

L
L

5: SUBSISTEMA DE ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS. Siendo una ciudad portuaria, turistica e histérica,
Cartagena adolece de adecuadas formas de implantacion, disefio y concepcion de la vegetacion, e mobiliario y la
seffalizacion, que permitan tanto a propios como extranjeros poder disfrutar, wtilizar y orientarse en la ciuded. Estos
componentes requieren de una propuesta global que por medio del Ptan de Elementos Complementarios, permitan a la
ciudad ponese aa altura de ofras ciudades, en donde el espacio piblico juega un papel importante a la hora de ser
competitivas, atraer turistasy permitir

Definicion. Los elementos complementarios prestan un servicio cotidiano a los residentes y visitantes de la ciudad y
] ellasedan.

Clasificacién

a Lacoberturavegetal urbana, bosques, jardines, arboladoy prados.

b. El mobiliario urbano.

c. Otros elementos pertenecientes a bienes de propiedad privada, tales como los cerramientos, antejardines, porticos,
fachadasy cubiertas.

ARTICULO 174: SUBSISTEMA DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS. En un dto
porcentaie las redes de los servicios pablicos utilizan el espacio pablico requiriendo para ello su transformacion o
modificacion. Cartagena requiere por 1o tanto hacer compatibles el Plan General del Espacio Pblico con e Plan
General de Servicios Publicos, afin de que s programen adecuadamente las prioridades de obras sobre el mismo, de
formatal ir

Definicion. Son todos aquellos servicios pablicos esenciales para el desarrollo de las actividades urbanas y que
requieren de espacio urbano para la captacion, distribucion, transformacion y disposicion final en la ciudad, los
Y o s,
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Clasificacion.
a Acueductoy alcantarillado.

b. Energiaeléctrica

c.Gas.

d. Ductosespeciales.

e Zonade amortiguaci6n de rellenos sanitarios.

ARTICULO 175: ESTACIONAMIENTO EN SUBSUEL O. El subsuelo es espacio piiblico. En consecuencia, el
estado lo puede arrendar o conceder para ser destinado a la construccion de estacionamientos bajo las siguientes
consideraciones:

L estado.
El concesionario o arrendatario particular tendré un plazo fijo determinado para usufructuar el espacio y construira, a
su cargo y con dotacion aprobada por la Secretaria de Planeacion Distrital, las instalaciones requeridas para el

Las alturas entre placas quedarén sujetas alos imientos de a oferta que se pretende servir y, por
a f ior.

SUB-CAPITULO I
DE LASAREASDE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO.

ARTICULO 176: LASAREAS E INMUEBLES QUE HACEN PARTE DEL SISTEMA DE PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION. Son las que
aparecen sefialadas por las Normas Urbanisti de este Decreto, y g referidas en e plano
PFG, 3/6, Suelode Conservaciondel Patrimonio, escalal:100.000, quehace parteintegrantedel mismo.

CAPITULOV
ACTUACIONESURBANASY SISTEMA DE TRATAMIENTOS

SUB-CAPITULOI
DE LAS ACTUACIONES URBANAS

ARTICULO 177: DEFINICION. Son actuaciones ademés de la @rcelacion, urbanizacion, construccion e
incorporaci6n al desarrollo de as &reas sin desarrollar dentro del perimetro urbano y dentro del perimetro de expansion,
las actividades (manuales o mecénicas) dirigidas a la prediali o las edificaciones tales como la
division o englobe de predios y las labores de demolicion, mantenimiento, restauracion, remodelacion, ampliacion y
subdivision de edificaciones.

PARAGRAFO: LICENCIAS. Las actuaciones a que se refiere el presente articulo requieren p ara su desarollo, la
expedicion de la respectiva licencia por parte de las curadurfas urbanas o de la Secretaria de Planeacion del distrito, de

SUB-CAPITULOII.
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTI COS

ARTICULO 178: OBJETO. Los las i los usos de suelo y los
instrumentos de gestién, de manera que pueda aplicarse un manejo diferenciado de las areas del territorio de acuerdo
con su morfologia, sus caracteristicas espaciales y la funcion que cada una de ellas cumple dentro de la estructura
urbana.

DECRETONo. 0977 DE 2001 %
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”




Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

ARTICULO 179: LOSTRATAMIENTOS. Lt licabl I suelo urbano y d { 6n urbana son
lossiguientes:

TratamientodeConservacion.
Tratamien to de Consolidacion
Tratamiento de Mejoramiento Integral.
TratamientodeRenovacionUrbana.
TratamientodeRedesarrollo.
TratamientodeDesarrollo

ARTICULO 180: PLANO OFICIAL DE TRATAMIENTOS PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION.La
6 a en el plano PFU 2/6, denominado Plano de Tratamientos en Suelo

delas
Urbanoy deExpansion Urbana.

ARTICULO 181: TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA . El tratamiento de conservacion

histérica se define 4 dad que por i

por el destacado valor histérico de su arquitectura y de su urbanismo, deben tener normas que los preserven. Esta
destinado a permitir que los procesos de desarrollo en las zonas donde se asigna el tratamiento, se adelanten con total

respeto de los valores historicos, ambientales y urbanisticos con que cuentan. Las intervenciones en los barrios con

tratamiento de conservacion histrica se definen en funcion de las tipologias arqitecténicas de los inmuebles que lo
conforman.

ARTICULO 182: APLICACION. El tratamiento de conservacion histérica se aplica a los barrios localizados en e
Centro Histérico de Cartagena, declarado por la UNESCO Patrimonio Cultural de la Humanidad. Son ellos: Centro,
San Diegoy Getsemani.

ARTICULO 183: NORMAS. las normas referentes al tratamiento de conservacion histrica se encuentran definidas
enel ANEXONo. 1deesteDecreto .

ARTICULO 184: LA CONSERVACION URBANISTICA. Es € tratamiento dirigido a mantener y/o recuperar
como tales, 10s barrios cuyo trazado urbano y forma de ocupacion del suelo presentan alto valor histrico, urbanistico,
ambiental y espacial,y 6

ARTICUL O 185: APLICACION. El tratamiento de conservacion urbanistica sera aplicable alos siguientes barrios o
Fl tratamiento d d 1 )
p p Yy
Zona CaribeoNorte : Manga, Cabrero, Bocagrandey Castillo Grande.

ARTICULO 186: NORMAS DE CONSERVACION: En los casos de Manga y Cabrero se deberén conservar los
inmuebles que forman parte del patrimonio cultural dea ciudad definidos en e catélogo de isri

forma parte del presente Decreto. En los barrios sujetos a este tratamiento no se permitirén cambios en latrama, en los
paramentos, ni subdivisionesdelotes.

ARTICULO 187: RENOVACION URBANA paralas reas po
susatributos y potencialidad deben ser sujeto de acciones orientadas a una transformacion que privilegia el espacio
pblico y laimagen urbana de la ciudad. Permite actuaciones en las que puede haber cambios de uso y de intensided,
optimizacion de servicios publicos y complementacion del espacio pblico. Se permite la modificacion de la trama
ur ol dreacon 6 Y El Espinal

ARTICULO188:APLICACION. Seaplica enlassiguientes reas:
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1. Areas urbanas que conforman los bor des de a ciudad hacia e mar Caribe, la Bahia de Cartagena y cuerpos
deaguainteriores, deacuerdocon e detr asi:

Zona Caribe o Norte: Bocagrande y EI Laguito; EI Espinal, Pie del Cerro, Pie de la Popa, Barrio Chino y Martinez
Martelo; Toricesy San Pedroy L ibertad; San Francisco, 7deAgosto; y LaBoquilla.

ZonadelaVirgenoSur- Oriental: La Candelaria, Repiblicadel Libano, Las Américas, Fredoniay Nuevo Paraiso.
Zona Central: Urbanizacién Santa Clara, Ceballos, San Isidro, Bosque, Gustavo Lemitre, Alto Bosque, Cartagenita,
Zapateiro, LaCuchillay Bruselas.

2.En laséareas del Cerro dela Popa los siguientes barrios: La paz, Palesting, Petare, Replblica del Caribe, Pablo
VI 1y 2, Mirador de la Virgen, Loma Fresca, Los Comuneros, San Vicente, San Bernanrdo, Pedro Salazar, 20 de
Julio, El Cielo, Paraiso 2.

PARAGRAFO: A as éreas de esios barrios que requieren dotacion de sevicios piblicos y no seen sujetas de
redesar| también el integral total

ARTICULO 189: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Se encuentran
contenidasen lasnormas generales del presente Decreto.

ARTICULO 190: PLANES PARCIALESEN TRATAMIENTO D E RENOVACION URBANA Las actuaciones
de urbanizacién y de construccion, en suelos urbanos sujetos al tratamiento de renovacion urbana podrén realizarse a
travésde planesparciales.

ARTICULO 191: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. El mejoramiento integral es e
tratamiento destinado a permitir actuaciones que impliquen la complementacion de servicios piblicos, creacion de
del

equipamientos y espacio piblico, cambios en latrama urbanay | del sueloy
edificaciones. Se definen dos categorias: Parcial y Total, que responden a las caracteristicas y éreas en que
seaplica.

ARTICULO 192 EL MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL. Es el mejoramiento de aguellos sectores
residenciales que requieren intervenciones par ciales o puntuales, que tienen una trama urbana que puede optimizarse e
integrarse a sistema de espacio piblico sin rectificaciones en su trazado, que cuentan con algunos equipamientos y/o
cuyas edificaciones o estructuras no requieren ser intervenidas en su totalidad. Este tratamiento puede contemplar
cambios de uso en |as estructuras.

ARTICULO 183 APLICACION. El tratamiento de mqoram\ento integral parcial es aplicable a los siguientes

ZonaNorte Pie delaPopa, Piedel Cerro, LaMatuna, El Cahrerc Crespoyc|e|o Mar.
Zona Central. La Campifia, Escallon Villa, El Cairo, Conjunto Residencial Mirador de Zaragocilla, Conjunto
es de Piedra de Bolivar, Los Manzanares, Altos de San Isidro, El
Bosquecito, Los Cerros, San Isidro, Repblica de Chile, Nuevo Chile, Nuevo Paraguay, Juan XXI11, Paraguay,
Junin, LaGloria, Andalucia, Armenia, Espafia, Amberes, Bruselas, Urbanizacion La Troncal, Buenos Aires, EI Prado

ARTICULO 194: MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL Esel de aquellas dreas
requieren intervenciones en Ia trama urbana y rectificaciones en su trazado para integrarse dl Sistema de transporte
piblico, a espacio publico, que requieren cambios de uso, dotacion de servicios publicos, construccion  de
y cuyas requieren ser en su totalidad. Este tratamiento puede contemplar
6 dadoel or T
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ARTICULO 195: APLICACION. El de integral total plicable alos sgulen(es barrios o
G 6 IdeT Suelo Urbanoy
Zona Caribe 0 Norte: San Francisco, Daniel Lemaitre, Santa Maria, Canapote, Torices, Lo Amador, La Quintay La
Boquilla
Zona Verde o Sur-Occidental: Albornoz, Urbanizacion Villa Barraza, Bellavista, EI Lbertador, 20 de Julio, Antonio
José de Sucre, Asentamiento Villa Rosa, Vista Hermosa, Asentamiento La Coquera, Quindio, La Gloria, El Milagro,
La Central, El Carmelo, San Pedro Martir, Asentamiento Navas Meisel, EI Olivo, San José de las Reinas, EI Reposo,
Altos de San José, La Victoria, Villa Angela, Los Jardines, Nuevos jardines, Altos de los Jardines, EI Educador,
Rosedal, Urbanizacion La Esmeralda, Manuela de Curi, Jaime Pardo Leal, Nazareno, La Esmeralda II, L
Santanderes, Camilo Torres, Maria Cano, La Consolata, Villa Rubia, Jorge Eliécer Gaitén, César Fldrez, Sectores
Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fanny, Asentamiento Nelson Mandela, La Sierrita, Sim6n Bolivar, San Fernando,
Medellin, AlamedaLaVictoriay San José de los Campanos.
Zona de la Virgen o Sur-oriental: EI Pozén, India Catalina, Villa Estrella, las Palmeras, EI Gallo, Los Cerezos,
Nuevo Porvenir, José Obrero, Chapacua, Quintas de Alta Lucia, Viejo Porvenir, Los Alpes, El Rubi, Conjunto
Residencial Las Palmeras, Fredonia, 13 de Junio, Urbanizacion La India, Olaya Herrera, Republica de Venezuela,
Chiquinquira, Tesca Nuevo, Boston, Alcibia, La Esperanza, Obrero, Las Flores, La Maria, Urbanizacién Sevilla y
QuintasdeAltalucia.

ARTICULO 196: MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DE MAMONAL Esel
tratamiento destinado al mejoramiento de la zona industrial de Mamonal, dirigido a manejo de aguas residuales de la
industriay alaconstruccion del alcantarillado, sanitarioy pluvial.

ARTICULO 197: APLICACION. El tratamiento de mejoramiento integral a la zona industrial de Mamonal es
aplicable a la zona industrial del mismo nombre, segiin la delimitacion del plano oficial de Tratamientos en Suelo
Urbanoy deExpansion.

ARTICULO 198: TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION . Serefiere al manejo deaquellas areas de la ciudad
donde existe deficiente cobertura y accesibilidad a los equipamientos de sevicio social, problemas de articulacion y
funcionalidad espacial, inadecuada cobertura y calidad para suplir las necesidades de movilidad. Las actuaciones
urbanisticas en este tratamiento permiten consolidar el uso residencial, mediante I recuperacion y dotacion de

g bana.

ARTICULO 199: APLICACION:
Zona Caribe o Norte: Crespoy Barrio Militar.
Zona Verde o Sur-ocddentl: Urbenizacin Los Cordles, Urbanizacien Villa Lorena, Urbenizecitn € Golf,
El Campestre, L Altos del Campestre, Urbanizacion Nuevo Campestre, Urbanizacion
A\mran(e Colén, Los Caracoles, Blas de Lezo, El Socorro, Conjunto Residencial Villas de la Victoria, Urbanizacion
La Plazuela, Santa Monica, San Pedro, La Concepcion, Urbanizacion Ciudad Sevilla, Urbanizacion Mallorca, El
Recreo, Urbanizacién Valencia Conjunto Residencial Villas de Vanesa, Conjunto Residencidl Villa Concha,
Urbanizacion Villa del Sol, Ternera, U Beirut, | Anita, L Santa. Lucia,
Camaguey, Isla de Manzanillo, Urbanizacion Simén Bolivar, Urbanizacion 11 de Noviembre, Villa Rosita y El
Rodeo, L aPrincesa, AlamedaLaVictoria
Zona Centrat: EI Carmen, Urbanizacion Villa Sandra 1, Las Delicias, Los Angeles, Nuevo Bosque, Urbanizacion
Barlovento, Urbanizacion Los Laureles Conjunto Residencial Nuevo Bosque, Urbanizacin Santillana delos Patos,
Britania, Country, s Calamares, Ejecutivo I1, Tacarigua
Zona dela Virgen o Sur-oriental: , San Antonio, Chipre, Conjunto Residencial La Caracola, Urbanizacion Contadora,
Urbanizacion Florida Blanca, La Castellana, Las Gavias, La Floresta, 5 de Noviembre, La Heroica, Las Gaviotas,
Castillete, Urbanizacion VillaOlimpica, Urbanizacion CostaLinda.
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ARTICULO 200: EL TRATAMIENTO DE REDESARROLLO. Es ¢ destinado a renovar totmente las éreas
urbanas que por u total 6n en cuanto a usos y estruct de una politica que propicie el desarrollo

areay

ARTICULO 201: APLICACION. El tratamiento de redesarrollo se aplica en forma parcial o total en aquellas areas
ARTICULC : to de redk

iesgo natural y/o d do con | sefialado
A

Zona Caribeo Nor &: Marlinda, VillaGloria.

Zonaverdeo Sur -occidental Mandela, fi | Planode T

Zonaindustrial deMamonal : Policarpa, Arroz Barato, deHi el deVill

PARAGRAFO: Los i para los barrios Policarpa, Arroz Barato y Puerta de Hierro se definiran

en forma especifica de acuerdo con los reultados del plan parcial definida para los mismos. Estos planes podrén
aplicarse

ARTICULO 202: TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento de desarrollo esta destinado a orientar la
incorporacion al proceso urbano, de aquellas areas sin desarrollar dentro del suelo urbano, de expansion urbana y
suburbano, de acuerdo con e modelo de territorio adoptado por e presente plan. El tratamiento de desarrollo esté
condicionado al saneamiento basico, en especial a la dotacion de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvidl, por lo cual requi i D 1oUrbanoy D ]

ARTICULO 203: TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO . Se refiere a aquellas areas del
suelo urbano no urbanizadas que cuentan con redes maestras de servicios piblicos en especial acueducto y

ARTICULO 204: APLICACION. El tratamiento de Desarrollo es aplicable alos terrenos sin urbanizar y sin construir
dentro del perimetro urbano. Se aplica ademés en el &rea denominada Triangulo de Desarrollo Social, como estrategia
c enel cortoy .

ARTICULO 205: TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION Se refiere y aplica en

aquellas &ress del suslo de expansi6n cuyo plan maestro de acueducto, dlcantarillado y dotacion de servicios ha sido

proyectado dentro del mediano y largo plazo del presente plan. Ademés, para aquellas areas del suelo suburbano que
& laLey 388/97.

ARTICULO 206: NORMAS: Las normas para los |otes con tratamiento de desarrollo se encuentran contenidas en
las normas generales del presente plan. Las normas paralas reas delimitadas como plan parcial en suelo urbano y de
expansion en el presente Decreto, serén adoptadas como restitado de la aprobacion de dicho plan parcial por parte de
la Secretariade Planeacion y de su adopcion por el Alcalde Mayor de Cartagen a.

ARTICULO 207. DEFINICION DE TRATAMIENTOS EN PLANES PARCIALES. Los tratamientos
asignados en el presente Decreto a los barrios que pertenecen a zonas delimitadas como plan parcial deberan
considerarse como previos, ya que estos serén definidos con precision en los estudios especificos que se realicen

CAPITULOVI
AREAS DE ACTIVIDAD PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION

SUB-CAPITULOI.
DELOSUSOSDEL SUELOY SUCLASIFICACION .
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ARTICULO 208; DEFINICI ON 1 usd urbano para se 2plcado a suelos ubanosy de expansion e efiere l coman
desenvolvimiento en espaciosy ack

industriales, turisticas y portuarias y al disfrute del espacio publico, adelantadas sobre terrenos y en edificaciones
dispuestas, talesfines, con intensidades diferenciales
ensuaplicacion, reglamentadasen losarticul os siguientes.

ARTICULO 209: NORMAS. Los usos se desarrollan mediante |as actuaciones, tal como se definen en los capitulos
respectivos de este Titulo. Para efectos de adelantar Ias actuaciones dentro de un marco normativo equuanvc s
determinan en los articulos sig uientes las a establecer los

indices de construccion, &reas libres requeridas y &reas minimas de los lotes, establecimientos y de T viviendes. Lo
normes son de plena aplicacion en suelo de expansio n prioritario o diferido y en suelo de urbanizacin y construccion
prioritario donde se propone desarrollar el suelo mediante planes parciales y tienen restricciones amplias en suelo
urbano

ARTICULO 210: CLASIFICACION DE LOSUSOS. Los usos se clasifican de acuerdo a tipo de establecimiento

1. EL USO RESIDENCIAL. El uso residencial es aquel que se desarrolla en edificaciones destinadas aviviendao
habitacion de una o més personas, que cuentan co n las comodidades minimas o esenciales para tal objeto, la actividad
residencial se desarrolla en varias modalidades, de acuerdo con e tipo de vivienda: unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar

Los conjuntos residenciales, urbanizaciones y otros tipos de agrupaciones de vivienda pertenecen a la modalidad de
multifamiliar,

Decreto, i i i d d el &readel lote.

2. EL USO INSTITUCIONAL. El uso institucional es aquel que se adelan ta en establecimientos destinados a

e las nacionales, y locales que prestan los diferentes
comicion y CUPiEn TUNG0nes coneituci onel o y |GgeIES rocricos para 6 soporte de todet I2s ctividecs do Ia
poblacin.

3. EL USO COMERCIAL. El uso comercial es aquel que se adelanta en locales y/o edificaciones comerciaes

4. EL USO INDUSTRIAL. El uso industrial es aquel que se adelanta en locales, terrenos y/o edificaciones donde se
realizala extraccion, explotacion y/o transformacion de materias primas y ocasionalmente el intercambio de los bienes
producto de dichas operaciones. Supone la utilizacion de tecologias modernas para la produccion y fabricacion en
serie.

5.EL USO TURISTICO. El uso turistico es aquel que s adelanta en locales, terrenos y/o edificaciones destinados ala
i y Ley.

6. EL USO PORTUARIO. El uso portuario es auel que se adelanta en aableclm\emos y mue(las maritimos y

fluviales que prestan servicios de atraque, cargue y descargue, de

destinadas ala navegacion maritima /o fluvial, requeridos para el soporte d e Ins etividades ssonGimices de I ciudad

(turismo, exportacion e importacion de materia prima y productos terminados, transporte, deportes nauticos) y de
a
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SUB-CAPITULOII
DELAESTRUCTURA DEL USO DEL SU ELO SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

ARTICULO 211: DEFINICION DEL SUELO SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD. El sstema de aeas de
actividad esta constituido por un conjunto de normas aplicables definidas en este reglamento y un plano enumerado
PFUS5 5, denominado Usos del Suelo que hace parte de este reglamento, donde se encuentran sefialados y delimitados
los perimetros correspondientes para cada &rea de actividad. La asignacion de terrenos para los diferentes usos, se
encuentrasefialadaen estemismoplano.

Las éreasde actividad son aquellas zonas delimitadas en el plano mencionado en el articulo anterior, que orientan las
formas de crecimiento de la ciudad y asignan de manera generdl las consideraciones que se tendrén en cuenta para
llevar acabo |

ARTICULO 212: CLASIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD. Las éreas de actividad de acuerdo d uso
p i iosy prohibidos,

Areas deactividad especiaizaday
Areas de actividad mixta.

ARTICULO 213: AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA. DEFINICION. Las &eas de actividad
especializada tendrén un uso principal o predominante de mayor intensidad y podrén tener usos compatibles,
gi (nel caso.

ARTICULO 214: CLASIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA. Son dress de
i i plano PFU /5.

ARTICULO 215: CLASIFICACION DE L AS AREAS DE ACTIVIDAD MIXTA. Son &reas de actividad mixta,
aquellas zonas donde se permite la mezcla o combinacion de actividades diferentes, con intensidades de uso

para las a partir de un uso principal o predominante, indicades y
delimitadasgréficamenteenel plano PFU 5/5.

ARTICULO 216: AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO DETERMINADO COMO PLAN
PARCIAL.Tod y en suelo urbano se les aplicaralanormas
generdles contenidas en este Decreto, hasta tanto No se expida la reglamentacion especial, salvo norma especial en
contrario,

ARTICULO 217: LOCALIZACION DE SUELO URBANO. Estas normas son aplicables a conjunto de suelo
urbano, circunscrito por la poligond denominada perimetro urbano. En este suelo se definieron tratamientos de
6n, 6n urbana, 6 integral, desarrollo y redesarrollo

SUB-CAPITULO 11
NORMASGENERALESDELASAREASDEACTIVIDADRESIDENCIAL

ARTICULO 218: ACTIVIDAD RESIDENCIAL, es la que se desarrolla en edificaciones destinadas al

ARTICULO 219: NORMAS BASICAS PARA REGLAMENTAR LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Las
nor residencial hacen

Losusos(Principal, compatible, complementario, restringidoy prohibido)
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AreasLibres

Areasy frentes minimos de lotes.
Altura

indice de construccion
Aislamientos

Estacionamientos

Niveldepiso

Estas normas estan contenidasen el Cuadro No. 1“REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL”.
ARTICULO 220: UNIDAD BASICA PARA LA VIVIENDA.Los tipos de vivienda podrén constituirse a partir de

una unidad bisica compuesta por un espacio mltiple y un espacio y ducha, con
éreasminimas:

Residencial TipoA: (unifamiliar y bifamiliar)
Unidadbisica: 30 metroscuadrados.
Condosalcobas: 40metroscuadrados
Contresalcobas: 50 metros cuadrados

Residencial Tipo B: (un ifamiliar, bifamiliar, multifamiliar)
Unidadbésica: 40 metroscuadrados

Condosal cobas: 50 metroscuadrados

Contresalcobas: 70 metros cuadrados

TipoCyD: bifamiliar, )
Unidad bésica: 60 metroscuadrados

Con dosal cobas: 80 metroscuadrados

Con tres alcobas: 100 metros cuadrados.

ARTICULO 221: CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. De acuerdo a &ea de la vivienda y a las
) on. o ;

Residencial Tipo A
Residencial Tipo B
Residencial Tipo C
Residencia Tipo D

ARTICULO 222: DENSIDADES AUTORREGULABLES. En todo el conjunto del suelo urbano, las densidades
para éreas de actividad residencial, se autoregulan, en el tamafio del lote, laviviendatipo, el indicador de arealibre
por . .

ARTICULO 223: ALTURA Y NUMERO DE PISOS. La dtura minima libre en cuaquier espacio habitable saa
i 2.50) (Pi ielor abado)

L 4 6 (nel

Un piso, tres con cincuenta metros (3.50).
Dos pisos, seis con cincuentametros (6.50)
Trespisos, nuevecon cincuentametros(9.50)
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Cuatropisos, docemetros(12)
Para las torres se tendrén en cuenta las caracteristicas propias del lote, de manera que cumplan las normas

establecidas sobre dreas libres, indice de construccion y aislamientos; que guarden relacio n con las edificaciones
el fin delograr un desarrol o armo el conjunto delazona.

ARTICULO 224: PATIOS. El patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables sera de nueve metros
cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres metr os, pero regiran las normas especiales de cada tipo de actividad
residencial o delas reglamentaciones aprobadas.

Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables, ser& de doce,
metroscuadrados (12 M2) con un lado minimo de tres (3) metros.

Para edificaciones de cinco (5) y més pisos, el patio minimo tendra como lado minimo el que resulte de aplicar las

ARTICULO 225: ESPACIOS RECREATIVOS. Todas las edificaciones destinadas a vivienda multifamiliares
deberan contar con espacios para recreacion de uso comunitario, cubiertos o al aire libre, a razon del cinco por

ciento (5%) del indice total de construccion permitido en cada una de las &reas de actividad residencial. (Area
minima: 80M 2 ochentametros cuadrados)

Estas &reas no se contabilizarén para el computo del &rea libre de las zonas y su destino no podra ser diferente alo
aprobado.

ARTICULO 226: BUITRONES DE VENTILACION. No se permitirén buitrones de ventilacion. El &rea de los
vacios en dimensiones inferiores alas establecidas en el articulo anterior para patios, no se computara para el célculo
4 1

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en contrario, ser permitida

Los voladizos de fachadas o sobre vias pablicas, deberan proyectarse de manera que se asegure, en lo posible una
solucion de continuidad con los edificios adyacentes y sobre las vias publicas la altura minima sera de dos con
cincuenta (2.50) metros.

No podrén tener més de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00) metros; y dos con cincuenta
(2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o més.

Sobre aislamientos laterales y de fondo regiran las mismas dimensiones del numeral anterior, pero siempre y cuando
secumplalanormasobreaislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimension méxima sera de uno con cincuenta (1.50) metros para lotes sobre vias
principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro sobre vias secundarias y cero punto sesenta (0.60) metros
sobrevias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho equivalente a 2/3 del ancho
antejardin. Si el i 3

metros, nose permitiracubrirlo.

ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES. Podrén construirse balcones sdlientes que cumplan las siguientes
normas
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Que sea i (3) metros.

Q dedos (2)

Que sean completamente cubiertos y Ginicamente estén protegidos por una antepech 0 no mayor de uno punto veinte
(1.20) metros de altura.

Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcon, elementos de fachada volados no se computan en las &reas de
construccion para la aplicacion de los ndices méximos en cada zona y se liquidarén para efectos del pago de
impuestosy las expensas correspondientes.

ARTICULO 229: ALTILLO . Se permitir, salvo norma expresa en contrario, la construccion de un piso adicional,
siemprey i ucciony

Sus fachadas principal y posterior, deberan estar retiradas dos puntos cincuenta (2.50) metros respecto a las fachadas
lateral y posterior delaedificacion.

deberan cumplir

El piso adicional a ivel del Gl

ARTICULO 230: TORRES DE ASCENSORES, TANQUES DE AGUA Y SIMILARES. Las torres de

ascensores, tanques de agua y similares no se tendrén en cuenta para la a plicacion de las disposiciones sobre la altura

méxima, pero los vol imenes deberan retroceder por o menos cinco (5) metros, medidos desde el paramento de las

fachadas exteriores el Gitimo piso o quedar debajo de unalinea de cuarentay cinco grados (45 gr ados) de pendiente
firdelali 6 del p ol o pl

ARTICULO 231: AZOTEAS. L

Que ¢ cerramiento sobrelos linderos vecinos tengan una altura de uno punto veinte (1.20) metros. Este cerramiento
tendra una alturamenor de uno punto ochenta (1.80) metros en no existan
laterales.

En la azotea no se podrén ubicar &ress de servicios tales como: lavaderos, cocinas, alcobas de servicios. Tampoco se
e p N otores, = 2

La escalera de acceso debera estar debidamente cubiertay protegida. En ningiin caso se ubicar en los aislamientos o
enel antejardin.

Los voltmenes construidos sobre la azotea debe estar situados retrocedidos de las fachadas y por debajo de unalinea
de cuarenta y cinco grados (45 grados) de pendiente trazada a partir de la interseccion de la azotea con el paramento
de la fachada del Gltimo piso. En ningln caso la azotea se ubicara sobre el altillo. Se considerara como &rea que lo
reemplaza.

ARTICULO 232: EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS.  Cuando en los lotes contiguos existan
o proyectos de 6n aprobados, el interesado debera incluir un conjunto de su fachadayy las
fachadas contiguas, en escala1.5y unadescr 4
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ARTICULO 233: CULATAS. Se tratarén con los mismos materiales y acabados de las fachadas. No se podran
suprimir los aislamientos laterales en ningun caso.

ARTICULO 234: SOTANOS Y SEMISOTANOS. U se permitira la 6n de sotanos y

semis6tanos que sean destinados a garajes, depdsitos, cuartos de maq de servicios dentro de las

siguientes condiciones

1. Debera y

2.1 i a

3. El &reade sitanos y que se d a no putara en los célculos del areatotal
construida.

4. Contar con una certificacion de la empresa que preste el servicio de alcantarillado, sobre la posibilidad de
conexion delos desagiies.

5. El nivel del primer piso de los semisétanos, no podra exceder uno punto sesenta metros (1.60) sobre el nivel del
predio

6.D

y

PARAGRAFO: No se per sotanos ni O 'm) sobre el
nivel del mar.

ARTICULO 235: ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS, GARAJES Y PARQUEADEROS. El espacio

2.50) deancho por seis (6.00) metrosdelargo.

El espacio para circulacion y maniobra, si los vehiculos estén estacionados en doble fila en &ngulo de 90%, ser de
sis punto cincuenta (6.50) metros de ancho. Si estan estacionad os en doble fila en angulo de 45%, seré de cuatro
punto treinta (4.30) metros de ancho. Si estén estacionados en doble fila angulo de 60%, seré de cinco punto cuarenta
(5.40) metros de ancho. Si estén estacionados en doble fila en ngulo de 30%, sera de cuatro punto cincuenta (4.50)
metros deancho

En caso de que el estacionamiento sea en una sola fila, se requerira la mitad del espacio para circulacion y maniobra
previsto en el inciso anterior.

detres(3) siete(7) goy Gnel tipod
PARAGRAFO: En aquellas vias en que se permita e estacionamiento temporal de vehiculos, se demarcarén los
espacios de seis (6) metros de largo por dos punto cincuenta (2.50) de ancho. Debera dejarse la distancia de
circulaciony maniobraantes sefialada.
ARTICULO 236: ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES. Los parqueaderos para visitantes de una
edificaci6n no podrén ser vendidos ni cedidos a ningdn titulo, serén de uso comdn y para el uso de los visitantes de
dicho edificio.

Deberén cumplir con ol articulo ant

ARTICULO 237: ACCESO A ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS.Los estacionamientos piblicos, incluidos.
los de los centros comerciales, no podran tener acceso o salida directa sobre vias de la malla via arterial. Estos
deberén ubicarse sobre las vias locales a una distancia minima de cuarenta (40) metros con respecto a las
intersecciones con s vias arterias
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Los operadores del estacionamiento deberan garantizar que su oper acion no generara colas de vehiculos sobre vias
pblicas.
ARTICULO 238: ZONA DE ESTACIONAMIENTO SOBRE VIiAS.  Las zonas de estacionamiento en la via no

pierden su carécter de espacio pblico y no generan derechos para los pamcu\ars que por de{egac\én dela

Esté profibido ef esacionamiento de vehfoulos en 05 siguientes espacios publicos: en antejarines, en andenes, en
am planvial arterial y enlasplayas.

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

Laterales y posteriores: Con excepcion de los conjuntos o agrupaciones de viviendas, serén obligatorios y tendran
unaalturaméximade dos puntocincuenta (2.50) metros,

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se permitirala construccion de un
muro lleno con una altura méxima de cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podrén construir verjas hasta una
51 , Siempr

anel iiento lateral, ni del frente, ni del antejardin.

ni s iquierapi , tales como gargies.

En las zonas comerciales, se podré utilizar e 50% del antejardin como terraza, siempre y cuando se cumplan las
normas especificas delazona. El otro 50% del antejardin, debera ser zonaverde.

ARTICULO 240: ANDENES. La textura del andén debe ser uniforme en todo su recorrido. No se permitira
intervenirlo paracambiar dichatextura.

ARTICULO 241: AVISOS. En las zonas resi se permitiran pl. placas de
identificacion, con un area méxima de cero punto doce (0. 12) maros cuadrados y sin iluminacion. En las demés

ARTICULO 242: ESTACIONES DE SERVICIO. No se permite la ubicacion de estaciones de servicio en las

Las estaciones de servicio que actualmente funcionan en &reas pueden o
siempre y cuando estas acciones no impliquen ampliac ion. Las ampliaciones solo podrén efectuarse cuando se
9

ARTICULO 243: TALLERES. No se permite la ubicacion de talleres de mecénica, latoneria, carpinteria, apizado,
p:

ARTICULO 244: ANTENAS. En las &reas residenciales no se permitiré | instalacion de estaciones de servicio de
telefonia, ni

ARTICULO 245: NORMAS \/ARIAS Los usos come(claJ$ o de ﬁ)aﬂ:\m\mlo que \mpllquen ruldos como
musica, baile, etc. podrén
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Quien emplee homnos, generadores, secadores y cualquier fuente de calor en un local, debe aislarlo de las
oenel oinferior.

Los buitrones o chimeneas deberan colocarse de manera que sus emisiones no molesten a los vecinos y proveerse de
aislamientos, alturas, filtros, etc. de conformidad con lasnormasy i i

Todainstalaci6n de calderas estasujetaal concepto delaautoridad competente.

ARTICULO 246: NORMAS ESPECIALES SOBRE AGRUPACIONES O CONJUNTOS DE VIVIENDA. Los
conjuntos o agrupaciones de vivienda se deberén desarrollar teniendo en cuenta las normas especificas de cada zona
residencial y lasqueacontinuacion sedetallan:

Disefio istico y 6nico. El disefio debe por la libertad de composicion espacial, el

aumento de densidad habitacional y el hecho de que la mayor parte de las viviendas gocen de acceso directo alas
el concepto d i ycu i iap!

T L , bifamiliar

ARTICULO 247: DESARROLLO POR ETAPAS.Cuando € desarrollo de un proyecto residencial se redlice por
etapas, se deberacumplir lasiguien te directriz;

Unidad basica por desarrollo progresivo: En la primera etapa o lote urbanizado con basicos,
viasy andenes, en asicay en e

Uni ica: En

ARTICULO 248: PREDIOS CON AREAS MENORES A LAS PERMITIDAS. Los predios que a la fecha de

expedicion del presente Decreto tengan un drea menor ala minima fijada para cada tipo de area residencial, deberan

como paso previo a la solicitud de cualquier licencia, registrarse en la Secretarfa de Planeacion, anexando como

prueba de que el desenglobe del predio se efectud antes del 26 de noviembre de 1996, fecha de expedicion del

Acuerdo 023 Bis, el certificado de libertad y tradicion y 1a o las escrituras piblicas que lo demuestren. Deberd
& artaCatastral elIGAC.

Estos predios podrén desarrollarse dentro del afio siguiente a la aprobaci 6n del presente Decreto, con una vivienda
como nico uso.

El dreamil del aser de 72 m2, con unaalturama pisos.

Si un predio no puede, debido a su area, cumplir con las normas establecidas en el presente articulo, o si no se
desarolla dentro del término arriba mencionado, debera englobarse y presentar un desarrollo de conjunto con los
prediosvecinos.

SUBCAPITULO IV
DE LASAREASDE ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO

ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS A VIVIENDA TIPO A, B, C
y D. Para todos los tratamientos las normas aplicables en lotes o predios aiin libres u obra nueva localizados entre

medianeras o para la aplicacion de areformas stentes, son las que se
especifican en e Cuadro No. 1, titulado i6n de la Actividad Residencia”, y localizadas en el Plano No.
5/5denominadoUsosdel Suelo
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SUBCAPITULOV
DELASAREASDEACIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO
ARTICULO 250: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL DE TIPO
ESPECIALIZADA LOCALIZADAS EN SUELO URBANO. El uso institucional se clasifica en asistencial,

educativo, administrativo, cultural, seguridad, culto y recreativo, y os establecimientos donde se desarrolla este uso son
decarécter publicoy privado.

ARTICULO 251: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES. Los
" L . o " P

1. Grupol.

Comprende l0s establecimientos que prestan servicios de primera necesidad y de cobertura local que atienden a la

comunidad de su zona de influencia. Considerados de bajo impacto ambiental y urbanistico ya que pueden estar

albergados en establecimientos de magnitud reducida, no generan tréfico o congestion notoria, no generan ruido o
y

Hacenpar
Adstendial: i salacunas, centr

Educativo: Guarderfa, jardin infantil, educacion preescolar.

Seguridad: i : 6

Culto: Capilla, salade culto.

Recreativo: Cl , parquesy

2. Grupo2.

Comprende que prestan servicio: de cobertura zonal que trascienden los limites del

barrio. Considerados de mediano impacto ambiental y urbanistico, requieren edificaciones especializadas para su
funcionamiento, generan congestion de tréfico y usuarios en determinados momentos, demandan zonas de

entreotros:

Asistencial: Centrodesalud, clinica, ancianato, hogar depaso.
ivo: C

y 6n técnica, seminario.
Administrativo: Junta Administradora Local, Embajada, Consulado, Notarfa, Curaduria, comisaria de familia
inspecciondepolicia.

Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca.

Seguridad: Subestaci6n o estacion militar o de policia, bomberos

Culto: i N conve . 01

Recreativo: Centro deportivo y de epectéculos, club social, parque de diversiones, parques y zonas verdes de
coberturazondl.

3 Grupo3
Comprende los establecimientos que prestan servicios especializados de cobertura distrital. Considerados de ato
impacto ambiental y urbanistico, requie ren de gran magnitud, obras de

servicios pablicos especiales y su cobertura abarca la totalidad del territorio del distrito incluyendo areas de los
municipiosvecinos.
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Asstencial: Hospital, clinicageneral

Educativo: U 6 6

Administrativo: Alcaldia, 6n, Juzgado, Centro Administrativo, cabildo, sedes de empresas de servicios
piblicos, equipamientos de transporte.

Cultural: Teatro, 6nico, biblioteca, museo,

Seguridad: Cuartel, cércel, instalacionesmilitaresy depolicia, fiscalia, basenaval.
Culto: Catedral, Palacio Arzobispal.
Recr eativo: Cs il il il parques!

4. Grupo4.

Comprende l0s establecimientos cuya cobertura va més alla de los limites def territorio d istrital que generan y producen

alto impacto en todo sentido, destinados a la prestacion de servicios pablicos (acueducto, alcantarillado, energia, gas,
y funerarios, ios a las activi iales, de consumo, ein tercambio

comercial que tienen lugar enla ciudad.

Hacenpar

Funer arios: Cementerio, jardin cementerio, horno crematorio.

Servicios publicos: Plantas térmicas de energia, plantas de tratamiento de agua cruda, estaciones de transmision de
energia, gasy tel éfonos, entreotros.

La Secretaria de Planeacion debe completar ¢l listado de esteblecimientos de acuerdo a cada grupo y 1 clase de
servicioquepresta.

ARTICULO 252: LOCALIZACION Y TRATAMIENTO APLICABLE, Y NORMAS PARA LAS AREAS DE
ACTIVIDAD INSTITUCIONAL 1,2,3Y 4. Paratodos los tratamientos Ias n ormas aplicables en lotes o predios alin

libres, obranueva, reformas existentes, son las que se especifican en el
Cuadro No. 2, titulado de la Actividad i VY en el Plano No. 5/5 denominado
Usosdel Suelo.

En o perfodo de vigencia del presente Plan, la crcel deberd ser trasiadada del &rea urbana al drea rurdl, debido a su
incompatibilidad con la actividad residencial. Lo anterior sin perjuicio de que e Distrito participe con uno o més

SUB CAPITULOVI
DE LASAREASDE ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO

ARTICULO 253: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. De acuerdo con d
tamafio o magnitud de su operacion y el impacto urbanistico y ambiental que g I destinados a
comercio o intercambio de bienes y/o servicios, se clasifican de conformidad con lo establecido en el Cuadro No 3,

titulado delaActividad Comercial”, PlanoNo. 5/5 Usosdel Suelo.
ARTICULO 254: FACULTADES A LA SECRETARIA DE PLANEACION. La Secretaria de Planeacion del
Distrito queda facultada para ampliar o o listado ada uno grupos

enla 6n de los d con las caracteristicas de cada uno pos, aprobadas

en este Decreto.
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ARTICULO 255: ESPACIO PUBLICO. El desarrollo del uso comercial estara directamente relacionado y
v .

parael control
Rampas, escaleras, i irculacio yvehicular

Nivelesy rasantes e las &reas e circulacion peatonal

Estacionamientos, bahias de parqueo ylo de desaceleracion, separadores, paraderos del transporte pblico y
colectivo.

vegetacion, y de servicio pablico, amoblamiento, sefializacion, avisos,
letrerosy vallas.
Espacios para estacionamientosy descargue.

PARAGRAFO: TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. La seureta riade Planeacion del Distrito definira de
acuerdo con | eneste las normasy parael adecuado del
espacio pablico en los aspectos aque se refiere el presente articulo.

SUBCAPITULOVII
DE LASAREASDE ACTIVIDAD TURISTICA EN SUELO URBANO.

ARTICULO 256 ACTIVIDAD TURISTICA. Esaquellaesencial parael desarrollo del pais, que goza de especial
proteccion del Estado, que implica recreacion, y educacion del visitante o turista, a través
delaobservacion y o estudio de los valores naturals y artificiales del Distrito y de los aspectos culturales relacionados
conellos

En dla se localizan los establecimientos de apoyo a las etnoturisticas,
couetuisics s so deinen en la Ley 30068 1696, indlyendo Ios condominios uridicos, denro d8l S0
suburbanoy rural

PARAGRAFO 1: ESTABLECIMIENTOS DE LA ACTIVIDAD TURISTICA Los establecimientos de apoyo ala
actividad turdtica hacen parte del grupo 2 de los establecimientos comerciales Por 10 tanto, deberdn regirse a las
.

PARAGRAFO 2: NORMATIVA DE CARACTER SUPERIOR los establecimientos mencionados en d parégrafo
anterior deberan cumplir las disposiciones contenidas en las normas superiores de carécter nacional, o especificas
expedidaspor | aautori dad competente.

ARTICULO 257: AREAS DE ACTIVIDAD TURISTICA. La reglamentacion para Bar(i y la Zona Norte esta
contenida en los cuadros Nos. 8y 9, titulados * Areas de actividad en suelo rural suburbano” y *Areas de actividad en
suelorural” respectivamente.

La reglamentacién para la Boguilla y Bocagrande, esté contenida en ¢ Cuadro No. 5, titulado * Reglamentacion de la
Actividad Turistica, localizadas en el Plano de Usos del Suelo5/5

La 6 i Ti 4 respectivo Plan Parcial.

SUB CAPITULOVIII
DE LASAREASDE ACTIVIDAD INDUS TRIAL EN SUELO URBANO.

DECRETONo. 0977 DE 2001 105
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

ARTICULO 258: DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL LOCALIZADAS EN SUELO URBANO. Se
definen como éreas de actividad industrial aguellas donde se reallzan en espacios o instalaciones, ope(a:lons de

elaboracion, transformacion, tramiento, reparacion, extraccion, le materias
primes y/o bienes intermedios y/o finales, asf como el desarrolloy 6n de 4 y
de cual sea y 6 I
nduetrial, & h y :
L i ican en res grupos, de acuerdo con e tamarioy 2 magnitud de s operacion y
dl impacto urbanistico, y ambiental que se genera por su operacion. D derivan t
industrial

ARTICULO 250: CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL. De acuerdo al grado de homogeneidad, a sus
caracterfticas fisicas y a su impacto ambiental, social y urbanistico, e uso industrial se clasifica en los siguientes
grupos:

Industria 1: Es aquella que por su bajo impacto ambiental y urbanistico se puede ubicar en espacios hailitados paratal

Industria 2: E: por sual biental y su mediano impacto urban uso
comercial, no es compatible con el uso residendal y puede bicarse en locales o bodegas independientes, en areas con
uso principal comercial.

Industria 3: Es aquella que por su alto impacto ambiental y urbanistico debe localizarse distante de los sectores
residenciales y comerciales.

PARAGRAFO 1: La industria extractiva por su alto impacto ambiental, quedara prohibida  interior de los suelos
urbanos, de expansion urbana y suburbanos. Se excepttia de esta prohibicion la cantera existente en la ISla de Bard, a
cual s6lo podra utilizarse para la extaccion de materiales destinados a la construccion de la via principal de Bard,
haciendo el aprovechamiento de los canones téenicos exigidos por las autoridades ambientales, de manera que s
fologicay alfinal delaobra

PARAGRAFO 2: El uso industridl 3 s0lo se podré desarrollar en dreas especilizadas para ta fin, localizades en la
Zona Industrial de Mamonal.

ARTICULO 260: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES. De acuerdo con o
tamafio o magnitud de su operacion y e impacto y ambiental q a
Ja industra, se lasifican de acuerdo con e Cuzco No. 4, fitulado *Reglamentacion de la Actvidad Indusna‘" ys
localizan enel Plano No. 5/5 denominado Usosdel Suelo.

ARTICULO 261: NORMAS COMUNES PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL En las éreas de
actividad industrial se tendrén en cuenta los parmetros siguientes para la autorizacion de funcionamiento de b
respectiva industria:

En ningln caso se permitira la ocupacion de espacio publico para zonas de trabajo o estacionamientos. Los
requerimientos de espacio para tales fines deberan localizarse al interior de los establecimientos. Se deberan proveer pisos
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Las disposiciones relativas a tratamiento de deshechos, salud ocupaciond, segurided a los inmuebles y tramitacion
serén auellas establecidas paratal efecto por la autoridad ambiental. Para efectos de normas técnicas, debera tramitarse
antelas 1

ARTICULO 262: NORMAS ESPECIFICAS PARA AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. Los usos de las
A iales2y

ARTICULO 263: NORMAS PARA AREASDE ACTIVIDAD INDUSTRIAL 1, 2y 3.Las normas aplicables a la
Actividad Industrial 1, 2 y 3, son las contenidas en el Cuadro No. 4, titulado “Reglamentacion de la Actividad
Industrial”

SUBCAPITULOIX
DE LASAREASDEACTIVIDAD PORTUARIAS

ARTICULO 264: CLASIFICACION DEL USO PORTUARIO. El uso portuario se clasifica de acuerdo ala clase
del serviciop quepi i ificaci muelles

Publicos: cuando el estl 6 usuario

Privados: los que solamente podrén ser utilizados por el titular de la concesion para las mercancias del rol de su
actividad comercial oindustrial

ARTICULO 265: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS PORTUARIOS De acuerdo al tamafio de
las embarcaciones que atienden y a la carga que movilizan, las instalaciones o establecimientos destinados a la actividad
portuaria, se clasifican de conformidad con o previsto en e Cuadro No. 6, titu lado *Reglamentacin de la Actividad
Portuaria’.

ARTICULO 266: LOCALIZACION Y TRATAMIENTO. Las areas de actividad portuaria son aquellas sefialadas
enel PlanoNo. 5/5 denominado Usosdel Suelo.

PARAGRAFO: NORMAS DE INTENSIDAD DE USO PARA LAS ACTIVIDADES PORTUARIAS. Las
normas de intensidad de uso, indices de construccion, aiamientos y alturas, serén aquellas establecidas por la
Direccion Maritimay PortuariaDIMAR, .

ARTICULO 267: NORMAS DE USOS PARA AREAS DE ACTIVIDAD PORTUARIA 1, 2, 3y 4.S0n las
contempladas en el Cuadro No. 6, titulado “ Reglamentacion delaActividad Portuaria’.

SUBCAPITULOX
ACTIVIDADMIXTAEN SUELO URBANO

ARTICULO 268: DEFINICION DE ACTIVIDAD MIXTA. Son los suelos urbanos en donde se presente 0 sea
de de

deseable una mezcla diferentes con le uso para las
ARTICULO 269: LOCALIZACION. En el suelo urbano, su i6n obedece auna politica jiento de
la situaci6n actual, y de una i deseable de |as dif i no resi i y de acuerdo con dos

criteriosdepolitica:

De un lado se reglamenta esta Area de actividad en zonas donde se ha desarrollado en forma planificada o esponténea
i estructura.
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Deotrolado e ubican estas éreas de Actividad, alo largo de corred por e sistema
vial principal y secu ndario siguiente:

2.1. Devias nacionalesy subregionales,
2.2. Devias arterias de penetracion alaciudad.
2.3. Sistemade vias col ectoras.

2.4, Subsistemadevias|ocales.

2.5. Sistemadeviasacuéticas

En generdl, sobre el primer y & segundo siste ma, se localizan las Aress de Actividad Mixta Il y sobre @ tercero y
cuarto las de categorfa Il Los desarroll turisticos y que se localicen sobre vias nacionales,
subregionales y arteriales, deberén contar con vias de servic o al interior de los predios, para garantizar e normal
funcionamiento del tréfico.

Las &eas sobre @ sistema acudtico a cargo de Edurbe se consideran operaciones urbanas que se encuentran
igent

ARTICULO 270: REGLAMENTACION DE LAS ACTIVIDADES MIXTAS. Se encuentra contenida en el
Cuadro No. 7, titulado *Reglamentacion de la Actividad Mixta."

SUB CAPITULOXI
NORMASAPLICABLESA AREASDEACTIVIDAD LOCALIZADASEN SUELO DE EXPANSION
URBANA

ARTICULO 271: TRATAMIENTO DE DESARROLLO APLICABLE A ESTOS SUELOS, Sonlosdeclarados
como de expansin por este Decreto, pero su proceso de urbanizacion solamente puede hacerse cuando se hayan
cumplido los requisitos de la autoridad ambiental estudior i drendje delas aguas de
escorrentia, y se hayan construido por parte de la empresa de acueducto y alcantarillado las correspondientes redes
maestras de servicios. Corresponde al Distrito desarrollar, los planes maestros de acueducd y alcantarillado de estos
suelosy definir |as etapas parasu ejecucion

ARTICULO 272 OPERACIONES URBANAS EN SUELO DE EXPANSION MEDIANTE PLANES
PARCIALES. En concordancia con [0 dispuesto en la Ley 388/97, articulo 19, e suelo de expansion urbana, sedebe

urbanizar Plan Parcial, e cual incluirasegin el mandatolegal, por lomenos:
L ony
L 6 y banisticas.
Lasnormasurbanisticasespecificas.
Ladefiniciony trazado del espacio piblicoy lasvias.
L i e
L %l i i j suelo.

ARTICULO 273: NORMAS GENERALES APLICABLES A ESTE SUELO. Se aplican a los suelos de expansion
urbana, todas las normas establecidas para el suelo urbano. Sin embargo, las intensidades de uso pueden variar de
i i6 i ol respectivo Pla n Parcial.

ARTICULO 274: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL LOCALIZADAS EN
SUELO DE EXPANSION. El uso industrial 1 esta permitido como actividad compatible dentro de las areas de
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actividad residenciay mixtas M1, M2 y M3, reguladas dentro de los articulos siguientes. El uso industrial 2 y 3 1o esta
contemplado como actividad al interior de los suelos de expansion. Los establecimientos correspondientes a estas
actividades, deberan localizarse en lazonaindustrial de Mamonal.

ARTICULO 275: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD PORTUARIA LOCALIZADAS EL
SUELO DE EXPANSION. En el &reade expansion esté permitido el uso portuario 1, en razén de la habilitacion dela
Ciénaga de la Virgen como un parque distrital y de la inclusion del transporte acuético como parte del sistema integral
detransporte, en este Plan de Ordenamiento Territorial.
CAPITULOVII
DEL PROYECTOINTEGRADODECHAMBACU

ARTICULO 276: DEFINICION. El &rea de Chambact, cuya delimitacion se sefiala en el articulo siguiente, se
define como ZONA DE PROYECTO INTEGRADO, y se declara toda su 4rea como ZONA URBANIZABLE,
entendiendo ésta como un terreno sin desarrollar ubicado dentro del perimetro urbano, &pto para la instalacion y
suministro deserviciosptblicos, dentro del cual sepueden autorizar desarrollosurbanos.

ARTICULO 277: DELIMITACION . EL PROYECTO INTEGRADO DE CHAMBACU se desarrollara sobre el
espacio urbano comprendido entre la Carrera 14 del Barrio Torices, la Calle 40 del mismo barrio, sector Papayal; e
Lago del Cabreo, lalagunade Chambaci, la Calle 31 del Espinal y laCarrera 13 de ese barrio,

Sus limites se obtienen de la unién de los puntos que se enumeran a continuacion: (1) En la interseccion de la
Avenida Pedro de Heredia y la Carrera 14 de Torices, con coordenadas: N:1'645.003.68 y E:839.876.92; (2) sobre la
carrera 14, con coordenadas N: 1'645.205 y E: 830.892.20; (3) sobre la carrera 14, con coordenadas: N:1.645.273 y
E:840.029.12; (4) en la interseccion de la Carrera 14 y la Calle 40de Torices, sector Papayal, con coordenadas: N:
1'645.489.95 y E: 840.109.07; (5)dl finalizar la Calle 40, en la orilla del Lago del Cabrero, con coordenadas: N
1'645.653.80 y E: 839.943.20; (6) sobre la orilla del Lago del Cabrero, con coordenadas N:1'645.510,80 y E:
830.80950; (13) sobre la orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N: 1'645.510.80 y E: 839.693.50; (14) sobre
laorilladel lago del Cabrero, con coordenadas N:1'645.441.50 y E: 839.624.50; (15) sobre la orilla del Cabrero con
coordenadas N: 1'645.441.50 y E 839.590.50; (16) sobre la orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N:
1'645.365.80 y E: 839.510.50; (17) sobre la orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N: 1'645.365.80 y E:
839.510; (18) sobre laorilladel lago del Cabrero, con coordenadas N : 1'645.321.50 y E: 839.467.50; (9) sobre la
orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N: 1'645.210 y E: 839.410; (19) sobre la orilla de la Laguna de
Chambacu, con coordenadas N: 1'644.921 y E: 839.662.50; (10) corresponde a las coordenadas N: 1'644.99 7.50y
E: 830.718; (1) corresponde alas coordenadas N: 1'645.061.20 y E: 839.764.10 en las vecindades de |a calzada Sur
de la Avenida Pedro de Heredia; (12) en la interseccion de la Avenida Pedro de Heredia y la Carrera 14, con
coordenadas N: 1644.98160y E: 839.857.0y el punto (1) inicial.

ARTICULO 278: PLANO. Adoptese el plano “DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO INTEGRADO
DE CHAMBACU", anexo a este Decreto de fecha noviembre 14 de 1995 y firmado por el Presidente y por e

Secretario del Honorable Concejo Distrital, como plano oficial de delimitacion del &rea del proyecto integrado de
Chambact.

ARTICULO 279: DIVISION. El proyecto integrado de Chambact se dividira en tres zonas, asi: A. Recreacional
deportiva, B. Parque recreativo, turistico, cultural y C. Multicentro,

ARTICULO 280: DELIMITACION DE LA ZONA A . Recreacional deportiva, (5 Ha) Partiendo del punto
nimero uno (1) situado en e extremo suroriental de este lote colindando con e lote nimero uno (1), con

coordenadasN: 1'645.003.68y E: 839.876.92 y auna distancia de 558.81 metros en linea curva en direccién noreste
se encuentra el punto nimero nueve (9) con coordenadas N: 1'645.210.00 y E: 839.410 a partir de este punto
colindante con la Laguna de Chambac( a una distancia de 498.78 metr os en direccion sureste en linea quebrada, se
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encuentra el punto nimero diecinueve (19) de coordenadas N: 1'644.921 y E: 839.662.50. Desde este punto a una
distancia de 173.14 metros en linea recta y en direccion noreste se encuentra el punto nimero once (11) con
coordenadas N:1'645.061.20 y E: 839.764.10 . A partir de este punto en linea recta en direccion sureste a una
distancia de 122.34 metros se encuentra el punto nimero doce (12) con coordenadas N: 1'644.981.60 y E: 839.857.
Desde este punto en lin ea recta en direccién noreste a una distancia de 29.74 metros llegamos al punto nimero uno
(1) que fue el punto de partida de esta y cuy ase Area: 32.409,70M? - 324

ARTICULO 281: DELIMITACION DE LA ZONA B - PARQUE RECREATIVO, TURISTICO Y
CULTURAL. (13 Ha) Partiendo del punto (1) situado en el extremo suroriental de este lote colindando con la
Avenida Pedro de Heredia y con coordenadas N: 1'645.003.68 y E: 839.876.92 y a una distancia de 232.07 metros
en line quebrada y en direccion Noreste se encuentra el punto (2) cuyas coordenadas son: N: 1'645.205 y E:
839.992.20; a partir del punto (2) a una distancia de 365.25 metros en linea quebrada y en direccion noroeste se
encuentra e punto nimero (8) cuyas coordenadas son: N: 1'645.432.80 y E: 839.714.40; desde este punto a una
distancia de 134.97 metros en linea curva, colindando con los lotes 2y 3 en direccion noreste se encuentra el punto
nmero (6) de coordenadas N: 1'645.510.80 y E: 839.809.50; a partir de este punto (13) sobre la orilladel lago del
Cabrero, con coordenadas N: 1'645.510.80 y E: 839.693.50; (14) sobre la orilla del lago del Cabrero, con
coordenadas N: 1'645.441.50 y E: 839.624.50; (15) sobre la orilla del Cabrero con coordenadas N:1'645.4 4150y E:
839.590.50; (16) sobre la orilla del Lago del Cabrero, con coordenadas N: 1'645.365.80 y E: 839.518.50; (17) sobre
la orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N: 1'645.365.80 y E: 839.510; (18) sobre la orilla del lago del
Cabrero, con coordenadas N: 1'645.321.50 y E: 839.467.50; (9) sobre a orilla def Iago del Cabrero, con coordenadas
N: 1'645.210 y E: 839.410; Desde este punto a una distancia de 558.81 metros en linea curva, colindante con la
Avenida Pedro de Heredia, en direccion sureste Ilegamos al punto (1) que fue el punto de partida de esta descripcion
y cuyas coordenadas ya se enunciaron. Area: 150.984,19 M2 15.10 Ha.

ARTICULO 282: DELIMITACION DE LA ZONA C. MULTICENTRO. (9.8 Ha,) Partiendo del punto niimero
(1) Situado en @ extr emo suroriental del lote namero uno (1) colindante con la Avenida Pedro de Heredia y con
coordenadas N: 1'645.003.68 y E: 839.876.92 y a una distancia de 232.07 metros en linea quebrada y en direccion
noreste se encuentra el punto nimero (2) desde donde s inicia este lote, cuyas coordenadas son: N: 1'645.205 y E:
839.992.20 a partir de este punto a una distancia de 308.82 metros en linea quebrada y en direccion noreste se

punto namero (4) N: 1'645.489.95 y E: 840.109.07. Desde el punto nimero (4)
a una distancia de 233.15 metros en linea recta y en direccion noroeste se encuentra el punto nimero (5) cuyas
coordenadas son: N: 1'645.653.80 y E: 839.943.20. Desde este punto a una distancia de 368.97 metros en linea
quebrata que bordea el lago del Cabrero y colindante con el lote nimero (1), se encuentra el punto nimero (8) cuyas
coordenadas son: N. 1'645.432.80 y E: 839.714. 40. Deste este punto a una distancia de 365.25 metros en linea
quebrada colindante con el lote nimero (1) y en direccion sureste s llega nuevamente a punto nimero (2), punto de
partid anteriormente. Area: 131.067.86 M2 -13.11Ha.

ARTICULO 283: USOS. (ZONA A + ZONA B + ZONA C = 314.451,83M 2~ 31.5HA APROX.)

Usos generales. El proyecto integrado de Chambacu estara dirigido a servir mu\upls usos, en especial
recreacionales, deportivos, turisticos, ecologicos, culturales, y las
industrialesy escolares.

Usos de la Zona A . La zona se destinara para el desarrollo de los proyectos viales que requiera el distrito y/o para
y

Usos de la Zona B._-Parque recreativo, turistico v cultural. Se permite el desarrollo de un parque piblico,
recreativo, turistico y cultural, que incluya zonas verdes, instalaciones para recreacion activa, con atracciones fijas 0
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temporales que generen ingresos para garantizar su 6mica; e iones de carécter cultural
6 4 . decarécter per .

Usos de la Zona C. - MULTICENTRO. Se destinara este sector para vivienda, turismo, comercio, oficinas y
i inal i presente Decreto, de acuerdo

ser Los
con laclasificacion delazona.

ARTICULO 284: NORMAS URBANAS.

En esta Zona se desarrollarén las obras del plan vial, aprobad a por las autoridades competentes, de conformidad con la
ley. En las &reas deportivas y/o recreativas solamente se permitira la construccion de edificaciones para los servicios

herentes ala 6n de estazona y al uso de os campos deportivos, y las
¢l uso de esta zona. Las construcciones seran de un solo piso y no
podran ocupar un reasuperior al 5% del total deestazona.

Las y deportivas ina jardines, plazas o plazoletas, campos deportivos, centros
onfisica etc. i
a) Zonas de descanso o recreacion pasiva: Las que comprenden espacios libres destinados a esparcimiento no
organizado, tales como parques naturales, parques urbanos, plazoletas, jardines, circulaciones peatonaes, parques de
exposiciones.
b) Zonas de recreacion activa y deportiva: Espacios libres destinados a actividades de esparcimiento organizado y
, estadios, onfis

Construcciones. Solamente se permiitirén construcciones destinadas a los_usos contemplados en el articulo 283, de
este Decreto, cuyas alturas no interfieran las visuales del Castillo de San Felipe y del Convento de la Popa desde la
base de los baluartes de San Lucas y San Pedro Martir, ni desde la base de la cortina de murallaque une a estos dos
baluartes. Estas construcciones no podrén ocupar un dreasuperior al 25% del areatotal de estazona.

Parqueaderos. Se deberan construir parqueaderos, a aire libre, con capacidad total no menor a 300 vehiculos,
cumpliendolas siguientesespecificaciones:

- Para el setenta por ciento (70%) de los estacionamientos, de dos punto cincuenta metros (2.50 mts) de ancho por
cinco metros (5mts) de largo.

- Para el treinta por ciento (30%) de los estacionamientos, de dos punto veinte (2.20 mts) de ancho por cuatro metros
(4mts) delargo.

- Para buses serd de tres metros (3 mts) de ancho por siete metros (7 mts) de largo, y para camiones segtin el tipo de
camion.

Normasur delazonaC. -MUITICENTRO

-A 6n: 4 & 6n el 50% del &readel lote.

-Ar uccion: Sepermitira dreama 6nel 200% del areadel lote.

- Altura de las edificaciones: Ser la resultante de la aplicacion de las areas de ocupacion y de construccion. No se

estr enlostérminosdel articulo7 del acuerdo 44 de 1989.

- oladizos: Sepermi metros.

- Sbtanos y semi Se autoriza la 6n de sttanos y semist Los destinos a gargjes, depésitos,

cuartos de méquinas y sub-est de servicios no én en los calculos del &reatotal construidani en las

éreas de ocupacion. Los destinados a almacenes, oficinas, bafios, 4reas de administracion y demés usos Si se tomaran
nar el dreatotal 2 i6
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L i i Un estaci iiento por cada unidad de vivienda para

residentes. Un estacionamiento por cada cinco (5) unidades o fraccion superior atres unidades, para visitantes. Un
por cada 50 m? de local comercial o de oficina Un

por cada Un
estacionamiento por cada 100 m? de cineso teatros.

[l i el presente Decreto.

ARTICULO 285: CESIONES. Ac6gese como area de cesion del Proyecto integrado de Chambaci I realizada a
favor del Distrito Turistico de Cartagenade Indias por el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana, “INURBE”, contenida en la Escritura Publica No. 3.816 de Noviembre 19 de 1993 de la Notaria Piblica
Primera principal del circulo notarial de Cartagena, y e &rea descrita en el articulo 280 de este Decreto, cuya
propiedad debe ser transferida al Distrito Turfstico de Cartagena por ese mismo Intituto. En consideracion a lo
anterior se exime a los promotores y constructores del proyecto integrado de Chambacti del cumplimiento de las
normas sobre este asunto particular.

ARTICULO 286: PARQUE. Sera obligacion de los promotores y constructores del proyecto integrado de
Chambact), asumiendo todos sus costos, la realizacion de los disefios y 1a construccion de los parques contemplados
en este Decreto paa la Zona A Recreacional deportiva y para la zona B- Parque recreativo, turistico y cultural,

CUARTA PARTE
NORMAS URBANISTICAS GENERALESEN SUELO RURA L Y SUBURBANO.

ARTICULO 287: DEFINICION Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN
SUELO RURAL Y SUBURBANO DEL DISTRITO. Lasnormas urbanisticas generales en suelo rural y suburbano
del distrito son el conjunto de disposiciones que aquf se prescr iben a efecto de determinar los usos e intensidades de los
mismos en los suelos mencionados, en consonancia con los objetivos propuestos por e componente rural del Plan de
Ordenamiento Territorial adoptadopor esteDecreto.

CAPITULOI
DEL SUELO RURAL DEL PLANDE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 288: SUELO RURAL DEL DISTRITO. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinaci6n a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
rearrsosnaturalesy actividadesandlogas.

Este se halla comprendido por el territorio del distrito que se extiende desde @l limite del suelo de expansion del mismo,
i é segl vigentes.

También hacen parte de este suelo, los territorios del archipidago del Rosario y San Bernardo y los de las isfas de Bart
y TieraBomba.

El PlanoPFG, 5/5,Cl 0 Suelodel Terri torioDistrital .

ARTICULO 290: LINEAMIENTOS GENERALES DE LA POLITICA DE OCUPACION DEL SUELO
RURAL. Estosson:

Dirigir la ocupacion ordenada de 10s suelos en forma gradiual en relacion con las soluciones para los servicios publicosy

espacio parall afin de que el proceso de urbanizacién no se
desarrolleen formaprematuraen el suelorural del distrito.
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Definir instrumentos que orienten las acciones de la expansion en forma controlada, mediante la plicacion de las
normasdel Plan deOrdenamiento Territorial.

ARTICULO291: LINEAMIENTOSDEPOLITICARURAL SEGUNAMBITOS. Estos son:

Enel ambitoNorte:
Se integrara con las actividades econmicas de Cartagena. s actividades agricolas y ganaderas  seguirén siendo

caracteristicas pero se podrén desarrollar diferentes éndose a las normas
pertinentes.
El desarrollo seré gradual debiendo ser sery bl &ndose poster iormente

en programas sectoriales hasta conformar un solo sistema con el del Distrito, cuando éste de cobertura a las respectivas
e,

El Distrito daré prioridad a la prestacion de servicios pablicos en los centros poblados. En los diferentes proyect osgese
ejecuten tanto por el sector piblico como por é &n al empleo al personal de
lazona.

El espacio plblico se consolidaré a través de la malla vid, la estructura de drenajes naturales y arroyos, las playas, los
h ! " getoriss, que heg b

manglares y zonas q con y prop

Las éreas sometidas a amenazas por fenomenos naturales, deberdn ejecur las obras necesarias para adecuar los
respectivos sitios para minimizar y eliminar en lo posible los riesqos, antes de proceder a su urbanizacién. Dichas obras
deberan ser ejecucion por mbiental.

Enel ambitode la Ciénaga dela Virgen:
En este dmbito |os suelos rurales corresponden a la franja que limita entre el borde de la zona de expansion y la Via
de la Cordialidad ubicados dentro de la Cuenca de las corrientes que vierten ala Ciénaga. Son suelos esencial mente
para dedicaci6n a la actividad agricola, ganaderay pecuaria, en los que se podrén adelantar desarrollos de vivienda
campestre, recreacional y deagroturismo.

Enel dmbitoBahiadeCartagena:
Se impulsaré e desarrollo de actividades econdmicas que activen la cadena productiva del campo como la
industrializacién de productos alimenticios.

Il de Bari:
Los suelos de laisla de Bard se incorporan como ruralesy para turisticos y de
tipo ecoldgico, predominando la i6n de las naturales, ambi ji

y
acogiéndose en lo pertinente a la Ley 99/93 y sus decretos reglamentarios y normas reglamentarias nuevas o que las
sustituyan,

Igualmente los proyectos deberén. en su fase inicial, ser autosuficientes en la provision de los servicios pblicos, hasta
cuando el sistemadel distri lazonay il

En laisla de Tierra Bomba:
Laislaen suconjunto y acorde con el
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Mejorar las de vida de las ales que han construido su hébitat en este territorio, en
loscentrospobladosde TierraBomba, Cafio del Oro, PuntaArenay Bocachica.
Determinar un suelo co 6
Reglamentar debidamente 0s suelos de proteccion natural, a fin de conservar los ecosistemas naturales del
entorno.
Delimiter y reglamentar debidamente los suelos con vocacion turis tica a fin de que mediante la utlizacion de
figuras juridicas y mecanismos financieros, @ distrito disponga lo pertinente para que entren a mercado
inmobiliario de Cartagena.

los suelos de la Armada Nacional, a fin de que cumplan una funcion

estratégicanacional.

Considerar estratégico para todos los fines del desarrollo de la isla, e conjunto patrimonial de los suelos de
protecciénarqueol 6gica.

Enel AmbitodeBarbacoas
Por sus caracteristicas especiales y vocacion para la produccion camaronera, en este suelo las politicas tienen
beol ; Laspoli est

Aplicar las normas inherentes ala proteccion del manglar.

Delimitar los suelos para actividades rurdles diferentes a la acuicultura a fin de facilitar e quehacer de los
campesinosqueaun residen enlazona;y,

Disponer de recursos piblicos para mejorar las condiciones de vida de los pobladores de los pequefios centros
poblados.

Asegurar

EnTerritoriolnsular:

El territorio insular e encuentra ubicado dentro de los linderos del Parque Nacional Natural Los Corales del Ro sario
y esta sometido a regulaciones del Ministerio del Medio Ambiente, por medio de las cuales no se prevén desarrollos
nuevos en tales islas. las mejoras y repos de lo existente estén sometidas a los
permisos del Minister io mencionado.

Laprovision d & de manerano y los desarrollos futuros en
deberdn ser aprobados por laautoridad ambiental.

ARTICULO 292: ELEMENTOS DE POLITICA SOBRE OCUPACION DEL SUELO RURAL DEL
DISTRITO.Estosson:

Mejoramiento delos Asentamientos Nativos:

i distrital i con los de los habitantes, las zonas de los
asentamientos existentes que deben ser consolidadas, con sus respectiv s zonas de crecimiento, de conformidad con
las previsiones de largo plazo del Plan, asi como una politica de incentivos para impulsar a ubicacion de proyectos

é o pi snativos.

Proteccién Ambiental:

La ocupacion debe propender por la recuperacion, proteccion, conservacion y uso sostenible de los recursos naturales
y paisgjisticos del 4rea, basado en la consideracion de las &reas de proteccion determinades en el Plan , mediante su
integracion a los proyectos de acuerdo con las norm: actuales y las que las

aclaren o sustituyan y/o la destinacion de éreas naturales, mediante la constitucion de Reservas Naturdles de la
Sociedad Civ il.
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Infraestructura:

El trazado de lainfraestructura vial y de servicios piblicos debera realizarse considerando corredores que se utilicen
en forma comin, para el mejor aprovechamiento del espacio y proteccion delas areas y ecosistemas protegidos y del
paisaje. Las infraestructuras deberén ser disefiadas con las especificaciones de las entidades responsebles de los
servicios correspondientes y considerar las necesidades de espacio para las intersecciones futuras cuando los
servicios del distrito den- cobertura a estas zon Lamallavia se disefiara de acuerdo con ¢ sistema vial
del distritoactual y proyectado.

CAPITULOII.
DELIMITACIONDEL SUELORURAL Y DEL SUEL O SUBURBANO DEL DISTRITO.

ARTICULO 293: SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo suburbano del distrito las &reas
ubicadas dentro de su suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansi6n urbana, que pueden ser objeto de d esarrollo con restricciones de
uso en la intensidad, garantizando el autoabastecimiento de servicios piblicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecidoenlalL ey 99 de 1993y enlaLey 142de1994.

1.Suelosuburbanoen el rearural delazonanorte.
Se clasifican dentro de ésta categoria los suelos rural el Plano de Cl 6n del Suelo, PFG 5/5, que
conforman una franja definida por el borde litoral del Mar Caribe, con ancho variable, de acuerdo con los limites de las

P Yy

2 ritoriosinsulares.

El suelo de la totdlidad de las islas del Distrito, entre ellas Bart, Tierrabomba e Islas del Rosario, se dlasifica como
suelo Suburbano. En ellos,os servicios pblicos deberén prestarse mediante Sistemas no convencionales de tecnologia
apropiaday, en todo caso, estos quedaran a cargo de los y de acuerdo con las de la autoridad
ambiental respectiva. L i

3. regimi

Se dlasfican como suburbanes los suelos de los siguientes centros poblados: Manzanillo del Mar, Tierra Baja, Puerto
Rey, Palenquillo, Barlovento, Los Morros, Zapatero, Pontezuela, Punta Canoa, Arroyo de Piedra, Arroyo Grande, Las
Canoas, La Europa, Pamarito, Buenos Aires, Cafio del Oro, Tierra Bomba, Ararca, Punta Arena, Santa Ana, Membrillal,
Leticia, EI Recreo, Piedrecitas, Pueblo Nuevo, Isias del Rosario, Bart, San Bemardo e Isia Fuerte, y todos aquellos cuya

ARTICULO 294: SUELO RURAL. En esta categoria se encuentran 10s terrenos no aptos para el uso urbano, por
oporsu 6na agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de

1. Suelo rural en e 4mbito norte: correspondientes a las &reas de Arroyo de Piedra, Arroyo Grande, Bayuncay
Pontezuela, dentro de| parte de las g 6gicas de las lomasy colinas se conservan como
suelo rural para usos de este tipo y en donde, en todo caso, se procuraré la proteccion del acuifero de Arroyo Grande,
delimitadocartograficamenteporCardique.

2. suelorural del ambito dela Ciénaga dela Virgen : correspondiente ala unided territorial localizada a lo largo de la

via de La Cordialidad, entre E Pozon y Bayunca, con uso actudl en ganader fa. Esta, de acuerdo con e IGAC, se

clasifica como de producci6n agropecuaria, en su sector central y como de produccion agropastoril en su extremo norte,
i sur, fasdel Pozon.
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3. Suelo rural en e ambito de la Bahia de Cartagena: correspondientes a los terrenos de Membrillal y otros

6 L 6n; los i por sereservan
como e éreamas favorable para la localizacion del sistema de disposicio n final de residuos. Una vez determinada el
érea necesaria para la prestacion de este servicio y su respectiva drea de proteccion, e 4rea restante no requerida se
incorporaraal perimetrodel suelorural.

Suelo rural en e dmbito de Barbacoas: correspondientes a territorios en donde conviven suelos de proteccion de
manglar y la p ala dedicha 0do caso
bejo los lineamientos del manejo de las dreas de proteccion y conservacion de recursos naturales y paisgjfsticos del
Distrito.

PARAGRAFO: Todas las areas citadas en este articulo aparecen referidas como suelo rural del distrito, en e plano
PFG 05/5.
CAPITULOIII
ELSISTEMAVIAL

ARTICULO 295: En la zona Norte: La via estructurante de la zona es el tramo de la via nacional que conecta a
Cartagena con Barranquilla o Via del Mar, sobre la cual se dejaran las areas de reserva establecidas en las normas
estructurales del presente Decreto. En el suelo privado la construccion debera aslarse 10 metros como franja de
control ambiental. En segundo nivel las vias secundarias de carécter distrital de acceso alos centros poblados y a la
propiedad pblica, donde la construccion deberd aislarse diez metros. El tercer nivel son las vias propias de las
parcel aciones u urbani zaciones campestres.

ARTICULO 296. En Bar(: La via distrital que conecta a Cartagena con el corregimiento de Bar(i sobre la cual se
dejarén las &reas de reserva establecidas en las normas estructurales del presente decreto. En ¢l suelo privado la
construccion debera aislarse 10 metros como franja de control ambiental. En segundo nivel las vias secundarias de
carécter distrital de acceso alos centros poblados y a la propiedad piiblica, donde la construccion debera aislarse diez
metros. El tercer nivel son lasviasp i

ARTICULO 297: En la isla de tierra bomba: se desestimula el uso del automévil y solamente s proponen
alamedas, cicloviasy viasdeanchominimo.

ARTICULO 298: Conservacion del sistema actual: Todos |os senderos, caminos, servidumbres y trayectos de uso

ARTICULO 299: Aplicacion de la normas estructurales. El sistema vial en suelo rural debera cumplir las
lasnor presente Decreto.

CAPITULOIV
DEL ESPACIO PUBLICO Y DE LASAREASDE PROTECCION Y CONSERVACION DEL SISTEMA
NATURAL Y DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO RURAL.

SUB CAPITULOI
DE LASAREAS DE PROTECC ION Y CONSERVACION DE RECURSOSNATURALES,
PAISAJISTICOS Y GEOGRAFICOS EN EL SUELO RURAL DEL DISTRITO.

ARTICULO 300: Las éreas de proteccion y i6n de | i distrito, en dreas
rurales def mismo, son las siguien tes:
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Las rondas de los arroyos Bonga, Grande, Carabajal, Guayepo, y las ciénagas de la Pefia, del Puerto (1a Venta), del
medio, laSaladay con i onanorte.

Las rondas de los arroyos Limon, Chiricoco, Hormiga, |as Tablas, Tabacal, Palenquillo y Mesa, de la cuenca de la
Ciénaga de la Virgen.

Las rondas de l0s arroyos Arroz Barato, Cospique, Casimiro y Grande, en el sector rurdl de la vertiente de la Bahia

de Cartagena.

Lasrondasdel Canal del Dique.

L itimaal hastael limite del Distrito.
L ir ay Ti

L enla lag
El ParqueDistrital del CaciqueDulio.

ARTICULO30L: Las medidas de proteccion y conservacion de 0s recursos naturales y paissjisticos del Distrito, estn
lapar presente Decreto.

SUB CAPITULO Il
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO CONSTRUIDOY SINCONSTRUIR.

ARTICUL O 302: Son los elementos del espacio pablico artificial y natural, constituido por las cesiones requeridas a
los terrenos susceptibles de ser parcelados, ademés de las vias existentes o las nuevas propuestas y las  dreas de

[ iemprey
ARTICULO 303: El Distrito podra complementar y adecuar el espacio publico de los centros poblados en sus
diferentes categorias: 4reas recreacionales, equipamien tos comunitarios, Zonas verdes, etc, con recursos provenientes de

la aplicacion de los instrumentos de la Ley 388 de 1997, a las turisticos,
quesedesarrollen ensuelosuburbano.

ARTICULO 304: CLASIFICACION DE LAS CESIONES. L: i deberan efectuar
6ny isticos,

CESION ESTRUCTURAL : Ta como lo disponen las normas estructurales, es la cesion al distrito de las reas de
proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, zonas de riesgo y en general todas las que
a biente, que por deuso publicoy deLaNacion.

CESION PARA PROTECCION DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS
DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO. Los sistemas de aprovisionamiento de agua potable y
jento bésico propi por los op de proyectos autosuficientes, deberan reservar una f ranja de

CESION TIPO A.Es lacesién de un porcentaje de tierra equivalente al 25% del 4rea bruta de un lote urbanizable,
que debe cumplir una funcion social y que por lo tanto es de uso plblico y debera constituirse en un solo globo de
terreno, ibi abli iormente.

CESION TIPO B. Es la cesion de un porcentaje de tierra equivalente a 20% del &rea bruta total urbanizable,
necesaria para la 6n de vias i ipamientos colectivos de interés publico o social, espacios
libres y zonas verdes a escala relativa a la dimension del terreno y de la respectiva actuacion urbanistica. De és te
porcentaje deberd ser destinado minimo el 7% y hasta el 12% para vias y minimo el 8% para zonas verdes y
equipamientoscomunales.
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ARTICULO 305: DETERMINACION Y CALCULO DE LAS CESIONES. Para los fines de expedicion de

licencias de parcelacion y parala adecuada aplicacion de las intensidades de uso permitidas en cada érea de actividad
del suelo rural suburbano, se definen a continuacion las directrices para el calculo del &rea neta parcelable y los

Areatotal del loteEsel areatotal deter
r los de proteccion: .

Afectaciones: Son las éreas ubicadas dentro de la propiedad privada que deben ser reservadas para el

aprovisionamiento de agua potable y saneamiento bésico, cuya ubicacién y tamafio seré determinada por la autoridad

ambiental competnete.

Areabrutadel lote:Esel 4 6 areatotal del lote.

Areanetaparcelable: Esel resultado de sustraer lacesiontipo A o tipo B del dreabrutadel lote.

ARTICULO 306: Los urbanizadores estén obligados a otorgar a favor del Distrito |as escrituras respectivas de las

TipoAy B,y aregistrar g

CAPITULOV )
LOSTRATAMIENTOSURBANISTICOS

ARTICULO 307: TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es el tratamiento sefialado para adelantar actuaciones de
6ny 6n e suelo rural suburbano, para lalocalizacion de usos y de actividades

PARAGRAFO: Para adelantar la actuacion de parcelacion en suelo rural suburbano, se tendrd en cuentala legisiacion
agrariay ambiental.

ARTICULO 308: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Eseél tratamiento sefialado para los
centros poblados ruralesy parala adopcion de las previsiones necesarias par a orientar la ocupacion de sus suelos y la

ARTICULO 309: TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es e tratamiento que sefiala condiciones de
prevalencia a largo plazo de las distintas zonas del suelo rural que hacen parte de los suelos de proteccion de
element ylo culturales, indicadas en el planos PFG 2/5

CAPITULOVI
LASAREASDEACTIVIDAD

ARTICULO 310: NORMAS PARA AREAS DE ACTIVIDAD LOCALIZADAS EN SUELO RURAL. Las
normas que regulan, a nivel general, las &reas de actividad en suelo rural del distrito ademés de regular la actividad
productora, tienen relacion con | ] iales y turisticas; y tenidas en el
CuadroNo. 9 titulado* AreasdeActividad Localizadasen el SueloRural”.

SUBCAPITULOI
DE LASAREASDE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO

ARTICULO 311: ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO. Se encuentra reglamentada en el Cuadro No.
8titulado* AreasdeActividaden Suelo Rural Suburbano”
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ARTICULO 312: ZONAS DE DESARROLLO TURISTICO Y RESIDENCIAL DE BARU Y ZONA NORTE.
Los lotes urbanizables en Bar(iy Zona Norte, tendran como minimo una hectérea.

Los lotes con rea menor a una hectérea aa fecha de sancién del presen reglamento, deberén ser registrados en la
Secretaria de Planeacion dentro del aiio siguiente ala entrada en vigencia del presente Decreto, para poder obtener el
desarrollodeunaunidad habitacional.

ARTICULO 313 EQUIVALENCIAS. Para la aplicacion de bs intensidades en el uso hotelero y condominios
turisticos, la vivienda localizada en cada lote sera hasta de 250 metros cuadrados, pudiéndose conformar en dos
unidades habitacionales o cabafias que comparten un &rea de carécter comunitario con régimen de  copropiedad
También ser equivalente a tres habitaciones hoteleras que no pueden pasar de un volumen de construccion de 250

PARAGRAFO: Para el célculo de las &eas libres requeridas, no se tendran en cuenta aquellos metros cuadrados
construidos destinados ausos comunales.

QUINTA PARTE
DEL SISTEMA DE REDES SECUNDARIASDE SERVICIOSPUBLICOSDOMICILIARIOS.

CAPITULOI.
NORMASGENERALESRELATIVASA REDESPRIMARIASY SECUNDARIASY DE SERVICIOS
PUBLICOS.

ARTICULO 314: NORMAS ESPECIFICAS DE LAS EMPRESAS PRESTADORAS DE SERVICIOS. Sone
conjunto de especificaciones técnicas definidas por Ias diferentes autoridades y/o empresas prestadoras de servicios,
I a d Y ;

ARTICULO 315: NORMASPARA SUBESTACIONESY REDESELECTRICAS.

Peralas redes eléctricas, las franjas resultantes a cada lado de las edificaciones y estructuras similares ademés del ancho

TIPODELINEA DISTANCIA(Metros)

Linea13.2Kv 2.4(Dospuntocuatrometros)

Linea34.5Kv 3.0(Trespunto cero metros)

Linea66.0Kv 3.5(Trespuntocincometros)

Linea110.0Kv 10.0(Diezpunto cerometros)

Linea 220.0Kv 12.0(Docepunto cerometros)
Respectoal edores de redes d las de seguridad indican que se deben prever para lineas cuya
tension seade 110y 220KV, en 2000y 32.00 met Parali debx
ser mayor.
ARTICULO 316: SUBESTACIONESY PLANTAS. Todo €l si d It i el

funcionamiento de los servicios pablicos domiciliarios se constituyen en espacio s publicos. Cada una de las empresas
debe reglamentar su drea de proteccion y comunicarlo oportunamente a la Secretaria de Planeacion para que esta
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ARTICULO 317: ZONAS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOM ICILIARIOS DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO . Son franjas que es preciso reservar y/o proteger del espacio publico para el trazado y

Sistema de Agua Potable. La red de distribucion matriz de acueducto o sistema primario es el conjunto de tuberias
mayores a 300 mm (12 pulgadas) que son utilizadas para e suministro de agua pmable Las redes menores o
sistema secundario lo conformean las tuberfas de menos de 12
los sistemas principal y secundario deben ser de @ menos 5 metros a cada lado w eje de la tuberfa, pvewendo
como minimo la construccion de una calzada de viatipo V4.

En vias construidas. Cuando la seccion no sobrepase los 15metros, la tuberfa debe instalarse en una sola red, en lo
posible por la zona verde. Cuando la seccion de via sea mayor de 15 metros, lared se debe construir doble, es
decir, unatuberiaparaelaacadacalzada.

Sigtema de Aguas Servidas. A partir dea vigencia del presente Decreto, el Plan Maestro de Alcantarillado debera
incorporar las previsiones relacionadas con 10s suelos de expansion previstos en el presente Plan de Ordenarmiento
Terrtorial, principamente en lo que a alcantarillado sanitario se refiere. Las franjas de proteccion deberdn ser

Las redes secundarias del sistema de alcantarillado saniterio se constirén por el eje de las vizs, y los pozos de
y carreras, 0 diagonales.

ARTICULO 318: SISTEMA DE REDES DE CONDUCCION DE GAS. El sistema de redes se clasifica en primaria
(red de acero aalta presion), secundaria (troncales) y en terciaria en did Lafranja
i 0cmal ladoint rdillo, blandadel si local

ARTICULO 319: SISTEMA DE RED TELEFONICA. - Las redes telefonicas pueden ser aéreas o subterranees, se
ubicanenel ado d

ARTICULO 320: OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.Las empresas de servicios ocuparan el espacio piblico
requerido para las actividades de extraccion, transporte, produccion, transmision y utilizacion de cada servicio. Esta

PARAGRAFO: En @ corto plazo de la vigencia del presente Plan de O iento Teritorial, la
ke xperi o regemento de i de espato pbic, e conformicc con [ nomativicd vigente e rge a
eria

ARTICUL O 321: AMPLIACION DE REDES. L, én laampliacion de
sus redes primarias por las vias que pertenecen ala malla vial urbana, en los sistemas regional y arterial bésico, en los
p in, andenesy

ARTICULO 322: APROBACION DE LOS PLANES MAESTROS DE SERVICIOS PUBLICOS. Losp lanes de
expansion serén presentatos ante la oficina de Planeacion para su aprobacion y cumplimiento de las normas

y acorde con el desarrollo ordenado de la ciuded, a fin de evitar quelas redes interfieran predios,
afectando su proceso de urbanizacion. Si por razones eminentemente técnicas no fuera posible llevar el trazado de redes
por las vias regionales o arteriales del plan vial, s deberd presentar a_ Planeacion Ia propuestay, conjuntamente con los
propietarios de los predios afectadosy la oficina técnica de la empresa, se tomarala mejor decision. En este proceso de
concertacion se tendrén en cuenta los principios en los cuales se fundamenta @ ordenamiento del territorio, segin el
articulo segundo el aL ey 388 de 1997 asi como los mecanismos que los garantizan.
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Las disposiciones tomadas al respecto se tendrén en cuentaen | act
pararealizar el 6

ARTICULO 323: FRANJAS DE PROTECCI ON. Se definen como df érea requerida por Ias redes, afin de evitar o
desarrollo de de ocupacion, inseguras cerca de ellas. El ancho de cada franja
esterd deteninico por o oy Retura ez do Caa o y S adoptad por Caci émpresa con becs e eglamentaciones

ARTICULO 324; RESPONSABILIDAD DE PROTECCION DE FRANJAS. El control deas franjas de las redes
primarias y secundarias es responsabilidad de cada empresa. Estas adoptarén las medidas necesarias para evitar su
ocupacion indebida o uso i yenla i6n participarén las entidades a quienes competa cada caso
presentado.

ARTICULO 325: CATASTRO Y DEMARCACION. Con el objeto de facilitar la planeacion en materia de servicios
pblicos por parte del municipio y Ia planeacion corporativa en cada una de las empresas, éstas redlizarén un Catastro
de Redes Primarias, referenciando la ubicacién de las redes a las coordenadas geogréficas locaes, materializadas en la
ciudad. Este catastro incluye el levantamiento detallado de las redes en las intersecciones de vias del Plan Vial, con el

ARTICULO 326: TERMINO. El Catastro de Redes Primarias, que incluye el levantamiento de toda |a infraestructura
asociadadl sistema, se entregara en df corto plazo del presente plan y su giecucion se hara cumpliendo con los requisitos

fécil fadigitalurbana.

redizaran

ARTICULO 327: ACTUALIZACION. Posterior ala entrega del Catastro de Redes Primarias, |as empr
y

ARTICULO 328: DEMARCACION DE REDES Y FRANJAS. En la elaboracion del catastro se incluira la
demarcacion fisica de las redes primarias, sefializando en el terreno su recorrido por medio de marcas, mojones o agin
elemento fisico fécilmente identificable. Las especificaciones de las marcas, Ia informacién q ue debe contener
cualquier

ARTICULO 329: SISTEMA DE I NFORMAC\ ON Lxmprﬁdd)efan dmrol\ar de acuerdo con laLey 142 de
Servicios Plblicos, su
por los encargados del sistema iy dls(md i it s raderencia de nformecion desdey hacia
cadaempresa.

ARTICULO 330: APLICACION DE POLITICA AMBIENTAL.. Es politicadel Plan de Ordenamiento en cuanto a
conservacion y preservacion del espacio piblico, la instalacion subterranea de redes primarias y secundarias, en
beneficio del ambiente de la ciudad y de sus habitantes, especialmente en la s zonas de la ciudad definidas como suelo
de expansion prioritariay de expansion programado, y en zonas de la ciudad en suelo consolidado donde su nivel de
ocupacion permitasu realizacion.

CAPITULOII
DRENAJESPLUVIALES.

ARTICULO 331: COMPONENTES DEL SSTEMA. El sistema esta compuesto de un conjunto de  canales
biert laciudad dela
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ARTICULO 332 SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS PLUVIALES EN LA CIUDAD CONSTRUIDA,

SUELO URBA NO.

1 Canalesen concretocubiertosen Castillogrande(9).
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Carrera7 Entrecalles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
Carrera8 Entrecalles5y 6 abahia Canal rectangular en concreto
Carrera9 Entre calles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
Carreral0 Entrecalles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
Carrerall  Entrecalles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
Careral2  Entrecalles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
Carerald  EntrecallesSy 6abahia Canal rectangular en concreto
Carrerald  EntrecallesSy 6abahia Canal rectangular en concreto
Carrerals Entrecalles5y 6abahia Canal rectangular en concreto
2. Canalesen concretoen el RecintoAmurallado(8).
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SenAnastasio Av. Venezuela a bahia Animas y lag 3tubos@48"
Chambac(i
Tablén Badillo Canal rectangular enconcreto
Escallon 1tubo @ 48"

Plazadel Ecuador
Recinto amurallado

Pl. Artilleria — Baluarte Sn Francisco b.

1tubo @ 3(
1tubo@36" - 2tubos @ 48"

Animas
Pl delaAdt Pl delaAd b. Animas Tubos@24" y 36" - 1tubo & 48"
Getsemani Baluate San Miguel a b. Animas y Tubos@36"y48"
Chambacti
Usillosvarios Perimetralesalamuralla Canal rectangular enconcreto
3. Drenajesuperficial por calles,
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Varios Bocagrandeabahiay mar Cunetasenconcreto
Varios El Laguitoal Laguitoy mar Cunetasenconcreto
Varios Mangaabahiay lag San L&zaro Cunetasenconcreto
Varios Cabreroal marylagLasQuintas Cunetasenconcreto
Varios Marbellaal mary lag LasQuintas Cunetasenconcreto
Varios Crespoal mary cafio Juan Angola Cunetasenconcreto
Varios Centroacandesy al perimetro delamuralla Cunetasenconcreto
a. CanalesindividualesZona Piedel Cerro, PiedeLaPopay Mercado (10).
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Reloj floral Calle30cra17 alag SanLazaro Canal rectangular en concreto
Garrido Calle32cral8Cy 19 aCfiBazurto Cand entierra
AntoniaSantos  Cl 32 (Av P Heredia) cra19 aCii Bazurto Candl rectangular en concreto -tierra
Coldeportes ParqueSantander cl 30aAntoniaSantos Candl rectangular en concreto

MariaConqué Av PHerediacra20A aCfi Bazurto
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Pinzén
Carrillo
Icollantas
Colonial

5. CanalesindividualesZonaMartinez Martelo- El Bosque(9).
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Calle32 av P Herediaacanal Pinzén
Av PHerediacra20D- 21B aCfi Bazurto
Av PHerediacl 32-Cra24 aCii Bazurto
Av PHerediacra25A aCfi Bazurto

Av P Heredia— Mercado a Cfi Bazurto

Canal rectangular en concreto
Candl rectangular en concreto -tierra
Candl rectangular en concreto -terra
Canal rectangular en concreto
Canal rectangular en concreto

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTIQAS

Lourdes Av C Luguey PHerediaaCfi Bazurto Canal rectangularenconcreto - tierra

Flor del Campo Av C Lugue Transv 26 aCfi Bazurto Canal en tierra

Siete Lenguas Av CLugque Transv 38-33aCiiBazurto Canal rectangularenconcreto - tierra,

San Roque Transv 42, Av C Lugue-bahia Canal en tierra

Canal deFiltros Diag 23- 21A abahia Canal rectangularenconcreto - tierra

EscuelaNaval Transv 52abahia Canal en tierra

Idema Av Oriente diag 21A- 21B abahiaen 212 Canal

Purina Sanlsidro, LosCerrosy Bosquecito Canal rectangularenconcreto?

Joseda San Isidro, Los Cerrosy C:

6. Areascon tratamientoespecial (zonasur oriental) (9).

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS

Chaplundin 6 Canal rectangular 1
Cra.60(enconstruccién) ‘Canal trapezoidal enenrocado

BombaEl Tigre(LaFlores) ~ Cra56 Canal entierra

ArroceraBol ivar (Y affez)
Tabi

Salim - Bechara
Amadory Cortes
Barcelona
MarfaAuxiliadora

Carrera55
Carrera51
Carrera49
Carrera46
Carrera44C
Carrera3s

Canal rectangular en concreto — tierra.
Canal rectangular en concreto

Canal rectangular enconcreto

Canal rectangular enconcreto

Canal rectangular enconcreto
Canalrectangular en concreto

ARTICULO 333: SISTEMA DE DRENAJES NATURALESEN SUELO DE EXPANSION. Principamente se
ubican en  lavertiente de la ciénaga de a Virgen donde la red de drenaje principal esta constituida por 8 arroyos en la
zona rurdl de la cuenca y por un conjunto de 20 candles en el perimetro urbano de la ciudad En la zona rural actud,
suelo de expansion del POT., los arroyos més importantes son e Hormigas ( Mamon) y el Tabacal, por la extension de

sus éreas de drenaie, y el Ternera (Matute) y el Limon suelo urbano) ,

esta dentro del perimetro urbano y de expansion de la ciudad L os cursos més pequefios, como Las Teblas, Palenquilloy
Mesa, nacen en la planicie baja de la vertiente y se alimentan también con los desbordamientos de los cursos mayores

adyacentes,
1 Caracteristicas morfométricas de cuencas en la vertiente de Ciénaga de la Virgen.
ARROYOS AREA DE LONGITUD DIFERENCIA PENDIENTE
CUENCA ARROYO ALTURAS" MM
KM?2 KM. M
Ternera(Matute) 29,50 106 210 0,0198
Limén 44,20 128 220 0,0172
Chiricoco 37,85 196 220 0,0112
Hormigas 190,60 385 375 0,0097
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Las Tablas 3,20 42 18 0,0043
Tabacal 139,00 a6 420 0,0101
Palenquillo 3,50 45 18 0,0040
Mesa 12,80 88 100 0,0114
Subtotal 460,45 Nota:
alt trelamaximay minima alt

delacuenca.
Areaurbana 18,00
Inundable y cordén 24,00
litoral
Total 502,45

ARTICULO 334: PLAN MAESTRO DE AGUASPLUVIALES Y DE CANALIZACION DE CAUCES , Esd

d dell prever y solucionar el flujo de las mismas, principaimente en
T zona orentd de 1 GuKke) n S0 wrbano ' de expansion, ¢l cua se desarrollara por medio de canales interceptores
filtrantes y de lagunas de amortiguad6n de una manera eficiente, econémica y ecolégica Esto se lograr mediante
acciones claramente definidas, encaminadas a la preservacion, uso y control de las aguas de escorrentia dentro de la
ciudad, jerarqizadas como cauces y canales que hacen parte del Sistema de drengje de aguas pluvidles, y con una

ARTICULO 335; OBJETIVOS ESPECIFI COS. El proyecto de y i6n de aguas pluviales en el
sector nortey oriental y 6 a

Pammr a 6 "

Evitar Ghlicasy privadas, i ar.

Evitar o 4 peatonal
Procurar queel
Manejar convenientemente e sistema natural para involucrarlo integramente dentro del sistema construido de la
ciudad.

ARTICULO336. Enlas i i an las calles como canals de aguas del sistema hacia
los cauces o hacia los sitios de amortiguacién. Dadala pendiente predominante oriente-occidente, la mayor parte del
fljo en las vias ylas servirén de Se jerarquizan, entonces, los

conductosdel sistemaasi:

Los sistemas receptores serén la Ciénaga de la Virgen, la Bahia de Cartagena y ¢l sistema de Cafios y Lagos
sistema.

Las vias transversales en suelos de expansion serdn los candles primarios del sistema @ igual que en la ciudad

s
ARTICULO 337. El Plan Maestro d e Drengjes a It lar, entre otros,
aspectos.
ol
ol cales en operacion, considerando el perimetro de la ciudad actudmente
urbanizado.
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Obras requeridas para ¢ sistema i el perimetro urbano de la ciudad
PlandeOx Territorial, of
Los estudios para la solucion de losiitems 1y 2 deberan ser giecutados al nivel de disefio. Para el item 3 se requieren
estudiosal nivel defactibilidad.
Establecer el esquema insti 4 parael mangjo y ambiental del nuevo Plan Maestro
de Drengjes Pluvides, contemplando |a posibilidad de otorgar su manejo bajo concesion a entidades privadas, asi
ccomo losrequeri mientos de orden econémico y financiero.

ARTICULO 338: NORM LES. Lasnor dades piblicas y
acerca del mangjo de el Distrito de Cartagena serén expedidas por el

Distri lizadoel estudio del Plan d ] artagena

L el Distrito de C: debe

en tanto se expicen las normas del Plan Maestro de Drenjes Pluviales de Cartagena, cefirse a s horms establecicas
en ¢ Aneo D del Documento RAS 98 (Ministerio de Desarrollo), especificamente a las normas D1 Aspectos
generales de los sistemas de recoleccion y evacuacion de aguas residuales y pluviales; D2: Redes de colectores; D4:
Redes del sistema de plvil; D6: y D8: Operacin, control y seguimiento ;
asi

ARTICULO 339: NORMAS PARTICULARES. Hasta tanto se expida e Plan Maestro de Drenajes Pluviales,
cualquier entidad pabica o privada que proyecte adelantar obras de desarrollo urbano en el Distrito de Cartagena deberd
cumplir conlosiguiente:

encandlesabiertos, nees s &n para
|

b
Para conectar redes secundarias a redes primarias del Distrito, se debe solicitar autorizacion a la Secretaria de
Infraestructura del Distrito, mmcanuo las caracteristicas del 4rea por drenar y de las redes proyectadas, con la
memoriatécnica de los disefi

El proyecto técnico de la red de drenaje debe contar con autorizacion, licencia o permiso de las  autoridades
ambiental espertinentes.

Los canales de ancho superior menor de 1. biertos con placas de ancho méximo de
1,0 metro; cada 20 metros Iap\aﬁamrrs}ondlﬁue ebo conter con nilos parafacilitar su retiro y manenimiento de
loscanales.

Los canales con ancho superior a 1,50 metros deben contar con una franja paralela y adyacente libre, de minimo 3
metros, quepermitael y
En caso de ®r necesarios los colectores sublerréneos, se deben colocar sumideros o imbornales en todas las
esquinas,
Se deben colocar sehales p prevs(\uvas cada 50 metros ndicando | presencia de cael abieto y precationes

Una vez finalizada la obra de consnmcmn de la red, se debe solicitar la supervision y axcbwcn d elaSe:relalade
Infraestructuradel Distrito.

ARTICULO 340: COORDINACION INSTITUCIONAL. El estudio del Plan Maestro de Drengjes Pluviales se

coordinara con 6n de la Autoridad ambiental, el Distrito, y con entidades del estado con

experiencia en obras relacionadas. Podran participar también las de
lasOn ontrol y v 'y veeduri
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SEXTA PARTE
DE LOSEQUIPAMI ENTOSCOLECTIVOSEN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 341: LOSEQUIPAMIENTOS. El Sistema de Equipamientos se halla conformado por el conjunto de

proveer al delos

como o son:

1. Sociales: Salud, Educaciény ciencia, Cultura, Deportivo y recreativo.

2. Econémicos: Comerciales, Industriales.

3, i i Seguridad, Funerarios, Culto,
serviciospliblicos.

4. Fisicos: Vehicular, Aéreo, Férreo, Intermodal .

El sistema de equipamientos esta dirigido a dotar a la ciudad de los servicios necesarios para articular las areas
residenciales con las demés actividades, usos y funciones, asi como a proveer el soporte social para lograr Una adecuada
i enel L i decarécter publico, privado o mixto,

SEPTIMA PARTE
DE LOSPROCEDIMIENTOSPARA LASACTUACIONESDE URBANIZACION, PARCELACION Y
CONSTRUCCION

CAPITULOI
CONSTRUCCION Y URBANIZACION. DEFINICIONESY SISTEMAS PARA CONSTRUIR O
URBANIZAR.
ARTICULO 342: DEFINICION DE URBANIZACION. iende por izacion, el proceso medi; e cual
un predio se subdivide o selotifica par acrear 0 adl

y de los demés servicios bésicos que permitan la construcci6n de un conjunto de edificaciones acordes con las normas
del PlandeOrdenamiento Territorial.

ARTICULO 343: EFINICION DE CONSTRUCCION. Se entiende por construccion el proceso por e cual se
desarrolla un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, de acuerdo con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 344: INTERVENCIONES EN EL CENTR O HISTORICO. Las categorias de intervencion del
pr d y i6n son: 6 6n tipologica, adecuacion y edificacion
nueva.

Estas categorias se regirdn por las normas contenidas en la Octava Parte del presente Decreto, sin perjuicio de las
competencias que le corresponden a las entidades que velan por la salvaguarda y preservacion del patrimonio cultural
y .

ARTICULO 345: PROCESO DE URBANIZACION SEGUN CATEGORIA DE SUELO. El proceso para
urbanizar un terreno puede darse en suelo de expansion y en suelo urbano. En el el suelo de expansion se urbaniza de
acuerdo conel tratamiento dedesarrollo.

PARAGRAFO: PARCELACION.Es una modalidad del proceso de urbanizacion que se desarrolla bajo
caracteristicas especificas en suelo rurdl.
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ARTICULO 346: INCORPORACION DE SUELO DE EXPANSION A SUELO URBANO. Las &eas no
en suelo de expansin, podran ser d suelo urbano, con el cumplimiento de las
sobre 6 en estas normas y de acuerdo con las previsiones de infraestructura de

ARTICULO 347: SUELO DE PROTECCION.No se concederé permiso para urbanizar terrenos situados en suelos
n, presenteDecreto.

ARTICULO 348: SISTEMAS PARA URBANIZAR. Todas las areas no desarrolladas situadas dentro del perimetro
de servicios, podrén ser urbanizadas mediante el sistema de lotes individudles o bejo ¢ sistema de agrupacion ylo
conjunto.

1. SISTEMA DE LOTES INDIVIDUALES. El sistema de lotes individuales consiste en la division de las manzanas
en &reas menores de propiedad individual, deslindables de propiedades vecinas y de &reas de uso publico. El lote

2.SISTEMA DEAGRUPACION. El sistema de agrupaciones consiste en la propuesta. de tres (3) o més unidades de
un mismo uso de manzanas, parcelas o lotes restitantes del proceso de urbanizacion, estableciendo para ello areas de
propiedad privada comunal. Los terrenos donde se construyen las unidades, pueden ser de propiedad individual o de
. U asagrupas ! propied

3. SISTEMA DE CONJUNTOS. El sistema de conjuntos consiste en el desarrollo de tres (3) o més unidades de uso
comercial y residencial en manzanas, parcelas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion. Para este sistema se
definen éreas de propiedad privada comunal y cuando por razones del uso y de la ubicacién se haga necesario, areas de
usopiblico.

4. OBLIGATORIEDAD DE LAS CESIONES DE USO PUBLICO. Toda urbanizacion ya sea de lotes individuales,
agrupacion o conjuntos, debe ceder al distrito las dreas verdes y de uso comunal establecidas por las normas
urbanisticas correspondientes.

CAPITULOII
PROCEDIMIENTOS GENERALES PARA OBTENER LICENCIASDE URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION.

ARTICULO 349: MARCO LEGAL .Todo el proceso relacionado con la obtenci6n de licencias de construccion y de

urbanizacién se rige por las normas contenidas en el Decreto 1052 de junio de 1998, reglamentario de la Ley 388 de

1997, y las demés disposiciones legales concordantes, que incluyen, entre otros, las definiciones y todo lo relativo a

licencias, al reconocimiento de la construccion, de los curadores urbanos, de las entidades que intervienen en el
Wy i

ARTICULO 350: ETAPA DE INICIACION DE OBRA Y DE CONSTRUCCION.Otorgadas las licencias, el
ad obra,

El arquiitecto responsable abrira un libro de interventoria, selladas y rubricadas las hojas por parte de Planeacion
Distrital.

Interventoria y control, todos los actos y visitas del distrito a la obra deben quedar registrados en el libro de
interventoria.

ARTICULO 351: ETAPA DE VENTAS. Se consiituye en |a etapa mediante Ia cual el in teresado adelanta tramites

ion Distrital ar i6 i privadas. i
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Diligenciar solicitudanteplaneaciondistrital.
Cumplir con el pargrafo del articulo 117 delaL ey 388 de 1997,
Anexar lapdlizaderesponsabilidad civil delaobra

Deslinde del espacio publico y privado, manzanas y predios, mediante levantamiento topogréfico detallado y

lacual
Escrituracion de &reas de cesion a distrito, de acuerdo con & Capitulo IX, articulo 125, del Decreto 1122 del 26 de
juniode1999.
Entrega, mediante Acta suscrita con el representante legal de las empresas respectivas, de las redes y amoblamiento
urbano alasautoridadescompetentes,
g as

ARTICULO 352 ENTREGA DE LA URBANIZACION AL DISTRITO. CuandnsehayancumplmnIosamenors
tramites, e distrito deconfor

ARTICULO 353 INCORPORACION TOPOGRAFICA. La Incorporacion topogréfica consiste en obtener
témicamente |a representacion gréfica de un terreno que se va a urbanizar o a construir, para evaluar que el dibujo, las
carteras de campo y 10s calculos de los levantamientos estén dentro de los mérgenes de precision establecidos para la
red geodésica distrital y la base cartografica 1:2000 del IGAC J el mapa digital disponible en la Secretaria de
Planeacion Distrital. Una vez obtenidalal d ode 6n en suelo urbano, de
expansion o rural del distrito, y recibid a por parte dela Curadunaurba\aladuwmemaclcn respectiva, la Secretaria de
Planeacion efectuaré la respectiva incorporacion topografica Como lo indica su nombre, se trata de un documento
oficial que determin, en primer lugar, Ia linea imite enfre u n lote y |as zonas de uso piblico y. en segundo lugar, o

ARTICULO 354: DEMOLICIONES. Para redlizar cualquier demolicion, se exigira una licen cia especial, para la
obtencion dea cual se requiere diligenciar el formato oficial de la Curaduria acompafiado con e paz y salvo distritd, e
certificado de tradicion y libertad del inmueble y el visto bueno otorgado por la Secretaria de Planeacion en
coordinacion con @ centro filial del Conssjo de Monumentos Nacionales, cuando ello se requiera, y la licencia
respectiva se concedera en un término no mayor de quince (15) dias una vez que uno de sus funcionarios haya hecho
reconocimiento del edificio alemoler.

ARTICULO 355: INSPECCION DE LOS TRABAJOS. T 6 i6n, adicion

alaque se haya expedido licencia respectiva, quedaré sujeta ainspeccion por parte de la Secretaria de Planeacion, con
el propésito de jercer un control que asegure I ejecucion de las obras, conforme a los planos aprobados y ala licencia
urbanistica otorgada. Cuando no hay conformidad con los planos aprobados y lalicencia urbanistica, la Secretaria podra

revocar la licenciay ordenar a suspension d 10 cual hara una alapersona En

CAPITULO I
REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION Y/O PARCELACION

ARTICULO 356: REGLAMENTACION INTERNA DE LA URBANIZACION Y/O DE LA PARCELACION.
Toda urbanizacion debera tener una reglamentacion propia que transcriba las normas de zonificacion que le
corresponden, i como la reglamentacion particular sobre volacizos, alturas, aislamientos, proyecto s de conjunto y
cualquier sucarécter
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ARTICULO 357: DIVULGACION. El urbanizador tiene la obligacion de divulgar |a reglamentacion interna de la
lotificacion para hacerla del conociniento de los compradores de lotes y ademés debe protocolizarse con la escritura
publicadeventadecadalote.

ARTICULO 358: ESCRITURASDE VENTA. En las escrituras piblicas de venta de |os lotes, debera incluirse una
cléusula que indica que e comprador declara conocer Ia reglamentacion interna de la lotificacion y por lo tanto o lote
estaraafectado por asnormas del mismo.

ARTICULO 359: CUMPLIMIENTO DE LA REGLAMENTACION INTERNA Todo propietario de lote o lotes

en una lotificacion podrd exigir alos de lotes en lamisma, e cumplimiento
estricto nadel
. CAPITULO IV
DISENODEVIASY REDESDE SERVICIOSPUBLICOS
ARTICULO 360: DE LAS VIAS. Toda i debe dar i a las normas, en este
estructural , asf i

ARTICULO 361: NORMAS GENERALES. Para el disefio de las vias y construccion, los urbanizadores deberan
cefiirsealassiguientesnormas:

L an tener un
Se permitiran calles ciegas en las vias V 4 cuando su funcion sea facilitar el acceso a un nimero limitado de lotes y

La Secretaria de Planeacion Distrital, en coordinacion con la Secretarfa de Infraestructura, fijard las
ficach . H > - )

ARTICULO 362 NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL SISTEMA VIAL SECUNDARIO. ~ Toda urbanizacion
spec toal secundario

ARTICULO 363: MARCO DE LA LEY. Se habréan de tener en cuanta las caracteristicas de la red vial secundaria, la
localizaci6n y la correspondiente afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de interés piblico o socid a
escala zonal o local, 1o mismo que I delimitacion de espacios libres y zonas verdes de dicha escala definidas por este
Decreto, de conformidad con laley.

ARTICULO 364: REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Las especificaciones siguientes se
aplicarén atod: ‘sobre el manejo delas redes secundarias
dentro del territorio urbano. Todo lo estipulado en este Reglamento sobre redes primarias de servicios pablicos sera
aplicablealasredes secundarias.

ARTICULO 365: UBICACION. La distribucién espacia de |as redes secundarias de cma empresa se desarrollara
aclo de i tenecenal Plan Vial,y por

ARTICULO 366: ESPECIFICACIONES. L
la construccién de redes secundarias en suelo urbano, serédn las estipuladas por I& oomlsones de regulacién, los
tidades de orden superior que tengan y

disefioy construccion.
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ARTICULO 367: CONTROL. Cuando la eecucion de las obras sea desarrollada por los urbanizadores o

constructores, éstas deberén garantizar ¢ cumplimiento de las normas y especific aciones dadas por las empresas de
servicios, para cada tipo de red, evitando el incumplimiento de las normes de orden local. Las empresas de servicios
realizarén funciones de interventoria a fin de asegurar |a adecuada, técnicay segura ejecucion de las obras. El tipo de
mateises a uilizar en cada o de savico sré edtpulado po [ empnfs de servicios Ius cuales deberdn estar
api P ONTEC, de instalados.

ARTICULO 368: DESARROLLO ARMONICO. Las empresas de servicios piblicos del distrito serén las
encargadas de liderar e proceso de divulgacion, control y desarrollo de las etapas del plan maestro de alcantarillado,
paraqueel del distrito no se ef era contraria alo dispuesto en la dlasficacion del suelo urbano,
aumentando los costos de infraestructura y limitando la funcien social de las inversiones hechas en materia de
infraestructura.

En suelo de desarrollo se realizarén los estudios y disefios necesarios para garantizar el buen funcionamiento de cada
uno delossistemas.

ARTICUL O 369: REDES SOBRE VIAS. Larotura de calzadas para la instalacion de redes primarias o secundarias
se hara previa autorizacion de la Secretaria de Planeacion Distrital quien definird @ ipo, espesor, calidad y
caracteristicas propias del material a reponer sobre via, y | afinde g lacalidady A
durabilidad del mismo.

ARTICULO 370: REGISTRO DE ROTURA EN VIAS. La Secretaria de | rfraestructura Distrital llevara un registro
de las solicitudes de rotura y la ejecucion de reposiciones sobre calzada para instalar redes de servicios piblicos, con el
y

ARTICULO 371: NORMAS DE SEGURIDAD. Los cortes en vias plblicas para cruces o instalaciones se haré de
manera mecanica, y la solcitud de gjeccion deberd indluir la solucién temporal dada al tréfico en la zona afectada,

mediante un plan adecuado de que in cluira sef adecuada, ye del

Departamento de Trénsito, para_que pueda facilitar y apoyar las \aburs de control con personal capacitado para esta
funcién,

ARTICULO 372: REDES EN SEPARADORES. Cuando lainstalacion de redes se lleve dentro de d

vias, las empresas que utilicen estas franjas en asocio con el distrito velarén por @ mantenimiento, conservacion y
preservacién de ellas. La siembra de vegetaci6n en separadores deberd se |a adecuada para que o sistema radical no
afecte, i

La autoridad ambiental recomendara el tipo de vegetacion arbustiv a acorde con las restricciones en alturay profundidad
q icios.

ARTICULO 373: APROBACION DE DI SERNOS. Para la aprobaaén de los disefios de redes secundarias en

proyectos de urbanismo o debx como requisito para.
su estudio, o levantamiento topogréfico de los terrenos, referido alas éficas locales
enel distrito.

ARTICULO 374: REQUISITO PARA VENTAS. Posterior alaqecucnén deobrmde instalacion de redes por parte

de los urbanizadores, serd otro reqiisito para la del plano récord

consiruidzs, donde 2 muesire la localizacion fina de la infraesinuciura sscunuana referida a las coordenadas
locales, y su fisica en  terreno. Los elementos complementarios de cada sistema

para su funcionamiento tales como: valvulas, posies, cajas y pozos de inspecci6n, tran siormadores, armarios, ec.
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ARTICULO 375: DISTRIBUCION DE FRANJAS. La 6n de las franjas de redes de en casos de
ampliacion ser autorizada por la Secretaria de Planeacion, ltaal stentes pued:
verse afectadas por dicha ampliacion, para determinar de manera conjunta la mejor solucion y la prevision de futuras

partedel resto del Asi también, sera |a Secretaria de Planeacion en conjunto con cadauna
de las empresas quien inaré lamejor distribucion de las redes de cac en suelo urbano y de expansion,
utilizando ef espacio pablico correspondiente ala zona verde y el andén, tanto en vias def sistemavial como en las vias
internasdelosbarriosy urbanizaciones.

CAPITULOV
DE LOSSERVICIOSPUBLICOS

ARTICULO 376: REQUISITOS MINIMOS. Toda urbanizacion deberd estar provista de los servicios publicos de

alcantarilla do, acueducto, gas natural y teléfono, energia eléctricay alumbrado pblico, con las especificaciones que
hayan adoptado las empresas prestadoras de Servicios Publicos y las normas que se enuncian en el presente Sub-
Capitulo.

ARTICULO 377: ALCANTARILLADO. El sistema de alcantarillado debera ser disefiado y construido en forma

ARTICULO 378: LOS CONDUCTOS EN LAS VIAS V2 Y V3. En las vias V 2, los conductos de alcantarillado
serén construidos debajo delos andenes. Para las demés vias los conductos de desagie podrén ir debajo de la calzada,
provista de las conexiones domiciliarias hasta e andén para evitar el rompimiento de los pavimentos al hacer la
conexiondel servicio.

ARTICULO 379: NORMAS SOBRE PROFUNDIDAD. Las normas sobre profundidad de las redes, localizacion de
pozos de inspeccion, sumideros, instalaciones domiciliarias y demés serén establecidas por la empresa respectiva de
servicios publicos.

ARTICULO 380: ACUEDUCTO. Las tuberias para el savicio de acueducto se ubicarén de preferencia debajo de la
zona verde de los andenes de acuerdo con las normas que para tal efecto establezca la empresa respectiva de servicio
pablico.

Enl i i se colocaran hidrant laextincion d a iano mayor de
trescientos metros (300m.), entre ellos. En las urbanizaciones industriales y de carécter comercial, la distancia méxima
entrelos hidrantesno serasuperior acien metros (100m.).

ARTICULO 38L: ENERGIA. El sistema de suministro de energia para los servicios domésticos, comerciales
industriales asi como para el alumbrado pablico, se haré por medio de red aérea en postes de concreto, metdlicos o de
maderay por red subterraneay enlas zonas establecidaspor el distrito

PARAGRAFO: SUBESTACIONES.  Los urbanizadores deberan ejecutar por cuenta propia las construcciones para
las subestaciones de energia eléctrica necesarias, en |0s sitios y con las especificaciones indicadas por la empresa
respectivade senvicio piblico.

ARTICUL O 382: TELEFONOS. El servicio telefonico tendra red aérea o subterranea, segin lo establecido para las
distrito por i

ARTICULO 383: GAS DOMICILIARIO. El urbanizador deber 4 pactar con la empresa prestadora de servicios
respectiva, laejecuci ici
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CAPITULOVI
DE LASAREASDE USO PRIVADO

ARTICULO384:MANZANAS.El di gui i
- Proveer epacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la.
zonificacion.

Lograr lamayor economiaen el &readevias.

V la 6n de y obtener un eficiente drenaje de
lasaguas|luvias.

No exceder 150m.),

Prever el espacio necesario para el estacionamiento de vehiculos en las zonas comerciales, comunales e
industriales.

ARTICULO385:LOTES. T a isticas:

Tener

Tener
Disponer
La orientacion més conveniente con relacion alas condiciones climéticas, dominio del paissie y aprovechamiento
de las caracteristicas topogréficas.

Dimensiones concordantes con e uso permitido y con los requerimientos de aisiamiento del reglamento de
zonificacion

ARTICULO 386: DIM ENSIONESDE LOSLOTES. Lasa i loslotesy frentes

normales minimos, serén los establecidos en el acépite correspondiente al espacio privado para diferentes areas de
actividady suszonas.

CAPITULOVII
CESIONES PARA USO PUBLICO

ARTICULO 387: ZONAS VERDES, ESCUELAS Y OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda urbanizacién o

lotificacion debera prever y ceder al distrito las &reas minimas que se req para estos usos piblicos con base en
porcentajes sobre ¢f &ea bruta totdl de lo s terrenos que van a ser urbani ara usos iales, i e

En usos el &rea de cesi6n seré calculada de acuerdo con el nimero de unidades propuestas.
Lasa 6nesté el cuadrocor este capitulo.

ARTICULO 388: PROHIBICION.Las rondas de rios, quebradas, determinadas por el nivel méximo de las aguas y
aquellos terrenos que por su topografia y accesibilidad no puedan ser utilizados para los fines de que trata el presente
capitulo, & a 6

ARTICULO 389; CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE AREAS DE CESION. La localizacion de las
éreas para los servicios y equipamiento comunitario, deben obedecer a criterios razonables de proximidad del _ centrode:
gravedad dela poblaci6n, en terrenos aptos por su topografia, accesibilidad, libres de peligros paralos usuarios por su
proximidad a las arterias de transito vehicular, accidentes topogréficos y corrientes de agua Deben ser de facil
vigilandia y bijo costo de mantenimiento.

ARTICULO 390: MEJORAS EN LAS ZONAS VERDES. En el &rea correspondiente a parque, el urbanizador
debera realizar |a empradizacion y la arborizacion, asi como la dotacion de los servicios necesarios de aguay construir
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los senderos y campos deportivos que forman el parque. Estas dotaciones junto con el &rea respectiva, deben cederse al
distrito para destinarlas a uso pblico. La arborizacion debe hacerse con especies nativas y se debe ubicar un &bol por
cadacinco metrosdean den.

ARTICULO 391: DOTACION DE SERVICIOS DE LAS ZONAS DE ESCUELA. El &rea destinada a escuela
podra vincularse estrechamente a parque y el urbanizador debera dotarla de servicios publicos y acceso a las vias
pablicas.

ARTICULO 392 CALCULO DE AREAS DE CESION PARA ZONAS VERDES E INFRAESTRUCTURA.
T strito, ati el

CALCULODEAREASDECESION

uso INDICE
Residencial unifamiliary bifamiliar 50m2 por unidad de vivienda
Residencial multifamiliar 35m2 por unidad devivienda
Comercial 20% del &reanetaaurbanizar o construir
Industrial General 20% del reanetaaurbanizar o construir
Institucional 20%del reanetaaurbanizar o construir.
Industrial Turistico.
PARAGRAFO UNICO: Del 4reatotal 6 a méaximo el 40%

ARTICULO 393 AREAS DE CESION DE OBLIGATORIA LOCALIZACION. Corresponden a un porcentje
del 4rea de cesion que deben ceder 10s urbanizadores y que deben estar ubicadas de acuerdo con la zonificacion
prop aprobaday que deb plir con equisitos.

Ser franjas longitudinales ubicadas sobre vias del plan vial estructural del Distrito, paralelasa redes de alta tension
yzonasdeproteccion.

La dimension de esta zonas debe permitir | adecuada localizacion de equipamientos de escala mediana y grandes
talescomo;

Hospitalesdeprimer nivel
Canchasdefitbol, béisbol, etc.
Ancianatosy centrosdebienestar.
Estacionesdepolicia

Estaciones de bomberos.

[ impuestos, quejas, etc.
Centrosculturalescomunal esy anivel ditrito

Centros locales de abastecimiento.

Tami

Iglesiasy centrosdeculto.

Estas zonas deben tener minimo 50 m delado y un &rea minima de 15000 m2

PARAGRAFO: Cuando la 6n de estas areas no esté el plano d
a i on Distrital.
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ARTICUL O 394: BONIFI CACI ON Cuando se deje més del 60 % del &rea de cesin en un solo globo que cumpla
con los parametros descritos anteriormente, el &rea de cesién por unidad de vivienda podra bajarse a 40 m2 para
unifamiliar y bifamiliar, 30 m2 para multifamiliar y el 17 % del 4rea neta para usos comerciales, industriales e
institucionales

ARTICULO 395: CESIONES EN UNIDADES DE ACTUACION. Las cesiones a través de las Unidades de
Actuacion Urbanistica se deben compensar por medio de las cargas entre |0s propietarios cuando la distribucion de las

ARTICUL O 396: COMPENSACIONES Cuando las &reas de cesion para zonas verdes y equipamiento comunitario
delas con licenciaya sean inferiores alas en los planos aprobados, el distrito
1 6n en dinero 0 en én ser laprovision de

al
espacio publico.

ARTICULO 397: CERRAMIENTOS DE PARQUES, los parques'y zonas verdes que tengan e carécter de bienes de
uso piblico no podrén ser encerrados en formatal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito. Para el caso de parquesy zonas verdes del nivel de barrio que tengan carécter de uso pablico el distrito podra
encargar a las Juntas de Accion Comunal u otras organizaciones civicas sin animo de lucro que representen los
intereses del barrio, su mantenimiento y dotacin siemprey cuando garanticen el acceso @l mismo de la poblacion, en
especial lapermanentedesu readeinfluencia.

ARTICUL O 398: VIAS Y ESTACIONAMIENTO. El urbanizador debera ceder todas las &reas correspondientes a
viasy piiblicos. EI porcentaje de las éreas de vias estara de acuerdo con las necesidades y disefios de
) o " ! P S

ARTICULO 399: AFECTACION DEL PLAN VIAL. Cuando el propietario de un terreno esté interesado en
adelantar una urbanizacion y de conformidad con el Plan Vial, su terreno se encuentre afectado por vias arterfas o vias
V 2A,V 2By V2C , ¢l drea correspondiente a estas vias que excediere de un 7% del &rea bruta total del terreno, serd
adquirida mediante negociacion con e propietario por el Departamento de Valorizacion Distrital o quien hagasus
Veces.

ARTICULO 400: CONSTRUCCION DE LAS VIAS. El D on Distrital

determinaré la forma en que se financiaré la construccion del las Vias V2 y V3, de conformiaa con 1 rornes que
regulen & eteria, pudierl establecr n porcente el cotode [ cansceicn de 6 misas 2 carGo el profieaio
del terreno. L PlanVial, terreno.

PARAGRAFO 1 : El valor del terreno y de las obras, la forma de adquisicion y pagos, serén establecidas por e
D 6n Distrital.

PARAGRAFO 2 : La construcci6n de las calzadas mencionadas debera gustarse a las especificaciones que fije la
Secretaria de nfraestructura. Lainterventorfa de obra estara a cargo de dicha Secretaria y los volimenes de obra serdn

CAPITULOVIII
SISTEMAS PARA URBANIZAR

ARTICULO 401: S\STEMASPARAURBANIZAR Tudﬁlxaraﬁno deﬁalro\la:iﬁslmaiﬁdmlmdei peﬂmalo
, podrén ser ur
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ARTICULO 402: SISTEMA DE LOTE INDIVIDUAL. El sistema de lotes individuales consiste en la division de
las manzanas en &reas menores de propiedad individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso piblico.
El i &

ARTICULO 403: SISTEMA DE AGRUPACION. El sistema de agrupaciones consiste en |a propuesta de tres (3) o
més unidades de un mismo uso de manzanas, parcelas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion, estableciendo
para ello 4reas de propiedad privada comunal. Los terrenos pueden ser

individual 1

ARTICULO 404: SISTEMA DE CONJUNTOS. El sistema de conjuntos consiste en el desar rollo de tres (3) o més
unidades de uso comercial y residencial en manzanas, parcelas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion. Para
este sistema se definen &reas de propiedad privada comunal y cuando por razones del uso y de la ubicacion sea
necesario, 4reas deuso publico.

ARTICULO 405: LOTE MINIMO.El &reaméxima de un predio para una agrupacion o conjunto, no debe sobrepasar
deuna(1) hectarea, lacual i Gbli

ARTICULO 406: NORMAS DE AREAS VERDES Y DE USO COMUNAL . Toda urbanizacion, yaseade lotes
, agr 6 3 a a y

CAPITULOIX
TRAMITACIONDESERVICIOS

ARTICULO 407: REQUISITOS GENERALES.  Las personas naturdes o juridicas que pretendan realizar
urbanizaciones en suelo bajo e tratamiento de desarrollo del distrito, deberén acogerse a las especificaciones
establecidas por ¢ presente Decreto, a las normas de Zonificacion y a las especificaciones técnicas que  parala
construccion de vias y redes de servicios fijen la Secretaria de Infraestructura y las Empresas Prestadoras de Servicios
Publicos.

ARTICULO 408: LICENCIAS PARCIALES. Se podrén otorgar licencias para adelantar proyectos parciales de
urbanizaciones o parcelaciones cuyo desarrollo se vaya a ejecutar por etapas, Sempre y cuando tales etapas

OCTAVA PARTE
REGLAMENTACION DEL CENTRO HISTORICO, SUAREA DE INFLUENCIA Y LA PERIFERIA
HISTORICA
CAPITULOI

ARTICULO 409 DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL DISTRITO DE CARTAGENA. Forma

parte del Plan de ordenamiento Territorial de Cartagena las &reas de conservacion y proteccin del patrimonio

cultural inmueble del distrito representado en todos los bienes que poseen especial interés histérico, estético,
nico, urbano y 6gico, de acuerdo con la: adoptadas por laley general de cultura, Ley

397de1997.

ARTICULO 410. DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONI O
CULTURAL INMUEBLE: Las éreas de conservacion y proteccion se encuentran localizadas en el Plano No.
06/06 del presente Decreto, asi:
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Centro Histérico:
El centro histérico esta conformado por los Barrios Centro, San Diego, Getsemani y su areadeinfluencia.

Periferia histérica:
Barrio de Manga, Barrio el Cabrero, Convento de la Popa y érea de influencia, Fuertes de la Bahia, Escollera de
Bocagrande, Zona Norte, Bar(l, TierraBomba, Castillo de San Felipe de Bargjas.

ARTICULO 411. MONUMENTO NACIONAL. Calificacion y valoracion que el gobiemo nacional hace a un bien
cultural, como reconocimiento a sus calidades y representatividad histérica, artistica y cultural, en el proceso de
desarrollo del pafs. Dicho reconocimiento se hace por solicitud del Consejo de Monumentos Nacionales ante el
Ministerio ii6n Nacional, quien lo ratifica mediante Acuerdo.

ARTICULO 412. MONUMENTO DISTRITAL Calificacion que el gobierno distrital hace a un bien cultural
como reconocimiento a sus calidades y representatividad histérica, artisticay cultural en el proceso de desarrollo de
laciudad. Dicho reconocimiento se hace por solicitud del Concejo Distrital quien lo ratificamediante Acuerdo.

ARTICULO 413. CATALOGO DE MONUMENTOS NACIONALES Y DISTRITALES. Conforman d
Catdlogo Distritalesy i 6

CENTROHISTORICO

1.1. Fortificaciones del Centro Primitivo
Puertaprincipal (hoyel reloj)

Baluarte delaContadurfa (O San Juan)

Cortinaentre os Baluarte de la Corduriay San Ignacio
Baluarte San Ignacio

Cortinaentrelos Baluartes San gnacioy San Francisco Javier
Baluarte San Francisco Javier

Cortinaentre os bal uartes San Francisco Javier y Santiago.
Baluarte Santiago

Cortinaentrelos Baluarte Santiagoy Sanb Domingo.
Baluarte Santo Domingo.

Subsector Norte. (desde el baluarte Santo Domingo hasta el Baluarte Santa Catalina).
Escollerao Dique delaMarina

Cortinaentre los baluartes Santo Domingoy Santa Cruz

Baluarte Santa Cruz

Cortinaentre losbaluartes SantaCruzy laMerced o plataformade | as Bal lestas.
Baluarte de laMerced.

Murallaentrelos Baluartes, dela Mercedy Santa Clara

Baluarte SantaClara

Cortina entrelosbaluartes de SantaClara y SantaCatalina
Baluarte de San Lucas

Edificio Militar lasBévedas

Baluarte Santa Catalina

El Espigon

Subsector Noreste. (entre Baluartes Santa Catalinay San Lucas).
Cortina entrelos baluartes SantaCatalina y San Lucas

Baluarte San Lucas
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Cortina entrelosbaluartes San Lucas y San Pedro Martir.
Baluarte San Pedro Martir
Ci 6 baluar atalina
Casamatao bévedadel baluarte de San L ucas.

atalinay San Lucas.

Revellin delaCruz Grande o del Cabrero.

uer
Puertade Paz y Concordia.

1.2.Barriodel Centro (antiguo barrio de Santa Catalina)

Manzana Predio

Iglesia Catedral 01-080 01
Colegio Real San Carlos Borroneo 81 05.06
Iglesiay convento de Santo Domingo 89 07.21
Iglesiay conventode SantaTeresa 70 04.05
Iglesiay convento de San Juan de Dios (hoy San P Claver) 66 02.03
Hospital Real de San Carlos (hoy Museo Naval) 066 01
Salade Armas de Ramo de Artilleria.(hoy Alcaldia) 67 02
Real Contaduriay Tesoreria . 72 01.02
Administracion delaReal Aduana (hoy Alcaldia) 67 03
Casadel Cabildo (hoy Gobernacion de Bol fvar) 7 04
Tribunal y Cércelesdela Inquisicién 79 1819
Casadelos Calabozos 79 20

ony fa 87 1314
Casadel mirador 87 11
C vivié DonManuel deAnguiano. 81 01
Almacenes Mogoll6n 86 22
Casade José Fernandez Madrid 88 03
Casadel Condede Pestagua 78 18
Casa del MarquésdePremioReal. 68 06
Sedede* ElProvenir” 86 14
Casa donde muri6 Antonio Arévalo 81 13
Casadelos Gobernadores 79 16
Casade los Condes de Santa Cruz de laTorre 79 09
Casa de Juan Antonio Gutiérrez de Pifieres 79 21
Edificiodel Castilloy Cia. 76 08
Banco deBolivar 72 04
Banco delaRep.(hoy Biblioteca Bartolomé Calvo) 72 11
Parque de Bolivar.
1.3.Barriodel centr i rioNuestr: Merced).

Mza Predio

Edificio Pombo Hermanos 92 19
|mprentaDepartamental 93 32
Casa donde naci6 José Maria Garcia Toledo 91 27
Casa donde vivi6 José M. Garcia Toledo 92 10
Ci 92 10
Iglesia y convento de San Agustin ( Unv. Clgena) 93 3132
Iglesiay convento delaMerced 97 0102
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Cuartel del regimiento fijo 92 14
Cuartel delaBrigadade Artilleria 90 06
Casade José Mariadel Real Hidalgo 91 26
CasadeManuel Rodriguez Torices 93 03
CasadeJuand eDiosAmador 93 04
Casa del Marqués de Valdehoyos 90 10
Estancodel Aguardiente 98 29
Casal ecompte 93 05
1.4. Barrio San Diego (antiguo Barrio de Santo Toribio)
CasadelosMarquesesdeVillalta 94 0506
Casadel Virrey 99 03
IglesiadeSanto Toribio 99 21
Iglesiay Convento de SantaClara 100 o1
Iglesiay Convento de San Diego (Esc. Bellas Artes 104 01
Casadel Consulado 99 24
Ci alledel 94 04
Plazade Toros delaSerr ezuda 105 17
Parque Ferndndez Madrid

Aduanilla 105 15
1.5.Barrio DeSan Diego (Antiguo Barrio San Sebastian)

Casadondenaci6 L uisCarlosL 6pez 83 10
CasadelaMoneda 95 30
CasaBolivar 94 30

1.6. Fortificaciones del ar rabal deGetsemani.

Subsector Estey Sur. (desde el Bal uarte de Chambact hasta Bal uarte el Reducto)
Baluarte Chambac(i

Cortinaentrelos baluartes Chambac(ly Santa Teresa

Vestigios del puente de laMedialuna.

Baluarte SantaBarbara

Cortinaentre|os Baluartes Santa Barbaray San José

Baluarte San José

Cortina entrelosbaluartes San José y el Reducto.

Baluarte el Reducto.

Cortinay boveda, entre angul osfijantes delos bal uartes Chambactiy Santa Teresa.
Revellin de laMedia Luna.

1.7. Barrio Getsemani.

Iglesiay parroquiadelaSantisimaTrinidad 14 11
Iglesiay convento de San Francisco 135 14.15
Capillade laorden tercera 135 13
Ermitade San Roque 132 2122
Casabaja (CII. Del Espiritu Santo) 133 38
ObraPia 127 22
Club Cartagena 135 20
CasaObregon 135 17

Parquedel Centenario

Camell6n de los Mértires.
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1.8. Areadeinfluenciadel Centro Histérico.
La Matuna
Edificio Nacional 115 01

PERIFERIA HISTORICA.

2. SECTOR DE SAN FELIPE
CastillodeSan Felipe de Barajas y las baterias colaterales
Bateriadel Poligono de Tiro del Castillo de San Felipe. (Barrio El Espinal)

3. BARRIO EL CABRERO
MZA PREDIO NOMENC.

Parque Apolo
Casa Rafael Nufiez 0025
Ermitade Ntra Sefiora de |as Mercedes
CasaFragatanternacional 0028 181
Casadel Hotel 0038 41-111
Casadelos Dager 0022 41169
CasadelosTrespalacios 621 0014
Casa Camacho 621 0012 42-47
Casa Bustamante 621 0011 42-7
Casa Consul ado de Espafia 0005 41-56
CasaBonfante 0011 41-154
CasaDager 0013 41-202
4. SECTORDE LA POPA
Iglesia y convento delaPopa
Tres (3) Baterias del Convento de la Popa:

San Juan

Nuestra SefioradelaPopa

San Carlos
Casadel DAS
CasaSena
Ermitadel PiedelaPopa
CasaColegiodelosAngeles
EscuelaPublicaGaston Lelarge (Calle 30)
CasaVicenteMartinezMartelo
Estadio de Béisbol11 de Noviembre.
5. ISLA DE MANGA MZA PREDIO NOMENC
Fuerte San Sebastian del Pastelillo
AreaArqueol égicadel FuertedeManga.
Cementerio de Manga. 159 0015
Casa 160 002
Casa 160 009
CasaMéndez Palacio 163 009 1820
Casa 163 010 1858
CasaVélez Méndez 163 011 1880
Casa(Dadis) 163 012
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CasaVillaluanita
CasaVillaDominia

Casa
CasaVillaSusana
CasaRoman
CasaNiza

Casa

Casa

Casa

Casa
Casa(Edurbe)
CasoArcadia
Casa(Corvivienda)
Casa

Casa

Casa(Dayra)
Casa(Tecnolégica)
Casa(Hugo)

Casa

Casa
CasaEucaristico
Iglesia de Manga
Gsa

CasaVélez Trujillo
Casa
CasaVélezPifieres

CasaMogollon
CasaCovo Ochoa
c
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163
163
163
165

179
179
179

175
180
181
181
181
181

188
188
188
188
190
190
191
191
191
191
191
191
191
191
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FORTIFICACIONESDELABAHIA

6. BAHIA INTERIOR

6.1 Sector Bosque.

El tejar delalsladeGrecia(lsladeManzanillo).
Bosque(hoy laver).

CanteradeAlbornoz. (unacasa).

Fuertede San Juan de Manzanillo.

CasadeHuéspedes | ustres.

6.2 Sector Castillogrande.
Fuerte o Castillo Grande (Santa Cruz de Castillogrande).

TIERRA BOMBA
7 ZONA “PARQUE TURISTICO Y ARQUEOLOGICO DE TIERRA BOMBA"

71 Sector Bocachica

Fuerte de San Fernandoque contiene:
Baluarte de laReina.

CortinaCircular.

Baluarte del Rey.

Cortinaentre Baluartedel Rey y delaReina.
PuertaPrincipal (interior)

Casadel Castellano.

Lugares Comunes.

6 oficial deArtilleri
BévedaCuartelesde Ofic iales.
Cocina
Hospital

Almacén deViveres secos.
fas; bateriasbajasy

Almacén de Caldos
AlmacéndePélvora.
Capillay habitaci 6ndel Capel lan.
Boévedadel Oficial deArtilleria.
Almacén deViveres.

pal exterior (s a).

Fosos.
Escarpado delas Cortinas.

Manglar contiguo a fuerte.

Pintura Mural

Tendal deArtilleria

Cuerpo de Guardia en la Plataforma.
Bateria Santiago,

GaleriaMagistral

Minas, Contraminas, Martillos, Hornillos,
Escaleras en Madera.

Foso Seco.

Glaseesdel Castillo
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BaterfaSan Juan Francisco de Regis.
Foso Seco.
Tendales.

7.2 Subsector Playade Bocachica (Glasis).
CastilloSanLuis

BateriaSantiago.

BateriaSan Felipe

CanteradeDiego Guerra(Horno).

Bateria Chamba.
Chambal.
Chamba2.
AreaArqueol ogicay Cavernasde Chamba.

73 Subsector del Poblado de Bocachica.
Bateria de Santa Barbara o Remediapobres.
BateriaAngel San Rafael.

Baluarte1”.

Cortina

Baluarte2°.

Plazade Armas.

PuertaPrincipal.

Foso Seco.

Puente.

GaleriaMagistral.

Aljibe.

Nichos de Muerte.

Cocina.

Casafuerte.

Letrinas o necesarias.

Garita.

Glasis(areasexteriorescircundantes).
BateriadelosIngleses.

Bocachica.

Hornosy Campamentodel GranDiablo.
Poblado o Campamento Militar.
Hornosy 6 i y SanFelipe.
Poblado de Bocachica.

Casadel Virrey, Iglesia.

74 Subsectordel Canal de Bocachica.
FuerteBateriade San José.

Plantabaja: AlmacéndePélvora.
Plazuelade Armas.

PlataformaAlta.

BaterianuevaodeSala.

8. SECTOR NORTE DE TIERRA BOMBA
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81 Sector Norte.

FuerteoPlataformade San Angel .

Hornoy éreaarqueol 6 gicade PuntaArena.

AreaArqueol 6gicade Puerto Perico (PolvorindelaArmada).

Ruinas del Leproconio de la colina y de la Repiblica (Hospital de Leprosos, restos de la Iglesia, del Claustro en
Cafio del Oro o del Loro).

HornosdeCafiodel Oro(dosHornos) .

Hornosy pozo del pobl ad

Hacienday/o Estanciade Pueblo Nuevo.

Tres(3) Hornos.

CasaHacienda.

Ci | con & TierraBomba.

8.2 Sur del C T
Tejar del i Corregi Ti

Tres(3) Hornos.

LasCanteras.

Las Cavernas adyacentesal corregimiento.

Aljibe, resto delos cimientos delos tendalesy casas.

Pozo de TierraBomba.

Escolleras o dique de Bocagrande.

Horno delaensenadadel Horno.

Hor p Hornoy hamba.
Estruct i I Interior del Faro).

9.1SLA DEBARU.

91 ZonaArqueolgicadeBar(
Hacienda Polinia, con tiene:

Horno.

Alberca(dos).

Represa.

Hacienda de Cocén o Herrera o Cocén Grande, contiene:
Horno(mésantiguodeCartagena)
Casaylo Tendal.
Albercas.

Dos(2) HornosdeCoquito(Coco-Chiquito).
Hacienda o estancia de Ciénaga Honda, contiene:
Alberca

Represa.

Canales.

Hornos de Santa Ana (de la Concepcion).

Hacienda Puerto Pozo, contiene:

Casas.
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Hacienda de Estancia Vieja, contiene:
Horno.
Casa.

Horno dela Estancia de Portonaito, contiene.
Horno de Portonao

Ciénaga de los VV4zquez.

Horno

Muelle.

Tres(3) Bateriasde Pasacaballo, estero deBajaire, contiene:
Baterfascolaterales (dos)
Reducto o CasaFuertede Pasacaballo.

10. SECTORZONA NORTEY CIENAGA DELA VIRGEN
Honor deArroyodePiedra(HaciendaPa).
Hacienda de Manzanillo (Playon dela Vag abunda)

Tres(3) agén).
Haciendadel Albercon

Brocal del Pozény Canterade Tescaen el sector de Tesca.

Se declara como zona de defensa de la bateria del Angel, San Rafael, bateria de Santa Barbara, Castillo de San

Fernandoy Castillo de San José d hicaun &rea 1 paramento del respectivo monumento y
unalineaimaginaria a doscientos (200) metros lineales del mismo, &rea que barre e perfmetro o silueta de la planta
delaedificacion.

Se declara como zona de defensa de los demas monumentos Distritales, un area comprendida entre el paramento del
respectivo monumento y una linea imaginaria a cincuenta (50) metros lineales del mismo, &rea que barre todo ef
o ‘ g nan

ARTICULO 414: MANEJO INSTITUCIONAL: El manejo institucional del Patrimonio Cultural esta en la
Secretaria de Planeacion Distritak-Division de Desarrollo Urbano y en lo referente a los 6rganos asesores se regira
segiinloestablecido por la Ley General deCultura.

ARTICULO 415. LIMITES DEL CENTRO HISTORICO Y SU AREA DE INFLUENCIA.

El Centro Histérico de Cartagena y su rea tienen

Se toma como punto de partida |a glorieta de Santander y se continia en direccion Noroeste y luego Noreste por
o borde del mar Caribe, en tormo al circuito amurallado  de la ciudad hasta encontrar la calle 41 del barrio El

Cabrero. Siguiendo por @ eje de dicha calle llega alalaguna de el Cabrero y laatraviesa en linearecta hasta
encontrar el borde continental en los terrenos de Chambact hasta encontrar la Cra. 14y sigue en direccion oeste
por el gje delacarrera 14 hastaencontrar |a Ave. Pedro de Heredia la traviesa y sigue el gje delaCra 13en
direccion Oeste hasta encontrar la interseccion con la calle Real sigue por lacalle 29 en direccion Sur Oeste
hasta encontrar el cruce con la Cra. 17 sigue por todo el eje de ella pasando por el puente de las palmas, Avenida
del Lago hasta encontrar la interseccion del puente Romén, atraviesa la bahia de las animas en direccion Nor -
Oeste hasta encontrar |a orilla del barrio Bocagrande y continia por el borde de ella hasta llegar a punto de

tida,
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ARTICULO 416. Den tro del perimetro del Centro Histérico quedan incluidas en consecuencia las manzanas
catastrales nimeros: 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137. 138,
139,140, 141,142, 143, 144, 145, 146, 147,148, 149, 150, 151, 152,153, suscalles y susplazas.

ARTICULO 417.Conforman el Areadeinfluenciadel Centro Historico:

L dela tienen i No. 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121,122,123,124,125.
Todos los espacios de uso pblico ~avenidas, puentes y &realibres comprendidos entre d circtito amurallado,

Loscuerpos de agua delaslagunaé del Cabrero, Chambaci, San Lézaro y delabahiade las Animas.

Lazona de Puerto Duro, &rea de Chambacti de acuerdo a plano oficial " de delimitacion def Centro Histdrico

ysu dea influencia.
ARTICULO 418. Se adoptan como planos y documentos oficidles del reglamento del patrimonio inmueble de
Cartagena, debidamente suscritos por el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias y el Secretario de Planeacion Distrital,
lossiguientes:

Planos:

6ricoy suA
ysu

1 6 Ce

2. Planodel Esp: ‘ Centro
3. PlanosdeTipol og i i encion
3.1Barriodel Centro

3.2Barrio SanDiego.

3.3Barrio Getsemani.

4. Planos de Categorias de Intervencion.

4.1Barriodel Centro

4.2BarrioSanDiego.

4.3Barrio Getsemani.

5. Planos de Usos de | as Edificaciones.

5.1Barrio del Centro.

5.2Barrio San Diego.

5.3 Barrio Getsemani

6. Plano delaPeriferiaHistérica

7. \ga, Cabreroy P

Fichas Tipologicas

No.l Casa Bajaconaccesolateral
No.2  CasaBajacon acceso central

No.3  CasaAltaconaccesolateral

No.4  CasaAlta conaccesocentral

No.5  Casade DosAltos con acceso lateral

No.6  CasadeDosAltos con acceso central

No.7  CasaAltapor sobreelevacion cona cceso lateral

No.8 _ Casanltaporsobreelevacion con acceso central
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No.9  CasaAltaconentresueloconaccesolateral
No.10 CasaAlta con entresuelo con acceso central
No.11  Accesorias

Lasmemorias
Laspresentesnormas
Listadodereglamentacionpredial

ARTICULO 419. Complementaci6n del Reglamento.

El reglamento del Patrimonio Inmueble debera complementarse en un plazo no menor a un afio con la normativa

especial icaciones g laperiferia histrica.

Para estos efectos se utilizarén los criterios metodol6gicos  basados en las unidades de intervencion, tipologia,
6 i 6 utilizados enel presente reglamento,

CAPITULOII
NORMAS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 420. Constituyen el espacio publico de la ciudad las éreas requeridas parala circulacion, tanto para
la circulacion peatonal, como vehicular, las dreas para recreacion piblica activa o pasiva, para la seguridad y
tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de aguas, parques, plazas,
zonas verdes y similares, las necesarias paralainstalacion y mantenimiento delos servicios pablicos basicos para
la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la
preservacion del paisgie y los dlementos naturales del entorno dela ciudad, los necesarios para la preservacion y
conservacion de las playas marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como los elementos vegetativos, arenas
y corales'y en general por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en laque el interés colectivo sea
manifiesto y y por consi zonasp arael usoy el disfrute colectivo.

La Secretaria de Planeacion Distrital actuara como entidad coordinadora de los organismos del orden Nacional,
Departamental, y Distrital, que tengan competencia sobre el espacio pablico del Centro, Areade Influenciay de la
periferia histérica de Cartagena. Los proyectos elaborados por las entidades del orden nacional, departamental, y
Distrital requieren aprobacién del Consejo de Monumentos Nacionales y licencia la Secretarfa de Planeacion
Distrital.

ARTICULO 421. Todas las plazas, calles, portales y en general los espacios piblicos del Centro Histérico
deberdn ser Su entorno esta por las normas para las intervenciones arquitectdnicas
definidasenel presenteA cuerdo.

ARTICUL O 422. Los espacios pablicos sefialados a continuacién serén intervenidos con categoria de restauracion
monumental  debido a que se caracterizan por su disefio y ambientacion especiales, y por contener elementos
monumentales y amoblamiento devalor histérico y estético. Sonellos:

Parquedel Centenario
Parque deBolivar

Parque de Fermandez Madid
Camelion de los Martires
Paseosuperior delasmurallas
Puente delaMediaLuna.
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ARTICULO 423. Los espacios piblicos sefidados a continuacio n- deberdn ser intervenidos con categorfa de

6n ya que son de mejorar sus & i y mediante
obras que procuren su 6n ausos yla 6n con su entorno natural construido. Son
ellos:

Lasplazas, calles, portales, parquesy playasdel CentroHistérico
£l Muelle de os Pegasos

Losespacioslibresinteriores y exteriores al cordon demurallas

Lasavenidas Santander, BlasdeL ezo, Venezuela, Urdaneta , Arbelzez, Luis Carlos L opez

Los espacios piblicos vinculados @ Castillo de San Felipe, Fuerte de San Sebastian del Pastelillo y Casa
Rafael Nifiez (ParqueApolo).

ARTICUL O 424. UsosdelosEspaciosPblicos.
Ly G enel planoNo. 2ellosson:

Recreativo:  Parque, juegoy deporte
ViabilidadPiblica

Estacionamiento

Murallasy Baluartes

CAPITULOIII
INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS EN EL CENTRO HISTORICO

ARTICUL O 425. Unidad del ntervencion.
Launidad de intervencion es el predio grupo de predios que constituye (n) una unidad arquitectonica que se debe
preservar o rescatar, es el ambito al cual se debe estar referido un proyecto. Las unidades deintervencion estan
determinadas enlosp lanos 3.1,3.2,3.3.

Cuando un proyecto se refiera a un solo predio perteneciente a una unidad de intervencion constituida por un
grupo de predios, e proyecto debera complementarse con esquemas a escalas 1:200 que demuestran la
delaintervenci6 conlapreservacion olarecuperacion delaunidad.

Cuando un proyecto comprenda varias (dos o més) unidades de intervencion, podra permitirse  la integracion
funcional siempre y cuando  se garantice la autonomia  tipolégica o la unidad originaria de cada una de las
unidades intervenidas, asf como también apermanencia delosmuros medianeros.

Se permitira la recuperacion de launidad arquitecténica de fachada de unaunidad de intervencion siempre y
cuando este fundamentada en datos histéricos.

L 6n debera ser énea y respetar la unidad arquitectonica
ARTICULO 426. Tipologias Ar quitectonicas.

Cada edificacion del Centro Histérico estaclasificada Tipol6gicamente enlosplanos: 3.1, 3.2, 3.3.
Las intervenciones que se propongan deberan respetar los componentes  arquitecténicos de la tipologia a que
pertenezcan.

Estas tipologia se encuentran descritas en los Articulos Nos. 24 d 29 y en las fichas tipolégicas respectivas. Los
edificios del Centro Histérico de Cartagena se clasifican deacuerdo alossiguientes tipos:
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Tipos Hist6ricos Residenciales:

CasadeDosAltos
CasaAltapor sobre elevacion
CasaAltaconentresuelo
Accesoria.

Tipos Histéricos Especiales:
Los edificios histéricos especiales se refieren a diversos modelos tipolégicos ligados  a las funciones que se
desarrollaban en ellos. Deacuerdo asu funcion se han clasificado en:

Edif. Especiales Religiosos Er
Edif. EspecialesCiviles Ec
Edif. Especidles Militares Em

Tipos Contemporaneos:

dlasifican asi todos aquellos edificios enel siglo XX que no se adaptan alas tipologias histéricas,
aunque eventualmente puedan contener vestigios d ela época colonial. En Cartagena es frecuente encontrar
edificios que preservan su fachada del periodo colonial pero el interior es planta libre modera con estructura. de
columna de concreto genealmente ocupan todo el lote. Ellos se han clasificado en tipos contemporaneos. Los tipos
contemporéneosson:
Edificios Residenciales R
Edificios Comerciales c
Edificios Especiales E

En los planos de tipologias No. 3.1, 3.2, y 33 se hadibujado para los tipos histéricos, e &rea ocupada actual que
corresponde alatipologia y paralostipos contemporaneos, su ocupacién actual

ARTICULO 427: Descripcion delaTipologia CasaBaja (B) Fichas TipoldgicasNos. 1y 2.

un lote de adosada alas edificaci vecinas e integrada
enparamento continuo sobreel espacio publico.

Fichas Tipoldgicas.

B 12
Al 34
A2 56
A3 78
ES 9.10
Ac(1.2.3) 11

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicacion del acceso: Casa Baja con Acceso Lateral (que es la més
frecuente) y CasaBajacon Acceso Central.
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Sus dependencias internas  giran alrededor de uno o més patios. En la parte anterior del lote tiene su nicleo bésico.
Laconformacién enplanta del &rea construida puede ser enL, C, Uy O.

Los elementos fundamentales de la fachada son el portén de acceso generalmente enmarcado en una portada,
ventanas con rejas, de madera apoyadas en repisas o panzas de mamposteria y cubiertas con tejadillo; remate
superior en cornisa o atico. Puede tener acceso dol d .

El niicleo bésico est compuesto por dos crujias paraelas alacalle; laprimera se cubre con tejado a dos aguas, y

contiene el zaguén, el salon y eventualmente recamara y accesoria, entendida esta Gltima como habitacion que

tiene entrada distintay uso separado del resto del edificio. Lasegunda crujia se cubre con tejado auna agua y
i i yenl i al patio f é ad

El patio, espacio abierto en proporciones rectangulares es el elemento integrador de la edificacion. Enel puede
encontrarse pozoy/o aljibe.

A un lado del patio se encuentra una crujia cubierta con tejado auna agua, con dependencias o habitaciones.
Si la casa es de acceso central y suficiente ancho del lote pueden existir crujias a ambos lados del patio.
Cor con Tejadill demadera fas conel

Al fondo del patio puede existir una crujia o dos cuando hay traspatio. Generalmente estén destinadas a comedor
y servicios

Estaseccion puede tener dos pisos (altillo) paraincrementar el 4reade habitaciones delavivienda. Puede estar
cubierta con azotea o tejado.

Por (itimo se encuentra @ traspatio cuando e fondo def lote lo permite. Erausado antiguamen te como huerta o
corral yen el también puede encontrarse pozoy/o aljibe.

Una casa baja puede presentar transformacion parcial del periodo contemporaneo pero ello no invalida su
clasificacion tipologica.

ARTICULO 428. Descripcion delaTip ologia Casa Alta Al Fichas Tipolgicas Nos. 3y 4.

deun lote de i , adosada alas edi i vecinas e integrada
en paramento continuo haciael espacio publico.
Presenta dos variantes dependiendo de la ubicacion del acceso: Casa Alta con acceso central y casa ata con
acceso lateral.

Sus dependencias internas  giran alrededor de uno o més patios. En la parte anterior del lote tiene su nicleo
bésico. Laconformacion en planta del area construida puedeser enL.C, Uy O.

Los elementos fundamentales de la fachada son el portén de acceso generalmente enmarcado en una portada,
puertas y ventanas de las accesorias o locales en la primera planta; balcones y tribunas en planta alta, cornisa o
dtico de remate superior.

La plantabaja, destinada originalmente auso comercial y deservicio, tiene lassiguientes caracteristicas.

El niicleo bésico est compuesto por dos crujias paralelas a la calle, 1a prim era contiene el zaguan y accesorias o
locales, |a segunda crujia contiene e vestibulo relaci patio através de arcada en la
mayoria delos casos y laescalera aun|lado del vestibulo.
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El patio espacio abierto en proporciones rectangulares, es el elemento integrador de la edificacion, en el puede
encontrarse pozoy/oaljibe.

Aunlado del patio se encuentraunacrujfa con destinadas adepésito y . Silacasaesde
dy i el lote pued: i crujias patio.

Al fondo del patio pueden existir una crujfa o dos (2) cuando hay traspatio. Eventuamente |a primera tiene arcada

haciael espacio abierto.

Por ultimo se encuentra_eltraspatio. Cuando el fondo del lote lo permite. Era usado antiguamente como huerta o
coral y enetambién puede encontrarse el pozo y/oaljibe.
L i i i posee isticas:

El nicleo bésico en esta planta, contiene el salén principal y una o dos recamaras en la primera crujia, cubierta
con tejado a dos aguas, en la segunda crujia se encuentran |a escalera, la antesala, frecuentemente con arcada hacia
el patio, y una recamara o habitacién cuando la casa es de acceso central. Estacrujia se cubre con tejado auna
agua.

Sobre las demés crujias que existan en la planta baja continta el desarrollo de la vivienda. Las habitaciones
ocupan las crujias laerales y cuando existe crujfa posterior esta es ocupada por el comedor con arcada hacia el

patrio enlamayoriade los casos.

Estas crujias esta cubierta con tejados aunaagua que vieren sobre el patio. Los corredores o balcones interiores

Sobre las demés crujias que existan en la plana baja continia ¢l desarrollo de la vivienda. Las habitaciones
ocupan las crujias laterales y cuando exista una crujfa posterior, esta es ocupada por el comedor con arcada. hacia
el patio enal mayoria delos casos.

Estas crujias estén cubiertas con tejados aunaagua que vierten sobre el patio. Los corredores o balcones interiores

Sobrela crujia del comedor presenta una tercera planta (altillo) paraincrementar &rea de habitaciones de la vivienda;
sucubiertapuedeser entejado y/oazotea.

En los portales- portal de los dulces y portal de los Escribamos existen casas altas que presentan variacion en su
nicleo bésico, este tiene tres (3) crujias parlelas ala calle; la crujia anterior constituye, en primera planta el portal
y ensegunda plantael sal6n principal

Unacasaalta puede presentar transformacion parcial del p eriodo republicano o d e periodo contemporéneo, pero
ello no invalida su clasificacion tipologica.

ARTICUL O 429, Descripcion dela Tipologia Casade DosAltos A2

Fichas tipologicas Nos. 5y 6: Se clasifican en estatipologia aquellas casas que presentan dos o més plantas altas,
a 6 lenel o

La casa de dos altos A2 es una edificacion en un lote de ectay , adosadas alas

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicacion del acceso, casa de dos altos con acceso lateral y casa de dos
altosconaccesocentral .
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Sus dependencias internas giran alrededor de uno o més patios.  En la parte anterior del lote tiene su nicleo bésico.
Laconformacion en plantadel & puedeser enL, yC.

Los elementos fundamentales de la fachada son e porton de acceso generalmente  enmarcado en una portada y
puertas de las accesorias o locales en la primera planta, balcones o tribunas en las plantas altas; remate superior
concornisa odtico.

Laplantabaja, destinadaoriginalmente asuuso comercial y de ser isticas:

El nicleo bésico esta compuesta por dos crujfas paralelas alacalle; la primera contiene el zaguan o accesorias o
locales; lasegundacrujfa contiene el vestibulo relacionado d patio atravésdela arcada enla
mayoriadelos casos en la escalera aun lado del vestibulo.

El patio, espacio abierto de proporciones rectangulares, es e elemento integrador de la edificacion. En el puede
encontrarse pozoy/oaljibe.

Aunlado del patio i 6 3
Al fondo del patio puede existir una crujia o dos cuando hay traspatios. Eventualmente la primera tiene arcada
haciael espacio abierto.

Por (ltimo se encuentra &l traspatio cuando e fondo del lote lo permite. Era usado antiguamente como huerta o
corral, y enel también puede encontrarse el pozo y/o aljibe.

Las plantas altes, similares en su distribucion contienen los espacios destinados a la residencia y poseen las
siguientes caracteristicas:

El nicleo bésico en estas plantas contiene e salon principal y una o dos recamaras en la primera crujia; en la
segunda crujia se encuentrala escalera, la antesala frecuentemente con arcada hacia el patio y una recamara o
habitacion cuando acasaes deacceso central

Sobre las demés crujias que existan en la planta baja continta e desarrollo dela vivienda Las habitaciones
ocupan la crujfa lateral y cuando exista la crujia posterior, esta es ocupada por el com edor con arcada haciael
patio en lamayoria de los casos.

Los corredores o balcones interiores laci 6n basica en estas plant

Las cubiertas de estatipologia son: Tejado de dos aguas sobrela primera crujia del nicleo basico y las restantes
contejado aunaagua quevierten sobreel patio.

En los portales - Portal de los Dulces Y Portal de los Escribamos _existen dos casas de dos altos A2 que
presentan variacion en su nicleo basico.  Este tiene tres (3) crujias pardelas da cale, la crujfa anterior
constituye, en primeraplanta el portal y en las plantas altas el saldn principal.

Una casa de los altos puede presentar transformacion parcial del periodo republicano o del periodo
contemporéneo , pero ello no invalida su clasificacion tipol6gica.

ARTICULO 430. Descripci6n Casa Alta por Sobre- elevacion A3

Fichas Tipoldgicas No. 7-8.
Adquieren esta tipologia las edificaciones que conservan rasgos caracteristicos de casa baja después de s
construida su periodo colonial, P
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La casadlta por sobre elevacion es una edificacion en un lote de proporciones rectangulares, adosada
vecinas enp aramento el espacio pibl

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicacion del acceso de la casa baja preexistentes Casaalta por
sobreelevacion  con acceso lateral (que es la ms frecuente) y la casa lata por sobre-elevacion con acceso
central.

Sus dependencias internas giran alrededor de uno o més patios. En la parte anterior del lote tiene su nicleo
basico. Laconformacion en planta del rea construida puede serenL, C, Uy O.

Los elementos fundanentaimente de lafachada son el porton de acceso generalmente enmarcado en una portada,
puertas y ventanas de las accesorias o locales de la primera planta, balcones y/o tribunas en la segunda, una
cornisa ounatico constituyeel rematesup efior.

Laplantabgja puede mantener el uso residencial original o cambiar auna destinacion comercial. Presenta las
siguientes caracteristicas:

£l nicleo bésico esta compuesto por dos crijias pardlelas alacalle, la primera contiene e zaguan, el saldn y

eventuamente recémara y accesoria, |a segunda crujia contiene recamaras o habitaciones y la antesla

relacionada al patio frecuentemente através delaarcada Laescalera puede estar ubicada en el zaguan o en

la antesala generando en algunos casos dos unidades independientes. Evidencia en cierta forma en un

elemento extrafio alaconfiguracion original delacasa.

£l patio, espacio abierto de proporciones rectangulares es e elemento integrador de la edific acién. Enel

puedeencontrarse el pozooel aljibe.

Aunlado del patio se encuentra unacrujia con dependencias destinadas a depésito y servidumbre. i la casa

esdeacceso central y suficiente ancho del lote pueden existir crujias aamboslados del patio.

Al fondo del patio pued unacrujfa o dos cuando hay traspatio. e destinan a comedor

yservicios.

Por ultimo  se encuentra el traspatio cuando el fondo del lote lo permite. Antiguamente era usado como huer &

ocorral yenel también pueden encontrarse pozoy/oaljibe

Laplanta ata repite e esquema distributivo de | anterior, adicionando balcones  interiores o corredores

alrededor del patio.
) ’

quepr la tipologia A3 se dlasifican en tipologia B para sefidar
quedebeeliminarse laSobre elevacion afectacion i iopiblico.

ARTICUL 0 431. Descripci6n delaTipologia CasaAlta con EntresueloES.
Fichas tipol6gica9-10

enun lote de i adosadas i vecinas
paramento continuo sobre el espacio publico.

on del acceso:
Casaalta con entresuelo con acceso lateral y casaalta con entresuelo con acceso central, siendo esta Gltima lamas
frecuente.

Sus dependencias internas  giran rededor de una o més patios. En la parte anterior  lote tiene su nicleo bésico la
conformacon enplanta del 4rea construida puedeser enL, C, Uy O.

Los elementos fundamentales dela fachada son e portén deacceso generalmente enmarcado en una portada, puertas
y Ventanas delas accesorias o locales en la primera planta; ventanas auno o ambos lados de la portada. Balcones y/o
tribunas enlaplanta alta; cornisa o &tico deremate superior.

DECRETONo. 0977 DE 2001

003
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias” 152



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

1 destinada y deservicio tiene

El nicleo bisico esié compuesio por dos cnjas padlelzs alacale la primera contene of zaguin y

accesorias 0 local enl ) lasegundacrujia contiene fundamentalmente e
vestibulo relacionado con e pano através de arcadas enlamayoriadelos casos y laescalera aunlado del
vestibulo.

El patio espacio abierto de proporciones rectangulares esel elemento integrador dela edificacion. En el
puede encontrarse pozoy/oaljibe.

A un lado del patio unacrijia con ias destinadas a depositos y : Silacasa
del lote, pued crujias aambos ladosdel patio.

Al fondo del patio puedemsu unacrujfa o dos cuando hay traspatio. Eventuamente laprimeratiene arcada

haciael patio.

Por (ltimo se encuentra @ traspatio cuando @ fondo del lote lo permite. Era usado antiguamente como
huerta ocorral y en el también puede encontrarse el pozoy7oaljibe.

Blentresuelo, usado originalmente como depésito’ de mercancias, esa caracteristica que define esta tipologia. Se crea
al dividir horizontamente en dos los espacios  de la planta baja en las crujias del niicleo bésico y laterales con

excepcion del zagudn y del vestibulo. Tiene acceso por el descanso de la escalera principal pero pueden existir
escalerasadicionales.

Eventualmente, cuando la casa es de acceso central, existe un puentecillo sobre el zagudn para comunicar entre si los
eniresuelos. Cuando hay entresuelo encrujialateral este puede presentar balcn corrido haciael patio.
La destinados y caracteristicas:

El niicleo bésico en esta planta, contiene el sal6n principal y a una o dos recamaras en la primera crujia,
cubierta con el tejado ados aguas, en lasegundacrujfa s encuentran la escalera, la antesala frecuentemente
con arcada hacia @ patio y unarecamara o habitacion cuandolla casa es de acceso central. Estacrujia se
cubre contejado aunaagua.

Sobrelas demé queexistan enlaplanta @ desarrollo delavivienda Las habitaciones
ocupan las crujias laterales y cuando existauna crujia posterior, esta es ocupada por e comedor con arcada
hacia el patio « a mayoria de los casos, Estas crujias estan cubiertas con tejado auna agua que vierten
sobreel patio. i bésica

Sohrelascru]las al fondo del patio o crujia del comedor puede presentar unatercera planta (altillo), para

ol drea sucubierta 1

El mirador es un elemento  propio pero eventud de esta tipologia. Es una torrecilla de mamposteria de ladrillo
ubicada, conalgunas excepciones, sobrelacrujia del comedor.

Una casa dta con entresuelo puede presentar transformaciones parcial del periodo republicano o del periodo
contemporaneo pero ello noinvalida su clasificacion tipol6gica.

ARTICUL 0 432. Descripcion delatipologia Accesoria AC (1,2,3) ficha tipologica11.
Conforman  esta tipologia. los edificios que corresponden auna de las tres i guientes definiciones, que paraefectos de
esteestudio sehan denominado accesorias Acl, Ac2y Ac3.

Acl. Cada una deas unidades comprendidas en una edificacién continua de una planta, con una o dos crujfas a
borde de lacalle, e integrad as aun patio comin, su fachada presenta puertas y ventanas alternadas. Remate
superior en cornisa o tico. Lacubierta puedeser entejado aunao dos aguas.
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Ac2. Edificacion de dos plantas con distribucion muy sencilla, destinada la primera a uso comercial y la segunda a uso
residencial, se conoce como accesoria de “Taza y Plato’. La fachada comprende el porton de acceso y una
tribunaen laplantasuperior. Lacubierta puedeser entejado adosaguaso en azotea

Ac3. Edificio contiguo aotro principal y dependiente deeste.
ARTICUL 0433.Categor iasdel ntervencion.

A cada edificacion del Centro Historico se le asigna una categoria de intervencion en los planos Nos. 4.1, 4.2, 43
Su intervencion deberd regirse por las normas que le corresponden para la respectiva categorfa. Las categoria de
intervencion sonlassiguientes

Restauracion monumental
Restauracion ipolégica
Adecuacion

Edificacion Nueva.

ARTICUL 0434, Restauracién Monumental.
Estén sujetos a i 6
La

ia i 4.1,42y43.

implica | y puesta en valor del edificio. Esobligatoria en todos |os casos,
laconservacion deladistribucion espacial de laestructura fisica, de lafachada, de los elementos arquitecténicos y
decorativos originales y de aquellos elementos de interés histérico o artistico aunque pertenezca a periodos
posteriores alaconstruccion del edificio.

Es obligatoria también, Ia eliminacion de los agregados o adiciones que no revistan interés para la historia del
edificioy su i6n y iali

En consecuencia se permite solamente paralos edificios sujetos aRestauracion monumental obras de mantenimiento,
6 6n y Nose 6

En todo caso, los trabajos de i6n deberén di ylo aefectos de in i dela
obrahistérica.

ARTICUL 0 435. Restauracion Tipoldgica.

Estén sujetos a esta categoria dei los edificios que poseen las tipolégicas de casa baja, casa
alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-devacion, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas en los Articulos
Nos. 24l 29y queestan sefial adosen losplanos Nos. 4.1,4.2,y 4.3.

Larestauracién tipolégica est orientada a conservar e “organismo arquitectonico” a asegurar su funciondlidad y a
mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y que
respeten |os elementosti pol 6gicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se per miten obras de

y

Dichas obras deberdn permitir que la conformacion del edificio, anterior  ala intervencin, sea plenamente
Lasobras de ampliacién y 6n se especifican para cada tipologia enlos Articulos (Nos 35y

36)
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nopodrén pasajes.

ARTICUL 0436.Adecuacion.

Estén sujetos a esta categoria_deritervencion los edificios que no poseen notebles valores arquitecténicos o no
tienen con i pero que estén “integrados’ & conjunto urbano.
Sesefialan enlosplanosNos. 4.1.4.2,y 4.3.

Las obras que se efectiien en estos edificios tendrén por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren |a destinacion a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto
urbano.

En los edifi con ia d 6n se permiten obras de

Ly

Las intervenciones de adecuacion deber &n garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitectonicos con

valor histérico y larecuperacion del patio delaedificacion contipologia histérica subyacente.

Los edificios que en laactualidad ocupan el 100% del &rea del lote a ser intervenidos deberén garantizar mediante
del &rea 6n. El delanorma enel Articulo 71.

Con el objeto de proteger e paisgie urbano del Centro Histdrico, los edificios contemporéneos con cubierta planaque
seen intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podrén mantenerlas tranténdolas como terrazas o

sustituirlas por cubiertas inclinadas.

Estasserdn de dos, tres, 0 Cuatro aguas con pendiente, cumbreras, | imatesas o limahoyas en laformao disposicion de

los tejados artagena. L. én enfachada

Podrén utilizarse lateja de barro tradicional o tejas  contemporéneas que se asimilen por material, textura, y color,
exceptuando lasdeasbesto cemento.

ARTICULO 437. Edificacion Nueva.

Edén  Sijetos a esta categoria de intervencion los lotes vacios y los edificios que pertenezcan  a tipologias
contemporéneas y que estén en contrastes conel contexto urbanistico y morfolgico histérico. Dichos lote y edificios
estansefialados enlosplanosNos. 4.1, 4.2,y 4.3.

La categoria de construccién nueva consiente la demolicion de la construccion existentes y su- sustitucion por un
i i forma, i gui i

Altura méxima: el nimero de pisos se encuentra indicado enlos planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3, Se determina
por pisoscontemporéneos dealturalibre entre2.50y 3.50

Mantenimiento 0 recuperacion de la linea de paramento marcada por las demés construcciones sobre la
calle.

laterales del cuerpo sobrelacalle.

Para edificios adyacentes la altura delas fachads. linea de cornisadel nuevo edificio no podréser superior
alaaltura delalinea decorisa delosedificios histdricos contiguos.

Para edificacion nueva se permiite un indice de ocupacion de 60% con excepcion de los lotes denomin ados
en seré de30%.

Cubierta con ¢l objeto de proteger e paisgie urbano del Centro Histérico Ias cubiertas delas construcciones
nuevas serén de dos, tres o cuatro aguas con pendientes, cumbreras, limatesas o limahoyas en laforma o
disposicion delos tejados antiguos de Cartagena. Las cublertas aun agua no se aceptardn en fachada. Podra
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utlizarse teja de barro tradiciondl o tejas  contemporéness que se asimilen en material, textura y color
exceptuando lasdeasbesto - cemento.

Tratamiento de fachadas: Los para nuevas se gjustarén alos estipulado enlos
Articulos 52,54y 55.

ARTICULO438. TiposdeObra.

L C en 6 son
Mantenimiento
Consolidacion
Recuperacion
Acondicionamiento
Ampliacion
Subdivision
Reestructuracion.

ARTICUL O 439. ObrasdeMantenimiento.

Son Ias habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios y delos inquilinos. Su finalided eslade
mantener e edificacion con las debidas condiciones de higiene y omato sin afectar su esiructura. portante ni su
distribucion interior, ni alterar ¢l resto de icas formales y tales d
material es, usosexistentes.

Seagrupan 6 4 necesarias para:

Lalimpieza o recuperacion de desagiies pluviales.

L

Limpieza de cubiertas y azoteas, i y iones menores que no la
estructura.

Lareparacion depisosinteriores.

L 6n bafios, cocinasy

L 6 potable, gas, y teléfono.

Las obras enunciadas anteriormente no requieren permiso ni licencia de construccion pero el propietario puede ser
sancionado en el caso de no cefiirse alo permitid o en ef presente Articulo. Sin embargo a estas deberdn ser notificadas
por i 6n Distrital ondelao

ARTICUL O 440. Obrasde Consolidacién.

Tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad , actuando sobre la estructura. portante pero sin alterar
caracteristicas formalesni funcionales.

Seagrupan bajo esta entre otras andlogas, | iones que incluy jento, y refuerzo de

elementos estructurales dafiados tales como vigas de entrepiso, columnas, soportes, muros, portantes, estructuras de

cubiertas, recalcé de cimientos, balcones y elementos de fachada  tales como cormisas, &icos, etc. Requiere permiso y

responsable delasobras (arquitectoo _ingeniero).

Enlagecucion de estas obras deberdn emplearse técnicas tradicionales y materiales andlogos alos originales. Solo
enel caso en que se demuestre la ineficacia de estas técnicas y matericles, se permitira el uso de la tecnolog fa
moderna

DECRETONo. 0977 DE 2001

003
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias” 156



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

ARTICULO 441. Obrasde Recuperacién.

Sonlasencaminadas arestituir lascondiciones originales del edificio. Dentrod 6n se
. 6 ytraspatios ificaci fa histérica
Liberacién de el ibos parciales que eliminen asf las partes que produzcan una evidente
6n del edificio i6n histori

o partescu anterior esté por la 6n historica,
documentosotestigos del inmueble (tales como altillos, miradores, entresuelo, accesorias, etc).

o arecuperar originales como por ejemplo niveles de pisos,
ventanas. Paralaejecucion de estas obras se requiere licencia de construccion y arqitecto responsable.
Exceptuando las obras de recuperacion  de patios y transportes indicando en los planos de tipologia
a quitectonica Nos. 3.1,3.2, y3.3.

ARTICUL O 442. ObrasdeAcondicionamiento.

Son las necesarias par la adecuacion def edificio o una parte del mismo alos usos aque se destine, mejorando sus
o D

Cambios de la distribucion espacial al interior de las crujias que componen el inmueble por medio de la
dliminacion y construccion  de tabiques  divisorios  Se prohibe la alteracion  de los espacios: zagudn;
vestibulos, y antesalas, escaleraprincipal, salon principal, Comedor y patio.

No se permite la mezzanine en | del ebles salvoy
cuando setrate desu reintegracion en casasaltas con entresuelo (ES).
Refuerzos 0 mayores cargas.

Apertura de vanos en las fachadas de las crujias laterales y defondo hacia el patio conservando ritmo y
proporciones.

Paralaejecucion deestas obras seexigira licencia deconstrucciony profesional responsable.

Las nuevas instalaciones podrén hacerse a través de permiso solo en el caso en que sean  adecuacion ala unidad
existente. Sila conllevan i6n (parael mismo seexigira lalicencia deconstruccion.

ARTICUL 0443.0bradeampliacion.

Son las reslizadas para aumentar el volumen construido de edificaciones sefialacl as para restauraci on tipolgica, yasea
aumento enplanta oel i del numero deplantas.

Para los edificios sujetos ala categoria de intervencion —restauracion monumental no se permite aumento

volumétrico.

Paralos edificios sjetos ala categoria de intervencion  restauracion tipoldgica se permite: completar Ia evolucion

tipolégica mediante | asu respectiva tipologia
L i6n serigen por las

Crji : Sep i6 jia lateral quesolo tienenel nicleo basico.
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El ancho y altura de la nueva crujfa serén igudes d de la segunda crujfa del nidleo (crijfa de la antesald)
Cuando lacrujfalateral no llegue hastael fondo del patio s permitira su prolongacion conigual ancho y
atura

Enlas casas que conserven e traspatio libre se permitira la prolongacion de unacrujia lateral hastael fondo
del traspatio y sualtura serigual aladelacrujia defondo del patio.

Segundacrujialateral:
Se permite la construccion de lasegunda crujia lateral en las casas bajas (B) de acceso central y en las casas altas
(A1) deacceso central cuando se garantice que el patio conserve un ancho o inferior alamitad (1/2) del ancho
del lote.

Unacrujia  fondodel patio:
Se permite su construccion nueva en accesorias y en casas on desarrollos bajas (B), alta (A1) y ES, con desarrollo
el oU con seccion y altura igud aladelacrujia lateral existente, Semprey cuando se garantice que el patio
conserve lassiguientes proporciones: largo del patio igual ados (2) veces su ancho.

Dos crujias al fondo del patio:
Cuando en casas con desarrollosen L o U @l proyecto contemple traspatio, pueden proponerse doscrujias a fondo
del patio, adosadas. El ancho y laaltura de cada una de ellas debe ser igual al de lacrujia lateral existente, y
garantizar quelalongitud del patio seaigual ados veces su ancho y que el ancho del traspatio resultante sea
inferior ancho delacrujfalatera

Segundacrujia al fondo del patio:
En casss con desarollos en C y en O con traspatios, podr construirse una nueva crujia adosada ala existente y
consu mismo anchoy altura, por el lado del traspatio siemprey cuando se garantice que el ancho del traspatio
noseainferior ancho delacrujfa existente.

Altillo(plantaadicional).
Puede construirse sobre las crujias al fondo del patio en accesorias casas bajas (B) casas altas (A1) y ES ubicadas
S axi éser igual pi .

enloslotes

Lasampliaciones de las crujfas laterales deberén cubrirse con tejados aun agua que viertan sobre e patio. Las
crujias al fondo del patio p conazotea

Para todas las obras su ampliacion se exigira la recuperacion de los patios y traspatios que correspondan a las
tipologias histéricas y que se sefialan en los planos 3.1, 3.2 y 33, igualmente debera respetarse la arborizacion
existente.

Los adosamientos laterales productos de las obras de ampliacion requieren aceptacion de los vecinos
involucrados si la nueva construccion sobrepasa la altura del muro medianero y si supone la eliminacion de

ARTICULO 444. Obr asdesubdivision.

Son las necesarias para crear varias unidades independientes en un edificio y que permiten aplicar un régimen de
propiedad horizontal. Pueden ejecutarse en edificios sujetos alas categorias de intervencion, restauracion tipologica
y adecuacion.
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Todas las unidades que surjan a partir de la subdivision utilizarén como acceso tnico e zaguan, exceptuando las
“tiendas de esquina’ en las casas Baja (B) y los locales y accesorias con puerta hacia el espacio pablico en las
casas altas (A1), A2, A3y ES.

En caso de que se requiera para el acceso a las distintas unidades, las obras de subdivision deberan convertir en
espacios comunes— ademés del zaguan- el vestibulo o antesalas, i

L por un pi ontendran,
Vivienda de una (1) alcoba 50 Mts2.
Viviendade dos (2) alcobas 70 Mts2.
Vivienda de tres (3) alcobas 90 Mts2 .
Local comercial con puertaal espacio pliblico 20 Mts2.
Oficinaolocal interior paraactividad economica50 Mts2.

L dad
CasaBgja"B’

La casa baja con acceso lateral con una o dos ventanas tipoldgicas en fachada puede subdividirse en dos (2)
unidades.

La Casa Baja con acceso lateral con tres (2) o més ventanas tipoldgica en fachada puede subdividirse hasta en tres
(3)unidades.

LaCasaBaja con acceso central puede subdividirse hastacuatro (4) unidades.

CasaAlta“Al”

La Casa Alta con acceso lateral o central puede contener cinco (5) unidades interiores y tantos locales comerciales
hacia el espacio pablico como puertas que se abran al exterior, exceptuando e ingreso principa, - siemprey cuando
el dreade cadalocal no seainferior aveinte(2) Mts2.

CasaAlta“A2"

La Casa de dos altos con acceso lateral o central podra contener seis (6) unidades interiores y tantos locales
comercialesexteriorescomo* AL".

CasaAlta’A3".

La Casa alta por sobre — elevacion podra contener cuatro (4) unidades interiores y tantos locales comerciales
exteriorescomo*A1".

CasaAlta'ES’

Lac: siete(7) i tantoslo cales exteriores como *A1”.

Accesoria “Ac”.

1 .
Los edificios con tipos y Comerciales pueden subdividirse de acuerdo con lo
ip numeral 3del presenteArticulo.

PARAGRAFO: Las edificaciones con traspatios en los que se pueden realizar obras de ampliacion podréan tener en
il lo sefial ad | numeral 3 deeste Articulo.

DECRETONo. 0977 DE 2001 159
“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

ARTICUL 0 445: ObrasdeReestructuracion.

Son las que con el objeto de adecuar &l edificio, o una parte del mismo, a los usos a que se destine, afectan elementos
estructurantes sin modificar las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
piiblicos, préximos alejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de localizacion de los elementos de
comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los distintos entrepisos y construcciones de
entrepisos.

CAPITULOVI
USOS DELASEDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO

ARTICUL O 446. Usos de las Edificaciones. En los planos nimeros 5.1, 5.2y 5.3 se definen los usosrelativos alas

edificaciones del Centro Histérico. ser y mixto.
ARTICULO447.Usos| Sedef 3
Guarderias, 3 ias, Institutos Técnicosy Universidades.

Religiosas: Iglesias, Conventos

Culturales: Museos, Bibliotecas.

Recreativas: Cines, Teatros.

Salud: Puestosy Centrosdesalud.

Gobierno: Oficinas de Gobierno, Puestos de Policia, Cais

Los usos institucionales que funcionan en forma adecuada en edificaciones del Centro Histrico son deseables y
deben preservarse. A estas edificaciones se les ha asignado como una segunda opcién de uso al cual corresponde su
tipologia.

Se han designado también para actividad institucional las e que fueron origi disefiad:

para este uso. En estos casos, la segunda opcion se da de acuerdo a la actividad propuesta para e sector donde s

encuentre, siempre y cuando sea compatible con la tipologia arquitectdnica del edificio. El' uso institucional como

segunda opcion se ha dado a edificaciones ubicadas en areas institucionales como unas posibilidad de
ializaci i histérico* agregado” .

L instituci i Usosdel C: icoN0s.5.1,5.2y5.3.

ARTICULO 448. Actividad Reidencial. El uso residencial comprende la vivienda y sus espacios
complementarios. Las oficinas privadas y los estudios profesionales, guarderias y pre-escolares, talleres para
i i ivi el detal

En las Casas Bajas s6lo podra dedicarse a actividad complementaria al salén y la alcoba con ventana hacia la calle.
Ental caso el acceso se efectuarainicamente por el zagtian.

En las Casas Altas destinadas a uso residencial solo podrén dedicarse a actividades complementarias las Unidades
quetienen acceso directo desde acalle,

Los patios y traspatios deberdn conservar y/o rescatar su condicién de espacios libres arborizados cualquiera que sea
lacategori 6n dad: 6ny estar .

ARTICULO 449. i 6mical
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Comerciod detal.
Actividad direcciond, oficinas en general pblicas y privades, estudios profesionales, actividad bancarias,
i piblico,

enaas,
Actividad hotelera.
Restaurantes, bares, refresquerias.
Talleres artesanales de servicios compatibles con Ia vivienda y que no produzcan emisiones nocivas como la
modisterias.

Los patios de estas edificaciones podran vincularse a las actividades econdmicas a que esté destinado el
inmueble, o/ t

ARTICULO 450. Actividad Mixta: En las edificaciones con uso mixto se permitiran ridistintamente las

Los patios podrén vincularse al uso residencial o al uso econdmico, conservando en todos los casos su condicion de
espacios abiertos.

Qualquiera que sea el uso a que se destine la edificacion, e zangtan debe conservarse libre de toda actividad y
tener si i d i

Los edificios que pertenecen a la Categoria de Intervencion Restauracion Monumental deberdn, si es posible
conservar el uso para el cual fueron diseffados y construidos. En caso contrario el nuevo uso debe ser compatible la
i6 ona i y culturales.

Todas las 6 y las requieren @ certificado de uso conforme
otorgadopor|aSecretariadePlaneacionDistrital.

ARTICULO 451. Usos pr ohibidos . Se prohiben para todo el Centro Histérico los usos no autorizados en ef presente
Acuerdo, i mayor, ias.

Quedan también prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores y gases nocivos y/o molestos para los
vecinos.

que tienen la deusos:
actual adecuado. 6n: volver .
i Usos: i 6n: Volver

al usoinicial.

i U
Edificios que forman parte de un sector urbano homogéneo en Usos: Segunda opcion: pasar a los Usos del
sector.

CAPITULOV

NORMASARQUITECTONICAS PARA LAURBANIZACION DE LA MATUNA

ARTICULO 452. Areay frente de lotes Regiran las areasy frentes de lotes establecidos en el sector; no se permite
lasubdivision delotes

ARTICULO 453. Area de Ocupacion.
. ifici del
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Para edificios de 6 pisos: El &eadel lotey paralos 4 pisos restantes e sesenta por ciento (60%) del &eatotal del
lote.

El &rea 6n para el primer y segundo piso ser del ochenta por ciento
(80%) del 4rea total del lote y para los siete pisos restantes seré el cincuenta por ciento (50%) del 4rea total del
lote.

ARTICULO 454: Aislamientos.

Delanteros: Deberan continuar Ialineade parmento existente.
Laterales: Noseexigiran.

De fondo: Deberén ser minimo decuatro (4) metros.

ARTICULO 455: Altura de nuevas edificaciones. Las edificaciones nuevas deberén regirse por las alturas
definidas para las diferentes manzanas catastrales, tomadas de acuerdo con las alturas de edificaciones actuales
predomin antesen cadaunadeel | as.

114, (del | Seis(6) pisos.
115 (el ). & uatro (4) pisos
ManzanaNo.116. AlturaMéxima Cuatro (4) pisos
ManzanaNo.117 AlturaM éximaCuatro (4) pisos
ManzanaNo. 118 AlturaMaxima Cuatro (4) pisos
119AIturaM i

120AlturaMé pi
ManzanaNo.121AlturaM aximaCuatro (4) pisos
IturaM &

ManzanaNo. 123AturaM & maSeis (6) pisos
ManzanaNo.124 AlturaM &xima Seis (6) pisos

PP.MM - pisos.
Hotel del L & uatro (4) pisos.

L | planonimero4.2.

LaAlturadeun p : p nivel del pisoy cielo raso
y podraser entre2.5023.00Mts.

ARTICULO 456: Edificaciones a Conservar. El edificio Nacional, ubicado en la manzana niimero 115 en un
edificio con tipologia Especial, por lo tanto las intervenciones que en el se realicen se regirén por las normes de
Restauracintipol dgica.

Culatas de las edifi existentes. Las edificaciones en altura existentes podran unificar el tratamiento del
volumen del edificio en sus culatas y abrir ventanas cuando la altura reglamentada para la edificacion contigua sea
inferior alasella Lasventanaspodran abrirseapartir deun (1) piso adicional al permitido en lamanzana.

ARTICULO457: Uso de |as edificaciones. Todas las edificaciones de la Matuna podrén destinarse para Uso Mixto
yaUsonstitucional

El Uso Mixto implica indistintamente la actividad economica, la actividad residencial o la combinacion de ambas
actividades en porcentajesvariables,
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ARTICULO 458: Aleros. Se permitira la de aleros en las ubicadas sobre plazas y vias

asi:
Aleros a nivel del primer piso en las manzanas No.115, 116, 117, 118 y 121, cuyas edificaciones tienen altura
méxima cuatro pisos.

Aleros anivel del segundo piso en las manzanas No.114, 119, 120, 122, 123, 124y 125 cuyas edificaciones tienen
alturassuperioresacuatro (4) pisos.

Enningl | a mésde 2.50 mts. delalil

Lospatios, bui idas enel p

CAPITULOVI
NORMASARQUITECTONICASGENERALES

ARTICULO 459: Todas las intervenciones que se efectlien en el Centro Histérico y su drea de influencia como
también en las edificaciones catalogadas y Areas de influencia en la Periferia Histérica deben tender a una correcta
6 el

Se prohibe la instalacion de tanques de agua, equipos de aire acondicionado, antenas de comunicaciones en partes
visibles desde el exterior. También se prohibe la perforacion de muros, ventanas, puertas y fachadas para la
instalaci6n de acondicionadoresy extractores deaire.

Todas las intervenciones que se efecttien en el Centro Histérico y en los edificios catalogados en la Perifera
seg

Todas las piezas o locales habitables — incluidas las cocinas tendrén luz y ventilacion natural. Las habitaciones
pueden ser ventiladas e iluminadas a través de puertas o ventanas abiertas a corredores de circulacion que den a
patios descubiertos.

L pabl &n ancho minimo deun metroy an con luz natural y artificid.

Todo establecimiento pablico institucional, comercial o turistico y todo inmueble de apartamentos contara con

ARTICULO 460: Acabados de Muros. Todas las intervenciones que se dectden en el Centro Histérico cumpliran
lassiguientesnormas:

L de fachadasy culatas deberdn acalx pafiete liso de cal y arena. No se permiite su recubrimiento

engranito, piedrao materialessintéticos.

En los edificios sujetos a Restauracion Monumental y Restauracion Tipolgica rige lo dispuesto por el consgio
6ny 6 i 6nN0.10 de 1988).

Los muros de fachada y culata deberan pintarse tilizando la técnica tradicional de cal y se permiten los colores
i i delacal conlosp i

En los edificios sjetos a las categorias de intervencion Restaracién Monumental y Tipoldgica se co nservarén

los de col Paala 6n del color se utilizaran técnicas y tonalidedes similares

alas originales la 6n de las partes En estos edificios es obligatorio hacer

exploraciones paral ocalizar y proceder
DECRETONo. 0977 DE 2001

“Pormediodel cual seadoptael Plan deOrdenamiento Teritorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”

163



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

L 4 éneay respetar

ARTICULO 461: Elementos Arquitectonicos en Edificios del Centro Histérico sujeto a Restauracion

Monumental, Tipologica y Restauracion de Fachada. Todas las estructuras y elementos de madera— entrepiso,

artesonados, balcones, tribunas, puertas y ventanas — serdn conservados y restaurados segin las técnicas
y

Los dinteles de puertas y ventanas iran ocultos, pafietados e integrados al muro, de manera que no se acusen hacia el
exterior.

Las cortinas y rejas metdlicas que existan en éstos edificios y fachadas deberén reemplazarse por portones de
madera, i6n del edificio,
Lacarpinteri natural aceiteen blanco, caoba, verde, azul, rojo almagroo gris.

ARTICULO 462; Elementos Arqutecténicos en Edificios del Centro Histérico sujetos a adecuacion y
Edificacion Nueva.La diversidad de técnicas, materiales y formas utilizadas en los elementos arquitecténicos en el
Centro Histrico con lleva a permitir la continuidad a esa tendencia en los edificios sujetos a las Categorias de
intervencion, Adecuacion y Edificacion Nueva, pero respetando el criterio de integracion al conjunto urbano
historico.

ARTICULO 463: Elementos Arquitecténicos en Edificios del Centro Histérico . En todas |as edif icaciones del
Centro 6 a

Balcones: EI vuelo méximo de 05 balcones seré de un metro con veinte centimetros (1.20) desde el paramento

delafachada

Vanos: Deberdn poseer ipologias historicas, es decir mayor dimension
queene! izontal.

Puertas y Ventanas: Deberdn madera Todas| primera planta deberdn

abrir hacia el interior de los edificios. Cuando la utilizacion de acondicionadores de aire exija la colocacion de
las puertas de vidrio, estas se instalaran hacia el interior y permitiran |a apertura correcta de las puertas de
madera

ARTICULO 464: Pisos. Las edificaciones con intervencion de Restauracion Monumental conservaran o restauraran
los pavimentos antiguos. En caso de no existir evidencias, se permite el uso de materiales actuales. En los patios de
con originales se an, si no existieran, se recomienda su utilizacion como zona

verdes.

ARTICULO 465: Portadas. Se conservarén y restaurarén de acuerdo con testigos de obras y/o documentacion
gréfica.

No se permite la copia de |as portadas de piedras originales, ni el cambio de materiales de las existentes o supresion
depafietesconel afandeennobl ecerlas.

ARTICULO 466: Locales Comerciales: En edificios sujetos a y
Tipolégica no podran ser eliminados muros interiores para unir dos o més habitaciones con fines comerciales, per 0
se acepta la apertura de puertas de comunicacion no mayores de 1.40 Mts. entre las habitaciones para conformar
locales més amplios.

El zagiian conservara su caracteristica de acceso a la edificacion, por 1o tanto no podra utilizarse como area de
comercio.
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Todolocal destinado arestaurante, cafeteria, bar o taberna, : parael
[ spaciop:

ARTICULO 467: Avisos Permanentes. L i tanto de de imi como uso de placas
1.Material: forjado, bronce, madera,

No se permiten avisos de nedn, acrilicos, de plastico luminosos o luminados en formafijao intermitonis, plntados
sobreel pavimento, muro,
2.Di Estab C

Las méimas para todos los avisos son de 25 cms. Por
70cms,

Uso . placas y Las méximas para todos estos avisos es de 35
cms. Por 15cmes.

3. Uicacion: Podrén estar situados sobre 1a puerta de ingreso a un local 0 a un lado del mismo. Pueden ser colocados
paralelos per nop mésde 30 cms. del paramento.

No podré colocarse ningan tipo de aviso sobre balcon, pilastras, columnas  dinteles de portadas, rejas , ventanas
jambas y elementos decorativos de la fachada del inmueble. Salo se permite un (1) aviso por establecimientos
comercial a excepcion de los establecimientos ubicados en esquina donde se permiten dos (2) avisos. Uno (1) por
cadafachadaexterior.

Para lainstalacion de y de uso sereq lacor 6n de
laSecretariade Planeacion Distrital.

ARTICULO 468. Avisos Transitorios. Quedan prohibidos los avisos transitorios y pasacalles en los barrios def
Centro, San Diego, Getsemani y Matuna.

El tratamiento publicitario de fachada de teatro (o salas de cines) obtendran Licencia de la Secretaria de Planeacion
Distrital, previo Visto Bueno del Consejode Monumentos Nacional es, Seccional Bolivar.

Las sefiales de tréansito, los distintivos de transitos, la nomenclatura urbana, los avisos no permanentes col ocados por
las Empresas de Servicios Publicos, y de la Administracion Publica Obtendran Licencia de k Secretaria de
Planeacion Distrital, previo Visto Bueno del Consejo de Monumentos Nacional, seccional Bolivar.

ARTICULO 469. Vallas. No se permite la colocacion e instalacion de vallas comerciales o publicitarias en los
siguientes lugares:

1. En los monumentos histéricos, artisticos, templos y todos aquellos inmuebles que se encuentren incluidos en el
Centro Histdrico,

2. Enlasvias, espaciospd del i iadel C:

3.En i i

ARTICULO 470. Para las 6n, Ad 6n y obra nueva en ejecucion, necesitaran
Licencia expedida por |a Secretaria de Fenchcion para colocar |as vallas renitorizs, indcaives dol nombre de Ia
firma de profesionales que enella intervengan, asi como la entidad patrocinadora o financiadora, destinacion, forma
deventay financiacion.
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La Secretaria de Planeacion Distrital elaborard una gufa para la conservacion, restauracion y adecuacion de
elementos arquitectnicos del reper torio formal de Cartagena de conformidad con las normes generales establecidas

en este Acuerdo.

Queda prohibido exhibir cualquier tipo d fas, colocacion de maniquies u bjtos u otros objetos, sobre
balcones, uertasy i i C

CAPITULOVII
LA PERIFERIA HISTORICA

ARTICULO 471. Se define como periferia histéricaa Conjunto de Monumentos y &reas de influencia sefialadas en
el plano No.PFU 4/5.

Todos los ediificios dela Periferia Historica incluidos en el Catélogo de Monumentos Distritales estén protegidos por
y regirsepor laspi
El catdlogo del edifico de Ia Periferia Histérica debera complementarse adicionan do los edificios con tipologias
i 6 y valor histérico como Monumento Distrital y Nacional.

Los edificios y monumentos que se enuncian a continuacion estan sujetos a la Categoria de Intervencion
enlostérmi | Articulo 26. Ellos Son:

CasadeRafael Nufiez.
ParquedeApolo,

Iglesiay Convento delaPopa.
Cementerio de SantaCruz deManga.
CastillodeSanFelipedeBarajas.

Los entornos del Castillo de San Felipe de Bargjas, Fuerte de San Sebastién del Pastelillo, Casa de Rafael Nufiez e
iglesiay convento de la Popa se definen como &rea de influencia. Por lo tanto los edificios, espacios publicosy &reas
flasesta i el planoNo.6

ARTICULO 472. Area deinfluencia del Castillo de San Felipe . Esté constituida por las manzanas catastrales Nos.
111,117,118,119,1 20, 130, 131, 133,134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 151, 152, 160, 161y 678.

ARTICULO 473. Area de influencia del Fuerte de San Sebastian del Pastelillo . Esté consiituida por las
manzanas catastralesNos. 154, 155y 162.

ARTICULO 474. Area de influencia de la Casa de Rafael Nufiez. Esta constituida por las manzanas catastrales
No.622, 623y 730.

ARTICULO 475. Area de influencia de la iglesia y Convento de la Popa. Est constituida por las &reas verdes a
partir delacota30 Mts., i 6nDistrital.

ARTICULO 476. Limitacion de altura. Se permitirén construcciones con altura méxima de dos (2) pisos en las
manzanas catastralesNo. 117 A, 119, 131, 135, 136, 137, 138, 151y 622. Seencuentran sefialadas en el plano Nos.

Se permitiran construcciones con altura maxima de cuatro (4) pisos en las manzanas catastrales Nos. 11, 117, 152,
162y 8, d doalosefialado en el plano No.6.
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ARTICULO 477. Aislamientos. Con el fin de producir una cortina de vegetacion que armonice el paisaje urbano
del entorno del Castillo de San Felipe, se han definido los siguientes aislamiento:

Manzanas catastrales Nos. 111, y 152: diez (10) metros de antejardin, sobre la Avenida Pedro de Heredia, de acuerdo
alo indicadoenel planoNo.6,
Manzanas Catastral No.119: Rectificacion de paramento de acuerdo a lo expresado en el plano No.6 para abrir la
perspectivahaciael Castillo.

CAPITULOVIII
BARRIO EL CABRERO, MANGA Y PIE DE LA POPA.

ARTICULO 478. La Normas Aplicahs ala Periferia de |a Zona Historica constituida por |os sectores El Cabrero,
Mangay el PiedelaPopay i igui

Plano de Zonificacion.
PlanodeC: 6
Fichasdelnmueblesdevalo rPatrimonial.
Laspresentesnormas.

ARTICUL O 479. Aislamiento

L histérico, arénel

Cuand | englobey se ial se deberd respetar la unidad predial de dicho
inmueble, incluyendo su retiro, o aislamiento, y se eliminarén los retiros intermedios de los otros lotes, conservando
el lateral conlaedificacion devalor patrimonial

ARTICULO 480. Usos Principales
Cultural, Histérico, Turistico y Residencial .

ARTICUL 0 481. UsosComplementarios.
En @l sector del Cabrero se permite alojamientos turisticos, segin los requisitos establecidos por la Corporacion
Nacional de Turismo ola Entidad que hagasus veces.

ARTICUL O 482. Estacionamientos.

GarajeUno (1) por cadaunidad deviviendapararesidentes.

Parqueo: Unos (1) por cadatres (3) viviendas paravisitantes.

No se permiten gargie en los aislamientos requeridos por antjardin laterales y de fondo. La zona de antgjardin y
iami varselibrey arbori i .

" . . dp

Avenida Santander.
LaCalle Redl o Calle 2%
LaCaled1V -2.
ElParque Apolo.

AreadePlaya.
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Prolongaci6n delaAvenidadel LagoV -4.
6 laCalleReal oCalle2?,

Avenida Jménez

CalleReal deManga

Parque Vicente Martinez Martelo

Entorno IglesiadelaErmita

Paseo Peatonal de Manga (Ave. Miramar)

ARTICUL O 483. Espacios Publicos. Deberan ser intervenidos con categorias de adecuacion.
Los espacios publicos a i, deberén ser intervenidos con categorias de adecuacion, ya que son
de mejorar sus condi i paissjistas y funci mediante obras que procuren su
6 nonaturaly

LaAvenidaSantander.
LaCalleRed 0 Calle 2%
calleRea deManga
ElParque Apolo.
AreadePlaya

I ylaCalleReal o Calle 22
Avenida ménez
CalleReal deManga
Parque VicenteMartinez Martelo
Entorno IglesiadelaErmita
Paseo Peatonal de Manga (Ave. Miramar).

ARTICUL O 484. Usosdelosespaciospublicos.
que Apol q Pasiva
CalleRed o Calle2* -ViabilidadPublica.

ylaCalleReal 0 Calle2® - ZonaVerde.
Areade Play i
Avenida J iabili
CalleReal deManga - - Viabilidad Pablica
Parqu inez Martlo 6

Paseo Peatonal deManga (Ave. Miramar) ---- Recreacion Activa.
ARTICUL O 485. Edificacionesdevalor Histérico de Conservacién Obligatoria .

En @ plano oficial de zonificacion del Barrio EI Cabrero Manga y Pie de la Popa, se sefiala los inmuebles de valor
! ) < y Pe lo
p .

Constituye a Zona Residencial Restringida, el en torno de cada una de las edificaciones de valor histérico def barrio EI
Cabrero, Manga, y Pie de la Popa, que se han identificado y delimitado en la Plano oficial de Catalogacion de Inmueble
deValor Patrimonial decadadeunodelosbarrios.

ARTICUL O 486. Restricciones
Ninguna edificacion nueva podra adosarse a edificaciones de Valor Historico Arquitecténico queriendo dejar

aislamientos totales minimos de tres (3) metros, las alturas de la edificaciones no podran superiores a dos (2) pisos, no
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CAPITULOIX
INTERVENCIONES PARA EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL

ARTICULO 487.Unidad delntervencion.

Es la unidad Arquitectonica que se debe preservar cuando se presente englobe d i i
con otro predio, se debe respetar | inmueble de valor patrimonial, con el fin de garantizar la
lecturay iaTipold original.

ARTICUL 0 488. Tipologia Arquitecténicas
Se determinan las siguientes tipologias:

TipologiaResidencial.
i

1
V-2

(Bifamiliar o Unifamiliar)

ARTICULO 489.Tipos Especiales.
EdificacionesReligiosas.

ARTICUL O 490. Descripciondetipologiavilla .

isticas:

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta Smétrica o asmétrica. El eje central o parcil lo conforma: @ recibo,
salony el comedor. L

Villa - 2 Es una eificacion de dos (2) é asmétricas, | 6n del érea construida rectangular
es de carécter unifamiliar, la cual presenta en su primer piso la zona de servidumbre y en su segundo piso la
Planta Principal conformada por el Sal6n— Comedor y Habitaciones. El acceso a segundo piso s presenta en
unaescaleracentral queremataen unagaleria

Villa V-3: Es una edificacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, |a conformacion del érea construida
rectangular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar. En la edificacion bifamiliar & acceso d 2°. piso se presenta
& unagaleria

ARTICUL O 491.Categor iasde I ntervencion. L
Restauracion Monumental.
Restauracion Tipoldgica

ARTICUL O 492. Restaur aciénM onumental.

La 6 implicala 6n y puesta en valor del edificio, es obligatoria la conservacion de la
distribucion espacial, de la estructura fisica, de la fachada, de l0s elementos de interés o artistico aunque pertenezcan a
perfodos posterioresala construccion del edificio.

Es obligatoriatambién, la 6n de lo fados o adiciones que no revistan interés para la historia del edificioy
que perturben su aprobacion y para i 6, se p
i idaci y i obras de icionamiento, no se permite la

subdivision ni las obras de ampliacion.
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ARTICULO 493. Restauracion Tipolégica.
) o

Estén sujetos a é& de , los edif poseen | i aicas d
2V-3.

Villav -1V -

La restauracion tipolbgica esté orientada a preservar la edificacion origindl, respetando estructuras, espaciosy elementos

per !

ARTICULO 494 Ubicacion delavivienda con aislamientospor suscuatrolados.
Ampliosjardinesy patios.
Gaerfaspérticos.

Laorganizacion espacial de laviv ienda gira en tormo a un eje central o lateral que va desde el acceso principal hasta el
bafio

La ornamentacion y materiales son elementos importantes dentro de esta arquitectura ecléctica, columnas, pilastras,
vitrales, escalinatas, forman parte desu repertorio.

)

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta smétrica o asimétrica. El eje central o parcial lo conforma: ¢ recibo,
salony el comedor. L

Villav -

: Es una edificacion de dos (2) plantas Smétricas o asimétricas, la conformacion del érea construida rectangular
es de carécter unifamiliar, la cual presenta en su primer piso Ia zona de servidumbre y en su segundo piso la
Planta Principal conformara por el Sal6n— Comedor y Habitaciones. El acceso al segundo piso se presenta en
unaescaleracentral queremataen unagaleria

Villa V-3: Es una ediféacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, la conformacion del drea construida
rectangular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar. En la edificacion bifamiliar el acceso a 2°. piso se presenta

ARTICUL O 495. Categor iadeintervencion.

El plano de C: de ueble de Valor Patri asigna a cada edificacion una categoria de intervencion que

per y 6n, dirigidas a mejorar
lascondicioneshabitabilidad.

ARTICULO 496.Tipodeobra.
L

Mantenimiento.
Consolid acion.
Recuperacion.
Acondicionamiento.
Subdivision.

ARTICUL O 497.0Obrasdemantenimiento.
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Su finalidad es conservar |a edificacion con las debidas condiciones de higiene y ornato, sin afectar su estructura ni su
distribuciéninterior.

Revéquetedepafietesy pinturas.
L

Reparacionesdepisos, cielorasos.

ARTICUL O 498.Obrasdeconsolidacion.
Tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, actuando sobre la estructura portante, pero sin aterar
caracteristicasformales, ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, las actuales que incluyen afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos
estructurales dafiados como estructura de cubierta, columnas, azoteas, porticos, acroteros, cornisa, balcones, etc. Estas
y

ARTICUL O 499. Obrasder ecuperacion .

iginalesdel edificio. D

Liberacion de elementos mediante derribos parciales que eliminen asi las partes que produzean una evidente
o edificioy e o o
Reintegracion de elementos o partes cuya existencia anterior esta demostrada por la investigacion histérica,
inmueble. ventanas, puertas, escaleras, galerias, verjas, jardines, etc.

icenciade C iony

ARTI CUL O 500.Obrasdeacondicionamiento.
Son las necesarias para la adecuacion del ediificio al  mejorando
Seagrupan bajo estadenominacion assiguientes obras:

ARTICUL O 501.Incor poracién i i nizacién

¢ 6nded turfstico.

ARTICUL O 502.Obrasdesubdivision.
Son las necesarias para crear dcs (2) unidades independientes de una casa de un (1) piso y cuatro (4) unidades méximo en

) pisosy
El acceso a d 6n debe ser sob y galerias laterales, con el fin
Lai como
1) alcob Ci Mts2.
Viviendadedos (2) alcobas - Setenta(70) Mts?.
Viviendadetres (3) alcobas — Cien (100) Mts?
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ARTICUL O 503.NormasAr quitecténicasgener ales
Todas las intervenciones que se efectiien en @ Barrio El Cabrero, Manga y Pie de la deben integrarse visumente d
paisajey ambientedel entorno.

Muros: Las intervenciones que se efectien en los muros de edificaciones a conservar, deben acabarse en los mismos
6 . piedraso é

ARTICULO 504. Puertas y ventanas: Conservar sus proporciones y materiales originales. En caso de deterioro o

ARTICUL O 505. Cubiertas: Conservar
Conservar los element 6ny yeseria: molduras, cornisas, capiteles, porticos. Acr oteros, etc,

Conservary restaurar

I sector,
ARTICULO 506 3 ény restauran E deméarmol o
cemento, istir evidencia, i i
ARTICULO 507.Vegetacion: Conservar |a vegetacion laterales y de fondo. No

sepermitesupavimentacion.

CAPITULOX
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 508. LaSecretari on Distrital g

Enajenaci6n devivienda

En cumplimiento de la Ley 163 de 1950 los proyectos para todos los inmuebles ubicados en el Centro Histdrico de
Cartagena 4rea de influencia y la periferia histérica deberdn obtener e Visto Bueno del Consgjo de Monumentos

ARTICULO 509. Certificado de uso conforme. El Tramite de Uso Conforme se efectuara en la Secretaria de
onDistrital

Formato de Solicitud.
Recibo de aguay luz (fotocopias).
Certificado de Industriay Comercio.
Certificado de Bomberos.
Certificadosdel Dadis.
CéamaradeComercio.

Saycoy Acimpro.
CertificadodelaDIMAR ( playa)
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ARTICULO 510. Avisos Comer ciales.

Presentacion de solicitud correspondiente a la Secretaria de Planeacion Distitd, suscita por @ propietario u

ordenador del Tal caréy enumerard,
Direcci6n, nombre del ientoy i
o ; ;
Disefiodel avisoy sitiodelocalizacion enel inmueble.
C: O dentrodel tra
CAPITULOXI

INCENTIVOS Y SANCIONES

ARTICULO 511. La Administracion Distrital podra conceder incentivos de ipo econdmico y consistentes en la

exoneracion de los \mpu&ﬂos predial y y alas protegidas

por el presente nel fi lar la 6 i6n del o uso residencial

permanente en los Amucbles de velor Patrimonial en o Centro Hisorco y penhenahlsénca previos los estudios a
y el Estatuto Tributario Distrital.

ARTICULO 512. Exoneracion del Impuesto Predial y Complementario : La Administracion Distritel podra
incluir en el Estatuto Tributario Distrital incentivos consistentes en la exoneracion del impuesto predial y
complementario cuando se realicen obras de restauracion monumental, tipologica, tipologica de fachada con

6n interior, 6n general 0 nuevas, e porcentaje de 6n en cada

caso.

ARTICUL O 513.Exoneracion del Impuesto Pr edial: Para preservar e Patrimonio Histérico y Cultural def Distrito, la
Administracion Distrital podra incluir en el Estatuto Tributario incentivos consistentes en exoneracion del Impuesto
Predial, 3

ARTI CULO 514. Edificios de Parqueaderos. Con e fin de mejorar la movilidad y accesibilidad a Centro, la
Administracion podra incluir en el Estatuto Tributario Distrital incentivos consistentes en la exoneracion del

impuesto predial y complementario a quienes construyan edificios de parqueaderos en las zonas del centro en donde
sepermitaestaactividad.

ARTICUL O 515. Sanciones.La Secretaria de Planeacion Distrital gjercera la vigilancia de todos los inmuebles que
conforman e patrimonio inmueble y los monumentos nacionales de la ciudad, y cuando quiera que en alguno de
ellos se haya violado las normas sefialadas en el presente Acuerdo o harén saber al propietario, arrendador o

Esta resolucion seré notificada en la forma prevista en el Cédigo C
{6mino e 10 podé e ierior & Un Mes i SperiOr a res (3) mesed contdos & peri de 4 qeoulona de dicha
resolucién.

Vencido e término sin que se hubiera dado cumplimiento alo ordenado en la resolucion, la Secretaria de Planeacion
Distrital impondré una sancién pecuniaria a propietario, arrendador o administrador que sera equivalente a medio
sdlario minimo y hasta doscientas veces salario minimos legales mensuales segiin sea el caso, la sancién impuesta
por @ incumplimiento debera ser depositada en la Tesorerfa Distrital cinco dias después de la ejecucion de la
resolucion.
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Una vez depositado e valor de la sancién, empezara acorrer nuevamente el término sefialado en laresolucion que
ordent la demolicion, construccién , remodelaci6n, cambios de division, pinturas puertas, avisos u otros y vencido el
nuevo término sin habérsele dado cumplimiento a la resolucion se impondra nueva sancion igual a doble de la
primera.

Contra la resoluci6n que imponga la obligacién de determinadas obras (Demolici6n, construccion, remodelacion,
etc.) procederé el recurso de reposicion ante la Secretaria de Planeacion Distrital y el de apelacion ante ¢l Alcade
Mayor de la Ciudad.

Las resoluciones que impongan sanciones tendréan recurso de reposicion ante la Secretaria de Planeacion Distrital y
i6nanteel

Lavigilancia para el estricto de las avisos, el presente codigo, estaré a
cargo dela Secretarfa de Planeacion Distrital

También los i plblicos de otras D ias del Distrito con la Secretaria de Planeacion
os

El funcionario pertinente de |a Secretaria de Planeacion Distrital, ordenara el retiro inmediato de los avisos que se
cologuensin nor |

CAPITULOXII
PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMI NISTRACION.

ARTICULO 516. Planes y Programas. Los planes y programas de la Administracion se enmarcan

Centro Histérico, readeinflu enciay periferiahistérica.

C .
del paiszj del Centro Histérico, areadeinfluenciay periferiahistorica.
Parael i
- Recuperacion del uso residencia.
6n de de defensa para la de los habitant residen en el mismo, buscando
mecanismosdefinanciacion
Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Centro Histérico.&readei iay i i
travésde
Liberacion depatiostraspatios.
D Ol a i cocinas.

Méjoramiento deredes deservicio.
Dotaciéndeequipamientourbano.

Estimulos tributarios- extensin delmpuestos.
Control

ARTICULO 516. Plan Vial.
Ordenamiento de lacirculacion vehicular en el Centro Histérico, areadeinfluenciay pereiferiahistéricatravés de:

Control deaccesosy sel ecciondevehicul os.
Reorganizacion derutas de buses.
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Horario decarguey descargue.

Rectificaciondevias.
Sentidodevias.
Ejespeatonalesy vehiculares.
Estacionamientos.
Recorridosturistico.

ARTICULO 518. Revitalizacion del espacio plblico — Centro Histérico, Area de Influencia y Periferia
Histérica

Dotaciony i jisos, bancas, i i izacion, etc
Usos (recreativos, culturales).
Estudiodecolordefachadas

I
Recorrido sobre lamuralla

ARTICUL O 519. Recuperacién del espacio publico-Matuna.

Rectificaciéndeviasy andenes.
Arborizacion.
Estacionamientos.
Revitalizacion deplazas.

Amoblamiento urbano.

ARTICUL O 520.ProyectodedesarrolloChambacu.

especial deCl (teni C

Paisaje Urbano.

CentroHistéricoy suéreadeinfl

Programa Turistico.
Estimular | ivil culturales, 6gi teatrales,

Recorridosturisticos.
Usosdecafeterias, bares, hostales, restaurantesy anti cuarios.
fsticos.

CAPITULOXIII

DEFINICIONES
ARTICULO 521. Parala correcta interp y imiento de las normas enel p do,
adoptaselassiguientesdefiniciones:
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Amoblamientourbano : Elementos adiciondles a la cale para facilitar 1a circulacion, estadia, o mangjo en si de la
ciudad tales como: bancas, poste de alumbrado, canecas, fuentes pblicas, etc. que hacen parte de los espacios
pablicosy contri . bienestar y segur

Area de Influencia : EI espacio urbano que rodea a una zona histérica, monumento o conjunto monumental que
puede afectar o ser afectado por éstay por |0 tanto sus alturas y usos estan controlados. Con el fin de preservar las
calidadesy caracteristicasdel sector,

Area Libre: Eslasuperficierestantedel loteal descontar del areade ocupacion.

Arquitectura del Perfodo Colonial: Comprende las edificaciones que provienen desde I época de la fundacion de

Arquitectura dd Perfodo Republicano: Comprende d esde el periodo de la Independencia hata a tercera década
del siglo XX siglox

Avisos: Se entiende por avisos a todo elemento utilizado como medio de propaganda o de identificacion de
yotros, diferente al edificio mismo al cual se haya fijado pro medios

fisicos o mecanicos.

Avisos Transitorios: Son los destinados a mantenerle por un término menor de 30 dias y comprende carteles, afiches o
\ local etc.

Avisos Permanentes: Son mantener por mé (30) dias.

Balcon: Saliente exterior de un piso, protegido por una barand
que permite asomarse fuera de Ia habitacién en que s encuentra, protegido por 1a baranda y cubierta. Generalmente
apareceen fachaday patiosinteriores.

Baluarte: Cada uno de los volii menes que sobresalen en un *frente de plazar’, su figura es pentagonal y se compone
de dos caras, expuestas a enemigo, dos flacos que terminan en la corting, y 1a gola o cuello, linea imaginaria que lo
unealamismay lesirve deacceso.

Baterias Obrasde fortificacion destinada a contener algin nimero de piezas reunidas a cubierto, tanto ellas como
sus sirvientes. 10s fuertes o recintos de gran parte, 1as api
los “frentes de plaza’

CentroHistérico : Zonaantigua de un poblado, delimitada con el proposito de preservar mediante normas urbanas
artisticosy su estr

ConsejodeMonumentosNacionales : Organismo creado por laLey 163 de 1959 y su Decreto No.264 encargado
del control de s ntervenciones que se efecttan en los bienes que hacen parte del Patrimonio Histérico y Artistico
y N

Conservacién : Es la accién que propicia la permanencia en su estado actual de un inmueble, conjunto monumental,
zona histérica previniendo los cambios y deterioros, utilizado los materiales tradicionales asignado una funcion dtil
sin alterar su naturaleza ni su categoria estética arquitectonica.

Culata i icaci6 o posteriormente con propiedadesvecinas.
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Cornisas: Elementos que sirven de remate y que hacen parte del entablamento o plano de fachada, cuya findlided
principal esevitar queel aguaescurrapor ellas.

Esla 6n con carécter ejecutada para abrigo o servicio del hombre y/o sus
pertenencias.

Espacio Publico : De acuerdo al Decreto 1504 de 1998 entiéndese por espacio publico e conjunto  de inmuebles
piblicos y los elementos arqitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por naturaleza, uso o
afectacion ala 6n de q los limites de

de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio piblico de la ciudad las reas requeridas para la circulacion, tanto para la circulacion, ,
tanto peatonal , como vehicular, 1as &reas para recreacion pablica, activa o pasiva, parala seguridad y tranquilidad
ciudadana, las franjas de retiro, parques, plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacion y
mantenimiento de los servicios pablicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos  constitutivos del
amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno de la ciudad, 0s necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los
terrenos de bajamar, asi como los elementos vegetativos, arenas y corales y, en general por todas las zonas existentes
o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por
i usoy el disfr

Estructuras: Es el conjunto de elementos de un edificio o construccion que reciben o trasmiten a suelo todas las
cargasy esfuerzos que se originan en él oo afectan.

Fachada Exterior d esp i ]

Fachada Interior: Es la azada de una edificacion que da sobre cualquiera de sus aislamientos o sobre un patio
interior de lamisma.

Jambas: C er dintel

Portales: Espacio pablico cubierto, configurado principalmente por arcos, dinteles sostenidos sobre columnas o
pilares. Los portales suelen plazas y la fachada o puerta de entrada de una
edificacion.

Puerta en Valor:  (Normas de Quito). Poner en valor un bien histérico o artistico equivale a habilitarlo de las
condiciones objetivas y ambientales que sin desvirtuar su naturaleza, resalten sus caracteristicas y permitan su
6ptimo aprovechamiento.

Rehabilitacion : Medidas y acciones por medio de las aiales se eleva el nivel de uso de estructuras arquitectonicas o
urbanas, hastaesténdares establecidosy aceptados.

Reglamento: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y controlan el desarrollo general o
particular ysua &

Rehabilitacién : Conjunto de medidas y acciones mediante la cual se reactiva la vida social o econémica de un sector
urbano, o seledanuevoy mejor uso.

DECRETONo. 0977 DE 2001 177
*Pormediodel cual seadoptal Plan deOrdenamiento Territorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadelndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias
D.T.yC.

Valla : Cualquier anuncio permanente que se utilice como med io de difusion con propdsitos o fines comerciales,
culturales, turisticos o de informacion de servicios. Es todo elemento que cumpla como minimo las siguientes
condiciones:

Estar conformada por una lamina o estructura metdlica u otro material estable, y que sea resistente a los
fenémenos delanaturaleza

No tener iluminaci6n o estar iluminada en forma fija

Que la estructura que la conforman sea separada e del que esté
localizada.

Zagtian

CAPITULOXIV

LISTADO DE REGLAMENTACION PREDIAL
ARTICULO 522: El listado dereglamentacion predial esel siguiente:
Casebaja
Casaalta
Casadedosaltos
Casaaltapor sobre— elevacion
Casaaltaconentresuel os
Accesorias
Edificios especialesreligiosos
Edificios especialesciviles
Edificios especialesmilitares

ELEY E T L]

Tipologia contemporénea

Edificiosresidenciales
Edificioscomerciales
Edfido sespeciales

mox

Categoria de intervencién

Restauraci én monumental
Restauracién tipologica
Restauraci 6n fachada
Restauraciénfachaday
Adecuacion interior
Adecuacion

Edificacién nueva

2 =a=2
2 Ef

1P (1 piso)
2P (2pisos)
3P(3pisos)

mmm>
z

Usos

Institucional Inst.
Vivienda(residencial) v

Actividad economica Econ
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Mixto Mixio

- Monumento Distrital .

- Centro de manzana aw

- Recuperaci6n de paramento o

Barrioy Predio Unidadde | Tipologia Categoria de Usos
manzanas Intervencion intervencion

Barrio centro
0 0 = RMVRT I
03 02 Erm RV Inst
01 Igc_ RMREA Inst

Manzana67 "0z~ AL R Ins.
03 Ec M Ins.
o1 A3 RFA Mixto
g A3 BEA Mixto
03 AL RT Mixto
04 A2 RT Mixto
05 [Es RT Mixto
06 AL RT Inst
o7 A3 RT Mixto
08 A RL Mixto
o1 A RT Mixto
02 A REA Mixto
% 5 a A RT Viv.
55
04 Es RT Viv.
05 Es BRI Mixto
06 AL RT Viv.
0721 I dec i
08 23 d R ‘Adec. Viv.
52
09 AL RT Viv.

Manzana69 10 11,56 A2 RT Mixto
11 1056 1 L Mixto
12 1314 A3 REA Mixto
13 12,14 A3 REA Mixto
14 12,13 Ac RF,A Mixto
15 Es R Viv.
16 A3 R Viv.
1 R Adec i
18 A3 A Viv.
19 AL RT Viv
20 AL RT Viv.
56 1011 RL Mixto

DECRETONo. 0977 DE 2001

179

*Pormedio del cual seadoptael Plan deOrdenamiento Territorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



Alcaldia Mayor de Cartagena de I ndias

D.T.yC.
BatoY  predio Unidadde Tipooga _ Caesoriade Usos
manzanas lotervencion intervencion
01 2 A2 A .
Manzana70 Q3 1 BT i
_os 05 BY I,
05~ 04 R RT Ins
01 R EN A2P Viv
02 ENAZP R
03 AL RT Viv
04 1 BT i
05 3 v
Manzan a71 06 Al Inst/Viv
07 Al Viv.
08 [Es i
09 10 Es ISV
10 00 Es BT Ins Vi
1 1 RL M
2 Al RT Viv.
3 R A Viv.
4 REA
v 02 AL RT ISV
02" o1 1 BT Inst/Vi
0 1 v
047 c s
05 Al Mixto
06 AL Mixto
07 AL 7y Mixo
08 R BE Mixio
9 1 Mixio
0 Al Mixto
1* C Econ/Inst.
2. 1314 Lo 3P Mixto/lnst,
3 12,14 Lote 3P Mixto/lnst
Manzana72 34 12, Lge EN:3P Mixiollnst
5 16 1 M
6 15 B Viv
7 ES Viv.
8
9 AL Viv
0 R BE i
B v
03 Al Viv.
0207 Es Mixto
QL0 Mixto
Manzana73 £ Ao
04 c RFA Econ
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Barrioy oredio Unidadde Tipologia Categor a de Uos
nanzanas. Lntervencion intervencion
05 C REA Econ
Manzana73 06 c BE Econ
0 c T Mixto
Manzana74 01 C RFA Econ
Barrio San D\ggn
0l 0 AL Mixo.
02 01 AL Mt
03 Mito
4 c Mio
0 A2 Mixto
1 Ac Mixto
2. A2 Mixo.
Manzana 75 13 A3 Mt
CIE.27 14 aigs Mo
5 Noexjste
6 A2 Mixto
7 A2 Mixto
8 AC Mixo.
9 Ac Mixto
0 < RT Mito
1 c RT Mito
Barrio del Centro
01 (11a 02 Al RT Mixto
16)
02 01 AL RT Mo
03 c BE Econ
04 1 T Mio
Manzana76 ~ _Q5 C REA. Mo
06 Lote EN-2P Mixto
07 Ac RFA Mixto
08 (17 a C REA Econ
18)
09 A3 RFA Mixto
0 c BEA Mixo
1 C A Mixto/Inst.
2 Al RT Inst.
3 04 Ec REA Ins.
4+ 03 Ec R Inst
Manzana77 05 AL RT Mixo
06 a c RFA Econ
(4649 a
_56)
a7 C REA Econ.
48 C BE Mo
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Barrioy | Pregio | Unidad de | Tipologia Categorfa de Usos
manzana Intervencion intervencion

01 3 RT v
0 3 RL i
0 R M
04 C Viv
05 AL Viv
06 IR
07 08 R Viv
08 07 R i
9 B M
Manzana78 025,26 A3 Viv
1 E Viv
2 A3
3,27,28 |A3 Viv
14 3 i
5 iv
6 Es Viv
7 Es Viv
8 m
9 C Econ.
0 B RL i
1 lac iv
Manzana78 22 21 I8 Mv
23 AL Viv
4 AL i
01 Es Viv.
0 Es RL i
0 1 iv
04 B Viv
05 E Viv
06 i
07 B Viv.
08 Es RT Viv
09* AL RT Viv/ingt
Manzana79 10 B RT Viv.
11 A3 RFA Viv.
1 B RL. i
1 14 les REA Mo
14 1 A3 RL Mito
15 AL RT Mixo
16,23.24* AL RT Mixto/Inst.
17 A3 RT Inst.
18* 19v10 RM Ins.
19+ 18:20 BM I,
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Barrioy | Pregio | Unidad de | Tipologia Categorfa de Usos
manzana Lntervencion intervencion
20 18-1922 [Ec RT Jinst
Manzana79 1r RT iv./Inst
22 20 Ec RM Inst
01 Er RM.RT Inst
02 03,04.05 E RT Mixio
03 02,04,05 A3 RFA Mixto
0 04 02,0300 RE/ Mixto
05 02,03,04 A3 REA Mixto
06 9 g RFA Mixto
Q EE) Mixto
08 A3 REA Mixto
09 6 g RFA Mixto
01* A1l RT Mixto/Inst
02 A1 RT Mixto
Q 1 RT Mixto
04 AL RT Mixto
05* 6 [Er Rl ixto/Inst
" " 06~ 5 IE, R ixto/inst
anzanas 07 hs R
08 AT R
09 c REA
10 AT RT
11 a1 RT
12 |A2 RT
13(15,16) A1l RT
14 AL RT
01 |Es-A1 RT
02 IC RFA
03 A1l RT
04 c RFA
05 R RFA
06 JAc RFA
07 A REA
08 A3 REA
09 R REA
10 c REA
11 c REA
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Barrioy oredios Unidadde Tiologla _ Categoriade Usos
manzanas Intervencion intervencion

12 RT
13 a1 RT

Manzanas2 4 AT RT
15 R REA
16 AT RT
o1 R REA
02 (56.57) AT RT
03 a1 RT
04 A2 RT
05 142120 c RT
06 Es RT
07 A2 RT
08 9-10 IC A
09 8-10 A3 RT Mixto
10* 8-9 A3 RT Mixto/Inst.
11 A2 RT Mixto
12 (28 d c A Econ.
36
43al49
58al 62)
13 IC RFA Econ.
14al 20 5 IC RFA Econ.
23 IC A Econ.
24 A3 RT Mixto
25 R RFA Mixto
[ c A Econ
02 c A Econ
03 c A Econ.
04 c A Mixto

Manzanaga 05 AT RT Mixto
06 |1 RT Mixto
07 c A Mixio
08 A3 REA Mixio
09 AT RT Mixio
10 AT RT Mixio
1170 Mixto
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Barrioy oredios Unidadde Tipdoga _ Calevoriade Vs
manzanas Lntervencion intervencion

2 RT ixto
13 a1 RT Mixb
14 (12 a AT RT Mixto
89)
15 16 s RT
16 15 B RT
17 B RT
18 A3 RFA
19 28 IC A
20 A3 RT
21 A3 RT
22 A3 RT
23 B RFA
24 R RFA

Manzanag4 25 A3 RT
2 a3 RT
27 R A
28con19 R A
29 R A
30 c A
31 c A
32 c A
33 a1 RT
34 A3 RT
35 A3 A
36 IC A
37 IC A
38 IC A
39 IC RFA
01 R RFA Mixto
02 c A Econ.
03 ] RT Mixto
04 a3 RT Mixto
05 c RFA Mixto
06 a3 RT Mixto
07 A3 RT Mixto
08 a3 RT Mixto
09 B REA I@:
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Barrioy oredios Unidadde Tipooga_ CAtegoriade Do
manzanas Intervengion intervendion
10 As RT
11 s RT
2 Ac RFA
13 s RT
4 ] RT
15 c A
16 c A
7 c A
18 c A
19 c RFA
20 5] RT
Barrio Centro
|
o1 2 e RT
02 T 3 RT
03 E RT
04 AL RT
04 5] A
05 s RT
06 ] RT
o7 8 s RT
08 7 ] RT
09 10,22 lac REA
10 5,22 A RFA
L 213 A A
2 11,13 A RFA
fE] 112 X3 A
147 Az RTA
15 c A
16 R A
7 16,19 A2 RT
18 17,19 a2 IR_T
19 17,18 A2 RT
20 a2 rr
21 R [RFA
22 c RTA Ecor/inst
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Barrio V predios UMdad [ ripooga | Cotemoria ae] [
manzanas Intervendion intervencion
01 R =
02 AT RT
03 a1 RT
04 g RT
05 g
06 g RT
o7 las RT
Manzana87 08 g RT
09 10y11 las RT
10 Oy11 AT [RT
11 9y10 A1l RT
12 AL [RT
13* 14 AL RM Mixto/Inst.
14* 13 ALl [RM Mixto/Inst.
15 AL RT Mixto
01 (17 a R Viv.
44
02 (58 d Es R Viv.
63)
03* AL RT Viv
04 [Es [RT Viv.
05 (45,46) R A Viv.
06 Az R Viv.
07 R RFA W .
Manzanass 08 AT |RT Mixto
® @ a R o Mixto
57)
10 3 RT Mixto
11 Y] RT Mixto
12 a1 RT Mixto
13 R Viv.
14 A3 RT Viv
15 [Es [RT Viv
16 B RT Viv
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Barrioy oredios Unidadde Tipoogia | Ceworiade Do
manzana lotervencion intervencion

01al06 Viv

01al59

07al 21" R RM Inst.
Manzanag9

22al59 R A W

01al59

01 g RT Viv.

02 s RT Viv.

03 g RT Viv.

04 3 RT Viv.

05 g RT Viv

06~ [Em RT Tnst.

07 3 RT IW/

08 integradaal 09 A1 [RT Inst./Viv,

09a e Ins.

09b [Es [RT Inst./ Viv.

10* E RM Inst./Viv.
Manzanag0 11 A1l [RT Viv.

12 AL RT Inst./Viv.

13 AL RT Viv.

14 (23 a R In Viv.

40)

15 AT [RT Viv.

6 ¥ |;T Viv.

17 a1 RT Viv.

18 =3 EN:- 2P Viv

19 g Jinst

20 A1 [RT Inst./ Viv

21 22 B RT Viv

22 21 B [RT Viv

01 AL RT Viv

02 B [RFA Viv.

03 B RT Viv.

04 AL RT Viv.
Manzana91 05 B RT Viv.

06 B REA Viv.

07 ] n Viv.

08 s A Viv.

09 AL [rRT Viv.
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Barrio V pragios Umdad [2) P I G T
manzanas Intervencion tervencion
10 (38 a ks Viv.
35)
11 |5 Viv.
12 Fue demolida
13 B RT Viv
14 g RT Viv
15 R A Viv
16 A3 RT Viv
17 xs RT Viv
18 R A Viv.
10 c A Econ
Manzanadt 55 s RT Viv.
21 Ixs RT Viv.
22 |Es RT Inst/ Viv.
[Traspatio |EN:1P InstViv
23 B RT Viv.
24a g RT Viv.
24b B RT Viv.
25 8 RT Viv.
26 (36 d AT RT Viv.
39)*
2 IEs R JMixo
28 31 RT Mixto
29 a1 RT Viv.
30 R RFA W
31 [xs RT Viv.
32 AL RT Viv.
01 2 Es RT Tnst/Mixto
028 1 E(Ac) RT Inst/Mixto
03 g RFA Viv.
04 B RT Viv.
05 g RT Viv.
Marana: 06 B RT Jinst.viv.
07 g RT Viv
08 R RFA Viv
09 AL RT Viv
107 Es RT Viv
11 'é RT Viv
12 a1 RT Viv.
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Barrio Y predios UMdad e ripoiogia | Ce90 9 eos
manzana Intervencion intervencion

13 A3 RT Viv.

14* |Em RT Viv.

15 16 AT RT Viv.

16 15 a1 RT Viv.
Manzanag2 17 AT RT Viv.

18 a1 RT Viv.

19 (19 d c RT Econ./ Insiit.

58)*

59 a1 RT | Mixto

01 34 Es RT Mixto

02 AT RT Viv.

03* Es RT Inst./Viv.

04* Es RT Inst./Viv.

05* a1 RT.A Viv./inst.

06 AT RT Viv.

07 B RT Viv.

08 R RFA Viv.

09 a1 RT Viv.

10 R A Viv.

11 R A Viv.
Manzanag3 12 A3 RT Viv

13a125 R REA Viv

26 27 ac REA Viv

27 26 Iac RFA Viv

28 R A Viv

29 R A Viv

30 R A Viv

E 32 Er RT =3

32* 31 |Er RT Ingt.

33 c RT.A Econ.

34 1 JAc RT Mixto

45,46 R A Viv.

o1 Es RT Mixto

02 Es RT Viv.

03 1 RT Viv.
Manzanag4 04* Es RT Viv./inst.

05 g RT Viv.

05b B RT Viv.

05¢+ 6 B RT Viv
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Barrio Y pregios UMGAd_ Ge[pCCategora 09 s

manzana \ntervencion intervencion
06" [ E RT Viv.
o7 R REA Mixto
08 g RT Viv
09 s RT viv
0 3 RT Viv
1 8 RT viv
2 3 RT Viv
13 8 RT viv
14 IR A Viv.
15 g RT W
16 IR RFA Viv.
17, 18 no
existe
19 R RFA \

vogences 2 R A W

anzan 21a s RT W
21b g RT W
2 s REA Viv.
25 It RT Viv.
2 AL RT Vi
25714 78 s RFA Viv
2632343 R A Viv
5
27 JAc RFA Econ.
28 R A Mixto
29 R A Mixto
307 s RT Inst
E R A Mixio
31b R A Mixto
3 e REA Viv.
01 (33 a R REA Mixto
35)
02 IR A Viv.
03 A3 A Viv.
04 IR A Viv.
05 IR RFA Viv.
06 AL RT W
07 IR A Viv.
08 m RT W

DECRETONo. 0977 DE 2001

*Pormedio del cual seadoptael Plan deOrdenamiento Territorial del Distrito Turisticoy Cultural deCartagenadel ndias”



¢

£

Alcaldia Mayor de-Cartagena de Indias

D.T.yC.
Barrioy oredios Unidadde Tipologia | Categoriade Usos
manzana lotervencion jntervencion

09 R A iv.
10 a3 REA Viv.
11 g RT Viv.
12 B RT Viv.
13 g RT Viv.
14 B RT Viv.
15 g RT Viv
16 R A Viv
17 18 A3 RT Viv
18 17 a3 RFA viv
19 A1 RT Viv./Inst.
20 R A Viv
21 A3 RFA Mixto
22 A3 RT |MI_X[D
23 R A Mixto
24 IC A Mixto
25 B RFA Mixto
26 B RFA Mixto
27 AL RFA Mixto
28 AT REA Mixio
29 a1 REA Mixto
30° Ec R Inst
31 c A Mixto
32 A3 REA Mixio

Barrio San Diego
oL 23y24 A3 REA W
02 a1 RT Wy
03 g RT W
04 05y 06 B REA W
05 04y 06 A3 RFA W

Manzana96 06 04y 05 B RFA W
07 8 ac A Viv.
08 7 g RT Viv.
09 a3 REA Viv.
10 g RT Viv.
11 12 B RT Viv
12 11 [ac A Viv
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Barrioy oredios Unidadde Tipologia | Categoriade Usos
manzana. Lntervencion intervencion

13 B RT iv.
14 B RT Viv.
15 g RT Viv.
16 Jac RT Viv.
17 18 g REA Viv.
" o6 18 17 B REA Viv.
19 g RT ViV
20 B RT Viv
21 22 Ac A Viv
22 21 B RT Viv
23 01y24 Ac RFA Viv
24 M JAc RFA Viv
Barrio Centro
" . 01* 2 ER RV Ingt.
02* 1 ER RT Ingt.
01(51) A3 REA Viv.
02 A3 RFA Viv.
03 B RT Viv.
04 B RT Viv.
05 AL RT Viv.
06 A3 RT Viv.
07 B RT Viv.
08 R REA Viv.
09 B RT Viv.
10 A3 RT Viv.
Mazanags 11 A3 REA Viv.
12 R A Viv.
13 B RT Viv.
14 A3 RFA Viv.
15 (34 d R RFA Viv.
20)
162119 R A Viv.
20 B RT Viv.
21 R REA Viv.
22 A3 RT Viv.
23 A3 RT Viv.
24 A3 RT Viv.
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25 A3 RT Viv.
26 27 Es RT Viv.
27 26 A3 RT Viv.
28 AL RT Viv.
Manzanag8 29+ EcyE RTA Inst./Econ.
30 B RT Viv.
31 B RT Viv.
32 B RT Viv.
33 A3 RFA Viv.
Barrio San Diego
01 B RT Viv.
02 [ A Viv.
03a E A Viv.
03b* A3 REA Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 R RFA Viv.
07 R A Viv.
08 3 A Inst./Tur,
09 C EN:2P Viv.
10 R A Viv.
11 12 B RFA Viv.
12 11 B REA Viv.
" o 13 B RT Viv.
14 B REA Viv.
15 B RFA Viv.
16 A3 REA Viv.
17 B RT Viv.
18 B RT Viv.
19 A3 RT Viv.
20 B RT Viv.
212 Er RV Inst.
21b* Er M Ins.
22 A3 REA Viv.
23 C A Viv.
24* Es Y Inst
25 A3 RT Viv.
26 A3 RT Viv.
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Manzanal00 01" Er RM.RT Inst/Tur,

o1 Ac RT Viv.
02 31 Ac RT Viv.
03 B RT Viv.
04 AL RT Viv.
05 A3 RT Viv.
06 07,3508 B RT Viv.
07.35 608 B RT Viv.
08 06,07,35 B RT Viv.
09 10 B RT Viv.
10 9 B RT Viv.
11,32 A3 A Viv.
12 B RT Viv.
13 R A Viv.
14,36,37 A3 A Viv.
15 B RT Viv.
Manzanal01 16 B A Viv.
17 A3 RT Viv
18 B RT Viv.
19,34 A3 A Viv.
20 B A Viv.
21 B RT Viv.
22 A3 A Viv.
23,33 A3 A Viv.
24 B RT Viv.
25 26 Ac REA Viv.
26 25 B REA Viv.
27 B RT Viv.
28 B RT Viv.
29 Ac RT.A Viv.
30 R A Viv
31 2 A3 RFA Viv.
01 A3 RT Viv.
02 R A Viv.
o 03 R RT Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 B RT Viv.
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Barrioy o Umdadde 0 T Caregoriade Deos
manzana Intervencion intervencion

o7 B RT Viv.
08 ) B RT Viv
09 B B RT Viv
10 B RT Viv
1 A3 RFA Viv
1229283 R A Viv

0
13 B RT Viv.
Y] 3 RT Viv.
5 B RT Viv.
., I 3 RT Viv.
7 A3 A Viv.
8 B RT Viv.
19 B RT Viv.
20 21 B RT Viv.
21 20 8 RT Viv.
22 A3 RT Viv.
23 B RT Viv.
24 B RT Viv.
%5 B RT Viv.
26 B RT Viv.
27 R A Viv.

Barrio San Diego

o1 A3 TR Viv.
02 16 B RT Viv
03 2 Ac A Viv.
04 3 B RT Viv
05 Ac B0 Viv.
06 R A Viv.
07 Ac RA Viv.
Manzana103 08 S B A Viv.
09 8 B A Viv.
10, 23 a R A Viv.

30
1 12 B A Viv.
[ 1 B A Viv
5 B RT Viv
4, 3l a 3 RA Viv.

4
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manzana Intervencion intervencion
5 B RT Viv.
16 2 R REA Viv.
7 B RT Viv.
Manzanalos g 8 RT Viv.
19 B RT Viv.
20 A3 RT Viv.
21 A3 RT Viv
22 A3 RT Viv
35 B RT Viv
Barrio San Diego
o1 Er RMRT Tnst
02t E REA,EN: 2P InstTur.
03 B RT Viv
04, 23 R A Viv
37
05 8 RT Viv
06 AC A Viv
o7 Ac A Viv
08 Ac A Viv
09 R A Viv
10 T R A Viv
04 I 10 R A Viv
12 18 B A Viv
13 17 Ac |ﬁ=A Viv.
14 Ac REA Viv.
15 B A Viv
160 E lﬂ 2P Viv
7 E] Ac A Viv.
18 12 B REA Viv
19 Ac A Viv
20 Ac A Viv.
21 Ac A Viv
22 Ac A Viv
Barrio San Diego
01 B RT Viv.
02 R A Viv.
Manzanalos 03 AC A Viv.
04 05,06,07 Ac REA Viv.
05 04,06,07 Ac [rea Viv.
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06 04,0507 A Viv.
07 04,05,06 Ac REA Viv.
08 Ac A Viv.
09 10,175 Ac A Viv.
10 9175 Ac A ViV,
1 12213214 Lote EN: 1P Viv.
12 Lote EN: 1P Viv
13 112 a R A Viv
150
14, 176 al R A Viv.
211

Manzanalos ~ 15% Ec RT Viv/inst
16 R A Viv.
17 E RM ins.
18 Ac REA Viv.
19 (No
£xide)
20 R A Viv.
21 R A Viv.
175 9,10 Ac A Viv.
212 11 Lote EN: 1P Viv.
213 11 Lote EN: 1P Viv.
214 1 Lote EN: 1P Viv.

Barrio San Diego
01 2 A3 [rRT Viv.
02 1 B [rT Viv.
03 4 B RT Viv_
04 3 B RT Viv.
05 B RT Viv.

06 06 B RT Viv.

07 A3 A Viv.
08 B RT Viv.
09 Lote EN: 1P Viv.
10 11 B RT Viv.
11 10 B RT Viv.
12 Ac RFA Viv.
13 Lote EN: 1P Viv.
1l4e Cc EN:2P Viv.
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Manzanal06 15, 17 al Viv.
60
16 A3 REA Viv.

Barrio San Diego
01 Ac RT Viv.
02 Ac RT Viv.
03 A3 A Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT. Viv.
06 A2 RT Viv.
07 B RT Viv.
08 B RT Viv.
09 Ac RT Viv.
10 B RT Viv.
1T 2 B RT Viv.
12 11 Ac RT Viv.
13 B RT Viv.
14 B RFA Viv.
15 Ac RA Viv.
16 cM EN: 1P Inst
17 (no existe)

Manzanal07 78 19 B RT Viv.
19 18 B RT Viv.
20 A3 A Viv.
21 B RT. Viv.
22 B RT Viv.
23 B Viv.
24 25 B Viv.
25 24 B Viv.
26 B Viv.
27 28 B Viv.
28 27 Ac Viv.
29 A3 Viv.
30 B Viv.
31 B Viv.
32 B Viv.
33 A3 Viv.
34 35 B Viv.
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35 4 B RT Viv-
36 37 B RT Viv.

Manzanal07 37 36 B RT Viv.
38 B REA Viv.
30 Ac A Viv.
40 4142 Ac A Viv.
a1 20,22 Ac A Viv.
42 40,41 Ac A Viv.

Barrio San Diego
o1 R IEA Viv.
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 A3 B Viv.
05 R A Viv.
06 A3 E\ Viv.
o7 B RT Viv.
08 B RT Viv.
09 B RT Viv.
10 1 Ac A Viv.
11 10 Ac A Viv.
12 B RT Viv.
13 R A Viv.
14 1516 Ac A Viv.

Manzanalo8 15 14,16 B RT Viv.
16 B ET Viv-
17 R Ii Viv.
18 B RT Viv-
19 B RT Viv.
20 R A Viv.
21 R A Viv.
22 B E Viv.
23 24 B RT Viv.
24 23 B RT Viv.
2 B RT Viv.
26 A3 RT Viv.
27 B RT Viv-
28 B RT Viv.
29 R A Viv.
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Barrio San Diego

01 R [a Viv.
02 Ac A Viv.
03* Ec RT Viv./inst
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 B RT Viv.
07 B A Viv.
08 B RFA Viv.
09 B A Viv.
10 Ac RFA Viv.
11 R A Viv

Manzanal09 12 R A Viv.

13, 27 R A Viv.
30
14 c A Viv.
15 R A Viv.
16 17 Ac REA Viv.
17 16 Ac RFA Viv.
18 B REA Viv.
19 B RFA Viv.
20 Ac A Viv.
21al 25 R A Viv.
26 C A Viv.
Barrio San Dieg
0L, 14 al C A Econ.
57
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 R RFA Viv.
05 B RT Viv.
Manzanall0 06 A3 RFA Viv.
07 Ac REA Viv.
08 B RFA Viv.
09 Ac REA Viv.
10 o
existe
11 C A Econ.
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manzana Lntervencion intervencion

[P
exide
13 R A Viv.

Manzanalld  ‘5g c A Econ
59 c A Econ
60 c A Econ.

Barrio San DIQO
1 B RT Mixto
02 3 B RT Viv.
03 2 B RT Viv.
04 B RFA Viv.
05 A3 RFA Viv.
06y 38 R ~ Viv.
07 B RT Viv.
08 B REA Viv.
09 B RT Viv.
10 A3 RT Viv.
1 12 B RT Viv.
B T B RT Viv.
= 5 RT Viv.
4 B RT Viv.
3 A3 RT Vi

vanzana11 A8 ) RT Viv.
17 B RT Viv.
18 Ac REA Viv.
19 Ac RFA Viv.
20 A3 RFA Viv.
21 B RT Viv.
22 A3 RFA Viv.
23 B RT Viv.
24 R A Viv.
25 B REA Viv.
% R ~ Viv.
27 [ RT Viv.
26, 34 a R 0 Viv.
7
29 B RFA Viv.
30 B RFA Viv.
31 B RT Viv.
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32 iv.
Manzanalll 33 R [a Viv.
Barrio San Diego
o1 c REA Econ.
02 o
existe,
Integrado
al01
03 A3 RFA Vv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06a Ac A Viv.
06b c A Viv.
07 A3 [reA Viv.
Manzanallz g R A Viv.
09 A3 A Viv.
10 Fi B A Viv-
11 10 B REA Viv.
12 R RFA Mixto
13 R A Mixto
14 Cc EN: 2P Mixto
15 C A Mixto
16 Cc EN:2P Mixto
17 R A Mixto
18 AL [rea Mixto
Barrio San Diego
[ C B Mixto
Manzanalld 02 R A Mixto
03 R A Mixto
Barrio Getsemani
o1 R A Mixto
02 29 Ac A Mixto
03 c REA Mixto/Tur.
04 C EN: 2P Mixto
Manzanal26 05 30a37 Ac RFA Mixto
06 R A Viv.
07 R A Viv.
08 9 Ac RFA Viv.
09 8 B RT Viv.
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10 B RT Viv-
11 A3 REA Viv.
12 B RT Viv.
13 A3 REA Viv.
14 B A Viv.
15 16 A2 REA Viv.
16 15 A2 A Viv.
29 2 Ac A Mixto

Manzanai26 30 5 Ac REA Mixto
31 5 AC A Mixto
32 5 Ac A Mixto
33 5 Ac RFA Viv.
34 5 Ac RA Viv.
35 5 Ac RA Viv.
36 5 Ac RA Viv.
37 5 Ac RA Viv.

Getsemani
o1 25 Ac REA Mixto
02 AL RT Mixto
03 Es RT Mixto
04 26,27 Ac A Mixto
05 R A Mixto
06 7 Ac A Viv.
07 3 Ac A Viv-
08 R A Viv.
09 E A Ins

Manzanat27 L0 B RT Viv.
11 C A Viv.
12 B RT Viv.
13 B E Viv
14 R A Viv.
15 B RT Viv.
16 B RT Viv.
17,18 R B Viv.
10 20 Ac A Viv-
20 19 B RT Mixto
21 A3 B Mixto
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22+ Er RT Inst/Tur,
23 24 B RFA Mixto
Manzanal27 o4 23 B RFA Mixto
25 1 Ac RFA Mixto
Getsernani
o1 245 R FEA Mixto
02 145 Ac A Viv.
03 A3 RT Viv.
04 B RT Viv.
Manzanat2s 28 B RT Viv.
06 B RT Viv.
07 Ac RT. Viv.
08 A3 RFA Viv.
108 E EN: 1P Viv.
11 Ac RFA Viv.
Getsemani
Manzanal28 09 B RT Viv.
12 CcM EN: 1P Inst.
13 Ac RFA Viv.
14 Ac A Viv.
15 Ac RFA Viv.
16 Ac RFA Viv.
17 Ac RFA Viv.
18 Ac RA Viv.
19 Ac REA Viv.
20 Ac RA Viv.
21 Ac REA Viv.
22 Ac REA Viv.
23 Ac A Viv.
24 Ac RFA Viv.
25 Ac RFA Viv.
26 Ac RFA Viv.
27 Ac RFA Viv.
28 Ac RFA Viv.
29 B RT Viv.
30 B RT Viv.
31 C EN: 1P Mixto
32 B REEN:1P Mixto
3 B T Mixto
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34 B RFA Mixto
35 B RT Mkto
36 B RT Mixto
37 B RT Mixto
38 39 Ac RFA Mixto
39 38 A3 RT Mixto
20 a1 Ac REA Mixto
21 20 Ac ) Mixto
2 AS A Mixto
23 A3 A Mixto
24 B RT Mixto
45 102 Ac A Viv.
Getsemant
o1 R A Viv.
02 B RT Viv.
03 8 RT Viv.
04 R Ii Viv.
05 B RT. Viv.
06 R A Viv.
07 R A Viv.
08 R A Viv.
09 R A Viv.
10 R RFA Mixto
Manzanat2o % ¢ A Mbdo
12 C A Mixto
3 C EN: 2P Mixto
)
exide
15 Ac A Viv.
16 2021 Ac FTFA Viv.
17 B [ren Viv.
18 R A Viv.
19 Lote EN: 2P Viv.
20 16,21 Ac RFA Viv.
21 16,20 Ac RFA Viv.
22 Cc EN: 2P Mixto
Getsemani
01,16,17 B RFA Viv.
02a AC I Viv.
Manzanai30 ooy C ENZP Mixto
03 B R Viv.
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04 Viv.
05 c P Mixto
06 C P Mixto
07 c P Mixto
08 C P Mixto
09 No
existeNo
exide.
11 C EN:2P Mixto

Manzanal30 12 Ac A Viv.
13 B RFA Viv.
14 R A Viv.
15 R A Viv.

Getsemani

Manzanal3l — 01f c EN: 2P Mixto
02 B IFT Viv
03 B RT Viv
04 Noexiste
05t c |EN.2P Mixto
06 R A Mixto

Getsemani
01 28,49 Ac '@x Viv.
02 B RT Viv
03 B RT Viv
04 5 RFA Viv.
05 4 RFA Viv
06 A Viv.
07 EN:1P Viv.
08 E RFEN:2P Inst

venzenatzz 22 R A Viv
10 11 AC RFA Viv
11 10 AC REA Viv
12 52 B RFA Viv
13 B RT Viv
14,5354 R RFA Viv
15 50 AC REA Viv
16 17 B RT Viv
17# 16 cM RE1P Inst
1 R | i
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manzana, Lontervencion intervencion

19 R A Viv
20 R Viv
21 22 E Tnst
22+ 21 R Inst
23 A3 Mixto
24 B Mixto
25 A3 Mixto
26 A3 Mixto
27 Cc Mixto
28 c Viv
29 C Viv
30 3132 AC Viv
31 30,32 AC Viv
32 30,31 AC Viv.
33 34,51 AC Viv

M nal 34 33,51 AC Viv
35 AC Viv
36 R Viv
37 c Viv
38 AC Viv
39 40 AC Viv
20 39 Ac Viv
a1 R Viv
22 A3 Viv
a3 44,4546 AC Viv
14 43,4546 AC Viv
a5 43,44.46 AC Viv
46 43,44.45 AC Viv
47 AC Viv
48 149 AC Viv.
49 1,48 AC Viv
50 15 AC Viv.
51 33,34 AC Viv
52 12 B Viv.

Getserant
01 61 B Viv

Manzanal33 02 B Viv
03 B Viv
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04 AL RT Viv
05 B RT Viv
06 M RFA Viviinst
07 B RT Viv
08# ByCM  |RTA Viviinst
09 10 A3 A Viv
10 9 A3 RT Viv
11 B RT Viv

Manzanal33 12 B RT. Viv
13 A3 RT Viv
14 A3 RT Viv
15 B RT. Viv.
16 B RT Viv
17 A3 A Viv.
18 R RFA Mixto
19 R RFA Mixto
20 A3 RFA Mixto
21 A3 RFA Mixto
22 B RFA Mixto
23 A3 A Mixto
24 c A Mixto
25 B RFA Mixto
26 R RFA Mixto
27 B RT Viv
28 B REA Viv
29 48,49 AC RA Viv
30 A3 REA Viv
31 R A Viv
32 B RT Viv
33 B RT Viv
34 B RT Viv
35 A3 RFA Viv.
36 B RT Viv
37 B RT Viv
38* B RT Viv
39 B RT Viv
20 B RT Viv
a1 B RT Viv
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42 552160 R A Viv
43 B RT Viv
24 50153 AC RFA Viv
45 B RT Viv

Manzana13s 6 A3 RFA Viv
a7 B RT Viv
28 29,49 AC RFA Viv
49 29,48 AC REA Viv
54 B RT Viv
61 1 AC REA Viv

Getsemant
01 AC RF.EN:1P Viv
02 B RT Viv
03 4 AC RF.EN:1P Viv
04 3 AC RT Viv
05 6 AC RT Mixto
06 5 AL RT Mixto
07 25 ES RT Mixto/Tur
08 A3 RT Mixto
09 A3 A Mixto
10 R RFA Mixto
11 A3 RFA Mixto
12 A3 RFA Mixto

Manzanal34 13 R RA Mixto
14 B RT Viv
15 B RT Viv
16 B RT Viv
17 18,19.26 AC RT Viv
18 17,19,26 AC RF.A Viv
19 17,1826 AC RT. Viv.
20 B RT Viv
21 B RT. Viv.
22 B RT Viv
23 AC RFA Viv
24 Lote RF.EN:2P Viv
25 CcM EN:1P Inst
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Getsemani
01 38 A3 [ren Mixto
02 A3 RT Mixto
03 B IF_«FA Mixto
04 A3 RT Mixto
05 R A Mixto
06 R A Mixto
o7 8 R A Mixto
08 7 AL TR Mixto
09 Integradoal 10
10f C A Econ
1 124163941 C A Mixto
12° 111341641 AL |reA Mixto
120 11134133941 R A Mixto
13+ 11,12,14,151634 ER |FM Tnst
14 111213151639 AC A AEcon
A1
5 11.12,13,1416,39 ER |EM RT Tnst
4
Manzana13s 16 111213141539 £ RA Econ
41
7" Monumento A2 RT Mixto
Distrital
18 Az RT Mixto
10 5253 Az RT Mixto
207 E RT InsyTar
21 AL RT Mixto
22 A2 RT Mixto
23 Englobadal 10 C RA Mixto
24 AL RT Mixto
25 AL RT Mixto
26 R REA Mixto
27 R A Mixto
28 R A Viv
20 AC [reA Viv
30 B A Viv
31 B A Viv
32 B A Viv
33 AC A Viv
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34 Englobadoal 10 Viv.
35 6 Lote REEN:2P Viv
36 35 AC RFA Viv

Maganaas 37 1P Viv
38 1 RFA Viv
39 11211641 E A Econ
0 No
existe
a1 11 a E A Econ
16,39

Getsemani
[ C Econ
02 Al Mixto
03C C Econ/Tur
04 Lole EN: Mixto
05 B RT Mixto
06 A3 REA Mixto
07 R A Mixto
08 C A Mixto
09 34a184 c RT. Econ/Tur
10 R A Mixto
11 B RT Mixto
12 A3 B Mixto
13 c RFA Econ

o - 14 R RA Mixto
15 21 ES RT Mixto
16 17,18 A2 RT Mixto
17 16.18 AC A Econ
18 16,17 Lote REEN:2P Mixto
19 R RFA Mixto
20 c A Mixto
21 15 AL RT Mixto
22 AC FEA Mixto
23 A3 RT Mixto
24 A3 RT Mixto
25 R A Mixto
26 R A Mixto
27 Lole E Mixto
28 C |A Econ
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29 C A Econ
30 c A Econ
Manzanald2 31 C A Econ
32 c A Econ
33 C A Econ
Getsemant
01 B RT.EN:2P Mixto
02 oOpal1l R A Mixto
venzenatas AL RT Mixto
04 AL REA Mixto
05A AL RFA Mixto
058 A3 REA Mixto
Getsemani
o1 58 B RT Mixto
02 AC RFA Viv
03 4 AC REA Viv
04 3 AC REA Viv
05 06,11,13 AC RFA Viv
06 05072l 13 AC RFA Viv
07 05,06y08al 13 AC RFA Viv
08 052l 07y 09al 13 AC FFA Viv
09 05al 08y 10al 13 AC RFA Viv
10 05al 09y 11al 13 AC RFA Viv
11 05410y 12,13__AC RFA Viv
12 05AI11y13 _AC REA Viv
Manzanal4d 13 05al 12 AC RFA Viv
14 B REA Viv
15 AC RFA Viv
16 17,18 AC RFA Viv
17 16y18 AC REA Viv
18 16,17 AC RFA Viv
19 AC REA Viv
20 B RT Viv
21 AC REA Viv
22 23,24 AC RFA Viv
23 2224 AC REA Viv.
24 22,23 AC RFA Viv
25 AC A Viv
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Barrioy o Undadde T Categorfade .
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26 27,28 A Viv
27 26,28 AC A Viv
28 26,27 AC A Viv
29 8 RT Viv
30 3132 B A Viv
31 3032 8 REA Viv
32 30,31 B A Viv
33 8 REA Viv
34 R RFA Viv
35 R REA Viv

Manzanaia4 36 R RFA Viv
37 38 Ac REA Viv
38 37 B RT Viv
39 R A Viv
40 R A Viv
41 R A Viv
42 43 B RT Viv
43 42 B RT Viv
44 B RT Viv
75 B RT Viv
6 47.48 8 RT Viv
77 46,48 B RT Viv
48 46,47 8 RT Viv
29 B ET Viv
50 AS RT Viv
51 B RT Viv
52 53 R A Viv
53 52 A3 RT Mixto
54 A3 A Mixto
55 B REA Mixto
56 B RFA Mixto
57 A3 A Mixto
58 1 B RT Mixto

Getsemani
01 A3 RFA Mixto
02 R A Viv

Manzanalds ‘g3 7 B ) Viv
04 3 B A Viv
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Barrioy Predio Unidad de o[ Categorfade Usos
manzana Intervencion intervencion

05 B Viv
06 AC RFA Viv
07 B RT Viv
08 c Viv
09 A3 Viv
10 B Viv
11+ ER Ins.
12 13,14 B Viv
13 12,14 B Viv

Manzanal45
14 12,13 B Viv
15 16 B Viv
16 15 AC Viv
17 AC Viv
18 B Viv
19 AC Viv
19 AC Viv
20 AC Viv
21 E RFA Inst
22 R RFA Mixto
23 B RT Mixto
24 AC REA Mixto
252129 R RFA Mixto
30 c A Viv

Getsemani
o1 AL RT Mixto
02 AL RT Mixto
03 R 1A Mixto
04 R IA Mixto
05 B RFA Mixto

Manzanald6 06 A3 A Mixto
07 R A Mixto
08 E FFA Inst/Econ
09 A3 F\ Mixto
10 R A Mixto
11 C JEn:2P Mixto
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Barrioy Pregio | Unidadde Tipologia | Categoria de Usos
manzana Intervencion intervencion

Getsemani
o1 A Econ/Tur
02 Englobado en 01
03 R REA Mixto
04 C A Mixto
05 c EN:2P Mixto

Manzanald? 06 A3 A Mixto
o7 A2 REA Mixto
08 C EN:2P Mixto
09 A3 A Mixto
10 R A Mixto
1 R A Mixto

Getsemani
oL R Mixto
02 A Viv
03 B Viv
04 B Viv
05 B Viv
06 R Viv
07 R Viv
08 AC Viv
09 AC Viv
10 Lote Ef Viv
11 AC Viv

Manzanal48 12 B Viv
13 R A Viv
12 AC A Viv
15 B RT Viv
16 B [rRrene Viv
17 B RT Mixto
1822 R A Mixto
23al27 R A Mixto
28 B B Mixto
29 R A Mixto
30 Lote RF.EN:2P Mixto
30 Lote RF.EN:2P Mixto
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Barrioy Pregio | umdaddg Tipologia | Ca(egorla'de Usos
manzana Intervencion intervencion
Getsemani
01 B [ren Viv
02 B RT Viv
03 B RT Viv
04 Lote REEN.L Viv
05 B RT Viv
06 AC A Viv
o7 AC REA Viv
08 B RFA Viv
09 B RT Viv
10 B RFA Viv
11 AC RFA Viv.
12 R A Viv
13 R A Viv.
Manzanal49 14 R A Viv
15 R [ENzP Viv
16 AC A Viv
17 AC A Viv
18 19 AC RFA Viv
10 18 AC A Viv
20 21 AC REA Viv
21 20 AC A Viv
22 AC REA Viv
23 B E Viv
24 B RT Viv
25 AC Ii Viv
26 B RT Viv
27 B [rr Viv
Getsemant
01 AC RT. Viv.
02 23,24 B RT Viv
03 B RT. Viv.
04 AC RFA Viv
Manzanal50 05 R A Viv
06 7 AC RFA Viv
07 6 AC RFA Viv
08 R B Viv
09 AC A Viv
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Barrioy oredio Unidadde Tinologia | Categoriade Usos
manzana. Lntervencion intervencién

10 AC REEN:1P Viv
11 AC RFA Viv
12 AC RFA Viv
13 R A Viv
14 B RFA Viv
15 AC FEA Viv
16 17,18,19,27 AC RFA Viv
17 16,18,19,2 AC REA Viv
Manzanal50 g 16,17,19,27 AC RFA Viv
19 16.17.18,27 AC REA Viv
20 AC A Viv
21 2526 AC REA Viv
22 AC RFA Viv
23 224 B RT Viv
24 223 B RT Viv
25 21,26 AC A Viv
26 21,25 AC [rea Viv,
27 16,17,18,19 AC IrF. Viv
Getsemani
[ A3 RT Viv
02 24,25 AC RFA Viv
03 B RT Viv
04 B RT Viv
05 A3 RT Viv
06 A3 RT Viv
07 8 B RT Viv
08 7 B RT Viv
09 AC IEF EN:1P Viv
Manzanalsl 10 B A Viv
11 1213 AC A Viv
12 11,13 AC A Viv
13 11,12 AC A Viv
14 AC B Viv
15 R A Viv
16 R B Viv
17 R A Viv
18 R B Viv
19 B A Viv
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Barrioy oredio Unidadde Tinologia | Categoriade Usos
manzana. Lntervencion intervencién
20 AC A Viv
21A AC REEN:1P Viv
Manzanal5l 1 A3 RT Viv
21c AC RFA Viv
22 AC RFA Viv
23 R A Viv
24 225 AC RFA Viv
25 224 AC REA Viv
Getsemant
01 R A Viv
02 Loe EN:2P Viv
03 Lote EN:2P Viv
04 AC RA Viv
05 B RT Viv
06 B B Viv
o7 AC RFA Viv
08 AC B Viv
Manzanals2 09 AC A Viv
10 AC RFA Viv
1T Lole EN:IP Viv
12 AC EN:2P Viv
13 R A Viv
14 AC RFA Viv
15 AC EN:2P Viv
16 R A Viv
17 R A Viv
Getsemant
01 A3 RT Mixto
02 R A Viv
03 AC A Viv
04 AC A Viv
05 6 AC A Viv
Manzanals3 06 5 AC B Viv
o7 R A Viv
08 AC EN:2P Viv
09 R A Viv
10 R B Viv
11 AC EN:2P Viv
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Barrioy Pregio unldadq? Tipologia | (‘:alegnrla'de Usos
manzana. Lotervencion intervencion
12 13 A N:2P Viv
13 12 AC Viv
14 15 AC Viv
15 14 AC Viv
Manzanals3 16 R Viv
17 AC Viv
18 AC Viv
19 20 R Mixto
20 19 R Mixto
21 R EN:2P Viv
22 17 AC EN:2P Viv
NOVENA PARTE
INSTRUMENTOSDE GESTION
ARTICULO 523: MARCO LEGAL. L I bajo las

aqui
cuales se habrén de formular y adoptar los instrumentos de p{anea:\ﬁn gestion y financiacion que desarrollarén y
complementarén las estrategias y objetivos definidos por eI Plan de Ordenamiento Territorial y la realizacion efectiva
del 6

ARTICULO 524: DEFINICION : son d aquellos que, de i con

puekn aplicars para_ desatller, complmertar v cjcutar s ispicionss  aiones eessios pora ordorer o
itode nel prop:

ARTICULO 525: PLANES PARCIALES : Lospl mediante e cud se

complementarén las disposiciones del presente Plan en areas ue o urbano, de expansion urbanay en aquelas i

deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbs o u otras i

especiales.

ARTICULO 526: APLICACION DE LOS PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA : L i icard i

Entodas| as &reas de expansion urbana.
4 esteplan @ Plano de Tratamiento

p
En los tratamientos de renovacion urbana cuando se requiera la aplicacion de instrumentos de gestion y
b .

0 Podrén 4 yrural del distrito cuando:
12 , 2 !

Sedebanrealizar
Se estime conveniente ¢l desarrollo de planes locales para icacion de las locali Estos
planes parcides estarén sujetos a las localidades que defina ef dlslmo una vez Cartagena haya sido
reglamentadacomo Distrito Turisticoy Cultural de Colombia
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ARTICULO 527: PLANES PARCIALES PARA ACTUACIONES URBANISTICAS INTEGRALES o
MACROPROYECTOS . Los planes parcidles para desarrollar los macroproyectos definidos en e presente Plan
podrén desarrollarse por etapas, siempre y cuando se mantenga la integralidad en los criterios y se gjusten a los
objetivosdefinidosenel presentePlan.

ARTICULO 528: PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y APROBACION DE PLANES
PARCIALES. El Alcalde Mayor de Cartagena, previo concepto de la Secretaria de Planeacion Distrital, reglamentara

ARTICUL O 529: CONTENIDOSMIiNIMOSDE LOS PLANES PARCIALES . Los Planes Parciales establecidos
por este Decreto serén objeto de reglamentacion por parte del Alcalde Mayor de la ciudad, principaimente en lo que
respectaa:

L jtaci6n precisadel i deell

La ddinicién precisa de los objetivos especificos que se propondra cada uno de ellos, en consonancia con lo
dispuesto en el presente Decreto y que deberan tenerse en cuenta como determinantes de su expresion concreta
para efectos del aprovechamiento resultante de los inmuebles objeto de las operaciones o actuaciones
urbanisticas previstas por los mismos, el suministro, ampliacion o mejoramiento del espacio pablico y de todos
los demés aspectos previstos por laley.

Las normas urbanisticas especificas que se dispondrén para el 4rea de influencia correspondiente, las cuales
deberén versar sobre los usos especificos del suelo, de conformidad con las normas generales urbanisticas
definidas por este Decreto, intensidades de ocupacion y construccion, reiros, aisiami entos, empatesy alturas de
las ediificaciones.

La definicion del trazado y caracteristicas del espacio pablico y las vias de lared vial secundaria; de las redes
secundarias de abastecimiento de servicios piblicos la 6

de interés piblico o social como templos, centros docentes y de salud, complementarios del contenido estructural
del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por este Decreto,

La adopcidn de los instrumentos de mangjo del suelo, captachn de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras objeto de | 6 por
ysupr ony

En todo lo que adicionalmente se considere pertinente, de acuerdo con los objetivos y estrategias dispuestos para
suformulacion.

ARTICULO 530: OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES PARCIALES . La puesta en marcha y reglamentacion
de los Planes Parciales definidos por el presente Plan es de carécter obligatorio. Son prioritarios los planes parciales
“Parque Distrital de la Ciénaga de la Virgen", “Tridngulo de Desarrollo Social” y “Recuperacion integral del “Cerro de

laPopar’, los cuales deberan iniciar su elaboracion en el corto plazo. Estos podrén desarrollarse de formacompletao
por etapas.

PARAGRAFO : Lo anterior, sin perjuicio de que los Planes Parciales de que aqui se trata sean propuestos ante las
autoridades de planeacion distrital para su aprobacién o concertacion correspondientes, por parte de personaso
entidades privadas interesadas en su desarrollo, caso en e cual la administracion distrital debera proceder a integrar
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ARTICULO 531: FORMULACION Y APR OBACION. Para su formulacion y aprobacion, los Planes Parciales
deberén tener en cuenta las normes que se desarrollen para tal efecto y para la coordinacion y/o concertacion con la
autoridadambiental.

ARTICULO 532 COORDINACION INTERINSTITUCIONAL La Secr etarfa de Planeacion Distrital debera
de las

coordinar, a través de las del caso, la del orden nacional, regional,
departamental y/o distital del sector pblico y del sector privado, en la gestion y desaarrollo delos macroproyectosy
velar por que Io: por cada una d a
estrategias de ordenamiento urbano dipuestas por este Decreto. Asi mismo los d

evaluaciony por

ARTICULO 533: ZONAS BENEFICIARIAS DE LA PLUSVALIA. Las zonas beneficiarias de las acciones
ur Planode tedel presenteDecreto, asi:

LaZonaNorteylalslade Bart, por incremento delaintensidad de uso.
El 4 urbanadel del Virgeny a sur dela
LaAvenida Primera y Avenida San Martin en Bocagrande, de conformidad con lo que dlspcnga el respectivo
Plan Parcial
BordedeTorices, deconformidad conlo quedispongael respectivo Plan Parcial
El deLaVirgen,
La i por

PARAGRAFO 1 Lo anterior sin perjuicio a que los Planes Parciales puedan e tablecer nuevas éreas de generacion de

plusvalias y sefialar nueva precisar los hech enel presente
Plan.
PARAGRAFO2: Los g por i an al pres upuesto distrtal de la

respectivavigencia

ARTICULO 534: REGLAMENTACION DE LA PLUSVALIA. El Alcalde Mayor de Cartagena presentara a
consideracién del Concejo Distrital un proyecto de Acuerdo para establecer |a tasa de participacion que se imputard ala
territorial presente Decreto.

ARTICULO  535: Las formas de pago, liquidacion, destinacion y demés aspectos inherentes a la Plusvala se regirén
por lasdisposicionesdel capitulo 9 delal ey 388de1997 y susreglamentos.

ARTICULO 536: DEFINICION DE ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES Y MACROPROYECTOS
CONEXOS. Hacen parte de este Titulo las actuaciones urbanas integrales y los macroproyectos que adelante s
describen y que consisten en @ desarrollo de algunos programas y proyectos encaminados a realizar los objetivos y
estrategiasgenerales quelosinspiran.

ARTICULO 537: De conlaley, | aqui redinen las siguientes.
caracterfsicas:
Su ejecucion garantizara un impacto sobre los objetivos y estrategias de ordenamiento previstos por el Plan de
Ordenamiento Territorial y también sobre la calidad de vida y la organizacién espacial de la ciudad, habiendo
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Integraran componentes de gestion urbana del suelo y de la acci6n sectorial del distrito sobre la estructura
espacial de la ciudad.

Contemplaran mecanismos para la actuacion conjuntay concertada del sector pabico con el sector privado en su
desarrol 0y complementacion.

ARTICULO 538: MACROPROYECTOS, Las actuaciones urbanas integrales aqui previstas se ejecutaran mediante
los macroproyectos conexos a ellas, los cuales se definen como el conjunto de acciones técnicamente definides y
evaluadas, orientadas a la puesta en marcha de las operaciones urbanas a gran escala previstas por las mismas y que

tienen| dad de generar producir en el conjunto dea estructura espacial u rbana
¥ que habrén de orientar, regular y controlar el crecimiento delaciudad.

PARAGRAFO: CARACTERISTICAS DE LOS MACROPROYECTOS. Son caracteristicas delosmacroproyectos
lassiguientes:

Contemplan & desarrollo de acciones orientadas a permitir Ia so lucién integral y coordinada de los problemas

Vinculan a los diferentes proyectos que los componen las diversas instancias publicas y privadas a quienes les
conciernen sus finalidades, mediante la utilizacio n de mecanismos de concertacién idoneos para el efecto, que
a on;y,

Establecen procedimientos mediante los cuales e distrito participara en la captacion de plusvalias urbanas
resultantes de las acciones urbanisticas contempladas en su desarrollo, asf como una equitativa distribucion de
cargasy benefi

ARTICULO 530: OTROS INSTRUMENTOS DE GESTION. Para la administracion y ejecucion de Planes
Parciales, Unidades de actuacion Urbanistica, Macroproyectos, Operaciones Urbanas especidles, asi como de las

politicas, programas, proyectos y demés actuaciones previstas en el presente Decreto, e distrito podra adoptar los

diferentesinstrumentos de p laneacion, gestion del suelo y financiacion del desarrollo terrritorial, previstos en laLey 9 de

1989, L ey 388 de 1997y susreglamentos.

DECIMA PARTE
MEDIDASINSTITUCIONALESCOMPLEMENTARIAS

ARTICULO 540: CONTENIDO. Son medidas al Plan de O Territorial,
2001 — 2011, del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias adoptado por este Decreto, aquellas que se
requieren adelantar durante la vigencia del presente Plan para garantizar el cumplimiento de sus objetivos de
ordenamiento del territorioenel corto, medianoy largo plazo.

ARTICULO 541: Correspondera a la Secretaria de Planeacion Distrital gestionar ante |as autoridades competentes las
siguientes medidas relacionadas con los asuntos que aqui se definen, para la complementacion adecuada y expedita de

La definicion precisa de las &reas de manglar que harén parte del sistema de las dess de proteccion y
conservacion de recursos naturales y paisajfsticos del distrito previsto por las disposiciones de este Decreto, ante
tal
y :
La complementacion dela delimitacion precisa de las areas en alto riesgo de amenazas por fenomenos naturales
enel suelorural del distrito, antel dad ambiental y | i
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La delas normas generdles que harén parte def régimen de conservacion historica
y arquitecténica del patrimonio cultural del distrito, de conformidad con los lineamientos del mismo dispuestos
por este Decreto, en coordinacion conel Ministeriode Cultura.

Lacomplementacion del sistemavial general del distrito

L 6n del égico del espacio pablico
La de fichas alas &reas del suelo urbano y de expansion sujetas alos
diversos icosy i referente é&reas de actividad dentro de |as cuales se ubiquen,

cuandoseanecesario.
Laactudlizacion de la formacion catastral de las zonas urbana y rural del distrito, en lo que respecta a la
identificacion fisica, juridica, economica y fiscal predial de las mismas, para efectos de mantener a dia e

catastro distrital, para lo cual debera adelantar la 6n de acciones con e Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi;
Laactuali distrito;

La actualizacion y generacion de los catastros de las redes futuras de servicios piblicos domiciliarios a cargo de
las empresas encargadas de su prestacion, asi como de las previsiones respectivas durante la vigencia del Plan de
o Territorial esteDecreto;

La elaboracion de los estudios referentes a plan maestro de aguas pluviales y canaliza cion de cauces, a tenor de
o dispuesto por las normas del presente Decreto.

PARAGRAFO La gmlon y definicion de todos los aud\os sobre |os cuales trata este articulo debera ser incluida en
ent
]

que adelanten las dif durante avigenciadel Plan, y una

i el del Distrito
ARTICUL O 542: Corresponderd a la Secretaria de Planeacién Distrital iniciar las accio nesy gestiones necesarias para
la actualizacion y propuesta de de la actual territorial y por comunas y
del distrito, en las nuevas Decreto sobre obj estategiasy

politicas del Plan de Ordenamiento Territorial y clasificacion generd de suelos, a fin de elaborar, como resultado de
ello, el proyecto de nueva reglamentacién correspondiente, la cual deberd ser consultada con e Consejo Consultivo de
Planeacion a que hace referencia e Decreto 879 de 1998 y con las instancias de participacion ciudadena en la
planificacion que establece aley.

El proyecto correspondiente deberé ser materia de estudio y aprobacién por parte def concejo distritd, ainiciativa de
acaldedistrital.

ARTICULO 543: La acci6n para la proteccién y recuperacion ambiental del Distrito, es unatarea coordinada y
desar ol Estado, el sector privado,

EID#trito: i a i6 i Manglar.

Luego de relizados lo esuios corresporefnte, f Alclde Mayor el disit deber presear of concefo s o
proyecto de Acuerdo por medio del cua
asi

civl, con e< fin deincentivar Iasalvaguarda

| terri del distrito.

ARTICULO 544:PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LOS SISTEMAS DE INFORMACION EN LA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL. con base en las disposiciones del articulo 112 de la Ley 383 de
1997, se disponen aqui las acciones que deberd Ilevar a cabo la Secretaria de Planeacion Distrital, con el fin de
complementar adecuadamente su puestaen marcha:
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1.Paraser meses, tir i Decreto:
1.1 La adquisicion del equipo del Hardware, Software y demés implementos necesarios para el funcionamiento de los
sistemas previstos por él;

1.2. La capacitacion y acompafiamiento en e uso de los sistemas desarrollados y en e mangjo del sistema
georeferenciado; y,

1.3.Lacomp 6n, revisiony

2. Paraser pl Decreto:

21 La 6n de la estructura como base para el del Distrital y de
los diferentes sistemas de informacién;

22.1 izaciony i p e mismo;

23 La on'y 6n de los diferentes que han sido y enun
Centro de Documentacion;

24.El y ¥,

25.L y i i sistema.

3.Paraser Decreto:

311 6 6 temético, estructural;
3.2. El mantenimiento y actualizacion del Software y Hardware que soportan los sistemas de informacion y del
Expediente Distrital ; y,

33.1 itaci o i sistemay icaci mismo.

ARTICULO 545: La Secretaria de Planeacion Distrital elaboraré |as fichas normativas correspondientes a las dreas de
actividad y tratamientos urbanisticos en cada uno de los barrios de |a ciudad, como unidades bésicas de planeamiento,

ARTICULO 546: PROGRAMA DE TITULACION DE BALDIOS. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la
entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, Ia Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de Cartagena, o
quien haga sus veces, coordinara la 6n de un Comité alaque s invitara al Incoray ala
Personeria Distrital, para definir cudles son los terrenos, locdizados dentro del perimetro urbano, que detentan la
calidad de baldios. Una vez identificados dichos terrenos, se procederd a su titulacion de conformidad con las
disposicionesvigentesquerigen lamateria

DECIMAPRIMERAPARTE
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 547: Los proyectos, programas, macroproyectos sefialados en este Decreto, serén determinantes y de
obligatorio cumplimiento para los programas de ejecucion contenidos en los planes de inversién que adopten las

italesenel peri pr

ARTICULO 548l pi
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DECIMASEGUNDAPARTE
DISPOSICIONESFINALES

ARTICULO 549: VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Lavigencia
de los diferentes contenidos y condiciones que ameritan a revisién del presente Plan de Ordenamiento Territorial, son

lassiguientes:
1. Los contenidos estructurales del plan tendrén una vigendia de largo plazo, igual ala del tiempo que faltare por terminar
laactual Administracion Distital y tres periodos més de distrtales. En todo caso, ef
6n, debera conel nuevo peri é
2.1 plazo tendrén una vigenciaigual aladel tiempo que faltare por terminar laactual
Distrital y dos perfod i més d i distritales. En todo caso, & momento
6n, debera conel i é
3. Los contenidos urbanos de corto plazo y | de gjecucion, tendran una vigenciaigual ala del tiempoque

faltare por terminar la actual Administracion Distrital y un periodo constitucional més de administraciones distritales,
habida cuenta de las excepciones que resiten dgicas en razon de la propia naturaleza de as actuaciones contempladas o
de suspropiosefectos.
4. Las revisiones del Plan, de conformidad con o establecido en la Ley, estardn sometidas al mismo procedimiento
previsto para su aprobacion y deberdn 4 cambios
significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dinémica de ajustes en usos o intensidad de los usos del
suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras,
expansion deservicios piblicos o proyectos de renovacion urbana; la gecucion de macroproyectos de infraestructura
regional que generen impactos sobre e ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la evaluacion de
susobjetivosy metas.
PARAGRAFO: Aunque lavig encia del Plan esté ligada a a duraci6n de periodos
distritales, la vision del mismo y por tanto la cartogrefia, plantean la ejecucion del modelo propuesto al o 2011, afio
deC: i

ARTICUL 0550: £ y los planos, primarén los contenidos de la cartografia.

ARTICULO 551: VIGENCIA DE NORMAS DISTRITALES. Las normas del presente Decreto seran
complementadas por o establecido en los Acuerdos 45 de 1989 y 14 de 1994, salvo en aquellos aspectos que hayan
sido modificados o se presenten contradicciones.  Igualmente quedan vigentes aquellas normas distritales que
expresamente se sefialen en este Decreto.

ARTICULO 552: El presente Decreto rige a patir de la fecha de su publicacion y deroga las normas que le sean
contrarias.

Dado en |a ciudad de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultura, a los veinte (20) dias del mes de noviembre del

afiodosmil uno (2001). i
COM UNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

CARLOSDIAZ REDONDO
Alcalde Mayor de Cartagena de IndiasD. T. Y C.

SILVANA GIAIMO CHAVEZ RODOLFO BOSSA CASTILLO
Secretariade Planeacion Secretario General
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PIEDAD BENEDETTI MANZUR
Secretariade Infraestructura

DUMEK TURBAY PAZ
Secretariodel Interior

DUVINIATORRESCOHEN
Secretariade Participaciony Desarrollo Social

MARTHA BARRIOSDE MUNOZ
DirectoriaDATT

JOSE TRUJILLO RAMOS
Director Departamento deValorizacion
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MERY LUZ LONDORO GARCIA
Secretariade Hacienda

ROSARIO RICARDO BRAY
Secretariade Educacion

ALVAROCARCAMOCARCAMO
Director DADIS

RAFAEL VERGARA NAVARRO
Director Damarena

ALCIDESARRIETAMEZA
Jefe Oficina Asesora Juridica
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