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ACUERDO NUMERO 22

¢ DS SEp2003

“POR EL CUAL SE REVISA Y AJUSTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SABANETA"

El Concejo de Sabaneta, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y en
especial de las conferidas por la Ley 388 DE 1997, los Decretos Nacionales: 879 de
1998 y 4002 de 2004 y los Acuerdos Municipales 011 de 2000 y 020 de 2002,

ACUERDA

Articulo 1°. De la revisién y ajuste al Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Conforme a io dispuesto por la Ley 388 de 1997, los Decretos nacionales 879 de 1998 y
4002 de 2004, y el Acuerdo Municipal 011 de 2000, se adopta el presente Acuerde que
contiene la revision y ajuste al Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 011 de
2000, y sus normas complementarias.

Hacen parte integrante de este Acuerdo los documentos Diagnéstico, Evaluacion y
Seguimiento, Memoria Justificativa, Documento Técnico de soporte, el presente
articulado, con sus anexos y los siguientes planos:

01 Modele de Ordenamiento

02 Clasificacion del Suelo

03 Suelo de Proteccion

04 Parque Central de Antioquia

05 Amenaza por Inundacion

06 Amenaza por Destizamiento

07 Aptitud del Suelo para uso Urbano y de Expansion
08 Riesgos Potenciales

09 Sectorizacidn

10 Zonificacién Urbana

11 Sistema Vial

12 Sistema de Espacio Publico y Equipamiento
13 Patrimonio y Turismo

14 Proyectos Estrategicos

15 Zonificacién de Tratamientos Urbanos

16 Densidades Urbanas

17 Zonificacién de Usos del Suelo Urbano

18 Zonificacion de Usos del Suelo Rural

18 Unidades de Planificacion Rural

20 Zonificacién Ambiental

Paragrafo: En el plano de zonificacion ambiental a que hace referencia el presente

Articulo, se deberd observar o dispuesto en el paragrafo del Articulo 32° del presente
Acuerdo .
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Articulo 2°, De la aprobacién
Aprueébase la revisidn y ajuste al Plan Basico de Ordenamiento Teritorial para el
Municipio de Sabaneta, como herramienta para inducir el desarrollo y propiciar el
mejoramiento de la calidad de vida de cada uno de los habitantes.

Articulo 3°. De la vigencia de ia revisién
La presente revision es de largo plazo, y se hace en el marco y en la oportunidad
establecida en la Ley. Las nuevas revisiones se realizaran acorde a la Ley 388/97 en las
circunstancias especificadas en el siguiente Articulo.

Articulo 4°, De las futuras revisiones
La revision y ajuste al Ptan Basico de Ordenamiento Territorial podra emprenderse segin
lo establece la Ley 388/97, el Decreto Nacional 4002 de 2004 o las normas que las
sustituyan o modifiquen, de acuerdo con la vigencia de cada uno de sus contenidos.

Por circunstancias de excepcional interés publico, o de fuerza mayor, entre los que estan:

= La declaratoria de desastre o calamidad publica de que tratan los Articuios 18 y 48
del Decreto Ley 919 de 1889, por la ocurrencia subita de desastres de origen
natural o antrépico.

* Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y
vulnerabilidad que justifiquen la recalificacién de 4reas de riesgo no mitigable, y
ofras condiciones de restriccion diferentes de las originalmente adoptadas en el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente.

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y
debera sustentarse en los pardmetros e indicadores de seguimiento, establecidos en el
Articulo 28 de la Ley 388/97, o en las normas que |a sustituyan o modifiquen.

PRIMERA PARTE
PROPOSITOS DEL PLAN

Articulo &°. De los propésitos del Plan.
El Articuio 2° del Acuerdo C11 de 2000 queda asf:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial es un instrumento para ordenar y desaroliar el
termitorio de una manera arménica y concertada que propenda por darfe unas mejores
condiciones de vida a cada uno de los habitantes; a través de un conjunto de acciones
polftico - administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por ef
Municipio en ejercicio de la funcién piblica que le compete, dentro de los limites fifados
por la Constitucidn y las Leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del tertoric bajo su jurisdiccion y regular la utilizacicn,
transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrolio
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socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y Ias tradiciones historicas y
culturales.

Se pretende lograr un Municipio provisto de equipamientos esenciales como respuesta a
fas necesidades de la comunidad municipal, etropolitana, nacional e internacional
orientado principalmente a a prestacién de servicios. Un Municipio que brinde espacios
publicos para el disfrute y aprovechamiento efectivo de la colectividad, para la préctica de
los deportes y el aprovechamiento del tiempo libre. Un Municipio con un ambiente sano y
una distibucidn racional del suelo y de los recursos naturales, una mitigacion de fos
riesgos de tipe geoldgico e hidrolégico. Un Municipio donde exista una articulacion en las
estructuras y sistemas urbanos, especialmente en la parte vial, donde encuentre un
respeto por el pealon.

El Plan Basico de Ordenamiento Territonal debe ser la base para constriir el camino
hacia ef futuro, donde participen todos los actores del Municipio, mediante procesos
concertados de la planificacion del territorio.

Es la opcion para que el Municipio se organice fécnica y administrativamente y se
incorpore a los procesos de ordenamiento del temitorio, con miras a dolarfo de
herramientas para afrontar los requerimientos de la sostenibilidad del desarrollo y los
procesos de descentralizacion.

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TITULO |
DE LOS OBJETIVOS GENERALES, ESPECIFICOS Y ESTRATEGIAS

CAPITULO |
DE LOS OBJETIVOS

SECCION |
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

Articulo 6° Objetivos propuestos para el Ordenamiento.
El Art. 3° del Acuerdo 011 de 2000 PBOT, queda asi:

En concordancia con las estrategias definidas en el documento COMPES 3305, que
establece los lineamientos para optimizar la politica de desarrolio urbano, el Plan Bésico
de Ordenamiento Territorial define los siguientes objetivos que pretenden inducir un
proceso de desarrollo planificado y concertado, que en un determinade tiempo logre
mantener la calidad de vida de la poblacién, la disinbucion racional de los usos del suelo y
la dotacion de ia infraestructura basica.

3 Acuerdo N° 22 de 2009




Cédigo: FO-ALA-14
_ Version: 0
@‘ (o ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion.
L ) 02 de diciembre 2008
Pagina 4 de 227

Un Municipio que corforme a su vocacién, logre consolidarse como centro turistico y de
servicios Metropolitana.

Articulo 7°. De los Chjetivos Generales.

= Conservar los valores ecolégicos, paisajisticos y culturales que han caracterizado a
Sabanela, y la distinguen de los demas Municipios def Valle de Aburra.

= Conseguir un crecimiento urbano equilibrado e incluyente, que permita mantener su
identidad y sus potencialidades en el contexto Metropolitano.

» Fortalecer el cardcter institucional y de servicios que se ha creado alrededor de ios
colegios, canventos, casa de encuentros, centros de converncionss y demas usos que
generan aclividades que incentivan el desarrollo cuftural, promoviendo asi mismo, el
turismo airededor de las nuevas Centralidades municipales y la Centralidad
Metropoiitana Sur, en beneficio de la poblacidn de Sabaneta.

= Hacer de Sabanefa un Municipio que provea distintos tipos de servicios que atiendan
a la poblacién Metropolitana, nacional € internacional.

Articulo 8°. De los Objetivos Especificos.
Para alcanzar un desarmolio arménico del Municipio se plantean los siguientes objetivos
especificos que acorde con la priorizacién de los programas y proyectos, se convierten en
objetivos alcanzables y realizables, con el tnico propdsito de mejorar las condiciones y el
enlomno para garantizar unas adecuadas condiciones de vida,

1. E! Ordenamiento Territorial.

Se pretende garantizar fa eficiencia de la estructura espacial municipal, proporcionar una
adecuada asignacion y delimitacién de los usos de suelo, ia prestacién de los servicios
publicos bésicos, fa infraestructura fisica, con el propdsito de alcanzar una elevada
calidad de vida, de acuerdo con las necesidades y aspiraciones de sus habitantes.

Estrategias.

* [mpuiso a procesos de redensificacion urbana, en seclores del Municipio donde se
dispone de una buena infraestructura vial y de servicios piblicos y que poseen una
ubicacién estratégica.

»  Mejoramiento de las condiciones generales de la vivienda en el termitorio municipal.

* Formulacion del Sistema de Espacio Plblico, donde se definan politicas para el
manejo adecuado de sus elementos constitutivos.

* Preparacion de un plan de equipamiento comunitario para aumentar coberturas
(educacion, salud, recreacioén, cullura y transporte), para solticionar solucionar las
fafencias de la actualidad.

= Solucionar las falencias de equipamientos comunitarios y de servicios, como la
educacion, salud, recreacion, transportes, comercio, entre otros.

= Adopcion del plan vial que articule el Municipio con el resto del Valle de Aburrd,
permita un desarrollo ordenado de la cabecera y del territorio municipal,
descongestione el drea central y asegure un desarrollo ordenado de /as éreas de
posible expansion inmediata y fulura. Todo el desarrolio vial tiene en
consideracion el peatdn.
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2.

Actualizacion del perimetro urbano y delimitacion de las dreas de futura expansion.
Estabiecimiento de una zonificacion de usos def suelo a nivel urbano y rural, en tal
forma que se garantice el desarrolio equilibrado del Municipio.

Adopcién de una seclorizacion del Municipio, en la cual se determine para ef drea
urbana la division en barrios y en el drea rural, en veredas.

Ordenar las aclividades que se generan alfededor de la funcién de centro de
peregrinaje de! Valle de Aburrd, para evitar el deterioro de fa calidad de vida de fa
cabecera y obfener algunos beneficios, especialmente en relacién con el empieo y
el turismo.

Establecer pautas y normas para el manejo y aprovechamiento del suglo rural.
Identificar unidades de actuacién urbanistica, con el fin de poder realizar
programas de renovacion y recuperacién del espacio pablico urbano.

Presentacién de propuestas relacionadas con la dotacién de servicios b4sicos, a
nivel def territorio municipal, en cuanto sea posible,

El Manejo Ambiental Adecuado.

Valorar, proteger y reconocer los valores ambientales del Municipio, asf como Ja adopcidn
de los instrumentos que permitan un uso racional de los recursos naturales, evitando al
maximo el agotamiento y la degradacién del ecosistema; encaminado hacia un desarroiio
sustentable.

Estrategias.

3

Formulacion e implementacién de propuestas integrales para el manegjo y
aprovechamiento del suelo y sus servicios ambientales.

Recuperacion, conservacion y delimitacién de dreas de proteccion natural, cuftural
¥ social de interés municipal.

Control de la contaminacion ambiental v control del deterioro del ambiente, con el
fin de proteger fa calidad de vida de fos habitantes del Municipio.

Proteccion de lfas fuentes y corrientes de agua, sus cuencas y bordes, para evitar
nigsgos de tipo geolégico e hidrolégico, y ademés, mejorar el paisaje.

Presentacién de programas de arborizacion, reforestacién y recuperacidn del
habitat natural, en donde atin sea factible.

Potenciar ifos valores paisajisticos como oportunidades de recreacién para la
comunidad.

Integracion de los ecosistemas de proteccién del Municipio localizados
principalmente en la zona afta de La Romera y demds elementos del sistema
estructuranie natural a al Parque Central de Anticguia.

La Profeccién y el Fomento Culturaf,

Se procurard crear una conciencia acerca de los valores que posee e Municipio, los
cuales contribuiran a formar una “conciencia cultural® entre la poblacion, y a reforzar sus
lazos culturales promoviendo la ciudad educadora.

Estrategias.
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Preparacion de un invenfario cuftural de! Municipio, referido a los valores histéricos,
artisticos, arquitectonicos, ecoldgicos,y paisajisticos y arqueolégicos.

= Delimitacién de los sitios de patrimonio cultural e identificacion de fas acciones a
seguir, para conseguir su proteccidn y conservacion.

» Esfudio de incentivos para asegqurar la proteccion de los valores culturales existerttes
en el Municipio.

*  Propuesta para la creacion de un Museo Cultural, en donde se recoja entre otras, ia
historia, tradicion y cultura def Municipio de Sabaneta.

s Articulacion de los planes y programas de la Administracién Municipal para fortalecer
ef programa de Ciudad educadora.

4. La Prevencidn y Atencién de Desastres y Rehabilitacién de Zonas Afectadas.

Las condiciones de vulnerabilidad se deben en su mayoria a una deficiencia en la
pianificacion y el mangjo equivocado del desarrollo, y son una carga ambiental negativa
hacia la cual se deben dingir los esfuerzos de la gestion preventiva. Se trata de prevenir o
mitigar las consecusncias ambientales, scondmicas, sociales y politicas denivadas de ios
desaslres.

Politicas para la reduccién de riesgos en el Municipio de Sabaneta

Adoptase la gestion del riesgo come modelo éptimo para la prevencion, atencién y
recuperacion de desastres, el cual se concreta en las siguientes lineas de accion:

Anélisis de riesgos

Proceso de valoracion del riesgo por medio de la identificacién, evaluacion y analisis de
incidencia de sus factores; crientado a la toma de decisiones sobre la aplicacién de
medidas de intervencidn. Incluye |a formulacidn y disefo de las medidas de manejo del
riesgo. Se realiza sobre escenarios especificos de acuerdo con las caracteristicas fisicas,
sociales y econbmicas de la regidn. El analisis de riesgos implica precisar: qué puede
ocurrir, por gué causas, cudles serdn las consecuencias, qué se puede y qué no se puede
evitar, entre otros cuestionamientos.

Reduccion de riesgos

Medidas de intervencidn compensatorias dirigidas cambiar o disminuir las condiciones de
riesgo existentes y acciones prospectivas de control, con el fin de evitar futuras
condiciones de riesgo. Son medidas de prevencién y mitigacion que se adoptan con
anterioridad de manera alternativa, prescriptiva o restrictiva, con el fin de evitar que se
presente un fendmeno peligroso, © para que no generen dafios, o para disminuir sus
efectos sobre la poblacién, los bienes y servicios y el ambiente

Transferencia del riesgo
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Consiste en la aplicacién de mecanismos financieros para el manejo del riesgo residual
{no reducido) en escenarios especificos, los cuales estan definidos principalmente segun
el capital expuesto por el que el Estado debe responder en casos de desastre, como:
edificaciones pablicas, infraestructura, viviendas, entre otros.

Organizacién para la gestion

La gestion del riesgo es un procesc interinstitucional, que requiere tanto del
fortalecimiento individual de cada una de las instancias corporativas (publicas o privadas)
y la comunidad como del fortalecimiento de la capacidad del trabajo en equipo. Es
entonces, la linea de accidn que incorpora las herramientas para garantizar la planeacion,
ejecucion y el seguimiento a las demas lineas de accién de la gestion del riesgo.

Preparacion y ejecucion de la respuesta

Implementacién de acciones de corto, mediano y largo plaza en los niveles institucional,
interinstitucional (pablico y privado) y comunitario, con las que se busca mejorar la
eficacia y la eficiencia en las operaciones de respuesta.

Preparacién y ejecucién de la recuperacién

Proceso de restablecimiento de las condiciones normales de vida mediante la
rehabilitacién y reconstruccion del drea afectada, los bienes y servicios interrumpidos o
deteriorados y el restablecimientc e impulso del desamollo econdémico y social de la
comunidad.

Estrategias.

* Identificacion del tipo de amenazas y su localizacién en el territorio municipal.

= Incorporacion del estudio de microzonificacién sismica del afio 2002 como un
elemento de planificacion territorial.

= Adopcion de resultados de nuevos estudios sobre riesgos y amenazas en el valle de
Aburra.

* Incorporacion del riesgo tecnolégico y del Mapa de riesgo quimico y por transporte de
sustancias peligresas en el Valle de Aburra.

* Implementacion en el Municipio de la REDRIESGOS,

* Fortalecimiento técnico y logistico del CLOPAD

* Implementacion y seguimiento del “Plan local para la prevencién, atencién vy
recuperacién de desastres del Municipio de Sabaneta”.

* Establecer normas y reglamentaciones claras sobre las posibles intervenciones en
suelos identificados como de amenzas media y alta.

* Implementacion de programas de reforestacion y limpieza de quebradas, para
asegurar el buen funcionamiento de las corrientes de agua.

* Control de vertimientos de aguas lluvias, de escorrentia, gque se extienden en forma
antitécnica y riesgosa por el Municipio.
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5. La Normatividad y las Reglamentaciones Adecuadas.

Se trata de dotar a la Administracidn Municipal, de una serie de normas, estatutos y
reglamentaciones que permitan un manejo adecuado del desarmolic urbano, de los usos
del suelo, construcciones y gjecucion de las obras piblicas.

Estrategias.

s Elaboracién y publicacion de un Cddigo o Estatuto de Normas Basicas, apropiado a
las caracteristicas de Sabanets, articuladas a la nueva normatividad de carécter
nacional para el suelo urbano y rural.

* Acciones de educacion e informacién a la comunidad, acerca de la importancia del
contenido de las nonmas y estatutos.

TITULO It
MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 9°. De los Componentes del Modelo de Ordenamiento,
Los principales componentes del modelo son:

1.

Un Municipio que busca potenciar sus ventajas comparativas, desarrollando
eslrategias innovadoras de planificacién y gestién, que permitan diferenciar y
resaltar su identidad, fortaleciendo su integracién y su conectividad a nivel local,
regional y global, asumiendo el reto de trabajar por un proyecto regional y
Metropolitano de ordenamiento territorial, que le permita contiribuir & la articulacién
e integracidn del Valle de Aburra con Antioquia, y a sus Municipios entre si.

Un Murnicipio que regula sus dindmicas de transformacion territorial de manera que
se optimice la utilizacion de los recursos naturales y humanos para el logro de
condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.

Una zona rural protegida, productiva y en armonia con el medio ambiente,
generadora de oportunidades de desarrollo para sus habitantes; que cumpla una
funcién ecolégica equilibrante para el Municipio y la regién Metropolitana, con una
oferta ecoturistica y recreativa; adecuada dotacién de vias y equipamientos para
su desarrolio integral y adecuada articulacion con el drea urbana,

Un crecimiento urbano equilibrado, onientado hacia la consolidacion de la
estructura urbana existente, mediante la densificacion de la zona central dotada
de equipamientos e infraestructura, y que se matice con gradualidad al proyectar
su expansion hacia la periferia con densidades intermedias, disminuyendo las
posibilidades de densificacion y de subdivisién predial hacia los suelos de altas
pendientes localizados en la zona rural.

Los sistemas hidrico y orogréfico integrados al sistema de espacio publico, un rio
Aburra integrado espacial y ambientalmente al desarrollo urbanistico de la
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10.

11.

ciudad, y que aporta significativamente a su valor paisajistico y a su sisterna de
espacio publico a través de la incorporacion efectiva de elementos naturales
representatives, eccsistemas estratégicos de la Romera y Pan de Azicar entre
otros, mediante |os ejes de conexion transversal conformados por los cauces de
las quebradas afluentes del rio que conforman la red de parques lineales y
corredores naturales de espacio publico como, la Doctora, La Sabanetica, la
Honda y la Cien Pesos, etc.

Un sistema jerarquico de Centralidades, a partir del centro tradicional
representative consolidado al rededor del centro de peregringje de Maria
Auxiliadora, integrade a la futura Centralidad turistica de caracter religioso, asi
come a la nueva Centralidad de cardcter institucional, sede de la Administracion
Municipal. las Centralidades comercial (Centro Comercial Mayorca), Deportiva
(Unidad Deportiva de la Zona Norte “Alberto Santamaria™ y de Equipamientos y
Espacio Pablico (Los Lagos). Todas enmarcadas en la gran Centralidad
Metropolitana Sur, articuladas con los espacios publicos de barrio mediante la red
de espacio pablico peatonal y de ciclorutas.

Un sistema vial conformado por ejes longitudinales y transversales, articulado al
sistema vial Metropolitano que lo integra interna y externamente con el resto del
Valle de Aburrd, permite un desarrolifo ordenado de |a cabecera y del territorio
municipal, y descongestiona el &rea central, otorgando especial atencién al
peaton.

Un sistema de transporte masivo que se extiende hasta el Municipio proyectando
la construccion de las futuras estaciones del Metro (Sabaneta y Ancon Sur) y lo
complementa con un adecuado sistema integrado de transporte, gue genera unos
corredores que dan continuidad a la malla vial y permiten racionalizar a movilidad
y actuan como estructurantes principales del Municipio.

Una franja a lo largo del corredor del Rio Aburrd con use principal mixto
{industrial, comercial, servicios, comercial e institucional), de alta calidad
ambiental y paisajistica, en armonia e integracién con usos residenciales y
productivos, en las éreas de oportunidad creadas por el Macroproyecto de la
Centralidad Sur.

Un Municipio con una racional mezcla de usos que permite distribuir equitativa,
arménica y equilibradamente en el territorio, mediante la identificacién de zonas
especificas, las actividades productivas, indispensables por su vocacién
industrial, comerciales y de servicios, los equipamientos comunitarios y la
vivienda, y que a la vez reconoce la existencia de un centro generador de
actividades multiples, potenciando la zona central del Municipio para consolidar la
heterogeneidad de actividades que tradicionalmente se ha dade alli.

Un Municipio que brinde espacios publicos suficientes y de calidad, provisto de
equipamientos esenciales para el desarrollo de las muitiples facetas del ser
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humano, para el disfrute y en general para el beneficio efectivo de la colectividad.

12. Un Municipio con un ambiente sano que propende por una distribucién racional
del suelo y de los recurses naturales, que busca mejorar las condiciones del
paisaje y mitigar los riesgos de tipo geoldgico e hidrolgico, protegiendo las
fuentes y corrientes de agua, sus cuencas, bordes y los ecosistemas estratégicos
de La Romera y el Cerro Pan de Azdcar.

13. Un Municipio que reconoce su patrimonio histérico, arqueolagice, cultural y
natural asentado en su jurisdiccién, que propende por reconocer y proteger su
identidad mediante la delimitacién de su area de influencia y la definicién de los
niveles de intervencién en ellos, mediante la expedicién de normas urbanisticas
claras y coherentes.

Paragrafo: Ver Anexo 1, Plano 01 de 20 X_ModeloOrdenamiento_St

TITULO NI
LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL URBANO
LINEAMIENTOS AMBIENTALES Y ACCIONES ESTRATEGICAS PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL VALLE DE ABURRA.

Articulo 10°. De la adopcidon de los Lineamientos ambientales y acciones
estratégicas para el ordenamiento territorial del valle de Aburra.

Addptanse los lineamientos ambientales determinados en las Directrices Metropolitanas
de Ordenamiento Territorial, para mitigar los efectos ambientales desfavorables a traves
de la aplicacién de las suiguientes lineas estratégicas:

= Conservacion de la base natural sostenible.
= Construccion de una metrépoli urbana sostenible
= Construccion de una metrépoli regional sostenible

Articulo 11°. De la Conservacion de la base natural sostenible.

El presente Acuerdo plantea un manejo sostenible de los recursos naturales y propende
por la reduccion de riesgos y amenazas de origen natural, por la recuperacién de las
zonas de retirc de quebrada, la mitigacion de impactos sobre el aire, la proteccion de la
biodiversidad, la definicibn de mecanismos de compensacion para incentivar ia
conservacion de bosques y dreas verdes, el establecimiento de procesos que hagan
posible el mantenimiento preventivo de los cauces y la racionalizacion del uso y
explotacién de los yacimientos de agua subterranea, mediante la definicion de normas
relacionadas con la determinacion de los usos del suelo, definicion de tratamientos
urbanisticos, y la asignacién de densidades y de aprovechamientos.

Articulo 12°. De la adopcion de la estrategia Metropolitana: Construccion de una
Metrépoli urbana sostenible.

Adéptanse los mecanismos que permiten desarrollar el territorio municipal como una
ciudad compacta y diversa, en concordancia con el modelo de ordenamiento territorial

10 Acuerdo N° 22 de 2009
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Metropolitano, de tal manera que se garantice la reposicién de los recursos naturales
renovables y se limite |a degradacién del territorio. Para tal efecto, se adoptan las medidas
que permitan: controlar la expansion urbana mediante ia disminucién de densidades hacia
las zonas de ladera; estimular la redensificacién en las zonas mas planas del Municipio;
recuperar las areas ambientalmente detericradas; ofrecer opciones al mejoramiento vy la
relocalizacién de la poblacién de menores ingresos asentada en dreas calificadas como
de riesgo no recuperable, potencial o detectado.

Ademés, calificar como suele de proteccidon aquellas zonas de especial importancia
ecologica para el desarrollo del Municipio y la region Metropolitana: minimizar la
dispersion de los proceses de urbanizacion en el territorio municipal; proteger la calidad
ambiental de los suelos rurales; proteger los corredores bidticos localizados en los retiros
a las cormientes de agua; motivar el desarrcllo de practicas sostenibles de produccion y
consumg; racionalizar el transporte automotor a través de la promocion de la localizacién
de equipamiento social y comunitario en nuevas Centralidades; mitigar el riesqo de
acuerdo con los analisis de amenaza y vulnerabilidad que se adelanten.

As{ mismo, acoger los Programas de Gestién de Residuos Sdlidos, tanto municipal como
regional (PGIRS) y determinar los suelos que se requieren para los diferentes
componentes del programa, como por gjemplo, las estaciones de transferencia, centros
de separacion y almacenamiento, escombreras, etc.; establecer la reglamentacion
especifica sobre control del ruido urbano, de conformidad con lo dispuesto en los
Decretos 948 de 1995, 979 de 2006 y en la Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial y promover la restauracion de ecosistemas
degradados, especialmente aquellos que se identifiquen como de alto valor estratégico o
de interés ambiental regional.

Articulo 13° De la adopcion de la estrategia Metropolitana: Construccién de una
Metrépoli regional sostenible.,

Adéptanse las politicas y lineamientos ambientales que propenden por un desamollo
regional integral, prestando especial atencion a las relaciones con las regiones que le
aportan bienes y servicios, en especial los servicios ambientales. Servicios por los que se
deben considerar fas compensaciones a que haya lugar, con el propésito de reducir
desequilibrios, ajustar los desbalances de la oferta y demanda ambiental, lograr un
desarrollo arménico del territorio y fortalecer las relaciones subregionales.

Se propende por la conservacién de los relictos boscosos y su conexibn mediante
corredores bioldgicos de tal forma que se garantice la existencia de pobiaciones de
especies animales y vegetales genéticamente viables. Dichos corredores se contindan a
lo largo de las corrientes de agua que penetran al suelo urbano, puesto que en este la
naturaleza debe también hacer parte de su estructura, como elemento constitutivo y
complementaric del espacic plblico articulandose con las Centralidades ambientales,
parques, zonas verdes y dreas de especial interés cientifico, ambiental y recreativo.
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Se propende por la implementacidn en el territorio municipal del Parque Central de
Antioguia, mediante la delimitacién y reglamentacion de las zonas nucleo, conectora y de
borde.

Se propende por el cumplimiento a las directrices de la Politica para la Gestién integral de
Residuos, consignadas en el PGRIS Regional y municipal, adoptados en el presente
Acuerdo.

TITULO IV
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 14°. De la Clasificacién del Suelo

E! territoric del Municipio de Sabaneta se clasifica en suelo urbano, rural y de expansién
urbana. Al interior del suelo rural se establece Ia categoria de suburbano y en general,
tanto en el suelo urbano, de expansién urbana como en el rural y en el suburbano se
establece la categoria de proteccion, de conformidad con el Articuie 30 de la Ley 388/97,
sobre clasificacién del suelo.

Paragrafo: Ver Anexo 2, Plano 02 de 20 X_ClasificacionSueio_St

CAPITULO |
SUELO URBANO

Articulo 15°. Del Suelo Urbano

Constituyen el suelo urbano del Municipio de Sabaneta, las dreas del territorio municipal
destinadas a usos urbanes, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacién, segin
sea el caso. Tienen un ordenamiente urbano consolidado o en proceso de consolidacion.
Su desarrollo se realiza por procesos de construccidn o planes parciales de acuerdo con
las determinaciones expuestas en el Componente Urbano del presente Acuerdo.

El perimetro urbano del Municipio de Sabaneta esta definido por la cota 1640m.s.nm. y
demas parédmetros definidos en el Documento técnico de soporte, parte constitutiva del
presente Acuerdo.

Paragrafo: La delimitacién del suelo urbano se presenta en el Anexo 2.1.

CAPITULO Il
SUELO DE EXPANSION URBANA

Articulo 16° Suelo de Expansion Urbana

El Articulo 7° del Acuerdo 011 de 2000, quedara asi:

Constituido por la porcion del territoric municipal destinada a la expansién urbana, que se
habilitara para el usc urbano durante la vigencia del presente Acuerdo.
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Es el drea de expansién mediata o inmediata prevista por el Plan, para las actividades
que requiere la ciudad: vivienda, equipamientos, industria o actividades econémicas. La
incorporacion de los suelos de expansidn urbana al suelo urbano estara precedida de la
formulacién, aprobacién y ejecucion de Planes Parciales, que garanticen su dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transparte, de servicios publicos domiciliarios,
areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social,

Esta constituida por los territorios localizados entre el perimetro del suelo urbano y la cota
1800 s.n.m., de acuerdo con los pardmetros establecidos en el documento téchico de
soporte.

Paragrafo Primero: El desarrolle de las Zonas de Expansion Urbana correspondera,
segun el Modelo de Ordenamiento Territorial adoptade, a un esquema de concentracién
de los procesos urbanisticos en las zonas aptas para ello. Conforme al Plan de
Ordenamiento y Manejo de la Cuenca del Rio Aburra, las zonas catalogadas como de
proteccién y las que poseen restricciones, el ecosistema estratégico de Pan de Azucar, el
tanque de Acueducto y su zona aledafa, |las zonas de recarga de acuiferos, las zonas de
retiro a las fuentes hidricas, las zonas de pendiente superiores al 100%, las areas con
bosque natural, las dreas de infraestructura de los servicios publicos domiciliarios, los
corredores riberefios de conservacion, se tratardn como tal en el desarrollo de planes
parciales, es decir, no pedré llevarse a cabo en ellas ningln tipo de desarrollo urbanistico.

Paragrafo Segundo: El desarrollo de las Zonas de Expansién Urbana estara supeditado
a la ampliacion del perimetro sanitario actual hasta la cota 1800 m.n.s.m., ya que segln la
Resolucién 4887 de 2008 de Corantioquia, el recurso hidrico de la cuenca de la quebrada
La Doctora, se encuentra en su mayoria en estado critico o agotado, por lo que no se
podra prestar el servicio de acueducto con dicho recurso a nuevos usuarios. En caso tal
de gue no se realice la ampliacién requerida, dichas zonas se incluirdn como parte del
suelo rural, con las restricciones propias de este tipo de suelo.

Paragrafo Tercero: La delimitacién del suelo de expansidn urbana se presenta en el
Anexg 2.2,

Paragrafo Cuarto: El area minima de planificacién de los planes parciales, sera definida
por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, para lo cual podra tener en cuenta
los subpoligonos definidos en el numeral 13.1 del Documento Técnico de Soporte. Dichos
planes parciales deberén formularse para proceder a la incorporacion de estos suelos
como urbanoes, durante la vigencia del presente Acuerdo.

servicios pablicos domiciliarios.

SECCIONI
ZONAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL
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Articulo 17°. De las Zonas de Tratamiento Especial

Son las zonas constituidas por asentamientos de hecho o consoclidados, que por sus
caracteristicas no pueden ser incorporados al suelo urbano y no pueden ser
considerades centros poblades por su ubicacién dentro del suelo de expansion urbana,
requiriendo establecer para ellos, procesos de legalizacion o regularizacién urbanistica
definidos en la normatividad. Estas zonas se encuentran ubicadas espacialmente al
interior del suelo de expansidn urbana, pero sin hacer parte de éste, y en adelante se
denominaran Zonas de Tratamiento Especial ZTE, las cuales son susceptibles de ser
incorporadas al suelo urbano, una vez realizados los estudios técnicos que permitan
establecer sus condiciones actuales (densidades, cobertura de servicios publicos, espacio
pablico, etc), y que se encuentran ubicados en cinco(5) veredas del Municipio de
Sahaneta de la siguiente manera:

Vereda Maria Auxiliadora; ZTE Maria Auxiliadora.
Vereda La Doctora: ZTE Lainmaculada
ZTESan Isidro
ZTE Loma de Los Henao

ZTELas Brisas
Vereda las Lomitas: ZTE Las Lomitas
Vereda Pan de Azlcar: ZTE Pan de Azicar
Vereda Cafiaveralejo; ZTE Cafiaveralejo

Las Zonas de Tratamiento Especial albergan densidades de 80 viviendas por hectérea
bruta, donde el drea minima de los predios sera de 120 metros cuadrados.

Paragrafo Primero: La delimitacién del Perimetre de las Zonas de Tratamiento Especial,
se presenta en el Anexo 2.3.

Paragrafo Segundo: Las posibilidades de desarrollo de las Zonas de Tratamiento
Especial serdn determinadas en el Componente urbano del presente Acuerdo.

Paragrafo Tercero: En un tiempo no superior a seis meses, a partir de la entrada en
vigencia de la revisién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el Municipio de
Sabaneta debera realizar el estudio técnico con el cual se determine el tipo proceso
urbanistico -regularizacién o legalizacién- que se implementard a cada zona, el cual
debera ser presentado a la auteridad ambiental para su concepto favorable, Una vez se
implemente el proceso urbanistico conforme a las normas vigentes, se podra integrar al
suelo urbano.

Paragrafo Cuarto: En el avento que el Municipio no lleve a cabo los estudios técnicos del
caso para la incorporacion de éstas zonas al perimetro urbano, dichas zonas quedaran
clasificadas como parte del Suelo de Expansién Urbana.

CAPITULOIII
SUELO SUBURBANO
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Articulo 18°. Del Suelo Suburbano

El Articulo B del Acuerdo 011 de 2000, quedara asi:

Segln la Ley 388/97, constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarroilo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1894,

Es el suelo destinado al desarrollo de vivienda de baja densidad, viviendas campestres y
actividades especiales (comerciales, institucionales y de equipamientos) en las afueras de
la ciudad.

Paragrafo Primero: El desarrollo del sueto suburbano estara supeditado a los resultados,
que sobre disponibilidad de! recurso hidrico, se obtengan dentro del estudio de desamolio
dei contenido de las Unidades de Planificacién Rural, ya que segun la Resolucién 4887 de
2008 de Corantioquia, el recurso hidrico de la cuenca de la quebrada La Doctora, se
encuentra en su mayoria en estado critico 0 agotado. En el caso de que no se pueda
disponer del recurso hidrico requerido, ésta zona deberad desarrollarse con las
restricciones propias del suelo rural.

Paragrafo Segundo: La delimitacion del perimetro del suelo suburbano se presenta en el
Anexo 2.4,

Paragrafo Tercero: En concordancia con el Decreto 3600 de 2007, se establece como
umbral maximo de suburbanizacion, el 2.0% del territoric municipal.

Articulo 19°. Parametros para el desarrollo del Suelo Suburbano

Con el fin de prever que el desarrollo del suelo suburbano se realice de una manera
sostenible, ambiental y estructuralmente, se establece que las intervenciones a realizarse
alli deberdn responder a los parametros de desarrolio planificado y equilibrado,
estipulados en la Unidad de Planificacién Rural correspondiente, conforme al Decreto
3600/2007 (o la norma que le derogue, modifique o sustituya). Todo proyecto a realizarse
en el suelo suburbang debera responder a los lineamientos de la Unidad de Planificacion
Rural respectiva.

Paragrafo: En un plazo de seis (8) meses contados a apartir de la aprobacién del Plan
Basico de Ordenamiento territorial, el Municipio a través de la Secretaria de Planeacion o
quien haga sus veces, desarrollara el contenido de las Unidades de Planificacion Rural
contenidas en el Decreto 3600 de 2007.

SECCION |
PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE
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Articulo 20°. De la zona destinada para parcelaciones de vivienda campestre,

Sin perjuicio de lo definido en el Decreto 564 de 2006, se entiende que hay parcelacion de
predios rurales para vivienda campestre, cuando se trate de unidades habitacionales en
predios indivisocs que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacidn, pero con intensidades v densidades
propias del suelo rural, las cuales solé podran permitrse en la zona definida para ello.

Paragrafo Primero: El desarrollo de la zona destinada para parcelaciones campestres
estara supeditado a los resultados, que sobre disponibilidad del recurso hidrico, se
obtengan dentro del estudio de desarrollo del contenido de las Unidades de Planificacién
Rural, ya que segun la Resolucién 4887 de 2008 de Corantioquia, el recurso hidrico de la
cuenca de la quebrada La Doctora, se encuentra en su mayoria en estado critico o
agotado. En el caso de que no se pueda disponer del recurso hidrico requerido, ésta zona
debera desarrollarse con las restricciones propias del suelo rural.

Paragrafo Segundo: La delimitacidn la zona destinada a Parcelaciones Campestres se
presenta en el Anexo 2.5.

Articule 21°. ParAmetros para el desarrollo de la zona destinada a Parcelaciones
Campestres.

Con el fin de prever, que el desarrolic de esta zona se realice de una manera sostenible,
ambiental y estructuralmente, se establece que las intervenciones a realizarse alli
deberan responder a los parametros de desarrollo planificado y equilibrado estipulados en
la Unidad de Planificacién Rural correspondiente, conforme al Decreto 3600/2007 (o la
norma que le derogue, modifique ¢ sustituya).

Articuio 22°, Adopcién de las unidades de planificacién rural.

Las unidades de planificacion rural podrdn ser formuladas por las autoridades de
planeacién municipal o por la comunidad, y serdn adoptadas previa concertacion de los
asuntos ambientales con la Corporacion Auténoma Regional CORANTIOQUIA, mediante
Decreto de! Alcalde.

Paragrafo: La articulacibn e integracion a la estructura municipal, la sostenibilidad
ambiental del territorio y la socicecondémica de la poblacion residente alli, seran los
principales objetivos de las Unidades de Planificacion Rural, cuyos lineamientos para su
desarrollo se regiran por lo definido en el componente rural.

CAPITULO IV
SUELO RURAL

Se aclara el Articulo 9° del Acuerdo 011 de 2000. Suelo Rural, modificade por el Art. 4°
Acuerdo 020 de 2002.
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Articulo 23°. Del Suelo Rural.

Segun la Ley 388/97 constituyen esta categoria todas las zonas o terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas. El
suelo rurai del Municipio se determina como el resto del territoric que no fue considerado
en los terrenos aptos para el desamollo urbanistico y por tanto mantiene su misma
actividad rural con una aceptacién de usos actuales e incluso reservando zonas para la
conservacion de los nacimientos, tanto del principal afluente hidrico que tiene el
Municipio, como de las demas fuentes municipales.

Paragrafo: La delimitacién del suelo rural se presenta en el Anexo 2.6.

CAPITULOV
SUELO DE PROTECCION

Articulo 24°. Del Suelo de Proteccién.

El Articulo 10° del Acuerdo 011 de 2000, PBOT quedari asi:

Segun el Articulo 35 de la Ley 388/97, esta constituido por las zonas y dreas de terrenos
localizados dentre del suelo urbano, de expansion urbana, suburbanc y rural, que por sus
caracteristicas geogréaficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilidad pablica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de fas &reas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Dentro de este tipo de suelo se determinan 4reas de interés ambiental; la identificacion,
delimitacion, caracterizacién y manejo adecuado de estas dreas, contribuye a planificar ef
desarrollo del Municipio en cuanto provee la base ambiental para llevar a efecto las
politicas sociales y econémicas, garantizando el suministro de agua para los
asentamientos existentes y proyectados. En este sentido, se analiza su papel estratégico
en la proteccion de los suelos, la estabilidad del clima local, su carécter de albergue para
la biodiversidad y la conservacion de las especies floristicas y faunisticas, sus rasgos
geomorfologicos especiales, su grado de intervencién anirépica, sus atributos
paisajisticos y escénicos, su vutnerabilidad y fragilidad, su papel como area reguladora y
productora de agua y su capacidad para el fomento del ecoturismo, la recreacién y la
educacidn ambiental.

Los criterios para la identificacion y delimitacion de ios suelos de proteccion ambiental, se
determinan en el Articulo 34°° del presente Acuerdo.

Paragrafo: La delimitacion de los suelos de proteccion se presentan en el Anexo 2.6,

TITULO V
SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL
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Articulo 25°. De la Conformacion del Sistema.

El sistema estructurante natural municipal esta constituido por los componentes basicos
de la estructura natural y biofisica del ambito municipal v Metropolitane, del cual forman
parte:

» Ecosistemas estratégicos:

La Romera se constituye como el Ecosistema Estratégico principal municipal de
caracter Metropolitano y que ofrece entre otros, servicios ambientales, lo que lo convierte
en vital e imprescindible para el mantenimientc de los sistemas urbanos y rurales.
Ademas, provee diversidad paisajistica, esparcimiento y educacién ambiental; fija el
carbono y gases de invernadero, genera barreras naturales para el control de ia
expansion urbana hacia otras subregiones; regula y sirve de abastecimiento hidrico, sirve
de amortiguamiento hidréulico, conserva la diversidad biclégica y permite la recarga
directa de acuiferos. Permite ademas, prever las coberturas necesarias para absorber
contaminantes y producir oxigeno.

A los Ecosistemas Estratégicos también se les denomina Areas de interés Ambiental.

La Romera hace parte del sistema de Areas protegidas, y esta clasificado como suelo de
proteccion. Hace parte de la Zona Nucleo del Parque Central de Antioquia, por lo que las
intervenciones definidas alli corresponden a Preservacidn Estricta y a Preservacion
Activa.

= De las zonas de recarga de acuiferos y aguas subterraneas:

Los principales acuiferos del Valle de Aburra estan asociados a las formaciones aluviales
del Rio Aburra y sus principales afluentes cerca a la confluencia con éste.

Reglamentacion y Manejo de las aguas subterraneas

La autoridad ambiental competente deberd velar porque se lieven a cabo las acciones
necesarias para prevenir la contaminacion de los acuiferos en el Municipio de Sabaneta,
para el logro de ese objetivo se realizaran actividades orientadas al mantenimiento de las
captaciones, al cierre y/o adecuacién de captaciones en desuso, entre otras.

Actividades de mantenimiento a las captaciones. Los interesados deberan realizar
actividades de mantenimiento mediante el lavado periddico y monitoreo del estado de las
paredes y en general de todo el sistema de la captacién. El lavado debera ser realizado
por personas con experiencia en estas actividades y con sustancias que no representen
una amenaza para la calidad de las aguas del acuifero,

Cierre de captaciones en desuso. Los pozos y aljibes, que actualmente no se utilizan y
que no seran utilizados en el futuro, deben clausurarse adecuadamente con fines de
prevenir ia contaminacién del acuifero, eliminar el riesgo de accidentes, prevenir la mezcla
de acuiferos con otro tipo de aguas y productos y en el caso de los pozos y aljibes
saltantes, asi como evitar las pérdidas de agua y el descenso del nivel piezométrico.
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Al sellar los pozos se debera cumplir con todas las condiciones técnicas que permitan
restablecer las condiciones iniciales en las que se encontraba el lugar en donde se
construyd la captacién y confinar el agua del acuifero al que pertenecen.

Proteccion de los acuiferos:

Para la proteccion de los acuiferos, se ha determinado que Ios refiros a las fuentes y los
corredores bidticos, asi como |las zonas verdes publicas actuales identificadas y las que
se construyan en el futuro, que son la fuente de abastecimiento o recarga de los acuiferos
en las zonas urbanas del Municipio, se catalogan como suelos de proteccion, por lo tanto
deberan manejarse de acuerdo con las restricciones definidas para los suelos de
proteccion determinados en el presente Acuerdo.

El caracter marginal de las zonas de recarga remanentes del proceso de urbanizacidn
demanda su conservacion mediante tratamiento inmediato de 4reas de proteccidn, para
evitar que con |& expansidn urbana se extienda la impermeabilizacién.

La mejor politica preventiva que se puede adoptar, estd en la sensibilizacion de sus
usuarios, de las autoridades ambientales y municipales quienes tienen que ver de manera
directa o indirecta con la afectacion del recurso, mediante la divulgacién de conocimientos
que permitan establecer que este recurso es de un valor inestimable, cuya preservacion
en calidad y cantidad depende de la participacion activa de la sociedad.

Las zonas de recarga de acuifercs estdn catalogadas como suelo de proteccién, por lo
gue, una vez sean identificadas, deberan ser incorporadas a dicha categoria.

Paragrafo: Ei Municipio de Sabaneta realizara las gestiones necesarias, con las
autoridades ambientzales competentes, para la realizacion de los estudios de detalle que
permitan establecer las condiciones reales de las zonas de recarga de acuiferos
identificadas en el estudio del afic 2002,

* El Parque Central de Antioquia;

La implemetacién del Parque Central de Antioquia- PCA-, busca la consolidacién de la
zona de borde ambiental Metropolitana, mediante la identificacién de tres zonas cuya
caracleristica principal es constituirse, en la mayoria de los casos, en suelos de
proteccion ambiental y suelos rurales, estableciendo una normativa especial para su
intervencion, con el propésito de hacer efectiva y sostenible la nocién de borde.

= Adopcion de la revaloracién del rio como estructurante fundamental del
territorio;

Se adopta el ric Aburra como el elemento estructurante natural, cuyo fin es mantener sus
caracteristicas naturales, primando éstas sobre los componentes de movilidad y espacio
publico, articulando estos Ultimos de tal manera que, en aquellos sectores no conurbados,
donde el rfo ain no ha sufrido intervenciones, prevalezcan sus condiciones naturales
actuales, en especial en el sector sur en el limite municipal con el Municipio de La
Estrella, suelo clasificado como suburbano.,
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» Articulacién de los sistemas rio Aburra y del Parque Central de Antioquia, con
ejes de conexion transversal.

Mediante el establecimiento de un sistema de conectores transversales, partiendo de las

quebradas y las zonas definidas como corredores bidticos, para adelantar programas de

proteccién y garantizar su incorporacion al sistema de espacios publicos.

CAPITULO |
PARQUE CENTRAL DE ANTIOQUIA —-PCA-

Articulo 26°. De la adopcién y la conformacién del Parque Central de Antioquia.
Adoptanse el Parque Central de Antiogquia, como un hecho Metropelitano, asociado al
cumplimiento de las siguientes funciones territoriales:

» Aricular escenarios estratégicos para el ordenamiento territorial de la frontera
Metropolitana, como regién incluyente y diversa.

* Aricular escenarios que reconocen la diversidad y necesidad de organizacién de
sus interrelaciones urbano-rurales.

* Articular escenarios capaces de autorregularse.

El Parque Central de Anticquia estd conformado por tres tipos de zonas: zona nicleo,
Zona conectora y zona de borde, |as cuales se detallan en los Articulos siguientes.

Paragrafo. Ver Anexo 3, Plano 04 de 20 X_ParqueCentralAntioquia_St

SECCION|
ZONA NUCLEO

Articulo 27°. De las caracteristicas de la zona nicleo

Es el conjunto de dreas naturales, que por sus calidades biofisicas, son esenciales para el
cumplimento de los objetivos del Parque Central de Antioquia. La zona Nicleo en el
Municipio estd conformada por La Romera, integrada por las fincas la Romera, el
Canalén, Bellavista, y Berlin.

El objetivo principal de Ia zona nucleo es mantener las coberturas necesarias para
regular la oferta hidrica, prevenir la erosién y sedimentaciones masivas, asi como la
conservacién de la diversidad bioldgica, la proteccién y preservacion de las zona de
recarga de aculferos.

Usos del suelo: Se permite el uso recreativo y turistico de carécter ecolégico y cultural
compatible con equipamientos institucionales de uso pasivo, cientifico e investigative,
previa autorizacién de la Autoridad Ambiental competente y de la Secretarias de
Planeacion y Medie Ambiente Municipales, ¢ quien haga sus veces.
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La zona nucleo esta clasificada como suelo de proteccion ambiental y alberga alli el
Parque Ecoldgico y Recreativo Municipal La Romera, por lo que se habilitan alli dos tipos
de intervenciones: la preservacion estricta que sblo permite el uso forestal protector y de
reforestacion y la  preservacion activa en la zona delimitada para 1al fin en un drea
equivalente a 179.499 mts® o 17.95 ha, al interior del Parque Ecolégico y Recreativo
Municipal La Romera.
SECCIONII
ZONA CONECTORA

Articulo 28°. De las caracteristicas de la zona conectora

Es el conjunto de territorios que bajo diferentes tipologias y combinaciones de usos
amigables con la conservacién, permiten de manera genérica ammar mosaicos
permeables entre las dreas que conforman las zonas nucleo. Corresponde a la
clasificacion de suelo rural en los términos de la Ley 388 de 1997, v los territorios a su
interior relacionados con los sistemas hidricos y su preservacién se catalogan como
suelos de proteccidn ambiental,

Para la Zona Conectora los criterios de intervencién definides son: la Preservacion
Estricta (PE), Preservacion Activa (PA), Recuperacién (RE) y Restauracion y/o generacion
de Actividades Rurales {(RAR) dependiendo de las caracteristicas especificas de uso de la
correspondiente zona homogénea.

SECCION I
ZONA DE BORDE

Articulo 29°. De las caracteristicas de la zona de borde:

Es la franja continua externa al conjunto de las zonas nlicleo y conectora, que permite por
la destinacién de su uso, proteger de la presién urbana, la destinacién dada a las zonas
anteriores. Esta zona busca la construccién de un paisaje cultural, que pueda dinamizar
dicho corredor llenandolo de actividades y uso de transicién entre las areas conurbadas
de la metropoli y ias de conservacion y conexion.

Esta zona corresponde a la clasificacién de suelo suburbano y ruraf en los términos de ta
Ley 388/87, y los territorios a su interior relacionados con los sistemas hidricos y su
preservacion se catalogan como suelos de proteccion ambiental.

Las intervencicnes definidas para la Zona de Borde son la preservacion Activa (PA), la
Recuperacién (RE), Restauraciény/o generacién de Actividades Rurales (RAR) ylo
Consolidacion Suburbana (CS) o Mejoramiento Integral(MI); dependiendc de las
caracteristicas especificas de uso de la correspondiente zona homogénea.

Paragrafo: Las intervenciones en el suelo rural se desarrollan en el componente rural del
presente Acuerdo.
_ CAPITULON
RIO ABURRA - POMCA
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Articulo 30°. Del rio Aburra

El rio es el estructurante natural del Valle de Aburra Ademas, de ser el principal soporte
del sistema de elementos estruclurantes transformados, dentro de |os que se destaca el
sistema vial y de movilidad. Esta mlltiple condicion ha determinado un manejo
diferenciado que ha implicado la canalizacion det rio en la conurbacion central, donde se
estructura el correder multimodal Metropolitano (via regional, distribuidora y de servicio;
METRO y linea férrea).

Las posibilidades de intervencién del Rio Aburrs estan orientadas a mantener el tramo
canalizado del rio en su estado actual y conservar el sistema de movilidad existente.
igualmente se mantendré la reserva de fajas para el ferrocaril, y se respetaran los retiros
del canal de agua. Asociado al sistema Metropolitano de movilidad que esta soportado
principalmente en el corredor multimodal del rio, se incorporan proyectos de conexiones
trasversales sobre el rio y el conjunto de espacios publicos y ofras posibilidades de
espacio plublico en zonas canalizadas como en el area del proyecto de la Centralidad Sur,
con su proyecte detonante: la estacion multimodal del Metro.

Articulo 31°, Del Plan de Ordenamiento y Manejo Integral de la Cuenca del rio
Aburra.

De conformidad con el Decreto 1729 de 2002, el Area Metropolitana del Valle de Aburra,
Corantioquia y Cornare adelantaron la formulacién del Plan de Ordenamiento y Manejo de
Cuenca del rio Aburra -POMCA- en el tramo comprendida entre el Alto de San Miguel
(Caldas) y Puente Gabino (Barbosa), el cual analizé |a integralidad de la problematica
ambiental y definié un planteamiento estratégico para la cuenca sin reparo en los limites
territoriales (subcuencas, limites municipales), el cual fue aprobado per el Acuerdo 2 de la
Comisidn Conjunta de la Cuenca del Rio Aburra, el 4 de diciembre de 2007.

Teniendo en cuenta que el ordenamiente de una cuenca es un proceso continuo y se
retroalimenta de los alcances logrados en cada fase de su ordenacién y dada la jerarquia
normativa que tiene el Plan de Ordenacion y Manejo de una cuenca: los determinantes
ambientales y las dispasiciones generales contenidas en el POMCA, las cuales a su vez
incorporaron las determinantes estipuladas en el Parque Central de Antioquia y en las
Directrices Metropolitanas de Ordenamiento territorial, fueron acogidas en el presente
Acuerdo, a través de la incorporacion de la Zonificacion Ambiental.

Articulo 32°. De la zonificacion Ambiental

Addptese Ia zonificacion ambiental definida por el POMCA, la cual fue precisada conforme
a los parametros descritos en el Documento Técnico de Soporte, delimitada en el plano
19 de 20 X_ZonifAmbPomca_St, y que incluye las siguientes categorias:

Zana de Conservacién Ambiental
Zona de Proteccién Ambientat
Zona de Recuperacién Ambiental
Zona de Produccién
Consolidacion de Usos Urbancs.
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Paragrafo: La zonificacién ambiental establecida en el Documento Técnice Soporte a gue
hace referencia el presente Articulo, no tendréa fuerza normativa hasta tanto se realice el
pronunciamiento oficial por parte de la Comisién Conjunta de 'a Cuenca del Rio Aburra,
con respecto a la delimitacion de la zonificacién ambiental definida en el Acuerdo 02 de
2007 “Por el cual se aprueba el Plan de ordenacién y Manejo de la Cuenca del Rio
Abund’, y la propuesta de precision presentada por el Municipio de Sabaneta
exclusivamente donde existen incompatibilidades claramente identificadas.

Articulo 33° De la Zona de Conservacion Ambiental

Segun el Articulo Quinto del Acuerdo 02 de 2007 de la Comisién Conjunta de la Cuenca
del Rio Aburré, es la unidad de planificacion y manejo establecida con el fin de preservar
y conservar los recursos naturales y en particular, el mantenimiento de la cobertura
boscosa natural como soporte de la biodiversidad y el rendimiento hidrico de la cuenca.
Se integran al suelc de conservacién las areas que presentan las siguientes
caracteristicas: las éreas con cobertura boscosa nativa, la Zona Niclec del PCA, las
Areas de reserva local, cuya finalidad sea la proteccién ambiental y/o de los recursos
naturales renovables; Ecosistema Estratégico de la Romera, el Cerro Pan de Azucar y el
corredor riberefic de la quebrada La Doctora.

Zona nicleo del PCA’

Estas permiten la materializacion de la nocién de borde para la expansién urbana y ia
generacion de un entorno de proteccién ambiental regional que armonice las relaciones
entre la mancha urbana del valle de Aburra, con los ecosistemnas estratégicos que o
vinculan con las subregiones vecinas. Se encuentran ubicadas a las zonas con mayor
elevacion del Municipio, por lo que poseen multiples cualidades ambientales, entre las
gue se encuentran su recurso hidrico y forestal; ademas, de flora y fauna que ameritan su
estudio y proteccion.

En el Municipio esta zona micleo correspende a La Romera.

Ecosistemas Estratégicos

Zonas consideradas como referentes paisajisticos, los cuales han sido aprovechados
tradicionalmente como espacio publico por la comunidad y que deben ser potenciados,
buscando ante todo un manejo sostenible de sus recursos naturales; son ellos el cerro
Pan de Azicar, el tanque de EPM con su zona aledafia, el cual ha sido referente
paisajistico al interior del suelo urbano.

Corredor ribereiio de la quebrada La Doctora

Franja situada a ambos costados de la quebrada que propende por la conservacion del
ecosistema adyacente al recurso hidrico. La delimitacién precisa de este corredor sera
fruto del Plan de Ordenacién y Manejo de |la Microcuenca, por lo que la espacializacion
realizada en esta propuesta debe tomarse como indicativa.

Recuperacién para la Conservacion Ambiental

' Directrices Metropolitanas de Ordenamiento Territorial, Acuerde Metropolitano 015 de 2006
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Areas al interior de las zonas de conservacion donde se presentan rastrojos y también
areas destinadas a uscs de produccién forestal, agricola y pecuaria, en zonas con
coberturas de plantaciones, cuitivos y pastos, donde se pretende recuperar |a cobertura
boscosa natural en el largo plazo (2025).

Paragrafo. En un plazo no superior a tres (3) meses a partir de la aprobacion del presente
Acuerde, La Secretaria de Medio Ambiente o quien haga sus veces delimitara, con mayor
precisién, las areas con vegetacién boscosa nativa definidas en el presente Acuerdo
{entiéndase por éstas, el bosque natural intervenido y los rastrojos altos), las cuales
forman parte de las zonas de conservacién ambiental,

Articulo 34°. De la zona de proteccion ambiental

Segun el Articulo Séptimo del Acuerdo 02 de 2007 de la Comision Cenjunta de la Cuenca
del Rio Aburra, es la unidad de Planificacién y manejo que se establece con el fin de
propender por la prateccién y resquardo de los recursos naturales y el patrimonio cultural
y arqueolégico presentes en la cuenca. Se integran a la zona de proteccién las areas que
presentan |as siguientes caracteristicas:

Zona conectora PCA?

Conjunto de areas que bajo diferentes tipologias y combinaciones de uso amigables con
la conservacién, permiten de manera genérica armar mosaicos permeables entre las
areas que conforman las zonas nicleo y las zonas de consolidacién de usos urbanos,
como barrera de contencién de la expansion,

Zonas con pendientes mayores al 100% 6 45°

Areas susceptibles a presentar procesos erosivos y de remocién en masa por sus altas
pendientes. Estas fueron identificadas a partir de informacion cartografica, con escala
1:10000.

Zonas con restriccion por amenaza a movimientos en masa y por inundacion

Zonas identificadas como de amenaza afta por deslizamiento e inundacidn por el estudio
“Microzonificacion sismica del Valle de Aburd y definicion de zonas de riesgo por
movimientos en masa e inundaciones en el Valle de Aburrd” el cual realizé una
identificacion indicativa para el Municipio de Sabaneta. Estas zonas podran ser detalladas
por el estudio “Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo del Valle de Aburrd™ que en la
actualidad ejecuta el Area Metropolitana del valle de Aburrd surtiendo el proceso de
revision previsto en |la normatividad vigente.

Zonas de retiros a corrientes y sus nacimientos

Franja situada a ambos costados de las corrientes que propende por la conservacion
tanto del ecosistema adyacente como del recurso hidrico. Estas fueron determinadas de
acuerdo con los retiros estipulados en el PBOT vigente, los cuales seran redefinidos en e
Pian de Ordenacidn y Manejo de la Microcuenca,

? Directrices Metropolitanas de Qrdenamiento Territorial, Acuerdo Metropolitane 015 de 2006
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Las zonas de retiro de las corrientes de agua, reglamentadas por la Ley, se constituyen
en las areas que exigen una mayor atencién por parte del Municipio y las autoridades
ambientales correspondientes, dado el grade de deterioro al que estan sometidas, y su
invasion de hecho por parte de las comunidades que las circundan.

Hasta tanto el Municipio realice estudios hidraulicos e hidrolégicos de las fuentes que lo
circundan ¢ el Plan de Ordenacion y Manejo de la Microcuenca de La Doctora, defina sus
retiros y los de sus afluentes, permaneceran vigentes los retiros definidos y concertados
con la Autoridad Ambiental competente en el Acuerdo 011 de 2000, de acuerdo con los
siguientes parametros: Se aplicara la normatividad vigente, teniendo en cuenta que en las
fuentes sean o no abastecedoras de acueductos, la zona del nacimiento debe conservar
un retiro de proteccion de cien {100) metros alrededor y se restringe su uso en actividades
antrépicas, exceptuando la reforestacion del area sefialada con cobertura de especies
nativas permitiendo su regeneracion natural. Ademas, en los retiros a todas las
corrientes, tanto en suelo suburbano, rural y de expansion, debe guardarse una distancia
de treinta (30) metros a partir del cauce de la fuente®. Para aqueilas fuentes que tengan
obras de infraestructura y que estén dentro del perimetro urbanoe el retiro minimo sera de
diez {10} metros a ambos costados de ellas.

Paragrafo Primero: Los estudios hidroldgicos e hidraulicos que se realicen con el fin de
definir o modificar los retires a las fuentes de agua, asi como de los planes de ordenacion
de las quebradas, deben acoger la metodologia definida por el POMCA para la
determinacion de los retiros, los cuales deberan ser incorporados al PBOT.

Paragrafo Segundo: Las zonas de retire deberén delimitarse teniendo en cuenta el curso
original del cauce y no podran variarse bajo ningina circunstancia, por lo gue en el caso
de que se realice una obra hidraulica donde se modifique su trazado, el retiro seguira
siendo el misme, sumado al retiro correspondiente al nuevo trazado. Este debera
conservarse en todas las fuentes y en todos los casos: con cobertura, con canal abierto o
sin cobertura, ya que estas zonas se consideran bienes inalienables e imprescriptibles.

Paragrafo Tercero: El Municipio en un plazo de dos(2) afios, a parir de {a entrada en
vigencia del presente Acuerdo, debera acometer el estudio hidrol6gico de las fuentes gque
recorren su territorio, donde se realice la actualizacion de la red hidrica del Municipio, con
el fin de establecer can mayor certeza las cotas méximas de inundacién a las que hacen
alusién las normas vigentes, acordes con la situacién actual de las quebradas, la
topografia y la presencia o no de infragstructuras hidraulicas, con miras la determinacién
precisa de los retiros.

Areas para la localizacién de servicios puiblicos
el Articule 16°.del Acuerdo 011 de 2000, quedara asi:

* Entiandase por Cauce, lo definido en el Articulo 11 de Decreto 1541 de 1978: “Se entiende por cauce
neturai la faja de terrenv Gque ocupan las aguas de una comente al elcanzar sus niveles méximos per efecto de las
crecientes ordinanes, y por lecho da los depdsitos natureles de aguas, el susl que ocupan hasta donde llegan s niveles
ardinarios por efactos de fluvias o deshialy”.
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Son zonas de utilidad publica para la ubicacién de la infraestruciura requerida para la
provisién de los servicios publicos domicilianios, las cuales seran deferminadas por las
entidades prestadoras conjunftamente con el Municipio, y que son clasificadas como
suelos de proteccion.

Entiendanse como servicios publicos domicilarios, la prestacién del servicio de acueducto
y alcantariliado, el servicio de energia, las telecomunicaciones y el servicio de gas por red.
El Municipio de Sabaneta velard porque los servicios basicos sean prestados bajo las
siguientes premisas:

La optimizacion de la actual capacidad instalada tanto en infraestructuras como en cuanto
a equipamientos asociados a la prestacién del servicio de Aguas, privilegiando en
términos generales la adecuada utilizacion de sistemas y circuitos existentes, asi como
promoviendo la utilizacién de aquellos subutilizados.

Promocién de la construccion de nuevos tangues y redes primarias y secundarias hacia
los suelos de expansion urbana.

La promocion de procesos de densificacion de dreas con capacidad instalada, y hacia
zonas con alta capacidad de soporte en términcs de coberturas de aguas, normalmente
localizadas hacia el Rio y la parte méas plana del Municipio y en areas aon libres, que
tienen baja densidad con capacidad instalada por encima de las actuales densidades.

Los predios o areas que se requieren para la adecuada provisioén de este servicio en &
Municipio de Sabaneta se catalogan como suelos de proteccion y en todos los casos se
aplicaran las reglamentaciones vigentes vy que son responsabilidad de las empresas
prestadoras del servicio y de las autoridades competentes.

El predio donde se encuentra ubicado el tanque del Acueducto Municipal, propiedad de
las Empresas Publicas de Medellin localizado en el denominado Cerro del Tanque, se
cataloga como suelo de proteccion.

Asl mismo, los nacimientos y las fuentes de agua gue abastecen los acueductos
veredales, al igual que los retiros a las corrientes de agua y las areas por donde estan
localizados les colectores de aguas servidas paralelas a las quebradas y que impiden los
vertimientos hacia ellas, se catalogan como suelos de proteccion.

Paragrafo Cuarto: La definicién de las areas requeridas para la construccidon de los
nuevos tanques de acueducto, deberd basarse en los resultados de estudios técnicos
debidamente sustentados. Estas serdn declaradas como areas de utilidad publica, de
conformidad con el Articulo 58° de la Ley 388 de 1997,

Paragrafo Quinto: Del Plan de Saneamiento Basico Rural, Con el fin de mejorar las
condiciones de saneamiento en el suelo rural del Municipio, plasmadas en el documento
diagnéstico y evitar el vertimiento de aguas servidas a las fuentes, el Municipio de
Sabaneta realizara el Plan de Saneamiento Basico rural en un plazo no mayor a dos(2)
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afos, el cual incluird un Diagnéstico de los Sectores que ain no se han conectado a las
redes de alcantarillado veredales o al sistema de colectores de EPM, para definir cémo se
realizara su posterior incoporacion; asi mismo, debera realizar un diagnéstico clarc de la
situacién actual de la infraestructura de los acueductos veredales, donde se ubiquen tanto
las redes como los tanques de almacenamiento y distribucion.

Areas ecologicas para la creacion de ecoparques

El Articulo 17° del PBOT, quedara asi:

Son dreas de valor ecoldgico, que cumplen una funcion estratégica para el mejoramiento
de la calidad ambiental del territorio y para generar espacio piblico con atractivos
paisajisticos, furisticos y recreativos que son compatibles con la conservacion de fos
recursos naturales. Estas areas se declaran como dreas ecolégicas para la creacion de
ecoparques: La Romera y el Ecopamue Cemo Pan de Azucar

Estas dreas destinadas a la proteccién, poseen un bajo nivel de intervencién antrépica, Su
potencialidad como 4reas de reserva, como miradores del Municipio, las convierte en
areas susceptibles a acciones de conservacion, proteccion y regeneracion que posibiliten
su insercion en programas de educacion ambiental, turismo y recreacién pasiva, para lo
cual se implementaran infraestructuras acordes en volumen, formas, estructura y
funcionalidad con el entorno, que no vayan en detrimento de las condiciones ambientales,
y paisajisticas de esos sitios.

Recuperacién para la proteccion ambiental
Areas ubicadas al interior de la categoria de proteccién ambiental que actualmente tienen
cultivos o pastes dedicados al uso pecuario.

En ésta categoria se incluye la zona correspondiente a la parcelacion “Bosques de Berlin®
la cual posee licencia ambiental anterior a la formulacién del POMCA, o que representa
derechos adquiridos, por o cual debe incluirse en esta categoria.

Articulo 35° De la Zona de recuperacién ambiental

Segun el Articulo noveno del Acuerdo 02 de 2007 de la Comisién Cenjunta de la Cuenca
del Rfo Aburrd, es la unidad de Planificacion y manejo que se establece con la finalidad
de desarrollar acciones tendientes a la recuperacién ambiental para su posterior uso
agricola, pecuario, forestal o diversos uses urbanos, dependiendo del contexto donde se
encuentra cada zona.

En esta categoria se encuentran la zona critica por la calidad del aire, situada en la zona
urbana del Municipio y que superpone con otras categorias, que fueron identificadas
como criticas por tener condiciones de calidad de aire por debajo de los estandares
nacionales e inclusc riesgosas para la salud humana.

Esta zona presenta las mas aitas concentraciones de contaminantes en la regién
Metropolitana, debide principalmente a su posicion en el Valle y a la direccién
predominante de los vientos, que transportan las emisiones producidas en los demas
Municipios y se concentran en ésta.
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Articulo 36° De la zona de produccion

Segun & Articulo décimo del Acuerdo 02 de 2007 de la Comision Conjunta de la Cuenca
del Rio Aburra, es la unidad de planificacién y manejo en la que se encuentran las zonas
de produccitn industrial y las disponibles para la produccién agropecuaria y forestal.

Zonas de produccion industrial
Zona delimitada de acuerdo con las intenciones de las directrices Metropolitanas de
ordenamiento territorial, a partir de! tema de sus usos propuestos.

Zonas de produccion agricola y forestal
Areas destinadas a la produccién agricola y forestal, donde se aplicard la normativa de
densidades maximas de ocupaciaon del suelo rural definida por la Autoridad Ambiental.

Zonas de produccion minera

Areas que pueden destinarse a dicha actividad, donde se deberd dar cumplimiento
estricto a las guias minero ambientales, de acuerdo con la Resolucidén 18-0161 de 2002
de! Ministerio de Minas y Energia ¢ la norma gue le modifique derogue o sustituya, por
parte de los interesados en realizar dicha actividad.

Articulo 37° De la consolidacion de usos urbanos

Segun el Articulo décimoprimere del Acuerdo 02 de 2007 de la Comisién Conjunta de la
Cuenca del Rio Aburrd, son las zonas destinadas a las distintas funciones urbanas, tales
como el suelo urbano, de expansién urbano y suburbano. Ademas de lo anterior, dentro
de este uso se encuentra el de parcelacion de vivienda campestre.

Articufo 38°. De los Planes de ordenacién y manejo de las microcuencas
municipales.

Una vez se termine la formulacién del Plan de Ordenacién y Manejo de |la Microcuenca de
la Quebrada La Doctora”, los resultados deberan ser incorporados en el Plan Basico de
Ordenamiento Territcrial del Municipio, por ser una norma de mayor jerarquia.

Articulo 39°. De los usos del suelo
Los tipos de usos que se permiten en cada una de las zonas se presentan a continuacion:

Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcion especifica de Ja zona y que
ofrece las mayores ventajas para ef desarrcilo sostenible.

* Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con ia
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

+ Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta aigun grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se¢ puede confrolar de acuerdo con las condiciones que
impongan fas normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

* Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con ios objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y temitorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de fipo ecoldgico y/o social,
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Tabla 1: Usos del suelo para las categorias de la zonificacién ambiental

usos usos
CATEGORIA cENeRA. | pRiNemAL | COMPATIBLE | RESTRINGIDO | , USOS
3 ]
Ecoturismo {con
conciencia:
expediciones
pedagbgicas
Mantenimiento y contrastantes
favorecimiento por los espacios
del desarrolle de con alto
coberturas components
boscosas natural y por
nativas y otros espacios con
tipos de aito deterioro
ecosistemas ambiental, para
locales sensibilizar a los
(humedales, Conservacion, habitantes de la Agricola
CONSERVACI | corredores forestal cuencaen el P'ZC"‘E‘".'OF' uses
ON riberefios) por | protector con investigacion manejo :}viuic:‘: y
AMBIENTAL procesos de especies sostenible de con? arc a‘;
sucesion natural | nativas los recursos que Turismo
yio restauracion favorecen y
ecoldgica, de tal garantizan el
manera que se disfrute de
sostengan las servicios
cualidades ambientales
naturales y la fundamentales
diversidad al bienestar
biolégica en su humano},
desarrolla mineria.
evolutivo.
a Investigacion,
x Ecoturisma,
% agrosilvopastoril
g RECUPERACI C o] el e h
F S onsenvacion, intensidad {con | (aprovechamien
< | ONPARA LA g?;:;:}':;:g;t‘é forestal cambic a to de praductos | Agricola,
,cz, CONSERVACI de la cobgrtura | Protector con forestal no maderables), | pecuario con
S | ON boscosa natural especies protector en vivienda, con alta intensidad
§ AMBIENTAL nativas largo plazo) baja densidad,
x minero
rv]
7]
z
o
Q
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usos UsQos
OBJETIVO uso uUsos
CATEGORIA GENERAL PRINCIPAL | COMPATIBLE | RESTRINGIDO | propimipos
Manejo Forestal Forestal Usos urbanos Agricola
sosienible de protector  con | (aprovechamien | {vivienda con {intensiva),
los recursos especies to de productos | baja densidad) pecuario
naturales y introducidas no maderables), | Recreacion, (intensivo y
proteccion del {con  técnicas | Investigacion, Minero, Agricola | extensivo)
patrimonio no agresivas. ecoturismo. (agricultura
cultural y entresaca, tala | Agricultura Drganica),
arqueologico. por lotes, etc), | tradicional pecuario
PROTECCION | Aprovechamient proteccién de (produccitdn
AMBIENTAL 0 para alcanzar | los recursos limpia).
objetivos de naturales Agroforestal
flujo continuo de
servicios
deseados sin
reducir vatores
ambientales ni
su productividad
futura.
Garantizar la Infraestructura Forestal Minero, Agricola | Usos urbanos
Zonas del prestacion de dt_e ~ semvicios | {aprovechamien (agn'cyltura
sistemna de Io_s servicios pubiicos to de productos orgam(;a)‘
servicios publ!cp§ . no maderables), pecuario
publicos domiciliarios Jnvesh_gauén, {produccién
domiciliarios ecoturisma. lirmpia).
Agricultura Agroforestal
tradicional
Manejo Recreacion Forestal Usos urbanos Agricola
sostenible de pasiva y forestal | (aprovechamien | (vivienda con {intensiva),
los recursos protector to de productos | baja densicad), | pecuario
naturales con nc maderables), | Minero, Agricola | (intensivo y
Espacio énfasis enla Investigacién, (agricultura extensivo)
piblico recreacion ecoturismo. organica),
pasiva. Agricultura pecuario
tradicional {praduccién
limpia).
Agrofarestal
Garantizar la Infraestructura No aplica No aplica Forestal, Usos
prestacitn de te servicios urbancs
It';::.“ de alta los servicics publicos
ion oo
4 publicos
= domiciliarios
s Forestal
w Forestal (aprovechamien | Lisos urbanos
g protector con to de productos | (vivienda con
« | RECUPERACI | Recuperacion especies no maderables), | baja densidad). | Uso agricola y
Z | ONPARA LA de la cobertura introducidas agrofarestat Recreacién pecuaric con
'g PROTECCION | boscosa {con técnicas {con cambio a agricola y alta intensidad
© | AMBIENTAL {introducida) no agresivas: forestat pecuario con
w entresaca, tala | protector en baja intensidad
8 por lotes, etc.) largo plaza), y tecnicas
o ecoturismo ambientalmente
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Usos usos
OBJETIVO uso Usos
CATEGORIA GENERAL PRINCIPAL COMPQTIBLE RESTRS!NGIDO PROHIBIDOS
sostenibles,
Minero
Protector
(revegetalizacio
n
Recuperacion Estabilizacién En areas
de zonas de laderas Y erosionadas en
erosionadas y taludes. En zona rural:
mantenimiento zonas criticas Pecuario y
zagll.’;hlE'P AALCION dela por calidad de No aplica No aplica agricola. Esta
vegetacion. aire: produccian 2ona se podra
Recuperacian limpia. recuperar para
de la calidad del un uso forestat
aire Forestal protector
Produccidn Forestal Agraforestal, Minero, usos | No aplica
agropecuaria y | productor, Silvopastoril urbanos
PRODUGCION | forestal agriccla Ecoturisma, (vivienda  con
AGROPECUAR | sostenible {tradicional y | Recreacion densidades de
1A tecnificado), activa, acuerdo con
FORESTAL pecuario Investigacian normas
(intensive ¥ | agroindustrial vigentes)
extensivo)
Industrial,
forestal
Produccion protecter y Usos urbanos
3 PRODUCCIIN | minera con recuperacion (vivienda).
o MINERA sistema de Minero para la No aplica comercial,
o gestidn proteccion (en institucionat y
8 ambiental frentes de de servicios.
8 explotacion
o abandenados)
Usos urbanos
CONSOLIDACION | & armonia con Agricola (en
DE UsSQS Zmbigntg Usos urbanos solares Minero No aplica
URBANOS Gestion urbana ecoldgicos)
ecoeficiente

Fuente: Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca del Rio Aburra

Tabla 2: Reglamentacién Usos del suelo — zonas de recarga de acuiferos

SEGUN LA
ACTIVIDAD POTENCIALMENTE CONTAMINANTE QUE VULNERABILIDAD DEL
REQUIERE MEDIDAS DE CONTROL ACUIFERD
alta media baja
Extraccién de petréleo y minerales
Material de construccién (inerte) PA PA PN
Otros, incluyendo petréleo y gas N PA N
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SEGUN LA

VULNERASILIDAD DEL

REQUIERE MEDIDAS DE CONTROL ACUIFERO

alta media baja
Tuberias de combustible N PA N
Predios industriales
Tipo | PA PA PA
Tipo Ny 1Nl PN/N PN/N PN/N
Instalaciones militares PN PA PA
Lagunas de Infiltracién
Agua municipal/de enfriamiento A A A
Efluente industrial PN PA PA
Drenaje por sumideros
Techo de edificios o casas
Carmino principal A A A
Camino menor PN PA A
Areas de recreacion PA A A
Estacionamiento de vehiculos A A A
Areas industriales PA A A
Aeropuertos/estaciones de trenes PN PA A

PN PA A
Aplicacion de efluentes en el suelo
Industria alimenticia PA A A
Todas las otras industrias PN PA A
Efluente de agua residual doméstica PA A A
Lodo proveniente de agua residual doméstica PA A A
Lode de agua residual de corrales A A A
Areas agricolas
Con pesticidas PN A A
Sin control de uso de fertilizantes PN A A
Almacenamiento de pesticidas PN PA A

SEGUN AREA DE
ACTIVIDAD POTENCIALMENTE CONTAMINANTE QUE PROTECCION DE LA
REQUIERE MEDIDAS DE CONTROL FUENTE

I [l 11 v
Extraccién de petréleo y minerales
Material de construccién (inerte) N N PN PA
Ofros, incluyendo petrélec y gas N N N N
Tuberias de combustible N N N PN
Predios Industriales.
Tipo | N N PN PA
Tipo liy Il N N N N
Instalaciones Militares. N N N N
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SEGUN LA
ACTIVIDAD POTENCIALMENTE CONTAMINANTE QUE VULNERARBILIDAD DEL
REQUIERE MEDIDAS DE CONTROL ACUIFERO
alta | media | baja
Lagunas de Infiltracién.
Agua municipal/ de enfriamiento N N PA A
Efluente industrial N N N N
Drenaje por sumidero
Techo de edificios o casas PA A A A
Camine principal N N N PN
Camino menor N PN PA | PA
Areas de recreacion N PA PA | A
Estacionamientos de vehiculos N N PN PA
Areas industriales N N N PN
Aeropuertos/ estaciones de trenes N N N PN

N= No aceptable en practicamente todos los casos; PN= Probablemente Inaceptable,
excepto en algunos casos sujetos a investigacion detallada y disefio especial, PA
Probablemente Aceptable sujetc a disefic e investigacion espacificos; A= Aceptable
sujeto a disefio estandar; I= Zona operacional; Il= zona microbiclégica; lll= zona
intermedia; IV= 4rea total de captura.

FUENTE: Proteccion de la Calidad de! Agua Subterranea. Gufa para empresas de agua, autoridades
municipales y agencias ambientales, Stephen Foster, Ricarde Hirata, Daniel Gémez, Mdnica Delia, Marta
Faris. Groundwater Management Advisery Team (GW.MATE).en colaboracién con Global Water Partnership
co-auspiciado por WHO-PAHO-CEPIS y UNESCO-ROSTLAC-PHI. BANCO MUNDIAL. Washington, D.C.

Paragrafo: Las restricciones estipuladas en la tabla 2, se haran efectivas cuando sean
identificadas claramente las zonas de racarga de acuiferos, producto de estudios técnicos
de detalle avalados por las autoridades ambientales competentes.

Articulo 40°,. De los incentivos en suelos de proteccion o de conservacién
ambiental

Las cargas generadas por los suelos de proteccién ¢ de conservacion, se deberan
compensar a través de un incentivo en favor de los centribuyentes del impuesto predial v,
que se acojan al programa de Referestacién y proteccién de los suelos catalogados como
tal, tanto en suelo urbano como rural. Para la implementacién de esta politica de
compensaciones las Secretarias de Planeacion, Medio Ambiente y Hacienda o quienes
hagan sus veces realizaran un estudio técnico y econémico, con miras a establecer la
reglamentacién y los tramites necesarios para que los propietarios de dichos predios
localizados tanto en suelos urbanos como rurales, puedan acceder a tales incentivos.

Parigrafo Primero: Para acceder al incentivo contemplado en este Articulo, el
contribuyente del impuesto predial debe presentar ante la Secretarias de Planeacién y de
Medio Ambiente, Ia solicitud y una vez se haya verificado el cumplimiento de los requisitos
establecidos, se expedira la respectiva certificacion técnica para conceder el descuento a
que tenga derecho el contribuyente.
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Paragrafo Segundo: Las Secretarias de Planeacién, Hacienda y Medio Ambiente o
guienes hagan sus veces, realizaran los estudios de que trata este Articulo en un plazo
maximo de 18 meses a partir de la aprobacién del presente Acuerdo, el cual debera ser
aprobado por Acuerdoc Municipal.

CAPITULO NI
EJES DE CONEXION TRANSVERSAL

Articulo 41°. De los elementos del Sistema de ejes de conexién transversal.

Los conectores transversales naturales se encuentran conformados principalmente por las
quebradas afluentes del rie Abuma y sus &reas de manegjo involucradas {retiros), y
algunos corredores bidticos conformados por areas verdes y corredores artificiales con
vegetacion, gue realizan aportes importantes al mejoramiento de la calidad ambiental
urbana, especialmente, las dreas verdes asociadas al espacio publico, reforzande la red
ecoldgica urbana.

Se identifican con el sistema de quebradas principales; La Doctora, la Quebrada Cien
Fesos, La Honda, La Sabanetica, La Escuela o Las Lomitas, La Barquerefia, San Algjo y
San Remo, asociade con la creacidn de parques lineales en las fajas o retiros de
proteccién ambiental y con el trazado de los sistemas viales y de transporte de mediana
capacidad.

Se consideran también conectores transversales los sistemas bidticos conformados por
las areas verdes y los corredores artificiales con vegetacién, delimitados en el sistema de
espacio publico.

El sistema de conectores transversales potencia ia conectividad ecolégica entre las areas
verdes y su articulacidn con el rio, con los bordes de proteccién y con los ecosistemas
estratégicos adyacentes identificados, tanto en suelo urbano come en el rural.

Articulo 42°. Del manejo de los ejes de Conexién Transversal

Sobre los ejes de conexion transversal que involucran elementos naturales en el
Municipio de Sabaneta, se propendera por preservar los cauces de las quebradas en
estado natural, promoviendo sélo intervenciones antr6picas cercanas a estos corredores y
quebradas con sus respectivos retiros, cuando las condiciones de inestabilidad de los
terrencs ¢ riesgo por inundaciones lo ameriten o cuando sea necesario para incorporar
nuevas estructuras al sistema de movilidad y/o de espacios publicos en general. Pero en
cualquier caso se deberan conservar y recuperar en la medida de lo posible, las
condiciones naturales de los mismos pues se clasifican como suelos de proteccién
ambiental. Los espacios publicos verdes urbanos relacionados con el sistema vial y de
movilidad estdn asociades a las glorietas, los separadores, orgjas y zonas verdes
laterales pertenientes a las secciones viales existentes y los que se construyan como
parte de proyectos futuros.

Las areas de influencia de las quebradas urbanas, conformadas por los retiros de sus
cauces, estructuran el sistema de espacio plblico de carécter zonal y barrial; y por lo
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tanto debe impedirse su ocupacion y construccidn. Las zonas de proteccidén ambiental
municipal identificadas como conectores transversales se consideran parte de la red
ecolégica urbana Metropolitana que propone el Plan Maestro de Espacios Puablicos
Verdes Urbanos del Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Paragrafo: Las viviendas que se encuentren ubicadas sobre los retiros de las corrientes
de agua, deberan ser objeto de las acciones de reubicacion estipuladas en el Articulo
151% del presente Acuerdo.

SECCION |
AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Articulo 43° De la incorporacidn de los resultados del Estudio de microzonificacién
sismica del afio 2002.

Addptanse los resultados del estudio de *Microzonificacién sismica de los Municipios del
Valle de Aburra y definicién de zonas de riesgo por movimiento de masas e inundaciones
en el Valle de Aburrd", elaborado en el afic 2002, y en el que a Sabaneta se le realizé una
microzonificacion sismica indicativa.

De este estudio se incorporan para el Municipioc de Sabaneta, la definicién de las
amenazas a la inundacién y a los movimientos en masa ¢ por deslizamiento, asi como la
amenaza sismica.

Articulo 44° De los conceptos.

Sobre los Riesgos: El riesgo se relaciona con una situacién potencial; con algo que aun
no ha sucedido. Se puede definir como las posibles consecuencias desfavorables
econdmicas, sociales y ambientales que pueden presentarse a rafz de la ocurrencia de un
evento dafiino en un contexto de debilidad social y fisica ante el mismo. El riesgo se
compone de dos elementos basicos conocidos como amenaza y vulnerabilidad. Ambos
factores son interdependientes y se deben evaluar uno en relacion con el otro, ya que
ninguno puede concebirse de forma separada.

Sobre las Amenazas: La amenaza hace referencia a la probable ccurrencia de un
fenémeno, sea natural o generado por el hombre de forma no intencional, que tenga ta
potencialidad de generar dafos y pérdidas en un territorio.

Sobre la Vulnerabilidad: La vulnerabilidad hace referencia a la susceptibilidad o
debilidad que presenta una sociedad frente a las amenazas que la afectan y su capacidad
de sobreponerse luege de la afectacién. La wvulnerabilidad es un fenémeno
eminentemente social relacionado con las carencias de desarrollo que presenta una
sociedad. Es el factor que otorga al riesgo, su caracter social. En la determinacién de la
vulnerabilidad 4 son los factores determinantes: Las personas, los recursos, los sistemas
y procesos:; y el grado de las amenazas.

35 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14
o Version: 0
@ %%L ACUERDOC MUNICIPAL Fecha de Aprobacian:
| i D2 de diciembre 2008
) Pagina 36 de 227

Articulo 45°. De la amenaza por inundacién,

La amenaza por inundacion se clasifica segdn tres categorias: baja, media y alta. Esta
relacionada directamente con la presencia de fuentes naturales de agua. La Quebrada La
Doctora conforma la cuenca que lleva el mismo nombre, de 30 afluentes que recibe
directamente se destacan como principales afluentes las quebradas la Honda o Palenque,
La Escuela, La Teresita, El Gusano, Buenavista, La Montafita, Cafiada, Macana, la
Sabaneta y La Sabanetica. Las quebradas Cien Pesos, la Honda y la Escuela son las
unicas que no tributan sus aguas a La Doctora.

En la zona urbana se presentan las mayores amenazas por inundacion, asociadas al rio
Aburra y a las quebradas La Doctora, San Alejo, La Sabanetica y La Honda, en donde se
registran condiciones de amenaza alta. Estos suelos se clasifican como zonas de
proteccion.

En la parte baja del Municipio y en las zonas de retiro a cada uno de los afluentes, se
presentan condiciones de amenaza media.

En el resto del Municipio, en la parte alta y en las zonas alejadas de las corrientes de
agua, se presentan condiciones de amenaza baja.

Paragrafo Primero: Las intervenciones a realizarse en el AP| -Area para Preservacion de
Infraestructura- de la Centralidad Sur, catalogadas como de amenaza alta asociadas al
Rio Aburrd, con construccién de equipamientos y de infraestructura de caracter
Metropoliltano, seran respaldadas por estudios técnicos puntuales avalades por la
autoridad ambiental competente y presentados a la Secretaria de Planeacién o a la
entidad que haga sus veces para sustentar dichas intervenciones.

Paragrafo Segundo. Se adopta el Mapa de Amenaza por inundacién modificado segan
los parametros contenides en el Documento técnico de soporte, parte constitutiva del
presente Acuerdo y que utilizé como referencia el plano RI-AMIN-AM del Estudio de
*Microzonificacion sismica de los Municipios del Valle de Aburra y definicién de zonas de
riesgo por movimiento de masas e inundaciones en el Valle de Aburrd”,del afio 2002, que
se encuentra en escala 1:25.000. Ver Anexo 4 plano 05 de 20 V_Amenazalnundacion_St

Paragrafo Tercero: Las zonas calificadas como de amenaza alta y que estan delimitadas
en el Plano indicado, se clasifican como suelos de proteccion. Asl mismo, las quebradas y
sus nacimientos, deberan conservar los retiros obligatorios definidos en el Articulo 34° del
presente Acuerdo, constituyéndose en areas que deberan ser preservadas.

Paragrafo Cuarto: E| Municipic de Sabaneta realizar4 mantenimiento praventivo y vigilara
permanentemente el estado de las canalizaciones de las quebradas Cien Pesos, La
Honda o Palenque, La Escuela, La Doctora y Sabanetica y las demas. Asi mismo, las
obras proyectadas, relacionadas con construccion, adecuacion, correccién, y
mantenimiento de las abras de infraestructura propuestas e identificadas planteadas como
solucion a la probiemética diagnodsticada en el Documento técnice de soporte, asi como
las conclusiones y recomendaciones producto de los mismos seran implementadas en el
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corto plazo por el Municipic como parte de los planes de accién de la Admnistracion
municipal.

Articulo 46°, De la amenaza por movimientos en masa o por deslizamiento
Los movimientos en masa o por deslizamiento estdn ascciadas a los suelos con altas
pendientes y al predominio de unidades litologicas esquistos y néisicas,

Las zonas que presentan condiciones de amenaza alta se encuentran hacia la parte alta
de las laderas, propiciados por las estructuras propias de los esquistos, |a alta pendiente,
los cultivos inadecuados y la alteracién constante de la geometria de la ladera por
banqueos y llenos.

La zona mas critica es el sectar Pan de Az(car en un zona de altas pendientes en la
vertiente izquierda de la cuchilla de Ancén Sur. Los suelos catalogados coma de amenaza
alta corresponden a las dreas identificadas en el planc de amenaza al deslizamiento

También hacia la parte alta del drenaje principal del Municipio se presentan condiciones
de amenaza media, debido al incremente de la pendiente y a sus caracteristicas
geolégicas.

Hacia las paries bajas de |as riberas del rio Aburré la amenaza por deslizamiento es baja.

Paragrafo Primero: Se acoge el Mapa de Amenaza por movimientos en masa o
deslizamiento del estudio de Microzonificacién Sismica del Valle de Aburrd en el afio
2002, que se encuentra en escala 1:25.000. Ver Anexo 4, plano 06 de 20
V_AmenazaDeslizamiento_St

Paragrafo Segundo: Las zonas calificadas como de amenaza alta y que estan
delimitadas en el Plano indicado, se clasifican como zonas de proteccion.

Articulo 47°. De la utilizacién de los estudios de microzonificacion sismica.

Dentro de la zona urbana del Municipio y para el disefio sismo resistente de aguellas
obras consideradas por la NSR-98 o por versiones posteriores de las Colombianas de
Disefio y Construccién Sismo resistente, deberan acogerse a los resultados del estudio
“Microzonificacion sismica detaflada de fos Municipios de Barbosa, Girardota,
Copacabana, Sabaneta, [a Estrella y Caldas”, realizadoc por el consorcio
Microzonificacién 2006 para el Area Metropolitana del Valle de Aburra.

La consulta de diches resultados, y especificamente |a obtencién del espectro de disefio
en un sitic deseado, se podra consuitar en:

- Pégina web del Area Metropalitana del Valle de Aburré, www.metropol.gov.co.
- Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
- Biblioteca de! Area Metropolitana del Valle de Aburra.
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Paragrafo Primero: Para la consulta del espectro de disefio en un punto especifico, el
estudio presenta un mapa digital a un nivel de detalle tal gue para cada manzana se
presenta un espectro de disefio de acuerdo con el perfil de suelo estimado. Este mapa
digital contiene un aplicativo de consulta que al hacer click en el punto especifico donde
se guiere obtener la informacién, el aplicativo desplegara inmediatamente el perfil de
suelo tipico correspondiente al sitio y el espectro de disefio para éste.

Paragrafo Segundo: En el caso de que mediante sondeo directo o perfaracion en el sitio
de interés, con una profundidad no menor de 30 metros y recuperacién de nlcleos
superior al 70%, se determine que el perfil encontrade no corresponde al perfil de disefio
del estudic de microzonificacion para este sitio, se podra entonces utilizar el espectro de
disefio dentro de la misma unidad geotécnica definida en el estudio de microzonificacion
sismica, correspondiente al perfil de suelo mas acorde al sondeo realizado.

Articulo 48°. Sobre el Mapa de Aptitud del Suelo Urbano y de Expansién

Adéptase el Mapa de Aptitud del suelo para uso urbano y de expansitn, donde se delimita
la caracterizacion de los suelos segun las condiciones ambientales en areas urbanizadas
y ho urbanizadas. Anexo 4, plano 07 de 20 N_AptitudSU_St.

A. Areas Urbanizadas

En estas areas se tuvieron en cuenta,ademas, del suelo urbano definido como tal en la
clasificacién del suelo, las Zonas de Tratamiento Especial.

1.1.  Areas urbanizadas sin problemas aparentes: Son las zonas de Amenaza baja y
sin registro de eventos o antecedentes de inestabilidad,en las cuales el uso urbano
puede seguir sin que se tenga que tomar medida alguna, debido a sus condiciones
de baja amenaza, identificadas en el Mapa de aptitud de uso para el suelo urbano
y de expansion.

1.2.  Areas urbanizadas con problemas potenciales: Son las dreas de Amenaza
media, sin registro de eventos o antecedentes de inestabilidad y pendientes entre
el 60% y el 100%. Corresponden a las reas donde es necesario realizar estudios
detallados que permitan establecer con mayor precision el nivel de riesgo, ya que
éstas, presentan condiciones de amenaza media, sobre todo a eventos por
inundacion, en las zonas cercanas al rio Aburré y en las partes bajas de algunas
quebradas. En estas dreas serd cbligatoria la inclusién del analisis de Estabilidad
de Taludes y Laderas dentro del Estudio Geotécnico Preliminar y Definitivo. Los
estudios de estabilidad de Taludes y Laderas deberdn contemplar al menos las
siguienies cuatro actividades:

- Antecedentes, recopilacién cartografica, interpretacion multitemporal de fotografias
aéreas y revision de reportes e informes anteriores.

- Caracterizacién de los materiales, debe contemplar la clasificacion y descripcion
detallada de los materiales involucrados en los movimientos en masa, incluyendo

38 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14
o Versidn: 0
“C';‘"Jm“— ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion:
p - OHCHO NEUNICIRAL 02 de diciembre 2008
P&gina 39 de 227

medidas cuantitativas de los parametros mas relevantes para el analisis numérico de
la estabilidad.

- Andlisis numérico, este debe comprender el céloulo de la estabilidad para diferentes
condicicnes de carga, nivel fredtico, sismo y geometria de la superficie de falla.

- Seguimiento e instrumentacion, disefio e implementacion de un sistema de control
acorde con el proyecto y fermulacién de un plan de contingencias.

Estas areas se identifican en el Mapa de aptitud de uso para el suelo urbano y de
expansion,

Paragrafo Primero: Las recomendaciones y acciones identificadas por los estudios
deberan ejecutarse de acuerdo con las prioridades establecidas por los mismos.

1.3.  Areas urbanizadas con problemas detectados: Son las zonas de Amenaza alta,
con pendientes superiores al 100% y con registro de eventos o antecedentes de
inestabilidad. Deberan ser objeto de estudios puntuales donde se analice el grado
de vulnerabilidad y los niveles de riesgo. Sobre estos sectores se deberdn disedar
y ejecutar cbras de prevencion y mitigacion del riesgo. Por lo que, hasta tanto no
se realicen las obras necesarias para mitigar tales riegos, no se deberan autorizar
nueves desarrolios urbanisticos, ni permitir ampliaciones o reformas que impliquen
adicionar areas construidas.

Adicionalmente estos sectores o las viviendas identificadas como de alto riesgo  que no
pueda ser mitigado, deber&n ser priorizadas en los programas de mejoramiento y
reasentamiente que se desarrollen. Las zonas se identifican en el Mapa de aptitud de uso
para el suelo urbano y de expansién.

Paragrafo Segundo: Los estudios de gue trata los numerales 1.2 y 1.3 del presente
Articulo, deberén ser realizados como requisito previo al otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Paragrafo Tercero: Son 4reas de riesgo potencial, las &reas urbanizadas con
problemas detectados de las que trata el numeral anterior, que deberan ser tratadas
segln lo determinen los estudios puntuales realizados, de los que trata el mismo numeral.
Ver Anexo 4, Plano 08 de 20 N_RiesgosPotenciales_St.

B. Areas no urbanizadas urbanizables: son las zonas destinadas a la expansion
urbana.

2.1. Areas no urbanizadas urbanizables sin problemas aparentes: Son las zonas
de Amenaza baja, sin registro de eventos o antecedentes de inestabilidad.
Constituyen estas zonas |las dreas que presentan condiciones de baja amenaza y
por lo tanto no tienen problemas aparentes, es decir, que su desarroilo puede
realizarse sin mayores restricciones, identificadas en el Mapa de aptitud de usc
para el suelo urbano y de expansién.
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2.2.

Areas no urbanizadas urbanizables con potencial urbanistico restringide o
condicionado: Son las zonas de Amenaza media con o sin registro de eventos o
antecedentes y pendientes entre el 60% y el 100%, por lo que para ser
incorporadas al desarrollo urbano deberdn ser desarrolladas de acuerdo con las
normas colombianas de disefio y construccién sismo resistente NSR-98, Ley 400
de 1.997 y su Decreto Reglamentario 33 de 1.998, cumpliendo con los requisitos
consignados en el Tituio H, del mencionado Decreto o, en su defecto, a la
reglamentacién vigente en el momento de aprobacién del proyecto. La inclusidn
del andlisis de Estabilidad de Taludes y Laderas dentro del Estudio Geotécnico
Preliminar y Definitivo serd obligatoria en las areas urbanizadas con problemas
potenciales y las areas no urbanizadas pero urbanizables con problemas
potenciales o detectados. Los estudios de estabilidad de Taludes y Laderas
deberan contemplar las mismas actividades definidas en el numeral 1.2, del
presente Articulo.

Los predios utilizados para la disposicién final de escombros o han sido objeto def
proceso de lieno, deberan realizar ademés de los estudios referidos: estudios de
capacidad de soporte, resistencia al corte y densidad.

En estas 4reas se incluyen las porciones de algunos predios que han sido
utilizados para la disposicién final de escombros o han sido objeto del proceso de
lleno (La Doctora, La Extremadura, San Remo y el predio aledafio a la Variante de
Caldas), descritos en el Documento Técnico de Soporte, los cuales podran
desarrollarse urbanisticamente, previa elaboracién de estudios geotécnicos de
detalle de que trata el presente numeral, ademas de estudios de capacidad de
soporte, resistencia al corte y densidad, los cuales permitiran establecer las
restricciones técnicas a que estaran sometidos dichos predios.

Las zonas se identifican en el Mapa de aptitud de uso para el suelo urbano y de
expansion.

Paragrafo Cuarto: Los estudios de que trata el numeral 2.2 del presente Articulo,
deberan ser realizados como requisito previo a |a aprobacién de |a licencia de urbanismo
y/o construccién.

C. Areas no urbanizadas no urbanizables

Constituyen estas zonas las areas de proteccion, las cuales se encuentran asociadas a
los retiros a las fuentes hidricas, a las pendientes superiores al 100% y a las zonas con
amenaza alta.

3.1

Areas no urbanizadas no urbanizables de conservacién, sin problemas
aparentes: Son las zonas de Amenaza baja y pendientes inferiores al 100%, sin
registro de eventos o antecedentes de inestabilidad.. Estas zonas se definen
como aquellas que poseen baja amenaza, en donde, por sus condiciones de
fragilidad e importancia ambiental, se deberan conservar sus cualidades naturales
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y no se podran adelantar desarrollos urbanisticos. Las zonas se identifican en el
Mapa de aplitud de uso para el suelo urbano y de expansion.

3.2 Areas no urbanizadas no urbanizables de conservacién con problemas
detectados: Son las zonas de Amenaza media o alta, pendientes supericres al
100%, con registro de eventos o antecedentes de inestabilidad

En estas zonas se presentan condiciones de degradacién ambiental y amenaza media o
alta, por lo que requieren ser recuperadas y preservadas ya que pueden causar
problemas a las zonas adyacentes, urbanizadas ¢ urbanizables. Deberén implementarse
acciones que tiendan a la reforestacion y a la recuperacion ambiental integral.

Paragrafo Quinto. En el momentc en que el Municipioc disponga de informacion
actualizada sobre amenaza y riesgos naturales, debera también actualizarse el mapa de
aptitud del suelo urbano y de expansidn.

Articulo 49°. De los riesgos de origen Techolégico y Quimico:

Considerande la vocacion industrial del Municipio de Sabaneta y la localizacion de areas
destinadas para el usc industrial, de comercio industrial y de servicios, se incorpora el
riesgo de origen tecnolégico como de especial atencidn en el Municipio. Entre los riesgos
més comunes debido a causas tecnolégicas se encuentran: los incendios estructurales
causados por la manipulacion de sustancias o productos quimicos, materiales
combustibles, inherentes a la actividad econémica desarrollada, etc.

Parégrafo. Para el permiso de ubicacién de nuevas empresas otorgado por €l Municipio
de Sabaneta debera consultarse el aplicativo en SIG del Area Metropolitana del Valie de
Aburra denominado “Mapa de riesgo quimico y por transporte de sustancias peligrosas en
el Valle de Aburra”, con base en el cual la entidad conceptuara sobre las condiciones de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo que puede generar la industria 0 empresa a localizarse.
Bajo dicho concepto el Municipio exigird el cumplimiento de las accicnes necesarias que
debe cumplir el solicitante, tendientes a la minimizacion de las condiciones de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo identificades por el aplicativo.

Para dicho tramite el Municipio solicitara al interesado la informacion necesaria sobre la
actividad comercial gue pretende desarrollar, informacién que serd suministrada al AMVA
para que ésta proceda a realizar la modelacién y a emitir un concepto sobre tal actividad
segun el Mapa de riesgo quimico y por transporte de sustancias peligrosas en el valle de
Aburra, concepto que no es vincutante ni obligatorio para el Municipio, pero que le
permitiré tomar una decisién sobre la pertinencia 6 no de la localizacién de la actividad a
desarrollarse en su territorio.
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Articulo 50° De la Incorporaciéon de nuevos estudios de amenaza y riesgo

Una vez finalicen los estudios que sobre amenaza, vulnerabilidad y riesgo actualmente
adelanta el Area Metropolitana del Valle de Aburra, deberén incorporarse al PBOT del
Municipio sus resultados. Tales estudios son:

= Microzonificacidn sismica detallada para el Municipio de Sabaneta.

« Evaluacién de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por fendmenos naturales en el Valle
de Aburra

Articulo §1°. Del Comité Local para la Prevencién y Atenciéon de Desastres
CLOPAD.

Tiene un pape! fundamental en todo el proceso de prevencién y atencién de desastres,
por lo tanto se propendera por su fortalecimiento logistico, tecnoldgico y econémico, con
el fin de que articule sus acciones con el Sistema Metropolitano para la prevencion
atencion y recuperacion de desastres;hoy REDRIESGOS, buscando establecer sistemas
de monitoreo y alerta temprana; desarrollar programas de socializacion y educacion en
prevencion, atencién y recuperacion de desastres y fomentar en la comunidad la cultura
de |a prevencion.

Articulo 52°. Sobre la incorporacién del Municipio en la Red para la Gestion del
Riesgo en el Valle de Aburra - REDRIESGOS -

Con el objetivo de lograr una efectiva prevencién, atencion y recuperacion de desastres y
emergencias asociados con los fenémencs de origen natural, socio-natural, tecnolégico y
antrépico, por medio de la accién integrada de las entidades, instituciones y
organizaciones publicas, privadas y comunitarias del Valle de Aburrd, el Municipio a
través de su Comité local de prevencion y atencién de desastres CLOPAD, participara y
tomara todas las acciones necesarias para la implementacion de la RedRiesgos definida
por el Plan de Implementacién de la Red.

Articuto 5§3° Sobre las areas rurales en condiciones de amenaza media

Las areas identificadas en el mapa de amenaza {inundacién y deslizamiento) como de
nivel medio estan restringidas a asentamientos rurales, el desarrollo de viviendas en estas
dreas debera estar sujeto a los estudios geotécnicos que habla el literal 1.2 {Areas
urbanizadas con problemas potenciales) del Articulo 48°° Mapa de Aptitud del Suelo
Urbano y de Expansién del presente Acuerdo. Adicicnalmente, sus usos deberan
garantizar el mejoramiento de las condiciones de degradacion o inestabilidad actual. Si
sus condiciones ambientales se ven afectadas debido al uso actual, se deberan modificar
para recuperar y mejorar las condiciones,

Articulo 54°. De los estudios técnicos por amenazas en los planes parciales

Como parte integral de los estudios técnicos necesarios para suelos con tratamiento de
desarrollo o recuperacién por sus condicicnes de amenaza se debera realizar el analisis
de las caracteristicas geologicas, geotécnicas, geomorfoldgicas y morfodinamicas en
escalas 1:10.000. Con dicha informacién y demas que se considere necesario se deberan
evaluar las condiciones de susceptibilidad y amenaza por movimientos en masa e
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inundaciones como minimo del area total del plan parcial. Las zonas identificadas de
amenaza alta se destinaran como suelos de proteccién, las cuales no podran
desarrollarse urbanisticamente, sélo se permitiran acciones de preservacion y
conservacién definidas en el FOMCA de Aburra.

Para las zonas identificadas de amenaza media deberan darse cumplimiento a lo
estipulado en el literal 1.2 (Areas urbanizadas con problemas potenciales) del Articulo
48°° Mapa de Aptitud de! Suelo Urbane y de Expansién, del presente Acuerdo. Para estas
ditimas zonas se deberan,ademas, presentar las obras necesarias de mitigacion y
prevencion, y se deberan asegurar condiciones de estabilidad.

Paragrafo: Los estudios de que trata el presente Articulo, deberan ser realizados como
requisito previo al otorgamiento de la licencia urbanistica.

TITULO Vi
SECTORIZACION TERRITORIAL

Articulo 55°. Concepto

La Sectonizacién es la divisién del termitoric en unidades homogéneas de espacio
poblacién con el objeto de definir ambitos de planificacion, intervencion de fa
administracion, cobertura de servicios y participacién de la comunidad. Las Leyes 11 de
1986, 134 y 136 de 1994, ordena a ias administraciones municipales a darle participacion
a la comunidad en el manejo de lfos asuntos locales y auforiza a los Concejos a dividir ef
territorio respectivo en comunas cuando se trate de! suelo urbano y en corregimientos, en
ef suelo rural.

El Municipio de Sabaneta en el suelo urbano adopta el barrio como la unidad espacial
basica y se ratifica la vereda como unidad espacial rural.

Paragrafo Primero: Limites del Municipio. Los limites del Municipio estan definidos en
la Ordenanza N® 7 del 30 de noviembre de 1967, asi: "Partiendo del Alto de Santa
Teresa, siguiendo por la cuchilla donde nacen las quebradas de "La Doctora" y El Salado”
hasta dende se inicia el camino de Palenque o de Las Flores, este en linea recta hasta
donde sale la quebrada Cien Pesos o punto denominado Dourdan en la carretera que une
a Sabaneta con Envigado, bajandc por ésta hasta encontrar el camino de las Viudas o
Las Casitas. De alli hasta encontrar el puente sobre el rio Medellin, limite con Itagul v rio
arriba en limites con itagli y La Estrella hasta el punto denominado La Angestura, de alll
siguiendo las cuchillas de los Altos de Pan de Azucar, Los Gallinazos, La Montafilta, La
Siberia, y La Romera, hasta el Alto de Santa Teresa, punto de partida”.

Paragrafo Segundo: Limites intermunicipales. Sabaneta limita por el Norte con
Envigado e itagiii; por el Sur con Caldas; por el Occidente con ta Estrella y por el Oriente
con Envigada. FUENTE: instituto Geografico Agustin Codazzi.

43 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14
o Version: O
f E%V:Tm ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion’
3 ; 02 de diciembre 2008
Pagina 44 de 227

Paréagrafo Tercero: Posicion Geoastrondmica. En sus puntos extremos, Sabaneta se
ubica: Latitud Norte 6° 09 minutes 12 segundos; Longitud Este 1° 32 minutos 18 segundos
y Longitud Oeste 75° 36 minulos 47 segundos. FUENTE: Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

CAPITULO |
SECTORIZACION URBANA

Articule 56° De la Identificacion y la Delimitacion de los Barrios,
Adoptanse los siguientes barrios, localizados dentro el perimetro urbano del Municipio:

Tabla 3. Sectorizacion urbana - Barrios

Los Arias Tres Esquinas Restrepo Naranjo
Maria Auxiliadora Prados de Sabaneta Manuel Restrepo
Villag del Carmen Nuestra Sefiora de Los Dolores | Virgen del Carmen
La Fiorida Sabaneta Real Las Casitas

Los Alcazares Calle Larga San Rafael

La Barquerefa Holanda Promisién

San Joaquin Entreamigos Playas de Maria
Betania Calie del Banco El Carmeio |l
Vegas de la Doctora Santa Ana Ancan Sur

Lagos de la Doctora Aliadas del Sur

Vegas de San José Paso Ancho

Paragrafo: La delimitacién de los barrios se presenta en el Anex0 5. con su respectivo
plano: 09 de 20 X_Sectorizacion_St

CAPITULO I
SECTORIZACION RURAL

Articulo 57°. De la Sectorizacion del Suelo Rural y la delimitacién de las veredas.
El suelo rural del Municipio lo conforman seis veredas: Maria Auxiliadora, Las Lomitas, La
Doctora, San José, Cafiaveralejo y Pan de Az(car,

Paragrafo: La delimitacién de las veredas se presenta en el Anexo §, con su respectivo
plano: 09 de 20 X_Sectorizacion_St

TITULO VII
SISTEMA ESTRUCTURANTE ARTIFICIAL

CAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 58°. Del Sistema de Movilidad

Todos los aspectos relacionados con el sistema de movilidad y transporte Metropolitanos
fueron desarrollados con mas detalle en el Plan Maestro de Movilidad para la Region
Metropolitana del Valie de Aburra. Las definiciones del sistema vial y de transporte del
componente general, fueron ajustados a tales lineamientos.
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Articulo 59°. De los criterios para el manejo de la movilidad municipal en el marco
de la movilidad Metropolitana.
Se establecen como criterios prioritarios, los siguientes:

= Posicionar al peatén como el niicleo central de la movilidad pricrizando su seguridad,
para lo cual se debera garantizar la dotacién del equipamiente necesario para su
desaplazamiento, en especial de las personas con movilidad reducida (en
cumplimiento de la Ordenanza Departamental No 14 de 2002), tales como pasos a
nivel en las vias principales, semaforos intermitentes y los gue se definan en el
estatuto de normas basicas.

= Gestionar la construccién de modos complementarios de transporte (bien sea

tranvia, trolebus, sélobus, cables, etc.).

Potenciar el transporte ptblico colectivo de busetas, colectivos, y taxis.

Consolidar el Metro como eje estructurante del sistema de transporte.

Facilitar el acceso al transporte a todos los usuarios,

Desestimular el uso del transporte particular.

Participar en las iniciativas tendientes a consolidar un sistema de transporte de carga

eficiente con intermodalidad entre el modo carretero y el férreo.

Propender por un transporte poco contaminante.

= Contribuir a la construccién de una suficiente y eficiente malla vial y red ferroviaria
para la subregidn.

Articulo 60°, Del Sistema Metropolitano de Movilidad

El Sistema Metropolitanc de movilidad estd basado en la combinacién de los diversos
modos y en el establecimiento de sistemas de gestién integral que reduzcan costos de
operacién, tarifas y disminuyan tiempos de viaje.

Como componentes principales del medele de ordenamiento municipal y metropolitanc en
lo que tiene que ver con el sistema de movilidad se definen el corredor multimodal del rio
y los sistemas complementarios asociados al mismo.

Articulo 61° De fa comunicacién vial nacional.

La conexion vial del Municipio de Sabaneta con el resto del pais se logra a través de los
ejes viales que confluyen al corredor multimodal de transporte del rio Aburrd. Por medio
de la via de Travesia o avenida Regional se comunica con el norte del pais, y la Variante
de Caldas, futura doble calzada de Caldas — Via Ancén- Primavera- con el Sur y el
Occidente de! pais.

Paragrafo: En estas vias se aplicaran los retiros definidos en la Ley 1228 de 2008, las
cuales seran detallados en ef componente urbano y rural del presente Acuerdo.

Articulo 62°. De la comunicacién vial regional.
Adicionalmente a su funcion de conexién nacional, los ejes viales descritos en el Articulo
anterior, también cumplen su funcién de integracién regional, desde el Municipio de
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Sabaneta hacia los Municipios del norte, noreste, oriente, sur, suroeste y noroeste y con
las demas subregiones del departamento de Antioquia.

Articulo 63°. De la comunicacidn vial Metropolitana.

Carresponde al sistema vial que permite la conexién del Municipio de Sabaneta con los
diferentes Municipios del area Metropolitana. Esta constituido por el sistema vial del
corredor multimodal de fransporte del rio Aburra, complementado con ejes viales
longitudinales en direccidn sur- norte y transversales en el sentido oriente — occidente.

Articulo 64°. Del Corredor multimodal asociado al rio Aburra

Se consolida el corredor muitimodal conformado por la via regional, la via distribuidora y
la via de servicioc a ambos costados del mismo, que soportan el sistema de transporte y
movilidad de caracter Metropolitano.

La reserva de fajas para las lineas férreas esta condicionada a la medida que arroje el
disefio de la proyeccion sur del Metro y la Centralidad Sur {en principio, todo el sistema
ferroviario en el Sur del Valle de Aburr se ubicara en el costade oriental del rio Aburra, y
corresponde a: Metro Linea A y Tren suburbano; se prevé que esta infraestructura debe
permitir la operacidn del tren nacional, el regional y la operacién del tren evacuador de
residuos sélidos; que permita posicionar al Valle de Aburrda como una subregidn
competitiva.

La construccién de la Linea A del sistema Metro, contempla la futura estacién, la cual se
denominard Ancén Sur sobre la Calle 77 sur con Cra 49 y la intermedia la cual se llamara
Sabaneta, localizada en la calle 67sur con Cra 49, ubicadas entre la via Regional y el Rio
Aburra,

La faja necesaria para la conformacién del Corredor multimodal de transporie sera
definida por las autoridades correspondientes.

Articulo 65°. De los sistemas complementarios de transporte.

El principal medio de transporte masivo del Municipic lo constituye El Metro, por tanto se
ampliara la cobertura de este sisterna masive de transporte, con otras dos estaciones a la
altura de la calle 67 sur(Sabaneta) y en la calle 77 sur(Ancén Sur). La primera atenderia la
zona central del Municipio y |la estacion ubicada a ia altura de la calle 77 sur, parte de la
Zona sur del Municipio, los Municipios de La Estrella y Caldas y el Corregimiento de San
Antonic de Prade. Esta Ulftima con el papel principal de convertirse en la estacion de
transferencia con et Tren Suburbano.

La integracién de los sistemas se caracteriza por la jerarquizacién de los diferentes
medios de transporte: Metro, ferrocarril suburbano, buses, colectivos, etc., asignandose a
cada uno aquella funcidn que puede cumplir con mayor eficiencia. Que requiere ademas,
una nueva organizacion operacionai e institucional, asi como una nueva estructura
tarifaria.
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Articulo 66°. Del Sistema de Transporte Masivo Metro

El Melro es el eje y el sistema estructurante de |a movilidad publica de caracter
Metropolitano. El Municipio propende por la ampliacion de la cobertura del Sistema Metro,
orientando sus acciones administrativas de corto y mediano plazo hacia la extension de la
linea A, hasta la calle 77sur, con la construccion de la Estacién Ancén Sur, proyecto
estratégico considerado como una gran fortaleza debido a la importancia que tiene este
sector al estar ubicada alli la Centralidad Sur.

Para atender la demanda del area central de!l Municipio, serd construida una estacién
intermedia entre |a actual Estacion Itagli y la futura Estacién Ancédn Sur, a la altura de la
calle 67 sur(Sabaneta), en su funcién de mejorar la accesibilidad a la Centralidad
tradicional del Municipio, centro de peregrinaje de Maria Auxiliadora.

La Estacién Ancén Sur del Metro es uno de los componentes estructurantes de la
movilidad de la Centralidad Metropolitana Sur. Ademas, en este sitio se construira la
terminal sur de transportes del Valle de Aburra

Articulo 67°, Del Sistema de Transporte de Mediana Capacidad

En el Municipio de Sabaneta se dara continuidad a la Pretroncal del sur por la carrera
43A, y el correder de la calle 77 sur, cerrando el circuito para la zona sur del corredor del
Metroplus.

Este sisterna debera utilizar para su funcionamiento, fuentes limpias de energia, las
cuales permitan fomentar el mejoramiente de la calidad del aire en la regién.

Articulo 68° Del Sistema Integrado de Transporte

Debe existir una red de integracién eficiente (cémoda, segura, econdmica, eficiente, etc.)
con los sistemas de transporte masivo y semi-masivo que beneficien la poblacién y
desestimulen el uso del vehiculo particular, haciendo uso de la red de vias arterias y vias
colectoras del Municipio.

Articulo 69°. Del Transporte No Motorizado

Para posibilitar el desplazamiento realizado a pie o en bicicleta, en el Municipio de
Sabaneta se determina un circuito cerrado en la zona plana del Municipio, empezando en
la Estacion ltagui del Metro, continuando por la calle 50Sur, hasta la carrera 43A -
Avenida Sabaneta Envigado, siguiendo por ésta converlida en carrera 43C y pasando por
el Parque Principal siguiendo por la carrera 45 y por el futuro Centro Cultural vy
Administrativo, (Centralidad Cultural y Administrativa, Plan Parcial, Sabaneta Real) hasta
la calle 77 sur, llegando hasta la futura Estacion Ancén Sur y continuando ademas, por la
carrera 48 - Avenida las Vegas, hasta cermrar el circuito con la calle 50 sur, donde se
debera garantizar condiciones adecuadas para sus usuarios.

Articulo 70°. Del Tren suburbano del valle de Aburra
El Tren Suburbano en su concepcién basica consiste, en un tren que operars el trayecto
Barbosa — Medellin — Caldas — Medellin - Barbosa. En la zona sur del valie de Aburra, ia
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estacion del tren suburbano se proyecta en |la Centralidad sur, complementando los
modos de transporte que confluyen alli, (Metro, Metroplis, SIT) lo cual representara un
alto movimiento de pasajercs, alimentado por rutas locales bajo el concepto de transporte
integrado.

Articulo 71°. De los sistemas de Transporte de Carga — Sistema Férreo Nacional

La red ferroviaria del Valle de Aburrd se concibe como un sistema multipropésito que
permita el funcionamients de: ferrovia nacional para carga y pasajeros, tren suburbano de
pasajercs, tren evacuador de residuos{tren basurero), tren regional y tren turistico. Esta
infraestructura de transpoerte, incluye las lineas, los telleres, los depdsitos, aparcaderos y
estaciones.

Paragrafo: La implementacién y puesta en operacién de estos sistemas en el Municipio
de Sabaneta se concertara con las correspondientes entidades supramunicipales (el Area
Metropolitana, el Departamento, y la Nacion.)

Articulo 72°. De los ejes viales Metropolitanos,
Se definen para el Municipio de Sabaneta los siguientes ejes viales, que io recorren de
sur a norte:

= Avenida Regicnal, Cra 49; también es la via de travesia.

» Avenida Las Vegas Cra 48: Conecta el Municipio con Medellin y el resto del Area
Metropolitana.

* Carrera 43A, Via Sabaneta — Envigado, otro conector del Municipio con Medeliin y con
el resto del Valle de Aburra.

* La Via Longitudinal Criental {Circunvalar Criental); La Via Longitudinal Metropolitana
es una via arteria dentro del sistema vial Metropolitano y esté localizada a media
ladera por Jos costados oriental y occidental del Valle de Aburra, entre Ancén Sur y el
Sector de Niguia en Bello.

Y en sentido oriente- occidente:

* Calle 50 sur: Calle de Las Viudas, limite con los Municipios de Envigado e ltagii.

* Calle 60 sur. Avenida Pilsen

= Calle 77sur. Comunica al Municipio con ltagiii, La Estrella y el Corregimiento San
Antonio de Prado- Medellin.

Articulo 73°. De la comunicacion vial urbano - rural y rural.
Es el sistema vial que sirve de conexion entre la zona urbana y las diferentes veredas y
Zonas de Tratamiento Especial ZTE del Municipio y las veredas entre si.

La integracion de la zona urbana con la rural se da a través de |as siguientes vias;

— Con la Vereda Maria Auxiliadora y su ZTE Maria Auxiliadora: por la calle 56
sur.
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- Con la Vereda Las Lomitas y su ZTE a través de la calle 65 sur.
— Conla Vereda La Doctora y sus ZTE por la calle 75B sur.
- Con la VVereda San José por la calie 77 sur.

— Con la Vereda Pan de Azicar y su ZTE a través de la Cra 45, Calle 77C sur,
Carrera 45A, que posteriormente se convierte en la Via a Pan de Azlcar, que
en {a ZTE es la calle 82 sur; y por la Variante de Caldas.

Articulo 74°. Modificaciones al Sistema Vial Municipal.

Las modificaciones al sistema vial y la definicién de! disefio y de las secciones de las vias
colectoras y de servicio, podran ser modificadas por la Secretaria de Planeacion al
momento de la formulacién de los proyectos especificos de acuerdo con la demanda de
maovilidad, las condiciones ambientales, de espacio publico, topograficas y otras de
cardacter técnico.

Cuando se trate de cambios en el disefio de vias férreas, arterias, autopistas y el corredor
multimodal, es decir, del sisterna estructurante primario o Metropolitano, debera hacerse a
través del Comité de Proyectos Viales, de conformidad con el Articulo 268° del presente
Acuerdo.

Paragrafo Primero: En todo caso, cualquier cambic en el sistema vial estructurante
primaric 0 Metropolitano, debera presentarse ante la Junta Metropolitana para su
aprobacion.

Paragrafo Segundo: El trazado de estas vias se consigna en el plano anexo (11 de 20
X_SisternaVial_Sf), los cuales deberdn ser acatados en todos los proyectos inmobiliarios
a construirse y cuyos disefios seran definidos por la entidad competente.

Paragrafo Tercero: En las zonas de Expansién Urbana deberd garantizarse que el
trazado de manzana garantice a accesibilidad cada B0 metros.

Articulo 75°. De los Proyectos Estratégicos del sistema vial Municipal.

Los proyectos viales identificados como estratégicos que permiten la integracion funcional
del Municipio de Sabaneta con los Municipios del Valle de Aburra, ¥ que orientaran las
actuaciones administrativas en el corte y mediano plazo son;

* La construccion de la Doble calzada de la Avenida Las Vegas y del
intercambio Vial sobre la calle 50sur.

* La construccion de la Via Longitudinal — Circunvalar Oriental.

» La Ampliacién de la Calle 77 sur y la construccién del intercambio vial scbre |a
Avenida Las Vegas.

» La proyeccion de la calle 77 sur hasta la via Longitudinal Oriental

* la proyeccién de la calle 77 sur hasta Ja via Longitudinal Orientai.
Adicionalmente, la proyeccién hacia la calle 75 Sur por la carrera 45 con doble
calzada

= La Construccidn de |z Estaciones Sabaneta y Ancén Sur def Metro.
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* La ampliacién de la calle 60 sur y construccidn del intercambio vial sobre la
Avenida Las Vegas.

* Prolongacién de la calle 60 sur hasta la via Longitudinal Oriental.

* La Ampliacién de |la Carrera 43A.

= La consolidacién del Plan Costura que propende por la continuidad y
articulacién de la malla vial municipal y Metropolitana.

* La Conexién vial veredal en sentido |ongitudinal buscando la integracion de
las veredas entre si.

* Prolongacién de |la Carmrera 43A, hasta la proyeccidn de la calle 77sur. (
conexidn con la Via Longitudinal)

Paragrafo: Ver Anexo 8, plano 11 de 20 X_SisternaVial_St

CAPITULO Il
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articule 76° De los servicios pablicos.

Para la ofientacién en cuanio a la prestacion de servicios piblicos serd bajo las
condicionantes de lipo técnico y legal que la Administracion Municipal y fas empresas
prestadoras expidan, acorde a los siguientes criterios.

1.
2

Dotar a los diferentes seclores del territoio municipal con los distintos tipos de
servicios ptblicos y complementarios.

La presiacion de los servicios pablicos domiciliarios estard a cargo de las empresas
prestadoras de ellos con syfecion a la reglamentacion existente y la contenida en el
presente Acuerdo, en especial en los suelos de expansion, suburbano y rural

La Administracion Municipal coordinaré y definird, con las diferentes empresas
prestadoras de los servicios las zonas posibies de dotacion y prestacion, con el fin de
buscar que las nuevas zonas tengan los demds servicios complementarios y los
equipamientos necesarios para habilitarlos al suelo urbano y evitar asf el suministro a
las zonas no prioritarias o con alto nesgo.

El proceso de recoleccion, disposicion y tratamiento de Jos escombros y residuos
preducidos en el Municipio se acogerd a lo dispuesto en el PGIRS Regional y en e
Municipal, aprobado mediante la Resolucién 938 del 15 diciembre de 2005, el cual
debera ser actualizade en un periodo no superior a seis meses a partir de la
aprobacién del presente Acuerdo, el cual deberd definir la infraestructura necesaria
para la prestacién del servicio y su localizacién, asi como la restriccién a los usos del
suelo..

La instalacién de cualquier tipo de infraestructura por parte de cualguier empresa
prestadora de servicios deberd respetar las disposiciones municipales y en especial
deberé guardar los respectivos retiros determinados en el presente Acuerdo y el Estatuto
de Normas Bésicas de Construccion.

Los acueduclos veredales deben cumplir con las especificaciones técnicas apropiadas al
servicio vital que prestan a la comunidad; por este motivo, sus procesos de potabilizacion
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deben adecuarse a lo estipulado en las normas vigentes, segun lo sefiale la Autoridad
Ambiental, y a partir de alli, realizar las correcciones y ajustes necesarios. Se calculars el
cubrimiento de estos acueductos comunales a futuro, con el fin de garantizar la factibifidad
a loda la comunidad.

La Adminisiracion Municipal y las emprosas prestadoras de los servicios publicos
contralaran los vertimientos liquidos y residuos solidos que se presentan en la zona rural
a campo abierto y en las quebradas. Para ello, deben implementarse ademds, de pozos
sépticos, ofros sistemas alternalivos para fa evacuacion de tales vertimientos, en fas
viviendas o agrupaciones de ellas que adn no poseen un sistema de disposicion de aguas
residuales de acuerdo a las condiciones técnicas existentes en cada sitio. Asi mismo, se
plantea corno medida prioritania la reduccion de la produccién de desechos sélidos en fas
zonas rurales, educando a la comunidad en la cuitura del reciclaje.

Articulo 77°. De los servicios puablicos en los suelos de expansién.

Los disefios y la construccion de las redes de acueducto y alcantarillado, en los suelos de
expansion urbana seran realizados por los Planes parciales respectivos en concordancia
con el Decreto 2181 de 2006.

Articulo 78° De los Acueductos veredales.

El suministro de agua para los usuarios de este tipo de acueductos debe garantizarse no
sOlo mediante la construccién de obras de captacién y reparto que garanticen los
caudales asignados, sino también con la ejecucién y puesta en practica de medidas y
planes tendientes a la reduccidén de pérdidas en los sistemas de conduccion, a la
reutilizacién del agua cuando las condiciones técnicas, econdmicas vy juridicas asi lo
ameriten y aconsejen, a |a implantacion de medidores, equipos, sistemas e implementos
de bajo consumo de agua, y eén general, a las acciones que conduzcan a la efectiva
conservacién de la cuenca por parte de los usuarics, los cuales deberan contribuir
proporcionalmente con los demas usuarios de la fuente, a la construccion y conservacion
de las estructuras hidraulicas, caminos de vigilancia forestal, instalaciones y demds
infraestructuras comunes, y a las obras protectoras de los nacimientos y otros cuerpos de
agua.

Todas las obras de captacion que deban construirse, deberan estar provistas de
elementos de control que permitan conccer en tode momento la cantidad del recurso
hidrico derivado de la fuente o cormriente respectiva.

Todas las personas que conforman la cuenca hidrografica de la Quebrada La Doctora
estan obligadas a proteger las margenes de |a red de drenaje que cruza sus predios, por
tanto deben conservar en la zona de nacimientos y en las quebradas, los retiros definidos
en el Articulo 34°° del presente Acuerdo. En esta zona de proteccién no se permitird el
establecimiento de viviendas, beneficiaderos ecolégicos, potreros, cultivos, puesto que el
uso exclusivo a que debe destinarse el drea es a la conservacién y proteccién de los
recursos naturales.
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Paragrafo Primero: Los concesionarios de las fuentes no podran talar los arboles que
defienden o preservan la corriente de Ja cual se hace la derivacién. Igualmente quedan
obligados a ejercer la debida vigilancia forestal dentro de su predio y dar avisoc a las
autoridades ambientales competentes o a las autoridades policivas cuando tuvieren
noticia de infraccién contra las leyes de proteccion a los recursos naturales. Se deben
llevar a cabo planes de reforestacién por parte de los propietarios de los predios, con el fin
de mejorar la cobertura vegetal con especies nativas. Ademas, deberan dar cumplimiento
a las siguientes normas a) No incorporar a las aguas cuerpos © sustancias solidas,
liquidas o gaseosas tales como basuras, desechos, desperdicios o cualquier sustancia
toxica, o lavar en ellos utensilios, empagues o envases que los contengan o hayan
contenido. b) Construir pozos sépticos para tratar y colectar las aguas negras producidas
en los predios, cuando no existan sistemas de alcantarillado al que puedan conectarse. ¢)
Contribuir proporcionalmente a la conservacion de las estructuras hidraulicas, caminos de
vigilancia y demds obras e instalaciones comunes.

Paragrafo Segundo: Todo nueve aprovechamiento del recursc hidrico que se pretenda
realizar en la cuenca de la Quebrada La Doctora y sus afluentes debera ser
expresamente autorizade por las autoridades ambientales competentes,mediante
Resolucidn motivada.

Paragrafo Tercero: Al tenor de lo dispuesto en los Articulos 46 del Decreto 1382 de 1940
y 115 del Decreto Reglamentario 1541 de 1978, para efectos de la presente
Reglamentacion, distribucion o reparto del recurso hidrico, los predios que estan
atravesados en la actualidad por derivaciones, acequias ¢ canales de conduccién, se
presumen gravados con servidumbre de acueducto, si se tratare de predios comuneros, la
servidumbre se presume sobre las porciones ocupadas por los comuneros y si se tratare
de terrenos baldios, tal gravamen se presume sobre las porciones ocupadas por los
colonos y ocupantes, sin perjuicio de que se imponga la servidumbre conforme a las
normas vigentes.

Paragrafo Cuarto: E| Municipic de Sabaneta deberd realizar un estudio técnico que
determine cudles predios son necesarios para dar cumplimiento al Articulo 106° de ta Ley
1151 de 2007, el cual define qué predios pueden ser susceptibles a ser incorporados
como areas de interés para acueductos veredales,

Articulo 79°. Del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica de la
Quebrada La Doctora, con énfasis en la reglamentacion del recurso hidrico.

El Municipio adoptara, una vez sea aprobada por la autoridad ambiental competente los
resuitados del Plan de Ordenacidn y Manejo de la Cuenca de la Quebrada La Doctora,
asi como |a reglamentacion del recurso hidrico de la cuenca de la Quebrada La Doctora y
de sus afluentes.

CAPITULO NI
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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Articulo 80°. De la definicidn.

Et Espacio Pablico comprende todo sitio que facilite un intercambio colectivo de personas,
familias, comunidad, donde se realizan expresiones de lipo social, civico y cultural.
“Entiéndase por Espacio Poablico al conjunto de inmuebles piblicos y los elementos
arquitectdnicos y naturales de fos inmuebles privados, destinados por sy naturaleza, por
su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto, los intereses individuales de los habitanies”.

E! Espacio Puablico constituye un gran aporte al ordenamiento urbano y forma parte de los
componentes de calidad de vida que deben tener las ciudades, segun lo establecen la
Constitucién y demas leyes pertinentes. E! Espacio Publico comprende bienes de
propiedad del Estado y bienes de propiedad privada, desfinados a safisfacer las
necesidades de la comunidad. Es el elemento articulador y estructurante fundamental de!
espacio en la ciudad, asi como el regufador de las condiciones ambientales de la misma,
y por lo tanto se conslituye en uno de los principales elementos esfructurales del Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial.

Este sistema estd compuesto por los elementos constitutivos naturales, por los elementos
constitutivos artificiales y los elementos constitutivos complementarics del espacio publico
que se encuentran espacializados en el Anexo 7, plano 12 de 20
X_EspacioPubEquip_St.

Articulo 81°. De los Objetivos.
Objetivos Relacionados con el Espacio Publico.

Aumentar ¢l indice efectivo de espacio publico.

Adoptar el conceplo de espacio piblico verde como un indicador a aumentar en el

Municipio.

Velar por la creacidn de espacios ptblicos de calidad, salubtidad y seguridad para

la poblacion del Municipio.

Propender por la conservacidn, mantenimiento y el mejoramiento del Espacio

Puablico existente

Integrar el sistema de espacio publico municipal al Metropolitano, mediante fa

articulacion de sus componentes.

6. Crear una conciencia entre la comunidad, acerca de la importancia del Espacio
Pablico, como actividad fundamental para poder adelantar camparias sobre esie
tema.

7. Valorar y divulgar los elementos constitutivos del Espacio Pablico existentes en el

Municipio.

oA W o

Articulo 82°, De las politicas.

1. Incrementar paulatinamente los Espacios Pablicos Efectivos (parques plazas,
plazoletas y zonas verdes) en el Municipio, partiendo de 4,51m2/Hab. (0,65
mZHab. en la zona urbana y 15,70 m2/Hab. en la zona rural) hasta llegar & un
indice de 5m’, el cual debera ser alcanzado en la vigencia del Ptan Basico de
Ordenamiento Territorial,ademas, de ello se debe propender por mejorar los
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existentes en sus caracteristicas cualitativas de acuerdo con los estandares del
Decreto 1504 de1998.

2. Incrementar el indice efectivo de espacio publico verde a cinco (Smts® /hab)
metros cuadrados por habitante.

3. Adelantar una labor de formacidn y educacién acerca del Espacio Publico,
especialmente en Instituciones Educativas, Colegios, Asociaciones Comunales,
empresas industriales y comerciales de Sabanefa.

Articulo 83°. De las Estrategias.
- Adguinir predios y lotes disponibies en el Municipio para aumentar la cantidad de
espacios puablicos, pargues, plazas, plazoletasefc. mediante la recepcion de
cesiones, producto de la actividad inmobiliana.

- EI Municipio ejercerd un estricto conlrol y seguimiento de los inmuebles que debe
recibir en fortna de cesiones urbanisticas durante y después de fa ejecucion de los
proyectos urbanisticos hasta su recibo a entera satisfaccién dando cumplimiento a
fas normas legales vigenies sobre 1a matenia.

- Preparar seminarios, exposiciones y evenlos relacionados con la importancia del
Espacio Publico en el ambito municipal, promoviendo la Cétedra sobre Espacio
Puablico, en instituciones de ensefianza prirnaria, secundaria, técnica y universitaria
y entre los diferentes grupos sociales organizados del Municipio.

- Fomwuiacion del Plan Especial de Espacio Publico, teniendo como premisas lo
contenido en la Revisién del Plan Bésico de Ordenamiento Terriforial. El Plan
Especial de Espacio Publico serd realizacio bajo la coordinacién de la Secretaria
de Planeacion o quien haga sus veces en un plazo no mayor a un afio; a partir de
fa aprobacién de! PBOT.

Paragrafo: El Municipio a través del Fondo de Compensaciones podra recibir la
compensacion en dinero de las cesiones que no puedan ser otorgados en el predio que
las genera, por razones evaluadas previamente por la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial.

SECCION | .
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 84°. De los elementos constitutives del Sistema de Espacio Publico
Los siguientes son los efementos constitutivos del sistema de espacio publico:

a. Elementos naturales.
Son elementos constitutivos naturales del sistema de espacio publico los siguientes:

- Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de montafnas.
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- Areas para la conservacin y preservacion del sistema hidrico.
- Areas de especial interés ambientai, cientifico y paisajistico.

b. Elementos artificiales. Son elementos constitutivos artificiales del sistema de espacio
publico los siguientes:

- Areas infegrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular.

- Areas articuladoras del Espacio Publica y de encuentro, tales como parques,
plazas, escenarios culturales y deportivos.

- Areas para la conservacién y preservacién de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectonicos, histéricos, culturales, recreativos,
artisticos, arqueoldgicos.

- Las &reas y elementos amuitecidnicos espaciales y naturales de propiedad
privada que por su localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, han sido
incorporadas en ef presente Acuerdp.

- Los antejardines de propiedad privada, como parte integral def perfif vial.

c. Elementos Complementarios. Son elementos constitutivos complementarios del
sistema de espacio publica los siguientes:

« Componentes de la vegetacion natural o intervenida.
* Componentes del amoblamiento urbano:

- Mobiliario
- Sefializacion
SECCION Il
IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO

Articulo 86°. De la identificacién de los elementos constitutivos del Sistema de
Espacio Pablico

Para lograr cumplir las politicas que apuntan a conseguir el modelo de ordenamiento
territorial deseado para el Municipio, los elementos estructurantes de dicho sistema son:

a. Elementeos Naturales.

* Sistema orografico:
Son los elementos, que por sus valores paisajistico, geografico, cientifico, ambiental, etc.
son elementos naturales representativos, los cuales aportan significativamente a la
configuracién del sistema de espacio publico. Ellos son:

La Romera
Cermro Pan de Azdcar

*» Sistema hidrico:
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Son los elementos que se conciben, sin perjuicio de sus caracteristicas ambientales,
como elementos naturales de articulacién del sistema de espacio publico, ya que pueden
ser aprovechados para el disfrute y goce pasivo de la comunidad por medic de la
generacion de nuevos espacios publicos verdes, corredores bicticos, parques lineales,
etc. Ellos son:

Rio Aburra como estructurante natural Metropolitano.

Y en el &mbito municipal: Las Quebradas La Doctora, La Sabanetica, La Honda, La Cien
Pesos y La Escuela, entre otras.

b. Elementos Artificiales.
» Sistema de Centralidades:

Son centros jerarquizados, que se articulan a través de los principales ejes de movilidad y
guardan estrecha relacion con los ejes de conexion transversal. Las Centralidades se
generan en funcién de un equipamiento o una serie de equipamientos de ambito
municipal o local;ademas, del patrimonio y la generacién de proyectos estratégicos de
nivel Metropolitano y municipal.

El sistema de Centralidades parte del equilibric entre los diferentes elementos que la
conforman, constituyéndose en nodos que limitan la expansién de usos conflictivos con
las zonas residenciales. La mezcla de usos adecuada es su principal caracteristica, no
obstante se le define una vocacién especifica hacia algun tipo de servicio.

Ellas son:

Centralidad Sur; Futura Estacién Metro Ancon Sur.

Centralidad Comercial y de Servicios “Maycrca”

Centralidad Tradicional - Parque Principal

Centralidad Turistica ~Torre-Faro de M®* Auxiliadora, Mirador y Santuario,
Centralidad Cultural y Administrativa — Plan Parcial Sabaneta Real-
Centralidad Deportiva -Unidad Deportiva Norte "Alberto Santamaria”
Centralidad de Equipamientos y Espacio Publico —Los Lagos-

* Sistema de movilidad:
Son aquellas vias que constituyen los principales ejes de movilidad en el Municipio y se
conciben como uno de los principales elementos de articulacion del sistema de espacio
publico. Ellas son:

El circuito que conforman las calles 77 Sur — 50 Sur y las carreras 48, 43C, 45 y 43A, en
su compenente peatonal y vehicular.
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CAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 86°. Conformacion

E! sistema de equipamientos esta conformado por las 4reas y construcciones de uso
publico o privado destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas, tanto las que
permiten la prestacion de servicios publicos a la comunidad come las que soportan el
funcionamiento y operacién del Municipio en su conjunto. Algunos de los equipamientos
colectivos se encuentran ubicados en las diferentes Centralidades expuestas, otros se
encuentran dispersos, perc en su conjunto todos, independientemente de su localizacién,
constituyen el sistema de equipamientos municipal.

Los equipamientos son lugares de caracter publico ¢ privade (dependiendo de su
propiedad y del servicio que presten), que sostienen el desarrollo de aguellas actividades
diferentes a la vivienda y que constituyen simbolos o marcas de importancia colectiva.

Los equipamientos cualificaran las Centralidades y contribuiran, junto al espacio publico, a
la construccidn del Modelo de Ordenamiento Territorial deseado para el Municipio.

Por sus particulares, singularidades y por las condiciones de accesibilidad, estos
equipamientos podran ademas, prestar servicios a la poblacion rural, al Area
Metropelitana v a la regién. Su ubicacion se establece de acuerdo con el ambito de
prestacion del servicic y deberadn contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de la
comunidad en general y a la consalidacion del Sistema de Centralidades.

Articulo 87°. De los ambitos tetritoriales para la prestacion de los servicios.
En el territorio y segin la cobertura de los servicios, los equipamientos municipales se
jerarquizan por érdenes y &mbitos temitoriales de atencion asi:

Tabla 4: Jerarquizacion de los equipamientos seglin su orden y &mbito
ORGEN AMBITO

Ambito regional y Metropolitanc

Ambito municipal

Ampbito zonal o veredal
Segundo orden o local Ambito barrial

Primer crden o general

Ambito Regional: Hacen parte de este ambito los equipamientos gue conforman las
edificaciones e infraestructuras localizadas en el temitorio del Municipio que ofrecen
caracteristicas de alta jerarquia y de impacto supramunicipal. La localizacién de estos
equipamientos serd preferiblemente en el Corredor Metropolitano de Servicios, la
Centralidad sur, la Centralidad turistica y el corredor Metropolitano sobre ta Doble Calzada
de Caldas.

Ambito Metropolitano: Hacen parte de este dmbito los equipamientos que conforman las
edificaciones e infraestructuras de alta jerarquia o reconocido impacto Metropolitano, y
estan dispuestos para atender la demanda de servicios publicos o privados de los
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Municipios correspondientes al  area Metropolitana. La localizacion de  estos
equipamientos serd preferiblemente en el Corredor Metropolitano de servicios, la
Centralidad Sur y |a Centralidad Turistica.

Ambito Municipal: Conforman este grupo los equipamienios de alta jerarquia o
significativo impacto municipal (urbano y rural) establecidos para la prestacion de aquellos
servicios publicos o privados, de los que requiere satisfacerse colectivamente el Municipio
en su conjunto. Su localizacion sera preferiblemente en la Centralidad del Centro
Tradicional, en la Centralidad Culiural y Administrativa del Plan Parcial Sabaneta Real y
en la futura Centralidad Turistica, en el Cerro La Romera (Zona Nuclec del Parque Central
de Antioquia) donde se podran ubicar equipamientos institucionales de uso pasivo,
cientifico e investigativo sin ir en detrimento de sus restricciones ambientales, previa
autorizacién de las autoridades ambientales y de las Secretarias de Planeacion y Medio
Ambiente.

Ambito Zonal: Conforman este grupo los equipamientos de mediana Jjerarquia o impacto
urbano y rural, dispuestos para la prestacién de servicios publicos o privados y que
atienden las necesidades colectivas de la poblacién correspondiente a una zona
determinada del area urbana o rural Se iocalizaran preferiblemente en los corredores de
actividad mdltiple o en las Centralidades municipales.

Ambito Barrial: Conforman este grupo los equipamientos de menor jerarquia o impacto
urbano previstas para la prestacién de servicios publicos o privados, que atienden las
necesidades colectivas de los barrios, entendido éste como la menor division politica-
administrativa municipal del 4rea urbana.

Articulo 88°. De la Clasificacion de los Equipamientos.
Adoptanse la clasificacién de los equipamientos municipales:

- Equipamientos Culturales

- Equipamientos Comerciales y de Servicios

- Equipamientos de Recreacién y Depontes

- Equipamientos Turisticos

- Equipamientos de Salud

- Equipamientos de Asistencia Social

- Equipamientos Educativos y de capacitacién

- Equipamientos para la prestacion de Servicios Publicos Basicos
- Equipamientos para el Cuito

- Equipamientos de la Fuerza Publica

- Equipamientos para la Prevencién y Atencién de Desastres
- Equipamientos Institucionales

- Equipamientos de Transporte

Articulo 89°. De los criterios para la localizacién de equipamientos Metropolitanos
en el territorio municipal.
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a) De los equipamientos asoclados a la implementacion de los PGIRS

Para la localizacién de los equipamientos asociados a la implementacion de los PGIRS,
se respetara la legislacion vigente y las premisas consignadas en los Planes de Gestion
integral de Residuos Sélidos Regional y Municipal. El objetivo primordial es permitir la
continuidad y funcionalidad del sistema de manejo de los residuos en el valle de Aburra,
mediante la definicidn en el Municipio de las zonas aptas para consolidar el sistema para
la gestion de los residuos sélidos: sitios para la disposicion final de los residuos sélidos,
las estaciones de transferencia multimodal de los residuos sdlidos, y el tratamiento de los
residuos solidos.

Este tema se desarrollara mas adelante en los Componentes urbano y rural.

b) De los equipamientos relacionados con el sistema de prevencién de
desastres y emergencias

El manejo y la implementacion de los equipamientos relacionédos con el sistema de
atencion y prevencion de desastres se hara en el marco de la Red para la Gestion del
Riesgo en el Valle de Aburra - REDRIESGOS -, a {a que el Municipio se ha incorporado.

Este tema se desarroliara mas adelante en Equipamientos para ta Prevencién y Atencién
de Desastres.

c) De los equipamientos asociados al Plan Maestro de Seguridad, Defensa y
Justicia

El Municipio censultard el “Plan Maestro de Seguridad, Defensa y Justicia” para
determinar la localizacién de los CAl, estaciones de policia, y demds equipamientos
relacionados con €l tema de la seguridad ciudadana en el valle de Aburra.

Este tema se desarrollard mas adelante Equipamientos de la Fuerza Publica.

CAPITULO V
SISTEMA PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Articulo 90°, De la Implementacién del PGIRS Municipal y Regional.

Con el propésito de realizar una gestion acorde a los requerimientos Municipales en lo
que corresponde al servicio publico de asec, la Administracion Municipal acogera,
implementaré y apoyard todas aquellas acciones y proyectos que se deriven de la
formulacién de los PGIRS Regional y Municipal. Igualmente, apoyara el desarrollo de las
infraestructuras necesarias para la implementacién de los mismos, previo estudic de los
proyectos por parte de las autoridades y entidades respectivas del orden municipal y
Metropolitano.
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Articulo 81°. Componentes del Sistema y criterios normativos.

Adoptanse para el Municipio de Sabaneta los siguientes criterios normativos generales
que deberan regir la localizacion de los componentes del Sistema para la gestion integral
de residuos séiidos, de conformidad con los PGRIS Municipal y Regional; ademas, de los
criterios establecidos por la legislacién nacional.

Tabla §: Criterios generales para la localizacion de Jos equipamientos asociados al
PGIRS
Componentes del sistama ! Criterios normativos

. Se consideran NO APTOS los suelos clasificados como: Suelos de
proteccion, suelos urbanos, de expansién urbana y suburbanos.
Sitios de dispasicién final Se considerard como uso restringido en la ctasificacion suelos
rurales, dependiendo de si se trata de residuos peligrosos o ne
peligrosos.

Deben ubicarse en Areas con uso principal industrial y productivo.
Prohibidos en areas predominantemente residenciales.Restringido
£n dreas comerciales y de servicios.

Potenclales plantas Se debe promover su localizacién en corredores suburbanos y
Incineradoras dreas urbanas de uso industrial

Cumpliendo lc establecido por la normas del Area Metropolitana
de! Valle de Aburra y las normas ambientales nacionales.

Y se tomard como accién la realizacion de un convenio con el
Municipioc de Girardola, ya que éste lHlena los requisitos
estipulados, para lo cual se establece un tiempo de seis meses a
partir de |a entrada en vigencia del Acuerdo.

Se debe entender como un equipamiento urbano. Como una
Centros de separacién y actividad restringida —es decir gque requiere de un concepto téenico
almacenamiento transitorio y caondicionante de Planeacion y de la autoridad ambiental-
dependiendo de las caracteristicas de cada caso.

Estaciones de transferencia
de tos residuos

Escombreras

Espacios para el
funcionamiento de la
empresas prestadoras del

Este Equipamiento no implica: ni  almacenamiento, ni
procesamiento de residuos, sino espacios para guardar los
elementos de prestacion del servicio de aseo, como restringido.

setrvicio

En la propuesta de Manual de Espacic Publico para la regidn y la
Separacién en la fuente y propuesta de Normas Basicas constructivas y de urbanizacion cuya
amobiamiento farmulacion adelanta e Area Metropoiitana, se sugeriran normas

especificas al respecto.

Ademas, de los anteriores también hacen parte del sistema para la gestién integral de
residuos solidos: la reactivacion del servicio de trenes para la conformacion de un sistema
de transporte multimodal de los residuos sélidos, los Centros de Acopio, donde se
valorice, trasforme y comercialice el reciclaje, y los Acopios para ¢! almacenamiento y
presentacion de los residuos en dreas de dificit acceso.

En la gestion integral de residues sélidos se contemplan las siguientes etapas jerarquicas
definidas en la Politica: reduccién en el origen, aprovechamiento y valorizacion {implica la
separacion en la fuente y recoleccién selectiva), tratamiento y transformacion, vy
disposicién final controlada

Paragrafo. A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, la Secretaria de
Medio Ambiente o quien haga sus veces, deberd realizar en un tiempo no superior a seis
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meses, la actualizacién del PGIRS municipal, verificando la concordancia de las
modificaciones realizadas entre el anterior y el presente Acuerdo.

TITULO Vil
PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 92°. Patrimonio Cultural Inmueble

Segun la ley 1185/2008 “El Patrimonio cultural de la Nacién esta constituido por todos los
bienes materiales, las manifestaciones inmateriales, los productos y las representaciones
de la cultura que son expresion de la nacionalidad colombiana, tales como la lengua
castellana, las lenguas y dialectos de las comunidades indigenas, negras y creoles, la
tradicidn, et conocimiento ancestral, el paisaje cultural, las costumbres y los habitos, asi
como los bienes materiales de naturaleza mueble e inmueble a los que se les atribuye,
entre ofros, especial interas histdrico, artistico, cientifico, estético o simbélico en &mbitos
como el plastico, arquitectonico, urbano, arqueolidgico, lingllstico, sonore, musical,
audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museol6gico o
antropologico.

En el PBOT se incorporan todos los bienes materiales o tangibles, en sus componentes
ambiental e inmueble. El patrimanio inmueble lo constituyen las edificaciones aisladas y
los sectores, los espacios publicos de valor urbanistico, arquitecténico, estético, histérico,
documental o referencial localizado en el territorio municipal los cuales deberan ser objeto
de proteccién patrimonial.

CAPITULO |
INVENTARIC DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE INTERES PATRIMONIAL

Articulo 83° Inventario de Bienes Inmuebles de Interés Patrirmonial.
Se adopta el siguiente inventario de bienes inmuebles como de interés patrimonial.

Templo de Santa Ana

Parque Principal Simén Bolivar

Casa de La Cultura La Barquerefia

Casa La Doctora - Finca José Félix de Restrepo-
Hacienda La Romera- (sdlo la Casa principal)
Estacion del Ferrocarril José Félix de Restrepo.
Capilla de la Casa de ejercicios Nueva Aurora

Los Bienes de Interés Cultural y Bienes Patrimoniales en general, tienen prioridad como
elemente de apoyo al Plan de Desarrollo Turistico del valle de Aburra.

Los Bienes patrimoniales identificados haran parte de los recorridos determinados en las
rutas turisticas del Plan de Desarrollo Turlstico municipal y Metropolitano.
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Las politicas sobre preservacidn del patrimonio natural y cultural inciden en el desarrolic
del turismo por sus nexos como elementos atractivos para el visitante. El uso respetucso
de dichos recursos en el teritorio puede llegar a constituir una de las formas para
contribuir con la preservacion respectiva para las generaciones futuras y el
comportamiento ético una manera de avanzar en el afianzamiente en la conciencia de
usuarios promotores y empresarios respecto a su comportamiento renovador creativo.

Paragrafo: El Cerro Pan de Azlicar, hace parte del patrimonio natural del Municipio, y se
cataloga como suelo de proteccion.

CAPITULOII
POLITICAS DE MANEJO E INTERVENCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL

Articulo 94°, De las Politicas de Manegjo e Intervencion Patrimonial. Politica de
manejo e intervencién de inmuebles industriales

Mas por su significacién histérica, que por su valor arquitecténico, las infraestructuras que
una vez albergarcn actividades industriales representativas en la historia industrial del
Municipio, deberan protegerse, toda vez que son los vestigios de una época que marcé el
futuro de Sabaneta y el de las generaciones asentadas en su territorio.

La salvaguarda de la identidad de esas edificaciones se hara conservando los elementos
mas representativos de dichas construcciones, sean de tipo urbanistico, arquitecténico,
estructural, etc. por ejemplo: chimeneas, obeliscos, torres, templetes, monumentos, que
se constituyan como elementos identificadores de la actividad que alli se realizaba.

Estos elementos no podrén ser demolidos y por el contrario debaran ser restaurados con
los materiales, y técnicas constructivas apropiadas, para garantizar éptimas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como la realizacién de las obras de
mantenimiento y estructurales que se requieran. Al constituirse como hitos o marcas
urbanas que sefalan la existencia de una época pasada, se convierten en patrimonio
cultural municipal de interés general, por lo tanto deberan estar vinculadas al espacio
publico, garantizandoe el acceso y disfrute de toda la comunidad.

Si no existiese ningun elemento identificable claramente, que pudiera conservarse y por el
contrario se decidiera efectuar la demolicién total de las edificaciones; se tomaran las
provisiones necesarias para erigir en el lugar proyecto, una marca que identifique el lugar
claramente con tedos los datos histéricos de mayor relevancia.

De igual manera, podré utilizarse como referente el nombre de ia industria, En todo caso
la Secretaria de Planeacién evaluara el elemento ¢ elementos que deberan ser
conservados coma testimonio fisico histérico de |a ciudad.

Politica de manejo e intervencidon de cementerios y jardines cementerios.
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Se propende por la conservacién de elementos estructurales, arquitectdnicos o
urbanisticos que se constituyan como marcas urbanas, come son los templetes,
esculturas, iconos o imagenes religiosas, ubicadas en su interior, como vestigios de su
existencia.

En todo caso, las Secretarias de Planeacion y de Educacién y Cuiltura guienes hagan sus
veces definiran cuales elementos deberan conservarse y les asignara €l tipo de cbra y las
acciones que correspondan segun el tipo de elemento.

Politica de manejo e intervencién de bienes inmuebles de caricter patrimonial v
construcciones aledaiias.

A los Bienes Inmuebles declarados Bienes de Interés Patrimonial, se les define un area
de influencia, correspondiente a los predios colindantes lateral y posteriormente, en los
que sus futuras intervenciones ya sean reformas o construccicnes deberan respetar la
altura de cada una de ellos sin sobrepasara. Asi mismo, conservar&n un retiro o
aislamiento lateral a la edificacién, que serd definido en el Plan Especial de Proteccion
Patrimonial.

Politica de manejo e intervencién de bienes inmuebles pablicos ylo privades
declarados y adoptados como Bienes de Interés Cultural Municipal.

Casa La Doctora

Por ser un Bien de Interés Cultural de la Nacién, las intervenciones y acciones propuestas
estan reguladas y reglamentadas por el Ministerio de Cultura; por lo tanto, sobre el bien
de interés cultural no se podré efectuar intervencién aiguna sin la comrespondiente
autorizacion del Ministerio de Cultura.

En general las casas de hacienda localizadas en las Fincas tradicionales identificadas en
el diagndstico como inmuebles potenciales a ser declarados como Bien de Interés Cultural
Municipal, estén ubicadas en predios en los que las presiones generadas por el desarrollo
inmobiliarioc son muy altas, por lo que se hace necesaria, su articulacién e integracion
formal y espacial en los nuevos proyectos, mediante su utilizacién como parte de los
equipamientos comunales, obligacidn urbanistica requerida en los desarrollos urbanisticos
actuales y futuros, segun la normatividad vigente.

Estos inmuebles deben vincularse al espacio publico de los proyectos urbanisticos,
garantizando su conservacion en el tiempo, y el disfrute de la comunidad. Como regla
general, debera dejarse un aislamiento o retiro de minimo quince metros (15) metros a
cada lado del inmueble. La Declaratoria de Bien de Interés Cultural Municipal, se hard
sdlo a ia construccién y el retiro de 15 metros que la circunda, no cobija a |a totalidad del
predic donde estd localizado.

Politica de manejo e intervencién de la Estacion del Ferrocarril.

Estacién José Félix de Restrepo.
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Ante la inexistencia de la edificacion original, y |a alta transformacion del sitio, sera
necesaria la desactivacion de la declaratoria de Monumento Nacional, que tenia la
edificacién original que albergaba la antigua Estacién. Dado que la construccién de la
doble calzada de la Avenida Las Vegas es un proyecto estratégico municipal que afectara
a este predio, se impulsard, en la porcién del predic no intervenido, el levantamiento de un
hito 0 marca urbana que identifique el lugar claramente con todos los datos histéricos de
mayor relevancia. Aplicandole al lote un tratamiento especial como bien de interés general
que se constituira como espacioc publico, y serd vinculado al Sistema de espacio publico
municipal y turistico, conectando el Parque Principal Simén Bolivar por medio de La Calle
La Estacién hasta rematar en el futuro espacio publico Parque de la Estacién José Félix
de Restrepo.

Asi mismo, el Municipic velara por la instalacion y el mantenimiento de las placas
identificatorias y de nomenclatura de todas y cada una de las vias del Municipio, en
cumplimiento del Acuerdo Municipal 037 de 2001.

Politica de manejo e intervencién de Hallazgos arqueolégicos.

Se debe tener en cuenta la normatividad vigente sobre proteccién e intervencion del
patrimonia arqueoldgico, contemplada en las normas nacionales.
Articulo 95° Del Manejo de las intervenciones sobre BIC.

Entiéndase por intervencion todo acto que cause cambios al bien de interés cultural o que
afecte el estado del mismo,

Bienes de interés Cultural Nacional.

Se presentard la propuesta al Consejo Departamental de Patrimonio para obtener un visto
bueno antes de presentarse al Consejo Nacional de Patrimonio

Bienes de Interés Cultural Municipal.

Debera ser presentada para su aprobacion al Comité Municipal de Patrimonio y regirse
por tas condiciones del nivel de intervencién que haya determinado el PEMP.

Las intervenciones en predios que se encuentren en el drea de influencia ¢ que sea
colindante con un bien inmueble de interés cultural municipal debera ser aprobado por el
Comite municipal de Patrimonio y regirse por las condiciones que hayan determinado en
el PEMP del edificio.

En las normas béasicas se debera incluir un capitulo sobre normas para intervenciones en
los BIC-M y en las edificaciones y espacio publico alrededor de edificios patrimoniales.
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Articulo 96°. Plan especial de proteccion.

La Administracion Municipal elaborard, en un plazo no superior a un (1) afic a partir de la
entrada en vigencia del presente Acuerdo, el Plan Especial de Proteccion donde indicara
el area afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de intervencion y ias condiciones
de manejo y el plan de divulgacion que asegurard el respaldo comunitario a la
conservacion de estos bienes, en coordinacién con las entidades territoriales
correspondientes. As{ mismo, definird los mecanismos e instrumentos de gestion y
financiacion, asi como los incentivos que pemmitan conservar en buen estado estos bienes
de interés cultural municipal, de conformidad con las Directrices Metropolitanas de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo: Ver Anexo 8, Plano 13 de 20 X_PatrimonioTurismo_St

TITULO IX
PROYECTOS ESTRATEGICOS

Articulo 97°. De la definicion.

Los proyectos estratégicos son obras fisicas que generan nuevas oportunidades de
desarrollo, equilibran y compensan la distribucion de actividades en el territorio municipal
¥ Metropolitano, cualifican sectores y se constituyen en plataformas para incentivar |a
redefinicion econdmica del Valle de Aburra, valorar el sisterna natural y optimizar el
sistema vial.

Articulo 98°. Caracteristicas de los proyectos estratégicos Metropolitano y

municipal:

* Localizacién acorde con el modelo de ordenamiento territorial, potencializando nodos
¥ equilibrando e! territorio en cuanto a la distribucion de las oportunidades.

* Cualificacién del sistema estructurante natural al ser parte integral de los proyectos
establecidos (rlo Aburr4; sistema de quebradas)

* Optimizacion del sistema estructurante artificial (sistema de movilidad, transporte y
accesibilidad, red de Centralidades, espacio publico)

* Armonizacién con el sistema estructurado (clasificacién del suelo, aprovechamiento de
densidades)

* Innovacién en los usos determinados que permitan una mayor competitividad del
Municipio y por ende det Area Metropolitana.

Articulo 99°. De los criterios para la localizaci6n de los proyectos estratégicos

Su localizacion se determina y se valida por el Modele de Ordenamiento Termitorial, en el
que se reconoce sU composicion por partes con caracteristicas diferentes en relacién con
los usos del suelo, la pesicién en el territorio e identidad urbana, Ademas, de aprovechar
los sistemas de movilidad y la infraestructura vial y de servicio, revalerizando los
inmuebles cercanos a las estaciones del Metro, el principal sistema de movilidad,
Metropolitano y municipal.
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Por lo tanto, la mayoria de los proyectos estratégicos Metropolitanos se localizan sobre el
ric Aburrd, y de esta manera se refuerza su caracter de eje estructurante del Area
Metropolitana, asociado a los sistemas principales de vialidad y movilidad,

La localizacién de los proyectos estratégicos de caracter Metropolitane y municipal,
corresponde a unos nodos o centros que se ubican en posiciones privilegiadas, y ayudan
a conformar el sistema de Centralidades sustentadas en equipamientos de ambito
Metropolitano y municipal. Asi mismo, se consideran estratégicos los proyectos viales de
caracter municipal y Metropolitano que conforman el sistema de movilidad y vialidad, que
conjuntamente con el sistema de Centralidades consolidan el Modelo de Ordenamiento
Municipal. Los proyectos estratégicos que se enuncian a continuacién cumplen con unoc o
maés, de los siguientes criterios:

* Areas dotadas o con posibilidad de dotarse de buena accesibilidad.

* Localizados en los alrededores de las estaciones de los principales sistemas de
movilidad.

= En el cruce de las principales vias de acceso al 4rea Metropolitana y al Municipio.

* En cercanias de dreas donde se presentan ya dindmicas de Centralidad por la
existencia de miltiples actividades econémicas, equipamientos de escala
Metropolitana © municipal, existencia de demanda y de inversion del mercado
inmabiliario.

= Existencia de suelos de oportunidad como son los sueles de propiedad pablica, y las
areas comprometidas con usos en proceso de desplazamiento (industria pesada,
contaminante, usos no competitivos en suelos costosos que estan en proceso de
reubicarse © que ya salieron del lugar) que son aprovechadas para iniciar y dirigir
procesos de urbanizacién con calidad, donde la vivienda juega un papel fundamental.

* En areas que pueden convertirse en nuevos centros o nlcleos de actividad, con la
oportunidad de comenzar a localizar alli actividades que son indicadoras de la
capacidad de innovacion de las ciudades (nuevos centros direccionales, industria no
contaminante, servicios de jerarquia regional y nacional, dreas deportivas de allas
especificaciones, etc.).

Articulo 100°. De los criterios para la ponderaci6n y determinacion de los proyectos

estratégicos principales:

*  Proyectos que tengan mayor impacto en el reparto equilibrado de oportunidades de
desarrollo del territorio.

* Proyectes que contribuyan al mejoramiento de los sistemas de accesibilidad,
movilidad y transporte, en lo funcional y en lo cualitativo.

* Proyectos que contribuyan al fortalecimiento de Ja actividad turistica y al mejoramiento
de la infraestructura comercial y de servicios soporte para consclidacién de la
competitividad de esta actividad.

* Proyectos que permitan reactivar la oferta de vivienda alrededor de las areas centrales
que se consolidaran o conformaran, por estar dotadas con infraestructura y servicios
de gran nivel y cobertura.
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Proyectos que permitan equipar nuevas areas de oportunidad para localizacion de la
demanda de vivienda acorde con el nivel de prestacion de servicios de estas nuevas
areas, con equipamientos y servicios que satisfagan la demanda actual y futura.
Proyectos que sean el soporte de la vocacién econdmica del Municipio; industria
liviana, comercio y servicios, y que a la vez contribuyan a la consolidacion de la
vocacion econémica del Area Metropolitana.

Articulo 101°. De los Proyectos Estratégicos de caracter Metropolitano:

Centralidades de jerarquia Metropolitana:

Centralidad Sur entre los Municipios de |tagli, Envigado, La Estrella y Sabaneta.

Proyectos Viales de Jerarquia Metropolitana:

La Circunvalar Qriental o Longitudinal,

La doble calzada de la Avenida Las Vegas.

La construccién de la doble calzada de Caldas — Primavera- Sabaneta.

La Ampliacién de la cra 43A.

La construccién del Intercambio vial de Pilsen y la Ampliacidn de la Calle 77 Sur.
Las Estaciones del Metro sobre la calle 67 Sur(Sabaneta) y sobre la calle 77
Sur(Ancon Sur).

Articulo 102°. De los Proyectos Estratégicos de Jerarquia Municipal:

La Construccion del Centro Administrativo, Cultural y Empresarial; Plan Parciai
Sabaneta Real.

La Construccién de la Torre-Mirador y el Santuario de Maria Auxiliadora en La
Centralidad Turistica.

La complementacién de la Unidad Deportiva Norte"Alberto Santamaria®

La Consolidacion del Ecoparque La Romera.

El desarrollo de un sistema de transporte de mediana capacidad.

El desarrollo de la Centralidad de Equipamientos y espacio Piblico -Los Lagos-

La comunicacion de ta Centralidad Metropolitana Sur con el Ecoparque La Romera a
través de un sistema de cable aéreo o teleférico.

Adquisicién del predic de Villa Paula en Maria Auxiliadora

Adquisicion de los predios asociados a la zona niclee del Pargue Central de
Antioguia.

Paragrafo Primero: Adéptese la figura de concesién como instrumento optativo para
lograr la cosntruccién de les proyectos estratégicos definidos en el presente Acuerdo, en
concordancia con la legislacion que regula la materia.

Paragrafo Segundo: Ver Anexo 9, Plano 14 de 20 X_ProyeclosEstrateg St
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CAPITULO |
CENTRALIDAD SUR

Articulo 103°. Concepto.

La Centralidad Sur se ubica en un territorio compartide por los Municipios de Sabaneta,
Envigado, tagll y La Estrella y con una conexidn funcional y de dependencia con el
Municipic de Caldas. Se frata de un &rea con una alta demanda de servicios ¥y
equipamientos que se apoya en la futura estacion Ancén Sur del Metro en Sabaneta como
proyecto detonante. Por un lado los centros tradicionales de los nuclkeos urbanos estan
saturados y congestionados, mientras que sobre el corredor del rio se ofrecen algunos
equipamientos dispersos e insuficientes desligados muchas veces del uso industrial y de
bodegas que se ha afilanzado en el 4rea, desaprovechando las posibilidades de
localizacién gue ofrece el rio como espacio publico, corredor multimedal y suelo urbano
servido y equipado.

Articuvlo 104°. De los Componentes de la Centralidad Sur
Esta Centralidad tiene cuatro grandes componentes:

= Espacio publico: Recuperacion del rioc como un espacio con valor paisajistico ¥
ambiental, que se integre a los sistemas de espacio publico de los centros municipales
a fravés de un sistema de conexiones transversales.

* Movilidad y accesibilidad: Intervenciones dirigidas a la organizacion del sistema de
movilidad regional, Metropolitano y municipal resaltando la recuperacion de la via
férrea, la prolongacion del sistema Metro hasta la nueva Terminal Ancén Sur de
Sabaneta, la integracion con el sistema de transporte de mediana capacidad
Metroplus, la integracion con las rutas de transporte publico municipal, la definicion del
sistema arterial urbano y de travesia en ambas margenes del rio.

El &rea destinada a la construccion de ta Estacién Multimodal del sistema de transporte
masivo Metro y actividades cormplementarias, producto de la extensitén de la Linea A
hacia el sur, se denomina APl — Area para Preservacién de Infraestructura. Soélo se
permiten equipamientos y espacios publicos de ambito zonal, de ciudad y regional
destinados a la consolidacion de la infraestructura vial y de transporte masivo.

* Equipamientos: Introduccién de equipamientos que complementen las actividades
industriales, comerciales y de servicios presentes ya en el area, con énfasis en
formacion dirigida a fortalecer la relacion Industria’academia, equipamientos
culturales, la localizacion de un centro de atencién de emergencias que incluya:
bomberos, policia vial, defensa civi, equipamientos relacionados con servicios
médicos especializados; entre otros.

= Areas productivas: complementar las areas productivas existentes que han definido
la vocacion industrial y comercial de la zona, a través del redesarrollo de zonas de
oportunidad particularmente sobre la margen izquierda del rio.
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Adicionalmente, la Centralidad Sur genera 4reas o suelos de oportunidad, que en
Sabaneta permitiran introducir el uso residencial, en su 4rea de influencia, en poligonos
gue se definen en la zonificacién urbana.

Articulo 105°. La delimitacién de la Centralidad Sur

Al norte esta definida por ef puente de la calle 37 sur (Envigado), hacia el sur oriente por
la Avenida Las Vegas, sigue por ésta hasta la calle 77 sur {Sabaneta), bordea el &rea
donde se va a ubicar la estacién Temminal Ancén Sur del Metro en Sabaneta hasta la
Variante de Caldas en donde gira hacia sur occidente en correspendencia al trazado de la
futura longitudinal (Calle 80 sur) y toma ia via de travesia en sentido norte - sur, hasta
cerrar el poligono en el punto inicial.

Articulo 106°. Del Macroproyecto de la Centralidad Sur.

La Centralidad sur se desarrollara a fravés de un macroproyecto urbano, de conformidad
a lo estipulado en el Articuio 114 de la Ley 388/97; dado que estd concebida como una
operacion urbana de gran escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la
estructura espacial urbana y de orientar el crecimiente general de los Municipios que la
albergan.

Ademas, de lo contenido en el precitado Articulo 114 de la Ley 388, el macroproyecto de
la Centralidad sur deber4 establecer los procedimientos mediante los cuales el Municipio
participara en la captacion de las plusvalias urbanas resultantes de las acciones
urbanisticas contempladas para su desarrollo, y una equitativa distribucién de cargas y
beneficios entre todos los agentes involucrados en la operacién, al tenor de los
instrumentos gue la Ley 388/97, establece.

Paragrafo: El Municipio de Sabaneta debera adoptar posteriormente, una normatividad
complementaria que incorpore los lineamientos definidos por el Macroproyecto para la
Centralidad Sur. Dichos lineamientos normativos y de gestién, deberan ser ¢l resultado de
lo concertado entre el Area Metropolitana del Valle de Aburra y el Municipio de Sabaneta,
scbre la base de los resultados obtenidos en el concurso realizado.

TERCERA PARTE
COMPONENTE URBANOC

TITULO |
ZONIFICACION TERRITORIAL

Articulo 107°. De la Identificacién de zonas como base territorial,
Dando desarrollo al modelo planteado en el presente Acuerdo, se subdividié el suelo
urbano y de expansion en zonas con el fin de determinar en cada una de ellas los
lineamientos de uso, tratamiento y aprovechamiento, y demas normas urbanisticas. Se
incluyen en este componente los Zonas de Tratamiento Especial ZTE.
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CAPITULOI
ZONIFICACION URBANA

Articulo 108°. De la Zonificacién Urbana.

Modifica los Articulos 21° al 32° del Acuerdo 011 de 2000, concordados con el Acuerdo
020 de 2002.

Adoptanse las siguientes zonas, y sus respectivos subpoligonos, a las cuales se les ha
definido un cddigo que incluye la identificacién de la misma: Zona de Actividad Multiple
(ZAM); Zona Residencial Actual 1 {ZRA-1); Zona Residencial Actual 2 de (ZRA-2); Zona
Residencial Actual 3 (ZRA-3); Zona Residencial de Expansion 1. (ZRE-1); Zona
Residencial de Expansion 2 (ZRE-2); Zona Residencia! de Expanson 3 (ZRE-3); Zona
Residencial de Expansén 4 (ZRE-4), Zona Residencial de Expansén 5 (ZRE-5), Zona
Residencial de Expansén 6 (ZRE-6), Zona Residencial de Expanson San José (ZRE San
Jose), Zona de Tratamiento Especial Pan de Azicar (ZTE Pan de Azucar), Zona de
Tratamiento Especial Cafiaveralejo (ZTE Cafaveralejo), Zona de Tratamiento Especial
Los Henao (ZTE Los Henao), Zona de Tratamiento Especial Las Brisas (ZTE Las Brisas),
Zona de Tratamiento Especial San Isidro (ZTE San isidro), Zona de Tratamiento Especial
La inmaculada (ZTE La Inmaculada), Zona de Tratamiento Especial Las Lomitas (ZTE
Las Lomitas), Zona de Tratamiento Especial Maria Auxiliadora (ZTE Maria Auxiliadora),
Zona Industrial y de Servicios 1 (ZIS-1); Zona Industrial y de Servicios 2; (ZIS 2): Zona de
Comercio y de Servicios 1. (ZCS-1); Zona de Comercio y de Servicios 2. (ZCS-2); Zona
Institucional Administrativa (ZTA); Zona de Expansion Comercio e Industria (ZECH.

Articulo 109°. De la delimitacion de la Zonificacion Urbana.
La delimitacién de cada una de las zonas, se presenta en el Anexo_10, con su respectivo
Plano:1Q de 20 X_ZonificacionUr_st.

TITULOII
SISTEMAS URBANOS

CAPITULO |
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

Articulo 110°. Sistema vial y de transporte.

La movilidad en el territorio urbano se encuentra soportada en el sistema vial conformado
por la infraestructura fisica de soporte para la movilizacién de personas, bienes y
servicios, y los diferentes medios de transporte y sus equipamientos complementarios. E
sistema de vias permite la conexion del Municipio con su contexto regional y nacional yla
conexion interna entre las &reas urbana y rural y las diferentes zonas, barrios y sectores
entre si.

Articulo 111°. De la Jerarquia Vial.

Modifica los Articulos 45°. Jerarquia Vial, Articulo 46°. Troncales: Articulo 47°. Arterias
Principales, Articulo 48°. Arerias Menores; Articulo 48°. Colectoras:  Articulo
50° Veredales, del Acuerdo 011 de 2000):
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Adoptase la siguiente jerarquia segun la clasificacion funcional de las vias urbanas, que
permite identificar las vias de acuerdo con las caracteristicas del transito y de la via, la
refacion con las actividades de la poblacién, la accesibilidad, continuidad, longitud y dreas
que relaciona. De acuerdo con esto las vias del Municipic se clasifican de la siguiente
manera: Vias Férreas, Autopistas urbanas, Vias Troncales de Transporte Pablico, Vias
Arterias: Mayores y Menores, Vias Colectoras, Vias de Servicio, Ciclorutas y Vias
Peatonales.

Paragrafo: Ver Anexo 6, pfano 11 de 20 X_SistemaVial_5St

a. Vias férreas.

En el Municipio de Sabaneta comprende el tramo a construir del Metro entre la calle 50
sur y la calle 77 sur, el Tren Suburbano, que prestara servicio desde el Municipio de
Caldas, atravesando el Area Metropolitana del Valle de Aburr y la red ferroviaria nacional
con la conexién al ferrocarril del Pacifico, la cual debe estar de acuerdo con las decisiones
concertadas que al respecto asuma el Ministerio de Transporie y particularmente el Plan
Maestro de Movilidad Metropolitano.

b. Vias de Travesia:

Al igual que para el Area Metropolitana del Valle de Aburra, en el Municipic esta funcién la
asume la Via del Rio, conocida como la Regicnal, comprendide entre la via al Municipio
de Caldas y la calle 50 sur, en donde se establecen tres conexiones de importancia con el
sistea vial primario del Municipio: calle 77 sur, calle 60 sur (continuidad de la avenida
Pilsen) y calle 50 sur. Esta via comprende la via de Travesia (VT), a via arteria (VA), la
distribuidora y la via de servicio (VS)

Adicionalmente el Municipio cuenta con un tramo de la variante de Caldas, que hace parte
de la via de travesia y permite la conexién de la regién con el suroriente del pais.

¢. Vias Troncales de Transporte Plblico:

Estas vias son aquellas que tienen la destinacion exclusiva de carriles para el
funcionamiento del Transporte publico colectivo. Para el Municipic de Sabaneta se tiene el
corredor de |a calle 77 sur.

d. Vias Arterias:
Para el caso de la red vial del Municipio, estas vias se clasifican en Arterias mayores y
Arterias menores de acuerdo con su seccién, funcién, longitud y volimenes vehiculares.

~ Vias Arterias Mayores:

En sentido oriente-occidente, al Municipic de Sabaneta llegan dos de las arterias
principales de caricter Metropolitano, que son la Avenida Las Vegas y |a carrera 43A,
denominada Via Envigado — Sabaneta, adicional a2 estas dos vias, También se tiene Ia
Circunvalar Metropolitana Oriental, proyectada sobre el costado oriental del Municipio.

Adicional a estas dos, se tiene las siguientes vias:
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En sentide norte-sur:

Calle 77 sur, que permite la conexién con los Municipios de Itagli, La Estrella y el
corregimiento de San Antonio de Prado, con un cruce a nivel o glorieta en la Avenida Las
Vegas y conecta la circunvalar del costado oriental con el costado occidental. Esta via
también tendra una proyeccién hacia Aves Maria con doble calzada a lo largo de fa
proyeccién de la carrera 43A.

Calle 60 sur, que permite la conexion con el Munigipio de ltagui siendo ia continuacion de
ta Avenida Pilsen en el Municipio de Sabaneta, consta de un paso elevado sobre el
sistema vial del rio y un cruce a nivel a |a altura de la Avenida Las Vegas, continuando al
sur oriente en doble calzada hasta empalmar con la Circunvalar Metropolitana Oriental a
la aitura de la Vereda Maria Auxiliadora.

Calle 50 sur Las Viudas, entre el sistema del rio y la carrera 43A, cuya interseccién con la
Avenida Las Vegas, consistente en una glorieta elevada.

- Vias Arterias Menores:

Con el fin de prestarle un apoyo a la carrera 45, en el tramo comprendido entre Ia calle 68
sur y la circunvalar se conforma un par vial entre (a carrera 43A y la carrera 46, entre
estas dos calles. Y la calle 75sur entre |a carrera 45 y la carrera 43A, en doble calzada.

e. Vias colectoras.
Las Vias con esta clasificacion son:

Calle 56 Sur entre Carrera 43A y la ZTE Maria Auxiliadora

Calle 61 Sur, entre sistema vial del rfo y Circunvalar

Carrera 40, entre calles 56 Sur y 61 Sur

La carrera 44 entre calles 69sur y 50sur

Calle 65 Sur — Vereda Las Lomitas, entre Carrera 48 y el ramal inferior de la via
Circunvalar en doble calzada.

Calle 66 sur — desde }a carrera 45 hasta la carrera 43C

Calles 67 sur entre las carreras 48A y 49 - entre sistema del rio y Carrera 43A

Carrera 48A, entre las calles 67 Sur y 68 Sur

Calle B8 Sur, entre sistema del rio y la Carrera 43A

Carrera 488 entre las calles 67 Sur y 69 Sur

Calle 68A Sur, entre Carrera 43A y Circunvalar

Calle 69Sur, entre Carreras 48B y 46

Calle 70 Sur, entre Sistema vial del Rio y Circunvalar, exceptuando, entre Cras. 45 y 43B.
Calle 75 Sur - Calle Larga, entre Sistema vial del Rio y Carrera 45.

Calle 75B Sur (V. La Doctora), entre carreras 45 y 40, en doble calzada.

Carrera 40 entre calles 758 Sur y 75 Sur, en doble calzada.

Calle 75 Sur entre |a carrera 40 y Circunvalar, en doble calzada.

Calle 75 sur entre la Circunvalar y la ZTE Los Henao.
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Carrera 30 entre la calle 75 sur y la ZTE Las Brisas.

Carrera 33 entre la calle 75 sur y la ZTE La Inmaculada.
Carrera 32 entre la calle 75 sury la ZTE San Isidro

Calle 72 sur entre el sistema vial del rio y la carrera 43A,

Calle 82 sur entre la via al Municipio de Caldas y la Circunvalar
Calle 78 sur entre la circunvalar y la ZTE Caflaveralejo

Vias de servicio.

Proporcionan acceso directo & las propiedades o actividades adyacentes, perdiendo
importancia la funcion de movilidad. Para este sistema de vias restringe el transporte
publico y de carga, y la velocidad permitida estard condicionada al desarrollo de las
actividades y flujos peatonales existentes.

En el Municipio de Sabaneta, corresponden todas las vias que no fueron incluidas en las
clasificaciones anteriores.

Ciclo rutas.

En ¢ Municipio se forma un circuito cerrado que comunica las estaciones del Metro,
desde la estaciéon Ancén Sur, por la calle 77 sur, hasta la Cra 45, por la Cra 45 hasta el
parque principal, tomando la Cra 43A, hasta la calle 50 sur, bajando hasta la Av. Las
Vegas, tomando ésia hacia el sur hasta la Cil 77 sur.

Vias Peatonales:
A este tipo pertenecen los Pasajes y conexiones urbanas entre manzanas y /o malecones
¥y bulevares.

Articulo 112°, De los criterios para el manejo de los Pasajes.

Debido a la escasa seccion de los pasajes existentes en el Municipio y dado que es
prioritario mantener altos niveles de habitabilidad, calidad de vida, seguridad y espacio
publico en los diferentes sectores del territorio municipal, en relacién con las posibles
intervenciones en los pasajes, servidumbres y similares, se define:

*  Toda via piblica deberd cumplir con una seccién minima de 9 metros, repartidas asi:
dos carriles de 3.0 mts, y dos andenes de 1.50 c/u.

. Los predios ubicados a lo largo de servidumbres de paso, localizadas en el suelo
rural y suburbane cuya seccién sea menor que la definida en el punto anterior, no
podran ser construidos por no cumplir con la seccién minima requerida.

* En los Pasajes existentes, los desarrollos en altura, no podran sobrepasar los 2
pisos.

. Los Segundos pisos deberdn conformarse dejando un retiro de minimo 3 metros
desde el paramento del primer piso, hacia la parte posterior del predio, permitiendo
que se conforme un paramento retrasado entre fachadas de minimo 6 metros.

*  Cuando la cubierta del primer piso que se quiere ampliar en segundo piso sea en
techo, cualquiera sea el material de que esté construido, la Iosa sdlo podré vaciarse
a partir de tres metros de la linea del alero, con el fin de conformar un paramento de
6 metros entre fachadas. La primera porcién de la cubierta de la vivienda det primer
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piso quedard en techo, del alero hacia la parte posterior. E| resto de la vivienda podra
quedar en |osa que luego sera construida.

* Los pisos superiores de los inmuebles localizados en pasajes, no podran tener
balcones ¢ voladizos para evitar disminuir los retiros ¢ aislamientos entre las
viviendas, que atenten contra la privacidad de sus habitantes.

SECCION |
SECCIONES VIALES

Articulo 113°. De los criterios para el manejo de las secciones Viales y las
Especificaciones minimas de las vias urbanas.
El ARTICULO 51°del Acuerdo 011 de 2000, quedara asi:

Addptanse las especificaciones minimas y recomendadas para cada una de las vias de
acuerdo con su jerarquizacion.

Tabla 6: Especificaciones viales segin su jerarquizacion

" . Ancho de Carril Ancho de Separador

Tipo de Via Recomendado Carril Minimo Central
Via de
Travesia 3,65m 35m ]

; 3,5 m para el caril de Transporte 1.5m
Via Troncal Publico Laterales.
Arteria 35m 3.50m " 40m

3.5 m Doble sentido
Colectora 3,25 m Unidirecciénal ) )
Via de
Servicio 35m 3.0m i
Ciclorutas - 25m -

(*) En las vias arterias existentes, cuando se tengan carriles de 3,25m se debe
implementar la respectiva sefializacién para reducir la velocidad de circulacion maxima a
35km/h

El carril minimo para vias colectoras nuevas debe ser de 3.50m.

Para las vias troncales nuevas, también se deben reservar 3,5 metros para los carriles
mixtos de! sistema arterial,

A continuacion se presentan las secciones establecidas para las vias de travesia, arterias,
colectoras y de servicio.

a. VIAS DE TRAVESIA

Sistema Vial del Rio
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Sus especificaciones estaran sujetas a los planteamientos del disefio de la proyeccién sur
del Metro y la Centralidad Sur.

El antgjardin deber4 ser de 5,00 metros, contados a partir del corredor multimodal.

Doble Calzada Variante de Caldas
Esta via estara sujeta al disefic que para ésta sea aprobada per parte de las autoridades
competentes.

Al ser ésta una via nacional, se debera conservar conforme a la Ley 1228 de 2008, una
faja de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusion de 20 metros a lado v lado de la
via, contados a partir del eje de cada calzada.

Adicionalmente se debera garantizar en todo desarrollo constructivo a los costados de
esta via, el retiro correspondiente a 3,0 m con el fin de conformar {a via de servicio de
acceso y salida, con e! fin de no obstaculizar el flujo vehicular de travesia.

Igualmente, se debe garantizar el retiro corespondiente a los taludes, el cual no debera
ser inferior a 1.5H, siendo H la altura del talud medido desde el borde de |a calzada actual
o proyectada segin sea ¢l caso, hasta la corona del talud. Dicha distancia se medira a
partir de la corona o de la pata del talud, en direccién contraria.

b. VIAS ARTERIAS

El nimero minimo de carriles es de 2 por sentido para vias existentes, para vias futuras
debe ser de 3 carriles por sentido. Los separadores centrales tienen por objeto principal
separar fisicamente los flujos vehiculares opuestos, evitando el encandilamiento;ademas,
de crear espacios para los giros vehiculares izquierda y servir de refugio a los peatones,
El separador debe ser de 5 metros minimo, para que en el caso de haber un caril de giro
a izquierda (3,5metros) se pueda asegurar un espacic de 1,5 metros de separador que
pueda albergar peatones.

Calle 77 Sur

Esta via es de caracter Metropolitane que permite la conexion con los Municipios del sur
oriente de! Area Metropolitana; ademés, se tiene proyectado un sistema de transporte
masivo de mediana capacidad con caril exclusive. La seccion total es de 35 metros, cuya
distribucién puede ser cualquiera de las opciones preseniadas en el documento técnico
de soporte.

Los cruces a la izquierda por este eje vial en sentido sur norte se hardn mediante los
denominados cruces en G y Q, respectivamente.

La red de ciclorruta sera construida sobre el costado norte, entre Ia avenida del Rio y la
Carrera 45.

Circunvalar Oriental - Via Longitudinal
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Para esta via se cuenta con dos seccicnes tipicas, una en doble calzada con una seccién
total de 26,0 m y un tramo en par vial en donde se tiene una seccién de 13,0 metros para
cada une de los sentidos. El antejardin debera ser de 3,00 metros.

Esta via tendré una proyeccion hacia la doble calzada al Municipio de Caldas por la
vereda Pan de Azucar, lo que permitiré no sélo la comunicacion del Municipio con las vias
nacionales, sino también la accesibibilidad de ia ZTE de Pan de Azucar hacia el Municipio
y el Area Metropolitana.

Carrera 43A

Esta via presenta una gran importancia para el Municipio, ya que pemite el acceso
directo a ta zona central y es el principal corredor de transporte publico. A partir de la calle
65-66 Sur se establece una bifurcacién de esta via en donde se continta por la carrera
43C la via arteria principal y se complementa con las arterias secundarias de las carreras
43Ay 48.

La seccion para esta via es: doble calzada de 2 carriles cada una de 3,50 metros,
separador de 7,00 metros con espacio para las estaciones del Sistema de Transporte de
Mediana Capacidad, cicloruta de 2,00 metros, bulevar peatonal de 4,00 metros en el
costado oriental y 3,00 metros en el costado occidental, para una seccion publica total de
30,00 metros. E! antejardin debera ser de 5,00 metros en usos comerciales y de servicios
y 3,00 metros en vivienda, los cuales serdn exigidos por el Municipio, una vez se tengan
los disefios definitivos,

Avenida Las Vegas

Esta via con la reestructuracion del transporte piblico colectivo del Municipio, contara con
al menos una ruta de transporte plblico colectiva que permita llegar hasta el Municipio de
Medellin, por lo que es bastante importante conservar al menos un carril para la
circulacién del transporte publico colectivo del Municipio.

Sobre este corredor se tiene una actividad industrial importante, lo que hace que se
tengan volumenes vehiculares considerables y con una tendencia a seguir aumentando,
debido & los Indices de motorizacién que se han estado presentando.

Adicionalmente, por esta via se accede de manera directa a la estacion ltagui del Metro,
se tiene la Unidad Deportiva Norte"Alberto Santamaria” y el ingreso a la mayoria de las
industrias existentes lo que lo convierte en un corredor con un potencial alto para ia
movilizacion de peatones y bicicletas, por lo que es importante poder contar con ciclorruta
y andenes amplios.

Esta via cuenta actualmente con una seccién publica de 32,00 m, cuya distribucién puede
ser cualquiera de las opciones presentadas en el documento técnico de saporte,

El antejardin debera ser de 8,00 metros en usos comerciales y de servicios y 5,00 metros
en vivienda.
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c. VIAS COLECTORAS

Las vias colectoras no necesariamente deben contar con separador central, pero cuando
se determine que éste sea necesario, debera ser minimo de 1,0 m.

La seccion tipica establecida para el caso de las Vias colectoras y que aplica para las vias
a la ZTE Maria Auxiliadora (Calle 56 sur — Carrera 40 - Calle 61 Sur), a la ZTE Las
Lomitas, Calle 68 sur — Calle 69 Sur y Calle 75 Sur — Calle Larga. La seccién minima
establecida para las vias colectoras se presenta en el Documento técnico de Soporte.

- Via ala ZTE Maria Auxiliadora.

La calle 56 Sur entre Cra 43A y Circunvalar y la calle 61 Sur hasta la carrera 40, llegando
nuevamente hasta la calle 56 Sur, via que funciona actualmente en doble sentido. La
seccién minima seré de 13,0m.

- ViaalaZTE Las Lomitas
La Calle 66 Sur ~ Verada Las Lomitas, entre Carrera 43A y Circunvalar Oriental,
actualmente funciona en doble sentido. Seccién minima sera de a 13,0m.

- Par Vial Calle 68 Sur — Calle 69 Sur.

Las calles 68 sur y calle 89 sur — 70 sur funcionardn como un par vial entre el Sistema vial
del Rie y la Circunvalar Oriental, por lo que deberan contar con una seccién de 12,6m
entre la carrera 48B y la Circunvalar Oriental. El Tramo existente entre el sistema vial del
rio y la carrera 48B, el cual se unifica en una sola via (Calle 67 Sur), debe tener al menos
una seccién de 13,0m

- Calle 75 sur - Calle Larga
Entre la avenida Las Vegas y la carrera 45 funcionara en un sentido con una seccion de
16,50m.

- Via Vereda La Doctora

A lo largo de la calle 75B Sur — Via Vereda La Doctora y sus ZTE, entre Carreras 45 y 40
funcionara en doble calzada con una seccion vial de 22 m, este trazado debera recuperar
el retiro de la quebrada La Dociora (minimo 10,00 m). Entre la Circurvalar Oriental y tas
ZTE |a seccién minima es de 13,00 m.

- Carrera 44 entre las calles 69 sur y 50 sur. Esta via requiere ser terminada en su
totalidad para articular los espacios publicos en procesoc de consclidacion.

d. VIAS DE SERVICIO
La calzada para vias existentes se puede aceptar de 6 metros en casos criticos pero para
nuevos desarrollos viales debe exigirse una calzada de minimo 7 metros
La seccién minima establecida para {as vias de servicio se presenta en el Documento
técnico de Soporte.

e. VIAS VEREDALES
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Debido al uso del suelo contiguo a las vias veredales del Municipio, donde existen
asentamientos de vivienda tipo “casa finca” de estratos aites, con una alta tenencia de
vehiculo particular, se recomienda como minimo las siguientes especificaciones para las
vias veredales:

Calzada minima de 6,0 m

Cuneta - Berma ¢ Andén de 2.0 m

Seccién Publica minima de 10,0 m

Retiro Minimo de 15,0 m

Paragrafo Primero: Los esquemas graficos de las secciones viales identificadas se
encuentran en el Documento Técnico de soporte, parte integral de! presente Acuerdo.

Paragrafo Segundo: Se garantizar4 que las secciones viales en zonas consolidadas
sean de 7,0m de calzada mas 1,5m de anden, para lo cual debersn ser intervenidas las
zonas donde sea posible hacerlo.

Paragrafo Tercero: El Municipio, a través de la Secretaria de Planeacion o quien haga
sus veces, establecerd las dimensiones de los antejardines que no fueron considerados
en el presente Acuerdo, para lo cual tendra un plazo maximo de un afo, contados a partir
de la aprobacién de Plan Basico de Qrdenamiento Territorial.

Paragrafo Cuarto: Para garantizar el cumplimiento de las cesiones viales establecidas, el
Municipio aplicaré normas de transicién hasta tanto entre en vigencia la revisién de! Plan
Basica de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO Il
ESPACIO PUBLICO

SECCION | )
INVENTARIO GENERAL DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 114°, Del inventario de los elementos constitutivos del espacio plblico y los
niveles de intervencion.
El Articulo 65° del Acuerdo 011 de 2000 PBOT quedard asi:

Determinanse los elementos constifutivos del Espacio plblico y los niveles de
clasificacion, de acuerdo con su area de influencia, manejo administrativo, cobertura
espacial y de poblacion, asi: nive! Metropolitano, municipal, zonal y barrial. Los elementos
constitutivos se clasifican en constitutivos naturales, constitulives artificiales y por
elementos complementarios.

Articulo 115°. De los Elementos Constitutivos Artificiales.
Modifica el Articulo 65° de! Acuerdo 011 de 2000 PBOT:
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Hacen parte de ellos, las 4reas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales
como parques, plazas, etc, las dreas para la conservacion y preservacién de las obras de
interés publico y los elementos arguitecténicos, histéricos, artisticos, arqueolégicos, etc,
los antejardines de propiedad privada y las reas integrantes de sistemas de circulacién
peatonal y vehicular, denominados ejes de articulacitn del espacio publico y los
elementos complementarios del sistema de espacio pablico. Estos elementos san:

a.

Areas articuladoras del Espacio piiblico y de encuentro. (Modifica el Articulo 55°
del Acuerde 011 de 2000 PBOT. reubicado.)

Conformadas por el sistema de Centralidades, los parques, plazas y plazoletas, las zonas
verdes y 108 equipamientos.

Sistema de Centralidades:

Centralidad Metropolitana $ur, sus caracteristicas estan definidas en los Articulo
104°, Articulo 105° y Articulo 106° del presente Acuerdo.

Centralidad Comercial y de Servicios “Mayorca” Localizada en la Zona Industrial
Z2iS-2, Es un nodo donde confluyen actividades comerciales, recreativas, de
esparcimiento, de senvicios y de movilidad, y en su 4rea de influencia el uso
residencial. Esta Centralidad configura un sitio de encuentro y descanso a los usuarios
del sistema Metro y estd dotado de espacios de integracién del Sistema de transporte
masivo con las rutas de transporte municipal.

Centralidad Tradicional -Pargue principal : Localizada en la Zona de Actividad
Multiple: ZAM.- Es la zona central del Municipio, donde estan ubicados el parque
principal Simoén Bollvar, el Templo de Santa Ana (Santuario de Maria Auxiliadora) y su
area de influencia. Es un espacio de significado especial y de relevancia para la
comunidad sabanetefa, donde confluyen actividades de recreacién pasiva, de culto,
comerciales, de servicios, residencial, entre otras. Su vocacidn es de centro de
peregrinaje Metropolitano,ademas, de ser el espacio publico por excelencia en el
Municipio.

Centralidad Turistica —Torre-Fare de M* Auxiliadora, el Mirador y el Santuario son
los proyectos detonantes de la nueva Centralidad de vocacién turistica y de culto
proyectada. Hace parte a su vez del Plan Parcial Caminos de La Remera, los usos
complemetarios pianteados alli estan orientados a reforzar y consclidar los usos
comerciales, culturales, de servicios y residenciales en su area de influencia,

Centralidad Cultural y Administrativa —Plan Parcial Sabaneta Real- (futura)
{(modifica el Articulo 71° del Acuerdo 011 de 2000 PBOT, Equipamiento Cultural. Esta
localizada en la Zona institucional Administrativa (ZTA) donde se desarrollara el
Centro Administrativo Municipal, o Sede de la Administracién Municipal, con caracter
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cultural y educativo. Alli estard localizada una biblicteca y escenario miiltiple,
complementado por una serie de talleres, espacios abiertos ¥y servicios pUblicos.

Esta Centralidad constituira un espacic urbano de gran importancia para el Municipio
que integraré funciones de caracter administrativo, cultural, esparcimiento, de
Servicios y comercio.

- Centralidad Deportiva — (Modifica el Articulo 73° del Acuerdo 011 de 2000 PBOT
Equipamiento Recreativo y Turistico). Constituida por la Unidad Deportiva y
Recreativa de la zona norte "Alberto Santamaria”, localizada entre la Avenida Las
Vegas y la via regional, en la Zona Industrial y de Servicios ZIS2. Esta infraestructura,
ademas de posibilitar la practica de diferentes discipiinas deportivas, también se
convertira en un centro de actividades y de encuentro ciudadano.

- Centralidad de Equipamientos y Espacio Pablico -Los Lagos- localizada en el
predio “Los Lagos”, el cual configura, por su ubicacién y caracteristicas, un espacio
estratégico al interior del suelo urbano.

En ésta se desamollard un centro destinado principalmente al desarrolle de programas
de vivienda (VIS y VIP), dotadas de los equipamientos, espacios publicos, zonas
verdes y servicios necesarios para lograr su consolidacién; contribuyendo asi con la
reduccion del déficit existente en la actualidad.

= Parques, plazas, plazoletas: Areas publicas, donde se desarrollan actividades
inherentes a la vida en sociedad: aquellas que estan relacionadas con fa recreacion
{activa o pasiva), ia reunién y el encuentro, &l descanso, el esparcimiento, la cultura, etc.
Estos pueden ser de origen natural y artificial.

Junto con los existentes, haran parte del sistema de espacio publico urbano, los pargues,
plazas y plazoletas que seran construidas en los predios identificados como potenciales
para espacio publico e identificados en el Documento Téchico de Soporte.

* Las zonas verdes de barrio

Las zonas verdes publicas del sisterna vial municipal, las zonas verdes residuales de los
desarrollos urbancs y las areas verdes producto de cesiones por los desarrollos
urbanisticos o constructivos, constituyen el espacio publico verde de conformidad con el
Plan Maestro de Zonas Verdes Urbanas del valie de Aburra, constituyéndose en espacio
libre cuyo paisaje se caracteriza por el aito predominia de suelo natural yfo arborizacién
urbana, destinado a ia proteccién ambiental, recreacion, deporte, contemplacion, ornato y
esparcimiento para todos los habitantes de la ciudad. Son espacios de goce colectivo que
actian como reguladores del equilibrio ambiental cumpliendo la funcién para mejorar la
calidad del ambiente urbano, a través de la fijacién de bitxido de carbono(CO2)} y otros
contaminantes atmosféricos, contribuyendo asi a purificar el aire de las ciudades; asi
mismo, permiten la infiltracién del agua en el suelo, Ia regulacion de vientos, del clima
local, ruidos, y desde luego, el embellecimients del paisaje urbano.
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* Los equipamientos. Se incluyen los escenarios deportivos.

Los equipamientos se constituyen en lugares que prestan diferentes servicics a la
comunidad, por lo gue se configuran como nodos donde confluyen distintas actividades de
la colectividad, donde se realizan distintas relaciones sociales, que los convierten en el
soporte de las Centralidades.

Los equipamientos se consolidan como elementos constitutivos artificiales del espacio
publico enfocados a garantizar condiciones adecuadas de accesibilidad por parte de toda
la comunidad, en especial de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o
permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya y su reglamento.

b. Areas para la conservacion y preservacion de obras de interés publico:
Elementos arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, arqueoldgicos, culturales,
etc

Son patrimoniales, los elementos que por su valer e importancia en la memeria colectiva
de ios habitantes del Municipio y/o por ser estructuradores de la identidad urbana
merecen ser catalogados y preservados como bienes de interés cultural.

*  Elementos Arquitecténicos:
Son elementos del espacio piblico de interés colectivo constituidos por inmuebles
individuales, tales como fachadas y cubierias de valor patrimonial, que forman parte del
alineamiento espacial vial.

En el Municipic lo constituyen los siguientes elementos y los demds definidos en la parte
General de este documento.

- Templo Santa Ana
- Parque Principal Simén Bolivar
- Casa de La Cultura La Barguerefia

* Elementos Artisticos:
Son elementos del espacic plblico donde se manifiestan fas expresiones artisticas y
culturales que guardan memoria colectiva. Hacen parte de éstos, el inventario identificado
en el Articulo 93°° del presente Acuerdo.

* Elementos Arqueolégicos:
Son aquellos muebles o inmuebles originarios de culturas pasadas, asi como los restos
humanos y organicos relacionados con esas culturas. Igualmente, forman parte de dicho
patrimonio los elementos geoldgicos vy paleontolégicos, relacionades con la historia ded
hombre y sus origenes.

c. Ejes de articulacién del espacio publico:
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Son elementos que permiten la conexién entre las &reas articuladoras del sistema de
espacio publico, los cuales estdn asociados principalmente al sistema hidrico (parques
lineales de quebrada) y al sistema de movilidad (sistemas de circulacién vehicular y
peatonal).

= Parques lineales de quebradas:
Se establecen los siguientes parques lineales de Quebrada:

« La Consolidacién del Parque Lineal Q. La Doctora, en el tramo comprendido entre el
Estadero La Doctora sobre la calle 75sur en el punto de inicio del Malecén de La
Doctora cruzando la Carrera 45 y siguiendo por la Calle 74sur, cruzando la Avenida
Las Vegas hasta la carrera 49 via Regional.

= La Consolidacién del Parque Lineal Q. La Sabanetica entre |la proyeccion de la cra 46
y la calle 78C hasta la Calle 77sur, en inmediaciones de la Iglesia Nuestra Sefiora de
Los Dotores.

= La Conformacidn del Parque Lineal Q La Cien Pesos: en el tramo comprendido entre
las Crad3 Ay d4.

= |a Conformacién del Parque Lineal Q La Honda, en el tramo comprendido entre |a cra
43 A, en el predio donde se ubicaba Gravetal hasta la Carrera 48, Avenida Las Vegas
por detras del predio de la Empresa Plastiquimica. Dicha adecuacién estd dirigida a
consolidar estas zonas como franjas de amortiguamiento que permiten proteger el
recurse hidrogréfico.

= La Conformacién del Parque Lineal Q San Alejo: en el Tramo comprendido entre el
nacimiento (segln planos en inmediaciones de Quintas de San José), pasando por el
predio de la Granja Los Lagos hasta la boca de la canalizacion en predios de la
manzana 144, (segqun plang), y entre la cra 45 cruzando el drea del Plan Parcial
Sabaneta Real, hasta su cobertura en linderos de la |L.E José Félix de Restrepo.

Las intervenciones de adecuacién de estos parques deberan seguir los siguientes
lineamientos:

Dichas adecuaciones deben ser primordialmente ambientales, que mejoren y repongan
las fajas de retiro de las corrientes hidricas, con engramado, arborizacién y adecuacién
minima de taludes. Por lo menos el 70% debe estar constituida por suelo blando.

Mediante |a efaboracion de estudios técnicos que indiquen la dindmica de estas corrientes
se determinara la viablidad de desarrollo de los parques lineales propuestos.

Los parques lineales comprenden las dreas de proteccion estricta a partir del borde del
cauce, en las cuales no se permite la instalacién de ningun tipo de infraestructura, es
decir, no se permitird la construccion de elementos rigidos como pisos duros, kioscos o
equipamientos, escenarios deportivos, que vayan en detrimento de sus caracteristicas
ambientales y paisajisticas.

Y en ¢l retiro restante al reglamentario (seglin sea el caso de acuerdo con lo definido en
los retiros a Quebradas y a Nacimientos de Agua.), las areas podran utilizarse en
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sistemas de infraestructura de servicios pablicos, conectividad y compensaciones como
parte de espacios publicos contemplados con su amoblamiento paisajistico, senderos
ecolbgicos, ciclovias y movilidad peatonal).

Dotarlos de amoblamiente urbano apropiade gque permitan garantizar su funcién como
espacio recreative pasive.

Las intervenciones antrépicas sobre dichos elementos deberan conservar y recuperar las
condiciones naturales de los mismos, pues se clasifican como suelos de proteccion
ambiental por corresponder a su vez con zonas de amenazas alta por inundacién en la
Zonha urbana.

= Ejes de circulacion vehicular y peatonal:
Los conforma el sistema vial municipal, permiten,ademas, de la articulacion con el sistema
vial Metropolitano, el enlace de las areas articuladoras del espacio piblico en el 4rea
urbana del Municipio y los elementos que los complementan. Se identifican como Ejes
principales y secundarios.

Se adoptan como ejes principales los gjes de movilidad que articulan el érea urbana en su
interior y permiten la comunicacién con los demas municipios del Area Metropolitana,
representados por :

- Corredor multimodal del Rio
Conformade por |a via regional, la via distribuidora y la via de servicio. Se consolida como
un corredor multimodal que soporta el sistema de transporte y movilidad de caréacter
Metropolitano y regional, con caracteristicas ecologicas que deben ser fortalecidas para
su consolidacién como elemento constitutivo del espacio publico, posibilitando su
vinculacién a la trama urbana del Municipio y a ios Municipios vecinos.

- La Avenida Las Vegas.
Este se configura principalmente como corredor Metropolitano de servicios y conector de
varias Centralidades. Se consolida como eje de movilidad peatonal por estar asociado a
las zonas preductivas del Municipio (zonas industriales) y posee calidades espaciales,
topogréficas y paisajisticas gue son potenciadas al albergar parte del transporte no
moterizado en el Municipio -red de ciclorutas y circulacidn peatonal-,

- Cra 43 A. Via Sabaneta - Envigado - Boulevard de la Carrera 43A, (Viene del
Articulo 72° Equipamiento Comercial. Modifica la seccién vial(reubicado)

El Bulevar peatonal de la Carrera 43A es el eje comprendido entre la calle S0sur,
pasando por |a carrera 43C bordea el parque principal donde se convierte en la carrera 45
o calle del Comercio hasta la calle 77 sur. Alberga en sus primeros pisos comercio y
servicios lo que le da el caracter de Bulevar peatonal permitiendo la conformacion de
paramentos continuos y el crecimiento en altura y mayores densidades.
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La carrera 43 A, se consolida como el futuro corredor de transporte de mediana
capacidad, Metroplus enire la calle 50 sur en limites con el Municipio de Envigado y la
calle 77 sur, para lo cual contempla la adecuacién de su seccion publica actual a 28
metros. Las nuevas construcciones deberan cefiirse a esa seccion vial segin los
parametros definidos en este Acuerdo. La adecuacion del espacio pdblico, se realizara
con los materiales y las especificaciones técnicas minimas definidas en el Manual de
Espacio Publico..

- Calle 69s — Calle 70sur - Boulevard peatonal, entre el Parque, la Avenida Las
Vegas y la estacion intermedia del Metro. (Modifica el Articulo 72° Equipamiento
Comercial. {reubicado)

Integra la futura Estacién intermedia del Metro sobre la Calle 67sur -sobre la Regional-
con la Centralidad Tradicional. Las calles 89 sur y 70sur, se consolidan como un par vial,
eje prioritariamente peatonal que alberga actividades comerciales y culturales. Vinculando
al lote de la antigua estacidn del ferrocarril — Av. Las Vegas- con la Centralidad tradicional.

- Calle 77sur.
Es uno de los ejes sobre los cuales tendra mayor influencia la Centralidad Metropolitana
sur, por lo que se plantea como un eje donde preponderamente se localizara comercio y
servicios en los primeros pisos y se incentivara la localizacion de vivienda en todo su
recorrido, permitiende la conformacion de paramentos continuos y el crecimiento en altura
y mayecres densidades.

Este eje hace parte del circuitc de espacio plblico donde se potencia la circulacion
peatonal, y la futura ruta pretroncal del Metroplis, que integrard a Sabaneta con los
municipios de La Estrella e ltagui y con el Coregimiento San Antonio de Prado.

Es a la vez eje de articulacién con la Via Longitudinal Metropolitana, a través del cual se
podrén evacuar los flujos viales generados en los nuevos desarrollos del Plan Parcial
Caminos de La Romera hacia la Via Regional y la Avenida Las Vegas.

- Calle 50sur.
Este eje cierra el circuito que conforman los anteriores ademas, de ser la zona de
frontera con el Municipio de Envigado, permite la integracién de Sabaneta con el
Municipio de ltagui y esta ubicado en la zona de influencia de la Centralidad Comercial y
de Servicios Mayorca. El intercambio vial scbre la Avenida Las Vegas es un Proyecto
Estratégico para los Municipios de Sabaneta y Envigado, que deberd consolidarse en el
corto plazo con el apoyo del AMVA.

» Red de ciclorutas
Con el fin de dar prelacion a la movilizacién en modos alternativos de transporte, se
conforma un circuito de ciclorutas que comunica las estaciones del Metro, desde la futura
estacion Sabaneta, por la calle 77 sur, hasta la carrera 45, por la carrera 45 hasta el
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parque principal, tomando las carreras 43C-43A, hasta la calle 50 sur, bajando hasta la
Avenida Las Vegas, tomando ésta hacia el sur hasta ta calle 77 sur.

Ademas, se adopta la ruta gue inicia en la zona universitaria (en la via a la vereda La
Dectora) en el cruce con la carrera 34 con la calle 75sur, sigue por esta dltima hasta el
cruce con el malecdn de la quebrada La Doctora, sigue por éste hasta el cruce con la
carrera 45, sigue por esta, hasta el cruce con la calle 74 sur — canal abierto Quebrada La
Doctora- hasta llegar a la carrera 48 (avenida las Vegas), la cual complementara el
parque lineal de la quebrada La Doctora.

Dicha red se constituye en un complemento del sistema de transporte que articula las
zonas de produccién, los equipamientos (urbanos y metropolitancs), y las Centralidades
con las zonas residenciales de caracter local.

» FEjes Secundarios:

Lo constituyen los demas elementos del sistema de movilidad clasificados como vias
colectoras, y de servicio. Ademds, de los anteriores, también se adoptan como elementos
secundarios:

Ejes de articulacién de parques, plazas, y escenarios deportivos.

Son vias que comunican los elementos constitutivos de! espacio publico como parques,
plazas y placas polideportivas localizados en el interior de los barrios y urbanizaciones,
con los principales ejes de movilidad en el Municipio, generande una red o malla vial de
espacio pablico verde en todo el territorio. Se consonsaolidan y potencian los corredores
de espacio plblico mediante la siembra de arboles, la construccion y mantenimiento de
andenes, y la adecuacién del amoblamiento urbano en general (bancas, basureros,
lamparas, telefonos publicos, sefializacién, etc, que contribuyan a mejorar la cafidad del
espacio publico, y el nivel de vida urbana de la poblacién, promoviendo asi la inclusion
social y la apropiacién del espacio publico por toda la comunidad. Los elementos que
conforman estos ejes secundarios son:

Calle 75A sur entre las carreras 47A y 47C: vincula el parque infantil del barrio
Metropolitanc con el parque lineal de la quebrada Sabanetica.

Carrera 46B entre calles 72 sur y 74 sur. vincula la ptaca polideportiva del barrio
Entreamigos y el pargue lineal de la quebrada La Doctora.

Caile 67 sur entre carreras 46 y 48: vincula el pargue infantil del barrio Calle del Banco
con el eje de la Avenida Las Vegas.

Calle 62 sur entre carreras 44 y 48: vincula el parque Ramén Arcila y la placa
polideportiva Restrepo Naranjo con el eje de la Avenida Las Vegas.

B85 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14
J— Version: O
. E‘ﬂﬁ"’.i_ ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion:
@' N0 VIR 02 de diciembre 2008
] Pagina 86 de 227

Calle 68A sur entre las carreras 43A y 43C: vincula la Casa de la cultura y a placa
polideportiva la Barquerefia con el bulevar de la carrera 43A.

Carrera 44 entre calles 62 sur y 50 sur: vincula espacios publicos futuros entre si.
Componentes del perfil vial

Las vias y andenes en general, con sus complementos y los antejardines de propiedad
privada constituyen los demas elementos que complementan los ejes de articuiacion del
espacio publico:

Paragrafo Primero: La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, previo anélisis
técnico y funcional, en concordancia con el Modelo de Ordenamiento Territorial planteado
en el presente Acuerdo podra autorizar la localizacién de equipamientos y proyectos
especiales en las diferentes Centralidades, en especial en la Centralidad Turistica, dada
la importancia que tiene para el Municipio, por su proyeccion en el ambito turistico
regional y nacional.

Paragrafo Segundo: Seréd paolitica de las Administraciones Municipales velar por la
incorporacién efectiva, al sistema de espacio pablico, de aquellos elementos constitutivos
{parques infantiles, zonas verdes y placas polideportivas) que en la actualidad poseen
cerramientos que impiden su libre acceso.

Paragrafo Tercero: Las acciones de la Administracion Municipal & través de la Secretaria
de Planeacién y el Area Ambiental o la entidad encargada serd, la recuperacitn de los
cauces hoy ocupados por viviendas e infraestructuras de diferente tipo que no permiten el
disfrute y goce por parte de la comunidad e impiden su consolidacién como espacio
pablico por excelencia de caracter natural ademas de representar un riesgo para la vida e
integridad de !as personas alll ubicadas. lgualmente, propenderd por su proteccion e
impedira nuevos procesos de ocupacion ilegal de los cauces de dichas fuentes y de las
que conforman el sistema hidrico de espacio publico municipal.

Paragrafo Cuarto: Teniendo en cuenta que el modo de transporte no motorizado juega
un papel muy importante dentro de los viajes que se realizan en el Municipio, las acciones
encaminadas a consolidar el sistema de movilidad estaran enfocadas a mejorar las
condiciones de circulacion y accesibilidad de las vias (seguridad vial, amoblamiento,
andenes, iluminacion, etc.), privilegiando al peatén pero sin ir en detrimento de la
circulacién vehicular,

Paragrafo Quinto: El sistema de espacic publico se encuentra espacializado en el Anexo
7. Plano: 12 de 20 X_EspacioPubEquip_st.

Articulo 116°. De los elementos complementarios.

El Articulo 65°. Inventario de elementos constitutivos del espacio publico

Son elementos constitutives complementarios aquellos que hacen parte del
amoblamiento, de la sefalizacion y los demas elementos que hacen parte integral del
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espacio publico, de conformidad con lo previsto en el Articulo 5° del Decreto 1504 de
1898, 0 en las normas que lo medifiquen o sustituyan.

Las dreas y elementos arguitectonicos artificiales y naturales de propiedad privada tales
como cubiertas, fachadas, paramentos, pérticos, antejardines y cerramiemtos son
componentes del espacio piblico, ain en aquellos casos en que forman parte de bienes
inmuebles de propiedad privada. Su manejo y tratarmiento se regird por lo establecido en
el Estatutc de Normmas Basicas de Construccion, en condicienes de seguridad,
conservacion y accesibilidad.

Articulo 117°. Del Manual de Espacio Publico

El disefio, construccién y tratamiento de los elementos constitutivos complementarios del
espacio publico, estaran regidos por principios de calidad, seguridad, accesibilidad,
sostenibilidad, reparabilidad, segmentacién y economia, principios gue rigen el Manual de
Espacio Publico, adcptado como anexo en el estatuto de MNormas Basicas de
Construccién.

En todos los casos, cualquier tipo de intervencién en el espacio Publico — disefio,
construccion, adecuacion- se cefird a normas de accesibilidad de las personas con
movilidad reducida, sea temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion, se
encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacidn ¢ enfermedad, de
conformidad con lo estipulado en la Ley 361 de 1997, o las normas que la modifiquen,
reglamenten o sustituyan.

Articulo 1182 Del ornato publico
Para garantizar la consolidacidn del ornato publice, los desarrollos urbanisticos deberan
garantizar la siguientes condiciones:

En la culata: Esta sera considerada como parte constitutiva de la fachada, tanto para
edificaciones aisladas como para edificaciones ubicadas en zonas consolidadas, por lo
que debera darsele el tratamiento respectivo, tanto para edificaciones ya construidas
caomo para las nuevas.

Fachadas: Estas deberan ser totalmente terminadas con su respectivo acabado.

Paramentos: Con el fin de lograr una regularizacién de éstos, todas las edificaciones
deberan garantizar y respetar la linealidad paralela a ia via.

Redes de servicios publices: Los desarrollos urbanisticos deberan garantizar que todas
las redes de servicigs publicos sean tendidas de forma subterranea.

Paragrafo Primero: Los demas asuntos concemnientes al ornato publico deberan ser
especificados en el Estatuto Urbano de Normas Basicas.

Paragrafo Segundo: Las edificaciones construidas antes de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo, deberan cumplir con lo estipulado en cuanto a fachadas, para lo cual el
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Municipio, a través de la Secretaria de Planeacion y Desarrolio Territorial o quien haga
sus veces, establecera el procedimiento por el cual se garantizara dicho cumplimiento.

SECCIONII
DEL INDICE DE ESPACIO PUBLICO

Articuto 119°. Del indice esperado de Espacio publico.

Durante la vigencia del presente Acuerdo se deberd alcanzar un indice efectivo de
cinco(5)m? de espacio publico por habitante. Y un indice de espacio publico verde de
cinco metros cuadrados por habitante (5.00 m?)

Ademas, de ello la Administracion Municipal velara por que las condiciones para el uso,
goce y disfrute de los elementos del espacio publico sean las adecuadas y por garantizar
el libre disfrute por parte de toda la comunidad de todos los espacios publicos, siguiendo
los principios de Accesibilidad, de Publicidad y de Funcionalidad .

Paragrafo Primero: Para efectos del calculo del indice efectivo de espacio publico se
tendran en cuenta los siguientes elementos:

- Los parques

- Las plazas

- Las plazoletas

- Los bulevares, siempre y cuando se configuren como plazoletas lineales: es decir, que
no se tendra en cuenta para el calculo del indice el area destinada a la circulacian
(andenes y ciclorutas)

- Las areas verdes que hagan parte de parques, plazas, plazoletas y bulevares (no
incluye elementos complementarios como jardines de acompafiamiento vial, glerietas,
espacios residuales o jardines interiores de urbanizaciones y antejardines).

- Los parques lineales de guebrada.

Paragrafo Segundo: Para efectos del calcuto del indice de espacio publico verde se
tendran en cuenta las zonas verdes publicas del sistema vial municipal, los separadores,
tas glorietas, las dreas verdes residuales de los desarrollos urbanos y © jardines interiores
de urbanizaciones, las éreas verdes de retiros a quebradas y las zonas verdes preducto
de cesiones por los desarrollos urbanisticos o constructivos.

Paragrafo Tercero: La Administracién Municipal en un plazo de un (1) afio contado a
partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, determinara con exactitud el indice
actual de espacio publico por habitante y sus condiciones cualitativas a través de un
inventario exhaustivo de los elementos que se incluyen en dicho indice, siguiendo las
metodologias y las normas vigentes.

SECCION I .
PROYECTOS ESTRATEGICOS DE ESPACIO PUBLICO
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Articulo 120°. De la definicion de proyectos estratégicos de espacio ptiblico.
Son proyectos estratégicos aquellos gue permitiran, en un futuro, suplir las necesidades y
desequilibrios del espacio publico. En el drea urbana son los siguientes:

- LaCentralidad Sur- Estaciones Ancén Sury Sabaneta del Metro.

- La Centralidad Cultural y Administrativa del Plan Parcial Sabaneta Real.

- El “circuito” conformado por las carreras 43A, 43C, 45, 48 y las calles 50 Sury 77
Sur

- Los bulevares peatonales

- Los parques lineales de guebradas

- La Centralidad Turistica “Faro de Maria Auxiliadora”

- La Centralidad de Equipamientos y Espacio Publico —Los Lagos-

. SECCION IV
EL ESPACIO PUBLICO EN LOS PLANES PARCIALES

Articulo 121°. Del espacio piiblico en los planes parciales y las unidades de
actuacién.

Los Planes Parciales deberan definir para la totalidad del area minima especificada, entre
otros, los elementos de la estructura y de la infraestructura urbana de manera concertada
entre el Municipio, la comunidad y los promotores y consultores a cargo de los aspectos
técnicos y comerciales, resolviendo fundamentalmente los aspectos que buscan articular
dichas zonas al desarrollc equilibrado de la ciudad, buscando la materializacion del
Modelo de Ordenamiento Territorial adoptado para ef municipio.

Con base en lo existente, se pretende consolidar el sistema de espacio publico de
acuerdo al siguiente orden de prioridades:

El aporte al incremento del espacio publico efectivo, parques plazas, plazoletas y
zonas verdes, el cual deberé ser de 15% del drea bruta o de 15% del area construida
{de ios dos el mayor), conforme a las normas urbanisticas generales. Ademas debera
garantizarse sus condiciones cualitativas estipuladas en el Decretoc 1504/1998.

El espacio puoblico peatonal como sistema estructurante primario, continuo,
predominante, supeditando los demas sistemas de movilidad y de estructuracion
urbana.

Censolidacion del recurso hidrico como elemento estructurante del sistema de espacio
publico y regulader de las condiciones ambientales.

Red de ciclorutas a lo largo de la Avenida de Las Vegas, de la calle 77 sur, de la
carrera 45, de la carrera 43c, de la carrera 43A, de la calle 50 sur, comunicando las
Zonas Residenciales y la zona de actividad multiple con las zonas de comercio
industrial e industriales hacia las estaciones del Metro y del Sistema Integrado de
Transporte.

Circuitos de un Sistema Integrade de Transporte que comuniguen la totalidad del area
urbana con las estaciones del Metro, en vehicuios con calidad Metro, integrados
logistica y tarifariamente.
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= Plan vial total buscando la construccidn de una red secundaria integrando las vias
presentes y potenciales, conformando pares viales para cerrar una red de circuitos
que permitan retornos, asi como la permeabilidad del espacio publico.

* Sistema de estacionamiento pablico

SECCION |
DE LA CLASIFICACION, JERARQUIZACION Y LOCALIZACION DE LOS
EQUIPAMIENTOS

Articulo 122°. De los equipamientos Culturales y su jerarquizacién.

Los equipamientos culturales son lugares destinados a atender las demandas de la
poblacién organizada en servicios tales como educacién no formal, sirven para ser
utilizadas por organizaciones sociales y comunitarias, parar desarrollar sus actividades
culturales y civicas, y como lugares para el encuentre, la creacion y la convivencia.

Articulo 123°, De los proyectos estratégicos municipales de los equipamientos
culturales

(Complementa el Articulo 71° Equipamiento Gultural.)

Se definen come proyectos estratégicos municipales aquellos que, en un determinado
plazo, buscan mejorar y/o ampliar la infraestructura disponible actualmente para la
comunidad. Se incorpora:

- Centro Cultural y Administrativo

Este centro constituye un espacio urbane de gran importancia para el Municipio ya que
reunira funciones de caracter administrativo, recreativo, de servicios y comercio. Dicho
centro (cultural y educativo), comprendera una serie de espacios que brinden a la
comunidad la posibilidad de desarrollar sus capacidades y a la vez sirva de capacitacian
(Centro Tecnologice Municipal), estard dotado de biblioteca y escenario muiltiple,
complementado por una serie de talleres, espacios abiertos y servicios publicos.

Este equipamiento constituye la base de soporte para consolidar la Centralidad Cultural y
Administrativa,

Articulo 124°. De los Equipamientos Comerciales, Jerarquizacion y Localizacién

Los equipamientos comerciales son aquellas infraestructuras gue constituyen sitios de
encuentro ciudadano y referentes de la comunidad, donde se efectian intercambios de
tipo comercial, recreativo, cultural, etc. Se jerarquizan de acuerdo con e ambito de
prestacion del servicio, lo cual es fundamental en la definicién de la ubicacién de los
mismos,

Equipamientos comerciales de primer orden o general correspondientes a Centros
Comerciales, Malls, Hipermercados, grandes superficies y similares, se ubicaran en: E|
corredor Metropolitano de servicios, la Centralidad Sur, la Cenfralidad Turistica, la
Centralidad Cultural y Administrativa y su area de influencia.
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Segun su ambito son: Metropolitanos, regionales y municipales.

Equipamientos comerciales de segundo orden o local correspondientes a
supermercados, pasajes comerciales, tiendas de barrio y similares, se ubicaran en:

La Zona de Actividad Multiple, los corredores de actividad multiple, los centros de los
barrios (areas anexas a las placas polideportivas y parques).

Segln su dmbito son; municipales, zonales o barriales.

Articulo 126°. Equipamientos de Recreacion y Deportes,Jerarquia y Cobertura

Son las areas plblicas y privadas cuyo caracter principal es ia recreacién pasiva, activa o
mixta. Estan conformados por uno o varios escenarios deportivos y recreativos con el
respectivo amoblamiento y espacios complementarios, y son de caracter plblicc o
privado.

Este tipo de equipamientos se localizan en los suelos urbanos, rurates y de expansién,
siempre y cuando cumplan con las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo.

Segun la cobertura o jerarquia se establecen varios tipos equipamiento de recreacién vy
deportes, asi:

- Unidades deportivas
- Parques recreativos
- Escenarios deportivos y recreativos.

* Unidades deportivas.

Espacios cuya funcién es la recreacion, la ensefianza deportiva y la practica competitiva.
Posee un mayor énfasis en la especificidad del uso y por tanto requieren de espacios
adecuados con tribunas, cubiertas, camerinos, comercio menor, servicics sanitarios y
areas administrativas.

La infraestructura fisica de las unidades deportivas estara conformada por uno o varios
escenarios recreativos y deportivos con los respectivos amoblamientos y espacios
complementarios -actividades comerciales, dreas administrativas, 4reas de parqueo y
areas de control, entre otras-.

Entre los amoblamientos requeridos para estos equipamientos se incluye iluminacién,
sitios de estar, sefializacion, arborizacién y cerramientos, zonas verdes, juegos infantiles,
areas o retiros de aislamiento (si las requiere), etc.

Las unidades deportivas son equipamientos de primer orden o general y su ambito es de
cobertura municipal, metropolitana o regional, por lo tanto se ubican al interior ¢ en el area
inmediata al Corredor Metropolitano de servicios.
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* Pargues recreativos.

Son areas libres para recreacidn pasiva y pueden contar con escenarios para la practica
deportiva y recreativa informal. Estos equipamientos cusntan con elementos minimos de
amoblamiento urbano complementario, zonas verdes para aislamiento y juegos infantiles
o de adultos.

Los parques recreativos son de segundo orgden o lacal, y su &mbito es harrial. Se ubican
al interior 0 anexas a los centros de barrio.

Paragrafo Primero: Los parques recreativos ubicados en el Area Urbana se tendran en
cuenta en la contabilizacion del indice de espacio publico efectivo exigide en las
disposiciones normativas.

= Escenarios deportivos y recreativos.

Se definen como escenarios deportives, los destinados a: Placas polideportivas
(baloncesto, voleibol, microfutbol y balonmano), canchas de fatbol, piscinas, colisecs
cubiertos, gimnasios, mures de escalada, rampas y pistas de patinaje y circuitos de trote y
triciclos. Los escenarios deporlivos y recreativos son de segundo orden o local, ¥ su
ambito es barrial. Se ubican al interior o anexas a los centros de barrio.

Paragrafo Segundo: Con la adquisicién del predio aledafio a la Unidad Deportiva
Norte’Alberto Santamaria® y su anexién a la misma, se consolidard la Centralidad
Deportiva, al mejorar y ampliar la infraestructura disponible actualmente.

Articulo 126°. De la definicién y Manejo de los Equipamientos Turisticos.

Son aquellos sitios e infraestructuras que permiten aprovechar los valores religioso,
cultural, recreativo, educativo, deportivo, ecolégice, comercial y de servicios en pro de la
actividad turistica. Permiten potenciar la imagen del Municipio, proyectandose a nivel
metrepolitano, departamental, nacional & incluso internacional.

En el Municipio existen diversos atractivos turisticos, identificados en el Acuerdo Municipal
06 de 2003, Plan de Desarrollo Turistico, entre los cuales estan:

Bienes Culturales:

- Casa de la Cultura La Barquerefia, Museo Rodrigo Arenas Betancourt, Teatro Leonor
Diaz Montoya

- Lafinca Fidelena

- Templo de Santa Ana "Santuario Maria Auxiliadora".

- Pargue Principal Simén Bolivar

- Estadero el Ultimo Vagén {lote donde se ubicaba la antigua Estacion del Ferrocarril).

- Templo de San Felipe Apbstol en la vereda La Doctora

Festividades y Eventos

- Fiestas del Platano, dltima semana de Junig, de orden folclérico.

- Fiestas de la Libertad, en abril 20, de caracter educativo.

- Conmemoracion de la creacion del Municipio, Noviembre 22, de tipo simbélico.
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- Fiestas del Palenque, Noviembre 30, de sentido cultural.
- Fiesta de Maria Auxiliadora, el 24 de mayo, de caracter religioso y cultural

Algunos eventos que han adquirido caracter permanante son:

- E!Encuentro Nacional de Intérpretes de Musica de Bolsillo, dltimo sabado de Agosto

- Festival Metropalitano de la Trova, segunda quincena de julio.

- Programa Serenata TV. Ultimo sadbado de Febrero

- Festival del tiple, Jornada Sabaneta; Junio- julic.

- Concierto de Clausura de Actividades Anual. Banda Sinfénica de Sabaneta.
Diciembre.

- Festival de Coros de Navidad, en diciembre.

- Navidad en Familia. Diciembre.

- Retreta Municipal. Los segundos y cuartos domingos de cada mes.

- Exposicitn Artistica en €l Concejo al comienzo de cada periodo de sesiones.

Los demds equipamientos deportivos, comerciales y de servicios, que posibilitan el
desarrollo de actividades que implican la visita de personas de otros partes del
departamento, de! pais y del mundo, convierten la actividad turistica en una fuente de
desarrolie cultural y econdmico.

El manejo de los equipamientos turisticos esta orientado a la consolidacidn de dichas
areas y de su infraestructura relacionada, como parte de los elementos constitutivos del
Sistema de Espacio publico.

Entre la futura Estacion Ancén Sur del Metro sobre la calle 77 Sur, la Centralidad Turistica
{ Faro de Maria Auxiliadora y Mirador Turistico} y el Parque Ecoloégico y Recreativo
Municipal La Romera, se crea un circuito turistico que estarad conectado a través de un
sistema de transporte dereo, tipo cable o similar. El Sistema més adecuado y el circuito
mas factible serd producto de un estudio técnico, que debera contar con la aprobacién de
la Secretaria de Planeacidon o quien haga sus veces y de las autoridades ambientales
competentes.

Paragrafo: Las accicnes tendientes a consolidar jos equipamientos turisticos estan
especificadas en el Acuerdo 06 de 2003 “Plan de Desarmollo Turistico del Municipio de
Sabaneta”.

Articulo 127", De las Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario.

Son aquellas zonas en {as que ia actividad turistica serd pricritaria, por lo que |as acciones
por parte del Municipio a través de la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces y
de las entidades designadas especificamente para ello, estardn encaminadas a impulsar
el turismo en armonia con la conservacién de los recursos naturales y su
aprovechamiento, como elementos constitutivos del sistema de espacio phblico, en
actividades de recreacion pasiva, cientificas, educativas, etc.
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Articulo 128°. De los elementos que constituyen las Proyectos de desarrollo turistico

prioritaria:

» Centralidad Turistica. (Viene del Art. 73° del Acuerdo 011 de 2000). Suprime ef texto
de Mirador Turistico.

Nueva Centralidad cuya vocacién es el turismo, en especial el religicso. Se consolida con
actividades complementarias de tipe comercial, cultural y de servicios. El Proyecto
detonante o central es la Torre-Faro de Maria Auxiliadora, articulado al Area central
(Centralidad religiosa y administrativa) por medio del Parque Lineal La Erato, para lo cual,
la Secretaria de Planeacién y Desarrolle Territorial o quien haga sus veces considerara su
aprobacidén como proyecto especial, aplicable con normas puntuales para el caso.

Ademas, de la Centralidad Turistica, también son proyectos que constituyen las zonas de
desarrello turistico prioritario eh el suelo urbano:

- La Centralidad Tradicional.

- Los bienes muebles e inmuebles patrimoniales, contemplados en el presente Acuerdo.

- £l Ecoparque La Romera

- El Coerredor gastronémico de la Doctora.

- El desarrollo de un Sistema de transporte de mediana capacidad (Tranvia).

- La comunicacién de la Centralidad Metropelitana Sur con el Ecoparque La Romera a
través de un sistema de cable aéreo o teleférico.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces, previc andlisis técnico y
funcional, en concordancia con el Modelo de Ordenamiento Territarial planteado en el
presente Acuerdo podra autorizar la localizacion de equipamientos y proyectos especiales
en las diferentes Centralidades, en especial en la Centralidad Turistica, dada la
importancia que tiene para el Municipio, por su proyeccién en el &mbito turistico nacionai
e internacicnal.

Las zonas y proyectos de desarrallo turistico prioritario se localizan en el Anexo 8 Plano
13 de 20 X_PatnmonioTurismo_St

Articulo 129°. De los Equipamientos de Salud y su Clasificacion

Los equipamientos de salud son edificaciones de caracter publico y privado que tienen
como fin la prestacién del servicio de salud. Se pueden localizar en los suelos urbanos,
rurales y de expansidn siempre que cumpla con las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo.

La clasificacién se da por niveles, segun el grado de compiejidad del servicio que se
presta. Dichos niveles van del 1 al 3.

Equipamiento de Salud Nivel 1 - Puestos de salud y centros de salud.
Este nivel es asociado con el &mbito barrial dado su alcance de servicio médico primario y
de poca complejidad, donde en |a mayoria de los casos se atienden consultas externas y
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urgencias menores de Primeros auxilios. Generalmente, son lugares visitados por la
poblacién circundante.

Equipamiento de Salud Nivel 2 - Clinicas y unidades intermedias.

Este nivel es cubierto por instituciones prestadoras de servicio y su cubrimiento es de tipo
zonal, puesto que dichos equipamientos son remisorios de pacientes con mayor nivel de
complejidad y que generalmente son remitidos de centros de salud y puestos de salud.

Equipamiento de Salud Nivel 3 - Clinicas y Hospitales.

Por su alto nivel en tecnologia y experimentado personal especializado, estos
equipamientos son receptores de demandas de servicios de la Metrépoli, 1a region y el
departamento; ademds, de las demandas nacionales y en algunos casos a hivel
internacional.

Articulo 130° De la jerarquizacién de los equipamientos de salud.
Los equipamientos se jerarquizan de acuerdo con el &mbito de la prestacién del servicio y
de ella depende la ubicacitn en el territorio.

Los equipamientos de salud nivel 3 como equipamientos de primer orden o general, se
podran ubicar en: Las zonas de expansién Urbana, suelo urbano en las zonas ZCS81,
2151, ZIS2, ZRS, ZAM y en los predios adyacentes a las vias clasificadas como troncales.
Segun su ambito son: metropolitancs, regionales y municipales.

Los equipamientos de salud nivel 2 como equipamientos de segundo orden o local, se
ubican en: Las Centralidades, y el suelo urbano en especial los corredores de actividad
mdltiple y en los centros de barrio de las siguientes zonas: ZRA1, ZRA 2, ZRA3, ZAM,
etc, Segin su ambito son zonales,

Los equipamientos de salud nivel 1 como equipamientos de segundo orden o local, se
ubican en suelo urbano en especial los corredores de actividad multiple, centros de barrio
de las siguientes zonas: ZRA1, ZRA 2, ZRA3, etc, Segun su ambito son barriales.

Los equipamientos del nivel 1 y 2 podran estar localizadas en urbanizaciones destinadas
a comercio o servicios, pero deberdn cumplir todas las normas urbanisticas vy
constructivas para el uso espeacifico.

Paragrafo Primero: Los equipamientos definidos como esenciales: hospitales, cuerpos
de bomberos y demas, deberan cumplir con la Microzonificacion sismica contenida en el
Articulo 47°° del presente Acuerdo, y en caso de estar construidos se debera dar inicio al
proceso de reforzamiento sismico.

Paragrafo Segundo: La localizacion de estos equipamientos serdn estudiados por la
Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, segun su caracter, teniendo en cuenta
las condiciones ambientales de la zona, los impactos en la movilidad, y en la funcionalidad
de la ciudad, asi como el cumplimiento de las normas basicas de construccion y
urbanisticas requeridas por este tipo de edificaciones.
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Paragrafo Tercero: En concordancia con los objetivos definidos en el componente
general del presente Acuerdo, que orientan al Municipio como prestador de distintos tipos
de servicios a nive! Metropolitano, regional, nacicnal e internacional: se deberan estudiar
las alternativas, estrategias o acciones tendientes a incentivar el asentamiento, desarollo
y construccién de todos aquellos servicios que aportan al cumplimiento de dichos
objetivos.

Articulo 131°. De los Equipamientos de Asistencia Social y su Jerarquia.

Es el equipamiento disefiado y construido para la prestacién de servicios asistenciales a
la pobiacién més vulnerable gue implique pernoctacién temporal o permanente por la
misma asistencia a la persona, condicion indispensable para ser catalogade come
equipamiento de asistencia social. Este equipamiento atiende a un colectivo de personas
con caracteristicas de vulnerabilidad similares.

La poblacién vulnerable se refiere a aquellas que por su condicién social, econdmica,
fisica o mental no puede ser atendida por los demas servicios del sistema de
equipamientos, y requiere del apoyo del Estado o de instituciones privadas especializadas
para tales fines:

- Centros de Atencién para Infantes (CAPIS)

- Asilos, hogares para adulios mayores.

- Albergues temporales para personas desplazadas y damnificados por eventos
fortuitos (individuales o familias)

- Albergues para personas en situacion de calie (hombres, mujeres, nifios y nifias)

- Mujeres

- Recuperacion fisica y social (atencién terapeutica para nifios, nifias, mujeres y
hombres)

Por las caracteristicas de este tipo de equipamientos, no se les define ambitos ni
jerarquias, y se considera como un uso compatible restringido en todo el territorio
municipal, pudiéndose ubicar de la siguiente manera:

Todos aquellos equipamientos de asistencia social que tienen que ver con recuperacion
fisica y mental asociada a drogadiccién, prostitucion, alcoholismo, personas en situacion
de calle se podran ubicar en e! suefo de expansién o en el suelo rural. Los equipamientos
de asistencia social que atienden & nifios, mujeres y ancianos pueden ubicarse en zonas
residenciales, Centralidades o corredores de actividad mittiple.

Paragrafo: Los equipamientos definidos considerados esenciales como los de salud en
todos sus niveles; tal como hospitales, centros de salud, unidades intermedias, etc, los
equipamientos para la prevencién y atencion de desastres, como Cuerpos de bomberos,
Cruz roja, etc., entre otras, deberan cumplir con la Microzonificacion sismica, y en caso de
estar construidos se debera iniciar un proyecte de reforzamiento sismico, en un plazo que
sera definido por ia Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces.
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Articulo 132°. De los Equipamientos Educativos y de Capacitacion y su
Jerarquizacion

&on las plantas fisicas destinadas a Ja formacién humana e intelectual de la comunidad, la
preparacion de ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacién para
el desempefio de actividades productivas, altruistas, culturales o sociales.

Estos pueden ser para Educacion Formal ¥ No formal.

* Equipamientos de Educacién Formal. Comprende los establecimientos de preescolar,
los centros de educacion basica (primaria y secundaria), los centros de educacién media
vocacional y los centros de educacién superior {universitaria, técnica y tecnolégica).

+ Equipamientos de Educacién No Formal. Son centros de capacitacién laboral,
desempefio comunitario o asociativo, enseilanza artistica, de idiomds, o similares, no
consideradas dentro de la educacion formal.

Los equipamientos educativos y de capacitacién se jerarquizan de acuerdo con el Ambito
de la prestacién del servicio y es fundamental en la definicion de la ubicacién de los
mismos.

* Equipamientos educativos y de capacitacion de primer orden o general
correspondientes a los de educacién superior, se ubican en: La Centralidad sur y su
zona de influencia, ta zona universitaria en la via a la vereda La Doctora. Segun su
ambito pueden ser Metropolitanos, regionales y municipales.

= Equipamientos educativos y de capacitacion de Segundo orden o local,
correspondientes a los servicios de preescolar, educacion basica y media vocacional,
se ubican en los siguientes sectores o anexos a ellos: Los centros de barrio v las zonas
de expansién urbana. Segun su ambito son zonales o barriales.

Paragrafo: La Construccion y traslado del Colegic Adelaida Correa busca mejorar y
ampiiar la infraestructura disponible actuaimente para la comunidad y se convierte en un
proyecto estratégico municipal.

Articulo 133°. De los Equipamientos para la prestacién de Servicios Publicos
Basicos.
Articulo 76°. Equipamiento de Servicios Publicos)

Se refiere a las infraestructuras bésicas para la prestacion de los servicios publicos
basicos distintas a las redes de servicios plblicos domiciliarios. Son equipamientos de
primer orden o general y son;

Equipamientos para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado:
- Tanques de almacenamiento de agua
- Plantas de tratamiento de agua potable
- Piantas de tratamiento de aguas residuales
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- Estaciones de bombeo

Equipamientos para la prestacion del servicio de energia:
- Subestaciones y estaciones de energia
- Plantas de generacién

Equipamientos para la prestacion del servicio de Telecomunicaciones
- Antenas de telecomunicaciones
- Estaciones telefonicas inalambricas
- Estaciones repetidoras

Equipamientos para |a prestacion del servicio de Combustibles
- Estaciones de servicio
- Tangues de almacenamiento

Equipamientos asociados al PGIRS
- Sitios de disposicion final
- Plantas incineradoras
- Escombreras
- Centros de separacién y almacenamiento transitorio
- Espacios para el funcionamiento de la empresas prestadoras del servicio
- Estaciones de transferencia

Equiparmientos sanitarios
- Cementerios, cenizarios, morgues y similares.

Articulo 134°. De los criterios para la ubicacién general de los equipamientos para la
prestacién de servicios pablicos basicos.
complementa el Articulo 76°. Equipamiento de Servicios Publicos

Todas las infraestructuras de equipamientos para la prestacidn de los servicios publicos
béasicos, por ser estratégicas para el funcionamiento de la ciudad y por obedecer a
situaciones técnicas, son de tipo restringido y sélo se ubican donde las normas sobre
usos del suelo especificamente lo permiten. La ubicacién de tales equipamientos no
exime de la mitigacion de los impactos negativos generados por ellas, tales como:

Contaminacidn por olores y ruido

La emisién de radiacion

Las descargas eléctricas

Las fugas de liquidos y gases

El parqueo sobre via piblica

La inseguridad exterior por los cerramientos

Paragrafo Primero: Las mitigaciones de los impactos ambientales deben responder a la
normativa especifica establecida por las autoridades ambientales competentes.
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La solucién a los impactos por parqueo y cerramientos deben ser presentados a la
Secretaria de Planeacién para su aprobacién. El area minima para la infraestructura es la
necesaria para la ubicacién del mismo y la mitigacién de todos los impactos negativas que
se generen,

Paragrafo Segundo: La instalacién de cualquier tipo de Equipamiente o infraestructura
por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos basicos debera respetar las
disposiciones municipales vy en especial debera guardar los retiros y los aislamientes
sefialados. Ademads, debera acogerse a la normatividad que se determina en el Estatuto
de Normas Basicas de Construccion.

Articulo 135°. De la ubicacién de antenas.

La ubicacién de antenas para las distintas modalidades de telecomunicaciones, se regira
por las disposiciones del Ministerio de Comunicaciones y del Estatuto de Normas Basicas,
en el cual se desarrollan las condiciones especificas sobre la materia. Se prohibe su
ubicacién en la Zona de Actividad Muitiple (ZAM) y se permite en la parte alta de la Zona
Residencial Actual 1 {ZRA1) y en las zonas de expansién urbana, donde e! plan parcial lo
permita.

Articulo 136°. De la ubicacion de los equipamientos asociados al Plan de Gestidn
Integral de Residuos Sdlidos {PGIRS) en el suelo urbano.

Se localizaran de conformidad a lo estipulado en los usos del suelo y a los pardmetros
determinados tanto en el PGIRS Regional como en el Municipal. De acuerdo con los
criterios establecidos en el componente general del presente Acuerdo, sélo se podran
ubicar los equipamientos asociados a PGRIS referidos a: centros de acopio y /o de
separacion y almacenamiento transitoric, espacios para el funcionamiento de la empresas
prestadoras del servicio, y separacién en la fuente y amoblamientc, escombreras y
potenciales plantas incineradoras.

= Centros de Acopio y/o de separacién y almacenamiento transitorio

La recuperacion, clasificacién y comercializacion de materiales reciclables son actividades
de servicios ambientales que requieren instalaciones adecuadas para su operacion, que
deben contar con el 4rea suficiente para su funcionamiento y comercializacion de ios
mismos. Las actividades de reciclaje, tratamiento o transformacion de material reciclable,
por los procesos que conllevan, se deben ubicar en las Zonas Industriales y de Servicios
(ZIS 1y ZIS 2 ), en las Zonas de Comercio y Servicios (ZCS 1y ZCS 2) como uso
complementario y en los Cormedores de Actividad Multiple clasificado como uso
restringido. La gestién integral para la recuperacién y reciclaje de residuos sélidos estara
sujeta a lo establecido en las disposiciones aprobadas en el PGIRS Regional y Municipal
y en lo contenido en el Estatuto de Normas Bésicas de Construccion.

En la clasificacion de los usos del suelo esta actividad corresponde al codigo C-6.

Paragrafo Primero: Los sitios que se encuentran operando en la aclualidad deben
adecuar sus establecimientos a las Normas que sobre la materia rigen, en especial sobre
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la obligatoriedad de gue su funcionamiento esté circunscrito al interior de los mismos, a
puerta cerrada y con |a respectiva zona de parqueo,ademds, su operacion debera cefiirse
a los horarios para cargue y descargue establecidos por la Secretaria de Transito
Municipal.

= Espacios para el funcionamiento de la empresas prestadoras del servicio

Son equipamientos destinados a guardar los elementos de prestacién del servicio de
aseo, no implica ni el aimacenamiento ni el procesamiento de residuos y se clasifica como
uso restringido en las zonas ZRA-2, ZCS-1, ZCS-2 y en los Corredores de Actividad
Multipie. En la Clasificacién de usos del suelo corresponde al Cédigo O-7.

Paragrafo Segundo: Los establecimientos dedicados a esta actividad debersn cumplir
con las nommas establecidas en el Estatuto de Normas Bésicas de Construccion y en la
normatividad sobre la materia.

* Potenciales Plantas Incineradoras:

Las infraestructuras para el tratamiento, almacenamiento, aprovechamiento  y/o
disposicion final de Residuos Peligrosos se deberan localizar en areas que permitan el
desarrollo de actividades de tratamiento, almacenamiento, aprovechamiento yfo
disposicion final de estos residuos. En el suelo urbano sélo podrén localizarse en ia
Zona de Expansidn Comercio e Industria -ZECI- y sélo podran llevarse a cabo las
actividades de tratamiento, almacenamiento y aprovechamiento, sujetas a la
obtenci6n de los permisos y autorizaciones que se requieran para su operacion.

Paragrafo Tercero: Los establecimientos dedicados a esta actividad deberan cumplir con
las normas establecidas en el Estatuto de Normas Basicas de Construccion y en la
normatividad sobre la materia.

* Escombreras y sitios de transferencia de escombros.

Como lo estipula el PGIRS municipal, Sabaneta no posee sitios aptos para la disposicion
final de escombros, por lo cual el Municipio deber4 realizar las gestiones necesarias para
suplir dicha necesidad con otro Municipio que tenga sitios aptos para ello, para lo cual se
establece un plazo de seis meses,

Asi mismo, las Secretarias de Planeacion y Medio Ambiente, deberan velar por el
cumplimiento de lo estipulado en el Articulo 32 del Decreto 564 de 2008, en lo relativo a
hacer cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia ia Resolucion 541 de 1994 de! Ministerio del Medio Ambiente, para
aquelles proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion
0 restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.
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Paragrafo Cuarto: Los lotes destinados a disposicion final de escombros o llenos sélo
podran ser desarrellados previa realizacién de estudios técnicos de detalle que permitan
establecer sus restricciones técnicas.

Articulo 137°. De los proyectos estratégicos municipales de los equipamientos para
la prestacién de los servicios piblicos bésicos:

La ampliacion de la cobertura del perimetro sanitario de prestacién de servicios, mediante
ia ampliacién del sistema de redes por fuera de! area urbana, y el Mantenimiento ¥
construccion de infraestructura para la prestacién de servicios publices de acueducto y
alcantarillade en |la zona rural, son proyectos estratégices gue buscan mejorar y ampliar la
infraestructura disponible.

Articulo 138°. De los Equipamientos para el Culto, su Jerarquia y clasificacién

Son lugares destinados a atender las demandas de la poblacién organizada en servicios
basicos para el culto. Estos equipamientos comprenden todas las confesiones religiosas e
iglesias.

Son de Segundo orden o locales y sus ambitos de cobertura son Metropolitanocs,
municipales y barriales.

Paragrafo: Los equipamientos existentes deberan mejorar sus condiciones actuaies, y los
nuevos deberan dar solucion a todos los impactos que se generen sobre el espacio
publico, y sobre el entorno y su aprobacion esta sujeta a una evaluacidn de la propuesta
por parte de la Secretaria de Planeacion, que analizara entre otros:

La localizacian,

La accesibilidad

Las areas de parqueaderos,

El impacto en las areas residenciales en cuanto a niveles de ruido, etc.
Espacio de encuentro tipo atrio

Articulo 138°. De los Equipamientos de |a Fuerza Publica y su localizacién

Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas destinadas a prestar servicios
relacionados con la seguridad nacional y la reprensién del delito, integrada en forma
exclusiva por las Fuerzas Militares, la Policia Nacional, y sus cuerpos especializados. Son
equipamientos de primer orden o general,

Su ubicacién sera posible previc analisis por parte de la Secretaria de Planeacién o quien
haga sus veces. Los equipamientos existentes deberan desarrollar intervenciones fisicas
para mitigar los impactos generados sobre el espacio publico.
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La ubicacién de los nuevos equipamientos de la fuerza publica se determina segun las
disposiciones Metropolitanas® y las exigencias técnicas propias de este tipo de
infraestructuras, pero en todo caso deberan dar solucion a todos los impactos que se
generen sobre el espacio publico, y su aprobacion ests sujeta a una evaluacién de la
propuesta por parte de la Secretaria de Planeacién, que evaluara entre otros:

Los accesos,

Las bahias de aproximacién.

Los cerramientos

Las fachadas

Los retiros y aislamientos

Las areas de parqueaderos.

Las dreas de atencién a la poblacién en general.

Paragrafo: Los nuevos equipamientos se pueden ubicar en el Municipio previo el
cumplimiento de las siguientes caracteristicas:

- No se permite el cierre de via publicas (calzada, andén, zona verde y antejardin)
de acceso al equipamiente.

- Las areas de pargueo se deben desarrollar al interior del equipamiento,

- Las infraestructuras fisicas de proteccién se deben ubicar al interior del inmueble.

- No se ubicardn adosados a viviendas o equipamientos de educacién, salud,
asistencia social e institucionat.

- Se deberan tener todas las precauciones técnicas y de seguridad necesarias en la
construccion y funcionamiento posterior de estos equipamientos, para prevenir
riesgos a las comunidades circundantes

Articulo 140°, De los proyectos estratégicos municipales de los equipamientos de la
fuerza publica:

La Ampliacién de la cobertura de seguridad en el Municipio mediante camaras; La
Construccién del nuevo Comando de Policia y la Construccion de dos (2) CAl. Centros de
Atencion Inmediata, buscan mejorar y ampliar la infraestructura disponible actualmente.

Para la ubicacién de estos nuevos equipamientos se han determinado dos sitios
tentativos, segun el Plan Maestro de Justicia, Defensa y Seguridad para Medellin y el
Area Metropolitana del Valle de Aburra:

Uno donde funcionaria la estacién de policia: *... Para mejorar Ia ubicacién de la estacion
asi como su infraestructura, existe ia posibilidad de construirla en unos terrenos que son
de fa administracion y que estdn ubicados detrés de la Secretarfa de Transito, en la
carrera 43 con calfe 75sur, sobre una via principai...”

* Plan Maestro de Justicia, Defensa y Seguridad para Medellin y el Area Metropolitana del Valle de Aburra
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Y otro donde se ubicaria un Centro de Atencién Inmediata: “... Ademds, de /a reubicacicn
de la estacién de policia se construiria un CAl en una de las entradas y salidas del
Municipio, entre la Avenida Regional y Ja Avenida las Vegas, en la via (sur) que comunica
a Sabaneta con ftagul...”

Paragrafo: Estos sitios deberan ser evaluades por la Secretaria de Planeacitn, quien
determinara su ubicacién precisa segun las normas estipuladas en el presente Acuerdo.

Articulo 141°. De los Equipamientos para la Prevencitn y Atencién de Desastres

Son las dreas destinadas tanto a la capacitacién de la comunidad ante eventos que
signifiquen algdn tipo de riesgo, como para la atencién de dichos eventos, Estos
equipamientos estan constituidos por :

. Las estaciones de bomberos
. Los equipamientos del CLOPAD
. Las sedes de |la defensa civil
L] Cruz Roja (excepto los equipamientos de salud).
Entre los posibles albergues identificados por el CLOPAD, y que pueden ser utilizados en
caso de que ocurra un desastre, se tienen: :
. Finca San Carlos, localizada en |la Vereda La Doctora,
. Edificacién de la anterior Escuela de Cafiaveralejo; (o Unidad Basica Rural
Concejo
de Sabaneta).
. Las Sedes comunales de: Santa Ana, Calle Larga, San Isidro, Pan de Aziicar,
Restrepo Naranjo, Prados de Sabaneta, y Marfa Auxiliadora, entre otras.

Cada escenario posee un P.M.U, el cual es el lugar donde opera el equipo de trabajo y se
toman las decisiones.

La sede del Cuerpo de Bomberos Sabaneta, sirve como refugio para los voluntarios.

Articulo 142°. De los proyectos estratégicos de los equipamientos para la
prevencion y atencién de desastres.

La construccitn de la segunda etapa de la Estacién de Bomberos y la Construccién del
Centro Integrado de Servicios de la Zona Sur, son dos proyectos estratégicos de carécter
municipal y Metropolitano respectivamente que buscan mejorar y ampliar la
infraestructura disponible actuaimente. Eventualmente harfa parte del Macroproyecto de
la Centralidad Sur.

Paragrafo: Los proyectos de infraestructura de que trata este Articulo se localizaran en
los sitios que se determine conjuntamente con la REDRIESGOS segun lo estipulado en el
Articulo 52°° del presente Acuerdo.
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Articulo 143°. De los Equipamientos Institucionales y los proyectos estratégicos
municipales.

Son los destinados a garantizar el funcionamiento administrativo estatal y ala
administracion de justicia.

La construccion del Proyecto: “Nueva Plaza -Centro Administrativo municipal y edificio
institucional o de servicios- busca mejorar y ampliar la infraestructura disponible
actualmente, creando una Centralidad que reuna todas los equipamientos institucichales
en un solo espacio, la cual constituird la base de soporte para conformar la Centralidad
Cultural y Administrativa.

Paragrafo: Los equipamientos institucionales existentes, y que estan dispersos en el
Municipic, una vez se trasladen para el nuevo Centro Administrativo Municipal o hacia
otros sitios, podran ser destinados a aciividades comerciales o de servicio o ser
completamente reemplazados por otra edificacion con un uso permitido en la zona donde
esté ubicado. Cuando éstos se trasladen o desaparezca la institucion o se reemplace por
otro edificio, no se mantendra su condicién de uso social obligado de tipo institucional.

Articufo 144°. De los Equipamientos de Transporte y los criterios para su
localizacién.

Los equipamientos de transporte son las areas donde se realizan las maniobras de inicio
o terminacion de ruta, el sitio donde se parquean momentaneamente los vehiculos para la
prestacion del servicio, el sitic de acceso y evacuacién por parte de los usuarios del
transporte a los vehiculos, el sitio donde se parquean los vehiculos durante los periodos
que no se encuentran prestando el servicio y en periodos nocturnos, con la posibilidad de
brindar a |a vez algunos servicios complementarios a los vehiculos.

Los equipamientos de transporte son necesarios para la operacion eficiente de los
sistemas de transporte en el Municipio, por lo tanto para su localizacién se tienen en
cuenta no sélo consideraciones técnicas, sinc también el cumplimiento de la
reglamentacion de usos del suelo prevista en el Articulo 172° del presente Acuerdo.

Articulo 145°, De los depdsitos o parqueaderos de vehiculos de transporte piblico.
Los depdsitos de vehiculos de transporte publico son sitios privados para estacionar en su
interior los vehiculos de transporte publico que no estén en servicio {en recorrido de ruta).

Estos equipamientos son de obligatorio cumplimiento para las empresas de transporte
publico y se pueden desarrollar en forma individual o en compaiia de otros equipamientos
municipales, buscando el desarroilo integral del Municipio.

Deben estar dotados minimo de cierre perimetral y un médulo cubierto que incluya caseta
de control, cafeteria y servicios sanitarios para el personal. Son catalogados como uso
restringido. No podran tener areas de servicios complementarias de servicios al vehiculo.
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Articulo 146°. De los proyectos estratégicos municipales de los equipamientos de
transporte

La construccion de |a Estacion Multimodal Ancén Sur del Metro en ia calle 77 Sur, y de la
estacion Sabaneta del Metro en la calle 67 Sur son proysctos estratégicos que buscan
mejorar y ampliar la infraestructura dispenible de transporte publico colectivo y masivo en
el Municipio.

Articulo 147°. De los equipamientos de los sistemas de Transporte Masivo

El Metro es el eje y el sistema estructurante de la movilidad publica de caracter
Metropolitana. Por tantoc se propendera por la ampliacién de la cobertura del Metro a
traveés de dos nuevas estaciones, una en la calle 77 Sur (Centralidad sur), denominada
Ancon Sur y otra sabre la calle 87sur con el nombre de Sabaneta. El poligono donde se
construird la futura estacién muitimodal se denomina API, Area para Preservacién de
Infraestructura.

TITULO I
VIVIENDA Y HABITAT

CAPITULO |
CRITERIOS Y COMPONENTES DE LA POLITICA

SECCIONI
CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE LA VIVIENDA

Articulo 148°. Adopcion de los Criterios para la localizacién de vivienda en el valle
de Aburra

De la disponibilidad de los suelos en el marco de una politica habitacional de
caracter Metropolitano.

Las Directrices Metropolitanas de Ordenamiento promueven la incorporacion de algunos
componentes territoriales, en |o relacicnado con la disponibilidad y calidad de suelos para
desarrollos habitacionales asequibles a una buena parte de la poblacién sin atender y con
capacidad de vincularse a programas de vivienda econémica.

Se considera fundamental incorporar algunos suelos de expansion urbana de gran aptitud
para un desarrollo urbanc con calidad, en los Municipios que conforman el borde de la
conurbacién a consolidar como ciudad compacta de Ancén a Ancén. Estos desarrolios
serdn considerados oportunidades de desarrollo habitacional con el apoyo del Area
Metropolitana como institucién y en un sistema de gestién que incorpore instrumentos de
reparto equitativo de cargas y de beneficios a escala regional.

La cercania de los nuevos suelos con posibilidades de desarrollo urbano a la Centralidad
Metropolitana Sur, su articulacién con importantes infraestructuras de moviiidad en
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consiruccion o proyectadas como en el caso de la futura estacién de Metro de Sabaneta,
asi como |a capacidad instalada de servicios pablicos en este territario, es garantia de una
urbanizacién responsable soportadas por operaciones urbanas planificadas a través de
planes parciales y como se ha dicho con apoyo Metropolitano.

La incorporacién de estos territorios para el desarrollo urbano planificado, apoyan
integralmente la aplicaciéon de todos los componentes del modelo de ordenamiento
Metropolitano en el cual se basan las Directrices Metropolitanas en concordancia con el
Modelo de Ocupacién Municipal, como son:

* restarle presion a la urbanizacidn contra ios borde proteccion ambiental,

» hacer uso eficiente de los termitorios con buena capacidad de movilidad y servicios
publicos y

= consolidar el modelo de ciudad compacta de Ancdn a Ancon.

Se identifican areas, producto del cruce de variables topograficas, cercania relativa a
Centralidades y movilidad, posibilidades de prestacion de servicios publicos y la ausencia
de amenazas naturales significativas, de forma tal que como parametro general
permitirian duplicar las opciones de disponibilidad de suelos de expansién y sobre todo
con mayor aptitud para la urbanizacion.

En {a definicion de una politica de vivienda clara se propende por cubrir parcialmente las
necesidades de vivienda, representadas por el déficit de vivienda, en aras de garantizar la
regulacion de la oferta y disponibilidad de suelos y asi como sus condiciones de costo; la
calidad del habitat y ! entorno urbanistico de las nuevas soluciones y sobre todo una
distribucion menos segregada de la vivienda en el territario Metropolitano.

Articulo 149°. De los criterios generales para el manejo de la Vivienda

Las condiciones generales para la vivienda en el territorio municipal , tanto en suelo
urbano como rural y suburbano se plantea en términos de mejoramiento de calidad de
vida, que se traducen en la localizacién de asentamientos humanos en suelos aptos, que
no estén localizados en zonas de amenaza alta y que sean ambientalmente sostenibles,
segun lo definido en el capitulo sobre amenazas y riesgos, en el manejo de densidades
equilibradas en relacion con las condiciones de accesibilidad, de movilidad y transporte,
articulacién con Centralidades y equipamientos complementarios a través de un sistema
de espacios publicos artificiales y verdes en condiciones seguras y comodas. El uso
residencial prima en las zonas residenciales y se privilegira su localizacion en relacién con
otros usos.

En el suelo rural se privilegia la sostenibilidad ambiental del territorio, mediante una
reglamentacién de bajas densidades, mejoramiento de la habitabilidad, definicion de
areas minimas de lotes, la articulacién e integracion def suelo rural y suburbano a través
de los sistemas de movilidad y transporte y de espacio plblico peatonal y vehicular, con
suficiente y adecuada cobertura de servicios publicos domiciliarios, y equipamientos.
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CAPITULO Il
COMPONENTES DE LA POLITICA HABITACIONAL

Articulo 150°. De los nuevos desarrollos habitacionales

La cercania de importantes extensiones de suelo urbano disponible ¥ con posibilidades
de desarrolle urbano a la Centralidad Metropolitana Sur, su articulacién con importantes
infraestructuras de movilidad en construccién o proyectadas como en el caso de la futura
estacion de Metro de Sabaneta, asi como la capacidad instalada de servicios publicos en
estos territorios, es garantia de una urbanizacién responsabie soportadas por operaciones
urbanas planificadas a través de planes parciales con apoyo Metropolitano.

Las areas de expansién, identificadas, producto del cruce de variables topograficas,
cercania relativa a Centralidades y movilidad, posibilidades de prestacion de servicics
publicos y la ausencia de amenazas naturales significativas, de forma tal que como
parametro general permitiian duplicar las opciones de disponibilidad de suelos de
expansién y sobre todo con mayor aptitud para la urbanizacién. En cualquier caso, estas
propuestas no constituyen grandes extensiones de tierra, por lo que siempre sera
necesario contar en gran medida con las opciones mencionadas de redesarrcilo y
densificacién con calidad en las zonas identificadas, en el suelo urbanc para resolver el
déficit habitacional municipal y el de! valie de Aburra.

Si bien no se puede pretender que el mencionado déficit de vivienda se resuelva todo a
partir de desarrollos en urbanizaciones nuevas en suelos de expansién, se debe seguir
apelando a procesos de consclidacién urbana incentivando el desarrollo prioritario de
vacios y Centros de manzana, como los ubicados en ias zonas residenciates (ZRA-1,
ZRA-3, ZCS-2) y en los nuevos lotes de oportunidad generados en el &rea de influencia
de la Estacién Multimodal {Centralidad Sur), y mediante la densificacién con calidad de
algunes sectores.

Para evitar que en |os suelos suburbanos del Municipio, bien ubicados y estratégices en
términos de desarrollo urbano, se generen a futura fenémenos de deficiente desarrollo
urbano como sucedié con el amplio sector del Poblado en Medellin, toda vez que su
infraestructura actual suburbana de muy bajas especificaciones, posiblemente sin
mayores trasformaciones, pedra ser utilizada para elevar las densidades de construccion,
se determina que deberé formularse, para dicha zona, un “Esquema de estructura basica’
gue se establece como un desarrolio posteriar a la aprobacion del presente Acuerdo.

El Esquema de estructura bésica no es mas que una especie de Plan Especial de
ordenamiento del suelo suburbano, en et que se definiran los sistemas estructurantes
naturales y artificiales, los cuales deberan estar articulados con los sistemas urbanos y
rurales de conformidad con los lineamientos definidos en el modelo de ocupacion
contenido en el Plan Basico de Crdenamiento Territorial. Todo proyecto a realizarse en el
suelo suburbano debera responder a los lineamientos del Esquema de estructura basica.
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La arliculacién e integracion a la estructura municipal, la sostenibilidad ambiental del
territorio y la socioeconémica de la poblacion residente alli, seran los principales objetivos
del Plan especial de ordenamiento del suelo suburbano: Esquema de Estructura basica.

Articulo 151°, Del Reasentamiento de Vivienda

Las politicas de reasentamiento deben estar orientadas a minimizar y a mitigar sus
efectos negativos y mejorar —0 por lo menos restablecer- las condiciones
socioeconémicas de los afectados, ejecutando operaciones de reasentamiento
sostenibles y con efectos positivos para las poblaciones, los proyectos y las areas
involucradas.

Tedes los organismos y las entidades comprometidas con el tema uniran esfuerzos para
mejorar la planeacién e implementacion de las operaciones de reasentamiento y lograr
que éstas se conviertan en oportunidades para promover la planeacién municipal y
regional ¥ la inclusién social.

Los temas identificados en las metodologias y practicas sociales como criticos para el
disefio y ejecucidén de planes de reasentamiento y que deberan ser abordados
integralmente en estos procesos son:

Estudios sociceconémicos;

Marcos legales y politicas de reasentamiento;

Reasentamiento de personas sin titulos legales;

Mecanismos de Resolucién de conflictos;

Reasentamiento de negocios y vendedores ambulantes;
Reasentamiento como instrumento para la prevencion de desastres.

En el Municipio de Sabaneta se han identificado algunos asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo debido a amenazas de origen natural o antrépico,
acrecentando la vulnerabifidad de la poblacién y graves repercusiones sobre la vida de las
personas, la economia y sobre el medio ambiente. El reasentamiento se considera un
instrumento efectivo para la prevencion de desastres en las zonas catalogadas como de
amenaza alta. Esta condicién solo cambiard cuando se realicen estudios puntuales que
permitan mitigar las causas que la provocan.

Paragrafo Primero: El asentamiento localizado en la parte alta de la Vereda Pan de
Azicar, detallada en el documento técnico de Soporte, asi como las viviendas localizadas
en las fajas de refiros a las quebradas, cuyo numero sera producto de estudios
Metropolitancs realizados en la actualidad, deberan ser priorizados al momento de
abordar proyectos de reasentamiento o relocalizacién.

De la misma manera, las viviendas o infraestructuras localizadas segin el Mapa de
aptitud en Areas urbanizadas con problemas detectados y que hubiesen sido objeto de
estudios puntuales donde una vez analizado ei grado de vulnerabilidad y los niveles de
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riesgo no fuese posible disefiar y ejecutar obras de prevencién y mitigacion del riesgo,
seran objeto de relocalizacién o reasentamiento.

Paragrafo Segundo: Los predios, inmuebles, dreas o zonas que hayan sido objeto de
acciones de relocalizacidn o reasentamiento serén destinados al use publico, ya sean
como espacio publico efectivo (siempre y cuando las condiciones técnicas lo permitan) o
zonas verdes. Estos seran demolidos y cerrados (segun sea el caso) para impedir que
sean nuevamente habitados, hasta tanto se realicen las acciones que permitan
incoporarlos al Sistema de Espacio Pdblico.

Articula 152°, Del Mejoramiento del Habitat y la Vivienda

El Fondo de Vivienda de interés social FOVIS, o la entidad que haga sus veces, es el
instrumento a través del cual se concreta la politica de vivienda en el Municipio, mediante
la gestién de recursos para la construccion de vivienda nueva, el reasentamiento de
vivienda y para el mejoramiento de la misma.

La politica de vivienda en el Municipio esta enfocada hacia la disminucion del deficit en los
estratos, 1, 2 y 3, asi como en el mejoramiento de las condicicnes de habitabilidad de
viviendas localizadas tanto en suelo urbane como rural.

En el Municipio de Sabaneta se identificaron los barrios y seclores de fa zona rural (Zonas
de Tratamiento especial), como lugares susceptibles al desarrollo de proyectos o
programas de mejoramiento fisico-espacial. Ellos son los siguientes, en orden de
prioridad, segun el anlisis presentado en el Documento Tecnico de soporte.

Tabla 7: Variables de Evaluacion de Asentamientos para el Mejoramiento del Habitat
- Municipio de Sabaneta y Priorizacién de acciones.

COMPONENTES
% DE
BARRIO O SECTOR | o bOBLACION | % TERRITORIO | EVALUACION f,’;g::"n':g
_ TOTAL _
PAN DE AZUCAR 257 372 57.1 1
SAN ISIDRO 275 268 543 2
PLAYAS PLACER 245 22.9 474 3
MARIA

AU RA 226 20,8 43,4 4
CALLE DEL BANCO 23,1 4.4 375 3
PLAYAS DE MARIA 3.1 126 357 6
CANAVERALEJO 20.2 12.2 334 7
EL CARMELD 1 20.8 §7 305 8
LAS LOMITAS 19.2 104 26.6 9

De acuerdo con ia evaluacitn realizada, Pan de Azucar y San Isidro son considerados
como fos mas prioritarios y adecuados para implementar procesos que involucren el
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desarrollo de un programa integral de mejoramiento barrial; los siguen en orden de
prioridad Playas Placer, Maria Auxiliadora, Calle del Banco, Playas de Maria,
Cafiaveralgjo, El Camelo Il y Las Lomitas.

Parégrafo: El Municipio de Sabaneta a través del FOVIS o de la entidad que haga sus
veces, realizara en un plazo no mayor de un (1) afio, los estudios técnicos puntuales que
permitan establecer las acciones necesarias para implementar los programas integrales
de mejoramiento barrial de que trata este Articuio.

Articulo 153°. Programas de Vivienda de Interés Social.

En 1a realizacion de proyectos localizados en zonas cuyo tratamiento sea Desarrolio, tanto
en suelo urbano como de expansion urbana se debera disponer de al menos un 25% del
area util de cada pian parcial para Vivienda de Interés Sociai (VIS) 0 un minimo del 15%
del area Gtil para Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

Las zonas o dreas correspondientes sélo podran ser destinadas a este tipo de vivienda y
deberan desarrollarse de conformidad con ese usc por sus propietarios, o por las
entidades pablicas competentes en los casos en los que se hubiera determinado la
utilidad publica correspondiente.

Paragrafo Primero: En general todo lo concerniente a |a reglamentacion de la VIS 6 VIP,
de que trata el presente Articulo deberé acoger lo establecido en ia legislacién nacional.

Paragrafo Segundo: Se definen como predios ¢ inmuebles a destinarse para la
construccidn de vivienda de interés social VIS y de interés prioritario VIP, aquelios
relacionados en la siguiente tabla, los cuales se encuentran defimitados en la ficha
correspondiente anexo E:

Tabla 8: Predios o inmuebles a destinarse para la construccién de VIS y VIP

Area
Area |Const
Predio | Nro. Catastral Matricula inmob. Direccién de Predio | Lotem® | m?
1 200003480000000 001-0784631 Vereda Pan de Az(car 9645 0
2 200003481000000 001-0786458 Vereda de Pan de Azlicar 10477 0
3 101168040000000 001-0454970 CL 56 Sur N 40B8-133 25000 0
4 200011060000000 0001-0981075 CR33N°72 5ur-223 LT 1 22088 616,18
5 200001979000000 001-02466985 CI75 sur N 33-03 13565 468,42
6 101203004000000 001-0116599 CL 75B Sur N 40-201 44810 9330,45
7 101016005000000 001-75785 CR 45 N 75B Sur -90 4468 2854 .54
8 101203001000000 001-759994 CL 77 B Sur N 40-33 2994 0
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Area
Area |Const
Predio| Nro. Catastral Matricula Inmob. Direccién de Predio | Lotem® | m?
9 203001086000000 001-0948851 Cl78 SurN 40198 | 3341472 | 0
10 | 200001291000000 001-0749406 CR ?:t:"oﬂ ggr-ss 810 | 177.43
11| 200001309000000 001-0283350 CR ?:“:'0;]1 g:';'““ 186 | 9324
12 | 200001308000000 001-0780993 CR31N o df:"m San 1203 | 1302
13 | 200001736000000 001-0749405 San Isidro 100 0
14 | 200005186000000 001-0766100 Vereda Ma. Auxiliadora | 12335 0
15 | 200005084000000 001-0668116 CL 565 ':, SOIBBVILLA | 113739+ | 115821
16 | 200005032000000 001-0883501 (Masr"[’; ?Jﬂi?.?éﬂ'éra) 1823 | 164.72
17 | 200005033000000 001-0003808 (Masril’; i:[;fl‘i’;f’j‘;m) 673 0

* De este predio se toma 33414.72m2, equivalente al 36,3% del total de su drea.
** De este predio se destina parte al cumplimiento del Articulo 106° de la Ley 1151 de 2007, ver numeral 8.2.3 de
documento técnico de soporte.

Paragrafo Tercero: En cada una de las vigencias del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial, la Administracion municipal debera definir su politica de vivienda y habitat, la
cual debera ser consecuente con los lineamientos establecidos en el presente Acuerdo.

Paragrafo Cuarto: Para garantizar la ejecucion de los proyectos y programas de vivienda
de interés social y vivienda de interés prioritario adelantados por la Administracion
municipal o per alguno de sus Entes o Empresas descentralizadas, se deberan adelantar
procesos de planificacién que prevean un mejor aprovechamiento del suelo y garanticen
la prestacién efectiva de los servicios publicos, proveidos por cualquiera de fos
operadores o prestadores de estos servicios publicos.

TITULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO |
TRATAMIENTOS, APROVECHAMIENTOS, DENSIDADES, CESIONES Y

SECCION |

OBLIGACIONES, Y USOS DEL SUELO

TRATAMIENTOS
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Articulo 154°. De los Tratamientos y su identificacion.
El Articulo 88, quedara asi: (Se modifica el ARTICULQ 88°. Tratamientos) MODIFICADO
POR ART. 5°.

Los Tratamientos son un conjunte de actuaciones orientadas a la obtencién de algunos de
los objetivos del plan, en especial a darle solucién a los problemas mas prioritarios o
aprovechar el potencial para generar procesos de cambio significativos en el territorio, en
concordancia con el Modelo de ordenamiento territorial adoptado.

Se adoptan los siguientes Tratamientos para cada una de las zonas determinadas en la
Zonificacion Urbana las cuales se desarrollaran en mayor detalie en las fichas técnicas.

Tabla 9: Tratamientos Urbanisticos

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ZONAS [ POLIGONOS TRATAMIENTO

ZAM:  Zona de Actividad Multiple Consolidacion

Subpoligono a Consolidacién

ZRA 1. Zona Residenciat Actual 1 Subpoligono b Consolidacion
Subpoligono ¢ Desarrollo

Subpoligones a, ¢ Consolidacion
ZRA 2: Zona Residencial Actual 2 Subpoligono b Desarrollo
. Subpoligono a Desarrollo
iEAr;aSR esidencial Actual 3 Subpeligono b Desarrollo,
sice Subpoligono ¢ Desarrolio
Subpoligonc a Desarrollo
ZRE1: Zona Residencial de Expansion 1 Subpoligono b Desarrollo
Subpoligone ¢ Desarrollo
Subpoligono a Desarrollo
. . . . Subpoligono b Desarrollo
ZRE2: Zona Residencial de Expansion 2 Subpoligona © Desarollo
Subpoiigono d Desarrolio
ZRE 3: Zona Residencial de Expansién 3 Desarrollo
ZRE 4: Zona Residencial de Expansion 4 Desarrollo
ZRE 5. Zona Residencial de Expansién 5 Desarrollo

Subolibgenes a, b,
;é:é f:‘jg'lcrs Desarrolio
ZRE 8. Zona Residencial de Expansién 6 | subpoligonos e y h.

Mejoramiento Integral {la zona
especificada en el plano: Parte
baja de Maria Auxiliadora)

Parte de los
subpoligonos ey h.

ZRE San José. Zona Residencial de Expansién San José Desarrolip
Subpoligone a Redesarrollo
Subpoligono b Redesarrollo

Redesarrolio
Mejoramiento Integral (la zona
especificada en el plano: Barrig

El Carmela 1)

Z181: Zona Industrial y de Servicios 1
Subpoligono ¢
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ZONAS / POLIGONOS TRATAMIENTO

Redesarrollo
Mejoramiento Integral (la zona
especificada en el plano: Barrio
Playas de Maria)

Subpoligono a
ZIS2: 2Zona Industrial y de Servicios 2

Subpoligono b Redesarrolip

Subpoligono ¢ Redesarrollo
ZCS 1: Zona de Comercio y Servicios 1 Redesarmrollo
ZCS 22 Zona de comercio y Servicios 2 Redesarrollo
ZTA. Zona Institucional Administrativa Desarrollo
ZECI: Zona de Expansidn Comercio e Industria Desarrollo

Articulo 155°. De |a definicion de los Tratamientos y sus parametros de desarrollo
frente al modelo de ciudad.

TRATAMIENTO DE CONSQLIDACION

Definicién:

Orientar el desarrollo en zonas consolidadas, cuyo uso es adecuado y el estado de la
construccion es aceptable y solo requiere mantenimiento permanente para evitar su
deterioro, asi como desarroilar los espacios vacantes a través de actuaciones de
construccion y de urbanizacién que podran ser implementadas predio a predio o a través
de planes parciales y asi completar el proceso de edificacion de estas zonas, de
construccion de parques, vias y arborizacién urbana.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

= Conservar una sana mezcla de usos, que permite la coexistencia armonica de los
usos residenciales, comerciales y de servicios.

» Desamrcollo de los espacios vacantes tanto a nivel de lotes como potenciales
espacios para la urbanizacion, para lograr de esta manera la consolidacién del
sector en términes fisicos y de dotacién.

» Consolidacién del plan vial que garantiza condiciones de circulacién en forma agil
y segura y ademas, integrar a Sabaneta con los demas Municipios del Valle de
Aburra.

Proteccién de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.
Proyeccion del equipamiento requerido por la comunidad, que garantice calidad
de vida para sus habitantes,

¢ Proteccion del espacio publico como estructurante de la ciudad.

Paragrafo: Cualquier nueve desarrollo urbanistico ubicado al interior del subpoligono ¢ de
la Zona Residencial Actual 2, debera corresponder a los usos definidos para dicha zona,
lo cual estard supeditado a la formulacién de un plan parcial para la totalidad del
subpoligono.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO
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Definicién:

Orientar procesos que ofrezcan oportunidades de aprovechamiento de acuerdo con la
demanda y |a dotacidn de infraestructura con el propdsito de ocupar dreas vacantes al
interior def perimetro urbano, las cuales se constituyen en la reserva urbana para
generar procesos de cambios significativos en el temitorio. Se debe buscar el desamollo
continuo y controlado en la malla urbana y evitar urbanizaciones dispersas a éstas. En el
suelo urbanizable de desarrolle se requerird de adecuacion urbanistica de urbanizacion
mediante planes parciales o unidades de actuacion urbanistica, los cuates podran hacer
usc de una normativa complementaria especifica propuesta por los mismos para los
temas constructivos y de urbanizacién, a partir de las normas contenidas en el presente
Acuerdo.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

+ Incorporacion al desarrollo urbanc de terrenos que se encuentran actualmente
vacantes, o bien con deficiencias de infraestructura, de terrenos gue estan
subutilizados en unos casos y en franco deterioro en otros, al interior del perimetro
urbano.

+ Impulso a los procesos de urbanizacion residencial, dentro de un proceso de
planificacion concertada y adecuada mediante planes parciales, teniendo como
principio fundamentaf la dotacién de equipamientos para la comunidad, servicios y
todas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable

+ Consolidacién del plan vial que garantiza condiciones de circulacién en forma agil
y segura y ademas, integrar a Sabaneta con los demas Municipios del Valle de
Aburra.

Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.
Proyeccién del equipamiento requeride por la comunidad, que garantice calidad
de vida para sus habitantes.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION URBANA

Definicion:

Integrar al desarrolle urbano las dreas potencialmente urbanizables de los suelos de
expansién determinados en el presente Acuerdo a través de planes parciales, con el fin
de dotarlos del conjunto de infraestructuras y sistemas de soporte del espacio publico, la
movilidad y los servicios pOblicos de manera que puedan ofrecer de manera
autosostenible un desarrollo adecuado para sus futuros habitantes.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

» Incorporacién al desarrcllo urbanc de las areas de expansidn urbana mediante
planes parciales, con el fin de ampliar la oferta de suelo urbane para permitir
nuevos desarrollos que impuisen las actividades, el emplec y el consumo.

» Consolidacién del esquema de concentracion de los procesos urbanisticos en las
areas aptas para ello, que permite la consecucién de areas libres en la mayor
parte de la zona.
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» Equilibrio ambiental mediante el adecuado manejo de |as 4reas catalogadas como
zonas de proteccién y de conservacién ambiental.

e impulso a los procesos de urbanizacién residencial, dentro de un proceso de
planificacién concertada y adecuada mediante planes parciales, teniendo como
principio fundamental |a dotacién de equipamientos para la comunidad, servicios y
todas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable

« Consolidacion del plan vial que garantiza condiciones de circulacidn en forma agil
y segura y ademas, integrar a Sabaneta con los demas Municipios del Valle de
Aburra,

* Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

* Proyeccidn del equipamiento requerido por la comunidad, que garantice calidad
de vida para sus habitantes,

TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

Definicién:

Proteger ias actividades productivas y de comercio existentes asi como la estructura de
soporte fisico de las mismas, tanto en el caso de los desarrollos consolidados como en el
caso de los procesos de construccin iniciados para estas actividades, al tiempo que se
promueven cportunidades de transformacién hacia otros usos asociados a los servicios
Metropolitanos y al comercio, protegiendo los asentamientos de vivienda actuales, y
posibilitando el asentamiento de vivienda en altas densidades en concordancia con las
directrices Metropolitanas de ordenamiento territorial, aprovechando su estratégica
localizacién en el Corredor Metropolitano y en el area de oportunidad creada por la
Centralidad Sur, teniendo como prerrequisito para dicha transformacian, la formulacion y
ejecucién de planes parciales o unidades de actuacion urbanistica que permitan la
adecuacion fisica del territorio a las nuevas necesidades de uso y poblacién.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

* Permitir la transformacion del teritoric estratégico del corredor Metropolitano,
conforme al medelo de ciudad, hacia otro tipo de usos y de desarrollos vinculados
al macroproyecto de la Centralidad sur, principalmente asociados a los servicios el
comercio y la vivienda,

« Consclidacion de los proyectes viales y de transporte que garantizan condiciones
de circulaciéon en forma Agil y segura y ademds, integrar & Sabaneta con los
demas Municipios del Valle de Aburrd.

Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Proyeccién del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios,
que garantice calidad de vida para sus habitantes y Recuperacidn del espacio
publico.

TRATAMIENTO DE REDESARROLLO EN LA ZONA  INSTITUCIONAL
ADMINISTRATIVA (ZTA).
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Definicion:

Vincular al desarrollo urbano estos terrenos para la generacién de un importante centro
administrativo, cultural, comercial, de servicios y de vivienda, de gran significado para el
Municipio, aprovechando sus especiales condiciones de ubicacion, accesibilidad y
localizacion estratégica frente a los principales elementos estructurantes del territorio.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

= Generar un espacio urbano significativo para el Municipio a partir de la ejecucion
del plan parcial "Sabaneta Real’ que integra funciones de cardcter administrativo,
recreativo, de servicios y comercio, al tiempo que permite el desarrolio de vivienda
como prototipo del nueve medelo de ciudad proyectado a large plazo.

s Consolidar una importante secuencia de espacios publicos que hagan
ampliamente reconocible y disfrutable por parte de todos ios ciudadanos esta
nueva Centralidad.

Proteccidn de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.
Consolidacién del equipamiento reguerido por la comunidad o potenciales
usuarios, que garantiza calidad de vida para sus habitantes

¢ Consolidacion de los proyectos viales y de transporie que garantizan condiciones
de circulacién en forma agil y segura y ademas, integrar a Sabaneta con los
demas Municipios del Valle de Aburra.

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Definicién:

Consolidacién y mejoramientc de la habitabilidad de los asentamientos en condiciones de
desarrollo incompleto e inadecuado como una estrategia de gestion urbana dirigida a
atender en forma integral los desequilibrios territoriales, ambientales, sccioculturales y
sociceconomicos en la ciudad y lograr el incremente de los niveles de integracion
socicespacial, la sostenibilidad ambiental y el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién®.

Parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad:

+ Planificacion y gestion integral, las cuales permitan la previsién y desarrollo de
acciones articuladas de regularizacion urbanistico ambiental que posibiliten el
mejoramiento de las zonas y su integracion a los sistemas urbanos estructurantes
de acuerdo con el modelo de ciudad.

s Generacién de infraestructuras que permitan mejorar las condiciones fisico-
espaciales y socio-culurales de la zona.

= Proyeccién y construccién de equipamientos barriales que permitan suplir las
necesidades actuales y futuras de la comunidad.

* Reubicacién de la poblacion localizada en zonas de alto riesgo.

» Concentracién de los procesos de edificacién para permitir liberar zonas en pro de
un mayor equilibrio ambiental.

* Tomado de Acuerdo 46 de 2008, *Por el cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamientc Territoriaf para el
Municipio de Medeliln y se dictan otras disposiciones.”
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Articulo 156°, Parametros para el desarrollo de las Zonas de Tratamiento Especial
ZTE

Los usos, la intensidad de los mismos y el modelo de ocupacidn de las ZTE estan
determinados por el Modelo de Ordenamiento Territorial adoptade en el Componente
General para el Municipio de Sabaneta. Ef desarrollo de las ZTE se regira por las normas
urbanisticas generales que sobre usos del suelo, densidades, cesiones, y
aprovechamientos se definen en el Componente Urbano.

El desarrollo lote a lote en las ZTE corresponde a las denominadas Densidades bajas del
suelo urbano planteadas; es decir, 80 viviendas por ha.

LosTratamientos a implementarse en las ZTE corresponden al Tratamiento de Desarolio,
Consclidacién y Mejoramiento Integral. Atendiendo las recomendaciones del Taller del
Habitat recientemente realizado, se definen los tratamientos por ZTE de la siguiente
manera;

ZTE: TRATAMIENTO:

Pan de Azucar Mejoramiento Integral
San Isidro Mejoramiento Integral
Loma de los Henao Mejoramiento Integral
Maria Auxiliadora Mejoramiento Integral
Las Brisas Mejoramiento integral
La inmaculada Mejoramiento Integral
Las Lomitas Mejoramignto Integral
Caflaveralejo Mejoramiente Integral

Los instrumentos de gestién necesarios para garantizar el adecuado repartc equitative de
cargas y beneficios seran los mismos definidos para el suelo urbano.

Paragrafo Primero: Para las ZTE con tratamientoc de mejoramiento integral, que
adelanten procesos de planificacion o estudios de intervencion de manejo integral, que
prioricen consglidar los proyectos y programas de Vivienda de interés social o Vivienda
de interés prioritaric adelantados por la Administracion o algunos de sus entes o
empresas descentralizadas podran determinar sus normas urbanisticas.

Paragrafo Segundo: Ver Anexo 10, Plano 15 de 20 X_ ZonifTratamUr_St

SECCION I
DE LOS APROVECHAMIENTOS
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Articulo 167°, Criterios especificos para la definicion de los aprovechamientos.
Los parametros para fijar los aprovechamientos de cada zona se definen segin el
tratamiento y la zona donde se localice :

Los aprovechamientos se establecen en términos de altura maxima y densidades
maximas permitidas en los desarroilos sin Plan Parcial, salve los posibles desarrollos de
urbanizaciones al interior de las zonas de consolidacién donde se establecen indices de
construccidn y de ocupacion, asi como para todos los desarrollos a efectuarse mediante
Plan Parcial.

Los indices son el resuitado del andlisis de la morfologia del sector, su potenciat de
desarrolio, y el modelo de ciudad; y a la vez equilibran y regulan las densidades maximas
permitidas.

Adicionalmente, los desarrollos constructivos permitidos sin plan parcial en iotes de
menos de 450 metros cuadrados se regularan, aparte de la altura indicada en el presente
Acuerdo por el cumplimiento de las normas basicas referidas a retiros, aislamientos,
dimensiones de patios y vacios, cesiones, etc.

Igualmente, para las zonas industriales y de servicios y de comercic y servicios, la
ocupacién sera la resultante de ta aplicacion de los de retiros y otras condicionantes que
se determinen en &l Estatuto de Normas Basicas de Construccion.

Articulo 158°. Estrategia de definicién de aprovechamientos.

En desarrollo del modelo de ciudad adoptado en el presente Acuerdo y en particular de la
zonificacién de usos contenida en el mismo, se plantea como estrategia para la definicién
de aprovechamientos ¢ intensidades de uso, determinar dos modalidades de desarrollo;
con plan parcial o sin él, como mecanismo de planificacién complementaria establecido
por la ley 388 de 1997, para abordar la planificacién y gestion de porciones estratégicas
del territoric urbano y de expansién.

Se entenderd entonces que mediante dicho instrumento las posibilidades de
aprovechamiento son mayores que sin él. Deberan desarrollarse mediante Plan Parcial
las zonas expresamente determinadas para ser desarrolladas mediante este instrumento,
y las que por mandato de fa Ley 388 de 1897, deben ser necesariamente formuladas
mediante planes parciales que son especificamente |as zonas de expansién urbana.

Con base en lo existente, se requiere consolidar el modele de ciudad estructurado en un
sistema de espacio publico continuo, conformadoe con base en el siguiente orden de
prioridades:

1 El espacio publico peatonal como sistema estructurante primario, continuo,
predominante, supeditando los demds sistemas de movilidad v de estructuracion
urbana.

= Sistema de ciclorutas a lo largo del Bulevar de la Cra 45, de la Avenida de Las Vegas,
de la calle 77 sur, de la calle del Banco, de la calle 50sur y de los otros ejes a
determinar por ia oficina de Planeacién Municipal, comunicando las Zonas
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Residenciales actuales y |la zona de actividad multiple con las zonas de comercio
industrial e industriales hacia las estaciones del Metro y del Sistema integradc de
Transporte.

= Circuitos de un Sistema Integrado de Transporte que comuniquen la totalidad del &rea
urbana con las estaciones del Metro, en vehiculos con calidad Metro, integrados
logistica y tarifariamente.

= Plan vial total buscando la construccion de una red secundaria integrando las vias
presentes y potenciales, conformando pares viales para cerrar una red de circuitos
que permitan retornos, asi como la permeabilidad del espacic publica.

= Sistema de estacionamiento publico

Paragrafo Primero: Se entiende que el Plan Parcial es un instrumento de gestidén para
desarrollar suelos urbanos y para incorporar suelos de expansién urbana al suelo urbano
en un tiempo determinado. Ningin otro tipo de suelo;, sea rural o suburbano podra
incorporarse al suelo urbano mediante planes parciales.

Se deben impulsar planes parciales por subpoeligonos, en zonas cuyo tratamiento es
consolidacion, redesarrollo, y desarrollo.

Paragrafo Segundo: Entiéndase par subpoligono el 4rea de planificacién de referencia
para definir la delimitacién de los planes parciales en el presente Acuerdo. La Secretaria
de Planeacién y Desarrollo Territorial podra tomar en cuenta dichos subpoligonos como
area de referencia al delimitar &l drea de planificacién de los planes parciales.

Los Planes Parciales deberdn definir para la totalidad del area minima especificada, en
relacion con el proyecto de ciudad circundante y total, los elementos de la estructura y de
fa infraestructura urbana de manera concertada entre el Municipio y los actores
involucrados segln el Decreto 2181/2006, o la norma que lo modifique, o lo sustituya,
resolviendo fundamentalmente los siguientes aspectos:

Estructura del espacio piblico y ambiental.
Elementos especificos de la estructura vial
Redes de la infraestructura de servicios.
Sistema de movilidad.

Equipamiento

Ocupacién y aprovechamiento.

Reparto equitativo de cargas y heneficios.

Articulo 159°. De la Definicién de los aprovechamientos por Zonas en el suelo
Urbano
Adoptanse la siguiente regulacidn de posibilidades de uso y de aprovechamiento
mediante el instrumento de plan parcial y sin él, por zonas y tratamientos, de la siguiente
manera:
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En Tratamientos de Desarrollo en suelo urbano y en suelo de expansién urbana:
Plan Parcial siempre requeride para cualquier desarrollo urbanistico o constructivo,
exceptuando adecuaciones o0 ampliaciones a construcciones existentes. La escala
minima se plantea en la Ficha técnica correspondiente.

En Tratamientos de Desarrollo en la zona institucional administrativa: Plan
Parcial siempre requerido para cualquier desarrollo urbanistico o constructive,
excepiuando adecuaciones o ampliacicnes a construcciones existentes. Para la
definicién de la escala minima del plan parcial se utilizaran como referencia los
subpligonos definidos por zona, drea que debera ser acordada conjuntamente con la
Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces.

En Tratamiento de Redesarrollo en zonas de comercio y servicios: Plan Parcial
siempre que se quiera cambiar el uso principal de industria hacia otros usos incluida ia
vivienda, |a escala minima del plan parcial podra corresponder con los subpoligonos
especificados en el presente Acuerdo. Para el desarrollo predic a predic en los usos
industriales, comerciales y de servicios permitidos se define el correspondiente
aprovechamiento por predio.

En Tratamiento de Redesarrolio en zonas industriales y de servicios: Plan
Parcial siempre que se guiera cambiar el uso principal de industria hacia otros usos
incluida la vivienda, la escala minima del plan parcial de subpoligono, pudiendo tomar
como base los subpolignos definidos en el presente Acuerdo, &rea que en definitiva
debera ser delimitada conjuntamente con la Secretarla de Planeacién o quien haga
sus veces. Para el desarmollo predio a predio en los usos industriales, comerciales y de
servicios permitidos, se define el correspondiente aprovechamiento por predio.

En Tratamiento de Consolidacién en la zona de actividad multiple: Plan Parcial
siempre requerido de escala minima de subpoligono a definir por la Secretaria de
Planeacién. La escala minima del Plan parcial en ningln caso serd inferior a una
manzana de la estructura urbana actual. El desarrollo de los predios ubicados al
interior de esta zona, se podra realizar de forma individual —predio a predio-; o
mediante integracién inmobiliaria®, logrando minimos aprovechamientos.

En Tratamiento de Consolidacién en Zonas Residenciales Actuales: Plan parcial
optativo de escala minima de subpoligono, pudiendo tomar como base los
subpolignos definidos en el Documento Técnico de Soporte y presentados en el Plano
Anexo, drea que en definitiva debera ser delimitada conjuntamente con la Secretaria
de Planeacidn o quien haga sus veces.

El desarrollo de los predios ubicados al interior de las zonas a las cuales se les asigne
este tratamiento, se podré realizar de forma individual —predio a predio-; o mediante

integracion inmobiliaria.

® Tomado de Proyecto de Acuerdo 223 de 2006 POT Medeilin
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* En Tratamiento de Redesarrollo en Zonas industriales y de Servicios (ZIS1 y
ZIS2): Plan Parcial siempre requerido de escala minima de subpoligono a definir por
la Secretarla de Planeacion siempre que se quiera cambiar & uso principal de
industria y/o comercio hacia otros usos, incluida la vivienda. Para el desarrollo predio a
predio en los usos industriales y comerciales permitidos se define el correspondiente
aprovechamiento por predio.

Paragrafo Primero: La Secretaria de Planeacion al definir el drea minima de planificacién
velara porque dicha area contenga elementos del sistema vial, del sistema natural, del
sistema de espacio publico, etc., que puedan ser incorporados a la estructura urbana
mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo Segundo: La altura méxima permitida sera establecida en las nomas
urbanisticas generales.

En los corredores donde se plantean mayores alturas, se aplicard un indice de
canstruccion comespondiente a un punto (1.0) adicional al establecide para la zona donde
esta ubicado.

Paragrafo Tercero: En el Anexo 11, con su respective Flano:15 de 20
X_zonifTratamUr_st se encuentran localizados los subpoligonos por zonas.

SECCION IIl
DE LAS DENSIDADES URBANAS

Articulo 160°. Criterios para definir las densidades urbanas.
En el Municipio de Sabaneta, se toman como criterios basicos los siguientes, los cuales a
su vez se desprenden de las directrices Metropolitanas de ordenamiento territorial:

a) Los sistemas y principales componentes de movilidad Metropolitana y urbana
presentes y proyectados.

b) La topografia determinante para la concentracién de mayores o menores
densidades y la presencia de amenazas naturales.

¢) La disponibilidad de circuitos de prestacién de servicios plblicos de acueducto
y alcantarillado.

d) El sistema de Centralidades Metropolitanas.

e} La transicidn de densidades en los limites urbano rurales y urbanos con suelos
de proteccion.

f) Las restricciones impuestas por algunas infraestructuras y equipamientos.

9) Ladensidad actual y las tendencias de ocupacion del suela rural.

h) Las estrategias definidas en el documento COMPES 3305, que establece los
lineamientos para optimizar la politica de desarrollo urbano.
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Articulo 161°. Manejo de densidades por zonas en el suelo urbano

Por estar las densidades méximas urbanas definidas por franjas, en una zona se pueden
combinar varias densidades y varias alturas. Las densidades se presentan en el Anexo
11, Plano 16 de 20 X_DensidadUr_St, y en siguiente cuadro y las alturas en los cuadros
sobre Normas Urbanisticas Generales,

Tabla 10: Densidades urbanas

DENSIDADES MAXIMAS URBANAS

Tipo Densidad Zona

. 2 300 viv/ ha Z18-1, 21S-2, ZCS-2, parte de ZCS-1, parte de ZRA-
Densidad Alta 2, ZAM y parte de ZRA-1.

200 a 250 viviha | Parte de ZRA-1, ZRA-3, parte de ZRA-2, parte de

Densidad Media Alta ZCS-1 y parte de ZEC!.

100-120viv/ha Parte de ZRE-1, parte de ZRE-3, pare de ZRE-5,

Densidad Media parte de ZRE-6 y parte de ZECI.

80 viviha ZRE-2, parte de ZRE-3, ZRE4, parte de ZRE-5,

Densidad Baja parte de ZRE-6, ZRE San José y Tedas las ZTE

Zona de Actividad Miltiple ZAM

La tendencia de desarrcllo que presentan estas dreas es hacia la redensificacion con
mayor o menor intensidad, de acuerdo con sus condiciones morfolégicas formas de
ocupacion y capacidad de Carga.

El desarrollo de los predios ubicados al interior de las zonas a las cuales se les asigna
este tratamiento, se podra realizar de forma individual —predic a predio- o mediante
integracién inmobiiiaria.

En esta zona se determina una densidad mayor o igual a 300 Viviendasthectarea, por su
localizacion en la franja de densidad alta.

Zona residencial actual - ZRA-1

La tendencia de desarrollc que presentan estas &reas es hacia la redensificacion con
mayor ¢ menor intensidad, de acuerdo con sus condiciones morfolégicas formas de
ocupacién y capacidad de carga.

El desarrollo de los predios ubicados al interior de las zonas a las cuales se les asigna
este tratamiento, se podrd realizar de forma individual —predio a predio-; 0 mediante
integracién inmobiliaria.

En esta zona se determinan tres tipos de densidades sefaladas en el Plano de
densidades urbanas:
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Un sector en el costado occidental, localizado entre las carreras 43 A y 48 una densidad
mayor o igual a 300 Viviendas/hectdrea, correspondiente a la franja de densidad alta.

Un sector comprendido entre |a franja anterior y la cota 1640 con una densidad media
glta, entre 200 y 250 viviendas/hectérea.

Un tercer sector localizado en el costado oriental entre las cotas 1640 y 1700 con una
densidad, entre 120 y 200 viviendas/hectarea.

Zona residencial actual- ZRA-2

La tendencia de desarrollo que presentan estas dreas es hacia fa redensificacion con
mayor o menor intensidad, de acuerdo con sus condiciones morfologicas formas de
ocupacién y capacidad de carga. El desarrollo de los predies ubicades al interior de las
zonas a las cuzles se les asigna este tratamiento, se podra realizar de forma individual —
predio a predio-; o mediante integracion inmobiliaria.

En esta zona se determinan tres tipos de densidades sefialadas en el Plano de
densidades urbanas:

Un sector entre las calles 75 sur y 80 sur, y entre las carreras 45, 47C y 48, con una
densidad mayor o igual a 300 Viviendas/hectarea, correspondiente a la franja de
densidad alta.

Un sector localizado entre la franja anterior y la cota 1640, con una densidad media alta,
entre 200 y 250 viviendas por hectarea.

Un sector entre la franja anterior y la cota 1700, con una densidad media, entre 120 y 200
viviendas/hectarea.

Zona residencial actual 3 - ZRA-3

Esta zona responde a predios de extension significativa localizados al interior del suelo
urbano y por o tanto con posibilidades de dotacion de infraestructura, pero no han sido
urbanizados ¢ construidos.

El objetivo principal del tratamiento, en este caso, sera la efectiva articulacion de los
predios a desarrollar con la maila urbana existente, de manera que los nuevos proyectos
se integren efectivamente al resto del suelo y realicen sus respectivas cesiones y
dotaciones en funcién de la consolidacion futura de sectores urbanos con excelente
calidad.

En esta zona se determinan dos densidades sefialadas en el Plano de densidades
urbanas:
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Un sector entre la la carrera 43A, la cota 1640 y la via longitudinal, entre 200 y 250
Viviendas/hectarea, por su localizacién en la franja de densidad media alta.

Un sector entre la franja anterior y la cota 1700, con una densidad media, entre 120 y 200
Viviendas/hectarea.

Zona residencial de expansién - ZRE-1, ZRE-2, ZRE-3, ZRE-4, ZRE-5 y ZRE-6

El objetivo principal del tratamiento, en este caso, es habilitar para el uso urbano, los
predios localizados en el suelo de expansién, dotandolos de la infraestructura de servicios
publicos y accesibilidad en términos de vias y transporte, espacio publico vy
equipamientos.

Es requisito para el desarrollo de los predios localizados dentro de los suelos de
expansitn, la formulacion y aprobacion del plan parcial.

Para la ZRE1 se determina una densidad entre 120 y 200Viv/Ha por estar localizada en
la franja de densidad media. En el resto de las zonas se determina una densidad entre 80
y 120 viviendas/hectarea, por su localizacién en la franja de densidad media baja.

Zona industrial y de servicios ZIS-1

Los indices definidos para esta zona en desarrolios sin plan Parcial se aplican para el
desarrollo de lotes para usos asociados a los usos industriales, comerciales y de servicios
permitidos en la zona.

Los predios que hacen parte del Macroproproyscto de la Centralidad sur y del 4rea de
influencia de la Estacién multimodal del Metro deberan desarrollarse mediante planes
parciales.

La densidad de los proyectos que involucran cambios de uso, incluido el residencial, se
cefiira a las densidades definidas para la franja de densidad alta; es decir, mayor o igual a
300 viviendas por hectarea. Se entiende que en esos casos se requiere la gjecucion de
Plan Parcial.

Zona industrial y de servicios - ZIS-2

Los indices definidos para esta zona en desarrollos sin plan Parcial se aplican para el
desarrollo de lotes para usos ascciados a los usos industriales, comerciales y de servicios
permitidos en la zona.

Los predios que hacen parte del Macroproproyecto de la Centralidad sur y del 4rea de
influencia de la Estacién intermedia del Metro deberan desarrollarse mediante planes
parciales.
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La densidad de los proyectos que involucran cambios de uso, incluido el residencial, se
cefiird a las densidades definidas para la franja de densidad alta, es decir mayor o igual a
300 viviendas por hectarea. Se entiende que en esos casos se requiere la gjecucion de
Plan Parcial.

Zona comercial y de servicios - ZC5-1

Los indices definidos para esta zona en desarrollos sin plan Parcial se apiican para el
desarrollo de lotes para usos asociados a los usos industriales, comerciales y de servicios
permitidos en la zona.

Los predios que hacen parte del Macroproproyecto de la Centralidad sur y del érea de
influencia de la Estacién muitimodal del Metro deberan desarrollarse mediante planes
parciales.

La densidad de los proyectos que involucran cambios de uso, incluido el residencial, se
ceflira a las densidades definidas para la franja de densidad alta, es decir mayor o igual a
300 viviendas por hectarea. Se entiende que en esos casos se requiere la ejecucion de
Plan Parzial.

Zona comercial y de servicios ZCS-2

Se puede decir que esta zona es un drea en transformacién, cuyo propésito de desarrollo
es orientar procesos de transformacion ya iniciados o generar nuevos por su localizacion
estratégica de acuerdo con los objetivos de ordenamiento del presente Acuerdo, de
manera que se privilegie su transformacion hacia la optimizacion de su potencial,
permitiendo mayores aprovechamientos y diversidad de usos.

En esta zona se determina una densidad mayor o igual a 300 viviendas por hectarea,
corresponde a la franja de densidad alta.

Zona institucional administrativa - ZTA

En la actualidad en esla zona se esta ejecutando el plan parcial Sabaneta Real, el cual
esta siendo desarrollande en tado el poligono. Las normas para este poligono serén las
aprobadas mediante el Decreto Municipal N° 076 de 2005, las cuales se incorporan como
definitivas en el presente Acuerdo.

Zona de expansién comercio y servicios — ZECI

En esta zona se determina una densidad entre 12 y 200 Viv/Ha por estar iocalizada en la
franja de densidad media.

SECCION Iv ]
DE LAS CESIONES Y OBLIGACIONES URBANISTICAS
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Articulo 162°. Criterios para la determinacién de cesiones y obligaciones
urbanisticas.

Las obligaciones de cesiones de suelo para zonas verdes y equipamientos y para
construccion de equipamiento, o su compensacién en dinero, se establecen dependiendo
de las zonas de tratamiento, de la forma de desarrollar el proyecto (con o sin plan parcial),
y se definen en funcion del 4rea o unidades a construir con un minimo de porcentaje a
ceder sobre el area bruta, situacién que se detalla en cada zona.

La obligacidn a ceder para zonas verdes y equipamientos se crea en todos los desarrolios
mediante plan parcial; para los procesos de urbanizacion en zonas de consolidacién y
para los desarrollos constructivos individuales en lotes mayores a 450 metros cuadrados y
gue den como resultado mds de diez unidades de vivienda.

En las zonas de tratamiento de consolidacién la obligacién de cesion en suelo para zonas
verdes y espacio piblico y la construccién de equipamientos se podra compensar con el
pago en dinern. En lotes con un 4rea igual o mayor a 2000 mts2 se podra aportar lo
correspondiente a la cesién en suelo en el mismo predio, casos en los cuales la
Secretarfa de Planeacion analizar4 la propuesta y determinaré si con el proyecto se esta
realizando un aporte de espacio publico Util para el sector.

En proyectos mixtos en los cuales se construyan viviendas y otros usos diferentes, la
casion de suelo se hara proporcional a lo construido en cada uso en el proyecto. Todos
los desarrollos mediante plan parcial deberan realizar su aporte de cesiones en el drea del
plan parcial.

Los Planes Parciales de los poligonos o subpoligonos de desarrollo podran ajustar su
area de planificacidn conjuntamente con ia Secretaria de Planeacion.

Sistema vial municipal y Metropolitano presente y proyectado.
Estructura catastral.

Disponibilidad de servicios pablicos.

Red hidrografica y sistema ambiental.

Asentamientos y normativa presente.

Los retiros a quebradas se regirdn por lo estipulado en el Articulo 34°° del presente
Acuerdo, y deberdn se acondicionadas como parques lineales, por ser elementos
constitutivos naturales del espacio plblico y ejes de conexién transversal.

En las zonas con tratamiento de Desarrollo un porcentaje del drea a ceder equivalente a
10% podra corresponder a areas con limitaciones ambientales, como retiros a quebradas,
zonas de riesgo no recuperable o inestable de manejo especial, siempre y cuando
cumplan con ias condiciones que para ellas se establezcan en el plan parcial, en especial
deberan ser declaradas como suelos de proteccitn y recibiran un manejo acorde con ello.

Articulo 163°. De las Cesiones por zonas en el suelo urbano.
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En las zonas ZAM, ZRA-1, ZRA-2, ZRA3 Y ZCS-2
Cuando se realizan desarrollos sin Plan Parcial se determinan dos situaciones:

« Para predios con area inferior a 450 metros cuadrados, cuyas unidades de vivienda
sblo sean diez (10), no hay obligacion de ceder para espacio publico ni para
equipamientos. Pero si se requiere exceder ese aprovechamiento; se puede hacer
aplicando los indices de construccion determinados por zonas, y cediendo el
porcentaje correspondiente para espacio publico y equipamientos.

* En desarmrollos por sistemas de loteos o agrupacion, a partir de terrenos de mas de
2.000 metros cuadrados de drea bruta, el urbanizador cedera 25% del 4rea bruta del
terreno © 25 metres cuadrados por unidad de vivienda para espacio publico y 10
metros cuadrados mas por cada unidad de vivienda para equipamiente interno. En
estas cesiones no estan incluidas las secciones para vias y parqueaderos.

Cuando se realizan desarrolios con Plan Parcial;

Las cesiones obligatorias son el 15% del 4rea bruta para espacio publico — sin incluir alli
las cesiones para vias y parqueaderos- o 15% del 4rea construida total: es decir,
incluyendo en el calculo el érea construida en todos los usos. De los dos valores el que
sea mayor. Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera tm? construido por
cada vivienda a desarrollar y en otros usos 1m? por cada 100 metros cuadrades a
desarrollar en cada uso.

Las caracteristicas de localizacién, distribucién entre unidades o etapas de las cesiones
sera parte de la propuesta de plan parcial que la Administracion Municipal debera evaluar
y aprobar posteriormente mediante Decreto.

Los indices, densidades y alturas a aplicar seran los definidos en las tablas que se
presentan mas adelante y en las Fichas de normativa urbana que seran adoptadas como
parte del Plan Bésico de Ordenamiento Territarial.

En las zonas ZRE-1, ZRE-2, ZRE-3, ZRE-4, ZRE-5 Y ZRE-§
Los desarrollos sélo pueden ser reaiizades con Plan Parcial:

Las cesiones obligatorias son el 15% del &rea bruta para espacio publico - sin incluir alli
las cesiones para vias y parqueaderos- o 15% del 4rea construida total es decir,
incluyendo en el calculo el drea construida en todos los usos. De los dos valores el que
sea mayor. Para equipamientos comunitarics el plan parcia! cederd Tm? construido por
cada vivienda a desarrollar y en otros usos 1m® por cada 100 metros cuadrados a
desarrollar en cada uso.
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Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre unidades o etapas de las cesiones
sera parte de la propuesta de plan parcial que la Administracién Municipal debera evaluar
y aprobar posteriormente mediante Decreto.

Los indices, densidades y alturas a aplicar seran los definidos en las tablas que se
presentan més adelante y en las Fichas de normativa urbana que seran adoptadas como
parte del proyecto de Revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

En las zonas ZIS-1, ZIS-2, ZCS-1
Cuando se realizan desarrollos sin Plan Parcial se determinan dos situaciones:

* 3Sin Plan Parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que se
trate de una actuacion de construccion sobre procesos de urbanizacion ya realizados
© con licencia vigente.

* Los desarrollos que requieran de proceso de urbanizacién y que utilizaran el indice
asignado sin plan parcial deberan ceder para espacios piblicos el equivalente al 18%
del area bruta y/o el 18% del drea construida, sin incluir 4reas de parqueaderos y
vias, de los dos valores el que sea mayor. Y para equipamientos 1m? por cada 100
metros cuadrados construidos.

Cuando se realizan desarrollos con Plan Parcial:

Las cesiones obligatorias son el 15% del area bruta para espacio publico — sin incluir alli
las cesiones para vias y parqueaderos- o 15% del &rea construida total; es decir,
incluyendo en el calculo el rea construida en todos los uses. De ios dos valores el que
sea mayor. Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1m? construido per
cada vivienda a desarrollar y en otros usos 1m® por cada 100 metros cuadrades a
desarrollar en cada uso.

Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre unidades o etapas de las cesiones
sera parte de la propuesta de plan parcial que la Administracién Municipal debera evaluar
y aprobar posteriormente mediante Decreto.

Los indices, densidades y alturas a aplicar serdn los definidos en las tablas que se
presentan més adelante y en las Fichas de normativa urbana que seran adoptadas como
parte del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

En lazona ZTA

Esta zona se rige por las normas y la reglamentacion adoptada en el Decreto Municipal N°
078 de 2005.

Articulo 164°. Construccién de Equipamientos .
En los desarrollos mediante plan parcial y en los proceses de urbanizacion en
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tratamientos de consolidacion, serd necesario el aporte de un metro cuadrado construido
por vivienda en desarrollos residenciales, y el 1% del drea total construida en otros usos,
teniendo en cuenta el concepto de drea construida para indice de construccion y el
tamafic del lote.

Las areas a ceder destinadas para la construccién de equipamientos, que seran cedidos
al Municipio de Sabaneta deberén siempre estar localizadas en areas sin limitaciones
ambientales o suelos de proteccién, vinculadas directamente a ia estructura primaria del
espacio publico en cada caso.

Articulo 165°. De las Cesiones en proyectos arquitectonicos.

En los proyectos arguitecténicos, la cesion se define en funcién de los metros cuadrados
construidos mediante porcentaje, el cual sera compensade en dinero, terrenos o en
especie como aparte del proyecto al sistema estructurante del espacio publico efectivo del
sector y un porcentaje no mayor al 30% de dicha compensacion se destinara para los
proyectos de escala Municipal. Para este efecto los porcentajes aplicables son los que se
determinan en el siguiente cuadro:

Tabla 11: Cesiones Proyectos arquitectdnicos

Cesiones Proyectos Arquitecténicos.
MTS2 de Construccién Porcentaje de Cesion
Primeros 450 0%- sblo cede el area necesaria
para retrocesos.
Enire 451 y 1000 3.0%
Entre 1001 y hasta 2000 2.5%

Paragrafo Primero: En proyectos arquitectonicos, la Secretaria de Planeacion Municipal
determinaré la conveniencia de autorizar la cesién en el sitio, en beneficio de la
cualificacion del espacio plblico en el lugar de la intervencion.

Paragrafo Segundo: Los dineros producto de estas compensaciones formaran parte del
Fondo de Compensaciones previsto en el Articulo 170°° del presente Acuerdo, y tendran
una destinacién especifica para espacio publico.

Articulo 166° De la Distribucion de las Areas de Cesién.

Las areas de cesion para aprovechamientos urbanisticos se distribuirdn de ia siguiente
manera:

1. En Zonas Urbanas cuyo Tratamiento sea de Desarrollo y en zonas de expansién
Urbana:
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a. Vias con manejo integral (Comprende vias de la red basica, y secundaria, Vias
Arterias Mayores, Menores, colectoras y red local, peatonales y andenes, bahias de
parqueo y franjas verdes de proteccitn).

b. Espacio publico efectivo: comprende parques, plazas, bulevares, plazoletas ¥y zZonas
verdes, al cual debera destinarse no menos del cincuenta por ciento (50%) de la cesién
como areas verdes, las cuales serdn entregadas al Municipio debidamente arborizadas y
engramadas, iluminadas y equipadas, segln los parametros establecidos en el Manual de
espacio Publico.

¢. Equipamiento: Comprende el equipamiento social y comunal de escala zonal, al cual
deberd destinarse el porcentaje asignado a cada zona.

2 En éareas de tratamiento de Consolidacién (Ya que se cuenta con la red basica y
secundaria)

a Vias de la Red Local .

b. Espacio pablico efectivo: comprende parques, plazas, bulevares, plazoletas y zonas
verdes, al cual debera destinarse no menos del cincuenta por ciento (50%) de la cesién
como areas verdes, las cuales serdn entregadas al Municipio debidamente arborizadas y
engramadas iluminadas y equipadas, segun los parametros establecidos en el Manual de
espacio Publico,

¢. Equipamiento: Comprende el equipamiento social y comunal de escala zonal, al cual
debera destinarse el porcentaje asignado a cada zona.

3. Para suelos en areas de interés o restricciones ambiental y paisajisticas.

a. Vias con manejo integral (Comprende vias Arterias, red basica, secundaria y terciaria,
peatonales y andenes, bahias de parqueo y franjas verdes de proteccion.

b. Espacio piblico efectivo: comprende parques, plazas, bulevares, piazoletas y zonas
verdes, al cual deber& destinarse no menos del setenta y cinco por ciento (75%) de la
cesién como dreas verdes, las cuales seran entregadas al Municipic debidamente
arborizadas y engramadas y con dos tipos de cobertura vegetal; arboles de especies
nativas y arbustos, u ofras combinaciones técnicamente aceptadas.

c. Areas de Proteccion destinadas al mantenimiento y conservacién del recurso hidrico,
forestal; preservacion del sistema orografico y conservacion del entorno paisajistico de
acuerdo con la formulacién del Plan Parcial. Corresponde las Areas de cesion,
descontadas las areas de vias, zonas verdes y equipamiento permitidas.

d. Equipamiento: Comprende el equipamiento social y comunal de escala zonal, al cual
debera destinarse el porcentaje asignado a cada zona.
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Articulo 167°. De las Caracteristicas de las Cesiones.
Las @reas cedidas al Municipio deberan cumplir con los siguientes requisitos:

- Las dreas de cesién correspondientes a equipamientos comunales. No podran
ubicarse en terrenos inundables o con pendientes entre veinticinco y cincuenta por ciento.

- Las zonas con pendientes superiores a cien por ciento (100%) o que segin los
resultados de los estudios geoldgicos no sean aptas para desarrollarse urbanisticamente,
seran consideradas como suelo de proteccion. Estas zonas se recibiran como parte de |a
cesién y seran destinadas para éreas o zonas verdes en proporcién dos (2) a uno (1) asi:
los dos (2) metros cuadrados de dicho suelo de proteccién se computara como un metro
cuadrado efectivo de 4rea para recreacién, parques, jardines y zonas verdes.

Cuando €l terreno tenga una pendiente entre el veinticinco por ciento (25%) y cincuenta
por ciente (50%) de pendiente la relacion serd de uno punto cinco a uno (1.5) metros
cuadrados a un (1) metro cuadrade. Cuando sea inferior al veinticinco por ciento (25%), la
refacién sera de 1 metro cuadrado a 1 metro cuadrado.

- Los retiros de las quebradas y de los cuerpos de agua que no estén catalogados como
predios inundables, del tipo humedal, o zonas con presencia de escorrentias, seran
aceptadas como dreas de cesién si son tratadas como parque © zona verde con frente a
una via vehicular o peatonal, para lo cual deber4 tener un aislamiento no inferior a 10 mts.

Las areas resultantes de cesidn para zonas verdes deberan quedar totalmente
adecuadas, engramadas y dotadas del amoblamiento de acuerdo con los disefios urbano
paisajisticos del proyecto, e! Plan o Planes aprobados o a las exigencias hechas por la
Secretarfa de Planeacion Municipal ¢ quien haga sus veces.

Las areas correspondientes a antejardines, por fuera de la seccion plblica reglamentaria,
podran ser aportados como parte de las obligaciones cuando se integren de forma directa
al espacio publico conformando bulevares, parques lineales o zonas verdes aceptadas
por el Municipio a través del procesc de concertacion inherente al Plan Parcial. En todo
caso la Secretaria de Planeacién velara por garantizar que esas éreas no puedan ser
cerradas bajo ninguna circunstancia.

- Las areas de cesi6n para zonas verdes y equipamiento comunal entregadas al Municipio
no podran estar fragmentadas salvo que corresponda a la franja de proteccion ambiental
de vias.

- No se recibirdn como dreas de cesién zonas residuales.
Se entiende como zona residual aquella que tenga un éarea inferior a cincuenta (50)
metros cuadrados o uno de sus lados mida menos de cinco {5) metros lineaies.
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SECCION V
DE LAS CESIONES Y COMPENSACIONES

Articulo 168°. Del Pago en dinero de las areas de cesién.
Cuando las obligaciones correspondientes a cesiones de suelo se cancelen en dinero, la
suma a pagar sera determinada de la siguiente forma:

Para zonas verdes y espacio plblico:

Una vez establecida el drea a ceder en el proyecto, el solicitante debera anexar el
respectivo avalio comercial del proyecto, refrendade por un avaluador acreditado,
donde conste su valer por metro cuadradao.

Dicho valor serd multiplicado por el drea a ceder dando como resultado el monto de
la compensacién,

Para Equipamientos:

Una vez establecida el drea a ceder en el proyecto, el solicitante debera anexar el
correspondiente presupuesto de obra de costos directos del proyecto, objeto de
construcién o desarrollo, avalado por un ingeniero o© arquitecto debidamente
acreditado, donde conste su valor por metro cuadrado.

Dicho valor serd multiplicade por el 4rea a ceder dando como resultado el monto de
la compensacion.

Paragrafo Primero. En las zonas de Tratamiento de Consclidacién, cuando no sea
posible la localizacién de las éreas de cesién dentro del drea de intervencion debera
compensarse en dinero, terrenos ¢ en especie, y los dineros que se produzcan se
mangjaran a través del Fondo de Compensaciones y se destinaran para la generacion,
mejoramiento o recuperacién del sistema estructurante de espacio publico del sector. Un
porcentaje no superior al 30 % de esta cesion sera invertido en los proyectos del sistema
de espacio plblico a escala urbana, previo concepto de la Secretaria de Planeacion
Municipal o la oficina que haga sus veces y de conformidad con lo establecido en la Ley
388 de 1.997 y demas normas que la complementan y desarrolian.

Paragrafo Segundo. En las zonas de Tratamiento de Desarrollo y Redesarrolio todas las
cesiones urban(sticas a que hace alusion el presente Acuerde, deberan realizarse dentro
del area de intervencion del proyecto.

Articulo 169°, Del Pago en Especie de las Areas de Cesidn

Ademas, de las compensaciones de que trata el Articule anterior, el Municipio podra
establecer mecanismos alternativos como compensacion de las cesiones urbanisticas,
como el canje de servicios, recibe de bienes inmuebles en comodato, etc, que en todo
caso estén dentro de las funciones del Municipio y no vayan en contra de la Ley.
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El Municipio buscara la figura para la entidad encargada de administrar el banco de
proyectos, el bance de tierras y el fondo econémico — administrativo garantizar que 1os
recursos captados para el espacio publico vy el equipamiento sean invertidos de acuerdo
con las pricridades del P.B.O.T.

Articulo 170°. Fondo de Compensaciones.
El Articulo 66 del Acuerdo 011 de 2000 quedara asi:.

Créase el Fondo de Compensaciones, para lo cual las Secretarias de Planeacion y de
Hacienda o quien haga sus veces reglamentaran su funcionamiento, en un plazo maximo
de seis (6) meses. Los recursos que surtiran el Fondo serdn entre otros, los aportados
como parte de las compensaciones por cesiones y obligaciones urbanisticas, sean en
dinero o en especie; podran ser utilizados para hacer viable la proteccién de ias areas de
manejo ambiental, para la adquisicion de predios destinados a espacio publico, entre
otros, etc.

Paragrafo. De la garantia del pago de obligaciones urbanisticas, cargas, compensaciones
de espacio publico, zonas verdes e impuestos de urbanismo y construccion.

Toda aquella persona natural, juridica o miembro de junta, asamblea o socio de empresas
o sociedad que radique y tramite una solicitud sobre Planes Parciales, Unidades de
Actuacién Urbanistica, Recibos de Obra, Licencia de Urbanismo y Construccion en
cualquiera de sus modalidades, sequn definiciones del Decreto Nacional 564 de 2006 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya, debera acreditar o anexar constancia de paz
y salvo, expedidc por la Secretarias de Planeacion y Desarrollo Temitorial, Medio
Ambiente, Obras Pdblicas e Infraestructura, Hacienda y Empresa de Alumbrado por
conceplos de todos los elementos que encabezan el presente paragrafo.

Autorizase a la Administracion Central para que cree el rubro presupuestal denominado
“Pago de Obligaciones urbanisticas y compensaci6n de espacio publico, equipamiento y
zonas verdes” y para que defina la reglamentacion especifica del Fondo de
Compensaciones.

Articulo 171°. Definicién de las cesiones y obligaciones, los aprovechamientos, y
Tratamientos

En el siguiente cuadro se resumen las normas urbanisticas definidas, por Zonas, para el
suelo urbano.
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CONVENCIONES:

PP Plan Parcial

1.O: Indice de Ocupacion

1.C: Indice de construccion

N.A: No aplica, pues no es posible desarrollar sin plan parcial.

A.B: [ndice de ocupacion o Indice de construccién medido sobre Area Bruta.
A.C: Area construida

(1) El indice indicadoe se utiliza para lotes a desarrollar mayores a 450 metros cuadrados y
mas de 10 unidades de vivienda. Los desarrollos en lotes menores y para menos
viviendas se rigen mediante la aplicacién de numero de pisos indicado y la norma
sobre patios definida en el Estatuto de Normas Basicas de Construccion.

(2) Se definen los siguientes aprovechamientos de acuerdo con el uso; para uso Industrial
2.0 A8, para comercio 2.5 AB., para servicios 3.5 AB. y vivienda 4.0 AB.

(3) Se definen los siguientes aprovechamientos de acuerdo con el uso: para uso Industrial
1.5 A.B., para comercic 2.5 AB., para servicios 3.0 AB. y vivienda 3.5 AB. (éste
altimo con un indice de ocupacion del 60% A.B.).

{4) Para predics con drea inferior a 450 metros cuadrados, cuyas unidades de vivienda

sblo sean diez, no hay obligacién de ceder para espacio plblico ni para
equipamientos. Pero si se requiere exceder ese aprovechamiento; se puede hacer
aplicando los [ndices de construccibn determinados por zonas, realizande las
correspondientes cesiones.
En desarrollos por sistemas de loteos o agrupacion, a partir de terrenos de mas de
2.000 metres cuadrados de area bruta, el urbanizador cederd 25% del 4rea bruta del
terreno o 25 metros cuadrados por unidad de vivienda para espacio publico y 10
metros cuadrados mas por cada unidad de vivienda para equipamientc internc En
estas cesiones no estan incluidas las cesiones para vias y parqueaderos.

(5) Los aportes para equipamientos en desarrollos de usos diferentes a la vivienda seran
el equivalente de 1 metro cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados
construidos en cada uso distinto a la vivienda. En cada caso el Municipio podra exigir
en forma de cesién en el sitio o en forma de pago en dinero o equivalencias en
aportes en amoblamiento dependiendo de la decisién que torme la Administracion
Municipal en el momente de expedir la correspondiente licencia de urbanizacién o
construccion. Se entiende por proceso de urbanizacion los desarrollos por sistemas de
loteo o agrupacidn a partir de un terreno de mas de 2.000 metros cuadrados de Area
Bruta.

{6} El indice indicado se aplica para lotes con drea mayor a 450 metros cuadrados, pero
para lotes con &rea menor a 450 metros cuadrados, se aplicard un indice de
construccion de cinco {5.0) sobre area bruta.

{(7) En el momento en que el subpoligono A de la Zona Residencial de Expansion 5 se
incorpore al perimetro urbano, se le asignara los siguientes indices: de construccion
sin plan parcial de 3.0 sobre &rea bruta y con plan parcial de 1.0 a 2.5 sobre érea
bruta; de ocupacion del 60%, con ¢ sin plan parcial.

(8} Se aplica la normativa aprobada par el plan parcial Sabaneta Real, Decreto Municipal
N° 076 de 2005.

135 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14

Versibn 0

T | Municpio de Sabaneta :
L e R T ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion:
i CivcooMiicon 02 de diciembre 2008

Pagina 136 de 227

(9) Para predios mayores a 5000m2, el indice de ocupacion sera del 60%.
* De los dos valores se aplica el que sea superior.

Paragrafo. Conforme al Decreto 2181 de 2006, se define como aprovechamiento
urbanistico adicional, un (1.0} punto, sumado al indice de construccidn establecido en la
tabla No. 12 del presente Acuerdo, el cual sera aplicable a los predios que se encuentren
ubicados en ios comedores de mayor altura.

SECCION VI
DE LOS USOS DEL SUELC

Articulo 172°. De los criterios para la determinacion de los usos del suelo urbano

Los criterios para determinar los usos del suelo urbano en el Municipio de Sabaneta estan
estructurados segun dos ambitos: El Metropolitano y el Municipal.

En el ambito Metropolitano, en concordancia con las Directrices Metropolitanas de
Ordenamiento Territorial’, se define que las dreas localizadas a lo targo del Corredor
Multimodal de Rlo Aburra, las 4reas involucradas en la Centralidad Sur, y las areas
adyacentes a los corredores de los sistemas de transporte masivo y de mediana
capacidad y a las vias Metropolitanas, son considerados estratégicos para la
consalidacion del modelo de ordenamiento temitorial municipal y Metropolitano.

El Municipio parte del reconocimiento de su actividad productiva e industrial
principalmente en los poligonos existentes con este uso, y fomenta su consolidacion;
promueve en estas areas productivas la diversificacidn en los suelos de oportunidad con
usos complementarios comerciales y de servicios; promueve la localizacion de
equipamientos Metropolitanos de educacion y capacitacion ascciados a los procesos
praductivos en la Centralidad Sur; propende por el fortalecimiento del turismo empresarial
y de aprendizaje con relacién a las fortalezas productivas e industriales identificados en el
territorio municipal, promueve el ecoturismo ascciado al disfrute del Parque Ecolégico vy
Recreativo Municipal La Romera y crea las condiciones para fortalecer el turismo en la
cabecera municipal.

a. El Corredor Metropolitano de servicios a lo largo del sistema del rio Aburra yla
Centralidad Sur: Tradicionalmente el corredor Metropolitano ha tenide en términos
generales una ocupacion asociada a usos productivos. En territorios de Sabaneta se
busca su consolidacién o adn la creacién de nuevos entornos productivos en las zonas
identificadas, pero en la medida en que estas actividades dan paso a formas de mezcla
con otros usos, en especial en las &reas de influencia de la futura estacion multimodal
del Metro{Ancén Sur) sobre |a calle 77 sur, se abre ia posibilidad de asignar alll usos
maltiples, por lo que alli se tendra la mayor flexibilidad posible en términos de mezcla

’ Las Directrices Metropolitanas de Ordenamiento territorial fueron aprobadas mediante el Acuerdo
Metropolitano 015 de 2006,
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de usos e intensidad en los mismos, de forma tal que sea la farmulacién de la misma
Centralidad sur y los planes parciales, los que detallen a través de normas
complementarias los usos especificos.

b. Las areas adyacentes a los corredores de los sistemas de transporte masivo y
de mediana capacidad y a las vias Metropolitanas: En términos generales se
promueve la localizacion de areas de actividad mditiple a lo largo de los corredores de
transporte masivo y de Metroplis, una mayor asignacién de topes de densidad
habitacional de manera gue se concrete la consolidacion de estos comredores como los
de mayor concentracién de actividades en sana mezcla, igualmente concentrando
mayor nimero de viviendas de forma tal que se optimice la utilizacion de estos
sistemas de movilidad y se conformen, donde sea posible-, corredores de actividad
multiple con una “plataforma” de comercio y servicios zonales y locales, junto con
desarrolios habitacionales en altura.

En el Municipio de Sabaneta se establece el “perfi! de ciudad” representado en mayores
alturas en los corredores de actividad muitiple identificados: la Avenida Las Vegas
Carrera 48, la Carrera 43 A, la Calle 77 sur y la Cra 45.

Articulo 173°. De los Criterios para la localizaciéon de actividades economicas:

La reglamentacién sobre usos del suelo y la localizacion de actividades se orienta a
controlar precesos de deterioro y conflictos funcionales y sociales que por su ubicacion o
por clara incompatibilidad entre usos se puedan generar o se estdn generando. Se
requiere entonces, que se garanticen los siguientes aspectos:

« Calidad ambiental, entorno seguro, modernizacion de servicios publicos, calidad
espacial e integracion con otras actividades urbanas. Asi como el mejoramiento de
las condiciones de movilidad.

» Lalocalizacion de nuevas actividades caracterizadas por menor demanda de sueio
urbano, mayor complejidad tecnol6gica, y procesos productivos mas limpios y
seguros.

= La promocién de actividades que permitan la consolidacién del modelo de
ordenamiento territorial, buscando el desarrollo de usos relacionados con el
turismo, y con la consclidacién de la base econémica municipal enfocada hacia los
servicios y el comercio de diversa escala.

Articulo 174°. De los Criterios para la localizacién de actividades econdmicas en
sectores residenciales:

Buscando revitalizar los sectores residenciales, dinamizarlos social y econdmicamente,
procurando la mayor autonomia de la zona central y de las zonas de produccion
especializadas, la reglamentacion para localizacién de actividades en estos sectores tiene
en cuenta los siguientes aspectos:
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* Orientar la sana y racional mezcla de usos y actividades econdmicas que sean
compatibles con la vivienda , mediante la aplicacion de la Clasificacion y
asignacian de usos del suelo por zonas y por Tipologias de actividades contenidas
en este documento.

* Obtener una mayor diversidad e intensidad de actividades econdmicas, de
consumo y servicios en las Centralidades y ejes, complementarias y compatibles
con el uso residencial.

» Garantizar las 6ptimas condiciones para ser desarrollada cualquier tipe de
actividad econdmica, lo cual incluye la correcta dotacién del espacio fisico
necesario, por 1o que no se permitira la adecuacién de los garajes de las viviendas
Hlevar a cabo actividades de comercio.

= Cumplir con las normas especificas contenidas en el Estatuto de Normas Basicas
de Construccion donde se especifican las condiciones particulares a las que han
de sujetarse las actividades para poder ser desarrolladas en cuanto a Areas
requeridas, retiros de proteccian, obligaciones de parqueo y demas condiciones a
las gue hubiere lugar.

Las normas sobre usos del suelo serén aplicables, sin perjuicio de las disposiciones de
caracter policivo y de orden publico que se expidan para regularios.

Articulo 175°. De los Criterios para la localizacién de actividades industriales,

Independientemente de la tipologia de industria, ninglna actividad industrial se podra
desarrollar en lugares donde la misma edificacién tenga restricciones para su desarrollo,
como es el caso de inmuebles localizados en zonas de alto riesgo no recuperable y de
riesgo tecnolégico como inmuebles construidos bajo lineas de alta tension y, o en
aquellos inmuebles que ocupen fajas de retiro de quebradas (suelo de proteccién).

Se prohibe cualguier tipo de actividad industrial u ocupacién, temporal 0 permanente del
espacio pablico, incluyendo dentro de éste a los antejardines, andenes, zonas libres
colindantes y dreas verdes publicas.

En los sectores residenciales y en las areas y corredores de actividad multiple, para la
tipologias de industrias que se permiten en estos sectores, cuando varias actividades
industriales se localicen en un mismo inmueble, como es el caso de los inmuebles
divididos en varios locales o que posee varios niveles, para determinar su tipologia se
tomaran en cuenta todos los locales a la vez, es decir se sumaran todas sus
contribuciones en &rea, personal, combustibles, entre otros aspectos, puesto que es el
conjunto de estos aspectos trabajando a la vez, los gue impactan el entorno.

Paragrafo: Con el propésitc de prevenir los impactos causados por la contaminacion
atmosférica generada por los establecimientos industriales, se tendran en cuenta los
Decretos Nacionales 848 de 1995, y 979 de 2006 del Ministerio de Arbiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, corresponde a las autoridades ambientales de conformidad con sus
competencias ejercer el control y las demads actlividades de gestion relacionadas con este
tema
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Articulo 176°. De la Clasificacion de tipologias industriales, definicién y localizacién.
La clasificacion, definicién y localizacion de las tipolagias industriales es la siguiente:

Fami-industria (I-6): Actividad industrial que se desarrolla compartiendo espacios con la
vivienda, sin despiazarla. Desarrolla actividades minimas, sin causar impactos
ambientales ni urbanisticos negativos en su entorno, como olores, ruidos, vibraciones,
etc. Este uso es restringido y sera la Secretaria de Planeacién quien evalue y decida
sobre las condiciones en gue pudiera llegar a funcionar.

Industria Artesanal{l-5): Actividad que se realiza en locales independientes a |a vivienda
con elaboracion menor de preductes. Funciona con baja tecnologia vy poca utilizacién de
equipos. Su produccién es menor y no generan impactos ambientales ni urbanisticos
negativos en {a zona donde se ubique,

Industria Menor {I-3 e 1-4): Corresponde a una actividad industrial consolidada, con
procesos industriales definidos. Utiliza tecnologia y equipos a escala menor y su volumen
de produccidn es menor.

Industria Mediana (I-2): Esta tipologia industrial se define por su magnitud intermedia en
cuanto a la utilizacion de equipos, personal, tecnologia, dreas de sus instalaciones y
volimenes de produccion.

Pueden presentar interacciones con el ambiente y con aspectos urbanisticos, los cuales
deben ser controlados.

Gran Industria (1-1): Son actividades industriales altamente productivas, con un alto
numero de operarios, equipos y volimenes de produccién. Demandan grandes &reas para
su instaiacién y sus interacciones para el medio ambiente y con los diferentes aspectos
urbanisticos, deben ser controlados,

Las actividades industriales en cualquiera de las categorias de usos del suelo donde se
ubiquen deberan cumplir con los niveles de ruido sefialados por las normas expedidas por
€l Gobierno y las autoridades ambientales que regulen el tema, incluyendo el Decreto 948
de 1995 y la Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Temitorial.

Comrespondera a las autoridades ambientales ejercer los controles de conformidad con
sus competencias.

Independientemente de la tipologia, todas fas actividades industriales deberan cumplir con
las normas que las regulan. Iguaimente, en aquellas donde se manejen combustibles se
debera contar obligatoriamente con la impiementacién de las medidas de seguridad
establecidas en las normas vigentes para el efecto
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Articulo 177°. Del Convenio de Produccién mas Limpia

La Administracién Municipal velar4 porque las Industrias localizadas o las que busquen
ubicarse en el Municipic de Sabaneta entren a formar parte del Programa insitucional:
"Convenio de Produccién mas Limpia” entre el Municipio de Sabaneta, algunas empresas
y entidades asentadas en éste y las autoridades ambientales competentes. Para lo cual
creara los incentivos que motiven la inclusién en el menor tiempo posible de las empresas
asentadas en el Municipic, en dicho Convenio.

El objetivo del Convenio es adoptar métodos ambientalmente limpics, sanos y seguros
orientados a disminuir el nivel de la contaminacién, reducir los riesgos relevantes para el
ambiente y la poblacién, proteger y optimizar el uso racional de los recursos naturales
dentro de un marco de competitividad sectorial buscando un desarrollo sostenible que
involucre a los diferentes actores publicos, privados y sociales del Municipio. Busca
también disminuir el nivel de contaminacién y riesgos relevantes para el ambiente y la
poblacién, proteger y optimizar el uso racional de los recursos naturales dentro de un
marco de competitividad y productividad sectorial, logrando asi mejorar las condiciones
ambientales del territorio municipal.

Todas las empresas establecidas en el Municipio de Sabaneta y en especial las empresas
de manufactura, servicios, bebidas, textiles, metalmecénica, curtimbres entre otras,
deberan hacer parte de! “Convenio de produccidn més limpia para un desarrollo
sostenible” lo que garantizara la implementacion de tecnologias limpias desde su inicio.

Las Empresas que hacen parte del Convenic seran acreedoras del incentivo tributario
otorgado segun el Acuerdo Municipal 040, en su Articulo 580 de 1998,

Paragrafo: En todo momento el Municipio velara por el cumplimiento del Pacto por la
Calidad del aire, firnado por todos los Alcaldes que conforman el Area Metropolitana.

Articufo 178°. De la Asignacién de usos para las diferentes Zonas

Con el fin de determinar el manejo y control de los usos del suelo en el proceso de
asignacion a las diversas areas los usos se clasifican en:

Usos principales: Son las actividades sefialadas como predominantes para una zona y
que responden a la vocacidn o caracter de la misma.

Usos complementarios: Son los que pueden coexistir con los usos principales sin que
los desplacen. Se contemplan algunas condiciones naormativas que establecen criterios
para su localizacién y funcionamiento.

Usos Restringidos: Son lo usos que pueden funcionar con el uso principal segun sus
grado de compatibilidad. Para su autorizacién siempre seran sometidos al andlisis de las
autoridades de planeacién quienes decidiran con base en dos criterios: las condiciones
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para su funcionamiente y criterios urbanisticos, respecto a su ubicacién e impacto en la
2ona de sus localizacién.

Usos prohibidos: Son los que no estan de acuerdo con la vocacién predominante de la
zona y generan efectos negativos no mitigables sobre los usos principales vy
complementarios.

La modificacién en los usos del suelo, debera presentarse a consideracion del Concejo
Municipal como parte del proceso de revision del Plan Bésico de Ordenamiento Temitorial.

Articulo 179°. De la Clasificacién y asignacion de usos del suelo por zonas y por
Tipologias de actividades.

Tabla 13: Clasificacién y asignacion de usos del suelo por zonas y por Tipologias
de actividades.

uso
uso uso Usc
coDIGO ZONA PRINCIPAL | COMPLEMENT ) pestRiNGIDO | PROHIBIDO
C-5, C-6, C-10,
ZAM Z. de Actividad | C-1,C-2, C-3, C-4 C-11, C-12,5-G, - | C-14, I-¥, I-2,1-
Miiliple s55758 |ROREBRIRI5c7 3, 146, L7
Zona de ! § 8,0-7, 56
Actividad C1 c2 Ca C-5,G-6, C-10,
Milltiple Comedores  de | o' <0 ) R RT R |4 C11,C12,89, 1| C-14, 11, 2.
Actividad Muttiple 55 5758, M, 03 5, 07,811,812 g,_al-4,l-6,l-7.l-8.
ZRA1, ZRA2 ZRA1 C6,C-14, |1, I-
ZRA3 z Residencial R -U, R-B, R-T, | &7, C-1,C-2,C-|1-5 04, 05 C4, 0-2 13,14, 16, |-
ZRE1, ZREZ, A;:tu | Norte R-M 3 3,5-11,8-12, 7 1-8.C-5 8
ZRE3, ZRE4, a 6.0-7
ZRES, ZREB ZRA2 C-14, 1, I-2, |-
7 Residencial R -U, R-B, R-T,| 8-7, C-1, C-2, C-]I-5, 04, C-5 C4, 03, |3, 14, -5, 17, |-
Residenciales A;:l R-M 3 §-11, 512 8, G5 56 O
ual Sur 7
ZRA3 C-6, C-14, 11,
. . R -U, R-B, R-T, I-5, O-4, O-5, C-4, 0-3, |i-2, 1-3, -4, I-B,
Z. Residencial R-M §-7,C-1,C-2,C-3 511512, C.5 7 18 G5, &
Actual 3. 6. O-7
ZRE1 R -U, R-B, R-T.; 87 C-1, C-2, G- |5, 0-4, 05 C4 03, |C-6 C-14, -1, |-
Z. Reskencial de R-M 3.5-8 5-11,512, C-11, G-12, | 2. -3, +-4, |-6, |-
/ 5-9, 5-5 7, 18, C5 &
Expansion. 607
R -U RB R-T, |57, C1, C2 C-|I-5 04, Q-5 C4 O-[CB, C14,1-1, -
ZRE2. Residencial | R-M 3 5-8 3,5-11,8-12, C-11, C-|2, 1-3, |4, I8, |-
de Expansidn. 12, -9, 5-5 7. 18 C-5, 5§86,
0-7
R -U, R-B, RT, |57, C1, C2 C- |15, 04, 05 G4, O-|C14, 11, 12, I-
ZRE3. Residencial | R-M 3,58 3511812, C-11, C-| 3,14, -6, I-7, |-
de Expansitn. 12, 8-9, 8-5 8 C-5 C6, 56
o7
R -U R-B R-T |57, C-1, C-2, C-|I-5, 04, 05 C4, O-[C-14, -1, 12, I-
ZRE4. Residencial | R-M 3 88, 3,8-11,8-12, C-11, C- |3 |14, |6, |-7, I-
de Expansitn. 12, 5-8, 5-5 8C-5 CE, 585
Q-7
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SO Uso uso
coDIGO ZONA PRINCIPAL | COMPLEMENT | pesTRINGIDO | PROHIBIDO
R -U RB R-T, |87 C1, C-2 C-|)15 0-3,0-4 05 C-|C-6C-14, I1, I-
ZRE5. Residencial | R-M . 45-11,8-12, C-11, C-{2, 13, 14, 16, |-
de Expansign. 12, 8-9,8-5 7.1-8 C-5 S6,
o7
R -U, R-B, R-T,| 87, C-1, -2, C- | I-5, O-4, O-5 C-4, 0-3, [C6, C-14, 1.1, I-
ZRE6. Residencial | R-M 3, 5-8, S-11.512, C-11, C-12, (2, 1.3, 14, |5, -
de Expansidn. 58,585 7. )-8 C-5 58,
o-7
Z1S1 I-3el4, 1-584 510, &7,C-1, C-|R -U, R-B, R-T, R-M, | -6, 7, I-8, C-5,
Industrial y de|O-7,C-8 2,C-3,0-3,51, [0-4 065,11, |2 C-
2181, 7152 Senvicios 1 C-7.5-8,C-10 14, 5-8*, §-11,5-12
industriales 2182 1-3,)-4,1-5,5-4, 8-10, 8-7.C-1, C- (R U, R-B, R-T, R-M, | -6, 1-7, I-8
Industrial y de|O-7,C-8 2, C-3, 03 k2, |04 05, 11, C5C-
Servicios 2 S-1,C-7, 14, 5-6*, §-11, 8-12
R-U,R-B,R-T,R-M
Zcs 2C81 C-4,.C-11,C-12, ' ' " "
Comercio  y|De Comercio y|C-13, 1, 14, I-| S8 ST $6 O g;- &51‘ S8 s 718
Servicios Senvicios 5, 54 ' CEEE S-9' ! i
Z(C82 7082 C-4,C-11,C-12, [R-U, R-B, R-T, R-[H11-2, 56, O-7, C-5, |16, I-7, I-B, C-
Comercia Yibe Comercio 1-3,1-4,1-5,54 |M, C1, C-2 C-|59 13
Servicias Sorvicios y 304, 05 -6,
§-5,5-7. 5-8,0-3
ZTA C-2, C-3, C4,/R-U, RB RTR-[CB, I3, I4, |5, S9,|C-14, I-1, I-2, I
ZTA ZTR Institucienal C-11, C12, 5-|M, C-1, C-2, C-3,| 56 6, I-7, 1-8, C-13,
Instituciones y | Administrativa. 7,.5-8,04 o3 C-6
Equipamiento
de Servicios. Parte de las zonas | O-3,04, C-3, R -U, R-B, R-T, | -5, 56, 5-9 -1, 1-2, 1-3, 4
ZRA1, ZRA3 Y R-M -6, I-7, -8, C-6
ZRES C-1,C-2,, 87 0- C-14
Institucional 35-8, 55
Recreativa.
ZECI Zana de Expansion | C-4, C-11, C-12, R-U, R-B, R-T, R-M
Cormercio e|C-13,1-3, 14,4-5 | -6, 57, 5-8, Q- | 04, O-5, I1,-2, 56, 16. -7, -8
industria 3,C-7,8-5 81, |07, $11,8-12,C-58- U
9

Paragrafo Primero: En las zonas ZIS1, ZIS2, ZCS1 y ZCS2 se podran priorizar, a
potestad del Municipio de Sabaneta, los usos definidos en el Macroproyecto de la
Centralidad Sur.

Paragrafo Segundo: Una vez realizados los estudios de identificacion de las 4reas de
recarga de acuiferos, las zonas que contengan dichas dreas deberdn cumplir con la
restriccién estipulada en la Tabla 2: reglamentacion Usos del suelo - zonas de recarga de
acuiferos del presente Acuerdo.

Paragrafo Tercero: Las casas de juego y azar: Bingos, juegos de azar, casinos y video
juegos estaran ubicados en centros comerciales. Los ya establecidos tienen un plazo de
dos(2) afios a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo para su reubicacidn.

Paragrafo Cuarto: Las chatarrerias y depositos de reciclaje pasan a las zonas
industriales ZIS1 y ZIS2. A los establecimientos ya establecidos se les dara un plazo de
cuatro(4) afios a partir de la vigencia del presente Acuerdo para su reubicacién.
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Paragrafo Quinto: De conformidad con lo establecido en la tabla 14, queda prohibido el
expendio de bebidas alcohélicas en la Zona de actividad multiple, sélo se permitira en los
corredores comerciales especificados en la tabla 13. De igual manera, queda prohibida la
actividad C-14 en el Municipio de Sabaneta.

Tabla 14: Codificacién y clasificacién de usos del suelo por tipologias de

actividades.

CODFICACICN Y CLASIFICACION DE USOS DEL SUELOC POR TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES

Uso Residencial = R,

R-U Vivienda Unifamiliar
RB Vivienda Bifamiliar
R-T Vivienda Trifamiliar
R-M Vivienda Multifamiliar
Uso Comercial= C OBSERVACIONES
c-1 Comercic minorista Basico — cotidiano. Droguerias,
almacenes, misceldneas, camicerias, etc.
c-2 Comercio Minorista de tipo medio e indole frecuente. | Se restringe la localizacien de actividades
Estancos, minimercados, floristerias, atc. con venta y sin consumo de licar,
c3 Comercio Minarista de tipo central - suntuario,
Almacenes, ferreterias, calzados, ropas, joyerias etc.
-4 Comergio industrial liviano. Almacenes agropecuarios,
enire ofros,
c.s Cemercio industrial pesado. Depdsito de materiales,
vehiculos, repuestos y accesorios, etc,
c6 Comercic de Recuperacién de materiales. Chatarreria
¥ sequndas, reciclaje, entre otros.
Comercio para sala de exhibicitn de wehiculos,
C-7 maquinaria y equipo. Vehiculos auvtomnotores,
maquinaria de construccién, ete.
c-10 Centrales Mayoristas de Viveres. Aimacenamiento vy
expendio 8l per mayor de viveres.
C-11 Supermercados y almacenas por departamentc.
Centros Comerciales: Edificacién donde se agrupan
C-12 locales, con reglamentacion interna y dreas comunes.
Centros Empresariales y comerciales
c-13 Fasajes Comerciales cubiertos. Pasaje interno
comunica dos vias extemnas.
Actividades con altas restricciones, sdio
podran llevarse a cabo en las zonas
Comercic de Allo riesgo colectivo. Expendio de | definidas para ello, en las condiciones
C-14 pbivora, Venta e instalacion de gas wehicular, | definidas en el Estatutc de Normas

combustibles. Etc.

Basicas de Construccitn. Se prohibe el
Expendio y fabricacién de pélvora en el
territorio municipal.

Uso Industrial = |

OBSERVACIONES

Industria con alto potencial contaminante, Extraccion
de materiales pétreos, fabricacidn. Aceites,
curtidurias, tefiido de pieles, etc.

Esta s@ denomina Gran Industria,
Estas actividades deberan cefirse al
Convenio de Produccldén mas Limpia
vigente en el Municipio de Sabaneta.

La extraccidn de materiales pétreos no es
una actividad permitida er: Sabaneta, si
llegara a existir debers cefirse a lo
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CODIFICACION Y CLASIFICACION DE USOS DEL BUELO POR TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES

estipulado en la normatividad ambiental
vigente sobre ia materia.

Industria con medio potencial cortaminante .

-2 Aseraderos, Fabricacion de envases, vidrio, de Industria Mediana
cantén, de motocicletas, etc.
1-3el4 Industrias con bajo pofencial contaminante Industria Menor
I-§ Industria compatible con vivienda. Industria Artesanal, Fami-industria
16 Industrias relacionadas con preduccion agricola. {Por
tipo de actividad}. Selvicuttura. Estas actividades estdn prohibidas en
-7 Industrias relacionadas con produccidn pecuaria todo el suelo urbano. La localizacidn de
avicuttura, porcicultura, apicultura, y ganaderia oficinas o sedes de empresas dadicadas
Industrias relacionadas ¢on produccién pecuaria a actividades productivas se definen como
-8 avicultura, parcicuttura, apicullura, y ganaderia segin | uso de Senvicios.
la actividad.
Uso Servicios = 8
Servicios mayores de reparacidn y mantenimiento.
81 Talleres de mecanica y centros de servicio. Vehfculos
y rmotocicletas.
Servicios medios de reparacion y mantenimiento de
5-2 equipo industrial. Plantas, Transformadores, motores
eléctricos.
Talleres Industriales en escala media. Reparacién y
5-3 reconstruccion de piezas, soldadura, vulcanizacian,
cromados y similares .etc.
Talleres de servicic Iiviano. Reparacidn de
54 magquinarias mengres, de equipes de oficina, de
electrodomésticos, cerrajerias, muebles, y simiiares.
Servicios medios y especificos: Lavanderias, copias
55 heliograficas, impresidn de tarjetas, banqueteria, y
similares.
Servicios personales especiales: servicios de El alojamiento tipe Motel, cuyo servicio
hoteleria, moteles, pensiones, cines, Teatras y sa presta por horas queda prohibido en
establecimientos abiertos al pdblico que expenden el Municipio.
bebidas alcoholicas. El Alojamiento tipo Hotel o pensién se
permitird como un uso restringido en las
Cenfralidades sur y Mayorca, en la futura
Centralidad turistica, en la zona de
actividad moHiple.
Los establecimientos dedicados a esta
actividad no podrén realizar actividades
tendientes a hacer que Ja actividad
5.5 perdure, { adiciones, reformas,
ampliaciones, etc..)
Cines, Teatro: Uso restringido Se
podran localizar en los sitios definidos
para ello, cumpliendo las restricciones y
condiciones contempladas en el Estatuio
de Normas Bésicas.
Expendio de bebidas alcohdlicas: Uso
restringido. Esta actividad est4
reglamentada especialmente en el
Municipio, se debe consuftar mayor
informacion en la Secretaria de
Planeazién Municipal.
Servicios personales generales: Salas de belleza,
8.7 gimnasios, centras meédicos, laboratorios, consultorios
odontoldgices, salones de t€, cafeterlas que no
expendan bebidas alcohélicas.
58 Oficinas: Servicios propios de oficinas en general y

similares.
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CODIFICAGION Y CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO POR TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES

59

Servicios Basicos: servicios necesanos para el
funcionamiento de la Admmistracion Publica y
diplomética, los de caracter religioso, hospitalario y
educativo, entidades bancarias.

Eslas actividades estan catalogadas coma
restringidas, se podrén localizar en las
zonas definidas, previo cumplimiento de
las condiciones raglamentadas en gl
Estatuto de Normas Bésicas de
Construccidn,

5-10

Servicios generales de depbsito.; semvicio de
almacenamiente de matenas primas y toda clase de
productos.

11

Servicio de mantenimiento y reparacién de vehiculgs
automolores.

51

146812

Comercio al por menor en estacicnes de sefvicio lipo
A o B, bombas de servicic y establecimientos
dedicados a la venta de combustibles (gasoling,
lubricantes y similares), servilecas, cambiaderos de
aceite, lavadg de vehiculos, monta llantas, etc.

Servicios de Transporle de carga, pasajeros y
similares.

Servicios Mortuorios: servicios funerarios y de
velacion y los relacionados con cementerios y homas
crematorios.

Uso Social Obligadeo = O

COBSERVACIONES

01

Areas Viales: comprende las vias existentes y las
fajas para futuras vias, componentes de la seccién
publica vial: calzadas, andenes, zomas verdes
iaterales, separadares, retiros de proteccion de las
vias y fajas de reserva vial

Areas verdes: areas publicas o privadas deslinadas a
parques naturales, reservas forestales, antejardines,
reliros a comientes de agua, retires de separacidn
entre  edificaciones, refiros de proleccion  a
monumentos y obras de arte, reliros de aislamiento.

0-3

Areas recrealivas. Actividades de recreacion, parques
de diversiones, instalaciones. Deportivas, clubes,
gimnasios y centros deportivos, sitos  de
concentracidn publica, escenarios de esparcimiento.

04

Areas educativas y Culturales: Centros  de
Investigacion,  Bibliolecas,  Archivos, museos,
bibliolecas, salas de conciertos, featros.

0-5

Areas de saiud: prestacién de servicios de atencion
medica, y hospitalaria, Centros de salud, Hospital,
clinicas, institutos de rehabifitacién fisica.

0-6

Areas de Asistencia y proteccion social Actividades
relacionadas con la proleccion & deswvalidos,
minusvélidos fisicos y/o mentales: Hogar de Adulios
mayores, manicomios, hogares infantiles.

Q-7

Ofras 4reas especiales Areas y/ o edificaciones
publicas y privadas que se prestan a toda la
comunidad;  infraestructuras vy equipamientos
especiales: centrales de abastecimiento de alimentos,
ferminales de ftransporte de carga. plantas de
fratamiento de agua, estaciones de policia ¥
bamberos, equipamientos para el manejo integral de
residuos sdlidos.

Estas actividades se desarrollaran bajo
s condiciones establecidas en el
Estatutoc de MNormas Bésicas de
Construccian.

En especiai en I¢ concemiente a
disponibilidad de dreas de parqueaderos,
agcesibilidad, aislamientos, retiros,
segunidad, compatibilidad con los usos
calindantes, en ias zonas_ etc.
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SECCION |
CATEGORIAS GENERALES DE USO

Articulo 180°. De las Categorias Generales de Uso,

De acuerdo con los anteriores criterios se establecen seis (6) grandes categorias de uso
en el territorio urbano (Ver anexo 12, plano 17de 20 X_ ZonifUsoSuefoUr_ St):

1. Zonas Industriales y de Servicios: En el Municipio se identifican dos (2) zonas
industriales, cuya actividad productiva, de comercio y de servicios es principal. La ZIS-
1y la ZIS-2. Estan delimitadas en el Plano 17 de 20 X_ ZonifUsoSueloUr _ St., los
demas usos del suelo estan definidos en la Tabla Clasificacién y asignacion de usos
del suelo.

2. Zonas Especializadas:
2.1 Zonas Educativas: Colegios, Casa de la Cultura, Universidades.

Localizadas al costado oriental de la camera 43A, con la presencia del Colegio El
Camelo, Los Alcazares, El Centro Cultural conformado por la Casa de La Cultura La
Barquerefia, el Musec Rodrigo Arenas Betancur y e! teatro Leonor Diaz Montoya,
actividades educativas y culturales que se deben incentivar y cualificar, iguaimente se
debe promover la localizacién de actividades complementarias y la vivienda.

Existe otra zona localizada en el costado suroriental del Municipio cuya caracteristica es
la localizacion de actividades educativas y culturales, donde se ubican las Universidades
Corporacién Universitaria de Sabaneta J. Emilic Valderrama, San Martin y el CEIPA, el
Colegio Carlos Castro Saavedra; el CINDE — Fundacién Centro Internacional de
Educacién y Desarrollo Humano y la LE Primitivo Leal-La Doctora, siempre y cuando
acrediten la titularidad del inmueble en el que estan asentados.

Se prohibe en estas Areas la localizacién de establecimientos abiertos al publico en la
modalidad de venta y consumo de licor, juegos localizados (juegos de suerte ¥ azar) y de
habilidad y destreza, talleres industriales, servicios al vehiculo excepto en la modalidad de
parqueaderos y los servicios de alto impacto contenidos en el Decreto 4002 de 2004 ¥ las
demas actividades definidas en la tabla de Clasificacion vy Asignacién como usos
prohibidos.

Los establecimientos de este tipo que ya se encuentran localizados all, deberan
trasladarse en un plazo a definirse por la Administracién Municipal, hacia otras Zonas,
cumpliendo con las normas establecidas en el presente Acuerdo ¥y en el Estatuto de
Normas Basicas de Construccion.

En esta Area el uso principal es el de educacién y podra coexistir con usos
complementarios al sector educativo tales como cafeterias, librerias, servicios de
fotocopiados, centros de Internet, entre otros.
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2.2, Zonas de produccién:

Unidad Industrial Sierra Morena y Calle 60 sur y Av. Pilsen en ZCS2. En esta zona se
reconocen los usos productives que tienen tradicidn, y estan localizados en zonas con
denominacién especifica, por ejemplo; ZRA-1, ZCS-2, pero en general la tendencia es
hacia el cambio hacia usos de comercic y servicios que a la vez atraen los usos
residenciales, dando respuesta a nuevos equipamientos de caracter Metropolitano
localizados en el correder multimodal y en la Unidad Deportiva de la Zona Norte “Alberto
Santamaria”.

2.3. Zona de transicién:
Se prevé una zona de transicién, entre los usos incompatibles localizados entre la zona
residencial localizada en la ZRA-2, donde se encuentran varias urbanizaciones y la zona
industrial y comercial ZCS-1, Ciudadela ACIC. Se propendera por generar un cambio en
los usos del suelo en la zona delimitada en el Plano 17 de 20 X_ ZonifUsoSuelolUr_ St,
orientado a la localizacién de usos comerclales consistentes con comercio de tipo C-1, C-
2 y C-3, complementarios al uso residencial y con el industrial.

2.4, Zona de Actividad Comercial- Maltiple.
En la zona central del Municipio, identificada como zona de actividad moltiple, se
reconocen dos subzonas o subpoligonos cuyas caracterigticas responden a dos
tendencias de usos:

2.4.1 Subpoligono de actividad miltiple: Delimitado en el Plano 17 de 20 X_
ZonifUsoSueloUr_ Sf, el subpoligono de uso mixto donde se conjugan usos
comerciales, de servicios, industriales de menor escala tipo fami empresas en lo
Primeros pisos, y aleatoriamente en pisos superiores, complementados con uso
residencial en los pisos superiores.

Alli se identifican los corredores de actividad multiple (CAM) de |a Carrera 45, de la
Calle 68 sur. Entre ctros.

La clasificacion de usos esta asignada en la Tabla Clasificacion y asignacién de
usos del suelo.

2.4.2 Subpoligono de actividad residencial: Delimitado en el 17 de 20 X_
ZonifUsoSueloUr_ St, es el subpoligono donde el residencial es el uso principal,
alli se localizan usos comerciales y servicios complemetarios a a vivienda.

En ese subpoligono el uso residencial deberd seguir primando sobre los otros.
Solo se podréa ubicar comercio de tipo C-1, y algunos servicios tipo S-7 a criterio
de la Secretaria de Pfaneacitn, preferiblemente en lotes de esquina.

3. Zonas Residenciales: Se entienden como tal las zonas identificadas y delimitadas en
la zonificacién urbana: ZRA-1, ZRA-2 y ZRA-3, ZRA4, ZRE-5 ¥ ZRE-6 donde el uso
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residencial es principal. Los demés usos estan especificados en la Tabla Clasificacion
y asignacién de usos del suelo.

4. Subpoligonos Especiales: Areas de Oportunidad por Influencia de Ia
Centralidad Sur- 2IS1 Y ZCS1 y Areas para Preservacion de Infraestructuras API.

El Macroproyecto Centralidad Sur propende por la localizacién en su drea de planificacion
de usos del suelo multiples. En Sabaneta al interior de la Zona Industrial y de Servicios 1
(ZIS1), y de la Zona de Comercio y Servicios ZCS1, se han determinade subpoligonos
especiales, en el drea de influencia de la futura estacién Metro de Sabaneta, a los que se
ies ha asignado el usos del suelo multiple entre los que se cuenta el uso residencial y
mayor flexibilidad en términos de mezcla de usos e intensidad en los mismas,
propendiendo por la promocién de asentamienios de vivienda siempre y cuando las
condiciones ambientales lo permitan, de forma tal que sea la formulacion de los
proyectos estratégicos y los planes parciales, los que detallen a través de normas
complementarias los usos especificos.

* En ZIS1, se determina el subpoligono conformado por las manzanas 153, 112,113 y
140 y una porcion de fa manzana 174 segan la delimitacién realizada en el Plano 17 de
20 X_ ZonifUsoSueloUr_ St.

* En ZCS1: se determina el subpoligono conformado por el predio 03 localizado en Ia
manzana 154, segun la delimitacion realizada en el Plano 17 de 20 X_
ZonifUsoSueloUr_ St

» Areas para Preservacion de Infraestructuras (AP}

Adoptase como tal, el drea destinada a la construccion de la Estacién Multimodal del
sistema de transporte masivo Metro y actividades complementarias, producte de la
extension de la Linea A hacia el sur.

Los aprovechamientos para los inmuebles de propiedad privada localizados alli,
destinados al uso pablice seran los siguientes:

= No se permiten desarrcllos adicionales a los existentes.

* Sdlo se permiten equipamientos y espacios publicos de ambito zonal, de ciudad vy
regional o consclidacion de la infraestructura vial,

* Los usos existentes se toleran siempre y cuando se ajusten a la normativa de Ia
actividad respectiva.

Las areas para la preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante
mantendran su destinacién actual y los aprovechamientos existentes.

Para cualguier tipo de intervencion urbanistica y/o constructiva, se debera presentar un
planteamiento urbanistico integral, el cual puede ser de iniciativa publica o privada
dependiendo de la titularidad del ¢ de los predios.
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Hasta tanto se realice y apruebe el plan de manejo de la respectiva 4rea para la
preservacién de infraestructuras y elementos del sistema estructurante, sélo se permitiran

accl

iones de reparacién y enlucimiento en las 4reas al interior que estén ocupados o

destinados para equipamientos, espacios publicos, dreas de infraestructura vial de lo
existente, y se prohiben nuevos aprovechamientos.

§. Centralidades: En el Modelo de Ordenamiento territorial municipal, se planteza la

con

solidacion de (7) siete Centralidades cuyo caracter esta dado por la actividad que

presenta actualmente y/o por la que se pretende darie en el futuro, igualmente por su
ambito de localizacion:

Centralidad Sur (futura}, es Metropolitana,

Centralidad tradicional: Centro Tradicional y Representativo, consolidacién
Centralidad Cultural y Administrativa (Futura)

Centralidad Turistica (futura)

Centralidad Deportiva y Recreativa (Unidad Deportiva Zona Norte, en consolidacion)
Centralidad Comercial en Mayorca, consolidacién

Centralidad de Equipamientos y Espacio Publico -Los Lagos-

Corredores:

6.1. Corredores Especializados: Como corredor especializado se identificd el
Corredor Gastronémico de La Doctora; alli se pretende llevar a cabo dos acciones:
Promover la localizacion de Restaurantes y similares y desestimular la localizacién de
Esladeros, Discotecas, Bares, etc., cumpliendo las normas contenidas en el Estatuto
de Normas Bésicas de Construccion, sobre retiros, aislamientos, parqueaderos, etc.

6.2 Corredores de Actividad Mdltiple: El modelo de ordenamiento identifica en el
territorio urbanoc la existencia de los ejes o corredores estructurantes que sirven de
conectores entre los componentes del sistema de Centralidades, arganizados como
corredores de actividad multiple, buscando consolidarlos como enlaces fundamentales
y soporte de la productividad, del espacio publico y la movilidad urbana.

Se pretende mantener la tendencia a la mezcla de usos, garantizando el
mantenimiento de las calidades ambientales y funcionales del espacio publico, al
tiempo que se considera su futura adecuacién con el futuro sistema de transporte
masivo de mediana capacidad, sobre la Cra 43*. Espacio Publico, comercio en los
Primeros pisos, mayores alturas y circuito peatonal, entre otros. Los Corredores de
Actividad Multiple identificados son:

Carrera 43A Carrera 45 Carrera 48 Av. Las Vegas
Calle 77 Sur Calle 69 Sur Calle 75sur
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6.3 Corredores Interregionales: Se identificaron (2), la Doble Calzada Caldas y
Corredor Multimodal del Rio Aburrd, también denominado Corredor de servicios
Metropolitanos.

La localizacién de estas zonas y corredores, se defimitan en el Plano 17 de 20 X_
ZonifUsoSueloUr_ St, sobre usos del suelo urbano. Los Usos Principales establecidos
son industria, comercio y servicios,ademas, de contemplar alli la localizacién de
equipamientos Metropolitanos.

En téminos generales se busca promover en las areas adyacentes a los corredores de
los sistemas de transporte masivo y de mediana capacidad (Metropius) y a las vias
Metropolitanas una asignacion de dreas de actividad muitiple, una mayor asignacion de
topes de densidad habitacional de manera que se concrete la consolidacién de estos
corredores como los de mayor concentracién de actividades en sana mezcla, igualmente
concentrando mayor hdmero de viviendas de forma tal que se optimice la utilizacion de
estos sistemas de movilidad y se conformen, corredores de actividad multiple con una
“plataforma” de comercio y servicios zonales y locales, junto con desarrollos
habitacionales en altura.

Articulo 181°. De la Actividad Minera en el Municipio de Sabaneta

Cualquier actividad minera que llegare a presentarse en el Municipio en el futuro, debera
regirse por las normas nacienales que rigen la materia, en especial el Codigo de Minas,
Ley 685 de 2001, o las nomas que lo reglamenten, modifiquen o sustituyan.

Articulo 182°. Criaderos de animales en el suelo urbano.

La ubicacién de criaderos de animales en el érea urbana y suburbana como pesebreras y
porcicolas, se regiré por el Decreto 2257 de 19886, el cual establece la prohibicion de su
ubicacion en areas urbanas y la necesidad de una reglamentacién especifica en cuanto a
sus condiciones sanitarias.

Paragrafo Primero: Para los usos establecidos, éstos deberan presentar ante las
Secretarias de Planeacion y Salud, la Jicencia ambiental, donde se certifique gue cumplen
con condiciones salubridad, de lo contrario debera procederse a su reubicacion.

Paragrafo Segundo: El Municipic de Sabaneta reglamentara las condiciones sanitarias
sobre las cuales se regird el desarrollo de estas actividades en suelo suburbano, una vez
adoptada la revision del PBOT.

Paragrafo Tercero: Las actividades conexas a las caballerizas o pesebreras como las
cabalgatas, se regiran por lo estipulado en los Articulos 31, 32 y 33 del Manual de
Convivencia Ciudadana Municipal, adoptado mediante Decreto No 126 de agosto 24 de
2007.
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Articulo 183°. De los usos mixtos

La combinacion de actividades econémicas configura los usos mixtos. La localizacion de
los usos del suelo urbanos se regird con base en la combinacion de varias tipologias de
actividades, unas mas preponderantes que otras, acnsolidando 5 tipos o variaciones de
mixturas. Esas combinaciones se presentan por tipos y por zonas a continuacion:

Tipo 1: L.C.S.R. : Implica la localizacion prioritaria de usos industriales, seguidos por
comercio, servicios y vivienda. Se dan en las zonas ZCS-1 y ZIS1.

Tipo 2: C8.R.Il : Implica la localizacién prioritaria de usos comerciales, servicios,
residenciales seguidos de usos industriales compatibles con vivienda. Se da en la zona
ZCS-2.

Tipo 3: R.C.8.0. : Implica la localizacién prioritaria de usos residenciales, comerciales,
servicios y usos sociales e institucionales. Se da en la zonas residenciales ZRA-1, ZRA-2
. ZRA-3, ZRE-1, ZRE-2 y ZRE-3

Tipo 4: Q.5.C.R. : Implica Iz localizacién prioritaria de usos sociales e institucionales,
servicios, comerciales y residenciales en todas las tipologias. Se da en parte de las zonas
ZRA-1, ZRA-3Y ZRE-5.

Tipo 5: O.C.S.R. : Implica la localizacién prioritaria de usos sociales e institucionales,
comerciales, de servicios, y residenciales en todas las tipologias. Se da en |la zona ZTA.

Donde: R: uso residencial; C: Comercio; 8: Servicios; Q: Usos social e institucionat:l:
Industrial.

Articulo 184°. De los Criterios para la localizacion de Grandes Superficies

En el suelo urbano se permite la localizacién de grandes superficies, hipermercados y
almacenes por departamento asi:

* Con area construida mayor a 3.000 m® se padran localizar en la zona comprendida
entre la Avenida Las Vegas y la Avenida Regional, ZIS-1, ZiS-2, ZCS-1, en el
Corredor Interregional de la Doble Calzada Caldas, en el Corredor Multimodal del
Rio Aburra y en los predios gue tengan acceso por la Avenida Las Vegas.

* Con drea construida igual o inferior a 3.000n7 , se podran localizar en las areas y
corredores de actividad muiltiple, de la doble calzada de la Avenida Las Vegas, de
la Calle 77 sur, en la Centralidad Turistica y en zonas de expansién urbana.

Paragrafo: La localizacion de estas actividades debera cumplir lo estipulado en el
Estatuto de Normas Basicas de Construccion.
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Para la aprobacién de la localizacién de las grandes superficies se debe presentar ante la
Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus veces un estudic en donde se
demuestre de que manera se mitigan los impactos negativos en ta movilidad y en la
actividad econdmica del sector.

Articulo 185°. De los Criterios generales para la localizacién de estaciones de
servicio 8-11Y S-12

Su ubicacién se regird por las disposiciones establecidas para el efecto por el Ministerio
de Minas y Energla, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Ordenamiento Territorial y por
tas disposiciones urbanisticas relacionadas y establecidas en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial, segln la Tabla Clasificacién y asignacién de usos del suelg. Asi
mismo, deberdn cumplir con la normatividad municipal contenida en el Estatuto de
Normas Bésicas de Construccion,

2. Retiros de proteccién y aspectos ambientales. Los componentes de las
estaciones de combustible, cualquiera sea su medalidad, deberan cumplir con los
retiros de seguridad para peatones, vias e inmuebles colindantes. De la misma
manera deberan cumplir con [as normas ambientales vigentes.

b. Accesibilidad y vias obligadas. El acceso a las estaciones de combustible
debera ser agil y seguro para las tipologias de vehiculos que ingresan a ellas y no
deberan obstaculizar o crear impactos negativos a la movilidad y el transito
peatonal y vehicular. Toda estacién deberd cumplir con las normas sobre
accesibilidad y movilidad.

¢. Intervencién del espacio publico y amoblamiento. Para la construccién y
funcionamiento de las estaciones de combustible se debera obtener las
autorizaciones respectivas relacionadas con la ocupacion e intervencion de los
componentes del espacio plblico y del amoblamiento urbano.

d. Asignacion de usos del suelo, Se permitira su localizacién en las areas de
produccion, en la Avenida Regional o sobre las Avenida Las Vegas dentro del
perimetro urbane. Su ubicacién ne debera causar impactos urbanisticos negativos
en los usos del suelo donde sean permitidas.

e. Dimensiones de predios y servicios complementarios. Las estaciones de
combustibles se clasifican por tipologlas de acuerdo con el drea que ocupen. Los
sefvicios complementarios que en ella se presten deberan acogerse a las
disposiciones nacionales que lo regulen. No se permitira su ubicacién en zonas
donde el uso residencial sea principal.

Las estaciones de servicio deberan mantener una distancia minima de quinientos (500)
metros lineales entre estaciones, y no deberan estar enfrentadas entre si.
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Les criterios de disefio se establecen en la norma especifica contenida en el Estatuto de
Normas Basicas de Construccion.

Articulo 186° De los Criterios de Saturacién.

De las Estaciones de Servicio S-11 y §-12,

La Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces con el propdsito de planificar la
ubicacién adecuada de las estaciones de combustibles en el Municipio y controlar la
sobreoferta, realizard cuando se considere necesario, estudios técnicos tendientes a
declarar saturado este senvicio teniendo como pardmetros; critetios de movilidad,
urbanisticos, constructivas, de usos del suele y el inventario actualizado de las estaciones
existentes.

De otras actividades: Asi mismo, se podran establecer niveles de saturacién a las
actividades enunciadas a continuacién para controlar los impactos que puedan generar y
preservar el orden publico, la tranquilidad ciudadana, las condiciones de convivencia
social, la seguridad de los residentes y las buenas costumbres.

Establecimientos con venta y consumo de licor

Establecimientos con venta sin consumo de licor.

Los juegos de suerte y azar

Los usos de alto impacto Decreto 4002 de 2004.

Los servicios al vehiculo en la modalidad de estaciones de servicio
Las Antenas de telecomunicaciones

EI Alcalde por medio de Decreto podra determinar en un plazo de un(1) afio a partir de la
sancion y publicacién del presente Acuerdo, las dreas y los niveles de saturacion, previo
andlisis de impactos, buscando preservar también el uso principal de cada una de las
Zonas.

Paragrafo: El Municipio conjuntamente con la Cémara de Comercio del Valle de Aburr4,
realizo la revision del Codigo CIIU, el cual sera parte constitutiva del Acuerdo de Revisién
¥ Ajuste del Plan Basico de Crdenamiento Territorial.

TITULOV
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION Y GESTION URBANA

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

SECCIGN|
CONTRIBUCION DE VALORIZACION

Articulo 1879, Definicién

Es un tributo que se aplica sobre los bienes inmuebles o raices en virtud del mayor valor
que estos reciben, causado por la ejecucion de obras de interés publico realizadas por el
Municipio de Sabaneta o cualquier entidad delegada por el mismo.
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Articulo 188°. Obras que pueden ejecutarse por el sistema de Valorizacion
Podran ejecutarse por el sistema de valorizacion, entre otras, las siguientes obras:

- Construccion y apertura de calles, avenidas y plazas, ensanche y rectificacién de
vias;

- Pavimentacion y arborizacién de calles y avenidas;

- Construccion y remodelacion de andenes, redes de energia, acueducto y
alcantarillado;

- Construccion de carreteras y caminos;

- Construccién de drenaje e irrigacién de terrenos, canalizacion de rios, cafios y
pantanos.

Articulo 189°. Hecho generador
Lo constituye la ejecucidn efectiva de una obra de interés publico realizada por el
Municipio de Sabaneta o cualquier entidad delegada por el mismo.

Los hechos generadores de Plusvalia son:

= La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de
parte de suelo rural como suburbano.

= El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

* La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién o ambos a la vez.

* Conforme al Articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la ejecucion de obras publicas que
generen mayor valor en predios en razén de ias mismas y no se haya utilizado para su
financiacién la contribucion de valorizacion.

Articulo 190°. Sujeto Pasivo

Es la persona natural o juridica incluidas las de derecho plblico, la sociedad de hecho, la
sucesion iliquida propietaria o poseedora del bien inmueble en la jurisdiccidn del Municipio
de Sabaneta.

Articulo 191°. Base Gravable

Para liquidar la Contribucién de Valorizacién se tendra como base impositiva el costo de
fa respectiva obra, dentro de los limites del beneficio que ella produzca a los inmuebles
que han de ser gravades, entendiéndose por costo todas las inversiones que la obra
requiera, adicionadas con un percentaje prudencial para imprevistos y hasta por un treinta
por ciento (30%) mas, destinado a gastos de distribucion y recaudacion.

Paragrafo: Cuando las contribuciones fueren liquidadas y distribuidas después de
ejecutada la obra, no se recargara su presupuesto con el porcentaje para imprevistos de
gue trata este Articulo.
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Articulo 192°, Establecimiento, administracién y recaudo

El establecimiento, la distribucion y el recaudo de la Contribucién de Valorizaciéon se
realizara, por la respectiva entidad del Municipio de Sabaneta que efectue la obra y los
ingresos se invertiran en la construccién, mantenimiento y conservacién de la misma o en
la ejecucién de otras obras de interés plblico que se proyecten por la entidad
correspondiente.

Paragrafo: El Gobierno Municipal designard la entidad encargada de cobrar la
Contribucién de Valorizacién, cuando cualquier entidad de otro nivel le ceda los derechos
correspondientes. En tal caso, los recursos seran invertidos en el mantenimiento v
conservacion de la obra o en la ejecucion de las obras prioritarias para el desarrollo def
Municipio de Sabaneta.

Articulo 193°. Presupuesto de la obra y Ajustes al Presupuesto de Obra

Decretada la construccion de una obra por el sistema de Valorizacion, debera procederse
de inmediato a la elaboracidn del presupuesto respectivo, en orden a determinar la suma
total que ha de ser distribuida entre las propiedades presumiblemente beneficiadas con su
construccion.

Si el presupuesto que sirvié de base para la distribucién de las Contribuciones de
Valorizacion resultase deficiente, se procedera a distribuir ajustes entre los propietarios y
poseedores materiales beneficiados con la obra, en la misma proporcion de la imposicién
original. Si por el contrario sobrepasa lo presupuestado, el sobrante se invertird en el
amoblamiento y mantenimiento de las mismas.

Articulo 194°. Liquidacién Definitivay Plazo para Distribucion y Liquidacién

Al terminar la ejecucion de una obra, se procedera a liquidar su costo y los porcentajes
adicionales que fueren dei caso, de acuerdo cen los Articulos anteriores y se haran los
ajustes y devolucicnes pertinentes.

La decision de liguidar y distribuir Contribuciones de Valorizacién por una obra ya
ejecutada debe ser tomada dentro de los cinco (5) afios siguientes a fa terminacion de la
obra.

Transcurrido este lapso no podra declararse la obra objeto de valorizacién municipal,
salvo que en ella se ejecuten adiciones o mejoras que pueden ser cbjeto de la
Contribucién de Valorizacién.

Articulo 195° Capacidad de Tributacién y Zonas de Influencia

En las obras que ejecute el Municipio de Sabaneta o la entidad delegada, y por las cuales
fueren a distribuirse Contribuciones de Valorizacién, el monto total de estas serd el que
recomiende el estudio socio-econémico de la zona de influencia, que se levantara con el
fin de determinar la capacidad de tributacién de los presuntos contribuyentes y la
valorizacién de las propiedades.

Antes de iniciarse la distribucion de contribucicnes de valorizacion, la Junta de
Valerizacién fijard previamente la zona de influencia de las obras, basandose para ello en
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el estudio realizado por la Division de Valorizacién o la que haga sus veces, o aceptado
por ésta.

Paragrafo Primero: Entiéndase por zona de influencia, la extensién territorial hasta cuyos
limites se presuma que ilega el beneficio econémico causado por la obra.

Paragrafo Segundo: De la zona de influencia se levantard un plano o mapa,
complementado con una memoria explicativa de los aspectos generales de la zona y
fundamentos que sirvieron de base a su delimitacién.

Paragrafo Tercero: La zona de influencia que inicialmente se hubiere sefialado podra
ampliarse posteriormente si resultaren 4reas territoriales beneficiadas que no fueron
incluidas o comprendidas dentro de la zona previamente establecida.

La rectificacion de la zona de influencia y Ja nueva distribucion de contribuciones no podra
hacerse después de transcurridos dos (2} afios contados a partir de la fecha de fijacién de
la Resolucidn distribuidora de contribuciones.

Articulo 196° Registro de la Contribucién y Prohibicién a Registradores

Expedida la Resolucién distribuidora de Contribuciones de Valorizacién, la entidad
encargada procedera a comunicar a los registradores de instrumentos publicos y privados
de los circulos de registro donde se hallen ubicados los inmuebles gravados para su
inscripcion en el libro de anotaciones de Contribuciones de Valorizacion,

Los registradores de instrumentos publicos no podran registrar escritura pUblica alguna; ni
participaciones y adjudicaciones en procesos o tramites de sucesion, o divisorios; ni
diligencias de remate sobre inmuebles afectados por el gravamen fiscal de valorizacion,
hasta tanto la entidad piblica que distribuyé la contribucién le solicite la cancelacién del
registro de dicho gravamen, por haberse pagado totalmente la contribucién, o autorice la
inscripcién de las escrituras o actos, por encontrarse a paz y salvo el respectivo inmueble
en cuanto a las cuotas periddicas exigibles. En este ultimo caso, se dejara constancia de
la respectiva comunicacion y asi se asentard en el registro, scbre las cuotas que adn
queden pendientes de pago.

En los certificados de propiedad y libertad de inmuebles, los registradores de instrumentos
publicos deberan dejar constancia de tos gravédmenes fiscales por Contribucion de
Valorizacion gue los afecten.

Articulo 197°, Aviso a la Tesoreria de Rentas Municipales

Liguidadas las Contribuciones de Valorizacién por una obra, la Divisién de Valorizacion
ias comunicara a la Tesoreria de Rentas Municipales, y el Tesorero no expedira a sus
propietarios los certificades requeridos para el otorgamiento de escrituras para transferir el
dominic o constituir gravdmenes sobre el respectivo inmueble, mientras no se ie
presenten los paz y salvo por este concepto. A medida que los propietarios vayan
haciendo sus pagos se avisara a la Division de Valorizacién Municipal.
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Articulo 198°, Pago de la Contribucion y Mora en el Pago

Ei pago de la Contribucion de Valorizacion se hara exigible en cuotas periédicas iguales,
debiéndose cancelar la primera cuota dentro del mes siguiente a la ejecutoria de la
Resolucién distribuidora y el saldo en un plazo que no podra ser inferior a un (1) afio, ni
mayor a tres (3) aflos, a juicio de la Junta de Valorizacién,

Las Contribuciones de Valorizacion en mora de pago se recargaran con intereses
moratorios segun lo determinen tas normas vigentes,

Articulo 189°. Pago Solidario
La contribucion que se liquide sobre un predio gravado con usufructo o fideicomiso, sera
pagada respectivamente por el nuevo propietario y por el propietario fiduciario.

Articulo 200°, Paz y Salvo por Pago de Cuotas

El estar a paz y salvo en el pago de las cuotas vencidas da derecho a una certificacion de
que e predio gravado con Contribucidén de Valorizacién 1o esta igualmente hasta el dia
anterior a aquel en que tenga lugar el pago de la prdxima.

En el certificado se hara constar expresamente qué numero de cuotas quedan
pendientes, su cuantia y fechas de vencimiento para pago.

SECCION I
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 201°, Definicion.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 82 de la Constitucién Politica, las
accicnes urbanisticas que regulan la utilizacién de! suelo v del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a paricipar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacién
se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del
Municipio de Sabareta.

Articulo 202°. De los Hechos generadores

Constituyen hechos generadores de la Participacion en la Plusvalia de que trata el
Articulo anterior, fas decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas
segin lo establecido en el Articulo 8° de ia ley 388 de 1997, y que autoriza
especificamente ya sea a destinar €l inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementa
el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada, de acuerdo con la
que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial o en lo
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

- Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de
parte del suelo rural como suburbano.
- El establecimiento o modificacién del régimen o |a zonificacion de usos del suelo.
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- La autorizacion de un mayor aprovechamientc del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

Paragrafo: El Municipio de Sabaneta en un plazo de un (1) afio deberd realizar el estudio
necesario para definir y reglamentar la aplicacion de la paricipacion en Plusvalia, que
serd adoptade mediante el procedimiento establecido en el Capitulo IX de la Ley 388 de
1997 vy se especificaran y delimitardn las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias
de las acciones urbanisticas contempladas en este Articulo, las cuales seran tenidas en
cuenta sea en conjunto o cada una per separado, para determinar el efecto de la plusvalia
los derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere del caso.

Articulo 203°, Base Gravable

La constituye el nimero total de metros cuadrados que se considera come objeto de la
Participacién en la Plusvalia, para ef caso de cada inmueble, sera igual al area total del
misme destinado al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad,
asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u
otras obras publicas, las cuales deben estar contempiadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 204°. Monto de la Participacién

La tarifa de participacién que se imputard a la plusvalia generada, seré del cuarenta por
ciento (40%) del mayor valor por metre cuadrado, segin lo determinado en el Acuerdo
municipal 040 de 1998.

Paragrafo Primero. Cuando sobre un misme inmueble se produzean simultdneamente
dos o més hechos generadores en razén de las decisiones administrativas detalladas en
los Articulos precedentes, en el calculo def mayor valor por metro cuadrado se tendran en
cuenta los valores acumulados, cuando a elio hubiere lugar.

Paragrafo Segundo: En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al
Municipic de Sabaneta se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo
determinado por el Articulo 83 de la Ley 388 de 1997; el monto de la participacién
correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacién de indices de
precios al consumidor (IPC}, a partir del momento en que quede en firme el acto de
liquidacion de la participacién.

Articulo 205°, Procedimiento de céiculo del efecto plusvalia

El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos
técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones andlogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniende en cuenta su
situacion anterior a la accion o acciones urbanisticas; y determinaran el correspondiente
precio de referencia tomando como base de célculo los parametros establecidos en los
Articulos 78, 76 y 77 de la ley (388/97) o la que la adicione, sustituya o modifique.

158 Acuerdo N° 22 de 2009




Codigo: FO-ALA-14
—— Version: 0
! "‘C‘:ﬂ‘"ﬁ‘“_ ACUERDQC MUNICIPAL Fecha de Aprobacion:
;ﬁ MBI VLCHICIEAL 02 de diciembre 2008
Pégina 159 de 227

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial, de su revision, o de los instrumentos que lo desarrollan o
complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constituyen los
hechos generadores de la participacién en la plusvalia, el aicalde solicitara se proceda a
estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas
consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC{Instiluto Geografice Agustin
Codazzi} o la entidad correspondiente o el perito avaluador, contardn con un plazo
inmodificable de sesenta (60) dias hdbiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este
término, y sin perjuicio de las sanciones iegales a que haya lugar por la morosidad de
funcionario o los funcionarios responsables, y de |a responsabilidad contractual en el caso
del perito privado, la Administracién Municipal o distrital podra solicitar un nuevo peritazgo
que determinen el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los procedimientos
y parametros instituidos en este mismo Articulo.

Articulo 206°. Liquidacién del efecto de plusvalia

Con base en la determinacién del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para
cada una de las zonas o subzonas objeto de la participacién como se indica en el Articulo
precedente, el Alcalde liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el
efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y
aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el Concejo
Municipal.

A partir de la fecha en que ta Administracién Municipal disponga de la liquidacién del
monto de la participacién correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados
con las acciones urbanisticas, contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para
expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios o
poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacién en el Municipio de Sabaneta, asi como a
través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Municipal. Contra estos actos de la
Administracion procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términos
previstos para el efecto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacién del efecto plusvaila, se ordenard su inscripcién en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de la
Administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la Participacién en Ia
Plusvalia correspondiente.

Paragrafo: A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y
poseedores de inmuebles en particular, disponer de un conocimiento mas simple y
transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generadas del efecto
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plusvalia, la Administracién Municipal divulgara el efecto plusvalia por metro cuadrado
para cada una de las zonas ¢ subzonas geoecondmicas homogéneas beneficiarias.

Articulo 207°, Exigibilidad y cobro de la participacién

La Participacion en la Plusvalia s6lo seré exigible en el momento en gue se presente para
el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de
plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Soficitud de licencia de urbanizacién o construccitn aplicable para el cobro de la
participacién en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores
de gue trata el Articulo 189°° del presente Acuerdo,

2. Cambio efectivo de usc del inmueble, aplicable para el cobro de |a participacitn en
ia plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacién del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable el
cobro de ia participacién en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del
Arlicule 74 de la ley 388 de 1.997.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representatives de los derechos
adicionales de construccién y desarrollo, en los términos que se estabiece en el
Articulo 88 y siguientes de la ley 388 de 1.997.

Paragrafo Primero: En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el
respectivo inmueble, podra recalcularse aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado
al nimero total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Paragrafo Segundo: Para la expedicién de las licencias o permisos, asi como para el
otergamiento de los actos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos
a la aplicacion de la participacién en la plusvalia, serd necesario acreditar su pago.

Paragrafo Tercero: Si por cualquier causa no se efectua el pago de la paricipacion en
los eventos previstos en este Articulo, el cobro de la misma se haré exigible cuando
ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso responderan
solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Articulo 208°. independencia respecto de otros gravamenes.

La Participacidn en la Plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan
a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucion de valorizacién que llegue a
causarse por la realizacion de obras plblicas, safve cuando la Administracién Municipal
opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuestc en el
Articulo 87 de |a ley 388 de 1.897, caso en el cual no podra cobrarse contribucién de
valorizacion por ias mismas obras.

Paragrafo: En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razén de los hechos
generadores previstos en el Articulo 74 de la ley 388 de 1.997, no se podran tener en
cuenta los mayores valores producidos por los mismes hachos, si en su momento astos
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fueron tenidos en cuenta para la liquidacion del monto de la contribucién de valgrizacian,
cuando fuere del caso.

Articulo 209°. Participacion en plusvalia por ejecucién de obras publicas.

Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial o en
los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para
su financiacion la contribucién de valorizacidn; la autoridad municipal competente podrd
determinar el mayor valor adquirido por los predios en razén de tales obras, y liquidar la
participacién que corresponde al Municipio de Sabaneta, conforme a las siguientes reglas:

- El efecto de plusvalia se calculars antes, durante o después de concluidas las
obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la ejecucién de las
mismas. Para este efecto, la Administracién Municipal, mediante acto que ho
padra producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras, determinara
el valor promedic de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y
definira las exclusicnes a que haya lugar, de conformidad con lo previsto en la ley
388 de 1.997,

- En todo cuanto sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de liquidacién,
revision y valor de la participacion de gue trata la ley 388 de 1.997.

- La participacién en la plusvalia sera exigible en los mismos eventos previstos en el
Articula 325 de este codigo.

- Se aplicaran las formas de pago reguladas en el Articulo 84 de la ley 388 de 1997.

CAPITULO i
INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA

SECCION |
PLANES PARCIALES

Articulo 210°. De los Planes Parciales.

Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para éreas determinadas de! suelo urbano y para
las areas incluidas en el suelo de expansion urbana ademdas, de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerde con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, contenidas en el presente Acuerdo en los términos
previstos en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto 2181 del 29 de junio de 2006, el Decreto
4065 de 2008 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de fos espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las
obligaciones de cesioén y construccion y dotacién de equipamientos, espacios y servicios
publicos, que permitirdn la ejecucion asociada de los proyectos especificos de
urbanizacién y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.

» Ambito de aplicacion.
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Las presentes disposiciones reglamentan de manera general la formulacién y adopcién de
los planes parciales de que trata el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997, y de manera
especial, el contenido de los planes parciales para las areas sujetas a tratamiento de
desarrollo dentro del perimetro urbano y las dreas comprendidas en el suelo de expansion
urbana para su incorporacién al perimetro urbano, en concordancia con las demas
determinaciones del presente Acuerdo.

Paragrafo: Los planes parciales no podran, en ninglin caso, modificar la clasificacion del
suelo, ni las determinaciones y demas normas urbanisticas adoptadas en los planes de
ordenamiento territorial que desarrollan y complementan.

* De las Definiciones.
Addptanse las siguientes Definiciones:

Aprovechamiento del suelo ¢ aprovechamiento urbanistico. Es el numero de metros
cuadrados de edificacidn para un determinado uso que |a norma urbanistica autoriza en
un predio.
Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima censtruible, segin usos para suelo urbano y de expansién, a que
tienen derecho los propietarios del area del plan parcial, en forma proporcional a su
participacién en las cargas locales de que trata el presente Acuerdo.
Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie méxima construible por encima
del aprovechamiento bésico, segun los usos establecides por &l plan parcial, a que tienen
derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales de gue trata el Articulo
28 del Decreto 2181 de 2006.
Area bruta. Es el 4rea total del predio o predios sujetos a plan parcial.
Area neta urbanizable. Es el 4rea resultante de descontar del 4rea bruta, las areas para
la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes
primarias de servicios plblicos y las dreas de conservacidn y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos.

rea atil. Es el drea resultante de restare al drea neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y
equipamientos propios de la urbanizacion.
Indice de construccion. Es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicion nommativa en drea construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea permitida de construccion por el drea total de un

redio.
ndice de ocupacidn. Es la proporcion del 4rea de suelo que pusde ser ocupada por
edificacidn en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir
el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta per el area
total del predic.
Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y
deméas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o
estructurantes del plan de ordenamiento termitorial y que soportan los desplazamientos de
larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del respectivo Municipio o distrito a escala
regional, Metropolitana y/o urbana.
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Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la movilidad y articulacion entre la malla vial arterial o principal y la red vial local.

Infraestructura o red vial local. Es la conformada per ef conjunto de vias que permiten la
comunicacidn entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la urbanizacion.

Sistemas generales o estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de Iz red vial
principal y las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como los
equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques ¥ zonas verdes
publicas de escala urbana o Metropolitana y que sirven a toda la poblacién de! Municipio o
distrito, segun lo previsto por el plan de ordenamiento territorial.

Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial,
que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo
urbano y de expansién urbana. Son tratamientos urbanisticos el de desarrolio, renovacién
urbana, consolidacion, conservacion y mejoramiento integral.

Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del componente
urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentes que lo desarrollen y
complementen que regulan la urbanizacién de predios urbanizables no urbanizados en
suelo urbano o de expansién urbana.

Uso del suelo. Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento territarial
¢ los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las
actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales,
compatibles, complementarios, restringides y prohibidos. Cuando un use no haya sido
clasificado como principal, compatible, complementarios o restringido se entendera
prohibido.

Actuacién de urbanizacién. Comprende el conjuntc de acciones encaminadas a
adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos
propios de la urbanizacién que los hagan aptos para adelantar los procesos de
construccion. Estas actuaciones podran ser desarrolladas por entidades publicas o
propietarios individuales de manera aislada, por grupos de propietarios asociados
voluntariamente ¢ de manera obligatoria mediante unidades de actuacién urbanistica o a
través de formas de asociacion entre el sector plblico y el sector privado.

Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las areas o predics que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun
cuando contaron con licencia de urbanizacién no se urbanizaron.

Disponibilidad inmediata de servicios publicos. Es la viablidad técnica de conectar el
predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion a las redes matrices de servicios
publicos existentes. Los urbanizadores podran asumir el costo de las conexiones a las
redes matrices que sean necesarias para dotar al proyecto con servicios, de conformidad
con lo previsto en la Ley 142 de 1884 y las normas que fa adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Predio. Terreno o lote individualizado con un folio de matricula inmobiliaria.

Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son las areas de suelo
que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen se requieren para la localizaciéon de la infraestructura del
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sistema vial principal y de transparte, las redes primarias de servicios publicos y las areas
de conservacién y proteccién de los recursos naturales. Con base en éstas zonas se
definiran las afectaciones de que tratan los Articulos 37 de la Ley 9a de 1989 y 122 dela
Ley 388 de 1997.

Articulo 211°, De la formulaci6n y adopcion de planes parciales

Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales de
planeacién, por las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los
parametros definidos en los Decretos 2181/06, 4300/2007 ¢ en la norma que le modifique,
derogue o sustituya.

Articulo 212°. De las Unidades de actuacién urbanistica

Es el area conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada en las
normas que desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar |a dotacion con
carge a sus propietarios de la infraestructura de transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y
beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de |a Ley 388 de 1997. Delimitada la
respectiva unidad de actuacién urbanistica en los términos que se reglamentan en el
presente Acuerdo, para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una Gnica licencia
de urbanizacién o contar con la aprobacion de un Gnico proyecto urbanistico general en
los términos def Articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya.

Articulo 213°, De las Unidades de gestion

No obstante lo dispuesto en el Ariculo anterior, los propietarios de la totalidad de los
predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad de actuacion urbanistica,
segun lo definido en el respectivo plan parcial, podran solicitar una Unica licencia de
urbanizacion o contar con la aprobacion de un Unico proyecto urbanistico general en fos
términos del Articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacién de los predios que conforman el
proyecto de delimitacién de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo
de las cargas y beneficios asignhados a la respectiva unidad por ¢l plan parcial. En este
caso el drea objeto de la operacién se denominara unidad de gestion. De no obtenerse
una unica licencia de urbanizacién, debera iniciarse el tramite de delimitacion de la
respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los términos de que trata el Articulo 42 de
la Ley 388 de 1997 y el presente Acuerdo.

Articulo 214°. De la Delimitacion de las Unidades de Actuacién Urbanistica

El proyecto de deiimitacién de la unidad de actuacion urbanistica sera presentado ante la
Secretaria de Planeacidn municipal o la dependencia que haga sus veces, por las
autoridades competentes o por los particulares interesados, de acuerdo con los
parametros previstos en los Decretos 2181/2006, 4300/2007, 4065/2008 o en la norma
que les modifique, derogue o sustituya.
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Articulo 215° De las Cargas y Beneficios

= Cargas locales de la urbanizacion.

Las cargas locales de la urbanizacién que seran objeto de reparto entre los propietarios
de inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica del plan parcial, incluirdn entre
otros compenentes las cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios pdblicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares
y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

Paragrafo Primero: Las zonas comunes, equipamientos comunitarios privados y otros
componentes de las propiedades herizontales no se consideran cargas urbanisticas.

Paragrafo Segundo: En observancia de lo dispuesto en el Articulo 38 de la Ley 388 de
1997, aquelios inmuebles localizados al interior del 4rea de planificacion del plan parcial
que hubieren sido el resultado de cesiones, afectaciones u otras obligaciones, no seran
objeto del reparto de cargas y beneficios, tales como:

1. Las vias, parques, zonas verdes, espacios publicos y equipamientos existentes.
2. Los inmuebles afectades en los términos del Articulo 37 de la Ley 9° de 1989 o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

3. Los inmuebles adquiridos por las entidades compelentes para adelantar obras
del plan vial, de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios o destinados a
eguipamientos publicos, que para su desarrollo deberdn acogerse a la
reglamentacion del plan parcial.

4. Los predios que tengan licencias urbanisticas vigentes, los cuales se regiran por
las condiciones definidas en la respectiva licencia.

5. Los predios que hayan ejecutado la totalidad de las obras conternpladas en |a
licencia de urbanizacién y entregado y dotado ias cesiones correspondientes.

» Cargas generales o estructurantes.

Las cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices
de servicios poblicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de
las mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacién,
participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier ofro sistema que garantice el
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo
dispuesto en el Articulo 338 de la Constitucién Politica. En todo caso, seran a cargo de
sus propietarios ias cesiones gratuitas y los gastos de urbanizacién previstos en el
Articulo anterior.

Cuando se trate de la adecuacién y habilitacién urbanistica de predios a cargo de sus
propietarios en areas de desarrollo concertado en suelo de expansidn urbana, la
distribucién de las cargas generales sobre los que se apoye cada plan parcial, se podra
realizar mediante la asignacién de edificabilidad adicional en proporcion a la participacién
de los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes de ordenamiento territorial
podran determinar la asignacién de aprovechamientos urbanisticos adicionales. que
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definan para cada uso la superficie maxima construible por encima de! aprovechamiento
urbanistico basico que se establezca para el suelo de expansion.

Paragrafo Tercero. La construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios se regira por lo dispuesto en fa Ley 142 de 1994 y su reglamento o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articuto 216°. Actuaciones urbanisticas en suelo de expansién urbana.

En desarrclle de lo dispuesto en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de
expansién Unicamente podra ser objeto de urbanizacién y construccion previa adopcion
del respectivo plan parcial, en los términos regulados por la ley y el Decreto 2181 de 2006
o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas de expansién
urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningun case se
permitira el desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda campestre.

No obstante lo anterior, en cualquier momento podran realizarse las obras
correspondientes a la infraestructura de los sistemas generales o estructurantes del orden
municipal, asf como las obras de infraestructura relativas a la red vial nacional, regional ¥y
departamental, puertos y aeropuertos vy sistemas de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia gque deban ejecutar las entidades del nivel central o
descentralizado de |la rama ejecutiva del orden nacicnal, departamental, municipal, {as
empresas industrizles y comerciales del Estado y las empresas prestadoras de servicios
pliblicos domiciliarios.

Articulo 217°, Licencias de intervenci6n y ocupacion del espacio publico.

Expedido el Decreto gue adopte el plan parcial por parte del Alcalde Municipal no se
requerira licencia de intervencién u ocupacion del espacio piblico para ejecutar las obras
que se encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencién u ocupacion del espacio publico para
ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de
urbanizacién con las demés vias o espacios plblicos existentes de propiedad def
Municipio.

Articulo 218°. Incorporacién al perimetro urbano.

Los suelos de expansion urbana se entenderan incorporados al perimetro urbano cuando
acrediten la calidad de &reas urbanizadas, entendiendo por estas las dreas conformadas
por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesién
obligatoria contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccién
del Municipio, asi como de las empresas de servicios publicos correspondientes, cuando
sea del caso, en los términos de que tratan el Articulo 51 y siguientes del Decreto 564 de
2006, la reglamentacién aplicable a los servicios publicos y demas normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.
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Articulo 219°, Régimen de transicion.
Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo se aplicaran teniendo en cuenta el
siguiente régimen de transicion:

Los proyectos de planes parciales que hubieren sido radicados antes de la publicacién del
presente Acuerdo, continuaran su tramite de adopcion de acuerdo con las disposiciones
vigentes al momento de su radicacion.

Los proyectos de planes parciales que a la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo cuenten con el concepto de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial o la dependencia que haga sus veces, con el acta de concertacién
de los aspectos ambientales suscrita por la autoridad de planeacion y la autoridad
ambiental competente y con el concepto del Consejo Consultivo de Ordenamiento,
culminaran su tramite de adopcidn en los términcs de que trata ei Articulo 16 del Decreto
2181 de 2006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 220°, De la ejecucion de Planes Parciales.

La Administracién Municipal promovera la ejecucién del Plan Parcial Sabaneta Real,
aprobado mediante el Decreto 076 de 2005 ubicado en la Zona Institucional
Administrativa, en suelo urbano.

Articulo 221°, Anuncio de Proyecto

Para dar cumplimiento & o previsto en el paragrafo 1° del Articulo 61 de la Ley 388 de
1987, las entidades municipales encargadas de |la adquisicidn de inmuebles, realizaran el
anuncio de los proyectos urbanisticos y de los planes de ejecucién de obras de
infraestructura y equipamientos.

Una vez realizados los anuncios de los proyectos, se descontara del avallio comercial que
se practique, para fijar el precio de los inmuebles en los procesos de adquisicion por
enajenacion voluntaria, expropiacion judicial o administrativa, el mayor valor que se haya
generado con ocasitn del anuncio del proyecto u obra que constituye el mativo de utilidad
publica para la adquisicién, salvo en el caso en que el propietario del suelo demuestre
haber pagado la correspondiente participacion en plusvalia.

CUARTA PARTE
COMPONENTE RURAL

TITULO |
ZONIFICACION RURAL

CAPITULO |
ZONAS HOMOGENEAS

Articule 222°. De las Unidades de Planificacion Rural
Conforme al Decreto 3600 de 2007, que define la Unidad de Planificacién Rural -UPR-
como el instrumento de planificacién de escala intermedia que desarrolla y complementa
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el plan de ordenamiento territorial, se establecen las siguientes UPR para el Municipio de
Sabaneta:

UPR 1: Localizada en las veredas La Doctora y Las Lomitas, es el suelo destinado a la
localizacidn de parcelaciones destinadas a vivienda campestre. Estan conformados por
asentamientos de tipo unifamiliar de vivienda campestre, y campesina, asi como
parcelaciones de recreo en combinacién con actividades productivas, de cultivos y
huertas. Es la zona de densidad més baja, en suelo suburbano equivalente a 4.3 v/ha, de
acuerdo con lo establecido en la Resolucion 9328 de 2007,

Las parcelaciones campestres y sus usos complementarios se deberan desarrollar
cumpliende con las normas ambientales, respetando los suelos de proteccién de retiros a
quebradas y de altas pendientes.

Los asentamientos localizados en dicho poligono deberan cumplir con la normatividad
sefialada en los Decretos 097 y 564 de 2006, o en las normas que los complementen,
modifiquen o sustituyan, at igual que en lo establecido en el estatuto de Normas Basicas
de Construccion.

Las construcciones destinadas a asentamientos humanos deberan cumplir con lo
dispuesto en el Capitulo sobre amenazas y riesgoes contenido en el presente documento.

Las construcciones deberan cumplir con los retires a ejes de vias, a linderos, a las fuentes
de agua y en especial a |os taludes.

El retiro a los taludes debera ser minimo, igual a la altura del talud.

Los cortes de los taludes deberan ser realizados técnicamente de acuerdo con las
recomendaciones realizadas en el estudio de suelos respectivo.

Para poder obtener la licencia de construccién se debe cumplir con los tramites y
requisitos previos establecidos en el Estatuto de Normas Basicas de Construccion
municipal.

Las aguas servidas deberan conectarse hacia la red publica -Colectores- donde haya la
posibilidad de hacerlo y donde no, se debera construir la infraestructura de comun para
todas las viviendas que integran |a parcelacion, de acuerdo con las recomendaciones y
reglamentaciones técnicas de las autoridades competentes, en todo caso la Secretaria de
Pianeacién a través de la Direccion de Medio Ambiente o quien haga sus veces velara por
hacer cumplir las normas y verificara los vertimientos y el manejo dado a estas aguas en
el suelo rural municipal.

En general la tipologia de vivienda en el suelo rural, sera unifamiliar en un(1) o dos(2)
pisos maximo, y en el suelo suburbano podra ser bifamiliar.

168 Acuerdo N° 22 de 2009




Cdadigo: FO-ALA-14
Jy | bt S ACUERDO MUNICIPAL ::/ersién: ’
Sl | KR echa de Aprobacion:
%& Covezm Mimacra 02 de diciembre 2008
Pagina 169 de 227
Tabla 15: Unidad de Planificacién Rural 1
cfcf’&%%:g‘ NOMERE USOS DEL SUELC | DENSIDADES
UPR 1 Unidad %euf;f;‘mcac“‘" Residencial 4.3v/ha

UPR 2: localizada en la vereda La Doctora en el suelo suburbano, donde pritman procesos
de urbanizacién de diferente tipo viviendas campestres aisladas.

Tabla 16: Unidad de Planificacién Rural 2

CODIGO DEL
POLIGOND NOMERE USOS DEL SUELO | DENSIDADES
UPR 2 Unidad c||2euir’allagificacién Residencial 5 63viha

UPR 3: Localizada en la vereda La Doctora, comresponde a la delimitacién dada por la
licencia ambiental a la parcelacién Bosques de Berlin, cuyos usos y normas seran las
mismas con las que fue aprobada. No sera posible ia subdivision o particién de los
predios actuales. La Parcelacién Bosques de Berlin estd conformada por 34 parcelas, de
las cuales 15 se encuentran construidas, es decir menos del 50%, el &rea promedio de los
lotes es de 4.500 metres cuadrados. El 4rea de los predios no construida, deberé ser
reforestada con especies nativas definidas por Corantioquia o por la Secretarias de
Planeacién y Medio Ambiente, o de |a entidad que haga sus veces.

Se busca incentivar la repoblacién de especies de fauna y flora despiazadas y mejorar las
condiciones bidticas de la zona en busca de resarcir los dafios al medio ambientey al
ecosistema aledario a La Romera.

Solo se aplicara la UPR cuando la licencia ambiental otorgada pierda su vigencia y no se
hayan desarrollada conforme a éstas.

Paragrafo Primero: Sélo se permitira el desarrollo de estas UPR, cuando se lleve a cabo
el desarrollo del contenido previsto en los Articulos 6°, 7° y 8° del Decreto 3600 de 2007,
previa concertacién de los asuntos ambientales con la autoridad correspondiente.

Paragrafo Segundo: La delimitacién de las unidades de Planificacion Rural se presenta
en el Anexo 14.

Articulo 223°. De los Usos del suelo especiales en e! Suelo Rural y Suburbano
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Ademas, de lo definido en el Articulo anterior, se identifican algunos usos especiales
catalogados como especiales de caracter restringido:

* Criaderos de animales en el suelo suburbano y rural

La ubicacion de criaderos de animales en el area suburbana como pesebreras y
porcicolas, se regira por el Decreto 2257 de 1986, el cual establece la prohibicién de su
ubicacién en dreas urbanas y la necesidad de una reglamentacion especifica en cuanto a
sus condiciones sanitarias.

Para los usos establecidos, éstos deberan presentar ante las Secretarias de Planeacion y
Salud, la licencia ambiental, donde se certifique que cumplen con condiciones salubridad,
de lo contrario deberd procederse a su reubicacion.

El Municipio de Sabaneta reglamentara las condiciones sanitarias sobre las cuales se
regira el desarrollo de estas actividades en suelo suburbano, una vez adoptada la revision
del PBOT,

Las actividades conexas a las caballerizas o pesebreras como las cabalgatas, se regiran
per lo estipulado en el Manual de Convivencia Ciudadana Municipal, adoptado mediante
Decreto No 126 de agosto 24 de 2007.

» Zonas de Conflictos de usos: Se definen como tales, en el suelo rural y suburbano:
a. El cambic en los usos del suelo que se presenta en una porcion de la Finca
Bellavista por la tala del bosque para introducir la siembra de cultivos de café en una
zona de alta pendiente catalogada como suelo de proteccion, de la zona nucleo.

En dicho poligono se plantea la recuperacién para la conservacién ambiental,
desestimulando el uso agricola y el de asentamientos humanos e incentivando la
Regeneracion y restauracién de la actividad forestal, buscando en el corto y mediano
plazo que las intervenciones estén orientadas hacia la conservacién ambiental, al
estar ubicados en la zona ndcleo del Parque Central de Antioguia.

CAPITULO Il
LAS INTERVENCIONES EN EL SUELO RURAL

Articulo 224°, De los tipos de intervencidn en el suelo rural.

Los tipos de intervencién que se aplicaran en el suelo rural municipal, se asocian a cada
una de las tres tipologias de territoric o zonas que ha determinado {a linea base del
Parque Central de Antioquia: Zona nuicleo, zona conectora y zona de borde, en funcién de
las peculiaridades o particularidades de su 4mbito. Los tipos de Intervencion son:

Preservacion

Recuperacion

Restauracién y/o generacién de actividades rurales
Consolidacién suburbana
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= Mejeramiento Integral

Preservacion (P): Intervencion dirigida a ecosistemas bien conservados y ecosistemas
en mal estado de conservacion, que son Ambitos naturales necesarios de proteger y
recuperar; y a areas de alta productividad agricola, agropecuaria, areas de recursos
mineros explotables y areas de proteccién forestal que mantienen sus caracteristicas
naturales en buen estado y requieren dicha intervencién para prevenir su degradacién. De
acuerdo con las cendiciones de cada tipo de zona el tipo de intervencion podré ser:

Preservacion Estricta (PE): Se aplica a los ecosistemas estrategicos identificados en el
sistema estructurante y a éreas forestales protectoras, cuya intervencién esta dirigida al
mantenimiento de la situacién preexistente, mediante la reduccién al minimo de la
actividad antrépica. Solo se consideran posibles en estas #reas, las actuaciones
crientadas al mantenimiento u obtencién de estados ecoldgicos aceptables.

Estas areas identificadas como zona nuclec en el proyecto de Parque Central de
Antioquia, podran albergar equipamientos livianos, compatibles con el esparcimiento, la
recreacitn, el apoyo al turismo o a la investigacion de los recursos naturales. Lo anterior
bajo previa autorizacion de las autoridades ambientales competentes.

Preservacién Activa (PA): Se aplica a unidades de productividad primaria ligado al
potencial del suelo para eslas actividades, en las que este tipo de preservacion se
crientard a mantener activamente la explotacion de los recursos naturales o los usos
tradicionales, con aprovechamientos sostenibles que garanticen la preservacién de sus
valores y recursos.

Recuperacién (RE): Esta intervencién se aplica a los ecosistemas degradados,
correspondientes a las zonas de alla amenaza localizados en suelo rural o suelo de
proteccién, que resulta oportuno recuperar. El objetivo general es lograr su recuperacion
ambiental, favoreciendo la formacion de bosque protector y se permitird&n ofras
actividades, siempre que no vulneren el objetivo general de recuperacion establecido.

Consolidacion suburbana (CS): Se aplica a las areas de parcelacion de recreo y
vivienda campestre, a las 4reas de parcelacién campesina y a 4reas de crecimiento
informal con alto fraccidnamiento de los predios en sectores con caracteristicas
suburbanas en los cuales se pretende mejorar su desarrollo de conformidad con las
tendencias que presentan. Los parametros generales de ordenamiento para estos
sectores estaran orientados a consolidar los usos del suelo, proteger los valores
ambientales o paisajisticos que se presenten y a corregir déficit de equipamientos en
general.

Mejoramiento Integral (M1):

Intervencion que busca recuperar la mala calidad y precarias condiciones de vivienda ¥
entomo en asentamientos existentes localizados en suelo suburbano y que sean
susceptibles de recuperacién y consolidacion. Estar4 dirigida a superar las carencias en
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materia de servicios pablicos y saneamiento, y a la dotacién de espacio publice, vias,
transporte y equipamiento social y productivo.

Paragrafo: Las intervenciones definidas para el suelo rural se identifican en el Anexo 13,
plano 18 de 20 X_ ZonifUsoSueloRu_St.

TITULO NI
SISTEMAS RURALES

CAPITULO |
ESPACIO PUBLICO

SECCION |
INVENTARIO GENERAL DE ESPACIO PUBLICO EN EL SUELO RURAL

Articulo 225°. De! Inventario de los elementos constitutivos del espacio piblico rural
¥ los niveles de intervenci6n.

Adoptase como elementos constitutivos del espacio publico rural, los elementos
naturales, artificiales y elementos complementarios, de nivel Metropolitano, municipal y
veredal.

Articulo 226°, De los efementos constitutivos naturales.
Lo conforman los elementos naturales relacionados con la preservacion de los sistemas
orogréfico e hidrico localizados en la zona rural. Estos elementos son:

a. Sistema Orografico

Areas de especial interés ambiental y paisajistico

Son aquellas que, por sus valores ecoldgicos, cumplen una funcién estratégica para el
mejoramiento de la calidad ambiental del territorio y posibilitan la generacién de espacio
plblico con atractivos paisajisticos, compatibles con la conservacidn de los recursos
naturales. Las areas que forman parte de este sistema en el &rea rural son;

Tabla 17: Sistema Orogréfico - Rural
ELEMENTO NIVEL

La Romera Metropolitano

Cerra Pan de Aziicar Municipal

Las acciones encaminadas a vincular estas areas al sistema de espacio publico estan
enfocadas a potenciar sus caracleristicas ambientales con usos y equipamientos
compatibles con la preservacién de los recursos naturales, que en todo caso se regiran

172 Acuerdo N° 22 de 2009




Cédigo: FO-ALA-14
o ACUERDO MUNICIPAL Fechado.
By (i | f— I Fecha de Aprobacién:
@ Caese Mo 02 de diciembre 2008
Pégina 173 de 227

por {as acciones determinadas en el Titulo V, Sistema Estructurante Natural, del presente
Acuerdo.

b. Sistema Hidrico

Lo componen la cuenca de la Doctora y demas microcuencas, Y sus areas de manejo
{retiros}.

Articulo 227°. De los Elementos constitutivos artificiales.

Hacen parte de ellos, las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales
como parques, plazas, elc, las areas para la conservacion de y preservacion de ias obras
de interés plblico y los elementos arquitecténicos, histéricos, artisticos, arqueoldgicos,
etc, los antejardines de propiedad privada y las dreas integrantes de sistemas de
circulacién peatonal y vehicular, denominados ejes de articulacién del espacio publico ¥
los elementos complementarios del sistema de espacio piblico. Estos elementos son:

a. Areas articuladoras del Espacio Poblico

En el area rural lo constituyen principalmente los equipamientos, que configuran espacios
generadores de actividades inherentes a la vida en comunidad. Conformadas por los
parques, plazoletas, zonas verdes, miradores panorémicos y los equipamientos, -incluye
Escenarios Deportivos- en €l suelo rural.

* Parques y plazoletas: Zonas publicas, donde se desarrollan actividades relacionadas
con la recreacion activa o pasiva, la reunién y el encuentro, el descanso, el esparcimiento,
la cultura, etc.

Los pargues y les escenarios deportives conforman centros ¢ nodos de actividad multiple,
localizados en las zonas de tratamiento especial ZTE. Alli se localizan también los
equipamientos de dmbito veredal.

» Los Equipamientos

Por ser lugares donde se prestan servicios a la comunidad, se garantizan condiciones
adecuadas de accesibilidad, en especial de las personas con movilidad reducida, de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya y su reglamento y las normas contenidas en el Manual de
espacio Publico, de que trata el Articulo 117° del presente Acuerdo.

b. Ejes de articulacién del espacio piblico

Permiten la conexidn entre los parques y plazas, los equipamientos , las zonas verdes y
los miradores panoramicos. Estan asociados principalmente al sistema hidrico (parques
lineales de quebrada), al sistema orografico (miradores pancramicos) y al sistema de
maovilidad tanto peatonal como vial. Los elementos que los conforman son:

- Parques lineales de quebrada:
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Para la implementacion de parques lineaies en el suelo rural, se tendra en cuenta la
metodologia del POMCA del Rio Aburra y las directrices para su adecuacion.

Las intervenciones tendientes a adecuar estos parques siguen los lineamientos
contenidos en el Articulo 115° del presente Acuerdo ademas, de los siguientes:

-Promover en dichos parques lineales |a generacién de senderos peatonales cuando la
topografia y las condiciones espaciales lo permitan.

-Dotarlos de amoblamiento urbano apropiade que permitan garantizar su funcién como
espacio recreativo pasivo.

- Red de miradores panoramicos:

Los miradores panoramicos son sitios que, debido a su localizacién estratégica, por las
visuales que ofrece sobre el Municipio o e paisaje, presentan valores paisajisticos y se
configuran como sitios de referencia para la comunidad.

Para conservar sus valores paisajisticos, las actuaciones fisicas en los miradores
panoramicos, se orientan a la adecuacion del mirador como area constitutiva del espacio
publico, complementdndolo con amoblamiento urbano adecuado a su funcién.

Se adoptan los siguientes miradores panoramicos:

Tabla 18: Red de Miradores Panoramicos.

“Miradores panorimicos
Mirador Actuaclones de manejo
VEREDA SAN JOSE? Generacion del mirador
VEREDA LAS LOMITAS® Generacién del mirador
PAN DE AZUCAR Generacion de) mirador
LA DOCTORA “LAS BRISAS" Generacién del mirador
MARIA AUXILIADORA Generacién del mirador
PARQUE AVIAL AVES MARIA) Generacion del mirador
LA ROMERA Censervacion del mirador

- Sistema de movilidad.

Esta constituido por los componentes del perfil vial - vias y andenes en general, con sus
complementos- , sirven de enface al interior del suelo rural y también con el &rea urbana
del Municipio.

:Aprobado por el Acuerdo 06 de 2003, Plan de Desarrolio Turistico.
Idem.
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Las acciones encaminadas a consolidar dicho sistema estan enfocadas a mejorar las
condiciones de movilidad vial y peatonal en sentido longitudinal, creando un “plan costura”
que permita generar continuidad entre las veredas y los sectores en su interior, ya sea
vehicular, donde sea posible segun las condiciones topograficas y geolégicas y/o
peatonal, mejorando y optimizando la accesibilidad de las vias veredales y de las veredas
entre si, privilegiando la seguridad vial, el amoblamiento, la construccion de andenes, |a
iluminacién, y la ampliacién de vias donde sea factible, etc.).

SECCION 1l )
FROYECTOS ESTRATEGICOS DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 228°. De la definicion de proyectos estratégicos de espacio piblico.

El Ecoparque La Romera (reserva natural), el Santuario y Mirador Turistico- Faro de
Maria Auxiliadora, el ecoparque del Cerro Pan de Azucar y la Conexion Vial Interveredal
son proyectos estratégicos que permitiran, suplir las necesidades y desequilibrics del
espacio publico en el suelo rural.

, SECCION Hi
EL ESPACIO PUBLICO EN LOS PROCESOS DE PARCELACION

Articulo 229°. De Ia vinculacion al sistema vial rural;

Todo desarrollo por parcelacién o construccién deberé quedar vinculado al sisterna vial
rural, consolidando la configuracién de los ejes de conexién de |as areas articuladoras del
sistema de espacio publico, haciendo especial énfasis en garantizar las condiciones
adecuadas para la movilizacion peatonal, mediante la construccién de andenes,
paraderos, bahias, barreras de proteccibn y en general de los elementos que
salvaguarden la integridad de los peatones y de los residentes de la zona rural, sin ir en
detrimento de la circulacidn vehicutar.

Paragrafo. El Sistema de espacio publico en suefo rural y suburbano debera ser
desarrollado de conformidad con los lineamientos determinados en el Articulo 19° del
presente Acuerdo

CAPITULO IV
EQUIPAMIENTOS

SECCION |
DE LA CLASIFICACION, JERARQUIZACION Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
EN EL SUELO RURAL

Articulo 230° De la Clasificacién de los equipamientos.
{Modifica el Articulo 89° del Acuerdo 011 de 2000 -PBOT-, clasificacion de los
Equipamientos).
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Los equipamientos, en el érea rural, se clasifican en:

- Comerciales

- De Recreacion y Deportes

- Turisticos

- De Salud

- Educativos y de capacitacion

- Para la prestacion de Servicios Publicos Basicos
- DeCulto

Articulo 231°. De la Jerarquizacién y ubicacidn de los equipamientos comerciales.
Los equipamientos comerciales de segundo orden o local y de escala veredal,
correspondientes a tiendas de barrio y similares, se ubican en las &reas anexas a placas
polideportivas, escenarios deportivos y parques, que en el suelo rural se canstituyen en
centros de actividad multiple.

Articulo 232°. De la Jerarquizacién y localizacién de los equipamientos de
recreacién y deportes.

Constituyen estos equipamientos las areas publicas y privadas cuye fin principal es la
recreacion pasiva, activa o mixta. En la zona rural se conforman nodos o reas donde la
comunidad realiza no sélo actividades recreativas y deportivas sino también de reunién,
esparcimiento, de encuentro, etc. Los nuevos parques y escenarios deportivos junto con
los existentes forman parte del sistema de equipamientos del suelo rural.

Los parques recreativos y los escenarios deportivos y recreativos son equipamientos de
Segundoe orden o local de ambito veredal. Se deberan ubicar al interior 0 anexas a los
nuevos suelos urbanos o Sectores y en las zonas de expansién urbana como parte de
planes parciales.

Articulo 233°. De los Equipamientos deportives y recreativos no tradicionales.

Son escenarios para |a practica de deportes no tradicionales o nuevos, tales como el golf,
deportes a motor, equitacién (ecuestres en general), deportes extremos (de alto impacto,
a campo abierto ¢ en contacto con ia naturaleza) y similares.

Se podran ubicar principaimente en suelos rurales, como parte de proyectos integrales
asociados a parques ambientales, recreativos, ecoldgicos, turisticos o tematicos, que no
podran ir en detrimento de las calidades ambientales del suelo rural. Deberan cumplir con
la reglamentacion ambiental contenida en e! presente Acuerdo.

Articulo 234°. De los Equipamientos turisticos y su localizacidn.

Adéptanse los siguientes elementos con cualidades y atractivos turisticos clasificados
como naturales y Bienes culturales a favor de la actividad turistica municipal, identificados
en la zona rural, por Acuerdo 08 de 2003
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Sitios Naturales:
- Parque Ecoldgico y Recreativo La Romera
- La Cueva del Indio
- Camino Arriero al Retiro
- Morro de La Tortuga
- Ecoparque Pan de Az(icar

Bienes Culturales:
- Casa José Félix de Restrepo "La Doctora”
- Casa de ejercicios Nueva Aurara

Ademas, de las anteriores se incluyen:

- Centro Equino ASDESILLA
- Centro de Convenciones Sierra Morena
- Hotel y Centro de Convenciones La Extremadura

Articulo 235° De las Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario.
En la zona rural las zonas de desarrolio turistico prioritario estan constituidas por el
Parque Ecolégico Recreativo Municipal “La Romera” y el Ecoparque Pan de Azucar,

* Parque Ecolégico Recreativo Municipal “La Romera”

Alli nace la Quebrada La Doctora, principal cuenca hidrografica y afluente del Rio Aburra.
Alli se desarrollan actividades de recreacién y turismo pasivo para la educacion y disfrute
ambiental de la reserva. Es el principal componente de la Zona Nucleo del Pargue Ceniral
de Antioquia, borde de proteccion ambiental en la jurisdiccién de Sabaneta. Esta
clasificado como suelo de proteccién Ambiental,

Se autoriza el uso recreativo de caracter ecoldgico compatible con equipamientos
institucionales de uso pasivo, cientifico e investigativo, elaborando el plan de manejo
conducente a la conservacion y proteccién de los recursos bidticos presentes, previa
autorizacion de la autoridad ambiental competente y de las Secretarias de planeacion y
Medio Ambiente o quien haga sus veces. La reglamentacién de estos suelos estara
determinada ademds, por las sugerencias y resultados del POMCA y de los estudios
detallados de areas especificas (antes PIOM) gue se realicen en microcuencas limitrofes.

Para tal efecto, las autoridades ambientaies estableceran los lineamientos generales, los
disefios paisajisticos, arquitecténicos de la infraestructura minima requerida para la
adecuacion del espacio publico que permita ofrecer una base organizada para la
educacion ambiental y la recreacion pasiva (Ley 300 de 1996).

* Ecoparque del Cerro Pan de Aziicar.

177 Acuerdo N° 22 de 2009




Cadigo: FO-ALA-14

— Version: 0
; . E’fﬂ“M“L ACUERDO MUNICIPAL Fecha de Aprobacion.
§ ONCEID DVILNICTrAL 02 de diciembre 2008

Pagina 178 de 227

{(Viene del Art. 73° del Acuerdo 011 de 2000, Equipamiento Recreativo y Turistico, se
modifica parcialmente).

El Municipic de Sabaneta realizara el Plan de Manejo Ambiental del Cerro Pan de Azucar,
buscande identificar el drea que permita su consolidacién como espacio publico efectivo.
Esté |ocalizado en suelo rural de ia vereda Pan de Azucar, en zona conectora del Parque
Central de Antioguia, y clasificado como suelo de conservacion ambiental, Es zoha de
especial interés paisajistico.

Articulo 236°. De la jerarquizaci6n y ubicacién de los equipamientos de salud.

Este tipo de equipamientos se localizan en los suelos rurales, suburbanos y de expansion,
siempre que cumplan con las disposiciones técnicas, de accesibilidad, contenidas en el
presente Acuerdo y en tas Normas Basicas de Construccién.

Los equipamientos de salud nivel 3 son equipamientos de primer orden o general de
ambito Metropolitano, regional © municipal. Se ubican en las zonas de expansioén sin ir en
detrimento de las condiciones naturaies de dichas zonas, y deberdn dar solucion a
aspectos tales como: factibilidad de servicios publicos basicos, accesibilidad, articulacion
al sistemna vial, etc.

Los equipamientos de salud clasificados como de niveles 1 ¥ 2 son equipamientos de
Segundo orden o local de 4mbito veredal. Se ubican en las zonas de expansion urbana
como parte de Flanes Parciales y en los nuevos suelos urbanos.

Articulo 237°. De la Jerarquizacion, ubicacién e identificacién de los equipamientos
educativos y de capacitacion.

La Ampliacién de las instituciones Educativas Maria Auxiliadora y Presbitero Antonio
Baena Salazar- en Pan de Aziicar, son proyectos que buscan mejorar y ampliar la
infraestructura disponible actualmente.

Los equipamientos educativos y de capacitacion para Educacién Formal y No formal se
iocalizan en las zonas de expansion urbana como parte de Planes Parciales y en los
nuevos suelos urbanos como centros de las veredas.

Equipamientos educativos y de capacitacién correspondientes a los servicios de
preescolar, educacién basica y media vocacional de ambito veredal se localizan en las
zonas de expansion urbana, mediante la ejecucién de planes parciales o en los nuevos
suelos urbanos.

Articulo 238°, De la ubicacion general de los equipamientos para la prestacion de
servicios publicos basicos.

{Modifica el Articulo 76° del Acuerdo 011 de 2000 -PBOT-, Equipamiento de Servicios
Publicos.)

Este tipo de equipamientos se cefiiran a lo dispuesto en los Articulo 133°° y Aticulo 134°°
del Compoenente urbano contenido en el presente Acuerdo.
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Articulo 23¢%°. De los proyectos estratégicos municipales de los equipamientos para
la prestacién de los servicios piblicos basicos:

Se definen como proyectos estratégicos municipales de equipamientos para la prestacion
de servicios publicos basicos en el suelo rural, la construccién de la infraestructura
necesaria para llevar a cabo la ampliacién del sisterna de acueducto hacia ia cota 1800
msnm. Infraestructura que sera localizada en la finca Tejas Arriba en la vereda San José
{cota 1830) y en la finca E| Balcdn del Cielo en la vereda Las Lomitas (cota 1830). Y como
posible ubicacién se define el predio aledafio a |a finca La Dicha en la vereda La Doctora
{cota 1870). Su definicibn exacta debera corresponder a los parametros técnicos y
ambientales establecidos por las empresas prestadoras de los servicios publicos y por las
autoridades ambientales competentes y segun lo estipulado en el Plan Basico de
Ordenamiento Temitorial para el suelo rural.

También es un proyecto estratégico la formulacién y ejecucion del Plan de Saneamiento
Basico rural para lo cual se deberd cumplir el plazo estipulado en el paragrafe Quinto det
Articulo 34° del presente Acuerdo.

Articulo 240°. De la ubicacién de los equipamientos asociados al Plan de Gestion
Integral de Residuos Sélidos (PGIRS} en el suelo rural.

Para la ubicacién, en ¢l drea rural, de estos equipamientos, tales como sitios de
disposicién final, piantas incineradoras, escombreras y sistios de transferencia; acopios
para el alamacenamiento y presentacién de los residuos sélidos en zonas de dificil acceso
se deberd respetar la legislacién vigente y las premisas consignadas en el PGIRS, tanto
regional como municipal (Resolucién Municipal numeroe 938 de diciembre 15 de 2005, por
medio de la cual se adoptd el PGIRS Municipal).

s Estaciones de Transferencia de los residuos sodlidos

Este tipo de equipamiento se ubica en el corredor interregional definido en el suelo
suburbano de la variante al Municipio de Caldas, donde el uso principal es industrial,
comercial y de servicios, incluyendo equipamientos Metropolitanos. Esta area se vincula
al sisterna de transporte multimodal de los residuos sélidos.

Paragrafe Primero: La localizacion de este tipo de equipamientos estd prehibida en
areas predominantemente residenciales y su localizacién en la zona permitida estara
sujeta al cumplimiento de las normas basicas de construccidn y a la nomtividad ambiental
vigente, previo concepto por parte de la Secrelaria de Planeacién Municipal.

*  Sitios de disposicién final.

Entendido el suelo de proteccién ambiental como aquel que debe ser reservado y
conservado en sus valores ambientales esenciales, no se considera apta la localizacion
de sitios para disposicién de residuos en esta clase de suelo, como tampoco en los suelos
clasificados como urbanos, de expansién urbana, y suburbanos.
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Segun lo anterior, la disposicion final de residuos sélidos sélo podré realizarse en suele
rural de! Municipio de Sabaneta, que no esté clasificade como suelo de proteccion
ambiental, como un uso restringide de acuerdo con lo definido en el PGIRS Regional,
dependiendo de si se trata de residuos peligrosos o no peligrosos.

Paragrafo Segundo: La localizacidn de este tipe de equipamientos estd prohibida en
areas predominantemente residenciales y su localizacion en la zona pemmitida estara
sujeta al cumplimiento de las normas basicas de construccién v a la normatividad
ambiental vigente sobre la materia, previo concepto por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

» Escombreras y sitios de transferencia de escombros

Como lo estipula el PGIRS municipal, Sabaneta no posee sitios aptos para la disposicion
final de escombros, por lo cual el Municipio dehera realizar las gestiones necesarias para
suplir dicha necesidad con otro Municipio que tenga sitics aptos para ello, para lo cual se
establece un plazo de seis meses.

Asi mismo, la Secretaria de Planeacion, deberd velar por el cumplimiento de 1o estipulado
en el Articule 32 del Decreto 564 de 2008, en lo relativo a hacer cumplir con el programa
de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Paragrafa Tercero: Los lotes destinados a disposicidn final de escombros ¢ llenos, sélo
podran ser desarroliados urbanisticamente previa realizacién de los estudics técnicos de
detalle de que trata el numeral 2.2 del Articulo 48° del presente Acuerdo.

= Acopios para el almacenamiento y presentacion de los residuos sélidos en
zonas de dificil acceso

En la zona rural se deberan localizar recipientes adecuados segun las especificaciones
técnicas dispuestas por las entidades competentes, donde los usuarios que tienen sus
domicilios muy alejados de las vias, depositardn sus residuos temporalmente para ser
evacuados posteriormente por los carros recolectores.

* Potenciales plantas incineradoras

Este tipo de equipamiento se localiza en corredores suburbanos, por lo que se ubicara en
el correder interregional de la variante al Municipio de Caldas, donde el uso principal es
industrial, comercial y de servicios, incluyendo equipamientos Metropolitanos. Esta area
se vincula al sistema de transporte multimodal de los residuos solidos.
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Articulo 241°. De los Equipamientos para el Culto.

Estos equipamientos deberan localizarse al centro de las Zonas de Tratamiento Especial,
en adecuadas condiciones de accesibilidad, acusticas, etc,. Tanto los equipamientos
actuales como los nuevos, deberan cumplir con la reglamentacién estipulada para este
tipo de equipamientos en el Articulo 138° del Componente Urbano del presente Acuerdo y
en el Estatuto de Normas Basicas de Construccién.

TITULO Il
NORMAS URBANISTICAS SUELO RURAL

CAPITULO |
USOS DEL SUELO, DENSIDADES Y APROVECHAMIENTOS, CESIONES Y
OBLIGACIONES URBANISTICAS

SECCIONI|
USOS DEL SUELO

Articulo 242°. De la adopcion de los criterios Metropolitanos para el uso del suelo
rural

El uso del suelo rural municipal garantiza la continuidad de usos posibles y deseables
entre los Municipios vecinos, para favorecer la sostenibilidad Metropolitana, Se zonifica el
suelo rural para identificar funciones, y viabilizar la entrada de nuevos usos, evitando la
mezcla de usos incompatibles. La zonificacidn de usos del suelo adoptada cuenta con
variables definidas de acuerdo con los objetivos que se pretende alcanzar como regién.
Se concibid con miras a contribuir a la consolidacidn de una region unificada, yendo de lo
municipal a lo regional.

Se preserva y se fomenta la permanencia de actividades de tipo agropecuario en el suelo
rural donde las circunstancias aun lo permiten, propendiendo por alcanzar mayores
condiciones de sostenibilidad ecolégica urbana, con el respeto y el mantenimiento de las
diferentes formas de vida, y con la seguridad alimentaria de parte de la poblacién.

De conformidad con la zonificacién Ambiental del POMCA, los usos del Suelo Rural seran
los siguientes:

Uso Principal Uso deseable que coincide con la funcién especifica de fa zona y que ofrece
las mayores ventajas para el desarrollo sosfenible.

+ Uso Compatibie o Complementario. Uso que no se opone af principal y concuerda con la
potencialidad, producfividad y proteccion de! suelo y demas recursos naturales conexos.

+ Uso Condicionado o Reslringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se puede conlrolar de acuerdo con las condiciones que
impangan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

+ Uso Prohibido. Uso incompatible con ef uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacién ambiental y ternitorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.
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Tabla 19: Usos del suelo para las categorias de la zonificacion ambiental.

uUsos Us0s
OBJETIVO uso uUsos
CATEGORIA GENERAL PRINCIFAL COMP;TIBLE RESTRSINGIDO PROHIBIDOS
Eccturismo {con
conciencia:
Mantenimiento y expedicicnes
favorecimiento pedagogicas
del desarrollo de cantrastantes
coberturas por las espatios
bascosas con alto
nativas y olros componente
tipos de ecos natural y por
iste mas locales espacios con
{humedales, alto deterioro
corredores Conservacion, ambiental, para Agrlcorlia
CONSERVACI | riberefios) por forestal sensibilizar a los p%cua: .°|‘ usos
ON procesos de protector con Investigacion habitantes de la | NOYS é'a‘
AMBIENTAL sucesion natural | especies cuenca en el vivienda 5{
y/o Testauracion | nativas manejo %rr?:;lcloa
ecoldgica de tal sostenible de
manera que se los recursos que
sostengan las favorecen y
cualidades garantizan el
naturales y la disfrute de
diversidad servicios
bicldgica en su ambientales
desarralio fundamentales
evolutivo. al bienestar
a humano},
"E mineria.
E Investigacion,
& Ecoturismo,
E RECUPERAGI o agrosilvopastoril ::orestal
e onservacion, de baja aprovechamien
Z | ONPARALA zes?:&ﬂ?gg% forestal intensidad (con | to de productos | Agricola,
& | CONSERVACI de la cobertura protector con cambio a no maderables), | pecuario con
; ON boscosa natural especies forestal vivienda, con alta intensidad
E AMBIENTAL nativas protectar en baja densidad,
‘g largo plazo) minero
e}
Q
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US0S usos
OBJETIVO uso usos
CATEGORIA GENERAL PRINCIPAL COMPQTIBLE RESTRS!NGIDO PROHIBIDOS
Manejo Forestal Forestal Usos urbanos Agricola
sastenible de protector  con | (aprovechamien | (vivienda con (intensivo),
los recursocs especies to de productos | baja densidad) pecuaric
naturales y intreducidas no maderables), | Recreacion, (intensivo y
proteccién det {con  técnicas | Investigacion, Minero, Agricola | extensivo)}
patrimonig ne agresivas; ecotursmo. (agricultura
cultural y entresaca, tala Agricultura organica),
arqueolégico. por lotes, etc.), tradicional pecuario
Aprovechamient | proieccién de {produccion
:ngEE:.F AIEN o para alcanzar | los recursos limpia).
objetivos de naturales Agroforestal
flujo continuo de
sernvicios
deseados sin
reducir valores
ambientales ni
su productividad
futura.
Garantizar la Infraestructura Forestal Minerg, Agricola | Uscs urbanos
Zonas del prestacion de de servicios | (aprovechamien | (agricultura
sistema de los servicios publicos ta de productos | organica),
servicios publicos no maderab}es), pecuario
pubticos domiciliarios Investigacion, (pro;iucc:én
domiciliarios eco_turismo. limpia).
Agricultura Agroforestal
tradicional
Manejo Recreacién Forestal Usos urbancs Agricola
sostenible de pasiva y forestal | (aprovechamien | {vivienda cen (intensivo),
los recursos protector to de productos | baja densidad), | pecuario
naturales con no maderables), | Minere, Agricola | (intensivo y
Espaclo énfasis en la Investigacion, {agricultura extensivo)
publico recreacion ecoturisme. organica),
pasiva. Agricultura pecuario
tradicional {produccion
limpia).
Agroforestal
Garantizar la Infraestructura No aplica No aplica Forestal, Usos
Lineas de alta prestaci_én de dg ‘ sernvicios urbanos
tensién los servicios publicos
plblicos
domiciliarios
2] Forestal Usos urbanos
E Forestal (aprovechamien | (vivienda con
w protector con fo de productos | baja densidad).
E RECUPERACI Recuperacién especies no maderables), | Recreacion usc agricola y
< | ONPARA LA de la cobertura | introducidas agroforestal agricola y pecuario con
Z | PROTECCION | boscosa {con técnicas {con cambio a pecuario con alta intensidad
“g AMBIENTAL (introducida) no agresivas; forestal baja intensidad
o entresaca, tala | protector en y técnicas
ey por lotes, ete.) | largo plaza), ambientalmente
g ecoturismo sostenibles,
o Minero
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USOs usos
OBJETIVO uso Usos
CATEGORIA GENERAL | PRINCIPAL | COMPATIBLE | RESTRNGIDO | ppohipinos
. Protector
Recuperacion R En areas
de zonas Lr)evegetallzamé erosionadas en
erosionadas y I zona rural:
o Estabilizacién ;
manienimiento Pecuario y
:ﬁgll'zfmc‘o" dela :galulg::raEsnY No aplica No aplica agricola. Esta
vegetacion. zonas cﬂti cas zona se podra
Recuperacion or calidad de recuperar para
de la calidad del | P - produccion un uso forestal
aire Forestal ﬁ;ep‘i ap roduea protector
Produccién Agricoia Agroforestal, Minerg, usos | No aplica
agropecuaria y | (tradicional  y | Silvopastoril urbancs
igggggg:?ANR forestal tecnificado). Ecoturismo, (vivienda  con
1A Y sostenible Recreacion densidades de
activa, acuerde con
FORESTAL Investigacién normas
agroindustriat vigentes)
Produccién Minero Industrial, No aplica Usos urbanos
minera con forestal {vivienda).
sistema de protector y comercial,
z " . T
gestion recuperacian institucional y
% :TSE%LLCUON ambiental para la de servicios
3] proteccidn (en
E frentes de
8 explotacion
[ abandonados)
Usos urbanos
CONSOLIDACION :{‘ ;r:d‘i’g"a €N | Usos urbanos | Agropecuario
DE USOS ambiente (residencial {en solares Minero No aplica
URBANOCS Gestidn urbana suburbanc) ecalégicos)
ecoeficiente

Fuente: Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca del Rio Aburra

Los Usos del suelo en el sualo rural se presentan en el Anexo 13 Plano 18 de 20 X_
ZonifUsoSueloRu_St

SECCION Il
LAS DENSIDADES Y LOS APROVECHAMIENTOS EN SUELO RURAL( Proteccién y
Suburbano)

Articulo 243° De los criterios para determinar las densidades rurales

Para la determinacién de las densidades de vivienda en el suelo suburbano, rural, y de
proteccion y para el uso de parcelacién de vivienda campestre, se acogera la Resolucién
9328 de 2007 de la Corporacién Auténoma Regional del Centro de Antioquia,
CORANTIOQUIA, como auteridad competente conforme a la Ley 99 de 1993 y el Decreto
097 de 2008,
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Articulo 244°. De las densidades habitacionales.

Los aprovechamientos en suelo rural, suburbanc, de proteccién y en la zona para
parcelacion de vivienda campestre, se establecen en concordancia con la politica de
bajas densidades y con prevalencia de |la valoracidn de los aspectos ecoldgicos y
ambientales del area rural.

Las Densidades del Suelo rural se presentan en ef Anexg 13 Plano 18 de 20 X_
ZonifUsoSueloRu_5St

El establecimiento de las densidades tiene como objetivo pemmitir los mayores
aprovechamientos en suelos suburbanos y los menores en suelos de proteccion. Segan la
Resolucién 89328 de 2007, emitida por la autoridad ambiental competente, las densidades
maximas para el suelo rural del Municipio de Sabaneta se determinan asi:

Tabla 20: Densidades en el Suelo Rural y de proteccion

Denllq'::mn:ixlm Densidad
TUAF UAF maxima
5 ‘] mixta | ganadera | Proteccién
3-5has 12-16has | 27-3Thas 3Bhas
1vivienda | 1 vivienda | 1 vivienda (?SL :',a;e
por UAF, por UAF por UAF Has)

Tabla 21: Densidades en el Suelo Suburbano y en la zona para parcelacién de
vivienda campestre

Denstidad
Suelo Area Ha méxima ViviHa | ¥ VIV- posibles | #Viv. actuales | # Viv. vacante
Suburbano 18.6 5.63 105 21 84
Parcelaciones
Campsstres 54.1 4.3 233 13 220

Paragrafo: En el suelo suburbano y en la zona destinada para parcelaciones campestres,
sélo se podran autorizar nuevos desarrollos habitacionales, correspondientes al nimero
de viviendas vacantes definido en la tabla 21, hasta obtener la densidad maxima
permitida, una vez sea desarrollado el contenido de las Unidades de Planificacion Rural
correspondiente, conforme al Articulo 222°° del presente Acuerdo.

Articulo 245°. De las areas minimas de iotes.

Este parametro busca controlar una subdivisién exagerada de los lotes con el fin de que
no se afecten los usos del suelo ni se aumente la densificacién de las zonas rurales, Asi
mismo, se evita la saturaciéon de los acueductos y mejorar el saneamiento de las aguas
servidas.

El area minima de los lotes para desarrollos por particion o parcelacién, varia
dependiendo de aspectos tales como el tipo de suelo, las caracteristicas topograficas del
terreno o la dotacién de servicios poblicos y las densidades determinadas. El drea minima
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del predio serd consecuente Ademas, de lo anterior con las normas que sobre indice de
ocupacién, altura maxima y drea minima se determinaron.

* En suelos de proteccion de las zonas nicleo y conectora,

En suelos de proteccion de las zonas nlcleo y conectora, se considera prohibida la
localizacién de vivienda campestre. Las construcciones que se autoricen deben tener
como propgsitc apoyar programas de investigacion en materias propias de la zona,
elaborando el plan de manejo conducente a la conservacion y proteccion de i0s recursos
bidticos presentes, y el turismo ecoldgico o dirigido.

Para el efecto se determinara previamente el tratamiento a los desechos, la disponibilidad
de servicios plblicos, la destinacién y el tipo de infraestructuras a localizarse alii,

= En suelo rural,

La subdivision predial en suelo rural, diferente al suelo de proteccion y al suelo
suburbano, estaré supeditado al tamafic minime equivalente a la unidad agricola familiar
UAF, acorde con |a actividad predominante, sea de explotacion agropecuaria, o forestal.

* En suelos suburbanos. Se definen los tamafios minimos de los predios en
concordancia con las densidades establecidas en el Articulo 244°° del presente
Acuerdo.

Todo desarrollo que se autorice en el suelo rural debe proteger los bosques, las aguas
existentes, el habitat de la flora y fauna locales, debe garantizar la estabilidad de los
suelos y la proteccion ambiental y paisajistica.

Los predios que contemplen areas construidas, existentes con anterioridad a la vigencia
de la Ley 8* de 13809, se toleraran como uso establecido, restringiendo su funcionamiento
a lo existente, sin permitir ampliacicnes o mejoras que conlleven a la permanencia de la
actividad en la zona.

Articulo 246°, De la altura maxima y de la habitabilidad.

En el suelo rural y suburbanc y en la zona para parcelacién de vivienda campestre, la
altura maxima de toda edificacion sera de 2 pisos y podra tener mansarda integrada a la
vivienda y los niveles de sotanos o semisélanos que requiera. La Secretaria de
Planeacién o quien haga sus veces estudiard como casos especiales las edificaciones
que superen la altura maxima permitida en razon de la topografia, dando prevalencia a las
condicionantes del paisaje.

Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y adiciones a la misma,
deberan cumplir con los parametros y retiros minimos establecidos y garantizar
condiciones de iluminacién y ventilacion natural para todos los espacios.

El predio o parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como
establos, galpones, secaderos y demas construcciones indispensables para cumplir con el
objetivo establecido para la zona de intervencién, independientes de la vivienda,
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cumpliendo con los pardmetros sobre construccion, definidos en el Estatuto de Normas
Basicas de Construccién,

En las zonas de intervencién que lo permitan, se podra desarrollar una vivienda adicional
por predio o parcela destinada a la habitacién del mayordomo.

Articulo 247°, De las licencias de construccion y de parcelacién.

Para la construccion y/o subdivisién o loteo en suelo rural, la expedicién de a licencia
debera ajustarse a lo que disponen las normas especificas contempladas en el Estatuto
de Normas Basicas de Construccion en concordancia con lo establecido en la Ley 388 de
1997 y a los Decretos Nacionaies 097 y 564 de 2006 o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Articulo 248°. De la subdivision de predios y las parcelaciones segin la
disponibilidad de los recursos naturales.

La subdivision de predios y la localizacion de parcelaciones estd supeditada a la
disponibilidad de los recursos naturales, teniendo como premisa se tiene que el interés
general prima sobre el interés particular y que las actividades relacionadas con la
satisfaccion de necesidades basicas priman sobre otras complementarias o recreativas.

En los procesos de parcelacion y subdivision predial se buscar la proteccion de los
recursos naturales tales como: el agua, el paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna y
la conformacién natural del terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los ratiros de
proteccidén a nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc.. Ademas, se
consideran la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la vegetacion y
los efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra.

Articulo 249°. De la subdivision predial mediante el proceso de particién.
Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide en varios predios.

Al adelantar procesos de particion, los lotes resultantes individuaimente cumpliran con el
tamafio minimo de lote establecide segtin la densidad de la zona homogénea, de acuerdo
con su localizacién, las condiciones ambientales y las restricciones que pudieran afectar
€l predio. En caso de resultar de la particion uno o més lotes con un area igual o mayor al
doble del drea minima requerida, no sera posible su aprobacion y serd necesario optar
por el proceso de parcelacidn con todas las exigencias que de él se derivan.

En general, toda subdivision predial en suelo rural estara sujeta al tamafo minimo
equivalente a la unidad agricola familiar, y la asignacion de! estrato se hara acorde con la
actividad predominante, sea de explotacién agropecuaria, forestal o de recreo.

En el caso de los suelos suburbanos los tamafios minimos de los predios se definen en
concerdancia con las densidades establecidas en el presente Acuerdo para cada una de
las zonas homogéneas.
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Articulo 250°. De la subdivision predial mediante el proceso de parcelacion.
Entiéndase por parcelacién toda divisién o subdivisién de un globo de terreno, ubicado en
fa zona rural, en cinco o mas predios. Toda parcelacion deber# tener accesibilidad vial de
tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial existente, respetando los planes
viales y contribuyende a la construccion de la red vial rural, cumpliendo con la debida
dotacion de servicios piblicos basicos y con las exigencias sefialadas en las normas de
superior jerarquia, en cuanto a la preservacién de la cobertura forestal, retiros a
nacimientos y corrientes de aguas y demas disposiciones relacionadas con la proteccién
del espacio publico y del medio ambiente.

Articulo 251°. De fa vinculacién al sistema vial existente o proyectado.

Tode desarrollo por parcelacién o construccién debers quedar vinculado al sistema vial
publico rural, cumpliendo con la seccién minima estipulada, respetando los corredores
definidos en los planes viales municipal y Metropolitano.

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al sistema
vial existente, conformando la seccién minima establecida, dependiendo del caracter de la
via; de acuerdo con la lengitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran
exigir cunetas de mayor seccion.

Para vias obligadas la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, puede exigir una
seccién mayor a la aqui establecida, segun las exigencias que determine el Plan Vial.

En aqueilos casos en que la construccidn de la via comprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de proteccién, su posibilidad de desarrollo debers
estar avalada por la autoridad competente. En caso de que la via no se autorice, podran
conformarse senderos peatonales con la seccién minima que se establezca, sin ir en
detrimento de los retiros establecidos.

En suelos de proteccion, en las dreas de uso forestal protector - productor y productor, las
intervenciones que originen subdivision de predios tendran restringidas la posibilidad de
acceso a traves de vias vehiculares. En suelos de proteccion en las areas de uso forestal
protector no se admitiran nuevos fraccicnamientos, Asi mismo, no se permitiran
desarrolios constructivos ni nuevas aperturas viales a partir de la vigencia de la presente
normatividad.

Para cada unc de los lotes comprendidos en e! prayecto de parcelacidn debera proveerse
el acceso directo desde una via vehicular, sea publica o privada.

Paragrafo: El sistema vial en suelo rural y suburbano deberd ser desarrcllado de
conformidad con los lineamientos determinados en el paragrafo del Articulo 22°° del
presente Acuerdo y en lo estipulado scbre secciones viales en el Documento técnico de
soporte.
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SECCION Il
DE LAS CESIONES Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 252°, Del érea de cesion y dotacion de equipamiento comunitario.

Las obligaciones de cesidén de areas v de dotacién de equipamientos comunitarios se
exigiran a las parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o consolidar
las existentes, con destinacion a servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con
las necesidades de la comunidad del Sector o de la vereda. Dichas exigencias se podran
desarrollar al interior de! proyecto o por fuera de éste en |la zona rural, acorde con las
politicas de manejo de espacio pablico, centros de actividad multiple y equipamientos
contempladas en el presente Acuerdo.

Articulo 253°. De las Areas de cesién.

Con el propésito de contribuir al desarrollo territorial arménico y equilibrado del suelo rurat,
los nueves desarrollos de parcelaciones y los de construccion (por legalizar o nuevos
proyectos) cederan un porcentaje del area bruta del lote y el equivalente en metros
cuadrados de construccion que se establece a partir del nimero de parcelas o
destinaciones en cada caso. Las cesiones pablicas estan constituidas por:

* Las zonas correspondientes a vias publicas
* Terreno para la dotacion de equipamiento comunitario
* La construccidn de equipamientos comunitarios

La obligacidn a ceder se aplica cuando la participacion sea igual o mayor & 4 lotes.

En los casos en gue no sea conveniente la localizacidn del equipamiento colectivo dentro
del mismo lote {en parcelaciones o construcciones), perque no cumpla una funcion
colectiva para la zona, los porcentajes de las obligaciones aqui establecidos, se pagaran
en dinerc utilizando los mismos mecanismos implementados para las cesiones y
compensaciones en la zona urbana.

La suma de dinero correspondiente a este pago, se destinara a la adquisicion de terrenos
para la dotacién de equipamientos comunitarics, asi como, para la inversién en
construccién de los mismos y sera administrada a través del Fondo de Compensaciones.

Articulo 254°. De los porcentajes de 4reas de cesién,

Toda parcelacién debera ceder obligateriamente al Municipio de Sabaneta, por escritura
publica debidamente registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no
sean privadas ademas, del area libre para servicios comunales correspondiente al 10%
del area bruta del lote y deberd cumplir con la exigencia de construccidn de
equipamientos comunitarios en la zona o vereda a razén de 15 m? por predio o parcela.

Las parcelaciones deberdn cumplir con las exigencias sobre cobertura forestal, retiros a
tos nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el ambiente. Las areas a
reservar para cobertura boscosa, exigibles para los procesos de particidn o desarrollos
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constructivos por parcelacion, se calcularan con base en un porcentaje del &rea bruta del
lote, equivalente al 60% y se podran contabilizar coro cumplimiento del porcentaje de
drea libre a conservar.

Articulo 255°, De las 4reas de destinacién especial.

Toda parcelacion superior a 20 hectdreas debe dejar minimo un 10% del 4rea bruta en
cobertura forestal, adicional a las 4reas de cesién para servicios comunales. Las
parcelaciones menores a 20 hectéreas, destinar4n para el mismo fin y en similares
condiciones, al menos el 5% del drea bnita. Estas areas solo pueden estar representadas
por:

a. Areas aledafias o contiguas a los retiros de nacimientos de corrientes de agua,
medidos a partir de su periferia, una faja no inferior a treinta metros (30 m.) de ancho,
paralela a las lineas de maxima inundacion, a cada lado de los cauces de quebradas y
arroyos, sean permanentes ¢ no y alrededor de !os lagos o depésitos de agua, y los
ferrenos con pendientes superiores al 100% (45° o mas de inclinacién). Estas areas
aledafias o contiguas, no son los retiros en si mismos.

b. Areas que contengan setos vivos, o vegetacion de proteccion de taludes,

Olras areas en uno o varios globos de terrenc en cualquier sitio de la parcelacion.

Esta area de destinacion especial podra ser privada o de uso comdn para toda la

parcelacién. En ningin momento se contabilizard dentro de &sta, el drea cedida por

ofras obligaciones y su manejo serd acorde con lo dispuesto en las normas
ambientales, en el presente Acuerdo y en las normas especificas que regulen el tema.

oo

Paragrafo: No se contabilizan las areas equivalentes a los retiros de nacimientos, a las
fajas de retiro de las quebradas, ni los terrenos localizados en pendientes, porque esos
suelos estan clasificados como suelos de proteccion.

Articulo 256°. De los parametros de construccion.

Las exigencias relacionadas con #reas maximas edificables, altura maxima, retiros en
general e Indices maximos de ocupacién en el suelo rural, propenderan por minimizar los
impactos que las edificaciones puedan generar en el paisaje. Las edificaciones o
cualquier ofro desarrollo constructive se regiran por los siguientes lineamientos generales,
de acuerdo con la zona de focalizacién y su actividad.

En las dreas de actividad agricola y forestal productora, se propenders por lograr una
ocupacion minima de la parcela con edificaciones, con el fin de que exista una mayor
potencialidad del lote para el uso agricola ¢ de produccién al cual se debe destinar.

En zonas mixtas, se permitird una mayor drea construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, y una mezcla de actividades agricolas, pecuarias, de esparcimiento, y
vivienda campesina y campestre, donde debe prevalecer el mantenimiento de un paisaje
caracterizado por bajas densidades e indices de ocupacién, y actividades de produccion
primaria.
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En areas de produccién mixta, para las actividades pecuarias especies menores se
estableceran retiros entre las edificaciones con este uso y las de vivienda, educativas, de
salud, de investigacion cientifica y otras a las que pueda generar impacto. Asi mismo, se
debera efectuar manejo y control de vertimientos y olores.

Articulo 257°. De los usos diferentes al residencial.

Para actividades diferentes al uso residencial, tales como |as de servicio de carreteras,
turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento, culturales, benéfico-
asistenciales, religiosas, cientifica, de acopio y terciarias en general, se propendera por la
proteccion de los suelos de Ia zona, tendiente a que la construccion de la edificacion no
genere impactos en e! medio en que se emplaza y que esté determinada por un indice
maximo de ocupacién y drea maxima edificable, que cuente con ¢! 4rea de lote necesaria
para el adecuade funcionamiento de la actividad y cumpla con los requerimientos
especificos al interior de la misma. En fos casos de proximidad entre usos no compatibles
0 que estando en colindancia requieran aislamientos, estos se regiran por los retiros que
para el efecto, se determinan en este Acuerdo y en el estatuto de Normas Basicas de
construccion.

Todas las edificaciones deben cumplir los retiros establecidos en las diferentes normas,
pero en especial en las estructurales- Componente General.

CAPITULO i
NORMAS PARA LA PARCELACION DE PREDIOS RURALES DESTINADOS A
VIVIENDA CAMPESTRE

Articulo 258°, De las Definiciones.
Se adoptan las siguientes Definiciones:

1. Nicleo de poblacién: Asentamientc humano agrupado en un conjunto  de
construcciones independientes, caracterizadas por su proximidad y por compartir
circulaciones e infraestructura de servicios comunes. Se consideran como nucleos de
poblacién en suelo rural, entre otros, les centros poblados rurales y las parcelaciones
destinadas a vivienda campestre.

2. Parcelacion de predios rurales destinados a vivienda campestre: Sin perjuicio de lo
dispuesto en el Articulo 4° del Decreto 564 de 2005, o |a norma que lo modifique, adicione
o sustituya, y en el Estatuto de Normas Bésicas de Construccidn, también se entiende
que hay parcelacion de predios rurales para vivienda campestre, cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos,
accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacién, perc con intensidades
y densidades propias del suelo rural.
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Articulo 259°, De las Edificaciones en suelo rural.

La expedicion de licencias urbanisticas en suelo rural, ademas de lo dispuesto en el
Decreto 564 de 2006, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, y en ia legislacion
especifica aplicable, se sujetar4 a las siguientes condiciones:

1. Debera darse estricto cumplimiento a las incompatibildades sobre usos del
suelo sefaladas en el presente Acuerdo, en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen y en el Estatuto de Normas Basicas de Construccién.

2. Solamente se podré autorizar la construccion de edificaciones dedicadas a la
explotacidn econémica det predio que guarden relacién con la naturaleza ¥ Uestino
del mismo, en razén de sus usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién
de recursos naturales y/o actividades analogas.

3. La consfruccién de equipamientos en suelo rural podra autorizarse siempre que
se compruebe que no exista la posibilidad de formacidn de un nicleo de poblacidn,
de conformidad con la localizacién prevista para estos usos en el presente
Acuerdo, y en los instrumentos gue lo desarrollen o complementen.

4. El desarrollo de usos comerciales y de servicios en suelo rural se sujetara a las
determinaciones, tamafio y localizacién de las dreas destinadas a estos usos en el
presente Acuerdo, y en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

5. La autorizacién de actuaciones urbanisticas en los nuevos suelos urbanos o
Sectores Urbanos, se subordinara a las normas adoptadas en el presente Acuerdo
o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, para orientar {a ocupacion
de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento social.

Paragrafo Primero: En ningdn caso, se podrén expedir licencias autorizando el desarrolio
de usos, intensidades de uso y densidades propias del suelo urbano en suele rural.

Paragrafo Segundo: En los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su
importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajistica o de recursos naturales,
segun la clasificacion del suelo adoptada en el presente Acuerdo, no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacién o edificacion de inmuebles que
impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual.

Paragrafo Tercero: No obstante lo dispuesto en el presente Articulo, los titulares de
licencias de parcelacién para vivienda campestre en suelo rural otorgadas antes de la
entrada en vigencia del Decreto 087 de 2006, podran solicitar que se les expida la
correspondiente licencia de construccién con fundamento en las normas urbanisticas y
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicién de la licencia de parcelacioén,
siempre y cuando se presente alguna de las condiciones de que trata el paragrafo 3 del
Articulo 7 del Decreto 564 de 2006 o la norma que Io adicione, maodifique ¢ sustituya.”

Articulo 260°. Subdivision de predios rurales.
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En ningln caso se puede autorizar la subdivisién de predios rurales en contra de lo
dispuesto en el Articulo 245°, en el Articulo 249°° y en el Articulo 250°° del presente
Acuerdo.

En los eventos excepcionales en los que las normas nacionales vigentes permiten
fraccionamientos del suelo rural por debajo de la extensién minima de la Unidad Agricola
Familiar, UAF, la autorizacién de actuaciones de edificacién en los predios resultantes
debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrencs, y no dara lugarala
impiantacién de actividades urbanas o a la formacién de nuevos nacleos de poblacién.

Articulo 261°, Actuaciones urbanisticas en suelo suburbano y en la zona destinada
para parcelaciones campestres.

El suelo suburbano y la zona destinada para parcelaciones campestres pueden ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994 o las normas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan.

Paragrafo: En concordancia con el Articule 9° del Decreto 3600 de 2007, se define que

para el suelo suburbano y para la zona destinada para parcelaciones campestres, la
Unidad Minima de Actuacién sera de dos (2) Hectareas.

Articulo 262°, Retiro de las edificaciones ubicadas en suvelo rural respecto a
linderos y a ejes de vias,

Tabla 22: Retiros a linderos y a ejes de vias en suelo rural.

Localizacion o Franja de Retiros a Linderos Retiro a Eje
Densidad F. Abierta | F. Cerrada de Via
4.3 Viv./ Ha. 6m 3m 15m
5.83 Viv. / Ha. 6m 3am 18m

Paragrafo Primero: En aquellas unidades de vivienda campestre localizadas en el Suelo
Rural del Municipio de Sabaneta,ademas, de la casa principal se podra construir una
adicional que estara destinada a la vivienda para el mayordomo, la cual también debera
cumplir todas las normas de construccion y urbanisticas definidas en el presente Acuerdo.

Paragrafo Segundo: En los casos de lotes a los cuales les corresponda dos o mas zonas
de reglamentacion diferentes, se le aplicara a cada parte del lote la norma
correspondiente.

Articulo 263°. De los retiros frontales en el suelo rural

Los nuevos desarrollos con acceso sobre vias de comunicacién de cualquier tipo de
jerarquia que contemplen vias adicionales para la accesibilidad, deberan temer un
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antejardin o retiro frontal adicional de cinco (5) metros, medido desde el borde de la
berma sin detrimento de la faja real por reservar.

En tedo nuevo proyecto vial sobre vias ya existentes en sectores desarrollados y
consolidados, serd discrecional de la Secretaria de Planeacian Municipa! establecer
retiros diferentes a los aqui determinados, teniendo en cuenta las caracteristicas de
conformacién del sector, la valoracién del espacio puablico y el patrimonio, dando en todo
caso un tratamiento integral al eje existente, de acuerdo con las necesidades funcionales
y ambientales del eje proyectado.

Articulo 264°. De los Aislamientos en suelo rural

Para efectos de mantener o recuperar las condiciones del paisaje en el suelo rural, las
areas libres, zonas verdes y las visuales lejanas a partir del espacio pulblico, se
establecen retiros que deberan ser respetados por toda edificacion.

Se deberan respetar cinco (5) metros de aislamiento a todos los linderos del predio o
parcela localizados en suelo rural diferentes a Sectores- nuevos suelos urbanos.

Estos retiros sélo podran utilizarse para cultives limpios, jardines o arborizacién ¥y como
fajas para conducciones de redes de acueducto, alcantarillado, energia y teléfono. Su
utilizacion para campos de infiltracidn o pozos de absorcién sera posible siempre y
cuande ia topografia del terrenc no permita el drenaje del sistema de saneamiento sobre
predios vecinos. El cerramiento debera ser en cerco vivo o malla con una altura maxima
de un metro con sesenta (1.60 m) y debera conservar un retiro adicional de cuatro 4)
metros medidos a partir del borde de la berma de la via; en todo caso no se permitira la
construccion de muros en ladrillo, bloques, en concreto o similares. En todo caso se
deberan respetar lo determinado en el Estatuto de Normas Basicas de Construccion,
sobre retiros, aislamientos, etc.

Podran formar parte de los aislamientos a linderos las fajas de destinacién especial
paralelas a ias corrientes de agua, pero en este caso no se podra ubicar sobre ellas
ningun tipo de infraestructuras de servicios plblicos o de saneamiento.

Paragrafo: La cota 1700 m.s.n.m. tendra un tratamiento especial, para lo cual todos los

desarrollos inmobilirios ubicados sobre dicha cota deberan respetar un retiro paralelo de
10 metros a cada lado. Esta podra ser destinada a zonas verdes o para espacio publico.

QUINTA PARTE
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 265°. Plan o Programa de ejecuciones- Acciones
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Proyectos Prioritarios: Como proyectos prioritarios que permitiran concretar las politicas
del Pian Basico de Ordenamiento territorial del Muncipio de Sabaneta se tienen:

= Proyectos viales identificados como estratégicos que permiten la integracién
funcional del Municipio de Sabaneta con los Municipios del Valle de Aburra, ¥ que
orientarén las actuaciones administrativas en el corto y mediano plazo son:

La construccion de la Dobie calzada de la Avenida Las Vegas y del
intercambio Vial sobre la calle 50sur.

La construccion de ta Via Longitudinal — Circunvalar Qriental.

La Ampliacién de la Calle 77sur y la construccién del intercambio vial sobre la
Avenida Las Vegas.

La proyeccién de la calle 77 sur hasta la via Longitudinal Oriental.

La ampliacién de la calle 60 sur y construccién del intercambio vial sobre la
avenida Las Vegas.

Prolongacién de la calle 60 sur hasta la via Longitudinal Orientai.

La Ampliacién de la Carrera 43A.

La consolidacién del Plan Costura gue propende por la continuidad ¥
articulacion de la malla vial municipal y Metropolitana.

La Conexion vial veredal en sentido longitudinai buscando la integracion de
las veredas entre si.

Prolongacion de la Carrera 43A, hasta la proyeccién de la calle 77sur. (
conexién con la Via Longitudinal).

* Proyectos de Espacio Pablico identificados como estratégicos

- La Centralidad Sur- Estacién Metro Sabaneta.

- La Centralidad Cultural y Administrativa del Plan Parcial Sabaneta Real.

- Elcircuito” conformado por las carreras 43a, 43¢, 4B y las calles 50s y 77s

- Los bulevares peatonales

- Los parques lineales de quebrada

- La Centralidad Turistica “Faro de Maria Auxiliadora”

- La consolidacién de la Centralidad Deportiva “Unidad Deportiva Norte"Alberto
Santamaria™

- La Centralidad de Equiparnientos y Espacio Publico —Los Lagos-

* Proyectos Turisticos identificados como Estratégicas

La Construccién de la Torre-Mirader y el Santuario de Maria Auxiliadora en La
Centralidad Turistica.

La Consolidacién del Ecoparque La Romera.

El desarrolio de un sistema de transporte de mediana capacidad (Tranvia).

El desarrolic de la Centralidad de Equipamientos y espacic Publico —Los
Lagos-

La comunicacién de la Centrafidad Metropolitana Sur con el Ecoparque La
Romera a través de un sistema de cable aéreo o teleférico.
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Proyectos de Transporte identificados como Estratégicos

* Las gestiones administrativas para favorecer la construccién de la Estacién
Sabaneta del Metro en la calie 67 sur y la Estacién Terminal del Metro Ancén
Suren la calle 77 sur.

* Eldesarrollo de un sistema de transporte de mediana capacidad (Tranvia).

Formulacién del Plan Especial de Espacio Puablico, teniende como premisas lo
contenido en la Revisién del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial. El Plan Especial
de Espacio Piblico serd realizado bajo la coordinacién de la Secretaria de Planeacién
o quien haga sus veces en un plazo no mayor a un afio; a partir de la aprobacion del
PBOT.

Estudios Hidrol6gicos - Definicién de retiros. EI Municipio en un piazo de dos (2)
afics debera acometer el estudio hidrologico de las fuentes que recorren su territorio,
donde se realice la actualizacién de la red hidrica del Municipio, con el fin de
establecer con mayor certeza las cotas maximas de inundacion a las que hacen
alusion las normas vigentes, acordes con la situacién actual de las quebradas, la
topografia y la presencia o no de infraestructuras hidrdulicas, con miras la
determinacion precisa de los retiros.

Plan de saneamiento Basico Rural:.Con el fin de mejorar las condiciones de
saneamiento en el suelo rural del Municipio, plasmadas en el documento diagnostico y
evitar el vertimiento de aguas servidas a las fuentes, se plantea la formulacién en un
plazo de dos {2} afios del Plan de Saneamiento Béasico Rural, de acuerdo con los
lineamientos de las Empresas prestadoras del Servicio y de las autoridades
ambientales competentes.

Obras de infraestructura hidraulica en sitios criticos: Las obras proyectadas,
relacionadas con construccion, adecuacion, correccién, y mantenimiento de las obras
de infraestructura propuestas e identificadas planteadas como  solucién a la
problematica diagnésticada en estos estudios, as/ como las conclusiones vy
recomendaciones producto de los mismos seran implementadas durante los préximos
cuatro afios, por el Municipio como parte de los planes de accion de la admnistracién
municipal.

Comité de Proyectos Viales.

El Comité de Proyectos Viales sera un érganc asesor de la Secretaria de Planeacién o
quien haga sus veces. Tendra a su cargo el estudio y analisis de las modificaciones al
plan vial.

Formulacién del Plan Especial de Proteccién. La Administracién Municipal
elaborara en un plazo no superior a un (1) afio a partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo, ef Plan especial de Proteccion Patrimonial, donde indicara el drea
afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de intervencién y las condiciones de
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manejo ¥ el plan de divulgacion que asegurard el respaldo comunitario a la
conservacion de estos bienes, en coordinacién con las entidades terntoriales
correspondientes. Asi mismo, definird los mecanismos e instrumentos de gestién y
financiacién, asi como los incentivos que permitan conservar en buen estado estos
bienes de interés cultural municipal.

Formulacion de los Planes de Intervencion Integral para las Zonas de
Tratamiento Especial. La Administracién Municipal en un plaze no mayor a un (1}
afio, elaborard los Planes de Intervencion Integral para las Zonas de Tratamiento
Especial, donde indicara las acciones tendientes al mejoramiento fisico-espacial de
dichas zonas.

Reglamentacién del Fondo de Compensaciones.

Créase el Fondo de Compensaciones, para lo cual las Secretarlas de Planeacion y de
Hacienda o quien haga sus veces reglamentardn su funcionamiento, en un plazo
méximo de seis {6) meses. Los recursos gue surtiran el fondo seran entre otros, los
aportados como parte de las compensaciones por cesiones y obligaciones
urbanisticas, sean en dinero o en especie; podran ser utilizados para hacer viable la
proteccién de las areas de manejo ambiental, para la adquisicién de predios
destinados a espacio plblico, entre otros, etc.

Incentivos Suelos de Proteccion.

Las cargas generadas por los suelos de proteccion, se deberan compensar a través
de un incentivo en favor de los contribuyentes del impuesto predial y, que se acojan al
programa de Reforestacion y proteccion de los suelos catalogados como tal, tanto en
suelo urbano como rural. Para la implementacién de esta politica de compensaciones
las Secretarias de Planeacién y Hacienda o quienes hagan sus veces realizaran un
estudio técnico y econémico detallado en un plazo maximo de 18 meses (1 afio y
medio) a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, con miras a establecer la
reglamentacion y los tramites necesarios para que los propietarios de dichos predios
localizados tanto en suelos urbanos como rurales, puedan acceder a tales incentivos.
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Articulo 266°. Seguimiento,

Para garantizar el cumplimiento de las metas previstas y la consalidacion del modelo de
ordenamiento territorial establecido en el presente Acuerdo, el Municipio debera
implementar el Expediente urbano municipal, para lo cual se pedra solicitar el apoyo
técnico del Area Metropolitana del Valle de Aburra y de CORANTIOQQUIA.

El cumplimiento de dichas metas deberd ser medido a través de indicadores de
seguimiento, los cuales se formularan en un plazo no superior a doce (12) meses, a partir
de ia entrada en vigencia del presente Acuerdo.

Articulo 267°. Condiciones que ameritan la revisi6n del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion ¥
deberan sustentarse en parémetros e indicadores de seguimiento relacionados con
cambios significativos en |as previsiones sobre poblacién urbana; la dinamica de ajustes
en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar
proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de
servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de
infraestructura regional o Metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del
temitorio municipal, asi como en la evaluacién de sus objetivos y metas del respectivo
plan.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado
un nuevo Plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el presente Acuerdo.

Articulo 268°. De la creaci6n del Comité de Proyectos Viales.

Créase el Comité de Proyectos Viales como argano asesor de la Secretaria de
Planeacién ¢ quien haga sus veces. Tendrd a su cargo el estudio y andlisis de las
madificaciones al plan vial, cuando se trate de cambios en el disefio de vias férreas,
arterias, autopistas y el corredor multimodal, es decir, del sistema estructurante primario o
Metropolitano. Asi mismo, sera obligatorio el concepto previo del Consejo Cansultivo de
Ordenamiento. El comité estara conformado por:

El Secretario de Planeacion o su delegado.

El Secretario de Obras Publicas Municipales.

El Secretario de Transportes y Transito del Municipio o su delegado.

Un invitado de la Gobernacion, el Area Metropolitana o la entidad correspondiente.

Adicicnalmente, podrén ser invitados, segan los casos a considerar, representantes del
Metro, Metroplus, Ferrovial, INVIAS, y Asociaciones de arquitectos e Ingenieros.

Paragrafo: E| funcionamiento del Comité debera ser reglamentado en un plazo maximo
de 8 meses mediante Decreto municipal.
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Articulo 269°. Del Comité de proyectos especificos.

El Comité de Proyectos Especificos como organismo asesor de la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Temitorial que tendra a su cargo el estudio y analisis de los casos
presentados a dicha dependencia, originados en vacios normativos y en aqguellos de
ausencia de norma exactamente aplicable a una situacion o de contradicciones en la
normativa urbanistica, que a consideracion del Secretario de Planeacién o quien haga sus
veces requieran un concepto técnico para ser elevados a Circulares en los términos del
Articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

El Comité estara conformado por:

El Secretario de Planeacién y Desarrolla Territorial o quien haga sus veces
Un representante de los Gremios

Un representante de las Juntas de accién comunal

Un representante del Consejo Territorial de Planeacion

Un representante del Consejo Consultivo de Ordenamiento

Adicionalmente, podran ser invitados, segun los casos a considerar, representantes de las
autoridades ambientales, E| Metro, Obras Publicas, EPM, Ferrovias, Invias, Asociaciones
de Arquitectos e Ingenieros, Secretaria de Transito, La Personeria, etc.

Paragrafo: El Alcalde reglamentara la forma como se eligen sus integrantes y se
determina su funcionamiento.

Articulo 270°. Del Consejo Consultive de Ordenamiento.

El Consejo Consultivo de Ordenamiento es una instancia asesora de la Administracién
Municipal en materia de ordenamiento territorial de conformidad con el Articulo 29 de la
Ley 388/97. Lo integran funcionarios de la Administracién y representantes de
organizaciones gremiales, profesionales, ecolégicas, civicas y comunitarias vinculadas
con e desarrollo urbano.

Sus funciones se derivan del precitado Articulo 28 de |a Ley 388/97.

Articulo 271°. Derogatorias.

El presente Acuerdo rige a partir de |a fecha de su sancién y promulgacion legal y deroga
las disposiciones que le sean contrarias, en especial los Articulos no incorporados del
Acuerdo 020 de 2002, los Decretos municipales 189 de 2003 y el 022 de 2005.

Las dercgatorias, las incorporaciones y en general los cambios realizados en el Acuerdo
011 de 2000, se presentan en los siguientes paragrafos:

Paragrafo Primero: Articulos revisados y ajustados del Acuerdo 011 de 2000

210 Acuerde N° 22 de 2009
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ARTICULOS REVISADOS Y AJUSTADOS DEL | Los texios de Ilos Ariculos  anfes citados se
ACUERDO 011 de 2000 incorporaron en el presente Acuerdo, incluyendo las
Los Ariculos de! Acuerdo 011 de 2000 que a | modificaciones ¥ ajustes aprobados, y
continuacion se citan, fueron modificados y ajustados respectivamente se les asignaron los siguientes
en el presente Acuerda: nuevos Articulos:

2 5

3 B,7.8,

5 14

8 15

7 17

8 18

9 19

10 20

13 33

18 35

17 37

18 51

19 5253

38yd4t 218, 217

39y 40 213214y 215

42 218y 238

45, 46, 47 48,48 50 108

51 109

80 76

82 80,112,113,114

83 77

64 78

B85 111

€9 84

71 118, 119

72 120

73 121, 122,123, 124

74 125, 126,127

75 128

76 128, 130

77y78 88

TOTAL ARTICULOS MODIFICADQS 0|38

AJUSTADOS

Paragrafo Tercero: Articulos derogados del Acuerdo 011 de 2000

ARTICULOS QUE SE DEROGAN DEL ACUERDO 011

de 2000

Los Articulos del Acuerdo 011 de 2000 que no han sido citados anteriormente, se derogan:

1,4, 11,12, 14, 45, 20, 24,22,23,24,25 26,27 28,29 30 31,32, 33,34,35 38, 37, 43,44,52,53, 54, 55, 56, 57, 58,
59 61, 66, 67, 88, 70, 79, 80, 81, 82 8384,85,86.87, 88, 89,50.91,92,93,04,95, 96

TOTAL ARTICULOS DEROGADOS: |

57
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Paragrafo Cuarto: Articulos nuevos e incorporados en este Acuerdo.

ARTICULOS NUEVOS QUE SE INCORPORAN EN ESTE ACUERDO SON:

1,2,3,4,9, 10, 11,12, 13, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 2B, 29, 30, 31, 32, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 45,
46, 47, 48, 49, 50, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 56, 57, 68, 68, 70, 71, 72,73,74,75,79, 81, 82,
83, 85, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 108, 107, 114, 115, 118,
117, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 195,
155, 158, 150, 160 161, 162, 163, 164, 185, 166, 167, 168, 169, 17C, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 200, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 225, 226, 227, 228, 225, 230,
231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253,
254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 283, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274.

TOTAL ARTICULC NUEVOS [ 196

Paragrafo Quinto: Articulos incorporados del Acuerdo 020 de 2002

ARTICULOS INCORPORADOS DEL ACUERDO 020 | Los cuales quedaron con ia siguiente numeracién:
de 2002

Los Articulos del Acuerde 020 de 2002 que se
incorporaron  en el presente  Acuerdo con
modificaciones en su contenido, fueron los siguientes:

2 266
3yd 105y 106
5 151
6 267
] 153
8 154
Wy N 156
12 157
14 161

Total Incorporados con cambios del Acuerdo | 11
02012002

Paragrafo Sexto: Articulos derogados del Acuerdo 020 de 2002

ARTICULOS DEROGADOS DEL ACUERDO 020 de 2002

Los siguientes Articulos del acuerdo 020 de 2002 se entienden derogados.

1.7.13.15, 16,17

Total Derogados Acuerdo 020/2002 6
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Paragrafo Séptimo: Articulos incorporados del Acuerdo Municipal 040 de 1998 “Cédigo
de bienes, rentas e ingresos, procedimientos y régimen sancionatorio para el Municipio de
Sabaneta”.

ARTICULOS INCORPORADDS DEL ACUERDO 040 Los anteriores Ariculos se incorporaron en esﬂ
DE 1998, acuerdo con la siguiente numeracion
Los siguientes Articulos fueron inceorporados del respectivamente:
acuerdo 040 de 1898, actualizando Jas competencias
5751 34
294 177
299 178
300 179
30 180
302 181
303 182
304 y 305 183
306 y 307 184
308, 309 y 310 185
311y 312 186
M3 187
314y 15 188
316 18%
N7 190
318 191
318 192
3 193
322 195
323 196
324 197
325 198
326 199
Articulos Incorporados del Acuerdo 040 /98 29

Paragrafo Octavo: con la entrada en vigencia del presente Acuerdo, se derogan los
documentos diagndstico y formulacién del acuerdo 011 de 2000.

Articulo 272°. De las Legalizaciones y los Reconocimientos.

Facultese al Alcalde para que en un periodo maximo de seis {6) meses, contados a partir
de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, realice el proceso de legalizacién de las
construcciones y lotecs realizadas sin autorizacién antes de la publicacién del Plan Basico
de Ordenamiente Territorial, las cuales se ajustaran para su legalizacién y reconocimiento
a la reglamentacidn vigente, a las disposiciones normativas, procedimientos y tradmites
contenidos en el Estatuto de Normas Basicas de Construccion.

Paragrafo: E| Alcalde en coordinacién con la Secretaria de Planeacién hara efectiva la
publicacion del objeto reglado en este Articulo en pro de dar claridad a la Comunidad
sabanetefia.
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SEPTIMA PARTE
FICHAS DE NORMATIVA URBANA

NATURALEZA Y CONTENIDO

Articulo 273° Naturaleza de las Fichas de Normativa Urbana y Rural.

Adoptanse las Fichas Técnicas de Normativa Urbana ¥ Rural, como un instrumento
complementario que busca sintetizar los aspectos mas relevantes contenidos en el
presente Acuerdo.

Su representacién grafica y escrita en forma de fichas cumple una funcién pedagégica y
de consulta para los ciudadanos, teniendo en cuenta que a través de las mismas, se
puede hacer lectura integral de ias Definiciones del Plan Basico de Ordenamiento
territorial y de los complementos establecides en los temas indicados, por cada zona,
facilitando su lectura y aplicacién.

Articulo 274°. Contenido de la Ficha Resumen de Normativa.

La estructura de la ficha esta compuesta por dos partes en las cuales se encuentra: un
encabezado que especifica la zona, 4rea y tratamiento, asi como los barrios donde se
localiza dicha ficha, el cédigo de identificacién dei poligono o area de planeamiento y Ia
superficie del mismo.

La primera parte de las fichas sefiala lo siguiente:

La expresién grafica de la norma y los elementos estructurantes presentes en la ficha
que construyen el proyecto colectivo de ciudad en términos de sisternas publicos.

La segunda parte desarrolla las normas generales aplicables asi:

Describe la zonificacién especifica y su tratamiento asociado.

»  Describe el papel que juega el 4rea en la construccién de modelo de ciudad que se
quiere conformar.

* Relaciona las categorias generales y especificas de uso definidas en el presente
Acuerdo y especifica posibilidades y requerimientos de mezcia entre eilos. Asi como
los usos prohibidos.

- Fija los aprovechamientos maximos permitidos a proyectos urbanisticos y
constructivos que se realicen con y sin plan parcial.

+ Fija las obligaciones de las 4reas a ceder en suelo al Municipio para zonas verdes,
recreacionales y equipamientos 0 su compensacién en dinero, para cada desarrollo
urbanistico o constructivo que se adelante en la zona.
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Articulo 275° Del régimen de transicién.

Las solicitudes de licencias que hubieren sido radicadas en legal y debida forma antes de
la publicacion del presente Acuerdo, continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes
al momento de su radicacion, salvo gue el interesade manifieste su interés de acogerse a

lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Articulo 276°. De la vigencia

El presente Acuerdo rige a partir de su sancién vy promulgacion legal y deroga las

disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Sabaneta a los veinticinco (25 ) dias de! mes de agosto de dos mil nueve (2009),
después de haber sido discutido y aprobado en los dos debates reglamentarios

realizados.

CE s S
A AL
JO EZ OSORIO JUAN FERNANDO MONTOYA M.
Presidente i
LuIS HERNANW MERMAN
Vicepreside egundo Secretario General
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Anexo 2 - CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio del Municipic de Sabaneta se clasifica en suelo urbane, rural y de expansion
urbana. Al interior del suelo rural se establece la categoria de suburbano y en general,
tanto en el suelo urbano, de expansion urbana como en el rural y en el suburbano se
establece |a categoria de proteccién, de conformidad con el articulo 30 de la Ley 388/97,
sobre clasificacion del suelo.
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2.1, DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO:

La delimitacion del perimetro urbanc del Municipic de Sabaneta quedara asi:

Partiendo del punto 1, localizado en la interseccion del Rio Aburra y la caile 50 Sur,
continuando en direccidén Sur-Este hasta llegar al punto 2, localizado en el cruce de la
Calle 50Sur con la carrera 43 A, sigue por esta en direccion Sur-Oeste hasta llegar al
punto 3, localizado en la interseccion de la carrera 43 A y la Quebrada Cien Pesos, por
ésta aguas arriba hasta llegar al punto 4, que se encuentra en la interseccion de la
Quebrada Cien Pesos y la cota 1640, continGa por la cota en direccion Sur-Este hasta
llegar al punto §, ubicado en la interseccidn de la cota 1640 con la quebrada La Honda,
continua por la cota en direcciéon nor-oeste hasta llegar al punto 6, localizado en el cruce
de la cota 1840 con la calle 61B sur, continlia por 1a cota en direccidn sur-este hasta llegar
al punto 7, localizado en |a interseccién de la cota 1640 con la quebrada Las Lomitas,
continta por la cota en direccidn nor-oeste hasta llegar al punto 8, localizado en la
interseccién de la cota 1640 con la calle 65 sur, continba por la cota en direscién sur-
oeste hasta llegar al punto 9, localizado en la interseccién de la cota 1640 con quebrada
La Cuesta o los Burros, continua por la cota en direccién nor-oeste, hasta llegar al punto
10, localizado en |a interseccién de la cota 1640 y la calle 75 sur, continua por la cota en
direccion sur-oeste hasta llegar al punto 11, localizado en la interseccién de la cota 1640
y la quebrada La Doctora, continua por la cota en direccion nor-ceste hasta llegar al
punto 12, localizado en la interseccion de la cota 1640 con la quebrada sin nombre que
sirve de limite entre las veredas san José y La Doctora, continta por la cota en direccién
nor-oeste hasta llegar al punto 13, ubicado en ia interseccion de la cota 1640 con la calle
77 sur, continia por la cota en direccion sur-oste hasta llegar al punto 14, localizado en la
interseccion de la cota 1640 con la quebrada Sabanetica, continda por la cota en direccién
nor-oeste hasta llegar al punto 15, localizado en el cruce de la quebrada San Remo vy la
cota 1640, continua por la cota en direccion Nor-Oeste hasta llegar al punto 16,
localizado en la interseccion de la cota 1640 con la quebrada La Jaboneria, continua por
la cota en direccién nor-ceste hasta llegar al punto 17, localizado en {a interseccion de la
cota 1640 con la via a Pan de Azucar, continla por Ia cota en direccién nor-este hasta
llegar al punto 18, localizado en la interseccion de la cota 1640 con la via al Municipic de
Caldas, continGa por la cota en direccion ner-oste hasta liegar al punto 19, localizado en
la interseccion de la cota1640 con el Rio Aburra, continuando aguas abajo hasta llegar al
punto 1, localizado en la interseccion del Rio Aburra y la calle 50 Sur, punto de partida.
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2.2. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA:

La delimitacién del perimetro de expansién urbana del Municipio de Sabaneta quedara
asi:

Partiendo del punto 4, que se encuentra en la interseccion de la Quebrada Cien Pesos v
la cota 1640, continda por la cota en direccidn Sur-Este hasta llegar al punto 5, ubicado
en la interseccién de la cota 1640 con la quebrada La Honda, continua por la cota en
direccion nor-oeste hasta llegar al punto 6, localizado en el cruce de la cota 1640 con la
calle 61B sur, continaa por la cota en direccién sur-este hasta llegar al punto 7, jocalizado
en la interseccién de la cota 1640 con la quebrada Las Lomitas, continda por la cota en
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direccidn nor-oeste hasta llegar al punto 8, localizado en la interseccion de la cota 1640
con la calle 65 sur, continua por la cota en direccion sur-oeste hasta hasta llegar al punto
9, localizado en la interseccién de la cota 1640 con quebrada La Cuesta o los Burros,
continua por la cota en direccion nor-oeste, hasta llegar al punto 10, localizado en Ia
interseccion de la cota 1640 y la calle 75 sur, continua por la cota en direccién sur-oeste
hasta llegar al punto 11, localizado en la interseccién de la cota 1640 y la quebrada La
Doctora, continua por la cota en direccién nor-ceste hasta llegar al punto 12, iocalizado
en la interseccién de la cota 1640 con la quebrada sin nombre que sirve de limite entre las
veredas san José y La Doctora, continlia por la cota en direccidn nor-ceste hasta llegar al
punto 13, ubicado en la interseccion la cota 1640 con la calle 77 sur, continta por la cota
en direccion sur-oste hasta llegar al punto 14, localizade en la interseccion de la cota
1640 con la quebrada Sabanetica, contintia por la cota en direccién nor-oeste hasta llegar
al punto 15, localizado en el cruce de la quebrada San Remo y la cota 1640, continua por
la cota en direccidn Nor-Ceste hasta llegar al punto 16, localizado en la interseccidn de la
cota 1640 con la quebrada La Jaboneria, continua por la cota en direccién nor-oeste hasta
llegar al punto 17, localizadoe en la interseccion de la cota 1640 con la via a Pan de
Azucar, continda por la cota en direccién nor-este hasta Hlegar al punto 18, localizado en
la interseccion de la cota 1840 con la via al Municipio de Caldas, continta por la cota en
direccion nor-oste hasta llegar al punto 19, localizaco en ia interseccion de la cota1840
con el Rio Aburra, por éste aguas arriba hasta llegar al punto 44, localizado en la
interseccién del rio Aburra y el limite municipal con el municipio de La Estrella, continta
por el limite en direccién sur-este hasta llegar al punto 43, localizado en la interseccién
del limite municipal con la cota 1.800, continua por la cota en direccion Nor-Este hasta
llegar al punto 42, localizade en la interseccion de la cota 1.800 y la quebrada Las
Cholas, continla per |a cota en direccién Nor-Este hasta llegar al punto 41, localizado en
el cruce de la cota 1800 con el limite de los predios 034 y 019 {vereda San José),
continta por el limite del predio 019 en direccion este, pasando por el limite de los predios
067, 071, 019, 062 (vereda San José incluyéndolos), 001 (vereda San José,
excluyéndolo) hasta llegar al punto 40, localizado en el cruce de ta cota 1800 con el limite
del predio 065 (vereda San José), contintia por &ste Ultimo en direccion sur-este hasta
llegar al punto 39, localizado en la interseccién de la Quebrada La Margarita con |a cota
1.800, continua por la cota en direccion Norte hasta llegar al punto 38, localizado en la
interseccion de la cota 1800 y la quebrada EIl Canalén, continta por la cota en direccién
Nor-Este hasta llegar al punto 37, localizado en el cruce de la cota 1800 con la quebrada
la Doctora, continda por la cota en direccién Nor-Este hasta llegar al punto 36, localizado
en la interseccién de la cota 1800 con la quebrada El Gusano, continda por la cota en
direccién Nor-oeste hasta llegar al punto 35, [ocalizado en el cruce de la cota 1800 con el
limite del predio 872 de la vereda La Doctora, continta por el limite predial en direccién
sur-este, pasando por el limite de los predios 150, 151, 152, 153, 158, 159 y 160 hasta
llegar al punto 34, localizado en la interseccién del limite del predio 160 con la carrera 30,
continia por la via en direccion nor-este hasta llegar al punto 33, localizado en el cruce
de la cota 1800 y la carrera 30, continda por la cota en direccién nor-este hasta llegar al
punto 32, localizado en la interseccién de la cota 1800 y un cafio de escorrentia que
desemboca en ta quebrada Dofia Ana, continda por la cota en direccion Sur-Oeste hasta
llegar al punto 31, localizado en la interseccion de la cota 1800 con el eje de la via
proyectada que comunica la carrera 33 con la carrera 30, continlia por la via en direccion
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ner-este hasta llegar al punto 30, localizado en el cruce de la via con el limite de predio
262 ( Finca El balcén del cielo), continta por el limite predial en direccién noreste,
pasando por el limite de los predios 261, 260, 210 (excluyéndolo), 250 (incluyéndolo), 246
y 226 (excluyéndolo), hasta llegar al punto 29, localizado en el cruce del limite de los
predios 226, 674 y la carrera 32, continia por el limite predial en direccién sur-este,
pasando por el limite de los predios 928, 722, 224, 223, 911, 218 y 705 hasta llegar al
punto 28, localizado en la interseccion del limite del predio 705 con la calle 61 sur,
continua por la via en direccidon nor-este, hasta llegar al punto 27, localizade en la
interseccién de ia calle 81 sur con el limite del predio 003, continta por el limite en
direccion Nor-ceste, pasando por el limite de los predios 004, 060, 049 y 050 hasta llegar
al punto 26, localizado en la interseccion del limite el limite del predio 050 con la calle 62
sur, continua por la via en direccidn norte hasta llegar al punto 25, localizado en la
interseccion de la calle 62 sur con la via de comunicacién entre las veredas Las Lomitas y
Maria Auxiliadora, continiia por la via en direccién sur-este, hasta llegar al cruce con la
cota 1800, continua por la cota en direccién sur-este hasta llegar al punto 24, localizado
en la interseccién de la cota 1800 con la quebrada La Honda, continga por la cota en
direccién nor-oaste hasta llegar al punto 23, localizado en el cruce de |a cota 1800 con el
limite del predio 239, contintta por el limite predial en direccién sur-este, pasando por el
limite de los predios 238 y 242 hasta llegar al punto 22, localizado en el cruce del limite
del predic 242 con la calle 56 sur, continda por la via en direccidn nor-oeste hasta llegar al
punto 21, localizado en la interseccion de la calle 56 sur con el limite del pradio 003,
contintia por el limite predial en direccién nor-este hasta llegar al punto 20, localizado en
el cruce del limite del predio 003 y el (imite municipal con el municipio de Envigado,
continda por el limite municipal en direccidn nor-oeste hasta llegar al punto 4. ubicado en
la interseccion del limite municipal (quebrada cien pesos) y la cota 1640, punto de partida.

Nota Aciaratoria: De ia anterior delimitacién se extraen los poligonos correspondientes a
las zonas de tratamiento especial: ZTE Pan de AzGcar, ZTE Caniaveralejo, ZTE Loma de
Los Henao, ZTE San Isidro, ZTE La Inmaculada y ZTE Maria Auxiliadora.
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2.3. Delimitacién de las Zonas de Tratamiento Especial ZTE

La delimitacién de las Zonas de Tratamiento Especial ZTE quedara asi:

Delimitacion de la ZTE localizada en la vereda Pan de Azlicar
* Pande Azacar:

Partiendo de la interseccién de la via a la vereda Pan de Azlcar con el limite de los
predios 229 y 230, continda por la via en direccién Sur-Oeste hasta llegar a la interseccion
de la via de acceso a la vereda Pan de AzUcar con la via al Municipio de Caldas, continua
por ésta dllima en direccion Sur-este hasta llegar al cruce con el fimite del predio 015,
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continta por el limite del predio en direccion Sur-Este, pasando por los limites de los
predics 016, 017 y 523 hasta llegar al cruce de la carrera 28 con el limite de los predios
523 y 018, continda por la via en direccién Nor-Qeste, hasta llegar al cruce con el limite
de los predios 418 y 540, continda por éste Ultimo en direccién Sur-Este, pasando por el
limite de los predios 516, 068, 066, 143, 342, 447, 133 y 359, hasta llegar al cruce de la
calle 81 sur con el limite de los predios 359 y 327, continua por la via en direccion Sur
hasta llegar al cruce con el limite de los predios 071 y 074, continua por éste ditimo en
direccion Nor-Este, pasando por los iimites de los predios 075, 303, 424, 319, 131, 261,
209, 444, 211, 285, 212, 213, 214, 215, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229,
hasta llegar al cruce de la via a la vereda Pan de Az(car con el limite de los predios 229 y
230, punto de partida.

Delimitacién de las Z2TE localizadas en la vereda La Doctora:

* Loma de Los Henao:

Constituido por dos areas:

Area uno: Partiendo del cruce de la cota 1700 con el limite de los predios 070 y 617,
continda por este Ultimo en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con el limite de los
predios 006 y 703, continua por éste ultimo en direccién Sur-Este, pasando por los limites
de los predios 698, 697, 699 (incluyéndolas) hasta llegar al cruce del limite de los predios
699 y 845 con la via de acceso a los predios 045 y 055, continta por la via en direccién
Sur-Oeste hasta liegar al cruce con el limite de los predios 045 y 055, continda por éste
ultimo en direccién Sur-Este, pasando por el limite de los predios 694, 589, 525, D47, 784,
783, 786, 782, 781, 780, 789, 605, 480 {incluyéndolos), hasta Begar al cruce del limite de
los predios 480 y 044 con la calle 73 sur, continda por la via en direccion Nor-Este hasta
llegar al cruce con la cota 1700, continda por la cota en direccion Sur-Oeste hasta liegar al
cruce con el limite de los predios 070 y 617, punto de partida.

Area dos: Partiendo del cruce de la cota 1700 con la carrera 28, continta por la via en
direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 606 y 042, continla
por este dltimo en direccién Sur-Este, pasando por el limite de los predios 527, 419, 530,
528 y 420, hasta llegar al cruce de la cota 1700 con el limite de los predios 759 y 420,

continda por la cota en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con |a carrera 28, punto
de partida.

* Las Brisas:

Partiendo del cruce de la carrera 30 con el limite de los predios 760 y 140, continGa por
éste Ultimo en direccion Sur-Este, pasando por el limite de los predios 961 y 713 hasta
legar al cruce de éste dltimo con el limite del predio 758 y Ia calle 85 sur, continda por la
via en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 844 y 872,
continua por éste dUltimo en direccién Sur-Este hasta liegar al cruce con el limite de los
predios 150 y 08, continla por éste dltimo en direccion Nor-Este, pasando por los limites
de los predios 152, 153 y 158, hasta llegar al cruce del limite de los predios 012 y 158 con
la via de acceso a la parcelacion “Aldea Monte Azul”, contindia por la via en direccion Nor-
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Oeste, siguiendo per la carrera 30, hasta llegar al cruce con el limite de los predios 729 y
211, continta por el limite del predio 211 en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con el
limite de los predios 166 y 167, continia por éste Ultimo en direccién Sur hasta llegar al
cruce con la carrera 30, continba por la via en direccion Sur-Oeste hasta Hegar al cruce
con el limite de los predios 760 y 140, punto de partida.

* Lalnmaculada:

Partiendo de la interseccién de un cafic de escorrentia que desemboca en la quebrada La
Doctora (limite de los predios 408 y 411) con la cota 1700, continia por la cota en
direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con un cafio de escorrentia que desemboca en
la quebrada La Doctora (limite de los predios 394, 345, 398, 891, 546, 547, 548, 400, 399,
897, 920, 919, 918, 875 y 953), continda por el cafio aguas arriba hasta llegar al cruce de
los iimites de los predios 953, 876 y 955, continta por éste Ultimo en direccion Nor-Oeste,
pasandao por el limite de los predios 952, 406, 800, 407 y 408 hasta liegar a la interseccion
de un cafio de escorrentia que desemboca en la quebrada La Doctora (limite de los
predios 408 y 411) con la cota 1700, punto de partida.

* San Isidro:

Partiendo del cruce de la cota 1700 con un cafio de escorrentia que desemboca en la
quebrada La Doctora (limite de los predios 394, 345, 398, 891, 546, 547, 548, 400, 399,
897, 920, 919, 918, 875 y 953), contindia por la cota en direccidn Sur-Este hasta llegar al
cruce con el limite del predio 209 -La Extremadura- (punto 30 del perimetro de expansién
urbana), continda por el limite del predio en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con el
limite de los predios 206 y 724, continda por éste ultimo en direccion Nor-Oeste hasta
llegar al cruce con el limite de los predios 723 y 210, continua por éste Gltimo en direccion
Nor-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 269 y 262, continda par éste
dltimo en direccidn nor-oeste hasta llegar at cruce con el limite de los predios 267 y 957,
continda por éste dltimo an direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite de los
predios 856 y 609, continlia por éste Glitimo, pasando por el limite de los predios 266, 955,
270, 1019, 338, 877 y 876, hasta llegar al cruce del limite de los predios 953, 876 y 955
(cafio de escorrentia que desemboca en la quebrada La Doctora), continua por el cafio
aguas abajo hasta llegar al cruce con la cota 1700, punto de partida.

= Las Lomitas:

Partiendo del cruce de la calle 63b sur con el limite de los predios 259 y 210, continGa por
éste Ultimo en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 250 y
226, contina por éste Ultimo en direccién Nor-Oeste hasta ilegar al cruce con e! limite del
predio 246 y la carrera 32, continda por la via en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce
con el limite de los predios 674 y 226, contintia por éste Ultimo en direccién Sur-Este
hasta llegar ai cruce con el limite de los predios 225 y 722, continua por éste ditimo en
direccién Sur-Este, pasando por el limite de los predios 224, 223 911, 218 y 705
(incluyendo éstos) hasta llegar al cruce del limite de los predios 705 y 213 con la calle 61
sur, continia por la via en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con el limite de los
predios 221 y 228, continta por &ste (ltimo en direccion nor-este hasta legar al cruce de
éste con el limite del predio 229 y la calle 61 sur, continda por la via en direccién nor-
oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 003 y 046, contintia por éste Gltimo
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en direccidn Nor-Oeste, pasando por el limite de los predios 004, 060, 049 (incluyéndolos)
hasta llegar al cruce con el limite de los predics 005 y 050, continda por éste dltimo en
direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 005 y la calle 82 sur,
continda por la via en direcciéon Sur-Este, continiiando por |a carrera 32, siguiendo por la
calle 63b sur hasta llegar al cruce de ésta Ultima con el limite de los predios 084 y 006
(Finca Santa Ana), continda por éste Uitimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con
el limite de! predio 066, continua por éste ultimo en direccion sur-oeste hasta llegar al
cruce con la calle 62 sur, continta por la via en direccién sur-este hasta llegar al cruce
con el limite de los predios 008 y 142, continda por éste dltimo en direccidn sur-este hasta
llegar al cruce con la calle 62 sur y el limite del predio 262, continua por éste Ultimo en
direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 261 y 210, continda por
éste (ltimo en direccion nor-este hasta llegar al cruce con la calle 63b sur y el limite del
predio 259, punto de partida.

Delimitacion de la 2ZTE localizada en la Vereda Maria Auxiliadora:

*»  Maria Auxiliadora:
Constituida por dos areas

Area 1:

Partiendo de la interseccion de la calle 56 sur con la carrera 38, continla por ésta Ultima
en direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 047 y 089, continua
por éste dltimo en direccidn nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 164
y 011, continta por éste Ultimo en direccion sur-este hasta llegar al cruce con la carrera
38, continua por la via en direccidn sur-oeste, continliando por ta calle 56 sur hasta llegar
al cruce con el limite de los predios 005 y 004, continba por éste Gitimo en direccién nor-
este hasta llegar al cruce con el limite del predio 239, continda por éste en direccion nor-
este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 213 y 231, continda por éste Ultimo
en direccion nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 214 y 007,
continda por éste Ultimo en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 58 sur,
contintia por la via en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios
180 y 186, continia por éste Ultimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con el limite
de los predios 013 y 231, contintia por éste Ultimo en direccidn sur-este hasta llegar al
cruce con el limite de los predios 013 y 015, continua por éste Gitimo en direccidon nor-este
hasta llegar al cruce con el limite de los predios 243 y 241, continia por éste Ultimo en
direccion nor-este hasta llegar al cruce con la calle 56 sur, continia por la via en direccion
nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 255 y 254, continlia por éste
Ultimo en direccidn nor-este hasta llegar al cruce con el iimite de los predios 034 y 084,
continda por ésle \ltimo en direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con la carrera 37,
continla por la via en direccidén sur-ceste hasta llegar al cruce con la calle 56 sur,
continua por ésta Gltima hasta llegar al cruce con la carrera 38, punto de partida.

Area 2;
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Partiendo del cruce del limite de los predios 020, 024 y 025, continda por éste ultimo en
direccién Nor-oeste, pasando por el limite de los predios 130, 058, 064, 057, 056, 065,
055, 053, 054, 052, 129 (incluyendo éste Ultimo), hasta llegar al cruce con la carrera 62
sur, continta por la via en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con el limite de los
predios 021 y 020, continda por el limite del predio 020 en direccion Nor-Este, pasando
por los limites de los predios 022, 063, 058 y 024, hasta llegar al cruce de éste Ultimo con
el limite de los predios 020 y 025, punto de partida.

Delimitacidn de la ZTE localizada en la Vereda CaRaveralejo:

*» Cafaveralejo:

Partiendo de la cota 1640 (perimetro urbano) y el limite de los predios 145 (vereda
cafiaveralejo) y 051 (vereda San José), continda por la cota en direccién nor-ceste hasta
Hegar al cruce con el limite del predic 001 manzana 208 (urbanizacion Altos de
Cafiaveral), continua por el limite predial en direccion sur-ceste hasta llegar al cruce con
el limite del predio 153, contintia por éste Ultimo en direccitn nor-oeste, pasando por el
Hmite de los predios 153, 152, 150 y 148 hasta llegar al cruce del limite de! predio 149 v la
calle 78 sur, continua por la via en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite
de los predios 116 y 027, continua por éste Ultimo en direccién oeste hasta llegar al cruce
con el limite del predio 086 (finca San Remo), continta por éste Ultimo en direccién sur-
este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 012 y 005 (vereda Pan de Az(car),
continia por éste ditimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con la calle 78 sur,
continda por la via en direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios
002 (vereda cahaveralejo) y 051 (vereda San José), continGa por éste ultimo en direccién
norte hasta llegar al cruce con el limite del predio145 (vereda cafaveralejo) y la cota
1640, punto de partida.

13 Anexos Acuerde N° 22 de2009
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DELIMITACION ZONAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL

REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMSENTO TERRI TORIAL MUNICIFO DE SARANETA

2.4. DELIMITACION SUELO SUBURBANO

La delimitacién del perimetro suburbano del Municipic de Sabaneta quedara asi:

Partiende del punto 33, localizado en el cruce de la cota 1800 y la carrera 30, continta
por la via en direccién este hasta llegar al punto 34, localizado la interseccion del limite
del predio 160 con la carrera 30, continda por el limite predial en direccion sur-oeste,
pasando por el limite de los predios 160, 159, 158, 153, 152, 151, 150 y 872 hasta llegar
al punto 35, localizado en el cruce de la cota 1800 con el limite del predio 872, contintia
por la cota en direccidn sur-este hasta llegar al punto 36, localizado en la interseccién de
la cota 1800 con la quebrada El Gusano, por ésta aguas arriba hasta llegar al punto 52
localizado en el cruce de la quebrada El Gusano con el limite del predio 018 (finca La
Cumbre), contintia por &l limite en direccién Oeste hasta llegar al punto 51, localizado en
la interseccién de los predios 018, 039 y 945 (vereda La Doctora), continGa por el limite de
los predios 039 y 945 en direccion Nor-Ceste hasta llegar al punto 50, localizado en el
cruce de los limites de los predios 945, 948 y 164 (vereda La Doctora), continda por el

14 Anexos Acuerdo N° 22 de2009
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limite del predio 164 (granja Santa Teresa) en direccion Nor-Oeste hasta llegar al punto
48 localizado en la interseccion de los predios 164, 696 y 948 (Parcelacion Altos de Las
Brisas}), continda por este Ultimo en direccién nor-oeste, pasando por el limite de los
predios 502, 503, 504, 505 y 974 (incluyéndolos) hasta llegar al punto 49, localizado en el
cruce de la quebrada Dofia Ana y la cota 1800, continua por la cota en direccion sur-oeste

hasta llegar al punto 33, localizado en el cruce de la cota 1800 vy la carrera 30, punto de
partida.
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DELIMITACION SUELO SUBURBANO
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2.5. Delimitacion de la zona para parcelaciones campestres

Partiendo del punto 31, localizado en la interseccion de la cota 1800 con el eje de la via
proyectada gue comunica la carrera 33 con la carrera 30, continda por la via en direccion
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nor-este hasta llegar al punto 30, localizado en el cruce de la via con el limite de! predio
262 ( Finca El balcén del cielo), continda por el limite predial en direccién noreste,
pasando por el limite de (08 predios 261, 260, 210 (excluyéndolo), 250 (incluyéndolo), 246
y 226 (excluyéndolo), hasta llegar al punto 29, localizado en el cruce del limite de los
predios 226, 674 y la carrera 32, contina por el limite predial en direccidén sur-este,
pasando por el limite de los predios 928, 722, 224, 223, 911, 218 y 705 hasta llegar al
punto 28, localizado en la interseccidn del limite del predio 705 con la calle 61 sur,
continda por la via en direccion nor-este, hasta llegar al punto 27, localizado en la
interseccion de la calle 61 sur con el limite del predio 003, continlia por el limite en
direccion Nor-oeste, pasando por el limite de los predios 004, 060, 049 y 050 hasta llegar
al punto 26, lecalizado en la interseccion del limite el limite del predio 050 con la calle 62
sur, continua por la via en direccién norte hasta liegar al punto 25, localizado en la
interseccion de la calle 62 sur con la via de comunicacién entre las veredas Las Lomitas y
Maria Auxiliadera, continiia por la via en direccidn sur-este, hasta llegar al cruce con la
cota 1800, continla por la cota en direccién sur-este hasta liegar al punto 24, localizado
en la interseccidn de la cota 1800 con la quebrada La Honda, continGia por la cota en
direccion nor-oeste hasta llegar al punto 23, localizado en el cruce de la cota 1800 con el
limite del predio 239, continda par el limite predial en direccion sur-este hasta llegar al
punto 45, localizado en el cruce de los limites de los predios 003, 004 y 238, continuia por
el limite del predio 004 en direccion sur-este llegar al punto 46, localizado en el cruce de
los limites de los predios 001, 003 y 004, continua por el limite del predio 001 en direccién
sur-oeste hasta llegar al punto 47, localizado en el cruce de los limites de los predios 164,
896 y 001, continta por el limite del predio 696 en direccidén sur-oeste hasta llegar al
punto 48, localizado en la interseccion de los predios 164, 948 y 696, continda por el
limite del predio 696 en direccion nor-oeste, pasando por el limite de los predios 502, 503,
504 (excluyéndolos) y 212 hasta llegar al punto 49, localizado en el cruce del limite del
predio 212 y la cota 1800, continta por la cota en direccion nor-ceste hasta llegar al
punto 31, localizado en la interseccion de la cota 1800 con el gje de |a via proyectada que
comunica la carrera 33 con la carrera 30, continda por la via en direccidén nor-este este
hasta llegar al punto 30, localizado en el cruce de la via con el limite del predio 262
(Finca El baledn del cielo), continua por el limite predial en direccidn noreste, pasando por
el limite de los predios 261, 260, 210 (excluyéndolo), 250 (incluyéndolo), 246 y 226
(exciuyéndolo), hasta llegar al punto 29, localizado en el cruce del limite de los predios
226, 674 y la carrera 32, continda por el limite predial en direccién sur-este, pasando por
el limite de los predios 928, 722, 224, 223, 911, 218 y 705 hasta llegar al punto 28,
localizado en la interseccién del limite del predic 705 con la calle 61 sur, continda por la
via en direccion nor-este, hasta llegar al cruce con el limite de los predios 221 y 228,
continda por éste (itimo en direccién nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite del
predio 229 y Ia calle 61 sur, contintia por la via en direccién nar-este hasta llegar al punto
27, localizado en la interseccién de la calle 61 sur con el limite del predio 003, continua
per el limite en direccion Nor-ceste, pasando por el limite de los predios 004, 060, 049 y
050 hasta llegar al punto 26, localizado en la interseccién del limite el limite del predio
050 con la calle 62 sur, continGa por la via en direccién norte hasta llegar al punto 25,
localizado en la interseccidn de la calle 62 sur con ja via de comunicacién entre las
veredas Las Lomitas y Maria Auxiliadora, continua por la via en direccion sur-este, hasta
llegar al cruce con la cota 1800, continda por la cota en direccion sur-este hasta llegar al
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punto 24, lecalizado en la interseccion de la cota 1800 con la quebrada La Honda,
continta por |a cota en direccion nor-oeste hasta llegar al punte 23, (ocalizado en el cruce
de la cota 1800 con el limite de los predios 239 y 004, continta por el limite del predio 004
en direccién sur-este hasta llegar al punto 45, localizado en el cruce de los limites de los
predios 238, 003 y 004, continda por éste ultime en direccion sur-este hasta llegar al
punto 46, localizado en el cruce de los limites de los predios 001, 003 y 004, con la
quebrada La Honda, continua por el limite del predioc 001 en direccion sur-ceste hasta
llegar al punto 47, localizado en el cruce de los predios 1684, 001 y 696, continla por este
ultime en direccion sur-oeste hasta llegar a! punto 48, localizado en la interseccian de los
predios 164, 696 y 948 (Parcelacion Altos de Las Brisas), continla por este lltimo en
direccion nor-ceste, pasando por el limite de los predios 502, 503, 504, 505 y 974
(incluyéndolos) hasta llegar al punto 49, localizado en el cruce de la quebrada Dofia Ana
¥ la cota 1800, continua por la cota en direccion nor-oeste hasta legar al punto 31,
Iccalizado en ia interseccién de la cota 1800 con el eje de la via proyectada que comunica
la carrera 33 con la carrera 30, punto de partida.

18 Anexos Acuerdo N° 22 de2009
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DELIMITACION DE LA ZONA PARA PARCELACIONES CAMPESTRES

REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRI TORIAL MUNICIPK) DE SABANETA

2.6. SUELO RURAL

La delimitacion del perimetro rural del Municipio de Sabaneta quedara asi:

19
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Partiendo del punto 43, localizado en la interseccién del limite municipal con el municipio
de La Estrella y la cota 1.800, continua por |a cota en direccidn Ner-Este hasta llegar al
punto 42, localizado en el cruce de la quebrada Las Cholas con la cota 1800, continua
por la cota en direccién nor-este hasta llegar al punto 41, localizado en la interseccion de
la cota 1800 con el limite de los predios 034 y 019 (vereda San José), continia por el
limite del predio 018 en direccién este, pasando por el limite de los predios 087, 071, 062
{vereda San José, incluyéndolos) y 001 {vereda San José, excluyéndolo) hasta llegar al
punto 40, localizado en el cruce de la cota 1800 con el limite del predio 085 (vereda San
José), continla por éste Ultimo en direccién sur-este hasta llegar al punto 39, localizado
en la interseccion de la Quebrada La Margarita con la cota 1.800, continua por la cota en
direccion Norte hasta llegar al punto 38, localizado en la interseccién de la cota 1800 y la
quebrada El Canalon, continla por la cota en direccion Nor-Este hasta ilegar al punto 37,
localizado en el cruce de la cota 1800 con la quebrada la Doctora, continda por la cota en
direccidn Nor-Este hasta llegar al punto 36, localizade en la interseccién de 1a cota 1800
con la quebrada El Gusano, por ésta aguas arriba hasta llegar al punto 52 localizado en
el cruce de la quebrada El Gusano con el limite del predic 018 (finca La Cumbre),
continda por el limite predial en direccién Oeste hasta llegar al punto 51, localizado en la
interseccion de los predios 018, 039 y 945 (vereda La Doctora), continua por el limite de
los predios 039 y 845 en direccidon Nor-Oeste hasta llegar al punto 50, localizada en el
cruce de los limites de los predios 945, 948 y 164 (vereda La Doctora), continGa por el
limite del predio 164 (granja Santa Teresa) en direccién Nor-Oeste hasta llegar al punto
48, |ocalizado en la intersaccion de los predios 164, 948 y 698, continGa por el limite de
ésle Ultimo predio en direccién Norte hasta llegar al punto 47, localizado en el cruce de
los limites de los predios 184, 696 {vereda La Doctora) y 001 (vereda Maria Auxiliadora),
continda por el limite del predio 001 (Finca La Siberia) en direccién Nor-Oeste hasta llegar
al punto 46, localizado en el cruce de los limites de los predios 001, 003 y 004 (vereda
Maria Auxiliadora), continia por con la quebrada La Honda, contintia por el limite del
predic 001 en direccion Nor-Este hasta llegar al punto 45, localizado en el cruce de los
limites de los predios 003, 004 y 238 (vereda Maria Auxiliadora), continta por el limite del
predio 003 en direccidn Nor-Este hasta llegar al punto 22, localizado en el cruce del limite
del predic 242 con la calle 56 sur, continda por la via en direccion nor-oeste hasta llegar al
punte 21, localizado en la interseccién de la calle 56 sur con el [imite del predio 003,
continua por el limite predial en direccion nor-este hasta llegar al punto 20, localizado en
el cruce del iimite del predio 003 y el limite municipal con el municipio de Envigado,
continGa por el limite municipal en direccion sur-este, contina por el limite con los
municipios de Caldas y La Estrella hasta llegar al punto 43, localizado en la interseccién
del limite municipal con el municipio de La Estrelia y |a cota 1.800, punto de partida.
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MUNICIPIO DE LA
ESTRELLA

MUNICIPIO DE
S - oo S ALDAS

' DELIMITAGION SUELO RURAL

REVISION ¥ ARISTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMEN T TERRITORIAL MUMKIFIO TE SABANETA

2.7. SUELO DE PROTECCION

El suelo de proteccion en el Municipic esta conformado por las zonas ¢ areas destinadas
a la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios.
areas de amenazas altas por inundacién o por deslizamientos definidas en el estudio de
microzonificacién sismica, las zonas del territorio municipal cuyas pendientes son
superiores al 100%, los retiro a los nacimientos y a las fuentes de agua, y en general las
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zonas definidas en los suelos de proteccién ambiental, y en el Sisterna estructurante
Natural, detalladas en €l Documento Técnico de Soporte.

Delimitacién del Cerro Pan de Azucar:

Partiendo del cruce de la via que conduce a la vereda pan de azucar con la cota 1648,
continta por ésta en sentido nor-oriental hasta llegar al cruce con el limite del predic 384
(vereda Pan de Azlcar), continta por éste en sentide nor-oriental hasta llegar al cruce con
la cota 1622, continla por ésta en sentido oriental hasta llegar al cruce con un cafio de
escorrentia que desemboca en la quebrada Sacatin (paralela a la via a Pan de Aztcar),
continua por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con la cota 1660, continda por ésta en
sentido sur-oriental hasta llegar al cruce con la quebrada Las Cholas, continia por ésta
Aguas arriba hasta llegar al cruce con la cota 1740, continia por esta ditima en sentido
narte hasta llegar al cruce con el limite de los predios 002 y 005 (vereda Pan de Azlcar),
continla por este dltimo en sentida sur hasta el cruce con el limite municipal, continia por
éste en sentido occidental hasta el cruce con el limite de los predios 007 y 008 (vereda
Pan de Azicar), continia por éste en sentido nor-occidental pasando por los limites de los
predios 006 y 025 (vereda Pan de Azicar) hasta llegar al cruce con la via de acceso a
dichos predios, continia por ésta en sentido norte hasta llegar al cruce con la carrera 28,
continda por ésta en sentido oriental hasta llegar al cruce con el limite de los predios 406
y 069 (vereda Pan de Azlcar), continia por éste Gltimo en direccién nor-occidental
pasando por los limites de los predios 342, 447, 255, 133, 327 y 359 (vereda Pan de
Azicar) hasta llegar al cruce con la calle 81 sur, continda por ésta en direccion sur,
pasando por la carrera 33 hasta llegar al cruce de ésta Gltima con el limite de los predios
071 y 074 (vereda Pan de Azucar), continda por éste ltimo en sentido norte, pasando por
los limites de los predios 130 y 230 (vereda Pan de Azlcar), hasta llegar al cruce de éste
ultimo con la via que conduce a la vereda Pan de Azlcar, continda por ésta en sentido
sur-oriental hasta llegar al cruce con la cota 1648, punto de partida. Ver Anexo G.

Delimitacién del cerro del Tanque:

Partiendo del cruce del limite de los predios 012 (manzana 191} y 014 {manzana 188) con
la carrera 43A, continla por la via en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con la via
proyectada que comunica la carrera 43A con la via circunvalar, continia por la via
proyectada en direccidn sur-este hasta llegar al cruce con la via circunvalar, continda por
ésta Ultima en direccion nor-oeste hasta liegar al cruce con los limites de los predios 020
(manzana 187) y 014 (manzana 188), continlia este dltimo en direccién nor-oeste hasta

llegar al cruce con el limite del predio 012 (manzana 191) y la carrera 43A, punto de
partida.

Delimitacién del cerro La Romera (Zona Nucleo del PCA)

Partiendo de la interseccién de los limites de los predics 909 y 001 -Finca Berlin- {vereda
La Doctora) y el limite municipal con el Municipio de Envigado, continua por éste tltimo en
direccion Nor-Oeste hasta llegar a ta interseccion con et limite municipal con el municipio
de Caidas, continia por éste Ultimo en direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con el
municipio de La Estrella, contintia por éste Ultimo en direccion nor-ceste hasta llegar al
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cruce con el limite de los predios 005 vy 004 (finca El Canalén), continua por éste dltimo en
direccion nor-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 007 y 003 (finca
Bellavista), continia por éste ultimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con el
limite de los predios 008 y 002 (finca La Romera), continda por éste Ultimo en direccién
sur-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 012 y 001 (Finca Berlin),
continda por éste Lltimo en direccion nor-este hasta llegar al cruce con el [imite del predio
809 y el limite municipal con el municipio de Envigado, punto de partida.
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Anexo 3 - DELIMITACION PARQUE CENTRAL DE ANTICQUIA
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Inundacién
01: Rio Medellin-Aburra.
02: Quebrada fa Honda
03: Quebrada San Algjo.
04: Quebrada Sabanetica.
05: Quebrada la Doctora.

il Movimientos en masa
06: Sector San Isidro.

07: Sector Playas Placer.
| 08: Sector Pan de Azucar.

MAPA DE RIESGOS POTENCIALES
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ANEXO 5 SECTORIZACION URBANA Y RURAL

DELIMITACION DE BARRIOS

La delimitacién de los barrios del Municipio quedara asi:

1.

Los Arias: partiendo del cruce de la carrera 43A con la Quebrada Cien Pesos, por
éste se va aguas arriba hasta la cota 1840 (perimetro urbano}, continua por ésta
en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 56 Sur, continua por ésta
en direccion Nor-Oeste hasta |a carrera 43A y por ésta continua hasta el cruce con
el cauce de la quebrada Cien pesos, punto de partida.

Maria Auxiliadora: Partiendo del cruce de la carrera 40B con el cauce de la
quebrada Cien Pesos, por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con la cota 1640
(perimetro urbano), continla por la cota en direccion Sur-Oeste hasta llegar al
cruce con la calle 60 Sur, continda por éste Gltima en direccién Nor-Qeste hasta
llegar al cruce con la carrera 42, continua por ésta Ultima en direccion Nor-Este
hasta llegar al cruce con la calle 58 Sur, continua por ésta Ultima en direccién Nor-
este hasta Hegar al cruce con |a carrera 41B, continua por ésta hasta en direccion
Nor-Este hasta el cruce con el limite de la urbanizacion Villas del Carmen, continGa
por éste Uitimo en direccién Sur-este hasta llegar al cruce con la carrera 42,
continda por ésta dltima en direccién Nor-Este hasta llegar al ¢cruce con la calle 58
Sur, continua por ésta (ltima en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la
carrera 40B, continia por ésta Ultima en direccién Nor-este hasta Hegar al cruce
con el cauce de la quebrada Cien Pesos, punto de partida.

Villas del Carmen: Partiendo del cruce de la carrera 43A con la calle 56 Sur,
continua por esta Gltima en direccidn Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera
42, continua por esta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con el limite de
la urbanizacion Villas del Carmen, continia por éste hasta llegar al cruce con la
carrera 41B, continla por ésta dltima hasta llegar al cruce con la calle 58 sur,
centinta por ésta ultima en direccion Sur-este hasta llegar al cruce con la carrera
42, continua por ésta Ultima en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la
calle 60 Sur, continua por esta Ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce
con la carrera 43A, sigue por ésta Ultima en direccion Nor-Este hasta llegar al
cruce con la calle 56 Sur, punto de partida.

La Florida: Partiendo del cruce de la carrera 43A con la calle 60 Sur, continua por
ésta en direccién Sur-este hasta llegar al cruce con la cota 1640 (limite perimetral
urbano), continua por ésta en direccion Sur-Oeste, hasta llegar al cruce con la
calle 63A sur, continlla por ésta ultima en direccion Nor-Este hasta llegar at cruce
con el limite de los predios 014 {manzana 216) y 003 (manzana 216) “Gimnasio
Los Alcazares”, contintia por éste ultimo en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce
con la calle 63 Sur, sigue por ésta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con
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la carrera 43A , sigue por ésta en direccion Nor-Este hasta el cruce con la calle 80
Sur, punto de pariida.

Los Alcazares: Partiendo del cruce de la carrera 43A con la calle 63 Sur, continua
por ésta en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 014
(manzana 218) y 003 (manzana 216} “Gimnasio Los Alcazares”, continua por éste
altimo hasta llegar al cruce con la calle 63A sur, continda por ésta Ultima en
direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la cota 1840 {limite perimetral urbano),
continua por ésta en direccion Sur-Oeste, hasta llegar al cruce con la calle 65 Sur,
sigue por ésta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 434,
sigue por &sta en direccidn Nor-Este hasta el cruce con la calle 63 Sur, punto de
partida.

La Barquerefia. Partiendc del cruce de la calle 88A Sur con |la carrera 43A,
continua por ésta tltima en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con 1a calle 65
Sur, sigue por ésta Ultima en direccién Sur-Este hasta llegar a ia interseccién con
la cota 1640 (limite perimetral urbano), continia por el limite perimetral urbano
hasta llegar a la interseccidn con la calle 68A Sur, sigue por esta en direccion Nor-
Qeste hasta llegar al cruce con la carrera 43A, punto de partida.

San Joaquin: Partiendo del cruce de la carrera 45 y |a calle 71 Sur, continua por
ésta en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 43A, continda por
ésta Ulitima en direccion Nor-Oeste hasta liegar al cruce con la calle 70 sur,
continla por ésta Ultima en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la cota
1640 {perimetro urbano), continlia por ésta dltima en direccién Nor-Oeste hasta
llegar al cruce con la calle 68A sur, continla por ésta Gltima en direccion Sur-Oeste
hasta llegar al cruce con la carrera 43A, continda por ésta ltima en direccion Nor-
Oeste hasta liegar al cruce con la carrera 43C, continua por esta ultima en
direccién Sur-Este hasta llegar at cruce con la calle 69 Sur, continua por esta calle
en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45, continua por ésta en
direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la calle 71 Sur, punto de partida.

Betania: Partiendo del cruce de |a carrera 45 con la calle 71 Sur, continua por esta
ultima en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 43A, continua por
ésta en direccidn Sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 70 Sur, continua por
esta Ultima en direccién Nor-Este hasta el cruce con la cota 1640 (perimetro
urbano), continda por ésta Ultima en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con
la calle 75 sur, continGa por ésta ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al
cruce carrera 45, sigue por ésta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la
calle 71 Sur, punto de partida.

Vegas de La Doctora: Partiendo del cruce de la carrera 45 con la calle 75 sur,
continda por ésta Ultima en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la cota
1640 (perimetro urbano), continla por ésta Ultima en direccién Sur-Oeste hasta
llegar al cruce con la calle 75B sur, continGa por ésta ultima en direccion Nor-
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10.

11

12.

13.

14.

Qeste hasta llegar al cruce con la carrera 45, contintia por ésta ltima en direccién
Nor-este hasta llegar al cruce ¢con la calle 75 sur, punto de partida.

Lagos de La Doctora: Partiendo del cruce de la carrera 45 con la calle 75B sur,
continia por ésta Ultima en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la cota
1640 (perimetro urbane), continla por ésta Ultima en direccidn Sur-Oeste hasta
llegar al cruce con la calle 77 sur, contintia por ésta dGitima en direccién Nor-Oeste
hasta llegar al cruce con la carrera 45, continta por ésta Ultima en direccion Nor-
este hasta legar al cruce con la calle 75B sur, punto de partida.

. Vegas de 8an José: Partiendo del cruce de la carrera 45 con la calle 77sur,

continda por ésta Ultima en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la cota
1640 (perimetro urbang), continla por ésta dltima en direccidn Sur-Qeste hasta
llegar al cruce con la quebrada La Sabanetica, por ésta aguas abajo hasta llegar al
cruce con la carrera 45, continda por ésta ultima en direccion Nor-Este hasta llegar
al cruce con la calle 77 sur, punto de partida.

Tres Esquinas: Partiendo del cruce de la carrera 46 con la calle 77 Sur, continua
por ésta en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45, continua por
ésta en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con el cauce de la Quebrada la
Sabanetica, continua por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con la cota 1640
(perimetro urbane), continda por ésta Uitima en direccion Sur-Oeste hasta el cruce
con la carrera 45A, continua por ésta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce
con la calle 79 Sur, continua por ésta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce
con |a carrera 46, continua por ésta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con
la calle 77 Sur, punto de partida.

Prados de Sabaneta: partiendo del cruce de la la carrera 46 con Ja calle 77 Sur,
continua por esta en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 46D,
continua por esta en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con el cauce de la
Quebrada la Sabanetica, continua por ésta aguas abajo hasta llegar al cruce con
el limite de la manzana 126, contintia por éste en direccion Nor-Este hasta el cruce
con la carrera 47C, continua por esta en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce
con la calle 80 Sur, por ésta se va en direccion Nor-Oeste hasta la carrera 454
{Via a Pan de Azlcar), continua por ésta en direccién Nor-Oeste hasta llegar al
cruce con la calle 79 Sur, continua por ésta en direccién Sur-Oeste hasta Hegar al
cruce con ia ¢ carrera 46, continua por ésla en direccion Nor-Oeste hasta llegar al
cruce con la calle 77 Sur, punto de partida.

Nuestra Sefiora de los Dolores: Pariendo del cruce de la carrera 47C con la
calle 77 Sur, continua por ésta en direccién Sur-Este hasta llegar a la interseccion
con la carrera 46D, por ésta se continua hasta el cauce de la guebrada la
Sabanetica, por esta aguas arriba hasta el cruce con el limite de la manzana 128,
por éste ultimo hasta el cruce con la carrera 47C, continua por ésta en direccion
Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 77 Sur, punte de partida.
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15. Sabaneta Real: Partiendo del cruce de la calle 75 Sur con la carrera 45, continua

por esta Gltima en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 77 Sur,
continua por ésta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la carrera 46,
continua por ésta ultima en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 75
sur, continua por ésta en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45,
punto de partida.

16. Calle Larga: Partiendc del cruce de la calle 74 Sur con la carrera 46CC, continua

por esta ultima en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 75 Sur,
continua por esta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 46,
continua por esta en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 77 sur,
continua por esta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 48
(Av. Las Vegas), sigue por esta en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la
calle 74 Sur, sigue por esta en direccidon Sur-Este hasta llegar al cruce con la
carrera 46CC, punto de partida.

17. Holanda: Partiendo del cruce de la calle 73 Sur con la carrera 45, continua por

esta ultima en direccidon Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 75 Sur,
continua por esta en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera
46CC, sigue por esta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 73
8ur, sigue por esta en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45,
punto de partida.

18. Entreamigos Partiendo del cruce de la carrera 48 (Av. Las Vegas) con la calle 69

Sur, continua por esta en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45,
continua por esta en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 73 Sur,
sigue por esta ultima en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera
46CC, sigue por esta en direccion Sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 74
Sur, continua por esta Ultima hasta la carrera 48 (Av. Las Vegas), y por ésta en
direccidn Nor-este hasta la calle 69 Sur, punto de partida.

19. Calle del Banco: Partiendo del cruce de la Calle 87 Sur con la carrera 46, se

continua por esta ultima en direccién Nor-Oeste, hasta llegar a la calle 68 Sury se
continua por esta en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 48
{Av. Las Vegas), sigue por ésta Ultima en direccién Sur-este hasta llegar al cruce
con la carrera 46, continua por ésta en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con
la calle 67 Sur, sigue por ésta en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la
carrera 46, punto de partida.

20. Santa Ana: Partiendo del cruce de |a calle 66 Sur con la carrera 43C, continua por

ésta en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 69 Sur, continua por
ésta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 46, continua par
ésta en direccién Nor-este hasta llegar al cruce con la carrera 45A, sigue por ésta
en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la Calle 65 Sur, continia por ésta
altima en direccién Sur-este hasta llegar al cruce con la carrera 45, continiia por
ésta Udltima en direccion Sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 86 sur,
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21.

22,

23.

24

25.

continda por ésta dltima en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera
43C, punto de partida.

Aliadas del Sur: Partiendo del cruce de la Carrera 48 (Av. Las Vegas) y la calle 62
Sur, sigue por esta ultima en direccidén Sur-Este hasta llegar at cruce con la carrera
44, continua por ésta en direccidon Sur-Oeste hasta llegar a la interseccion con la
calle 66 Sur continua por ésta hasta llegar a la carrera 45, continua por ésta Ultima
en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 65 sur, continla por ésta
ultima en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la carrera 45A, continda per
ésta dltima en direccidn No-Este hasta llegar al cruce con la Carrera 48, continta
por ésta ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la Calle 62 Sur,
puntc de partida.

Paso Ancho: Partiendo del la interseccién de {a carrera 44 con el limite predial de
la manzana 031 Urbanizacién Los Alcazares), continua por el limite de este predio
en direccion Sur-Este hasta llegar a la interseccion con la carrera 43A, continua
por ésta en direccion Sur-Oeste hasta llegar a la calle 66 Sur, continua por ésta
hasta llegar a la interseccidn con ja carrera 44, sigue por ésta en direccion Nor-
este hasta |a interseccién con el limite predial de la manzana 031 (Urbanizacion
Los Alcazares), punto de partida.

Restrepo Naranjo: Partiendo del cruce de la carrera 43A sur y la calle 61 Sur,
continua por esta Oltima en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la
carrera 48, continua por ésta en direccién Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la
calle 62 Sur, continua por ésta en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la
carrera 44, continua por ésta en direccién Sur-oeste hasta llegar a el limite predial
de la manzana 031 (Urbanizacion Los Alcazares), continua por el limite de este
predio en direccion Sur-Este hasta llegar a la interseccidn con la carrera 43A, por
ésta en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 6§1Sur, punto de
partida.

Manuel Restrepo: Partiendo del cruce de la carrera 43A sur y la calle 60 Sur,
continua por esta ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera
48 (Av. Las Vegas), continua por ésta en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce
con la calle 61 Sur, continua por ésta en direccidén Sur-Este hasta llegar al cruce
con la carrera 45, continua por ésta en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con
la calle &1 Sur, sigue por ésta en direccidn Sur-Este hasta llegar al cruce con la
carrera 43A, continua por ésta en direccidon Nor-Este hasta el cruce con la calle 60
Sur, punto de partida.

Virgen del Carmen: Partiendo del cruce de la carrera 43A con la calle 56 Sur,
continua por esta Gltima en direccion Sur-Este hasta liegar al cruce con la carera
42, continua por ésta en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con el limite de
la urbanizacién Villas del Carmen, continia por éste hasta llegar al cruce con la
carrera 41B, continda por ésta Ultima hasta Hegar al cruce con la calle 58 sur,
continda por ésta Ultima en direccion Sur-este hasta llegar al cruce con la carrera
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42, continua por ésta dltima en direccidn Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la
calle 60 Sur, continua por esta ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce
con la carrera 43A, sigue por ésta Ultima en direccion Nor-Este hasta llegar al
cruce con la calle 56 Sur, punto de partida.

26. Las Casitas: Partiendo del cruce de la Calle 50 Sur con la Carrera 43 A | sigue

por ésta en direccion Sur-Oeste hasta llegar a 1a calle 52 Sur, continua por ésta
ultima en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 48 (Av. Las Vegas),
continua per esta ultima en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la calie 50
Sur, sigue por esta Jdltima en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con la
carrera 43 A, punto de partida.

27. 8an Rafael: Partiendo del cruce de la Calle 50 Sur con la carrera 48, continua por

ésta Ultima en direccion suroeste hasta llegar al cruce con la calle 57 Sur, continua
por ésta Gltima en direccion norOeste hasta llegar al cruce con el Rio Medellin, por
éste aguas abajo hasta llegar al cruce con la calle 50 sur, continta por ésta hasta
llegar al cruce con la carrera 48, punto de partida.

28. Promision: Partiende del cruce de la Calle 57 Sur con |la carrera 48, continGa por

ésta (ltima en direccidn suroeste hasta llegar al cruce con la calle 81 Sur, continda
por ésta Ultima en direccién noroeste hasta llegar al cruce con el Rio Medellin, por
este aguas abajo hasta llegar al cruce con la calle 57 sur, continla por ésta hasta
llegar al cruce con la carrera 48, punto de partida.

29. Playas de Maria: Partiendo del cruce de la Calle 81 Sur con la carrera 48,

continua por esta ultima en direccién suroeste hasta llegar al cruce con la calle 69
Sur, continua por esla dltima en direccidn Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la
carrera 48B, continua por esta ultima en direccidon noroeste hasta llegar al cruce
con Rio Medellin, por éste aguas abajo hasta llegar al cruce con la calle 61 sur,

continia por ésta en direccidén sureste hasta llegar al cruce con la carrera 48,
punto de partida.

30. El Carmelo Il. Partiendo del cruce de la Calle 69 Sur con la carrera 48, continta

por ésta ultima en direccion suroeste hasta llegar al cruce con la calle 77 Sur,
continua por ésta Ultima en direccién noroeste hasta llegar al cruce con el Rio
Medellin, por éste aguas abajo hasta llegar al cruce con ia calle 67 sur, continta
por ésta Ultima en direccion sureste hasta llegar al cruce con la carrera 48B,
continla por ésta ultima en direccién sureste hasta llegar al cruce con la 69 sur,
continda por ésta en direccion sureste hasta llegar al cruce con la carrera 48,
punto de partida.

31. Ancon Sur: Partiendo del cruce de |a carrera 48 con la calle 77 sur, continia por

ésta dltima en direccion sureste hasta llegar al cruce con la carrera 47C, continua
por ésta (ltima en direccion surceste hasta llegar al cruce con la calle 80 sur,
continta por ésta Lltima en direccidn suroeste hasta llegar al cruce con la carrera
45A (via a Pan de Azucar), continia por ésla Ultima en direccién sureste hasta
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llegar al cruce con la cota 1640 (perimetro urbano), continta por ésta ultima en
direccién noroeste hasta llegar al cruce con el Ric Medellin, continla por éste
aguas abajo hasta llegar al cruce con la calle 77 sur, continua por esta daltima en
direccién sureste hasta llegar al cruce con |a carrera 48, punto de partida.

* VerPlano: 09 de 18 X_Sectorizacion_St

DELIMITACION DE LAS VEREDAS

= Delimitacién de la Vereda Maria Auxiliadora

Partiendo del punto 4 (perimetro urbano), que se encuentra en la interseccion de la cota
1640 y el limite municipal con el Municipio de Envigado, continia por éste dltimo en
direccién sur-este hasta llegar a la interseccion con el limite de los predios 164 {granja
Santa Teresa) y 001(Finca la Siberia), continta por el limite de este Ultimo en direccion
Nor-Oeste hasta lHegar a la interseccidn con la quebrada la Honda, por esta aguas abajo
hasta llegar al punto 5 {perimetro urbano) ubicado en la interseccion de la quebrada La
Honda con la cota 1640, continua por la cota en direccidn nor-oeste hasta llegar al punto
4, ubicade en la interseccidn de la cota 1640 y el limite municipal con el Municipio de
Envigado, punto de partida.

= Delimitacion de la Vereda Las Lomitas

Partiendo del punto 5 (perimetro urbano), ubicado en la interseccion de la cota 1640 y la
quebrada la Honda, por esta aguas arriba hasta llegar a la interseccion con la via que
conduce a la vereda las Lomitas, continua por esta (lftima en direccién Nor-oeste hasta
Hlegar a la interseccion con el filo de la cuchilla o cerro del tanque, continua por el filo de la
cuchilta en direccién Nor-Oeste hasta llegar a la interseccidn con la cota 1640, continlia
por la cota en direccion Nor-Este hasta llegar al punto 8 (perimetro urbano), localizado
en la interseccién de la cota 1640 con quebrada La Cuesta o los Burros, continua por la
cota en direccién nor-este hasta llegar al punto 8 (perimetro urbano), localizado en la
interseccion de la cota 1640 con la calle 65 sur, continda por la cota en direccién nor-este
hasta llegar al punto 7 (perimetro urbano}, localizado en la interseccién de la cota 1640
con la quebrada Las Lomitas, continGa por la cota en direccion nor-oeste hasta llegar al
punto 6 (perimetro urbano), localizado en el cruce de la cota 1640 con la calle §1B sur,
continda por la cota en direccion nor-oeste llegar al punto 5 (perimetro urbano), ubicado
en la interseccion de la cota 1640 y la quebrada la Honda, punto de partida.

* Delimitacién de la Vereda La Doctora

Partiendc de la interseccidn de la cota 1640 (limite perimetro urbano) con el filo de la
cuchilla o cerro del tangue, continua por el filo de la cuchilla en direccién Sur-Este hasta
llegar a la interseccion con la via que conduce a la vereda Las Lomitas, continua por esta
via en direccion Sur-Este hasta llegar a la via de acceso a la finca La Siberia, continua por
la via en direccion este hasta llegar al cruce con la cota 1950 y un cafio de escorrentia
gue desemboca en la quebrada La Honda, continda por ésta aguas arriba hasta llegar al
cruce con el limite del predio 001 de la Vereda Maria Auxiliadora (Finca La Siberia),
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continda por ¢l limite de este predio en direccién Sur-Este hasta llegar al limite con el
Municipic de Envigado, continua por el limite municipal en sentide oriente-Occidente hasta
llegar a la interseccion con la Quebrada La Margarita, per esta aguas abajo hasta llegar a
la interseccion con la carrera 34, continda por la via en direccién nor-oeste hasta llegar al
cruce con una guebrada sin nombre que descarga a la quebrada La Doctora
(coordenadas planas X=829705.49 Y=1170663.81), por ésta aguas abajo hasta llegar al
cruce con la cota 1640, continta por la cota en direccién Nor-este hasta llegar ai cruce
con el filo de la cuchilla o cerro del tanque, punto de partida.

» Delimitacién de la Vereda San Jose

Partiendo del punto 14 (perimetro urbano), ubicado en la interseccion de fa quebrada
Sabanetica con la cota 1640, contiria por la cota en direccidn Nor-Este hasta llegar al
punto 13 (perimetro urbano), ubicado en la interseccion de la cota 1640 con la calle 77
sur, continda por la cota en direccion nor-este, hasta llegar al punto 12 (perimetro
urbano), localizado en la interseccion de la cota 1640 con el limite del predio 004 de la
vereda San José (incluyéndolo}, continlia por la cota en direccion sur-este hasta llegar al
punto 12 (perimetro urbano), localizado en la interseccion de la cota 1640 y la quebrada
sin nombre que descarga a la quebrada La Doctora (coordenadas planas X=829643.12
Y=11710989.51), por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con la carrera 34, contintia por
!a via en direccidn sur-este hasta llegar al cruce con la quebrada La Margarita, por esta
aguas arriba hasta llegar al limite con el Municipio de la Estrella, continua por el limite
municipal en direccion Nor-Oeste hasta llegar a ia interseccion con la Quebrada la
Sabanetica, por esta aguas abajo hasta llegar al punto 14 (perimetro urbano), ubicado en
la interseccién de la quebrada Sabanetica con la cota 1640, punto de partida.

* Delimitacion de la Vereda Cafaveralejo

Partiendo del punto 14 {perimetrc urbane), ubicade del cruce de la cota 1.640 vy la
quebrada Sabanetica, por esta aguas arriba hasta llegar a la interseccién con la cota
1750, continua por la cota en direccidon Nor-Oeste hasta llegar a la interseccion la
quebrada San Remo, por ésta aguas abajo hasta llegar al punto 15, localizado en el
cruce con la cota 1640 con la quebrada San Remo, continua por la cota en sentido nor-
oeste hasta llegar al punto 14 (perimetro urbano), ubicado en la interseccion de la cota
1.640 con la quebrada La Sabanetica, punto de partida.

* Delimitacién de la Vereda Pan de Azucar

Partiendo del punto 15, localizado en el cruce con |a cota 1640 con la quebrada San
Remo, por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con la cota 1750, continda por la cota
en direccidon sur-este hasta llegar cruce con la guebrada Sabanetica, por esta aguas
arriba hasta llegar al limite con el municipio de La Estrella, continua por el limite municipal
en direccidn Nor-Oeste hasta llegar al punto 19 (perimetro urbano), localizado en Ia
interseccion de la cota1640 con el Rio Aburra, continua por la cota en direccién nor-oeste
hasta llegar al punto 18 (perimetro urbano), localizado en 1a interseccién de la cota 1640
con la via al Municipio de Caldas, continta por Ia via en direccidén sur-este hasta llegar al
punto 17, localizado en el cruce de la cota 1640 con |la via de acceso a la vereda Pan de
Azdcar, continla por la cota en direccion sur-oeste hasta llegar al punto 16, localizado en
fa interseccion de la cota 1840 con la quebrada La Jaboneria, continua por la cota en
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direccidon nor-este hasta llegar al punto 15, localizado en el cruce de la quebrada San
Remo y la cota 1640, punto de partida.

= Ver Plano: 09 de 18 X_Sectorizacion_St
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ANEXO 6 - SISTEMA VIAL
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ANEXO 7 - SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
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ANEXO 8 - PATRIMONIO Y TURISMO
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ANEXO 9 - PROYECTOS ESTRATEGICOS
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ANEXO 10 - ZONIFICACION URBANA

Esta representada por catorce (14) zonas:

Zona de Actividad Maltiple ZAM

* Delimitacién Zona de Actividad Multiple (ZAM)

Partiendo del cruce de |la calle 75 sur y la carrera 48 (Av. Las Vegas), continuando por
esta en sentido Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 68 sur; continuando por esta
ultima en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 43a, siguiendo por esta
en direccion Sur-Oeste hasta el cruce con la calle 75 Sur, por esta ultima en direccion
Nor-Oeste hasta llegar al cruce con la carrera 45, continuando por esta (ltima en
direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 75 sur, siguiendo por esta en
direccion Nor-Oeste hasta el cruce con la carrera 48 (Av. Las Vegas) punto de partida.

Zona Residencial Actual 1 (ZRA 1)

= Delimitacién Zona Residencial Actual 1 {ZRA-1)

Partiendo del cruce de la calle 68 sur y la carrera 48 (Av. Las Vegas), continuando por
ésta ultima en direccion Nor-este hasta llegar al cruce con la calle 61 Sur, continuando
por esta ultima en direccion Sur-este hasta llegar al cruce con la carrera 43 A, siguiendo
por esta en direccion Nor-este hasta llegar al punto 3 (perimetro urbane), localizado en
la interseccion de la carrera 43 A con la Quebrada Cien Pesos, por esta aguas arriba
hasta llegar al punto 4 (perimetro urbano), localizado en la interseccién de la Quebrada
Cien Pesos con la cota 1640, continuando por la cota en direccion Sur-Este, hasta llegar
al cruce con la calle 68 sur, por esta Gltima en direccion Nor-Oeste hasta llegar al cruce
con la carrera 48 (Av. Las Vegas), punto de partida.

Zona Residencial Actual 2 (ZRA 2)

* Delimitacion Zona Residencial Actual 2 Sur {ZRA-2)

Partiendo del cruce de la calle 77 Sur con la carrera 48 (Av. Las Vegas), continuando por
esta ultima en direccién Nor-Este hasta llegar a la interseccién con la calle 75 sur,
continuando por ésta en direcciéon Sur-Este hasta llegar al cruce con el limite de tos
predios 093 y 094 {manzana 015), continia por el limite del predio, pasando por los
limites de los predios 005, 166, 141, 140, hasta llegar al cruce del [imite de los predios
140, 007 y la calle 77 sur, continba por la via en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce
con la carrera 45, por ésta Ultima en direccién Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle
75b sur, por esta ultima en direccion Sur-Este hasta llegar al cruce con la carrera 432, por
ésta Ultima en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 77 sur, contindGa por
ésta dltima en direccién Sur-Este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 006 y
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005 (manzana 206), continda por éste dltimo en direccion Sur-Oeste, pasando por el
limite de los predios 004 {manzana 208), 002 (manzana 208, excluyéndolo) y 012
{manzana 208), hasta llegar al cruce del limite de los predios 012 {manzana 206) y 013
{(manzana 206) con la carrera 45, continda por la via en direccién Sur-Oeste, pasando por
la calle 78 sur hasta liegar al cruce con la cota 1640, contindia por la cota en direccidén sur-
oeste hasta flegar al cruce con la via de acceso a la vereda Pan de Azdcar, continda por
la via en direccién sur-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 002 (manzana
184) y 233 (Finca San Expedito), continta por éste dltimo en direccién Nor-Este hasta
llegar al cruce con la carrera 47¢ (proyectada), continda por la via en direccién Nor-Este
hasta llegar al cruce con la calle 77 sur, continda por ésta ultima en direccién Nor-Oeste
hasta llegar al cruce con la carrera 48 (Av. Las Vegas) punto de partida.

Zona Residencial Actual 3 (ZRA 3)

= Delimitacion Zona Residencial Actual 3 (ZRA-3)

Partiendo del cruce de la calle 75b sur con la carrera 432, por ésta ultima en direccion Sur-
Ceste hasta llegar al cruce con la calle 77 sur, continda por ésta dltima en direccién Sur-
Este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 006 y 005 (manzana 208}, continua
por éste ultimo en direccién Sur-Oeste, pasando por el limite de los predios 004 (manzana
206}, 002 (manzana 208, incluyéndolo) y 012 (manzana 208), hasta llegar al cruce del
limite de los predios 012 (manzana 208) y 013 (manzana 208) con la carrera 45, continda
por la via en direccion Sur-Oeste, pasando por la calle 78 sur hasta llegar al cruce con la
cota 1640, continla por la cota en direccién nor-este hasta llegar al cruce con la carrera
432, continta por la via en direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 75b sur,
punto de partida.

Zona Residencial de Expansién 1 ZRE 1

* Delimitacién Zona Residencial de Expansion 1 (ZRE-1)

Partiendo del punto 13 (perimetro urbano), localizado en el cruce de la calle 77 sury la
cota 1640, continda por la cota en direccién nor-oeste hasta liegar al cruce con los limites
de los predios 145 (vereda Cafaveralejo) y 051 (vereda San José), continla por éste
ultimo en direccion sur-este hasta llegar al cruce con la calle 78 sur, continda por la via en
direccibn nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 005 (vereda Pan de
Azucar), contintia por el limite predial en direccion nor-ceste hasta llegar al cruce con la
quebrada San Remo, por ésta aguas abajo hasta llegar al punto 15 (perimetro urbana),
localizado en el cruce de la quebrada San Remo con la cota 1640, continta por la cota en
direccidn nor-oeste hasta llegar al punto 18, localizado en el cruce de la cota 1640 con la
via al municipio de Caldas, contintia por la via en direccion sur-este hasta liegar al cruce
cen el limite de los predios 525 {vereda Pan de Azucar) y 234 (vereda Pan de Azlcar),
continta por éste Ultimo en direccion nor-este hasta llegar al cruce con la via de acceso a
la vereda Pan de Azicar, contintia por la via en direccion sur-este hasta llegar al cruce
¢on la cota 1700, continla por la cota en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con el
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limite de los predios 077 (vereda San José) y 034 (vereda San José), continiia por éste
ultimo en direccidn nor-oeste, pasando por el limite de los predios 086 (vereda San José),
079 (vereda San José), 087 (vereda San José), 088 (vereda San José), 089 {vereda San
José), 090 (vereda San José) y 080 (vereda San José) hasta llegar al cruce del predio 080
{vereda San José) con la calle 77 sur, continda por la via en direccidn nor-oeste hasta
llegar al punto 13 {perimetro urbano), localizado en el cruce de la calle 77 sur y la cota
1640, punto de partida.

Zona Residencial de Expansién 2 ZRE 2

* Delimitacién Zona Residencial de Expansién 2 (ZRE-2)

Partiendo del punto 41 (perimetro de expansién urbana), localizado en ef cruce de la cota
1800 con el limite de los predios 094 (vereda San José} y 034 {vereda San José),
continia por la cota en direccidon nor-oeste hasta llegar al punto 43 (perimetro de
expansion urbana}), localizado en la interseccion del limite municipal con la cota 1.800,
continua por el limite municipal en direccion oeste hasta llegar al cruce con la via al
Municipio de Caldas, continua por la via en direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con el
limite del predio 015, continda por el limite del predio en direccion Sur-Este, pasando por
los limites de los predios 016, 017 y 523 hasta llegar al cruce de la carrera 28 con el limite
de los predios 523 y 019, continda por la via en direccion Nor-Oeste, hasta llegar al cruce
con el limite de los predios 418 y 540, continua por éste Ultimo en direccion Sur-Este,
pasando por el limite de los predios 516, 068, 066, 143, 342, 447, 133 y 359, hasta llegar
al cruce de la calle 81 sur con el limite de os predios 359 y 327, continla por ta via en
direccion Sur hasta llegar al cruce con el limite de los predios 071 y 074, continda por
éste Gltimo en direccién Nor-Este, pasando por los limites de los predios 075, 303, 424,
319, 131, 261, 209, 444, 211, 285, 212, 213, 214, 215, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227,
228 y 229, hasta llegar al cruce del limite del predio 229 con la via de acceso a la vereda
Pan de Azucar, continla por la via en direccion nor-este hasta llegar al cruce con la cota
1700, continta por la cota en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite de los
predios 077 (vereda San José) y 034 (vereda San José), continlla por este Gltimo en
direccion sur-este hasta llegar al cruce con la cota 1.800, continda por la cota en direccion
sur-oeste hasta llegar al punto 41 {perimetro de expansion urbana), localizado en el cruce
de la cota 1800 con el limite de los predios 094 (vereda San José) y 034 (vereda San
José), punto de partida.

Zona residencial de expansién 3 (ZRE 3}

* Delimitacion Zona Residencial de Expansién 3 (ZRE-3).

Partiendo del punto 10 (perimetro urbano), localizado en la interseccion de la cota 1640
con la calle 75 sur, continla por la cota en direccién sur-ceste hasta llegar al punte 13
(perimetro urbano), localizado en el cruce de fa cota 1640 con la calle 77 sur, continta por
la via en direccion sur-este hasta llegar al cruce con la carrera 34, continda por ésta Gltima
en direccion sur-ceste hasta llegar al cruce con el limite del predio 040 (vereda San José),
contintia por el limite predial en direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite del
predio 039 (vereda San José), continua por éste dltimo en direccién nor-oeste hasta liegar
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al cruce con la cota 1700, continua por la cota en direccion su-oeste hasta llegar al
cruce con un cano de escorrentia que desemboca en la quebrada La Doctora (limite de
los predios 411 y 408 -vereda La Doctora-) por ésta aguas abajo hasta llegar al cruce con
la cota 1650, continda por 1a cota en direccion sur-ceste hasta llegar al cruce con la calle
75 sur, continda por la via en direccidn nor-oeste hasta llegar al punto 10 {perimetro
urbano), localizado en la interseccion de la cota 1640 con la calie 75 sur, punto de partida.

Zona residencial de expansién 4 (ZRE 4)

* Delimitacidén Zona Residencial 4 (ZRE-4)

Partiendo del punto 040 (perimetro de expansiéon urbana), localizado en el cruce del
predio 001 (vereda San José) con ta cota 1800, continda por la cota en direccion sur-este
hasta llegar al punto 035 (perimetro de expansion urbana), localizado en el cruce de la
cota 1800 con el Iimite de los predios 418 y 872 (vereda La Doctora), continda por éste
ultimo en direcciéon nor-oeste hasta llegar al cruce con la calle 65 sur, continGa por la via
en direccion nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite del predio 713 (vereda La
Doctora), continta por éste Ultimo en direccién sur-este hasta llegar al cruce con el limite
del predio 759 (vereda La Doctora), continua por éste Gitimo en direccion oeste hasta
llegar al cruce con el limite del predic 760 (vereda La Doctora), contintia por éste Ultimo
en direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con la carrera 30, continla por la via en
direccion nor-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 166 y 167 {vereda La
Doctora), continua por éste Uitimo en direccion norte hasta llegar al cruce con el limite del
predio 211 {vereda La Doctora), continua por éste Ultimo en direccidn sur-este hasta llegar
al cruce con la carrera 30, continla por la via en direccién sur-este hasta llegar al punto
33 (perimetro de expansién urbana), localizado en el cruce de la carrera 30 con la cota
1800, continia por la cota en direccién nor-este hasta llegar al punto 31 (perimetro de
expansion urbana), localizade en el cruce de la cota con el eje de |a via proyectada que
comunica la carrera 33 con la carrera 30, continda por la via en direccién nor-este hasta
llegar al punto 30, localizade en el cruce de la via con el limite de los predios 262 { Finca
El balcén del cielo) y 210, continua per éste Gltimo en direccion sur-oeste hasta flegar al
cruce con el limite del predio 724 {vereda La Doctora), continda por éste (ltimo en
direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 209 (vereda La Doctora),
continua por éste Ultimo en direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con la cota 1700,
continda por la cota en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con la quebrada La
Doctora, continua por ésta aguas arriba hasta llegar al cruce con el limite del predio 606,
continua por éste dltimo en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 71 sur,
continda por |a via en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con la cota 1700, continua
por la cota en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 73 sur, continua por la
via en direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite de los predios 480 y 044
{(vereda La Doctora}, continia por éste ltimo en direccién sur-este hasta llegar al cruce
con el limite del predio 045 (vereda La Doctora), continla por éste Gltimo en direccion nor-
oeste hasta llegar al cruce con el limite del predic 006 (vereda La Dactora), continta por
éste ultimo en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 617 (vereda
La Doctora), continia por éste Ultimo en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con la
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cota 1700, continda por ia cota en direccién nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite de
los predios 075 y 039 {vereda San José), continlia por éste Ultimo en direccién nor-ceste
hasta llegar al cruce con la cota 1756, continda por la cota en direccion sur-este hasta
llegar al cruce con el limite de los predios 038 y 033 (vereda San José), continia por éste
ultimo en direccién sur-este hasta llegar al cruce con la cota 1790, continda por la cota en
direccién nor-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 032 y 033 (vereda San
José), continda par éste ultimo en direccion este hasta Hegar al cruce con el limite del
predio 075 (vereda La Doctora}), continla por éste Glitimo en direccion sur-oeste hasta
llegar al cruce con el limite del predio 001 (vereda San José), contintia por éste vltimo en
direccién sur-oeste hasta llegar al punto 040 (perimetro de expansion urbana), localizado
en €l cruce del predio 001 (vereda San José) con la cota 1800, punto de partida.

Zona residencial de expansion 5 (ZRE5)

= Delimitacién

Partiendo del punto 10 (perimetro urbano), localizado en la interseccién de la cota 1640
con la calle 75 sur, continda por la cota en direccion nor-este hasta llegar al cruce con Ia
calle 64 sur, continua por la via en direccion sur-este hasta llegar al limite de los predios
140 y 014 (vereda Las Lomitas), contintia por éste Ultimo en direccidn sur-oeste hasta
llegar al cruce con el limite del predio 012 (vereda Las Lomitas), continda por éste Gltimo
en direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 411 (vereda La
Doctora). contintia por éste Ultimo en direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con la cota
1650, continlia por la cota en direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle 75 sur,
continua por la via en direccién nor-oeste hasta llegar al punto 10 (perimetro urbano),
localizado en la interseccion de la cota 1640 con la calle 75 sur, punto de partida.

Zona residencial de expansion 6 (ZRE6)

+  Delimitacién

Partiendo del cruce de la calle 84 sur con la cota 1640, continda por la via en direccion
sur-este hasta llegar al limite de los predios 014 y 140 (vereda Las Lomitas), continlia por
éste ultimo en direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 956 (vereda
La Doctora), continlia por éste ultimo en direccién sur-oeste hasta llegar al cruce con el
limite del predio 955 {vereda La Doctara), continda por éste Ultimo en direccidn nor-oeste
hasta llegar ai cruce con el limite del predio 954 (vereda La Doctora), contintia por éste
dltime en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 952 (vereda La
Doctora}, continla por éste ultimo en direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite
del predio 955 (vereda La Doctora), continia por éste tltimo en direccion sur-este hasta
llegar al cruce con el limite del predio 956 (vereda La Doctora), continla por éste Cltimo
en direcciéon nor-este hasta llegar al cruce con el limite de los predios 609 (vereda La
Doctora) y 957 (vereda La Doctora), continla por éste (ltimo en direccion sur-este hasta
llegar al cruce con el limite de los predios 679 (vereda La Doctora) y 262 (vereda La
Doctora), continla por éste Ultimo en direccién sur-este hasta llegar al cruce con el limite
del predio 142 {vereda Las Lomitas), continia por éste (ltimo en direccidn nor-este hasta
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al cruce ceon el Iimite del predic 066 (vereda Las Lomitas), continGa por éste ultimo en
direcciéon nor-este hasta al cruce con el limite del predio 006 (vereda Las |omitas),
continta por éste ultimo en direccidn sur-este hasta llegar al cruce con la calle 62 sur,
continua por la via en direccién nor-este hasta llegar al punto 26, Ilocalizado en la
interseccidn del limite el limite del predio 050 con la calle 62 sur, continda por la via en
direccion nerte hasta llegar al punto 25, localizade en la interseccién de la calle 62 sur
con la via de comunicacién entre las veredas Las Lomitas y Maria Auxiliadora, continda
por la via en dirsccidn sur-este, hasta llegar al cruce con la cota 1800, continlia por la cota
en direccion sur-este hasta llegar al punto 24, localizado en la interseccion de la cota
1800 con la quebrada La Honda, continua por la cota en direccion nor-oeste hasta llegar
al punto 23, localizado en el cruce de la cota 1800 con el limite de los predios 239 y 004
(vereda Maria Auxiliadora), continGa por éste Gltimo en direccién nor-oeste hasta llegar al
cruce con el limite del predio 005 (vereda Las Lomitas), continha por éste dltimo en
direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 020 (vereda Las Lomitas),
continta por éste Ultimo en direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con la calle 62 sur,
continta por la via en direccion nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 025
(vereda Las Lomitas), continla por éste Gltimo en direccién sur este hasta llegar al cruce
con la quebrada La Honda, por ésta aguas abajo hasta llegar al cruce con la cota 1700,
contina por la cota en direccidon nor-ceste hasta llegar al cruce con la calle 56 sur,
contindia por la via en direccién sur-este hasta llegar al cruce con ta carrera 37, continla
por ésta ultima en direccion nor-este hasta llegar al cruce con la cota 1722, continlia por la
cota en direccidn nor-este hasta llegar al cruce con ia quebrada Cien Pesos (Limite
Municipal), por ésta aguas abajo hasta llegar al punto 4, localizado en la interseccién de
la Quebrada Cien Pesos y la cota 1640, continia por la cota en direccidn Sur-Este hasta
llegar al cruce con la calle 64 sur, punto de partida.

Zona Residencial de Expansion San José (ZRE San Jose)

* Delimitacién

Partiendo del punto 41 (perimetro de expansion urbana), localizado en el cruce de la cota
1800 con el limite de los predios 034 y 019 (vereda San José), contin(a por el limite del
predio en direccion este, hasta llegar al cruce con el limite del predio 001 (vereda San
José, coordenadas X= 829412.0 Y= 1169971.8), continda por éste ultimo en direccidn
nor-este hasta llegar al punto 40 (perimetro de expansion urbana), localizadoe en el cruce
de |a cota 1800 con el limite del predic 065 {vereda San José), contin(a por éste Gltimo en
direccién este hasta llegar al cruce con el limite del predio 021 (vereda San José),
cortinda por éste (itimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con el limite del predio
022 (vereda San José), continua por éste Ultimo en direccién nor-oeste hasta llegar al
cruce con el limite del predio 023 (vereda San José), continGa por éste dltime en direccion
nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 024 (vereda San José), continta
por éste Ultimo en direccidén nor-oeste hasta liegar al cruce con el limite del predio 025
(vereda San José), continla por éste (ltime en direccién norte hasta llegar al cruce con el
limite del predio 066 (vereda San José), continUa por éste uitimo en direccion nor-oeste
hasta llegar al cruce con el limite del predioc 030 (vereda San José), continla por éste
dltimo en direccidn nor-oeste hasta llegar al cruce can el limite del predio 029 (vereda San
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José), continda por éste Ultimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con el limite del
predio 031 (vereda San José), continda por éste Ultimo en direccion nor-este hasta llegar
al cruce con el limite del predio 032 (vereda San José), continfia por éste Otimo en
direccion nor-este hasta llegar al cruce con la cota 1790, continGa por la cota en direccidn
norte hasta llegar al cruce con la calle 77sur, continda por la via en direccién norte hasta
llegar al cruce con el [imite de los predios 033 y 036 (vereda San José), continlia por éste
ultimo en direccidn nor-este hasta llegar al cruce con el limite del predio 037 (vereda San
Jose), continta por éste Ultimo en direccién nor-este hasta llegar al cruce con limite del
predio 038 (vereda San José), continia por éste Ultimo en direccion sur-este hasta llegar
al cruce con la cota 1756, continua por la cota en direccién nor-ceste hasta liegar al cruce
con el limite de los predios 039 y 082 (vereda San José), continlia por éste Ultimo en
direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite del predio 073 (vereda San José),
continda por éste dltimo en direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite del predio
075 (vereda San José), continlia por éste Ultimo en direccién sur-este hasta llegar al cruce
con &l limite de los predio 074 y 03%9({vereda San José), continua por éste ultimo en
direccion sur-este hasta llegar al cruce con el limite del predio 040 (vereda San José),
continlia por éste Ultimo en direccion sur-este hasta llegar al cruce con la carrera 34,
continda por la via en direccidn nor-oeste hasta llegar al cruce con la calle 77 sur,
continla por ésta (tima en direccion sur-oeste hasta llegar al cruce con &l limite de los
predios 051 y 080 {vereda San José), continGia por éste Lltimo en direccién nor-oeste
hasta llegar al cruce con el limite del predio 090 (vereda San José), continlia por éste
dliimo en direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 089 (vereda San
José), continia por éste Ultimo en direccién nor-ceste hasta llegar al cruce con el limite
del predio 088 (vereda San José), continla por éste Oltimo en direccidén nor-oeste hasta
llegar al cruce con el limite del predio 087 (vereda San José), continda por éste Gltimo en
direccién nor-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predic 079 (vereda San José),
continua por éste dltimo en direccidén ner-oeste hasta llegar al cruce con el limite del
predio 086 (vereda San José), continda por éste dltimo en direccién sur-este hasta llegar
al cruce con el limite del predio 077 (vereda San José), continia por éste Qltimo en
direccidn sur-oeste hasta llegar al cruce con el limite del predio 034 (vereda San José),
continGa por éste dltimo en direccién sur-este hasta llegar al punto 41 (perimetro de
expansion urbana), localizado en el cruce de la cota 1800 con el limite de los predios 034
y 019 (vereda San José), punto de partida.

Zona Industrial y de Servicios 1 (ZIS 1)

* Delimitacion Zona Industrial y de Servicios 1 de Redesarrollo (ZIS-1)

Partiendo del cruce de la calle 77Sur y el Rio Aburrd, por éste aguas abajo hasta el cruce
con la calle 67 Sur, continuando por esta Ultima en direccion Sur-este hasta el cruce con
la carrera 48B, de ahi siguiendo por ésta en direccién Sur-ceste hasta llegar al cruce con
la calle 69 Sur, continuando por &sta en sentido sur hasta llegar al cruce con la carrera 48
(Av. Las Vegas), siguiendo por ésta Ultima en direccién Sur-oeste hasta el cruce con la
calle 77Sur, continda por ésta Ultima en direccién Nor-Oeste hasta llegar al cruce con el
Rio Aburra, punto de partida.
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Zona Industrial y de Servicios 2 (ZIS 2)

= Delimitacion Zona Industrial y de Servicios 2 de Redesarrollo (ZI1S-2)

Partiendo del cruce de la calle 67Sur y el Rio Aburra, por éste aguas abajo hasta llegar al
punto 1 {perimetro urbano), localizado en la interseccion del rio Aburra con la calle 50
Sur, continuande por esta en direccion Sur-este hasta llegar al cruce con la calle 48 Sur
{Av. Las Vegas), por ésta ultima en direccién Sur-oeste hasta llegar al cruce con la calle
68 Sur, siguiendo por esta ultima en sentido norte hasta llegar al cruce con la carrera 488,
continuando por esta ultima en direccion Nor-Este hasta llegar al cruce con la calle 67
Sur, continla por esta Ultima en sentido norte hasta llegar a la interseccion con el rio
Aburra, punto de partida.

Zona de Comercio y Servicios 1 (ZCS 1)

= Delimitacién Zona de comercio y Servicios 1 de Redesarrollo {ZCS-1)

Partiendo del punto 19 (perimetro urbano), localizado en la interseccion de la cota1640
con el Rio Aburra, continlia por este aguas abajo hasta llegar a la interseccién con la calle
77sur, siguiendo por esta ultima en direccidn Sur-Este hasta el cruce con la carrera 47 C,
continuando por esta ultima en direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con el limite del
predio 233 (Finca San Expedito), continda por el limite del predio en direccion sur-este
hasta llegar al cruce con la via a Pan de Azicar, continlia por la via en direccidn nor-oeste
hasta llegar al cruce con la cota 1640 (perimetro urbanc), continla por la cota en direccion
nor-gste hasta llegar al punto 19 (perimetro urbang), localizado en la interseccion de la
cota1640 con el Rio Aburra, punto de partida.

Zona de Comercio y Servicios 2 (ZCS 2)

= Delimitacion Zona de comercio y Servicios 2 de Redesarrollo (ZC$-2)

Partiendo del cruce de la calle 61 Sur con la carrera 48 (Av. Las Vegas), continuando por
esta ultima en direcciéon Nor-este hasta llegar a fa interseccion con la calle 50 sur,
siguiendo per esta ultima en direccidn Sur-este hasta llegar al punto 2 (perimetro urbano),
localizado en el cruce de la calle 50 Sur con la carrera 43 A, continuando por esta ultima
en direccidén Sur-oste hasta llegar a la calle 61 Sur, continda por esta Ultima en direccion
Nor-ceste hasta llegar a la carrera 48 (Av. Las Vegas) punto de partida.

Zona Institucional Administrativa (ZTA)

= Delimitacion Zona Institucional Administrativa de Desarrollo (ZTA)

Partiendo del cruce de la calle 75 Sur con la Carrera 45, continua por esta ultima en
direccion Sur-Oeste hasta llegar al cruce con la calle 77 Sur, continua por esta ultima en
direccidn Nor-Este hasta llegar a la interseccidén del limite predial de la manzana 015,
predio 07 (Unidad deportiva Sur) y el predio 140, continua por el limite predial en direccion
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Nor-Este hasta |a interseccion con el limite del predio 06 (Liceo departamental José Félix
de Restrepo), continua por el limite de este predio en direccion Sur-Este hasta llegar al
limite del predio 05 (Transito Municipal), continua por el limite de este predio en direccion
Nor-este hasta llegar a la interseccion con el limite del predio 93, continua por el limite de
este ultimo predio en direccidn tal hasta llegar a la interseccién con el limite del predio 84,
continua por el limite de este uitimo predio en direccién Nor-este hasta llegar a Ia
interseccion con la calle 75 Sur, sigue por esta ultima en direccién Sur-este hasta llegar al
cruce con la carrera 45, punto de partida.

Zona de Expansién Comercio e Industria (ZECI)

* Delimitacion

Partiendo del punto 19 (perimetro urbano), iocalizado en |a interseccion de la cota1640
con el Rio Aburra, por éste aguas abajo hasta llegar al punto 44, localizado en la
interseccién del rio Aburra y el limite municipal con el municipio de La Estrella, contintia
por el limite en direccién sur-este hasta llegar al cruce con la via al Municipio de Caldas,
continia per la via en direccion norte hasta llegar al cruce con la via de acceso a la
vereda Pan de Azucar, continlia por la via en direccién nor-este hasta llegar al cruce con
el limite del predio 234 , continta por el limite predial en direccion oeste hasta llegar al
cruce con la via al Municipio de Caldas, continda por la via en direccién nor-este hasta
llegar al punto 18, localizado en la interseccion de la cota 1640 con la via al Municipio de
Caldas, continua por la cota en direccién nor-oste hasta llegar al punto 19, localizado en
la interseccién de la cota1640 con el Rio Aburra, punto de partida.

* La Zonificacion Urbana se presenta en el Plano 10 de 18X_Zonificacionlr_st.
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ANEXO 11 - DENSIDADES URBANAS
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ANEXO 12 - ZONIFICACION USOS DEL SUELO URBANO
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ANEXO 13 - ZONIFICACION USOS DEL SUELO RURAL
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ANEXO 14 - UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL
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ANEXO 15 - PREDIOS O INMUEBLES A DESTINARSE PARA LA CONSTRUCCION DE

VIS Y VIP

Ficha Nimero 1

Localizacién: Zona de Comercio & Industria (ZC) en frente a la ZTE Pan de Azucar

Direccidon de Predio: Sin direccién (sobre la calle B2 sur}).

Uso Actual: Lote | Propiedad: Municipio de Sabaneta | Area Lote: 9845m

Esquema de Localizacién:

b Vista aérea

302

276

CONVENSIONES
[] UnaResidencial
[] Uso Comerial

[ Usoidusirial

Pty

AT

< sy

Catie g

481

" PAN DE AZUUCAR
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Ficha Numero 2

Localizacidén: Zona de Comercio e Industria (ZCI) en frente a la ZTE Pan de Azlcar

Direccién de Predio: Sin direccion {sobre la calle 82 sun).

Uso Actual: Cancha de arena | Propiedad: Mpio de Sabaneta |

Area Lote: 10477m°

Esquema de Localizacidn:

Vista aérea

nz

CONVENSIONES
] UsoResidencal
[] usoComercial
[ usaindustrinl

480

" PAN DE AZUCA|

R
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Ficha Nimero 3

Localizacién: Maria Auxiliadora parte baja, al frente de ASDESILLAS

Direccién de Predio: CL 565 N 40B-133.

Uso Actual: Lote [ Propiedad: Particular [ Area Lote: 25000m°

Esguema de Localizacién:

ey, Milfias oded
Cézﬂm_:n

Maria

Urb. Campo
Amalia

CONVENSIONES
UsoResidencial
Uso Comercial
[ usainduskial

ASDESILIAS

Urty. Torras wee
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Version: 0

Fecha de
Aprobacidn:

02 de diciembre 2008
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Ficha Numero 4

Localizacidn: Via a la vereda La Doctora, al lado de ia Universidad San Martin

Direccidn de Predio: Cr 33 N728-223 Lt1.

Uso Actual: Residencial- Finca |

Propiedad: Particular |

Area Lote: 25000m°

Esquema de Localizacién:

CONVENSIONES
Usa Residencial
] UsoComerncal
[ uso Indusirst
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Codigo: FO-ALA-14
Version: 0

Fecha de
Aprobacian;

02 de diciembre 2008
Pagina 62 de 74

Ficha Namero 5

Localizacién. Via a la vereda La Doctora, al lado de la Urbanizacion Las Playas

Direccién de Predio; €I 75 sur N 33-03.

Propiedad: Municipio de
Sabaneta

Uso Actual: Residencial-Finca

Area Lote: 25000m*

Esquema de Localizacién:

Vista aérea

&)
%,
S

%,

: C'a“e‘a

mz

FincaLaDoctora

GCONVENSIONES
] UsoResidencial
[] UsoComercinl
[ Usa kustrinl

(IR
AARAL T A

AN

Conowrita

e
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Codigo: FO-ALA-14 |
Version: 0

Fecha de

Aprobacion:

02 de diciemhre 2008
Pagina 63 de 74

Ficha Niamero 6

Localizacidn: Granja Los Lagos

Direccidn de Predio: Cl 75BS N 40-201.

Uso Actual: Industrial | Propiedad: Particular

[ AreaLote: 44810m

Esquema de Localizacion:

Vista aérea

tat

CONVENSIONES
Uso Residencial
2] UsoComercinl
71 uso Indusiriel

RASE
LThA

PORTALON
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Cédigo: FO-ALA-14
Version: 0

Muwors: de Sabaneta Fecha de
I:* o Mocont ACUERDQO MUNICIPAL Aprobacion:
= 02 de diciembre 2008
Pagina 64 de 74

Ficha Namero 7

Localizacion: Aledafio a la granja Los Lagos

Diraccidn de Predio: CR 45 N 75B Sur -80

Uso Actual: Residencial, Finca | Propiedad: Particular | Area Lote: 4468m°
Esquema de Localizacién:

-4 Vista aérea

CONVENSIONES
[ usoResigencial
[] UseComercial
[ usoIndustrial
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Codigo: FO-ALA-14

Versién: 0
 Wunepio d Sataneta Fecha de
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e 02 de diciemhbre 2008

Pagina 65 de 74

Ficha Numero 8

Localizacién: Aledafio a la Granja Los Lages

Direccidn de Predio: CL 77 B Sur N 40-33

Uso Actual; Industrial | Propiedad: Particular | Area Lote: 2984m°
Esquema de Logalizagion:

& Vista aérea
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Version: 0

Fecha de
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Ficha NGmero 9

Localizacidén: San Remo

Direccién de Predio: Cl 78 Sur n40-199

Uso Actual: Residencial,
Finca

Propiedad: Particular

Area Lote*: 33414.72m°

Esquema de Localizacion:

Vista aérea

CONVENSIONES
[J usoReaidancial
[ usoComercasi
{1 usoIndustrial

Arpa el Lok
~— Ama VISVIP
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Version: 0
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* De este predio se toma 33414.72m2, equivalente al 36,3% del total de su area,

Ficha Numero 10

Lacalizacién: San Isidro

Direccién de Predio:

Uso Actual: |

Propiedad:

Area Lote: 1

Esquema de Localizacidn:

CONVENSIONES
=l Uso Residancial

\ 5] UsoComercial

/ \ [ Use Industrial

. \ <
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Ceadigo: FO-ALA-14

Version: 0

Fecha de
Aprobacion:
02 de diciembre 2008

ACUERDO MUNICIPAL

Pagina 68 de 74

Ficha Namero 11

Localizacion: San Isidro

Direccidn de Predio:

Uso Actual: [

Propiedad: |

Esquema de Localizacidn:

Usc Coinercial
3.\ [ usoindustial ;=™

R . 310 . . .
9 291 L B
- L -
i ”'.. ’g
308 SN
. & .313 -
’ o ; LT I‘I‘I’K
RN o
" “adg B
649 i
721 e c 2
& 577
o ey S 736
. CONVENSIONES Ve :
i ’ v - 88
Uso Residancia| a7 7 i

EERTY

=

Barrio Sz
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Ficha Nimero 12

Localizacidn: San Isidro

Direccién de Predio:

Uso Actual: [ Propiedad: [ AreaLote:
Esquema de Localizacion;

: Aﬁa\lisla aérea

T

CONVENSIONES

Uso Rasidenciel
Uso Corert ial

. [ usoIndustriat
..
a\giri e TN
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Version: 0
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02 de diciembre 2008

Pagina 70 de 74

Ficha Namero 13

Localizacidn: San Isidro

Direccién de Predio:

Uso Actual: | Propiedad: [ Area Lote:

Esquema de Localizacién:

\\Accr‘og(?om_,g\nal 100
Barrio San, _};qdr() -

P SUR V%
CONVENSIONES

Use Residencial \ - 292
Uso Comercial 204 S X

] useindustrial

o
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Ficha Nimero 14

Localizacién: Maria Auxiliadora

Direccién de Predio:

Uso Actual: | Propiedad:

Area Lote:

Esquema de Localizacion:

EL PARA
012

3

@

&

7 COMVENSIONES

; Usa Residencial
1‘ Uso Comercial
!

. [ Usolindustial

.

IS0y

Ficha Niimero 15

Localizacién: Maria Auxiliadora
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Versién: 0
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Direccidn de Predio: Calle 56 sur N 38-136

Useo Actual: Residencial
- Finca

Propiedad: Particular

Area Lote: 113739 m’

Esquema de Localizacidén:

* FARROUNILL

RS

CONVENSIONES

UsoResidencial

Liso Comercial
?\ [ useindustrial
J._. L T —

= fm

MARLY ALILIAIR R

%

i .
~ COLEGIOJOSE g .

.
/ MARLA BERRICY ™

-

T 266+01-00-001-227
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