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PROYECTO DE ACUERDO No.
(_ de de 2003)

“Por medio del cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial del municipio de Pelaya cesar.”
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PELAYA CESAR

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular las conferidas por los articulos
311 y 313 de la constitucion politica y por las leyes 546 de 1999, 388de 1997, 152de 1994, 136 de
1994, 99 de 1993, 9 de 1989 y el decreto ley 1333 de 1986.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La constitucién Nacional en su articulo 311 define al municipio Colombiano como una entidad
fundamental de la division politico — Administrativo del estado, y le corresponde prestar los
servicios que determine la ley, construir la obras que demanda el progreso del Municipio, ordenar
el desarrollo de su territorio, promover la participacién ciudadana, el mejoramiento social y cultural
de sus habitantes .

La ley 388 de 1997, y el derecho 879 de 1998, consagran mecanismos que le permiten al municipio
en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio , el uso equitativo y
racional del suelo, la preservacion y la defensa del patrimonio ecoldgico y cultural , ubicado en su
territorio y la prevencion de desastres en asentamientos de altos riesgos y la ejecuciéon de acciones
urbanisticas.

Las normas citadas le permite al municipio la utilizacién del suelo por sus duefos que deben
ajustar su uso, goce y disponibilidad al cumplimiento de la funcién social , de la propiedad privada,
garantizando los derechos constitucionales a la vivienda, a los servicios publicos, al velar por la
creacién y proteccion del espacio como un bien comun, la proteccion de un ambiente sano y la
prevencion de desastres.

Que es obligatorio para el municipio de Pelaya, departamento del Cesar, adoptar el esquema de
ordenamiento territorial como una herramienta indispensables para desarrollar el proceso de
ordenamiento territorial municipal.

Es evidente que el esquema de ordenamiento territorial es un conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas y programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar de manera eficiente el desarrollo fisico del territorio y la fecunda utilizacion del suelo.

Que le esquema de ordenamiento territorial de Pelaya, departamento del cesar, cumplié los
tramites sefialados por la ley 388 de 1997, en consecuencia.

Articulo 1°. Adopcioén.

Proyecto de Acuerdo
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Adéptese el esquema de ordenamiento territorial, en adelante EOT, para el municipio de Pelaya,
consignado en las siguientes partes, titulos, capitulos, secciones y articulos en concordancia con
el Documento técnico Soporte, el cual hace parte integral lo mismo que los mapas, planos,
esquemas y anexos.

Paragrafo. De acuerdo con el paragrafo del articulo 9 de la ley 388 de 1997, cuando en el
presente Acuerdo se haga mencién al esquema de ordenamiento territorial o EOT, se entendera
que se refiere a cualquier denominacion de esquema de ordenamiento de los que describe la ley,
especialmente ala denominacién de esquema de ordenamiento territorial que se hace en el
documento Técnico Soporte.

PARTE I: DISPOSICIONES INICIALES

TITULO I: CONTENIDO Y DEFINICIONES

Articulo 2°. Ambito de aplicacion del esquema de ordenamiento territorial.

Este EOT rige para todo el territorio municipal de Pelaya, Cesar. El desarrollo fisico y la utilizacion
del suelo en el territorio del municipio de Pelaya se regira por las disposiciones previstas en el EOT
de que trata el presente acuerdo y en los instrumentos que lo desarrollan.

Articulo 3°. Documentos del esquema de ordenamiento territorial.
Hacen parte integral del EOT de que trata el presente acuerdo, ademas de las disposiciones en él
contenidas los siguientes documentos.

1. Documento técnico de soporte: Contiene todos los documentos técnicos del diagnostico,
la formulacion , y el programa de ejecucion. Contiene la imagen actual del territorio, las
dimensiones del desarrollo territorial en lo urbano y rural, en lo ambiental, econémico y
social, asi como en lo cultural y lo institucional. Igualmente, incorporara los atributos o
elementos estructurales del territorio.

2. Documento Resumen: La administracion municipal ordenara la edicion y publicacion del
documento, resumen con el fin de facilitar la divulgaciéon con las sintesis y conclusiones
generales de EOT que se adopta por el presente acuerdo.

3. Cartografia: Comprende los planos sobre los que se han tomado las decisiones y aquellos
de caracter normativo. EI EOT de Pelaya esta compuesto por planos asi:

CARTOGRAFIA GENERAL

Amenazas Naturales

Areas homogéneas fisicas

Aspecto econémico

Conflicto de uso en zonas de alta fragilidad
Degradacion

Erosion

Estructura socio econémica

Fauna

Fuentes potenciales de contaminacién
10. Geologico

11. Hidrografia

12. Influencia ambiental

13. Localizacién a nivel departamental

©CoNoOORr®WN =
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Mapa de vias

Oferta ambiental

Plano general

Regiones bioclima ticas
Resguardos indigenas
Subzonas homogéneas fisicas
Usos del suelo

CARTOGRAFIAS RURAL

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Acueducto Corregimiento de Costilla

Acueducto Corregimiento de San Bernardo

Alcantarillado Corregimiento de Costilla

Alcantarillado Corregimiento de San Bernardo

Barrios Corregimiento de Costilla

Barrios Corregimiento de San Bernardo

Cobertura telefonica Corregimiento de San Bernardo

Eléctrico Corregimiento de costilla

Eléctrico Corregimiento de San Bernardo

Localizacion Corregimiento de Costilla

Localizacion Corregimiento de San Bernardo

Subzonas homogéneas fisicas Corregimiento de costilla
Subzonas homogéneas fisicas Corregimiento de San Bernardo
Uso y tipificacion del suelo Corregimiento de costilla

Uso vy tipificacién del suelo Corregimiento de San Bernardo
Zonas homogéneas geoecondmicas Corregimiento de Costilla
Zonas homogéneas geoecondmicas Corregimiento de San Bernardo

CARTOGRAFIA URBANA

38.
39.
40.
. Barrios Municipio de Pelaya
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.

41

Acueducto urbano
Alcantarillado urbano
Amoblamiento urbano

Eléctrico urbano

Estratificaciéon urbana

Futura expansion y propuestas Pelaya
Plano usual urbano

Subzonas homogéneas fisicas urbanas
Uso del suelo y tipificacién urbano

Zonas homogéneas geoeconomicas urbano

Proyecto de Acuerdo
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TITULO II: PRICIPIOS
CAPITULO I: OBJETO, PRINCIPIOS Y ALCANCES

Articulo 4°- Objeto del esquema de ordenamiento territorial.

El EOT es el instrumento de gestién administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los
asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y de los equipamientos colectivos.

Articulo 5°- principios basicos del esquema de ordenamiento territorial.

El proceso de formulacion, gestion y ejecucion del EOT se adelantara bajo los principios de:

La funcion social y ecologica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el particular.

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Ademas se establecen otros principios con los que se trabajaron durante el desarrollo del
documento técnico, estos son:

Coordinacion:
Establecer una relacién entre los municipios vecinos como Aguachica, Gamarra, Tamalameque, el
departamento y las entidades regionales y nacionales comprometidas en el desarrollo.

Continuidad:
Buscar la institucionalizacion de la planificacion territorial como un proceso garantizando el
cumplimiento de las metas, los programas y los proyectos que establezcan.

Sostenibilidad Ambiental:
Hace que la dinamica socioeconoémica, se genere en el marco de una relacion arménica con el
medio ambiente.

Desarrollo Equitativo:

Consiste en al creacién de mecanismos para fortalecer el desarrollo subregional y municipal para
asegurar una distribucion equitativa de las oportunidades y beneficios, respetando sus
diversidades.

Desarrollo Social y Humano:
Trata el mejoramiento de la calidad de vida y de igual forma la potencializacién del talento humano
hacia la cultura de la innovacion vy la investigacion en la solucidon de sus problema.

Gobernabilidad:

Busca desarrollar mecanismos que coayuden a fortalecer la descentralizacién y la autonomia
territorial en los aspectos politicos, administrativos y fiscal, creando y fortaleciendo la participacion
de la sociedad civil en la gestion del desarrollo.

Proyecto de Acuerdo
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Productividad y competitividad:

Se refiere a la identificacion y el desarrollo de ventajas comparativas y competitivas, integrando a
otros municipios en la globalizacién de la economia, teniendo en cuenta los factores fundamentales
para el desarrollo de la competitividad que son:

Recurso humano.

Los recursos naturales.

Las actividades productivas.

La gestion estratégica institucional.

El conocimiento y la identidad cultural.

La organizacion especial del territorio.

Articulo 6°. Alcances de ordenamiento territorial.
Los alcances de ordenamiento territorial son:

K7
R4

o
*

o
*

o
*

>

R/
*

La definiciéon de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, funcién de
los objetivos econdmicos, sociales urbanisticos y ambientales.

Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la ley 9a. De 1989 con las nuevas
normas establecidas en la constitucion politica, la ley organica del plan de desarrollo, la ley
organica de areas metropolitanas y la ley por la que se crea el sistema Nacional Ambiental.

El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en su ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecologico y cultural localizado en su ambito territorial y la
prevencion de desastres en asentimientos de alto riesgo, asi como la ejecuciéon de acciones
urbanisticas eficientes.

Garantizar que la utilizacidon del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social
de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales ala vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacién y la defensa del espacio publico, asi
como por la proteccién del medio ambiente y la prevencién de desastres.

Promover la armoniosa concurrencia de la nacién, las entidades territoriales, las autoridades
ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de planificaciéon, en el
cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que perciben al estado de
ordenamiento del territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes.

Facilitar la ejecucion d actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacién y la gestion municipal con la politica urbana nacional,
asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha
politica.

Construir la imagen del municipio competitivo y eficiente que genere sentido de pertenencia
entre sus habitantes.

Redireccionar la inversién publica para darle prioridad a la atencién de necesidades de las
zonas que alberguen las clases menos favorecidas.

Ejecutar los programas de dotacion de equipamientos y desmarginalizaciéon de area deficitarias
servicio de infraestructuras.
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Disefiar, ejecutar y actualizar mecanismos tendientes a generar suelo apto para el desarrollo
de programas de vivienda de Interés social y prioritaria, tal como quedé definida en el acuerdo
015 de1998.

Establecer estimulos tendientes a incentivar la ejecucion por parte del sector privado, de
proyectos especificaos de Vivienda de interés social .

Lograr una ocupacién adecuada y eficiente del suelo y mejorar el aprovechamiento y manejo
del mismo para lo cual se adoptan las siguientes politicas de largo plazo:

Establecimiento de condiciones especiales para la incorporacion a los usos urbanos de los
suelos de expansion mediante la adopcién de los respectivos planes parciales y para el
desarrollo de actuaciones urbanistica en estas zonas, generando segmentos completos de
ciudad.

Construir y cerrar los vacios de suelo urbano existentes para generar infraestructuras,
equipamientos y actividades que complementen el déficit de las respectivas zonas de
influencia, como primera instancia y de caracter obligatorio en donde la oficina de planeacion
se encarga de esta normatividad.

Propiciar adecuaciones urbanisticas y operaciones urbanas especificas conducentes a generar
la renovacion o mejoramiento de area deterioradas de suelo urbano.

Lograr la configuracion de una estructura urbana sostenible, articulada con la regién ,para lo
cual se adoptan las siguientes normas:

El establecimiento de mecanismos que permitan al municipio concretar y alcanzar acuerdos
con los municipios vecinos sobres las acciones de ordenamiento territorial y de manejo
ambiental que tengan un impacto regional.

La localizacion e identificacion de la red vial y de transporte regional, la adopcion de medidas

que le permitan al Municipio ejecutar acuerdos interinstitucionales con los municipios vecinos
para la construccion, preparacion y / o mantenimiento de esas.

CAPITULO ll: MODIFICACIONES, REVISION Y PROCEDIMIENTO

Articulo 7°. Modificaciones y revisiones del esquema de ordenamiento territorial.

Las revisiones deberan coincidir con el inicio de un nuevo periodo administrativo y estaran
sometidas al mismo procedimiento previsto para la aprobacion del EOT, sustentadas en estudios
técnicos que incluyen parametros e indicadores de soporte y seguimiento de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 28 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo: Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se han adoptado modificaciones,
revisiones o un nuevo esquema de ordenamiento territorial, seguira vigente le ya adoptado.

Articulo 8°. Condiciones que ameritan la revision del esquema de ordenamiento territorial.
Las condiciones que ameritan la revision del EOT son las siguientes:
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El vencimiento del término de vigilancia del presente EOT Establecido en el articulo 172 de este
acuerdo.

Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones demograficas.

El surgimiento de la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en
materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o
equipamientos colectivos.

La ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre el
ordenamiento del territorio municipal.

Cuando ocurran alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

Cuando sea necesario modificar y ajustar las previsiones del EOT a los nuevos avances
tecnologicos.

Cuando, de acuerdo ala evaluacion correspondiente, sea necesario replantear los objetivos y
metas del presente EOT.

Articulo 9°. Procedimiento para la revisidon del esquema de ordenamiento territorial.
La revision del EOT, la de alguno de sus componentes o la de cualquiera de las decisiones
contenidas el, se sujetara al siguiente procedimiento:

1.

Las revisiones al EOT, originadas en la necesidad de ajustar sus normas a las politicas o
estrategias en él mismo contenidas o para asegurar la aplicabilidad de sus normas y
determinaciones por vacios o falta de previsiones no subsanables por via de interpretacion
autentica o doctrinal, se podran realizar en cualquier momento por iniciativa del Alcalde. Las
revisiones originadas en el cambio de politicas o estrategias solo podran adoptarse al termino
de la vigencia del respectivo componente conforme a lo establecido en el articulo 172 del
presente acuerdo y segun los criterios definidos para el efecto en los numerales 1,2y3 del
articulo 28 de la ley 388 de 1997.

La formulaciéon delas respectivas modificaciones originadas en el cambio de politicas o
estrategias que justifiquen la revision del EOT deberia realizarse por la Administracion
Municipal por lo minimo seis(6) meses de anticipacion a la fecha de expiracién de la vigencia
del componente objeto de la revision.

El Alcalde Municipal, a través de la Secretaria de Planeacion Municipal, sera responsable de
dirigir y coordinar la propuesta de revisién del EOT, y de someterlo a consideracion del
Consejo de Gobierno.

El proyecto de la revision del EOT, se sometera a concertacion con la corporacion Automatica
Regional del Cesar, CORPOCESAR respecto a los asuntos exclusivamente ambientales
relacionados con los suelos rural, urbano y de expansion urbana. La mencionada autoridad
ambiental dentro de la orbita d sus respectivas competencias, dispondran de los términos que
fije la ley para adelantar los procesos de concentracion pertinentes con el Municipio. Vencido
dicho término el proyecto de revisiéon se entendera concertado por todos los efectos a que haya
lugar. Si en el mencionado proceso de concentracién no alcanzare a un acuerdo sobre uno o
mas temas de naturaleza exclusivamente ambiental, el proyecto de revision sera sometido a la
consideracion del Ministerio del Medio Ambiente para que dentro del término a que se refiere
el inciso 2 del paragrafo 6 del articulo 1 de la ley 507 de 1999, tome las decisiones a que haya
lugar.

Una vez definido el proyecto de revision del EOT con las autoridades ambientales
mencionadas con el numeral anterior, se sometera a consideracion del consejo Territorial de
Planeacion, instancia que debera rendir concepto a formular recomendaciones dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes al tenor del articulo 24 de la ley 388 de 1997.

Durante el periodo de revisién del EOT, por las autoridades ambientales y por el consejo
territorial de planeacion, administracion municipal solicitara opiniones a los gremios
econdémicos y a las agremiaciones profesionales ; realizara convocatorias publicas para la
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discusion del proyecto de revision, incluyendo audiencias con las juntas administradoras
locales expondra los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los
interesados y recogera las recomendaciones y observaciones formuladas por las entidades
gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del Municipio; debiendo proceder a su
evaluacion, de acuerdo con la factibilidad y conveniencia. Igualmente pondran en marcha los
mecanismos de participaciéon comunal previstos en el articulo 22 de la ley 388 de 1997.

7. La administraciéon Municipal establecera los mecanismos de publicidad y defunciéon del
proyecto de revision del EOT de tal manera que se garantice su conocimiento masivo.

8. Una ves surtidas las instancias de participacion, consulta y concertacion interinstitucional
previstas en los numerales anteriores, el proyecto de revisién del EOT sera presentado por el
Alcalde a consideracion del Consejo Municipal, dentro de los treinta (30) dias siguientes al
recibo del concepto del Consejo Territorial de planeacion . Si el Consejo Municipal estuviere en
receso, el Alcalde convocara a cesiones extraordinarias. La revision de EOT sera adoptada
por acuerdo del Consejo Municipal.

9. Sin perjuicio de los demas mecanismos de participacion contemplados con la ley y en el EOT,
el Consejo Municipal celebrara un cabildo abierto previo al estudio y analisis de los proyectos
de revisién que a su consideracion le someta la Administracion, conformidad con el articulo 2
de la ley 507 de 1999 y con el numeral 4 de | Articulo 28 de la ley 388 de 1997.

10. Transcurrido sesenta (60) dias desde la presentacion del proyecto de revision dl EOT sin que
el Consejo Municipal hubiere adoptado decisiéon alguna, el Alcalde debera adoptarlo mediante
decreto .

PARTE II: CONTENIDO ESTRUCTURAL

TITULO I: COMPNENTE GENERAL
CAPITULO I: PROSPECTIVA MUNICIPAL

Articulo 10°. Formulacién de retos.

Los siguientes son los retos que se impone el Municipio d Pelaya durante la vigencia del EOT:

1. Reto econémico. Proporcionar los medios, formales y practicos , para el establecimiento de la
agroindustria con la perspectiva del mercado regional e internacional en el marco de la ley de
fronteras.

2. Reto Social . Generar actitudes de cambio en la manera de ver y sentir el territorio municipal
para construir la identidad que permita luchar unidos por un mismo objetivo construyendo
organizaciones de bases sélidas y participativas.

3. Reto ambiental. Ejecutar las herramientas juridicas y practicas existentes y por hacer el EOT,
para lograr el crecimiento gradual y sostenido en las areas verdes y de valor ambiental
aplicando estrictos controles en la vigilancia del medio ambiente.

4. Reto urbanistico. Generar procesos de desarrollo urbano que permitan la reactivacion del
sector de la construccién con programas masivos de vivienda y obra publica de gran escala.

5. Reto administrativo. Modernizar la administracién Municipal aplicando criterios y métodos
confiables de mejoramiento de la calidad de la prestacién de los servicios con rigurosos
controles tanto fiscales como de gestién

Articulo 11°. Visién de futuro.

Definase la vision de futuro para el Municipio de Pelaya asi:

El Municipio de Pelaya es el pueblo organizado, centro de comercio, de desarrollo y de decisiones
regionales, fortaleciendo en su sector agropecuario, productivo y competitivo, econémicamente
sustentable y auténomo, es el pueblo educado para la paz, consentido de pertenencia, habitantes
amantes a su territorio, un proyecto nacido de todos y con perspectiva de crecimiento vy
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enraizamiento en la region, la ciudad limpia, resultado de la voluntad de preservaciéon del medio
ambiente y de la accion colectiva en la constitucion de una cultura sanitaria y urbanistica
respetuosa de la naturaleza, en el campo abierto a la esperanza, cultivado con orgullo y hecho de
paz, con dirigentes consientes y verdaderos lideres sujetos de desarrollo, calificados y preparados
para gobernar y para ser gobernados, con funcionarios integros y capaces.

Articulo 12°. Modelos de desarrollo de la visién del futuro.

Impulsese los siguientes modelos de desarrollo a partir de la vision de futuro para el Municipio de

Pelaya.

1. Modelo de desarrollo econémico. Dedicado al fortalecimiento del sector agropecuario
enfatizando en la agroindustria como generadoras de “divisas” para el municipio haciéndolo
mas competitivo y productivo. Este modelo se materializa en el plan integral de competitividad
y productividad local.

2. Modelo de desarrollo social. Educacion para la paz y para fortalecer el sentido de
pertenencia, un proyecto de todos y para todos que movilice voluntades en un proyecto de
representacion y participacion real en la vida social y politica del municipio. Este modelo se
hace posible a través de los planes integrales de servicios y asistencia social.

3. Modelo de desarrollo ambiental. Implementar practicas de desarrollo y aprovechamiento
sostenibles del medio ambiente para hacerlo mas competitivo al fin de construirlo en oferta
para la imagen y la construccién de identidad. Este modelo se realiza a través del plan integral
de manejo al Medio Ambiente.

4. Modelo de desarrollo urbano. Definir una imagen de ciudad y una manera de leerla e
interpretarla desde la conformacion de la normativa urbanistica que fortalezca la construccion
de lo publico con acciones concentradas y conjuntas. Este modelo es posible con una
implementacion del Plan Integral de Vivienda y del Plan Integral de Espacio publico.

5. Modelo de desarrollo institucional. Calificacion constante del recurso humano encargado
del ejercicio de la funcion publica como sistema para proyectar el municipio y darle viabilidad y
competitividad institucional. También hace parte este modelo d los planes integrales de
servicios y asistencia social, Asi como el componente de gestion del EOT.

CAPITULO II: EL MODELO TERRITORIAL

Articulo 13°. Definicién del modelo territorial.

El modelo territorial de Pelaya integra los objetivos y estrategias de desarrollo territorial y
especializa las politicas generales de cada uno de los temas de ordenamiento. Como modelo, el
resultado de la cuantificacion de los componentes territoriales a lo referente a las decisiones que
afectan el suelo urbano y rural. El resultado es la imagen de la ciudad vy territorio que denota la
vision de futuro; una ciudad ordenada , en armonia con el ecosistema que la rodea, sostenible en
su sistema de produccion, limpia en sus procesos industriales, sana y habitable .

Articulo 14°. Objetivos y estrategias territoriales de largo plazo.

Son objetivos y estrategias territoriales, las siguientes:

1. Desarrollo econémico sostenido. Proporciona los elementos y espacios para facilitar la
inversion privada reduciendo la incertidumbre existente en la region para formular opciones
econdmicas de gran alcance. Es necesario fortalecer la productividad y la competitividad local,
articulando las cadenas productivas de la region, aprovechando la gran ventaja competitiva
que posee el municipio por localizacién estratégica regional y nacional y por su regulacion
normativa especial ley de (fronteras). Las estrategias son:

+ Orientar el desarrollo de las actividades econdmicas que tienen asiento en el area rural del
municipio; para que con un caracter sostenible contribuyan a la creacion de
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eslabonamientos productivos. Fomentando la investigacion y el desarrollo tecnolégico que
permitan aumentar la productividad en el medio y largo plazo. Conservando los recursos
naturales. Esta investigacion debera estar apoyada en la participacién interinstitucional del
sector publico y privado, como son los centros de investigacion especializados, las
universidades, SENA y demas antes descentralizados del orden nacional que tienen que
ver con el fomento del desarrollo agropecuario y tecnolégico.

% Redireccionar los procesos de produccion, orientandolos hacia una produccion técnica
diversificada, agro ecoldgica y sostenibles para el mejoramiento de la productividad y
competitividad del agro municipal; ademas de estimular aquellos que configuren cadenas
productivas con el sector agro industrial.

% Establecer acciones interinstitucionales, del sector publico y privado, en forma conjunta
para el disefio de mecanismos tributarios de fomento empresarial y de gestioén de recursos
de financiamiento en escala nacional e internacional para el desarrollo de la actividad
econdmica .

2. Desarrollo socio equitativo. Generar procesos de cambio en las costumbres tanto en el
ambito personal como institucional para tomar conciencia acerca del derecho de recibir y la
mejor manera de servir para no producir desgastes, duplicidades o rupturas en los sistemas de
servicios que afecten a sectores de la poblacién con mas necesidades.

« Promover la vigilancia en la presentacion de los servicios basicos como factor de
retroalimentacion para hacerlos mas efectivos.

< Establecer criterios de seleccion de beneficios de los servicios sociales basicos acorde con
las necesidades reales de la poblacion .

« Generar propuestas novedosas en la presentacion de los servicios para garantizar el
acceso de todos en condiciones de equidad.

3. Desarrollo ambiental armoénico. Integrar el medio ambiente al proceso de construccion y
urbanizacion garantizando la sostenibilidad ambiental con el establecimiento de una nueva
arquitectura de la ciudad, para definir los flujos urbanos en funcién de los requerimientos del
espacio vital, desplazamiento, permanencia, trabajo, ocio y recreacién. Las estrategias son:

% Promover las iniciativas de urbanizacidon que involucren e integren los componentes
ambientales y de manejo sostenible del medio ambiente con construccion de espacio
publico.

+ Adoptar mecanismos que faciliten y apoyen la inversién privada en el municipio para
promocionar el establecimiento de pequefia y mediana industria y la generacion de
procesos productivos ambientales limpios.

+ Reconocer y establecer y hacer explicito que hay que enriquecer el modelo de urbanismo
actual que este sea compatible con la defensa de proteccion y conservacion de los
recursos naturales.

4. Desarrollo urbano moderado. Redistribuir antes que extenderse asignando nuevas
posibilidades de desarrollo a los terrenos sin construcciéon dentro del perimetro urbano,
facilitando los procesos de obtencién de licencias y promoviendo acciones concertadas y
conjuntas para localizacion de proyectos estratégicos de interés general. Las estrategias son:
% Definir una norma urbanistica lo suficiente flexible para agilizar los procesos y los

suficientemente exigente para mejorar la calidad de los edificios.

« Establecer criterios claros de uso y ocupacién de las areas urbanas definiendo claramente
el régimen de cesiones y bonificaciones.

« Localizar la infraestructura de servicios necesaria para dotar la ciudad de una eficiente
vialidad , movilidad y cobertura.

5. Desarrollo institucional creativo. Fomentar nuevas y mejores formas de administrar los
recursos y prestar los servicios para conducir procesos de reestructuracion conceptual y
practica del sistema Administrativo Municipal acorde con las politicas nacionales de
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racionalizacion de gestién publica, logrando una mejor integracion, subsidiariedad y

corresponsabilidad con las entidades de nivel superior. Las estrategias son:

+ Definir una nueva estructura administrativa mas eficiente y coherente de acuerdo con las
limitaciones del recurso humano disponible.

% Establecer directrices que permitan organizar la administraciéon optimizado los procesos,
haciendo reingenieria y posibilitando la retroalimentacion directa e inmediata.

% Estimular la capacitacion técnica del personadle planta de manera que permita elevar los
niveles de gestion interna y externa.

Articulo 15°. Politicas territoriales generales de largo plazo.
Son politicas territoriales generales de largo plazo las siguientes:

1.

Politica econdmica: Fortalecimiento de la competitividad y productividad local. La
politica general econdmica para el municipio de Pelaya es la de generar las condiciones para
el desarrollo de la productividad y la competitividad loca con el fin de aprovechar la ubicacion
regional estratégica para alcanzar un mayor desarrollo socioeconémico.

Politica social: fortalecer la participacion social y garantizar el acceso a los servicios:
Todo habitante del Municipio tiene derecho a la atencion de los servicios sociales basicos del
municipio. El mejoramiento de la infraestructura de servicios sociales, es decir; el equipamiento
es indispensable para garantizar la buena calidad de la atencidon. La politica de servicios
sociales debe tener prioridad en el mejoramiento de los indicadores de atencién. Los sectores
de la poblacion vulnerable deben ser los destinatarios iniciales de la politica social del EOT
que mediante la modernizacién de sus sistema de seleccion de beneficiarios , garantizara la
equidad en el acceso y la continuidad de la prestacion de los servicios. Debe garantizarse la
organizacién comunitaria como base como instrumento para fortalecer la participacion en la
vida publica a través de programas de capacitacion organizacional de la apertura de espacios
para la veeduria popular y la fiscalizacion de los bienes publicos y de la gestiéon de los
funcionarios.

Politica ambiental : Uso sostenible del medio ambiente como patrimonio de todos. La
sostenibilidad ambiental es la principal politica del modelo territorial. El concepto de
sostenibilidad hace referencia a la situacion de desarrollo equilibrado, en principio implica una
recuperacion de estandares minamos de calidad en componentes naturales y artificiales en la
generacion de una dinamica de desarrollo humano que equilibrale uso y el disfrute, la
produccion y la conservacion de la ciudad, naturaleza y calidad de vida . la sostenibilidad
ambiental como politica determina un conjunto de acciones estratégicas que garantizaran la
supervivencia del modelo territorial. La sostenibilidad es igualmente un concepto politico,
econdmico y social, es decir que no solo se busca con ella el establecimiento de un paisaje
placentero, si no que a la vez , debe producir las condiciones e gestion, recursos y desarrollo
de los seres humanos dentro de este paisaje.

Politica urbana: Construccion de lo publico para crear identidad . La construccion delo
publico como mecanismo para fortalecer el sentido de pertenencia y crear identidad en el
camino a seguir para hacer un proyecto colectivo de ciudad. El espacio publico de la ciudad. El
espacio publico de la ciudad es le medio por el cual la gente se comunica, con el recorrido de
las calles se interactua, se saluda, se negocia, toda cotidianidad social se desarrolla en los
espacios abiertos. Hay que mejorar la frecuencia del peaton para darle cabida en la ciudad,
que no siga siendo desplazado por el vehiculo, su vos se escuche y se sientan sus pasos, la
politica urbana diferencia su accion en los diferentes topicos: el espacio publico, la movilidad,
la densificacién y la vivienda.

Politica institucional: fortalecer la gestiéon para generar cambios . El fortalecimiento de la
capacidad de gestion de los funcionarios publicos y de las instituciones municipales basa su
accion principalmente en un cambio actitudinal ante los recursos del estado, es decir; los
recursos municipales, en la medida en que son escasos, solo deben utilizarse en lo
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estrictamente necesario en cuanto a la inversién publica y se deben dedicar mayores esfuerzos
para lograr objetivos de desarrollo integral con mecanismos de co-gestion y co-ejecucion entre
un marco de cooperacion entre el gobierno local y la comunidad. Lograr que la comunidad se
involucre en la gestion publica y veeduria ciudadana es, de por si, un avance significativo en la
practica politico — administrativa que el municipio debe inicia a implementar desde la adopcién
del esquema de ordenamiento. Los cambios en la administracion se deben estar en tres
aspectos basicos:

« El enfoque de la inversion .

« Laracionalizacién de las finanzas publicas.

«» La participacion igualitaria.

Paragrafo: Los planes de desarrollo de los periodos constitucionales que transcurren durante la
vigencia del EOT deberan incorporar estas politicas de su parte estratégica y complementar los
programas y proyectos aqui incluidos con sus respectivos programas de Gobierno como lo ordenan
como la ley organica del plan de desarrollo ( Ley 152/94), la ley sobre el voto programatico ( ley
134/98),.

CAPITULO lll: ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL DESARROLLO MUNICIPAL

Articulo 16°. Definicion de los elementos estructurales del territorio municipal

Los elementos estructurantes del territorio municipal son aquellas que define el Modelo Territorial
como determinantes de la organizacion territorial. Estos elementos son: el Suelo Municipal, los
Sistemas Territoriales, las Unidades funcionales, los Planes Integrales y la Norma Municipal. El
objeto de formalizar esta estructura es mejorar la funcién urbanistica planificadora del
administrador partiendo del reconocimiento de los elementos para formular un ordenamiento
perdurable y aceptado .

Seccidn: las categorias del suelo municipal

Articulo 17°. El suelo urbano.
Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el
EOT, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacidon y edificacién, segin sea el caso. Podran pertenecer a esta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral de acuerdo con
el articulo 31 de la ley 388 de 1997. dentro de estas categorias encontramos algunas porciones de
suelo d proteccién que son las que estan asociadas al sistema hidrico urbano y el sistema
ambiental urbano. El suelo urbano se detalla asi:

1. Suelo urbano de la cabecera municipal. El suelo urbano de cabecera municipal esta
constituido por todos los terrenos contenidos dentro de la linea de perimetro urbano definida
en planos uso vy tipificacion ( cartografia urbana )

2. Suelo urbano de los centros poblados. El suelo urbano de los centros poblados esta
constituido por todos los terrenos contenidos dentro de la linea de perimetro dentro de cada
uno de ellos definidos en los planos, cartografia rural, uso y tipificacion de los corregimientos
de Costilla y San Bernardo.

Articulo 18°. El suelo de expansién urbana.

Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara
para uso urbano durante la vigencia del EOT, segun lo denominen los programas de ejecucion, de
acuerdo con el plano. La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento
de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
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servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social. Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definanla conveniencia y las condiciones para su desarrollo
mediante su adecuacion y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo
estara condicionado a la educacion previa de las areas programadas segun el articulo 32 de la ley
388 de 1997.

Articulo 19°. El suelo rural.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o

por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y

actividades analogas segun el articulo 33 de la ley 388m de 1997. a esta categoria pertenecen los

suelos de produccion, suelos de proteccion y los suelo suburbanos . el suelo rural se detalla asi:

1. Suelo suburbano. Constituyen estas categorias las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana , que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993y la ley
142 de 1994.

2. Suelo de produccién . Son los suelos que presentan caracteristicas fisicas y bidticas
adecuadas para sustentar actividades econdmicas .

3. Suelo de proteccion . Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos ,domiciliarios o de las areas de
amenazas Yy riesgo no mitigable por la localizacion de asentamientos humanos, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse.

Seccion 2: los sistemas territoriales

Articulo 20°. El sistema ambiental.

Constituido por los subsistemas hidrico y orografico del municipio, es el soporte natural que

sustenta el paisaje y en el que desarrolla la vida. El sistema ambiental recoge todo lo que atafie al

medio natural propiamente dicho ( cafiadas, bosques, rios, cafios, ciénegas etc.) y a los objetos
construidos que se convierten en oferta de aire libre ( parques, miradores, zonas verdes etc. )

1. Subsistema hidrico. Comprende las corrientes superficiales y subterraneas del municipio, los
rios, quebradas, cafos, arroyos y humedales, ya sean de caudal permanente o estacionario. El
subsistema hidrico se constituye en elemento de primer orden como factor estructurante del
territorio en el area urbana como articulador del espacio publico y en la zona rural como
protector de las corrientes hidricas, representado un acto potencial ambiental por ser reducto
de la flora y albergue de fauna .

« Componentes del subsistema hidrico. Los componentes del sistema hidrico son:

= FElcause. Es la zona ocupada por la corriente o cuerpo de agua, su paya y su planicie
de inundacién .el limite de la planicie de inundaciones lo que se denomina “ cota de
inundacion “

= La ronda hidrica. Es la zona localizada a cada lado del cause de rios, quebradas y
corrientes superficiales, permanentes o no, suelo rural urbano con extensiéon de 30,0 m
a partir de la cota de inundacion y que esta reglamentada por el decreto 2811 de 1974
( Codigo de recursos Naturales ). La ronda hidrica esta destinada a la proteccion del
cause Yy en general de ecosistema alli contenido.

= FEl area de amortiguacion. Es la franja paralela localizada a cada lado de la ronda
hidrica con extension de 20,0 m para el sector rural y de 8.0 m para el sector urbano y
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que ha sido concertada en la comunidad con el proceso de formulacion territorial . el
area de amortiguacion esta destinada a ser manejada integralmente en acciones
conjuntas entre el municipio y los propietarios a fin de preservar las rondas.

«» Funciones del subsistema hidrico. Dentro de las funciones que desempefan este

subsistema se encuentran:

Preservacién y conservacion de caudales. La masa vegetal localizada en esta area
actua como regulador del sistema hidrico permitiendo mantener niveles aceptables en
épocas de verano disminuyendo la evapotranspiraciéon de la corriente producida por la
radiacion sola y en épocas de aguas altas preservando los taludes de la erosion lateral
del cause convirtiéndose en barrera de proteccion contra las naturales y periddicas
avenidas torrenciales de las quebradas.

Reservorio de vida natural. Estas franjas permiten la localizacion , movilizaciéon y
migracion de las especies ya sea entre ecosistemas estratégicos rurales aislados o
entre ecosistemas urbanos y rurales convirtiéndose de esta forma en “corredores
biolégicos”.

Espacio publico. Estas areas dan soporte ambiental a la zona urbana a través de la
denominada malla verde, convirtiéendose en pulmones depuradores del aire y en
elemento embellecedor del paisaje urbano.

2. El sistema orografico. Comprende la geografia municipal , las estribaciones de la cordillera
oriental cruzadas por diferentes corrientes hidricas jévenes, con sus valles en “V”, las veredas
y escarpes que comprenden suelos de proteccion rural y zonas de amenazas y riesgos
naturales, sobre las cuales deben restringirse las actuaciones municipales para la ubicacion de
asentamientos poblaciones, redes , grandes infraestructuras, equipamientos comunales, y
sistemas de produccién mecanizados.

hacen

+ Componentes del subsistema orografico. Comprende los sistemas orograficos,

parte del suelo de proteccion excepto las zonas de alto riesgo por amenazas antrépicas:

AREAS SISTEMAS CONTENIDOS
Areas
AREAS DE |estrategicas

Micro cuentas abastecedoras de|Quebrada singarare

CONSERVACIO|de utilidad acueductos. Quebrada la floresta

N publica e
interes social.

Reserva forestal del rio magda

lena, de la serrania del perija y cafio sucio.

Relictos de bosques del sector
rural.

Manchas de bosques localizados en el
sector rural.

recuperacion.

cenagoso, de las quebradas
singararé v la floresta.

Areas de
manejo
integral.

ZONAS DE i !
ESPECIAL Areas Areas de recarga hidrica
SIGNIFICACION protegidas. diferentes a microcuentas Estribaciones de la serrania del perija.
AMBIENTAL abastecedoras.
AREAS DE (Ij?ongas hldrlzasdde Igsl €auses vicro cuenca de cienaga de sahaya y zona
PROTECCION e rios yque racas de de humedales.
complejo senagoso.
Areas de Cuerpos de agua del complejo

Todos los complejos de agua.

Areas de amortiguacion de las
rondas hidricas de los causes
de rios, quebradas y del

Zonas delimitadas apartir de la ronda
hidrica de proteccion

complejo cenagoso.
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Areas de alto riesgo
suscreptibles a

AREAS DE ALTO|amenazas

Areas estratégicas de alto riesgo
por erocion o deslizamiento.

Sectores de estribaciones de la cordillera Oriental con
pendientes entre el 12 y le 50% en las veresdas, la
Virgen, el triunfo, la legia y singararé.

Areas estratégicas de alto riesgo

Avenidas torrenciales sobre los valles de quebradas,

ZONAS RIESGO naturales. por avenidas torrenciales e ) o . o
EXPUESTAS A | SUSCRPTIBLES inundaciones singararé y Ifia floresta los cafios las damas y san josé.
AMENAZAS Y A AMENAZAS - - - o - ™

RIESGOS NATURALES Y Lugar final para la disposicion final de residuos sélidos
’ ANTROPICAS Areas de alto riesgo y liquidos.

suscreptibles a
amenazas
antrépicas.

< . . Vias ferreasyveiculares de alta velocidad.
Areas de afectacion ambiental. W

sistema interconectado local y regional de enegia
eléctrica.

% Funciones del subsistema orografico. Dentro de las funciones que desempefia en este
subsistema se encuentran

= Ecosistemas estratégicos. Los ecosistemas estratégicos localizados en el
subsistema orografico cumplen la funcion de aportar el equilibrio natural necesario
para garantizar la sustentabilidad ecoldgica del territorio y mejorar la oferta
ambiental para su explotacion sostenible en sus planes y programas de apoyo al
medio ambiente y al turismo ecoldgico.

= Diversidad micro climatica. El subsistema orografico enriquece el clima general el
territorio municipal ofreciendo diversidad en cada sector haciéndolo poseedor de
una gran riqueza natural al servir de potenciador de innumerables actividades de
acuerdo con los micro climas presentes.

= Oferta ambiental para la produccién. Igualmente, aporta una gran variedad de
condiciones para la producciéon agropecuaria al ofrecer diversos tipos de suelos
que pueden ser explotados en casi cualquier tipo de actividad productiva; desde el
pan coger hasta sistemas agroindustriales, desde laboreo de la tierra con fines
agricolas hasta actividades de proteccion del medio ambiente que resulten
rentables.

Significado de las Vias

Via o Carreteras Nacionales o Via Negra.

Conjunto de vias que permiten la entrada y salida de un area urbana, con especificaciones de
Disefio que permitan altas velocidades de operacion.

Se caracteriza por atender grandes volumenes de transito, en cuya comparacion vehicular
predomina el transporte de carga y el trasporte publico de pasajeros de caracter municipal e
Interdepartamental . en esta caracteristica se encuentra la calle central o principal.

Via 1-Vias Regionales de Penetracion.

Son aquellas que tienen funcién principal; que es la de establecer una interrelacion en el area
urbana con los nucleos municipales. Comunica centros urbanos y rurales . en este campo se
encuentra la via que comunica los corregimientos de Costilla — Pelaya, san bernardo y Bubeta
— Pelaya perteneciente este ultimo al municipio de la Gloria.

Via 2- Vias Primarias.

Comunican a la poblacion con la via regional, permite la unificacion del principal uso del suelo,
atraen el flujo vehicular de larga distancia dentro del area urbana. En estas caracteristicas se
encuentra la transversal 7, la calle 5 hacia san bernardo y la carrera 18 con proyeccion a la
salida de costilla.

Via 3-Vias Secundarias o Via Roja.
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Conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde el sistema
arterial, hasta los sector de actividad urbana en forma directa. Estas calles quedaran
contempladas también como via roja, donde su funciéon de polos de atraccion de actividad
urbana , orientada a canalizar el trafico urbano lento, publico y privado. Son los principales
distribuidores de trafico urbano , estructuran y comunican los sectores de mayor actividad. Se
encuentran en estas caracteristicas la calle 8, calle 5, calle 72, entre barrio carrizal y las flores y
la calle 10.

Via 4-Vias Locales.

Conjunto de vias vehiculares cuya funcién principal es permitir el desplazamiento en los
diferentes factores o barrios, llamara también como via amarilla, que se caracteriza por su
funcion de servicios internos a las area intensivas en vivienda e interés en empleo, orientado a
canalizar los flujos peatonales hacia los puntos de atraccion urbana, en estas caracteristicas
quedaran las calles internas que dividen al barrio.

Para este sistema de vias debe restringirse el transporte de carga pesada.

Via 5 - Vias Peatonales
Sistema de camino para los peatones, consideradas como espacios publicos como excelencia,
para el uso exclusivamente humano estan contemplados en malecén.

Via gris.
En la misma via negra, pero se plantea como gris por pasar dentro del casco urbano de una
carretera de trafico nacional, en este caso la via negra.

Articulo 21°- El sistema vial y de transporte .
El sistema vial y de transporte estad compuesto por :

1.

La clasificacion vial. La clasificacion adoptada responde a la categoria de las vias existentes

y los proyectos viales del plan integral de vias y trasportes que se muestran en el mapa de

vias. Las categorias viales de acuerdo con su impacto son:

% Vias nacionales. Son la vias que pertenece al sistema nacional de carreteras , las cuales
son construidas, administradas y mantenidas por la nacion.

+» Vias regionales. Son las vais que relacionan al municipio con sus vecinos y no pertenecen
a la red viaria nacional y que son construidas, administradas y mantenidas por el
departamento.

+» Vias locales. Son todas las de mas vias ( urbanas y rurales) del territorio municipal cuya
responsabilidad en la construccion, administracion y mantenimiento es exclusivamente de
Pelaya.

EL sentido del transito. Las vias tienen un sentido de transito definido de acuerdo con la

estructura vial adoptada, este sentido se define de la siguiente manera:

« Un sentido Unico. Son las vias de una calzada con uno o mas carriles que tienen un Unico
sentido de circulacion

% Dobles sentido. Son las vias de una calzada con uno o mas carriles que tienen sentidos
opuestos de circulacion.

El tipo de transporte. Asi mismo se define el sistema de transporte publico y privado, de la

siguiente manera.

< Transporte publico. Es el transporte que se presta como servicio publico desde empresas
dedicadas a tal fin que son reguladas por la administracion municipal. El trasporte de carga,
en cualquier proporcion siempre sera considerado como un servicio publico. El transporte
como un servicio publico, debe ser participe fundamental en la humanizacion, organizacion,
agilizacion y racionalizacion en el funcionamiento de cualquier actividad urbana.
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Transporte pesado. Corresponde a los vehiculos de carga tipo tracto-camion vy
pasajeros tipo bus. Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial arterial.

Transporte semipesado. Corresponde a los vehiculos de carga tipo camion y pasajeros
tipo buseta. Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de integracién sectorial y
pueden hacerlo también por el sistema via arterial.

Transporte liviano. Corresponde a los vehiculos de carga tipo camioneta y pasajeros tipo
microbus. Se consideran aqui también (aunque no hacen parte de empresas de servicios
de transporte publico). Los vehiculos de traccién animal que presentan servicio publico
de transporte de carga en pequefias proporciones, para los cuales debera haber una
norma reguladora especial. Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de
penetracién y pueden hacerlo también por el sistema vial de integracion sectorial y el
sistema arterial.

Transporte Privado. Es el transporte que presentan los particulares para su propio interés

en los vehiculos particulares.

Vehiculos automotores particulares. Corresponde a los vehiculos particulares utilizados
por sus propietarios para su uso privado. Estos vehiculos se desplazan por todo el
sistema vial municipal sin restriccion a determinadas vias, excepto par alas de caracter
exclusivamente peatonal o ciclo-peatonal .

Vehiculos de transicion humana. Se consideran como vehiculos de transicién humana
las bicicletas para transporte individual, bicicletas para transporte de carga y vehiculos
similares . la bicicleta para transporte individual, gracias a su reducido tamafio y facil
maniobrabilidad, permite una amplia flexibilidad de interaccién con el entorno urbano al
poseer una flexibilidad muy cercana a la del peatén. Asi mismo gracias a su tamafio y
facil maniobrabilidad, algunos vehiculos de traccion humana para transporte de carga .
estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de penetracion por el integracion
sectorial y pueden hacerlo tan bien por el sistema vial integral siempre y cuando existan
ciclo-vias o vias ciclo-peatonales complementarias o integradas al sistema arterial.
Vehiculos de traccién animal. Corresponde a los vehiculos particulares impulsados por
animal o bestia que se usan para el transporte particular de pasajeros como
complemento al sistema de recorrido de un plan de apoyo al turismo de recreacion.
Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de penetracion y de integracion
sectorial y pueden hacerlo también por el sistema vial arterial siempre y cuando existan
ciclo-vias o vias ciclo-peatonales complementarias o integradas al sistema arterial.

El peatén. El peatdn, la persona que se traslada por sus propios medios independiente
de cualquier elemento externo tiene una libertad casi total de elegir el sitio de destino, de
penetrar en los espacios, de subir, de bajar , acercarse, de vivir la ciudad, teniendo como
unica limitante intrinseca, la baja velocidad con la cual puede desplazarse (6 Km. por
hora). De todos los medios de locomocion este, primordial por definicion, es el que
permite la mayor gama de posibilidades de interaccién con el espacio publico, razén por
la cual debe darsele prioridad a todos los sitios de la ciudad.

Paragrafo. Como principio de organizacion del Sistema Vial de Transporte, las vias de menor
jerarquia siempre desembocan a las de mayor jerarquia y el transporte podra transitar por el
correspondiente sistema vial o superior a su categoria, pero nunca por su sistema vial de
categoria inferior.

Articulo 22°. Los centros poblados.

Son los centros urbanos diferentes en la cabecera municipal en los que se realizan actividades de
infraestructura urbana con dinamica propia y organizada. Los centros poblados de Pelaya son:
Costilla y San Bernardo.
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Articulo 23°. El plan de dotaciéon y mejoramiento de los centros poblados.

El siguiente es el plan de dotaciéon y mejoramiento de los Centros Poblados de Pelaya, para ser

ejecutado durante la vigencia del EOT. El plan tiene dos acciones principales, a saber:

1. Dotacién. Cosiste en construir, implementar y ejecutar obras tendientes a satisfacer algunas
necesidades de equipamiento inexistentes en los Centros Poblados, asi:

KD
°n

Disposicion _final _de residuos sélidos y liguidos. Son los equipamientos colectivos
consistentes en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales- PTAR y las disposicion
final de residuos sélidos y su tratamiento.

Plan maestro de alcantarillado. Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar
el alcantarillado colectivo al Centro Poblado.

Plan maestro de acueducto. Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar el
acueducto colectivo al Centro Poblado.

Espacio publico. Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar elementos de
espacio publico al Centro Poblado.

Centro de mercadeo. Es equipamiento colectivo dedicado a la comercializacion de los
productos, bienes y servicios del Centro Poblado hacia el mismo o para otros destinos.

2. Mejoramiento. Consiste en construir, implementar y ejecutar obras tendientes a mejorar la
oferta y capacidad de equipamiento inexistentes en los centros poblados, asi:

KD
°n

Infraestructura de servicios sociales basicos. Son las acciones de mejoramiento de calidad
constructiva y dotacional de escuelas, puestos de salud, salones comunales, etc., de los
Centros Poblados.

Vivienda. Son las acciones de mejoramiento de la calidad habitacional de los Centros
Poblados.

Vias. Son las acciones de mejoramiento de la calidad constructiva de los componentes
viales de los Centros Poblados.

Acueducto. Son las acciones de mejoramiento de la calidad constructiva del sistema de
acueducto e los Centros Poblados.

3. Matriz del plan. La siguiente es la matriz del plan de dotacion y mejoramiento de los Centros
Poblados:

o

SAN BERNARDO |0

DESCRIPCION

COSTILLA

DOTACION  |Pian maestro de acueducto.

Dispocion final de residuos solidos y liquidos.

Plan maestro de alcantarillado.

Espacio publico.

Centro de mercadeo.

MEJORAMIENTO

Infraestructura de servicios sociales basicos.

Vivienda.

Vias.

Acueducto.
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Articulo 24°. Los equipamientos colectivos.

Los equipamientos colectivos son aquellos elementos dotacionales de gran impacto que hacen
presencia en el territorio municipal y tienen tareas especificas en la prestacion de servicios de
infraestructura principal del municipio como apoyo a la vida y las actividades cotidianas.

Articulo 25°. Acciones y tratamientos de los equipamientos colectivos.

Al municipio le corresponde dictar las regulaciones en cuanto a la localizacion y el manejo de su
territorio, para lo cual define las acciones principales en los componentes Urbano y Rural, segun
sea su localizacion final.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS ACCIONES PRINCIPALES TRATAMIENTO
TRANSPORTE Terminal terrestre Costruccion del terminal terrestre DESARROLLO
Planta de tratamiento de aguas Residuales Consolidacion y actualizacion técnologica de los CONSOLIDACION
elementos actuales
SERVICIOS PUBLICOS |Relleno sanitario Construccion relleno sanitario DESARROLLO
Matadero Sj:tt;macnon de un matadero con técnologia de DESARROLLO
Cementerios gl‘i);si:l:g;i:?ildzgsiszr:'ner:t‘i);:g tcL:lslli(:"ziz;\n‘[es con CONSOLIDACION
INFRAESTRUCTURA inac u p MEJORAMIENTO
BASICA mediania.
Plaza de mercado Cosnsolidacion de las instalaciones del mercado CONSOLIDACION

Articulo 26°. Criterios para los equipamientos colectivos.

Los equipamientos colectivos estan sujetos a los siguientes criterios:

1. Objetivos. El objeto principal de los Equipamientos Colectivos es fortalecer la prestacion de
los servicios que requieren grandes y complejas instalaciones con acciones directas que
buscan consolidar, mejorar o desarrollar las actividades de manera sostenible y sustentable.

2. Evaluacioén. Los equipamientos colectivos con tratamiento de consolidacion o mejoramiento
esta sujetos a una evaluacion técnica acerca de su funcionamiento con el fin de organizar un
plan de actividades para garantizar su continuidad en el tiempo.

3. Estudios. Los Equipamientos Colectivos con tratamiento de desarrollo estaran sujetos a
estudios técnicos especificos para buscar su mejor localizacién y funcionamiento.

TITULO Ill: COMPONENTE URBANO
CAPITULO I: EL MODELO TERRITORIAL URBANO

Articulo 27°. Definicién del modelo territorial urbano.

El modelo Territorial Urbano de Pelaya integra los elementos estructurales del territorio para
configurar un medio urbano equilibrado y arménico. El modelo también expresa la imagen de
ciudad deseada es a su vez producto de la vision de futuro: Una ciudad equilibrada, limpia,
organizada y protagonista en el ambito regional, con una imagen simbdlica de caracter peatonal,
con recorridos amenos y zonas de estar comodas y agradables, funcional, emprendedora y abierta.

Articulo 28°. Las politicas territoriales de mediano y corto plazo.

Las politicas territoriales de mediano y corto plazo del EOT y sus acciones respectivas son:

1. Politica econémica: Consolidacién del modelo econémico:

% El estudio cientifico de la oferta y la demanda de productos, bienes y servicios que pueden

impulsar el desarrollo econémico.

% La composicion de una base de datos real, actualizada y actualizable con las industrias y
establecimientos comerciales y de servicio que sirva de punto de partida del desarrollo
econdmico.

R/
*
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o

« El impulso de proyectos de acuerdo que conduzcan a crear las condiciones para el
fortalecimiento de la productividad y la competitividad local en marco del modelo
econdmico propuesto.

2. Politica social: Generacioén de espacios de cambio.

% El desarrollo de un programa de fortalecimiento de organizaciones de base.

« Elimpulso de una campania de divulgacion y acceso general a los servicios del municipio.

% El fortalecimiento mediante el apoyo logistico y financiero de eventos de participacion
comunitaria.

3. Politica ambiental: Conformacion del sistema ambiental urbano:
+« La alinderacion de los ecosistemas circundantes o inmersos en el casco urbano.

+ La adopcion de un programa de actividades de restablecimiento de los ecosistemas
urbanos.

4. Politica urbana: Organizacion del desarrollo urbano:

% Elinventario predial para la localizacién de vivienda de interés social.
+ Larealizacion de los planes parciales de desarrollo y de espacio publico.

5. Politica institucional: Impulso de saneamiento administrativo.

K7

+ La elaboracién del estudio de modernizacion y racionalizacion administrativa.

o,

+ Laimplementacion de una politica de saneamiento fiscal.

CAPITULO II: LOS SISTEMAS TERRITORIALES URBANOS

Articulo 29°. Definicion de los sistemas territoriales urbanos.

Los Sistemas Territoriales Urbanos se definen a partir de los conceptos establecidos en el
Componente General, estructuran el espacio publico y privado, definen la movilidad y la
habitabilidad de la ciudad. Los Sistemas Territoriales Urbanos definen el Modelo de Ocupacién
Territorial y la Imagen de la Ciudad producto de las politicas generales del EOT.

Seccion 1: El sistema ambiental urbano

Articulo 30°. Definicion del sistema ambiental urbano.

El sistema ambiental urbano es el elemento estructurante del territorio urbano compuesto por
subsistemas hidrico y ortografico que definen las areas de interés ecolégico y protegidas dentro del
perimetro urbano.

Articulo 31°. Objetivos del sistema ambiental urbano.

El sistema ambiental urbano tiene los siguientes objetivos:

1. Oferta ambiental. E| Sistema Ambiental Urbano constituye la oferta de medio ambiente natural
necesaria para el equilibrio ecolégico de la ciudad.

2. Proteccion ambiental. El Sistema Ambiental Urbano se incorpora al medio ambiente urbano
para aplicarle las medidas de proteccidon tanto en las corrientes y bosques para su propio
restablecimiento como de la poblaciéon para prevenir los posibles riesgos que por avenidas
torrenciales e inundaciones.

3. Recuperacion de zonas degradadas. Las condiciones de la recuperacion de las corrientes
de agua tiene a producir efectos en el entorno de manera que conducen procesos de
restauracion de la calidad ambiental urbana.

4. Espacio publico. El Sistema Ambiental Urbano forma parte del espacio publico y es
incorporado al perimetro urbano para el uso, goce y disfrute de la poblacion .

5. Mejoramiento de habitabilidad. La calidad de vida urbana se mejora con las acciones de
recuperacion, proteccion y mantenimiento del Sistema Ambiental produciendo efectos de
recuperacion urbanistica que actian como reguladores del desarrollo urbano.
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Articulo 32°. El subsistema hidrico urbano.

Compuesto por las corrientes hidricas secundarias de los cafios Las Damas y San José que
transcurren por el perimetro urbano. El sistema hidrico se constituye un componente de primer
orden como dispositivo estructurante en el area urbana siendo elemento articulador del espacio
publico asociando sistemas peatonales continuos a las rondas hidricas.

TIPO DE CORRIENTE RECOMENDACIONES DE MANEJO

Son rondas hidricas de proteccién , son areas que deben ser rehabilitadas e integradas a la
estructura urbana como elementos creativos y paisajisticos protegidos. Las rondas de proteccion
y nacimientos de agua deberan ser sefialados y delimitados fisicamente por parte de la entidad
administradora de los recursos naturales o el municipio; deben prohibirse los vertimientos de
residuos solidos y liquidos, los usos agropecuarios y la construccion de vivienda, observandose la
misma reglamentacion de las ondas hidricas del componente rural donde se permitiran acciones
de proteccioén y recuperacion a través de la revegetalizacion natural y la reforestacion.

Cafios las Damas y
San José

Seccion 2. El sistema vial y de transporte urbano.

Articulo 33°. Definicion del sistema vial y de transporte urbano.
Las vias son el elemento integrador de la movilidad del territorio urbano, por ellas se desplaza el
sistema de transporte. Las vias a demas de servir como estructura funcional de conexion, de y con
la ciudad , se constituye en uno de los elementos de mayor impacto ambiental en el urbanismo de
la ciudad, principalmente por que genera unos flujos y recorridos permanentes que son transitados
por toda clase de vehiculos y de sistemas de locomocién peatonal.

Articulo 34°. La clasificacion vial de acuerdo con el impacto.

El impacto de una via se define como el grado de frecuencia, tipo de transporte y perfil que tiene
asi; a mayor frecuencia, transporte y perfil, mayor es su impacto encontrado, que via Nacional, es
la que recoge el trafico de comunicacion de sistema Nacional de carreteras; vy local la vias que
solo sirve para la funcién interna. Las vias urbanas se clasifican de acuerdo con su impacto de la
siguiente manera

TIPO DE VIA DENOMINACION DESDE HASTA
. . Via Nacional |Carretera Troncal Nacional Barrio 11 de Noviembre Barrio Ciudad Jardin
Vias Vehiculares
Via Local Todas la vias urbanas que no estan en las anteriores categorias
Vias Petonales |Via Peatonal Son las vias para uso exclusivo del peatén

CAPITULO Ill: LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS

Articulo 35°. Localizacion de los equipamientos colectivos urbanos.
Compete al Componente Urbano definir la localizacion especifica de los equipamientos colectivos
del casco urbano de la cabecera municipal.

EQUPAMIENTOS COLECTIVOS LOCALIZACION
Cementerio Municipal Predio actual donde funciona el cementerio, Calle 13 entre cras 9y 11
INFRAESTRUCTURA | Plaza de mercado Nuevo Predio actual donde funciona la plaza, calles 7 y 8 entre carreras 10 y 11
BASICA zi:(i:QZadle fatbol polideportivo Predio actual donde funciona, calles 8 y 9 entre carreras 10y 11
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CAPITULO IV: LA NORMA URBANISTICA- NORMAS IURBANISTICAS ESTRUCTURALES

Articulo 36°. Las normas urbanisticas especificas
El Esquema de Ordenamiento Territorial define las normas estructurales y de caracter general
aplicables en todo el territorio municipal. La expedicién de normas especificas debera hacerse con
arreglo a las siguientes ocasiones, criterios y procedimientos:
1. Ocasiones. Se necesitaran normas especificas para.
% La determinacion de la participacion en la plusvalia por parte del municipio.
% La definicion de los procedimientos para reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo.
% La reglamentacion sobre la valoracion y aplicacion de los derechos transferibles de
construccion para areas con tratamiento de conservacion.
% La inclusién o exclusidon de sitios de interés local patrimonial e histérico o arquitecténico y
urbanistico.
% La reglamentacion de las unidades de actuacion urbanistica de los planes parciales.
2. Criterios. Para la expedicion de normas especificas se tendra en cuenta:
+ Los criterios generales sobre uso y ocupacion de este plan de ordenamiento.
+ La elaboracién de estudios especificos que conduzcan a delimitar los aspectos a los que
se les aplicara la norma especifica.
3. Procedimientos. Toda iniciativa que conduzcan la adopcién de normas especificas debera
seguir las siguientes etapas:
< Demostracién acerca de la necesidad de norma especifica en el marco del EOT.
% Elaboracién del estudios o plan parcial correspondiente.
« Tramite de elaboracion en el marco de la ley 388 de 1997 sobre planes parciales y
modificaciones del EOT.
Seccion 1: Los usos del suelo urbano
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Articulo 37°. Definicién de los usos del suelo urbano.

Los usos del suelo urbano son la destinacién asignada al suelo urbano de acuerdo con la actividad
o actividades que se pueden desarrollar en él y que requieren de una infraestructura urbana
definida. Los usos del suelo representan las actividades que se realizan en la ciudad y traducen su
actividad en un hecho fisico que es el establecimiento en el que funcionan. El modelo territorial
fortalece la apropiacién sana de los establecimientos para el desarrollo de actividades que
conduzcan crear un medio ambiente urbano rico y variado dentro del marco de la libertad de
empresa para crear condiciones de base econdémica.

Articulo 38°. Objetivos de los usos del suelo urbano.

La asignacién de usos del suelo urbano se realizan para el cumplimiento de todos los siguientes

objetivos:

1. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la funcién urbana de Pelaya,
en su relacion regional.

2. Propender por las descentralizacion especial del empleo y la actividad productiva, mediante el
fortalecimiento y la generacién de nuevos nucleos de desarrollo, al servicio de las areas
residenciales, con el fin de enriquecer la vida ciudadana.

3. Consolidar la actividad residencial y proteger las areas residenciales de la invasién
indiscriminada .

4. Consolidar las zonas de actividades industriales como estructuras especializadas para
garantizar la transformacién de la ciudad en un ecosistema urbano sostenible y productivo.

Articulo 39°. Las categorias de los usos del suelo urbano.
Los usos de suelo urbano se clasifican de acuerdo con las siguientes categorias:
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1. Uso principal. Comprende los usos mas aptos de acuerdo con la potencialidad y demas
caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

2. Uso compatible. Comprende los usos complementarios al uso principal que corresponde a la
aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

3. uso condicionado. Comprende los usos que no corresponden completamente con la aptitud
de la zona y son relativamente compatibles con los usos principal y complementario. Estos
usos solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos.
Deben contar con la viabilidad, requisitos y diligenciamientos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y ser aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal o con la
debida divulgacion a la comunidad.

4. Uso prohibido. Comprende los demas usos para los cuales la zona no presenta aptitud y / o
se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

Articulo 40°. La asignacién de los usos del suelo urbano.

La asignacion de usos del suelo a cualquier porcion del territorio urbano se realiza con atencion a

los siguientes criterios generales:

1. uso principal y compatible. Estos usos son asignados por la Norma Urbanistica Estructural
del EOT, la Secretaria de Planeacion Municipal es el érgano competente para certificar usos a
un predio determinado.

2. Uso condicionado. El condicionamiento de un determinado uso es levantado Unicamente por
CORPOCESAR o quien haga las veces de autoridad ambiental , luego de cumplir con la
implementacién de un Plan de Manejo resultado del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

3. Uso prohibido. Estos usos no pueden asignarse ni certificarse.

Articulo 41°. Las actividades urbanas.

Las actividades del suelo urbano se dividen en:

1. Residencial. Comprende las diferentes formas de vivienda y corresponde a las construcciones
y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios publicos y
sociales requeridos para su desarrollo.

2. Comercial. Comprende las actividades de intercambio y compra y venta de vienes.

Articulo 42°. La correspondencia entre actividades y usos.

Para efectos del EOT, la siguiente es la correspondencia entre actividades urbanas y usos del
suelo urbano, entendiendo que cuando se mencione alguna actividad, se refiere también al uso del
suelo.

ATIVIDAD usos
RESIDENCIAL Vivienda
COMERCIAL Comercio, Disperso o Concentrado

Seccion 2: Los establecimientos

Articulo 43°. Definicion de los establecimientos.

Un establecimiento es el edificio donde se realiza una actividad comercial, institucional, recreativa o
industrial.

Los establecimientos estan directamente relacionados con los usos del suelo por cuando denotan
actividades que se realizan en los edificios o zonas que componen el sistema urbano. Los
establecimientos desarrollaran su actividad d manera ordenada y limpia, la base econdémica de la
ciudad se fortalece en el Modelo Territorial al permitir que los establecimientos funcionen como
potenciadores de la actividad urbana y como fortalecedores del espacio publico.
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Articulo 44°. La clasificacién de los establecimientos.

La clasificacion de los establecimientos aqui adoptada corresponde fundamentalmente al criterio
organizador del espacio urbano, para lo cual cada uno de los establecimientos implica un
determinado uso del suelo. Esta clasificaciéon debera complementarse con los cédigos de CIU en
los casos que hubiere lugar a dudas sobre el tipo de actividad de un establecimiento.

Comercio grupo 1.

Son aquellos establecimientos comerciales de cubrimiento local, bajo impacto urbano ambiental y
social que no requiere gran area interna ni externa, no requiere expresion sobre el espacio de uso
publico no generan gran concentracidon ni permanencia de flujo peatonales y vehiculares, ni
producen ruidos ni olores contaminantes.

Este grupo de comercio es altamente compatible con la vivienda y puede aparecer mezclado con
ella a nivel de area de predio y de nivel.

Al grupo 1 pertenecen los siguientes establecimientos comerciales.

Ventas de bienes al detal.

Alimentos y bebidas de consumo diario

Articulos farmacéuticos y cosméticos.

Articulos variados: miscelaneas y boutiques.

Articulos de libreria y papeleria

Ventas de servicios locales.

Servicios personales: salon de belleza, peluqueria, lavanderia y tintorerias locales.
Servicios alimenticios : cafeterias y fuentes de soda.

Servicios florales: floristeria y similares.
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Comercio grupo 2.

Son aquellos establecimientos comerciales que por razén su mayor cubrimiento tiene u mayor
impacto urbano por cuanto:

Requieren areas mayores.

Requieren vitrinas de exhibicion que generan mayor permanencia en el peatén.

Por su mayor cubrimiento general mas trafico vehicular y tienen mayor exigencia de parqueo.
Puede generar flujo peatonal concentrado.

Pueden requerir mayor area de cargue y descargue.

Estos establecimientos no generan contaminacion del aire ni del agua, pero pueden producir
efectos moderados sobre la vivienda. Por ello y por no tener un impacto social negativo, se
consideran compatibles con el uso residencial, pudiendo aparecer mezclados con este nivel de
area y de predio, pero con diferentes niveles de la edificacion.

Al grupo 2 pertenecen los siguientes establecimientos comerciales.
a. venta de bienes.
“ Textiles al detal: almacenes de ropa y de textiles.
Articulos para el hogar: almacenes de muebles, electrodomésticos y similares
Articulos de cuero: almacenes de zapatos, carteras y similares.
Articulos varios: joyeria, relojeria, adornos, discos, librerias, almacenes fotograficos, y
almacenes de instrumental cientifico.
Articulos eléctricos y herramientas livianas, ferreterias y almacenes de repuestos.
Venta de servicios.
Recreativos: cines, tabernas, café, bolos y clubes sociales.
Personales: saunas, bafos turcos , academias de gimnasia y academias de ensefanzas.
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% Reparacion y mantenimiento lavanderias, tintorerias, encuadernacion y remontadoras de
calzado.

** Profesionales: oficinas profesionales.

% Turisticos : hoteles aparta-hoteles y residencias.

** Financieros: compafias de seguros, agencia de finca, raiz, bancos, corporaciones y otros
establecimientos de crédito.

% Alimentarios: restaurantes y cafeterias.

% Parqueaderos.

“* Representaciones: casas distribuidores y / o importadoras.

Comercio grupo 3.

Son aquellos establecimientos de alto impacto urbano y ambiental por cuanto:

Requieren grandes areas de ocupacion .

Generan trafico pesado.

Pueden generar usos complementarios de impacto social negativo.

Producen ruidos y /o olores molestos.

Los establecimientos del grupo 3 no son compatibles con la vivienda, pero pueden aparecer areas
residenciales restringidas en su localizacion y aislado de la vivienda.

Al grupo 3 pertenecen los siguientes establecimientos
Venta de vienes.
“ Combustibles y similares
% Maquinaria pesada
“ Venta mayorista insumos agricolas o de construccion
% Exhibicién y venta de vehiculos
“ Venta de servicios
% Bodega de almacenamiento y deposito
“ Talleres de reparacion automotriz
< Diagnotisentro y funerarias

0,

** Plazas de mercado

Comercio grupo 4.
Son aquellos establecimientos de alto impacto social negativo. Lo cual los hace totalmente
incompatibles con la vivienda.
Al grupo 4 pertenecen los siguientes establecimientos comerciales:
Venta de servicios.

% Recreativos: Griles, bares, casas de lenocinio y cantinas.

% Turisticos: Moteles amoblados y similares.
De acuerdo con la forma en que se desarrolle el comercio este se divide en dos tipos:
Tipo A
Comercio que se desarrolla predio a predio.
Tipo B
Comercio que se desarrolla en grandes areas tal como los centros comerciales que presenta una
unidad arquitecténica y urbanistica.
En las areas de comercio tipo B podran localizarse los establecimientos comerciales del grupo1 y 2
De manera compatible y los servicios recreativos del comercio, grupo 4 de manera restringida.
Industriales.
Areas de actividades especializadas- AAE-
Estas zonas de actividades especiales se denominan las bodegas donde se almacena maiz, arroz
y sorgo, que se encuentran localizados en el centro del casco urbano y que se recomienda que
estas bodegas de secamiento, embasamiento, almacenaje y cargue, se localicen fuera de la zona
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residencial y comercial, ya que para estas necesidades se necesitan espacios grandes para
maniobrabilidad de las mulas y espacio para el secamiento del producto.

Para la asignacion de usos en las areas de actividad especializada se distinguiran las zonas
siguientes:

De las zonas industriales

Usos principales

Pequefia industria, grupos 1y 2

Mediana industria grupos 2 y3

Gran industria, grupos 3y 4

Usos complementarios
comercio tipo A, grupos 1,2y 3
usos compatibles
institucionales, grupo 1

Usos restringidos
Institucionales, grupo 2
Recreativo, grupo 2

INSTITUCIONAL.

Este importante suelo comprende el espacio que ocupa los sitios publicos tales como: la Alcaldia
Municipal, el Acueducto, los Colegios, escuelas del Municipio, la Estacion de Policia, el
Cementerio, la Casa de la Cultura, el sub.-Centro Rosita Davila de Cuello, el Hospital
“FRANCISCO CANOSSA”, la Registraduria y los Hogares Infantiles y Comunitarios.

Al igual que para el sector del comercio, la zona institucional se le hacen las siguientes
recomendaciones urbanisticas.

De los Establecimientos Institucionales

Zonas o definiciones institucionales son aquellas destinadas en la presentacién de servicios
sociales asistenciales y administrativos.

De acuerdo a su magnitud en pactos se clasifican asi.

Grupo 1

Institucionales de bajo impacto, compatibles y necesarios en zonas de viviendas tales como:
Colegios y escuelas

Iglesias

Dispensario de salud

Grupo 2

Institucionales de bajo impacto social y ambiental que por su magnitud e impacto humano, tiene
restinciones de localizacién, tales como.

Servicios administrativos

Universidades y similares

Hospitales

Servicio de seguridad

Paragrafo:

Todos los predios que a la fecha de expedicion del presente cédigo contengan usos institucionales,
en identificaciones e instalaciones especializadas para tal fin, deberan mantener dicho uso y no
podran ser sub.-dividido, pudiendo desarrollar usos complementarios hasta en un 20% del &rea del
predio.

SUELOS DE RECREACION.

Este importante suelo comprende los espacios en los que se encuentran los parques o zonas
recreacionales, las canchas de baloncesto, las canchas de futbol, las canchas de voleibol, el
polideportivo, la cancha de micro fatbol, y las canchas de tejo y mini tejo.
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Se recomienda por parte de la comunidad un mejor manejo y cuidado de los establecimientos
deportivos ya que algunos inescrupulosos en especial los nifios y jovenes, agarran a piedra los
faroles que iluminan las canchas a piedra los faroles que iluminan las canchas deportivas.

No cabe resaltar la falta de educacién ciudadana y el sentido de pertenencia que se ha perdido en
toda la region de la costa atlantica, para ello se estipulan unos grupos y se realiza la organizacion
de los establecimientos y zonas recreacionales.

De los establecimientos y zonas recreacionales

Son aquellos establecimientos destinados en esparcimiento y recreacion de acuerdo con el
impacto ambiental, social y urbanistico que generan la clasificacion asi:

Grupo 1

Compatibles con la vivienda debido a su bajo impacto tales como:

Clubes campestres

Parques y zonas verdes

Grupo 2

De bajo impacto ambiental y social pero restricciones de localizacion por su magnitud tales como:
Centros deportivos

Centro de espectaculos

Parque de diversion

Recomendamos la recuperacion de los cafios las damas y cafio San José, como parques eco
deportivos, para la practica de deportes , caminatas y la realizacion de eventos sociales.

Para la ejecucion de estos parques, se recomienda un levantamiento topografico detallado sobre
las cantidades de arboles que se encuentran en la zona.

Paragrafo:

Todos los predios que la fecha de expedicién del presente cédigo estan destinados a los usos
recreativos, en identificaciones y estalaciones para tal fin, no podran ser divididos y debera
mantener sus usos como tal en la totalidad del area del predio.

EQUIPAMIENTO.

Considerado el equipamiento urbano como las areas de servicio e interés para la poblacion como
son: Parque central, Cancha Municipal de futbol “ Eduardo Aguilar Castro”, el Parque Lineal
(Malecon).

Seccion 3 Las zonas urbanas

Articulo 45°. Definicién de las zonas urbanas

Las zonas urbanas del plano uso vy tipificacién del casco urbano, se definen con relacién directa a
la predominancia de un determinado uso, definen los usos que les permite autorregularse como
unidades funcionales independientes y aceptan otros usos compatibles de acuerdo con las
disposiciones normativas de este Acuerdo. El Modelo Territorial no restringe la mezcla arménica de
usos y mas bien potencia la variedad de ellos a fin de dotar la mayor cantidad de posibilidades de
abastecimiento y generacion de intercambio dentro de cada zona.

Articulo 46°. Las zonas urbanas de uso residencial.
Son las zonas dentro del perimetro urbano determinadas a los usos predominantemente
residenciales. El régimen de usos es:

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
Comercio, Grupo 1 Comercio, grupo 2y 3 Comercio, Grupo 4
Vivienda Institucional, Grupo 2 Pequefia Industria, Grupo 1y2 | Gran Industria grupo 3 y 4
Recreativo, Grupo 1 Institucional, grupo 2
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Articulo 47°. Las zonas urbanas de uso mixto.
Son las zonas dentro del perimetro urbano destinadas a los usos residenciales y / o comerciales.
El régimen de usos es:

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Comercio Grupo 1y 2
Pequefa Industria, Grupo 2

Institucional, grupo 1y 2
Recreativo, grupo 1

Recreativo, Grupo 2
Comercio, Grupo 4

Gran Industria, Grupo 1y 2

Comercio; grupo 3

CAPITULO V: LA NORMA URBANISTICA- NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Seccion 1: Régimen para programas de vivienda

Articulo 48°. Definicion de | régimen para programas de vivienda.

El EOT presenta especial atencion al problema de la vivienda, por ello define criterios claros para
ejecutar programas masivos de vivienda bien sea de interés social o de cualquier tipo. Desde este
punto de vista, la vivienda readquiere el valor preponderante de ser el elemento organizador de
este espacio urbano.

Articulo 49°. Las modalidades del programa de vivienda

Los programas de vivienda se clasifican en dos categorias, asi:.
vivienda de interés social: son los proyectos de vivienda que involucran los mecanismos de
financiacién y la normativa de la ley de vivienda. Requieren de la politica de Subsidios de
Vivienda y estan localizados en las areas definidas para la construccion de vivienda de Interés
Social.

2. Vivienda no social: Son los proyectos de vivienda que no se definen en la categoria de
Vivienda de Interés Social, requieren de la capacidad de pago de los particulares y estan
localizados en Zonas Urbanas de Vivienda, distintas a las definidas para la Vivienda de interés
social.

Articulo 50°. Los criterios para desarrollo de los programas de vivienda.

Los programas de vivienda de interés social se deben desarrollar con unos criterios claros de uso

racional del suelo urbano, habitabilidad, entorno y equipamiento. En términos generales estos

criterios son:

1. Uso del suelo. El uso del suelo hace referencia a dos variables; el tamafo del lote y la
destinacion de uso definida.

% Tamafo del lote: El tamafio minino del lote para programas de vivienda de interés social es
de 72,0m2 con un frente minimo de 6,0m.

“ Destinacion de uso. El uso principal del lote es vivienda y se debe ubicar en una zona
urbana de Vivienda aceptando la compatibilidad de usos definida en el Articulo 46 de este
Acuerdo

2. Habitabilidad. Para garantizar la habitabilidad de los programas de vivienda se deben guardar
estrictamente los siguientes indicadores.

“ Densidad Bruta Habitacional: La DBH en ningtin caso debe superar los 100 hab. / Ha.

“ Indice de espacio Publico Efectivo: El espacio Plblico minimo sera de 15 m?%hab.

3. Urbanismo. Todo proceso de ejecucion de un programa de vivienda de interés social de be
comenzar por la construccion del entorno, entendido este por la realizacién de las siguientes
obras basicas de urbanismo.

“ Andenes determinados: Los andenes deben estar completamente conformados vy
construidos , con el acabado determinado y listos para soportar el transito peatonal.
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» Redes de servicios publicos listas para conexion domiciliaria: Las empresas de servicios
publicos deben construir las redes del sector donde se ubica el proyecto, en su defecto el
constructor, ejecutara estas obras con arreglo a la normativa vigente.

% Vias publicas pavimentadas: Los proyectos de vivienda deben garantizar la accesibilidad y
la movilidad en el sector donde se ubican, dejando completamente conformadas,
construidas y pavimentadas todas las vais publicas, las cuales ejecutara la administracion
por medio de los mecanismos directos de valorizacién que se tengan establecidos para tal
fin. En su defecto, el constructor ejecutara estas obras con el arreglo a la normativa
vigente.

4. Entorno. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parte de un plan
de caracter dotacional que involucra variables de déficit y de demanda, los programas de
vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica, asi:

“ Espacio publico y equipamiento: Las areas de espacio publico diferentes a los andenes y
las vias publicas y que sean producto de la cesidén publica deberan ser entregadas
completamente conformadas, identificadas y escrituradas al municipio a fin de que este las
incluya en el respectivo plan.

% Escrituras: Todas las areas de cesion publica seran entregadas debidamente escrituradas

y registradas al municipio.

“ Identificacion: La porcino de terreno producto de la cesion publica debe estar identificada

en el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del municipio sobre dicho

terreno, el constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Seccién 2: Régimen general para la construccién urbana

Articulo 51°. Definicion del régimen general para la construccion urbana.
Es al régimen reestablecido al cual deberan estar sujetos todos los proyectos e intenciones de
desarrollo urbano dentro del perimetro urbano y de expansion.

Articulo 52°. Las afectaciones.

Las afectaciones son las areas que se definen a partir de los ejes viales y los elementos

constructivos naturales vy artificiales del Sistema Ambiental Urbano. Las afecciones son la base del

calculo para hallar el area Neta urbanizable en el proceso de liquidacion de las cesiones. Los
limites externos de las afecciones constituyen parametros de construccion para el caso de
afectaciones viales y areas Utiles para el caso de las afectaciones ambientales.

1. Clases de afectaciones. Se definen dos tipos de afectaciones.
< Afectaciones viales: Son aquellas que producen los ejes viales y se definen como la
calzada (incluido el separador segun el tipo de via), la zona verde, el anden y el paramento
de construccion. Esta afectacion se determina segun el tipo de via que influye en el predio
por urbanizar y debe ser respetada aun no existiendo mas que el proyecto vial. De lo cual
dara cuenta el respectivo Plan Parcial.

“ Afectaciones ambientales: Son aquellas que producen los elementos constitutivos
naturales y artificiales del Sistema Ambiental Urbano. Esta afectacion se determina segun
el tipo de elemento constitutivo ambiental que influye en el predio por urbanizar.

3. Tratamientos en las afectaciones. Las afectaciones tienen unos tratamientos en la superficie
que dan caracter y definen de manera obligatoria las acciones a realizar para la conformacion
del perfil, tanto en las vias como en el Sistema Ambiental Urbano. Estos tratamientos no son
modificables o canjeables, se consideran como componentes intrinsecos del perfil vial o de
desarrollo de las rondas hidricas y las areas de amortiguacion que seran utilizadas como
senderos ciclo-peatonales. Estos tratamientos de superficie seran ejecutados por el
encargado, en cada caso, de la construccion de un proyecto urbanistico. Los tratamientos
estan definidos de la siguiente manera.
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** Tratamientos en afecciones viales. Son las acciones necesarias para la conformacion de

los ejes viales.
Hacen parte de los tratamientos el tipo de acabados de la superficie del perfil vial.

PERFIL DE CADA EJE VIAL

TIPO DE VIA
CALZADA | ZONA VERDE | ANDEN | RETIRO
Vias Vias Doble Sentido P?i\éiirgsr;to Emprcaodnizado Crcl')gicérgtoo , )
i i ; ona verde
Vehiculares | simples | oo Unico flexible arborizacion | adoquin e
' de proteccién i
Vias . . ) vegetacion
Peatonales Via peatonal Adoquinado No tiene No tiene baja

< Tratamientos de afecciones ambientales: Son las acciones necesarias para, la proteccion,
conservacion o aislamiento de los elementos del Sistema Ambiental Urbano. No obstante;
estos tratamientos de superficie no rifien con las recomendaciones de las normas
complementarias en lo que tiene que ver con las zonas del Sistema Ambiental Urbano. En
todo caso, si existe disparidad de criterios, se tomaran como validos los que aparecen en
las normas complementarias, dejando los aqui expuestos como indicativos.

TRATAMIENTO

ELEMENTO RONDA HIDRICA AREA DE AMORTIGUACION

Vegetacién de proteccion Sendero

Cafios urbanos las Damas y San José

Aislamiento de construcciones

CAPITULO VI: LA NORMA URBANISTICA- NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS
Seccién 1: Normas prediales para urbanizacion

Articulo 53°. Definicion de normas prediales para urbanizacion.
Las normas prediales para urbanizacion definen los criterios preestablecidos par ala subdivision de
predios con fines de urbanizacion.

Articulo 54°. La subdivision en el proceso de urbanizacion.

Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacion podran plantearse con subdivision del area

en manzanas estas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:

1. Las unidades del area util privada pueden conformarse por manzanas con area maxima de
6.000 m?, las cuales deberan estar rodeadas siempre por vias publicas.

2. El loteo propuesto no debera interferir con las especificaciones técnicas y disefios aprobados
por las empresas o servicios publicos, para las redes de infraestructura e instalaciones en
general.

3. Todos los lotes deben presentar acceso inmediato a una o mas vias de uso publico y poderse
deslindar de los predios vecinos y de las areas de uso publico.

4. Ningun lote puede violar las disposiciones de tamafo minimo del lote.

Seccion 2 . Normas para el espacio publico.
Articulo 55°. Definicion de normas para el espacio publico.

Las normas para el espacio publico definen la manera como se construye y se administra los
bienes de uso colectivo del sistema peatonal.
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Articulo 56°. Los andenes.

El anden es la franja de espacio publico interrumpida que facilita la circulacion peatonal. Debera

contemplar los siguientes aspectos:

1. Especificaciones generales. Los andenes deben cumplir con las siguientes especificaciones.

** Ningun anden tendra una seccién menor de 2.50 m.

“ El anden debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal tratado con materiales
duros antideslizantes.

** En los andenes no deben haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie
por lo que no debe contemplarse ningun tipo de mobiliario urbano sobre ellos.

** No se permite el estacionamiento de vehiculos en el anden.

** El anden debe dar cumplimiento a las disposiciones vigentes respecto a la continuidad y
accesibilidad para discapacitados.

2. Accesos vehiculares en andenes. En el area del anden, los accesos vehiculares a predios

se regulan asi:

** Las rampas de acceso a los s6tanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de
construccion.

% Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel del anden.

** Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y del anden se podra construir una
rampa al borde del sardinel que no se sobrepase una longitud horizontal de 0.50 metros.

Articulo 57°. Los antejardines.

Los antejardines son areas situadas entre las fachadas exteriores de la edificacion o linea de

demarcacion del predio. Constituyen un elemento arquitectdnico de los inmuebles que hacen parte

del espacio publico, los cuales se rigen por las siguientes disposiciones generales:

1. especificaciones generales. Debe cuidarse de que guarden las siguientes normas:

“ No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
% Las zonas con uso residencial deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las
zonas para ingreso peatonal y vehicular.

* Las zonas con uso d comercio y servicios deberan ser en material duro y superficie
continua, con arborizacion al mismo nivel del anden, sin obstaculos ni desniveles para el
peaton.

** Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario
urbano.

* En zonas y ejes comerciales y de servicios con disefio unificado, los antejardines se
podran habilitar con mobiliario urbano removible, el cual sera recogido diariamente, a
condiciéon de no plantear acceso vehicular ni estacionamiento, ni interferir la circulacion
peatonal.

** El uso del antejardin no confiere derechos adicionales sobre el espacio utilizado.

Articulo 58°. Los cerramientos .
Los cerramientos son elementos con los cuales se delimita el espacio privado. Se regulan de la
siguiente manera:
1. Cerramiento en antejardin.
% Se permite un zo6calo de 0.50 metros, sobre el cual se debe establecer el cerramiento con
el 90% de transparencia y 0.99 metros de altura.
% El cerramiento de clubes privados, zonas deportivas, centros recreacionales y
vacacionales sera reglamentado por la Secretaria de Planeacion Municipal.
2. Cerramientos en lotes.
% Debe construirse un cerramiento en mamposteria de ladrillo a los lotes sin desarrollo
El cerramiento en ningun caso tendra una altura menor de 2.50m.
No se permiten rejas o transparencias en los cerramientos de lotes.

®,
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) . T P . . e
** Frente a un lote con cerramiento debera instalarse una lampara para iluminacion nocturna.

Articulo 59°. Los elementos de control en zonas de uso publico.

Los elementos de control son aquellos que se utilizan para proteger las funciones de un espacio

publico determinado el cual no se debe restringir el uso, desplazamiento, recreacion o relacién

ciudadana. Se regulan de la siguiente manera:

1. Areas de cesion publica. Pueden ser objeto de control para propdsitos de seguridad y
mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las
obras de construcciéon o adecuacién para el desarrollo de usos dotacionales previstos en el
EOT, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito, para lo cual la Secretaria de Planeacion Municipal definira sus caracteristicas como
parte del mobiliario urbano. En ningun caso se permitira efectuar controles al interior de las
Areas de Cesion publica que subdividan total o parcialmente el terreno, asi dichas zonas se
encuentren discriminadas o delimitadas especificamente para construccion de infraestructura
propia del uso recreativo publico. De cualquiera de las instalaciones previstas como parte del
equipamiento comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente
necesario, al interior de las Areas de Cesion Publica podra utilizarse, para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de 1. 20m.

2. Sistema ambiental. Las rondas hidricas y las areas de amortiguacion de éstas no podran
tener ningun elemento de control. Los sistemas peatonales o senderos que se construyan en
las areas de amortiguacion de las rondas hidricas en ningun caso tendran elementos de control
que impidan el libre, fluido y continuo transito.

3. Sistema vial. El sistema vial interno de la ciudad no tendra elementos de control como peajes
0 accesos restringidos, excepto para el acceso a conjuntos cerrados. El transito por el sistema
vial de la ciudad debera ser fluido y continuo , sin ningun tipo de obstaculo.

Seccion 3: Normas ambientales para el manejo de la contaminacion atmosférica.

Articulo 60°. Definicion de normas ambientales para el manejo de la contaminacion
atmosférica.

Las normas ambientales para el manejo de la contaminacién atmosférica son el conjunto de
criterios y restricciones a las emisiones de gases y ruido que se adoptan para la proteccién del
medio ambiente urbano y de la poblacion.

Articulo 61°. Las normas ambientales para el manejo de las emisiones.
Pelaya regira por las disposiciones de las leyes 23 de 1973 y 9 de 1979 y por los decretos 2822 de
1974 y 948 de 1955 para regular lo pertinente en el manejo de las emisiones atmosféricas.

Articulo 62°. Las normas ambientales para el manejo del ruido.
Las siguientes son las disposiciones para el manejo del ruido, la contaminaciéon auditiva y
aisajistica:

RECOMENDACIONES |

Las personas responsables de fuentes emisoras de ruido estan en la obligacion de evitar la produccion de ruido que pueda
afectar y alterar la salud y el bienestar de las personas lo mismo que de emplear los sistemas necesarios para su control
con el fin de asegurar niveles sonoros que contaminen las areas vecinas. Ninguna persona accionara bocinas y sirenas de
cualquier vehiculo de motor en las vias publicas innecesariamente, excepto como una sefial de peligro o en casos de
emergencia. Cuando la comunidad se vea afectada por los altos niveles de ruido, debera establecer su denuncia a la
administracion para que esta tome sus decisiones de multa, o Cerramiento de las fuentes contaminantes. En la zona
urbana el trafico pesado no debe circular por areas residenciales, la localizacion de hospitales, escuelas, colegios y
ancianatos y otros usos que requieren tranquilidad. Si el municipio ha sido facultado para la expedicion de tarjetas de
operacion de los vehiculos debera establecer por su cuenta o por intermedio de particulares, centros de diagnostico que
incluyan el control del ruido y de gases. Los locales comerciales que empleen vallas publicitarias deberan colocarlas en
lugares que no interrumpan el espacio publico y sin exceder el nimero unitario por establecimiento.
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TITULO Ill: COMPONENTE RURAL
CAPITULO I: EL MODELO TERRITORIAL RURAL

Articulo 63°. Definicion del modelo territorial rural.

El Modelo Territorial Rural define las acciones para desarrollar una ocupacion armonica, sostenible
y sustentable del territorio potenciando las actividades productivas del campo armonizandolas con
los sistemas territoriales. EI modelo organiza el espacio rural discriminando las areas para mejorar
la calidad ambiental y la oferta productiva,

Seccién 1: las politicas de sostenibilidad ambiental

Articulo 64°. Definicion de las politicas de sostenibilidad ambiental.

Las politicas de sostenibilidad ambiental son los principios de caracter internacional, nacional y
municipal, que contemplan la recuperacién y conservacion de los reductos de bosques cuencas
hidrograficas, ecosistemas estratégicos, el uso eficiente del suelo, control de los desarrollos
urbanos en el campo y la identificacion de areas de amenaza natural.

Articulo 65°. Las politicas de corto y mediano plazo.

Las politicas de sostenibilidad ambientadle EOT son:

1. Recuperacion de los ecosistemas estratégicos del municipio e indicar acciones para su
respectivo control y equilibrada interaccion hombre — medio ambiente de manera sostenible.

2. Conservar y proteger las cuencas y micro cuencas en especial las abastecedoras de
acueductos veredales y municipales, mediante la produccién de incentivos que garanticen el
abastecimiento permanente del agua.

3. Promover nuevos sistemas de plantaciones productivas y forestales.

4. Definir la mejor forma de aprovechamiento del suelo rural, controlando los usos no apropiados ,
que conllevan a la destruccion del potencial geografico, edafico, agricola, ecoldgico etc.

5. Superar las necesidades basicas insatisfechas en las areas rurales a través de una mayor
prestacion de servicios basicos y equipamiento comunitario.

6. Disefar y mantener vias de acceso y comunicacion hacia los sectores rurales con sus areas
productivas siempre que estas no afecten ecosistemas estratégicos y estén técnicamente
disefiadas; la accesibilidad debe entenderse como factor de competitividad para el campo.

Articulo 66°. Las estrategias de corto y mediano plazo.

Las estrategias para hacer posibles las anteriores politicas son:

1. Al tiempo que se recuperen los relictos boscosos y el complejo de ciénagas del municipio
definir proyectos integrales de ecoturismo para ser desarrollados con la participacion de la
comunidad y de organizaciones mundiales.

2. Adquisicion de los predios estratégicos de micro cuencas abastecedoras de acueductos
veredales y municipales, para desarrollar en ellos la recuperacion adecuada que garantice la
produccion suficiente de agua.

3. Aplicacién del Certificado de Incentivo Forestal establecido en la ley 139 de 1994 y demas
intensivos aplicables con el auspicio del Ministerio del Medio Ambiente, el Ministerio de
Agricultura y CORPOCESAR.

4. Realizar los estudios especificos que delimiten las areas de amenaza y su afectacion
ambiental y socioecondmica.

5. Efectuar estudios especificos para determinar los tipos de suelo y la capacidad agricola de
estos.
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6. Mejorar la capacidad técnica del campo y educar ambientalmente al sector productivo para
lograr un mejor aprovechamiento del potencial ecoldgico y agricola es decir, de bajo impacto
ambiental y maxima productividad .

7. Promover sistemas de produccion agropecuaria y ambientalmente sostenibles.

8. Regular la contaminacion del agua y del suelo generada por todo tipo de insumos
agroquimicos y desechos sélidos y liquidos.

9. Disefio, construccidon dotacidon y mejoramiento de equipamiento comunitario rural como
acueductos veredales , baterias sanitarias, redes de electrificacion, escuelas, canchas
deportivas, centros de comunicacién y centros de salud.

10. Conformacion y mantenimiento dl sistema de transporte interveredal publico, tanto liviano como
pesado.

CAPITULO II: LOS SISTEMAS TERRITORIALES RURALES
Seccion 1: el sistema ambiental rural

Articulo 67°. Definicién del sistema ambiental rural.

El Sistema Ambiental Rural, analogamente al componente urbano, estd compuesto por dos

subsistemas: El Hidrico Rural y El Subsistema Orografico Rural. El sistema ambiental rural tiene

los siguientes objetivos:

1. Conservacioén y proteccion de la oferta ambiental. Constituye el patrimonio del territorio
municipal ya que revalora las areas estratégicas y de especial significacion ambiental,
garantizando su proteccion para convertirlas en lugares para el disfrute colectivo como el
espacio publico.

2. Recuperacioén y proteccion de zonas degradadas. Ofrece politicas y acciones concretas
para la recuperacion de los ecosistemas con programas que fortalecen el medio ambiente a la
vez ofrece alternativas econdmicas de produccion sostenible y nuevas fuentes de ingreso a
través de actividades forestales.

Articulo 68°. El subsistema hidrico rural.

Esta compuesto por todas las corrientes hidricas que transcurren por el territorio municipal, al
contrario que el area urbana, aqui se encuentran todas las categorias de corrientes sefialadas en
el componente general.

TIPO DE CORRIENTE RECOMENDACIONES

Realizar actividades de proteccion a través de la revegetalizacion natural en las zonas de
ronda hidrica ( 30ml).

CORRIENTES Actividades eco turisticas, ciclo paseo y Amoblamiento urbano adecuado al uso principal y

PRIMARIAS, compatible.

SECUNDARIAS Y En las zonas de amortiguacion (20m.) se desarrollaran los usos principales y compatibles de

TERCIARAS proteccion si estan dentro de la zona de proteccion si estan sobre la reserva forestal, si estan
dentro de la zona de produccion se aplicara la reglamentaciéon establecida para las areas
amortiguadoras.

Articulo 69°. El subsistema orografico rural.
El Subsistema Orografico Rural estda compuesto por las zonas de especial significacion ambiental
por las zonas expuestas a amenazas de riesgo .
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ZONAS AREAS SISTEMAS CONTENIDOS RECOMENDACIONES DE MANEJO
Areas
estratégicas . Adquisicién, sefalizacion y proteccion de las
AREAS DE - Microcuencas abastecedoras | . o L
de utilidad . areas estratégicas ( Nacimientos de agua,
CONSERVA- - de acueductos con sus areas o L
CION publica e . recarga hidrica, rondas hidricas y bocatomas )
; . estratégicas. .
interés de las microcuencas abastecedoras.
social.
Promover y ejecutar un Plan de Ordenamiento
. ara la Reserva Forestal ue ermita
Reserva forestal del rio p o a P
. establecer las caracteristicas y diagnostico de
magdalena de la serrania del . f ;
~ las areas que deben ser imperativamente
Perija y cafio Alonso. ) ; A
protegidas y evalle las areas de que puedan
ser sustraidas de la reserva.
. Debido a la alta vulnerabilidad del ecosistema
Relictos de bosques del ) .
solo se permiten usos asociados a la
sector rural. ” AR
recuperacion con revejetalizacion natural de
Areas especies nativas.
protegidas Proteger toda esta area a través de la
ZONAS DE ’ revejetalizacion natural y la reforestacién con
i Areas de recarga hidrica especies nativas; ya que esta area se
CION diferentes a las de las micro | encuentra dentro de la reserva forestal del rio
AMBIENTAL cuencas abastecedoras. Magdalena e incluye lo 100 m de proteccion
AREAS DE para los nacimientos de agua de rios y
PROTECCION quebradas del Decreto 1449 de 1997.
Rondas hidricas de los Eliminar los usos agropecuarios que empleen
causes de los rios y agroquimicos, prohibir la construccion de
quebradas y del complejo vivienda, los perimetros de protecciéon seran de
cenagoso. 30m a partir de la cota maxima de inundacion.
Areas de Cuerpos de Agua del Revegetalizacion Natural; iniciar procesos de
recuperacion complejo cenagoso de descontaminacion.
Sahaya. Limpieza de cuerpos de agua.
En una franja de 20 metros contigua a la ronda
hidrica de proteccién de quebradas y en una
Areas de Areas de amortiguacion de franja de 100m contiguos a la ronda de
maneio las rondas hidricas de los proteccion de las ciénagas se pueden
inte rJaI causes de rios, quebradas y | desarrollar sistemas agroforestales y la
gral. del complejo cenagoso. agricultura organica que minimicen los impactos
de deforestacion y contaminacion con
agroquimicos.
Areas estratégicas de alto L .
) A d ) . Recuperacion de la cobertura vegetal a través
[RERS OF roas ae riego por erosion y de procesos de revegetalizacién natural
ZONAS ALTORIESGO | alto riesgo | deslizamiento. P 9 :
EXPUESTAS A | SUSCEPTIBLES bl
AMENAZAS AAMENAZAS | SUSCEDUDIES | 4 o estratégicas de alto Implementacién de programas para la
NATURALESY |aamenazas | . . - x ;
ANTROPICAS | naturales riego por avenidas prevencion y atencion de desastres, integrar
’ torrenciales e inundaciones. | sistemas forestales protectores — productores.

Seccion 2: El sistema del espacio publico rural.

Articulo 70°. Definicion del sistema del espacio publico rural.
El espacio publico rural tiene los siguientes objetivos:
1. Conservacion de la oferta ambiental. Al declarar zonas pertenecientes al sistema ambiental

como espacios para el uso colectivo crea un mecanismo de conservacion y uso sostenible del

medio ambiente.

2. Conduce a la apropiacion de las areas colectivas. Organiza acciones concretas para el uso
de las zonas recreativas publicas.
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Articulo 71°. Reservas Forestales y sistemas Boscosos dispersos.

El subsistema estd compuesto por todos los relictos de bosques y sistemas boscosos rurales,
incluida la Reserva Forestal del rio Magdalena, la reserva forestal de la Serrania del perija y la
Reserva forestal de cafio Alonso.

1. Objetivos. Los objetivos de este subsistema son:

“ Proteccion. Generar acciones pendientes a proteger los ecosistemas de manera que se
fortalezca la conciencia hacia las responsabilidades propias y ajenas para con el medio
ambiente.

“*  Produccion. Contribuir a la economia del municipio ofreciendo alternativas de produccion
forestal en combinacién con las acciones de proteccion del medio ambiente.

2. Elementos contenidos. Los elementos contenidos en este subsistema son:

NOMBRE ACTIVIDADES ACCIONES

Proteccion de la Reserva Forestal Protectora.

Relictos de bosques naturales. Fomento del plan de ordenamiento Forestal para la Reserva

Creacién de conciencia a través de campafas educativas | Tratamiento de proteccion y
qgue conlleven al uso sostenible de los recursos de agua, | recuperacion ambiental.
suelo, atmosfera y biodiversidad.

Fomentos de actividades eco turisticas pasivas.

Reserva forestal del rio
Magdalena, la serrania del
perija y cafo alonso.

Articulo 72°. Parques y zonas verdes de los centros poblados.

El subsistema construido por los parques de los Centros Poblados.

1. objetivos. Los del subsistema gris son:
“ Reunidn. Ofrecer sitios equipados para las reuniones y encuentros de la comunidad.
< Equipamiento. Fortalecer el indice de equipamiento comunal y basico de los Centros
Poblados.

2. Elementos contenidos. Los elementos contenidos en el subsistema son:

NOMBRE ACTIVIDADES ACCIONES
(P;ar(:‘lljle principal corregimiento de Desarrollo
ostilia. Recreacion pasiva / activa _
Parque principal corregimiento de San | Encuentro o Restauracion
Bernardo. Reuniones Comunitarias Consolidacién del espacio
Plaza Publica
Parque salida a Costilla en el Tertulia Desarrollo

corregimiento de San Bernardo.

Consolidacion del espacio

Articulo 73°. Areas Recreativas y Deportivas.
Es el subsistema constituido por las areas recreativas activas y de fortalecimiento de los deportes
de competencia de los Centros Poblados y Veredas.
1. Objetivos. Los objetivos de este subsistema son:
< Equipamiento. Mejorar los indicadores de equipamiento en el area rural proporcionando
escenarios construidos y dotados.
< Deporte. Fortalecer la realizacion de actividades deportivas y recreativas masivas, con
programacion permanente.
2. Elementos contenidos . Los elementos contenidos en este subsistema son:

ESCENARIO ACTIVIDADES ACCIONES
Canchas de centros poblados | Recreacion activa | Desarrollos de los sectores donde no hay este equipamiento,
Canchas del sector Veredal Competencia Consolidacion donde existe, y Reconstruccion de zonas deterioradas.
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CAPITULO lll: LOS PROGRAMAS ESTRUCTURANTES RURALES
Seccién 1: Programas de manejo integral del medio ambiente

Articulo 74°. Definicion del programa de manejo integral del medio ambiente.

El manejo Integral del Medio Ambiente es el instrumento con que cuenta el EOT para impulsar la
proteccion de los ecosistemas, la construccion del espacio publico, la reestructuracion de la
infraestructura de servicios publicos y de la accesibilidad y vialidad de los asentamientos.

Articulo 75°. Las acciones del programa de manejo integral del medio ambiente.

Las acciones principales del programa de Manejo Integral del Medio Ambiente estan incluidas

dentro de los sistemas estructurantes del campo asi:

1. Acciones en el medio ambiente. Los asentamientos humanos que estan localizados en las
zonas de susceptibilidad de amenazas naturales o antrdpicas deberan ser tratados con rigidez
de acuerdo con los siguientes criterios.

% Riesgo. Se requiere de una evaluacion minuciosa del grado de riego que puedan estar
sufriendo los asentamientos sefalados en areas de amenazas a través de estudios
técnicos especificos como la identificacion de cotas maximas de inundacion en las
principales quebradas y cuerpos cenagosos, periodicidad y volumenes de arrastre de las
avenidas torrenciales en las quebradas de Singararé y la Floresta.

% Ecosistema. Valoracion del dafio causado a la integridad de los componentes por causa
de los asentamientos y factores naturales.

» Manejo ambiental. Se requiere un Plan Integral de Manejo Ambiental que sirva de guia
ambiental al municipio, el cual vendra siguiéndolas indicaciones del EOT, acorde con la
normatividad aprobada por CORPOCESAR. El plan integral podra ser desarrollado por
iniciativa de la Administracion Municipal o de los particulares que deseen realizar.

2. Acciones en el espacio publico. La dotaciéon de espacio publico y equipamiento es un
objetivo primordial del programa , loa criterios a tener en cuenta para la aplicacion del
programa son.

%+ Coberturas. Es necesario establecer las coberturas reales de los sectores veredales y
centros poblados para aplicar programas de mejoramiento de la infraestructura basica, el
analisis debe incluir los servicios sociales béasicos.

% Componentes del modelo. Examinar los componentes del Modelo Territorial faltantes en
los asentamientos a fin de que se elabore un plan de dotaciones para completarlo.

3. Acciones en el sistema vial. El programa de manejo Integral del Medio Ambiente garantizara
la accesibilidad y conectividad vial de los sectores veredales , de ellos con la cabecera
municipal y de los centros poblados entre si, con los sectores veredales y con la cabecera
municipal , de acuerdo con los siguientes criterios:

“ Plan vial. Realizar un estudio detallado del estado de las vias rurales que conduzcan a
elaborar los disefios que se necesiten.

“ Plan de transporte. Organizar el Sistema de Transporte Rural.

Seccidén 2: Programa de produccién sostenible

Articulo 76°. Definicion del programa de produccién sostenible.

El Programa de Producciéon Sostenible busca hacer posibles y viables las politicas de desarrollo
econdémico planteadas desde el componente general con las acciones concretas sobre el territorio
a nivel de organizacién de la base productiva.

Articulo 77°. Las acciones del programa de produccién sostenible.
Las acciones principales del programa de Produccion Sostenible son:
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1. Acciones en el medio ambiente. La produccion municipal no debe interferir en el desarrollo
del medio ambiente ni ser causa de su deterioro. Las acciones tendran en cuenta:

** Evaluacién ambiental. Los ecosistemas evaluados desde las politicas ambientales y del
programa de Manejo Integral del Medio Ambiente deben arrojar como resultado para el tipo
de practicas productivas que se pueden realizar sin menoscabo del recurso natural.

* Contingencia. Implementar acciones transitorias parale manejo de la problematica mientras
se determinan las acciones definitivas de mitigacion y reparacion.

2. Acciones en el suelo de producciéon y de protecciéon. Las produccion municipal debe
fortalecerse en todos los aspectos en que el municipio tenga potencialidad de desarrollo.

% Suelos de produccién. Organizar la base productiva del suelo rural.
“ Suelos de proteccién. Implementacién de sistemas productivos forestales en zonas de
proteccion y en zonas de amenaza.

CAPITULO IV: LA NORMA RURAL- NORMAS RURALES ESTRUCTURALES
Seccion 1: Usos del suelo rural

Articulo 78°. Definicidon de usos del suelo rural.

Los usos del Suelo Rural del Mapa : Uso del suelo Rural, son la destinacion asignada al suelo
rural de acuerdo con la actividad o actividades que se pueden desarrollar en él y que
requieren de una infraestructura rural definida. Los usos del suelo representan las actividades
que se realizan en el campo.

Articulo 79°. Objetos , categorias y asignacion de usos del suelo rural.
Los objetivos, categorias y asignacion de usos del suelo rural se definen de la siguiente
manera:

1. Objetivos. La asignacién de usos del suelo rural se realiza "para el cumplimiento de los
siguientes objetivos
% Consolidar las actividades propias de la funcién productiva y ecolégica rural de Pelaya en
su relacién regional.

** Propender el desarrollo econémico sostenibles y equitativo del campo.

% Consolidar la actividad forestal como actividad productiva.

** Consolidar las zonas de actividad industrial como estructuras especializadas para
garantizar la produccion limpia en un ecosistema sostenible y productivo.

* Ofrecer alternativas de producciéon agropecuaria en armonia con la naturaleza con
acciones de proteccién de los ecosistemas y de usufructo de estas acciones.

2. Categorias de uso del suelo. Los usos del suelo rural se clasifican de acuerdo con las
siguientes categorias.

% Uso principal. Comprende los usos mas aptos de acuerdo con la potencialidad y demas
caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

% Uso compatible. Comprende los usos complementarios al uso principal que corresponde a
la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

“ Uso condicionado. Comprende los usos que no corresponden completamente con la
aptitud de la zona y son compatibles con los usos, principal y complementario. Estos usos
so6lo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos .
deben contar con la viabilidad, requisitos y licenciamientos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y a ser aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal,
con la debida divulgacién a la comunidad.

** Uso prohibido. Comprende los demas usos para los cuales la zona no presenta aptitud
y / 0 se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.
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3. Asignacion de usos del suelo. La asignacion de usos del suelo a cualquier porcion del
territorio urbano se realiza con atencion a los siguientes criterios generales:

** Usos principal y compatible. Estos usos son asignados por la Norma Rural del EOT, la

Secretaria de Planeacion Municipal es el érgano competente para certificar usos a un
predio determinado.

% Uso condicionado. El condicionamiento de un determinado uso es levantado Unicamente

por CORPOCESAR o quien haga las veces de autoridad ambiental delegada, luego de
cumplir con la implementacion de un plan de manejo, resultado de estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

Articulo 80°. Usos del suelo suburbano.
Los usos del suelo suburbano se asignan de acuerdo con la actividad o actividades que realizan

en el territorio.

** Uso prohibido. Estos usos no pueden asignarse ni certificarse.

1. Actividades suburbanas. La actividad es del suelo suburbano es:

*,

** Residencial. Comprende las diferentes formas de vivienda y corresponde a las

construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los
servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

2. correspondencias entre actividades y usos. La correspondencia entre actividades t usos
se define de la siguiente manera.

ACTIVIDAD UsSosS
RESIDENCIAL Vivienda
COMERCIAL Comercio, Disperso o Concentrado, grupo 1 al 3

Paragrafo: Los establecimientos de las zonas suburbanas son los mismos que en las zonas

urbanas.

3. Zonas suburbanas.

Las zonas suburbanas, se definen con

relacion directa a la

predominancia de un determinado uso, definen los usos que les permite autorregularse como
unidades funcionales independientes y aceptan otros usos compatibles.

ZONAS SUBURBANAS USO PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Zonas suburbanas de vivienda | Vivienda Comercio, grupo1

Comercio, grupo 2

Comercio, grupo 3

Articulo 81°. Usos del suelo de produccion. ( mapa de zonas de uso de suelo rural ).
Son las areas que presentan caracteristicas fisicas y biéticas adecuadas para sustentar actividades
socioeconomicas, las actividades en los suelos de produccién definidos en el EOT, seran tales
como de produccién en sistemas agroforestales, produccion agropecuaria, produccion de
hidrocarburos, y asentamientos humanos, estas areas recibirdn tratamientos como zonas de
produccion con restricciones ambientales y zonas de produccion sin restricciones ambientales. Los
principales usos en las areas de produccion seran los siguientes:
1. Actividades en los suelos de produccion. Las actividades de los suelos de produccién son:
“ Pastos artificiales tierras de labor irrigadas. Este uso combina las actividades agricolas

pecuarias y forestales en porcentajes representativos y adecuados segun las condiciones
de aptitud representadas en el area.

R/
*

Pastos naturales, pastos artificiales, maleza, tierras de labor no irrigadas. Uso de la tierra

que apoya el desarrollo sostenible de la ganaderia a través de arreglos arménicos donde
simultaneamente en un espacio determinado los arboles crecen asociados con ganado, en
distribuciones espaciales o secuenciales en el tiempo.
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< Tierra de labor irrigada. Comprende actividades agricolas y pecuarias de alto grado de
tecnificacion, manejo y comercializacion de la produccion. Contempla cultivos semestrales
limpios y densos mecanizados que puedan integrarse con la agricultura organica.

% Pesca artesanal. Actividad econdémica de subsistencia, se realiza en las grandes cuencas
y sus planicies inundables, realizada con la atarraya, nasas , congolo, lineas de mano o
anzuelo, flecha y arco, trincheras, arpon etc.

Zonas de produccién. Son areas que presentan caracteristicas fisicas y bidticas adecuadas

para sustentar actividades econémicas. Las actividades en los suelos de produccién definidos

en el EOT, seran tales como produccién agropecuaria, sistemas agroforestales, produccion de

hidrocarburos; estas areas recibiran tratamientos de produccion sin restricciones ambientales o

de produccion con restricciones ambientales. Teniendo en cuenta los criterios de cuencas

hidrograficas, geomorfologia, pendientes, suelos y usos actuales y potenciales, presencia de
recursos forestales , mineros y su localizacién geografica se establece la siguiente
clasificacioén, usos, y restricciones para las zonas de produccion.

% Zonas de produccion minera.

TIPO DE AREA USO PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS | USOS PROHIBIDOS
Zonas de proteccion Urbanos.
de materiales de Forestal Productor. Centros vacacionales .

construccién

Zona petrolera.
Futuras areas mineras
comprobadas.

Mineria superficial
y explotacion de
hidrocarburos.

Industrias Trituradoras.
Forestal Productor .
Industria liviana.

Ecoturismo.
Infraestructura de apoyo a
la actividad principal.

Loteo con fines de
construccion.
Agropecuario
tradicional

RECOMENDACIONES DE MANEJO

Areas en
explotacion
Petrolera.
Puntos de
extraccion de
arena y gravilla.

Las personas naturales o juridicas que se encuentren realizando explotacién minera, deberan contar
con la licencia o titulo minero registrado y vigente de la autoridad minera y con el aval respectivo de la
autoridad ambiental para autorizar su funcionamiento. Las explotaciones mineras que carezcan de
licencia y que estén localizadas por fuera de las areas declaradas de explotacién minera, se les
concedera el plazo de ley (maximo de tres afios) para legalizar sus labores , siempre y cuando
presenten a consideracion de la autoridad ambiental el respectivo plan de restauracién o adecuacién
morfoldgico para ejecutar dentro de este lapso. En caso contrario se procedera a su sierre inmediato y
la Administracion Municipal adelantara las acciones legales necesarias para que los propietarios del
predio compensen al municipio por los dafios ambientales que pueden haber ocasionado.

Se prohiben las actividades de exploracion y explotacion minera en las zonas de conservacion de los
recursos naturales ,proteccién y reservas forestales; se restringira la actividad minera en los
perimetros urbanos de la ciudad y centros poblados , areas de expansion urbana, areas construidas o
edificadas; en las areas ocupadas por construcciones rurales, en zonas de especial interés
arqueoldgico, histérico o cultural en las areas ocupadas por una obra publica, ademas de las
establecidas por el Cédigo de Minas y la legislacién ambiental existente.

Las areas mineras que cuentan con licencia o titulo minero vigente seran respetadas y tenidas en
cuenta en la formulacion del EOT como Zonas Mineras las licencias de explotacion que se encuentren
en tramites y las futuras que se expidan deberan tener en cuenta las limitaciones de usos y
prohibiciones establecidas por el EOT municipal.

EI municipio ha realizado una zonificacién minera con la informacién geolégico minera disponible, por
lo tanto excluira las areas mineras que sean licenciadas y legalizadas en un futuro por las entidades
ambientales y mineras .

Las areas en las cuales haya finalizado el proceso de explotacién deberan ser rehabilitados de
acuerdo con los planes de manejo ambiental establecidos para cada caso y devueltas a sus
propietarios para otros usos compatibles y / o condicionado.
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TIPO DE AREA USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
Infraestructura basica Sobreexplotacion de usos.
Llanura de Agricultura organica, L Vertimientos de residuos
h ) - . para el uso principal. o L
piedemonte y | Tierra en labor irrigada Ganaderia sem.- solidos y liquidos.
) ; Suburbanos.
sabanas intensiva Las quemas y los

Centros agroindustriales

agroquimicos.

RECOMENDACIONES

DE MANEJO

Llanura de
piedemonte y
sabanas

El tratamiento en las zonas de produccion sin restricciones permitira el desarrollo agropecuario
sostenible, manteniendo los usos, las recomendaciones y los tratamientos correspondientes al suelo de
proteccion dentro de estas areas y por lo tanto el cuidado de los recursos naturales.

Eliminacién de agroquimicos y de quemas.
Evitar cualquier tipo de contaminacién ya sea hid

rica , edafica o atmosférica.

Se permitira la Agricultura Organica intensiva, Ganaderia extensiva y sem.- intensiva.
Se recomienda el manejo de los sistemas agroforestales.

Articulo 82°. Usos del suelo de proteccion. (conflictos de uso en zonas de alta fragilidad

ambiental).

Son zonas definidas en el mapa , que requiere medidas imperativas de restriccidon en la produccién
y identificacion ya que estan construidas por areas estratégicas.

*,
°n

Zonas de proteccién. Estas zonas han sido definidas en el Componente General como

aquellas zonas de especial significacion ambiental que requieren tratamientos de
conservacion y o proteccion de manera imperativa. Las zonas de proteccion o especial
significacion ambiental, tendran por usos, aquellas actividades que realizan en las zonas de
proteccion definidas en el EOT y demas actividades compatibles con el cuidado de los
recursos naturales, se dividen en areas de conservacion integradas por las areas
estratégicas de utilidad publica e interés social; y las areas protegidas , integradas por las
areas de proteccioén , recuperacion , manejo integral, de alto riesgo por amenazas naturales
y las areas de afectacion ambiental.

®,
°n

Areas de conservacion.

TIPO DE AREA

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Micro cuencas
abastecedoras
de acueductos.

Revegetalizacion natural
ecoturismo.
Investigacion controlada.
Recreacién pasiva.

Forestal Protector.

Capitacion de aguas para
consumo humano.
Investigacion controlada.
Sistemas Agroforestales.
Agricultura Organica.

Centros Agroindustriales.
Vias.

Mineria.

Vivienda integral campesina.

Agropecuario intensivo y
tradicional.
Industrias.

Tala y roceria de
vegetacion.

Caza de fauna silvestre.
Vertimiento de desechos
sélidos y liquidos.

la
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TIPO DE AREA

USO PRINCIPAL

USO COMPATIBLE

USO COTIDIANO

USO PROHIBIDO

Reserva forestal
protectora del rio
magdalena, de la
serrania del perija
y cafio alonso.

Relictos boscosos
de las
estribaciones y de
piedemonte de la
serrania del perija
y sabanas.

Areas de recarga
hidrica

Forestal Protector

Zonas susceptibles
a Amenazas
Naturales

Areas periféricas a
causes de rios y
quebradas.

Areas periféricas a

los cuerpos de
agua del complejo
cenagoso, de
Sahaya.

Revegetalizaciéon vy
reforestacion con
especies nativas o
introducidas.
Investigacion
controlada.
Recreacion
Ecoturismo.

pasiva.

Infraestructura basica
para el establecimiento
de usos compatibles.

Infraestructura basica
para el establecimiento
de usos compatibles.

Agropecuarios  intensivos y
tradicionales, industriales,
urbanos, institucionales,
mineria, lotes para fines de

construccién de vivienda y otras
que causen deterioro ambiental
como la quema y tala de
vegetacion nativa.

La caza.

Revegetalizacion
natural .
Recreacion pasiva.

Infraestructura vial
Veredal investigacion
controlada

Vivienda campesina.
Equipamiento industrial,
Plantaciéon de bosques con

especies foraneas,
explotaciones  agropecuarias,
parcelaciones con fines de

construccion de vivienda, zonas
de expansion urbana,
extraccion de materiales,
aprovechamiento forestal de
especies nativas.

Vias.

Revegetalizacion
natural.

Forestal productor.

Agropecuarios.
Grandes infraestructuras.

Ecoturismo. Vias. Equipamiento comunitario.
Forestal protector — | Cultivos de subsistencia | Ocupacion de las rondas de
productor. proteccion.

Revegetalizacion
natural.
Reforestacion
especies nativas.

con

Ecoturismo.
Recreacion pasiva.
Investigacion controlada.

Revegetalizacion
natural.
Reforestacion
especies nativas

con

Recreacion pasiva.
Ecoturismo

Cultivos de pancoger.
Investigacion controlada.

Agropecuario.

Forestal productor.

Industria.

Construccién de vivienda y lote.
Disposicion de desechos
solidos.

Vertimiento de residuos liquidos
a las corrientes sin el
tratamiento de

descontaminacién adecuado.
Caza de fauna silvestre.
Tala y roceria de la vegetacion.

% Areas de recuperacion.

TIPO DE AREA | USO PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES | USOS COTIDIANOS USOS PROHIBIDOS
Cuerpos del Mineria.

agua, del Pesca con dinamita, Zangarreo y
Complejo Pesca artesanal. | Recreacion pasiva. Ecoturismo. trasmayo.

Cenagoso, de Caza.

Sahaya.

< Areas de Manejo Integral.
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TIPO DE AREA

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS COTIDIANOS

USOS PROHIBIDOS

Area de
amortiguacion de las
corrientes hidricas.

Forestal

Area de
Amortiguacion del
complejo cenagoso.

Protector-
productor.

Revegetalizacion
natural.
Reforestacion con
especies nativas.
Investigacion
controlada.
Ecoturismo.
Recreacion Pasiva.

Vivienda campesina.
Agricultura Organica.
Sistemas
agroforestales.
Ganaderia extensiva.
Mineria.

Loteo.

Agropecuario tradicional.
Caza de fauna silvestre.
Talas y quemas.

*,
°n

Areas de afectacion ambiental.

TIPO DE AREA

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS COTIDIANOS

USOS PROHIBIDOS

Planta procesadora de
residuos solidos.

Manejo adecuado de
los residuos soélidos,
y desechos de la
construccion.

Industrias
transformadoras de

Planta de tratamiento
de residuos liquidos.

Manejo adecuado de
los residuos liquidos.

desechos.

Industriales.
Forestal productor.

Urbanos y suburbanos

Vias de transporte
nacional.

Transporte especial.

Centros vacacionales y
turisticos.

Forestales protectores-
productores.
Industrias.

Urbanos.

Infraestructura
institucional.

Vias férreas.

Arteria principal para
el transporte de las
lineas del ferrocarril.

Centros vacacionales y
turisticos.

Forestales protectores-
productores.
Industriales.

Urbanos.

Edificaciones en paja u
otro material
combustibles

Poliductos de transporte
especial.

Transporte especial.

Revegetalizacion
natural.

Infraestructura, solo la
necesaria para el uso
principal.

Usos urbanos.
Mineria a cielo abierto
o subterranea.

Usos agropecuarios.

Seccion 2: los tratamientos del suelo rural

Articulo 83°. Definicién de los tratamientos del suelo rural.
Los tratamientos son la actuaciones que orientan las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico, las actividades y usos rurales, mediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente. Los tratamientos reglamentan los aspectos de ordenamiento y ocupacion
fisica del territorio. Se asignan de acuerdo a la clasificacion de los suelos de la siguiente forma:
tratamientos en Suelos Suburbanos, tratamientos en Suelos de Produccion y tratamientos en
Suelos de Proteccion.

Articulo 84°. Los tratamientos del suelo suburbano.
El suelo suburbano tiene tres tratamientos.

1.

Tratamiento de Desarrollo. Garantiza la incorporacién de los predios sin desarrollar al

proceso de urbanizacion. Para efectos de la aplicacion del Tratamiento de Desarrollo se tendra
en cuenta si se trata de sectores sin desarrollo, es decir; aquellas areas que no han adelantado
obras de urbanizacién y saneamiento ni han realizado las cesiones correspondientes.
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2. Tratamiento de Consolidacién. Busca garantizar la coherencia entre el objeto construido y el
Modelo Territorial con acciones tendientes a dotar los elementos, equipamientos y servicios
necesarios para contemplar el desarrollo de los sectores. La consolidacién es una accién que
busca contemplar los sectores con desarrollo incompleto continuando el proceso de
urbanizacién y confirmando los usos, actividades y estructuras suburbanas.

3. Tratamiento de Proteccion Ambiental. Este tratamiento permite dirigir acciones restrictivas
sobre el uso y aprovechamiento del suelo de tal forma que permite el tratamiento de la
diversidad biolégica a perpetuidad, asi como a los recursos naturales y culturales asociados a
areas de especial significacion ambiental para el municipio. El tratamiento de Proteccion
Ambiental se aplica en las areas demarcadas como pertenecientes al Sistema Ambiental.

Articulo 85°. Los tratamientos del suelo de produccion.

Los tratamientos del suelo de produccion se definen de la siguiente manera:

1. Tratamiento de Produccién con Restricciones Ambientales. Hace referencia a las acciones
que se realizaran en la areas con factores naturales que limitan su productividad agropecuaria
y que no permiten garantizar una produccion sustentable bajo las practicas tradicionales de
manejo, por lo que deben realizarse practicas de conservacion, obras civiles y practicas
agronémicas. Las restricciones corresponden a condiciones climaticas extremas, como
desfavorables niveles de participaciones y temperaturas; a los tipos de suelo, las deficiencias
de algunos nutrientes, acidez, salinidad, profundidad efectiva, alta pedregosidad,
impermeabilidad, saturacién de aguas o sales, a la inestabilidad y la pendiente del relieve, la
susceptibilidad a la erosion y los grados en que esta se observa. Un buen porcentaje de estas
areas posee aptitud de uso forestal para el establecimiento de bosques protectores —
productores, para sistemas agroforestales y establecimiento de riesgo técnicamente
manejados y regulados.

2. Tratamiento de Produccion sin Restricciones Ambientales. Hace referencia a las acciones
que se realizaran en sectores sin erosion evidente. Con suelo de al capacidad agronémica, de
buen drenaje, fertilidad media, caracterizados por un relieve plano y / o ligeramente ondulados,
en los cuales se pueden implementar actividades agropecuarias mecanizadas o intensivas sin
mayores restricciones que las de conservacion de los recursos naturales generales.

Articulo 86°. Los tratamientos del suelo de proteccion.
Son acciones imperativas y condicionantes para resolver, controlar o minimizar los conflictos
ambientales en areas de especial significacion ambiental, o de alta fragilidad que cumplen
funciones ambientales al preservar servicios y guardar reservas biolégicas. Tienen diferentes
categorias de usos y tratamientos de acuerdo a la importancia de los ecosistemas y a sus
condiciones actuales ; dentro de los tratamientos aplicados tenemos: conservacion, proteccion,
restauracién y manejo integral.

1. Tratamiento de Construccion de Areas. Este tratamiento es aplicado a las areas de interés
publico o social, o ecosistemas estratégicos, las cuales deben ser adquiridas por negociacion
directa o por expropiacion de bienes de propiedad privada para su conservacion estricta, ya
que buscan asegurar el establecimiento de los elementos bidticos y abidticos del medio
ambiente en su estado natural, segun disposicién del orden original, nacional o internacional,
asi como de antes componentes. Este tratamiento se aplicara a las areas estratégicas de
utilidad publica e interés social del territorio de Pelaya, implementando la conservacion total de
los recursos hidricos, y recuperacion de los recursos naturales, debe delimitarse y adquirirse
las areas estratégicas de las micro cuencas abastecedoras de acueductos (nacimiento de la
corriente principal de un radio de 100 m, sus areas de recarga, el predio de sus bocatomas); y
los relictos de bosques urbanos; se debe sefializar estas areas, prohibirse cualquier actividad
agropecuaria en una franja de 30 m alrededor del cause de la corriente a partir de la cota
maxima de inundacion; restringir los asentamientos humanos, eliminar los vertimientos
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contaminantes, ya sean domésticos o industriales e incentivar planes de reforestacion y
revegetalizaciébn ambiental.

Tratamiento de Proteccion Ambiental. Este tratamiento permite dirigir acciones restrictivas
sobre el uso y aprovechamiento del suelo de tal forma que permita el mantenimiento de la
diversidad biolégica a perpetuidad , asi como en los recursos naturales y culturales asociados
a areas de especial significacion ambiental para el municipio. Se aplicara a través de la
reforestacion protectora, protectora — productora, la revegetalizacion a través de procesos
naturales de sucesién, se implementara la investigacion controlada, el ecoturismo, la
recreacion pasiva; comprende la reserva forestal del Magdalena, las areas de carga hidrica, los
nacimientos de rios y quebradas, las rondas hidricas y demas cuerpos de agua. En todas las
areas que reciban este tratamiento deben restringirse los asentamientos urbanos.

Tratamiento de Recuperacion. Este tratamiento es aplicado a los ecosistemas fuertemente
deteriorados por causas naturales o antropicas, los cuales deben ser recuperados o
rehabilitados de manera artificial o natural para el reestablecimiento de la estructura y funcién
original de los mismos. Corresponden a los espejos o cuerpos de aguadle complejo cenagoso,
este proceso de recuperacion puede desarrollarse a través de la revegetalizacion natural, la
descontaminacion y la limpieza de los cuerpos de agua para evitar su paulatina desecacion. En
la reserva forestal deben implementarse programas y proyectos para la recuperacion y
conservacion de los recursos agua y suelo.

Tratamiento de Manejo Integral. Este tratamiento es aplicado a areas y / o ecosistemas de
especial importancia ambiental que requieren de la actividad ordenada y planificada para el
aprovechamiento éptimo y sostenible de recursos naturales, de tal forma que se armonice el
desarrollo econdmico y social de la comunidad con la conservacién y proteccion de los
recursos naturales. Comprenden las zonas de amortiguacion de las corrientes hidricas, (20 m
contiguos a la ronda hidrica de proteccion) y del complejo cenagoso de Sahaya (100 m
contiguos a la ronda hidrica de proteccion).

CAPITULO V: LA NORMA RURAL - NORMAS RURALES GENERALES

Seccién 1: Régimen de cesiones

Articulo 87°. Definiciéon del régimen de cesiones.

Las obligaciones de cesién de areas y de dotacion de equipamientos comunitarios se exigiran a las
parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o consolidar las existentes, con
destinacion a servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con las necesidades de la
comunidad del sector o vereda.

Articulo 88°. Las disposiciones generales sobre el régimen de cesiones.
Dicha existencias se podran desarrollar al interior del proyecto o por fuera de este en la zona rural,
acorde con las politicas generales del EOT y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1.

2,

Las parcelaciones deben cumplir con las existencias sobre cobertura forestal, retiros a los
nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el ambiente.

En el caso de las areas a reservar para cobertura boscosa son exigibles para los procesos de
particién o desarrollos constructivos por parcelaciéon y se calcularan con base en un porcentaje
del area bruta del lote, segun la reglamentacion especifica que se determine para el afecto
pudiendo contabilizarse como cumplimiento del porcentaje de area libre a conservar.

Toda parcelaciéon debera ceder obligatoriamente al municipio, por escritura publica
debidamente registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no sean privadas ,
ademas del area libre para equipamiento comunitario en funcion del area bruta del lote.
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4. Para los casos de Vivienda Campestre es exigible entregar al municipio Areas de Cesién
Publica y para los Condominios Campestres se deben entregar a lo copropietarios Areas de
Cesion Privada, todas las cesiones deberan entregarse a su respectivo destinatario
debidamente escrituradas , y libres de gravamenes.

5. Los usos industriales o comerciales del suelo suburbano desarrollados en cualquier modalidad
de agregacion, como urbanizaciones abiertas o cerradas, deberan entregar Areas de Cesién
Publica al municipio y / o Areas de Cesién Privada a los copropietarios segln sea el caso.

6. Toda parcelacion de cualquier uso o en cualquier modalidad de agregacion debera ceder
areas publicas y privadas de la siguiente manera: Para las parcelaciones tipo abierto con mas
de 2 Ha de area bruta es exigible entregar Areas de Cesién Publica y para ,las parcelaciones
tipo cerrado con mas de 1 Ha es exigible entregar Areas de Cesién Privada.

Seccidén 2: Régimen general para la construccion rural

Articulo 89°. Definicion del régimen general para la construccion rural.
Es el régimen preestablecido al cual deberan estar sujetos todos los proyectos e intenciones de
desarrollo y construccién en suelo rural.

Articulo 90°. Los parametros de construccion rural.

Las exigencias relacionadas con altura maxima , retiros en general e indices maximos de

ocupacion, propenderan por minimizar los impactos que las edificaciones puedan generar en el

paisaje. Las edificaciones dentro de una parcelacion o cualquier desarrollo constructivo se seguiran
por los siguientes lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacién y su actividad se
estableceran areas maximas edificables e indices de ocupacion:

1. En areas de Reserva Agricola y de Aptitud Forestal Productora la norma propendera pro lograr
una ocupacién minima de parcela o edificaciones, con el afin de que exista una mayor
potencialidad del lote para el uso agricola o de produccién al cual se debe destinar.

2. En zonas industriales se permitira una mayor area construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una mezcla de actividades agricolas, pecuarias, areas de esparcimiento,
vivienda campesina y campestre, donde se debe prevalecer el mantenimiento de un paisaje
caracterizado por bajas densidades e indices de ocupacion, y actividades de produccién
primaria.

3. En Areas de produccién mixta, para especies menores se estableceran retiros entre las
edificaciones con este uso y otras tales como las de vivienda, educativas, de salud, de
investigacion cientifica y otras a las que pueda generar impacto.

4. Asi mismo, debera efectuar manejo y control de vertimientos y olores.

Articulo 91°. Los usos diferentes al residencial.

Para actividades diferentes a uso residencial, tales como las de servicio vinculadas funcionalmente
al servicio e las carreteras, turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento, culturales,
benéfico asistenciales, religiosas, centros cientificos y terciarias en general, se definira una
reglamentacion especifica que contemple la proteccion de los suelos de la zona, que la
construccion de la edificacion no genere impactos en el medio en el que se remplaza y que esté
determinada por un indice maximo de ocupacién y area maxima edificable, que se cuente con el
area de lote necesaria para el adecuado funcionamiento de la actividad y con los requerimientos
especificos al interior de la misma. En caso de la proximidad entre usos no compatibles o que
estando en colindancia requieran aislamientos, se seguiran por los retiros que para el efecto se
determinen.
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Articulo 92°. Las exigencias adicionales.

Para todo proyecto en suelos suburbanos se hara exigencias adicionales en los relacionado con
las necesidades de los sistemas viales, estudios de transito, cesion de areas y equipamientos
colectivos.

Articulo 93°. Las exigencias para el area construida.

Las exigencias relacionadas con retiros en general e indices maximos de ocupacion , propenderan

por minimizar los impactos que las edificaciones pueden generar en el paisaje las edificaciones

dentro de una parcelacién o cualquier desarrollo constructivo se regiran por los siguientes
lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacion y su actividad se estableceran
areas maximas edificables e indices de ocupacion:

1. Para actividades diferentes al uso residencial, tales como las de servicio vinculadas
funcionalmente al servicio de las carreteras, turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y
esparcimiento, culturales, benéfico asistenciales, religiosas, centros cientificos, funerarias,
cementerios, de acopio y terciarias en general, se definira una reglamentacion especifica que
contemple la proteccion de los suelos en la zona, que la construccion de la edificacién no
genere impactos en el medio que se emplaza y que esté determinada por un indice maximo de
ocupacion y area maxima edificable, que se cuente con el area del lote necesaria para el
adecuado funcionamiento de la actividad y con los requerimientos especificos al anterior de la
misma. En el caso de la proximidad entre usos no compatibles o que estando en colindancia
requieran aislamientos , se regiran por los retiros que para el efecto se determinan.

2. Por fuera de las areas urbanas de los corregimientos la altura maxima de toda edificacion sera
de 2 pisos y podra tener mansarda integrada a la vivienda y los niveles de sétanos o
semisotanos que requiera. Se estudiara como casos especiales la edificaciones que superen la
altura maxima permitida en razén de la topografia, dando prevalencia a las condicionantes del
paisaje.

3. Las edificaciones nuevas de vivienda , asi como las reformas y adiciones a la misma, deberan
cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos y garantizar condiciones de
iluminacién y ventilacién natural para todos los espacios.

4. La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda tales como establos, galpones,
secaderos, y demas construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido
para la zona de intervencion, independientes de la vivienda, cumpliendo con los parametros
sobre construccion.

5. En las zonas de intervencion que lo permitan, se podra desarrollar una habitacién adicional por
parcela destinada al habitacion del mayordomo.

6. Las edificaciones deben contemplar los retiros que se establecen en las normas estructurales y
particularmente a linderos por todos los costados del lote o parcela.

CAPITULO VI: LA NORMA RURAL — NORMAS RURALES COMPLEMENTARIAS
Seccion 1: Normas de parcelacion
Articulo 94°. Definicién de normas de parcelacion.
Son las normas que permiten realizar la subdivisién de predios con fines de urbanizacién y
construccion rural.
Articulo 95°. El area minima del lote.

El area minima de los lotes para parcelaciones en el suelo suburbano se define de la siguiente
manera:
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USO DEL LOTE AREA MINIMA DEL LOTE FRENTE MINIMO
Residencial De 500m? (con sistema de alcantarillado con tratamiento) 20-30 m
A 1500m? (con disposicion individual y hasta un 25% de pendiente
Dotacional, comercial y servicios 1500 — 2500m” (entre el 25% y el 75% de pendiente) 30 —40m
Recreacional. 2500 m” en adelante 40 — 50m

Articulo 96°. La subdivision predial mediante el proceso de particion.

Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta en maximo de cuatro predios . al
adelantar procesos de particion , los lotes resultantes individualmente cumpliran con el tamano
minimo del lote que se establece en este EOT, segun la localizacion y la zona para el desarrollo de
una vivienda . en caso de resultar de la particion uno o mas lotes con un area igual o mayor al
doble del area minima requerida, no sera posible su aprobacién y sera necesario optar por el
proceso de parcelacion con todas las exigencias que de él se derivan.

Articulo 97°. La subdivisién predial mediante el proceso de parcelacion.

Entiéndase por parcelacion toda division o subdivisién en cinco o mas predios de un globo de
terreno, ubicado en suelo suburbano, toda parcelacion debera tener accesibilidad vial de tal forma
que quede claramente vinculada al sistema vial existente, respetando los planes viales y
contribuyendo a la red vial rural cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y
con las exigencias sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de
la cobertura forestal, rondas de corrientes hidricas y demas disposiciones relacionadas con la
proteccion del espacio publico y del medio ambiente.

Articulo 98°. La localizacion de las parcelaciones.

Se desarrollan exclusivamente en suelo suburbano. Las parcelaciones para vivienda campestre se
desarrollaran con restricciones de uso, de intensidad de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

Articulo 99°. El area minima de la parcela.

Para los suelos de produccion el area minima de una parcela para uso residencial, salvo lo previsto
en normas de superior ;erarquia, sera igual a la UAF (Unidad Agricola Familiar) y en todo caso no
sera inferior de 2500 m”. los usos recreativos se pueden desarrollar en suelos de producciéon como
usos cotidianos en parcelas de 2500 m>.

Articulo 100°. Los aspectos viales.

Las vias rurales seran de cuatro tipos; vias vehiculares, las cuales son publicas o privadas y vias

peatonales. El urbanizador debera presentar para aprobacion el proyecto urbanistico con

anticipaciéon al proyecto arquitectonico, debera especificar los tratamientos de superficie de los
componentes viales y de espacio publico. Ademas tendra en cuenta que:

1. Cerramiento. El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia del retiro
de la via y sera un elemento artificial transparente con altura maxima de 1,5 m o seto vivo con
una altura que permita la visual. En todo caso esta altura no podra superar los 1,50 m.

2. Retiros. La construccion debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via,
dependiendo de la jerarquia de la misma.

3. Mantenimiento. Todas las vias de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran
de dominio publico, las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial y que no
den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

Articulo 101°. Dimensiones y tratamientos de la superficie vial del suelo suburbano.
Las siguientes son las dimensiones y tratamientos de la superficie vial en suelo suburbano:
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TIPO DE ViA DIMENSION DEL PERFIL DE CADA EJE VIAL PERFIL TOTAL
SEPARADOR | CALZADA CUNETA ZONA VERDE ANDEN RETIRO DE LA VIA
Vias Vias publicas 4.00 1.00 2.00 2.00 2.00 22.00
Vehiculares | Vias privadas No tiene 3.00 (*) 1.00 2.00 1.50 2.00 | (*) 19.00-17.00
Vias . . .
Peatonales Via peatonal 3.00 No tiene 2.00 No tiene 2.00 14.00

(*) Dependiendo de escorrentia del terreno segun disefio

DIMENSION DEL PERFIL DE CADA EJE VIAL

TIPO DE VIA SEPARADOR | CALZADA | CUNETA | ZONA VERDE ANDEN RETIRO
Vias Vias publicas . Concreto Concreto rigido o | Zona verde
vehiculares | Vias privadas . Pa,w.mento simple . adoquin de
- No tiene rigido o Empradizado »
Vias . : . . Vegetacion
Via peatonal flexible No tiene No tiene :
peatonales baja

Articulo 102°. Dimensiones y tratamientos de la superficie vial en suelo rural.
Las siguientes son las dimensiones y tratamientos de la superficie vial en el resto del suelo rural:

TIPO DE ViA DIMENSION DEL PERFIL DE CADA EJE VIAL PERFIL TOTAL
SEPARADOR [ CALZADA [ CUNETA | ZONA VERDE | ANDEN | RETIRO DE LA VIA
Vias vehiculares | Vias publicas No tiene 3.00 1.00 No tiene 1.00 10.00
Vias peatonales | Sendero 4.00 0.50 1.00 12.00
TIPO DE VIAS TRATAMIENTO DE CADA EJE VIAL
SEPARADOR CALZADA [ CUNETA | ZONA VERDE | ANDEN RETIRO
Vias vehiculares | Vias publicas . Corte Concreto . Vegetacion
. No tiene ) . No tiene :
Vias peatonales | Sendero afirmado simple baja

Articulo 103°. La vinculacién al sistema vial existente o proyectado.
Todo desarrollo por parcelacion o construccion debera quedar vinculado al sistema vial publico
cumpliendo con la seccién minima estipulada y los siguientes criterios generales:

1.

Los lotes cuyos accesos sean a través de servidumbre se deberan vincular al sistema vial
existente, conformando la seccidon minima establecida para las vias dependiendo del caracter
de la misma; de acuerdo con la longitud de via y la capacidad de drenaje del terreno, se
podran exigir cuentas de mayor cesion.

Para vias obligadas puede exigirse una cesion mayor a la aqui establecida, seguin las
exigencias que determine el plan vial.

En aquellos casos en que la construccion de via comprometa la estabilidad de los terrenos o
atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar certificada por
la autoridad competente.

En caso que la via no se autorice podran conformarse senderos peatonales con la seccion
minima que se establezca, sin ir en detrimento delos retiros establecidos.

En suelos de proteccidon en las areas forestales protectoras — productoras y productoras, las
intervenciones que originen subdivision de predios tendran restringida la posibilidad de
acceso a través de vias vehiculares.

En suelos de proteccion en las areas forestales protectoras no se admitiran nuevos
fraccionamientos, asi mismo no se permitiran desarrollos constructivos ni nuevas aperturas
viales a partir de la vigencia de la presente normatividad.
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Articulo 104°. La infraestructura de servicios publicos.

El disefio de la infraestructura debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a
vivienda campestre se debera garantizar el autoabastecimiento y la disposicion de las aguas
servidas.

Articulo 105°. La disposicion de aguas residuales.

Todo desarrollo debe presentar en la entidad competente el proyecto de disposicion de aguas
residuales, con los estudios de suelo y de permeabilidad correspondientes, entre otros, que
respaldan la alternativa propuesta, ya sea para el caso de soluciones individuales o para proyectos
con red e alcantarillado con tratamiento de afluente final. En asentamientos concentrados y centros
poblados , se dispondra de un sistema de tratamiento colectivos que incluya redes de coleccion y
transporte y el tratamiento final.

Seccién 2: normas ambientales para el manejo de la contaminacién del suelo y el agua

Articulo 106°. Las normas ambientales para el manejo de los residuos solidos.
Las siguientes son las recomendaciones ambientales para el manejo de los residuos sélidos.

ACCIONES PARA EL MANEJO DE LOS RESIDUOS

Emplear los avances tecnoldgicos para la recoleccién, tratamiento, procesamiento y disposicion final de los residuos,
basuras utilizando los medios que permitan evitar el deterioro del ambiente y la salud humana.

Se debe prohibir la descarga sin autorizacion de los residuos, basuras y desperdicios,

Se debera implementar un plan de manejo adecuado de reciclaje de desechos organicos e inorganicos basado en los
principios de reduccion, reutilizacion y reciclaje.

EI municipio a través de su empresa de servicios publicos disefiara el plan de manejo de los residuos soélidos que debera
ser aprobado por la Corporacion ambiental y bajo el cual deben actuar las empresas privadas que deseen participar en esta
actividad.

Debe prohibirse la separacion y seleccion de basuras en la via publica.

Los establecimientos no deben depositar a cielo abierto o sin proteccion a las basuras provenientes de sus instalaciones.
Los recipientes colocados en la via publica para la recoleccién de basuras, deben utilizarse y emplearse en forma tal que
impida la proliferacion de insectos, la produccion de olores, el arrastre de desechos o cualquier otro fenédmeno que atente
contra la salud o la estética del lugar.

Las empresas de aseo deberan ejecutar la recoleccién de las basuras por los menos dos veces por semana en todos
sectores de la ciudad, si por la ubicacion o el volumen de basuras producidas, la entidad responsable del aseo no pueden
efectuar la recoleccion, correspondera a la persona o establecimiento productor de su recoleccion, transporte y disposicion
final. Las basuras o residuos sélidos con caracteristicas infectocontagiosas deberan incinerarse en el establecimiento donde
se originen, quienes produzcan basuras con caracteristicas especiales, en los términos sefialados por el Ministerio de Salud
como los residuos hospitalarios, seran responsables de su recoleccion , transporte y disposicion final.

Los vehiculos destinados al transporte de basuras deben reunir las especificaciones técnicas que reglamenta el Ministerio
de Salud, preferiblemente de tipo serrado, a prueba de agua y de carga a baja altura.

Unicamente se podran transportar en vehiculos de tipo abierto desechos que por sus caracteristicas especiales no puedan
ser arrastrados por el viento. Los carro muleros deben formar una asociaciéon que trabaje de la mano con las empresas del
aseo.

Prohibir utilizar el sistema de quemas al aire libre como método de eliminacién de basuras, si se trata de volumenes
mayores a los que se pueden producir en una vivienda rural.

La facilidad de acceso y la cercania de algunas zonas rurales al casco urbano permite la ESP de Pelaya, disefar rutas
veredales de recoleccion de basura, enfocados especialmente a materiales no biodegradables susceptibles de ser
reciclados por lo minimo mensualmente, los cuales seran tratados en la futura “Planta Procesadora de Residuos Soélidos”.
No debe descuidarse la capacitacion a la poblacion en general sobre la selecciéon en la fuente de estos residuos, la
formacion de conciencia ciudadana en el aspecto del reciclaje y la no evasion del pago de los servicios de saneamiento
basico.

Para el lugar de disposicion final de desechos que defina el estudio especifico una vez construida la Planta Procesadora de
Residuos soélidos se desminuira la afeccion ambiental y antrépica de 1000 m a un corredor biolégico arborizable en el que
se realizan acciones que contemplen la reforestacion con especies que mitiguen el impacto ambiental que pueda
producirse por molestos olores, realizando acciones de recuperacion ambiental de los recursos naturales agua, suelo y aire.
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Articulo 107°. Las normas ambientales para el manejo de los residuos liquidos.

Todo vertimiento de residuos liquidos debera someterse a los requisitos y condiciones que
establezca el ministerio de salud, teniendo en cuenta las caracteristicas del sistema de
alcantarillado y la fuente receptora correspondiente.

ACCIONES PARA EL MANEJO DE LOS RESIDUOS LIQUIDOS

Los establecimientos industriales, edificaciones o desarrollos urbanisticos localizados fuera del radio de accién del sistema
de alcantarillado publico deberan, solicitar y obtener permiso del ministerio de salud, de la CAR y de la Administracion, debe
dotarse de un sistema de alcantarillado particular o de un sistema adecuado de tratamiento y disposiciéon de residuos .
debera prohibirse la descarga de residuos liquidos del sistema de alcantarillado o de aguas lluvias en las calles, calzadas ,
canales y quebradas. Las industrias deberan tener en cuenta la incidencias de descargas de residuos industriales liquidos
en los sistemas de alcantarillado municipal, el grado de tratamiento requerido de acuerdo con las caracteristicas de los
residuos industriales y liquidos con la clasificacién de las fuentes receptoras y su incidencia en los sistemas municipales de
tratamiento. En las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales deben considerarse los efectos sobre la utilizacion actual o
futuras de la aguas, los regimenes de caudales de la fuente receptora, cuantificacién de los niveles reales de concentracion
de sustancias y determinar sus escalas de biodegrabilidad. EI municipio la Corporacién automatica regional y el Ministerio
de Salud podan exigir la modificacién, remocién o disminucién de una sustancia especifica y aun prohibir la fabricacion
importacién y consumo de cualquier sustancia en razona de su peligrosidad para la salud y el medio ambiente. Para los
efectos de preservacion y conservacion de las aguas las instituciones tendran en cuenta las normas establecidas en el
decreto 948/95, en el Decreto ley 2811/74 en los articulos 134 de 145 en los que se refiere a la protecciéon de aguas para el
consumo humano.

Articulo 108°. Las normas ambientales para el manejo del matadero.
Las siguientes son las normas ambientales para el manejo del matadero:

1. El sacrificio de animales de abasto publico solo podra ser utilizado en mataderos
autorizados por la autoridad competente y ademas cumplir con los requisitos de la ley, se
cumpliran las normas sobre el sacrificio, faenado y transporte directas por el Ministerio de
Salud.

2. Antes de instalar cualquier matadero se solicitara cualquier aprobacion del Ministerio de
Salud y demas autoridades competentes sobretodo en la arte ambiental. EI matadero
debera cumplir con todos los requisitos exigidos por la ley, contar con agua potable,
energia eléctrica y facilidades para el tratamiento , evacuacién y disposicién de residuos
sélidos y liquidos.

3. El matadero debera contar con registros diarios de entrada de animales especificando la
procedencia especifica, niumero de sacrificios, rechazos o decomisos y sus causas, esta
informacion se suministrara periodicamente a la autoridad sanitaria competente.

4. Se dispondra de corrales separados para cada especie animal con capacidad y facilidad
suficiente para examenes antes del sacrificio y para aislar animales sospechosos o
enfermos; de lugares anexos para el lavado y desinfeccion de los vehiculos empleados en
el transporte de animales; de secciones de sacrificio o faenado separados de cada especie
animal; de sistemas adecuados de facil limpieza de animales, carnes, viseras, cabezas y
patas; para la limpieza y desinfeccién de equipos, utensilios e instalaciones y para el aseo
de los trabajadores y demas personal.

5. En fin, el matadero municipal debera cumplir con toda la normatividad vigente, de lo
contrario no se permitira su funcionamiento.

TITULO IV: COMPONENTE DE GESTION
CAPITULO I: LOS INSTRUMENTOS

Seccion 1: los instrumentos de gestion del desarrollo institucional
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Articulo 109°. Las reestructuracion y modernizaciéon administrativa.
Es el mecanismo de gestion mediante el cual se efectian modificaciones importantes a nivel de
Gestion Territorial, en el sentido de que a esta se debe dotar de “ mayores niveles de autonomia,
independencia financiera y discrecionalidad en la toma de decisiones, permitiendo asi asumir un
papel dinamizador, diferenciado radicalmente de concepciones de administracion basado
solamente en el control de la ocupacion y transformacion del espacio urbano y de la provision de
algunos servicios publicos. Son objetivos para lograr la restauracion y modernizacion de la
estructura politico — administrativa social:

1. Sistema de planeacion. Fortalecer el Sistema de Planeacion y reestructurar la Gerencia de
Planeacién y Obras denominandola Secretaria de Planeacion, incorporando en esta
dependencia las funciones de Valorizacién Municipal, Vivienda de Interés Social y Obras
Publicas.

2. Coordinacién. Fortalecer la capacidad de coordinacién y promocién de acciones con
entidades de otros Niveles territoriales y con el sector privado y a la vez fortalecer la
capacidad de seguimiento y control, tanto de los Programas y Proyectos, como de los procesos
urbanisticos.

3. Desarrollo institucional. Fortalecer la capacidad de desarrollo institucional del municipio y
fortalecer la capacidad financiera del municipio, replanteando la estructura organica de la
Administracion Municipal.

Articulo 110°. El proceso de reforma y reestructuracion.
Facultese al Alcalde Municipal para que de continuidad al proceso de reestructuracion
administrativa en los términos de la ley 617 de 2000.

Seccidn 2: los instrumentos de gestion del desarrollo urbano

Articulo 111°. Los instrumentos para la gestion asociada.

Son aquellos que permiten la planificacion y gestion asociada de una determinada zona del suelo
urbano o de expansion, asegurado al reparto equitativo de cargas beneficios. En esta grupo se
cuenta la asociacion voluntaria y las unidades de actuacién urbanistica las cuales permiten
imponer la actuacion asociada a un grupo de propietarios. Estos instrumentos son: la asociaciéon
voluntaria, las Unidades de Actuacion Urbanisticas y los Mecanismos operativos de ellas. Son
objetivos de estos instrumentos:

1. Garantizar la ejecucion de las acciones del EOT.

2. Involucran a los particulares en la gestion y ejecucion del EOT.

3. Crear mecanismos de gestion idéneos para la ejecucion del EOT.

Articulo 112°. La asociacién voluntaria.

Es aquella iniciativa particular, publica o establecida por consenso general integral, para desarrollar
los Planes Parciales y la Unidades de Actuacion Urbanistica, o para proponer y desarrollar Planes
Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica especificos, siempre y cuando se acojan a los
alimentos generales establecidos en la ley 388 de 1997, en los Decretos reglamentarios y a los
lineamientos generales establecidos en el EOT.

Articulo 113°. Los planes parciales.

Podran ser formularios y aprobados Planes Parciales en cualquier porcién del suelo urbano,

suburbano o de expansion del municipio y en cualquier momento durante la vigencia del EOT, para

lo cual se observaran las disposiciones reglamentarias de la ley 388 de 1997 al respecto y las

siguientes normas:

1. Criterios generales . Son criterios generales para la formulacion de los planes parciales, los
siguientes:

Proyecto de Acuerdo



Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pelaya Cesar 2001 - 2010 60

+ Los planes parciales que sean formulados y puestos en consideracion para su aprobacion
a la administracion municipal en suelos de expansion y en zonas con tratamiento de
desarrollo , deberan contemplar como area minima a planificar mediante este instrumento,
el area del correspondiente poligono de mas de 2 Ha de extension.

+ De igual forma, los planes parciales en suelos urbanos con tratamientos de Mejoramiento
Integral, Consolidacién y Conservacion poseeran como areas minimas a contemplar, una
manzana de existentes al anterior poligono en particular.

+ Las zonas con tratamiento de Recuperacion del Espacio deberan desarrollarse mediante
Plan Parcial para toda la zona de tratamiento.

+ La Secretaria de Planeacion Municipal sera la encargada de recibir , analizar y conceptuar
positiva o negativamente sobre la pertinencia del proyecto del Plan Parcial, de acuerdo con
los objetivos, estrategias politicas y normas del EOT, para luego dar inicio al proceso de
concentracién con la autoridad ambiental en los mismos términos y procesos que se sigue
para el EOT.

+ Sin perjuicio de lo anterior, la administracion municipal, a través de la Secretaria de
Planeacion municipal, podran hacer sugerencias adicionales a cada plan parcial
presentado para su revision y posterior aprobacion.

+ La propuesta del plan parcial podran hacer uso para su formulacién de los incentivos
propuestos en cada poligono en cuanto a mayor aprovechamiento en indices, alturas y
otras condiciones de desarrollo que hayan sido expresamente mencionadas en el caso que
se proponga un Plan Parcial para el poligono.

« De igual manera, la propuesta debera incorporar las determinantes de caracter vinculante
definidas por el EOT, como sistemas estructurantes y demas normativas de caracter
estructural general, presentes en el correspondiente poligono.

2. Reparto de cargas y beneficios. Teniendo en cuenta que el objetivo del EOT es generar
intensivos para la formulacion y realizacion de planes parciales, via la flexibilidad que ofrecen
las normas complementarias previstas por la ley para estos casos y las condiciones de mayor
aprovechamiento habilitadas por este instrumento, sera condicién principal para su aprobacion
el cumplimento del principio de reparto de cargas y beneficios, en el conjunto de area cobijada
por el plan parcial, a través de los instrumentos complementarios previstos por la ley, como las
Unidades de Actuacion Urbanistica, cooperaciones entre participes, y transferencias de
derechos de construccion y desarrollo al interior del plan parcial y otros que aseguren que el
mayor aprovechamiento propuesto , estara soportado al interior de su ambito por el
cumplimiento de los estandares urbanisticos exigidos por el EOT.

3. Area de estudio de los planes parciales. Los planes parciales podran cobijar mas de un
poligono de tratamiento de manera que su area y delimitacion sirva a los fines del reparto
equitativo de carga y beneficios, estando sujetas sus respuestas al cumplimiento de las normas
estructurales y generales particulares de cada poligono o tratamiento.

4. Contenido de los planes parciales. Conforme a lo dispuesto en la ley 388 de 1997, la
propuesta de plan parcial debera contener todos los soportes técnicos y financieros necesarios
para su realizacion y estar desarrollada en los términos alli dispuestos, de forma tal que
habilitara la utilizacion de una normativa complementaria, que podra utilizar los incentivos
planeados por el presente EOT y otras disposiciones posteriores de desarrollo urbanistico, las
cuales poseeran caracter vinculante para todos los predios al interior de su delimitacion.

5. Identificacion de planes parciales. Los planes parciales que se realicen se identificaran de
acuerdo con los siguientes criterios:

« Las éareas urbanas con Tratamiento de Desarrollo con extension de 2 Ha deberan realizar
plan parcial para su incorporacion al urbanismo.

% Las areas urbanas con Tratamiento de Recuperacién del Espacio sin importar su extension

deberan realizar plan parcial.

Proyecto de Acuerdo



Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pelaya Cesar 2001 - 2010 61

o

« Las areas urbanas con Tratamiento de Consolidaciéon con extensién de una manzana
deberan realizar Plan Parcial para configurar la nueva estructura arquitecténica y
urbanistica, estos planes parciales son los de iniciativa de los particulares.

AREA DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL EXTENCION OBJETIVO

Areas urbanas o de expansién con Tratamiento de 2Ha en
Desarrollo adelante

Incorporar al urbanismo areas sin desarrollo

Areas urbana con Tratamiento de Recuperacién del Espacio No aplica Construir el espacio publico

Areas urbanas que pretendan desarrollar la estructura 1 Manzana

Configurar nueva estructura arquitecténica y
urbana

Articulo 114°. Las unidades de actuacién urbanistica.

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende la unidad de planteamiento, o el “ area
conformada por uno o varios inmuebles, tamafio menor o igual al del Plan Parcial “, establecida con
el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo de sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto
equitativo de las cargas y beneficios. Son mecanismos operativos de las unidades de actuacion
urbanistica:

1.

Las unidades de planteamiento con definicion de la estructura predial. El objetivo de la
redefinicion de la estructura predial es lograr una mejor configuracion de | globo de terreno que
conforma la unidad de actuacién, para garantizar una justa distribucién de cargas y los
beneficios, segun se trate de urbanizacién en suelo de expansién , de renovacion o desarrollo
en el suelo urbano respectivamente.

El reajuste de suelos. El mecanismo de reajuste de suelos, se trata de “ englobar un conjunto
de lotes para obtener una mejor configuracion de terreno que permita dela infraestructura
urbana y del espacio publico adecuado. Se aplica en suelos de expansion urbana o suelos de
desarrollo”.

La integracién inmobiliaria. Consiste en reunir o englobar varios inmuebles para
desarrollarlos (renovarlos, construirlos, etc.), adecuando la infraestructura y el espacio publico
para luego desarrollarlos individual o en conjunto.

La entidad gestora. Se encarga de elaborar el proyecto urbanistico correspondiente que
forma parte del Plan Parcial, aprobado previamente.

Articulo 115°. Los instrumentos para aumentar la oferta del suelo urbano.
Son instrumentos para aumentar la oferta de suelo urbano:

1.

Declaratorias de area de desarrollo y construccion prioritaria. Es el mecanismo mediante

el cual se persigue movilizar inmuebles inactivos o propiciar la adquisicion de inmuebles

directamente o a favor de terceros. La declaratoria obliga al propietario a manifestar su

intencion de desarrollar el terreno con un proyecto urbano y radicarlo dentro del plazo de tres

(3) afios contados a partir de la entrada en la vigencia del EOT. Si en este plazo el propietario

no hace manifestacion expresa, el municipio puede intervenir la propiedad a fin de realizar

programas y proyectos de interés general. Son objetivos de la declaratoria de areas de

desarrollo y construccion prioritaria los siguientes:

+ Vincular a los agentes privados de la gestion y desarrollos de proyectos de vivienda de
interés social y en la generacion de espacio publico.

% Agilizar los procesos y procedimientos que permitan incorporar los inmuebles inactivos a la
economia urbana.

% Definir areas especificas donde se pude aplicar los instrumentos juridicos establecidos en
la ley 388 de 1997, una vez vencidos los términos de tiempo asignados para el desarrollo
de estas areas.
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+ Contribuir a la solucién de la problematica de escasez de suelos para la generacion de
vivienda de interés social y para la generacién de espacio publico.

2. Identificacién y declaratoria de areas de utilidad publica o interés social. E| mecanismo

mediante el cual se pueden declarar de utilidad publica o interés social la adquisicion de
inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
« Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, especialmente las areas urbanas con
Tratamiento de Mejoramiento Integral, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la ley
92 de 1989 y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo.

+ Ejecucion de programas y proyectos de recuperacion del espacio y provision de espacios
publicos urbanos; Ejecuciéon de proyectos de produccidén, ampliacion, abastecimiento y
distribucion de servicios publicos domiciliarios.

% Ejecucion de proyectos ornato, turismo y deportes.

+ Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos
el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico.

+ Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos
hidricos.

3. Enajenacion voluntaria. Es el proceso de adquisicion de inmuebles declarados como e
utilidad publica o de interés social, pro parte del Estado en los que media el acuerdo entre las
partes.

4. Expropiacion forzosa. Consiste en “ la imposicion de las autoridades a vender el inmueble o
predio en publica subasta por no estar cumpliendo la funcién social de la propiedad, de
acuerdo con lo establecido en el EOT y sus normas urbanisticas”.

5. La Compensacion. La compensacion es el mecanismo que permite redistribuir de manera
equitativa los costos y beneficios privados e la aplicacion del tratamiento de conservacion. El
Decreto 151 de 1998 establece los casos y tipos de compensacién por aplicaciéon del
Tratamiento de Conservacion a predios urbanos. La compensaciones van desde la compra del
terreno hasta mejorar las condiciones de edificabilidad del mismo otorgando titulo valor que se
denomina Derechos Transferibles de Construccion y desarrollo, los cuales, en tanto titulo valor,
son transferibles , acumulables y negociables.

6. Derecho de preferencia. En los casos en que es necesario aplicar los mecanismos de
enajenacion voluntaria o expropiacion para programas de renovacidon urbana, el precio
indemnizatorio debera pagarse mediante la permuta con los inmuebles resultantes del proyecto
o derechos de edificabilidad , participando como socio del mismo. Cuando se opte por recibir el
dinero, podra ejercer un derecho de preferencia para la adquisicién de inmuebles resultantes
del proyecto, en proporcion al valor de aquellos.

Seccion 3: los instrumentos para financiar el desarrollo territorial

Articulo 116°. Las finanzas municipales .

La gestidn financiera del EOT esta asociada con un conjunto de decisiones , orientadoras y de
caracter general, tendientes a prever, programar y comprometer los recursos financieros para lo
cual necesariamente hay que entender el EOT como un instrumento de promociéon econdémica y
social, dinamizar la economia privada para potenciar la participaciéon y el aporte de este sector ,
mejorar las finanzas municipales y establecer al municipio un papel claro para facilitar y promover
el desarrollo de acciones y proyectos establecidos en el EOT, a la vez que es un agente
cofinanciador y garante del cumplimento de unas reglas de juego claras para todos los actores y
para al inversidon social econémica. La gestion financiera del EOT se fundamenta en la
combinacion de los siguientes objetivos estratégicos:
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1. Elevacién del nivel de generacidon de recursos propios, mediante la liberalizacion de los
recursos propios (ahorros en funcionamiento y aumento en inversiones) y la respuesta en
marcha de los mecanismos de gestion del suelo contemplados en la ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, para financiar los proyectos estratégicos.

2. Establecimiento de una politica fiscal de caracter municipal, mediante el manejo de
mecanismos de estimulos y exenciones tales que faciliten el logro de los objetivos del EOT.
sobre todo en aquellos aspectos relacionados con el fortalecimiento de la base productiva,
generacion y espacio publico, defensas y conservacion del medio ambiente.

3. Intensificar la busqueda de mecanismos de financiaciéon y cofinanciacion, para ejecutar los
proyectos estratégico a través de la vinculaciéon de otras fuentes de recursos publicos de orden
departamental, regional. Nacional e internacional, lo cual se puede lograr mediante una politica
clara de gestion y cabildeo y el financiamiento de una cultura de disefio y presentacion de
proyectos.

4. Establecimiento de una politica de integracién y asociacion, tanto con otros municipios, como
con el sector privado y comunitario, para gestionar y desarrollar proyectos estratégicos
especificos, incluidos en el EOT. Esto implica mejorar tanto en los mecanismos de
transparencia de manejo de los recursos, como facilitar los procesos de participacion y
evaluacion, lo que permitira cambiar la imagen del municipio y hacer de su territorio un terreno
propicio para la inversion y la gestacion de proyectos.

Articulo 117°. Los instrumentos financieros de gestion del desarrollo urbano.

Son instrumentos de financiacion del ordenamiento territorial todos los medios que le permitan al

municipio de Pelaya obtener recursos necesarios para ejecutar las actuaciones urbanisticas y los

planes, programas y proyectos del programa de ejecucion.

1. Dotar al municipio de herramientas financieras eficaces para impulsar y ejecutar el desarrollo
urbano.

2. Involucrar el sector privado en la financiacién de las iniciativas de desarrollo urbano ofreciendo
instrumentos atractivos que generen expectativa en la inversion.

3. Garantizar los recursos para financiar la ejecucién del EOT.

Articulo 118°. La participacion en la plusvalia.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la constitucion Politica, las acciones

urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su

aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones.

1. Hechos generadores de plusvalia. Son hechos generadores de plusvalia:

+ La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideraciéon de parte
del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion de régimen o de la zonificacion de usos del suelo.

La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en identificacion , bien sea

elevado el indice de ocupacion o el indice de construccién , o ambos a la vez.

2. Participacion en al plusvalia . De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la
Constitucién Politica , las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho al Municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Los ingresos
provenientes de esta participacion se destinara a la defensa y el fomento de interés comun a
través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los
costos del desarrollo urbano en el municipio, asi como al mejoramiento del espacio publico y
en general de la calidad urbanistica del territorio municipal.

3. Normas para la aplicaciéon d la participacion en plusvalia. Las siguientes son las normas
basicas para la participacion en plusvalia:

R/
°o

R/
°
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Aplicacion: La aplicacién de la plusvalia se sujetara a las normas legales que regulan la
manera y en especial a las previsiones de la ley 388 de 1997, a las de sus decretos
reglamentarios, especialmente el Decreto 1599 de 1988 y a las del Estudio General de
participacion en plusvalia que mediante Acuerdo de caracter general adoptara el Consejo
de Pelaya por iniciativa del Alcalde, en un plazo maximo de seis (6) meses contados a
partir de la fecha de sancién del Acuerdo que adopta el EOT .

Exoneracion de la participacion en plusvalia. No se causara gravamen de plusvalia

cualquiera que sea el hecho generador de la misma , a cargo de los propietarios de

inmuebles localizados en Pelaya susceptibles de urbanizarse, en proceso de urbanizacién
que conforme a las normas urbanisticas respectivas deben ser destinadas exclusivamente

a la construccion de viviendas de interés social definidas en este plan de ordenamiento. De

la misma manera no se causara participacion en plusvalia por ninguno de los hechos

generadores contemplados en la ley, a cargo de las viviendas de interés social, cualquiera
que haya sido el precio de adquisicion de las mismas, construidas o que se construyan en
un futuro en el territorio municipal, durante el periodo de los (5) afios siguientes a la fecha

de otorgamiento de la escritura publica mediante la cual se haya transferido la propiedad a

su primer beneficiario y siempre que este no haya incurrido o no incurra en incumplimiento

alguno de los condicionamientos que la ley establece para la adquisicion de este tipo de
viviendas o para haber accedido el respectivo subsidio familiar de vivienda.

Inversion de la participacion de plusvalia. De conformidad con lo previsto en el paragrafo

del Articulo 85 de la ley 388 de 1997, la Administracion Municipal, los Planes Parciales y

los demas instrumentos que desarrollen en este esquema de ordenamiento, deberan

establecer la inversion de la participacion en las plusvalias que se generen en concreto por
las acciones urbanisticas contempladas en ellos, para los siguientes fines y segun el orden
de propiedades que aqui establece :

= Para la adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion,
destinados a desarrollar proyectos urbanisticos que generen areas Utiles destinadas a
la construccion de viviendas de interés social prioritarias y para la ejecucion de las
obras de urbanismo de esos mismos proyectos.

= Para hacer aportes en asociaciones o entidades gestoras de cualquier naturaleza, cuyo
objeto sea el de ejecutar proyectos urbanisticos que generen areas utiles destinadas a
la construccién de viviendas de interés social .

= Para la adquisicién de inmuebles para programas de vivienda de interés social, que
dentro de la vigencia de largo plazo de este plan de ordenamiento , deberan ser
destinados por esas empresas o por la entidad o entidades gestoras que se constituyan
para tal efecto , a la ejecucidon de proyectos urbanisticos que generan suelo para la
construccion de viviendas de interés social.

= Para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacion y de equipamientos sociales, para la
educacion de los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado y para la ejecucion de programas de mejoramiento integral.

= Para la ejecucion de obras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos y
con el espacio publico incluido el Amoblamiento urbano.

= Para financiar obras de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de
interés general.

» Para financiar la ejecucién de actuaciones urbanisticas en proyectos que se
desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones u otras operaciones urbanas especiales.

= Para el pago de precio de adquisicién de inmuebles por el sistema de enajenacion
voluntaria y para el pago de indemnizaciones por la expropiacion de los mismos,
cuando deban ser destinados a programas de renovacion urbana.
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= Para el manejo del medio ambiente representado en el Sistema Ambiental EOT.
4. Monto de participacion en la plusvalia. El monto de la participacidon municipal en la plusvalia
sera del 50% del incremento o plusvalor en el precio de los bienes inmuebles afectados.

Articulo 119°. Los derechos transferibles de construccion y desarrollo .

El Municipio emitira los titulo valor de que trata el Articulo 10 del Decreto 515 de 1998 y definira las

caracteristicas y demas disposiciones de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Autorizacién para emitir titulos. De conformidad con el Articulo 88 de la ley 388 de 1997, se
autoriza a la Administracién Municipal para emitir y colocar en el mercado, titulos valores
representativos de derechos adicionales de construccién y desarrollo para determinadas zonas
con caracteristicas homogéneas, beneficiadas por una o mas acciones urbanisticas de las
previstas en el Articulo 74 de la ley 388 de 1997. la unidad de medida de los derechos
transferibles de construccion y desarrollo es el metro cuadrado de construccion o destinacion
de un nuevo uso para la zona de proyecto especifico, de acuerdo con el hecho generador
correspondiente segun el plan parcial o decreto reglamentario respectivo.

2. Caracteristicas especiales. Los titulos descritos anteriormente seran negociables en el
mercado de valores y su emision y circulacién estaran sometidas a la vigilancia de la
Superintendencia de Valores. A efectos de darles conveniente utilizacion , desde la emision se
establecera una tabla de equivalencias entre el valor incorporado en el titulo por cada metro
cuadrado de construccién adicional o del nuevo uso segun el caso , teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas de la zona para la cual se aplica, y la cantidad de derechos
adicionales que representa cada titulo . dicha tabla de equivalencias deben estar claramente
diferenciadas e incorporadas en el contenido del titulo junto con las demas condiciones y
obligaciones que le sean propias a la unidad de equivalencia se le dominan Derecho Adicional
Bésico.

3. Exigibilidad de los titulos. Los Titulos de Derechos Transferibles de Construccion y
Desarrollo a cargo de cada inmueble beneficiario de cada acciéon generadora de plusvalia en el
municipio, se haran exigibles en el momento del cambio efectivo de uso o en el de la solicitud
de licencia de urbanizaciéon o construccién . en el curso del primer afio , los derechos
adicionales se pagaran a su precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio
nominal se reajustard de acuerdo con la variacién acumulada del indice de precios al
consumidor. Si por cualquier razén no se cancela el valor derechos adicionales en el momento
de hacerse exigibles , se causaran a cargo del deudor intereses de mora a la maxima legal.

4. Reglamentacion de los titulos. En caso el municipio reglamentara la emision y
caracteristicas de los Titulos de Derechos Transferibles de Construccion y Desarrollo en un
plazo de seis (6) meses concentrados a partir de la sancion de este Acuerdo.

Articulo 120°. Los pagarés de la reforma urbana.
Los pagarés de reforma urbana de que tratan los articulos 99 y siguientes de la ley 9 de 1989, asi
como otros titulos valores a los que se hace referencia en los articulos 61 y 67 de la ley 388 de
1997, son instrumentos de deuda publica cuyo objeto especifico es financiar la adquisicion de
inmuebles por parte de las entidades publicas el orden municipal, que los requieren para
destinarlos a una cualquiera de la finalidades el articulo 10 de la ley 9 de 1989, modificado por el
articulo 58 de la ley 388 de 1997. el municipio de Pelaya y sus entidades descentralizadas podran
pagar el precio de adquisiciéon de los inmuebles que adquieren por el sistema de enajenacién
voluntaria previo acuerdo sobre el particular con los propietarios enajenantes, o el precio
indemnizatorio en todo o en parte cuando la adquisicion se realiza por expropiacion, mediante la
emision entrega de pagarés de reforma urbana.
1. Autorizaciéon del monto de la emisién. El monto de cada emision de esos titulos por parte
del municipio debera contar con la previa aprobacion por parte de Consejo Municipal, si la
emision es realizada por una entidad descentralizada del orden municipal, la autorizacion
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debera expedirla en cada caso de la Secretaria de Hacienda, previa la verificaciéon del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad .

2. Remision legal. El registro previo, la expediciéon , la negociabilidad, la exigibilidad, los
rendimientos y en general todos los aspectos relativos a las condiciones de forma y de fondo
de los pagarés de reforma urbana que se expiden en el Municipio, se regiran por las normas
vigentes de la ley 9 de 1989.

3. Reglamentacion de los pagarés. En todo caso el municipio reglamentara la emision y
caracteristicas de los Pagarés de Reforma Urbana en plazo de seis (6) meses contados a
partir de la sancién del acuerdo que adopta el esquema de ordenamiento.

Articulo 121°. Los bonos de reforma urbana.

Los bonos de reforma urbana de que traten los articulos 103 y siguientes de la ley 9 de 1989, son

instrumentos de deuda publica cuyo objeto especifico es finalizar la ejecucién de obras de

urbanismo en proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica , o el

mejoramiento y rehabilitacién de viviendas de interés social , construccion ampliacién, reposicion y

mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana, planteles educativos y

puestos de salud, centros de acopio plazas de mercado y ferias, mataderos, instalaciones

recreativas y deportivas, tratamiento de basuras y saneamiento ambienta. El municipio de Pelaya y

sus entidades descentralizadas podran pagar el valor pecuario de las obligaciones que adquieren

para el cumplimento de los mencionados propdsitos previo acuerdo sobre el particular con los
respectivos acreedores o confratistas, mediante la emision y entrega de Bonos de Reforma

Urbana.

1. Autorizacion del monto de la emision. El monto de cada emisién de estos titulos por parte
del municipio debera contar con la previa aprobacién por parte del Consejo Municipal. Si la
emision es realizada por una entidad descentralizada del orden municipal, la autorizacion
debera expedirla en cada caso la Secretaria de Hacienda, previa la verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad.

2. Reglamentacion de los bonos. En todo caso en municipio reglamentara la emision y
caracteristicas de los Bonos de Reforma Urbana en plazo de seis (6) meses contados a partir
de la sancion del acuerdo que adopta el EOT.

Secciodn 4: los instrumentos financieros de gestion ambiental

Articulo 122°. Los mecanismos financieros para la proteccion del medio ambiente.

El Municipio de Pelaya implementara las siguiente fuentes de financiacion para la proteccion del

medio ambiente asi:

1. Porcentaje del impuesto del IVA. El municipio dedicara el 1% de las transferencias que
reciba por el concepto de IVA a financiar acciones y proyectos cuyo fin sea la proteccién del
medio ambiente. Es importante establecer prioridad en la inversion de dichos recursos y ellos
deben estar asignados a financiar y adelantar acciones relacionadas con los proyectos
estratégicos de caracter ambiental, establecidos en el EOT.

2. Un porcentaje de sus ingresos. Acorde con el articulo 111 de la ley 99 de 1993 , el
municipio, dedicara un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos con el fin de adquirir las
areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que surten de agua
al municipio.

3. Un porcentaje del impuesto predial. El municipio dedicara el 2.5 % de los ingresos que
reciba por concepto de impuesto predial, los cuales seran invertidos en los planes integrales de
Espacio Publico y Manejo del Medio Ambiente.
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Articulo 123°. Otros mecanismos financieros para la proteccion del medio ambiente.

En la medida en que existe otro conjunto de instrumentos tales como el Impuesto de Timbre de
vehiculos , las transferencia del sector eléctrico, la taza de aprovechamiento forestal, la tasa de uso
del agua y las tasas retributivas y compensaciones, asi como la posibilidad de establecer
incentivos fiscales y de imponer sanciones econdmicas , en municipio de Pelaya concentrara con
las entidades encargadas de su recaudo y manejo de la inversion de parte de dichos recaudos en
el Plan Integral de Manejo del Medio Ambiente . en caso contrario considerara la posibilidad de
establecer y reglamentar algunos de estos impuestos.

Capitulo Ill: LOS PLANES INTEGRALES TERRITORIALES
Seccién 1: El plan integral de vivienda

Articulo 124°. Definicién del plan integral de vivienda .

Este plan define las acciones en cuanto a la localizacion de terrenos utiles para el desarrollo de
programas habitacionales, la metodologia de planificacion de las intervenciones y el acceso de la
gente a la vivienda. Como plan integral, retine los atributos de la vivienda para conducir el proceso
de desarrollo urbano. El enfoque de la administra local en la vivienda se encontrara en el
fortalecimiento de la capacidad de gestion tanto de los funcionarios como de la comunidad para
garantizar el acceso a la vivienda en condiciones de equidad.

Articulo 125°. La politica general del plan integral de vivienda.

Como politica general en materia de vivienda , el municipio de Pelaya dedicara sus esfuerzos a

garantizar un entorno sano, construido y dotado de equipamiento, para lo cual emprendera las

siguientes acciones generales:

1. Incrementar la cantidad de obras publicas en infraestructura de servicios publicos domiciliarios
a fin de garantizar la maxima cobertura posible.

2. Ejecutar programas de reubicacién de viviendas localizadas en zonas de riesgo con el objeto
de salvaguardar la vida, honra y bienes de los ciudadanos proporcionando viviendas en sitios
aptos para el urbanismo.

3. Elaborar un plan de gestién de tierra para las iniciativas populares que no tengan terreno para
sus proyectos como garantia de su compromiso con las clases menos favorecidas.

Articulo 126°. Los programas estratégicos del plan integral de vivienda.

Hay cuatro programas estratégicos de vivienda de interés social para ser desarrollados durante la
vigencia del EOT, todos los proyectos que se realicen deberan estar adscritos por lo menos a uno
de estos programas o hacer parte de un macroproyecto de inversion de caracter estratégico para
poder darsele viabilidad técnica:

1. Programa de legalizacion de predios.

Subprograma 1 Inventarios de predios irregulares

Conocer la realidad acerca de la cantidad de predios que se encuentran en algunas de las situaciones

Objetivo - . -
) de irregularidad en la forma de tendencia.
L] Elaborar un censo predial del casco urbano.
Proyectos L] Identificar los predios irregulares y realizar los procedimientos de la ley para normalizarlos.

. Elaborar un plan de atencion de la problematica discriminando el tipo de irregularidad, la solucion
dada y el tratamiento que recibird en armonia con la norma urbanistica.

Periodo Corto plazo.

Subprograma 2 Legalizacion de predios irregulares.

o Legalizar los predios irregulares provenientes de cualquiera de las situaciones de irregularidad
Objetivo ) P . -
descubiertas en el proyecto 1 en los términos del plan de atencién de la problematica que se haya
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elaborado.
Proyectos . Realizar las visitas de campo requeriQas par Ievant_ar el expediente del predio. _ _

. Elaborar la base documental necesaria para actualizar las bases de datos y legalizar los predios.
periodo Corto y mediano plazo.

2. Programa de reubicacion de asentamientos.

Subprograma 1

Localizacion de asentamientos que se encuentren en zonas de riesgo

Conocer los asentamientos humanos que se encuentran localizados en zona riesgo a fin de conformar

Objetivos ”
un mapa que conduzca a un plan de accion.
L] elaborar el mapa de riego de la cabecera municipal.
proyectos . Elaborar un plan de atenciéon de la problematica discriminando el tipo de riego presentado, la
solucién dada y el tratamiento que recibira en armonia con la norma urbanistica.
periodo Mediano plazo.
Subprograma 2 | Reubicacién de asentamientos que se encuentren en zonas de riesgo
Objetivo Ofrecer_ mejores condic_iones de habitabilidad a I_a_poblaci()n_de los asentamientos en zonas de riesgo
proporcionando oportunidades de acceder a una vivienda en sitio seguro.
Proyectos L] Elaborar un plan de reubica_cic?n <_je asentamientos en zonas de riesgo localizandolos en predios con
declaratoria de desarrollo prioritario.
Periodo Mediano y largo plazo.
Subprograma 3 | Mejoramiento integral de asentamientos que se encuentren en zonas de riesgo mitigable.
Objetivo O]_‘r_ecer mejo[’es condiciones de habitab_ilidad_ de Ig poblacic’)n_ Qe los asentamient_os en zonas de riesgo
mitigable realizando un programa de mejoramiento integral el sitio para elevar la calidad habitacional.
Proyectos . Elaborar un plan de mejoramiento integral de asentamientos en zonas de riesgo mitigable.
periodo Mediano y largo plazo.

3. Programa de mejoramiento integral se asentamiento subnormales.

Subprograma 1

Identificacion de asentamientos subnormales.

Conocer los asentamientos humanos subnormales que se encuentran con carencias de espacio publico,

Objetivo B . L . . ) "
equipamiento y servicios publicos basicos a fin de conformar un mapa que conduzca a un plan de accion.
L] Elaborar el mapa de asentamientos subnormales de la cabecera municipal.
Proyectos . Elaborar un plan de atenciéon de la problematica discriminando el tipo de carencia presentada, la
solucién dada y el tratamiento que recibird en armonia con la norma urbanistica.
Periodo Corto plazo.
Subprograma 2 | Inclusion de asentamientos subnormales en los planes integrales de espacio publico y desarrollo urbano.
Objetivo Dar ini(_:io a las acciones d(_e restitucion de la ngrmglidad de asentamientos subnormales incluyéndolos en
las acciones de los planes integrales del espacio publico y desarrollo urbano.
Proyectos . Elat_)o_rgr la base d_e asentamient_qs _subnorma[es con la de_sc_:l:ipcic’m detallada de cada predio a fin de
dar inicio a las acciones del municipio para mejorar la condicion
Periodo Corto y mediano plazo.

4. Programa de solucién de déficit cuantitativo de vivienda.

Subprograma 1

Plan de vivienda para cubrir en déficit actual

Ofrecer las posibilidades reales de acceso a la vivienda a 7 661 familias que componen el déficit actual

Objetivo ! o b ;
a través de programas asociativos y autogestionarios.
L] Elaborar la base de datos de las familias sin techo.
. Elaborar un programa de fortalecimiento de la organizacion comunitaria en vivienda a fin de
P promover la constitucion de Organizaciones Populares de Vivienda — OPV.
royectos S-S . . .
- Generar un proceso de Cualificacién de las OPV para fortalecer su caracter autogestionario en el
acceso a la vivienda.
. Construir proyectos de vivienda de iniciativa municipal.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Plan de vivienda para cubrir la demanda futura
Obijetivo Ofreper las posibilidades _regles de acceso a Ia_ vivienda a familias que componen la demanda futura a
través de programas asociativos y autogestionarios.
Proyectos L] Dar ini(_:iq a_la elaborgcién de una base de datos que contengan las familias que vayan siguiendo
como dinamica poblacional natural.
Periodo Mediano y largo plazo.
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Seccion 2: El plan integral de espacio publico

Articulo 127°. Definicion del plan integral de espacio publico.
El plan integral de Espacio Publico busca reconocer los sitios y las areas de valor estratégico, tanto
ecoldgico como de lato reconocimiento en la cultura de Pelaya, en el &mbito urbano como en rural
con el objeto de crear un sistema de recorridos y zonas de estar que le permitan a la poblacion
construir su identidad y generar una cultura de uso y de construccion de lo publico como camino
para crear un medio ambiente sano y con sentido de pertenencia.

Articulo 128°. La politica general del plan integral de espacio publico.

La politica de espacio publico define lo que el plan debe realizar; en este sentido el plan integra los
elementos constitutivos del espacio publico, les da nomenclatura y les define sus tratamientos. En
términos generales el Plan Constitutivo del Espacio Publico se define de acuerdo con los siguientes
criterios:

1. Delimitar las areas de valor estratégico a fin de incorporarlas al espacio publico.

2. Incorporar las areas de valor estratégico al sistema de espacio publico.
3. Generar un sistema de espacios publicos sucesivos a partir de los elementos existentes.

Articulo 129°. Los programas estratégicos del plan integral de espacio publico.

Los principales programas, que se ejecutaran durante la vigencia del EOT, del Espacio Publico

son:

1. Programa de incorporaciéon de areas de valor ambiental o ecosistemas estratégicos al
sistema de espacio publico.

Subprograma 1 | Delimitacion de las zonas de los ecosistemas estratégicos susceptibles de convertir en espacio publico.
Objetivo an_ocer en términos precisos la oferta ambiental existente para consolidar un sistema de espacio
publico asociado a ella.
L] evaluar la areas parciales de ecosistemas estratégicos para incorporarlas al espacio publico.
Proyectos L] EIaborarrun plan de accion y concentracién de mecanismos de consolidacién de turismo por construir
en esas areas.
. Construir un organismo encargado de la administracion de estas areas de espacio publico..
Periodo Corto mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Construccién de elementos constitutivos espacio publico en los ecosistemas estratégicos.
Objetivo an_solidar el sistema de espacio publico asociado a los ecosistemas estratégicos con inversiones de obra
publica.
. Disefiar los elementos constitutivos de espacio publico para ser construidos.
Proyectos . L ; o -
- Construir con participacion de la comunidad los elementos constitutivos de espacio publico..
Periodo Corto mediano y largo plazo.

2. Programa de desarrollo y fortalecimiento de turismo ecoldgico.

Subprograma 1

Delimitacidn de las zonas de los ecosistemas estratégicos con valor turistico.

Objetivo Conocer la oferta turistica existente para consolidar un programa de turismo ecolégico asociado.
- evaluar la areas potenciales de ecosistemas estratégicos para incorporarlas al turismo.
Proyectos . Elaborar,un plan de accion y concentracién de mecanismos de consolidacién de turismo por construir
en esas areas.
. Construir un organismo encargado de la administracion de estas areas de turismo ecoldgico.
Periodo Mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Construccion de elementos constitutivos de turismo ecoldgico en los ecosistemas estratégicos.
Objetivo Consolidar el sistema turistico asociado a los ecosistemas estratégicos con inversiones de obra publica.
. Disefar los elementos constitutivos turisticos para ser construidos.
Proyectos . LT : o . -
. Construir con participacion de la comunidad los elementos constitutivos de turismo ecolégico.
Periodo Mediano y largo plazo.
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Seccioén 3: El plan integral de vias de transporte

Articulo 130°. Definicién del plan integral de vias de transporte.
El plan integral de Vias y Transporte se define la estructura y la movilidad urbana y rural del
municipio, condiciona el desarrollo y afirma la calidad de vida.

Articulo 131°. La politica general del plan integral de vias y transporte.

La politica de Vias y Transporte busca mejorar las condiciones de desplazamiento vehicular y la
prestacion de servicios de transporte publico y urbano con los siguientes criterios:

1. Definir la estructura urbana.

2. Fortalecer las transversalidad vehicular.

Articulo 132°. Los programas estratégicos del plan integral de vias de transporte.
Los principales programas estratégicos a desarrollar durante la vigencia del EOT son:

Programa de modernizacion vial

Subprograma 1 | Consolidacién de corredores veredales
Obijetivo Generar acciones de mejoramiento mayor de los corredores viales veredales para aumentar la movilidad
rural.
= jerarquizar los corredores viales para focalizar las acciones de mejoramiento y la inversiéon municipal.
Proyectos . Redisefar los corredores viales.
- Elaborar un plan de accién para priorizar las acciones de mejoramiento vial.
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 2 | Construccion de vias alternas
Objetivo El objetivo _de este programa e_s'dotar Ias_ t_jef_iciencias viales de Pelaya con una fuerte inversién publica
con mecanismos de cofinanciacion y subsidiariedad.
. Definir los trazados de las vias veredales alternas necesarias para la comunicacion con los sectores
Proyectos mas alejados.
. Elaborar un plan de accién para la inversion en obras viales.
Periodo Mediano y largo plazo.
Subprograma 3 | Reparcheo y repavimentacion de vias urbanas.
Objetivo El objetivo de este programa es mejorar las deficiencias viales de la cabecera municipal de Pelaya.
- Definir los trazados de las vias necesarias para pavimentar para la movilidad con los sectores mas
Proyectos alejados.
. Elaborar un plan de accion para la inversion en obras viales.
Periodo Corto mediano y largo plazo.

Seccioén 4: El plan integral de desarrollo econémico

Articulo 133°. Definicién del plan integral de desarrollo econémico.

El objetivo mas importante de todo el ordenamiento nuevo es, por una parte; que sea capaz de
prever la generacion de mejor ingreso y la garantia del mismo en un plan consistente de creacion
de empleo directo como factor determinante para reducir el conflicto social agudo que a su vez
produce problematicas muy delicadas con orden publico general, y por otra generar la capacidad
de mantener la oferta de empleo de manera permanente generando estabilidad en el ingreso de
crecimiento econdmico sostenido.

Articulo 134°. Los programas estratégicos del plan integral de desarrollo econémico.
El Plan Integral de Desarrollo Econdmico basa su accidn en tres programas estratégicos para ser
ejecutados durante la vigencia del EOT, a saber.

1. Programa de mejoramiento de la productividad y competitividad economica del
municipio.
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Subprograma 1

Desarrollo agroindustrial

Disefiar e implementar un modo técnico sostenible, que permita aumentar los encadenamientos

Objetivo productivos y de transformacion de la meteria prima de los productos tales como el maiz, la yuca entre
otros.
L] Asesoria y capacitacion a la comunidad sobre el manejo integrado de las plagas de los cultivos.
L] Capacitar e incentivar a la comunidad sobre la fertilizacion con abonos organicos.
. Asesorar a la comunidad sobre la produccién de cultivos limpios ambientalmente, asi como el
Proyectos establecimignto.de un cuidadoso programa de higiene y esterilizacion en la fase de la transformacion
de la materia prima.
] Dictar talleres sobre mercadeo, normas de calidad, proceso de post cosecha y comercializacién de
los productos agricolas, con nuevas presentaciones, manejos de registros de produccion y de costos
y analisis financieros.
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 2 | Manejo integral de la explotaciéon agropecuaria del municipio
Objetivo Disminuir y recuperar ambiental y econdmicamente el Municipio de Pelaya mediante el adecuado uso del
suelo.
. Disminuir la explotacion de la explotacion agricola en las zonas de alta pendiente y laderas.
Proyectos - Capacitar e incentivar a través de la UMATA a los productores para que apliquen insumos organicos.
. Realizar investigaciones sobre el control bioldgico de las plagas.
Periodo Corto y mediano plazo
Subprograma 3 | Fomento del sector microempresarial
Objetivo Mejorar la condicidn actual del sector, garantizandole la continuidad en el proceso econémico.
L] Realizar estudios de prefactibilidad y factibilidad econdmica a nivel de la pequefia y mediana
empresa.
Proyectos . Identifi_car pgter_lcialid_ades y oportunidades de cie~rtas empresas. ‘ _
. Capacitar técnica y financieramente a las pequefias y medianas empresas potencialmente viables.
L] Disefiar mecanismos de fomento por parte del gobierno territorial. Generar politicas de seguimiento y
apoyo constante en su proceso de germinacion y crecimiento.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 4 | Apoyo logistico para el desarrollo econémico
Objetivo Prom_over acc'ior]es que apunten a Ia_ artict_JIacic’)n de en_ti(_jades instjtugionales de_ apoyo y fomento, y
gremios economicos para lograr un mejoramiento de la actividad econémica del municipio
. Establecimientos de convenios entre productores directos, grandes intermediarios y / o industriales
Proyectos para la absorcién de la produccién local, en una forma planificada y concertada.
- Creacién de un parque industrial.
Periodo Mediano y largo plazo.

2. Programa de coordinacion institucional en la gestion del sistema productivo.

Subprograma 1

Establecimiento de un régimen que estimule el establecimiento de empresas y la modernizacién de las
existentes.

Promover la generacion de empleo la adopcion de formas de producciéon econémicas sustentables y

Objetivo ; e
ambientalmente limpias.
L] Concretar entre los niveles administrativos del nivel publico y privado los niveles de subvencion
tributaria.
L] Disefiar y encontrar los estimulos y subsidios como politica local en su debida temporalidad y
Proyectos L .
condicionalidad.
L] Reglamentar normas claras de participacion en el mercado local que fijen optimas condiciones de
seguridad y continuidad.
Periodo Corto, mediano y largo plazo
Subprograma 2 | Consecucién de los recursos de financiacién del ambito nacional e internacional
Objetivo Garant~izar los recursos financieros necesa_rios para el surgimiento especialmente d«_e la agr(_)industria yla
pequefa y mediana empresa que les permite emerger en mercado local , nacional e internacional.
. Generar mecanismos de cooperacioén y participacion con fines de organizacion dual, gobierno local-
empresarios .
Proyectos L] Disefiar medidas de accion ante las instituciones financieras, fondos de cofinanciaciéon y fomento de
caracter nacional e internacional.
. Promover la participacién de economia solidaria con o sin participaciéon del municipio.
Periodo Corto y mediano plazo.
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3. Programa de investigacion e innovacioén tecnolégica.

Subprograma 1

Creacion de un fon que patrocine y financie las investigaciones para el desarrollo tecnoldgico del sector
agropecuario.

Objetivo

Implementar el establecimiento de un modelo de desarrollo sostenible y sustentable, lo cual implica el
conocimiento profundo de la realidad local, el conocimiento popular tradicional y el conocimiento cientifico
-técnico.

Proyectos

. establecer un programa de investigaciones puntuales sobra las plagas y enfermedades que afectan a
produccién agropecuaria local.

. Crear tecnologias apropiadas sobre el sector agricola y agroindustrial local.

- Respaldar eventos de caracter académico y cientificos orientados a capacita y formar el personal
involucrado en las actividades del campo en el corto y mediano plazo.

Periodo

Mediano y largo plazo.

Subprograma 2

Fomentos de sistemas agropecuarios de caracter sostenible

Objetivo

Aumentar la productividad, por medio de tecnologias que conserven los recursos y que los campesinos
consideren las actividades agropecuarias como un ecosistema como el punto de vista de la estabilidad y
la sustentabilidad.

Proyectos

- Capacitacion tedrico y practica en sistemas de produccién agropecuaria sostenibles.

. Aplicacion de insumos bioldgicos en la actividad agricola.

. Explotacion animal sostenible.

- Ofrecer al mercado productos ambientalmente limpios y procesados higiénicamente, acorde con las
especificaciones de los mercados internacionales .

Periodo

Corto y mediano plazo.

Seccion 5: El plan integral de desarrollo social

Articulo 135°. Definicién del plan integral de desarrollo social
El Plan Integral de Desarrollo Social define las prioridades de inversion social en el municipio
durante la vigencia del EOT.

Articulo 136°. Los programas estratégicos del plan integral de desarrollo social.
El Plan Integral de Desarrollo social implementa sus acciones en cuatro programas, asi:

1. Programa de mejoramiento y ampliacion de coberturas de servicios sociales basicos.

Subprograma 1

Construccién, ampliaciéon, mantenimiento y dotacién de plantas fisicas de educacion y salud.

Proporcionar los medios fisicos suficientes y necesarios para mejorar la capacidad instalada de las

Objetivo plantas fisicas de instituciones de educacién y salud.
] Optimizar la infraestructura fisica de las instituciones de educacion y salud.
Proyectos L] Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparaciones de las plantas fisicas de estas
instituciones .
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 2 | Ampliacidn de coberturas y mejoramiento de los servicios sociales basicos en calidad y frecuencia.
Objetivo Garantizar el acceso al sistema de prestacion de servicios sociales basicos a todos los nifios, jovenes y
adultos del municipio.
. Elaborar un plan de acceso con el otorgamiento de subsidios y la revision de tarifas, matriculas y
aportes que debe pagar a la poblacion.
Proyectos . Reali | tudi : | . iento de | lidad v la f . | tacic
ealizar los estudios necesarios para el mejoramiento de la calidad y la frecuencia en la prestacion
de los servicios sociales basicos.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.

2. Programa de mejoramiento y ampliacion de coberturas de servicios publicos
domiciliarios basicos .
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Subprograma 1

Construccién, ampliaciéon y mantenimiento de redes de acueducto, alcantarillado y electrificacion.

Objetivo Fortalecer la obra publica con la construccién de redes de servicios domiciliarios.

. redisefar las redes de suministro de agua potable de los sectores urbanos y rurales.
Proyectos L . . -

- Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparaciones de las redes de servicio.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Ampliacion de coberturas y mejoramiento de los servicios domiciliarios basicos en calidad y frecuencia.

o Garantizar la prestaciéon de servicios domiciliarios basicos con la optima calidad de las redes y el control

Objetivo : .

de la calidad del agua potable y de las aguas servidas.

L] Elaborar un plan de acceso con el otorgamiento de subsidios y la revision de tarifas, matriculas y
Proyectos L

aportes que debe pagar la poblacion.

Periodo Corto y mediano plazo.

3. Programa de fortalecimiento de las actividades deportivas y ludicas .

Subprograma 1

Construccién, ampliaciéon, mantenimiento y dotacidn d escenarios deportivos y culturales.

Proporcionar los medios fisicos suficientes y necesarios para mejorar la capacidad instalada de las

Objetivo . . L
plantas fisicas de los escenarios para el deporte, la recreacion y la cultura.
. Optimizar la infraestructura fisica de los escenarios deportivos y culturales.
Proyectos L] Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparaciones de las plantas fisicas de estos
escenarios.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Ampliacidn de coberturas y mejoramiento de las calidad en las actividades deportivas y culturales.
Obijetivo Garantizar una _p_ro_gramacién deportiva y cultural de caracter permanente a todos los nifios, jovenes y
adultos del municipio.
- Elaborar un plan de acciéon para el fortalecimiento de las actividades deportivas y culturales
generando convenios y acuerdos con poblaciones vecinas y acercamientos con el Ministerio de
Proyectos Cultura.
- Realizar las acciones necesarias para gestionar la construccion de escenarios culturales para el
fortalecimiento delas organizaciones dedicadas a estas actividades.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.

4. Programa de apoyo y educacién a la organizacién comunitaria de base.

Subprograma 1

Construccién, ampliacion, mantenimiento y dotacion de salones comunales y espacios para las
organizaciones sociales de base.

Facilitar el funcionamiento de las organizaciones de base del municipio proporcionandolos espacios

Objetivo fisicos adecuados para la realizacion de sus actividades.
Proyectos . Optimizar la infraestructura fl’sica de los s_alones comunal_(?s y espacios comyr_]itarios. _
- Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparacion de las plantas fisicas de estos espacios.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Educacion y capacitacion popular dirigida a las organizaciones sociales de base.
Objetivo Fortale_cer e_l _ d_esarrollo social_ con planes _educativos informales_ y _capacitacién técnica, empresarial y
actitudinal dirigidos a las organizaciones sociales de base del municipio.
Proyectos L] Elaborar un plan de capacita_cic’)n de caracter permanente . _ o
. Buscar los recursos necesarios para ello generando convenios y acuerdos con otras instituciones.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.

Seccioén 6: El plan integral de manejo del medio ambiente.

Articulo 137°. Definicién del plan integral de manejo del medio ambiente.

Para el desarrollo del Plan Integral de Manejo del Medio Ambiente es necesario implementar
acciones generales o politicas publicas durante la vigencia del EOT, con caracter permanente, las
cuales tienen que ver con la sostenibilidad ambiental, el desarrollo econdmico, la prestacién de los
servicios sociales basicos, la infraestructura de movilidad y transporte, los servicios publicos
domiciliarios y la vivienda.
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Articulo 138°. Las politica general del plan integradle manejo del medio ambiente.

De manera permanente, durante la vigencia del EOT, se implementaran las siguientes acciones:

1. Controlar los procesos de deforestacion .

2. Sistemas agroforestales:

3. Adquisicién para la Conservacion, Proteccidon y Recuperacion de micro cuencas
abastecedoras de acueductos.

4. Planes de manejo ambiental para las areas de reserva natural del municipio.

5. Programas de saneamiento basico.

6. Programas de atencion y prevencion de desastres.

7. Control de la contaminacién.

8. Clasificacion del suelo rural.

9. Promover las organizaciones productivas.

10. Apoyo al plan de espacio publico.

Articulo 139°. Los objetivos estratégicos del plan integral de manejo del medio ambiente.

La proteccién y manejo sostenible del medio ambiente se llevara a cabo a través de programas que

planifique los recursos naturales como el agua, el aire, el suelo y la biodiversidad; a través de

estrategias, programas y proyectos ambientales se pretende contribuir desde la gestion ambiental

a generar condiciones de desarrollo humano y calidad de vida en beneficio de la poblacién rural y

urbana del municipio de Pelaya. Como objetivos generales de cada recurso natural se tienen:

1. Recurso hidrico. Conservar las areas de recarga hidrica, y los diferentes cuerpos de agua y
como los establece la ley. Desarrollar proyectos de reforestacion en las micro cuencas
abastecedoras de acueductos del areas rural y urbana del municipio. Adelantar estudios
biofisicos para la recuperacion de las corrientes de agua mas contaminadas del municipio.
Garantizar un manejo sostenible de los recursos naturales, para el desarrollo de las actividades
humanas con prioridad de los requerimientos de consumo de la poblacién. Promover
campanas educativas integrando a la comunidad y generando en ella una cultura para ala
conservacion y uso racional del agua.

2. Recurso suelo. Contribuir al cumplimiento de las disposiciones sobre usos del suelo y la
solucién concertada de los conflictos por uso tanto de zonas rurales como urbanas. Desarrollar
programas sostenibles para el fortalecimiento de los sectores productivos sin deteriorar el
recurso suelo. Organizar el comité operativo local para la prevencién y atencién de
emergencias.

3. Recurso flora y fauna. Realizar estudios de investigacion y den gestién, que garanticen la
proteccion recuperacion y conservacion d la biodiversidad en ecosistemas estratégicos
localizados en la region .

4. Recurso aire. Desarrolla mecanismos de coordinacidon interinstitucional que permiten
establecer con precisiéon los indices de contaminacion atmosférica y zonica, las fuente de
emision de contaminantes al aire en generacién de ruido; mediante el establecimiento de una
red de monitores de agua, aire y de contaminacion en Pelaya.

Paragrafo: En adelante y como norma municipal acorde con los lineamientos ambientales de la
cumbre de la tierra, se exigirdn los planes de manejo ambiental para el esblecimientos de
proyectos industriales y en la elaboracién de macroproyectos tanto del estado como del sector
privado.

Articulo 140°. Los programas estratégicos del plan integral del manejo del medio ambiente.
La politica general y los objetivos estratégicos seran llevados a la realidad a través de la
implementacién de programas y de proyectos especificos.

1. programas de proteccion y recuperacion de micro cuencas y corrientes hidricas.
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Subprograma 1

Zonificacién y caracterizacion de las micro cuencas

Objetivo Zonificacién y analisis cartografico detallado de las principales micro cuencas del municipio.
] Determinacion de caudales, mediciones de los parametro de calidad del agua
L] Caracterizacion climatica, geomorfologica, geoldgica edafica.
L] Inventario y ubicacién de acueductos veredales
. Factibilidad para el establecimiento del sistema de riego y demas usos dados al recurso.
Proyectos ] Caracterizacion de las microcuencas estableciendo las directrices de uso en los diferentes sectores,
planificacion de acciones de conservacion y reforestacion, medidas de saneamiento y manejo de los
tipos de vertimientos .
L] Establecimiento de un sistema de informacion geografico que permita manejar la informacion
obtenida y su actualizacion periddica.
Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 2

Reforestacién y recuperacién de microcuencas, nacimientos de quebradas y riveras de causes

Objetivo Recuperacion de la cobertura vegetal de Bosque Protector para los de nacimientos y riveras de causes
. Revegetalizacion con especies nativas que garanticen la conformaciéon de una estructura vegetal
sostenible.
L] Implementacién de sistemas de reconservacion de modelos agropecuarios agroforestales en las
zonas de influencia de la cuenca.
. Incentivar sistemas agroforestales que repercutan en las microcuencas generando recursos
econdémicos para la comunidad.

Proyectos L] Disefios q,e aplicacic?n de incentivos f_qrestales a la poblacion campesin_a en las areas de
conservacion de los sistemas de produccién y en los programas de Revegetalizacion de causes de
quebradas.

. Establecer programas de concentracién ciudadana sobre el manejo, proteccion, delimitaciéon y
aprovechamiento delas rondas de nacimientos y margenes de quebradas .

- Establecer el “ el Plan de Manejo d Recurso Hidrico” par las diferente microcuencas del municipio.

. Elaboracién y financiacion de los programas de manejo y recuperacion de cuencas de manera
conjunta con CORPOCESAR, CORMAGDALENA, Gobernacién del Cesar.

Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 3 | Reforestacion de 150 Ha de la quebrada Singararé.

Objetivo Reforestacion de 150 Ha de la microcuenca de la quebrada Singararé

p . Dar inicio al proceso de reforestacion de las margenes de las corrientes ya que eventualmente

royectos . :
deberan reforestarse en su totalidad

Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 4 | Manejo de microcuencas abastecedoras de acueductos.

Objetivo Delimitacion y alinderaciéon de las areas de conservacion de las microcuencas abastecedoras de

acueductos

. Adquisicion de predios de areas estratégicas dentro de las microcuencas abastecedoras.

L] Elaboracién y financiacién de los programas de manejo y recuperacién de cuencas de manera
conjunta con CORPOCESAR, CORMAGDALENA, Gobernacién del Cesar.

Proyectos . Plan de manejo integral por microcuencas abastecedoras contemplando sus areas estratégicas
(Nacimiento, areas de recarga, rondas hidricas y bocatoma).

. Acciones de Revegetalizacion y reforestacion con especies nativas.
- Implementacién de acciones y capacitacion en sistemas agroforestales para la comunidad.

Periodo Mediano y largo plazo.
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2. Programa de saneamiento basico

Subprograma 1

Recuperacion, conservacién y manejo de los cafios Las Damas y San José.

Descontaminacion de los cafios Las Damas Y San José, paro lo cual deberan culminarse las redes de

Objetivo . h ) .
alcantarillado que vierten sus aguas residuales a estas corrientes .
. Adquisicion y recuperacion de predios estratégicos para la restauracion de las corrientes.
L] Reforestacion y Revegetalizacion de sus riveras con especies nativas.
Proyectos . Disefio de areas de las areas de espacio publico alrededor de las corrientes guardando las franjas de
proteccion hidricas establecida por la ley y el EOT del municipio de Pelaya en el sector urbano.
Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 2

Diserfio y construccion de acueductos técnicos y veredales.

Construccion de acueductos a los corregimientos y veredas que presenten estudios de factibilidad, disefio

Objetivo y construcciéon de acueductos que agrupen sectores veredales y que favorezcan un nimero considerable
de viviendas del sector rural.

Proyectos L] Construcci_ép_de tanques de_almacenamiento y distribucion de aguas para las veredas que no tengan

mayor posibilidad de construir acueductos veredales.

Periodo Corto mediano y largo plazo.

Subprograma 3 | Factibilidad, disefio y administracién de un sistema de riego rural

Obijetivo Elaborac_:ién de los estudio_s' de factib_ilidad fisiC(_) - bic’)ti(_:a}, agron()mic_a}, estl_'ucturales y _econémicos
necesarios para la construccion de un sistema de riego municipal (evaluacién de impacto ambiental)

. Estudio factibilidad, del subprograma y de los mas probables organismos ejecutores.

L] Disefio de un patrén de usuarios que abarque la mayoria de los sectores veredales, empleando el
mayor numero de herramientas graficas para implementar posteriormente un sistema de informacion
geografica.

L] Apoyo para la formacion y fortalecimiento de juntas veredales adscritas al sistema de riego.

L] Capacitacion de los usuarios organizados para le manejo sostenible de los recursos naturales
renobables y la organizacion del riego.

. Implementaciéon de estrategias de financiacion para que el municipio adquiera la maquinaria y el

Proyectos equipo basico que se requiera para que las juntas veredales de regantes puedan operar y mantener
debidamente los sistemas de riego (el equipo y la maquinaria varian segun el tipo y el tamafio de
cada sistema, pero incluirdn maquinaria pesada, vehiculos y equipo menor)

. Realizacion de obras civiles para mejorar la infraestructura de riego y drenaje de los sistemas que se
incluyan en el programa. las obras consistirdn en reparaciones menores orientadas a mejorar las
estructuras de control y conduccion del agua, como reemplazo de compuertas de control,
establecimiento de estructura aforadoras, revestimiento y limpieza de canales, limpieza de drenajes
y reparacion de puentes, caminos y bermas .

Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 4 | Disefio e implementacion de sistemas sem. - colectivos d tratamiento de aguas residuales y rurales

Objetivo Con_s_truccic’m de un si_stema colector rural de aguas residuales que posteriormente sean tratadas y
reutilizadas agropecuariamente.

Proyectos . Construccién de “pequefios sistemas colectores de aguas contaminadas del sector rural.

Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 5 | Construccién de baterias sanitarias para el sector rural .

Objetivo Con_st_rupcic')n de baterias sanitarias en las escuelas rurales y puestos de salud para todas las veredas del
municipio.

Proyectos . Disefio de microproyectos veredales que faciliten este tipo de obras.

Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma6 | Disefio e implementacion del sistema de manejo y disposicion de residuos sélidos rurales .

Obijetivo Cagat_:itar alla comunidad en la selecc?én, manejo y disposicion adt_af:uada de residu9s_sc’)|idos inorganicos,
organicos biodegradables, y su tratamiento casero para la generacién de abono orgénico.

L] Dada la facilidad de acceso a la cercania de algunas zonas rurales al casco urbano se deben disefiar
rutas veredales de recoleccién de basura, enfocadas especialmente en materiales no biodegradables
susceptibles de ser reciclados.

. Disefio de un plan de manejo de residuos sélidos efectivos, que se inicie desde el lugar de la fuente

Proyectos hasta la reutilizacién de los residuos tras del proceso del reciclaje.

L] Implementacién de sistemas de manejo casero para la generaciéon de abono organico en los sectores

rurales , aprovechando los desechos del procesamiento del café, y los desechos biodegradables.
Periodo Corto y mediano plazo.
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Subprograma 7

Implementar un sistema adecuado para el reciclaje de residuos soélidos .

Definicion de sistemas de clasificacion de residuos para determinar con gran exactitud el comportamiento

Objetivo . ; ) o e o s
que deberan seguir los ciudadanos con relacién a habitos de consumo y colaboracidn en el reciclaje.
L] Identificaciéon de grupos de interés (por ejemplo, oficinas, comercio, empresas de aseos de edificios,
restaurantes o mercados) y disefios de estrategias particulares de consumo y disposicion.
L] Definicion de estrategias de recoleccion selectiva de manera formal — con las compafiias de aseo —
o informal- con grupos de recicladores.
Proyectos L] Im’plgmentacién de programas de c_iivu_lggcién masiva entre la ciudadania; capacitandoles en
practicas de consumo y habitos de reciclaje limpios.
. Identificacion de grupos de interés (por ejemplo oficinas, comercio, empresas de aseos de edificios,
restaurantes o mercados) y disefio de estrategias particulares de consumo y disposicion.
. Definicion disefio y publicacion de un manual de comportamiento de los ciudadanos con respecto a
habitos de consumo y colaboracién den la disposicién final de los derechos.
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 8 | Mejoramiento de calidad y presentacion del servicio de agua subterranea.
Objetivo Regulacion y mejoramiento de los sistemas de distribucién publica de aguas subterranea existentes.
. Evaluar los acuiferos subterraneos existente en cuanto a potencial, y vida util del actual depdsito.
] Exploracion y explotacion de potenciales acuiferos que puedan llegar a suplir las necesidades del
Proyectos sector .
] Revision de la distribucion, regulacién, calidad y cobro de un consumo equitativo para los usuarios.
. Implementacién de alternativas de soluciones necesarias para mejorar el servicio.
Periodo Mediano plazo.

3. Programa de establecimiento de planes de monitoreo ambiental.

Subprograma1 | Plan de monitoreo del recurso hidrico.
Llevar a cabo la red de monitoreo en todos los cuerpos de agua (cafios, quebradas y ciénagas) del
Obieti municipio para identificar fuentes contaminantes y el cobro de las tasas retributivas establecidas en el
jetivo Articulo 42 de la ley 99 de 1993 ismo d i timular el ional del
iculo e laley e , como mecanismo de coaccion para estimular el uso racional del recurso
hidrico dentro de la comunidad.

L] evaluacion y control de focos de contaminacion de los cuerpos de agua del municipio.

. Identificar las industrias y actividades que realizan vertimientos para el cobro de la Taza Retributiva
por vertimientos liquidos.

- Indicar las tecnologias menos contaminantes a las empresas que realizan vertimientos en las
diferentes corrientes.

Proyectos . Sequimi s ) . o .
eguimiento periédico (trimestral) a las empresas que realizan vertimientos para comprobar el nivel
de contaminacion y la efectividad de las medidas impuestas.

- Elaborar un programa de obras tendientes a la recuperacion y proteccion del recurso hidrico.

L] Los valores recibidos por este concepto dentro del municipio de Pelaya deben ser invertidos en
programas de recuperacion de las microcuencas.

Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 2 | Plan de monitoreo e la calidad del aire.

Obijetivo Decretar las areas de mayor contaminacion y aplicar las medidas de control de control que se van a
adoptar.

L] Instalaciéon de monitores fijos y moviles, los cuales seran ubicados en areas estratégicas como zonas
densamente pobladas, ejes viales de alto trafico y fuentes fijas de emisiones contaminantes, como
industrias, para determinar los niveles de contaminacion atmosférica.

- Monitoreo periddico de las emisiones provenientes del parque automotor, con el fin de determinar el
aporte de este a la atmésfera y la evaluacion de las medidas adoptadas sobre certificados de gases,
y de esta forma tomar las medidas necesarias para su control.

L] Registrar las empresas con fuentes fijas de emisién a la atmdsfera de material particulado y gases; a
estas industrias se les exigira: descripcion de las caracteristicas de las emisiones, muestreo y

Proyectos e . . N, . A
verificacion de las mismas; de este modo se determinara cuales deben adoptar medidas de control
de contaminacion por emision de material particulado.

. Realizar el seguimiento periédico y comprometer a las industrias en las adopcion de tecnologias
menos contaminantes, indicando a su vez el valor d la taza retributiva que deben adoptar tales
industrias.

. Producir estudios concluyentes acerca de la calidad del aire que conduzca a adoptar medidas de
mitigacion y del control de emisiones contaminantes.

Periodo Mediano y largo plazo.
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4. Programa para el manejo integral de las areas de recuperacion ecologica.

Subprograma 1

Revision de titulos de propiedad para la alinderacion de los playones del complejo cenagoso.

Revision de los titulos de propiedad de los predios que conforman los playones alrededor del complejo

Objetivo
cenagoso.
. Revision de la legalidad de los titules.
Proyectos L] Recuperacion de los predios de playones a través de las acciones legales necesarias.
. Conformacion de las juntas administradoras de los playones del municipio.
Periodo Corto plazo.
Subprograma 2 | Recuperacion de la dindmica y equilibrio ecolégico del complejo cenagoso.
Objetivo Delimitacion . fisica actual de los cuerpos cenagosos del ecosistema de forma que puedan
georreferenciarce.
L] Estudio de impacto Ambiental del ecosistema, estableciendo dentro de el respectivo Plan de Manejo
Integral.
. Realizar una caracterizacion y delimitacion biofisica actualizada para la georreferenciacion del
ecosistema.
Proyectos . Identificacion de areas con especies vegetales naturales, bosques protectores y bosques protectores
— productores que mas se acondicionen al complejo cenagoso y su dinamica.
. Efectuar sus estudios fisicoquimicos cualitativos y cuantitativos en los cuerpos de aguas.
. Establecer sistemas forestales protectores en la zona de protecciéon y humedal y sistemas forestales
protectores — productores en la zona de amortiguacion de los humedales.
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 3 | Manejo integral de las zonas de amortiguacion de corrientes hidricas y del complejo cenagoso
Objetivo Manejo integral de las zonas de amortiguacién del municipio.
. Demarcacion de las areas de amortiguacion para un manejo técnico adecuado.
L] Campanas de sensibilizaciéon y capacitacion ciudadana para la conservacion y aprovechamiento de
sostenible de las zonas de amortiguacion.
Proyectos - Eliminaci_én fje _cultivos I_impios y prégt'icas ingdecuadas de quemay agroquimip_os. o
. Asistencia técnica para implementacion de sistemas agroforestales con rentabilidad econdmica.
L] Promocién de sistemas forestales protectores — productores
. Promover los incentivos forestales con especies nativas.
. Capacitacion con adecuacion ambiental a la comunidad.
Periodo Largo plazo.
Subprograma 4 | Manejo integral de recuperacién de suelos del municipio e Pelaya.
Objetivo Capaci}aci()n al (_:a_mpesino en el manejo recuperacion y conservacion d los suelos de planicie y de
montafia del municipio.
L] Caracterizacion, andlisis y ensayos de tipo de suelo en la parte alta y baja del municipio.
. Capacitacion al campesino en el manejo recuperacion y conservacion de los suelos de planicie y de
montafia del municipio.
Proyectos L] Capacita}cig’m en agricultura orgéniga o) biolg’)gica con un enfoque de granjas integrales. o
L] Fortalecimiento de las dependencias municipales que puedan efectuar las labores de capacitacion
para la recuperacion, y proteccion.
. Las acciones ejecutadas y sus resultados deben ir siendo registradas en un sistema de informacion
geografica.
Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 5

Identificacion y caracterizacién de endomicorrizas en suelos del municipio de Pelaya.

Generar nuevas lineas de desarrollo para el mejoramiento de la productividad del gremio cafetero,

Objetivo cacotero, palmicultores, ganaderos y en cultivos como: Café, cacao, palma africana y pastos para el
proceso de multiplicacién con manejo de inéculo comercial.
. Evaluar la diversidad y cantidad de micorrizas — abuscurales logrando la identificacién, aislamiento y
multiplicacion de hongos simbiéticos.
L] Realizar la transferencia de tecnologia Bioldgica a través de las instituciones de educacién en el
campo agroindustrial por medios de seminarios, foros y catedras para su disfuncion.
Proyectos . Coordinacion con los gremios del sector agroindustrial: comités de caficultores, fondo ganadero,
futuros palmicultores y cacaoteros, ICA, SENA, FEDEARROZ, etc.
. Disefiar y construir una planta procesadora de inéculo biofertilizante.
L] Comercializacion a través de cooperativas de los gremios agroindustriales, e indculo biofertilizante de
alta calidad para sus asociados, obteniendo en su insumo biolégico a bajo costo.
Periodo Mediano y largo plazo.
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CAPITULO Il PROGRAMA DE EJECUCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 141°. Definicion del programa de ejecucion del esquema de ordenamiento territorial.
El programa de ejecucién define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio por la
gestion de los Programas Estratégicos durante la vigencia del EOT. El programa de ejecucién se
integrara al plan de inversiones dl Plan de Desarrollo de cada periodo de tal manera que
conjuntamente con este sea puesto a consideracion del Consejo Municipal por el Alcalde Municipal
para su aprobacion mediante acuerdo y su vigencia se ajustara a los periodos de las
administraciones municipales comprendidas entre 2001 y 2009.

Paragrafo: Para efectos de la discriminacion del Programa de Ejecucion, se entiende el corto plazo
como el tiempo que le resta a la actual Administracion Municipal del periodo constitucional 2001-
2003; el Mediano Plazo como el periodo constitucional de 2003 — 2006; vy, el Largo plazo como el
periodo constitucional de 2006 — 2009.

PARTE lll: TRAMITES
TITULO I: OBTENCION DE LICENCIAS

Articulo 142°. Licencias de Construccion. Se entiende por licencia de construccidon la
autorizacion para desarrollar, en un predio determinado, obras de identificacion sujetas a las
normas del presente Esquema de Ordenamiento y las de los instrumentos que lo desarrollen.
“ Modalidades de las licencia de construccién. Son modalidades de licencia de construccion
las siguientes:
= Licencias para edificar.
Licencias para ampliar construcciones .
Licencias para adecuar construcciones.
Licencias para cerrar construcciones .
Licencias para modelar construcciones.

Articulo 143°. Titulares de las licencias.

Podra ser titular de una licencia de urbanismo o construccion , la persona natural o juridica que
acredite desde la solicitud de las misma su calidad de propietario, poseedor inscrito, usufructuario o
fiduciario, del bien inmueble en el cual se proyecte realizar la respectiva actuacién urbanistica .
también podra serlo el titular de otro derecho real principal siempre que en acto juridico constitutivo
del mismo conste expresa la facultad de solicitar la licencia. Respecto de bienes inmuebles que
hagan parte de patrimonios constituidos a titulo de fiducia, los fiduciantes o los beneficiarios solo
podran ser titulares de licencias de urbanismo o construcciéon cuando se hubiesen reservado
expresamente esa facultad en el acto constitutivo de la fiducia.

Paragrafo 1: Si un inmueble respecto del cual se hubiere otorgado licencia de urbanismo o de
construccion fuere enajenado, se presumira el cambio de la titularidad de la licencia de cabeza del
nuevo propietario sin que se admita prueba en contrario. El Secretario de Planeaciéon Municipal
habiendo expedido la licencia aceptara como cesionario de la misma al nuevo propietario, previa la
verificacion del certificado de libertad y tradicion en el que esté debidamente anotado en el acto de
enajenacion del inmueble.

Proyecto de Acuerdo



Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pelaya Cesar 2001 - 2010 80

Paragrafo 2: No obstante lo complementado en esta disposicion, la licencia de urbanismo o de
construccion servira para acreditar derecho real alguno sobre el inmueble o inmuebles objeto de la
proyectada actuacion.

Articulo 144°. Solicitantes de licencias.
Las licencias de urbanismo y de construccion podran ser solicitadas directamente, o por
interpuesta persona, por quienes puedan ser titulares conforme a lo dispuesto en este EOT.

Articulo 145°. Normas aplicables.

Las normas urbanisticas aplicables al proyecto de urbanismo de construccién, seran en las que se
encontraren vigentes al momento de la radicacién de la solicitud de la licencia en debida forma. El
proyecto igualmente debera ajustarse a las normas de construccion sismo resistentes vigentes al
momento de la solicitud de la licencia.

Articulo 146°. Solicitud de licencia de urbanismo.

La solicitud de licencia de urbanismo debe efectuarse mediante la radicacion ante la Secretara de

Planeacién Municipal, de los documentos que se relacionan a continuacion en original y dos (2)

copias:

1. Formulario de radicacion.

2. Certificado de existencia y representacion legal del solicitante si este fuere una persona
juridica.

3. El poder autorizando a interpuesta persona, si fuere el caso.

4. Certificado de libertad y tradicion del predio o predios que pretende intervenir. la fecha de

expedicion del certificado no debera tener mas de tres meses de antelacion la fecha de

radicacion de la solicitud.

Plano de localizacién y levantamiento topografico del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo del pago de impuesto predial del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo de contribuciones de valorizacion del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo por concepto de plusvalia.

Certificaciones sobre la disponibilidad de servicios publicos para el predio o predios que

pretende intervenir.

10. El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto , quien se hara legalmente
responsable por toda la informacién contenida en dicho proyecto.

©oNo O

Articulo 147°. Solicitud de licencia de construccién.

Las solicitud de licencia de construccion de be efectuarse mediante la radicacion ante la autoridad

competente , de los documentos que se relacionan a continuacion en original y dos (2) copias:

1. Formulario de radicacion.

2. Certificado de existencia y representacion legal del solicitante si este fuere una persona
juridica.

3. El poder autorizado a interpuesta persona, si fuere el caso.

Certificado d libertad y tradiciéon del predio o predios que pretende intervenir. La fecha de

expedicion del certificado no debera tener mas de tres meses de antelacién a la fecha de

radicacion de la solicitud.

Plano de localizacion y levantamiento topografico del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo del pago de impuesto predial del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo de contribuciones de valorizacion del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo por concepto de plusvalia.

Certificaciones sobre la disponibilidad de servicios publicos para el predio o predios que

pretende intervenir.

©oNO O
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10. El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto , quien se hara legalmente
responsable por toda la informacién contenida en dicho proyecto.

11. La relacién de predios vecinos y de sus propietarios poseedores inscritos o tenedores , en el
formato especial que para el efecto adopte la administracién municipal por via reglamentaria.

12. El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto, quien se hara legalmente
responsable por toda la informacién contenida de dicho proyecto.

13. La manifestacion si el proyecto objeto de la licencia solicitada se destinara en todo o en parte,
a vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

14. Memoria de los calculos y disefios estructurales , y de otros disefios no estructurales.

15. Los estudios geotécnicos y de suelos.

16. Proyecto arquitecténico debidamente firmado o por un arquitecto, quien se hara legalmente
responsable de los disefios y de la informacién contenida con dicho proyecto.

17. Cuando se ftrate de licencias que autoricen una ampliaciéon, adecuacion, modificacion,
cerramiento, reparacion o demolicion de inmuebles ya sometidos al régimen de propiedad
horizontal, el solicitante debera acompafiar adicionalmente una copia completa de la escritura
publica del reglamento de propiedad horizontal y copia del acta de la asamblea general de
propietarios o el documento que haga sus veces , segun el caso, en el que conste la decision
de adelantar la ejecucion dela obras respectivas, adoptada conforme la ley.

Paragrafo: Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelacion o
reestructuracion de fachadas, o de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitante debera acompafiar ademas de los documentos relacionados en esta
clausula, un concepto favorable de la remodelacion, restauracion o demoliciéon y el destino de uso
expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre el patrimonio
existentes en el municipio. Dicha entidad debera conceptuar acerca de la licencia a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes de la fecha de la solicitud.

Articulo 148°. Materiales y métodos alternos de disefo.

En caso de que el proyecto de edificacion implique la utilizacion de materiales estructurales

diferentes de los consagrados en la ley 400 de 1997, con la solicitud de la licencia debera

acreditarse la autorizacién previa de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de

Construcciones Sismo Resistentes conforme a los previsto en los Articulos 9 y 14 de la ley 400 de

1997. en caso de que el proyecto de edificacién implique métodos de analisis y disefio diferentes

de los consagrados en la ley 400 de 1997, el solicitante debera adjuntar a la solicitud de licencia:

1. Una evidencia demostrativa de las seguridad , durabilidad y resistencia sismica del proyecto y
un memorial suscrito y presentado personalmente ante el notario por el disefiador estructural,
en el cual este ultimo asuma irrevocablemente la responsabilidad sobre los métodos de
analisis y disefo alternos.

2. Una autorizacion de usos de los métodos de anadlisis y disefio alternos expedida por la
Comision Asesora permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
conforme a los articulos 10 y 14 de la ley 400 de 1997. En caso de que el proyecto de
edificacidon, implique métodos constructivos y de materiales cubiertos diferentes a los
consagrados e la ley 400 de 1997, el solicitante de la licencia debera adjuntar a esta un
memorial suscrito conjuntamente entre el constructor y el disefiador estructural presentado por
ambos personalmente ante notario, el que asume irrevocablemente la responsabilidad
derivada de tales metidos y materiales. Si el proyecto de edificacion contempla la utilizacién
total o parcial de sistemas prefabricados , la solicitud de la licencia de construccién, ademas de
los requisitos contemplados en el articulo anterior , debera ajustarse a lo previsto en el Articulo
12 de la ley 400 de 1997.
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TITULO II: LIQUIDACION DE CESIONES

Articulo 149°. Definicién de liquidaciéon de cesiones.

Es el tramite que el solicitante realiza ante el Secretario de Planeacion Municipal, con el fin de
separar las Areas de Cesion Publica y Privada descritas en el Articulo 85, y el Articulo 137, de este
Acuerdo.

Articulo 150°. Equipo liquidador de cesiones .
Es el equipo de funcionarios de la Administracién Municipal y del Consejo Territorial de Planeacion
que se encargara de conceptuar sobre la liquidacién de las Areas de Cesién Publica. El equipo
actuara de la siguiente manera:
1. Composicién. Este equipo estara compuesto por:
= Eljefe de la Division de Planeacion
= Eljefe de la Divisiéon de Obras Publicas y Valorizacion, y
= Un miembro del Consejo Territorial de Planeacion.
2. Criterios. El equipo actuara en defensa de los principios del EOT, asi:
= Examinara los planes, programas y proyectos del EOT que afecten al predio o predios
objeto de la liquidacion.
= Valorara las condiciones para desarrollar dichos planes, programas y proyectos en el
predio o predios objeto de la liquidacion.
= Conceptuara sobre la mejor localizacion de las Areas de Cesion Publica en el predio o
predios objeto de la liquidacion.
3. Concepto. Luego de seguir los criterios anteriores el equipo formulara un concepto que
contendra:
= Un plano con la localizacion de las Areas de Cesion Publica debidamente discriminadas de
acuerdo con lo definido en el Articulo 85 y en el Articulo 137 de este acuerdo.
= Un documento escrito exponiendo las razones que invoca el equipo para definir tal
localizacion.

Articulo 151°. Liquidacion de cesiones.
La liquidacion de cesiones se hara delante del Secretario de Planeacion Municipal, previo concepto
del Equipo Liquidador de Cesiones, de la siguiente manera:
1. Tramite. El solicitante debera, previamente a la obtenciéon de la licencia, seguir este
procedimiento:
= Solicitar la liquidacién de las Areas de Cesién Publicas a que esta obligado por razén de
actuacion urbanistica que pretende realizar . en caso de que el solicitante desee que las
Areas de Cesion Publica sean liquidadas en un predio distinto del que pretende intervenir
debera manifestarlo en un documento anexo aportando toda la informacion que se
requiera, segun se describe en el numeral 3 de este articulo.
= Concertar con el Secretario de Planeacién Municipal la localizacién de la Areas de Cesién
publica en el predio o predios que pretende intervenir de acuerdo con los criterios, planes,
programas y proyectos del EOT.
= Suscribir el Acta de Liquidacion de Cesiones producto de la concertaciéon con el Secretario
de Planeacion Municipal .
= Escriturar los terrenos liquidados a nombre del municipio de Pelaya, de acuerdo con el
procedimiento descrito en el numeral 3 del Articulo 85, de este Acuerdo, corriendo con los
gastos notariales y legales a que haya lugar.
2. Documentos. El solicitante debera aportar los siguientes documentos en original y dos (2)
copias.
= Formulario de solicitud de liquidacion de Cesiones.
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= Documentos en el manifiesta su deseo de que las cesiones se liquiden de un predio o
predios distintos al que pretende intervenir si es el caso.

= Certificado de existencia y representacion legal de solicitantes si este fuere una persona
juridica.

= El poder autorizando a interpuesta persona si fuere el caso.

= Certificado de libertad y tradicion del predio o predios que pretende intervenir y de aquellos
sobre los que desea que se liquiden las cesiones si es del caso. La fecha de expedicién
del certificado no debera tener mas de tres (3) meses de antelacion a la fecha de
radicacion de la solicitud.

= Plano de localizacion y levantamiento topografico del predio o predios que pretende
intervenir y de aquellos sobre los que desea que se liquiden las cesiones si es del caso.

= Pazy salvo de contribuciones de valorizacion del predio o predios que pretende intervenir
y de aquellos sobre los que desea que se liquiden las cesiones si es del caso.

= Certificaciones sobre la disponibilidad de servicios publicos para el predio o predios que
pretende intervenir.

TITULO lll: RUTA PARA REALIZAR LOS TRAMITES

Articulo 152°. Conceptos basicos en la realizacion de tramites.
Los siguientes son conceptos basicos para la realizacion de los tramites y solicitudes ante la
Administraciéon Municipal o la autoridad competente:

1.

10.

Concepto de norma. Es el documento elaborado por la Secretaria de Planeacion Municipal a
la intencion de un particular interesado en tramitar licencias de urbanismo y / o construccion,
que contiene los aspectos normativos y de demarcacion que debe tener en cuenta para
elaborar su proyecto.

Licencia de urbanismo. Es el documento, producto de acto administrativo motivado con
arreglo a la ley y las normas concordantes, que autoriza a un particular para realizar obras de
urbanismo sobre un terreno.

Obras de urbanismo. Es el conjunto de acciones sobre el terreno tendientes a separar
unidades de construccion individuales , trazado y construcciéon de vias, andenes, obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, electrificacion,
telefonia, television y en general todos los servicios que se consideren como servicios publicos
domiciliarios; también se incluye la adecuacion o nivelacion de los lotes individuales de cada
una de las unidades en que esta dividido el terreno con sus respectivas acometidas de
servicio.

Licencia de construccion. Es el documento, producto de acto administrativo motivado con
arreglo a la ley y las normas concordantes, que autoriza a un particular para realizar obras de
construccion de edificios sobre un terreno urbanizado.

Obras de construccion de edificios. Es el conjunto de acciones sobre el terreno tendientes a
construir edificios individuales o conjuntos de ellos.

Area bruta urbanizable. Es el areas total de terreno por urbanizar sin restar afectaciones ni
cesiones.

Area neta urbanizable. Es el resultante de restar las afectaciones viales y ambientales al area
bruta del terreno por urbanizar.

Area util urbanizable. Es la resultante de restar las areas de cesion (publica y privada) al area
neta urbanizable del terreno por urbanizar.

Densidad bruta. Es la cantidad de unidades de vivienda que se pueden edificar por hectarea
bruta urbanizable.

Densidad neta. Es la cantidad de unidades de vivienda que se pueden edificar por hectarea
neta urbanizable.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Afectacion. Es el area descontable del terreno por urbanizar para el uso de un plan vial y del
sistema ambiental.

Cesion. Es el area que el constructor esta obligado a ceder en forma gratuita al Municipio y a
titulo de copropiedad a los desarrollos urbanisticos cerrados.

Boletin de nomenclatura. Para la expedicion del boletin de nomenclatura de edificaciones
nuevas y antiguas se exigira la licencia de construccion con los planos debidamente firmados y
aprobados al igual que el ultimo ejercicio fiscal del inmueble objeto de la solicitud. Dicho
certificado sera expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Certificado de estrato socioeconémico provisional y definitivo. Para los nuevos proyectos
de construccion, el Comité de Estratificacion Socio Econémica, expedira una certificacion de
estrato provisional la cual debera ir acompanada por las disponibilidades de servicios publicos
por cada una de las empresas prestadoras de servicio y las especificaciones técnicas del
proyecto. Una vez sea construido el respectivo proyecto se realizara una nueva revisiéon
asignando el estrato definitivo previo estudio por parte del Comité de Estratificacion.

Acta de inicio de obra. Se crea el Acta de Inicio de Obra, por medio del cual en el momento
de expediciéon de licencia y previo al inicio de las obras, se reuniran en el predio objeto de
construccion, el Secretario de Planeacion Municipal o su delegado, mientras no exista la
institucion del Curador Urbano, el propietario de la obra, el Arquitecto responsable de los
disefios arquitectonicos , el Ingeniero responsable de los disefios estructurales y el profesional
responsable de la construccién, con el fin de levantar un acta en la cual quedara consignada la
fecha de iniciacion de los trabajos, el compromiso de cada uno de las plantas en el desarrollo
de la construccion vy la exigencia de la Licencia Ambiental y / o Plan de Manejo en los casos
que se requiera.

Tarjeta de obra. Se crea la Tarjeta de Obra, la cual sera entregada en el momento de la
expedicion de la respectiva licencia y debera permanecer en todo momento en la obra con el
fin de registrar en ella el seguimiento y control por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal al proceso constructivo.

Recibo de obra. El recibo de obra se expedira para las construcciones ejecutadas de
conformidad con el proyecto aprobado y sera valido para la conexién de los servicios publicos.
Este certificado sera emitido por la secretaria de Planeacion Municipal debera presentar la
licencia de construccién, Certificado o visto bueno de la autoridad ambiental en cuanto al
proyecto de alcantarillado, al igual que a las obras y areas de estabilizacion de taludes, muros
de contencion, tratamientos sobre aislamientos de corrientes, entre otras, cuando a ello
hubiere lugar, asi como la tarjeta de obra. Se podran emitir recibos de obras parciales siempre
y cuando la unidad esté terminada, asi como las obras de urbanismo.

Permiso de desenglobe. Se crea el permiso de desenglobe que permitira al urbanizador
realizar la venta de los inmuebles construidos o separados por obras de urbanismo o
construccion.

Registros de vallas. Los registros y autorizacion instalacién de vallas publicitarias o de
identificacién de obras seran expedidos por la Secretaria de Planeacién Municipal teniendo en
cuenta las dimensiones, caracterizadas, contenidos, localizacién y demas normas de ley
establecidas para su expedicidon. La Secretaria de Gobierno sera la dependencia encargada
del control y sancion de vallas, avisos, pasacalles y murales en el municipio, al igual que los
avisos de establecimientos comerciales que no cumplan con las disposiciones de ley.
Certificados de actividad compatible para establecimiento comercial. Es el certificado
expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal , por medio del cual se determinara que el
funcionamiento del establecimiento comercial es compatible con el uso del suelo establecido
para el predio en el cual ejercera su funcion conforme a lo reglamentado en el presente EOT.
Sera requisito para la expediciéon de la matricula comercial del establecimiento.
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Articulo 153°. Obligatoria de obtencion de licencias.

Para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificaciéon y demolicion de edificaciones, de
urbanizacién y parcelacion en terrenos urbanos de expansién urbana y rurales, se requiere la
licencia correspondiente expedida por la persona o autoridad competente ante la iniciacion.
Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivisién de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de Amoblamiento.

Articulo 154°. Competencia para estudiar, tramitar y expedir licencias.
Las licencias seran estudiadas , tramitadas y expedidas por el Secretario de Planeacion Municipal
mientras no exista la institucion del Curador Urbano.

Articulo 155°. Procedimiento para la obtencion y otros tramites .

Para obtener la licencia de urbanismo y / o de construccién y realizar otros tramites se debera

cumplir la siguiente ruta ante la Secretaria de Planeacion Municipal.

1. licencia de urbanismo.

“ Antes de la obtencion de la licencia:
= Para definir el disefio; solicitar el concepto de norma.

» Para los usuarios que se contemplen en el desarrollo urbanistico; solicitar en certificado de
actividad compatible de establecimiento.

= Sino ha liquidado cesiones; solicitar la liquidacion de las areas de cesion publica.

= Una vez obtenido el concepto de norma vy la liquidacion de las areas de cesion publica;
aportar los requisitos descritos en al Articulo 202.

» Para la liquidacion del impuesto de urbanismo; solicitar el certificado de estrato
socioecondmico provisional.

» Para identificar la obra; solicitar el registro de vallas.
** Una vez obtenida la licencia:
= Para la asignacion de la nomenclatura; solicitar el boletin de nomenclatura
= Para identificar la obra; instalar la valla.
= Para iniciar obras ; solicitar el acta de inicio de obra.
= Durante las obras de urbanismo; llevar la tarjeta de obra.
= Para entregar la obra; solicitar el recibo de la obra.
2. Licencia de construccion. Si la construccidon hace parte de una urbanizacién con licencia, se
liquidara el impuesto de construccion con base en los requisitos cumplidos de la licencia de
urbanismo y se obtendra la licencia de construccion. Si se trata de una construccién no ligada
a proyecto urbanistico se deben cumplir los siguientes requisitos:
** Antes de la obtencidn de la licencia:
= Para definir el disefio; solicitar el concepto de norma.
= Para los usos que se contemplen en la construccion; solicitar el certificado de actividad
compatible de establecimiento.

= Sino ha liguidado cesiones; solicitar la liquidacién de la areas de cesion publica.

= Una vez obtenido el concepto de norma vy la liquidacion de las areas de cesion publica;
aportar los requisitos descritos en el Articulo 203.

= Para la liquidacién del impuesto de construccidn; solicitar el certificado de estrato
socioecondmico provisional.

» Para identificar la obra; solicitar el registro de vallas.

*«* Una vez obtenida la licencia:
= Para al asignacion de la nomenclatura; solicitar el boletin de nomenclatura.
= Para identificar la obra; instalar la valla.
= Para iniciar obras; solicitar el acta de inicio de obra.
= Durante las obras de urbanismo; llevar la tarjeta de obra.
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= Para entregar la obra; solicitar el recibo de la obra.

3. Permiso de desenglobe. Para obtener el permiso de desenglobe basta haber obtenido la
licencia de urbanismo y / o licencia de construccion.

4. Matriculas de servicios publicos. Para poder obtener las matriculas de los servicios publicos
domiciliarios se debe aportar el recibo de obra y el certificado de estratificacion
socioeconomica definitivo a los requisitos de cada empresa prestadora del servicio.

5. Programas de vivienda de interés social. Los programas de vivienda de interés social
obtendran la licencia de construccion en el mismo acto de la licencia de urbanismo.

Articulo 156°. Tramite de objeciones.

Las objeciones a la solicitud de licencia hechas por quienes se hicieron parte en el tramite de
manera oportuna, sera decididas en el mismo acto mediante el cual se decida sobre la expedicién
de la licencia. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en Articulo 35 del Cddigo
Contencioso Administrativo.

Articulo 157°. Comunicacién de la solicitud de las licencias.

La solicitud de las licencias sera comunicada por el Secretario de Planeacién Municipal, mientras
no exista la instituciéon del Curador Urbano, a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la
actuacion urbanistica proyectada, para que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos.
La citacion se hara por correo si no hay otro medios mas eficaz. En el acto de citacién. Se dara a
conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de la solicitud. Si fueren mas de veinte
(20) los predios vecinos a cuyos propietarios, poseedores o tenedores fuere necesario comunicar
la solicitud de licencia, esta comunicacion se hara mediante la publicacion en un periddico de
amplia circulacion local o nacional.

Articulo 158°. Termino para la expedicién de las licencias.

El Secretario de Planeacion Municipal, mientras no exista la institucion del curador urbano, tendran
un termino de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de
licencia, contados desde la fecha de la radicacion de la solicitud en debida forma.

Articulo 159°. Silencio Administrativo Positivo.

Vencido el plazo en que se refiere el articulo 158 sin que el secretario de planeaciéon municipal,

mientras no exista la institucion del Curador Urbano, se hubiere manifestado formalmente al

respecto, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados mediante
la aplicacion del silencio administrativo positivo. Para que el titular de una licencia adquirida por
silencio administrativo positivo pueda ejercer los derechos derivados de la misma, debera:

1. Protocolizar la copia de la solicitud de licencia donde conste la fecha de su radicacion en
debida forma, la firma del funcionario ante quien haya hecho la radicacién y el nimero y clase
de documentos entregados para el respectivo tramite.

2. Hacer una declaracién jurada en el sentido de no haber sido notificado de determinacion
alguna respecto de la solicitud, dentro del término legal. En todo caso y sin perjuicio de las
responsabilidades a que pudiera haber lugar, el Secretario de Planeacion Municipal, mientras
no exista la institucion del Curador Urbano, debera expedir oportunamente las constancias y
certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto presentado.

Articulo 160°. Contenido de la licencia.

La licencia contendra:

1. Nombre del titular .

2. Nombre del urbanizador o del constructor responsable, segun el caso.

3. Vigencia.

4. Caracteristicas del proyecto, segun la informacion suministrada en el formulario de radicacion.
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5. Indicacion de las naturaleza de las obras objeto de la licencia

6. Objeciones formuladas conforme a lo previsto en el articulo 156 — anterior, las decisiones
adoptadas sobre las mismas y los fundamentos o motivaciones de esas decisiones .

7. Determinacién de aprobacion del proyecto urbanistico o de construccién, segun el caso, y
autorizacion para adelantar las obras conforme a los disefos aprobados.

Paragrafo. A demas del contenido a que se refiere esta disposicion, la licencia debera incluir las

siguientes previsiones:

1. La obligacion de sujetar la construccion a una supervision técnica en los términos que sefialan
las normas de construccion sismo resistente vigentes, siempre que la licencia comprenda la
construccion de una estructura con area igual o superior a3000 m?. si el area de la
construccion de la estructura es menor, la obligacién a cargo del titular de realizar los controles
de calidad de los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan
las normas de construccion sismo resistentes vigentes.

2. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua , establecidos en la ley 373 de 1997 y demas normas
reglamentarias.

Articulo 161°. Localizacién de la licencia en la obra.

Sera obligacién especial del titular, mantener la licencia en el sitio de la obra junto con un juego
completo de los planos, de los disefios y los demas documentos aprobados, de al manera que
pueden ser exhibidos ante la autoridad competente en cuanto sean requeridos por ella. El
incumplimiento de esta obligacién implicara la decision de suspensién inmediata de la obra u obras
por parte del funcionario competente hasta cuando pueda realizar las verificaciones a que haya
lugar.

Articulo 162°. Notificacién de licencias.

El acto mediante el cual se resuelva la solicitud de una licencia sera notificado personalmente tanto
al solicitante como a los vecinos que oportunamente se hubieren hecho parte en el tramite
correspondiente. En todos los casos se notificara a quien aparezca como titular del derecho de
dominio en el certificado de libertad y tradicion del inmueble respectivo.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales, par ser
la notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion a la direccién que aquel
haya anotado al intervenir por primera vez en la actuaciéon, o en la nueva que figure en
comunicacion hecha especialmente para tal proposito.

La constancia del envio de la citacién se anexara al expediente. El envié se hara dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la expedicién del acto. Al hacer la notificacion personal se entregara al
notificado copia integra, autentica y gratuita de la decision. Si no se pudiere hacer la notificacién
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en el lugar publico del
respectivo despacho, por el termino de diez (10) dias, con insercidon de la parte resolutiva de la
providencia.

Articulo 163°. Vigencia de prorroga.

Las licencias tendrian una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
ejecutoria , prorrogables por una sola vez hasta por doce (12) meses mas. Cuando en un mismo
acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion, estas tendran una vigencia maxima de
treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria, prorrogables por una sola vez, hasta por
doce (12) meses mas.
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Siempre que se solicite una prorroga, esta debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia. Con la solicitud de prorroga debera
acreditarse el hecho de haberse iniciado la ejecucidon de las obras mediante certificacién de tal
sentido suscrita por el urbanizador o el constructor responsable, segun caso.

Articulo 164°. Urbanizaciones y construcciones por etapas.

En las urbanizaciones por etapas, el Secretario de Planeaciéon Municipal, mientras no exista la
institucion del Curador Urbano, aprobara el proyecto urbanistico completo para todo el predio o
predios en los cuales se presenta ejecutar la actuaciéon urbanistica. No obstante las licencias que
autoricen la ejecucion de las obras respectivas se podran solicitar, tramitar y expedirse para una o
mas etapas , conforme a lo dispuesto en el Articulo 26 del Decreto 1052 de 1998.

La vigencia de la licencia para cada una de las etapas, lo mismo que sus eventuales prorrogas,
estaran sujetas al termino maximo establecido en el inciso primero del articulo anterior. No
obstante para que la licencia una nueva etapa pueda ser expedida con base en las normas
urbanisticas vigentes en el momento de la aprobacién del proyecto globalmente considerado de tal
forma que no implique la modificacion de este , la solicitud respectiva debera elevarse con un
minimo de treinta (30) dias calendario de anticipacién al vencimiento de la licencia para la etapa
inmediatamente anterior.

Articulo 165°. Reconocimiento de construcciones .

La solicitud, las condiciones, el tramite y las expensas para el reconocimiento de construcciones
levantadas y finalizadas antes del 9 de agosto de 1996, que necesitando licencia de construccién
no la hubieren obtenido, se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo del Decreto 1052 del
10 de junio de 1998.

Articulo 166°. Licencias de los proyectos de las entidades publicas.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 126 del Decreto 1122 de 1999, las entidades publicas del
orden municipal que proyecten realizar construcciones de edificaciones de uso dotacional, no
requerirdan de licencia de construccién. Todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio del
sometimiento del proyecto a las mas normas urbanisticas vigentes. Para acreditar dicho
cumplimiento bastara con la certificacion que para el efecto expida el Secretario de Planeacion
Municipal, mientras no exista la instituciéon del Curador Urbano, por solicitud de la autoridad
competente.

Para todas las demas actuaciones urbanisticas, las entidades publicas necesitaran licencia vy,
cuando exista la institucion del Curador Urbano, la solicitud de las mismas deberan someterse a
reparto entre los distintos curadores urbanos conforme a lo dispuesto en el Decreto 1052 de 1998.

Articulo 167°. Vigencia y control.

De acuerdo con lo establecido en el Numeral 7° del Articulo 101 de la ley 388 de 1997 en el
Articulo 73 del Decreto 1052 de 1998, el Alcalde Municipal, indelegablemente, sera la instancia
encargada de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas y del EOT, por parte de
los curadores urbanos, cuando exista la institucién del Curador Urbano.

Articulo 168°. Legalizacion de urbanizaciones y barrios .

En Pelaya le corresponderda a la Secretaria de Planeacion Municipal indelegablemente, la
competencia para expedir los actos de legalizacion de barrios o urbanizaciones que hubieren
desarrollado antes de la vigencia del EOT, conforme a lo dispuesto en el Articulo 82 del Decreto
1052 de 1998.
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Articulo 169. requisitos para promover programas de vivienda.

Conforme a lo establecido en el articulo 120 de la ley 388 de 1997, el permiso de que trata el

numeral 2 del Decreto 78 de 1987, para quienes adelanten planes de vivienda, se sustituye por la

simple radicacion de los siguiente documentos en la Secretaria de Planeaciéon Municipal:

1. Registro de urbanizador y / o constructor realizado ante la Secretaria de Planeacién Municipal.

2. Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble el cual se va a desarrollar la actividad y
minutas de contrato que vayan a celebrar con los adquirientes.

3. Licencia de urbanismo y / o construccion.

4. En los casos en que el inmueble en el cual se ha de desarrollar el Plan de Vivienda se
encuentre gravado con hipoteca , documento en el cual el acreedor se obliga a liberar los lotes
0 construccién que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que
afecte cada lote o construccion.

5. Presupuestos financieros del proyecto.

Radicados los anteriores documentos, la Secretaria de Planeacion Municipal expedira certificacion
en la que conste dicha radicacion con la cual se podra promover y / o desarrollar actividades de
venta de lotes y / o inmuebles.

TITULO IV: EXPENSAS POR TAMITES

Articulo 170°. Fijacion de expensas para las actuaciones urbanisticas.

Las expensas para las actuaciones urbanisticas seran fiadas por el municipio de conformidad con
la metodologia, recomendaciones y topes de las tarifas plena que para el efecto sefale el
Ministerio de Desarrollo Econémico, de acuerdo con el paragrafo del Articulo 56 del Decreto 1052
de 1998, en el que sefala las competencias en la materia entre el municipio y el Ministerio de
Desarrollo Econdmico.

Articulo 171°. Liquidacion de expensas para actuaciones urbanisticas.

Para la liquidacion de las expensas por las actuaciones del Secretario de Planeacion Municipal,
mientras no exista la instituciéon del Curador Urbano, se seguiran las disposiciones del Decreto
1052 de 1998 en los Articulos 58 a 68.

PARTE IV: DISPOSICIONES FINALES
TITULO I: VIGENCIAS

Articulo 172°. Vigencias.

El EOT adoptara para su ejecucion tres periodos legislativos asi: Corto Plazo, con una vigencia
minima de un periodo constitucional de la administracidon municipal (3 afios) considerando el
tiempo restante de la actual administracion sumando a la siguiente como incluidos en este;
Mediano Plazo, con una vigencia minima de dos periodos constitucionales de la administracion
municipal (6 afios); Largo Plazo, con una vigencia minima de tres periodos constitucionales de la
administracion municipal (9 afios). El contenido del EOT tendra las vigencias que ha continuacion
se sefalan de conformidad con la ley 388 de 1997.

1. Componente general de largo plazo: estara vigente hasta el afio 2009.

2. Componente general y urbano de mediano plazo: Estara vigente hasta el afio 2006.

3. Componente urbano y rural de corto plazo: Estara vigente asta el afio 2003.
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El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion .

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en recinto del Honorable Concejo Municipal de Pelaya.
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