REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 015
31 de Agosto de 2003

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE SANTA MARIA, SE CLASIFICAN Y DETERMINAN LOS USOS DEL SUELO.

El Honorable Concejo Municipal de Santa Maria, en uso de sus atribuciones legales, en especial las
conferidas en el Articulo 313, numerales 7°. y 9°. de la Constitucion Politica de Colombia, las contenidas
en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 507 de 1999, demas normas sobre el particular, y

CONSIDERANDO

- Que se hace necesario, para el municipio de Santa Maria, contar con un reglamento de usos del suelo
para el manejo de su territorio.

- Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la planificacion municipal, regional
y sectorial.

- Que es indispensable dictar las normas necesarias para el control, la regulacién, prevencion y la defensa
del patrimonio ambiental y cultural del municipio.

- Que se hace necesario dictar normas que armonicen el desarrollo sostenible de las actividades
econdmicas y sociales del municipio, para con la region, el departamento y el pais.

- Que se hace necesario reglamentar el uso del territorio municipal de Santa Maria.

- Que se hace necesario definir la clasificacion del territorio municipal en zona urbana, que incluye el
desarrollo urbanistico y las zonas de proteccién; la zona de desarrollo urbano, que incluye los suelos para
desarrollo urbano y de proteccion y en la zona rural que incluye los suelos de desarrollo silboagropastoril y
de proteccion.

- Que se hace necesario fijar de manera general, la estrategia de localizacién y distribucién espacial de las
actividades que se desarrollan en el territorio municipal.

- Que se hace indispensable para la Administracion Municipal, contar con informacion técnica actualizada y
especializada del territorio municipal.

- Que se hace necesaria la adopcién de planes, programas y proyectos para el uso, desarrollo y manejo del
suelo.

- Que el Gobierno Nacional expidié la Ley 388 de 1997, por medio de la cual se fija la formulacién y
adopcién de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal.

- Que la Corporacién Auténoma Regional de Chivor CORPOCHIVOR, atendiendo lo dispuesto en la ley 388
de 1997 emitio la Resoluciéon 306 del 31 de Junio de 1999, por medio de la cual se fijan los Determinantes
Ambientales del Ordenamiento Territorial, para los municipios del area de su jurisdiccion.

- Que la Corporacion Autonoma Regional de Chivor CORPOCHIVOR, a través de la Resolucién No.
00259de abril 25 de 2.003, declar6 concertado y por consiguiente aprobado el proyecto de EOT.

- Que el Consejo Territorial de Planeacion emitié concepto favorable al proyecto de EOT, segun consta en el
acta suscrita el dia 29 de abril de 2.003.
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ACUERDA

Articulo 1. Adopcion: Adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Santa Maria,
consignado en los siguientes Titulos, Capitulos, Articulos y Paragrafos.

Paragrafo: Hacen parte integral del presente Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT): el Documento
Técnico, el Documento Resumen, los mapas y planos (memorias graficas) que soportan el mismo.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL
CAPITULO |

Articulo 2. Vision del Municipio: Para el afio 2011, Santa Maria, basado en su posicidon geografica
estratégica, como paso obligado en la Via Alterna al Llano, estara posicionado como un municipio lider a
nivel nacional en la generaciéon de energia eléctrica y a nivel regional en la produccion agropecuaria
sostenible, con excelente cobertura y calidad en la prestacion de servicios sociales, buena oferta de
servicios ambientales y de desarrollo turistico en la region del Valle de Tenza, en el Sur Oriente del
Departamento de Boyaca; con altos indices de calidad de vida, adecuado manejo de su patrimonio natural y
cultural; ambientalmente estable, con grandes reservas de flora, fauna y agua pura y limpia; competitivo y
armonico socialmente; con una comunidad activa y participativa, educada y solidaria, gestora de su propio
desarrollo, respetuosa y defensora de sus valores.

Articulo 3. Misiéon: La misién de la Alcaldia Municipal de Santa Maria es la implementacién del EOT,
promoviendo en la poblacidn, el uso adecuado del territorio y el manejo sostenible del patrimonio natural,
fundamentado en la aplicacién de politicas y estrategias de desarrollo en la ejecucién de programas y
proyectos para el crecimiento territorial, teniendo en cuenta los principios de cooperacion, imparcialidad,
economia, transparencia, equidad, eficiencia y eficacia, con miras a fomentar el civismo, la solidaridad y el
progreso en paz y convivencia de cada uno de sus habitantes.

Articulo 4. Vigencia: El Esquema de Ordenamiento Territorial, tendra una vigencia de tres periodos
constitucionales de las Administraciones Municipales, es decir doce (12) afios contados a partir de la fecha
de su aprobacion por parte del Concejo Municipal.

Articulo 5. Sistema de Informaciéon Municipal: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la
informacién municipal, créase el Sistema de Informacion Municipal, compuesto por las bases de datos, archivos
y sistemas estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacién de los estudios del analisis
territorial, en sus componentes Administrativo, Econémico, Social y Geografico. Con el fin de atender esta labor,
facultese al Alcalde Municipal de Santa Maria, para que en el término de 12 meses, contados a partir de la
aprobacioén del presente Acuerdo, realice las apropiaciones correspondientes con el fin de estructurar el SIM,
con base en los documentos fijados en el Esquema de Ordenamiento Territorial para este municipio.

Articulo 6. Instrumentos Técnicos: La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de
datos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema de Informacion
Municipal, se constituye en el instrumento técnico para la gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 7. Instrumentos de Participacion y Control Social: Para contribuir a la implementacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal y dar continuidad y legitimidad al proceso de Ordenamiento Territorial, la
Administracion Municipal de Santa Maria, facilitara la implementacion de los mecanismos e instrumentos de
participacion y control social contenidos en la Ley.

El municipio posee un territorio y una tradicion social y econémica con amplias posibilidades para desarrollar
la agricultura, la ganaderia, las artesanias y el turismo urbano y rural. Para el desarrollo de estas actividades
es necesario adaptarlas al concepto del desarrollo sostenible, que busca por una parte disminuir el deterioro
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y contaminacioén de los recursos naturales (suelo, bosques, agua, fauna, paisaje, aire) y por otro lado, utilizar
en forma optima, todos los recursos disponibles (tierra, mano de obra, tecnologia, mineria, recursos
financieros) para lograr pleno empleo de estos factores productivos, conllevando a mejorar los ingresos y
aumentar la posibilidad de financiar el desarrollo general de todos los habitantes, en términos de acceso a la
salud, la educacién basica y superior, la vivienda digna, los servicios publicos domiciliarios, la alimentacion y
el vestido entre otros, como necesidades basicas. Ademas, de encontrar un sitio en la sociedad donde poder
contribuir como ciudadanos en el fortalecimiento del afecto, el trabajo en equipo, la pertenencia a lo local y la
posibilidad de desarrollar las aspiraciones individuales y colectivas. Aparte de las actividades anteriores
existe la posibilidad para el desarrollo de acciones importantes como: la generacion de energia eléctrica, el
turismo rural y ecoldgico, los sistemas productivos no contaminantes, el apoyo a los procesos productivos
solidarios sostenibles, el comercio, la agroindustria, silvicultura, estimulo al desarrollo deportivo y cultural,
aprovechando adecuadamente el paisaje, el clima y los atractivos naturales existentes.

Por otra parte, la prosperidad econdmica, social y ambiental del municipio de Santa Maria esta intimamente
relacionada con los procesos de desarrollo en los siguientes aspectos:

1. Capacitacion de los agentes econémicos: Se requiere mejorar los conocimientos y habilidades de las
personas en forma gerencial y operativa, de tal manera que se puedan formar empresarios y
trabajadores calificados, con los conocimientos tanto técnicos como ambientales y de manejo
empresarial que requieren estas actividades econémicas.

2. Mejoramiento y ampliacion de la infraestructura vial: Se requiere buscar la pavimentacion de la via
intermunicipal mas importante como es Santa Maria — San Luis de Gaceno; reparacion de la via Santa
Maria - Las Juntas; mejoramiento de la via Santa Maria — Mambita; continuar con la construccién, el
mejoramiento y ampliacién de las vias veredales existentes, articulando los sectores productivos a través
de anillos viales, con el fin de facilitar el traslado de los productos e insumos y el desplazamiento de los
turistas dentro, hacia y desde el municipio, en coordinacion con las entidades responsables del area y
con las empresas EMGESA (Via a Mambita y Variante), CHIVOR S.A. e ISA (Vias San Rafael, Sta
Cecilia, Planadas, Almenara y Repetidora), dada la influencia que sobre la zona, tiene la operacion de
estas empresas.

3. Manejo y preservacion del agua: El municipio adelantara programas y proyectos agropecuarios de alto
rendimiento con adecuacién de tierras a través de proteccion, reglamentacion de usos, recuperacion y
ordenamiento de cuencas, lo cual permitird disponer de agua en todo el tiempo y programar las
cosechas en forma permanente. Asi mismo, la creacion de granjas integrales y cultivos agroecolégicos,
de caracter demostrativo y didactico.

4. Reconocimiento, adecuacion y mejoramiento de suelos: Para adelantar los diversos procesos
productivos, se disefiaran y aplicaran programas que propendan por la conservacion y buen uso de la
tierra, utilizando tecnologias alternativas productivas no deteriorantes y sostenibles en el tiempo.

5. Organizacion Gremial: La mejor forma de manejar volumenes para el mercadeo de productos
agropecuarios, artesanales y agroindustriales, es mediante la Asociacion de Productores que desarrollen
las funciones de acopio, mercadeo y promocién de las actividades, una vez que hayan recibido la
asistencia técnica y la capacitacion gerencial y cooperativa.

6. Para el desarrollo del turismo de descanso, ecoturismo, turismo rural y alternativo, se conformara
un ente local, con capacidad para administrar el proceso productivo, mediante las acciones tendientes a:
establecer y adecuar los sitios de interés, promocionar a través de campafas publicitarias, afiches,
Internet, plegables; facilitar la logistica (transporte, hospedaje, rutas, eventos culturales, venta de
artesanias, promocion de la gastronomia local y recuperacion de conocimientos ancestrales), asesorar a
los diferentes agentes y mantener la actividad en forma permanente. En este sentido el municipio
promocionara el fortalecimiento de las empresas asociativas de trabajo mediante la capacitacion
administrativa, financiera, tecnolégica y de mercadeo, procurando generar verdaderas empresas
productivas.

7. Mejoramiento de la capacidad institucional del gobierno municipal: La Administracién local asumira
los nuevos retos generados por el avance de la tecnologia y la ciencia, para lo cual generara procesos
permanentes de actualizacién y mejoramiento de su personal e instrumentara, de acuerdo a los
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requerimientos de calidad, en aquellas funciones y procesos donde se requiere avanzar en forma
sincronizada con el sector privado y la academia.

8. Se requiere que el municipio inicie la prestacion de los servicios de educacion laboral para
adultos (educacion no formal) en programas que formen destrezas en artes y oficios especificos.
Apoyo al fortalecimiento y organizaciéon gremial por actividades. Desarrollo de habitos sostenibles y
ambientales en la mayoria de la poblacién. Promocion del desarrollo humano de todos los habitantes.
inclusion en el sistema de informacion (econdmica, social, ambiental, institucional y politica). Ejecucion
de actividades de Gestion para la formulacion de proyectos de desarrollo, fomento de la microempresa y
la famiempresa, elaboracién de material de difusidon y apoyo; gestionar ante las entidades del gobierno
departamental, nacional e internacional.

Las anteriores actividades se desarrollaran en el corto plazo y seran prioridad. La administracion municipal
dedicara todos sus recursos y esfuerzos para adelantarlos.

CAPITULOII
POLITICAS, OBJETIVOS, Y ESTRATEGIAS DEL EOT

Articulo 8. Politicas: Las politicas para lograr la implementacion del EOT son de tipo general y particular.

Las politicas generales del EOT son las de corto, mediano y largo plazo; las politicas particulares son las
politicas de incentivos y las politicas de seguimiento y control

1. Politicas Generales:

11 Politicas de corto y mediano plazo:

& Permitir un desarrollo local equilibrado, sobre la base agropecuaria, prestacion de servicios ambientales
y turismo ecolégico, a través de la promocion de nuevas alternativas productivas sostenibles y el
fomento a la inversién privada, con énfasis en la generacion de nuevos puestos de trabajo y reinversion
de utilidades en el municipio.

& Redistribuir el uso adecuado de los recursos y competencias municipales, en materia de ingresos
propios, endeudamiento, regalias y cofinanciacion.

& Acercar el Municipio a los estandares de cobertura de servicios sociales departamentales y nacionales
tanto a nivel urbano como rural. Procurar superar estos estandares.

¢ Implementar un proceso educativo y un sistema de incentivos econémicos y sociales, que promuevan la
participacién activa de las comunidades en la proteccién, recuperacion y conservacion del medio
ambiente y orientar el uso adecuado de los suelos y manejo de los recursos naturales.

& Fortalecimiento de la capacidad planificadora de la administracién municipal, con fundamento en la
utilizacién de técnicas, instrumentos y procesos que faciliten y dirijan la toma de decisiones con visién de
largo, mediano y corto plazo.

1.2 Politicas de largo plazo:

= Establecer la accion administrativa como un permanente gestor de acciones regionales y locales, de
manera que lidere la transformacion de las condiciones de la poblacién, de los sistemas e instituciones y
de la relacion con la comunidad.

= Promover la permanente gestion y coordinacion con instancias en las cuales participe tanto la
administracion como la poblacion, en el establecimiento y presentacion de programas y proyectos que
beneficien a la comunidad y propendan por la proteccion del medio ambiente.

= Implementar un sistema de incentivos econémicos y sociales, que promuevan la participacién activa de
las comunidades, en la proteccion, recuperacion y conservacion del medio ambiente y orienten el uso
adecuado del suelo local.
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Encauzar las acciones publicas y privadas en los diferentes niveles, subregional y local hacia la
proteccion y recuperacion del sistema natural, promoviendo el desarrollo sostenible de las diferentes
actividades humanas y ecosistemas compartidos.

Elevar el nivel de calidad de vida de la poblacién, que la acerque a una condicion de satisfaccion de
necesidades, de crecimiento individual, colectivo y a la consolidacién de una cultura solidaria y justa.
Facilitar y promover la inversién privada y el crecimiento de los recursos publicos, que establezcan un
desarrollo local equilibrado.

Politicas particulares:

Politicas de Incentivos: Los incentivos que se utilizaran para que las personas se adecuen al uso del
suelo recomendado, son de tres tipos: Tributario, econémico y social; teniendo en cuenta que dicha
adecuacion requiere de esfuerzos y sacrificios por parte de los ciudadanos; sacrificios que equivalen a
disminucidon de areas para los cultivos, a realizar costos adicionales y a modificar sus actividades,
habitos y costumbres.

2.2 Politicas Tributarias: Uno de los objetivos planteados se refiere a la recuperacion de los recursos

naturales. Dentro de estos existen los recursos bosque, agua, fauna y suelos que combinados entre si,
generan para los habitantes importantes insumos para la vida, como son el aire, la regulacion de lluvias,
la regulacion del clima, el abastecimiento del agua, la dispersion de semillas y el control biolégico entre
otros. El municipio, previa concertacion, definira el tratamiento para cada caso especifico.

Normalmente, estos ecosistemas deben estar presentes en las zonas de recarga de acuiferos, areas
adyacentes a nacederos, rondas de quebradas y rios, terrenos con pendientes superiores al 45%, en los
limites de las propiedades de los habitantes, a lado y lado de las vias, entre otros. En adelante los
propietarios que destinen areas exclusivamente a la conservacion o recuperacion de terrenos de
proteccion, tendran derecho a una rebaja considerable del impuesto predial, proporcional al area
destinada. Para que esta politica sea efectiva, la Alcaldia Municipal amojonara, a solicitud del
interesado, el area utilizando coordenadas geograficas y monitoreara anualmente dicho terreno, con lo
cual expedira un certificado que le permitira la rebaja de impuestos.

También gozaran de incentivos tributarios los habitantes del Municipio que adopten acciones tendientes
a disminuir la produccion de desechos soélidos y aguas residuales, con el fin de mitigar la contaminacién
del ambiente y los recursos naturales.

2.3 Politicas Econdémicas: Los propietarios que destinen areas a la recuperacion de los recursos naturales,

tendran derecho a recibir compensaciones en educaciéon formal y no formal, prioridad en asistencia
técnica integral para el desarrollo de sus actividades econémicas, apoyo en el montaje de proyectos
productivos y la potencial compra del respectivo lote por parte del municipio, previa certificacion de
conservacion expedida por el municipio a través de la Secretaria de Planeacién Municipal.

2.4 Politicas Sociales: Los propietarios que destinen areas para la recuperacion y preservacion de recursos

naturales, tendran prioridad sobre los que no lo hagan, en los subsidios de salud, vivienda y educacion,
siempre que se encuentren en estrato 1 y 2, sin perjuicio de la aplicacion de la ley a todos los habitantes
del municipio.

2.5 Politicas de Seguimiento y Control: Las politicas de seguimiento y control se establecen para hacer

efectivo el cumplimiento de la Ley. Una vez expedida una reglamentacion y debidamente aprobada, sera
dada a conocer a los habitantes y su cumplimiento se hara obligatorio. La Alcaldia Municipal dentro de
la concertacién institucional se apoyara en la Fiscalia, la policia, el sistema judicial, la procuraduria
agraria, la Corporacion Autonoma Regional de Chivor - CORPOCHIVOR o Autoridad Ambiental
Competente, y en general en las instituciones de seguimiento y control, a fin de investigar y castigar los
delitos contra el medio ambiente y cobrar las multas y tasas retributivas respectivas por el deterioro, la
contaminacion o el dafo a los recursos naturales, el espacio publico, el paisaje y en general el territorio.
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El establecimiento de penas, tasas, multas y demas se hara de acuerdo a la Ley vigente y dentro de la
competencia institucional que corresponda. Ademas, las contravenciones contra el medio ambiente
seran sancionadas por la autoridad ambiental. En el caso de competencia municipal, las normas estaran
debidamente aprobadas por la Corporaciéon competente.

Los delitos llamados a ser reconocidos y penalizados por parte de los organismos de control son los de
contaminacién de aguas, aire, incendios de bosques, dafio a plantaciones forestales, caza de especies
consideradas en via de extincién, caza y pesca en épocas de veda y todos aquellos que atenten contra
el patrimonio ambiental municipal.

Asi mismo en adelante entraran a ser parte de las contravenciones todas las actividades que no se
ajusten al uso recomendado de suelos reglamentado por este acuerdo. Una vez los certificados de uso
no conforme expiren, las sanciones por las contravenciones seran reglamentadas por el Concejo
Municipal.

2.6 Politica de Socializacion del EOT. Sera prioritaria la divulgacion del esquema de ordenamiento
territorial, mediante la aplicacion de los instrumentos y mecanismos establecidos en la Ley.

Articulo 9. Objetivos: El Esquema de Ordenamiento Territorial tiene como objetivo fundamental, el de
regular y encauzar el desarrollo fisico del municipio, con la expedicién de normas para la zonificacion
urbana, la reglamentacion de los usos del suelo rural, la regulacién de las normas de urbanismo y
construccion, que permitan un crecimiento ordenado del casco urbano, articulado con el desarrollo
sostenible rural, acorde con las necesidades y el bienestar integral de los habitantes.

1. Objetivo general: Promover el ordenamiento territorial del area de la jurisdiccidon del Municipio de Santa
Maria, que disponga y conforme una estructura apropiada para el desarrollo de las actividades econdmicas,
el crecimiento social, la mejor calidad de vida de la poblacién y el equilibrio ambiental como producto del
uso racional del suelo, la adecuada localizaciéon y distribucion de la poblacion, la provision de las
infraestructuras, equipamientos productivos, sociales y la proteccién de los recursos naturales.

2. Objetivos Especificos:

& Adecuar el uso del suelo a las aptitudes que presenta de acuerdo con sus caracteristicas fisicas y de
oferta ambiental.

& Desarrollar la vocacion econdémica del municipio en su potencialidad turistica, forestal y agroindustrial,
dentro de los criterios de competitividad, globalizacion, protecciéon a la salud, el medio ambiente y la
equidad.

¢ Crear un tipo de educaciéon que permita integrar la vocacion econdémica del municipio y promover la

cultura del desarrollo sostenible.

Construir la infraestructura fisica, social e institucional que facilite y garantice el objetivo general.

Recuperar y preservar los ecosistemas de importancia ambiental, econémica y social.

Propiciar el desarrollo urbano del municipio dentro de los criterios ambientales y funcionales, armaénico,

crecimiento ordenado y bienestar ciudadano.

& Enfocar la actividad administrativa municipal, hacia la busqueda de la eficiencia y la eficacia en los
procesos administrativos, planificadores, operativos, financieros, presupuestales y evaluativos en
congruencia con las politicas regionales y nacionales.

& Dar cumplimiento al régimen de competencias en materia de Ordenamiento Territorial de acuerdo con
los principios y normas constitucionales, sefialados para la Nacion, el Departamento y el Municipio.

& Garantizar la equitativa distribucion de la red de servicios publicos a nivel urbano y rural, que permita
reducir el indice de necesidades basicas insatisfechas.

¢ Definir modelos de desarrollo sociocultural que permitan proteger los valores familiares, garantizar los
derechos ciudadanos y la estabilidad de la estructura social de Santa Maria.

& Garantizar la cobertura plena de la educacién basica y la reduccion total del analfabetismo, con
preferencia de los grupos mas pobres y vulnerables.
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Garantizar la cobertura plena del servicio de atencioén basica en salud, con preferencia de los grupos
mas pobres y vulnerables.

Propiciar acciones publicas concertadas con el sector productivo tendientes a lograr el pleno empleo de
los recursos y factores basicos de la produccion, representados en la fuerza laboral, los recursos
naturales, los recursos tecnolégicos, el capital financiero y humano.

Fomentar la inversién en el campo, intensificando la produccién por unidad de area para el sector
agricola y pecuario e implementar tecnologias sostenibles.

Definir modelos de desarrollo econémico que permitan la captacion y utilizacion éptima de los recursos
tributarios, no tributarios, del Sistema General de Participaciones de la Nacién y demas recursos propios
y del crédito, asi como la medicién de la rentabilidad social de las inversiones y su proyeccién en planes
para cuatro (4) afios.

Establecer incentivos tributarios y crediticios, asi como de tarifas diferenciales de servicios publicos e
impuestos para fomentar la realizacion de las politicas de Ordenamiento Territorial y a su vez sancionar
a los propietarios que contravengan el presente Acuerdo.

Fortalecer el mercado local y articularlo al sistema regional de mercados con el animo de crear un
vinculo permanente con el desarrollo regional.

Implementar procesos productivos limpios mediante el desarrollo de tecnologias locales y la promocion
de la seguridad alimentaria de la poblacion, utilizando como herramienta las empresas asociativas de
trabajo y la produccién no contaminante.

Implementar programas de recuperacion, protecciéon y conservacion de zonas degradadas y de interés
ecolégico local y regional con el fomento de proyectos participativos sostenibles.

Reducir los niveles de impacto a nivel general y por veredas de los diferentes eventos de amenaza, tales
como deslizamientos, incendios forestales, inundaciones, contaminacion, erosion y otros.

Promocionar la conservacion y el uso sostenible de los bosques, incentivar su restauracion ecolégica y
fortalecer la incorporacién del sector forestal a la economia municipal y regional para mejorar la calidad
de vida de la poblacién y garantizar la perpetuidad de los recursos forestales.

Promover practicas de manejo sostenible de suelos que fortalezcan la produccion agropecuaria, la
seguridad y diversidad alimentaria limpia.

Prevenir y controlar el deterioro de la calidad ambiental en el sector urbano, como centro de mayor
dinamica poblacional y econémica (comercio y servicios).

Promover acciones tendientes a provisionar recursos para enfrentar el pasivo ambiental y econémico
gue a su tiempo se causara por la finalizacion de la vida util de la Central Hidroeléctrica de Chivor.

Articulo 10. Estrategias: Para lograr el ordenamiento del uso del territorio y cumplir los objetivos se
utilizaran las siguientes estrategias:

Implementar un programa de socializacion del E.O.T. a nivel de toda la comunidad, que involucre la
importancia de la ejecucion del mismo en el desarrollo municipal.

Aplicar medidas administrativas y financieras para el logro de la financiacion nacional de programas y
proyectos para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, mediante el fortalecimiento de los
parametros establecidos en el Articulo 7 de la ley 388 de 1997, en especial los referidos a competitividad
territorial y esfuerzo fiscal.

Implantar mecanismos de participacion ciudadana que coadyuven a las instituciones de la administracion
publica local en la resolucion de conflictos, econdmicos, sociales y culturales (veedurias y demas formas
asociativas).

Incluir de manera obligatoria en los presupuestos de inversion anual los rubros para programas y
proyectos prioritarios que se han definido en el ordenamiento territorial

Coordinar con el departamento los procedimientos y presupuestos para la definiciéon de infraestructura
de alto impacto social, proyeccion espacial de planes de incidencia regional y concertar los casos en que
el departamento ejerza funciones de subsidiaridad y concurrencia.

Lograr la vinculacion directa de la comunidad y los sectores productivos en la ejecucion, control y
seguimiento del E.O.T. como sujeto activo de su propio desarrollo en un horizonte de tres periodos
constitucionales de las Administraciones Municipales.
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Fomentar e incentivar la inversidon publica y privada para la preservacion y el desarrollo de la
potencialidad econémica de los bienes culturales, paisajisticos, ecoldgicos y arquitectonicos del
municipio.

Fomentar e incentivar la inversidn publica y privada para mejorar la posicién comparativa del municipio a
nivel regional y departamental en cada uno de los componentes de la dimension sociocultural.
Implementar programas de incentivos econdmicos y sociales que garanticen la vinculacion del sector
productivo en el desarrollo agropecuario.

Realizar las gestiones necesarias ante Chivor S.A. el SENA, universidades publicas y privadas y
CORPOCHIVOR, encaminadas al manejo integral de las microcuencas que abastecen el embalse y los
demas municipios, como ecosistemas de interés estratégico.

Mejorar la estadistica en rendimiento y optimizacion del uso del suelo.

Implementar y desarrollar los proyectos de desarrollo municipal, provincial y nacional que integren las
ventajas competitivas del municipio, en los aspectos turisticos, de mercado, ambientales, geograficos y
paisajisticos.

Racionalizar la utilizacion de recursos provenientes del crédito para la financiacion de programas y
proyectos previstos en los Planes de desarrollo municipal y en el presente Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Asignacioén de la mayor parte de la inversién al gasto social, de manera que se beneficien los habitantes
en condiciones de inferioridad econdmica, se redistribuya el ingreso y se estimule el esfuerzo de la
comunidad, siendo prioridad: Los sectores de agua potable, saneamiento basico, desarrollo
agropecuario, salud, educacion, vivienda y nutricion.

Aumentar la relaciéon de inversién y carga tributaria por habitante, mediante una mayor eficiencia de los
gastos de inversion y la disminucion de los recursos del crédito.

Implementar programas de turismo ecolégico pedagdgico en los sitios de interés estratégico, asi como
establecer un sistema de incentivos econdmicos y sociales y de educacién ambiental, encaminados a la
recuperacion, proteccion y conservacion de zonas de gran valor ambiental.

Adoptar e implementar, en el corto plazo (4 afios), mecanismos e instrumentos (econdémicos, financieros,
realizar convocatorias y concertaciones institucionales) para la solucion de conflictos ambientales
municipales y regionales.

Concertacion de programas y proyectos interregionales para la solucion a los problemas fisico-biéticos
compartidos con otros municipios conjuntamente y CORPOCHIVOR.

Fomento y aplicacion de procesos de restauracion ecolégica ambiental, para disminuir los niveles de
erosion del suelo generados por las quebradas Honda, Negra, La Perillana, La Argentina, El Toro, Las
Cristalinas, La Colorada, Cafio Negro, La Clarita, Montecillos, Encenillos, La Gacenera.

Establecer indicadores de gestion de facil aplicacion que permitan el control y seguimiento de los
objetivos del presente EOT.

Paragrafo. Alcances: Las disposiciones definidas en la presente reglamentacién son de obligatorio
cumplimento para todos los sectores publicos, privados y comunitarios que a través de sus actuaciones
directas o indirectas intervienen en la conformacion y transformacién del espacio municipal.

Articulo 11. Instrumentos del EOT. Son instrumentos del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio
de Santa Maria los siguientes:

1. Instrumentos normativos: El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del mismo, seran
el principal instrumento de gestidon administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de
Ordenamiento Territorial Municipal en Santa Maria.

2. Instrumentos de Planificacion: El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal y el Plan de Desarrollo
Municipal, seran los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se deberan identificar,
formular, estructurar, gestionar y ejecutar en coordinaciéon y armonia, bajo los principios de complementariedad,
sostenibilidad y concertacion.
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3. Instrumentos técnicos. La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de datos que
hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema de Informacién Municipal, se
constituyen en el instrumento técnico para la gestién del Esquema de Ordenamiento territorial.

4. Metodologia de implementacion y ajuste. El proceso de implementacion vy ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal atendera los lineamientos conceptuales y metodologicos que sobre la
materia establezcan la Ley 388 de 1.997, sus Decretos reglamentarios y las entidades competentes.

5. Instrumentos financieros. Los recursos econdmicos y financieros necesarios para la ejecucion del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal, se incorporaran al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal
mediante el Programa de ejecucion, a través de los planes anualizados de caja y presupuestos anuales de
inversion.

6. Instrumentos de participacion y control social. Para contribuir a la implementaciéon a cabalidad del
Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacién del proceso de Ordenamiento Territorial, se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e institucional, mediante el
establecimiento de veedurias ciudadanas contemplados en el componente general como instrumentos de
control y seguimiento.

Dentro de los instrumentos est4d el COMITE DE EVALUACION Y OPERACION DEL EOT, el cual se
encargara de la revision y evaluacion periodica de la ejecucion general del esquema de ordenamiento y sus
diferentes planes de desarrollo, y trabajara mancomunadamente con la Comunidad y la Administracion
Municipal. Se integraran unidades operativas sectoriales para una mejor verificacion y control ciudadano. El
comité estara integrado minimo por la Personeria, un representante de cada dependencia adscrita a la
Administracion Municipal y un representante de cada vereda. La Alcaldia municipal se encargara de la
creacién y conformacion de dicho comité mediante Decreto.

7. Acciones prioritarias. Como acciones prioritarias para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, se tendran:

a- La divulgacion amplia y efectiva del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.
b- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la Administracion Municipal, especialmente en las areas de
Planeacion, Hacienda Publica y Participacion y Control Social.

CAPITULO 1l
CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Articulo 12. Suelo Urbano: Lo constituyen las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por
el Esquema de Ordenamiento Territorial, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
aseo, acueducto y alcantarillado, posibilitdndo su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizaciéon incompleta, comprendidas en
areas consolidadas, que se definan como areas de mejoramiento integral. Las areas que conforman el suelo
urbano son delimitadas por el perimetro y en ningun caso éste podra ser mayor al denominado perimetro de
servicios publicos o sanitario. Addptese a partir de la aprobacién del presente acuerdo municipal, como Zona
Urbana del municipio de Santa Maria, el area comprendida por 75.86 hectareas (105 manzanas), la cual
estara delimitada por un Perimetro Urbano de 4933.59 metros lineales, delimitado y espacializado en el
Mapa No. 42, Propuesta de Uso del Suelo Urbano, comprendido dentro de las siguientes coordenadas
planas:
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Tabla No. 1. Perimetro Urbano.

PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE
1 1.029.714,00 1.090.930,00 36 1.028.322,84 1.090.429,53
2 1.029.666,78 1.090.926,45 37 1.028.298,39 1.090.388,24
3 1.029.537,00 1.090.822,00 38 1.028.300,56 1.090.352,04
4 1.029.515,00 1.090.846,00 39 1.028.271,62 1.090.332,84
5 1.029.471,70 1.090.822,97 40 1.028.250,50 1.090.349,64
6 1.029.428,50 1.090.770,13 41 1.028.173,37 1.090.325,22
7 1.029.384,00 1.090.697,00 42 1.028.176,30 1.090.246,37
8 1.029.335,00 1.090.717,00 43 1.028.212,01 1.090.264,97
9 1.029.327,00 1.090.699,00 44 1.028.246,96 1.090.251,74
10 1.029.274,00 1.090.707,00 45 1.028.281,19 1.090.138,25
11 1.029.248,39 1.090.698,91 46 1.028.264,29 1.091.070,47
12 1.029.199,86 1.090.713,85 47| 1.028.298,88 1.090.963,18
13 1.029.174,52 1.090.707,96 48 1.028.408,57 1.090.906,14
14 1.029.096,67 1.090.738,48 49 1.028.520,98 1.090.927,08
15 1.029.062,00 1.090.721,00 50 1.028.645,75 1.090.038,79
16 1.029.031,12 1.090.722,55 51 1.028.852,93 1.090.159,61
17 1.028.944,03 1.090.784,24 52 1.028.978,14 1.090.177,30
18 1.028.924,00 1.090.778,00 53 1.029.129,04 1.090.154,28
19 1.028.871,88 1.090.786,77 54 1.029.186,64 1.090.098,77
20 1.028.932,53 1.090.711,78 55 1.029.239,56 1.090.091,33
21 1.028.919,01 1.090.668,85 56 1.029.356,08 1.090.132,09
22 1.028.890,45 1.090.636,74 57 1.029.400,64 1.090.130,35
23 1.028.864,34 1.090.644,13 58 1.029.463,28 1.090.120,59
24 1.028.872,90 1.090.615,94 59 1.029.476,66 1.090.152,07
25 1.028.734,20 1.090.582,67 60 1.029.563,33 1.090.152,57
26 1.028.708,71 1.090.574,64 61 1.029.563,00 1.090.145,00
27 1.028.678,38 1.090.583,15 62 1.029.574,82 1.090.143,40
28 1.028.682,38 1.090.512,08 63 1.029.606,13 1.090.306,71
29 1.028.625,35 1.090.502,98 64 1.029.588,81 1.090.478,60
30 1.028.578,91 1.090.508,65 65 1.029.590,55 1.090.563,48
31 1.028.546,17 1.090.519,12 66 1.029.543,92 1.090.658,28
32 1.028.430,24 1.090.434,87 67 1.029.606,51 1.090.703,42
33 1.028.411,40 1.090.469,55 68 1.029.631,16 1.090.742,47
34 1.028.367,57 1.090.450,90 69 1.029.646,94 1.090.808,26
35 1.028.348,72 1.090.432,15

Articulo 13. Suelo de Desarrollo Urbano: Constituido por la porcién del territorio municipal destinada al
desarrollo urbano, que se habilita para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Santa Maria, determinese a partir de la aprobacion del presente acuerdo
municipal como suelo de desarrollo urbano, el espacializado en el mapa No 42, propuesta de uso del suelo
urbano:

1. Zona de Desarrollo a Corto Plazo (DCP) comprendido por las manzanas Nos. 2, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11,12,13,
14, 16, 37, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 82, 91, 92, 94, 96, 97, 98, 99, 101.
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2. Zona de Desarrollo a Mediano Plazo (DMP) Manzana 1, 15, 25, 26, 27, 28, 36, 40, 41, 56, 58, 59, 60, 61,
67,71,72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 103.

3. Zona de Desarrollo a Largo Plazo (DLP): Manzanas: 45, 47,48 y 57.

Paragrafo: Facultese al Alcalde Municipal de Santa Maria, para que en el término de seis (6) meses,
contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo municipal, actualice y legalice lo pertinente ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Articulo 14. Suelo Rural: Constituyen ésta categoria, los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas.

A partir de la aprobacion del presente acuerdo municipal, acéjase como Divisién Politico Administrativa para
el municipio de Santa Maria Boyaca, la conformada por las veinte (20) veredas y el casco urbano que se
espacializan en el Mapa No.30, Division Politico Administrativa Propuesto, las cuales se relacionan a
continuacion en la tabla No. 2

Tabla No. 2, Division Politica Administrativa.

No VEREDA AREA (ha) %
1/SANTA CECILIA 2689,38| 8,24
2|SAN RAFAEL 2223,55 6,81
3|CALICHANA 1463,20] 4,48
4|PLANADAS 1688,48| 5,17
5/SAN AGUSTIN DEL CERRO 955,68 2,93
6|EL RETIRO 378,34 1,16
7|HOYA GRANDE 576,90 1,77
8/CANO NEGRO 5125,03| 15,70
9|CARBONERA 967,91 2,97

10[VARA SANTA 814,73 2,50
11|[HORMIGUEROS 980,56 3,00
12|GUADUALES 1547,89] 4,74
13|CULIMA 1416,69] 4,34
14|CHARCO LARGO 3066,72] 9,39
15|CEIBA GRANDE 1792,68| 5,49
16|CEIBA CHIQUITA 1938,03] 5,94
17|BALCONES 1014,73] 3,11
18|NAZARETH 766,51 2,35
19|LA VICTORIA 665,54 2,04
20|SAN MIGUEL 249550, 7,64

ZONA URBANA 75,86 0,23

TOTAL 32643,91| 100,00

Paragrafo: Facultese al Alcalde Municipal de Santa Maria, para que en el término de seis (6) meses,
contados a partir de la aprobacién del presente acuerdo, actualice y legalice lo pertinente ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Articulo 15. Suelo de Proteccion: Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro del
perimetro urbano, rural o suburbano que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales, o de
amenazas y riesgo, forman parte de las zonas de utilidad publica y no permiten la localizaciéon de
asentamientos humanos, por lo cual, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse. Las Zonas de
Proteccion Ambiental Urbana (ZPA) se localizan en el Mapa No. 42, en las manzanas 12, 16, 24, 25, 26, 27,
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28, 39, 40, 43, 44, 46,49, 56, 57 59, 60, 62, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 89, 90, 102 y 105. Zona de Proteccion de
Rondas de rios Urbanas: (ZPR) compuesta por las manzanas: 24, 27, 44, 43, 63, 64, 69, 89, 90, 98, 102
propuesta de Usos del Suelo Rural Mapa No. 31 y Mapa No. 42, propuesta de Uso del Suelo Urbano. Las
zonas de proteccion estan representadas en suelos rurales considerados como ecosistemas estratégicos y
suelos que requieren de practicas de restauracion ecolégica (ZCA, ZBME, ZRE, R, SE Y ARE), Mapa No.
18; Propuesta de Reglamentacion de Usos del Suelo Rural Mapa No. 31 ( AF-p, AF-Pp, AP-Sp, CB, AR-h,
H1y H2) Asi mismo, los suelos localizados en Areas de Amenaza Alta de origen Antrépica y Natural, Mapa
No. 31 (AS-Rn y AR-m); Amenazas y Riesgos Rural Mapa No. 9; Mapa No. 34, Amenazas Urbanas y Mapa
No. 40 Zonas Estratégicas Urbanas.

CAPITULO IV
CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 16. Para efecto de la determinacion de zonificacion y usos del suelo en las diversas areas de la
jurisdiccion del municipio de Santa Maria, se distinguen cuatro categorias:

e Uso Principal: Es aquel que ofrece las mayores ventajas en su explotacion o la mayor eficiencia desde
los puntos de vista ecoldgico, econdémico, social, institucional y/o politico en un area especifica y en un
periodo dado.

¢ Uso Compatible: Es aquel uso que no se opone al uso principal y que concuerda eficientemente con la
potencialidad, la productividad y sobre todo con la proteccién a los recursos naturales y la seguridad
ecoldgica del suelo y que por tanto, se puede establecer o practicar sin autorizacién o previo permiso.

¢ Uso Condicionado: Son aquellos que por ofrecer algun grado de incompatibilidad con el uso principal y
por presentar ciertos riesgos previsibles y controlables para la seguridad ecolégica de la tierra y sus
recursos naturales conexos, estan supeditados a permisos o autorizacién previa y condicionamientos
especificos de manejo por parte del municipio y CORPOCHIVOR.

e Uso Prohibido: Son aquellos que son incompatibles en el uso principal de un area y con las
caracteristicas ecolégicas de los suelos y con los propésitos de preservacion ambiental o que entrafian
graves riesgos para la seguridad de la poblacién y por tanto, no deben ser practicados ni autorizados por
la administracién municipal ni por CORPOCHIVOR.

CAPITULO V
DELIMITACION DE AREAS DE RESERVA

Articulo 17. Areas de Reserva y Proteccion del Medio Ambiente: Son areas que incluyen ecosistemas
cuya estructura no ha sido seriamente degradada y que prestan servicios ecoldgicos vitales de suelo, agua,
aire y energia; y actian como reguladores de elementos biofisicos del ecosistema para mantener el
equilibrio en los procesos ecolégicos, cumpliendo una funcién fundamental para la habitabilidad de la
poblacién y el bienestar social.

El concepto de servicios ecolédgicos incluye todos los mecanismos de estabilizacién dinamica de los
ecosistemas, tales como evapotranspiracion e intercepcion del escurrimiento en el ciclo hidrolégico y las
funciones realizadas con los procesos de evolucién que conducen a la diversidad bioldgica, en un habitat
especificado como constituyentes de una de las mejores riquezas del pais.

La funcién ambiental de las areas descritas es integral, ademas de la regulacion hidrica, sirven de base para

la conservacion de la diversidad biolégica, la proteccion de la fauna silvestre, el equilibrio de los ecosistemas
y como depuradores naturales de agua, aire y suelo.
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Incluyen sectores de bosques primarios y secundarios poco intervenidos, reservas hidrolégicas y naturales,
refugios de fauna y flora, zonas de recarga hidrogeologica, areas de reserva forestal y zonas de nacimiento
de corrientes de agua y proteccidon de aguas subterraneas, ecosistemas naturales de gran biodiversidad y
margenes de rios y quebradas.

Las areas de conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales se encuentran
zonificadas en el Mapa No 31, Propuesta de reglamentacién de usos del suelo rural, usos definidos de
manera concertada con la comunidad de Santa Maria, de la misma manera se han tenido en cuenta las
normas determinantes ambientales y las directrices dadas por CORPOCHIVOR.

Esta es una propuesta de uso y manejo de los recursos naturales, como parte fundamental y basica para la
implementacion del EOT del municipio y para garantizar la sostenibilidad de los ecosistemas existentes.
Las areas de reserva son:

Areas Periféricas a Nacimientos de Agua, Cauces de Quebradas, Arroyos, Lagunas, Humedales y el
embalse la Esmeralda mapa No 31; (H1 y H2): Corresponden a ésta jerarquia los rios Bata, Lengupa,
Guavio, Tunjita y Bocachico cuyos cauces tendran una ronda de proteccién ambiental de 30 metros de ancho
medidos a partir de su cota de maxima inundacion; el Sistema de Lagunas y Humedales contempla una
franja de proteccion ambiental de 50 metros a partir de sus aguas maximas y el Embalse la Esmeralda que
debe contemplarse en su Plan de Manejo Ambiental. Esta categoria se considera como ecosistema
estratégico ya que son las unidades bidticas que permiten la renovabilidad del recurso agua. Las rondas de
proteccion se han definido concertadamente en el Plan de Uso Recomendado del Suelo de conformidad con
el Decreto 1449 de 1977, y Ley 79 de 1986, que dispone la distancia de las franjas de proteccién para
sistemas hidricos.

Se declaran como sitios con alto valor natural, estético e hidroldgico: La Cuchilla Negra, Cuchilla de
Guaneque, Cuchilla de Calichana, Cuchilla de San Agustin, Los Farallones, Embalse la Esmeralda,
Humedales y demas cuerpos de agua.

La Alcaldia Municipal desarrollara un programa de adquisicion de areas de interés con el fin de proteger
sitios de valor natural especialmente de interés hidrico. En el componente general se identifican los predios
correspondientes a los Ecosistemas Estratégicos (Ver Mapa No.18)

También, se desarrollaran acciones de sensibilizacion, formacion y educacion de la poblacién, estimulando a
los propietarios con el desarrollo de proyectos agroforestales productivos que les permitan asimilar la medida
legal de proteccion de rondas. Este proceso se desarrollara en el corto, mediano y largo plazo, estableciendo
indicadores y plazos para su cumplimiento.

AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE ACUIFEROS (AR-h)

Estas zonas de gran importancia para la estabilidad ecosistémica de Santa Maria, se estiman en una gran
superficie de terreno ubicado en las Cuchillas Negra, Guaneque, Calichana, San Agustin, Farallones y las
areas de recarga de las veredas Balcones, Nazareth, La Victoria, San Miguel y Planadas. Esta zona coincide
con las areas donde nace todo el sistema hidrico municipal.

Estas areas permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre superficie y el subsuelo. El agua
circula sobre areniscas y rocas fracturadas; son areas potenciales de recarga, y se convierten en areas de
infiltracion de los depdsitos subterraneos de agua.

AREAS DE BOSQUE PROTECTOR (AF-p)

Estas areas se encuentran protegiendo los principales cauces hidricos del municipio, como lo son El Rio
Bata, Tunjita, Lengupa y Guavio junto con todo su sistema ftributario. Se encuentra en las veredas:
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Hormigueros, Culima, Guaduales, Cafio Negro, San Rafael, Santa Cecilia, Charco Largo, Carbonera, El
Retiro, Calichana. Vara Santa, Ceiba Grande, Ceiba Chiquita, Balcones, Nazareth, San Miguel, Planadas y
San Agustin del Cerro, es una zona de fuerte pendiente, y corresponde a las Cuchillas Negra, Guaneque,
Calichana, Farallones y San Agustin, en las cuales se encuentran importantes areas de bosque primario y
sucesional el cual se considera como patrimonio natural del municipio, representa la cobertura de proteccién
del sistema hidrico municipal.

El uso del suelo en los bosques protectores los cuales requieren de practicas de manejo, ademas de
preservar las caracteristicas propias del ecosistema. En esta zona no se debe realizar practica alguna de
laboreo del suelo ni se debe dejar desprovisto de cobertura vegetal en ningun periodo del afio ni realizar
entresaca. No se admite la tala, ni la roceria de la vegetacion herbacea. Estas areas de bosque nativo son
patrimonio cultural y ambiental que deben protegerse al maximo y por ninguna razén deben aprovecharse,
excepto cuando se dé una renovacién natural. Los usos se encuentran definidos en el Uso Potencial y
capacidad de Uso Agropecuario Mapa No. 16.

Existen franjas y manchas pequefias de bosque secundario en las zonas de nacimientos de algunas
quebradas en la Cuchilla Calichana y San Agustin y en las veredas de Balcones, Nazareth, La Victoria, San
Miguel, Planadas y San Agustin del Cerro como también en las margenes de las partes altas y de dificil
acceso de las mismas. Los usos para esta jerarquia se han definido en el plan de uso recomendado de las
tierras rurales.

AREAS DE PROTECCION DE CORREDORES BIOLOGICOS (CB)

Las areas de proteccion de fauna y flora silvestre, corresponden a las areas de bosque protector y protector-
productor. Son territorios que asociados al concepto de Ecosistemas Estratégicos, dada su diversidad
biolégica, se deben proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de la fauna y flora silvestre.
Estas zonas son de gran importancia en Santa Maria, debido a la existencia de especies de gran interés
como sitios especiales de actividad faunistica.

CAPITULO VI
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

Articulo 18. Zonas de Alto Riesgo: Existen zonas catalogadas como de amenaza alta para la
localizacion de vivienda y actividades humanas.

Rural: Estas se localizan en los Mapas Amenazas y Riesgos Rural No. 9 y Urbanos No. 34 y se
reglamentan en el Mapa No. 31 como Zona de Restauracion y Proteccion Ambiental, se localizan en los
siguientes sitios:

e Los deslizamientos de material, los cuales se presentan en las margenes de las quebradas:
Montecillos, Miralindo, Honda, Hela, Cafio Negro, Chorro Hondo, Montenegro, Cafio Seco ( San Rafael-
donde se encuentra la Zona Industrial — Casa de Maquinas) Cano Seco ( Santa Cecilia), Cachipay, El
Mincho, Negra, Argentina, Chico, Castillo, Gema, Cangrejo, Cafo Ledn, Hoya Grande, Vara Santa,
Guadualera, Ceiba Chiquita, Yacorena, Pilarica, Farallones, Gazajarro, Cafio Aposentos, Cristalina
(Planadas), La Perillana y El Pedregal, zonificados con grado de amenaza alta.

e La Reptacion: Estos son movimientos lentos y hundimientos del terreno, los cuales se presentan en el
sector de la quebrada Negra ( Calichana), poniendo en alto riesgo las viviendas aledafas, la via que
comunica San Luis de Gaceno, Cano Aposentos (San Miguel). El grado de la amenaza es alto y se
identifica en el Mapa No. 31 como (DC-Re y AR-r)
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e La socavacion lateral se presenta en la Quebrada Blanca en la Vereda Santa Cecilia, el grado de la
amenaza es alto y de manera frecuente se observa la caida de material que puede ocasionar
taponamiento y represamiento del cauce.

e La erosion presenta un grado de amenaza alto, se presenta de manera generalizada, debido a las altas
pendientes, ganaderia extensiva e intervencién del bosque protector productor.

¢ El fendmeno de las inundaciones presenta un grado bajo de amenaza en las veredas: Cafio Negro,
Culima, Carbonera y El Retiro; un grado medio en las veredas de: Charco Largo, Balcones, Nazareth,
estos por el posible efecto de los reboses de los embalses Guavio y La Esmeralda; y Ceiba Chiquita por
el aumento del caudal de la Quebrada la Gacenera. Son graves los dafios sobre la infraestructura vial
que se presentan por los desembalses. La prolongacién por varios dias de los desembalses ocasiona
trastornos en el transito de las personas y animales. Igualmente el impacto negativo de los desembalses
se acentla cuando el nivel de la represa llega a sus cotas maximas y no se adelantan de manera
paulatina. Asi mismo, cuando operan las ocho turbinas, se expulsa gran cantidad de agua turbinada al
lecho del Rio Lengupa sin tener en cuenta los niveles de éste, aumentando los dafios a infraestructura y
a animales, aguas abajo.

¢ Los incendios forestales presentan un grado de amenaza alto, areas de bosque protector y bosque
protector productor Cuchilla Calichana, Cuchilla Negra, Guaneque, Cerro de la Vieja, San Agustin,
Farallones, Alto de la Burra, Hoya Grande, Vara Santa, Alto de Pan de Azucary El Alto el Presidio.

¢ Las heladas es un fendmeno que se presenta por cambios drasticos en la temperatura, son usuales en
las madrugadas y priman en las zonas altas de las veredas Cafio Negro, San Rafael y Santa Cecilia.
Histéricamente, segun la poblacion, se han presentado cambios bruscos en la temperatura y la humedad
relativa es mayor en el perimetro urbano desde la construccion de la represa La Esmeralda; no existe
registro oficial de este tipo de fendmenos ni la poblacién ha indicado que se presentara en el pasado. No
hay estaciones metereoldgicas que permitan adelantar un seguimiento a esta circunstancia, sin embargo
se han presentado dafios en cultivos y pastos cercanos a la rivera del Rio Bata, que la poblacién
atribuye a bajas de temperatura ocasionadas por los reboses.

¢ Incendios, remosiones en masa, inundaciones, filtraciones y otros riesgos por operaciéon de la
Central. Histéricamente se han reportado explosiones de gases en el sitio Casa de Maquinas; Chivor
manifiesta sobre el particular que es un riesgo muy localizado que no afecta a toda una region, la
explosion se presentd en la construccion de una galeria de drenaje y se instalaron extractores, los
cuales son activados cuando va a ingresar personal a la misma. No se conocen con certeza el
funcionamiento de los mecanismos de mitigacion y control de tales riesgos. Se han detectado fuentes de
agua que afloran en los sitios Monte Bonito, Alto el Vegén vy en las veredas San Rafael y Calichana, las
cuales no existian antes de la construccidon de la presa, fuentes que en las épocas de vaciado de los
tuneles de carga se secan, circunstancia que junto con las remosiones en masa que se presentan en los
sitios Monte Bonito, Puente Muros, La Almenara y en las veredas de Calichana y San Rafael,
comprobarian la existencia de fugas de agua en los tuneles de carga de la Central. Contaminacion de
aguas por derivados industriales (aceites y combustibles) en Casa de Maquinas y estaciones de servicio,
se aclara que en Casa de Maquinas los aceites son dispuestos en sitios predeterminados y con
condiciones de seguridad.

La inadecuada explotacion del suelo y del agua por parte de los productores agropecuarios, ha
incrementado las remosiones en masa, debido a la tala y quema indiscriminada; Finalmente la
comunidad considera que algunos de estos movimientos en masa son también producto de la
realizacion de estudios sismograficos para la explotacion petrolera y la presencia de la Falla Santa Maria

Las zonas descritas seran destinadas a la recuperacion morfolégica y a actividades de estabilizacion, solo se
permitiran actividades de reforestacion, construccion de obras de estabilizacion. Se recomienda manejar las

Municipio de Santa Maria - Boyaca 15



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

aguas superficiales especialmente sobre las vias y los taludes de las mismas, conducirlas por canales hacia
las quebradas, reforestar los predios pendientes, no realizar actividades de agricultura ni ganaderia, plantear
estudios de manejo de estas zonas inestables y hacer monitoreo permanente a las zonas. Se debe realizar
un inventario de las viviendas e infraestructura existente como escuelas y salones comunales los que se
deben reubicar para evitar problemas de riesgo.

Respecto a la operacion de la Central Hidroeléctrica de Chivor, debe ajustarse su Plan de Manejo Ambiental
de conformidad con las circunstancias antes mencionadas.

Urbano: Existen zonas catalogadas como de amenazas, impactos y conflictos de origen natural y antrépico,
donde se presenta alta susceptibilidad de un evento desestabilizador de la normalidad de la ciudad o una
porcion de ella. Estas se relacionan en el Mapa Amenazas Urbanas No. 34 y Mapa No. 42 Propuesta de Uso
del Suelo Urbano, se localizan en los siguientes sitios:

Amenazas Naturales:

¢ Inundacién: Desbordamiento en los cafios El Cangrejo, Gema, Castillo, El Toro, las Quebradas las
Vueltas, la Argentina y el Rio Bata.

e Deslizamientos: Por factores como la inestabilidad de los suelos, altas pendientes y deforestacion, se
presentan principalmente en las riveras de las quebradas La Argentina, El Toro, Cafio Cangrejo y rio
Bata (Barrios Chicé, La Libertad, Progreso, Centro y Cundinamarca). También se presentan en las
estribaciones de las cuchillas Calichana y Guaneque (Barrios Progreso, Centro y Cundinamarca),
zonificados con grado de amenaza alta.

¢ Incendio: Existe riesgo medio en las laderas de la quebrada La Argentina y el rio Bata.

e Falla Geolégica: El area urbana es atravezada longitudinalmente por la falla Santa Maria, ubicada en
el Cafio Cangrejo, zonificada con grado de amenaza alta.

e Sismos: Por su localizacion en el pie de monte llanero y sabiendo que mas del 90% de las
construcciones no cuentan con estructura sismoresistente, segun Ingeominas el Municipio de Santa
Maria se zonifica en alto riesgo.

Amenazas Antropicas:

¢ Por inundacion por falla de represa: Se considera que en la zona urbana todos los terrenos que se
encuentren por debajo de la cota de 850 msnm. Barrios Centro, Cundinamarca, Colombia, Chico, Chivor
S.A. y La Libertad, seran afectados en caso de falla del muro de contencién del embalse la esmeralda
de la represa de Chivor. La comunidad no tiene conocimiento del real funcionamiento de la valvula de
drenaje de la presa, tampoco se tiene registro de pruebas adelantadas a este mecanismo de
evacuacion del agua del embalse en caso de emergencia, lo cual implicaria un altisimo riesgo para toda
la poblacién aguas abajo del embalse. Para el efecto deben adelantarse las gestiones necesarias para
medicién del riesgo y en todo caso incluirse dentro del Plan de Manejo Ambiental de la Central;
Empleados de la Empresa de Chivor confirman la existencia de monitoreos frecuentes de la presa pero
las cifras no fueron reportadas para este estudio.

¢ Redes de Transmision de Alto Voltaje: Las viviendas localizadas debajo o en zona de proteccion de
redes, torres o subestaciones eléctricas de alto o medio voltaje, ubicadas en los barrios Cundinamarca y
La Libertad; se zonifica con alto riesgo. En la zona rural se presenta este riesgo en la medida en que las
redes de alto voltaje atraviezan en varios sentidos el Municipio, sin embargo el problema se acentua en
la zona donde confluyen estas redes de alta tension propiedad de ISA, en particular en las veredas de
San Agustin del Cerro, San Rafael, Planadas y Calichana.
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Contaminacion de Aire, Agua y Suelo: Se clasifican aqui sitios en que se produce algun tipo de
afectacion a los recursos naturales no renovables, se localizan en esta los colectores de aguas
residuales (Cafio Cangrejo, Quebrada La Argentina, Quebrada El Toro y el rio Bata) de los barrios
Progreso, Centro, Cundinamarca, La Libertad, Chicé, Chivor S.A. y Colombia; Cementerio, ubicado en el
barrio Cundinamarca, las estaciones de servicio en los barrios Cundinamarca y Progreso, mataderos
actual y nuevo barrios Progreso y Cundinamarca, porquerizas y galpones en todo el perimetro urbano y
la planta de tratamiento de residuos sdlidos en el barrio La Libertad, se zonifican con riesgo alto.

Cruce de Vias: Teniendo en cuenta la incidencia de accidentes de transito se ubican las siguientes
cruces: Via a Mambita con entrada al barrio La libertad, Via alterna al Llano con Carrera 32, Via alterna
al Llano con Carrera 12 C, Via alterna al Llano con Calle 42, Calle 42 con Carrera 12 C, Calle 42 con
Carrera 22, Calle 4° con Carrera 32, Calle 32 con Carrera 22 y Calle 32 con Carrera 32.

Incendio: La localizacién de dos estaciones de servicio en limites del perimetro urbano, generan un
riesgo permanente a los habitantes ubicados en su zona de influencia, Barrios Progreso y
Cundinamarca. Asi también los expendios de gas propano localizados en los Barrios Centro,
Cundinamarca y Progreso se zonifican con riesgo alto.

Invasion de Espacio Publico y contaminacion visual: Son los elementos que ocupan total o
parcialmente el espacio publico, de forma temporal o permanente impidiendo su uso y disfrute visual por
parte de vehiculos y peatones. Se presenta en el Barrio Centro, Parque Central, Calles 32, 42 y Carreras
22y 32, Se zonifican con riesgo medio.

TITULO I
COMPONENTE URBANO

CAPITULO |
PLAN DE VIAS

Articulo 19. Clasificacion: Las vias vehiculares se clasifican segun su funciéon y corresponden a:

Vias Nacionales de primera categoria: para el caso del Municipio de Santa Maria corresponde a la red
nacional terciaria (Sisga — Secreto) y la via a Santa Maria - Mambita - San Pedro de Jagua.

Vias Departamentales de segunda categoria. Vias que conectan las principales con regiones del
municipio, Via San Rafael — Santa Cecilia — Teguas (Campohermoso)

Vias Municipales de tercera categoria: Corresponde a las vias veredales.

Articulo 20. Sistemas de Comunicacién Vial Local Regional (Rural): Para la integracion del municipio
con la region y los mercados Nacionales utilizara las siguientes vias:

Vias de primera categoria:

Via alterna al Llano (Red nacional terciaria), Sisga — Guateque - Santa Maria — San Luis de Gaceno - El
Secreto — Agua Clara. Pavimentada parcialmente hasta Santa Maria y del Secreto a Agua Clara.
Via Santa Maria — Mambita - San Pedro de Jagua 24 kms. sin pavimento (hasta Mambita)

La entidad responsable de la via prestara especial atencién por parte de la entidad responsable al tramo
La variante-Santa Maria y Santa Maria — Rio Guavio, debido a profundos problemas erosivos que
presenta; las actividades de mantenimiento se desarrollaran de acuerdo con las disposiciones
ambientales vigentes.

Vias de segunda categoria:

Via San Rafael — Santa Cecilia — Teguas (Campohermoso) 12 kms.
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Vias de tercera categoria:

1. Via municipal Santa Cecilia — Planadas, 3.6 kms.

2. Via municipal Calichana — La Almenara, 4 kms. (es una via privada desde la porteria).

3. Via municipal Calichana — Hoya Grande — Vara Santa — Ceiba Chiquita - Balcones. 7 kms (construidos) y
5 kms (proyectados),

4. Via municipal Calichana la Repetidora, 2.2 Kms.

5. Via municipal Calichana El Retiro 0.8 Kms.

6. Via Ceiba Grande - Charco Largo — Nazareth 4 Kms (construidos) y 6.5 Kms (proyectados).

7. Via Alto José Moreno - Ceiba Grande. 8 Kms (construidos). 4 Kms (por adecuar). Proyectados 5 Kms Alto
del Mono - Balcones.

8. Via Culima — Guaduales 6 Kms.

9. Via Cafio Negro Guaduales 2.5 Kms (proyectados)

10. Via Carbonera 2.5 Kms (proyectados)

11. Via San Agustin 2.5 Kms (construidos) 3.5 Km (Proyectado a Planadas)

12. Via Curva del indio — Casa de Maquinas 2.3 Kms (Privada).

13. Via Puente Guavio — Montecillos — Hormigueros (Proyectada).

14. Via Quince Letras — Finca Sr. Gelacio Alfonso

15. Via Centro- Cafo Negro 10 Kms.

16. Via El Retiro - Finca Sra Eulogia 1 Kms.

Las Vias Calichana - Aimenara, Curva del Indio — Casa de Maquinas y Puente Muros - Rebosadero, estan
sujetas a la autorizacion de su transito, por la Empresa Privada.

El presente E.O.T. contempla la construccién, adecuacion y mantenimiento de eco senderos representados

en el Mapa No. 31 (AR-e) de color amarillo.
Tabla No 3: Vias Rurales

SISTEMA DE COMUNICACION VIAL LOCAL REGIONAL (Rural)

COMPONENTES PROPUESTA
EJES VIALES Clasificacion Disefio (1) Construccion Adecuacion (3) Mantenimiento (4)
2
1 Via Sisga - Guateque - | Red Nacional Pavimentacion Obras de arte Roceria
Santa Maria - San Luis | Terciaria Recebada
de Gaceno — Secreto
2 Via San Rafael -|Red Obras de arte Roceria
Santa Cecilia Departamental Recebada
3 Via Santa cecilia - | Red municipal Obras de arte Roceria
Planadas Recebada
4 Via  Calichana - la|Red municipal Obras de arte Roceria
almenara (privada) Recebada
5 Via Calichana — Hoya | Red municipal alto de la burra Tramo alto de Obras de arte Roceria
Grande - Vara Santa - — Ceiba la burra — Recebada
Ceiba Chiquita - Chiquita Ceiba Chiquita
Balcones
6 Via Calichana — la | Red municipal Obras de arte Roceria
repetidora el Retiro Recebada
7 Via Calichana - Retiro | Red municipal Obras de arte Roceria
Recebada
8 Via Santa Maria - |Red Nacional Obras de arte Roceria
Mambita- San Pedro | (Segun el Dto Recebada
de Jagua esta via
pertenece a
EMGESA y por
tanto se
considera
privada)
9 Via Ceiba Grande - | Red municipal Tramo Charco Tramo Charco Obras de arte Roceria
Charco Largo - Largo — Largo — Recebada
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Nazareth Nazareth Nazareth

10 |Via Puente Guavio- | Red municipal Tramo Tramo Obras de arte Roceria
Montecillos- completo completo Recebada
Hormigueros

11 | Via Culima — | Red municipal Obras de arte Roceria
Guaduales Recebada

12 |Via Cafio Negro - |Red municipal Tramo Q. Tramo Q. Obras de arte Roceria
Guaduales Honda - E. Honda — E. Recebada

Guaduales Guaduales

13 | Via Alto José Moreno - | Red municipal Ceiba Grande Ceiba Grande Obras de arte Roceria
Ceiba Grande - — Balcones — Balcones Recebada
Balcones

14 | Curva del indio - Casa | Red municipal Roceria
de maquinas (privada) Recebada

15 |Via San Agustin — | Red municipal Disefio Construccién Obras de arte Roceria
Planadas de via Recebada

16 | Via Carbonera Red municipal Carbonera Carbonera Obras de arte Roceria

Recebada

17 | Quince Letras — Finca | Red municipal Obras de arte Roceria
Sr. Gelacio Alfonso Recebada

18 |Via Centro — Cafo | Red municipal Obras de arte Roceria
Negro Recebada

19 | El Retiro Finca Sra.|Red municipal Obras de arte Roceria
Eulogia Recebada

20 | Ecosenderos Red Veredal Todas Todas Construccion y Mantenimiento

mantenimiento

El sistema vial urbano esta conformado de la siguiente manera:

Tabla No 4: Vias Urbanas

SISTEMA DE COMUNICACION VIAL URBANO

COMPONENTES PROPUESTA
EJES VIALES Clasificaciéon Disefio (1) Construccién (2) Adecuacion (3) Mantenimiento (4)
1 Carrera 22 Red vial urbana Pavimentacion Replanteo Tramo Repavimentacion
primaria Tramo salida a Mambita salida a Mambita — Tramo calle 42 -
- B. La Libertad salida a Mambita
B. La Libertad Andenes sefalizacion
2 Carrera 32 Red vial urbana Andenes sefializacion
primaria
3 Calle 42 Red vial urbana Pavimentacion Andenes sefializacion Repavimentacion
primaria Tramo polideportivo - Tramo carrera 22
salida a Cafo Negro y - salida a San
Barrio Progreso Luis
4 Calle 32 Red vial urbana Pavimentacion Andenes sefalizacion Repavimentacion
primaria Tramo carrera 42 - Tramo carrera 2°-
carrera 62 matadero viejo y
carrera 42 —
carrera 32
5 Calle 62 Red vial urbana Pavimentacion Andenes sefalizacion Replanteo
secundaria Tramo carrera 42 - calle Roceria
4
6 Circunvalar | Red vial urbana 1 afio Reapertura Obras de arte Replanteo
del Rio Batd | secundaria sefalizacion Roceria
7 Principal La | Red vial urbana pavimentacion Obras de arte Replanteo
Libertad secundaria sefalizacion Roceria
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8 Perimetral B. | Red vial urbana Andenes, senalizacion Roceria
Colombia secundaria y zonas verdes
9 Carrera 12C | Red vial urbana Andenes sefalizacion Repavimentacion
secundaria y zonas verdes tramo calle 42 —
calle 52
10 | Carrera12B | Red vial urbana Andenes sefializacion Repavimentacion
secundaria
11 | Carrera 1 A | Red vial urbana Andenes, sefializacion
secundaria y zonas verdes
12 | Otras Red vial urbana Pavimento de rotonda Andenes sefalizacion
vehiculares | terciaria transversal 22
B. Colombia
13 | Vehiculares |Red vial urbana Andenes sefalizacion
campamento | terciaria y zonas verdes
de Chivor S. | (privada)
A
14 | Perimetral Red vial urbana estudio Apertura y replanteo Obras de arte Replanteo
externa terciaria Roceria
campamento
de Chivor S.
A
15 | Vehiculares Red vial urbana Andenes sefalizacion
Villas de terciaria y zonas verdes
Santa Maria
16 | Calle 22 Red vial urbana Andenes sefalizacion
terciaria
17 | Calle 52 Red vial urbana Andenes sefalizacion
terciaria
18 | Otras Red vial urbana Pavimento Carrera 52 en Andenes sefalizacion
vehiculares terciaria la subestacion
B.
Cundinamar
ca
19 | Otras Red vial urbana Andenes sefalizacion Replanteo
vehiculares terciaria Roceria
B. La
Libertad
20 | Barrio Red peatonal Estudio Carrera 12 A Zonas verdes y zonas
Progreso urbana duras
21 | Barrio Red peatonal Estudio Calle 52 Ay Carrera 52 A Zonas verdes y zonas
Cundinamar | urbana duras
ca
22 | Barrio Red peatonal Estudio Carrera 22, carrera 1°C y Zonas verdes y zonas
Centro urbana Calle 22 duras
23 | Barrio Red peatonal Estudio Diagonal 22, Diagonal 32, Zonas verdes y zonas
Colombia urbana transversal 22 y calle 12 C duras
24 | Barrio La | Red peatonal | Disefo de Construccién de Zonas verdes y zonas
Libertad urbana vias peatonales duras
peatonales
25 | Barrio Chico | Red peatonal | Disefio de Construccion de Zonas verdes y zonas
urbana vias peatonales duras
peatonales

La articulacion urbano — rural, en el municipio de Santa Maria, se desarrollara basada en la ampliacién y
mejoramiento de la red vial rural, comunicando las Instituciones Educativas, equipamientos sociales,
viviendas y areas productivas del municipio. Se pretende mediante este plan construir la red vial faltante en
el periodo de vigencia del plan, compuesta por las vias: Calichana — Hoya Grande — Vara Santa — Ceiba
Chiquita, en el tramo Vara Santa — Ceiba Chiquita (5 kms); Ceiba Grande - Charco Largo — Nazareth en el
tramo Charco largo — Nazareth (6.5 Kms); Via Charco Largo - Ceiba Grande (4 Kms por adecuar), Via Cano
negro guaduales (2.5 Kms); Via Carbonera (2.5 Kms), via Ceiba Chiquita — Balcones (3.5 kms.) y Via San
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Agustin del Cerro en el tramo San Agustin del Cerro — Planadas (3.5 Kms) y el mantenimiento y
mejoramiento del resto de la red vial rural.

Las vias disefiadas para cada zona del casco urbano se determinan en el capitulo de funcionamiento
espacial, en Red Vial Urbana Proyectada, Mapa No. 41 y Plan Vial Rural, Mapa No. 28.

Continuidad de Vias: Toda urbanizacion debera tener en cuenta un sistema de vias con continuidad
conectado a otras vias de mayor jerarquia de los sectores vecinos y con posibilidad de empalmar futuras
urbanizaciones, respetando lo definido en la Propuesta Vial Municipal.

Articulo 21. Cesion de Vias: Todas las areas correspondientes a vias, seran de cesién gratuita y obligatoria
al Municipio de Santa Maria y la construccién de las mismas estara a cargo del urbanizador, el cual debera
entregarlas completamente terminadas.

Paragrafo: Se exceptuan las vias y andenes de los conjuntos cerrados, las cuales seran cedidas a la
comunidad y no pueden interrumpir la malla vial local.

Articulo 22. Especificaciones Técnicas: Las especificaciones técnicas de construccion de las vias, seran
dictadas por la Secretaria de Planeacion Municipal, sujetas a la normatividad vigente.

Articulo 23. Vias Limites de Urbanizacién: Sera de obligatorio cumplimiento por parte del urbanizador la
construccion total de vias limites de su urbanizacion dentro de sus propios predios, respetando las
respectivas areas de cesion, en concordancia con el decreto 1504 de1998

Articulo 24. Empalmes de Vias: Cuando una urbanizacién sea colindante con areas urbanizables o de
futuro desarrollo urbano, debera prever la prolongacion y empalmes de vias de urbanizaciones con lotes
colindantes.

Articulo 25. Vias Cerradas: cuando se plantee una via vehicular con uno de los extremos cerrados, éste
terminara en una rotonda de volteador con un diametro minimo de 14 metros.

Articulo 26. Espacio publico: Se define como espacio publico las areas destinadas a vias vehiculares, vias
peatonales, andenes y las zonas de proteccion ambiental en las rondas de las quebradas La Argentina, El
Toro, Cafio Cangrejo y El rio Bata; las manzanas 1, 12, 16, 24, 26, 27, 28, 39, 40, 43, 44, 49, 56, 60, 64, 65,
66, 68, 69, 70, 89, 90, 98, 102 y 105 propuestas como zona de proteccion, las manzanas 2, 7, 9, 10, 11, 27,
57, 58, 59, 60, 62, 64, 81, 84, 95y 103, zonas libres del barrio Colombia, propuestas como zonas verdes; la
plaza de mercado ubicada en la manzana 45, la plaza de ferias en la manzana 15, el cementerio municipal
actual ubicado en la manzana 12, el polideportivo ubicado en la manzana 38, el parque principal ubicado en
la manzana 104, las canchas deportivas de los barrios Progreso, manzana N° 45, La Libertad manzana N°
93, la cancha deportiva del barrio Colombia y el Estadio Municipal de futbol en la manzana N° 89. Igualmente
el espacio publico de tipo natural el cual incluye bienes de uso publico y elementos constitutivos naturales
como son las areas de conservacion y preservacion del sistema hidrico y los demas contemplados en el
Decreto 1504 de 1998; para el municipio de Santa Maria.

Paragrafo: La Administracion Municipal adelantara, dentro del afo siguiente a la aprobacién del presente
Acuerdo, los estudios pertinentes para identificar alternativas de ubicacion del Parque Cementerio, las
cuales seran sometidas a consideracion del Concejo Municipal para su seleccidon y aprobacién definitiva,
todo de conformidad con la Ley.

Articulo 27. Plan de Servicios Domiciliarios: Se contempla la ampliacién de redes de acueducto,

alcantarillado y energia eléctrica para dar servicio a los nuevos usuarios que vayan ocupando los espacios
urbanizables, dentro del perimetro urbano definido en el presente Acuerdo. (Ver Mapas No. 29 Acueductos y

Municipio de Santa Maria - Boyaca 21



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Alcantarillados Rurales, No. 38 Servicio de Acueducto Urbano Actual y Propuesto y No. 39 Servicio de
Alcantarillado Urbano Actual y Propuesto), previos estudios y disefos.

CAPITULO Il
PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 28. Los servicios Publicos domiciliarios de agua potable, manejo de aguas residuales, aseo, energia
eléctrica y telecomunicaciones, para su prestacion, se organizaran como sistemas conformados por su
infraestructura fisica, herramientas y equipos y manejo o funcionamiento administrativo y operacional.

Se articulan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal, con el fin de alcanzar
cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible.

Los sistemas de acueducto y tratamiento de aguas residuales veredales seran entregados para su operacion y
mantenimiento a asociaciones o juntas de usuarios del servicio, mediante convenio, con el animo de que se
garantice la eficiencia y continuidad de la prestaciéon del servicio. Este convenio se hara mediante resolucion
emanada de la Unidad de Servicios Publicos Domiciliarios, que sera para todos los efectos la que realice el
seguimiento a este proceso y quien lo reglamente.

Articulo 29. Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del Municipio, sélo aquellos
predios que se encuentren dentro del perimetro urbano propuesto que corresponde al perimetro de los servicios
publicos y que se desarrollen segun normas establecidas por el presente Acuerdo. Se adopta el Mapa No. 38,
Servicios de Acueducto Urbano actual y Propuesta y el Mapa No. 39, Servicios de Alcantarillado Urbano Actual y
Propuesta, en los cuales se contempla el suministro del servicio.

CAPITULO Il
PLAN DE SERVICIOS COLECTIVOS O SOCIALES

Articulo 30. Los servicios sociales de salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su prestacion
satisfactoria se organizan como un sistema integrado, el cual estara conformado por su infraestructura fisica o
instalaciones y el manejo o funcionamiento operativo mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal, con el fin de alcanzar
una cobertura geografica y poblacional total, y la mejor calidad posible, de acuerdo con la demanda futura y las
proyecciones realizadas en el EOT.

Articulo 31. Los Equipamientos o Servicios Colectivos estan constituidos por la Plaza de Mercado, el Matadero
Municipal ubicado en el Barrio Cundinamarca, el Cementerio Municipal, el Polideportivo, el Estadio y las
Canchas Deportivas de los Barrios Progreso, Colombia y La Libertad.

Para una adecuada prestacion del servicio se requiere de una evaluacién, proyeccién y seguimiento, teniendo
en cuenta la funcionalidad espacial de los mismos, con el fin de lograr una cobertura geografica y/o poblacional
total y mejorar la calidad.
CAPITULO IV
NORMATIVIDAD URBANA

Articulo 32. Zonificaciéon Urbana: El Suelo Urbano, de Desarrollo Urbano, de Proteccidon de Ronda y de
Proteccion Ambiental del municipio de Santa Maria, a partir del presente acuerdo municipal, tendra las
siguientes unidades de desarrollo y uso de acuerdo a la reglamentacién consignada en el Mapa No. 42,
Propuesta de Uso del Suelo Urbano.

UNIDADES DE DESARROLLO
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Zona de Desarrollo a Corto Plazo (DCP): Este sector se encuentra identificado en el Mapa de
Propuesta de Uso del Suelo Urbano y se define con el simbolo DCP. Alli se podran realizar tratamientos
y actividades de desarrollo arquitecténico y urbanistico, servicios mixtos, servicios institucionales y
religiosos, vivienda unifamiliar y bifamiliar, recreacién y comercio, y se debe desarrollar en un plazo de
cuatro (4) afios a partir de la aprobacién del presente plan, Comprende las manzanas Nos. 2, 4, 5, 6, 7,
9, 10, 11,12, 13, 14, 16, 37, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 82, 91, 92, 94, 96, 97, 98, 99 y 101.

Zona de Desarrollo a Mediano Plazo (DMP): Este sector se encuentra identificado en el Mapa de
2Propuesta de Uso del Suelo Urbano y se define con el simbolo DMP. Alli se podran realizar
tratamientos y actividades de desarrollo arquitecténico y urbanistico, servicios mixtos, servicios
institucionales y religiosos, vivienda unifamiliar y bifamiliar, recreacion y comercio, y se debe desarrollar
en un plazo de ocho (8) afios a partir de la aprobacion del presente plan. Comprende las manzanas Nos.
1, 15, 25, 26, 27, 28, 36, 40, 41, 56, 58, 59, 60, 61, 67, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 83, 84,
85, 86, 87, 88, y 103.

Zona de Desarrollo a Largo Plazo (DLP): Este sector se encuentra identificado en el mapa de
propuesta de uso del suelo urbano y se define con el simbolo DLP. Alli se podran realizar tratamientos y
actividades de desarrollo arquitecténico y urbanistico, vivienda unifamiliar y bifamiliar y se debe
desarrollar en un plazo de doce (12) afios a partir de la aprobacion del presente plan, Comprende las
manzanas Nos. 45, 47,48 y 57.

Zona de Proteccion Ambiental (ZPA): Se destina a la proteccién ambiental. Comprende las manzanas
Nos. 5, 12, 16, 24, 25, 26, 27, 28, 39, 40, 43, 44, 46, 49, 56, 57, 59, 60, 62, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 89,
90, 102 y 105. Al igual que las rondas de proteccidon de las quebradas La Argentina, El Toro, Cafo
Cangrejo y la ronda del rio Bata; se debera iniciar en el corto plazo y con estadia permanente.

Zona de Conservacion Urbana (ZCU): Comprende los sectores que por su desarrollo arquitectonico o
urbanistico deben ser conservados en su uso actual para mantener la baja densidad. A esta clasificacion
corresponden las manzanas Nos. 2, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 42 y 49; este ultimo
se declara como inmueble de patrimonio histérico y cultural y estara sujeto a los procesos de
adquisiciéon, adecuacion, restauracion y mejoramiento arquitecténico, para prestacion de los servicios
del “MUSEO CASA DE LOS FUNDADORES LA ARGENTINA”

Zona |Institucional (ZIN): Comprende los sectores definidos para desarrollar algun tipo de
infraestructura o construccion destinadas a la prestacion de servicios de salud, educacion, deporte o que
tengan funcion publica; se localizan en las manzanas Nos. 1, 2, 3, 4, 7, 9, 12, 15, 25, 27, 28, 31, 41,
45,63, 81, 84, 93, 95, 100, 103 y 104.

Zona de Alto Riesgo (ZAR): Comprende las zonas de riesgo que deben preservarse o tenerse en
cuenta al momento de desarrollarse; localizadas en los mapas Amenazas Urbanas No 34 y No. 42,
Propuesta de Uso del Suelo Urbano.

Zona de Proteccion de Rondas (ZPR): Se destina a la proteccion ambiental de rondas de cuerpos de
agua, principalmente las rondas de los cafios Gema, Cangrejo, Castillo y Chicd; quebradas La Argentina,
Las Vueltas, Negra y El Toro; el rio Bata, ubicados en el mapa No. 42, Propuesta de Uso del Suelo
Urbano.

USOS PROPUESTOS

1. Uso Residencial (1): El sector destinado a desarrollo de vivienda de manera exclusiva, de acuerdo
al lugar donde se desarrolle el tipo de densidad: Alta (A), baja (B) y de interés social (C) comprende
proyectos de vivienda unifamiliar y multifamiliar con comercio liviano.
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2. Uso Mixto (Comercio Vivienda) (2): Sector destinado al desarrollo de zonas en el que se permite el
uso de vivienda y comercio de manera alterna en el mismo predio o manzana, con los debidos
aislamientos para cada uso.

3. Uso Complejo Educativo (3): Comprende las zonas, instalaciones o infraestructuras destinada a la
prestacion de los servicios de educacion.

4. Uso Complejo Deportivo o Recreacional (4) Comprende las zonas, instalaciones o
infraestructuras destinadas a la prestacion de los servicios deportivos o de recreacion, como
polideportivo, estadio, campos deportivos y senderos ecolégicos.

5. Uso Complejo Servicios Administrativos (5) Comprende las zonas, instalaciones o
infraestructuras destinadas a la prestacion de los servicios administrativos.

6. Uso Complejo de Salud (6) Comprende las zonas, instalaciones o infraestructuras destinadas a la
prestacion de los servicios de Salud.

7. Uso Servicios Complementarios (7) Comprende las zonas, instalaciones o infraestructuras
destinadas a la prestaciéon de los servicios complementarios como Matadero, Cementerios, Plazas
de mercado y ferias.

8. Uso Complejo Industrial (8) Comprende las zonas, instalaciones o infraestructuras destinadas al
desarrollo de actividades Industriales.

9. Uso Conservacion (9) Comprende las zonas destinadas a la preservacion y conservacion de los
recursos naturales.

10. Uso Rehabilitacion (10) Comprende las zonas destinadas a la rehabilitacion en un plazo corto de
areas degradadas.

Articulo 33. Obligatoriedad de solicitar Licencias y Permisos: Toda parcelacion, urbanizacion,
construccion, adecuacioén y restauracion, modificacion, cerramiento y demolicion que se realice dentro del
territorio de jurisdiccion del municipio de Santa Maria, requiere la respectiva licencia o permiso, de acuerdo
con las disposiciones existentes a nivel nacional y con lo definido en el presente acuerdo.

Articulo 34. Licencias y Permisos: Las licencias de urbanismo, parcelaciéon, adecuacion, restauracion,
cerramiento, demolicién y construccion, seran expedidas por la Secretaria de Planeaciéon Municipal de
acuerdo a las leyes y a lo contemplado en el presente Acuerdo y en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 35. Titulares de las Licencias: Seran titulares de las licencias anteriormente mencionadas, los
propietarios y poseedores de inmuebles. No seran titulares de una licencia o de un permiso los adquirientes
de inmuebles resultantes de la parcelacion, urbanizacion o construccion realizadas al amparo de una licencia
o de un permiso cuando no se haya legalizado su propiedad. La expedicion de licencia o permiso no implica
pronunciamiento alguno sobre los linderos de un predio, la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de
Su posesion.

Paragrafo: La licencia y el permiso produciran todos los efectos aun cuando este sea posteriormente
enajenado.

Articulo 36. Responsabilidad del Titular: El titular de la licencia o del permiso sera responsable de cumplir

todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdénicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra
contractual por perjuicios que se causaren en el desarrollo de la misma.
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Articulo 37. Término de la Licencia: Las licencias de urbanismo y construccion se expediran por el término
de un afo. El valor sera estipulado en el Estatuto de Rentas que anualmente apruebe el Concejo Municipal,
el cual podra prorrogarse hasta por otro afio mas.

Articulo 38. Control Urbano: La alcaldia, a través de la Secretaria de Planeacién Municipal, durante la
ejecucion de la obra debera vigilar el cumplimiento de lo estipulado en las licencias y/o permisos urbanisticos
y arquitecténicos de conformidad con las normas de construccion, ocupacion, funcionamiento y usos.

Articulo 39. Normas Para la Empresa de Servicios: En la expedicién de licencias de urbanismo,
construccion ampliaciéon y remodelacion o restauracion en el perimetro urbano, se debera contar con la
disponibilidad de prestacién del servicio publico de la Unidad Municipal de Servicios Publicos Domiciliarios,
ésta se obligara a garantizar el servicio ofertado. Entiéndase por disponibilidad definida la existencia fisica
de: Plan de disefio, programa, tiempo para construccion y puesta en marcha del servicio por parte de la
respectiva entidad o del municipio.

Paragrafo: una vez expedida la disponibilidad definida por parte de la Unidad Municipal de Servicios
Publicos Domiciliarios, esta se obligara a garantizar el servicio ofertado.

Articulo 40. Reglamento de Cada Urbanizacion: Cada urbanizacién debera tener su propio reglamento en
el que se regulan las alturas, aislamientos y usos especificos de cada caso, de conformidad con lo
establecido en el presente Acuerdo. Este debera ser presentado a la Secretaria de Planeacion al momento
de solicitar la respectiva licencia.

Articulo 41. Modificaciones del Reglamento: La alcaldia municipal, mediante Decreto, y teniendo en
cuenta el presente Acuerdo, con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal, podra reglamentar
Urbanizaciones que carezcan de ellas y modificar aquellas ya existentes siempre y cuando se encuentren
con el visto bueno de la mayoria de los propietarios de los inmuebles de la urbanizacion. El reglamento debe
contemplar por lo menos: Alturas maximas y minimas permitidas; aislamientos posteriores y laterales,
antejardines, andenes, zonas de proteccion, uso del suelo, determinacion de areas verdes y comunales,
disposicion final de residuos sélidos y liquidos y todas las normas y complementarios.

CAPITULO V
NORMAS DE HABITABILIDAD Y ORDENAMIENTO URBANO

Articulo 42. Unidad de Vivienda Minima: Debera contar con alcoba, cocina y bafno, iluminados y
ventilados directamente y contar con los servicios publicos domiciliarios basicos.

1. Dimensién de Espacios: En los inmuebles con uso residencial los espacios que lo conformen deben
tener como dimensiones minimas internas las que aparecen en la siguiente tabla:

Cocina |Bafio1 |Bafio2 |Salén comedor |Cuartos |Parqueo |Patio

6.5M2 |33M2 |225M2 |15M2 7.5 M2 15 M2 4 M2

Baino 1 (lavamanos, retrete y ducha) Bafo 2 (lavamanos y retrete)

2. Sismo Resistencia: Toda construcciéon nueva, ampliacién o adecuaciéon debe tener estructura sismo
resistente de acuerdo al Codigo Colombiano de Sismo Resistencia para esta zona del pais (zona de riesgo
sismico alto).

3. La Secretaria de Planeacién emitira concepto técnico, previa visita, fijando plazo no mayor de un afo

para que el propietario de la vivienda cumpla con lo ordenado en el Cédigo Colombiano de Sismo
Resistencia.

Municipio de Santa Maria - Boyaca 25



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 43. lluminacién y Ventilacion: En las viviendas, los espacios definidos como alcobas, salas,
comedores, estares, deberan tener en todos los casos ventilacion directa y natural. La localizacién de los
banos para efecto de comunicacion, iluminacién, ventilacién o extraccion, deben ser hacia el patio o areas
libres comunes del edificio.

Paragrafo: No se permite construccion de bafios, para efecto de comunicacion, iluminacién o ventilacion en
los costados laterales, ni en las fachadas principales de las edificaciones; cuando estén ubicados sobre
muros colindantes, las cocinas y patios de ropa podran ser iluminados por marquesinas con el debido control
de los rayos solares, siendo indispensable la ventilacién natural, los bafios podran ser iluminados
artificialmente siempre y cuando se ventilen a través de ductos o buitrones. Los patios destinados a
ventilacién e iluminacion desde el primer piso habitable, tendran un lado minimo de 3 metros.

Articulo 44. Altura de Piso: En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables
deben tener una altura de 2.40 metros como minimo, medidos desde el piso acabado hasta el cielo raso
acabado o una altura de 2.40 metros en la parte mas baja cuando se trate de cielo rasos no horizontales.

Articulo 45. Circulaciones Internas: En construcciones destinadas a albergar gran cantidad de personas o
donde circulen gran ndmero de ellas, las puertas de salida deberan abrir siempre hacia afuera. Se prohibe
el uso de puertas de salida que abran directamente sobre una escalera o tramo de escalera. Toda puerta de
salida debera abrir sobre un plano horizontal, no menor de profundidad al giro de la puerta, al abrirse no
debera reducir el ancho minimo exigido para pasajes corredores y similares. Todos los niveles de una
edificacién se deberan comunicar por circulaciéon exclusivamente peatonal. En la edificacion de dos (2) o
mas pisos previstos, de azotea o terrazas, las escaleras principales deben llegar hasta estas.

Paragrafo 1: Se deben tener en cuenta las minimas normas de accesibilidad y circulacion para personas
discapacitadas.

Reglamentaciéon por manzana - Barrio Progreso

HABITABILIDAD AISLAMIENTO
ILUMINACI
MANZA | ALTURA VENTILACION |  ON
NA pERMITI | PARAMENTO | USO PERMITIDO |  NATURAL NATURAL | Exterior | Interior
DA % DEL AREA % MINIMO | minima | minima
PARA PATIO DE
ESPACIOS
41 2 pisos Discontinuo, Residen. 20% del area 95% 1 3
Con empalme | Comercial medio para patio metro | metros
25 2 pisos Discontinuo, Residen. 20% del area 95% 1 3
Con empalme Comercial para patio metro | metros
medio.
26 2 pisos Continuo Residen. 20% del area 95% 1 3
Comercial para patio metro | metros
medio.
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HABITABILIDAD AISLAMIENTO
ILUMINACI
MANZA | AETHRA VENTILACION | ON
NA PERMITI | PARAMENTO | USO PERMITIDO |  NATURAL NATURAL | Exterior | Interior
DA % DEL AREA % MINIMO | minima | minima
PARA PATIO DE
ESPACIOS
15 2 pisos Discontinuo Residen. 20% del area 95% 1 3
Con Comercial. para patio metro | metros
empalmes medio
institucional
45 1piso continuo Institucional 20% del area 95% 1
para patio metro
6 2 pisos Discontinuo Residen. 20% del area 95% 1 3
Con empalme Comercial para patio metro | metros
medio.
5 1y 2 continuo Residen. 20% del area 95% 1 metro 3
pisos Comercial para patio metros
medio.
Reglamentacion por manzana - Barrio Centro
Manzana | Altura Paramento Uso Permitido Habitabilidad Aislamiento
maxima
permitida Ventilacion lluminacién Exterior Interior
Natural %del natural % minima minima
Area para minimo del
patio volumen
16 2 pisos Discontinuo Residen. 20% del area 95% 1 metro 3 metros
con empalme | Comercial para patio
medio.
institucional
14 2y3 Continuo Residen. 25% del area 95% 1 metro 4 metros
pisos Comercial para patio
pesado.
13 2y3 Continuo Residen. 25% del area 95% 1 metro 4 metros
pisos Comercial. para patio
7 2 pisos Continuo Residen. 20% del 95% 1 metro 3 metros
Comercial | volumen para
pesado. patio
institucional
2 3 pisos Discontinuo Residen. 25% del area 95% 1 metro 4 metros
empalme Comercial. para patio
pesado
institucional
4 2y3 Continuo Residen. 25% del area 95% 1 metro 4 metros
pisos Comercial para patio
Pesado
institucional
1 2 pisos Discontinuo Residen. 20% del area 95% 1 metro 3 metros
con empalme | Comercial. para patio
medio
institucional
36 1y2 Discontinuo Residen. 20% del area 95% 1 metro 2 metros
pisos Con Comercial. para patio
empalme liviano
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Reglamentacion por Manzana - Barrio Cundinamarca

Manzana Altura Paramento Uso Habitabilidad Aislamiento
maxima Permitido
permitida Ventilacion lluminacion Exterior | Interior
Natural %del natural % minima minima
area para minimo del
patio volumen
3 2 pisos Continuo institucional 20% del 95% 1 metro 3 metros
volumen para
patio
9 2 pisos Discontinuo | Residencial 20% del 95% 1 metro 2 metros
con Comercial volumen para
empalmes | Pesado patio
institucional
11 2 pisos Continuo Residencial 20% del 95% 1 metro 3 metros
comercial volumen para
mediano patio
12 2 pisos Discontinuo Residencial 20% del 95% 1 metro 3 metros
Comercial volumen para
medio patio
institucional
28 1 pisos Continuo Residencial 20% del 95% 1 metro 2 metros
Comercial. volumen para
medio patio
institucional
37 2 pisos Continuo Residencial 20% del 95% 1 metro 3 metros
Comercial volumen para
liviano patio
38 1 pisos Continuo institucional
10 2 pisos Discontinuo Residencial 20% del 95% 1 metro 3 metros
con empalme Comercial volumen para
medio patio
27 1 pisos Continuo Institucional 20% del 95% 1 metro 2 metros
industrial volumen para
patio
40 1 pisos Discontinuo Residencial 20% del 95% 1 metro 2 metros
Con limitado volumen para
empalmes patio
Reglamentacién por Manzana - Barrio Colombia y Campamento Chivor S.A.
Manzanas Altura Paramento | Uso Permitido Habitabilidad Aislamiento
maxima Ventilacion lluminacion Exterior Interior
permitida Natural %del natural % minima minima
Area para minimo del
patio volumen
17,18, 19, 1 pisos Continuo Residencial 20% del 95% 1 metro
20, 21, 23, Comercial volumen
29,34,35 y liviano para patio
42
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Reglamentaciéon por manzana de acuerdo al Barrio la Libertad

Manzanas Altura Paramento | Uso Permitido | Habitabilidad Aislamiento
maxima Ventilacién | lluminacién | Exterior | lateral
permitida Natural natural % minima minima

%del Area | minimo del
para patio volumen

45,47, 48, 2 pisos Continuo de Residencial 20% del 95% 1 metro 2 metros

50, 51, 52, con altillo la zona Comercial volumen

53, 54, 55, verde liviano para patio

56, 57, 58,

59, 60, 61,

67,71,72,

73,74,75,

76 77,78,

79, 80, 81,

83, 84, 85,

86, 87, 88,

91, 92, 94,

96,97, 98,

99,101y

103

Ver la propuesta de subdivision de manzanas del Barrio La Libertad, en el mapa de Propuesta de Uso del
Suelo Urbano No. 42

Articulo 46. Circulacion de Discapacitados: En los establecimientos publicos y/o que generan flujos
peatonales, se deben eliminar las barreras que dificulten el desplazamiento de discapacitados.

Para facilitar la movilizacion de los discapacitados se deben construir rampas con piso en material
antideslizante en las entradas de los edificios, en los lados de las esquinas de los andenes con un ancho
minimo de 0.80 metros y con una pendiente que oscile entre 8% y el 20%.

Articulo 47. Instalaciones Contra Incendios: Toda edificacion con un area superior a 1.000 M? debera
tener una red contra incendios con un sistema de columnas humedas.

Todos los establecimientos de uso institucional, comercial, industrial, residencial, multifamiliar, deberan
proveerse de dispositivos de seguridad contra incendio como gabinetes y extintores. Toda urbanizacion
debera tener una red de hidrantes cada 200 metros para cubrir |la totalidad de la zona urbanizada.

Cuando existan redes de gas éstas deben cumplir con las especificaciones exigidas por las respectivas
Empresas o por el Ministerio de Minas y Energia. No se permitira el almacenamiento de cilindros de gas con
fines comerciales dentro del perimetro urbano; los existentes deberan ser reubicados fuera del perimetro
urbano de acuerdo las normas existentes.

Paragrafo: Lo referente a la red de hidrantes sera responsabilidad de los urbanizadores.

Articulo 48. Sanitarios Publicos: Los locales comerciales deberan estar provistos de un sanitario y un
lavamanos para personas discapacitadas o con movilidad reducida, adicionalmente deberan estar provistos
en un sanitario y un lavamanos (para hombres y mujeres) por cada 200 metros cuadrados de construccion
de acuerdo a las normas reglamentarias.

Paragrafo 1. Para los centros comerciales existentes y que no cuenten con este requisito se concedera un

plazo de seis (6) meses a partir de la promulgacion del presente Acuerdo, para la dotacién de que habla el
Articulo anterior.
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Paragrafo 2. Se prohibe la construccion de sanitarios con acceso directo sobre las fachadas exteriores de
construcciones o lotes.

Articulo 49. Almacenamiento de Residuos Sélidos: El disefio y construccion de las instalaciones internas
para el depésito de residuos sélidos en conjuntos residenciales y en inmuebles generadores de gran
cantidad de los mismos, se regiran por las normas que para tal efecto dispongan la Unidad de Servicios
Publicos, con disefio y construccion de contenedores de residuos.

CAPITULO VI
NORMAS URBANAS ARQUITECTONICAS

Articulo 50. Altura Maxima: La altura maxima de una edificacion nueva, debera cumplir con los
requerimientos de area minima del lote, de frente minimo y aislamiento posterior de acuerdo con la Tabla 4.

Tabla No. 4. Requisitos de Construccion para Vivienda (Barrios Progreso, Centro y Cundinamarca).

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO DEL LOTE MINIMA DEL LOTE | MINIMO POSTERIOR MAXIMA
6 ML 70 M2 3ML 2 pisos
8ML 100 M2 4 ML 2 pisos y altillo
10ML 150 M2 5ML 3 pisos y altillo

Tabla No. 5. Requisitos de Construccién para vivienda (Barrios Colombia y Campamento Chivor).

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO DEL LOTE MINIMA DEL LOTE MINIMO (zona verde MAXIMA
privada)
13 ML 300 M2 120 M2 1 piso

Tabla No. 6. Requisitos de Construccion para vivienda (Barrio La Libertad).

SECTOR FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO DEL LOTE | MINIMA DEL LOTE MINIMO MAXIMA
La Libertad 10 ML 250 M2 150 M2 zona 2 pisos altillo
verde
Villas de Santa 8 ML 88 M2 22 M2 patio 2 pisos (si
Maria originalmente se
disend)

Articulo 51. Edificaciones en Aislamiento Posterior: En sectores ya desarrollados se permitiran
construcciones nuevas sin aislamiento posterior, si existen culatas contra los linderos, pero se exigira la
autorizacion de los propietarios vecinos y se debera proyectar patios interiores de iluminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior siempre y cuando se unan
culatas y provean patios interiores de iluminacion.

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote, siempre y cuando se cumpla con las
condiciones minimas de iluminacion y ventilacion de todos los espacios.

Para los lotes esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio diagonal a la esquina con lado
minimo igual al aislamiento exigido segun la altura.
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Articulo 52. Aislamientos en Conjunto Cerrado: En conjunto cerrado de vivienda multifamiliar se exigira
aislamiento entre edificaciones con fachadas abiertas de zonas sociales o alcobas enfrentadas del mismo
conjunto, tal como lo especifica la Tabla 7.

Tabla No. 7. Aislamiento Conjuntos Cerrados.

NUMERO DE PISOS AISLAMIENTO
De 2 pisos 5.00 m.
De 3 pisos 6.00 m.

Paragrafo: Patios de Ventilacion: Para fachadas de servicios enfrentadas, debera dejarse aislamientos o
patios de ventilacion con lado minimo hasta de 4.00 metros.

Articulo 53. Voladizos: La altura minima de un voladizo sobre el andén sera de 2.20 metros. Para las casas
ubicadas en los sectores ya desarrollados se determinara el voladizo con base a las edificaciones
colindantes y el tipo de voladizo predominante en la cuadra.

Los voladizos maximos permitidos en las construcciones nuevas se determinaran de acuerdo al ancho de la
via, el ancho del andén, zonas de proteccién o del ancho del antejardin. La Tabla 8 muestra las medidas
de los voladizos permitidos para el municipio de Santa Maria.

Tabla No. 8: medidas de voladizos permitidos.

VOLADIZO ANDEN+ZONA
MAXIMO DE PROTECCION ANTEJARDIN ANCHO VIA
No se permiten Menor de 1.50 Sin antejardin Menor de 6.00
0.60 1.50 1.50 6.5
0.80 2.00 2.00 9.00
1.20 3.00 3.00 12.00
1.60 4.00 4.00 14-00
2.00 5.00 5.00 16.00

Articulo 54. Ochavas: En las construcciones esquineras, cuando no exista antejardin se debera hacer ya
sea en linea recta, quebrada o curva dentro de una circunferencia tangente a los lados de una edificacion,
radio minimo de 1.50 metros.

En la esquina de los andenes y de los antejardines se deberan hacer ochavas en forma circular con un radio
minimo de 1.50 metros.

Articulo 55. Andenes: El ancho minimo de los andenes serd de 1.00 metro con altura minima de 0.17
metros, pendiente transversal minima de 0.50% y maxima de 2%. Los andenes con pendiente longitudinal
superior al 8% deberan construirse con material antideslizante.

No se permitird construir en el andén ningun tipo de escalinatas o rampas que alteren su nivel establecido, ni
ubicar obstaculos como canales, avisos, casetas y similares que impidan la circulacién peatonal.

Es obligatorio construir rampas de acceso y salida en todos los andenes esquineros de vias del municipio y
en todos los andenes y accesos principales a las edificaciones y sin obstaculizar el paso normal del peatén
ocupando maximo 0.80 metros de ancho y 0.95 metros de largo a partir del borde exterior del sardinel,
permitiendo la libre circulacién de los discapacitados.
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Los andenes secundarios seran construidos paralelos al andén principal para dar acceso a semisétano,
s6tano o primeros pisos. Se permitiran cuando el nivel del andén principal cumpla sus dimensiones y demas
especificaciones establecidas. Cuando esto se de, debera colocarse baranda de proteccion en la separacion
de los niveles para la seguridad del peatén.

No se permitirda ningun tipo de construccién debajo del area de los andenes, excepto aquellas que hagan
parte de las redes de servicio publico. En las calles con pendientes superiores al 22%, el andén podra
construirse en forma de escalinata con materiales antideslizantes; deberan producirse descansos cada 10
contrahuellas.

La partida de las rampas para sétanos y semisétanos no sera sobre la zona de anden, sino desde el
paramento de la construccion.

Paragrafo: Toda edificacion urbana debe respetar las zonas publicas de cesidn o andenes establecidos
para su sector. Si alguna vivienda lo ha usurpado u ocupado, debera restablecerlo en un plazo no superior a
tres afios contados a partir de la fecha de aprobacién del presente reglamento.

Articulo 56. Andenes en Zonas Comerciales Nuevas: En las vias principales y en zonas comerciales
nuevas, los andenes deberan disefiarse de acuerdo con el perfil de la via y con el flujo peatonal. EI ancho
minimo del andén sera de 1.50 metros y para zonas con rampas de acceso y salida para discapacitados
sera de 0.80 metros.

Articulo 57. Antejardines y Zonas de Proteccidén: En las viviendas del barrio Colombia se deben mantener
los actuales antejardines o zonas verdes privadas sin cubrir, ni construir como aislamiento de las vias
publicas; para el caso de las nuevas construcciones del Barrio la Libertad debera plantearse en todos los
casos zonas verdes de proteccion entre las vias (vehicular y peatonal) y los predios; igualmente zonas para
andenes, de acuerdo con las medidas de la tabla siguiente.

TABLA No. 9: Medida de antejardines permitidos.

SECTOR ANDEN ANTEJARDIN
MINIMO
Barrio Colombia 1.5M 120 M2
Villas de Santa Maria 1™ 8 M2
Barrio La Libertad 2M 40 m2

Articulo 58. Garajes y Parqueaderos Para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar: Para estratos 1y 2 no es
necesario plantearse, para viviendas estrato 3 es necesario uno por cada 3 viviendas. En caso de que
aparecieren estratos 4 y 5 se requiere uno por cada vivienda, asi como la construccién de zonas de parqueo
para visitantes.

URBANIZACIONES

Articulo 59. Licencia de Construccion Parcial: Para la solicitud de la licencia de urbanismo deberan
adjuntarse los planos arquitectonicos de proyectos para la aprobacion de los mismos por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal. Sin embargo, para la realizacion de las obras arquitecténicas, por parte
de los urbanizadores, deberan obtener las respectivas licencias de construccion, previa presentacion del
proyecto definitivo. Los Urbanizadores podran solicitar licencias de construccion parcial para un numero
determinado de unidades de vivienda y paulatinamente solicitar licencias parciales, de acuerdo al avance del
trabajo.
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Articulo 60. Proteccion del Medio Ambiente: Para todas las urbanizaciones, incluyendo las denominadas
de interés social, se debera considerar en los estudios pertinentes, el mantenimiento, conservacion, la
proteccion, y el mejoramiento ambiental, con el fin de lograr una propuesta urbana integrada al medio fisico
natural.

El urbanizador debera dotar de obras de proteccion ambiental las urbanizaciones de conformidad con las
normas y reglamentos vigentes.

Articulo 61. Condiciones Minimas de Toda Urbanizacién: todo proyecto de urbanizacion debera

disefarse de tal manera que reuna las siguientes condiciones y/o caracteristicas:

1. Que se prevea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de acuerdo con los
usos asignados.

2. Que se ajuste en forma adecuada a las condiciones topograficas.

3. Que todo lote tenga frente a una via.

4. Que exista la posibilidad de instalar los servicios publicos en todos y cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

5. Que se ejecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

6. Que los lotes resultantes sean facilimente deslindables.

7. El urbanizador debera dotar la obra con infraestructura vial totalmente terminada, con servicios publicos
(alcantarillado, acueducto, energia, alumbrado publico, instalaciones para gas de conducto), zonas
verdes, areas de servicios comunales y obras de protecciéon ambiental, de conformidad con las normas y
reglamentos vigentes y espacios publicos de acuerdo al decreto 1504/98.

Articulo 62. Afectaciones: En un proceso urbanistico se consideran como afectacion al predio las
siguientes:

Rondas de rios y quebradas

Redes de alta tensién

Redes principales de acueducto y alcantarillado
Zonas de produccién ambiental especificas
Cércavas.

En las urbanizaciones donde sea necesario localizar red eléctrica de alta tension, estas deberan extenderse
por vias o zonas publicas. En caso de extenderse por zonas o vias privadas debera escriturarse la
servidumbre a favor de la respectiva entidad de servicios publicos y/o la Alcaldia Municipal.

Articulo 63. Aislamiento de Corrientes de Agua y Carcavas: A los lados de toda corriente de agua
superficial y carcavas, en una franja de 20 metros a partir de la cota de maxima inundacién y a cada lado, no
se podran efectuar obras de urbanismo ni obra alguna. Esta franja debe ser utilizada como proteccion, para
lo cual se deben iniciar en ella los procesos de recuperacion ecoldgica, reforestacion y arborizacion con
especies nativas.

Los aislamientos de las zonas de corrientes de agua deberan ser arborizados por el propietario del lote. En
el momento de ejecucion de la obra se debera buscar la asesoria de CORPOCHIVOR, entidad encargada
de la Administracion y proteccién del Medio Ambiente y de la Secretaria de Planeacién Municipal.

La Unidad de Servicios Publicos Domiciliarios, podra utilizar las areas de aislamiento de la corriente de
aguas para extender las redes de servicios.

Articulo 64. Area de Reserva Ambiental: cuando en una urbanizacién se planteen areas de reserva
ambiental se debe especificar el tipo de vivienda, altura y niUmero de viviendas que se proyectan construir
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posteriormente en ellas, para que la urbanizacién sea aprobada acorde con las areas de cesion, zonas
verdes, la infraestructura de servicios publicos y areas comunes.

Articulo 65. Cortes y Taludes: Todos los cortes deberan ajustarse de tal manera que ofrezca la maxima
seguridad para los trabajadores, transeuntes, usuarios y vecinos. En ningln caso los taludes con cobertura
vegetal pueden exceder las pendientes y altura recomendadas para el tipo del suelo en el cual se esté
trabajando, de acuerdo a la normatividad vigente. Una vez realizados los cortes, deberan protegerse todos
los taludes a fin de aumentar su estabilidad y evitar que sea afectada por la erosion. Esta proteccion se
debera realizar por el urbanizador o constructor que realice el corte.

Articulo 66. Rellenos y Depésito de Sobrantes: Se prohibe utilizar los cauces permanentes y carcavas
como sitios de depdsito y destino final de los sobrantes de construccion

Paragrafo 1: No se permitiran rellenos con basuras o cualquier otro tipo de material organico en lotes
destinados para construcciéon. En todo caso el Unico sitio destinado para relleno con escombros o sobrantes
de construccién sera definido por la Administracion Municipal en concordancia con las normas ambientales.

Paragrafo 2: Las contravenciones que se presenten respecto al paragrafo anterior seran sancionadas de
acuerdo a la Ley.
CESIONES

Articulo 67. Clases de Cesiones: Todo proyecto de urbanizacién debe incluir las areas de cesion al
municipio, a titulo gratuito y mediante escritura publica. Las areas de cesién son de tres tipos a saber:

e Areas verdes

e Areas de Servicios Comunales

e Vias publicas vehiculares y peatonales.

Articulo 68. Afectaciones: Son todos los aislamientos de ronda de las quebradas, rios, redes de alta
tension, redes de acueducto y alcantarillado, los accesos principales y los requeridos por el sector y las
zonas ambientales de proteccidn especificas. Las zonas de afectacion seran cedidas mediante el
reglamento de Urbanizacion elevado a escritura publica al municipio o la empresa de Servicios Publicos
respectiva.

Articulo 69. Cesion de Areas Verdes: Es la que tiene que ver con las areas empradizadas y/o arborizadas
para el disfrute de todos los habitantes del municipio. Debera dotarse de paseos, lagos, parques, mobiliario
urbano requerido y, por lo menos, una obra de arte 0 monumento alusivo a la cultura o historia del Municipio.

Las areas verdes deberan ser cedidas al Municipio mediante la reglamentacion de la urbanizacion elevada a
escritura publica.

Articulo 70. Cesiones de Areas Comunales: Son las relacionadas con las areas destinadas a la dotacién
de servicios para los habitantes del sector y estan conformadas por los siguientes equipamientos.

¢ Uso Recreativo: Parque de juegos infantiles y parques en general.
e Uso Mixto: Salén multiple, gimnasio, polideportivo.

e Uso Administrativo: Guarderia, Hogar Geriatrico, Hogar de bienestar
e Uso Asistencial: Enfermeria, Puesto de salud.

e Adicional: Zonas Verdes, celadurias, otros.

Las areas de servicios comunales seran cedidas a la comunidad mediante el reglamento de la urbanizacién
elevado a escritura publica a favor del Municipio.
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Articulo 71. Areas Comunales de Uso Recreativo: El urbanizador asignara minimo el 5% del area de
cesion de servicios comunales como uso recreativo. Debera construirse y realizarse por cuenta del
urbanizador su correspondiente equipamiento, engramado, arborizado y la infraestructura de servicios
publicos, para esto elaborara un proyecto, el cual debera contener como minimo los siguientes elementos:

Unidad integral Recreativa

Senderos Peatonales en adoquin o similares

Bancos y sitios de descanso y esparcimiento

Amoblamiento urbano, almacenamiento de basuras, iluminacién y sefializacién visual
Arborizacién y ornamentacion.

Manejo adecuado de aguas lluvias (sumideros y canales)

Paragrafo: Para lo anterior se tendra en cuenta la legislacion existente en Colombia y la mencionada en el
presente Acuerdo, tendiente a lograr el bienestar integral de la poblacion vulnerable.

Articulo 72. Tamadio del Area de Cesion: toda nueva urbanizacion, parcelacién o conjunto cerrado, luego
de haber cumplido con las afecciones que tenga dicho predio, debera proveer areas verdes y areas de
servicios comunales de acuerdo con las siguientes proporciones:

Para urbanizaciones unifamiliares bifamiliares hasta de dos pisos y altillo:

o Areas Verdes 10% de areas urbanizables por vivienda.
e Area Comunal 10% de area neta urbanizada por vivienda.

Para todo tipo de urbanizacion comercial, industrial, bodega o similar se debera ceder minimo el 16% del
area urbanizable, asi:

Area Verde 10%
Area Comunal 6%

Estas areas seran entregadas al municipio o a la comunidad por medio de la reglamentacion del conjunto
urbanistico elevado a escritura publica. En todo caso las areas verdes y comunales deben estar englobadas
adecuadamente y tener una forma regular y ubicacion tal que sean efectivamente utiles a la comunidad.
Estas areas en ningun caso seran diseminadas por todas partes como una parte de pequefios lotes que no
representan beneficios para la comunidad y deberan cumplir con los fines y propdsitos para los cuales han
sido destinadas dentro del proyecto.

Paragrafo: Para casos especiales no se podran compensar las cesiones de areas verdes o equipamientos
en dineros o con predios localizados fuera del terreno objeto de la urbanizacién. Las areas verdes de
proteccion ecoldgica y de vista al paisaje deberan ser abiertas, sin ningun tipo de cerramiento que limite su
acceso al publico ni a la vista.

Articulo 73. Perfeccionamiento de la Transferencia: La tradicion de las zonas de cesién o comunal se
perfeccionara mediante el registro de la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos, previa
conformacion por parte de la oficina de Planeacion Municipal, de las areas cedidas sobre planos de escala
indicada, donde se referencian éstas areas y segun lo estipulado en la minuta correspondiente.

Articulo 74. Entrega Material de la Zona de Cesién: Dentro de los 30 dias habiles siguientes a la
terminacioén de las obras, el propietario de predio objeto de la licencia de urbanizacién debera hacer entrega
material y definitiva de la zona de cesion.

Paragrafo: Para efectuar la entrega de las zonas de cesién de uso publico el interesado debera presentar
los documentos pertinentes ante la Alcaldia municipal.
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La Alcaldia municipal recibira dichas zonas dentro de la fecha y hora que la misma fije y comunique al
interesado. De esta diligencia se levantara la correspondiente acta en concordancia con la legislaciéon
vigente.

Articulo 75. Cesién por Etapas: para proyectos urbanisticos o de parcelaciéon que cumplan su realizacion
por etapas, las cesiones de uso publico no podran efectuarse en una proporcién menor a la que corresponde
a la ejecucion de etapa respectiva. Estas deben entregarse, para las respectivas etapas, con base en los
planos del proyecto urbanistico aprobado.

Articulo 76. Area de Cesién en Edificacion Aisladas: En las edificaciones multifamiliares aisladas en
altura con area mayor de 6.000 M2 de construcciéon en vivienda (sin contar comercio), debera entregarse
como area de cesién por cada 100 M2 de area neta de vivienda construida, 7 M2.

Paragrafo: Para cada uno de los diferentes aspectos contemplados en este Articulo sera de obligatorio
cumplimiento la normatividad existente en Colombia y en el presente acuerdo tendiente a favorecer la
poblacién con movilidad reducida en la region.

Articulo 77. Area de Cesién en Comercio y Oficinas: En las edificaciones de uso comercial, debera
destinarse, el 7% de area util como area de cesion a la copropiedad.

Articulo 78. Afectaciones urbanas: Se deben solicitar ante la oficina de planeacién Municipal, para
determinar las afectaciones del terreno en aspectos tales como: Uso del suelo, afectaciones viales, areas de
reforestacion, redes de servicios, canales, vias o quebradas, lineas férreas. El uso de suelos se solicita en
la misma Secretaria de Planeacion Municipal.

Articulo 79. Requisitos para la Licencia de Urbanismo: Para la realizacién de toda obra de urbanismo es
indispensable obtener la respectiva licencia de urbanismo para lo cual se requiere:

e Consulta previa a la Secretaria de Planeacién Municipal y definir las afectaciones urbanas
e Anteproyecto: Se presenta ante la Secretaria de Planeacién Municipal, donde debe incluir:

1. Formulario de solicitud y/o carta, apertura y tramite levantamiento topografico referido a las coordenadas
del IGAC y relacionada con red vial existente en el municipio o Casco Urbano.

2. Levantamiento topografico referido a las coordenadas del IGAC y relacionado con la red vial existente en
el municipio o casco urbano.

3. Propuesta de loteo debidamente acordada y con cuadro de areas de los lotes y las areas de afectacion y
cesion. También deberan especificarse las alturas propuestas.

4. Copia de la escritura de propiedad del terreno.

5. Certificaciones de disponibilidad de servicios expedidos por las respectivas empresas y/o por la Unidad
Municipal de Servicios Publicos.

6. El anteproyecto estara sometido a estudio ante la Oficina de Planeacion. EI Consejo de Planeacion
Municipal actuara como segunda instancia.

7. Para la construccion de las obras de gran influencia peatonal de uso publico y/o comercial, sera
obligatorio anexar la propuesta para el uso y disefio del inmueble en mencion teniendo en cuenta las
limitaciones de las personas con movilidad reducida.
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8. Certificado de paz y salvo por concepto de impuestos predial y demas obligaciones con el municipio.

La Secretaria de Planeacién Municipal expedira la comunicacion de la aprobacion del anteproyecto y
posteriormente del proyecto definitivo.

El Proyecto de Urbanismo Definitivo debera contener:

1. Levantamiento topografico referido a las coordenadas del IGAC, relacionadas con la red vial existente en
el Municipio o en el area urbana.

2. Proyecto de loteo a escala 1:500 en segundo original y tres copias heliograficas que contengan: Cuadro
de area de los lotes de las areas de afectacion en cesién, andenes, y antejardines, aislamiento, altura de
edificaciones y vias con sus respectivos perfiles.

3. Planos arquitectonicos y constructivos de los elementos de las areas de cesion.

4. Dos copias heliograficas de los proyectos de redes de servicios publicos aprobados por las respectivas
empresas y/o por la Secretaria de Planeacion Municipal.

5. Plano con el loteo de la urbanizacion a escala 1:2.000.

6. Estudio de impacto ambiental, en el que se incluya tratamiento de aguas residuales, aprobado por
CORPOCHIVOR o su radicaciéon ante dicha entidad. No obstante los procesos de construcciéon no se
llevaran a cabo hasta tanto estén debidamente aprobados todos los tramites

7. Anteproyecto con el visto bueno de las areas publicas de cesion.

8. Copia del folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor de tres meses y escritura de
propiedad y paz y salvo Municipal.

9. Toda la informacion debe presentarse en medio magnético.

10. Minuta para escritura sobre la reglamentacion de la urbanizacién con areas cedidas a la comunidad y/o
al municipio de Santa Maria.

11. Para las construcciones de obra de gran influencia peatonal de uso publico y/o comercial sera obligatorio
anexar la propuesta para el uso y disfrute del inmueble en mencién expedido por Planeacién Municipal,
teniendo en cuenta las limitaciones fisicas de los peatones.

Articulo 80. Comunicacion de las Solicitudes de las Licencias: La Administracion Municipal expedira la
resolucién autorizando la ejecucién de los trabajos de urbanismo, la cual debera ser comunicada a los
vecinos de acuerdo con los términos del Decreto 2111 de 1997, o las disposiciones que modifiquen el mismo
a nivel nacional.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion a los vecinos y el pago de los respectivos impuestos, la
oficina de Planeaciéon Municipal expedira la Licencia de Urbanismo en los términos establecidos en el
decreto 2111 de 1997, o las disposiciones que modifiquen el mismo a nivel de Urbanismo.

Articulo 81. Permisos de Ventas: Para enajenacion ya sea de lotes o de unidades de vivienda producto de
una licencia de Urbanismo, es requisito indispensable obtener el permiso de ventas expedido por la
Administracion Municipal, para lo cual se exigira la minuta del reglamento de la urbanizacién con el visto
bueno de la oficina de planeaciéon Municipal y la pdliza de cumplimiento y estabilidad de las obras de
urbanismo.

Articulo 82. Reglamento de la Urbanizacion:
Con el proyecto de urbanismo definitivo debera presentarse la minuta para el reglamento de la urbanizacién,
la cual debera contener por lo menos:

- Memoria descriptiva de urbanizacion. Localizaciones y linderos generales.
- Plan de loteo con cuadro de areas.

- Reglamentacién sobre alturas, antejardines, andenes, zonas verdes.

- Reglamentacion sobre reforma y ampliaciones permitidas.
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- Reglamentacién sobre usos del suelo.

- Reglamentacion sobre administracion y aportes porcentuales para cada predio.

- Delimitaciéon de areas de afectacion y cesién de las mismas al Municipio de Santa Maria y/o a las
empresas respectivas.

- Delimitacién de las zonas verdes y cesion de las mismas al municipio de Santa Maria.

- Delimitacién de las areas comunales y cesion de las mismas a la comunidad

- Delimitacion de las areas publicas y cesion de las mismas a la administracion municipal.

Articulo 83. Elevacion a Escritura Publica del Reglamento: La minuta del reglamento de Urbanizacion,
sera aprobada por la Secretaria de Planeacion Municipal y revisada por la Unidad Municipal de Servicios
Publicos y se elevara a escritura publica.

Articulo 84. Pdliza de Cumplimento y Estabilizacion: El urbanizador debera presentar podliza de
cumplimiento al inicio de la obra. El plazo de la pdliza sera igual a la de la duracién de la programacion de
las obras y seis meses mas y por una cuantia equivalente al 10% del valor de la obra de urbanismo.

Ademas debera presentar una pdliza de estabilidad con una duracién de cinco afios contados a partir de la
fecha de entrega de areas de cesién al Municipio y una cuantia del 20% del valor de las obras de Urbanismo
entregadas.

Paragrafo: El valor de las obras de urbanismo sera determinado por la Secretaria de Planeacién Municipal,
de acuerdo a la lista de precios y con los presupuestos de obras adjuntos y constitutivos del disefio, previa
actualizacion.
CAPITULO VII
LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 85. Requisitos para la Licencia de Construccion: la Secretaria de Planeacién Municipal,
expedira la resolucion autorizando la licencia de construccion de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 2111
de 1997, o las disposiciones que modifican el mismo a nivel Nacional.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion a los vecinos y los pagos de los respectivos impuestos y
expensas, la Secretaria de Planeacion Municipal expedira Licencia de Construccion en los términos
establecidos en el decreto 2111 de 1997, o las disposiciones que modifican el mismo a nivel Nacional.

Articulo 86. Requisitos de Licencia de Construcciéon y Obras de Urbanismo que Afecten un Area de
Valor Arquitectonico o Histérico: Ademas de las exigencias contempladas en el Decreto 2111 de 1997 y
normas que modifiquen el mismo a nivel Nacional, debera anexar: Plano de fachadas, en caso de que
existan construcciones adyacentes y un estudio del perfil arquitectdénico incorporado a la propuesta, a
Escala 1.50, plano de fachada principal del inmueble y de sus alrededores e interiores si lo considera
necesario.

Articulo 87. Permisos de Ventas: Cuando se trate de viviendas Multifamiliares, para la enajenacion de las
unidades de vivienda es imprescindible el permiso de venta expedido por la Administracién Municipal, para
lo cual se expedira la misma para el nuevo reglamento de propiedad, con el visto bueno de Secretaria de
Planeaciéon Municipal.

Articulo 88. Reglamento de Propiedad Horizontal: La minuta para el reglamento de propiedad sera
elaborada de acuerdo con las normas existentes al respecto. Debera ser revisada por la Secretaria de
Planeacién Municipal, para ser elevadas a escritura publica. En este documento se transfieren, ya sea al
municipio o a la comunidad, las areas de cesion.
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CAPITULO VI .
LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Articulo 89. Modificaciones: Las licencias podran ser modificadas, ya sea para ampliacion, reforma o
modificacion interna, siempre y cuando se cumplan las normas urbanisticas del sector y deberan
presentarse los mismos documentos que se exigen para la licencia original ademas de los planos
arquitectonicos, estructurales e hidrosanitarios con las reformas solicitadas. En caso de aumento de areas,
debera pagarse el impuesto correspondiente.

Articulo 90. Control de Desarrollo de la Obras: El control sobre el desarrollo de las obras urbanisticas y
arquitectonicas sera ejercido por la alcaldia de Santa Maria, a través de la Secretaria de Planeacién
Municipal.

Articulo 91. Cumplimiento de Especificaciones: Toda obra debera desarrollarse de acuerdo con las
licencias expedidas y los planos aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal y por las respectivas
empresas de servicio publico. El titular de la licencia debera cumplir con las especificaciones urbanisticas,
arquitectonicas y técnicas que se deriven de la licencia y debera cumplir con los requerimientos que puedan
hacer la Secretaria de Planeacion Municipal, las empresas de servicios publicos y la entidad encargada del
control ambiental.

Articulo 92. Responsabilidad Ante Terceros: El titular de la licencia respondera extraordinariamente por
los perjuicios que se pueda causar a terceros durante la ejecucion de los trabajos.

Articulo 93. Responsabilidad Profesional: El arquitecto que presenta la solicitud de licencia figura como
responsable de supervisidon arquitecténica del desarrollo de la obra. A los profesionales responsables de
obra urbanistica o de construccidon que adelanten con violacién a las normas vigentes, se comunicara al
consejo de ingenieria y Arquitectura para que apliquen las sanciones correspondientes. Cuando el Arquitecto
0 ingeniero, por algunas circunstancias no ejerza la correspondiente supervision técnica, debera dejar
constancia por escrito en la Secretaria de Planeacién Municipal.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacion Municipal exigira que en el desarrollo de la obra se incluya el
personal idéneo y necesario para la ejecucion de ésta.

Articulo 94. Reglamento de Covecindad: Para edificaciones de (2) pisos en adelante y las edificaciones
que la Secretaria de Planeacion Municipal determine, el solicitante de la licencia de construcciéon de comun
acuerdo con cada uno de los vecinos colindantes, realizara una inspeccion del bien inmueble registrado en
el estado de la construccién y manifestando un acuerdo de voluntades en el cual el interesado se
compromete a reparar dafios causados en el predio durante el proceso de construccion.

CAPITULO IX
PERMISOS

Articulo 95. Obligatoriedad de Permisos: Para toda obra de remodelacion, reforma, mantenimiento, cerca
del lote, adecuacion reforma de fachada, que no implique modificacion sustancial ni aumento de area
construida, se debera solicitar el respectivo permiso en la Secretaria de Planeacion Municipal.

Articulo 96. Requisitos para Obtencion del Permiso: Los permisos seran otorgados por la Secretaria de
Planeacion Municipal y para ello se exigira:

- Formulario de solicitud con localizacion de la obra y descripcion de los trabajos, firmado por el
propietario.

- Paz y salvo Municipal.

- Cancelar en tesoreria municipal las expensas correspondientes a la expedicion del permiso.
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Articulo 97. Permisos de ocupaciéon del Espacio Publico: Para cualquier obra que implique la ocupacion
de espacio publico, solo se expedira permiso para ocupacion del 70% de andén. No se permite ocupacion
de via vehicular o peatonal. El incumplimiento a lo anterior acarreara sancién de ley. El respectivo permiso
se debera solicitar en la Secretaria de Planeacion Municipal, para lo cual se exigira:

1. Formulario de solicitud con la localizacién del predio, descripcion de los trabajos a realizar, especificando
area a ocupar y tiempo de ocupacion.

2. Pazy Salvo Municipal.

3. Recibo de pago a nombre de la Tesoreria Municipal por concepto del pago de impuestos por ocupacion
del espacio publico.

4. Pagar en la tesoreria municipal, las expensas correspondientes a la expedicion de permisos.

La vigencia del permiso sera maximo de quince (15) dias calendario renovables. No obstante la Secretaria
de Planeacion reglamentara los lineamientos de determinados permisos, de acuerdo al tipo de obra a
ejecutar.

Articulo 98. Permisos de Demolicidon: Toda obra de demolicién debera contar con el respectivo permiso
otorgado por la Secretaria de Planeaciéon Municipal, para lo cual se exigira:

Formulario de solicitud con localizacion del inmueble y descripcion de los trabajos.

Copia de Folio de Matricula inmobiliaria expedido con anterioridad no mayor a tres meses-
Paz y salvo Municipal.

Recibo de pago de tesoreria por concepto de pago de impuesto de demolicion.

Pagar en la Tesoreria Municipal las expensas correspondientes a expedicion de permisos.

aobrON=

Articulo 99. Permiso de Cerramiento Temporal: La Secretaria de Planeacion Municipal, concedera
permiso para encerrar un predio avanzado hasta el maximo de 50% del ancho del andén. Podra exigir el
cerramiento de obra de construccion, reforma o demolicion cuando su ubicacién, magnitud y caracteristicas
asi lo ameriten.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacién Municipal, con relacién a avisos y tableros para su respectivo
permiso, debera tener en cuenta la siguiente reglamentacion:

Todos los avisos publicitarios, nombres de establecimientos comerciales, industriales, de servicios e
institucionales podran elaborarse en cualquier tipo de material apto para ser expuesto.

Los avisos colocados en primer piso de las construcciones deberan ir adosados sobre el muro lleno, sin
sobresalir de la fachada mas de 3 cm, la altura minima de colocacidon no podra ser inferior de 1.50 m
contados del piso del anden al borde inferior del aviso.

Los avisos colocados en segundo piso o piso superior podran ir adosados a muro lleno, en cuyo caso
deberan instalarse a una altura de 2.50 m contados entre el piso terminado del anden y borde inferior del
aviso.

Solo se permitird colocar pasacalles o afiches u otro tipo de propaganda politica, comercial, social o
similares, de forma transitoria, 0 maximo de un mes y previo depdsito cuyo monto se fijara en el Estatuto de
Rentas.

CAPITULO X

PLUSVALIA

Articulo 100. De conformidad a lo dispuesto en la ley 388 de 1997, constituyen hechos generadores de la
participacién en plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo
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establecido en el articulo 8 de la misma ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a
un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada. Son hechos generadores de plusvalia:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion urbana

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

CAPITULO XI
UTILIDAD PUBLICA

Articulo 101. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a:

Ejecucion de proyectos de construccién de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

1. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.
Ejecucion de programas y proyectos de renovaciéon urbanistica y provisién de espacios publicos
urbanos.

3. Ejecucién de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos

domiciliarios.

Ejecucion de proyectos de infraestructura vial y sistemas de transporte masivo.

Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Preservacion del patrimonio cultural, natural de interés regional y local, incluidos el paisajistico,

ambiental, histérico y arquitectonico.

7. Construccion de zonas de reserva para la expansion futura de ciudades.

8. Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los
planes de ordenamiento de acuerdo con lo dispuesto en la ley.

9. Ejecucion de proyectos de urbanizacién, redesarrollo, renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de adecuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacion o los demas sistemas previstos en la ley

o oM

Articulo 102. Las entidades competentes para realizar la expropiacion, segun el articulo 11 de la ley 92 de
1989, seran las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios, ademas de lo
dispuesto en otras leyes vigentes, podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
bienes para el desarrollo de actividades previstas en el articulo 10 de ley 92 de 1989.

Paragrafo: Iniciaciéon del Proceso de Enajenacion Forzosa: correspondera al Alcalde Municipal mediante
resolucién motivada ordenar la enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan con la funcién social
en los términos previstos en la ley 388/97. En dicha resolucion se especificara uso o destino que deba darse
al inmueble, de conformidad con lo establecido en el presente esquema y normas urbanisticas. La resolucién
que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo establecido en el cédigo contencioso
administrativo.

Contra la resolucién que declare la enajenacion forzosa podra proceder por via gubernativa, el recurso de
reposicion que debera interponerse dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de notificaciéon. Transcurrido
el término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de la interposicion contra esta resolucion, sin que
se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la autoridad competente no podra resolverlo,
sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.
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Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran
fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcion y mientras subsista, ninguna autoridad podra otorgar
licencias urbanisticas. La situacién de enajenacién forzosa se consignara en los certificados de libertad y
tradicion de los inmuebles objeto de dicho proceso.

CAPITULO Xl
USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 103. Clasificacion de los Usos del Suelo por su Destinacion: Se considera como uso de destinacion
asignada a un terreno, lote, local y/o edificacién y de acuerdo con sus actividades especificas de las
siguientes maneras:

UNIDADES DE DESARROLLO

Zona de Desarrollo a Corto Plazo (DCP)
Zona de Desarrollo a Mediano Plazo (DMP)
Zona de Desarrollo a Largo Plazo (DLP)
Zona de Proteccién Ambiental (ZPA)

Zona de Conservacion Urbana (ZCU)

Zona Institucional (ZIN)

Zona de Alto Riesgo (ZAR)

Zona de Proteccion de Rondas (ZPR)

AN N N N NN

c
[7]
o
(7]

Uso Residencial (1)

Uso Mixto (Comercio Vivienda) (2)

Uso Complejo Educativo (3)

Uso Complejo deportivo o recreacional (4)
Uso Complejo Servicios Administrativos (5)
Uso Complejo de Salud (6)

Uso Servicios Complementarios (7)

Uso Complejo Industrial (8)

Uso Conservacion (9)
Uso Rehabilitacién (10)

AN NN N NN VAN

Articulo 104. Determinacion del Uso del Suelo Urbano: La Secretaria de Planeacion Municipal, sera la
entidad encargada de estudiar e introducir las modificaciones permanentes a la tipologia del uso del suelo,
previa autorizacion hecha por el Concejo Municipal y de conformidad con la Ley 388 de 1997.

Articulo 105. Autorizacion del Uso del Suelo Urbano: La autorizacion del uso del suelo es la certificacion
expedida por la oficina de Planeacion municipal, en la cual consta que la actividad que se pretende
desarrollar en un inmueble determinado, se ajusta en todos los requerimientos contenidos en el titulo de uso
del suelo del presente Acuerdo.

Paragrafo 1: El municipio podra aprobar o negar la autorizacion de uso. En caso de negarla debe comunicar
por escrito al interesado, explicando las razones que lo motivaron.

Paragrafo 2: Los requisitos para expedicion del certificado del uso del suelo son los siguientes:

e Solicitud por escrito especificando la ubicacién exacta del predio y su destinacion.
e Fotocopia del Paz y Salvo Municipal.
e Fotocopia de la escritura y/o contrato del predio o inmueble.
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¢ Recibo de cancelacion por concepto de certificacion de uso del suelo de la Tesoreria Municipal.

Paragrafo 3: Cuando se trate de renovacion de autorizacion del uso del suelo, se deberan acreditar,
ademas, los requisitos contenidos en los numerales 2, 3, 4, 5 y 6 del Articulo 47 del Decreto 2150 de 1995.

Articulo 106. Cambio de Actividad: Para cambiar la actividad para la cual fue disefiada una edificacion se
requiere la autorizacion previa de la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

Articulo 107. De los Usos ya establecidos: En caso de que se presente usos o actividades permitidos y
establecidos para determinada zona que se encuentren vigentes, que se clasifiquen como no permitidos a
partir de la vigencia del presente Acuerdo, la Secretaria de Planeacion Municipal comunicara por escrito al
interesado sobre la situacion en que se encuentra, poniéndole de presente que debera reubicar en las zonas
establecidas para dicha actividad y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo, fijando el
plazo respectivo para su traslado. Cuando la actividad desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento,
por cierre voluntario, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destrucciéon del inmueble, por
cambio en reglamentacién de los usos, esta actividad no podra ser reconstruida en el mismo inmueble.

Paragrafo 1: Para los casos a los que este Articulo se refiere no se permitira adicionales, ampliaciones,
reformas, ampliacion de capacidad de energia o reinstalacion de servicios publicos, que tiendan a perpetuar
la actividad en la zona.

Paragrafo 2: Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como no permitidas esté
causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicada,
el inspector de policia o la alcaldia municipal procedera a la fijacion de un plazo prudencial para la
adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segun sea el caso, previa cancelacion
del permiso.

Paragrafo 3. A partir de la vigencia del presente Acuerdo, cuando una actividad establecida se desarrolle
en un predio y no esté autorizado por el presente cédigo y este predio sea loteado mientras desaparece la
actividad, no podra servir de justificacién para autorizar usos o actividad de iguales o similares en dicha
zona.

Articulo 108. Industria: En caso de presentarse industria en las zonas determinadas, esto no sera razon
para definir la zona como Industrial. Se fijaran las restricciones correspondientes con relacién a usos
asignado a la zona sobre la cual se ubica. En caso de traslado o liquidacion de la industria, el &rea o terreno
pasara a ser ordenado o asumido por el uso asignado en la zona.

A partir de la vigencia del presente Acuerdo, se concertara con la Empresa de Energia Eléctrica de Boyaca
EBSA, para el traslado, en un mediano plazo, de la Subestacion ubicada en el Barrio Cundinamarca, ya que
su localizacion actual representa un alto riesgo para la poblacién cercana.

Articulo 109. De los Usos Restringidos: Para catalogar un determinado uso como restringido, debe tener
alguna de las siguientes caracteristicas:

Que la actividad y tipo de servicio requieran de una reglamentacién y ubicacion especial.

Que la ubicacién y el impacto que pueda producir en un determinado sector requieran de un analisis
urbanistico ambiental y social por alguno de los siguientes aspectos:

e El procesamiento de productos contaminantes (Sdlido, liquido, gaseosos, energéticos, térmicos,
acusticos y otras) y la produccion de desechos contaminantes.

e El aumento de las frecuencias del trafico vehicular y peatonal y/o la necesidad de grandes areas de
parqueo.
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El volumen de produccion o de comercializaciéon El impacto al paisaje, caracteristicas del suelo, la
arborizacion valiosa o bosques protectores.

El impacto psico-social negativo que pueda producir sobre el bienestar, la tranquilidad, la moral y las
buenas costumbres de la comunidad.

El uso del espacio publico derivado de la insuficiencia del area. La produccién de ruidos y/o olores que
afecten el bienestar de la comunidad.

La insuficiencia que se produce sobre el servicio publico debido a altos consumos.

Riesgo a la salud y/o seguridad de los habitantes.

Paragrafo: Si con base en andlisis de los aspectos anteriores, se hace necesario efectuar consultas de
vecinos, esta sera realizada por la Secretaria de Planeacion Municipal, segun las normas vigentes.

Articulo 110. Uso Vivienda: Se considera como unidad de vivienda todo espacio destinado a servir como
lugar de habitacidén a una o mas personas.

Articulo 111. Clasificacion: Se establecen las siguientes tipologias de uso de vivienda, para efectos de
reglamentacion asi:

Vivienda Unifamiliar: Esta conformada para una familia por predio, disefiada y construida con
caracteristicas propias.

Vivienda Bifamiliar: Esta conformada por dos unidades de vivienda, en una misma edificacién, con
caracteristicas arquitecténicas similares.

Vivienda Multifamiliar: Conformada por tres o0 mas unidades de vivienda, en una misma edificacion.
Agrupaciones o conjuntos: Estan conformadas por varias edificaciones (unifamiliares, bifamiliares, y/o
multifamiliares) en un mismo predio, con caracteristicas arquitecténicas similares, con espacios
exteriores o interiores comunes.

Articulo 112. Uso Comercial y de Servicios: Para la clasificacion de los establecimientos comerciales y/o
de servicios se tendra en cuenta el impacto sobre el espacio publico y sobre el uso de vivienda.

Impacto Sobre el Espacio Publico:

Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.
Requerimientos de establecimientos y areas de cargue y descargue.
Magnitud de &reas requeridas.

Impacto Sobre el Uso Residencial:

Impacto psico-social negativo.

Impacto ambiental negativo en cuanto a ruido, desechos y olores que pueden producirse.
Riesgo a la salud y/o seguridad de los habitantes.

Contaminacion visual.

Con base en lo anterior, el uso comercial y de servicios se clasifica asi:

Comercio de cobertura local (IA): Son aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios de
cumplimiento local, de uso frecuente y peridédico por parte de la comunidad y de bajo impacto en el
medio urbano.

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

¢ Venta de Bienes:
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- Alimentos y viveres de consumo diario de venta al detal: Carnicerias, Dulcerias, Frutas y legumbres,
granos, productos lacteos, rancho y licores, salsamentarias, ventas de huevos y pollos, panaderias,
bizcocherias y similares.

- Articulos farmacéuticos y de tocador: Farmacia y perfumeria.

- Articulo de uso variado al detal Miscelaneas, Cacharrerias, boutiques y pequefos almacenes afines.

*
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Servicios:

Servicios Personales: Salones de belleza, peluquerias, lavanderias y tintorerias.

Servicios alimenticios: Cafeterias, Heladerias, salones de onces y restaurantes, comidas rapidas y
ventas ambulantes.

Oficinas de servicios profesionales y técnicos.

Varios: Modisteria, sastreria, estudios fotograficos y artisticos, floristerias, marqueterias,
encuadernacion, papeleria, fotocopias, remontadoras de calzado, alquiler de peliculas, reparacion de
electrodomésticos.

Los establecimientos deben cumplir con los servicios minimos de bafo, cocina, depdsito, exhibiciéon y
atencién al cliente segun el caso. Se permite su funcionamiento en todos los sectores del Municipio, con
excepcion de aquellas urbanizaciones, conjuntos o multifamiliares que lo prohiban en el reglamento interno.

Comercio de cobertura local (llIA). Son los establecimientos en los que se desarrollan un comercio y/o
servicio de mayor cubrimiento a nivel del sector, que produce cierto nivel de impacto en el medio porque
requieren areas mayores para su funcionamiento por cuanto:

Requieren areas para su funcionamiento

Requieren vitrinas de exhibicion que generen mayor permanencia del peaton
Generan mas trafico vehicular y tienen mayores exigencias de parqueo
Pueden generan flujos peatonales concentrados.

Pueden requerir de mayor area de cargue y descargue.

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos

*
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Venta de Bienes:

Alimentos, rancho y licores: Supermercados, comidas rapidas.

Almacenes de vestuario y textiles en general

Articulos para el hogar: Almacenes de electrodomésticos, muebles, tapetes y alfombras, articulos de
cocina, colchones.

Articulos de ferreteria, eléctricos, pinturas, vidrios y materiales livianos, repuestos y accesorios en
general.

Otros con caracteristicas similares.

Servicios:

Profesionales: Centros profesionales de asesoria.

Consultorios especializados de salud: Consulta médica, odontologia, optometria, laboratorio clinico y
urgencias.

Personales: Centro de estética, academia y gimnasio

Turisticos: residencias, hostales y pensiones

Financieros y Bancarios: Bancos, corporaciones, compafias de seguros, gerencia de finca raiz.
Alimentos y bebidas: cafeterias, Auto servicio, pizzerias

Parqueaderos

Talleres de reparacion de maquinaria liviana: vehiculos, motores y accesorios, ornamentacion.
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» Servicios destinados a la diversion: Discotecas, tabernas, bares, billares, canchas de tejo y salas de
juegos.
» Otros de caracteristicas similares.

Los establecimientos anteriores requieren segun el caso, estar dotados de los servicios minimos de vestier,
bafo, cocineta, bodega, depdsito, administracién y exhibicion; areas de parqueo, de modo que no
obstaculicen o afecten la via publica y zonas de circulaciéon peatonal. Ademas, los que lo requieran deberan
adecuar elementos que aislen de contaminacién auditiva, visual y ambiental a sus vecinos, de conformidad
con las normas vigentes para cada servicio especifico.

Articulo 113. Uso Institucional: Son establecimientos destinados a la prestacién de servicios de orden
social asistencial, administrativo y recreativo, requeridos por la comunidad. Se clasifican de acuerdo a su
importancia, magnitud y compatibilidad con las zonas predominantes de vivienda.

e Grupo Institucional Uno (I.1): Son los equipamientos urbanos requeridos por la comunidad a nivel de uno
0 mas barrios.

Comprende los servicios como:

Educacion: Escuela, Guarderia y jardin infantil.

Administracion: Inspeccién de policia y correos.

Social y Cultural: Caseta comunal, teléfono comunitario.

Salas de Culto: Capillas, iglesias y casas parroquiales.

Asistencial: Centro y puestos de salud.

Recreativo: Parque de barrio, juegos infantiles y canchas deportivas.

* & & 6 0o o

Grupo Institucional Dos (1.2): Son los equipamientos urbanos requeridos por la comunidad a nivel del
sector, los cuales pueden generar impacto por su cubrimiento.

¢ Educacion: Institutos técnicos especializados, centros de capacitacion, colegio de ensefianza media y
similares.

¢ Administrativos: Centros Administrativos Locales (CAMI) Defensa Civil, Centros de Atencién Inmediata
(CAl), telecomunicaciones.

¢ Social y Cultural: Teatro al aire libre, centros culturales comunitarios, academia, casas de cultura y
auditorios.

+ Asistencial: Centro de salud, unidades intermedias de salud.

+ Recreativo: Polideportivos, canchas multiples, escenarios al aire libre, centros de espectaculos, parque
de diversion.

+ Ofros: Instalaciones de acueducto, plantas de tratamiento, teléfonos, disposiciones de residuos sélidos.

Los usos de instalaciones deben acogerse a las normas del presente cédigo sobre parqueaderos, seguridad
industrial, ambiental y de construccion.

Articulo 114. Uso de Proteccion de Medio Ambiente: Tendra como uso primordial la proteccién y

recuperacion del medio ambiente y aquellas areas urbanas que por caracteristicas especiales son aptas
para adelantar programas dirigidos a la defensa del entorno cultural existentes.
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Articulo 115. Zona de Conservacion Ambiental: Las zonas de conservacion ambiental estan constituidas
por aquellas areas urbanas que por sus caracteristicas topograficas y ecoldgicas se integran al medio
ambiente natural y constituyen la zona de proteccién ambiental.

Las zonas de conservacion ambiental deberan ser objeto de programas dirigidos a su recuperacion forestal,
turistica y ecologica en general.

Articulo 116. Delimitacidon. Las zonas de conservacion natural seran delimitadas por la Oficina de
Planeacion Municipal o la Alcaldia municipal segun estudios y previo concepto de CORPOCHIVOR.

TITULO Il
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

Articulo 117. La Zona Rural: Es la zona destinada a actividades de preservacion, proteccion y produccion
primordialmente y teniendo en cuenta criterios sociales, econdmicos, ambientales y condiciones fisicas
determinadas por la red hidrografica y el balance hidrico, geologia, geomorfologia, calidad de suelo,
pendiente del terreno, usos actuales, presencia de recursos forestales, mineros y localizacién geografica.

Articulo 118. Forman parte de este reglamento el mapa No 31 Propuesta de uso del suelo rural a escala
1:25.000, el cual contiene la delimitacion cartografica de las diferentes areas comprendidas en ellas y los
diferentes usos establecidos para cada una.

Articulo 119. Zonificacién para efectos de la reglamentacion de usos del suelo, la preservacion y defensa
del patrimonio ecoldgico, histérico y cultural, se zonifica el territorio del municipio de la siguiente manera:

1. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION ECOLOGICA, HISTORICA'Y CULTURAL.:

Son las zonas de tierra rural, que por su importancia estratégica ambiental y por su interés natural requieren
la proteccion absoluta, se encuentran especificadas en el mapa No 31 (DC-Re y AF-e)

1.1 Cuchillas Negra, Guaneque, Calichana, San Agustin y Farallones

Son areas que se encuentran en las veredas Hormigueros, Guaduales, Cafio Negro (Cuchilla Negra); areas
por encima de los 1.400 m.s.n.m.; San Rafael Santa Cecilia (Cuchilla de Guaneque), areas por encima de
los 1.400 m.s.n.m; Charco Largo, Carbonera, Retiro, Calichana, Hoya Grande, Vara Santa, Ceiba Chiquita y
Ceiba Grande ( Cuchilla Calichana); areas por encima de los 800 m.s.n.m; San Agustin del Cerro y Planadas
( Cuchilla de San Agustin); areas por encima de los 1200 m.s.n.m; Charco Largo y Balcones (Los
Farallones), por encima de los 600 m..s.n.m. Son areas ecoldgicas y bioclimaticas de morfologia
montafiosa.

Uso principal: Proteccién absoluta de los recursos naturales.

Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion controlada.

Usos condicionados: Aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios para cuya
obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas; infraestructura basica para usos compatibles,
vias y captacion de acueductos.

Usos Prohibidos: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacion institucional y otros usos y
actividades, como la quema, tala, caza y pesca que ocasionen deterioro ambiental.

1.2 AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS DE AGUA, LAGUNAS, ARROYOS, MICROCUENCAS Y
EMBALSE LA ESMERALDA (H1 Y H2)
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Esta jerarquia de uso define las franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces de agua o en la
periferia de los nacimientos y cuerpos de agua y su ancho se ha definido teniendo en cuenta lo establecido
en el codigo 2811/74 (articulo 83) y su decreto reglamentario 1449/77 y Ley 79/86, ademas del proceso de
concertacién con la comunidad, como quiera que a la fecha no se le ha dado cumplimiento a este cédigo y a
través del EOT y su acuerdo municipal se le quiere dar viabilidad a unos compromisos serios de proteccion
de las rondas, los cuales desde luego se han concertado, como unico mecanismo de proteccién y control.

El proceso de concertacién comunitaria de las rondas hidricas dio como resultado:

Se ha acordado dejar una franja de proteccion de 30 metros a lado y lado a partir de las maximas cotas de
inundacion a lo largo de su recorrido en los rios: Bata, Guavio, Tunjita, Lengupa y Bocachico. Y las demas
corrientes una franja a cada lado correspondiente a dos (2) veces su ancho promedio en el sector a partir de
su cota maxima de inundacion.

Los usos de esta jerarquia son:

Uso principal: Parques lineales ambientales y pedagdgicos, conservacion de suelos y restauraciéon de la
vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa y establecimiento de sistemas forestales

Usos condicionados: Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos; construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desaglie de instalaciones de
acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién de
viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo. La medida de las rondas de proteccién sera gradual y el municipio promovera y apoyara la
ejecucion de proyectos de conservacion (Obras biomecanicas y sistemas agroforestales) en dichas franjas
de proteccion bajo condicionamientos para el aprovechamiento de los recursos y uso del suelo.

1.3 AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE ACUIFEROS (AR-h)

Son todas aquellas areas que de acuerdo a sus caracteristicas de geologia, estructurales, litolédgicas y de
cobertura permiten la captacion y la infiliracion de aguas superficiales que van a enriquecer los depositos
subterraneos; se encuentra en las veredas de: Hormigueros: Cerro de la Vieja; Guaduales: Cerro Negro,
parte alta de las microcuencas Montecillos y Miralindo; Cafo Negro: Cuchilla Negra, Alto de Santa Elena;
Calichana: Cuchilla Guanegue; San Rafael y Santa Cecilia: Cuchilla Guaneque, alto de Pan de Azucar y Alto
el Presidio; Culima: Cerro de Altamira,

Esta unidad también hace presencia en la parte alta de las microcuencas Remolino, La Morales, Yopal y el
Mico; Cuchilla Calichana: Charco Largo, Carbonera, Ceiba Grande, Retiro, Ceiba Chiquita, Vara Santa y
Calichana; Los Farallones: Charco Largo, Ceiba Grande y Balcones; Ceiba Grande: Parte media de la
vereda entre las microcuencas: Yacue, Yacorefa y el Carmen; Balcones Parte alta de la Vereda; Nazareth:
Entre las microcuencas La Cristalina y Corneta, parte alta del ri6 Bocachico; La Victoria: Parte alta de Cafio
Frio, Higuerdn vy el Alto del Tigre; San Miguel: Parte alta de las microcuencas: Azulejos, Engranujada, Las
Lajas, Vencedora, Aposentos y Doradas; San Agustin del Cerro: Cuchilla de San Agustin; Planadas:
Cuchilla de San Agustin, Cerro de La Vieja y la parte media de las microcuencas Encenillos y Cristalina.

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas.

Usos compatibles: Actividades agropastoforestales, recreaciéon contemplativa y vivienda campesina con
maximo de ocupacion de 5%.

Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitario, aprovechamiento
forestal de especies exdticas.
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Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones agropecuarias bajo
invernadero, parcelaciones con fines de construccion de vivienda, zonas de expansion urbana, extraccion de
materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas.

1.4 CATEGORIA DE USO FORESTAL

Corresponde a las areas forestales de importancia ambiental constituidas por bosques protectores
productores y productores existentes en el municipio, considerada como las areas productoras de agua vy el
albergue de innumerables especies de fauna terrestres y aves. Se prioriza su recuperacion pronta en la
medida en que sea efectiva su proteccion.

La Alcaldia municipal a través de la UMATA y en convenio con CORPOCHIVOR implementara la restitucion
de la vegetacion mediante el establecimiento de plantaciones productoras y dendroenergéticas en zonas
especificas, con lo cual se pretende dar una alternativa a las familias dedicadas a la silvicultura,
disminuyendo de este modo el consumo de especies nativas y de valor comercial.

Estas areas se encuentran protegiendo los principales cauces hidricos del municipio, como lo son el rio
Bata, Tunjita, Lengupa, Bocachico y Guavio junto con todos sus sistemas tributarios en las cuales se
encuentran importantes manchas de bosque primario y sucesional el cual se considera como patrimonio
natural del municipio.

El uso del suelo en los bosques protectores los cuales requieren de ciertas practicas de manejo, ademas de
preservar las caracteristicas propias del ecosistema. En esta zona no se debe realizar practica alguna de
laboreo del suelo ni se debe dejar desprovisto de cobertura vegetal en ningun periodo del afio ni realizar
entresaca. No se admite la tala, ni la roceria de la vegetacion herbacea. Estas manchas de bosque nativo
son patrimonio cultural y ambiental que deben protegerse al maximo y por ninguna razén deben
aprovecharse, excepto cuando se dé una renovacion natural.

Los usos se encuentran definidos en el uso recomendado de las tierras rurales Mapa No 31.
Estos ecosistemas estan representados por importantes areas de bosque natural
1.5 AREAS DE PROTECCION DE CORREDORES BIOLOGICOS (CB)

Las areas de proteccion de fauna y flora silvestre, corresponden a las areas de bosque protector y protector
productor. Son territorios que asociados al concepto de Ecosistemas Estratégicos, dada su diversidad
biolégica, se deben proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de la fauna silvestre. Estas
zonas son de gran importancia en Santa Maria, debida a la existencia de especies de gran interés. Los
sitios especiales de actividad faunistica se localizan en las areas de bosque protector (Ver mapa No 31)

Los usos recomendados son:

Uso principal: Proteccion ambiental absoluta. Habitat de Fauna silvestre.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion y establecimiento de
plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: Construccion de vivienda, infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento persistente de especies foraneas y de productos forestales secundarios para
cuya obtencién no se requiera cortar los arboles, arbustos, o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, loteo para fines de
construccion de viviendas y otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa
y la caza.

2. AREA FORESTAL PROTECTORA - PRODUCTORA (AF-p)
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Son areas destinadas al uso en bosques protectores productores que no requieren la remocion del suelo y
ningun tipo de practica pecuaria. Se permite que queden desprovistas de cobertura vegetal en areas
pequefias y por periodos relativamente cortos, ya que la tala debe ser selectiva o por sectores, creando una
proteccion permanente al suelo por la vegetacién remanente. Son plantaciones heterogéneas de arboles
nativos con diferentes tasas de crecimiento, demanda y valor ambiental.

Uso principal: Proteccion de la biodiversidad, conservacion y establecimiento forestal. Proteccion de fauna
y flora Silvestre.

Uso Compatible: Recreacién contemplativa, rehabilitacion e investigacién controlada.

Uso Condicionado: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y establecimiento de
infraestructura para los usos compatibles.

Uso Prohibido: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacién, tala y pesca.

3. AREAS AGROPECUARIAS

Este gran sector de uso, clasifica las diferentes actividades econémicas que priman en el municipio de Santa
Maria. Dentro de estas se mencionan, las areas de actividades agropecuarias, las actividades mineras y los
usos urbanos.

3.1 CATEGORIA DE USO AGROFORESTAL (AT-Af)

Es la categoria de uso recomendado del suelo que armoniza los cultivos agricolas, forestales y pastoriles,
mediante una correcta distribucién de las areas de un suelo con limitaciones para el uso continuado en
agricultura o pastoreo de ganado, o condicionados por situaciones sociales de mercadeo, autosuficiencia,
tamarfio o tenencia de la tierra.

Es el uso que combina el pastoreo y el bosque, no requiere de remocion continua y frecuente del suelo, ni
tampoco queda desprovisto de una cobertura vegetal protectora, permitiendo el pastoreo permanente del
ganado dentro del bosque. Dentro de este sistema tenemos pastos Brachiaria, Imperial 60 y 70, Estrella y
arboles como Yopos, guamos, platano con citricos, entre otros.

Este uso combina la agricultura y los bosques, permitiendo la siembra, la labranza y la recoleccién de la
cosecha junto con la remocion frecuente y continuada del suelo, dejandolo desprovisto de una cobertura
vegetal permanente en algunas areas, pero procurando la cobertura de arboles en forma continua y
permanente en otras areas.

3.2 CATEGORIA DE USO AGROPASTOFORESTAL (AT-Pf1)

Se combina la agricultura, los bosques y el pastoreo dentro de los cultivos y el bosque sin dejar desprovisto
de vegetacion al suelo. Cultivos y citricos, entre otros sistemas. No se practica la remocién continua y
frecuente del suelo, ni tampoco queda desprovisto de una cobertura vegetal protectora, permitiendo el
pastoreo permanente del ganado dentro del bosque.

En términos generales, esta actividad combina actividades de labranza minima organica con bosques y
pastos, permitiendo actividades culturales permanentes; la cobertura arbérea es aproximadamente un 25%
de la unidad. Tienen las siguientes condiciones de uso:

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se destinara como minimo el 20% del predio para uso
forestal protector - productor, para promover la formacion de bosques productores — protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural,
granjas avicolas y silvicultura.

Usos condicionados: Piscicultura, cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
Mineria, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccién de
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vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal
fin y mineria.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, extractivos, industria de
transformacion y manufacturera.

e CATEGORIA DE USO PARA CULTIVOS LIMPIOS (AM-I)

Es el uso que requiere laboreo y remocién frecuente del suelo, generalmente los cultivos tienen un periodo
vegetativo menor de un afio, dejando el suelo desnudo en ciertas épocas del afio y en otras épocas sin
proteccion entre las plantas; a esta jerarquia pertenecen los cultivos como el Maiz, Frijol, Yuca y hortalizas.

Se recomienda este uso para algunos sectores de las veredas Charco Largo, Balcones, Vara Santa, Ceiba
Chiquita, Ceiba grande, Culima, Carbonera y Hoya Grande

Uso principal: Produccién de cultivos de interés comercial con tecnologias limpias y labranza apropiada
Usos compatibles: Pasto forestal, bosques comerciales protectores praderas mejoradas

Usos condicionados: Agricultura de baja intensidad, cultivos asociados y bosques

Usos prohibidos: Mineria, agricultura intensiva y actividades urbanisticas e industriales

e CATEGORIA DE USO PARA CULTIVOS DENSOS (AM- Cd)

Es el uso que no deja desprovisto al suelo de cobertura vegetal protectora. Son terrenos ondulados a
quebrados, mecanizacion restringida pueden cultivarse para pastos y forrajes, cultivos de buena cobertura al
suelo, de alta capacidad radicular, con practicas de conservacion y no debe someterse constantemente a
remocion.

Se recomienda este uso para algunos sectores de las veredas Charco Largo, Ceiba Grande, Balcones y
Ceiba Chiquita

Uso principal: Cultivos con coberturas permanentes, frutales y bosques productores

Usos compatibles: Bosque protector, agricultura de baja intensidad y bancos de proteinas.
Usos condicionados: Cultivos transitorios, anuales, pastoreo intensivo

Usos prohibidos: Mineria, agricultura intensiva y actividades urbanisticas e industriales

e CATEGORIA USO PARA PRADERAS MEJORADAS (AM-Pm)
Areas dedicadas al establecimiento de pastos de corte, bancos de proteina y bosques forrajeros, en la
actualidad se encuentran ubicados a nivel de finca que no son cartografiables.

Se propone el establecimiento en todas las veredas de parcelas a nivel de las fincas de gramineas y
leguminosas, Comprende la utilizacion de tierras para el uso pecuario semiintensivo, aumentando asi la
capacidad de carga de los potreros. Esta actividad se desarrolla en los suelos de pendientes moderadas a
semionduladas.

Uso principal: Produccion de pastos y forrajes

Usos compatibles: Cultivos asociados y bosques protectores

Usos condicionados: Bosques comerciales, cultivos limpios.

Usos prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

4. AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS (M1)

Esta Categoria de uso esta definida para las areas del territorio municipal que presenten potencialidad para
la explotacion de minerales, especialmente los agregados para el afirmado de vias.
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Las explotaciones de recebo, arena y agregados se realizaran bajo un manejo técnico, considerando
lineamientos ambientales que expida la Autoridad Ambiental competente al respecto.

Cabe anotar que estas explotaciones deben tener un manejo especial para evitar que se conviertan en
zonas de conflictos ambientales por su mal aprovechamiento.

Uso principal: Explotacion minera controlada ambientalmente, la cual debe tener la respectiva licencia
ambiental y titulo de legalizacién ante la autoridad competente. EI municipio velara por que las explotaciones
estén en regla.

Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacién morfolégica y restauracion.

Usos condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos y suburbanos, vivienda, institucionales,
recreacionales y vias.

Usos prohibidos: Todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

4.1 AREAS DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA (DC-Re)

Las areas de conservacion de suelos y restauracion ecoldgica se han definido como las zonas que por su
estado de deterioro y afectacién requieren de la implementacion de programas de restauracién morfolégica y
estética, ademas del control de la erosion y la ejecucion de practicas y obras biomecanicas (geotecnia)
para la rehabilitacion de dichos terrenos. Corresponden estas zonas a sitios muy definidos en las rondas de
las quebradas: Montecillos, Miralindo, Honda, Hela, Cafio Negro, Chorro Hondo, Montenegro, Cafo Seco
(San Rafael), Cafo Seco ( Santa Cecilia), Cachipay, El Mincho, Negra, Argentina, Chico, Castillo, Gema,
Cangrejo, Cafo Leodn, Hoya Grande y Vara Santa, Guadualera, Ceiba Chiquita, Yacorefia, Pilarica,
Farallones, Gazajarro, Cafio Aposentos, Cristalina (Planadas), El Pedregal, La Perillana y Quebrada Blanca,
zonificados con grado de amenaza alta. Las cuales se encuentran definidas en el mapa geomorfolégico y de
amenazas. La accion torrencial de estas microcuencas se potencia por la desproteccion de las rondas y la
fragilidad de los terrenos. (Ver mapa No 31 Propuestas de uso del suelo rural). Los usos son:

Uso principal: Conservacion y restauracion ecoldgica.

Usos compatibles: Actividades agrosilvopastoriles.

Usos condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias de comunicacién en
infraestructura de servicios.

Usos prohibidos: Aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o fendmenos erosivos:
quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

5. AREAS DE SUSCEPTIBILIDAD A LAS AMENAZAS NATURALES

Las amenazas naturales presentes en Santa Maria se tratan de manera detallada en el componente de
Amenazas Naturales del Diagndstico territorial. El sefialamiento de las zonas de amenaza alta y media se
han realizado con las orientaciones de la Gobernacion a través del Comité Departamental de Prevencion de
Riesgos y Atencién de Desastres.

Para efectos del presente acuerdo se han identificado:

e Los deslizamientos de material, los cuales se presentan en las margenes de las quebradas:
Montecillos, Miralindo, Honda, Hela, Cafio Negro, Chorro Hondo, Montenegro, Cafio Seco ( San Rafael-
donde se encuentra la Zona Industrial — Casa de Maquinas) Cano Seco ( Santa Cecilia), Cachipay, El
Mincho, Negra, Argentina, Chico, Castillo, Gema, Cangrejo, Cafo Ledén, Hoya Grande, Vara Santa,
Guadualera, Ceiba Chiquita, Yacorena, Pilarica, Farallones, Gazajarro, Cafio Aposentos, Cristalina
(Planadas), La Perillana y El Pedregal, zonificados con grado de amenaza alta.

e La Reptacion: Estos son movimientos lentos y hundimientos del terreno, los cuales se presentan en el
sector de la quebrada Negra ( Calichana), poniendo en alto riesgo las viviendas aledafias, la via que
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comunica San Luis de Gaceno, Cano Aposentos (San Miguel). El grado de la amenaza es alto y se
identifica en el mapa No 31 como (DC-Re y AR-r)

e La socavacion lateral se presenta en la quebrada Blanca, en la vereda Santa Cecilia, el grado de la
amenaza es alto y de manera frecuente se observa la caida de material que puede ocasionar
taponamiento y represamiento del cauce.

e La erosion presenta un grado de amenaza alto, se presenta de manera generalizada, debido a las altas
pendientes, Ganaderia extensiva e intervencion del bosque protector productor.

e El fendmeno de las inundaciones presenta un grado bajo de amenaza en las veredas: Cafio Negro,
Culima, Carbonera y El Retiro; un grado medio en las veredas de: Charco Largo, Balcones, Nazareth
estos por el posible efecto de los reboses de los embalses Guavio y La Esmeralda; y Ceiba Chiquita por
el aumento del caudal de la Quebrada la Gacenera. Son graves los dafios sobre la infraestructura vial
que se presentan por los desembalses. La prolongacion por varios dias de los desembalses ocasiona
trastornos en el transito de las personas y animales. Igualmente el impacto negativo de los desembalses
se acentla cuando el nivel de la represa llega a sus cotas maximas y no se adelantan de manera
paulatina. Asi mismo, cuando operan las ocho turbinas, se expulsa gran cantidad de agua turbinada al
lecho del Rio Lengupa sin tener en cuenta los niveles de éste, aumentando los dafios a infraestructura y
a animales aguas abajo.

e Los incendios forestales presentan un grado de amenaza alto, areas de bosque protector y bosque
protector productor Cuchilla Calichana, Cuchilla Negra, Guaneque, Cerro de la Vieja, San Agustin,
Farallones, Alto de la Burra, Hoya Grande y Vara Santa, Alto de Pan de Azucar, Alto el Presidio.

e Las heladas es un fendbmeno que se presenta por cambios drasticos en la temperatura, son usuales en
las madrugadas y priman en las zonas altas de las veredas Cafo Negro, San Rafael y Santa Cecilia.
Histéricamente, segun la poblacion, se han presentado cambios bruscos en la temperatura y la humedad
relativa es mayor en el perimetro urbano desde la construccion de la represa La Esmeralda; no existe
registro oficial de este tipo de fendmenos ni la poblacién ha indicado que se presentara en el pasado. No
hay estaciones metereoldgicas que permitan adelantar un seguimiento a esta circunstancia, sin embargo
se han presentado dafios en cultivos y pastos cercanos a la rivera del Rio Bata, que la poblaciéon
atribuye a bajas de temperatura ocasionadas por los reboses.

Las zonas de amenaza alta y media, requieren la elaboracion de estudios de riesgos y vulnerabilidad para
determinar las acciones inmediatas a realizar por parte de las autoridades competentes, y ajustar los planes
de manejo ambiental de las empresas que operan en la zona. Como medida inmediata el Municipio de Santa
Maria debe fortalecer su Comité Local de Emergencias y Atencién de Desastres, al cual se le deben definir
funciones, (Decreto 919 de 1989).

Uso principal: Acciones de rehabilitacion paisajistica y restauracion ecolégica.

Usos compatibles: Movimiento de tierras, operacion de maquinaria, manejo de aguas superficiales,
revegetalizacion dirigida y drenajes.

Usos condicionados: Infraestructura vial, campamento temporal e infraestructura para transporte de gas,
crudo y agua.

Usos prohibidos: Mineria, vivienda rural y urbana, parcelaciones y recreacion.

Paragrafo: Facultase al Alcalde Municipal para que en el término de seis (6) meses, a partir de la fecha de
aprobacion del presente acuerdo, fortalezca el Comité Local de Emergencias y Atencion de Desastres y
realice las gestiones necesarias para la elaboracion de estudios de riesgos y vulnerabilidad tendientes a
determinar acciones inmediatas.

6. AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA — (Are)
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Son areas especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de aprovechamiento
racional destinados a la recreacién pasiva y a las actividades deportivas, de tipo urbano o rural.
Esta categoria de uso se ha establecido en recreacion pasiva. Se han definido los siguientes usos:

Uso principal: Recreacion pasiva, turismo ambiental pedagogico y deportes de aventura
Usos compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles.
Usos prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

7. AREAS DE PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS (AP-Pa)

Corresponden a esta categoria de uso, las unidades territoriales identificadas por el municipio y que se
deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos de agua
potable, energia, tratamiento de aguas residuales y residuos soélidos y equipamientos colectivos veredales y
urbanos.

Se destacan las bocatomas de los acueductos veredales existentes en el municipio como: Calichana, Piedra
Campana, Charco Largo, Ceiba Chiquita, Carbonera, Nazareth, Santa Cecilia, San Agustin del Cerro, Ceiba
Grande, La Victoria, Culima, Planadas y Hoya Grande; de la misma manera la bocatoma y planta de
tratamiento del acueducto urbano y sus areas de afectacién. En cuanto a la energia eléctrica se refiere, al
lote de donde se localiza la subestacién, se respetaran las servidumbres de las lineas de alta y media
tension, de conformidad con la ley y los planes de compensacion. También se incluye el lote donde funciona
actualmente la Planta de Tratamiento de Residuos Sélidos lo mismo que el lote para su reubicacion y sus
lotes vecinos; los cuales, por su condicién topografica, deben ser asumidos y protegidos por el Municipio,
para uso exclusivo de infraestructura de Servicios Publicos y de proteccion.

En el sector urbano se destacan los equipamientos colectivos como el cementerio actual y el proyectado, la
plaza de mercado, la plaza de ferias y el matadero.

Uso principal: Sistemas de captacion y transporte de agua cruda para tratamiento, sistemas de tratamiento
y potabilizacién del agua, plaza de ferias y exposiciones, cementerio propuesto, plaza de mercado y centro
de acopio, Planta de Tratamiento de Residuos Sdlidos, planta de tratamiento de aguas residuales y redes de
transporte de energia.

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal.

Usos condicionados: Represas, infraestructura productiva, sistemas agropecuarios sostenibles, frigorificos,
terminales de transporte de pasajeros y polideportivos municipales.

Usos prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

8. AREAS DE CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Corresponde a las areas aledafas a las vias secundarias, que pueden ser objeto de desarrollos suburbanos
diferentes al uso principal de la zona respectiva, ocupan una superficie aproximada de 6 hectareas,
localizadas sobre la margen oriental de la via Santa Maria — San Luis de Gaceno, en el sitio denominado
Piedracampana.

En esta franja paralela se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

¢ Ancho de la franja: 100 metros
e Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via
e Calzada de desaceleracion y parqueo.
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El uso del corredor vial sélo podra desarrollarse en la extensién establecida en el acuerdo y el area restante
debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes, vivienda y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustrias que procesen productos de la
region, construccion, ampliacion, modificacion, adecuacién y operacion de terminales para el transporte
terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: Industrias, mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
municipio y la autoridad ambiental.
TITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 120. Para los nuevos establecimientos de juego de suerte y azar, esferédromos, juegos
electronicos, casinos y otros con caracteristicas similares, o su reubicacion, deberan estar a una distancia
minima de 100 metros a la redonda de centros educativos.

Articulo 121. En las zonas de zanjones, carcavas, cafiadas naturales y otras caracteristicas similares no
se permitira ningun uso, comercial, residencial, industrial, ni institucional, solamente seran para proteccion,
conservacion o recuperacion ambiental.

Articulo 122. Todo tipo de uso que se de en las urbanizaciones, estara restringido por las normas
establecidas en su reglamentacion, asi como en conjunto con reglamentos de propiedad horizontal.

Articulo 123. La autorizacién para explotacién de minas, materiales pétreos, gases y otras caracteristicas
similares estaran regidos por la normatividad legal vigente.

Articulo 124. Las casas de lenocinio y otras de similares caracteristicas, se permitiran en el municipio de
Santa Maria, solo en la periferia y en un maximo dos (2) de estos sitios, cumpliendo con las normas
sanitarias, de higiene y de salubridad vigentes, en todo caso no funcionaran cerca de centros educativos o
religiosos.

Articulo 125. Es obligatorio para los establecimientos abiertos al publico que reunan los siguientes
requisitos.

e Cumplir con todas las normas referentes al suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacién y destinacion
expedida por la autoridad competente en el Municipio.

e Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales definidas en la legislacién y demas normas
vigentes sobre |la materia.

e Cancelar los derechos de autor previstos en la ley si en el establecimiento se ejecutan obras musicales
causantes de dicho pago.

e Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de establecimientos de comercio.

e Cancelar los impuestos de caracter municipal.
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Paragrafo: En cualquier tipo de establecimiento, las autoridades policivas del lugar verificaran el estricto
cumplimiento de los requisitos sefialados en materia de uso del suelo y en cada caso de inobservancia
adoptaran las medidas previstas en la Ley, garantizando el ejercicio del derecho de defensa.

Articulo 126. Las obras de urbanismo deben ser entregadas al Municipio por los urbanizadores,
completamente terminadas y en perfecto estado de funcionamiento, asi:

¢ Andenes terminados

e Vias completamente terminadas

e Zonas verdes: arborizadas, amobladas, con un sistema de iluminacién instalado de acuerdo con la zona
verde.

e Los sistemas para los servicios de acueducto, alcantarillado y alumbrado publico, perfectamente
terminado e instalado en las acometidas para cada vivienda o predio segun el caso.

e Obras que sefnala la ley y el presente acuerdo para las personas con movilidad reducida.

Articulo 127. CORREDORES VIALES: se establece el aislamiento de 15.00 metros en las vias rurales, sera
de uso netamente de conservacion natural, deberan ser empradizados y arborizados. En esta zona no es
permitido construir, ni desarrollar un uso diferente al mencionado.

Articulo 128. Partiendo de la culminacion de la zona de aislamiento de quince (15.00) metros se destinara
una franja de cien (100) metros a lado y lado de la calzada, y se permitira la construccion de vivienda
unifamiliar.

Articulo 129. En la aprobacion de los proyectos de construccidn sera obligacion de la Secretaria de
Planeaciéon Municipal exigir a los urbanizadores y constructores dentro del disefio presentado incluir
rampas, senderos, pasamanos, amoblamiento urbano, y demas elementos que permitan el facil
desplazamiento, uso y disfrute de estas construcciones, lo cual se reglamenta la Ley No. 361 del 7 de
Febrero de 1997.

Articulo 130. En la aprobacién de proyectos de construccion sera obligacion de la Secretaria de Planeacion
Municipal exigir a los urbanizadores y constructores dentro del disefio presentado incluir rampas, senderos,
pasamanos, amoblamiento urbano, y demas elementos que permitan el facil desplazamiento, uso y disfrute
de los mismos por personas con discapacidades fisicas y movilidad reducida, en Zonas verdes, areas
comunales, zonas de juegos, parques, plazas y demas espacios Publicos. EI municipio exigira como
obligatorio el cumplimiento de lo anterior dentro de la entrega de areas de cesion.

Articulo 131. Para la aprobacién de proyecto la Secretaria de Planeacién Municipal exigira la continuidad
vial entre barrios y urbanizaciones colindantes, las cuales estaran de acuerdo al plan vial del municipio.

Articulo 132. En las zonas donde se proyectan ampliaciones de vias se debe tener en cuenta para nuevos
proyectos el concepto de la Secretaria de Planeacion Municipal con el objeto de que estos no afecten el
futuro proyecto vial.

Articulo 133. Los lotes susceptibles de ser urbanizados, que no posean disponibilidad de alguno o varios
de los servicios publicos que se requieren y que se vean beneficiados por obra futura adelantada ya sea por
la Alcaldia o por algun particular, deberan efectuar pagos a la institucion o persona que efectud los trabajos
en virtud del valor agregado que implica esta situacion.

Articulo 134. Definiciones: En adelante se adoptan las siguientes definiciones, para la comprensién y
correcta interpretacion de los términos utilizados en el presente acuerdo municipal:

ANDEN: Cualquiera de las superficies de una via publica adosada al paramento de los predios y
construcciones, reservadas al transito peatonal.
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ADECUACION: Reformas locativas y remodelacién interna que mantiene las caracteristicas del inmueble,
conserva el uso y el area de la edificacion.

AFECTACIONES: Son todas las areas de rondas de quebradas, de rios, de redes de alta tension y
separacion entre el paramento de la construccion y el lindero del predio.

AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia horizontal comprendida entre fachadas laterales y los linderos
laterales del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontal comprendida entre la fachada posterior de la
construccion del predio y su limite posterior.

ALERO: Cuerpo arquitecténico que hace parte de la cubierta y que sobresale del plano de la fachada.
ALTURA BASICA: Es la altura maxima que puede alcanzar una edificacion sin necesidad de efectuar
retrocesos.

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia vertical, tomada desde el nivel medio del frente del lote hasta la
parte superior externa de la cubierta mas alta, excluyendo cuarto de equipo y otros elementos.

ALTURA DEL PISO: es la distancia vertical que existe entre el piso acabado y el cielo raso acabado.
AMPLIACION: Es la adicién en area y volumen de una edificacién. Se caracteriza porque se conserva el
caracter y el uso de la edificacion.

ANCHO DE LA VIA: Es la suma de los anchos de calzadas, separador central, andenes y zonas verdes que
existen entre dos paramentos sin incluir antejardines.

ANTEJARDIN: Area libre de un lote, comprendida entre las lineas de paramento exterior de la edificacién y
la linea que delimita la zona publica.

AREA BRUTA: Es la superficie total del predio que se pretende urbanizar o construir.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de todas las areas cubiertas de todos los pisos de una edificacion,
excluyendo las proyecciones de voladizo y alero de los pisos superiores que no configuren areas utilizables
sobre el piso inferior.

AREA CUBIERTA: Es la proyeccion de la linea de cubierta sobre el terreno o lote, excluidos los aleros, las
cornisas y los balcones abiertos.

AREA DE CESION: Es la parte del predio que todo urbanizador entrega el Municipio o la comunidad a titulo
gratuito por medio de escritura publica para proveer circulacién vehicular y peatonal, recreacién o servicios
a los habitantes del sector.

AREA LIBRE: Es la superficie restante de un lote, al descontar al area construida en el primer piso.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la superficie equivalente al total del globo de terreno que se pretende
urbanizar.

AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta Urbanizable, las é&reas
correspondientes a afectaciones de vias, servicios, canales, lineas de alta tension, ferrocarriles, protecciones
de cauces.

AREA ZONA COMUNAL: Es aquella destinada a los servicios comunitarios necesarios para el bienestar de
los habitantes.

AREA VERDE: Espacio abierto, empradizado, destinado a la ambientacion y recreacion.

AVISO: Son los letreros o emblemas, impresos o vallas localizadas en un inmueble, ya sea aplicado
directamente sobre las superficies exteriores o adosados de modo que sobresalgan de la fachada.

AZOTEA: Cubierta horizontal de un inmueble.

BALCON: Parte de un inmueble que sobresale de plano y que esta limitada por un antepecho, barandilla,
balaustrada o vidriera.

CALZADA: Superficie destinada a la circulacién de vehiculos en la via publica, comprendida entre los dos
andenes o bordillos.

CALLE: Via publica que constituye la base del sistema de espacio publico de las ciudades.

CARTELERA: Elemento disefiado y dispuesto especialmente para fijar carteles o avisos en papel o
similares.

CORNIZA: Cuerpo satélite con molduras que sirve de remate a otros.

CENTRO HISTORICO: Zona delimitada con el propdsito de preservarla, mediante normas urbanisticas y
Arquitectonicas especiales, orientadas a proteger sus monumentos, sus valores arquitectonicos, artisticos o
su estructura urbana.
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CONJUNTO CERRADO: Es el que presenta cerramientos fisicos de su area con vigilantes que soélo
permiten el acceso al libre disfrute de sus construcciones y areas libres a sus respectivos propietarios,
residentes o empleados.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existe entre el area maxima permitida a construir y el area
del lote.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a una Urbanizacion o parcelacién de los servicios
basicos.

FACHADA: Plano vertical de una construccién que da sobre una via publica o cualquiera de sus
aislamientos.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de una edificacién que limita con la zona publica o comunal. Las
edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mas fachadas.

FACHADA INTERNA: Es la calzada de una edificacién que da sobre patios interiores y posteriores del
mismo predio.

FACHADA LATERAL: Es la cara de una edificacién ubicada en uno o ambos costados de la edificacion y
que da sobre los aislamientos en el mismo predio.

LICENCIA: Acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado, la realizacion de una actividad.

LICENCIA DE URBANISMO: La autorizacién para ejecutar en un predio la creacién de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de
edificaciones, acorde con las normas urbanisticas del Municipio de Santa Maria. Son modalidades de la
licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para parcelaciéon de un predio en suelo rural o de
expansion urbana y el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas. Las licencias
de urbanismo y sus modalidades, estan sujetas a modificaciones o prérroga.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por licencia de construccion la
autorizacion para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el
Acuerdo de urbanismo de la ciudad. Son modalidades de licencias autorizaciones para ampliar, adecuar,
modificar, cercar, reparar y demoler construcciones. Las licencias de construccién y sus modalidades estan
sujetas a prérrogas y modificaciones.

LOTE: Terreno, deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una 0 mas zonas de uso publico.
Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

MANZANA: Area comprendida entre las calles que constituyen el trazado urbano.

MONUMENTO NACIONAL: Edificacion de caracter excepcional por antigiedad, de significativo valor
artistico o arquitecténico, técnico e historico declarado como tal por organismos competentes de acuerdo
con la ley.

OBRAS DE URBANISMO: Obras cuyo fin es dotar de infraestructura de servicios un globo de terreno
urbano.

OCHAVA: Recorte de la esquina de una construccion y/o andén cuyo fin principal es el de obtener mayor
visibilidad y comodidad en el transito de peatones y de vehiculos.

PANETE: Revestimiento de las paredes, equivale al enlucido o retoque.

PARAMENTO: Es la linea que determina el limite de la construccion referido al eje de la via o al sardinel.
PARAMENTO OFICIAL: Es el limite que se especifica en la licencia de construccion.

PENDIENTE: Es la inclinacién de una via con respecto a la horizontal, corriente de agua, canal o terreno
natural, expresada en un tanto por ciento, por mil o en grados.

PERALTE: Inclinacién transversal de una calzada, con el propdsito de contrarrestar la fuerza centrifuga que
sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

PERFIL DE VIA: Proyeccion horizontal y vertical del eje y demas elementos de una via.

PERIMETRO URBANO: Es la poligonal que delimita las areas urbanas de la ciudad, para la cual se
establecen normas especificas, buscando un ordenamiento espacial de la vivienda, de los servicios publicos,
de la red vial, de los servicios sociales y permitiendo satisfacer adecuadamente a la comunidad que alli
habita.

PLAZA: Espacio libre de espacio publico de un ndcleo urbano.

PRIMERA PLANTA: Primer piso de una edificacion tomado a partir del nivel de la calle principal adyacente a
ella.
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PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo o la representacion gréfica, mediante planos
arquitectonicos y técnicos, de una edificacion que se proyecta construir en un terreno previamente
urbanizado, de conformidad con las normas arquitectonicas vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de terreno, localizado
dentro del perimetro de los servicios, donde el urbanizador propone obras para dotarlo de servicios publicos,
infraestructura, vias y areas de uso publico y comunitario, de conformidad con las normas urbanisticas
vigentes.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos 0 mas niveles.
RECONTRUCCION TOTAL Y PARCIAL: Obra por medio de la cual se rehace fielmente toda una
edificacién o parte de esta.

REFORMA LOCATIVA: Cambios de exteriores o interiores con redistribucion parcial de los espacios, sin
ocasionar nuevas destinaciones y sin alterar el disefio estructural.

RENOVACION URBANA: Es aquel sector desarrollado y considerado como tratamiento de desarrollo que
se requiere por el alto grado de deterioro fisico, social y econémico o por el desarrollo de actividades
incompatibles con la zona, un cambio sustancial de la actividad y sus estructuras, a través de normas
tendientes a promover acciones integrales sobre el espacio urbano, de uso publico y privado para su
recuperacion.

REPARACION: Trabajos que tienen por objeto mantener en buenas condiciones de funcionamiento las
partes de un inmueble tales como: cambio de tuberias hidraulicas, sanitarias, eléctricas y acabados;
construccion de obras de proteccién como muros de contencion interiores y cambio de algunos elementos
estructurales para garantizar la estabilidad de la edificacién. No implica cambio de uso ni variaciones en el
parametro, ni el area construida.

RESTAURACION: Técnicas y procedimientos mediante los cuales se interviene una edificacién, con el
objeto de preservarlo, darle firmeza o recuperar sus valores arquitectonicos o artisticos, con el mayor
respeto hacia la materia original y la autenticidad.

SECTOR: Parte de la cuidad que reune cierta caracteristica de tipo fisico, social, econémico y cultural que lo
hacen homogéneo.

SEPARADOR: Faja de terreno utilizada como elemento para dividir dos calzadas de una via.
SEMISOTANO: Parte de una edificacion que no sobresale mas de 1.50 metros sobre el nivel mas bajo del
andén.

SOLAR: Predio de un lote, también area libre en la parte posterior de las edificaciones.

SOTANO: Parte de una edificacion que es totalmente por debajo del nivel de la via.

UNIDAD DE VIVIENDA: Espacio destinado a servir como lugar de habitacion a una o mas personas, con
todos los servicios requeridos.

URBANIZACION: Proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier extensién se vincula plenamente
a la malla urbana, dotandolo de servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o
recreativas; ubicando los lotes o sectores especificos para edificaciones que cumplan con las normas de
construccion vigente en el momento de su aprobacion.

URBANIZADOR: Persona natural o juridica que en su propio nombre o en el del propietario de un terreno,
directa o indirectamente emprenda el proceso de una urbanizacion.

USO: Es la actividad asignada a un lote de acuerdo con la ubicacién y las normas del sector.

USO MIXTO: Son las actividades afines o compatibles que se puede asignar a un lote o edificacion, sin que
se creen impactos negativos en el sector (comercio y Vivienda).

USO NO PERMITIDO: Es la destinacién que por su cubrimiento, impacto psico-social negativo, impacto
ambiental o saturacion que no puede presentarse en un sector.

USO PERMITIDO: Es la actividad que puede darse en cualquier predio, en un barrio o sector sin ninguna
restriccion.

USO RESTRINGIDO: Son las actividades que por su cubrimiento, impacto psico - social negativo e impacto
ambiental, intensidad o saturacion, pueden afectar negativamente al sector o barrio por tanto se requiere de
un analisis previo para determinar si puede ser o0 no permitido bajo ciertas limitantes que lo restringen.
VECINOS: Se entiende por vecinos a los propietarios, poseedores y tenedores de inmuebles colindantes sin
distincién alguna.

VIA PANORAMICA: Via de paisajes, sin construcciones en sus costados.
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VIA PEATONAL: Zona de uso publico destinada al movimiento exclusivo de peatones.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Soluciones de vivienda integral de caracter especial dirigidas a las clases
menos favorecidas y cuyos planes se regiran por las normas establecidas por el Gobierno Nacional.
VOLADIZO: Volumen de un edificio que sobresale el parametro oficial a partir del primer piso o plataforma.
VOLUMETRIA: Elementos que conforman el espacio ocupado de un inmueble, como los voladizos,
aislamientos, semisétano y paramentacion.

YERMO: Predio, solar o divisiéon catastral que carece de cualquier edificacion, mejora o tratamiento de una
superficie.

ZAGUAN: Espacio cubierto que sirve de vestido en la entrada de una casa.

ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL: Son aquellas que por sus condiciones fisicas, constituyen areas
de alto riesgo y no son susceptibles de urbanizar. Pertenecen a este rango las carcavas y las areas con alto
grado de erosion.

ZONA URBANIZADA: Son aquellas areas desarrolladas dotadas de la infraestructura vial y de servicios
publicos.

ZONAS URBANIZABLES: Son aquellos fragmentos del area urbana que cuentan con la estructura basica
de servicios publicos o la posibilidad de dotarlas, de acuerdo con los planes de desarrollo y que por sus
condiciones geomorfolégicas se pueden urbanizar y construir sin ningun riesgo.

CAPITULOII
INDICES DE OCUPACION

Articulo 135. Para fines de desarrollo de vivienda campestre se debe tener en cuenta:

a) Los municipios deberan adoptar normas y procedimientos que permitan controlar su desarrollo dado su
elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposcicion de residuos solidos y liquidos e
intervencion sobre el paisaje.

b) Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como unidad
indivisible. Hasta tanto se adelante un estudio mas detallado que determine las caracteristicas de cada
vereda, los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de cinco (5) hectarea. Para el efecto
facultase al Alcalde Municipal por el término de un afio, contado a partir de la expedicion del presente
acuerdo, para que adelante el estudio correspondiente y presente el proyecto de acuerdo
correspondiente.

c) Se entiende como ocupacion maxima del predio el area de construcciones tanto cubiertas como
descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacion, se deben calcular sobre el area total del
predio.

d) El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales del area de
influence de la cuenca, con especial enfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento como en
disposicion final.

AREA OCUPACION MAXIMA DEL AREA | AREA A REFORESTAR CON
DEL PREDIO (Indice de ESPECIES NATIVAS
ocupacion)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
AGROPECUARIA
TRADICIONAL Cerro o 15% 20% 85% 80%
Montafa
AGROPECUARIA
SEMIINTENSIVA Cerro o 15% 20% 85% 80%
Montafa
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

Paragrafo: para el desarrollo de actividades agricolas bajo invernadero los indices maximos de ocupacion
definidos seran los siguientes:
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a. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%.
b. Areas en barreras vivas perimetrales de aislamiento ambiental 10%.
c. Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%.

CAPITULO 1l
AREAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y
PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Articulo 136. Los nacimientos de agua que abastecen acueductos tanto urbano como rurales seran
protegidos debidamente mediante compra, reforestaciéon y cerramiento de dichas areas. (ver mapa No.27,
acueductos rurales)

Para la disposicion final de residuos soélidos, debido a que actualmente su infraestructura esta ubicada en el
area urbana, se destinara un predio localizado en el sector rural, previo estudio de alternativas por parte de
la Administracion Municipal, la cual las sometera al Concejo Municipal para su seleccion definitiva.

TITULO V
PROCEDIMIENTOS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

CAPITULO |
PROCEDIMIENTOS

Articulo 137. Adquisicion de inmuebles por enajenaciéon voluntaria y expropiacion judicial: para
efectos de decretar la expropiaciéon por motivos de utilidad publica o interés social, la adquisicion de
inmuebles podra ser destinado a los siguientes fines:

a. Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social.
b. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y reubicacion de asentamientos humanos y
rehabilitacion de inquilinatos.

c. Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provicidén de espacios publicos urbanos.

d. Ejecucidn de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios.

e. Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

f.  Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

g. Funcionamiento de sedes administrativas de entidades publicas.

h. Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés regional y local.

i. Constitucidon de zonas de reserva para expansion futura.

j- Constitucién de zonas de reserva para proteccion del medio ambiente.

k. Ejecucion de proyectos de urbanizacion y construccion prioritaria.

l.

Ejecucion de proyectos de urbanizacidon desarrollo y renovacion urbana a través de planes parciales y
unidades de actuacion urbanistica.

Paragrafo: toda expropiacion se hara con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial de Santa Maria,
Laley 388 de 1.997 y la ley 09 de 1.989.

Articulo 138. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando el suelo o pretenda
utilizarlo, para los usos condicionados de este acuerdo, debera solicitar al municipio el concepto de viabilidad
tecnica y el correspondiente permiso de construccion.

Paragrafo: conforme lo expone el presente acuerdo, en las areas industriales para todos los usos, incluido
el principal se requiere viabilidad tecnica y los permisos respectivos de entidades competentes.
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Articulo 139. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las licencias de
construccion y funcionamiento que expedira el municipio y sin las cuales no puede iniciar la construccion de
las obras.

Articulo 140. La viabilidad tecnica de uso del suelo no podra ser invocado para excluir o disminuir la
responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudieren incurrir los permisionados.

Articulo 141. Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio de uso del suelo sin la obtencion del
respectivo permiso el alcalde municipal en ejercicio de las funciones policivas y con base en los articulos 15
y 215 del Codigo de Policia, ordenara la suspension inmediata de la obra.

CAPITULO I
PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

Articulo 142. Programas y Proyectos: Los Programas y Proyectos a adelantar dentro del periodo de
vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, se encuentran plasmados en fichas en el capitulo de
formulacién, los cuales forman parte integral del presente acuerdo y se relacionan a continuacién (resumen)
los proyectos de caracter prioritario:

PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

s
<
z %
=z < Iy VALOR
< % S (miles $)
e o a PROYECTOS QUE LO CONFORMAN
o 2
»n
50.000|Actualizacion de la Formaciéon Catastral del area urbana y rural 50.000!
Equidad en cargas tributarias y tarifarias
g 20.000|Estratificacion Socioeconémica 20.000!
S
=}
= Legalizacién de Software Comercial 61.000
2 Software al Dia 81.000]
o Actualizacion de Software Administrativo 20.000
©
5 » e . Adecuacion de la Estructura Administrativa y la Planta de Personal 125.000
1] Reestructuracion Administrativa 130.000
a Ajuste a los manuales de funciones y procedimientos 5.000
()
° Continuar el proceso de capacitacion al personal en el
c P ) ) ) ) 5.000
g mantenimiento de equipos de cdmputo y otro tipo de bienes.
o Capacitacion al Personal en la utilizacion del Software 10.000!
Capacitacién Personal 133.000 Implementacién de Incentivos al Personal de acuerdo a Ley 443 de
100.000
1999
Instruccién al Personal en areas de relaciones humanas, novedades 18.000
normativas, etc ’
Agenda Conectividad 62.000|Vincular al Municipio dentro de la Agenda de Conectividad 62.000
o . . Delimitacion Veredal 0
Actualizacion de Limites veredales y municipales 42.000
Delimitacién Municipal 42.000
>
g o Capacitacion a Ia.comunidad en alternativas organizacién y 90.000
2& desarrollo comunitario
o€ Comunidad activa y participativa 110.000
o
£E 20.000
n ©
8 Capacitacién a la comunidad en veedurias
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Formacion Politica 20.000| Capacitaciéon y Formacion politica 20.000!
Proteccion y compra de Zonas de recarga Hidrica 468.000
Diagnostico y recuperacion de zonas degradadas 158.000
Manejo integrado de la Q. La Cristalina y aportantes a los 820.000
acueductos veredales ’
Adecuacion de tierras por medio de distritos de riego 109.000
Reforestacion de zonas productoras protectoras 59.000
Establecimiento de incentivos tributarios a quienes protegen el 0
medio ambiente
Establecimiento y Proteccion de zonas de bosque protector 109.000
Establecimiento al interior de fincas de bosques productivos para la
obtencion de lefia, cercas, construccion y a largo plazo| 54.000
Manejo de Unidades de Importancia ambiental | 2.401.000 aprovechamiento como maderables con fines econémicos.
Reglamentacion de los usos del suelo y establecimiento de zonas de 0
o proteccion
w
g Manejo integrado del rio Bata 99.000
=
o Creaciéon Senderos Ecoldgicos: Cristalina, Honda, Almenara,
o Repetidora, Cerro Negro, Tesoro, Charco, Largo- Farallones-
o Nazareth; Nazareth-Portones-Agua, Caliente; Nazareth- Bocachico-| 187.000
% Balcones- Agua Caliente; La Cristalina- Bocas rié Tunjita- Laguna
s Planadas- Humedales - Puerto San Agustin y Cristalina- Q. Blanca
<
x
g Recuperacion y proteccién de la cuenca la Quebrada la Perillana
. 315.000
,f VVda. San Agustin del Cerro
z
< Creacion oficina de proteccion y recuperacién ambiental 23.000
(%)
é Interconexion de corredores de Fauna 42.000
'_
z
u Fauna 62.000 Complementar el estudio sobre la fauna en todo el territorio
o o . v f , . 20.000
<§£ municipal, identificando las especies en vias de extincion
S
O Reconocimiento de suelos, determinacién y reglamentacién de su 1
o) - 5.000
& aptitud de uso
o
pS Suelo 101.000|\Manejo integral de los recursos geotérmicos 62.000
|
S Recuperacion del suelo 24.000
o)
§ Recuperaciéon de areas degradadas afectadas por fenédmenos de 57.000
o remocién en masa, inundaciones movimientos teluricos e incendios. ’
Reubicacion de viviendas y escuelas ubicadas en zonas de alto 300.000
Fortalecimiento prevencion de desastres 407.000|riesgo en el area rural ’
Fondo para la proteccién y ayuda a las personas afectadas por 20.000
riesgos naturales ’
Fortalecimiento del CLOPAD 30.000
Desarrollo de cultura ambiental 260.000(Educacion para la preservacion de fauna y flora 10.000
Capacitacion de funcionarios municipales para la implementacion del
5.000
E.O.T.
Capacitacion a la poblacién municipal sobre E.O.T. 10.000!
Establecimiento de Jardin Botanico 30.000
Proteccion del patrimonio cultural y arqueolégico municipal 100.000
Elaboracion del Libro Ambiental de Santa Maria 25.000
Capacitacion en el manejo adecuado del agua 5.000
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Municipio de Santa Maria - Boyaca

Estacion metereoldgica 25.000
Observatorio ambiental 50.000
Parcelacion de la Tierra 0|Reglamentacién a la division de la propiedad 0
Mejoramiento de la produccion agricola 45.000
Implementacién de cultivos innovadores como borojd, araza y otros 45.000
Mejoramiento de
las condiciones de ”
.8 produccion 760.000|Recuperacion de Suelos 80.000
.§ agricola
118J Asistencia directa a pequefios productores 560.000
2
< Tratamiento de poscosecha y generacién de valor agregado a
E 30.000
0 productos
O
(=} Programa Agropecuario E . .
. stabulacion del Ganado y establecimiento de pastos de corte 60.000
3 Municipal PAM Tecnificacion de y P
& explotaciones 155.000|mejoramiento genético de especies comerciales 45.000
o pecuarias
Utilizacién de alimentos alternativos 50.000
Organizar el Funcionamiento de la plaza de mercado, y de ferias y 2000
exposiciones. .
Mercadeo 61.000|Organizar a los productores para mejorar canales de 12.000
comercializacion buscando venta directa a consumidores ’
Instalacion de Tanque de Enfriamiento para Lacteos 47.000
Subsector Forestal|  180.000 Establecimiento de bosques protector, protector-productor y 180.000
productor.
Subsector Minero 15.000|Mineria sostenible 15.000
Q
2 Sector Secundario 25.000 Capacitacion en artes y (.)fI'CI.OS relacionados con las actividades que 25.000
] se desarrollan en el Municipio.
s
(5]
"'; Capacitacion en administracion de negocios 6.000
e
8
o) Establecimiento de estimulos tributarios 5.000
o Sector Terciario 27.000
3
S
o Asesoria a la comunidad en presentacion de proyectos y solicitud de 16.000
créditos ’
= o Creacion de senderos ecologicos y utilizacion de Fuentes hidricas
c 3 . e f 40.000
S = confines ecoturisticos, (parques lineales).
22 Ecoturismo 55.000
=3
Z R S ) o .
_g ° Capac!ta_cmn a comunidades y Organizacion de microempresas 15.000
G £ Ecoturisticas
c 0
2a
S © Organizacion de fincas demostrativas y Apoyo a proyectos 30.000
S5 agropecuarios '
RS
§ i Agro turismo 50.000|
S & Capacitaciéon comunidades y Organizacién de microempresas
8B o 20.000
o Agroturisticas
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Organizar lugares de actividad turistica 90.000
Turismo de . P -
descanso 110.000|Elaborar Cartilla de Plan turistico municipal 20.000
Capacitacion de propietarios y empleados , Organizacion de 0
microempresas turisticas
Desarrollar acciones de Turismo al Interior de la Comunidad, paseos 15.000
ecoldgicos, dias de campo (esparcimiento), concursos campestres. ’
Acciones 205.000
complementarias “~~|Fomento del Turismo desde el exterior del Municipio, mediante
convenios con cajas de compensacion, colegios, universidades, 90.000
entidades y empresas.
Recuperacion del patrimonio histérico y creacion de un museo. 100.000
E
.g Demografia actualizada 5.000
@®©
% ° Cuantos somos y coémo estamos? 20.000|
o =
] % Actualizacion del SISBEN 15.000
8%
£ 0
S on
o
(é Natalidad con responsabilidad 39.000|Fomento de la paternidad y maternidad responsable 39.000
(]
o
Dotacion de Establecimientos educativos 305.000
Mantenimiento de equipos y mobiliario 60.000
Provisién de los insumos para los resturantes escolares 1.800.000
Mejoramiento de la Calidad de la Educacion 2.530.000 — -
Conexion de los centros educativos a Internet 155.000
Fomento de Educacion para adultos 100.000
Adecuacion de la educacion a las necesidades reales de la 110.000
comunidad )
S
(5}
§ Continuacion y ampliacion del Transporte escolar 270.000
% Mejoramiento de la Cobertura 450.000
©
S Ampliacion de Internados Escolares y Programas de Postprimaria 180.000
o
Infraestructura Educativa 2.194.000|Colegio de Educacion Basica y Media Técnica Jacinto Vega 147.000
Seccion Primaria Centro 171.000
Seccién Primaria La Libertad 85.000!
Preescolar 33.000
Escuela Santa Cecilia 73.000
Escuela San Rafael 19.000
Escuela Planadas 89.000
Colegio de Educacién Basica Marco Aurelio Vargas de San Agustin
215.000
del Cerro
Escuela Piedra Campana de Calichana 325.000
Escuela Hoya Grande 43.000
Escuela Agua Caliente de Varasanta 43.000
Escuela La Gacenera de Ceiba Chiquita 84.000
Escuela Ceiba Grande 67.000
Escuela San José de Carbonera 61.000
Escuela El Retiro 40.000
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Escuela Cafio Negro 100.000
Escuela Guaduales 169.000
Escuela Hormigueros 30.000
Escuela San Antonio de Culima 67.000
Escuela Charco Largo 9.000
Escuela Balcones 47.000
Escuela Nazareth 72.000
Escuela la Victoria 128.000
Escuela San Miguel 77.000
Depuracion de las bases del SISBEN 10.000
Mejoramiento de Cobertura 3.327.182|Incentivar a la poblacion para la afiliacion a los que tengan 7.000
capacidad de pago para afiliarse al regimen contributivo .
o Continuacion y ampliacion de cobertura al régimen subsidiado 3.310.182
3
3 Desarrollgr el PAB, de conformidad con las condiciones sanitarias de 450.000
c la comunidad.
]
o
Mejoramiento de la Calidad de los Servicios de Instruccion a la comunidad sobre derechos y deberes como usuarios
530.000| - 10.000
Salud de servicios de salud
Realizacion de Interventoria a los contratos de régimen subsidiado 70.000
Continuacion construccion, adecuacién y mantenimiento de Centro
370.000
de Salud Centro
Mantenimiento de Puesto de Salud de Nazareth 10.000
Infraestructura para la Salud 440.000
Adecuacion y mantenimiento de Puesto de Salud de Ceiba Grande 40.000!
Mantenimiento Puesto de Salud en San Agustin 20.000!
Formacion de lideres deportistas en el area rural y Escuelas de
s . 120.000
Formacién Deportiva
Formacion de lideres deportistas en el area urbana y Escuelas de
Formacion Deportiva 80.000
Fomento de Actividades Deportivas 440.000
Fomento y Desarrollo de actividades deportivas 180.000
£
8 Capacitacion a docentes en actividades deportivas 60.000
[
a
3 Infraestructura para el Deporte 1.228.000|Terminacion Polideportivo 275.000
é Terminacion Estadio Municipal 245.000
Mejoramiento escenarios Deportivos Colegio de Educacion Basica y
SR . 50.000
Media Técnica Jacinto Vega.
Mejoramiento Campo deportivo B. Progreso 130.000
Mejoramiento Campo deportivo B. Colombia 85.000
Mejoramiento Campo deportivo B. La Libertad 30.000
Construccion Cancha y Parque Recreacional Villas de Santa Maria 55.000
Construccion Unidad Deportiva Multiple. (detras del polideportivo) 50.000
Construccién cancha futbol 8 Piedra campana 30.000
Construccion Campo deportivo Colegio Educaciéon Basica Marco 35.000
Aurelio Vargas San Agustin del Cerro. ’
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[Adecuacion campo deportivo Hoya Grande 20.000
Adecuacion campo deportivo Hormigueros 20.000
Adecuacion campo deportivo la Victoria. 28.000
Adecuacion campo deportivo Nazareth 25.000
Ampliacién campo deportivo San Miguel 25.000
Ampliacién campo Deportivo Ceiba Grande 25.000!
Ampliacién Campo Deportivo Agua caliente 25.000!
Construccién Campo Deportivo Guaduales 25.000
Mejoramiento y mantenimiento campos deportivos Santa Cecilia,
Planadas, San Rafael, Carbonera, Ceiba Chiquita, Balcones, Charco 50.000
Largo, Culima, Piedra Campana, Cafio Negro.
Fomento y Desarrollo de actividades Culturales 70.000
g Fomento de Actividades Culturales 210.000 Capacitacion a lideres en actividades culturales 60.000
3 Desarrollar cursos en bellas artes (musica, pintura, escultura, teatro, 80.000
g danzas, etc) '
o
£ Casa de la Cultura y biblioteca- ludoteca 131.000
& Infraestructura para la Cultura 203.000({Adecuacion Escenario Cultural, Vda Ceiba Grande 12.000
Adecuacion auditorio La Libertad 60.000
Reubicacion Matadero 115.000
5 Infraestructura para el Mercadeo 270.000({Optimizacion Plaza de Mercado 125.000
Q.
Zg Remodelacion embarcadero de Ganado 30.000
=}
(ED Hogar geriatrico 135.000
<
[0}
E Infraestructura de los Servicios Sociales 527.000({Reubicacion Cementerio 380.000
Q.
=
g Recuperacion cementario Vda Nazareth 12.000
()
2 Reubicacion y reestructuracion Oficina de turismo 45.000
K]
o Mejoramiento y Remodelacién antiguas Instalaciones de la 27.000
Infraestructura Institucional 322.000|Inspeccion de Nazareth i
Mejoramiento Parque Central Nazareth 60.000!
Ampliacién Edificio Municipal 190.000
I . . . Mejoramiento de estructuras 270.000
2 Mejoramiento de vivienda 490.000
: Programas de mejoramiento habitacional 220.000
s Construccion de vivienda nueva urbana, directamente o mediante
2 T 515.000
5 subsidios
g Vivienda nueva 1.150.000|Legalizacion y titularizacion de predios 20.000
o — — - -
= Cons_tr‘uccmn de vivienda nueva rural directamente o mediante 615.000
> subsidios
Construccion de parque longitudinal Rio Bata y Q. La Argentina 215.000
8 Recuperagiér_‘n y adecuagio’n de zonas verdes y 340.000
s publicas o del disfrute publico :
2 Recuperacion de areas verdes urbanas 125.000
ke}
[
I Reglamentacion del espacio Publico en la cruz fundacional 0
(2]
w Reglamentacién del espacio Publico. 0|Reglamentacion del espacio Publico en el Ensanche 0
Reglamentacién del espacio Publico en la expansion geomorfica 0
@ Recuperacion de areas de sesion en la cruz fundacional 0
©
y | B Mejoramiento zonas verdes Casco urbano 0
S Reglamentacién de areas de sesion 0
o Recuperacion de areas de sesion en el Ensanche 0
Recuperacion de areas de sesion en la expansion geomorfica 0
Municipio de Santa Maria - Boyaca 67



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Redes de conduccion 180.000
= Redes de distribucion 380.000
°
3 % o ) Planta tratamiento 160.000
(O] Optimizacion del sistema de Acueducto 1.110.000
g> "Cero desperdicio de agua" 110.000
o
3% Tarifas equitativas 15.000
o=
‘g:'; .g /Adquisicion zonas interes acueducto urbano 265.000
T ©
= é’ Redes de recoleccion de aguas negras y lluvias 695.000
j
g Optimizacion del Sistema de Alcantarillado 1.365.000|Planta de tratamiento aguas residuales Centro 350.000
Planta de tratamiento aguas residuales Barrio La Libertad 320.000
Acueducto vereda Ceiba Grande 76.000
Acueducto vereda Charco Largo 66.000
Acueducto vereda Culima, Guaduales 775.000
Acueducto de Planadas 75.000
| Ampliacién de la cobertura en sectores y veredas | 928.000 Acueducto San Miguel 73.000
o : o .928.
n’:;s sin servicio de acueducto Acueducto Hormigueros 73.000
ot Acueducto San Rafael 71.000
o
E Acueducto San Agustin Il (Parte Baja) 74.000
[0}
S Acueducto Balcones 195.000
()]
% Acueducto Cafo Negro 450.000
o
5 Acueducto vereda Calichana 100.000
§ Acueducto vereda Nazareth 40.000
% Acueducto vereda San Agustin 30.000
[e}
o Acueducto vereda Hoya Grande 71.000
Acueducto vereda Carbonera 50.000!
i Acueducto vereda Ceiba Chiquita 66.000
Optimizacién de los sistemas existentes 631.000
Acueducto No. 2 Vda Ceiba Chiquita 56.000
Acueducto Piedra Campana 50.000
Acueducto la Victoria 33.000
Acueducto Santa Cecilia 50.000
Acueducto El Retiro 69.000
Acueducto Vara Santa 16.000
(2}
<
o
«| Cultura para el tratamiento de residuos liquidos 20.000 El)Jz-;slamtamon en laimportancia de utilizar sistemas sépticos a nivel 20.000
T
=}
o
[
e
8
% Tratamiento de Aguas Residuales, sector Piedra Campana 15.000!
3 Tratamiento de Residuos Sélidos Sector Piedra Campana 25.000!
[e}
_‘S Construccion de sistemas sépticos comunitarios 235.000 Tratamiento de aguas residuales Sector Curva del Indio. 40.000
g en érea rural Tratamiento de aguas residuales Nazareth 45.000!
©
= Tratamiento de aguas residuales Ceiba Grande 50.000
Adecuacion de los sistemas actuales 60.000!
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Construcaién de smtgmas sépticos individuales en 260.000{Implementacion de sistemas sépticos rurales 260.000
area rural
Adquisicion de equipos 140.000
(2
o .
% Optimizacion de Tratamiento Residuos Solidos 595.000 Adecuacion de Infraestructura 115.000
o zona urbana Traslado de Planta de Tratamiento de residuos sélidos 290.000
o
;3 Educacion Comunitaria 50.000
0
[0
X} Educacion Comunitaria 50.000
o
5
‘E| Disposicion Final de Residuos Solidos en la zona Acopio de material reciclable 60.000
I} 175.000
= Rural
=
Proyectos piloto de compostaje y lombricultura 65.000
Optimizacién de energia eléctrica en las areas | 455 (0| Mejoramiento de la calidad del servicio 155.000
urbanay rural
Optimizacion del servicio de telefonia rural 53.000|Ampliar cobertura en el area rural 53.000!
1]
Q
L2
o
&| Optimizacion del servicio de internet urbana y
E,’,', p rural 265.000{Ampliar cobertura urbana y puntos estratégicos en la zona rural 265.000
5
2
[0
(%)
Optimizacion del servicio de television urbana y 170.000 Mejorar los sistemas de recepcion de la sefial de televisién nacional. 170.000
rural y canal de televisién local ’ Y establecimiento del canal local ’
Establecimiento de la emisora local 145.000 Mejorgr los sistemas de recepcion de la sefial y establecimiento de 145.000
la emisora local
Programa de coccién de alimentos en las dreas Cambio de haPltos en la utilizaciéon de materiales combustibles,
100.000|{reemplazar lefia por gas propano, y a largo plazo por gas natural y 100.000
urbana y rural bi
iogas.
» Ampliacién y reconstruccion de la Canalizacion del Cafio el cangrejo 215.000
(0]
g5
= 8 Programa Especial de Canalizaciones 602.000 gfonallzamon Aguas lluvias y algibes, sector parte Oriental Barrio El 72.000
2= greso
o
3
Canalizacion Cario el Toro, Barrio la Libertad 315.000
- Programa de Infraestructura Vial Urbana 2.009.000(Carrera 22 203.000
[}
<0 Carrera 32 46.000
88
o> Calle 42 175.000
[
= Calle 3 115.000
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Calle 62 61.000

Circunvalar del Rio Bata 80.000

Principal La Libertad 220.000

Perimetral B. Colombia 50.000

Carrera 12 C 87.000

Carrera 12 B 27.000

Carrera 12 A 55.000

Otras vehiculares B. Colombia 28.000

Vehiculares campamento Chivor S. A. 45.000!

Apertura via occidental campamento Chivor S. A. 65.000!

Perimetral externa campamento Chivor S. A. 92.000

Vehiculares Villas de Santa Maria 108.000

Calle 22 7.000

Calle 5° 6.000

Otras vehiculares B. Cundinamarca 42.000

Otras vehiculares B. La Libertad 100.000

Puente Argentina B C/marca 55.000

Puente Peatonal parque Q. La Argentina 40.000!

Barrio Progreso 37.000

Barrio Centro 65.000

Barrio Colombia 40.000

Barrio La Libertad 120.000

Barrio Chico 40.000!

25.000(Sefializacién vial urbana 25.000
Organizacion del Sistema de Transporte

5.000(Organizacion, registro y control transportadores 5.000

Programa de Infraestructura Vial Rural 7.034.000|Via Sisga - Guateque -Santa Maria - San Luis de Gaceno — Secreto 0

Via Santa Maria - Mambita 0

Via San Rafael - Santa Cecilia 90.000

Via Santa cecilia - Planadas 37.000

\é:cgnaellschana — Hoya Grande - Vara Santa - Ceiba Chiquita - 575.000

Via Calichana — la repetidora el Retiro 48.000

Via Quince letras - Finca sefior Gelacio Alfonso 10.000

Via Puerto San Agustin - Puente Lengupa 20.000!

Via Calichana - Retiro 15.000

Via Ceiba Grande - Charco Largo - Nazareth 495.000

\élaalcc/;\r:te?smse Moreno - Escuela Ceiba Grande - Alto del Mono - 270.000

Via Culima - Guaduales 183.000

Via Cafo Negro — Guaduales 365.000

Via San Agustin - Planadas 468.000

Via Santa Maria - Escuela de Cafio Negro 80.000!

Via Carretera Central - Esc- El Retiro 15.000

Municipio de Santa Maria - Boyaca 70



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Via Puerto Yopo- Esc. Carbonera - Empalme via Ceiba Grande 214.000
Via Colegio Marco Aurelio Vargas, hacia la parte alta de la Vereda 85.000
de San Agustin del cerro ’
Via Calichana -La Aimenara 0
Via Pte. Guavio - Hormigueros- Pte Q. Montecillos 200.000
Curva del indio - Casamaquinas 0
Caminos rurales peatonales 330.000
Puente muros 0
Puente Cachipay 0
Reubicacion por Invias de Alcantarilla cerca de predios Sr. Jorge 0
Monroy

Puente Piedra Campana sobre el rio Lengupa - Via San Luis de 0
Gaceno

Puente sobre Rio Bata, Via Santa Maria Rio Guavio 0
Puente La cristalina San Rafael 80.000
Puente la Cristalina de Cafio Negro 70.000
Puente sobre el rio Batd, via Santa Maria Cafo Negro 340.000
Puente Los Teguas sobre Rio Tunijita, via Sta Maria Campohermoso 500.000
Puente la Yacorefia Via Ceiba Grande 65.000
Puente San Agustin 192.000
Puente Q. Gacenera en Ceiba Chiquita 215.000
Puente sobre Q. Cafio Negro 115.000
Puente Pto Charco Largo 260.000
Batea Quebrada Blanca Vda Cafio Negro 17.000
Batea Chorro Hondo, Vda Cafio Negro 15.000
Puente Vehicular sobre la Quebrada la Chucua, Vda. Ceiba Chiquita 85.000
Puente Vehicular sobre la Quebrada Vara Santa, Vda Vara Santa 70.000
Puente Vehicular Quebrada Negra, Vda Cafio Negro 85.000!
Puente las Cuevas sobre el Rio Bata - Vda Cafio Negro 32.000
Puente La Clarita Vdas Carbonera y Cafio Negro 43.000
Puente Pto. Yopo Vdas Carbonera y Cafio Negro 48.000!
Puente Pto. Gloria Vdas Charco Largo y Culima 55.000
Puente Pto. Charco Largo 45.000
Puente el Cajén Vda Culima 65.000
Puente quebrada Montecillos Vda Hormigueros 30.000
Puente Guzman Vda Nazareth 12.000
Puente agua Caliente 70.000
Puente La Cantonera via San Agustin del Cerro - Planadas 73.000
Puente Las Bocas rio Lengupa Vdas Teguas y Planadas 40.000
Puente las bocas del rio Tunjita Vdas Santa Cecilia y Teguas 25.000!
Puente quebrada Honda Vda Cario Negro 366.000
Puente Quebrada Blanca Vda Santa Cecilia 85.000
Puente las Lajas en San Miguel 25.000!
Puente Bocachico en Nazareth 30.000
Puente la Corneta en Nazareth 15.000
Puente el Salitre rio Tunjita Vda Santa Cecilia y Teguas 75.000
Puente Peatonal Cafio Frio, Vda La Victoria 4.000]
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Puente Peatonal Cafo Higuerén, Vda la Victoria 15.000
Puente Peatonal Cafo Bonito frente a la Escuela de la Vda la
o 4.000
Victoria
Puente Peatonal Cafo Bonito frente a don Ignacio Mendez 8.000
Puente Peatonal Quebrada las Lajas, Vda la Victoia 15.000
Puente Peatonal en las Bocas de las Quebradas las Lajas y el Cafio
. . 45.000
Bonito, Vda San Miguel
Puente Peatonal sobre la Quebrada la Dorada, Vda San Miguel,
P . ; 45.000
limites con el Municipio de San Luis de Gaceno.
Puente Peatonal sobre la Quebrada la Yacorefia, Vda, Nazareth 15.000
Puente Peatonal sobre la Tesalia, Vda Nazareth 15.000
Puente Peatonal sobre el Cario Viota, Vda Nazareth 10.000
Puente Peatonal las Moyas, Vda Vara Santa 5.000
Puente Colgante Peatonal sobre el rio Guavio, sector el Balceadero, 65.000
\Vda Guaduales - Mpio Ubala .
Puentes Peatonales Quebrada Agua Fria, Vda Planadas 15.000!
Puente Peatonal sobre la Queb. La Volcanera, Vda. Planadas 15.000!
Puente Peatonal sobre la Queb. Encenillos entre la Vda Planadas y
15.000
Sabanetas (Campohermoso)
c
g General por lado de manzana 0
Se Reglamentacion urbana 0
S8 Normativa de construccion por sector 0
25
2 8 Redisefio de andenes 0
'g 2 Organizacion de andenes
g Reconstruccion de andenes 0
©
_S c > Proyecto de intercambio de informacion politico administrativo 0
51 2T ®
o 8 S g 0
% g’ 'g q?-; Proyecto de integracion cultural y deportiva 0
£ E5°
=}
5 Proyecto de mercadeo regional. 0
o
3 Sg
5 g E 0 Proyecto de mercadeo de productos del sector en el area urbana 0
= g o
§ g
o o Mayor presencia administrativa 0

TOTAL $
37.114.182.000

Articulo 143. El Concejo Municipal y las Veedurias Ciudadanas, velaran por el extricto cumplimiento de lo
adoptado en el presente Acuerdo. La ejecucion de los Planes, Programas y Proyectos contemplados en el
mismo, estara sujeta a la disponibilidad de Ingresos Corrientes de Libre Destinacion, Rentas de Destinacion
especifica para Inversion, Trasferencias Corrientes de la Nacién, Aportes de Capital de Entidades
Nacionales y Departamentales y demas Recursos que el Municipio gestione para Inversion.

Articulo 144. Facultese al Alcalde Municipal para realizar los estudios de preinversion, realizar convenios y
realizar las gestiones necesarias para la consecucion de los recursos que demanda la ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, ejecutar las estrategias y politicas que contiene el presente acuerdo
las cuales estan destinadas al logro de los objetivos.

Paragrafo 1. Las normas no contempladas en el presente Acuerdo se regiran por la Ley 388 de 1997, sus
Decretos Reglamentarios y por la Ley 92. de 1989.
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Articulo 145. Enviese copia del presente Acuerdo a la Oficina Juridica del Departamento para conocimiento
y para la respectiva revision.

Articulo 146: Enviese copia del presente Acuerdo a la Secretaria de Planeacion Departamental para
conocimiento y fines pertinentes.

Articulo 147: Este Acuerdo requiere para su validéz de la sanciéon por parte del sefior Alcalde y la
respectiva publicacion.

Articulo 148: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de sancién y su publicacion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Conforme lo contempla la Ley 136, en su articulo 73, el presente acuerdo fue aprobado por el Honorable
Concejo Municipal de Santa Maria, Boyaca, mediante debates de fecha agosto 30 y 31 del afio dos mil tres
(2.003), realizados en el salén de la Corporacion.

Dado en el salén del Honorable Concejo Municipal de Santa Maria, Boyaca, a los treinta y un (31) dias del
mes de agosto del afio dos mil tres (2.003)

ALFONSO BENIGNO PERILLA ROMERO
Presidente Concejo Municipal
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