Municipio El Cocuy. Esquema de Ordenamiento Territorial

7. Proyecto de Acuerdo del Concejo Municipal.

7.1. Acuerdo para el ordenamiento del uso del suelo rural

PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL

MUNICIPIO EL COCUY
PROYECTO DE ACUERDO N° --- DEL 2003

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO DE LAS ZONAS RURALES
DEL MUNICIPIO

El Honorable Concejo Municipal de EI Cocuy, en uso de sus atribuciones legales, en
especial las conferidas en los numerales 7° y 9° del Articulo 313 de la Constitucion
Politica de la Republica de Colombia,

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997, conocida como la Ley de Ordenamiento Territorial Nacional,
configura como uno de los objetivos del ordenamiento, constituirse en un mecanismo
que permita al municipio, en ejercicio de su autonomia, entre otros: promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la
prevencion de desastres en asentamiento de alto riesgo, garantizar que la utilizacion
del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y
permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios
publicos domiciliarios y todo aquello que vaya en procura del mejoramiento
substancial de la calidad de vida de sus habitantes.

Que es necesario para el municipio contar con un reglamento de uso del suelo de las
zonas rurales y suburbanas, para ordenar su ocupacién y uso de una manera
planificada; para controlar la degradacion, contribuir a la conservacion y organizar el
aprovechamiento de los recursos naturales y de la biodiversidad del municipio y, para
organizar a la poblacion en torno a areas seguras y productivas a donde se pueda
llevar de manera eficiente los servicios del Estado.

Que de acuerdo con los estudios previos, 58.2 Km2, es decir, el 23.2% del territorio
del Municipio hace parte del Sistema de Parques Nacionales Naturales, al estar

Nelson Vélez Alvarez, Efrain Ruiz Calvo 270
17Proyecto de acuerdo



Municipio El Cocuy. Esquema de Ordenamiento Territorial

integrado a las 306.000 hectareas que conforman el Parque Nacional Natural El
Cocuy.

Que segun los mismos estudios, 217.64 Km2, es decir el 86% del territorio del
Municipio se encuentra por encima de los 3200 m.s.n.m., altura que constituye el
limite inferior del bioma paramo, de los cuales 138.3 Km2 se encuentran aun cubiertos
con el tipo de vegetacién propia de este bioma. Lo cual dentro de los acuerdos
nacionales e internacionales para la conservacion del medio ambiente y de la
biodiversidad, le otorga al territorio un alto nivel de vocacién para la conservacion y al
municipio una alta responsabilidad.

Que dadas las caracteristicas del territorio mencionadas en los considerandos
numeros 2 y 3, se hace necesario organizar a la poblacion rural en torno a las areas
econdémicamente mas productivas, geoldgicamente mas seguras, con mayores
facilidades de acceso para el transporte y comercializacion de los productos y donde
igualmente se facilite y faculte legalmente la accion del Estado para la prestacion de
servicios publicos integrales, vias de comunicacion y asistencia técnica..

Que el municipio contraté con un equipo de profesionales idoneos la realizacién de
una propuesta de ordenamiento territorial, que partiendo de la consideracion del
interés general propusieran una serie de acciones que orientaran al municipio hacia un
desarrollo seguro y sostenible.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio cuenta con el aval de la
Corporacién Auténoma Regional de Boyaca CORPOBOYACA, segun consta en la
Resolucién N°--------- .

Que al ser CORPOBOYACA la entidad encargada del manejo y administracion de los
recursos naturales renovables en su jurisdiccidn, segun lo establece la Ley 99 de
1993, de la cual hace parte el Municipio, la aprobacién obtenida del documento faculta
al Concejo Municipal para obrar dentro de la ley al adoptar los términos ambientales
que se incluyen en el Esquema de Ordenamiento.

Que en atencioén a las consideraciones anteriores y revisado el texto del documento en
sus distintos apartes: subsistema biofisico, subsistema socioecondmico y subsistema
urbano, en sus aspectos diagndsticos y prospectivos y por encontrar que dicho
documento plantea un ordenamiento territorial deseable para el municipio,

ACUERDA:
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Articulo 1. Adoptar el documento Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio El
Cocuy, como marco guia para la regulacion del proceso de ocupacién del territorio y la
reglamentacion del uso del suelo en las zonas rurales y urbanas del Municipio El Cocuy.

Articulo 2. El documento que se adopta como parte integral del presente acuerdo consta
de:

Libro I: Documento Técnico, contenido en folios debidamente sellados para evitar
modificaciones en su contenido.

Libro II: Cartografia. Contenido en 29 Mapas debidamente sellados para evitar
modificaciones en su contenido.

Libro Ill: Album fotografico rural comentado. Contenido en 61 folios que no se sellan por
cuanto constituye un documento de apoyo, mas no de planificacion.

Libro IV: Album fotografico urbano comentado. Contenido en 26 folios que no se sellan
por cuanto constituye un documento de apoyo, mas no de planificacion.

Articulo 3. Adoptar las siguientes definiciones para efectos de la interpretacion precisa
del presente acuerdo:

a) EOT. Esquema de Ordenamiento Territorial y siempre que se cite dentro del presente
acuerdo hara referencia al documento que se adopta en el Articulo 1.

b) Del Municipio. Hace referencia al Municipio El Cocuy.
c) Mapa. Cualquiera de los 29 planos a escala contenidos en el EOT.

d) Limite municipal. El trazo cerrado, definido como tal en el Mapa No. 1: mapa base del
EOT y en cuyo interior queda inscrito el territorio del municipio.

e) Perimetro municipal. Es la longitud del limite municipal, que es igual a 77.6 Km.

f) Area municipal. La superficie inscrita dentro del perimetro municipal, que es igual a
253.06 Km2.

g) Perimetro urbano. Corresponde al trazo nombrado como “nuevo limite” en el Mapa No.
27 del EOT y consiste en representacion cartografica, del lindero continuo que
circunscribe el area correspondiente a la cabecera del municipio.

h) Suelo urbano. Es el area inscrita dentro del perimetro urbano, y que corresponde a
67.84 hectareas en el Mapa No. 27 del EOT.
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i) Suelo rural. Para efectos del presente acuerdo se entiende por suelo rural el area
comprendida entre el perimetro urbano “nuevo limite” propuesto en el Mapa No. 27 del
EOT y el Limite Municipal propuesto en el Mapa No. 1 del EOT.

j) Zonas aptas para conservacion

Zona de conservacion 1: Area actualmente en vegetacién de paramo o por encima de los
3.800 m.s.n.m. que se estableci6 como cota maxima para la intervencion agropecuaria
convencional, con el fin de procurar la conservacion de los paramos (con base en la
legislacion ambiental nacional vigente) y como estrategia de conservacion de los recursos
hidricos del municipio. Uso permitido: proyectos de uso sostenible de la biodiversidad.
Usos prohibidos: intervencién agropecuaria y cualquier otro diferente al permitido.

Zona de conservacion 2: Area en Parque Nacional Natural. Usos permitidos y prohibidos
segun acuerdo del INDERENA del 2 de mayo de1977 y Decreto 622 de 1977. De
acuerdo con la legislacion nacional se encuentra marginada de cualquier tipo de uso que
no tienda a la conservacién. Sus terrenos son propiedad de la nacion y los predios que
actualmente se encuentren parcial o totalmente en el area deber ser objeto de
negociacion con el Estado. Su uso potencial para el municipio estd enmarcado
principalmente dentro del llamado “turismo ecoldgico” y otras formas de uso sostenible de
la biodiversidad.

Zona de conservacion 3: Area en bosques nativos. Sectores que por constituir relictos de
bosque nativo y/o zonas en recuperacion (bosque secundario en diferentes etapas) deben
destinarse ala conservacién y marginarse de toda actividad que suponga la remocion de
coberturas vegetales existentes. Se permiten proyectos de uso sostenible de la
biodiversidad.

Zona de conservacion 4: Margenes de cuerpos de agua. Franja de conservacion de los
margenes de los principales rios (20 metros a lado y lado) y lagunas (100 m en su
contorno), donde no se permite el desarrollo de actividades agropecuarias

k) Zonas de uso condicionado

Zona de uso condicionado 1: Zonas moderadas a fuertemente escarpadas, con
pendientes mayores de 50%. Uso permitido: Sistemas de produccion alternativos
adaptados a pendientes altas. Usos prohibidos: explotacién agropecuaria.

Zona de uso condicionado 2: Zonas con alto riesgo de deslizamiento. Usos prohibidos:
ganaderia extensiva, construcciones de acequias sin revestimiento, corte de taludes,
explotaciones mineras a cielo abierto ni agricultura convencional. Usos permitidos:
actividades que no generen erosion, practicas de conservacion de suelos, cultivos
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perennes 0 semiperennes, ganaderia estabulada, lumbiricultivos, canalizacion y/o
revestimiento de las acequias existentes, etc.

Zona de uso condicionado 3: Zonas con alto riesgo por incendios forestales. No se
recomiendo la explotacién agropecuaria ni construccion de viviendas.

Zona de uso condicionado 4: Corredor vial: 30 m. A lado y lado de la via, en el cual se
permite el uso agropecuario, pero no la construccion de vivienda. Incluye el area de
expansion proyectada de la via. Los corredores de proteccion a infraestructura de
servicios publicos no aparecen en el mapa por cuanto no se ha efectuado su
levantamiento en campo.

Zona de uso condicionado 5: Areas de canteras. Areas donde se permite la explotacion
de material de construccion a cielo abierto, atendiendo a las consideraciones ambientales
que determine la autoridad ambiental.

Zona de uso condicionado 6: Areas de realizacion de actividades y proyectos educativos,
deportivos y culturales. Es un area de 20 m. Alrededor de las escuelas, aislamiento con
respecto a otro tipo de actividades par desarrollo de proyectos culturales y de
mejoramiento paisajistico.

Zona de uso condicionado 7: Areas de amortiguacién de bosques. 20 metros reservados
apara actividades de proteccion, restauracion o actividades productivas sostenibles.

I) Zonas aceptables para uso agropecuario

Zona 1 aceptable para uso agropecuario: Zonas fuertemente inclinadas a fuertemente
quebradas, categoria IV en suelos, con fertilidad baja a moderada. Requieren alto
esfuerzo tecnoldgico y practicas intensivas de conservacion de suelos.

Zona 2 aceptable para uso agropecuario: Zonas con riesgo medio por deslizamiento.
Requieren practicas intensivas de conservacion de suelos y actividades que eviten la
erosion.

m) Zonas Optimas para uso agropecuario: Zonas ligera a moderadamente inclinadas con
fertilidad moderada a alta. Se constituyen como los mejores sectores del municipio para
el desarrollo de actividades agropecuarias convencionales y no convencionales.

Planta de tratamiento de residuos sdlidos. Area para la ubicacion y tratamiento de las
basuras. No se permiten actividades agropecuarias ni viviendas.
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Areas de canteras. Areas en donde se permite la explotacion de material de construccion
a cielo abierto, atendiendo a las consideraciones ambientales que determine la autoridad
ambiental.

Areas de realizacion de actividades y proyectos educativos, deportivos y culturales.
Incluye un area de expansion y transicion / aislamiento respecto a otro tipo de actividades,
en donde se pueden desarrollar proyectos de mejoramiento paisajistico o agricultura no
mecanizada, ni el emplazamiento de viviendas.

Zonas aptas para el turismo. Areas que por su belleza natural y escénica constituyen
atractivo tradicional del municipio, y en las que pueden desarrollarse actividades acordes
con el ecoturismo, reglamentadas en el marco de un programa de desarrollo ecoturistico.

Articulo 4. Adoptar la propuesta de uso recomendado rural contenida en el Mapa No. 31
del Esquema de Ordenamiento Territorial y establecer en consecuencia las siguientes
categorias para el uso del suelo rural:

a) Zonas aptas para conservacion

b) Zonas con uso condicionado

¢) Zonas aceptables para uso agropecuario
d) Zonas 6ptimas para uso agropecuario

Articulo 5. Con el propésito de implementar en el municipio la organizacién de los usos
del suelo de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 de este acuerdo, se adopta la
estrategia propuesta en el EOT mediante la ejecucion de los proyectos y actividades
indicados en el numeral 6.0 del Libro |: documento técnico, del EOT.

Aspectos disciplinarios

Articulo 6. Cuando se violen las normas previstas en el presente Acuerdo y con ello se
cause dafo al recurso, se impondran las sanciones previstas en la Ley 23 de 1973 o en
los decretos reglamentarios del Decreto Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993 y los
Decretos reglamentarios, segun la gravedad de la infraccion.

Articulo 7. Cuando se acometa la construccién de obras o el cambio del uso del suelo
sin la obtencion del respectivo permiso, el Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones
policivas y con base en los Articulo 15 y 215 del Cédigo Nacional de Policia, ordenara la
suspensién inmediata de las obras y de ser preciso la demolicion de las mismas.

Vigencia.
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Articulo 8. El presente Acuerdo tiene vigencia a partir de la fecha de su sancion vy
publicacién y deroga todos aquellos acuerdos que le sean contrarios.

7.2. Acuerdo para el ordenamiento del uso del suelo urbano

PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL
MUNICIPIO DE EL COCUY

PROYECTO DE ACUERDO N° ----- DEL 2001
POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO DE LAS ZONAS URBANAS
El Honorable Concejo Municipal de El Cocuy, en uso de sus atribuciones legales , en

especial la conferida en los numerales 7° y 9° del Articulo 313 de la Constitucion Politica
Nacional,

CONSIDERANDO

1. Que es necesario para el municipio contar con un reglamento del uso del suelo de las
zonas urbanas.

2. Que por la relacién con los recursos naturales agua, suelo, flora y fauna se hace
necesario darles un manejo integral a los mismos.

3. Que la Corporacion Auténoma Regional de Boyaca CORPOBOYACA es la entidad
encargada del manejo y administracion de los recursos naturales renovables de su
jurisdiccion dentro de la cual se encuentra localizado el Municipio de EI Cocuy.

ACUERDA

Adoptar el reglamento de los usos de suelo de la zona urbana del Municipio de El Cocuy,
para que el Concejo Directivo de CORPOBOYACA modifique y adende el Acuerdo
respectivo en su nivel regional, de la siguiente manera:
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Articulo 1. El Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de El Cocuy es
adoptado como principio fundamental del desarrollo municipal. En tal virtud, las politicas,
acciones y proyectos que dentro de él se formulan, se reconocen como objetivo
institucional y comprometen la accién del gobierno local dentro del régimen de autonomia
municipal.

Articulo 2. A partir del presente Acuerdo Marco de aprobacion del Esquema de
Ordenamiento territorial del Municipio de EI Cocuy, el alcalde, por intermedio del concejo
municipal, solo expedira acuerdos modificatorios del mismo, siempre y cuando cuente con
el aval mayoritario del Comité Civico para la veeduria del proceso de implementacién del
EOT del municipio, para disponer variaciones fundamentales en los alcances, definiciones
y disposiciones del EOT.

Articulo 3. Para efectos de garantizar y agilizar la aplicacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial en sus aspectos normativos de ejecucion de programas
proyectos se delega la responsabilidad reglamentaria y de supervision en el Alcalde
Municipal, por medio de los instrumentos legales descritos a continuacion: 1) Decretos
Reglamentarios, 2) Resoluciones normativas, y 3)Licencias y permisos.

Articulo 4. Decretos reglamentarios. Se faculta al Alcalde Municipal de El Cocuy para
expedir los decretos reglamentarios requeridos para especificar o detallar aspectos
relativos a la aplicacion y ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado en
el presente Acuerdo. El alcance de estos decretos reglamentarios no podra propender
por acciones distintas a las disposiciones contenidas en este Acuerdo.

Articulo 5. Resoluciones normativas. Se faculta al Alcalde Municipal de El Cocuy para
expedir las resoluciones normativas para imponer sanciones y aceptar o negar peticiones
de los interesados, con referencia a solicitudes relativas al Esquema de Ordenamiento
Territorial. Las acciones dispuestas en las resoluciones normativas se cefiiran en todo a
las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial, a sus acuerdos y decretos
reglamentarios.

Articulo 6. Licencias y Permisos. Se faculta al Alcalde Municipal para expedir
licencias para el desarrollo de predios y actividades de urbanizacion, construccion, venta
0 adquisicion de inmuebles y programas de autoconstruccion, siempre y cuando se
ajusten en todo al ordenamiento del suelo previsto en el EOT. Estas licencias seran
expedidas de oficio a solicitud de los interesados y previa verificacién del cumplimiento de
los requisitos prescritos para cada licencia.

Articulo 7. Adoptase como documento oficiales constitutivo del presente Acuerdo el
mapa: Uso recomendado del suelo urbano (mapa N°27 del EOT del Municipio de El
Cocuy)
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Articulo 8. Definicion del Plano Oficial:

Plano de Uso Recomendado del suelo urbano Contiene la representacion cartografica
de areas para desarrollo industrial, hospitalario, deportivo, educativo; areas de manejo
ambiental y areas urbanizables.

Articulo 9. La informacion grafica de delimitacion de zonas, definicion de franjas de
afectacion vial, trazado de vias, el sistema vial y demas informacion incluida en el
documento grafico mencionados en el articulo anterior tiene caracter oficial y su aplicacion
y reglamentaciéon se guiara al tenor de lo establecido en todos y cada uno de los titulos
que conforman el presente Acuerdo.

POLITICA MARCO DE ORDENAMIENTO URBANO
Articulo 10. Addptese como principio de accion institucional en el area urbana del
municipio, las politicas, objetivos, estrategias y proyectos formulados en el EOT con
arreglo a las atribuciones y disposiciones de la Constitucién Nacional y La Legislacion

Colombiana.

Articulo 11. Aplicacion. La Normativa definida en el presente Acuerdo se aplica al area
dentro del perimetro urbano de la cabecera Municipal de El Cocuy.

TITULO |
DESARROLLO DEL ESPACIO URBANO
Articulo 12. Adoptese como politica especifica de desarrollo urbano, la ejecucion de los
proyectos planteados en el EOT, cuyo objetivo es el ordenamiento fisico del espacio

urbano como instrumento para racionalizar el desarrollo de la cabecera municipal.

Articulo 13. La ejecucion de la politica de Desarrollo Urbano se enmarca dentro de los
programas y proyectos definidos para el area urbana en el EOT del municipio.

Subtitulo 1: Perimetro Urbano
Articulo 14. Definiciones.

a) Por perimetro urbano se entiende el lindero continuo que circunscribe el area urbana
de la cabecera municipal, diferenciandola para efectos de desarrollo urbano y aplicacion
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del plan de ordenamiento, del area rural circundante, como se detalla en el mapa N° 27
del documento del EOT.

b) Area urbana. Para efectos catastrales y de aplicaciéon del plan de ordenamiento
urbano se entendera como area urbana el sector municipal comprendido dentro del
perimetro urbano. Este incluye el area urbana actualmente desarrollada o en proceso de
consolidacion y areas complementarias para albergar el futuro crecimiento de la poblacion
segun las previsiones del Esquema de Ordenamiento Territorial (mapa N°27)

Articulo 15: EIl perimetro urbano propuesto del municipio de El Cocuy esta delimitado
por un lindero continuo que encierran las coordenadas planas contenidas en el siguiente
cuadro (mojones en el mapa N° 27):

Punto en Este (origen Este Central) Norte (origen Este Central)

el mapa

848.361,0207

1'201.089,8421

848.519,8571

1'201.006,7965

848.666,0666

1'201.042,3249

848.759,5126

1°201.201,4008

848.926,2770

1'201.057,4972

848.877,7195

1'200.941,0451

848.983,7343

1°200..776,2790

849.007,1100

1'200.671,2140

849.027,7866

1'200.665,4492

849.147,0415

1'200.269,0701

849.102,1829

1°200.263,5379

849.110,8423

1'200.015,3545

848.999,2145

1'200.049,8978

848.850,6492

1°199.881,7229

848.633,0392

1'200.182,8527

848.433,1250

1'200.159,9372

848.410,8142

1'200.307,7859

848.437,2678

1°200.305,1172

848.366,0004

1°200.516,3094

848.355,7761

1'200.640,7744

848.253,1283

1'200.645,3961

NININDINDIND[m (A
R RN |00 |N|o|o|h|w|N|=|o|@® N O A W=

848.226,8866 1°200.678,8599
848.324,1370 1'200.721,9920
848.386,4714 1'200.840,7920
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Articulo 16. El perimetro urbano de la cabecera del municipio de ElI Cocuy definido en el
presente subtitulo modifica y deroga al perimetro definido en acuerdos anteriores y todas
aquellas disposiciones que les sean contrarias.

Paragrafo 1. La poligonal que circunscribe al perimetro urbano descrito en el Articulo
anterior esta representada graficamente en el Plano Oficial denominado “Uso
recomendado del area urbana” el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La Administracion Municipal solicitara al Instituto Geografico Agustin Codazzi
el alinderamiento topografico del perimetro urbano mediante colocacion de mojones en
todos y cada uno de los puntos que circunscriben dicho perimetro.

Paragrafo 3. Cualquier discrepancia de interpretacién grafica y/o escrita en el trazado del
perimetro urbano sera definida a solicitud de la parte interesada por Resolucion, previo
concepto del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Subtitulo 2: Organizacion de las sedes de la administracion publica municipal y las
instancias departamentales y nacionales representadas en el municipio.

Articulo 17. Se ordena la reubicacion de las dependencias administrativas, nacionales,
departamentales y municipales en los predios que para los efectos se indica en el plano
N° 27 : “Uso recomendado del area urbana”

Articulo 18. Las dependencias administrativas a las que se hace referencia en el articulo
anterior, deberan adecuar sus instalaciones a las necesidades para la prestaciéon de un
servicio publico eficiente y organizado.

Paragrafo. La oficina de Planeacion Municipal velara por que las dependencias
administrativas que se instalen en el nuevo centro administrativo municipal, presenten los
disefos y planos para su aprobacioén, ajustados a lo dispuesto en el presente articulo.

Subtitulo 3: Patrones de Urbanizacién

Articulo 20. Sistemas para desarrollar un predio. Todas las areas con tratamiento de
urbanizacién podran ser incorporadas mediante el sistema de loteo individual y/o
agrupacion.

Articulo 21. Sistema de loteo individual. Consiste en la division de las manzanas
determinadas en el proceso de urbanizacion, en areas menores de propiedad privada
individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso publico. El lote
minimo esta referido al uso, a las normas y al sector donde se ubique, y la Administracion

Nelson Vélez Alvarez, Efrain Ruiz Calvo 280
17Proyecto de acuerdo



Municipio El Cocuy. Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipal podra aprobar subdivisiones de lotes cuando éstos cumplan con las condiciones
exigidas por el municipio.

Articulo 22. Sistema de Agrupaciéon. Consiste en la propuesta de tres 0 mas unidades
de un mismo uso en las manzanas urbanizables dispuestas para este fin en el EOT,
estableciendo para ello areas de propiedad privada individual y de propiedad privada
comunal. Los terrenos sobre los cuales se construyen las unidades, pueden ser de
propiedad individual o de propiedad privada comunal.

Toda agrupacion debe ceder a la comunidad las areas libres de uso comunal y un
equipamiento en forma proporcional al area construida y de acuerdo al uso permitido.

Las areas y bienes de propiedad y uso privado comunal son de obligatoria habilitacion y
construccién para quien adelanta el desarrollo de una agrupacion.

Articulo 23. Normas de urbanizacion. El disefio de las urbanizaciones respetara los
Planos oficiales que hacen parte integrante del presente Acuerdo, los planes de extensién
de las redes de servicios publicos y los planos de detalle urbanistico aprobados por
Planeacion Municipal.

Paragrafo. Las vias de las urbanizaciones se disefiaran con los perfiles establecidos por
la oficina de Planeacion Municipal, segun el EOT, que son de obligatorio cumplimiento.

Articulo 24. Normas minimas de urbanizacion. La Administracion Municipal fijara las
normas minimas de urbanizacion para los desarrollos de vivienda de bajo costo con las
compaifiias de Servicios Publicos.

Articulo 25. Diseno de los lotes. Los lotes individuales de las urbanizaciones deben
disefiarse de acuerdo con las siguientes especificaciones:

a) Tener acceso inmediato a una via publica.

b) Tener conexion facil y econémica a las redes de servicios publicos.

c) Evitar todo tipo de servidumbre.

d) Ser facilmente deslindable.

e) El lote minimo para cualquier zona o uso urbano sera de 72 m2. El frente minimo sera
de 6 metros.

Articulo 26. Normas técnicas de construcciones. La Administracion Municipal fijara
por Resolucion las normas técnicas para la construccion de las vias y las redes de
servicios publicos segun las propuestas que le formulen la Secretaria de Obras Publicas y
las empresas licitantes a la prestacion de servicios publicos.
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Articulo 27. Reglamentacion interna. Toda urbanizacion tendra un reglamento interno
donde se especifiquen las normas urbanisticas y los derechos y obligaciones de los
propietarios.

Articulo 28. Construcciéon por etapas. Los propietarios pueden proponer la
construcciéon de las obras de urbanizacion por etapas siempre que las redes matrices de
acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa. Si la Administracion
Municipal aprueba esta modalidad, los interesados garantizaran la continuidad del
proceso por medio de una péliza de cumplimiento.

Articulo 29. Construccién simultanea de las obras de urbanizacién y arquitectura.
Los propietarios pueden proponer la construccion de las obras de urbanizacion
simultaneamente con la construccion de las obras de arquitectura siempre que no se
afecte el buen funcionamiento de la vialidad urbana, ni contravenga lo dispuesto en el
EOT. Esta modalidad no exime de la tramitacién ni de las obligaciones previstas para la
construccién de urbanizaciones.

Articulo 30. Escrituras de traspaso de las zonas de uso publico. Terminada la
construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las zonas destinadas
al uso publico al Municipio. El traspaso se hara a titulo gratuito y las minutas seran
preparadas por la Administracidn Municipal quien conservara y archivara las escrituras
correspondientes.

Articulo 31. Cesiones de zonas. Toda urbanizacion esta afectada por cesiones de
terrenos las cuales se efectuaran al tenor de lo establecido en el subtitulo 6, Titulo | del
presente Acuerdo.

Articulo 32. Normas de disefio y construccion. Autorizase al Alcalde Municipal para
expedir por Decreto normas adicionales de disefio y construccion, que no contravengan el
perfil o propdsitos de consolidacion urbanisticas propuestos en el EOT.

Subtitulo 5: Ocupacion del Suelo Urbano

Articulo 33. El programa de ocupacion del suelo urbano agrupa cuatro componentes
normativos fundamentales para manejar los procesos de ocupacion y desarrollo del suelo
urbano:

a. Densidades

b. Cesiones

c. Bancos de Tierra

d. Desarrollo de Vivienda
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Articulo 34. Definicion de rangos de densidades. Como instrumento basico para la
ejecucion del programa de dinamica del desarrollo urbano se definieron dos categorias
que son producto de las condiciones de las respectivas zonas de tratamiento urbanistico
en cuanto a fisiografia:

- Densidad tipo 1 - Resultante

Es la categoria que se aplica a todas las areas urbanizadas, donde se busca una
densificacion moderada que se maneja indirectamente por medio de normas sobre
habitabilidad, alturas, cesiones y aislamientos, de cuya interaccion la intensidad es una
resultante subordinada a la conformacion del espacio publico y del perfil urbano.

- Densidad tipo 2 - Restringida

Esta categoria corresponde a areas de amenaza geoldgica, donde es inadecuada la
utilizacion intensiva del suelo y por lo tanto deben controlarse los asentamientos sobre las
areas delimitadas dentro de este Esquema de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1. Las densidades tipo 1- resultantes se obtienen al aplicar las normas de
volumen y arquitectura a los predios de las areas de conservacion o consolidacion. En
consecuencia las densidades resultantes son proporcionales al tamafio de los predios.

Paragrafo 2. Las densidades tipo 2-restringidas se aplican con un maximo de una
vivienda por cada tres hectareas netas.

Subtitulo 6. Cesiones del Suelo Urbano

Articulo 35. Adoptese el programa de Cesiones del suelo urbano con el objetivo de
proveer a la municipalidad un mecanismo para disponer de predios adecuadamente
localizados y en globos de terrenos significativos, para la dotacion de equipamiento a nivel
del sector y del municipio. Este mecanismo es la base para la disposicion de terrenos
por parte de la municipalidad y se puede complementar con compras o0 canjes que
satisfagan las demandas futuras.

Articulo 36. Tipo de Cesiones. Para el desarrollo del programa se determinaron tres
tipos de cesiones:

1) Cesiones de Espacio Publico —Tipo A- comprenden parte del predio transferido por el
urbanizador al municipio, a titulo gratuito y con destino a zonas verdes y equipamiento
comunal publico, segun la densidad y el uso permitido.
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2) Cesiones de Equipamiento Privado —Tipo B-. Comprenden parte del predio transferido
por el urbanizador al municipio, a titulo gratuito para el desarrollo de equipamiento
comunal privado.

3) Cesiones de Urbanizacion —Tipo C-. Comprenden la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo de vias, servicios de infraestructura y obras
de areas para vias del plan vial o locales de la urbanizacion, asi como las de afectacion
de servicios publicos.

Articulo 37. Cesiones Tipo A. Por lo menos el 60% de las areas de cesion Tipo A
deben concentrarse en un globo de terreno. El area restante debe distribuirse en globos
no menores de 1.000 m2.

Las areas de cesidn deben ubicarse contiguas a las vias vehiculares de uso publico de
mayor jerarquia, colindantes con el predio garantizando su acceso y caracter de espacio
publico. Planeacién Municipal determinara la ubicacion y utilizacion de las areas verdes
y comunales de cesion.

Paragrafo 1. Las areas para zonas verdes y de servicios comunales no podran ubicarse
en:

- Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, lineas de alta tensién, zonas de
aislamiento, canales abiertos y ronda de rios y quebradas.

- Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

- Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales
como areas inundables y barrancas con pendientes mayores al 25%.

Paragrafo 2. Las areas destinadas al equipamiento comunal publico deben entregarse
empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios. Estas areas podran ser
construidas, cuando asi lo requiera el Municipio o la Comunidad. La Administracion
Municipal indicara los casos en que estas areas deban ser arborizadas por el urbanizador
con el fin de desarrollar el Programa de Recuperacion Ambiental.

En las areas de cesidn correspondientes a parques y zonas verdes el urbanizador debe
llevar a cabo las obras de empradizacion, senderos, areas de juego deportivas de
acuerdo al proyecto de parques aprobado por Planeacion Municipal segun
especificaciones vigentes sobre la materia.  Asi mismo debe el urbanizador dotar estas
areas de los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico.

El mantenimiento de las areas de que trata el presente acuerdo y de las zonas verdes
aledafas a las vias de uso publico, estara a cargo del Urbanizador responsable hasta
tanto no sean habilitadas y legalizada su entrega al Municipio.
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Para efectos de determinar los porcentajes de cesién Tipo A, las densidades tipo 1-
resultantes deben prever un porcentaje de Cesion Tipo A para zonas verdes y servicios
comunales publicos asi:

El 24% del area neta, distribuido de la forma siguiente:

- Para desarrollos por loteo individual, sera el 11% minimo para zonas verdes y lo restante
para servicios comunales.

- Para desarrollos por Agrupaciones sera del 15% minimo para zonas verdes y lo restante
para servicios comunales.

La Cesion Tipo A exigida en areas de densidad tipo 2 - restringida sera el equivalente al
35% del area neta urbanizable, que debera destinarse exclusivamente para zonas verdes
y de proteccion ambiental.

Articulo 38. Cesiones Tipo B, de equipamiento comunitario. Todo proyecto
adelantado por el sistema de Agrupacion o de Conjuntos, debe contemplar areas libres y
construidas de propiedad y uso comunal segun las siguientes normas: Un minimo de
quince (15) m2 por cada ochenta (80) m2 construidos para uso de vivienda, debiendo
proveerse como espacio abierto, cubierto o descubierto el 80% como minimo localizado a
nivel del terreno.

Paragrafo 1. EIl equipamiento comunal descrito en la seccién anterior podra destinarse a
los siguientes usos:

- Recreativos: parque, zona verde, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y vias
peatonales.

- Educacionales: guarderia y/o jardin infantil.

- Salud: enfermeria, puesto de salud.

- Mixto: saléon multiple.

Parqueo para visitantes: unicamente los requeridos por la norma ubicados en el interior
del lote.

En las areas de Cesiones Tipo B no se incluyen las areas correspondientes a accesos
vehiculares y aquellas para parqueaderos privados.

Paragrafo 2. La Administracion Municipal fijara mediante Resolucion, las caracteristicas
de ubicacién, disefio y proporcion de las areas de equipamiento comunal privado.

Articulo 39. Requerimientos de Estacionamientos. Los requerimientos de
parqueadero estaran establecidos segun el estrato socio-econémico a que esté dirigida la
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urbanizacién y la construccion, mediante concepto previo de la Alcaldia y seran los
siguientes:

Viviendas:
-Residentes: 1 cupo de estacionamiento por cada 2 viviendas
-Visitantes: 1 cupo de estacionamiento por cada 8 viviendas
Comercio: 1 cupo por cada 80 m2 de area construida
Instituciones: 1 cupo por cada 100 m2 de area construida
Industrial: 1 cupo por cada 100 m2 de area construida

Articulo 40. Cesiones Tipo C, para vias, servicios de infraestructura y obras de
urbanismo.

Vias Arterias y Locales: Todo terreno en proceso de urbanizacion debe prever y ceder
a favor del municipio un sistema vehicular de uso publico con las siguientes
caracteristicas:

- Que haga parte de la malla vial vehicular continua propuesta en el presente Acuerdo.

- Que los accesos a las vias del plan vial se realicen de acuerdo a las disposiciones
sobre la materia.

- Que las éareas privadas delimitadas por vias locales de uso publico y/o de Plan Vial no
sean superiores a 1.2 hectareas.

- Que cumplan con las especificaciones de la Administracion Municipal.

Unicamente se permitira comunicar el desarrollo propuesto con las vias arterias del Plan
Vial, por medio de Vias Locales Principales de uso publico.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio las Vias Locales
definidas en la seccion anterior.

Por efectos de seguridad se permitira el control de vias de uso publico por parte de la
comunidad. Este tratamiento requiere concepto favorable de la Alcaldia.

Estas vias deberan mantener el perfil —anchos de calzada, separadores y andenes- de los
tramos precedentes.

Las vias secundarias o de sector, las de tercer orden o barriales, las de acceso a las
viviendas y las peatonales o de trafico vehicular restringido en los nuevos desarrollos y
que sean prolongacion o continuacién de vias preexistentes deberan mantener el perfil de
estas ultimas, conservando el mismo ancho de calzadas, andenes, etc., garantizando asi
el desarrollo del esquema de ordenamiento aprobado con el presente Acuerdo.

Nelson Vélez Alvarez, Efrain Ruiz Calvo 286
17Proyecto de acuerdo



Municipio El Cocuy. Esquema de Ordenamiento Territorial

Los paseos peatonales, alamedas y/o vias que requieran un tratamiento ambiental o
urbanistico especial deberan tener el perfil basico y adicionalmente, y como minimo, una
o dos fajas de 4.00 mt. de ancho destinadas a areas de arborizacion.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio las Vias Locales
definidas en la seccion anterior.

Articulo 41. Todo urbanizador, debe proveer, construir y ceder gratuitamente al
municipio los servicios de infraestructura correspondientes. Las exigencias para redes de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos seran establecidas por las
respectivas empresas.

Cuando el predio a urbanizar requiere de entrega a vias del Plan Vial, el urbanizador
debera construir y ceder el tramo correspondiente de las calzadas laterales de servicio de
estas vias, cumpliendo con las especificaciones sobre la materia.

El urbanizador o constructor debe arborizar las areas verdes de las vias, segun las
normas que fije la Administracion Municipal sobre la materia.

Subtitulo 7: Bancos de Tierra

Articulo 42. De acuerdo con las estipulaciones de la Ley los municipios podran crear
establecimientos publicos locales denominados “Bancos de Tierras”, encargados de
adquirir, por enajenacion voluntaria, expropiacion o extincion del dominio, los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines establecidos en a Ley 09/89 —arts. 10y 70-.

Articulo 43. La Administracion municipal sera responsable de la reubicacién de las
familias cuyas viviendas se encuentran en areas amenazadas por situaciones de riesgo o
localizadas en predios cuya ubicacién interfiere con el disefio del nuevo Ordenamiento
urbano (mapa N° 28).

Paragrafo. EI municipio establecera los procedimientos de reubicacion, de conformidad
con lo establecido en la Ley 388/97 y en los programas y proyectos incluidos en el EOT.

Articulo 44. Segun el mandato legal ( Ley 09/89, art. 71) el patrimonio de los Bancos
de tierra estara constituido por:

- Los inmuebles urbanos y sub-urbanos que adquiera a cualquier titulo.

- Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion.

- Las donaciones que reciba.

- El rendimiento de sus propias inversiones.

- Los aportes, apropiaciones y traslados que efectuen otras entidades publicas.
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Articulo 45. La Ley establece a favor de los Bancos de Tierras el derecho de
preferencia en la enajenaciéon de los inmuebles que segun el EO aparezcan ubicados en
las zonas que la ameriten. En virtud de dicho derecho, los propietarios que tengan la
intencion de enajenar sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar
a los Bancos de Tierras.

Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia lo ejercera la entidad
territorial, por conducto del Alcalde.

Articulo 46. Para todos los efectos el manejo de operacion del Banco de Tierras se
realizara de acuerdo a las estipulaciones de la Ley 9 de 1989.

TITULO 1l
DESARROLLO DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 47. Adodptese una politica especifica de Desarrollo del Espacio Publico con el
objetivo de recuperar para la Administracion Municipal el control del crecimiento y
regularizacion de las caracteristicas espaciales y funcionales del municipio a partir de la
articulacién de los espacios de participacion colectiva, mediante inversiones encaminadas
a dotar al area urbana de una estructura vial, redes y de equipamientos que mejoren la
calidad de vida, de conformidad con lo establecido en el EOT.

Esta politica se basa en la concepcion del municipio como estructura continua y coherente
determinada por la unidad de trazado vial y las redes de servicios asi como del equilibrio
en la localizacion de los equipamientos comunitarios.

Articulo 48. El marco legal del espacio publico esta definido en la Ley 09/89, la cual lo
describe como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por
tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Paragrafo: En el marco del presente Esquema de Ordenamiento Territorial, la
reglamentacién de uso, areas de amortiguacion y mitigacion de impactos sociales del
equipamento urbano propuesto sera objeto de definicion dentro del marco legal que
realice la contratacion de los disefios arquitectonicos.

Se entiende por tanto que la aprobacion de los disefos arquitectonicos presentados para
cada una de estas obras publicas constituirda un adendo al presente acuerdo municipal y
que por la misma razén su aprobacion no sera objeto exclusivo de la oficina de planeacion
del municipio.
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Subtitulo 1: Recuperacion Ambiental y Diseiio Urbano —Estatuto del Espacio de
Uso publico

Articulo 49. Adoptase el programa de recuperacién ambiental y disefio urbano con los
objetivos de coordinar las acciones referentes al restablecimiento de condiciones
ambientales favorables en las areas con procesos de deterioro y adelantar obras de
recuperacion y mejoramiento del espacio publico.

Articulo 50. Estatuto del Espacio Publico. Adoptese el estatuto del espacio de uso
publico como seccion normativa constituida por un conjunto de disposiciones cuyo fin es
reglamentar la administracion y construccion del espacio de uso publico, controlar su
ocupacion limitando la intervencion de los particulares en razén de su importancia y
funcion en la ciudad de acuerdo con las normas de proteccion al medio ambiente y segun
las disposiciones nacionales sobre la materia determinadas en la Ley 9 de 1989.

Articulo 51. Definicion. El espacio de uso publico esta formado por las areas de libre
utilizacion por parte de la comunidad para la circulacion, la recreacion y la prestacion de
algunos servicios comunales. Se destacan dentro de estas areas las vias urbanas, las
plazas publicas y las zonas de proteccién ambiental. Las fachadas y los antejardines son
de propiedad privada, pero complementan el espacio de uso publico y son por ello objeto
de reglamentaciones especiales. Su mantenimiento y cuidado es obligacion de los
propietarios.

Articulo 52. Amoblamiento urbano. El equipamiento urbano del espacio de uso
publico hace parte de él, asi:

- La senalizacion del trafico y de identificacion de predios y calles.

- Los elementos complementarios de las redes de infraestructura: hidrantes, postes, tapas
de cajas etc.

- El mobiliario urbano: teléfonos publicos, buzones, canecas de basura, casetas de todo
tipo, bafios publicos, bancos, etc.

- El equipamiento recreativo especial de los parques.

Articulo 53. Ubicacidon de las redes de servicios. Las redes de acueducto y
alcantarillado se ubican en el subsuelo del espacio aéreo. En este ultimo caso, se
dispondran de manera que no obliguen a las talas o mutilacion de arboles, que no
compitan con aleros o voladizos y que la ubicacion de postes y cajas no incomoden al
movimiento de peatones o vehiculos.

Paragrafo 1. Prohibese todo tipo de servidumbre en la ubicacion de las redes de
servicios.
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Articulo 54. Administracion y construccion de espacio de uso publico. La
administracion, disefio y construccion del espacio de uso publico es funcion de la
Administracion Municipal, quien podra contratarla en parte o total segun se preve en los
proyectos del EOT.

Articulo 55. La intervencion de entidades o institutos de orden nacional, departamental o
municipal para la construccion de redes de infraestructura de acueducto, alcantarillado,
electricidad, telefonia y/o telegrafia o para la instalacion de equipamiento y/o mobiliario en
el espacio de uso publico, debera contar con aprobacién del programa de obras en la
Administracion Municipal previa a la iniciacidon de los trabajos de construccion.

Articulo 56. Ocupacion del espacio de uso publico. Queda prohibida la ocupacién
de andenes para el estacionamiento de vehiculos; se permiten los estacionamientos en
los sitios establecidos para tal fin en el presente Acuerdo. Igualmente queda prohibida la
ocupacion de los espacios de uso publico para la reparacion de automotores o para
cualquier otra actividad similar por parte de particulares.

Articulo 57. Propaganda y publicidad. Queda prohibido utilizar en forma permanente
el espacio de uso publico para hacer propaganda y/o publicidad de cualquier naturaleza;
por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no podran utilizarse para estos fines.

Paragrafo 1. La Alcaldia Municipal podra conceder autorizaciones para la colocacion de
pancartas y pasacalles, si se cumplen los siguientes requisitos:

- Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Administracion Municipal.

- Que los avisos o pancartas sean removibles o no tengan un area mayor de 1.50 m2.

- Que el contenido de lo anunciado no atente contra la salud o el bienestar de la
comunidad.

- Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los impuestos
correspondientes.

Paragrafo 2. Se autorizan anuncios en los locales comerciales si cumplen con los
siguientes requisitos:

- Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones.
- Que su disefo se adapte a la disposicion de fachadas, y
- Que el area sea igual o inferior a 1.50 m2.

Articulo 58. Empate entre edificaciones. Toda edificacién nueva debe presentar
soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construir resulten culatas porque las
construcciones adyacentes no tengan la altura reglamentaria o en razén de la pendiente
de las vias, las culatas resultantes deberan terminarse con los materiales de las fachadas
principales, siendo la exigencia minima pafietarlas y pintarlas.
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Articulo 59. Enlucimiento de fachadas. La Alcaldia fijara por decreto las obligaciones
de enlucimiento de fachadas y culatas por parte de los propietarios, fijando plazos y
estableciendo las sanciones que corresponden en caso de incumplimiento.

Articulo 60. Construccion y reparacion de andenes. La Alcaldia contratara dentro
del proyecto de rehabilitacion y ampliacion de la malla vial, el disefo, construccion y
organizacion de andenes, segun lo establece el EOT.

Articulo 61. Normas para la construccion de andenes. Los andenes se construiran
en materiales durables y antideslizantes con una altura normalizada de 0.18 metros sobre
la calzada. La pendiente maxima en rampa que es aceptable es del 8%, para pendientes
mayores, se utilizara el sistema de escalera.

Articulo 62. Arborizacion. Las vias y parques de la ciudad se arborizaran con las
especies que sefale la Cartilla del Mobiliario Urbano, disefiada por la firma contratada
para tal fin, segun lo ordena el EOT.

Paragrafo 1. Las urbanizaciones nuevas entregaran las vias arborizadas. En las
edificaciones nuevas es obligatorio sembrar un arbol.

Paragrafo 2. Cartilla del Mobiliario Urbano. La Alcaldia Municipal editara, dentro de
los seis meses siguientes a la fecha de expedicion de este Acuerdo, el material que se
considere necesario para la socializacion de la propuesta urbana.

Articulo 63. Proteccion al medio ambiente.  El control, manejo y preservacién del
medio ambiente en el ambito municipal tanto urbano como rural se implementara en
concordancia con los proyectos de creacion de las entiedades responsables del caso y las
funciones establecidas en las mismas disposiciones. Se complementara con lo dispuesto
por la Ley 09 de 1979 —Cddigo Sanitario Nacional de Recursos Naturales Renovables y
de la Proteccion al Medio Ambiente.

Paragrafo 1. La entidad asi constituida para la proteccion del medio ambiente, creara un
canal expedito con las autoridades nacionales encargadas del control de medio ambiente,
para notificar con prontitud las infracciones.

TITULO Il
DESARROLLO DEL ESPACIO PRIVADO

Articulo 64. Adoptese una politica de desarrollo del espacio privado con el objetivo de
dotar a la Administracién Municipal de herramientas para controlar la accion de los
particulares en la construccion de la ciudad y para garantizar el cumplimiento de las
politicas de desarrollo urbano y desarrollo del espacio publico enunciadas en los Titulos |
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y Il del presente Acuerdo, asi como la coherencia de tales acciones con lo dispuesto en el
EOT.

Articulo 65. La ejecucion de la politica especifica de Desarrollo del Espacio Privado se
enmarca en seis programas:

Clasificacion del uso del suelo urbano
Inmuebles de conservacion arquitecténica
Normas de volumen y arquitectura
Normas de disefio y construccion
Sanciones

O WN -
~— — — ~— ~—

Subtitulo 1: Clasificacion del uso del suelo urbano

Articulo 66. Programa de clasificacion de usos del suelo urbano. Para efectos de
racionalizacion del ordenamiento urbano, las actividades de la comunidad y los
correspondientes usos del suelo se clasificaran con base en cuatro actividades basicas:
1)vivienda, 2) comercio, 3) industria y 4) institucional y servicios a la comunidad.

Articulo 67. Cada una de las actividades basicas descritas en el articulo anterior se han
previsto en la cartografia anexa para efectos de reglamentar sus patrones de ocupacion y
localizacion.

Articulo 68. La Administracion Municipal determinara mediante Resolucién el grupo de
clasificacion correspondiente a actividades no especificadas en la presente Normativa.

Articulo 69. La Administracion Municipal tiene derecho de prohibicion sobre cualquier
uso del suelo urbano que contravenga los objetivos, intenciones, ordenamiento, actividad
o proyecto del EOT.

Articulo 70. Vivienda. Se definen como usos de vivienda aquellos destinados
primordialmente para habitacién en conjunto con el equipamiento basico del vecindario.

Paragrafo 1. Se dara prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las condiciones de las
areas de vivienda. Con este fin quedan expresamente prohibidas en areas de vivienda
todas las actividades que impliquen un deterioro de las condiciones ambientales,
estéticas, de salud, seguridad y/o moral.

Articulo 71.  Las areas de vivienda se clasifican en tres grupos:

a. Areas de vivienda unifamiliar y/o bifamiliar: Son aquellas areas designadas para
ocupacion de una o dos viviendas por predio.

b. Areas de vivienda multifamiliar: son aquellas areas designadas para ocupacién en
altura de mas de dos viviendas por predio.
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c. Agrupaciones de vivienda: Son aquellas areas designadas para ocupacién de mas de
dos viviendas por predio con propiedad de areas libres y comunales.

Articulo 72. Actividades comerciales. Se definen como usos de actividad comercial
aquellos destinados a la venta, distribucion, trueque y/o intercambio de bienes, productos
y/o servicios.

Articulo 73. Los usos de actividad comercial se clasifican en cuatro grupos:

- Grupo 1. Complementario a la vivienda por cuanto distribuyen articulos de primera
necesidad, que no requieren locales especializados ni ocasionan congestionamiento
del trafico urbano ni molestias al uso residencial. Este grupo esta formado entre otras
por las siguientes actividades:

a. Venta de alimentos al detal
b. Servicios personales

c. Miscelanea

d. Cafeterias, heladerias,

e. Droguerias

Grupo 2: Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, pero que por
su propia actividad generan congestionamiento de vias, y requieren de locales
especializados, pero que no producen ningun tipo de contaminacion.  Este grupo
esta conformado entre otras, por las siguientes actividades:

. Almacenes de ropa, de calzado
. Electrodomésticos

. Ferreterias

. Restaurantes

. Bancos

f. Oficinas

g. Consultorios

h. Funerarias

i. Venta de Licores

j- Lavanderias

k. Reparacion de articulos domésticos

O OO0 TO

- Grupo 3. Los que por su magnitud requieren locales especializados y bodegas, areas
especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, poseen mas de 10 empleados
y que requieren de servicios de infraestructura diferentes a los existentes en el sector.
Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

a. Supermercados

b. Cines

c. Venta y exhibicion de vehiculos
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d. Venta de alimentos por mayor
e. Depositos y graneros

f. Venta de maquinaria

g. Tabernas

h. Discotecas

i. Bares, billares

j- Servitecas

k. Venta de muebles

|. Hoteles y estaderos

m. Salas de teatro y auditorios
n. Centros de convenciones

Grupo 4. Los que contaminan el ambiente con ruido, polvos, olores y requieren
controles especiales por los riesgos que ocasionan. Este grupo esta conformado
entre otras por las siguientes actividades:

. Estaciones de servicio

. Talleres y vehiculos

. Talleres de ornamentacién

. Bodegas

. Materiales de construccion

f. Venta de insumos industriales

g. Polvorerias

h. Depdsitos de distribuciéon de combustibles
i. Venta de productos agroquimicos

O Q0T

Articulo 74. Actividades Industriales. Se definen como usos de actividad industrial
aquellos destinados a la produccion, transformacion y/o reconstruccion de bienes y
productos.

Articulo 75. Los usos de actividad industrial se clasifican en tres grupos:

- Grupo 1. Industria doméstica complementaria con la vivienda, no requiere locales
especializados, no ocasiona molestias al uso residencial ni contaminacion, y cuyo numero
de empleados es inferior a 3. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes
actividades:

a. Confecciones textiles
b. Artesanias

- Grupo 2. Industria liviana. No producen efectos téxicos y contaminantes explosivos
pero requieren de controles de ruidos, calor, vibraciones y desechos como humo, aguas
residuales, basuras. Requieren de espacios de almacenamiento, area de carga y
descarga con un numero de empleados mayor de 3 o que requieren de servicios de
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infraestructura diferentes a los que ofrece el sector. Este grupo esta conformado entre
otras, por las siguientes actividades:

a. Alimentos para consumo humano

b. Carpinterias

c. Talleres o industrias metalicas

d. Talabarterias

e. Fabricas mayores de textiles, alimentos y otras

- Grupo 3. Son las que, por el tamafio y magnitud de los impactos que producen, deben
localizarse en zonas cuyo uso principal sea el industrial o en predios que le permiten
rodearse de areas de proteccion que eliminen o minimicen las molestias. Tienen un
numero de empleados mayor de 3 y requieren de servicios de infraestructura diferentes a
los que ofrece el sector. Requeriran del concepto favorable de la Junta de Planeacion
para su ubicacion. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes
actividades:

a. Fabricas de baldosines, prefabricados de concreto y otras que utilicen el cemento como
materia prima.

b. Fabricas de cemento

c. Fabricas de ladrillo, tejas y materiales en ceramica.

d. Fabrica de alimentos concentrados para animales.

e. Silos de secamiento

f. Tostadoras

g. Industrias avicolas y porcinas
h. Mataderos

Articulo 76. Actividades institucionales y de servicio a la comunidad. Se definen
como usos institucionales y de servicio a la comunidad aquellos destinados a actividades
comunitarias o0 a la prestacion de servicios por parte de instituciones gubernamentales de
orden nacional, departamental o municipal dependientes de los poderes Ejecutivo,
Legislativo y/o Judicial.

Articulo 77. Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad se
clasifican en tres grupos:

- Grupo 1. Establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial, cuyo
servicio es de caracter local y no produce incomodidades al trafico urbano.  Este grupo
esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

a. Asistenciales —sala cuna, guarderia, jardin infantil, puestos de salud y hogares infantiles

b. Culturales —salas comunes, bibliotecas-
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- Grupo 2. Servicios del sector. Establecimientos con cubrimiento de sector o de toda
la ciudad que por su magnitud o actividad produce impacto en el trafico urbano o en el
caracter predominante de la zona. Este grupo esta conformado entre otras por las
siguientes actividades:

a. Instalaciones de administracion publica

b. Establecimientos para recreacion y deporte

c. Clubes

- Grupo 3. Establecimientos considerados especiales por su caracter unico dentro de la
ciudad y que por la magnitud de sus actividades producen impacto en el trafico urbano o
en el caracter predominante de la zona. Por sus caracteristicas requeriran para su
localizacion ajustarse a los planos y proyectos previstos en el EOT del area urbana.

a Educacional —escuelas-

b. Culto —capillas o iglesias-

c. Clinicas, hospitales y ancianatos
d. Colegios y universidades

e. Plazas de mercado

f. Central de abastos

g. Mataderos

h. Plazas de ferias

i. Estadios

j- Coliseos

k. Plazas de toros

I. Terminales de transporte

ml. Cementerios

n. Basureros

o. Estaciones de bomberos

p. Carceles

g. Instalaciones militares y similares
r. Centros de exposiciones agroindustriales

Subtitulo 2: Inmuebles de conservacion y preservacion arquitecténica

Articulo 78. La Secretaria de Planeacion Municipal velara porque los inmuebles
identificados en el plano “Uso recomendado del area urbana” (N° 27 del EOT) se
mantengan en su caracter de inmodificables y dictara las normas necesarias para su
conservacion y restauracion arquitectonica de acuerdo con las leyes vigentes para este
tipo de inmuebles.

Subtitulo 3. Normas de Volumen y Arquitectura
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Articulo 79. Adédptese un conjunto reglamentario de normas de volumen y arquitectura
con el objetivo de definir pautas especificas para la ocupacion y desarrollo de predios. El
presente reglamento rige para edificaciones nuevas, ampliaciones y reformas en el area
urbana de la municipalidad e involucra cuatro factores que determinan la configuracion de
volumen y arquitectura en el desarrollo del espacio privado:

1) Paramentos, retiros de antejardin y voladizos
2) Alturas de edificacion

3) Aislamientos

4) Patios interiores, laterales y posteriores.

Articulo 80. Paramentos. Adoptese una reglamentacion de paramentos entendidos
éstos como planos verticales que limitan la fachada de una edificacion para efectos de
garantizar un perfil de vias armédnico y coherente.

Articulo 81. Los requerimientos de paramentos se aplicaran con base en dos grupos:

- Grupo 1. Empate. Construcciones que deben empatar con construcciones vecinas,
manteniendo el paramento; en el caso de que los lotes vecinos presenten diferentes
paramentos, se adoptara la tendencia general de la cuadra o se buscara un
escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las edificaciones
vecinas.

Debera mantenerse rigurosamente el empate de paramentos, cuando afecten inmuebles
de conservacién y preservacién en aras de mantener la calidad y fluidez de su espacio
urbano.

- Grupo 2. Retrocesos. En las construcciones que deben dejar 3.00 mts. de
retroceso en los predios ocupados por vivienda, este retroceso se hace equivalente al
retiro de antejardin.

La Administracion Municipal determinara los retrocesos en los casos de construcciones
sobre vias en las cuales estén proyectados ensanches o ampliaciones de calzadas y/o
andenes.

Articulo 82. Retiros de antejardin. El retiro de antejardin es obligatorio en los
siguientes casos:

a. En las zonas urbanas que asi lo requieren segun las normas establecidas para cada
zona.

b. Sobre otras vias que a juicio de la Secretaria de Planeacion deban tenerlo.

c. Sobre tramos de vias donde en un setenta por ciento (70%) de la longitud se haya
previsto en el pasado, con el fin de preservar las condiciones ambientales de estas vias.
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Articulo 83. Los retiros de antejardin no pueden ser ocupados para otra actividad
diferente del recreo de los propietarios y al ornato de la ciudad.

Articulo 84. Voladizos. Los Voladizos del primer piso deberan localizarse a una altura
minima de 2.5 mts sobre el nivel oficial de predio. La profundidad del voladizo sera de
0.6 mt. en todas las vias de la ciudad, con las siguientes excepciones:

a. En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, en
cuyo caso la Administracion Municipal establecera el voladizo obligatorio por tramos
de vias no inferiores al costado de una manzana.

b. En las vias que la Administracion Municipal reglamente en forma especifica.

¢. Cuando una nueva construccion colinde con un inmueble de conservacion histérica, no

se permitiran voladizos, pero se autorizaran aleros, los cuales mantienen el caracter

existente del sector; en estos casos debera buscar el empate con los aleros de
edificaciones vecinas si los hay y/o mantener la dimension de alero predominante en los
tramos de vias correspondientes.

Articulo 85. Alturas de edificacion. Adoptase una reglamentaciéon de alturas de
edificacion para efectos de garantizar una ocupacion racional del suelo urbano, y perfiles
de vias y urbanos armonicos y coherentes. Se entiende como altura de edificacion la
distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel maximo de la cubierta del
ultimo piso.

Articulo 86. Los requerimientos de altura de edificaciéon se aplicaran con base en tres
grupos definidos segun el caracter, tamafio e importancia de las vias urbanas.

a. Grupo 1 -de 1 a 2 pisos

b. Grupo 2 — hasta 3 pisos

Paragrafo 1. Las remodelaciones o edificaciones nuevas que afecten a los inmuebles de
conservacion y preservacion deberan empatar con las alturas de las edificaciones vecinas
y/o fortalecer la tendencia predominante en el tramo de via en que estén localizados.

Articulo 87. Aislamientos. Adoptese una reglamentacién de aislamientos para
efectos de garantizar una ocupacion racional de los predios y evitar inconvenientes e
interferencias entre usuarios.

Articulo 88. El aislamiento posterior entendido como la distancia entre el plano vertical
posterior de la edificacion y el correspondiente lindero posterior al predio se reglamenta
en funcioén de la altura de las fachadas interiores, asi:

Numero de pisos  Altura maxima de la fachada  Aislamiento posterior

Unoy dos 6.0m 3.0m
Tres 9.0m 50m
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Paragrafo 1. En los lotes de esquina el aislamiento posterior se reemplaza por el patio
que corresponda segun las disposiciones de este Acuerdo.

Articulo 89. Aislamientos laterales. No se exige aislamiento lateral en ninguna zona
de la ciudad, a menos que sea aconsejable como parte de la solucién de empate con las
edificaciones vecinas. En este caso, la medida de aislamiento sera de 3.0 mts. como
minimo, si hay ventanas con vista.

Articulo 90. Patios y buitrones. Los patios se reglamentan en funcién de las alturas
de las fachadas que los delimitan, asi:

Altura Maxima (mts.) Lado Minimo (mts.)  Patio Area (m?)

6.0 3.0 9.00
9.0 3.0 16.00

Paragrafo 1. Los patios de dimension o area menor se consideran buitrones y por ellos
se podran ventilar los bafos y espacios de circulacion unicamente.

Articulo 91. Normas de Estacionamientos. Adoptase una reglamentacion de
estacionamientos para vehiculos a motor con el fin de garantizar el adecuado flujo
vehicular en el sistema vial de la ciudad y la conveniencia y seguridad de los usuarios.
Los grupos de estacionamientos requeridos y su capacidad en numero de vehiculos se
estableceran con base en los siguientes criterios: estrato socio-econoémico a que esteé
dirigida la urbanizacion y la construccion, armonia y compaginacioén con la propuesta de
ordenamiento territorial.

Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran como parte de la cesion B. El area
minima de cada parqueadero sera de seis por dos cincuenta (6.00 x 2.50) mts.

Articulo 92. Normas sobre estaciones de gasolina. La reglamentacion de uso para
estaciones de gasolina esta supeditada al decreto 1521 de 1998 del Ministerio del Medio
Ambiente y a la Resolucién 1092 de 1999 de Corpoboyaca.

Subtitulo 4: Normas de Disefio y Construccién

Articulo 93. Addptese el programa de disefio y construccién como elemento basico para
la construccion de la ciudad, utilizando principios edificativos establecidos en la
Legislacién Nacional. La aplicacion de este programa busca garantizar la calidad y
estabilidad de las edificaciones. El programa se enmarca en tres areas:

1) Especificaciones constructivas y estructurales

2) Proteccién contra incendio

3) Requisitos especiales para locales e industria mayor.
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Articulo 94. Normas de Especificaciones constructivas y estructurales. Adoptase
una reglamentacion de especificaciones constructivas y estructurales para la construccion
de edificaciones e instalaciones en general con el fin de garantizar su estabilidad
estructural y la consiguiente proteccion y seguridad de los usuarios.

Articulo 95. La aplicacion de normativa sobre especificaciones constructivas se regira
en todo a lo dispuesto en el Codigo NSR-98 — Ley 400 de 1997 decreto 33 de 1998.

Articulo 96. Estructuras de concreto. Las edificaciones de 2 y 3 plantas deberan
construirse con estructuras en concreto armado.

Paragrafo 1. En todos los casos donde la edificacion vaya a regularse por el régimen de
propiedad horizontal, las placas o lozas deberan ser de concreto armado.

Articulo 97. Clasificacion de las edificaciones segun su uso.

- Grupo 1. Comprende las edificaciones que son indispensables después de un temblor
para atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas. Este
grupo debe incluir hospitales, centros de salud, estaciones de bomberos, estaciones de
policia, centrales telefénicas, edificios de acueductos, etc.

- Grupo 2. Cualquier edificacién en donde se puedan reunir mas de 200 personas en
un mismo salén. Graderias al aire libre donde pueda haber mas de 2.000 personas a
la vez. Escuelas, universidades, almacenes con mas de 500 m2 por piso y todas
aquellas edificaciones en donde sus ocupantes estén restringidos en su movimiento o
en donde pueda presentarse panico general.

- Grupo 3. Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este Cddigo (CSR-
400/97), pero que no se han incluido en los Grupos 1y 2.

Articulo 98. Normas de seguridad y de proteccién contra incendio.  Autorizase al
Alcalde Municipal para expedir por Decreto normas complementarias sobre seguridad y
de proteccion contra incendio, que seran de obligatorio cumplimiento por parte de todas
las edificaciones actuales vy futuras del Municipio.

Articulo 99. Requisitos especiales para el funcionamiento de locales comerciales e
industriales mayores. -Comercio Grupos 3 y 4 e industria Grupo 3- Los
establecimientos antes mencionados deben llenar los siguientes requisitos para su
funcionamiento en cualquiera de las zonas urbanas donde son permitidos:

1. El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura del primer piso,
pafetado y pintado.

2. Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

3. Debe cumplir con las normas de seguridad y de la proteccion contra incendio que el
municipio establezca o que sean ordenados por la Legislacién Departamental o Nacional.
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4. En la Zona Urbana, el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para proteger
de ruidos al vecindario.

Articulo 100. Para su funcionamiento las estaciones de servicio deberan cumplir con las
siguientes normas:

1. Los accesos y salidas deben ubicarse a 30mts, como minimo de los cruces de las vias
V-1, V-2 y V-3 con cualquier otra via urbana y a 20 mts. de los cruces viales de vias
secundarias.

2. Se dispondra de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de vehiculos.

3. Los predios seran delimitados con sardineles de 0.18 mts. de altura para separarlos de
las vias publicas y puntualizar los sitios de acceso y salida.

4. La instalacién de tanques para combustibles y la operacién de venta de los mismos se
regiran por lo ordenado por el Cddigo de Policia de Boyaca y en la Ley 09 de 1979 —
Caddigo Sanitario Nacional-.

Subtitulo 5: Sanciones

Articulo 101. De acuerdo a la Ley 9 de 1989, Art. 66, el Alcalde podra imponer las
siguientes sanciones urbanisticas, graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

a) Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y doscientos
(200) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes parcelen, urbanicen o
construyan sin licencia, requiriéndola, o cuando ésta haya caducado, o en contravencion
a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la
obra, excepto cuando exista prueba de la habitacidon permanente de personas en el
predio.

b) Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y doscientos
(200) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes usen o destinen un
inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de funcionamiento,
0 quienes usen un inmueble careciendo de ésta, estando obligados a obtenerla, ademas
de la orden policiva de sellamiento del inmueble, y la suspension de servicios publicos,
excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de personas en el predio.

c. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a
las normas urbanisticas, y la demolicién de la parte del inmueble no autorizada o
construida en contravencion a lo previsto en la licencia.

d. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y doscientos
(200) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes ocupen en forma
permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publico, o los encierren
sin autorizacion de las autoridades de Planeacion o las administrativas, en su defecto.
La demolicién del cerramiento podra darse unicamente para los parques y zonas verdes,
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por razones de seguridad, siempre y cuando la transferencia del cerramiento sea de un
90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del
parque o zona verde.

Paragrafo 1. Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacion de la norma, adecuandose a ella.  El producto de estas multas ingresara al
tesoro municipal y se destinara para la financiacion de programas de reubicacion de los
habitantes en zonas de alto riesgo, si los hubiere.

Articulo 102. De acuerdo con la Ley 9 de 1989, Art. 67, los actos del Alcalde a los
cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordene la
suspension de obra vy la restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Nacional de
Policia, seran susceptibles de las acciones contencioso-administrativas previstas en el
respectivo codigo, en primera instancia entre los Tribunales Administrativos, y en
segunda instancia ante el Concejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los
efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional.

Articulo 103. De acuerdo a la Ley 9 de 1989, Art. 69, el Alcalde ciudadano directamente
o por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes
a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho, cuando el
propietario o su tenedor no haya incoado la accion a que se refieren la Ley 57 de 1905 y
su Decreto Reglamentario 992 de 1930, siempre que la ocupacion o los asentamientos
ilegales que se hayan efectuado, se estén llevando a cabo o sea previsible determinar
que se efectuaran; que a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
comunidad o cualquier ciudadano; o que vayan contra las normas de urbanismo y
planeacién de la localidad.

El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9
de la Ley 11 de 1986, podran iniciar de oficio la accién a que se refiere el articulo anterior
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas del terreno,
no esté permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma
presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, al expedir las ordenes de
desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicién de los bienes que se hayan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucion de las
obras de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente
articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute
en el plazo otorgado por el Alcalde o quien haga sus veces. La Administracién podra
disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
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administracién, el cual se incluira en las respectivas facturas del impuesto predial,
pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refiere el presente subtitulo, asi como también de las civiles y penales
a que haya lugar.

Articulo 104. Si llegara a presentarse inconsistencia entre lo establecido en el
documento de texto y lo establecido en la Cartografia, prevalecera lo indicado en los
mapas y si esto no solucionare la diferencia, se acudira a otros apartes del documento, o
finalmente al Comité Civico y al Concejo Municipal, respetando el orden propuesto.
TITULO IV
VIGENCIA

Articulo 104. Vigencia. El presente Acuerdo tiene vigencia a partir de la fecha de su
sancion y publicacion y deroga todos aquellos acuerdos que le sean contrarios.
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