Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

LIBRO 1

CARACTER Y AMBITO DE APLICACION

TITULO |

CARACTER Y AMBITO DE APLICACION

CAPITULO 1

CARACTER Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 1. Con la expedicion del presente acuerdo se adopta el cddigo urbano del municipio de
Inz4, el cual contiene la definicion de normas urbanisticas generales, areas de actividad, la

reglamentacion del suelo.

Igualmente se fijan los procedimientos y requisitos que se deben diligenciar, cuando se pretenda,
construir o demoler edificaciones y determina las licencias y sanciones a que se hagan acreedores

quienes incumplan las disposiciones en él establecidas.

ARTICULO 2. El presente codigo tiene como ambito de aplicacion las areas urbana, de expansion

urbana, suburbanay rural del municipio de Inza.

PARAGRAFO 1. LA ZONA URBANA comprende la porcion territorial plenamente vinculada al
desarrollo urbanistico y casi en su totalidad que cuenta con infraestructura vial y redes primarias del

acueducto energia y alcantarillado posibilitAndose su urbanizacion y edificacion segun sea el caso.

PARAGRAFO 2. ElI AREA DE EXPANSION URBANA. comprende la porcidn territorial proyectada
para el crecimiento fisico y expansion planificada del &rea urbana, que no posee en su totalidad
capacidad instalada de servicios publicos, pero parte de ella es susceptible de ser incorporada a corto

0 a mediano plazo al proceso de desarrollo urbano del municipio.
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Para el municipio de Inza se determinan como areas de expansion, las areas en las que a largo plazo
se puede lograr un desarrollo, posibilitandose el integrarse éptimamente al contexto urbano actual y al
perimetro de servicios proyectado. De igual manera previendo situaciones adversas o fendmenos
sociales que tiendan a acelerar los procesos urbanisticos o de ocupacion del area urbana municipal, se
determinan como areas satélites de expansion urbana los nucleos poblados San Francisco y El Hato,
por su proximidad con la cabecera municipal, caracteristicas del relieve, condiciones naturales y

cualidades paisajisticas.

PARAGRAFO 3. LA ZONA SUBURBANA. En el municipio de Inza esta comprendida por la porcion
territorial que mantiene un vinculo constante con la cabecera municipal a nivel de flujos y relaciones
funcionales. Estas areas estan vinculadas directamente por la infraestructura vial municipal, no posee
en su totalidad capacidad instalada de servicios publicos pero parte de ella es susceptible de ser
incorporada a corto o a mediano plazo al proceso de desarrollo del municipio, aunque una
consolidacién plena o una transformaciéon del area suburbana en centros poblados (area urbana) no

es el objetivo primordial.

El area suburbana esta representada en pequefios ndcleos poblados con caracteristicas que tienen
condiciones morfolégicas y ambientales tanto urbanas como rurales, donde predominan la

caracteristicas rurales..

Estos nucleos poblados son:

VIBORA.

SEGOVIA.

SAN JOSE.

SANTA TERESA.
GUANACAS.

LA MILAGROSA.
PUERTO VALENCIA.

PARAGRAFO 4. LA ZONA RURAL comprende la porcién territorial definida entre el area suburbana

y el limite geogréfico con los municipios colindantes.
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CAPITULO 11
DEL CONTENIDO DEL CODIGO

ARTICULO 3. Son elementos integrantes del Cédigo la zonificacion y el ambito de aplicacion del
mismo segun areas de actividad, la reglamentacion de usos del suelo, el sistema vial y las normas de

caracter general.

ARTICULO 4. La oficina de planeacion presentara, previo concepto de la secretaria de obras publicas
a consideracion del alcalde, para su tramite ante el concejo municipal los proyectos de acuerdo que
estime necesario para efectuar las modificaciones o actualizar las normas contenidas en el presente

codigo, de acuerdo con los estudios que sobre tendencia de desarrollo presente el Municipio.

CAPITULO 111
DE LAS POLITICAS, ESTRATEGIAS Y ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 5. Se reforzara el crecimiento fisico - urbano del municipio de Inza hacia la zona nor-
oriental en la cabecera municipal y en los centros poblados, pero dentro del perimetro urbano, donde

se facilita la posibilidad de ofrecer servicios publicos y sistema vial.

ARTICULO 6. La estructura urbana es la resultante de la interaccién de tres sistemas basicos,
espacio publico, areas de actividad y sistema vial; lo que genera un nucleo central basico de actividad
multiple, conformandose asi una estructura radial en la que los ejes viales contienen las diferentes

areas de actividad del municipio de Inza.

ARTICULO 7. Las politicas urbanas en relacién con el crecimiento fisico del Municipio de Inza son las
siguientes:

El espacio publico, espacio para la interaccién social.

Servicios publicos de calidad, 6ptimos y suficientes para todos.

Mayor cobertura y calidad en salud, para la poblacion.

Equipamientos institucionales educativos urbanos en optimas condiciones para la ensefianza.
La recreacion y el deporte componentes integrales al proceso de educacion y formacion personal.
Vivienda digna.

Mejor nivel de calidad de vida.
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Mejores equipamientos recreativos, mas practica deportiva, lidica y esparcimiento.
Equipamientos Urbanos administrativos en continuo contacto social.

Democracia participativa.

Atencién a grupos Vulnerables.

Aprovechamiento y promocién de la riqueza Cultural.

Rescate del Patrimonio

Paisaje Urbano, Patrimonio de todos.

Crecimiento urbano ordenado.

Desarrollo paisajistico.

Telecomunicaciones - Inz& comunicado con el mundo.

Infraestructura vial.

Transporte 6ptimo y ordenado.

Inz4, capital Arqueoldgica del Cauca.

San Andrés e Inza, referencia de Valoracién paisajistica, urbanistica y arquitectonica de el
patrimonio histérico de la humanidad.

Desarrollo urbano para los centros poblados (Turmina, El Pedregal, San Andrés).
Manejo y control de procesos morfodinamicos.

Disminucién de elementos expuestos a las amenazas naturales

TITULO 11l

DEFINICIONES A APLICAR EN AREA URBANA, AREA DE EXPANSION
AREA SUBURBANA Y AREA RURAL

CAPITULO 1
DEFINICIONES

ARTICULO 8. Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en el presente Codigo. Ver

Anexo 1.
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LIBRO 11
ZONIFICACION Y AREAS DE ACTIVIDAD

TITULO |
ZONIFICACION GENERAL

ARTICULO 9. Adodptese como zonificacion general las areas comprendidas del Municipio de Inza que

contiene el &rea urbana, area de expansion urbana, area suburbana y rural.

CAPITULO 1
ZONA URBANA

ARTICULO 10. Zonificacién Urbana propuesta; (ver plano).

Zona en Desarrollo Urbano. ZDU
Area de Expansion Urbana. AEU
Area de Proteccion y Conservacion Elementos Urbanos, Historicos AP-UHC
y culturales.

Area de Proteccion y Conservacion Ambiental. AP

ARTICULO 11. La zona en desarrollo Urbano (ZDU) esta comprendida por sectores consolidados o
en vias de consolidacion. Cuenta o no con la prestacion de servicios publicos bésicos, infraestructura
vial o servicios sociales urbanos. Las manzanas no estan conformadas como tal generalmente, debido

a la existencia de vacios urbanos o lotes con potencial para ser construidos.

PARAGRAFO 1. En estas areas es prioritario la construccién de viviendas (vivienda por consolidar

AR-2) sobre los vacios urbanos.

PARAGRAFO 2. La zona en desarrollo urbano debe mejorar y ampliar las redes de servicios

publicos basicos.

ARTICULO 12. El area de expansion Urbana (AEU) es la porcion territorial proyectada para el

crecimiento fisico y expansion planificada del &rea urbana, que no posee en su totalidad capacidad
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instalada de servicios publicos , pero parte de ella es susceptible de ser incorporada a corto o a

mediano plazo al proceso de desarrollo urbano del municipio.

PARAGRAFO 1. En estas areas son prioritarios el uso de vivienda de interés social al igual que los

espacios de parques y/o zonas verdes.

ARTICULO 13. El Area de Proteccion y Conservacion Elementos Urbanos, Historicos y culturales (AP-
UHC). Es el &area en la cual es necesario proteger y conservar los elementos arquitectonicos,
urbanisticos o paisajisticos existentes con mérito o valor ambiental, social, historico o cultural en la

memoria urbana o representativos y simbdlicos para el paisaje urbano o rural.

PARAGRAFO 1. La conservacion de los elementos definidos para el area de proteccion debe ser
estricta, por el valor simbdlico que representa en la comunidad. Se debe promover prioritariamente el
mantenimiento y mejoramiento, manteniendo el uso del suelo que presentan actualmente como motor

de actividad urbana.

ARTICULO 14. El Area de Proteccién y Conservacion Ambiental se determinan para proteger y
conservar los elementos naturales existentes con mérito o valor ambiental para el paisaje urbano o

rural.

PARAGRAFO 1. Sobre estas areas es prioritario los procesos de revegetalizacion y/o reforestacion,

al igual que la recuperacion de la fauna y flora representativa de la region.

PARAGRAFO 2. El acceso humano a estas areas no debe restringirse totalmente, por el potencial

recreativo y de esparcimiento, al igual que la importancia social que tiene.
ARTICULO 15. A cada uso del suelo en el area urbana se le asignara una area de actividad para su

interpretacion en el presente codigo urbano. la cual se reglamentara en el articulo xxxx (ver plano de

uso propuesto del suelo)
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Uso Del Suelo Area De Actividad

vivienda de Interés social. Area de Actividad Residencial AR-1.
Vivienda, vivienda por consolidar. Area de Actividad Residencial AR-2.
Institucional Zona de Servicio Institucional

comercio y servicios. Area de actividad comercial.

Mixto. Area de Actividad Mixta.

Recreacional Zona de Servicios Recreativos.

Agricola menor. Area de Actividad Agricola Menor.

Parques y/o Zonas verdes. Area de parques y/o zonas verdes publicas.
Area de proteccion ambiental y/o Area de proteccion 'y  conservacion
Reforestacion. ambiental.

Cadigo
AR —1.
AR —2.
Z-Sl.
AC

AM
Z-SR
AG-M.
PZV.
AP,

ARTICULO 16. La Zonificacién Preliminar por Aptitud Urbanistica. Se realiza para cada centro

poblado, analizando y describiendo las caracteristicas del territorio urbano y su vialidad en procesos

urbanisticos y constructivos. (ver plano de Zonificacion preliminar por aptitud urbanistica.

Areas Urbanizadas.
Areas sin problemas geolégicos aparentes

Areas que requieren medidas correctivas por inestabilidad de taludes y deslizamientos.

Areas que han aplicado medidas correctivas.

Areas con problemas de inundacion por aguas lluvias que requieren medidas de correccion.

Areas No Urbanizadas — Urbanizables.
Areas sin problemas geolégicos aparentes.

Areas que requieren medidas correctivas para ser urbanizables.
Areas No Urbanizables.

Area no urbanizada ni urbanizable.

Areas destinadas a conservacion y proteccion.
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PARAGRAFO 1. En los planos, que hace parte integral de este acuerdo, se define la zonificacion
Urbana, La zonificacién Preliminar por aptitud Urbanistica, y las Areas de uso del suelo del Municipio

de Inza

PARAGRAFO 2. Los usos del suelo, las normas y tratamientos urbanisticos que se le dan a cada una

de las Areas de Actividad estan consignados en el LIBRO IV, CAPITULO IV del presente Cadigo.

CAPITULO 11
AREA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 17: Uso del suelo en el Area de Expansion Urbana; ver plano de uso propuesto del suelo.

(A cada uso del suelo en el area de expansién urbana se le asignara una area de actividad).

Uso Del Suelo Area De Actividad Cédigo
vivienda de Interés social. Area de Actividad Residencial AR-1. AR —1.
Vivienda, vivienda por consolidar. Area de Actividad Residencial AR-2. AR —2.
Institucional Zona de Servicio Institucional Z-Sl.
COMercio y servicios. Area de actividad comercial. AC
Recreacional Zona de Servicios Recreativos. Z-SR
Agricola menor. Area de Actividad Agricola Menor. AG-M.
Parques y/o Zonas verdes. Area de parques y/o zonas verdes. PZV.
Area de proteccion ambiental y/o Area de proteccion y conservacion AP.
Reforestacion. ambiental

ARTICULO 18: uso propuesto del suelo en Area Satélites de Expansion Urbana, (A cada uso del suelo

en las areas satélites de expansion urbana se le asignara una area de actividad).

Uso Del Suelo Area De Actividad Cadigo
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Coédigo Urbano

vivienda de Interés social. Area de Actividad Residencial AR-1. AR —1.
Vivienda, vivienda por consolidar. Area de Actividad Residencial AR-2. AR —2.
Institucional Zona de Servicio Institucional Z-Sl.
comercio y servicios. Area de actividad comercial. AC
Recreacional Zona de Servicios Recreativos. Z-SR
Agricola menor. Area de Actividad Agricola Menor. AG-M.
Area de actividad Agricola Area de actividad Agricola AA-A
Area de actividad Industrial y/o Area de actividad Industrial y/o A-1A
Agroindustrial Agroindustrial
Parques y/o Zonas verdes. Area de parques y/o zonas verdes PZV.
publicas.
Area de proteccion ambiental y/o Area de proteccion y conservacion AP.
Reforestacion. ambiental.

CAPITULO 111
ZONA SUB-URBANA

ARTICULO 19: uso propuesto del suelo en Zona Sub-urbana. (A cada uso del suelo en el area

suburbana se le asignara una area de actividad).

Uso Del Suelo Area De Actividad Caodigo
vivienda de Interés social. Area de Actividad Residencial AR-1. AR —1..
Institucional Zona de Servicio Institucional Z-Sl.
comercio y servicios. Area de actividad comercial. AC

uso mixto. Area de Actividad Mixta AC
Recreacional Zona de Servicios Recreativos. Z-SR
Agricola menor. Area de Actividad Agricola Menor. AG-M.
Area de actividad Agricola Area de actividad Agricola AA-A
Area de actividad Industrial y/o Area de actividad Industrial y/o Agroindustrial A-1A
Agroindustrial Area de parques y/o zonas verdes publicas. PzVv.
Parques y/o Zonas verdes.

Area de proteccion ambiental y/o Area  de proteccion  ambiental  y/o AP.

Reforestacion.

Reforestacion.
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CAPITULO IV
ZONA RURAL

ARTICULO 20. Uso propuesto del suelo en Zona Rural (Ver Mapa 20 de Reglamento de Uso del

Suelo rural).

Area Parque Arqueoldgico de Tierradentro: Patrimonio Histérico de la Humanidad

Area Natural Histérico Cultural

Paramo: Subparamo ZP
Area con bosque protector y periféricas a cauces de agua que conservan bosque nativo Bs
Area de recuperacion y forestacion de ecosistemas R
Areas agropecuarias: Arreglos agroforestales y agrosilvopastoriles AF
Areas agropecuarias: Agropecuario semi-intensivo AS

Area para recreacion ecoturistica

Areas para restauracion morfoldgica, rehabilitacion y susceptibilidad minera
Areas para distritos de riego

Area agroindustrial

Area para explotacion bajo invernadero

Area para vivienda rural

Corredores viales de servicios rurales

Areas de proteccion para usos institucionales

Ecosistemas estratégicos de alto riesgo EAR

LIBRO 111
NORMAS GENERALES PARA CADA AREA DE ACTIVIDAD
TITULO |
DE LAS NORMAS GENERALES
CAPITULO 1
NORMAS GENERALES

ARTICULO 21. EI area minima de vivienda o indice de habitabilidad minimo permisible es el

siguiente.
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a. Para vivienda de una sola alcoba 30 M2

b. Para vivienda de dos alcobas 45 M2

c. Para vivienda de tres alcobas 60 M2

d. Para vivienda mayor de tres alcobas el indice habitabilidad se incrementa en 20 M por cada

alcoba adicional.

PARAGRAFO. Este indice de habitabilidad minima se entiende con exclusion de las areas para acceso
y circulacion comunes a la vivienda cuando se trata de bloques de multifamiliares y debera ser

observado por todos los proyectos residenciales.

ARTICULO 22. Para la aplicacion de las normas se entiende como altura del piso la distancia vertical

de los (3) tres metros lineales entre 2 pisos finos y consecutivos.

ARTICULO 23. La altura maxima permitida se definira por cada una de las areas de actividad.

ARTICULO 24. Todas las edificaciones destinadas al uso residencial debera solucionar debidamente

lo concerniente a la iluminacion y ventilacion de los espacios internos de la vivienda.

CAPITULO 11
REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 25. Suelo Urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos dentro del Esquema De Ordenamiento Territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
construccion y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, definidas

en el plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 26. A cada uno de los usos del areas de actividad determinadas en la Zonificacion General
sé les asignaran los usos del suelo dependiendo de la actividad econémica y el nivel de impacto que

ocasiona su desarrollo.

ARTICULO 27. La oficina de Planeacion se encargara de estar actualizando la anterior clasificacion

con el fin de adoptarse a las tendencias de desarrollo econémico del Municipio de Inza.
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ARTICULO 28. En todas las areas de actividad se permitira el uso anexo, o sea el desarrollo de
labores domesticas de las que obtengan ingresos los residentes, siempre que sean desempefiadas por
ellos mismos exclusivamente, sin generar un impacto negativo en el entorno (causar molestias a sus
vecinos), que el local de trabajo no sea visible desde la calle, que no se emplee aviso publicitario

alguno y no se consuma energia de mas de 3 HP trifasica.

CAPITULO 111
DETERMINACION DE LOS USOS EN LOS EJES VIALES

ARTICULO 29. La Oficina de Planeacion Municipal determinara los usos en los ejes del sistema vial
urbano, dependiendo de las caracteristicas propias del eje, igualmente se determina en la
sectorizacion de actividades comerciales y de servicios las actividades permitidas sobre los corredores

comerciales.

ARTICULO 30. Los predios con frente a los ejes principales del sistema vial urbano se consideraran
como areas de actividad mixta y sus usos se determinaran por tramos, teniendo en cuenta las

caracteristicas del area de actividad que atraviese.

TITULO 11
DEL USO Y TRATAMIENTO EN CADA UNA DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD

CAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL AR-1

ARTICULO 31. Se entiende como Area de Actividad Residencial (AR-1) aquellas zonas que se
aplicard planes de desarrollo de vivienda de Interés social y/o mejoramiento integral, por sus
caracteristicas son sectores desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la
provisién de Equipamientos, Zonas Recreativas y Servicios Publicos entre otros aspectos se debe

propiciar la consolidacion de estas areas.

1. USOS PRINCIPALES

[ Actividad R-1 Area Lote [Frente MI [ Altura | Indice | indice de|
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minimo Construccién | Ocupacion
Vivienda Unifamiliar 60 5.00 6.00 140 70%
Vivienda Bifamiliar 110 9.00 6.00 140% 70%
Multifamiliar 240 12.00 12.00 280% 70%

2. AISLAMIENTOS
POSTERIORES:

RETROCESOS O ANTEJARDIN:
GARAJES:

3.00 metros a partir del Segundo Piso.
2.00 Metros, Solo Exige Sobre Via Peatonal.
En soluciones de conjunto se exige un Estacionamiento al

descubierto por cada siete (7) viviendas minimo.

ARTICULO 32. Se determinaran en esta zona a las edificaciones existentes que deseen readecuar la
vivienda unifamiliar con una altura Maxima de dos pisos (6ML), el aprovechamiento del antejardin,

para localizacion de la de la escalera cuando este antejardin sea igual o mayor a dos (2) metros.

ARTICULO 33. Toda nueva edificacion, reforma mayor, adicion o subdivision de construcciones
existentes deberan plantear los aislamientos determinados para la vivienda con Normas Minimas y

conservar la altura permitida en el area y la linea de paramento definida.

PARAGRAFO 1: Usos compatibles; comercio y servicios definidos como Permitido (P) en la tabla
de tipologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de Inza y/o en
los centros poblados, recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2.

Usos Restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No permitidos (X)
en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de

Inz& o en los centros poblados.
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CAPITULO 11
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL — AR-2

ARTICULO 34. El Area de Actividad Residencial (AR-2) esta conformado por los sectores urbanos que
presentan estado de desarrollo incompletos, sin embargo a nivel del paisaje tiene caracteristicas de
homogeneidad y buen estado de las edificaciones; los desarrollos posteriores han continuado
fortaleciendo esta tendencia, predominando estas area de actividad en el area urbana. Se les
aplicaran politicas, planes parciales que conlleven al desarrollo urbanistico progresivo y promoviendo
la consolidacion y/o densificaciobn con miras a la utilizacion mas eficiente del suelo a través del

mejoramiento de las infraestructuras, Equipamiento y Espacio Publico.

1. USOS PRINCIPALES

Actividad  AR-2 Area Lote|Frente |Altura |Iindice indice
Minimo ML ML Construccion Ocupacion
Venda Unifamiliar 84.00 6.00 6.00 140% 70%
Vivienda Bifamiliar 126.00 9.00 6.00 140% 70%
Multifamiliar hasta 4 pisos 260.00 12.00 12.00 290% 70%

2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES: 3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

RETROCESOS O ANTEJARDINES: En é&reas de nuevo desarrollo sera de 3.00 mts
minimo. En &reas desarrolladas donde no exista.
Antejardin no se exigira.

GARAJES: En soluciones de conjunto se exige un

estacionamiento por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; comercio y servicios definidos como permitidos (p) en la tabla
de tipologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de Inza y/o en

los centros poblados. recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2.

Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No permitidos (X)
en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de

Inz& y/o en los centros poblados.
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CAPITULO 111
ZONA DE SERVICIOS INSTITUCIONALES

ARTICULO 35. La zonas de servicios institucionales son aquellas destinadas a la prestacion de
servicios sociales asistenciales y administrados en diferentes niveles de servicio requeridos por la

poblacién.

Estos se clasifican de acuerdo, impacto social, urbanistico y ambiental asi:

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con su uso residencial en razén a su bajo impacto social,
urbanistico y ambiental:
Guarderias, jardines infantiles, escuelas primarias, puestos de salud, oficinas de correo telegrafico,

casa comunales.

GRUPO 2. Son aquellos que por su caracter, magnitud e impacto sobre el espacio publico no deben

mezclarse con el uso residencial aun cuando deben localizarse en sus cercanias.

Colegios de ensefianza media, institutos técnicos especializados, centros de capacitacion para
adultos.
Centros de salud, centros asistenciales, pequefias clinicas privadas, puestos de policia y defensa

civil, oficinas descentralizadas del gobierno.

Bibliotecas publicas, Asociaciones profesionales, iglesias, centros parroquiales y culturales.
GRUPO 3: Son aquellos incompatibles con el indice residencial dado el alto impacto social que
producen, por lo tanto su localizacion puede ser consultada a la Secretaria de Planeacién Municipal y
/o a la Secretaria de Obras Publicas.

Centros universitarios, y grandes conglomerados de educacién secundaria y técnica.

Hospitales, clinicas.

Notarias juzgados, oficinas de recaudacion de impuestos.

Grupo 4. Esta comprendido por Las zonas de servicio Municipal se dividen en: Transporte, servicios

publicos, servicios funerarios, servicios carcelarios, disposicion y tratamiento de residuos sélidos y
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liquidos. Son incompatibles con el indice residencial dado el alto impacto social que producen, por lo
tanto su localizacion puede ser consultada a la Secretaria de Planeacion Municipal y /o a la Secretaria

de Obras Publicas.

a. DE LOS SERVICIOS DE TRANSPORTE Y VIABILIDAD:

Usos Principales: Terminales terrestres, de pasajeros y de carga

Usos complementarios: Los necesarios para el buen funcionamiento del uso principal.

b. DE LOS SERVICIOS PUBLICOS:

Usos Principales: Instalaciones de acueducto alcantarillado, energia y teléfonos.
Usos Complementarios: Oficinas restaurantes y cafeterias, y vivienda del celador como parte
integrada del uso principal.

c. DE LOS SERVICIOS FUNERARIOS.

Usos Principales: Cementerio Municipal, hornos crematorios, salas de velacion y capillas.

Usos Complementarios: Funerarias, cafeterias, y vivienda del celador.

d. DE LOS SERVICIOS CARCELARIOS:

Usos Principales: Carceles y Correccionales.

Usos Complementarios: Talleres industriales, artesanales e integrados al uso principal.
e. DE LOS SERVICIOS DE DISPOSICION Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS LIQUIDOS Y SOLIDOS
Usos principales: Plantas de Tratamiento de desechos liquidos y sélidos, puntos de transferencia de

basuras.

ARTICULO 36. De las zonas Institucionales.
Usos Principales: Institucionales Grupos 1,2y 3

Usos complementarios: Recreativos grupos 1y 2
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ARTICULO 37. Todos los proyectos que se propongan en esta area, tratamientos volumétricos,
areas, alturas y demas normas aplicables a los mismos sera objeto de concertacion con la Secretaria

de Planeacion Municipal.

ARTICULO 38. Todo proyecto presentado sobre dichos usos debera cumplir plenamente con la

aprobacion de los organismos y entidades que regulen y controlen este tipo de actividades.

ARTICULO 39. Todo proyecto nuevo o reforma que preste un servicio publico deberd cumplir con

la eliminacién de barreras arquitectonicas contemplada en el Cédigo.

ARTICULO 40. Las éareas de aislamiento requeridas para mitigar el impacto ambiental, deben

localizarse en su totalidad dentro de los lotes donde se encuentre el uso principal.

ARTICULO 41. Se determina como Areas de actividad especializadas, zona de influencia del hospital,

el sector que rodea al Hospital Local Luis Adriano Pérez en la cabecera municipal de Inza.

ARTICULO 42. Esta zona sera objeto de un tratamiento especial, con el fin adoptar usos de bajo
impacto negativo que estén acorde a las caracteristicas del sector y evitar actividades que atenten con

la tranquilidad, el ornato y el entorno urbanistico de esta zona en especial.

ZONA DE INFLUENCIA AL HOSPITAL

Indice Indice
Zona Influencia Hospital Area Frente Altura | Construccion Ocupacion
Vivienda Unifamiliar 160.00 8.00 6.00 140% 70%
Vivienda Bifamiliar 240.00 10.00 6.00 140% 70%
Vivienda Multifamiliar 240.00 12.00 9.00 210% 70%

2. AISLAMIENTO:

Posteriores: 3.00 Metros a partir de la cubierta del Segundo Piso.
Antejardin: 3.00 Metros de &reas de nuevo desarrollo y para el area

Consolidada donde no exista no se exigira.
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PARAGRAFO: Usos compatibles. comercio y servicios definidos como Permitido (P) para el sector
donde se ubica el hospital (Sector 3 de Inza) en la tabla de tipologias de comercio y servicios
permitidos por sector en el la cabecera municipal de Inza y/o en los centros poblado , Recreativo

grupo 1

Usos Restringidos: Los demas que hacen parte del presente Codigo.

CAPITULO IV

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS (AC)

ARTICULO 43. Se entiende por Area de Actividad Comercial y de servicios, aquellos sectores que
presentan exclusivamente uso comercial y de Servicios, en los que predomina las actividades de
intercambio comercial y/o prestacion de servicios, los predios en su totalidad estan dedicados a estas

actividades. Se debe promover la consolidacién ordenada de estas &reas.

1. USOS PRINCIPALES

Area de Actividad | AREA FRENTE ML |ALTURA indice de | Indice

Comercial y de servicios. LOTE ML Construccioén Ocupacion
(maxima)

Locales individuales 120.00 8.00 3.00 210% 70%

Agrupaciones de Locales 280.00 12.00 6.00 210% 70%

Centros comerciales 900.00 30.00 12.00 320% 70%

Estos son los requerimientos minimos.

2. AISLAMIENTOS:
Posteriores: 3.00 metros a partir del segundo piso
Retroceso: 3.00 netros en area de nuevo desarrollo, el area Consolidada donde

no exista antejardin no se exigira.
3. Estacionamientos: Uno ( 1) por cada 4 locales comerciales o por cada 360 M solucionado al
interior del area de paramento de la edificacion. (siempre y cuando las condiciones fisicas lo

permitan).

4. Altura Maxima: 4 Pisos o 12 Metros.
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ARTICULO 44. Se permitira en esta area, exclusivamente actividades comerciales, de servicios e
industriales, de bajo y medio impactos compatibles con el entorno. Las actividades adecuadas y
permitidas se definen de acuerdo a la sectorizacién de actividades comerciales y de servicios en el

area urbana.

ARTICULO 45. En estas areas se pueden desarrollar, locales individuales comerciales y de servicios,
agrupaciones de locales y/o oficinas, centros comerciales, conglomerados comerciales, hoteles, plazas
de mercado (planificadas), centrales de sacrificio, entre otras, (teniendo en cuenta lo definido en la
tabla de tipologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de Inza

y/o en los centros poblados, y su viabilidad con respecto a las caracteristicas del entorno) .

PARAGRAFO: Usos compatibles. Recreativos grupos 1y 2, Institucional grupo 1y 2.

CAPITULO V
AREA DE ACTIVIDAD MIXTA (AM)

ARTICULO 46. Se entiende por Area de Actividad, Comercial aquellos sectores residenciales que por
razones socioecondmicas presentan usos Comerciales y de Servicios, existen actualmente expectativas
de cambios en el uso del suelo, por su cercania a las areas de Actividad comercial, donde debe

propiciarse la consolidacién en orden de estas areas.

1. USOS PRINCIPALES

Area de Actividad Mixta AREA FRENTE ALTURAM | Indice de | Indice
LOTE ML L Construccion Ocupacion
Vivienda Unifamiliar 160.00 8.00 9.00 210% 70%
Vivienda Bifamiliar 240.00 12.00 9.00 210% 70%
Multifamiliar hasta 4 pisos | 320.00 20.00 12.00 380% 70%

2. AISLAMIENTOS:
Posteriores: 3.00 metros a partir del segundo piso
Retroceso: 3.00 metros en area de nuevo desarrollo, el area Consolidada donde

no exista antejardin no se exigira.

3. Estacionamientos: Uno ( 1) por cada 200 M? solucionado al interior del area de paramento de la

edificacion.
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4. Altura Maxima: 4 Pisos o0 12 Metros.

ARTICULO 47. Se permitira en esta area, en general actividades comerciales, de servicios e
industriales referidos a la Microempresa de bajo y medio impactos compatibles con la vivienda y
necesarios para la prestacion de servicios o la generacion de empleo (ver Tabla de actividades

comerciales y de servicios adecuadas por sector en el area Urbana).

ARTICULO 48. Se podran desarrollar edificaciones residenciales unifamiliares, Bifamiliares,
Trifamiliares y Multifamiliares, Edificaciones Mixtas, Conjuntos y Agrupaciones Compatibles con los

Usos Principales.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles. Comercio definido como permitido (p) en la tabla de
tipologias de comercio y servicios permitidos por sector en el la cabecera municipal de Inz& y/o en los

centros poblados, Recreativos grupos 1y 2, Institucional grupo 1y 2.

CAPITULO VI
ACTIVIDADES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

ARTICULO 49. Reglamenta mediante este codigo el tipo de establecimientos comerciales que se
aplicaran segun el impacto sobre las areas de actividad residencial, el espacio publico, urbano y el
medio ambiente, el uso y las actividades comerciales, se clasifican de acuerdo con sus caracteristicas
generales y el impacto urbanistico, paisajistico y ambiental que genera en su entorno o igualmente el

riesgo que genere su desarrollo en determinado sector.

Para las actividades comerciales son tenidos en cuenta factores como son el tipo de distribucion

(minorista o mayorista) y la frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional).

PARAGRAFO 1. La viabilidad del uso comercial y de servicios en los sectores planteados, se

establece de acuerdo a las siguientes convenciones:

P. Permitido X. No permitido
R. Restringido E. Existentes
ACT. Aprobacién por Comité Técnico Scc. Sobre corredor comercial
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P. Permitido. Sobre el sector se permite el desarrollo comercial o de servicios (y/o Institucional)

cumpliendo las normas, lineamientos y requerimientos establecidos.

R. Restringido. Se define como uso restringido aquel que debe cumplir con las normas establecidas
para su correcto funcionamiento, debido d impacto que pueda generar en el entorno (sector de
ubicacién). Los establecimientos que estén en funcionamiento actualmente, y que a partir de la
siguiente clasificacion se determinen como uso restringido, deberan determinar en conjunto con la
Oficina de Planeacion municipal el tiempo adecuado y necesario para adoptar una nueva

reglamentacion para continuar con su funcionamiento con las adecuaciones necesarias.

X. No permitido. Restringido totalmente, los desarrollos existentes en sectores no permitidos deben

trasladarse a otros sectores donde sea factible y permitido su implementacion.

E. Existentes. Son los usos que en la actualidad se encuentran en funcionamiento en el area de

ubicacion, pero no es permitido desarrollos de similares caracteristicas y tipologia.

Scc. Sobre corredor comercial. Se permite la ubicacion de comercio Unicamente sobre el
corredor comercial determinado para el sector correspondiente en el plano de usos para actividades

comerciales.

Act. Aprobacion por Comité Técnico de Planeaciéon. Son los usos que requieren someterse a un
estudio por parte del Comité Técnico de Planeacién para su aprobacién o negacion, debido al alto
impacto que puede generar en cualquier sector planteado, Su localizacion sélo podra realizarse en las
areas definidas en plano uso del suelo propuesto (comercial y servicios).

PARAGRAFO 2. El Comité Técnico de Planeacion debe estar integrado por la Secretaria de Obras
Pablicas y Planeacion, la Secretaria Administrativa, de Gobierno y Participacion Comunitaria, Personero
Municipal, representante del Concejo Municipal y representantes del establecimiento y de la

comunidad afectada.

ARTICULO 50. La viabilidad del uso y las actividades comerciales y de servicios en la cabecera

municipal y los centros poblados se define a continuacion:

En Inza:

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN LA
CABECERA MUNICIPAL DE INZA

28



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza— Cauca

[s1 [s2 [s3 [s4 [s5[se

Comercio minorista productos uso Cotidiano

Articulos para el aseo. E P P P X P
Cacharreria y miscelanea. P p p P R P
Calzado y manufacturas de cuero. X P P P R P
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. R P P P R P
Floristeria. R p P P R P
Panaderias y bizcocherias. P P P P P P
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P P P P P
Plantas y viveros. X X R R X P
Prendas de vestir. P E P P R P
Salsamentaria. X P p P X P
Sastreria y costura. R P P P X P
Supermercados hasta 300 m2 R P P P X P
Comercio minoristas suntuario o frecuente

Accesorios de madera y metal. R P P P P P
Adornos y decoracion, artesanias P P P P R P
Articulos deportivos. Camping vy jugueteria P P p P R P
Articulos eléctricos y electrénicos R P P P X P
Comercializacién de articulos funerarios X Act | Act Act | X X
Comercio de productos plasticos y cauchos X P P P X R
Comercio menor de productos agricolas R P P R X R
Electrodomésticos y telecomunicaciones P P P P R P
Estancos R E R Act | P R
Ferreteria menor X P Scc P X R
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P P P R P
Instrumentos de precisién y musicales P P P P R P
Loterias y chances X P p P R R
Material didactico y de ensefianza P P P P X P
Materiales médicos y odontolégicos, épticas P R P P X R
Muebles y equipos para el hogar y oficina R P P P X P
Peleteria, cueros y afines. R P P P X P
Productos guimicos no téxicos. X Act [ Act Act | X X
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. X Scc [ X Scc [ X X
Supermercados. X X R R X P
Textiles, ropa industrial y trabajo. X P P P X R
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. R P P P X P
Vidrios y espejos. R P P P R P
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En Inza:

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR SECTOR EN LA

CABECERA MUNICIPAL DE INZA

[s1 [s2 [s3 [sa [s5 [s6
Comercio minorista industrial
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X Scc | Scc Act [ X R
Cemento, concreto, piedra, arena. X X Act Act | X R
Deposito de materiales de construccion. X E Act Act | X X
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. X E Act Act | X R
Venta de madera. X E X Act | X Act
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos
Maquinaria agricola. R Act Act | X X
Maquinaria industrial (equipos y accesorios). Act | Act Act | X X
Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. X R Act Act | X X
Deposito mayorista de alimentos procesados. X P Act Act [ X R
Ferreteria mayorista. E R Act Act | X Act
Maquinaria. X R Act Act | X Act
Materia prima para la industria alimenticia. X P P P X R
Materias primas diferentes a la alimenticia. X P P P X R
Supermercados. X X X R X R
Comercio minorista de recuperacién de materiales.
Compraventa de chatarra. X X R R X X
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X X R R X X
Servicios bancarios e intercambio comercial
Bancos centrales y comerciales P P R R X R
Casas de cambio de moneda P P R R X R
Corporaciones de crédito y ahorro P P R R X R
Compraventas X E P R X R
Servicios de hospedaje
Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P E P P X P
Hoteles, apartahoteles, hostales P E P P X P
Residencias X E R R P R
Moteles, amoblados X X X R P X
Servicios de reparaciéon y mantenimiento maquinaria y motores
Reparacion de bicicletas X R P P R P
Reparacién de mecanica industrial X X Act | P X R
Reparacion de mobiliario X R P P X P
Reparacién de motores pesados excepto los de automoviles X X X Act | X X
Servicio de torno y soldadura X Act |R P X Act
Talleres de mecanica industrial X X X P X Act
Servicios de esparcimiento, ocio y recreaciéon
Boleras, billares X E R Act | P Act
Canchas de tejo X X R R P Act
Discotiendas, academias de baile X P P P R P
Espectaculos ocasionales X P P P P R
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje X R P P R P
Salas de cine Act |R Act | R X p
Teatros Act [R Act [ R X P
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En Inza:

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR

EN EL CENTRO POBLADO “TURMINA”

[s1 Js2 [s3 [s4 [ss
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacién mecanica de automotores
Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X X Act [R X
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Act [Act [P P Act | Act
Reparacion en general de automdviles X X R P R R
Reparacion en general de motocicletas X X Act [P R X
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X X R P R R
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X X P X X
Servicios generales de complemento
Fotocopiadoras P P R P P
Tipografias, litografias e impresién R P R R R P
Margueteria R P P P R P
Servicios relacionados con construccion
Alquiler de equipos de construccion X R R P X X
Marmoleria X Scc_|R P R R
Servicios de mantenimiento y reparaciéon de equipos y electrodomésticos
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico X R P P R P
Reparacion y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina P P P P R P
Servicios especializados domésticos y para la industria X X P P R P
Servicio de cuidado de poblacion especifica
Asilos de ancianos, orfancios X R E R X P
Hogares para ciegos y lisiados X R P X X P
Hogares de nifios subnormales y especiales X R P X X R
Guarderias, preescolares y jardines infantiles R P P X X p
Servicios generales
Alguiler de articulos pequefios R P P P R P
Cerrajeria X Act [P P R P
Fuentes de soda p P P P P p
Peluguerias y salas de cuidado para animales domésticos X X Act [Act | X P
Peluqueria en general X E P P R P
Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P P P R R P
Lavanderias mecanicas y manuales, lavanderias en seco X X Act [Act | X P
Servicio de esparcimiento nocturno
Bares y tabernas X E E R P X
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X X Act [ X
Casinos, establecimientos juegos de azar X X X R P X
Galleras X X X R P X
Juegos de video X R Act [Act | P R
Discotecas X E E R P X
Griles coreograficos y cantinas X X X X Act | X
Otros
Carpinteria y ebanisteria X R P P X P
Depositos y bodegas de almacenamiento X Act [Act |R X Act
Salas de velacién y servicios exequiales X Act [Act |R X X
Servicios de culto y oracién X X R Act [Act | X
Central de Sacrificios ( Matadero) X X X X X E
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En Turmina:

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR

EN EL CENTRO POBLADO “TURMINA”

[s1 [s2 [s3 [sa [s5
Comercio minorista productos uso Cotidiano
Articulos para el aseo. P P P P R
Cacharreria y miscelanea. P P P P X
Calzado y manufacturas de cuero. p P R R Act
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P P R P R
Floristeria. P P P P R
Panaderias y bizcocherias. P P P P X
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P P P X
Plantas y viveros. R P R R P
Prendas de vestir. P P R Act [ X
Salsamentaria. R P Act | Act |P
Sastreria y costura. R P P P X
Supermercados hasta 300 m2 Act |Act [Act [P Act
Comercio minoristas suntuario o frecuente
Accesorios de madera y metal. P P R P P
Adornos y decoracion, artesanias P P p P R
Articulos deportivos. Camping y jugueteria P P R R X
Articulos eléctricos y electrénicos P P R R X
Comercializacion de articulos funerarios Act | X X X Act
Comercio de productos plasticos y cauchos R R R R P
Comercio menor de productos agricolas Scc | P R Act |P
Electrodomésticos y telecomunicaciones Scc [P R R X
Estancos E X Act [R X
Ferreteria menor Act | R R R X
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P R P X
Instrumentos de precisién y musicales P P R P X
Loterias y chances Act [Act |R Act | Act
Material didactico y de ensefianza P P R P X
Materiales médicos y odontolégicos, dpticas P P R R X
Muebles y equipos para el hogar y oficina Act [P R P X
Peleteria, cueros y afines. P P P P P
Productos quimicos no téxicos. X X X R Act
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. X Act [Act |R Act
Supermercados. Act | Act R Act | Act
Textiles, ropa industrial y trabajo. X Act [Act [Act [R
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. Act | Act |R Act |R
Vidrios y espejos. R P P P X
Comercio minorista industrial
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X Act |Act |R R
Cemento, concreto, piedra, arena. X X Act [Act |R
Deposito de materiales de construccion. X X Act |Act |R
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. X R Act [Act [Act
Venta de madera. X Act | Act [Act [Act
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos
Maguinaria agricola. R R Act [Act [Act
Magquinaria industrial (equipos y accesorios). R R Act | Act | Act
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En Turmina:

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR
EN EL CENTRO POBLADO “TURMINA”

[s1 Js2 [s3 [s4 [ss

Comercio mayorista en general.

Bebidas alcohélicas y no alcohdlicas. Act [Act [R X X
Deposito mayorista de alimentos procesados. X X R R Act
Ferreteria mayorista. Act |Act [X X X
Maquinaria. X X Act [Act | X
Materia prima para la industria alimenticia. X Act |R Act [ Act
Materias primas diferentes a la alimenticia. X Act | R X Act
Supermercados. X R R Act | Act

Comercio minorista de recuperacion de materiales.

>
)
>
(=]

~+

Compraventa de chatarra.

>
)
>
(o]
o
pad Do
>

Compraventa de papel, vidrios y chatarra

Servicios bancarios e intercambio comercial

Bancos centrales y comerciales P P X R X
Casas de cambio de moneda P P X R X
Corporaciones de crédito y ahorro P P R X X
Compraventas P P R R X
Servicios de hospedaje

Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P P R P X
Hoteles, apartahoteles, hostales P P R P X
Residencias R R P R X
Moteles, amoblados X Act [Act [X X
Servicios de reparacion y mantenimiento maquinaria y motores

Reparacion de bicicletas P P P X
Reparacién de mecanica industrial R Act [Act |R
Reparacion de mobiliario P P R Act

Reparacion de motores pesados excepto los de automoviles Act

X
>
o
S
>
o
=4
)

Servicio de torno y soldadura

XXX |X|X ™
w
Q
3]
>
o
~+
>

)
P
>
(o]
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P}

Talleres de mecanica industrial

Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion

Boleras, billares E Act [Act [R X
Canchas de tejo X Act [Act |R X
Discotiendas, academias de baile P P p P X
Espectaculos ocasionales R P P P X
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje R P R P X
Salas de cine P P P P X
Teatros P P P R X
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacidn mecanica de automotores

Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X Act [Act |R
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton X Act |P Act [R
Reparacion en general de automéviles X X Act [Act |R
Reparacion en general de motocicletas X Act [Act |Act [X
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X R Act | Act | X
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X Act [Act | X
Servicios generales de complemento

Fotocopiadoras R P R P R
Tipografias, litografias e impresién R P R P X
Marqueteria P P P P X
Servicios relacionados con construccion

Alquiler de equipos de construccion X Act |P P R
Marmoleria X Act | P P R
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En Turmina:

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR

EN EL CENTRO POBLADO “TURMINA”

[s1 Js2 [s3 [s4 [ss
Servicios de mantenimiento y reparacion de equipos y electrodomésticos
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico R P P P X
Reparacion y mantenimiento de aparatos electronicos y de oficina P P P P X
Servicios especializados domésticos y para la industria R P R P X
Servicio de cuidado de poblacién especifica
Asilos de ancianos, orfancios P P R R X
Hogares para ciegos y lisiados R P R P X
Hogares de nifios subnormales y especiales X R R R X
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P R P X
Servicios generales
Alguiler de articulos pequefios P P R P R
Cerrajeria R R P P R
Fuentes de soda P P P P R
Peluquerias y salas de cuidado para animales domésticos R P R P X
Pelugueria en general R P P P X
Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P P P P R
Lavanderias mecanicas y manuales, lavanderias en seco R P P P R
Servicio de esparcimiento nocturno
Bares y tabernas E R Act |R X
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X X X
Casinos, establecimientos juegos de azar R R Act [Act | X
Galleras X R Act | X X
Juegos de video R R Act |Act [X
Discotecas X X Act |R X
Griles coreograficos y cantinas X X R X X
Otros
Carpinteria y ebanisteria R P P P X
Depositos y bodegas de almacenamiento X R Act [Act | Act
Salas de velacion y servicios exequiales Act | X X X Act
Servicios de culto y oracién X Act [Act |Act [X
Central de Sacrificios ( Matadero) X X X X P
Comercio minorista productos uso Cotidiano
Articulos para el aseo. P P P P R
Cacharreria y miscelanea. P R P P R
Calzado y manufacturas de cuero. P Scc P P R
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P R R P R
Floristeria. P P R P P
Panaderias y bizcocherias. P P R P R
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P R P Act
Plantas y viveros. R Act Act P P
Prendas de vestir. P P X P X
Salsamentaria. R Act P Act | X
Sastreria y costura. P P X p R
Supermercados hasta 300 m2 X X Act Act | X
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En El Pedregal.

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN EL CENTRO POBLADO

“EL PEDREGAL”

[s1s2 [s3 [sa [ss
Comercio minorista productos uso Cotidiano
Articulos para el aseo. P P P P R
Cacharreria y miscelanea. P R P P R
Calzado y manufacturas de cuero. P Scc p P R
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P R R P R
Floristeria. P P R P P
Panaderias y bizcocherias. P P R p R
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P R P Act
Plantas y viveros. R Act Act P P
Prendas de vestir. P P X P X
Salsamentaria. R Act P Act | X
Sastreria y costura. P P X P R
Supermercados hasta 300 m2 X X Act Act | X
Comercio minoristas suntuario o frecuente
Accesorios de madera y metal. P P P P R
Adornos y decoracion, artesanias P P X P P
Articulos deportivos. Camping vy jugueteria P P R Act [ X
Articulos eléctricos y electrénicos R P R P X
Comercializacion de articulos funerarios X X X Act | Act
Comercio de productos plasticos y cauchos R P P R X
Comercio menor de productos agricolas P R P Act | X
Electrodomésticos y telecomunicaciones R R P Act | X
Estancos E R R X X
Ferreteria menor P R p R X
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P X P X
Instrumentos de precisién y musicales P P X P P
Loterias y chances R Scc R R X
Material didactico y de ensefianza P P X P X
Materiales médicos y odontoldgicos, épticas P P X R X
Muebles y equipos para el hogar y oficina R R P p X
Peleteria, cueros y afines. R R P P X
Productos quimicos no téxicos. X R P R X
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. P Scc P R R
Supermercados. X R P P X
Textiles, ropa industrial y trabajo. R P P P R
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. R R p P R
Vidrios y espejos. P P R P R
Comercio minorista industrial
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. Scc | Scc P R R
Cemento, concreto, piedra, arena. X X Act R R
Deposito de materiales de construccion. X X Act Act |R
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. R Scc P R R
Venta de madera. X R p R R
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos
Maquinaria agricola. X Act P X R
Magquinaria industrial (equipos y accesorios). X Act P X R
Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. R Scc P R X
Deposito mayorista de alimentos procesados. X X P R X
Ferreteria mayorista. Scc | Scc P R R
Maquinaria. X X P Scc | X
Materia prima para la industria alimenticia. R Scc p R X
Materias primas diferentes a la alimenticia. R Scc P R X
Supermercados. R Act P Act | X

35




Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano

Municipio de Inza— Cauca

En El Pedregal.

TABLA DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR ZONA EN EL CENTRO POBLADO
“EL PEDREGAL”

[s1[s2 [s3 [s4 [s5

Comercio minorista de recuperacién de materiales.

Compraventa de chatarra. X X Act [ X R
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X X Act [Act | R
Servicios bancarios e intercambio comercial

Bancos centrales y comerciales P P X R X
Casas de cambio de moneda P P X R X
Corporaciones de crédito y ahorro P P X p X
Compraventas R P R R X
Servicios de hospedaje

Casas de huéspedes, residencias estudiantiles R R X P R
Hoteles, apartahoteles, hostales P P X P R
Residencias R R R P X
Moteles, amoblados X X X X R
Servicios de reparacion y mantenimiento maquinaria y motores

Reparacion de bicicletas X R X P R
Reparacién de mecanica industrial X R Act [R X
Reparacion de mobiliario X Act [Act |R R
Reparacién de motores pesados excepto los de automoviles X X Act [R X
Servicio de torno y soldadura X Act |Act [R Act
Talleres de mecénica industrial X Act |Act [R X
Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion

Boleras, billares R P Act | P X
Canchas de tejo X P Act |R X
Discotiendas, academias de baile P P R P X
Espectaculos ocasionales P P X P Act
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje R P X P R
Salas de cine P P X P X
Teatros P P X P X
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacién mecanica de automotores

Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X P X R
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Act [Act |P Act [ Act
Reparacion en general de automoviles X Act |P Act | R
Reparacion en general de motocicletas Act | Act |P Act | Act
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X Act |P Act | R
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X P X R
Servicios generales de complemento

Fotocopiadoras P P R P Act
Tipografias, litografias e impresién P P R P Act
Margueteria P P R P Act
Servicios relacionados con construccion

Alguiler de equipos de construccién X R Act [ Act | Scc
Marmoleria X Act | Act [ Act | Act
Servicios de mantenimiento y reparacién de equipos y electrodomésticos

Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico Act [P R P Act
Reparacion y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina P P R P Act
Servicios especializados domésticos y para la industria Act | P P P R
Servicio de cuidado de poblacién especifica

Asilos de ancianos, orfancios R Act | X R Act
Hogares para ciegos V lisiados Act | Act [ X Act | Act
Hogares de nifios subnormales y especiales R Act [ X Act | Act
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P X P Act
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En El Pedregal.

TABLA DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR ZONA EN EL CENTRO POBLADO
“EL PEDREGAL”

[s1[s2 [s3 [s4 [s5

Servicios generales

Alguiler de articulos pequefios

Cerrajeria

Fuentes de soda

Peluguerias y salas de cuidado para animales domésticos

Pelugueria en general

Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor

AV |O|O|(O|O|O|O
TU|U|U|O|U|T|T
| O|IX|X|O|T|O

Lavanderias mecanicas y manuales, lavanderias en seco

TU|U|U|O|U|T|T

T |o|o X

Servicio de esparcimiento nocturno

Bares y tabernas R Act

x|
>

Casas de lenocinio, prostibulos o similares Act

Casinos, establecimientos juegos de azar Act | Act | Act

Galleras Act | Act
Juegos de video

Discotecas

X|o | X

Griles coreograficos y cantinas X Act

XXX X XX [X]X

Otros

Carpinteria y ebanisteria

o

Depositos y bodegas de almacenamiento

Act

P
X Act
Salas de velacion y servicios exequiales X

Act

Servicios de culto y oracién

Act

X |X [ [><]|x

X Act

Central de Sacrificios ( Matadero)

En San Andrés.

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN EL CENTRO POBLADO

“SAN ANDRES”

[s1]s2 [s3 [sa

Comercio minorista productos uso Cotidiano

Articulos para el aseo. P

Cacharreria y miscelanea. P

Calzado y manufacturas de cuero. Act

Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P

Floristeria. P

Panaderias y bizcocherias. Act

Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P

Plantas y viveros. X

Prendas de vestir. Act

Salsamentaria.

||| |O|O|TO|O|OT|T|TO
>
(o]
~+

Sastreria y costura.
Supermercados hasta 300 m2

20 O |X

5

=}

X UT(X || |O

U U|U|X|X|O|O|O|T|OT|OT|TO

Comercio minoristas suntuario o frecuente

Accesorios de madera y metal.

Adornos y decoracién, artesanias

Articulos deportivos. Camping vy jugueteria

Articulos eléctricos y electrénicos

Comercializacién de articulos funerarios

Comercio de productos plasticosy cauchos

Comercio menor de productos agricolas

Electrodomésticos y telecomunicaciones

TUV|U|OX|O|T|[T|T

D |D|X|O|X|W|T|T |0
TU|T|T|O|T|0|W|O|O
X |x™|o|o|O|o|=W|T |0

Estancos

V|V |O|X|T|T|T|O

>
Q
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En San Andrés.

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN EL CENTRO POBLADO

“SAN ANDRES”

[s1 [s2

[s3

[s4

[s5

Comercio minoristas suntuario o frecuente

Ferreteria menor

Fotografia, relojeria, joyeria, plateria , computadores

Instrumentos de precisién y musicales

Loterias y chances

Material didactico y de ensefianza

Materiales médicos y odontoldgicos, 6pticas

Muebles y equipos para el hogar y oficina

Peleteria, cueros y afines.

Productos quimicos no toxicos.

Repuestos livianos nuevos para automotores y motos.

> |0 [X[X|T|o | |X]|T|X

(@]
~

>|x<|o|o|xm|o|o|o|o|x

ct

Supermercados.

Textiles, ropa industrial y trabajo.
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos.

X X |X|X|O|O|T|T|X|T|UT|=DO

Vidrios y espejos.

XX VXXX |O[(W|T|O|X|T|T|0

V| U|(x|O|O|O|O|o|o|O|O|O|O

O |0 T|X

X |7©T U|T

Comercio minorista industrial

Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria.

Act

Cemento, concreto, piedra, arena.

>

Deposito de materiales de construccion.

>

Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas.

Act

Venta de madera.

XXX XX

X [X|X|X]|©

> XX |X]|0

(@]
~

Act

Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos

Maquinaria agricola.

>

Act

Act

o)

Magquinaria industrial (equipos y accesorios).

>

Act

Act

)

Comercio mayorista en general.

Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas.

Act

Deposito mayorista de alimentos procesados.

Act

Ferreteria mayorista.

Act

Act

Act

Maquinaria.
Materia prima para la industria alimenticia.

X

Act

Materias primas diferentes a la alimenticia.

Act

Act

Supermercados.

XXX XX |X|X

Act

Act

Act

Comercio minorista de recuperaciéon de materiales.

Compraventa de chatarra.

>

Compraventa de papel, vidrios y chatarra

>

>

2|30

Servicios bancarios e intercambio comercial

Bancos centrales y comerciales

Casas de cambio de moneda

Corporaciones de crédito y ahorro

Compraventas

X |T|T|T

|O|lxo|TO

XXX X

TU|Uo|T|o

X|TO|T|O

Servicios de hospedaje

Casas de huéspedes, residencias estudiantiles

Hoteles, apartahoteles, hostales

Residencias

©|T|T

Moteles, amoblados

Servicios de reparacion y mantenimiento maquinaria y motores

X |X|T©T|o

X |X|3o|o

XX |X]|=o

XX XX

Act

Reparacion de bicicletas

)

el

Act

Reparaciéon de mecanica industrial

Act

el

Reparacién de mobiliario

Act

Act

Reparacion de motores pesados excepto los de automdviles

Act

Servicio de tornoy soldadura

Act

Act

Talleres de mecanica industrial

<X XX XX

0 |20 X[ |00

Act

0 | X< [X[> X<
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En San Andrés.

Coédigo Urbano

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN EL CENTRO POBLADO

“SAN ANDRES”
[s1 ]s2 [s3]sa [ss

Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion
Boleras, billares R P X X P
Canchas de tejo X P X P R
Discotiendas, academias de baile p P X P P
Espectaculos ocasionales P R R P P
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje X X X P P
Salas de cine P R X P P
Teatros P R X P P
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacidon mecanica de automotores
Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X R R Act
Pargueaderos de vehiculos, hasta 3 ton R P R P P
Reparacion en general de automoviles X X R Act | Act
Reparacion en general de motocicletas X X R Act | Act
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X R R Act | Act
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X X X Act
Servicios generales de complemento
Fotocopiadoras Act | P P Act [ p
Tipografias, litografias e impresién Act | P P P Act
Marqueteria R P P Act | P
Servicios relacionados con construccion
Alguiler de equipos de construccién X Act [Act | R X
Marmoleria X Act [R R X
Servicios de mantenimiento y reparacion de equipos y electrodomésticos
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico X R Act | P Act
Reparacién y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina X Act [ X P X
Servicios especializados domésticos y para la industria X Act |Act | P Act
Servicio de cuidado de poblacién especifica
Asilos de ancianos, orfancios X X R P Act
Hogares para ciegos y lisiados X X R Act [ R
Hogares de nifios subnormales y especiales X X R Act [ R
Guarderias, preescolares y jardines infantiles X Act [Act | P Act
Servicios generales
Alquiler de articulos pequefios P P R P P
Cerrajeria R P R X X
Fuentes de soda P P X P P
Peluguerias y salas de cuidado para animales domésticos X P X P Act
Peluqueria en general R R X P P
Restaurante, hde Planeacioeladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P R X P P
Lavanderias mecéanicas y manuales, lavanderias en seco X P P P P
Servicio de esparcimiento nocturno
Bares y tabernas Act | X X Act | Act
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X X Act
Casinos, establecimientos juegos de azar X X X X Act
Galleras X R X R X
Juegos de video X X X Act | X
Discotecas X X X R Act
Griles coreograficos y cantinas X X X X Act
Otros
Carpinteria y ebanisteria X P P P R
Depdsitos y bodegas de almacenamiento X R R R Act
Salas de velacién y servicios exequiales X X Act | X X
Servicios de culto y oracién X Act [ X Act [ X
Central de Sacrificios ( Matadero) X X X Act | X
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ARTICULO 51. Para cualquier otra actividad comercial y de servicios planteada que no haga parte de
la anterior lista es necesario consultar a la Secretaria de Planeacion y al Comité Técnico de Planeacion

quienes seran los que definan su viabilidad.

CAPITULO VII
ZONAS DE SERVICIOS RECREATIVOS (Z-SR)

ARTICULO 52. Son aquellos destinados al esparcimiento publico o privado, se clasifican de acuerdo

al impacto ambiental, social y urbanistico en los siguientes grupos asi:

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén a su bajo impacto ambiental,

social urbanistico como centros recreativos, polideportivos.

GRUPO 2: Son aquellos con restricciones en su localizacion debido a su alto impacto urbanistico,

tales como Centros deportivos, de espectaculos, clubes campestres.

ARTICULO 53. Conformase el sistema y estructura de areas de recreacion y deporte del Municipio de

Inz4 - Zona Urbana, mediante la integracion y/o creacién de los siguientes elementos:

En Inza.
a. Polideportivo Municipal.
b. Coliseo cubierto.

c. Estadio de Fatbol.

En Turmina.

d. Centro recreativo y deportivo de Turmina.

En El Pedregal.

e. Centro recreativo y deportivo de El Pedregal.
En San Andrés.

f. Cancha de Futbol.

g. Centro recreativo y deportivo de San Andrés.
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ARTICULO 54. En las areas definidas para el uso recreacional (ver plano Uso propuesto del suelo),

no se pueden establecer ningun otro tipo de uso del suelo.

ARTICULO 55. Los elementos integrantes referidos en el articulo anterior y delimitados en el plano
de Uso propuesto del Suelo se deberan conservar invaluablemente su caracter de Zona de servicio

Recreacional y Deportiva.

ARTICULO 56. De las zonas recreativas.

Usos principales: Recreacionales grupos 1y 2

Usos complementarios: Fuentes de soda, restaurantes, venta de comestibles y artesanias.

ARTICULO 57. Todos los proyectos que se propongan en esta area, tratamientos volumétricos, areas,
alturas, y demés normas aplicables serdn objeto de concertacién con la Secretaria de Planeacion

Municipal y la Secretaria de Obras Publicas.

ARTICULO 58. Todo proyecto nuevo o reforma que preste un servicio publico debera cumplir con la

eliminacion de barreras arquitectonicas.

CAPITULO VIII
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA MENOR (AG-M)

ARTICULO 59. Estan permitidos los cultivos de pequefia proporcion o agricultura menor en el area
urbana, siempre y cuando no generen un impacto ambiental negativo, un deterioro del entorno, o las
actividades relacionadas como transporte y/o manipulacién de productos degraden el paisaje urbano.
Deben ocuparse Unicamente las areas definidas con uso agricola menor (AG-M) en el plano de uso

propuesto del suelo.

ARTICULO 60. Dentro de las actividades agricolas permitidas en el area urbana estan:
Huertas.
Cafetales de pequefia proporcion.

Cultivos de pastos.
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Cultivos de pan coger.

Jardines internos y externos.

CAPITULO IX
AREA DE PARQUES Y/0 ZONAS VERDES PUBLICAS (PzV)

ARTICULO 61. Son aquellos espacios destinados al esparcimiento publico, a la interaccién social,
estan al alcance de toda la poblacion, brindando un bienestar psicolégico y fisico a la poblacion. Son

los elementos que articulan y dan transicién al espacio privado y al espacio publico.

ARTICULO 62. Conformase el sistema y estructura de areas de parques y/o zonas verdes del

Municipio de Inza, Zona Urbana mediante la integracion de los siguientes elementos:

En Inz4.
Parque Central.
Plaza Central.
Parque de la virgen (entre carrera 3y calle 5).

Parque acceso al barrio Siloé (entre calle 3, carrera 5 y calle 2).

En Turmina.

Parque central.

En El Pedregal.
Parque Central.

Parque infantil (ubicado sobre la calle 1 A con carrera 4).

PARAGRAFO 1: A los elementos anteriores se integran todas las zonas verdes existentes en el

interior del perimetro urbano.

ARTICULO 63. El espacio publico de esparcimiento es de vital importancia en la dindmica urbana del
municipio de Inz4, se debe suplir la necesidad del recreo y descanso de la ciudadania al igual que
propiciar el mejoramiento de las condiciones medioambientales y del paisaje Urbano. Para tal efecto

se deben crear los siguientes espacios de parques y/o zonas verdes:

42



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

En Inza.

Parque del caucho (entre carrera 5y carrera 6 - sector de el Caucho).

En el Area de expansion.
Parque mirador (entre carrera 2, calle 8 y carrera 3).
Parque 3 (entre calle 10, calle 11, calle 12, carrera 1 A y carrera 2.)

Parque 4 (entre calle 10, carrera 3, calle 11).

En Turmina.
Parque 1 (entre la calle 1 A, la calle 2, y la quebrada El Matadero - frente al Colegio Nuestra
Sefiora de la Candelaria).
Parque 2 (entre la calle 3, la calle 4, y la carrera 2).
Parque 3 (entre la carrera 1, la calle 1, y la calle 1 E).

Parque 4 (entre la calle 3y la calle a - extremo sur del Turmind).

En El Pedregal.
Parque Puerta Urbana (sobre la calle 4, frente al cementerio ).
Parque del centro recreativo (sobre calle 2 A entre carreras 5y 6).
Parque 3 (sobre la calle 1 A entre carreras 3y 4 -costado oriental).

Parque del Teatro (sobre la calle 4, alrededor del teatro).

En el &rea de expansion.

Parque mirador de la quebrada (sobre la calle 5, con carrera 3 y la quebrada San Antonio).

ARTICULO 64. Los elementos integrantes referidos en el articulo anterior y limitados en el plano de
Usos del Suelo se deberan conservar invaluablemente su caracter de Zonas Verdes Recreativas y de

esparcimiento o de Parques segun sea el caso.

ARTICULO 65. En las areas definidas para Parques y/o Zonas Verdes (ver plano Uso propuesto del

suelo), no se pueden establecer ningun otro tipo de uso del suelo.
ARTICULO 66. Todos los proyectos que se propongan en esta area, tratamientos volumétricos,

areas, alturas, y demas normas aplicables seran objeto de concertacion con la Secretaria de

Planeacion Municipal y la Secretaria de Obras Publicas.
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ARTICULO 65. Todo proyecto nuevo o reforma que se realice sobre espacio publico de

esparcimiento debera cumplir con la eliminacién de barreras arquitectdnicas.

ARTICULO 66. El manejo de la vegetacién o procesos de arborizacion y/o ornamentacion en espacios
de parques y/o zonas verdes publicas deben ir de acuerdo con los lineamientos del manual para la

arborizacion racional del area urbana del municipio de Inza.

CAPITULO X
AREA DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL (AP)

ARTICULO 67. Se refiere al Tratamiento de Habilitacion que fortalezca el proceso de recuperacion del
uso potencial del suelo y el Ambiente Natural en el area de proteccién Ambiental. (definidas en los
planos de Zonificaciéon Urbana propuesta y uso del suelo propuesto). Se debe propiciar una de

Preservacion Activa de estas &reas por su importancia y valor natural.

ARTICULO 68. Esta area de actividad esta reservada exclusivamente al establecimiento

mantenimiento y utilizacién racional de areas forestales- protectoras.

ARTICULO 69. El uso permitido en esta area de actividad es la Silvicultura, como uso compatible
se determina el recreativo, referido a los jardines botéanicos, parques activos o pasivos con

reforestacion obligatoria.

ARTICULO 70. No se concedera permiso o licencia para urbanizar en terrenos situados en la ronda
de los rios, quebradas, zanjones o acequias, en terrenos cenagosos e inundables, en las zonas de
reserva ambiental, en terrenos geoldgicamente inestables, y en terrenos con pendientes mayores del

40 %.

ARTICULO 71. En relacién con la proteccion y conservacion del medio todo urbanizador esta
obligado a dejar una franja no inferior a treinta metros (30 mts) de ancho, paralela a cada lado de
los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o noy alrededor de los lagos y los

depdsitos de agua.
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ARTICULO 72. De acuerdo al concepto previo favorable dado por la entidad a su cargo en este caso
la Secretaria de planeacion Municipal, del manejo de los recursos naturales, la distancia de
aislamiento puede sufrir variaciones, como también con concepto favorable se podran canalizar

ciertos lechos de agua; pequefios zanjones.

ARTICULO 73. Las éareas definidas como de Proteccion y Conservacion Ambiental deben delimitarse
como de preservacion activa involucrando todos los elementos descritos en la prospectiva urbana

para el area urbana.

TITULO I
ZONA DE EXPANSION URBANA

CAPITULO 1
AREA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 74. EIl area de expansion urbana esta definida en el Paragrafo 2 del articulo 2 del

presente codigo

ARTICULO 75. Dentro del area de Expansion urbana podran incluirse areas de Desarrollo Progresivo
o Concertado, a través de procesos que defina la conveniencia y las condiciones para su desarrollo
mediante su adecuacion y habilitacion urbana a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara

condicionado a la adecuacion de las areas programadas.

ARTICULO 76. El area de expansién urbana para el Municipio de Inza esta delimitado en los planos

de Zonificacion urbana propuesta que es parte integral del presente cédigo.

1. USOS PRINCIPALES

Area de Actividad Residencial (AR-1).

Actividad R-1 Area Lote [Frente Ml | Altura | Indice Indice de
minimo Construccion | Ocupacion
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Vivienda Unifamiliar 60 5.00 6.00 140 70%
Vivienda Bifamiliar 110 9.00 6.00 140% 70%
Multifamiliar 240 12.00 12.00 280% 70%

Area de Actividad Residencial (AR-2).

Actividad AR-2 Area Lote | Frente | Altura | Indice indice
Minimo ML ML Construccién [ Ocupacion
Venda Unifamiliar 84.00 6.00 6.00 140% 70%
Vivienda Bifamiliar 126.00 9.00 6.00 140% 70%
Multifamiliar hasta 4 pisos 260.00 12.00 12.00 290% 70%

2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES: 3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

RETROCESOS O En areas de nuevo desarrollo sera de 3.00 mts minimo. En &reas

ANTEJARDINES: desarrolladas donde no exista. Antejardin no se exigira.

GARAJES: En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento por cada siete (7)
viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; comercio y servicios definidos como permitidos (p) en la tabla
de tipologias de comercio y servicios permitidos por sector (area de Expansion). en el la cabecera
municipal de Inza y/o en los centros poblados. recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2,

Agricola menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccion ambiental y/o Reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No
permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos por sector (&rea Urbana)

en el la cabecera municipal de Inza y/o en los centros poblados.

ARTICULO 77. La central de sacrificios de Inza, debe mantener unos aislamientos considerables con
respecto a las areas residenciales proyectadas de su entorno, esto al ser un equipamiento urbano

preexistente en el area de expansion proyectada, de gran inversion econémica.

PARAGRAFO 1. Los tipos de aislamientos y medidas técnicas necesarias para un funcionamiento

adecuado y de bajo impacto para el paisaje urbano son:
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Barrera visuales (cerramiento arbdreo preferiblemente).

Barreras acusticas (Barreras arbéreas y creaciéon de monticulos de tierra en la periferia para

control acustico).

Actividades interiorizadas Unicamente.

ARTICULO 78. Las actividades comerciales y de servicios de impacto ambiental medio y/o alto
(plazas de mercado, centros comerciales) proyectadas para el area de expansion deben manejar
aislamientos visuales, barreras acusticas, al igual que un control estricto en el manejo de sus residuos

solidos.

ARTICULO 79. Se definen como areas satélites de Expansion Urbana, las poblaciones de San
Francisco y el Hato. Estas areas se determinan debido a las limitadas condiciones espaciales de la
cabecera municipal y de algunos de los centros poblados, previendo cualquier tipo de fenomeno de
crecimiento poblacional, o fendmeno social relacionado con desplazamiento o migracion. Estas areas
estan constituidas por la porcion de territorio municipal destinada a la expansiéon urbana, habilitandose
para el uso durante la vigencia de el Plan de Ordenamiento Territorial, segun lo determinen los

Programas de ejecucion. Ley 388 del1997.

ARTICULO 80. Caracteristicas generales de San Francisco.

Area Satélite de Expansién Urbana: San Francisco

LOCALIZACION. Nor-oriente del municipio de Inza.

Distancia con respecto a la | 1.5 Kilémetros hacia el Norte del municipio, sobre la via Inza-Belalcazar.
cabecera municipal.

17.2 hectareas (17.200 m2) aproximadamente, con caracteristicas optimas para procesos

Extension. urbanisticos y constructivos
Usos del Suelo. Area residencial AR-1, AR-2.

comercio y servicios complementarios, institucional, recreativo, parques y/o zonas verdes
Disponibilidad de servicios. En un lapso medio de tiempo deben iniciarse la estructuracion de los servicios publicos para

san Francisco. En el largo plazo debe existir disponibilidad para los servicios de
alcantarillado y teléfono

1. USOS PRINCIPALES

Area de Actividad Residencial (AR-1).
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Actividad R-1 Area Lote|Frente Ml | Altura | Indice Indice de
minimo Construccién | Ocupacion

Vivienda Unifamiliar 70 6.00 6.00 140 70%

Vivienda Bifamiliar 130 9.00 6.00 140% 70%

Area de Actividad Residencial (AR-2).
Actividad AR-2 Area Lote | Frente | Altura | Indice Indice
Minimo ML ML Construcciéon | Ocupacion

Venda Unifamiliar 130.00 10.00 6.00 110% 50%

Vivienda Bifamiliar 140.00 10.00 6.00 120% 60%

2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES:

RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; Comercio grupo 1,recreativos grupos 1y 2,

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En areas de nuevo desarrollo sera de 5.00 mts minimo con

respecto a la via principal (Inza — Belalcézar), con respecto a

vias de caracter secundario sera de 3.00 mts. En éareas

desarrolladas donde no exista. Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un

por cada siete (7) viviendas.

estacionamiento

Institucional

grupos 1 y 2, Parques y/o Zonas verdes, Agricola menor, area de proteccion ambiental y/o

reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Los deméas que hacen parte de este codigo Urbano.

ARTICULO 81. Caracteristicas generales de El Hato.

Area Satélite de Expansion Urbana: El Hato

LOCALIZACION.

Nor-oriente del municipio de Inz&.

Distancia con respecto a
la cabecera municipal.

5 Kilémetros hacia el Norte del municipio, sobre la via Inza-Belalcazar.

Extension.

55.3 hectareas (17.200 m2) aproximadamente, con caracteristicas optimas para procesos
urbanisticos y constructivos. Cuenta este sector con un relieve con baja pendiente y gran

extension.
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Usos del Suelo. Area residencial AR-1, AR-2.

comercio y servicios complementarios, institucional, recreativo. Se posibilita la ocupacion de
este territorio con cultivos y uso agroindustrial, concertando en este aspecto con planeacion
municipal. Se debe cumplir con la normativa y reglamentacién dispuesta para el
funcio namiento y ocupacion del suelo con este uso.

Disponibilidad de | En un lapso medio de tiempo deben iniciarse la estructuracion de los servicios publicos para El
servicios. Hato. En el largo plazo debe existir disponibilidad para los servicios de alcantarillado y
teléfono.

1. USOS PRINCIPALES

Area de Actividad Residencial (AR-1).

Actividad R-1 Area Lote |Frente Ml | Altura | Indice Indice de
minimo Construccion | Ocupacion

Vivienda Unifamiliar 80 6.00 6.00 140 70%

Vivienda Bifamiliar 130 9.00 6.00 140% 70%

Vivienda Multifamiliar 240 12.00 12.00 300% 70%

Area de Actividad Residencial (AR-2).

Actividad AR-2 Area Lote [Frente ML | Altura | Indice Indice de
Minimo ML Construccion Ocupacion

Vivienda Unifamiliar 130.00 10.00 6.00 110% 50%

Vivienda Bifamiliar 140.00 10.00 6.00 120% 60%

Vivienda Multifamiliar 300 12.00 12.00 |280% 70%

2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES: 3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

RETROCESOS O En éareas de nuevo desarrollo sera de 5.00 mts minimo con respecto a la via

ANTEJARDINES: principal (Inza — Belalcazar), con respecto a vias de caracter secundario sera de
3.00 mts. En &reas desarrolladas donde no exista. Antejardin no se exigira.

GARAJES: En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento por cada siete (7)

viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles. Comercio y servicios definidos como Permitido (P) en la tabla
de tipologias de comercio y servicios permitidos en las areas satélites de expansion Urbana del
municipio de Inza, recreativos grupos 1 y 2, Institucional grupos 1 y 2, Parques y/o Zonas verdes,

Agricola menor, area de proteccion ambiental y/o reforestacion.
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PARAGRAFO 2. Usos restringidos. Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No
permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en las areas satélites de

expansion Urbana del municipio de Inza, Los demas que hacen parte de este cédigo Urbano.

ARTICULO 83. El area satélite de expansion de El Hato esta dividida en 2 sectores con caracteristicas

y usos del suelo proyectados diferentes.

SECTOR 1. En este sector se conserve la estructura urbanistica original de El Hato, al igual que los
usos y equipamientos colectivos originales, se permitira la actividad residencial y sus usos

compatibles.

SECTOR 2. En estas areas se permitira la ocupacion principalmente de area de Actividad Industrial
y/o agroindustrial (A-1A), al igual que comercio y servicios complementarios definidos en las tablas
de tipologias de comercio y servicios permitidos en las area satélites de expansién del municipio de

Inza.

ARTICULO 84. La viabilidad del uso y las actividades comerciales y de servicios en las areas Satélites
de Expansion se define a continuacién (teniendo en cuenta de igual manera el sistema de calificacion y

la convenciones para el rea urbana):
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TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS EN LAS AREA SATELITES DE EXPANSION DEL MUNICIPIO
DE INZA.

San El Hato.

Francisco.
S1 S2

Comercio minorista productos uso Cotidiano.

Articulos para el aseo.

Cacharreria y miscelanea.

Calzado y manufacturas de cuero.

Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria.

o

Floristeria.

Panaderias y bizcocherias.

Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo.

Plantas y viveros.

Prendas de vestir.

Salsamentaria.

Sastreria y costura.

T|T|[T|T|W|T|T T|T|T|T|T
>|0|[T|o|X|T|T T|T|T|T|T

"'§><><><'U><><"'>JU;U:U:U

Supermercados hasta 300 m2

Comercio minorista suntuario o frecuente.

Accesorios de madera y metal. P P X
Adornos y decoracion, artesanias Act | Act Ac
t
Articulos deportivos. Camping y jugueteria P P X
Articulos eléctricos y electrénicos P P X
Comercializacion de articulos funerarios Act | Act X
Comercio de productos plasticos y cauchos X X Ac
t
Comercio menor de productos agricolas Act | Act Ac
t
Electrodomésticos y telecomunicaciones P P R
Estancos Act | Act X
Ferreteria menor P P X
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P X
Instrumentos de precision y musicales P P X
Loterias y chances Act | Act X
Material didactico y de ensefianza P P X
Materiales médicos y odontolégicos, 6pticas Act [ Act X
Muebles vy equipos para el hogar y oficina Act | Act X
Peleteria, cueros y afines. P P X
Productos quimicos no téxicos. X X Ac
t
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. Act Ac
t
Supermercados. Act [ X Ac
t
Textiles, ropa industrial y trabajo. X X Ac
t
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. X Act Ac
t
Vidrios y espejos. P P X
Comercio minorista industrial.
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X X P
Cemento, concreto, piedra, arena. X X Ac
t
Deposito de materiales de construccion. X X P
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. X X P
Venta de madera. Act | Act Ac
t
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Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos.

Maquinaria agricola.

X Ac

Magquinaria industrial (equipos y accesorios).

TABLA DE TIPOLOGIAS SERVICIOS PERMITIDOS EN LAS AREA SATELITES DE EXPANSION DEL MUNICIPIO DE

INZA.
San El Hato.
Francisco.
S1 S2

Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. X X tAC
Deposito mayorista de alimentos procesados. X Act X
Ferreteria mayorista. X Act ?c
Maquinaria. X X P
Materia prima para la industria alimenticia. X P X
Materias primas diferentes a la alimenticia. X Act fC
Supermercados. X Act fc
Comercio minorista de recuperacion de materiales.
Compraventa de chatarra. X X X
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X X X
Servicios bancarios e intercambio comercial.
Bancos centrales y comerciales X Act X
Casas de cambio de moneda X Act X
Corporaciones de crédito y ahorro X Act X
Compraventas X X X
Servicios de hospedaje.
Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P P X
Hoteles, apartahoteles, hostales P P X
Residencias X Act X
Moteles, amoblados X X X
Servicios de reparacién y mantenimiento maquinaria y motores.
Reparacion de bicicletas P P X
Reparacién de mecanica industrial X X P
Reparacion de mobiliario X X fc
Reparacién de motores pesados excepto los de automoviles X X P
Servicio de torno y soldadura X X P
Talleres de mecanica industrial X X P
Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion.
Boleras, billares P P X
Canchas de tejo P P X
Discotiendas, academias de baile X P X
Espectaculos ocasionales X P X
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje P P X
Salas de cine X P X
Teatros X P X

Servicios de expendio de combustibles, parqueo vy reparaciéon mecanica de automotores.

Pargueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton

X

X
>
o

52




Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Inza— Cauca

Coédigo Urbano

t
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Act | Act p
Reparacion en general de automoviles Act | X P
Reparacién en general de motocicletas P X P
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X X P
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X P
Servicios generales de complemento.

Fotocopiadoras P p X
Tipografias, litografias e impresién P P X
Marqueteria P P X
Servicios relacionados con construccion.

Alquiler de equipos de construccién X X P
Marmoleria X X :\C
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TABLA DE TIPOLOGIAS SERVICIOS PERMITIDOS EN LAS AREA SATELITES DE EXPANSION DEL MUNICIPIO DE

INZA.
San El Hato.
Francisco.
S1 S2

Servicios de mantenimiento y reparacién de equipos y electrodomésticos.
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico P P X
Reparacion y mantenimiento de aparatos electronicos y de oficina P P X
Servicios especializados domésticos y para la industria X X P
Servicio de cuidado de poblacién especifica.
Asilos de ancianos, orfancios R Act X
Hogares para ciegos y lisiados R R X
Hogares de nifios subnormales y especiales R X X
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P X
Servicios generales.
Alguiler de articulos pequefios P P X
Cerrajeria X P X
Fuentes de soda P P fC
Peluquerias y salas de cuidado para animales domésticos X Act X
Pelugueria en general P P X
Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P P fC
Lavanderias mecanicas y manuales, lavanderias en seco X P X
Servicio de esparcimiento nocturno.
Bares y tabernas X X X
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X
Casinos, establecimientos juegos de azar X X X
Galleras X Act X
Juegos de video Act [ X X
Discotecas X X X
Griles coreograficos y cantinas X X X
Otros.
Carpinteria y ebanisteria P P X
Depositos y bodegas de almacenamiento X P
Salas de velacion y servicios exequiales X Act X
Servicios de culto y oracién X X X
Servicios de expendio de combustibles. X X fc
Central de Sacrificios ( Matadero) X fc

ARTICULO 85. Determinase como area de Actividad Industrial y/o agroindustrial (A-1A) el sector 2
del area de expansion satélite El Hato, donde se permitird la mezcla de usos compatibles con d

principal y muy restringidos en relacion con el residencial.
ARTICULO 87. Se permitira para esta area de actividad el desarrollo de todos los sistemas de

urbanizaciéon industrial, agrupaciones mixtas de industria- comercio y servicios y todo tipo de

edificaciones especializadas para el uso industrial y sus servicios complementarios.
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ARTICULO 88. Para el funcionamiento del uso industrial y/o agroindustrial en El Hato, se requiere de

la licencia ambiental otorgada por la corporacién Auténoma regional del Cauca C.R.C.

ARTICULO 89. Se debe generar aislamientos de gran proporcién con el entorno, garantizando
condiciones de salubridad, ninguna contaminacion visual, tranquilidad en el entorno y continuidad de

actividades cotidianas.

PARAGRAFO 1. Los tipos de aislamientos y medidas técnicas necesarias para un funcionamiento

adecuado del uso industrial o agroindustrial sin generar un alto impacto ambiental son:
Barrera visuales (cerramiento arboreo preferiblemente).

Barreras acusticas (Barreras arboreas y creacion de monticulos de tierra en la periferia para

control acustico).

Actividades interiorizadas Unicamente.
Control a la emision de agentes contaminantes.

Areas de acceso y maniobra de vehiculos aisladas y sin contacto directo con los habitantes.

CAPITULO 11
DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO 100. A partir de la fecha de la vigencia del presente Cédigo, habréa lugar a la enajenacion
forzosa en subasta publica, por incumplimiento de la funcion social de la propiedad como lo establece

la Ley 388 de 1997 en su articulo 52 sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion urbana, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los seis (6) afios
siguientes a su declaratoria, los cuales han sido identificados como; Area de Expansion Urbana en

el plano de uso propuesto del suelo.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3)
aflos siguientes a su declaratoria, (identificados en el plano de uso propuesto del suelo urbano

como: Areas Urbanizables no Urbanizadas).
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Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir (con buenas condiciones para ser urbanizados),
localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de construccion
prioritaria, que no se construyan dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria, identificados

en el plano de uso actual de suelo como: Pastos , cultivos Lotes Sin Uso Aparente.

TITULO IV
ZONIFICACION PRELIMINAR POR APTITUD URBANISTICA EN EL AREA
URBANA Y DE EXPANSION URBANA.

ARTICULO 101. Zonificacién Preliminar por Aptitud Urbanistica. La zonificacion de las
amenazas naturales en las &reas urbanas del Municipio de Inza tienen una importancia legal
preponderante, porque contribuye con la identificacion de las posibilidades de implementar usos y
localizacion de actividades en la Cabecera Municipal, asi como en los Centros Poblados. Factores
necesarios para el momento en el cual se adelanten los programas de urbanizacién, se garantice la
estabilidad de los sectores con problemas geoldgicos y/o geotécnicos. (Véase Plano de Zonificacion

Preliminar por Aptitud Urbanistica).

PARAGRAFO 1. La Zonificacion Preliminar por Aptitud Urbanistica se realiza para la Cabecera
municipal y cada uno de centros Poblados y hace parte del plano zonificacién preliminar por aptitud

urbanistica, esta dividida en:

I. Areas Urbanizadas.
= |A. Areas sin problemas geoldgicos aparentes
= IB. Areas que requieren medidas correctivas por inestabilidad de taludes y deslizamientos.
= IC. Areas que han aplicado medidas correctivas.

= ID. Areas con problemas de inundacion por aguas lluvias que requieren medidas de correccion.

11. Areas No Urbanizadas — Urbanizables.
o llIA. Areas sin problemas geoldgicos aparentes.

o 1IB. Areas que requieren medidas correctivas para ser urbanizables.
111. Areas No Urbanizables.
IIA. Area no urbanizada ni urbanizable.

I1IB. Areas destinadas a conservacion y proteccion.
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ARTICULO 102. Areas Urbanizadas. En estas areas se ubica la mayor parte de las edificaciones y
construcciones que ocupan el &rea urbana. (Véase Plano de Zonificacion Preliminar por Aptitud

Urbanistica).

PARAGRAFO 1. IA. Areas Urbanizadas sin problemas geoldgicos aparentes. Esta categoria
la encontramos en algunas zonas catalogadas como de amenaza baja y media por deslizamientos,
estabilidad buena, con pendientes entre 0 y 26% conformada por relieves semi-planos y un poco
onduladas que no presentan en su mayoria problemas de estabilidad. En estas areas se pueden

continuar procesos de construccién en busaca de la consolidacion urbana sin ningln problema.

PARAGRAFO 2. IB. Areas urbanizadas que requieren medidas correctivas por
inestabilidad de taludes y deslizamientos. Estas Zonas son determinadas como amenaza media
por deslizamientos, laderas afectadas por deslizamientos, caidas de rocas y reptacion, con pendientes
entre 0 y mayores 50 %, asociadas a dep0sitos de ceniza, material residual de rocas y rocas
esquistosas, en sectores sin cobertura o con cobertura de pastos o cultivos tradicionales. En estas
areas se deben dar las medidas correctivas para garantizar la Integridad de las personas y
edificaciones asentadas actualmente. Los procesos de urbanizacién en estas areas deben manejar las

medidas correctivas

PARAGRAFO 3. IC. Areas Urbanizadas que han aplicado medidas correctivas. A esta
categoria pertenecen algunas zonas que presentan inestabilidad de taludes pero que han aplicado
medidas correctivas como muros de contencién que garantizan su estabilidad y seguridad. Sin
embargo es importante anotar que debe realizarse mantenimiento y mejoramiento de estas obras

para seguir garantizando su estabilidad.

PARAGRAFO 4. ID. Areas Urbanizadas con problemas de inundacion por aguas lluvias que
requieren medidas de correccion. En estas areas el sistema de evacuacion de aguas lluvias en
algunos sectores es deficiente y en otros sectores no existe, lo que conlleva a que en época de lluvias
las aguas corran libremente por las vias o por las laderas ocasionando problemas de erosion,
deslizamientos y en algunos casos de inundacién. Para continuar con procesos urbanisticos en estas
areas se debe considerar la opcion de realizar el cambio total del sistema de alcantarillado de la
cabecera municipal y la construccién de cunetas o canales para el manejo de las aguas lluvias en

época de invierno.
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ARTICULO 103. Il. Areas No Urbanizadas — Urbanizables. Son areas en las que se pueden
adelantar procesos urbanisticos y constructivos en busca del desarrollo urbano y la expansion urbana

en areas adecuadas. (Véase Plano de Zonificacion Preliminar por Aptitud Urbanistica).

I1A. Areas No Urbanizadas sin problemas geoldgicos aparentes. Estas Areas estan definidas
como de amenaza baja por deslizamientos, sin procesos erosivos importantes, presenta pendientes
moderadas con cobertura en pastos y cultivos tradicionales, zonas adecuadas para ser urbanizadas en

un futuro. Los procesos urbanisticos se pueden dar sin ningin problema.

PARAGRAFO 2. 1IB. Areas No Urbanizadas que requieren medidas correctivas para ser
urbanizables. Estas areas son potencialmente urbanizables y presentan diferentes problemas como
deslizamientos, fuertes pendientes y presencia de erosién. En estas areas es necesario implementar

medidas correctivas y preventivas para poder ser urbanizadas.

ARTICULO 104. Areas No Urbanizables. Se entienden por areas Urbanas no Urbanizables
aquellas que se encuentran comprendidas dentro del perimetro urbano de la cabecera municipal que
presentan limitaciones y las cuales no podran ser urbanizadas ni destinadas a cualquier desarrollo

urbanistico.

PARAGRAFO 1. IlIA. Areas No Urbanizadas, ni Urbanizables. Estas areas estan caracterizadas
por la presencia de deslizamientos activos, altas pendientes, Incendios Forestales, lo que convierte
estos terrenos en zonas inestables, con gran dificultad en la accesibilidad vial y dificiles para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios. Por lo tanto se deben destinar para areas de

Proteccion y/o conservacion.

PARAGRAFO 2. 11IB. Areas destinadas a Conservacion y Proteccion. Pertenecen a esta
clasificacion las zonas de proteccion de los margenes de los rios, quebradas y zanjones que cruzan e
interactlan con el area urbana municipal, igualmente aquellas areas de interés paisajistico y para
proteccion de las fuentes de agua, flora y fauna. En estas areas no es conveniente adelantar procesos
urbanisticos y constructivos por la degradacion medioambiental ocasionada, solo se permiten
edificaciones de baja envergadura y bajo impacto ambiental y paisajistico que refuercen el caracter

lidico y de conservacién de estas areas.
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TITULO V
ZONA SUB-URBANA

CAPITULO 1
AREA SUB-URBANA

ARTICULO 105. El &rea suburbana esta definida en el paragrafo 2 del articulo 2 del presente cédigo,
esta area la conforma pequefios nucleos poblados con caracteristicas espaciales que tienen

condiciones morfologicas y ambientales tanto urbanas como rurales.

Estos nudcleos poblados son:

CARMEN DE VIBORA.
SEGOVIA.

SAN JOSE.

SANTA TERESA.
GUANACAS.

LA MILAGROSA.
PUERTO VALENCIA

ARTICULO 106. La delimitacion para cada nucleo suburbano se aplicard sobre cada uno de los
predios ubicados en estos poblaciones con caracteristicas especiales. Se pretende propiciar su

desarrollo de conformidad con las tendencias que presentan y de directrices generales para su

fortalecimiento.

ARTICULO 107. Los parametros generales de ordenamiento establecidos para estos sectores estan
enfocados en busca de la consolidacion de los usos del suelo, la conservacién de los valores
ambientales, los valores paisajisticos, el patrimonio arquitectonico y paisajistico o los elementos de
simbolismo y representatividad municipal; igualmente estan orientados en la correccion de déficit que
afectan el adecuado funcionamiento de estos nucleos suburbanos, teniendo en cuenta las
proyecciones al futuro, las tendencias y fenémenos que puedan afectar estos nucleos, o los

requerimientos que establezca Planeacion Municipal, que se puedan establecer en estas areas.

ARTICULO 108. Usos principales para Carmen de Vibora.
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2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES:

RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES PERMITIDAS ALTURA Indice de Indice de
~ Tipologia de MAXIMA Construccion Ocupacion
vivienda permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por predio 2 pisos 180 % 25 %
mas servicios complementarios.

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En &reas de nuevo desarrollo sera de 4.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En &reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccién ambiental y/o Reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No

permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demas usos del suelo definidos en el presente codigo urbano.

ARTICULO 109. Usos principales para Segovia.

Vivienda.
ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES ALTURA Indice de Indice de
~ Tipologia de PERMITIDAS MAXIMA Construccion | Ocupacion
vivienda permitida
Sector 1. Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por pisos 160 % 50 %
predio, mas Servicios
complementarios).
Sector 2. Unifamiliar | Una (vivienda unifamiliar por 2-Pisos 150 % 65 %
predio mas Servicios
complementarios).
Bifamiliar Dos viviendas por predio, mas 2-3 pisos 180 % 65 %
servicios complementarios.
Multifamiliar | Varias viviendas por predio mas 4 pisos 250 % 70 %
servicios complementarios.

2. AISLAMIENTOS
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POSTERIORES:
RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

Coédigo Urbano

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En &reas de nuevo desarrollo sera de 4.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En &reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccion ambiental y/o Reforestacion.

En el sector 3 de Segovia se permiten las actividades industriales y/o agroindustriales siguiente los

parametros definidos posteriormente en este cddigo urbano.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No

permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana, Y

demas usos del suelo definidos en el presente cddigo urbano.

ARTICULO 110. Usos principales para San Joseé.

Vivienda.
ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES PERMITIDAS ALTURA Indice de Indice de
Tipologia de MAXIMA Construccion Ocupacion
vivienda permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por predio 2 pisos 70 % 25 %
mas servicios complementarios).

2. AISLAMIENTOS
POSTERIORES:
RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En areas de nuevo desarrollo sera de 5.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En 4&reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccion ambiental y/o Reforestacion.
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PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No
permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demés usos del suelo definidos en el presente cédigo urbano.

ARTICULO 111. Usos principales para Santa Teresa.

Vivienda.
ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES PERMITIDAS ALTURA Indice de Indice de
Tipologia de MAXIMA Construccion Ocupacion
vivienda permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por predio 2 pisos 70 % 50 %
mas servicios complementarios).

2. AISLAMIENTOS

POSTERIORES: 3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

RETROCESOS O ANTEJARDINES: En &reas de nuevo desarrollo ser4 de 5.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En &reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

GARAJES: En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccién ambiental y/o Reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No
permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demas usos del suelo definidos en el presente cddigo urbano.
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ARTICULO 112. Usos principales para Guanacas.

Coédigo Urbano

ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES ALTURA Indice de Indice de
Tipologia de vivienda | PERMITIDAS MAXIMA Construccion Ocupacion
permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por 2 pisos 160 % 50 %
predio mas Servicios
complementarios).
Vivienda estudiantil Una o varias viviendas por 3 pisos 150 % 70 %
predio mas servicios
complementarios

2. AISLAMIENTOS
POSTERIORES:
RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En areas de nuevo desarrollo serd de 3.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En &reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccién ambiental y/o Reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No

permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demas usos del suelo definidos en el presente cddigo urbano.

ARTICULO 113. Usos principales para La Milagrosa.

Vivienda.
ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES PERMITIDAS ALTURA Indice de Indice de
Tipologia de MAXIMA Construccion Ocupacion
vivienda permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por predio 2 pisos 160 % 40 %
mas servicios complementarios).
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2. AISLAMIENTOS
POSTERIORES:
RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

Coédigo Urbano

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En &reas de nuevo desarrollo sera de 3.00 mts minimo con
respecto a una via principal y 2.00 mts con respecto a una via
secundaria.. En é&reas desarrolladas donde no  exista.
Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccion ambiental y/o Reforestacion.

PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No

permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demas usos del suelo definidos en el presente cddigo urbano.

ARTICULO 114. Usos principales para Puerto valencia.

Vivienda.
ACTIVIDAD CONSTRUCCIONES PERMITIDAS ALTURA Indice de Indice de
Tipologia de MAXIMA Construccion Ocupacion
vivienda permitida
Unifamiliar Una (vivienda unifamiliar por predio 2 pisos 160 % 50 %
mas servicios complementarios).

2. AISLAMIENTOS
POSTERIORES:
RETROCESOS O ANTEJARDINES:

GARAJES:

3.00 Metros a partir del Segundo Piso.

En &reas de nuevo desarrollo sera de 3.00 mts minimo con
respecto a una via principal (Inza- La plata) y 2.00 mts con
respecto a una via secundaria.. En areas desarrolladas donde
no exista. Antejardin no se exigira.

En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento

por cada siete (7) viviendas.

PARAGRAFO 1. Usos compatibles; recreativos grupos 1y 2, Institucional grupos 1 y 2, Agricola

menor, Parques y/o Zonas verdes, Area de proteccién ambiental y/o Reforestacion.
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PARAGRAFO 2. Usos restringidos; Comercio y servicios establecidos como restringidos (R) o No
permitidos (X) en la tabla de topologias de comercio y servicios permitidos en el area Sub-Urbana. Y

demas usos del suelo definidos en el presente cddigo urbano.

ARTICULO 115. Las actividades comerciales y de servicios permitidas en los ndcleos suburbanos

estan definidas en la siguiente tabla.

Convencion
1. Carmen de Vibora
2. Segovia
2.1 Segovia sector 1
2.2 Segovia sector 2
2.3 Segovia sector 3
3. San José
Santa Teresa

4
5. Guanacas
6. La Milagrosa
-

. Puerto Valencia

TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS EN EL AREA SUBURBANA DEL MUNICIPIO DE INZA.
Ntcleos Suburbanos 1 121(22|23| 3| 4 5 6 7
Comercio minorista productos uso Cotidiano.

Articulos para el aseo. P P Pl X | P P P P P

Cacharreria y miscelanea. P P A | X | P P P P P
t

Calzado y manufacturas de cuero. P P [Ac| X P P P P P
t

Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P | P P|Ac| P|P|P|[P]|P

t

Floristeria. P P Pl X P P P P P

Panaderias y bizcocherias. PP |A| X|P|P]|P|P]|P
t

Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P P |l X P P P P P

Plantas y viveros. Ac| X |Ac| P | Ac|Ac |Ac| P | Ac

t t t t t t

Prendas de vestir. Ac | Ac |Ac | X | Ac| Ac | Ac | Ac | Ac

t t t t t t t t

Salsamentaria. Ac |Ac |Ac | P P P[P P | Ac

t t t t

Sastreria y costura. P P R X P P P P P

Supermercados hasta 300 m2 Ac|Ac| P | X | Ac|Ac | Ac| Ac | Ac

t t t t t t t
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TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS EN EL AREA SUBURBANA DEL MUNICIPIO DE INZA.

Nucleos Suburbanos 1 121(22|23| 3| 4|5 6 |7
Comercio minorista suntuario o frecuente.
Accesorios de madera y metal. P| X |A| P| P|[Ac]|Ac]| P |Ac
t t t t
Adornos y decoracion, artesanias Ac | P P| X|P]|P]|P|P]A
t t
Articulos deportivos. Camping y jugueteria XA | X | X | X| X|JAc| X | X
t t
Articulos eléctricos y electronicos X| XA | X|Ac| X | X | X | X
t t
Comercializacion de articulos funerarios Ac|Ac| X | X | Ac|Ac | Ac| Ac | Ac
t t t t t t t
Comercio de productos plasticos y cauchos X | XA |Ac| X | X | X | X | X
t t
Comercio menor de productos agricolas Ac | X | Ac |Ac | Ac| Ac | Ac | Ac | Ac
t t t t t t t t
Electrodomésticos y telecomunicaciones Ac| X |Ac| X | Ac| Ac | Ac | Ac | Ac
t t t t t t t
Estancos Ac [Ac| X | X[ Ac|Ac | X | Ac | Ac
t t t t t t
Ferreteria menor X P X | X X P X P | Ac
t
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores X | X Pl X| X| X |[Ac| X | X
t
Instrumentos de precision y musicales Pl P |A| X]| P[Ac| P | X|X
t t
Loterias y chances Ac [Ac| X | X [ Ac| Ac | Ac | Ac | Ac
t t t t t t t
Material didactico y de ensefianza R|IR |[A| X | X| X |[Ac| X | X
t t
Materiales médicos y odontolégicos, opticas X | X XX ]| X X | X | XX
Muebles y equipos para el hogar y oficina X| XA | X | X | X | X | X | X
t
Peleteria, cueros y afines. Ac|Ac| X | X | X]Ac| X | Ac | Ac
t t t t t
Productos quimicos no téxicos. X| X | XJAc| X | X | X[ X ] X
t
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. X X X |Ac | Ac| X X |Ac | X
t t t
Supermercados. X | X X |Ac| Ac| Ac | Ac| Ac | X
t t t t t
Textiles, ropa industrial y trabajo. X | X P |Ac| Ac|Ac | X | Ac | Ac
t t t t t
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. Ac| X |Ac| X | Ac|]Ac |Ac| R R
t t t t t
Vidrios y espejos. Ac|Ac| X | X | X | X | X | X |Ac
t t t
Comercio minorista industrial.
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X | X X |J]Ac| X | Ac | X | Ac | Ac
t t t t
Cemento, concreto, piedra, arena. X | X X |JAc| X ]Ac| X | Ac| X
t t t
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Deposito de materiales de construccion. X X |Ac| X | Ac Ac | X
t t t
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. X Ac| X | X | X X | X
t
Venta de madera. Ac Ac| X | X | X X | Ac
t t t
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos.
Maquinaria agricola. X Ac | P | Ac| Ac P | Ac
t t t t
Maquinaria industrial (equipos y accesorios). X Ac |Ac| X | X Ac | X
t t t
Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. X Ac| X | X | X Ac | X
t t
Deposito mayorista de alimentos procesados. X Ac| X | X | X Ac | X
t t
Ferreteria mayorista. X Ac [Ac| X X Ac | X
t t t
Maquinaria. X Ac | P | Ac| Ac P X
t t t
Materia prima para la industria alimenticia. Ac Ac [ X | Ac| X Ac | X
t t t t
Materias primas diferentes a la alimenticia. X Ac | Ac | Ac| Ac Ac | X
t t t t t
Supermercados. X X ]JAc| X | X X | X
t
Comercio minorista de recuperacion de materiales.
Compraventa de chatarra. Ac X1 X] X | X X | Ac
t t
Compraventa de papel, vidrios y chatarra Ac X1 X] X ]| X X | Ac
t t
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TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS EN EL AREA SUBURBANA DEL MUNICIPIO DE INZA.

Nucleos Suburbanos 1 121(22|23| 3| 4|5 6 |7
Servicios bancarios e intercambio comercial.
Bancos centrales y comerciales X| XA | X| X|[Ac| X [ X X
t t
Casas de cambio de moneda X | X XX X X[ X]X X
Corporaciones de crédito y ahorro X | XA | X|Ac| X | X[ X X
t t
Compraventas Ac | X |Ac| X | Ac|Ac | X | Ac X
t t t t t
Servicios de hospedaje.
Casas de huéspedes, residencias estudiantiles PP PI X|P|P]|P|P P
Hoteles, apartahoteles, hostales P|lAc| P X|[Ac|Ac| P P P
t t t
Residencias Ac [Ac| X | X | Ac|Ac | X | Ac | Act
t t t t t
Moteles, amoblados X X X |1 X1 X X X X X
Servicios de reparacién y mantenimiento maquinaria y motores.
Reparacion de bicicletas P P A | X | P P P P P
t
Reparacién de mecénica industrial X[ X]R|P]Ac|Ac| X |Ac| X
t t t
Reparacion de mobiliario Ac| X |Ac| P | X | X | X | Ac | Act
t t t
Reparacion de motores pesados excepto los de automoviles X| X[ X]P|[ X]Ac]| X [Ac|Act
t t
Servicio de torno y soldadura Ac| X |Ac|Ac|Ac|Ac| R |Ac | R
t t t t t t
Talleres de mecanica industrial X X |Ac| P | Ac| X X | Ac X
t t t
Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion.
Boleras, billares Ac [Ac| X | X | Ac|Ac | X | Ac | Act
t t t t t
Canchas de tejo PlAC| X[ X | P P [Ac| P P
t t
Discotiendas, academias de baile R|Ac| X[ X]|] R[R|Ac| R [Act
t t
Espectaculos ocasionales Ac| X | Ac| X | Ac| Ac | Ac | Ac | Act
t t t t t t
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje Ac | P P |Ac| Ac|Ac | P | Ac | Act
t t t t t
Salas de cine X X |Ac| X | X|Ac|Ac| X [Act
t t t
Teatros X | XA | X | X|[Ac|[Ac| X [Act
t t t
Servicios de expendio de combustibles, parqueo vy reparaciéon mecanica de automotores.
Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X | X X|] PJ]Ac|Ac| X |Ac| X
t t t
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Ac| X |Ac| P | Ac| Ac | Ac | Ac | Act
t t t t t t
Reparacion en general de automoviles Ac| X |Ac| P | Ac|Ac | X | Ac | Act
t t t t t
Reparacion en general de motocicletas P X P [ X P P P P P
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton P X Pl X P P P P P
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X | XJ|Ac| P[Ac|]Ac| X A ]| X
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[t el [¢t]
Servicios generales de complemento.
Fotocopiadoras P P Pl X | P P P P P
Tipografias, litografias e impresion P P Pl X| P Pl P P P
Marqueteria P|l|Ac|P|X|P|P]|P|P P
t
Servicios relacionados con construccion.
Alquiler de equipos de construccion X | X X |1 P]Ac|Ac| X P X
t t
Marmoleria Ac| X |Ac| X | X | X |Ac|Ac | X
t t t
Servicios de mantenimiento y reparacion de equipos y electrodomésticos.
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico P P X |1 X P P P P P
Reparacion y mantenimiento de aparatos electronicos y de oficina Ac | X P| X|Ac|Ac| P P | Act
t t t
Servicios especializados domésticos y para la industria X |Ac| X|Ac|Ac | X | X X
t t t
Servicio de cuidado de poblacién especifica.
Asilos de ancianos, orfancios P P X|] X]Ac|Ac| P |Ac| X
t t t
Hogares para ciegos y lisiados X [Ac|] X| X|Ac| X | X | X X
t t
Hogares de nifios subnormales y especiales X |JAc| X| X]Ac|]Ac| X |Ac| X
t t t t
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P X | X P P P P P
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TABLA DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS EN EL AREA SUBURBANA DEL MUNICIPIO DE INZA.

Nucleos Suburbanos 1121|2223 3|4 | 5|67

Servicios generales.

Alquiler de articulos pequefios P P X| X| P P P P P

Cerrajeria P P X| X]| P P P P P

Fuentes de soda P 1P PIX|P[P]P]|P P

Peluguerias y salas de cuidado para animales domésticos X P X | X ] X X X P X

Pelugueria en general P P X |1 X P P P P P

Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P P Pl X | P P P P P

Lavanderias mecanicas y manuales, lavanderias en seco P P P| X|Ac|Ac| P P | Act

t t

Servicio de esparcimiento nocturno.

Bares y tabernas Ac | X |Ac| X | Ac|Ac | X | Ac X
t t t t t

Casas de lenocinio, prostibulos o similares X | X X | X X X | X ]| X X

Casinos, establecimientos juegos de azar X| XA | X | X]| X | X]A ]| X

t t

Galleras Ac | X |Ac| X | Ac|Ac | X | Ac | Act
t t t t t

Juegos de video X[ XA | X]| X| X[Ac|A | X

t t t

Discotecas Ac| X |Ac| X | X | X | Ac| Ac | Act
t t t t

Griles coreograficos y cantinas X X X | X ] X X X X X

Otros.

Carpinteria y ebanisteria P P P [ X P P P P P

Depésitos y bodegas de almacenamiento Ac | P P| P |Ac|Ac| X | Ac |Act
t t t t

Salas de velacion y servicios exequiales Ac |Ac| X | X | Ac| Ac | Ac | Ac | Act
t t t t t t

Servicios de culto y oracion Ac| X | Ac| X |Ac | Ac | Ac | Ac | Act
t t t t t t

Servicios de expendio de combustibles. Ac | X | X |Ac| Ac| X | X | Ac | Act
t t t t

Central de Sacrificios ( Matadero) Ac | X X |Ac| Ac| Ac | X | Ac | Act
t t t t t

CAPITULO 11
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y/O AGROINDUSTRIAL EN AREA
SUB-URBANA

ARTICULO 116. Determinase como area de Actividad Industrial Suburbana el sector 3 definido
donde en el nicleo suburbano de Segovia, se permitird la mezcla de usos compatibles con el principal

y muy restringidos en relacién con el residencial.
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ARTICULO 117. Se permitira para esta area de actividad el desarrollo de todos los sistemas de
urbanizacion industrial, agrupaciones mixtas de industria - comercio y servicios y todo tipo de
edificaciones especializadas para el uso industrial y sus servicios complementarios.

ARTICULO 118. Para el funcionamiento del uso industrial y/o agroindustrial en area suburbana, se
requiere de la licencia ambiental otorgada por la corporacion Auténoma regional del Cauca C.R.C.
ARTICULO 119. Se debe generar aislamientos de gran proporcion con el entorno, garantizando
condiciones de salubridad, ninguna contaminacion visual, tranquilidad en el entorno y continuidad de

actividades cotidianas.

PARAGRAFO 1. Los tipos de aislamientos y medidas técnicas necesarias para un funcionamiento

adecuado del uso industrial o agroindustrial sin generar un alto impacto ambiental son:
a. Barrera visuales (cerramiento arbéreo preferiblemente).

b. Barreras acuUsticas (Barreras arbdreas y creacion de monticulos de tierra en la periferia para

control acustico).

Actividades interiorizadas Unicamente.
d. Control a la emision de agentes contaminantes.

e. Areas de acceso y maniobra de vehiculos aisladas y sin contacto directo con los habitantes.

CAPITULO 111
CESIONES, ALTURA Y OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 120. Cesiones. Todo proyecto de parcelacion por desarrollarse, debera ceder por
escritura publica y en forma gratuita las vias de uso publico resultantes del proyecto, asi como un 8%

de su area bruta; del cual el 4% como equipamiento colectivo del sector.

PARAGRAFO 1. Las cesiones pueden realizarse dentro del proyecto industrial o dentro de cualquier
otra area del municipio de Inza previo acuerdo con la Secretaria de Planeacién Municipal para lo cual
se debe hacer un avalio de acuerdo a las normas legales vigentes al respecto y valor en pesos
resultantes, se transferira al proyecto definido por el Alcalde, Planeacion y el Consejo Municipal; este

avaluo tendra un reajuste de acuerdo al indice de inflacion establecido por el DANE.

ARTICULO 121. Cuando un desarrollo Industrial sea propuesto por etapas las areas de cesion se

fraccionaran de acuerdo a cada etapa, en cada caso la cesion debera ser prevista dentro de la etapa
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correspondiente 0 en un area total, una vez desarrollado todo el proyecto, para lo cual el parque

industrial entregara una poliza de garantia por el tiempo que dure la Licencia de Construccion.

ARTICULO 122. Las areas de cesion de caracter recreativo deberan ser entregadas empradizadas y
arborizadas para su uso. Cuando las areas de cesion correspondan a areas forestales — protectoras,
las reglamentaciones para las mismas estaran a cargo de la Corporacion Auténoma Regional del

Cauca.

ARTICULO 123. Los desarrollos Industriales localizados en las areas definidas por el municipio,
deberan mantener en su condicién natural las zonas forestales protectoras marginales de los rios y
cauces de agua permanente y no permanentes en una extension de 30 mts, a cada lado de una de
sus orillas igualmente, las areas correspondientes a guaduales o areas de bosque natural deberan
preservarse, igualmente deberdn mantener como areas no ocupadas las afectaciones resultantes de

obra de infraestructura.

ARTICULO 124. En el caso de predios riberefios los proyectos deberan considerar el area no
ocupable paralela al cauce permanente de los rios a una distancia de 30 metros de ancho por lo
minimo, la cual estara libre de edificaciones con excepcion de las instalaciones necesarias para el

cargue y descargue de materias primas o productos elaborados.

ARTICULO 125. Tamario de lotes y frentes. La superficie y el frente minimo resultante de una

parcelacion, agrupacién o conjunto industrial sera de 2.000 metros’, con un frente minimo de 20 Mts.

PARAGRAFO 1. Para las areas de servicios complementarios los lotes definidos en las agrupaciones

podran tener un area minima de 1.000 metros® y frente minimo de 25 metros.
ARTICULO 126. Los predios sin construir menores al tamafio establecido para la zona o con
frentes menores al minimo permitido deberan englobarse hasta alcanzar los tamafios determinados

para la zona.

ARTICULO 127. El uso de residencias preexistentes al interior de la zona definida solo podran

formar parte del predio industrial como uso anexo.
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ARTICULO 128. OCUPACION. Las construcciones relativas a las instalaciones industriales y sus usos

anexos solo podran edificar el 70 % de su predio.

ARTICULO 129. AISLAMIENTOS. Las construcciones que se realicen en el area industrial deberan

contemplar los siguientes aislamientos:

Anteriores o Antejardines: En vias Nacionales, Regionales o Municipales 10 metros.
En lotes internos del conjunto Industrial: 3.50 metros.

En vias colectoras y locales: 7.00 metros.

Posteriores : 5.00 metros desde el nivel natural del terreno

Laterales: 4.00 metros desde el nivel natural del terreno

PARAGRAFO 1. Los aislamientos de las edificaciones correspondientes de los servicios

complementarios del conjunto o parcelacién industrial de que habla el paragrafo del articulo 180

del presente codigo.

Antejardin: 3.50 metros
Aislamiento Posterior: 5.00 metros
Aislamiento Lateral: 3.00 metros

ARTICULO 130. En las zonas industriales que no se desarrollen proyectos de parques Industriales

antes de seis (6) meses perderan el caracter de Zona Industrial y volveran a su uso tradicional

agricola.

TITULO VI
DE LA ZONA RURAL

CAPITULO 1
DEFINICIONES DEL AREA RURAL

ARTICULO 131. El area rural es la comprendida entre lo perimetros de la zona suburbana y los

limites geograficos del municipio de Inza que colindan con los municipios vecinos.
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ARTICULO 132. El suelo rural lo constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o
de explotacion de recursos naturales y actividades analogas definido en el plano de clasificacion

general del territorio.

CAPITULO 11
AREAS DE PARCELACION RURAL

ARTICULO 133. Se entiende por parcelacion el proceso mediante el cual un globo de terreno bruto,
es dotado de servicios publicos no integrados en la infraestructura de servicios 0 a veces parcialmente

integrados y de vias conectados a la red vial del municipio.

ARTICULO 134. Los proyectos de parcelacion podran desarrollarse por el sistema de parcela o loteo
individual, o por el sistema de parcela o loteo cerrado y por el sistema de conjunto residencial

cumpliendo los siguientes requisitos:

ARTICULO 135. Podran desarrollarse zonas en area rural mediante el sistema de parcelas con un

area no inferior a 1.500 metros cuadrados por unidad de terreno.

ARTICULO 136. Cada parcela tendra acceso directo a una o mas vias vehiculares y propiedad

publica.

ARTICULO 137. Todo proyecto que se realice en zonas destinadas a la parcelacion deberan
considerar el control y disposicion de sus aguas residuales a las cuales puede conectarse, y cumplir

con los requisitos que para tal efecto determine la Corporacién Regional del Cauca C.R.C.

ARTICULO 138. Cuando las condiciones del terreno b permitan la infiltracion de las aguas
residuales domésticas, en uno o mas predios debera presentar a consideracion de la C .R .C el

proyecto general de disposicion o tratamiento de las mismas.

ARTICULO 139. Cuando en las parcelaciones se reserve para ceder a la comunidad las areas libres
de propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente a las normas establecidas
para las parcelaciones. La habilitacion y construccion de estas areas cedidas es de obligatorio

cumplimiento para quienes adelantan el desarrollo de la parcelacion.
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ARTICULO 140. La parcelacion desarrollada por el sistema de loteo individual cerrado consiste en la
division de un globo de terreno en parcelas individuales deslindadas entre si y de las zonas de uso
publico o comunal subordinadas (las parcelas) a una via de acceso comun privada desde una via
de uso y propiedad publica. La adecuacion y cesion de vias de uso publico, areas verdes y dotacion

de servicios se hard en las mismas condiciones descritas para parcelaciones de loteo individual.

ARTICULO 141. El cerramiento ser4 transparente o de vegetacion natural y cuando dé frente a

espacios publicos se permitir4 una altura de 2.00 mts. con muros no superiores a 50 cms de altura.

ARTICULO 142. Para los lotes de parcelaciones Unicamente se permitira una solucién de vivienda

por lote, con indice de ocupacion no superior al 25 % de dicha area.

ARTICULO 143. La altura maxima en las edificaciones se permitira hasta dos pisos vy altillo.

ARTICULO 144. Los aislamientos laterales y posteriores no deben ser inferiores a 4.00 mts lineales

sobre los linderos de los lotes.

ARTICULO 145. Las parcelaciones con caracteristicas especiales no contempladas en este capitulo,

seran sometidas al concepto de la Oficina de Planeacion Municipal y La Secretaria de Obras Publicas.

ARTICULO 146. Para las parcelaciones de conjunto cerrado deberan presentar el reglamento de

copropiedad asi como la instalacion de la caseta de vigilancia y control permanente.

ARTICULO 147. Se debera cumplir en areas de cesion de zona verde y comunal la establecida

para esta norma, mas un 40 % adicional del area total cedida para involucrarla dentro del conjunto.

ARTICULO 148. USOS COMPLEMENTARIOS. Comercio concentrado de bajo impacto, recreativo

grupo 1, exclusivos de uso de la parcelacion.

Usos Restringidos: Los demés que hacen parte del presente Codigo.

ARTICULO 149. ZONA AGROPECUARIA INTENSIVA. Son aquellas zonas o areas de planicies con

vegas y subvegas e inundaciones del piso sub-andino, semiarido.
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ARTICULO 150. ZONA AGROPECUARIA SEMI-INTENSIVA. Son aquellas areas de montafas de

pendientes del 7al 50%, del piso Sub-andino semiarido.

ARTICULO 151. ZONA AGROPECUARIA EXTENSIVA. Son aquellas areas de cimas angulares con

pendientes escarpadas y formas fuertemente quebradas, del piso Sub-Andino o Semiarido.

ARTICULO 152. ZONA AGROPECUARIA MARGINAL. Son aquellas areas con cimas redondeadas,

pendientes fuertes y formas quebradas del piso sub-andino semiarido.

ARTICULO 153. ZONAS DE BOSQUE PROTECTOR- PRODUCTOR. Son areas de vegetacion nativa,
laderas con fuertes pendientes mayores del 75%, montafias con cimas ligeramente redondeadas, del

piso sub-andino semiarido.

ARTICULO 154. ZONA DE SUBPARAMO. Areas de relieve ligero a moderadamente inclinado,

conformado por planos lacustres y glaciares del subpiso altitudinal subparamo.
PARAGRAFOS 1. Las definiciones del uso principal, complementario y restringido de cada una de las

anteriores zonas se encuentran en el cuadro anexo. DE CLASES DE SUELOS, ZONICACION Y
CATEGORIAS DE USO que hacen parte integrante del presente codigo.
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LIBRO IV
SISTEMA VIAL

TITULO |
SISTEMA VIAL

CAPITULO 1
SISTEMA VIAL URBANO Y JERARQUIZACION

ARTICULO 155. La estructura Vial general corresponde al conjunto global de las Vias construidas y
las de reserva Vial para futuros proyectos de construccion o ampliaciones Viales que tienen el objeto
especifico de permitir el desplazamiento de las personas y bienes utilizado los diferentes medios de

transporte (ver plano del Sistema Vial Municipal).

ARTICULO 156. Adoptese la siguiente clasificacion de sistemas viales, segun su importancia y

funcionamiento dentro de la Red Vial Rural.

PARAGRAFO 1. Via Nacional (VN). Es la via que comunica al Municipio entre si, al centro urbano y
a los centros poblados con otros Municipios y sus correspondientes cabeceras. Estas vias son:

= Via Popayan (crucero) Totoré — Inza — Guadualejo.

= Via Inz& — Turmina — Pedregal - Juntas.

= Via Crucero de San Andrés al centro poblado de San Andrés.

= Via Tumbichucue — Calderas.

= Via Guadualejo — Belalcazar

= Via Guadualejo — La Plata ( Huila)

PARAGRAFO 2. Via Municipal (VM). Es la via que comunica al centro urbano y a los centros

poblados con las veredas (ver diagndéstico vias y transporte). Se compone de siete ejes viales que

son:

= Eje vial No. 1: Limite Totoré — Limite Belalcazar
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= Ejevial No. 1 A: Puente Quebrada El Escobal - Yaquiva

= Eje vial No 1B: Crucero Vibora - Pedregal
= Eje vial No 2: Inz4 — Turmina — Pedregal - Juntas
= Eje vial No. 3: Crucero San Andrés - Calderas

= Ejevial No. 3 A: San Andrés — Santa Rosa

= Eje vial No. 4: Pedregal — San Antonio - Juntas

PARAGRAFO 3. Via Veredal (VV). Es la via que tiene como funcion la comunicacion entre veredas.

Se compone de tres ejes viales:
= Ejevial No. 1 A: Puente Quebrada El Escobal - Yaquiva
= Eje vial No. 1 B: Crucero Vibora - Pedregal

= Ejevial No. 3 A: San Andrés — Santa Rosa

ARTICULO 157. Para efectos de la clasificacién fisico — espacial dependiente de la seccién
transversal predominante de la via y su jerarquia o importancia dentro de la malla vial; adéptese la
siguiente denominacion de la estructura vial, teniendo en cuenta que nomenclatura corresponde a la

clasificacion segun el ancho de la via, el subindice literal al sistema funcional que corresponde.

ARTICULO 158. Adoptese la siguiente clasificacion de sistemas viales, segun su importancia y

funcionamiento dentro de la Red Vial Urbana.

Vias arterias VA
Vias secundarias VS
Vias Colectoras VC
Vias Peatonales VP

Vias peatonales con acceso Vehicular de emergencia VPAV
PARAGRAFO 1. VIAS ARTERIAS (VA). Estas vias conforman la red vial basica del Area Urbana

considerada como un todo, conectan sectores urbanos y suburbanos distantes y/o de enlace regional

destinado principalmente para transporte publico interurbano.

79



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

PARAGRAFO 2. VIAS SECUNDARIAS (VS). Estas vias distribuyen el trafico dentro de las areas
residenciales, comercial y Institucional de la ciudad; comprenden el conjunto de vias urbanas que
son la continuacion de las vias arterias dentro del perimetro urbano con disminucién de la velocidad,
su funcion principal es la de alimentar las vias colectoras y las vias arterias principales, sin

atravesar estas.

PARAGRAFO 3. VIAS COLECTORAS (VC). Estas vias distribuyen el trafico de las distintas areas
dentro del perimetro urbano, es decir permite la accesibilidad directa a Zonas residenciales,
comerciales, institucionales y recreacionales, son el vinculo entre vias arterias secundarias y las vias
locales, constituyen el Gltimo elemento vial en que se contempla la operacién del sistema publico de
transporte; no les debe ser permitido cruzar las vias arterias secundarias y deben ubicarse a
distancias no inferiores a (150 metros) entre si, y con respecto a las intersecciones que forman
parte del sistema vial basico, se debe garantizar la solucién de giro a una distancia no menor de 50
metros, ni mayor de 80 metros respecto al punto de interseccion de los ejes de la via local y la via

arteria secundaria.

PARAGRAFO 4. VIAS PEATONALES (VP). Son aquellas destinadas exclusivamente al uso de los
peatones o con una circulacion restringida de vehiculos automotores, los cuales deben operar a
velocidades relativamente bajas. En un area exclusivamente residencial la distancia méxima entre vias

peatonales debe ser de 100 (cien) metros.

PARAGRAFO 5. VIAS PEATONALES (VPAV). Son aquellas destinadas al uso de los peatones,
permitiendo eventualmente el trafico de vehiculos automotores, los cuales deben operar a velocidades
relativamente bajas, sin embargo estas areas tienen accesibilidad vehicular continua para vehiculos

de emergencia.

Addptese la siguiente clasificacion de las vias segin su ancho; este ancho incluye los espacios

correspondientes a las calzadas zonas verdes y andenes.

ARTICULO 159. Las vias urbanas existentes y futuras del Municipio de Inza se clasificaran en Cinco

(5) tipos principales, mostrados en la figura 1:

VA Ancho Minimo de 11,00 metros (para vias nuevas).
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8,40 Metros (Vias preexistentes).
VS Ancho Minimo de 8,40 Metros

7,50 Metros(vias preexistentes).

VC Ancho Minimo de 8,00 Metros
VP Ancho Minimo de 3,00 Metros (Peatonal Exclusivo)
VPAV Ancho Minimo de 4,60 Metros (Peatonal — Vehicular de Emergencia).

PARAGRAFO 1. Para los nuews desarrollos de vias del sistema principal y colector, estas seran de

tipo VA 'y VS y del sistema local del tipo VC-, VP y VPA.

PARAGRAFO 2. El dimensionamiento de elementos contenidos en el presente articulo debe
entenderse como minimo. En caso que las condiciones de desarrollo lo ameriten, las secciones

transversales tipo pueden aumentarse.

ARTICULO 160. Se tomarda como sistema vial general el trazado, la clasificacion, especificaciones y
funcion de las vias conforme al plano del Sistema Vial Municipal que hace parte integrante del
presente cédigo definido de acuerdo con la denominacion de la estructura vial descrita en el articulo

anterior.

ARTICULO 161. La clasificacion de la presente jerarquia vial, incluye algunos ejes viales al interior
del area Urbana que, aunque no cumplen con las dimensiones estipuladas de cédigo con su funcién en

la estructura urbana corresponden a la tipologia dada.

ARTICULO 162. En el caso de las vias marginales a los rios, su trazado debe respetar las areas
forestales protectoras, asi mismo las vias con valores paisajisticos en su recorrido, deben conservar

las visuales sobre la ciudad o los sitios de interés que atraviesen.

ARTICULO 163. La localizacion y disefio de las soluciones peatonales a desnivel (elevadas o
subterraneas) que se proyecten construir atravesando las vias arterias principales, secundarias,

deberan ser aprobadas por la Secretaria de Planeacién y Municipal en Comité Técnico.
ARTICULO 164. La Red de vias locales se debe proyectar, preferentemente conservando los ejes de
proyecciones carreteables existentes y sobre los linderos de los predios guardando los limites

establecidos en el presente cadigo.
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ARTICULO 165: Las intersecciones a nivel y a desnivel entre vias arterias y vias secundarias forman
parte integral del trazado y proyecto de la via y, por lo tanto, las zonas necesarias para ellas se

contemplan como parte de las vias que las originan.

ARTICULO 166: Los proyectos de construccion, ampliacién y regulacién de vias arterias principales,
secundarias y peatonales solo podra efectuarse previo concepto favorable de la Secretaria de

Planeacion Municipal en Comité Técnico.

ARTICULO 167. Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a cabalidad las normas
establecidas en el presente cddigo, la Secretaria de Planeacion Municipal en Comité Técnico podra
realizar las variaciones y soluciones complementarias que imponen las caracteristicas del sector en las

vias arterias, secundarias y peatonales.

ARTICULO 168 La oficina de Planeacion definird y concertara la proporcion minima de vias
vehiculares dentro del sistema local, teniendo en cuenta como norma de disefio una distancia

aproximada de 80 Metros entre ellas.

ARTICULO 169. Los proyectos de construccion ampliacion y regulacion de ks vias arterias solo

podran efectuarse previo concepto favorable de la oficina de Planeacion municipal.

ARTICULO 170. Conforman el sistema general de vias aquellas cuyo ancho, funcion trazado y

descripcion se determinan a continuacion:

a. Las vias del sistema municipal:
Las vias nacionales que comunican o cruzan el municipio de Inz4, coincidencialmente son las vias

arterias municipales, son las siguientes.
Carretera Inza- Popayan
Carretera Inza- Belalcazar
Carretera Inz4 —Turmin&

Carretera Inza —San Andrés.

b. Las vias Arterias del sistema urbano son las siguientes:
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En Inza.
Carrera 5.
Calle 4- Carrera 2 y calle 6.
Calle 5- Calle 6.

En Turmina.
La carrera 5 (acceso desde Inzd).
El anillo generado alrededor del parque central (Carrera 5, calle 2, carrera 4, calle 3).
Calle 3.

En El Pedregal.

a. Lacalle 4.

b. Lacarrera 2 A.
c. Carrera 4.

d. Calle 3.

e. Lacarrera 2.

En San Andrés.

f. Via Inza&- San Andrés (carrera 1 y Carrera 2).

g. Calle 6.

h. Carrera 3.

PARAGRAFO 1. Las vias que conforman y definen los parques centrales en el area Urbana, recibiran
un tratamiento especial por parte de la oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 171. Es funcion de la Oficina de Planeacién Municipal expedir los reglamentos necesarios
para modificar o reajustar lo referente al sistema vial y su clasificacion de conformidad con los

requerimientos de desarrollo del Municipio de Inza.
ARTICULO 172. Cuando un predio destinado para zona verde se encuentre afectado por vias
clasificadas en el Plan Vial, solo podra realizarse con la aprobacion ¢ la Oficina de Planeacion

Municipal.

ARTICULO 173. Los anchos minimos de antejardines que se exigen son:
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a. Para predios con fuentes sobre vias tipo VA y VS serd de 3,00 metros. (si las condiciones fisicas
urbanas y del relieve lo permiten).
b. Para predios con fuentes sobre vias tipo VC, VP y VPAV sera de 2,00 metros. (si las condiciones

fisicas urbanas y del relieve lo permiten).

PARAGRAFO 1: Para nuevas construcciones se autorizara un antejardin del tamafio predominante

en la cuadra, cuando en esta no se cumplan totalmente las disposiciones del presente articulo.

ARTICULO 174. Las secciones transversales tipo, para cada una de las vias clasificadas con sus

correspondientes dimensiones de sus elementos son:

a. Vias Arterias (VA).

* Para vias Nuevas.

Anden 1,00 Metros
Zona Verde 1,00 Metros
Calzada 7,00 Metros
Zona verde 1,00 Metros
Anden 1,00 Metros
Ancho Total 11.00 Metros

* Para vias preexistentes.

Anden 1,20 Metros
Calzada 6,00 Metros
Anden 1,20 Metros
Ancho Total 8.40 Metros

b. Vias Secundarias (VS).

* Para vias Nuevas.

Anden 1,20 Metros
Zona Verde 1,00 Metros
Calzada 6,00 Metros
Zona Verde 1,00 Metros
Anden 1,20 Metros
Ancho Total 10,40 Metros

* Para vias preexistentes.

Anden
Calzada

1,00 Metros
5,50 Metros
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Anden 1,00 Metros

Ancho Total 7.50 Metros

c. Vias Colectoras (VC) Minimas.

Anden 1,00 Metros
Calzada 6,00 Metros
Anden 1,00 Metros

Ancho Total 8,00 Metros

e. Vias Peatonales (VP)

Zona Dura 1,00 Metros
Zona Blanda 1,00 Metros
Zona Dura 1,00 Metros

Ancho Total 3,00 Metros

d. Vias Peatonales con Trafico Vehicular de Emergencia (VPAV)

Anden 0,80 Metros
Calzada 3,00 Metros
Anden 0,80 Metros

Ancho Total 4,60 Metros

ARTICULO 175. Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir con las normas
establecidas en el presente Acuerdo, la Oficina de Planeacion Municipal podréa realizar las variaciones

y soluciones necesarias complementarias que imponen las caracteristicas del sector.

ARTICULO 176. Cuando por circunstancias de trazado o de adecuacion de una via se incrementan
las dimensiones de un predio, se entenderd que esta area incrementada es de propiedad publica; su

uso y destinacion sera determinada por la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 177. En el caso de que el cauce natural del rio sea transformado en canal, las vias

marginales se exigiran guardando las zonas de proteccion y mantenimiento del mismo.

ARTICULO 178. La localizacién y disefio de las soluciones peatonales a desnivel (Elevadas o
Subterraneas) que se proyectan construir atravesando las vias arterias principales, secundarias y las
vias colectoras deberan ser aprobadas por la Oficina de Planeacion Municipal y la Secretaria de Obras

Publicas.
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ARTICULO 179. Toda rampa disefiada para acceso vehicular deberd empezar su desarrollo una vez
terminado el anden. Sin variar el nivel de este, la pendiente maxima debe ser del 15%, en rampas

rectas con pendientes mayores del 12%, deberan construirse tramos de transicién de entrada y salida.

ARTICULO 180. Para radios de giros y retornos vehiculares se exigira cumplir con las
especificaciones minimas estadndar establecidas en la normatividad del Ministerio de Transito y

Transporte.

ARTICULO 181. Para efectuar cualquier cambio tanto de sentido vial, alteraciones en la regulacion
del tréfico vial entre otras serd de competencia exclusiva de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 182. La localizacién y construcciéon de la Terminal de Transporte requerird de concepto
previo de la Oficina de Planeacion Municipal y debe proyectarse de acuerdo a los lineamientos

establecidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 183. Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o mayores sobre predios con frente
a vias arterias, vias secundarias, vias colectoras de cualquier tipo; el acceso debe realizarse

prioritariamente de acuerdo con las siguientes especificaciones:

Por una via local o proyectada

Por una calzada de servicio

Por una bahia disefiada o construida para tal efecto

Directamente en el caso de que las caracteristicas del lote no lo permitan los sistemas de acceso
anteriores.

En todos los casos se debera conservar la continuidad del nivel y dimensiones.

ARTICULO 184. Las vias en proyectos de construccion son las siguientes:

* Vias Secundarias Proyectadas:

Inz&. Turmina.
a. Via alavega (carrera 2). a. Calle 1 E entre carreras 1 y 2 (costado
b. Carrera 1 entre calles 10y 12. Oriental).
c. Carrera 3 entre calles 8y 11. b. Calle 1 entre carreras 1y 4.
d. Calle 8 entre carreras 2y 3. c. Calle 1 A entre la carrera 2 y la Quebrada El
e. Calle 10 entre carreras 1y 3. Matadero.
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Calle 11 entre carreras 2y 3.
Calle 12 entre carreras 1y 2.

o

Calle 4 entre la quebrada ElI Matadero y la
calle3 (salida a El Pedregal).
Calle 5 entre carreras 1y 2.
Carrera 3 entre calles 1 y 2.

El Pedregal.

San Andrés.

— X

Calle 5 desde la carrera 2 A hasta la carrera
6.

Calle 6 desde la carrera 3 hasta la carrera 6.
Carrera 5 A entre calle 4 y calle 6.

Carrera 6 entre calle 4 y calle 6.

Carrera 9 entre calle 4 y calle 5.

g.
h.
i.
i.
k.
l.
m.
n.
o.
p.
Pa
d.
r.
s

t

u
V.
w.

La carrera 1 entre calle 6 y calle 10.

La carrera 2 entre calle 6 y calle 10.

La carrera 4 entre calle 5 y calle 6.

La carrera 4 entre calle 9 y carrera 3.

La carrera 5 entre calle 6 y calle 9.

La calle 6 entre carrera 1y carrera 2.

La calle 7 entre carrera 1y carrera 2.

La calle 8 entre carrera 1y carrera 3.

La calle 9 entre carrera 1y carrera 2.

La calle 10 entre carrera 1 y carrera 3.
ra el sector de El Parque.

La carrera 1N entre calles 12 y 13.

La calle 12 entre carreras 1y 1N.

La calle 13 entre carreras 1y 1IN.

La calle 19.

La calle 20.

La carrera 3N.

La carrera 4N.

Vias Colectoras proyectadas.

* En San Andrés.

a
b.

- o Q o

Carrera 2 entre calles 11y 13.
Calle 11 entre carreras 1y 2.
Calle 12 entre carreras 1y 2.
Calle 13 entre carreras 1y 2.
Carrera 2N entre calles 16 y 18.
Calle 16 entre carreras 1y 2N.

Calle 18 entre carreras 1y 2N.

Vias Peatonales proyectadas.

En Inza.

En Turmina.

© oo ol

Carrera 1 A, entre calle 10 y calle 12.
Carrera 3 A, entre calle 8 y calle 11.

Calle 9, entre carrera 3 y carrera 3 A.
Calle 10, entre carrera 2 y carrera 3.

® a0 o

La carrera 1l S entre calle 1 Ay calle 2 A.
La carrera 1 entre la calle 1 E y calle 3.
La carrera 2 entre la calle 3 y la calle 5.
La carrera 2 A entre calles 3y 4.
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—h

Calle 11, entre carrera 1y calle 10. La carrera 7 entre la calle 1y la calle 4.
La carrera 8 entre la calle 2 y la calle 4.
La calle 1 A entre carreras 1Sy 1.

La calle 4 entre la carrera 2 Ay la carrerab.

En El Pedregal. En San Andrés.

Calle 4 entre carrera 1y carrera 2.
Calle 2 A entre carrera 4 y carrera 6. La calle 6 entre carreras 6 Ay 7.

Calle 5 entre carrera 8 y carrera 9. . La carrera 6, calle 9, carrera 5 entre la
Carrera 1 entre calle 3 y calle 4. carrera 3y la calle 6.

Carrera 8 entre calle 4 y calle 5. En el sector de El Parque:

Las calle 11 entre la carrera 2 y el costado
sur-occidental del sector.

Las calle 12 entre la carrera 2 y el costado
sur-occidental del sector.

Las calle 13 entre la carrera 2 y el costado
sur-occidental del sector.

La calle 15.

Lacalle 15 A.

La carrera 2N entre la calles 16 15 A.

La calle 17.

La carrera 1N entre calles 18 y 16.

La carrera 7 entre calles 6 y 10.

—xeo o
3 xF|mTe

S

°

2

Sgcton

ARTICULO 185. La Oficina de Planeacion priorizar4d teniendo en cuenta el plan de ordenamiento

territorial las vias proyectadas y podra modificarlas segun previo estudio de las mismas.

ARTICULO 186. La Oficina de Planeacion tendra a su cargo la coordinacion y control del plan vial, la

clasificacion de las vias y vigilara para que se ajusten al Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 1l
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE
SEGUN LOS DIFERENTES USOS DEL SUELO

ARTICULO 187. Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o
mayores deben cumplir los requisitos para estacionamientos de vehiculos que se establecen en el

presente capitulo.
ARTICULO 188. Los establecimientos que se ubiquen en todas las areas de actividad y en futuros

desarrollos de zonas semi-consolidadas y no consolidadas, deberan cumplir con los siguientes

requisitos:
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ARTICULO 189. Espacio para Estacionamientos. El espacio minimo exigido para el
estacionamiento de un vehiculo serd de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 mts), por cinco
metros (5.00 mts), en todas las &reas de actividad. Los espacios para el estacionamiento de vehiculos

deberan ser localizados fuera de la via publica

ARTICULO 190. Garajes y parqueaderos para vivienda. Para las areas de actividad residencial
AR-1y AR-2, deberan disponer de un espacio para garaje o parqueadero privado por cada cinco (5)
soluciones de vivienda o fraccion, un espacio para garaje o parqueadero publico o para visitante por

cada quince (15) soluciones de vivienda. (si las condiciones fisicas lo permiten).

ARTICULO 191. Espacio para cargue y descargue. El &rea minima exigida para un espacio de
cargue y descargue en las zonas comerciales serd de tres metros por ocho metros (3.0 x 8.0 mts) y

debera ser localizado por fuera de la via publica.

a. Almacenes, supermercados, centros comerciales y similares desde (500) metros cuadrados
hasta mil quinientos metros cuadrados (1.500 M2) de area construida una (1) unidad de

estacionamiento para visitantes por cada (60) metros2 de construccion.
b. Oficinas Publicas o Privadas y estacionamientos de servicios; una (1) unidad de estacionamientos
para propietarios por cada 50 M° de construccién y una (1) unidad de estacionamiento para

visitantes por cada 100 M2 de construccion.

c. Restaurantes, fuentes de soda, y similares una (1) unidad de estacionamiento por cada 10.00 M?

de construccion.

d. Hoteles y posadas para los primeros 20 cuartos uno por cada cuatro (4): excedentes uno por

cada ocho (8) cuartos.
e. Para establecimientos educativos un (1) parqueadero por cada tres (3) aulas.
f. Para las areas de actividad mdltiple el proponente debera contemplar en el proyecto la solucién

de estacionamientos de acuerdo con las necesidades. La Secretaria de Planeacion Municipal

aprobara o negard la solucién propuesta previo estudio.
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g. Estacionamientos Industriales y bodegas: Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por
cada 300 M? de &rea construida, ademas de una zona de cargue y descargue con un minimo de

10 x 18 metros, sin incluir zona de maniobra.

h. Servicios Funerarios, salas de velacion y similares: Tres (3) unidades de estacionamiento para

visitantes por cada sala de velacion.

ARTICULO 192. En las areas consolidadas y en donde las condiciones fisicas no permitan el crear o
destinar areas para cargue y descargue con las especificaciones anteriormente mencionadas, la
actividad de cargue y descargue se realizara en zonas inmediatas a los establecimientos comerciales y
de servicios, areas que deben ser definidas por la secretaria de planeacion municipal, al igual que los

horarios mas convenientes para esta actividad.

ARTICULO 193. Los horarios mas convenientes para generar el menor impacto negativo al paisaje

urbano y a las actividades cotidianas son .

Lunes — Jueves.

a. 4:45a.m.a6:15a.m.
b. 7:30 p.m. a9:00 p.m.
Domingo.

c. 12:15a.m. a3:00 p.m.

ARTICULO 194. Para la definicion del nimero de estacionamientos solo podra deducirse del area

total construida de una edificacion las areas de circulacion y bafos.

ARTICULO 195. La Secretaria de Planeacion efectuara el estudio que permita reglamentar los
requerimientos de parqueo relativos a otros establecimientos no especificados o similares a los

anteriores, requeridos para su buen funcionamiento.

LIBRO V
DE LAS URBANIZACIONES

TITULO |
DE LAS URBANIZACIONES
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CAPITULO 1
DE LOS REQUISITOS GENERALES DEL TERRENO

ARTICULO 196. Solo se permitira el desarrollo de urbanizaciones en terrenos que cumplan los

siguientes requisitos:

a. Que garantice las condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno y defensa
frente a areas expuestas a amenazas y riesgos y elementos contaminantes .

b. Que ofrezca la disponibilidad de Instalacién y Dotacién de los servicios publicos Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Alumbrado Publico y Aseo.

c. Que permita la reserva de areas para zonas verdes, servicios comunales y la construccién
suficiente de vias de acceso vehicular y peatonal que garantice una eficiente comunicacion con el
sistema vial existente y Plan Vial del Municipio.

d. Que pueda llevarse a cabo para las areas de conservacién y proteccion de los Recursos

Naturales.

PARAGRAFO 1. Unicamente se permitira Urbanizar en las areas segin las destinaciones de uso que

fija el presente codigo.

CAPITULO 11
DEL PROCESO, CLASIFICACION Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 197. Sistemas o Modalidades. Para urbanizar todas las areas no desarrolladas
situadas en el perimetro de servicios podrian ser urbanizadas mediante sistema de loteo individuales o

con el sistema de agrupacién y/o conjunto y parcelaciones.

PARAGRAFO 1. En lo referente a Licencias Ambientales se debe tener en cuenta el Decreto 1892 de

1999 para cualquier tipo de parcelacion, urbanizacion y loteo.

ARTICULO 198. Se entiende por urbanizacion el proceso por el cual un globo de terreno bruto es

dotado de servicios publicos y de infraestructura integrados a la red urbana divido en areas destinadas
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al uso privado, comunal y publico inherente a la actividad que se va ha desarrollar y apto para

construir edificaciones para cualquier uso.

ARTICULO 199. Modalidad del proceso de urbanizacion. Los procesos de urbanizacion podran

adelantarse en la modalidad de Desarrollo Normal o en la modalidad de “Desarrollo Progresivo”.

ARTICULO 200. Las urbanizaciones de acuerdo a su uso predominante podran ser:

a. RESIDENCIAL Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vivienda y usos

complementarios pueden ser; Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares o Multifamiliares.

b. COMERCIAL: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para actividades propias de la

actividad mercantil y sus usos complementarios.

c. INDUSTRIAL: Cuando se destina a la construccién de edificaciones para los procesos de
transformacion de Materia Prima y sus usos complementarios, para el presente cédigo en el
perimetro urbano se asumird por el referente a la Microempresa, con contaminacion baja y
media. Expansion satélite y suburbana. La zona industrial para el Municipio de Inz& se
ubicara fuera del perimetro urbano, en el nucleo suburbano de Segovia y/o en el area satélite de

expansion de El Hato.

d. MIXTA: Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos 0 mas usos o

finalidades compatibles entre si.

ARTICULO 201. Todo proyecto de urbanizacion podra realizarse a condicion de cumplir los siguientes

requisitos:

a. Que tenga acceso inmediato por una 0 mas vias vehiculares de uso y propiedad publica.

b. Que sean dotadas de servicios publicos; acueducto, alcantarillado, conexiones domiciliarias,
energia eléctrica publica y privada arborizacion, empradizacion y adecuacion de zonas verdes, la
nomenclatura vial y domiciliaria se ubicaran por parte del urbanizador segiin normas que para tal
efecto fije de la Oficina de Planeacion Municipal.

¢. Que cumpla con las cesiones de &reas para zonas verdes, usos comunales y vias al Municipio.
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ARTICULO 202. Las urbanizaciones residenciales podrian desarrollase por los siguientes sistemas:

a. Loteo Individual

b. Conjunto en Loteo Individual
c. Conjunto Vertical u Horizontal
d. Desarrollo Progresivo

ARTICULO 203. La urbanizacion por el Sistema de Loteo Individual; consiste en la division de un
terreno en areas menores o Lotes de propiedad privada individual deslindadas de propiedades vecinas
y de areas de uso y propiedad publica o comunal, debidamente alinderados y con acceso
independiente desde el espacio publico, el urbanizador solo divide la tierra y dota o construye la
infraestructura de servicios publicos, vias, zonas verdes, publicas o comunales y el desarrollo

arquitectonico es de iniciativa de los propietarios individuales.

ARTICULO 204. La urbanizacion por el Sistema de Conjunto de Loteo individual consiste en que el
urbanizador construye simultaneamente las obras urbanisticas y arquitectonicas, los lotes estan
destinados entre si y de las zonas de uso publico o comunal debidamente alinderados con acceso
independiente desde el espacio publico o comun y construida como una unidad arquitectonica, este
tipo de urbanizacién puede presentar la modalidad en la cual los adquirientes construyen su vivienda

por iniciativa privada siempre que se ajusten estrictamente a los planos aprobados para el conjunto.

ARTICULO 205. En la urbanizacion por el Sistema de Conjunto Horizontal o Vertical el urbanizador
construye simultaneamente las obras urbanisticas, arquitecténicas y las unidades de vivienda estan

sujetas a las areas de uso y propiedad comunal.
El conjunto horizontal esta compuesto por tres o mas unidades de vivienda en edificaciones
independientes aisladas 0 no, con acceso independiente desde las zonas comunes y con servicios e

instalaciones propias.

La altura méaxima de las unidades de viviendas individuales sera hasta tres pisos (9 ML), estos

conjuntos pueden llamarse unifamiliares.

El conjunto vertical esta por o més blogues o edificios de vivienda de dos a més unidades

habitacionales con acceso comin desde las zonas comunes y son servidos por puntos fijos y con
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servicio, e instalaciones comunes, estos conjuntos pueden llamarse también Bifamiliares,

Trifamiliares, o Multifamiliares, segin sea el caso.

ARTICULO 206. Las urbanizaciones por Desarrollo Progresivo son exclusivamente residenciales y se
desarrollan mediante el Sistema de Loteo Individual y es el proceso en el cual desde su etapa de
fundacion estdn completamente planeadas partiendo de la construccion de unas obras de
infraestructuras y saneamiento bésico, que se va completando gradualmente hasta alcanzar los

niveles normales de infraestructura fisica.

ARTICULO 207. Las urbanizaciones comerciales, industriales y mixtas solo podran desarrollarse por

los sistemas de conjunto en todas, en Loteo individual o conjunto horizontal o vertical.

CAPITULO 111
DE LAS URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES Y MIXTAS

ARTICULO 208. Toda urbanizacién comercial, industrial o mixta debera estar provista de servicios
publicos de acuerdo a las exigencias minimas de Acueducto, Alcantarillado. Alumbrado publico,

energia eléctrica aseo, vias y nomenclatura. El servicio teléfono se tendra como opcional.

ARTICULO 209. Las urbanizaciones industriales y mixtas deberdn estas previstas de todos los
sistemas de control, de cualquier tipo de contaminacion y cumplir con las disposiciones del cédigo
sanitario y en especial del Decreto reglamentario N° 3075 de 1997 y segun el caracter de la
urbanizacién las que estan previstas en el codigo Nacional de los Recursos Naturales y proteccion del
Medio Ambiente, asi como las normas particulares que fijan las entidades departamentales, regionales

0 municipales competentes.

ARTICULO 210. Toda urbanizacion comercial, industrial o mixta debera prever de Zonas de cargue y

descargue al interior de los predios de acuerdo a las caracteristicas de cada proyecto en especifico.

LIBRO VI
DE LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES

TITULO |
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NORMAS MINIMAS Y DESARROLLO PROGRESIVO

CAPITULO 1
NORMAS GENERALES

ARTICULO 211. DE LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES. Las disposiciones generales a que se
refiere el presente capitulo se aplican a todas las urbanizaciones con normas minimas desarrolladas
por el sistema de loteo individual o por el sistema de conjunto en loteo individual unifamiliar y

bifamiliar.

ARTICULO 212. Las vias vehiculares deberan cumplir las siguientes normas:

a. Las vias vehiculares internas estaran a una distancia maxima de 100 metros entre si.

b. La distancia maxima entre las vias peatonales sera de 80 metros.

c. Las vias peatonales principales deberan estar integradas a areas de zonas verdes, espacios

abiertos y/o comunales.

ARTICULO 213. Las secciones de las vias seran las siguientes:

a. Para todas las vias se conservaran las secciones establecidas en el Sistema Vial.

b. Para las vias internas que se encuentran definidas en el sistema vial, la seccién sera la clasificada
como V-3, es decir con 6 metros de calzada y 1 metro de anden a cada lado para una seccién total
de 8 metros, mas 2 metros de antejardin a cada lado.

c. La clasificacibn minimas para las vias peatonales sera la clasificada como de tipo V- 5, es decir
con una seccion de 4.5 metros asi: Una zona central blanda de 1.5 metros y 1.5 metros de

andenes al lado y lado, mas 2 metros de antejardin si esta se encuentra entre fachadas.

ARTICULO 214. Para las urbanizaciones residenciales con normas minimas, las redes de acueducto y
alcantarillado, las conexiones domiciliarias, se construiran de acuerdo con las especificaciones
establecidas por la Empresa correspondiente . Las redes de energia publica, privada y alumbrado
publico se construirdn de acuerdo a lo establecido por CEDELCA vy la Oficina de Planeacién Municipal.
La arborizacién, empradizacion, adecuacion a las zonas verdes de los andenes y de todas las zonas
verdes perimetrales e interiores publicas o comunales, se realizardn de acuerdo con lo establecido con
la Oficina de Planeacién Municipal, con la asesoria de la C.R.C. La nomenclatura vial y domiciliaria se

ubicara por parte de urbanizador, de acuerdo a las normas que fije la Oficina de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 215. En la zona verde cedida al Municipio de Inza podra desarrollarse el equipamiento

comunitario.
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CAPITULO 11
DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA
DE LOTEO INDIVIDUAL

ARTICULO 216. URBANIZACIONES DESARROLADAS POR LOTEO INDIVIDUAL Las urbanizaciones
desarrolladas por el sistema de loteo individual podré ser exclusivamente unifamiliares, Bifamiliares y

simultdneamente de los dos tipos.

ARTICULO 217. Los usos permitidos son:

a. Principal: Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar.

b. Usos compatibles se permiten los establecidos para la zona donde se ubique la urbanizacién.

ARTICULO 218. Los lotes ubicados frente a las vias vehiculares o peatonales establecidas por la
oficina de planeacion Municipal a los que se le exige un antejardin minimo de 2.00 metros tendra un
area minima de 78.00 M, incluyendo el antejardin, dentro del cual se permitira el desarrollo de la

vivienda unifamiliar conservando el indice de habitabilidad y los aislamientos establecidos.

ARTICULO 219. Para lotes afectados por antejardines mayores a 2.00 mtrs, se tendra un area que

permita conservar el indice de habitabilidad y los aislamientos establecidos.

ARTICULO 220. Los lotes previstos para vivienda Bifamiliares en la urbanizacion de loteo individual
debera tener un area mayor a los 78.00 M, conservar el indice de habitabilidad y los aislamientos

establecidos y debera prever la posibilidad de desarrollo de escaleras al interior del predio.

ARTICULO 221. Todos los lotes para viviendas Unifamiliares y Bifamiliares en urbanizaciones por lote

individual deberan tener un frente minimo de 6.00 metros.

ARTICULO 222. La altura maxima para las viviendas Unifamiliar y Bifamiliares principalmente frente a

vias vehiculares internas y peatonales, sera de dos pisos (6 ML).
ARTICULO 223. Los patios tendran un lado minimo de 2.50 mtrs y un &rea minima de 7.5 M?*. En
patios interiores se permitira la continuacion del lado y area dependiendo de los espacios y areas a las

cuales se ventila y se ilumina. Previa aceptacién de la oficina de Planeacion Municipal.

97



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

ARTICULO 224. En lotes medianeros ¢ esquineros que presente servidumbre de vista se exige un
aislamiento posterior en el segundo piso, con un lado minimo de 3.00 mtrs. No se exigira aislamiento
posterior en los lotes medianeros cuando los proyectos arquitectonicos presente solucién adecuada de

ventilacion e iluminacion a patios interiores.

ARTICULO 225. Para todas la viviendas con fachadas sobre vias vehiculares o peatonales voladizos

hasta el 30% de la profundidad del antejardin establecido.

PARAGRAFO 1 : Si no existe antejardin, el voladizo no podra exceder el ancho del anden

establecido.

ARTICULO 226. El indice de ocupacion maximo sera de 0.7 del area del lote en primer piso.

ARTICULO 227. Las urbanizaciones desarrolladas por loteo individual podran prever locales
comerciales a desarrollarse dentro de las viviendas, cuyos lotes se ubicaran preferentemente en la
esquina, los cuales tendran un incremento de 9.00 M? respecto al &rea minima exigida, planteando un

lote-comercio cada 15 lotes.

ARTICULO 228. En las urbanizaciones de lote individual se podran construir viviendas mediante el

sistema de desarrollo progresivo, a partir de una unidad bésica de servicios.

CAPITULO 111
DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA DE
CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL

ARTICULO 229. Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de conjunto en loteo individual

podran ser exclusivamente Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares 6 multifamiliares.

ARTICULO 230. Los usos permitidos del sistema de conjunto en loteo individual, ademas del

residencial, estaran establecidos de acuerdo a la zona donde se ubique la urbanizacion.

ARTICULO 231. Todos los lotes deberan conservar el antejardin establecido por la oficina de

Planeacion Municipal.
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ARTICULO 232. Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar los urbanizadores podran proponer el
tamafo del lote siempre que cumplan el indice de habitabilidad para cada solucion de vivienda, un
frente minimo de 6.00 metros, altura maxima de dos pisos (6.00 ML) principalmente en vias

vehiculares en vias internas y peatonales.

ARTICULO 233. En las viviendas Bifamiliares se desarrollan las escaleras al interior de la vivienda.

ARTICULO 234. Los antejardines, patio, aislamientos posteriores y voladizos tendran las mismas
disposiciones que para las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo individual. En las
construcciones que se presenten servidumbre de vista se exigird un aislamiento posterior minimo de

3.00 metros.

ARTICULO 235. El lote minimo para solucién individual de multifamiliares sera de 240.00 M y la

altura maxima sera de 4 pisos (12 ML).

ARTICULO 236. Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo individual podran prever
locales comerciales dentro de las viviendas, cuyos lotes se ubicardn preferentemente en esquina,
tendran un incremento de 9 M? respecto al area minima exigida planteando un lote - comercio cada 15

lotes.

CAPITULO 1V
DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA DE
CONJUNTO VERTICAL - HORIZONTAL

ARTICULO 237. Como uso principal sera la vivienda. Los usos compatibles estaran determinados por
la zona donde se ubique la urbanizacion.

ARTICULO 238. Los aislamientos minimos cuando exista servidumbre de esta seran de 4.00 metros.

ARTICULO 239. Para los conjuntos verticales se podra prever una zona comercial la cual sera

concertada con la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 240. Si se plantea zona comercial se exigira un parqueadero por cada 60,00 M? de area

util comercial, los cuales deberan ubicarse frente a via vehicular.
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CAPITULO V
DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA
DE DESARROLLO PROGRESIVO

ARTICULO 241. La ubicacién de estas urbanizaciones sera determinada por la Oficina de Planeacion

Municipal teniendo en Cuenta:

a. Tendencia de la zona al desarrollo clandestino
b. Concentracion de grupos de bajos ingresos.

c. Posibilidad mediata o inmediata de prestacion de servicios publicos.

ARTICULO 242. En sectores en desarrollar se podran adelantar urbanizaciones por el sistema de
desarrollo progresivo por entidades oficiales o por estas en combinacion con el sector privado. Estos
desarrollos de realizaran en zonas donde determine la Oficina de Planeacion Municipal previo estudio
de las condiciones fisicas, urbanas y de dotacion de servicios publicos, Teniendo en cuenta el concepto

favorable de las Empresas municipales de Servicios Publicos (si se han conformado).

ARTICULO 243. El disefio de las redes de acueducto se hard teniendo en cuenta las normas que
establece Empresa Municipal de Acueducto y alcantarillado, acorde con la distribucion general de las

redes del Municipio.

PARAGARAFO 1. Se debe tener en cuenta la normas de reglamento técnicos del sector agua
potable y saneamiento béasico. Haciéndolas cumplir para la viabilidad del proyecto.
ARTICULO 244. El indice de ocupacion sera de 0.7 del area del lote y podra ser modificado por la

Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 245. Se podra prever lotes - comerciales dentro de la vivienda, preferiblemente en

esquina con un incremento de 9.00 M? respecto al &rea minima planteandose 1 por cada 15 lotes.
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LIBRO VII
DE LA CESION DE AREAS GRATUITAS AL MUNICIPIO DE INZA

TITULO |
NORMAS GENERALES

CAPITULO 1
DE LA CESION PARA USOS PUBLICOS

ARTICULO 246. Toda urbanizacion o lotificacion debera ceder al Municipio de Inz4, a titulo gratuito y
mediante escritura publica el 15% del area bruta, ademas de las areas de terreno para vias publicas

gue determine la Oficina de Planeacién Municipal y las demas vias del proyecto de urbanizacion.

PARAGRAFO 1. El area bruta es la superficie total del globo de terreno por desarrollar o urbanizar y

estd comprendida dentro de los linderos o perimetro del predio.

ARTICULO 247. Para los desarrollos en el area de actividad residencial (AR- 2), las cesion sera el 10
% del area bruta para zona verde y usos comunales, méas el area de terreno correspondiente para

vias publicas.

ARTICULO 248. La Oficina de Planeacién no aprobara ningun proyecto de urbanizaciéon hasta cuando
sus propietarios hayan cedido al Municipio mediante escritura pUblica debidamente registrada ante la

Oficina de Instrumentos Publicos las areas de terreno referidas.

ARTICULO 249. Las areas de cesion estaran destinadas para nuevos desarrollos asi:

a. Urbanizaciones de Densidad Alta Mas de 60 unidades de densidad por hectarea Porcentaje a
ceder: 20 %.

Distribuidos asi:

30 % a ceder para servicios comunales

70 % a ceder para zona Verde
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b. Urbanizaciones de Densidad Media Alta De 40 a 60 unidades por hectarea Porcentaje a ceder:
17 %

Distribuidos asi:

30% a ceder para servicios comunales

70% a ceder para zonas verdes

¢. Urbanizaciones de Densidad Baja Menos de 20 unidades de vivienda por hectarea Porcentaje a
ceder 10 %

Distribuidos asi:

30 % a ceder para servicios comunales

70 % a ceder para zonas verdes

TITULO 11l
DE LAS ZONAS VERDES

CAPITULO 1
DE LA LOCALIZACION

ARTICULO 250. Preferentemente el area a ceder para zonas verdes y usos comunales debera estar
concertada en un solo globo, pero la Oficina de Planeacion podra permitir sus fraccionamiento si con

ello se logra una mejor utilizacion de los espacios y una distribucion equilibrada de los servicios.

ARTICULO 251. Las éareas a ceder para servicio comunal y zonas verdes deberan cumplir con:

a. Contigua a una via del sistema vial del Municipio o contigua a vias vehiculares o peatonales de uso
publico o comunal que tenga continuidad con una o més vias del plan vial.

b. De preferencia integrados con &reas de cesion de zonas verdes de otros desarrollos.

c. De preferencia contigua a zonas de reserva forestal o en zonas forestales protectoras de los rios,
definidas estas segun lo dispuesto en el Codigo Nacional de Recursos Naturales y Preservacion de
Medio Ambiente.

d. En aquellas areas que se determinen como zonas de parques o areas verdes por la Oficina de

Planeacién Municipal.
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e. Con un relieve y formas necesarias que garanticen el normal desarrollo de los proyectos para la
creacién o usos comunales para los cuales se destinen. ( para tal efecto se requiere de planos

topogréficos).

PARAGRAFO 1. Cuando se vaya a ceder zonas denominadas de zona forestal protectora, solamente
se aceptara cuando se compruebe que el predio ha sido adquirido y ha tenido la calidad de propiedad

privada.

PARAGRAFO 2. Cuando el terreno a urbanizar tiene ubicacion parcial en una zona destinada a

parques o zonas verdes, el area a ceder debe localizarse en esta zona.

ARTICULO 252. Las areas a ceder para zonas verdes no deberan ubicarse:

a. Corredores bajo lineas de alta tension, zonas de canales u otras zonas de afectacion de servicios
publicos existentes o proyectados.
b. Areas de terrenos inundables o que presenten peligro de derrumbe o amenazas de alto riesgo.

c. Areas con pendientes mayores de 50 %.

ARTICULO 253. Los porcentajes de cesion deberan calcularse sobre el area neta urbanizable, que es

la resultante de descontar el area bruta urbanizable después de excluir:
Canales

Area no edificables
Vias del plan vial

Afectaciones de cuerdas de alta tension.

ARTICULO 254. Las aeas destinadas a estacionamientos publicos o visitantes, en las areas de
actividad residencial seran tenidas en cuenta en un porcentaje no mayor del 20 % de la cesion

comunal.

ARTICULO 255. El urbanizador debera ceder a titulo gratuito las correspondientes a:
Vias
Estacionamientos Publicos

Bahias de paraderos de buses
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ARTICULO 256. Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales son inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas o cuando su ubicacién sea inconveniente se podra
compensar la obligacion de cesion.

En dinero

En transferencia de otro inmuebles

O en los dltimos términos que determinen los concejos

Si es en dinero, se debera originar un valor a los inmuebles para los mismos fines, y si es por otro
inmueble debera estar ubicado en un lugar apropiado, segun lo determine la Oficina de Planeacion

Municipal. Previo concepto.

ARTICULO 257. Las rondas de los rios y quebradas que sean inundables y terrenos que por su
topografia y accesibilidad no podran ser utilizados como areas de uso publico por tal motivo no

contabilizaran como cesion.

ARTICULO 258. Todas estas exigencias se haran siempre y cuando las condiciones fisicas y

naturales en las que se desarrollara el proyecto lo permitan.
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TITULO I
DE LAS VIAS

CAPITULO 1
ACEPTACION DEL PLAN VIAL

ARTICULO 259. Cuando el propietario de un terreno este interesado en adelantar una urbanizacion
de conformidad con el plan vial debera ejecutar el total de la obra del plan vial que afecte su predio,
pero sera a través de valorizacion el 50% del costo de la construccion de las calzadas en las vias

arterias y vias secundarias.

ARTICULO 260. Toda persona natural o juridica que quiera realizar una urbanizacion o cualquier
tipo de construccién debera ceder a titulo gratuito y por escritura publica al municipio de Inza en el

area de las vias que resulten de lo establecido en el sistema vial y del proyecto de urbanizacion.

ARTICULO 261. Toda persona natural o juridica que quiera realizar una urbanizacién o cualquier tipo
de construccién la cual tenga frente a una via proyectada en terrenos que no sean de su propiedad,
estaran exentos de cesion del area del Municipio, siempre y cuando el lote a desarrollar tenga

acceso por una u otras vias conectadas al sistema vial del municipio, las cuales deberan cederse.

PARAGRAFO 1. Las construcciones de las calzadas deberan ajustarse a las especificaciones de la
Secretaria de Obras Publicas, la interventoria de la obra la ejecutaria La Oficina de Planeacion
Municipal y los volimenes de obra seran determinados con base en los precios unitarios establecidos

por ellos en la fecha de ejecucion.

ARTICULO 262. Ajustes Al Plan Vial. Las calles y carreras proyectadas deberan empalmar con los
ejes de las calles y carreras existentes y ajustarse en un todo al plan vial del area urbana del

Municipio.

ARTICULO 263. De los servicios publicos. requisitos minimos: Toda urbanizacion debera proveer
los servicios del Acueducto y Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado publicoy Teléfonos con las

especificaciones que haya adoptado la oficina de planeacién municipal y/o la empresa de servicios
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publicos del municipio de Inza ( si ha sido creada), con las normas y requisitos que se enuncien en el

presente decreto.

ARTICULO 264. Mejoras de Zonas Verdes. En el area correspondiente a parques, el urbanizador
debera realizar empradizacion y arborizacién, asi como de dotarlo de los servicios de agua, construir
los senderos y campos deportivos que conforman el parque. Estas dotaciones de equipamiento
urbano junto con el area respectiva deberan cederse al Municipio de Inza a Titulo Gratuito para

destinarlas a uso publico.

PARAGRAFO 1. Los procesos de ornamentacion y arborizacion deben ir de acuerdo a los
lineamientos planteados en el manual para la arborizacién racional del area urbana del municipio de

Inza.

ARTICULO 265. Dotacion de servicios de las zonas comunales. El area destinada a zona
comunal podra vincularse estrechamente al parque y el urbanizador dotarla de la acometida de los

servicios publicos.

ARTICULO 266. El equipamiento comunal seré destinado a:

Recreativos: Parques, Zonas Verdes, Jardines, Plazoletas y Juegos cubiertos
Educacion:  Guarderias o Jardin Infantil
Asistenciales: Enfermeria o puestos de Salud

Social: Salas de uso Mdltiple

CAPITULO 11
DEL USO Y DESTINACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 267. Corresponde a la Oficina de Planeacion Municipal fijar la destinacion y uso de las
zonas verdes para la construccion de parques de recreacion, parques ornamentales y equipo
comunitario y dar la autorizacibn de uso permanente o transitorio por parte de entidades o

dependencias municipales.

ARTICULO 268. Para la destinacion y uso de las zonas verdes se tendré en cuenta lo siguiente:

Las necesidades a nivel del Municipio, Sector, Barrio y Urbanizacién.
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El &rea y el relieve del terreno destinado a Zona verde.

ARTICULO 269. Para las zonas verdes existentes y propiedad del Municipio que se encuentre sin
uso aparente y/o en mal estado, la Oficina de Planeacién Municipal adelantara el respectivo estudio
para definir el uso y la comunicard a las entidades competentes para que se haga luego de su
implementacion y dentro de sus posibilidades presupuéstales, teniendo en cuenta la participacion de la

comunidad como parte activa del proceso de implementacion si fuere el caso.

ARTICULO 270. Las zonas verdes o areas forestales protectoras deberan ser destinadas
exclusivamente y de caracter obligatorio a zonas verdes y no podran ser desarrolladas si en ellas

adelantan procesos de construccion alguna.

CAPITULO 111
DE LA ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 271. El urbanizador debera adecuar las areas a ceder para zonas verdes y comunales.

a. Las areas de parques o zonas verdes deberan estar empradizadas, con mobiliario urbano,
iluminacion y riego.

b. Las zonas destinadas para uso comunales estaran dotadas con servicios publicos.

CAPITULO IV
DE LAS EXCEPCIONES

ARTICULO 272. Todo urbanizador que pretenda desarrollar un proyecto no vinculado a vivienda y en
forma independiente destinado a uso institucional que por su mismo uso requiere de areas libres, esta
exento de ceder al Municipio de Inz& el porcentaje correspondiente de zonas verdes y usos comunales

cuando estas zonas libres estén destinadas a la recreacion y esparcimiento.

PARAGRAFO 1. Los usos institucionales los cuales se refiere al presente articulo son:
Centros de Atencion Integral
Preescolar, Guarderias
Jardines Infantiles

Escuelas

107



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

Colegios
Universidades
Hospitales

Casas Religiosas e Iglesias

ARTICULO 273. Todo proyecto para uso institucional debe tener como areas libres un area de
terreno igual o mayor de porcentaje que le corresponde ceder al Municipio por concepto de zonas

verdes o0 usos comunales ademds adecuadas y mantenidas por el mismo propietario.

ARTICULO 274. Si por cualquier motivo un proyecto aprobado para uso institucional cambia de uso

y esté no sea institucional debera ceder al Municipio el porcentaje correspondiente establecido.

ARTICULO 275. Los proyectos destinados al uso y prestacién de servicios publicos basicos a
desarrollar por el Municipio, por entidades Estatales o Para - estatales deben tener como area libre no
cedida una igual o mayor al porcentaje que le corresponderia por concepto de zonas verdes y usos

comunales.

PARAGRAFO 1. Se entiende por servicios publicos el conjunto de las instalaciones para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad que atiende las necesidades colectivas de
higiene, comunicacién, comodidad y seguridad tales como: Acueducto, Alcantarillado, Recoleccion de
Basuras (Aseo), telefonia, comunicaciones y aquellas analogas que sean clasificadas como tales por

la oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 276. Si por cualquier motivo un proyecto que fuera aprobado para prestacion de servicios
publicos basicos cambia de uso a otros totalmente diferente a lo estipulado debera el urbanizador o

constructor ceder el porcentaje de zonas verdes y zonas comunales segun lo establecido.

LIBRO VIII
ESPACIO PUBLICO

TITULO I
DEL ESPACIO PUBLICO
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CAPITULO I
DEFINICIONES

ARTICULO 277. ESPACIO PUBLICO. se entiende por espacio publico conforme lo establece el
numeral 11 del Articulo 189 de la Constitucién Politica y los Articulos 5, 6, 7 de la Ley 9 de 1989 y los
articulos 11, 12, 13 de la Ley 388 de 1997.

El conjunto de los inmuebles publicos y los equipos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por su naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de las necesidades urbanas

colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTICULO 278. Constituye El Espacio Publico Los siguientes aspectos:

a. Los bienes uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenecen a
todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso y disfrute colectivo.

b. Los elementos arquitectonicos espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada y por
su naturaleza, uso o afectacioén, satisfaccion, que satisfacen necesidades de uso publico.

c. Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos

establecido en este Cddigo.

PARAGRAFO 1. El destino de usos publicos incluidos en el espacio plblico no podran ser variados si
no por el Consejo Municipal de Inz4, a través del Esquema de Ordenamiento Territorial o de los
instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre que sean
sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones arquitectonicas o superiores, la sustitucién debe

efectuarse atendiendo criterios entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 279. El espacio publico estara conformado por el conjunto de los siguientes elementos

constitutivos y complementarios.

CAPITULO 11
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 280. Los elementos constitutivos del espacio publico estan definidos de la siguiente

manera:
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1. Elementos constitutivos naturales:
a. Las areas de conservacion del sistema orografico o de montafias tales como; los cerros, colinas,

montafias, volcanes y nevados.

b. Areas para la conservacion y reservacion del sistema hidrico conformado por:
Elementos naturales, utilizados con todas las corrientes del agua que hacen parte del sistema
hidrico del Municipio del Inz& (ver mapa de Hidrologia), tales como Cuencas, microcuencas
manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, ciénagas, lagos y lagunas,

pantanos, humedales, zonas de manejo y proteccion ambiental.

Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua, tales como canales de
desagle, alcantarillas, aliviadores, diques, presas, represas, rondas hidricas zonas de manejo y

proteccion ambiental tales como embalses lagos etc.

c. Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico tales como:
Parques naturales de nivel municipal o nacional

Areas de reserva natural, santuarios de fauna y flora

ARTICULO 281. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS. Son aquellos

conformados por los sistemas de circulacién peatonal y vehicular:

Los componentes de los perfiles viales tales como:
a. Areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano y sefializacién, carcamos y ductos, tlneles
peatonales, puentes peatonales, bulevares y rampas para discapacitados, andenes malecones,
sardineles, cunetas, ciclo pistas, ciclo vias, estacionamientos para bicicletas, estacionamientos bajo
espacio publico, zonas azules, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de

velocidad, calzadas y carriles.

Los componentes de los cruces o intersecciones tales como: Esquinas glorietas, orejas, puentes
vehiculares, tlneles y viaductos.
b. Areas articuladoras del espacio publico. Los parques urbanos. zonas de seccién gratuitas al

Municipio de Inz4, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, culturales y de espectéculos al aire libre.
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c. Areas para las conservaciones y la preservacion de la obra de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, culturales, recreativos, artisticos, arqueoldgicos, como pueden ser:
Monumentos nacionales, regionales o locales, inmuebles, individuales, murales, esculturas, fuentes

ornamentales, zonas arqueoldgicas o accidentes geograficos.

d. Son también elementos constitutivos del espacio publico, las areas y elementos arquitecténicos
especiales y naturales de propiedad privada que por su localizacion y condiciones ambientales y

paisajisticas, tales como: Cubiertas, fachadas, paramentos porticos, antejardines y cerramientos

ARTICULO 282. Son elementos complementarios:

1. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS
a. Componentes de la vegetacion natural e intervenida, elementos para jardines, arborizacion y
proteccién del paisaje como: Vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o

matorrales, de arboles o bosques.

b. Componentes del amoblamiento urbano
Mobiliario
Elementos de comunicacion tales como: Mapas de localizacion del municipio, planos de inmuebles
histdricos o lugares de interés, informadores de temperatura contaminacién ambiental, decibeles

y mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles, mogadores y buzones.

c. Elementos de ambientacion tales como: Luminarias peatonales, iluminaciones verticales luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgolas,
parasoles, esculturas y murales.

d. Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos infantiles

e. Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas de

ventas, casetas de turismo y muebles de emboladores.

f. Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas para reciclar la basuras .
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g. Elementos de seguridad tales como: baranda, pasamanos, camaras de televisién para seguridad,

sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.
2. SENALIZACION

a) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana

b) Elementos de sefializacion vial para prevencién reglamentacion informacion, marcas y varios.

PARAGRAFO. Los elementos constitutivos del espacio publico de acuerdo con su area de influencia,

manejo administrativo, cobertura especial y de poblacién se clasifica en:

a. Elementos nivel estructural o influencia general nacional, departamental, municipal

b. Elementos del nivel municipal, local o zonal y barrial al interior del Municipio de Inza.

ARTICULO 283. El espacio publico debe planearse disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera
que facilite la accesibilidad a las personas discapacitadas o con movilidad reducida, sea esta temporal
0 permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo,

limitacién o enfermedad.

LIBRO IX
REQUISITOS PARA PRESENTACION Y APROBACION
DE PROYECTOS

TITULO I
REQUISITOS PARA CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES

CAPITULO 1
APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS

Estas normas regiran para construccion de una (1) a cuatro (4) soluciones arquitectonicas.

112



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

ARTICULO 284. Las consultas escritas sobre futuros desarrollos urbanisticos o arquitecténicos no

constituyen iniciacién de tramite alguno.

ARTICULO 285. La ejecucién de obras de urbanizaciéon y desarrollo de un predio de propiedad
privada o publica que se pretenda llevar a cabo en el area urbana del Municipio de Inza no podra
realizarse sin que el interesado haya obtenido previamente la aprobacion Arquitecténica a la Oficina

de Planeacion Municipal deber& presentar:

Proyecto disefiado y firmado por un arquitecto debidamente matriculado e inscrito en la Oficina de
Planeacién Municipal.

2 (Dos) juegos de copias Heliogréficas de los planos arquitectonicos, dibujados por un delineante
debidamente inscrito en la Oficina de Planeacién Municipal.

Firma del propietario en el juego de las fotocopias de los planos arquitecténicos.

ARTICULO 286. Requisitos Generales:

Formato para solicitud de aprobacién del proyecto arquitectonico

Linea de paramento diligenciada

REQUISITOS PARA LINEA DE PARAMENTO

Formato Linea de Paramento

Paz Y Salvo Catastral

Fotocopia de la Escritura

Recibo de Pago de Derechos

Paz y Salvo Catastral vigente expedido por la Tesoreria Municipal

Fotocopia de la Escritura del predio

Certificado de tradicion actualizado con Vigencia de Cuarenta y Cinco (45) dias.

La Oficina de Planeacion Municipal se reserva el Derecho de solicitar documentacion e
informacioén adicional.

Dos sobres de manila tamafio oficio y legajador tamafio oficio.

Pago de derechos de revision del proyecto.
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ARTICULO 287. Requisitos Técnicos. Los planos arquitectonicos deben contener como minimo la

siguiente informacion.

Localizacién general con respecto a la Esquina méas préxima ESCALA 1:500.

o @

Planta (s) de distribucion arquitecténica debidamente acotada escala 1:50.

O

Plantas (s) de cubiertas, indicando puentes y sentido de la caida de aguas ESCALA; ESC 1:50.
d. Cortes debidamente acotadas (Dos cortes como minimo) uno longitudinal y uno transversal ESCALA
1:50.

e. FACHADAS de proyecto incluido el alzado, acotado de los vecinos inmediatos escala 1:50.

CUADRO DE AREAS QUE INDIQUE:
a. Area de Lote
b. Area Construida por Piso Propuesto

Area Libre

o

d. Indice De Ocupacion

e. Indice De Construccion

Todos los planos se presentaran en plancha de 50 cm X 70 cm como minimo.

ARTICULO 288. La Oficina de Planeacion Municipal estudiara el proyecto arquitectonico e informard al
propietario el termino no mayor a 15 dias calendario, la aceptacién o negacién preliminar. La
aceptacion preliminar tiene un termino de doce (12) meses, si vencido este termino el interesado no
ha continuado con los términos correspondientes debera solicitar la revocacién de la aceptacion

preliminar o en su defecto iniciar nueva tramitacion.

CAPITULO 11
APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

ARTICULO 289. Aprobado el proyecto arquitectdonico el interesado presentara para estudio el
proyecto estructural a la oficina de planeacién municipal (2 pisos en adelante) con los siguientes

requisitos:

a. PROYECTO ESTRUCTURAL: Disefiado y firmado por un Ingeniero Civil debidamente matriculado e

inscrito en la Oficina de planeacion.
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b. Tres (3) juegos de copias Heliograficas de los planos estructurales dibujados y firmados de un

delineante debidamente matriculado e inscrito en la oficina de Planeacion.

ARTICULO 290. LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Requisitos Generales:

a. 3 (Tres) juegos de la memoria de los calculos estructurales y de las memorias de otros disefios.

b. Se solicitara estudio geotécnico y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborados con conformidad con las normas de construccion sismorresistentes, articulo A.11 del
Titulo A del Decreto 33 de 1998, debidamente firmadas o rotuladas por los profesionales facultados
para ese fin, que se haran responsables de los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

c. 3 (Tres) Heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas o rotuladas por un

arquitecto quien sera responsable de los disefios y de la informacién contenidos en ellos.

ARTICULO 291. REQUISITOS TECNICOS.

a. Planta de ejes y cimientos escala 1:50 debidamente acotado.

o

. Despiece de columnas

Detalle de escalera

o o

. Disefio de los entre pisos
e. Disefio estructural de la cubierta

f. Cortes y secciones

ARTICULO 292. La oficina de Planeacién Municipal estudiara el proyecto estructural e informara el
propietario la aceptacion o negacion preliminar, la aceptacion preliminar tiene una vigencia de doce
(12) meses vy si vencido este término, el interesado no a continuado la tramitacion correspondiente
deberd solicitar la renovacion de la aceptacion preliminar o en su defecto iniciar una nueva

tramitacion.

TITULO 11
REQUISITOS PARA LA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION
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CAPITULO 1
DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 293. La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion

de terreno o adecuaciéon de obras.

Las licencias podran ser de urbanismo o construccion.

ARTICULO 294. LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se entiende por licencia de
urbanismo la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos publicos o
privados y las obras de construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el plan de
ordenamiento territorial; son modalidades de las licencias de urbanismo las autorizaciones que se

concedan para:

Parcelacion de un predio en zona rural o expansion urbana para el loteo o subdivision de predios
para urbanizacion o parcelacién y el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras
autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prorrogas y modificaciones.

ARTICULO 295. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. Es la autorizacion emanada
de la oficina de planeacion para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ella sean de

acorde con lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial y sus normas urbanisticas.

Son modalidades de licencia de construccién las construcciones para ampliar, adecuar, modificar,

cerrar y demoler construcciones, estan sujetas a prorrogas y modificaciones.

ARTICULO 296. Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y demolicion de
edificaciones, de urbanizaciéon y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales se
requerira de la licencia correspondiente expedida por la oficina de Planeacién Municipal y es de

obligatorio cumplimiento.
ARTICULO 297. Se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o

parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con cualquier

clase de amoblamiento.
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ARTICULO 298. Titulares de Licencias. Podra ser titulares de licencias de los derechos principales,
los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las

mismas Fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

ARTICULO 299. Solicitud de las Licencias. El estudio, tramite y expedicién de las licencias se hara
solo a solicitud de quienes pueden ser titulares de las mismas. La Oficina de Planeacién Municipal

para la expedicion de la licencia realizara los siguientes procedimientos:

a. Suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del
proyecto.

b. Concepto de las normas urbanisticas aplicables que se soliciten.

c. Aprobacion de los planos necesarios para la construccion y los reglamentos de propiedad si es el
caso.

d. La citacion y notificacion de los vecinos.

e. Gestion ante la entidad competente, para la asignacion, rectificacion de la nomenclatura de los

predios y construcciones con sujecion a la informacion catastral correspondiente.

PARAGRAFO 1. Sidurante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedicion
de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afectan el proyecto sometido a
consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal encargada de tramitar y expedir licencias, el titular
tendré derecho a que la licencia se le conceda con base a la norma urbanistica vigente al momento de

la radicacién de la solicitud de la licencia, siempre que haya sido presentada en debida forma.
PARAGRAFO 2. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de los derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objetos de ella; las

licencias recaen sobre uno o mas inmuebles.

ARTICULO 300. DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPARNAR LA SOLICITUD DE LICENCIA. Toda

solicitud de licencia deben acompafarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya

fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de solicitud.
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2. Si el solicitante fuera una persona juridica, debera acreditar la existencia y representacion
mediante el documento legal y idéneo.

3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localizacién del predio o predios objeto de la solicitud.

5. La relacién de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud ysi fuese
posible el nombre de ellos.

6. La constancia de pago de la plusvalia del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud si se
encontrard afectado por ese beneficio.

7. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinard o no a vivienda de

interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

PARAGRAFO 1. Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelacién o restauracion
de fachadas o demolicién de un bien inmueble considerado patrimonio arquitecténico, el solicitante
deberda acompafiar, ademas de los documentos sefialados en los numérales 1 al 6 del presente
articulo concepto favorable de la remodelacion o restauracion o demolicion y el destino de uso
expedido por la Oficina de Planeacion Municipal; para lo cual deberd conceptuar acerca de la licencia a

mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes a la fecha de solicitud.

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar cerrar,
reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera
acompafiar ademas de los documentos sefialados del 1 al 6 con copia autorizada de la Asamblea
General de copropietarios que permitan la ejecucion de las obras o del instrumento que haga sus

veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 301. Documentos adicionales para la licencia de urbanismo. Cuando se trate de
licencias de urbanismo ademas de los documentos sefalados en los numerales 1 al 7 del articulo

anterior deberan acompanarse de:

a. Tres (3) copias Heliogréficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por un arquitecto,
quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en ellos.

b. Certificacion expedida por la oficina de planeacion Municipal o la empresa de servicios publicos
municipales (si se ha creado), acerca de la disponibilidad de los servicios publicos del el predio o

predios objetos de la licencia.
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CAPITULO 1l
EXIGENCIA Y VIGILANC IA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION
SISMORESISTENTES.

ARTICULO 302. La Oficina de Planeacion Municipal tendran la funcion de exigir y vigilar el
cumplimiento de las normas de construccion sismoresistentes vigentes, esta funcion la ejerceran
mediante la aprobaciéon de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las normas

de construccién de sismoresistentes vigentes al momento de la solicitud.

ARTICULO 303. En el evento de que la solicitud de la licencia de construccién prevea el uso de
materiales estructurales, métodos de disefio y métodos de construccién diferentes a los prescritos por
las normas de construccién sismoresistentes vigentes debera cumplir con lo establecido en el capitulo

11 del titulo 111 de Ley 400 de 1997.

ARTICULO 304. La oficina de planeacién municipal tendra un termino de cuarenta y cinco (45) dias
hébiles para pronunciarse sobre la solicitud vencido el plazo, la solicitud de la licencia se entendera
aprobada en los términos solicitados y es obligacion del funcionario de la Oficina de Planeacion
responsable de expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para

evidenciar la aprobacién del proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo.

El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo mediante resolucion motivada por una sola
vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo amerite la invocaciébn del silencio

administrativo positivo, se sometera al procedimiento previsto en el codigo contencioso administrativo.

CAPITULO 111
CONTENIDO DE LA LICENCIA

ARTICULO 305. La licencia contendra:
1. Vigencia.
2. Caracteristicas bésicas del proyecto segun la informacién suministrada en formato de radicacion.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.
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4. Indicacién de que las obras deberan ser ejecutadas de tal forma que se garanticen tanto la
salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de obligacion de nantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibido

cuando sea requerido por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 306. Las licencias tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de

ejecutoria.

PARAGRAFO 1. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion estas
tendran una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12)

meses, contados a partir de la fecha ejecutoria.

PARAGRAFO 2. Las solicitudes deberan formularse durante los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia siempre que el urbanizador o constructor

responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 307. TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS. Cuando una licencia pierda su vigencia
por vencimiento del plazo o de la prorroga el interesado debera solicitar una licencia ajustandose a las

normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

PARAGRAFO. Si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicién de la licencia
hubieran sido modificadas, el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda en la
misma norma en la que € otorgd la misma licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un
termino mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la

nueva licencia y ademas en los casos que las obras encuentren en los siguientes casos:

1. En el caso de licencia urbanismo, cuando las obras de urbanizacion se encuentren afectadas por
un 30%.

2. En el caso de la licencia de construccion, cuando por lo menos la mitad de unidades constructivas
autorizadas cuenten como minimo con el 50% de la estructura portante o el elemento que haga

sus veces, debidamente ejecutados.
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ARTICULO 308. Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas. Para las
urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para la totalidad del
predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto
administrativo por la Oficina de Planeacion Municipal para expedir la licencia. El proyecto urbanistico
debera reflejar el desarrollo progresivo definiendo la ubicacién y cuadros de areas para cada una de

las etapas.

Por cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de
ella la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autonomo de los

porcentajes de cesion, los costos de la licencia correspondera para la etapa que se solicite la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran la
vigencia, y serviran de base para la expedicion de licencias de las demas etapas, siempre que la
licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del

vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

PARAGRAFO 1 El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico
que refleja el desarrollo de uno 0 mas predios los cuales requieran redes de servicio, infraestructura
vial y equipamiento e involucra las normas basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y

los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 309. El titular de la licencia esta obligado a instalar una valla de 2 metros por 1 metro, en
lugar visible de la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la
construccion que haya sido objeto de la licencia, En obras menores se instalara un aviso de 50 cm por

70 cm en la valla o aviso se deberé indicar al menos:

1. Clase de licencia

2. El ndmero o forma identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidid.

3. La direccion del inmueble.

4. Vigencia de la licencia.

5. El nombre o razén social de la licencia.

6. El tipo de obra que se esta adelantando, haciendo referencia al uso o usos, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de unidades habitacionales, comerciales o

de otros usos.
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La valla se instalarda a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de expedicion de la
licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de

campamentos y deberd permanecer durante todo el tiempo que dura la obra.

CAPITULO IV
LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 310. En las Urbanizaciones de los loteo de vivienda de interés social que no excedan el
rango de los noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes debidamente autorizados se

permitira:

1. Que los propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construccién, teniendo en cuenta los
parametros fijados por el proyecto Urbanistico aprobado, sin costo adicional, se incorporara la
licencia de construccion para todos y cada una de los lotes autorizados en el proyecto Urbanistico.

2. Estas licencias deberan precisar las normas generales de construccion de la Urbanizacion
autorizada, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial planes
parciales y Normas Urbanisticas.

3. La legalizacién de Urbanizaciones de Vivienda de Interés Social que no exceda el rango de los
noventa (90) SMML vigentes, el acto administrativo que ponga fin a la actuacion, legalizando la
respectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de construccion para todos y cada una de los
lotes de la urbanizacion.

4. El acto administrativo también legalizara las construcciones existentes que se ajusten a las
normas de construccion que se establezcan en el proceso de construccion; El proceso solo
procedera cuando el barrio, asentamiento o desarrollo y las respectivas construcciones se hayan
terminado el 9 de Agosto de 1996.

5. En el caso de licencias para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y reparar construcciones de
vivienda de Interés Social que no excedan del rango de los noventa (90) SMML y que se hayan
levantado en Urbanizaciones legalizadas pero que no cuenten con la correspondiente licencia de
construccion la Oficina de Planeacion adelantard una inspeccion técnica ocular al inmueble objeto
de la licencia, con el fin de verificar que la construccion existente se adecua a las normas

urbanisticas y requerimientos técnicos.
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6. Una vez realizada la inspeccion ocular se procedera a expedir una certificacién en tal sentidoy la

licencia a solicitar.

ARTICULO 311. LEGALIZACIONES. Corresponde exclusivamente a las administraciones municipales

legalizar si a ello hubiera lugar, las Urbanizaciones y Barrios.

1. La accion de legalizar es el procedimiento mediante el cual la entidad Municipal adopta las
medidas administrativas tendientes y reconocer la existencia de una Urbanizacion, asentamiento o
barrio, o dar la aprobacion de los planos correspondientes a expedir la reglamentacion respectiva
y a la aprobaciéon y prestacién de los servicios publicos, para los cuales los asentimientos o
barrios objetos del proceso de legalizacion deberan haberse desarrollo y ejecutado antes del 9 de

Agosto de 1996.

LIBRO X
SANCIONES URBANISTICAS

TITULO I
INFRACCIONES URBANISTICAS

CAPITULO 1
INFRACCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 312. Las sanciones y infracciones urbanisticas se regiran por los siguientes normas:

1. Toda actuacion parcelacion, urbanizaciones, construccion, reforma o demoliciébn que contravenga
las disposiciones contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial o sus Normas
Urbanisticas, dara lugar a imposicién de sanciones urbanisticas, a los responsables, incluyendo la
demolicién de Obras, segln sea el caso, sin prejuicio de las eventuales responsabilidades Civiles y
Penales de los infractores.

2. Se considerard infraccion Urbanistica, la localizacién de los establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion de las Normas de Usos del suelo.

3. La ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o

instalaciones sin la respectiva licencia.
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PARAGRAFO 1. En todos los casos de actuaciones que se efectten sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el alcalde, de oficio a peticion de parte dispondra la medida policiva de suspension inmediata
de dicha actuaciones de acuerdo a los procedimientos previstos en el cédigo contencioso

administrativo.

ARTICULO 313. DE LAS SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran lugar a
la aplicacion de las sanciones que ha continuacion se determinan por parte de la Alcaldia Municipal de
Inz&, quien las graduard de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion o reincidencia

en la falta.

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables se aplicaran multas
sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales
ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la suspensién de los Servicios Publicos

Domiciliarios de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

De la misma manera incurrirdn en sanciéon quienes urbanicen, parcelen o construyan en terrenos
afectados por el Plan Vial, de Infraestructura de Servicios Publicos Domiciliarios destinados a
equipamiento colectivos.

Si la construccién, urbanizacién o parcelacion se desarrolla en Terrenos de Proteccion ambiental o
localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de
aguas o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas sé incrementara hasta en un ciento por
ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones

legales a que haya lugar.

2. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin
licencia se aplicard multas sucesivas que oscilaran entre Setenta (70) Y Cuatrocientos (400)
Salarios Minimos Legales vigentes ademas de la orden policiva de suspension de sellamiento de la
obra y la suspension de los servicios Publicos Domiciliarios de conformidad con la Ley 142 de 1994.
En la misma sancion incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan
las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la RECONSTRUCCION que ordena el
Articulo 106 de la Ley 388 de 1997, asi como de quienes usan o destinen inmuebles en

contravencién a las normas sobre uso del suelo.
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3. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, en
contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta haya caducado se aplicaran multas
sucesivas que oscilaran entre Trescientos (300) y quinientos (500) Salarios Minimos Legales
Mensuales ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de

los servicios publicos Domiciliarios de conformidad con la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes destinen un INMUEBLE al uso diferente al sefialado en la

Licencia o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

4. Para quienes ocupen en forma permanente los Parque Publicos, Zonas Verdes y demas bienes de
uso publico, a los encierren sin la debida autorizacién de las autoridades Municipales o de la
Oficina de Planeacién Municipal de Inza se aplicardn multas entre Doscientos (200) Salarios
Minimos legales mensuales ademas de la demolicion del cerramiento y la suspension de los
servicios publicos, esta autorizacion podria darse para parques y Zonas Verdes por razones de
seguridad siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un noventa pro ciento (90%)

como minimo, de suerte que garantice a la ciudadania el disfrute visual del Parque o Zona verde.

En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que formen partes del
espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién de la

restitucion de elementos a que se refiere el Articulo.

5. La demolicidn total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las mismas no

autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.
PARAGRAFO 1. El producto de la Multas ingresara a la tesoreria Municipal del Municipio de Inza.
ARTICULO 314. El infractor de la sancién urbanistica dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse
a las Normas tramitando la Licencia correspondiente, si vencido este plazo no se hubiera tramitado la
licencia se procederd a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a costa del interesado y a la

imposicién de las Multas sucesivas en los casos previstos en el normal 2 del Articulo anterior.

ARTICULO 248. En los casos previstos en el Numeral 3 del Articulo anterior, en el mismo acto que

impone la sancién sé ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y medida policiva
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de suspension y sellamiento de las obras, el infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las
obras a la licencia correspondiente o para tramitar su Renovacion segun sea el caso. Si vencido este
plazo no hubiere tramitado la licencia o adecuado las normas a la misma, se procederd a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la misma, y la

imposicion de Multas sucesivas, aplicandose lo pertinente y lo previsto en el paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO 1. Si dentro de los plazos sefialados para el efecto de los infractores no se adecuan a
las normas ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables,
solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustado las obras de licencia, se
procedera a través de la Oficina de Oficina de Planeacién Municipal la imposicion de nuevas multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la
conducta infractora sin perjuicio de la orden de demolicién cuando a ello hubiere lugar la ratificacion

de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 315. Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de
conservacion fueren destruidos o alterados, deberan restituirse en un termino de Dos (2) meses

contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta sancion dara lugar a la imposicion de multas sucesivas por cada mes de
retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4 del articulo 246 del presente acuerdo y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado, en la Ley 142 de

1994.
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ANEXO

DEFINICIONES A APLICAR EN AREA URBANA, DE EXPANSION URBANA, SUBURBANA Y RURAL
DEL MUNICIPIO.

ACABADOS: Es el grupo de materiales de la construccién que sirven para el enlucimiento y

terminacion de una edificacion.

ACOMETIDA : Es la parte de una instalacion (eléctrica, hidraulica, sanitaria o telefénica ) que va desde
la red de distribuciébn o recoleccion de propiedad de la empresa correspondiente, a la caja de

distribucién o cdmara de inspeccion de propiedad privada.

ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Se entiende por actividad contaminante toda aquella que vierte en los
medios liquido, aéreo y terrestre emisiones soélidas, liquidas, gaseosas o energéticas que por su
naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen imposibilitan o dificultan su absorcién dispersion

o degradacion por medio de los mecanismos naturales de depuracion.

AFECTACION: Accién por el cual se destina un terreno para obras publicas o de interés social.

AGRUPACION: Es el desarrollo urbanistico — arquitecténico compuesto por tres 0 mas unidades de
un mismo uso y sus complementarios, integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso privado
— comunal, o de la combinacién de areas de uso de propiedad comunal con areas de uso y propiedad

individual.

AISLAMIENTO FRONTAL: Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento  anterior de la

construccion y el lindero correspondiente.

AISLAMIENTO LATERAL: Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacion lateral y los

linderos de los lotes posteriores laterales contiguos.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es el espacio comprendido entre el limite de ubicacion posterior y los

linderos de los lotes posteriores contiguos.

ALMACEN: Es el local de un edificio destinado a la venta de articulos al detal.
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ALTURA DE LA EDIFICACION: Es el nimero de pisos permitidos, tomado por el frente del predio,

partiendo del nivel del andén, mantenido en forma constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA DE PISO: Es la distancia entre dos pisos finos consecutivos.

ALTURA LIBRE Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielorraso.

ANCHO DE LA VIA: Es la medida de la zona de uso publico tomada entre las lineas de demarcacion.

ANDEN: Es la superficie lateral de la via publica comprendida entre el bordillo y la linea de

demarcacion destinada al transito de peatones.

ANTEJARDIN: Es el &rea libre, comprendida entre la linea de demarcacion y la linea de construccion.

Cuando no exista la linea de construccion, se sustituye por el limite exterior de ubicacion.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la correspondiente al total del globo de terreno por desarrollar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las &reas urbanizables o desarrolladas y
corresponden a la suma de las areas de los pisos, excluyendo azoteas y é&reas duras sin cubrir o

techar.

AREA CUBIERTA: Es la proyeccion del total de las edificaciones de un lote sobre un plano horizontal,
excluidos los aleros y las cornisas Los balcones abiertos que sobresalgan de la linea de construccion

y los pérticos abiertos se excluyen cuando lo autoriza el reglamento de zonificacion.

AREA DE CONSTRUCCION: Es la suma de las éareas construidas de una edificacion, medidas
horizontalmente, sin contar las correspondientes a instalaciones mecanicas y técnicas que se

encuentren en el s6tano, azotea o cubierta.

AREA DE CESION: Es el area que sede el urbanizador o persona natural a titulo gratuito al municipio

de Inz4, dicho terreno se destina a obras de interés social, comunal y servicios publicos
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AREA DE ACTIVIDAD: Corresponde a cada una de las divisiones superficiarias en que se divide el

area urbana con el fin de reglamentar los usos de la tierra

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL Es aquella caracterizada por el desarrollo del uso industrial y

con la infraestructura especializada para tal fin.

AREA DE ACTIVIDAD MIXTA DEL SECTOR: Es aquella que por su funcién dentro de la estructura

urbana presenta mezcla de usos residenciales, comerciales, de servicios y/o industriales

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Son aquellas que estan previstas para el uso predominante de

vivienda.

AREA DE CANJE: Es aquella que se reserva para ser intercambiada con terrenos de predios vecinos,

como consecuencia de la regularizacion de linderos.

AREA DE EXPANSION URBANA: Es aquella que estando delimitada entre los perimetros urbano y
suburbano, presenta condiciones aceptables para la urbanizacion y aunque no posee la totalidad de
servicios publicos, podra ser dotada de ellos, pudiendo estar éstos integrados o no a la infraestructura
urbana.

AREA DE OCUPACION: Es la superficie del lote ocupada por la edificacion.

AREA DEL LOTE: Es la medida de la superficie de un predio comprendido entre sus linderos

AREA LIBRE: Es la superficie restante de un lote al descontar el &rea cubierta. En el computo del
area libre no se tendran en cuenta los patios y buitrones de ventilacion cuya area sea menor a los

minimos acordados para la zona correspondiente.

AREA DESARROLLADA: Es la que comprende los terrenos urbanizados o en proceso de

urbanizacion, edificados o no, dotados de infraestructura vial y de servicios publicos.

AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta, las areas correspondientes

a afectaciones del plan vial arterial y de servicios (canales, lineas de alta tension, ferrocarriles, etc.).
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AREA NO EDIFICABLE O NO URBANIZABLE: Es aquella que por restricciones de zonificacion, de

servicios publicos o de topografia, no es posible urbanizar o parcelar.

AREA SIN DESARROLLAR: Es el terreno no urbanizado, comprendido dentro de los limites del

perimetro urbano y/o suburbano.

AREA SUBURBANA : Es la franja de transicion determinada por el Concejo Municipal, que rodea las
ciudades y que se extienden por las vias de acceso, donde coexisten los modos de vida rural y urbano
como una prolongacion de la vida urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad

econdmica de la poblacion.

AREA UTIL: Es el area resultante de restarle el area neta urbanizable, el area de las vias, de las

zonas verdes y de las comunales de cesion.

AREA DE MINAS Y CANTERAS: Son aquellas destinadas a la explotacion de las recursos naturales

no renovables, por los sistemas de socavon, a tajo abierto y dragado.

AREA DE PARQUES: Son areas destinadas natural o artificialmente al disfrute activo o pasivo de la

comunidad en la naturaleza.

AREA DE RESERVA AMBIENTAL: Es la zona de propiedad publica o privada reservada para

destinarla exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y utilizacion racional de dicha area.

ARQUITECTURA: Ademas de ser el arte y ciencia de disefiar y construir estructuras que preserven
principios  estéticos y funcionales, la arquitectura debe lograr que los elementos construidos

correspondan armoniosamente con los elementos naturales.

ARQUITECTURA DEL PAISAJE (O PAISAJISMO): Disciplina que tiene como objeto la creacion de
espacios para habitar, disefiados con vision de integralidad bajo el estricto manejo del recurso
ambiental. La relacion arquitectura naturaleza permite mejorar las condiciones para el desarrollo fisico

y emocional de los seres humanos.

AVENIDA: Via que por sus caracteristicas de disefio esta destinada al trafico intenso de vehiculos.
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AZOTEA: Es la cubierta horizontal, con acceso de una edificacion.

BALCON: Es la parte cubierta o no de una edificacion que sobresale a la fachada.

BLOQUE DE VIVIENDA: Es el desarrollo arquitecténico compuesto por tres o mas unidades

habitacionales con acceso comun, servidas por un punto fijo y con servicios e instalaciones comunes.

BUITRON: Ducto de un edificio destinado a ventilacion de espacio del mismo o a la extraccion de

vapores, humos o gases.

CALLE: Es la via urbana cuya direccion es en sentido oriente- occidente.

CARRERA: Es la via urbana cuya direccion es en sentido norte - sur.

CALIDAD AGRICOLA DEL SUELO: Es el mayor o menor grado de vocacién del suelo para las

actividades o explotacién agricola.

CALZADA: Es la zona de la via destinada exclusivamente a la circulacion de vehiculos Puede ser
central, intermedia o lateral (de servicio), de acuerdo con el tipo de via. Su dimension esta

determinada por el nimero de carriles

CALZADA DE SERVICIOS: Es la calzada adyacente a la calzada principal destinada al tréafico lento y

de servicio local.

CALZADA PRINCIPAL: Es la calzada de una via con un sentido Unico de circulacion y destinada al

trafico rapido.
CARRIL: Corresponde a la franja longitudinal en que se divide una calzada, con ancho suficiente para
la circulacién de un vehiculo. Su dimension varia segun el tipo de via y esta determinada por las

caracteristicas que se pretenda obtener.

CESION COMUNAL PUBLICA : Es la parte del predio transferido por el urbanizador a titulo gratuito y

con destino a zonas verdes, de equipamiento comunal publico.
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CESION COMUNAL PRIVADA: Es la parte del predio transferido por el urbanizador de un desarrollo

para equipamiento comunal privado.

CESION DE ZONAS: Es la obligacion que tiene el urbanizador de traspasar a la municipalidad
respectiva el dominio de las areas de uso publico con destino a parques y jardines, zonas escolares,

estacionamiento de vehiculos y vias, segun lo estipulado.

CIELORASO: Es el acabado fino interior de una cubierta o entrepiso.

CIMIENTO: Parte estructural de una edificacion encargada de repartir las cargas uniformemente.

CONJUNTO: Desarrollo compuesto por tres o mas unidades de diferentes usos.

CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTAL: Es el desarrollo urbanistico compuesto por tres 0o mas
unidades de vivienda en edificaciones independientes, con acceso independiente desde las zonas
comunes, aisladas o no, con altura reguladas segun el cédigo e integrado por areas de uso y
propiedad privada y comunes; cuyas unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de uso y

propiedad comunal.

CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL Es el desarrollo urbanistico arquitecténico compuesto por dos o
mas unidades de vivienda, integrado por areas de uso y propiedad privadas y comunes y cuyas

unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.

CONSTRUCCION: (Edificios) Es la estructura con caréacter temporal o permanente, ejecutada para

abrigo a servicio del hombre y 70 sus pertenencias.

CONTAMINACION : Es la alteracion del ambiente con sustancias o formas de energia puestas en él,
por actividad humana o de la naturaleza, en cantidades, concentraciones o niveles capaces de
interferir el bienestar o la salud de las personas; de atentar contra la flora y fauna, de degradar la

calidad del ambiente o de los recursos de la nacion o de los particulares.
CONTAMINACION: Es cualquier elemento, combinaciéon de elementos o formas de energia que actual

o potencialmente pueden producir alteracion ambiental. La contaminacién puede ser fisica, quimica o

bioldgica.
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CONTAMINACION ACUSTICA: Se denomina contaminacion acuUstica al exceso de ruido y sonidos

nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.

CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DEL ESPACIO AEREO: Se denomina contaminacion de la
atmosfera y del espacio aéreo al acto por el cual se introducen en dicho medio polvos, vapores, gases,
humos, emanaciones y en general sustancias de cualquier naturaleza que puedan causar enfermedad,

dafio o molestias a las plantas, animales y en especial al ser humano.

CONTAMINACION DEL MEDIO LIQUIDO: Se denomina contaminacion del medio liquido al acto por el
cual se introduce en dicho medio(aguas dulces o salinas de cualquier clase), sustancias liquidas,
gaseosas, solidas (de grano fino, coloides, solutos, etc.) o energéticos que dafian, envenenan o

perjudican la calidad de agua natural.
CONTAMINACION TERMICA: Se denomina contaminacion térmica el proceso por el cual se
introducen excesivas cantidades de calor en el medio ambiente, alterando la constituciéon fisica del

mismo y causando cambios en los factores quimicos, biologicos, paisajisticos o climaticos

CORREDORES REGIONALES: Son las &reas a lado y lado de ciertas vias regionales donde pueden

localizarse las actividades especializadas con un uso extensivo.

COTA DE NIVEL: Es la medida correspondiente a una altura o a la depresién, tomada a lo largo de

una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

CLARABOYA: Elemento de construccion que permite el paso de la luz y que se ubica un las cubiertas

0 pisos.

CRUCE: Es el punto de convergencia de dos 0 mas vias.

CUADRA: Es cada uno de los lados de cualquier manzana por donde se presentan las fachadas y los

accesos de las edificaciones respectivas.

CULATA: Es el muro sin vista de una edificacién que colinda lateral o posteriormente con propiedades

vecinas.
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CUNETA: Es la zanja lateral que sirve para el desagiie de una via.

CURVA DE NIVEL: Linea continua que en los planos une los puntos que tienen la misma altura sobre

el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.

DEMARCACION: Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y las zonas de uso

publico. La linea fijada se llama “linea de demarcacion”.

DENSIDAD: Es la relacion de ocupacién de una area o terreno respecto a personas, construcciones,

usos o actividades.

DENSIDAD BRUTA: Es el nimero de viviendas, personas o habitantes, usos o actividades tipo por

hectarea bruta de terreno

DENSIDAD NETA URBANIZABLE O DENSIDAD NETA: Es el niumero de construcciones, viviendas,

personas usos o actividades por hectarea neta de terreno utilizado.

DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE: Es la densidad resultante de la relacion entre el area neta
urbanizable una vez descontadas las areas correspondientes a las vias locales y zonas verdes y

comunales y el niumero de viviendas, habitantes o construcciones.

DESARROLLO DE CONJUNTO: Es el grupo de edificaciones, construcciones y areas libres, en las
cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitectonicos de varias unidades residenciales aisladas
0 Nno y sus usos comunales y 70 complementarios, en predios conformados o no por lotes o parcelas
individuales cuya disposicién esta subordinada al area y a los usos de propiedad comunal y7o publica.

Las edificaciones pueden ser concentradas o dispersas.

DESARROLLO O PROCESO DE PARCELACION: Procedimiento mediante el cual un globo de terreno
bruto es dotado de servicios de infraestructura basica y de servicios publicos, no necesariamente
conectados a la red urbana, dividido en areas destinadas al uso privado, comunal y publico inherente
a la actividad que se va a desarrollar y apto para construir edificaciones de acuerdo con las normas

establecidas al respecto.
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DESARROLLO DE VIVIENDA PREDIO A PREDIO: Son desarrollos de vivienda en edificaciones

continuas en lotes o en parcelas individuales.

EDIFICACION ADOSADA: Es la que tiene uno de sus costados sobre una medianeria y aislados los

otros tres.

EDIFICACION AISLADA: Es la edificacion rodeada por area libre.

EDIFICACION ANEXA: Es la construccion dependiente de una principal, separada de ésta y

generalmente en posiciéon secundaria dentro del lote.

EDIFICACION CONTINUA: Es el conjunto de construcciones adosadas lateralmente por sus costados.

EDIFICACION PAREADA: Son dos edificaciones, situadas en lotes contiguos, asociados en la

medianeria y con aislamiento en los otros costados.

EJE DE ACTIVIDAD: Son las areas, a lado y lado de ciertas vias arteriales urbanas, donde pueden

localizarse actividades mdltiples con un uso intensivo.

EMPATE: Es la armdnica integracion de los pardmetros, voladizos, planos de fachadas y otras partes

con una edificacion contigua.

EQUIPAMIENTO: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para el buen

funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad que los utiliza.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el conjunto de areas, edificaciones o construcciones de uso de una
comunidad que suplen o complementan las necesidades de su desarrollo y pueden ser publicos o

privados.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO: Es el conjunto de areas libres, edificaciones o construcciones

de uso restringido de una comunidad que suplen o complementan las necesidades de un desarrollo.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: Es el conjunto de areas libres o construidas que son objeto de

cesion al Municipio y de uso de la comunidad urbana.
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ESQUEMA BASICO: Es la representacion gréfica del terreno, referida a las coordenadas de Inza a la
cual deberan incorporarse las afectaciones viales, paramentos de estructura urbana y determinaciones
para la localizacién de las zonas de cesion de vias y zonas verdes necesarias para plantear el

proyecto urbanistico.

ESPACIO: Referencia a la ubicacion del sitio, a las caracteristicas particulares de una geografia, de

su clima, de su suelo, de su vegetacion.

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES O DE SERVICIO: Son aquellos destinados al comercio y

prestacion de servicios.

ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES: Son aquellos destinados a la prestacion de servicios

educativos, sociales, asistenciales y administrativos.

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: Son aquellos destinados a la producciéon de bienes, mediante la

transformacién o extraccion de recursos.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar publico o privado destinado al a aparcamiento de uno o mas

vehiculos automotores.
ESTACION DE SERVICIOS: Toda construccién cuyo fin sea el mantenimiento y aseo de vehiculos,
tales como lubricacién y lavado, servicio de montallantas, ventas al por menor y expendio de

combustible para los mismos.

ESTRUCTURA: Es el conjunto de elementos portantes de una construccion, ejecutado con cualquier

material y fijado al suelo de modo directo o indirecto.

ESTRUCTURA URBANA : Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

EXPENDIO DE COMBUSTIBLES: Toda construccion cuyo uso sea la venta de gasolina para vehiculos y

la venta al por menor de los demas combustibles derivados del petréleo.

136



Esquema de Ordenamiento Territorial Coédigo Urbano
Municipio de Inza — Cauca

EXTENSION DE USQ: Es la posibilidad de asignar en uso Unico y la correspondiente normatividad a un

predio que se encuentre localizado al interior de dos 0 mas zonas o areas de actividad.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre la zona publica o comunal.

FACHADA INTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre cualquiera de sus aislamientos.

FONDO DE LOTE: Es el cociente que resulta de dividir el &rea por un ancho promedio.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacion.

GARAJE: Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

GARAJE PRIVADO: Es el lugar o local de una edificacion donde se guardan vehiculos al servicio de

los ocupantes.

GARAJE PUBLICO: Es la construccion cuyo uso principal es el de guardar, cuidar, mantener, alquilar o

vender vehiculos de pasajeros o de carga.

HABITACION: (lugar habitable) Edificio o parte de él que se destina para habitar.

HETEROGENEIDAD DE USO: Dicese de aquellas areas en las cuales las actividades a que se dedican

las construcciones que la conforman, son de diferente naturaleza y compatibles entre si.

HETEROGENEIDAD FISICA: Se aplica este término a aquellas areas cuyas construcciones difieren en

su naturaleza volumétrica o de ocupacion del suelo.

IMPACTO AMBIENTAL: Es el grado de contaminacion generado por el funcionamiento de una

actividad urbana.

IMPACTO SOCIAL: Son incomodidades de tipo socio - psicoldgico, generados por el funcionamiento

de una actividad
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IMPACTO URBANO: Es el grado de generacion de nuevos usos o trafico que se presenta por el

funcionamiento de una actividad urbana.

INDICE DE OCUPACION: Es el cociente de dividir el area cubierta por el area del lote.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el que resulta de dividir el area construida por el area del lote.

INDUSTRIA ESTRACTIVA: Es aquella cuya actividad principal consiste en la explotacion y tratamiento

de materiales rocosos, arcillosos, arenosos y en general de los demés recursos naturales.

INDUSTRIA TRANSFORMADORA : Es aquella destinada a la elaboracion y reparacion de productos.

INTENSIDAD DE USO: Es el mayor o menor grado de utilizacion de un &rea por una actividad

determinada.

INTERSECCION: Es el cruce de dos o mas vias que requiere la solucién de todos los flujos con

sistemas de control de trafico u obras de infraestructura.

LIMITE PERMISIBLE DE CONTAMINACION Es el punto o nivel méximo hasta el cual se considera

tolerable la contaminacion en cualesquiera de sus formas.

LIMITES DE UBICACION: Son las lineas que sefialan la posibilidad maxima de emplazamiento de la

construccién en el lote.

LINEA DE CONSTRUCCION Es la linea que determina el contorno de la edificacion en el primer piso.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

LINDERQO: Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o més lotes o entre un lote y

una zona de uso publico o comunal o &reas de canje.

LOTE O SOLAR: Es el terreno resultante de la division de una manzana, deslindando de las

propiedades vecinas y con acceso a una 0 mas vias o zonas publicas.
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LOTE MINIMO: Es el &rea minima necesaria para desarrollar una unidad especifica de una actividad.

LOTE ESQUINERO: Es el terreno situado en la interseccién de dos vias, si estas forman un &ngulo

menor de ciento treinta y cinco grados (135).

LOTEO: Es una division de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la movilizacion

de bienes y personas.

MANZANA: Es el area de un trazado urbano, limitado por zonas de uso publico.

MEJORAMIENTO URBANO: Es el proceso el cual las areas deterioradas de la ciudad son adecuadas

o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la renovacion urbana o la regularizacién de barrios.

MURO MEDIANERO: Es aquel que separa dos edificaciones y que es comun a ambas.

NOMENCLATURA : Numeracion dentro del sistema métrico decimal (entero) que en orden ascendente
se le da a las vias publicas para su identificacion. Los niumeros pares se colocan al lado derecho del
sentido creciente de la numeracion cuando sea el caso podra estar combinado con caracteres

alfabéticos.

NORMA: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones, generales o especiales, que regulan o

encauzan el desarrollo de la ciudad.

NORMALIZACION: Es el proceso mediante el cual, las actividades o desarrollos que se apartan o
carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de disposiciones que encauzan y

regulan su funcionamiento.
NORMA MINIMA: Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la base de la reduccién de las

especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos, segun las cuales se pueden adelantar

desarrollos residenciales con localizacion definida de su equipamiento comunal correspondiente
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ORDEN: Distribucion l6gica y regular entre los distintos componentes o elementos de un grupo, una

unidad de idea, sentimiento y forma.

ORDEN DE SANEAMIENTO: Comprende las obras fisicas que se ejecutan sobre el predio con el fin de

que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

PARAMENTO: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando no existe

antejardin, coincide con la linea de demarcacion.

PARCELACION: Se entiende por parcelacion el proceso mediante el cual un globo de terreno bruto
en el Area Suburbana, es dotado de servicios publicos, integrados o no a la infraestructura urbana, y

de vias conectadas a la vial del Municipio.

Dividido en areas destinadas al uso privado, comunal y publico inherente a las actividades que se va a
desarrollar y apto para construir edificaciones en las zonas del area suburbana que se determinen
para tal efecto y de conformidad con las normas que se establecen en el presente estatuto y demas

disposiciones que lo complementen y lo reglamenten.

PARCELACION INDIVIDUAL: Es la unidad territorial minima donde se localiza una vivienda, que le

permite un desarrollo de uso del suelo de acuerdo a la vocacion o el potencial del mismo.

PARQUE: Es el area de uso publico destinada a prados, jardines y arborizaciones para el recreo y

deportes de la comunidad.

PARQUEADEROQ: Espacio acondicionado y vigilado para el estacionamiento temporal de vehiculos, los
cuales podran ser construidos en uno o varios niveles. Segun su modalidad de explotacion puede ser

de uso publico o privado.

PARQUEADERO DE USO PRIVADO: Son aquellos en los cuales el usuario adquiere el derecho de
uso por compra del espacio (sistema de propiedad horizontal). También se consideran privados
aquellos parqueaderos que por especificaciones de disefio y/o normas de construcciéon se exigen a

las diferentes edificaciones.
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PARQUEADEROS DE USO PUBLICO: Son aquellos que prestan el servicio mediante el pago de
horario, diario, semanal, mensual, trimestral, semestral y anual de una tarifa fijada y controlada por

la Secretaria de Transito y Transporte del Municipio

PATIO: Es el espacio no cubierto, distinto de los aislamientos, de donde una construccién puede

tomar aire y luz para sus habitaciones

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano del resto del territorio

municipal

PISO FINO: Es el acabado superior definitivo de un piso.

PLANO: Es la representacion grafica a escala de una urbanizacion, agrupacion de vivienda, edificio y

otras obras o superficies.

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la representacion cartografica de la zonificacion, en la cual se
sefiala la division territorial en areas de actividad mdultiple y zonas que sirven como instrumento

orientador y de control del proceso de desarrollo urbano.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el plano en el cual se representan graficamente, a escala, los linderos y

relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie.

POSIBILIDAD DE SERVICIOS: Concepto que define los requerimientos técnicos que deben reunir los
Servicios Publicos Domiciliarios de: acueducto, alcantarillado sanitario, pluvial o combinado, incluyendo
tratamiento de aguas residuales; energia eléctrica y gas, necesarios para habilitar un predio a la

urbanizacion y7o construccion.

PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso de una 0 mas zonas de uso

publico o comunal.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos niveles de una

edificacion.
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REGLAMENTACION: Es el conjunto y disposiciones legales que regulan y controlan el desarrollo

general o particular de la ciudad y su area de influencia o de un area especifica.

REUBICACION: Es el cambio de personas o residencias a un lugar diferente y de condiciones
habitables.

RESIDENTE: Es la persona que habita en un lugar.

RELOTEO: Es la modificacion de la distribucion, area o forma de un loteo.

RETROCESO: Es el aislamiento de las edificaciones con respecto al frente del lote en el cual se

levanta.

REVITALIZACION: Tratamiento referente a la renovacion y dinamizacién de los edificios y las
actividades, tendientes a buscar una imagen y funcién de un inmueble o de un barrio dentro del

contexto urbano.

RONDA DE LOS RIOS: Es un area de reserva ecolégica, no edificable, de proteccion y control

ambiental o ecoldgica, localizada a lo largo de ambos costados de los rios o quebradas.

SARDINELES: Es el elemento de material, durable cuyo borde separa la calzada del andén o del

separador de una via.

SECCION TRANSVERSAL DE UNA VIA: Es el corte de una via que muestra su ancho total y las
dimensiones de las calzadas, separadores, como andenes, ciclovias, zonas de proteccién ambiental y
demas elementos que lo conforman.

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL: Es la dependencia municipal encargada de elaborar y
aplicar los planes de desarrollo urbano, los codigos, reglamentaciones urbanas y velar por su

cumplimiento.

SEPARADOR: Es la faja que separa dos calzadas.
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SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento
normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicacion,
comunidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recoleccién de basuras, teléfonos y energia

eléctrica) suministrada o no por el estado.

SOTANO: Es la parte subterranea de un edificio.

SUBDIVISION: Es la particion material de un lote.

TIEMPO: Relacion del paisaje con los acontecimientos histéricos. Posibilidad de crear “cambios

naturales” en el paisaje.

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos y normas para cada area de actividad.

URBANIZACION EN DESARROLLO: Es aquella cuyas obras estan en ejecucion de acuerdo con la

licencia expedida por la secretaria de planeacion.

URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL: Es la urbanizacion o
parcelacion de conjunto en loteo individual, el urbanizador o parcelador construye simultaneamente
las obras urbanisticas y arquitectonicas. Los lotes estaran deslindados entre si y de las zonas de uso
publico o comunal debidamente alinderados y con acceso independiente desde el espacio publico o

comun y la urbanizacion es construida con unidad arquitectonica.

URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO HORIZONTAL O VERTICAL En la urbanizacion o
parcelacién de conjunto horizontal o vertical, el urbanizador o parcelador construye simultineamente
las obras urbanisticas y arquitecténicas y las unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de

uso y propiedad comunal.

El conjunto horizontal estd compuesto por tres o mas unidades de vivienda en edificaciones
independientes, aisladas o no, con acceso independiente desde las zonas comunales y con servicios e
instalaciones propias. La altura maxima de las unidades individuales de vivienda sera hasta de tres(3)

pisos, estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares.
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El conjunto vertical estd compuesto por dos o mas bloques o edificios de vivienda, con acceso comin
desde las zonas comunales y son servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes; estos

conjuntos también pueden llamarse bifamiliares, trifamiliares o multifamiliares, segin sea el caso.

URBANIZACION O PARCELACION DE LOTEO INDIVIDUAL: Consiste en la division del globo de
terreno en areas menores (lotes o parcelas) de propiedad privada individual, deslindados de
propiedades vecinas y de areas de uso y/o propiedad publica o comunal, debidamente alinderados y
con acceso independiente desde el espacio publico. El urbanizador o parcelador solamente divide la
tierra y dota o construye la infraestructura de servicios publicos, vias, zonas verdes publicas o
comunales y el desarrollo arquitectonico es de iniciativa de los propietarios individuales,

presentandose por lo general al término de la urbanizacion.

Este tipo de urbanizacién o parcela puede ser abierto o cerrado, en este Ultimo caso, el acceso

independiente se hace desde las zonas comunales.

URBANIZADOR RESPONSABLE: Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o en el
del propietario del terreno, directa o indirectamente, emprende o ejecuta la division de dicho globo
de terreno y lo acondiciona para construccion, edificaciones, de conformidad con las disposiciones

del presente acuerdo.

USO: Es el tipo de utilizacién asignado a un terreno, a una edificacién o parte de éstos.

USO ANEXO: Es el desarrollo de labores domésticas de las cuales obtengan ingresos los residentes,
siempre y cuando sean desempefiadas exclusivamente por ellos mismos, que no causen molestias a
los vecinos , que el local de trabajo no sea visible desde la vias publicas que no se emplee anuncio

alguno ni se consuma energia eléctrica de mas de tres (3) caballos de fuerza trifasica.

USO COMPATIBLE. Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso principal y

no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Es el que contribuye al menor funcionamiento del uso principal de un

area de actividad.
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USO PERMITDO: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de actividad |,

independiente del tratamiento a que este sometida esta area.

USO PRINCIPAL: Es aquel sefialado como uso predominante que establece el caracter asignado a

areas o zonas de actividad.

USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad esta super editado al
tratamiento al cual se somete el area; se expide en forma condicional y debera cumplir para su
funcionamiento con el concepto que emita la Oficina de Planeaciébn municipal y la oficina de Control

Fiscal del Municipio.

VECINOS: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la Ley 92 de 1.989, se entiende por
vecinos a los propietarios, poseedores y a los tenedores de todos los inmuebles colindantes sin

distincién alguna.

VIVIENDA: Es toda edificacién, cuya funcion arquitectonica y ambiental principal, es dar albergue en

forma adecuada a una familia.

VIVIENDA UNIFAMILIAR Es la edificacion que agrupa dos unidades de vivienda unifamiliar
independiente en un mismo lote, adosadas estas sin que haya subdivision del lote.

VIVENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacion concebida con una unidad arquitecténica y con areas

habitacionales independientes aptas para dar albergue a tres familias en un mismo lote.

VIVIENDA UNIFAMILIAR Es la edificacion para una sola familia se considera para su identificacion

en especial un acceso desde la calle y sus servicios e instalaciones propias.

ZONA: Es el area correspondiente a subdivisiones de las areas de actividad.

ZONA DE RESERVA AMBIENTAL Es aquella en la cual es necesario proteger y conservar los

elementos naturales existentes con mérito o valor para el paisaje urbano o rural.

ZONA DE INFLUENCIA: Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad aledafa.
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ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se fija alado y lado de la
via con el propdsito de aislar la zona de circulacion de vehiculos propiamente dicha de las zonas de
circulacion peatonal y/o edificables, para tal efecto deben adecuarse paisajistica y ambientalmente
con zonas verdes y/o arborizacién. También se denomina asi a la franja longitudinal que separa las

calzadas de un canal de aguas lluvias

ZONA VERDE : Es el espacio abierto de uso publico o privado, ubicado dentro de la ciudad o muy

préximo a ella, destinado a la ornamentacion y/o recreacion de la comunidad.

ZONA VIAL: Es el uso del suelo destinado para el trazado y construcciéon de una via vehicular o

peatonal.
ZONOFICACION: Es la division territorial en areas de actividad, con el fin de regular en forma

ordenada los usos e intensidad de éstos, a los cuales se destina el terreno vy las caracteristicas de

las edificaciones.
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