PROYECTO DE ACUERDO PBOT 1
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

PROYECTO DE ACUERDO No. del 2000

(Noviembre )

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Puerto Tejada

El Concejo Municipal de Puerto Tejada, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, en especial las que le confieren los numerales
2,7,9 del articulo 313 de la Constitucién Politica, la Ley 136 de 1994, la Ley
388 de 1997, el Decreto 879 de 1998, la Ley 507 de Julio de 1999 y el
Decreto 150 de Enero del 2000, Ley 546 del 2000

CONSIDERANDO

1. Que es necesario para el municipio contar con un reglamento de usos
y actividades de su territorio.

2. Que se hace necesario dictar las normas necesarias para el control, la
preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural del
municipio.

3. Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de
la planificacibn municipal, regional y sectorial.

4. Que es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacion
y distribucion espacial de las actividades.

ACUERDA.

PARTE |
DISPOSICIONES INICIALES.

Articulo 1. ADOPCION. — Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Puerto Tejada, del que forman parte integral del
mismo el documento técnico o de soporte con la cartografia y el documento
resumen.
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Articulo 2. AMBITO DE APLICACION. — Las disposiciones contenidas en
este Acuerdo son aplicables a la totalidad del territorio municipal.

Articulo 3. HORIZONTE TEMPORAL O VIGENCIA

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial se desarrolla en tres plazos:
CORTO PLAZO: 3 afos

MEDIANO PLAZO: 6 afios

LARGO PLAZO: A partir del afio 6

Estos plazos, para la completa implementacion de las diversas fases
consideradas, establecen el siguiente cronograma:

Corto plazo 2000 Identificacion - Adopcion — Normatizacion
2001 Inversion Fase Uno— Reglamentacion
2002 Inversion Fase Dos — Evaluacion

Mediano plazo 2003 Revision Norma Inicial — Inversion Fase tres
2004 Inversion Fase Cuatro
2005 Inversion Fase Cinco — Evaluacion

Largo Plazo 2006 Revision Norma 2003 — Inversion Fase Seis
2007 Inversion Fase Siete
2008 Inversion Fase Ocho
2009 Inversion Fase Nueve — Evaluacion EX - POST

2010 Nueva ldentificacion PBOT
HORIZONTES TEMPORALES PBOT 2000 - 2010.

Articulo 4. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO
MUNICIPAL.- ElI Ordenamiento territorial municipal se conducira en el
horizonte temporal inspirado por los siguientes principios:

a. Desarrollo Humano Sostenible: Promover un proceso dinamico en el
gue se fortalecen las opciones para satisfacer las necesidades basicas
actuales, sin destruir la base ecoldgica de la que depende el desarrollo
socioecondmico y la calidad de vida de las generaciones futuras. Ello
implica la busqueda de un equilibrio dinamico entre la oferta ambiental
- los recursos naturales - y la demanda socioeconémica de espacio
para la localizacion de actividades, de materias primas y de entrega al
ambiente de los materiales no utilizables, resultantes de la actividad
humana.

En este equilibrio, los impactos negativos sobre la calidad del medio
ambiente deben ser reducidos al maximo.

b. Sustentabilidad: Lograr que el hombre como ser social forme parte
integral del desarrollo sostenible, siendo este, el equilibrio en las
concepciones de economia ambiental y economia social.

c. Integralidad: Se trata de construir una vision integral de la realidad,

en la cual los aspectos fisicos, ambientales y socioeconémicos den
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origen a las relaciones de funcionalidad para el sector y de este con su
entorno.

d. Participacion: Se busca que cada persona se reconozca y sea
reconocida como un actor importante en la toma de decisiones frente
a la realidad y el futuro ambiental del municipio. EIl dialogo y las
reflexiones individuales y colectivas se ubican como elementos
fundamentales de la participacion.

Este mecanismo, trata de hacer explicito el conocimiento que los
miembros de la comunidad poseen de su realidad y de los problemas
concretos que los afectan, al tiempo que proporciona elementos
basicos para definir las acciones a ejecutar, con miras a la
transformacién de la realidad por parte de los sujetos involucrados en
la misma.

Entendida la participacion como un proceso social que no se limita a la
colaboracién en la ejecucion de planes previamente disefiados, se
trata de involucrar a los miembros de la comunidad en las diferentes
etapas de dicho proceso.

e. Contribucion regional al tratamiento de problemas locales: Pensar
globalmente y actuar localmente es una maxima generalizada en la
sociedad posmoderna. Hay ciertos problemas de alcance regional,
cuyo tratamiento requiere la accion de todos los municipios
involucrados.

f. Prevencion de vulnerabilidad y amenazas: La ubicacién del
municipio en el territorio, y el continuo deterioro al que ha sido
sometido el mismo a través del tiempo, asi como algunos hechos del
desarrollo econdmico han sido generadores de elementos de
amenaza y vulnerabilidad. Esta realidad obliga en el inmediato futuro
asumir una actitud de prevencion y atencién de estas para evitar los
riesgos y minimizar sus impactos sobre la naturaleza y el hombre.

PARTE Il
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 5. POLITICAS ESTRATEGICAS DE LARGO PLAZO. Son

politicas de largo plazo para el Municipio de Puerto Tejada:

Objetivos y estrategias del Componente General del PBOT .

a. Potencializar, desde el punto de vista econdmico, el area urbana y los
nucleos del territorio municipal con importantes ofertas ambientales,
econdmicas, sociales, y de patrimonio culturales, histoérico, arqueolégico y
ambiental, para que los nucleos del territorio de Puerto Tejada actuen
como excelentes lugares de residencia y prosperidad con calidad de vida.
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ESTRATEGIA UNO.

Explorar y dinamizar nuevas inversiones en materia de transporte publico
local, energia y alumbrado, servicios publicos y telecomunicaciones, zonas
verdes y parques que puedan suponer un impulso decisivo a favor de la
conservacion de los indicadores de calidad de vida demostrados en el
periodo 1973 - 1995 que redinamicen el municipio.

ESTRATEGIA DOS.

Establecer, concertar, recuperar, proteger y conservar las zonas de
proteccién del recurso agua superficial, subterrdnea y en general la totalidad
de los humedales como importante riqueza ambiental, soporte de la calidad
de vida propuesta y zonas de rigueza paisajistica para el municipio, sus
pobladores y la politica de atraccion de nuevos pobladores.

ESTRATEGIA TRES.

Establecer, concertar y conservar las zonas de proteccion y amortiguacion de
los perimetros de las zonas urbanas en el municipio, que actien como
reservas para la proteccion alimentaria de sus pobladores y de la politica de
atraccion de nuevos pobladores.

ESTRATEGIA CUATRO.

Establecer, concertar y conservar las zonas de exclusion de cosecha de cafia
de azlcar mediante quema conservando los parametros sefialados en el
convenio de produccion limpia de Ministerio del Medio Ambiente - CVC —
CRC y ASOCANA como importante riqueza ambiental de los recursos aire y
suelo, soporte de la calidad de vida propuesta para sus pobladores y la
politica de atraccién de nuevos pobladores.

ESTRATEGIA CINCO.

Establecer, concertar y conservar las zonas de exclusion de fumigacion
aérea como préctica de cultivo en la cafia de azGcar como importante riqueza
ambiental de los recursos aire, suelo y agua, soporte de la calidad de vida
propuesta para sus pobladores y la politica de atraccion de nuevos
pobladores.

ESTRATEGIA SEIS.

Establecer, concertar y conservar las zonas estudiadas y documentadas en
el municipio como de asentamientos o vestigios culturales precolombinos
como importante riqueza patrimonial y sefialar niveles de intervencion y
ambitos de autorizacién para las mismas y para las prospeccion a realizarse
en el marco de construccion de obras publicas en el territorio municipal.
ESTRATEGIA SIETE.

Establecer, concertar y conservar las zonas de protecciéon de patrimonio
histérico como importante riqueza cultural y sefialar las acciones y niveles de
intervencién asi como las autoridades encargadas de solicitudes y permisos
de actuacion sobre los inmuebles y muebles.
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ESTRATEGIA OCHO

Establecer, concertar y conservar las zonas verdes, pargues, cesiones
obligatorias para espacio publico y mecanismos de intervencibn como
riqueza ambiental y soporte de la calidad de vida propuesta para sus
pobladores y la politica de atraccion de nuevos pobladores.

b. Enfrentar la situacion urbana que actualmente se presenta en el
municipio, para la recuperacién de nucleos de equipamiento comunitario
en una mejor distribucion espacial de bienes y servicios.

ESTRATEGIA UNO

Sefalar tratamientos urbanos, en la reglamentacién y las actuaciones futuras

para los ndcleos poblacionales o trazas urbanas de Puerto Tejada.

ESTRATEGIA DOS.

Configurar estatutos de actuacion urbana a través de poligonales

homogéneas que permitan definir usos y actividades del suelo urbano con

herramientas de facil consulta y de circulacion publica.

ESTRATEGIA TRES.

Adoptar la clasificacion uniforme de actividades en suelos urbanos del

Convenio Habitat de la ONU vy de la que es signante la Republica de

Colombia y que se sintetiza en los cuadros CIIU.

c. Propiciar la coordinacién y ejecucion de politicas sectoriales de los entes
publicos y privados en el territorio municipal, para alcanzar la ejecucién de
los programas y proyectos inscritos en el PBOT.

d. Disefiar una estrategia de integracion, como pieza clave de programas de
alianza estratégica de desarrollo urbano regional humano, en razén a que
muchas de la necesidades basicas que tiene la poblacién no pueden
satisfacerse en los espacios estrictamente locales del municipio.

ESTRATEGIA UNO.

Vincular estrechamente al Consejo Territorial de Planeacion, escerario de

encuentro de organizaciones, sociedad civil y sectores productivos y

académicos al desarrollo del PBOT.

ESTRATEGIA DOS.

Conformar un Comité Técnico para los ajustes, reglamentacion y decisiones

de fondo de la norma que se crea con la aprobacién del PBOT, coordinado

por el Consejo territorial de Planeacion, con actores de las empresas
privadas y las E. S. P. establecidas en el municipio.

ESTRATEGIA TRES.

Crear alianza estratégica con la empresa privada para la gestion, ejecucion e

inversion de los programas y proyectos del PBOT a través de Agendas de

Concertacién que definan objetivos, alcances, actores comprometidos y

velocidad de cambio.
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ESTRATEGIA CUATRO.

Crear un Banco de Programas y Proyectos de la zona Norte del Cauca,
con iniciativas que desarrollen servicios comunes de manera que se
gestiones, ejecuten y financien por varias iniciativas y entidades territoriales,
0 por la cooperacién nacional o internacional publica y privada.

ESTRATEGIA CINCO.

Crear la gerencia del PBOT en cabeza del Secretario de Planeacion
Municipal, para que garantice que los planes de inversion y las inversiones
en ejecucion correspondan al programa aprobado en PBOT.

e. Conectarse activamente al sistema polinuclear del Norte del Valle del
Cauca, como eje neuralgico de desarrollo econémico y social:

ESTRATEGIA UNO.

Complementar en el corto plazo las acciones locales de concertacion con

actores regionales y nacionales para lograr que la Malla Vial del Cauca y de

la region permita y garantice los objetivos de mayor integracion para la

internacionalizacion productiva.

ESTRATEGIA DOS.

Concretar las alianzas estratégicas entre el Municipio y la Unién Temporal de

desarrollo de la Malla Vial del Departamento, (Concesion 005 del 99), para el

desarrollo y éxito del trazado y gestion de la via.

f. Consolidar un mercado regional que aumente la productividad del
municipio y provoque ajustes en la jerarquia de los pequefios nucleos de
poblacion, jugando un papel decisivo para la atraccion de empresas de
oferta de servicios.

ESTRATEGIA UNO.

Impulsar la Entidad promotora del Norte del Cauca, con apoyo en las

Céamaras de Comercio a fin de gestionar las alianzas estratégicas que

garanticen atraer visitantes a los recorridos de interés cultural y paisajistico,

eventos artisticos circuitos culturales.

ESTRATEGIA DOS.

Proyectar un centro de acopio y distribucidbn campesina para productos

agricolas y pecuarios, asi como manufacturas y artesanias, haciendo de este

el mercado de abastos de la region.

ESTRATEGIA TRES.

Proyectar la renovacion urbana de la galeria municipal con el fin de brindar

desarrollo comercial, para bien de sus pobladores y usuarios.

g. ldentificar para su prevencién y atencion las zonas potencialmente
vulnerables a amenazas y riesgos para la poblacién de las areas urbana
y los nucleos de poblamiento del territorio municipal, asi como los
ecosistemas estratégicos locales.
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ESTRATEGIA UNO.
Identificar un sistema estadistico que permita catalogar y clasificar, asi como
ponderar las zonas y lugares de vulnerabilidad por amenaza o riesgo en el
territorio municipal, estableciendo prioridades de accion.
ESTRATEGIA DOS.
Reestructurar y Potencializar las acciones del Comité Local de Atencion y
Prevencion de Emergencias
ESTRATEGIA TRES.
Gestionar los recursos y emprender los estudios de micro zonificaciéon a los
lugares o areas de vulnerabilidad identificados por inundacién, movimiento
teldrico, erosion, deslizamiento o socavamiento, contaminacion, etc, a fin de
tomar medidas o establecer proyectos de correccion, mitigacion o
prevencion.
ESTRATEGIA CUATRO
A partir de la aprobacién y sancion del presente Acuerdo, y dentro de los
siguientes tres afos, el Alcalde Municipal, debera contratar los siguientes
estudios técnicos en detalle:
a. Definicion y alcance de magnitud de las zonas de riesgo
Micro zonificacion correspondiente a las amenazas
Definicion y delimitacién de zonas de riesgo por inundacion
Definicion y delimitacion de zonas de riesgo por procesos erosivos
b. Propuesta de obras de infraestructura para mitigacion de impactos en
areas de riesgo identificadas.
c. Propuestas para el taller de arquitectura e ingenieria sobre vivienda e
infraestructura apropiada para las zonas micro zonificadas.
d. Estratificacion rural y calculo de las unidades agricola familiares -UAF-
promedio municipal.
La incorporacion de los estudios aprobados, se realizara a través del Comité
Técnico de Planeacion que se crea con este Acuerdo.

h. Establecer las prioridades de inversion en infraestructura y equipamiento
social en educacion, salud, recreacion y servicios publicos domiciliarios y
servicios comunitarios del territorio de Puerto Tejada actien como
potencializadores de excelentes condiciones de residencia y prosperidad
con calidad de vida.

ESTRATEGIA UNO.

Explorar y dinamizar nuevas inversiones en materia de transporte publico

local, energia y alumbrado, servicios publicos y telecomunicaciones, zonas

verdes y parques que puedan suponer un impulso decisivo a favor de la
conservacion de los indicadores de calidad de vida demostrados en el
periodo 1973 — 1995 que redinamicen el municipio.
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ESTRATEGIA DOS.

Identificar las tasas de ocupacién de los servicios, capacidades instaladas y
ofertas de los mismos en el plazo del PBOT a fin de emprender gestiones de
racionalizacion y optimizacibn de los servicios de Educacion Basica,
Educacion Media, Salud en nivel uno, Zonas recreativas activas y pasivas.
ESTRATEGIA TRES.

Identificar las tasas de crecimiento y de urbanizacion para el plazo del PBOT
a fin de emprender gestiones de cofinanciacion para nuevas inversiones en
materia de Educacion Basica, Educacion Media mas cercana a los
pobladores, Salud en nivel uno con transito en el mediano a largo plazo al
nivel dos, Zonas recreativas activas y pasivas .

i. Trabajar por un Espacio Publico y un ambiente limpio como principal
atractivo y el mas valioso activo de la regién y del municipio.

ESTRATEGIA UNO

Gestionar la realizacion del Plan de Manejo de Espacio Publico, que

contenga el conjunto de las acciones que se deberdn emprender para

garantizar el objetivo propuesto. Incorporar el Plan de Manejo al PBOT en el

corto plazo.

ESTRATEGIA DOS

Reglamentar la normatizacién contenida en el Plan de Manejo del Espacio

Publico incorporada en el PBOT en el corto plazo, con inversiones a corto,

mediano y largo plazo. Los componentes minimos que deberan normatizarse

son:

1. De los Usos del suelo urbano y rural en Espacio Publico:

- Manejo del mismo, ornato y paisaje urbano y rural.

- Regulaciones sociales a vendedores ambulantes

- Control a invasiones del Espacio Publico, Zonas verdes, riveras de rios y

cuerpos de agua.

- Contaminacion visual por vallas publicitarios o cualquier elemento de

obstruccion visual

- Identificacidn sefialética de areas o hitos simbdlicos y Patrimoniales.

2. De la Contaminacion del Espacio Publico protector de los cursos de Agua:

- Manejo y disposicion final de residuos solidos en zonas verdes, escenarios

del espacio publico y cuerpos de agua

- Control de vertimientos

- Control de emisiones por fuentes fijas

- Control de emisiones para fuentes moviles

- Control del ruido

Articulo 6. CLASIFICACION DEL SUELO. — Para efectos del ordenamiento
territorial, el suelo del municipio Puerto Tejada, se clasifica en urbano, de
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expansion urbana, rural y de proteccion, de conformidad con lo dispuesto en
el capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro del perimetro de servicios publicos
domiciliarios de acueducto y alcantarillado, que se presenta en el Plano 1,
teniendo en cuenta que debe ser igual al perimetro sanitario de servicios de
acueducto y alcantarillado.

Paragrafo: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansién que sea
dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia asi como de vias de acceso y principales se
incorporardn a esta categoria, conforme se vayan realizando las obras
respectivas y siempre y cuando cuente con todas estas facilidades.

Articulo 8. Forman parte del suelo de expansion urbana los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentro de los perimetros
delimitados en el Plano 1, teniendo en cuenta que debe ser igual al perimetro
sanitario de servicios de acueducto y alcantarillado.

Paragrafo: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansién que sea
dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia asi como de vias de acceso y principales se
incorporaran a la categoria de suelo urbano, siempre y cuando cuenten con
la totalidad de estas dotaciones.

Articulo 9. Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de los perimetros delimitados en el Plano 1.
Igualmente forman parte del suelo rural, los terrenos e inmuebles localizados
en las areas suburbanas donde se mezclan formas de vida urbana y rural y
que pueden ser desarrolladas como parcelaciones con restricciones de uso,
intensidad y densidad, tal como se precisa en NORMAS SOBRE USOS DEL
SUELO DEL COMPONENTE RURAL del presente Acuerdo.

Paragrafo: El desarrollo de las é&reas suburbanas puede realizarse
garantizando el autoabastecimiento de servicios publicos de agua potable,
saneamiento basico, energia eléctrica y disposicion de residuos sélidos v el
cumplimiento de las normas ambientales, segun se establezca en las normas
especificas de usos del suelo que para el efecto expida el alcalde.

Articulo 10. SUELO DE PROTECCION.- Suelo que en conjunto esta

definido en el presente Acuerdo como:
Areas con Restricciones por Amenazas Naturales
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Areas de Amortiguacion de Impactos Ambientales

Areas de Conservacion y Proteccién de los Recursos Naturales
Areas de Conservacion y Proteccion Paisajistica

Areas de Conservacion y Proteccion de Conjuntos Urbanos,
Historicos y Culturales

Areas de Utilidad Publica para la Provision de Servicios
Publicos Domiciliarios

El suelo de proteccién se encuentra delimitado en los Planos 2 y 3, teniendo
en cuenta que este suelo esta constituido por los errenos e inmuebles que
por sus caracteristicas geograficas, paisajistica 0 ambientales tienen
restriccion de urbanizarse y edificarse, asi como las areas defindas como de
alto riesgo para la localizaciébn de asentamientos por amenazas naturales o
salubridad y las zonas de reserva para la localizacion de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios; igualmente se deben
incluir los inmuebles declarados de patrimonio historico, cultural y
arquitectonico en suelo urbano, de expansion y rural tal como se delimita en
los Plano 1.

Articulo 11; IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO URBANO, RURAL E
INTERURBANO. Son sistemas estructurantes del territorio municipal,
aguellos que concretan el modelo de ocupacion del territorio, tales como:
a. Cuenca del Rio Cauca.
b. Subcuenca Rios Palo, Paila, Guengue, Desbaratado.
c. Acueducto regional.
d. Parques Industriales Zona Ley Paez.
e. Corredor Interregional, C.I.LR. Puerto Tejada - Villarrica y
Puerto Tejada — Candelaria, componente de la Malla Vial del
Valle del Cauca y Cauca.
f. Carretera secundaria Puerto Tejada — Vuelta Larga — Bocas
del Palo— Jamundi.
g. Carretera Puerto Tejada— El Hormiguero — Cali.

Articulo 12. DE LAS DEFINICIONES DEL SISTEMA AMBIENTAL Para
lograr el desarrollo sustentable, requiere el municipio de la adopcion de
conceptos que se convertirdn, durante el horizonte temporal del PBOT, en
politicas publicas municipales. Se adoptan:

1. AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS NATURALES
Son aquellos terrenos donde existe la probabilidad de que sucedan
fendmenos naturales peligrosos tales como deslizamientos, inundaciones o
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efectos colaterales de sismos. Se dividen en dos grandes categorias:
Identificadas y Potenciales
1.1. IDENTIFICADAS
Son las areas cuyas restricciones por amenazas naturales han sido definidas
por estudios técnicos detallados y especficos. Se incluyen nuevas areas a
medida que se realicen otros estudios detallados. Estas areas se dividen en
dos clases: ocupadas y libres.
1.1.1. Ocupadas.
Son las areas con restricciones donde existen asentamientos humanos, tanto
consolidados como de desarrollo incompleto. Las &reas con restricciones por
amenazas naturales que se encuentran ocupadas se clasifican asi:

a. De Riesgo Inminente
Son é&reas ocupadas cuyas caracteristicas geologicas, geomorfoldgicas,
geotécnicas y de intervencién humana son criticas y se traducen en una alta
probabilidad de ocurrencia de fendbmenos naturales tales como
deslizamientos, inundaciones o efectos colaterales de sismos.
En estas areas la intervencion de los factores generadores de peligro es
impracticable desde el punto de vista técnico y econdmico o no garantiza un
nivel adecuado de seguridad, razén por la cual deberan liberarse de toda
ocupacion para luego disminuir su deterioro y destinarlas a usos de
conservacion ambiental y/o recreacion.

b. De Riesgo Mitigable
Estas zonas presentan caracteristicas similares a las zonas de riesgo
inminente. Sin embargo las condiciones de amenaza y vulnerabilidad no son
tan criticas, lo cual hace posible y procedente la intervencion de los factores
generadores de peligro. Sobre estas nas deberan disefiarse y ejecutarse
en el corto plazo las acciones y obras para la reduccion del riesgo.

c. De Riesgo Mitigado
Son areas donde los factores de peligro han sido intervenidos y en las cuales
deberd ejercerse un estricto control para impedir el incremento en la
densidad de ocupacion y en la altura de las edificaciones.

d. De Riesgo Bajo
En estas zonas ocupadas los factores generadores de peligro presentan
niveles manejables mediante la aplicacion de las practicas normales de
ingenieria para el desarrollo de urbanizaciones y el control del aumento de la
densidad de ocupacion y de la altura de las edificaciones.
1.1.2. Libres
Son zonas donde al momento de ejecucion de los estudios técnicos sobre
zonificacién del riesgo que las identifican, no existia ningin desarrollo
urbanistico. Se dividen en dos categorias: No Urbanizables y Urbanizables
con Restricciones.

a. No Urbanizables
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Son aquellas zonas cuyas caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas y
geotécnicas las convierte en terrenos altamente susceptibles a la ocurrencia
de deslizamientos, inundaciones o efectos colaterales de sismos. Se incluyen
aqui los terrenos con pendientes superiores al cien por ciento (100%).

b. Urbanizables con Restricciones
Son areas donde a pesar de existir probabilidad de ocurrencia de fendmenos
naturales peligrosos, pueden darse desarrollos de caracteristicas especiales
en cuanto a densidades de ocupacion, altura, estilos arquitectonicos y
estructurales de edificaciones, tecnologias constructivas, entre otras.
1.2 POTENCIALES
Estas areas se delimitan a partir de estudios técnicos de caracter regional y
subregional y teniendo en cuenta que sus caracteristicas geologicas y
geomorfologicas generales evidencian la probabilidad de ocurrencia de
fendmenos naturales peligrosos. Todo constructor interesado en adelantar
algun proyecto en ellas debera adelantar los estudios técnicos detallados que
permitan definir desde el punto de vista fisico las posibilidades y condiciones
de consolidacion de las areas ocupadas y las potencialidades de uso de las
areas libres.
Se definieron los tipos de amenazas mas frecuentes en el municipio en tres
tipos a saber:
1.2.1. Amenazas Naturales

a. Inundaciones:
Las inundaciones son fendmenos naturales que a menudo causan problemas
al hombre, pero debido a las facilidades y ventajas que hacen atractiva la
formacion de comunidades en las margenes de los rios, muchos de los
municipios colombianos se han desarrollado a partir de caserios establecidos
en sitios no aptos, desde el punto de vista geolégico y geomorfolégico; ya
que pueden sufrir inundaciones.

b. Sismica
El municipio de Puerto Tejada se encuentra a nivel nacional en una zona con
un alto grado de amenaza sismica, este problema se puede agravar debido a
las caracteristicas locales del suelo (suelos blandos, de origen sedimentario
con aporte volcanico), ademas de las deficiencias constructivas presentes en
el municipio.
1.2.2. Amenazas antrépicas

a. Accidentes de transito
1.2.3. Amenazas Ambientales

a. Contaminacion atmosférica

b. Contaminacion hidrica

c. Contaminacién o deterioro de la capa de suelo fértil
2.2 AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
Se refiere a la zona contigua a aquellas areas de actividad o usos especificos
gue producen efectos ambientales negativos y la cual se destina a mitigar los
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mismos sin perjuicio de las demas areas de este tipo que sean definidas en
el futuro por la autoridad ambiental competente, se declara como Area de
Amortiguacion de Impactos Ambientales una franja de 200 metros, contigua
al perimetro del area actual y las zonas de reserva para la disposicion final
de residuos.

2.3 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES

Son areas cuyas caracteristicas naturales deben conservarse y protegerse
para garantizar la disponibilidad actual y futura de recursos naturales vitales
como el agua y el aire puro. Esta categoria incluye los siguientes terrenos:
2.3.1 AREAS DECLARADAS DE RESERVA FORESTAL

Areas ubicadas en el suelo rural del Municipio, definidas y delimitadas como
tal, excluyendo las areas de vivienda concentrada, vivienda dispersa e
institucionales puntuales definidas en la Resolucién No. 126 del 8 de febrero
de 1998 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, sin perjuicio de las
redelimitaciones futuras a que hubiere lugar.

a. Zonas amortiguadoras de la reserva forestal

Son las areas del suelo rural del municipio ubicadas entre el de las Reservas
y el perimetro urbano. De estas zonas se excluyen los centros poblados
pertenecientes al suelo suburbano.

La reglamentacion de las Zonas Amortiguadoras se hara segun las
determinaciones nacionales que se expidan para tal fin.

b. Area de proteccion de la madrevieja de los rios

Es aquella que se delimita con el objeto de preservar las caracteristicas
propias de los terrenos correspondientes a los antiguos cauces de los rios,
asi como para definir y preservar, por sus caracteristicas y limitantes, los
antiguos cauces de rios, lagos o cuerpos de agua que han sido desecados
por accion del hombre. Las areas de proteccion de la madrevieja de los rios
se establecen en orden a garantizar su regulacion hidrica y a disminuir los
riesgos de inundacion en los sectores aledafios.

c. Area de proteccion de los meandros

Es aquella que se delimita con el objeto de conservar la funcion propia de los
terrenos ubicados dentro de la porcion concava y alrededor de la porcidon
convexa de las curvas formadas por la dinamica de los rios para permitir los
procesos de erosion y depositacion de manera natural.

d. Areas forestales protectoras marginales de corrientes y depdsitos de agua.
Las areas forestales protectoras marginales de las corrientes y los depdsitos
de agua de régimen permanente y estacionario, algunas de las cuales se
representan en franjas de terreno paralelas a sus bordes establecidas con el
fin de conservar las especies forestales riberefias y de propiciar su extension
en los sectores despoblados y como una medida para la reduccién del riesgo
por inundaciones.
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Los anchos minimos de estas franjas para los rios, quebradas, arroyos,
lagunas, ciénagas y lagos existentes en el territorio municipal, medidos en
ambas margenes de las corrientes y en el borde de los depdsitos a partir de
la cota de inundacién maxima para crecientes con probabilidad de ocurrencia
de una (1) vez cada (100) cien afios que sea determinada por los estudios
hidroldgicos especificos que adelanta la C.R.C.

e. Areas cubiertas con bosques naturales o sembrados

Se incluyen en esta categoria la totalidad de bosques naturales o sembrados,
las matas de guadua y los arboles que aparecen representados en el Plano
Aerofotogramétrico Digital del Municipio, y en general todos los arboles
existentes a la fecha, elementos éstos que deberan conservarse de manera
estricta. Ademas perteneceradn a esta categoria todos los bosques, plantas
de guadua y arboles que se siembren en el futuro dentro de programas de
reforestacion y recuperacion de suelos.

f. Areas de recuperacion de suelos

Estan constituidas por terrenos con erosion severa y muy severa y por las
tierras miscelaneas que por su condicion natural y su ubicacion geografica
tienen un alto valor econémico, social y ambiental, por lo cual ameritan ser
recuperadas, cuando estdn presentes en cualquier tipo de relieve y
pendiente.

Los tratamientos para estos terrenos pueden ser: aislamiento, estimular la
sucesion natural, coberturas especiales de pastos con arboles forrajeros,
manejo de aguas de escorrentia; algunas de las areas pueden ser
manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o
macetas.

2.4 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION PAISAJISTICA

Se refiere a aquellas zonas con valor paisajistico cuya preservacion o
proteccion es fundamental para contribuir al bienestar fisico y espiritual de la
comunidad, en concordancia con el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente. A esta categoria
pertenecen:

2.4.1. Areas de recreacion y cultura (A. R. C.)

Se determinan con el proposito proteger las riquezas naturales que ofrece
nuestra geografia, creando una franja ecolégica de amortiguaciéon que, en la
mayoria de los casos, separa el suelo urbano del suelo rural y de los
municipios vecinos.

2.4.2. Parques publicos

Estos terrenos entran a formar parte del Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas
con destino a Parques Publicos donde los urbanizadores, parceladores y
constructores que adelanten proyectos tanto en el suelo urbanizado como en
el suelo urbanizable podran ceder a favor del municipio hasta un 5% del area
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de cesibn gratuita y obligatoria para zonas verdes y comunitarias a que estan
obligados segun lo establecido en el presente Acuerdo.

a. Zonas verdes, plazas, plazoletas y parques de barrio.
Se consideran también como suelo de proteccion todas las Zonas Verdes,
Plazas, Plazoletas y Parques de Barrio que existen actualmente en el
Municipio y que se conformen en el futuro. Algunos de los elementos de este
tipo existentes en el suelo urbanizado.

b. Equipamientos especiales con valor ambiental.
Son las zonas propiedad del Estado y de particulares que por su dimension y
la baja ocupacién debida a su uso, se constituyen en importantes zonas
verdes y pulmones de la ciudad, razon por la cual debera mantenerse, en la
medida de lo posible, su configuracion actual y propender por la
conservacion e incremento de la arborizacién existente. A esta categoria
pertenecen los clubes sociales y deportivos, los centros educativos de todos
los niveles, las unidades recreativas y deportivas y las zonas militares
existentes tanto en el suelo urbanizado como en el suelo urbanizable y cuya
extension sea igual o superior a los 5.000 m2.
Si el propietario de uno de los establecimientos de este tipo existentes en el
suelo urbanizado decide cambiar el uso del predio, debera ceder a favor del
municipio como zona verde el 15% del area total del lote, sin perjuicio de las
demas cesiones a que haya lugar de acuerdo con las normas establecidas
en el presente Acuerdo. El area cedida como zona verde debe ser aquella
gue reuna los mejores y mas representativos elementos ambientales del
Establecimiento.
2.5 AREAS DE RESERVA AGRICOLA
Las Areas de Reserva Agricola son los terrenos del Suelo Rural destinados
principalmente a la produccion agricola, pecuaria y forestal. Se incluyen en
esta categoria los suelos de clase agrolégica |, Il y Il de la clasificacion del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.
2.6 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE CONJUNTOS
URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES
2.6.1. Patrimonio Paisajistico y Ambiental.
Por las caracteristicas paisajisticas de su entorno, el conjunto armonico
integral del lugar y su valor ambiental, declarense como Patrimonio
Paisajistico y Ambiental las casas de haciendas, lo mismo que sus elementos
paisajisticos y area de influencia.

2.7 AREAS DE UTILIDAD PUBLICA PARA LA PROVISION DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Se incluyen en esta categoria de Suelos de Proteccion los terrenos ocupados
por las estructuras principales, actuales y futuras, de los sistemas de
acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica,
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telecomunicaciones, gas y aseo con sus respectivas zonas de proteccion y/o
aislamiento.

Articulo 13. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS COMPONENTES
DEL SISTEMA AMBIENTAL.- Forman parte del sistema ambiental los
terrenos e inmuebles localizados en suelo urbano y de expansion.
Igualmente forman parte de este sistema los terrenos e inmuebles
localizados en suelo rural tal como se indica en los Planos 2 y 3.

Paragrafo 1: A partir de la aprobacion y sancion del presente Acuerdo, y
dentro de los siguientes tres afos, el Alcalde Municipal, debera contratar los
siguientes estudios técnicos en detalle:
e. Definicion y alcance de magnitud de las zonas de riesgo
Micro zonificacidon correspondiente a las amenazas
Definicion y delimitacién de zonas de riesgo por inundacion
Definicion y delimitacion de zonas de riesgo por procesos erosivos

f. Propuesta de obras de infraestructura para mitigacion de impactos en
areas de riesgo identificadas.

g. Propuestas para el taller de arquitectura e ingenieria sobre vivienda e
infraestructura apropiada para las zonas micro zonificadas.

h. Estratificacion rural y calculo de las unidades agricola familiares -UAF-
promedio municipal.

Paragrafo 2: La incorporacién de los estudios aprobados, se realizar4 a
través del Comité Técnico de Planeacién que se crea con este Acuerdo.

Articulo 14.- REGIMEN DE USOS Y CRITERIOS PARA EL MANEJO DE
LOS COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL. Durante la vigencia del
presente Acuerdo se precisaran y definiran las normas urbanisticas de usos
permitidos y prohibidos y de manejo de la totalidad de los componentes del
sistema ambiental, algunos de cuyos componentes quedaran incluidos en los
estatutos urbano y rural. Los componentes que deberan normatizarse son:
1. Urbano:
1.1. Usos del suelo
1.1.1. Manejo del espacio publico, ornato y paisaje urbano

Vendedores ambulantes

Invasiones

Zonas verdes

Ribera de los rios

Vallas

Obstruccion visual
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Areas simbdlicas y Patrimoniales
1.1.2. Contaminacion
Manejo y disposicion final de residuos solidos y peligrosos
Control de vertimientos
Control de emisiones por fuentes fijas
Control de emisiones para fuentes méviles
Control del ruido
1.1.3. Floray fauna
Proteccién y conservacion de la vida silvestre
Zonas verdes y arborizacion urbana
Proteccion de la fauna doméstica y de los derechos de los animales
Proteccidn y manejo de los recursos hidrobiolégicos
Arboles o grupo de arboles de especial importancia
1.1.4 Prevencion y manejo de desastres
1.1.5 Educacion Ambiental
2. Rural:
2.1. Usos del suelo
Zonas de reserva agricola
Zonas de proteccion forestal
Conservacion de los recursos de agua
Conflictos de uso
2.2. Contaminacion
Manejo y disposicion final de residuos sélidos y peligrosos
Control de vertimientos
Control de emisiones por fuentes fijas
Control de emisiones para fuentes moviles
Control del ruido
2.3. Floray fauna
Proteccidn y conservacion de la vida silvestre
Zonas protegidas
Proteccién y manejo de los recursos hidrobiolégicos
2.4.Prevencién y manejo de desastres
2.5. Educacion Ambiental

17

Articulo 15. DEFINICION DEL SISTEMA VIAL PRIMARIO. Se debe definir
teniendo en cuenta los componentes que integran el sistema vial primario del
municipio tales como las vias que unen el municipio al sistema vial nacional y
regional, asi como aquellas que unen a las zonas urbanas con las rurales.
Igualmente se incluyen las vias primarias del orden municipal y urbano (se
incluyen las existentes y las que se proyectan como parte de la nueva

propuesta del plan).
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Articulo 16. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DEL SISTEMA VIAL

PRIMARIO. Forman parte del sistema vial primario las vias y secciones de
las mismas contenidas en los Planos 4y 5.

Paragrafo 1. Se declaran de utilidad publica las &reas e inmuebles que se
localizan en los Planos 4 y 5, que se requieren para construccion y
ampliacion de las vias contenidas en este Acuerdo.

Paragrafo 2 Acorde con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 el municipio
debera disponer de la correspondiente apropiacion presupuestal para el pago
de la compensacion debida a los propietarios afectados por la declaracion de
las zonas para la construccion y ampliacion de las vias contenidas en este
articulo para cumplir con el principio de reparto equitativo de cargas y
beneficios.

Paragrafo 3: La estimacion para el pago de las afectaciones y los
mecanismos para realizar dicho pago, son competencia del Comité Técnico
de Planeacion.

Articulo 17. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO.-.Forma parte del sistema
estructurante de servicios publicos las reservas de suelo para la provision de
agua potable, los sistemas primarios existentes y pioyectados de agua
potable, alcantarillado, incluyendo los sistemas de tratamiento de aguas
residuales, los sistemas de recoleccion y disposicion de residuos sélidos.

Paragrafo 1. Corresponde al sistema estructurante de servicios publicos los
inmuebles o zonas de los mismos contenidos e identificados en el Plano 6.

Paragrafo 2: Se declaran de utilidad publica las areas de los inmuebles o
parte de los mismos que se localizan en Plano resefiado en el Paragrafo 1y
gue se requieren para construccion y ampliacion del sistema estructurante de
los servicios publicos contenidos en este Acuerdo

Paragrafo 3. Acorde con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 el municipio
debera disponer de la correspondiente apropiacion presupuestal para el pago
de la compensacion debida a los propietarios afectados por la declaracion de
las zonas para la construccion y ampliacion del sistema estructurante de los
servicios publicos, contenidas en este articulo para cumplir con el principio
de reparto equitativo de cargas y beneficios.
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Paragrafo 4: La estimacion para el pago de las afectaciones y los
mecanismos para realizar dicho pago, son competencia del Comité Técnico
de Planeacion.

Paragrafo 5: los mecanismos de financiacién y gestién de los proyectos y
programas que compromete la ampliacion o construccion del sistema
estructurante de los servicios publicos podra ser segun cada caso:
Concesion.

Valorizacion por beneficio general.

Valorizacion por beneficio local.

Tarifa a usuarios directos.

Articulo 18. SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO CONSTITUIDO
POR ZONAS VERDES Y RECREATIVAS.-. Forma parte del sistema
estructurante del espacio publico los parques de escala municipal, el sistema
orografico y el hidrico (Ver Plano 7.)

Paragrafo 1: Corresponde al sistema de Espacio Publico los inmuebles o
zonas de los mismos contenidos e identificados en esquema basico en el
Plano 7.

Paragrafo 2: Se declaran de utilidad publica las areas de los inmuebles o
parte de los mismos que se localizan en Plano resefiado en el Paragrafo 1y
gue se requieren para construccion y ampliacion del sistema de Espacio
Pudblicos contenidos en este Acuerdo.

Paragrafo 3. Acorde con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 el municipio
debera disponer de la correspondiente apropiacion presupuestal para el pago
de la compensacion debida a los propietarios afectados por la declaracion de
las zonas para la construccién y ampliacién del sistema de Espacio Publico
contenidas en este articulo, para cumplir con el principio de reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo 4: La estimacion para el pago de las afectaciones y los
mecanismos para realizar dicho pago, son competencia del Comité Técnico
de Planeacion.

Paragrafo 5: Los mecanismos de financiacién y gestion de los proyectos y
programas que compromete la ampliacion o construccion del sistema de
Espacio Publicos podréa ser segun cada caso:

- Valorizacién por beneficio general.

- Valorizacion por beneficio local.

- Inversiéon Municipal de Recreacion y Cultura
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Paragrafo 6: Se encarga de la gestion y financiacion del Sisema de Espacio
Publico al Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas que se crea con este Acuerdo.

Articulo 19. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA
REGIONAL, MUNICIPAL Y URBANA. Forma parte del sistema estructurante
de equipamientos:

El Hospital Cincuentenario en transito a Nivel .

La Terminal de Transportes Regional.

El Matadero Regional.

Las Subsedes de la Universidad del Cauca y Valle

La Escombrera

La Planta de Incineracion de R.S.U.

Las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR

Parque Jardin Cementerio

Paragrafo 1: Corresponde al sistema General de Equipamiento de Escala
Regional los inmuebles o zonas de los mismos contenidos y localizados en
esquema bésico regional 6y 7.

Paragrafo 2: Se declaran de utilidad publica las areas de los inmuebles o
parte de los mismos que se localizan en Planos citados en el Paragrafo 1y
gue se requieren para construccion y ampliacion del sistema de General de
Equipamiento de Escala Local y Regional contenidos en este Acuerdo.

Paragrafo 3. Acorde con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 el municipio
debera disponer de la correspondiente apropiacion presupuestal para el pago
de la compensacién debida a los propietarios afectados por la declaracion de
las zonas para la construccion y ampliacion del equipamiento de Escala
Regional, contenidas en este articulo para cumplir con el principio de
reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo 4: La estimacion para el pago de las afectaciones y los
mecanismos para realizar dicho pago, son competencia del Comité Técnico
de Planeacion.

Paragrafo 5: Los mecanismos de financiacién y gestion de los proyectos y
programas que compromete la ampliacidon o construccion del sistema de
General de Equipamiento de Escala Local y Regional podra ser segun cada
caso:

- Recursos Municipales de Inversion Forzosa

- Recursos de Asociacion de Municipalidades.

- Cofinanciacion Internacional.
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- Cofinanciacion Nacional.
- Cofinanciacién Departamental.
- Partida Fondo Nacional de Regalias

Articulo 20. SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
PATRIMONIO.- Forma parte del sistema estructurante de elementos
constitutivos del patrimonio aquellos inmuebles que tienen valores
arquitectonicos, historicos o culturales y ambientales de escala municipal o
regional. Igualmente forma parte de este sistemas las areas con valor
urbanistico que sean de escala municipal o regional.

Paragrafo 1: Se declaran pertenecientes al sistema de Patrimonio Cultural e

Historico, los inmuebles o zonas de los mismos consignados en las tablas de
identificacion de conservacion.

Paragrafo 2: Se declaran de utilidad publica las areas de los inmuebles o
parte de los mismos que se citan en el Paragrafo 1 y que se requieren para
construccién y ampliacion del sistema de Patrimonio Cultural e Histérico
contenidos en este Acuerdo

Paragrafo 3 Acorde con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 el municipio
debera disponer de la correspondiente apropiacion presupuestal para el pago
de la compensacién debida a los propietarios afectados por la declaracién de
las zonas para la conservacion del patrimonio cultural e histérico contenidas
en este articulo, para cumplir con el principio de reparto equitativo de cargas
y beneficios.

Paragrafo 4: La estimacion para el pago de las afectaciones y los
mecanismos de compensacion, son competencia del Comité Técnico de
Planeacion.

Paragrafo 5: Los mecanismos de financiacién y gestion de los proyectos y
programas que compromete la ampliaciéon o construccién del sistema de
Patrimonio Cultural e Historico podra ser segun cada caso:

- Valorizacion por beneficio local.

- Inversion Municipal de Recreacion y Cultura.

- Fondo Mixto de Cultural del Cauca

- Fondos de Patrimonio Cultural Colombiano

Paragrafo 6: Se encarga de la gestion y financiacion del Sistema de
Patrimonio Cultural e Histérico al Fondo Mixto de Cultura del Departamento
del Cauca.
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Paragrafo 7: En un lapso no mayor a doce meses, la Alcaldia Municipal
debera presentar al Concejo Municipal, los mecanismos e incentivos de
compensacion a los inmuebles beneficiados con la declaracion de
patrimonio local contenido en el Paragrafo 1.

Articulo 21: CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES. El
decreto reglamentario 264 de 1963 de la Ley 163 de 1959, establecio que las
alcaldias o las oficinas de su dependencia encargadas de expedir licencias
para la ejecucion de obras, no podran conceder licencias para demoliciones,
reparaciones y reconstrucciones en los sectores antiguos o en los edificios
monumentales, sin previa autorizacion del Consejo de Monumentos
Nacionales. Adicionalmente en la Ley 9 de 1989, se les asigndé a los
municipios la necesidad de conservar y proteger las areas urbanas y zonas
de interés historico, arquitectdonico y ambiental.

En tal razén le compete a la Alcaldia municipal, a través del ejecutivo o de
sus diversas dependencias u organismos, el control y supervision de las
normas, exenciones, alivios tributarios y aun las sanciones a quiénes afecten
en patrimonio histérico, cultural, arquitecténico y ambiental.

Articulo 22: Para actuar sobre los inmuebles que se detallan en este
Acuerdo como clasificados en el Patrimonio Cultural y Ambiental Municipal,
debera tramitarse los permisos de acuerdo con la tipologia que puede ser:

a. Conservacion Integral

b. Conservacion Especial

c. Conservacion Tipologica

d. Conservacion Parcial

Articulo 23: CONSERVACION NTEGRAL. Estan sujetos a esta categoria
los inmuebles que poseen calidades excepcionales en el &mbito de la historia
urbana de Puerto Tejada. Las acciones sobre estos inmuebles estan
dirigidas a preservar las caracteristicas originales del inmueble en su
totalidad, al igual que las intervenciones posteriores que revistan interés
histérico o artistico, garantizar su conservacion en ¢éptimas condiciones y
enfatizar o sefialar los elementos y valores que asi lo ameriten.

Articulo 24: CONSERVACION ESPECIAL. Estan sujetos a esta categoria
los inmuebles singulares de caracter no monumental que tiene un alto interés
y valor regional y local, por lo que ameriten proteccion especial. Las
acciones sobre estos inmuebles estan dirigidas a preservar las
caracteristicas estructurales originales del inmueble, al igual que las
intervenciones posteriores que revistan interés historico o0 artistico
enfatizando los elementos y valores que asi lo ameriten.
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Articulo 25: CONSERVACION TIPOLOGICA. Estan sujetos a esta categoria
de Conservacion Tipolégica que contienen reconocidas calidades
arquitectonicas, técnicas, histéricas y que conforman conjuntos urbanos
homogéneos, por medio de los cuales es posible comprender el desarrollo
urbano de la ciudad en el tiempo. Las intervenciones en estos inmuebles
tienen por objeto su adaptacion a condiciones normales de habitacién o uso,
acorde con la evolucion légica de la tipologia, sin desfigurara su organizacion
espacial. La adaptacion del inmueble debe partir de la preservacion,
recuperacion y realce os elementos tipolégicos formales y estructurales de la
edificacion, entre los cuales se sefialan: La fachada, los espacios de caracter
singular, los muros principales antigua, los patios y traspatios en su calidad
de espacios ambientales al aire libre y los elementos de cubierta tales como
armadura, tejado y cielo raso.

Articulo 26: CONSERVACION PARCIAL. Esta categoria se dirige a los
inmuebles que perteneciendo originalmente a las tipologias tradicionales, han
sufrido intervenciones que han afectado notoriamente al inmueble pero que
aun asi poseen fragmentarios valores arquitectdnicos, estéticos o

ambientales que se pueden destacar o recuperar.

PARTE Il
COMPONENTE URBANO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 27: DEL CARACTER Y AMBITO DE APLICACION. Al expedir el
presente Acuerdo se adopta el Estatuto Urbano del Municipio de Puerto
Tejada, el cual contiene la definicion de politicas generales y el conjunto de
intenciones urbanisticas 0 normas orientadas a regular la expansion y el
desarrollo ordenado de la ciudad.

Articulo 28: DEL AMBITO. EIl presente Estatuto tiene como ambito de
aplicacion el area urbana del Municipio de Puerto Tejada, contenida al
interior del perimetro.

La zona urbana comprende la porcion territorial plenamente vinculada al
desarrollo urbanistico y casi en su totalidad consolidada.

Articulo 29: DEL CONTENIDO DEL ESTATUTO URBANO. Constituyen
elementos integrantes del Estatuto Urbano los siguientes aspectos: La
zonificacion del territorio incluido en el &mbito de aplicacion del mismo segun
areas de actividad; la reglamentacion de los usos del suelo para cada éarea;

las normas y reglamentos de caracter general.
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El presente estatuto se complementard en forma integral con el estatuto
Rural del Municipio que abarcard el area comprendida entre el perimetro
urbano y los limites del Municipio definidos. Estos dos Estatutos,
considerados conjuntamente conformaran el componente reglamentario
territorial del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto
Tejada.

Articulo 30:DE LAS MODIFICACIONES. La Secretaria Planeacion
Municipal, previo concepto del Comité Técnico de Planeacion, presentara
peribdicamente a consideracion del Alcalde, los proyectos de Acuerdos que
se estimen necesarios para efectuar las modificaciones o actualizar las
normas contenidas en este Estatuto, de acuerdo con los estudios que sobre
tendencias de desarrollo presente el Municipio. El Estatuto sera sometido a
revision total en un plazo no mayor a tres, (3), afios.

Articulo 31: DE LA ESTRUCTURA URBANA. Adoptase como estructura
urbana la resultante de la interaccion de tres sistemas béasicos: EIl sistema
natural y paisajistico y de espacios publicos; el sistema de area de actividad;
y, €l sistema vial, lo cual da como resultado la definicion de un nucleo central
gue conforma un area de Actividad Mdltiple, a partir de la cual se desprenden
ejes viales estructurantes que integran subcentros de actividades mixtas,
conformandose asi una estructura radial que encierra entre los ejes las
diferentes &reas de actividad de la ciudad.

Se establecen las siguientes politicas urbanas en relacion con el desarrollo
fisico:

a. Definicion de las areas ya desarrolladas dentro del actual perimetro
urbano mediante instrumentos tales como el redesarrollo, la renovacion, la
rehabilitacién y el cambio de uso de suelo.

b. Utilizacidon y densificacion de las areas disponibles y vacantes dentro
del actual perimetro urbano.
C. Identificacion de alternativas para la localizacion de los estratos de

poblaciéon de menores recursos econdmicos y la implementacién de
mecanismos institucionales para hacer accesibles las soluciones y viviendas
a dichos sectores,.

d. Establecimiento de un régimen normativo para el manejo de la altura y
la volumetria de las edificaciones, de tal manera que se preserven los valores
paisajistico y las calidades climaticas, ambientales y urbanisticas de la

ciudad, asi como el espacio publico para beneficio de toda Ia
comunidad.
e. Facilitar la inversiéon privada en la ciudad para que conjuntamente con

el sector publico se genere desarrollo y empleo.
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g. Definir politicas técnicas y financieras para lograr la conformacion de un
sistema de zonas verdes que actien como zonas de proteccion ambiental y
paisajistica.

Articulo 32: DE LA REGLAMENTACION. La Secretaria de Planeacion
Municipal, sera la Dependencia Organica encargada de someter
permanentemente a consideracion del Alcalde los proyectos que se
requieran a efectos de permitir, no soélo la 6ptima aplicacion de lo aqui
dispuesto sino el constante desarrollo del municipio. Las iniciativas sometidas
surtiran previo concepto del Comité Técnico de Planeacion.

Articulo 33: REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Establézcanse como

Metas para el servicio publico domiciliario de acueducto:
Meta 1 A partir del afio 2000 debera prepararse para prestar servicio de

agua potable a los siguientes usuarios:

VARIABLE |2000 2002 2004 2006

URBANO 47.116 49.703 52.402 55.179

POBLACION USUARIA DE ACUEDUCTO URBANO.

Meta 2: A partir de el afio 2000 EMPUERTO debera tratar 235 Lts / Hab. Dia
para lograr caudales de referencia de uso eficiente.

Meta 3 A partir del afio 2003 EMPUERTO deberd iniciar inversiones en
tanques de almacenamiento para superar el déficit actual de 8.000 metros
cubicos, para garantizar los minimos de reserva propuestos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico.

Meta 4. A partir del segundo semestre de 2000 debera iniciar EMPUERTO
inversiones en la Red de Distribucion Urbana para lograr mitigar fugas, (en la
actualidad las fugas llegan a 36%), y contaminacién en la conduccion.

Meta 5 El programa de macro medicion y la distribucion por zonas de la
traza urbana principal a partir de la colocacion de valvulas de control y
distribucion es un programa que deberd iniciar EMPUERTO a partir de 2000.

Articulo 34: Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de alcantarillado:

Meta 1. El servicio de alcantarillado debera ser valorado a partir de estudios
de plan maestro a partir del primer semestre de 2001.

Meta 2. Las conexiones domiciliarias del alcantarillado en condiciones
regulares, (cerca del 45% de las existentes), deberdn ser objeto de
reposicién en el periodo 2000—- 2003

Meta 3. Construir tres unidades de sistemas de tratamiento de aguas
residuales a partir del primer semestre del afio 2001.
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Paragrafo (transitorio): En un plazo no mayor a ciento ochenta dias,
contados a partir de la sancién del presente Acuerdo, debera contratarse el
estudio de ubicacion, método de tratamiento y tecnologia incorporada para
sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales.

Articulo 35: Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Recoleccion y Disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos:

Meta 1. En el futuro se podran esperar las siguientes cantidades de basura ,
RSU en el sector urbano central de Puerto Tejada:

VARIABLE 2000 2002 2004 2006

URBANO 46.7 48.9 51.2 53.6

En 2000 en la zona urbana se produce 1.2 kilogramos por habitante / DIA
TONELADAS DE BASURA URBANA POR DIA

Meta 2. Se requiere regularizar a partir del segundo semestre del afio 2.000,
regularizar la recoleccion por zonas de la traza urbana principal no menos de
dos veces por semana.

Meta 3. Se requiere adecuar el basuro de Perico Negro, a partir de la
combinacién de Reciclaje durante la recoleccion y en la disposicion final;
Planta de Compostaje y Relleno Sanitario a partir del segundo semestre del
afio 2000.

Meta 4. Antes del afio 2001 se requiere haber logrado una asociacion de
municipios para coordinar y concertar el tipo de alternativas de sistemas de
saneamiento para disposicion final de residuos solidos con el fin de limitar los
impactos producidos por la mayor produccién de los mismos.

Articulo 36. Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Telefonia basica y telefonia celular:

Meta 1. Intermediar el mercado telefénico basico local e inalambrico urbano
y rural, para garantizar los costos de competencia a los usuarios en igualdad
de condiciones.

Meta 2. Intermediar en el corto plazo (2000 — 2001), ante las empresas de
telefonia celular a fin de que instalen los equipos necesarios para una mejor
recepcion desde y hacia el municipio.

Articulo 37. Establézcanse como Metas para el servicio publico de
Alumbrado Publico:

Meta 1. Antes de finalizar el afio 2000 se requiere haber logrado una
asociacion de municipios para coordinar y concertar el tipo de alternativas de
sistemas de alumbrado publico que garantice costos competitivos por
economias de compra y venta de escala mayor con efectos en seguridad y
calidad de vida del territorio municipal.
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Meta 2. Antes del afio 2002 se debe haber repotenciado el sistema de
alumbrado publico y cambiar las luminarias existentes en el municipio por
sodio.

Articulo 38. Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Gas:

Meta 1. Antes del afib 2004 el cuarenta porciento, (40%) de los hogares del
municipio de Puerto Tejada contaran con red de distribucion de gas natural
domiciliario, de acuerdo con el Ministerio de Minas y Energia.

Meta 2. Antes del afio 2006 la totalidad de los hogares del municipio de
Puerto Tejada contaran con red de distribucion de gas natural domiciliario,
de acuerdo con el Ministerio de Minas y Energia.

Articulo 39: EQUIPAMIENTO EN SERVICIOS SOCIALES: EDUCACION -

RECREACION - CULTURA Establézcanse como Metas para el servicio
publico social de Educacion Urbano:
Meta 1 Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion

urbana en preescolar Oficial y recreacion para infantes:

VARIABLES PROYECCION

1998 2000 2005 2010 2015
Poblaciéon matriculada* 582 614 684 766 840
Aulas disponibles 19 - - - -
Matricula proyectada - 1.048| 1187 1.352| 1.502
Aulas necesarias 29 34 39 43
Area Recreativa Necesaria -1 2.620m2| 347m2| 412 m2| 375m2

* Crecimiento vegetativo con proyeccién actual.
PRIORIDADES DE INVERSION EN EDUCACION PREESCOLAR

Meta 2. Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion
urbana en educacion basica, ciclo primaria Oficial y recreacién las que

siguen:
VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2005 2010 2015

Poblacion matriculada* 4.061 4.255| 4.893 5480| 6.008
Aulas disponibles 126 - - - -
Matricula proyectada - 4.410| 4.480| 4515 4.285
Aulas necesarias - 126 128 129 131
Area Recreativa Necesaria | 9.285 1.740 175 87,5 -

* Crecimiento vegetativo con proyeccion actual.
PRIORIDADES DE INVERSION EN EDUCACION PRIMARIA URBANA
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Meta 3. Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion
urbana en educacion basica, ciclo secundaria Oficial y recreacion las que

siguen:
VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2005 2010 2015

Matricula Secundaria 2.548 2990| 3.423 4.012| 4570
Matricula Media 858 1.006 1.242 1.514 1.538
Aulas disponibles 126 - - - -
Aulas necesarias - 128 133 157 174
Area Recreativa Necesaria | 2.792| 2.713 m2 1.672 2.152 1.455

PRIORIDADES DE INVERSION EN EDUCACION SECUNDARIA URBANA

Meta 4. En el periodo 2000 — 2004 se deberan convertir a Instituciones de
Educacion Basica, IEB, con servicio educativo de grados cero a noveno:

a. Escuela La Esperanza.

b. Escuela Manuela Beltran.

c. Escuela Altos de Paris.

d. Escuela Urbana de Nifias.

e. Escuela Perico Negro No. 2

f. Escuela Sagrado Corazoén.

Meta 5. Se requiere emprender la construccibn y dotacion de areas
recreativas urbanas, unidas al periodo sefialado en la tabla que sigue:

VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2002 2004 2006

Poblacion proyectada 44.641| 47.116| 49.703 52.402 55.179

Area Recreativa / Habitante 3.16 4.5 4.5 55 7.0
Mts. / hab.

Area Recreativa Total 141.065*| 212.022 | 223.663| 288.211| 386.253
Necesaria

Area a Construir -l 70.957| 11.641 64.548 98.042

* incluir la que esta dispuesta en la actualidad: Estadio Municipal: 18.315 M2 — Parques Urbanos y

zonas verdes: 24.676 M2 — Parque Central: 6.694 M2 — Coliseo Cubierto: 1.730 M2 —
Areas Escolares M2

Muiltiples: 6.650 M2-

Mts. / hab. Metro cuadrado por habitante. )
PRIORIDADES DE INVERSION EN RECREACION URBANA

Canchas

Meta 6. Se requiere en el corto plazo, (2000 - 2003), adquirir el lote contiguo
al estadio municipal, para lograr la unidad deportiva municipal .

Articulo 40: EQUIPAMIENTO EN SERVICIOS SOCIALES: SALUD Y
NUTRICION Establézcanse como Metas para el servicio publico social de
Salud:



PROYECTO DE ACUERDO PBOT 29
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

Meta 1. A fin de optimizar el servicio medico y paramédico del municipio, el
servicio debe lograr las siguientes ampliaciones.

VARIABLES PROYECCION

1998 2000 2002 2004 2006

Poblacién proyectada 44.641| 47.116| 49.703| 52.402| 55.179

Medico por 500 habitantes 0.15 - - - -

Paramédico por 500 habitante 0.07 - - - -
Auxiliares por 500 habitantes 0.38 - - - -
Médicos necesarios - 14 15 15 16
Paramédicos necesarios - 6 7 7 8
Auxiliares necesarios - 35 37 38 41

PRIORIDADES DE INVERSION EN SALUD

Meta 2. En la primera etapa del PBOT, se cuenta con dieciocho (18) camas

disponibles , con una ocupacion promedio del 62 %. A fin de optimizar el
servicio del municipio, el servicio debelograr las siguientes ampliaciones

VARIABLES PROYECCION

1998 2000 2002 2004 2006

Poblacion proyectada 44.641| 47.116| 49.703| 52.402| 55.179
2 Camas por 1000 habitantes 18 18 - - -

Camas necesarias 89 94 99 104 110

PRIORIDADES DE INVERSION EN CAMAS HOSPITALARIAS

Meta 4. Para lograr los desarrollo urbanos de atraccion de poblacién de
estratos tres y cuatro a la plataforma urbana local el hospital debera avanzar

con la red de emergencias y hospitalarias de segundo nivel del Norte del
Cauca, antes del 2006

NUTRICION Y MERCADEO.
Meta 1. Establecer una plazoleta multiple para mercadeo agropecuario, con

facilidades de centro de acopio, en fines de semana, beneficiando el
campesinado que transita desde las parcelas rurales de Padilla, Villa Rica, y

zona rural de Puerto Tejada a los centros de consumo y que hacen paso
obligado hacia Cali.

Articulo 41: EQUIPAMIENTO Y PATRIMONIO CULTURAL Y ESPACIO
PUBLICO Se clasifican el las tipologias de conservacion, los siguientes:

Nombre del Predio Direcciéon / Ubicacién

Estacion de Combustibles Calle 15. / Carrera 22.

CONSERVACION INTEGRAL
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Nombre del Predio Direccion / Ubicacion
Parque Principal Carreras 19y 20/ Calles 15y 16.
Cementerio Catolico Calle 21/ Carreras 16 y 17.
Alcaldia Esquina Carrera 19. / Calle 17.
CONSERVACION ESPECIAL

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion
Casa Cural Esquina Carrera 19y 20 / Calle 15
Iglesia Esquina Carrera 20. / Calle 15
Puente Antiguo sobre Rio Palo Calle 15 Carrera 22

CONSERVACION TIPOLOGICA

Paragrafo 1: Compete ala Oficina de Planeacion Municipal la supervision,
control y aplicaciébn de normas de intervencion en los lugares de interés
histérico, arquitectonico y cultural que se detallan en el presente articulo. En
virtud de lo cual:

a. Recibiran las solicitudes y atenderan los trdmites que se deban adelantar
ante el Consejo Nacional de Monumentos y el Centro filial del Cauca.

b. Aprobar las reparaciones, mantenimiento y conservacion en inmuebles y
predios clasificados en el presente articulo.

c. Expedir las licencias y permisos para las obras y usos, previo estudio y
autorizacion de la autoridad competente de Monumentos Nacionales.

d. Solicitar a la autoridad de policia, la suspension de toda obra o
construccion que carezca de aprobacion, o que poseyéndola se aparte de las
obras o planos autorizados.

Paragrafo 2: Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un
listado de los inmuebles que se deban clasificar en las categorias de:

Conservacion Integral, Conservacion Especial, Conservacion Tipoldgica,
Conservacion Parcial.

Paragrafo 3: El siguiente es el cuadro donde se consignan los tipos de obra
permitidos en cada categoria de intervencion, asi como la instancia de
decision correspondiente:
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TIPOS DE OBRA CATEGORIAS DE INTERVENCION
Conservacion Conservacion Especial Conservacion
Integrd Tipoldgica
ConservacTén Parcial

ADECUACION CM CFM CTPM
AMPLIACION * CFM CTPM
CONSOLIDACION CFM CTPM
DEMOLICION * * *

INTEGRACION / LIBERACION | CM CFM CTPM
MANTENIMIENTO CM CTPM CTPM
RECONSTRUCCION PARCIAL |CM CFM CTPM
REMODELACION * * *

REPARACION CM CFM CTPM
RESTAURACION CM CFM CTPM
SUBDIV. COPROPIETARIOS * * CTPM

INSTANCIAS DE DECISION: CM:
CFM:

CTPM: Consejo Técnico de

Consejo de Monumentos Nacionales
Centro Filial monumentos Nacionales Cauca

Planeacion Municipal

* No se admite intervencion.

CATEGORIAS DE INTERVENCION

Articulo 42. INVENTARIO DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS |
EXISTENTES DE ESPACIO PUBLICO. Corresponde a espacios publicos de
interés ambiental recreativo y paisajistico en el municipio los siguientes:

ZONA URBANA
Area. | Tipo. | Nivel NOMBRE
Has
0,4|Placa |Local |Placa Deportiva frente Matadero
0,6|/PAR |Local |Parque Principal
20,912 -V |Local |Zona Verde Rio Palo/ Paralelo a El Triunfo
13,6|/Z -V |Local |Zona Verde Rio Paila/ El Porvenir
15,3|1Z-V |Local |Zona Verde Rio Paila/Zona Expansion N° 2
0,1{Z -V |Local |Zona verde cementerio
0,3|Z-V |Local |Carreras 7y 8 Calle 19
0,1|PAR |Local |Parque La Maria
0,8|PAR |Local |Parque frente al ISS Clinica del Norte
63.1 TOTAL
ESPACIO PUBLICO Y ZONAS VERDES

Articulo 43: DE LA ZONIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD. USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO. Para efectos de la zonificacién del
territorio del Municipio de Puerto Tejada, en el &mbito de aplicacion del
presente Acuerdo, a partir de la estructura barrial predominante, (Plano 8),
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pero definiendo poligonales de actuacion, adoptase la siguiente division por
Areas de Actividad:
. Area de actividad residencial R-2
Area de actividad residencial R-3
Area de actividad residencial R4
Area de actividad multiple.
Area de actividad mixta residencial - comercial M1
Area de actividad mixta industrial
Areas de actividad especializada en el area urbana:
Zonas y éareas verdes para la recuperacion y proteccién de los RRNN y
para la recreacion.
Zonas institucionales oficiales
Zonas comerciales - galerias
Zonas de influencia de la Terminal de Transporte
Zona de Parque Jardin Cementerio.

Paragrafo: Adoptase el Plano 8 de zonificacion del Municipio de Puerto

Tejada por Areas de Actividad, que hace parte integral del presente
Acuerdo.

Articulo 44: DE LAS AREAS DE EXPANSION INMEDIATA DE LA CIUDAD
De conformidad con las politicas de crecimiento y densificacién establecidas
en el presente Acuerdo adoptase las siguientes zonas contiguas al
perimetro, como Areas inmediatas de expansion urbana. Corresponde a
esta, el area Inmediata a la zona de actividad residencial R4 delimitada
desde el Corredor Urbano Principal de empalme al CIR de acceso norte
desde Candelaria, (continuacion calle 17 ) y a todo lo largo del Zanjon
Oscuro, (y paralelo a la Calle 27 norte), al norte a 200 metros lineales a todo
lo largo y como continuidad de la traza urbana actual, para cerrar con la via
Puerto Tejada — El Hormiguero - Cali.

Articulo 45 .USO Y OCUPACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA.
Dentro de los términos de la Ley 388, el suelo de expansiéon para Puerto
Tejada, delimitado por su perimetro respectivo e indicado en el Plano 1, se
ha disefiado con base en las previsiones de crecimiento de la ciudad para el
periodo 2000 — 2010. No obstante la politica inicial serd de redensificacion
del actual perimetro urbano. Dentro de él se habilitaradn durante la vigencia
del P. B. O. T., areas para la localizacion de vivienda de crecimiento difuso,
espacio publico, parques, zonas verdes, areas de cesion, sistema vial,
equipamientos colectivos, asi como zonas para expansion industrial.

Los procesos de urbanizacién y desarrollo de los suelos de expansion
destinados para vivienda de cualquier tipo seran regulados por Planes
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Parciales y mecanismos de Actuacion Urbanistica con el propdsito de
optimizar la utilizacion de la infraestructura de servicios publicos, de
equipamientos colectivos y de areas recreativas. Los desarrollos en estas
areas se acogeran a bs lineamientos establecidos por el Plan Vial, y los
Planes Maestro y de Acueducto y Alcantarillado.

Para las zonas de caracter industrial, el desarrollo exigira un Plan Maestro de
Ocupacion, en donde se fijen los criterios en cuanto a dotacion de servicios
publicos, manejo de residuos solidos y liquidos, manejo y atencién de
emergencias, zonas de proteccion ambiental, etc. Para esta actuacion los
propietarios 0 gestores se podran constituir en Unidad de Actuacion
Urbanistica, tal como se prevé en la Ley 388 de 1997 y que este Acuerdo
reconoce y acoge.

Articulo 46. CRECIMIENTO Y REORDENAMIENTO URBANO. El suelo
urbano, de acuerdo a las directrices de la ley 388 de 1997 corresponde a
aguellas areas habilitadas con infraestructura de servicios publicos referidas
a los sistemas de acueducto y alcantarillado.

a. Suelo urbano

Tiene un area de 185.5 has, de las cuales estan libres y habilitables para su
urbanizacion, 98.5 has. De éstas y de acuerdo con la zonificacion elaborada
en el PBOT, existen disponibles 44.0 has. para vivienda y 58.0 para otros
usos urbanos (industria, comercio, institucional, comunitario, etc.).

b. Suelo Urbano En Centros Poblados Rurales

A los centros poblados rurales méas relevantes del municipio de Puerto
Tejada en términos de: dotacion de servicios publicos;  importancia
productiva a nivel rural, intensidad de intercambios comerciales; movilidad
poblacional, dinamica de su desarrollo: situacién geogréafica privilegiada; area
de influencia; usos del suelo significativos diferentes al residencial, tales
como comerciales, agroindustriales, recreacionales, etc.; cercania a la
ciudad, sede de parques industriales de Ley Paez ; desplazamientos
pendulares, corresponden como suelo urbano la cabecera de las veredas de
Vuelta Larga, San Carlos y Perico Negro como suelo suburbano el centro
poblado de Bocas del Paloy Las Brisas.

Articulo 47. DEMANDAS DE SUELO DE EXPANSION. Se constituyen en
metas de Mediano Plazo, (2000 — 2006), cubrir demandas de espacio
publico, zonas verdes, vivienda interés social y vivienda desarrollo difuso:
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DESCRIPCION TOTAL
Poblacién Urbana Adicional Afio 2010 13.620 Hab.
Viviendas Urbanas Adicionales al Aho 2010 3.891 Viv.
13.620 Hab. 3.5 Hab. / Viv.
Déficit Actual De Viviendas 834 Viv.
TOTAL VIVIENDAS ADICIONALES ANO 2010 4,725 VIV
Destinar 85% de soluciones a Viviendas de Interés Social, VIS. 4.016 VIS
Destinar 15% a Vivienda de Desarrollo Difuso, VDD (estratos Il a V). 709 VDD

Total suelos para expansion urbana VIS
4016 Viv. [/ 75Viv./Ha.1l

53.5 Hectareas

Total suelos para expansion urbana VDD
709 Viv. [/ 37.5Viv./Ha.2

18.9 Hectéareas

TOTAL SUELOS PARA EXPANSION URBANA Vivienda 72.4 Has
Margen de seguridad 15% 10.8 Has
SUBTOTAL SUELO DE EXPANSION VIVIENDA 83.2 Has
ESPACIO PUBLICO (actual 6.5 Has)

Déficit Actual de Espacio Publico3 7.0 has.
Para nuevos habitantes 6.8 has
SUBTOTAL SUELO DE ESPACIO PUBLICO 13.8 Has
TOTAL NUEVO SUELO EXPANSION URBANA 97.0 Has

SUELO DE EXPANSION URBANO 2000 - 2010

Articulo 48. METAS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO PARA EL
DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
El Municipio de Puerto Tejada, cuenta con Ocho mil setenta, (8070)
viviendas siendo Siete Mil Ciento Setenta y cuatro, (7.174) Urbanas, (Plano
9), y Ochocientas noventay seis, (896) rurales, se adoptan por lo tanto;

Meta 1. Cubrir en la zona urbana el déficit neto de vivienda en 358, (71 de
reubicacion y 287 nuevas), unidades VIS para el corto plazo, (2001 — 2003).

Meta 2. En el periodo 2004 — 2006 se requieren en VIS 476, (85 de
reubicacion y 391 nuevas), unidades de vivienda de interés social,
adicionales.

Meta 3. Al menos 760 personas viven en la zona rural, ocupando uno a
varios cuartos en hacinamiento con otras familias. lo que permitiria estimar
el déficit de vivienda en 152, (35 de reubicacion y 117 nuevas), unidades de
vivienda necesarias en el plazo 2001 — 2003

1 Densidad Altapara VIS
2 Promedio de Densidad Mediay BajaparaVDD.
3 Para incremento a 5.0 metros cuadrados por habitante de espacio publico actual.
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Meta 4. Son necesarias otras 99 unidades de VIS en el periodo 2004 — 2006
b. Estrategias:

Estrategia 1. Ejercer el control urbano para que se cumplen con cuatro
requisitos considerados para la politica de Vivienda de Interés social :

1.1. Disponibilidad de Servicios Publicos Domiciliarios.

1.2. Acceso por vias urbanas proyectadas.

1.3. Cercania a servicios comunitarios, (Educacion, Recreacion, Mercadeo).
1.4. Costo competitivo de terreno para lograr precio de subsidio.

Estrategia 2. Establecer el SISBEN social que apoye la identificacion de las
familias que demandan VIS con los siguientes componentes para solicitantes
preferiblemente:

2.1. Composicion familiar de los postulantes, (Mujer cabeza de hogar —
namero de hijos en edad escolar).

2.2. Capacidad de Ahorro programado.

2.3. Capacidad de Pago.

2.4. Redensificacion de zonas de estratos uno y dos para apoyar el
crecimiento de calidad de vida de toda la zona a partir de las nuevas
construcciones que se emprendan.

2.5. Incorporacion de tierra para urbanizar barata.

Articulo 49. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES
PARCIALES. Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Tejada es
un instrumento para la Administracion del desarrollo y la ocupacion del
espacio publico clasificado como suelo urbano, rural y suelo de expansién
urbana que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas (Ver plano 10).

Articulo 50. Conforme al articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y de los
Decretos 879 y 1507 de 1998, el PBOT del Municipio de Puerto Tejada
adopta la conformacion, identificacion y formulacion de proyectos de Planes
Parciales a partir de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Los Planes Parciales podran ser elaborados por la Secretaria de Planeacion
Municipal a solicitud del Comité Técnico de Planeacion. Por las
comunidades, asociadas en Juntas de Acciéon Comunal, Grupos
Proviviendistas o Cooperativistas o0 por los particulares interesados en la
gestion publica o la empresa privada.

Articulo 51. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes
Parciales y Unidades de Actuacién Urbanistica deberdn contener como
minimo:

1. Elementos Basicos:

1.1. Politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo
urbano y de las areas de expansion que desean intervenir.
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1.2. Localizacién y Dimensionamiento de la infraestructura para el sistema
vial, de transportes y de intercomunicacion de todas las areas urbanas y las
proyectadas para las areas de expansion que se desean intervenir.

1.3 Delimitar en el suelo urbano y de expansion urbana, de las areas de
conservacion y proteccion de recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos
urbanos, histéricos y culturales que se desean intervenir.

1.4. Determinar especificamente el suelo urbano y de expansion urbana de
las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticos que
se desean intervenir.

1.5. Establecer la especificacion de la naturaleza, alcance y éarea de
operacion de los macroproyectos urbanos cuya promocion y ejecucion se
complete a corto y mediano plazo conjuntamente con la definicion de sus
directrices generales de gestion y financiamiento, y el completo
diligenciamiento de las autorizaciones para emprender las actividades
indispensables para su concrecion de las areas que se desean intervenir con
el Plan Parcial.

2. Elementos Tematicos:

2.1. Establecer usos e intensidades de usos del suelo.

2.2. Tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion del area que
se desea intervenir con el Plan Parcial.

2.3. Acciones para promover el uso racional del suelo del area que se desea
intervenir con el Plan Parcial.

2.4. Garantias contractuales, a través de pdlizas de calidad y cumplimiento
con una entidad de Seguros reconocida nacionalmente, el cumplimiento de
las normas urbanisticas contenidas en este Acuerdo aplicables al area que
se desea intervenir con el Plan Parcial.

2.5. Definiciébn de las metodologias y soportes técnicos de la dotacion con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto
equitativo de las cargas y los beneficios del area que se desea intervenir con
el Plan Parcial.

Paragrafo 1. Para lograr el cumplimiento de los Elementos Basicos y
Tematicos, los propietarios o Gestores de la Unidad de Actuacion Urbanistica
o responsables del Plan Parcial de Gestion deberan solicitar por escrito su
intencion ante la Alcaldia Municipal: Secretaria de Planeacion.

Paragrafo 2: La Alcaldia municipal sefialara un plazo no mayor a ciento
ochenta dias a los propietarios o Gestores de la Unidad de Actuacion
Urbanistica o responsables del Plan Parcial de Gestion para presentar por



PROYECTO DE ACUERDO PBOT 37
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

escrito el documento de Plan que cumplira lo dispuesto en todos sus apartes
por este Acuerdo.

Paragrafo 3: La Alcaldia a través de la Secretaria de Planeacion Municipal
pondra en conocimiento del Comité Técnico de Planeacion, la solicitud y el
Plan parcial o Unidad de Actuacion Urbanistica, que presentaron por escrito
en original y tres copias. ElI Comité Técnico expresara sus opiniones y
recomendaciones por escrito en un plazo no mayor a 30 dias hébiles,
después de los cuales la ausencia de respuesta se interpretard como silencio
administrativo positivo para los gestores o responsables.

Paragrafo 4: Una vez aprobado ensu totalidad el Plan Parcial o la Unidad de
Actuacion Urbanistica por el Comité Técnico de Planeacion, los propietarios
0 Gestores deberan realizar audiencia publica con los vecinos e interesados
en la misma para efectos de los ajustes antes de adopcidn cmo parte
integrante del PBOT municipal y su ejecucion.

Articulo 52. CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
CARACTERIZACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

El plan Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Tejada ha considerado
como caracterizaciones para Planes Parciales, (ver Plano 11) las siguientes:

1.Plan Parcial de Expansion Urbana. Necesarios para permitir la
incorporacién de suelo de expansion.

2. Plan Parcial de Desarrollo. Necesarios para zonas que a pesar de
encontrarse en suelo urbano no han sido urbanizados.

3. Plan Parcial de Redesarrollo o Redensificacién. Aplicables a sectores
urbanos que requieren modificaciones sustanciales al uso del suelo o para
cambios de actividad, mejorando densidades, infraestructura urbana, espacio
publico.

4.Plan Parcial de Mejoramiento Integral. Para sectores del municipio
desarrollados en forma incompleta o con condiciones deficitarias en
equipamiento de servicios publicos, servicios comunitarios 0 zonas
recreativas

5.Plan Parcial de Mejoramiento Ambiental. Tiene por objeto la recuperacion y
conservacion de zonas del municipio con valor patrimonial ambiental y
cultural.

Paragrafo : Las zonas determinadas como susceptibles de constituirse en
Unidades Urbanas para Actuacion de Planes Parciales, a partir de los
objetivos de ocupacién en el municipio, (Plano 10) y que se localizan en el
Plano 11 de los planes parciales, que son parte integrante de este Acuerdo.
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Articulo 53. CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS.- Toda
urbanizacién debera cederen  favor del Municipio a titulo gratuito y
mediante escritura publica, el 15% para zonas verdes y usos comunales,
mas 15% de las areas de terreno para vias publicas que determine el
Esquema Basico de la via contenido en el Plan Vial o por el esquema basico
de la via local suministrado por la Secretaria de Planeacion Municipal y las
demas vias resultantes del proyecto de urbanizacion.

Articulo 54: DE LAS ZONAS VERDES. De preferencia el area a ceder para
zonas verdes y usos comunales debera concentrarse en un solo globo, pero
el Comité Técnico de Planeaciéon Municipal, a solicitud expresa del
urbanizador permitira su fraccionamiento si con ello se logra una mejor
utilizacion de los espacios y distribucion equilibrada en la prestacion de los
Servicios.

Paragrafo: Los globos de terreno resultantes del fraccionamiento autorizado
no podra ser menor de 1.000 metros cuadrados y cada uno de ellos debera
cumplir los requisitos de ubicacibn que se establecen en el presente
Acuerdo.

Articulo 55: DE LOS REQUISITOS DE ZONAS DE CESION. Las éareas a

ceder para zonas verdes o usos comunales deberan cumplir con los

siguientes requisitos:

a. Contigua a una via del Plan Vial vigente o contigua a vias vehiculares
0 peatonales de uso publico o comunal que tengan continuidad con
una o mas vias del Plan Vial.

b. De preferencia integradas con areas de cesion de zonas verdes de
otros desarrollos.
C. Contiguas a zonas de reserva forestal, o en zonas forestales

protectoras de rios, quebradas y fuentes de agua definidas éstas
segun lo dispuesto en el Cbédigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y preservacion del medio ambiente y demas Decretos
reglamentarios vigentes.

d. En aquellas areas determinadas como zonas de parques o areas
verdes por la Secretaria de Planeacion Municipal, especialmente las
franjas de zona verde protectora y separadora del Corredor
Interregional, y las franjas protectoras de los cuerpos de agua que
hacen curso por la zona urbana.

e. Con la topografia y forma necesaria que garanticen el normal
desarrollo de los proyectos para la recreacion o usos comunales para
los cuales se destinen.
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Paragrafo: Cuando se vaya a efectuar cesion de zonas verdes en las
denominadas éareas de zona protectora, solamente se podran aceptar,
cuando se compruebe que el predio ha sido adquirido y ha tenido la calidad
de propiedad privada de conformidad con las normas que regulan la materia.

Articulo 56: DE LAS PROHIBICIONES A ZONAS DE CESION. Las areas a

ceder para zonas verdes no podran ubicarse en:

a. Corredores bajo linea de energia de alta tension.

b. Areas en terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe,
inundacién o cualquier tipo de amenaza de origen natural o antrépico.

Articulo 57: DEL USO Y DESTINACION DE LAS ZONAS VERDES.
Corresponde al Comité Técnico de Planeacion Municipal fijar la destinacion y
usos de las zonas verdes para la construccion de parques de recreacion
activa, parques ornamentales y equipo comunitario y la autorizacion de
eventos, sean permanentes o transitorios, por parte de entidades o
dependencias municipales.

Articulo 58: EI Comité Técnico de Planeacion al sefalar la destinacién y uso

de las zonas verdes para la construccion de parques de recreacion activa,
pargues ornamentales y equipo comunitario, tendra en cuenta los siguientes
criterios:

a. El inventario de zonas sefaladas por el Comité técnico.

b. Las necesidades en el ambito de ciudad, circuito, sector barrio y
urbanizacion, a partir de censo para determinar déficit.

C. Area y Topografia del terreno destinado a zona verde.

Articulo 59: Las zonas o areas protectoras ambientales definidas en el
presente Acuerdo y las protectoras de los rios Palo, Paila y Guengue,
deberan invariablemente ser destinadas a zona verde. No podra edificarse
construcciones de ningun tipo excepto amoblamiento para recreacion activa y
pasiva, con las restricciones que garanticen la sustentabilidad de las
actividades propuestas para la zona permitiendo su conservacion.

Articulo 60. DE LA ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES. Para las
areas a ceder por concepto de zonas verdes y usos comunales, el
urbanizador debera efectuar las siguientes obras de adecuacion:

a. Las zonas de parque o0 zonas verdes estardn adecuadas,
empradizada, reforestada y con iluminacién y riego, de acuerdo con las
disposiciones vigentes para tal efecto establece o adopta la UMATA.

b. La zona destinada a servicios comunales, estara dotada de todos los
servicios publicos.



PROYECTO DE ACUERDO PBOT 40
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

Articulo 61. DE LA NEGOCIACION DE LAS AREAS VERDES. El Comité
Técnico de Planeacion Municipal podrda autorizar al urbanizador para
negociar ante el Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas de la UMATA, bien sea
en dinero o en tierra, el porcentaje total o parcial de terrenos con destino a
zonas verdes y usos comunales en los siguientes casos:

a. Cuando se determine que urbanisticamente el area que seria cedida no
es util para tales servicios.

b. Cuando se determine que la urbanizacion por razones de densidad de
poblacién, caracteristicas sociales y econdmicas no se necesita la totalidad
0 parte de la zona para usos comunales y existe disponibilidad suficiente de
zonas verdes en el sector.

Articulo 62: DEL FONDO ROTATORIO DE TIERRAS URBANAS. Fondo
Rotatorio de Tierras Urbanas, tiene por objetivo la negociacion , adquisicion,
en forma directa o por expropiacion, enajenacion y administracion de los
bienes inmuebles cedidos al Municipio, o requeridos para vias, zonas verdes,
servicios comunales y equipamiento y amoblamiento urbano. Igualmente
recaudara, negociara y administrara los recursos financieros necesarios para
las negociaciones de predios y los originados en la negociacion de los
mismos.

La administracion del Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas corresponde a la
UMATA, quien sera el encargado de la celebracibn de contratos, de
conformidad con las delegaciones que le haga el Alcalde.

Los bienes que se ceden al municipio para vias, servicios comunales y/o
zonas verdes hacen parte del espacio publico de la ciudad y solo podran ser
destinados a estos objetivos. Cualquier negociacion que se realice violando
esta disposicién tendra objeto ilicito y generara responsabilidad penal, fiscal,
civil y disciplinaria.

Paragrafo 1. El presupuesto del Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas es
parte integral del presupuesto Municipal, pero constituira y sera presentado
como una cuenta especial dentro del mismo.

Paragrafo 2: Son recursos de el Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas, entre
otros:

1. Los ingresos provenientes del recaudo por concepto de las
negociaciones en dinero o en areas de terreno cedidas por escritura
publica con destino a las zonas verdes y usos comunales que
contemple el presente Acuerdo y que se proponen como
compensacion por parte de los constructores y urbanizadores.

2. El producto de las operaciones financieras, las apropiaciones que
se le asignen en el presupuesto municipal, los empréstitos que
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obtenga, los bienes muebles e inmuebles y especies que a
cualquier titulo le  transfieren las entidades publicas o privadas o
las personas naturales.
3. Las donaciones, ayudas, recursos y créditos provenientes de
entidad publicas y privadas, nacionales o internacionales que asignen
partidas para financiar proyectos.
4. Los demas recaudos que se destinen para ser invertidos en el
manejo, conservacion o ampliacion de las politicas y planes
entregados como funcion al fondo.

Paragrafo 3: Cuando se autorice por parte del Comité Técnico, en los casos
previstos por este Acuerdo, la cancelacion en dinero, de las zonas verdesy
de servicios comunitarios a ceder por urbanizadores, ante el Fondo Rotatorio
de Tierras Urbanas, el valor del area a negociar sera liquidado de acuerdo
con el avalio administrativo del terreno donde se pretenda urbanizar, mas el
valor del beneficio adquirido por el predio con las obras de adecuacion de las
zonas verdes a que esta obligado a efectuar el urbanizador, y el destino del
dinero se propondra para generar zonas verdes y servicios comunitarios
complementarios.

Paragrafo 4: Cuando se ha autorizado por parte del Comité Técnico, en los
casos previstos por este Acuerdo, ceder fuera de linderos, las zonas verdes
y de servicios comunitarios, éstos deberan entregarse urbanizados y su valor
sera equivalente a la totalidad o parte del area que no ha cedido, de acuerdo
con el avalio comercial para el precio de la tierra en el sector de ubicacion
de la urbanizacién o parcelacién que desarrollara.

La dependencia encargada de establecer los avalios comerciales y los
términos de negociacion para los casos previstos en los articulos anteriores
sera la Lonja de Propiedad Raiz o el IGAC.

Los avallos para la negociacion en dinero o en tierra, de zonas verdes,
tendrd una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de su otorgamiento.

Paragrafo 5: Los excedentes o faltantes que resultaren de computar el 15%
obligatorio a ceder para zona verde y usos comunitarios sobre la totalidad del
terreno destinado a funciones y servicios institucionales y restadas las é&reas
libres dedicadas en el proyecto, deberan ser cedidos o negociados con el
Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas a los precios y avalios comerciales que
determine el IGAC o la Lonja de Propiedad Raiz.
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Paragrafo 6: Si por cualquier motivo, uno de los proyectos que fuera
aprobado para un uso institucional decide cambiar por otro uso, el
urbanizador esta en la obligacion de ceder el porcentaje correspondiente de
zona verde, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo y
negociarlo a los precios ajustados que la UMATA determine en la fecha
revision de las cesiones.

Articulo 63: Cuando el area a ceder, motivo de la negociacion descrita en el
articulo anterior sea mayor de 1.000 metros cuadrados en urbanizaciones,
esta debera ser autorizada por el Comité Técnico de Planeacion Municipal y
para areas menores la Secretaria de Planeacién podra autorizarlas.

Articulo 64: Cuando se autorice la cancelacion en dinero ante el Fondo
Rotatorio de Tierras Urbanas, el valor del area a negociar sera liquidado de
acuerdo con el avalio administrativo del terreno donde se pretenda
urbanizar, mas el valor del beneficio adquirido por el predio con las obras de
adecuacion de las zonas verdes a que estda obligado a efectuar el
urbanizador, y el destino del dinero se destinara a generar zonas verdes y
servicios comunitarios complementarios.

Articulo 65: Cuando se ha autorizado ceder fuera de linderos, éstos deberan
entregarse urbanizados y su valor sera equivalente a la totalidad o parte del
area que no ha cedido, de acuerdo con el avalio comercial para el precio de
la tierra en el sector de ubicacién de la urbanizacion o parcelacion que
desarrollara.

Articulo 66: EI Comité Técnico de  Planeacion Municipal sera la
dependencia encargada de impartir el visto bueno para la adquisicion de
zonas verdes, de acuerdo con los estudios de equipamiento comunitario o de
recreacion con el fin de que éstas queden ubicada en sitios en que realmente
se requieran.

Articulo 67: La autorizacion para la negociacion en dinero o en tierra, de
zonas verdes, otorgadas por el Comité Técnico o por la Secretaria de
Planeacion Municipal, segun el caso, tendra una vigencia de dos (2) afio a
partir de la fecha de su otorgamiento.

Articulo 68: DE LAS EXCEPCIONES. Todo urbanizador que pretenda
desarrollar un proyecto no integrado a un plan de vivienda, sino en forma
independiente, destinado a uso institucional, bien sea para la prestacion de
un servicio asistencial, educacional, clubes campestres y deportivos, cultural
y de culto religioso, que por su mismo usos requiere de la dotacion de areas
0 zonas libres, esta exento de la obligacion de ceder al Municipio de Puerto
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Tejada, el porcentaje correspondiente de zona verde y usos comunales
cuando estas areas libres estén integradas a un todo en el proyecto a
aprobarse y dirigidas al esparcimiento y la recreacion.

Articulo 69: Todo proyecto para uso institucional debe tener como areas
libres, un area de terreno igual o mayor del porcentaje que le corresponderia
ceder al Municipio por concepto de zona verde y usos comunales. Las areas
de antejardin que el proyecto requiera, asi como las zonas de aislamiento
gue el mismo exija, no son computables dentro del porcentaje de area libre y
deberan ser adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

Articulo 70: En las zona de esparcimiento o recreacion de los proyectos de

uso institucional a que se refieren los articulos anteriores, no se permitir
ningun tipo de construccion.

Articulo 71. Si el area libre del proyecto para los casos institucionales
determinados en el presente Acuerdo, es menor que el porcentaje
equivalente de la zona verde y usos comunales que deberia ceder, el
excedente faltante debe ser cedido o negociado con el Fondo Rotatorio de

Tierras Urbanas adscrito a la UMATA, teniendo en cuenta para ello las
disposiciones pertinentes.

Articulo 72: Si por cualquier motivo, uno de los proyectos que fuera
aprobado para un uso institucional decide cambiar por otro uso, el
urbanizador esta en la obligacion de ceder el porcentaje correspondiente de
zona verde, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo.

Articulo 73: Los proyectos destinados al uso y prestacion de los servicios
publicos béasicos a desarrollar en el Municipio de Puerto Tejada, por
entidades estatales o privadas deberan tener como éareas libres no cedidas,
un area de terreno igual o mayor al porcentaje que le corresponderia ceder al

Municipio por concepto de zonas verdes y usos comunales.

Paragrafo: Se entiende por servicios publicos basicos el acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos, gas, aseo, seguridad y aquellos
otros que sean calificados como tales por la Ley.

Articulo 74: Si por cualquier circunstancia uno de los proyectos que fuera
aprobado para la prestacion de los servicios publicos estatales o privado,
decide cambiar por un uso diferente a los contemplados en el mismo, el
nuevo urbanizador o constructor debera ceder el porcentaje correspondiente
de zona verde segun lo exigido en el presente Acuerdo.
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Articulo 75: DE LA CESION DE VIAS. Toda persona natural o juridica que
pretenda realizar una urbanizacién, o cualquier tipo de construccion debera
ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de Puerto Tejada, el
area de vias de acuerdo con el Plan Vial y para vias locales las que resulten
del Esquema Basico otorgado por la Secretaria de Planeacién Municipal y
del disefio de la urbanizacion incluyendo andenes, separadores de las vias y
bahias de acceso o de estacionamiento para transporte publico cuando sea
del caso, de conformidad con las disposiciones del presente Acuerdo.

Articulo 76: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacion, o cualquier tipo de construccion, la cual tenga frente a una via
proyectada en terrenos que no sean de su propiedad, estard exento de
cesion de area al Municipio, siempre y cuando el lote a desarrollar tenga

acceso por otra u otras vias conectadas al sistema vial de la ciudad, las
cuales deberan cederse.

Articulo 77: DE LA ADECUACION. Todas las area de terreno cedidas al
Municipio para vias publicas deberan ser adecuadas con servicios de

acueducto, alcantarillado y ductos de gas natural domiciliario, y pavimentar
por el urbanizador, o constructor de acuerdo con las disposiciones que para

tal efecto se establecen en el presente Acuerdo.

Paragrafo 1:Cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, el
urbanizador, o constructor debera adecuar y pavimentar la calzada lateral
incluido el andén y el separador que da frente al globo de terreno a
desarrollar.

Paragrafo 2:Cuando se trate de vias de dos calzadas deberd adecuar y
pavimentar la calzada que da frente al globo de terreno a desarrollar.

Paragrafo 3:Cuando se trate de vias de una calzada debera adecuar y
pavimentar la media calzada que da frente al globo de terreno a desarrollar.

Paragrafo 4:Las vias que sean proyectadas al interior de un globo de
terreno que se pretende urbanizar o parcelar, deberdn ser adecuadas y
pavimentadas en su totalidad, salvo lo dispuesto en el paragrafo 1 del
presente articulo.

Articulo 78: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacion, o cualquier tipo de construccién y que haya adquirido un globo
de terreno colindando con vias de acuerdo con el Plan Vial y para vias
locales las que resulten del Esquema Basico otorgado por la Secretaria de
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Planeacion Municipal, se entenderd como vias de dominio publico y el
particular procedera unicamente a su adecuacion de acuerdo con las normas
establecidas para tal efecto.

Paragrafo: Cuando el globo de terreno a urbanizar o parcelar se encuentre
en las condiciones descritas en el presente articulo, el urbanizador o
parcelador procedera a adecuar y pavimentar la totalidad de la vias siempre
y cuando el predio del frente se encuentre urbanizado o parcelado y la via
gue los separa sea de una sola calzada. En los casos de vias de dos 0 mas
calzadas, la adecuacion de las calzadas restantes serdn realizadas por el
sistema de valorizacibn por beneficio local entre los propietarios
beneficiados, o el que determine el Comité Técnico de Planeacion..

Articulo 79: EIl urbanizador, parcelador o constructor responsable debera

adecuar, empradizar arborizar e iluminar las areas verdes de las vias segun
las normas que fijen para tal efecto las entidades competertes.

Articulo 80: Cuando las vias se adelanten por el sistema valorizacion, la
arborizacion, adecuacion, iluminacion y nomenclatura estaran a cargo de la

UMATA.

Articulo 81: DE LAS URBANIZACIONES. DE LOS REQUISITOS
GENERALES DEL TERRENO. La Secretaria de Planeacion Municipal sélo
permitira el desarrollo de urbanizaciones en terrenos que cumplan con las
siguientes caracteristicas:

a. Que garantice condiciones de higiene, salubridad, firmeza vy
estabilidad del terreno y defensa frene a inundaciones y elementos
contaminantes.

b. Que ofrezca la posibilidad de instalacion de los servicios publicos
basicos: energia, teléfono, gas, acueducto, alcantarillado y aseo publicos o
privados.

C. Que permita la reserva de areas para zonas verdes, servicios
comunales y la construccion de suficientes vias de acceso vehicular y
peatonal que garanticen una eficiente comunicacién con el sistema vial del
municipio.

d. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos
naturales existentes en el mismo y de conformidad con lo establecido en la
Ley del medio ambiente.

e. Que cumpla con las demas normas establecidas en el presente
Acuerdo y demas disposiciones que lo reglamenten y complementen.
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Articulo 82: Unicamente se permitird urbanizar o parcelar en las areas y
segun las destinaciones de uso que fija el presente Acuerdo.

Articulo 83: Todo urbanizador debera localizar en el globo de terreno que
pretenda desarrollar dos puntos de control de coordenadas referenciada al
plano de Puerto Tejada, cuando la Secretaria de Planeacion Municipal, por el
tamafio del predio, lo considere necesario y de acuerdo con las
especificaciones que fije esta Secretaria.

Articulo 84: DEL PROCESO, LA CLASIFICACION Y NORMAS
GENERALES. Se entiende por estructura urbana planificada el proceso
mediante el cual un globo de terreno bruto es dotado de servicios publicos y
de infraestructura integrados a la red urbana, dividido en areas destinadas al
uso privado, comunal y publico inherentes a la actividad que se va a
desarrollar y apto para construir edificaciones para cualquier uso, de
conformidad con los reglamentos legales vigentes en la materia.

Articulo 85: Las urbanizaciones de acuerdo con su uso predominante
podran ser:

a. Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
para la vivienda y sus usos complementarios. Pueden ser unifamiliares,

bifamiliares, trifamiliares o multifamiliares.

b. Comercial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.
C. Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones

adecuadas para los procesos de transformacién de materias primas y sus
usos complementarios.

d. Mixta o agrupaciones: Cuando se destina a la construccién de
edificaciones aptas para dos o0 méas usos o finalidades compatibles entre si.

Paragrafo: Las urbanizaciones clasificadas en el presente articulo sélo
podran localizarse segun su uso en las areas de actividad determinadas para
tal efecto por la Secretaria de Planeacion Municipal y que aparecen en el
Planoll que forma parte integrante del presente Acuerdo.

Articulo 86. DE LOS REQUISITOS. Todo proyecto de urbanizaciéon podra
desarrollarse a condicion de cumplir con los siguientes requisitos:

a. Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso y
propiedad publica

b. Que sean dotadas de servicios publicos: acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, teléfonos (redes principales y auxiliares) y aseo urbano, de
acuerdo con las especificaciones del disefio y construccion que para cada
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zona y para tal efecto tienen establecidas las Empresas de Servicios
Publicos segun sea de su competencia.

c. Que cumplan con las cesiones de areas para zonas verdes y usoO
comunales y vias al Municipio de acuerdo con las normas establecidas en el
presente Acuerdo.

d. Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres
de propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente de
acuerdo con las normas establecidas para cada zona y tipo de urbanizacion.
La habilitacién y construccion de estas areas es de obligatorio cumplimiento
para quien adelante el desarrollo de la urbanizacion.

e. Que cumplan con las deméas disposiciones aplicables para las
urbanizaciones en sus diferentes modalidades establecidas en el presente
Acuerdo y demas disposiciones legales que lo reglamente o complementen.

Articulo 87: DE LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES. Las
urbanizaciones residenciales podran desarrollarse por el sistema de loteo
individual, por el sistema de conjunto en loteo individual, por el sistema de
conjunto vertical u horizontal y por el sistema de desarrollo progresivo.

Articulo 88: DEL LOTEO INDIVIDUAL. La urbanizacion de loteo individual
consiste en la division del globo de terreno en areas menores o lotes de
propiedad privada individual, deslindados de propiedades vecinas y de areas
de uso y / o propiedad publica o comunal debidamente alinderados y con
acceso independiente desde el espacio publico. EIl urbanizador solamente
divide la tierra y dota o construye la infraestructura de servicios publicos,
vias, zonas verdes publicas o comunales y el desarrollo arquitecténico es de
iniciativa de los propietarios individuales, presentandose por lo general al
término de la urbanizacion.

Articulo 89. DE LA URBANIZACION DE CONJUNTO. En la urbanizacién de
conjunto en loteo individual, el urbanizador construye simultdneamente las
obras urbanisticas y arquitecténicas. Los lotes estaran deslindados entre si y
de las zonas de uso publico o comunal debidamente alinderados y con
acceso independiente desde el espacio publico o comun y la urbanizacién es
construida con unidad arquitectonica.

Paragrafo: Este tipo de urbanizacion podra presentar la modalidad en la
cual los adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada,
siempre que se ajusten estrictamente a los planos arquitecténicos aprobados
para el conjunto.

Articulo 90: DE LA URBANIZACION DE CONJUNTO HORIZONTAL. En la
urbanizacion de conjunto horizontal o vertical, el urbanizador construye
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simultdneamente las obras urbanisticas y arquitectdnicas y las unidades de
vivienda estan subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.

El conjunto horizontal estd compuesto por tres 0 mas unidades de vivienda
en edificaciones independientes aisladas o no, con acceso independiente,
desde bs zonas comunes y con servicios e instalaciones propias. La altura
maxima de las unidades individuales de vivienda seran hasta de tres piso;
estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares.

El conjunto vertical estd compuesto por dos 0 mas bloques o edificios de
vivienda de dos o mas unidades habitacionales con acceso comun, desde las
zonas comunes y son servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones
comunes; estos conjuntos también pueden llamarse bifamiliares, trifamiliares
o multifamiliares, segun sea el caso.

Articulo 91: DE LAS URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES
O MIXTAS. Las urbanizaciones comerciales, industriales y mixtas o
agrupaciones, solo podran desarrollarse por el sistema de conjunto en loteo
individual o por el sistema de conjunto horizontal y vertical, de acuerdo con
las normas y en las zonas que se establecen en el presente Acuerdo y
demas disposiciones que lo complemente y reglamenten.

Paragrafo 1: En las urbanizaciones industriales y en las mixtas que se
desarrollen mediante el sistema de conjuntos cerrados, la unidad
arquitectonica se conservard mediante el empleo de materiales y
tratamientos de fachadas similares, pero podra desarrollarse en unidades de
lotes para posterior construccion individual.

Paragrafo 2: La Secretaria de Planeacion Municipal establecera las normas
particulares relativas a alturas, aislamientos, antejardines, densidades de
edificaciones y equipamiento comunal, tomando los siguientes criterios:

1. Tamafio del lote

2. Tipo y Capacidad de las vias del area

3. Capacidad de servicios publicos

Articulo 92: Las Autoridades de Control Urbano podrd autorizar las
urbanizaciones mixtas o agrupaciones cuando los usos propuestos sean los
principales, compatibles o complementarios del Area de Actividad donde se
proyecten.

Articulo 93: Las areas de copropiedad y las de uso publico definidas en una
agrupacion deben ser habilitadas convenientemente para el uso
correspondiente y de acuerdo con las normas que para tal efecto se
establezcan.
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Articulo 94: Las urbanizaciones o parcelaciones que se construyan por el
sistema de conjunto deberan establecer las areas de propiedad privada
individual y areas de propiedad comunal. Los terrenos sobre los cuales se
construyan las unidades pueden ser de propiedad individual o de propiedad
privada comunal.

Articulo 95: En las urbanizaciones de que trata el articulo anterior, se deben
contemplar las areas de propiedad privada y uso comunal y el equipamiento
correspondiente. Estas deberan aparecer claramente demarcadas en los
planos de propiedad horizontal y en el reglamento, como bienes comunes de
acuerdo con las Normas legales vigentes.

Articulo 96: DE LAS URBANIZACIONES DE DESARROLLO POR ETAPAS
Son exclusivamente residenciales y se desarrollan mediante el sistema de
loteo individual y el proceso en el cual desde su etapa de fundacion estan
completamente planeadas, partiendo de la construccion de unas obras de
infraestructura y saneamiento basicas que se van complementando
gradualmente hasta alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica,
de acuerdo con las normas establecidas en el presente Acuerdo y las otras
gue lo reglamenten o complementen.

Articulo 97: DE LOS VALORES AMBIENTALES. En los sectores que
posean valores ambientales tales como arborizacién, zonas verdes y demas
elementos naturales que hacen parte del paisaje urbano, la UMATA
determinaran la conservacion de estos elementos; para tal efecto el
planteamiento de desarrollo de cada predio debera incluir el levantamiento de
arborizaciéon y demas elementos naturales.

Articulo 98:Todas las urbanizaciones y construcciones deberan cumplir con
las Normas relacionadas con la proteccion, seguridad, salud y bienestar de
las personas en el ambiente y en especial de los minusvalidos.

Articulo 99: DE LOS REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES Toda
urbanizaciéon de acuerdo con el Area de Actividad y zona en que se ubique,
deberd estar provista de servicios de acuerdo con unas exigencias minimas
de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, energia eléctrica, gas,
teléfonos, aseo, vias y nomenclatura. Los servicios seran ofrecidos por
gestiones Publicas o Privadas de ESP.

Articulo 100:Toda urbanizacién debera ser provista por los urbanizadores,
de los servicios publicos en las condiciones y con las especificaciones que
para cada proyecto determinen las entidades competentes.
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Articulo 101: DE LOS REQUISITOS GENERALES EN URBANIZACIONES
COMERCIALES, INDUSTRIALES Y MIXTAS. Toda urbanizacién comercial,
industrial, mixta o agrupacion debera estar provista de servicios publicos de
acuerdo con las siguientes exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfono, aseo, vias vy
nomenclatura, asi:
Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado o no a las redes
matrices municipales y sistemas de tratamiento para aguas residuales
cuando sea necesario, de acuerdo con las especificaciones y exigencias
gue para cada caso particular fijen EMPUERTO vy la autoridad ambiental
competente.
Redes de energia ekctrica publica y privada en canalizacion subterranea,
alumbrado publico en postes metalicos o de ferro concreto y
transformadores y otros elementos, de acuerdo con las especificaciones
fijadas por de la ESP.
Redes para servicio telefénico en canalizacion subterrdnea, segun
especificaciones fijadas por la Empresa de Telecomunicaciones
seleccionada.
Vias de asfalto o concreto, sardineles, andenes en todas las vias, de
conformidad con las especificaciones establecidas por la Secretaria de
obras Publicas Municipales.
Instalacion de los dispositivos de control de Transito (ductos, semaforos,
sefalizacién y demarcacion) con las especificaciones establecidas por la
Secretaria de Transito y Transporte.
Arborizacién, empradizacion de las zonas de los andenes y separadores
viales y de todas las zonas verdes perimetrales e interiores; unidades de
basura localizadas para el facil desalojo de las basuras y de su
recoleccién de acuerdo con las especificaciones que para tal fin, fije la
UMATA competente o la entidad prestadora del servicio.
Nomenclatura, vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de
acuerdo con las normas que para tal efecto fije la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Paragrafo: Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar
provistas de todos los sistemas de control de cualquier tipo de
contaminacion, de acuerdo con lo consagrado en la Constitucion Politica y
las normas que para cada caso y segun el caracter de la urbanizacién estan
previstas en la legislacibn ambiental vigente de orden nacional,
departamental y municipal. Dichas urbanizaciones deberdn contar con la
Licencia Ambiental si fuere el caso, otorgada por la autoridad ambiental
competente y cumplir con los demas requisitos sefalados en este Acuerdo.
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Articulo 102:Todas las ubanizaciones a que se refiere el Articulo anterior

deberan prever zonas de cargue y descargue al interior de los predios, de
acuerdo con las caracteristicas de cada proyecto especifico.

Articulo 103: DE LAS NORMAS GENERALES PARA CADA AREA DE
ACTIVIDAD Establécese como area minima de construcciéon en vivienda o
indice de habitabilidad minimo permisible el siguiente:

a. Para vivienda de una solo alcoba 28m2
b Para vivienda de dos alcobas 56m2
C. Para vivienda de tres alcobas 90m?2
d. Para vivienda con mas de 3 alcobas el indice de habitabilidad se

incrementard en 10 m2, por alcoba adicional.

Paragrafo: EIl anterior indice de habitabilidad minimo sefalado en los
protocolos de habitat suscrito por Colombia desde 1994, se entiende con
exclusion de las areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda
cuando se trata de bloques de multifamiliares y deberd ser observado por
todos los proyectos residenciales.

Articulo 104: La densidad residencial en cada area de actividad sera la

resultante de la aplicacién de:

1. El indice de habitabilidad

2. La volumetria permitida.

3. Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias, en las areas de
desarrollo.

4. Los antejardines y aislamientos exigidos e indices de ocupacion permitido.

Articulo 105: Para efectos de las normas contenidas en el presente Acuerdo
sobre alturas y volumetria, se entiende como altura de piso una distancia
vertical madxima de 3.50 mts. lineales, entre dos pisos finos y consecutivos.

Articulo 106: En todas las Areas de Actividad comprendidas dentro del
perimetro urbano y cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones en
altura deberan desarrollarse buscando una solucion de empate con el fin de
lograr homogeneidad y continuidad en el perfil edificatorio. Esta solucion de
empate se realizara con respecto a las edificaciones ya existentes y
desarrolladas en altura, principalmente en relacion con el primer y segundo
piso y con la prolongacion del espacio publico y / o antejardin, voladizos,
poérticos y / o plataformas en general, y podran alcanzar una altura igual a la
maxima permitida en cada area.

Articulo 107: En aquellas cuadras donde las construcciones en altura
contiguas a la nueva edificacibn no obedezcan a la dimension establecida
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para antejardines, la nueva edificaciobn se acogera a lo establecido o a lo
predominante en la cuadra y planteara una solucion arquitectonica y
volumétrica de empate en fachada, con las edificaciones contiguas. Estos
casos se acogeran al régimen de concertacion con la Secretaria de
Planeacion Municipal cuando se localicen en Areas de Actividad R-2 y M1 o
en ejes viales del sistema arterial principal, secundario CUP y CUS.

Articulo 108: Los predios ubicados frente a ejes principales CUP
secundarios CUS que atraviesen Areas de Actividad dentro del perimetro
urbano en areas ya urbanizadas, tendran el siguiente tratamiento especial:

a. En los ejes principales del sistema vial de la ciudad se podra superar
la altura determinada para las Areas de Actividad que la via atraviesa, sin
sobrepasar una altura maxima de 6 pisos, cumpliendo con todas las normas
generales del presente Acuerdo y aquellas estipuladas para cada Area.

b. Cuando los lotes con frente a estas vias tengan un area 120 Mts2 y un
frente de 10 mts, se permitira edificaciones con alturas mayores a las
estipuladas en el presente Articulo y estos proyectos deberan ajustarse con
relacion a los predios vecinos y seran concertados con las Autoridades de
Control fisico.

Articulo 109: En todas las areas de Actividad, en aquellos predios que

presenten area igual o mayor a 6400 mts2, el urbanizador podra proponer
cualquier sistema de urbanizacién establecido en el presente Acuerdo
cuando éste conlleve usos compatibles con los principales determinados

para la zona y fijar libremente su altura

Articulo 110: En todas la Areas de Actividad Residencial o mixta se permitira
la division y adecuaciéon de edificaciones existentes destinadas a vivienda
unifamiliar, para lograr mayor densidad, siempre y cuando se cumplan las
normas establecidas relacionadas con volumetria, dimension de los
antejardines y aislamientos y demas normas establecidas para cada Area en
el presente Acuerdo.

Paragrafo 1:Se permitira la division y adecuacion de edificaciones existentes
para albergar usos compatibles con la vivienda, siempre y cuando cumpla
con las normas establecidas en el presente Articulo.

Paragrafo 2:Los proyectos a que se refiere el presente Articulo tendran un
tratamiento especial en lo relacionado con el nUmero de estacionamiento
exigidos por unidad de vivienda.
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Articulo111: Todas las edificaciones destinadas al uso residencial deberan

solucionar debidamente los aspectos relativos a iluminacion y ventilacion de
los espacios internos de la vivienda.

Articulo 112: Todas las construcciones que se desarrollen en el &mbito de
aplicacion del presente Acuerdo deberan atemperarse a las normas
estipuladas en el “Codigo Colombiano de Construcciones Sismo -
Resistentes” y a todas aquellas disposiciones que la Secretaria de
Planeacion adopte.

Articulo 113: DE LA REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO
URBANO Y LA CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS A cada una
de las Areas de Actividad definidas en la zonificacion general y a los ejes
viales, se asignaran los usos del suelo, clasificandolas segun su actividad
econdmica y segun el tipo y nivel del impacto que ocasiona el desarrollo de la
misma.

Articulo 114: Adodptase para la clasificacion de las actividades urbanas del
Municipio de Puerto Tejada, la “Clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme
de todas las Actividades Econd micas (C.I.1.U.) -ONU".

La clasificacion aparece desagregada a nivel de grupo en el cuadro No.1 que
hace parte integrante del presente Acuerdo.

Articulo 115: EI Comité Técnico de Planeacion definira la sub clasificacion
al nivel de especialidad de las actividades y periddicamente actualizara la
misma, con el fin de adaptarse a las tendencias de desarrollo econémico que
presenta la ciudad.

Articulo 116: En todas las areas e Actividad se permite el uso anexo,
definido éste como el desarrollo de labores domésticas de las cuales
obtengan ingresos los residentes, siempre y cuando sean desempafadas
exclusivamente por ellos mismos; que no causen molestias a los vecinos y
gue el local de trabajo no sea visible desde la calle; que no se emplee
anuncio alguno.

Articulo 117: Para la sub clasificacion de las actividades y para su
asignacion a las diferentes Areas de Actividad, la Secretaria de Planeacion
principal considerara los siguientes impactos y origenes de los mismos:
a. Origenes de Impacto Ambiental:

01 Contaminacién por ruido.

02 Contaminacién por olores.

03 Contaminacion residual atmosférica.

04 Contaminacion residual hidrica.
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05 Contaminacién por luminosidad.

06 Contaminacion térmica.

07 Vibraciones

08 Inflamabilidad.

09 Consumo del servicio publico (energia, agua, otros).
b. Origenes de Impacto Urbano:

01 Ocupacion sobre calzada.

02 Ocupacion sobre andén.

03 Ocupacion sobre zonas verdes recintos urbanos.

04 Deterioro vial y ambiental.

05 Congestion vehicular
C. Origenes de Impacto Social:

01 Molestia Socio - psicoldgica, causada a los vecinos.

Articulo 118: DE LA DETERMINACION DE LOS USOS EN LOS EJES DEL
SISTEMA VIAL URBANO La Secretaria de Planeacion Municipal determinara
los Usos en los ejes del sistema vial urbano, dependiendo de la
Caracterizacion propia del eje, de las restricciones derivadas de la relacion
fisico - funcional planteada en la clasificacion vial y de las caracteristicas del
Area de Actividad que atraviesa.

Paragrafo: Los predios con frente a los ejes principales del sistema vial
de la ciudad, se consideraran como Areas de Actividad Mixta y sus usos se
determinaran por tramos, dependiendo de las caracteristicas el Area de
Actividad que atraviesa.

Articulo 119: DEL USO Y TRATAMIENTO DE CADA AREA DE ACTIVIDAD.
DEL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2 Determinase como Area de
Actividad Residencial R2 aquellas que presentan, ademas de la actividad
residencial, usos compatibles y necesarios para su buen funcionamiento. El
urbanizador podra proponer cualquier sistema de urbanizacion residencial o
mixta, cuando ésta conlleve usos compatibles con los principales
determinados para la zona y se destinara especialmente al desarrollo de
vivienda de estrato socioecondémico 4. Su delimitacién es la comprendida en
el Plano 8.

Articulo 120: El urbanizador podra libremente fijar la altura, el sistema de
urbanizacion, el area del lote, el nimero de unidades de vivienda, siempre y
cuando conserve el indice de habitabilidad y demas normas generales
consignadas en el presente Acuerdo y todas aquellas que lo reglamente.

Articulo 121: Las urbanizaciones podran ser exclusivamente unifamiliares,
bifamiliares y multifamiliares, pero podran preverse simultaneamente areas
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para los 3 tipos de soluciones habitacionales; en este caso cada tipo de
solucion debera concentrarse en diferentes zonas, las cuales se delimitaran
claramente en el proyecto de urbanizaciébn con el objeto de buscar la
homogeneidad volumétrica.

Articulo 122: En el area de Actividad Residencial R2 se permitirdn las
urbanizaciones de conjunto para vivienda unifamiliar en loteo individual con
frentes hasta un minimo de 6.00 mts. Estas urbanizaciones deberan
reservar fuera del 30% del area bruta del terreno, 5.00 Mts2 por unidad de
vivienda destinados a la ubicacién del equipamientocomunal.

Articulo 123: Adoptase como Usos permitidos en el Area de Actividad
Residencia R-2 los contenidos en el cuadro No. 1.

Articulo 124: DEL AREA RESIDENCIAL R-3. Determinar como Area de
Actividad Residencial R-3 a la conformada por barrios residenciales que por
razones socioecondmicas, presentan como principal caracteristica
actividades productivas combinadas con la vivienda dentro del mimo predio,
en especial los estratos 2 y 3. Su delimitacién es la comprendida en el Plano
8.

Articulo 125: Se permitirtA en esta Area y en general actividades
comerciales, de servicio, industriales referidas a la Microempresa, de bajo
impacto, compatibles con la vivienda y la localizacion sobre las vias del

subsistema arterial y de colectoras de aquellos establecimientos de
impactos medios, necesarios en el area por la prestacion de servicios o la

generacion de empleo.

Articulo 126: Adoptase como Usos permitidos en el Area de Actividad
Residencia R-3 los contenidos en el cuadro No. 1.

Articulo 127: Se permiten edificaciones para vivienda unifamiliar, familiar,
trifamiliar y multifamiliar con una altura maxima de cuatro pisos mas un piso
adicional o altillo.

Articulo 128: Se permiten edificaciones mixtas, estimadas para vivienda y

actividades productivas en el mismo predio como usos compatibles, de
acuerdo con lo establecido en el cuadro No.1, para esa Area de Actividad
Residencia R-3.

Articulo 129: Los predios vacantes localizados al interior del Area de

Actividad R.3 o aquellos que opten por el tratamiento de redesarrollo, es
decir, la re adecuacion urbanistica y de estructuras y que tengan un area
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mayor a 1.000 Mts2., podran desarrollar cualquiera de los sistemas de
urbanizacién determinados en el presente Acuerdo.

Articulo 130: Se permiten en la zona en general, urbanizaciones
comerciales y urbanizaciones mixtas de vivienda y comercio y servicios que
presenten usos compatibles con los asignados al Area de Actividad R-3.

Articulo 131: DEL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-4. Ad6ptase para
el Area de Actividad Residencial R4, el tratamiento de desarrollo el cual
estara dirigido a adecuar nuevas areas para la ubicacion de vivienda de la
poblacibn de menores recursos econdmicos. Su delimitacibn es la
comprendida en el Plano 8.

Articulo 132: Adoptase los usos permitidos para el Area la misma sefialada
para el area de Actividad R-3 y que aparecen en el cuadro N°1.

Articulo 133: En esta Area de Actividad se podran desarrollar los diferentes

sistemas de urbanizacién residencial principalmente aquellos para Vivienda
de interés Social, VIS por desarrollo progresivo.

Articulo 134: DEL AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE Para efectos de los

tratamientos volumétricos el Area de Actividad Mltiple se propone como
zona de redesarrollo

Articulo 135: Adoptase el tratamiento de redesarrollo para esta zona,
orientado a formular politicas, estrategias y normas urbanisticas que
conlleven a la recuperacion y adecuacion del espacio urbano de la mismay a
incorporarla a la dinamica propia de crecimiento de la ciudad.

Paragrafo: El redesarrollo sera implementado a través de diversas
acciones de los agentes urbanos: sector publico, sector privado y sector
comunitario, cuya interrelacién sera concertada con base en los pardmetros
del presente Acuerdo.

Articulo 136: Por efectos de localizacion dentro de la estructura urbana, los
estratos socioecondémicos alli asentados, las caracteristicas del tejido urbano,
la division predial, las tendencias de ocupacion y la intensidad de los usos
existentes, la zona con tratamiento de redesarrollo estara orientada en su
crecimiento por un régimen normativo especifico, para lo cual se incluira en
los proyectos de renovacidén de la zona centro a presentar por parte de la
Secretaria de Planeacién Municipal.



PROYECTO DE ACUERDO PBOT 57
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

Articulo 137: DEL AREA DE ACTIVIDAD MIXTA RESIDENCIAL -
COMERCIAL M1. Determinase como Areas de Actividad Mixta M1 aquellas
con usos primordialmente residenciales, comerciales y de servicios y que
presentan actualmente expectativas de cambio de uso de suelo y de
valorizacion por su cercania al Area de Actividad Multiple. Su delimitacion es
la comprendida en el Plano 8.

Articulo 138: Adoptase como usos permitidos en esta Area de Actividad y en
sus ejes viales, los que se determinan en el cuadro N°1 del presente
Acuerdo.

Articulo 139: En predio con areas mayores a 3200 mts2, se podran
desarrollar cualquiera de los sistemas de urbanizacion establecidos por el
presente Acuerdo cuando ésta conlleve usos compatibles con los principales
determinados para la zona.

Articulo 140: DEL AREA DE ACTIVIDAD MIXTA INDUSTRIAL Determinese
como Area de Actividad Industrial Mixta la zona en la cual se ubica gran
cantidad de establecimientos industriales, comercio y servicios asi como lo

relacionado con los mismos. Su delimitacion es la comprendida en el Plano
8.

Articulo 141: Los usos permitidos en esta Area de Actividad corredores y en
sus ejes viales estan contenidos en el cuadro N°1 del presente Acuerdo.

Articulo 142: Podran desarrollarse en esta Area de Actividad edificaciones

referidas al comercio, los servicios y la industria y conjuntos o agrupaciones
compatibles con los usos principales.

Articulo 143: En esta Area de Actividad podra desarrollarse cualquier
sistema de urbanizacion o agrupacién cuando los usos principales estén
relacionados con la industria y sus usos compatibles. En estos casos los
proyectos seran concertados con el Comité Técnico de Planeacion Municipal
y el urbanizador podr& proponer los tamafios prediales, alturas, aislamientos
y &rea a ocupar.

Articulo 144: DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADAS DEL
AREA URBANA DE LAS ZONAS INSTITUCIONALES OFICIALES Y
PRIVADAS Todas las areas institucionales, oficiales y privadas delimitadas
en el Plano 8 y todos aquellos predios que tienen actualmente uso
institucional sean publicos o privados, que presenten areas iguales o
superiores a una manzana solo podran cambiar su uso previo concepto del
Comité Técnico de Planeacion Municipal. Lo mismo se aplica a todas
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aquellas areas privadas que tienen actualmente uso recreativo tales como
clubes campestres y sociales, cuando los predios que ocupan presentan un
area igual o superior a una manzana.

Articulo 145: AREAS DE ACTIVIDAD DE GALERIAS Las Areas de Actividad
de Galerias zonificadas como tal, en el Plano 8 estaran determinadas como
zonas a redesarrollar y seran objeto de especial tratamiento por la Secretaria
de Planeacion Municipal en el corto plazo, (2 afios).

Articulo 146: El Area de Actividad de Galerias corresponde a las zonas
delimitadas en el Plano 8 y en las cuales se permitira la localizacion de Usos
Comerciales y de Pequefia y Mediana Industria Artesanal, que estén acordes
con el Plan Parcial de Renovacién de Galerias propuesto por la Secretaria de
Planeacion en virtud de los estipulado en el presente Acuerdo.

Paragrafo : Compete a la Secretaria de Planeacion Municipal, preparar un
proyecto de Plan Parcial de Renovacion que defina otras actividades
relacionadas con el mercadeo y la comercializacion, asi como lograr mayores
flujos de visitantes a la zona.

Paragrafo Transitorio: El Plan Parcial deberd ser presentado al Comité
Técnico de Planeacion en el corto plazo.

Articulo 147: AREA DE ACTIVIDAD AL DE TRANSPORTES El éarea de
actividad de la Terminal de Transporte corresponde a la zona delimitada en
el Plano 8, en la cual se permite la localizacion de sus usos residenciales,
comerciales y de servicios complementarios.

Articulo 148: Las normas de altura y aislamientos para las edificaciones en

esta Area de Actividad, son las determinadas para el Area de Actividad Mixta
M-1.

Articulo 149: Los usos del suelo pemitidos en esta zona se definen en el
cuadro N° 1 que hace parte integrante del presente Acuerdo.

Paragrafo: El Terminal de Transportes tiene como propuesta el servicio a
pasajeros, encomiendas y carga inferior a una tonelada y es de caracter
regional. Para su desarrollo debera constituirse una Unidad de actuacion
urbanistica y prepararse un Plan Parcial.

Articulo 150: AREA DE ACTIVIDAD DEL PARQUE JARDIN CEMENTERIO

El area de actividad del Parque Jardin Cementerio es la zona delimitada en
el Plano 8, suburbana, en la cual se permite la localizacion de usos de
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servicios funerarios y complementarios, y requeriran de licencia ambiental
por parte de la CRC.

Paragrafo: El Parque Jardin Cementerio tiene como propuesta el servicio
funerario y de salas de velacion, siendo de caracter regional. Para su
desarrollo debera constituirse una Unidad de actuacién urbanistica y
prepararse un Plan Parcial.

Articulo 151: Las normas de aislamientos laterales para los servicios
funerarios ofrecidos en el parque jardin cementerio seran de cinco, (5),
metros por cada lado del mismo, excepto en el que colinda con la via de
acceso principal, que ser4d de 10 metros y que podra usarse para
parqueadero o zonas de desaceleracién para entrada y salida de la via de
acceso.

Paragrafo: Para efectos del tratamiento de las cesiones obligatorias el
Parque Jardin Cementerio se considera como desarrollo institucional, por lo
tanto se aplican las normas al respecto, contenidas en el presente Acuerdo.

Articulo 152: Los usos del suelo permitidos en esta zona estan
limitados a: mausoleos, tumbas, templos religiosos, salas de velacion, hornos
crematorios.

Articulo 153: Al Cementerio en servicio actual y mientras se desarrolla el

parque jardin cementerio que se proyecta en el presente Acuerdo no se le
permitirAn expansiones o adecuaciones mayores.

Articulo 154: NORMAS GENERALES URBANIZACIONES DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL. Se aplican para todas las urbanizaciones de
Vivienda de Interés Social, desarrolladas por el Sistema de loteo individual y

de conjunto en loteo individual unifamiliar o bifamiliar o de conjunto
multifamiliar y se podra llevar a cabo en las areas de actividad R3, R4,
Industrial Mixta, delimitadas en el Plano 8 que es parte integrante del
presente Acuerdo.

Articulo 155: La altura maxima sera de tres (3) pisos.

Articulo 156: Los sistemas de urbanizacién que se pueden desarrollar en
las areas de Vivienda de Interés Social son:
Sistema de Urbanizacion de loteo individual.
Sistema de Urbanizacion de loteo individual con unidad basica.
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Sistema de Urbanizacion de conjunto de vivienda en loteo individual.
Sistema de Urbanizacion de conjunto vertical

Articulo 157: DE LOS SERVICIOS PUBLICOS URBANIZACIONES DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIA Para las urbanizaciones residenciales de
Vivienda de Interés Social, las redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia, alumbrado publico, teléfonos, gas domiciliario se
construirdn de acuerdo con los requisitos que para el efecto fije la ley para
las Empresas de Servicios Publicos, ESP.

Articulo 158: La localizacion y especificaciones de unidades de basura se
realizara de acuerdo con las normas que establezca la ESP competente. La
arborizacion y adecuacion de las zonas verdes se efectuardn en
concordancia con lo dispuesto por la UMATA.

Articulo 159: DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO URBANIZACIONES DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Aquellas urbanizaciones de vivienda de
Interés Social cuyo nimero de soluciones sea igual o superior a treinta (30)
unidades ubicaran, en su disefio urbanistico, el area donde se desarrollara el
equipamiento comunitario requerido para dar cubrimiento a la poblacion en
materia de servicios sociales basicos de salud, educacién recreacion
desarrollo comunitario, seguridad y abastecimiento.

Para el efecto sera el Comité Técnico de Planeacion quién determine al
urbanizador lo relacionado con localizacion del area que ocupara el
equipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la zona.

Paragrafo 1: El area a ocupar con el equipamiento comunitario no debe
sobrepasar el 40% del total del area cedida como zona verde de la
urbanizacion.

Paragrafo 2: Para el desarrollo definitivo de estas areas de reserva se

deber& prever, como minimo, un (1) parqueaderos por cada noventa metros
cuadrados (90 m2) de area util de construccion.

Articulo 160: URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA
DE LOTEO INDIVIDUAL Y DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL EI
Globo de terreno donde se pretenda desarrollar urbanizaciones por el
sistema de loteo individual y de conjunto en loteo individual, debera estar
definido de acuerdo con el Esquema Basico y el Sistema Vial de la ciudad y
se deberan plantear vias internas o locales de la urbanizacion, de caracter
publico vehicular y peatonal, teniendo en cuanta criterios de enlace y
empalme con el sistema vial basico.
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Articulo 161: En las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de conjunto
en loteo individual se exigiran estacionamientos para visitantes. Estos y los
de residentes se podran plantear en playas no cubiertas, siempre y cuando
se localicen al interior del predio a desarrollar.

Articulo 162: En las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de conjunto
en loteo individual, se permitird la ocupacion parcial de la zona de antejardin
de cada vivienda con el estacionamiento para residentes (uno por cada
unidad de vivienda).

Articulo 163: Los sistemas de urbanizaciones que presenten un volumen
apreciable de lotes o unidades de vivienda ubicadas frente a vias peatonales,
deberan prever espacios para unidad o unidades de basuras. La Secretaria
de Planeacion Municipal fijara para cada caso el nimero de unidades con un
area minima de 4.00 metros cuadrados. Las especificaciones de
construccion seran las que fije la Entidad competente.

Articulo 164: Las urbanizaciones podran ser unifamiliares, bifamiliares,
trifamiliares o multifamiliares, pero podran preverse simultineamente areas
para los 4 tipos de soluciones habitacionales; en este caso cada tipo de
solucién deberan concentrarse en diferentes zona, las cuales se delimitaran
claramente en el proyecto de urbanizacion con el objeto de buscar la
homogeneidad volumétrica.

Articulo 165: Las urbanizaciones de loteo individual o de conjuntos en loteo
individual donde se contemplen zona para multifamiliares o construcciones
multifamiliares y éstos presenten mas de dos puntos fijos integrados,
deberan acogerse a las normas establecidas para conjuntos residenciales.

Articulo 166: NORMAS GENERALES No se permitir4 la colocacion de las
antenas parabdlicas en zonas de antejardin o retiro frontal obligatorio
estipulados por las normas del sector. Tampoco podran ubicarse sobre las
areas destinadas a uso publico tales como Zonas Verdes, parques,
recreacion, reforestacion, vias vehiculares o peatonales, servicios colectivos
0 comunales, plazoletas y demas areas cedidas o no al Municipio de Puerto
Tejada, que hayan adquirido el caracter de bien de uso publico.

Articulo 167: Las antenas parabdlicas sobre areas comunes, solo podran
ser instaladas previa autorizacién de los copropietarios, en los términos
establecidos por los respectivos reglamentos de copropiedad.
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Articulo 168: A partir de la vigencia del presente Acuerdo las entidades que
suministren el servicio de TV. por cable y que tengan sede en la ciudad de
Puerto Tejada deben someterse a los tramites legales que para tal efecto
existen en normas nacionales con relacion a la explotacion del espectro
electromagnético.

Articulo 169: Los corredores Urbanos Principales, Secundarios y demas
vias del sistema vial tendran los mismo usos en ambos costados y en evento
gue compartan dos zonificaciones diferentes, se aplicard el Uso mas
favorable. Igualmente se aplicard ese criterio en las normas que regulan la
construccion.

Articulo 170: En cada &rea de actividad se establece la clasificacion de usos
permitidos y la sub clasificacion aparece desagregada en el Cuadro N° 1 del
presente Acuerdo.

Articulo 171: Toda instalacion de gas en edificaciones debe hacerse de
acuerdo al Decreto 499 de 1948, la Resoluciones 0580 de mayo de 1960,
0904 de 1965 y la 1397 de agosto 31 de 1965 a las disposiciones emanadas
del Ministerio de Minas y Energia y cumplir ademas con la norma NFPA- 58
de la National Fuel Gas Code, de la National Fire Protection Association

NEPA.

Articulo 172: Todas las instalaciones para uso doméstico, comercial e
industrial de gas licuado del petroleo (GLP), asi como el almacenamiento que
con destino a dichas instalaciones se efectle, deberan cumplir con los
siguientes requisitos de seguridad y ser instaladas asi:

1. En sitios secos y con adecuada ventilacion natural y cruzada, aislada de
posible ignicién y de materiales corrosivos, inflamables y combustibles.

2. En sitios donde no exista el riesgo de ser golpeados por vehiculos.

Articulo 173. SISTEMA VIAL. Al expedir el presente Acuerdo se
adopta el Plan Vial Urbano del Municipio de Puerto Tejada, el cual contiene
la definicion de politicas generales y el conjunto de normas orientadas a
regular la expansion y el desarrollo ordenado de la ciudad.

Articulo 174: AMBITO. El presente Plan Vial tiene como ambito de
aplicacion el area urbana del Municipio de Puerto Tejada, contenida al
interior del perimetro.

La zona urbana comprende la porcion territorial plenamente vinculada al
desarrollo urbanistico y casi en su totalidad consolidada.
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Articulo 175: DEL CONTENIDO DEL PLAN VIAL Se entiende por Plan Vial y
de Transporte, el Conjunto de objetivos, acciones, programas, proyectos y
decisiones de tipo administrativo, institucional, financiero y de ejecucion,
orientado a regular el desarrollo de la infraestructura vial, de transito y
transporte del municipio, entendiéndose incorporado dentro de esta Ultima, el
Sistema de Servicio Publico Urbano de Transporte de Pasajeros.

Articulo 176: OBJETIVOS Y ACCIONES DEL PLAN VIAL Y DE
TRANSPORTE:

a. Racionalizar el sistema vial a corto plazo y optimizar el actual sistema de
transporte publico colectivo y la distribucién urbana de mercancias.

b. Establecer pautas para la estructuracion a corto y mediano plazo de
sistemas de transporte publico de alta capacidad.

c. Definir, con base en las caracteristicas técnicas y funcionales de la red vial
basica actual, su proceso de desarrollo por trienios, de manera que se evalle
su desarrollo y se realicen ajustes hasta el afio 2.006.

d. Establecer los mecanismos administrativos de coordinacion, financiacion y
de ejecucion de todos y cada uno de los programas y proyectos integrantes
del Plan Vial y de Transportes.

e. Definir para las vias nuevas, la reserva de areas, de acuerdo con las
caracteristicas geométricas de los trazados y adoptar los mecanismos para
su efectivo cumplimiento.

f. Minimizar el impacto ambiental producido por la construccion y operacion
de las vias, al mismo tiempo que se mejora la calidad del espacio publico.

Articulo 177. JERARQUIA DE LAS VIAS URBANAS: El plan vial crea cuatro
subsistemas a saber:

SUBSISTEMA DEL CORREDOR INTERREGIONAL: C.I.R.

SUBSISTEMA CORREDORES URBANOS PRINCIPALES: CUP.-
SUBSISTEMA CORREDORES URBANOS SECUNDARIOS: CUS.-
SUBSISTEMA LOCAL.-

1 VIAS LOCALES: V. L.

2 VIAS PEATONALES

3 CICLOVIAS: C. V.

Articulo 178: SUBSISTEMA DE CORREDORES INTERREGIONALES:
C.ILR.

A este subsistema corresponde las vias de interconexion regional y nacional ,
a cargo de la concesién Malla Vial del Valle del Cauca y Cauca, que pasan
por el Municipio, como son: La via Puerto Tejada — Villa Rica, Puerto Tejada
— Candelaria, para los cuales se reserva una franja de treinta (30.00) Metros
al eje de las calzadas a izquierda y derecha y a todo lo largo de las mismas.
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Articulo 179: SUBSISTEMA CORREDORES URBANOS PRINCIPALES:

CUP.-

Es el conjunto de vias urbanas bidireccionales de buena capacidad y buen

nivel de servicio, con limitaciones de accesos y destinada a soportar también

los flujos de trafico de transporte publico. A este subsistema corresponde las
siguientes vias:

1. Calle 17 en sentido Oriente — occidente - Oriente, comprendida entre
Carreras 4Ay 22.

2. Carrera 24 en sentidos Norte - Sur - Norte, comprendidas entre la Calles
1 y 30 Norte actuando como Via Villa Rica - Puerto Tejada - El
Hormiguero - Cali.

3. Carrera 22 en sentido Norte — Sur — Norte, comprendida entre la calles
17 a 22.

Paragrafo : Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un
listado de las vias que se deban clasificar en el futuro en este subsistema.

Articulo 180: SUBSISTEMA CORREDORES URBANOS SECUNDARIOS:

CUS.--

Es el conjunto de vias urbanas que penetra al Centro de la Ciudad y a los

Barrios, distribuyendo los viajes desde los CUP hacia sus destinos y a través

de la vias locales recoge el trafico de éstas para canalizarlo al Subsistema

CUP o alos CIR.

A este Subsistema corresponden:

1. Carrera 22 en sentido Norte — Sur — Norte, entre Calles 22 y 24
empalmando con la Villa Rica - Puerto Tejada — El Hormiguero - Cali.

2. Calle 24 en sentido Oriente — occidente — Oriente, comprendida entre
carreras 25y 32.

3. Carrera 27 Norte en sentido Norte - Sur - Norte, paralela al Zanjén
Oscuro que actua en la actualidad como variante de vehiculos
articulados caferos, comprendida entre la Calle 42 By 24.

4. Calle 16 en sentido Oriente — Occidente - Oriente desde el empalme con
el Corredor Interregional Villa Rica — Puerto Tejada — Candelaria y la
calle 13.

5. Calle 16 en sentido Oriente - Occidente - Oriente desde la carrera 17 a
la Calle 13.

6. Carrera 12 en sentido Norte — Sur - Norte desde el empalme con el
Corredor Interregional Villa Rica — Puerto Tejada — Candelaria y la calle
15.

7. Carrera 12 en Norte a Sur desde la calle 17 a la Calle 15.

8. Carrera 20 entre calles 15 a 27 Norte
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Paragrafo : Compete a la Oficina de Planeacién Municipal, preparar un
listado de las vias que se deban clasificar en el futuro en este subsistema.

Articulo 181: SUBSISTEMA LOCAL.- VIAS LOCALES: V. L.

Es el conjunto de vias urbanas que no pertenecen a los subsistemas
descritos anteriormente y que tienen como funcién acceder directamente a la
propiedad privada y a los corredores urbanos. Las vias locales son:

N° VIA LOCAL

1 Carreras 4 B entre Calle 16 y 21

2 Carrera 5 entre Calles 16 y 21

3 Carreras 6 entre Calles 15 y 21.

4 Carrera 7 entre Calles 15y 17

5 Carrera 8 entre Calle 14y 21

6 Carrera 8% A entre Calles 17y 21
7 Carrera 9 entre Calles 17 ala 19 A
8 Carrera 9 A entre Calles 15ala 17
9 Carrera 10 entre Calles 12 a 21
10 Carrera 10 A entre Calles 19 a 21
11 Carrera 11 entre Calles 17 a 21

12 Carrera 12 entre Calles 13 a 21

13 Carrera 13 entre Calles 14 a 20

14 Carrera 14 entre Calles 13 a 23

15 Carrera 15 entre Calles 13 a 24

16 Carrera 16 entre Calles 17 a 25

17 Carrera 17 entre Calles 12 a25

18 Carrera 18 entre Calles 13 a 26

19 Carrera 19 entre Calles 13 a 27

20 Carrera 21 entre Calles 12 a 17

21 Carrera 21 entre Calles 20 a 25
22 Carrera 22 entre Calles 1 a 15

23 Carrera 23 entre Calles1 a 12

24 Carrera 25 entre Calles 2 Sur a 14
25 Carrera 25 A entre Calles 2 Sur a 14
26 Calle 2 Sur entre Carreras 24 a25A
27 Calle 1 Sur entre Carreras 24 a25A
28 Calle 1 entre Carreras 20 a25 A
29 Calle 2 entre Carreras 20 a 25 A
30 Calle 3 entre Carreras 20 a 24
31 Calle 4 entre Carreras 24a25 A
32 Calle 5 entre Carreras 20a25A
34 Calle 5 entre Carreras 16 a 17

35 Calle 6 entre Carreras 16 a 17

36 Calle 7 entre Carreras 16 a 17

37 Calle 8 entre Carreras 16 a 17
38 Calle 9 entre Carreras 16a 17
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N° VIA LOCAL

39 Calle 10 entre Carreras 17 a 18
40 Calle 12 entre Carreras 16 a 17
41 Calle 12 entre Carreras 19 a 20
42 Calle 13 entre Carreras 17 a 22
43 Calle 14 entre Carreras 10 a 22
44 Calle 15 entre Carreras 10 a 22
45 Calle 16 entre Carreras 4 B a 22
46 Calle 18 entre Carreras 4B a 22
47 Calle 19 entre Carreras4B a 20
48 Calle 20 entre Carreras 4 a 20
49 Calle 21 entre Carreras 15 a 24
50 Calle 22 entre Carreras 15 a 24
51 Calle 23 entre Carreras 14 a 24
52 Calle 24 entre Carreras 15 a 24
53 Calle 25 entre Carreras 17 a 24
54 Calle 26 entre Carreras 18 a 24
55 Calle 27 entre Carreras 20 a 24

CLASIFICACION VIAS LOCALES

Paragrafo : Compete a la Oficina de Planeacién Municipal, preparar un
listado de las vias que se deban clasificar en el futuro en este subsistema.

Articulo 182: SUBSISTEMA LOCAL.- VIAS PEATONALES Corresponden a

las vias peatonales exclusivas y las vias peatonales con transito vehicular
eventual o de emergencia.

Paragrafo: Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un
listado de las vias que se deban clasificar en este subsistema.

Articulo 183: SUBSISTEMA LOCAL.- CICLOVIAS: C. V. Son las vias
propuestas para el trafico de bicicletas y eventualmente para el uso de
patinetas o patines, destinadas para la Recreacion y desplazamiento laboral.

Paragrafo : Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un
listado de las vias que se deban clasificar en este subsistema.

Articulo 184. DE LAS SECCIONES TRANSVERSALES TIPO POR ViIA.
Corresponden a las diferentes clasificaciones las siguientes secciones
tipicas:
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CLASIFICACION ANCHO MINIMO
Via CIR 30.00 mts
Via CUP 20.00 mts
ViaCUS 1 17.00 mts
Via CUS 2 20.00 mts
Via L 10.20 mts
Via CICLOVIA CV 4,50 mts
Via Peatonal P 4.50 mts

SECCIONES TIPICAS

Articulo 185: SECCIONES TIPICAS EN SUBSISTEMA DE CORREDORES
INTERREGIONALES: C.I.R

SECCION DE VIA DIMENSION

Zona de proteccion ambiental empradizada y arborizada 2.70 mts
Andén (zona dura) 2.00 mts
Calzada lateral o de servicio 7.20 mts
Andén (zona dura) 2.00 mts
Separador ambiental lateral 2.00 mts
Calzada Central o principal 9.60 mts
Zona de proteccion ambiental empradizada y arborizada 4.50 mts

TOTAL 30.00

SECCION TIPICA CORREDOR INTERREGIONAL

Articulo 186: SECCIONES TIiPICAS: SUBSISTEMA CORREDOR URBANO
PRINCIPAL: CUP 1.

SECCION DE VIA DIMENSION
Separador ambiental lateral 2.00 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Calzada 6.20 mts
Separador central 1.60 mts
Calzada 6.20 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador ambiental lateral 2.00 mts
ANCHO TOTAL 20.00 MTS

SECCION TIPICA CORREDOR URBANO PRINCIPAL

Pardgrafo 1. Esta seccion tipica solo se conservara en zonas nho

consolidadas de la traza urbana, en las secciones ya existentes se trabajara
en par vial para el Corredor Urbano Principal. CUP.

Paragrafo 2. La seccion tipica, identificada como CUP 1 se propone en la
zona que corresponde a la carrera 24 de sur a norte a todo lo largo de la
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traza urbana. Y a la prolongacién de la Calle 17 desde la Carrera 4 B hasta
empalmar con el C.I.R. en la via a Candelaria.

Articulo 187: SECCIONES TIiPICAS. SUBSISTEMA DE CORREDORES
URBANOS SECUNDARIOS: CUS. Para los tramos nuevos e las colectoras

CUS pares viales y para los tramos nuevos de las colectoras CUS:
Cus1

SECCION DE VIA DIMENSION

Separador ambiental lateral 2.00 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador zona verde 0.70 mts
Calzada (dos carriles con separador central de 0.60 mts) 9.60 mts
Separador zona verde 0.70 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador ambiental lateral 2.00 mts
ANCHO TOTAL 17.00 MTS
SECCION TIPICA CORREDOR URBANO SECUNDARIO

CuS 2

Andén (zona dura) 1.20 mts
Separador ambiental lateral 1.60 mts
Calzada (dos carriles con separador central de 0.60 mts) 7.20 mts
Separador ambiental lateral 10.00 mts
ANCHO TOTAL 20.00 MTS

SECCION TIPICA CORREDOR URBANO SECUNDARIO

Paragrafo 1. Esta seccidén tipica solo se conservara en zonas no
consolidadas de la traza urbana, en las secciones ya existentes se conserva
igual.

Paragrafo 2. La seccidn tipica, identificada como CUS 1 se propone en la
zona que corresponde a la calle 27 paralela con el zanjon Oscuro.

Paragrafo 3. La seccion tipica, identificada como CUS 2 se propone
especialmente como Via Local Paisajistica VLP, y de proteccion en los
tramos urbanos que hacen vecindad con los rios Palo y Paila.

Articulo 188: SECCIONES TIPICAS. SUBSISTEMA DE VIAS LOCALES: L3
Vias Locales Minimas (L)

SECCION DE VIA DIMENSION
Andén (zona dura) 1.50 mts
Calzada 7.20 mts
Andén (zona dura) 1.50 mts
ANCHO TOTAL 10.20 MTS

SECCION TIPICA VIA LOCAL
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Paragrafo . Esta seccion tipica solo se conservara en zonas no

consolidadas de la traza urbana, en las secciones ya existentes se conserva
igual.

Articulo 189: SECCION TiPICA EN CICLOVIAS (CV)

SECCION DE VIA DIMENSION
Zona dura 2.50 mts
Zona de Seguridad 2.00 mts
ANCHO TOTAL 4.50 MTS

SECCION TIPICA CICLOVIA

Paragrafo . Esta seccion tipica se propone para ser adicionada a los CUS,
especialmente los denominados CUS 1y CUS 2.

Articulo 190: SECCION TiPICA EN VIAS PEATONALES: (P)

SECCION DE VIA DIMENSION
Andén (zona dura) 1.25 mts
Zona blanda o dura central 2.00 mts
Andén (zona dura) 1.25 mts
ANCHO TOTAL 4.50 MTS

SECCION TIPICA VIA PEATONAL

Paragrafo . Esta seccion tipica solo se conservara en zonas no consolidadas
de la traza urbana, en las secciones ya existentes se conserva igual.

Articulo 191: Las bahias de estacionamiento para buses (parada), a
construirse en el marco de este Plan Vial, tendran un ancho minimo de 2.75
metros, con radio de empalme a cordones de 7.50 metros. se ubicaran
preferencialmente en vias de los Subsistemas de CUP y , a una distancia
minima de 15.00 de la esquina mas proxima; los andenes deberan
conservarse a todo lo largo de las bahias de estacionamiento o de acceso.

Articulo 192: DEL TRANSITO Y TRANSPORTE MUNICIPAL. Hace parte de
la infraestructura municipal de transporte, las vias urbanas, las suburbanas y
aquellas que sean de propiedad del municipio asi como las areas de la zona

destinada a Terminal de Transporte Urbano, como se puede leer en el Plano
8.

Articulo 193: DE LA OPERACION. La operacion del transporte publico en
Puerto Tejada, es un servicio publico bajo regulacién de la Administracion
Municipal, tal como lo delega la Ley 103 de 1993 y el decreto 080 de 1987,
por tal razon el Municipio a través de la entidad competente ejercera el
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control y la vigilancia necesarias para su adecuada prestacion en condiciones
de calidad, oportunidad y seguridad.

Articulo 194: Existirhd un servicio de transporte basico masivo, accesible a
todos los usuarios, de manera que se descongestionen las vias locales y se
favorezca la vida familiar y el transito del peatén.

Articulo 195: DE LAS RUTAS DE TRANSPORTE MASIVO. La ruta para el
servicio publico de transporte de pasajeros urbano, estara comprendido por
un trayecto de origen y destino, con un recorrido determinado y unas
caracteristicas en cuanto a horarios, frecuencia y demas aspectos
operativos.

Paragrafo transitorio: Se establece un plazo no mayor a ciento ochenta,

(180) dias a partir de la sancion del acuerdo que adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para que la Alcaldia reglamente el origen, destino y
trayecto del servicio publico urbano de transporte de pasajeros.

Articulo 196: TRANSPORTE POR CONCESION. La prestacion del servicio

publico de pasajeros urbano estara sujeta a la expedicion de un permiso o
contrato de concesion u operacion por parte del Alcalde municipal, quien lo

expedira por un periodo no menor a cinco afios, pudiendo ser renovado.

Paragrafo transitorio: Se establece un plazo no mayor a una afio a partir de

la sancion del acuerdo que adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, para que la Alcaldia convoque, y seleccione una empresa para el

servicio de transporte urbano de pasajeros.

PARTE IV
COMPONENTE RURAL DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 197: Al expedir el presente Acuerdo se adopta el Estatuto Rural del
Municipio de Puerto Tejada, el cual contiene la definicion de politicas
generales y el conjunto de intenciones urbanisticas o normas orientadas a
regular la expansion y el desarrollo ordenado del municipio.

Articulo 198: El presente Estatuto tiene como ambito de aplicacion el area
rural del Municipio de Puerto Tejada, contenida al interior del perimetro
municipal y excluyendo el &rea urbana.
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Articulo 199: DEL CONTENIDO DEL ESTATUTO Constituyen elementos
integrantes del Estatuto Rural los siguientes aspectos:

1.La zonificacion del territorio incluido en el @&mbito de aplicacion del mismo
segun areas de actividad,

2.La reglamentacion de los usos del suelo para cada area;

3.Las normas y reglamentos de caracter general.

Paragrafo: El presente Estatuto se complementa en forma integral con el
Estatuto Urbano del Municipio que abarcara el area comprendida dentro del
perimetro urbano en las areas consolidadas casi en su totalidad. Estos dos
Estatutos, considerados conjuntamente conformaran el componente
reglamentario territorial del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Puerto Tejada.

Articulo 200: La Secretaria Planeacion Municipal, previo concepto del
Comité Téecnico de Planeacion, presentara periddicamente a consideracion
del Alcalde, los proyectos de Acuerdos que se estimen necesarios para
efectuar las modificaciones o actualizar las normas contenidas en este
Estatuto, de acuerdo con los estudios que sobre tendencias de desarrollo
presente el Municipio. El Acuerdo serd sometido a revision total en un plazo
no mayor atres, (3), afios.

Articulo 201: Adoptase como estructura rural la resultante de la interaccién
de tres sistemas basicos (VER Plano No. 12):

1.El sistema natural y paisajistico y de espacios publicos;

2.El sistema de area de actividad;

3.El sistema vial.

Articulo 202: La Secretaria de Planeacion Municipal, sera la Dependencia
Organica encargada de someter permanentemente a consideracion del
Alcalde los proyectos que se requieran a efectos de permitir, no solo la
Optima aplicacion de lo aqui dispuesto sino el constante desarrollo del
municipio. Las iniciativas sometidas surtiran previo concepto del Comité
Técnico de Planeacion.

Articulo 203: POLITICAS GENERALES DEL AREA RURAL Las normas que
se determinan en el presente aparte estan orientadas a regular el desarrollo y
ocupacion del Area Rural, mediante la inclusion de los siguientes aspectos:

1. La reglamentacién general de los usos del suelo. Planos No. 13y 14

2. Las normas generales para cada autorizacion de actividad, segun uso de
suelo o aptitud de uso. Anexo Cuadro No 3
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Articulo 204: De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica
de Colombia, es obligacién del Estado y de las personas proteger las
riquezas culturales y naturales de la nacion y son deberes de la persona y del
ciudadano, entre otros proteger los recursos naturales y velar por la
conservacion de un ambiente sano.

Articulo 205: Con relacion al desarrollo y ocupacion del Area Rural se
adoptan las siguientes politicas:

1. Sostenibilidad: Conservar los recursos naturales y proteger el medio
ambiente del Area Rural del Municipio de Puerto Tejada.

2. Sustentabilidad: Restablecer y mantener un adecuado equilibrio entre el
aprovechamiento econdmico de los recursos naturales de la Zona Plana y de
las Cuencas Hidrograficas del Municipio de Puerto Tejada y la preservacion
de la estructura fisico — bibdtica de las mismas, particularmente de los
recursos hidricos.

3. Conservacion Patrimonio Ambiental y Cultural: Recuperar el espacio
natural degradado y conservar el ambiente natural y construido de valor
patrimonial para el Municipio segun su riqueza paisajistica y arquitectonica.

4. Proteccion: Evitar el deterioro y el desequilibrio del medio ecoldgico del
Area Rural y dar pautas para el desarrollo y la ocupacién ordenada y racional
de la misma.

5. Participacion: Propiciar la participacién de la comunidad en las decisiones
gue puedan afectar el mantenimiento y disfrute de un ambiente sano. Para
ello se adoptara el mecanismo de consulta a los vecinos en los términos
establecidos por la Ley.

Paragrafo 1: Es deber de todo propietario o poseedor de predios en el Area
Rural que realice toda clase de explotacion econ6mica y ocupacion con
vivienda permanente o de recreo, proceder conforme las politicas
propuestas. Las actividades permitidas se encuentran consignadas en los
cuadros anexos No. 2y 3

Paragrafo 2: Toda propiedad del Area Rural debe cumplir una funcién social
gue implica obligaciones; como tal, le es inherente una funcién ecologica, de
conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica de Colombia.

Articulo 206: DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO. AREAS DE
ACTIVIDAD. .para efectos de la zonificacion por usos de suelo y reglamentar
las actividades permitidas, se adopta la siguiente division por areas:

Suelos con aptitud Agricolas clase C1

Suelos con aptitud Forestal Protectora- Productora clase F2

Suelos con aptitud Forestal Protectora clase F3

Suelos con aptitud Urbana U.
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Paragrafo: Las actividades permitidas en las areas sefialadas y clasificadas
en este articulo corresponden a las autorizadas por la Clasificacion
Internacional Uniforme que se adopta con este acuerdo y se sintetizan en el
cuadro anexo No. 3.

Articulo 207: AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS
NATURALES IDENTIFICADAS. Son areas con restricciones por amenazas
naturales identificadas las siguientes:
1. Libres

1.1. No Urbanizables
Al sur de la cabecera municipal entre la margen izquierda del rio Paila y la
derecha del rio Palo desde la desembocadura del rio La Paila en el rio Palo,
donde se conforma el delta de desembocadura, frente a los barrios El Jardin
y El Porvenir. La zona de expansion #2 ubicada al sur del municipio sobre la
margen derecha del rio Paila y la margen izquierda de la via que conduce al
municipio de Padilla, entre los barrios Robles, Betania y Altos de Paris ya que
son susceptibles a inundaciones o avenidas torrenciales, caracteristicas que
no permiten darles un uso industrial o urbanizable.
Estas zonas que se definen y ubican en el Plano 3, pertenecen a las areas
de amortiguamiento de los rios las cuales seran protegidas con vegetacion
nativa.

2.2. Urbanizables con Restricciones
Este area se encuentra ubicada en el tramo de Zanjon Oscuro que colinda
con la cabecera municipal, Zanjon Rico en la vereda del mismo nombre y
Zanjon Las Cafias ubicado en la parte Sur de la vereda Zanjoén Rico y en
limite con la vereda Las Cafias México tal como se define en el Plano 17
Estas zonas presentan problemas de represamiento debido al taponamiento
y mala canalizacidén de estos zanjones a su paso por las veredas.

Articulo 208. AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS
POTENCIALES. Son é&reas declaradas con restricciones por amenazas
potenciales:
1.Naturales
1.1.Inundaciones: Las zonas de crecientes y desbordamiento de los rios
Paila y Palo coadyuvadas por los fenOmenos erosivos que presentan
estos sobre la margen derecha (rio Paila) aguas abajo afectando
principalmente el barrio Robles, Dos Aguas; el Triunfo y El Porvenir.
Igualmente el area ubicada en la desembocadura del rio Paila en el rio
Palo que conforman la llanura de inundacion de estos rios.
También las zonas de inundacion en ambas margenes del rio Guengue
en el costado sur de la vereda Cafias México. Sobre la margen derecha
del rio Paila la anteriormente denominada zona de expansion No. 2 y la
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vereda Las Brisas en las areas inundables por desbordamiento del rio
Paila tal como se define enel Planos 12

1.2.Sismica: teniendo en cuenta que el municipio de Puerto Tejada se
encuentra a nivel nacional en una zona con un alto grado de amenaza
sismica, el municipio realizara en el corto plazo los estudios de micro
zonificacion sismica que definan claramente las normas y restricciones
correspondientes al uso del suelo .

Articulo  209. AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES: Se declaran como areas de Amortiguaciéon de Impactos
Ambientales:

1.Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del &rea actual de las
zonas reservadas para la disposicion final de residuos solidos (Basurero
Municipal o Regional y Escombrera Municipal).

2.Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del area actual de las
zonas de reserva de los parques industriales gestionados dentro del marco
de a Ley Paez.

3.Una franja de 200 metros, entre el sector norte del perimetro urbano,
contiguo a la zona de expansion y la zona rural, definida en el Plano 03

4. Una franja de 1000 mts medidos perpendicularmente al perimetro urbano
donde se cosechard sin quemar, la cafia de azlcar.

Articulo 210. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES: Son areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales del municipio:

1. Las areas forestales protectoras marginales de corrientes y depositos de
agua, las areas de proteccion de la madre vieja de los rios, las areas de
proteccion de los meandros definidas en el documento técnico soporte y
delimitadas en el Plano 03. Los anchos minimos de estas franjas para los
rios, quebradas, arroyos, lagunas, ciénagas y lagos existentes en el territorio
municipal son:

1.1.De quinientos (500) metros: Rio Cauca

1.2.De treinta (30) metros: Rio Palo, Rio La Paila, Rio Desbaratado, Rio
Guengue, Lagunas, Lagos y Ciénagas(humedales)

1.3De quince (15) metros: Todas las Quebradas, Arroyos y Torrenteras que
recorren el suelo suburbano y rural

1.4De diez (10) metros: Todas las Quebradas y Arroyos que recorren el suelo
urbano, Plano 03

2. Las areas cubiertas con bosques naturales o sembrados: Se incluyen en
esta categoria la totalidad de bosques naturales o sembrados, las matas de
guadua y los arboles y en general todos los arboles y relictos de bosque
existentes a la fecha, elementos éstos que deberan conservarse de manera
estricta. Ademas perteneceran a esta categoria todos los bosques, plantas
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de guadua y arboles que se siembren en el futuro dentro de programas de
reforestacion y recuperacion de suelos.

3. Areas de recuperacion de suelos: Estan constituidas por terrenos con
erosion severa y muy severa y por las tierras miscelaneas que por su
condicién natural y su ubicacion geogréfica tienen un alto valor econémico,
social y ambiental, por lo cual ameritan ser recuperadas, cuando estan
presentes en cualquier tipo de relieve y pendiente. Actualmente se identifican
dos sitios con problemas erosivos causados en su mayoria por accion
antrépica estos sitios se encuentran ubicados en las veredas San Carlos y
Bocas del Palo, y afectan la margen derecha de los rios Palo y Cauca. Los
tratamientos para estos terrenos seran: aislamiento, estimulacion de la
sucesion natural, coberturas especiales de pastos y arboles forrajeros y
manejo de aguas de escorrentia; algunas de las areas pueden ser
manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o
macetas.

4. Areas de conservacion y proteccion paisajistica:

4.1.Areas de recreacién y cultura (A. R. C.): Se incluyen aqui las areas
definidas para tal fin y localizadas en el Plano 3, ademas de todas aquellas
areas que en el futuro considere la autoridad ambiental competente.

4.2 Zonas verdes, plazas, plazoletas y parques de barrio: Se incluyen aqui
las areas definidas para tal fin, en el documento técnico soporte y localizadas
en el Plano 3, ademas de todas aquellas areas que en el futuro considere la
autoridad ambiental competente.

4.3.Equipamientos especiales con valor ambiental: Se incluyen aqui, las
zonas propiedad del Estado y de particulares que por su dimensién y la baja
ocupacion debida a su uso, se constituyen en importantes zonas verdes y
pulmones de la ciudad, razén por la cual debera mantenerse, en la medida
de lo posible, su configuracion actual y propender por la conservacion e
incremento de la arborizacion existente. A esta categoria pertenecen los
clubes sociales y deportivos, los centros educativos de todos los niveles, las
unidades recreativas y deportivas y las zonas militares existentes tanto en el
suelo urbanizado como en el suelo urbanizable y cuya extension sea igual o
superior a los 5.000 m2.

Si el propietario de uno de los establecimientos de este tipo existentes en el
suelo urbanizado decide cambiar el uso del predio, debera ceder a favor del
municipio como zona verde el 30% del area total del lote, sin perjuicio de las
demas cesiones a que haya lugar de acuerdo con las normas establecidas
en el presente Acuerdo. El area cedida como zona verde debe ser aquella
gue reuna los mejores y mas representativos elementos ambientales del
Establecimiento. En al municipio de Puerto Tejada se encuentra ubicada la
Villa Olimpica la cual mlinda con el barrio Santa Elena, Villa Sur, barrio El
Triunfo y margen izquierda del rio Palo.
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5. Areas de reserva agricola: La totalidad de los suelos del municipio de
Puerto Tejada, son Clase | segun la clasificacion agrologica del IGAC Plano
14, por lo tanto su vocacion es agricola y pecuaria, reduciéndose las areas
de vocaciéon forestal a las definidas en las franjas de proteccion de los
cuerpos de agua corriente y estancadas, y las areas inundables arriba
definidas, Planos 13y 14.

6. Areas de conservacion y proteccion de conjuntos urbanos, historicos y
culturales:

6.1.Patrimonio Paisajistico y Ambiental: Por las caracteristicas paisajisticas
de su entorno, el conjunto armonico integral del lugar y su valor ambiental,
declarense como Patrimonio Paisajis tico y Ambiental las casas de haciendas,
lo mismo que sus elementos paisajisticos y area de influencia.

7. Areas de utilidad publica para la provision de servicios publicos
domiciliarios: Se incluyen en esta categoria de Suelos de Proteccion los
terrenos ocupados por las estructuras principales, actuales y futuras, de los
sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y aseo con sus respectivas zonas de
proteccion y/o aislamiento.

as estructuras consideradas como principales para cada uno de los sistemas
se relacionan en la siguiente tabla:

SISTEMA ESTRUCTURAS PRINCIPALES UBICACION
Acueducto - Plantas de Potabilizacion - Bocatoma y planta de tratamiento
en Caloto. (EARPA)
- Tanques - Tanque elevado. B/ Luis A. Robles
(EMPUERTO)
Alcantarillado Sanitario - Plantas de Tratamiento de Aguas |- Se prevé la construccion.
Residuales.
- Estaciones de Bombeo. - Estaciéon de bombeo sector oriental. B/

Villa Clarita- Las Ceibas.

- Estacién de bombeo (carrera 19 con
calle 23 esquina).

Alcantarillado Pluvial - Canales Colectores - Colector principal: Z. Oscuro.

- Canales Interceptores - Colectores: Cra 10- Cra 12

- Colectores: Cra 19- 17 -15 con
calles 15y 17.

Energia Eléctrica - Subestaciones .

- Lineas y Torres de Alta Tension (115 Kv y

230 Kv)

Telecomunicaciones - Centrales Telefonicas
Aseo Bases de Operacion - El basurero municipal ubicado en la

vereda de Perico Negro.

- Las escombreras se ubican en los
sitios donde existen huecos
ocasionados por la extraccion de
arcillas para la elaboracion de ladrillos.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
La localizacion de las estructuras principales para cada uno de los sistemas
proyectados, asi como su reglamentacion y requerimientos de area, zonas de
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proteccion y/o aislamiento, se especifican en el Plan de Servicios Publicos
del presente Plan de Ordenamiento

Articulo 211: ACTIVIDADES CON RESTRICCIONES. Son actividades con

restricciones las siguientes:

1. Las que generan Amenazas Ambientales como:

1.1. Contaminacion atmosférica por emision de particulas y olores
ofensivos al ambiente como las generados por la actividad cultural de
la cafia de azucar (liberacion de ceniza o pavesa, pesticidas y
madurantes que se aplican por via aérea), las industriales, el polvo
generado por el viento en las vias sin pavimentar y el flujo vehicular

1.2. Contaminacién hidrica por aporte a los cuerpos de agua, de las aguas
residuales, servidas, sustancias toxicas, residuos sélidos, cenichazas,
las aguas de escorrentia que aportan por lavado y arrastre, pesticidas,
fertilizantes propios de las préacticas culturales en la cafa de azucar, y
todos aquellos elementos y materiales que generan deterioro de la
calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

1.3. Contaminacién o deterioro de la capa de suelo fértil

Articulo 212: AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA. El Area de Actividad de
Vivienda esté constituida por las areas destinadas al desarrollo residencial y
se clasifican en:

1. Residencial, definido como vivienda Gnicamente o con comercio
complementario y servicios asistenciales; en nucleos urbano en la zona rural.
2. Mixto, definido para industria y comercio al por mayor

3. Vivienda Campestre en parcelacion rural.

Paragrafo 1: Las areas sefaladas en el numeral 1, corresponden al territorio
de las cabeceras en los asentamientos de: Veredas Unidas, Las Brisas,
Cafias de México, Perico Negro de acuerdo con la siguiente distribuciéon de
viviendas:

Nombre Viviendas Viviendas Total Viviendas
Caserio Dispersas

Bocas del Palo * 69 17 86
Cafias de México 45 12 57
San Carlos* 48 18 66
Los Bancos 22 46 68
Las Brisas 71 59 130
Zanjon Rico 19 32 51
Perico Negro 51 37 88
Guengué 29 44 73
Vuelta Larga* 77 - 77
La Serafina 12 27 39

TOTALES 443 292 735

* Denominadas por todos: Veredas Unidas
DISTRIBUCION VIVIENDA RURAL
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Paragrafo 2: Las areas sefaladas en el numeral 2, corresponden al territorio
autorizado para el desarrollo de parques industriales que en nimero de once,
(11), se encuentran distribuidos en la zona rural del municipio, de acuerdo
con la siguiente distribucion:

Vereda Numero de Parques
Industriales

Bocas del Palo 7
Cafas de México 2
Zanjon Rico 1
Vuelta Larga 1
TOTAL 11

DISTRIBUCION POR VEREDAS PARQUES INDUSTRIALES

Articulo 213: La Secretaria de Planeacion Municipal expedira las
autorizaciones para la construccién de viviendas en los nicleos urbanos de
la zona rural y demas edificaciones complementarias para lo cual se regira
por lo dispuesto para la Zona residencial Urbana y de parcelacion rural por
condominio o parcelacion productiva contenido en el Cuadro No. 2 que es
parte integrante del presente Acuerdo.

Articulo 214: Para expedir las autorizaciones para la construccion de

viviendas campestres en parcelacion rural por los sistemas de parcelacion

campestre por condominio o parcelacion campestre productiva o para
unidades de vivienda en la zona rural dispersa debera tener en cuenta:

1. Mantener el caracter rural del predio, el uso principal sefialado en la

zonificacién ambiental y la condicidon de unidad indivisible.

2. El tamafo predial para la autorizacion no podra ser inferior a una
hectarea, (10.000 metros cuadrados).

3. Se permitirh como ocupacion maxima del 15%, utilizando el resto del
predio para reforestacion con especies nativas o para el desarrollo del
uso principal previo a la vivienda campestre.

4. Presentacion de Licencia ambiental previa a la intervencion o
construccion.

5. Permisos para conexiones a servicios publicos domiciliarios de la zona, o
proyecto de aprovisionamiento de los mismos por autogestion, segun
autorizacion de la licencia ambiental.

Paragrafo: Cuando la parcelacion de vivienda por parcelacion por
condominio campestre considere el desarrollo de 5 a 10 unidades de
vivienda por el sistema agrupado, el indice de ocupacién maxima del predio
es del 30%. EI 70% restante £ ocupara en reforestacién con especies
nativas o mantendra el uso previo a la autorizacion de parcelacion.
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Articulo 215: REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Establézcanse como
Metas para el servicio publico domiciliario de acueducto:

Meta 1. A partir del afio 2001 debera prepararse el Acueducto Regional para
prestar servicio de agua potable en la zona rural del municipio de Puerto
Tejada a los siguientes usuarios:

VARIABLE |2000 2002 2004 2006

RURAL 5.614 5.775 5.936 6.094

USUARIOS DE AGUA POTABLE RURAL

Meta 2: Controlar a partir del segundo semestre del afio 2000 la perforacion
y explotacion de pozos de agua.

Meta 3. El programa de micro medicion y la distribucion en las zonas rurales
a partir de la colocacibn de medidores de control y distribucion es un
programa que debera iniciar EMPUERTO a partir de 2001.

Articulo 216: Establézcanse como Metas para el servicio publico
domiciliario de alcantarillado:

Meta 1. El conjunto de Veredas Unidas deberan disponer las aguas negras a
un emisor que las encause Yy lleve a la PTAR de la zona Noroccidental del
municipio. A partir del afio 2001 debe emprenderse la revision de conexiones
domiciliarias y la conexion al emisor.

Meta 2. La poblacién de Guengue dispone las aguas negras sin ningun tipo
de tratamiento a través de zanjones al Rio Guengué y Paila. A partir del afio
2001 se debe construir un sistema de PTAR en esta zona rural.

Meta 3. Se requiere la conexion del Alcantarilado a partir del primer
semestre del afio 2001, de Perico Negro con el Alcantarillado urbano pues
esta es una zona especial de expansion poblacional.

Meta 4. A partir del aflo 2002 se requiere la optimizacion en los
alcantarillados de: Veredas Las Brisas; Cafias de México y La Serafina.

Articulo 217: Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Recoleccion y Disposicidn final de Residuos Sélidos:
Meta 1. En el futuro se podran esperar las siguientes cantidades de basura,
en el sector rural de Puerto Tejada:
VARIABLE 2000 2002 2004 2006

URBANO 44 4.6 4.7 4.8

En 2000 en la zona rural se produce 0.8 kilogramos por habitante / DIA
PRODUCCION DE RESIDUOS SOLIDOS EN ZONA RURAL EN TONELADAS

Meta 2. Se hace necesario iniciar la recoleccion residencial de residuos
sélidos para las principales agrupaciones urbanas de la zona rural del
municipio con periodo regular de dos veces por semana, emprendiendo el
siguiente periodo:
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Vuelta Larga 2.000
Las Brisas 2.000
Perico Negro 2.000
Cafas de México 2.001
La Serafina 2.001
Zanjon Rico 2.001

Meta 3. Antes del afio 2001 se requiere haber logrado una asociacion de
municipios para coordinar y concertar el tipo de alternativas de sistemas de
saneamiento para disposicion final de residuos solidos con el fin de limitar los
impactos producidos por la mayor produccién de los mismos.

Articulo 218:Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Telefonia basica y telefonia celular:

Meta 1 Intermediar el mercado telefonico basico local e inalambrico rural,
para garantizar los costos de mmpetencia a los usuarios en igualdad de
condiciones.

Meta 2. Intermediar en el corto plazo (2001 — 2002), ante las empresas de
telefonia celular a fin de que instalen los equipos necesarios para una mejor
recepcion desde y hacia el municipio.

Articulo 219:Establézcanse como Metas para el servicio publico de
Alumbrado Publico:

Meta 1. Antes de finalizar el afio 2001 se requiere haber logrado una
asociacion de municipios para coordinar y concertar el tipo de alternativas de
sistemas de alumbrado publico que garantice costos competitivos por
economias de compra y venta de escala mayor con efectos en seguridad y
calidad de vida del territorio municipal.

Meta 2. Antes del afio 2002 se debe haber repotenciado el sistema de
alumbrado publico y cambiar las luminarias para crear alumbrado publico en:

Perico Negro.
Vuelta Larga.
San Carlos.
Bocas del Palo

Articulo 220: Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario
de Gas:

Meta 1. Antes del afio 2004 el cuarenta porciento, (40%) de los hogares de
Vuelta Larga, San Carlos, Perico Negro y Bocas del Palo, contaran con red
de distribucién de gas domiciliario.
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Articulo 221: EQUIPAMIENTO SOCIAL ZONA RURAL. Establézcanse como
Metas para el servicio publico social de Educacion Rural:

Meta 1 Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion
rural en educacion preescolar Oficial y recreacion las que siguen:

VARIABLES PROYECCION

1998 2000 2005 2010 2015
Poblacién matriculada* 53 62 119 117 14
Aulas disponibles 2 - - - -
Matricula proyectada - 120 128 132 145
Aulas necesarias - 4 4 4 5
Area Recreativa Necesaria 132 168 20 m2| 10 m2| 32.5m2

* Crecimiento vegetativo con proyeccién actual.
PRIORIDADES RURALES DE INVERSION EN EDUCACION PREESCOLAR

Meta 2. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de
construccién de una, (1) Aula de Preescolar para las Veredas Vuelta Larga,
San Carlos y Bocas del Palo.

Meta 3. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de
construccién de una, (1) Aula de Preescolar en la Vereda Las Brisas.

Meta 4. Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion
rural en educacion basica, ciclo primaria Oficial y recreacion las que siguen:

VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2005 2010 2015
Poblacion matriculada* 315 350 393 429

Aulas disponibles

Matricula proyectada

Aulas necesarias

Area Recreativa Necesaria

* Crecimiento vegetativo con proyeccién actual.
PRIORIDADES RURALES DE INVERSION EN EDUCACION PRIMARIA

Meta 5. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de
construccion de 8 Aulas de Béasica Primaria en las Veredas Vuelta Larga,
San Carlos y Bocas del Palo.

Meta 6. Apoyar el Plan Educativo Municipal para la definicion de las

modalidades que se deban implantar en la media técnica a partir de los
estudios sectoriales de los Planes Educativos Institucionales PEI.
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Meta 7. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de

construccion de 8 Aulas de Béasica Primaria en las Veredas Vuelta Larga,
San Carlos y Bocas del Palo.

Meta 8 Establecer para Plan Educativo Municipal prioridades de inversion

rural en educacion bésica, ciclo secundaria Oficial y recreacion las que
siguen:
VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2005 2010 2015

Poblacién matriculada - - - - -
Aulas disponibles - - - - -
Matricula proyectada - 611 689 680 661
Aulas necesarias - 17 19 19 19
Area Recreativa Necesaria - 1.527 195 - -

PRIORIDADES RURALES DE INVERSION EN EDUCACION SECUNDARIA

Meta 9. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de
construccionde 3 Aulas de Basica Secundaria en las Veredas Vuelta Larga,
San Carlos y Bocas del Palo.

Meta 10. Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de
construccion de 2 Aulas de Basica Secundaria en la Vereda Las Brisas.

Meta 11 Establecer para el Plan Educativo Municipal prioridad de ampliacion
de los estandares de calidad de la educacion basica, a traves de mejorar el
mobiliario y la dotacion de la Vereda Perico Negro.

Meta 12. Se requiere emprender la construccidbn y dotacidon de areas
recreativas rurales, unidas al periodo sefialado en la tabla que sigue:

VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2002 2004 2006

Poblacion proyectada 5.451 5.614 5775 5.936 6.094

Area Recreativa / Habitante 7.4 75 8.0 8.5 8.5
Mts. / hab.

Area Recreativa Total 40.337 42.105*| 46.200 50.456 51.799
Necesaria

Area a Construir - 8.505 4.095 4.256 1.343

* Se incluye: Bocas de Palo 2 canchas fltbol, San Carlos una cancha futbol, Las Brisas una

cancha fatbol.

PRIORIDADES RURALES DE INVERSION EN RECREACION
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Meta 13. Construir la unidad deportiva de Bocas del Palo en el corto plazo,
(antes del afios 2002).

Articulo 222: Establézcanse como Metas para el servicio publico social de
Salud Rural:

Meta 1. Existen para 2000, dos zonas de promocion rural de la salud en el
municipio, para lograr servicios de calidad, cobertura y eficiencia debera
ampliar la planta en el periodo 2000 — 2006 como sigue:

VARIABLES PROYECCION
1998 2000 2002 2004 2006

Poblacion proyectada 5.451 5.614 5.775 5.936| 6.094

Promotoras 3 - - - -

Auxiliares por 1000 0 - - - -
habitantes

Promotoras necesarios - 4 4 5 5

Auxiliares necesarios* - 3 3 3 3

* Para apoyo al promotor en Las Brisas, La Serafina
PRIORIDADES RURALES DE INVERSION EN SALUD

Articulo 223. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES
PARCIALES PARA LAS ZONAS INDUSTRIALES.

Los Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica para las zonas
industriales, 14, deberan contener como minimo:

1. Elementos Basicos:

1.1. Politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacién del suelo que
desean intervenir.

1.2. Localizacion y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema
vial interno y sistema de conexiones o0 de intercomunicacion con las vias
aledafias y con el area urbana.

1.3 Delimitar las areas de conservaciéon y proteccion de recursos naturales,
paisajisticos, historicos y culturales que se desean intervenir.

1.4. Determinar especificamente las areas objeto de los diferentes
tratamientos y actuaciones urbanisticos industriales que se desean intervenir.
1.5. Establecer la especificacion de la naturaleza, alcance y area de
operacion de las industrias cuya promocion, instalacion y ejecucion se
propone a corto y mediano plazo.

2. Elementos Temaéticos:

2.1. Establecer usos e intensidades de usos del suelo.

2.2. Tratamientos y procedimientos de parcelacion o urbanizacion industrial,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas
comprendidas dentro del perimetro del Parque Industrial que se desea
intervenir con el Plan Parcial.
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2.3. Acciones para promover el uso racional del suelo del area que se desea
intervenir con el Plan Parcial.

2.4. Garantias contractuales, a través de pdlizas de calidad y cumplimiento
con una entidad de Seguros reconocida nacionalmente, el cumplimiento de
las normas urbanisticas contenidas en este Acuerdo aplicables al area que
se desea intervenir con el Plan Parcial.

2.5. Definicién de las metodologias y soportes técnicos de la dotacion con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto
equitativo de las cargas y los beneficios del area que se desea intervenir con
el Plan Parcial.

Paragrafo 1. Para lograr el cumplimiento de los Elementos Basicos y
Tematicos, los propietarios o Gestores de la Unidad de Actuacion Urbanistica
Industrial o responsables del Plan Parcial de Gestion deberan solicitar por
escrito su intencion ante la Alcaldia Municipal: Secretaria de Planeacion.

Paragrafo 2: La Alcaldia municipal sefialara un plazo no mayor a ciento
ochenta dias, a partir de la aprobacién del presente Acuerdo a los
propietarios 0 Gestores de las iniciativas de parques Industriales en el
territorio municipal, el que se constituyan en Unidades de Actuacion
Urbanistica para presentar por escrito los documentos dispuestos por este
Acuerdo.

Paragrafo 3: La Alcaldia a través de la Secretaria de Planeacion Municipal
pondra en conocimiento del Comité Técnico de Planeacion, la solicitud y el
Plan parcial que presentaron por escrito en original y tres copias. EIl Comité
Técnico expresara sus opiniones y recomendaciones por escrito en un plazo
no mayor a 30 dias habiles.

Paragrafo 4: El procedimiento de presentacion ante las autoridades
ambientales y de planeacion del Departamento y el municipio
respectivamente, es el que se encuentra consignado en el presente acuerdo,
gue recoge integralmente las disposiciones reglamentarias de la Ley 388 de
1998.

Articulo 224. ACCIONES MUNICIPALES EN EL CONVENIO DE
PRODUCCION LIMPIA. EI municipio reconoce los parametros restrictivos
para el cultivo de la cafia consignados en el Convenio de Concertacion para
una Produccion Limpia con el Sector Azucarero plenamente vigente hasta el
afio 2003 signado por el Ministerio del Medio Ambiente, la CVC, CRC, la
CARDER vy el Municipio de Palmira.
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Articulo 225. RESTRICCIONES. En desarrollo del convenio de Produccién
Limpia se establecen las siguientes restricciones:

1.Cosechar sin quemar las zonas comprendidas en una franja hasta 1.000
metros de la cabecera municipal, entendiéndose que los 1.000 metros se
miden perpendicularmente a partir del perimetro urbano.

2.Cosechar sin quema, ni realizar requema en las zonas comprendidas en
una franje de 80 metros considerados desde el eje central de la calzada, en
el sentido del flujo del tr&fico vehicular en los corredores interregionales CIR.
3.Cosechar sin gquema en una franje de 30 metros como zona de seguridad
del borde de edificaciones, tanto en los nucleos urbanos en zonas rurales,
como en las edificaciones dispersas de la zona rural.

4.Cosechar sin quema en una franje de 30 metros como zona de seguridad
bajo lineas eléctricas de alta tension, consideradas desde el eje de la linea
en ambas direcciones.

5.Eliminacion de las requemas de residuos en plantaciones de cafa de
azucar tan solo en un 40% de los mismos en el periodo Enero 1 a Diciembre
31 del 2000.

6. En plantaciones de cafia de azlcar tan solo se requemara en plantillas a
partir del 1 de Enero del 2001

Articulo 226. El municipio a través de la UMATA, establecera las acciones

para el control y el cumplimiento de las restricciones contenidas en el
convenio de produccion limpia adoptadas por el articulo anterior.

Articulo 227. El municipio debera contratar los estudios necesarios para
determinar si las medidas de control contenidas en el cnvenio citado, son
insuficientes o no. Igualmente deberd contratar estudios técnicos cuando se
estime algunos eventos generados por la quema de cafia de azlcar o la
aspersion de agroquimicos, como de alta afectacién en la salud humana o
siniestros ambientales.

Paragrafo 1: Para la realizacion y financiacion de los estudios sefialados en
el articulo anterior el municipio debera gestionar apoyo de ASOCANA vy
PROCANA.

Paragrafo 2: Cuando los estudios técnicos contratados corroboren las
estimaciones el Municipio tomara las medidas transitorias necesarias hasta
por Sesenta, (60) dias, para preservar la salud y seguridad de la poblacion y
del patrimonio ambiental. Durante este lapso de tiempo el Municipio deber&a
gestionar ante el Ministerio del Medio Ambiente el caracter permanente de
las medidas.
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PARTE V
ACCIONES PARA LA GESTION Y FINANCIACION

Articulo 228. PROYECTOS ESTRATEGICOS DE CORTO
PLAZO.Adoptese para el corto plazo, (Junio 2000 a Junio 2003), el siguiente
Banco de Perfiles de Proyecto.

PROGRAMA DE EJECUCION.

PLAN DE INVERSIONES DEL CORTO PLAZO (2000 — 2003)

COMPONENTE: GENERAL
SECTOR: MEDIO AMBIENTE
No. Nombre del Proyecto

01 | Declaracion de areas protegidas como Ecosistemas:

02 |Recuperacién y Conservacion del sistema de humedales y madres
viejas como areas naturales protegidas y con suelo de proteccion a:
Subproyecto Madre vieja Rio Palo frente a El Triunfo en 21,7 Has.
Subproyecto Madre vieja Rio Palo aguas abajo puente Carrera 24 en
23.4 Has.

03 | Circuito paisajistico y de educaciéon ambiental en:

04 | Saneamiento del area de explotacion de Dragas en margen derecha
Rio Cauca, conforme al Codigo Nacional Minero.

05 |Saneamiento del area de explotacién de Dragas en margen izquierda
parte baja, Rio Palo, conforme al Cédigo Nacional Minero.

06 |Saneamiento del area del basuro de Perico Negro, como parte
ambiental del municipio.

07 | Generacion de apoyo técnico y asistencial profesional a propietarios de
las parcelas para proyecto agroforestal de:

- Bocas del Palo.

- Perico Negro

08 |Suelo de proteccién a las torres y vanos de tendido eléctrico del
sistema interconectado que hace transito por el municipio en las zonas:

09 |Suelo de proteccion de 60 metros en la margen derecha del rio Cauca
a todo lo largo del territorio municipal y definirle vocacion de proteccién
produccién en Agroforesteria.

10 | Suelo de proteccién de 30 metros en las margenes izquierda y derecha
del rio Palo a todo lo largo del territorio municipal y definirle vocacion
de proteccion - produccion en Agroforesteria.

11 |Suelo de proteccion de 30 metros en las margenes izquierda y derecha
del rio Paila a todo lo largo del territorio municipal y definirle vocacion
de proteccion - produccion en Agroforesteria.
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No. Nombre del Proyecto

12 | Suelo de proteccion de 30 metros en las margenes izquierda y derecha
del rio Guengue a todo lo largo del territorio municipal y definirle
vocacion de proteccion - produccién en Agroforesteria.

13 |Suelo de proteccion de 30 metros en la margen izquierda del rio
Desbaratado a todo lo largo del territorio municipal y definirle vocacién
de proteccion - produccion en Agroforesteria.

14 | Gestionar financiacion para estudio de Contaminacion de Acuiferos en
superficiales y subterraneo en el Municipio en el periodo 2000 - 2003.

15 | Gestionar financiacién y cooperacion para estudios de inventario de
flora y fauna local en el periodo 2000 — 2003.

16 | Gestionar la Asociaciéon de Municipios Usuarios de los Rios Palo —
Paila — Guengue y Desbaratado.

17 | Gestionar Realizacion y Financiacion del Plan de Recuperacion de la
Subcuenca del rio Palo en el periodo 2000 - 2003

18 | Gestionar Realizacién y Financiacién del Plan de Recuperacion de la
Subcuenca del rio Paila en el periodo 2000 — 2003

19 | Gestionar Realizacién y Financiacion del Plan de Recuperacion de la
Subcuenca del rio Guengue en el periodo 2000 — 2003

20 | Gestionar Realizacion y Financiacion del Plan de Recuperaciéon de la
Subcuenca del rio Desbaratado en el periodo 2000 - 2003

21 | Gestion de financiacion y cooperacion para Plan de amenazas por
fallas geoldgicas en el territorio Municipal.

22 | Prevencion de inundaciones en Bocas del Palo

23 | Adquisicion y gestion para reubicacion de viviendas en la zona del
barrio El Triunfo

24 | Construir la Agenda de Concertacion locales para el seguimiento del
convenio de produccion limpia con grupo caficultor a partir del
Segundo semestre del aifio 2000

COMPONENTE: GENERAL

SECTOR: VIAS Y TRANSPORTE

No. Nombre del Proyecto

01 |[Desarrollo de la gestién de Transito en el Corredor Interregional CIR,
(Proyecto Malla Vial del Valle del Cauca y Norte del Cauca), mediante
concertacién de empalmes via prolongaciéon carrera 16 al Sur y via a
Padilla.

02 |[Elaboracién en la Secretaria de Planeaciéon Municipal del Plan Parcial
de Renovacion Urbana del Terminal de Transportes municipal
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COMPONENTE: GENERAL

SECTOR: EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES

No. Nombre del Proyecto

01 |Ampliacion del servicio, mediante dotacion de equipos, muebles y
coleccion de la biblioteca municipal ubicada en el Centro Cultural

COMPONENTE: GENERAL

SECTOR: SERVICIOS PUBLICOS

No. Nombre del Proyecto

01 |Disefio y construccién del sistema de colectores y emisor final del
alcantarillado urbano correspondiente al Zanjén Oscuro

02 |[Disefio y construccién de tres plantas o sistemas de Tratamiento de
Aguas residuales PTAR en las zonas:

- Norte sobre el Zanjon Oscuro, 800 metros en paralelo a la via
Puerto Tejada — EI Hormiguero — Cali

- Oriente de COMFACAUCA para recoger aguas servidas de
Barrios Orientales del rio Palo.

- Sur para recoger aguas servidas de Porvenir y parte baja del
Municipio al rio Paila.

03 |[Gestion ante empresas de telefonia celular para mejorar nivel de sefial
local

04 |Gestion integral a los Residuos hospitalarios Cincuentenario e ISS

05 |[Gestion integral a los RSU Compostaje — Reciclaje — Relleno

06 |[Impulso a la EAT, (Empresa Asociativa de Trabajo), para el reciclaje
de RSU

07 |Asociacion Municipal de usuarios de Acueducto Regional

COMPONENTE: GENERAL

SECTOR: GESTION

No. Nombre del Proyecto

01 |Constitucion del equipo consultivo permanente de la empresa privada,
la sociedad civil y el estado municipal para el seguimiento y evaluacion
permanente al Plan Basico de Ordenamiento Territorial

02 |Constituciéon del banco de Programas y Proyectos del Norte del Cauca
para gestionar recursos regionales y nacionales.

03 |[Definicion de las agendas de concertacion para los proyectos que
requieren apoyo para la gestion, administracién, o cofinanciacion de la
empresa privada, definiendo agenda, responsables, metodologias y
velocidad de cambio.

04 |Creaciéon del banco de indicadores para el seguimiento y gestiéon de
resultados
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No. Nombre del Proyecto

05 |Dinamizacion de las iniciativas que conjuntas se deberan iniciar entre
los municipios del Norte del Cauca generando asociaciones
municipales tematicas.

06 |[Emprender estudios de factibilidad para la operacién de proyectos
subregionales en servicios publicos, educacion, salud, recreacion,

turismo, etc.
COMPONENTE: URBANO
SECTOR: ESPACIO PUBLICO NATURAL Y
CONSTRUIDO
No. Nombre del Proyecto

01 ([Continuacion y terminacion integral del Parque Lineal del Puente al
Parque Principal

02 |[Amoblamiento urbano para el parque central como principal lugar de
encuentro municipal y turistico

03 |Reglamentacién y puesta en funcionamiento del Fondo Rotatorio de
tierras urbanas

04 |Conformacion del parque longitudinal verde del rio Palo frente al Barrio
El Triunfo

05 |Conformacién del parque longitudinal verde del rio Paila a todo lo largo
de las Calle 12 y 13 terminando en Parque La Maria

06 |[Conformacion de Bosque Municipal de relictus nativos en la confluencia
sur de los rios Paila y Palo

COMPONENTE: URBANO
SECTOR: VIAS Y TRANSPORTE
No. Nombre del Proyecto

01 |[Programa de Sefializacion vial y de nomenclatura urbana

02 |[Programa de andenes y facilidades peatonales en el barrio El Centro

03 |[Construccién concreto via Calle 18/ Carreras 10 a 12 =1.155 M2

04 |[Construccion concreto via Calle 19/ Carreras 10 a 12 =1.414 M2

05 |[Construccion concreto via Calle 20/ Carreras 10 a 18 =5.502 M2

06 |Construccién concreto via Calle 21/ Carreras 15 a 19 =2.569 M2

07 |Construccion concreto Calle 21/ Carreras 10A a 12 =1.197 M2
08 |Construccion concreto via Calle 23/ Carreras 15 a 24 =5.033 M2

09 |[Construccion concreto via Calle 24/ Carreras 16 a 24 =4.277 M2

10 |Construccion concreto via Calle 25/ Carreras 17 a 24 =2.828 M2

11 |Construccion concreto via Calle 26/ Carreras 18 a 24 =1.855 M2

12 |Construccién concreto via Calle 27/ Carreras 19 a 20 =476 M2
13 |Construccion concreto via Carrera 19/ Calles 21 a 26 =2.996 M2
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No. Nombre del Proyecto
14 | Construccion concreto via Carrera 18/ Calles 19 a 26 =4.046 M2
15 |[Construccion concreto via Carrera 17/ Calles 21 a 25 =2.310 M2
16 |Construccion concreto via Carrera 16/ Calles 19 a 24 =3.192 M2
17 |[Construccidn concreto via Carrera 15/ Calles 19 a 24 =2.842 M2
18 |[Construccion concreto via Carrera 14/ Calles 20 a 22 =1.029 M2
19 |Construccion concreto via Carrera 13/ Calles 17 a 20 =2.310 M2
20 |Construccién concreto via Carrera 11/ Calles 17 a 22 =2.933 M2
21 |Definicidn de ruta de carretillas y vehiculos de traccion animal en 2000
COMPONENTE: URBANO
SECTOR: EQUIPAMIENTO URBANO
No. Nombre del Proyecto
01 [Fortalecimiento del hospital Cincuentenario para preparar el cambio
regional a nivel Il
02 |Continuacién y dotacién del Centro de Recursos Educativos Municipal
en CREM en la zona urbana
03 |[Creacioén del centro de desarrollo deportivo Urbano
04 | Construcciéon — Dotacion de 23 aulas de Preescolar
05 |[Construccion — Dotacién de 7 aulas de Bésica primaria
06 |Construccion — Dotacion de 29 aulas de Basica Secundaria
07 |Construccion de aulas y dotacién. Desarrollo institucional para lograr
Instituciones de Educaciéon Basica, IEB en:
Escuela La Esperanza.
Escuela Manuela Beltran.
Escuela Altos de Paris.
Escuela Urbana de Nifas.
Escuela Perico Negro No. 2
Escuela Sagrado Corazon.
08 |[Construir — Dotar — Amoblar 23.100 metros cuadrados de placas
recreativas pasivas y activas.
09 |Adecuacion y terminacion de las Casas de la Cultura de los barrios
Hipodromo y Santa Helena.
COMPONENTE: URBANO
SECTOR: SERVICIOS PUBLICOS
No. Nombre del Proyecto
01 |[Ampliacion de la planta de acueducto en 7 Lts / seg. dia
02 |Instalacidon de macro medidores para control de fugas de la red. Bajar a
25% las fugas.
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No. Nombre del Proyecto

03 |Reposicion y ensanche de la parte baja de la red de distribucién de
acueducto. Zona de la calle 17 al norte.

04 |[Revestimiento de la acequia Zanjén Oscuro.

05 |[Disefioy construccién del interceptor final del Zanjon Oscuro

06 |Ampliacién de la red de alcantarillado en la zona sur, margen izquierda
del rio Paila

07 |Optimizacién de los servicios de acueducto y alcantarillado de la zona
de Sauces, Villa clarita y las Ceibas.

08 |[Emprender inversiones en la construccion del acueducto pluvial en la
Zona centro.

09 |Contratacion del Estudio de PTAR para las zonas de los rios palo y
Paila y del zanjon Oscuro

10 |Construccion de la PTAR.

11 [Instalacién domiciliaria del Gas (40% de la zona urbana)

12 |Repotenciacion del alumbrado publico.

13 |Cambio de Luminarias a Sodio en Corredores Urbano Principal y
Corredores Urbanos Secundarios

14 |Reprogramacion de las Rutas de recoleccion de basura y optimizacion
de la misma, para lograr dos dias de frecuencia a la semana por
vivienda.

15 |Campafa de seleccidon en hogares y establecimientos comerciales de
residuos solidos urbanos en Barrio El Centro.

16 |[Programacion de Limpieza de acequias y espacios publicos.

17 |Establecer negociacion con propietarios de lotes extraccion de material
de ladrilleras en zona de Perico Negro, para disposicion de escombros

18 |Definicion de estrategias regionales para la instalacion del lugar de
disposicion final de escombros

COMPONENTE: URBANO

SECTOR: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

No. Nombre del Proyecto

01 |Desarrollo del SISBEN social para subsidios de VIS

02 |Gestion para la vinculacion de la iniciativa privada en la construccion de
484 nuevas unidades de VIS

03 |Taller de arquitectura para proponer alternativas para recuperacion de
las viviendas localizadas en Barrios El Triunfo, EI Porvenir, Viviendas
contiguas al Zanjon Oscuro.

04 |Gestion de 350 subsidios de INURBE para VIS
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COMPONENTE: URBANO

SECTOR: MODELO URBANO

No. Nombre del Proyecto

01 |[Impulsar las iniciativas privadas para lograr el desarrollo de las zonas
identificadas para Planes Parciales de Actuacion Urbanistica de
Expansion, Recuperacion, Redensificacion , etc.

02 |Gestionar estudio para inducir la ocupaciéon del suelo local con vivienda
de crecimiento difuso y de baja densidad de ocupacién para poblacion
de estratos cuatro a seis nueva en el municipio, en el sector de San
Carlos, y alrededor de Urbanizacién Santa Elena.

03 |Estrategia de marketing municipal para mostrar las bondades de residir
en completa calidad de vida.

04

COMPONENTE: RURAL

SECTOR: VIAS Y TRANSPORTE

No. Nombre del Proyecto

01 |[Rehabilitacién y mejoramiento de la via Vuelta Larga — Bocas del Palo

02 |[Rehabilitacion y mejoramiento de la via El Porvenir— CIR

03 |[Construccion de obras de arte en varias zonas de la via Perico Negro —
Basurero Municipal.

04 |Rehabilitacion y mejoramiento de la via Zanjon Rico — El Eden

05

06

COMPONENTE: RURAL

SECTOR: SERVICIOS PUBLICOS

No. Nombre del Proyecto

01 |[Construccién / Optimizacién del Alcantarillado de:

- Veredas Unidas

- Perico Negro

- LasBrisas

- Cafas de México
02 |[Construccion de la PTAR en Vuelta Larga
03 |[Mejoramiento del alumbrado publico en:

- Perico Negro.

- Zanjo Rico.

- La Serafina

- Bocas del Palo
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No.

Nombre del Proyecto

04

Ampliacién del servicio de telefonia comunitaria en:
- LasBrisas
- La Serafina.
- Zanjon Rico

05

Ampliacion del servicio de telefonia domiciliaria en:
- Vuelta Larga
- Bocas del Palo
- Perico Negro

06

Establecimiento, mejoramiento del servicio de recoleccién y disposicion
final de residuos solidos:

- Bocas del Palo.

- San Carlos.

- Vuelta Larga

COMPONENTE: RURAL
SECTOR: EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO

No.

Nombre del Proyecto

01

Ampliacién del servicio médico y promotora en salud de:
- Zanjon Rico.
- LasBrisas.
- La Serafina
- Cafas de México

02

Constitucion de la Unidad Docente o IEB, (Institucion de Educacién
Béasica) de Veredas Unidas

03

Implantacion del preescolar publico en Vuelta Larga

04

Ampliacion de la educacion secundaria en:
- Veredas Unidas

- Las Brisas

05

Ampliacién del servicio de restaurante escolar en Las Brisas

06

Fortalecimiento del CMDR

07

Estudio de delimitacion de las veredas y corregimientos para impulsar
la dinamica de jueces de paz.

08

Mejoramiento de los escenarios deportivos de:
- Cafias de México
- La Serafina
- LasBrisas.
- Zanjon Rico.
- Perico Negro
- Bocas del Palo
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COMPONENTE: RURAL

SECTOR: MEDIO AMBIENTE

No. Nombre del Proyecto

01 |Apoyo técnico a través de la UMATA para desarrollo de agricultura

alternativa

02 |Reubicacién de las viviendas en riesgo en las zonas de Veredas

Unidas ubicadas en orilla delRio Palo:

Paragrafo: A partir de la sancion del presente Acuerdo, la Secretaria de
Planeacion Municipal cuenta con 180 dias para inscribir ante el Banco de
Programas y Proyectos del Municipio y del Departamento los proyectos
correspondientes a los perfiles de la vigencia 2001.

Articulo  229. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION
FINANCIERA. Para lograr éxito en las metas y propésitos sefialados en este
Plan Basico de Ordenamiento Territorial se propone el Plan Operativo que
cubre inversiones de 2000 al 2003. No se calculan periodos superiores por
los ajustes que debera recibir el PBOT a finales del afio 2003.

Paragrafo 1 Las cifras del Plan Operativo se presentan en millones de pesos

de 2000. La fuente de inversion de los cuadros de salida corresponde a la
fuente principal, no necesariamente Unica.

Paragrafo 2: Al sefalar la fuente de inversion queda claro que el municipio
es fuente de cofinanciacién. Si se establece Unicamente el Municipio como
fuente, se entenderd que la inversion se realiza con recursos de Ley 60 de
1993 o la que la sustituya o modifique y con fuente en los llamados recursos
propios.

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién
SISTEMA DE ACUEDUCTO
Reposicion y Distribucién - 80 60 50| EMPUERTO
Macro medicién - 20 20 40| EMPUERTO
Micro medicion Urbana 45 59 65 - | Municipio
Conexiones Domiciliarias Rurales - - 110 - | Municipio.
SISTEMA DE ALCANTARILLADO
Inversion Plan Maestro de A & A 100 150 170 - | Municipio
PTAR Zona Urbana Central 70 150 130 155 | EMPUERTO
Alcantarillado Emisor final - 180 180 200|N.D.
Adecuacion del Alcantarillado 90 130 205 - | Municipio
Servicio acueducto rural La Serafina 25 30 20 - | Municipio
SUBTOTAL
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CUENCAS HIDROGRAFICAS Y USO RACIONAL DEL AGUA.
Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién
SISTEMA CUENCAS
Cuencas Palo — Paila - Guengue 54,0 15,97 - -|CRC
Construccion muros contencion Palo 77,0 - - - | Municipio
SUBTOTAL
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién
VIS URBANA
Proyecto INURBE - 2.240 - -1 INURBE
VIS Urbano 161 150 250 644| PRIVADO
VIS Urbano 200 275 197 - | Municipio
Plan de Mejoramiento VIS 40 50 25 - | Municipio
Programa reubicaciones 31 56 70 - | Municipio
VIS RURAL
VIS Rural - - - 1.220( Privado
VIS Rural 13 21 25 - | Municipio
Planes de Mejoramiento VIS 15 20 21 - | Municipio
SUBTOTAL 1.864
RESIDUOS SOLIDOS.
Programa/ Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversion
SISTEMA DE RECOLECCION
Recolecciéon Urbana 48.0 60.0 210.0 294.0( Municipio
Campafia de Educacion 20 25 25 - | Municipio
Recoleccion Rural - - 350.0 410.0| Municipio
SISTEMA DE DISPOSICION FINAL
Proyecto Compostaje 52.0 45.3 63.4 95.1| Municipio
Asociacion Municipios Centro - 12.0 15.0 - | Municipio
SUBTOTAL
SALUD
Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversién 2000 2001 2002 2003 | Inversion
Subsidios por SISBEN Social 717 866 992 1.232| Municipio
Plan Atencion Basica 110 120 150 154 | Municipio
Saneamiento Ambiental 122 165 218 268 | Municipio
Dotacién hospital Cincuentenario 33 21 20 43| Municipio
Centro de Atencion al Menor 11 5 5 - | Municipio
SUBTOTAL
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SERVICIOS PUBLICOS

Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de

de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién

ESTUDIOS TECNICOS

Electrificacion El Triunfo 8 23 - - | Municipio

Repotenciacion Alumbrado Publico 53 50 25 - | Municipio

Ampliacion alumbrado publico 23 20 - - | Municipio
SUBTOTAL

EDUCACION.

Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de

de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién

PREESCOLAR URBANO

Construccion Aulas 100 140 160 120| Municipio

Mobiliario - 55 70 73| Municipio

Dotacion - 40 60 89| Municipio

EDUCACION BASICA URBANA

Formacion - Construccion IEB: Municipio

Sagrado Corazén 20 30 70 -

Perico Negro No. 2 30 40 50 -

Manuela Beltran 30 50 50 -

Urbana de Nifias 30 40 60 -

Altos de Paris 20 30 40 -

La Esperanza 20 40 60 -

La Milagrosa 35 50 60 -

Mobiliario - 85 76 87| Municipio

Dotacion - 50 46 60 | Municipio

Construccién dotacion CREM 197 165 50 - | Municipio

Educacién No Formal y Adultos 55 60 70 - | Municipio

PREESCOLAR RURAL

Construccion Aulas - 15 34 - | Municipio

Mobiliario - 15 5 -| Municipio

Dotacion - 3 7 - | Municipio

EDUCACION BASICA RURAL

Construccion Aulas 155 191 223 101 | Municipio

Mobiliario - 11 17 22| Municipio

Dotacion - 13 21 26| Municipio

SUBTOTAL
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RECREACION - CULTURA - DEPORTE.
Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién
RECREACION EDUFISICA
Recreacion Pasiva Activa Urbana - - 200 210 Municipio
Parque de la Salud Longitudinal Rios
Paila y Palo Etapa | - 90 50 - | Municipio
Parque Barrio Santa Elena - 10 15 - | Municipio
Parques Urbanos - - 70 40| Municipio
Recreacion Pasiva Activa Rural - 15 15 70| Municipio
DEPORTE COMPETICION
Polideportivo Barrios del Oriente 10 10 - -| Municipio
Cancha El Porvenir - Jardin 13 25 27 - | Municipio
Cancha en Parque La Maria 10 10 - - | Municipio
Escenarios Rurales - 120 110 - | Municipio
Cancha Vereda Zanjon Rico 5 - - - | Municipio
Cancha Vereda Los Bancos 8 - - - | Municipio
CULTURA
Construccion Centros Culturales de:
Barrio la Esperanza 10 10 20 - | Municipio
Barrio El Jardin 10 15 15 - | Municipio
Dotacion Centro Cultural Municipal 30 30 35 - | Municipio
Dotacion Biblioteca 10 15 20 - | Municipio
Adecuacion y terminacion Casa de - - | Municipio
Cultura Hipédromo y Santa Elena
Implantacion Programas Ley 70 / 93 10 10 10 - | Municipio
SUBTOTAL
MEDIO AMBIENTE.
Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de
de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién
ESTUDIOS TECNICOS
Micro zonificacion del Mpio. - 23 - -|CRC
Plano Zonas Degradadas - 28 - -|CRC
Agroforesteria - - 25 10| SENA
Estudio Guia Flora y Fauna Local - 30 - -| SINA
ACCIONES
Implantacién Vivero Agroforesteria - - 12 12 | Min ambiente
Plan Manejo Cuencas - - 25 -|CRC
Reforestacion Cuencas - - 100 250 | EMPUERTO
Proteccion Rio Cauca - 120 180 200| Privados
Convenio Produccién Limpia - 25 25 40[ ASOCANA
Asistencia Técnica Agropecuaria 11 15 20 23| Municipio
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Programa / Proyecto Fuente de

de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversion

PARTICIPACION - CAPACITACION

Educacion Ambiental - 5 - - | Min ambiente

Educacion Comunitaria Micro cuencas - 12 - -| SENA

Capacitacion Agroforesteria - 10 - -|CRC

Comunicacion Educativa TV - Radio - 10 15 25| Municipio

PREVENCION AMENAZAS

Comité Local de Emergencia 23 28 25 30| Municipio

Estudio Mitigacion rio Palo 4 10 - - | Municipio

Plan de Atencion de Amenazas - 25 50 50| MinInterior
SUBTOTAL

VIAS.

Programa / Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de

de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversion

CORREDORES CIR

CIR - 634 500 500 | CONCESION

COLECTORAS

CuP - 318 1.200 1.000| SOBRETASA

CUS - 213 252 - | SOBRETASA

VIAS LOCALES URBANAS

CICLOVIAS - 27 - 18| SOBRETASA

LOCALES PROLONGACION 100 120 130 300 [ Municipio

LOCALES PAVIMENTACION 317 349 407 524 | Municipio

FACILIDADES PEATONALES - 13 - -| SOBRETASA

VIAS RURALES

Pavimento Las Brisas 2 3 3 - | Municipio

Pavimentos Rurales varios 31 42 a7 - | Municipio
SUBTOTAL

GESTION

Programa/ Proyecto ANOS DE INVERSION Fuente de

de Inversion 2000 2001 2002 2003 Inversién

ESTUDIOS TECNICOS

Desarrollo Institucional: Municipio

Capacitacion. 82 105 136 147

Informatica. 15 10 - -

Estudios Técnicos 30 35 40 -

Difusibn Comunitaria 12 15 - -

UAF

Seguimiento y Evaluacién P.B.O.T. 3 5 5 5] Municipio
SUBTOTAL
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Articulo 230: DEL RESUMEN PLAN OPERATIVO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Periodo 2000 - 2003
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Articulo  231. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION
INSTITUCIONAL. Los elementos de gestidon institucional, obedecen a tres
criterios:
- Elementos de evaluacion,
- Elementos de financiacion y
- Criterios horizontales de accion.
Estos elementos ademas se proponen a partir de:
a. Descripcién de objetivos y criterios de evaluacion.
b. Identificacion de recursos a dedicar para la realizacion de las acciones
propuestas.
c. Acciones tendientes para acceder a fuentes de financiacion.
d. Definicién o redefinicion de estructuras organizativas.
e. Recopilacion y sistematizacion de experiencias.
f. Definicidn de elementos para lograr criterios de apoyo horizontal.
g. Necesidad de compartir elementos de planificacion
h. Proporcionar servicios conjuntos a consumidores o clientes.
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Articulo 232: Los elementos sefalados en el articulo anterior seran
incorporados a traveés de la definicion de los instrumentos de gestion que
son parte integrante del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Desde
luego su operacionalizacion y el éxito de la misma dependeran de la
capacidad de acompafamiento que proponga la Administracion Municipal y
las agendas de concertacion que inicie con los actores que intervienen en el
territorio.

Articulo 233: Se adopta como herramienta institucional de gestion:

1. BANCO DE INDICADORES DE GESTION.

A partir de la aprobacion del PBOT, el municipio debera establecer un equipo
interdisciplinario que apoye la oficina de Planeacion a fin de poner en marcha
el Banco de Indicadores para lograr el seguimiento y control del
Ordenamiento del territorio. Este banco, (en realidad un sistema de
informacion de doble via) sera a demas el principal insumo para la
evaluacion periédica programada en este Acuerdo

2. PLAN OPERATIVO DE CAPACITACION LOCAL

A partir de la existencia en el municipio del régimen de carrera administrativa
es posible garantizar la continuidad a planes y programas que se disefian
para gerencia por objetivos y no por dependencias. Para operacionalizar la
gestibn es necesario suscribir con los gerentes y secretarios del despacho
convenios de gestion que garanticen el cumplimiento del programa metas,
cronograma y ejecuciones propuestos en el PBOT.

3. PLANES SECTORIALES:

Son planes estructurados y formulados especificamente para el desarrollo de
un determinado sector social, econdmico o administrativo, a partir de entrada
en vigencia de este Acuerdo

4. ESTATUTOS TEMATICOS:

Son Instrumentos normativos orientados a reglamentar diversos temas
relacionados con la planificacion y la administracion del desarrollo del
municipio. Algunos ya fueron considerados en el Acuerdo del PBOT, como el
estatuto de Usos tanto urbano como rural, no obstante en el corto plazo se
requiere la identificacion y operacion de:

Estatuto Municipal de Presupuesto.

Estatuto de industria y Comercio.

Estatuto Municipal de Valorizacion.

Estatuto de transito y Transportes

Estatuto de zonas verdes y areas de cesion.

5. PROGRAMAS DE GOBIERNO:

Son los instrumentos de integracion de las acciones concretas que los
candidatos a la Alcaldia o al Concejo propondréan en el periodo de accion del
PBOT, 2001-2010. Igualmente las propuestas para acometer las acciones
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compartidas en los programas de gobierno de los candidatos a Gobernador
o diputados a la Asamblea del departamento.

Por tal razén y a fin de guardar las lineas, objetivos, estrategias del PBOT
propuesto y aprobado, la dependencia de Planeacién Municipal debera
durante los periodos de elecciones proporcionar total y efectiva informacion a
la totalidad de los candidatos a corporaciones municipal y departamental asi
como a los candidatos a Alcalde Municipal y Gobernador del departamento,
sin importar su filiacion partidista.

6. PLAN OPERATIVO ANUAL DE INVERSIONES:

El Concejo Municipal, previa aprobacion del Plan Operativo anual de
Inversiones POAI, revisara que las mismas correspondan con los proyectos
viabilizados para la ejecucion en el horizonte temporal del PBOT

7. BANCO DE PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL, BPIM.:

Es el sistema de informacion de doble via que permite la recopilacion
ordenada y sistematizada de los proyectos de inversion susceptibles de ser
financiados total o parcialmente con fondos del Municipio o para los cuales el
Municipio tenga interés en promover su ejecucibn con apoyo de la
cofinanciacion privada y oficial departamental, nacional o internacional.
Planeacion Municipal, a partir del afio uno del PBOT, (es decir en el segundo
semestre de el afio 2000), identificara y formulard los perfiles de los
proyectos identificados por las estrategias del PBOT. Estos proyectos
serviran para preparar el POAI cada afio durante el periodo 2000 - 2010

8. CONTROL DE GESTION:

Es el conjunto ordenado de conceptos, técnicas y acciones encaminados a
verificar el cumplimiento de los objetivos, las metas y los procedimientos de
la Administracion Municipal y a adoptar las medidas correctivas pertinentes
cuando las acciones de la Administracion se aparten de los objetivos. Para
el caso del PBOT, se incluyen en este instrumento los conceptos del control
interno y el control fiscal asi como el banco de indicadores y metas.

La dependencia local encargada de Control Interno realizara bimensualmente
un documento de seguimiento del PBOT para ser revisado en Consejo de
Gobierno y facilitar el informe anual de gestién que se rinde tanto a Concejo
Municipal, Contraloria Departamental , Planeacion Departamental y
Procuraduria Provincial.

9. BANCO DE AGENDAS DE CONCERTACION:

Corresponde al sistema de informacién que permitird seguir las agendas
pactadas con instituciones y sectores publicos y privados comprometidos en
el municipio para el cumplimiento participativo y concertado del PBOT.

En ellas se definiran objetos de la Agenda, Metodologia para la realizacion
del objeto y las metas, nivel de  compromiso de la entidad o entidades
signantes publicas y privadas y la Administracion Municipal y Velocidad de
Cambio, o cronograma para la ejecucion y completa verificacion de alcances.
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10. PLAN DE INVERSIONES - RECURSOS FINANCIEROS

1. Con base en una tasa de crecimiento vegetativo se realiza una
proyeccion para el primer periodo del Plan, en este caso 2000-2003 y se
ajusta el PBOT a esa primera meta financiera.

2. Toda vez que los Fondos de Cofinanciacion, por las medidas de la Corte
Constitucional, no pudieron fusionarse a 28 de septiembre de 1999, se prevé
gue deberan trabajar con sus objetivos por lo menos una afio mas. Esto abre
nuevas alternativas de financiacion para el PBOT.

3. Se definen las posibilidades de crédito comercial, de consumo y de
fomento para el periodo 2000-2002.

4.Se estima la capacidad de apoyo de la empresa e iniciativas privadas al
PBOT segun Agendas de Concertacion.

Articulo 234: ESTRATEGIA FINANCIERA. Se adopta como estrategia
financiera a fin de lograr cumplimiento a las agendas de inversion las
siguientes:
1. Racionalizacion de Gastos. A traveés de:
1.1.Profesionalizacién de la Gestion.
1.2.Reduccion de la Planta en Némina.
1.3.Redistribucion de compromisos con apoyo en la Ley.
1.4.Reduccidn gastos de funcionamiento.
2. Racionalizacion de la estructura Tributaria. A través de:
2.1.Simplificacion del recaudo mediante la sistematizacion.
2.2.Control a evasion y elusion.
2.3.Equidad tarifaria y eliminacion de amnistias y exenciones.
2.4.Recuperacion de cartera en p redial, contribuciones y tasas.
2.5.Disefo de estrategia para atraer recaudo vehiculos
3. Utilizacién de Nuevas Fuentes. A través de:
3.1.0ptimizaciéon de sobretasa al combustible automotor.
3.2.Cofinanciacion Departamental y Nacional
3.3.Cooperacién Internacional.
3.4.Cooperacion Privada.

PARTE VI
DISPOSICIONES GENERALES FINALES Y DEROGATORIAS

Articulo 235: DE LAS SANCIONES Cuando se parcele, urbanice o
construya sin cumplir todos los requisitos de Ley, la Secretaria de Planeacion
Municipal procedera a ordenar policialmente la suspension y/o la demolicion
de la obra, sin perjuicio de la sancion de multa a que haya lugar.
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Paragrafo: Las Sanciones anteriores se aplicardn observando los criterios
establecidos en el articulo 66 de la Ley 9a. de 1989, la Ley 308 de 1996 y
demas normas que la reglamenten.

Articulo 236: Las firmas urbanizadoras y constructoras, sus representantes
legales, sus juntas directivas y sus socios quienes teniendo en cuenta la
obligacidbn de construir obras urbanisticas no las realizaren, quedaran
inhabilitados por el término de cinco (5) aflos para tramitar toda clase de
proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos ante la Secretaria de Planeacion
Municipal, asi como para celebrar cualquier tipo de contrato con las
entidades del orden municipal.

Paragrafo: El tiempo de la inhabilidad se contara a partir del vencimiento del
plazo para realizar las obras urbanisticas y se extendera a aquellas firmas
constructoras en donde hagan parte del capital social los urbanizadores o
firmas constructoras que hayan incumplido.

Articulo 237: Cuando se construya sin licencia de construccion o en
desacuerdo con los planos aprobados, el constructor, ademas de las

sanciones a que se hace alusion en el Articulo anterior, quedaréa inhabilitado
hasta por un término de cinco (5) afios para tramitar toda clase de proyectos

urbanisticos y arquitectonicos.

Articulo 238: Las multas y sanciones a las que se refieren los Articulos
anteriores seran impuestas por la Autoridad competente.

Articulo 239: Los propietarios de bienes raices, que por iniciativa propia o a
través de terceros, usen o destinen un inmueble a un fin distinto del previsto
en la licencia de uso del suelo otorgada por la Autoridad de Control fisico, o
guienes usen un inmueble careciendo de ésta, estando obligados a
obtenerla, se haran acreedores a las sanciones establecidas en el articulo
66 de la Ley 92 de 1989 y demas normas que la reglamenten o modifique.

Paragrafo: Cuando se tipifique la conducta descrita en el presente articulo,
la autoridad de Control fisico, remitira el expediente a la entidad competente
para que expida la orden policia de sellamiento del inmueble.

Articulo 240: En caso de que se demuela un inmueble de interés
patrimonial, la nueva edificacién no podra sobrepasar un (1) piso de altura de
(3) metros maximo, sin perjuicio de la aplicaciéon de las sanciones contenidas
en las normas pertinentes.
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Articulo 241: El funcionario Publico que expida autorizacion que permita
ejecutar programas o0 proyectos contraviniendo lo contenido en el presente
Acuerdo, incurrird en causal de mala conducta y serd sancionado en
concordancia con la Ley 308 de 1996.

Articulo 242: Todo constructor y propietario de una obra  urbanistica o0
arquitectonica debe garantizar a la Administracion Municipal que los
procedimientos que permitan adelantar éstas reunan las condiciones de
seguridad, tendientes a no ocasionar dafios a terceros, a vidas humanas o a
propiedades particulares, ni a poner en peligro la integridad de los peatones
o transelntes. Para tal fin, debera construirse o instalarse las defensas y
estructuras provisionales para la seguridad de los obreros, de los peatones,
de los vehiculos que transiten por la calle y de las propiedades vecinas.

Articulo 243: Para el cumplimiento del Articulo anterior, la autoridad de
Control Fisico competente revisara periddicamente las obras que se estén
construyendo en la ciudad, con el fin de verificar tanto el cumplimiento de las
normas urbanisticas y arquitectonicas como la instalacion de las medidas de
proteccion.

Articulo 244: Los constructores o propietarios que ocasionen dafios a
terceros en los procesos constructivos, responderan de estas acciones ante
la justicia ordinaria y demas autoridades competentes y les sera suspendida
su inscripcion de profesional y/o de constructor por la autoridad competente
por cinco (5) afos y retirado su registro de todas las entidades Municipales
gue celebren contratacion de obras o de Consultoria, por un tiempo igual.

Articulo 245: Para imponer la sancién administrativa de que trata el Articulo
anterior se requiere la presentacion de sentencia ejecutoria emitida por un
Juez de la Republica en la cual se condene al constructor y/o propietario por
los dafios ocasionados a terceros.

Articulo 246: Se remitira al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura
Regional del Cauca una copia de la Resolucion de la sancion administrativa y
se solicitara la imposicién de sanciones, por parte de este organismo o de
guien haga sus veces, de conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la
Ley 64 de 1978,

Articulo 247: Los empleados al servicio de la Administracion Municipal que
sean competentes para dar tramite a las solicitudes de que trata este
Acuerdo, y que no dieren respuesta con prontitud a ellas en los términos
establecidos, incurriran en las causales de mala conducta y en las medidas
disciplinarias.
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Articulo 248: Los propietarios de construcciones 0 constructores
responsables de proyectos de construccion que con ocasion de éstos causen
dafio o deterioro en las vias publicas deberan repararlas y para tal efecto se
incluira dentro de la garantia urbanistica esta obligacion.  Aquellas
construcciones que no sean objeto de la constitucion de la garantia
urbanistica, le sera cobrado a sus propietarios el dafio ocasionado mediante
liquidacion que producird la Entidad competente, la cual prestard meérito
ejecutivo y su cobro se efectuara mediante la jurisdiccion coactiva, sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 249: Crease el Comité Técnico de Planeacion Municipal Integrado

por los siguientes miembros:

El Presidente del Consejo de Planeacién Territorial que lo Preside.

El Secretario de Planeacién Municipal, Que actia como Secretario Técnico.
El Jefe de la UMATA.

El Gerente del Fondo de Vivienda Municipal.

El Secretario de Transito Municipal.

El Secretario de Obras Publicas.

El Gerente EMPUERTO.
El Administrador de EMCALI - CEDELCA

El Administrador de TELECOM.

Paragrafo 1: EI Comité Técnico sera instalado por el Alcalde municipal en

los 30 dias siguientes a la sancion de este acuerdo para que se establezca
un reglamento de funcionamiento.

Paragrafo 2: El Presidente o Secretario Técnico del Comité Técnico de
Planeacion invitardn a ser parte integrante del mismo, a los encargados de
planeacién o proyectos en las Empresas de Servicios Publicos ESP, que el
Municipio contrate, concesione o0 encargue de prestaciones en el territorio
municipal, tales como Recoleccion y Disposicion Final de Residuos Sélidos;
ESP de Alumbrado; ESP de Telefonia;, ESP Distribuidoras vy
comercializadoras de GAS.

Paragrafo 3: EI Comité Técnico de Planeacién se reunird en forma

obligatoria una vez por mes y siempre que sea necesario en forma
extraordinaria. De sus reuniones quedara Acta Oficial de determinaciones.

Articulo 250: INFORME DE REGLAMENTACION INMEDIATA Y DE
CORTO PLAZO DEL PBOT. En los siguientes treinta dias, de entrada en
vigencia el presente Acuerdo, cada una de las Secretarias y dependencias
comprometidas con acciones de gestion, reglamentacion o control del Plan
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Basico de Ordenamiento Territorial que se adopta con este acuerdo, deberan
entregar al despacho del Alcalde un informe escrito sobre los plazos, los
asuntos y la propuesta de actuacion para complementar el PBOT que les
corresponde. Igualmente deberan definir las comisiones internas con
responsables, cronograma y recursos necesarios para las acciones que les
corresponden.

Articulo 251: SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para el seguimiento y evaluacion del
Plan de Ordenamiento Territorial el Comité Técnico de Planeacion en el
municipio acogera herramientas metodolégicas que desarrollara en los
siguientes ciento ochenta dias de entrada en vigencia del presente Acuerdo.

Articulo  252: COMPLEMENTARIEDAD EN LA PLANEACION
ESTRATEGICA Y PRESUPUESTAL. La elaboracién y ejecucién del
presupuesto anual, asi como todas las acciones que adelante el gobierno
municipal, se ajustaran a lo propuesto en el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial, debiendo en el futuro y durante la vigencia 2000 — 2010, ceiiir el
Plan de Desarrollo Municipal a lo previsto en este acuerdo. Lo mismo

ocurrira con las iniciativas y proyectos que sean sometidos a la consideracion
y aprobacion del Concejo Municipal y que estén relacionados con las

materias de que trata el presente Acuerdo.

Articulo 253: INFORME DE SEGUIMIENTO. EIl Alcalde presentara informe
anual de la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial al Consejo
Territorial de Planeacién y este lo hara ante el H. Concejo Municipal, asi

como los ajustes al Plan Plurianual de inversiones a que haya lugar cuando
se establezcan ajustes que sean de interés municipal.

Articulo 254: Para la realizacion del seguimiento y control por parte de la
CRC, se remitira el Acuerdo en copia auténtica, una vez sea aprobado por el

H. Concejo Municipal y sancionado por la Administracion, dentro de los
siguientes cinco dias.

Paragrafo: La copia del Acuerdo de que trata el articulo anterior, se remitira
en un ejemplar impreso de la totalidad de los documentos y una copia en
medio magnético.

Articulo 255: VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de su sancion y
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.
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Dado en Puerto Tejada, a los ,( ) dias del mes de Noviembre del
Dos Mil, (2000).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Presentado al Honorable Concejo Municipal Por:

HERNAN VARGAS PALACIOS
Alcalde Municipal
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CUADRO N°1

ACTIVIDADES POR USOS DEL SUELO AREA URBANA

Convenciones

C
C*
P
R
RE

No aplica

Actividad compatible o com plementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos

Actividad principal
Uso restringido

Reglamentacion especifica o localizacion

108

CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area

Residencial

Area Especiales

Mdltiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la ClIU, segun zonas y areas
de actividad

R2

R3

Activ.
Mdltiple

M1

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Inter-Regional

0000

Vivienda

C

0001

Vivienda tipo granja agricola o parcela

1000

Agricultura, silvicultura 'y pesca

1100

Agricultura

1110

Produccion Agropecuaria

1112

Servicios agricolas y ganaderos

2100

Explotacion de minas de carbon

2200

Produccion de petroleo crudo

2300

Extraccion de minerales metalicos

2900

Extraccion de otros minerales

3111

Preparacion y conserva carnes

3112

Fabricacion de productos lacteos

3113

Envasados y conservacion de frutas

3114

Procesamiento de pescados y crustaceos

3115

Fabricacion de aceites y grasas

3116

Productos de molineria

3117

Fabricacion productos de panaderia

T T D O] O O

3118

Ingenios y refineria de azdcar

3119

Elaboracion del cacao y confiteria

3121

Elaboracién de productos alimenticios

0| O

3122

Elaboracion alimentos para animales

3123

Elaboracién compuestos dietéticos

3131

Destilacion mezcla bebidas espirituosa

3132

Industrias vinicolas

[elNe Ke!

3133

Bebidas malteadas

3134

Fabricacion de bebidas no alcohdlicas

3140

Preparacion del tabaco y sus productos

3211

Hilado, tejido, acabado de textiles

3212

Articulos confeccionados textil no prenda

3213

Fabricacion de tejidos de punto

OO O] 0O O

T T O[O O] OO O] Of O O T
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UNIFORME

CLASIFICACION INTERNACIONAL

Cup

Area Residencial en CUS

Areas Especiales

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la ClIIU, seglin zonas y areas
de actividad

Corredor
Urbano
Principal

R2 R3 R4 ML

Area
Teminal
Transporte

Area
Influencia de
Galerias

0000 Vivienda

C

C

C

0001 Vivienda tipo granja agricola parcela

1000 Agricultura, selvicultura y pesca

1100 Agricultura

1110 Produccion Agropecuaria

1112 Servicios agricolas y ganaderos

2100 Explotacion de minas de carbon

2200 Produccion de petroleo crudo

2300 Extraccion de minerales metalicos

2900 Extraccion de otros minerales

3111 Preparacion y conservacion de

3112 Fabricacion de productos lacteos

3113 Envasados y conservacion de frutas

(@] Y
(@]
(@]

3114 Procesamiento de pescados y crustaceos

3115 Fabricacion de aceites y grasas

3116 Productos de molineria

3117 Fabricacion productos de panaderia

Q
o)
o
o

T OOl U] T T T

3118 Ingenios y refineria de azicar

3119 Elaboracion del cacao y confiteria

3121 Elaboracion de productos alimenticios

3122 Elaboracion alimentos para animales

3123 Elaboracion compuestos diabéticos y otros

3132 Destilacion y mezcla bebidas espirituosas

3132 Industrias vinicolas

[elNelKelKelNelKe)

3133 Bebidas malteadas

3134 Fabricacion de bebidas no alcohdlicas

3140 Preparacion del tabaco y sus productos

(olNe]

3211 Hilado, tejido, acabado de textiles

3212 Articulos confeccionados de textiles

0

3213 Fabricacion de tejidos de punto

3214 Fabricacién de tapices y alfombras

3215 Fabricacion de cordeleria

3216 Tejidos y manufacturas de algodon

3217 Tejidos y manufacturas de lanas

OOl O[o]0O]0O] O

3218 Tejidos y manufacturas artificiales

3219 Fabricacion de textiles no clasificados

3220 Fabrica prendas de vestir, excepto calzado

(@]

No aplica

Qo

Actividad principal
Uso restringido

00T
m

Actividad compatible o complementaria
Actividad compatible con requerimientos minimos

Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area

Residencial

Area Especiales

Mdiltiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la CIIU,, segln zonas y areas

de actividad

R2

Actividad
Mdltiple

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Interre-
gional

3214 Fabricacion de tapices y alfombras

3215 Fabricacién de cordeleria

3216 Tejidos y manufacturas

3217 Tejidos y manufacturas de lanas

3218 Tejidos y manufacturas artificiales

3219 Fabricacion de textiles no clasificados

3220 Fabrica prendas de vestir, excepto calzado

3231 Curtidurias y talleres de acabado

3232 Industria preparaciony tefiido de pieles

3233 Fabricacion de productos de cuero

3240 Fabricacién calzado y partes, no caucho

3311 Aserraderos y talleres de trabajar madera

3312 Fabricacion de envases de madera y de cafia

3319 Fabricacion de articulos de madera

3320 Fabrica muebles y accesorio no metalicos

3411 Fabrica pulpa de madera , papel y carton

3412 Fabrica envases y cajas papel y cartén

3419 Fabricacion articulos de pulpa, papel

3420 Imprentas, editoriales e industrias conexas

3511 Fabricaciéon sustancias basicas, no abonos

3512 Fabricacion de abonos y plaguicidas

3513 Fabricacién de resinas sintéticas,

3521 Fabricacion de pinturas, barnices y lacas

3522 Fabricacion productos farmacéuticos

3523 Fabrica productos de tocador y limpieza

3528 Fabricacion diversos productos quimicos

2| v| v| o B O O O O] O]V BV D B O OVOlO| T OlO| vl U VO

3530 Refinerias de petréleo

3540 Fabrica productos derivados petréleo

3551 Fabricacion de llantas y neumaticos

3559 Fabricacion de productos caucho N E

3560 Fabricacion de productos plasticos N E

3610 Fabrica objetos de barro, loza porcelana

O o

3620 Fabricacion de productos de vidrios

3621 Otros productos de vidrio

3691 Fabrica productos de arcilla construccion

A T D] - Ol Olm| D

Il o

3692 Fabricacion de cemento, cal y yeso

3699 Fabrica productos minerales no metalicos

No aplica

Qo

Actividad principal
Uso restringido

00T
m

Actividad compatible o complementaria
Actividad compatible con requerimientos minimos

Reglamentacion especifica o localizacion




PROYECTO DE ACUERDO PBOT
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

111

CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

CUP

Area Residencial en
Cus

Areas Especiales

Asignacién de los usos del suelo por
grupos de la CIIU,, seglin zonas y areas
de actividad

Corredor
Urbano
Principal

R2 R3 R4 M1

Area Area
Terminal Influencia de
Transpor Galerias

3231 Curtidurias y talleres de acabados

3232 Industria de la preparacion y tefiido pieles

3233 Fabrica productos de cuero no prendas vestir

3240 Fabricacién calzado y partes, no caucho

3311 Aserraderos y talleres trabajo madera

3312 Fabricacién envases de madera

3319 Fabricacion de articulos de madera y corcho

3320 Fabrica muebles y accesorio no metalicos

3411 Fabricacion de pulpa de madera, papel carton

3412 Fabrica envases, cajas papel y carton

3419 Fabricacion articulos de pulpa, papel carton

3420 Imprentas, editoriales y conexas

3511 Fabrica sustancias basicas, no abonos

3512 Fabricacion de abonos y plaguicidas

3513 Fabrica resinas sintética, materias plasticas

3521 Fabricacion pinturas, barnices, lacas

3522 Fabricacion productos farmacéuticos

3523 Fabricacion de productos de tocador y limpieza

x| D

3528 Fabricacion diversos productos Quimica

3529 Fabrica productos quimicos

3530 Refinerias de petréleo

3540 Fabrica productos derivados petréleo carbén

3551 Fabricacion de llantas y neumaticos

3559 Fabricacion productos caucho N.E.

3560 Fabricacion productos plasticos N.E.

3610 Fabricacién de objetos de barro, loza porcelana

O o
O o
O o

3620 Fabricacion de productos de vidrio

3621 Otros productos de vidrio

3691 Fabricacién de productos de arcilla

Al o
Il o
Al o

3692 Fabricacion de cemento , cal y yeso

3699 Fabricacion de productos minerales no metalicas

3710 Industrias béasicas de hierroy acero

3720 Recuperacion y fundicion de cobre y aluminio

3721 Recuperacion y fundicién de plomo y zinc

3722 Recuperacion y fundicion de estafio y niquel

No aplica

C Actividad compatible o complementaria

Cc* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacién especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area

Residencial

Area
Especiales
Multiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU,
seglin zonas y areas de actividad

R2

R3

R4

Actividad

Mdltipl
Gltiple ML

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Interre-
gional

3710

Industrias basicas de hierro y acero

3720

Recuperacién y fundicién de cobre y aluminio

3721

Recuperacion y fundicion de plomo y zinc

3722

Recuperacion y fundiciéon de estafio y niquel

3723

Refinacion fundicion metal preciosos

3811

Fabrica cuchillos, herramientas

3812

Fabrica muebles, metalicos no eléctricos

3813

Fabricacion de elementos estructurales metalicos

3814

Fabrica articulos fontaneria calefaccion

3819

Fabrica productos metalicos N.E. no maquinaria

3821

Construccion de motores y turbinas

3822

Construccién maquinaria equipo para agricultura

3823

Construccion maquinaria para trabajar metales

3824

Construccion maquinaria y equipo para industria

3825

Construccion maquinaria oficina, calculo

3826

Construccion de maquinaria N.E.

3827

Construccion maquinaria no electrica N.E.

Ol O] Of B T B 1 ©| ©f ©l © Bl T Bl B B DO

3829

Construc maquinas, aparatos equipos N.E.

O @ of O

3831

Construccion maquinas y aparatos electricos

3832

Fabricacion equipos radio, TV, Telecom

3833

Fabricacion aparatos y accesaios uso domestico

3839

Fabrica aparatos y suministros eléctricos

Q2

(el Ne]

3841

Construcciones navales y reparacion barcos

3842

Fabricacién equipo ferroviario

3843

Fabricacion de vehiculosy sus partes

3844

Fabricacion motocicletas, bicicletas

P}

3845

Fabricacion de aeronaves

3849

Fabricacion material de transporte N.E.

3851

Fabricacion material profesional cientifico

0

3861

Fabricacion aparatos telematica, robética

3852

Fabricacion aparatos fotograficos optica

3853

Fabricacion de relojes

3901

Fabricacion joyas y articulos conexos

Q Q|
ool oo

o O] [ T

0] O O

IITTQO
Y Q

No aplica

Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos
Actividad principal

Uso restringido

Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

CUP

Area Residencial
en CUS

Areas Especiales

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la ClIU,
segun zonas y areas de actividad

Corredor
Urbano
Regional

R2 R3 R4 M1

Area Area
Terminal Influencia de
Transport Galeria

3723 Refinacion y fundicion de metales preciosos

3811 Fabricacion cuchillos herramientas

3812 Fabricacion muebles y accesorios no eléctricos

3813 Fabricacion estructuras metdlicas

0| D]

3814 Fabricacion articulos de fontaneria y calefaccion

3819 Fabricacion productos metalicos N.E.

(@]

3821 Construccion de motores y turbinas

3822 Construccion maquinaria para agricultura

3823 Construccion maquinaria trabajar metales

3824 Construccion maquinaria y equipo industrial

3825 Construccion maquinaria oficina, calculo

3826 Construccion de maquinaria N.E.

3827 Construccién maquinaria no eléctrica N. E.

3829 Construc maquinas, aparatos equipos N.E

3831 Construccién aparatos eléctricos industriales

3832 Fabrica equipos radio, TV, Telecom

3833 Fabricacion accesorios eléctricos uso doméstico

3839 Fabricacion aparatos y suministro eléctrico

3841 Construcciones navales y reparacion barcos

3842 Fabricacion equipo ferroviario

3843 Fabricacion de vehiculos y sus partes

3844 Fabricacion motocicletas, bicicletas

3845 Fabricacion de aeronaves

3849 Fabricacion material de transporte N.E.

3851 Fabrica material profesional cientifico

3861 Fabricacion aparatos telematica, robdtica

3852 Fabricacion aparatos fotograficos Optica

3853 Fabricacién de relojes

3901 Fabricacién joyas y articulos conexos

3902 Fabricacién de instrumentos de musica

3903 Fabricacion articulos de deporte atletismo

3909 Otras industrias manufactureras diversas

4101 Luzy fuerza eléctrica

4102 Produccion y/o distribucion gas

4103 Suministrode vapor y agua caliente

4200 Obras hidraulicas y suministro de agua

No aplica

C Actividad compatible o complementaria

Cc* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacién especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area

Residencial

Area Especiales

Multiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la ClIU,

segln zonas y areas de actividad

R2

Py

4

Actividad
Mdltiple

M1

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Interre-
Gional

3902 Fabricacion de instrumentos de musica

P

C

3903 Fabricacion articulos de deporte y atletismo

P

R

3909 Otras industrias manufactureras diversas

A O O

P

C

4101 Luzy fuerza eléctrica

RE

RE

4102 Produccion y/o distribucion gas

RE

RE

4103 Suministro de vapor y agua caliente

RE

RE

4200 Obras hidraulicas y suministro de agua

RE

RE

5000 Instalaciones de empresas Construccion

C

R

6100 Comercio mayor productos alimenticios

ps)

6101 Comercio al por mayor de alimentos sin procesar

6102 Comercio al por mayor de textiles

6103 Comercio por mayor prendas de vestir

6104 Comercio por mayor maquinaria y herramientas

6105 Comercio por mayor medios de transporte

6106 Comercio por mayor equipo cientifico

6107 Comercio al por mayor equipos uso eléctrico

Qa

6108 Comercio al por mayor drogas, cosmeticos

6109 comercio por mayor materias primas

6110 Comercio por mayor material construccion

X | T O] O B D O O B OO

D A D O] Of O Of | 7T

6111 Comercio al por mayor de minerales

6112 Comercio por mayor elementos decoracion

6113 Comercio por mayor elementos papeleria

6114 Comercio por mayor jugueteria y deporte

6115 Comercio al por mayor de cuero

6116 Comercio al por mayor de metales preciosos

ololofof Q

o O] Of Of 3

6117 Comercio por mayor articulos reciclaje

6118 Comercio agropecuario al por mayor

Py

O T O[O] OOl Of T O] O O OfOf O] O O] O

6119 Comercio por mayor de gasolina, lubricantes

Py
m

6150 Comercio al por mayor de empaques

6210 Tiendas, rapitiendas y minimercados

6211 Venta de panaderia bizcocheria y similares

6212 Venta de ranchoy licores- Estanco

6213 Venta de lechey sus derivados

ol 1 Of O

ol T Of O

6214 Venta de perecederos, frutas, leqgumbres

6215 Venta de granos y abarrotes

6216 Venta productos de salsamentaria

6217 Venta productos avicolas, huevos pollos

0Ol Of O

0Ol Of O

Ol Ol Of O] O O Of Of O

T Ol Of O] O O Of Of O

No aplica

C Actividad compatible o complementaria

C* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacién especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

CUP

Area Residencial en

Cus

Areas
Especiales

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la

CIIU, segln zonas y areas de actividad

Corredor
Urbano
Principal

R2

R3

R4

Area
Terminal
Transpor

Area
Influencia
de
Galeria

5000 Instalaciones de empresas construccion

R

6100 Comercio por mayor produc alimenticios

Py

6101 Comercio por mayor alimentos sin procesar

6102 Comercio al por mayor de textiles

6103 Comercio al por mayor prendas de vestir

| 1| 1| 1| D

OO T| ©

6104 Comercio por mayor maquinaria herramientas

6105 Comercio por mayor medios transporte

6106 Comercio al por mayor equipo cientifico

6107 Comercio al por mayor equipos uso eléctrico

6108 Comercio al por mayor drogas, cosméticos

6109 Comercio al por mayor materias primas

6110 Comercio por mayor material construccion

A T 1| O] O | D O O

Al o 1| O] O

(elNelNelKe)

6111 Comercio al por mayor minerales

6112 Comercio por mayor elementos decoracion

6113 Comercio por mayor elementos papeleria

6114 comercio por mayor de jugueteria y deporte

6115 comercio al por mayor de cuero

6116 Comercio al por mayor de metales preciosos

[elNel el kel =Y

[elNel el kel =Y

[elNelNelKelKe!

6117 Comercio por mayor articulos reciclaje

6118 Comercio agropecuario al por mayor

(@]

6119 Comercio por mayor gasolina, lubricantes

6150 Comercio al por mayor de empaques

6210 Tiendas, rapitiendas y minimercados

6211 Venta de panaderia bizcocheria

6212 Venta de ranchoy licores - Estanco

6213 Venta de leche y sus derivados

Qlololo

elNelNelNe)

elNelNelNe)

elNelNelNel

o| ©| ©| ©| ®

6214 Venta de perecederos, frutas,

6215 Venta granos y abarrotes

6216 Venta productos de salsamentaria

6217 Venta productos avicolas, huevos pollos

QQ

6218 Venta pescados y mariscos

6219 Venta de carnes

6220 Comercio al detal prendas de vestir

6221 Comercio equipos uso profesional y cientifico

olo| Q

6222 Comercio de maquinaria, y accesorios

6223 Comercio al detal materiales construccion

A O] -] - O™ OO

Tl of ofof of - of o Q

x| o] of o] o] o] ol 0] Q

2| of o o] of | of o Q

O] O] Ol ©| ©v| vl ©vf o ©

No aplica

C Actividad compatible o complementaria

Cc* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacién especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area

Residencial

Area Especiales

Multiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la ClIU,
segln zonas y areas de actividad

R2

R3

Actividad
Mdltiple

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Inter-
Regional

6218 Venta pescados y mariscos

6219 Venta de carnes

6220 Comercio al detal prendas de vestir

6221 Comercio equipos de uso profesional y cientifico

6222 Comercio maguinaria, herramientas y accesorios

O T T

6223 Comercio al detal de materiales construccién

6224 Comercio al detal articulos de ferreteria

6226 Comercio al detal de vehiculos

6227 Comercio de accesorios para vehiculos

ol=zlololo ool &

6228 Comercio de gasolina lubricantes

| O T O B O Of T O D

6229 Comercio combustibles no derivados del petroleo

RE

Y
m

6230 Comercio de drogas, quimicos, medicinas

(@]

(@]

6231 Comercio al detal de articulos de opticos

0

(@

6232 Comercio de material de uso dental

6233 Comercio al detal elementos de papeleria

6234 Comercio articulos de metales preciosos

6235 Comercio articulos de material eléctrico

6236 Comercio al detal de muebles y accesorios

6237 Comercio articulos de vidrio, loza y marqueteria

6238 Comercio agropecuario al por menor

6239 Comercio de empaques

ool QA x ool o ¢

ol ol Q = o of 0

OlO[O[O] O] Ol OO O] O O T Of O] O O Of ©f T o X

| U| ©| ©f T ©T| T T| T T

6240 Compra —Ventay Prenderia

6250 Comercio al detal articulos cacharreria

0

6260 Comercio al detal articulos no especificados

6261 Supermercados

6262 Almacenes de cadena

| A O O

A A O O

6263 Centros comerciales

6310 Restaurantes, pizzerias, servicherias

6311 Creceria, heladeria y cafeteria

(@ 8]

Ol 0

6312 Cenaderos, loncheriasfritanguerias y similares

6313 Fuentes de soda y estadero

6314 Tabernas, bar, sifoneria , café concierto

O] A Tl U ©| ™ | B Tl U ©f B U O Tl U O T T T T

6315 Salon de baille, discoteca, grill

o

x| o o o o Q| o o o ©f o

6316 Cabaret, coreograficos

6317 Blllar, juego de sapo y/o tejo con venta de licor

Py

Py

6318 Salas de masajes o servicio de acompafiamiento

| D O A OO OO O B OO O T U O O U O T U] O T T T

D 1 D 1 1] D[ O O Of O O] O

No aplica

C Actividad compatible o complementaria

C* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

CUP

Area Residencial en

Cus

Areas Especiales

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la
CIIU, segun zonas y areas de actividad

Corredor
Urbano
Principal

Area
Terminal
Transpor

Area
Influencia de
Galerias

6224 Comercio al detal articulos ferreteria

6226 Comercio al detal de vehiculos

6227 Comercio accesorios repuestos para vehiculos

6228 Comercio de gasolina lubricantes

| O] T T

X| D| T O

x| o

6229 Comercio combustibles no petréleo y alcohol

Y
m

6230 Comercio de drogas, quimicos, medicinas

6231 Comercio al detal de articulos de dpticos

6232 Comercio de material de uso dental

6233 Comercio al detal elementos papeleria

6234 Comercio articulos de metales preciosos

6235 Comercio articulos de material uso eléctrico

6236 Comercio al detal de muebles y accesorios

6237 Comercio articulos de vidrio, cristal, loza

Ul O O U] U] | U] ©

6238 Comercio agropecuario al por menor

o|x| mololololo] Qf

6239 Comercio de empaques

6240 Establecimientos de compra- venta

6250 Comercio al detal articdos cacharreria

6260 Comercio al detal articulos no especificados

6261 Supermercados

6262 Almacenes de cadena

6263 Centros comerciales

6310 Restaurantes, pizzerias, servicherias

| D[ D O] T OO

6311 Cremeria, heladeria y cafeteria

O] O| M| | D| ©v| ©v| ©| ©| ©| U] U] U] U| O] Tl O| ©

Q| =| =| | 3| ©| | | | B | B ©| B Of O Of O B| 2| O 2| 0
Q| =| =| 0| =| °| | B| | B | B | B of 0| Of O B| 2| O 2| ©

Q| o| m| =| 3| ©| | B| °| °| °| U v v| O| °| °| °| A T O| B| =

O O] T T B Tl T] O

OlO[O]O]O| Ol T O]O] OO O[O OO OO O] O] T O OO

6312 Cenaderos, loncherias fritanguerias

6313 Fuentes de soda y estadero

(@]

6314 Tabernas, bar, sifoneria , café concierto

x| Q

6315 Saldn de baile, discoteca, grill

Ol B D

A O O
X 0|

A 0|

6316 Cabaret, coreograficos

6317 Billar, juego de sapo y/o tejo con venta de licor

Py

6318 Salas masajes o servicio de acompafiamiento

6320 Hoteles y apartahoteles

6321 Residencias y amoblados

Ol DD

6322 Moteles

7111 Transporte ferroviario

7112 Transporte de pasajeros por carretera

7113 Otros servicios terrestres pasajeros

RE

No aplica
Actividad compatible o complementaria

Qo

Actividad principal
Uso restringido
Reglamentacién especifica o localizacion

00T
m

Actividad compatible con requerimientos minimos
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area

Residencial

Area Especiales

Multiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la

CllU, segln zonas y areas de actividad

R2 R3

R4

Actividad
Mdltiple

M1

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Inter-
Regional

6320

Hoteles y apartahoteles

Cr

Cr

C

6321

Residencias y amoblados

R

R

6322

Moteles

7111

Transporte ferroviario

RE

7112

Transporte pasajeros por Carretera

RE

7113

Otros servicios terrestres pasajeros

RE

RE

7114

Transporte de carga por carretera

7115

Transporte por oleoductos gasodustos

RE

RE

7116

Edificios de estacionamientos

RE

7117

Servicios relacionados transporte

C

7118

Alquiler de vehiculos

RE
C*
R

0

7123

Servicios relacionados con transporte por agua

RE

Y
m

7131

Empresas de transporte aereo

RE

7132

Servicios relacionados con transporte aéreo

RE

7191

Oficinas, agencias relacionadas transporte

C

7200

Servicios de comunicacion

Cc

7300

Deposito y almacenamiento de mercancias

7301

Depdsito de material reciclaje

8101

Instituciones monetarias

8102

Otros establec imientos financieros

8103

Servicios financieros

8200

Seguros

8310

Bienes inmuebles

8321

Servicios juridicos

8322

Servicios contabilidad , auditoria

8323

Servicio de procesamientos de datos

8324

Servicio técnicos y arquitectonicos

8325

Servicios de publicidad

'
X D T T B T O X

X D T T B T O X

8326

Notarias publicas

8329

Otras oficinas de servicio

| | B| DO | O B[ U ©|l T V| T

8330

Arrendamiento maquinaria / equipo

8331

Alquiler y arrendamiento de equipo comercial

8340

Servicios colocacion de articulos al por mayor

ol Q

OLOIO[O]O] OO O[O O] O O Of O] O T T Of O O O

9100

Administracion publica

RE RE

Py
m

Py
m

9150

Defensa

RE RE

Py
M

Py
M

9200

Servicios saneamiento y fumigacién

0

X O ' | B O Py
o B AR o o|Qo|lof o] o|of o] olof oo |1 oo BR A QR

0

ol &A= o|xo| |olofofoo]ooloolo |Qo|=B & A oA R oo o -

ITTQO
R Q

No aplica

Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos
Actividad principal

Uso restringido

Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL CUP [ Area Residencial Areas
UNIFORME en CUS Especiales
Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU, Corredor Area Area
segun zonas y areas de actividad Pf{:;ggl ol ra | ra | w1 TTfar:;'g;' '”S';::Qf;a
7114 Transporte de carga por carretera - - - - - - -
7115 Transporte por oleoductos gasoductos RE - | RE| RE| RE - -
7116 Edificios de estacionamientos Parqueadero RE RE| RE | RE | RE C* RE
7117 Servicios relacionados con transporte terrestre - R R R R - C
7118 Alquiler de vehiculos C* - R R R C* C
7123 Servicios relacionados con el transporte de agua RE | RE| RE| RE | RE - -
7131 Empresas de transporte aéreo RE | RE| RE | RE | RE - -
7132 Servicios relacionados con el transporte aéreo RE R | RE| RE| RE - -
7191 Oficinas, agencias relacionadas con el transporte R R R R R C C
7200 Servicios de comunicacion C c| C C C C C
7300 Deposito y almacenamiento mercancias - - R R R - -
7301 Deposito de material reciclable - - - - - - -
8101 Instituciones monetarias C R| C C Cc P Cc
8102 Otros establecimientos financieros C R C C C P C
8103 Servicios financieros C C C C C P C
8200 Seguros C C C C C P C
8310 Bienes inmuebles C C C C C P C
8321 Servicios juridicos C C ¢} C [} P [}
8322 Servicios contabilidad , auditoria C C C C C P C
8323 Servicio de procesamientos de datos y tabulacion C [} C [} C P C
8324 Servicio técnicos y arquitectonicos C cC| C C C P C
8325 Servicios de publicidad C C| C C C P C
8326 Notarias publicas c* B o el ey [ C
8329 Otras oficinas de servicio C R] C C C P C
8330 Arrendamiento de maquinaria y equipo - - R R - - -
8331 Alquiler de equipo comercial y de servicio C C C C [} - -
8340 Servicios de colocacion de articulos al por mayor R R R R R - C
9100 Administracion publica RE RE| RE | RE | RE RE RE
9150 Defensa RE | RE| RE | RE | RE RE RE
9200 Servicios de saneamiento y fumigacion C - C C C - C
9310 Ensefianza preescolar, primaria, guarderia R R C C C - -
9311 Ensefanza o capac itacion tecnica C* R |C |C |C |- -
9312 Educacion secundaria clasica o tecnica R R [R R R
9320 Institutos de investigacion cientifica C R |C C [} - -
9331 Servicios médicos, odontolégicos y otros R R |R R R - C
9332 Servicios de veterinaria R Cc [C C C - C
- No aplica
C Actividad compatible o complementaria
C* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal
R Uso restringido
RE Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION
INTERNACIONAL UNIFORME

Residencial

Area

Area Especiales

Multiple

CIR

Asignacion de los usos del suelo por grupos
de la ClIU, seguin zonas y areas de actividad

R2

Pl
w

R

Actividad
Mdltiple

Actividad
Mixto
Industrial

Corredor
Interre-
gional

9310 Ensehanza preescolar, primaria,

9311 Ensefianza o capacitacion técnica

9312 Educacion secundaria clasica - técnica

9320 Institutos de investigacién cientifica

9331 Servicios medicos, odontologicos y

9332 Servicios de veterinaria

9340 Instituciones de asistencia social

9350 Asocia comercial , profesional, laboral

9391 Iglesias y comunidades religiosas

9392 Otras organizaciones de culto

9393 Servicios sociales y comunales

O T T O " Bl Of Of T D] O
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9411 Prodyccién de peliculas

9417 Distribucion y exmibicion de Cine

9413 Emisiones de radio y television

9414 Productores teatrales y servicios

9415 Oficinas de autores, compositores

9420 Establecimientos culturales

0Ol O] ™

9491 Servicios de diversion con juegos de

9492 Servicios de diversion con juegos

9493 Establecimientos dedicados al deporte

Ol D OO Of T T O[O T] Of T Of OO O © 0

9494 Club social y de recreacion

9495 Otros servicios de diversion y

9510 Repara instalacion electrodomésticos

0

9511 Reparacion calzado y articulos de

0] O

0] O

(@]

9512 Servicios alistamiento vehiculos

Py
M

9513 Reparacion de vehiculos y motos

9514 Reparacion de relojes y joyas

9519 Otros servicios de reparaciones

0520 ~Servicios de lavanderia

9530 Servicios domésticos

9591 Peluquerias y salas de belleza

O | I Of O

O | I Of O

9592 Saunas, bafios turcos y similares

9593 Estudios fotograficos

0

0

olololol Qoo

9594 Servicios funerarios

9599 Servicios personales no clasificados

9600 Organizaciones internacionales

0] O

9710 Servicios reparacion maquinaria

ofo[o |03 ofo|Q oo Q& oo of 8= o ool oo of o B oo|ofofofo| oo &
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No aplica

Qo

Actividad principal
Uso restringido

00T
m

Actividad compatible o complementaria
Actividad compatible con requerimientos minimos

Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL CUP | Area Residencial en Areas
UNIFORME CuUs Especiales
Asignacion de los usos del suelo por grupos de la Corredor Area Area
CIIU, segun zonas y areas de actividad pﬂ[rﬁ’gggl S I o TTfa'nms'gi'n Influencia
Galerias
9340 Instituciones de asistencia social R R R R R -
9350 Asocia comercial, profesional, laboral R R C C C C
9391 Iglesias y comunidades religiosas C R C C C - C
9392 Otras organizaciones de culto R R R R R - C
9393 Servicios sociales y comunales C C C C C - C
9411 Produccion de peliculas cinematograficas C - C C C - -
9412 Distribucién y exhibicion de Cine R R R R R - C
9413 Emisiones de radio y television R R R R R - -
9414 Productores teatrales y servicios esparcimiento R R R R R - -
9415 Oficinas de autores, compositores R C C C C - -
9420 Establecimientos culturales R C| Cr C R - C
9491 Servicios de diversion con juegos de azar R - R R R R R
9492 Servicios de diversién con juegos destreza R R R R R R R
9493 Establecimientos dedicados al deporte Cc* c| C | C R Cc* C
9494 Club social y de recreacién R R R R R - -
9495 Otros servicios de diversion y recreacion R - R R R - R
9510 Repara e instala electrodomésticos C Cc C C C C P
9511 Reparacion de calzado y otros de cuero C C C C C C [
9512 Servicios alistamiento vehiculos RE RE| RE| RE| RE RE RE
9513 Reparacion de vehiculos y motos R - R R (o - R
9514 Reparacion de relojes y joyas C C C C C C C
9519 Otros servicios de reparaciones domesticas C C C C C C CP
9520 Servicios de lavanderia c c|Cc | c* - C
9530 Servicios domésticos Cc Cc C Cc Cc - C
9591 Peluquerias y salas de belleza C C* C C C C C
9592 Saunas, bafios turcos y similares R R R R R - C
9593 Estudios fotogréaficos C C C C C C C
9594 Servicios funerarios R - R R R - -
9599 Servicios personales no clasificados Cc* C| Cr C C - R
9600 Organizaciones internacionales R R R R C - C
9710 Servicios reparaciéon maguinaria no doméstico R R R R - -

No aplica

Qo

Actividad principal
Uso restringido

0710 T
m

Actividad compatible o complementaria
Actividad compatible ¢ on requerimientos minimos

Reglamentacion especifica o localizacion
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CUADRO N° 2
ACTIVIDADES POR USOS DEL SUELO AREA RURAL

Convenciones

No aplica

C Actividad compatible o complementaria
C* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R
RE

Uso restringido
Reglamentacién especifica o localizacion

122

CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la ClIU, segln zonas y areas
de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

0000

Vivienda

0001

Vivienda tipo granja agricola o parcela

1000

Agricultura, silvicultura y pesca

1100

Agricultura

1110

Produccion Agropecuaria

1112

Servicios agricolas y ganaderos

2100

Explotacién de minas de carbén

2200

Produccion de petréleo crudo

2300

Extraccion de minerales metalicos

2900

Extraccién de otros minerales

3111

Preparacion y conserva carnes

3112

Fabricacién de productos lacteos

3113

Envasados y conservacion de frutas

3114

Procesamiento de pescados y crustaceos

3115

Fabricacion de aceites y grasas

3116

Productos de molineria

3117

Fabricacion productos de panaderia y reposteria

0| T| I O] OO

3118

Ingenios y refineria de azucar

3119

Elaboracion del cacao y articulos confiteria

3121

Elaboracién de productos alimenticios diversos

3122

Elaboracion de alimentos preparados para

3123

Elaboracién de compuestos dietéticos y otros

3131

Destilacion y mezcla de bebidasespirituosas

3132

Industrias vinicolas

3133

Bebidas malteadas

3134

Fabricacion de bebidas no alcohdlicas y gaseosas

3140

Preparacion del tabaco y sus productos

3211

Hilado, tejido, acabado de textiles

3212

Articulos confeccionados textil no prendas

3213

Fabricacion de tejidos de punto

3214

Fabricacion de tapices y alfombras

3215

Fabricacién de cordeleria

3216

Tejidos y manufacturas

T 0] DT TOIO[O[O[O]O]O] OO T
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C

LASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la CllU,, seglin zonas y areas
de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

3217

Tejidos y manufacturas de lanas y sus mezclas

)

3218

Tejidos y manufacturas artificiales y sintéticos

3219

Fabricacion de textiles no clasificados antes

3220

Fabricacién de prendas de vestir, excepto calzado

3231

Curtidurias y talleres de acabado

3232

Industria preparacion y tefiido de pieles

3233

Fabrica productos de cuero no prendas de vestir

3240

Fabricacion calzado y partes, no caucho o plastico

3311

Aserraderos y talleres de trabajar medera

3312

Fabricacion de envases de madera y de cafa

3319

Fabricacion de articulos de maderay corcho N.E.

3320

Fabricacion de muebles y accesorio no metalicos

3411

Fabricacion de pulpa de madera , papel carton

3412

Fabricacion de envases y cajas de papel y carton

3419

Fabricacion articulos de pulpa, papel y carton N.E.

3420

Imprentas, editoriales e industrias conexas

3511

Fabricacion sustancias basicas, no abonos

3512

Fabricacion de abonos y plaguicidas

3513

Fabricacién de resinas sintéticas, materias plasticas

3521

Fabricacion de pinturas, barnices y lacas

3522

Fabricacién productos farmacéuticos

3523

Fabricacion de productos de tocador y limpieza

3528

Fabricacion diversos productos quimicos

A| 1| ©| | D B[ D ©| ©| ©|T| T T BT D B Tl OO T O] O

3530

Refinerias de petroleo

3540

Fabrica productos derivados petréleo y carbon

3551

Fabricacién de llantas y neumaticos

3559

Fabricacién de productos caucho N E

3560

Fabricacién de productos plasticos N E

3610

Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana

3620

Fabricacion de productos de vidrios

3621

Otros productos de vidrio

3691

Fabrica productos de arcilla para construccion

A O ] - OO m| o

3692

Fabricacion de cemento, cal y yeso

3699

Fabricacién de productos minerales no metalicos

3710

Industrias basicas de hierroy acero

3720

Recuperacion y fundicion de cobre y aluminio

3721

Recuperacién y fundiciéon de plomo y zinc

x| 0| O

No aplica

Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos

Actividad principal

Uso restringido
Reglamentacién especifica o localizacion
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C

LASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU,
segun zonas y areas de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

3722

Recuperacion y fundicion de estafio y niquel

Py}

3723

Refinacion fundicion metal preciosos

3811

Fabricacién cuchillos, herramientas de ferreteria

3812

Fabricacion muebles, accesorios no eléctricos

3813

Fabricacion de elementos estructurales metalicos

3814

Fabrica articulos fontaneria calefaccion

3819

Fabricacion productos metalicos N.E. no maquinaria

3821

Construccion de motores y turbinas

3822

Construccién maquinaria y equipo para agricultura

3823

Construccion maquinaria para metales y madera

3824

Construccién maquinaria y equipo para industria

3825

Construccion maquinaria oficina, calculo

3826

Construccion de maquinaria N.E.

3827

Construccion maquinaria no eléctrica N.E.

O O] O MW A M| ©f Ul U © T O T

3829

Construc maquinas, aparatos equipos N.E.

3831

Construccion maquinas y aparatos electricos

3832

Fabricacion equipos radio, TV, Telecom

3833

Fabricacion aparatos y accesorios uso domestico

3839

Fabrica aparatos y suministros eléctricos

O] 0l O

3841

Construcciones navales y reparacion barcos

3842

Fabricacion equipo ferroviario

3843

Fabricacion de vehiculos y sus partes

3844

Fabricacién motocicletas, bicicletas

3845

Fabricacion de aeronaves

3849

Fabricacion material de transporte N.E.

3851

Fabricacion material profesional cientifico

3861

Fabricacion aparatos telematica, robdtica

3852

Fabricacion aparatos fotograficos optica

3853

Fabricacion de relojes

3901

Fabricacion joyas y articulos conexos

3902

Fabricacion de instrumentos de musica

3903

Fabricacion articulos de deporte y atletismo

3909

Otras industrias manufactureras diversas

4101

Luz y fuerza eléctrica

No aplica

Actividad compatide o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos

Actividad principal

Uso restringido
Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area
Residencial

Area

Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la ClIU,
segun zonas y areas de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA

PARQUES
INDUSTRIALES

4102 Produccién y/o distribucién gas

RE

4103 Suministro de vapor y agua caliente

RE

4200 Obras hidraulicas y suministro de agua

RE

5000 Instalaciones de empresas Construccion

C

6100 Comercio mayor productos alimenticios

(@]

6101 Comercio al por mayor de alimentos frescos

6102 Comercio al por mayor de textiles

6103 Comercio por mayor prendas devestir

6104 Comercio por mayor maquinaria y herramientas

6105 Comercio al por mayor medios de transporte

6106 Comercio por mayor instrumental y equipo cientifico

6107 Comercio al por mayor equipos uso eléctrico

6108 Comercio al por mayor drogas, cosméticos

6109 comercio por mayor materias primas

6110 Comercio por mayor material construccion

6111 Comercio al por mayor de minerales

6112 Comercio por mayor elementos decoracion

6113 Comercio por mayor elementos papeleria

6114 Comercio por mayor jugueteria y deporte

6115 Comercio al por mayor de cuero

6116 Comercio por mayor articulos metales preciosos

6117 Comercio por mayor articulos reciclaje

6118 Comercio agropecuario al por mayor

Ol TO[O]O] OO TO] OO O[O O]O] OO

6119 Comercio por mayor de gasolina, lubricantes

Py
m

6150 Comercio al por mayor de empaques

6210 Tiendas, rapitiendas y minimercados

6211 Venta de panaderia bizcocheria y similares

6212 Venta de ranchoy licores- Estanco

6213 Venta de leche y sus derivados

6214 Venta de perecederos, frutas,

6215 Venta de granos y abarrotes

6216 Venta productos de salsamentaria

6217 Venta productos avicolas, huevos pollos, visceras

6218 Venta pescados y mariscos

T T O[O] OO OO OO

No aplica

Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos
Actividad principal

Uso restringido

Reglamentacién especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

6219

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU,
segun zonas y areas de actividad

Venta de carnes

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

R

6220
6221

Comercio al detal prendas de vestir
Comercio equipos de uso profesional y cientifico

Q| Q

6222
6223

Comercio de maquinaria, herramientas y accesorios
Comercio al detal de materiales para construccion

6224
6226

Comercio al detal articulos de ferreteria
Comercio al detal de vehiculos

x| o

6227
6228

Comercio de accesorios y repuestos para vehiculos
Comercio de gasolina lubricantes

6229
6230

Comercio combustibles no derivados petroleo
Comercio de drogas, quimicos, medicinas

6231
6232

Comercio al detal de articulos de opticos
Comercio de articulos y materiales uso dental

6233
6234

Comercio al detal elementos de papeleria
Comercio articulos de metales preciosos y relojeria

6235
6236

Comercio articulos de material eléctrico
Comercio al detal de muebles y accesorios

6237
6238

Comercio vidrio, cristal, loza y marqueteria
Comercio agropecuario al por menor

6239
6240

Comercio de empaqgues
Compra — Venta y Prenderia

OO O[O OO OO OO OXTOOOO O T D

6250
6260

Comercio al detal articulos cacharreria
Comercio al detal articulos no especificados

0

6261
6262

Supermercados
Almacenes de cadena

OO

6263
6310

Centros comerciales
Restaurantes, pizzerias, servicherias,

(@] =)

6311
6312

Creceria, heladeria y cafeteria
Cenaderos, loncherias fritanguerias y similares

6313
6314

Fuentes de soda y estadero
Tabernas, bar, sifoneria , café concierto, centro

6316

6315

Salén de baile, discoteca, grill
Cabaret, coreograficos

6317
6318

Billar, juego de sapo y/o tejo con venta de licor
Salas de masajes o servicio de acompafamiento

6320
6321

Hoteles y apartahoteles
Residencias y amoblados

T Qmmm=m=Iomomoofloooo

6322
7111

Moteles
Transporte ferroviario

7112
7113

Transporte de pasajeros por carretera
Otros servicios terrestres de transporte de pasajeros




PROYECTO DE ACUERDO PBOT
MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA 2000 - 2010

127

CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU, segin
zonas y areas de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

7114 Transporte de carga por carretera

7115 Transporte por oleoductos o gasoductos

RE

7116 Edificios de estacionamientos y Parqueadero publico

RE

7117 Servicios relacionados con transporte terrestre

C

7118 Alquiler de vehiculos

0

7123 Servicios relacionados con el transporte del agua

Py
M

7131 Envpresas de transporte aéreo

7132 Servicios relacionados con el transporte aereo

7191 Oficinas, agencias relacionadas transporte, sin bodega

7200 Servicios de comunicacion

X o

7300 Deposito y almacenamiento de mercancias

7301 Deposito de material reciclaje

8101 Instituciones monetarias

8102 Otros establecimientos financieros

8103 Servicios financieros

8200 Seguros

8310 Bienes inmuebles

8321 Servicios juridicos

8322 Servicios contabilidad , auditoria

8323 Servicio de procesamientos de datos y tabulacion

8324 Servicio técnicos y arquitectonicos

8325 Servicios de publicidad

x| D D O] B W O T

8326 Notarias publicas

8329 Otras oficinas de servicio

Py

8330 Arrendamiento maquinaria / equipo

8331 Alquiler y arrendamiento de equipo comercial y de servicio

0

8340 Servicios de colocacion de articulos al por mayor

OlO[O[O] O] O O[O O] O OO O] O] O DT T Of O] O O

9100 Administracion publica

9150 Defensa

9200 Servicios saneamiento yfumigacion

9310 Ensefianza preescolar, primaria, guarderia y similares

9311 Ensefanza o capacitacion tecnica de idiomas y similares

9312 Educacion secundaria clasica - técnica

9320

Institutos de investigacion cientifica

- No aplica

C Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL
UNIFORME

Area
Residencial

Area Especiales
Multiple

Asignacion de los usos del suelo por grupos de la CIIU, segin
zonas y areas de actividad

PARCELACIONES

ACTIVIDAD MIXTA
PARQUES
INDUSTRIALES

9331 Servicios médicos, odontoldgicos y otros

9332 Servicios de veterinaria

9340 Instituciones de asistencia social

9350 Asocia comercial , profesional, laboral

9391 lIglesias y comunidades religiosas

9392 Otras organizaciones de culto

9393 Servicios sociales y comunales

9411 Produccion de peliculas cinematograficas

9412 Distribucién y exhibicién de Cine

9413 Emisiones de radio y television

9414 Productores teatrales y servicios esparcimiento

9415 Oficinas de autores, compositores

9420 Establecimientos culturales

9491 Servicios de diversion con juegos de azar

9492 Servicios de diversion con juegos destreza

9493 Establecimientos dedicados al deporte

9494 Club social y de recreacion

9495 Otros servicios de diversion y recreacion

9510 Servicios reparacion e instalacion electrodomésticos

9511 Reparacion calzado y articulos de cuero

9512 Servicios alistamiento y mantenimientos vehiculos

9513 Reparacion de vehiculos y motos

9514 Reparacién de relojesy joyas

9519 Otros servicios de reparaciones domesticas

9520 Servicios de lavanderia

9530 Servicios domesticos

9591 Peluquerias y salas de belleza

9592 Saunas, bafos turcos y similares

9593 Estudios fotograficos

9594  Servicios funerarios

9599 Servicios personales no clasificados

9600 ONG internacionales y extraterritoriales

9710 Servicios reparacién maquinaria y equipo no domestico

ooo;oo;uoo-uooQﬁoo;u;uQ;o;oooooooooooooo

- No aplica

C Actividad compatible o complementaria

Cc* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE Reglamentacion especifica o localizacion.
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CUADRO N° 3

ACTIVIDADES POR USOS DEL SUELO AREA RURAL

No aplica
Actividad compatible o complementaria

Actividad compatible con requerimientos minimos

Actividad principal
Uso restringido
Reglamentacion especifica o localizacion

INTERNACIONAL UNIFORME

CLASIFICACION

Tierra
Cultivable

Tierra
Forestal

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la ClIU, segin zonas usos y
areas de actividad

F2 F3

0000

Vivienda

0001

Vivienda tipo granja agricola o parcela

1000

Agricultura, silvicultura 'y pesca

1100

Agricultura

1110

Produccion Agropecuaria

1112

Servicios agricolas y ganaderos

2100

Explotacion de minas de carbon

2200

Produccion de petroleo crudo

2300

Extraccion de minerales metalicos

2900

Extraccion de otros minerales

3111

Preparacion y conserva carnes

3112

Fabricacion de productos lacteos

3113

Envasados y conservacion de frutas

3114

Procesamiento de pescados y crustaceos

3115

Fabricacion de aceites y grasas

3116

Productos de molineria

3117

Fabricacién productos panaderia reposteria

3118

Ingenios y refineria de azucar

3119

Elaboracién cacao y articulos confiteria

3121

Elaboracion de productos alimenticios varios

3122

Elaboracion de alimentos para animales

3123

Elaboracion compuestos dietéticos y otros

3131

Destilacién y mezcla bebidas espirituosas

3132

Industrias vinicolas

3133

Bebidas malteadas

3134

Fabricacion bebidas no alcoholicas y gaseosa

3217

Tejidos y manufacturas lanas y mezclas

3218

Tejidos y manufacturas artificiales

3219

Fabricacion de textiles no clasificados

3220

Fabrica prendas vestir,excepto calzado

3231

Curtidurias y talleres de acabado

3232

Industria preparacion y tefiido de pieles

3233

Fabricacion de productos de cuero

3240

Fabricacion calzado y partes, no caucho

3311

Aserraderos y talleres de trabajar madera

129
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CLASIFICACION INTE RNACIONAL

UNIFORME

Tierra Cultivable

Tierra Forestal

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la CIIU, segln zonas usos y
areas de actividad

C1

F2

F3

3312 Fabricacion de envases de madera y de

3319 Fabricacion de articulos madera y corcho

3320 Fabrica muebles y accesorio no metalicos

3411 Fabrica pulpa de madera , papel y carton

3412 Fabrica envases y cajas papel y carton

3419 Fabrica articulos de pulpa, papel y carton

3420 Imprentas, editoriales y conexas

3511 Fabricaciéon sustancias basicas, no abonos

3512 Fabricacion de abonos y plaguicidas

3513 Fabrica resinas sintéticas y plasticos.

3521 Fabricacion de pinturas, barnices y lacas

3522 Fabricacion productos farmacéuticos

3523 Fabrica productos de tocador y limpieza

3528 Fabricacion diversos productos quimicos

3530 Refinerias de petréleo

3540 Fabrica productos derivados petroleo carbon

3551 Fabricaciéon de llantas y neuméticos

3559 Fabricacién de productos caucho N E

3560 Fabricacion de productos plasticos N E

3610 Fabrica objetos de barro,loza y porcelana

3620 Fabricacion de productos de vidrios

3621 Otros productos de vidrio

3691 Fabrica productos de arcilla para

3692 Fabricacion de cemento, cal y yeso

3699 Fabrica productos minerales no metalicos

3710 Industrias basicas de hiemoy acero

3720 Recuperacion fundicion cobre y aluminio

3721 Recuperacion fundicion plomo y zinc

3722 Recuperacion fundicion estafio y niquel

3723 Refinacién fundicion metal preciosos

3811 Fabrica cuchillos, herramientas, ferreteria

3812 Fabrica muebles, accesorios metalicos no

3'813 Fabrica elementos estructurales metélicos

3814 Fabrica articulos fontaneria calefaccion

3819 Fabrica productos metalicos no maquinaria

3821 Construccion de motores y turbinas

3822 Construcciéon maquinaria equipo agricola

3823 Construccion maquinaria madera

3824 Construccion maquinaria y equipo industria

3825 Construccion maquinaria oficina,

- No aplica

C* Actividad compatible con requerimientos minimos P Actividad principal
RE Reglamentacion especifica o

R Uso restringido
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CLASIFICACION INTERNACIONAL Tierra Tierra Forestal
UNIFORME Cultivable
Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la CIIU, segln zonas usos y C1 R F3

areas de actividad

3826 Construccion de maquinaria N.E.

3827 Construccion maquinaria no eléctrica N.E.

3829 Construc maquinas, aparatos equipos N.E.

3831 Construccidon maquinas electrico industrial

3832 Fabricacion equipos radio, TV, Telecom

3833 Fabrica accesorios electricos uso hogar

3839 Fabrica aparatos y suministros electricos

3841 Construcciones navalesy reparacion barcos

3842 Fabricacion equipo ferroviario

3843 Fabricacion de vehiculos y sus partes

3844 Fabricacion motocicletas, bicicletas

3845 Fabricacion de aeronaves

3849 Fabricacion material de transporte N.E.

3851 Fabricacion material profesional cientifico

3861 Fabrica aparatos telematica,robotica

3852 Fabrica aparatos fotograficos y opticos

3853 Fabricacion de relojes

3901 Fabricacion joyas y articulos conexos

3902 Fabricacion de instrumentos de musica

3903 Fabricacion articulos de deporte y atletismo

3909 Oftras industrias manufactureras diversas

4101 Luzy fuerza eléctrica

4102 Produccion y/o distribucion gas

4103 Suministro de vapor y agua caliente

4200 Obras hidraulicas y suministro de agua

5000 Instalaciones de empresas Construccion

6100 Comercio mayor productos alimenticios

envasados, procesados, enlatados

6101 Comercio al por mayor de alimentos frescos

6102 Comercio al por mayor de textiles

6103 Comercio por mayor prendas de vestir

6104 Comercio por mayor maquinaria y herram

6105 Comercio por mayor medios transporte

6106 Comercio por mayor equipo cientifico

6107 Comercio por mayor equipos uso electrico

6108 Comercio por mayor drogas, auimicos etc

6109 comercio por mayor materias primas

No aplica

Qo

Actividad principal
Uso restringido

00T
m

Actividad compatible o complementaria
Actividad compatible con requerimientos minimos

Reglamentacion especifica o localizacion
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Tierra Cultivable

Tierra Forestal

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la ClIU, segln zonas usos y
areas de actividad

C1

F3

6110

Comercio por mayor material construccion

6111

Comercio al por mayor de minerales

6112

Comercio por mayor elementos decoracion

6113

Comercio por mayor elementos papeleria

6114

Comercio por mayor jugueteria y deporte

6115

Comercio al por mayor de cuero

6116

Comercio por mayor matales preciosos

6117

Comercio por mayor articulos reciclaje

6118

Comercio agropecuario al por mayor

6119

Comercio por mayor gasolina, lubricantes

6150

Comercio al por mayor de empaques

6210

Tiendas, rapitiendas y minimercados

6211

Venta de panaderia bizcocheria y similares

6212

Venta de rancho y licores- Estanco

6213

Venta de leche y sus derivados

6214

Venta perecederos, frutas y legumbres

6215

Venta de granos y abarrotes

6216

Venta productos de salsamentaria

6217

Venta productos avicolas, huevos, pollos

6218

Venta pescados y mariscos

6219

Venta de carnes

6220

Comercio al detal prendas de vestir

6221

Comercio equipos de uso profesional

6222

Comercio de maquinaria, herramientas

6223

Comercio al detal materiales construccion

6224

Comercio al detal articulos de ferreteria

6226

Comercio al detal de vehiculos

6227

Comercio accesorios repuestos vahiculos

6228

Comercio de gasolina lubricantes

6229

Comer combustibles no derivado petroleo

6230

Comercio de drogas, quimicos,medicinas

6231

Comercio al detal de articulos de 6pticos

6232

Comercio de articulos y material dental

6233

Comercio al detal elementos papeleria

6234

Comercio articulos de metales preciosos

6235

Comercio articulos de material eléctrico

6236

Comercio al detal de muebles y accesorios

6237 Comercio vidrio,cristal, loza, marcos - - -
6238 Comercio agropecuario al por menor - - -
- No aplica C Actividad compatible o complementaria
C* Actividad compatible con requerimientos minimos P Actividad principal
R Uso restringido
RE Reglamentacién especifica o localizacion
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UNIFORME

Tierra Cultivable

Tierra Forestal

Asignacién de los usos del suelo por
grupos de la CIIU, segln zonas usos y
areas de actividad

F2

F3

6239

Comercio de empaques

6240

Compra — Venta y Prenderia

6250

Comercio al detal articulos cacharreria

6260

Comercio al detal articulos no especificad

6261

Supermercados

6262

Almacenes de cadena

6263

Centros comerciales

6310

Restaurantes, pizzerias, sevicherias

6311

Creceria, heladeria y cafeteria

6312

Cenaderos, loncherias, fritangas y otros

6313

Fuentes de soda y estadero

6314

Tabernas, bar, sifoneria , café concierto

6315

Salon de baile, discoteca, grill

6316
6317

Cabaret, coreograficos

Billar, juego de sapo o tejo venta de licor

6318

Sala masajes o servicio acompariamiento

6320

Hoteles y apartahoteles

6321

Residencias y amoblados

6322

Moteles

7111

Transporte ferroviario

7112

Transporte de pasajeros por carretera

7113

Otros servicios terrestres transporte

7114

Transporte de carga por carretera

7115

Transporte por oleoductos o gasaductos

7116

Edificios estacionamientos y parqueo

7117

Servicios relacionados con transporte

7118

Alquiler de vehiculos

7123

Servicios transporte de agua

7131

Empresas de transporte aereo

7132

Servicios transporte aereo

7191

Oficinas, agencias de transporte

7200

Servicios de comunicacion

7300

Deposito y almacenamiento mercancias

7301

Depdsito de material reciclaje

8101

Instituciones monetarias

8102

Otros establecimientos financieros

8103

Servicios financieros

8200

Seguros

8310

Bienes inmuebles

8321

Servicios juridicos

R

No aplica

Actividad compatible con requerimientos minimos P

Uso restringido
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CLASIFICACION INTERNACIONAL

UNIFORME

Tierra Cultivable

Tierra Forestal

Asignacion de los usos del suelo por
grupos de la CIIU, segln zonas usos y
areas de actividad

F2

F3

8322

Servicios contabilidad , auditoria

8323

Servicio de procesamientos de datos

8324

Servicio técnicos y arquitecténicos

8325

Servicios de publicidad

8326

Notarias publicas

8329

Otras oficinas de servicio

8330

Arrendamiento maquinaria / equipo

8331

Alquiler equipo comercial y servicios

8340

Servicios colocacion articulos por mayor

9100

Administracién publica

9150

Defensa

9200

Servicios saneamiento y fumigacion

RE

9310

Ensefianza preescolar, primaria,

RE

9311

Ensefianza o capacitacion técnica

9312

Educacion secundaria clasica - técnica

9320

Institutos de investigacion cientifica

9331

Servicios médicos, odontoldgicos y otros

9332

Servicios de veterinaria

9340

Instituciones de asistencia social

9350

Asocia comercial, profesional, laboral

9391

Iglesias y comunidades religiosas

9392

Otras organizaciones de culto

9393

Servicios sociales y comunales

9411

Produccion de peliculas cinematogréficas

9412

Distribucion y exhibicion de Cine

9413

Emisiones de radio y television

9414

Productores teatrales y servicios ocio

9415

Oficinas de autores, compositores

9420

Establecimientos culturales

9491

Servicios de diversion con juegos de azar

9492

Servicios de diversién con juegos destreza

9493

Establecimientos dedicados al deporte

9494

Club social y de recreacion

RE

9495

Otros servicios de diversion y recreacién

RE

9510

Reparacién e instalacion electrodomesti

9511

Reparacion calzado y articulos de cuero

9512

Alistamiento mantenimiento vehiculos

9513

Reparacion de vehiculos y motos

9514

Reparacion de relojes y joyas

9519

Otros servicios de reparaciones domesticas

9520

Servicios de lavanderia

C*

No aplica

Actividad compatible con requerimientos minimos P

C Actividad compatible o complementaria
Actividad principal
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CLASIFICACION
INTERNACIONAL UNIFORME

Tierra
Cultivable

Tierra
Forestal

Asignacién de los usos del suelo por
grupos de la CIIU, segln zonas usos y
areas de actividad

C1

F2 F3

9530 Servicios domeésticos

9591 Peluquerias y salas de belleza

9592 Saunas, banos turcos y similares

9593 Estudios fotograficos

9594 Servicios funerarios

9599 Servicios personales no clasificados

9600 Organizaciones internacionales

9710 Reparacion maquinaria y equipo no domes

RE

Convenciones

- No aplica

C Actividad compatible o complementaria

C* Actividad compatible con requerimientos minimos
P Actividad principal

R Uso restringido

RE

Reglamentacién especifica o localizacion especifica o localizacion
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