2. COMPONENTE URBANO

OBJETIVOS.

Identificar y definir la estructura general del suelo urbano. Encausar y administrar
el desarrollo fisico urbano por medio de la reglamentacién del uso del suelo y de
la construccién; de la extensidon racional de las redes de servicios publicos
domiciliarios, y de la dotaciédn a cada sector urbano de los equipamientos
necesarios.

ACCIONES ESTRATEGICAS.

1. Establecer un perimetro de uso del suelo urbano como mecanismo de control
y de planificacion, y determinar criterios para la delimitacién de las areas de
expansion, las consolidadas de los centros poblados rurales, las suburbanas y
las de proteccion.

2. Establecer una zonificacidon urbana por medio de la identificacién de Sectores
Urbanos Homogéneos a partir de los usos, infraestructuras y equipamientos
con que se cuente.

3. Establecer un sistema ecolégico — ambiental urbano con el doble fin dotar a la
ciudad de espacios adecuados para la recreacion y de reglamentar el uso de
los recursos ambientales con los que interactia directamente el casco urbano.

4. Establecer normas sobre el uso del Espacio Publico.

5. Mejorar la accesibilidad del conjunto de sectores que componen el area
urbana realizando las obras necesarias para consolidar un Sistema Vial
Arterial.

6. Mejorar y mantener la infraestructura de la Empresa Social del Estado Juan
Hernando Urrego.

7. Localizar areas para el desarrollo de la vivienda de interés social, y apoyar el
mejoramiento de la vivienda urbana en los barrios periféricos.

8. Crear un fondo permanente para la prevencion y atencion de desastres que
permita implementar y poner en marcha, en el mediano plazo, el Plan
Municipal para la Prevencion y Atencion de Desastres.

9. Concentrar las actividades de alto impacto de uso industrial o comercial en
una zona determinada para atenuar sus efectos en la ciudad.



2.1 PLAN VIAL.

El Municipio de Aguazul ha desarrollado en los Uultimos cinco afios gran parte del
Plan Vial descrito en el Plan de Desarrollo adoptado por el Acuerdo 002 del 12 de
marzo de 1.994, adelantando vias que no estaban contempladas en éste, pero
que han permitido impulsar procesos de consolidacion de nuevas areas urbanas
por medio del mejoramiento de su accesibilidad.

El crecimiento de las areas periféricas a las consolidadas originalmente como
urbanas, obliga a la Administracién Local a disefar un Plan Vial que permita
racionalizar el uso del suelo y que sea consecuente con las nuevas caracteristicas
urbanas del Municipio. Este Plan Vial debe optimizar la integraciéon interna y
externa del municipio en dos escalas: la municipal y la urbana.

A escala municipal, debe ofrecer la posibilidad de realizar de manera mas efectiva
intercambios sociales y econdmicos entre las areas rurales, los asentamientos
urbanos existentes y el area urbana, permitiendo la adecuada comunicacién con
otros municipios del Departamento, con la Regiéon de la Orinoquia y con el resto
del pais. A escala urbana, debe definir la red vial que va a estructurar la
comunicacion interna de la ciudad, debe definir los limites urbanizables, debe
proyectar las vias necesarias para la incorporacién de nuevas areas y debe
permitir delimitar las Unidades de Actuacién Urbana.

En el corto plazo a partir de la aprobacién de los Ajuste al Esquema de
Ordenamiento Territorial, el Municipio, disefara bajo los debidos criterios
ambientales, de seguridad vial y de evaluacion de rutas y traficos las
intersecciones de los accesos del casco urbano con la via nacional para que se
incluyan en la ejecucién del plan vial.

PLAN VIAL URBANO.

Es el trazado vial jerarquizado que va a estructurar el area urbana, permitiendo a
cada ciudadano ejercer el derecho a la integracion de un predio de su propiedad
con los demas que conforman un barrio por medio de vias Locales, y a este barrio
con sectores urbanos mayores por medio de vias Secundarias, que a la vez
cuenten con una accesibilidad adecuada por medio de vias Principales desde las
vias de orden Departamental y Nacional.

(Ver plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)
2.1.1 TIPOS DE VIAS URBANAS.
Las vias que van a conformar la red vial urbana, en el municipio de Aguazul, se

clasifican en: Via Nacional, Vias Departamentales, Vias Urbanas Principales, Vias
Urbanas Secundarias, Vias Urbanas Locales y Vias Urbanas Peatonales.



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
AJUSTES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL AGUAZUL 2003

2.1.1.1 VIA NACIONAL (TRAMO EN SECTOR URBANO Y DE EXPANSION
URBANA).

La principal via, incluida dentro de las inversiones del Plan de Desarrollo Nacional
vigencia 2000; tiene el propdsito de unir a Bogotd y Caracas en 36 horas. En el
territorio de Aguazul, esta via que sirve de limite urbano, se encuentra
totalmente pavimentada, en doble carril y con especificaciones de alta velocidad.

LOCALIZACION:

Avenida Marginal del Llano, en el tramo que afecta el area urbana: entre 150
metros, hacia el costado noroccidental, de la escuela Los Esteros y el lindero
occidental del predio proyectado para el Coliseo Cubierto.

(Ver plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)

PERFIL VIAL:

Ancho total 30.00 metros

Calzada Una de 7.00 metros
Compuesta por la linea que sefiala el eje
vial, los carriles a lado y lado, una berma y
una cuneta a lado y lado del eje de la via,
conforme a las dimensiones especificadas

por las normas nacionales.

Separador Lateral de minimo 6.00 metros en cada
uno de los costados de la calzada central.

Deben servir como dareas verdes de
transicion y de proteccién para el trafico
que circula.

Entre calzadas, el separador debe contar
con una canal recolectora de aguas lluvias
de minimo 1.50 metros de ancho.

Bahia de estacionamiento No permitida.

Zona verde minimo 3.50 metros entre el andén vy el

paramento que marca el limite de Ila
propiedad privada.
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Andén minimo 2.00 metros contra el separador
lateral.

Arborizacién (distancia entre arboles) minimo 5.00 metros.

Ciclo-ruta No permitida.

CARACTERISTICAS BASICAS:

El perfil sefialado deberd aplicarse a todos los desarrollos urbanos que se
adelanten en los predios aledanos a los costados de la Avenida Marginal del Llano
en el tramo que cruza el area urbana.

Se establece una Zona de Cesidn Obligatoria en el drea paralela a la linea de los
Oleoductos Araguaney - Porvenir y Ocensa, en una distancia de minimo de ocho
(8.00) metros a cada lado del oleoducto, adaptando el perfil antes descrito, de
manera que se puedan mantener las maximas condiciones de seguridad para los
predios localizados frente a éste. Esta zona es servidumbre de paso del
oleoducto. Si el operador del ducto necesita mayores areas, entrard a concertar
con los propietarios y con el Municipio las nuevas condiciones.

Estos nuevos desarrollos, adicionalmente podran construir, en conjunto, una
calzada de tipo local paralela a la Via, la cual deberd estar conectada con las
demas vias internas del sector en que se realice y deberd ser ubicada entre el
separador lateral y el andén y tendra el mismo ancho definido para una calzada
de via local, respetando las demas dimensiones del perfil sefialado; Para ello se
debera contar con la aprobacidn previa de la Secretaria de Planeacidn.

Las principales restricciones de esta via son las siguientes:

- No se permitiran areas de estacionamiento sobre esta via, dentro del
perimetro urbano.

- Los predios urbanos aledafios a ella deberan disponer de calzadas locales
diferentes para llegar a la via del orden Nacional, teniendo en cuenta que esta
via solo podra ser interceptada por vias urbanas principales.

Teniendo en cuenta lo dispuesto por el Decreto 2770 de 1953, la Resolucion 2114
de 1998 y la Ley 105 de 1993, en lo referente a las distancias minimas de la zona
de derecho de vias, para el caso de la Avenida Marginal del Llano deberan dejarse
30 metros de ancho total y 15 metros a partir del eje de la via; zona dentro de la
cual no es permitido ejecutar ningun tipo de desarrollo, proyecto o actividad.

De igual forma, se debera cumplir con las especificaciones técnicas establecidas

por las Leyes y Entidades del Orden Nacional, tales como:

- Instituto Nacional de Vias (INVIAS).

- Decreto 2770 de 1953 que reglamenta la "Anchura minima utilizable en las
zonas de las carreteras nacionales".
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- Plan Parcial del Area de Servicios Suburbanos de la Avenida Marginal de la
Selva.

2.1.1.2 VIAS DEPARTAMENTALES (TRAMOS EN SECTOR URBANO Y DE
EXPANSION URBANA).

Vias que por su localizacion y su funciéon de ejes de comunicacion entre distintas
regiones del orden nacional permiten, al Municipio de Aguazul, comunicarse con
otros municipios, manteniendo una alta capacidad y volumen de transito. Estas
vias solo pueden ser interceptadas por Vias Urbanas Principales.

LOCALIZACION:

Avenida Aguazul - Mani, a partir de la carrera 2 hacia el municipio de Mani.
Avenida Valle Verde, a partir de la carrera 5 hacia el sur.

(Ver plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)

PERFIL VIAL:

Ancho total 27.00 metros
Calzada 9.00 metros

Compuesta por la linea que sefiala el eje
vial, los carriles a lado y lado, una berma y
una cuneta a lado y lado del eje de la via,
con las mismas dimensiones especificadas
para la via nacional.

Separador Lateral de minimo 4.00 metros en cada
uno de los costados de la calzada central.

Deben servir como dreas verdes de
transicion y de protecciéon para el trafico
que circula.

El separador debe contar con una canal
recolectora de aguas lluvias de minimo
1.00 metro de ancho.

Bahia de estacionamiento No permitida.
Zona verde 4.00 metros entre el andén vy el
paramento que marca el limite de Ia

propiedad privada.
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Andén: 2.00 metros contra el separador lateral.
Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida.

CARACTERISTICAS BASICAS:

Las vias departamentales deberan mantener su continuidad durante el trayecto
que cruce el territorio municipal.

Debera cumplir con las especificaciones técnicas:

- Las establecidas por el Ministerio de Transporte, cuya aplicacién sera
garantizada por el Municipio segun lo dispuesto por el Cédigo del Régimen
Municipal 1.333 de 1.986, Capitulo II.

- Lo referente a CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES, como la franja
paralela a las vias de primer y segundo orden, en los cuales se permiten
usos complementarios de la infraestructura vial, deberdan cumplir las
siguientes especificaciones técnicas:

1. Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.

2. Calzada de desaceleraciéon y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

Se deben tener en cuenta las Especificaciones Generales para las vias contenidas
en el Plan Vial Urbano, sefaladas en el punto 2.1.2 del presente documento de
Formulacion.

2.1.1.3 VIAS URBANAS PRINCIPALES.

Estas son las vias de mayor actividad comercial potencial del area urbana, razén
por la cual su construccion es de orden prioritaria, formando circuitos viales que
facilitan el flujo vehicular y las cuales permiten estructurar la ciudad, permitiendo
la integracion de grandes sectores urbanos entre si y ofreciendo una accesibilidad
adecuada a las vias del orden Departamental y Nacional.

LOCALIZACION:

Carrera 2, entre calle 7 y Via a Mani

Carrera 5, entre Via a Mani y Avenida Valle Verde (proyectada)

Carrera 12, entre calle 7 y calle 23

Carrera 17, entre calle 7 y calle 23

Carrera 18 o Avenida Roman Rosselli, entre calle 7 y Av. Marginal del Llano
Carrera 21, entre calle 7 y calle 22
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Calle 7, entre carrera 2 y Avenida Antonio Bernal Pinzén (proyectada)

Calle 9 o Av. Antonio Bernal Pinzdn, entre carrera 2 y Av. Marginal del Llano
Calle 10, entre diagonal 10 y carrera 20

Diagonal 10 entre carrera 2 y la interseccion con calle 10

Transversal 21 entre carrera 20 y carrera 23

Calle 12, entre carrera 5 y Avenida Marginal del Llano

Calle 15 o Av. Luis Maria Jiménez, entre carrera 5 y Av. Marginal del Llano
Calle 18, entre carrera 5 y carrera 21

Calle 22, entre carrera 18 o Avenida Roman Rosselli y carrera 21

Calle 23, entre la proyeccién de la carrera 5 y carrera 18 o Avenida Roman
Rosselli

(Ver plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)
PERFIL VIAL.

Via Urbana Principal de 25.00 metros:

Ancho total 25.00 metros

Calzada 7.00 metros

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento Dos de min. 2.50 metros entre el sardinel
y la calzada

Zona verde 4.00 metros contra la bahia de
estacionamiento

Andén 2.50 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

Via Urbana Principal de 20.50 metros:

Ancho total 20.50 metros

Calzada Dos de 6.00 metros cada una

Separador Central de 1.50 metros

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde 2,00 metros contra la calzada

Andén 1,50 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

Via Urbana Principal de 16.50 metros:

Ancho total 16.50 metros
Calzada 7.00 metros
Separador No tiene
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Bahia de estacionamiento Una de minimo 2,50 metros entre el
sardinel y la calzada

Zona verde 2,00 metros

Andén 1,50 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

ESPECIFICACIONES

Se deben tener en cuenta las Especificaciones Generales para las vias contenidas
en el Plan Vial Urbano, sefialadas en el punto 2.1.2 del presente documento de
Formulacion.

2.1.1.4 VIAS URBANAS SECUNDARIAS.

Su funcién principal es la de intercomunicar los diferentes sectores urbanos
manteniendo la integracion de los barrios que la constituyen por medio de una
accesibilidad adecuada con las vias principales urbanas.

Las vias secundarias que se plantean en el presente Plan Vial como proyecciones
sobre areas en proceso de incorporacion y para el caso de los nuevos desarrollos,
son de caracter prioritario dentro del Plan de Accion para el trazado y
pavimentacion definidos por las Secretarias de Planeacién y de Obras Publicas.

LOCALIZACION:

Carrera 4 entre via a Mani y calle 18 (proyectada)

Carrera 4, entre calle 9 y Via a Mani

Carrera 6, entre Via a Mani y calle 18

Carrera 6, entre calle 18 y calle 23 o Avenida Valle Verde; proyectada
Carrera 7, entre Via a Mani y calle 18

Carrera 7A, entre calle 12 y calle 15

Carrera 9, entre calle 12 y calle 18

Carrera 9, entre calle 18 y calle 23 o Avenida Valle Verde; proyectada
Carrera 10, entre calle 10 y calle 18

Carrera 11, entre calle 8 y calle 13

Carrera 13, entre calle 8 y calle 13

Carrera 14, entre calle 8 y calle 13

Carrera 15, entre calle 8 y calle 22

Carrera 16, entre calle 8 y calle 22

Carrera 19, entre calle 7 y calle 16

Carrera 22, entre calle 15 o Avenida Luis Maria Jiménez y calle 18
Carrera 24, entre calle 11 y calle 12

Calle 8, entre carrera 2 y carrera 21

Calle 10, entre carrera 2 y conexién con la Via a Mani
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Calle 11, entre carrera 10 y carrera 24

Calle 13, entre carrera 7A y carrera 21

Calle 14, entre carrera 12 y diagonal 22

Calle 16, entre carrera 19 y diagonal 22

Calle 17, entre carrera 12 y carrera 18 o Avenida Roman Rosselli
Calle 18, entre carrera 21 y carrera 22

Calle 20, entre carrera 12A y carrera 21

Calle 21, entre Avenida El Oriente y carrera 17

Calle 22, entre carrera 9 y carrera 18 o Avenida Roman Rosselli

Diagonal 22, entre calle 12 y calle 15 o Avenida Luis Maria Jiménez
Diagonal 23, entre calle 12 y calle 15 o Avenida Luis Maria Jiménez

(Ver plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)

PERFIL VIAL:

Via Urbana Secundaria de 22.00 metros:

Ancho total

Calzada

Separador

Bahia de estacionamiento

Zona verde
Andén

Arborizacién (Distancia entre arboles)
Ciclo-ruta

22.00 metros

7.00 metros

No tiene

Dos de minimo 2.50 metros entre el
sardinel y la calzada

3.00 metros contra la bahia de
estacionamiento

2.00 metros entre la zona verde y el
paramento

minimo 4.00 metros

Permitida

Via Urbana Secundaria de 18.50 metros:

Ancho total

Calzada

Separador

Bahia de estacionamiento

Zona verde
Andén

Arborizacién (Distancia entre arboles)
Ciclo-ruta

18.50 metros

7.00 metros

No tiene

Una de minimo 2.50 metros entre el
sardinel y la calzada

2.50 metros

2.00 metros entre la zona verde y el
paramento

minimo 4.00 metros

Permitida
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Via Urbana Secundaria de 14.00 metros:

Ancho total 14.00 metros

Calzada 6.00 metros

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde 2.00 metros contra la calzada

Andén 2.00 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

ESPECIFICACIONES:

Se deben tener en cuenta las Especificaciones Generales para las vias contenidas
en el Plan Vial Urbano, sefialadas en el punto 2.1.2 del presente documento de
Formulacion.

2.1.1.5 VIAS URBANAS LOCALES.

Su funcién principal es la de inter-relacionar las diferentes manzanas que
conforman una zona y estas con las vias urbanas secundarias o principales. Sus
caracteristicas espaciales e imagen paisajistica le otorgan el caracter de via de
barrio y de menor jerarquia dentro del sistema vial urbano.

LOCALIZACION:

Las vias de tipo local son todas aquellas que queden trazadas como intermedias
entre las vias principales y las vias secundarias. (Ver plano No. 7 del Plan Vial
Urbano)

PERFIL VIAL:

Via Urbana Local de 20.00 metros:

Ancho total 20.00 metros

Calzada 7.00 metros

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento Dos de minimo 2.50 metros entre el
sardinel y la calzada

Zona verde 2.00 metros contra la bahia de
estacionamiento

Andén 2.00 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida
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Via Urbana Local de 16.50 metros:

Ancho total 16.50 metros

Calzada 7.00 metros

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento Una de minimo 2.50 metros entre el
sardinel y la calzada

Zona verde 2.00 metros

Andén 1.50 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

Via Urbana Local de 12.00 metros:

Ancho total 12.00 metros

Calzada 6.00 metros

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde 1.50 metros contra la calzada

Andén 1.50 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) minimo 4.00 metros

Ciclo-ruta Permitida

ESPECIFICACIONES:

Las Vias Locales que se plantean en el presente Plan Vial que no han sido
trazadas deben ser de caracter prioritario dentro del Plan de Accion de las
Secretarias de Planeacién y de Obras Publicas y de caracter secundario para el
Plan de Inversién de vias pavimentadas.

Se deben tener en cuenta las Especificaciones Generales para las vias contenidas
en el Plan Vial Urbano, sefialadas en el punto 2.1.2 del presente documento de
Formulacion.

2.1.1.6 VIAS URBANAS PEATONALES.

Su funcion principal es la de crear un corredor de transito exclusivamente
peatonal. Sus caracteristicas particulares permiten relacionar elementos
arquitectdnicos especiales como la Iglesia con el Parque Central Los Canaguaros
o permitir la comunicacidon entre dos vias locales dentro de una manzana en
casos autorizados por la Secretaria de Planeacién.

LOCALIZACION:
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Carrera 9 A, entre calle 12 y calle 13
Carrera 9 A, entre calle 17 y calle 18
Carrera 18 A, entre calle 21 y calle 22
Carrera 24 A, entre calle 14 A y calle 15 o Avenida Luis Maria Jiménez
Calle 10, entre carrera 17 y carrera 18
Calle 11 A, entre carrera 20 y carrera 21
Calle 12 A, entre carrera 8 y carrera 9
Calle 13 A, entre carrera 8 y carrera 10
Calle 13 B, entre carrera 8 y carrera 9
Calle 14 A, entre carrera 8 y carrera 9
Calle 14 A, entre carrera 13 y carrera 14
Calle 15 A, entre carrera 11 y carrera 12
Calle 16 A, entre carrera 11 y carrera 13
Calle 17 A, entre carrera 10 y carrera 15
Calle 18 A, entre carrera 12 y carrera 13
Calle 19 A, entre carrera 12 y carrera 13

(Ver plano No 6 de 8 del Plan Vial Urbano)
PERFIL VIAL:

Via Urbana Peatonal de 8.00 metros:

Ancho total 8.00 metros

Calzada Peatonal y/o vehicular restringida

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde 1.50 metros contra la calzada

Andén 1.25 metros entre la zona verde y el
paramento

Arborizacién (Distancia entre arboles) Segun disefio

Ciclo-ruta Permitida

Via Urbana Peatonal de 6.00 metros:

Ancho total 6.00 metros

Calzada No tiene

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde Central de 4.00 metros

Andén 1.00 metros a lado y lado de zona verde
Arborizacién (Distancia entre arboles) Segun disefio

Ciclo-ruta Permitida

Via Urbana Peatonal de 4.00 metros:

DOCUMENTO DE FORMULACION 41



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
AJUSTES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL AGUAZUL 2003

Ancho total 4.00 metros

Calzada No tiene

Separador No tiene

Bahia de estacionamiento No tiene

Zona verde Central de 2.00 metros

Andén 1.00 metros a lado y lado de zona verde
Arborizacién (Distancia entre arboles) Segun disefio

Ciclo-ruta Permitida

ESPECIFICACIONES:

Se deben tener en cuenta las Especificaciones Generales para las vias contenidas
en el Plan Vial Urbano, sefialadas en el punto 2.1.2 del presente documento de
Formulacion.

2.1.2 ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LAS VIAS CONTENIDAS
EN EL PLAN VIAL URBANO.

Para todas las vias existentes en el area urbana municipal, que tengan anchos
diferentes a los estipulados por los perfiles sefialados en el Plan Vial Urbano, se
debera mantener el ancho de la calzada, realizando los ajustes necesarios en las
zonas verdes y andenes respectivos, sin que cada uno de estos llegue a tener un
ancho menor de un (1) metro.

Para proyectos especificos de recuperacion, mejoramiento y embellecimiento se
deberan aplicar los perfiles viales aprobados por la Secretaria de Planeacién
Municipal.

Los tramos de via ya trazados deben mantener los anchos actuales y se debe
propender por la continuidad ininterrumpida de las mismas. Los nuevos perfiles
sefialados por el Plan Vial deberan aplicarse a todos los predios que se incorporen
al area urbana con nuevos desarrollos.

El Andén debera construirse en material antideslizante y con solucidon de
continuidad, es decir sin escalones y guardar armonia con el resto del andén o
andenes vecinos. Se deben prever, en las esquinas, rampas para minusvalidos en
los dos sentidos de las calles.

La Zona Verde solo podrda ser interrumpida por los accesos peatonales o
vehiculares hacia cada predio, dispuestos de manera concertada y equitativa
entre la Secretaria de Planeacidn y el propietario.

La Zona Verde deberad ser arborizada, en cada predio, con especies nativas
definidas en conjunto por la Secretaria de Agricultura y Ganaderia y la Secretaria
de Planeacion, que no obstaculicen la visibilidad de los vehiculos que transitan
por la via, que no dafen los andenes ni las calzadas, pero que permitan
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revegetalizar las zonas urbanizadas. Esta actividad es responsabilidad del
urbanizador para el caso de obras nuevas.

La Zona Verde y el Andén deben ir en cada uno de los costados de las vias
sefialadas en el Plan Vial cuando las caracteristicas del perfil asi lo permitan, a
excepciéon de las vias urbanas peatonales.

El Sardinel deberd tener una altura maxima permitida de 0.20 metros entre la
calzada y el area verde y andén.

El diseno de Ciclo-rutas en las vias del area urbana municipal sera opcional,
siempre y cuando el ancho de la via asi lo permita y se respeten las demas
dimensiones establecidas para su perfil, asi como la reglamentacién general del
Plan Vial.

La Ciclo-ruta se podra proyectar en vias departamentales, principales,
secundarias, locales y peatonales y sus trazados y dimensiones deberan ser
aprobados por la Secretaria de Planeacién Municipal en los estudios respectivos.

Se permite mantener, en las areas destinadas a nuevos desarrollos, vias que
combinen las circulaciones peatonales con dareas para ciclovias segun el perfil
establecido.

(Ver el plano No. 6 de 8 del Plan Vial Urbano)

(Ver anexo No. 3, sobre el cuadro resumen del Plan Vial Urbano del municipio de
Aguazul, el cual hace parte del presente Esquema de Ordenamiento Territorial)

2.1.3 TRANSITO.

La expedicién del nuevo Plan Vial deberd acompafiarse de una reglamentacion de
permisos y prohibicidn del transito vehicular pesado y de pasajeros, por las vias
proyectadas segun su importancia, y previa una concertacion entre la comunidad
y las autoridades administrativas y de transito del Municipio. De igual forma, se
debe reglamentar el sentido de las diferentes vias principales, de manera que se
consiga un adecuado flujo vehicular. Esta tarea debe ser acometida por la
Administracion Municipal, en cabeza de la oficina encargada.

2.2 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

De acuerdo con los lineamientos generales para el desarrollo y prestacién de los
servicios publicos, dispuestos en la Ley 142 de 1994, se debe lograr una eficiente
labor y la eficacia requerida en la administracién, operacion y mantenimiento de
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, prestados por el



Municipio y energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, prestados por diferentes
empresas.

La Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios esta legalmente constituida en el
Municipio mediante Decreto 058 de Octubre 31 de 2001 y se denomina "Empresa
de Servicios Publicos de Aguazul ESPA E.I.C.

Su organizacion comprende dos componentes: la parte funcional y la
infraestructura fisica. La infraestructura depende de la parte funcional para
efectos de proyeccién y planeacidon, de esta manera se logra un adecuado
funcionamiento; La infraestructura es un activo con el que el Municipio ya
contaba antes de conformar la Empresa, fuera como socio, o como arrendador o
como operador, independientemente de la decisidon que se tomara en cuanto a la
estructura de la Empresa.

Debe establecerse un Plan Maestro de Servicios Publicos, que englobe todos los
servicios que se presten en el Municipio, asi mismo, debe establecerse un Plan
General de Servicios Publicos de Aguazul, que involucre las soluciones necesarias
para una cobertura 100%, tanto a nivel urbano como a nivel rural, de todos los
servicios.

Este plan debe incluir una racionalizacién del cobro a los usuarios, de manera que
los pagos permitan el funcionamiento autosuficiente de Ila empresa,
independizando también cada uno de los servicios, sin detrimento de las finanzas
municipales.

Es necesario, de igual manera, que la Empresa de Servicios Publicos establezca
reglas y politicas concretas para la extensién de redes, conexiones y condiciones
técnicas, de modo que la prestacion de estos servicios se maneje con las
condiciones y reglas que establezca la Administracion Municipal, asi como las
correspondientes sanciones y multas a las conexiones ilegales; esto en
reglamentacion especifica que permita actuar eficientemente frente a estos casos
irregulares.

En el caso de cualquier tipo de desarrollo urbano o rural, ubicado en terrenos
fuera del perimetro de servicios publicos bésicos, se exigiran algunos
lineamientos especiales sefialados en el capitulo de Normas Generales para los
Procesos de Desarrollo, contenido en el presente documento, el municipio
continuara con sus esfuerzos para cubrir con eficiencia los sistemas de acueducto
y alcantarillado urbano vy rural.

2.2.1 ACUEDUCTO.

El Municipio presta actualmente el servicio de Acueducto, en muy buenas
condiciones. Requiere de ajustes minimos para lograr la cobertura total a nivel
urbano, con agua apta para consumo humano directamente de la red vy



disponibilidad las 24 horas del dia. Estos ajusten incluyen un plan de contingencia
en caso de fallas en el sistema actual. La implementacion del sistema alterno o de
bombeo, con capacidad de operacién inmediata, para el caso de algun problema
en el sistema actual. Este sistema existe con el antiguo acueducto municipal.

Con el fin de optimizar el servicio, son necesarias actividades de mantenimiento
programadas desde la bocatoma principal hasta la red primaria y secundaria. Se
hace necesario la limpieza de los tramos de tuberia faltantes, la instalacién de los
micromedidores y el cobro del consumo real por vivienda o establecimiento.

Se debe llevar a cabo la elaboracion del Plan Maestro de Acueducto, que permita
la densificacion y ocupacion del area urbana y la incorporacion de las nuevas
areas de consolidacion y vivienda de interés social al perimetro de servicios,
teniendo en cuenta la expansién y el crecimiento del municipio.

Es prioritario, el establecimiento de los acueductos de los centros poblados
resefiados en el estudio, con su disefio y proyecciones a los proximos 10 afios.

2.2.2 ALCANTARILLADO.

Se presta Unicamente el sanitario con algunas deficiencias, aunque como se
reseno en el diagndstico, cuenta con un sistema de tratamiento, antes de
devolver las aguas al rio Unete.

De manera prioritaria, se deben construir los tramos faltantes de colectores
secundarios al colector final, para completar la cobertura del servicio. Igualmente
se debe conectar las aguas vertidas sin tratamiento, a las lagunas de oxidacion.

Se debe lograr que todas las viviendas y locales se conecten al sistema de
alcantarillado y evitar los pozos sépticos, en la mayoria de los casos construidos
de manera antitécnica y que generan riesgos de enfermedades. Igualmente
conectar al sistema los barrios por debajo de las cotas de servicio 0 manejar un
sistema alterno.

En cuanto al alcantarillado pluvial en el casco urbano, las precipitaciones son
copiosas y producen encharcamientos y anegamientos de algunas zonas, lo cual
hace que se rebose el sistema de alcantarillado sanitario, ademas muchas de las
casas Yy negocios tienen conectada la recoleccion de aguas lluvias al
alcantarillado, igualmente, se disminuyen la eficiencia del sistema de
tratamiento, por el volumen adicional de agua a manejar. Es por eso que la
actual Administracién Municipal estd llevando a cabo, desde el afo 2002, un
proyecto para la implementacion del alcantarillado pluvial, el cual se encuentra en
etapa de construccion.

Todas estas acciones deben estar enmarcadas dentro del Plan Maestro de
Alcantarillado, que involucre el disefio completo de la infraestructura fisica del



sistema sanitario y pluvial, con sus proyecciones a largo plazo, cronogramas,
costos estimados y con una priorizacién de inversiones.

2.2.3 ASEO.

Existe una infraestructura adecuada para la disposicién final de residuos sdlidos,
y tiene una proyeccion estimada de 10 anos. El deficiente manejo que se le esta
dando al relleno sanitario, puede subsanarse con una adecuada capacitacion de
las personas involucradas en la cadena de recoleccién.

Se debe iniciar con la separacion de residuos desde la misma fuente, creando
conciencia entre los ciudadanos; igualmente capacitar a los recolectores de
basura, para el manejo de la basura y para la correcta operacién de las celdas
del relleno.

La creacion de programas de reciclaje, de manera que se le dé utilizacién a parte
de la basura.

Con relacion al estudio de alternativas emprendido anteriormente y la toma de
decision sobre el sistema o tecnologia que va a ser utilizado para reemplazar el
relleno sanitario, ademas de haber analizado las experiencias de Santander y el
Meta al respecto, la Actual Administracion Municipal estd adelantando trabajos
con respecto a la implementacion de la Planta de Residuos Sélidos, para lo cual,
una de las ideas que inicialmente se habian pretendido era utilizar la
infraestructura existente de recolecciéon y disposicion, adecuandola al nuevo
sistema.

El aseo serd fundamental en el programa de ampliacién y mejora del espacio
publico, de ello dependerd que se mantenga adecuadamente toda la
infraestructura existente y nueva y se mejore notablemente la imagen urbana del
Municipio. Debe ser barrido y aseado todo el espacio publico y complementar con
el equipamiento de canecas y elementos para el deposito de residuos en el area
municipal, ayudado con unas campafas de educacion y limpieza.

2.2.4 ENERGIA ELECTRICA.

Aunque el Municipio no presta directamente los servicios de energia eléctrica, gas
y telefonia, debe liderar diferentes acciones para mejorar estos servicios.

El servicio de energia eléctrica es deficiente, con continuos apagones y cortes en
el servicio, de frecuencia diaria.

Debe trabajarse en conjunto con los municipios de Casanare para lograr la
interconexién a través de una linea de mayor capacidad, lo que va a permitir
mejorar el servicio y la instalacion de industrias y agroindustrias que requieran de
grandes volimenes de energia. La solucion puede pasar por la creacién de una



empresa departamental, que compre la energia fuera y en donde el
departamento y los municipios sean socios con la infraestructura que poseen.

El alumbrado publico, es un servicio que debe ser mejorado notablemente, como
parte del programa de recuperacién del espacio publico. Debe exigirse a la
Empresa prestadora del servicio, los planes y programas detallados, con
cronogramas de ejecucién, para la correcta prestacion del servicio, de manera
que se puedan realizar seguimiento y exigencias, al igual que se realizan pagos
por este servicio. Existen ya unos acuerdos firmados con el Consejo, pero la
solucion no es definitiva.

2.2.5 TELECOMUNICACIONES y GAS DOMICILIARIO.

Las telecomunicaciones deben tener cobertura a toda la poblacién. La meta es
tener una linea por cada predio, local o dependencia que funcionen en el
Municipio. Las comunicaciones mejoran notablemente la productividad y las
relaciones de toda indole en una comunidad, en una sociedad y en su entorno.
La actual ampliacidon que realiza TELECOM mejora la cobertura hasta un 70% del
total. Hace falta que extienda el servicio a personas de bajos ingresos y algunos
sectores aislados, para cubrir todo el Municipio. Se debe explorar la posibilidad de
la segunda empresa de comunicaciones que esta siendo liderada por el municipio
de Yopal.

Igualmente se debe incorporar de manera gradual a los establecimientos
educativos en el uso de la red mundial de informacién, INTERNET; esto se logra
con un acceso telefénico normal y consiguiendo una conexién con el servidor de
TELECOM a través de la Alcaldia.

El gas domiciliario tiene sus redes extendidas en todo el casco urbano. No se
ha resuelto la creacién de la empresa que lo preste. Se han llevado a cabo
diferentes conversaciones entre la empresa Gases del Cusiana y la Gobernacién
de Casanare, para lograr la unificacion de la prestacion del servicio por medio de
una sola empresa, que llegue a varios municipios en los cuales estan extendidas
las redes. La actual Administracion esta llevando a cabo la implementacion del
proyecto del Gas Natural en el Municipio, de manera que se establezcan reglas y
politicas concretas para la extension de redes, conexiones y condiciones técnicas,
de modo que la prestacidon de estos servicios no se maneje solo con la visién de
las empresas prestadoras, sino con las condiciones y reglas que establezca el
Municipio.

2.3 SERVICIOS SOCIALES.
2.3.1 EDUCACION.

Se parte del objetivo de la cobertura hasta el grado 9 de todos los estudiantes del
casco urbano. Se debe basar en las conclusiones del foro educativo municipal, en



el plan de racionalizacion propuesto por el Gobierno Nacional, y en el
mejoramiento de la calidad del servicio en todos los niveles.

Los programas de ecologia, medio ambiente, desarrollo sostenible, biodiversidad,
legislacion ambiental, explotacion sostenible, deben ser implementados en todos
los colegios, teniendo en cuenta el Ordenamiento Territorial, como la base de la
futura convivencia de las nuevas generaciones con el medio ambiente municipal
en armonia.

Estos programas deben ser formulados teniendo en cuenta los PRAES vy
PROCEDAS.

En conjunto con el mejoramiento de la calidad y la educacién ambiental, debe
diseflarse e implementarse un programa de cultura ciudadana, que permita
mejorar a futuro el tejido social de la comunidad, de todos los habitantes, de su
interdependencia con el medio biofisico, y su interaccién social, politica,
econdmica y cultural.

Debe ser instituido en todos los colegios el uso de la Red Mundial de Informacién,
INTERNET, haciendo posible el acceso a todos los estudiantes de todos los
colegios, con los medios adecuados, como parte del programa de mejoramiento
de la calidad.

El programa de ayuda a Estudiantes de Universidad, debe continuar con nuevo
alumnos y con la posibilidad de la consecucion de empleo, ya sea en la
Administracién Municipal, o colocandolos en empresas privadas en el territorio del
municipio.

2.3.2 SALUD.

Lograr completar el 100% de cobertura en todos los regimenes, como el objetivo
principal.

Los programas de prevencion en salud, como una politica que debe continuarse y
aumentarse para lograr disminucidon en los indicadores de las principales causas
de enfermedad en el municipio.

Los programas de vivienda, saneamiento, servicios publicos, también ayudan a
mejorar los indicadores de salud en general de la poblacion.

2.3.3 VIVIENDA.
En el inmediato plazo, se subsana el déficit de vivienda, con los proyectos a

desarrollar desde el ano 2.000. Estos proyectos estan localizados en las zonas de
desarrollo de vivienda de interés social.



La politica de vivienda requiere unos ajustes menores para el casco urbano. Se
requiere por parte del municipio, la compra de algunos lotes para vivienda en
sectores de desarrollo para poder influir en el futuro desarrollo urbano del
municipio.

Explorar la posibilidad y la acogida, de un programa de construccion de vivienda
nueva, en los lotes baldios dentro de las zonas consolidadas, como una manera
de mejorar la imagen urbana del municipio, ademas de la disminucién de costos
en la extensién de los servicios publicos.

2.3.4 ESPACIO PUBLICO.

Es el conjunto de inmuebles, elementos arquitectonicos, urbanos y naturales que
se destinan a suplir las necesidades urbanas colectivas.

La calle 9 entre el cruce de la carrera 26 y la carrera 14, y la calle 10 entre las
carreras 14 y 17 y luego entre la carrera 18 y 20, son las vias destinadas a
recuperar el sector comercial, con un perfil que permite unos andenes y espacios
publicos amplios, para consolidar un circuito comercial en el centro de la ciudad,
sin prohibir el transito automotor, dando prioridad al comercio y al peatén.

La construccidon de sardineles, como los limites de los espacios publicos para
vehiculos y para peatones, permite iniciar un programa de andenes para las vias
que carecen de ellos y en las existentes un programa de nivelacién y continuidad.

En el estudio del espacio publico se tienen en cuenta la continuidad necesaria de
las circulaciones peatonales y los elementos para permitir a los limitados fisicos el
goce y disfrute del mismo.

El Municipio, a través de la Secretaria de Planeacion, debera administrar,
mantener, apoyar, y velar por el espacio publico, incluidas las zonas de cesién y
se crearan los mecanismos de control y verificacion de uso del espacio publico en
todo el Municipio, de acuerdo a las leyes vigentes.

Nota: El desarrollo del tema del espacio publico en el area urbana del Municipio
se amplia en el capitulo de Espacio Publico del presente documento.

2.3.4.1. EQUIPAMIENTO.

Son los espacios que relnen las actividades colectivas que deben ser proveidas,
en la medida de lo posible por el Municipio.

En la Cabecera Municipal de Aguazul se ubica una serie de equipamientos
importantes de tipo institucional y de servicios, concentrados especialmente en la
zona central, entre los cuales se encuentran los siguientes: El Parque Central Los
Canaguaros, nuevo Terminal de Transportes, Casa de la Cultura, Alcaldia
Municipal, Polideportivo La Villa Olimpica, Hospital Juan Hernando Urrego, Colegio



Camilo Torres, Colegio Jorge Eliecer Gaitan, Concha Acustica, Estacion de Policia,
Plaza de Mercado, Cementerio, Plaza de Toros, Manga de Coleo, Matadero, entre
otros.

(Ver el plano No. 2 de 8 de Usos del Suelo Urbano Actual).

Para mejorar el indice de ocupacién que se presenta en la zona urbana, es decir
los metros cuadrados por habitante, y lograr los promedios considerados
indispensables, es necesario definir nuevos parques de caracter municipal, que
reunan actividades de recreacion colectivas para todo el Municipio.

2.3.4.2 AMOBLAMIENTO.

Es el conjunto de elementos que contribuyen a mejorar el uso del espacio
publico, la ambientacién, la orientacién y la informacion.

Entre estos elementos, algunos de caracter permanente o transitorio
encontramos:

- Ambientacién: Postes de alumbrado, faroles de iluminacion, bancas, materas,
monumentos y esculturas.

- Comunicacién: Teléfonos publicos y buzones.

- Informacién: Nomenclatura y avisos.

- Organizacion: Sefales de transito, semaforos y paraderos.

- Publicidad: Avisos, vallas, murales y letreros.

- Recreacién: Juegos y aparatos mecanicos de entretenimiento.

- Salud e higiene: Bafios publicos, canecas y recolectores de basura.

- Seguridad: Barandas, cerramientos e hidrantes.

- Servicios varios: Kioscos y casetas de informacion.

2.3.5 EMPLEO.

Las politicas urbanas de generacidon de empleo, estan ligadas de manera integral,
a la reactivacion del sector agricola del municipio y a las industrias de
transformacion de productos primarios, como la Planta Procesadora de Lacteos
CASALAC vy la Planta Procesadora de Harinas; igualmente se consideran
importantes los Molinos de Arroz y el Centro de Acopio, como generadores de
empleo en la medida que se aumente la productividad en el campo.

El fomento al establecimiento de industrias y de comercio, en el area urbana
municipal, a través de incentivos fiscales, es una estrategia que debe arrojar
buenos resultados en el mediano plazo.

La capacitacion y el fomento a las asociaciones de diversa indole, son motor
econdémico y, a la vez, generadoras de empleo, al igual que la reunién e
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implementacién de las acciones necesarias para la puesta en marcha de las
cadenas productivas.

2.4 DETERMINACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.

La caracterizacion realizada en el diagndstico, con relacion a los aspectos tanto
fisicos como sociales y a escala tanto urbana como rural, nos permite iniciar la
identificacién y delimitacion de areas morfoldgicas homogéneas al interior de la
ciudad, en las areas consolidadas y en las areas de expansidn, como
externamente en los asentamientos suburbanos.

El crecimiento acelerado del area urbana impone a la Administracién Municipal la
adopcion de Areas de Tratamiento, que permitan intervenir de manera
diferenciada tanto las areas que se han consolidado como las que se van a
incorporar en el futuro desarrollo por medio de Planes Parciales.

En el area rural estos Planes Parciales se deberan orientar hacia el mejoramiento
integral de los Asentamientos Suburbanos existentes por medio de la dotacién
planificada de servicios basicos, y por medio de la oferta de servicios sociales
adecuados a los tamanos de los asentamientos y a sus areas rurales de
influencia.

2.4.1 USOS DEL SUELO URBANO.

Son los tipos de uso que pueden ser desarrollados en las diferentes areas de la
Cabecera Municipal y en las de expansién urbana y se clasifican asi:

Uso Residencial

Uso Comercial

Uso Institucional y de Servicios
Uso Industrial

BN

2.4.1.1 USO RESIDENCIAL.

"Es aquel definido en una zona donde predomina el uso de vivienda, clasificada
segun su nivel de densificacion habitacional en vivienda de tipo unifamiliar,
bifamiliar o trifamiliar, multifamiliar y campestre; se caracteriza por contar con
infraestructura vial definida, servicios publicos en gran parte de sus areas,
posibilitando su desarrollo y servicios sociales de tipo educativo, salud vy
recreacion."

Tipo 1 Vivienda Unifamiliar.

Uso residencial en el que un lote de terreno es ocupado por una unidad predial
destinada a vivienda sin compartir con los demas inmuebles de la zona ningun
tipo de area o servicio de caracter privado.
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Tipo 2 Vivienda Bifamiliar o Trifamiliar.

Uso residencial en el cual un solo lote de terreno es ocupado por dos o tres
unidades de vivienda en forma horizontal o vertical y comparten en comun y
proindiviso algunas areas.

Tipo 3 Vivienda Multifamiliar.

Uso residencial en el cual en un solo terreno o unidad predial se desarrollan mas
de tres unidades de vivienda en forma horizontal o vertical compartiendo areas y
servicios comunales cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de
propiedad horizontal.

2.4.1.2 USO COMERCIAL

“Es aquel definido en una zona donde predomina la venta de bienes y servicios,
con destino al consumo, clasificado segun su nivel de cobertura: a menor escala,
con cobertura local o zonal y de gran escala como son los servicios especializados
que por su impacto o incompatibilidad con otros usos requieren de una especial
localizacion dentro del perimetro urbano y de controles que mitiguen el impacto
ambiental generado.”

Tipo 1 Menor Escala.
Venta de bienes y servicios a menor escala y con cobertura local.
Complementario al desarrollo de viviendas.

Cafeterias, centros de copiado, cigarrerias, droguerias, expendios de carnes,
expendios pequeiios de alimentos, licoreras, loncherias, misceldneas, oficinas de
servicios profesionales, papelerias, perfumerias, restaurantes pequenos, salones
de belleza, tiendas, videos entre otros.

Tipo 2 Mediana Escala.

Venta de bienes y servicios con destino al consumo especializado de cobertura
local. Deben cumplir con algunos requerimientos que mitiguen cualquier tipo de
impacto generado por la actividad desarrollada.

Almacenes de electrodomésticos y muebles, almacenes de ropa y zapatos,
auditorios, bares, bodegas medianas, canchas de minitejo, centros comerciales
pequeifios, comercio agropecuario, de maquinaria y repuestos; depdsitos,
ferreterias, restaurantes, servicios financieros, supermercados, teatros entre
otros.

Tipo 3 Gran Escala.

Venta de bienes y servicios a gran escala o servicios especializados que por su
impacto o incompatibilidad con otros usos requieren de una especial localizacion
dentro del perimetro urbano y controles que mitiguen el impacto ambiental
generado.
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Bodegas grandes, campos de tejo, comercio regional, complejos empresariales,
discotecas, *estaciones de servicios, matadero, paradores comerciales,
servitecas, talleres entre otros.

*Las Estaciones de Servicios deberan cumplir con los parametros establecidos por
el Decreto 1521 de 1998. Ademas de lo anterior, para el desarrollo de nuevas
estaciones de servicio que sean proyectadas dentro del area de tratamiento del
Area de Consolidacion de Actividad Multiple ACAM y teniendo en cuenta que su
uso es restringido, debera cumplir con los requisitos minimos establecidos por la
Secretaria de Planeacion:

= Area minima disponible: 2000 M?

= El proyecto debe estar localizado como minimo sobre dos vias de doble
calzada y doble sentido y una calzada dentro del predio que se utilizara
para desaceleracion de los vehiculos.

= El proyecto ademas de prestar el servicio de almacenamiento y distribucion
de combustibles debera contemplar los servicios complementarios de
acuerdo a la Clase de Estacion segun lo contemplado en el Decreto 353 de
1991.

2.4.1.3 USO INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS.

“Es aquel definido en una zona donde predominan los servicios civicos y
comunitarios de primera necesidad y cobertura local, de influencia zonal que
propician la apariciéon de usos complementarios en el area de influencia inmediata
y de mayor escala la cual presenta compatibilidad restringida con el uso de
vivienda.”

Tipo 1 Primera Necesidad y de Influencia Local.
Servicios civicos y comunitarios de primera necesidad y cobertura local, tienen
alto grado de compatibilidad con el uso de vivienda.

Servicios educativos basicos, Servicios de salud: dispensarios y puesto de salud;
Servicios recreativos: parques pequefios, juegos infantiles y otros; Servicios
sociales: guarderia, salacuna entre otros.

Tipo 2 Influencia Zonal.

Servicios civicos y comunitarios de influencia zonal que por su alcance presentan
un grado de compatibilidad medio con la vivienda. Propician la aparicién de usos
complementarios en el area de influencia inmediata.

Servicio educativo de medio y alto nivel;, Servicios de salud: clinica, clinica
especializada, hospital local, Ligas de salud; Servicios recreativos y culturales:
Biblioteca municipal, canchas deportivas de uso ocasional, casa de la cultura,
parques recreativos y polideportivo pequeno; Servicios sociales y religiosos:
salones comunales o multiples, centros de atencidon para la tercera edad y/o la
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nifez, iglesias y templos; Servicios administrativos: ADPOSTAL, Alcaldia
Municipal, Bomberos, Defensa Civil, Fiscalia, juzgados, notarias, oficinas de
registro, Personeria, TELECOM entre otros.

Tipo 3 Influencia Urbana.

Instituciones y servicios urbanos a gran escala. Requieren infraestructura especial
y controles especificos para la mitigacién de cualquier impacto que genere la
actividad desarrollada.

Cementerio, concha acustica, estacion de policia, hospital regional, plaza de
mercado, plaza de toros, polideportivo, terminal de transporte, unidad deportiva
villa olimpica.

Tipo 4 Influencia Municipal y Regional.
Areas libres de gran dimensidon destinadas Unicamente para fines recreativos o
deportivos cuya influencia es del nivel municipal e incluso regional.

Parque recreativo de nivel municipal, parque deportivo de nivel municipal o
coliseo deportivo.

2.4.1.4 USO INDUSTRIAL.

“Es aquel definido en una zona donde predomina la actividad de la industria por
la cual se transforman las materias primas hasta hacerlas aptas para satisfacer
las necesidades de consumo, clasificada en industria liviana, mediana y pesada.”

Tipo 1 Industria Liviana.

Industria de pequena actividad, no toxica, con procesos de produccién sin ruido,
calor o vibraciones; sin areas espaciales para cargue y descargue, ni
infraestructura diferente a la existente; horario diurno de funcionamiento y
generalmente anexa a la vivienda. Compatible con otros usos y que requiere de
una infraestructura minima de servicios publicos y bajos controles para el
impacto que generan.

Industria de alimentos y calzado, confeccion de ropa, sastrerias, talleres
artesanales entre otros.

Tipo 2 Industria Mediana.

Industria de mediana produccidn, no tdxica, contaminante ni explosiva; con
control de ruidos y vibraciones, que requieren un area especifica para cargue,
descargue y almacenamiento y controles especiales para la mitigacion de
cualquier tipo de impacto.

Bodegas de almacenamiento, fabrica de hielo, panaderias, reparacion automotriz,
talleres de carpinteria, maquinaria, metalmecanica, tuberia entre otros.
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Tipo 3 Industria Pesada.

Industria a gran escala que requiere controles estrictos para la mitigacion de los
impactos y efectos toxicos contaminantes, de ruido y vibraciones que produce y
de contaminacidon de su materia prima; requiere un area de cargue y descargue
en el interior del predio y los servicios de infraestructura son especiales e
individuales; requiere infraestructura de servicios especiales, areas de parqueos,
adecuacion de vias y otras; requiere el uso de plantas de tratamiento para tratar
sus desechos, independientes de los sistemas de las areas urbanas residenciales.

Fabricas de transformacion de materia prima a gran escala como fabricas de
bloque, etc.; plantas agroindustriales, plantas de tratamiento, filtros de aire,
industria petrolera, molinos de arroz, entre otros.

(Ver el plano No. 2 de 8 de Usos del Suelo Actual Urbano)

(Ver anexo No. 1, sobre el cuadro resumen de los Usos del Suelo Urbano del
municipio de Aguazul, el cual hace parte del presente Esquema de Ordenamiento
Territorial)

2.4.2 AREAS DE TRATAMIENTO URBANO.

Son aquellas areas definidas dentro del perimetro urbano, cuyas caracteristicas
morfoldgicas y estructurales permiten reconocer distintos momentos en la
construccion de la ciudad. La definicién de estas areas se obtiene del estudio de
los tamanos y forma de los predios, de los tipos de vias que los cruzan, de las
tipologias mas frecuentes de las construcciones y de la dotacion de servicios con
que se cuenta, permitiendo entender y explicar los tipos de intervenciones
administrativas que necesitan.

Se encuentran ubicadas dentro del area urbana y el area de expansion. Se
definen zonas de acuerdo a la tendencia homogénea en las condiciones de
desarrollo urbanistico, que permiten determinar su reglamentacion, las cuales se
clasifican en:

1. A.D.A.R. Area de Desarrollo Actividad Residencial

2. A.D.AM. Area de Desarrollo Actividad Mdltiple

3. AD.A.L Area de Desarrollo Actividad Industrial

4. A.D.A.R.D. Area de Desarrollo Actividad Recreativa y Deportiva

5. A.D.C.VIS. Area de Desarrollo y Consolidacién Vivienda de Interés Social
6. A.C.A.R. Area de Consolidacion Actividad Residencial

7. A.C.A.M. Area de Consolidacion Actividad Mdltiple

8. A.P.R.A. Area de Proteccidon y Recuperacion Ambiental

(Ver plano No. 5 de Areas de Tratamiento Urbano)
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2.4.3 NORMATIVIDAD.

Es un conjunto de normas aplicables a predios dentro del area urbana y de
expansion urbana. Se formula de manera especifica para cada zona, haciendo
énfasis en los siguientes aspectos:

usos
Principal
Compatible
Restringido
Prohibido

NORMAS URBANISTICAS

Tamarfio minimo del Lote
Frente minimo del Lote
Densidad maxima

Indice de Ocupacion
Indice de Construccion
Parqueos

Rampas vehiculares
Andén y zona verde
Areas de Cesidn

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura maxima de construccion
Altura entre pisos y cumbrera
Aislamiento Lateral
Aislamiento Posterior
Antejardines

Patios Interiores

Voladizos

Altillos

Mezanine

Sotanos

Semisotanos

Cerramiento de lotes
Empates

2.4.4 CATEGORIZACION DE USOS DEL SUELO.
Proporcionan la reglamentacion en las diferentes categorias de ordenamiento del

territorio:
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2.4.4.1 Uso Principal.
Es aquel sefialado como uso predominante que establece el caracter asignado a
areas o zonas de actividad y que ofrece mayores ventajas desde el punto de vista
del desarrollo sostenible.

2.4.4.2 Uso Compatible.

Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso principal y
no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica. Concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo, ademdas de los recursos
naturales conexos. Es la actividad secundaria a la cual se destina un suelo y sirve
para apoyar y complementar la actividad principal de un predio o un sector.

2.4.4.3 Uso Restringido.

Es aquel que presenta algun grado de incompatibilidad con el uso principal y
ciertos riesgos ambientales controlables por la Autoridad Ambiental o por el
Municipio, con el cumplimiento de algunos requisitos que hagan viable la
actividad. Su funcionamiento en un drea de actividad, estd supeditado al
tratamiento al cual se somete el drea y requiere para ello el concepto favorable
de la Secretaria de Planeacion Municipal

2.4.4.4 Uso Prohibido.

Es aquel definitivamente incompatible con el uso principal de una zona, con los
propositos de planificacion o de preservacion ambiental y, por consiguiente,
entranan graves riesgos de tipo social y/o ecoldgico.

Ninguno de estos usos, asi sea el principal, se eximira de los requerimientos que
exijan la Ley y el Municipio.

2.4.5 NORMAS URBANISTICAS.

Son las normas generales que reglamentan los procesos de desarrollo en el area
urbana.

2.4.5.1 LOTE: TAMANO MINIMO y FRENTE MINIMO.
DEFINICION.

Es la unidad minima de divisiéon de un terreno.
CLASIFICACION.

Tamano minimo del lote

Frente minimo del lote

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Tamafio Minimo:
Vivienda tipo 1 84.50 m2
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Vivienda tipo 2 120.00 m2
Vivienda tipo 3 300.00 m2
Comercio 65.00 m2
Frente Minimo:

Vivienda tipo 1 6.50 m
Vivienda tipo 2 10.00 m
Vivienda tipo 3 15.00 m
Comercio 5.00 m

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

En el area urbana, cada lote debera estar delimitado por una via, como minimo,
en uno de sus costados y sin servidumbres de ninguna especie.

2.4.5.2 DENSIDAD MAXIMA DE OCUPACION.

DEFINICION.

Es la relacién de ocupacion de un terreno respecto de unidades de construcciéon
por uso. Se determina con respecto al numero de viviendas que pueden
construirse en una hectarea.

CLASIFICACION.

Densidad Maxima de Ocupacién en el area Urbana.

MEDIDAS O DIMENSIONES.

Densidad Maxima de Ocupacién en el area Urbana:

Vivienda tipo 1 80 Viv/ha.
Vivienda tipo 2 106 Viv/ha.
Vivienda tipo 3 236 Viv/ha.

2.4.5.3 INDICES MAXIMOS.
CLASIFICACION.

Indice Maximo de Ocupacion

Indice Maximo de Construccion
CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

El indice maximo de ocupacion y el indice maximo de construccién seran los
resultantes de la correcta aplicacion de todas las normas expuestas.
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2.4.5.4 PARQUEOS.

MEDIDAS O DIMENSIONES.

Area minima libre 11.00 m2
Ancho minimo 2.50 m
Largo minimo 4.40 m medido a partir de la linea de paramento

El nUmero de parqueos se define por dimension de uso y ubicacién con respecto
al predio, de la siguiente manera:

Vivienda

1 parqueo / vivienda

Bahia exterior = 1 parqueo de visitantes / 2 viviendas tipo 1y 2
Area al interior del predio para mas de 5 viviendas en conjunto

Comercio

1 parqueo / 75 m2 de area neta construida

Bahia sobre via = hasta 6 parqueos

Area al interior del predio para mas de 400 m2 de construccién

Institucional

1 parqueo / 120 m2 ocupados y/o construidos

Bahia sobre via = hasta 3 parqueos

Area al interior del predio para mas de 500 m2 de ocupados y/o construidos

Industrial

1 parqueo / 120 m2 ocupados y/o construidos o fraccién igual o superior a 60
m2.

Bahia sobre via = hasta 3 parqueos

Area al interior del predio para mas de 400 m2 de ocupados y/o construidos

Recreativo
1 parqueo / 200 m2 ocupados y/o construidos

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Cada unidad de vivienda, comercio, uso institucional, industrial y recreativo
debe tener previsto unidades de parqueo segun su area y tamafio.

- Las dimensiones definidas seran las mismas para los parqueos en bahias
exteriores, en areas al interior del predio o en sétanos y semisotanos.

2.4.5.5 RAMPAS VEHICULARES.

CLASIFICACION.



Rampas de acceso a sétanos y semisétanos.
MEDIDAS O DIMENSIONES.

Pendiente maxima 30° (grados)

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Unicamente se podran construir a partir del antejardin hacia adentro, es decir,
dentro del area del predio, de manera que no afecten la continuidad, ni el
nivel, de las areas de andén y zona verde.

- Para lotes esquineros, la ubicacion de las rampas debe ser por el costado mas
alejado de la esquina de la cuadra.

2.4.5.6 AREAS DE CESION.
DEFINICION GENERAL.

Son las &reas que se requieren para dotar un globo de terreno de la
infraestructura fisica y equipamiento para el adecuado desarrollo de la comunidad
y con unas buenas condiciones de habitabilidad, las cuales pasan a ser de
propiedad del Municipio.

CLASIFICACION.

Areas de Cesion tipo A
Areas de Cesion tipo B

DEFINICIONES ESPECIFICAS.

Areas de Cesion Tipo A:

Son areas del nivel Municipal y General, declaradas de utilidad publica vy
comprenden la estructura basica minima del Municipio, necesarias para la
ejecucidon de vias urbanas principales, vias urbanas secundarias y para las areas
de proteccion y recuperacion ambiental.

Areas de Cesion Tipo B:

Son areas de nivel Sectorial, que corresponden a cada area o subsector urbano y
son de caracter comunal, ubicadas en cada proceso de desarrollo para usos
recreativos y deportivos principalmente, zonas verdes y comunales; corresponde
a cada urbanizacién proveerlas y deben estar ubicadas sobre vias urbanas
locales, secundarias o principales.

MEDIDAS O DIMENSIONES.

Cesiones tipo A:



Porcentaje minimo Definido por el Municipio de acuerdo con el Plan

Vial establecido.

Cesiones tipo B:
Porcentaje minimo 20% del area neta urbanizable

Cuando el area neta urbanizable es superior a 10.000 m2:

Porcentaje minimo 80% del total del drea de cesidn tipo B (zonas

verdes, parques, canchas deportivas o juegos)
20% total del area de cesion tipo B (area
cubierta que debe ser construida por el
urbanizador para el desarrollo de actividades
comunitarias siempre y cuando en un radio de
500 metros no exista un salén comunal; de ser
asi, el area sera destinada para recreacion
infantil)

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

De acuerdo con el articulo 117 de la Ley 388 de 1997, el espacio publico
resultante, como las areas de cesién tipo A y B, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucidon de la urbanizacion en
la Oficina de Instrumentos Publicos, donde se deslindan las zonas publicas vy
privadas con sus linderos. Esta escritura debe otorgarse y registrarse antes de
iniciar las ventas del proyecto.

Las areas de las vias urbanas locales y peatonales no estan contempladas
dentro de las areas obligatorias de cesién tipo A o B.

En ningln caso, independiente del tipo de desarrollo, las porterias o viviendas
de celadores seran consideradas areas de cesion.

Areas de Cesion Tipo A:

Las vias urbanas locales, propias de cada proceso de desarrollo, no se
incluyen como este tipo de areas.

Se declara zona de utilidad publica, que no puede ser modificada por la Junta
de Planeacién sin estudio y concepto previo de la Secretaria de Planeacién
Municipal; La modificacidn se hara por resolucion motivada de la Junta de
Planeacion y Valorizacion.

No pueden ser sometidas a compensacion ni canje.

Areas de Cesion Tipo B:

Debe estar delimitada en, por lo menos, dos costados con vias urbanas
locales, secundarias o principales y debe estar ubicada equidistante de todos
los puntos de la urbanizacién.
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- Dos o mas globos de terreno de diferente propietario pueden conformar una
urbanizacién comun, de manera que cada uno aporte proporcionalmente a su
area el 20% de cesion tipo B y se logren areas comunales mas amplias.

2.4.6 NORMAS VOLUMETRICAS o ARQUITECTONICAS Y
CONSTRUCTIVAS URBANAS.

Son las normas generales que regulan todos los procesos de construccion,
ampliacion, adecuacion, modificaciéon, demolicién, cerramiento y ocupacién del
espacio dentro del area urbana del Municipio.

2.4.6.1 ALTURAS.

CLASIFICACION.

Altura maxima de construccion
Altura entre piso y cumbrera

DEFINICIONES ESPECIFICAS.

Altura entre piso y cumbrera.

Es la distancia comprendida entre un piso terminado y el piso terminado
inmediatamente superior o la cubierta terminada.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Altura maxima de construccion.

Vivienda tipo 1y 2 13.00 m. comprendidos por 2 pisos, sotano o
semisétano vy altillo.
Vivienda tipo 3 19.00 m. comprendidos por 4 pisos, sotano o

semisétano vy altillo.

Altura minima libre entre pisos y cumbrera.

Para todos los casos 2.40 m contados entre el nivel de acabado de
piso y el nivel de la placa de techo.

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

Altura entre pisos y cumbrera.

- Para el uso comercial, Unicamente en el primer piso se permitira una altura

maxima de 5.00 m. y podra tener mezanine.
2.4.6.2 AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS VECINOS.

DEFINICION GENERAL.
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Son areas obligatorias libres y abiertas y que afectan a los predios por todos sus
costados, de obligatoria observancia por todo edificio u obra en construccién. Su
importancia radica en permitir ventilacion, asoleamiento y areas libres para
quienes los habitan.

CLASIFICACION.

Aislamientos laterales
Aislamientos posteriores

DEFINICIONES ESPECIFICAS.

Aislamientos Laterales.
Son las distancias horizontales comprendidas entre el paramento lateral de la
construccion y el lindero lateral del predio vecino.

Aislamientos Posteriores.
Son las distancias horizontales comprendidas entre la linea de la construccion
proyectada y el predio posterior del lote.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Aislamiento Lateral.
Cuando exista servidumbre con el predio contiguo
Ancho minimo 2.50 m.

Aislamiento Posterior.

1y 2 pisos, sétano o semisdtano y altillo
Ancho minimo 2.50 m.
3 pisos, so6tano o semisotano y altillo
Ancho minimo 3.50 m.
4 pisos, sétano o semisétano vy altillo
Ancho minimo 4.50 m.

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

Aislamiento Lateral.

- Contado a partir de la linea de fachada lateral hasta el lindero lateral del lote.

- Solo se aplicara cuando exista servidumbre con el predio contiguo.

- Se consideran, para este caso, los patios descubiertos como aislamiento,
siempre y cuando cumplan los requisitos exigidos de area, lado y ubicacién.

Aislamiento Posterior.

- Contado a partir de la linea de fachada posterior hasta el lindero posterior del
lote.

- Se considera todo el fondo del lote.
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2.4.6.3 AISLAMIENTOS CONTRA VIAS.
DEFINICION GENERAL.

Son las distancias horizontales comprendidas entre la linea de construccién y la
calle.

CLASIFICACION.

Comprendido por tres elementos:
Antejardin o Aislamiento

Andén

Zona Verde

DEFINICIONES ESPECIFICAS.

Antejardin o Aislamiento.
Es el area dentro del predio comprendida entre la linea de construccién o de
fachada y el andén.

Andén.
Es el area de transito peatonal y contigua al antejardin.

Zona Verde.
Es el area libre que aisla al peatén del vehiculo y comprende la distancia entre él
anden vy la calle. Por lo general, es un area arborizada.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Antejardin
Ancho minimo 2.00 m

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.
ANTEJARDIN.

- Se define como el area dentro del predio comprendida entre la linea de
construccion o de fachada y el andén.

- Dado el caso donde el predio no contemple retroceso para el area destinada al
antejardin, este no podra ser cubierto.

- En toda su area no se podra realizar ningun tipo de construccion como
escaleras, muros o similares; Podrad realizar Unicamente elementos
decorativos tales como pilas o fuentes. siempre y cuando tenga medidas
proporcionales al area del antejardin,



- Su cerramiento estara sujeto a las siguientes especificaciones, siempre y
cuando el predio tenga retroceso con relacion al paramento de construccién
existente:

- Podra tener un antepecho construido en ladrillo, bloque o material similar
con altura maxima de 0.40 m.

- El cerramiento en reja tendra una altura maxima de 1.60 m. contados a
partir del nivel superior del antepecho o de 2.00 m. contados a partir del
nivel del andén, manteniendo un &area libre o transparencia minima del
70%.

- En ninguno de los casos, los elementos de cerramiento ocuparan el area de
andén en todo su alto.

- En ninguno de los casos, se permitird realizar cerramientos en vidrio,
laminas de madera o materiales similares que impidan la libre ventilacion e
iluminacién del area de antejardin.

- Para todos los casos, la altura maxima total del cerramiento sera de 2.00
m. contados a partir del nivel del andén.

Andén.

- Debe construirse en material antideslizante y con soluciéon de continuidad, es
decir, sin escalones y guardar armonia con el resto del andén o andenes
vecinos.

- Se deben prever, en las esquinas, rampas para minusvalidos en los dos
sentidos de las calles.

- Se permitird la construccion de Parasoles sobre el area de andén,
Unicamente en zonas comerciales, siempre y cuando cumpla con los siguientes
parametros:

- No podra tener soportes anclados al piso, por lo tanto deberd ser un
elemento en voladizo.

- Deberd tener un ancho maximo del 60% con relacion al ancho del andén,
siempre y cuando no se interrumpa con elementos ubicados sobre el andén
tales como postes de alumbrado publico y arborizacion, entre otros.

- Debera estar ubicado a una altura minima de 2.20 metros.

- En lo posible, deberan unificarse los disefios de los parasoles con los
predios vecinos, con el fin de mantener la estética del espacio publico, para
lo cual la Secretaria de Planeacion brindara la asesoria necesaria.

Zona Verde.

- Debe ser arborizada, en cada predio, con especies nativas (definidas en
conjunto por la Secretaria de Agricultura y Ganaderia o quien haga sus veces
y la Secretaria de Planeacion) que no danen los andenes ni las vias, pero que
permitan revegetalizar las zonas urbanizadas. Esta actividad es
responsabilidad del urbanizador, para el caso de obras nuevas.



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
AJUSTES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL AGUAZUL 2003

Las dimensiones de los aislamientos contra vias, con respecto al andén y la zona

verde, dependeran del tipo de via sobre la que estén ubicados, lo cual estd

definido en los numerales 2.1.1 y 2.1.2. del capitulo del Plan Vial Urbano.

2.4.6.4 PATIOS INTERIORES.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

1y 2 pisos, sétano o semisdtano y altillo

Lado menor minimo 2.50 m.

Area minima 6.25 m2

3 pisos, sotano o semisotano vy altillo

Lado menor minimo 3.00 m.

Area minima 9.00 m2

4 pisos, sétano o semisodtano y altillo

Lado menor minimo 4.00 m.

Area minima 16.00 m2

2.4.6.5 VOLADIZOS.

CLASIFICACION.

Voladizos sobre vias vehiculares.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Voladizos sobre vias vehiculares.

Ancho maximo 1.00 m.

Altura minima 2.40 m. contados a partir del nivel del andén

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- No se permitirdn voladizos, sobre vias peatonales o vias con ancho total
menor a 8 metros.

- Podran ser proyectados para balcones siempre y cuando se preserve el
derecho de privacidad y no servidumbre fisica sobre los predios vecinos.

2.4.6.6 ALTILLOS.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Area maxima 259%p del piso inmediatamente anterior
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Retroceso minimo

2.50 m. con respecto al paramento de Ia
construccion y a la linea de fachada posterior.

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- El area del altillo debera estar relacionada visual, formal y funcionalmente con
la volumetria general de la construccion e incorporada a la linea de la

cubierta.

- La escalera de acceso al altillo deberd ser interna y relacionada con el piso

inmediatamente inferior.

- En el caso de las viviendas tipo 2 y 3, el altillo no podra tener relacién directa
con la escalera general de la edificacion.

2.4.6.7 SOTANOS Y SEMISOTANOS.

DEFINICION GENERAL.

Es el area bajo el nivel del terreno que un proyecto contemple en su disefio que,
por lo general, se dispone como area de parqueo de la edificacion.

CLASIFICACION.

Sotano
Semisotano

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Sotano
Altura maxima exterior

Semisdtano
Altura maxima exterior

Altura minima
libre permitida

0.50 m. contados entre el nivel del andén y el
acabado de piso interior del piso inmediatamente
superior.

1.60 m. contados entre el nivel del andén y el
acabado de piso interior del piso inmediatamente
superior.

2.40 m. contados entre el nivel de acabado de
piso y el nivel de la placa de techo.

CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Son dreas destinadas exclusivamente para parqueaderos o ubicacion de
equipos especiales de la construccion.
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- Se podran construir a partir de la linea de paramento y hacia el interior del
predio.

- El drea que ocupan puede incluir las zonas de aislamiento lateral y posterior,
las cuales deben quedar sin cubierta para permitir iluminacién y ventilacion.

- Para todos los casos, el disefo de sotanos y semisodtanos,
independientemente de la altura que tenga la construccidon, debe estar
acompanado del correspondiente estudio de suelos y cdlculos estructurales,
asi como el manejo del nivel freatico del terreno, segin las normas de
construccion y sismoresistencia vigentes en el territorio nacional. (Ley 400 de
1998 NRS-98).

2.4.6.8 MEZANINE.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Area maxima 409%o del piso relacionado
CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Se puede construir Unicamente para uso comercial en el primer piso, con el
cual debera estar visual y formalmente relacionado.

2.4.6.9 CERRAMIENTO DE PREDIOS.

MEDIDAS Y DIMENSIONES.

Altura minima 2.40 m contados a partir del nivel del andén.
CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Todos los predios dentro del casco urbano que se encuentran en el Area de
Consolidacion de Actividad Mdltiple y en el Area de Consolidacion de Actividad
Residencial y que no hayan sido construidos al 1 de diciembre de 2004,
deberan construir un cerramiento con el fin de mejorar los perfiles urbanos del
Municipio y evitar la propagacion de focos de contaminacion ocasionados por
la disposicion inadecuada de residuos.

- Las culatas resultantes de las construcciones contra predios vecinos que
tengan mayores alturas que los predios colindantes, deben ser tratadas con
algun tipo de acabado, como minimo panete y pintura, todo ello para mejorar
las visuales y el perfil urbano del Municipio.

- Cada cerramiento de lote, deberd prever una puerta de acceso al mismo,
situada donde lo considere conveniente el propietario.

- Si el propietario o los propietarios no cumplen con el cerramiento de los lotes,
el Municipio procedera a ejecutar el cobro de una multa por el incumplimiento,



la cual serd asignada por la Administracién Municipal de acuerdo con lo
sefialado en el capitulo de Sanciones establecidas en el presente documento.

2.4.6.10 EMPATES.
CARACTERISTICAS Y RESTRICCIONES.

- Cuando se desarrollen procesos de construccién en areas con construcciones
preexistentes, se deben empatar visualmente y dar soluciéon de continuidad en
altura, volumetria, paramento y voladizos para conservar la armonia general y
el perfil urbano. Igualmente las construcciones contiguas o en serie deben dar
la solucién de continuidad y armonia de conjunto.

2.5 REGLAMENTACION URBANA.

La reglamentacién urbana se indica a continuacion mediante el desarrollo de la
definicion, localizacidon y reglamentacion de cada una de las areas de tratamiento
urbano.

2.5.1 A.D.A.R. AREA DE DESARROLLO ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

Corresponde a tres sectores que cuentan con areas disponibles para atender la
demanda de vivienda y para adelantar proyectos de reubicacion de
asentamientos humanos que se encuentran localizados en zonas de amenazas y
riesgo; algunos se caracterizan por contar con infraestructura vial definida vy
servicios publicos en gran parte de sus areas posibilitando su desarrollo.

Requiere intervencidn especialmente para el desarrollo de proyectos urbanisticos
y de construccion, que permitan la utilizacion de areas vacantes.

LOCALIZACION:
Hacen parte de esta area tres sectores delimitados asi:

A.D.A.R. 1. Partiendo de la interseccion del costado sur de la Franja de
Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir con la Avenida Luis Maria
Jiménez o Calle 15, continla por la Calle 15 hasta llegar a la interseccién con la
carrera 24 A o via peatonal que delimita la Urbanizacién El Alcaravan, sigue por la
carrera 24 A hasta la interseccion con la calle 14 A, toma la calle 14 A hasta
llegar a la interseccién con la diagonal 23, continua por la diagonal 23 hasta la
interseccion con la calle 12, sigue por la calle 12 hasta llegar a la interseccién con
la carrera 25, toma la carrera 25 hasta la interseccién con la Avenida Antonio
Bernal Pinzén o Calle 9, continua a lo largo de toda la Avenida o calle 9 hasta la
interseccion con el costado sur de la Franja de Aislamiento del Oleoducto
Araguaney - El Porvenir, continua por este costado hasta llegar al punto de inicio,
cerrando el poligono.



Nota: Se debe respetar el drea de la Franja de Proteccion Ambiental del drenaje
de aguas lluvias (flujo aguas abajo) que desemboca en el cafio La Arenosa, el
cual atraviesa el area de tratamiento urbano A.D.A.R. 1.

A.D.A.R. 2. Partiendo de la interseccién de la Via a Mani con la carrera 2, sigue
por carrera 2 hasta llegar a la interseccién con la calle 6, toma la calle 6 hasta la
interseccion con la carrera 2 A, continua por la carrera 2 A hasta la interseccion
con la calle 4, continua por la calle 4 hasta llegar a la interseccién con la carrera
5, toma la carrera 5 hasta la calle 5, sigue por la calle 5 hasta llegar a la
interseccion con la carrera 6 A, toma la carrera 6 A hasta la interseccidon con la
calle 7, continua por la calle 7 hasta la interseccidon con la Via al Matadero
Municipal o carrera 9, toma la carrera 9 hasta llegar a la interseccidon con la calle
9, continua por la calle 9 hasta la interseccién con la carrera 6, sigue por la
carrera 6 hasta llegar a la interseccion con la calle 10, continua por la calle 10
hasta llegar a la interseccién con la Via a Mani, toma la Via hasta llegar al punto
de inicio y cierra el poligono.

A.D.A.R. 3. Partiendo de la interseccion de la Avenida Valle Verde con la margen
derecha de la Franja de Proteccién Ambiental del Cafio Aguazulero (flujo aguas
abajo), continua por dicha margen hasta llegar a la interseccién con la margen
izquierda de la Franja de Proteccion Ambiental del Cano Cimarréon (flujo aguas
abajo), toma este ultimo margen hasta la interseccién con la carrera 9, sigue por
la carrera 9 hasta llegar a la interseccion con la Avenida Valle Verde, continua por
la Avenida hasta llegar al punto de inicio donde cierra el poligono.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Vivienda tipol,2y3

COMPATIBLE Comercio tipo 1
Institucional tipo 1

RESTRINGIDO Comercio tipo2y 3
Institucional tipo2y3
Industrial tipoly3

PROHIBIDO Institucional tipo 4
Industrial tipo 2

La reglamentacién de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estad sefalada en los puntos 2.4.5y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.
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2.5.2 A.D.A.M. AREA DE DESARROLLO ACTIVIDAD MULTIPLE.

Es un area que, debido a su localizacién, se caracteriza por ser una zona de
transicion entre el uso residencial y el industrial, la cual presenta una tendencia a
mezclar usos de vivienda, comercio, institucional e industrial.

La intervencién que requiere principalmente es la ampliaciéon de la cobertura de
servicios publicos y de infraestructura vial y la construccion de lotes vacantes.

LOCALIZACION:

A.D.A.M. Partiendo de la interseccidon de la carrera 6 con la calle 14, toma la calle
14 hasta llegar a la interseccion con la carrera 5, continua por la carrera 5 hasta
la interseccidon con la margen derecha de la Franja de Proteccién Ambiental del
Cano Cimarroén (flujo aguas abajo), sigue por dicha margen hasta la interseccién
con la proyeccién de la carrera 4 o limite noroccidental del predio de Terpel, toma
la carrera 4 hasta llegar a la interseccién con la Via a Mani, continua por dicha Via
hasta la interseccion con la carrera 6, toma la carrera 6 hasta llegar al punto de
inicio, cerrando el poligono.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Vivienda tipoly?2
Comercio tipoly?2
Institucional tipo 1

COMPATIBLE Vivienda tipo 3
Comercio tipo 3
Institucional tipo 2
Industrial tipo 1

RESTRINGIDO Institucional tipo 3

PROHIBIDO Institucional tipo 4
Industrial tipo2y 3

La reglamentacién de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estd sefalada en los puntos 2.4.5y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.

2.5.3 A.D.A.1I. AREA DE DESARROLLO ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

Conformada por el predio de TERPEL, perteneciente al suelo urbano y la totalidad
del area de expansion urbana sur, en la cual se localizan algunos equipamientos
importantes como la Manga de Coleo, el Coliseo de Ferias y el nuevo Matadero
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Municipal y donde se han iniciado algunos proyectos de tipo industrial como el
Parque Agroindustrial y el Proyecto del Ingenio Yuquero; definida por vias del
orden departamental lo cual contribuye a la optimizacién y desarrollo de esta
clase de uso con las regiones aledafas.

Requiere intervencion para la dotacién de servicios publicos necesarios y
conservacién de la calidad ambiental y paisajistica que posibiliten su desarrollo.

LOCALIZACION.

A.D.A.I. Partiendo de la interseccién de la margen derecha de la Franja de
Proteccién Ambiental del Cafio Cimarrén (flujo aguas abajo) con la Avenida Valle
Verde, continua por la Avenida Valle Verde hasta llegar a la interseccién con el
costado nororiental de la Franja de Aislamiento de la Via a Mani, continuando por
la via a Mani hasta llegar a la proyecciéon de la carrera 4, continua por la
proyeccion de la carrera 4 hasta la margen derecha de la Franja de Proteccidn
Ambiental del Cano Cimarrén (flujo aguas abajo), continuando por éste hasta
llegar al punto inicial, donde cierra el poligono.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Industrial tipol,2y3

COMPATIBLE Comercio tipo2y 3

RESTRINGIDO Vivienda tipo 1
Comercio tipo 1
Institucional tipo2y 3

PROHIBIDO Vivienda tipo2y 3
Institucional tipoly4

La reglamentacion de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estd sefalada en los puntos 2.4.5 y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.

2.5.4 A.D.A.R.D. AREA DE DESARROLLO ACTIVIDAD RECREATIVA Y
DEPORTIVA.

Corresponde a dos areas, en las que se ha iniciado el desarrollo de proyectos de

tipo recreativo y deportivo como el Parque del Arroz y la proyeccion del Coliseo
Cubierto, los cuales contribuyen a que existan mas areas verdes en el Municipio.
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La intervencion que requiere principalmente es la dotacion de servicios publicos
basicos y la infraestructura vial requerida.

LOCALIZACION:
Hacen parte de esta area dos sectores delimitados asi:

A.D.A.R.D. 1. Partiendo de la interseccién del costado sur de la Franja de
Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir con la Avenida Roman
Rosselli, continua por esta Avenida hasta llegar a la interseccién con la margen
izquierda de la Franja de Proteccion Ambiental del Caino Aguazulero (flujo aguas
abajo), sigue por la margen hasta la interseccién con el costado sur de la Franja
de Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir, continla por la franja de
aislamiento hasta llegar al punto de inicio, donde cierra el poligono.

A.D.A.R.D. 2 Area de expansion norte: Partiendo de la interseccién del costado
sur de la Franja de Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir con la
interseccion del eje de la Avenida Roman Rosselly, continuando con la Avenida
Roman Rosselly hasta la interseccidn de la margen izquierda de la franja de
aislamiento del cafio Aguazulero flujo aguas abajo, continuando por la margen
izquierda de la franja de proteccidn del caino Aguazulero hasta el limite del predio
del proyecto del coliseo, continuando en linea recta con el limite del predio del
proyecto del coliseo hasta la interseccion de la franja de aislamiento del
oleoducto Araguaney - el Porvenir, continuando por el aislamiento hasta llegar al
punto de partida donde cierra el poligono.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Institucional tipo 4

COMPATIBLE Comercio tipo 1
Institucional tipo 1

RESTRINGIDO Vivienda tipo 1
Comercio tipo 2
Institucional tipo2y 3

PROHIBIDO Vivienda tipo2y 3
Comercio tipo 3
Industrial tipol,2y3

La reglamentacién de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estd sefalada en los puntos 2.4.5y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.
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2.5.5 A.D.C.VIS. AREA DE DESARROLLO Y CONSOLIDACION
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Conformada por dos areas, en las cuales, se han llevado a cabo proyectos de
construccion de Vivienda de Interés Social, caracterizada por contar con lotes
vacantes disponibles para atender la demanda de vivienda.

Requiere intervencién para la construccidon de vivienda nueva en lotes vacantes y
el mejoramiento de vivienda existente, ampliacién de la cobertura de servicios
publicos y de la malla vial.

LOCALIZACION:
Hacen parte de esta area dos sectores delimitados asi:

A.D.C.VIS. 1. Partiendo de la interseccién del costado sur de la Franja de
Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir con la margen derecha de la
Franja de Proteccion Ambiental del Caino Aguazulero (flujo aguas abajo), continua
por esta margen hasta llegar a la interseccion con la diagonal 23, toma la
diagonal 23 hasta la interseccion con la calle 14 A, sigue la calle 14 A hasta la
interseccion con la carrera 24 A o via peatonal que delimita la Urbanizaciéon El
Alcaravan, continua por la carrera 24 hasta llegar al a interseccion con la Avenida
Luis Maria Jiménez o Calle 15, sigue por la calle 15 hasta la interseccion con el
costado sur de la Franja de Aislamiento del Oleoducto Araguaney - El Porvenir,
toma este costado hasta llegar al punto de inicio, donde cierra el poligono.

A.D.C.VIS. 2. Partiendo de la interseccidon de la margen derecha de la Franja de
Proteccion Ambiental del Cafo Aguazulero (flujo aguas abajo) con la proyeccion
de la carrera 9, continla por la carrera 9 hasta llegar a la intersecciéon con la
margen derecha de la Franja de Proteccion Ambiental del Cafo Cimarrdn (flujo
aguas abajo), toma dicha margen hasta llegar a la interseccién nuevamente con
la margen derecha de la Franja de Proteccion Ambiental del cano Aguazulero
(flujo aguas abajo), continua por un pequefo tramo de esta margen hasta llegar
a la interseccién con la carrera 5, sigue por la carrera 5 hasta la interseccion con
la calle 14, continua por la calle 14 hasta la interseccion con la carrera 6, sigue
por la carrera 6 hasta la llegar a la interseccidon con la Via a Mani, toma la Via a
Mani hasta la interseccién con el limite suroriental del predio del Cementerio
(paralelo a la Carrera 8), continua por dicho limite hasta la interseccion con la
calle 12, sigue por la calle 12 hasta llegar a la interseccién con la carrera 10,
toma la carrera 10 hasta la interseccién con la calle 15, sigue por la calle 15
hasta la interseccion con la carrera 12, continua por la carrera 12 hasta llegar a
la Avenida El Oriente, sigue por esta Avenida hasta llegar a la interseccidon con la
margen derecha de la Franja de Proteccién Ambiental del Cano Aguazulero (flujo
aguas abajo), toma dicha margen hasta llegar al punto de inicio, donde cierra el
poligono.
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REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Vivienda tipol,2y3

COMPATIBLE Comercio tipo 1
Institucional tipo 1

RESTRINGIDO Comercio tipo2y 3
Institucional tipo2y 3
Industrial tipo 1

PROHIBIDO Institucional tipo 4
Industrial tipo2y 3

La reglamentacion de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estad sefialada en los puntos 2.4.5 y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.

El municipio evaluara en el mediano plazo, la conveniencia de adquirir predios
para la conformacion de un banco de tierras para desarrollo de programas
unificados de Vivienda de Interés Social, bajo los parametros comerciales y
mecanismos de negociacion de Ley.

2.5.6 A.C.A.R. AREA DE CONSOLIDACION ACTIVIDAD
RESIDENCIAL.

Corresponde al area donde predomina el uso de vivienda y se caracteriza por
contar con infraestructura vial definida y cobertura de servicios publicos; alli se
localizan actualmente algunos equipamientos importantes como son los colegios
Camilo Torres y Jorge Eliecer Gaitan, Concha Acustica, Estacién de Policia
reubicada, Industria de Fedearroz, Molino de Arroz Penafort y Plaza de Mercado.

Requiere intervencidén especial para el mejoramiento de viviendas, mejoramiento
de la calidad del espacio publico y consolidacién de la malla vial existente.

LOCALIZACION:

A.C.A.R. Partiendo de la interseccién de la margen derecha de la Franja de
Proteccién Ambiental del Cafio Aguazulero (flujo aguas abajo) con la proyeccion
de la Avenida El Oriente, continua por la Avenida hasta llegar a la interseccién
con la carrera 12, sigue por la carrera 12 hasta la interseccién con la calle 13,
toma la calle 13 hasta llegar a la interseccién con la carrera 16, continua por la
carrera 16 hasta la interseccién con la Avenida Luis Maria Jiménez o Calle 15,
toma la calle 15 hasta la interseccién con la carrera 19, continua por la carrera 19
hasta llegar a la interseccién con la calle 12, sigue por la calle 12 hasta la
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interseccion con la carrera 22, toma la carrera 22 hasta llegar a la interseccién
con la calle 10, sigue por la calle 10 hasta la intersecciéon con la carrera 23, toma
la carrera 23 hasta la interseccion con la calle 9, continua por la calle 9 hasta
llegar a la interseccion cor la carrera 25, sigue por la carrera 25 hasta llegar a la
interseccion con la calle 12, continua por la calle 12 hasta la interseccidon con la
diagonal 23, sigue por la diagonal 23 hasta la interseccidon con la margen derecha
de la Franja de Proteccion Ambiental del Cano Aguazulero (flujo aguas abajo),
toma dicha margen hasta llegar al punto de partida, donde cierra el poligono.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Vivienda tipol,2y3

COMPATIBLE Comercio tipo 1
Institucional tipo 1

RESTRINGIDO Comercio tipo2y 3
Institucional tipo2y 3
Industrial tipol,2y3

PROHIBIDO Institucional tipo 4

La reglamentacién de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estd sefalada en los puntos 2.4.5y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.

2.5.7 A.C.A.M. AREA DE CONSOLIDACION ACTIVIDAD MULTIPLE.

Es el area que por su localizacidon central presenta una mayor concentracién de
tipo comercial y con tendencia a mezclarlo con usos de vivienda, institucional e
industrial. Alli se localizan algunos equipamientos importantes como son La
Alcaldia Municipal, Parque Central Los Canaguaros, Terminal de Transporte,
Hospital Juan Hernando Urrego, Cementerio, Unidad Deportiva Villa Olimpica,
Secretaria de Obras y Planeacion y ESPA y los Molinos de Arroz Grandelca y
Procecas.

Es el area mas densificada y requiere intervencion especial para el mejoramiento
de espacio publico, mejoramiento de vivienda, optimizacion de los servicios
publicos y consolidacion de la malla vial.

LOCALIZACION:

A.C.A.M. 1. Partiendo de la interseccion de la Avenida Antonio Bernal Pinzén o
Calle 9 con la carrera 23, continua por la carrera 23 hasta llegar a la interseccion
con la calle 10, toma la calle 10 hasta la interseccion con la carrera 22, sigue por
la carrera 22 hasta llegar a la interseccién con la calle 12, continua por la carrera
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12 hasta la interseccién con la carrera 19, toma la carrera 19 hasta llegar a la
interseccion con la Avenida Luis Maria Jiménez o calle 15, continua por la calle 15
hasta las interseccidon con la carrera 16, sigue por la carrera 16 hasta llegar a la
interseccién con la calle 13, toma la calle 13 hasta llegar a la interseccién con la
carrera 12, continua por la carrera 12 hasta llegar a la intersecciéon con la calle
15, sigue por la calle 15 hasta la interseccién con la carrera 10, continua por la
carrera 10 hasta llegar a la interseccién con la calle 12, toma la calle 12 hasta la
interseccion con el limite suroriental del predio del Cementerio (paralelo a la
Carrera 8), continua por este hasta llegar a la interseccién con la calle 10, sigue
por la calle 10 hasta la intersecciéon con la carrera 6, continua por la carrera 6
hasta la interseccion con la calle 9, toma la calle 9 hasta llegar a la interseccion
con la Via al Matadero Municipal o carrera 9, sigue por la carrera 9 hasta llegar a
la proyeccién de la calle 7, toma la calle 7 hasta la interseccion con la carrera 22,
sigue por la carrera 22 hasta llegar a la interseccién con la transversal 21 o Via a
la finca Las Delicias, sigue por la transversal 21 hasta llegar a la intersecciéon con
la carrera 23, toma la carrera 23 hasta la interseccion con la proyeccion de la
Calle 7, continua por la proyeccion de la calle 7 hasta llegar a la intersecciéon con
el limite suroriental del predio de la Planta Distribuidora de Gas, sigue por este
limite hasta llegar a la intersecciéon con la margen izquierda de la Franja de
Proteccién Ambiental del brazo izquierdo del rio Unete (flujo aguas abajo), toma
esta margen hasta llegar a la interseccién con la Avenida Antonio Bernal Pinzén o
calle 9, sigue por la calle 9 hasta llegar al punto de partida, donde cierra el
poligono.

A.C.A.M. 2. Partiendo de la interseccion del costado sur de la Franja de
Aislamiento de la Avenida Marginal del Llano con la Avenida Antonio Bernal
Pinzén o diagonal 9, continda por la diagonal 9 hasta llegar a la interseccién con
la margen derecha de la Franja de Proteccion Ambiental del drenaje de aguas
lluvias (flujo aguas abajo) que desemboca en el cafio La Arenosa, sigue por esta
margen hasta llegar a la interseccion con la margen izquierda de la Franja de
Proteccién Ambiental del brazo izquierdo del cafio La Arenosa (flujo aguas abajo),
toma dicha margen hasta la interseccién con el costado sur de la Franja de
Aislamiento de la Avenida Marginal del Llano, continua por dicho costado hasta
llegar al punto de inicio, cerrando el poligono.

Nota: Se debe respetar el area de la Franja de Aislamiento del Oleoducto
Araguaney - El Porvenir, el cual atraviesa el area de tratamiento urbano A.C.A.M.
2.

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Vivienda tipoly 2
Comercio tipoly?2
Institucional tipo 1

COMPATIBLE Vivienda tipo 3
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Comercio tipo 3
Institucional tipo 2
Industrial tipo 1
RESTRINGIDO Institucional tipo 3
Industrial tipo2y 3
PROHIBIDO Institucional tipo 4

La reglamentacion de NORMAS URBANISTICAS y NORMAS VOLUMETRICAS
para esta Area de Tratamiento Urbano estad sefalada en los puntos 2.4.5y 2.4.6
del presente documento de Formulacion.

2.5.8 A.P.R.A. AREA DE PROTECCION Y RECUPERACION
AMBIENTAL.

Comprendida por las Franjas de Proteccion Ambiental de los cuerpos de agua
cuyo cauce atraviesa el area urbana o se encuentra dentro de ella y las Franjas
de Aislamiento de algunos elementos lineales tales como Vias del orden Nacional
y Regional y los Oleoductos.

Requiere intervencion especial para la recuperacion de areas ocupadas por
asentamientos, reforestacién y proteccion de las riberas de los canos y drenajes
existentes, mantenimiento de areas de aislamiento de vias de primer y segundo
orden y oleoductos, entre otras.

LOCALIZACION:

Franjas de Proteccion Ambiental de: rio Unete, cafios Aguazulero, Cimarrén y
Saman y demas canos y drenajes existentes en el suelo urbano;

Franjas de Aislamiento de las vias del orden nacional: Avenida Marginal del Llano
y del orden departamental: Via al municipio de Mani (a partir de la Carrera 6
hacia el costado Suroriental), Avenida Valle Verde (Ver definicion de Corredores
Viales de Servicios Rurales);

Franjas de Aislamiento del Oleoducto: Araguaney - ElI Porvenir (con tramos
superficiales y elevados) y Oleoducto: Ocensa (subterraneo).

Franja de proteccién y recuperacién ambiental definida por el poligono que se
describe a continuacién: Inicia desde el punto 1 hasta el punto 2 del perimetro
urbano, continta por la marginal de la selva hasta la interseccion con la avenida
Antonio Bernal Pinzén, desde aqui continda en linea recta hasta el punto 32 del
perimetro urbano, continuando por el limite del perimetro urbano hasta
encontrarse con el punto 1 y encierra.

Para el caso de la franja de proteccién anteriormente descrita, no se permitiran
desarrollos urbanisticos futuros y en cuanto a las viviendas existentes sélo se
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garantizaran los servicios publicos para aquellas cuyos suelos sean estables y no
presenten asentamientos diferenciales.

(Ver plano No. 6 de Areas de Proteccién Ambiental)

REGLAMENTACION.

1. USOS

PRINCIPAL Proteccién y recuperacion ambiental

PROHIBIDO Vivienda tipo 1,2y 3
Comercio tipol,2y3
Institucional tipol,2,3y4
Industrial tipol,2y3

La reglamentacion urbana aplicada al Area de Proteccion y Recuperaciéon
Ambiental A.P.R.A. se complementa con la sefialada en el Componente General,
punto 1.3 Areas de Proteccion, del presente documento de Formulacién.

(Ver el plano No. 4 de 8 de Areas de Tratamiento Urbano)

(Ver Anexo No. 2, del cuadro resumen de Reglamentacion Urbana del municipio
de Aguazul, el cual hace parte del presente Esquema de Ordenamiento
Territorial)

2.6 ESPACIO PUBLICO URBANO.
2.6.1 DEFINICIONES.

"El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes", segun el
Articulo 2 del Decreto 1504 de 1998.

"Es el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio en la ciudad,
asi como el regulador de las condiciones ambientales de la misma, y por lo tanto
se constituye en uno de los principales elementos estructurales de los Planes de
Ordenamiento Territorial", segun el Articulo 7 del Decreto 1504 de 1998.

2.6.2 SUBSISTEMAS.
2.6.2.1 Subsistema de dreas para la instalacién y mantenimiento de los

servicios publicos: Energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
telecomunicaciones, aseo y gas domiciliario.

DOCUMENTO DE FORMULACION 79



2.6.2.2 Subsistemas de dareas para la recreacion publica activa y pasiva:
Seran todos los parques, zonas verdes, plazas, plazoletas, escenarios
recreativos y culturales y las areas de cesién entregadas al municipio
por los urbanizadores.

2.6.2.3 Subsistemas de areas para la circulacion peatonal y vial: Seran las
calzadas, andenes, separadores, zonas de mobiliario y sefalizacion,
glorietas, bahias y ciclovias.

Para efectos de la destinacion de areas y dotacién del sistema de parques y
zonas verdes se tendra en cuenta la siguiente clasificacion:

1. Parque Recreacional.

2. Parques Ecoldgicos.

3. Parques de recreacion pasiva.

4. Parques para recreacién activa.

5. Un parque o zona verde, de grandes proporciones, por grupo de barrios.

2.6.3 REGLAMENTACION.

- El ciudadano debe poder usar, gozar y disfrutar visualmente o circular por
todo el espacio publico del Municipio, por lo tanto, este espacio no podra ser
cerrado bajo ninguna circunstancia.

- El Municipio, a través de la Secretaria de Planeacién, debe administrar, apoyar
y velar por el espacio publico, incluidas las zonas de cesion.

- A partir de la fecha de aprobacion del presente documento, no se permitira
ningun tipo de ocupacion de los espacios publicos exteriores, o la colocacién
de elementos de particulares o escombros. Las sanciones, por lo aqui
expuesto, se tratan en el respectivo capitulo sobre Sanciones.

- Para todo desarrollo de proyectos y actuaciones que afecten el espacio publico
del Municipio se deberan tener en cuenta:

- Los lineamientos establecidos por el Decreto 1504 del 4 de agosto de
1998, en cuanto a la reglamentacién del manejo del espacio publico en los
planes de ordenamiento territorial.

- Los disefios, parametros, lineamientos y dimensiones establecidos por el
proyecto de recuperacion del espacio publico en el area urbana, que esta
llevando a cabo la actual Administracion Municipal, denominado "Estudios y
disefios  arquitecténicos, estructurales y urbanisticos para el
embellecimiento del espacio publico del Municipio de Aguazul, Casanare."
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2.6.4 PROYECTOS DE RECUPERACION Y EMBELLECIMIENTO DEL
ESPACIO PUBLICO.

La actual Administracion Municipal, esta llevando a cabo un proyecto de
recuperacion del espacio publico en el area urbana denominado "Estudios y
disefios arquitectonicos, estructurales y urbanisticos para el embellecimiento del
espacio publico del Municipio de Aguazul, Casanare" el cual interviene algunos
trayectos viales en torno a los principales equipamientos urbanos de la Cabecera
Municipal, como son el Parque Central Los Canaguaros, Terminal de Transportes,
Casa de la Cultura, Alcaldia Municipal, Polideportivo La Villa Olimpica y el Hospital
Juan Hernando Urrego.

El Proyecto define la recuperacion y el embellecimiento del espacio publico
mediante cuatro tipos de tratamiento especificos para algunos sectores del area
urbana a intervenir; los cuales clasifica de la siguiente manera:

2.6.4.1 TIPOS DE TRATAMIENTO.

1) CICLO-RUTA
2) ANDEN Y CICLO-RUTA
3) ALAMEDA

2.6.4.2 DESCRIPCION DEL SECTOR A INTERVENIR.

El proyecto de intervencién planteado en su primera etapa se compone de una
conexion de ciclo-rutas, mejoramiento de andenes, alamedas y embellecimiento
del espacio publico sobre el sector comprendido entre el Parque del Arroz, Parque
Central Los Canaguaros, Unidad Deportiva La Villa Olimpica, Hospital Juan
Hernando Urrego, Alcaldia Municipal, Casa de la Cultura y Terminal de
Transportes.

Se desarrolla el disefio de arquitectura e ingenieria detallada de los trayectos:

1) Parque del Arroz - Parque Central Los Canaguaros
(1.5 Km) o Avenida Roman Rosselli y Carrera 18.

Mantiene un perfil homogéneo relativamente en el ancho de la calzada o via de 8
metros, existen zonas sobre la carrera 18 donde varia las dimensiones de
antejardines y las zonas de anden se reducen en las calles 13, 14, 15, 16 y 17;
aparecen cambios de nivel y obras de arte entre las calles 12 y 13, 18 y 19,
donde actualmente existen arboles y postes que obstaculizan la circulacidon
peatonal.

Se presentan alternativas de disefio tales como:
- Manejo y Combinacién de la ciclo-ruta sobre el andén y sobre la calzada.
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- Mejoramiento de los andenes del entorno evitando al maximo el impacto
ambiental. Se propone utilizar contenedores de raices en los arboles vy
replanteo de localizacion de otros de menor tamano.

- Se utilizard un sistema de andenes modulares prefabricados con el fin de
optimizar la calidad del espacio en términos de rendimiento, costos vy
versatilidad.

2) Parque Central Los Canaguaros - Alcaldia Municipal.

Se propone el redisefio de la alameda frente a la Iglesia Principal, utilizando
andenes modulares de concreto y arcilla, mobiliario urbano e iluminacidn
peatonal; Esta ciclo-ruta conectada por la calle 10 entre carreras 11 y 18, con
tratamiento de andén - cicloruta, ademas este perfil posee unas caracteristicas
especiales debido a que por su amplitud contribuird a ser uno de los ejes mas
importantes del Municipio.

3) Casa de la Cultura - Unidad Deportiva La Villa Olimpica.

Es un eje muy importante de uso recreativo y cultural que vincula la parte
Institucional, en el cual se plantea la conexidén con la ciclo-ruta y el mejoramiento
de andenes para organizar y mejorar la movilidad y seguridad de los peatones.

Andenes del Sector.

En la actualidad, existe un 70% de zonas de paso peatonal invadidas por el
comercio formal e informal, no cuenta con los espacios necesarios para la
circulacion y seguridad de los peatones; se presentan obstaculos verticales
correspondientes a postes de alumbrado publico, telefonia, estructuras metalicas
de parasoles y arboles, invasién de vehiculos debido a la falta de bahias de
parqueo, falta de rampas para minusvalidos, etc.

Por lo tanto, se plantea un sistema de andenes modulares prefabricados con
elementos especialmente disefiados que ayudaran a reorganizar todos los
componentes de redes de servicio de energia y telefonia, manejo de una
arborizaciéon planificada y organizada, para contar con un Espacio Publico que
embellezca y mejore la imagen del municipio de Aguazul.

2.6.4.3 LOCALIZACION.

Los siguientes son los trayectos viales a intervenir en el proyecto, los cuales
estan clasificados por el tipo de tratamiento principal en cada uno de ellos.

1. ANDEN Y CICLO RUTA.

- Carrera 18 entre calles 9y 24
- Avenida Roman Roselly entre carreras 24 y Parque del Arroz
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- Calle 10 entre carreras 11y 18

- Carrera 11 entre calles 8 y 13

- Calle 8 entre Casa de la Cultura y carrera 11
- Calle 15 entre carreras 10 y 19 (proyectada)
- Carrera 12 entre calles 13 y 15 (proyectada)
- Carrera 10 entre calles 13 y 15 (proyectada)
- Calle 13 entre carreras 10 y 12 (proyectada)
- Carrera 12 entre calles 10 y 11 (proyectada)
- Calle 11 entre carreras 11 y 18 (proyectada)
- Carrera 13 entre calles 10 y 11 (proyectada)
- Carrera 14 entre carreras 10 y 11 (proyectada)
- Carrera 15 entre calles 10 y 11 (proyectada)
- Carrera 16 entre calles 10 y 11 (proyectada)

2. ANDEN

- Calle 9 entre carreras 14 y 18
- Calle 8 entre carreras 14 y 15
- Carrera 14 entre calle 8 y 10
- Carrera 15 entre calle 8 y 10
- Carrera 16 entre calles 9y 10
- Carrera 17 entre calles 9y 10

2.6.5 PROYECTOS DE RECUPERACION Y EMBELLECIMIENTO DEL CANO
CIMARRON.

Con referencia al tratamiento de espacio publico sobre los tramos que atraviesa
el cafo Cimarrén, dentro del perimetro urbano, incluyendo las Areas de
Proteccién de las Rondas de Cuerpos de Agua o Franjas de Proteccién Ambiental,
se aplicard los disefios y parametros establecidos por el "Proyecto de
Recuperacion y Embellecimiento del cano Cimarrén", realizados en el afio 2002,
que cuenta con la debida aprobacién de Corporinoquia y cuyos documentos se
encuentran en la Secretaria de Planeacion Municipal.

2.6.6 PROYECTOS DE RECUPERACION Y EMBELLECIMIENTO DEL CANO
EL SAMAN.

Con referencia al tratamiento de espacio publico sobre los tramos que atraviesa
el cano El Saman, dentro del perimetro urbano, incluyendo las Areas de
Proteccién de las Rondas de Cuerpos de Agua o Franjas de Proteccién Ambiental,
se aplicardn los disefos y parametros establecidos por el "Proyecto de
Recuperacion y Embellecimiento del cafio El Saman", realizados en el afo 2002,
que cuenta con la debida aprobacién de Corporinoquia y cuyos documentos se
encuentran en la Secretaria de Planeacion Municipal.

(Ver el plano No. 7 de 8 de Recuperacién y Embellecimiento del Espacio Publico
Urbano)



2.7 NORMAS GENERALES PARA LOS PROCESOS DE DESARROLLO.
DEFINICION.

Los Procesos de Desarrollo se definen como la ocupacion fisica principalmente de
espacio urbano y del suelo de expansidn, incorporando también las areas rurales,
lo cual debe ser administrado mediante normas urbanisticas como instrumentos
enmarcados dentro de politicas de corto, mediano y largo plazo contempladas en
el Esquema de Ordenamiento Territorial.

2.7.1 PROCESOS DE URBANIZACION.

Se definen como la parcelacién, loteo, subdivisién e incorporacién de las areas
comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansidon con sus
correspondientes servicios publicos, lo cual debe ser administrado para contribuir
al desarrollo urbano del Municipio.

CLASIFICACION.
Estos procesos se dividen en dos categorias:

2.7.1.1 PROCESOS DE URBANIZACION DE ASOCIACIONES DE
VIVIENDA.

Se desarrollan por entidades publicas o mixtas sin animo de lucro para lograr el

acceso al derecho de vivienda a los hogares de menores ingresos.

2.7.1.2 PROCESOS DE URBANIZACION PARTICULAR.
Se desarrollan por entidades publicas, privadas o mixtas con dnimo de lucro para
cualquier tipo de edificacion.

REQUISITOS.

Todo proyecto de urbanizacidén podra desarrollarse en el municipio de Aguazul a
condicion de cumplir los siguientes requisitos:

- Estar ubicado, en su totalidad, en el perimetro urbano y perimetro de
servicios.

- Estar contenido dentro de las vias urbanas establecidas por el plan vial.

- Cumplir con las cesiones exigidas para cada una de las areas de tratamiento.

- Cumplir las especificaciones fijadas por las empresas de servicios publicos.

- Cumplir las especificaciones de las vias locales.

- Cumplir con la reglamentacién urbana exigida.

- Cumplir con el porcentaje de areas de cesién y su ubicacién sobre vias que
garanticen acceso y caracter publico.

- Cumplir con las densidades segun el area de tratamiento y las dimensiones
minimas de los lotes.



Si el proyecto esta en zona rural, se regird por las disposiciones especiales que
para tal efecto expedird la Secretaria de Planeacion Municipal.

2.7.2 PROCESOS DE DIVISION.

Es la continuacién del proceso de desarrollo de los predios en terrenos urbanos y
de expansion urbana, que se convierten en lotes individuales para permitir la
construccion de edificios permanentes.

REQUISITOS.

Todo proyecto de subdivision en lotes individuales edificables debe cumplir las
siguientes condiciones en el municipio de Aguazul, Casanare:

- Debe pertenecer a un globo de terreno, desarrollado con areas de cesién A y
areas de cesién B, es decir, vias en general y zonas comunales.

- Debe poseer la red de servicios publicos incorporada, como son acueducto,
alcantarillado, redes eléctricas y gas domiciliario.

- En caso de que el globo de terreno no posea alguna de las cesiones
obligatorias, debera proveerlas en el plan de loteo, en area y porcentaje igual
al exigido para las urbanizaciones.

- Cumplir con las mismas normas de urbanizacién para todos los efectos.

2.7.3 PROCESOS DE CONSTRUCCION.

Es la ocupacion de un predio por una edificacion de caracter permanente o
temporal, la modificaciéon, ampliacién o adecuacion de alguna ya existente, con
un uso, de acuerdo con la zona, y requisitos que se disponen en las presentes
normas.

REQUISITOS.

Todo proceso de construccién que se adelante en el municipio de Aguazul, debe
cumplir las siguientes condiciones:

- Segun el area de tratamiento en los diferentes sectores, cumplir con la
reglamentacion de los usos segun su clasificacién en principales, compatibles,
restringidos y prohibidos.

- Estar dentro del perimetro urbano o de expansién.

- Cumplir con las normas arquitecténicas generales y especificas exigidas para
el tipo de area de tratamiento.

Si el proyecto estd en zona rural, se regird por las disposiciones especiales que
para tal efecto expedirad de la Secretaria de Planeacion Municipal.



2.7.4 DISENO DE URBANIZACIONES.
CONDICIONES

Todo terreno en proceso de desarrollo de urbanizacion debe disefar un sistema
de vias y accesos vehiculares y peatonales de uso publico con los siguientes
requisitos:

- Constituir una malla vial urbana local conectada a las vias contempladas en el
plan vial.

- Tener areas delimitadas por vias urbanas locales no mayores a una hectarea
(10.000 m2).

- Todos los predios deben tener acceso vehicular a una distancia minima de 100
metros.

- Si existen vias peatonales no tendran un ancho menor de 4 metros.

- Todas las intersecciones de vias deben trazar las esquinas respetando radios
de giro, sin ningun obstaculo que impida visual plena de la esquina.

- Las cesiones tipo B o dreas comunales deben tener acceso sobre vias publicas
para garantizar su uso comunal.

- El area neta urbanizable que sea inferior a 10.000 m2, debe contemplar las
zonas verdes y comunales en un solo globo de terreno. Si el area mencionada
es de 10.001 m2 en adelante, puede dividir en dos globos de terreno estas
areas verdes o comunales.

2.7.5 DISENO DE URBANIZACIONES POR AGRUPACION.

La Secretaria de Planeacion expedird, en casos especificos, las normas
reglamentarias necesarias en el caso que se propongan desarrollos de vivienda,
comercio o industria por agrupacion.

2.7.6 OTROS ASPECTOS.
2.7.6.1 NIVELES DE DENSIDADES MAXIMAS DE OCUPACION.

Teniendo en cuenta el concepto de densidad, definido como la relacién de
ocupacién de un terreno respecto de unidades de construccién por uso, y segun
el drea de tratamiento y el tipo de desarrollo, se definen los niveles de
densidades de vivienda, contenidas en el presente documento.

Para las parcelaciones que se realicen en areas rurales la densidad maxima
permitida es de una (1) unidad por hectarea con lotes individuales minimos de
10.000 m2 para cualquier uso y cumpliendo todos los demdas requisitos para
urbanizar, solamente para el caso de los programas de reubicacion liderados por
la Administracién Municipal, la densidad maxima de ocupacién sera de 35 Viv/Ha
y un indice maximo de construccion del 35% por predio. Con el fin de armonizar
los desarrollo urbanisticos con las normas establecidas en el presente acuerdo se
debera obtener la aprobacion por parte de la Secretaria de Planeacion.



Cualquier proceso de parcelacién ubicado dentro de los limites del Municipio,
debe ser realizado con sujecién a las normas aqui dispuestas.

La prestacion de los servicios publicos basicos sera realizada por el parcelador o
urbanizador a su cargo y debera estar contemplado en los disefios que se
realicen.

En general, cualquier proyecto de Urbanizacion o parcelacidon en el area rural,
serd previamente consultado con la Secretaria de Planeacién, debera obtener el
visto bueno de la Corporacion Ambiental y, si es del caso, se concertaran algunas
normas.

2.7.6.2 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

Los servicios publicos basicos seran disefiados y construidos por el urbanizador,
de acuerdo a las redes primarias existentes y proyectadas por el Municipio, previo
concepto favorable de la oficina de servicios publicos y seran cedidos sin ningun
costo al municipio por escritura publica.

En el caso de terrenos ubicados fuera del perimetro de servicios o en el area de
servicios concertados, el urbanizador tiene la obligacion de construir todas las
redes para la correcta prestacién de los servicios publicos a su costo. Previo a la
obtencion de la licencia de urbanizacion, él o los propietarios deberan entregar a
la Secretaria de Planeacion los estudios técnicos y demostrar la capacidad
econdmica para acometer la construccién de las redes de servicios publicos.

En las areas rurales, para cualquier tipo de desarrollo se debe obtener concepto
favorable de Corporinoquia para la captacidén de agua y su disposicion final. Esta
Entidad determinara el tipo de permiso que se debe conseguir para cada caso
especifico de intervencion.

2.8 PROCEDIMIENTOS Y TRAMITES PARA LOS PROCESOS DE
DESARROLLO.

Para adelantar cualquier actividad de transformacion y construccion en las zonas
urbanas y rurales del municipio de Aguazul, se debe obtener la respectiva
licencia, previa a la iniciacidon de la actividad, la cual es otorgada por la oficina
asesora del area de Planeacién del Municipio.

2.8.1 TIPOS DE LICENCIA.

Las Licencias se clasifican en tres tipos, asi:

2.8.1.1 LICENCIA DE URBANISMO.



DEFINICION.

Es la autorizacién para ejecutar, en un predio, la creaciéon de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de
edificaciones, acorde con las normas del cédigo de urbanismo y el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Aguazul.

Este tipo de licencia comprende también la parcelacidn, él loteo, la subdivision y
el encerramiento en suelos urbanos, de expansion urbana y rurales.

2.8.1.2 LICENCIA DE CONSTRUCCION.
DEFINICION.

Es la autorizacién para desarrollar construccion en un predio, cualquiera que ella
sea, acorde con las normas del codigo de urbanismo y el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Aguazul.

Son modalidades de la licencia de construccidn el ampliar, adecuar, modificar,
subdividir, cerrar y demoler construcciones.

2.8.1.3 LICENCIA DE AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.
DEFINICION.

Es la autorizacion para instalar una actividad o cambiar el uso, diferente de
vivienda, la cual presente actividades relacionadas con el uso comercial y
atencion al publico en pequena, mediana o gran escala, o algun tipo de uso
industrial o taller.

Los permisos, en todas sus modalidades, estan sujetos a prérrogas vy
modificaciones.

Las licencias en todas sus modalidades se rigen por las siguientes condiciones, en
los términos previstos por la Ley:

2.8.2 OBLIGATORIEDAD.

Para adelantar obras de urbanismo, parcelacién, construccién, ampliacién,
modificacidon y demolicion de edificaciones asi como la puesta en funcionamiento
de actividades o negocios, se requiere obligatoriamente en todo el municipio de
Aguazul, la licencia correspondiente expedida antes de la iniciacion de la
respectiva actividad.

2.8.3 RESPONSABLES.

Para adelantar obras de urbanismo, parcelacién, construccién, ampliacién,
modificacién y demolicion de edificaciones, se requiere la inscripcidén previa en la



Secretaria de Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y/o
urbanizadoras, y de los arquitectos y/o ingenieros responsables del disefio,
direccidn, coordinacion e interventoria de las obras.

Igual disposicion rige para los maestros y técnicos, los cuales también deben
estar inscritos en la oficina de asesora del area de Planeacion, para lo cual es
requisito indispensable llenar el correspondiente Formato de Inscripcién de
Constructores Responsables, que maneja la Secretaria de Planeacién, anexando a
este los correspondientes documentos exigidos.

Paralelamente, se debera cumplir con las demas condiciones y los valores de
dicha inscripcion, que asigne la Secretaria de Planeacién Municipal al respecto.

2.8.4 TITULARIDAD.

Los propietarios, los poseedores, los titulares de los derechos de dominio del
inmueble objeto de la solicitud.

2.8.5 LICENCIA DE URBANISMO.
2.8.5.1 TRAMITES.

Para cualquier solicitud de licencia de urbanismo se requiere realizar los
siguientes tramites, previos a su adquisicion:

Solicitud de visita previa Demarcaciéon o Paramento del predio.
Visto bueno inicial.

Solicitud registro de enajenador (Decreto 1555 / 98).

Registro de enajenador (Decreto 1555 / 98).

Presentacion del esquema del Proyecto.

Aprobacion del esquema del Proyecto.

Solicitud del permiso de captacion (Decreto 2111 / 97).
Permiso de captacion.

Solicitud de Licencia de Urbanismo y Presentacion del Proyecto. (Decreto
2111/ 97).

10. Aprobacion de Planos y Redes de Servicios Publicos.

11. Otorgamiento de la Licencia de Urbanismo.

12. Enajenacidn.

13. Permiso de enajenacion y escrituracion.

14. Certificado de terminacién de las obras.
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A continuacion se explican los pasos para llevar a cabo cada uno de los tramites
anteriormente mencionados y los tiempos y costos definidos para algunos de
ellos, segun el caso:

Solicitud de visita previa. Demarcacion o Paramento del predio.



- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la Secretaria de
Planeacion, con el fin de realizar la demarcacion del respectivo lote y aclarar
alguna duda si existiere sobre las normas a aplicar. En ella debera especificar
la direccion del predio, propietario, cédula, proyecto a realizar, unidades o
dimensiones, el tipo de uso que se le dara (vivienda, comercio, institucional,
industrial o recreativo) y debera ser firmada por el propietario.

- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la oficina de Servicios
Pablicos, con las mismas especificaciones de la carta anteriormente
mencionada.

Para diligenciar la demarcacién, el propietario deberd adjuntar los siguientes
documentos:

- Recibo de pago por concepto de la demarcacién.

El valor de la expensa es de dos salarios diarios legales vigentes (2 SDLV).

Visto bueno inicial.

La Secretaria de Planeacién y la oficina de Servicios PuUblicos emiten un concepto
favorable o no, de acuerdo a la visita. Igualmente, informan acerca de las normas
generales y especificas y de las vias a tener en cuenta, etc.

La respuesta sera dada en un tiempo maximo de
15 dias habiles y tiene una validez de seis (6) meses.

En el caso de dar el visto bueno inicial a aplicaciones de usos de tipo institucional
e industrial, que por su significacion y tamafo puedan crear algun tipo de
contaminacion o riesgo, e igualmente a aplicaciones de obras que se realicen
fuera del perimetro de servicios, la Secretaria de Planeacion debe indicar
claramente la obligaciéon de hacer los estudios de impacto ambiental y obtener el
concepto favorable y la respectiva licencia ambiental de CORPORINOQUIA, para
continuar con los tramites respectivos.

Solicitud registro de enajenador (Decreto 1555 / 98).

- Carta de solicitud ante la Secretaria de Planeacion para poder realizar la venta
de predios. Se debe anexar informacién completa: nombre, direccion,
nacionalidad, si es persona juridica, la personeria juridica, certificado de
Camara y Comercio, balance general, informacién financiera sobre capacidad
econémica (firmada por un contador) y pago de los derechos
correspondientes.

De acuerdo a la documentacién presentada, la Secretaria de Planeacion Municipal
evaluara la capacidad para llevar a cabo las obras y emitird un concepto definitivo
para continuar con el Proceso.




Registro de enajenador (Decreto 1555 / 98).

La Alcaldia Municipal otorga el registro de enajenador mediante una Resolucion
Motivada.

Se otorga en un tiempo maximo de 15 dias.

Los derechos por el registro de enajenador son:

Entidades sin animo de lucro: Un salario minimo legal vigente (1 SMLV).
Entidades con animo de lucro: Dos salarios minimos legales vigentes (2
SMLV).

Presentacion del esquema del proyecto.

Entrega de un Juego de Planos, a nivel de anteproyecto, para que la Secretaria
de Planeacion conceptlie sobre el cumplimiento de las normas, nomenclatura y
usos y conozca los documentos que identifican al predio, escritura, certificado de
libertad y paz y salvo municipal.

El Juego de Planos debe contener, como minimo, lo siguiente:

- Plano Topografico del terreno con accidentes y afectaciones naturales.

- Plano de Diseino Propuesto, identificando claramente lotes individuales,
zonas de cesién en area y porcentaje.

- Planos de la propuesta de Prestacion de Servicios Publicos, con cuadro
explicativo de la demanda y necesidades.

En el caso de la prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica y de Gas

Natural, las solicitudes de viabilidad se deben hacer directamente ante las

empresas encargadas y para la aprobacion del Esquema del Proyecto se debe

anexar la viabilidad ya expedida por éstas empresas.

Se debe tener en cuenta que la viabilidad es un concepto técnico que no otorga la
licencia o titularidad a alguna asociacién sobre un terreno.

La viabilidad no tiene ningun costo.

Aprobacion del esquema del proyecto.

De acuerdo con la documentacidon presentada, la Secretaria de Planeacion
entrega la carta de aprobacion del esquema del proyecto y de los servicios
publicos, ajustados a las normas.

La entrega se hara en un plazo maximo de
15 dias y tendra una vigencia de seis (6) meses.




Solicitud de permiso de captacion (Decreto 2111 / 97).

En el caso de las agrupaciones de vivienda sin animo de lucro, deben solicitar el
permiso de captacion inmediatamente sea aprobado el esquema del proyecto.

Se debe presentar la siguiente documentacion:

- Carta de solicitud del permiso de captacién.

- Registro ante la Camara y Comercio. Constancia de inscripcion de libros.
- Descripcién detallada de Ingresos y Egresos.

- Acta de constitucién del plan de vivienda.

- Copia del acta de aprobacidn de estatutos.

- Copia del reglamento interno.

- Escritura del predio.

- Certificado de libertad y tradicion. (De maximo 90 dias de expedicion).

- Carta de aprobacion del esquema del proyecto.

Permiso de captacion.

La Alcaldia Municipal otorga el permiso de captacion mediante Resolucion
Motivada.

La entrega tendra un plazo maximo de 15 dias.

Solicitud de Licencia de Urbanismo y Presentaciéon del Proyecto (Decreto
2111 / 97).

- Carta de solicitud de Licencia de Urbanismo.

- Carta de aprobacion del esquema del proyecto.

- Paz y salvo municipal. (Se expide al propietario que esta al dia con todo lo
referente a pagos, impuestos, multas, contribuciones, etc.)

- Escritura y certificado de libertad actualizada.

- Tres (3) copias de planos, firmados por el propietario y Arquitecto proyectista
inscrito, que contengan como minimo:

Plano de Localizacién General, a escala. 1:500.

Plano de Topografia General, con coordenadas, referenciacion y carteras.
Plano de Vias Urbanas y Locales, areas de cesién y areas de loteo
subdivididas.

Plano de Zonas Verdes y Cubiertas de Cesidn, si las hay.

Plano general de la propuesta de Perfiles Viales, de paramento a paramento.
Plano detallado de la propuesta de Perfiles Viales, de paramento a
paramento.

Cuadro de areas y porcentajes.

Nomenclatura propuesta de acuerdo con la actualmente existente y con las
normas.



De acuerdo al tamano de la obra, estos planos deberan tener las escalas
adecuadas, las cuales seran indicadas, para cada caso, por la Secretaria de
Planeacidon Municipal.

- Un juego de planos de redes de servicios publicos que contenga como
minimo:

Plano de la Red de Acueducto.

Plano de la Localizacidn General del predio, con la ubicacién del o de los
puntos primarios de conexidn a la red municipal.

Plano de la Topografia General (con la distribucién, tuberia, didmetros).
Memorias de Calculo.

Presupuesto general.

Plano de la Red de Alcantarillado y Aguas Lluvias. (Redes independientes).
Plano de la Localizacidn General del predio, con la ubicacién del o de los
colectores primarios de conexién a la red municipal.

Plano de la Topografia General (con las cotas maximas y minimas).

Plano de Detalles de colectores, niveles, tipo, didmetro, flujos y deposito,
tuberias, niveles, didametros, longitudes.

Memorias de Calculo.

Presupuesto general y detallado.

Plano de las Redes Eléctricas y Gas Natural.

Los proyectos deben presentarse a las empresas correspondientes para que
sean aprobados mediante una Carta de Aprobacién de los Proyectos, las
cuales deberan ser anexadas.

- Borradores de las minutas de cesidn de las areas tipo A y B, y de la entrega
de las redes de servicios publicos al Municipio.

- Notificacidén a los vecinos colindantes del predio, de la solicitud de la Licencia
de Urbanismo, por edicto o por correo. Al respecto, se debera llenar el
correspondiente formato de Notificacidon a los Vecinos, que maneja la
Secretaria de Planeacién y anexarse.

Aprobacion de Planos y Redes de Servicios Publicos.

- Carta de aprobacién del proyecto, otorgada por la Secretaria de Planeacidn,
entregando las escrituras de deslinde de las zonas publicas y privadas con sus
linderos, corregidas para protocolizar (segun el articulo 117 de la Ley 388 de
1997), e informando la aprobacidn de la Licencia de Urbanismo y la liquidacidn
definitiva del valor de la misma.

Se incorporan los planos al archivo de la Secretaria de Obras y de la oficina de
Servicios Publicos.



Este tramite debe realizarse en un término maximo de 45 dias

Otorgamiento de la Licencia de Urbanismo.

- Presentacién previa del recibo de pago de derechos y protocolizacién de
escrituras.

- La Junta de Planeacidon emite Resolucién Motivada aprobando la Licencia de
Urbanismo, con las siguientes consideraciones:

Tiempo de Vigencia de la Licencia de Urbanismo de maximo 24 meses.
Caracteristicas del proyecto.

Nombre del titular de la Licencia de Urbanismo y del proyectista.

Indicacion de la ejecucidon de las obras, dentro de las normas técnicas, de
salubridad y estabilidad de las construcciones.

Indicacion de la obligacidn de mantener la Licencia de Urbanismo y los planos
aprobados, en el lugar en que se realiza la obra.

- La oficina de Servicios Publicos emite autorizacion para la conexion provisional
de los mismos, previo el pago de los derechos correspondientes.

- Se entrega al propietario un juego de planos sellado y aprobado.

En el caso de las asociaciones de vivienda sin animo de lucro, el plazo maximo
para la solicitud de Licencia de Urbanismo y presentacién del proyecto definitivo
es de seis (6) meses a partir de la expedicion del permiso de captacion por parte
de la Alcaldia Municipal.

Enajenacion.

- Carta de solicitud.

- Copia resolucién de registro como enajenador.

- Escrituras protocolizadas de cada uno de los predios a enajenar.

- Presupuestos financieros.

- Licencia de Urbanismo

- Certificacién de avance de las obras de urbanismo, como minimo en un 70%.

Permiso de enajenacion y escrituracion.
- Se liquidan y pagan los derechos de enajenacion.
- Se emite una Resolucién Motivada con la orden de protocolizar el permiso de

venta en las escrituras.

Certificado de terminacion de las obras.




- Se expide por parte de la oficina asesora del drea de Planeacién y con ella se
solicita la instalacién definitiva de los servicios publicos.
2.8.5.2 COSTO DE LA LICENCIA DE URBANISMO.

Los derechos por adquisicion de la Licencia de Urbanismo se rigen por la
aplicacion de la siguiente férmula:

O Wrm

E= A + { [(B x indice] X .40) }.Q

Costo de la Licencia de Urbanismo
Cargo fijo de 2 SLDV (dos salarios legales diarios vigentes)

Valor por metro cuadrado (se fija, por Acuerdo, en los 15 primeros dias
de enero de cada afho)
Cantidad de metros cuadrados

Para el Cargo fijo (A) se indica la siguiente tabla:

Usos ESTRATOS
VIVIENDA 1 2 3 4 5 6
INDICE 0.5 0.5 1 1.5 2 2.5

De acuerdo a la asignacién de usos y a la Cantidad de metros cuadrados (Q),
las CATEGORIAS se definen de la siguiente manera:

uUsos 1 2 3
INDUSTRIA De 1 a 300 m2 De 301 a 1000 m2 Mas de 1001 m2
Indice 1.5 2 3
COMERCIO Y De1a100 m2 De 101 a 500 m2 Mas de 501 m2
SERVICIO
Indice 1.5 2 3
INSTITUCIONAL De 1 a 500 m2 De 501 a 1500 m2 Mas de 1501 m2
Indice 1.5 2 3

El indice es mil doscientos (1200)

El valor de la Licencia de Urbanismo sera el resultante de aplicar esta formula a
los metros cuadrados del area neta a construir para la urbanizacion y ese
resultado numérico se da en pesos colombianos.




En caso de que la licencia no sea aprobada, el Unico valor a cancelar es el del
cargo fijo (A) de la formula. Este valor debe ser cancelado para que la
Secretaria de Planeacion inicie el estudio.

2.8.5.3 COSTO DE LOS DERECHOS DE ENAJENACION.

La siguiente tabla fija los derechos de enajenacion:

Vivienda o Uso Residencial:

Municipio - Departamento 3 SDLV  Por Unidad
Entidades sin animo de lucro 5 SDLV Por Unidad
150 - 200 m2 8 SDLV Por unidad
201 - 300 m2 10 SDLV  Por Unidad
Entidades con animo de lucro 301 - 400 m2 14 SDLV  Por Unidad
401 - 500 m2 18 SDLV  Por Unidad
501 - en adelante 22 SDLV  Por Unidad

Vivienda o Uso Residencial, Usos Comerciales, Usos Industriales

15- 50 m2 10 SDLV Por Unidad

51 -100 m2 15 SDLV Por Unidad

Por Propiedad Horizontal 101 - 150 m2 18 SDLV Por Unidad
151 - 200 m2 22 SDLV Por Unidad

201 - en adelante 1 SMLV Por Unidad

2.8.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION.

2.8.6.1 TRAMITES.

Para toda obra que requiera la licencia de construccion se deben realizar los

siguientes tramites previos a su adquisicién:

Visto bueno inicial.

Solicitud de licencia de construccion.

Aprobacién de planos.

Certificado de terminacidn de las obras.
Obligaciones de los Urbanizadores o constructores.
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Solicitud de visita previa. Demarcacion o Paramento del predio.

A continuacion se explican los pasos para llevar a cabo cada uno de los tramites
anteriormente mencionados y los tiempos y costos definidos para algunos de
ellos, segun el caso:



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
AJUSTES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL AGUAZUL 2003

Solicitud de visita previa. Demarcacion o Paramento del predio.

- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la Secretaria de
Planeacion, con el fin de realizar la demarcacién del respectivo lote o
construccion y aclarar alguna duda si existiere sobre las normas a aplicar. En
ella debera especificar la direccion del predio, propietario, cédula, el tipo de
uso que se le dara (vivienda, comercio, institucional, industrial o recreativo) y
debera ser firmada por el propietario.

Para diligenciar la demarcacion, el propietario debera adjuntar los siguientes
documentos:

- Escritura y certificado de libertad.

- Paz y salvo municipal vigente.

- Plano de Localizacién del predio.

- Certificado de Nomenclatura.

- Constancia de viabilidad de servicio publicos expedidos por las Empresas
correspondientes.

- Recibo de pago por concepto de la demarcacién.

El valor de la expensa es de un salario diario legal vigente (1 SDLV)

Visto bueno inicial.

- Carta de la Secretaria de Planeacién informando al propietario acerca de los
usos, hormas y requisitos de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial.
- Viabilidad de la oficina de servicios publicos y requerimiento técnico.

Se responde en un maximo de 15 dias habiles y tiene una validez de seis (6)
meses.

Solicitud de licencia de construccion.

Luego de diligenciar la demarcacién y teniendo presente la reglamentacion para
el predio, se presentara el proyecto a la Secretaria de Planeacién anexando la
siguiente documentacion:

- Carta de solicitud firmada por el propietario.

- Cartas de viabilidad de servicios publicos, expedida por las entidades
competentes.

- Escritura y certificado de libertad del predio.

- Paz y salvo Municipal vigente.

- Certificado de Nomenclatura.

- Notificacién a los vecinos colindantes de la solicitud de licencia.

- Carta del Constructor Responsable.

- Tres (3) copias de planos arquitectonicos de la construccion nueva, o
modificacion o ampliacién. Los planos deben ser firmados por el propietario y
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el Arquitecto disefiador, inscrito en la Secretaria de Planeacién y deben
contener como minimo:

Plano de Localizacion del predio, a escala minima de 1:500, especificando la

distancia a la esquina mas cercana, las calles y carreras de la respectiva

manzana y elementos representativos como arboles, lotes o construcciones

aledafias.

Plano de Planta de ejes cimientos y desaglies, a escala 1:50.

Plano de Plantas y detalles instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
gas.

Plano de Fachadas, como minimo dos (2) (principal y posterior), a escala
1:50.

Plano de Cortes, como minimo dos (2), a escala 1:50.

Plano de Planta de Cubiertas y cuadro de areas.

Plano de Detalles constructivos a escala 1:20.

Para construcciones de mas de dos (2) pisos o un (1) piso con sétano o
semisétano, adicional a los anteriores requisitos se debera adjuntar:

- Estudio de suelos, firmado por profesional idoneo.
- Memoria de calculos estructurales, firmado por un ingeniero civil.
- Tres (3) copias de planos estructurales (plantas, cortes y detalles).

Si se trata de una construccién con varios predios o varios pisos que sean
susceptibles de dividir y enajenar, se debe anexar un reglamento de copropiedad
horizontal, el cual debe contener como minimo:

Distribucion de dreas privadas individuales y comunales y los indices
correspondientes a cada predio.

Sefalamiento de usos y actividades permitidas y restringidas.

Sistema de administracion y mantenimiento.

Planos con amojonamiento de acuerdo a predios y usos comunales y
privados.

Nota 1: Todas las construcciones en el Municipio deberan regirse por las normas
de Sismorresistencia vigentes. Para las construcciones y edificaciones de caracter
publico, comerciales y de afluencia masiva se exigiran las normas de seguridad y
evacuacion en caso de emergencias.

Nota 2: La Licencia de Urbanismo y la Licencia de Construccion son separadas e
independientes en funcién y derechos. Se pueden tramitar conjuntamente en el
caso de las urbanizaciones, si se cuenta con la aprobacién del esquema del
proyecto y el visto bueno inicial con las viabilidades aprobadas.

Aprobacion de planos.



- Carta de aprobacion del proyecto por la Secretaria de Planeacion, informando
la aprobacién de la licencia de Construccion y la liquidacidn definitiva del valor
de la misma, asi como el impuesto de ocupacion de vias.

Los planos se incorporan al archivo de la Secretaria de Obras y de la oficina de
Servicios Publicos.

Este tramite debe realizarse en un término maximo de 45 dias

Otorgamiento de la Licencia de Construccion.

- Recibo de pago por otorgamiento de la Licencia de Construccion.
- Previo el pago de derechos, la Junta de Planeacidon emite Resolucién Motivada
aprobando la Licencia de Construccion, con las siguientes consideraciones:

Tiempo de vigencia de la Licencia de Construccion de maximo 24 meses.
Caracteristicas del proyecto.

Nombre del titular de la Licencia de Construccion y nombre del proyectista.
Indicacion de la ejecucién de las obras dentro de las normas técnicas, de
salubridad y estabilidad de las construcciones.

Indicacion de la obligacion de mantener la licencia y los planos aprobados en
el lugar en que se realiza la obra.

- Recibo de pago por conexién provisional de servicios publicos

- Previo el pago de los derechos correspondientes, la oficina de Servicios
Publicos emite autorizacion para la conexién provisional de los mismos.

- Se entrega al propietario un juego de planos sellado y aprobado.

Si se trata de una construccién con varios predios o varios pisos que sean
susceptibles de dividir y enajenar se debe anexar un reglamento de copropiedad
horizontal, el cual debe contener como minimo:

- Distribucion de &reas privadas individuales y comunales y los indices
correspondientes a cada predio.

- Sefalamiento de usos y actividades permitidas y restringidas

- Sistema de administracion y mantenimiento.

- Planos con amojonamiento de acuerdo a predios y usos comunales y privados.

Para vender o enajenar se debe solicitar el registro como enajenador y el permiso
de enajenacién cumpliendo todos los requisitos estipulados.

Certificado de terminacion de las obras.

- Carta de conformidad con todas las normas y requerimientos para ordenar
conexion definitiva de los Servicios Publicos.



Obligaciones de los Urbanizadores o Constructores.

Construir las vias sefialadas en el plan vial, de acuerdo con las
especificaciones técnicas de la Secretaria de Obras Municipal.

Mantener, en un sitio visible al publico, un letrero o valla con unas
dimensiones acorde con el tamafio de la obra a realizar, las cuales seran
previamente sefaladas por la Secretaria de Planeacién, la cual debera tener
los datos de la Licencia de Urbanismo o de Construccion, resolucion, vigencia,
tipo de proyecto, areas, indices y demds datos principales.

Mantener la Licencia de Construccion y los planos sellados y aprobados, en el
lugar en que se realiza la obra.

2.8.6.2 COSTO LICENCIA DE CONSTRUCCION

Los derechos por adquisicion de la Licencia de Construccion se rigen por la
aplicacion de la siguiente férmula:

E=A+ [(B x Indice) x Q]

E = Costo de la Licencia de Construccion

A = Cargo fijo de 2 SLDV (Dos salarios legales diarios vigentes)

B = Valor por metro cuadrado (se fija por acuerdo en 15 primeros dias de
enero de cada afio)

Q = Cantidad de metros cuadrados

Para el cargo fijo (A) se indica la siguiente tabla:

Usos ESTRATOS
VIVIENDA 1 2 3 4 5 6
INDICE 0.5 0.5 1 1.5 2 2.5

De acuerdo a la asignacion de usos y a la Cantidad de metros cuadrados (Q),
las CATEGORIAS se definen de la siguiente manera:

Usos

1

2

3

INDUSTRIA

De 1 a 300 M2

De 301 a 1000 M2

Mas de 1001 M2




Indice 1.5 2 3
COMERCIO Y De 1 a 100 M2 De 101 a 500 M2 Mas de 501 M2
SERVICIO
Indice 1.5 2 3
INSTITUCIONAL De 1 a 500 M2 De 501 a 1500 M2 Mas de 1501 m2
Indice 1.5 2 3

El indice es mil doscientos (1200).

El valor de la Licencia de Construccion sera el resultante de aplicar esta formula a
los metros cuadrados del area neta a construir y ese resultado numérico se da en
pesos colombianos.

En caso de que la Licencia de Construccion no sea aprobada, el Unico valor a
cancelar es el del cargo fijo (A) de la formula. Este valor debe ser cancelado para
gue la Secretaria de Planeacion inicie el estudio.

2.8.7 LICENCIA DE AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.

2.8.7.1 TRAMITES.

Para adquirir la Licencia de Autorizacién de Uso y Funcionamiento. previamente
se deben llevar a cabo los siguientes tramites:

1. Solicitud de visita previa
2. Visto bueno inicial.
3. Otorgamiento de la Licencia de Autorizacion de Uso y Funcionamiento.

Solicitud de visita previa

- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la Secretaria de
Planeacidn

- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la oficina de Sanidad del
Hospital.

- Carta de solicitud de visita al predio, del propietario a la Defensa Civil.

- Escritura y certificado de libertad.

- Paz y salvo municipal.

Visto bueno inicial.
- Carta de la Secretaria de Planeacién, aprobando los usos acorde con el uso del

suelo
- Cartas con visto bueno de seguridad de la Defensa Civil



- Cartas con visto bueno de salubridad de la oficina de Sanidad de Hospital, con
las recomendaciones e indicaciones exigidas.

Las anteriores cartas deben expedirse en un término de 15 dias

- Solicitud de la autorizacion de uso y funcionamiento, para lo cual se requiere:

Carta de solicitud y conformidad con los requisitos exigidos.
Viabilidad de la Secretaria de Planeacién.

Viabilidad de la oficina de Sanidad de Hospital.

Viabilidad de la Defensa Civil.

Ultimo recibo pago del impuesto predial.

Recibo de pago de industria y comercio.

Nota 1: Si la persona que realiza los tramites no es el propietario, debera anexar
la autorizacion del titular firmada por él.

Nota 2: La oficina asesora del area de Planeacién estudiard y reglamentara el
valor de los derechos.

Otorgamiento de la Licencia de Autorizacion de Uso y Funcionamiento.

- Carta aprobando solicitud y liquidando los valores correspondientes.
- Recibo de Pago para otorgamiento de la Licencia de Autorizacion de Uso.
- Resolucidon motivada, previo el pago de los derechos.

2.8.8 SANCIONES.

El Alcalde Municipal podra imponer sanciones, graduandolas segun la gravedad
de la infraccion cometida; Es asi como se clasifican en:

2.8.8.1 Sancion Tipo 1.

Urbanizar o Construir sin licencia y en terrenos no aptos para ello, incluidas zonas
de proteccidon y conservacidon ambiental y riesgo acarrea:

- Multas sucesivas entre cinco y quince salarios minimos mensuales vigentes (5
y 15 SMMV) se liquidaran de acuerdo al uso dentro del Area de Tratamiento
y estado de avance de la obra. Los que construyan dentro del area de
Tratamiento de Desarrollo de Actividad Industrial, se les aplicara la maxima
sancion.

- Orden policiva de suspensién de la obra y sellamiento de la misma.

- Suspension de servicios publicos, excepto cuando se compruebe habitacidon
permanente de personas en el predio. (Decreto 142 de 1994)

- Si la infraccidn se realiza en zonas de proteccidon o conservacion ambiental, o
de riesgo, se incrementa la multa en un cien por ciento (100%).



2.8.8.2 Sancion Tipo 2.

Urbanizar o Construir sin licencia, en terrenos aptos para ello, en todas sus
modalidades acarrea:

Multas sucesivas entre dos y diez salarios minimos mensuales vigentes (2 y
10 SMMV).

Orden policiva de suspension de la obra y sellamiento de la misma.
Suspension de servicios publicos, excepto cuando se compruebe habitacion
permanente de personas en el predio. (Decreto 142 de 1994)

2.8.8.3 Sancion Tipo 3.

Cambio de uso: Carecer de la autorizacion de funcionamiento, destinar a un uso
distinto al autorizado un inmueble o tener la licencia vencida acarrea:

Multas sucesivas entre uno y cinco salarios minimos mensuales vigentes (2 y
5 SMMV).

Orden policiva de sellamiento del inmueble.

Suspension de servicios publicos, excepto cuando se compruebe habitacion
permanente de personas en el predio. (Decreto 142 de 1994)

2.8.8.4 Sancion Tipo 4.

Ocupacion de manera permanente de areas de cesién, parques, zonas verdes,
espacios publicos, bienes de uso publico o encerrarlos. Los parasoles que
construyan sin las especificaciones técnicas o sin autorizaciéon por parte de la
Secretaria de Planeacidén acarrea:

Multas sucesivas entre diez y veinte salarios minimos mensuales vigentes
(10 y 20 SMMV).

Demolicion de la barrera o cerramiento.

Se exceptuan los cerramientos previamente autorizados por la Secretaria de
Planeacion por razones de seguridad. (Decreto 1052 de 98.)

Nota: Para las sanciones tipo 1, 2, 3 y 4, anteriormente descritas, las multas
podran ser aplicadas sucesivamente hasta tanto el infractor no subsane la causa
de la infraccidon. El infractor dispone de sesenta (60) dias para adecuarse a las
normas. En caso de reiterarse la infraccién se puede proceder a solicitar la
demolicidon parcial o total del inmueble.

2.8.8.5 Sancion Tipo 5.
La ocupacion de vias sin el respectivo permiso acarrea:

Multas sucesivas entre dos y cinco salarios minimos mensuales vigentes,
hasta tanto no se subsane esta infraccién. (2 y 5 SMMV).



2.8.8.6 Sancion Tipo 6.

El no cerramiento de los predios del casco urbano que se encuentran en el Area
de Consolidacion de Actividad Multiple y en el Area de Consolidacién de Actividad
Residencial y que no hayan sido construidos al 1 de diciembre del 2004 acarrea:

- Multas sucesivas entre dos y cinco salarios minimos mensuales vigentes,
hasta tanto no se subsane esta infraccién. (2 y 5 SMMV).

2.8.8.7 Sancion Tipo 7.

Los predios dentro del casco urbano sin construir y que estén invadidos por
escombros, maleza y residuos que produzcan focos de contaminacién deberdn
ser limpiados periédicamente. El incumplimiento de esta medida acarrea:

- Multas sucesivas entre dos y cinco salarios minimos mensuales vigentes,
hasta tanto no se subsane esta infraccién. (2 y 5 SMMV).

2.8.8.8 Caracteristicas.
El producto de estas multas ingresa al tesoro municipal.

Estas sanciones deberan ser resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde
Municipal; dichas anomalias deben ser notificadas con anterioridad y por escrito,
por el (la) secretario (a) de la Secretaria de Planeacion.

Cualquier ciudadano directamente, o las Juntas de Accion Comunal de los barrios,
a través de su presidente, pueden iniciar las acciones tendientes a que se
cumplan las normas de urbanismo, construccién y planeacion del Municipio,
mediante oficio a la Secretaria de Planeacion, la cual deberd contestar e iniciar
las acciones correspondientes.

El Alcalde Municipal, o quien haga sus veces, podra iniciar acciones de desalojo y
lanzamiento de ocupantes de hecho o de asentamientos ilegales, cuando de
acuerdo a los usos del suelo, condiciones del terreno, o cualquier forma se
presenten riesgos para la seguridad, salubridad y tranquilidad de la comunidad.

De toda resolucidn en que se impongan sanciones por contravencién a las
licencias, en cualquiera de sus modalidades ya expedidas, se ordena dar aviso a
las autoridades que vigilan las profesiones de arquitectos, ingenieros, maestros y
técnicos para la aplicacion de las medidas pertinentes.

Para la imposicidn de sanciones, las autoridades competentes observaran los
procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.



