ACUERDO No. 018
(27 de Sept. De 2002)

Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Bucaramanga

EL CONCEJO DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades legales, en especial de las conferidas por la ley 388 de 1997 y por Decreto
Nacional 932 del 10 de mayo de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que el Concejo Municipal, en cumplimiento de la ley 388 de 1997 y del Decreto Nacional 879 de 1998, por
medio del Acuerdo No. 034 del 27 de septiembre de 2000, adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial para
el Municipio de Bucaramanga.

Que el articulo 84 del mencionado Acuerdo, dispone que “Una vez culmine el estudio de Microzonificacion
sismica del Municipio de Bucaramanga. Las determinaciones emanadas del estudio deberdn ser
adoptadas por el POT. El Comité Local de Emergencias del Municipio conjuntamente con la Corporacion
Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) debera gestionar la adopcion
de los aspectos de disefio y recomendaciones dados por dicho estudio.”

Que en el mes de octubre del pasado afio el Instituto de Investigacion e Informacién Geocientifica Minero
Ambiental y Nuclear INGEOMINAS, entregd el Estudio de Zonificacion Sismogeotécnica Indicativa del
Area Metropolitana de Bucaramanga, adoptado por la Corporacion Autdnoma Regional para la Defensa
de la Meseta de Bucaramanga mediante la resolucion No. 0736 del 8 de noviembre de 2001 el cual es un
determinante ambiental para los municipios que integran el Area Metropolitana.

Que estos estudios detallados establecieron las afectaciones de cada uno de los suelos generados por los
diferentes tipos de roca que afloran en el &rea, como también las recomendaciones para su tratamiento y
control, en las zonas de mayor deterioro.

Que los resultados del citado estudio obligan al Municipio de Bucaramanga a efectuar los ajustes
pertinentes en su Plan de Ordenamiento Territorial de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la
Resolucion 0736 de noviembre 8 de 2001 expedida por la Corporacion Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga.

Que cada una de las zonas geotécnicas del estudio, cuenta con una descripcion detallada de su génesis,
composicion, geomorfologia, hidrogeologia, susceptibilidad a la erosion, problemética geotécnica, lo cual
permite incorporar ajustes en la clasificacion del Territorio, usos, tratamientos.

Actividades y aprovechamientos del suelo urbano y areas de expansion del municipio, al igual que la
precision en las zonas establecidas como de amenaza para el area urbana, en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bucaramanga.

Que una de las principales conclusiones del estudio es que las areas de expansion urbana determinadas
por el Acuerdo 034 de 2000, en el sector norte del municipio de Bucaramanga no son aptas para el
desarrollo urbano, al igual que otras areas urbanas desarrolladas y no desarrolladas, por cuanto,



presentan algin tipo de amenaza natural por las condiciones geoldgicas y geotécnicas del suelo, lo cual,
obliga a ajustar la clasificacion del Territorio.

Que el articulo 4 del Decreto Nacional 932 de 2002, dispone que “Cuando razones de excepcional interés
publico o de fuerza mayor o caso fortuito exijan la adaptacion del Plan de Ordenamiento Territorial, el
Alcalde Municipal podra iniciar en cualquier momento el proceso de revision del Plan o de alguno de sus
contenidos por:

a. Circunstancias de excepcional interés publico o de fuerza mayor o caso fortuito que justifiquen la
revision del Plan de Ordenamiento.

b. Los resultados de los estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y vulnerabilidad que
justifiquen el aumento o establecimiento de nuevas areas de riesgo no mitigable y otras condiciones de
restriccion diferentes a las originalmente adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente”.

Que de acuerdo con lo expuesto es necesario revisar el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga, respecto de las zonas de amenazas, lo cual, obliga a reclasificar el suelo, los tratamientos
urbanisticos, las actuaciones urbanas, los usos del suelo, las actividades y aprovechamientos urbanos,
relacionadas con nuevas zonas de expansion y areas de proteccion.

Que una de las consecuencias mas impactantes del estudio es la determinacion de que las areas de
expansion determinadas en el POT en el sector norte del municipio no son aptas para el desarrollo urbano
y por consiguiente, la Administracion municipal consciente de las implicaciones de esta situacion sobre el
cumplimiento del Plan de Desarrollo para la vigencia 2001 — 2003 y las consecuencia futuras de esta
situacion para atender la demanda de Vivienda de Interés Social considera oportuno incorporar, como
nuevas Zonas de Expansion destinada para la construccion de VIS, algunas zonas el sector norte del
municipio que son aptas para este tipo de desarrollo de vivienda y que habian sido consideradas como
zonas de expansion por el POT del Area Metropolitana de Bucaramanga.

Que debido a las limitaciones para la utilizacion de la carcava 1, en el corto plazo, para la disposicion de
residuos sélidos y la restriccion impuesta por el municipio de Girén para la utilizacion, en su territorio, de
parte de la carcava 2 y de la denominada carcava 3, se requiere implementar estrategias adecuadas que
eviten en un corto plazo una emergencia sanitaria y ambiental que afecta la calidad de vida del municipio
de Bucaramanga.

Que es necesario efectuar ajustes cartograficos sobre los poligonos normativos o areas homogéneas del
suelo urbano y del suelo de expansion en temas referentes con usos, actividades, tratamientos y
aprovechamientos, debido a que existen errores de dibujo y/o digitalizacion de las coberturas, que crean
confusion y traumas en la transicion de poligonos normativos.

Que efectuado la revision de los aislamientos establecidos para la quebrada de la Iglesia en el POT del
municipio de Giron y teniendo presente que la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la
Meseta de Bucaramanga (CDMB), efectud la canalizacion de la mencionada quebrada en el tramo
comprendido en la jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, se considera que debe unificarse el
aislamiento establecido en el POT de Bucaramanga con el definido en el POT del municipio de Giron.

Que de conformidad con lo dispuesto en el literal a del numeral 1 del articulo 10 de la ley 388 de 1997, el
Codigo de Recursos Naturales constituye norma de superior jerarquia, por lo cual debe ajustarse la
dimension de la ronda de los cuerpos hidricos de conformidad con lo dispuesto en el literal d del articulo
82 del Decreto Ley 2811 de 1974, es decir, en un ancho minimo de 30 metros a lado y lado medidos a
partir de la cota de inundacion.



Que teniendo en cuenta, que el estudio de movilidad Metropolitana no se adoptd legalmente, los nuevos
disefios viales, los tratamientos y usos de las vias existentes en el Municipio de Bucaramanga, deben
soportarse con base en estudios técnicos en el marco de la Movilidad Metropolitana y municipal.

Que el 27 de Septiembre de 2002 vence el plazo para la reubicacion de los establecimientos de comercio
con actividades no acordes con las establecidas en el POT y que dadas las condiciones econémicas y
sociales del municipio se hace necesario prorrogar esta fecha.

Que la prohibicion de la instalacion de nuevas redes aéreas dentro del perimetro urbano del municipio
tiene implicaciones econémicas para el desarrollo de proyectos en estratos medios y bajos, por lo cual se
hace necesario establecer condicionamientos para la implementacion de la norma.

Que teniendo en la cuenta que por disposicion de la Ley 136 de 1994, corresponde al Alcalde Municipal
reglamentar los acuerdos expedidos por el Concejo del Municipio y que conforme a lo expuesto en la ley
388 de 1997 y en el decreto 879 de 1998, el POT debe contener las normas urbanisticas para orientar el
desarrollo fisico del Municipio, con el fin de conseguir una aplicacion adecuada de las normas para los
diferentes poligonos normativos o zonas homogéneas; se definen unos instrumentos de gestion urbana de
carécter reglamentario, que se adoptaran por decreto, expedido por el sefior alcalde municipal, mediante
el cual, se precisan las normas urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento, para las sectores en
que confluyen las Areas de Actividad y los Tratamientos Urbanisticos.

Que la norma sobre el area residencial minima, segun el nimero de alcobas rifie con la realidad social y
economica del municipio y que por consiguiente debe ajustarse a la cultura habitacional local, la calidad
de vida y las tendencias del mercado.

Que la administracion municipal considera oportuno incluir en la revision parcial extraordinaria las normas
necesarios para aclaraciones en los casos de ausencias de normas aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normatividad urbanistica establecida en el articulado del acuerdo 034 de 2000, que
adopta el plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bucaramanga.

Que en relacion con las normas de procedimiento de los planes parciales contenidas en el Acuerdo 034 de
2000, es preciso derogarlas, por cuanto se basaban en el Decreto Nacional 1507 de 1998, el cual fue
derogado por el Decreto Nacional 2320 del 9 de noviembre de 2000.

Que la revision de los anteriores aspectos se sustentan en lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2 del
Decreto Nacional 932 de 2002, que establece la revision extraordinaria de alguna o algunas de las
normas urbanisticas de caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial que tengan por
objeto asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo,
definidas en los componentes general y urbano del plan de ordenamiento territorial, podrd emprenderse en
cualquier momento siempre y cuando se demuestren o soporten técnicamente los motivos que den lugar a
su modificacion

Que el articulo 5° del Decreto Nacional 932 de 2002, dispone que “Todo proyecto de revision del Plan de
Ordenamiento territorial o de sus contenidos se sometera a los mismos tramites de concertacion, consulta
y aprobacion previstos en los articulos 24, 25y 26 de la ley 388 de 1997 en concordancia con la ley 507
de 1999. En todo caso, antes de iniciar los tramites de revision se debera contar con el concepto del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial sobre la materia.”

Que en cumplimiento de lo anterior:
El Alcalde de Bucaramanga, a través de la Oficina Asesora de Planeacion, inicié el proceso de formulacion

de la revision parcial del Plan de Ordenamiento Territorial, para lo cual se adelantaron eventos de
participacion ciudadana, con el fin de recoger y evaluar las propuestas sobre la materia.



El dia 12 de Julio de 2002 el Alcalde de Bucaramanga, a través del Jefe de la Oficina Asesora de
Planeacion, sometio a consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, la propuesta de
revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial, pronunciandose dicho organismo
mediante Dictamen Técnico Favorable de fecha 29 de Julio de 2002.

El dia 30 de Julio de 2002 el Alcalde Municipal, a través del Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion,
sometio a consideracion del Consejo de Gobierno el proyecto de revision parcial extraordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, organismo que se pronuncié de manera favorable.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 6° del articulo 1° de la ley 507 de 1999, El Alcalde
Municipal, hizo entrega a la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga (CDMB) el dia 8 de Agosto de 2002 del proyecto de revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga, con el fin de iniciar su proceso de
concertacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 24 de la ley 388 de 1997, el dia 8 de Agosto
de 2002, el Alcalde Municipal, a través del Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion, hizo entrega del
proyecto de revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial al Area Metropolitana de
Bucaramanga, con el fin de iniciar la concertacion respectiva, entidad que se pronuncié de manera
favorable.

El dia 30 de Agosto del 2002, el Director de la Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la
Meseta de Bucaramanga expidié mediante Resolucion No. 00664, respecto del proyecto de revision
parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial.

Una vez estudiado el proyecto de revision parcial extraordinaria por la autoridad ambiental y por el Area
Metropolitana de Bucaramanga en los asuntos de su competencia, el Alcalde Municipal lo sometié a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, organismo que se pronuncid sobre la propuesta
mediante comunicacion de fecha 2 de Septiembre de 2002.

Desde el inicio de la concertacion del proyecto de revision del Plan de Ordenamiento Territorial con la
autoridad ambiental, la Alcaldia Municipal de Bucaramanga a través de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal, continu6 con el proceso de participacion ciudadana, para lo cual evalud las opiniones de los
gremios econdmicos Y las agremiaciones profesionales, realizé convocatorias y presentaciones publicas.

Surtidos los pasos anteriores, el Alcalde de Bucaramanga, sometié a consideracion del Concejo Municipal
el proyecto de revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga, advirtiendo la necesidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 507 de 1999, en el
sentido de convocar un cabildo abierto sobre el presente proyecto.

Que en mérito de todo lo anterior.

ACUERDA:

Articulo 1°. Se modifica el Literal e y se incluyen los paragrafos 1, 2, 3y el numeral 4 del
articulo 1° del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedaréa de la siguiente manera:



Articulo 1°. De la Adopcion. Adoptase el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga. Forman parte integral del mismo:

e. La Cartografia. Comprende los siguientes planos sobre los que se han tomado las
decisiones y aquellos de caracter normativo; de los cuales se realizaron ajustes en el
marco de la revision parcial extraordinaria, los siguientes:

Planos Componente General

Plano Clasificacion del Territorio GN1 Esc - 1:20.000
Plano Modalidad del Suelo GN2 Esc - 1:20.000
Plano Sistema vial general GN3 Esc - 1:20.000
Plano Espacio Publico Sistema Orografico GN4 Esc - 1:20.000
Plano Espacio Publico Sistema Hidrico GN5 Esc - 1:20.000
Plano Espacio Publico Sistema Hidrico GN5-1 Esc - 1:20.000
Plano Zonas de Riesgo y Amenazas Naturales GN6 Esc - 1:20.000
Plano de Pendientes Metodologia IGAC GN7 Esc - 1:20.000
Plano de Pendientes Metodologia CDMB GN7-1 Esc - 1:20.000
Plano Isotermas GN8 Esc - 1:20.000
Plano de Isoyetas GN9 Esc - 1:20.000
Plano Zonas de Vida y Formacion Vegetal GN10 Esc - 1:20.000
Plano de Cobertura Vegetal GN11 Esc - 1:20.000
Plano Pisos Térmicos GN12 Esc - 1:20.000
Plano Unidades Climaticas GN13 Esc - 1:20.000
Plano Sub Cuencas Regionales GN14 Esc - 1:20.000
Plano de Geologia GN15 Esc - 1:20.000
Plano de Geomorfologia GN16 Esc - 1:20.000
Plano de Zonificacion Geotécnica Indicativa GN17 ESC -1:20.000

Planos Componente Urbano

Plano Division Politica Urbana UR1 Esc - 1:10.000
Plano Dotacional Urbano UR2 Esc-1:10.000
Plano Dotacional Urbano UR2-1 Esc-1:10.000
Plano Sistema Hidrico Urbano UR3 Esc - 1:10.000
Plano Sistema vial Urbano (Clasificacion Vial) UR4 Esc-1:10.000
Plano Sistema de vias Peatonales UR4-1 Esc - 1:10.000
Plano Sistema de Parques UR5 Esc - 1:10.000
Plano Zonas Homogéneas UR6 Esc - 1:10.000
Plano Asignacion de Usos Urbanos UR7 Esc-1:10.000
Plano Actividades URS8 Esc-1:10.000
Plano Estudio de Valorizacion del Patrimonio UR9 Esc-1:10.000
Plano Tratamientos UR10 Esc-1:10.000
Plano de Zonas Generadoras de Plusvalia UR12 Esc - 1:10.000
Plano General de Planes Parciales UR13 Esc - 1:10.000
Plano Indices de Ocupacion Bruto UR20 Esc - 1:10.000
Plano Indices de Ocupacion Neto UR20-1 Esc-1:10.000
Plano Indices de Construccion Bruto UR21 Esc - 1:10.000
Plano Indices de Construccion Neto UR2141 Esc-1:10.000
Plano Usos del Suelo del Cadigo de Urbanismo UR22 Esc-1:10.000
Plano Usos del Suelo Actuales IGAC UR23 Esc-1:10.000
Plano Division Politica Urbana Actual UR24 Esc - 1:10.000

Plano Estratificacion UR25 Esc-1:10.000



Plano Perfiles Viales UR26 Esc - 1:10.000
Plano de zonificacién de Amenazas del Sector Urbano UR27 ESC -1:10.000
Plano de Geologia del sector Urbano UR28 ESC-1:10.000

Planos Componente Rural

Plano Division Politica Administrativa Rural RU1 Esc-1:20.000
Plano Dotacional Rural RU2 Esc-1:20.000
Plano Usos Actuales del Suelo Rural RU3 Esc - 1:20.000
Plano Zonas Geoecondmicas Rurales RU4 Esc - 1:20.000
Plano Sistema Vial Rural RU5 Esc - 1:20.000
Plano Clasificacion agroldgica y Actitud de Suelo RU6 Esc - 1:20.000
Plano Uso Potencial Genérico RU7 Esc - 1:20.000
Plano Conflicto de Usos RU8 Esc - 1:20.000
Plano Zonas Homogéneas Fisicas RU9 Esc - 1:20.000
Plano Clase de Suelo por Capacidad de Uso RU10 Esc - 1:20.000
Plano Uso Especifico RU11 Esc - 1:20.000

PARAGRAFO 1. Se deroga el Plano de Actuaciones Urbanas UR11, en razon que, en la presente revision
no se puede definir ni asignar actuaciones para los Tratamientos de Sustitucion y Traslado, hasta tanto no
se realice el estudio preciso Geotécnico.

PARAGRAFO 2. Las imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del
presente Acuerdo y los adoptados en el Acuerdo 034 de Septiembre 27 de 2000, asi como, cuando se
trabaje en una escala de mayor detalle, seran dilucidadas por el Alcalde Municipal, mediante solucion y
precision cartogréfica que sera registrada en las planchas 1:10.000, 1:5.000 y 1:2.000 el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, segun el caso, y deberén adoptarse por decreto motivado de manera que se
garantice:

1) La armonia de las soluciones cartogréaficas, con las disposiciones contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

2) La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas formas
de zonificacion y en general, de los limites que se tratan de definir en el respectivo plano.

3) Laarmonia con las soluciones cartogréficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en
cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos, teniendo en cuenta
las unidades geotécnicas identificadas en la Fase Il del estudio de Zonificacion
Sismogetecnica Indicativa del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), asi como las
condiciones fisicas, geoldgicas y geomorfolégicos.

4) La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes escalas
adopta el presente Plan.

5) Con base en los numerales anteriores y previa concertacion con la Autoridad Ambiental, el
Alcalde puede corregir la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial

Paréagrafo 3. El documento “Anexos de Formulacion” pierde su vigencia a partir del presente acuerdo que
adopta la Revision Parcial Extraordinaria del POT de Bucaramanga, en razon, a que solo contienen un
resumen normativo para el suelo Urbano, de Expansion y Rural basado en la division politico
administrativa, el cual se suplird por medio de la expedicion de la norma especifica de los poligonos
normativos o areas homogéneas descritas en el articulo 41 del presente acuerdo.



4. Documentos de la Revision Extraordinaria del POT del Municipio de Bucaramanga.

a. Memoria Justificativa de la revision parcial extraordinaria. Indica con precision, la necesidad,
la conveniencia y el propésito de las modificaciones que surgieron en el marco de las
concertaciones de esta revision.

b. Resumen de los estudios técnicos recomendaciones y observaciones de soporte sobre los
hechos, condiciones o circunstancias que dan lugar a esta revision.

c. Proyecto de Acuerdo. Con los anexos y documentacion requerida para la aprobacion de esta
revision.

d. Dictamen Técnico del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial. Pronunciamiento de
dicho organismo mediante Dictamen Técnico Favorable, sobre la revision parcial extraordinaria
del POT del Municipio de Bucaramanga.

Articulo 2°. El articulo 10 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 10°. De la Vision de futuro. Bucaramanga serd un municipio lider en la promocion y aplicacion
del desarrollo tecnoldgico, constituyéndose en el motor de progreso regional, con gente emprendedora,
alegre, de mente abierta y vision global, soportada con excelentes servicios, oferta educativa calificada,
avanzados centros de investigacion, eficientes empresas de base tecnoldgica, importante actividad
cultural y de alta calidad de vida, donde se promueva el crecimiento econémico y social de la comunidad
en un marco ambiental sustentable y sostenible.

Articulo 3°. Se anexa el numeral 3 del articulo 12 del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 12°. De la estrategia de calidad ambiental. Como elemento estructurante del territorio se
complementa con las siguientes acciones:

3. Se promoveran acciones tendientes al uso eficiente y ahorro del agua asi camo la busqueda de
nuevas fuentes y alternativas de abastecimientos, en torno a una solucion 6ptima del servicio de
agua potable para el Municipio.

Articulo 4°. Se modifica el Numeral 2 del articulo 14 del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 14°. De la estrategia de localizacion. De los nuevos desarrollos para vivienda con calidad en el
equipamiento social y cultural se complementa con los siguientes temas:

2. El &rea de expansion en el sector norte, sobre la via a la Costa, costado oriental, identificado en
el Plano GN17 de Zonificacion Sismogeotécnica, denominado 3 A, que ésta contemplado en el
Plano GN1 “Clasificacion del Territorio”, tendra los servicios publico basicos para su desarrollo y
autosuficiencia, acorde con los requerimientos de la autoridad ambiental.

Articulo 5°. El Articulo 18 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 18°. De la politica adoptable a la malla ambiental de areas verdes y parques como
elementos de la estructura territorial. Se orienta con las siguientes estrategias y/o acciones:

1. El sistema orografico e hidrico formara un cinturén verde que contemple diversos sitios de
esparcimiento de la ciudad. Este cinturon se conformara de manera continua de tal forma
que se constituya en corredor de migracion para la fauna nativa. En esta zona se plantaran
especies nativas con excepcion de areas experimentales o investigativos.



2. Las zonas verdes recreativas conformaran el sistema de parques zonales.

3. Se restringira la urbanizacion de las zonas de escarpe (Occidental yde Malpaso) y de ladera
(Escarpa Norte y Ladera Oriental)

4. Se recuperard el espacio publico existente y ampliaran los indices de espacio publico
efectivo relacionados con éste. En las areas de nuevos desarrollos se exigird como minimo
15 m2 de espacio publico por habitante y para las zonas de renovacion urbana en la vigencia
del POT se tendera a la adopcion de esta medida.

Articulo 6° Se modifica el titulo del articulo 19 y se modifica el numeral 3 y se incluyen dos
paragrafos del articulo 19° del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 19°. De la politica de liderazgo del Municipio, en el ordenamiento ambiental del entorno
regional, especialmente los ecosistemas estratégicos y las cuencas hidrograficas. Se basa en las
estrategias y/o acciones que a continuacion se definen:

3. Seran declaradas zonas de proteccion las rondas de rios y quebradas, en una franja de terreno
minimo 30 metros para la zona rural y la zona urbana, a partir de la cota de inundacion o el borde
de la canalizacion y los nacimientos de fuentes de agua en una extension de por lo menos cien
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia. Para los rios Tona, Lebrija, Surata y de Oro,
las rondas de proteccion sera minimo de 30 metros.

Paragrafo 1. En caso de canalizar las quebradas del sector urbano, la zona de proteccion sera como
minimo 15 metros la ronda.

Paragrafo 2. Los rios Lebrija, Surata y de Oro, adicional a la ronda de proteccion, en el sector urbano,
tendrdn 20 metros para la zona de manejo de espacio publico tal como lo establece el modelo
metropolitano de ordenamiento del Acuerdo Metropolitano 008 de 2000.

Articulo 7°. Se modifica el titulo, el numeral 1y se adiciona el numeral 5 el articulo 21° del
Acuerdo 034 de 2000.

Articulo21o. De la politica orientada a propender por un adecuado manejo de los residuos sélidos
y liquidos. Las actividades generadas en el sector urbano y rural observaran las siguientes
disposiciones:

1. Sedisefiaray fomentar el tratamiento de residuos sdlidos organicos para la obtencion de abono.
5. Los vertimientos de agua residuales a cuerpos de agua deberan ajustarse a la normatividad vigente.

Articulo 8°. Se modifica el titulo del articulo 22 del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedara de la
siguiente manera:

Articulo 22°. De La politica encaminada a promover acciones tendientes al uso eficiente y ahorro
del agua, asi como la busqueda de nuevas fuentes y alternativas de abastecimientos, en torno a
una solucién optima del Servicio de Agua Potable para el Municipio. Se apoya en las siguientes
estrategias y/o acciones:

Se elaborara un estudio de oferta hidrica y demanda social del recurso.

Se realizara seguimiento y monitoreo permanente de la calidad de las corrientes.

Se Identificaran y fomentaran las tecnologias apropiadas para la reutilizacion del agua.

Se estableceran medidas econdémicas y educativas que incentiven el uso eficiente y ahorro del agua,
evitando su uso irracional.

e SR



Articulo  9°.  Se modifica el numeral 1 del articulo 23° del Acuerdo 034 de 2000, el cual
quedara de la siguiente manera:

Articulo 23°. De las Politicas de Desarrollo Territorial. Se determinan como politicas de
desarrollo territorial las siguientes:

1. La regulacion del ordenamiento espacial permitira al municipio lograr un desarrollo arménico y
homogéneo en las zonas conformadas por la division politica tanto urbana como rural.

Articulo 10°. Se modifica el articulo 25 del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedara de la siguiente
manera:

Articulo 25°. De la politica Tendiente a una Economia Diversificada. Obedece a un sistema general
Metropolitano que garantiza una equilibrada presencia de actividades en las diferentes areas del municipio
y se basa en las siguientes estrategias y/o acciones:

1. Con base en la “Politica Industrial para una Economia en Reactivacion” del Ministerio de
Desarrollo Econdmico, se apoyaran las MIPYMES y las empresas de base tecnoldgica.

2. Se promoverd el desarrollo de la economia municipal con base en la organizacion y
reestructuracion de las medianas y pequefias empresas (PYMES), la industria familiar y el
fomento para el desarrollo de empresas con alto valor agregado, generadoras de innovacion y
desarrollo tecnoldgico, bajo esquemas de produccion limpia.

3. El establecimiento de normas y reglamentaciones claras para la localizacion de las empresas
dentro del territorio municipal, con el objetivo de no causar ni aumentar los conflictos en €I, evitar
el deterioro del entorno, facilitar la mitigacion de los impactos fisicos y ambientales y garantizar el
equilibrio funcional de la municipalidad.

Articulo11°. El articulo 27 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 27°. Del Perimetro de las Clases del Suelo del Municipio de Bucaramanga. Se define el
perimetro para las diferentes clases del suelo, asi:

1. Perimetro del suelo urbano. El suelo urbano esté constituido por las areas del municipio destinadas a
usos urbanos que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia acueducto y alcantarillado,
que permiten su urbanizacion y edificacion. El perimetro urbano lo limita el perimetro de Servicios
Publicos, como se representa en el plano GN1. Clasificacion del Territorio.

Para el suelo urbano se tendra en la cuenta las modalidades contempladas por el Distrito de Manejo
Integrado y las zonas de amenazas detemminadas en el presente acuerdo, las cuales serdn ajustados de
acuerdo con los estudios posteriores que determinaran zonas especificas de amenaza y riesgo por
inundacion, remocion en masa, al igual que las zonas de reserva para la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios.

2. Perimetro del Suelo de Expansién Urbana. El perimetro de expansion urbana se encuentra definido y
delimitado en el plano GN1 denominado “Clasificacion del Territorio” tomado del sistema de informacion
georeferenciado del municipio de Bucaramanga, el cual hace parte integral del presente acuerdo.

El suelo de expansion urbana esta constituido por el territorio municipal, que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial. Con el objeto de que el
desarrollo futuro de la ciudad en la zona de expansion cumpla con su funcién de permitir una alta calidad
de vida a sus habitantes, el Plan de Ordenamiento Territorial se propone los siguientes objetivos:
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1. Desarrollar la zona de expansion exclusivamente a través de planes parciales.

2. Adoptar normas que permitan el desarrollo progresivo de proyectos urbanisticos que
contemplen programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria siempre y cuando quede
reservada la totalidad del espacio publico necesario para su dotacion posterior.

3. Prever el desarrollo urbano de estas zonas articuladas a la ciudad construida con el fin de
integrar los sectores periféricos y mejorar sus dotaciones.

4. Para las areas de expansion a desarrollar mediante plan parcial, se podra contabilizar como
espacio publico efectivo el suelo de proteccion hasta en un 50% del total de la misma; previo
concepto de la autoridad ambiental.

Los terrenos e inmuebles del suelo de Expansion Urbana se encuentran ubicados en:

En el sector norte, un globo de terreno con limite sobre la via a la Costa (Plano GN17 de
Zonificacion Sismogeotécnica Indicativa) otro sobre el costado oriental del Rio de Oro'y por
el sur algunos predios sobre la Quebrada la Iglesia. (Plano GN1 Clasificacion del Territorio)

Hasta tanto no se incorpore el suelo de expansion urbana al area urbana por medio de
Planes Parciales, los usos del suelo seran los establecidos para el suelo rural.

3. Perimetro del Suelo Rural. El perimetro del suelo rural se encuentra definido y delimitado en el plano
GN1 denominado “Clasificacion del Territorio”.

En el suelo Rural existen las siguientes modalidades de suelo:
a.  Suelo de Proteccion
b.  Suelo Suburbano
c.  Suelo de Produccion Agricola y/o pecuarios

a. Perimetro del Suelo de Proteccion. La identificacion del suelo de proteccion se encuentra definida y
delimitada en los planos GN1 Y GN2 denominados “Clasificacion del Territorio” y “Modalidades del
Suelo”.

La modalidad de suelo de proteccion incluye las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clasificaciones del suelo, que por las siguientes caracteristicas, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse:

Por sus caracteristicas geogréaficas, paisajisticos o0 ambientales.

Por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura.

Para la provision de servicios publicos domiciliarios.

Por corresponder a areas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizacion de
asentamientos humanos.

RO E

En los suelos de proteccion solo se permitird la construccion de obras con carécter paisajistico, y a su
vez sirvan de control ambiental. El suelo de proteccion podra destinarse a bosques, adecuaciones
ambientales para proteccion urbana, obras de control de erosion, control de causes, estabilizacion de
taludes, reforestacion y mantenimiento sobre cada una de las estructuras.

b. Perimetro del Suelo Rural Suburbano. La modalidad de suelo suburbano esté constituido por las
areas ubicadas dentro del suelo rural (en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad). que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
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de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994 (diferentes a las clasificadas como
areas de expansion urbana). Consultar plano GN2 “Modalidades del Suelo”.

Estos sectores deben caracterizarse y delimitarse con el propdsito de definir una reglamentacion
especifica y homogénea con base en la resolucion 0622 de Septiembre 26 de 2001 y las que la
modifiquen o sustituyan, expedidas por la autoridad ambiental.

Paragrafo. Las areas minimas para el desarrollo de predios en suelos suburbanos, estaran sujetos a las
disposiciones normativas que en la materia expida la Autoridad Ambiental.

Articulo 12°. El articulo 34 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 34°. De la disposicion de agua potable. De acuerdo con los estudios del Acueducto
Metropolitano de Bucaramanga la disposicion de agua potable satisfard la demanda de los suelos de
incorporacion del Municipio al horizonte de disefio al afio 2025 y para las &reas localizadas dentro del
perimetro urbano durante la vigencia del POT.

Articulo 13°. El articulo 35 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 35°. De las Politicas y Acciones para la Disposicion de Agua Potable. Las politicas y
acciones a desarrollar son las siguientes:

1. Mantener vigente el proyecto de ampliacion del sistema de acueducto realizado a través de
la Compafiia del Acueducto Metropolitano de Bucaramanga ESP disefiado para el Area
Metropolitana de Bucaramanga (AMB) , incluidos los ajustes y requerimientos de la autoridad
ambiental, como opcion técnica para el desarrollo del presente Plan de Ordenamiento
Territorial, el cumplimiento de la Vision de Tecnopolis, sus estrategias territoriales y el
modelo de ocupacion.

2. Buscar esquemas de construccidn, operacion, mantenimiento y administracion de los
sistemas de acueducto, garantizando la cobertura del servicio puablico por lo menos en los
porcentajes exigidos por la legislacion colombiana en materia de Agua Potable y
Saneamiento Basico.

3. Actualizar el plan de expansion de cobertura de agua potable por parte de la Compafia de
Acueducto Metropolitano de Bucaramanga E.S.P., donde se involucre el suelo de expansion
definido en el articulo 11 numeral 4 del presente acuerdo.

Articulo 14°. El articulo 36 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 36°. Del Sistema de Alcantarillado. El sistema de alcantarilado de Bucaramanga esta
enmarcado dentro del Plan Integral de Saneamiento Ambiental de Bucaramanga y su Area Metropolitana
(PISAB).

Paragrafo. Se deben mantener aislamientos cémo minimo de 200 metros alrededor de las plantas de
tratamiento y la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB)
debera establecer el manejo de los residuos liquidos con tecnologias tales que se garantice la no
contaminacion en las zonas circunvecinas.

Articulo 15°. Elarticulo 38 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
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Articulo 38°. De las Acciones a Desarrollar en el Sistema de Alcantarillado. Dentro de las acciones a
desarrollar en el sistema de alcantarillado se tienen:

Cumplir las metas establecidas dentro del Plan Integral de Saneamiento Hidrico de
Bucaramanga PISAB II, gestado por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de
la Meseta de Bucaramanga (CDMB) para actualizar el estudio elaborado en 1983,
contrarrestando el rezago ambiental en materia de infraestructura de alcantarillado de aguas
residuales, aguas lluvias y plantas de tratamiento.

Fortalecer los programas de ejecucion del Plan Integral de Saneamiento Hidrico de
Bucaramanga PISAB Il en su parte técnica.

Contemplar la posibilidad de estructurar mecanismos de participacion econémica de sectores
privados para la construccion, operacion y administracion de las plantas de tratamiento
dentro de un marco sostenible y sustentable, para garantizar la cobertura del servicio por lo
menos en los porcentajes exigidos por la legislacion colombiana en materia de Agua Potable
y Saneamiento Basico.

Integrar las areas de desarrollo propuestas por el Plan de Ordenamiento Metropolitano al
sistema actual de alcantarillado y a los proyectos del PISAB I.

Realizar las investigaciones de tecnologia correspondientes a las plantas de tratamiento de
aguas residuales e implantar las que mejores condiciones técnicas, econémicas y
ambientales ofrezcan.

Las empresas prestadoras de los servicios de alcantarillado deberan disponer de zonas
propias para el tratamiento de las aguas residuales incluyendo los aislamientos necesarios
establecidos por la autoridad ambiental.

Articulo 16°. El articulo 39 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 39°. Del Servicio de Energia eléctrica. En relacion con el servicio de energia se continuara con
los planes de expansion para garantizar su continua y confiable prestacion. Continuar con los planes de
expansion del servicio de energia eléctrica, para garantizar la continua y confiable prestacion del servicio.

Articulo 17°. El articulo 40 de Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 40°. De las Acciones a desarrollar en el Servicio de Energia eléctrica. Dentro de las acciones
a desarrollar en el Servicio de Energia eléctrica, se tienen:

1.

Proyectar las necesidades de expansion del servicio de energia eléctrica de acuerdo con las
areas de desarrollo propuestas dentro del POT de Bucaramanga.

Dentro del redimensionamiento del sistema actual para articularse con lo propuesto con el
POT Metropolitano, se deberan tener en cuenta las cargas requeridas y las fuentes de
energizacion, tecnologia y normas de los componentes fisicos de las redes de suministro de
alta, media y baja tension.

Concertar con las entidades prestadoras de servicios publicos la subterranizacion de redes
de media tension y de baja tension para las zonas de desarrollo comercial, institucional y de
renovacion urbana, fortaleciendo y ayudando a conservar la imagen de la ciudad.

Estructurar los programas de alumbrado publico para las zonas de futuro desarrollo y los de
mejoramiento del mismo en los sectores en los cuales existe déficit.

Articulo 18°. Elarticulo 41 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 41. Del Servicio de Aseo. Las Empresas de Aseo que presten el servicio en el Municipio de
Bucaramanga, deberan emprender campafias mediante programas pilotos, tales como el de separacion
en la fuente, asi como el comienzo del proceso de cambio y de actitud de la comunidad hacia la proteccion
de su entorno de convivencia, el medio ambiente urbano y todo lo que ello involucre.
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Articulo 19°. El articulo 42 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 42°. De las Acciones a desarrollar en el Servicio de Aseo. Dentro de las acciones a
desarrollar en el Servicio de Aseo, se tienen:

1. Continuar con el fomento de la separacion en la fuente de los diferentes tipos de residuos,
contribuyendo a desarrollar una cultura de Aseo en los habitantes del territorio municipal,
ademas de la creacion de empleos que se beneficien de dicha actividad.

2. Racionalizar y optimizar las rutas de recoleccion de basuras que presentan deficiencias en la
recoleccion por sitios de dificil acceso, asi como la ampliacién del perimetro de cubrimiento
del servicio que permita integrar las nuevas zonas de desarrollo propuestas dentro del Plan
de Ordenamiento Municipal y Metropolitano al Plan Maestro de Aseo.

3. Promover la investigacion de nuevas tecnologias para el tratamiento de los residuos, asi
como para el de lixiviados y gases.

4. Cumplir el plan de manejo ambiental integral del Relleno Sanitario El Carrasco, garantizando
los siguientes aspectos:

a. Disminuir los riesgos a los habitantes mas cercanos al relleno.

b. Controlar la contaminacion de gases y lixiviados con la implementacion de soluciones
alternativas para el aprovechamiento productivo de éstos.

c. Controlar los deslizamientos de los taludes de proteccion y prevencion contra incendios
y explosiones dentro del cuerpo de los residuos depositados.

d. Verificar el perimetro contaminado por los gases para asegurar un area de manejo y
control de construcciones cercanas.

e. Ubicar barreras ecoldgicas y en general recuperar el area del relleno y el area de
influencia.

5. Dentro del estudio de factibilidad y de detalle para la ubicacion de nuevos sitios de
disposicion final de residuos, se plantearan alternativas que complementan el uso de
tecnologias de punta para el manejo y control de residuos solidos y escombros, disposicion y
manejo de residuos peligrosos con politicas claramente reglamentadas de separacion, re-
uso, reciclaje de los materiales no degradables.

Paragrafo. Para las anteriores acciones en el servicio de aseo se debe tener en cuenta el
Decreto reglamentario 1713 de Agosto 6 de 2002 expedido por los Ministerio de Desarrollo y
Medio Ambiente, la normatividad vigente y las demas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 20°. El articulo 46 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 46. De los elementos Constitutivos Naturales. Hacen parte de los elementos constitutivos
naturales del Municipio de Bucaramanga los siguientes:

1. Las areas de escarpe y laderas incluidos en el Distrito de Manejo Integrado y deméas normas
que lo modifiquen o sustituyan.

2. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico, las cuales estan conformadas
por:

a. Elementos naturales. Relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y
micro cuencas, rios, quebradas, rondas hidricas, lagos y humedales y pantanos.

b.  Elementos artificiales o construidos. Relacionados con corrientes de agua, tales como:
canales de desagie, alcantarillas, aliviaderos, diques, rondas hidricas, zonas de
manejo y proteccion ambiental relacionados con cuerpos de agua

3. Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, determinados en la vigencia del

POT.
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Articulo 21°. El articulo 52 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 52°. Del Sistema Orografico. El sistema orografico de Bucaramanga constituye la reserva
ambiental mas importante del territorio, con un potencial de sistema ecoldgico de proteccion y control de
borde del &rea urbanizada.

El espacio publico en el sistema orografico hace referencia al area de propiedad publica y privada, que
debe ser mantenida. De esta manera, su estructura debe integrar el area rural y las zonas de reserva, con
las cesiones producto del desarrollo y con las areas libres de propiedad privada, garantizando asi b
relacion vital de la ciudad con sus escarpes y laderas, para que el "telon de fondo" natural se mantenga
como parte vital de la vida y de la dindmica territorial.

Articulo 22°. El articulo 60 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 60°. De las Areas de Reserva, Conservacion y Proteccion. El POT del municipio de
Bucaramanga busca desarrollar su potencial ambiental, aprovechando las oportunidades que brinda el
territorio para conformar un paisaje urbano y rural caracterizado por la arborizacion, la belleza de sus
parques Y la incorporacion de valores paisajisticos al desarrollo urbano, para que estructuren el sistema
ambiental como el escarpe, los cerros, rios y quebradas, las zonas forestales y agricolas, vinculados a una
red de espacios de facil acceso a la poblacion para el goce y disfrute de la naturaleza, al igual que un
habitat libre de amenazas y riesgos de origen natural, que proteja la vida de sus habitantes.

Para lograr este objetivo, el municipio junto con la autoridad ambiental, protegera las areas de reserva e
implementara la proteccion del medio ambiente, la conservacion de los recursos naturales y la defensa del
paisaje, conforme con lo dispuesto en la ley 99 de 1993, el Decreto Presidencial 1539 de junio 12 de 1997,
el Cadigo de Recursos Naturales y la Resolucion 614 “las determinantes ambientales” de la Corporacion
Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) de julio 06 de 1999.

Articulo 23° El articulo 68 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 68°. De la Ladera oriental, sector Corcovado Pan de Azucar. Corresponde a una zona de
bosques naturales en buen estado de conservacion al oriente de la quebrada de la flora y areas contiguas.
Posee una extension aproximada de 1.729.437 metros cuadrados.

Articulo 24°. El articulo 70 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 70°. De la Proteccion de la Cuenca del Rio Lebrija. Los rondas de proteccion de los cauces
de los rios de la cuenca del Rio Lebrija (Rio Surata, Tona, de Oro y Lebrija) serd minimo 30 metros a lado
y lado, medidos a partir de la cota de inundacion, plantedndose la posibilidad de desarrollar una via
paisajistica de borde al rio de Oro, en el &rea de manejo de espacio publico.

Articulo 25°. El articulo 71 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
Articulo 71. De la Proteccion de las Rondas de Quebrada. . En el sector urbano, el aislamiento de las
quebradas sera minimo de 30 metros a lado y lado de la cota de nundacién en la totalidad de su
extension y en las quebradas en donde se realicen obras de canalizacion y control de causes el
aislamiento serd minimo de 15 metros en la totalidad de su extension.

Articulo 26°. El articulo 72 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 72. De la Proteccién de las Rondas de Fuentes Hidricas. El nivel que corresponde a los
afluentes en el sector urbano de poca capacidad que no revisten peligrosidad a las comunidades
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colindantes y que se encuentran canalizados, se plantea un aislamiento de minimo 15 metros a lado y
lado y desde el borde interno del canal.

Paragrafo 1. Las dos modalidades de rondas son necesarias para la rectificacion, control ambiental y
equilibrio ecoldgico de las mismas y a su vez para elevar los niveles y la calidad del espacio publico
efectivo en el municipio.

Parégrafo 2. Las estructuras que puedan plantearse hacia un futuro y que realicen la labor de defensa de
las quebradas y canales de escorrentia, control de erosion de cualquier tipo, ampliacion de zonas duras se
deben consultar previamente a la autoridad ambiental para conceptuar en los aspectos ambientales,
consulta que deben hacer los interesados.

Articulo 27°. El articulo 73 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 73. Del Estudio en las Zonas de Riesgo. Se deben definir las zonas que se encuentren en
riesgo, determinando el grado de vulnerabilidad y riesgo, a fin de mitigarlo o eliminarlo en las zonas que se
identifiquen, para lo cual se requiere:

1. Realizar un estudio para la determinacion de la zonificacion detallada de zonas de amenaza y
riesgo por fendémenos de remocién en masa e inundaciones para el municipio de Bucaramanga,
para lo cual se tendra en cuenta la zonificacion preliminar de amenazas que hace ésta revision
parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento.

2. Iniciar un estudio para diagnosticar e inventariar los asentimientos subnormales que se
encuentren ubicados sobre las zonas que se determinen en alto riesgo por amenaza natural.

3. Realizar un diagnéstico para determinar las obras de control que permitan mitigar el riesgo en los
sectores determinados que se catalogaran en riesgo moderado y bajo por amenaza natural.

4. Elaborar estudios sectoriales de evaluacion de asentamientos subnomales y areas pobladas en
zonas de amenaza y riesgo alto, con el fin de determinar el tratamiento urbanistico especifico
para cada caso.

5. Elaborary desarrollar programas de reubicacion de asentamientos localizados en zonas de alto
riesgo, realizado de manera conjunta entre el municipio y el Area Metropolitana de Bucaramanga.

6. Desarrollar y socializar el conocimiento sobre los peligros existentes en el territorio, lo que esta
expuesto a dicha contingencia y por ende lo que puede perderse en caso de manifestacion de
este.

Articulo 28°. El articulo 74 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 74°. Del Comité Local de Emergencias. Se Fortalecera el Comité Local de Emergencias del
municipio de Bucaramanga, en su infraestructura administrativa y financiera y en politicas de prevencion
de desastres a fin de tomar las decisiones, en un plazo no mayor a seis meses a partir de la aprobacion
del presente acuerdo, tal como lo establece el decreto 919 de 1989 y las normas que las modifiquen o
complementen.

Articulo 29°. El numeral 3 del articulo 75 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente
manera:

Articulo 75°. Del Monitoreo de Areas de Amenaza. Se deben implementar, bajo la coordinacion del
Comité Local de Emergencias, las siguientes acciones:

3. Implementar un sistema de informacion de amenazas, vulnerabilidad y riesgos que permita la
actualizacion permanente de estudios, tratamientos y gestion de los mismos.

Articulo 30°. El articulo 76 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:
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Articulo 76. De las Amenazas Naturales. Para el municipio de Bucaramanga quedan definidas las
amenazas naturales para el sector rural y urbano.

Paragrafo 1. Para el sector rural del municipio de Bucaramanga continlan las zonas de amenazas
naturales determinadas en el andlisis realizado en el diagnéstico del POT, éstas son:

1. Por fallas geologicas

2. Por inundacion

3. Por deslizamiento

Plano GN6 denominado Zonificacion de Amenazas

Paragrafo 2. De acuerdo con la Zonificacion Geotécnica Indicativa, se establece una Zonificacion de
Amenazas en el sector urbano del municipio por los siguientes fendmenos naturales:

1. Por Sismicidad

2. Por inundacion

3. Por Fenémenos de Remocion en Masa

Plano UR27 denominado Zonificacion de Amenazas (Urbano)

Paragrafo 3. Se define como Zonas en Amenaza por Sismicidad las areas afectadas por una fuente
sismica. El municipio de Bucaramanga esta catalogada por Ingeominas como Zona en Amenaza Alta por
Sismicidad por su cercania al Nido Sismico (35 Km.), el cual presenta actividad continua de
microtemblores y temblores de baja intensidad.

Paragrafo 4. Se define como Zonas en Amenaza por Inundacion las areas correspondientes a valles,
planicies y depositos aluviales de los cuerpos hidricos del municipio, susceptibles a inundacion o
avenidas. De acuerdo con lo anterior, se establecen tres rangos: Alta, Moderada a Baja y Baja.

Paragrafo 5. Se define como Zonas en Amenaza por Fenomenos de Remocion en Masa, las areas
afectadas por deslizamientos activos, caidas de bloques, intensos procesos de erosion en surcos y
carcavamiento y las areas susceptibles a los movimientos de tierra originados por actividad sismica. De
acuerdo con lo anterior, se establecieron tres categorias: Alta, Moderada y Baja.

Paragrafo 6. Se requiere de k realizacion de un estudio de vulnerabilidad sismica de edificaciones
especiales, con el fin de realizar un plan de contingencia que permita minimizar las consecuencias de un
eventual sismo en el sector de la meseta, ya que ésta zona urbanizada no se clasifica bajo amenaza
natural por encontrarse afectada por procesos denudativos de baja intensidad.

Articulo 31°. El articulo 77 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 77. De las Amenazas Naturales por Inundacion. En cada una de las zonas que se
determinaron en amenaza alta por inundacion, dentro del perimetro urbano del municipio, se debe realizar
el estudio detallado de vulnerabilidad y riesgo que permita establecer que barrios y/o asentamientos
legales o ilegales requieren ser reubicados en el mediano plazo de la vigencia del plan y cuales permiten
obras de mitigacion y control, a fin de disminuir o eliminar el riesgo.

Paragrafo 1. Se encuentran en Amenaza Alta por Inundacion los siguientes barrios y/o sectores:
Carlos Pizarro, José Antonio Galan, Arenales, Gallineral, Rincdn de la Paz, La Playita, La Playa, Café
Madrid, Cable | y Il, Quebrada Pan de Azlcar y el sector suburbano Villa Lina y Villa Patricia.
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Paragrafo 2. Se encuentran en Amenaza Moderada por Inundacion los siguientes barrios y/o sectores:
valles, planicies y depdsitos aluviales, ubicados sobre los margenes de los cuerpos hidricos que hacen
parte del municipio. Consultar Plano UR27.

Paragrafo 3. Se encuentra en Amenaza Baja por Inundacion, el sector de la quebrada La Iglesia. Este
tipo de amenaza puede ser mitigado mediante procesos de canalizacion.

Paragrafo 4. Los barrios y/o sectores que se referencian en el presente articulo estan contenidos en el
plano UR27 Zonificacion de Amenazas Naturales. El Comité Local de Emergencias conjuntamente con la
Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) mantendré
actualizada la informacion relacionada con las areas urbanas en amenaza, por fenémenos de Inundacion.

Paragrafo 5. Si bs estudios de amenazas y riesgos proyectados por el municipio, Ingeominas y la
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) establecen
nuevos sectores que se encuentren en Amenaza Alta, Moderada o Baja por Inundacion, deben ser
incorporados al POT, por medio de Decretos reglamentarios del Alcalde, mediante el cual se establece las
normas urbanisticas para dichos sectores.

Paragrafo 6. La autoridad competente debe controlar la explotacion desordenada de arenas y gravas
sobre los cauces de las corrientes hidricas.

Articulo 32°. El articulo 78 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 78°. De las Medidas para Mitigar el Riesgo por Inundacion. Realizados los estudios y
diagnésticos de cada una de las zonas establecidas en Amenaza Alta y Moderada por Inundacion en el
plano UR-27 “Zonificacion de Amenazas”, en donde se determinara la vulnerabilidad y el riesgo; se deben
tener en la cuenta como medidas de mitigacion de riesgos por inundacion las siguientes:

1. Medidas Estructurales: Consistentes en la adecuacion hidraulica de los rios en donde se requiera la
construccion de obras de drenaje de aguas residuales y aguas lluvias.

2. Medidas no Estructurales: Consistentes en la aplicacion de programas de inspeccién y mantenimiento
del sistema de alcantarillado y de las obras de control de inundaciones, al igual que los planes de
emergencia de preparacion para las inundaciones, monitoreo y alarma, medidas de postinundacion y
programas de educacion a la comunidad.

Articulo 33°. El articulo 80 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 80°. De las Medidas Estructurales para la Mitigacion del Riesgo por Inundacién en las
zonas Aledafias al Casco Urbano y Rural. Se establecen como prioritarios a desarrollar los programas
especificos para la proteccion y control de los cauces de las quebradas del Municipio, a saber:

1. Programa para el despeje de rondas.

2. Programa para la adecuacion y conservacion de rondas.

3. Construccion y mejoramiento de las redes de alcantarillado sanitario y pluvial.
4. Canalizaciony obras de control de cauces.

Articulo 34°. El articulo 81 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 81°. De las Amenazas Naturales por Fenémenos de Remocion en Masa. En los sectores que
por condiciones de Fenémenos de Remocion en Masa presentan peligro para la integridad de las
comunidades que los habitan identificados en el Plan de Ordenamiento Territorial y en el Estudio de
Zonificacion Sismogeotécnica Indicativa, se deben realizar estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo,
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para establecer cuales tienen que ser reubicados, cuales de mejoramiento integral y cuales de
consolidacion.

Paragrafo 1. Se encuentran en Amenaza Alta por Fendmenos de Remocion en Masa los ®ctores
cartografiados en el mapa UR27.

Paragrafo 2. Se encuentran en Amenaza Moderada por Fenomenos de Remocion en Masa los sectores
cartografiados en el mapa UR27.

Paragrafo 3. Se encuentran en Amenaza Baja por Fendmenos de Remocion en Masa los sectores
cartografiados en el mapa UR27

Paragrafo 4. Otras Zonas de Amenazas Naturales, Antropicas y Tecnoldgicas se encuentran consignadas
en el Documento de Diagndstico el cual hace parte del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 034
de 2000.

Articulo 35°. Condicionamientos para futuros desarrollos urbanisticos en zonas de
Amenaza Moderada por Inundacion. Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonas de
Amenaza Moderada por Inundacion se establecen los siguientes condicionamientos:

1. Se deben elaborar los estudios sobre la dindmica fluvial de los cuerpos hidricos, con el fin de
determinar su cota maxima de inundacion y establecer su respectivo aislamiento.

2. Para la solicitud de licencias de construccion se debe incluir con el estudio de suelos un analisis
detallado de medidas de mitigacion para el futuro desarrollo, el cual debe contener el disefio de las
medidas de mitigacion.

3. Para la radicacion, ante la Alcaldia de Bucaramanga, de los documentos correspondientes a la
autorizacion para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se requiere que el urbanizador
tenga implementadas las medidas de mitigacion propuestas, las cuales deben garantizar la
estabilidad, funcionalidad y habitabilidad de las viviendas y en general de todos los elementos que
contiene dicho desarrollo.

Articulo 36°. El articulo 82 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 82°. De la Obligatoriedad del Andlisis de Riesgo. Las entidades publicas o privadas
encargadas de la prestacion de los servicios publicos, que ejecuten obras, que desarrollen actividades
industriales o de cualquier naturaleza que sean peligrosas o de alto riesgo, o las actividades que
especificamente determine El Comité Local de Emergencias, deberén realizar analisis de riesgos, que
contemplen y determinen la probabilidad de ocurrencia de desastres en sus areas de influencia.

Articulo 37°. El articulo 83 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 83°. De las Zonas Prioritarias Sujetas a Andlisis de Riesgo en el Municipio de
Bucaramanga. El Comité Local de Emergencias, coordinara y centralizara progresivamente los estudios
para mantener actualizada la informacion que permita definir el riesgo mitigable y no mitigable en la
totalidad de las &reas del municipio de Bucaramanga.

Las éareas prioritarias sobre las cuales es necesario adelantar los estudios antes mencionados, son
aquellas identificadas en el plano UR27 denominado Zonificacion de Amenazas en el Sector Urbano. El
Comité Local de Emergencias elaborara en el mediano plazo los estudios que permitan implementar las
medidas para la mitigacion del riesgo.

Paragrafo. Los resultados de los estudios de riesgo posteriores a esta revision se adoptaran, por medio
de un decreto del alcalde municipal.
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Articulo 38°. El articulo 84 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 84. De la Microzonificacion Sismica. Una vez culmine el estudio en su fase Ill, se adoptaran los
resultados, en especial el factor de mayoracion de cargas para calculo de estructuras sismorresistentes y
para definir las zonas que ameriten estudios detallados para las areas homogéneas con tratamiento de
Mejoramiento Sustitucion o Traslado.

Articulo 39°. El articulo 88° del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 88. De los Equipamiento de Soporte Territorial. Son de caracter estructural los siguientes
proyectos de infraestructura y equipamiento:

1. Elsitio de disposicion final de residuos solidos, El Carrasco, ubicado en el area de jurisdiccion del
Municipio de Bucaramanga

Los Terminales de Transporte Masivo que se establezca en el estudio de movilidad.

Las Escombreras en el sitio o sitios determinados en el estudio ambiental de alternativas.

4. ElCoso Municipal con posibilidad de localizarse en el sec tor Suburbano de Vijagual.

w

Articulo 40°. El articulo 96° del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 96°. Del Modelo Territorial. EI modelo territorial se define de la siguiente manera: el modelo es
multipolar, en el cual estara divida el area urbana por areas funcionales autosuficientes e integrales en lo
referente con actividades fisico espaciales, creando nicleos de actividad para sectores urbanos y sectores
rurales, multiples que equilibran la funcionalidad del territorio, conectados por un sistema vial primario,
basado en los sistemas estructurantes.

Articulo 41°. El articulo 98 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 98°. De la Forma de la Estructura Urbana. La estructura urbana se apoya en las sguientes
estrategias y/o acciones:

1. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, tendran su Plan de Estructura Urbana y serd
reglamentada por medio de fichas normativas.

2. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, deben ser autosuficiente, integral, interrelacionada y
ocupada con patrones adecuados de edificabilidad para cada uno de ellas.

3. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, tendran sectores con una relativa especializacion en sus
actividades.

4. Cada zona o sector urbano, contara con areas verdes en proporcion a la poblacion que alberga.

Paragrafo 1. Los procedimientos para la expedicion de la norma especifica, que busca una aplicacion
adecuada de las normas para las diferentes zonas homogéneas o poligonos normativos, se le define un
instrumento, de caracter reglamentario (ficha normativa), que se adoptara por decreto, previo concepto de
la autoridad ambiental, mediante el cual se precisan las normas urbanisticas contenidas en el Plan de
Ordenamiento, para las sectores en que confluyen las Areas de Actividad y los Tratamientos Urbanisticos.

Pardgrafo 2. La ficha normativa debe determinar, para el &rea objeto de la reglamentacion, los
subsectores que contienen usos con niveles distintos de intensidad y los pardmetros bésicos de
edificabilidad susceptibles de ser aplicados en el poligono normativo. La estructura general de la ficha
normativa estara conformada por dos bloques de informacion, asi:

1. Elconjunto de normas que regulen el uso principal, los usos complementarios y los restringidos
establecidos para el sector, la intensidad y mezcla de usos especificos, los criterios para la
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localizacion de los usos, las exigencias de estacionamientos, las condiciones de edificabilidad
con base en la aplicacién de indices de ocupacion y construccion, las alturas y aislamientos,
las pautas para la determinacion de los elementos relacionados con el espacio publico tales
como antejardines, paramentos, rampas y escaleras, y las demas normas necesarias para
complementar el planeamiento de las zonas especificas que no estén contenidas en el Plan de
Ordenamiento.

2. Laidentificacion del sector y la informacion gréfica de soporte en planos a escala 1:2000 como
minimo.

Paragrafo 3. La Oficina Asesora de Planeacion Municipal, iniciard la elaboracién de las fichas
reglamentarias dentro de los 60 dias siguientes a la aprobacion del presente acuerdo, en los diferentes
sectores homogéneos o poligonos normativos establecidos en el POT y de acuerdo a la dindmica de
desarrollo urbano de cada area, de manera concertada con los actores involucrados y la autoridad
ambiental; adoptadas mediante decretos reglamentarios que expida el Alcalde Municipal; aplicables a los
siguientes tratamientos (cuando no se expida plan parcial):

Desarrollo de predios sin urbanizar en suelo urbano.
Actualizacion Tipo 1y Tipo 2

Mejoramiento integral

Renovacion urbana

Consolidacion

Mejoramiento sustitucion o traslado.

ISEAES NS

Para tal efecto se debe tener en la cuenta, que el Plan de Ordenamiento Territorial establece las normas
urbanisticas generales aplicables en todo el Suelo Urbano y de Expansion Urbana, mediante la
delimitacion y reglamentacion de las areas de actividad y los tratamientos.

PARAGRAFO 4. Adicional a las fichas normativas, la Oficina Asesora de Planeacion Municipal, precisara
la norma especifica mediante el desarrollo de los siguientes instrumentos de gestion, en concertacion con
la autoridad ambiental.

1. Planes Parciales para:

a. Tratamiento de incorporacion.

b. Tratamiento de Renovacion Urbana.

c. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Planes maestros de equipamientos de escala metropolitana y de servicios publicos.
Planes maestros para parques y espacio publico.

Planes de reordenamiento.

Planes de implantacion.

Planes de regularizacion y manejo

Plan de Movilidad metropolitano.

Resultados de los estudios puntuales de amenazas naturales

O NIk wWN

Paragrafo 5 Cuando a un Area de Actividad se le sefiale la obligacion de acogerse a los anteriores
instrumentos de gestion y esta se localice en zonas en las que se exija el desarrollo mediante Plan Parcial,
prevalece en todos los casos el Plan Parcial.

Las definiciones de los anteriores instrumentos de gestion se encuentran en el glosario anexo que hace
parte del presente acuerdo.

Articulo 42°. El articulo 108 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
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Articulo 108°. Del Concepto de Equipamiento Urbano o Dotacional Urbano. Es el conjunto de
espacios y edificaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de servicios sociales de caracter
formativo, necesarios para articular las areas residenciales con las demas actividades y proveer, asi, el
soporte social para lograr una adecuada calidad de vida integral en el conjunto de la ciudad. Los
equipamientos pueden ser de caracter publico, privado o mixto.

Se complementa el Capitulo 1, Subtitulo 2 del Componente Urbano del Acuerdo 034 de 2000 el cual
Quedara de la siguiente manera.

Capitulo 1. EQUIPAMIENTOS O DOTACIONALES URBANOS

Articulo 43°. Se complementa el paragrafo 2, se cambia el paragrafo 3 y se adiciona el paragrafo
7'y 8 del articulo 112 del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 112°. De la Clasificacion de los Equipamientos Urbanos segun su Naturaleza. Los
equipamientos se clasifican segun la naturaleza de sus funciones, en:

Paragrafo 2. Para la disposicion final de residuos sdlidos se concerto continuar en el predio El Carrasco
area jurisdiccion del municipio de Bucaramanga con la utilizacién de la carcava 1 hasta cumplir su
capacidad operacional tal como lo especifica el plan de manejo ambiental elaborado por la Empresa
Municipal de Aseo de Bucaramanga EMAB S.A. E.S.P. El uso del predio El Carrasco para continuar con
la disposicion final de residuos solidos, estara condicionado al diagndstico ambiental de alternativas y la
respectiva licencia ambiental otorgada por la autoridad ambiental, en la cual se deben atender las normas
del decreto 1539 de 1997 y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 3 Gestionar la extraccion temporal de la restriccion impuesta por el Distrito de Manejo
Integrado (DMI), para obtener los permisos ambientales, para la disposicion final de los residuos solidos,
en la mencionada zona.

Paragrafo 7. La Entidad que impulse la prestacion del servicio de aseo, debera presentar la zonificacion
del predio en donde queden establecidas las areas especificas para desarrollar las operaciones que
componen la gestion integral de residuos sdlidos: transformacion, tratamiento y la disposicion final.

Paragrafo 8. Se adoptaran los sitios definidos en el municipio de Bucaramanga para el tratamiento y la
gestion integral de los residuos sdlidos resultantes del diagnostico ambiental de alternativas.

Articulo 44°. Elarticulo 114 del Acuerdo 034 de 2000 quedara de la siguiente manera:

Articulo 114. De la Localizacion de los Equipamientos segun su Escala. El siguiente cuadro localiza
los equipamientos segun su escala con sus respectivas unidades de servicios:

Tipo de Cobertura local Cobertura zonal Cobertura metropolitana
Equipamiento
Comunitario Servicios de asistencia o0 bienestar social:

Guarderias - Centros de atencion a | Grupo 1:

Salones comunales grupos vulnerables: a |= Centros de bienestar
la familia, la mujer, la familiar del nivel regional
nifiez, la juventud, la
tercera edad

Educacion:
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Jardines
hasta 500 alumnos
Centros de
educacion
preescolar, basica y
media hasta 500

infantiles | -

Centros de educacion
preescolar, basica y
media entre 500 vy
1500 alumnos

Centros de educacion | -

superior y no formal

Grupo 1:

- Centros de educacion
basica y media con mas
de 1500 alumnos
Centros de educacion
superior y no formal con

alumnos hasta 1500 alumnos capacidad mayor a 1500

Centros de alumnos

educacion especial Centros tecnoldgicos y

de investigacion
Tipo de Cobertura local Cobertura zonal Cobertura metropolitana
Equipamiento
Cultura:

Bibliotecas Museos, centros | Grupo 2:

Emisoras culturales yartisticos, | Centros de eventos feriales y
casa de la cultura, |atracciones
servicios  turisticos,
archivos

Salud:

del nivel 1 de
atencion, publicos y
privados

Centros de salud| -

Centros de salud del
segundo nivel

Grupo 1:

- Centros de salud del
tercer nivel, hospitales
especializados
Laboratorios
especializados

Comunitario Deporte:
Campos deportivos | - Campos  deportivos | Grupo 1:
mdltiples al aire mdltiples al aire libre, Instalaciones olimpicas,
libre coliseos y centros de espectaculos
polideportivos de deportivos, estadios y
capacidad > 5000 coliseos cubiertos con
personas capacidad mayor de
5000 personas
Religioso:
Centros de culto,[+ centros de culto y|- Centros de culto vy
centros de centros de educacion centros de educacion
formacion religiosa religiosa entre 1000y religiosa con capacidad
hasta 1000 2500 personas mayor a 2500 personas
personas
De servicios Administracion Publica
Urbanos Sedes de JAC y|- Sedes Grupo 1:

JAL

descentralizadas de | -

atencion al publico,
notarfas, CIS

Sedes principales de
entidades publicas,
Grupo 2:

Centros  administrativos
nacionales, municipales,
departamentales

Abastecimiento de alimentos y consumo

plazas de mercado

Grupo 1:
Centro metropolitano de
mercadeo
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Defensa y seguridad

. CAl . Comisaria de familia, Grupo 2:
veeduria, casa de justicia, . Guarniciones militares y de
juzgados municipales y policia, carceles, centros
tribunales, Defensoria del correccionales, fiscalia
pueblo, Defensoria de

Familia.
Tipo de Cobertura local Cobertura zonal Cobertura metropolitana
Equipamiento
Transporte
Nodos de [ Grupo 2:
transferencia del | Terminales de carga Y
transporte pasajeros
De servicios Servicios funerarios
Urbanos - Osarios dentro de|- Cementerios Grupo 2:
iglesias o0 centros existentes, servicios |+ Cementerios,  parques
de culto de velacion cementerios, crematorios
De servicios | Zonas verdes residuales, parques locales, zonales o metropolitanos de recreacion
recreativos activa o pasiva, polideportivos, canchas multiples, etc.
De Servicios Grupo 3:
metropolitanos - plantas de tratamiento
especiales - escombreras, sitios de
disposicion  final  de
residuos
frigorificos, mataderos,
El coso
central de abastos

Paragrafo 1. Para el tipo de equipamiento comunitario de cobertura local en salud, los centros de salud
del nivel 1 de atencion, comprende instituciones de carécter publico y privado.

Paragrafo 2. La ubicacion de los equipamientos y servicios plblicos de caracter Metropolitano y Zonal, se
haran por medio de un plan de implantacion de equipamiento y de servicios publicos adoptado mediante
decreto que para el efecto expida el Alcalde Municipal.

Paragrafo 3. La norma urbanistica especifica, para la aprobacion y reglamentacion de superficies
comerciales o dotacionales de escala Zonal y Metropolitana, se hard mediante planes de implantacion
adoptados por medio de Decretos que para tal efecto expida el Alcalde Municipal.

Los planes de implantacion deberan fundamentarse en estudios a cargo del interesado, con base en los
cuales, la Administracion Municipal puede establecer las medidas que controlen los impactos negativos,
que se puedan generar en la zona de influencia.

Articulo 45°. El articulo 118 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:
Articulo 118°. Del Plan Vial y de Transporte. La adopcion del esquema vial presentado por Plan de

Ordenamiento Territorial queda sujeto a la realizacion de los estudios de movilidad, origen y destino,
impacto ambiental y todos aquellos que sean necesarios que soporten la elaboracion del plan vial y de
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transporte de acuerdo con las exigencias de la autoridad competente y en concertacion con la autoridad
ambiental.

Los proyectos viales identificados en el Plan Vial y de Transporte deben, para su ejecucion, contar con los
estudios y licenciamientos requeridos y establecidos por ley.

Los disefios de las secciones transversales anexas en el plano GN 3, “Sistema Vial General”, son
indicativos. Para las vias de caracter Municipal, en el momento de su aplicacion la Oficina Asesora de
Planeacion o a quien corresponda en la administracion municipal validara las secciones de estas. Para el
sistema vial metropolitano sera el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) la encargada de validarlos.
En ambos casos se debe contar con un estudio soportado en un sistema de movilidad general.

Articulo 46°. El articulo 120 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 120°. Del Transporte Masivo de Pasajeros. Se adoptara la ejecucion del proyecto del sistema
estructurante del transporte masivo, que se traducird en la reestructuracion y fortalecimiento del sistema
de movilidad del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), logrando el mejoramiento de la
comunicacion dentro del municipio en el sentido Norte — Sur y la integracion eficiente entre los municipios
que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB). El sistema de transporte masivo de
pasajeros requiere:

1. Laadecuacion de la malla vial existente para aumentar la eficiencia en el servicio.

2. La definicion de corredores viales que proporcionen soporte al flujo vehicular que se desplaza de los
corredores principales con el propésito de posibilitar la circulacion preferencial de los vehiculos de
servicio.

3. La union con el actual servicio de transporte puablico colectivo, dara paso a una forma de transito
vehicular mas racional que dard como resultado, en el largo plazo, un Sistema Integrado de
Transporte.

4. Los sitios destinados para la localizacion de nuevos equipamientos para este tipo de transporte,
estaran ubicados dentro de las llamadas areas de actividad dotacional y mdltiple, segin la
clasificacion que dé la asignacion de los usos del suelo urbano y areas de actividad.

5. De acuerdo con la magnitud de los corredores viales y la proyeccion de su puesta en funcionamiento,
deberdn atenderse con diferentes niveles de adecuacion (mejoramiento de sus troncales,
caracteristicas técnicas, ampliacion del corredor actual, entre otras).

6. Las vias sugeridas sobre las cuales deben tomarse las acciones pertinentes para el desarrollo del
sistema de transporte masivo de pasajeros, son las siguientes:

a. Corredores Troncales

La Carrera - Diagonal 15
La Carrera 27

La Carrera 21

La Carrera 18

La Calle 14

El Bulevar Bolivar

ok wWwNE

b. Corredores Viales de Soporte

La Carrera 9

La Carrera 13

La Carrera 14

La Carrera 17

La Carrera 22 - Ampliacion y posible futuro corredor troncal

gL E
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Paragrafo 1. Para los casos de modificaciones de rutas que excedan el 10% sobre la ruta original, el
Alcalde Municipal, debera sustentar la conveniencia de autorizarlo segin lo establecido en el Decreto
1558 de 1998 en su articulo 35.

Paragrafo 2. Los nodos de transferencia del sistema de transporte masivo de pasajeros, en su primera
fase quedaran ubicados en los siguientes puntos: el area de actividad multiple de la puerta del sol, el
sector denominado del Bulevar Bolivar con carrera 15 (plano URS).

Paragrafo 3. En el momento en que el estudio de movilidad disponga de otros sitios para la localizacion
de equipamientos de transporte masivo, diferentes a los actuales definidos en el POT, se levantaran las
restricciones que tienen y se determinaran los usos del area homogénea a la que pertenecen.

Articulo 47°. Se modifica el paragrafo 1y se anexa el paragrafo 2 del articulo 121 del Acuerdo
034 de 2000.

Articulo 121°. Del Transporte de Carga. Ubicar la terminal de carga cerca a la zona de convergencia
(&rea del Café Madrid y aledafas) para que funcione como centro de acopio, carga y descarga de
productos y centro de comercializacion; creandose asi una dindmica comercial que transformara esta area
en el punto de entrada o la puerta Norte del Area Metropolitana de Bucaramanga.

Paragrafo 1. Los tres ejes viales que permitira la conexion de la Meseta de Bucaramanga con la Via
Palenque Café Madrid, planteado en el Componente de Movilidad Vial del Plan de Ordenamiento Fisico
Territorial del Area Metropolitana de Bucaramanga; estos proyectos seran desarrollados con previo
Estudio de Factibilidad concertado con la Autoridad Ambiental.

Pardgrafo 2. Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una
caracterizacion, la cual definira los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad
metropolitano, asi como las posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dinamica del sistema
vial y de transporte. La definicion de los diferentes aspectos en el caso del nivel Metropolitano seran
adoptados mediante resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga y en el caso de nivel municipal
mediante resolucion expedida por la Oficina Asesora de Planeacion Municipal, para concertacion de la
autoridad ambiental.

Articulo 48°. Se modifica el numeral 2 del articulo 122 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la
siguiente manera:

Articulo 122° De la Movilidad. Busca la articulacion del municipio con los corredores regionales,
nacionales e internacionales. Las acciones tendientes a satisfacer las necesidades de movilidad en el
municipio son:

2. La recuperacion por medio de actuaciones urbanisticas que conduzcan al mejoramiento,
modificacion y/o conservacion de los perfiles viales y espacio publico de sectores con miras a la
construccion de nuevos proyectos, identificados en los articulos 126 a 130 del acuerdo 034 de
2000.

Articulo 49°. Se adiciona el paragrafo al articulo 123 del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedara
de la siguiente manera:

Articulo 123°. De la Expansién Vial territorial. El desarrollo de nuevos proyectos viales en estas areas
esta condicionado a su proceso de poblamiento y deben ejecutarse en la medida de las necesidades de
comunicacion de la poblacidon existente y la proyectada; garantizando el desarrollo equilibrado del
territorio.
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Paragrafo. Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion,
la cual definiré los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi
como las posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dindmica del sistema vial y de transporte.
La definicion de los diferentes aspectos en el caso del nivel Metropolitano seran adoptados mediante
resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) y en el caso de nivel municipal mediante
Decreto expedida por el Alcalde Municipal, previo concepto de la autoridad ambiental.

Articulo 50°. Se adiciona un paragrafo al articulo 125 del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 125°. De la Clasificacion del Sistema Vial Arterial. Se define y se adopta el sistema vial
arterial de acuerdo con el uso y funcion principal, localizacién y longitud, el sistema vial arterial tiene los
siguientes Subsistemas:

Paragrafo. Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion,
la cual definira los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi
como las posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dindmica del sistema vial y de transporte.
La definicion de los diferentes aspectos en el caso del nivel Metropolitano seran adoptados mediante
resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga y en el caso de nivel municipal mediante Decreto
expedida por el Alcalde Municipal, previa concertacion con la autoridad ambiental.

Articulo 51°. El articulo 130 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 130°. De la Tipologia Vial Urbana. Se adopta la tipologia de la malla vial urbana con base en su
disefio, la funcién, sus caracteristicas, el tipo de trafico, su relacion, sus aspectos ambientales e
importancia en el desplazamiento. Se clasifica en:

1. Las Vias Arterias
2. Las Vias de Red Local

Plano UR-26. (Perfiles viales.)

Paragrafo 1. Las caracteristicas actuales de la malla vial urbana se agrupan en rangos determinados.
Para el caso de los nuevos desarrollos se deben adoptar los perfiles maximos del rango respectivo.

Parégrafo 2. Para el caso de las vias tipo V-0, el perfil que se adopte correspondera al determinado en los
estudios concernientes a la elaboracion del proyecto (movilidad, origen y destino, tréfico, etc.).

Paragrafo 3. Las vias propuestas a nivel municipal requieren todas de una caracterizacion, la cual definira
los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las
posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dindmica del sistema vial y de transporte. La
definicion de los diferentes aspectos seran adoptado mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal,
previa concertacion con la Autoridad Ambiental.

Articulo 52°. Se modifica el titulo y se incluye un parégrafo al articulo 131 del Acuerdo 034 de
2000.

Articulo 131°. De la Tipologia de la Vias Arterias. Son vias que por su disefio, funcion e importancia
dentro de la misma, son destinadas al desplazamiento del trafico masivo originado por el transporte
interurbano publico y privado.
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Paragrafo. Las vias propuestas a nivel municipal requieren todas de una caracterizacion, la cual definira
los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las
posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dinamica del sistema vial y de transporte. La
definicion de los diferentes aspectos seran adoptado mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal,
previa concertacion con la Autoridad Ambiental.

Articulo 53°. El articulo 136 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 136°. De las Vias Arterias Tipo en la Ciudad de Bucaramanga. Se adoptan los siguientes ejes
viales como arterias y su vez se clasifican segun su tipo y perfil vial, asi:

NOMBRE TIPO SECCION VIAL
Autopista Bucaramanga — Floridablanca V-0 >60 metros
Autopista Bucaramanga — Girén V-1 56 metros
Via Palenque — Café Madrid V-1 52 metros
Carrera — Diagonal 15 V-2 32 metros
Carrera 27 V-2 32 metros
Avenida La Rosita V-2 32 metros
Avenida Quebrada Seca V-3 30 metros
Bulevar Bolivar V-3 30 metros
Bulevar Santander V-3 30 metros
Transversal Oriental V-3 27 metros
Transversal Metropolitana V-3 Variable
La Virgen - La Cemento V-3 27.40 metros

Paragrafo. Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion,
la cual definira los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi
como las posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dindmica del sistema vial y de transporte.
La definicion de los diferentes aspectos en el caso del nivel Metropolitano seran adoptados mediante
resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB)y en el caso de nivel municipal mediante
Decreto expedido por el Alcalde Municipal, previa concertacion con la Autoridad Ambiental.

Articulo 54°. Se modifica el articulo y se incluye el pardgrafo del articulo 138 del Acuerdo 034 de
2000.

Articulo 138°. De las Vias Tipo V-4. Son las vias de la red vial local que tiene minimo 18 m y maximo 25
m de seccion transversal. En términos generales, estan destinadas al desplazamiento de peatones y de
vehiculos para el transporte particular y eventualmente, es factible al transito de vehiculos para el servicio
publico, siempre y cuando este uso sea el resultado de un estudio que soporte la determinacion.

Paragrafo. Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion,
la cual definira los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi
como las posibles modificaciones que se den de acuerdo con la dinamica del sistema vial y de transporte.
La definicion de los diferentes aspectos en el caso del nivel Metropolitano seran adoptados mediante
resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga y en el caso de nivel municipal mediante Decreto
expedido por el Alcalde Municipal, previa concertacion con la Autoridad Ambiental.

Articulo 55°. Se modifica El articulo 143 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente
manera:
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Articulo 143°. De las Vias Tipo de la Red Local del Municipio. Se adoptan los siguientes ejes viales de
la red local y se clasifican segln su tipo y perfil vial, asi:

NOMBRE TIPO SECCION
Avenida La Republica V-4 25 metros
Carrera 33 (entre Av. Quebrada Seca - calle 56) V-4 24 metros
Carrera 17 (entre calle 50— calle 61) V-4 24 metros
Calle 28 (entre carrera 3— carrera 10) V-4 21 metros
Calle 45 (entre Chimita - carrera 23) V-4 21 metros
Calle 36 (proyecto entre carrera 11 - carrera 38) V-4 20 metros
Carrera 9 (entre calle 28 - calle 45) V-4 20 metros
NOMBRE TIPO SECCION
Carretera Antigua a Floridablanca (proyecto entre Calle | V-4 20 metros
67 — calle 105)
Calle 105 (entre carrera 33— carrera 8w) V-4 21 metros
Avenida Gonzélez Valencia (entre carrera 23— Calle 63) | V-4 19 metros
Calle 50 (proyecto entre carrera 21 — diagonal 15) V-4 18 metros
Carrera 13 (proyecto calle 13— Av. Quebrada Seca) V-4 18 metros
Carrera 18 (proyecto entre Av. La Rosita - calle 56) V-5 18 metros
Carrera 21 (entre calle 5- calle 56) V-5 17 metros
Carrera 22 (proyecto entre Av. Quebrada Seca y la | V-5 18 metros
Calle 56)
San Francisco, Mutualidad, Comuneros, La Universidad, | V-6 15 metros
San Alonso, la Aurora, entre otros. Carrera 22 entre la
Calle 5y la Av. Quebrada Seca)
Centro de Bucaramanga (Quebrada Seca — Calle 45, | V-7 12 metros
Carrera 21, Carrera 9). Via Pamplona Calle 32
Paseo del Comercio, Paseo Espafia, Paseo Los|V-7 12 metros
Comuneros
Los barrios San Luis, Fontana, Diamante, Provenza, | V-8 9 metros
vias al borde de la escarpa, entre otras.

Articulo 56°. Se incluye un paragrafo al articulo 168° del acuerdo 034 de 2000, quedara de la
siguiente manera:

Articulo 168° Del Control de los Impactos como motivo determinante de las Reglamentaciones
Urbanos y Rurales. La necesidad de controlar efectivamente los impactos ambientales, sociales y fisicos
que las actividades ciudadanas generan. Los impactos inciden tanto en la calidad de vida de los
ciudadanos como en la estabilidad de las propias estructuras urbanas y de los elementos materiales que
las conforman; estan destinados a servir de soporte fisico a la ciudad y son la principal razén de ser de las
restricciones y exigencias que son inherentes a las reglamentaciones urbanisticas.

Paragrafo. Para el establecimiento de actividades comerciales e industriales se debera atender a la
reglamentacion que para este efecto expida la Autoridad Ambental y la Administracion Municipal
correspondiente a los procedimientos de los Planes de Implantacion.

Articulo 57°. El articulo 172 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 172°. De la Definicién de los Usos Principales. Se consideran usos principales los sefialados
como usos predominantes, que son los que determinan el caracter asignado a areas o zonas de actividad
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especializada y pueden aparecer en el &rea, sin restricciones especiales en cuanto a intensidad o
ubicacion.

La posibilidad de desarrollo del uso principal esta sujeta exclusivamente al cumplimiento de las normas
referentes a la conformacion de la estructura urbana de acuerdo al modelo territorial.

Articulo 58°. El articulo 176 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 176°. Del Comercio De Cobertura Local. Corresponde a la venta de bienes y servicios de
consumo doméstico (relativo al hogar), de primera necesidad requeridos por los residentes de un barrio 0
sector especifico. Presenta dos modalidades principales de desarrollo; en areas o espacios de
edificaciones residenciales que fueron destinados al uso comercial sin adecuaciones fisicas importantes,
ni del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se mantiene como tal; o en establecimientos situados
en edificaciones multifamiliares 0 en manzanas o centros comerciales de las urbanizaciones.

Articulo 59°. El articulo 178 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 178°. De los Establecimientos Comerciales de Cobertura Local. Pertenecen los siguientes
establecimientos comerciales:

Tienda, Micromercados, Panaderia, Pasteleria, Droguerias, Optica, Floristeria, Perfumerias, Reposteria,
Fruteria, Boutiques, Miscelanea, Tiendas de Videos, Papeleria, Libreria, Salén e Belleza, Peluqueria,
Lavanderias, Tintorerias locales, Sastreria, Modisteria, Cafeteria, Fuente de Soda, Fuente de Soda con
venta de almuerzos en horas diurnas, Heladeria, Remontadoras de Calzado, Reparacién de
Electrodomésticos, Reparaciones de Muebles, Ferreterias en &reas hasta 40 metros cuadrados, Centros
de Servicios de Comunicacion, Reparaciones de bicicletas, Alquiler de vestidos.

Articulo 60°. Se adiciona el numeral 3 del articulo 179 del Acuerdo 034 de 2000, que dispone lo
siguiente:

Articulo 179°. Del Comercio De Cobertura Zonal Grupo 1. Comprende los usos comerciales de
intercambio de bienes y servicios que suplen demandas especializadas generadas en la comunidad de
una zona urbana. Incluye gran diversidad de usos comerciales que se presentan generalmente en las
siguientes formas:

3. Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de impacto moderado sobre la
estructura urbana, no compatible con areas zonas o sectores donde la vivienda sea el uso
principal. Puede presentarse mezclado con todos los restantes usos principales y en las
diferentes areas de actividad, con la excepcion ya citada.

Articulo 61°. Se modifica el paragrafo 1 del articulo 181 del Acuerdo 034 del 2000.

Articulo 181°. De los establecimientos comerciales de cbertura zonal Grupo 1. Pertenecen los
siguientes establecimientos:

Paréagrafo 1. Para los siguientes establecimientos: Montallantas, diagnosticentros, estaciones de servicio
y lavaderos de carros, se deben presentar planes de implantacion ante la Oficina Asesora de Planeacion
de acuerdo con los términos de referencia emitidos por esta.

Articulo 62°. Se modifica el enciso 2 y se incluyen el numeral 1y 2 en el articulo 182 del
Acuerdo 034 de 2000.
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Articulo 182°. Del Comercio De Cobertura Zonal Grupo 2. Son aquellos establecimientos comerciales
que por razén de su mayor cubrimiento tienen un mayor impacto urbano. Incluye diversidad de usos que
se presentan generalmente en las siguientes formas:
Por sus caracteristicas generales se considera no compatible con areas zonas o sectores donde
el uso principal sea la vivienda. Puede presentarse mezclado con todos los restantes usos
principales y en las diferentes areas de actividad.
2. Requiere de una edificacion especializada, con toda su infraestructura para el uso comercial de
venta de bienes y de servicios.

Articulo 63°. Se adiciona el numeral 3 del articulo 196° del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedara
de la siguiente manera:

Articulo 196°. De las Caracteristicas del Comercio Oficinas Grupo 1. El comercio oficina grupo 1

presenta las siguientes caracteristicas:

3. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementarias a este se desarrollaran al
interior del predio.

Articulo 64°. Se adiciona el numeral 6 y se modifica la Matriz de Impacto en el articulo 214 del
Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 214°. De las Caracteristicas de la Industria Transformadora de alto impacto ambiental y
fisico. La Industria Transformadora de alto impacto ambiental y fisico presenta las siguientes
caracteristicas:
6. Requiere de areas especiales de maniobra vehicular y de zonas de estacionamiento para visitantes.
MATRIZ DE IMPACTO
ANALISIS: USOS GENERALES DEL SUELO URBANO vs. AREAS DE ACTIVIDAD
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. Uso Principal
Uso Complementario

Articulo 65°. El articulo 215 del Acuerdo 034 de 2000, quedard de la siguiente manera:

Articulo 215°. De las areas de actividad. Las areas de actividad delimitan el suelo como lugar para el
desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezcla de éstos dentro del suelo
urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que
delimita. En concordancia con la estructura urbana adoptada, se definen las siguientes areas de actividad:

Area de Actividad Residencial
Area de Actividad Comercial
Area de Actividad Dotacional
Area de Actividad Industrial
Area de Actividad Multiple

akRwOE

Paragrafo 1. En todas las areas de actividad se permiten establecimientos destinados al uso de
parqueaderos publicos.

Articulo 66°. El articulo 217° del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Avrticulo 217°. De las Area de Actividad Comercial. Es la que designa un suelo para la localizacion de
establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios
AC-Tipo 1 Comercio Local Equipamiento local
Comercio Zonal grupo 1 Equipamiento zonal
Comercio oficinas grupo 1y 2 Industria de bajo impacto ambiental y fisico
Residencial tradicional y de interés
social
AC-Tipo 2 Comercio Local Equipamiento local
Comercio Zonal grupo 1y 2 Equipamiento zonal
Comercio oficinas grupo 1y 2 Comercio Recreativo
Comercio hospedaje Industria de bajo impacto ambiental y fisico
Industria de bajo impacto ambiental y alto
impacto fisico
Residencial tradicional y de interés social

Articulo 67°. Se modifica el numeral 1 se incluyen los literales b y c. del articulo 234° del Acuerdo
034 de 2000.

Articulo 234°. De los Tratamientos Urbanisticos. Son decisiones alministrativas del componente
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, mediante las cuales se asigna a
determinado sector del suelo urbano o de expansion urbana, asociado a las areas morfologicas
homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada.
Pueden asignarse los siguientes tratamientos urbanisticos.

1. Zonas Desarrolladas
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Tratamiento de Conservacion (C)

Tratamiento de Actualizacion Tipo 1

Tratamiento de Actualizacion Tipo 2

Tratamiento de Renovacion Urbana (RU)
Tratamiento de Preservacion Ambiental y Urbana

P o

Articulo 68°. El articulo 243 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 243°. Del Tratamiento de Actualizacién Tipo 1. Es aquel orientado a los sectores con predios o
lotes edificables no edificados o inmuebles susceptibles de ser demolidos para su reedificacion o para su
adecuacion, situados en las zonas urbanas desarrolladas en los cuales se adopten normas que difieran
con las normas originales del sector.

Paragrafo 1. Este tipo de actualizacion es aplicable a conjuntos que bajo el régimen de copropiedad
permiten la modificacion de predios individuales o colectivos sin afectar la densidad habitacional e indices
de ocupacion existentes.

Articulo 69°. Del Tratamiento de Actualizacion Tipo 2. Es aquel orientado a los sectores
localizados en suelo urbano, con desarrollo planificado, situados en zonas que por sus caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas y morfologicas, no permiten garantizar la estabilidad de proyectos de
desarrollo urbano (zona geotécnica 2B), y/o zonas de bajo comportamiento geomecanico (zona
geotécnica 9), que representa un riesgo fisico para las comunidades que las habitan y que a juicio de
las autoridades competentes pueden ser reubicadas.

Se deben realizar estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo a los asentamientos
humanos, a fin de determinar proyectos y obras de prevencion y mitigacion de dicho riesgo y/o definir
parametros y directrices para la reubicacion. Las condiciones para nuevos desarrollos en este
tratamiento, se determinan con la realizacion de un estudio detallado de zonificacion de amenazas
geotécnico, con el objeto, de disefiar e implementar proyectos de prevencion y mitigacion de riesgo y
con las determinantes que establezca la autoridad ambiental.

Articulo 70°. El articulo 245°, del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 245°. Del Tratamiento de Preservacion Ambiental y Urbana. Es aquel orientado en sectores
desarrollados ysin desarrollar que requieren de normas tendientes a mantener el espacio publico, los
usos y estructuras actuales por estar adecuados a la forma y estructura urbana propuesta. Cualquier
modificacion o cambio urbanistico para estos sectores, se deben hacer mediante una accion urbanistica.

Articulo 71°. El articulo 246°, del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 246°. Del tratamiento de Mejoramiento Integral (MI). Es aquel orientado a los sectores
localizados en el suelo urbano con desarrollo incompleto no planificado, situados en zonas carentes de
espacio publico y equipamiento comunal, que para la realizacion de proyectos de desarrollo urbano deben
elaborar estudios geotécnicos detallados que permitan determinar las limitaciones geotécnicas y construir
las obras de control, estabilizacién y manejo, que por tanto requieren de acciones integrales para alcanzar
sus niveles de desarrollo normal tanto en las viviendas como su entorno.

Paragrafo. Este tratamiento se aplicara a las &reas homogéneas del sector urbano posterior a la
realizacion de los estudios de geotécnia que se realicen para los tratamientos de mejoramiento sustitucion
o traslado y consolidacion.

Articulo 72°. El articulo 247 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
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Articulo 247°. Del Tratamiento de Consolidacion. Es aquel orientado a los sectores habitados,
localizados en suelo urbano, que por estar en zonas de caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y
morfologicas, no permiten garantizar la estabilidad de desarrollo urbano; no se permite su crecimiento,
fraccionamiento y desarrollo. Estos no permiten la construccion de viviendas adicionales. Se debe
realizar estudios tendientes a determinar las zonas de amenaza por deslizamiento, disefiar y construir las
obras de estabilizacion y control.

Articulo 73°. El articulo 248°, del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 248°. Del Mejoramiento O Sustitucion o Traslado. Es aquel orientado a los sectores
localizados en suelos urbanos, con desarrollo incompleto no planificado, situados en zonas que por sus
caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y morfoldgicas, no permiten garantizar la estabilidad de proyectos
de desarrollo urbano, que presenten riesgos fisicos para la integridad de las comunidades que lo habitan'y
que a juicio de las autoridades competentes deben ser mejorados y/o reubicados.

Con base en lo anterior, se deben realizar estudios detallados de amenaza geotécnica, a los sectores
ocupados actualmente por asentamientos humanos, a fin de disefiar e implementar proyectos de
prevencion y mitigacion de los riesgos y/o definir parametros y directrices para la reubicacion y definir asi
usos y tratamientos. En este sector no se permite la division predial ni aumentar las densidades.

Articulo 74°. El articulo 249 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 249°. Del Tratamiento de Incorporacion. Es aquel orientado a los sectores localizados en el
suelo de expansion urbana, los cuales deben ser incorporados progresivamente al area urbana, por medio
de planes parciales.

Articulo 75°. Elarticulo 251 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 251°. De la Proteccion Ambiental. Es aquel orientado a las areas de importancia ambiental que
pertenecen al sistema orografico e hidrico urbano, definidas en el DMI (Distrito de Manejo Integrado).
Igualmente aplica para los suelos urbanos no urbanizados afectados por el estudio de Zonificacion
Sismogeotécnica Indicativa.

Paragrafo. Para proyectos aprobados y debidamente licenciados antes de la aprobacion del presente
acuerdo que en virtud del estudio de Zonificacion Sismogeotécnica fase Il - Indicativa del Area
Metropolitana de Bucaramanga, quedan determinados como suelos de proteccion, se definira su
permanencia dentro de éste tratamiento, a través de tramite de precision cartogréfica contemplado en el
presente acuerdo y el cual debera realizarse conforme a los lineamientos que para tal efecto le establezca
la autoridad ambiental. Los asentamientos ubicados en este tratamiento deben reubicarse.

Articulo 76°. Se elimina el paragrafo y se modifica el articulo 373 del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 373°. De la Actuacion Urbanistica de Urbanizacion. Es la relacionada con acciones de
adecuacion de terrenos sin urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana con el fin de
localizar posteriormente actividades urbanas, mediante la dotacion de infraestructuras secundarias viales y
de servicios publicos, la provision de areas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a traves de
cesiones urbanisticas gratuitas.

Articulo 77°. El articulo 387 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
Articulo 387°. De la Definicién. Los Planes Parciales son los instrumentos mediante los cuales se

desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial para las areas del
suelo urbano, la totalidad de las areas localizadas en el suelo de expansion urbana y para todas las areas
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que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, asi como los macroproyectos y las
operaciones urbanas especiales.

Articulo 78°. El articulo 388 del Acuerdo 034 de 2000, quedaréa de la siguiente manera:

Articulo 388°. De la adopcion de los Planes Parciales. La adopcion del plan parcial mediante decreto
expedido por el Alcalde, es una condicion necesaria para poder iniciar la ejecucion de la actuacion
urbanistica respectiva con forme a las disposiciones de caracter procedimental.

Paragrafo. Teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Alcalde Municipal con el apoyo de
la Oficina Asesora de Planeacion Municipal, reglamentara el procedimiento para su formulacion y para su
adopcion; en un plazo no mayor de seis (6) meses, contados a partir de la publicacion del presente
acuerdo.

Una vez adoptado el Plan Parcial por Decreto Municipal, la Administracion remitird copia del Decreto a la
Comision del Plan para su conocimiento.

Articulo 79°. El articulo 471 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguientemanera.

Articulo 471°. De los indices en sectores urbanos. Para los sectores urbanos se aplican los rangos de
indices contenidos en los planos UR20 (Indice de Ocupacion Bruto), UR20-1 (Indice de Ocupacion Neto),
UR21 (Indice de Construccion Bruto), UR21-1 (Indice de Construccion Neto).

Articulo 80°. El articulo 472 del Acuerdo 034 de 2000 quedara de la siguiente manera:

Avrticulo 472. De los indices en planes parciales. En los planes parciales que se desarrollen en sectores
urbanos se aplicaran los indices de ocupacion y construccion brutos, para los planes parciales en suelo de
Expansion Urbana los definird el Plan Parcial previa concertacion con la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal.

Paragrafo. Para predios mayores de 2.500 metros cuadrados o manzanas conformadas por un solo
predio y que estén delimitadas por vias y espacio de uso publico se podran aplicar los indices brutos,
siempre y cuando no se fraccione el predio y se desarrolle como una sola unidad urbana y arquitectonica.

Articulo 81°. El articulo 474 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 474°. De las Cesiones Tipo A. Todo Proyecto en Tratamiento de Desarrollo y los planes
parciales de las zonas de expansion deberan ceder gratuitamente areas para espacio publico Local,
metropolitano, para equipamiento y comunal, un porcentaje del area neta. El espacio publico resultante de
los procesos de urbanizacion y construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Instrumentos Publicos en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, previo visto bueno de
localizacion de estas cesiones por parte de la Oficina Asesora de Planeacién Municipal. La escritura
correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

Cesiones Gratuitas Obligatorias Metropolitana Local Equipamiento Total

Residencial Densidades menores de 100 Viv /Ha 3% 12% 5% (20%)
Residencial Densidades entre 100 y 150 Viv /Ha 3% 12% % (22%)
Residencial Densidades mayores de150 Viv /Ha 3% 15% % (25%)
Comercial y de Servicios 3% 15% 2% (20%)
Institucional 3% 15% 0% (18%)
Industrial 3% 15% 2% (20%)
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(Las Cesiones se calculan sobre el Area Neta Urbanizable)

Paragrafo 1. De Las areas de cesion Tipo A destinadas para equipamiento comunal en uso recreativo,
podrén localizarse en terrenos de proteccion hasta en un 50%, siempre y cuando se desarrollen por
Planes Parciales en tratamientos de Incorporacion, Mejoramiento Integral y Desarrollo, destinados a
vivienda de interés social.

Paragrafo 2. Las actividades a desarrollar en los terrenos de proteccion son: zonas verdes, jardines y/o
actividades de recreacion pasiva.

Paragrafo 3. Para planes parciales en areas de expansion en vivienda de interés social la densidad
bruta no superara 100 viviendas por hectarea bruta.

Paragrafo 4. Para el cumplimiento de espacio publico efectivo en areas de expansion urbana, se podran
ubicar en zonas de proteccion de uso protector y tratamiento de preservacion urbana.

Pardgrafo 5 Las areas de Cesion Tipo A, no pueden ser inferiores a 2.000 mts2 en un solo globo de
terreno.

Paragrafo 6 No se contabilizaran las zonas verdes viales para las Areas de Cesion tipo A.

Paragrafo 7 Para los predios con Tratamiento Desarrollo con un area menor a 10.000 m2, no se le
aplicara el paragrafo 5 del presente articulo, compensando en dinero en efectivo el valor de las Cesiones
Tipo A, proporcional al area bruta del predio, con base a lo establecido en la resolucion 072 de 1998, del
Instituto Geografico Agustin Codazzi y aquellas que la modifiquen o complementen.

Paragrafo 8. En los casos permitidos para el presente Plan de Ordenamiento y en los instrumentos que
los desarrollen o reglamenten, el pago compensatorio de las Cesiones Publicas Tipo A, se realizard por
negociacion directa entre el Municipio y el propietario del inmueble.

El Alcalde reglamentara los tramites respectivos, para el pago de las compensaciones de las Cesiones
Tipo A, las cuales estaran destinadas para construcciones de parques zonales o locales.

Paragrafo 9. El Alcalde podra celebrar convenios con el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) para
el manejo de las cesiones en terreno, hasta tanto no sea reglamentado por parte del municipio los
procedimientos de recibo de las mismas. El plazo para dicha reglamentacion no sera mayor a seis (6)
meses, contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo.

Articulo 82°. El articulo 512 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 512°. De la Licencia Ambiental. Se entiende por licencia ambiental, la autorizacion que otorga
la autoridad ambiental competente para la ejecucion de un proyecto, obra 0 actividad, sujeta al
cumplimiento por parte del beneficiario de la licencia de los requisitos que la misma establezca en relacion
con la prevencion, mitigacion, correccion, compensacion y manejo de los efectos ambientales del
proyecto, obra o actividad autorizada. Su exigencia y procedimiento se sometera a lo establecido en el
Decreto Ley reglamentario 1728 de 2002 y de mas normas que lo adicionen, modifiquen o reemplacen.

Articulo 83°. El articulo 513° del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 513. De los permisos y Autorizaciones Ambientales diferentes a la Licencia Ambiental.
Los proyectos obras 0 actividades que no se encuentren sometidos a licencia ambiental, deberan en todo
caso tramitar los permisos y autorizaciones ambientales que para tal efecto exija la autoridad ambiental
competente, tales como, permisos de concesion de aguas, vertimientos, emisiones, aprovechamientos
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forestales, corte y poda, caza, pesca, guias ambientales, viabilidades ambientales y demas instrumentos
de gestion y control ambiental de conformidad con el procedimiento que para ello establezca la ley vigente
y en los términos y condiciones que determine la autoridad ambiental competente.

Articulo 84°. El articulo 514° del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 514°. Del Control y Seguimiento Ambiental. Para el establecimiento y desarrollo de proyectos
urbanisticos y arquitectonicos que por virtud del presente acuerdo y por aplicacion del decreto
reglamentario 1728 de 2002, no requieren licencia ambiental, deberan tramitar la aprobacion del
documento de seguimiento y control ambiental de que trata la resolucion de la Corporacion Auténoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) No. 173 de marzo 04 de 2002 y deméas
normas que la adicionen, modifiquen o reemplacen, con el objeto de someterse al seguimiento y control
por parte de la autoridad ambiental.

Los proyectos que por virtud de lo establecido en el decreto reglamentario 1728 de 2002, no requieren
tramite de licencia, ni documento de seguimiento y control ambiental, las autoridades ambientales
competentes estableceran las guias ambientales correspondientes con el fin de someterlo al seguimiento
y control ambiental.

Paragrafo. En caso de conflicto entre estas normas y las contenidas en el presente acuerdo, se aplicara
la norma mas restrictiva, es decir, aquella que sea mas favorable en su aspecto ambiental.

Articulo 85°. El articulo 515 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 515°. Del Concepto de Estudio de Impacto Ambiental. Todo proyecto que modifique o
proponga acciones 0 actuaciones a las normas urbanisticas estructurales definidas en el numeral 1 del
articulo 15 de la ley 388 de 1997, se sometera a consideracion de la autoridad ambiental para que se
concerten los aspectos exclusivamente ambientales.

Articulo 86°. El articulo 545 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 545. De la arborizacion al frente del predio. Para los nuevos desarrollos que se efectuen en las
diferentes areas de actividad se debera dotar de arborizacion al frente del predio en proporcion de un arbol
por cada cinco (5) metros de frente del predio. En las diferentes Areas de Actividad, los &rboles se
localizaran de tal manera que no creen interferencia con el trafico peatonal, deberan plantarse de una
altura minima de 1.50 metros y siguiendo las especificaciones establecidas por la autoridad ambiental.

Paragrafo 1. En cuanto al programa de manejo de zonas verdes y repoblacion forestal, se debe ajustar a
las, siguientes condiciones:

a. La magnitud de la repoblacion forestal debe ser ajustado a la propuesta de compensacion
ambiental que determine el deterioro realizado con el movimiento de tierra. Esta compensacion
se realizara por el concepto de biomasa equivalente.

b.  El programa debe contener varias actividades como: manejo de la cobertura vegetal removida y
produccion de material vegetal, empradizacion y arborizacion; debera igualmente el programa
recuperar el sistema pluvial y fortalecer los corredores de las cafiadas permanentes y los
drenajes naturales, disponiendo unas franjas de aislamiento de minimo 10 metros a lado del
predio sobre los cuales sembrara arboles nativos de altura superior a 1.50 m cada cinco metros
y en lo posible aprovechar la regeneracion natural existente de las especies en la zona de vida,
realizando el manejo de aguas superficiales.

c. Para los nuevos desarrollos en las diferentes areas de actividad, que no puedan cumplir por lo
dispuesto en el presente articulo, deberan contemplar en su plan de implantacion o en la licencia
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de urbanizacion o construccion la compensacion correspondiente de arborizacion, previa
autorizacion de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal y la Autoridad Ambiental.

Paragrafo 2. Los aislamientos respecto a bordes y pie de taludes debe cumplir con la magnitud
establecida por la autoridad ambiental, contenida en el documento “Normas Técnicas para el Control de la
Erosion”, estas reas no seran tenidas en cuenta como cesion Tipo A o Tipo B.

Paragrafo 3. En las Areas de Actividad Miltiple, Comerciales y Dotacionales las zonas verdes podran ser
tratadas como zona dura arborizada.

Articulo 87°. El articulo 548 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 548°. De la Volumetria. La Volumetria para un predio sera la resultante de la correcta aplicacion
de las normas sobre indices, alturas, aislamientos, retrocesos, bonificaciones y estacionamientos
consignadas en la norma general.

Articulo 88°. El articulo 550 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 550°. De la altura méxima en predios con topografia inclinada. En los predios con topografia
inclinada la altura méaxima permitida, se tomara en el punto medio del nivel natural del terreno.

Paragrafo. No se acepta la construccion de viviendas sobre rellenos, los rellenos que se construyan para
parqueaderos, para vias 0 demas infraestructura diferente a vivienda, se deben estabilizar técnicamente
siguiendo las recomendaciones del estudio geotécnico.

Articulo 89°. El articulo 552 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 552°. De los elementos de cubrimiento en el Espacio Publico. El Alcalde Municipal mediante
decreto, reglamentara la dimension, los tipos de materiales y definira los disefios para los elementos que
cubran el espacio publico en los antejardines, por medio de las respectivas fichas normativas de las
diferentes areas homogéneas.

Paragrafo. No se permitiran elementos de cubrimiento del espacio de uso publico tales como porticos,
pérgolas y toldos que impidan el tréafico peatonal.

Articulo 90°. El articulo 554 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:
Articulo 554°. Del empate con las construcciones colindantes. Con el fin de lograr un perfil urbano
homogeéneo y armadnico para cada via, todas las construcciones nuevas deberan realizar una solucion de
empate con las construcciones colindantes de caracter permanente que cumplan con el paramento
establecido. Dicho empate debera realizarse a nivel de paramentos, voladizos, retrocesos y aislamientos.
Paragrafo. Se consideran de caracter permanente aquellas construcciones que encontrandose en buen
estado de conservacion, cumplan por lo menos con el sesenta por ciento (60%) de la norma permitida en
cuanto a altura, y que puedan completar la altura minima exigida para actualizar su uso.

Articulo 91°. El articulo 555° del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 555°. De las Bonificaciones. En las diferentes Areas de Actividad se permitiran una o varias de
las bonificaciones siguientes:

1. Por cesion de espacio publico.
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Se permitirn incrementos en altura para aquellos predios que hagan cesiones de espacio publico,
abierto, cubierto Yo descubierto, como plazoletas y pasajes comerciales. La Oficina Asesora de
Planeacion Municipal de Bucaramanga conceptuara sobre la localizacién y utilizaciéon de dichos
espacios.

2. Por cesion de parqueo adicional.
Para aquellas construcciones que prevean estacionamientos adicionales a los exigidos, los cuales
seran de propiedad privada pero de uso publico. Se permitird un incremento en altura de acuerdo a la
correcta aplicacion de las exigencias de parqueo contempladas en el Acuerdo 034 de 2000, para el
sector.

Paragrafo. El predio que se acoja a las anteriores bonificaciones debera cumplir con todas las demas
normas externas e internas correspondientes, segun el Area de Actividad a que pertenezca.

Articulo 92°. El articulo 560 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 560°. De las adecuaciones y/o ampliaciones en todos las Areas de Actividad. En todas las
Areas de Actividad se permiten las siguientes ampliaciones o adecuaciones:

1. Se permiten ampliaciones de las estructuras existentes para que puedan lograr la altura minima,
siempre y cuando cumplan todas las normas volumétricas contenidas en las normas generales.

2. Se permiten adecuaciones para actualizacion de uso, segin los usos permitidos por el area de
actividad, en aquellas estructuras que cumplan con normas de altura y que pueden cumplir con
las exigencias de equipamiento comunal y estacionamientos para el uso propuesto.

Articulo 93° Se modifica el numeral 1 del articulo 561 del acuerdo 034 de 2000.

Articulo 561°. De La Densidad Residencial. La densidad residencial para aquellos predios donde se dé
el uso de vivienda serd resultante de la correcta aplicacion de:

1. Volumetria permitida segln el area de actividad, indices, alturas, densidades y aislamientos

Articulo 94°. Se elimina el paragrafo del articulo 562 y en consecuencia dicho articulo quedara
de la siguiente manera:

Articulo 562°. Del Area Residencial minima. El Area residencial Minima es aquella area minima
permitida, segun el nimero de alcobas, siendo ésta area de diecinueve metros cuadrados (19.00 M2) por
cada alcoba. De acuerdo a lo anterior, las &reas residenciales minimas permisibles seran las siguientes:

1. Vivienda de una (1) alcoba-19.00 M2
2. Vivienda de dos (2) alcobas- 38.00 M2
3. Vivienda de tres (3) alcobas- 57.00 M2
Articulo 95°. El articulo 564 del Acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 564. De la distribucion del area de Equipamiento Comunal. El &rea correspondiente al
Equipamiento Comunal se distribuira en los siguientes usos:

Uso Recreativo para zonas verdes, jardines o zonas de juegos al aire libre se exigira

un minimo del cuarenta por ciento del equipamiento del articulo 474 del Acuerdo 034 (40%)
de 2000, en lo relacionado a cesiones gratuitas obligatorias
Uso Administrativo. Todos los proyectos de vivienda multifamiliar con un &rea (1%)

construida en vivienda superior a mil doscientos metros cuadrados (1.200.00 M2)
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deberan prever el uno por ciento del equipamiento comunal para seguridad y (12.00 M2).
emergencias de la edificacion can un minimo de doce metros cuadrados.

Uso Mdltiple. Los proyectos con méas de dos mil metros cuadrados (2.000.00 M2) de
construccion en vivienda deberan prever un diez por ciento del area correspondiente al
Equipamiento Comunal, para un salon mdltiple y otro uso comunal cubierto como
lavanderia o juegos cubiertos, con area minima de treinta metros cuadrados.

(10%)

(30.00 M2)

Uso Educativo:

a. A partir de veinte metros mil cuadrados (20.000 M2) de &rea construida en vivienda (1%)
se exigira el uno por ciento del Equipamiento Comunal para guarderia.

b. A partir de cincuenta mil metros cuadrados (50.000 M2) se exigira el siete por

ciento, del Equipamiento Comunal para guarderia, kinder o similar. (7%)

Paréagrafo. Todos los espacios destinados a Equipamiento Comunal deberan ubicarse anexos a las reas
de circulacion comunal, de manera que se garantice su caracter y uso comunal.

Articulo 96°. El articulo 566 del acuerdo 034 de 2000, quedaré de la siguiente manera:

Articulo 566. De los predios desarrollados por Etapas. Para predios desarrollados por etapas, el
proyecto debe cumplir, desde la primera etapa con la totalidad de las normas referentes a aislamientos,
tratamientos de zonas anteriores, equipamiento comunal, estacionamientos internos y de visitantes y las
correspondientes cesiones obligatorias Tipo A, By C.

Articulo 97°. El articulo 570 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 570. Del Establecimiento con uso Comercial, Industrial y/o Dotacional no Acorde con el
POT. Es el establecimiento, en funcionamiento, no acorde con el uso planteado en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Sin embargo, podra continuar su actividad si cumple con los siguientes
requisitos:

1. Tener inscripcion de industria'y comercio y registro en la Secretaria de Hacienda Municipal.

2. Poseer una edificacion especializada con su infraestructura para la actividad que desarrolla,
debidamente aprobada por medio de una licencia de construccion en cualquiera de sus
modalidades.

3. Si el establecimiento posee licencia de construccion, pero no cumple con el cupo de
parqueaderos establecidos para la actividad deberé acogerse a lo establecido en el articulo 569
del acuerdo 034 de 2000.

Paragrafo 1. El establecimiento con actividad no acorde con el POT. que no cumpla con los tres
numerales del presente articulo debe reubicarse en el momento que establezca el presente acuerdo.

Paragrafo 2. El establecimiento con actividad no acorde con el POT. que cumpla con los tres numerales
del presente articulo no podra tramitar licencia de construccion para ampliacion del establecimiento, solo
podré, tramitar licencia de construccion para suplir la deficiencia de cupos de estacionamientos.

Parégrafo 3. El establecimiento con actividad acorde con el POT. y que no ha tramitado su respectiva
licencia de construccion para la edificacion que utiliza, debe someterse a lo estipulado en los articulos 30,
31y 32 del Decreto Ley 1052 de Junio 30 de 1998.

Paragrafo 4. Los establecimientos con actividad acorde con el POT y que no cumplan con el cupo de
estacionamientos, pueden construirlos por gestion asociada o arrendar los cupos a terceros en el sector.
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Articulo 98° El articulo 598 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 598°. De la instalacion de nuevas redes en el perimetro urbano del Municipio. Para la
instalacion de nuevas redes de energia, de teléfono, television por cable o similares deben
considerar los siguientes parametros:

1. Las redes eléctricas, tanto en baja como en media tension, deben ser subterrdneas para las
construcciones dirigidas a los estratos 4,5y 6.

2. Lasredes eléctricas de baja tension deben ser subterrdneas y las de media tension podran ser aéreas
para las construcciones dirigidas a los estratos 2y 3.

3. Las redes eléctricas, tanto de baja como media tension, podran ser aéreas para las construcciones
dirigidas al estrato 1, las cuales deberan ser transportadas en un cable Gnico (polifasico con el debido
aislamiento o proteccion), que contenga las redes necesarias, para la conexion al sistema energético
local.

4. Las definiciones de media y baja tension corresponden a las normas eléctricas aplicables.

Paragrafo 1. En el caso de modificaciones, ampliaciones, reconocimientos de obra o remodelaciones,
propiamente dichas, se aplicara el criterio técnico de la red existente.

Paragrafo 2. En las redes de Alumbrado Publico, Comunicaciones, Television y similares debe aplicarse
el criterio de redes de baja tension.

Paragrafo 3 La Oficina Asesora de Planeacion Municipal, en conjunto con los representantes de las
empresas prestadoras de servicios por cable (Electrificadora de Santander, empresas de
Comunicaciones, TV cable, etc.), deberé definir los corredores necesarios para la construccion de las
redes subterraneas.

Articulo 99°. El articulo 604 del Acuerdo 034 de 2000, quedara de la siguiente manera:

Articulo 604. De los Elementos arquitectdnicos de los inmuebles privados que forman parte del
espacio publico. Con el fin de perfeccionar el buen funcionamiento de la estructura urbana, en lo
referente con los espacios publicos de propiedad privada, se definen los siguientes elementos como
parte del espacio publico.

1. Lasareas, las construcciones, las zonas y los elementos materiales del Equipamiento Urbano.

2. Los elementos materiales del equipamiento urbano destinado al cumplimiento de la funcion
social.

3. Los elementos arquitectonicos, puestos al servicio del uso o el disfrute colectivos.

Articulo 100°. Se incluye un paragrafo al articulo 608 del Acuerdo 034 de 2000, el cual quedara
de la siguiente manera:

Articulo 608°. De las Prohibiciones y Limitaciones Generales de la Publicidad Exterior. No podra
colocarse publicidad exterior visual o permitirse actividades publicitarias de cualquier clase, en los
siguientes lugares:

Paragrafo. Quedan prohibidas el uso de vallas, pasacalles y publicidad de dimensiones mayores a un
metro cuadrado de estructura, en areas del patrimonio paisajistico. Para las zonas de proteccion
ambiental, areas de zonas \erdes, arboles, arbustos, parques y similares se prohibe el uso de estos
elementos para instalar publicidad de cualquier tipo o utilizarlos como soportes o parte de alguna
construccion.

Articulo 101°. El articulo 630 del Acuerdo 34 de 2000, quedara de la siguiente manera:



Articulo 630°. Del Traslado de los Establecimientos Comerciales, Industriales y Dotacionales q
no estan Acordes con el POT. Los establecimientos que no cumplan con los requisitos exigidos para
funcionamiento en el presente acuerdo, tendran como término de gracia para trasladarse a las areas
actividad respectivas, segln lo establezca el estudio de Impacto y el Plan de Reubicacion.

Paragrafo. Todo establecimiento Comercial, Industrial y Dotacional debe tramitar su licencia
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construccion, adecuacion, modificacion, ampliacién y/o reconocimiento a partir de la aprobacion del

Presente Acuerdo.

Articulo 102°. Del Estudio de Impacto de los establecimientos comerciales, industriales y
dotacionales no acordes con el POT y del Plan de Reubicacion. La Oficina Asesora de
Planeacion Municipal elaborara un estudio, dentro de los 90 dias siguientes a la aprobacion del
presente Acuerdo, para determinar el impacto que producen las actividades de los establecimientos
no acordes con el POT, en las diferentes Areas de Actividad, los cuales deben registrarse ante la
Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Bucaramanga.

Los resultados del mencionado estudio deberan ser comunicados por la Oficina Asesora de
Planeacion Municipal a los diferentes actores y con base en el mismo, deberd disefiar un Plan de
Reubicacion antes de los seis meses del vencimiento de la vigencia del corto plazo del POT (31de
diciembre de 2003). El plazo maximo de reubicacion, dependiendo de los impactos que generen los
diferentes establecimientos, no podra superar el dia 30 de junio de 2006.

Aquellos establecimientos que no se registren en el Plan de Reubicacion ante la Oficina Asesora de
Planeacion Municipal antes del 31 de diciembre de 2002, su plazo maximo para la reubicacion sera el
31 de diciembre de 2003.

Articulo 103°. De la Compilacion. El Alcalde Municipal en el término de sesenta (60) dias contados
a partir de la expedicion del presente Acuerdo, expedird un decreto en el cual compile en un solo texto
las disposiciones vigentes del Acuerdo 034 de 2000, junto con las modificaciones que se hicieron en
el presente Acuerdo. Dicho decreto asignara una numeracion seguida a efectos de que haya
coherencia en la numeracion del articulo.

Articulo 104°. Vigencia y Derogatoria. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion
y deroga todas las disposiciones contenidas en el Acuerdo 034 de 2000 que le sean contrarias, en
especial los articulos 79, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421,422, 423,
424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 516.

Se expide en Bucaramanga, a los veintitrés dias (23) del mes de septiembre del afio dos mil dos (2002).

El Presidente,

HUMBERTO CASTELLANOS BUENO

El Secretario General,



42

CLEOMEDES BELLO VILLABONA

Los suscritos Presidente y Secretario General del Concejo Municipal,

CERTIFICAN:

Que el anterior Acuerdo 034 de 2002, fue debatido y aprobado en dos sesiones diferentes de conformidad
con la 136 de 1994.

El Presidente,

HUMBERTO CASTELLANOS BUENO

El Secretario General,

CLEOMEDES BELLO VILLABONA
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GLOSARIO

FICHAS NORMATIVAS: La ficha normativa es un instrumento de caracter reglamentario, adoptado por
Decreto del Alcalde, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados sectores
del municipio donde coincide un &rea de actividad con un tratamiento urbanistico.

PLANES MAESTROS DE EQUIPAMIENTOS Y DE SERVICIOS PUBLICOS: Instrumento de
planeamiento que define el ordenamiento de cada uno de los usos dotacionales y adopta los estandares
urbanisticos, los indicadores que permiten la programacion efectiva de los requerimientos del suelo y las
unidades de servicio necesarias para atender las diferentes escalas urbanas.

PLANES MAESTROS PARA PARQUES: Instrumento que adopta las acciones necesarias para el
mantenimiento, dotacion, administracion y preservacion de los parques metropolitanos y zonales.

PLANES DE IMPLANTACION: La norma urbanistica especifica, para la aprobacion y reglamentacion de
superficies comerciales o dotacionales de escala Zonal y Metropolitana, se hara mediante planes de
implantacion adoptados por medio de Decretos que para tal efecto expida el Alcalde Municipal.

Los planes de implantacion deberan fundamentarse en estudios a cargo del interesado, con base en los
cuales, la Administracion Municipal puede establecer las medidas que controlen los impactos negativos,
que se puedan generar en la zona de influencia.

PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO: Instrumento para ordenar los usos dotacionales,
metropolitanos y zonales, existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente acuerdo, que no
cuentan con licencia o cuya licencia solo cubre parte de sus edificaciones. Contiene las acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trafico, la
generacion de espacio publico, los requerimientos y soluciones de estacionamientos y los servicios de
apoyo, necesarios para su adecuado funcionamiento.



