RESUMEN EJECUTIVO
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALBANIA, LA GUAJIRA.

1. INTRODUCCION

1.1 GENERALIDADES

El Ordenamiento Territorial, de acuerdo a la Ley 388 de 1997 orienta el desarrollo del territorio y regula en cuanto a espacio su utilizacion,
transformacién y ocupacion, con soporte en unas estrategias de desarrollo econémico y en consonancia con el medio ambiente, usos y
costumbres de los grupos étnicos o y las tradiciones histéricas y culturales.

Este espacio territorial, afecta y es afectado por fenédmenos estructurales presentes en el territorio, pues lo que ordena no es un espacio
desocupado, sino un territorio en el que interactian diversas fuerzas sociales entre si y con la naturaleza, fuerzas sociales tanto internas
como externas, con distintos intereses y grados de poder, que pujan por la apropiacién del espacio ysu territorialidad. En este ambito el
Ordenamiento Territorial es influenciado por fenémenos tradicionales como el conflicto politico, la corrupcién administrativa, la estructura de
tenencia de la tierra, la pobreza, los conflictos de intereses entre actores sociales, entre otros, de los cuales surgen interrogantes como los
siguientes:

En la medida en que las acciones del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) contribuyan a alcanzar el bienestar de todos los
habitantes, asi mismo sera valioso y tendrd sentido. Este bienestar se origina con la garantia de la vida y sigue con las oportunidades

laborales, la seguridad social, el acceso a la educacién y a una vivienda digna, el tiempo libre y el acceso a lugares de encuentro, recreacién
y esparcimiento, todos estos derechos de los colombianos consagrados en la Constituciéon Nacional.

El EOT de Albania, La Guajira, parte de una identificacién y evaluacion concreta de los problemas, pertinentes al uso 6ptimo del territorio, a
la sostenibilidad ecoldgica, social y cultural de las actividades econémicas, al equilibrio del desarrollo regional y a disminuir al maximo los
riesgos de desastres originados por amenazas de origen natural y social.

Para su ejecucion, son determinantes la voluntad politica, una organizacién institucional adecuada y garantizar los medios financieros para
una gestion exitosa.

El EOT de Albania, La Guajira, no se estructura en términos omnivalentes 6 no pretende resolver todos los problemas existentes en el
territorio sino que se dedica a aquellos que son prioritarios para el bienestar social. Entre estos hacer factible la armonia del desarrollo
econdémico con la preservacion de los recursos naturales; contribuir a la prevencioén de desastres; y generar unos espacios urbanos 6 rurales
mejor organizados, més visibles, mas humanos,

Al finalizar su vigencia el EOT debe ser ajustado o reemplazado por un Plan Nuevo, ya que este primer trabajo no es una moda que termina
con su adopcién.

1.2 MARCO LEGAL

1.2.1 Ley 388 de 1997

“LEY 388 DE 1997, POR LA CUAL SE MODIFICA LA LEY 9a. DE 1989, Y LA LEY 3a. DE 1991 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 90. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL . El Plan de Ordenamiento Territorial que los municipios y distritos deberan
adoptar en aplicacion de la presente ley, al cual se refiere el Articulo 41 de la Ley 152 de 1994, es el instrumento basico para desarrollar el
proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,

programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizaciéon del suelo. Los planes
de ordenamiento del territorio se denominaran:

A. Planes de Ordenamiento Territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los distritos y municipios con poblacién superior a
los 100.000 habitantes.

b. Planes Basicos de Ordenamiento Territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacién entre
30.000 y 100.000 habitantes.

C. Esquemas de Ordenamiento Territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacién inferior a los
30.000 habitantes.

PARAGRAFO: Cuando la presente ley se refiera a planes de ordenamiento territorial se entendera que comprende todos los tipos de planes
previstos en el presente articulo, salvo cuando se haga su sefialamiento especifico como el plan sefialado en el literal a) del presente
articulo.

ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL . Los esquemas de ordenamiento territorial
deberan contener como minimo los objetivos, estrategias y politicas de largo y mediano plazo para la ocupacién y aprovechamiento del

suelo, la division del territorio en suelo urbano y rural, la estructura general del suelo urbano, en especial, el plan vial y de servicios publicos
domiciliarios, la determinacion de las zonas de amenazas y riesgos naturales y las medidas de proteccién, las zonas de conservacion y

proteccion de recursos naturales y ambientales y las normas urbanisticas requeridas para las actuaciones de parcelacién, urbanizacion y
construccion.

PARAGRAFO. Los municipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes que presente dindmicas importantes de crecimiento urbano
podran adoptar Planes Béasicos de Ordenamiento Territorial, como instrumento para desarrollar el proceso de ordenamiento de su territorio.

ARTICULO 18. PROGRAMA DE EJECUCION. El Programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio
previstas en el Plan de Ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente administracién municipal o distrital, de
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acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacion de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

El Programa de ejecucion se integrard al Plan de Inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste, sera puesto a consideracion del
Concejo por el Alcalde, y su vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales y distritales.

Dentro del Programa de Ejecucién se definiran los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos domiciliarios
que se ejecutaran en el periodo correspondiente, se localizaran los terrenos necesarios para atender la demanda de Vivienda de Interés
Social en el municipio o distrito y las zonas de mejoramiento integral, sefialando los instrumentos para su ejecuciéon publica o privada.
Igualmente se determinaran los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccién se consideren prioritarios. Todo lo anterior, atendiendo
las estrategias, parametros y directrices sefialadas en el Plan de Ordenamiento.

1.2.2 Decreto nimero 879 del 13 de mayo de 1998

Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes al ordenamiento del territorio municipal y distrital y a los Planes de Ordenamiento
Territorial

ARTICULO 16.- ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Los municipios con poblacién inferior a los treinta mil (30.000) habitantes deberan adoptar Esquemas de Ordenamiento Territorial en los
términos del Articulo 23 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes. No obstante, los municipios con estas caracteristicas que

presenten dindmicas importantes de crecimiento urbano, podran adoptar Planes Basicos de Ordenamiento Territorial.

Los Esquemas de Ordenamiento Territorial deberan contemplar 6 al menos involucrar en la metodologia de trabajo escogida, informacién
referente o que corresponda a los componentes general, urbano y rural.

El Componente General de los esquemas de ordenamiento territorial sefialard como minimo los siguientes aspectos:
1.  Los objetivos, estrategias y politicas territoriales de largo plazo, para la ocupacién y el aprovechamiento del suelo municipal.

2. La clasificacion del territorio municipal en suelo urbano y suelo rural. Esta definicién incluye la determinacion del perimetro urbano para
las cabeceras de los corregimientos.

3. La delimitacion de las areas de reserva para la conservacion y proteccién del medio ambiente y los recursos naturales.
4. La determinacién de hs areas expuestas a amenazas y riesgos.

El Componente Urbano de los esquemas de ordenamiento territorial debera identificar y definir la estructura general del suelo urbano, en
especial, los siguientes aspectos:

1. El plan de vias.
2. El plan de servicios pablicos domiciliarios.

3. La expedicién de normas urbanisticas para las actuaciones de parcelacion, urbanizacién y construccion.

El Componente Rural de los Esquemas de Ordenamiento Territorial debera identificar, sefialar y delimitar en forma detallada, por lo menos
la localizacién de los siguientes aspectos:

1. Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.
2. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

3. Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos y para la disposicién final de residuos sélidos y
liquidos.

4. Areas de produccién agropecuaria, forestal y minera.
5. Equipamientos de salud y educacion.
1.2.3 Otros decretos

Decreto 540 de 1998

Por el cual se reglamentan los Articulos 58 de la Ley 9a de 1989 y 95 de la Ley 388 de 1997 en materia de transferencia gratuita de bienes
fiscales

Decreto Nimero 151 de 1998 (22 de enero)

Por el cual se dictan reglas relativas a los mecanismos que hacen viable la compensacion en tratamiento de conservacion mediante la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

Decreto 1507 de 1998

Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a planes parciales y a unidades de actuacion urbanistica contenidas en la Ley 388 de
1997.
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Decreto 1504 de 1998

Por el cual se reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de ordenamiento territorial

Decreto nimero 1420 de 1998

Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 92 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61,

62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84, y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avallos.

Decreto 1052 Junio 10 de 1008

Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a licencias de construccién y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las
sanciones urbanisticas.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo General. Conformar una propuesta concertada para optimizar la distribucién de las actividades en el espacio, teniendo en
cuenta sus potencialidades y conflictos, la mejor organizacién funcional del territorio y la posibilidad de usos multiples.

1.2.2 Objetivos Especificos. Los objetivos especificos son los siguientes:
. Hacer un andlisis integral de la situacion actual del municipio

. Identificar, espacializar y priorizar los problemas que afectan el normal desarrollo del municipio, de acuerdo con el andlisis de cada
sistema.

= Determinar la aptitud de cada zona del municipio. Es decir, establecer para que es mejor y para que no es buena.
= Territoridizar o espacializar las politicas y objetivos de desarrollo integral del municipio.
= Desarrollar una visién concertada a mediano y largo plazo del municipio

= Orientar el proceso de ocupacion y transformacion del Municipio.

1.3 DE LOS DETERMINANTES AMBIENTALES DE CORPOGUAJIRA

Este POT se ajust6 a los determinantes consignados en la Resolucién N° 000159 del 26 de enero de 1999 de CORPOGUAJIRA, elaborados
con base en el Articulo 10 de Ley 388 de 1997. Los lineamientos ambientales de CORPOGUAJIRA, de acuerdo a la resoluciéon en mencién
son:

Determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial, que los Municipios Deben Tener en Cuenta para su Elaboracién y
Adopcion .

Los determinantes, constituyen normas de superior jerarquia en sus propios &mbitos de competencia, de acuerdo con la constitucién y las
leyes:

Las relacionadas con la conservacién y proteccion del ambiente, los recursos naturales, asi:

a. Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades legales, por las entidades del Sistema
Nacional Ambiental, en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el
Cédigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas del Estatuto de Zonificacién de Uso Adecuado del Territorio y las
regulaciones nacionales sobre usos del suelo en lo concerniente a sus aspectos ambientales;

b. Las regulaciones sobre conservacion, preservaciéon, uso y manejo del medio ambiente y de los recursos naturales renovables; las
disposiciones producidas por la Corporacién Auténoma Regional en cuanto a la reserva, alinderamiento, administracién o sustraccion de
los Distritos de Manejo Integrado, Distritos de Conservacion de Suelos, Reservas Forestales y Parques Naturales de caracter regional;
las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrogréficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional; y las directrices y
normas expedidas por las autoridades ambientales para la conservacion de las areas de especial importancia ecosistémicas.

Que la Ley 99 de 1993 establece como una de las funciones de las Corporaciones Auténomas Regionales que éstas deberan “participar con
los deméas organismos y entes competentes en el &mbito de su jurisdiccion, en los procesos de planificaciéon y Ordenamiento Territorial a fin
de que el factor ambiental sea tenido en cuenta en las decisiones que se adopten”, y en esta funcién esta definida la esencia y alcances de
la participacién y responsabilidad que a las corporaciones regionales compete en la formulacién de los Planes de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Que para dar cumplimiento a la funcién anterior, se requiere que las corporaciones se involucren en el proceso de formulacién de los Planes
de Ordenamiento Territorial Municipal, prestando asesoria y asistencia técnica a las entidades territoriales y proporcionandoles la
informacién necesaria para dichas formulaciones. Esta funcién cobra especial importancia en la medida que constituye la garantia de que el
componente ambiental del P.O.T. se incorpore de manera coherente y acorde con la legislacién vigente.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 388 de 1997, la Corporacién se constituye en una instancia de aprobacién del

P.O.T., en lo que hace referencia a sus aspectos ambientales; para lo cual se hace necesario que la misma establezca los alcances y
contenidos de los determinantes ambientales que deberan contener dichos planes en los municipios del Departamento de la Guajira.

Los determinantes ambientales que CORPOGUAJIRA expidié para la elaboracién y aprobacién de los P.O.T. de los municipios bajo su
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jurisdiccién son en grandes temas los siguientes:

1. DETERMINANTES AMBIENTALES RELACIONADOS CON LAS AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

1.1 Areas de Manejo especial (sistema de areas protegidas).
1.2 Areas para aprovechamiento y conservacion del recurso hidrico.

2. DETERMINANTES AMBIENTALES RELACIONADOS CON LAS AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES.

3. DETERMINANTES AMBIENTALES RELACIONADOS CON LAS AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA, PECUARIA, FORESTAL Y
MINERA (ZONA RURAL Y SUBURBANA).

4. DETERMINANTES REALCIONADOS CON EL USO DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA.

5. DETERMINANTES PARA EL PROGRAMA DE EJECUCION.

1.4 OPTICA DEL ESTUDIO

Con el fin de acogerse a las pautas de clasificacién de territorio que determina la Ley 388/97 en lo que corresponde a area rural, dada que
esta no identifica de manera precisa la realidad del territorio, el cual en parte es zona de resguardo indigena, se procedioé a adoptar el
término “rural” a toda area externa al casco urbano municipal (Zona Urbana Albania y Zona Urbana Cuestecitas), solo con el fin de definir el
desarrollo teméatico de acuerdo a la Ley.

Y para terminar, de los Seminario-Taller (metodologia GTZ de Alemania) fueron extractados gran parte de los insumos para el EOT; ejercicio

de planificacion territorial participativa que permitié avanzar en la exploraciéon de oportunidades que estimularan el desarrollo local sumado a
una mejor calidad de vida de la poblacién.

1.5 METODOLOGIA DE LOS SEMINARIOS TALLER EN EL CASCO URBANO

151 PRIMERA FASE

1511 Taller de Diagnoéstico Participativo

En esta etapa de la Primera Fase fueron considerados los temas estratégicos y prioritarios para el desarrollo del municipio en combinacién
con el desarrollo de la regién, y conformadas las mesas de trabajo para adelantar el diagnoéstico.

15.1.2 Diagnéstico Territorial /Zonificaciéon Béasica

Esta etapa de la Primera Fase, estuvo encaminada a realizar una sintesis del diagnéstico por dimensién, apoyada con la elaboracién de
mapas que permitieran la zonificacion desde cada conjunto de variables y una evaluacién general de la situacién orientada a la ponderaciéon
de limitantes y potencialidades internas del municipio, y externos, o del entorno regional.

Este diagnostico permitié obtener una visién integral de la situacion actual, y una ponderacion de las diferentes condiciones de desarrollo

presentes en cada zona del territorio municipal. A su vez constituyé la base para la formulacién de politicas generales y propdsitos de
desarrollo relativos a cada dimensién a nivel municipal.

1.5.2 SEGUNDA FASE - ESTRATEGIA DE DESARROLLO
1521 Formulacién de Estrategias

Fueron definidas a partir del andlisis de las causas y efectos de la situacion actual de los aspectos claves identificados, y su evaluacion en
términos del impacto y gobernabilidad de las medidas consideradas.

1.5.2.2 Mapas de Estrategias

Para finalizar se procedi6é a espacializar (georeferenciar) dichas estrategias, en mapas que contienen informacién sobre las diferentes
acciones propuestas para alcanzar el estado ideal concertado.

Es de anotar, que los planos generados en los Seminario — Taller son considerados como una versién aproximada (versiéon preliminar, 6
como los denominan los decretos reglamentarios de la ley “Planos de Percepcién Social” que a su vez se constituyeron en insumo para los

planos técnicos que fueron elaborados por la consultoria).

1.6 VISION FUTURISTA DEL MUNICIPIO DE ALBANIA

Para el afio 2012, Albania ser4 un municipio estratégico que habra integrado en gran parte de su territorio, una apropiada, suficiente y
eficiente infraestructura de servicios publicos y de los basicos para la vida en comunidad: salud, educacién, seguridad social, justicia,
recreacion y deporte; tendra un sostenible desarrollo minero, ambiental, y agropecuario, garantizando el mejoramiento continuo de la
calidad de vida de sus habitantes en general.

Reforzard su reconocimiento regional y nacional como despensa minera, obtendrda imagen a nivel regional como un municipio con
autosotenibilidad agropecuaria y a nivel regional como productor de bienes y servicios ambientales.

Sus pobladores constituiran una sociedad establecida en un hébitat urbano y rural eficiente y objetivamente ordenado, con una cultura
tenedora de: una gran capacidad participativa; pluralismo ideolégico y juridico; respeto por el derecho ajeno, a las instituciones, las leyes
colombianas y en general a las buenas costumbres.

Predominard un gobierno producto de un proceso de concertacion ciudadana y/o de Consulta Previa (Ley 21/91), donde s6lo poseeran
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escenario: los ciudadanos aptos y actos, comprometidos con la cultura ciudadana; lideres y/o dirigentes del desarrollo comunitario con
valores civicos y morales que respaldan una labor administrativa con ética y calidad total.

La identidad de la Administracion Municipal en reflejo a la planeacion, organizacion, direccién y control de la gestién, con participacion
ciudadana en la toma de decisiones y en el control y veeduria de las ejecuciones, sera el manejo racional, eficiente y honesto de los

recursos. De acuerdo al orden de prioridad, se ejecutaran las inversiones, con misién sélo a la voluntad de optimizar benéficamente la
naturaleza socioeconémica de los habitantes y de proteger, conservar y preservar los ecosistemas del municipio

17 ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

La elaboracion de este documento esta distribuido en cuatro (4) partes asi:

1. Un SOPORTE TECNICO, que involucra un diagnéstico municipal a nivel urbano y rural, la gestién y financiacién y el programa de
ejecucion.

2. Un ANEXO CARTOGRAFICO en donde estan consignados los diferentes mapas tematicos y sintesis utilizados para la
zonificacion y anélisis territoriales; constituye la memoria cartogréfica del SOPORTE TECNICO.

3. Un PROYECTO DE ACUERDO, donde se definen objetivos, estrategias y politicas; la clasificacién general del suelo; los usos
generales del suelo; los sistemas estructurantes; tratamientos y estdndares urbanisticos; lineamientos para planes parciales;
estrategia de gestion y financiacion; y el Programa de Ejecucion.

4. Un RESUMEN EJECUTIVO, donde se presenta una descripcion de la visién del futuro municipal, el modelo territorial, la
explicacién didactica de los objetivos, estrategias y politicas del Plan, las principales lineas de accién y los proyectos
estratégicos.
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2. COMPONENTE GENERAL

2.1 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

2.1.1 OBJETIVOS

1. Garantizar el desarrollo territorial del municipio de una forma equilibrada y ambientalmente sostenible, de tal forma que se
reduzcan los desequilibrios territoriales y se mitiguen los impactos ambientales.

2. Generar una plataforma Urbano-Rural y Urbano-Regional, competitiva, con adecuadas relaciones funcionales, que permita
impulsar su desarrollo.

3. Aprovechar las ventajas paisajisticas, ambientales y culturales del territorio municipal para desarrollar turismo (ecolégico y/6
investigativo y/é étnico)

2.1.2 ESTRATEGIA
PARA LOGRAR UN DESARROLLO SOSTENIBLE

1. Proteger, preservar y sanear las principales fuentes abastecedoras del recurso hidrico, y determinar fuentes alternas para el
suministro de agua.

Reducir la vulnerabilidad ambiental del Municipio y mitigar los riesgos detectados.

Generar la proteccion, conservacion, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas estratégicos del municipio.

Conservar y preservar el uso del suelo de aceptable productividad agricola.

Respetar los paisajes del municipio, minimizando las acciones de transformacién de su geomorfologia en el proceso de
crecimiento del mismo.

Orientar la distribucion espacial de las actividades en funcion de la aptitud fisica del suelo.

aprwn

o

PARA GENERAR UNA PLATAFORMA URBANO-RURAL Y URBANO-REGIONAL

1.  Generar un modelo de crecimiento espacial, con una configuracion lineal.

2. Propiciar la localizacién estratégica de servicios, equipamientos e infraestructura de gran escala en lugares estratégicos del
municipio, articulados a corredores intercorregimentales e intermunicipales.

3. Generar una adecuada oferta de infraestructuras de servicios publicos y telecomunicaciones que den valor agregado a la ciudad
para la localizacién de actividades econémicas.

PARA LOGRAR LA INTEGRACION REGIONAL Y NACIONAL

1.  Conformary consolidar una malla vial municipal integrada al sistema vial regional.

2. Fortalecer el desarrollo integral de polos estratégicos del municipio de tal forma que se vinculen al desarrollo econémico.

3. Propiciar la localizacién de actividades e infraestructura de gran escala buscando consolidar corredores de desarrollo industrial,
con centros de acopio, e industria limpia, etc.

PARA GENERAR DESARROLLO SOCIAL

1. Generar el bienestar de todos los habitantes en términos de su vida material y espiritual.

2. Garantizar la vida, oportunidades de trabajo, la seguridad social, el acceso a la educacion y a una vivienda digna, el tiempo libre y
el acceso a lugares, de encuentro, recreacion y esparcimiento.

3. Promocionar el etnodesarrollo waytu.

PARA GENERAR DESARROLLO ECONOMICO

1. Propulsar la maquinaria productiva, mediante la incentivaciéon, gestién y promocién de la inversién municipal, departamental,

nacional e internacional en los sectores ecoetnoturistico, minero, energético y exportador, de tal manera que mediante procesos

de investigacion y/o explotacion se favorezca un progreso econémico con equidad social (Etnodesarrollo, Consulta Previa— Ley

21/91), un idéneo elevado nivel de competencia y el bienestar de la poblacion.

Apoyar e impulsar la constituciéon de cooperativas y empresas solidarias.

3. Consolidar un portafolio de macroproyectos prioritarios (Orientados a facilitar la generacion de empleo ¢ ingresos econémicos)

para promocionar y atraer inversionistas locales y extranjeros.

Mejorar la infraestructura vial y de servicios publicos.

5. Estimular la organizacién empresarial para la produccién artesanal, aunada al apoyo de organizaciones de ferias, foros,
exposiciones, etc., del nivel nacional e internacional a fin de promover la artesania wayGu y complementariamente sus riquezas.

6. Preparar y capacitar la comunidad para atender el resto de la competitividad y demanda de servicios.

N

»

2.2  SISTEMA AMBIENTAL

2.2.1 DETERMINANTES AMBIENTALES

Leyes y normatividad ambiental nacional.
-Ley 99/93 y sus decretos reglamentarios
-Proyecto Colectivo Ambiental

Politicas ambiéntales de orden regional y municipal:
-Plan de Desarrollo Departamental
-Directrices de CORPOGUAJIRA para el Ordenamiento Territorial.
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-Plan de Desarrollo Municipal.

Ordenamiento Ambiental vigente:
-Disposiciones sobre areas que integran el Sistema de Parques Nacionales Naturales.
-Disposiciones, directrices y normas de CORPOGUAJIRA.

Sintesis del diagnéstico ambiental

2.2.2 OBJETIVOS FUNDAMENTALES Y ACCIONES PRIORITARIAS

Objetivo N° 1: Proteger, conservar, preservar y restaurar area prioritarias en las ecorregiones estratégicas
Agua
Biodiversidad
Bosques

Objetivo N° 2: Dinamizar el desarrollo urbano y regional sostenible

Calidad de vida urbanay rural
Sostenibilidad de los procesos productivos endégenos

Objetivo N° 3: Contribuir a la sostenibilidad ambiental de los sectores
Producciéon mas limpia
Mercados Verdes o Sellos Verdes

2.2.3 POLITICA DEL PLAN DE DESARROLLO DEPARTAMENTAL

ESTRATEGIAS

= Apoyar, asistir y fortalecer los planes de educacién ambiental

= Gestionar una mayor inversion para reforestacion y recuperacién del medio ambiente

= Promover y apoyar a las organizaciones ambientales para que participen con las distintas instancias ambientales en la preservacion del
medio ambiente

= Establecer condiciones para garantizar una debida armonia y coherencia entre la politica ambiental departamental y las politicas
ambientales nacionales, regionales y de las entidades del territorio

= Conformacion de alianzas con diferentes instancias publicas y privadas para adelantar programas prioritarios con el fin de complementar
los esfuerzos requeridos para su realizacion

= Propender por la conservacion de las Areas de Manejo Especial.

2.2.4 POLITICA DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL
“Sembrando Futuro” define sus politicas en cinco opciones operativas:

= Disponibilidad de los recursos
= Accion basada en la necesidad detectada

= Amplia participaciéon comunitaria en su solucién
= Inversion que garantice la finalizacién de lo proyectado

= Evaluacion y seguimiento de todas las inversiones.
2.2.5 POLITICA AMBIENTAL DEL POT

= Consolidar una nueva actitud y aptitud hacia lo ambiental: No solamente respetar las restricciones del medio ambiente sino también
aprovechar sus virtudes, identificando la oferta ambiental a partir de su verdadera vocacion.

= Determinar acciones sobre el territorio en funcién de su situacion actual: Correctivas de los problemas ambientales y preventivas en la
nuevas zona a desarrollar, con el fin de no reproducir los mismos problemas.

= Orientar el crecimiento urbano hacia los suelos, de mayor aptitud urbanistica y exentos de amenazas naturales.

= Garantizar la cantidad y calidad del recurso hidrico (subterraneo, superficial, etc.) para su aprovechamiento eficiente por parte de la
comunidad para sus diferentes actividades.

= Mitigar los riesgos ambientales, reduciendo la vulnerabilidad de la poblacién o reubicando sus viviendas.

= Incrementar las areas verdes, integrando y adecuando parte de las &reas de proteccién ambiental para el uso y disfrute pablico.

= Propiciar la informacién e implementacion de un “Plan de Manejo Ambiental para el Municipio de Albania”.

2.2.6 ESTRATEGIAS PARA LOGRAR EL DESARROLLO SOSTENIBLE Y APROVECHAR VENTAJAS COMPARATIVAS

Garantizar a largo plazo la disponibilidad en cantidad y calidad del recurso hidrico.
Reducir la vulnerabilidad frente a las amenazas.

Mejorar la calidad del medio ambiente urbano y rural.

Mitigar y/o prevenir los impactos ambientales de la urbanizacion.

Valorar y respetar el paisaje y la biodiversidad.

Garantizar la productividad del sector agropecuario y minero.

2.2.7 ESTRATEGIAS AMBIENTALES DEL PLAN

Orientar el crecimiento urbano hacia los suelos de mayor aptitud urbanistica y exentos de amenazas naturales.

- Reservar areas suficientes para las diferentes actividades urbanas, segun la aptitud de los terrenos para minimizar los impactos
negativos.

- Garantizar la no ocupacion de los suelos de proteccién ambiental por exposicién a amenazas y riesgos hidricos y geomorfolégicos.
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Garantizar la cantidad y calidad del recurso hidrico para su aprovechamiento eficiente por parte de la poblacién y de las actividades
industriales y agropecuarios.

- Garantizar el aprovechamiento sostenible a largo plazo de las reservas hidrogeolégicas, como principal fuente de agua.

- Plan de conservacion, preservacion y aprovechamiento del recurso hidrico subterraneo, como fuente principal de abastecimiento

de agua.

Implementar la proteccién, preservacién, conservaciéon, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas estratégicos municipales.
- Por medio de un Plan de Manejo Ambiental de Ecosistemas.

Incrementar las areas verdes.
- Incorporando y adecuando zonas verdes, parques, vias etc. para su uso y disfrute pablico.

2.2.8 DIFERENTES TIPOS DE PROTECCION AMBIENTAL DE SUELOS

Ecosistemas estratégicos

- Para el mantenimiento de la biodiversidad

- Para el abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos
- Para la recuperacion y defensa del paisaje

Por exposicién a riesgos y amenazas naturales
- Riesgos hidrolégico y geomorfolégico.

Por restriccion ambiental

- Conservacion, preservacion y proteccion del recurso hidrico.

- Conservacion, preservacion y proteccion del recurso bosque.

- Conservacion, preservacion y proteccion de los recursos paisajisticos.

2.2.9 CRITERIOS AMBIENTALES PARA LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Capacidad de acogida para localizacion actividades.

- Mapa de Zonas Homogéneas, escala 1: 75,000.

- Mapa Geomorfolégico, escala 1: 75,000.

- Mapa de Zonificacién Rural de Areas de Reserva para la Conservacion y/o Protecciéon y/o Desarrollo Sostenible: del Ambiente,
Sitios de Valor Histérico, y/o Cultural y/o Arqueoldgico; Infraestructura Existente y Recursos Naturales y Clasificacién General del
Territorio, escala 1: 75,000.

Cobertura en servicio de agua y alcantarillado.

- Plan Maestro del Acueducto

- Plan Maestro del Alcantarillado

- Mapa de Uso Principal del Suelo Municipal y Abastos de Agua.

Restriccion de uso sobre suelos de proteccién en ecosistemas terrestres y costeros, areas expuestas a amenazas naturales y defensa
del paisaje

- Mapa de Zonas Homogéneas, escala 1: 75,000.

- Mapa de Amenazas y Riesgos (Naturales y Antrépicos) Municipal, escala 1: 75,000.

- Mapa de Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y Antrépicos, escala 1: 1,500 y otra (escala gréfica)

- Mapa de Vegetacion y Uso del Suelo, escala 1: 75,000.
2.2.10 PROPUESTA DE CREACION DE ECOSISTEMAS PROTEGIDOS DE ORDEN MUNICIPAL

ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA BIODIVERSIDAD PROPUESTAS.

Bosques de los cerros de Cuestecitas, Porciosa (cuchilla Chorimahana y sus alrededores) y Los Remedios (sierra Troco 6
Charapilla).

Bosques de las lomas Chimbolo (atraviesa el resguardo Indigena Waydu Cuatro de Noviembre)
Bosques del cerro ubicado en el flanco oriental aguas abajo del arroyo Mediania.
Bosque ubicado al norte del caserio Campo Herrera y Napoles.

Bosque del flanco oriental aguas abajo del arroyo Tabaco y el rio Rancheria al sur del municipio.
AREAS PROPUESTAS PARA EL APROVECHAMIENTO Y CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO

Bosque marginal del rio Rancheria y sus afluentes.

Bosque marginal de la subcuenca del arroyo el Salado y sus afluentes.

Bosque marginal de la subcuenca del arroyo Usurruhu y sus afluentes
Para el curso de agua del rio Rancheria se define un corredor de restriccién para proteccién del cauce de 100 metros de ancho para cada
margen (extrema) y, para el resto de cursos de agua (arroyos, cafiadas, etc.) se define un corredor de restriccion para el cauce de 30

metros.

Zona de recarga de acuiferos (Falla de Oca).
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2.2.11 AREAS EXPUESTAS A AMENAZA Y RIESGO NATURAL

El municipio presenta condiciones favorables para la susceptibilidad a amenazas y riesgos naturales de tipo geomorfolégico, fluvial,
hidrogeol6gico, meteoroldgico y antrépico.

A NIVEL URBANO
. Areas inundables con viviendas.

Area restringida a la urbanizacién por ser zona inundable.

Incendio en expendios de gasolina y/o gas propano.

Atropellamiento y/o contaminacion visual (del area delimitada) por polvillo de carbén.

Accidentes (atropellamiento, congestion vehicular, colisién, etc.) en punto de interseccion vial.

Contaminacién por mala disposicion de residuos en el basurero municipal.

Contaminacién por basuras (visual, foco de organismos transmisores de enfermedades).

Contaminacion por descompuestos organicos, resultado del sacrificio de reses.

Linea de alta tensién (ubicacién aproximada).

Otros.
o Rayos
o Ruido (onda explosiva) provocada por explosiones durante la actividad extractiva del carbén.
o Estancamiento de aguas residuales (criadero de mosquitos y ratas transmisoras de enfermedades, olores ofensivos,

etc.).

A NIVEL RURAL
Las amenazas detectadas zonificadas para el &rea rural municipal son las siguientes (en el mapa respectivo ademds de su zonificacién se
define su grado y riesgo):

-Desertificacion.

-Area sin amenaza aparente de tipo geomorfoldgico 6 fluvial.

-Inundaciones frecuentes en las terrazas bajas.

-Lineas de alta tension.

-Polvillo de carbén.

-Desecacion de acuiferos por mal manejo del area de recarga hidrogeoldgica (falla de Oca), parte de la cual, ubicada en jurisdiccion
municipal.

-Rayos.

- Sismico.

-Incendios forestales.

-Contaminacion de rios y/o arroyos por aguas servidas, fumigaciones y/o control fitosanitario de cultivos varios, etc.
-Ruido producto de explosiones durante la actividad minera carbonifera.

-Explosion e incendios en gasoductos.

2.2.12 NORMAS GENERALES PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES Y LA
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

NORMAS GENERALES PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES
- Permiso.

- Concesion.

- Licencias ambientales.

- Autorizacion.

NORMAS QUE DEFINAN LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

NORMAS QUE DELIMITAN ZONAS DE RIESGO.
- Tratamiento de las zonas de riesgo (componente urbano).

NORMAS PARA LA URBANIZACION DE TERRENOS EN LAS ZONAS URBANAS Y DE EXPANSION URBANA
- Geomorfologia y transformacion del relieve.

- Proteccion e intervencion de los cauces naturales.

- Exposicién a amenazas.

NORMAS GENERALES PARA LA PREVENCION DE DESASTRES.
- Delimitacién de los suelos de proteccién por amenaza natural.
- Medidas para la prevencién de riesgos antrépicos.
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NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE EN LA ZONA RURAL.
- Geomorfologia y transformacién del relieve.

- Conservacion del recurso hidrico subterraneo.

- Conservacion del recurso hidrico superficial.

- Proteccioén del recurso bosque.

- Manejo de los suelos de proteccion.

2.3 SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

2.3.1 CRITERIOS PARA EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Identificar un sistema vial regional
Identificar un sistema urbano regional
Funcién del sistema regional

- Buscar la integracién con la red nacional.
- Mejorar la dinAmica econémica de la region.
- Canalizar el transporte intermunicipal.
Funcién del sistema Urbano Rural
- Mayor integracién con el sector rural.
- Organiza el flujo de vehiculos de transporte publico rural y el flujo vehicular particular.
- Sefializar y demarcar la malla vial.
- Definir origen y destino de pasajeros y productos agricolas, pecuarios, etc., provenientes del area rural y de los municipios vecinos.
2.3.2 PROPUESTAS
CORTO PLAZO:
Terminacién de la construccion de la via Piedra Amarilla-Via Nacional
Construccion de la via Arroz Sélo-Wareware
Terminacion de la construccion de la via Zona Urbana de Cuestecitas.Chivomono
Rehabilitacién de la via Urimacal-Santafé-Aeropuerto-Via Nacional
Construccion de la via La Batea Montebello-Tigre Pozo
A MEDIANO PLAZO:
Asfaltamiento de la via Zona Urbana Cuestecitas-Maicao.

A LARGO PLAZO:

Definicién de disefios para la conexion y/o ampliacién y/o pavimentacion de la malla vial restante, tanto en tramos como ramales.

2.4 SERVICIOS PUBLICOS

2.4.1 OBJETIVOS A LARGO PLAZO

Promover la conformacién de una empresa de aguas prestadora de servicios publicos domiciliarios en el municipio.

Proteger las fuentes abastecedoras de aguas del sector urbano y rural.

Proteger las areas receptoras de aguas servidas mediante la optimizacién de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.
2.4.2 PROPUESTAS

Las condiciones de la prestaciéon de los Servicios Publicos Domiciliarios apuntaran a lograr la sostenibilidad con criterios de calidad,
cobertura, continuidad, cultura, cantidad, capacidad de gestién y costo.

El costo de la prestacion del servicio sera el regulador del crecimiento urbanistico, estando este determinado por la complejidad de la
infraestructura necesaria para servir a un sector especifico y las estipulaciones de la Ley, supervisadas por las Comisiones Reguladoras y la
Superintendencia de Servicios Publicos.

El Esquema de Ordenamiento Territorial establece la necesidad de fortalecer y consolidar las Empresas Prestadoras seguln lo dispuesto en
la Ley 142 de 1994.

Las Estrategias Generales para garantizar la adecuada prestacion de los Servicios Publicos, son:

Elaborar el Estatuto de Servicios Publicos Domiciliarios, con el objetivo de orientar y reglamentar las actuaciones de las empresas
prestadoras.

Impulsar el uso racional de los recursos, el manejo eficiente de los sistemas, el fortalecimiento de las relaciones con el usuario y las
garantias de calidad de las infraestructuras.

Promover la gestion investigativa y tecnolégica del sector, la transferencia tecnolégica y el desarrollo del talento humano calificado.
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Los PLANES propuestos son:

= Optimizacion del Plan Maestro de Acueducto
= Optimizacién del Plan Maestro de Alcantarillado.
Realizacion del Plan de Descontaminacion
Disefio del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos.
SERVICIO DE ACUEDUCTO
Los PROGRAMAS para asegurar la prestacion del servicio, en el corto plazo, son:
Desarrollar las acciones necesarias para el fortalecimiento Institucional.
Produccién de Agua Potable
Desarrollar el programa de Ahorro y Uso Racional del Agua.
Optimizacion del sistema de distribucién y conduccién, segin comportamientos de la demanda.

Los PROGRAMAS en el mediano plazo, son:

Ejecutar Planes de Expansién de Redes.
Aumentar la produccién de agua potable.

SERVICIO DE ALCANTARILLADO DOMICILIARIO:
En el corto plazo los PROGRAMAS seran:
Puesta en funcionamiento de redes instaladas.
En el mediano plazo:
Optimizacion de redes de alcantarillado
SERVICIO DE RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUAES:
En el corto Plazo:
Construccion de las obras de recoleccion, conduccién del agua residual y tratamiento en las lagunas (Zona Urbana Cuestecitas) y
sistema UASB (Zona Urbana Albania).
Expansion de redes.
En el mediano Plazo:

Construccién y/6 mantenimiento de las obras de recoleccién y conduccion

ELECTRIFICACION:

En el corto plazo:
Desarrollo de los Planes de Expansion al Area de Expansion Urbana.
En el mediano Plazo :
Reposicion de redes primarias, secundarias y transformadores.
En el largo plazo:
Construccioén de infraestructura de transmision, de propiedad de la empresa prestadora del servicio.
TELEFONIA:
En el corto y mediano plazo :
Instalacion del servicio de telefonia fija
Telefonia inaldmbrica.
Construccion y/o conexion a redes de fibra dptica.
Ampliacién de la cobertura telefénica, internet, etc.
Telefonia bésica local extendida. (Teléfonos publicos en sitios estratégicos del municipio).

Disefio del Sistema de Informacién Geogréfica.
Cobertura de telefonia satelital.
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DISTRIBUCION DEGAS NATURAL:
Enel corto plazo:
Instalacién de la infraestructura estructural en el area urbana del municipio.
SERVICIO DE ASEO
Enel corto plazo:

Disefio del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos.
Disefio y construccién del relleno sanitario y disposicion de equipos necesarios para transporte, tratamiento, y disposicion final seguras.

ZONA RURAL
En la zona rural del municipio, en el corto plazo se desarrollaran las acciones necesarias que conduzcan a:

Asegurar el abastecimiento de agua potable a todos los usuarios.

Disefiar y Ejecutar programas de saneamiento ambiental para el manejo de las aguas residuales y residuos sélidos.
Impulsar y promover el uso de fuentes alternativas de abastecimientos de energia eélica-solar.

Impulsar y promover tecnologias alternativas para la utilizaciéon de residuos sélidos.

2.5 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

2.5.1 OBJETIVOS

Implementar el Sistema de Espacios Publicos Municipal conformado por las Areas de Manejo Especial, Los parques municipales, los
parques locales, y &reas generadoras de espacio publico.

Alcanzar en el corto, mediano y largo plazo, un minimo de 15y 20 m? de espacio publico efectivo por habitante.

Impulsar y desarrollar el turismo (ecolégico, cientifico, etc) aprovechando los grandes valores ambientales y paisajisticos con que cuenta
el municipio en su Sistema de Espacio Publico y elementos naturales, promocionandolo a nivel nacional e internacional.

2.5.2 ESTRATEGIAS

Predeterminar en el Esquema de Ordenamiento y en los Planes Parciales las zonas donde se recibiran las areas de cesién necesarias
para los para los parques, zonas verdes y los equipamientos colectivos publicos.

Crear una cultura ciudadana del espacio publico, con programas educativos que inculquen respeto por lo publico, amor por la naturaleza,
civismo, responsabilidad ambiental, identidad y arraigo.

2.5.3 POLITICAS

En todos los procesos de urbanizacién, parcelacion o construccion, en las zonas urbanas y de expansién, se deberd ceder a titulo
gratuito las areas necesarias para las vias del sistema vial, para conformar el sistema de espacios publicos y el sistema de
equipamientos colectivos publicos, de acuerdo con los porcentajes establecidos para cada zona.

El sistema de espacios publicos sera el principal elemento articulador y estructurante del espacio de la ciudad, a partir del cual, se
desarrolla el resto de la estructura fisica urbana.

Convertir los principales rios, arroyos, acequias, quebradas, de la ciudad en grandes generadores de espacio publico, mediante la
conformacién de parques corredores ambientales en sus rondas.

Control de la ocupacién de espacios publicos por vallas, avisos, afiches y aquellas producto de la publicidad politica, comercial,
industrial, etc..

2.5.4 DEFINICION Y DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

El Sistema de Espacio Publico del Componente General lo conforman los principales elementos de gran escala que se consolidaran en el
mediano y largo plazo, como las grandes Areas de Manejo Especial y espacios recreativos con influencia local.

2.5.5 SISTEMA DE MANEJO DE ESPACIO PUBLICO

A. DEL NIVEL AMBIENTAL:

1. Reconocimiento de las zonas de fragilidad ecolégica y de protecciéon de recursos naturales que forman parte de la oferta de espacios
recreativos, turisticos y paisajisticos en el ambito municipal.

2. Conformacion del sistema de espacio publico entendido como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

3. Recuperacion de los ecosistemas que posibiliten la creacion de equipamientos y amoblamientos paisajisticos y ecolégicos.

B. DEL NIVEL INTRAURBANO

SUBSISTEMAS DE PLAZAS

La integracion del entorno social y ambiental a través de la conformacién de la plaza como lugar de encuentro de las comunidades, para
educar.
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Como programa tendrd en cuenta tres aspectos sociales para la conformacion del subsistema de parques: participacion y convivencia,
calidad ambiental y recreativa, compatibilidad de usos y caracterizacién con el entorno.

EN EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL:

La creacién de un sistema vial peatonal que permita al ciudadano la mejor utilizacién del espacio publico y el usufructo del mismo.

Se caracteriza el sistema vial, en lo relativo al espacio publico, bajo cuatro aspectos: peatonales, y vehiculares.

Para la implementacién de redes de intercomunicacién con los principales nicleos y subsectores urbanos, zonas educativas, recreativas,
paisajisticas y areas complementarias se conforma un nuevo modelo urbano a través de vias arborizadas, recorridos verdes (empradizacion
y ornamentacion vegetal de vias, etc.).

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:
Este sistema se conforma asi:

EQUIPAMIENTO EN SALUD: Se crea y dota un hospital de los elementos y equipos necesarios. Para la expansién y configuracién de la red
de salud se proyecta la creacién de mas centros de Salud y Puestos de Salud de acuerdo a niveles de demanda actual y cobertura futura, en
el corto, mediano y largo plazo.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: El sistema educativo se conforma supliendo el déficit en infraestructuras con la adecuacién de las actuales,

asi mismo la utilizacién del sistema de predeterminacién de Areas de Cesion, los bienes fiscales, bienes de uso publico, que posea la
Administracién Municipal, para la configuracion del sistema de equipamientos educativos del municipio. Se fortalecera el sistema, en el corto,

mediano y largo plazo.

EQUIPAMIENTO RECREATIVO: se crea una red de unidades nuclearizadas deportivas (canchas miltiples) que cumplan con las funciones
recreativas, competitivas y de esparcimiento de las tres edades: nifiez, adolescencia y tercera edad, que a la vez formen parte del gran
sistema verde recreativo y cultural de la ciudad.

EQUIPAMIENTO EN TRANSPORTE: el equipamiento de transporte pertenece al sistema vial a través de las funciones de recepcion y
despacho de pasajeros con sus respectivos servicios complementarios, para optimizarse la prestacion de éste servicio publico, a través de
amoblamiento, sefializacion, un terminal.

EQUIPAMIENTO DE ABASTECIMIENTO DE VIVERES Y ALIMENTOS: A corto plazo el municipio establece como programa para el
equipamiento de abastecimiento, la construccién de un Centro de Abastos 6 Plaza de Mercado en el casco urbano y tiendas comunitarias en
el area rural.

EQUIPAMIENTO EN ASISTENCIA SOCIAL: estd conformado por la red de servicios sociales complementarios como son sistema de
seguridad policiva, y bienestar social.

EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y PATRIMONIALES, se reconoceran los equipamientos patrimoniales relacionados, como preinventario
en el Documento de Soporte Técnico del esquema. Seran objeto del proceso establecido en la Ley 397 de 1997.

EQUIPAMIENTO DE ABASTECIMIENTO DE VIVERES Y ALIMENTOS: A corto plazo el municipio establece como programa para el

equipamiento de abastecimiento, la construcciéon de un Centro de Abastos 6 Plaza de Mercado en el casco urbano y tiendas comunitarias en
el area rural.

EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y PATRIMONIALES, se reconoceran los equipamientos patrimoniales relacionados, como preinventario
en el Documento de Soporte Técnico del plan. Seran objeto del proceso establecido en la Ley 397 de 1997. Se construir4 un Centro Cultural.

2.6 CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

2.6.1 CLASES DE SUELO

Suelo urbano.

Suelos de Expansién Urbana
Suelo Rural.

Suelos de proteccion.
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3. COMPONENTE URBANO

3.1 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

3.1.1 OBJETIVOS

Consolidar el desarrollo del casco urbano Albania y Cuestecitas), aprovechando su capacidad instalada en servicios e infraestructura.

Generar una plataforma urbana con alto nivel de eficiencia y funcionalidad espacial.

Constituir el espacio publico en el principal elemento articulador y estructurador del desarrollo espacial de la ciudad.

Lograr un desarrollo urbano sostenible, respetando y valorando la oferta ambiental para estructurar la nueva ciudad y resolver los problemas
socio-ambientales existentes.

Eali o

3.1.2 ESTRATEGIAS TERRITORIALES
PARA CONSOLIDAR EL DESARROLLO DEL CASCO URBANO

1. Promover el desarrollo de los vacios urbanos existentes al interior del perimetro de tal forma que se logre su articulacién a la estructura
fisica de la ciudad.

2. Optimizar urbanisticamente los barrios tradicionales y consolidarlos como punto de encuentro del &mbito citadino y simbolo de su
dindmica cultural, comercial y de servicios.

3. Impulsar procesos de mejoramiento Integral en asentamientos subnormales, generando un entorno urbano con mejor calidad de vida.

PARA GENERAR UNA PLATAFORMA URBANA EFICIENTE Y FUNCIONAL

1. Consolidar la malla vial actual, buscando articular e integrar el tejido urbano consolidado, con las zonas periféricas y de expansién de la
ciudad.

2. Organizar el Transporte Publico, mediante la conformacién de un sistema integrado que optimice y eleve los niveles actuales de
movilidad intermunicipal.

3. Propiciar Nucleos de Servicios que sean puntos de encuentro ciudadano y comunitarios, que den respuestas a las necesidades basicas
de la comunidad y mejoren su calidad de vida.

PARA CONSTITUIR EL ESPACIO PUBLICO EN EL PRINCIPAL ELEMENTO

1. Conformar un sistema de espacios publicos urbano, que integre entre sus componentes basicos los arroyos y acequias al interior del
perimetro urbano (Albania y Cuestecitas).

2. Mejorar la calidad del espacio publico para garantizar su mejor aprovechamiento y disfrute colectivo.

3. Incrementar la cantidad del espacio publico en correspondencia con los estdndares minimos requeridos, para una mejor calidad de vida.

PARA LOGRAR UN DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

1. Respetar el paisaje, minimizando las acciones de transformacién de su geomorfologia en el proceso de crecimiento de la ciudad.
2. Disminuir la vulnerabilidad por inundacion, mitigar y prevenir los riesgos ambientales urbanos.
3. Recuperacion paisajistica y ambiental de los espacios ambientales urbanos.
4. Disminuir la contaminacién visual y/o atmosférica generada por basurero municipal, matadero municipal, polvillo de carbén etc .
5. Orientar el crecimiento urbano hacia los suelos de mayor aptitud urbanistica.
3.2 MEDIO AMBIENTE
3.2.1 ALCANCES DEL E.O.T.

Las politicas a mediano y corto plazo sobre uso y ocupacién del suelo, en armonia con el modelo estructural de largo plazo del componente
general.

La delimitacion de las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos.

La delimitacién de las &reas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

3.2.2 GRANDES PROBLEMAS URBANO-AMBIENTALES A RESOLVER

RECUENTO HISTORICO DE LOS “ERRORES AMBIENTALES” EN EL PROCESO DE CRECIMIENTO DE ALBANIA

Invasién de areas inundables, por barrios, etc.

Deficiente planificacién en la organizacion de la Zona Urbana Albania con respecto a la influencia de la explotaciéon minera de carbén.
Ubicacién y manejo del Basurero Municipal.

permitir la ubicacién de expendios de gasolina, en la Carretera Nacional y barrios residenciales

PONPE

3.2.3 POLITICAS PARA LA OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO URBANO

Disminuir la vulnerabilidad frente a los riesgos de inundacién por medio de acciones de relocalizacion y/o por obras de mitigacion.
Recuperar y adecuar las areas residuales de proteccién ambiental para incorporarlas al sistema de espacio publico.
Disefiar y ejecutar las primeras etapas de los proyectos de recuperacion ambiental y paisajistica del area aledafia a arroyos y acequias.
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3.2.4 POLITICAS PARA LA OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA

Reservar areas suficientes para las diferentes actividades urbanas y distribuirlas segun la aptitud de los terrenos, para reducir los impactos
negativos de los procesos de urbanizacion.

Garantizar la no ocupacién de los suelos de protecciéon por amenazas naturales.

Respetar los suelos de proteccion hidrica y valorarlos como espacio publico.

Respetar los sitios sagrados de los indigenas wayuu, y en ciertos casos concertar (Consulta Previa) con los indigenas que pudieran afectarse
por motivos de ejecucion de proyectos.

3.2.5 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

Proteccién del recurso hidrico superficial.
- Normas para la delimitacion de los retiros obligatorios e intervencién de los cauces (CORPOGUAJIRA)

3.2.6 AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS NATURALES

Estas areas aparecen zonificadas y descritas en el mapa urbano No. 3 de Amenazs y Riesgos Urbanos Naturales y Antrépicos, escala 1: 1,500 y
otra (escala gréfica).

3.3 SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

3.3.1 CRITERIOS DE LA PROPUESTA

VIAS

- Jerarquizar la malla vial del municipio, en correspondencia con los usos del suelo y densidades.

- Articular la malla vial con un sistema de intersecciones que permitan mejorar los niveles de movilidad.

- Dimensionamiento de las secciones viales, de tal manera que se garantice la operacién de todos los sistemas de transporte.
- Conformar un sistema de vias urbanas que potencien la oferta de espacio publico.

- Ampliacién y arborizacién de andenes en zonas con deficientes espacio publico, y con posibilidades de renovacion.

1. AREA URBANA:
Se establece la consolidaciéon de programas de ingenieria de transito de lo cual se desprenderan subprogramas como los descritos a continuacion:

De sefializacion Horizontal, Vertical y de Piso en los niveles informativo, preventivo y reglamentario.
De actualizacién de nomenclatura urbana
De educacién ciudadana enfocada al buen uso del espacio publico
De consolidacién de centrales de carga, centro de acopio y de parqueo de vehiculos pesados y de traccién animal.
De estructuracion del Sistema de Transporte de Pasajeros para las rutas de influencia (proveniente de los municipios limitrofes) y de los
corregimientos del municipio.
. Definicién del disefio y construccion del terminal de transporte
. De informacién vial y de transporte.

3.4 SERVICIOS PUBLICOS

3.4.1 ASPECTOS GENERALES

Actualmente se contemplan aspectos generales como:

Falta de coordinacién interinstitucional para la ejecucién de obras de mantenimiento.
Influencia politica en la toma de decisiones que impiden la expansion de los servicios.
Baja disponibilidad de recursos econémicos.

Falta de financiacién para programas presentes, de mediano y de largo plazo.

3.4.2 CRITERIOS DE INTERVENCION

Para la formulacién de las propuestas de servicios publicos se tuvieron en cuenta los parametros y directrices estipulados en la Ley 142 de 1994
(Ley de Servicios Publicos).

3.4.3 OBRAS NECESARIAS

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Las condiciones de la prestacion de los Servicios Publicos Domiciliarios apuntaran a lograr
la sostenibilidad con criterios de calidad, cobertura, continuidad, cultura, cantidad, capacidad de gestién y costo.

El costo de la prestacion del servicio sera el regulador del crecimiento urbanistico, estando este determinado por la complejidad de la infraestructura
necesaria para servir a un sector especifico y las estipulaciones de la Ley, supervisadas por las Comisiones Reguladoras y la Superintendencia de
Servicios Publicos.

El Esquema de Ordenamiento establece la necesidad de fortalecer y consolidar las Empresas Prestadoras segun lo dispuesto en la Ley 142 de
1994.

Las Estrategias Generales para garantizar la adecuada prestacion de los Servicios Publicos, son:
Elaborar el Estatuto de Servicios Publicos Domiciliarios, con el objetivo de orientar y reglamentar las actuaciones de las empresas prestadoras.

Impulsar el uso racional de los recursos, el manejo eficiente de los sistemas, el fortalecimiento de las relaciones con el usuario y las garantias de
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calidad de las infraestructuras.
Promover la gestion investigativa y tecnolégica del sector, la transferencia tecnolégica y el desarrollo del talento humano calificado.

Los PLANES propuestos son:

Optimizacion del Plan Maestro de Acueducto y el Plan Maestro de Alcantarillado
Realizacion del Plan de Descontaminacion
Disefio del Plan de Gestion de Residuos Sélidos.

SERVICIO DE ACUEDUCTO
Los PROGRAMAS para asegurar la prestacion del servicio, en el corto plazo, son:

Desarrollar las acciones necesarias para el fortalecimiento Institucional.

Produccién de Agua Potable

Desarrollar el programa de Ahorro y Uso Racional del Agua.

Optimizacion del sistema de distribucién y conduccién, segiin comportamientos de la demanda.
Realizar estudios y/o construir fuentes alternas de abastecimiento de agua en el area rural.
Realizar estudios y/o ejecutar alternativas de abastecimiento de energia (edlica-solar).
Legalizar la Concesién de Aguas ante CORPOGUAJRA (Decreto 2811/74)

Los PROGRAMAS en el mediano plazo, son:

Ejecutar Planes de Expansion de Redes.
Aumentar la produccién de agua potable.

SERVICIO DE ALCANTARILLADO DOMICILIARIO:
En el corto plazo los PROGRAMAS seran:
Puesta en funcionamiento de las redes instaladas.

En el mediano plazo:
= Optimizacion de redes de alcantarillado.
SERVICIO DE RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES:
En el corto Plazo y mediano plazo:

Construccién de las obras de recoleccion, conduccién del agua residual y tratamiento en lagunas (Zona Urbana Cuestecitas) y el sistema

UASB (Zona Urbana Albania).

Expansion de redes.
ELECTRIFICACION:
En el corto plazo:

Desarrollo de los Planes de Expansion al Area de Expansién Urbana.
En el mediano Plazo :
Reposicién de redes primarias, secundarias y transformadores.

En el largo plazo:
Construccion de infraestructura de transmision de propiedad de la empresa prestadora del servicio.
TELEFONIA:
En el corto y mediano plazo :

Intalacion del servicio de telefonia fija

Telefonia inaldambrica.

Construccion de redes de fibra éptica.

Ampliacion de la cobertura telefénica, internet, etc.

Telefonia basica local extendida. (Teléfonos publicos en sitios estratégicos del municipio).

Disefio del Sistema de Informacién Geogréfica.
cobertura de telefonia satelital.
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En el mediano plazo:
Proyecto satelital.
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL:
En el corto plazo:
Instalacion de la infraestructura estructural en el area urbana (Albania y Cuestecitas) del municipio.
SERVICIO DE ASEO
En el corto plazo:

Disefio del Plan de Gesti6n de Residuos Sélidos.
Adquisicién equipos necesarios para transporte, tratamiento, y disposicion final segura.

3.5 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

3.5.1 CRITERIOS DE INTERVENCION

POLITICAS
Darle un manejo integral al espacio publico de la ciudad que garantice su conservacién, administraciéon, mantenimiento y uso colectivo.

OBJETIVOS = | o - i
- Incrementar significativamente el indicador de parques y zonas verdes publicas en el corto y mediano plazo.

- Recuperar urbanistica y ambientalmente la ciudad.

ESTRATEGIAS

- Impulsar proyectos de, desarrollo urbano y rehabilitacion.

- Promover la reubicacién y prevenir la ubicacion de viviendas localizadas en las areas inundables.

- Establecer incentivos fiscales y tributarios lo mismo que compensaciones econémicas para quienes generen aumento del espacio publico.
- Impulsar el desarrollo de los centros de manzana en la ciudad.

- Promover “Proyectos de Ornamentacion Vegetal” en sitios estratégicos de la ciudad que irradien impactos positivos y valoricen el entorno.

3.5.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO URBANO

SUBSISTEMAS DE PLAZAS

La integracion del entorno social y ambiental a través de la conformacién de la plaza como lugar de encuentro de las comunidades, que facilite la
participacion en el contexto de educacion.

Como programa tendrd en cuenta tres aspectos sociales para la conformacién del subsistema de parques: participacion y convivencia, calidad
ambiental y recreativa, compatibilidad de usos y caracterizacion con el entorno.

EN EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL:
La creacién de un sistema vial peatonal que permita al ciudadano la mejor utilizaciéon del espacio publico y el usufructo del mismo.
Se caracteriza el sistema vial, en lo relativo al espacio publico, bajo cuatro aspectos: peatonales, y vehiculares.

Para la implementacién de redes de intercomunicacién con los principales nicleos y subsectores urbanos, zonas educativas, recreativas,
paisajisticas y areas complementarias se conforma un nuevo modelo urbano a trav és de circunvalar, recorridos verdes, etc.

3.6 EQUIPAMIENTO COLECTIVO

3.6.1 EQUIPAMIENTO COLECTIVO
SITUACION ACTUAL

- Ciudad deficitaria.
- Déficit de establecimientos de recreacion, asistencia social, cultural.

CRITERIOS DE INTERVENCION
- Nueva concepcién del espacio Publico.

PROPUESTAS DE CONFORMACION DE EQUIPAMENTOS COLECTIVOS
Este sistema se conforma asi:

EQUIPAMIENTO EN SALUD: Se crea y dota para el futuro un hospital. Para la expansién y configuracion de la red de salud se proyecta la
construccién de Centros de Salud y mas Puestos de Salud de acuerdo a niveles de demanda actual y cobertura futura, en el corto, mediano y largo
plazo.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: El sistema educativo se conforma supliendo el déficit en infraestructuras con la adecuacion de las actuales,

asi mismo la utilizacién del sistema de predeterminacion de Areas de Cesion, los bienes fiscales, bienes de uso publico, que posea la Administracion
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Municipal, para la configuracién del sistema de equipamientos educativos del municipio.

EQUIPAMIENTO RECREATIVO: se crea una red de unidades nuclearizadas deportivas (canchas mlltiples) que cumplan con las funciones

recreativas, competitivas y de esparcimiento de las tres edades: nifiez, adolescencia y tercera edad, que a la vez formen parte del gran sistema
verde recreativo y cultural de la ciudad.

EQUIPAMIENTO EN TRANSPORTE: el equipamiento de transporte pertenece al sistema vial a través de las funciones de recepcién y despacho de
pasajeros con sus respectivos servicios complementarios, para optimizarse la prestacién de éste servicio publico, se hara a través de amoblamiento,

sefializacion, construcciéon de un terminal.

EQUIPAMIENTO EN ASISTENCIA SOCIAL: estd conformado por la red de servicios sociales complementarios como son sistema de seguridad
policiva, emergencias y bienestar social.

RED EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y PATRIMONIALES. Se reconoceran los equipamientos patrimoniales relacionados, como preinventario en
el Documento Técnico de soporte del plan. Seran objeto del proceso establecido en la Ley 397 de 1997.

3.6.2 DIAGNOSTICO DE AREAS DE CESION

Fraccionamiento de areas que resultan inoperantes, debido a que no rednen los requisitos minimos de dimensiones para construccion de
equipamientos colectivos.

Entrega del porcentaje de areas de cesi6n para vias del Plan Vial, lo que ocasiona la pérdida de zonas para parques y espacio publico en
general.

No existe localizacién previa, lo que ocasiona la ubicacién segun propuesta del constructor en sitios menos favorables para el municipio.
Inexistencia de un fondo especial para pago de areas de cesion con destinacién especifica.

3.6.3 CRITERIOS A CONSIDERAR EN AREAS DE CESION

Exclusién del &rea requerida para vias del Plan Vial del porcentaje para equipamiento colectivo y otros espacios publicos.
AC= AN (0.15 - 0.20) + AV

AC= Area Cesion 3

AN= Area Neta= Area Bruta-Area Vias

AV= Area Vias Plan Vial

No permitir el fraccionamiento de areas de cesion para lograr mejor aprovechamiento del suelo.

Creacion del Fondo Rotatorio para area de cesién con destinacion especifica (Administ, compra, mejoramiento)
Destinacion de prioridades en la adquisicién y manejo de acuerdo al crecimiento de la ciudad en suelo como de expansion.

3.6.4 EQUIPAMIENTO COLECTIVO, ESPACIO PUBLICO
AREAS DE CESION

DEFINICION: Aquellas zonas entregadas al municipio de manera obligatoria a titulo gratuito efecto de diferentes actuaciones urbanisticas realizadas
por el propietario; y se destinan para conformar zonas verdes, de protecciéon ambiental, vias, equipamiento colectivo y espacio publico en general.

PARAMETROS PARA LA DETERMINACION DE AREAS DE CESION

- Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una actuacion urbanistica (parcelacién, desenglobe, urbanizacién o
construccion aislada) deberéa ceder un area (15-20%) dependiendo la clasificacién del territorio.

- Se cederan las vias del Plan Vial.

- Se cedera una séla vez (no cederan los nuevos propietarios)

Su célculo seréa:

AC= (AB-AV) x 15% + AV suelo urbano y suburbano

AC= (AB-AV) x 20% + AV suelo expansion (densidad > 40 viv/ha)
AC = AV solamente en suelo rural

Donde: AC: Area de Cesi6n

AB: Area Bruta (Area total del Predio)
AV: Area Vias Plan Vial
- Ponderacion de las Areas de Cesion

PENDIENTE I.V.E.
0 <P <20% lal
20<P< 40% 2al

- Zonas inundables 2:1

CANCELACION AREAS DE CESION

- Donde se localice el sistema de espacios publicos

- En dinero: Recursos ingresan a un fondo especial de Areas de Cesi6n (creado por Concejo Municipal)

- Destinacién sera para: administracion, adquisicién, mejoramiento o mantenimiento de terrenos, de disfrute pablico.

- Podréa entregarse en otro predio que contenga el sistema de espacios publicos cuyo valor sea equivalente y su localizacién sea de
beneficio para el municipio.

SUELO URBANO

- Quién adelante una actuacion urbanistica (desenglobe urbanizacién o construccion aislada) en lotes mayores o iguales a 5.000 m?
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- entregard el 15 % del &rea neta o sea:
AC= (AB-AV) X 15% + AV A% — AV = AN
- Quien construya mas de 800 m” para vivienda cancelara segun estandares

LOCALIZACION
- Suelo urbanizable no urbanizado: en el sistema de espacios publicos.
- Suelo urbanizado (centro consolidado): en dinero, de acuerdo a los estandares.

SUELO DE EXPANSION

- Quién adelante una actuacién urbanistica en predios > 10.000 m2

- Entrega sera: AC= (AB-AV) X 15% + AV. Para densidades hasta 40 viv/ha.
AC= (AB-AV) X 20% + AV Para densidades > 40 viv/ha
Excepto para el corredor doble calzada que se exigira el 15%

- En zonas de densidades P mayores 40 viv/ha la distribucién de la cesiéon podra ser:
U 50% del area de recreacion publica activa y pasiva como parques
Condiciones

- Localizacién en pendientes maximas del 15%
- Preferiblemente se integre al AC de otros proyectos
- Entregarse equipados.
- Lote minimo de 1.018 m2 (inscripcién circulo R=18m)
U 50% para la conformacion de corredores paisajisticos o el sistema de espacios publicos.

3.7 VIVIENDA

3.7.1 CRITERIOS DE INTERVENCION, ESTRATEGIAS

CRITERIOS DE INTERVENCION

- Definicién del area requerida para V.1.S.

- Ejecutar soluciones de vivienda y entorno

- Generacion de espacio publico como punto de concertacion.

ESTRATEGIAS

- Estudios de demanda, oferta y subnormalidad.

- Ente de orden municipal que coordine la actividad constructiva de la V.1.S.

- Participacion del sector privado y la sociedad civil.

- Mejoramiento de vivienda para mejorar los niveles de convivencia y participacion.

3.7.2 DIRECTRICES

Convalidacién de lo expuesto por el Plan de Desarrollo Municipal.

Parametros de habitabilidad.

Condiciones minimas para una vivienda.

Disefio urbanistico, vias, servicios publicos, equipamiento y espacio publico.

Acceso a la cultura y puntos de encuentro.

Manejo de condiciones minimas para mantener el espacio entre las condiciones de calidad de vida y expectativas de rendimiento econémico.
En mejoramiento se propende para elevar el nivel de vida de manera integral Vivienda-Entorno.

3.7.3 VIVIENDAS EN ZONAS DE RIESGO

Realizar y mantener actualizado un inventario

Estabilizar, relocalizar o reubicar.

Aplicar los mecanismos e instrumentos juridicos y econémicos para lograr estas figuras.
Participacion comunitaria como mecanismo para lograr conservar las areas despejadas.
Incorporar las areas despejadas, al Sistema de Espacios Publicos

3.7.4 PARAMETROS DE LOCALIZACION

PARAMETROS DE LOCALIZACION
- Aptitud de uso del suelo

- Servicios publicos

- Viasytransporte

- Estandares de calidad de vida

- Estar incluido en el Plan Parcial

3.8 _USOS DEL SUELO

3.8.1 PROBLEMATICA ACTUAL

ZONIFICACION DE USOS
- Zonificacion sin medir impactos urbanos.

EN LA APLICACION

- Usos de alto impacto, permitidos sin restricciones claras.
- Carencia de normas que exijan condiciones de localizacién a usos que generan alto impacto.
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TENDENCIA Y DINAMICAS DE CAMBIO
- De residencial a comercial y servicios
- Tendencia a la utilizacién de lotes vacantes del centro en usos transitorios.

3.8.2 POLITICAS Y ESTRATEGIAS

POLITICAS
- Fortalecer la vocacion y el rol funcional que tiene la ciudad como prestadora de servicios.

- Buscar la adecuada localizacién de usos y actividades en el espacio urbano, garantizando eficiencia, equilibrio y competitividad al territorio.

ESTRATEGIAS
- Estabilizar la ciudad, desconcentrandolo de usos que le generan alto impacto urbano y valorando con usos residenciales, culturales y

puntos de encuentro colectivo.

- Generar en otras areas de la ciudad, la implantacién de servicios que permitan la localizaciéon de actividades de caracter comunitario
complementarias a la vivienda.

- Mantener las vocaciones actuales de las zonas residenciales admitiendo la localizacién de usos complementarios ligados a los ejes viales
que las interrelacionan.

- Mantener las restricciones de uso sobre los suelos de proteccion ambiental y potencializar sus entornos para la localizacién de usos
recreativos y de esparcimiento.

- No Permitir sobre el Area de Expansién Urbana la localizacion de servicios de alto impacto y equipamiento e infraestructura de orden
regional.

- Fortalecer los ejes estructurales primarios_gue encauzaran el transporte intercorregimental, permitirdn el despeje de aguas lluvias y la
localizacién de usos que permitan su normal funcionamiento y su maximo aprovechamiento.

3.8.3 ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO EN EL EOT

uUso
Institucional
Equipamiento recreacional y/o zona verde
Comercial
Residencial
Predios INTERCOR (area no delimitada)
Lotes

3.9 CRITERIOS DE INTERVENCION URBANISTICA

3.9.1 OBJETIVOS GENERALES

Reducir la vulnerabilidad ambiental del municipio, para mitigar y prevenir las amenazas naturales.
Establecer tratamientos urbanisticos diferentes, acorde con las vocaciones, dindmicas de cambio y transformacién de la ciudad.
Propiciar unas normas urbanisticas generales pensadas en una respuesta de ciudad.

3.9.2 TIPO DE TRATAMIENTO Y CRITERIOS DE INTERVENCION

TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Busca la proteccion de aquellas areas, conjuntos e inmuebles que sean identif icados como de
especial importancia por sus caracteristicas histéricas, artisticas, urbanisticas y ambientales, que merecen ser salvaguardadas como
patrimonio cultural y natural.

Criterios de Intervencion

- Tratamiento de conservacion Histérica y Cultural: establecer normas de conservaciéon de acuerdo a la valoracién de los elementos del
patrimonio.
- Conservacion estricta (edificaciones y espacios singulares).
- Conservacion tipolégica (inmuebles que conforman conjuntos).
- Tratamiento de Conservacion Ambiental: Los propietarios o tenedores de terrenos o inmuebles como de conservacion ambiental, deberan ser
compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante:
- La aplicacion de compensaciones econémicas.
- Trasferencias de derechos de construccion y desarrollo, -beneficios y estimulos tributarios.

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Se aplica a aquellas zonas marginadas, sub-normales, servicios incompletos,
infraestructura deficiente o mal ubicada ,que deben completar su ordenamiento basico: de infraestructura vial, servicios basicos, equipamiento
comunitario y vivienda. Ilgualmente aplica para aquellos barrios que deben legalizar su situacién urbanistica.

1. No permitir posibilidades de ampliacién, consolidacién de la vivienda y mejoramiento de infraestructura de servicios a las areas de estas zonas
gue estén identificadas como de reubicacién por riesgo.

Las areas que sean desalojadas en el proceso de reubicacién deben incorporarse al sistema de espacios publicos de la zona.

Se debe generar una malla vial interna acorde con las condiciones topogréficas, pero buscando una seccién minima de 3 mts.

4. Restringir las alturas a dos pisos maximo desde el nivel del anden.

wn

TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Se aplica a aquellas areas que estan localizadas en el Area de Expansion Urbana.

Criterios de Intervencion
1. Generar espacios publicos y areas de equipamiento acordes con las densidades poblacionales y con estdndares minimo de calidad de vida.

2. Permitir densidades acordes con la disponibilidad de servicios publicos.
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION: se aplica a aquellas zonas de la ciudad que presentan ain algunos lotes vacios, se encuentran en
proceso de construccién y/o de completar su desarrollo. Pueden estar sujetas a procesos de transformacién de la vivienda para un mayor
aprovechamiento del suelo.

Criterios de Intervencién

- Se debe mantener armonia con las tipologias urbanisticas de los conjuntos.

- En los procesos de crecimiento de la vivienda se deben restringir las alturas.

- Control de alturas y, densidades en correspondencia con la disponibilidad de servicios publicos.
- Obtencién de espacio publico a través de estandares de calidad de vida.

TRATAMIENTO DE ZONA DE EXPANSION : Constituido por la porcién del territorio que se habilitard para el suelo urbano durante la vigencia
del plan.

Criterios de intervencién
Expansiéon urbana
- Generar densidades medias y altas.
- Respetar los suelos de proteccion.
- Obtencion de Areas de Cesién en correspondencia con los estandares.
- Mayor aprovechamiento del suelo sobre los ejes estructurantes que las articulan

3.10 PLANES PARCIALES

3.10.1 CONTENIDO

Objetivos y directrices que orientan la intervencién urbana.

La estrategia territorial.

La estructura del sistema de espacio publico.

La forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos especificos del suelo.

La estrategia de gestion.

Los programas y proyectos urbanisticos-constituyen la descripcion de las intervenciones a ser ejecutadas.
El plan de etapas.

Simulacién urbanistica-financiera

Los proyectos de delimitacion de unidades de actuacion.

Normas urbanisticas para la U.A.U. o para el area objeto de la operacién urbana objeto del plan.

3.10.2 CRITERIOS DE DELIMITACION DE LAS AREAS

Coherencia con estrategias sobre uso y ocupacion del suelo del E.O.T.

Atencion integral de problemas particulares de determinadas zonas urbanas o de expansién urbana.
Caracter morfolégico homogéneo del area afectada.

Viabilidad econémica y financiera de acciones y actuaciones urbanisticas necesarias para su ejecucion.

3.10.3 TIPOS DE PLANES PARCIALES

A. DE CONSERVACION
La recuperacién y conservacion de sectores urbanos con ubicacién de edificaciones-conjuntos de valor patrimonial, histérico, cultural, artistico-
ambiental.

B. MEJORAMIENTO INTEGRAL

Sectores desarrollados de forma incompleta o condiciones deficitarias en:
- Equipamientos.
- Zonas recreativas.
- Servicios Publicos.
C. DE EXPANSION URBANA
Incorporacién de suelo de expansién urbana
D. PARA REVISION DE NORMAS URBANISTICAS GENERAL DEL E.O.T.
Areas suelo urbano-de expansion
E. MEJORAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO
Sectores que requieren creacion o transformacién de elementos del espacio publico.

3.10.4 ETAPAS (Decreto 1507/98 Art. 12)

PRELIMINAR
- Proceso de anlisis previo.

DIAGNOSTICO
- Evaluacion politicas y estrategias de ordenamiento
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3.10.5

cow»

FORMULACION
- Elaboracion propuestas completa

- Documento técnico.
- Cartografia-proyecto decreto.

APROBACION

del Plan

- Autoridad de planeacion: Concepto sobre la viabilidad del Plan

- Autoridad ambiental: Aprobacién: 8 dias

- Consejo consultivo: 30 dias habiles- Concepto y recomendaciones
- Proceso informacién publica: Durante el periodo de revision

- Adopcién del Alcalde por Decreto.

IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO

- Comprende las acciones necesarias para hacer realidad los propésitos del Plan.

OBLIGACIONES
POR GESTION PRIVADA O MIXTA

Promover y costear la elaboracién del P

Financiar la urbanizacion de todos los terrenos segun las determinaciones de planificacion.

lan Parcial.

Realizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios.
Ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la entrega a la Administraciéon Municipal del suelo destinado a:

- Zonas viales.
- Zonas recreativas.
- Equipamientos colectivos

3.11 PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

3.11.1 PROCESO PARA LA GESTON DEL ORDENAMENTO TERRITORIAL

PLAN DE ORDENAMIENTO
Define:
Planes Parciales

Tipo de Gestion (Indicativo)

PLAN PARCIAL
Define:
La iniciativa de la gestién
La estrategia financiera

UNIDAD DE ACTUACION
GESTION PRIVADA O MIXTA
Define:
La intervencién en la estructura predial.
El reparto de cargas y beneficios.
La actuacién de urbanizacion y
edificacion.

POR

1.

2.

UNIDAD DE ACTUACION POR
GESTION PUBLICA
Define

Interv encién sobre la propiedad.

3.

3.11.1.1 DETERMINANTES PARA LA GESTION EN LOS EOT

A. CONTENIDOS DE
::> PLANIFICACION
Definicién de Estandares
Definicion ~ de  Indices de )
Edificabilidad. Define/UAU
Definiciéon de Aprovechamientos.
Definicion de Unidades Morf.
Homogéneas.
Definicion Sistemas
estructurantes.
POT
B. CONTENIDOS DE GESTION )
Definicién Programa de
Ejecucion
Definicion de sistemas de X Lo
Gestién Define Qntenos UAU o
P. Parciales

Delimita Plan Parcial P. Parcial
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3.11.1.2 DETERMINANTES PARA LA GESTION EN LOS PLANES PARCIALES 2 .
Rentabilidad
A. CONT. DE PLANIFICACION Definicién Elementos E> Financiera j Iniciativa
o _ — de Actuacion Privada
Definicién Sistemas Secundarios
Definicion de Usos especificos o | [Iniciativa
Definicién de Edificabilidades 7| Mixta
Definicién de . . q
PP | | Simulacion Unidad de No Iniciativa
Urbanistica Actuacion = Rentabilidad ) Plblica
Financiera
B. CONT. DE GESTION
ly oo ) 1T —
Definicion Sistemas de Gestion M Ajustes
Definicién Estrategia financiera.
Definicion UAU
3.11.1.3 LA UNIDAD DE ACTUACION POR GESTION 3 .
POR GESTION PRIVADA O MIXTA:
Lalntervencién El Reparto Actuaciones
predial
Aprovechamiento
Registro Integracion urbanistico p| Actuaciénde || Entrega
Ejecucion > Inmobiliaria Urbanizacion de
A »| voluntaria n| Compensaciones Cesiones
Reajuste de
. tierras Transferencia de
Delimitacién 5 -
erechos i4
Cooperacion AcFu_acu_)[‘n de
X Participes Edificacion
<
Bases de la *
i0 »| Ejecucion Declaratoria
Actuacion : Jec 't - Desam')no —»{ Cumple ESPACIO
mpositiva e - - - URBANO
Prioritario Enajenacion
Lp| No | | Forzosa
— cum plié
p| Constitucion Unidad de
Entidad Gestora Adecuacioén Publica
POR GESTION PUBLICA
Si p| Actuacion de Entrega
»| Declaratoria de Enajenacion Urbanizacion l»| De
Registro Utilidad Pablica voluntaria Cesiones
A No
y
Condiciones 4 Actuacion
Delimitacion de Urgencia Exp_rqpiacién de
Judicial Edificacion
> Expropiacién

Administrativa ESPACIO URBANO

3.11.2 OBJETIVO GENERAL Y OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN DE EXPANSION URBANA

OBJETIVO GENERAL

Realizar un ejercicio de formulacién de un Plan Parcial de Expansién Urbana, con el fin de dotar el area de infraestructura urbana bésica vy,
desarrollar Vivienda de Interés Social, atendiendo a los parametros del Plan de Ordenamiento Territorial.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Dotar la zona de sistemas estructurantes y secundarios de espacio publico, equipamiento y vias.

Pagina 23



RESUMEN EJECUTIVO
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALBANIA, LA GUAJIRA.

Definir Unidades de Actuacioén urbanistica.

Definir usos especificos de la zona.

Definir edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

Definir sistemas y estrategias de gestién urbanistica y financiera.

Cuantficar las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

Llevar a cabo el ejercicio de la equidistribucién de carga y beneficios derivados del ordenamiento entre los respetivos afectados.
Formular el plan facilitando desarrollos de VIS con calidad de vida.

Solucionar problemas de desarrollos subnormales.

3.11.3 DIAGNOSTICO

Andlisis de:

1. Base Ambiental: Componentes geoesféricos, atmosférico, hidrico, biético.

2.  Sistema de espacios publicos y equipamientos colectivos.

3. Sistemas vial y de transporte.

4. Servicios publicos: Acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones, aseo, gas domiciliario.
5. Tipologia de ocupacion del espacio: Rasgos caracteristicos de ocupacion.

6.  Aspectos socioeconémicos: Demografia, educacién, migracién, fuerza de trabajo.

3.11.4 FORMULACION
Considerar:

Consumo de suelo urbano.

Infraestructura de servicios.

Aprovechamientos urbanisticos.

Reparto de cargas y beneficios.

Reajuste de tierras.

Modelo de ocupacion.

Viabilidad econémica, rentabilidad financiera.

Gestion a través de Unidades de Actuacion Urbanistica.

3.11.5 APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

El aprovechamiento urbanistico es la media de los aprovechamientos potenciales (futuros), definidos por el plan parcial luego de haber realizado una
simulacion para verificar la viabilidad.

Se expresa en M2 T/ M2 S (metros cuadrados de Techo sobre metros cuadrados de Suelo).

3.11.6 REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

“En desarrollo del principio de igualdad entre los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano
entre los respectivos afectados”.

1. PARTICIPACION DE CADA UNO DE LOS PREDIOS INVOLUCRADOS EN LA OPERACION
2. COSTOS URBANIZACION, FINANCIEROS, OTROS.
3. ADJUDICACIONES.

3.11.7 REAJUSTE DE TIERRAS

CONSISTE EN ENGLOBAR DIVERSOS LOTES DE TERRENO PARA LUEGO SUBDIVIDIRLOS EN FORMA MAS ADECUADA Y DOTARLOS DE
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA URBANA BASICA.

SE CONSTITUYE EN UNO DE LOS MECANISMOS QUE PERMITE LLEVAR A CABO EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS
ENTRE LOS AFECTADOS Y EN EL APALANCAMIENTO FINANCIERO Y DE RESPALDO PATRIMONIAL DEL PROYECTO.

3.11.8 ESQUEMA DE FINANCIACION

CONSTITUCION CAPITAL AUTONOMO (AVAL).

TITULACION INMOBILIARIA (URBANISMO)

CONSTRIBUCION DE VALORIZACION (INFRAESTRUCTURA PRIMARIA)

PLUSVALIAS GENERADAS (EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS, OPERACIONES DEFICITARIAS)
SISTEMA FINANCIERO (CONSTRUCCION)

3.11.9 GESTION A TRAVES DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. LINEAMIENTOS GENERALES

Ejecucién de actuacién mediante entes de gestion independientes a los agentes que participan.

Concertacién de operaciones entre distintos agentes publicos y privados.

Actuaciones modélicas.

Programas y planes de actuacion deben ser definidos en el tiempo, para que todos los interesados en el mercado inmobiliario los conozcan y
puedan estar preparados para actuar en ellos.

Ventas de suelo urbanizado se debe realizar a precios tasados no especulativos, y deben estar dirigidos a usuarios y promotores finales con

garantia de instalaciéon (no retencién del suelo).
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3.11.10 GESTION A TRAVES DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. LINEAMIENTOS PRODUCCION SUELO VIS

Intervencién sobre el mercado inmobiliario, dotandolo de estabilidad y continuidad en la produccién de suelo urbanizado para VIS.
Actuaciones urbanisticas modélicas.

Limitacién de recursos presupuestales que aporta la administracioén (no pignoracion rentas).

Recuperacion social de plusvalias (actuacion en actividades urbanisticas deficitarias).

Operacién concertada (sinergias).

Control de costos de ejecucion, mediante reduccion de plazos de costos financieros y la aceleracién en la iniciacién del producto final, la
vivienda.

3.12 PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

3.12.1 LEY DE CULTURA 397 DE 1997

PATRIMONIO CULTURAL

Intangible Tangible
{ 1
Cultura Patrimonio inmuebles

Articulo 4°: Objetivos de la politica estatal en relacién con el patrimonio cultural de la nacién.
La politica estatal en lo referente al patrimonio cultural de la nacién tendrd como objetivos principales la proteccion, la conservacion, la rehabilitacion

y la divulgacién de dicho patrimonio, con el propésito de que este sirva de testimonio de la identidad cultural nacional, tanto en el presente como en
el futuro.

3.12.2 LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 388/97

CAPITULO Ill. PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Articulo 10°: Determinantes de los planes de ordenamiento territorial.

CAPITULO V. ACTUACION URBANISTICA
Articulo 38°: Reparto equitativo de cargas y beneficio.
Articulo 48°: Compensacion en tratamientos de conservacion.
Articulo 49°: Fondos de compensacion.
Articulo 50°: Indices de edificabilidad. Reglamentado Decreto 151/98.

CAPITULO IX. PARTICIPACION EN PLUSVALIA
Articulo 85°: Destinacion de los recursos provenientes de la participaciéon. Numeral 7.
3.12.3 DECRETO 151 DE 1998

Por el cual se dictan reglas relativas a los mecanismos que hacen viable la compensacién en Tratamientos de Conservaciéon mediante la
transferencia de derechos de construccién y desarrollo.

COMPENSACIONES

Beneficios y estimulos tributarios.

Asignacioén de derechos transferibles de construccién y desarrollo.
Derechos transferibles de construccion y desarrollo

Aumento de la densidad del nimero de unidades construibles.

Aumento de los metros cuadrados edificables.
Aumento de los indices de ocupacién y construccion

3.12.4 COMPENSASION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION

La compensacién es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios derivados de la aplicaciéon del Tratamiento
de Conservacion.

Ver figura siguiente.
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ARQUITECTONICA

AMBIENTAL

Aprovechamientos
|- Titulo

COMPENSACION

Fondo de

Compensacion

Municipal Asignacion
Derechos

Beneficios y
Estimulos

tributarios

Transferibles de
Construcciéon y
Desarrollo

3.12.5 TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo permiten trasladar el potencial de construccion de un predio o inmueble con Tratamiento de
Conservagion urbanistica a un predio definido como receptor de los mismos.

Densidad
Metros cuadrados edificables
Indices ocupacion y construccién

3.12.6 LEY 388/97 PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

NOCION
Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios
gue dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

DESTINO
Distribucién equitativa de los costos del desarrollo urbano.
Mejoramiento espacio publico.
Calidad urbanistica del territorio.

REGLAMENTACION
Los concejos municipales estableceran mediante Acuerdos de caracter general, las normas para la aplicacion de la participacion en la plusvalia.

HECHOS GENERADORES

1. Incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del suelo rural como suburbano.

2. Establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion del suelo.

3. Autorizacién de un mayor aprovechamiento de suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o
ambos a la vez.

MONTO PARTICIPACION
Los concejos municipales, por iniciativa del alcalde, estableceran la tasa de participacion que se imputara a la plusvalia generada, la cual podra
oscilar entre el 30% y el 50% del mayor valor por metro cuadrado.

CALCULO EFECTO PLUSVALIA
El IGAC, o la entidad que haga sus veces o peritos técnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones analogas estableceran los precios
comerciales y de referencia.

LIQUIDACION EFECTO PLUSVALIA
El Alcalde expedira el Acto Administrativo, que determina el efecto plusvalia causando en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma

y aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el concejo Municipal.
EXIGIBILIDAD Y COBRO

Cuando se realice:

Solicitud licencia de urbanizacién o construccion.

Cambio electivo de uso inmueble.

Acto que implique transferencia del dominio sobre el inmueble.
Adquisicién de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccién y desarrollo.

PN PR

FORMAS DE PAGO

1. En dinero efectivo.
2. Transfiriendo a la entidad territorial correspondiente, una porcién del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto.
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El pago mediante la transferencia de una porcién del terreno podra canjearse por terrenos localizados en otras zonas del area urbana.

Reconociendo formalmente a la entidad territorial correspondiente un valor accionario o interés social equivalente a la participacion, a fin de

que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario un programa o proyecto de construccién 6 urbanizacién determinado sobre el

predio respectivo.

5. Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales,
adecuacion de asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuacion de asentamientos urbanos en areas de desarrollo
incompleto o inadecuado, cuya inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la administracion, acerca de los términos
de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicion anticipada de titulos de valores representativos de la participacion en la plusvalia liquida.

Ppw

DESTINACION DE LOS RECURSOS

1. Compra predios o inmuebles para desarrollar V.I.S.

2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, &reas de recreacion y equipamientos sociales para
la adecuacién de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que
conforman la red del espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de Unidades de
Actuacién Urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacién de inmuebles, para programas de renovacién urbana.

7. Fomento de la creacién cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del municipio, mediante la mejora, adecuacién o restauraciéon de
bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural especialmente en las zonas declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

INDEPENDENCIA RESPECTO A OTROS GRAVAMENES

La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la contribuciéon
de valorizacién que llegue a causarse por la realizaciéon de obras publicas.

PARTICIPACION POR EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS

Cuando se ejecuten obras previstas en el E.O.T. o, en los planes parciales o instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para su
financiacion la contribucién de valorizacion, la autoridad municipal ejecutora, podra determinar el mayor valor adquirido por los predios en razén de
tales obras, y liquidar la participacién que corresponde al respectivo municipio.

DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO

Las administraciones locales podran emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a los derechos adicionales de construccion y
desarrollo permitidos para determinadas zonas con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, que hayan sido beneficiarias de las acciones
urbanisticas previstas en el articulo 74 de la Ley 388/97, como un instrumento alternativo para hacer efectiva la correspondiente participacion en la
plusvalia generada.
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4. COMPONENTE RURAL

4.1 INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y MECANISMOS DE GESTION

4.1 DEFINICION DE SUELO RURAL Y ALCANCES DEL COMPONENTE RURAL

DEFINICION DE SUELO RURAL

Terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

ALCANCES DEL COMPONENTE RURAL

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacién del suelo en relacion con los asentamientos humanos. (Consulta Previa,
Ley 21/91).

2. El sefialamiento de las condiciones de proteccién, conservacién y mejoramiento de las zonas de produccién agropecuarias,
forestal y minera.

3. La delimitacién de las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales, paisajisticos y ambientales, incluyendo las
areas de amenazas y riesgos.

4. La identificacién de los centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones necesarias para orientar (Consulta Previa en el
caso del resguardo indigena) la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotaciéon de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento social.

5. La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento béasico de las zonas
rurales a corto y mediano plazo.

4.2 POLITICAS SOBRE LA OCUPACION DEL SUELO

4.3.1 EN RELACION CON LAS ZONAS DE PRODUCCION

Proteger y preservar los escasos suelos de produccion agricola, y el area productora de bienes y servicios ambientales (biodiversidad).
Garantizar el recurso hidrico superficial y subterraneo para actividades agropecuarias y domésticas de la poblacion rural.
Zonificar el suelo en funcién de su capacidad para alcanzar una sostenibilidad ambiental y econémica.

4.3.2 EN RELACION CON LOS SUELOS DE PROTECCION

Garantizar la conservacion de la biodiversidad, protegiendo los relictos de bosque natural, estableciendo corredores biolégicos.
Evitar el mayor deterioro de los elementos principales del paisaje, restringiendo su intervencion.

Respetar las areas forestales protectoras del recurso hidrico.

Garantizar la conservacién y preservacion de las Zona de Proteccion.

4.3.3 EN RELACION CON LOS CENTROS POBLADOS

Racionalizar y controlar la vivienda espontanea tipo rural y no permitir asentamientos poblacionales en zonas de riesgo que pongan en
peligro la vida de los que la habitan.

Propiciar la concentracion y reagrupacioén de la vivienda rural en los centros poblados de mayor aptitud urbanistica, buscando mejorar
la prestacion de los servicios publicos, espacios publicos y equipamientos colectivos.

Conformar una empresa prestadoras de Servicios Publicos primordialmente del agua.

4.3 CLASIFICACION DEL TERRITORIO

4.4.1 CLASES DE SUELO A NIVEL DEL TERRITORIO

Suelo urbano.
Suelo rural.

Suelo de proteccion.

4.4 CRITERIOS Y SITUACION ACTUAL DEL COMPONENTE RURAL

4.5.

[N

CRITERIOS DEL COMPONENTE RURAL

Preservar los ecosistemas para la conservacion del medio ambiente, mediante la restriccién de usos deteriorantes.

Definir usos del suelo de acuerdo a la aptitud, morfologia y proteccién de recursos naturales de cada zona (bajo Consulta Previa,
cuando el territorio sea resguardo indigena).

Garantizar parte de la reserva alimentaria del municipio a través de la preservacion de los suelos de produccion agricola y el fomento
de actividades de produccién ganadera.

Alternativas de abastecimiento de agua y energia para el futuro.

Regular la construccién de vivienda con el fin de evitar el deterioro de zonas de conservacién ambiental.

4.5.2 SITUACION ACTUAL DEL COMPONENTE RURAL

Aplicacion de usos del suelo sin considerar impactos negativos al territorio.
Baja regulacién de politicas tendientes a incentivar la conservacion y uso racional de ecosistemas estratégicos.
Pocos estimulos para actividades agricolas y ganaderas productivas.
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4.5 ESPACIO PUBLICO
4.6.1 CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO
El Sistema de Espacios Publicos en el Componente Rural estard conformado por los espacios recreativos, turisticos y las zonas verdes a
implementar en el mediano y corto plazo por fuera del perimetro urbano y de las zonas de expansién urbana. Se estructura a partir del

Recreativo y el Subsistema vial.

4.6.2 SUBSISTEMA RECREATIVO

Esta compuesto por las Areas de Manejo Especial.

4.6 _SERVICIOS PUBLICOS

4.7.1 AGUA
Se desarrollard un estudio de abastecimiento de agua que determine areas, fuentes alternas y acciones a tomar para garantizar el
abastecimiento de agua potable a todos los usuarios.
Se impulsard y promov erd la proteccion de las zonas de recarga hidrogeolégica, el rio Rancheria y arroyos que se consideren
apropiados para el adecuado abastecimiento de agua en la zona rural.

4.7.2 SANEAMIENTO RURAL

Se disefiaran y ejecutan programas de saneamiento ambiental para el manejo de las aguas residuales y residuos sélidos.

4.7.3 ENERGIA

Se ampliara, las redes de energia eléctrica y se impulsard y promovera el uso de fuentes alternativas de abastecimiento de energia edlico-
solar.
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