PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2.003
(diciembre __ del 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, DEL MUNICIPIO DE ALBANIA -
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA”.

PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2003
(Diciembre __ de 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ALBANIA - DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA™.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE ALBANIA — LA GUAJIRA,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LA QUE LE
CONFIERE EL ARTICULO 316 DE LA CONSTITUCION NACIONAL,
LA LEY 136 DE 1994, EL C.R.P.M Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES CON LA MATERIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Para regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo e
integracion del territorio, el Municipio de Albania, no cuenta con suficientes instrumentos
normativos y de planificacion que se lo permitan.

La descentralizacion y autonomia territorial y, la planeacion territorial integral, dentro del proceso
de modernizacién del Estado, son herramientas con las cuales el municipio asumira el reto de
orientar su futuro desarrollo.

Los municipios estan facultados por la Constitucién Politica Nacional, para orientar el desarrollo de
sus territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La Ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que
ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Esquema de Ordenamiento
Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus
propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentaciéon del uso del suelo, de
conformidad con la Constitucion y la Ley. 388" de 1996 que modifica la Ley 9 de 1989
establece la obligacion de los municipios de expedir el Plan de Ordenamiento Territorial en
concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal.

Como politica de Estado y como instrumento de planificacion, el Ordenamiento Territorial (O.T),
permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio, mediante la formulacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal (E.O.T.), el cual prevé el desarrollo integral del
municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que
garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Albania, (E.O.T.), instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos y estrategias de

'Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos
del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo
municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las
areas urbanas y rurales, establecera las normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes
especificos complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de
servicios publicos y deméas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la
adminis tracion municipal fortalezca su capacidad de gestién para ejecutar el E.O.T.

Por lo expuesto anteriormente, este Despacho,
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ACUERDA:

TITULO |

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALBANIA,
ADOPCION, APROBACION DEL DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE, PLANOS
Y OTRAS DISPOSICIONES

CAPITULO 1

DE LA ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE ALBANIA, APROBACION DEL DOCUMENTO TECNICO DE
SOPORTE Y PLANOS GENERALES

ARTICULO 1: ADOPCION. Addptase el presente Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Albania, consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos.
Hacen parte integral del mismo los mapas, figuras, cuadros y tablas que contiene el documento
Esguema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2: DEFINICION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento Territorial es
la politica de Estado e instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion
y transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de los asentamientos
humanos, las actividades socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la
poblacién.

ARTICULO 3: DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALBANIA:

1. Documento Técnico de Soporte.
2. Documento Resumen

3. El presente Acuerdo, mediante el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Albania.

4. Anexo Cartografico.

ARTICULO 4: APROBACION DEL DOCUMENTO DE SOPORTE TECNICO DEL PLAN.
Apruébese en toda su extension el Documento Técnico de Soporte del Esquema de
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Ordenamiento Territorial del Municipio de Albania, el cual contiene el desarrollo, la descripcion y la
aplicacion de los distintos procesos técnicos empleados para la formulacién del Esquema de
Ordenamiento, constituyéndose en parte integrante del mismo.

ARTICULO 5: APROBACION DE LOS PLANOS GENERALES. Apruébese y adéptese como
parte integrante del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Albania los siguientes
planos generales:

MAPAS MUNICIPALES (RURALES) A ESCALA 1: 75,000 DE PRESENTACION, 1: 25,000 DE
DIGITALIZACION.

1. Base Topografica

2. Mapa de Zonificacion Rural de Areas de Reserva para la Conservacion y/o Proteccion y/o
Desarrollo Sostenible: del Ambiente; Sitios de Valor Histérico, y/o Cultural y/o
Arqueoldgico; Infraestructura Existente y Recursos Naturales; y Clasificacién General del
Territorio.

3. Mapa de Zonas de Vida.

4. Mapa de Unidades Hidrograficas

5. Mapa Geoldgico.

6. Mapa Geomorfoldgico.

7. Mapa de Suelos.

8. Mapa de Vegetacion y Uso del Suelo.

9. Mapa de Amenazas y Riesgos (Naturales y Antrépicos) Municipal.

10. Mapa de Clasificacion de Tierras.

11. Mapa de Estructura Funcional Municipal.

12. Mapa de Zonas Homogéneas.

13. Mapa de Atencién Prioritaria y Plan Vial Rural Propuesto.

14. Mapa de Percepcion Social de Desarrollo Econémico y Social.

15. Mapa de Percepcién Social de Cobertura de Servicios Publicos, Equipamiento de
Educacién y Salud.

16. Mapa de Division Corregimental

MAPAS URBANOS A ESCALA 1: 1,500 Y OTRA (ESCALA GRAFICA)

1. Base Topografica

2. Mapa de Uso Urbano del Suelo.

3. Mapa de Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y Antrépicos.

4. Mapa de Clasificacion del Suelo de la Cabecera Municipal.

5. Mapa de Plan Vial Urbano Existente.

6. Mapa de Plan Vial Urbano Propuesto y de Parques, Zonas Verdes, Recreativas, y/o
Deportivas, Existentes y/o Propuestas.

7. Mapa de Tratamientos Urbanisticos.

8. Plano Urbano de Areas Propuestas de Accion Prioritaria.

9. Mapa Urbano de Percepcion Social de Cobertura de Servicios Publicos Domiciliarios,

Educacion y Salud
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MAPAS CORREGIMENTALES A ESCALA 1: 1,500

1. Base Topografica
2. Zonificacion Indicativa y Sintesis del Casco Corregimental de Los Remedios

CAPITULO 2

GENERALIDADES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORAL

ARTICULO 6: CONCEPTO DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Esquema
de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma de
decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada
localizacién de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 7: OBJETO. El Ordenamiento del Territorio Municipal tiene por objeto dar a la
planificaciébn econdémica y social, su dimension territorial, con un enfogue prospectivo,

racionalizando la intervencion sobre el territorio y propiciando el desarrollo y aprovechamiento
sostenible.

Por lo anterior se tendran en cuenta las directrices supramunicipales, relaciones intermunicipales y
regionales, las condiciones de diversidad étnica, asi como la utilizacién 6ptima de los recursos
naturales, econémicos y humanos, para el logro de una mejor calidad de vida.

ARTICULO 8: PRINCIPIOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.
El Ordenamiento del territorio, se fundamenta en los siguientes principios:

Coordinacion administrativa e interinstitucional.
Participacion social.

Equidad.

Sostenibilidad.

Competitividad.

Equilibrio del desarrollo territorial.

Funcion social y ecolégica de la propiedad.

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular.
Distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

ARTICULO 9: PARTICIPACION DEMOCRATICA. En ejercicio de las diferentes actividades que
conforman la accién urbanistica municipal fomentara la concertacion entre los intereses sociales,
econdmicos, ambientales y urbanisticos mediante participacion de los ciudadanos y sus

organizaciones, teniendo en cuenta, que ha dicho proceso se observen las instancias y surtan los
tramites establecidos por la Ley 388 de 1997 en su Articulo 2.
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CAPITULO 3

AUTORIDADES MUNICIPALES PARA EL ORDENAMIENTO Y LA PLANIFICACION
TERRITORIAL

ARTICULO 10: AUTORIDADES EN MATERIA DE ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION
TERRITORIAL. Son autoridades en materia de ordenamiento y planificacion territorial que
actuaran conforme a la Constitucion, las leyes, las ordenanzas y/é los acuerdos, en la
jurisdiccién del municipio de Albania, las siguientes:
- El Concejo Municipal.

El Alcalde

La Junta de Planeacion Municipal

El Consejo Territorial de Planeacion

El Secretario de Planeacion y Obras Puablicas Municipal 6 el funcionario que haga sus

veces.

CORPOGUAJIRA ¢ la autoridad ambiental que haga sus veces en el municipio de

Albania.

ARTICULO 11: CONFORMACION DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION. La Junta
de Planeacion Municipal de Albania estard conformada por el Alcalde del Municipio de Albania
0 su delegado, que en todo caso lo sera el Secretario de Planeacién y Obras Publicas 6 el
funcionario que haga sus veces, quien la presidira; cada uno de los Gerentes de las Empresas
de Servicios Publicos Domiciliarios que prestan sus servicios en el Municipio de Albania 6 sus
respectivos delegados, que en todo caso lo sera quien ejerza las funciones de Jefes de
Planeacion de cada una de dichas empresas; los Curadores Urbanos en ejercicio 6 quien haga
sus veces; el Gerente 6 Director de CORPOGUAJIRA,; el Gerente 6 Director 6 delegado, de la
entidad que cumpla las funciones del Fondo de Vivienda de Interés Social, si lo hubiere; y el
Secretario de Planeacion del Departamento de La Guajira 6 quien haga sus veces.

PARAGRAFO PRIMERO: El Alcalde municipal reglamentara los aspectos relativos al
funcionamiento, la administracion y la organizacion de la Junta de Planeacién Municipal, para lo
cual definird los procedimientos de convocatoria a sus reuniones, la periodicidad de las
mismas, las caracteristicas de éstas, la conformacion del quérum para sesionar, los sitios de
reunion y los funcionarios que se encargaran de tal organizacion, para lo cual debera contar
con la planta existente en la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas 6 la dependencia que
haga sus veces. En todo caso, la Secretaria de la Junta de Planeacién Municipal sera ejercida
por el Secretario de Planeacion y Obras Publicas Municipal 6 quien haga sus veces y, cuando
éste presida la Junta, por el funcionario que éste designe.

ARTICULO 12: FUNCIONES DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION. Entre las
funciones de la Junta de Planeacién Municipal se deben incluir las siguientes:

1. Aprobar 6 denegar la aprobacion de aquellos proyectos integrales cuya area sea igual o
superior a los 1,500 metros cuadrados, de caracter comercial, institucional, recreativo y/é de
servicios ubicados en areas residenciales consolidadas, que no estén incluidos en la respectiva
zonificacion y no modifiguen 6 contravengan el uso principal asignado al sector y siempre y
cuando correspondan a usos complementarios y/6 compatibles. Asi mismo, aprobar 6 denegar
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la aprobacion de aguellos proyectos residenciales integrales cuya area sea igual o superior a
los 1,500 metros cuadrados y los que sean planteados para edificaciones en altura en cualquier
sector de la ciudad por encima de las maximas alturas permitidas para la respectiva zona.
Dentro de los criterios a considerar por la Junta, se incluyen, al menos, los siguientes:
capacidad de las redes y factibilidad de servicios publicos 6 necesidades de ampliacion de los
mismos; desarrollo integral del proyecto (sin etapas); dotacion de servicios comunales
integrados; ocupaciéon de un soélo globo de terreno por el proyecto; soluciones de
estacionamientos para residentes u ocupantes y para visitantes; disposicion de areas
especiales para cargue y descargue de mercancias.

2. Emitir concepto sobre aquellos proyectos cuyo indice de construccion supere un
coeficiente de 10 en el area urbana municipal.

3. Actuar como organismo asesor de caracter interinstitucional del Municipio de Albania, en
aspectos relacionados con la coordinacidon de acciones, planes, proyectos requeridas entre las
diferentes entidades del Municipio y las que prestan servicios publicos, con el propésito de
garantizar un adecuado desarrollo urbano y ordenamiento del territorio municipal.

ARTICULO 13: INSTRUMENTOS PARA ASEGURAR Y GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO
DE LAS NORMAS URBANISTICAS. El control para asegurar el cumplimiento de las Normas
Urbanisticas en el municipio de Albania se efectuara mediante la aplicacion de las normas
siguientes:

1. Las sanciones urbanisticas establecidas en el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1997 y su
Decreto reglamentario 1052 del 10 de junio de 1998 y las que trata el Articulo 41 del Codigo del
Régimen Municipal (Decreto Ley 1333 de 1986).

2. La sancion por la violacion a las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de
reserva agricola conforme a los Articulos 60 y 62 de la Ley 12 de 1982.

3. Las Ordenes de policia de suspensién y sellamientos de las obras, en los casos
contemplados por el literal “a” del Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

4. Las Ordenes de policia de suspensién y sellamientos de las obras, en los casos
contemplados por el literal “b” del Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

5. La Orden de suspensién de las obras o explotaciones que afecten la seguridad publica o
perjudiquen el area urbana de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 23 de la Ley la de
1943.

6. La suspension de servicios publicos en los casos previstos en los literales “a” y “b” del
Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

7. La accién popular para la defensa de los elementos constitutivos del espacio publico de
gue trata el Articulo 8o de la Ley 9a de 1989 y el Decreto 1052 del 10 de junio de 1998.

8. Las actuaciones de que trata el Articulo 132 del Cédigo Nacional de Policia para efectos
de los bienes de uso publico.
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9. En general, los medios de policia y las medidas correctivas de que trata el Cdodigo
Nacional de Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo establecido por el Articulo
66 de la Ley 9a de 1989.

10. Las cauciones y garantias de cumplimiento ce las normas urbanisticas, en los casos
contemplados en la Ley, Acuerdos y Decretos Municipales.

11. La gestion oficial de Interventoria y recibo de obras de infraestructura de servicios
publicos, vias y otros inmuebles de uso publico.

12. El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la Ley.
PARAGRAFO UNICO: El Alcalde del Municipio de Albania reglamentara, mediante Decreto, la

forma de aplicacion, la cuantia y las formas de cobro y recaudo de las sanciones y multas de que
trata el presente Acuerdo.
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TITULO I

DE LOS COMPONENTES, OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALBANIA

CAPITULO 1

DE LOS COMPONENTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 14: COMPONENTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El
Esquema de Ordenamiento Territorial esta conformado por tres componentes:

1. COMPONENTE GENERAL, constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

2. COMPONENTE URBANO, constituidos por las politicas, acciones, programas y hormas
para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano, en el mediano y corto plazo.

3. COMPONENTE RURAL, constituido por las politicas, acciones, programas y normas
para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizaciéon del suelo.

ARTICULO 15: VIGENCIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El

Esquema de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el presente Acuerdo tendra una
vigencia minima equivalente a tres periodos constitucionales de la Administracién Municipal.

CAPITULO 2

DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS.

ARTICULO 16: OBJETIVOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Son objetivos del
Esquema de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion.

b. Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que garanticen la
articulacién espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan las
mejores condiciones.
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d. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacién regional del municipio, y
promoviendo la prelacién del peaton con respecto al vehiculo automotor.

f. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso publico.

g. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la administracion
municipal implementard mediante planes especificos y proyectos, el modelo de desarrollo
territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcién, complementando los espacios
existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

ARTICULO 17: POLITICAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

a. Mejorar las condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles
nacional, regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388
de 1997.

b. Preservacién del patrimonio ecolégico y cultural del municipio, representado por los recursos
naturales, el ambiente y la identidad pluriétnica y cultural.

c. Identificacién y estudio del patrimonio ambiental municipal.

d. Poner freno a la deforestacion, facilitar la regeneracion natural y, propiciar el desarrollo de la
reforestacion y revegetalizacion de los suelos.

e. Desarrollo territorial armoénico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su contexto
regional.

f. Delimitar, manejar, conservar y preservar los suelos urbanos, de expansion urbana y rural segin
la aptitud del territorio, dentro de la vocacion de desarrollo del municipio.

g. Recuperar y consolidar el espacio publico.

h. Mejorar la calidad de la prestacion de los servicios publicos, de manera que se preste un
servicio 6ptimo a la comunidad del Municipio de Albania.

i. Construccién, mantenimiento y operacion del sistema vial para la comunicacion y desarrollo
municipal.

j. Organizacion del transporte de pasajeros, ya sea directamente o a través del sector privado, en
sus diferentes niveles e incluyendo las correspondientes estaciones terminales de pasajeros.

k. Control del impacto ambiental en las actividades productivas y sociales (mineria, agricultura,
agroindustria, extraccion de madera, industria, construccion de vias, ocupacion de laderas, etc.).
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[. Prevencion de riesgos de desastres naturales que afectan a la poblacion y a los recursos
naturales y su correspondiente manejo y tratamiento.

m. Prevencion y control de la delincuencia comuin que atenta contra la propiedad, la seguridad, y
la vida de las personas.

=]

. Estimulo y garantias a la organizacion y la participacion ciudadana en todos sus contextos.
fi. Apoyo a las diversas formas de expresion de la participacion ciudadana.

0. Consolidacion y diversificacion de las actividades productivas tradicionales, mediante su
modernizacion, mejorando la calidad y la productividad.

p. Aprovechamiento de las ventajas comparativas del municipio para desarrollar proyectos de
impacto nacional y mundial.

g. Generar y consolidar servicios de proteccion a las personas que por razén de edad,
incapacidad o situacion irregular requieren ayuda de la sociedad.

r. Mejoramiento general de las condiciones habitacionales.

s. Mejoramiento y ampliacion de la infraestructura de salud y educacion.

ARTICULO 18: ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para
lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, la Administracién

Municipal tendra en cuenta las siguientes y las demas estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de
desarrollo urbano.

b. Continuidad del proceso de planeacién y ordenamiento territorial municipal.

c. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socioeconémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Plan.

f. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion y, de
participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

g. Apoyar e incentivar el establecimiento de nuevas actividades econdmicas que generen nuevas
fuentes de empleo y mejores ingresos en el municipio.

h. Implementacion de programas de reciclaje, para reducir la cantidad de residuos sélidos.
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i. Estimular la creacion de Reservas Naturales de la Sociedad Civil en terrenos de importancia
ambiental.
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TITULO Il

DE LA CLASIFICACION GENERAL Y DELIMITACION DEL SUELO EN EL
TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 19: ADOPCION DE CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO. Adoptase las siguientes
clases y categorias del suelo para el Municipio de Abania, de conformidad con las disposiciones
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 20: CLASES DEL SUELO. El Esquema de Ordenamiento Territorial clasifica el suelo
para el municipio en: suelo urbano, suelo de expansion urbana y suelo rural. Al interior de éstas
clases se establecen las categorias de suelo de proteccion.

ARTICULO 21: SUELO URBANO: Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el E.O.T.,
le corresponden al uso urbano, y ademas contaran con redes de servicios publicos domiciliarios
funcionando, bajo la optimizacién del Plan Maestro de Acueducto y el Plan Maestro de

Alcantarillado. Se encuentra delimitado por el perimetro urbano, que es el mismo que el perimetro
de servicios, bajo la optimizacion de los mencionados planes..

ARTICULO 22: DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO.

La delimitacion del perimetro urbano se zonifica en el Mapa No. 4 de “Clasificacién del Suelo
de la Cabecera Municipal” escala 1: 1,500 y otra (escala grafica), con sus correspondientes
coordenadas planas. (ver Anexo Cartografico).

ARTICULO 23: SUELO DE EXPANSION URBANA. Es el comprendido por aquella porcion del
territorio municipal que se habilitar4 para el uso urbano durante la vigencia de mediano plazo del
Esgquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 24: DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA. El

suelo de expansion urbana en el municipio, se delimita en el Mapa No. 4 de ‘Clasificacion del
Suelo de la Cabecera Municipal”, escala 1: 1,500 y otra (escala gréafica) (ver Anexo Cartografico).

ARTICULO 25: SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso
urbano por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, y
de explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de expansion
urbana y los limites municipales.

ARTICULO 26: DELIMITACION DEL SUELO RURAL. El perimetro rural del Municipio de Albania
esta delimitado por toda la zona de jurisdiccion municipal, excluyendo el &rea definida como suelo
urbano y los suelos de expansion urbana previamente definidos.
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ARTICULO 27: SUELO DE PROTECCION. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamiento humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse.

ARTICULO 28: DELIMITACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION. El suelo de proteccion
del Municipio de Albania estard conformado por las zonas que rednen las caracteristicas del
articulo anterior y, su delimitacién figura en los mapas: “Mapa No 2: Mapa de Zonificacion Rural de
Areas de Reserva para la Conservacion y/o Proteccién y/o Desarrollo Sostenible: del Ambiente;
Sitios de Valor Histérico, y/o Cultural y/o Arqueoldgico; Infraestructura Existente y Recursos
Naturales; y Clasificacion General del Territorio”, Mapa No. 9 de “Amenazas y Riesgos (Naturales
y Antrépicos) Municipal”, “Mapa No.3 de “Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y Antropicos”,
“Mapa No. 7 de “Tratamientos Urbanisticos” en escala 1: 1,500 y otra (escala gréafica).

ARTICULO 29: El territorio municipal estd conformado por el espacio geografico comprendido
dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi le
determinan y que se presenta en el mapa base del Municipio de Albania, escala 1: 75,000, incluido
en el Anexo Cartografico.

ARTICULO 30: DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio municipal para fines
administrativos y de gestién publica, adopta la siguiente division territorial, comprendida por la
cabecera municipal (que alberga la Localidad 6 Zona Urbana Albania, la Localidad 6 Zona
Urbana Cuestecitas, la ciudadela “La Mina”, el suelo de expansion urbana y parte de area rural)
y el sector municipal o suelo rural restante que comprende los corregimientos de Los Remedios,
Porciosa, Cuestecitas y Wareware.
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TITULO IV
CATEGORIZACION GENERAL DEL SUELO URBANO, RURAL, DE PROTECCION Y
PARAMETROS DE AREAS DE CESION

CAPITULO 1

CATEGORIZACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO URBANO

ARTICULO 31: ADOPCION. Adoptese para el Municipio de Albania, en lo referente a la
determinaciébn de usos generales del suelo urbano, la siguiente categorizacion y su
correspondiente codificacion delimitada en el Mapa No. 1 “Uso Urbano del Suelo” a escala 1:
1,500 y otra (escala gréafica) (ver Anexo Cartografico).

USO URBANO DEL SUELO
CATEGORIA CODIGO

Residencial R
Comercial C
Institucional I
Equipamiento
recreacional y/o zona E
verde
Predios INTERCOR PIN
(Area no delimitada)
Lotes L

ARTICULO 32: DEFINICION DE LOS USOS. Para términos de presente acuerdo a continuacion
se definen los usos generales presentes en la Localidad 6 Zona Urbana Albaniay laLocalidad
0 Zona Urbana Cuestecitas.

1. RESIDENCIAL. Corresponde a este grupo los suelos cuyo uso se destina para vivienda en
condiciones dignas.

2. COMERCIAL. Atafie a aquellas areas que se destinan u ocupan con las actividades de
intercambio de bienes y servicios al por mayor y/o al detal

4. EQUIPAMIENTO RECREACIONAL Y/O ZONA VERDE. Corresponde a este grupo aquellas
areas cuyo uso de destino es el desarrollo de actividades recreativas, deportivas, de
esparcimiento, actividades ludicas, contemplacion u ocio.
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5. INSTITUCIONAL. A este grupo pertenecen todos aquellos establecimientos dedicados a
prestar un servicio social-comunitario. Dependiendo del servicio que presta puede ser:
educativo, cultural, salud, religioso o gubernamental.

6. PREDIOS INTERCOR (AREA NO DELIMITADA). Concierne al area de propiedad de la
multinacional INTERCOR, empresa que ejerce la explotacion del carbon mineral en el
municipio.

7. DE LOTES. A este grupo pertenecen las &reas ubicadas dentro del &rea urbana y que se
encuentran sin ningiin aprovechamiento o construccion.

CAPITULO 2

CATEGORIZACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

ARTICULO 33: ADOPCION. Adoptase para el Municipio de Albania, La Guaijira, la siguiente
categorizacion de Usos Generales del Suelo Rural descrita en el siguiente cuadro y delimitados
en el “Mapa No. 8: Mapa de Vegetacion y Uso del Suelo, escala 1: 75,000 "(Ver Anexo
Cartograéfico).

Vegetacion y Uso Principal del Suelo

SIMBOLO DESCRIPCION

Bosque bajo. En algunas areas se presenta uso minero (carbdn): se presenta en lugares conocidos como El
Paraiso, Casco Corregimewntal de Wareware, alrededores del lago Arimahana, alrededores del arroyo
Toropontain, La Chorrera, parte de la pista de aterrizaje de La Mina, La Vega, El Problema, Piedra Amarilla, La
bb Macarena, caserio Campo Herrera, El Rancho, La Holandesa, EIl Campamento, Flalilandia, parte de loma Pelada,
cerro Cuestecitas, parte de la Zona Urbana Albania, La Lomita, caserio la Puente, La Guillermina, Tres Vias, El
SinG, Campamento INTERCOR, alrededores de la laguna de oxidacion de INTERCOR, viviendas la Colina de
INTERCOR, etc.

Bosque bajo denso: se encuentra al norte del lago Arimahana, y en sitios llamados Ceibabocalito, Campamento,
bdd Maria Esperanza, la Sierrita, Arroz Solo, Siruma, Nueva América, Punta Roja, Puerto Lodo, Fijate Bien, Loma
Fresca, La Casita, etc.

Bosque intervenido denso bajo: se ubica en sitios conocidos como Huanparet, alrededores de la laguna Amare,
Urimacol, alrededores del arroyo Sarumahana, alrededores del arroyo Makuriarap, etc.

Bosque intervenido ralo. En algunas areas se presenta uso minero (carbon): Se encuentra en lugares como
bir Los Seis Hermanos, alrededores de la cuchilla Chorimahana, en Tigre Pozo, alrededores de la cuchilla EI Paramo
y de la sierra La Troco 6 Carraipia, Casco Corregimental de Los Remedios, etc.

Bosque intervenido ralo bajo. En algunas areas se presenta uso minero (carbon): Se presenta al occidente
de la ciudadela La Mina.

Pastos. En algunas areas se presenta uso minero (carbon): Se presenta al oriente de Arroz Solo, al sur del
arroyo La Puente, al sur del arroyo Kopayomahana, etc.

Pa Pastos con parches arenosos: Se presenta al norte de La Vega.

Pastos naturales. En algunas areas se presenta uso minero (carbon): Se presenta en los alrededores del
Casco Corregimental de Porciosa, al oriente del lago Arimahana, en Karalouptamahana, al sur del arroyo

bib

birb

Pn Piturumahana, al sur de Los Playones, al noroccidente de El Rancho, en parte del cerro Cuestecitas, Laureles,
etc.
Pna Pastos naturales arbolados : Se presenta alrededor de el trayecto del rio Rancheria ubicado al sur del Municipio
de Albania.
Zona de descapote 6 deposito (sin vegetacion). En algunas areas se presenta uso minero (carbén): Ocurre al
Zddsv norte de la pista de aterrizaje de La Mina, en los alrededores del arroyo Piturumahana y Purpurema, en lo

alrededores de las instalaciones del Complejo Carbonifero Zona Norte, etc.
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CAPITULO 3

CATEGORIZACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION Y/O CONSERVACION Y/O
PREVENCION Y/O RECUPERACION

ARTICULO 34: ADOPCION: Addptase para el Municipio de Albania, La Guajira, la siguiente
categorizacion de los suelos de proteccién, delimitada en los mapas que se relacionan en los
siguientes niveles: “Mapa N° 3: Mapa de Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y Antropicos,
escala 1: 1,500 y otra (escala gréfica)”; “Mapa N° 7: Mapa de Tratamientos Urbanisticos, escala
1: 1,500 y otra (escala grafica)”; “Mapa N° 2: Mapa de Zonificacion Rural de las Areas de
Reserva para la Conservacion y/o Proteccion: y/o Desarrollo Sostenible: del Ambiente, Sitios de
Valor Historico y/o Cultural y/o Arqueoldgico; Infraestructura Existente y Recursos Naturales; y
Clasificacion General del Territorio” escala 1: 75,000; y “Mapa N° 9: Mapa de Amenazas y
Riesgos (Naturales y Antrépicos) Municipal, escala 1: 75,000 (Ver Anexo Cartografico).

ARTICULO 35: SUELOS PARA PROTECCION Y/O CONSERVACION Y/O PREVENCION
Y/O RECUPERACION. Corresponde a los suelos de Proteccién de cauces de arroyos que
atraviesan la zona urbana (de Albania y Cuestecitas), definidos con un corredor de
conservacion y proteccién ambiental de 15 metros de ancho en cada lado del cauce. Esta
mencién se realiza en el “Mapa N° 7: Mapa de Tratamientos Urbanisticos, escala 1: 1,500 y
otra (escala gréfica)” (Ver Anexo Cartografico). También corresponden a esta categoria las
siguientes areas:

1. Areas de Conservacion Historica y/o Cultural: En la Zona Urbana Albania, se destaca
la iglesia San Rafael (edificacion de valor histérico) y la plaza principal Sergio Hernandez
Pinto (construccion de valor cultural). En la Zona Urbana Cuestecitas, la Iglesia Maria
Auxiliadora (edificacion de valor histérico), la plaza principal Jorge Jiménez Arango (valor
cultural) y el Antiguo Campamento de Obras Publicas (edificaciéon de valor histérico). En el

casco corregimental de Los Remedios, la iglesia San Antonio de Padua (edificacion de
valor histérico). Y los sitios arqueoldgicos:

1. Los Remedios 4 . Monte Hérmon 7. La Capital 10. El Ejemplo
2. La Colombiana 5. La Providencia 8. la Holandesa 11. Las Acacias
3. La Acequia 6. La Orqueta 9. El Amparo

Y por otro lado, para proteccion y/o conservacion y/o recuperacion se relacionan las zonas de
Amenazas, Riesgos Urbanos Naturales y Antropicos delimitadas en el “Mapa N° 3: Mapa
del mismo nombre, a escala 1: 1,500 y otra (escala gréfica)” (Ver Anexo Cartogréfico). En este
mapa se identifica y zonifica lo siguiente:

Areas inundables con viviendas.

Area restringida a la urbanizacion por ser zona inundable.

Incendio en expendios de gasolina y/o gas propano.

Atropellamiento y/o contaminacion visual (del area delimitada) por polvillo de carbon.
Accidentes (atropellamiento, congestién vehicular, colisiébn, etc.) en punto de
interseccion vial.

Contaminacion por mala disposicion de residuos en el basurero municipal.
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Contaminacion por basuras (visual, foco de organismos transmisores de
enfermedades).
Contaminacién por descompuestos organicos, resultado del sacrificio de reses.
Linea de alta tension (ubicacion aproximada).
Otros.
0 Rayos
o0 Ruido (onda explosiva) provocada por explosiones durante la actividad extractiva
del carbdn.
0 Estancamiento de aguas residuales (criadero de mosquitos y ratas transmisoras
de enfermedades, olores ofensivos, etc.).

ARTICULO 36: A NIVEL RURAL. Corresponde a los suelos delimitados como areas de
Manejo Especial en el “Mapa N° 2: Mapa de Zonificacion Rural de las Areas de Reserva para la
Conservacion y/o Proteccion: y/o Desarrollo Sostenible: del Ambiente, Sitios de Valor Historico
y/o Cultural y/o Arqueoldgico; Infraestructura Existente y Recursos Naturales; y Clasificacion
General del Territorio” escala 1: 75,000 y “Mapa N° 9: Mapa de Amenazas y Riesgos (Naturales
y Antrépicos) Municipal, escala 1: 75,000” asi:

1. AREAS DE MANEJO ESPECIAL.

1.1 ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA BIODIVERSIDAD

EXISTENTES

Area de Reserva Forestal Definida por INTERCOR con la Participacion de
CORPOGUAJIRA. Delimitada para la compensacion y mitigacién de impactos negativos

de la explotacion de carbén mineral, mediante la Resolucion No. 001753 del 30 de julio de
2001, CORPOGUAJIRA.

PROPUESTAS

Bosques de los cerros de Cuestecitas, Porciosa (cuchilla Chorimahana y sus
alrededores) y Los Remedios (sierra Troco 6 Charapilla).

Bosques de las lomas Chimbolo (atraviesa el resguardo Indigena Waylu Cuatro de
Noviembre)

Bosques del cerro ubicado en el flanco oriental aguas abajo del arroyo Mediania.
Bosque ubicado al norte del caserio Campo Herrera y Napoles.

Bosque del flanco oriental aguas abajo del arroyo Tabaco y el rio Rancheria al sur del
municipio.

1.2 AREAS PROPUESTAS PARA APROVECHAMIENTO Y CONSERVACION DEL
RECURSO HIDRICO
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ZONAS DE PROTECCION HIDRICA

Bosque marginal del rio Rancheria y sus afluentes.

Bosque marginal de la subcuenca del arroyo el Salado y sus afluentes.

Bosgue marginal de la subcuenca del arroyo Usurruhu y sus afluentes
Para el curso de agua del rio Rancheria se define un corredor de restriccion para proteccion del
cauce de 100 metros de ancho para cada margen (extrema) y, para el resto de cursos de agua

(arroyos, cafadas, etc.) se define un corredor de restriccion para el cauce de 30 metros.

Zona de recarga de acuiferos (Falla de Oca).

2. AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS. En lo que respeta, a Amenazas y Riesgos en el
Area Rural, se detectan los siguientes:

Desertificacion.

Area sin amenaza aparente de tipo geomorfolégico 6 fluvial.
Inundaciones frecuentes en las terrazas bajas.

Lineas de alta tension.

Polvillo de carbén.

Desecacién de acuiferos por mal manejo del area de recarga hidrogeolégica (falla de
Oca), parte de la cual, ubicada en jurisdiccion municipal.

Rayos.
Sismico.
Incendios forestales.

Contaminacion de rios y/o arroyos por aguas servidas, fumigaciones y/o control
fitosanitario de cultivos varios, etc.

Ruido producto de explosiones durante la actividad minera carbonifera.

Explosién e incendios en gasoductos.
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3. RESGUARDOS INDIGENAS. Corresponde a parte del Resguardo Indigena Wayuu de la
Alta y Media Guajira, constituido por Resolucién No. 015 del 28 de febrero de 1984,
INCORA vy, al Resguardo Indigena Waylu Cuatro de Noviembre constituido por
Resolucion No. 22 del 16 de mayo de 1995, INCORA.

CAPITULO 4

DE LA ASIGNACION DE USOS GENERALES DEL SUELO PARA CADA UNA DE
LAS ZONAS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 37: Asignase para el Municipio de Albania en la zona urbana (Albania y
Cuestecitas) y de expansién urbana, Unicamente los siguientes usos del suelo, de acuerdo a la
zonificacién adoptada en el capitulo anterior.

ARTICULO 38: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES
1. Comercial

a. Venta de Bienes
= Alimentos para consumo dario al detal por tiendas, como: bebidas, rancho, licores,
leches, carnes, pescado y similares.
= Articulos farmacéuticos y cosmeéticos al detal.
= Articulos de linea multiple y al detal: miscelaneas, boutiques, cacharrerias.
= Articulos de libreria: fotocopiadoras, papeleria y similares.

b. Venta de Servicios

= Servicios personales: salones de belleza, pelugueria, remontadoras de calzado.

= Servicios alimenticios al detal: restaurantes, puestos de refrescos y fuente de soda.

= Servicios profesionales: consultorios médicos, estudios fotograficos, modisterias y
similares.

= Productos de fabricacién casera: almojabanas, quequis, galletas, ponqués, arequipes,
dulces, pan, arepas, etc.

2. Institucional

a. Servicios sociales y otros servicios comunales conexos: Institucion puablica, servicios
meédicos y odontolégicos; servicios de sanidad; organizaciones religiosas, servicios
sociales y comunales conexos.

b. Servicios personales y de los hogares: servicio de reparacion (aparatos, equipos y
mobiliario de hogar), servicios domésticos, servicios personales directos.

c. Administracion Pablica y Defensa. Servicios de saneamiento y similares, organizaciones
internacionales y otros organismos extraterritoriales.
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d.

3.

Parques, zonas verdes, clubes campestres, centros deportivos, clubes sociales, parque
de diversion.

Recreativo

Parques, zonas verdes, clubes campestres, etc.
Centros deportivos, parque de diversion, clubes sociales, etc.

ARTICULO 39: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA INSTITUCIONAL

1. USOS PRINCIPALES

a.

Servicios sociales y otros servicios comunales conexos: Institucion puablica, servicios
médicos y odontoldgicos; servicios de sanidad; organizaciones religiosas, servicios
sociales y comunales conexos.

Servicios personales y de los hogares: servicio de reparacion (aparatos, equipos y
mobiliario de hogar), servicios domésticos, servicios personales directos.

Administracion Publica y Defensa. Servicios de saneamiento y similares,
organizaciones internacionales y otros organismos extraterritoriales.

2. USOS PARTICULARES

a.

Parques, zonas verdes, clubes campestres, centros deportivos, clubes sociales, parque
de diversion.

ARTICULO 40: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA COMERCIAL

USOS PRINCIPALES

GRUPO A: Establecimientos con bajo impacto urbanistico y baja intensidad de uso. Se
desarrollan en forma individual por predios.

1.

Venta de Bienes.

Alimentos para consumo diario al detal.

Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal.

Articulos de linea multiple y al detal: miscelaneas, boutiques, cacharrerias.
Articulos de libreria.

. Venta de Servicios.

Servicios personales: salones de belleza, pelugueria, remontadoras de calzado.
Servicios alimenticios al detal: restaurantes, puestos de refrescos y fuente de soda.
Servicios profesionales: oficina de profesionales, servicios de asesoria técnica,
consultorios médicos y odontoldgicos, modisterias, estudios fotograficos, floristeria y
similares.

Productos de fabricacion casera: galletas, ponqués, arequipes, dulces, pan, arepas, etc.
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GRUPO B: Establecimiento con mediano impacto urbanistico y ambiental. Con bajo
impacto social. Se desarrollan en uno o varios lotes de tamafio mediano a grande y
agrupa uno o varios establecimientos.

1. Venta de Bienes

" Textiles al detal: Almacenes de ropa, telas, pafios, etc.

" Articulos para el hogar: almacenes de muebles, electrodomésticacs, etc.

" Articulos de cuero: almacenes de calzado, cartera, etc.

" Articulos de lujo: joyerias, relojerias, porcelana, plateria, antigiiedades,
artesanias, etc.

" Instrumentos: musicales, equipos de oficina, articulos fotogréaficos, opticos.

= Articulos de: arte, disefio, decoracion, deportivos, veterinarios, plasticos,
ferreterias, religiosos, funerarios.

. Articulos fotogréficos, ventas de CD y similares.

" Almacenes de repuestos.

" Venta de insumos agropecuarios, industriales y de construccion.

2. Venta de Servicios

= Comidas rapidas.

= Oficinas bancarias.

= (Oficinas financieras o de seguros.

= Servicios médicos, hospitales, puestos de salud, clinicas, etc.

= Servicios: veterinarios, medicina, odontologia, cirugia en animales, hospitales y clinicas
veterinarias.

= Casas distribuidoras y representaciones, oficinas turisticas y similares.

= Asociaciones comerciales, profesionales y laborales, asociaciones mercantiles.

= Vigilancia.

= Servicios domeésticos, agencia de empleos.

= Publicidad: servicios de publicidad, produccion de comerciales, emisiones de radio y
television.

= Alimentacidn: restaurantes, piqueteaderos, asaderos de carnes, café, fritangas.

= Mercados: supermercados, mercados, supertiendas, autoservicios.

= Turisticos: hoteles, residencias hoteleras, hospedajes, alojamientos y otros lugares de
alojamiento.

= Academias de ensefianza: de belleza, cosmetologia, baile, automéviles, musica, corte,
confeccion y, artes marciales.

= Recreativos: tabernas, discotecas, salas de baile, casetas, boleras y juegos de mesa
permitidos incluyendo billares y estaderos en recintos cerrados.

= Cines, venta de articulos de construccion, parqueaderos, litografias y tipografias,
lavanderias y tintorerias.

USOS COMPLEMENTARIOS

1. Venta de Bienes.
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= Bodegas de almacenamiento y depoésito; talleres de ornamentacion; chatarras; reciclaje
de papel, plasticos, latas y vidrio.

ARTICULO 41: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE PROTECCION DE ARROYOS Y
ACEQUIAS INTERNAS DE LA ZONA URBANA ALBANIA Y DE LA ZONA URBANA
CUESTECITAS

USOS PRINCIPALES

1. Conservacion de suelos en la ronda protectora del cauce (15 metros de ancho a cada lado
del cauce).

2. Crecimiento de la vegetacion espontanea.
3. Reforestacion o arborizacién protectora-protectora.
USOS COMPLEMENTARIOS

Recreacion pasiva y contemplativa.

Construccion de infraestructura de apoyo para las actividades de recreacion.
Construccién de puentes y obras de adecuacion.

Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua.

NS

ARTICULO 42: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE VIAS PAVIMENTADAS

USOS PRINCIPALES

1. Transito de vehiculos (no de carga pesada).

USOS COMPLEMENTARIOS

1. Arborizacién
2. Empradizacion
3. Siembra de plantas ornamentales

ARTICULO 43: USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE LOTES FUERA DE LA ZONA
URBANA ALBANIA Y LA ZONA URBANA CUESTECITAS

USOS PRINCIPALES

1. Servicios de Abastecimiento: Centrales de abasto; mataderos y frigorificos;
almacenamientos y distribucion de combustibles.

2. Servicios de Transporte: Terminal terrestre, aéreo (de pasajeros, de carga, etc).

3. Servicios Publicos: Instalaciones de energia, teléfonos, instalaciones de acueducto y
alcantarillado, para todas las anteriores (plantas centrales y de distribucion)
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4. Servicios Funerarios: Cementerios, etc.

5. Disposicion y Tratamientos de Desechos: Plantas de tratamientos y transferencia de
basuras, lagunas de oxidacion, etc.

CAPITULO 5
DE LA ASIGNACION DE USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

ARTICULO 44: Asignase para el suelo rural del Municipio de Albania, los siguientes usos de
acuerdo a la zonificaciéon adoptada en el capitulo anterior.

ARTICULO 45: USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS
PARA EL MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA BIODIVERSIDAD.

USO UNICO
1. Conservacion, preservacion y recuperacion de la vida silvestre.

ARTICULO 46: USOS DEL SUELO AUTORIZADOS EN LAS AREAS MUNICIPALES PARA
LA PROTECCION Y CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO E HIDROGEOLOGICO

USOS PRINCIPALES

1. SILVICULTURA

»  Viveros de arboles forestales.
» Plantacién, repoblacién y conservacién de bosques.

USOS COMPATIBLES PERMITIDOS CON RESTRICCIONES
1. EXPLOTACION MINERA ALUVIAL

=  Extraccién de materiales de arrastre.
=  Extraccién de arcilla.

2. PRODUCCION AGROPECUARIA

= Cultivos con practicas agroforestales que incorporen tecnologias limpias.
» Cria de animales en forma extensiva.
» Cria de animales en forma confinada o estabulizada.
= Cria de ganado vacuno y equino.
Cria de ganado ovino y caprino.
Cria de conejos y aves.
Cria de animales domésticos.
Cria de peces.
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= Cria de abejas.
= Produccioén.
= Produccién de leche.
=  Produccién de huevos.
=  Produccion de miel.

3. USO RESIDENCIAL

= Vivienda del tenedor 6 del propietario y del agregado, asociada a predios productivos.
= Vivienda rural en los centros poblados conformados.

ARTICULO 47: USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN LAS ZONAS DE AGRICULTURA Y DE
GANADERIA

USOS PRINCIPALES

1. Cria de animaes en forma extensiva.
2. Cria de animales en forma confinada o estabulizada.
" Cria de ganado vacuno y equino.
Cria de ganado porcino.
Cria de ganado ovino y caprino.
Cria de conejos y aves.
Cria de animales domésticos.
Cria de peces.
. Cria de abejas.
- Cria de anfibios y reptiles.
3. Produccién
=  Produccion de leche.
=  Produccién de huevos.
=  Produccion de pieles.
*  Produccion de miel.
*  Produccion de humus y abonos organicos.
4. Servicios Agricolas

" Servicios de recoleccion, lavado, empacado.

" Servicios de seleccion, descaramiento y desgrane.

" Servicios de esquila de ganado.

" Servicios de asistencia técnica.
5. Residencial

" Vivienda del tenedor 6 propietario y del agregado, asociada a predios productivos.
USOS COMPATIBLES

1. Silvicultura
* Viveros de arboles forestales: nativos, no nativos (fijadores de nitrdgeno),
dendroenergéticos.
= Plantacion, repoblacion y conservacién de bosques.
2. Servicios de diversién, esparcimiento y hospedaje.
= Eco-hoteles.
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= Agroturismo y ecoetnoturismo.

3. Residencial
» Vivienda aislada y agrupada en centros poblados.
» Vivienda de recreo.

USOS COMPATIBLES PERMITIDOS CON RESTRICCION
Estos usos deberan obtener una licencia ambiental.

1. Explotacion Minera
=  Extraccion de piedra, pizarra 'y cascajo.
= Extraccién de arcilla.
= Extraccién de material de arrastre.

2. Industria manufacturera de productos alimenticios
= Pesca, preparacion y conservacion de carne.
» Matanza de ganado, preparacién y conservacion de carne.
»  Fabricacion de productos lacteos.
= Envasado y conservacion de legumbres y frutas.
Cultivo de pescado y otros animales de agua dulce.
Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales.
Productos de molineria.
Elaboracion de productos alimenticios diversos.
Elaboracién de alimentos preparados para animales.
= Destilacion, rectificacién y mezcla de bebidas espirituosas.

ARTICULO 48: DE LA ZONA DE APROVECHAMIENTO MINERO DEL CARBON DE EL
CERREJON ZONA NORTE EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE ALBANIA

1. La ciudadela La Mina, es un area aislada territorialmente del tejido urbano municipal
(Zona Urbana Albania y Zona Urbana Cuestecitas) que requiere de la expedicién de normas
relativas al nivel intermedio de planificacion y por otra parte la zona de explotacion minera a
su alrededor, requiere de un plan que involucre normas relacionadas con su actividad
principal.; el Alcalde del Municipio de Albania, podr4 adoptar después de realizado y
previamente avalado por CORPOGUAJIRA 6 la autoridad ambiental competente, un Plan de
Ordenamiento Minero Ambiental, como instrumento necesario para el cumplimiento de ese
propésito.

Se entiende por nivel intermedio de planificacidon para los efectos de este tema, al conjunto
de normas urbanisticas requeridas para desarrollar y complementar la planificacién de una
determinada zona con caracteristicas urbanas aisladas del contexto municipal, que no
correspondan a la categoria denorma complementaria o especifica de que trata el Articulo
15 Numeral 3 de la Ley 388 de 1.997, porque corresponde a una operacién urbana
especificay un caso excepcional.

2. El Plan de Ordenamiento Minero Ambiental para efectos de este EOT es el

instrumento de planificacion mediante el cual se regulan las zonas minera del carbén mineral
en “El Cerrejon” (incluida la ciudadela La Mina), el cual serd formulado e implementado por
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INTERCOR, bajo la supervision y coordinacion de la Oficina de la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas del Municipio de Albania, CORPOGUAJIRA y Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, quienes de conformidad con sus competencias, formularan
las directrices de “manejo minero, ambiental, urbanistico, social, econdémico vy
administrativo para el disefio y aplicacion del plan; recuperacion morfolégica y
ambiental de las explotaciones abandonadas y su posterior reingreso a un nuevo uso;
implementacién de un Sistema de Informacién Geografica; Mapas de ordenamiento
minero ambiental; reglamentacion y procedimiento de aprobacién” en un término de un
afo, contado a partir de la entrada en vigencia del Acuerdo Municipal que adopta el EOT del
Municipio de Albania. Este Plan de Ordenamiento Minero Ambiental, sera adoptado mediante
decreto del Alcalde del Municipio de Albania, previa concertacion con las autoridades
ambientales competentes.

El Plan de Ordenamiento Minero Ambiental, también debera incluir como se ha hecho y se

esta realizando el aprovechamiento de las reservas de carbdn mineral, bajo parametros de
sostenibilidad ambiental ylas condiciones en las cuales INTERCOR debera dejar el suelo
para el desarrollo de usos futuros al finalizar la explotacidn.

CAPITULO 6

DE LAS AREAS DE CESION
PARAMETROS PARA SU DETERMINACION Y ENTREGA

ARTICULO 49: Las disposiciones contenidas en el presente capitulo tienen por objeto definir
las Areas de Cesion, sefialar los parametros y criterios para su determinacién posterior.

ARTICULO 50: DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Se define como aquellas que son

entregadas al municipio de manera obligatoria y a titulo gratuito por efecto de las diferentes
actuaciones urbanisticas realizada por el propietario; y que son destinadas por la entidad
territorial para | conformacion de zonas verdes, de proteccion ambiental, vias, equipamiento
colectivo y espacio publico en general.

ARTICULO 51: PARAMETROS GENERALES PARA LA,DETERMINACION POSTERIOR DE
LAS AREAS DE CESION. Para la determinacion de las Areas de Cesion se tendran en cuenta

los siguientes parametros sin importar la clasificacion del territorio.

1. Localizacién: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, o quien haga sus veces,
velara que las tareas de cesion obligatorias cumplan con los siguientes parametros:

Su localizacién sea conveniente para la ciudad.
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Tenga una via publica como acceso.
No se fraccione de manera que su utilizacién posterior resulte inoperante para la ciudad.

Preferiblemente su localizacion coincida con el Sistema de Espacios Publicos y
Equipamientos Colectivos.

Cumpla con las condiciones para su ponderacién contempladas en este Acuerdo.

. Tradicién: De manera general la tradicion de las Areas de Cesion se hara mediante la
inscripcién de la escritura publica en la oficina correspondiente con sede en Albania.

. Incorporacién de Areas Publicas: El espacio publico resultante de los procesos de
urbanizacién y construccién se incorporara con el sélo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina pertinente, en el cual se determinen
las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos.

La escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las
ventas del proyecto respectivo.

. Verificacién de Entrega: La entidad competente de otorgar la licencia de construccion
respectiva, concederd esta, una vez se demuestre que las Areas de Cesion
correspondientes se han entregado real y materialmente de conformidad con los titulos de
propiedad y B localizacion fijada por la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas, o la
entidad que el alcalde designe para recibir dichas areas.

Area para Vias del Plan Vial: El area para vias requeridas para conformar el Plan Vial,
debera ser entregada en su totalidad a titulo gratuito, sin detrimento del porcentaje de area
gue se exige para la conformacion del Sistema de Espacios Publicos y Equipamiento
Colectivo.

. En caso de efectuarse una Unidad de Actuacion Urbanistica dentro de un Plan Parcial,
se debera ceder a titulo gratuito el area de terreno, requerida por el Plan Parcial para la
construccién de equipamiento colectivo y sistema vial. En este caso el Area de Cesion no
podra ser menor que el que se exige, segun la zona donde se valla a realizar el Plan Parcial.

Consideraciéon de Entrega de Areas de Cesion Anteriores a un Plan Parcial:
Cuando por efecto de un Plan Parcial, se exijan Areas de Cesion obligatorias a titulo
gratuito, para la conformacion de espacio publico, se debera tener en cuenta las areas
entregadas por los propietarios en procesos anteriores en la zona comprendida dentro del
Plan Parcial. Dichas areas seran consideradas como aporte en el reparto de cargas y
beneficios.

Disposiciones Municipales para Entrega de Areas de Cesion: Las condiciones de
entrega de Areas de Cesion, se establecen de acuerdo a la clasificacion del territorio, de la
siguiente manera:
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ARTICULO 52: PARAMETROS DE APLICACION PARA DETERMINACION DE CESIONES
GRATUITAS EN SUELO URBANO:

A

Toda persona natural o juridica, que pretenda realizar cualquier tipo de parcelacion,
desenglobe, urbanizacion o construccion en un lote de terreno de area igual o superior a
5,000 nt localizado dentro del perimetro urbano del Municipio de Albania, deberéa ceder a
titulo gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada un area correspondiente
al 15% del area que resulte de restar del area bruta de terreno, el area de vias del Plan Vial
gue crucen el predio, sin detrimento del &rea para vias del Plan Vial.

El Area de Cesion podra incorporarse al proyecto como area de esparcimiento publico de
uso permanente y preferiblemente debera coincidir su localizacion con algun sistema de
equipamiento colectivo, si este se propone en el Esquema de Ordenamiento Territorial, en
caso contrario la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas velara porque su localizacion
sea de beneficio para la comunidad del sector.

Al aumentar las densidades poblacionales en proyectos de vivienda ya consolidados y
reglamentados, se exigird nueva Area de Cesion proporcionalmente al aumento de las
densidades. Para esta caso se toma como base para su cobro en terreno o dinero, el
porcentaje entregado en el proyecto inicial.

Se entiende que el Area de Cesién de un predio se otorga a favor del municipio una sola
vez, es cecir en el momento de ejercer alguna accién sobre el predio, como desenglobe,
urbanizacion, parcelaciéon o construccion, la cual se aplica en la ficha madre del globo de
terreno de mayor extension.

Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor extension, no
tendran la obligacion de ceder area alguna al municipio, al momento de realizar alguna
actuacion urbanistica, siempre que demuestre que esta ya fue otorgada al municipio por
escritura publica en el momento de desenglobe del terreno de mayor extension y que se
estan aumentando las densidades poblacionales que se permitian cuando se hizo la cesion.

Para efectos del célculo del Area de Cesion, y con el proposito de no afectar el Area de
Cesion de las vias doblemente, el Area de Cesion se determina como el 15% del area que
resulte de restar del area bruta del predio el area requerida para vias del Plan Vial. Su
formula matemética es:

AC = (AB-AV) X 15%
Donde;
AC: Area de Cesion.

AB: Area Bruta del Predio. Es el area que reza en los titulos de propiedad.
AV: Area de vias del Plan Vial que cruzan el predio de interés.
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G.

Para efecto de este acuerdo, el area bruta de un predio se define como aquella que

consta con sus linderos segun el titulo de propiedad, protocolizado ante notario y
debidamente inscrito en la oficina de registro de instrumentos publicos del circuito.

H.

Las Areas de Cesion localizadas dentro del perimetro urbano se entregan ademas bajo

las siguientes consideraciones:

1.

Las zonas con pendientes entre el 0% y el 20%, se recibirdn con Indice de Validez
Efectiva (I.V.E) de uno (1) a uno(1), es decir que por cada metro cuadrado de dicha
zona que se entregue, se computa como uno efectivo.

Las zonas que se encuentren en terrenos inundables, se reciben con Indice de Validez
Efectiva (1.V.E) de tres (3) a uno (1), es decir que cada tres (3) metros cuadrados de
dicha zona, se computara como uno (1) efectivo.

En caso de que la localizacion del Area de Cesion no se ajuste a circunstancias de
conveniencia para el municipio, su cancelacién podra ser pactada en dinero.

En el evento anterior, el pago correspondiente al avalio del area que debia ceder,
ingresara a un FONDO ESPECIAL DE AREAS DE CESION, que para el efecto cree el
Concejo Municipal, mediante acuerdo y constituiran recursos con destinacion
especifica, para adquisicion, administracién, mejoramiento 0 mantenimiento de terrenos
para disfrute publico.

El Area de Cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea
equivalente y su localizacion cumpla requisitos de conveniencia y beneficio para el
municipio, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Obras Pudblicas o
dependencia que haga sus veces.

La construccién de vias futuras del Plan Vial, ser4d motivo de actuaciones urbanisticas,
por propietarios individuales, en forma aislada, por grupos de propietarios asociados
voluntariamente, o de manera obligatoria a través de Unidades de Actuacion
Urbanistica como se refiere la Ley 388 de 1997; esto para aclarar que el solo hecho de
desenglobe de un predio no genera obligatoriedad por parte del particular en la
construccion de la via.

Cuando un propietario adelante procesos de urbanizacién o construccién frente a una
via del Plan Vial, debera construir el 50% de la calzada; siempre y cuando este proceso
de urbanizacién o construccion no se realice mediante una Unidad de Actuacion
Urbanistica.

ARTICULO 53: PARAMETROS PARA LA DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS
EN SUELO DE EXPANSION URBANA.

1.

Toda persona natural o juridica, que pretenda adelantar cualquier tipo de parcelacion,

desenglobe, urbanizacién o construccidon en un lote de terreno de area igual o superior a
10,000 m? dentro del Area de Expansién Urbana del Municipio de Albania, cedera a titulo
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gratuito y mediante escritura publica un porcentaje del area del lote que resulte de restar
del area bruta de terreno, el area de vias del Plan Vial que crucen el predio, asi:

Un 15 % como minimo del area resultante de restar del Area Bruta del Terreno el area
correspondiente para vias del Plan Vial, para zonas con densidades poblacionales
menores o iguales a 40 viviendas por hectérea bruta.

Un 20% como minimo del &rea que resulte de restar del Area Bruta del Terreno el &rea
correspondiente por vias del Plan Vial, para zonas con densidades poblacionales mayores
de 40 viviendas por hectérea bruta.

Para efectos de este Acuerdo, el célculo del Area de Cesidn, y con el propésito de no
afectar el Area de Cesion de las vias doblemente, el Area de Cesion se determinara como
el resultado de restar del Area Bruta del predio el area requerida para vias del Plan Vial,
multiplicada esta diferencia por el porcentaje de acuerdo a la zona correspondiente.

AC=(AB-AV) X %
Donde;

%: de acuerdo a la zona (15%, 20%)
AC: Area Bruta del Predio
AV: Area de vias del Plan Vial que cruzan el predio de interés.

Para efecto de este acuerdo, el Area Bruta de un Predio se define como aquella que
consta con sus linderos segun los titulos de propiedad como es el registro de matricula
inmobiliaria y/o la escritura de propiedad.

En zonas donde se exija el 20% de Area de Cesion, esta se podra dividir de la siguiente
manera:

A. Un 50% del area correspondiente a la cesién para la recreacion publica activa y
pasiva, el cual debe cumplir con las siguientes condiciones:

B. No podrd ubicarse en terrenos que sean geomorfolégicamante inestables o
inundables. Los Equipamientos Comunitarios que requieran alguna edificacién no
podran localizarse sobre llenos; sobre estos solo se permitirdn zonas verdes, canchas
deportivas o parques, que no requieran construcciones sélidas o en altura.

C. Preferiblemente deberan integrarse con Areas de Cesion de otros proyectos.

D. Las éareas cedidas por concepto de zonas verdes, areas de recreacidon y usos
comunales se deben entregar adecuadas, arborizadas, empradizadas e iluminadas, con
respectivos senderos peatonales construidos.

E. Si se trata de parques y zonas para recreacion activa y pasiva, deberan entregarse
totalmente dotados, segun el caso (columpios, parques de aventuras, etc.), bancas,
iluminacion, fuentes y demas elementos fisicos y naturales necesarios.

F. Debe concentrarse en un solo globo de terreno con un area minima de 1000 m* Se
autorizara su divisién en dos globos si con ello se logra una mejor distribucion y
utilizacion de los espacios publicos, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas o quien haga sus veces.
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G. Un 50% del area correspondiente a la cesion, para conformar corredores ambientales
paisajisticos, zonas de restriccion ambiental y equipamientos colectivos publicos que
hagan parte del sistemade espacios publicos y equipamientos colectivos publicos, de la
zona, sin detrimento de las areas para vias del Plan Vial, las cuales, aunque no formen
parte de este porcentaje, deberan ser cedidas al municipio en su totalidad.

H. Si el &rea a ceder se encuentra totalmente dentro del sistema de espacios publicos y
equipamientos colectivos, se recibira el 100% del Area de Cesién en esa zona, en las
medidas, proporcionales y condiciones establecidas en este Acuerdo.

I.  Sielareaa ceder se encuentra parcialmente dentro del sistema de espacios publicos,
se recibird el 100% del area que este dentro del sistema y el resto se cancelara en
dinero o con terrenos que formen parte del sistema, de acuerdo con el definido por el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

J. Las Areas de Cesion se concentran donde se localicen los equipamientos colectivos o
el sistema de espacios publicos, como parques, corredores ambientales, zonas de
conservacion, zonas de proteccion ambiental, o donde claramente lo determine el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

K. El Area de Cesion podréa incorporarse al proyecto como area de esparcimiento publico
de uso permanente, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
0 quien haga sus veces, siempre y cuando en el predio de interés no se contemple la
localizacion de algun equipamiento colectivo.

L. En caso de aumento de las densidades poblacionales en proyectos de vivienda ya
consolidados y reglamentados, se exigira nueva Area de Cesion proporcionalmente al
aumento de las densidades. Para este caso se toma con base para su cobro en terreno
o dinero, el porcentaje entregado en el proyecto inicial.

M. En caso de efectuarse una Unidad de Actuacion Urbanistica y las Areas de Cesién
obligatorias a entregar al municipio, para la construccion de equipamiento colectivo y
sistema vial, superen el porcentaje de &rea que deberian entregar segln la norma
anterior, se debera entregar entonces el excedente para la conformacién de dicho
espacio publico, el cual se distribuira proporcionalmente entre los propietarios que
intervengan en dicha actuacion.

N. Se entiende que el Area de Cesion de un predio se otorga a favor del municipio una
sola vez, es decir en el momento de ejercer alguna accién sobre el predio, como
desenglobe urbanizacién, parcelacion o construccion, la cual se aplica en la ficha madre
del globo de terreno de mayor extension.

O. Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor extension,
no tendran que ceder area alguna al municipio, al momento de realizar alguna accién
urbanistica, siempre que demuestren que esta ya fue otorgada al municipio por escritura
publica en el momento de desenglobe del terreno de mayor extension y que no se esta
aumentando las densidades poblacionales que se permitian cuando se hizo la cesion.

P. Las Areas de Cesion localizadas dentro del perimetro de expansion urbano se
entregan ademas bajo las siguientes consideraciones:

- Las zonas que se encuentren en terrenos inundables, se reciben con indice de
Validez Efectiva (I.V.E) de tres (3) a uno (1), es decir que por cada tres (3) metros
cuadrados de dicha zona, se computara como uno (1) efectivo.

El Area de Cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea
equivalente y su localizacion sea de beneficio para la ciudad previo visto bueno de
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas.
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La construccion de vias futuras del Plan Vial, sera motivo de actuaciones
urbanisticas, por propietarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente, o de manera obligatoria a través de
Unidades de Actuacion Urbanistica; tal como se refiere la Ley 388 de 1997. Esto
para aclarar que el solo hecho de desenglobe de un predio no genera
obligatoriedad por parte del particular en la construccién de la via.

Las Areas de Cesién que formen, zonas de proteccion o fajas de terreno para
futuras vias, podran ser entregadas a particulares o Entidades Publicas mediante la
figura de concesidon o comodato dependiendo el caso, para ser administradas y
aprovechadas, mientras se ejecuta el proyecto. Sin embargo si el Municipio
requiere estas Areas de Cesion podra retomarlas previo tramite legal y sin
reconocimiento por derecho a mejoras para el particular o la entidad, con la cual se
hizo el contrato. En estas areas no se podran construir edificaciones en altura,
Unicamente su destinacion sera para zonas verdes dependiendo el caso.

La renovacion del contrato dependera de buen uso que se le haya dado a dichas areas
durante la vigencia del contrato, previo visto bueno de la autoridad ambiental en caso de
zonas de proteccién o de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas en caso de fajas
para vias.
Q. Cuando un propietario adelante procesos de urbanizacion o construccion frente a
una via del Plan Vial, deberd construir el 50% de la calzada, siempre y cuando este

proceso de urbanizacion o construccion no se realice mediante una Unidad de Actuacion
Urbanistica.

ARTICULO 54: PARAMETROS PARA LA DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS
EN EL SUELO RURAL. Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacioén, desenglobe, parcelacion o cualquier tipo de construccién en suelo definido dentro
de la clasificacion del territorio como rural (para el caso, el area que no pertenece al Resguardo
Indigena Waylu de la Alta y Media Guajira ni al Resguardo Indigena Waylu Cuatro de
Noviembre), debera ceder a favor del Municipio de Albania, a titulo gratuito y por escritura
publica debidamente registrada, el Area de Cesién para vias del Plan Vial que cruce el predio,
sin importar el area de lote de su predio.
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TITULO V

DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

CAPITULO 1

DEFINICION Y ADOPCION DE CATEGORIAS DE TRATAMIENTOS DE
UTILIZACION DEL SUELO

ARTICULO 55: DEFINICIONES. Son decisiones administrativas del componente urbano del
Esquema de Ordenamiento Territorial, por medio de las cuales puede asignarse a determinado
sector del suelo urbano o de expansién urbana, que se encuentre asociado a las areas
morfolégicas homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guian y permiten
orientar la actuacion publica y privada.

ARTICULO 56: ADOPCION DE CATEGORIAS DE LOS TRATAMIENTOS. Adoptase para el

Municipio de Albania las siguientes categorias de tratamientos de utilizacion para suelo urbano
y de expansion urbana:

CONSERVACION
MEJORAMIENTO INTEGRAL.
CONSOLIDACION.
DESARROLLO.

coow

CAPITULO 2

TRATAMIENTO DE CONSERVACION
DEFINICION, LOCALIZACION, USOS PERMITIDOS Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 57: DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se define como el
tratamiento que se aplica a aquellas areas, edificaciones o elementos de la ciudad, que por
razones de homogeneidad en usos y estructuras fisicas, o por su capacidad testimonial,
documental o por su destacado valor urbanistico, arquitectdnico, topolégicos, morfolégicos,
histérico, artisticos, culturales y ambientales deben ser protegidos mediante la aplicacion de
normas especiales que limiten la transformacion de su estructura fisica y de los elementos
constitutivos. También dentro de esta zona se contempla el area de reserva de INTERCOR
para carretera y linea férrea (area restringida al desarrollo).
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ARTICULO 58: CLASES DE TRATAMIENTOS DE CONSERVACION. Adoptase para el

Municipio de Albania, como clases de tratamientos de conservacion las siguientes:

a. Tratamiento de conservacion Historica, y Cultural.
b. Tratamiento de conservacion ambiental.
c. Tratamiento de Proteccién

ARTICULO 59: DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA Y
CULTURAL. Se aplica a inmuebles, conjuntos urbanos, manzanas o costados de éstas, que
constituyen morfologia histérica o valor cultural importante en el campo, consolidacién e
identidad de la ciudad. Igualmente hace referencia a aquellos sitios que representan para un
grupo étnico parte de sus costumbres y por lo cual deben ser respetados.

Este tratamiento permite el enriquecimiento de la estructura y la constitucion o consolidacién de
muestras valiosas que han permanecido en el proceso de transformacién de la ciudad y por lo
tanto merecen ser protegidos, mantenidos y conservados.

Para el proceso de determinar un inmueble como de conservacién Histoérica y Cultural, se inicia
con el estudio de dicho inmueble por parte de La Secretaria de Planeacién y Obras Publicas o
la dependencia que haga sus veces, concluyendo con una resolucién aprobatoria y la
correspondiente notificacion al propietario del bien, quien en caso de desacuerdo tendra
derecho de interponer el recurso de reposicion ante la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas o la que haga sus veces y el derecho de apelacion ante el Acalde Municipal.

ARTICULO 60: LOCALIZACION. Se definen como zonas de conservacion histoérica, los
inmuebles que se definen a continuacion:

EDIFICACION
Iglesia San Rafael ubicada en la Zona Urbana Albania (valor historico)
Iglesia Maria Auxiliadora ubicada en la Zona Urbana Cuestecitas (valor hist6rico)

Plaza principal Sergio Hernandez Pinto ubicado en la Zona Urbana Albania (valor
cultural)

Plaza principal Jorge Jiménez Arango ubicado en la Zona Urbana Cuestecitas (valor
cultural)

Antiguo campamento de Obras Publicas ubicado en la Zona Urbana Cuestecitas (valor
historico)

ARTICULO 61: USOS PERMITIDOS.

El uso de estas edificaciones estardn acordes con su sitio de ubicacién vy, los propietarios
deberan garantizar sus conservacion de acuerdo a las normas legales y bajo la vigilancia
permanente de las autoridades municipales.
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USOS PRINCIPALES. Comercio en general, oficinas, actividades socioculturales,
institucionales y administrativas, culturales y residenciales.

USOS COMPATIBLES. Residencial.

USOS CONDICIONADOS. Hoteles y similares, restaurantes, bares, tabernas y similares,
discotecas y similares, funerarias, centros recreacionales (casinos, salas de video y similares),
panaderias y similares, siempre y cuando no causen hinguna clase de contaminacion
(especialmente auditiva y de humos), molestias, residuos y peligros no compatibles con la vida
en comunidad.

USOS PROHIBIDOS. Industria de cualquier clase, bodegas, estaciones de policia, bomberos,
defensa civil, centros de comercio al por mayor, y clinicas.

ARTICULO 62: NORMAS URBANISTICAS. En las zonas histéricas regiran las siguientes
normas generales:

1. Para cada uno de los Predios que no hacen parte del INVENTARIO HISTORICO Y CULTURAL
y que se encuentran en medio o colindantes con los predios identificados como de VALOR
HISTORICO Y CULTURAL, no podran realizar SUBDIVISIONES MENORES a las AREAS y
DIMENSIONES de los predios protegidos por esta norma.

2. Para cada uno de los predios que no hacen parte del INVENTARIO HISTORICO Y
CULTURAL y que se encuentran en medio o colindantes con los predios identificados como
de VALOR HISTORICO Y CULTURAL, no podran realizar PROYECTOS
ARQUITECTONICOS que no contemplen MANTENER las CARACTERISTICAS
ESENCIALES tanto del ESTILO ARQUITECTONICO como del TRAZADO URBANISTICO
que identifica a la ZO NA HISTORICA, como a los predios protegidos por esta norma.

3. Los INDICES de OCUPACION y CONSTRUCCION para las NUEVAS EDIFICACIONES
dentro de la Zona HISTORICA Y CULTURAL, seran el resultado de la EVALUACION
PREVIA que debera realizar el ARQUITECTO PROYECTISTA de las CARACTERISTICAS
ESENCIALES que representa la ARQUITECTURA presente en el ENTORNO protegido por
el presente Acuerdo. De tal manera, los AISLAMIENTOS, RETROCESOS, PATIOS,
ALTURAS, PARAMENTOS, etc., deberan ser la CONSECUENCIA FORMAL
VOLUMETRICA y ESTILISTICA del CONJUNTO HISTORICO Y/O CULTURAL y no
necesariamente de las EDIFICACIONES HISTORICAS Y/O CULTURALES CONTIGUAS.

PARAGRAFO 1. Aquellas edificaciones identificadas con este tratamiento, que contengan
usos que no estan incluidos en los usos principales, compatibles y condicionados y, que se
encuentran actualmente dentro de la zona histdrica que quedd establecida por medio del
presente acuerdo, seran notificados sus propietarios y/o arrendatarios, por parte de la

Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir
de la aprobacién del presente Acuerdo y, tendran un plazo de tres (3) afios parareubicarse, en

las zonas que la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas determine para esos usos urbanos.
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PARAGRAFO 2. La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas o la dependencia que haga
sus veces conceptuara sobre toda MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION,
AMPLIACION, REFORMA, O COLOCACION de AVISOS PUBLICITARIOS, que se pretenda
adelantar en la Zona HISTORICA URBANA, previa CONSULTA con el Comité de
PATRIMONIO que conformara la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas con la Unidad de
Educacion y los delegados del Consejo Territorial de Planeacion del Municipio para el afio
2004.

Los propietarios de los predios constitutivos y vecinos de esta zona seran NOTIFICADOS en
los siguientes seis (6) meses de la aprobacion del presente Acuerdo por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas con él animo de que conozcan el régimen al cual se incorporan
después de haber sido aprobado el presente Acuerdo, de tal manera, los propietarios de los
predios ubicados en el interior de la Zona HISTORICA cuando quieran desarrollar
construcciones en esta zona estaran en la obligacion de adelantar una CONSULTA PREVIA
ante la misma Oficina antes de iniciar un Proyecto Arquitecténico.

En resumen, se permiten obras referidas a restauracién y conservacion, sin variar su
morfologia.

ARTICULO 63: DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL. Se
aplica a aquellas zonas o areas que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas y/o
ambientales representan una oferta ambiental, amenaza o riesgo para la localizacion de
asentamientos humanos, en las cuales es necesario emprender obras de recuperacion, de
prevencion, mitigacion o aprovechamiento.

ARTICULO 64: LOCALIZACION. Se definen las siguientes areas de la ciudad como de
conservacion ambiental.

Area de conservacion y proteccion de 15 metros de ancho para cada margen de arroyos
y acequias al interior de la Localidad 6 Zona Urbana Albania y la Localidad 6 Zona
Urbana Cuestecitas.

Areas de barrios expuestos a inundacion. Ver Mapa No. 7: Mapa de Tratamientos
Urbanisticos, escala 1: 1,500 y otra (escala grafica) en el Anexo Cartogréfico.

ARTICULO 65: USOS DEL SUELO PERMITIDOS.

1.-USOS PRINCIPALES. Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para su proteccion; crecimiento de la vegetacion espontanea, en zonas de riesgo se deben
implementar las medidas de correccion o mitigacién que asegure la seguridad de los
habitantes alli asentados.

2.- USOS COMPATIBLES. Recreacion pasiva o contemplativa.

3.-USOS CONDICIONADOS. La Captacion de Aguas o incorporacion de vertimientos
siempre y cuando no afecten el cauce o cuerpo de agua cuando este circule. La
construccion de Infraestructura de apoyo para las actividades de recreacion, puentes y obras
de adecuacion.
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4.- USOS PROHIBIDOS. Usos Agropecuarios, industriales, urbanos, loteo y construccion
de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion y todo
tipo de edificaciones no importa cual sea su actividad.

ARTICULO 66: NORMAS URBANISTICAS

1. Las siguientes normas generales regularan la zona de conservacion y proteccion de
ARROYOS Y/O ACEQUIAS.

1.1. No se desarrollara ningun tipo de loteo o fraccionamiento de la ZONA de RONDA vy
CONSERVACION del CAUCE.

1.2.-Las ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE deberan ser amojonadas y
aislarse con cercas vivas.

1.3. Para todos los casos de la ZONA de RONDA y CONSERVACION del CAUCE, ND se
permitira edificaciones como tampoco que edificaciones de los predios vecinos se unan
fisicamente a los aislamientos de cercas vivas. Debera dejarse un AISLAMIENTO con
respecto a la cerca viva de CINCO (5) Metros.

1.4. Los CERRAMIENTOS deberan ser en CERCA VIVA con especies naturales y propias del
LUGAR, los cuales seran supervisados por la UMATA.

1.5-Los AISLAMIENTOS sobre las quebradas que aparecen identificadas en la cartografia que
se anexa sera de: treinta (30) metros de ancho a cada lado del cauce principal, para el rio
Jerez

1.6. Las ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE que se encuentren desarrolladas
con otros usos diferentes al asignado en el presente Acuerdo sera motivo para que se haga
notificacién a los propietarios de los predios en los primeros SEIS (6) meses de aprobado
el presente Acuerdo para que se suspenda de manera inmediata las actividades no
autorizadas al de la CONSERVACION del CAUCE. Adicionalmente se inicia en ese
momento el proceso de PLANTACION de especies nativas apropiadas y RESERVAR su
USO exclusivamente para desarrollar un BOSQUE de GALERIA o parque ecoldgico el cual
guedara bajo la supervision del propietario y de la UMATA, con asesoria de
CORPOGUAJRA.

1.7.- En los casos de Predios que en el momento de la aprobacion del presente Acuerdo no
cumplan con las anteriores disposiciones y se encuentren edificaciones en el interior de las
ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE, deberd ser NOTIFICADO a sus
propietarios el PROCESO de SANCION para aquellas edificaciones NO AUTORIZADAS
en los primeros SEIS (6) meses de la aprobacion del presente Acuerdo, y, la
PROHIBICION de realizarse cualquier tipo de Edificacion.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas conceptuara PREVIAMENTE
sobre todo tipo de INTERVENCION que se pretenda adelantar al interior de esta Zona tanto por
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particulares como por cualquier otra dependencia publica, Municipal, Departamental, Regional
o Nacional.

ARTICULO 67: DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE PROTECCION

Para efectos de este Acuerdo Municipal el tratamiento de proteccion hace alusion al corredor
de 250 metros de ancho, concedido a la multinacional INTERCOR para la construccion de la
carretera privada y de la linea férrea.

ARTICULO 68: USOS DEL SUELO PERMITIDOS.
1.-USOS PRINCIPALES. Transito del tren de INTERCOR y de vehiculos.
2.- USOS COMPATIBLES. Arborizacion.

3.-USOS CONDICIONADOS. Construccion de depdsitos de agua o jagueyes, tendido aéreo
de cables.

4.- USOS PROHIBIDOS. Usos Agropecuarios, industriales, urbanos, loteo y construccion
de viviendas, disposicion de residuos solidos, y todo tipo de edificaciones no importa cual
sea su actividad.

CAPITULO 3

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
DEFINICION, LOCALIZACION, USOS PERMITIDOS Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 69: DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.
Corresponde al tratamiento que se aplica a zonas sub-normales, de la Zona Urbana Albania,
gue deben completar su ordenamiento basico: de infraestructura vial y de servicios publicos, de
equipamiento comunitario y su vivienda, y que ademas tienen desarrollo incompleto o

inadecuado. Igualmente se aplica para aquellos barrios que deben legalizar su situacion
urbanistica.

ARTICULO 70: LOCALIZACION. Se definen las siguientes zonas de la ciudad, los cuales
deben ser dbjeto de Tratamiento de Mejoramiento Integral, de acuerdo al tipo de problemética
que presentan:

Entre calle 1Ay la calle 6 y entre la carrera 6 y la carrera 7 de la Zona Urbana Albania.

Entre calle 4 y la calle 6 y entre la carrera 6 y la carrera 5 de la Zona Urbana Albania.

El area comprendida entre la calle 6, la cerca de alambre pla vy la carrera 3B de la Zona
Urbana Albania.
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Parte del area encerrada entre carrera 3B la diagonal 7, la calle 6 y la carrera 3 de la
Zona Urbana Albania.

Parte del area encerrada entre la carrera 3 y la carrera 2 hacia el oriente del la Zona
Urbana Albania.

Como se delimita en el Mapa No. 7: "Mapa de Tratamientos Urbanisticos, escala 1: 1,500 y otra
(escala grafica)” (ver Anexo Cartogréfico).

ARTICULO 71: USOS PERMITIDOS. Los usos del suelo para esta zona, seran:
1.-USOS PRINCIPALES. Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Urbanizaciones.

2-USOS COMPATIBLES. Iglesias, Comercio al Detal y Locales para la prestacion de
Servicios de Barrio, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION
(especialmente Auditiva y de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con los Usos Principales.

3.-USOS CONDICIONADOQOS. Clubes Juveniles, parqueaderos, panaderias y similares, CAl,
centros de desarrollo comunitario, centros de salud, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN
TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Humos), MOLESTIAS RESIDUOS y
PELIGROS NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

4.-PROHIBIDOS. Industria de cualquier clase Bodegas, Terminales de Transporte, Estaciones
de Policia, Bomberos, Defensa Civil, Centros de Comercio al por Mayor, Estadios, Coliseos de
Ferias y similares, Bares. Tabernas y similares, Discotecas y similares, Funerarias, Centros
Recreacionales (Casinos, Salas de Cine y similares).

ARTICULO 72: NORMAS URBANISTICAS. En las Zonas de Mejoramiento Integral regiran las
siguientes NORMAS generales:

1-El Area de las Edificaciones identificadas dentro de esta categoria NO podran desarrollar
ningun tipo de SUBDIVISION que involucre parte o totalidad tanto del Predio como la Edificacion
sino cumplen con las siguientes AREAS y FRENTES MINIMOS.

Tipo de Vivienda Area Minima Frente Minimo
UNIFAMILIAR 72.00 Mt2. 6.00 Mts
BIFAMILIAR 110.00Mt2. 8.00Mts
URBANIZACIONES 500.00 Mt2 50.00 Mts

En todo caso se ajustaran a la DENSIDAD de setenta (70) Viviendas por Hectarea, tal como se
prevee para la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL.

2.-Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para la zona son:
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Tipo de Vivienda Indice de Ocupacion Maximo
UNIFAMILIAR 0.50
BIFAMILIAR 0.45
URBANIZACIONES 0.40

3.-Los INDICES de CONSTRUCCION para las NUEVAS EDIFICACIONES dentro de la Zona,
seran los RESULTANTES de la CORRECTA APLICACION de las NORMAS sobre: ALTURAS,
AISLAMIENTOS, INDICES de OCUPACION, entre otros, establecidas en el presente Acuerdo.

4. - El nimero de PISOS MAXIMOS permitido para las zonas de Mejoramiento Integral es de
dos (2) Pisos.

5.- Las NORMAS sobre ANTEJARDINES y AISLAMIENTOS para Edificaciones Nuevas en las
zonas de Mejoramiento Integral son:

Los ANTEJARDINES para los Predios con Uso Residencial Urbano de Mejoramiento Integral
seran no menos de dos (2) metros.

La Secretaria de Planeacion y Obras Pudblicas, dentro de las Zonas Desarrolladas previas al
presente Acuerdo, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANISTICA, para lo cual cuando fuera el
caso EXIGIRA ADICION, DISMINUCION y/o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el
ESTUDIO que adelantara la misma Oficina.

6.-Todos los Predios dentro de las zonas de Mejoramiento Integral que no tengan edificaciones
deberan levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del paramento existente. Por,
ninguna razén podra tener avisos comerciales de alguna clase.

7.- Los AISLAMIENTOS en la zona de Mejoramiento Integral para los predios, exigiran Patios
para la asolacion, iluminacion y Ventilacion Naturales asi:

Retiro Frontal: 4 metros, lotes con frente a diagonales y 3.5 metros lotes con frente a
transversales.

Retiro Lateral: 1.5 metros.

Retiro de Fondo: 6 metros minimos.

La Profundidad se debe tomar a partir del borde exterior maximo de la Fachada, con el
propésito de garantizar la PRIVACIDAD de los Habitantes de los Predios Vecinos.

8. -Los muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberan tener una Altura
Méxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centimetros.

9.-Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:

-Sesenta (60) por ciento (%) maximo del ancho del andén, a una altura minima de 2.5 metros del
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nivel del andén en su parte mas desfavorable.

10. - Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la Zona de
Mejoramiento Integral son las siguientes:

Para todos los Tipo de Vivienda: el NUmero de Estacionamientos es de Uno (1) Obligatorio por
cada Dos (2) Viviendas, con una dimensiéon minima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50)
Centimetros, por Cinco (5) Metros.

En las URBANIZACIONES se exigiran ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS para los Visitantes
de manera obligatoria asi:

Un (1) ESTACIONAMIENTO para Visitantes por cada Seis (6) UNIDADES de VIVIENDA, los
cuales se localizaran dentro del Predio y por ningdn motivo podra utilizar el ESPACIO
PUBLICO (Parques, Zonas Verdes. Vias, etc.).

QUEDAN PROHIBIDO las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de maés de
Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques Zonas Verdes, Vias, etc.). De
igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y DESCARGUE permanentes en las
Zonas de Mejoramiento Integral.

11.- Para todo desarrollo de VIVIENDA que se pretenda adelantar en la Zona de Mejoramiento
Integral, se establece como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de
Dos (2) ARBOLES como minimo por cada Unidad de VIVIENDA aprobada, con una altura
minima (cada arbol) de (1) Metro con Cincuenta (50) Centimetros, preferiblemente de especies
nativas, las cuales tendran una supervision por parte de la UMATA, la cual expedira un Paz y
Salvo dirigido a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas tan pronto quien este
desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES
requeridos, requisito para poder otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

Para la SIEMBRA de los ARBOLES, previamente debera presentarse ante la UMATA el
PROYECTO respectivo, el cual debera tener en consideracion, las caracteristicas del Suelo, las
Redes de Servicios Publicos Domiciliarios existentes o por construir, los Cimientos de las
Construcciones existentes o por Construir, etc.

PARAGRAFO.

La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas conceptuard PREVIAMENTE sobre toda
MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA,
COLOCACION de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del ESPACIO PUBLICO, TALA de
ARBOLES, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS que se pretenda adelantar en la zona, para el
otorgamiento de la respectiva licencia.
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CAPITULO 4

) TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION )
DEFINICION, LOCALIZACION, USOS PERMITIDOS Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 73: DEFINICION TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION. EI Tratamiento de
Consolidacién se aplica en aquellos sectores de la Zona Urbana (Albania y Cuestecitas) que
presentan un espacio bien densificado, con vias pavimentadas y que su establecimiento se
presento de muchos afios atras, asi no cumplan con las normas urbanisticas en lo referente a
espacio publico (andenes, aislamientos y otros elementos que denotan carencia de
planificacion urbana). Aungque estas areas cuentan con sus caracteristicas urbanisticas ya
definidas, a futuro deberan regirse bajo los usos permitidos que establezca el presente
acuerdo.

ARTICULO 74: LOCALIZACION. Se define la siguiente zona de la ciudad, con Tratamiento de
Consolidacion:

Corresponde al area encerrada entre la calle 2 y calle 5y, la carrera 2 con un poco mas
alla de la carrera 4.

Su delimitacion se presenta en el Mapa No. 7: “Mapa de Tratamientos Urbanisticos, escala 1:
1,500 y otra (escala grafica)” (ver Anexo Cartografico).

ARTICULO 75: USOS PERMITIDOS.

1.-USOS PRINCIPALES. Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar, comercio al detal y para servicios de
barrio.

2.-USOS COMPATIBLES. Centros civicos culturales de educacién. Para todos los casos de
Vivienda en esta Zona, deberan incorporarse a las EDIFICACIONES NUEVAS Materiales de
Construccion que permitan AISLAR las molestias ACUSTICAS que puedan enfrentar por
encontrarse dentro de la Zona de USO MIXTO. Y para las viviendas existentes dentro de la
zona de uso mudltiple, los propietarios o inquilinos de las actividades comerciales o mixtas que
deseen ubicarse en su interior, deben realizar una EVALUACION del IMPACTO de las nuevas
ACTIVIDADES que se localicen en la vecindad de las edificaciones existentes, obligandose a
realizar las OBRAS necesarias que permitan mantener la TRANQUILIDAD y la ARMONIA
CIUDADANA.

3.- USOS CONDICIONADOS. Hoteles y similares, Restaurantes, y de salud, Bares, Tabernas
y similares, Discotecas y similares. Funerarias, Centros Recreacionales (Casinos, Salas e
Cine y similares), Panaderias y similares, Oficinas, Instituciones Bancarias, siempre y cuando
NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (Humos) MOLESTIAS, RESIDUOS,
PELIGROS NO COMPATIBLES con la vida en Comunidad.
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4.- USOS PROHIBIDOS. Industria de cualquier clase, Terminales de Transporte, Bomberos,
Defensa Civil, Estadios, Coliseos de Ferias y similares, estaciones de servicio.

PARAGRAFO. Aguellos Usos que no estan incluidos en los Usos Principales, Compatibles y
Condicionados, y, que se encuentran actualmente dentro de la Zona de Tratamiento de
Consolidacién que quedo establecida por medio del presente Acuerdo, seran NOTIFICADOS
por parte de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, en un tiempo no mayor de seis (6)
meses a partir de la aprobacién del presente Acuerdo, para que en un plazo de tres (3) afios se
REUBIQUEN en las ZONAS que la misma oficina determine para esos usos urbanos

ARTICULO 76: NORMAS URBANISTICAS. En la Zona URBANA de Tratamiento Consolidado
regiran las siguientes NORMAS generales:

1.- El area del predio de las Edificaciones identificadas dentro de esta categoria NO podran
desarrollar ningun tipo de SUBDIVISION gque involucre parte o totalidad tanto del Predio como
de la Edificacién sino cumplen con las siguientes AREAS y FRENTES MINIMOS.

Tipo de Vivienda Area Minima Frente Minimo
UNIFAMILIAR 72.00 Mts. 7
BIFAMILIAR 150Mts. 12
MULTIFAMILIAR 500Mts. 15
URBANIZACION 5,000Mts. 50

2.- Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para la zona son:;

Tipo de Vivienda Indice de Ocupacién Maximo
UNIFAMILIAR 0.60
BIFAMILIAR 0.50
MULTIFAMILIAR 0.45
URBANIZACIONES 0.40

3.- Los INDICES de CONSTRUCCION para las NUEVAS EDIFICACIONES dentro de la Zona
de Tratamiento Consolidado, seran los RESULTANTES de la CORRECTA APLICACION de las
NORMAS sobre ALTURAS, AISLAMIENTOS, INDICES de OCUPACION, entre otros,
establecidos en el presente Acuerdo.

4. - El nimero de PISOS permitido es de dos (2) Pisos, para lotes que tengan un frente mayor

o igual a diez (10) metros, con una Altura minima libre en entre pisos de dos cincuenta (250)
Metros.

5.- La Secretaria de Planeacién y Obras Publicas dentro de las Zonas Desarrolladas previas al
presente Acuerdo PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANISTICA, para lo cual cuando fuera
el caso EXIGIRA: ADICION, DISMINUCION y/o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el
ESTUDIO que adelantara la misma Oficina.
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6.- Todos los Predios dentro de la zona que no tengan Edificaciones deberan levantar
cerramientos manteniendo las caracteristicas del Paramento existente. Cuando los
CERRAMIENTOS estéan sobre vias principales o especiales.

Podran tener avisos comerciales siempre y cuando no supere el CINCUENTA (50) por ciento
del total del cerramiento utilizado,

7- Para los AISLAMIENTOS, se exigiran Patios para la Asolacion, lluminacion y Ventilacion
Natural asi:

Retiro Frontal: Para el primer piso segun hilos y niveles en todos los tipos de vivienda.
Retiro Lateral: 1.5 metros.
Retiro del Fondo: 6 metros minimo.

La Profundidad se debe tomar a partir del borde exterior maximo de la Fachada. Con el
propésito de garantizar a PRIVACIDAD de los Habitantes de los Predios Vecinos.

En los casos de Predios Medianeros y/o Esquineros que en el momento de aprobacién del
presente Acuerdo no cumplen con esta disposicion y se encuentran en el interior de la zona de
Tratamiento de Consolidacion, la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas, durante los
siguientes Seis (6) meses a la aprobacion del presente Acuerdo, previa la comprobacion de la
irregularidad, NOTIFICARA a los Propietarios del inmueble advirtiendo el plazo perentorio de
Tres (3) afios para realizar las respectivas ACCIONES, para que el AISLAMIENTO se provea
de la adecuada ASOLEACION, ILUMINACION y VENTILACION y se mejore la calidad de vida
de los HABITANTES de las EDIFICACIONES existentes.

8. - Los Muros que sirven de Cerramiento posterior a los Predios deberan tener una Altura
Maxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centimetros.

9.- Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:

Sesenta (60) por ciento (%) del ancho del andén, a una altura minima de 2.5 metros del nivel
del andén en su parte mas desfavorable.

10. - Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la zona de
Tratamiento de Consolidacién son las siguientes:

QUEDAN PROHIBIDO las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de maés de
Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques, Zonas Verdes, Vias, etc.). De
igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y DESCARGUE permanente en la
zona de Tratamiento Consolidado.

Para las Unidades de Vivienda que se encuentre dentro de la zona se debera proveer de Un (1)
Estacionamiento por cada Unidad de Vivienda, y, Un Estacionamiento para Visitantes de las
Unidades de Vivienda por cada Cinco (5) Unidades de Vivienda aprobadas, para los dos casos
deberan ubicarse los Estacionamientos en el interior del Proyecto o del Predio y por ninguna
razon se aceptara utilizar el ESPACIO PUBLICO (Parques, Zonas Verdes, Vias, etc.).
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12.- Para todo desarrollo COMERCIAL que se pretenda adelantar en la zona, se establece
como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de Dos (2) ARBOLES
como minimo por cada Unidad COMERCIAL aprobada, con una altura minima (cada arbol) de
Un (1) Metro con Cincuenta (50) Centimetros preferiblemente de especies nativas, las cuales
tendran una supervision por parte de la UMATA, la cual expedira un Paz y Salvo dirigido a la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas tan pronto quien esté desarrollando las Obras de
Urbanismo haya adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder
otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

Para la SIEMBRA de los ARBOLES, previamente deberan presentarse ante la UMATA el
PROYECTO respectivo, el cual debera tener en consideracion, las caracteristicas del Suelo, las
Redes de Servicios Publicos Domiciliarios existentes o por construir, los Cimientos de las
Construcciones existentes o por Construir, etc.

Para la zona que se encuentra desarrollada previamente al presente Acuerdo se adelantara un
PROYECTO de ARBORIZACION entre la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas, La
UMATA vy la Unidad Especial de Servicios Publicos, la cual incluira la realizacion de un
CATASTRO de REDES existentes con el animo de ARMONIZAR, los tres tipos de desarrollo
sin ningln traumatismo durante el primer afio después de haber sido aprobado el presente
Acuerdo, el cual debera quedar incluido dentro de los PRESUPUESTOS de INVERSION
MUNICIPAL de los siguientes afios mientras tenga vigencia el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas conceptuara PREVIAMENTE
sobre toda MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA,
COLOCACION de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del ESPACIO PUBLICO, TALA de
ARBOLES, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS que se pretenda en la Zona de Tratamiento de
Consolidacién, para el otorgamiento de la respectiva Licencia.
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TITULO VI

DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 77: SISTEMA VIAL, DE TRANSITO Y TRANSPORTE: Se enuncian los siguientes
Programas y Proyectos a corto, mediano y largo plazo:

A. SISTEMA VIAL. La localizacion previa de estas vias tanto a nivel municipal como urbano,

es susceptible de ligeros desplazamientos por razones topograficas, geolbgicas,
geomorfolégicas 6 econdmicas, sin perderse la filosofia de conexion.

1. AREA URBANA: Las vias urbanas comunicaran los diferentes barrios existentes en el
casco urbano municipal. Su seccién minima sera la que se defina en cada zona, debido a que
los anchos de calle existentes varian de un sector a otro. Sin embargo cuando no se
especifique su seccion, debido a falta de reglamentacién de la zona, se debera conservar el
retiro minimo de una via urbana. Se propone restringir la pavimentacién de las vias en € area
de riesgo por inundacion, hasta que no se estructuren medidas de mitigacion como,
canalizaciones o similares; ya que si se hace necesaria la reubicacion de la poblacién en
riesgo, se dificultaria mas. Un estudio de zonificacién de riesgo, podria recomendar que parte
de estas areas sean dedicadas a la recreacion y reforestacion. A continuacion se describen las
vias prioritarias:

A CORTO PLAZO:

Integracion de la malla vial mediante las siguientes vias concertadas y conforme a lo delimitado
en el Mapa No. 6: Mapa del Plan Vial Urbano Propuesto y de Parques, Zonas Verdes,
Recreativas, y/o Deportivas, Existentes y/o Propuestas, escala 1: 1,500 y otra (escala gréfica)
(ver Anexo Cartogréfico), asi:

Pavimentacién de la via local principal, prioridad 1.

Pavimentacion de via local secundaria urbana, prioridad 1.
A MEDIANO Y LARGO PLAZO:

Pavimentacién de via secundaria de conexién veredal no pavimentada, prioridad 2.

Via perimetral.

Se plantea el estudio, disefio y construccion de vias prioritarias de acuerdo a las necesidades
de la comunidad.

-Pagina 47 de 103



PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2.003
(diciembre __ del 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, DEL MUNICIPIO DE ALBANIA -
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA”".

2. AREA RURAL: A nivel rural la propuesta vial concertada presenta los siguientes

fundamentos:

Se plantea la definicion de disefio y/o construccion y/o rehabilitacién de las siguientes vias
concertadas, conforme al “Mapa No. 13: Mapa de Atencion Prioritaria y Plan Vial Rural
Propuesto, escala 1: 75,000” (Ver Anexo Cartografico), asi:

CORTO PLAZO:

Terminacion de la construccion de la via Piedra Amarilla-Via Nacional
Construccion de la via Arroz Solo-Wareware

Terminacion de la construccion de la via Zona Urbana de Cuestecitas.Chivomono
Rehabilitacion de la via Urimacal-Santafé-Aeropuerto-Via Nacional

Construccion de la via La Batea Montebello-Tigre Pozo

A MEDIANO PLAZO:

Asfaltamiento de la via Zona Urbana Cuestecitas-Maicao.

A LARGO PLAZO:

Definicion de disefios para la conexion y/o ampliacién y/o pavimentacion de la malla vial
restante, tanto en tramos como ramales.

B. SISTEMA DE TRANSITO Y TRANSPORTE:
1. AREA URBANA:

Se establece la consolidaciéon de programas de ingenieria de transito de lo cual se
desprenderan subprogramas como los descritos a continuacion:

De sefializaciébn Horizontal, Vertical y de Piso en los niveles informativo, preventivo y
reglamentario.

De actualizacion de nomenclatura urbana.

De educacién ciudadana enfocada al buen uso del espacio publico.

De consolidacion de centrales de carga, centro de acopio y de parqueo de vehiculos
pesados y de traccion animal.

De estructuracion del Sistema de Transporte Colectivo Unico de Pasajeros para las rutas de
influencia (proveniente de los municipios limitrofes) y de los corregimientos del municipio.
Definicion del disefio y construccién del terminal de pasajeros.

De informacion vial y de transporte.
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2. AREA RURAL:

Se adelantaran programas de sefializacién y demarcacion que permitan hacer un uso
racional de la malla vial.

Adelantar el estudio de origen y destino de pasajeros y productos agricolas, pecuarios, etc.,
provenientes del &rea rural del municipio y de los municipios vecinos.

PARAGRAFO. Faclltese a la Administracion Municipal para que un plazo no mayor de 12

meses contados a partir de la vigencia de este Acuerdo, inicie la organizacion del Plan Vial de
Transporte del Municipio.

ARTICULO 78: SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
ZONA URBANA (Albania y Cuestecitas)

Las condiciones de la prestacion de los Servicios Publicos Domiciliarios apuntaran a lograr la
sostenibilidad con criterios de calidad, cobertura, continuidad, cultura, cantidad, capacidad de
gestion y costo.

El costo de la prestacion del servicio sera el regulador del crecimiento urbanistico, estando este
determinado por la complejidad de la infraestructura necesaria para servir a un sector
especifico y las estipulaciones de la Ley, supervisadas por las Comisiones Reguladoras y la
Superintendencia de Servicios Publicos.

El Esquema de Ordenamiento establece la necesidad de crear, fortalecer y consolidar las
Empresas Prestadoras segun lo dispuesto en la Ley 142 de 1994.

Las Estrategias Generales para garantizar la adecuada prestacion de los Servicios Publicos,
son:

Elaborar el Estatuto de Servicios Publicos Domiciliarios, con el objetivo de orientar y
reglamentar las actuaciones de las empresas prestadoras.

Impulsar el uso racional de los recursos, el manejo eficiente de los sistemas, el
fortalecimiento de las relaciones con el usuario y las garantias de calidad de las
infraestructuras.

Promover la gestidn investigativa y tecnoldgica del sector, la transferencia tecnoldgica y
el desarrollo del talento humano calificado.

Los PLANES propuestos son:

Terminacion y Optimizacion del Plan Maestro de Acueducto y el Plan Maestro de
Alcantarillado.

Realizacion del Plan de Descontaminacion.
Disefio del Plan de Gestion de Residuos Sélidos.
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Los PROGRAMAS para asegurar la prestacion del servicio, en el corto plazo, son:

Desarrollar las acciones necesarias para el fortalecimiento Institucional.

Produccién de Agua Potable

Desarrollar el programa de Ahorro y Uso Racional del Agua.

Actualizacion y optimizacion del sistema de distribucion y conducciéon de agua, segun
comportamientos de la demanda.

Realizar estudios sobre fuentes alternas de abastecimiento de agua en el area rural
Realizar estudios sobre alternativas de abastecimiento de energia (eolica-solar).
Ejecutar Planes de Instalacion y/o Expansién de Redes:gas, telecomunicaciones, agua
luz, alcantarillado (implementacion del sistema UASB, para el tratamiento de aguas
residuales en la Zona Urbana Albania y terminacion de la laguna de oxidacion para la
Zona Urbana Cuestecitas).

Los PROGRAMAS enel mediano plazo, son:

Ejecutar Planes de Expansion de Redes.
Aumentar la produccion de agua potable.

SERVICIO DE ALCANTARILLADO DOMICILIARIO:

En el corto plazo los PROGRAMAS seran:
Reposicion y construccion de redes.

En el mediano plazo:

Optimizacion de redes de alcantarillado

SERVICIO DE RECOLECCION, CONDUCCION Y TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES:

En el corto Plazo:

Terminacion de la construccion y funcionamiento de las obras de recoleccion, conduccion
del agua residual y el tratamiento mas conveniente (la laguna de oxidacion en la Zona
Urbana Cuestecitas, sistema UASB en la Zona Urbana Albania).

En el mediano Plazo:
Expansion de redes.

ELECTRIFICACION:

En el corto plazo:
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Desarrollo de los Planes de Expansién al Area de Expansion Urbana.

En el mediano Plazo:

Reposicion de redes primarias, secundarias y transformadores.

En el largo plazo:

Construccion de infraestructura de transmisién de propiedad de la empresa prestadora del
servicio.

TELEFONIA:

En el corto, mediano y largo plazo:

Telefonia inalambrica.

Construccion de redes de fibra optica.

Ampliacion de la cobertura telefénica, internet, etc.

Telefonia basica local extendida. (Teléfonos publicos en sitios estratégicos del municipio).
Disefio del Sistema de Informacion Geografica.

Implementar la telefonia satelital.

DISTRIBUCION DE GAS NATURAL.:
En el corto plazo:

Instalacion de la infraestructura estructural en el &rea urbana (Albania y Cuestecitas) del
municipio.

SERVICIO DE ASEO

En el corto plazo:

Disefio del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos.

Identificacion del sitio adecuado para la construccion del relleno sanitario con la tecnologia
escogida por el municipio.

Adquisicién y/o disposicion de predios y equipos necesarios para transporte, tratamiento, y
disposicion final seguras.

Implementar proyectos de reciclaje en la fuente.

ZONA RURAL

En la zona rural del municipio, en el corto plazo se desarrollaran las acciones necesarias que
conduzcan a:

Asegurar el abastecimiento de agua potable a todos los usuarios.
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Disefiar y Ejecutar programas de saneamiento ambiental para el manejo de las aguas
residuales y residuos sélidos.

Impulsar y promover el uso de fuentes alternativas de abastecimientos de energia
edlica-solar.

Impulsar y promover tecnologias alternativas para la utilizacién de residuos soélidos.

ARTICULO 79: SISTEMA DE MANEJO DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS. Con objeto de consolidar el Plan de Espacios Publicos y Equipamientos para el

municipio, se enuncian los siguientes planes, programas y proyectos a corto y mediano plazo:
ESPACIO PUBLICO:
A. DEL NIVEL AMBIENTAL:

1. Reconocimiento de las zonas de fragilidad ecoldgica y de proteccién de recursos naturales
gue forman parte de la oferta de espacios recreativos, turisticos y paisajisticos en el ambito
municipal.

2. Conformacion del Sistema de Espacio Publico entendido como el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitectonicos de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

3. Recuperacién de los ecosistemas que posibiliten la creaciébn de equipamientos y
amoblamientos paisajisticos y ecoldgicos.

B. DEL NIVEL INTRAURBANO

SUBSISTEMAS DE PLAZAS

La integracién del entorno social y ambiental a través de la conformacion de la plaza como lugar
de encuentro de las comunidades, que facilite la participacion de la comunidad en eventos y actos
culturales, donde se promueva el civismo y el amor hacia Albania.

Como programa tendra en cuenta tres aspectos sociales para la conformacién del subsistema
de parques: participacion y convivencia, calidad ambiental y recreativa, compatibilidad de usos
y caracterizacion con el entorno.

EN EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL:

La creacion de un sistema vial peatonal que permita al ciudadano la mejor utilizacion del
espacio publico y el usufructo del mismo.

Se caracteriza el sistema vial, en lo relativo al espacio publico, bajo dos aspectos: peatonales, y
vehiculares.
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EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

Este sistema se conforma asi:

EQUIPAMIENTO EN SALUD: Se amplia la infraestructura del Centro de Salud a Hospital. Para
la expansion y configuracion de la red de salud se crean los Centros de Salud de acuerdo a
niveles de demanda actual y cobertura futura, en el corto, mediano y largo plazo.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: El sistema educativo se conforma supliendo el déficit en
infraestructuras con la adecuacion de las actuales, asi mismo la utilizaciéon del sistema de
predeterminacion de Areas de Cesion, los bienes fiscales, bienes de uso publico, que posea la
Administracién Municipal, para la configuracion del sistema de equipamientos educativos del
municipio. Se fortalecera el sistema, en el corto, mediano y largo plazo, mediante la Escuela de
Padres, Programas de Educacion al Adulto, Educacion para Nifios Especiales, Universalizacion
de la Etnoeducacion, Diversificacién de la Educacion Media y el establecimiento de sedes de
los diferentes centros de educacidon superior que puedan apoyar el desarrollo de la
profesionalizacion del recurso humano del Municipio de Albania.

EQUIPAMIENTO RECREATIVO: se crea una red de unidades nuclearizadas deportivas que
cumplan con las funciones recreativas, competitivas y de esparcimiento de las tres edades:
nifiez, adolescencia y tercera edad, que a la vez formen parte del gran sistema verde recreativo
y cultural de la ciudad.

EQUIPAMIENTO EN TRANSPORTE: el equipamiento de transporte pertenece al sistema vial a
través de las funciones de recepcién y despacho de pasajeros y carga con sus respectivos
servicios complementarios, para optimizarse la prestacion de éste servicio publico, a través de
amoblamiento, sefializacién, un terminal, etc.

EQUIPAMIENTO EN ASISTENCIA SOCIAL: esta conformado por la red de servicios sociales
complementarios como son sistema de seguridad policiva, emergencias y bienestar social.
(instalaciones de la policia, etc.). etc.

RED EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y PATRIMONIALES: para su conformacion se
reconoceran los equipamientos relacionados, como preinventario en el Documento de Soporte
Técnico del EOT. Seran objeto del proceso establecido en la Ley 397 de 1997.

EQUIPAMIENTO RURAL: Con objeto de establecer una adecuada implementacién de
equipamientos en suelo rural se establece la promocién, construccién y fortalecimiento de lugares
donde se preste una atencién integral al campesino y a la comunidad indigena, dichos lugares
serdn centros de atencidon hacia estas comunidades y puedan en estos sitios resolver sus
principales necesidades de tipo social (salud, educacion, recreacion, etc.)

ARTICULO 80: SISTEMA DE SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL. Considerase como las
caracteristicas naturales actuales en el Municipio de Albania, los aspectos geoldgicos-
geomorfoldgicos, meteoroldgicos, ecolégicos y bioldgicos, que condicionan, restringen y
potencian las actividades humanas que se realicen o realizan en el territorio municipal. Todos
los aspectos ambientales, incluyendo los ecoldgicos y los provocados por causas antropicas,
considerados en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, condicionan, restringen y
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potencian los atributos suelo y vivienda, espacio publico y equipamiento colectivo, servicios
publicos domiciliarios, vias, transito y transporte. Este inventario, es soporte inicial para que se
controle y/o mitigue el impacto ambiental de éstos sobre la base natural. Se identifican las
siguientes zonas ambientales para el municipio:

a. ZONA DE AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Descrito en el Articulo 32 en el Numeral
1.

2. ZONAS DE RIESGO NATURAL Y ANTROPICO: Se considera al riesgo natural como el
resultado entre la ocurrencia de un fenédmeno natural, que puede ser, inundacién, sequia,
huracan, etc., sobre los elementos que estan expuestos a ese fendémeno y, riesgo
antropico, aquel causado por influencia de las actividades humanas, entre estas se
resaltan las actividades que generan las emisiones atmosféricas y ruido; la contaminacion
del suelo y/o agua por sélidos, como los puntos con disposicion inadecuada de basuras, y
los rios o cuerpos de agua contaminados por vertimientos, etc. de aguas residuales.
Conforme a lo consignado en el “Mapa N° 3 de Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y
Antrépicos, escala 1: 1,500 y otra (escala grafica)” y el “Mapa N° 9 de Amenazas y Riesgos
(Naturales y Antrdpicos) Municipal, escala 1: 75,000", descrito en el Articulo 32, Numeral 2
(Ver Anexo Cartografico)

3. ZONAS DE PRODUCCION ECONOMICA - ZONAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA
Y DE BIENES Y SERVICIOS.

Son aquellas zonas destinadas para la produccion agropecuaria y de bienes y servicios en
el Municipio de Albania. Se orientan al aprovechamiento de recursos naturales susceptibles
de explotacion econdGmica, propiciando en cada caso, el uso para el que el territorio
presente mayores capacidades y, evitando la aparicién de actividades que puedan mermar
esta potencialidad.

En lo referente al municipio se identificaron dentro de esta categoria dos subtipos:

1. Zonas de Produccién Agropecuaria. Son aquellas en las que se dan actividades
agricolas y ganaderas (bovina y en menor proporcién caprina) y en las cuales seran aplicables
todos los criterios expuestos en la “Politica de Ocupaciéon y Manejo para el Suelo Rural”. Estas
actividades estan inmersas en el “Mapa de Uso Actual del Suelo y Cobertura Vegetal, escala 1:
75,000.(ver ANEXO CARTOGRAFICO)

2. Zonas de Produccion Minera. Son aquellas en las que se dan actividades de mineria,
en las cuales seran aplicables los criterios expuestos en la “Politica de Ocupacién y Manejo
para el Suelo que formulara el Plan de Ordenamiento Minero y Ambiental (POMA)”, del que se
tratard mas adelante. Estas actividades estan inmersas en el Mapa No. 8: “Mapa de Vegetacion
y Uso del Suelo, escala 1: 75,000, el Mapa No.14: Mapa de Percepcion Social de Desarrollo
Econdmico y Social, escala 1: 75,000 (lo relativo al tema de agropecuario, pues el mapa es de
percepcioén social y concepcion de los participantes al Seminario-Taller en cuanto a la ubicaciéon
de las zona minera no es exacta) y el Mapa No. 2: Mapa de Zonificacién Rural de las Areas de
Reserva para la Conservacion y/o Proteccion: y/o Desarrollo Sostenible: del Ambiente, Sitios de
Valor Histdrico y/o Cultural y/o Arqueolégico; Infraestructura Existente y Recursos Naturales; y
Clasificacion General del Territorio” escala 1: 75,000
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ARTICULO 81: SISTEMA DE VIVIENDA: Con objeto de consolidar el Sistema de Vivienda, en
el municipio se establece la siguiente categorizacion: Vivienda Nueva, Vivienda de Interés
Social, Mejoramiento Integral, y Planes de Vivienda Asociativa. Estableciéndose las siguientes
acciones, planes, programas y proyectos a corto, mediano y largo plazo:

VIVIENDA NUEVA:

1. Los proyectos de Vivienda Nueva deben incluir en el disefio urbanistico, adecuadas vias de
acceso, servicios publicos domiciliarios, provision de los espacios publicos y areas necesarias
para la vida en comunidad equipamiento colectivo de interés publico y/o social, recreacion,
salud, cultura.

2. Adelantar acciones conducentes a la implementacion de disefios y proyectos de un modelo
de gestion urbana colectiva.

3. En el area rural (incluye el resguardo indigena) se propicia, apoya y fomenta la tendencia
natural a la agrupacion (también dentro del contexto de la cultura indigena wayUu por sistema
asociativo familiar) en el area rural.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:

1. Desarrollar en asocio con entidades privadas u ONG’S, o directamente por las entidades
publicas, programas de construccion de V.I.S.

2. Ofrecer para los habitantes de Albania, un espacio social en el territorio, posibilitando el
asesoramiento necesario para su orientacion personal y vocacional en artes y oficios.

3. Los Planes Parciales correspondientes, determinaran la forma de definir la localizacién de
los terrenos para la Vivienda de Interés Social.

MEJORAMIENTO INTEGRAL:

1. La Administracion Municipal adelantara los programas de Mejoramiento Integral sefialados
en el Documento Técnico de Soporte del Esquema de Ordenamiento.

2. Se establece como prioridad, los Tratamientos de Mejoramiento Integral de asentamientos
incompletos o inadecuados, y la reubicacion de los asentamientos humanos localizados en
zonas de alto riesgo.

3. Se desarrollan programas y proyectos de Mejoramiento Integral de Vivienda Rural, con el
fin de contribuir a incrementar los niveles en convivencia, de recuperar el deterioro del
medio ambiente y en particular mejorar la calidad de vida de la poblacion rural.

4. Los programas de Mejoramiento Integral de Vivienda que desarrolle el municipio seran en
forma concertada con otras entidades publicas y estaran dirigidos a beneficiar a la
poblacion de bajos ingresos (1 y 2, estratos socio-econdmicos) de los asentamientos de
desarrollo inadecuado o incompleto.

PLANES DE VIVIENDA ASOCIATIVOS:

Reconocer las formas asociativas de ejecucion de vivienda por autogestion y autoconstruccion
como un mecanismo efectivo de integracion y participacién de la comunidad.
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ARTICULO 82: AREA DE EXPANSION URBANA: Son las areas destinadas para el futuro
crecimiento del area urbana con prioridad para Viviendas de Interés Social y usos residenciales
en general en el transcurso del desarrollo del presente Esquema de Ordenamiento territorial.
Este crecimiento se realizara de acuerdo con la capacidad de prestacion de servicios publicos
gue el municipio este en capacidad de brindar.

1. USOS PRINCIPALES: Residencial (unifamiliar, bifamiliar y urbanizaciones), parques y sitios
para la recreacién pasiva, establecimiento de locales de comercio al detal y pequefias
miscelaneas.

2. USOS COMPATIBLES: lIglesias, Comercio al detal y Locales para la prestacion de Servicios
de Barrio, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION
(especialmente Auditiva y de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con los Usos Principales.

3. USOS CONDICIONADOS: Clubes Juveniles, Parqueaderos, panaderias y similares, CAl,
centros de desarrollo comunitario, Centros de Salud, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN
TIPO DE CONTAMINACION (especialmente auditiva y de humos), MOLESTIAS RESIDUOS y
PELIGROS NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

4. USOS PROHIBIDOS: Industria de cualquier clase, Bodegas, Terminales de Transporte,
Estaciones de Policia, Bomberos, Defensa Civil, Centros de Comercio al por Mayor, Estadios,
Coliseos de Ferias y similares, Bares. Tabernas y similares, Discotecas y similares, Funerarias,
Centros Recreacionales (Casinos, Salas de Cine y similares), estaciones de servicio, mercado
publico.
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TITULO VI

OTRAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS Y
SERVIDUMBRES

CAPITULO 1

NORMAS PARA TODA URBANIZACION

ARTICULO 83: ASPECTOS GENERALES: La solicitud de licencia de urbanizacion debera
cumplir con los requisitos establecidos el Decreto N°. 1052 de 1998.

ARTICULO 84: ESTUDIOS TECNICOS: Los interesados en adelantar proyectos de
urbanizacién deben presentar, para su aprobacién ante b autoridad competente, un estudio
urbanistico que contemple las relaciones e incidencias del programa propuesto con respecto al
barrio o sector dentro del cual se localizaran las edificaciones o instalaciones e igualmente para
aquellos proyectos que se ubiquen en zonas geoldgicas particularmente criticas. El Estudio
constara de lo siguiente:

Estudio Geotécnico del terreno donde se ubicara el proyecto urbanistico.

Disponibilidad de la prestacién de los servicios publicos con informacion suficientemente
detallada y con el certificado de factibilidad de prestacion de servicios publicos,
expedido por la Administracion Municipal u/6 dependencia que este delegue, donde se
garantice la oportuna y adecuada prestacion de estos inmediatamente estén terminadas
las obras de la urbanizacion.

Relacion vial que comprenda la continuidad de las vias principales del sector de
conformidad con el Plan Vial Municipal y las secundarias que a juicio de la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas se consideren convenientes y necesarias para dar
permeabilidad a la malla urbana, fluidez al trafico vehicular y peatonal e interrelacionar
las urbanizaciones aledafias con el terreno a urbanizar y que seran utilizadas por
vehiculos tanto de transporte publico como particular.

Estudio acerca de los servicios comunitarios publicos y zonas verdes del barrio o sector
aledanio y los propios del proyecto donde se muestre la suficiencia o insuficiencia de los
existentes en su alrededor para servir la poblacion del nuevo asentamiento urbano
proyectado, y con el fin de definir que tipo de equipamiento comunitario debe aportar la
nueva urbanizacién acorde con el volumen de poblaciéon que vaya a albergar y a las
necesidades del sector.
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ARTICULO 85: SERVICIOS PUBLICOS: En proyectos de urbanizaciones, las redes de
servicios publicos domiciliarios deben extenderse solo atravesando areas publicas. Sin
embargo cuando se proyecten en areas privadas, sera obligatorio constituir el respectivo
gravamen de servidumbre en favor de la entidad que presta los servicios publicos en el
Municipio de Albania. El interesado debe tramitar ante la empresa de servicios publicos que
preste el respectivo servicio todo lo relativo a cesiones de servidumbres para la ubicacion de

redes de servicios publicos domiciliarios. Estas redes deberan ser construidas por el
urbanizador y en la extension requerida para garantizar la prestacion de los servicios publicos a
cada vivienda.

ARTICULO 86: SISTEMA VIAL: En todo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder a
titulo gratuito el area requerida para la conformacion de un sistema vial local de uso publico que
debe tener las siguientes caracteristicas:

1. Que constituya una malla vial continua conectada con el sistema vial urbano y con los
desarrollos aledafios.

2. Que los accesos de las vias locales a la del Plan Vial Arterial sean planteados de
acuerdo con las Normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

3. Que exista acceso holgado de las vias locales a las zonas verdes y comunales.

4, Que el Sistema Vial local prevea soluciones conjuntas para trafico vehicular, peatonal,
ciclovias u otros, con la correspondiente solucién de intersecciones, sefializacion y
equipamiento.

ARTICULO 87: TRAZADO DEL SISTEMA VIAL: Las vias del Sistema Vial de servicio seran

proyectadas por el urbanizador. Las demas del Plan Vial Municipal seran proyectadas por el
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas .

ARTICULO 88: ACCESO A LOTES: Debera existir para cada uno de los lotes establecidos en
el proyecto de urbanizacion el acceso directo desde una via publica o privada. En el caso de
que los terrenos comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vias para las que se
haya programado alguna ampliacion, el urbanizador ejecutara las obras que sean necesarias
para una adecuada accesibilidad vial.

ARTICULO 89: ANTEJARDINES O RETIROS DE PROTECCION: Debera disponerse de
antejardin en todas las vias publicas y privadas de urbanizaciones. Las edificaciones
guardaran, respecto al tipo de via publica o privadas disefiada, los retiros debidamente
establecidos.

ARTICULO 90: CESION DE AREAS: El promotor y/6 el constructor de una urbanizacion
debera ceder a titulo gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada, las areas
requeridas para vias publicas tanto peatonales como vehiculares sgin la reglamentacion
vigente sobre la materia. Del mismo modo debera ceder todas aquellas areas libres destinadas
a zonas verdes y recreativas y las destinadas para servicios colectivos, que han de ser de uso
publico junto con los equipamientos que se construyan sobre éstas, de conformidad con las
Normas Minimas establecidas por el presente Acuerdo.
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ARTICULO 91: PENDIENTES DEL TERRENO: Las zonas en el &rea urbana con pendientes
superiores al treinta por ciento (30%) O que, segun los estudios realizados, sean
geolégicamente inestables, no podran ser considerados en los proyectos como é&reas Utiles
para construir ni como areas de cesién para zonas verdes ni recreativas.

ARTICULO 92: AREAS INESTABLES: Las areas geologicamente inestables no podran ser
utilizadas para ningun tipo de desarrollo urbano en que esté implicada la construccion de
edificaciones

ARTICULO 93: AISLAMIENTOS EN ARROYOS O CORRIENTES DE AGUA SIN
CANALIZAR: Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como: arroyos,
acequias, lagunas, manantiales o similares, debera dejar un ancho de retiro minimo de 15
metros, con relacion a cada uno de los borde del cauce.

PARAGRAFO PRIMERO: Podran aceptarse los retiros de que trata el presente articulo como
areas de recreacion, cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su utilizacién; tales
retiros se contabilizaran dentro del porcentaje establecido por las normas minimas para este
tipo de areas y seran entregados debidamente acondicionados. En caso de que la corriente de
agua forme limite con el terreno, la cesién, de darse el caso, se referira Unicamente al predio
por urbanizar.

PARAGRAFO SEGUNDO: En urbanizaciones cerradas, dichos retiros se mantendran como

areas libres privadas y no seran objeto de cesién al municipio, a nmenos que las entidades
publicas que prestan servicios las requieran para paso de redes.

PARAGRAFO TERCERO: Los retiros sobre arroyos, acequias, corrientes naturales de agua o
similares, se enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares loc alizadas fuera
del area de retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente
hacia dicho retiro. Las culatas posteriores de las edificaciones no podran dar frente directo a los
citados retiros sin mediar una via. Esta condicién no rige para urbanizaciones, caso en el cual
los retiros estaran incorporados como areas libres privadas de mantenimiento exclusivo de los
propietarios de la urbanizacion.

PARAGRAFO CUARTO: Cuando se trate de corrientes de agua debidamente canalizadas en
areas no desarrolladas, entre el limite de la respectiva canalizacién con respecto al paramento
de construccion debe interponerse una via vehicular o peatonal, area que se contabilizara
dentro del mismo retiro.

ARTICULO 94: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR: Los tratamientos especiales
requeridos para encauzar y proteger las corrientes de agua seran realizados por el urbanizador
y seran incluidos en el proyecto respectivo, debiendo concertarse con las respectivas
autoridades ambientales y de planeacion el trazado del mismo. Si el curso de la corriente
requiere modificarse para efectos de su canalizacion, el area que ésta ha de ocupar en el
proyecto se cedera gratuitamente al Municipio.
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PARAGRAFO UNICO: El area de terreno que se libere por la modificacion cl curso de la
corriente seguira siendo de propiedad de la nacion y como tal debera mantenerse como area
libre publica y no podra construirse sobre ella.

ARTICULO 95: CANALIZACIONES: Las corrientes naturales de agua podran ser canalizadas
y dotadas por vias laterales y zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografia
con pendiente inferior al cinco por ciento (5%).

PARAGRAFO PRIMERO:En los sectores de topografia con pendiente media entre el cinco por
ciento (5%) y el quince por ciento (15%), la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de
Albania determinara si se admiten rectificaciones al cauce natural, asi como el tratamiento que
ha de darse a las areas de retiro. Se tendrd en consideracién, como criterio general, la
necesidad de que dchos retiros estén bordeados por una via puablica vehicular o particular,
segun la topografia del terreno.

PARAGRAFO SEGUNDO: En terrenos con pendientes superiores al quince por ciento (15%)
se conservara el cauce natural, y los retiros se arborizaran, b Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas de Albania determinara en cada caso la necesidad de senderos peatonales
laterales.

ARTICULO 96: PROTECCION FORESTAL: Todo desarrollo por urbanizacion debera ajustarse
a las Normas establecidas en el Cddigo de Recursos Naturales (Decreto Ley No 2811 de
1974), las disposiciones de la Ley 99 de 1993 y aquellas emanadas de las autoridades
ambiental competente sobre proteccion de los recursos naturales. Los arboles afectados por
las edificaciones seran transplantados dentro de las areas libres, publicas o privadas, que se
programen en la urbanizacién. Cuando esto no sea posible por circunstancias especiales, el
urbanizador queda obligado a plantar un nimero mayor de arboles de especies nativas, por
cada arbol que no sea posible conservar. Estos arboles nuevos deberan tener como minimo un
desarrollo alcanzado de un metro cincuenta (1.50 m) de altura.

CAPITULO 2

AREAS INDUSTRIALES FUTURAS
ARTICULO 97: AREAS INDUSTRIALES FUTURAS

Para las areas industriales futuras se tendran en cuenta las siguientes normas:

1. Control de Contaminacion. Todas las industrias deberan tener los sistemas de control de
contaminacion segun la actividad que se desarrolle, bajo la aprobaciéon de la autoridad
ambiental (CORPOGUAJIRA o dependiendo de la dimension de la industria, de la autoridad
ambiental competente).

2. Vias: Las areas industriales resolveran su transito de carga, obrero y de vehiculo de turismo,
por medio de sistemas de vias vehiculares tanto de acceso directo como de servicio que tenga
una seccion minima de quince con cincuenta metros (15.50 m.) distribuidos asi:
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Diez con cincuenta metros (10.50 m.) de calzada.
Dos con cincuenta metros (2.50 m.) a cada uno para andenes.
Antejardines segun la zona de conformidad con lo dispuesto para ello en el Plan Vial.

3. Parqueaderos: Para estacionamiento de vehiculos livianos y pesados equivalente a no
menos del 10% del é&rea total del terreno, concentrada en una sola o distribuida
estratégicamente en el complejo en dos areas iguales. Cada lote debera disponer del area
interior suficiente para cargue y descargue, en tal forma que esa movilizacién no se haga sobre
la via publica.

4. Zonas verdes. Para efectos de proteccion y control del medio ambiente, toda zona industrial

debera contar con zonas verdes de aislamiento o de transicion por todos los costados del
terreno que colinden con otros usos compatibles con ellas. Dichas zonas verdes haran las
veces de pantalla o cordén forestal, para lo cual estaran debidamente arborizadas y
engramadas como requisito fundamental para la firma del acta de recibo y licencia definitiva de
urbanizacion. Por lo menos el area de zonas verdes debera representar el 30% del total del
terreno.

5. Cerramiento de lotes: Todo lote industrial debe tener un cerramiento sobre sus linderos, el
cual debe cumplir ademas con Normas de Seguridad y aislamiento térmico y/o de ruido.

PARAGRAFO PRIMERO: Las edificaciones o urbanizaciones industriales, cualquiera que sea
su ubicacion, debera cumplir con los siguientes requisitos generales:

a). Las urbanizaciones y edificaciones industriales podran disponer de locales para actividades
comerciales o de servicio que sean compatibles con el uso industrial.

b). Las edificaciones que se construyan pareadas por su medianeria deben disponer
obligatoriamente de muros contra fuego de no menos de uno con cincuenta metros (1.50 m.) de
altura.

c). Respetar los retiros frontales dispuestos para las vias publicas como retroceso de parametro
de construccién o antejardin, definido para la jerarquia vial que afecta el terreno.

d). Las puertas de acceso a las edificaciones industriales deben tener altura suficiente para
permitir el ingreso de vehiculos automotores de transporte debidamente cargados, con un
minimo de cuatro cincuenta metros (4.50 m.) de altura libre, y disponer de espacio interior o
exterior fuera de la via publica para las maniobras y operaciones de cargue y descargue.

e). A juicio de las autoridades del municipio y segun el tipo y magnitud de la industria, podran
establecerse retiros obligados a medianerias como medida de proteccion contra incendio o
como medio de aislamiento para evitar perjuicio a colindantes. Las determinaciones
establecidas seran consignadas en el respectivo alineamiento y constituyen decisiones
requeridas para el otorgamiento de la licencia de urbanizacién y/o construccion por parte de la
autoridad competente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Para el funcionamiento de unidades industriales cerradas deben
cumplir con los siguientes requisitos para su adecuado funcionamiento:

a). Solo podran tener un acceso y una salida para vehiculos, maquinarias y personal
debidamente controladas.

b). Dispondran de un reglamento interno para su ordenado funcionamiento y administracion
general.

c). Los locales internos para guardar herramientas y/o ubicar maquinarias y elementos de

trabajo no podran tener acceso desde la via publica, este se hara a través del acceso comin a
la unidad industrial.

d). Dispondra de servicios sanitarios apropiados, incluidas duchas.

e). Podran disponer de cafeteria sin venta de licor para servicios interno de obreros y

empleados y demas servicios de tipo comunitario que se requiera para su buen funcionamiento
interno.

f). Deben disponer de todas las normas de seguridad para la prevencién y atencion de
desastres que exija la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas y, dispondran de una buena
sefializacion para su ordenado funcionamiento.

CAPITULO 3

NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 98: DEFINICION Y TIPOLOGIA: Denominanse Urbanizaciones de Vivienda de
Interés Social, 6 simplemente Urbanizaciones VIS, a los desarrollos residenciales de
caracteristicas urbanisticas minimas. Las urbanizaciones mencionadas en el presente Articulo,
admitirdan las modalidades de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.

ARTICULO 99: DEL INDICE DE CALIDAD AMBIENTAL PERCIBIDA. Establecer las
condiciones minimas aceptables de habitabilidad para las viviendas, teniendo en cuenta el
INDICE DE CALIDAD AMBIENTAL PERCIBIDA, el cual determina conjugar la evaluacion del
espacio de la vivienda (variable independiente), que comprende las caracteristicas de tamafio,
forma, iluminacién y ventilacion, con la Calidad Ambiental Percibida de estos espacios (variable
dependiente) que esta relacionada con aspectos cognitivos, afectivos y conductuales. El Indice
de Calidad Ambiental Percibida, es un nuevo concepto urbano para definir la calidad
ambiental de las viviendas, descubriendo su incidencia en la morbilidad y mortalidad de
sus habitantes, en la delincue ncia juvenil, en la produccién intelectual y/o laboral, en las
relaciones intrafamiliares, etc. este concepto de planificacion, debera introducirse y
propender por lograr un alto indicador en cualquiera de las densidades a tratar (altas, media,
bajas) y en todo tipo de modalidades (brutas, netas, prediales e inmobiliarias).
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ARTICULO 100: Con base en el anterior punto, fijar las condiciones y situaciones normativas
de areas minimas para las soluciones de Viviendas de Interés Social, a fin de buscar el
equilibrio entre densidad, costos de urbanizacion, posibilidad de adquisicion y dimensiones
consecuentes con sus habitantes y condiciones dignas de habitabilidad.

ARTICULO 101: Las recomendaciones sobre densidades se refieren a areas netas, por
consiguiente se trata de densidades netas que tienen como objetivos: lograr una mejor
ocupacién del suelo, lo que trae como consecuencia una reduccién considerable en la
extension de la ciudad. También el aumento de la densidad se considera necesario para bajar
los costos de urbanizacion, ya que en definitiva estos costos deben ser sufragados por los
propietarios de las viviendas, donde se demuestra que la densidad tiene una relacién directa
con la economia urbana y la capacidad de acogida del suelo, entendiéndose como todas las
condiciones aptas de un terreno para ser urbanizado y el maximo aprovechamiento que de él
se obtenga teniendo en cuenta el equilibrio ecoldgico de su entorno.

ARTICULO 102: OBRAS INDISPENSABLES. El urbanizador de un desarrollo residencial

enmarcada en las caracteristicas de Vivienda De Interés social (VIS) debera ejecutar, al
menos, lo siguiente:

1. Construccién y pavimentacion de las vias vehiculares y senderos peatonales.

2. Construccion del equipamiento comunitario teniendo en cuenta los tamafos
establecidos.

3. Construccion y dotacion de las areas libres, verdes y recreativas en cuenta los tamarfos
establecidos..

4. De acuerdo con la localizacién y el sector urbano, se determinara el area, el frente y los
retiros laterales, anteriores y posteriores minimos exigidos para los lotes de proyectos de
Urbanizaciones VIS. El area minima de vivienda sera: 20 m2 para una alcoba; 40 m2 para dos
alcobas; y 60 m2 para tres alcobas, las cuales podran obtenerse mediante desarrollos
progresivos.

5. Infraestructura para acueducto, alcantarillado y energia eléctrica: las redes y el servicio
de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica deberan ser instalados en su totalidad de las
viviendas que se proyecten y no Unicamente para las construidas en primeras etapas;

6. Se debera instalar la totalidad del alumbrado publico de las zonas construidas,
cumpliendo con las exigencias de las empresas prestadoras del servicio.
7. Los servicios publicos tendran el disefio y las especificaciones que determinen las

empresas encargadas de la prestacion del servicio.

8. Para vias peatonales, los frentes de manzana no deben ser mayores a 140 metros, de
tal manera que desde el centro de la misma, la distancia al borde de la via publica mas préxima
no sea superior a 70 metros.
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ARTICULO 103: LICENCIAS DE PARCELACION, URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION.
Las licencias de parcelacién, urbanizacion y/6 construccién seran expedidas por la autoridad
competente.

CAPITULO 4
NORMAS PARA FUTURAS ESTACIONES DE SERVICIO

ARTICULO 104: REGLAMENTACION: Los establecimientos destinados al expendio de
gasolina y de otros combustibles de naturaleza semejante y a la venta de lubricantes,
accesorios y otros productos y servicios para los vehiculos automotores y la prestacion de
servicios inherentes alos mismos en el Municipio de Albania, se regiran por disposiciones del
presente Acuerdo y por las del Decreto N°. 1521 de 1998 del Ministerio de Minas y Energiay

por las normas que lo desarrollen, complementen 6 sustituyan.

ARTICULO 105: DEFINICION: Para efectos del presente Acuerdo, addptanse las siguientes
definiciones incluidas en el Decreto N°. 1521 de 1998:

1. ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento destinado al almacenamiento y distribucion
de combustibles liquidos derivados del petréleo y/o gaseosos, excepto gas licuado del petréleo
(GLP), para vehiculos automotores, a través de equipos fijos (surtidores) que llenan
directamente los tanques de combustible. Ademas, puede incluir facilidades para prestar uno o
varios de los siguientes: lubricacién, lavado general y/o de motor, cambio y reparacién de
llantas, alineacién y balanceo, servicio de diagndstico, trabajos menores de mantenimiento
automotor, venta de llantas, neumaticos, lubricantes, baterias y accesorios y demas servicios
afines. En las estaciones de servicio también podran operar minimercados, tiendas de comidas
rapidas, cajeros automaticos, tiendas de videos y otros servicios afines a estos, siempre y
cuando se obtengan de las autoridades competentes las autorizaciones correspondientes y se
cumplan todas las normas de seguridad para cada uno de los servicios ofrecidos. Estas
actividades comerciales no deberan interferir con el objeto principal para el cual se autorizé la
operacion de la estacion de servicio, vale decir, el almacenamiento, manejo, transporte y
distribucion de combustibles liquidos derivados del petrdleo y/o gaseosos, excepto G.L.P. Las
estaciones de servicio también podran disponer de instalaciones y equipos para la distribucién
de gas natural comprimido (G.N.C.) para vehiculos automotores, caso en el cual se sujetaran a
la reglamentacion especifica del Ministerio de Minas y Energia contemplada en el Decreto N°.
1521 de 1998 y en las normas que lo aclaren, desarrollen, modifiquen o reemplacen.

2. DISTRIBUIDOR MINORISTA: Toda persona natural o juridica que expenda
directamente al consumidor, combustibles liquidos derivados del petréleo y/o gaseosos,
excepto gas licuado del mismo (G.L.P.), por intermedio de estaciones de servicio propias o
arrendadas.

ARTICULO 106: LOCALIZACION: Las Estaciones de Servicio solo podran ubicarse con frente
sobre vias regionales, arterias y/0 semiarterias, determinadas segun las normas urbanisticas
emanadas del presente Acuerdo.
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ARTICULO 107: RESTRICCIONES DE LOCALIZACION: Los linderos de los lotes donde se
pretenda ubicar las estaciones de servicio se refiere el presente Acuerdo no podran quedar a
una distancia menor de cien metros (100 m) de los linderos de edificios vivienda en cualquiera
de sus tipos, instituciones de educacion 6 de salud, templos, teatros, escenarios deportivos
cerrados, hoteles y demas sitios destinados a reuniones publicas cuyo funcionamiento haya
sido previamente autorizado por la autoridad competente del Municipio de Albania.

ARTICULO 108: ACCESOS Y SALIDAS: Las entradas y salidas de las estaciones de servicio
deben estar separadas y definidas por sefiales visibles, ademas, se haran siguiendo el sentido
de la circulacion de la vias con una inclinacibn de no mayor a 45° para vias arterias 6
regionales y ni de 60° para vias secundarias, angulo medido del borde da la via hacia el interior
de la estacion. El ancho de cada acceso no podra ser menor de siete metros (7 m). Las
entradas y salidas de una estacion de servicio estaran separadas entre si un maximo de doce
metros (12 m). La separacién minima con respecto a la esquina sera de dieciocho metros (18
m) en vias arterias y de catorce metros (14 m) vias secundarias.

ARTICULO 109: TRATAMIENTO DE CALZADAS: La calzada de las entradas y salidas en las
estacion de servicio llevara, a todo lo ancho, material o acabado antideslizante y color que haga
contraste con la acera; igualmente se debera conservar limpia de todo residuo de aceite y
combustible.

ARTICULO 110: AREAS DE CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTOS TRANSITORIOS: En
las Estaciones de Servicio, no menos del 50% del area neta se destinara a la circulacion y
estacionamientos transitorios de vehiculos automotores que necesitan de los servicios de la
estacion, proporcién que debera conservarse aun después de cualquier reforma.

ARTICULO 111: AREAS MINIMAS Y FRENTES: Las estaciones de servicio de que trata el
presente acuerdo, deberan desarrollarse en lotes de terreno de no menos de 1.200 m2 con un
frente minimo de 35 metros.

ARTICULO 112: SEPARACION ENTRE ISLAS SURTIDORAS: Las islas surtidoras paralelas
entre si tendran una separacion minima de nueve metros (9 m.) entre los bordes de sus bases
surtidoras y de éstas con las edificaciones de la estacion de servicio sera de seis con cincuenta
metros (6.50 m.) Los surtidores, tanques de combustibles y demas depdsitos de materiales
inflamables se ubicaran de acuerdo con las normas minimas establecidas en la norma NFPA
30 vigente (Norma de la Asociacién Nacional de Proteccion Contra Incendios de los Estados
Unidos, aceptadas en Colombia).

PARAGRAFO UNICO: Los muros divisorios cortafuegos seran de una altura minima de cinco
metros (5m).

ARTICULO 113: USOS DEL SUELO EN ESTACIONES DE SERVICIO: Los terrenos ocupados

por estaciones de servicio seran dedicados exclusivamente a este fin y de conformidad con el
tipo de servicios expresados en el presente Acuerdo.

ARTICULO 114: SERVICIOS SANITARIOS: Las estaciones de servicio deberan disponer de
servicios sanitarios publicos para damas y caballeros.
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ARTICULO 115: TANQUES DE ALMACENAMIENTO: Los tanques de almacenamiento de
combustibles de las estaciones a que se refiere el presente Acuerdo deberan disponerse en
forma subterranea.

ARTICULO 116: DISPOSICION DE MUROS: Cuando en las estaciones de servicio se
dispongan de muros medianeros o simplemente divisorios en general, estos se aislaran por
medio de un andén interior de no menos de sesenta centimetros (0.60 m.) de ancho y de veinte
centimetros metros (0.20 m.) de altura en toda su longitud. Medidas de proteccién adicional
como barreras de concreto, bolardos, perfiles en “L” o tubulares metalicas estaran a opcion del
propietario y/o constructor.

ARTICULO 117: PISOS: Los pisos deberan construirse en pavimento de concreto, asfalto,
adoquines o elementos similares.

ARTICULO 118: SERVICIOS PROHIBIDOS: En los establecimientos a que alude el presente
Acuerdo, no se permitira la ejecucion de trabajos de reparaciones mayores, pintura, latoneria,
soldadura, uso de celulares mientras se dispensa combustible y otros que requieran
instalaciones especiales para usos distintos de los que implica la prestacién de los servicios
autorizados en cada caso.

ARTICULO 119: NORMAS DE SEGURIDAD: Las estaciones de servicio en general deberan
cumplir con las normas de seguridad establecidas por el Ministerio de Minas y Energia, las
Normas de la Asociacion Nacional de Proteccion Contra Incendios de los Estados Unidos
aceptadas en Colombia, las Normas de Higiene y Seguridad Industrial establecidas por el
Ministerio de Salud y las Normas locales que establezca la Administracion Municipal de
Albania.

ARTICULO 120: VENTA DE GASES: Las estaciones de servicio que se dediquen a la venta en
forma permanente o transitoria de gases, deberan cefiirse a las Normas ordenadas por el
Ministerio de Minas y Energias sobre esta clase de actividades.

ARTICULO 121: REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO : Ademéas de la autorizacién de

funcionamiento que debera otorgar en cada caso el Ministerio de Minas y Energia, la autoridad
competente otorgara la licencia de funcionamiento a las estaciones de servicio 6 llenado que
hayan cumplido con las exigencias sefialadas, para lo cual exigird entre otros requisitos, la
licencia ambiental expedida por CORPOGUAJIRA.

CAPITULO 5

TALLERES DE MECANICA

ARTICULO 122: UBICACION: Para efectos del presente Acuerdo, los Talleres de Mecanica
se consideraran Comercio de Mayor impacto.
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PARAGRAFO Primero: No se permitird esta actividad sobre los andenes, calzada ni
antejardines de las edificaciones destinadas a estos fines.

ARTICULO 123: AREA DEL LOTE: El area del lote minima para talleres y diagnosticentros no

podra ser menor de trescientos metros cuadrados (300 m2) y su frente minimo sera de doce
metros (12 m.).

ARTICULO 124: NORMAS DE DISENO: La construccion de Talleres de Mecéanica deben
cumplir, como minimo, las siguientes especificaciones:

1. El ancho minimo de la puerta de acceso de vehiculo serd de tres metros (3 m.), se
debera proveer un espacio de parqueo 0 espera para cada uno de los sitios de trabajo al
interior del establecimiento.

2. En ningln caso se podra utilizar el antejardin como parqueadero o sitio de trabajo y no
se podra cubrir el retiro de fondo.

3. Deberan pavimentar el sitio de trabajo en materiales que permitan su limpieza.

4, Deberan proveer sistemas de desagile de aguas servidas con desarenadores y
desgrasadores antes de enviarlas al alcantarillado.

5. Deberan estar dotados de las medidas de seguridad industrial establecidas para caso
de incendios.
6. Al contemplar cerramientos, estos deben disefiarse de manera apropiada a las

caracteristicas del entorno para preservar, contribuir o mantener las caracteristicas
homogéneas del paisaje y del espacio publico del sector.

CAPITULO 6

TALLERES DE REPARACION DE MUEBLES, ELECTRODOMESTICOS,
BICICLETAS Y/O MOTOCICLETAS

ARRTICULO 125: UBICACION: Los talleres de reparacion de muebles, electrodomésticos,
bicicletas y/6 motocicletas se consideran Comercio de Menor Impacto.

ARTICULO 126: NORMAS DE DISENO Y FUNCIONAMIENTO. En ningin caso se podra
utilizar el antejardin como zona de exhibicion o trabajo. En caso de ofrecer servicio de
transporte debera proveerse el espacio suficiente para parqueo de carga al interior del propio
taller, por dentro de la linea de construccion. Se debera respetar el retiro de fondo y dejarlo sin
cubierta.
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CAPITULO 7

SERVIDUMBRES

ARTICULO 127: DE LAS SERVIDUMBRES. DEFINICION: Las zonas 6 franjas de tierra
destinadas a la localizacion de infraestructura de conduccion 6 transporte de servicios publicos
domiciliarios que configuran servidumbres no podran ser ocupadas con ningun tipo de actividad
y para su proteccion, preferiblemente, deben quedar enmarcadas entre dos vias paralelas
publicas.

PARAGRAFO: Las servidumbre no constituyen areas de cesion para el Municipio, por lo tanto,
el urbanizador establecera, conjuntamente ©n la entidad respectiva, las caracteristicas de
adquisicion, control y preservacion de éstas areas.

ARTICULO 128: ESPECIFICACIONES DE LAS SERVIDUMBRES PARA GASODUCTOS.

Las servidumbres de las tuberias transportadoras de gas natural que atraviesan por el
municipio de Albania, deben cumplir con las siguientes exigencias:

1. Cuando se trate del gasoducto regional principal, a cada lado debera dejarse una
servidumbre no menor a 12,5 metros.

2. En las tuberias de distribucion, a cada lado debera dejarse una servidumbre no menor a
3,0 metros y de 8,0 metros si se siembran arboles medianos 6 grandes.

3. Frente a las viviendas, el retiro debera ser, como minimo, de 5,0 metros.

ARTICULO 129: ESPECIFICACIONES DE LAS SERVIDUMBRES PARA LINEAS DE
TRANSMISION ELECTRICA DE ALTA TENSION: A partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo, las servidumbres de las redes transportadoras de energia eléctrica de alta
tensiébn que atraviesan por el municipio de Albania, deberan cumplir con las siguientes
exigencias minimas, de acuerdo con el voltaje transportado por éstas:

Para 500,000 voltios: 64 metros
Para 220,000 voltios: 32 metros
Para 115,000 voltios: 16 metros
Para 34,000 voltios: 8 metros

NS
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TITULO VIII

DEL PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS

CAPITULO |

TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACION Y CONSTRUCCION

ARTICULO 130. DEFINICIONES GENERALES: Para efectos de la aplicacion de la
presente reglamentacion, las definiciones de los términos basicos utilizados en el presente
capitulo estan sujetas a las especificadas en el Decreto N°. 1052 del 10 de junio de 1998,
reglamentario de la Ley 388 de 1997. Incluye los siguientes:

1. LICENCIA: Acto administrativo por el cual se autoriza, a solicitud del interesado, la
adecuacion de terrenos o la realizacion de obras (Articulo 1 del Decreto 1052 de 1998).

2. CURADOR URBANO: Es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias de urbanismo o de construccion, a peticién del interesado en adelantar proyectos de
urbanizacion o de construccion, en las zonas o areas del municipio 6 que la administracion
municipal le haya determinado como de su jurisdiccién (Articulo 35 del Decreto 1052 de 1998).

3. CONTROL.: Es el Acto de seguimiento que ejerce el Alcalde Municipal por conducto de
sus agentes, con el fin de vigilar la ejecucion de las obras publicas, para asegurar el
cumplimiento de las licencias de urbanismo y/é construccion otorgadas y de las demas normas
y especificaciones técnicas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Albania.

LICENCIAS.

ARTICULO 131 EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. Las Licencias de Parcelacion,

Urbanismo y Construccion seran estudiadas, tramitadas y expedidas por la autoridad
competente, de conformidad con los términos que para tales efectos establece la Ley 388 de
1997 y, especificamente, el Capitulo Primero del Decreto N° 1052 del 10 de junio de 1998.

ARTICULO 132 DEFINICION DE LOS AGENTES MUNICIPALES PARA EL CONTROL DE
LAS LICENCIAS. Para efectos de lo establecido en el Articulo 83 del Decreto N°. 1052 de

1998, los agentes del Alcalde Municipal son: la Secretaria de Gobierno Municipal y/0 la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas .

DELINEACION URBANA.
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ARTICULO 133 DEFINICION: Corresponde a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
expedir, para toda persona natural o juridica, en estrecha concordancia con las competencias
que le confiere el Articulo 27 del Decreto N°. 1504 del 4 de agosto de 1998 sobre el Espacio
Publico, la certificacion de delineacion urbana ¢ “alineamiento” con la informacion sobre las
normas y especificaciones que afectan a un determinado sector o predio.

PARAGRAFO UNICO: Todo tramite de licencia requiere de la expedicion previa del certificado
de delineacion urbana a cuya solicitud se acompafiara.

ARTICULO 134 PLAZO DE ENTREGA: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de

Albania expedira, en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud, el respectivo documento de delineacion urbana que se le solicite.

PARAGRAFO PRIMERO: La delineacién urbana para los lotes que pertenezcan a una
urbanizacion aprobada, se expedira en un plazo de seis (6) dias habiles contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacién y Obras Publicas de Albania, liquidara
los derechos por el servicio de expedicién o actualizacién de la delineacién urbana, los cuales
deberan cancelarse como requisito para reclamar el documento de delineacién respectivo.

ARTICULO 135 VIGENCIA. El documento de delineacién urbana tendra una validez y
vigencia de un (1) afio, contado a partir de la fecha de expedicién. Vencido este plazo, debera
actualizarse y ajustarse, si es el caso, a las disposiciones vigentes, siempre y cuando no se
haya hecho efectivo ninglin tramite para la obtencion de una licencia. En caso de existir una
licencia, se mantendran las especificaciones normativas alli consignadas para la renovacion del
documento.

LICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE REFORMA Y ADICION

ARTICULO 136 REFORMAS, REMODELACIONES O ADICIONES. Cuando el objeto de la

solicitud de licencia sea una autorizacion para proyectos arquitectonicos de reforma o
adiciones, su aprobacién estara sujeta a lo dispuesto para tales propdésitos en el Decreto N°.
1052 de junio 10 de 1998.

DE LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

ARTICULO 137 DIVULGACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA. Una vez solicitada una

licencia, la autoridad competente que haya recibido la solicitud debera comunicar a los
residentes vecinos del inmueble o inmuebles el objeto de la solicitud, en los términos previstos
en el Articulo 17 del Decreto N°. 1052 del 10 de junio de 1998.

DE LOS REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS.

ARTICULO 138 REQUISITOS ESPECIALES: Para el funcionamiento de cualquier
establecimiento industrial, comercial, de servicios 6 de otra naturaleza, abierto o no al publico,
solo se exigira el cumplimiento de los requisitos que se enumeran a continuacion, con el Unico
proposito de garantizar la seguridad y salubridad publica:
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1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario,
ubicacion y destinacion expedida por la entidad competente al respectivo municipio.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segun el caso descritas por la ley.
3. Cumplir con las normar vigentes en materia de seguridad.

4. Cancelar los impuestos de caracter Municipal.

5. thener y mantener vigente la matricula mercantil, tratAndose de establecimientos de
comercio.

PARAGRAFO UNICO: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la apertura de un
establecimiento, su propietario o administrador debera comunicar tal hecho a la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas de Albania.

ARTICULO 139 CONTROL POLICIVO: Para los efectos de este control, en cualquier
momento, las autoridades de Policia podran verificar el estricto cumplimiento de los requisitos
sefialados en el Articulo anterior y, en caso de inobservancia 6 incumplimiento, adoptaran las
medidas previstas por la ley, garantizando el ejercicio del derecho de defensa y contradiccion.
Estas funciones seran ejercidas por las autoridades, sin perjuicio de la interposicién que los
particulares hagan de las acciones populares, policivas, o asesorias especiales previstas en el
Cddigo Civil y de la accion de tutela cuando quiera que se vulneren o amenacen derechos
fundamentales.

ARTICULO 140 DE LA LOCALIZACION. La localizacién, saturacion, areas y demas

especificaciones de los establecimientos seran determinadas por el Concejo Municipal o por
iniciativa del Alcalde, previo concepto del Secretaria de Planeacion y Obras Publicas .

ARTICULO 141 DE LA REUBICACION. Cuando un local tenga que ser demolido a causa de
obras decretadas por valorizacion, renovacion urbana, reajuste predial (de tierras), orden
autoridad policiva en caso de que amenace ruina, o0 decisién judicial, podra reubicarse dentro
de la misma zona, previo el cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

ARTICULO 142 OBLIGATORIEDAD DEL REQUISITO DEL CERTIFICADO DE USOS DEL
SUELO: Es obligatorio que todo establecimiento disponga del respectivo Certificado de Usos

del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas .

PARAGRAFO UNICO: Las Autoridades y agentes de control urbano podran exigir el

Certificado de usos de suelo especificado en el presente Acuerdo para los efectos previstos en
el Capitulo Quinto del Decreto N°. 1052 de 1998 sobre las Sanciones Urbanisticas.

ARTICULO 143 PLAZO DE ENTREGA: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de
Albania liquidara los derechos por el servicio de expedicién y actualizacién del Certificado de
Usos del Suelo y dispondra de diez (10) dias habiles contados a partir de la solicitud del
peticionario para la expedicién del mismo.
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ARTICULO 144 VIGENCIA. El Certificado de Usos del suelo tendra una vigencia de dos (2)

afos contados a partir de la fecha de expedicion. Vencido este plazo, debera renovarse 6

actualizarse, ajustandose a las disposiciones vigentes si es el caso.

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 145 AUTORIDAD COMPETENTE PARA IMPONER SANCIONES. De
conformidad con las determinaciones consignadas en el Capitulo Quinto del Decreto N°. 1052
de 1998, relacionadas con las Sanciones Urbanisticas, éstas seran aplicadas por el Alcalde
Municipal o sus agentes, siguiendo para ello los procedimientos previstos en el Articulo 85 del
mismo Decreto.

ARTICULO 146 SANCIONES URBANISTICAS. Las sanciones urbanisticas derivadas de las
contravenciones al Articulo 84 del Decreto N°. 1052 de 1998, seran las especificadas en el
articulo 86 del mismo Decreto.

PARAGRAFO UNICO: La autoridad competente sera la encargada de analizar, evaluar y
definir la naturaleza de las infracciones urbanisticas y, consecuentemente, establecer el monto
de las sanciones de acuerdo con las determinantes que para el efecto sefiala el Decreto N°.
1052 de 1.998.

OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

ARTICULO 147 OBLIGATORIEDAD: Las normas contenidas en el presente Acuerdo son de
obligatorio cumplimiento por cada persona natural o juridica asi como por todos los organismos
de la Administracion Publica y de todos los ordenes y ningun organismo Municipal podra
conceder e insertar excepciones, lo cual sélo podra ser modificado conforme lo estable la Ley
388 de 1997 y mediante Acuerdo sancionado por el Concejo Municipal.

ARTICULO 148 NULIDAD DE LA LICENCIA O PERMISO: Las licencias o permisos deberan
cefiirse estrictamente a lo dispuesto en el presente Acuerdo y serdn anulables ante el tribunal
de lo Contencioso Administrativo en primera instancia.

PARAGRAFO UNICO: Cualquier ciudadano podra iniciar la accién de nulidad contra una
licencia 6 permiso, ante la presuncion de violacion a lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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TITULO IX

NORMAS PARA PARCELACION Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION EN
SUELO RURAL (NO PERTENECIENTE RESGUARDO INDIGENA)

ARTICULO 149: ADOPCION. Adoptese para el Municipio de Albania como normas de
parcelacion y construccion en suelo definido como rural, las disposiciones consignadas en los
articulos siguientes:

ARTICULO 150: DEFINICION DE PARCELACION. Es toda division o subdivision de lote de
terreno en suelo rural, no perteneciente a resguardo indigena, el cual dota de infraestructura de
servicios que permitan la construccion posterior.

ARTICULO 151: DEFINICION DE DESENGLOBE. Es toda divisién o subdivisién de lote de
terreno en cualquier clase de suelo, que de como resultado dos 6 mas inmuebles de
dimensiones menores que las cuales tuvieron origen, ademas no necesariamente se dota de
infraestructura de servicios.

ARTICULO 152: DEFINICION DE AREA BRUTA. Es el area total del lote de terreno, incluida
dentro de sus linderos como aparecen en los titulos de propiedad.

ARTICULO 153: NORMAS DE DESENGLOBE Y CONSTRUCCION EN SUELO RURAL QUE
NO PERTENECE A “RESGUARDO INDIGENA ” NI A SUELOS DE PROTECCION.

Para permitir desenglobes y construcciones en suelo rural se deberan tener en cuenta los
siguientes requisitos:

1. El lote minimo que se podra desenglobar para construccién de vivienda campestre u otro
uso distinto a actividades agricolas de pancoger. Sera de 10,000 m? (1 hectarea)

2. Se permite Unicamente una vivienda por cada hectarea.

3. Elindice de ocupacion sera maximo del 6% del area bruta del terreno.

4. Elindice de construccion sera maximo del 6% del area bruta del terreno.

5. La altura maxima sera de 2 pisos.

PARAGRAFO PRIMERO: Para predios que antes de la aprobacién de este acuerdo tengan un

area inferior a una hectarea, certificada en la correspondiente ficha catastral, se permite que el
propietario construya una sola vivienda por cada lote independiente, con indice de ocupacién

-Pagina 73 de 103



PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2.003
(diciembre __ del 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, DEL MUNICIPIO DE ALBANIA -
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA”".

del 10% del area neta y de construccion del 15% del area neta y altura maxima igual a dos

pisos.

PARAGRAFO SEGUNDO: En las zonas definidas de proteccion de arroyos, ecosistemas
ecoldgicos de ®nservacion, zonas declaradas como de riesgo, debidamente mapificadas,
Unicamente se permiten usos tendientes a la proteccion y conservacion del medio ambiente y

sera la autoridad ambiental correspondiente quien defina los programas de conservacion,
proteccion o recuperacion.

ARTICULO 154: NORMAS PARA ASENTAMIENTOS POBLACIONALES. Las normas que a

continuacion se relacionan son aplicables a sectores rurales consolidados por viviendas rurales
no de recreo, que deberan cumplir las siguientes condiciones.

1. La construccion de viviendas podra hacerse para la consolidacién de centros poblados,
siempre que no se localicen en zonas de riesgo, o de proteccidon ambiental, también para la
reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de riesgo o cuya reubicacion se hace
necesaria por la ejecucion de proyectos viales, de servicio publico 6 que dinamicen la
economia.

2. Ladensidad poblacional maxima es de 40 viviendas por hectarea bruta.

3. La densidad poblacional estard sujeta al aprovisionamiento de servicios publicos
domiciliarios.

4. El lote minimo para la construccion de viviendas en estos centros poblados es de 120 m?
con un frente minimo de 6 metros y altura maxima de dos (2) pisos.
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TITULO X

NORMAS QUE DEFINEN LAS AREAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y
PRESERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, RECURSOS HIDROGEOLOGICOS Y
RECURSOS HIDRICOS.

CAPITULO 1

POLITICAS

ARTICULO 155:; El presente Acuerdo incorpora las NORMAS AMBIENTALES, expedidas por
el Sistema Nacional Ambiental SINA en los aspectos relacionados con el Ordenamiento
Espacial del Territorio que DEFINEN y REGULAN las AREAS de PROTECCION vy
CONSERVACION de los RECURSOS NATURALES y PAISAJISTICOS, por medio de las
cuales se DELIMITAN las ZONAS de RIESGO, las Zonas de PROTECCION,
PRESERVACION, USO y MANEJO del MEDIO AMBIENTE y definen la NATURALEZA vy las
CONSECUENCIAS de las ACTUACIONES URBANISTICAS INDISPENSABLES para la
administracion de estos procesos.

ARTICULO 156: La incorporacién de la dimension Ambiental en el Ordenamiento Territorial
garantiza la FUNC IONALIDAD de la base Natural y permite un desarrollo econémico sostenido,
socialmente comprometido y ecolégicamente sostenible.

Articulo 157: La Administracion Municipal por intermedio de la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas y la UMATA, en adelante actuaran como Autoridades Ambientales, bajo la
orientacion de CORPOGUAJIRA con el proposito de orientar la RACIONALIZACION de las
INTERVENCIONES fisicas sobre el Territorio Municipal y el APROVECHAMIENTO
SOSTENIBLE de los Recursos Naturales, MANTENIENDO las FUNCIONES PRODUCTIVAS
acordes con las NECESIDADES HUMANAS en medio de la BIODIVERSIDAD.

Articulo 158: La Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas tendra la obligacién de hacer
DESARROLLAR las atribuciones que otorgan la Constitucion, la Ley 99-93 y el Decreto 2811-
74 (Cddigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente)
sobre la REGLAMENTACION del SUELO, el CONTROL, la PRESERVACION,
RESTAURACION y DEFENSA del PATRIMONIO ECOLOGICO en combinacién con los otros
RECURSOS especialmente con el AGUA dentro del Marco ESTRATEGICO establecido por
CORPOGUAJIRA, para su manejo integral.
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CAPITULO 2

ESTRATEGIAS

Articulo 159: Se considera ESTRATEGICO el MANEJO INTEGRAL de la biodiversidad de los
ecosistemas costeros, el bosque marginal del rio Rancheria, los arroyosSalado, El Juncal,
Tirajoncito, Tabaco, Jotomahana y en general, los recursos hidrogeoldgicos e hidricos de las
microcuencas de los arroyos que cruzan el municipio, con un Manejo Integral Municipal.

Se determina a la Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas, en compania de la UMATA la
RESPONSABILIDAD de desarrollar en Asocio con la Corporacién Autonoma Regional de la
Guajira (CORPOGUAJIRA) la realizacion de PROGRAMAS y PROYECTOS COMUNES con
miras de mejorar la regulacion hidrica e hidrogeolégica, y el bosque marginal de los rios y

arroyos que cursan sobre el territorio municipal, sin excluir el MANEJO de los otros
RECURSOS NATURALES que trascienden en el manejo ambiental.

Articulo 160: La Administracion Municipal por intermedio de la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas debera de manera prioritaria realizar o contratar el Andlisis y estudio de la
POTENCIALIDAD de los Recursos para su PRESERVACION y su ADECUADO
APROVECHAMIENTO en INTERACCION con el territorio y su capacidad de SOPORTE. De
manera que pueda orientar los Planes de Accidn que arrojen dichos Analisis y estudios para la
obtencién de mayores bienes y servicios ambientales para la comunidad.

Articulo 161: Las Areas de Manejo Especial Municipal y los ecosistemas estratégicos, podran
asumir los siguientes papeles funcionales:

a. La satisfaccion de las necesidades basicas de abastecimiento de AGUA POTABLE.
b. La Regulacion Climatica e Hidrica para la Produccién Agropecuaria y/o Industrial.
d. Eldisfrute de los bienes y servicios ambientales que presta.

e. Estimulo a la investigacion cientifica.

f. Estimulo del desarrollo del ecoetnoturismo.

CAPITULO 3

CLASIFICACION DE ZONAS PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE
RECURSO HIDRICO E HIDROGEOLOGICO

ARTICULO 162: El Municipio de Albania determina la fijacion de las siguientes Zonas como
ESTRATEGIA para desarrollar la necesaria PROTECCION y CONSERVACION del Recurso
Hidrico e Hidrogeoldgico:
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a. ZONA de INFILTRACION y RECARGA de ACUIFEROS.
b. ZONA de NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO HIDRICO.
c. ZONA de RONDA y CONSERVACION del CAUCE.

ARTICULO 163 NORMATIZACION DE LA ZONA DE INFILTRACION Y RECARGA DE
ACUIFEROS. Las ZONAS de INFILTRACION y RECARGA de ACUIFEROS son aquellas

areas que permiten la infiltracién, circulacién o transito de aguas entre la superficie y el
subsuelo.

Las disposiciones NORMATIVAS establecidas para esta zona son:

1. USOS PRINCIPALES

Recuperacion y Conservacion de suelos y restauracion forestal y de la vegetacion natural
adecuada para la proteccion de los nacimientos, vegetacion y bosque natural.

2. USOS COMPATIBLES

Actividades agrosilviculturales. Recreacion pasiva o contemplativa. Vivienda rural.

3. USOS CONDICIONADOS

Infraestructura Vial, Institucional, Equipamiento Comunitario.

4. USOS PROHIBIDOS

Plantacibn de bosque con especies fordneas, usos industriales, urbanos y suburbanos,
parcelaciones con fines de construccion de vivienda, extraccion de minerales, aprovechamiento
forestal de especies nativas. Todo tipo de edificaciones no importa cual sea su actividad.

ARTICULO 164: NORMATIZACION DE NACIMIENTOS Y CONSERVACION DEL RECURSO
HIDRICO. Las ZONAS de NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO HIDRICO son
franjas de SUELO ubicadas en la periferia de los nacimientos de agua.

En la ZONA de NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO HIDRICO se permiten los
siguientes Usos:

1. - USOS PRINCIPALES.

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacién natural adecuada para la proteccion de
los nacimientos. Vegetacion y Bosque Natural.

2- USOS COMPATIBLES.

Recreacion pasiva o contemplativa.
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3- USOS CONDICIONADOS.

Ninguna
4-  USOS PROHIBIDOS.

Usos Agropecuarios, Usos industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién de
viviendas, mineria, disposicion de residuos soélidos tala y rocera de la vegetacion. Todo tipo de
Edificaciones no importa cual sea su actividad.

Las siguientes NORMAS generales regularan la ZONA de NACIMIENTOS y CONSERVACION
del RECURSO HIDRICO.

1. - No se desarrollara ningln tipo de loteo o fraccionamiento de la ZONA de NACIMIENTOS y
CONSERVACION del RECURSO HIDRICO.

2.- Las ZONAS de NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO HIDRICO deberan ser
amojonadas y aislarse con cercas vivas.

3.- Para todos los casos de la ZONA de NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO
HIDRICO, NO se permitira que edificaciones de predios vecinos se unan fisicamente a los
aislamientos de cercas vivas. Debera dejarse un AISLAMIENTO LATERAL con respecto a la
cerca viva de CIEN (100) Metros. En el caso de estar en zona de resguardo indigena se hara la
concertacion pertinente.

4.- Los CERRAMIENTOS deberan ser una CERCA VIVA con especies naturales y propias del
LUGAR en gue se encuentren, los cuales seran supervisados por la UMATA.

5. Para los terrenos que se encuentren en las ZONAS DE NACIMIENTOS y CONSERVACION
del RECURSO HIDRICO que se encuentren desarrolladas con otros usos diferentes al
asignado se NOTIFICARA, en los primeros SEIS (6) meses de aprobado el presente Acuerdo.

6. -En los casos de areas que en el momento de aprobacién del presente Acuerdo no cumplan
con las anteriores disposiciones y se encuentren edificaciones en el interior de las ZONAS de
NACIMIENTOS y CONSERVACION del RECURSO HIDRICO, deberan NOTIFICARSE para
concertacion a sus tenedores, la necesidad de evitar cualquier tipo de edificacién y de reubicar
la existente durante el tiempo que la Administracion Municipal tenga que emplear para su
correspondiente administracion.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas y la UMATA deberan realizar
consulta previa con las comunidades indigenas presentes y a la U.A.E.S.P.N.N. ante cualquier
INTERVENCION que se pretenda adelantar al interior de estas Zonas tanto por particulares
como por cualquier otra dependencia publica Municipal o Entidad Departamental Regional o
Nacional.

ARTICULO 165: NORMAS DE LA ZONA DE RONDA Y CONSERVACION DEL CAUCE. Las
ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE queda determinada como las franjas de
suelo ubicadas paralelamente a los cauces de agua.
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En la ZONA de RONDA y CONSERVACION del CAUCE se permiten los siguientes usos:

1.-USOS PRINCIPALES

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la protecciéon de los
nacimientos. Vegetacion espontanea y Bosque Natural.

2.- USOS COMPATIBLES

Recreacion pasiva o contemplativa.
3.-USOS CONDICIONADOS

La Captacion de Aguas o incorporacion de vertimientos siempre y cuando no afecten el cuerpo
de agua. La Construccion de Infraestructura de apoyo para las actividades de recreacion,
puentes y obras de adecuacion. Desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre y agricultura de pancoger.

4.- USOS PROHIBIDOS

Usos pecuarios, industriales, urbanos, loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de
residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion, todo tipo de edificaciones no importa cual sea su
actividad.

Las siguientes NORMAS generales regularan la ZONA de RONDA y CONSERVACION del
CAUCE.

1- No se desarrollara ningun tipo de loteo o fraccionamiento de la ZONA de RONDA vy
CONSERVACION del CAUCE.

2.- Las ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE deberan ser amojonadas y aislarse
con cercas vivas.

3.- Para todos los casos de la ZONA de RONDA y CONSERVACION del CAUCE, NO se
permitirdn edificaciones como tampoco que edificaciones de los predios vecinos se unan
fisicamente a los aislamientos de cercas vivas. Debera dejarse un AISLAMIENTO con respecto
a la cerca viva de CINCO (5) Metros.

4.- Los CERRAMIENTOS deberan ser una CERCA VIVA con especies naturales y propias del
LUGAR en que se encuentren, los cuales seran supervisados por la UMATA.

5.- Las ZONA de RONDA y CONSERVACION del CAUCE que se encuentren desarrolladas
con otros usos diferentes al asignado al presente Acuerdo se NOTIFICARA a los ocupantes de
los terrenos en los primeros SEIS (6) meses de aprobado el presente Acuerdo para concertar
la suspension de manera inmediata las actividades no autorizadas al de la CONSERVACION
del CAUCE. Adicionalmente se inicia en ese momento el proceso PLANTACION de especies
nativas apropiadas y RESERVAR su USO exclusivamente para desarrollar un BOSQUE de
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GALERIA el cual quedara bajo la supervisién del tenedor y de la UMATA, con asesoria de
CORPOGUAJIRA Y la U.AE.S.P.N.N.

6.- En los casos de terrenos que en el momento de la aprobacion del presente Acuerdo no
cumplan con las anteriores disposiciones y se encuentren edificaciones en el interior de las
ZONAS de RONDA y CONSERVACION del CAUCE, debera ser NOTIFICADO a sus
tenedores para que con ellos se concerten acciones de reubicacién o compensacion.

PARAGRAFO. La Secretaria de Haneacion y Obras Publicas y la UMATA deberan realizar
Consulta Previa (Ley 21/91) con las comunidades indigenas presentes ante cualquier
INTERVENCION que se pretenda adelantar al interior de estas Zonas que coincidan con
resguardo indigena, tanto por particulares como por cualquier otra dependencia publica
Municipal o Entidad Departamental Regional o Nacional.
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TITULO XI

NORMAS QUE DEFINEN Y DELIMITAN LAS ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

CAPITULO 1

POLITICAS

ARTICULO 166: El presente Acuerdo incorpora las NORMAS que DEFINEN y DELIMITAN las
Zonas de AMENAZAS y RIESGOS en los aspectos relacionados con el Ordenamiento Espacial
del Territorio y definen la NATURALEZA y las CONSECUENCIAS de las ACTUACIONES
URBANISTICAS INDISPENSABLES para la administracion de estos procesos.

ARTICULO 167: La incorporacion de la dimension de las AMENAZAS vy los RIESGOS en el
Ordenamiento Territorial garantiza la TRANQUILIDAD y SEGURIDAD necesarias para el
desarrollo de la VIDA HUMANA y permite un desarrollo econdmico, social y ecolégico
garantizado por las medidas de PREVENCION que deben tomarse y realizarse en este sentido.

ARTICULO 168: La Administracién Municipal por intermedio del Comité de Atencién y
Prevencion de Desastres actuara como la Autoridad respectiva con el propdsito de Orientar la
RACIONALIZACION de las INTERVENCIONES humanas sobre el Territorio Municipal y el
APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE que garantice la SEGURIDAD y la TRANQUILIDAD de
los HABITANTES del municipio, MANTENIENDO las FUNCIONES PRODUCTIVAS acordes
con las NECESIDADES HUMANAS en medio de la CULTURA de la PREVENCION.

PARAGRAFO 1: En caso de que el Comité de Atencion y Prevencion de Desastres no exista
en el Municipio, este debera crearlo en un tiempo no mayor a seis (6) meses de la aprobacién
del presente Acuerdo, de acuerdo a lo establecido por el Decreto 919 de 1989.

ARTICULO 169: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas tendré la obligacion de hacer
DESARROLLAR las atribuciones que otorgan las Leyes sobre la REGLAMENTACION del
SUELO, el CONTROL, la PREVENCION, y las ACCIONES necesarias para IDENTIFICAR y
REGLAMENTAR aquellas Zonas del municipio que pueden presentar RIESGO y/o AMENAZA
tales como las descritas en el Articulo 35 Numeral 1 y Articulo 36 Numeral 2, zonificadas en el
“Mapa N° 9: Mapa de Amenazas y Riesgos (Naturales y Antropicos) Municipal, escala 1: 75,000”
y el “Mapa N° 2: Mapa de Amenazas y Riesgos Urbanos Naturales y Antrépicos, escala 1: 1,500
y otra (escala grafica)” respectivamente. (Ver Anexo Cartografico).

ARTICULO 170: Que gran parte de los RIESGOS y AMENAZAS son producto de la falta de
PLANEACION URBANISTICA, FISICA y AMBIENTAL, lo que ha generado un desarrollo fisico
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desordenado, destruyendo el ENTORNO NATURAL, por medio de un proceso equivocado de

OCUPACION del SUELO.

De tal forma, se hace obligatorio para la Administracién Municipal realizar una ADECUADA
PLANIFICACION del ESPACIO, actuando antes que ocurran los desastres, poniendo énfasis
en la PREVENCION que a corto plazo redundara en beneficios economicos, sociales, politicos
y ambientales a la poblacién por medio de dos estrategias especificas:

a-El establecimiento de LIMITACIONES IMPUESTAS al desarrollo fisico por intermedio del
presente Acuerdo.

b.-Controlar y Evitar que las ACCIONES HUMANAS que produzcan DESASTRES al desarrollar
procesos de PLANIFICACION PARTICIPATIVA y COMPROMETIDA.

CAPITULO 2

ESTRATEGIAS

ARTICULO 171: Se considera ESTRATEGICO e! MANEJO INTEGRAL de las ZONAS que
presentan RIESGOS y AMENAZAS por intermedio de la Planificacion Espacial, Urbanistica y
Ambiental a nivel tanto regional como Municipal.

Se determina a la oficina de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas la
RESPONSABILIDAD de desarrollar en Asocio con el COMITE para la Atencién y Prevencion
de Amenazas y Desastres y los municipios vecinos donde se identifican, localizan y comparten
las diferentes AMENAZAS y RIESGOS detectados para la realizacion de PROGRAMAS vy
PROYECTOS COMUNES con el proposito de ACTUAR antes de que se produzcan los
desastres, incluyendo el MANEJO AMBIENTAL ADECUADO de los RECURSOS NATURALES
como otra estrategia de accion

ARTICULO 172: La Administracion Municipal por intermedio de la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas debera de exigir de manera prioritaria (en asocio con los otros municipios por
donde pasa la Falla de Oca) en Estudios de Impacto Ambiental de futuros proyectos, el analisis
y estudio de la AMENAZA y RIESGO real de la Falla de Oca, con el fin de evaluar su
comportamiento y prevenir futura escasez o desequilibrios en el recurso hidrogeolégico.

El municipio también, deberéa adelantar acciones inmediatas para empezar a mitigar las causas
y los efectos de las otras AMENAZAS y RIESGOS presentes en el municipio y zonificados en
los mapas anteriormente mencionados.

ARTICULO 173: Independientemente de los estudios y andlisis que se hagan de la AMENAZA
y el RIESGO se establecerd prioritariamente las acciones adecuadas para la RECUPERACION
y REGULACION de estas zonas.

La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas en los SEIS (6) meses siguientes a la
aprobacién del presente Acuerdo debera adelantar las siguientes ACCIONES, PROGRAMAS y
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PROYECTOS para garantizar la SEGURIDAD y TRANQUILIDAD ACTUAL y FUTURA de la
poblacién del Municipio:

Para contrarrestar las AMENAZAS las siguientes ACCIONES

1 - Controlar el crecimiento de la poblacidn que se encuentran sobre la Zona de inundacion
ubicadas en la cabecera municipal Para los efectos anteriores la Administracion del Municipio
de Albania debe ofrecer:

a.- A los HABITANTES a reubicar la oportunidad de hacerse a una nueva Vivienda en los
Programas de Vivienda que esta adelantando.

b - Adquirir un predio dentro de la Zona de Expansion Urbana para el traslado de instituciones
gue se encuentren en zonas de alto riesgo, la cual debera desarrollarse dentro de los nuevos
parametros establecidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

2- CONCERTAR con la Gobernacion del Departamento de La Guajira la realizacion de
estudios que permitan determinar las ACCIONES mas convenientes, garantizar la seguridad y
tranquilidad actual y futura de la poblacién en riesgo.

3- La Administracién Municipal a la aprobacion del siguiente Acuerdo exigird un Plan de
Manejo Ambiental a toda extraccion de materiales o explotacion de minerales ¢ a todo proyecto
de construccion, perforacion 6 exploracion con escenario municipal. Los estudios deben ser
realizados por los interesados antes de comenzar las obras o actividades.

ARTICULO 174: Independientemente de las ACCIONES descritas anteriormente el COMITE
de ATENCION y PREVENCION de DESASTRES MUNICIPAL debera adelantar en
COORDINACION con el mismo tipo de Comité a nivel Departamental los PROGRAMAS y
PLANES necesarios para garantizar la SEGURIDAD y TRANQUILIDAD de la Poblacion para el
tiempo de la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

-Pagina 83 de 103



PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2.003
(diciembre __ del 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, DEL MUNICIPIO DE ALBANIA -
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA”.

TITULO XIi

AREAS DE RESERVA

ARTICULO 175: Se entiende como AREAS de RESERVA aquellos sitios dentro de los distintos
tipos de SUELOS que se RESERVAN para GARANTIZAR la CONSTRUCCION de las REDES
PRIMARIAS de INFRAESTRUCTURA VIAL y de SERVICIOS PUBLICOS, ESPACIOS LIBRES
para PARQUES y Zonas Verdes de escala Urbana y Zonal y, en general todas las que se
refieren al ESPACIO PUBLICO vinculado en el Esquema de Ordenamiento Territorial al nivel
de Planificacion de corto, mediano y largo Plazo.

CAPITULO 1

DE LAS AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED PRIMARIA
VIAL

ARTICULO 176: Se determina como Areas de Reserva para la Construccion de la RED
PRIMARIA VIAL aquella que se encuentra delimitada por | cartografia anexa (“Mapa N° 13:
Mapa de Atencion Prioritaria y Plan Vial Rural Propuesto, escala 1: 75,000” y el “Mapa N° 6:
Mapa del Plan Vial Urbano Propuesto y de Parques, Zonas Verdes Recreativas, y/o Deportivas,
Existentes y/o Propuestas, escala 1: 1,500 y otra (escala gréfica)”) al presente Acuerdo, la cual
hace parte constitutiva del mismo.

ARTICULO 177: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL
PRIMARIA REGIONAL, INTERCORREGIMENTAL Y URBANA. La red vial municipal de
encuentra conformada de la siguiente manera:

1.-VIA NACIONAL

La Carretera Nacional que comunica a Riohacha-Zona Urbana Cuestecitas-Zona Urbana
Albania-Maicao.

2.-VIAS MUNICIPALES

a- Via privada de la multinacional INTERCOR que comunica a la ciudadela La Mina con Puerto
Bolivar, en el Municipio de Uribia, La Guajira.

b.- Vias principales que conectan los principales centros poblados y que se detallan en el
siguiente cuadro:
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EXTENSION NIVEL DE ESTADO
SECTOR DE (KM) ACABADO ACTUAL
LA VIA
Zona Urbana Albania-Los Remedios 12.0 Asfaltada Muy Bueno
10.4 Compactada Regular
Zona Urbana Albania-Zona Urbana Cuestecitas 5.0 Asfaltada Muy Bueno
Zona Urbana Albania-Wareware 17.0 Asfaltada Muy Bueno
7.0 Trocha Muy Malo
Zona Urbana Albania-Porciosa 11.0 Asfaltada Muy Bueno
6.0 Compactada Regular

Fuente: Plan de Desarrollo Departamental del Municipio de Albania, 2001.2003, realizado por
la firma J. R. Ingenieria y Consultoria, 2001.

3- VIAS DE COMUNICACION INTERNAS. Estas vias no principales, comunican a otros
centros poblados de menor tamafio con diferentes sitios en el municipio, en general se
encuentran en regular estado y el transito sobre ellas es mejor en tiempo seco.

a. Via que comunica a la Zona Urbana Cuestecitas con Chivomono.
b. Via Urimacal-Santafé-Aeropuerto-Via Nacional.

c. Via Piedra Amarilla-Via Nacional

4-VIAS URBANAS

Compuesta por las siguientes vias:

a.- Via urbana principal pavimentada e intermunicipal de la Zona urbana Cuestecitas, V-1
b.- Via local principal urbana pavimentada, V-1-A

c.- Via local principal urbana no pavimentada, V-1-1

d.- Via local secundaria urbana pavimentada, V-2

e.- Via local secundaria urbana no pavimentada, V-2-1

f.- Via secundaria de conexion veredal pavimentada, V-3

g.- Via secundaria de conexién veredal no pavimentada, V-3-1
h.- Via secundaria de conexion privada sin pavimentar, \AP-3
i.- Via privada intermunicipal pavimentada, V-4-P

j.- Via privada pavimentada de acceso a La Mina, VP

k- Linea férrea de INTERCOR

.- Corredor INTERCOR (area de reserva)

m.- Puente para la linea férrea

ARTICULO 178: AREAS DE RESERVA PARA LA VIA NACIONAL. El Municipio de Albania

es atravesado por la via Nacional que comunica los municipios de Riohacha con el sur del
Departamento de La Guaijira y el Municipio de Maicao.

Por ser via nacional los tratamientos sobre la via son establecido por el INVIAS o el
Concesionario a cargo de ella.
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ARTICULO 179: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LAS VIAS
MUNICIPALES. Se determina como la RED PRIMARIA VIAL del Municipio de Albania, aquella
gue se encuentra delimitada por la Cartografia anexa al presente Acuerdo (Mapa N° 13: Mapa de
Atencién Prioritaria y Plan Vial Rural Propuesto, escala 1: 75,000), la cual hace parte constitutiva
del mismo.

Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor
con una amplitud de 50 metros variando la ubicacion y trazado de este corredor de acuerdo a
las caracteristicas geogréficas, ambientales y urbanisticas.

Por ser estas VIAS que comunican a centros poblados con la Via Nacional, la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas debe adelantar un proceso de CONCERTACION PERMANENTE
acerca del desarrollo futuro de esta VIA.

ARTICULO 180: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL
PRIMARIA URBANA. Se determina como la RED PRIMARIA VIAL URBANA del Municipio de
Albania aquella que se encuentra delimitada por la Cartografia anexa al presente Acuerdo. Ver
Mapa No. 6: Mapa del Plan Vial Urbano Propuesto y de Parques, Zonas Verdes, Recreativas, y/o
Deportivas, Existentes y/o Propuestas, escala 1: 1,500 y otra (escala grafica), la cual hace parte
constitutiva del mismo.

CAPITULO 2

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED DE
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA

ARTICULO 181: Se determina como parte de las AREAS de RESERVA para la RED de
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA del Municipio de Albania aqguellas que se delimitan por la
cartografia generada en el Plan Maestro del Sistema de Acueducto del Municipio de Albania
y el Corregimiento de Cuestecitas, realizado por el consultor ROBERTO VARGAS C., en junio
de 2002y, el Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario y Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales, hecho independientemente para el casco urbano de Albania y el casco urbano de
Cuestecitas, por la consultoria J. R. FONSECA Ingenieria y Consultoria E. U., en febrero de
2002.

ARTICULO 182: El PROYECTO para la RED de INFRAESTRUCTURA PRIMARIA del
Municipio de Albania esta compuesta por las AREAS que se RESERVAN para la UBICACION
de las INSTALACIONES de CAPTACION, CONDUCCION, POTABILIZACION vy
DISTRIBUCION del AGUA POTABLE, asi como de la RED de ACUEDUCTOS URBANOS y
RURALES y la RED de ALCANTARILLADOS de AGUAS LLUVIAS y AGUAS NEGRAS
URBANAS, asi como de las INSTALACIONES necesarias para la DESCONTAMINACION de
las AGUAS RESIDUALES discriminadas de la siguiente manera:

ARTICULO 183: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED PRIMARIA
DE INFRAESTRUCTURA PARA LAS INSTALACIONES DE CAPTACION, CONDUCCION,
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POTABILIZACION Y DISTRIBUCION DEL AGUA POTABLE PARA EL ACUEDUCTO
URBANO. Parte de la RED PRIMARIA de INFRAESTRUCTURA del Municipio de Albania esta
compuesta por el conjunto de instalaciones y de redes para los Acueductos Urbanos,
discriminados de la siguiente manera:

1. - ACUEDUCTO
a.- ZONA URBANA.

b.- ZONA de EXPANSION URBANA.

ARTICULO 184: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LAS
INSTALACIONES DE CAPTACION, CONDUCCION, POTABILIZACION Y DISTRIBUCION
DEL AGUA POTABLE PARA EL ACUEDUCTO DE LA ZONA URBANA(ALBANIA Y
CUESTECITAS). Se determina como el AREA de RESERVA para la CONSTRUCCION de la

RED PRIMARIA para las INSTALACIONES de CAPTACION, CONDUCCION,
POTABILIZACION y DISTRIBUCION del AGUA POTABLE para el ACUEDUCTO de la Zona
Urbana (Albania y Cuestecitas) del Municipio de Albania aquella que se encuentra delimitada
por la Cartografia anexa a los planes maestros referenciados en el Articulo 181 del presente
Acuerdo Municipal.

1. -ZONA de CAPTACION. Pozos profundos

2.- ZONA de CONDUCCION Para garantizar el TRANSPORTE y CONDUCCION del AGUA se
ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de DIEZ (10)
Metros.

Si en el recorrido de la linea de conduccion afecta terrenos privados, la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas, debe adelantar un proceso de CONCERTACION con los
propietarios por donde pasara el desarrollo futuro del Acueducto, para que se RESERVE el
corredor necesario para esta infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 a
el municipio, determinando el caracter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar
proyectos como lo son los de la prestacion de Servicios Publicos Domiciliarios y los de Interés
General y Comunitario.

3.-ZONA de POTABILIZACION. Se realizara en las actuales instalaciones del Acueducto de la
Zona Urbana (Albania y/6 Cuestecitas) con el fin de construir las Instalaciones adicionales
necesarias para garantizar el Proceso de Potabilizacion y Almacenaje del Agua Potable, de
acuerdo con lo que indique el Plan Maestro de Acueducto.

4.-ZONA para la RED de DISTRIBUCION PRIMARIA Para determinar como RED PRINCIPAL
de DISTRIBUCION para el ACUEDUCTO de la Zona de Expansién Urbana se debe realizar un
estudio previo en coordinacion con la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas.
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CAPITULO 3

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED DE
ALCANTARILLADO DE AGUAS LLUVIAS Y AGUAS NEGRAS URBANO Y DE
EXPANSION URBANA ASi COMO DE LAS INSTALACIONES NECESARIAS PARA
LA DESCONTAMINACION DE LAS AGUAS RESIDUALES

ARTICULO 185: Se determina como el AREA de RESERVA para la CONSTRUCCION de la
RED PRIMARIA de ALCANTARILLADO vy de las Instalaciones para la DESCONTAMINACION
de las Aguas Residuales de la Zona Urbana (Albania y Cuestecitas) y de Expansion Urbana
(Albania y/0 Cuestecitas) del Municipio de Albania:

1-RED PRIMARIA de ALCANTARILLADO. Para garantizar el TRANSPORTE vy
CONDUCCION del AGUA RESIDUAL y de las AGUAS LLUVIAS de manera separada se ha
previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de DIEZ (10)
metros en su paso tanto por la Zona Urbana como en la Zona de Expansion Urbana.

ARTICULO 186: ZONA PARA LAS INSTALACIONES DE RECOLECCION, TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES Y POTABILIZACION DE LAS MISMAS. Para garantizar la CALIDAD del
proceso como la CANTIDAD del AGUA tratada y potabilizada. Es necesario adquirir o reservar los

predios donde se ubicaran las Instalaciones adicionales para dichos procesos, donde se
construyan las Instalaciones adicionales necesarias para su ALMACENAMIENTO, y se garantice

el TRATAMIENTO PERMANENTE a la totalidad de las Aguas Residuales futuras de la Zona
Urbana, y de la Zona de Expansion Urbana.

El recorrido de la RED PRINCIPAL del ALCANTARILLADO se ha desarrollado con base en el
Plan Maestro de Alcantarillado; Para el desarrollo o ampliacién futura de esta red, debe
adelantarse un proceso de CONCERTACION PERMANENTE sobre su trayecto, para que se
RESERVE dentro del PROYECTO de AMPLIACION o REHABILITACION, el recorrido de la
TUBERIA del ALCANTARRILLADO a través de toda la Zona Urbana (Albania y/6 Cuestecitas)
y de Expansién Urbana (Albania y/6 Cuestecitas).

CAPITULO 4

AREAS DE RESERVA PARA LA DOTACION DE ESPACIOS LIBRES
DESTINADOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES DE LA ZONA URBANA'Y DE
EXPANSION URBANA.

ARTICULO 187: Se determina como las AREAS de RESERVA para la DOTACION de

ESPACIOS LIBRES destinados para PARQUES y ZONAS VERDES de la Zona Urbana
(Albania y Cuestecitas)y de Expansién Urbana (Albania y Cuestecitas) del Municipio de

Albania.
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ARTICULO 188: Las AREAS de RESERVA para ESPACIOS LIBRES destinados para
PARQUES y ZONAS VERDES corresponderan entre un QUINCE (15) y un VEINTE (20) por
ciento (%) del area por desarrollar en la Zona Urbana y en la Zona de Expansion Urbana.

Estas Zonas podran destinarse para la UBICACION de PARQUES y ACTIVIDADES
DEPORTIVAS, asi como para las INSTALACIONES COMUNALES necesarias para la
realizacion de ACTIVIDADES CULTURALES y ARTISTICAS.

ARTICULO 189: Las AREAS de RESERVA para ESPACIOS LIBRES destinados para
PARQUES y ZONAS VERDES tendran la categoria de ESPACIO PUBLICO y como tal deben
ser transferidos por medio de Titulo a la Administracibn Municipal. Los propietarios deben
obligatoriamente ceder a Titulo Gratuito las AREAS que estan previstas en el Esquema de
Ordenamiento territorial, especialmente en las Areas Urbana y de Expansion Urbana.

ARTICULO 190: Las AREAS de RESERVA para ESPACIOS LIBRES destinados para
PARQUES y ZONAS VERDES deberan ser IDENTIFICADAS por la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas en los siguientes seis meses de ser aprobado el presente Acuerdo, con el
animo de establecer su RESERVA, con base en un proyecto especifico para dotar a estas
zonas con este tipo de espacios.

ARTICULO 191: Para las Zonas Urbanas que se encuentran desarrolladas podra aplicarse el
criterio o MOTIVO de UTILIDAD PUBLICA establecido en el Articulo 10 de la Ley 989 y
modificado por el Articulo 58 de la Ley 388-97 para efecto de decretar su expropiacion declara
de UTILIDAD PUBLICA o INTERES GENERAL la ADQUISICION de INMUEBLES para
destinarlos a la EJECUCION de PROYECTOS de CONSTRUCCION de INFRAESTRUCTURA
SOCIAL en el sector de la RECREACION, tal como reza en los numerales A y F del mismo
Articulo.

CAPITULO 5

AREAS DE RESERVA PARA EL ESPACIO PUBLICO URBANO

ARTICULO 192: Se determinan AREAS de RESERVA para el ESPACIO PUBLICO las
CESIONES GRATUITAS que los propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a
VIAS LOCALES, EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS y ESPACIO PUBLICO en general por
desarrollar en la Zona Urbana y en la Zona de Expansién Urbana.

ARTICULO 193: Las AREAS de RESERVA para el ESPACIO PUBLICO deben ser transferidas
por medio de Titulo a la Administracibn Municipal. Los propietarios deben obligatoriamente
ceder a Titulo Gratuito las AREAS que estan previstas en el Esquema de Ordenamiento
territorial, especialmente en las Areas Urbana y de Expansion Urbana de acuerdo al “Mapa No.
6: Mapa cel Plan Vial Propuesto y de Parques, Zonas Verdes, Recreativas, y/o Deportivas,
Existentes y/o Propuestas, escala 1: 1,500 y otra (escala grafica)” donde aparecen los parques
propuestos.
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ARTICULO 194: Las AREAS de RESERVA para el ESPACIO PUBLICO de la Zona Urbana y
de expansion urbana deberan ser IDENTIFICADAS por la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas en los siguientes seis meses de ser aprobado el presente Acuerdo con e! animo de
establecer su RESERVA por medio de un Proyecto especifico en este sentido para cada una
de estas Zonas.

ARTICULO 195: Para las Zonas Urbanas y de Expansion Urbana que se encuentran
desarrolladas podra aplicarse el criterio o MOTIVO de UTILIDAD PUBLICA establecido en el
Articulo 10 de la Ley 989 y modificado por el Articulo 58 de la Ley 388-97 para efecto de
decretar su expropiacion declara de UTILIDAD PUBLICA o INTERES GENERAL la
ADQUISICION de INMUEBLES para destinarlos a la EJECUCION de PROGRAMAS vy
PROYECTOS de RENOVACION URBANA y PROVISION de ESPACIOS PUBLICOS
URBANOS.

CAPITULO 6

ESPACIO PUBLICO VIAS

ARTICULO 196: Se determina como parte del Espacio Publico Municipal las CESIONES que
deben desarrollarse en el PROCESO de URBANIZACION y PARCELACION de las Areas
Urbanas y de Expansidon Urbana en las cuales seré obligatorio no sélo la CESION del VEINTE
(20) o el QUINCE (15) por ciento del ESPACIO a URBANIZAR o PARCELAR concentrado en
un solo globo de terreno con destino a la realizacion de las actividades publicas comunitarias,
sino que adicionalmente debera surtirse de las CESIONES necesarias para la construccion de
VIAS LOCALES o de los ESPACIOS RESERVADOS para la RED PRIMARIA VIAL descrita en
este mismo capitulo.

CAPITULO 7

NORMAS GENERALES PARA EL DISENO VIAL

ARTICULO 197: Se aplicaran NORMAS GENERALES para el desarrollo de las nuevas Vias
gue se pretenda desarrollar en la Zona Urbana (Albania y Cuestecitas) y de Expansion
Urbana (Albania y Cuestecitas) del Municipio de Albania. Previo estudio determinado por la

Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de acuerdo ala propuesta vial desarrollada en
Mapa No.6: Mapa del Plan Vial Urbano Propuesto y de Parques, Zonas Verdes, Recreativas,

ylo Deportivas, Existentes y/o Propuestas .

ARTICULO 198: Todas las Zonas correspondientes a Vias (andenes, calzadas y Zonas Verdes
publicas) seran de CESION GRATUITA al Municipio de Albania, y la construccion total de las
mismas estara a cargo del urbanizador.

ARTICULO 199: Cuando sobre una zona a urbanizar este proyectada una Via por parte del
Esquema de Ordenamiento Territorial, esta debera ser realizada en su totalidad como
prerequisito para obtener la Licencia de Construccion de las Edificaciones que contendra.
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ARTICULO 200: Cuando se requiera disefiar una Via con uno de sus extremos cerrado, esta

terminard de forma que pueda un \ehiculo girar TRESCIENTOS SESENTA (360) grados y
permitir su regreso con un radio minimo de QUINCE (15) Metros.
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TITULO XIII
DE LOS PLANES PARCIALES Y LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 201: DEFINICION. Son los instrumentos por los cuales se desarrolla y
complementa las disposiciones del esquema de Ordenamiento Territorial, se aplican a areas
determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 202: CONTENIDO. Cada Plan Parcial incluiré por lo menos los siguientes aspectos
gue en todo caso deberan ser compatibles con el contenido estructural del Esquema de
Ordenamiento territorial:

a) La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente intervencién urbana, asi como la definicion de las politicas y directrices, las
cuales tienen como fin la definicion de la vocacién del sector objeto del plan hacia la ciudad y
en algunos casos a la region.

b) Definicion de la estrategia territorial, que plasme en el espacio urbano diversas alternativas
de ordenamiento.

c¢) Definicion de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la incorporacién de
los sistemas estructurantes definidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial y los
sistemas secundarios y locales propuestos, enmarcados dentro de la estrategia territorial.

Entre otros, la definicion del trazado del espacio publico y las vias, de las redes secundarias de
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios, la localizacion de equipamientos colectivos
de interés publico o social, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques,
complementarios del contenido estructural del Esquema de Ordenamiento Territorial.

d) Definicién de la forma de ocupacién del espacio interior, las manzanas y los usos especificos
del suelo. Entre otros aspectos se debe determinar: Asignacion de usos principales y
complementarios, definicion de las tipologias de edificaciones y delimitacion predial y
paramentacion, las formas de acceso a las manzanas y a las edificaciones, la ocupacion
maxima y areas construibles por uso de los predios, la definicion de las volumetrias de las
edificaciones para determinar la superficie edificable total y la capacidad y localizacién de
parqueos y estacionamientos.

e) Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevard a cabo la
intervencion urbana. Debera contemplar los sistemas de gestion, la estrategia financiera y la
estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos de manejo y gestion del suelo,
captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestién, evaluacion
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financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto con el programa de

financiamiento entre otros.

f) Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcion general de las
intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma preliminar a nivel de perfil
y detallando la cuantificacion de areas y costos aproximados.

g) El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de ejecucion,
los plazos para dar cumplimiento a las obligaciones de cesién, reparto y urbanizacién, la
estimacion del tiempo de ejecucién entre otras.

h) Simulacién urbanistica financiera, constituye la técnica mediante la cual, al interior de la fase
de formulacion del plan parcial, se modelan y balancean los escenarios de ocupacion del
territorio desde el punto de vista del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado
y los costos y la rentabilidad de la intervencién, por el otro, para definir de ésta forma el
esquema financiero y los sistemas de gestion a ser empleados, de forma tal que den viabilidad
al plan.

i) El o los proyectos de delimitacion proyectado de Unidades de Actuacion Urbanistica y de
integracién inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere el caso.

j) Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el
area especifica objeto de la operacién urbana objeto del Plan: Definicion de usos especificos
del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

ARTICULO 203: CRITERIOS PARA LA ELABORACION DE PLANES PARCIALES.

En la delimitacién de las &reas contempladas en Planes Parciales, para el Municipio de Albania,
se tienen en cuenta los siguientes criterios:

Plan de Desarrollo.

La coherencia con las estrategias generales sobre uso y ocupacién del suelo del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

La atencion integral de problemas particulares de determinadas zonas urbanas o de
expansion urbana;

El caracter morfol6gico homogéneo del area afectada,;

La viabilidad economica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 204: OBJETIVOS Y DIRECTRICES URBANISTICAS DE LOS PLANES
PARCIALES. Se enmarcaran dentro de los siguientes conceptos, en funcion de las
caracteristicas del area afectada:

a) Planes Parciales de Mejoramiento Integral:

Para sectores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en
la provision de equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos, vias de acceso, calidad de
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la vivienda, entre otros factores, que requieren de acciones integrales para su articulacion a la
estructura urbana de la ciudad.

Para alcanzar el objetivo de la politica de mejoramiento se plantean intervenciones que
comprenden acciones tanto fisicas, como de desarrollo social, econdmico y de participacion
ciudadana para superar deficiencias fisicas y comunitarias, proponiéndole a la ciudad la
construccion colectiva y sostenible para su desarrollo.

Objetivos especificos.

Mejoramiento barrial tendiente a darle progreso al entorno urbano, a través de acciones
conjuntas entre la comunidad y el sector publico que mejoren el nivel de vida de los
habitantes.

Mitigacion de riesgos: Posibilitandole a la comunidad que se encuentra en riesgo medio,
una nueva opcion de vida utilizando los mecanismos de relocalizacion y reubicacion.

Fortalecimiento de la participacién social y comunitaria. En armonia con la Reforma
Administrativa se busca un nuevo proceso de construccion de ciudadanos con influencia y
participacion directa en su desarrollo.

Fortalecimiento de desarrollo institucional integral.

Para el Municipio los Planes Parciales de Mejoramiento Integral seran las zonas ubicadas
dentro del tratamiento de mejoramiento integral.

Ver “Mapa N° 7: Mapa de Tratamientos Urbanisticos, escala 1: 1,500 y otra escala (grafica)” en
el Anexo Cartografico).

b. Planes Parciales de Expansion Urbana.

Para la incorporacion de suelo de expansion urbana al suelo urbano. Estos Planes Parciales
seran necesarios para todo proceso de incorporacion. Aplicable a la futura zona de expansion
urbana, detallada en el Mapa No. 3: “Mapa de Clasificacion del Suelo de la Cabecera
Municipal, escala 1: 1,500 y otra (escala grafica)”.. Ver Anexo Cartografico.

Estos planes seran objeto de iniciativa privada, publica o mixta.

c. Planes Parciales para Revision de la Norma Urbanistica General del Esquema de
Ordenamiento territorial

En determinadas areas del suelo urbano y de expansion urbana, podran desarrollarse
posteriormente siguiendo los criterios aqui establecidos y cuando se requiera, modificar alguna
disposicion general contenida en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

-Pagina 94 de 103



PROYECTO DE ACUERDO No. __ del 2.003
(diciembre __ del 2003)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, DEL MUNICIPIO DE ALBANIA -
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA”.

d. Planes Parciales para Mejoramiento de Espacio Publico:

Para sectores que requieren de la creacion o transformacion de los elementos del espacio
publico, el Esquema de Ordenamiento Territorial propone un Plan Parcial.

ARTICULO 205: PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLANES
PARCIALES

Los Planes Parciales pueden ser elaborados por el municipio o propuestos ante éste para su
aprobacion por las comunidades o particulares interesados en su desarrollo, de acuerdo con
los parametros que a continuacién se indican

La adopcion de Planes Parciales para el municipio, seguira las siguientes etapas:

Etapa preliminar

Diagnéstico

Formulacion

Aprobacion

Implementacion y seguimiento

Cada una de estas etapas sera desarrollada de conformidad a lo establecido en el Decreto
1507 del 04 de agosto de 1998.

ARTICULO 206: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. DEFINICION: La Unidad de
Actuacion Urbanistica corresponde a un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo
proyecto de delimitacién debe quedar explicitamente sefialado en el Plan Parcial, la cual debe
ser urbanizada o construida en suelos urbanocs y de expansion urbana en el suelo urbano como

una unidad de planeamiento con el objeto de: promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas; y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de

la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y los beneficios.

PARAGRAFO: Se desarrollaran con base en los Planes Parciales previstos en los articulos
anteriores sus elementos y procedimientos corresponden a los contemplados en la Ley 388 de
1997, y sus Decretos Reglamentarios.
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TITULO XIV

DEL PROGRAMA DE EJECUCION, LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y
FINANCIACION DEL EOT.

ARTICULO 207: DEFINICION: EL PROGRAMA DE EJECUCION define con carécter
obligatorio las actuaciones sobre el territorio previstas durante el periodo de la correspondiente
administracion municipal, de conformidad con lo establecido en el Plan de Desarrollo del
Municipio de Albania, La Guajira 2001-2003, “Lleg6 la Hora”, sefialando los proyectos
prioritarios, la programacion de actividades y los recursos respectivos. ElI Programa de
Ejecucion, que se adopta mediante este instrumento, esta contenido en el Documento Técnico
de Soporte y también parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULO 208: INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION DEL EOT. ElEsquema
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Albania, adopta como instrumentos de gestion, los
contenidos en la Ley 388 de 1997, que apuntan a la gestidn del suelo o a la financiacién de las
operaciones urbanas que se pretenden acometer para los Planes Parciales.

1. INSTRUMENTOS DE GESTION SOBRE EL SUELO.

Aquellos gque posibilitan intervenir directamente sobre la estructura predial y afectar los derechos
sobre la propiedad, siendo ellos:

Integracién Inmobiliaria y Reajuste de Tierras.
Cooperacion entre Participes.
Enajenacion Voluntaria, Expropiacion por Via Judicial y Expropiacion Administrativa.

Declaratoria de Utilidad Publica.

Derecho de Preferencia.
Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios: Habra lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacidn forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad, de los siguientes terrenos:

a) Los localizados en el suelo de expansién, de propiedad publica o privada, declarados como

de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los TRES afios siguientes a su
declaratoria.
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b) Los que siendo urbanizables no han sido urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados de desarrollo y construccion prioritario, que no se
urbanicen dentro de los DOS afios siguientes a su declaratoria.

¢) Los urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano de propiedad publica o privada,
como de desarrollo y construccion prioritaria, que no se construyan dentro de los DOS afios
siguientes a su declaratoria.

2. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION DEL EOT.

Posibilitaran la recuperacion de cargas urbanisticas, el mayor valor generado por ellas, o
estableceran mecanismos de compensacion frente a las inequidades que producen los procesos
de planificacién y que permiten ampliar los mecanismos de financiacién del desarrollo urbano para
el municipio. Teniendo en cuenta la inclusion de los nuevos instrumentcs financieros en el codigo
de rentas del municipio.

a. CAPTACION DE PLUSVALIA.

Es la posibilidad de participar en el mayor valor de los precios del suelo, causado por las
decisiones contenidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento o posteriormente en los
Planes Parciales o Unidades de Actuacion, donde se permita una mayor intensidad en el uso
del suelo o en la ocupacion de determinado predio.

al Destinacion de los Recursos Obtenidos por Plusvalia. La destinacion de los recursos
obtenidos sera garantizar el derecho al espacio publico y asegurar el reparto equitativo de las
cargas Yy beneficios derivados del Ordenamiento Territorial de la siguiente manera:

Para compra de predios o inmuebles para desarrollo de Vivienda de Interés Social el 10%.
Para construccién o mejoramiento de estructura vial, de servicios publicos domiciliarios,
equipamientos colectivos destinados a la adecuacion de asentamientos urbanos de
desarrollo incompleto o inadecuado el 25%.

Para la ejecucion de proyectos y obras de recreacion y red de espacios publicos 20%.

Para financiamiento de infraestructura vial y sistema de transporte masivo de interés
general el 20%.

Para actuaciones urbanisticas o en unidades de actuacion urbanistica el 20%.

Para fomento de la creacion cultural, adecuacién, mejora o restauracion del patrimonio
cultural en especial en zonas de desarrollo incompleto o inadecuado el 5%.

a2 Hechos Generadores de Plusvalia..Son hechos generadores de plusvalia:

La incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de suelo
rural como suburbano.
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El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

La autorizacién de mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, ya sea elevando el
indice de ocupacion o indice de construccion o ambos a la vez.

La ejecucion de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial 0 en
los instrumentos que la desarrolla que generen un mayor valor de los predios y no halla
mediado la financiacién por valorizacion.

a3 Participacién del Municipio _en la Plusvalia Generada por las Acciones
Urbanisticas. La participacién del municipio en la Plusvalia generada por las acciones
urbanisticas sera del 30% al 50% del efecto plusvalia generado, asi:

Por la incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana el 50%.

Por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo el
30%.

Por la autorizacién de mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, ya sea elevando el
indice de ocupacion o indice de construccién o ambos a la vez el 30%.

Por la ejecucion de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial 0
en los instrumentos que la desarrolla que generen un mayor valor de los predios y no halla
mediado la financiacién por valorizacion el 50%.

a4  Exigibilidad del Pago del Efecto Plusvalia. La exigibilidad del pago del efecto
plusvalia sélo podra hacerse en el momento en que se haga efectivo el beneficio por los
propietarios del inmueble de las siguientes circunstancias:

Cuando solicite la Licencia de Urbanizacion o Construccion.

Cuando haga efectivo el cambio de uso del inmueble.

Cuando realice transferencias del dominio.

Con la adquisicion de Titulos Valores representativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo.

ab Formas de Pago del Efecto Plusvalia. Las formas de pago del efecto plusvalia seran
las siguientes:

Dinero en efectivo.

Transfiriendo una porcion del predio al Municipio de acuerdo con la administracion en
terrenos localizados en otras zonas del area urbana guardando equivalencia con los valores
correspondientes a la contribucion a pagar.
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Reconociendo al municipio un valor accionario o interés social equivalente al valor de la
participacion en plusvalia, para adelantar conjuntamente con el propietario(s) programas o
proyectos de construccion o urbanizacién sobre el predio respectivo.

Con la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacién de asentamientos urbanos de
desarrollo incompleto o inadecuado.

Con la adquisicion anticipada de titulos valores (plusvalia liquidada).
Estas formas de pago se pueden hacer de manera alternativa o combinada.

La captacion de la plusvalia es independiente de otros gravamenes sobre la propiedad salvo la
contribucién de valorizacion si la obra fue ejecutada por este instrumento financiero.

El programa de ejecucidén establece la contribucién por efectos de la plusvalia generada
en los predios o inmuebles ubicados dentro del radio de accidon beneficiados con las
siguientes acciones urbanisticas:

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

La autorizacién de mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, ya sea elevando el
indice de ocupacion o indice de construccion o ambos a la vez.

La ejecucion de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial o en
los instrumentos que la desarrolla que generen un mayor valor de los predios y no halla
mediado la financiacién por valorizacion.

b. CONTRIBUCION DE VALORIZACION. Permitira la financiacion anticipada de obras
publicas en funcion del beneficio que genere en determinado sector de la ciudad, de
conformidad con el cédigo de rentas municipal actual.

C. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION. Los propietarios de
terrenos o inmuebles determinados en los planes de ordenamiento territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen como de conservacion histérica, arquitectonica o ambiental,
deberan ser compensados por esta carga, mediante la aplicacion de compensaciones
economicas, transferencias de derechos de construccion y desarrollo, beneficios y estimulos
tributarios u otros sistemas que se reglamenten, tendran en cuenta lo establecido en el Decreto
151 de 1998.

c.l Fondos de Compensacion. Como mecanismos para asegurar el reparto equitativo de
las cargas y beneficios generados en el ordenamiento urbano y para garantizar el pago de
compensaciones en razon de cargas urbanisticas de conservacion, la Administracién Municipal
podra constituir fondos.

c.2 Derechos Adicionales de Construccion y Desarrollo. La Administracién Municipal
previa autorizacion del Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde, podra emitir y colocar en el
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mercado titulos valores a los derechos adicionales de construccién y desarrollo permitidos para
determinadas zonas o subzonas con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, que hallan
sido beneficiada de las acciones urbanisticas generadoras de plusvalia, como un instrumento
alternativo para hacer efectiva la correspondiente participacion municipal en la plusvalia
generada. La unidad de medida de los derechos adicionales es un metro cuadrado de
construccion o de destinacibn a un nuevo uso, de acuerdo con el hecho generador
correspondiente.

c.3 Pagarésy Bonos de Reforma Urbana. Consiste en la posibilidad de emision de titulos
de deuda publica como forma de pago de terrenos adquiridos por el municipio en procesos de
negociacion voluntaria directa o expropiacion.
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TITULO XV

DE LA MODERNIZACION DE LA OFICINA DE SECRETARIA DE PLANEACION
Y OBRAS PUBLICAS

ARTICULO 209: Para efectos de poder desarrollar y hacer la respectiva Ejecucion y Control de
manera adecuada al Esquema de Ordenamiento Territorial, es necesario que la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas se MODERNICE.

ARTICULO 210: Para efecto de la MODERNIZACION de la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas es necesario dotar a la misma de los Equipos Técnicos adecuados para su Ejecucion
y Seguimiento con el &nimo de garantizar su adecuada realizacion.

ARTICULO 211: Para efecto de la adecuada utilizacién de los Equipos Técnicos que debe
tener la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas se debe incorporar transitoriamente durante
los tres (3) afios siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo a: un Técnico con
conocimiento de manejo de Sistemas de Informacion Geogréfica y, en aspectos fisico-bibticos
(permanentemente) un ingeniero en aspectos ambientales, indispensable para adelantar las
funciones asignadas a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas.

ARTICULO 212: Para efectos de que la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas cumpla de
manera EFICAZ y EFICIENTE las RESPONSABILIDADES, DEBERES y OBLIGACIONES
asignadas por intermedio de este Acuerdo Municipal en la adecuada realizacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial debera presentar en cada una de las Sesiones Ordinarias del
Concejo Municipal un Informe por escrito debidamente sustentado acerca del Avance del Plan
durante la vigencia del mismo.

ARTICULO 213: De igual manera, la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas debera
adelantar un Proceso de Comunicacion y Concertacion permanente con las Comunidades del
Municipio, de las Acciones a desarrollar contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.
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TITULO XVI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 214: ACCIONES URBANISTICAS: En cumplimiento del Articulo 8o. de laLey
388 de 1997, se autoriza a la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas para formular las
acciones urbanisticas requeridas tendientes a consolidar el Ordenamiento del Territorio, por un
lapso de 6 meses contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo.

PARAGRAFO: En tal virtud hasta tanto sean reglamentadas las normas urbanisticas relativas
a definicién de usos especificos, intensidades de uso, cesiones obligatorias, porcentajes de
ocupacion clases y usos, y demas reglamentacién urbanistica especifica de las edificaciones,
seguird vigente lo establecido por Acuerdos anteriores siempre que no contradigan lo
establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial, caso en el cual la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas tiene la facultad de interpretacion en los términos del Articulo 102
de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 215: VIGENCIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SUS
COMPONENTES Y CONTENIDOS: EIl Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Albania, tiene una vigencia minima equivalente a tres (3) periodos constitucionales de la
Administracion Municipal. Para efectos de éste Acto Administrativo el primero de ellos termina
el 31 de Diciembre del afio dos mil tres (2006), y sus contenidos son de corto plazo. El segundo
periodo concluye el 31 de Diciembre de dos mil seis (2009) y sus contenidos son de mediano
plazo y la vigencia del 3 periodo termina el 31 de diciembre del afio dos mil nueve (2011).

ARTICULO 216: REVISION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SUS
COMPONETES Y CONTENIDOS. Cuando en el curso de la vigencia del presente Esquema
de Ordenamiento territorial llegue a su término el periodo de vigencia de sus componentes y
contenidos de corto y mediano plazo, debera procederse a su revision.

Durante este Tramite de revision, seguiran vigentes los componentes y contenidos anteriores.
Las revisiones estaran sometidas al procedimiento contenido en el Articulo 25 de la Ley 388
de 1997 y deberan sustentarse en los parametros e indicadores sefalados en el Articulo 28,
Numeral 3 de la disposicion legal en cita.

ARTICULO 217: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y publicacién y
Deroga expresamente las normas, actos y demas disposiciones que le sean contrarias.
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COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Albania, La Guajira a los dias del mes de diciembre de 2003.

Presentado al Honorable Concejo Municipal por Gustavo Rosado Aragén: Alcalde Municipal

PRESIDENTE CONCEJO SECRETARIO GENERAL
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