MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

PA-PAPP-04

Palmitas

Cadigo del Area del Planeamiento:

Vereda(s):

1.129,28 Ha.

Hoja No 1a/3

Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera -

Superficie:

Miserenga, Urquita, Volcana - Guayabal y Palmitas Central

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

Palmitas

Cadigo del Area del Planeamiento: PA-PAPP-04

Vereda(s):

Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera -
Miserenga, Urquitd, Volcana - Guayabal y Palmitas Central

Superficie:

1.129,28 Ha. Hoja No 1b/3

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas |C(’)digo del Area del Planeamiento: PA-PAPP-04

Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera -| Superficie: 1.129,28 Ha. |Hoja No 1c¢/3

Miserenga, Urquita, Volcana - Guayabal y Palmitas Central
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-PAPP-04

Vereda(s):

Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera - Superficie: 1.129,28 Ha.|Hoja No 1d/3
Miserenga, Urquita, Volcana - Guayabal y Palmitas Central

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s): Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-PAPP-04
Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera -| Superficie: 1.129,28 Ha. |Hoja No 2/3
Miserenga, Urquitd, Volcana - Guayabal y Palmitas Central

NORMAS ESTRUCTURALES

OBJETIVOS POLITICAS
] Contribuir desde Medellin a consolidar una plataforma metropolitana y |= Promover y desarrollar proyectos en el campo de la ciencia y la cultura que
regional competitiva. permitan posicionar la ciudad metropolitana en el entorno nacional e internacional.
= Mantener, en condiciones de adecuada localizacién y funcionamiento, la

actividades productivas existentes y facilitar la localizaciéon en el territorio municipal|
de nuevas actividades econémicas de produccién limpia y compatibles con otro:
usos urbanos.

. Proteger y cualificar la explotacién de las actividades rurales que han generado |
identidad de los distintos corregimientos.

= Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la
] Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del zona rural y las zonas urbanas de valor ambiental.
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. . Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante

la adecuada integracién de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el
espacio publico y al patrimonio cultural.

- Mantener en condiciones de sostenibilidad las actividades agropecuariag

L] Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo tradicionales
sus recursos naturales, su paisaje, su produccién tradicional sostenible y las Promover nuevas actividades econémicas relacionadas o compatibles con la
caracteristicas de su habitat. funcién ambiental, como reforestacion, agricultura organica, ecoturismo, etc.

= Controlar los procesos de urbanizacion y el excesivo fraccionamiento del suelo.

. Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

. Dotar a los cinco corregimientos de equipamientos comunitarios que favorezcan |
interaccion de todas sus organizaciones y de sus pobladores, que conduzcan a unj
utilizacion sostenible y racional del territorio.

. Dotar de vias y medios de transporte funcionales a todos los corregimientos de
conformidad con las limitaciones fisicas del suelo y socioeconémicas de las
veredas.

. Generar, promover o apoyar procesos de participaciéon en todos los procesos de
. Contribuir desde el ordenamiento a la construccién de una ciudad equitativa formulacién de planes complementarios o asociados al plan de Ordenamiento
y a la consolidacién de una cultura de planeacién y gestién urbanistica Territorial.
democratica y participativa.

CLAS'FlCAClON DEL SUELO: SUELO RURAL (Ver plano Clasificacion del Suelo y articulo 86° del Acuerdo 62 de 1999)
COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrografico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocoliz6 el Acuerdo 62 de 1999.

Hacen parte del Sistema Hidrogréafico las quebradas La Miserenga, La China o La Suiza, La Volcana, La Frisola y microcuenca de la quebrada La Sucia.

(Ver articulo 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico (Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999)

Ecosistemas Estratégicos
Por la produccién de agua: Quebradas La Miserenga, La China o La Suiza, La Volcana, La Frisola y microcuenca de la quebrada La Sucia.
Por la conservacion de equilibrios hidrogréficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas. (Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacién Vial Nacional: Tunel de Occidente

Comunicacion Vial Regional: Carretera al Mar.

Via Primaria: Via a la vereda La Potrera — Miserenga y Via a la vereda La Aldea

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacién especifica. (Ver articulos 34°, 35°, 39° y 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999)

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definira la politica general y directrices de localizacion de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de|
generacion o recuperacién en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredores construidos de importancia ambiental: Carretera al mar, entre el limite municipal y el perimetro urbano, Via al Tunel de Occidente

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccién Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificar4 conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999)

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999)
PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas)
conformacién de bordes de proteccién. Proyecto Regional: Tanel a Occidente. (Ver articulo 101° y 102° del Acuerdo 62 de 1999).

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-PAPP-04

Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, La Sucia, Potrera - Superficie: 1.129,28 Ha. |Hoja No 3/3
Miserenga, Urquita, Volcana - Guayabal y Palmitas Central

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Preservacion Activa con Produccion Primaria (Ver plano Areas de Intervencion, Suelo Rural)

Se aplica a las unidades de produccion agricola, forestal o pecuaria que, acumulando altos valores ecoldgicos, paisajisticos o cientifico - culturales, son de origen antrépico,
manteniendo sus caracteristicas naturales en buen estado gracias a la intervencion del hombre y requieren dicha intervencién para prevenir su degradacion.

Igualmente se aplica a las areas de explotacion y potencial minera donde la intervencion se orienta al aprovechamiento de los recursos mineros bajo la normatividad
establecida para esta actividad.

El tipo de intervencién de estas zonas, se orientarad al objetivo general de mantener “activamente” la explotaciéon de los recursos naturales o los usos tradicionales, con
aprovechamientos sostenibles que garanticen la preservacion de sus valores y recursos.

(Ver articulo 248° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
AGRICOLA La subdivision predial, estara sujeta al tamafio minimo equivalente a la unidad

agricola familiar acorde con la actividad predominante, sea de explotacion
agropecuaria o forestal. (Ver Articulos 274° del Acuerdo 62 de 1999).

Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental
competente(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273 del Acuerdo 62 de 1999).
Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e|
articulo 15° del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

Uso Principal: Agricultura
(Ver articulo 263° del Acuerdo 62 de 1999).

Equipamiento - Servicio institucional:
Escuela rural la Volcana-Guayabal, Escuela rural la Frisola, Escuela rural integrada la Suiza y Cementerio.
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
Cesiones: Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
Equipamiento comunitario: disposicion de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los parametros
= Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) generales de desarrollo.

= Dotacién: 20 m2 por parcela . . k .
(Ver articulos 275° a 283°, 290°, 292° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulos 29° Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999

a 31°, 33° y 34° del presente Acuerdo). se ajustaran para su legalizacion y reconocimiento a la reglamentacion vigente,
las disposiciones de la norma bésica y a los procedimientos que para tal fin defina |

Otras obligaciones: Secretarfa de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).

Areas para cobertura forestal:

= Parcelaciones menores de 20 Ha: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) La construccién o legalizacién de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que se

] Parcelaciones mayores o iguales a 20 Ha: 10% del area bruta del lote (A.B.L.) |establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo,
(Ver articulos 291° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulo 32 del presente |debera cumplir con la obligacién de &areas de cesion (suelo y dotacién) parg

Acuerdo). equipamientos comunitarios, cuando el nimero de destinaciones supere cuatro (4)
viviendas, asi:
. . P -
PARTICION Area libre: 5% del &rea bruta del lote (A.B.L.)

] Dotacion: 5 m2 por destinacion

. . (Ver articulo 30° del presente Acuerdo)
Otras obligaciones:

(Ver articulos 275° a 281° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

Vias:
Via Primaria: Via a las veredas Guayabal — La Frisola - La Volcana — La Suiza y Via Sector Central — La Aldea
(Ver articulos 284° a 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos

Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribucién y acciones de|
compensacion por niveles de afectacion, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

Los indicadores fundamentales de estas unidades son la aptitud productiva del suelo y el uso actual del mismo. A la productividad citada se afiade el potencial ligado|
a la exploraciéon de formas de productividad como la agricola.

Mantener “activamente” la explotacion y usos tradicionales, de los que depende la preservacion de sus valores y recursos, sin que causen efectos negativos sobre el
mismo suelo o deterioro de la capacidad productiva de la tierra.

Mediante la formulaciéon de Planes Especiales se dimensionaran los desarrollos futuros, acordes con la capacidad de soporte del territorio.

Propiciar la permanencia de la poblacion campesina y sus actividades agropecuarias tradicionales y controlar el excesivo proceso de subdivision de la tierra.

Posicionar la produccién agricola, teniendo en cuenta el proyecto vial Aburra — Cauca.

OBSERVACIONES

. Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se crea|
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

] Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geolégica para el uso vy
ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geoldgica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

= En caso de existir lineas de alta tensiéon de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

L] En caso de existir poliducto, respetar retiro.

. Para la obtencién de las licencias a las que hace alusién el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos|
0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas — San Cristoball Cédigo del Area del Planeamiento: SCPA-PE-01
Vereda(s): Parte de bs veredas Urquita, Potrera — Miserenga, Palmitas Superficie: 1.993.32 Ha. Hoja No 1a/3
Central, Volcana-Guayabal en el Corregimiento de Palmitas y ’

parte de las veredas Boquerén, San José de la Montafa, La
llusién y El Yolombo en el Corregimiento de San Cristébal.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas — San Cristoball Cédigo del Area del Planeamiento: SCPA-PE-01

Vereda(s): Parte de las veredas Urquita, Potrera — Miserenga, Palmitas Superficie: 1.993,32 Ha. Hoja No 1b/3

Central, Volcana-Guayabal en el Corregimiento de Palmitas y
parte de las veredas Boquerén, San José de la Montafa, La
llusién y El Yolombo en el Corregimiento de San Cristébal.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s): Palmitas — San Crist6bal

Cédigo del Area del Planeamiento: SCPA-PE-01

Vereda(s): Parte de las veredas Urquita, Potrera — Miserenga, Palmitas Superficie:

Central, Volcana-Guayabal en el Corregimiento de Palmitas y
parte de las veredas Boquerén, San José de la Montafa, La
Ilusién y El Yolombo en el Corregimiento de San Cristébal.

1.993,32 Ha. Hoja No 1c¢/3

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

-
L
(-

& BLme 1/4

CONVENCIONES
Perimetro del Area de Planeamiento

Area de Planeamiento

Retiros a corrientes de agua de 10m
Retiros a corrientes de agua de 15 m
Retiros a corrientes de agua de 20 m
Retiros a corrientes de agua de 25 m

Retiros a corrientes de agua de 30 m.

W Miradores Panoramicos

Ca

Corredor Construide de

Importancia Ambiental

Zona de Alto Riesgo no Recuperable
Conexion Existente

Limite Municipal

Caminos Antiguos

Conexion Macional wio Regional

Poliducto Ecopetrol Troncal Occidental
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas — San Cristoball Cédigo del Area del Planeamiento: SCPA-PE-01

Vereda(s): Parte de las veredas Urquitd, Potrera — Miserenga, Palmitas| Syperficie: 1.993,32 Ha. Hoja No 2/3
Central, Volcana-Guayabal en el Corregimiento de Palmitas y

parte de las veredas Boquerdn, San José de la Montafia, La
llusién y El Yolombo en el Corregimiento de San Cristobal.

NORMAS ESTRUCTURALES

POLITICAS
Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la zona rural
las zonas urbanas de valor ambiental.

] Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la
adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el espacio
publico y al patrimonio cultural.

OBJETIVOS
] Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico.

L] Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema

estructurante urbano. factor clave del equilibrio ambiental = Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la ciudad
principal escenario dé la integracién socialqy la construccién d)(; componente cgntral de su sistema estructurar\tg.
. . . Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas y los cerros tutelares,
ciudadania. mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
] Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitectonico histérico, arqueolégico,
urbanistico y ambiental de la ciudad.
. Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental

. Promover nuevas actividades economicas relacionadas o compatibles con la funcién

r ien recur natural isaj r ion ; s . P X
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje, su produccid ambiental tales como reforestacion, agricultura orgénica, ecoturismo, etc.

tradicional sostenible y las caracteristicas de su habitat.

] Controlar los procesos de urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo.
. Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.
. Contribuir desde el ordenamiento a la construccién de una ciudad |

Generar, promover o apoyar procesos de participacion en todos los procesos de formulacion

itativ | nsolidacion n Itur. laneacion : : . g
equitativa y a la consolidacién de una cultura de planeacion y de planes complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento Territorial.

gestion urbanistica democratica y participativa

CLAS'F'CAC'C)N DEL SUELO: SUELO DE PROTECCION (Ver plano Clasificacion del suelo y articulo 90° del Acuerdo 62 de 1999)
COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrogréafico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocoliz6 el Acuerdo 62 de 1999. Hacen parte del sistema hidrogréafico las quebradas La Miserenga y La Volcana en
el corregimiento de Palmitas y Quebradas La Iguana, La Seca y La Puerta en el corregimiento de San Cristébal.

(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
Hacen parte del sistema orografico: Cuchilla Las Baldias y El Boquerén en los corregimientos de San Cristébal y Palmitas y Pefia de Don Félix y Alto El Chuscal en el
corregimiento de Palmitas. (Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999)

Ecosistemas Estratégicos

Por la producciéon de agua: Quebradas La Miserenga y La Volcana en el corregimiento de Palmitas y Quebradas La Iguana, La Seca y La Puerta en el corregimiento de
San Cristébal.

Por su alta importancia ecoldgica: Cuchilla de Las Baldias.

Por la conservacion de equilibrios hidrograficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas.

(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacién Vial Regional: Carretera al Mar.

Vias Primarias: Via de acceso a la vereda El Yolombo y Via de acceso a la vereda La Ilusién.
Caminos antiguos: Su retiro sera el que resulte de un estudio especifico.

(Ver articulos 35°, 39°, 225° a 231° del Acuerdo 62 de 1999)

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definird la politica general y directrices de localizacion de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de
generacion o recuperacion en funcion de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredores construidos de importancia ambiental: Carretera al mar, entre el limite municipal y el perimetro urbano.

Miradores panoramicos: Alto de la Cajetilla en el corregimiento de Palmitas y El Boquerén y Cuchilla de las Baldias en los corregimientos de San Cristébal y Palmitas.
(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificard conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracién de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.

Parte del area de planeamiento se considera sector de interés patrimonial con hallazgos arqueoldgicos y evidencias antrépicas.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999)

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas)
conformacién de bordes de proteccién. (Ver articulo 102° del Acuerdo 62 de 1999).

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas — San Cristoball Cédigo del Area del Planeamiento: SCPA-PE-01

Vereda(s): Parte de las veredas Urquita, Potrera - Miserenga, Pa!mitas Superficie: 1.993,32 Ha. Hoja No 3/3
Central, Volcana-Guayabal en el Corregimiento de Palmitas y

parte de las veredas Boquerén, San José de la Montafa, La
llusién y El Yolombo en el Corregimiento de San Cristébal.

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Preservacion Estricta

Este tipo de intervencion se aplica a aquellas zonas con altos valores geograficos, paisajisticos, ambientales o arqueoldgicos; a zonas muy fragiles desde el punto de vistal
de la ecologia, y a zonas requeridas de proteccién de sus valores cientificos y culturales o del paisaje.

El criterio general de actuacién en este tipo de intervencién consiste en la reduccién al minimo de la intervencién antrépica, limitdndose ésta a mantener la situacion
preexistente. Este tipo de intervencion solo admite las actividades que se consideren compatibles con el propésito de la proteccién ambiental.

(Ver articulo 246° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
FORESTAL PROTECTOR Los lotes no admiten fraccionamientos. (Ver articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999)

Admite Gnicamente la vivienda existente.
Las densidades seran establecidas por la entidad ambiental competente
(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

Uso Principal: Silvicultura. viveros de &rboles forestales, plantacion,
repoblacién y conservacién de bosques, htroduccién de especies de flora y fauna
nativa.

(Ver articulo 259° del Acuerdo 62 1999).

Equipamiento - Servicio institucional:
Sistemas de comunicaciéon (Antenas), Estacion de la Policia
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS
PARCELACION CONSTRUCCION

Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
disposiciéon de aguas residuales y 293° al 298°, relacionados con los pardmetros
generales de desarrollo.

Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
se ajustaran para su legalizacién y reconocimiento a la reglamentacién vigente,
PARTlClON las disposiciones de la norma bésica y a los procedimientos que para tal fin defina |

- - Secretaria de Planeacion ( Ver articulo 36°, del presente Acuerdo).
Otras obligaciones:

(Ver articulos 275° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

Vias:
(Ver articulos 284° al 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos

Mantener la diversidad bioldgica, los ecosistemas naturales y las riquezas paisajisticas

Identificar y proteger evidencias arqueolégicas.

Solo se permitiran las infraestructuras para las bocatomas de acueductos y se deberan preservar los nacimientos de dichas fuentes.

Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribucioén y acciones de
compensacion por niveles de afectacion, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

Mantener con la cobertura vegetal existente los terrenos en zona de alto riego no recuperables o establecer en ellos plantaciones con vegetacion nativa o exdtica.
Orientar las expectativas de desarrollo acorde con el potencial del territorio, lo que implica en estas areas control del fraccionamiento intensivo del espacio rural.

Evitar la extensién indiscriminada de nuevas edificaciones en los ambitos mas fragiles del territorio, donde es mayor su impacto ambiental y territorial y, en los
asentamientos existentes, adelantar acciones de saneamiento, reforestacion y mejoramiento del paisaje.

Recuperar para la preservacion las areas que corresponden al fragmento de la Pefia de Don Felix y retiros obligatorios en nacimientos y riberas de quebradas.
Preservar los recursos naturales por sus condiciones de clima, relieve y por la fragilidad del bosque de niebla existente en la parte alta de la cuchilla Las Baldias.
Admite la instalacion de infraestructura para las comunicaciones en la parte superior de la cuchilla Las Baldias por encima de la cota 2.800 m.s.n.m

OBSERVACIONES

. Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

. Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso vy

ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geoldgica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

] En caso de existir lineas de alta tensiéon de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

. En caso de existir poliducto, respetar retiro.

. Para la obtencion de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos
0 autorizaciones que son de su competencia.

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

San Antonio de Prado — San Cristébal — Palmitas Codigo del Area del Planeamiento: SASCPA-PE-02

Vereda(s):

El Astillero y Yarumalito en el corregimiento de San Antonio | Superficie:
de Prado, La Palma y El Patio en el corregimiento de San
Cristébal y La Frisola, La Suiza y Volcana-Guayabal en el
corregimiento de Palmitas

1.753,53Ha. |Hoja No 1a/3

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

A - == Farimetro del Area de Planeamianto
+ Area de Planeamiento
Area para Telecomunicaciones
Retiros a cormientes de agua de 10 M.

Retiros a cormientes de agua de 15 M.
Retiros a corrientes de agua de 30 M

CONVENCIONES

Corredor Construido de
Importancia Ambiental

Hallazgos Arqueocldgicos
Miradores Panoramicos
Limite Municipal wo Corregimiento

Conexidn Existente
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s): San Antonio de Prado — San Cristébal — Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: SASCPA-PE-02
Vereda(s): Parte de las veredas El Astillero y Yarumalito en el|Superficie: 1.753,53Ha. Hoja No 1b/3
corregimiento de San Antonio de Prado, La Palma y El Patio
en el corregimiento de San Cristébal y La Frisola, La Suiza y
Volcana-Guayabal en el corregimiento de Palmitas
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  San Antonio de Prado — San Cristobal — Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: SASCPA-PE-02

Vereda(s): Parte de las veredas El Astillero y Yarumalito en el|Superficie: 1.753,53Ha. Hoja No 2/3
corregimiento de San Antonio de Prado, La Palma y El Patio
en el corregimiento de San Cristébal y La Frisola, La Suiza y
Volcana-Guayabal en el corregimiento de Palmitas

NORMAS ESTRUCTURALES

OBJETIVOS POLITICAS
L] Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del|= Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. zona rural y las zonas urbanas de valor ambiental.
. Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante]

la adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, e
espacio publico y al patrimonio cultural.

= Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistemal= Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de Ia|
estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal ciudad y componente central de su sistema estructurante.
escenario de la integracion social y la construccién de ciudadania. . Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas y los cerros
tutelares, mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la|
ciudad.

= Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitecténico histérico, arqueolégico,
urbanistico y ambiental de la ciudad.

] Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo Promover nuevas actividades econémicas relacionadas o compatibles con la
sus recursos naturales, su paisaje, su produccion tradicional sostenible y las funcién ambiental tales como reforestacién, agricultura orgénica, ecoturismo, etc.
caracteristicas de su habitat. - Controlar los procesos de urbanizacién y excesivo fraccionamiento del suelo.

- Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

] Contribuir desde el ordenamiento a la construccién de una ciudad equitativa Generar, promover 0 apoyar procesos de participacion en todos los procesos de
y a la consolidacién de una cultura de planeacién y gestiéon urbanistica formulacién de planes complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento
democrética y participativa Territorial.

CLASlFlCAClON DEL SUELO: SUELO DE PROTECCION (Ver plano Clasificacion del suelo y articulo 90° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrografico

Los retiros a nacimientos de quebradas serdn de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizd el Acuerdo 62 de 1999. Hacen parte del Sistema hidrogréfico las quebradas La Puerta o La Arenera, San
Francisco, La Lejia y El Patio en el corregimiento de San Cristébal, Dofia Maria y La Astillera en el corregimiento de San Antonio de Prado y La Sucia, La Frisolay La
China o La Suiza en el corregimiento de Palmitas. (Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico

Hacen parte del Sistema Orografico: Alto Canoas en el corregimiento de San Antonio de Prado, Cuchilla El Astillero en los corregimientos de San Antonio de Prado y San
Cristébal y Cerro Padre Amaya en los corregimientos de San Antonio de Prado, San Cristébal y Palmitas.

(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos

Por la produccién de agua: Quebradas La Puerta o La Arenera, San Francisco, La Lejia y El Patio en el corregimiento de San Cristébal, Dofia Maria y La Astillera en el
corregimiento de San Antonio de Prado y La Sucia, La Frisola y La China o La Suiza en el corregimiento de Palmitas.

Por su alta importancia ecolégica: Cerro Padre Amaya en los corregimientos de Palmitas, San Cristébal y San Antonio de Prado.

Por la conservacion de equilibrios hidrograficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas.

(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte
Via Primaria: Via al Cerro Padre Amaya.

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 35°, 39° y 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999)

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definira la politica general y directrices de localizacién de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relaciéon con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de
generacién o recuperacion en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Miradores panoramicos: Cerro Padre Amaya en los corregimientos de Palmitas, San Cristébal y San Antonio de Prado.

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccién Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificard conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracién de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados Y|
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.

Parte del &rea de planeamiento se considera sector de interés patrimonial con hallazgos arqueoldgicos y evidencias antropicas.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y
conformacion de bordes de proteccion.
(Ver articulo 102° del Acuerdo 62 de 1999).

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s): San Antonio de Prado — San Cristobal— Palmitas Cédigo del Area del Planeamiento: SASCPA-PE-02

Vereda(s): Parte de las veredas El Astillero y Yarumalito en el Superficie:
corregimiento de San Antonio de Prado, La Palma y El Patio
en el corregimiento de San Cristébal y La Frisola, La Suiza y
Volcana-Guayabal en el corregimiento de Palmitas

1753,53 Ha. |Hoja No 3/3

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Preservacion Estricta

Este tipo de intervencion se aplica a aquellas zonas con altos valores geograficos, paisajisticos, ambientales o arqueolégicos; a zonas muy fragiles desde el punto de vista
de la ecologia y a zonas requeridas de proteccion de sus valores cientificos y culturales o del paisaje.

El criterio general de actuacion en este tipo de intervenciéon consiste en la reduccién al minimo de la intervenciéon antrépica, limitdndose esta a mantener la situacion
preexistente. Este tipo de intervencion solo admite las actividades que se consideren compatibles con el propdsito de la proteccién ambiental.

(Ver articulo 246° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
FORESTAL PROTECTOR Los lotes no admiten fraccionamientos. (Articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999)

Uso Principal: Silvicultura. Viveros de érboles forestales, plantacion, |Admite Unicamente la vivienda existente.

repoblacién y conservacién de bosques, ntroduccién de especies de flora y fauna ) 3 . . .
nativa. Las densidades seran establecidas por la entidad ambiental competente

(Ver articulo 259° del Acuerdo 62 1999) (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

Equipamiento-Servicio institucional:
Sistemas de comunicacién (Antenas), Estacién de policia, Cerro del Padre Amaya (Mirador panoramico).
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION

Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
disposicion de aguas residuales y 293° a 298°, relacionados con los parametros

generales de desarrollo.

Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
se ajustaran para su legalizacién y reconocimiento a la reglamentacién vigente,
PART'ClON las disposiciones de la norma bésica y a los procedimientos que para tal fin defina |
Secretaria de Planeacion.

Otras obligaciones:
(Ver articulos 275° y 297° del Acuerdo 62 de 1999). (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).

Vias:
(Ver articulos 284° a 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

= Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos.
] Mantener la diversidad bioldgica, los ecosistemas naturales y las riquezas paisajisticas .
L] Identificar y proteger evidencias arqueolégicas.

= Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribuciéon y acciones de
compensacion por niveles de afectacién, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

. Mantener con la cobertura vegetal existente los terrenos en zona de alto riego no recuperables o establecer en ellos plantaciones con vegetacion nativa o exética.
] Orientar las expectativas de desarrollo acorde con el potencial del territorio, lo que implica en estas areas control del fraccionamiento intensivo del espacio rural.
. Evitar la extension indiscriminada de nuevas edificaciones en los ambitos mas fragiles del territorio, donde es mayor su impacto ambiental y territorial y, en los

asentamientos existentes, adelantar acciones de saneamiento, reforestacion y mejoramiento del paisaje.
] Preservar los recursos naturales por sus condiciones de clima, relieve y por la fragilidad del bosque de niebla existente en la parte alta.
L] Conservar los manchones de bosque natural intervenido en las partes altas de las quebradas Dofia Maria, San Francisco, La Sucia 'y La Arenera.
= Admite la instalacion de infraestructura para las comunicaciones en la parte superior del Cerro por encima de la cota 2.800 m.s.n.m.

OBSERVACIONES

= Consultar la legislaciéon ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

L] Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso VY|

ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacion de la aptitud geolégica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

L] En caso de existir lineas de alta tensién de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

. En caso de existir poliducto, respetar retiro.

] Para la obtencion de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos
0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cédigo del Area del Planeamiento: P A-PE-04
Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Sucia y Urquita Superficie: 531,31 Ha. Hoja No 2/3
NORMAS ESTRUCTURALES
OBJETIVOS POLITICAS
. Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |= Privilegiar una funcion ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la zona
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.

= Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la
adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el
espacio publico y al patrimonio cultural.

. Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistemal= Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la
estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal ciudad y componente central de su sistema estructurante.
escenario de la integracion social y la construccién de ciudadania. L] Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas y los cerros tutelares,

mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
= Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitecténico histérico arqueoldgico,
urbanistico y ambiental de la ciudad.

L] Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo Promover nuevas actividades econdmicas relacionadas o compatibles con la funcién

sus recursos naturales, su paisaje, su produccién tradicional sostenible | ambiental, tales como reforestacion, agricultura organica, ecoturismo, etc.
las caracteristicas de su habitat. L] Controlar los procesos de urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo.
L] Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

] Contribuir desde el ordenamiento a la construccion de una ciudad|= Generar, promover 0 apoyar procesos de participacion en todos los procesos de
equitativa y a la consolidacion de una cultura de planeacién y gestion formulacién de planes complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento
urbanistica democratica y participativa Territorial.

CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO DE PROTECCION (ver plano Clasificacion del Suelo y articulo 90° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrogréfico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizé el Acuerdo 62 de 1999. Hacen parte del sistema hidrogréfico las quebradas La Sucia, La Frisola, La China o
La Suiza y La Miserenga.

(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999)

Ecosistemas Estratégicos

Por la produccién de agua: Quebradas La Sucia, La Frisola, La China o La Suiza y La Miserenga.
Por la conservacién de equilibrios hidrograficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas

(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacion Vial Nacional: Tunel de Occidente.

Vias Primarias: Via a la vereda La Suiza.

Comunicacion Vial Regional: Via a Ebéjico.

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica
(Ver articulos 34°, 35°, 39°, 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999)

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definird la politica general y directrices de localizacion de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios.

(Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de|
generacion o recuperacién en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccién Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificard conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados
mantenidos como espacio publico, servilumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999)

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y
conformacién de bordes de proteccion.

Proyecto Regional: Tanel a Occidente

(Ver articulo 101°y 102° del Acuerdo 62 de 1999).
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: P A-PE-04

Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Sucia y Urquita Superficie: 531,31 Ha. |H0ja No 3/3

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Preservacion Estricta (ver plano Areas de Intervencion, suelo rural del Acuerdo 62 de 1999.)

Este tipo de intervencion se aplica a aquellas zonas con altos valores geograficos, paisajisticos, ambientales o arqueolégicos; a zonas muy fragiles desde el punto de vistal
de la ecologia y a zonas requeridas de proteccion de sus valores cientificos y culturales o del paisaje.

El criterio general de actuacion en este tipo de intervencién consiste en la reduccién al minimo de la intervencién antropica, limitdndose esta a mantener la situacion
preexistente. Este tipo de intervencién solo admite las actividades que se consideren compatibles con el propésito de la proteccién ambiental.

(Ver articulo 246° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO

(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)

FOREST_AL. PROTECTOR . .. |Los lotes no admiten fraccionamientos. (Ver articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999)
Uso Principal: Silvicultura. viveros de arboles forestales, plantacién, Admite Gnicamente la vivienda existente.

repoblacion y conservacion de bosques, ntroduccion de especies de flora y fauna || a5 densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente

r(1\7tiva. culo 259° del A do 62 1900) (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).
er articulo ° del Acuerdo

Equipamiento-Servicio institucional:
Escuela rural integrada Le6n Arango Paucar ( Vereda La Sucia)
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION

Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
disposicién de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los parametros|

generales de desarrollo.

Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
se ajustaran para su legalizacién y reconocimiento a la reglamentacion vigente, al
las disposiciones de las normas bésicas y a los procedimientos que para tal fin defing
la Secretaria de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).

PARTICION

Otras obligaciones:
(Ver articulos 275° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

Vias:
(Ver articulos 284° al 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

= Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos.
L] Mantener la diversidad biol6gica, los ecosistemas naturales y las riquezas paisajisticas.

. Identificar y proteger evidencias arqueolégicas.
] Solo se permitiran las infraestructuras para las bocatomas de acueductos y se deberdn preservar los nacimientos de dichas fuentes.
. Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribucién y acciones de|

compensacion por niveles de afectacién, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

] Mantener con la cobertura vegetal existente los terrenos en zona de alto riego no recuperables o establecer en ellos plantaciones con vegetacion nativa o exoética.

L] Orientar las expectativas de desarrollo acorde con el potencial del territorio, lo que implica en estas areas control del fraccionamiento intensivo del espacio rural.

= Evitar la extension indiscriminada de nuevas edificaciones en los &mbitos més fragiles del territorio, donde es mayor su impacto ambiental y territorial y, en los
asentamientos existentes, adelantar acciones de saneamiento, reforestacion y mejoramiento del paisaje.

OBSERVACIONES

] Consultar la legislacion ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (C6digo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se crea
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.
= Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso Y|
ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geol6gica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

. En caso de existir lineas de alta tensién de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.
] En caso de existir poliducto, respetar retiro.
. Para la obtencion de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos|

0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Codigo del Area del Planeamiento:  PA-1AF-04

Corregimiento(s): Palmitas

Vereda(s):

Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, Volcana - superficie: 1346,42 Ha Hoja No 1e/3

Guayabal, Palmitas Central, Urquitd y Potrera -

Miserenga
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-1AF-04

Vereda(s):

Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, Volcana -|superficie: 1346,42 Ha Hoja No 1f/3

Guayabal, Palmitas Central, Urquitd y Potrera -
Miserenga

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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Retiros a corrientes de agua de 10 M. Senderos

Retiros a corrientes de agua de 15 M. — — Limite Municipal
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-1AF-04
Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, Volcana -|superficie: 1346,42 Ha Hoja No 2/3
Guayabal, Palmitas Central, Urquitd y Potrera -
Miserenga
NORMAS ESTRUCTURALES
OBJETIVOS POLITICAS
. Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |« Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la zonal
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.

L] Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la
adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el espaciol
publico y al patrimonio cultural.

L] Limitar el crecimiento de la ciudad sobre los bordes de caracteristicas restrictivas al
desarrollo urbano.

. Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema (= Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la ciudad|
estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal y componente central de su sistema estructurante.
escenario de la integracion social y la construccién de ciudadania. . Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas y los cerros tutelares,
mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
L] Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental|= Promover nuevas actividades econémicas relacionadas o compatibles con la funcién
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje, su produccién ambiental, tales como reforestacion, agricultura organica, ecoturismo, etc.
tradicional sostenible y las caracteristicas de su habitat. L] Controlar los procesos de urbanizacion y el excesivo fraccionamiento del suelo.

. Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

. Dotar a los cinco corregimientos de equipamientos comunitarios que favorezcan la
interaccion de todas sus organizaciones y de sus pobladores, que conduzcan a una
utilizacion sostenible y racional del territorio.

. Dotar de vias y medios de transporte funcionales a todos los corregimientos, de
conformidad con las limitaciones fisicas del suelo y socioeconémicas de las veredas.

L] Contribuir desde el ordenamiento de la construcciéon de una ciudad |= Generar, promover o apoyar procesos de participacion en todos los procesos de
equitativa y a la consolidacién de una cultura de planeacién y gestion formulacién de planes complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento|
urbanistica democréatica y participativa. Territorial.

CLAS'F'CAC'ON DEL SUELO: SUELO PROTECCC'ON (Ver plano Clasificacion del suelo y articulos 90° del Acuerdo 62 de 1999)
COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrogréafico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafan la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizéd el Acuerdo 62 de 1999.

Hacen parte del Sistema Hidrogréafico las quebradas: La Miserenga, La Volcana, La Frisola, La China o La Suiza y la microcuenca de la quebrada La Sucia.

(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos

Por la produccion de agua: Quebradas La Miserenga, La Volcana, La Frisola, La China o La Suiza y La Sucia
Por la conservacién de equilibrios hidrograficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas.

(Ver articulos _27° al 29°, 98°y 224° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacion Vial Nacional: Tanel de Occidente.

Comunicacion Vial Regional: Carretera al Mar.

Vias Primarias: Via a la vereda La Suiza.

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 34°, 35°, 39°, 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definira la politica general y directrices de localizaciéon de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios puUblicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de
generacién o recuperacion en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredor de importancia ambiental: Carretera al Mar, entre el limite municipal y el perimetro urbano. (Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Protecciéon Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificara conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados Y|
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica. Los retiros seran
objeto de definicién para cada caso en particular por parte de la oficina de Planeacién una vez se tengan los estudios pertinentes.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).
PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacién de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y

conformacién de bordes de proteccién. Proyecto Regional: Tanel a Occidente
(Ver articulo 101° y 102° del Acuerdo 62 de 1999).
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA -1 AF-04

Vereda(s): Parte de las veredas La Suiza, La Frisola, Volcana -|Superficie: 1346,42 Ha Hoja No 3/3
Guayabal, Palmitas Central, Urquitd y Potrera -

Miserenga
NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Incentivo de Actividades Forestales (ver plano Areas de Intervencion, Suelo Rural del Acuerdo 62 de 1999)
Intervencion dirigida a areas cuyo estado actual no corresponde a sus condiciones potenciales u objetivos deseables de desarrollo, centrados en la actividad forestal.

Las actuaciones posibles en ellas incluyen acciones dirigidas a introducir plantaciones que segin su localizacion admiten aprovechamientos comerciales o consolidan su

vocacion forestal protectora.
(Ver articulo 249° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO (ver plano Usos del suelo en la presente ficha) APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
FORESTAL PROTECTOR— PRODUCTOR Area minima de lote: 30.000 m2 (Ver articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999).

Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente

Uso Principal: silvicultura:  Viveros de arboles forestales, Plantacion, (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

repoblacion y conservaciéon de bosques, Introduccion de especies de fora y fauna
nativa

(Ver articulo 260° del Acuerdo 62 de 1999). articulo 15 del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

Area minima de lote: 10.000 m2. (Ver articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999).

FORESTAL PRODUCTOR Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente
Uso Principal: Comercio minorista industrial: Venta de madera en rastras y|(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

Silvicultura Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e
(Ver articulo 261° del Acuerdo 62 de 1999). articulo 15° del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

Equipamiento - Servicio institucional
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo).

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
. ) Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos

Ces_lone_s. o disposicion de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los parametros
Equipamiento comunitario: generales de desarrollo.

L] Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)

. Dotacion: 20 m2 por parcela Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
(Ver articulos 275° a 283°, 290°, 292° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulos 29° |se ajustaran para su legalizacion y reconocimiento a la reglamentacion vigente, a
a 31°, 33° y 34° del presente Acuerdo). las disposiciones de la norma basica y a los procedimientos que para tal fin defina Ig|

- N Secretaria de Planeacién. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).
Otras obligaciones:

Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e|

Areas para cobertura forestal: La construccién o legalizacién de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que se
= Parcelaciones menores de 20 Ha: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo,
L] Parcelaciones mayores o iguales a 20 Ha: 10% del area bruta del lote (A.B.L.) |debera cumplir con la obligacion de d&eas de cesion (suelo y dotacién) para
(Ver articulos 291° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulo 32° del presente |equipamientos comunitarios, cuando el nimero de destinaciones supere cuatro (4)

Acuerdo). viviendas, asi:
= . Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)
PARTICION . Dotacién: 5 m2 por destinacion

Otras obligaciones: (Ver articulo 30° del presente Acuerdo)

(Ver articulos 275° a 281° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

Vias:
(Ver articulos 284° al 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

] Formular un plan integral de manejo de los recursos naturales, con la participacion de las autoridades ambientales, Empresas Publicas y Municipio de Medellin.
. Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos
= Estimular los usos protectores de acuerdo con la vocacion del area, la diversidad biolégica, la presencia de ecosistemas naturales y las riquezas paisajisticas.

] Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribucién y acciones de

compensacion por niveles de afectacién, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

= Mantener “activamente” la explotacién y usos tradicionales, de los que depende la preservacion de sus valores y recursos, sin que causen efectos negativos sobre el

mismo suelo o deterioro de la capacidad productiva de la tierra.
. Orientar las expectativas de desarrollo acorde con el potencial del territorio, lo que implica en estas areas control del fraccionamiento intensivo del espacio rural.

] Evitar la extensién indiscriminada de nuevas edificaciones en los ambitos més fragiles del territorio, donde es mayor su impacto ambiental y territorial y, en los

asentamientos existentes, adelantar acciones de saneamiento, reforestacion y mejoramiento del paisaje.

= Consolidar una faja de amortiguamiento contiguo al area de proteccién del Cerro Padre Amaya en la parte media de la cuenca de la quebrada La Frisola y La

Volcana, mediante la conformacién de areas de aptitud protector productor y productora.

OBSERVACIONES

L] Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal

el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

L] Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso Y

ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geolégica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).
] En caso de existir lineas de alta tension de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.
. En caso de existir poliducto, respetar retiro.

= Para la obtencién de las licencias a las que hace alusién el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos|

0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Codigo del Area del Planeamiento: PA-RAR-05
Vereda(s): Parte de las veredas La Aldea, Potrera — Miserenga y Urquita. | Superficie: 145,68 Ha |Hoja No l1la/3
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-RAR-05

Vereda(s): Parte de las veredas La Aldea, Potrera — Miserenga y Urquita. | Superficie: 145,68 Ha |H0ja No 1b/3
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-RAR-05
Vereda(s): Parte de las veredas La Aldea, Potrera — Miserenga y Urquita. | Superficie: 145,68 Ha |H0ja No 2/3
OBJETIVOS POLITICAS
= Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |= Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la zona
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.
= Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la

adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el
espacio publico y al patrimonio cultural.

= Limitar el crecimiento de la ciudad sobre los bordes de caracteristicas restrictivas al
desarrollo urbano.

= Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la

estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal ciudad y componente central de su sistema estructurante.
escenario de la integracion social y la construccién de ciudadania. = Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas vy los cerros tutelares,
mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
L] Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitecténico histdrico, arqueoldgico,

urbanistico y ambiental de la ciudad.

L] Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo| = Promover nuevas actividades econémicas relacionadas o compatibles con la funcién|
sus recursos naturales, su paisaje, su produccién tradicional sostenible y| ambiental, tales como reforestacion, agricultura organica, ecoturismo, etc.
las caracteristicas de su habitat. L] Controlar los procesos de urbanizacion y el excesivo fraccionamiento del suelo.
= Promover y apoyar el adecuado saneamiento béasico rural.
= Dotar a los cinco corregimientos de equipamientos comunitarios que favorezcan la

interaccion de todas sus organizaciones y de sus pobladores, que conduzcan a una
utilizacién sostenible y racional del territorio.

= Dotar de vias y medios de transporte funcionales atodos los corregimientos, de
conformidad con las limitaciones fisicas del suelo y socioeconémicas de las veredas.

CLAS'F'CAC'ON DEL SUELO: SUELO SUBURBANO (Ver plano Clasificacion del Suelo y articulo 89° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrogréafico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizé el Acuerdo 62 de 1999. Hace parte del Sistema Hidrogréafico la quebrada La Miserenga.

(Ver articulo 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos

Por la produccién de agua: Quebrada La Miserenga

Por la conservacién de equilibrios hidrograficos y climaticos: Las partes altas de las cuencas.
(Ver articulos 27° a 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacion Vial Nacional: Tanel a Occidente

Comunicacion Vial Regional: Carretera al Mar

Vias Primarias: Via a la vereda La Potrera — Miserenga y Via a la vereda La Aldea

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 34°, 35°, 39°, 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definira la politica general y directrices de localizacién de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definirad la politica general de manejo del espacio publico y se identificardn las propuestas puntuales de|
generacion o recuperacion en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredores construidos de importancia ambiental: Carretera al mar, entre el limite municipal y el perimetro urbano.

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Protecciéon Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificar4 conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados (Camino del Virrey) y en estudio (por diversas entidades), deben ser|
conservados y mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.
(Ver articulos 49° al 56° y del 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y
conformacion de bordes de proteccion. Proyecto Regional: Tunel a Occidente. (Ver articulo 101°y 102° del Acuerdo 62 de 1999).
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-RAR-05

Vereda(s): Parte de las veredas La Aldea, Potrera — Miserenga y Urquita. |Superficie: 145,68 Ha Hoja No 3/3

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Restauracion de Actividades Rurales (ver plano Areas de Intervencién, Suelo Rural)

Intervencion dirigida a zonas de desarrollo heterogéneo que presentan conflictos por mezcla de usos de tipo urbano y rural.

Las actuaciones en estas areas estaran orientadas a la restauracion de las condiciones rurales iniciales y al control estricto de los usos y actividades que originan el
desplazamiento de las actividades propias del suelo rural y de proteccién. Igualmente a la mitigaciéon de bs impactos negativos ocasionados por macroproyectos,
infraestructuras y obras de magnitud considerable.

(Ver articulo 251° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
MIXTO URBANO — RURAL Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente
Uso Principal: vivienda unifamiliar — bifamiliar — trifamiliar —multifamiliar -|(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999). _
compartida. Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e|
articulo 15° del presente Acuerdo.
(Ver articulos 272° del Acuerdo 62 de 1999). (Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

Equipamiento - Servicio institucional:

Escuela Rural Integrada Luis Mesa Villa (Urquitd), Escuela Rural Potrera - Miserenga, Parque infantil Urquita, Placa deportiva Urquitd, Sede accién comunal Potrera -
Miserenga.

(Ver articulo 21° del presente Acuerdo).

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
Cesiones: Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios puablicos
Equipamiento comunitario: disposicién de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los pardmetros
L] Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) generales de desarrollo.
. Dotacién: 20 m2 por parcela
(Ver articulos 275° a 283°, 290°, 292° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulos 29° |Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
a 31°, 33° y 34° del presente Acuerdo). se ajustaran para su legalizaciéon y reconocimiento a la reglamentacién vigente, a

las disposiciones de la norma bésica y a los procedimientos que para tal fin defina Ig

Otras obligaciones: Secretaria de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo)

Areas para cobertura forestal:

*  Parcelaciones menores de 20 Ha: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) La construccién o legalizacién de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que se
»  Parcelaciones mayores o iguales a 20 Ha: 10% del area bruta del lote (AB.L.) establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo,
(Ver articulos 291° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulo 32° del presente |gepera cumplir con la obligacion de areas de cesién (suelo y dotacién) para
Acuerdo). equipamientos comunitarios, cuando d nimero de destinaciones supere cuatro (4)
Z viviendas, asi:

PARTICION . Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)
Otras obligaciones: L] Dgtacién:cs m2 por destinacion
(Ver articulos 275° a 281° y 297° del Acuerdo 62 de 1999). (Ver articulo 30° del presente Acuerdo).
Vias:

(Ver articulos 284° al 287°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

. La recuperacion se hard en procura de la preservacién en caso de terrenos que no admitan aprovechamientos, o hacia la produccién en aquellas areas donde el
potencial de los suelos lo admita.

. Regular el uso y manejo de los recursos naturales para garantizar la proteccion y sostenibilidad de los mismos

= Acoger los resultados que arroje el proyecto: "Estudio de sistemas y tecnologias para solucionar la problematica del saneamiento hidrico en sectores criticos del are
rural del Municipio de Medellin: Aguas Residuales". a|

L] Establecer complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales, en el sentido de una retribucién y acciones de|

compensacion por niveles de afectacion, determinando las ayudas destinadas a las actividades con una incidencia positiva sobre el medio ambiente.

L] Mantener “activamente” la explotacién y usos tradicionales, de los que depende la preservacion de sus valores y recursos, sin que causen efectos negativos sobre el
mismo suelo o deterioro de la capacidad productiva de la tierra.

] Controlar el aumento de densidades y el asentamiento de poblacion en suelos no aptos.

. Propiciar la permanencia de la poblaciéon campesina y sus actividades agropecuarias tradicionales y controlar el excesivo proceso de subdivision de la tierra.
= Mitigar los impactos generados por el proyecto Aburra - Rio Cauca.
OBSERVACIONES

= Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se crea|
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

. Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacién de la aptitud geoldgica para el uso vy
ocupacion del suelo en el &rea rural y el plano zonificacién de la aptitud geoldgica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

. En caso de existir lineas de alta tension de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

= En caso de existir poliducto, respetar retiro.

] Para la obtencion de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos
0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

PA-RD-01
53,66 Ha.

Cédigo del Area del Planeamiento:

Palmitas
[Hoja No 1/3

Vereda(s):

Parte de la vereda La Aldea Superficie:
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cédigo del Area del Planeamiento: PA-RD-01
Vereda(s): Parte de la vereda La Aldea Superficie: 53,66 Ha. |H0ja No 2/3
OBJETIVOS POLITICAS
] Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |= Privilegiar una funcién ecoldgica equilibrante y la productividad ambiental en la zona;
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.
. Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la

adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el espacio
publico y al patrimonio cultural.

. Limitar el crecimiento de la ciudad sobre los bordes de caracteristicas restrictivas al
desarrollo urbano.

] Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas vy los cerros tutelares,

estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
escenario de la integracion social y la construccién de ciudadania. . Consolidar el Sistema de Centralidades como lugares de convocatoria ciudadana,
incluyendo oferta de facilidades y servicios y actividades econémicas a nivel de barrio.
L] Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitecténico histérico, arqueoldgico,

urbanistico y ambiental de la ciudad.

. Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental|= Promover nuevas actividades relacionadas o compatibles con la funcién ambiental,
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje, su produccion tales como reforestacion, agricultura organica, ecoturismo, etc.
tradicional sostenible y las caracteristicas de su habitat. L] Controlar los procesos de urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo.
. Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

. Dotar a los cinco corregimientos de equipamientos comunitarios que favorezcan la
interaccion de todos sus organizaciones y de sus pobladores, que conduzcan a una
utilizacién sostenible y racional del territorio.

L] Dotar de vias y medios de transporte funcionales a todos los corregimientos, de
conformidad con las limitaciones fisicas del suelo y socioeconémicas de las veredas.

CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO SUBURBANO (ver plano Clasificacion del Suelo y articulo 89° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrografico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizéd el Acuerdo 62 de 1999.

(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos
(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte
Comunicacion Vial Nacional: Tanel a Occidente
Via Primaria: Via a la vereda La Aldea.

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 34°, 35°, 39° y 225° a 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades

Centro Suburbano Nivel 1: La Aldea.
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos se definira la politica general y directrices de localizacién de los equipamientos en aspectos como la cobertura, accesibilidad
relacion con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definira la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de|
generacion o recuperacién en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredor construido de importancia ambiental: Via al Tanel de Occidente (Ver articulo 230°, 231°, 236°y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Protecciéon Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificara conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados (Camino del Virrey) y en estudio (por diversas entidades), deben se|
conservados y mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.
Se consideran bien de interés cultural municipal: Iglesia de La Aldea y Tipologia industrial de trapiches.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y
conformacion de bordes de proteccion.

Proyecto Regional: Tanel a Occidente

(Ver articulo 101°y 102° del Acuerdo 62 de 1999).
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-RD-01

Vereda(s): Parte de la vereda La Aldea Superficie: 53,66 Ha. |H0ja No 3/3
NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Redesarrollo (Ver plano Areas de Intervencion, Suelo Rural)

Se dirige a zonas inicialmente rurales con acelerados procesos de transformacién motivados por obras de infraestructura de considerable magnitud. Las actuaciones
propuestas se dirigen a mitigar dichos problemas y lograr un ordenamiento adecuado acorde con las nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las
dotaciones e infraestructuras necesarias para los nuevos usos y densidades.

Este tratamiento permite mayor mezcla de usos y aprovechamientos, controlando los impactos que se puedan generar sobre el territorio o que ejerzan actividades sobre
otras. En estas zonas, mediante la realizacion de planes especiales, se procurara la basqueda y formulacién de mecanismos que hagan atractivo este tipo de intervencion
y promuevan la gestion asociativa de proyectos, de forma tal que los mayores aprovechamientos posibles mediante la integracién de predios conduzcan a la generacion|
de desarrollos de calidad con dotaciones adecuadas y contribuyan a mitigar los déficits existentes en las zonas aledafias.
(Ver articulo 254° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO (ver Plano Usos del Suelo en la presente ficha) APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
MIXTO URBANO RURAL (SUELO SUBURBANO) Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente
f A PN P P —— ... |(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).
(E{)rsnc;artFi)dre:nCIpal- Vivienda unifamiliar - bifamiliar - trifamiliar — multifamiliar Supeditado al Plan Especial para la Aldea. (Ver articulo 299° y 300° del Acuerdo 62

de 1999).

Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en el
articulo 15° del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

(Ver articulo 272° del Acuerdo 62 de 1999).

CENTRO SUBURBANO NIVEL 1 (SUELO SUBURBANO) Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente
Uso Principal: Comercio minorista de productos de primera necesidad - Comercio [ (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).
minorista suntuario o Frecuente - Comercio minorista industrial. SERVICIOS [Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e

MERCANTILES: Servicio de reparacién de maquinaria menor y articulos en general —|articulo 15° del presente Acuerdo.

Servicios personales - Oficinas — Financieros. INDUSTRIA: Industria artesanal o |Supeditado al Plan Especial para la Aldea (Ver articulo 299° y 300° del Acuerdo 62
fami-industria. SERVICIOS A LA COMUNIDAD: Salud - Educacién; Cultura —|de 1999).

Asistencia y proteccion social - Asociacion y organizacién de la comunidad - Cultos. [(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

(Ver articulo 272° del Acuerdo 62 de 1999).

Equipamiento - Servicio institucional: Escuela Rural Integrada La Aldea, Placa polideportiva, Iglesia de La Aldea.
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo).

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
Cesiones: Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
Supeditadas al Plan Especial. disposicion de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con bs parametros|
(Ver articulos 29° a 31° del presente Acuerdo). generales de desarrollo.

Otras obligaciones:
Supeditadas al Plan Especial
(Ver articulo 32° del presente Acuerdo).

Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
se ajustaran para su legalizaciéon y reconocimiento a la reglamentacién vigente, a
las disposiciones de la norma basica y a los procedimientos que para tal fin defina Ig
Secretaria de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).

La construccién o legalizacion de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que se

establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo,

PARTICION deberd cumplir con la obligacion de &reas de cesion (suelo y dotacién) para
Otras obligaciones: equipamientos comunitarios, cuando el nimero de destinaciones supere cuatro (4)
Supeditadas al Plan Especial. viviendas, asi: i
. Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)
L] Dotacién: 5 m2 por destinacion

(Ver articulo 30° del presente Acuerdo).

Vias:
Vias Secundarias: Por definir en el Plan Especial para la Aldea.
(Ver articulos 284° a 287°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

. Contribuir al mejoramiento paisajistico de la via Aburrd — Cauca; restringir el asentamiento de actividades conflictivas sobre el corredor vial y el fraccionamiento
intensivo de los predios.
. Recuperar los depésitos de material para los usos asignados. No se deben habilitar para desarrollos urbanisticos (vivienda, estaderos, servicios al vehiculo, entre

otros); en lo posible, estas areas deberan recuperarse para el uso inicial (agricola) y procurar la siembra de arboles para la proteccién de taludes y zonas con procesos
erosivos, etc. en algunos casos serfa factible su destinacién como zonas de esparcimiento recreativo (canchas, parques, senderos ecoldgicos, etc.) o equipamientos|
que asi lo permitan el disefio y la construccién del lleno (lleno estructural).

= Promover el concepto de agrupacién como estrategia mas sostenible que la dispersién de edificaciones y actividades.

L] Mediante la formulacién de Planes Especiales se dimensionaran los desarrollos futuros, acordes con la capacidad de soporte del territorio.

OBSERVACIONES

= Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

L] Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacién de la aptitud geoldgica para el uso Y|

ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacion de la aptitud geolégica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

L] En caso de existir lineas de alta tensiéon de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

. En caso de existir poliducto, respetar retiro.

] Para la obtencion de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos
0 autorizaciones que son de su competencia.
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MUNICIPIO DE MEDELLIN
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA PARA AREAS DE INTERVENCION

Corregimiento(s):  Palmitas Cabdigo del Area del Planeamiento: PA-CN2-02
Vereda(s): Parte de la vereda Palmitas Central Superficie: 12,60 Ha. |Hoja No 1a/3
DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIP10O DE MEDELLIN
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA PARA AREAS DE INTERVENCION

Corregimiento(s):  Palmitas Cabdigo del Area del Planeamiento: P A-CN2-02
Vereda(s): Parte de la vereda Palmitas Central Superficie: 12,60 Ha. |Hoja No 1b/3
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-SU-CN2-02
Vereda(s): Parte de la vereda Palmitas Central Superficie: 12,60 Ha. |H0ja No 2/3
OBJETIVOS POLITICAS
= Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |= Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en la zona
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.
= Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la

adecuada integracion de los dementos naturales y agropecuarios al paisaje, el
espacio publico y al patrimonio cultural.

= Limitar el crecimiento de la ciudad sobre los bordes de caracteristicas restrictivas al
desarrollo urbano.

= Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las quebradas y los cerros tutelares,

estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal mejorando su aporte a la calidad ambiental y del espacio publico de la ciudad.
escenario de la integracién social y la construccién de ciudadania. = Consolidar el Sistema de Centralidades como lugares de convocatoria ciudadana,
incluyendo oferta de facilidades y servicios y actividades econémicas a nivel de
barrio.
= Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitecténico histdrico, arqueoldgico,

urbanistico y ambiental de la ciudad.

= Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo Promover nuevas actividades relacionadas o compatibles con la funcién ambiental,

sus recursos naturales, su paisaje, su produccién tradicional sostenible y| tales como reforestacion, agricultura orgéanica, ecoturismo, etc.
las caracteristicas de su habitat. = Controlar los procesos de urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo.
L] Promover y apoyar el adecuado saneamiento bésico rural.
L] Dotar a los cinco corregimientos de equipamientos comunitarios que favorezcan la

interaccion de todos sus organizaciones y de sus pobladores, que conduzcan a una
utilizacién sostenible y racional del territorio.

L] Dotar de vias y medios de transporte funcionales a todos los corregimientos, de
conformidad con las limitaciones fisicas del suelo y socioeconémicas de las veredas.

CLAS|F|CAC|ON DEL SUELO: SUELO SUBURBANO (Ver plano Clasificacién del Suelo y articulo 89° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrogréafico

Los retiros a nacimientos de quebradas seran de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizé el Acuerdo 62 de 1999..

(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico.
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos.
(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte
Comunicacion Vial Regional: Carretera al Mar
Via Primaria: Via para el Sector Central y via a la vereda La Aldea

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 35°, 39° y 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades
Centro suburbano Nivel 2: Palmitas Central (Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definir4 la politica general y directrices de localizacion de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos del 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definird la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de
generacion o recuperacién en funcion de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredores construidos de importancia ambiental: Carretera al mar, entre el limite municipal y el perimetro urbano.

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Awerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificara conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoraciéon de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados Y|
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica. Se consider:
bien de interés cultural municipal: Iglesia de San Sebastian de Palmitas, sobre la calle 20 y el Camino del Virrey (Camino antiguo). Una fraccién del area de planeamientzl
se considera sector de interés patrimonial de preservacion urbanistica sobre la calle 20, entre la via al mar y el Cementerio, se establece en consecuencia restriccione
sobre las intervenciones en el espacio publico manteniendo las conexiones peatonales y la relacion tipolégica predominante del sector (altura, volumetria, perfiles,
materiales, etc.). (Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

Infraestructura de Telecomunicaciones (Central Palmitas).
(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales
Proyecto Regional: Tunel a Occidente (Ver articulo 101° y 102° del Acuerdo 62 de 1999).

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento:  PA-SU-CN2-02

Vereda(s): Parte de la vereda Palmitas Central Superficie: 12,60 Ha. |H0ja No 3/3

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Consolidacion Suburbana (Ver plano Areas de Intervencion, Suelo Rural)

Se aplica a sectores que presentan caracteristicas suburbanas en los cuales se pretende mejorar su desarrollo de conformidad con las tendencias que presentan y con las
directrices generales definidas para cada uno de ellos. Los parametros generales de ordenamiento establecidos para estos sectores estan orientados a consolidar los usos del
suelo, proteger los valores ambientales o paisajisticos que presentan y corregir los déficit que afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de
saturacion a futuro. En general, se propiciard en ellos la generacion de espacio publico, infraestructura y equipamientos, considerando tanto el déficit actual como las
nuevas demandas.

Nivel 2 (SU—CNZ)I Cualificacion Yy dotacion: se aplica en sectores rurales que han venido urbanizandose con infraestructura, espacio publico vy
equipamientos insuficientes e inadecuados en relacion con el volumen de la poblacién o al funcionamiento adecuado de las actividades. Con este tipo de intervencion se
pretende wplir estas deficiencias con nuevas dotaciones y cualificacion de las existentes, ademas de cubrir adecuadamente los requerimientos que se generaran en su
crecimiento futuro.

(Ver articulo 252° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORl'AS DE USO (Ver plano Usos del suelo en la presente ficha) APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)
MIXTO URBANO — RURAL (SUELO SUBURBANO) Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competentg
A PN . s e e o (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).
Uso Principal: vivienda unifamiliar -~ bifamiliar — trifamiliar -multifamiliar - Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en el

compartida.

(Ver articulo 272° del Acuerdo 62 de 1999). articulo 15 del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

CENTRO SUBURBANO NIVEL 2 (SUELO SUBURBANO) Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente
Uso Principal: COMERCIO: Comercio minorista de productos de primera (CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

necesidad - Comercio minorista suntuario o Frecuente. SERVICIOS MERCANTILES: [Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en el
Servicio de reparacion de maquinaria menor y articulos en general - Oficinas. articulo 15° del presente Acuerdo.

INDUSTRIA: Industria artesanal o fami-industria. SERVICIOS A LA COMUNIDAD: [(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).
Salud - Educacién - Cultura - Asistencia y proteccién social - Asociacion y
organizacion de la comunidad - Cultos.

(Ver articulo 272° del Acuerdo 62 de 1999).

Equipamiento - Servicio institucional:
Colegio Héctor Rogelio Montoya (Sede Primaria y secundaria y Biblioteca anexa), Centro de Salud N°10, CERCA Palmitas.
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
Cesiones: Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
Equipamiento comunitario: disposicion de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los parametrog
= Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) generales de desarrollo.
. Dotacién: 20 m2 por parcela i . X i
Articulos 275° a 283°, 290°, 292° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulos 29° a Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999
31°, 33° y 34° del présente' Acuerdo se ajustaran para su legalizacién y reconocimiento a la reglamentacién vigente, a

las disposiciones de la norma basica y a los procedimientos que para tal fin defina I

Otras obligaciones: Secretaria de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).

Areas para cobertura forestal:

. Parcelaciones menores de 20 Ha: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) La construccion o legalizacién de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que sq
*  Parcelaciones mayores o iguales a 20 Ha: 10% del area bruta del lote (A.B.L.) |establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo
(Ver articulos 291° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulo 32° del presente debera cumplir con la obligacién de areas de cesién (suelo y dotacién) para
Acuerdo). equipamientos comunitarios, cuando el nimero de destinaciones supere cuatro (4)
A viviendas, asi:

- - PARTICION ] Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)
Otras obligaciones: . Dotacién: 5 m2 por destinacién
(Ver articulos 275° a 281°y 297° del Acuerdo 62 de 1999). (Ver articulo 30° del presente Acuerdo).
Vias:

(Ver articulos 284° al 287°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

Mantener la diversidad biolégica, los ecosistemas naturales y las riquezas paisajisticas J
Acoger los resultados que arroje el proyecto: "Estudio de sistemas y tecnologias para solucionar la problemética del saneamiento hidrico en sectores criticos del are
rural del Municipio de Medellin: Aguas Residuales".

Los parametros generales de ordenamiento establecidos para estos sectores estan orientados a consolidar los usos del suelo y proteger los valores ambientales o
paisajisticos que presentan y corregir los déficit que afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta su saturacién a futuro.

Recuperar las areas degradadas y generar acciones de proteccion frente a la tendencia al deterioro.

Promover el concepto de agrupacién como estrategia mas sostenible que la dispersion de edificaciones y actividades.

Controlar el aumento de densidades y el asentamiento de poblacién en suelos no aptos.

Se hace necesario establecer acciones que permitan que los asentamientos de Palmitas Central y de La Aldea en el futuro se complementen, teniendo en cuenta sul
cercania sin procurar su conturbacién debido a las altas restricciones que poseen para esto.

OBSERVACIONES

] Consultar la legislacion ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cddigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

= Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacién de la aptitud geoldgica para el uso VY|
ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geoldgica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

. En caso de existir lineas de alta tension de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.
] En caso de existir poliducto, respetar retiro.
. Para la obtencién de las licencias a las que hace alusion el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos|

0 autorizaciones que son de su competencia.
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Vereda(s): Parte de las veredas Potrera - Miserenga, La Aldea, |Superficie: 153,25 Ha. Hoja No 1a/3
Urquitd, Volcana - Guayabal, La Sucia y Palmitas
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cédigo del Area de Planeamiento: PA—RRM-01

Vereda(s): Parte de las veredas Potrera - Miserenga, La Superficie: 153,25 Ha. Hoja No 2/3
Aldea, Urquitd, Volcana - Guayabal, La Sucia y
Palmitas central

NORMAS ESTRUCTURALES

OBJETIVOS POLITICAS

L] Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del Privilegiar una funcién ecoldgica equilibrante y la productividad ambiental en la zona
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.

L] Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la
adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el espaciol
publico y al patrimonio cultural.

= Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental|= Mantener en condiciones de sostenibilidad las actividades agropecuarias tradicionales.
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje, su produccion|= Promover nuevas actividades econédmicas relacionadas o compatibles con la funcién
tradicional sostenible y las caracteristicas de su habitat. ambiental, tales como reforestacién, agricultura organica, ecoturismo, etc.
. Controlar los procesos de urbanizacion y el excesivo fraccionamiento del suelo.

L] Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural.

. Contribuir desde el ordenamiento a la construccién de una ciudad |* Generar, promover o apoyar procesos de participacién en todos los procesos de
equitativa y a la consolidaciéon de una cultura de planeacién y gestién formulaciéon de planes complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento
urbanistica democratica y participativa. Territorial.

L] Implementar mecanismos de gestion urbanistica que contribuyan a conciliarf
pacificamente en la ciudad los diferentes intereses y conflictos de ordenamiento
territorial

. Proteger a los habitantes y moradores de sectores sometidos a procesos planificados de
transformacion, sin detrimento del principio de prevalencia del interés general sobre el
particular.

CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO RURAL, SUELO SUBURBANO Y SUELO DE PROTECCION
(Ver articulos 86°, 89° y 90° del Acuerdo 62 de 1999)

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
COMPONENTES NATURALES

Sistema Hidrografico

Los retiros a nacimientos de quebradas serdn de 100 metros. Los retiros a corrientes naturales de agua son los establecidos en los planos que acompafian la ficha y en el
plano Retiros a Corrientes Naturales de Agua que protocolizé el Acuerdo 62 de 1999. Hacen parte del sistema hidrogréfico las quebradas La Miserenga y La Volcana.
(Ver articulos 15° al 24°, 93°, 94° y 221° al 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Orografico
(Ver articulos 25°, 26°, 28° y 220° del Acuerdo 62 de 1999).

Ecosistemas Estratégicos
Por la produccién de agua: Quebradas La Miserenga y La Volcana.
(Ver articulos 27° al 29° y 224° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ARTIFICIALES

Sistema Vial y de Transporte

Comunicacion Vial Nacional: Tunel a Occidente.

Caminos antiguos: Su retiro se establecera en la reglamentacion especifica.
(Ver articulos 34°, 35°, 39° y 225° al 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Equipamientos
Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio Publico, se definira la politica general y directrices de localizacion de los equipamientos en aspectos como la
cobertura, accesibilidad y relacién con otros servicios. (Ver articulos 44° al 48° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistemas de espacios publicos de esparcimiento y encuentro, parques, plazas y zonas verdes.

Mediante el Plan Especial de Equipamientos y Espacio publico, se definird la politica general de manejo del espacio publico y se identificaran las propuestas puntuales de
generacion o recuperacién en funcién de las necesidades prioritarias y de las oportunidades que ofrece la ciudad.

Corredores construidos de importancia ambiental: Futura via al tanel de occidente.

(Ver articulos 230°, 231°, 236° y 237° del Acuerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Mediante el Plan Especial de Proteccién Patrimonial, se revisaran las edificaciones y sectores con valor patrimonial localizados en el area de planeamiento para ser
incorporados al listado de bienes de interés cultural del Municipio y se verificard conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracion de los vestigios de
caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados
mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica. Parte del area de|
planeamiento se considera sector de interés patrimonial con hallazgos arqueoldgicos y evidencias antrépicas por lo tanto toda intervencion presentard un plan de manejol
arqueoldgico en concordancia con los parametros del Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH).

(Ver articulos 49° al 56° y del 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999).

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).
PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Saneamiento hidrico en la zona rural: aguas residuales, Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas)
conformacién de bordes de proteccion.

Proyecto Regional: Tanel a Occidente

(Ver articulo 101° y 102° del Acuerdo 62 de 1999).

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area de Planeamiento: PA—RRM-01

Vereda(s): Parte de las veredas Potrera - Miserenga, La Aldea, Superficie: 153,25 Ha. Hoja No 3/3

Urquitd, Volcana - Guayabal, La Sucia y Palmitas central

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Recuperacion, Regeneracion o Mejoramiento. (ver plano Areas de Intervencién, Suelo Rural)
Estas acciones se aplican fundamentalmente a zonas degradadas que resulta oportuno mejorar o recuperar.

El objetivo es lograr su recuperaciéon ambiental en el caso de terrenos que no admitan aprovechamientos, o hacia la produccién en aquellas areas donde el potencial de los|
suelos lo admita.

En general se favorecera la formacién de bosque protector y los aprovechamientos primarios (maderas, lefias, etc.) y se permitiran otras actividades, siempre que no
vulneren el objetivo general de mejoramiento establecido.

(Ver articulo 250° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORl'AS DE USO (Ver plano Usos del Suelo en la presente ficha) APROVECHAMIENTO

(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)

FORESTAL PROTECTOR—PRODUCTOR (SUELO DE PROTECCION) [Area minima del lote: 30.000 m> (Ver articulo 274 del Acuerdo 62 de 1999).

Uso Principal: Silvicultura: viveros de arboles forestales, Plantacion,
repoblacion y conservacion de bosques, Introducciéon de especies de flora y fauna
nativa.

(Ver articulos 96° y 260° del Acuerdo 62 de 1999).

AGRl'COLA (SUELO RURAL) Las densidades seran establecidas por la autoridad ambiental competente

Uso Principal: Agricultura.
(Ver articulo 263° del Acuerdo 62 de 1999).

MIXTO URBANO — RURAL (SUELO SUBURBANO) Las densidades seran es[tablecidas por la autoridad ambiental competentg
Uso Principal: Vivienda unifamiliar — bifamiliar — trifamiliar — multifamiliar -|(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999). .
compartida. Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e|

(Ver articulo 272° del Acuerdo 62 de 1999).

Las densidades serdn establecidas por la autoridad ambiental competentg
(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e
articulo 15° del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

(CORANTIOQUIA). (Ver articulo 273° del Acuerdo 62 de 1999).

Admite viviendas concentradas en un mismo lote de acuerdo a lo establecido en e|
articulo 15° del presente Acuerdo.

(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

articulo 15° del presente Acuerdo.
(Ver articulos 13°, 14° y 16° del presente Acuerdo).

Equipamiento — Servicio institucional:
(Ver articulo 21° del presente Acuerdo)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION

Cesiones:
Equipamiento comunitario:

(Ver articulos 275° a 283°, 290°, 292° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulos 29° Las construcciones y loteos existentes antes de la vigencia del Acuerdo 62 de 1999

Ver articulos 288° y 289° del Acuerdo 62 de 1999 referentes a servicios publicos
disposicion de aguas residuales y 293° al 298° relacionados con los parametros
Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) generales de desarrollo.

Dotacién: 20 m2 por parcela

a 31°, 33° y 34° del presente Acuerdo). se aj_ustar_é_n para su Iegalizaci(:)n_ y reconocimient(_J a la reglamentacion _vigen_te,
las disposiciones de la norma bésica y a los procedimientos que para tal fin defina |
Otras obligaciones : Secretaria de Planeacion. (Ver articulo 36° del presente Acuerdo).
Areas para cobertura forestal:
. Parcelaciones menores de 20 Ha: 5% del area bruta del lote (A.B.L.) La construccion o legalizacion de “Viviendas concentradas en un mismo lote”, que sg
. Parcelaciones mayores o iguales a 20 Ha: 10% del area bruta del lote (A.B.L.) [establece para los aprovechamientos en el suelo rural en el presente Acuerdo,
(Ver articulos 291° y 297° del Acuerdo 62 de 1999 y articulo 32° del presente debera cumplir con la obligacion de areas de cesion (suelo y dotacién) para
Acuerdo). equipamientos comunitarios, cuando el nimero de destinaciones supere cuatro (4)
A viviendas, asi:
PARTICION . Area libre: 5% del area bruta del lote (A.B.L.)
Otras obligaciones: = Dotacién: 5 m2 por destinacion
(Ver articulos 275° a 281° y 297° del Acuerdo 62 de 1999). (Ver articulo 30° del presente Acuerdo).
Vias:

(Ver articulos 284° a 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

La recuperacion se hara en procura de la preservacion en caso de terrenos que no admitan aprovechamientos o hacia la produccién en aquellas areas donde el
potencial de los suelos lo admita.

Restringir el desarrollo de infraestructuras viales.

Recuperar las areas degradadas y generar acciones de proteccion frente a la tendencia al deterioro.

Recuperar los dep6sitos de material para los usos asignados, no se deben habilitar para desarrollos urbanisticos (vivienda, estaderos, servicios al vehiculo, entre
otros); en lo posible, estas areas deberan recuperarse para el uso inicial (agricola) y procurar la siembra de arboles para la proteccion de taludes y zonas con procesos
erosivos, etc. en algunos casos seria factible su destinacién como zonas de esparcimiento recreativo (canchas, parques, senderos ecolégicos, etc.) o equipamientos
que asi lo permitan el disefio y la construccién del lleno (lleno estructural).

Contribuir al mejoramiento paisajistico de La via Aburrd — Cauca como un corredor ambiental de acceso al Valle de Aburrd; restringir el asentamiento de actividades|
conflictivas sobre el corredor vial y el fraccionamiento intensivo de los predios.

Proteger los taludes resultantes por la construccion de la banca de la via Aburra — Cauca con cobertura vegetal y obras de drenaje.

OBSERVACIONES

Consultar la legislacién ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se crea|
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

Consultar para las legalizaciones y habilitaciones de las construcciones y loteos, entre otros, los estudios de Zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso VY]
ocupacion del suelo en el area rural y el plano zonificacién de la aptitud geoldgica de la zona rural (Ver articulo 88° del Acuerdo 62 de 1999).

En caso de existir lineas de alta tension de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

En caso de existir poliducto, respetar retiro.

Para la obtencién de las licencias a las que hace alusién el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, se debera tramitar ante la autoridad ambiental los respectivos permisos|
0 autorizaciones que son de su competencia.

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL



MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cédigo del Area del Planeamiento: PA-RRM-02

Vereda(s): Parte de las veredas Urquita y Palmitas Central [Superficie: 68,04 Ha |Hoja No la/3

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):

Palmitas

Cadigo del Area del Planeamiento:

PA-RRM-02

Vereda(s):

Parte de las veredas Urquitd y Palmitas Central

Superficie:

68,04 Ha [Hoja No 1b/3

DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL— ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s): Palmitas Cédigo del Area del Planeamiento: PA-RRM-02

Vereda(s): Parte de las veredas Urquitd y Palmitas Central  |Superficie: 68,04 Ha |Hoja No 2/3

NORMAS ESTRUCTURALES

OBJETIVOS POLITICAS
Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del |- Privilegiar una funcién ecoldgica equilibrante y la productividad ambiental en la zona

ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico. rural y las zonas urbanas de valor ambiental.

E Establecer relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la|
adecuada integracién de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, el
espacio publico y al patrimonio cultural.

Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema |- Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la ciudad
estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal y componente central de su sistema estructurante.
escenario de la integracién social y la construccién de ciudadania.

CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO DE PROTECCION (ver plano clasificacion del suelo y articulo 90° del Acuerdo 62 de 1999).

COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

COMPONENTES NATURALES Y ARTIFICIALES

En general las zonas identificadas como de alto riesgo no son aptas para la construccién de viviendas u otro tipo de edificaciones.

Las zonas caracterizadas por serias restricciones geoldgicas e identificadas mediante estudios geol6gicos, geotécnicos, hidrolégicos y por el andlisis de asentamientos,
estos deberan ser objeto de programas de reubicacién hacia otros sitios. Las areas motivo de intervencion seran destinadas a programas de reforestacion.

Se prohibe todo tipo de construcciones, obras de infraestructura vial y dotacién de servicios publicos, tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia en los
sectores definidos como no recuperables.

No se permite la modificacién de la topografia natural del terreno con banqueos, cortes para vias y senderos y movimientos de tierra, depésitos de escombros,
explotaciones de canteras, areneras, gravilleras y otras fuentes de material aluvial o de pefia, asi como la tala de especies arbéreas.

Las zonas catalogadas como de riesgo no recuperables no podran ser objeto de programas de legalizacion, titulaciéon, otorgamientos de licencias de construccion,
mejoramiento y prestacion de servicios publicos individuales y reordenamiento urbanistico. Estas areas deben ser incluidas en programas de reubicacion y luego de|
desalojadas, entregadas a las entidades competentes para su tratamiento y cuidado, con el fin de evitar una nueva ocupacién o que se conviertan en areas de
amenaza externa para otras zonas aledafias.

Los terrenos en zonas de alto riesgo no recuperables se deberdn mantener con cobertura vegetal existente o establecer en ellos plantaciones con vegetacién nativa o
exotica.

Mientras se realicen los procesos de relocalizacién o reubicacién de las familias asentadas en dichas zonas, éstas podran ser objeto de programas de prevencion Y|
mitigacion de desastres, tendientes a reducir la amenaza externa y el grado de vulnerabilidad de la poblacién alli ubicada, mediante la construccién de obras civiles
preventivas y correctivas especificas.

Los retiros a nacimientos de quebradas serd de 100 metros. Los retiros a quebradas serdlos establecidos en el plano que acompafia la ficha y en el plano que

acompafia el Acuerdo 62 de 1999.

(Ver articulos 15° a 24°, 93° a 96° y 221° a 223° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema Vial y de Transporte
Comunicacion vial regional: Via al mar

Caminos antiguos: Su retiro sera el que resulte de un estudio especifico
(Ver articulos 35°, 39°, 225° a 231° del Acuerdo 62 de 1999).

Sistema de Centralidades
(Ver articulos 232° al 235° del Aaerdo 62 de 1999).

PATRIMONIO CULTURAL

Se verificara conjuntamente con CORANTIOQUIA, la existencia y valoracién de los vestigios de caminos antiguos y evidencias antrépicas encontradas en el sector. Los
caminos antiguos identificados y en estudio (por diversas entidades), deben ser conservados y mantenidos como espacio publico, servidumbre de paso y elementos
culturales, garantizando que todas las estructuras del camino queden en faja publica.

(Ver articulos 49° al 56° y 76° al 78° del Acuerdo 62 de 1999)

SERVICIOS PUBLICOS

(Ver articulos 23°, 99°, 102° y 238° al 242° del Acuerdo 62 de 1999).

PROYECTOS Y TRATAMIENTOS ESTRATEGICOS

Proyectos de recuperacion de calidad ambiental: Plan siembra — (programa de reforestacion de laderas) y conformacién de bordes de proteccion.
(Ver articulo 102° del Acuerdo 62 de 1999).
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MUNICIPIO DE MEDELLIN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA RURAL — ACUERDO 23 DE 2000

Corregimiento(s):  Palmitas Cadigo del Area del Planeamiento: PA-RRM-02

Vereda(s): Parte de las veredas Urquitad y Palmitas Central  |Superficie: 68,04 Ha Hoja No 3/3

NORMAS GENERALES

INTERVENCION: Recuperacién, Regeneracién y Mejoramiento (ver plano Areas de Intervencion, Suelo Rural)
Estas acciones se aplican fundamentalmente a zonas degradadas que resulta oportuno mejorar o recuperar.

El objetivo es lograr su recuperacién ambiental en el caso de terrenos que no admitan aprovechamientos, o hacia la produccién en aquellas areas donde el potencial de los|
suelos lo admita.

En general se favorecera la formacién de bosque protector y los aprovechamientos primarios (maderas, lefias, etc.) y se permitiran otras actividades, siempre que no
vulneren el objetivo general de mejoramiento establecido.

(Ver articulo 250° del Acuerdo 62 de 1999).

CATEGORIAS DE USO APROVECHAMIENTO
(Ver articulo 28° del presente Acuerdo) (Ver articulo 37° del presente Acuerdo)

No se admiten fraccionamientos de los predios.

FORESTAL PROTECTOR (ZONAS DE RIESGO NO RECUPERABLE) (Ver articulo 274° del Acuerdo 62 de 1999).

Uso Principal: Silvicultura. Plantacién, repoblacién y conservacién de
bosques, Introduccién de especies de flora y fauna nativa.

Los demas usos forestales asignados en el articulo 259° del Acuerdo 62 de 1999, se
consideran como prohibidos en estas zonas de riesgo no recuperables.

(Ver articulos 95° y 96° del Acuerdo 62 de 1999)

NORMAS BASICAS

PARCELACION CONSTRUCCION
Prohibida
PARTICION
Prohibida
Vias:

(Ver articulos 284° a 287°, 292°, 296° y 297° del Acuerdo 62 de 1999).

PARAMETROS DE DESARROLLO

= La recuperaciéon se hard en procura de la preservacién en caso de terrenos que no admitan aprovechamientos, o hacia la produccién en aquellas areas donde el
potencial de los suelos lo admita.
L] Mantener con la cobertura vegetal existente los terrenos en zona de alto riego no recuperables o establecer en ellos plantaciones con vegetacion nativa o exética.

= Consultar la legislaciéon ambiental, Decreto Ley 2811 de 1974 (Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables), Ley 99 de 1993 por medio de la cual se creal
el Ministerio del Medio Ambiente y sus decretos reglamentarios y la Ley 139 de 1994 por medio de la cual se crea el certificado de incentivos forestales.

. En caso de existir lineas de alta tensién de energia, respetar los retiros establecidos por la entidad prestadora del servicio.

] En caso de existir poliducto, respetar retiro.
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