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ESQUEMA de ORDENAMIENTO TERRITORIAL
LEY 388 de 1997

INTRODUCCION

En Colombia a mediados de los afios ochenta se inicio e proceso de
descentralizacion politica, administrativa y fiscal, que atero las estructuras
tradicionales entre los niveles de gobierno, ciudadanos y autoridades locales; dicho
proceso se fortalecid por medio de la constitucion de 1991; como parte del proceso
de reestructuracion y modernizacion del Estado y en funcidén esencial de la
apertura e internacionalizacion de la economia.

L os principales argumentos que contribuye al proceso de descentralizacién en las
ultimas décadas tienen que ver con la legitimacion a través de la distribucion del
poder; dicha legitimidad se habia visto amenazada por la falta de democracia, 1a
crisis econdémicay la deficiencia en la calidad de los servicios publicos.

LaLey de Desarrollo Territorial , nace entonces como respuesta a dichos procesos
representados fisicamente en el mejoramiento de la calidad de vida de nuestros
municipios como fundamento y elemento basico del Estado. Representa asi un
esfuerzo por desarrollar los principios y fundamentos de la Carta Constitucional de
1991 y de los reglamentos subsiguientes determinados por las Leyes y Decretos
gue "expresan” los deseos por "construir' una Colombia mejor.

Entre estos prop0sitos - objetivos, se encuentra la firme intencion por desarrollar
un territorio y unos habitantes, con menos desigualdades, con mas oportunidades y
opciones de un futuro viable y sostenible, buscando que los propios habitantes
dentro del marco lega existente asuman su nuevo papel en la participacion
constructiva del territorio.

Estas nuevas responsabilidades, se ubican dentro del contexto de los nuevos
deberes de los municipios, entre otros, el de egercer la autonomia y la
participacion, que, simultaneamente se funden con otros como el proceso de
descentralizacion politica, administrativa y fiscal, unidas con la obligacion de
proteger y conservar el medio ambiente.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 7
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

Adicionalmente es obligatorio estimular las acciones comunitarias, por medio de
la participacion en las decisiones que deben tomarse para con los diferentes actos
de planificaciéon del futuro de los habitantes, como los planes de ordenamiento
territorial, que se transforman en una oportunidad importante para asumir de
manera decidida su autonomia y la participacion en la construccion de su propia
estructuray organizacion civil.

El presente Documento comprende por una parte , e andlisis y la sintesis
territorial, donde se hace un andlisis integral (caracterizacion, evaluacion,
espacializacion) de los diferentes subsistemas (Administrativo, Econdémico
Biofisico, Socia y Funcionamiento espacial) que conforman el sistema territorial
Municipal ;y por otra la normatividad especifica para cada subsistema relacionada
con e ordenado y productivo desarrollo del suelo . Contiene e desarrollo, la
descripcion, y la aplicacion de los distintos procesos técnicos empleados para la
formulacion del Esguema de Ordenamiento Territorial. Este documento incluye
asi, lassiguientes partes:

1. Laplanificacién del Municipio en los componentes General , Urbano y Rural, sobre
los cuales se soportan las definiciones y decisiones del Ordenamiento que
incorpora el Plan.

2. Los planos generales que corresponden a los documentos graficos del Plan de
Ordenamiento Territoria e incorporan e ilustran todos los temas que componen €
andlisis espacial del territorio y € modelo de ocupacién adoptado.(Cartografia
Oficiad).

3. El programa de gjecucion, que define con caréacter obligatorio las adecuaciones que
se realizaran en €l corto, mediano y largo plazo por parte de esta Administracion
Municipal, en concordancia con € Plan de Inversiones.

El presente documento fue realizado con base en la informacién suministrada por
el grupo de Ordenamiento Territorial , conformado por las Oficinas de Planeacion
Municipal , Secretaria de Obras Publicas , Secretaria de Gobiernoy UMATA ; y
los levantamientos elaborados por € Arg. José Jair Giraldo Parray los gedlogos
Jonny Albeiro Arias (Mat.961 CPG) y Jorge Enrique Sanchez.

Por ultimo cabe resaltar que para el desarrollo exitoso del presente estudio fue muy
importante el compromiso de la comunidad y de la AdministracibnMunicipal,
especiamente del Alcalde y de Concgo Municipal , contando ademas con la
asesoria técnica de Planeacion Departamental , la Corporacion Autonoma Regional

de Caldas (CORPOCALDAYS), y € grupo de Ordenamiento Territorial conformado
por las Oficinas de Planeacion Municipal , Secretaria de Obras Publicas |,
Secretariade Gobiernoy UMATA.
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ESQUEMA DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Ley 388 de 1997
Municipio de FILADELFIA
2002 / 2008

PARTE 1
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

1. COMPONENTE
GENERAL
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE GENERAL

1.1 OBJETIVOS, ESTRATEGIASY POLITICASTERRITORIALES

DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA LA OCUPACION Y

APROVECHAMIENTO DEL SUELO MUNICIPAL

1.1.1 OBJETIVOS GENERALES
De Largo y Mediano Plazo

a DE LARGO PLAZO.

al

a2

a3

a4

Garantizar a los habitantes la adopcion de unas disposiciones adecuadas de
Ordenamiento Territoria tal y como estan contemplados en la ley 388 de 1997,
con miras a desarrollo integral del Municipio en pro del mejoramiento del nivel de
vida de sus Habitantes..

Desarrollar 'y aplicar de forma especifica |os mecanismos otorgados a el
Municipio de Filadelfia, a partir de la expedicidn de la carta Constituciona de
1991 , para poder gercer su propia autonomia , con € propésito de promover €
Ordenamiento de su Territorio basado en e uso equitativo y racional del Suelo
Municipal , en armonia de las interrelaciones que cumple y debe cumplir a nivel
tanto Regional, como Local.

Armonizar y actualizar la Ordenacion del Territorio Municipal de acuerdo a las
disposiciones contempladas en € Plan de Desarrollo Nacional, Departamental, asi
como con €l Plan de Desarrollo Municipal, y las disposiciones contenidas en la ley
% De 1989 y todas los decretos y normas referidos a desarrollo territorial.

Propiciar € desarrollo del Municipio a través de las diferentes formas de
integracion regional con miras a hacerlo competitivo en e ambito naciona e
internacional .

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO
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Armonizar la Ordenacion del territorio municipa con las disposiciones del
Ordenamiento Ambiental establecido por e Ministerio del Medio Ambiente, €l
Sistema Nacionad Ambiental, y las determinaciones establecidas por la
Corporacion Auténoma Regional — CORPOCALDAS, mediante la formulacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

Establecer y desarrollar los mecanismos y controles que regulen la preservacion y
defensa del Patrimonio Ecolégico y Cultural localizado en el territorio municipal,
en equilibrio con el desarrollo de actividades econdmicamente productivas, basado
sobre los principios de Sostenibilidad y Produccién limpia establecidos por €
actua Plan de Desarrollo Mundial.

Garantizar que la utilizacion del Suelo Municipal, por parte de los propietarios se
gjuste a la Funcién Socia de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
congtitucionales a la Vivienda digna, los Servicios Publicos Domiciliarios, y velar
por la creacion y la defensa del Espacio Publico, asi como por la Proteccion del
Medio Ambiente y La Prevencion de Desastres.

b. DE MEDIANOPLAZO

b.1

Proteger, conservar y vigilar los recursos naturales, culturales, historicosy

arquitectonicos del Municipio.

h.2 Crear alianzas con los diferentes entes territoriales, institucionales,

b.3

b.4

gubernamentales y no gubernamentales para llevar a cabo proyectos de impacto
regional y/o Municipal.

Establecer y desarrollar los accionesy mecaniSmaos oportunos, para determinar y
proteger a las comunidades del municipio ante posibles desastres, asi mismo para
poder redizar la planeacion para la reubicacion de los asentamientos
pobl acionales que se encuentren en riesgo.

Facilitar la g ecucion de las actuaciones urbanas integrales, en los cuales confluyan
en forma coordinada la iniciativa, la organizacion yla gestién municipales con la
politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades
encargadas del desarrollo de dicha politica
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1.1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
De Largo y Mediano Plazo

a DELARGO PLAZO

al Integrar el Municipio de Filadelfia, mediante la optimizacion de |os sistemas de
comunicacion, a Sistema Nacional de Ciudades , con € propésito de facilitar el
intercambio de productos y servicios con los demas municipios de la region |,

garantizando asi la integracion del territorio municipal y su articulacion competitiva
dentro de la economia regiona y nacional.

a2 Evitar € deterioro del medio ambiente y los recursos naturales, mediante la
declaracion de estos como suelo de proteccion y la determinacion de una

normatividad especifica que garantice su conservacion,
mejoramiento.

regeneracion 'y
a.3. Explotar €l recurso suelo y la produccion agropecuaria como fuente de ingreso

productivo para el municipio de Filadelfia, mediante parametros establecidos por la
produccion limpiay el desarrollo sostenible.

a4 Convertir al municipio de Filadelfia en punto aternativo del Turismo, mediante €l
mejoramiento y adecuacion de &reas de conservacion y proteccion del patrimonio

histérico, arquitectonico y cultural asi como la infraestructura vial que permita el
fécil acceso a estas.

a5 Posbilitar a los habitantes urbanos y rurales del municipio los accesos adecuados a
las vias publicas y alas infraestructuras de transporte, tanto de sistemas principales
como secundarios, con especial enfasis en la conexion hacia € Puerto de

Transferencia de Carga de La Felisa — ubicado en e Municipio contiguo de La
Merced — Caldas.

a.6 Posihilitar alos habitantes urbanos y rurales del municipio que por sus caracteristicas
socio -econdémicas no tienen la posibilidad inmediata de tener acceso a una vivienda
digna, € desarrollo de programas y proyectos de vivienda de interés socia que
cuenten con servicios, espaciosy equipamientos publicos.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO
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b. DE MEDIANO PLAZO

b.1 Establecer los mecanismos que determinen la proteccion inmediata y estricta de

nacederos, afloramientos y fuentes de agua que garanticen la captacion actua y
futura de los acueductos municipales.

b.2 Desarrollar € proceso de cambio de uso del suelo urbano y rural, y, adecuarlo a
interés comun de sus habitantes.

b.3 Fomentar la concertacidn, entre los intereses sociales, econémicos, ambientales y
urbanisticos, mediante la participacion de los habitantes del municipio y de sus
organizaciones.

b.4 Determinar la distribucion equitativa de las cargas y beneficios de las oportunidades
del desarrollo del suelo paralograr y posibilitar las actividades economicas de sus
habitantes.

b.5 Adelantar acciones urbanisticas en las zonas urbanas y rurales que permitan resolver
las necesidades bésicas insatisfechas de la poblacion buscando el mejoramiento de
lacaidad de vida

b.6 Identificar, reglamentar y preservar €l patrimonio cultural del municipio.

b.7 Identificar, adquirir y desarrollar acciones urbanisticas y de otra clase para
garantizar la seguridad de los asentamientos humanos existentes y futuros del
municipio, ante los riesgos naturales y las amenazas creadas por € desarrollo de las
actividades humanas.

b.8 Identificar, reglamentar, adquirir y desarrollar los predios adecuados para atender
las necesidades sociales de la comunidad.

b.9 Permitir a los habitantes urbanos y rurales del municipio espacios publicos
adecuados 'y necesarios pararedizar las actividades que les son comunes.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO
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1.1.3 ESTRATEGIAS
DeLargo y Mediano Plazo

a. DE LARGO PLAZO

al

a2

a3.

a4

ab

a.b.

a’

Dirigir y orientar el ordenamiento territorial por medio de la Clasificacion del
Suelo Municipal y las determinaciones del conjunto de mecanismos de control y
regulacion como estrategia para garantizar €l racional y adecuado desarrollo
territorial.

Relacion y gestion con Municipios vecinos, como por gemplo por medio de la
Asociacion de Municipios de La Felisay / o demas convenios interinstitucionales;
para implementar proyectos regionales comunes relacionados con los
equipamiertos colectivos para la disposiciéon de saneamiento bésico y la
disposicion fina de residuos solidos y liquidos.

Implementar programas educativos acordes con la cultura de la conservacion y
proteccion de los recursos naturales; con e fin de promover la generacion de
proyectos ambientales, productivos y sostenibles, enfocados a la conservacion del
recurso hidrico, existente en e Municipio.

Establecer, mediante acuerdo municipales, incentivos tributarios, que propendan
por la conservacion y proteccion de las Microcuencas abastecedoras de
Acueductos

Gestion de macro-proyectos regionales, como el Puerto de Transferencia de Carga
delaFelisa, y € abastecimiento de servicios Publicos entre otros , de tipo urbano y
rural, como instrumentos de desarrollo de programas de intervencion y
mejoramiento de la infraestructura fisica local.

Promocion e incorporacion de la comunidad en el desarrollo de proyectos tanto en
los procesos de g ecucion fisica, como en el seguimiento y control de los mismos.

Fomentar |las Alianzas estratégicas con €l sector educativo paralograr 1a promocion

y produccion de Mano de Obra calificada, que satisfagan la implementacion de
macro- proyectos que se puedan implementar en laregion.
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a8 Implementar exenciones tributarias dirigidas a desarrollo turistico del municipio,

incentivando ademés mediante afectaciones a rubro municipal programas
comunitarios encaminados a estos desarrollos.

a9 Fortalecer alianzas estratégicas con EMPOCALDAS, como estrategia de
conservacion sustento y manegjo de la conservacion, produccion y comercializacion
de agua.

al0 Dinamizar, mediante e establecimiento de normas urbanisticas favorables y

flexibles, la inversion y desarrollo de programas de vivienda de interes social, que
permitan desarrollar y redensificar areas del municipio aptas para dicho fin.

b. DE MEDIANOPLAZO

b.1 Aplicabilidad del uso del suelo proyectado en e sector urbano y rural.

b.2 Establecer convenios de cofinanciacion con el Comité de Cafeterosy Municipio,
parallevar a cabo proyectos viales, educativos, salud y recreacion.

b.3 Establecer convenios de cofinanciacion con los Municipios vecinos para el
mejoramiento de las vias comunes.

b.4 Gestidony consecucion de los recursos para el desarrollo de los planes maestros de
servicios publicos.

b.5 Priorizar los proyectos del plan de ordenamiento territorial de manera que sean
direccionados a mediano y largo plazo obteniendo |os resultados esperados.

b.6 Realizar un Plan Ambiental dirigido a recuperar y Controlar las areas criticas
susceptibles de desastres , asi como de las areas con fines de conservacion y
recuperacion paisgjistica, asi como los ecosistemas de importancia ambiental del
municipio de comun acuerdo con la Corporacion Autonoma Regional de Caldas —
CORPOCALDAS, para su proteccion y adecuado manejo.

b.7 Desarrollar un Plan maestro urbano y rural integral que oriente la infraestructura
para €l transporte, los servicios publicos, la disposicion y tratamiento de los
residuos liquidos , asi como los equipamientos de servicios de interés publico y
social , como estrategia para mejorar la calidad de vida de la poblacion y generar
unas condiciones favorables para € desarrollo de la competitividad de las
actividades econdmicas municipales.
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Determinar un plan de espacios libres y areas verdes publicas en proporcién
adecuada a | as necesidades colectivas de los diferentes asentamientos humanos del

municipio.

Adelantar un Plan integral para la prevencion de posibles desastres en las zonas
determinadas como zonas no urbanizables que presentan riesgos para los
asentamientos humanos existentes y futuros de municipio por amenazas naturales
0 que presenten condiciones insalubres para la vida humana.

Adelantar un Plan de Adquisiciones 'y Expropiaciones de los terrenos y las mejoras
cuya adquisicion se declare de utilidad publica o interés social de conformidad con
lo previsto en laley 9% de 1989 y laley 388 — 97, como estrategia para garantizar
el suministro de los predios necesarios para la prestacion de los servicios de
infraestructura de Servicios Publicos y Social.

Gestion y desarrollo de programas de vivienda de interes social actuamente en

desarrollo y / o inconclusos, asi como mejoramientos de vivienda urbana y rural,
que permita cubrir con el deficit de vivenda exixtente.

1.1.4PRINCIPIOS

Esquema de Ordenamiento tiene como principios fundamentales para €

ordenamiento territorial :

La funcion social y ecologica de la propiedad.

Laprevalencia del interes general sobre el particular.

La distribucion de las cargas y los beneficios de las acciones ambientales
urbanisticas que se desarrollen sobre € territorio municipal

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE GENERAL

12 CLASIFICACION DE TERRITORIO

(Ver capitulo IV LEY 388 — 1997)
(Ver planos N ° 35y 36)

A. SUELO URBANO (SU): Constituyen e Suelo urbano, las areas del Territorio
Municipal destinadas a Usos Urbanos por €l Esquema de Ordenamiento, que cuenten
con infraestructura via y redes primarias de Energia, Acueducto y Alcantarillado,
posibilitandose su Urbanizacién y Edificacion, segin sea €l caso. Pertenecen a esta
categoria las Zonas con procesos de Urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de Mejoramiento
integral en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

El suelo urbano estara delimitado por un perimetro, que nunca podra ser mayor que
el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios. (Art.31 ley 388/97)

Para el Municipio de Filadelfia se considerara como suelo urbano € area delimitada
a continuacion, por la siguiente poligonal, correspondiente a la cabecera municipal
actual de Filadelfia (ver detalle en plano N °36) :

Punto N ° 1 — Localizado en el extremo sur oriental de la cabecera municipa , en
cercanias a matadero , y con coordenadas x =835.771,7 , y , y = 1.077.549,8 ;
continuando luego en sentido general Nor-oriente , en una distancia aproximada de

48 metros, hasta el punto N °2 ;

Punto N ° 2 — Localizado en las coordenadas x =835.810,2 ,y ,y = 1.077.566,5 ; y
continuando luego en sentido general Nor-occidental , en una distancia aproximada
de 106 metros, e inclinacion de 86 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto N
03 ;

Punto N ° 3 — Localizado en las coordenadas x =835.771,5,y ,y = 1.077.660,5 ; y

continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de
28 metros, e inclinacion de 100 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto N °4 ;
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Punto N ° 4 — Localizado en las coordenadas x =835.7459 ,y ,y = 1.077.654 ; y
continuando luego en sentido general Nor-occidenta , en una distancia aproximada

de 218 metros, e inclinaciéon de 99 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto N
05 ,

Punto N ° 5 — Localizado en las coordenadas x =835.662,8 ,y ,y = 1.077.8515; y
continuando luego en sentido general occidente, en una distancia aproximadade 12

metros, e inclinacion de 84 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto N °6 ;

Punto N ° 6 — Localizado en las coordenadas x =835.652,5,y ,y = 1.077.8458 ; y
continuando luego en sentido genera Nor-occidental , en una distancia total
aproximada de 240 metros, e inclinacién de 90 ° sobre la longitud precedente y

luego bordeando laviaal cementerio , hastael punto N °7;

Punto N ° 7 — Localizado en las coordenadas x =835.636,2 ,y , y = 1.077.996,0 ; y
continuando luego en sentido genera oriente , en una distancia aproximada de 46
metros, hasta el punto N °8;

Punto N ° 8 — Localizado en las coordenadas x =835.678,2 ,y ,y = 1.078.012,3 ; y
continuando luego en sentido genera norte , en una distancia aproximada de 20
metros, e inclinacién de 96 ° sobre lalongitud precedente , hasta €l punto N °9 ;

Punto N ° 9 — Localizado en las coordenadas x =835.674,0 ,y ,y = 1.078.027,9 ; y
continuando luego en sentido general Nor-oriental , en una distancia aproximada de
108 metros,e inclinacion de 128 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto N °10

Punto N ° 10 — Localizado en las coordenadas x =835.734,7 ,y ,y = 1.078.110,6 ; y
continuando luego en sentido general Nor-occidenta , bordeando nuevamente la via
al cementerio, en una distancia aproximada de 115 metros, hastael punto N °11;

Punto N ° 11 — Localizado en las coordenadas x =835.663,7 ,y ,y = 1.078.164,8 ; y
continuando luego en sentido general Nor-occidenta , en una distancia aproximada
de 24 metros, e inclinacion de 120 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto N
°12;

Punto N ° 12 — Localizado en las coordenadas x =835.653,6 ,y ,y = 1.078.184,6 ; y

continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de
192 metros, hastael punto N °13;
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Punto N ° 13 — Localizado en las coordenadas x =835.478,7 ,y ,y = 1.078.131,2 ; y

continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de
100 metros, hastae punto N °14 ;

Punto N° 14 — Localizado en las coordenadas x=835.401,6 , y , y= 1.078.081,7 ; y
continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de
154 metros, hastad punto n°15;

Punto N° 15 — Localizado en las coordenadas x=835.264,2 , y , y= 1.078.034,3 ; y
continuando luego en sentido general nor-occidental , en una distancia aproximada
de 12 metros, hastae punto n°16 ;

Punto N° 16 — Localizado en las coordenadas x=835.254,2 , y , y= 1.078.039,6 ; y
continuando luego en sentido general sur-occidental , en una distancia aproximada
de 12 metros, e inclinacion de 105 ° sobre la longitud precedente , hasta € punto
n°17;

Punto N° 17 — Localizado en las coordenadas x=835.249,3 , y , y= 1.078.034,7 ; y
continuando luego en sentido general sur , bordeando la via , en una distancia
aproximada de 330 metros, e inclinacion de 86 ° sobre lalongitud precedente, hasta
el punto n°18;

Punto N° 18 — Localizado en las coordenadas x=835.049,2 ,y , y= 1.077.852,6 ; y
continuando luego en sentido general nor-occidenta , en una distancia aproximada
de 46 metros, hastae punton°19;

Punto N° 19 — Localizado en las coordenadas x=835.015,5, y , y= 1.077.879,0 ; y
continuando luego en sentido general sur-occidental , en una distancia aproximada
de 54 metros, e inclinacion de 93 ° sobre la longitud precedente , hasta e punto
n°20;

Punto N° 20 — Localizado en las coordenadas x=834.985,0, y , y= 1.077.839,0 ; y
continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 44
metros, e inclinacion de 123 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°21 ;

Punto N° 21 — Localizado en las coordenadas x=835.998,2 , y , y= 1.077.800,2 ; y

continuando luego en sentido general sur-occidenta , en una distancia aproximada
de 160 metros, e inclinacién de 117 ° sobre la longitud precedente , y de forma
paralelaalavia, hastae punto n°22 ;
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Punto N° 22 — Localizado en las coordenadas x=834.932,3 ,y , y= 1.077.6745 ; y
continuando luego en sentido genera sur-oriental , en una distancia aproximada de
60 metros, e inclinacion de 127 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto n°23 ;

Punto N° 23 — Localizado en las coordenadas x=834.985,2 , y , y= 1.077.643,8 ; y
continuando luego en sentido general nor-oriental , en una distancia aproximada de
88 metros, e inclinacion de 126 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto n°24 ;

Punto N° 24 — Localizado en las coordenadas x=835.059,9 , y , y= 1.077.678,7 ; y
continuando luego en sentido general nor-oriental , en una distancia aproximada de
24 metros, e inclinacion de 138 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto n°25 ;

Punto N° 25 — Localizado en las coordenadas x=835.066,1 , y , y= 1.077.699,3 ; y

continuando luego en sentido general sur-oriental , en una distancia aproximada de
14 metros, e inclinacion de 51 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°26 ;

Punto N° 26 — Localizado en las coordenadas x=835.072,8 , y , y= 1.077.689,3 ; y
continuando luego en sentido general nor-oriental , en una distancia aproximada de
10 metros, e inclinacion de 90 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°27 ;

Punto N° 27 — Localizado en las coordenadas x=835.080,2 , y , y= 1.077.694,0 ; y
continuando luego en sentido general sur-oriental , en una distancia aproximada de
146 metros, e inclinacion de 86 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto n°28 ;

Punto N° 28 — Localizado en las coordenadas x=835.151,6 , y , y= 1.077.5729 ; y
continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de 46
metros, e inclinacion de 78 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°29 ;

Punto N° 29 — Localizado en las coordenadas x=835.110,3 , y , y= 1.077.558,9 ; y
continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 36
metros, e inclinacion de 98 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°30 ;

Punto N° 30 — Localizado en las coordenadas x=835.116,5,y , y= 1.077.526,8 ; y
continuando luego en sentido general occidente , en una distancia aproximada de 20
metros, e inclinacion de 98 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°31 ;

Punto N° 31 — Localizado en las coordenadas x=835.099,8 , y , y= 1.077.521,2 ; y

continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 32
metros, e inclinacion de 93 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°32 ;
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Punto N° 32 — Localizado en las coordenadas x=835.108,5,y , y= 1.077.4904 ; y
continuando luego en sentido genera -occidente , en una distancia aproximada de 8
metros, e inclinacion de 84 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°33 ;

Punto N° 33 — Localizado en las coordenadas x=835.101,0 , y , y= 1.077.488,6 ; y
continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 32
metros, e inclinacion de 81 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°34 ;

Punto N° 34 — Localizado en las coordenadas x=835.110,8 , y , y= 1.077.460,0 ; y
continuando luego en sentido genera oriental , en una distancia aproximada de 34
metros, e inclinacion de 97 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°35 ;

Punto N° 35 — Localizado en las coordenadas x=835.140,1 , y , y= 1.077.465,6 ; y

continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 46
metros, e inclinacion de 94 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°36 ;

Punto N° 36 — Localizado en las coordenadas x=835.152,1 ,y , y= 1.077.423,2 ; y
continuando luego en sentido genera nor-oriental , en una distancia aproximada de
92 metros, e inclinacion de 77 ° sobre lalongitud precedente , hasta el punto n°37 ;

Punto N° 37 — Localizado en las coordenadas x=835.228,7 , y , y= 1.077.465,7 ; y
continuando luego en sentido general sur-oriental , en una distancia aproximada de
38 metros, e inclinacion de 96 ° sobre la longitud precedente , hasta € punto n°38 ;

Punto N° 38 — Localizado en las coordenadas x=835.249,6 , y , y= 1.077.436,4 ; y
continuando luego en sentido general oriental , en una distancia aproximada de 4
metros, e inclinacion de 108 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°39 ;

Punto N° 39 — Localizado en las coordenadas x=835.253,4 ,y , y= 1.077.437,6 ; y
continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 140
metros, e inclinacion de 92 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°40 ;

Punto N° 40 — Localizado en las coordenadas x=835.298,7 , y , y= 1.077.310,2 ; y
continuando luego en sentido general oriente , en wna distancia aproximada de 90
metros, hasta el punto n° 41 ;

Punto N° 41 — Localizado en las coordenadas x=835.372,6 , y , y= 1.077.316,4 ; y

continuando luego en sentido generd oriente , en una distancia aproximada de 20
metros, hastae punto n°42 ;
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Punto N° 42 — Localizado en las coordenadas x=835.393,8 , y , y= 1.077.324,7 ; y

continuando luego en sentido general norte , en una distancia aproximada de 30
metros, e inclinacion de 104 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°43 ;

Punto N° 43 — Localizado en las coordenadas x=835.389,0 , y , y= 1.077.352,9 ; y
continuando luego en sentido genera oriente , en una distancia aproximada de 72

metros, e inclinacion de 95 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°44 ;

Punto N° 44 — Localizado en las coordenadas x=835.456,1 , y , y= 1.077.369,7 ; y
continuando luego en sentido general sur , en una distancia aproximada de 48
metros, e inclinacion de 99 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°45 ;

Punto N° 45 — Localizado en las coordenadas x=835.474,2 ,y , y= 1.077.327,8 ; y

continuando luego en sentido genera oriente , en una distancia aproximada de 90
metros, e inclinacion de 89 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°46 ;

Punto N° 46 — Localizado en las coordenadas x=835.549,2 ,y , y= 1.077.361,8 ; y
continuando luego en sentido general norte , en una distancia aproximada de 30
metros, e inclinacion de 95 ° sobre la longitud precedente , hasta €l punto n°47 ;

Punto N° 47 — Localizado en las coordenadas x=835.539,2 ,y , y= 1.077.390,0 ; y
continuando luego en sentido general nor-oriental , en una distancia aproximada de
16 metros, e inclinacion de 95 ° sobre lalongitud precedente , hasta €l punto n°48 ;

Punto N° 48 — Localizado en las coordenadas x=835.552,1 ,y , y= 1.077.395,8 ; y
continuando luego en sentido genera norte , en una distancia aproximada de 44
metros, e inclinacion de 92 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°49 ;

Punto N° 49 — Localizado en las coordenadas x=835.537,0, y , y= 1077.4339 ; y
continuando luego en sentido general oriente , en una distancia aproximada de 134
metros, e inclinacion de 89 ° sobre la longitud precedente , hasta el punto n°50 ;

Punto N° 50 — Localizado en las coordenadas x=835.655,1 ,y , y= 1.077.4775;y
continuando luego en sentido genera norte , en una distancia aproximada de 28
metros, e inclinacién de 89 ° sobre la longitud precedente , hasta € punto n°51 ;y

Punto N° 51 — Localizado en las coordenadas x=835.645,3 , y , y= 1.077.502,5 ; y

continuando luego en sentido general nor-oriental , en una distancia aproximada de
160 metros, hasta el punto n°1, o deinicio de la presente poligonal.
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B. SUELO DE EXPANSION URBANA (SEU): Constituido por la porcion del
territorio municipal destinada a b expansion urbana ; que se habilitara para € uso
urbano durante la vigencia del Esguema de Ordenamiento Territoria y segun lo
determinen |os programas de €jecucion.

La determinacion de este suelo se gustara a las previsiones de crecimiento de la
ciudad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para €l sistema vial, de
transporte , de servicios publicos domiciliarios , areas libres y parques y
equipamiento colectivo de interes publico y social.

De acuerdo a la anterior definicion y en concordancia con € Articulo N° 32 /
capitulo 1V delaLey 388-97 parael Municipio de Filadelfia no se considerara suelo
de expansion urbana , ya que este tipo de suelo destinado a la prevision de futuros
desarrollos urbanisticos ya estaria contemplado dentro del actual perimetro urbano .

C. SUELO RURAL: Constituye esta categoria los Terrenos no aptos para € uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, pecuarios,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas. (art 33 Ley
388/97).

De acuerdo a la anterior definicidén correspondera a area inscrita de acuerdo a la
definicion impuesta por la Ley 253 del 17 de Diciembre de 1873 , y la cud
corresponde a los siguientes limites. por e Norte la quebrada Despensas y € rio
Mayba ; por el Occidente el rio Cauca; por el Sur losrios Tareasy Tapiasy ; por €
Oriente las quebradas Despensas , El Palo , El Oso , Mayba , Dantas , Femenina'y
los pequefios afluentes de la quebrada Chupaderos 'y del rio Tareas

C.1 SUELO SUBURBANO (SS): Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rura , en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad , diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana ,
gque pueden sr objeto de desarrollo con restricciones de uso , de intensidad de
densidad , garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en laLey 99 de 1993y en laley 142 de 1994.

De acuerdo a la anterior definicién que se expresa ademas en el Articulo N° 34 ddl
Capitulo 1V / Clasificacion del Suelo/ LEY 388 de 1997, el Municipio de Filadelfia
no determinara zonas para este fin debido a que los pequefios centros poblados
como Samaria , La Pallay San Lus , no presentan desarrollos bgo estas
caracteristicas , y seran considerados dentro del Suelo Rural como Zona corredor
vial de servicios rurales (ZCVR) , y desarrollados con una normatividad
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especifica(ver numeral 2.1- Zonas Homogeneas — Componente rurd , en €
presente documento)

. SUELO DE PROTECCION (SP): Constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suelos, que por sus

caracteristicas geograficas, paisgjisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provison de

servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de

urbanizarse. (art 35 ley 388/97).

De acuerdo a la definicion que expresa e Articulo N° 35 — Capitulo IV —
Clasificacion del Suelo — LEY 388 de 1997, este suelo esta conformado , en suelo
rural y urbano , por :

PARTE 1: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES (

ver en COMPONENTE GENERAL numeral 1.3y en COMPONENTE URBANO
numera 3.3 ;y en planos 37y 47).

PARTE 2: ZONAS EXPUESTAS A RIESGO ( ver en COMPONENTE
GENERAL numera 1.4y planos 38 y 39).

PARTE 3: AREAS QUE FORMEN PARTE DE LOS SISTEMAS DE

APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y LA DISPOSICION
FINAL DE RESIDUOS SOLIDOSY LIQUIDOS (ver en COMPONENTE RURAL

numera 2.4y planos n° 43).

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 24
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE GENERAL

1.3 AREASDE RESERVA PARA LA CONSERVACIONY
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS

NATURALES

(Ver plano N ° 37)

SUEL O DE PROTECCION (SP) -SUEL O RURAL- Parte 1

(Ver ademéas en COMPONENTE GENERAL numera 1.4, en COMPONENTE
RURAL numerales 2.2 ,2.3y 2.4; COMPONENTE URBANO numerales 3.2, 3.3y 3.4

; 'y Planos NUmero 38, 39, 42, 43, ,45y 46).

El desarrollo fisico y espacia de estas zonas de recuperacion ambiental y conservacion

se redlizard de acuerdo a lo establecido por la ley 388-97 donde se explica la forma
como se podra aprovechar los inmuebles, para obtener la calidad del entorno deseado,

establ eciendo actividades de recuperacion y conservacion obligatorias.
El mecanismo utilizado para determinar la recuperacion y la adecuacion de los terrenos

destinados para la conservacion ambiental ha sido, mediante |a declaracion de los
predios a proteger con un uso principal dirigido ala proteccion del medio ambiente tanto

en lazonarura, como en la urbana.

De tal manera, se efectiio un proceso de identificacion de predios que quedan cobijados
por esta limitacion establecidos en la clasificacion siguiente:

1.3.1- ZONAS DE PRESERVACION ESTRICTA (ZPE)
Estan conformadas por :

ZONA DE PROTECCION DE NACIMIENTOS: Son franjas de suelo de por
lo menos 100 metros a la redonda de estos ; y

Estas dos zonas presentaran 10s siguientes usos:

USO PRINCIPAL : Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.
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USOSCOMPLEM ENTARIO : Recreacion pasiva o contemplativa.

USOS COMPATIBLE : aprovechamiento persistente de especies foraneas y
productos forestales secundarios para cuya obtencion no se requiera cortar los
arboles , arbustos o plantas en general. , Captacion de aguas o incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre
los nacimientos . La determinacion de viabilidad de estos usos correspondera al
concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos ; en especid los Usos : agropecuarios ,
industriales , urbanos , institucionales , mineria , loteo para fines de
construcccion de viviendas , y otros que causen deterioro ambiental como la
gquemay tala de vegetacion nativay la caza.

1.3.2 ZONAS DE CONSERVACION ACTIVA (ZCA)
Estan conformada por:

A-ZONA DE PROTECCION DE CAUCES DE RIOS Y QUEBRADAS :
Son franjas de suelo correspondientes a :

-50 metros a lado y lado , contados a partir de la cota maxima de inundacion |,
para e cauce del rio Cauca;

-30 metros a lado y lado , contados a partir de la cota maxima de inundacion ,
para el cauce delosrios Mayba, LaHonda, Tareasy Tapias; y

-15 metros a lado y lado , contados a partir de la cota maxima de inundacion |,
para e cauce de todas las demas quebradas y surcos de aguas ya Sean
permanentes o no .

B - ZONA DE PROTECCION DE MICROCUENCAS ABASTECEDORAS
DE ACUEDUCTOS : Zonas existentes aguas arriba de las bocatomas
abastecedoras de acueductos urbanos y rurales delimitadas por sus
correspondientes divisorias de aguas , y cuyo fin primordia es & garantizar
mediante desarrollos sostenibles el aprovisionamiento de acueductos rurales y
acueducto urbano .

Estas areas estaran destinadas a | os siguientes usos
USO PRINCIPAL : Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.
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USOS COMPLEMENTARIO: Recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion y establecimiento de plantaciones forestales
protectoras, en areas desprovistas de vegetacion nativa

USOS COMPATIBLE: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua, Construccion de infraestructura
de apoyo para actividades de recreacion , embarcaderos , puentes y obras de
adecuacion , desague de instalaciones de acuicultura y extraccion de materia de
arrastre . La determinacion de viabilidad de estos usos correspondera a concepto
tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

ZONAS DE REGENERACION Y MEJORAMIENTO (ZRM) : Areas
delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas adedafias a un &rea protegida, con €l objeto de
evitar que se causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la
misma, ademas de presentar procesos de recuperacion de los recursos naturales
anteriormente existentes y en proceso de deterioro.

ZONA DE BOSQUE PROTECTOR : Areas boscosas silvestres o cultivadas
que por su naturaleza de orden biolégico, estético, socioecondémico y cultura
ameritan ser protegidos y conservados.

Estas areas estaran destinadas a |os siguientes usos

USO PRINCIPAL: Actividades orientados a la proteccion integra de los
recursos naturales.

USOS COMPLEMENTARIO: Recreacion contemplativa , rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada.

USOS COMPATIBLE: Agropecuarios tradiciorales , aprovechamiento forestal
de especies foraneas , captacion de acueductos y vias . La determinacion de
viabilidad de estos usos correspondera a concepto tecnico emitido por la
autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos agquellos usos gue no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos ; en especial los Usos : agropecuarios
mecanizados,  ingtitucionales , mineria y extraccion de materiales de
construccion, recreacion masiva, y parcelaciones con fines de construcccion de
viviendas campestre.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE GENERAL

1.4 DETERMINACION DE AREAS EXPUESTAS
A AMENAZASY RIESGOS

(Ver Planos N ° 38y 39)

SUEL O DE PROTECCION (SP) - SUELO RURAL Y URBANO - Parte 2
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL numeral 1.3
COMPONENTE RURAL  numera 2223Y 24

COMPONENTE URBANO numeral 3.2,33Y 34,Y
EnPanos N ° 37, 42, 43, 45,46y 48)

Una base importante en el ordenamiento territoria la constituye la zonificacion
preliminar del riesgo, ya que esta permite determinar aquellas zonas en las cuales se
hace necesario la gecucién de obras especificas, que no pueden quedar por fuera de la
planificacion del crecimiento del Municipio.

El sefialamiento parala zonificacion de riesgo se hard de manera cudlitativay de acuerdo
alas siguientes determinantes :

A — Andlisis de las éreas criticas actualmente y no las potencialmente inestables, por la
tanto se propone la gjecucién de estudios futuros para la caracterizacion de las amenazas
considerando las variables que las ocasionan ,

B — Las orientaciones de la Gobernacion de Caldas , del Comité Departamenta y
Municipal de Prevencion de Riesgos y Atencion de Desastresy CORPOCALDAS

C — El Decreto 0919 de 1989 y €l establecimiento de los comités localesy regionaes de
emergencias, y Ley 99de 1993 ; y

D — La delimitacion de aquellas zonas catalogadas de riesgo, y en las cuales se hace
indispensable dirigir acciones concretas como estudios detallados (geoldgicos-
geotécnicos, disefio de obras) que permitan definir su riesgo rea o las obras correctivas
y protectoras a gjecutar para recuperar €l equilibrio inicial o mitigar €l riesgo.

El desarrollo fisico y espacia de estas zonas estara restringido para cualquier tipo de
urbanizacién o asentamiento de acuerdo a lo establecido por la ley 388-97 donde se
autorizan las acciones que se tomardn para garantizar la seguridad y la calidad del
entorno deseado, y establece |as actividades de recuperacion y conservacion obligatorias
y larelocalizacion de sus habitantes.
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1.4.1 ZONAS DE AMENAZA (ZA)

(Ver ademas en Documento Resumen 1. Diagnostico — C . Estado Actual- C.1-
Estructura Ambiental y Geografica- C.1.11-Areas de Amenaza y Riesgo; y en
Planos 16,17,18,19,19238 y 39)

La amenaza natura se refiere a la probabilidad de la ocurrencia, en un determinado

periodo de tiempo y dentro de un &rea determinada, de un fendmeno potencialmente
dafiino. La deimitacion de las zonas de amenaza, esta dada por la superposicion de los
mapas teméticos de geologia, morfometria, procesos erosivos, formaciones
superficides y uso del suelo. Dicha superposicion permite definir el &rea amenazada 'y
aquellos procesos que ofrecen tal amenaza . De acuerdo a lo anterior y en concordancia
con la Cartografia Oficia ( ver Panos n°38 y 39) , se determinaron las siguientes zonas:

A. AMENAZA 1(ZA1)-POR INUNDACION

La determinacion de esta amenaza toma como base los depdsitos hallados a lo largo de
margenes de rios y quebradas, asi como su extension, composicion y estructura.

En & municipio de Filadelfia se determinaron algunos sitios que dada su Geomorfologia
e Hidrologia, representan Amenaza Alta por inundacion , ubicados en las veredas €
Cadtillo , Frutales , San Luis , La Dorada , Churimales , El Guarumo , El Verso , El
Pintado , Amapola ; Soledad y La India, determinados especialmente por los siguientes
puntos :

Confluencia de la quebrada El Palo en e rio Maib& En este sitio se observan
depdsitos torrenciaes, producto de la deyeccion de la quebrada El Palo sobre € rio
Maiba, donde € rio circula por canaes irregulares, originando un lecho muy amplio.
Esta quebrada a descargar sus aguas sobre € rio Maiba produce un significativo
aumento de caudal y carga, que causa una severa erosion lateral, directamente sobre
el puente en la carretera Filadelfia - La Merced.

Confluencia de los rios Tareas y Tapias. Esta zona se ubica en € limite municipal
entre Neira y Filadelfia, cuyas geoformas (terrazas auviales), evidencian la
existencia de depositos tipo torrencial, a igual que materiadles de llanura de
inundacién, producto de una elevada carga y numerosos eventos torrenciales que
avanzan durante las crecientes, constituyéndose en amenaza para la zona de
influencia.

Paralos Niveles de Amenaza Mediay bajaver Plano N °17
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B. AMENAZA 2(ZA2)-POR MOVIMIENTO DE MASA O DESLIZAMIENTO

Comprende aquellas &eas con diferentes probabilidades de ocurrencia de un
deslizamiento, caida de rocasy flujos. Parael caso se han dividido en tres zonas:

B.1- Areasde Amenaza Alta:
B.1.1 - Zona Rural

Corresponde a aguellas areas del municipio donde se presentan procesos asociados a
movimientos en masa como son: Dedlizamientos, flujos, caidas de roca y reptacion;

producto de las condiciones Geoldgicas, Geomorfolégicas, Hidroldgicas y Estructurales
del area, que le imprimen caracteristicas geotécnicas de fragilidad, aunado a esto, los
efectos antropicos por ma uso de suelo, que finalmente desencadenan fendmenos de
esta naturaleza. Las areas de mayor efecto estan asociadas a la traza de & Fala de
Romeral y zonas de contacto litolégico, alo largo de las cuales se han realizado obras de
movimiento de tierra, como son la via Varsovia - Filadelfia, en la que se presentan
deslizamientos, hundimientos y caidas de rocas, sectores de la via Puerto Samaria -
Samaria y en lavia haciala Merced (La Bated).

B.1.2 - Zona Urbana

Corresponde aquellas areas del casco urbano donde se presentan procesos asociados a
movimientos en masa, como deslizamientos, caidas de roca, flujosy reptacion, producto
de condiciones geol 6gicas, geomorfoldgicas, hidroldgicas y estructurales del &rea, que le
imprimen condiciones de fragilidad ala roca.

Se presentan dedlizamientos y caidas de roca principalmente en la zona urbana sobre las

vias que de Filadelfia conduce a la Felisa en e sector [lamado como |la Baastrera , y
sobre la via que de Filadelfia conduce a Morritosy Varsovia, en estas areas es

comun observar caidas de rocay flujos de escombros producto de fracturamiento de la
roca
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Otras areas como los sectores aledafios al estadio por cicatrices y deslizamientos. Lo

mismo que e sector que comprende e Barrio Ana Ramirez de Estrada, contiguo a
Barrio Obrero.

B.2 - Areas de Amenaza Media:
B.2.1 - Zona Rural

Estas zonas se caracterizan por presentar probabilidad de ocurrencia media a baja de
movimientos en masa, corresponde a zonas de antiguos deslizamientos estabilizados,
gue s se les cambia una de las condiciones que propician este equilibrio, en especial €
uso del suelo, podrian ser reactivadas; dichas zonas son:

Entre lavereda La Aguaditay € rio Maib3, riberas de la quebrada El Palo, alo largo de
lavia que de Puerto Samaria conduce a Samariay lavia que del casco urbano conduce a
laFelisa

Estas areas se caracterizan por presentar rocas metamorficas y sedimentarias sometidas a
cataclasis, a igua gue pendientes elevadas.

B.2.2 - Zona Urbana

Son aguellas éreas en las que la probabilidad de ocurrencia de un deslizamiento es
moderada. Comprende aguellas zonas con pendientes atas, dorde predominan
depdsitos de vertiente y en la que los procesos como dedlizamientos se han estabilizado,
pero que en e momento de cambiar una de las condiciones de equilibrio podrian ser
reactivadas. Estas zonas se localizan principalmente al sur oeste del casco urbano en
colindancia con las zonas de ato riesgo, como lo son el area de la Balastrera, por
reptacion surcos y dedlizamientos, e Pullpito por taludes subverticaes y la via que
conduce a Morritos y Varsovia por caida de rocas, talud subvertical, deslizamientos.

B.3- Areas de Amenaza Baja:

B.3.1 - Zona Rural

Son todas aquellas &reas del municipio, cuya probabilidad de ocurrencia de movimientos
en masa (deslizamientos), son remotas, debido a que sus condiciones geomorfol dgicas
(pendientes inferiores a 30%), Geoldgicas (bagjo fallamiento), e Hidroldgicas son
favorables. Estas zonas comprenden todas las tierras bajas a oeste del municipio, las
que conforman la margen derecha del rio Cauca.

Sector de la Balastrera:

En esta zona existen algunas &reas @n amenaza, especiadmente por caidas de roca y
deslizamientos; como medidas de mitigacién, se recomienda la reubicacién de nueve
viviendas situadas en la parte ata de la ladera; ya que se encuentran cimentadas sobre
depdsitos de vertiente, caracterizadas por su bga cohesion y ata susceptibilidad a
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dedizamientos. Asi mismo las viviendas ubicadas en la via que conduce a la Felisa, se
encuentran sometidas ariesgo por caida de roca; paramitigar tal efecto es recomendable
construir barreras alrededor de la cantera, especialmente durante periodo de explotacion.
No contiene plan de manejo para la explotacion del mismo.

B.3.2 - Zona Urbana

Comprende aquellas zonas cuya probabilidad de ocurrencia de deslizamientos es remota,
debido a condiciones geomorfoldgicas, geoldgicas, morfodinamicas y morfométricas
favorables. Dichas éreas se caracterizan principamente por sus pendientes bajas
(inferiores a 11°) y ausencia de procesos erosivos. Las areas que se halan bagjo este
rango de amenaza son principal mente las zonas céntricas del casco urbano .

C. AMENAZA 3(ZA3)-POR SISMO

Por su ubicacion tecténica y geoldgica, € centro del pais donde esta ubicado €l
municipio es un area propensa a sufrir los rigores de las fuertes actividades sismicas
(Segun el codigo colonbiano de construccion sismoresistente, TODO el municipio esta
localizado en una zona de amenaza ata por sismicidad, Sarria 1.984).

Considérese importante que las autoridades locales tomen en cuenta que € municipio
puede verse afectado por eventos sismicos fuertes con epicentro en el ge Cafetero y
Antioquia, comprometiendo simulténeamente la economiay los recursos de la zona.

Los temblores fuertes pueden desencadenar otros fendmenos como caida de rocas,
deslizamientos, flujos torrenciales etc, los cuales pueden llegar afectar a la poblacion
(Rio Paez 1994).

D. AMENAZA 4 (ZA4)-POR INCENDIO

El Municipio de Filadelfia presenta zonas de amenaza por incendio en aquellas
susceptibles a los incendios forestales, los cuales son en general producidos por
imprudencia o la presencia de personas con tendencias piromaniacas. Las zonas de
mayor amenaza por incendio son aquellas zonas contiguas a cultivos de Cafia de Azlcar,
y con crecimiento hasta las zonas boscosas.

En su perimetro urbano, se presenta amenaza alta por incendio, en la mayoria del
perimetro urbano , debido a que & material predominante en los diferentes tipos de
vivienda es € bahareque ; sin embargo las viviendas con mayor deterioro presentan un
riesgo aln mas elevado, debido al mal estado de redes eléctricas, utilizacion de fogones
agas, lefa, estufas eléctricas.
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E. AMENAZA 5(ZA5)- LINEA DE ALTA TENSION

La linea de dta tension representa una amenaza a |os habitantes de las zonas rurales por
donde se ubica debido a las ateraciones electromagnéticas y descargas eléctricas que
pueden ser ocasionadas por la averiay deterioro de torresy redes.

Por tal motivo se deberd identificar , en coordinacion con la empresa - ISA, los predios
afectados con base en la actualizacion del trazado de la linea de alta tensidn sobre los
planos pertenecientes a la cartografia oficial del esquema de ordenamiento territorial (ya
gue en la actualidad no existen) , los cuales se veran afectados por una franja de
proteccion de 50 metros paralela a la linea de alta tension y en donde se restringira el
uso de lavivienday construcciones similares que entren en conflicto con esta franja.

Es necesario entrar a concertar , en e momento en gque se elaboren estas actualizaciones
, con los duefios de los terrenos afectados por estos aislamientos establecidos para la
linea de alta tension y por tanto es necesario la fijacion de mojones que delimitan
exactamente esta zona de aislamiento y proteccion.
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1.4.2 ZONASDE RIESGO (ZR)

(Ver ademas en Documento Resumen 1. Diagnostico — C . Estado Actual- C.1-
Estructura Ambiental y Geografica- C.1.11-Areas de Amenaza y Riesgo; y en
Planos 23,24,25,26,26%,38 y 39)

El riesgo puede definirse como el dafio, destruccion o pérdidas esperadas, como
resultado de la combinacion de la amenaza y la vulnerabilidad. La zonificacion de

riesgo es ladivision del terreno en zonas y la asignacion de un rango a dichas zonas
de acuerdo a grado de riesgo actua o potencial de algun tipo de amenazay a su
vulnerabilidad.

Las siguientes zonas fueron identificadas como en riesgo , escogiendo unicamente el

factor alto ya que se constituye como primordia en la determinacién de acciones para
numeral ; ya que debido a sus representaciones conflictivas entre asentamientos

Humanos y condiciones Fisicas debido a:

A. El inadecuado mango de las Cuencas Hidrograficas que pone en RIESGO €
abastecimiento futuro del Agua para el consumo humano

B. Las tecnologias tradicionales de produccion agropecuaria que se estan utilizando
actualmente aparte de agotar el recurso suelo, utiliza las fuertes pendientes como
zonas para la actividad agropecuaria desarraigando €l material necesario para su

estabilidad.

Los cuales seran de accion prioritaria a atender de acuerdo a plan de accion para
mitigacion de riesgos (ver Numeral 1.4.4 del presente documento)

Por consiguiente se presentan los siguientes riesgos : (Ver planosn °38 y 39)

1.4.3.1 - Riesgo sismico (Ver Planos N° 38y 39)

Con Factor sismico ato en la zona urbana de Filadelfia y los centros poblados de
Samaria, San Luisy LaPaila

Para los Factores Medio y Bgjo Ver Documento Resumen
1.4.3.2 - Riesgo por movimientos de masa (Ver Planos N° 38y 39)

Con Factor de Movimiento de masa alto en las veredas Balmoral , Barcinal , Aguadita
Pequefia, La Ceiba, El Guarumo ; El Verso, SantaAnay San Luis.
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Para |los Factores Medio y Bgjo Ver Documento Resumen

1.4.3.3 - Riesgo por incendios (Ver Planos N° 38 'y 39)

Con Factor de Incendio Alto en las Veredas La Ceiba, La Pama,La India, La Rwsia,
Morritos, Balmoral , LaMontafia, Barcina , El Castillo y Altomira

Para los Factores Medio y Bgjo Ver Documento Resumen

1.4.3.3 - Riesgo por Inundacion (Ver Planos N° 38y 39)

Con Factor de Inundacion alto en las Veredas La Amapola , La Bocana , La soledad
Frutales, Ladorada, El verso y El Guarumo.

Para los Factores Medio y Bgjo Ver Documento Resumen
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE GENERAL

1.5 SSSTEMASDE COMUNICACION
Y LOCALIZACION INFRAESTRUCTURA
DE EQUIPAMENTOS BASICOS COLECTIVOS

(Ver plano N ° 40)

AREA DE RESERVA-SUELO RURAL -Parte 1
(Ver ademas en COMPONENTE RURAL: numerales 2.5,2.6y 2.7,
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.1,3.53.6y 3.7,y
en Planos 6,14, 15, 28, 32,38, 39,44 , 47 , 48y 49).

151 - VIAS(SISTEMA ESTRUCTURANTE)

a. VIA VEHICULAR REGIONAL (V VR)

35

VIA REGIONAL VEHICULAR

VIA SIGLA AREA DE RESERVA

VIA FILADELFIA - LA FELISA Franja de 15 metros sobre el gje actual

(VIA A PAVIMENTAR EN V VR1 trazado

ASFALTO)

VIA FILADELFIA- LA Franja de 15 metros sobre el gje actual

MERCED V VR2 trazado

VIA FILADELFIA-VARSOVIA Franja de 15 metros sobre €l gje actual

(VIA A RE-PAVIMENTAR EN V VR3 trazado

ASFALTO)

VIA VARSOVIA —JUNTAS Franja de 15 metros sobre el gje actual
V VR4 trazado

VIA ARANZAZU - ALTO Franja de 15 metros sobre el gje actual

MAYBA-SANTA RITA - V VR5 trazado

BALMORAL

VIA FILADELFIA - MORRITOS V VR6 Franja de 15 metros sobre €l gje actual

trazado

VIA PUERTO SAMARIA - Franja de 15 metros sobre el eje actual

SAMARIA — LA INDIA — V VR7 trazado

JUNTAS

VIA LA FLORIDA — LA LOMA V VR8 Franja de 15 metros sobre el gje actual

JUNTAS trazado

VIA EL PINTADO- VIA VVR1 V VR9 Franja de 15 metros sobre el gje actual

trazado
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b. VIA VEHICULAR MUNICIPAL (V VM)

36

VIA MUNICIPAL VEHICULAR

VIA SIGLA AREA DE RESERVA
(FRANJA EN METROS SOBRE EL
EJE DEL ACTUAL
TRAZADO)

VIA VUELTA DE LA EMPANADA - EL vV VM1 Franja de 10 metros sobre €l ge actual

TAMBO trazado

VIA MORRITOS-MEDIACION - LOS V VM2 Franja de 10 metros sobre €l gje actual

POMOS— VIA VVR4 trazado

VIA MEDIACION — ZABALETAS - VIA V VM3 Franja de 10 metros sobre el gje actual

VVR1 trazado

VIA SAMARIA—-EL CASTILLO V VM4 Franja de 10 metros sobre €l e actual
trazado

VIA SAMARIA— ALTOMIRA — LA V VM5 Franja de 10 metros sobre el gje actual

ESTACION trazado

VIA SAN LUIS- PALONEGRO V VM6 Franja de 10 metros sobre €l e actual
trazado

VIA SAN LUIS- PRIMAVERA V VM7 Franja de 10 metros sobre el gje actual
trazado

VIA ALTO MAYBA —-MADRONALES - V VM8 Franja de 10 metros sobre el gje actual

VARSOVIA trazado

VIA LA PAILA—- LA MONTANA - V VM9 Franja de 10 metros sobre €l e actual

BALMORAL — VIA VVR3 trazado

VIA LA PAILA— CHURIMALES - VIA V VM10 | Franjade 10 metros sobre €l ge actual

VVR2 trazado

VIA SAMARIA SANTANA V VM11 | Franjade 10 metros sobre el ge actual
trazado

VIAALEGRIAS LA MARINA —-LA V VM 12 | Franjade 10 metros sobre el gje actual

DORADA -VIA VVR2 trazado

VIA FILADELFIA - AGUABONITA V VM 13 | Franjade 10 metros sobre €l gje actual
trazado

VIA VVR2 - EL GUARUMO VVM 14 | Franjade 10 metros sobre €l e actual

trazado

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 37
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

c. VIA VEHICULAR VEREDAL (V V V)

VIAVEHICULAR VEREDAL

VIA SIGLA AREA DE RESERVA
(FRANJA EN METROS SOBRE EL
EJE DEL ACTUAL
TRAZADO)

VIA CIRCUITO CERRO BOCACHE \VAAVAN Franja de 7 metros sobre el eje actual
trazado

VIA EL JARDIN-VIA VVR1 V VV2 Franjade 7 metros sobre el gje actual
trazado

VIA FILADELFIA-LA CEIBA V VVv3 Franjade 7 metros sobre el gje actual
trazado

VIA MORRO DEL PASTOR- CERRO V V4 Franjade 7 metros sobre el ge actual

DE LAS CRUCES - BARCINAL trazado

VIA CIRCUITO VEREDAS LA V VV5 Franjade 7 metros sobre el gje actual

DORADA - CHURIMALES - LA PAILA trazado

Y LA MONTANA

VIA ALTOMIRA -FARALLONES V VV6 Franjade 7 metros sobre el €je actual
trazado

e. VIA FERREA (VF)

Se destinara un érea o franja de reservade 25 metros sobre el gje del actua trazado
con el propésito de rehabilitar esta viay con € objetivo de fomentar el transporte de
carga en e tramo CARTAGO — LA FELISA , bgo los lineamientos establecidos para
este proyecto nacional , de mango y control de ferrovias , o de la empresa que
concesione € uso de esta.

f. VIA PEATONAL (VP)

VIA PEATONAL

VIA SIGLA AREA DE RESERVA
VIA PALONEGRO - TAREAS VP1 AM
VIA VVM3—VIA VVR6 VP2 AM

g. SISTEMAS DE COMUNICACION

Antenas repetidoras de telecomunicaciones y estaciones de radio ubicadas en la vereda
Alto Mayba ( Ver Plano N ° 43).

1.5.1.1-USOS
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Las areas definidas anteriormente se reservaran con e fin de poder realizar futuros
desarrollos de ampliacion , adecuacion , y meoramiento de las infraestructuras

establecidas.

Para el desarrollo de las anteriores franjas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos.

USO PRINCIPAL : infraestructuras viaes , infraestructura para la mitigacion de
riesgos por deslizamientos , infraestructura para la mitigacion por contaminacion
atmosféricay por ruidos, Servicios deruta, paradores, restaurantes y estacionamientos
USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio , bodegas de almacenamiento y
distribucion

USO COMPATIBLE : Comercio de insumos agropecuarios , usos ingtitucionaes
,estaciones de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley
140 de 1997)

La determinacion de viabilidad de estos usos correspondera a concepto tecnico emitido
por la autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esgquema de

Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos .
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1.5.2- LOCALIZACION DE EQUIPAMENTOSBASICOS

COLECTIVOSADEMASDE LOS

EQUIPAMENTOS UBICADOS ACTUALMENTE

(Ver Plano N ° 40, y Ademés Plano N ° 28)

Se reservan la siguientes éreas paralalocalizacion de futuros desarrollos.

VEREDA EQUIPAMENTO
PROPUESTO
LA SOLEDAD
POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
EL PINTADO PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA AMAPOLA POLIDEPORTIVO , PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA BOCANA PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA INDIA PRIMARIA Y PREESCOLAR
EL CASTILLO POLIDEPORTIVO, PRIMARIA ,
PREESCOLAR Y RESTAURANTE
ESCOLAR
ALTOMIRA PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA ILUSION PRIMARIA Y PREESCOLAR
SAN LUIS POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
SANTANA PRIMARIA , PREESCOLAR Y
RESTAURANTE ESCOLAR
LA RUSA POLIDEPORTIVO , PRIMARIA Y
PREESCOLAR
MORRITOS POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
FRUTALES POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
MEDIACION PRIMARIA Y PREESCOLAR
ZABALETAS POLIDEPORTIVO
LA LOMA POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA PALMA CENTRO DE ACOPIO, POLIDEPORTIVO
, PRIMARIA Y PREESCOLAR
EL TAMBO PRIMARIA Y PREESCOLAR
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EL VERSO PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA FLORIDA PRIMARIA Y PREESCOLAR
MURRAPAL RESTAURANTE ESCOLAR,

POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA CEIBA POLIDEPORTIVO
EL VERSO PRIMARIA Y PREESCOLAR
EL GUARUMO POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA DORADA POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA MARINA PRIMARIA Y PREESCOLAR
CHURIMALES POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
LA PAILA PRIMARIA Y PREESCOLAR
BALMORAL PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA MONTANA POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
AGUADITA POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PEQU EN A PREESCOLAR
AGUADITA PRIMARIA Y PREESCOLAR
GRANDE
BARCINAL | -
STA. RITA POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
MADRONALES POLIDEPORTIVO, PRIMARIA Y
PREESCOLAR
MAYBA PRIMARIA Y PREESCOLAR
LA CEIBA TERMINAL DE TRANSPORTES

40

Las areas definidas anteriormente se reservardn con € fin de poder realizar futuros
desarrollos de construccion, ampliacion , adecuacion , y mejoramiento de las
infraestructuras  establecidas . Se deberdn ademés reservar las areas en todos los
equipamentos actualmente establecidos (Ver en Documento Resumen : 1. Diagnostico —
C. Estado Actua — C.3 . Aspectos socidles; y en Plano N ° 30 ) , para poder tambien
realizar |las acciones anteriormente contempladas.

Ver ademés detalle en e numeral 3.5 del Componente Urbano y plano N ° 48 - Areasde
reserva Equipamientos Colectivos — Zona Urbana.

1.5.2.1-USOS
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Para el desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos:

USO PRINCIPAL : Equipamientos colectivos compatibles con las infraestructuras
dispuestas;;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
paralos usos principales , estacionamientos y bodegas de amacenamiento ;

USO COMPATIBLE : Agropecuario . Establecimiento de valas y avisos segun lo
dispuesto en la Ley 140 de 1997.La determinacion de viabilidad de estos usos
correspondera al concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de PlaneaciOn conceptuara previamente sobre toda modificacion,

remodel acidn, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracién del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, serén notificados por
parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esgquema de

Ordenamiento Territoria, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos .

Para € respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos tanto por €l decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
decreto.

Paratodos los usos incluido € principal se requiere e cumplimiento de los requisitos

exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos.
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ESQUEMA DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Ley 388 de 1997
Municipio de FILADELFIA
2002 / 2008

PARTE 1
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

2. COMPONENTE
RURAL
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL

21 PROPUESTA USO DEL SUELO —ZONA RURAL

(Ver planoN °41)

Teniendo en cuenta criterios sociaes , econdmicos , ambientales y condiciones fisicas
determinadas la red hidrografica, geologia , ggomorfologia, calidad del suelo,
pendiente del terreno , usos actuales , presencia de recursos forestales y mineros, y
localizacién geogréfica se presentan las siguientes zonas :

2.1.1 ZONA AGROPECUARIA Y FORESTAL (ZAT) : determinada por aquellos
suelos poco profundos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivosy de
mediana a baja capacidad agrol ogica.

Estas areas estaran destinadas a los siguientes usos

USO PRINCIPAL : Agropecuario tradiciona y forestal. Se debe dedicar como
minimo e 20 % de predio para uso forestal protector — productor , para
promover la formacion de la malla ambiental.

USOSCOMPLEMENTARIO: Infraestructura para construccion de Distritos de
Adecuacion de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores , establecimientos
institucionales de tipo rural , granjas avicolas, cuniculasy silvicultura.

USOS COMPATIBLE: Monocultivos , granjas porcinas , recreacion , vias de
comunicacion , infraestructura de servicios , agroindustria , mineria
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre siempre y
cuando no resulten predios menores a los indices indicados por e municipio .
Establecimiento de vallas y avisos seguin o dispuesto en la Ley 140 de 1997.

En caso de que estos usos necesiten de la obtencion de la Licencia Ambienta
se podran determinar bajo el concepto tecnico emitido por |a autoridad ambiental
correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 44
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

Todos las anteriores zonas tendran como desarrollo parcelaciones no inferiores a una (1)
hectarea'y determinada bajo los siguientes parametros de construccion :

1- Areaprivada no inferior a 3000 m2 y maximo (1) edificacion.

2- Area maxima de ocupacion 300mz2,

3- n ° méximo de pisos permitidos : dos (2) pisos y dltillo (correspondiente a 30 % del
areatotal en primeraplanta). Y,

4- Aidamientos laterales minimos entre construcciones: 25 m

La Oficina de Planeacién conceptuard previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Para el respectivo trémite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto por e decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
documento.

Para todos los usos incluido € principal se requiere el cumplimiento de los requisitos
exigidos por e municipio y laautoridad ambiental , ademés de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos..

2.1.2- ZONA DE EXPLOTACION MINERA (ZEM): Areas con uso principal
destinado a actividades mineras de construccién y agregados. Estas zonas identificadas
por el municipio para la explotacion de cantera destinados a la obtencion de agregados
parala conservacion y e mantenimiento de vias ( ubicados en las veredas La Soledad ,
el Guarumo , Aguadita Pequefiay Morritos) , asi como la explotacion de oro ( ubicados
en las veredas Amapolay El Pintado) , calizay materia de rio ( ubicados en las veredas
La Soledad y El Verso) ; y cuyos usos son condicionados; y estaran sujetos a las
exigencias de la autoridad ambiental de su competencia, determinados

fundamental mente por la obtencion de lalicencia ambiental sustentado en estudios de
impacto ambiental.

2.1.3- ZONA CORREDOR VIAL DE SERVICIOSRURALES-CENTROS
POBLADOS (ZCVR): Areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos
diferentes a uso principa de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias
Municipalesy Veredales, presentando desarrollos con caracteristicas de centro poblado
de enclave rural dado en las zonas de Samaria, La Pailay San Luis.(Ver detalleen
Planos41 A , 41B y 41 C).Estas areas estaran destinadas a | os siguientes usos:

USOS PRINCIPALES: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar, con pequefias

huertas domesticas, Servicios de Ruta, Paradores, Restaurantes vy

estaci onamientos.
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USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio y misceldneas a por menor,
centros educativos y de salud, construcciones oficidesy de servicios publicos,

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos y artesanias.

USOS COMPATIBLES: Hospedgjes, centros de Acopio y bodegas, estaciones
de transporte publico masivo, Comercio de insumos agropecuarios, industria,

agroindustria, construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion y operacion

de terminales de transporte terrestre de pasgjeros y carga; usos institucionales;

centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos
seguin lo dispuesto en la Ley 140 de 1997. En caso de que estos usos necesiten
de laobtencién de la Licencia Ambiental, se podrén determinar bajo el concepto
técnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos agquellos usos que no aparecen entre |os anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

L as siguientes normas generales regulan estas areas. .

1- EL indice de Ocupacion 0.50
2- El Indice de Construccion 1.50
3- La AlturaMéxima Permitida sera de dos pisos contados a partir del nivel

de la via, con la adecuada aplicacién de los indices de ocupacién y
construccion.
4- AISLAMIENTO

ANTERIOR 5.00 Mts
POSTERIOR 5.00 Mts
LATERAL 5.00 Mts

La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,

remodel acién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacién de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para €l otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, serén notificados por
parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esquema de

Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos Uusos.
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Para € respectivo trmite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto por € decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
documento.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos

exigidos por e municipio y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos.

2.1.4 -ZONA INDUSTRIAL (ZIND) : Estaconformada por :

2141 ZONA MECANIZADA DE PRODUCCION PANELERA (ZMPP): Area
establecida para el procesamiento de la cafia Panelera de maneaindustrial (ubicadaen la
Vereda Morritos) y que por sus caracteristicas estara destinada a | os siguientes usos

USO PRINCIPAL : Centro de Produccién Panelera, Centro de Acopio Bodegas
y Parqueaderos.

USOS COMPLEMENTARIOS: Vias de comunicaciéon y servicios publicos
necesarios para |los usos principales.

USOS COMPATIBLES: Comercio de insumos, calderas e incineradores.
Establecimiento de \ellas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.En
casa de que estos usos necesiten de la obtencion de la Licencia Ambiental, se
podran determinar bajo e concepto técnico emitido por la autoridad ambiental
correspondiente- CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuard previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios, 'y
estacionamientos que pretendan adelantar en esta zona para € otorgamiento de la
respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, serén notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esquema de

Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos.
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Para € respectivo trmite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto r el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
documento.

Para todos los usos incluido el principal se requiere e cumplimiento de los requisitos

exigidos por e municipio y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos.

2.1.4.2 ZONA INDUSTRIA PESADA (ZINDPS): Son areas destinadas para la
instalacion y desarrollo e actividades que generen ato impacto ambiental (designada
parala zona ubicada en la vereda Murrapal) , determinado principa mente por 1os
procesos de reparacion y mantenimiento de vehiculos publicos y particulares (talleres
mecanicos), metalurgias y e establecimiento de medianas y pequefias industrias,
metal (rgi cos.

En laZona Industrial se permiten los siguientes Usos:

USO PRINCIPAL: Industria Comercial.

USO COMPLEMENTARIO: Industria Mediana e Industria Pesada,,

USO COMPATIBLE: Industria especial . Establecimiento de vallas y avisos
segun lo dispuesto en laLey 140 de 1997. En caso de que estos usos hecesiten de
la obtencion de la Licencia Ambiental , se podran determinar bajo el concepto
técnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Los cuatro grupos de usos (Industria Comercial, Industria Mediana, Industria Pesada e

Industria especial) , mencionados anteriormente y que determinan a la Zona Industrial
(ZIND) , estarén regidos por las siguientes definiciones , clasificaciones y disposiciones

A- INDUSTRIA COMERCIAL (IC): Son establecimientos que por su alto grado de
impacto fisico, urbanistico, social y/o ambiental negativos, requieren de una ubicacion
especial en e Municipio.

Se clasifican asf :
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A.1- POR SU IMPACTO SOCIAL

Pertenecen a este grupo los siguientes:

A.1.1-Amobladosy similares.
Para su instalacion deberd cumplir con los siguientes requisitos:

A.1.1.1- Localizacion: Alegado de usos determinados a vivienda (a una distancia no
menor de 500 metros), y a una distancia tambien , no menor de 500 metros de otro ya
existente.

A.1.1.2- Aisdamiento: Zonas verdes de aisamiento o de transicién con un ancho
minimo de 10 metros sobre e costado de la via publica independientes de los retiros ya
establecidos, que seran demarcados por la Secretaria de Planeacion Municipal.

A.1.2 - Casas de lenocinio, coreograficos o similares.
Para su instalacion debera cumplir con los siguientes requisitos:

A.1.2.1- Localizacion: Deberan estar localizadas en éreas retiradas de zonas de uso
residencia (a una distancia no menor de 500 metros),

A.1.2.2- Aislamiento: Deberan proveer un aislamiento acustico tal, que evite ruidos 'y
sonidos que afecten su determinado sector de la poblacion.

A2-POR SU IMPACTO FISICO Y URBANISTICO
Pertenecen a este grupo los siguientes:

Taleres de mecanica automotriz y pintura, diagnosticentros, senitecas, clinicas de
mantenimiento automotor, combustibles, estaciones de llenado, amacenes por

departamentos y centros comerciales.

A.2.1 - Paralainstalacion de talleres en genera dentro de estazona, se debe cumplir
con los siguientes requisitos:

A.2.1.1- Solicitud del Usos del Suelo ante la secretaria de Planeacion Municipal.
A.2.1.2- Visto bueno de la CHEC y de la Secretaria de Transito para las instalaciones
correspondientes.

A.2.1.3- Debe cumplir ademas con los espacios minimos de servicios para funcionar
normalmente como :

- Zona de bafio, vestiers, duchay deposito
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- Zonas de trabajo, de parqueo, de circulacién y de maniobra de vehiculos

- Zonas de administracion y atenciédn al cliente (oficina).

A.2.1.4- En ningun caso podra ocupar € andén, antegjardin o la via publica como zona de
trabajo de taler, la violacién a esto causard suspension del permiso o licencia de
funcionamiento.

A.2.2- Para la instalacion de Estaciones de llenado (entendiéndose estas como el
establecimiento que se dedica Unicamente a la comercializacion de combustibles y
lubricantes ) , expendios de gas propano , polvora, explosivos y municiones, se tendran
las siguientes disposiciones:

A.2.2.1- Aidamiento: Las construcciones deberan estar aisladas de las edificaciones
vecinas a una distancia minima de 4 metros, ademas debera cumplir con las normas del

Ministerio de Minasy Energia.

A.2.2.2- Localizacion: Esta deberd ubicarse sobre las Vias Arterias Principales, accesos
y/o variantes del Municipio. Debe estar alggado de construcciones de alta densidad
poblacional. No se podran ubicar en zonas de actividad residencial, ni sobre
intersecciones o glorietas en vias Arterias Principales.

A.2.2.3- Servicios minimos: Deben cumplir con los servicios minimos de oficinas,
depositos, cafeteriay bafios.

A.2.2.4- Uso exclusivo: Las construcciones y lotes destinados para este uso, serén
exclusivamente para este fin. No se permite e uso de parqueaderos, funcionamiento de
talleres para la reparacion de vehiculos, viviendas, garajes u otros similares.

A.2.25- Vias y andenes. Se deben conservar las dimensiones establecidas en los
paramentos y licencia de construccion expedidos para tal fin. Se debe plantear bahias y
vias paralelas, que en ninguin caso obstruyan el transito vehicular del sector.

A.2.2.6- Vertimientos: Las aguas residuales deben tener canales o desarenadores y
trampas de grasa con su respectivo mantenimiento, antes de conectarlos a alcantarillado
publico.

A.2.2.7- Ademas para la obtencion de la licencia de construccion se debera cumplir
ademas con | os siguientes requerimientos:

- Certificado de uso del suelo.

- Certificado del cuerpo de Bomberos.

- Certificado de la Secretaria de Transito.

- Debe acogerse alas normas establecidas por € Ministerio de Minasy energiay los que
lo modifiquen.
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B - INDUSTRIA MEDIANA (I .M ): Esaquellaindustria compatible con otros usos,
dado su bajo impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion debido a su

magnitud y a impacto urbanistico que pueden ocasionar.
Pertenecen a este grupo los siguientes:

Productos farmacéuticos y de tocador (excepto jabon),Productos para acabados de
construccion ; Tejidos de punto e hilanderias ; Leche pasteurizada y derivados lacteos ;
Enlatadoras de frutas, legumbres y conservas ; Embutidos y enlatados ; Chocolates y
derivados ; Bebidas no acohdlicas y embotelladoras , Vinos ; Procesadores de tabaco ,
Papal es recubiertos (parafinados, engomados, lacradosy similares) , Articulos de cuero ;
Equipos electrénicos y de medicion , Bobinados de motores eléctricos , Carpinteria
metdlica, aluminio, madera y / o ornamentacion, Marmolerias, Metalmecanica
Troguelados , Metales especiales y aleaciones,- Molduras metadlicas ; Fabricacion de
equipos de oficina , Trilladoras y empacadoras de café , Confecciones , Editoriales y
periédicos, - Bombillos, lamparas decorativas , Pisos, enchapes y adobes de gres,
cemento, arcilla o madera , Metalmecanica, ornamentacion , Productos parafinados , y
Otros con caracteristicas similares.

Requisitos para su ubicacion y funcionamiento.

B1- Aislamiento: Zonas verdes de aisamiento o de transicién con un ancho minimo de
tres (3) metros por todos los costados, independiente de los retiros correspondientes
sobre la via publica que seran demarcados en la licencia. Deberan conservarse
empradizadas y arborizadas y en ningn caso pueden ser ocupadas con adiciones de la
construccion 0 como amacenamiento.

B2- Parqueader os. Deben disponer de un area de parqueo adecuada para el cargue,
descargue y maniobras, de tal forma que dichas actividades no se realicen sobre la via
publica, y proveerse de espacios para parqueaderos transitorios y fijos par visitantes y
empleados. Deben presentar certificados de las entidades competentes sobre € control
ambiental y estudio de impacto ambiental.

C - INDUSTRIA PESADA (I.P): Esaqguellalndustria que por €l proceso de
elaboracion de materia prima puede generar contaminacion ambiental como: ruidos,
olores, vibraciones, etc., y entorpecer € tréafico vehicular, por lo tanto tienen
restricciones de localizacion y debe situarse en zonas de uso industrial.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

Hilados, tejidos y acabados textiles, tapetes, alfombras, cordelesy similares ;
Enlatadoras de carnes, frigorificos y preparadoras de carnes en carel ; Procesadores de
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pescado , Aserradoras de madera, Maquinariaindustrial, eléctricay agricola, partesy
accesorios ; Procesadores de metales (Articulos para el hogar, muebles metélicos,
menajes de auminio, cuchilleria, herramientas, ganchos, cerradur asy similares; Pinturas
y productos afines ; Ensambladores en genera , Electrodomeésticos ;

Procesadores de Articulos de pléstico para moldes o inyeccion , Tuberia galvanizada ,-
Niguelado, cromado y galvanoplastia, con caracter industria ; Empaques de fibray
Otros con caracteristicas similares.

Requisitos para su ubicacion y funcionamiento:

Las industrias anteriores deben cumplir con los mismos requisitos de la industria
mediana, a excepcion del aislamiento por todos los costados cuya dimension minima
debe ser de diez (10) metros, independientes de |os retiros correspondientes sobre la via
publica que seran demarcados en la licencia

D- INDUSTRIA ESPECIAL (I.E): Esaquellaindustria cuyos procesos de elaboracion
pueden generar efectos nocivos sobre el medio ambiente, ocasionando peligros e
inconvenientes para la seguridad colectivay cuyo funcionamiento, por requerir
instalaciones aisladas y medidas extremas de seguridad, solo se permitiran a través de
licencia especia por parte de la Junta de Planeacion Municipal. Pertenecen a este grupo
los siguientes:

Pulpa de madera ; Fabricacion de aceites, grasas vegetales y animales, Concentrados
para animales ; Licores destilados o fermentados, cervezas y maltas ; Curtiembres y
procesadores de cebo, cola, carnazas y similares ; Jabones y detergentes; Productos
quimicos tales como: &cidos, tinturas, lacas, pigmentos, bases y sales de uso industrial,
explosivos, resinas y cauchos sintéticos, materiales plasticos basicos, fibras naturales y
sintéticas, fertilizantes, abonos, fungicidas e insecticidas, esencias y colorantes, Gases
comprimidos, Impermeabilizantes, pegantes, materiales para curtidos, Cementos,
Solventes, combustibles y lubricantes; Refinacion de azufre ; Coke — asfdto y mezcla
asfdtica; Vidrios ; Lozas pedernales, ceramicasy porcelanas ; Procesos metal Urgicos de
flotacion, refinacion y aeaciones ; Materiales de construccidn basandose en asbesto
cemento ; Pulverizadores y trituradoras de piedras, rocas y minerales ; Abrasivos ;
Productos de hierro, acero y Articulos laminados ; Llantas y neuméticos ; Articulos de
caucho, tales como calzado, suelas, telas, tapetes, colchones y hules ; y Otras de
caracteristicas similares.

Requisitos para su ubicacion y funcionamiento:
D 1- Aislamiento: Zonas verdes de aislamiento o de transicién con un ancho minimo de

diez (10) metros por todos los costados, independiente de |os retiros correspondientes
sobre via publica que seran demarcados en la licencia; deberan mantenerse como areas
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libres y privadas, arborizadas y en ninglin caso pueden ser ocupadas con adiciones de las
edificaciones, ni como &reas de almacenamiento y depdsito a la interperie.

D2- Parqueaderos. Deben disponer un area de parqueo adecuada para el cargue,
descargue y maniobras de tal forma que dichas actividades no se realicen sobre e
espacio publico, y proveerse para parqueaderos transitorios y fijos para visitantes y
empleados.

D3- Estudio de Impacto Ambiental: Deben obtener e visto bueno de las entidades
competentes en lo relativo al estudio de impacto ambiental.

D4- Debe cefiirse alas normas vigentes sobre seguridad industrial.

D 5- Los usos complementarios de la Industria son |os indispensables para el
funcionamiento de los mismos, tales como: restaurantes, sucursales bancarias, clubes
deportivos y similares; solo se aceptara vivienda para celadores, vigilantes o personal
técnico indispensable para los procesos industriales.

D 6- Toda ampliacion en unaindustria existente especial 0 nociva deberd ser sometida a
consideracion de la Junta de Planeacion Municipal .

E- NORMAS GENERALES ZONA INDUSTRIA PESADA (ZINDPS)

L as siguientes normas generales regulan la zona Industria Pesada (ZINDPS) :

1-El AreaMinimade Lote 1000 Mts
2-[EI frente Minimo 100 Mts
3-Indice de Ocupacion 0.50

4. El nimero de pisos permitido en la Zona Industrial (ZIND), es de dos (2) pisos a
partir del nivel de la carretera.
5. El Voladizo podra ser hasta de Un (1) Metro, a partir del primer piso.

6. Los cerramientos laterales y posteriores deberan ser en una cerca viva con especies
naturales y propias del lugar que se encuentren, los cuales deberan ser  supervisados

por la UM.A.T.A. los cerramientos anteriores podran ser transparentes o en
mamposteria, con una atura méxima de uno con cincuenta (1.50) metros.

7 Para los estacionamientos de vehiculos se exigiran espacios de acuerdo con las
siguientes especificaciones.
Un (1) estacionamiento por cada diez (10) metros cuadrados de &rea construida
y parazonade carguey descargue como minimo un Parqueadero.
8. Para todo desarrollo que se pretenda adelantar en la Zona Industria (ZIND), se
establece como obligatorio para quien desarrolle €l proyecto, la siembra de cinco (5)
arboles como minimo, con una atura minima (cada &rbol) de un metro con cincuenta
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(1.50), preferiblemente de especies nativas las cuales tendran una supervision por
parte de la UM.A.T.A., la cud expedira un paz y savo dirigido a la Oficina de
Planeacion tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya
adecuadamente sembrado los arboles requeridos, requisito para poder otorgar la
licencia de construccion respectiva.

9. Paralasiembrade los arboles previamente deberan presentarse antelaU.M.A.T.A. €
proyecto respectivo, €l cual deberatener en consideracion, las caracteristicas del
suelo, las redes de servicios publicos domiciliarios existentes o por construir, l0os
cimientos de |las construcciones existentes o por construir, etc.

Para el respectivo trémite y obtencién de las licencias de construccion se debera cefiir a
los procedimientos, g ecuciones y sanciones establecidos tanto por el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
documento.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esquema de

Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos.

Para todos los usos incluido € principa se requiere e cumplimiento de los requisitos
exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicién final de residuos solidos y liquidos.

Para todo Uso Industrial, que se pretenda establecer en e Municipio de Filadelfia,
deberd solicitarse a respectivo certificado de ubicacion industrial, para lo cua se
requiere adjuntar la informacion necesaria en cuanto aspectos urbanisticos, ambientales,
energéticos, de produccion y socioecondmicos, segun informacion que para tal efecto
suministrara e interesado a la Secretaria de Planeacion Municipal.

En caso de no ser factible conceder el certificado o permiso de Uso Industrial, a una
determinada empresa en funcionamiento, se procedera afijar plazo de un (1) afio para su
traslado y se comunicara dicha decisién a las autoridades competentes.

2.1.6 ZONA INDIGENA ( ZI): Es e &readestinada ala preservacion y proteccion del
asentamiento indigena existente actuamente en e municipio (vereda La Soledad);
conformado por desplazamientos del resguardo de Caflamomo y Loma Prieta; y cuya
normatividad referente a uso del suelo estara definida por e Capitulo XIV - “

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 54
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

Resguardos’ de la ley del Sistema Nacional de Reforma Agraria — Ley 160 de 1994, €
Decreto 2663 de 1994 y el Fuero Indigena de Usosy Costumbres.

2.1.7 - ZONA PARA PARCELACION RURAL CON FINES DE VIVIENDA
CAMPESTRE (ZVC): Es € é&rea privada ubicada en la vereda La Palma, donde €l
medio y sus recursos pueden ser aprovechados con fines habitacionales , enfocado ala
recreacion y el turismo dadas sus caracteristicas ambientales y paisgjisticas .En la Zona
para parcelacion rura con fines de vivienda campestre (ZVC) se permiten los siguientes
Usos:

USO PRINCIPAL: Vivienda campestre y Parqueaderos.

USO COMPLEMENTARIO: Zonas recreacionales y equipamentos de tipo

turistico.

USO COMPATIBLE: Comercio e Institucional. Establecimiento de vallas y

avisos seguin lo dispuesto en la Ley 140 de 1997. En caso de que estos usos

necesiten de la obtencion de la Licencia Ambiental , se podran determinar bajo

el concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -

CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.
L as siguientes normas generales regulan esta zona:

1-El Area Minima del Lote 300 Mts
2-El frente Minimo 15 Mts
3-indice de Ocupacién 0.50

4- El nimero de pisos permitido en la Zona para parcelacion rural con fines de vivienda
campestre (ZVC), es de dos (2) pisos y dltillo ( correspondiente a 30 % del area
construida en primer piso) ,a partir del nivel de la carretera.

5- El Voladizo podra ser hasta de Un (1) Metro, a partir del primer piso.

6- Todas las edificaciones nuevas que se ubiquen sobre la via vehicular regiona ,
deberan ceder un aisamiento anterior minimo de cinco (5) metros.

7- Paratodos los casos de la Zona para parcelacion rural con fines de vivienda campestre
(Z2VC) , no se permitird que las edificaciones de predios diferentes se unan
fisicamente. Debera dejarse un aislamiento lateral como minimo de Cinco (5) Metros.

8- Los cerramientos anteriores, laterales y posteriores deberan ser en una cerca viva con
especies naturales y propias del lugar que se encuentren, los cuales deberan ser
supervisados por la UMM.A.T.A., y contardn con una atura maxima de uno con
cincuenta (1.50) metros.

9- Para los estacionamientos de vehiculos se exigiran espacios de acuerdo con las
siguientes especificaciones.
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Un (1) estacionamiento por cada diez (10) metros cuadrados de érea construida
y parazonade carguey descargue como minimo un Parqueadero.

10- Paratodo desarrollo que se pretenda adelantar en la Zona para parcelacion rural con
fines de vivienda campestre (ZVC) , se establece como obligatorio para quien
desarrolle el proyecto, la siembra de cinco (5) &boles como minimo, con una altura
minima (cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50), preferiblemente de especies
nativas las cuales tendran una supervision por parte de la UM.A.T.A., la cua
expedird un paz y salvo dirigido a la Oficina de Planeacion tan pronto quien este
desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente sembrado los arboles
requeridos, requisito para poder otorgar lalicencia de construccion respectiva.

11- Para la siembra de los arboles previamente deberan presentarse ante la U.M.A.T.A.
el proyecto respectivo, € cual debera tener en consideracion, las caracteristicas del
suelo, las redes de servicios publicos domiciliarios existentes o por construir, los
cimientos de las construcciones existentes o por construir, etc.

Para el respectivo tramite y obtencién de las licencias de construccion se debera cefiir a
los procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto por el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar e plano de amenazas y riesgos gque también hace parte del presente
documento.

Para todos los usos incluido €l principal se requiere e cumplimiento de los requisitos
exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos.

2.1.8 - SUELO DE PROTECCION (SP): esta conformado, en suelo rural, por :

PARTE 1: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES (ver en
COMPONENTE GENERAL numeral 1.3y plano 37).

PARTE 2: ZONAS EXPUESTAS A RIESGO ( ver en COMPONENTE GENERAL
numera 1.4y planos 38y 39).

PARTE 3 : AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
(HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO), (ver en COMPONENTE
RURAL numera 2.2y plano 42) Y ,

PARTE 4: AREAS QUE FORMEN PARTE DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y LA DISPOSICION
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FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS (ver en COMPONENTE RURAL
numeral 2.4 y planos n © 43).

2.1.9 AREASDE RESERVA SISTEMASESTRUCTURANTE Y
EQUIPAMENTOS: Estan constituidos en SUELO RURAL por :

PARTE 1: AREAS DE RESERVA PARA SISTEMAS DE COM UNICACION Y
EQUIPAMENTOS COLECTIVOS BASICOS ( ver en COMPONENTE GENERAL

numeral 1.5y planosn®©40)

PARTE 2: AREAS DE RESERVA PARA PARQUESY ZONAS VERDES (ver en
COMPONENTE RURAL numera 2.6y enplanosn©44) Y ,

PARTE 3 : AREAS DE RESERVA PARA MITIGACION AMBIENTAL (ver en
COMPONENTE RURAL numera 2.7 y en plano n © 14).

2.1.10 - DISPOSICIONES COMUNES

La Administracion mediante la Oficina de Planeacion realizard el procedimiento, que de
conformidad con las Leyes 09 de 1989, 22y 32 de 1991, debe adelantar el Municipio,
paralegaizar los titulos en las Urbanizaciones de hecho o ilegales y a las personas que
estén en estas condiciones respecto a la propiedad.

Paralos efectos del  anterior, la dependencia en mencion, deberd hacer un censo y con la
informacion arrojada conformar un registro de las urbanizaciones ilegales y de las
personas que estén en dichas condiciones, con e objeto de iniciar e proceso de
legalizacion. Se cobrara multa predeterminada por la oficina de Planeacion Municipal,
con base en laley 388 de 1997, donde se hace referencia del monto a pagar.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL

2.2 —AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTEC}CION
DEL PATRIMONIO (HISTORICO , CULTURAL Y ARQUITECTONICO)

(Ver Plano N 42)

SUEL O DE PROTECCION —SP —SUELO RURAL- parte 3
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerdes1.3Y 1.4, en
COMPONENTE RURAL 23Y 24,y
en COMPONENETE URBANO :numeradles 3.2,3.3Y 34,y
en PlanosN ° 37, 38, 39, 43, 45y 46).

Los siguientes éreas se identificaran como de reserva parala conservacion y proteccion
del patrimonio (historico , cultural y arquitectonico)

PATRIMONIO DESCRIPCION LOCALIZACION VEREDA

PUENTE DEL
HISTORICO PINTADO (SOBRE EL PINTADO
EL RIO CAUCA)
PUENTE VIA
FERREA (SOBRE LA BOCANA
EL RIO TAPIAS)
LOS CHORROS DE LA PALMA
GREGORITO
CASA LA FLORIDA LA FLORIDA
ARQUITECTONICO
CASA —HACIENDA LA INDIA
LA INDIA
CERRO EL LA SOLEDAD
CULTURAL BOCACHE
CERRO LA SOLEDAD
PALOGRANDE
CERRO LA AMAFOLA
COCORONDO
LOMA LA GRECIA LA AMAPOLA
CERRO BRAVO O LA AMAPOLA
DE DON ERASMO
CERRO DE LAS ZABALETAS
CRUCES
CERRO DE BALMORAL
PASTOR
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2.2.1-USOS

Para e desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos.

USO PRINCIPAL : Infraestructuras determinadas ala conservacion y proteccion del
patrimonio (historico , cultural y arquitecténico) compatibles con las areas de reserva
dispuestas;;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
paralos usos principales, y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Agropecuario . Establecimiento de valas y avisos segun lo
dispuesto en la Ley 140 de 1997.La determinacion de viabilidad de estos usos
correspondera a concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuard previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para €l otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actuamente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esgquema de

Ordenamiento Territoria, y tendrdn un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos .

Para € respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto por e decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
decreto.

Para todos los usos incluido e principal se requiere e cumplimiento de los requisitos

exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion final de residuos solidos y liquidos.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE RURAL

2.3 —AREASEXPUESTASA AMENAZA 'Y RIESGO

(Ver en COMPONENTE GENERAL Numeral 1.4y Planos 16, 17,18, 19, 19A , 20
, 21,22 ,22A ,23,24,25,26,26A ,38y 39)

SUEL O DE PROTECCION —SP- SUELO RURAL - parte 2
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerales1.3Y 1.4, en
COMPONENTE RURAL 22Y 24,y
en COMPONENETE URBANO :numerales3.2,3.3Y 34,y
en Planos 37, 38, 39, 42, 43, 45, 46 y 48).
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL
2.4 — AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE

APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOSPUBLICOSY PARA LA
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOSLIQUIDOSY SOLIDOS.

(Ver Plano N° 43)

SUELO DE PROTECCION —SP —SUELO RURAL - parte 4
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerales1.3Y 1.4, en
COMPONENTE RURAL 2.2,y
en COMPONENETE URBANO :numeradles 3.2,3.3Y 34,y
en Planos 37,38,39, 42 ,45y 46 ).

Los siguientes areas se identificaran como de reserva para lo s sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y parala disposicion fina de residuos

liquidos y solidos:

AREASDE RESERVA VEREDA N°CATASTRAL ZONA
SERVICIO PUBLICO SERVICIO
RESIDUOS LIQUIDOS: El Guarumo Zona Urbana
INTERCEPTORES, Filadelfia
SISTEMA DE
COLECTORESY
PLANTA DE
TRATAMIENTO AGUAS
RESIDUALES
RESIDUOS LIQUIDOS: Samaria 00-02-003-0073 Samaria
MATADERO -SAMARIA
RESIDUOS SOLIDOS: Frutales Municipio
LOTEDE Filadelfia
TRANSFERENCIA) Y
PLANTA DE RECI CE AJE LaLoma 00-01-013-0033 Z(I):nggerl?ana
(TRANSFORMACION nadetma
ORGANICA)
ESCOMBRERA El Guarumo | 01-00-0029-0026 | ZonaUrbana
(Seﬁg?]rdg‘)afco Filadelfia
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Aguadita Zona Urbana
PLANTA DE Pequefia Filadelfia
TRATAMIENTO Samaria 02-00-0005-0001 Centro poblado
Samaria
ACUEDUCTO San Luis 00-02-0002-0097 Cen;:: Eobl ado
uis
ALMACENAMIENTO DE | EI Guarumo Zona Urbana
GAS Filadelfia
ESTACIONES DE RADIO | Alto Mayba Municipio
Filadelfia
24.1 - USOS

Para el desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos:

USO PRINCIPAL Infraestructuras que formen parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y para la disposiciéon fina de residuos
liquidos y solidos compatibles con las areas de reserva dispuestas ;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacién necesarios para los usos
principales , y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Agropecuario . Establecimiento de vallas y avisos segin lo
dispuesto en la Ley 140 de 1997.La determinacion de viabilidad de estos usos
correspondera a concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacién conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacién, reforma, colocaciéon de avisos publicitarios

estaci onamientos publicos que pretendan adelantar en esta zona para el otorgamiento de
la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actuamente dentro de esta zona, seran notificados por

parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esqguema de Ordenamiento Territorial, y tendrén un plazo de
tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos
USOS .
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Para todos los usos incluido € principal se requiere el cumplimiento de los requisitos
exigidos por € municipio y la autoridad ambiental.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL

25 —EQUIPAMENTOSDE SALUD Y EDUCACION

(Ver en COMPONENTE GENERAL numeral 1.5Y en planosN °28 Y 40)

AREASDE RESERVA - SUELO RURAL- parte1
(Ver ademasen COMPONENTE RURAL 26Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numerales3.1,3.5, 3.6y 3.7,y
enPlanos6, 14, 15,28,40,44 Y 47).
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL

26 —PARQUESY ZONAS VERDES.

(Ver Plano N” 44.)

AREASDE RESERVA - SUELO RURAL- parte2
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numeral 1.5, en COMPONENTE
RURAL 25Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.1,3.5, 3.6y 3.7,y
en Planos 6, 14, 15,40y 47).

Ademas de |as areas existentes se destinaran adiciona mente
las siguientes areas que se identificaran como de reserva para parques y zonas verdesy
cuya destinacion estara enmarcada dentro de la recreaciéon y e deporte :

AREASDE RESERVA  FUNCION VEREDA
Parque de Samaria
recreacion activa San Lus
PARQUE (Juegos NVOMIos
RECREATIVO Interactivos, CaPal
Mecanicos, arala
€tc...) y Zonas El Verso
Verdes El Guarumo
2.6.1- USOS

Para el desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar 1os
siguientes usos:

USO PRINCIPAL :Infraestructuras para Parques y zonas verdes compatibles con las
areas de reserva dispuestas ;
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USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
para los usos principales, y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Agropecuario . Establecimiento de valas y avisos segin lo
dispuesto en la Ley 140 de 1997.La determinacion de viabilidad de estos usos
correspondera a concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,

remodel acién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracién del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zora para € otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actuamente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esquema de Ordenamiento Territorial, y tendréan un plazo de
tres (3) anos para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos
USOS.

Para € respectivo tramite y obtencidon de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, y restauracion , se deberd cefiir a los procedimientos, eecuciones y
sanciones  establecidos tanto por e decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo
Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente se debera consultar el
plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente decreto.

Para todos los usos incluido € principal se requiere e cumplimiento de los requisitos

exigidos por el municipio y la autoridad anbiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicién final de residuos solidos y liquidos.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE RURAL

2.7 —CONTAMINACION ATMOSFERICA Y POR RUIDOSY OLORES.

(Ver Plano N 14 )

AREASDE RESERVA - SUELO RURAL- parte3
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numeral 1.5, en COMPONENTE
RURAL 25,26,y
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.1,3.5, 3.6y 3.7,y
en Planos 6, 14, 15, 40, 44y 47).

L as siguientes areas se identificaran como de reserva para mitigacion de contaminacion
atmosfericay por ruidosy olores :

AREASDE RESERVA
PARA MITIGACION

PROYECTO
A REALIZAR

VEREDA

BARRERASNATURALES

POR RUIDO

ACUSTICAS
COLOCADAS A UNA
DISTANCIADE125M A
LADOY LADODELA
VIA CONTADOS A
PARTIR DEL EJEEN
ZONA ANEXA A VIA
FERREA VF ; CUANDO
ESTA ENTREEN
FUNCIONAMIENTO

La Soledad, La
Amapolay La
Bocana

BARRERAS ACUSTICAS
COLOCADA EN ZONA
DELA PLANTA
ELECTRICA DE
TELECOM

Samaria (contigua
al colegio)
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POR OLORES

ESTE FACTOR SE TOMARA EN CUENTA CUANDO
SE PONGA EN FUNCIONAMIENTO LO PROPUESTO
EN EL NUMERAL 2.4-PLANTA DETRATAMIENTO
DE AGUASRESIDUALES; Y DEBERA EN DICHO
ESTUDIO INCLUIR LA MITIGACION POR OLORES;;
ADICIONALMENTE SE DEBERAN REALIZAR
DENTRO DE LASZONAS PERIFERICAS A CAUCES
DERIOSY QUEBRADAS, PARA EL CASODE LAS
AGUAS SERVIDAS EN SAMARIA ; REALIZAR
CONTROL AMBIENTAL POR MEDIO DE BARRERAS
NATURALES CON ESPECIES QUE MITIGEN ESTE
PROCESO DE CONTAMINACION

PARA EL CASO DE LA PULPA DE CAFE SE DEBERA

REALIZAR UN ESTUDIO CONCERNIENTE AL AREA

AFECTADA PARA LA REALIZACION DE OBRASDE
MITIGACION

PARA EL CASO DE BASURAS A CAMPO ABIERTO SE
REALIZARA UNA PROGRAMACION ADECUADA
PARA LA RECOLECCION DE BASURA Y SU
DISPOSICI ON FINAL ; FACTOR QUE SE TOMARA EN
CUENTA SOLAMENTE CUANDO SE PONGA EN
FUNCIONAMIENTO LO PROPUESTO EN EL
NUMERAL 2.4 —LOTE DE TRANSFERENCIA
DESECHOS SOLIDOS; Y DEBERA EN DICHO
ESTUDIO INCLUIR LA MITIGACION POR OLORES

ATMOSFERICA

SE DEBERA REALIZAR PLAN DE MANEJO Y
CONTROL AMBIENTAL PARA ZONA DE VIA
FERREA - VF ; CUANDO ESTA ENTRE EN
FUNCIONAMIENTO

SE DEBERA REALIZAR PLAN DE MANEJO Y
CONTROL AMBIENTAL PARA ZONA DE
CONTAMINACION TRAPICHES DE ACUERDO A
MUESTRAS QUE SE DEBERAN TOMAR EN UN
TIEMPO NO MAYOR A UN (1) ARO , DESPUES DE
APROBADO EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

SE DEBERA REALIZAR PLAN DE MANEJO Y
CONTROL AMBIENTAL PARA ZONA DE
CONTAMINACION LADRILLERAS DE ACUERDO A
MUESTRAS QUE SE DEBERAN TOMAR EN UN
TIEMPO NO MAYOR A UN (1) ANO , DESPUES DE
APROBADO EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
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2.7.1-USOS

Para e desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos.

USO PRINCIPAL Infraestructuras para mitigar procesos de contaminacion
amosfericay por ruidosy olores compatibles con las areas de reserva dispuestas ;

USO COMPATIBLE : Agropecuario . Establecimiento de valas y avisos segin lo
dispuesto en la Ley 140 de 1997.La determinacion de viabilidad de estos usos
correspondera al concepto tecnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente -
CORPOCALDAS.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,

remodel acién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacién de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esquemade

Ordenamiento Territoria, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas gue este estudio ha determinado para esos usos .

Para € respectivo trédmite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, y restauracion , se deberd cefiir a los procedimientos, ejecuciones y
sanciones  establecidos tanto por e decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo
Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente se debera consultar el
plano de amerezas y riesgos que también hace parte del presente decreto.

Paratodos los usos incluido e principal se requiere el cumplimiento de los requisitos
exigidos por e municipio y la autoridad ambiental .
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ESQUEMA DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Ley 388 de 1997
Municipio de FILADELFIA
2002 / 2008

PARTE 1
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

3. COMPONENTE
URBANO
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.1- PLANVIAL

(Ver plano N ° 6)

AREASDE RESERVA - SUELO URBANO- partel
(Ver ademés en COMPONENTE GENERAL : numeral 1.5, en COMPONENTE
RURAL 26Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numerales3.5,3.6y 3.7,y
en Planos 14, 15, 28,40, 44y 47).

Debido aque € Plan Vial para el suelo urbano de Filadelfia consisitiraen el
mantenimiento y mejoramiento de |as vias actualmente existentes (en cuanto a material
serefiere- ver Numeral 3.1.2 — medidas a tomar); |as nuevas proyecciones seran
determinadas por los siguientes perfiles viales , en cumplimiento de los planes
parciales PP1, PP2 , PP4y PP5).

En consecuencia se deberan tener en cuenta para estas proyecciones las siguientes
distancias maximas :

N° de pisos Distanciadel e a paramento
1 2.5 mts
2 4 mts

Dd cumplimiento de las anteriores y combinacion de estas distancias se podran cumplir
con los siguientes perfiles viales
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0.75MT

25 MT

f

Paramento

Paramento

1.25MT

SMT

0.5MT

4mt

5.5MT

0.5MT

4 mt

1.25MT

Paramento

8MT
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y para CUALQUIERA DE LA VIASPEATONALES URBANAS

05MT 2MT O05MT

ol Y

3MT
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3.1.1-USOS

Las &reas definidas , por € plano N° 6 (uso Vial) asi como por las nuevas que se
presenten segun desarrollo de los Planes Parciales PP1 , PP2 ,PP4y PP5 , sereservaran
con € fin de poder redizar futuros desarrollos de ampliacion , adecuacion , y
mejoramiento de las infraestructuras establecidas.

Para €l desarrollo de las anteriores franjas de reserva se deberén ademas considerar 1os
siguientes usos.

USO PRINCIPAL : infraestructuras viaes,

USO COMPLEMENTARIO: Todos los usos anexos a estas areas de reserva y
correspondientes a las zonas homogeéneas respectivas (Ver Numeral 3,8 — Normas
urbanisticas del presente documento).

USO COMPATIBLE : Establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley
140 de 1997) .

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esguema de Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de
tres (3) anos para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos
UsOS .
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.2-PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS.

(Ver Planos N° 45 , ademas planosn® 29 , 30y 31)

SUEL O DE PROTECCION - SP - SUELO URBANO- parte 4

(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerales1.3Y 1.4, en

COMPONENTE RURAL 22Y 24y
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.3Y 34,y

en Planos 37,38, 39, 42,43y 47).

La proyeccién de redes, € desarrollo de sistemas de descontaminacion de residuos
liquidos y las éareas destinadas para disposicion final de residuos sdlidos se redlizara de

acuerdo al siguiente listado:

SERVICIO INFRAESTRUCTURA LOCALIZACION
PUBLICO
Ver numerales 3.2.2 del
ACU ED U CTO REDESMATRICESY presente documento -
Plan Magestro ACTUALIZACION Ordina C
POTABILIZACION
PLANTA DE De acuerdo a
ALCANTARILLADO TRATAMIENTODE desarrollo de Plan
AGUAS Maestro de
Plan Maestro RESIDUALES Alcantarillado
BOX COULVERT Ver plano n° 45
INTERCEPTORESY De acuerdo a
COLECTORES desarrollo de Plan
Maestro de

Alcantarillado

ASEO (RELLENO LOTE DE Ver plano n° 43y numeral
SANITARIO) TRANSFERENCIA 24 dgﬁ'ufgﬁte

Y PLANTA DE
RECICLAJE

Ver plano n° 43y numeral

ESCOM BRERA ESCOMBRERA 2.4 del presente
documento

LOTE DE Ver plano n° 45

CONTINGENCIA
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3.2.1-USOS

Para € desarrollo de las anteriores &reas , se deberan ademas considerar los siguientes
USOS:

USO PRINCIPAL Infraestructuras que formen parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y para la disposiciéon fina de residuos
liquidos y sdlidos compatibles con las areas de reserva dispuestas ;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion necesarios para los usos
principales , y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley
140 de 1997.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuard previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacié n de avisos publicitarios ,
estaci onamientos publicos que pretendan adelantar en esta zona para el otorgamiento de
la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por

parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esguema de Ordenamiento Territorial, y tendrén un plazo de

tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos
Usos .

Para todos los usos incluido e principal se requiere e cumplimiento de los requisitos
exigidos por e municipio y la autoridad ambiental .
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.3-AREAS DE RESERVA Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALESY DE PATRIMONIO.

(Ver Planos N° 46, ademés plano N © 10.)

SUELO DE PROTECCION -SP - SUELO URBANO- partes1y 3
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerales1.3Y 1.4, en
COMPONENTE RURAL 22Y 24y
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.2Y 34,y
en Planos 37, 38, 39, 42,43y 45).

L as siguientes areas seran declaradas como de reservay proteccion de |os recursos
naturalesy de patrimonio , de acuerdo alos siguientes tratamientos

- CONSERVACION Y RECUPERACION : eslaaccion
tendiente a preservar , restaurar y mantener partesy
componentes de la zona urbana , posibilitando integrar sus
valores a los requerimientos de la dinamica urbana y garantizar
Su permanencia en su estado fisico actua , por constituir bienes
culturales urbanos , patrimonio colectivo de |os habitantes y
valoresy simbolos de la sociedad . Esta orientada a proteger las
areas y zonas cuyas estructuras fisicas originales han presentado
estabilidad ante los procesos de transformacién propios de la
zona urbana.

-  PROTECCION : eslaaccion tendiente a proteger y crear zonas
de amortiguacion de los elementos tendientes a dicha accion.
esta regulada bajo 1os mismos parametros establecidos para €

suelo de proteccién (SP)- ver en Componente General numeral
1.2 y en Componente Rural numeral 2.1.
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Por consiguiente
AREASDE TIPO DE TRATAMIENTO NOMBRE UBICACION
RESERVA
RECURSOS CONSERVACION Ver Plano e 10
NATURALES Y PROTECCION
Centrode
PATRIMONIO bienestar del
ARQUITECTONICO | CONSERVACION anciano
Teatro Jose Ver Plano n° 10
Macias
Casade LasRios
PATRIMONIO o
HISTORICO CONSERVACION Iglesia Principal Ver Plano n° 10
Y CULTURAL
PATRIMONIO CONSERVACION Museo los
CULTURAL Carrapas Ver Plano n° 10
Ceiba Parque de
Bolivar
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3.3.1-USOS

Para € desarrollo de las anteriores areas de reserva & deberan ademas considerar 1os
siguientes usos.

USO PRINCIPAL : Infraestructuras determinadas ala conservacion y proteccion del
patrimonio (historico , cultural y arquitectonico) Yy los recursos naturales , compatibles
con las areas de reserva dispuestas ;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
para los usos principales, y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Establecimiento de vallasy avisos segun lo dispuesto en la Ley
140 de 1997.

Todos aguellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,

remodel acién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacién de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esgquema de

Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las
zonas que este estudio ha determinado para esos usos .

Para € respectivo trdmite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y ateracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos tanto por el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
decreto.

Paratodos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos

exigidos por € municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicién final de residuos solidos y liquidos.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 79
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO
3.4- AREAS EXPUESTAS A AMENAZA'Y RIESGO

(Ver en COMPONENTE GENERAL Numera 1.4 , ademésVer en
Planosl6,17,18,19,19A,20,21,22,22A,23,24,25,26,26A ,39 'y 48)

SUEL O DE PROTECCION -SP- SUEL O URBANO — parte 2
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numerdes1.3Y 1.4, en
COMPONENTE RURAL 22Y 24y
en COMPONENETE URBANO :numerales 3.2Y 3.3,y
en Planosnumero 37,38, 39,42,43,45Yy 46)
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
COMPONENTE URBANO

3.5-EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

(Ver Planos 6y 48)

AREASDE RESERVA - SUELO URBANO- partel
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numera 1.5, en COMPONENTE
RURAL 26Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numerales3.1, 3.6y 3.7,y
en Planos 44,48,49,50,54 y 55).

Se reservaran unicamente las areas actual mente existentes en € casco urbano de
Filadelfia, ver planon® 6 .

3.5.1-USOS

Para el desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos.

USO PRINCIPAL : Equipamentos colectivos compatibles con las infraestructuras
dispuestas;;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
paralos usos principales , estacionamientos y bodegas de amacenamiento ;

USO COMPATIBLE : Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en laLey
140 de 1997.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, seran notificados por
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parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a

partir de la aprobacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las

zonas que este estudio ha determinado para esos usos .

Para € respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y ateracion de fachadas, se deberd cefiir a los
procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos tanto por €l decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionamente
se debera consultar € plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente
decreto.

Paratodos los usos incluido e principal se requiere e cumplimiento de los requisitos

exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir desarrollos de
zonas destinadas a la disposicion fina de resid uos solidos y liquidos.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.6- PARQUES Y ZONAS VERDES

(Ver Plano 49)

AREASDE RESERVA - SUELO URBANO- parte 2
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numeral 1.5, en COMPONENTE
RURAL 26Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numeradles3.1,35y 3.7,y
en Planos 14,15,40,44,45 y 48).

Ademas de |las areas existentes actual mente se reservaran todas aguellas que puedan ser
dispuestas dentro de €l numeral 3.8- Zona Homogénea“ ZONA RECREATIVA”

3.6.1-USOS

Para e desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar 1os
siguientes usos.

USO PRINCIPAL :Infraestructuras para Parques y zonas verdes compatibles con las
areas de reserva dispuestas ;

USO COMPLEMENTARIO: Vias de Comunicacion y servicios publicos necesarios
para los usos principales, y estacionamientos ;

USO COMPATIBLE : Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley
140 de 1997.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacién conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para €l otorgamiento de la respectiva licencia.

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona, serédn notificados por
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parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esguema de Ordenamiento Territorial, y tendrén un plazo de
tres (3) afos para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos

usos .

Para € respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, y restauracion , se deberd cefiir a los procedimientos, ejecuciones y
sanciones establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo
Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente se debera consultar el
plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente decreto.

CUARTO: Paratodos los usos incluido € principal se requiere el cumplimiento de los

requisitos exigidos por e municipio y la autoridad ambiental , ademas de incluir
desarrollos de zonas destinadas a la disposicién final de residuos solidos y liquidos.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.7-AREAS DE MITIGACION POR CONTAMINACION
AMBIENTAL Y POR RUIDOSY OLORES

(Ver Plano 15)

AREASDE RESERVA - SUELO URBANO- parte 3
(Ver ademas en COMPONENTE GENERAL : numera 1.5, en COMPONENTE

RURAL 26Y 2.7,y
en COMPONENETE URBANO :numeradles3.1,35y 3.6,y

en Planos 14,40,44,45,48 y 49).

L as siguientes areas se determinaran con €l fin de realizar estos proyectos de mitigacion:

AREA DE RESERVA PROYECTO UBICACION
POR OLORES MATADEROMUNICIPAL-
BARRERAS NATURALES-

FRANJAS DE AISLAMIENTOS DE
2M EN TODOSLOS COSTADOS
PROGRAMA DE MITIGACION DE
RESIDUOS TOXICOS O
PELIGROSOS PROVENIENTES DE
HOSPITAL Y CEMENTERIO

ATMOSEERICA MATADERO- PLAN DE CONTROL VER EN PLANO

AMBIENTAL POR
CONTAMINACION PROVENIENTE NUMERO 15

DE INCINERACION DE MATERIA
EN DESCOMPOSICION

POR RUIDO EBANISTERIAS Y TRILLADORAS
PLAN DE MITIGACION POR
RUIDO-BARRERASACUSTICAS

VISUAL VALLASPUBLICITARIAS —ZONA
CENTRO- PLAN DE

UNIFORMIDAD DEVALLAS
COMO PARTE DE EQUIPAMIENTO
URBANO Y DE ACUERDOA LA

LEY 140 de 1997.
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3.7.1-USOS

Para e desarrollo de las anteriores areas de reserva se deberan ademas considerar los
siguientes usos.

USO PRINCIPAL Infraestructuras para mitigar procesos de contaminacion
amosfericay por ruidosy olores compatibles con las areas de reserva dispuestas ;

USO COMPATIBLE : Establecimiento de valasy avisos segun lo dispuesto en laLey
140 de 1997.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

La Oficina de Planeacién conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que pretendan adelantar en
esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia

Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario
y compatible y se encuentran actuamente dentro de esta zona, seran notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Esguema de Ordenamiento Territorial, y tendrén un plazo de
tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha determinado para esos
USOS .

Para e respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, y restauracion , se deberd cefiir a los procedimientos, eecuciones y
sanciones  establecidos tanto por € decreto 2111 de Ministerio de Desarrollo
Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente se deberd consultar el
plano de amenazas y riesgos que también hace parte del presente decreto.

Para todos los usos incluido € principal se requiere e cumplimiento de los requisitos
exigidos por el municipio y la autoridad ambiental .
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

COMPONENTE URBANO

3.8—NORMASURBANISTICAS (ZONASHOMOGENEAS,

TRATAMIENTOSY PLANES PARCIALEYS)
(Normas basadas en estudio elaborado por & Arq. JUSE JATR GIRALDU PARRA)

(Ver Plano N ° 47)

De acuerdo a articulo N © 15 de laley 388 de 1997 se identificaron las siguientes zonas
homogéneas o unidades de actuacion urbanistica con los siguientes tratamientos,
correspondientes a la zona urbana de Filadelfia:

3.8.1- UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

Coémo conclusion  de los taleres redizados y concertados con la comunidad en
FILADELFIA seestablecieron SIETE (7) Zonas Homogeéness, las cuales son:

3.8.1.1- ZONA CENTRO : Laesquinade lacarera4y lacale 7, hasta la esquina de
lacalle 7y carrera 6, de ali hasta la esquina de la Junta de Deportes, de este punto hasta
laesquinadelacale 6 con carrera 7, de adli hastala esquinade la carrera 7 y la Avenida
Juan Pablo Moralesy de este punto ala carrera4 con calle 4 esquina, esta zona definida
como Z1 (zona 1), que es la zona Centro, alli esta ubicado en € Comercio organizado y

demas ingtituciones del Orden Gubernamental.

3.8.1.2 - ZONA RECREATIVA : inicia desde la cede de la Junta de Deportes ubicada
al frente de la alcaldia municipal, desde este punto hasta coger toda la unidad deportiva
del Municipio, incluyendo en esta zona a Colegio Oficia Integrado. Esta zona fue
denominada como Z2 (Zona 2).

3.8.1.3 - ZONA PLANIFICADA : Se encuentra en esta zona los Bancos, Villa
Esmeralda y los Cristales que fueron disefiados , con arquitectura complea, con
estructuras claramente definidas, por ello este sitio muestra su caracteristica especial
frente a las demés construcciones del Municipio, fue definida como Z3 (Zona 3).
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3.8.1.4 - ZONA DE ALTA PENDIENTE : En esta zona que inicia la pendiente la
montafia, fueron construidos varios Barrios ubicados geograficamente dentro de Buena
Vista, Juan Pablo Morales y Fundadores, su caracteristica indica que las construcciones
requieren de técnicas especiales para la estabilizacion de los terrenos y por ende
desestabilizacion de la montafia, fue definida como Z4 (Zona 4).

3.8.1.5- ZONA RESIDENCIAL : Se catalogb como Z5 (Zona 5), aqui se encuentran la
mayor proporcion de las viviendas de la zona urbana del Fladelfia ademas se
contemplan usos complementarios definidos por instituciones como el Colegio General,
el Maria Inmaculada, €l Hospital San Bernardo, La Morgue, € Centro de Bienestar del
Anciano, La Casa de la Cultura, las Oficinas de Parabdlica, la Fiscalia, la Galeria, su
caracteristica la define como la zona de progreso institucional, cultural, en salud,
economico, etc.

3.8.1.6 - ZONA INTERVENCION ESPECIAL : Es una zona que su caracteristica
socio - econOmica requiere de programas especiales para mejorar su calidad de vida 'y
disminucion del NBI, como son: Zonadel Matadero y Barrio obrero, se definié como la
Z6 (Zona6).

3.8.1.7— ZONA MATADERO : Esta determinada por la zona de ato impacto
ambiental donde se localiza € actual Matadero, y en donde se proyecta como una zona
de manufactura de carnes a nivel industrial de indole Municipal.

Para esta zona , por su caracteristica especial de ato impacto ambiental , se
determinaran las siguientes determinantes:

A- Tratamiento : de consolidacion (Ver Numeral 3.8.2 del Componente ubano del
presente documento)

B- Usos principal y unico : Matadero Municipal

C- Indicede Ocupacion: 0.5

D- Indicedeconstruccion 1.0

E- Aidamientos laterales : 2m sobre edificaciones existentes y 5m sobre otras areas.

F- Procedimientos:

F.1- La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion, de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, tala de arboles (por concepto y autorizacion de
corpocaldas), estacionamientos publicos que pretendan adelantar en cualquier zona ,
para el otorgamiento de la respectiva licencia

F.2- Para € respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y ateracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, eecuciones y sanciones establecidos por los decretos 2111 del
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Ministerio de Desarrollo Econdmico, Decreto-Ley 2150 de 1995 y € decreto 1052 de
1998.

F.3- Consultar planes de mitigacion por contaminacion ambiental y olores que se
realizaran en cumplimiento del Numeral 3.7 del Componente Urbano del presente
documento.

En cumplimiento con las disposiciones sanitarias y ambientales dispuestas por
CORPOCALDAS para esta zona , se deberan realizar obras consistentes en la
Adecuacion y ampliacion de las actuales instalaciones , incluyendo la construccién de
la planta de tratamiento de aguas residuales, en un tiempo no mayor a 3 afos , y con
responsabilidad propia del Municipio de Filadelfia.

3.8.2 TRATAMIENTOS

A - DE DESARROLLO: regula e desarrollo urbanistico adecuado de los predios
urbanizables no urbanizados al interior de las areas urbanas, determinando su régimen de
usos, estructuras, espacios publicos y en general, los aspectos propios del urbanismo y
ordenamiento fisico de las &reas sometidas a este tratamiento.

B - DE CONSOLIDACION: se plantea para las areas que tiene un desarrollo definido
pero a veces incompleto. Con su aplicacion se busca mantener y ordenar la tendencia
predominante en cuanto a tipos de construccidn, usos del suelo y utilizacién del espacio
publico.

C- DE CONSERVACION: esta orientada a proteger las éreas y zonas cuyas estructuras
fisicas originales han presentado estabilidad ante |os procesos de transformacion propios
de la locdidad. Se redliza en las areas urbanas desarrolladas que requieren normas para
conservar en los usos y estructuras actuales debido a sus valores histéricos, ambientales
y/o urbanisticos del Municipio.

Para el caso de la zona urbana d Filadelfia se considerara solamente € tratamiento de
conservacion ambiental , €l cual se define como € tratamiento orientado a mantener las
caracteristicas de uso y estructura en zonas de proteccion ambiental y paisgjistica que
tienen representacion valiosaparael Municipio.

D- DE MEJORAMIENTO INTEGRAL : tiene como objetivo € reequilibrio del
espacio publico semipublico y privado , el reordenamiento , regularizacion y dotacion de
servicios publicos minimos , de los servicios sociales basicos , del equipamiento
colectivo y del acceso vehicular , de areas de asentamiento urbano incompleto.
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3.83- CARACTERISTICASY PROCEDIMIENTOSDE
ACTUACION

A. USOS

Deacuerdo aun andlisis delos usos del suelo actual y los conflictos existentes por fata
de una planificacion racional del espacio urbano se propone un ordenamiento del
Municipio de acorde con sus necesidades y desarrollo proyectado.

Se plantea la consolidacién de algunas zonas permitiendo en ellas solo servicios
complementarios 0 usos compatibles con los existentes, trasladando elementos de
conflicto a zonas adecuadas para € buen funcionamiento de la vida urbana del
Municipio; dichas reubicaciones se harén progresivamente y habra unos plazos acordes
con lamagnitud de laobray laoficinade Planeacion Municipa andizardy tomara las
determinaciones pertinentes a respecto.

Para la caracterizacion de todas las zonas consideradas por las presentes normas , se
consideran |os siguientes usos.

-Uso principal,
-Uso complementario,
-Uso compatible.

Dentro de los cuaes se consideran los siguientes desarrollos, determinados por niveles
de impacto fisico , social y ambiental , asi como su similitud de caracteristicas y
operatividad , y los cuales , ademas podran ser modificados ; en cuanto a adiciones por
similitud de categoria o tipo , a medida como se vayan implementando las presentes
normas ; mediante acuerdo municipal.

A.1-USO VIVIENDA

Se define como vivienda a espacio que sirve de habitacién a una o méas personas.

Se establece las siguientes tipologias de uso de vivienda, para efectos de reglamentacion
asi:

A.1.1 - Vivienda Unifamiliar ;. esta conformada por una vivienda por predio disefiada y
construida con caracteristicas propias.

A.1.2 - Vivienda Bi-familiar : esta conformada por dos unidades de vivienda en una
misma edificacion, con caracteristicas arquitectonicas similares.

A.1.3 - Vivienda Multifamiliar : conformada por tres 0 més unidades de vivienda en una
misma edificacion.
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A.14 - Agrupaciones o Conjuntos. estan conformadas por varias edificaciones
(Unifamiliares, Bifamiliares y / o Multifamiliares) en un mismo predio, con
caracteristicas arquitectonicas similares, con espaci os exteriores o interiores comunes.

A.2-USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Se clasifican estos usos teniendo en cuenta el impacto tanto sobre el espacio publico

como en vivienda , determinado por los siguientes factores:

1. Impacto sobre el espacio publico:

-Intensidad de flujo peatona y vehicular que genere

-Requerimientos de estacionamientos

-Intensidad de flujo vehicular pesado que requiera cargue y descargue
-Colocacion de vallas o avisos

-Magnitud del areay clase de accesos requeridos

2. Impacto sobre el uso residencial:

-lmpacto socio — social

-Impacto ambiental negativo en cuanto aruidosy olores que puedan produc irse
-Riesgo alasdud y / o seguridad a los habitantes.

Basandose en lo anterior se hace la siguiente clasificacion:

A.2.1 - COMERCIO GRUPO UNO : Son aguellos establecimientos comercialesy / o
servicios que por razén del uso frecuente y periddico, que de ellos hace la comunidad y
por su cubrimiento local y bajo impacto urbano, se permiten en cualquier zona de
carécter residencial 0 zonas de uso mixto.

Pertenecen a este grupo |os siguientes establ ecimientos:

Venta de Bienes

-Alimentacion y vivieres de consumo diario de venta al detal: Carnicerias, dulcerias,
frutas y legumbres, granos, productos lécteos, rancho y licores, salsamentarias, venta de
huevos y pollos, panaderias, bizcocheriasy similares.

-Articulos farmacéuticos y de tocador: Farmacias y droguerias

-Articulos de papeleriay libreria.

-Articulos de uso variado a detal: Miscelaneas, cacharrerias, boutiques y pequefios
almacenes afines.

Servicios

-Servicios personales. Salones de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias.

-Servicios alimenticios: Cafeterias, heladerias, salones de té.

-Oficinas de servicio profesional y técnico.
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-Varios: Modisteria, sastreria, estudios fotogréficos y artisticos, floristerias,
marqueterias, encuadernacion, fotocopias, remontadoras de cazado, alquiler de
peliculas, reparacion de electrodomesticos.

-Otros de caracterizacion similares.

Los establecimientos anteriormente mencionados deben cumplir con los servicios
minimos de bafio, cocineta, deposito, no se permite e consumo de licor en estos
establecimientos .Todos los establecimientos comerciales deberdn ademés , tener los
sistemas de seguridad de incendios y evacuacion en caso de emergencia.

A.2.2 - COMERCIO GRUPO DOS : Son los establecimientos en los que se desarrolla
un comercio y / o servicio de mayor cubrimiento, a nivel de sector , € cua produce un
mayor impacto urbano por cuanto:

-Requieren éreas mayores para su funcionamiento.

-Generan mas tréfico vehicular y tienen mayores exigencias de parqueo.
-Pueden generar flujos peatonales concentrados.

-Pueden requerir mayor area de cargue y descargue.

Estos establecimientos, se pueden desarrollar cerca de la vivienda y pueden aparecer
mezclados con ésta en un mismo predio, pero en diferentes niveles de la edificacion.

Pertenecen a este grupo |os siguientes establ ecimientos:

Venta de Bienes

-Alimentos, rancho y licores. Mini- mercados, Rapitiendas.

-Almacenes de Vestuario y textiles en general.

-Articulos para € hogar: Almacenes de electrodomésticos, muebles, tapetes y
afombras, lamparas y accesorios, porcelanas y articulos de lujo, articulos de cocina,
colchones.

-Articulos de ferreteria y construccion: Ferreteria y herramientas livianas en general,
artefactos eléctricos, pinturas, vidrios y materiales livianos de construccion.

-Maquinaria y equipo: Almacenes de maquinaria liviana, repuestos y accesorios en
general.

-Varios: Almacenes de jugueteria, deportes, adornos, discos, articulos plasticos,
pegantes y similares, cigarrerias, prenderias, empagues, cables, cordgjes, instrumental
profesonal y cientifico, joyerias y relojerias, reproducciones, viveros, productos de
jardineria, venta de articulos funerarios y miscelénea en general.

-Otros con caracteristicas similares
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Servicios

-Profesionales. Centros profesionalesy de asesorias.

-Personales:. Centros de estética, academiasy gimnasios.

-Turisticos. Residencias, hospedajesy pensiones.

-Financieros y Bancarios: Bancos, corporaciones, compafias de seguros, agencia de
fincaraiz.

-Alimentosy Bebidas: Cafeterias, autoservicios, comidas rgpidas, pizzerias.
-Parqueaderos

-Talleres de reparacion de maquinarialiviana:  Electrodomésticos, motores y accesorios.
-Otros de caracteristicas similares.

Los establecimientos anteriores requieren segun el caso, estar dotados de los servicios
minimos de vestiers, bafio, cocineta, bodega o depdsito, areas de parqueo de modo que
no obstaculicen o afecten la via publica. No se permite el consumo de licor en estos
establecimientos.

A.2.3- COMERCIO GRUPO TRES: Son establecimientos en los que se desarrolla
y/o servicios de ato cubrimiento a nivel de Municipio, € cua produce un gran impacto
urbano y ambiental por cuanto pueden:

-Ocupar grandes areas

-Generar tréfico pesado

-Generar usos anexos de impacto social negativo

-General efectos ambiental es negativos

Pertenecen a este grupo |os siguientes establ ecimientos:

Venta de Bienes

-Distribuidores mayoristas de aimentos y bebidas: Comisariatos y supermercados.
-Drogas a por mayor: Articulos de uso personal y del hogar.

-Productos quimicos: Fungicidas, hervicidasy similares.

-Ferreteria y construccion:  Depositos de venta a por mayor de materiales de
construccion.

-Combustibles: Distribuidoras de aceites y lubricantes.

-Maguinariay equipo: venta de automotores y maguinaria pesada en general.

-Varios: Trilladoray comprade café a por mayor.

-Otras con caracteristicas similares.

Servicios

-Recreativos. Estaderos, asaderos, fuentes de soda, griles, discotecas, clubes sociales,
billares, cantinas, bares, cafés auto — servicios, tabernas, academias de billar, tiendas
mixtasy restaurantes.

-Turisticos: Hoteles, centro de recreacion artisticos.
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-Clinicas de asistencia médica.
-Otros con caracteristicas similares.

Los establecimientos anteriores deberan ubicarse en zonas destinadas para € uso de
actividad multiple y especializada. Por su impacto urbano, socia y ambiental, son
clasificados como de uso restringido y para € caso deberdn acogerse a las normas
pertinentes del presente Esquema de Ordenamiento territorial .

La Secretaria de Planeacion Municipal conceptuard con base en € andlisis y estadisticas
dd grado de saturacion en € sector, sobre la viabilidad de uso de los anteriores
establecimientos.

Segun sea e caso deberdn cumplir con los servicios minimos de bafio, cocineta, vestiers,
depdsito, utilizar materiales acUsticos y disponer de parqueaderos permanentes y

trangitorios, bahias, areas de cargue y descargue a interior del establecimiento con base
en las normas establecidas.

En construcciones nuevas a efectuarse en sectores no @nsolidados, deben efectuar un
adamiento frontal minimo de 3.00 metros, adicional a retiro exigido sobre la via
publica.

A.2.4 -COMERCIO GRUPO CUATRO : Son establecimientos que por su ato grado
de impacto ambiental , requieren de una ubicacion especid.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

Salas de velacion y cementerios, depdsitos de materiales reciclables, canchas de tgjo, y
similares.

L as siguientes disposi ciones se establ ecen para estos establecimientos :

1. Salasde Velacion.

-Localizacién: Deben ubicarse fuera de las vias arterias principales y/o vias de flujo
vehicular intenso.

-Parqueaderos: Deben plantear un area de parqueo de vehiculos equivalente a un 20%
del &reatotal construida. No se debe ocupar andén o via publica

2. Cementeriosy jardines—cementerios:
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-Localizacién: En todo territorio del &rea Municipa (urbanay rura) se analizarén para

laaprobacion del proyecto las siguientes circunstancias:

- Lalocalizacion sera en area distinta a la demarcada como centro del Municipioy a
una distancia no menor a 500 metros de edificaciones como Hospitales, Escuelas,
Colegios, Centros Educativos, Mataderos, Plantas de procesamientos de Articulos
alimenticios y supermercados.

La posible contaminacion de las corrientes de agua adyacentes a sitio propuesto, si
la hubiese.

Laeventual interferencia con planes de servicios publicos.

La destinacién de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en €l Plan de
Desarrallo.

La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

El disefio de accesos y sdlidas que originen conflictos de trénsito vehicular en
consideracién ala naturalezade servicio.

La existencia de condiciones geoldgicas negativas y la posibilidad de inundaciones
de los terrenos.

La saturacion de la zo na en cuanto a éste uso.

L os accesos.

-Vias: El proyecto deberd contemplar una propuesta de integracion con € sistema vial
del Municipio, con e fin de evitar conflictos en la prestacion del servicio.

-Estudios: Deberé elaborarse en un Estudio de Impacto Ambiental.

-Aisamiento: Zonas verdes de aidamiento o de transiciéon con un ancho minimo de 10
metros por todo el perimetro.

-Parqueaderos: Se debe disponer de un érea de parqueo con capacidad minima de 30
vehiculos. Se podrén exigir areas mayores 0 menores con base en las condiciones de
trénsito vehicular o de volumen de servicios.

-Areas de Servicio: Las edificaciones que se destinen a la administracion deberan

incluir ademés de los servicios esenciaes a su funcion, los siguientes: osarios, puesto de
primeros auxilios, depésitos, compactadores e incineradores y unidades sanitarias.

3.Hornos Crematorios. Se admite la localizacion de hornos para la cremacion de

cadaveres, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipa y e Servicio
Secciona de Salud. Los requisitos serén los establecidos para los Cementerios.
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A.3-USO INDUSTRIAL

95

Para los efectos de clasificacion de los establecimientos industriales se consideran las

siguientes variables.

a. Tamafo de la industrig, teniendo en cuentaa NUmero de empleados, capacidad

instalada, area ddl lote, area construida'y consumo de servicios publicos.

b. Impacto Ambiental: Produccion de contaminantes y desechos (solidos, liquidos,

gasensos, energéticos, térmicos, acusticos y radioactivos).

c. Impacto Urbanistico: Teniendo en cuenta la generacién de trafico vehicular y la

generacion de usos conexos.
d. Clasesde produccion aelaborar.

Con base en lo anterior los usos industriales se clasifican en:

A.3.1 - INDUSTRIA GRUPO UNO. Industria Doméstica Artesanal :

labores de fabricacién preferentemente manual y de carécter artesanal.

Pertenecen a este grupo los siguientes:
-Galletasy confites.

-Modisteriay sastreria.

-Adornos, franjas, sombreros, hebillas, botones.
-Tallas de maderas, molduras, accesorios.
-Decorados y grabados.

-Ceramicas.

-Artesanias.

-Marqueteria 'y encuadernacion.
-Articulos de cuero.

-Muebles en madera, mimbre.

-Tapiceria, cortinas.

-Carpinteria.

-Confecciones, acolchados, colchones.
-Empaques de papel y plastico.

-Arreglos floraes.

-Articulos para € hogar.

Comprende

-Otras de caracteristicas similares, de acuerdo a parametros establecidos en numeral
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A.3- Uso Industrial.

La industria doméstica artesanal no podra utilizar elementos inflamables, explosivos o
venenosos, nhi producir liquidos o humos tdxicos u olores penetrantes, ruidos,
vibraciones de maquinarias o herramientas perceptibles en las propiedades colindantes.
Con tales limitaciones este tipo de industria es susceptible de ser localizada en cualquier
sector del Municipio.

A.3.2 - INDUSTRIA GRUPO DOS. Industria Liviana : Es aguella que no ocasiona
impacto ambiental paralos vecinosy es de bajo impacto urbanistico.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

-Alimentos: Derivados de la harina, Conservas, salsas, legumbres y frutas.
-Encuadernacion, tipografia 'y fotograbado.

-Editoridesy periodicos.

-Confecciones, lenceria, encgjes, franjas, tejidos.

-Accesorios metdicos.

-Empaques plasticos y de papdl.

-Muebles en madera.

-Empaqgues y accesorios de madera.

-Otras de caracteristicas similares, de acuerdo a parametros establecidos en
el numeral A.3 - Uso Industrial.

L os siguientes son |os requisitos para su aprobacion y / o funcionamiento:
-Aisamiento: Seran especificados seguin sea el caso en lalicencia.
-Parqueaderos:Cumplir con las normas del presente Esquema de Ordenamiento

territoria .

Debe cefiirse a las normas vigentes sobre salubridad y seguridad Industrial.

A.4-USO INSTITUCIONAL

Estos son establecimientos destinados a prestar servicios de caracter socidl,

adminigtrativo. Su clasificacion se hace considerando su importancia, magnitud y
compatibilidad con las &reas de vivienda.
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Basandose en lo anterior se hace la siguiente clasificacion:

A.4.1- GRUPO INSTITUCIONAL UNO: Son los equipamientos urbanos regqueridos
por lacomunidad en el ambito de uno o mas barrios.

Comprende los servicios como:

-Educacion: Escuela, guarderia, jardin infantil.
-Administrativos: Inspeccién de policiay correos.
-Social y cultural: Casetacomunal.

-Culto: Capillas, iglesias y casa parroquial.
-Asistencial: Puesto de salud.

A.4.2 - GRUPO INSTITUCIONAL DOS: Son los equipamientos urbanos requeridos
por la comunidad a nivel de comuna, los cuales pueden generar impacto urbano por su
cubrimiento.

-Educacion: Institutos técnicos especializados, centros de capacitacion, colegios de
enseflanza mediay similares.

-Administrativos: Centro Administrativo Integrado (CAMI), Defensa Civil, Centros de
Atencion inmediata (CAl), Telecomunicaciones.

-Socia y cultural: Teatrosa aire libre, centro culturales comunitarios, academiasy casa
de cultura.

-Asistencia: Centros de salud, unidades intermedias de salud.

A.4.3- GRUPO INSTITUCIONAL TRES: Son los equipamientos urbanos
requeridos por la comunidad a nivel de Municipio, que producen por su cubrimiento un
impacto sobre el espacio publico urbano. Su localizacion debe ser consultaday
autorizada por la Junta de Planeacion.

Comprende los servicios como:

-Educacion: Universidades

-Administrativo: Palacio de Gobierno Departamental, Centro Administrativo Municipal,
Terminales de Transporte Terrestre y Aéreo, Central de Sacrificio, Cementeriosy Plazas
de Mercado.

-Socia y cultural: Museos, centros culturales, bibliotecas, salas de musicay exposicion.
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-Asistencial: Hospitales, clinicasy centros para la tercera edad.
-Seguridad: Instalaciones militares y de policia, carceles, permanencias, casas de
menores, estaciones de bomberos.

-Otros. Instalaciones de acueducto, plantas de tratamiento, teléfonos, disposiciones de
residuos.

L os usos institucionales deben acogerse a las normas del presente Esquema de
Ordenamiento territorial sobre parqueaderos, seguridad industrial, ambiental y de
construccion.

A.5-USO RECREATIVO

Son establecimientos 0 espacios destinados a prestar servicios de carécter recreativo y
se clasifican de acuerdo a su importanciay compatibilidad con otras actividades
especiadmente vivienda.

Basandose en lo anterior se hace la siguiente clasificacion:

A.5.1-GRUPO RECREATIVO UNO : Son los equipamientos y espacios requeridos
por la comunidad para un barrio o sector como son:

-Parques de barrio
-Juegos infantiles
-Canchas deportivas

A.5.2 - GRUPO RECREATIVO DOS: Son equipamientosy espacios que por su
cubrimiento pueden generar algun impacto, pertenecen a estos:

-Polideportivos
-Escenarios a airelibre
-Centro de espectaculos, etc

A.5.3-GRUPO RECREATIVO TRES: Son equipamientos requeridos a nivel
Municipal y pueden generar impacto sobre el espacio publico y su ubicacion debe ser
consultada alajunta de planeacion Municipal, pertenecen a estos:

-Coliseos de ferias y exposiciones
-Ecoparques

L os usos recreativos deben acogerse a todas las normas establecidas en € presente
Esquema de Ordenamiento territorial .
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A.6- USO CONSERVACION AMBIENTAL

Comprende aquellos usos determinados en areas que de acuerdo a sus caracteristicas
topogréaficas, paisgjisticas, y ecoldgicas, se integran a paisgje urbano y natura
convirtiéndose en la estructura de proteccion ambiental del Municipio.

3.8.3.1- APLICACION DE USOS DE ACUERDO A
TRATAMIENTOSY ZONAS HOMOGENEAS

En concordancia con las clasificaciones determinadas anteriormente ( ver en € presente
documento : Zonas Homogeéneas - Numeral 3.8.1; Tratamientos— Numeral 3.8.2 y Usos
—Numera 3.8.3) y lalocalizacion de las mismas propuestas en Cartografia (ver Plano N
° 47) , se deberarealizar cuaquier aplicacion sobre el uso del suelo en el suelo urbano
de acuerdo a siguiente cuadro:
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CLASE | ZONA HOMOGENEA CUADRO DEUSOS, TRATAMIENTOS Y DENSIDADES
DE O UNIDAD DE UsoS TRATAMIENTOS INDICES
SUELO ACTUACION MAXIMOS
URBANISTICA
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO COMPATIBLE 1.O* |.C**
ZONA CENTRO Creolidzcion 07 | 14
- Comerciogrupo 1y 2 - Comercio grupo 3 — - -
- Vivienda -Recrestivo grupo 1y 3 -Ingtituciona grup. 3 Consarvacion O O
cuaquier grupo -Ingtitucional grup. 1y 2 -Industrial grupo 1y 2
-Conservacion ambiental Desarrollo O m ”_. @
ZONA _umo_
- Recredtivo acuerdo
RECREATIVA grupo 2 - Recreativogrupo 1y 3 | —eeeeeeeeee Desarrollo 0.6 al
-Conservacion equipam
ambiental ento
ZONA -Comercio grupo 1 -Comercio grupo 2
- Vivienda -Conservacion -Ingtitucional grupo 1y
PLANIFICADA cualquier grupo ambiental 2 Desarrollo 0.8 1.6
-Recrestivo cualquier -Industriatipo 1
grupo
U
ZONA -Conservacion -Viviendagrupo 2y 3 Desarrollo 0.6 1.2
ALTA ambienta - Comerciogrupo 2y 3 ) )
-Viviendatipo 1 - Comercio grupo 1 -Intituciona grup. 1y
PENDIENTE -Recreativo cuaquier 2 Consolidacion 0.5 1.0
grupo -Industrial grupo 1y 2 . .
ZONA -Ingtitucional grup. 1 -Institucional grup. 1 Desarrollo 0.7 1.4
RESIDENCIAL - Vivienda - Comercio grupo 1 -Industrial grupo 1y 2 ' '
cudquier grupo -Recrestivo cualquier - Comercio grupo 2,3 c e
guo y 4 onsolicacian 0.6 | 1.2
-Conserv ambient..
- Vivienda - Comercio grupo 1 -Industria grupo 1 Mejoramiento
ZONA cuaquier grupo -Recreativo cualquier -Ingtituciona grup. 1y integral 0.8 1.6
INTERVENCION grupo 2
-Conserv ambient..
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*1.0 =INDICE DE OCUPACION
**1.C = INDICE DE CONSTRUCCION

B. PROCEDIMIENTOS

B1 - Para todos aquellos usos compatibles se permitira su establecimiento siempre y
cuando :

- No causen ningun tipo de contaminacion (especiamente auditiva, y de humos),
ademés de molestias, residuos solidos y liquidos , invasion a espacio publico, y ,
peligros no compatibles con la vida en comunidad;

- Deberan en un plazo no mayor a un (1) afio acondicionar su uso en coordinacion con
la Oficina de Planeacion Municipal para poder seguir permitiendo su actividad.

B2 - Aqudlos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos principales,
Complementario y Compatible , y se encuentren actualmente localizados en las zonas
determinadas en las presentes Normas, se consideran como prohibidos y serén
notificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de
seis (6) meses a partir de la adopcion del Esquema de Ordenamiento Territorial, y
tendran un Plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que estas mismas normas
ha determinado para esos usos urbanos.

B.2.1 -Cuando una actividad desaparezca del sitio de ubicacion por cierre voluntario, por
traslado u otro motivo esta actividad no podra ser restituida en la edificacion.

B.2.2 -Para los casos anteriores no se permitirdn adiciones o reformas que tiendan a
perturbar la actividad de la zona. En caso que una actividad establecida este clasificada
como restringida.

B.2.3 -Cuando la actividad este ya establecida en un sector pero sea restringida en €
presente Esquema de Ordenamiento territorial, se tolerara mientras desaparece y no sera
justificacion paraimplantar actividades iguales en €l sector.

B3 - La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion, de avisos publicitarios,
alteracion del espacio publico, tala de arboles (por concepto y autorizacion de
corpocaldas), estacionamientos publicos que pretendan adelantar en cualquier zona ,
para el otorgamiento de la respectiva licencia
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B4 - Para e respectivo tramite y obtencién de las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacion, restauracion y adteracion de fachadas, se deberd cefir a los
procedimientos, gecuciones y sanciones establecidos por los decretos 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico, Decreto-Ley 2150 de 1995 y € decreto 1052 de
1998. Adicionamente se debera consultar los planos de Amenazas y riesgos — ver
planos n° 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 y 26.

B5 - Creacion del Comite de control patrimonial , conformado por la oficina de
planeacion municipal , € centro cultura y dos delegados del consgo territoria de
planeacién del municipio , con € fin de controlar y autorizar cualquier demolicion,
destruccion, parcelacion o renocion de cuaquier bien declarado de interes
arquitectonico , cultural historico o patrimonial dentro de la zona centro , y que ademas,
tendra la potestad de recurrir S es necesario a Ministerio de la Cultura o qulén
desarrolle las funciones de proteccion de los bienes culturales, para emitir la respectiva
autorizacion.

B6- Los duefios de los predios vecinos o en lainfluenciaalos bienes culturales que se
identificaran en e inventario respectivo, (ver plan parcia PP4), que pretendan realizar
obras que puedan afectar las caracteristicas de este, debera obtener autorizacion por
parte del comite de control patrimonial.

B.7 — En todo caso para restringirse algin uso , dentro de la revision a la norma , se
debera tener la siguiente caracterizacion:

B.7.1 -Que la actividad y/o servicio reguieran una reglamentacion y ubicacion especial.

B.7.2 -Que & impacto que puede producir en determinado sector, deba tener un andlisis
urbanistico, ambiental, social, por alguno de |os siguientes aspectos.

-Dimensién del inmueble

-Procesamiento de productos contaminantes (solidos, liquidos, gaseosos, energéticos,
térmicos, acusticos, radioactivos, y otros) y la produccién de deshechos contaminantes.
-El aumento de la frecuencia del tréfico vehicular y peatonal y/o la necesidad de grandes
areas de parqueo.

-El volumen de produccion o de comerciaizacion.

-El impacto al paisge, caracteristicas del suelo, la arborizacién valiosa o bosgues
protectores.

-El impacto sico — socia negativo que pueda producir sobre el bienestar, la tranquilidad,
lamoral y las buenas costumbres de la comunidad.

-El uso del espacio publico derivado de lainsuficiencia de area.

-La produccién de ruidos y/o olores que afecten el bienestar de la comunidad.
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-Lainsuficienciaque producen los servicios publicos debido a ato consumo.
-Riesgo ala salud y/o seguridad de los habitantes.
-Si en algun caso se debiese consultar a los vecinos, la Secretaria de Planeacion seria la

encargada de hacerlo.

3.84 - AISLAMIENTOS, VOLUMETRIA' Y ALTURAS
3.8.4.1- ALTURAS
A- Laaturaminimaen la Zona Centro sera de dos pisos.

B- Otros sectores : La atura de las edificaciones seré determinada por |a distancia entre
el gedelaviay € paramento, sera determinada asi:

DISTANCIA MINIMA DEL EJE DE LA VIA ALTURA BASICA
AL PARAMENTO

A Minima 2 Pisos
B 3 A 5Mtso Fraccion 3 Pisos
C 5Mtso Més 4 Pisos

3.8.4.2- VOLADIZOS

Las dimensiones de los voladizos estén sujetas al ancho del andén, a la separacion entre
paramentos, a la existencia de antgardin y a los retiros adicionales a los exigidos, segun
las siguientes consideraciones:

A- Se autorizan voladizos de 1.00 metro en las construcciones ubicadas sobre todas las
arterias, cuyo andén sea de 2.00 metros 0 més.

B- Se autorizan voladizos de 0.60 metros en las construcciones gque estén ubicadas a una
distanciaminimadel gje de laviaal paramento de 4.00 metros.

C- Se autorizan voladizos de 0.40 metros en las construcciones que estén ubicadas a una
distanciaminima del ge de laviaal paramento de 3.50 metros.

D- Se puede aumentar el voladizo sobre lo autorizado en los incisos anteriores en la
misma profundidad en que se efectlia un retroceso adicional a exigido.

E- Los incrementos en el antgjardin para lograr una altura basica superior, no implican
una ampliacion del voladizo autorizado en laliteral D.
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F- Laalturaminimaentre € voladizo y e andén serd de 2.30 Mts.
G- Ladturaminimo entre e voladizo y €l antgjardin de 2.10 Mts.

H- La edificacion que no este comprendida en los puntos anteriores tendra especificado
las dimensiones de voladizos en la licencia tomando como base las construcciones
circundantesy tipo de voladizo existente en la cuadra.

3.8.4.3- OCHAVES

A- Seredlizardn Ochaves en construcciones y andenes cuando se requiera el retiro.

B- Se conservarén las dimensiones de antgjardin y andén del predio.

C- Paradisefio y construccion de Ochaves deben hacerse las siguientes consideraciones:

D- Para los lotes esguineros cuyo angulo formando por las dos fachadas sea mayor o
igual a 90 grados; los Ochaves deberdn seguir la linea de 3 metros de longitud,
perpendicular ala bisectriz del angulo formado por los paramentos respectivos.

E- Para los lotes esquineros cuyo angulo formado por las dos fachadas sea menor de 90
grados, se podran construir en forma curva de tal manera que la resultante sea tangente a
las lineas de las dos fachadas, a una distancia de 3 metros del punto de unién de las
mismas o de proyeccion.

F- El andén y voladizo correspondientes a Ochave de toda edificacion deberan ser
paralelos a ésta, conservando las dimensiones exigidas por la norma.

G- Toda construccion nueva a gjecutarse en la zona centro, debera realizar un ochave
minimo de 3.00 metros.

3.8.4.4- ANDENES

A- Los andenes deben construirse en todas las vias publicas, segin las dimensiones,
calidades especificas y requeridas en las licencias expedidas por la Secretaria de
Planeacién Municipal, quien podra exigir € levantamiento, reparacion y construccion,
cuando no cumpla con los requisitos establecidos en la licencia y ordenar su
construccion donde no 1o hubiese.

B- Los andenes se deben construir con la altura minima 0.17 metros del nivel de la
calzada y la pendiente transversal, sera minimo de 0.2% y maximo de 5%, los andenes
con pendiente longitudinal mayor al 7% deben construirse con materiales no dedlizantes.
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C- No se permitird construir en le andén reglamentario ningun tipo de escalinatas o
rampas que ateren su nivel establecido, ni ubicar obstaculos que impidan la circulacion
peatonal, como sefiales, avisos, casetasy similares.

D- Se permitiralainterrupcién de los andenes solo con € fin de lograr pequefias rampas
para dar acceso a garajes o parqueaderos exclusivamente, en una distancia equivaente a
20% del ancho del andén, a partir del borde exterior del sardinel sin exceder a 0.50
metros.

E- Los andenes secundarios, construidos paralelos al andén principal, para dar acceso a
semisétanos, sdtanos o0 primeros pisos, se permitiran cuando el nivel del andén principal,
cumpla en sus dimensiones y demas especificaciones establecidas. Cuando éste se de,
deberé colocarse baranda de proteccion en la separacion de los niveles, para seguridad
del peaton.

F- No se permitir4 ningun tipo de construccion debgjo del area de andén, excepto de
escalinata con materidles antidedlizantes; deberdn producirse descansos cada 10
contrahuellas.

3.8.4.5- ANTEJARDINES
A- Ladimensién del antejardin en un costado de cuadra sera determinada de acuerdo a

los anchos especificados en las vias. Los antgjardines minimos exigidos de acuerdo d
tipo de via seran:

ANTEJARDIN
TIPODEVIA | Menor de Menor de Menor de Menor de Menor
24Mt e igud | 14Mt e igud | 12Mt e igua | 10Mt e igua | de 8Mt
alamMt al2mt alomt a8Mt
1 5Mts 4AMts 3Mts 2Mts 1.50Mts
g 2 5Mts AMts 3Mts 2Mts 1.50Mts
g 3 EMts AMts 3Mts 2Mts 2.Mts
w4 5Mts 4AMts 3Mts 2Mts 2Mts

En todo caso la construccidn de nuevas vias no podra dterar las dimensiones de vias ya
existentesano ser de que este autorizada por la Oficina de Planeacion.

B- El antgjardin debera conservarse como minimo en zona verde en las siguientes
proporciones:
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B.1- Antgjardin para Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar: Se tendra que conservar en un
60% y tratarse como area verde empradrizaday arborizada.

B.2- Antgjardin para Vivienda Multifamiliar: Se debe conservar como minimo el 30%
del antgjardin como areas verdes en jardineras, empadrizadas y/o arborizadas.

B.3- Antgjardin en Uso Mixto — Comercio: Debe conservarse como minimo & 30% en
jardineras o arboles.

C- Los muros de proteccion del antgjardin seran de una altura maxima de 0.40 metros y
en ningun caso podran ser ocupados en adiciones a inmueble.

Antgardines con pendientes negativas. Se admitira un cambio de nivel de antgjardin,
maximo de 1.20 metros con relacién al andén y en este caso se deberd construir baranda
de proteccion peatonal o barreras de arboles o arbustos.

3.8.4.6- ESCALERASEN ANTEJARDINES

En antglardines mayores o iguales a 3 metros se podran ubicar escaleras con pendientes
positivas, que estén méximo a 1.20 metros del nivel del andén y para dar acceso
solamente a un segundo piso de una edificacion.

3.8.4.7- GARAJESY PARQUEADEROS

A- Para su funcionamiento se debera prever la ubicacidon de los accesos de una via de
menor trafico vehicular y retirados de las esquinas s es del caso. Se debe acondicionar
cerramiento que garantice seguridad, presentacion y proveerse de los servicios minimos
necesarios.

B- Toda edificacion en la zona centro deberd proveerse de espacios destinados a
parqueaderos de vehiculos, los cuales seran especificados con base a los metros
cuadrados de vivienda, nimeros de vivienda o estratos seguin sea € caso.

C- Se podran establecer espacios para parqueaderos de vehiculos con servidumbre sin
afectar la circulacion principal de los vehiculos.
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D- Toda construccion debera proveerse de parqueaderos de acuerdo al siguiente cuadro:

MULTIFAMILIAR 1* C/2 VIVIENDAS
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 1* C/8 VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES 1* C/5 VIVIENDAS

Para conjuntos cerrados debe proveerse de parqueaderos asi:
ESTRATO 1-2-3 1* C/5 VIVIENDAS
ESTRATO 4 1* C/3VIVIENDAS

Todos los establecimientos de uso comercial, residencia e industrial deberan tener
parqueaderos asi:

INSTITUCIONAL 1* CADA 200Mts2 Area util
Condgruida

COMERCIO 1* CADA 100 Mts2 Area Utll
Congruida

INDUSTRIAL 1* CADA 70 Mts2 Area Util
Condgruida

E- Las edificaciones de Uso Industrial debera tener un espacio para maniobras de cargue
y descargue y las medidas para e parqueo estaran disefiadas de acuerdo al tipo de
vehiculo.

F- El nmero de parqueaderos en hoteles sera proporcionado a nimero de habitaciones
y la categoria. (Segun reglamento hotelero vigente).

G- En establecimientos destinados a cine, teatro o similares habra un parqueadero por
cada 50 espectadores.

H- Las rampas de acceso a parqueaderos no tendrén pendientes mayores a 30%.

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 108
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

I- La circulacion vehicular debe ser de un minimo de 4Mts 'y € area de parqueadero de
4.50Mts por 2.30Mtsy para sitios de area descubierta de 2.5Mts por 5.00Mts.

J- Las escaleras de parqueaderos deberan tener continuidad en todo el edificio.
K- No se podra cambiar el uso a espacios que se hayan aprobado como parqueaderos.
L- En ningun caso podran ocuparse como zonas de parqueo |os andenes, zonas verdes.

M- Las areas de parqueo, accesos y circulaciones no se incluirdn como parte para €l
indice de construccion.

3.8.4.8- NORMAS PARA SUBDIVISIONES DE VIVIENDA
A- Para aceptar subdivision de una vivienda su area deberé superar 1os 120Mts2.

B- El area minima construida por vivienda sera de 36Mts2 y debera contener: alcoba,
cocina, bafio, los cuales deben estar ventilados e iluminados directamente.

C- CONJUNTOS CERRADOS :Los conjuntos cerrados que se realicen en las cuaes no
se haya hecho sesién al Municipio de &rea comunales estas se haran por etapas
proporcionales y de acuerdo como avance la construccion.

D- En los conjuntos cerrados deberén proveerse de los siguientes usos comunales de
acuerdo a area de vivienda.

D.1- Parqueaderos pararesidentes y visitantes
D.2- Zonas verdes publicas, deportivasy parques

E- En conjuntos cerrados de vivienda cuando se hagan cerramientos estos deben
plantearse en materiales transparentes, con una altura de 2.00Mts y un zécalo de 60cm y
localizados después del antejardin correspondiente; el paramento de la edificacion tendra
una distancia minimade 2.50Mts.

F- En los conjuntos cerrados podra incluirse vias secundarias, sin incluir los retiros o
antegjardines requeridos.

G- En los conjuntos cerrados de vivienda deben incluirse retiros a partir del primer piso
con dimensiones asi:
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G.1- Contra predios vecinos, laterales y posteriores.

DE 1A 3PISOS 2.50Mts

DE 4 A 5PISOS 4.50Mts

G.2- Entre edificaciones con fachadas abiertas del mismo conjunto.

HASTA 3 PISOS aMts

HASTA 5 PISOS 9.00Mts

G.3- Entre edificaciones con fachada cerrada.

HASTA 3 PISOS 3.50Mts

HASTA 5 PISOS 7.50Mts

3.8.4.9- CAPOTAS

Las Capotas se podran instalar sobre antgjardines solamente en edificaciones de uso
mixto 0 en &eas de actividad mdltiple. No se aceptaran cerramientos laterales ni
frontales.

3.8.4.10-AVISOSY VALLAS

Lainstalacion de Avisos y Vallas sera reglamentadoa segun o dispuesto en la Ley 140
de 1997, y en todo caso no podréan invadir zonas de espacio publico.

3.8.4.11- ANTENAS

No se permitirdn en zonas publicas como: zonas verdes, antgjardines, parques, vias,
plazoletas.

Las edificaciones nuevas que contemplen la instalacion de antenas especiales, estas
serén incluidas en € disefio arquitectonico.
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3.8.5- PLANES PARCIALES

Son los instrumentos mediante los cuaes se desarrollan y complementan las
disposiciones de |os planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en e suelo de expansion urbana , ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica , macroporoyectos u otras
operaciones urbanas especiales , de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los terminos previstos por laley 388/97.

Se adoptaran como planes parciales aquellos determinados por la cartografia anexa a

ESQUEMA de Ordenamiento Territorial (Ver plano N ° 47) , y la cua hace parte
integral del mismo como soporte tecnico , para su elaboracion y adopcion se tendra en
cuenta los lineamientos de la ley 388/97 y @ decreto reglamentario 1507 /98 o € que
haga sus veces , especificamente bajo los objetivos y directrices urbanisticas expuestas
por el articulo 10 del mismo, Y con las especificaciones determinadas por las presentes
Normas.

3.85.1- DELIMITACION y CARACTERISTICASURBANISTICAS

Se establecen los siguientes planes parciales para el Area Urbana del Municipio de
Filadelfia

A.- PLAN PARCIAL 1 (PP1)

Area comprendida tal como esta establecida en el plano n © 47 e identificada @mo
(PP1), determinada por el desarrollo de areas o |otes baldios ubicados dentro de la zona
residencial. del suelo urbano (SU), y la cual tendra un proceso de desarrollo nuevo de
acuerdo a las unidades de actuacion urbanistica , tratamientos y caracteristicas y
procedimientos de actuacion identificadas en esta.

El desarrollo urbanistico se redizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de
planeacion municipal de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas
licencias de construccion establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo
econdémico, el decreto ley 2150 de 1995 y e decreto 1052 de 1998 y a la especificacion
de usos establecidos para la zona , ademas de los planos urbanisticos que se deberan
anexar, en los cuaes s explica laforma como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo
arquitecténico), e suministro de espacio publico, la calidad del entorno, el plan via de
desarrollo, asi como la construccion y localizacién de las redes de servicio publico
domiciliarios que determinen |os respectivos planes maestros (que deberan contar con €l
municipio para poder adelantar este desarrollo), la localizacion de los equipamentos
colectivos de interés publico y social , areas verdes y zonas para parques contenidos
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dentro del Componente Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial (ver capitulo
3- Documento Técnico de Soporte).
Este Plan Parcia debera incluir ademas los siguientes aspectos :

A.1- objetivosy directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas y directrices, las cuales
tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objetivo del plan hacia e
municipio y haciala region.

A.2- Definicién de la estrategia territorial , que plasme en el espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.

A.3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico , que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por €l Esquema de
Ordenamiento Territoria y los sistemas secundarios y locales propuestos,,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Se debera desarrollar entonces los
siguientes aspectos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento territorial:

- definicion del trazado de espacio publico y las vias.

- definicion de las redes primarias y secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios,

- localizacién de equipamientos colectivos de interés publico y socid y

- zonas verdesy parques,

A.4- Definicién de normas urbanisticas determinadas para esta zona urbana 'y que
haran parte integral de la presente normatividad como normas estructurales

A.5- Definicién de areas de tratamiento especial referidas ala conservacion y
proteccién de los recursos naturales y € medio ambiente , elementos patrimoniales y
areas de reserva para la mitigacion de ambiental , por ruido y olores, asi como por
amenaza por movimientos de masa.

A.6- Demés aspectos relacionados en € articulo 8, numeralesd ,e,f ,g,h,iy]j, dd
decreto reglamentario 1507 de 1998 o e que haga sus veces.

Sin embargo este plan parcial est4 sujeto alas condiciones establecidas en € articulo
27 delaley 388 de 1997 en |lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y
articulo 10 numeral d) , y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o
el que haga sus veces. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.
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B.- PLAN PARCIAL 2 (PP2)

Area comprendida tal como esta establecida en € plano n°® 47 e identificada como
(PP2), caracterizados por convertirse en el desarrollo de programas de interes social del
suelo urbano (SU), y la cua tendra un proceso de desarrollo nuevo de acuerdo a las
unidades de actuacion urbanistica , tratamientos y caracteristicas y procedimientos de
actuacion identificadas en esta.

El desarrollo urbanistico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de
planeacién municipal de acuerdo a las condiciones para obtencién de las respectivas
licencias de construccion establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo
economico, € decreto ley 2150 de 1995 y e decreto 1052 de 1998 y a la especificacion
de usos establecidos para la zona , ademés de los planos urbanisticos que se deberan
anexar, en los cuales se explicalaforma como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo
arquitecténico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, €l plan via de
desarrollo, asi como la construccion y localizacion de las redes de servicio publico
domiciliarios que determinen |os respectivos planes maestros (que deberan contar con el
municipio para poder adelantar este desarrollo), la localizacion de los equipamentos
colectivos de interés publico y social , areas verdes y zonas para parques contenidos
dentro del Componente Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial (ver capitulo
3- Documento Técnico de Soporte).

Este Plan Parcial debera incluir ademas |os siguientes aspectos :

A.1- objetivosy directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas y directrices, las cuaes
tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objetivo del plan hacia e
municipio y haciala region.

A.2- Definicion de la estrategiaterritorial , que plasme en € espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.

A.3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico , que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por € Esquema de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos ,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Se debera desarrollar entonces los
siguientes aspectos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento territorial:

- definicion del trazado de espacio publico y las vias.

- definicion de las redes primarias y secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios,

- localizacién de equipamentos colectivos de interes publico y socia y

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL 113
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

- zonas verdesy parques,

A.4- Definicién de normas urbanisticas determinadas para esta zona urbana 'y que
haran parte integral de |a presente normatividad como normas estructurales

A.5- Definicidn de areas de tratamiento especial referidas ala conservacion y
proteccion de los recursos naturales y € medio ambiente , elementos patrimoniaesy
areas de reserva para la mitigacion de ambiental , por ruido y olores, asi como por
amenaza por movimientos de masa.

A.6- Demés aspectos relacionados en € articulo 8, numeralesd ,e,f ,g,h,iyj, dd
decreto reglamentario 1507 de 1998 o €l que haga sus veces.

Sin embargo este plan parcia esté sujeto alas condiciones establecidas en el articulo 27
delaley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y € articulo 10
numeral d) , y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o el que haga sus
veces. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

C.- PLAN PARCIAL 3 (PP3)

Area comprendida tal como esta establecida en el plano n © 47 e identificada como
(PP3) , determinada por € estudio de elementos de Patrimonio Historico , Cultural y
Arquitectonico dentro de la Zona Centro , y que serdn declarados como Bienes
Patrimoniales siendo incorporados entonces dentro del actual documento en €l numeral
3.3.

El desarrollo de este plan consistira en identificar (ademéas de los ya establecidos )
elementos patrimoniales (vegetacion, elementos arquitectonicos y urbanisticos, entre
otros) con € fin de lograr la declaracion de los mismos como de interés patrimonia y a
la vez elaborar las nuevas propuestas de desarrollo y conservacion arquitectonica
urbanisticay paisgjistica para estos.

Ademas de esto este plan parcia esta sujeto a las condiciones establecidas en € articulo
27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y e
articulo 10 ordinal @) y d) , y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o
el que haga sus veces. PLAN PARCIAL DE CONSERVACION Y DESARROLLO.
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D.- PLAN PARCIAL 4 (PP4)

Area comprendida tal como esta establecida en el plano n ° 47 e identificada como
(PP4) ,caracterizada por ser parte de la Zona Urbana de Filadelfia que presenta
desarrollo de forma incompleta y en condiciones deficitarias de la provision de
equipamientos , zonas recreativas , espacio publico y servicios publicos , sumado a
conflicto de uso por su cercaniaa matadero municipal.

El desarrollo urbanistico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de
planeacion municipal de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas
licencias de construccién establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo
econdmico, € decreto ley 2150 de 1995 y & decreto 1052 de 1998 y a la especificacion
de usos establecidos para la zona , ademés de los planos urbanisticos que se deberan
anexar, en los cuales se explica la forma como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo
arquitectonico), e suministro de espacio publico, la calidad del entorno, € plan via de
desarrollo, asi como la construccion y localizacion de las redes de servicio publico
domiciliarios que determinen |os respectivos planes maestros (que deberan contar conel
municipio para poder adelantar este desarrollo), la localizacion de los equipamientos
colectivos de interés publico y social , areas verdes y zonas para parques contenidos
dentro del Componente Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial (ver capitulo
3- Documento Técnico de Soporte).

Este Plan Parcia debera incluir ademas los siguientes aspectos :

A.1- objetivosy directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
intervencion urbana, as como la definicion de las politicasy directrices, las cuales
tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objetivo del plan hacia e
municipio y hacia la region.

A.2- Definicion de la estrategiaterritorial , que plasme en € espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.

A.3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico , que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por el Esquema de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos ,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Se debera desarrollar entonces los
siguientes aspectos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento territorial:

- definicion del trazado de espacio publico y las vias.

- definicion de las redes primarias y secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios,

- localizacién de equipamentos colectivos de interes publico y socia y
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- zonas verdesy parques,
A.4- Definicién de normas urbanisticas determinadas para esta zona urbana 'y que
haran parte integral de la presente normatividad como normas estructurales
A.5- Definicién de areas de tratamiento especial referidas ala conservacion y
proteccion de los recursos naturales y € medio ambiente , elementos patrimoniaesy
areas de reserva para la mitigacion ambiental , por ruido y olores (en especial para
zonas aledafias a matadero) , asi como por amenaza por movimientos de masa.
A.6- Demas aspectos relacionados en € articulo 8, numeralesd,ef,g,hiyj, de

decreto reglamentario 1507 de 1998 o € que haga sus veces.

Este plan parcial esta sujeto alas condiciones establecidas en el Articulo 27 delaLey
388-97 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo, y € Articulo 10 numeral c)
y d),y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o el que haga sus veces.
PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Y DESARROLLO.

E.- PLAN PARCIAL 5 (PP5)

Area comprendida tal como esta establecida en el plano n © 47 e identificada como
(PP5) ,caracterizada por ser parte de la Zona Urbana de Filadelfia que presenta
desarrollo de forma incompleta y en zona de alta pendiente , siendo su desarrollo
determinado por condiciones especiales de densidad e indices de ocupacion y
construccion.

El desarrollo urbanistico se redizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de
planeacion municipal de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas
licencias de construccién establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo
econdémico, e decreto ley 2150 de 1995 y € decreto 1052 de 1998 y a la especificacion
de usos establecidos para la zona , ademas de los planos urbanisticos que se deberan
anexar, en los cuales se explica laforma como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo
arquitecténico), € suministro de espacio publico, la calidad del entorno, € plan via de
desarrollo, asi como la construccion y localizacion de las redes de servicio publico
domiciliarios que determinen |os respectivos planes maestros (que deberan contar con el
municipio para poder adelantar este desarrollo), la localizacion de los equipamentos
colectivos de interés publico y social , areas verdes y zonas para parques contenidos
dentro del Componente Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial (ver capitulo
3- Documento Técnico de Soporte).

Este Plan Parcial deberaincluir ademas los siguientes aspectos :
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A.1- objetivosy directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas y directrices, las cuaes
tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objetivo del plan hacia el
municipio y haciala region.
A.2- Definicion de la estrategiaterritorial , que plasme en € espacio urbano diversas
aternativas de ordenamiento.
A.3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico , que incluye la
incorporacién de los sistemas estructurantes definidos por €l Esquema de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos ,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Se debera desarrollar entonces los
siguientes aspectos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento territorial:

- definicion del trazado de espacio publico y las vias.

- definicion de las redes primarias y secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios,

- locdlizacion de equipamientos colectivos de interés publico y socia y

- zonas verdesy parques,
A.4- Definicion de normas urbanisticas determinadas para esta zona urbana'y que
haran parte integral de la presente normatividad como normas estructurales
A.5- Definicion de areas de tratamiento especia referidas ala conservacion y
proteccion de los recursos naturales y € medio ambiente , elementos patrimoniaesy
areas de reserva para la mitigacion de ambienta , por ruido y olores ,asi como por
amenaza por movimientos de masa.
A.6- Demés aspectos relacionados en € articulo 8, numeralesd ,e,f ,g,h,iyj, dd
decreto reglamentario 1507 de 1998 o el que haga sus veces.

Este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en e Articulo 27 de la Ley
388-97 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo, y e Articulo 10 numeral d) ,
y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o € que haga sus veces.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

F.- PLAN PARCIAL 6 (PP6)
Area comprendida tal como esta egablecida en el plano n ° 47 e identificada como
(PP6) ,caracterizada por ser parte de la Zona Urbana de Filadelfia que presenta

desarrollo de la Zona recreativa Municipal , determinado por condiciones especiales
para la construccién de infraestructura recreativa deportivay turistica.
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El desarrollo urbanistico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de
planeacion municipal de acuerdo a las condiciones para obtencion de las respectivas
licencias de construccion establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo
econodmico, e decreto ley 2150 de 1995 y € decreto 1052 de 1998 y a la especificacion
de usos establecidos para la zona , ademés de los planos urbanisticos que se deberan
anexar, en los cuales se explica laforma como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo
arquitecténico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, asi como la
construccion 'y localizacién de las redes de servicio publico domiciliarios que
determinen los respectivos planes maestros , la localizacion de los equipamientos y
amoblamientos de tipo recreativo , deportivo y turistico (Hospedajes y complementarios
de piscina municipal), y éreas verdes , contenidos dentro del Componente Urbano del
Esguema de Ordenamiento Territoria (ver capitulo 3- Documento Técnico de Soporte).

Este Plan Parcial debera incluir ademas |os siguientes aspectos :

A.1- objetivosy directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
intervencién urbana, asi como la definicion de las politicas y directrices , las cuaes
tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objetivo del plan hacia e
municipio y haciala region.
A.2- Definicion de la estrategiaterritorial , que plasme en € espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.
A.3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico, que incluye la
incorporacién de |os sistemas estructurantes definidos por €l Esquema de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos ,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Se debera desarrollar entonces los
siguientes aspectos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento territorial:

- definicion del trazado de espacio publico y las vias.

- definicion de las redes primarias y secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios,

- localizacién de equipamientos colectivos de interés publico y socia y

- zonas verdesy parques,
A.4- Definicién de normas urbanisticas determinadas para esta zona urbana 'y que
haran parte integral de la presente normatividad como normas estructurales
A.5- Definicién de areas de tratamiento especial referidas ala conservacion y
proteccion de los recursos naturales y € medio ambiente , y areas de reserva parala
mitigacion de ambiental , por ruido y olores, asi como por amenaza por
movimientos de masa.
A.6- Demés aspectos relacionados en € articulo 8, numeralesd ,e,f ,g,h,iy]j, dd
decreto reglamentario 1507 de 1998
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Este plan parcia esta sujeto a las condiciones establecidas en el Articulo 27 de la Ley
388-97 en lo que serefiere a su procedimiento y desarrollo, y € Articulo 10 numeral d) ,
y articulos 8 y 15 del decreto reglamentario 1507 de 1998 o € que haga sus veces.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

3.8.6 OTRAS NORMAS

Este numeral estara destinado para realizar todas las adiciones ,modificaciones y
revisiones a las presentes Normas de acuerdo a los parametros establecidos por €
decreto 1057 de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997 en su articulo 10 numera f)
y cuyas formulaciones podran determinarse mediante acuerdos municipales ; tal y como
se procedio con las presentes normas.

3.8.6.1- NUEVAS URBANIZACIONES:

A- Las Urbanizaciones nuevas deberan dotarse de los servicios basicos por parte del
Urbanizador e incluirdn los siguientes servicios:

-Acueducto, alcantarillado, teléfonos, energia, alumbrado publico y aseo.
-Vias vehiculares y peatonales.

-Aresas de recreacion.

-Servicios comunales.

-Obras de proteccion ambiental.

-Zonas verdes.

B- Todo proyecto de Urbanizacion debe contener |as siguientes condiciones:

B.1- Que se provea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de
acuerdo con los usos asignados.

B.2- Que se gjuste de forma adecuada a las condiciones topogréficas.

B.3- Que todo lote tenga frente a una via.

B.4- Que exista la posibilidad de instalar los servicios publicos en todos y cada uno de
los lotes de la urbanizacion.

B.5- Que se gecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de
los lotes de la urbanizacion.

B.6- Que los lotes resultantes sean facilmente deslindabl es.

B.7- Que los lotes de esquina cuenten con areas y dimensiones suficientes para permitir
el antgjardin sobre las dos vias, ademas del radio de giro que se requiera.
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C- Cuando las urbanizaciones sean adyacentes a corrientes de agua debe contemplarse
un retiro por 1o menos de 20Mts donde el 50% se aceptara como area verde de cesion.
Dicho trayecto solo se usara para éreas de proteccion, arborizacion y empadrizacion y en
ningun caso se podra construir sobre €.

D- Las enpresas de Servicios Publicos podran usar las areas de retiro para extender las

redes, excepto las lineas eléctricas primarias que deberdn ser candizadas
subterraneamente o a criterio del urbanizador.

3.8.6.2- MOVIMIENTOSDE TIERRA

A- Cuando se realicen movimientos de tierra, los cortes deben ofrecer la méaxima
seguridad tanto para los operarios, transelintes y vecinos, los taludes seran trabajados

con las pendientes y alturas recomendadas para €l tipo de sudlo en & que se esta
trabajando, también deberan protegerse dichos taludes para evitar procesos erosivos.

B- No se podran utilizar causes de rios o quebradas como sitios de depdésito de los
sobrantes de movimiento de tierra.

C- Solo se permitiran rellenos en lugares en donde por condiciones fisicas a 9 lo
requieran.

D- No se permitiran llenos con basuras o cualquier otro material.

3.8.6.3- LOTEO

El frente minimo paralos loteos o parcel aciones seré de 6.00Mts.
3.8.6.4-URBANIZACIONES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Para efectos de loteos de vivienda de interés social, |os lotes podran ser de 50M2 con un
frente minimo de 5M2

La vivienda unifamiliar se podra construir por etapas y en su primera etapa debera
constar de la unidad bésica la cual contiene: alcoba, cocina, bafio y ropas.

3.8.6.5- CESIONES:

A- Todas las Urbanizaciones nuevas deberan ceder al Municipio mediante escritura

publica unas éreas verdes y de servicios comunales , determinadas por las siguientes
formulas :
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Areaverde = 250Mts2 x 5hab x Nodeviviendas
habitantes vivienda
Area comunal = 200Mts2 x 5hab x Nodeviviendas

habitantes vivienda

B- Para otros tipos de urbanizaciones tales como comercio, industria, bodegas o
similares se sedera el 20% de area neta bruta, 10% comunal y 10% zona verde.

C- El area comunal debera ser destinada para uso recreativo, parqueos adicionales,
edificaciones comunales.

D- La Secretaria de Planeacion aprobard o rechazara las areas de cesion de acuerdo a su
topografia o caracteristicas especiaes de esta.

3.8.6.6 -VIASY NOMENCLATURA:

A- Las urbanizaciones nuevas deben estar sujetas a Plan Vial Municipal de tal forma
gue en ellas se dé continuidad a las vias consistentes y ademas permitan empalmar en
otras nuevas urbanizaciones futuras.

B- La Secretaria de Planeacion serd la Unica entidad autorizada para asignar o modificar
la nomenclatura de vias y propiedades dentro del Municipio de FILADELFIA.

C- El certificado de nomenclatura solo lo expedir4 la Secretaria de Planeacion
Municipal.

3.8.6.7—DISPOSICIONESFINALES

A- Las presentes normas urbanisticas seran incorporadas a acuerdo municipa que
reglamenta el esquema de ordenamiento territorial y tendra vigencia desde e momento
gue sea aprobado este por el concejo municipal o en su defecto por decreto municipal.

B.Todos aguellos usos pecuarios que actual mente generen contaminacion ambiental por
oloresy residuos solidos o liquidos, y que se encuentren ubicados dentro del suelo

urbano contemplado dentro del presente documento , en cumplimiento del decreto 2257
de 1986 del Ministerio de Salud , deberan trasladar su actividad al suelo rural en un
tiempo no mayor a 1 afio.

Se prohibe ademas |a ubicacion de polvorerias , envasadoras o distribuidoras de gas
dentro del Suelo Urbano , pudiendo ser desarrollados en el Suelo Rural.
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Se debera ademas dar aplicacion a la normatividad sobre manegjo de residuos peligrosos ,
industriales , biologicos y altamente contaminantes seguin lo dispuesto por la resolucion
2309 de MINSALUD.

C. Para efectos de cualquie modificacion a la norma se deberd cumplir lo establecido en
el decreto 1507 de 1998 o el que haga sus veces

D. Como disposicion final se debera cumplir a cabalidad todo lo expuesto en las
presentes normas bajo | as disposiciones ademas contempladas por el codigo colombiano
de construcciones sismoresistentes, codigos de accesibilidad a construcciones para
discapacitados, y los decretos establecidos, para la obtencion de las respectivas licencias
de construccion, decreto 2111 del ministerio de desarrollo economico, el decreto ley
2150 de 1995, el decreto 1052 de 1998 y capitulo xi de laley 388 (aplicacion
infracciones ,sanciones, vigilanciay control), asi mismo el codigo de construcciones
Municipa (Titulo Primero, Titulo Tercero y Titulo Cuarto) , € cual tambien hara parte
integral del presente documento.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

4FORMULACION Y ADOPCION DE INSTRUMENTOS Y
PROCESOS DE IMPLEMENTACION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO

4.1 PARTICIPACION DEMOCRATICA

En gercicio de las diferentes actividades que conforman la accion urbanistica, la
administracion municipal de Filadelfia , fomentara la concertacion entre los interes
sociales, economicosy urbanisticos, mediante la participacion de los pobladores del
municipio, como de sus organizaciones, aplicando |o establecido en el articulo 2 de

laley 388 de 1997.

La participacion comunitaria se desarrollara mediante d derecho de peticion, la
celebracion de audiencias publicas, e gercicio de la accion de cumplimiento, la
intervencion en la formulacion, discusion y gecucion del plan de ordenamiento del
municipio de la merced. y, en los procesos de otorgamiento, modificacion,
suspension o revocatoria de las licencias urbanisticas en los terminos establecidos

en laley.

4.2 ADOPCION Y OBLIGATORIEDAD dd ESQUEMA
de ORDENAMIENTO TERRITORIAL

De acuerdo atodas los objetivos, politicasy estrategias asi como las medidas
establecidas en e componente general y la identificacion de las areas y zonas sobre
las que se realizaran actuaciones territoriales expuestas en |os componentes rural y

urbanos se deberan realizar los siguientes procedimientos para la implementacion y
adopcién del Esgquema de Ordenamiento Territorial — Municipio de Filadelfia-

Caldas 2001-2009.

A-Establecer las Normas que regiran el uso del suelo sobre e territorio municipal.
B-Adopcion de:

- laclasificacion del suelo,

- determinacién de usos del suelo,
- determinacion de caracteristicas basicas , dimensionesy localizacién de sistemas

estructurantes,
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- Descripcioén de planes viales y de transporte, de servicios publicos, de espacio
publico y estructuray localizacion de equipamentos colectivos

- Definicion de tratamientos.

- Definicién de planes parciaes,

- Adopcion del programa de g ecucioncontenidas en el esquema de ordenamiento
territoria (ver Parte 3— DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE);

mediante acuerdo municipal, convirtiendose asi de obligatoria aplicacion,
observanciay cumplimiento por parte de los funcionarios de la administracion
municipal, del concgjo y demas pertenecientes a entidades publicas y privadas que
actuen en e municipio, as como todos los ciudadanos y residentes en lajurisdiccion
municipal de Filadelfia— Caldas.

C — Implementacion del esquema de ordenamiento territorial , mediante
herramientas establecidas en laley 388 de 1997 , en los capitulos viii — expropiacion
por via administrativa y ix-participacion en la plusvaia. y en desarrollo del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas urbanisticas se establece la
necesidad de garantizar el reparto equitativo de las cargas y de los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre |os respectivos af ectados.

D- Las unidades de actuacion urbanistica, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo son mecanismos que se permiten ser utilizados
en el presente acuerdo con el proposito de realizar obras de dotacion con cargo alos
propietarios de los inmuebles para la realizacion de la infraestructura para €l
transporte, los servicios publicos domiciliariosy los equipamientos colectivos
mediante e reparto equitativo de las cargas y beneficios.

E- Las CARGAS correspondientes al DESARROLLO URBANISTICO que seran
objeto del REPARTO entre los propietarios de inmuebles de una UNidad de
Actuacion incluiran entre otros componentes:
E.l- Lascesones
E.2- Larealizacion de obras publicas correspondientes a redes securdarias
y domiciliarias de Servicios Publicos de Acueducto, Alcantarillado,
Energiay Telefonos

E3.- Cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales 'y
parala dotacion de equipamientos comunitarios.
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F- Las cargas correspondientes al costo de la red via principa y de las redes
matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda € area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante:

F.1.-TARIFAS

F.2.-CONTRIBUCION de VALORIZACION

F.3.-PARTICIPACION en PLUSVALIA

F.4.- IMPUESTO PREDIAL

F.5,- Cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas 'y
de los beneficios de las actuaciones.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
LEY 388 — 1997

MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS
2002-2008
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
CARTOGRAFIA OFICIAL

INDICE DE PLANOS

N°DE NOMBRE SUBTEMA TEMA
PLANO
1 GEOLOGIA - ZONA RURAL C.1.1-GEOLOGIA
2 GEOLOGIA - ZONA URBANA ESTRUCTURAL
3 GEOMORFOLOGICO - ZONA RURAL C.1.2 FORMACIONES
4 FORMACIONES SUPERFICIALES - ZONA SUPERFICIALES
URBANA
5 USO ACTUAL DEL SUELO-ZONA RURAL C.1.3-SUELOS,
6 USO ACTUAL DEL SUELO-ZONA URBANA | PROPIEDADES,USO | o
Y COBERTURA =
(TAMBIEN C.2- m
ASPECTOS 4
ECONOMICOS) 2
7 PROCESOS EROSIVOS- ZONA RURAL C.1.4-PROCESOS 8] g
8 PROCESOS EROSIVOS ZONA URBANA MORFODINAMICOS | S Ok g
AREASDE INTERESAMBIENTAL -ZONA C.1.6RECURSOS S_¢&
9 RURAL FLORA Y FAUNA Y 3§> N )% 0
C.1.7-RECURSO 2303
AREAS DE INTERESAMBIENTAL —ZONA PAISAJISTICO m>5 %
10 URBANA E qq fm
cnhC
RECURSO HIDRICO Y MICROCUENCA S QUE 2 3 =
SURTEN ACUEDUCTOS- ZONA RURAL C.1.8 RECURSO © s
HIDRICO 8
USO ACTUAL DEL SUELO-DETALLE C.1.3-SUELOS, Q
SAMARIA PROPIEDADES, USO | 2
Y COBERTURA 5
(TAMBIEN C.2- >
ASPECTOS

ECONOMICOS)

13 PROCESOS EROSIVOS DETALLE SAMARIA C.1.4-PROCESOS
MORFODINAMICOS

CONTAMINACION ATMOSFERICA , POR
4 RUIDOS Y OLORESZONA RURAL
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CONTAMINACION ATMOSFERICA , POR
RUIDOS Y OLORES-ZONA URBANA

C.1.9 RECURSO AIRE

AMENAZAS NATURALES : DESLIZAMIENTO
E INUNDACION-ZONA RURAL

AMENAZAS NATURALES : DESLIZAMIENTO
E INUNDACION -ZONA URBANA

AMENAZAS NATURALES: INCENDIO Y
SISMO-ZONA RURAL

AMENAZAS NATURALES: INCENDIO Y
SISMO-ZONA URBANA

AMENAZAS NATURALES: INCENDIO Y
SISMODETALLE SAMARIA

VULNERABILIDAD DESLIZAMIENTO
INCENDIO Y SISMO E INUNDACION-ZONA
RURAL -

VULNERABILIDAD DESLIZAMIENTO,
INUNDACION , INCENDIO Y SISMO - ZONA
URBANA

VULNERABILIDAD INCENDIOY SISMO-
ZONA RURAL

VULNERABILIDAD DESLIZAMIENTO 'Y
MOVIMIENTO DEMASA-DETALLE

SAMARIA

RIESGO POR INUNDACION Y
DESLIZAMIENTO - ZONA RURAL
RIESGO POR INUNDACION Y
DESLIZAMIENTO - ZONA URBANA

RIESGO POR INCENDIO Y SISMO - ZONA
RURAL

RIESGO POR INCENDIO Y SISMO - ZONA
URBANA

PRELIMINAR DESLIZAMIENTOY
HUNDIMIENTO—- DETALLE SAMARIA

MAPA PENDIENTESZONA URBANA

C.1.11- AREASDE
AMENAZA'Y RIESGO

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS-ZONA
RURAL

29,30y

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS-
ZONA URBANA

ALCANTARILLADO - DETALLE SAMARIA

ACUEDUCTO -DETALLE SAMARIA

SISTEMA VIAL Y TRANSPORTEZONA
RURAL

C3. ASPECTOS
SOCIALES

IR

ESTRUCTURA MUNICIPAL Y DIVISION
POLITICO ADMINISTRATIVA

C7. DIVISION
POLITICO
ADMINISTRATIVA

®

ESTRUCTURA REGIONAL

C8. ESTRUCTURA
REGIONAL
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CLASIFICACION DEL TERRITORIO

CLASIFICACION DEL TERRITORIO-DETALLE

1.2-CLASIFICACION
DEL TERRITORIO EN
SUELOURBANOY
RURAL

AREAS DE RESERVA PARA LA
CONSERVACION Y LA PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS
NATURALES (SUELO DE PROTECCION - SP —
SUELO RURAL - PARTE 1)

1.3AREASDE
RESERVA PARA LA
CONSERVACION Y
LA PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE Y
LOS RECURSOS
NATURALES (SUELO
DE PROTECCION — SP
—SUELO RURAL-—

PARTE 1)
ZONAS EXPUESTAS A RIESGO-(SUELO DE 14—
PROTECCION-SP. PARTE 2) DETERMINACION DE
AREAS EXPUESTAS
ZONAS EXPUESTAS A RIESGO- (SUELO DE A AMENAZA Y

PROTECCION SP

PARTE2)-
DETALLE-ZONA URBANA

RIESGO- (SUELO DE
PROTECCION-SP-
SUELO RURAL-
PARTE 2)

SISTEMAS DE COMUNICACION (ENTRE LAS
AREAS URBANASY RURALES DEL
MUNICIPIO Y DE ESTE CON LOS SISTEMAS
REGIONALESY MUNICIPALES) Y
LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA DE
EQUIPAMENTOS BASICOS COLECTIVOS -
(AREA DE RESERVA SISTEMAS
ESTRUCTURANTES Y EQUIPAMENTOS-
SUELO RURAL — PARTE 1)

1.5. SSTEMASDE
COMUNICACION
(ENTRE LASAREAS
URBANASY
RURALES DEL
MUNICIPIOY DE
ESTE CON LOS
SISTEMAS
REGIONALES Y
MUNICIPALES) Y
LOCALIZACION DE
INFRAESTRUCTURA
DE EQUIPAMENTOS
BASICOS
COLECTIVOS —
(AREA DE SERVA
SISTEMAS
ESTRUCTURANTES
Y EQUIPAMENTOS —
SUELO RURAL -
PARTE 1)

TVH3INGO 3LNINOJINOD T
3140d0S 3d OOINO3L OLNIINNDO0d
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il ZONASHOMOGENEAS- ZONA RURAL 2.1.ZONAS
HOMOGENEAS-
41A DETALLE PERIMETRO SAMARIA ZONA RURAL
41B DETALLE PERIMETRO SAN LUIS
41C DETALLE PERIMETRO LA PAILA
AREAS DE RESERVA PARA LA 2.2. AREASDE
CONSERVACION Y PROTECCION DEL RESERVA PARA LA
P PATRIMONIO (HISTORICO, CONSERVACION Y
ARQUITECTONICO Y CULTURAL)-(SUELO PROTECCION DEL
DE PROTECCION-SP-SUELO RURAL-PARTE PATRIMONIO
3) (HISTORICO,
ARQUITECTONICO Y
CULTURAL)-(SUELO
DE PROTECCION-
SUELO RURAL
PARTE 3)
AREAS DE RESERVA PARA LOS SISTEMAS 2.4. AREASDE
DE APROVISIONAMIENTO DE LOS RESERVA PARA LOS
SERVICIOS PUBLICOSY PARA LA SISTEMASDE
43 DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS | APROVISIONAMIENT
Y LIQUIDOS- (SUELO DE PROTECCION -SP- | O DE LOS SERVICIOS
SUELO RURAL-PARTE 4) PUBLICOSY PARA
LA DISPOSICION
FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOSY
LIQUIDOS- (SUELO
DE PROTECCION —SP-
SUELO RURAL-
PARTE 4)
AREAS DE RESERVA PARA PARQUESY 2.6 . PARQUESY
M ZONAS VERDES — (AREA DE RESERVA — ZONAS VERDES-
SUELO RURAL —PARTE 2) (AREA DE RESERVA
— SUELO RURAL —
PARTE 2)

VER PLANO NUMERO 14

2.7CONTAMINACION
ATMOSFERICA Y
POR RUIDOS Y
OLORES
(AREA DE RESERVA -
SUELO RURAL-
PARTE 3)

1vdNd 3LNINOJINOD ¢
3140d0S 3d OJINOIL OLNIINND0Ad

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE FILADELFIA CALDAS 2002 - 2008

131

VERPLANON®°6Y PERFILESVIALES
NUMERAL 3.1

3.1. PLAN VIAL —
(AREA DE RESERVA-
SUELO URBANO —
PARTE 1)

PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS (AREAS DE
RESERVA ACUEDUCTO , ALCANTARILLADO
, DISPOSICION PARA ESCOMBRERA,
RELLENOS Y RESIDUOS LIQUIDOS)-(SUELO
DE PROTESCCION —~SP—SUEL O URBANO —
PARTE 4)

3.2.PLAN DE SERVICIOS
PUBLICOS (AREASDE
RESERVA ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO,
DISPOSICION PARA
ESCOMBRERA, RELLENOS
Y RESIDUOS LIQUIDOS) -
(SUELO DE PROTESCCION
—SP—SUELO URBANO-
PARTE 4)

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
DELOS RECURSOS NATURALESY DE
PATRIMONIO — (SUELO DE PROTECCION-SP-
SUELO URBANO-PARTES 1Y 3)

3.3. AREASDE
CONSERVACION Y
PROTECCION DELOS
RECURSOSNATURALESY
DE PATRIMONIO- (SUELO
DE PROTECCION-SP-
SUELO URBANO-PARTES 1

Y 3)

VER PLANO NUMERO 6 Y 40 (ERMINAL DE
TRANSPORTE)

3.5. EQUIPAMENTOS
COLECTIVOS (AREA
DE RESERVA —
SUELO URBANOG-
PARTE 1)

VER PLANO NUMERO 47 ( ZONA
RECREATIVA)

3.6. PARQUES Y
ZONAS VERDES
(AREA DE RESERVA
— SUELO URBANO:
PARTE 2)

VER PLANO NUMERO 15

3.7 AREASDE
MITIGACION
AMBIENTAL Y POR
RUIDOS Y OLORES
(AREA DE RESERVA
— SUELO URBANO
PARTE 3)

a7

NORMAS URBANISTICAS (ZONAS
HOMOGENEAS

3.8. NORMAS
URBANISTICAS
(ZONAS
HOMOGENEAS,
TRATAMIENTOSY
PLANES PARCIALES)

MAPA PENDIENTES

C.1.12-AREASDE
AMENAZA'Y RIESGO

ONVYddN 3LNINOJINOD €
3140d0S 3d OJINO3L OLNINND0d
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PROGRAMA DE EJECUCION VIGENCIA 2001-2002

INVERSIONES MUNICIPALES A CORTO PLAZO SEGUN DECRETO 106 DE DICIEMBRE 31 DE 2.000 " PORMEDIO DEL
CUAL SE LIQUIDA EL PRESUPUESTO DE RENTAS INGRESOS Y RECURSOS DE CAPITAL ,PRESUPUESTO DE GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO, GASTOS DE INVERSON Y DEUDA PUBLICA PARA LA VIGENCIA DEL ANO 2.001°

AREA URBANA 179.428.147
EDUCACION 62.293.118
Construccion, ampliacion, adecuacion y remodelacién de

establecimiento educativos y jardin infantil. 25.000.000
Dotacion, y provision aestablecimientos educativos 25.000.000
Mantenimiento muebles, y equipos de establecimientos educativos 6.293.118
Mantenimiento y sostenimiento infraestructura de

establecimientos educativos 6.000.000
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO 71.487.333
Ampliacién, mantenimiento y remodelacion  acantarillados. 30.000.000
Tratamiento y potablizacion de aguas 5.625.254
Manejoy Disposicion fina de basuras 35.862.079
EDUCACION FISICA, CULTURA Recreacion Y DEPORTE

RECREACION Y DEPORTE 14.785.625
Ampliacion, remodel acion, adecuacion y mantenimiento

de instalaciones deportivas 6.285.625
Dotacion, y provision de implementos a establecimientos

e instal aciones deportivos 1.000.000
Mantenimiento y sostenimiento de establecimientos

e instalaciones deportivas 1.500.000
Dotacion, adecuacion, mantenimiento y sostenimiento
de parquesy plazas publicas. 1.000.000
Adecuacion, y mantenimiento Teatro municipa 1.000.000
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Remodelacion, adecuacion y sostenimiento Casade la Cultura 1.000.000
Dotacién y provisén casadelacultura 3.000.000
OTROSSECTORES 360.862.079
Participacion en programas devivienda 3.000.000
Reparacion y reconstruccion de viviendas 5.862.079
Pavimentacion, repavimentacion y mantenimiento vias 10.000.000
Equipamento municipa 2.000.000
Reparacion, adecuacion y Mantenimiento matadero 3.000.000
Reparacion, adecuacion y Mantenimiento plaza de mercado 3.000.000
Mantenimiento redes y alumbrado eléctrico 4,000.000
AREA RURAL 346.164.640
EDUCACION 111.665.916
Construccion, ampliacidn, adecuacion
y remodel acion de establ ecimientos educativos 22.665..916
Provision de implementos deportivos a establ ecimientos educativos 5.000.000
Comprade lotes 21.000.000
Dotacion, y provision a establecimientos educativos 38.000.000
Mantenimiento infraestructura de establecimientos educativos 20.000.000
Mantenimiento muebles y equipos, establecimientos educativos 5.000.000
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO 122.645.094
Ampliacion, mantenimiento y remodelacidn de acantarillados 15.000.000
Construccion, Ampliacion ,adecuacion 'y reparacion de
acueductos, plantas de tratamiento. 25.000.000

Mango y Disposicion fina de basuras 43.000.000
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Construccion jaglieyesy letrinas 9.645.094
Mantenimiento acueductos y acantarillados 10.000.000
Vigilanciaforesta 15.000.000
Conservacion Microcuencas 5.000.000
EDUCACION FISICA, CULTURA RECREACION Y DEPORTE 11.966.592
Construccion, ampliacion, remodelacion, adecuacion

y sostenimiento de instalaciones deportivas 3.966.592
Dotacion, adecuacion, mantenimiento y sostenimiento

de parquesy plazas publicas. 2.000.000
Dotaciony sostenimiento Casadela Cultura 6.000.000
OTROS SECTORES 99.887.038
Participacion en programas vivienda 10.000.000
Reparacion y reconstruccion de viviendas 17.000.000
Acceso aservicios publicos domiciliarios 10.900.000
Mantenimiento vias 35.487.038
Equi pamiento municipal 2.000.000
Atenciony prevencion desastres 12.000.000
Mantenimiento redes y alumbrado publico 4.500.000
Adecuacion, reparacion y mantenimiento matadero 4,000.000
Adecuacion, reparacion y mantenimiento plaza de mercado 4.000.000
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PLAN DE ACCION PARA CON SERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y
LOS RECURSOS NATURALES.

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A. Notificacion de la afectacion de predios por la declaracién Municipio 0 1 afio
de estas zonas, reguladas por la clasificacion vy
normatizacion de usos principales complementarios,
condicionadosy prohibidos.
B. Concertacion con los ejecutores de proyectos Municipio, 3 afos
Ambientales en el municipio , con el objetivo de Corpocaldas y
establecer medidas de control referentes a Ong’s gestores de
REFORESTACION y SIEMBRA de especies NATIVAS proyectos
Y FORANEAS , de acuerdo a las conveniencias y ambientales
requerimientos técnicos establecidos para el desarrollo
sostenible en la produccion de agua y la explotacion
forestal , sin desequilibrar el desarrollo del suelo y
subsuelo de estas areas incluidas dentro de las zonas
declaradas como DE PRESERVACION ESTRICTA
(ZPE) , DE CONSERVACION ACTIVA (ZCA) y DE
REGENERACION Y MEJORAMIENTO (ZRM),
incluyendo ademéas planes de manejo ambiental.
C. Compa de predios segun articulo 111 de la Ley 99 Municipio , 6 afos
de 1993 en zonas declaradas como DE EMPOCALDAS ,y
PRESERVACION ESTRICTA Y ZONA DE Juntas

PROTECCION DE MICROCUENCAS
ABASTECEDORAS DE ACUEDUCTOS ..

administradoras de
acueductos rurales
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D. Concertacion con duefios de predios afectados por la

normatividad en zonas declaradas como protectoras a
nacimiento; cauces de los rios y quebradas; lagunas y
humedales ; para lograr mediante incentivos tributarios
el uso principal de las mismas.

Municipio

3 afios

E. Concertacion con duefios de predios afectados por la
normatividad en zonas declaradas como DE
CONSERVACION ACTIVA (ZCA) , para lograr el uso
principal de las mismas.

Municipio

3 afios

F. Capacitacién a la comunidad sobre la zona
determinadas como de interés ambiental, relacionadas
en cuanto a definiciones, usos y aprovechamiento del
suelo, asi como el desarrollo sostenible de los mismos.

Municipio

3 afios

G.Reforestacion de las AREAS destinadas por la
normatividad como DE REGENERACION Y
MEJORAMIENTO.

Municipio

9 afios

H.Cumplimiento y control de la normatividad propuesta
para estas Areas.

Municipio

9 afios

I.Reubicacién de viviendas localizadas en ZONAS DE
PRESERVACION ESTRICTA (ZPE).

Municipio

6 afos
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PLAN DE ACCION PARA MITIGACION DE RIESGOS

Suelo Rural
Ubicacion Descripcion de Recomendaciones Responsable Costo Plazo
Riesgo estimado
accion
corto
plazo
A. Via Filadelfia |Caida de roca por|Acoger las recomendaciones del| Municipioy 2 afo
— Varsovia infiltracion. estudio de susceptibilidad | Convenios
sector Fracturamiento de | Empocaldas - U. de C. con Depto.
Lavaderos y roca y usos del suelo|Los tratamientos consisten en| Empocaldas
Balmoral- Movimientos en | perfilado del talud, desvio temporal
Conduccion del |masa, dada la|de las aguas lluvias mediante una
acueducto de presencia de | cuneta en concreto en la corona del
Chambery deslizamientos y | deslizamiento, muro en gaviones

hundimientos a lo
largo de dicha via,
principalmente en los

sectores de
Lavaderos, Balmoral
y alrededor de la
Quebrada los
Organos

anclados en la parte superior,
acequias en la parte inferior del
movimiento, revegetalizaciéon con
especies nativas y evitar remover
material de la base, todas estas
obras son para el sector de
Balmoral; para el sector de
Lavaderos se recomienda la
construccion de caissons enterrados
20 metros en la roca en la corona y
la elaboracion de drenes mecanicos
subhorizontales en el cuerpo del
movimiento, revegetalizacién con
especies nativas y cambio en el
curso de la via Varsovia-Filadelfia y
por ultimo para el deslizamiento
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ubicado cerca de la Quebrada los
Organos se recomienda realizar un
monitoreo visual, zanjas colectoras
en la corona, canales de bajada,
acequias, revegetalizacion y obras
bioingenieriles.

B. Via Puerto Deslizamiento y Tratamientos de taludes .| Municipio y 6 afios
Samaria - caida de roca por disminucion de pendientes , efectuar | Convenios
Samaria infiltracion pendiente |estudios detallados , estudios de | interinstitucio
elevada y usos del |suelos reforestacion de cauces y| nal UMATA,
suelo laderas (reforestar)
C. Cuenca del Deslizamientos , Cambios en uso del suelo , realizar Municipio , 6 afios
Rio Maiba flujos , caidas de estudios detallados , reforestar la UMATA
rocas y movimientos cuenca con especies nativas
en masa por
infiltracion tect6nica y
mal uso del suelo
D. Confluencia Avalanchas e No permitir la construccion de| Municipioy 6 afios
de Quebrada el inundacion. viviendas sobre estas zonas. Convenios
Palo al Rio Proteccion de los estribos del puente| interinstitucio
Maiba. sobre el Rio Mayb4, en la via a la | nal UMATA Yy
Merced, ya que éste se ve socavado por | Secretarias
Via Filafelfia La la accion de la corriente. Realizar. de Obras
Merced. A lo largo de esta via | Programas de educacién ambiental Publicas

se presenta riesgo
alto y moderado
debido a la presencia
de deslizamientos,
principalmente en el
sector del Palo.

Reubicacion de viviendas sobre
terrazas , proteccion de estribos del
puente , en la via a La Merced.
Reforestacion de riberas del rio y
quebrada el Palo con especies e
porte alto y nativos

Realizar un estudio geolégico y
geotécnico detallado con el fin de
mitigar el efecto de estos en el area,;
dada la complejidad del fendmeno
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E. Rio Tareas Avwalanchas e No permitir la construccion de Municipio , 6 afios
confluencia con inundacion viviendas sobre estas zonas. UMATA
rio Tapias , Qda. Reubicacién e viviendas de riberas ,
El Rayo y Rio programas de conservacion de
Cauca. cuenca del rio
F. Cuenca del Incendios Forestales | Aislar Cultivos de cafia panelera de Municipio , 9 afos
rio Maiba , zonas boscosas , creando UMATA
Sector de callejones , construir vias de acceso
Balmoral , El ala zona.
Sueldoy
Barcinal
G.Via Puerto Se presentan taludes | efectuar tratamientos de taludes y Municipio y 6 afios
Samaria — subverticales y manejo de aguas con drenes y Secretarias
Samaria y via cicatrices, producto canalizaciones que colecten las de Obras
Varsovia - de los cortes en la aguas acumuladas en la parte alta Publicas
Frutales - Santa | vias, altas pendientes | de la ladera; todos estos con previo
Ana. y el mal uso del suelo disefio.
H. Sector de la Deslizamiento Prohibir la explotacion de oro que se | Municipio , 1 afio
Soledad (EI ubicado al oeste del | viene practicando en el sector; se UMATA
Callao) municipio sugiere en este sector hacer una

revegetalizacion con las especies

nativas del sector.

I. Sector Riberas Inundacion. Siembra de barreras vivas en las Municipio , 2 afios
Rio Cauca margenes del rio con el fin de que UMATA

amortigiien la energia del rio.
Se debe proteger el rio y mantenerlo
libre de materiales y escombros
para evitar el taponamiento del rio.
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J. Sector rivera Inundacion. Reforestar con especies nativas de Municipio , 2 afios
rio Maiba. porte alto; las riberas del Rio Maiba UMATA
y especialmente la Quebrada El
Palo.
K. Cultivos de Incendios forestales Aislar los cultivos de las zonas Municipio , 2 afios
cafa. en zona boscosa. boscosas de importancia, UMATA Y
despejando las zonas limites a productores
través de callejones, que permitan el de cafa
acceso a las personas para su panelera.
control.
Desarrollar programas de
educacion, dirigidos a la poblacion
en general con el fin de
concientizarlos en el manejo de
recursos forestales.
L. Todo el Riesgo Sismico Gestionar proyectos de Municipio , 6 afios
municipio. microzonificacion sismica regional, | Comite local
evaluacion de amenaza sismica de
regional, local e instrumentacion; se | emergenciay
debe realizar un analisis de organismos
vulnerabilidad y riesgo sismico. de rescate
M. Colegio del Hundimiento de Efectuar estudios detallados , Municipio y 6 afos
corregimiento de estructuras y construir estructuras independientes | Secretarias
Samaria fracturamiento , y flexibles , relocalizar el colegio de Obras
riesgos de Publicas

deslizamiento
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PLAN DE ACCION PARA MITIGACION DE RIESGOS

Suelo Urbano

Ubicacion

Descripcion de Recomendaciones Responsable Costo Plazo
Riesgo estimado
accion corto
plazo
A. Sector de la Caida de roca y Reubicacién & nueve Municipio y 3 afos
Balastrera deslizamientos sobre | viviendas. Construccion Secretarias de
zona deslenable de barreras en zona de Obras Publicas
cantera
B. Sector Hundimientos y flujos Construir drenes y Municipio y 3 afos
coliseo de lodos sobre 10 canales colectores de Secretarias de
viviendas escorrentia. Tratamiento Obras Publicas
talud adecuado
C. Barrio Ana Reptacion , Reubicacion de 18 Municipio , 6 afos
Ramirez hundimientos y viviendas hacia zonas Secretarias de
deslizamiento de urbanizables Obras Publicas y
terreno (se construyo UMATA
en antiguo
deslizamiento)
D. Salida a Caida de roca y Tratamiento de taludes Municipio , 3 afos
Varsovia- deslizamientos para disminuir Secretarias de
Morritos obstruyen la via pendientes. Reforestar Obras Publicas y
con pastos y arbustos de UMATA
porte bajo.
E. Quebrada del Socavacion de Racionar el uso del agua | EMPOCALDAS , Menos de 3 afios
Carmelo laderas , suministrado por el Municipio y
(sectores del deslizamiento de acueducto de Aranzazu. Secretarias de
pulpito) estas e inundacion | Reforzar cimentacion de Obras Publicas
afectando 13 viviendas afectadas
viviendas
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F. Parte alta de
la Balastrera
(quebrada de la
Balastrera)

Avalanchas y flujos
por inestabilidad de
laderas sobre
Balastrera

Reforestar sectores altos
de la quebrada
.Erradicar viviendas con
riesgo

UMATA Yy
Municipio

3 afios

G. Sector oeste

del Campo de
fatbol

Se presentan
fendmenos de
deslizamientos,
taludes subverticales,
cicatrices y
sobrepastoreo

Realizar drenes y
canalizaciones que
colecten las aguas lluvias
acumuladas en la parte
superior (campo de
fatbol); de la misma
forma, se debe realizar
un tratamiento de taludes
adecuado, como es
perfilado, canales,
rapidas, etc.; tales obras
deben responder a
disefios previos
detallados

Municipio y
Secretarias de
Obras Publicas

3 afnos

H. Salida a la
Felisa.

Caida de un bloque
afecte la via y las
casas préximas a

este.

Manejo de las aguas de
escorrentia, siembra de
barreras vivas, y tratar en
lo posible de profundizar
de manera adecuada el
corte en el talud.

Municipio y
Secretarias de
Obras Publicas

3 afios

I. Sector
Centrico (casa
contiguas a la
iglesia)

Por incendio y mal
estado de viviendas
en bahareque

Aislar redes eléctricas.
Revisiones técnicas.
Suspender fluido
eléctrico de casas
abandonadas. Instalar
hidrantes en sectores
estratégicos. Fortalecer
cuerpo de bomberos.

Planeacion
Municipal y
Secretarias de
Obras Publicas

Menos de 3 afos
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J. Por deslizamiento: De modo general se recomienda para toda el area urbana de Filadelfia donde se presenta riesgo
moderado, bajo y zonas sin riesgo aparente, realizar un manejo adecuado de aguas lluvias y de escorrentia, asi como realizar
un monitoreo permanente en las obras civiles presentes en el municipio, con el fin de garantizar su adecuado funcionamiento.

Responsables: Municipio , Comite local de emergenciay organismos de rescate, para realizar en el corto plazo.

K. Por Inundacion : Es necesario mantener libre de escombros la zona de alta amenaza, con el fin de evitar taponamientos
del cauce, de igual es conveniente la siembra de especies arboreas a manera de barreras vivas que amortigien la energia de
la corriente. En las zonas que se estan urbanizando se debe continuar con las obras de tratamiento del cauce (Canalizacion y
proteccion de orillas principalmente).

Responsables: Municipio , Comite local de emergenciay organismos de rescate, para realizar en el corto plazo.

L. Por Incendio: Se deben dotar de elementos de seguridad a las estaciones de servicio en caso de que estas no las posean,;
asi mismo es necesario mejorar la red de hidrantes de la zona y practicar mantenimiento a los hidrantes existentes en el area,
y fortalecer el cuerpo de bomberos del municipio, con el propédsito de que este atienda de manera oportuna y adecuada
cualquier eventualidad. Finalmente, se recomienda hacer campafias de sensibilizaciéon con la poblacién y continuamente
realizar revisiones técnicas de las redes eléctricas.

Responsables: Municipio, Comite local de emergenciay organismos de rescate, para realizar en el corto plazo.

Otras medidas para mitigacion de Riesgos

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO
A. Estudio de consultoria para la realizacion de Planes de Municipio 1570007000 1 afio

Contingencia Y Control ; ademas de las acciones a cumplir y
normatividad a plantear (referida a usos , tratamientos y
aislamientos), para las zonas declaradas como de alto grado en
lasZA 'y ZR , el cua hara parte integral del presente numeral
para efectos del desarrollo del programa de ejecucion y
medidas a tomar del esquema de ordenamiento territorial . del
Municipio de Filadelfia - Caldas.

B. Concertacion con diferentes actores involucrados con Municipio 0 1 afio
ZAy ZR.
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C. Cumplimiento y control de la normatividad propuesta
para estas zonas, ademas de la actualizacion periddica
del estudio y los mapas de amenazas y riesgos del
municipio cada dos afios o cuando las circunstancias lo
ameriten.

Municipio

9 afos

D. Fortalecer el comité local de emergencia y su
coordinacion con otras entidades competentes , tales
como Oficina de Prevencién y Atencion de Desastres,
Hospital, Cruz Roja.

Municipio

3 afios

E. Elaboracién y ejecucion de plan estratégico, plan
operativo y plan informativo para: vias de evacuacion ,
lugares de albergue; evaluar inmediatamente las
consecuencias; recuperacion de sistemas de
comunicacién; utilizacién de sistemas particulares de
comunicacion; salvar vidas humanas (primeros auxilios);
transporte de heridos; transporte de insumos,
medicamentos y alimentos; fuentes alternas de servicios
publicos como agua, luz, etc.

Municipio, Cuerpos
de socorro, comites
locales y
departamentales de
emergencia.

1 afios

F. Conocida la situacion de amenazas y riesgos del
Municipio, se hace necesario  tener en cuenta algunas
medidas como son:
Educar a la comunidad en general para la prevencion de
desastres.
Rehahilitacion, recuperacion y atencién post-desastres.
Crear un fondo parala atencion de futuras emergencias.
Fortalecimiento del Cuerpo de Bomberos y entidades de
SOCOITO.

Municipio

3 afios
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PLAN DE ACCION SISTEMAS DE COMUNICACION

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A. Notificacion De la AFECTACION de los PREDIOS por |a Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para las
vissVVR,VVM,6VP,VVU yVF (AREA DE
RESERVA — SUELO RURAL Y URBANO —Parte 1).
B. Diseno y Pavimentacion de la via Vehicular Regional Municipio, 6 afios
VVR1. Gobernacion de

Caldas e Invias
C. Concertacion con las entidades proponentes del Municipio, 9 afios
proyecto para la realizacion de la via V V R 1, con el fin Gobernacion de
de realizar planes de manejo e impacto ambiental , y Caldas e Invias
seguridad Vial Peatonal , referido a los cruces de la via
con los centros poblados establecidos sobre la misma.
D. Disefo y Re-Pavimentacion de la via Vehicular Municipio, 3 afos
Regional VVR3. Gobernacion de

Caldas e Invias
E. Concertacién con las entidades proponentes del Municipio, 6 afios
proyecto para la realizacion de la via V V R 3, con el fin Gobernacion de
de realizar planes de manejo e impacto ambiental , y Caldas e Invias
seguridad Vial Peatonal , referido a los cruces de la via
con los centros poblados establecidos sobre la misma.
F. Mantenimiento y mejoramiento de las vias Municipio y 3 aflos
Vehiculares Regionales - VVR Gobernacion de

Caldas

G. Mantenimiento y mejoramiento de las vias Municipio 6 afios
Vehiculares Municipales - VVM
H. Ampliacién Y Mejoramiento de todas las vias Municipio 3 afos

Vehiculares Veredales VV V.
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I. Disefo , trazado y construccion de las vias a proyectar Municipio y 9 afios
,Vehicular Regional VVR5 (Sta. Rita —Via VVR3), Gobernacion de

VVRY (La India — Via VVR4) , VVR8 (La Loma — Juntas) Caldas

.Y VVR9 (El Pintado — Via VVR1)..

J. Disenfo , trazado y construccion de las vias a Municipio 6 afios
proyectar ,Vehicular Municipal VVM2 (Los Pomos—Via

VVR4) , VVM3 (Zabaletas-Via VVR1), VVM8

(Madrofiales — Varsovia),

VVM9 (La Montafia_Via VVR3),

VVM10 (Churimales — VVR2) Y VVM12.(La Marina- Via

VVR2).

K. Mantenimiento y mejoramiento de los puentes Municipio, 6 afios
existentes en los sectores del Pintado, Juntas, Via a la Gobernacion de

Felisa , Via a La Merced y Varsovia Caldas e Invias

L. Concertacion de las entidades que desarrollaran la Municipio , 3 afos
concesion del proyecto reservado para la via férrea (VF) Ferrovias y

, con el objeto de la reactivacion de la misma como tren Concesion Via

de carga (Tramo Cartago — La Felisa).

M. Reubicacion de Construcciones y Viviendas ubicadas Municipio 3 afos
en AREAS DE RESERVA PARA VVR ,VVM ,V VYV,

VF y VP.

N. Cumplimiento y Control de la normatividad propuesta Municipio 9 afios
para estas Areas.

N. Control del trafico vehicular plaza de mercado, Municipio, 1 afo.
determinando zonas de parqueo, un solo sentido de la autoridades de

vias y otras disposiciones. Especial dias de mercado. transito
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PLAN DE ACCION EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A. Notificacién de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afo
declaracion de estas zonas mediante normatividad para areas
dereserva— suelo rural y urbano - parte 1.
B. Estudio de Consultoria para la Localizacion Municipio 3 afos
especifica de los equipamentos colectivos propuestos.
C. Compra de predios total o parcialmente afectados por Municipio 6 afios
la declaracion de estas areas de reserva .
D. Estudio de Consultoria para el disefio y la Municipio 6 afios
Construccién de los equipamentos colectivos para estas
zonas.
E. Construccién de los equipamentos colectivos. Municipio 9 afios
F. Obras de remodelacion y mantenimiento plaza de Municipio 2 afios

mercado, instalaciones sanitarias, eléctricas y arreglos
de cuarto frio. Dotacion de vehiculo adecuado
transporte carne.
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PLAN DE ACCION AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION

DEL PATRIMONIO (HISTORICO , CULTURAL Y ARQUITECTONICO)-SUELO RURAL

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A - Notificacion de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracién de estas zonas mediante normatividad para Suelo
de Proteccion rural y urbano — Parte 3.
B — Declaracion de estas zonas como de interes Mnicipio 0 1 afio
patrimonial municipal , y cuyos usos estaran destinados
unica y exclusivamente a actividades que generen la
conservacion , restauracion y recuperaciéon de estos
bienes patrimoniales.
C — Concertacion con los duefios de los predios Municipio , Casa de 3 afos

involucrados para en cooperacion con estos , y la casa
de la cultura del municipio poder realizar programas de
intervencién y definiciéon de estimulos tributarios y de
inversion privada o publica para la realizacién de las
obras de intervencién propuestas para cada bien.

la Cultura
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PLAN DE ACCION PARA AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE

150

APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL

DE RESIDUOS LIQUIDOS Y SOLIDOS-SUELO RURAL.

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO
A — Notificacién de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para
suelo de proteccion — suelo rural— parte 4.(incluida
dentro de Zonas de proteccion).
B-Programa de mitigacion de riesgos de las lineas de EMPOCALDAS 1 afio
abastecimiento de aguas crudas de los sectores de
Chamberi y La Cristalina , pertenecientes al acueducto
urbano
C- Programa de conservacion , proteccion y Municipio , Juntas
reforestacion de las microcuencas abastecedoras de administradoras de
acueductos rurales y acueducto urbano. acueductos rurales
y EMPOCALDAS

D — Actualizacion de las infraestructuras referidas a Municipio y 6 afios
potabilizacion de agua de acueductos veredales. EMPOCALDAS
E - Estudio de Consultoria para la Localizacion de un Municipio 57000.000 1 afio
lote de transferencia destinado a la disposicion final de
residuos solidos , en la eventualidad o preeviendo el
cierre del actual relleno ubicado en Manizales , y
mientras a la vez se define lo expuesto en el punto
anterior. (debera cumplir con la mitigacion por olores-ver
numeral 1.6.9 del presente documento; y todas las
condiciones higienicas establecidas por la oficina de
saneamiento municipal).
F- Estudio de Consultoria para el disefioy la Municipio 2 afios

construccion del relleno sanitario y la planta de Reciclaje
Municipal
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G- Construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Municipio 9 afios
Residuales del Casco urbano.
H - Estudio de Consultoria para el disefio y la Municipio 10°000.000 1 afio
Construccion de la Escombrera Municipal
I- Adecuacion lote de contingencia Escombrera (Sector Municipio 2 afos
barrio Obrero), en complemento con la construccion de
20 metros de box — coulvert , en continuacion con el ya
existente.
J -Construccion de Escombrera Municipal Municipio 6 afos
K- Estudio de consultoria estado microcuencas Municipio, A CONVENIR. 1 afos
abastecedoras de acueductos EMPOCALDAS y

CORPOCALDAS
L- Estudio de Consultoria para el disefio y la Municipio y 9 afios
Construccioén de la Zona de almacenamiento de gas Empresa de
domiciliario. concesioén de gas

domiciliario
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PLAN DE ACCION PARQUES Y ZONAS VERDES - SUELO RURAL

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A — Notificacion de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para
areas de reserva — suelo rural - parte 2.
B — Compra de predios afectados por la declaracion de Municipio 3 afos
estas areas de reserva .
C - Estudio de Consultoria para el disefio y la Municipio 6 afios
Construccién de parques y zonas verdes para estas
zonas.(incluye planes de manejo ambiental)
D - Construccion de parques y zonas verdes Municipio 9 afios

Consultor: Arquitecto IVAN HERNANDO CAICEDO RUBIANO
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PLAN DE ACCION CONTAMINACION ATMOSFERICA Y POR RUIDOS Y OLORES.

ACCION

RESPONSABLE

COSTO ESTIMADO

ACCION CORTO
PLAZO

PLAZO

A — Notificacion de la afectacién de los predios por la
declaracion de estas zonas mediante normatividad para

areas de reserva — suelo rural y urbano - parte 3.

Municipio

0

1 afo

B — Concertacién con lo duefios de los predios
identificados en la cartografia con el fin de poder
elaborar,en cooperacién de estos,planes de mitigacion
ambiental y por ruidos y olores.

C- Concertacion con la Empresa que maneje la via
ferrea para la realizacion del plan de manejo ambiental
referido a contaminacion atmosferica y que debera ser
presentado ante la corporacion autonoma regional
corpocaldas , antes de poner en funcionamiento esta
via.

Municipio

Municipio

3 afos

3 afios

D — Construccion de obras de mitigacion ambiental y por
ruidos y olores en las zonas mencionadas .

Municipio

6 afos
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PLAN VIAL
SUELO URBANO
ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A — Notificacién De la AFECTACION de los PREDIOS Municipio 0 1 afio
por la declaracibn de estas zonas mediante
normatividad para las vias urbanas propuestas (Area de
reserva —suelo urbano —parte 1).
B —Mantenimiento Y mejoramiento ( en cuanto al Municipio 9 afios
material se refiere) de las demas vias incorporadas en el
perimetro urbano y cuya intencion es convertirlas en
vias asfaltadas.
C - Cumplimiento y Control de la normatividad Municipio 9 afios

propuesta para estas AREAS.
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PLAN DE ACCION SERVICIOS PUBLICOS

SUELO URBANO

ACCION

RESPONSABLE

COSTO ESTIMADO
ACCION CORTO
PLAZO

PLAZO

A — Notificacion de la afectacion de lbs predios por la

declaracion de estas zonas mediante normatividad para
suelo de proteccion — suelo urbano — parte 4

Municipio

0

1 afio

B - Disefio y consultoria del Plan Maestro de Acueducto
del Acueducto Urbano consistente en los trazados de
las nuevas lineas matrices del acueducto urbano ,
actualizacion en sistemas de potabilizacion y zonas de
almacenamiento

Municipio

3 afios

C - Disefio y consultoria de los trazados de las nuevas

lineas matrices del acueducto urbano y zonas de
almacenamiento

Municipio

3 afos

D- Construccion de los trazados de las nuevas lineas
matrices de acueductos urbanos y tanques de

almacenamiento

Municipio

9 afios

E-Estudio de Consultoria para la construccion del plan
maestro de alcantarillado , consistente en la separacién
de aguas negras y aguas lluvias por medio de
interceptores, desarrollo de sistemas colectores y
disposicion final de aguas residuales en planta de
tratamiento, y el sistema de Box-Coulvert (ver plano N°
45). Se deberd ademés cumplir para este efecto con un
plan de manejo ambiental que permita solucionar
conflictos con otros usos en zonas de proteccion.

Municipio y
EMPOCALDAS

2 afos

F-Estudio de consultoria para la caracterizacion de
aguas , sistema de tratamiento y ubicacion del sistema
necesario para la disposicion final de residuos liquidos.

Municipio y
EMPOCALDAS

2 afios

F-Construccion del plan maestro de alcantarillado.

Municipio

9 afios
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PLAN DE ACCION AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL PATRIMONIO (HISTORICO , CULTURAL Y ARQUITECTONICO)

SUELO URBANO

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A - Notificacion de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para
Suelo de Proteccion urbano — Parte 3.
B - Declaracién de estas zonas como de interes Mnicipio 0 1 afio
patrimonial municipal , y cuyos usos estaran destinados
unica y exclusivamente a actividades que generen la
conservacion , restauracion y recuperacion de estos
bienes patrimoniales.
C — Concertacion con los duefios de los predios Municipio , Casa de 3 afos

involucrados para en cooperacién con estos , y la casa
de la cultura del municipio poder realizar programas de
intervencién vy definicion de estimulos tributarios y de
inversion privada o publica para la realizacién de las
obras de intervencién propuestas para cada bien.

la Cultura
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PLAN DE ACCION EQUIPAMENTOS COLECTIVOS
SUELO URBANO

ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO
A. Notificacion de la afectaciéon de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para
areas de reserva — suelo urbano - parte 1.
B. Ampliacién , remodelacién y mejoramiento de los Municipio 9 afios
equipamentos colectivos.
PLAN DE ACCION PARQUES Y ZONAS VERDES
SUELO URBANO
ACCION RESPONSABLE COSTO ESTIMADO PLAZO
ACCION CORTO
PLAZO

A — Notificaciéon de la afectacion de los predios por la Municipio 0 1 afio
declaracion de estas zonas mediante normatividad para
areas de reserva — suelo urbano - parte 2.
B — Compra de predios afectados por la declaracion de Municipio 3 afos
estas areas de reserva .
C - Estudio de Consultoria para el disefio y la Municipio 6 afios
Construccién de parques y zonas verdes para estas
zonas.(incluye planes de manejo ambiental)
D - Construccion de parques y zonas verdes Municipio 9 afios
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SUELO URBANO

ACCION

RESPONSABLE

COSTO ESTIMADO
ACCION CORTO
PLAZO

PLAZO

A — Notificacién de la afectacion de los predios por la Municipio

declaracion de estas zonas mediante normatividad para
areas de reserva — suelo urbano - parte 3.

0

1 afio

B — Concertacién con lo duefios de los predios Municipio

identificados en la cartografia con el fin de poder
elaborar,en cooperacion de estos,planes de mitigacion

ambiental y por ruidos y olores.

3 afios

C — Construccion de obras de mitigacion ambiental y por Municipio

ruidos y olores en las zonas mencionadas .

6 afos
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