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PRESENTACION

Segrin la legislacion vigente y especialmente la 1.ey 388 de 1997, denominada Ley de desarrollo territorial,
los municipios deben asumir directamente el compromiso de orientar el proceso de planeacion y ordenamiento de su
desarrollo territorial.

Para tal fin se han establecido instrumentos de planeacion y gestion del desarrollo territorial como el Plan de
Desarrollo, el Plan de Ordenamiento Territorial, que incorporan las politicas nacionales, departamentales y los
compromisos adquiridos por los mandatarios locales en su programa de gobierno, reflejando a su veg los intereses y
expectativas de la comunidad, y los planes parciales, que son los instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para dreas determinadas del suelo urbano
0 del suelo de excpansion urbana.

La planeacion y ordenamiento del territorio es un proceso mediante el cual se dispone el desarrollo integral de nna
entidad territorial o region, permitiendo estudiar el resultado historico de la ocupacion y transformacion de éste, es
decir, explica como se han utilizado los recursos y ocupado el espacio geogrifico a través del tiempo, para indicar
como se debe orientar y organigar hacia el futuro lo administrativo y lo juridico, lo ambiental, lo social, lo
econdmico y lo funcional (desarrollo institucional, desarrollo ambiental, desarrollo social, desarrollo econdmico,
desarrollo regional).

La finalidad siltima del proceso de Ordenamiento Territorial es el mejoramiento de las condiciones y en general de
la calidad de la poblacion. Uno de los factores que mds influye en el nivel de vida de la poblacion, es la posibilidad
de acceso a los servicios pitblicos domiciliarios, cuya prestacion es responsabilidad del estado (Ley 142 de 1994).

Por eso, antes de iniciar una alocada distribucion del territorio para satisfacer intereses de los urbanizadores
particulares o de las corporaciones, se deben evaluar estas posibilidades a corto, mediano y largo plazo. ;Para qué
desarrollar la infraestructura de una localidad, municipio o region, si no existen garantias vitales de subsistencia,
de convivencia y desarrollo?

La ley 388 de 1997, no ignora estas realidades, siendo un instrumento normativo que establece las pantas para
orientar equitativa y racionalmente el desarrollo territorial de las entidades territoriales del pais (departamentos,
municipios y entidades territoriales indigenas).

Es asi, como el ordenamiento territorial indica la ocupacion y utilizacion del territorio y se dispone como mejorar la
ubicacion en el espacio geogrdfico de los asentamientos (poblacion y vivienda), la infraestructura fisica (las vias,
servicios pitblicos, las construcciones) y las actividades socioeconomicas. Esto quiere decir sencillamente que con el
ordenamiento se tiene "'un lugar para cada cosa y cada cosa en su lugar”

Por su naturaleza el ordenamiento territorial, es complejo y amplio, por tanto, para abordar este proceso los
municipios han de estar lo suficientemente preparados a nivel politico, administrativo y técnico. Es por esto que el
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municipio de La Dorada para cumplir con la 1ey 388 de 1997, contraté con la Universidad Nacional de
Colombia sede Manizales, una consultoria, la cual conclnyd en los documentos que hoy hacen parte del POT, con
vigencia 2001-2009.

A continnacion se presenta el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial del municipio de La Dorada — Caldas,
por su cardcter inicial y por tratarse del primer documento de su género, no se profundiza a una escala mas
detallada en la totalidad de los temas de la orbita del ordenamiento territorial, debido a la falta de informacion
actualizada por parte de las instituciones competentes, y a los recurso disponibles para desarrollarlo, hecho que
retardo el proceso de formulacion ya que debid ser levantada, digitada y procesada para el POT.

La importancia del trabajo radica en un esfuergo por dar las primeras pantas del ordenamiento del municipio con
un cardcter técnico, cientifico, sostenible, y apoyando desde luego el sector turistico de la region.

Se espera que a partir de la Ley de desarrollo territorial donde las Gobernaciones juegan un papel protagonico, asi
como las alcaldias, deberdn aportar los insumos bdsicos para guiar el ordenamiento del ferritorio bajo su
Jurisdiccion. Citando palabras del expresidente Samper Pizano, “Lienen en sus manos, la inaplazable mision de
apoyar el ordenamiento del territorio nacional, con miras a transformarlo y convertirlo en escenario de solidaridad
social, prosperidad econdmica y sustentabilidad ambiental”

JULLAN MARTIN GOMEZ GOMEZ
INGENIERO CONSULTOR DEL POT
Manizales, Octubre de 2007
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ACUERDO No. 031 (12-oct-2001)

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE OBENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE LA DORADA "

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA DORADA CALDAS EN USO DE LAS ATRIBUCIONES
CONSTITUCIONALES CONFERIDAS POR EL NUMERAL 7 DE LOS ARTICULOS 82 Y 313 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991, ARTICULOS 38 Y SUCESIVOS DEL
DECRETO 1333 DE 1986, ARTICULOS 65 Y 68 DE LA LEY 99 DE 1993, ARTICULOS 7Y 23 DE LA
LEY 388 DE 1997 Y DECRETO REGLAMENTARIO 879 DE 1998 Y DEMAS DECRETOS, Y EN
ESPECIAL LA LEGAL CONFERIDA POR EL PARAGRAFO UNICO DEL ARTICULO 33 DE LA LEY
136 DE 1994. Y,

CONSIDERANDO:

1. Que la Constitucion Politica de Colombia de 198Tonfiere al Concejo Municipal en virtud del
Articulo 373, Numeral 7, la competencia de "Reglatae los Usos del Suelo" del respectivo
Municipio.

2. Que la Ley 136 de 1994, por la cual se dictamase tendientes a Modernizar la Organizacion y el
Funcionamiento de los Municipios le definié en e@rdyrafo Unico del Articulo 33 y como
atribucion del Concejo Municipal la de aprobardasisiones sobre el uso del suelo del Municipio.

3. Que es funcion del Alcalde, de conformidad cloartéiculo 91, literal A, numeral 1 de la Ley 136

de 1994, presentarle al Concejo Municipal los pctygde Acuerdo que juzgue convenientes para
la buena marcha del Municipio.

ACUERDA:

PARTE 1: POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE
DESARROLLO TERRITORIAL

CAPITULO 1: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento Territg@aé el municipio de La Dorada para el periodo
de vigencia 2.001 — 2.0Q9 incluird lo consignado en las siguientes partegitulos, articulos,
paragrafos, numerales y anexos, que se mencionésteacuerdo. También hacen parte del mismo en
toda su extension el documento técnico de sopartexto, tablas, graficos, y mapas, y el document
resumen o memoria explicativa como medio de diwifgay socializaciéon para que la ciudadania
conozca la sintesis y conclusiones generales dgehmi

El documento técnico consta de los sigugerttecumentos :
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a) Componente general. Que sefalara los objats y estrategias de :

1. Areas de reserva para la conservacion y prdteccel medio ambiente y los recursos
naturales.

2. Areas de reserva para la conservacién y quidgie del patrimonio historico, cultural y
arquitectonico.

3. Areas expuestas a amenazas Yy riesgos.

4. Sistemas de comunicacion entre el area urlyanaral y de estas con el contexto regional.

5. Actividades, infraestructuras y equipamientos.

6. La clasificacion del territorio en suelobano, de expansion urbanay rural y para el

perimetro de éstos, asi como para las cabecsmaggimentales, la determinacion del
correspondiente perimetro urbano, el cual #eguno podra ser mayor que el perimetro
de servicios o sanitario.

7. Espacio publico.

b) Componente Urbano. Son nueve temas; cada tenctontiene: etapa preliminar(en donde
se evalué el estado de la informacion necesari gesarrollar el POT)etapa de diagnostico
(en donde se encuentra levantada gran parte defdemiacién basica para luego hacer el
diagnostico segun la tematicg)etapa de formulacion.

1. Areas de conservacion y proteccion de resirsos naturales.

2. Conjuntos urbanos, histéricos y culturales.

3. Areas expuestas a amenazas Y riesgos.

4. Infraestructura para viasy transporte.

5. Redes de servicios publicos.

6. Equipamientos colectivos.

7. Espacio publico.

8. La estrategia de mediano plazo para pmogs de vivienda de interés social.
9. Planes parciales y unidades de actuagrbanisticas :

¢) Componente rural. Son nueve temas; cada temeontiene: : etapa preliminar(en donde
se evalug el estado de la informacidén necesari gesarrollar el POT) etapa de diagnostico
(en donde se encuentra levantada gran parte dfofaacion basica para luego diagnosticar segun
la tematica)y etapa de formulacion.

Areas de conservacion y proteccion de los resunaturales.

Areas expuestas a amenazas y riesgos.

Areas que forman parte de los sistemas de apwogimiento de los servicios publicos y para
la disposicidn final de residuos sélidos y liquidos

Areas de produccion agropecuaria, forestal yerain

Centros poblados y areas suburbanas.

Equipamientos de salud y educacion.

Expedicién de normas para la parcelacion deiggadrales destinados a vivienda campestre,
las cuales deben tener en cuenta la legislaci@riagr ambiental.

Infraestructura para vias y transporte.

Espacio publico:

Nouosc whpE

© ®

d) Documento financiero.
Contiene la formulacién y adopcion de los instrumetos y procesos de implementacion del
Plan, asi como también el programa de ejecucion, gudefine con caracter obligatorio las

2
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actuaciones que se realizaran en el corto plazo pparte de la administracion municipal y
expone las prioridades, la programacion de actividdes, las entidades responsables, los
recursos respectivos y el esquema de gestion, fi#rcion, ejecucion y seguimiento de esas
iniciativas en concordancia con el plan de inversies del municipio.

e) Planos Generales, que son:en el presente acuerdo se utilizara la sig@, para Planos
Generales

Mapa Contiene:
No.

Ubicacién geografica del municipio de La Doradaatdas

Ejes principales del desarrollo

Sistemas de comunicacién entre las areas urbanaalgs
Sistemas de comunicacion del municipio con el siateegional
Sistemas de comunicacién del municipio con el siateegional y nacional
Clasificacion del suelo (completo)

Clasificacion del suelo urbano.

Clasificacion del suelo (SS2, SE1, SE2, SE3, SE4)
Clasificacion del suelo (SS1)

Clasificacion del suelo (SS3, SE5, SE6)

Clasificacion del suelo Centro Poblado de Guariooci
Clasificacion del suelo Centro Poblado Buenavista
Clasificacion del suelo Centro Poblado Dofia Juana
Clasificacion del suelo Centro Poblado Purnio

Clasificacion del suelo Centro Poblado La Atarraya
Clasificacion del suelo Centro Poblado Las Camelias
Clasificacion del suelo Centro Poblado La Habana
Clasificacion del suelo Centro Poblado La Agustina
Clasificacion del suelo Centro Poblado Horizontes
Clasificacion del suelo Centro Poblado El Tigre

Areas de reserva, conservacion y proteccion andiemal
Zonas de alto riesgo para la localizacion de asgatdos urbanos
Usos permitidos del suelo rural

Infraestructura y equipamientos basicos Rural

Uso actual del suelo urbano

Sectorizacion del suelo urbano

Uso permitido del suelo urbano

Divisién por Barrios

Infraestructura y equipamiento basico Urbano

Patrimonio histérico cultural y arquitectonico

Areas de reserva, conservacion y proteccion andliarbano
Sistemas de espacio publico

Areas morfolégicas homogéneas

Tratamientos del suelo y zonas generadoras detlaipacion en plusvalia
Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbaaistic

Usos del suelo rural
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ARTICULO 2. LOS AJUSTES Y REVISIONES AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

Los ajustes y revisiones al Plan Basico de anhento Territorial Municipal, deben atender a los
parametros, lineamientos conceptuales y metodalégjae sobre la materia establece la ley 388 de
1997; éstos ajustes y revisiones que en eldgsirictamente se requieran para cada uno deeks
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préximos periodos de gobierno municipal (Cortodizneo y largo plazo acorde con las normas
vigentes), hacen parte del proceso de planificagidrdenamiento del territorio municipal.

ARTICULO 3. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Terfitdelamunicipio de La Dorada 2.001-2.009 como
el instrumento técnico fundamental para orienta &ciones fisico-espaciales y ambientales
establecidas en sus componentes: general, urbawwaly asi como las normas contenidas en el
presente Acuerdo, las cuales son de obligatotieagjn, observancia y cumplimiento por parte de
los funcionarios de la administracion municipal, @encejo y demas entes pertenecientes a entidades
publicas y privadas que actien en el Municipid,casno todos los residentes en la jurisdiccion
municipal de La Dorada.

ARTICULO 4. ACCIONES PRIORITARIAS.
Para la ejecucion de Plan Basico de Ordenamientitdreal Municipal, se tendran:

1. Ladivulgacion ampliay efectiva del Plan.
2. El fortalecimiento de la capacidad de gestiétadmiministracién municipal, especialmente en las
areas de planeacion, hacienda publica, participacgbntrol social.

ARTICULO 5. EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El Ordenamiento Territorial es la politica de Hstae instrumento de planificacion, que permite
orientar el proceso de ocupacion y transformac@rtetritorio, mediante la localizacién adecuada y
racional de los asentamientos humanos, las adtieglaocioecondmicas, la infraestructura fisicasy lo
equipamientos colectivos, preservando los recursdsrales y el medio ambiente, con el fin de
mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 6. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL..

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, es mdtrumento de gestion administrativa que
racionaliza la toma de decisiones sobre la asignagi regulacion del uso del suelo urbano, de
expansién urbana, rural, suburbano y de protecttdadecuada localizacion de los asentamientos
humanos, la preservacion del medio ambiente, oirkestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS .

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupaciél aprovechamiento de suelo y definen la

naturaleza y la consecuencia de las actuaciomasisticas indispensables para la administracion
de estos procesos. Estas normas estaran jeiatgaiz de acuerdo con los criterios de prevalencia
aqui especificados y en su contenido quedarablestdos los procedimientos para su revision,

ajuste o modificacion.

Se regirdn las normas establecidas en el artiduloumerales 1, 2, 3 y paragrafo de la Ley 388 de
1.997. Y se encuentran contenidas en las difesquartes del presente Acuerdo.

Paragrafo 1: Cuando el presente Acuerdo establezca alguna nanpaaistica, se indicara como tal

en el respectivo articulado, indicando si es esira; general o complementaria de la siguiente
manera. NUE: norma urbanistica estructural, NUGorma urbanistica general, NUC: norma
urbanistica complementaria.
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ARTICULO 8. PRINCIPIOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL (NUE).

El proceso de formulacion y gestién del Plan Badie®rdenamiento Territorial del municipio de La
Dorada, se fundamenta en los siguientes princgmastitucionales y legales:

Coordinacién administrativa e inter-institucional.
Participacién social.

Equidad.

Sostenibilidad.

Competitividad.

Equilibrio del desarrollo territorial.

Funcion social y ecologica de la propiedad.
Prevalencia del interés general sobre el interégcpkar.
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

|y oy [y Wy

ARTICULO 9: FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO (NUE).

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las pidblicas, infraestructura de transportelemas
espacios publicos, y su destinacion al uso comy, hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienday los servicipsiblicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio del uso delosy adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacién racional en armonia eofuhcién social de la propiedad, a la cual le es
inherente una funcién ecolégica, para lograreshdrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidadwiiga de los habitantes, Ila distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficidsdésarrollo y la preservacién del patrimonio
cultural y natural.

4. Procurar la seguridad de los asentamidniognos ante los riesgos naturales.

ARTICULO 10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (NUE).

Los recursos econdmicos Yy financieros necesariaslpajecucion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial Municipal, se deben incorporar al Pkd& Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal
mediante el Programa de ejecucion.

Paragrafo. Como una de las fuentes, dentro de otras, paafindnciacion del plan en el
presupuesto anual se debe incluir el 1 % sde ingresos del municipio, de acuerdooa |
establecido en el articulo 111 dela ley @ 1993y el 3 % establecido por el Paréagraf
Unico del mismo articulo, ademas de los recursontemplados en los articulos 43,44,45 de la
misma ley, con el fin de llevar a cabo accionesegarias para la proteccion de las cuencas
hidrograficas que abastecen el acueducto munigipalieductos veredales, tales como: -Adquisicion
de terrenos; -acciones de reforestacion; -Redcidicale asentamientos humanos; -Relocalicacion de
actividades buscando la proteccién, recuperacipregervacion de los acuiferos; -determinacion de
acciones supramunicipales para el manejo de lascasehidrogréaficas; -proteccion de los cuerpos
Iénticos (lagunas y lagos) presentes en el tewitounicipal; -declaracién de areas de reserve y d
dominio de uso publico, entre otras.

ARTICULO 11 INSTRUMENTOS NORMATIVOS (NUE)
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El presente Acuerdo y las demas disposiciones megitarias del mismo, seran el principal
instrumento de gestion administrativa para logaareklizacion y cumplimiento cabal del proceso de
Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 12. INSTRUMENTOS TECNICOS (NUE).

La informacién técnica presentada en: texto, talgjesficos y mapas que hacen parte del presente
Acuerdo y demés que lleguen a conformar el Sistdmdnformacion Geogréafica Municipal se
constituyen en el instrumento técnico para la gestel Plan.

ARTICULO 13. EL SISTEMA DE INFORMACION QEOGRAFICO MUNICIPAL PARA LA
PLANEACION Y PLANES DE ACCION (NUE).

1. Sistemas de informacién geografico

0 En concordancia con el articulo 49 de la Ley N2 de julio 15 de 1.994, numerales 3y 4,
como apoyo técnico y administrativo y para el adedo levantamiento, procesamiento,
administracién y uso de la informacion municipa&l,csea el Sistema de Informacion Geogréfica
Municipal para la planeacion, compuesto por loshigos cartograficos, estadisticos,
documentales y demas informacién que sea necesdyigrir o levantar para la planeacion vy el
analisis territorial.

2. Planes de accion.

o En cumplimiento del articulo 41 de la leyo.Nl52 de julio 15 de 1994, cada
Secretaria y Departamento Administrativo formalaen la coordinacion con la Secretaria de
Planeacion Municipal, su correspondiente Plan d@éaen concordancia con el plan basico
de ordenamiento territorial.

Paragrafo: El sistema de informaciéon geografico tendra uacargo organizar, implementar,
conservar y actualizar el expediente urbano cordah#rt. 112 de la ley 388.

ARTICULO 14. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION (NUE) .

El Plan de Desarrollo Municipal y el Plan Basico @elenamiento Territorial Municipal, son los
principales instrumentos de planificacién del deslar municipal y se deberan formular y gestionar
en coordinacién y armonia, bajo el principio de pmentariedad.

1. Para el alcance de los propésitos de desafisibm, espacial y ambiental en el contexto dahPl
Basico de Ordenamiento Territorial se ejercerarediemte las acciones urbanisticas de las
entidades municipales, referidas a las decisiodesnéstrativas dentro de las funciones de la
Secretaria de Planeacion Municipal y a las actmesiourbanisticas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territoria intervencién en el uso del suelo.

La Secretaria de Planeacion Municipal tendra enttees las siguientes funciones:

a) Vigilar el cumplimiento de la clasificacion d&lelo, la planificacion y localizacion de los
centros de produccioén, las actividades terciariassidenciales, y hacer cumplir los usos
especificos, las cesiones obligatorias, los poageside ocupacion, las clases y usos de las
edificaciones y demas normas urbanisticas.



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta Plan Bisiocalenamiento Territorial del

b)

d)
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Determinar los espacios libres para parquesepsawverdes publicas, necesarios en el
momento de la ejecuciébn de los planes parcialeablesidos en el Plan Béasico de

Ordenamiento Territorial, en proporcion adecuadasanecesidades colectivas. El uso del
suelo no podra ser modificado.

Hacer cumplir las determinaciones del Plarsid®éde Ordenamiento Territorial acerca de las
zonas no urbanizables que presenten riesgos paoadlizacion de asentamientos humanos
por amenazas naturales, o que de otra formaemms condiciones insalubres para los
habitantes del Municipio.

Caracteristicas y dimensiones de las unidadestdecion urbanistica, de conformidad con lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamientotdeali las disposiciones y la localizacion
de los terrenos para la construccion de vivied@asterés social.

2. Se crea el comité Técnico de Planeacion

(Que deberé ser conformada de acuerdo con losrieatos establecidos por la Ley 152 de 1994
-Ley Organica del Plan-), para que apruebe gilevila localizacién y las caracteristicas lde
infraestructura para el transporte, los servicigslipos domiciliarios, la disposicion y tratamient
de los residuos sdlidos, liquidos, toxicos y pekms, y los equipamientos de servicios de interés
publico y social, tales como centros docentes pitalarios, de acuerdo con lo establecido en el
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial. Dentreae funciones estan:

a)

b)

f)

Dirigir y vigilar la adecuada ejecucion de tdsas de infraestructura para el transports, lo
servicios publicos domiciliarios y los equipama@n publicos, directamente por la Alcaldia
0 una de sus dependencias administrativas, o piidades mixtas o privadas, de conformidad
con las leyes y el Plan Bésico de Ordenamientatdeal.

Sefialara al Alcalde las acciones para la exacapi de los terrenos y las mejoras cuya
adquisicion se declare de utilidad publica o igesocial, de conformidad con lo previsto en
la Ley 388 de 1997.

Hacer cumplir las disposiciones acerca de leasacriticas de recuperacion y control para la
prevencion de desastres, asi como las areas cem €fle conservacion y recuperacion
paisajistica.

Hacer cumplir las disposiciones acerca deetmssistemas de importancia  ambiental del
Municipio, para su proteccion y manejo adecuado.

Vigilar la reserva de los terrenos para la egjggnde la infraestructura urbana.

Velar por larealizacion de todas las demasciones que estén establecidas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo: Este comité sera creado por decreto Municipal yyoperiodo de cuatro (4) afos. El
primer periodo se inicia a partir de la fecha dei@eion de la ejecucion del plan de ordenamiento
territorial. Este comité debera tener los sig@emhiembros:

PO

Secretario de Planeacion.

El jefe coordinador del Sistema Geografico Mipat
Un delegado de la sociedad de Arquitectos.

Un delegado del gremio de Ingenieros.
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Un delegado del C.T. (Consejo Territorial de Bgion).

Un delegado del C.M.D.R.. (Concejo Municipal desBrrollo Rural).

Un delegado del Consejo Consultivo.

Un delegado del Consejo Municipal de Planeacion.

Un delegado del comité local de emergencias.

0. Un delegado por parte de las organizaciones anabdsntexistentes y debidamente
reconocidas legalmente.

11. Los miembros integrantes designaran un PresigemteSecretario.

HOoo~NoO

CAPITULO 2: OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 15: OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL (NUE):
Orientar el proceso de desarrollo territoriabgular su utilizacion y transformacion.

Establecer las relaciones funcionales urbaramesry urbano-regionales que garanticen la
articulacion espacial del municipio con su contergional.

Prever el crecimiento ordenado del asentamibatoano en las areas que ofrezcan las mejores
condiciones, logrando asi el mejoramiento de laladlde vida de los habitantes.

Garantizar la ejecucidon de acciones urtiaasseficientes.

Facilitar la ejecucidn de actuaciones urbardstiotegrales, en las cuales confluyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la g@stmunicipal con la politica urbana nacional, asi
como con los esfuerzos y recursos de las entidauzsgadas del desarrollo de dicha politica.

Indicar las necesidades de infraestructura pardesarrollo con las cuales la administracion
municipal implementard mediante planes especificosproyectos, el modelo de desarrollo
territorial futuro.

Establecer los mecanismos que permitan al Npiajoen ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativagional del suelo.

Garantizar que la utilizacion del suglor parte de los propietarios se ajuste a laidumn
social de la propiedad y permita hacer efectivederechos constitucionales a la vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 16. ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL (NUE).

1.

Promover la oferta de servicios publicos caeguisito indispensable para adelantar proyectos
de desarrollo urbano.

Dar continuidad al proceso de planeacion gmadiento territorial municipal.

Identificar las potencialidades, limitacionesconflictos de uso del territorio, para determisas
ventajas comparativas.

Localizar los asentamientos, la infraestructtisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socioeconémicas de acuerdo con laidptil territorio.
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5. Estimular la ocupacién ordenada de las areatesarrolladas del suelo urbano, de expansion
urbana y suburbano favoreciendo la racional gifieacion del uso.

CAPITULO 3: POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS ESPECIFICOS DE
DESARROLLO TERRITORIAL DE MEDIANO Y LARGO PLAZ0

ARTICULO 17. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES (NUE).

1. POLITICA:

Propender por la sostenibilidad ambiental del Mipiicde La Dorada a partir de la identificacion,
ubicacién, delimitacidn, caracterizacion y declariatde las areas de interés ambiental, reasd#sica
en zonas de alto riesgo y areas para la provigdogiservicios publicos domiciliarios.

(ver mapa No 21y 31 de PG)

2. OBJETIVOS:

1- Complementar la identificacion de la areas derés ambiental, areas ubicadas en zonas de
alto riesgo y areas para la provision de los smwipublicos domiciliarios registrandolas y
actualizandolas en un sistema de informacion géogra

2-  Elaborar planes de manejo ambiental para laataefcaracterizacion de las areas de interés
ambiental.

3- Concertar con la comunidad afectada por lasdaedomadas en la declaratoria de suelos
de proteccion.

4-  Declarar mediante acto administrativo la zodastificadas como suelo de proteccion.

5-  Establecer programas que propendan por la omwén y construccion de obras
estructurales que beneficien el Medio Ambiente.

3. ESTRATEGIAS:

1- Crear un centro de documentacién e informacidmioipal y regional para actualizar y
sistematizar los inventarios de las areas de poidtec

2-  Confrontar la informacion a través de reconoeitos técnicos y visitas de campo

3- Elaborar convenios interinstitucionales paranfadiar y ejecutar proyectos de recuperacion,
conservacion y proteccion de las areas de intenégeatal.

4-  Articular los programas ambientales locales lmmplanes de accion y de gestion de las
corporaciones autbnomas de jurisdiccién en lasateanterés ambiental.

5-  Vincular a propietarios de predios rurales irdegs en las zonas de proteccién para
fortalecer la aplicacion de los planes de manejo.

6- Promover y gestionar ante entidades ambierdalikts areas declaradas como zonas de
proteccion dentro del Municipio.

7- Desarrollar programas de socializacion y edocaa la comunidad en temas del desarrollo
ambiental de las zonas protegidas.

8-  Fortalecer las organizaciones ambientales, hdoiénfasis en la capacitacion.

ARTICULO 18. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO
(NUE).
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1. POLITICA:

Propender por la recuperacién del patrimonio historrquitectonico y cultural del municipio, para
rescatar las raices ancestrales de la cultura elocad
(ver mapa No 30 de PG)

2. OBJETIVOS:

1- Conservar y proteger el patrimonio histdricalitural y arquitectonico identificado en el
plan de ordenamiento territorial.

2- Apoyar e implementar los estudios congruerdgeta evaluacion del patrimonio histérico
cultural y arquitectdnico.

3- Apoyar e impulsar actividades de cooperaciéraljJoDepartamental, Regional, Nacional e

Internacional para la conservacién y proteccién g@eakrimonio histérico, cultural y
arquitecténico.

3. ESTRATEGIAS:

1- Formular programas de capacitacion para la ceasién y proteccion del patrimonio historico,
cultural y arquitectonico.

2- Promover campafas educativas para la casérv del patrimonio.

3- Impulsar en las instituciones actuales furas educacion en bellas artes.

4- Impulsar la creacion de un museo y endauperacidon de piezas arqueoldgicas de la
region.

ARTICULO 19: AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS (NUE)
1. POLITICA:

La prevencion como pilar para el desarrollo ddkpapara la proteccion del medio ambiente, se
encuentra consagrada en la Ley 99 de 1993; eleestado protector de la vida y los bienes de los
colombianos (Constitucién Politica de Colombia)ligib a la toma de acciones para minimizar la
afectacion de la comunidad y de sus pertenenciaisla@l@ la ocurrencia de eventos potencialmente
dafiinos.

(ver mapas del 5 al 25 del tema é&reas expuestaenaza y riesgo, componente rural, y mapas del 5
al 19 del tema areas expuestas a amenaza y r@sgponente urbano)

2. OBJETIVOS:

1- Realizar la reubicacién de la poblacion ubicadaonas con riesgo alto por inundacion.

2-  Utilizar adecuadamente las zonas afectadasgpdmnienos naturales, y categorizadas como de
alta amenaza.

3- Propender por la redistribuciéon de los centroblados, unificando en zonas mas seguras
aqguellos que presenten mayor afectacion.

4-  Concientizar, capacitar y divulgar a la comudidas diferentes fenomenos naturales que
causan amenaza en el municipio.

3. ESTRATEGIAS A LARGO PLAZO:

1- Formular e implementar un plan de contingencia.

10
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Fortalecer el Comité Local de Emergencias, émygndolo en un organismo permanentemente
activo, el cual ademas de las funciones de prevengiatencion de emergencias, gestione la
consecucion de recursos para la adquisicion depesjuiealizacion de obras y elaboracién de
estudios referentes a este tema, con el concursentddades en el ambito municipal,
departamental, regional, nacional e internacionala Alcaldia Municipal, CORPOCALDAS,
ODEPADE (Oficina Departamental para la AtencionElaergencias), CORMAGDALENA,
INGEOMINAS y ante las embajadas de paises lidereel tema (Suiza, Japon, entre otros.).
Destinar como minimo el 3 % dentro del presugoutsal municipal para formular las acciones
propuestas.

Elaborar estudios de identificacion de zonasa petocalizacion de refugios temporales para la
reubicacion de viviendas en riesgo.

Actualizar la informacién (cada 3 afios) las zotk@ amenaza y riesgo en el area urbana y rural.
Implementar un sistema de prevencion y atend@®miesgo por incendio en el area urbana y
rural.

Evaluar la amenaza sismica, determinando coamp@nto de los suelos del area urbana y de
expansion.

Prohibir dentro de las normas urbanisticasys Yy la ocupacion de las zonas de inundacion,
socavacion y torrencialidad de cauces.

Adelantar el estudio de la problematica erogwesente en la margen izquierda del rio
Magdalena en el sector del centro poblado de Bustaav

4. ESTRATEGIAS A MEDIANO PLAZO:

1-
2-

3-

4-

Reubicar las familias asentadas en zona deorgsg por fendmenos naturales.

Adelantar estudios de proteccion de orillasosrsectores de mayor actividad erosiva en el
area urbana y los centros poblados de BuenavistAtdrraya y La Habana.

Gestionar recursos para la realizacion de umalizacion en el cauce del cafio Aguas
Blancas.

Crear la oficina de Atencién y prevencion deadees

ARTICULO 20: SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y
RURAL Y DE ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL (NUE)

1. POLITICAS:

1-

2-

Se debera garantizar un sistema de transpadiergé que permita las relaciones con los
otros municipios.

El Plan de Ordenamiento Territorial reconoceapar Municipio una estructura territorial
articulada mediante sistemas de transporte deaftpetitividad. Se concibe de tal manera
gque su interaccion permita el aprovechamiento de pbtencialidades de todas las areas,
muy especialmente en los campos de venta de sevide transporte y en el
aprovechamiento de las ventajas geoestratégicaspaprovechamiento turistico.

La premisa del transporte del plan de ordenamienritorial del municipio de La Dorada
es la articulacion de los asentamientos humanoa. integracion de los asentamientos
urbanos y rurales a la estructura territorial deinitipio de la Dorada mediante la
articulacion vial y de un sistema de transporteiafite y un sistema de equipamientos
colectivos que garanticen la integracion socialadecomunidades y la articulacion espacial
de los asentamientos humanos.

El suelo urbano deberd poseer una infraestauctiat que permita una articulacion de los
usos y actividades urbanas, el suelo de expansidena deberd permitir una adecuada
conexién con la malla vial y la integraciéon a le@estura urbana.
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2. OBJETIVOS.

1- Desarrollar un sistema de transporte urbano ruyal para integrar a La Dorada con los
Municipios de la region, el departamento y sus sarda influencia, que fortalezcan y
complementen los encadenamientos sociales y piedsict que a la vez hagan la region mas
eficiente en todos los sectores productivos.

2- Desarrollar un sistema de transporte de cardcmplementario regional para el
desenvolvimiento de actividades turisticas, valéedde los potenciales tanto eco sistémicos
como geoestratégicos.

3- Hacer de los sistemas de transporte del muoidig La Dorada, una fuente de ingresos,
mediante la venta de servicios y la producciénmdpleo. Ver mapas No. 2, 3,4y 5 de PG.

3. ESTRATEGIAS.

1- Elaborar el estudio de mejoramiento vial y dgiigamientos orientados al logro de
complementariedades en el campo productivo y d&tgmién de servicios del municipio de La
Dorada con la region en general

2- La estructuracion de un sistema articulado @étradel sistema de comunicacion vial que
contribuya a la prestacion de mejores servicida entidad del sector con la comunidad.

3- Ordenar el sistema de comunicacion vial y desprarte garantizando su acceso equitativo a los
servicios, previendo la vulnerabilidad fisica dgtitorio.

4-  Implantar un sistema integrado de transportd¢imodial que permita la articulacion eficiente de
las actividades sociales y productivas adaptads adndiciones del municipio de La Dorada.

ARTICULO 21. ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
(NUE).

1. POLITICAS:

1- Optimizacion de las areas productivas del mpiugcia partir del establecimiento de
tecnologias limpias, mercados verdes y sistemasatkiccion agropecuaria con sello verde
que garanticen el desarrollo sostenible de la regio

2-  Se propendera por la eficiencia y la racional@@aen las infraestructuras, en el cual la via,
el transporte, el acueducto, la energia, las coragiines son resultado de la necesidad y la
busqueda del crecimiento en cadena y no como sedesconectado del desarrollo. De esta
manera y bajo estos parametros se propone a lad®oromo lider de un paradigma en el
cual se piense y se disefie “El Servicio Publicaedilsle”, esto es el pensar no solo en la
cuota de la vivienda, sino en la cuota del agulealdantarillado, de la energia, del teléfono
etc.

3- A partir del estudio de oferta y demanda de dqgsipamientos colectivos existentes y
propuestos, se mejorara el funcionamiento y cotzesaudoda la poblacion.

4-  La politica de vivienda se debe orientar ersigaientes direcciones: gestion y concertacion
para resolver el problema del hacinamiento critleoadecuacion de nuevos planes, de
acuerdo a las necesidades, y mejoramiento delrenttitularizacion de predios.

5- De acuerdo a la politica econémica, social y ianthl del componente rural, esta tiene
como fin el desarrollo sectorial de las obras gelead emprenderse o continuarse y de las
inversiones correspondientes, con prioridad en destores de suministro de agua,
alcantarillado, energia, teléfono, recoleccion gpdsicion técnica de basuras, vias y
transporte.

6- Mejoramiento de vivienda en el area urbanazptea rural.

7-  Construccion de vivienda nueva.

8- Conformacion del banco de tierras.
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9-  Legalizacion y titulacion de la pequefia propieda el municipio.

(ver mapa No 24 y 29 de PG)

2.

© N

10.
11.
12.

13.

OBJETIVOS:

Mejorar la oferta de cobertura vegetal a pddita transformacion del sector ganadero extensivo
en intensivo para un optimo aprovechamiento dsuetos.

Crear distritos de riego, con el fin de optimila calidad del suelo y su oferta productiva con
énfasis en el desarrollo agroindustrial.

Diversificar el sector agropecuario, buscandtafecer alternativas productivas como el sector
piscicola, fruticola y derivados de la ganaderia.

Recuperar, proteger y conservar el recurso tidrdgel municipio a partir de la implantacion de
sistemas agroforestales y silvopastoriles, consénémn la aplicacién a ecosistemas fragiles.
Conformar centros poblados rurales obedeciendoredistribucién poblacional propuesta en el
presente plan, con el fin de definir unidades dmdello productivo al interior de los mismos.

Dar comienzo a un esquema de “Desarrollo IntetghHabitat”, en el cual las preocupaciones
pasen por la capacidad de pago o financiamientasdamilias de todos los servicios publicos.
Mejorar los servicios publicos domiciliarios delelo urbano y centros poblados constituidos.
Implementar un sistema de tratamiento de wesid sélidos y liquidos en el suelo urbano, y
centros poblados.

Procurar por la sostenibilidad econémica deelapresas de servicios publicos domiciliarios
guienes encontrarian alli parte de la soluciéon mr@nsa cartera o deuda de las familias con
ellas.

Fortalecer el sector turistico del municipiod.deDorada como alternativa econémica sostenible.
Optimizar la cobertura y funcionalidad de Igsipamientos colectivos existentes y proyectados.
Hacer de los Centros poblados del municipid.@eDorada, centros fuertes y prestadores de
servicios a nivel local y parcialmente rural.

Disminuir los desequilibrios sociales y mejoehamivel de vida de la poblacion, mediante la
reparticion de la inversion pulblica, segun los esomientos actuales y futuros en espacio
publico, infraestructura fisica, red vial, equipambs, cobertura de servicios publicos y sociales
bésicos.

14. Integrar a sus habitantes en procesos de désarrfortalecer su sentido de pertenencia a una

15.
16.

17.
18.

19

3.

1.

2.

3.

region especifica que posee valores culturalesgsop

Recuperacion y mejoramiento del espacio publeedos corredores viales y férreos.

Impulsar proyectos de construccion y mejoratoiele vivienda de interés social, acorde a los
estudios de estratificaciébn socio econdémico en dinaciéon con entidades departamentales y
nacionales, para mejorar la calidad de vida d®radenses.

Mejoramiento de la calidad de vida de la combachi

Transformar el concepto de vivienda por el @eitht, integrando lo fisico con lo social, cultura
y humano.

. Reducir el déficit habitacional existente emahicipio.

ESTRATEGIAS:

Desarrollar proyectos de transformacion paudadiel sistema de ganaderia extensiva a intensiva,
mediante la capacitacion y asistencia profesiamgtltucional a los ganaderos y demas personas
involucradas en el proceso.

Concientizar a la poblacion dedicada al sectmmadero, mediante talleres y programas de
extension, de las ventajas productivas al adoptaisiema de ganaderia intensiva.

Gestionar convenios interinstitucionales condgsemiaciones ganaderas para la realizacién de
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11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.
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talleres de capacitacion dirigida a los profesiesaésponsables de los programas de extension.
Gestionar y promover la realizacion del conveMaonicipio La Dorada-Hidromiel como
contraprestacion del trasvase del rio Guaring, istarge en la instalacion de distritos de riego,
con el fin de proveer agua a las zonas productvasn vocacion agroindustrial de todo el
territorio municipal.

Crear un sistema de informacion municipal paréoralecimiento institucional, con el fin de
optimizar la asistencia técnica al sector agropgzua

Impulsar la produccién piscicola con programasngentivos fiscales a la poblacién dedicada a
este subsector econdmico, mediante la elabora@@rayectos que contemplen la produccion y
comercializacion del recurso pesquero.

Integrar las politicas nacionales que rigenrtagecion y conservacion de los recursos naturales
con los sistemas productivos de la regién paranpliso y desarrollo de tecnologias limpias,
mercados verdes, agroforesteria y silvicultura.

Estimular el desarrollo de la industria generadzartir de los subproductos de la ganaderia, el
cual se convierte en el principal renglén econérp@a el municipio.

Crear fondos municipales para el fomento y éstahiento de la micro y famiempresa derivadas
de los subproductos de la ganaderia como artesani@siero y productos alimenticios. Asi
mismo, integrar a esta accion lo relacionado ctpmductos piscicolas.

Elaborar el Plan Turistico que comprende: €lmres viales turisticos (Malec6én del Rio),
Gestionar el tren turistico regional; ecoturismatimizando la infraestructura existente; Fincas
gue ofrezcan atractivos turisticos con la vocagénuaria y piscicola; Parque ecolégico de
Guarinocito; Feria ecoturistica; Habilitacion deMedia Torta; Circuito turistico: Rio La Miel,
Laguna del Coco, Caverna de la Danta, Puerto TaoigtNuevo Bucamba.

Adelantar el estudio del Plan Maestro de Acuexy alcantarillado del suelo urbano y centros
poblados.

Elaboracion de proyectos a nivel de alumbradbligo que contemplen actualizacién,
mejoramiento y mantenimiento.

Actualizar la cartografia urbana y rural,raéttrica y planimétrica.

Actualizar la cartografia de las redes indadade acueducto y alcantarillado en suelo urbano y
centros poblados.

Impulsar los planes de vivienda de interésasqmira los sectores en zonas de alto riesgo y
reubicacion, asi como también los planes parandldenueva.

Dar prioridad en la inversion del gasto sod@lmanera que se beneficien los Centros Poblados
con mas bajos indices de calidad de vida, espemiémen la cobertura de agua potable,
saneamiento basico, salud, educacion, viviendanciéan.

Apoyar la organizacién de asociaciones y judi@svivienda comunitaria para que en forma
organizada y concertada emprendan programas deamaggmto de vivienda y de su entorno.
Mejoramiento de la infraestructura vial a loen€os Poblados; con prioridad en aquellos que
actualmente se encuentran mas desarticuladassel gebano y con problemas de marginalidad.
Formulacion planes de vivienda nueva y mejcgatoide las existentes.

Promover programas de recuperacion de areamtdeés para el desarrollo mediante la
reubicacion de estas viviendas.

Participacién de la comunidad en la formulagid@esarrollo de los proyectos.

Agilizar los mecanismos de titularizacion ledallas viviendas.

Mejoramiento de los servicios publicos domagibs.

Mejoramiento del entorno a través de prograeaesquipamiento y servicios complementarios.

ARTICULO 22. ESPACIO PUBLICO (NUE)

1. POLITICAS:

1.

Dar cumplimiento al articulo 14 del decreto 18@41998 referente al indice minimo de espacio
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publico efectivo (IMEPE) de 15 fihabitante para ser obtenido en el suelo urbanondeicipio

de La Dorada, en la vigencia del plan de ordenatmien

Recuperacion y mejoramiento del espacio puhiibano y rural.

Las parques o sitios de esparcimiento publseman de uso exclusivo para tal fin, por lo tante g

no seran dados en concesiones, venta o donacion.

4. Toda persona tiene derecho a disfrutar del artgogano, asi como también el deber de cuidarlo y
preservarlo.

wn

(ver mapa No 3, 21, 30y 31 de PG)
2. OBJETIVOS:

Conservar y proteger el espacio publico urbanoal.

Adelantar programas de apoyo para el invienyagvaluacion del espacio publico.

Dotar el municipio de una cartografia uatizada del espacio publico.

Recuperar el espacio publico invadido.

Conformacion y determinacion del sistema de @spalblico para el area rural con las zonas
verdes y areas de proteccion.

Valorar y destacar el patrimonio natural del roiio y su ambiente bucolico.

arwdE

o

3. ESTRATEGIAS:

Crear la oficina de administracion y conaeidn del espacio publico.

Adelantar un programa de reubicacion depdhlacion ubicada sobre el espacio publico.

Elaboracién de proyectos para la implementadgeco parques, zonas verdes, malecén y areas

de transicion en usos del suelo no compatibles.

4. Darle un manejo integral al espacio publico gaeantice su conservacion, administracion,
mantenimiento y uso colectivo.

5. Integrar dentro de la red de espacio publicodlsnentos que hagan parte del patrimonio

historico, arquitectonico y cultural, y destacados tratamientos de vegetacion.

Articular los equipamientos colectivos dentrdaleed del sistema de espacios publicos.

Establecer incentivos fiscales y tributarios,niismo que compensaciones econdémicas para

quienes generen aumento del espacio publico.

whN e

No

CAPITULO 4: POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 23. EL DESARROLLO TERRITORIAL CONTRIBUIRA AL PROCESO DE
MODERNIZACION DEL ESTADO, LA DESCENTRALIZACION Y AU TONOMIA
TERRITORIAL EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZOY PROPEND ERA POR (NUE):

1. Mejorar condiciones y calidad de vida de la poidin, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las politicas, obfetiy estrategias de desarrollo de los niveles
nacional, regional, departamental y municipal ytipalarmente con lo establecido por la Ley 388
de 1997.

2. Preservacion del patrimonio ecolégico y cultutal municipio, representado por los recursos
naturales, el medio ambiente y la identidad culltura

3. Desarrollo territorial arménico y equilibradatiienel suelo urbano y rural.
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CAPITULO 5: PARTICIPACION DEMOCRATICA

ARTICULO 24: EN EJERCICIO DE LAS DIFERENTES ACTIV IDADES (NUE).

Que conforman la accién urbanistica, la adminigiraanunicipal de La Dorada fomentara la

concertacion entre los intereses sociales, ecom8nyiaurbanisticos, mediante la participacion de los
pobladores del Municipio y de sus organizacionesdiante la aplicacién de lo establecido en el
articulo 2 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 25: LA PARTICIPACION COMUNITARIA (NUE).

Se desarrollard mediante el derecho de petici@elibracion de audiencias publicas, el ejercieio d
la accién de cumplimiento, la intervencion endenfulacion, discusion y ejecucion del Plan Béasico
de Ordenamiento del municipio de La Dorada, y @nprocesos de otorgamiento, modificacion,
suspension o revocatoria de las licencias urbeassen los términos establecidos en la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 26: PARA LA REALIZACION DEL PLAN BASICO D E ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (NUE) .

Para dar continuidad y legitimar al proceso de @addento Territorial se implementaran los
mecanismos e instrumentos de participacion y cbrancial e institucional para establecer una
veeduria ciudadana.

ARTICULO 27. INSTANCIAS DE PARTICIPACION (NUE).
Son instancias de participacion:

a Concejo Municipal de Planeacion, es una instamcgporativa representativa de los
diferentes sectores, gremios y organizaciones plescdel municipio. Su nombramiento se
hard mediante Decreto Municipal de conformidad tmestablecido en la Ley 152 de 1994 y
el Acuerdo reglamentario que determine su congbituc

o Se creard el Comité de Veeduria y Control ciudadsara el seguimiento de la gestion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Estarégrado por el Personero Municipal, un
representante del Concejo Municipal, un represémtdel Comité técnico de Planeacién, un
representante del Consejo Territorial y un repriesge de la comunidad por cada centro
poblado en el suelo rural y un representante paat sactor en el suelo urbano.

a Para velar por el normal desarrollo del proces@uienamiento Territorial y para defensa de
los intereses generales y particulares se ejerdesademas mecanismos e instrumentos de
participacion como: la consulta popular, los caislébiertos, las audiencias publicas y las
acciones judiciales y administrativas como la ataé tutela, accion popular, la accion de
cumplimiento, derecho de peticion y las demas aesiode grupo y disposiciones legales
vigentes.

a El Consejo de Desarrollo Rural, es una instancipatécipacion ciudadana de los habitantes
del sector rural, para concertar los planes, progsay proyectos.
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PARTE 2: ADOPCION Y CLASIFICACION DEL SUELO

CAPITULO 6: CONTENIDO ESTRUCTURAL - EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 28. ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

El municipio de La Dorada de Tercera Categoria ¢iResdn 039 de 1.998) se encuentra al este del
Departamento de Caldas, en la regiéon del Magdaiéedio, en consecuencia todas las acciones,
planes, programas y proyectos, deberan estar adientcontextualmente con el desarrollo de la
region. Ver mapa No 2, 3,4y 5 de PG.

ARTICULO 29. LIMITES DEL MUNICIPIO (NUE).

El territorio municipal estd conformado por el edpageografico comprendido dentro de los limites
establecidos por la Ordenanza No. 1, de octutele21970 (articulo 9), por la cual se ratificas lo
limites de los municipios del Departamento de Caldder mapa No 1y 6 de PG.

Los limites del Municipio de La Dorada son los guientes:

a)

AL SUR:

Con el Departamento de Tolima: Con el municipio de Honda; separados por el Ri
Guariné.
AL ORIENTE:

Con el Departamento de Cundinamarca:Con los municipios de Guaduasy Puerto Salgar.

Con el Departamento de Boyaca:Con el municipio de Puerto Boyaca; separadosp®io
Magdalena.

AL NORTE:

Con el Departamento de Antioguia: Con los municipios de Sonsén y Puerto Triunfo;
separados por el Rio La Miel

AL OCCIDENTE:

Con el Municipio de Norcasia: partiendo de la confluencia de la quebrada Zmagon el

rio La Miel, punto de concurso de los Municipiaslch Dorada, Norcasia y Victoria, se sigue
aguas abajo por este rio, hasta su confluencieekoio Samand, punto de concurso de los
Municipios de la Dorada y Norcasia en el limite celrDepartamento de Antioquia.

Con el Municipio de Victoria: partiendo de la confluencia del rio Guaring da quebrada
la Colorada ( situada al Noreste (N.E.) del sdenominado Casa de Caicedo), punto de
concurso de los Municipios de La Dorada y Victorien el limite con el Departamento del
Tolima, se sigue aguas arriba por la mencionagiebrgda La Colorada hasta su nacimiento en
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la cuchilla de Pajonales, se continta en direccifameral Suroeste (S.0.) por el divorcio de
aguas de la cuchilla citada hasta el nacimidatta quebrada Guaduales, por ésta aguas abajo
hasta el borde norte del camino El Espafiol quewmsmde Guarinocito a Victoria; se contintia
al Occidente (O) por este camino, pasando poaagtcerro El Espafiol, hasta su cruce con el
rio Purnio; por éste aguas abajo hasta enconttaborde Sur (S) del camino el Trapiche,
continbandose primero al Oeste (O) y luego al &dit) por los bordes Sur y Oeste
respectivamente del mencionado camino El Trapitteesta la quebrada del mismo nombre, por
ésta aguas abajo hasta la confluencia con el oftalJuana; por este aguas arriba hasta su
confluencia con la quebrada Told, por ésta agu#dsachasta su nacimiento en el cerro Tolu, se
continua al Occidente por todo el divorcio de agdal mencionado cerro, hasta el sitio
denominado Cerro Solo, lugar donde nace la quab@dto, por ésta aguas abajo hasta su
desembocadura en el rio Pontona; por éste agags absta el borde Sur de la carretera que de
La Dorada conduce a Sonsén, se continta prime@esie y después al norte por los bordes
Sur y Oeste de la mencionada carretera hastaéeh&ito 14; se atraviesa dicha carretera y se
contintla por su borde Oriental hasta el nacimiedwla quebrada Maquencal, por ésta aguas
abajo hasta su desembocadura en la quebrada Brgmitésta aguas abajo hasta su confluencia
con la quebrada Brand; por ésta aguas arribaa lsashacimiento en el Alto Las Creces, se
continua en direccion Suroeste (S.0) a buscanagimiento de la quebrada Zaragoza que nace
también en el citado Alto, por ésta aguas abagta su confluencia con el rio La Miel, punto
de concurso de los Municipios de La Dorada, Viatgr Norcasia.

ARTICULO 30. CLASES DE SUELO (NUE).

De conformidad con lo establecido por los articl#0sal 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio
de La Dorada se clasificara el territorio comolswebano, suelo de expansion urbana, suelo rairal,
interior del suelo rural puede establecerse lagocate de suelo suburbano y al interior de las
categorias de suelos; urbano, de expansion, susalburbano pueden establecerse las categorias de
suelo de proteccién, de conformidad con los cdterigenerales establecidos en los articulos
siguientes.

ARTICULO 31. SUELO URBANO (NUE).

Constituye el suelo urbano, las &reas del teritoniinicipal destinadas a usos urbanos por elddan
Ordenamiento, que cuenten con la infraestructuia y redes primarias de energia, acueducto,
alcantarillado, posibilitandose su urbanizaciéedificacion, segun sea el caso. Podran pertemecer
esta categoria aquellas zonas con procesos deizatién incompletos, comprendidas en éareas
consolidadas con edificaciones, que se definamocareas de mejoramiento integral en los Planes
de Ordenamiento Territorial. Las areas que comdor el suelo urbano seran delimitadas por
perimetros y podran incluir los centros pobladotodecorregimientos. En ningln caso el perimetro
urbano podra ser mayor que el denominado paoné servicios publicos o sanitario, acorde con
el articulo 31 de la Ley 388 de 1.997.

Paragrafo 1: Definicién perimetro de servicios publicos donigibs:

El perimetro de servicios es la delimitacién delaaurbana de la ciudad que incluye el area urbana
desarrollada y area de desarrollo o en via de tidasin, dotados de la infraestructura basicdasn
cuales todos los predios tienen disponibilidad itiate de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctfieiefonia y distribucion de gas domiciliario,
regulados por la Ley 142 de 1994 y normas reglasniast

Paragrafo 2: Forman parte del suelo urbano los terrenos eebiea que se encuentran localizados
dentro del perimetro de servicios publicos ddmitds de acueducto y alcantarillado segun el
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Mapa No. 7.

PARAGRAFO 3: DELIMITACION DEL SUELO URBANO:

El Acuerdo nimero 005 de 1997 se deroga por ekptesacuerdo, y se adopta el area comprendida
por la siguiente poligonal: (Ver mapa No.7)

“Comenzando desde el punto No.1 con coordenadds09¢.297m., Y 934.693 m. a orillas del rio
Magdalena en linea recta en direccion Oeste h8sta llegar al punto No.2 y partiendo desde este
punto hacia el Nor - Oeste por un lado del bartia Fortuna, hasta llegar al punto No.3
localizado en una esquina de la calle 42, siguiemddireccion Nor - Oeste hasta llegar al cruckade
calle 45 donde se localiza el punto No.4 y comtimdo por el Nor - oeste pasando por la orilla del
barrio La Fortuna, hasta llegar al punto No.5 partir de este punto, continuamos en linea reata,
direccion Nor - Oeste hasta llegar al punto Nd&ado en la interseccion de la calle 49 con carrer
2E y siguiendo en linea recta en direccion NDeste por la carrera 2E hasta encontrar el punto
subiendo en direccién Norte con menos inclinagénpendicular hasta encontrar el punto No.8
situado en la calle 51 del barrio Los Andes traapds este punto y con una inclinacién Nor -Oeste
hasta llegar a la calle 53 con carera 2E del bao®Andes donde se encuentra localizado el painto
y continuando hasta el punto No.10 localizado eXagte en una esquina de la calle 56, prosiguiendo
en linea recta por la calle 56 en direccién Okatga situar el punto No.11 a partir de este panto
direccion oeste - Sur interceptado la carrera 1Bealiza el punto 12 y prosiguiendo en la misma
direccién del punto anterior pero con menos incliiXa encontramos el punto 13, pasando por este
punto con direccion Oeste - Sur pero con un dediasta interceptar la via que conduce de La
Dorada a Norcasia localizamos el punto No.14 y talpaeste punto en direccion Este - Sur
encontramos el punto No.15 localizado entre laesd&32 y 54 con carrera 12 prosiguiendo en la
misma direccién hasta llegar al punto No.16 eralle &3 Oeste del barrio los Andes y lindando con
el centro poblado de Dofla Juana, continuando recaidn Oeste - Sur; pasando por los limites de la
hacienda La primavera hasta encontrar el Cafidaaar en la margen derecha vy lindando con Dofia
Juana en el punto No.17 siguiendo por la margeectia del cafio San Javier hasta llegar a la linea
férrea bordeando en el punto No. 30 , y siguienatogb mismo cafio hasta llegar al punto No.31,
continuando en direccién a la carcel municipaLdéorada hasta llegar al punto No.32 a pasir d
este punto en direccion norte bordeando la carcelicipal de La Dorada hasta el punto No.33. asi
mismo en direccion Oeste hasta llegar al punt@MNadespués de este punto en direccién sur hasta
interceptar la diagonal 3 localizamos el punto So/%n direccion Este - Sur bordeando la diagonal 3
encontramos el punto No.36 interceptando el CaimoJ8wier y prosiguiendo por el borde del Cafio
San Javier hasta la calle 57 encontramos El punt8MNsiguiendo por el mismo Cafio localizamos el
punto No.38 después de este punto en direccion Sste tres calles abajo llegamos al punto 8lo0.3
bordeando a Victoria Real en direccion Sur - Hststa llegar a la calle 49 localizamos el punto
No0.40 a partir de este punto en direccion Surte EBegamos al punto No. 41, continuamos en
direccion Nor - Este hasta interceptar la carr@asituamos el punto No.42, tomamos este punto y en
direccion Sur - Este bordeando la calle por ldaode afuera llegamos al punto No.43 siguiendo en
direccion Nor - Este hasta llegar a la carrera t8B calle 48 encontramos el punto No.44, y en
direccion Sur Este bordeando la carrera 13B Hkegjar al punto No. 45, tomamos este punto y en
direccién Nor - Este hasta interceptar la carr@f éncontramos el punto No.46 y siguiendo en linea
oblicua hacia el sur - Este localizamos el piino47, a partir de este punto en direccion Norte Es
hasta interceptar la carrera 112 encontramosnebp\in.48, siguiendo hacia el Sur - Este llegaaios
punto No.49 después de este punto en direccidmac@tocalizamos el punto No.50 y en direccion
Sur - Este encontramos el punto No.51, tomamos @siéo y en direccion Nor - Este hasta
interceptar la transversal 5 encontramos el piutd2 y siguiendo por la misma transversal hasta
llegar a la calle 41 localizamos el punto No.53opttwuando por el borde de esta calle hasta la
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esquina, en direccibn Sur-Este, localizamos el @uNb 54, inclinandose en direccion  sur
encontramos el punto No.55 y cambiando de diredeémia el Sur - Este encontramos el punto No.60
prosiguiendo en direccién contraria hacia el SOeste localizamos el punto no. 61, siguiendo hacia
el Sur - Este localizamos el punto No. 62 y sigd@en direccidon Nor - Este encontramos el punto
No.63 tomando éste punto y bordeando La urbarima&l Paraiso entre calles 36 y 35?2
encontramos el punto No.64, prosiguiendo haciaiet &ste llegamos al punto No.65, se contindia en
direccién Nor - Este hasta interceptar la variaftieamos el punto No.67, siguiendo por el borde de
la variante y pasando por el punto No.69 hasgatlé la urbanizacién EI Dorado con el punto
No.70, proseguimos en direccion Nor - Oeste hastealle 25 con el punto No.71 y bajando en
direccion Sur - Oeste hasta encontrar el punto Ng grosiguiendo hacia el Sur - Oeste hasta llagar
la variante localizamos el punto No.73 y contmd@por el borde de la variante antes de llegar a |
calle 17 encontramos el punto No.74 y cambianddidecion hacia el Oeste hasta interceptar la via
gue bordea al Liceo Moderno y siguiendo por el Atebfuturo Terminal de transporte pasando por
los puntos 80, 81 hasta llegar al punto No. 83 iqbercepta la Carrera 15 con calles 15 y 16,
continuando en direccion Sur - Este por el borléadcarrera 15 hasta llegar a la via de Samarcanda
se localiza el punto No.84 y continuando por esapasando por un lado del establo hasta llegar al
punto No.86 y después continuando en direccionpButas afueras de los tanques de combustible
llegamos al punto No0.87, siguiendo en direccion -SQeste y continuando hasta llegar al punto 88
interceptando la autopista Bogota - Medellin, cardndo por esta misma autopista hasta llegar a la
Cafiada Aguablanca localizamos el punto No0.89 aqsiguiendo por el borde de la Cafiada
Aguablanca hasta llegar al rio Magdalena encomtsaal punto N0.90 y a partir de éste punto
continuamos por todo el borde del rio Magdalensah#iegar al punto No.1.

ARTICULO 32. SUELO DE EXPANSION URBANA (NUE).

Constituido por la porcién del territorio municipdestinada a la expansion urbana, representado e
el mapa No. 8, 9 y 10 de Planos Generales, quatsitéra para el uso urbano durante la vigencia
del Plan Basico de Ordenamiento, segun lo detaoien los Programas de Ejecucion.

La determinaciéon de este suelo se ajustaré pr&visiones de crecimiento de la ciudad ka a
posibilidad de dotacion con infraestructura pataistema vial, de transporte, de serviciddipds
domiciliarios, areas libres, y parques y equiigano colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion uaah@n incluirse areas de desarrollo conceriado,
través de procesos que definan la conveniegdias condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitaciéon urbanistica a cargosde propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacién previa de las apeagramadas.

PARAGRAFO 1: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansibana que sea dotado de redes

matrices de servicios publicos domiciliarios deeatucto, alcantarillado y energia asi como de vias
de acceso y principales se incorporaran a la cetegle suelo urbano, siempre y cuando cuenten con
la totalidad de estas dotaciones.

PARAGRAFO 2: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE1:

Forman parte del suelo de expansion SE1 del npimide La Dorada, los terrenos e inmuebles que
se encuentran localizados dentro de la siguiesiiggmal: (ver Mapa No.8).

“El perimetro del suelo de expansion urbant &knienza en el punto No0.82 con coordenadas X
1'096.623m., Y 934.360m.; en direccibn Sur — Eshsté interceptar la carrera 15 con calle 15
localizacién donde queda el punto No.83 y tomarsie punto y continuando en direcciéon Sur —Este
por el borde de la carrera 15 hasta encontrarial@&amarcanda lugar donde queda el punto No.84 y
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prosiguiendo por el borde de la via Samarcandaaadistancia de 100m. hasta llegar al punto
No0.85 y a partir de este punto en direccion Nd@este hasta encontrar el punto de inicio de la
poligonal.”

PARAGRAFO 3: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE2:

Forman parte del suelo de expansion urbano SEIndeicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados denti@ slguiente poligonal: (ver Mapa No.8).

“El perimetro del suelo de expansion urbano SERiera en direccibn Nor — Oeste con el punto

No.72 con coordenadas X 1'095.462m., Y 934.076mmticoando en direccidn Sur — Este hasta

interceptar la variante localizando el punto Noy78partir de este punto guiandose sobre el biede

la variante en direccion Sur entre calles 16 yldcalizamos el punto No.74, continuando en

direccién Oeste con un poco de inclinacién hasta®trar el punto No.75 prosiguiendo en direcciéon

Nor — Oeste situando el punto No.76 y a partir ste @unto en la misma direccién formando una
pequefia curva situamos el punto No.77, prosiguiemda direccion Nor —Este encontramos el punto
No.78, continuando en la misma direccion hastaatlegl punto No.79 y tomando este punto en
direccion Nor — Este pasando por un lado de Viliieha y atravesando el Cafio Lavapatas hasta
encontrar el punto No.72 punto de inicio”.

PARAGRAFO 4: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE3:

Forman parte del suelo de expansién urbano SE3ndeicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles gque se encuentran localizados denti@ slguiente poligonal: (ver Mapa No.8).

“El perimetro del suelo de expansion urbano SEBiera en el borde de la variante entre carreras 8
y 9 con el punto No.70 cuyas coordenadas son X51429im., Y 934.262m. siguiendo en direccion
Nor — Oeste en la calle 25 hasta llegar al puntd Nsituado en la urbanizacién El Dorado y de este
punto en direccion Nor — Este pasando sobre lgwgéaconduce a Vado llegamos al punto No.68 y de
este punto siguiendo la Norte hasta llegar a lesw@rsal situamos el punto No.66, de este punto en
direccion Nor — Este hasta interceptar la carrera 4 en eidblaa concordia llegamos al punto N0.67 y
siguiendo por toda la variante en direccién sus araiba del cafio Lavapatas situamos el punto 69,
después de este punto siguiendo en direcciéneste@asta llegar al punto No.70 sitio de partida”.

PARAGRAFO 5: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE4:

Forman parte del suelo de expansion urbano SE4ndeicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles gue se encuentran localizados denti@ slguiente poligonal: (ver Mapa No.8).

“El perimetro del suelo de expansion urbano SB#ienza en un borde de la calle 51 sobre el cafio
San Javier con el punto No.38 con coordenadas ¥71638m., Y 933.028m. siguiendo hacia el Sur —
Oeste pasando por el final de la calles 502 y S@ahencontrar el punto No.39, después prosiguiendo
en direccién Sur — Oeste en la calle 49 situamgsieio No.40, haciendo una inclinacién hacia el Sur
— Este llegamos al punto No.41, tomando este pyrga direccion Nor — Este situamos el punto
No.42 y en direccién contraria hacia el Sur endaeara 13 llegamos al punto No.43 y tomando la
direccion Nor —Este entre la carrera 14 situamgaieto No.44; siguiendo sobre un lado del la carrer
13B en direccion Sur Este situamos el punto No.damgbiando en direccion Nor — Este entre carreras
122 y 12 localizamos el punto No.46 después de este pwegaimos en direccion sur — Este
encontrando el punto No.47 y de este punto ena@edor — Este en una punta de la carrera 112 en
el barrio Las Ferias localizamos el punto No.48mtimuando en direccion Sur — Este situamos el
punto No.49 bordeando el barrio las ferias, despleéasste punto siguiendo la direccion Sur — Oeste
encontramos el punto No.50 y cambiando de direcai®&ur Este situamos el punto No.51, de este
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punto en direccién Nor — Este hasta interceptaateera 4 en el barrio Las Ferias llegamos al punto
No0.52 y prosiguiendo sobre la misma carrera ercdide Sur — Este hasta llegar a la Urbanizacion
Pitalito con la calle 41 con el punto No.53 cambi@men direccion Oeste con inclinacion hacia abajo
rodeando la calle 43 hasta llegar la punto No.Bfiiendo en direccidon Oeste con inclinacién hatia e
Sur hasta encontrar el punto No.56 prosiguiendtaenisma direccidon pero con menos inclinacién
para llegar al punto No.57 interceptando la via bgva al palmar y continuando sobre el borde de
esta via para localizar el punto No.58 de ahimatoos la direccion Norte para conllevar al Cafio san
Javier donde se localiza el punto No.59, continossabre el Cafio san Javier para legar al punto de
partida que es el punto No0.38".

PARAGRAFO 6: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE5:

Forman parte del suelo de expansién urbano SE%ndeicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados denti@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.10).

“El perimetro del SE5 empieza en el punto Nbcdn coordenadas X 1' 098.677m., Y 934.146m.
bordeando el suelo urbano y en direccion Oest@ Ipcalizar asi el punto No.11 después para tomar
la direccion Sur - Oeste llegando al punto No.1€iguiendo en la misma direccion encontrando el
punto No.13 y el punto No.14, el ultimo interceptarcon la via que conlleva al centro poblado El
Japon, luego tomando en direccion Sur - Este erammhd los puntos Nos.15 y 16 y de éste ultimo
cambiar la direccion al sur Oeste hasta intercegia€afio San Javier y guidndonos por éste mismo
cafio y hasta llegar a la via férrea localizarsiebpunto No0.30 y de éste punto ir en direccidor

- Oeste sobre la via férrea hasta encontrar ebpat29 cambiando la direccién hacia el Nor - Este
hasta volver a interceptar via que conduce al Jajpéando en éste lugar el punto No.18 y siguiendo
el Cafio San Javier en direccion Nor - Este enaomds el punto No 19. Para tomar la direccion Sur -
Este para volver al sitio de salida o el punto Nd.1

PARAGRAFO 7: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION U RBANO SE6:

Forman parte del suelo de expansién urbano SEéndeicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados denti@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.10).

“El perimetro del suelo de expansion urbano $Bfienza en el punto No.18 con coordenadas X
1'098.946m. Y 933.426m. punto sobre la via qudleea al Japon y siguiendo por todo el Cafio San
Javier en direccion Nor - Este encontramos et@tin.19 y tomando direccion hacia el Nor - Oeste
situamos el punto No.20, siguiendo en la mismecdibn encontramos el punto No.21, siguiendo por
el eje del rio Dofia Juana en direccién Nor - ©estcontramos el punto No.22 y cambiando de
direccion hacia el oeste por el mismo cafio haéadeptar el corredor vial situamos el punto No.28
y tomando de éste punto en direccion Sur - Estdgwuia férrea legamos al punto No.29y de ahi
tomando la direccidon hacia el Nor - Este legamopuaito No.18 punto que queda sobre la via de
acceso”.

ARTICULO 33. SUELO RURAL (NUE).

Constituye esta categoria los terrenos no apt@sedarso urbano, por razones de oportunidad, o por
su destinacion a usos agricolas, ganaderos, flagstde explotacion de recursos naturales y
actividades anéalogas.

Forman parte del suelo rural del municipio de Ladda, los terrenos e inmuebles que se encuentran
localizados dentro del perimetro delimitado eklepa No.6

Igualmente forman parte del suelo rural los terysee inmuebles localizados en las areas subwgbana
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donde se mezclan formas de vida urbana y ryralle pueden ser desarrolladas como parcelaciones
con restricciones de uso, intensidad y densiddd;otmo se precisa en la Normas Sobre Usos del
Suelo Rural, del presente Acuerdo.

Paragrafo 1: Conforme al articulo 58 del Decreto Numero 266 21800, “ Cuando un limite
municipal presente duda, el Instituto Geogra#gustin Codazzi, por acta marcard el trazado
técnico que juzgue mas adecuado y junto con losrdentos referentes al limite dudoso, la remitira
para su decision, asi: A la Asamblea Departarhgraaintermedio del gobernador, cuando se trate
de limites municipales”.

Paragrafo 2: Conforme al articulo 59 del Decreto Niumero 26620200, “El deslinde adoptado y
aprobado por la autoridad competente serd elitiediny se procedera al amojonamiento y a la
publicacion del mapa oficial por parte del IngttuGeogréfico Agustin Codazzi. Cuando la
autoridad competente para aprobar el acto de deslaotesatar las controversias o definir el limite
dudoso, no lo hiciere dentro del afio siguiente fe¢cha de radicacidén del expediente sobre @klim
levantado por el Instituto Geografico Agustin Caaa el trazado técnico propuesto por este irtstitu
se considerara como limite provisional y surticlos los efectos legales hasta cuando se aprueb
el deslinde en la forma prevenida por la ley.

Igualmente se considerara como limite provisiongara todos los efectos legales, el deslinde que
realice autébnomamente el Instituto Geogréafico sifju Codazzi y lo formalice mediante
resolucion, cuando previa citacion efectuada gbalicho instituto, una o ambas partes no asatan
dos convocatorias de diligencias de deslinde”.

ARTICULO 34. SUELO CENTRO POBLADO.

Son los corregimientos, inspecciones de polidaserios con veinte (20) o mas viviendas contiguas
localizados en el suelo rural (Articulo 1. Lédb5le 1999)

En el municipio pertenecen al suelo centro pablad siguientes.

1. Centro poblado de Guarinocito.
2. Centro poblado de Buenavista.
3. Centro poblado Dofia Juana.
4. Centro poblado Purnio.

5. Centro poblado La Atarraya.

6. Centro poblado Las Camelias.
7. Centro poblado La Habana.

8. Centro poblado La Agustina.
9. Centro poblado Horizontes

10. Centro poblado El Tigre.

PARAGRAFO 1: DELIMITACION DEL SUELO CENTRO POBLADO DE GUARINOCITO:

Intégrese al suelo urbano de la Dorada los terrenosuebles que se encuentran localizados dentro
de la siguiente poligonal que delimita al centrblpdo de Guarinocito: (ver Mapa No. 11).

“El perimetro del centro poblado Guarinocitonienza con el punto No0.127 con las coordenadas
X=1'082.566 m. Y=927.210 m. localizado en el deode la charca de Guarinocito siguiendo por
esta margen se continta hasta localizar el puntd28cse continta en direccién Nor - Oeste en linea
recta hasta el punto 129, se avanza en linea eactireccion nor- oeste, hasta el punto 130 que se
encuentra sobre la margen derecha de la via quiicerde La Dorada a Honda, luego se continua en
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linea recta en direccién nor — oeste hasta el plBig se sigue en linea recta en direccidn note- es
hasta llegar al punto 132, luego se continda esaliacta en direccion sur — este hasta el puntos&33
prosigue en linea recta en direccion nor — est@l@punto 134, luego se adelanta en linea recta e
direccién nor — este, hasta el punto 135, se pestq linea recta en direccion nor-este, hastargbp
136, se continla en linea recta en direccion derfessta llegar al punto 137, de aqui se continla e
linea recta en direccidn sur oeste hasta el pusBp e adelanta en linea recta en direccion ste; es
hasta llegar al punto 139, luego se continua ehlirecta en direccion sur — este, hasta llegaurabp
126, se prosigue en linea recta en direccion ssgte-hasta llegar al punto de inicio 127.

PARAGRAFO 2: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO BUE NAVISTA:

Forman parte del suelo Centro poblado de Bueradst municipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.12 de PG).

“Comienza en el punto No.1 con las coordenada¥ X9532m. Y934.181m. siguiendo en direccion
Nor - oeste para encontrar el punto No.2 despuéstdepunto tomamos direccion Nor - oeste para
localizar el punto No.3 siguiendo en direccion NoOeste hasta encontrar el corredor férreo
localizando el punto No.4, después de éste pungoiendo por todo el borde del corredor férreo
situamos el punto No.5 cogiendo a partir de éstegoen direccion Nor - Oeste y luego haciendo una
curva hacia el Sur - Oeste para encontrar el phNoté, de éste punto atravesamos el corredor férreo
para localizar el punto No.7, continuando hacidNa - Este interceptando la carretera que condlice
cementerio siendo éste el punto No.8 y luego iaigio en direccion Sur - Este sobre el borde de la
anterior carretera para asi localizar el punt®@Noambiando luego hacia el Nor - Este para llegar
punto No0.10 y siguiendo la misma direccién locatina el punto No.11 después de éste punto
llegamos al punto de salida o el punto No.1".

PARAGRAFO 3: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO DON A JUANA:

Forman parte del suelo Centro poblado de DofiaaJdehmunicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.13 de PG).

“Comienza con el punto No.1 en el borde del carddrreo con coordenadas X 1'099.081m., Y
932.827m. siguiendo hacia el Nor - Oeste poroetl® del corredor férreo hasta interceptar el rio
Dofa Juana encontrando el punto No.2 vy siguierdta gnisma manera por el borde del corredor
férreo hasta interceptar la interseccién que comdl Tigre y a Norcasia encontrando alli el punto
No.3 luego cambiamos en direccion Oeste pasaphie $a linea férrea encontrando el punto No.4,
proseguimos a ir en direccién Sur - Este hastdodbofia Juana localizando el punto No.5, siguiend
sobre el borde de la via férrea para llegar atgpiNo.6. y de éste punto cambiamos de direccién
hacia el Nor - Este para encontrar el punto Narit@ en el que se inicio el perimetro”

PARAGRAFO 4: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO PUR NIO:

Forman parte del suelo Centro poblado de Purnlondeicipio de la Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl® siguiente poligonal: (ver Mapa No.14 de PG)

“coordenadas X 1'089.848m. Y 932.311m. tomandrecdion Nor - Este para localizar el punto

No.2 luego tomar direccion Nor - Oeste para Hedgunto No.3 y de éste punto tomar direccion Sur
- Oeste llegando al punto No.4 prosiguiendo eecdion Nor - Oeste para localizar el punto No.5 ,
de ahi tomar para el Nor - Oeste localizandauaet@No.6; cambiando hacia el Nor - Este llegando
al punto No.7, luego cambiando de direccién hatidor - oeste pasando por encima del corredor
férreo localizando el punto No.8, de ahi tomamiveccion Sur - Oeste por el borde la via que
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conduce de La Dorada a Honda llegando al punto Nd®éste punto Tomar en direccién Sur - Este
llegando al punto No.10, cambiando de direcciéniahacSur - Este llegando al borde del rio Purnio
situamos el punto No.11 y de éste punto siguiemtioesel borde del rio Purnio llegamos al punto
No.1, punto que sirvid de partida para el perimietro

PARAGRAFO 5: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO LA ATARRAYA:

Forman parte del suelo Centro poblado de La Atargel municipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl® siguiente poligonal: (ver Mapa No.15 de PG)

“El perimetro del centro poblado de la Atarrayammienza en el borde de la Charca de
Guarinocito con el punto No.1ly tomando ereation Este pasando sobre la via que comunica a
La Dorada con Buenavista encontrando el put@ Nprosiguiendo en direccién Norte con curvas a
una distancia de 15m. Sobre el eje de la mismahasta llegar al punto No.3 luego cambiando de
direccion al Oeste encontrandonos con el “puntd Niguiendo en direccién Sur por el borde de la
Charca de Guarinocito localizando el punto No.Sigpiendo la misma direccion a una distancia de
15m. Del eje de la via encontramos el punto Nafhiando de direccion hacia el Oeste encontramos
el punto No.7 y prosiguiendo hacia el Sur llegamiogunto No.8 y transformando esta direccion al
Oeste localizamos el punto No.9, de éste puntormaaen direccién Sur llegando al punto No.10,
tomando luego en direccion Este para llegar al@iNg.11 y tomando en direccion Sur sobre los
mismos 15m. De distancia del eje de la via hastalizar el punto No.12 tomando de nuevo el borde
de la Charca de Guarinocito para llegar al puntb1Nounto que fue de inicio para el perimetro”.

PARAGRAFO 6: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO LAS CAMELIAS:

Forman parte del suelo Centro poblado de Las Gasnéél municipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl® siguiente poligonal: (ver Mapa No.16 de PG).

“Empieza con el punto No.1 con las coordenadad' ®78.809, Y 926.899 situado en el borde de
la linea férrea pasamos esta linea en direcéste llegando al punto No.2 y de ahi tomando en
direccion Nor - Este localizando el punto No.3 igugendo en direccion oeste hasta interceptar el
borde de la linea férrea llegando al punto Nwasiguiendo en linea recta por el borde deda vi

férrea en direccidbn Norte encontrando el puntoSNtomando luego en direccibn Sur - Oeste
llegando al borde de la via principal que comudieda Dorada a Honda encontrando el punto No.6,
continuando en direcciébn Sur por un lado de la \pancipal hasta encontrar el punto No.7

cambiando de direccién al Este hasta interceptdnorde de la linea férrea llegando al piNdd

y prosiguiendo por el borde de esta lineae&ren direccion Sur hasta llegar al punto No.1

PARAGRAFO 7: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO LA HABANA:

Forman parte del suelo Centro poblado de La Halehanunicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados denti® siguiente poligonal: (ver Mapa No.17 de PG)

“Empieza con el punto No.1 con coordenadas X4:511m., Y 921.765m. y tomando en direccién
Nor - Oeste pasando sobre la Quebrada Patasolaa llpgar al punto No.2 y de éste punto
proseguimos a tomar direccion Nor - Oeste doneelgel punto No.3 punto donde intercepta la via
de acceso después nos remitimos a proseguiel fmrde de la via de acceso en direccion Norte
pasando por la Quebrada Pacuas donde encontrdnmste No.4 continuando en la misma
direccion hasta llegar al punto No.5 y de éstetguontinuamos en direccion Nor - Oeste hasta
llegar a la tuberia del acueducto llegandauat@No.7 y siguiendo en la misma direcciénr No
Oeste localizando al punto No.8 encontrando eL&adViiel y a partir de éste punto proseguimos
direccion Sur por el borde del rio La Miel entgdmcontrario de la corriente hasta llegar attpu
No.9, tomando éste punto seguimos en direccion- Este pasando sobre la via que comunica a La
Dorada con La Habana hasta llegar al punto delpa
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PARAGRAFO 8: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO LA AGUSTINA:

Forman parte del suelo Centro poblado de La Agadiiel municipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl® siguiente poligonal: (ver Mapa No.18 de PG).

“Comienza con el punto No.1 con coordenadas XLT:193m., Y 935.978m. situado en la via que
conduce de La Agustina a La Dorada prosiguieratotqdo el borde de la via en direccion Norte
hasta encontrar el punto No.2, después de éste pentlinea recta con direccibn Norte con una
pequefia inclinacion hacia al Oeste localizamosuet@No.3 continuamos en direccion al Oeste en
linea recta hasta llegar al eje de la linea féqea conduce de La Dorada a Buenavista encomgram
el punto No.4 sobre el mismo eje, proseguimos &ragar en la misma direcciéon hasta llegar al punto
No.5 de éste punto proseguimos en direccion (estea recta hasta legar al punto No.6, de éste
punto cambiamos a direccién Sur bordeando la &scde La Agustina para llegar al punto No.7
seguimos en linea recta pero con direccion Est&liaterceptar el eje de la Via férrea encontrand
asi el punto No.8 de éste punto nos venimos @&tadn Sur por todo el eje de la carrilera hasta
llegar al punto No.9, luego cambiamos a continmadieeccion Oeste para encontrar el punto No.10
luego nos permitimos a proseguir en direccion Sur linea recta para encontrarnos con el punto
No.11, de éste punto cambiamos a direccion Nate &n linea recta hasta interceptar el eje diala
férrea y encontrarnos con el punto No.12 dem@st¢o seguimos sobre la linea férrea en diraccio
La Dorada hasta encontrar el punto No.13 y dée gsnto cambiar direccion a Este para asi
encontrar la via que conduce a La Dorada cuytopils partida es el No.1".

PARAGRAFO 9: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO HOR IZONTES:

Forman parte del suelo Centro poblado de Horizodet municipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados denti@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.19 de PG)

“Comienza con el punto No.1, con coordenada%" &77.260m. prosiguiendo en direccion Norte
para llegar al punto No.2, y de éste punto toosaran direccion Oeste para llegar al punto No.3
después tomamos a proseguir hacia el Sur Héegar a la via en el punto No.4 de éste punto
continuamos por todo el borde de la via en digecdiste con una pequefia inclinacién para asi
encontrarnos con el punto No.1 de salida.

PARAGRAFO 10: DELIMITACION SUELO CENTRO POBLADO EL TIGRE:

Forman parte del suelo Centro poblado de El Tidgkmunicipio de La Dorada, los terrenos e
inmuebles que se encuentran localizados dentl@ siguiente poligonal: (ver Mapa No.20 de PG).

“El perimetro del centro poblado EI Tigre cemza con coordenadas X 1' 122.999m. Y
935.860m., siguiendo en direcciobn Nor - Oesteapdiegar al punto No.2, y de éste punto
cambiamos a la direccidbn Sur - Oeste hastaciey¢ar con la linea férrea y el punto No.3 até
proseguimos por el borde de la linea férgee conduce a Buenavista hasta encontrar el punto
No.4, luego cambiamos de direccion al Sur st®epara llegar al punto No.5 , y asi mismo
proseguimos al Sur siguiendo lalinea fér@ via a La Dorada para encontrar el punto No.6".

ARTICULO 35. SUELO SUBURBANO (NUE).

Constituyen esta categoria acorde con el #ti@4 de la ley 388 de 1.997. las areas dbica
dentro del suelo rural, en las que se mezclanudos del suelo y las formas de vida del campo y
ciudad, diferentes a las clasificadas como areaexgansion urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intedsydde densidad, garantizando el autoabastecimient
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en servicios publicos domiciliarios, de conforatidcon lo establecido en la Ley 99 de 1.993 aen
Ley 142 de 1994.

Podran formar parte de esta categoria los sumorespondientes a los corredores urbanos
interregionales.

El municipio debera establecer las regulaciocesiplementarias tendientes a impedir el desarroll
de actividades y usos urbanos en estas areas, qg& previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual dabeicontar con la infraestructura de espacioiguibl

de infraestructura vial y redes de energia, acuedualcantarillado requerida para este tipo agosu
Ver mapaNo 5,34 y 35.

PARAGRAFO 1: El desarrollo de las areas suburbanas puedezaessi garantizando el
autoabastecimiento de servicios publicos de pgtable, saneamiento basico, energia eléctrica y
disposicién de residuos solidos y el cumplimiashédas normas ambientales, segin se establezca e
las normas especificas de usos del suelo.

PARAGRAFO 2: DELIMITACION SUELO SUBURBANO SS1

Forman parte del suelo suburbano SS1, del muaidiLa Dorada, los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de la siguientgypodl: (ver Mapa No.9 de PG).

“El perimetro del suelo suburbano se inician ebpunto No.89 con las coordenadas X 1' 093.602
m. Y 933.311m. ubicado en la cafiada Aguablai®ezbre el corredor vial, partiendo hacia el Sur -
Este hasta encontrar el borde del rio Magdalenaet@unto No.90 siguiendo por el borde del rio
Magdalena hasta llegar al punto No. 91 prosigloeen direccion Sur hasta llegar a intercegitar
corredor férreo con el punto No0.92 y partiendabe en direcciébn Sur - Este con el punto N0.93
continuando en direccion Sur hasta interceptaricelPurnio en el punto No0.94 cambiando de
direccion hacia el Oeste localizando el punto Boposiguiendo en direccién Sur - Este llegando al
unto N0.96 tomando Sur - Este en direccion demtnar el rio Magdalena llegando al punto No. 97
siguiendo en direccién Sur - Oeste encontramosiriopN0.98 y cambiando en direccion Sur - Oeste
localizamos el punto N0.99, cambiando a direcci®ar- Oeste en linea recta hasta llegar al punto
N0.100 y de éste punto tomar direccion Nor - Ogstea llegar al punto No.101, de éste punto
tomamos en direccién Sur - Oeste para llegar alopNn.102 después tomar de éste punto hacia el
Sur- Este para asi llegar al punto No.103 y tomego Sur - oeste hasta encontrar el punto No.104
luego tomamos en direccidon Sur - Este para ermoetrpunto No.105 pasando a cambiar en
direccion Sur - Oeste llegando al punto No.106siguiendo a cambiar en direccién Sur - Oeste
encontrando el punto No.107 transformando en clifacsur - Oeste encontrando el punto No.108
cambiando a la direccién Sur - Este localizandaueto No.109, continuando en direccién Sur - Oeste
localizando el punto No.110 prosiguiendo luegod@eccion sur - Oeste encontrando el punto
No.111 cambiando en direccién sur - Este situaabpunto No.112 continuando Sur - Este llegando
al punto No.113 pasando al sur - Este localizaridpuato No.114 cambiando al punto No.115
situado en la direccién Sur - Este cambiando edirkccion Sur - Oeste llegando al punto No.116
prosiguiendo en la direccién Sur - Este situandpuelto No.117 siguiendo en la direccion sur - Este
para localizar el punto No0.118 continuando en leeatiéon Sur llegando al punto No0.119
transformando la direccion hacia el Oeste emandb el punto No.120, cambiando a la direccién
Nor - Oeste llegando al punto No.121 y en éstéqen linea recta hacia el Sur - Oeste llegaahos
punto No.122 tomando la misma direccibn con mdnobnacién e interceptando la Quebrada
Yeguas localizamos el punto No.123 tomando lacdibn Sur-Este llegamos al punto No.125 y
continuando en la direccion Sur - Oeste encorsagh punto No.126 , retomando la direcciéon Nor -
Oeste pasando sobre el corredor férreo enconsrainounto No.139, tomando en direccion Nor -
Oeste encontramos el punto No. 138, luego proseguan linea recta en direccion nor-oeste, hasta
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llegar al punto 137, luego continuamos en linetaren direccion nor-este hasta el punto 140, dé aqu
continuamos en linea en direccion nor-este hasgasactar la Quebrada Yeguas en el punto 141,
proseguimos por la margen izquierda de esta qualbrasta el punto 142 y luego al 143 sobre la
misma margen de la quebrada Yeguas, de aqui enrBota hasta intersectar el rio purnio en el punto
144, proseguimos con una linea paralela (150mélgue de La Dorada va a Honda hasta llegar al
punto 145, de aqui nos adelantamos en linea rectdireccion nor-oeste hasta el punto 146,
proseguimos en linea recta en direccion nor-esséalel punto 147. se continda en linea recta en
direcciéon nor-oeste hasta el puntol148, se avaregolen linea recta en direccion nor-este hasta el
punto 149, citinuamos en direccion sur-este hdgpargo 150, de aqui se continua en direccion nor-
este hasta el punto 151, avanzamos luego en lgoté@ en direccion nor-este hasta el punto 152, se
prosigue en linea recta en direccién nor-este hiastesectar la Caflada Aguablanca en su margen
izquierda, se continua por este margen en direcaitreste hasta llegar al punto de inicio 89 stibre
margen izquierda de la cafiada Aguablanca.

PARAGRAFO 3: DELIMITACION SUELO SUBURBANO SS2

Forman parte del suelo suburbano SS2, del muaidiLa Dorada, los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de la siguientgypodl: (ver Mapa No.8 de PG).

“El perimetro de SS2 comienza con el punto Nacbd las coordenadas X 1'097.076m. Y
934.027m. prosiguiendo en direccion Sur paralilarael punto No.55 luego girando en direccion
Sur - Este entre la carrera 5 con calles 40D y g&@ encontrar el punto No.60, girando hacia Sur —
Oeste para llegar al punto No.61 y continuament&éndo hacia el sur para llegar al punto No.62 y
de este punto cambiamos al Nor — Este interceptdadmarrera 5 con calles 402 y 40B en la
urbanizacion Pitalito encontrando asi el punto Rode ahi tomamos la direccion Sur — Este hasta
llegar a las calles 36 y 352 encontrando el purt@Mvolteando de este punto en direccion Surte Es
para retomar el punto No.65, luego cambiamos estdiin Nor - Este hasta encontrar el SE3 con el
punto No.66, proseguimos a tomar direccion Suite Rara localizar el punto No.68 cambiando al Sur
Oeste encontrando asi el punto No 71 entre la @8llduego seguimos en direccion Sur - Oeste
encontrando el punto No.72 cambiando a la direc&dn- Oeste pasando sobre el cafio Lavapatas
llegando al punto No0.79, siguiendo en direccion gama localizar el punto No.78 y siguiendo en la
misma direccion se localiza el punto No.77, canmdigalniego en direccién Sur - Este encontrando asi
el punto No.75, después cambiando en la direc&@ste para localizar el punto No.80, sobre éste
punto y siguiendo por todo el borde del eje deidaque conduce a Vado localizamos los puntos 81 y
82, luego continuando en direccién Sur - Este nmisa por un lado del Liceo Moderno hasta
encontrar el punto No.85, continuando con el pINticB6 sobre la via que conduce a Samarcanda,
tomando en direccion Sur - Este encontramos elopNn.87 pasando luego a cambiar en direccion
Sur - Oeste encontrandonos con el punto No.88plueipmando la autopista que conduce Bogota -
Medellin y prosiguiendo sobre el borde Ila via direccion Sur hasta interceptar la Cafada
Aguablanca situando el punto No.89; de ahi siglada Cafiada Aguablanca localizamos el punto
No0.145 y guiandonos en direccién Nor - Este sinmml punto No0.146 y siguiendo en la misma
direccién con una curva pasamos los punto Nos. 148y 149 hasta llegar al punto N0.150. en éste
punto cambiamos en direccion Norte hasta inptacda via Samarcanda localizando en esta el
punto No.151, retomando en direccion Nor - Oestasta situar el punto No.152, cambiando la
direccién a Nor - Este situando el punto No.153gyiendo esta misma direcciéon llegamos al punto
No.154, prosiguiendo en direccion Nor - Oeste corva localizamos el punto No.155 y de éste
punto en linea recta y en direccion Nor - Oestn via al Palmar localizamos el punto No.57,
tomando luego en direccion Nor - Este situamosuatg@No56 y en la misma direccion hasta llegar a
proximidades de la calle 41 localizamos el puntpaitida o el punto No.54.

PARAGRAFO 4: DELIMITACION SUELO SUBURBANO SS3
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Forman parte del suelo suburbano SS3, del muaidipiLa Dorada, los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de la siguientegpoél: (ver Mapa No.10 de PG).

“El perimetro del SS3 comienza en el rio Dofismduzon el punto No.22 con las coordenadas X 1'
100.123m. Y 933.627m. siguiendo en direccion NdDeste hasta el punto No.23, luego de éste
punto pasamos a cambiar de direccion al Sur - Obéstgta encontrar el ferrocarril localizando el
punto No.24,de éste punto tomamos en direccionteGms linea recta para situar el punto No.25 y
tomar luego al Sur - Este para localizar el puntc2l y cambiar luego en la direccién Este sitoand
el punto No.27, prosiguiendo a tomar direccion Isasta interceptar el rio Dofla Juana encontrando
asi el punto No.28, a partir de éste punto proseggia irnos por el eje del rio Dofa Juana pararleg
al sitio de salida o el punto no.22.

ARTICULO 36. SUELO DE PROTECCION (NUE).

Constituido por las zonas y areas de terrenaslitados dentro de cualquiera de las anteriores
clases, que por sus caracteristicas geografie&sajisticas o ambientales, o por formar paedas
zonas de utilidad publica para la ubicacion dea@structura para la provision de servicios poksli
domiciliarios o de las &reas de amenaza y riesganitigable para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de nidase.

Para efectos de la zonificaciobn y reglamentaciée, tendrdn en cuenta las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, que regulemdgimenes territoriales especiales, particulatene
en lo étnico, historico, cultural y ambiental.

Forman parte del suelo de proteccion los terreriosaebles que se encuentra localizados dentro del
perimetro delimitado en el Mapa No. 21y 31.

Las areas de proteccién son :
a) En suelo Rural. (Ver mapa 21 de PG)

1-  Suelos categoria Il y lll. Salvo aquellos seditasificados como suburbano y de expansion
urbana propuestos en el presente acuerdo.

2- Areas forestales protectoras, los nacimiedéoagua dentro de un perimetro de 100 m. A
la redonda.

3- Las rondas de los rios y quebradas delgtnana franja de 30 m. A lado y lado del
cauce, contados a partir de la orilla.

4-  Areas de amenaza y riesgo no mitigable, pordaaidn, erosion fluvial, torrencialidad,
deslizamiento e incendio.

5-  Los humedales.

6- Distrito de Manejo Integrado Madrevieja de Guacito (DIMAGUA).

7-  Cerros tutelares, relictos de bosque, guaduadesparques.

8- Areas para el aprovisionamiento de servicioslipt y disposicion final de residuos
sélidos y liquidos.

9-  Corredores viales (15 metros a lado y lado).ectar férreo (10 metros a lado y lado).

10- Corredores de los ductos (agua, gas, derivdelgsetroleo, y otros, 100-300 metros).

11- Subestaciones de energia (50 metros a la rajiond

b) En suelo urbano. (Ver mapa 31 de PG)

1- Areas de amenaza y riesgo no mitigable, pordaaidn, erosion fluvial, torrencialidad,
deslizamiento e incendio.
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2- Las rondas de los rios Magdalena, Caficapaas, Caflo Aguas Blancas, Cafio San
Javier y Canada Aguablanca, dentro de una frdejd5 metros a ladoy lado del cauce,
contados a partir de la orilla.

3- Humedales La Victoria, Las Ferias, Pitalito,dsw, Bucamba.

4-  Subestaciones de energia (20 metros a la reonda

5-  Corredores viales (15 metros a lado y lado).ectmr férreo (10 metros a lado y lado).

6- Corredores de los ductos (agua, gas, derivaglqsetiéleo, y otros, 70-100 metros).

CAPITULO 7: SECTORIZACION DE LOS SUELOS

ARTICULO 37. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS (NUE).

Para efectos de poder cumplir con los objetivostsagegias territoriales de largo y mediano plazio d
Plan Basico de Ordenamiento Territorial se deberdenar la sectorizacion de los suelos: urbano,
suburbano, de expansioén urbana, rural y de pridteccon objeto de:

o Organizar y adecuar el suelo para el aprovechdmae sus ventajas comparativas y su mayor
competitividad.

0 Garantizar la adecuada intercomunicacién delosuarbano, de expansién urbano, rural,
suburbano, de proteccion, y su articulacion osiréspectivos sistemas regionales.

o Determinar la zonificacibn de éareas de reseyv las regulaciones para la proteccion del
medio ambiente, la conservaciébn de los recursadurales, la defensa del paisaje y la
proteccion del patrimonio histérico, cultural ygaitecténico.

0 Localizar las actividades, infraestructuras vy iggmnientos basicos, con lo que se garantizan las
adecuadas relaciones funcionales entre lostaas&mtos y zonas urbanas y rurales.

a Fijar los perimetros de las respectivas zonas.

o Identificar y aislar las zonas que presenten @aéiego para los asentamientos humanos, por
amenazas naturales y condiciones de insalubridad.

ARTICULO 38. ELEMENTOS INTEGRANTES DEL ACUERDO (NUE).
Constituyen elementos integrantes del presentedmles siguientes aspectos:

1. Las éareas de Actividad del Suelo Urbano y Igrasiién de usos para cada una de las mismas la
reglamentacion pertinente.

2. Los Sectores como divisiones de los suelos:narbsuburbano, de expansién urbana, rural y de
proteccién, conformados para racionalizar la pmitirbana municipal en aspectos de: usos del
suelo, participacion ciudadana y la obtencion efitg de los servicios publicos.

ARTICULO 39: SECTORIZACION DEL SUELO URBANO SU1 (NUE).

Con el proposito de dar aplicacion adecuada aleptesAcuerdo y poder ejercer su control y
seguimiento de gestidn, el suelo urbano SU1 delidihio se subdivide en las siguientes Areas de
Manejo:

1. SECTOR URBANO: Es la mayor divisién del suelo urbano conformadoyma o0 mas areas
de actividad y constituido por una poblacion deedia categoria socioecondémica en el
Municipio de La Dorada, sectorizacion que se ctangtien la base para la divisién del suelo
urbano. En el sector confluyen caracteristicaspaefisico, social, econémico y cultural que
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lo hacen homogéneo.

Como fundamento en las variables de orden fisiooioscondmico y poblacional, se determinan
como Sectores los siguientes, tal como aparecehMapa 26:

Sector 01: denominado Centro

Sector 02: denominado Meandro
Sector 03: denominado Corpoica
Sector 04: denominado San Antonio
Sector 05: denominado Las Margaritas
Sector 06: denominado Los Andes
Sector 07: denominado Las Ferias
Sector 08: denominado Ferroméxico.

2. BARRIO: Es una divisién del suelo urbano, integrada prar poblacién de similar categoria
socioecondémica que depende en sus servicios aaecyi domiciliarios del Sector (es) o
Subsector (es) o del Municipio y en la que el esidencial es el factor predominante, aunque
admite otros complementarios. El Barrio como heghzano corresponde a conglomerados
de desarrollo natural, o sea sucesivas urbanizegimtegradas por manzanas y es el elemento
principal de la division primaria.

ARTICULO 40. DELIMITACION DE LOS SECTORES Y SUBSECTORES (NUE).

Para los efectos del presente acuerdo, la deliiditade los Sectores y Subsectores del suelo urbano
SU1, del Municipio de La Dorada, es la que se dase continuacion; tal como aparecen en Mapa

No 26.

1. SECTORES URBANOS:

a) SECTOR 01- CENTRO
Comprendido entre la calle 18, Rio Magdalena, cElley carrera 9. Este sector no comprende
Subsectores, es de actividad multiple ya que datarel actual Centro y su futura expansion; el
Barrio el Chico queda incluido dentro de este Seath como también varias Manzanas de los
Barrios La Soledad, Las Cruces, San Antonio y pdetdarrio EI Cabrero.

b) SECTOR 02 - MEANDRO

Comprendido entre la calle 10, Rio Magdalena yecari6. Comprende el meandro del Rio, la
parte en la cual se origino la ciudad. En él etraomos varios subsectores:

Subsector 01- El Estadio: es el centro del meandro, confornjaaiolos Barrios La Magdalena y
Los Alpes, Barrios residenciales de estrato mediajg. En él se encuentran: El Instituto Nacional
Dorada, La Escuela Kennedy, La Escuela Policarp&skadio, EI DAS, El Hogar Juvenil del
Nifio, La Iglesia Sagrado Corazon de Jesus, El G&ecreacional La Magdalena y otros servicios
institucionales.

Subsector 02- Las Delicias: Comprende la Urbanizaciéon Conauistes, Tejares del Rio,
Liborio y el Barrio Delicias. Es la parte occidantdel meandro, alli se han construido
edificaciones para clase media y alta y algunaasiones sobre terrenos del Ferrocarril.

Subsector 03- El Conejo: con su Barrio Conejo. Es la parferdal del meandro comprende los
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terrenos en los que se origind la ciudad y queadroente conforman un area de deterioro.

Subsector 04- Puerto Amor: comprende los Barrios Corea, Laanfas, Las Villas y Renan
Barco. Es la parte sur del meandro, zona residebeistante homogénea habitada por clases
media y baja en terrenos que estan siendo erosismaxt el Rio.

Subsector 05 Bucamba: comprende los Barrios Buenos AiredaVAllar y Bucamba.

SECTOR 03 — CORPOICA

Comprende el area de la ciudad ocupada por lagagiets institucionales: CHEC, Comando 7 de
Policia, CORPOICA, EMPOCALDAS, Termodorada, HoteinBya y demas terrenos a

desarrollar hasta la Cafiada Aguablanca, entre ta &1(Troncal de La Paz) y el rio Magdalena;

dicho sector solo contiene El Barrio Puerto Costglda futura Urbanizacion Campestre de Rio
Loma.

SECTOR 04 - SAN ANTONIO:

Comprendido dentro de los siguientes linderos;. @ Cra. 9, Clle. 10, Diag. 14, Clle. 10 y Cra.
15 o Variante. Zona bastante heterogénea habjiadastratos bajo, medio y alto, en ella se
encuentra aun bastantes lotes para ser construidos.

Subsector 01- La Soledad: comprende los Barrios La Egipciata poledad.

Subsector 02- Las Palmas: comprende los Barrios Sara LépezPladmas y San Antonio.
Subsector 03- El Cabrero: comprende la parte sur del Barri€&brero.

SECTOR 05 - LAS MARGARITAS

Comprendido entre los siguientes linderos: el &géde la Clle. 32 y su proyeccion hasta la Cra. 4,
por la Variante hasta la Clle. 18. Es una zonaab&s homogénea habitada en su mayoria por
estratos bajos, alli se encuentran el cementeriBagrios de caracter social recientemente

construidos. Se encuentra conformado por tresestdres asi:

Subsector 01- Las Margaritas: conformado por los Barrios Cebriorte, Santa Lucia, Las
Cruces y Las Margaritas.

Subsector 02- Obrero: Comprende el Barrio Obrero.

Subsector 03- Laureles: conformado por los Barrios Villa Cann&, Los Limones, El Mirador y
Laureles. Presenta un area entre la Cra. 2 yoehli sin construir.

Subsector 04- El Dorado: comprendido dentro de los siguieliteteros; proyeccion del eje vial
de la Clle. 32 (Sendero del Puente) y la Clle. BBitye la actual variante y el Sendero Panoramico.
Este subsector solo lo conforma un Barrio denonuinddbanizacion El Dorado. (Clle. 25. o
variante. Cras. 8 y 10).
SECTOR 06 - LOS ANDES

Comprendido entre los siguientes linderos; eje déala Clle. 57 (proyectada), Rio Magdalena, eje
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de la Clle. 32 entrada al puente, Via Férrea. &stéormado por 4 subsectores a saber:
* Subsector 01- La Concordia: comprende el Barrio Concordia Bajo

Subsector 02- Alfonso Lopez: conformado por los Barrios El Bep y Alfonso Lépez.

e Subsector 03- Los Andes: conformado por los Barrios Villa BEspea y Los Andes.

e Subsector 04- La Fortuna: comprende el Barrio La Fortuna queie parte baja presenta terrenos
sujetos a inundaciones.

g) SECTOR 07 - LAS FERIAS
Comprendido entre los siguientes linderos; ejededla Clle. 57 (futura Avd. Dofia Juana) al norte,

Via Férrea al este, proyeccion eje vial Clle. 32dAdel Rio) al sur y proyeccion de un eje vial al
oeste entre las Cras. 9 y 15 a salir a la proyerad®la Clle. 57. Conformado por dos subsectores

asi:

* Subsector 01Las Ferias: Comprende el Barrio Las Ferias, yoriatReal.

e Subsector 02- Pitalito: Conformado por los Barrios El Repospa Invasion sobre la Via Férrea,
El Porvenir, Ménica Cristina, Paraiso, Nueva Magdaly Concordia Alto; rea en construccion

delimitada por la Avda. Justo Capera al orient€lla. 42 y Transv. 47A al norte, la extension de
la Cra. 6 al occidente y la prolongacion de la Audel Puente al sur.

e Subsector 03 El Bosque Popular:
h) SECTOR 08 — FERROMEXICO.

Comprendido por el Barrio Ferroméxico: Clle. €he. 37, Cra. 2, 4. Costado norte del IDEMA y
Via férrea.

i) SECTOR 09 — GUARINOCITO.

Comprendido por el suelo urbano SU2 delimitadolenapa 26 de PG que corresponde al Centro
Poblado de Guarinocito

ARTICULO 41. DIVISION POR BARRIOS (NUE).

El suelo urbano SU1 del Municipio de La Dorada efitadido y consolidado por los siguientes
barrios y linderos, tal como aparecen en el Md&agi:

1. Barrio Alfonso Lopez: Clle. 41, Rio Magdalena, eje de la Clle. 39 Botoen, Cra. 2, Clle.
37, Via Férrea, costado norte del IDEMA 'y Cra. 2.

2. Barrio Buenos Aires: Clle. 4 Sur, Cra. 2 y el Rio Magdalena.

3. Barrio Corea: Clles. 2. 5, Rio Magdalena y Cras. 7, 7A.
4. Barrio El Cabrero: Clles. 16, 20 y las Cras. 7, 8, 15 o variante.

5. Barrio El Conejo: Clles. 1, 10y eje Cra. 3, Cras. 4,5y 4.
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Barrio Liborio: Con el Rio Magdalena, Clle. 10 y Cras. 9, 12.
Barrio La Fortuna: Cra. 2 Este, Hacienda Japoncito y Rio Magdalena.
Barrio La Magdalena: Clles. 5, 10 y las Cras. 6A, 9.

Barrio La Soledad: Clle. 10, Diag. 11 y Cra. 6, eje imaginario d€la. 12.
Barrio Las Margaritas: Clles. 20, 24 o variante, Transv. 15, Cras. 8BylGlle. 21A.

Barrio Las Palmas: Clle. 10A, Diag. 11, Clle. 13 y Cra. 9.

Barrio Los Alpes: Clle. 1, 10y las Cras. 6, 6A, 7y Cras. 3, 4,4y

Barrio Los Andes: Hda. Japoncito, Clle. 56, Cra. 2 Este, Clle. 45rg. 2. Avda. 15
Barrio San Antonio: Clles. 11, 13, 14, 15, 16 y Cras. 7, 9, 13, 14, 15

Barrio Santa Lucia: Clles. 20, 23 y Cras. 5, 7, 8B.

Barrio Sara Lopez: Clles. 12, 15, la variante o Cra. 15y Cras. B3, 114.

Barrio Bucamba: Cra. 2 y el Rio Magdalena.

Barrio Centro: Clle. 10, 11, 18, 17, Rio Magdalena y Cras. 7, 6.

Barrio El Chicé: Clle. 10, 11y Cras. 6, 5.

Barrio El Reposo: Clle. 45, Cra. 2 Este. Cra. 2. Lindero norteld&MA y Via Férrea.
Barrio Ferroméxico: Clle. 47, Clle. 37, Cra. 2, 4. Costado norte @MA y Via férrea.

Barrio Laureles: Clle. 32, via férrea hacia el sur, espaldar CMbbil, Urbanizacién El
Mirador, Tanques de la Codi - Mobil, Plaza de LimsnVilla Carmenza y Rio Magdalena.

Barrio La Concordia: con el Boxcoulbert del eje de la Clle. 36, Rio kliagna, Clle. 32, Via
Férrea hacia el norte, Linea del oleoducto y boatestruido sobre la Cra. 4.

Barrio Las Cruces: Clle. 17, 20 y Cras. 6, 8.

Barrio Las Delicias: Clle. 10, Rio Magdalena y Cras. 12, 16. y Cafagiaaflanca.

Barrio Las Ferias: Diag. 47A, lote Plaza de Ferias y potrero, Cly4Cra. 4.

Barrio Las Granjas: Entre Cra. 7y 7Ay Clle. 2 y rio Magdalena.

Barrio Las Villas: Entre rio Magdalena y Clle. 3y Cras. 6, 7.

Barrio Obrero: Clle. 18, cafio Lavapatas, Rio Magdalena y Cra. 5,

Barrio Plaza de Los Limones:Con el eje de Clle. 28, Rio Magdalena, Codi - Mgltra. 2.

Barrio Renan Barco: Clle. 1 Sur, 4 Sury las Cras. 2y 6.
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32. Barrio Pitalito: Clle. 39, 41. Cras. 4, 5.

33. Barrrio el Jardin: Limite Cafio de Aguas Blancas. Clle. 22 entrasC#4 vy 6.

34. Barrio Villa Carmenza: Con el eje de la Clle. 28, Rio Magdalena, Escuelaeles y Cra. 2.

35. Barrio Pilar Villegas: Callejon ubicado en la Clle. 2 Sur, 3 Sur confa.Q.y 3

36. Barrio Conjunto Cerrado Tejares del Rio: En la esquina de la Cra. 10 con Clle. 8.

37. Barrio Urbanizacién Los Conquistadores:Clle. 8 - 10 y Cras. 11 - 12.

38. Barrio Urbanizacién El Dorado: Clle. 25. o variante. Cras. 8 y 10.

39. Barri_o Urbanizacion El Mirador: Cra. 2, la variante, Cafio Lavapatas y depdésitoi €od

40. 'I;Aa(t)rtr)ilg Urbanizacion FONVIPO - El Reposo: Entre la actual Cra. 2 Este y Eje de la Cra. 1
entre la Clle. 42 y el Eje de la Clle. 43.

41. Barrio Urbanizacion La Egipciaca: Tranv. 14. Clle. 10 - 11. Cra. 12.

42. Barrio Urbanizacion Nueva Magdalena: Transv. 5, Cra. 4, eje intermedio con La
Concordia, Tranv. 5.

43. Barrio Urbanizacion Paraiso: Con el Cafio de aguas del eje de la Calle. 39,4CrBransv.
5, Calle. 35y Cra. 6.

44. Barrio Victoria Real: Cr 112 entre calles 43y 51A

ARTICULO 42. DE LOS IMPACTOS (NUE).

1. Impacto Ambiental: Es el grado de contaminacién sobre el medio artéigone genera el
funcionamiento de una actividad humana. Este sdgpresentar sobre el medio liquido, aéreo o
terrestre, mediante residuos o emisiones liquigksgosas, sélidas o energéticas.

2. Impacto Urbanistico: Es el grado de afectacion que produce sobre at&spublico o privado el
funcionamiento de una actividad humana y que pdetkrminarse por:
a) Laintensidad del flujo vehicular y peatonal geeere.
b) La necesidad y magnitud de areas de estaciontosie
c) Lanecesidad de areas de cargue y descargue.
d) La presencia de vitrinas que implican permarsedel peatdn sobre el espacio publico.
e) La posibilidad de ampliacion sobre el espacidipa.

f) La proliferacion incontrolada de avisos pub#cios.

3. Impacto Social: Es el grado de incomodidad o desorden socio-figj@® que genera el
funcionamiento de una actividad humana, deteriardadalidad de vida de la comunidad.
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PARTE 3: USOS DEL SUELO

El presente articulado reglamentario constituyEsthtuto de Usos del Suelo para los suelos urbano,
de expansién urbana, rural, suburbano y de prdtect2l Municipio de La Dorada delimitados en este
acuerdo y esti orientado a regular en forma ratitan expansion y el desarrollo ordenado del
Municipio mediante una adecuada utilizacion éelrso suelo y la infraestructura fisica existgnte
con interracionalidad de los factores de la Palitithana Municipal de: vivienda, servicios publicos
espacio publico, transporte, equipamiento y el Médhbiente.

ARTICULO 43. USOS GENERALES DEL SUELO (NUG).

(Urbanos, habitacionales e industriales -Articul8g y ss, del Decreto 2811/74. C6digo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y de Proteccién didvianbiente).

1.

Se planeard el desarrollo urbano determinandbe eotros, sectores residenciales, civicos,
comerciales, industriales y de recreacidén, asi camioas oxigenantes y amortiguadoras y
contemplando la necesaria arborizacién ornamental

La planeacion urbana comprendera principalenent

a) La reglamentacién de la construccién y el delarde programas habitacionales segun las
necesidades de proteccion y restauracion deitbadahmbiental y de la vida, dando prelacion
a las zonas con mayores problemas.

b) La localizacion adecuada de servicios publicagocfuncionamiento pueda afectar el
ambiente.

c) La fijacion de zonas de descanso o de recramyganizacion de sus servicios para mantener
ambiente sano y agradable para la comunidad.

d) La regulacién de las dimensiones adecuadas sldotes de terreno, de las unidades de
habitacion y de la cantidad de personas que pubdegar cada una de estas unidades y cada
zona urbana.

En el suelo urbano, las industrias que por sural@za puedan causar deterioro ambiental estaran
situadas en zona determinada en forma que no cda$eno molestia a los habitantes de sectores
vecinos ni a sus actividades, para lo cual se éneln cuenta la ubicacion geogréfica, la direccion
de los vientos y las demas caracteristicas delaneldis emisiones no controlables.

En un tiempo de transicion de tres (3) aflosactnd a partir de la entrada en vigencia del plan de
ordenamiento territorial se identificaran y se toanalas medidas necesarias para que las
industrias existentes en zona que no sea adecsadmasladen a otra en que se llenen los
mencionados requisitos y, entre tanto, se dispolodréecesario para que se causen las menores
molestias a los vecinos. La oficina de planeatédwira durante los siguientes seis (6) meses a la
aprobacion de las presentes Normas, previa laulagdad, NOTIFICARA a los propietarios del
inmueble advirtiendo el Plazo perentorio.

En el sector rural, la instalacion de industgas, por su naturaleza, puedan provocar deterioro

ambiental, se hara, teniendo en cuenta los factgeegraficos, la investigacion previa del area
para evitar que las emisiones o vertimientos narotables causen molestias o dafios a los
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ndcleos humanos, a los suelos, a las aguas, ana,fal aire o a la flora de area.

ARTICULO 44. GLOSARIO DE LOS USOS DEL SUELO URBANO Y SUB-
URBANO (NUG).

Para la adecuada interpretacién y aplicacion d=emte Estatuto reglamentario de Usos del Suelo, se
tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Uso: Es la destinacion que se le da a los predioss,la@dificaciones o establecimientos que
conforman la estructura urbana y suburbana del ciploiy en los que se dan las distintas
actividades sociales urbanas y rurales.

2. Uso Principal: Es el uso permitido y predominante y que estabéamaracter asignado a las
areas de actividad, se consideran usos princifes®fialados como usos predominantes, que son
los que determinan el caracter asignado a areamnaszde actividad especializada y pueden
aparecer en el area, sin restricciones especialesamnto a intensidad o ubicacién.

3. Uso Complementario: Es el uso permitido que mejora el funcionamietéd uso principal
asignado a un area de actividad. Son usos comptanues:

a) Los indispensables como factor de soporte yatoiagion de las actividades inherentes al uso
predominante, y

b) Los que sin constituir factor de soporte y ctidagion de las actividades inherentes al uso
predominante, contribuyen al mejor funcionamientolas usos principales de un area de
actividad especializada, por cuanto suplen demdiu@ionales o econémicas generadas por
dichos usos.

4. Uso Compatible: Es el uso permitido que no perturba la actividagso principal asignado y no
ocasiona peligro para la salud, seguridad o tréidgdi publica, son los usos no requeridos para el
buen funcionamiento de los usos principales. Estos pueden desarrollarse en un area o zona
de actividad siempre que puedan controlarse loa¢top negativos que pueden producir.

CAPITULO 8: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y PREDIOS SEGUN
LOS USOS DEL SUELO Y SU REGIMEN LEGAL

ARTICULO 45. MARCO LEGAL (NUG).

La reglamentacion del uso del suelo en cuantoréagimen legal, comprende:

Las normas del Codigo Nacional de Recursos NasifBlecreto 2811 de 1974).
De la Politica Ambiental Colombiana (Ley 99 de 1993

Reforma Urbana (Ley 9 de 1989).

Cddigo Sanitario Nacional (Ley 9 de 1979).

Cddigo de Minas (Decreto 2655 de 1998).

Régimen Municipal (Decreto 1333 de 1986 y Ley 186.€94).

Régimen de los Servicios Publicos Domiciliariosy1€2 de 1994).

Ley 308 de 1996.

Ley 388 de 1997, y demés normas vigentes.

Ley 160 de 1994 “Ley de la Reforma Agraria” y sesr@tos reglamentarios

o000 oopoo

37



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta Plan Bisiocalenamiento Territorial del
municipio de La Dorada 2001-2009

ARTICULO 46: REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO (NUG).

Para efectos de la reglamentacion de los Usosusdd $lel Municipio de La Dorada, se consideran los
siguientes usos urbanos permitidos en el sueloorpauburbano (ver tabla 1)
Tabla 1
Usos del suelo urbano

Usos Descripcién
Pertenece al uso residencial todas las edificasidestinadas a seryir
como lugar de habitacién a los residentes de @adu
Comprende los establecimientos destinados al ant&bio de bienes
y/o servicios.
Son aquellos destinados a la explotacion, transfoidn, elaboracion,
ensamblaje y manufactura de productos o de mapeiiaa y que
utilizan como soporte de la actividad industrial @m®as urbanas
INDUSTRIAL edificaciones con caracteristicas, servicios y @fpaciones para |
industria. Son industriales los establecimienestidados a la practica
de artes u oficios mecanicos, o a la explotacidragsformacion d
materias primas.

Son aquellos usos urbanos cuya funcion es laasapr los diferente
servicios requeridos como soporte de las actiégade la poblacién

RESIDENCIAL

COMERCIAL

D

D

2}

+
3CIVICO O INSTITUCIONAL

ARTICULO 47. USO RESIDENCIAL (NUG).

Pertenecen al uso residencial todas las edifinasiodestinadas a servir como lugar de habitaaion
los residentes de la ciudad.

Paragrafo 1: MODALIDADES DEL USO RESIDENCIAL

De acuerdo con las caracteristicas de las edifinasi en las cuales se da y con su régimen de
propiedad, podemos clasificarlo como ve en la sigei tabla:

Tabla 2
Modalidades del uso residencial
TIPO VIVIENDA DESCRIPCION
Corresponde a la edificacion residencial en la onalote de terreno estd ocupado [por
I UNIFAMILIAR una unidad predial destinada a dicho uso y queonparte con los demas inmuehles

del sector ningln tipo de area o servicio comuratatacter privado.
Corresponde a la edificacién residencial en la andlote de terreno esta ocupado por
Il BIFAMILIAR dos unidades prediales que comparten en comuninydiniso la propiedad del terreno,
asi como elementos de la edificacion, areas desagcaislamientos, en algunos casgs.

Corresponde a edificaciones desarrolladas sobtetemnle terreno que comprende mas
de dos unidades prediales independientes, generaimen altura. Este tipo de
desarrollo prevé areas y servicios comunales derios edificios, cuya propiedad y
utilizacion se definen en reglamentos de propiddadizontal. Estos desarrollos no
deben generar impacto social, para lo cual se esgprevia concertacion con los
habitantes directamente afectados en un arealdsmétos a la redonda.
Son edificaciones residenciales conformadas pdavaonstrucciones constituidas|de
unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar o nif@iniliar, que comparten, ademas|de

I MULTIFAMILIAR

v X;E‘;ﬁl\gsog las estructuras o areas c_omunales_ privadas de edifiaacion, areas y servi_ci DS
CERRADOS comunes a toda la agrupacién o conjunto, comopriaadas, areas de estacionamiento,
areas verdes, muros de cerramiento, porteria®y.offstas areas pueden ser abiertas al
espacio publico integrandose a la malla y estraatdbana.
\Y COMPARTIDA Esta constituida por edificaciones que alberggma@es aptos como unidades
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vivienda, que no estan segregados predialmentenmétidos a régimen de propiedad
horizontal o de copropiedad, a pesar de compaeifrsdy servicios.

Paragrafo 2: REGLAMENTACION DEL USO RESIDENCIAL

Las caracteristicas fisicas, ambientales y funtésnde las diferentes modalidades del uso residienci
para la definicién de la aptitud de las estructwestinadas a dicho uso, seran reguladas mediante
normas referentes a:

Densidades habitacionales y areas minimas isibles.

Delineacion urbana: volumetria (alturas, aigamos, retrocesos, voladizos, patios, etc.).
Equipamiento comunal

Requerimiento de parqueo (estacionamientoagow y de visitantes).

Usos complementarios en una misma edificagigrypacion o conjunto

Normas de habitabilidad y estabilidad.

oglrwNE

El manejo diferenciado de las normas que defiteewiabilidad o aptitud de las estructuras pata
uso residencial, se establecerd dentro del masomativo de los tratamientos establecidos en el
presente acuerdo.

El &rea minima de la unidad basica, construida ypai@nda, sera de 30 ?Ty debera contener alcoba,
bafio, cocina y ropas; estos espacios deben estanddos y ventilados directamente al espacioiexter
y cumplir con las hormas establecidas para dicho us

Para el cambio de uso de vivienda, se debe demqstda estructura es apta para albergar el nusvo

y cumplir con la cuota de pargueaderos correspotalial nuevo uso y las demas normas que se
requieran.

No se permite la adecuacion de parqueadero o grarajevivienda.

En proyectos urbanisticos de vivienda bifamiliarsecaceptara la subdivision ni la particion dehtize
del lote para soluciones pareadas a un solo nivel.

ARTICULO 48. USOS COMERCIALES (NUG)

Comprende los establecimientos destinados al ant#sio de bienes y/o servicios. La clasificacion
comercial se hace de acuerdo al impacto sobrgatiespublico y sobre el uso de vivienda:

1. Impacto sobre el espacio publico:

Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere

Requerimientos de estacionamientos.

Intensidad de flujo vehicular pesado que requiargue y descargue.

Colocacion de vallas o avisos.

Magnitud del area del establecimiento y clase desacrequeridos.

Requerimientos de vitrinas de exhibicion que impdig relacion directa de establecimientos
con el espacio de uso publico y permanencia debpembre dicho espacio.

oooooo

2. Impacto sobre el uso vivienda:
U Impacto psico-social negativo.
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U Impacto ambiental negativo en cuanto a ruidos yeslgue puedan producirse.
U Riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes.

De acuerdo con su cobertura territorial y paeztek de establecer sus caracteristicas geseeale
impacto y definir criterios de manejo, se idacdif tres clases de usos comerciales:
Tabla 3
Modalidades del uso comercial
COMERCIO | COBERTURA
CLASE
| Local
Il Zonal
[l Metropolitana

Paragrafo 1: COMERCIO CLASE | DE COBERTURA LOCAL

Corresponde a la venta de bienes y servicios dguocoo doméstico requeridos por la comunidad de
residentes de un sector.

Presenta dos modalidades principales de desarrticirea o espacio de edificaciones residescial
gue fueron destinadas al uso comercial sin ademegifisicas importantes, ni del espacio misnio, n
del resto de la vivienda que se mantiene cormo daen establecimientos situados en barrios,
edificaciones multifamiliares o en manzanas.

Presenta las siguientes caracteristicas prinsipastre otras:

Venta de bienes y servicios de primera necesidad.

Abastecimiento mediante vehiculos pequefios 0 mesligne no requieren zonas especializadas
para cargue y descargue ni vias de acceso deng@gmitud.

Poca o ninguna generacion de empleo.

Los usuarios acceden a pie por lo general y sugrenctia en el establecimiento suele ser corta.
Tiene horarios laborales de atencién al publicordis, sin afluencia concentrada en horas, dias o
temporadas.

No requiere servicio de infraestructura especiales

No requiere ni genera usos complementarios.

o0 000 OO

Por sus caracteristicas generales se consideraro@r@o de bajo impacto, que por lo tanto puede
aparecer mezclado con cualquier tipo de uso jpdhci

Pertenecen a este grupo los siguientes establetcosvide la tabla 4-A y 4-B:

Tabla 4-A
Comercio clase |

Tipo Descripcion

Conservas, dulcerias, productos lacteos, salsan@mtiendas de esquira,
panaderias, bizcocherias y almacenes o localesrciafes pequefios ¢
general.

1. . L . Con permiso especial por parte de la Secredarrlaneacion Municipal, [y
Alimentos y viveres : o . .
Venta de o con el debido consentimiento de los habitantestdineente afectados en un
. de consumo diario y/o; .
Bienes area de 100 metros a la redonda, tales como: fyutagumbres, graneros

de venta al detal ~ oo ; .
pequefios, carnicerias, marisquerias, ventas daqmesn general, ventas |de

pollo, rancho y licores, que no generen mucho itgpambiental (olores,
ruidos) o impacto social
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2 Conservas, articulos farmacéuticos y de tocadarticulos dentaleg,
Articulos cosmeéticos, perfumes, drogas, productos farmaodytigroductos de aseo
farmacéuticos y de | personal y similares.
tocador
Tabla 4-B
Comercio clase |
Tipo Descripcién |
3 Articulos de uso variado al detal: Miscelaneasharerias, tiendas de moda,

Articulos de uso | boutiques, papelerias, libreria y revistas, aEyplara la limpieza y aseo del
variado al detal | hogar.

1. Cafeterias, panaderias, fruterias, fresqueriasitefsiede soda, heladerias,
Servicios alimenticios (salones de té) y similares en locales pequefios.
2. Salas de belleza y/o peluquerias pequefias.
Servicios personales
2. 3. Oficinas de técnicos, especialistas y profesionategeneral, de contratistas,
Servicios Servicios consultorios médicos, odontolégicos, veterinaridtsbmratorios clinicos.

profesionales

4,
Otros

Agencias de viajes, modisterias y sastrerias, iestfiotograficos y artisticos
floristerias, encuadernacion, fotocopiadoras, reéattmras de calzado, video-
tiendas, almacenes de jugueteria, de deportesiolBces.

Paragrafo 2: COMERCIO CLASE Il DE COBERTURA ZONAL

Comprende los usos comerciales de intercambio bieiees y servicios que suplen demandas
especializadas generadas en la comunidad deonaaurbana.

Incluye gran diversidad de usos comerciales quaresgentan generalmente en las siguientes formas:
En adecuaciones totales o parciales de edificagioniginalmente residenciales, en establecimientos
especializados para el uso comercial ubicadosigremrs pisos de edificaciones residenciales.
Presenta las siguientes caracteristicas:

Q

0O 0 0 000

Venta especializada de bienes al detal que pueslpnenir vitrinas de exhibicién y zonas de
bodegaje.

Actividades mercantiles de venta de servicios.

Generacién mediana de empleo.

Requiere de zonas de estacionamiento para emplgadasrios, y tiene una permanencia media
o prolongada en los establecimientos.

Funciona en horarios laborales diurnos y noctunoosposible afluencia concentrada de usuarios
en horas, dias y temporadas determinadas.

Pueden requerir servicios de infraestructura eBpesj especialmente de telefonia en el caso de
las actividades mercantiles y profesionales e ciesui

Genera usos complementarios, por la cual propiciimacion paulatina de ejes o sectores de
actividad comercial.

Se considera de mediano impacto ambiental y squéat de notorio impacto urbano causado por el
transito y congestion de personas, vehiculos yidatles a que de lugar, especialmente cuando se
presenta en adecuaciones que no resuelven sttiEferente dicho impacto.

Pertenecen a este grupo los siguientes estabégtside la tabla 6-A y 6-B:
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Tabla 6-A
Comercio clase |l

Tipo

Descripcién

1.
Alimentos,

rancho y licores

Son los establecimientos destinados a la ventangurno de comidas preparaglas
en el mismo lugar, ademas se expenden y consugmediy sus horarios seran

reglamentados por la Alcaldia, con el debido coms@nto de los habitantes

directamente afectados en un area de 100 metr@s radbnda, tales com
cigarrerias, comisariatos y mercados privados oersugrcados mediang
estanquillos, restaurantes, asaderos, tiendas snixégitiendas, autoservicig
loncherias, pizzerias, piqueteaderos, hamburgasserfostras, mariscos
pescados), cafeterias, panaderias, fruteriasyfgag, fuentes de soda, helade

(salones de té€) y similares en locales medianamydgs, que no generen mucho

impacto ambiental (olores, ruidos) o impacto social

UJ

Sl
ue

ylo
y

y

ros
S,
y

(o]

den
to,

2 Almacenes de ropa, telas, pafios, lencerias odgxsildetal, cortinas y persiana
Almacenes de
vestuario y
textiles en
Vv 1,[ d general
Igirér?ese ) 3 AIm_acenes de zapatos, carteras y similares, alreacele venta de cuero
Articulos de | similares.
cuero
4 Almacenes de electrodomésticos, marqueterias, emjeltbpetes, alfombrg
Articulos para|lamparas y accesorios, porcelanas y articulos ¢® krticulos de cocina,
el hogar colchones y accesorios, almacenes especializadmgregados comerciales (
presenten poca contaminacion.
5 Articulos de ferreteria y herramienta liviana enayal en almacenes pequefios
Ferreteriay | medianos, eléctricos, articulos de vidrio, matesdlivianos de construccién
construccion | cables.
6 Magquinaria, equipo industrial liviano: Almacenes #enta de bicicletas
Articulos de |repuestos, venta de accesorios para automotoresa e llantas, venta de
uso variado al| maquinas de coser y similares, venta de maquitiaaaa.
detal
Cordajes, bazares, joyerias, relojerias, instruaheptofesional y cientificq
1 heliégrafos. Con permiso especial de la Secretiri@laneacion, y con el debido
: 7 consentimiento de los habitantes directamenteadesten un area de 100 met
Venta de . . . . . .
Bienes Varios a la redonda, .tale.s como: venta de art|c5ulos aurmesr,.prenderlas, , discg
productos de jardineria y viveros pequefios y mediafventa de matas
productos para jardineria).
> 1. Bancos y corporaciones (sus cqjeros automé}ticosiepu&)perar en horar
Servi.cios Fmanmerosy contlngo), es?ablecw,nlentos de crédito, compafilasefjuros, bolsa de valorgs,
bancarios |agencias de finca raiz, etc.
2. Hoteles, residencias, apartahoteles, piscinas peuages. Por su caracter pue
Servicios | operar en horarios continuos. También se incl@amsracenes por departamer
turisticos | centros comerciales y supermercados grandes.
3. Clinicas, hospitales pequefios, entidades promoteraalud.
Servicios de
salud
4, Colegios privados, centros docentes.
Educativos
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5 Sauna, bafos turcos, centros de estética, acaddmiassefianza, gimnasia| y
X salas de belleza grandes y medianos.
Personales
6. Oficinas de ingenieria o cualquier otra oficina daboratorios y maquinas
Profesionales| especiales, inmobiliarias y oficinas de finca raiz.

Tabla 6-B
Comercio clase Il
Tipo Descripcién
2. Con permiso especial de la Secretaria de Planeagiérron el debidg
Servicios 7. consentimiento de los habitantes directamenteafesten un area de 100 mefros
Varios a la redonda, tales como: Billares, juegos de nmagilibingos, juegos de az
Tendran horario especial el cual sera reglameradparte de la Alcaldia.

Paragrafo 3: COMERCIO CLASE Il DE COBERTURA METRO POLITANA

Comprende los usos comerciales orientados a ssisf@mandas de bienes y servicios generados en
toda la ciudad mediante la oferta concentrada ae gariedad de bienes.

Este comercio presenta dos modalidades: com@agidn de establecimientos de venta de bienesy
servicios como unidades arquitectonicas y urbieaisty comparten zonas y servicios comunales
(centros comerciales, empresariales, etc.). Eablesimientos Unicos con oferta diversificada de
bienes (centros de exposicidon, almacenes por @depanto, etc.). Estos establecimientos pueden
formar o no parte de los anteriores, no requieegcania a la vivienda

Por razon de su actividad ocasionan serias maegtmoblemas de alto impacto fisico, urbanistico y

social negativos sobre el uso residencial y sasn@nte incompatibles con la vivienda. Como los

anteriores su localizacion sera determinada positasentes caracteristicas, que deberan ser tenida
en cuenta por Planeacién Municipal y el solicitante

Presenta las siguientes caracteristicas:

U Se presentan en edificaciones o agrupaciones dengagnitud especialmente disefiadas para tal
fin, estan localizadas en areas destinadas pa&asst

O Se desarrolla un comercio al por mayor y/o servitgoalto cubrimiento a nivel de la ciudad o
region, que exigen gran tamafio de area y/o queepuethcionar hasta en horas de la madrugada
0 en horarios continuos.

O Prestan servicios en horarios laborales ealgscicon afluencia concentrada en horas, dias y
temporadas determinadas.

U Constituyen centros de empleo con afluencia ynpeencia muy altas de trabajadores. El
acceso, tanto de éstos como de los usuariosfesti@ en forma vehicular, por lo tanto
requieren estar ubicados sobre vias del plaharterial y contar con amplias zonas de
estacionamiento, como solucion de parqueaderos.

U Por su impacto urbano, social y ambiental, sorfdados como de uso restringido y para el caso
deberan acogerse a las normas pertinentes.

U Se abastecen mediante vehiculos medianos o pgsa@o® cual requieren zonas especializadas
de cargue y descargue, por cuanto pueden: ocupades areas y generar trafico pesado,
presenta accesos y/o descargues no permitidostativente por vias regionales o principales
cuando sus caracteristicas asi lo exijan. Prodfieetos ambientales negativos, mas tréfico
vehicular y mayores exigencias de parqueo

U Debido a la permanencia de usuarios y empleaddsseastablecimientos, requieren servicios
complementarios como parte de la edificacion o wunj comercial. Ademas requiere de
aislamientos laterales, acusticos y ventilaciondspendientes.
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U Tienden a generar comercio clase Il a su alrededor.

Por sus caracteristicas fisicas y funcionales sesidera un tipo de comercio de alto impacto
ambiental, que requiere soluciones particulares pada caso en el cual se proponga su desarrollo.
Pertenecen a este grupo los siguientes establetoside la tabla 7-A, 7-B 'y 7-C:

5

<

Depdsitos de

madera, ferreteria ypatio de maniobras.

equipo de
construccion

Tabla 7-A
Comercio clase Il
Tipo Descripcion
1 Distribuidores mayoristas de granos y abarrotes, viveres, huevoscadps, pollo)
Alimeﬁtos y gaseosas, grasas y aceites, hielo y helados y similares, goothateos, rancho, licorgs,
bebi cigarrillos y conservas.
ebidas
2. Depositos de drogas al por mayor, depdésitos de articulos de tocadorsjat&iaegentes ly
Articulos similares.
farmacéuticos y de
tocador
1. 3. Depdsitos de distribucion y venta de materiales de construccionnierherro, maderas,
Venta de Ferreteria 'y porcelana, tuberia, tejas en general y laminas a gran escala.
Bienes construccion
4, Distribucion, compra, venta, exhibicién, cambio y depdsito en consignacigehdaulos
Maquinariay | automotores, importadoras y distribuidoras de repuestos en generalnanagpesada €
equipo general, trilladoras y compraventas de granos.
5. Fungicidas, herbicidas, y similares a gran escala de almaiegtam manejo Y
Productos comercializacion.
quimicos,
sustancias toxicas
ylo radiactivas
1. Centros de recreacion turistica y campamentos, paradores.
Turisticos
2. Universidades.
Educativo
3. Son las actividades que se desarrollan en establecimientos donde pasdehsiervicio de
2. Locales o talleres| reparacion y mantenimiento de equipos industriales tales como plaatesprmadores
Servicios de reparacion y | motores eléctricos, equipos pesados de refrigeracion, equipo de bomizponania,
mantenimiento de calderas, motores y herramientas industriales y/o actividadiares a estas.
equipo industrial,
magquinaria
agricola y para
construccion
Tabla 7-B
Comercio clase Il
Tipo Descripcion |
2 4, Integran esta tipologia actividades tales como el servicio deafmmiento de materias
S . Servicios generalesprimas y de toda clase de productos y/o similares.
ervicios g
de depdsito
5 Integran esta tipologia las actividades dedicadas a la ventarabgor de materiales para

construccion, los cuales deberan disponer de areas suficiente$ gangue y descargue|y

6.
Comercio de alto
riesgo colectivo

Integran esta tipologia, actividades tales como las dedicadbsagieaamiento, manejo|y
venta al por mayor o al detal de pélvora, explosivos y similarescprbustible liquidos
gaseosos como estaciones de servicio o bombas de gasolina.

Distribucion y
venta de gas
propano

ACPM vy otros tipos como cocinol.
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7

Integran esta tipologia, actividades destinadas a la compra y dentmateriale

. D
Comercio de | recuperados y similares, tales como chatarras menores, pajaeteses, plasticos, latgn,
recuperacion de | vidrio, madera y textiles, venta de chatarra y Articulos de segdedperdicios de papelly
materiales recipientes, reciclaje de materiales, velas y cebos, depdk&tcueros.
Tabla 7-C
Comercio clase Il
Tipo Descripcion
8. Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor 0 megnduadneon o Sir
Talleres de suministro de repuestos, como pueden ser los servicios de latonettiea, pthequeo del
mecanica sistema eléctrico y en general todo lo que implique mano de obmahjiccde accesorigs
automotriz y para el mantenimiento de vehiculos y todo lo relacionado con maquinacalagrpara la
pintura construccion realizando estas tareas sin invadir el espacio publico.
Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de vehiculos auesoptempresten
9 uno o varios de los siguientes servicios: alineacion de direccion g, Ikemificacion de
. ; rines, sincronizacion electrénica, venta, reencauche, balanceo gjendatlantas, revision
Diagnosticentros d de f iquad ; bilizacio i bio e
servitecas e frenos y amortiguadores, impermeabilizacion, venta y cambio ,aengrase y
suministro de repuestos menores en general. Parqueaderos diurnos gospctsin
invadir el espacio publico.
2. Son los establecimientos dedicados exclusivamente al lavado manuabnoatand de
Servicios 10. vehiculos en general y que adicionalmente pueden prestar servicios deagppr

Lavadero de carrospetrolizado, impermeabilidad, desmanchado y brillo de estos, siadiin el

publico.

espaci

11. lavanderias y tintorerias, servicios mortuorios, salas de ¢Blgf funerarias, cementerigs,
Personales | jardines y hornos crematorios.
Amoblados, casas de lenocinio y moteles, siempre y cuando estétiosbécana distancla
no menor de quinientos metros (500), de centros educativos y religlaso®s
12. cre,matorios, jardin_es ce_menterios_ y de viviendas, deb(_an proveersa d&slamient_c
Otros acustico tal, que eviten ruidos y sonidos que afectamdeterminado sector de la comunigad,

ademas necesitan de amplios parqueaderos y aislamientos de 10spietos costado d
la via publica independientes de los retiros establecidos por lat@&crde Planeacid
Municipal.

S5 0

Paragrafo 4: REGLAMENTACION DE LOS USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Los establecimientos comerciales y de serviciosptitdn, segun su funcionamiento especifico, con
areas para bafnos publicos y/o de empleados, esspiéblicos y/o de empleados, cocinas o cocinetas,
depositos, bodegas, estacionamientos, areas geecgrdescargue, ademas del area necesaria para
atencion al publico, de modo que en ningin moméiatga ocupacion del espacio publico para el
desarrollo de la actividad, con excepcion de agsi@litios y actividades que se determinen en aldda
Espacio Publico que se desprenda de éste PlaroRsi@rdenamiento.

No se permite la modificacién de las caracteristibal espacio publico con bahias o zonas duras de
estacionamiento, ocupacion de andenes con parquaterion al cliente, casetas, anuncios o
mobiliario, ni la alteracién de la arborizacionmpradizado del espacio publico.

Toda ampliacién locativa de los establecimientos nwerciales y de servicios, debera contar con la
autorizacion de uso de la Secretaria de Planeacidaunicipal y Obras Publicas.

En el garaje de una vivienda unifamiliar o bifaaiilse permite unicamente el uso de Comercio de
cobertura local (clase I) (complementario al usovikéenda, siempre y cuando no se desplace el
vehiculo), cumpliendo como los demas locales coiales con las normas de la Secretaria de Salud e
Industria y Comercio para establecimientos coralegiy las establecidas en el presente Plan.
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En ninguno de éstos establecimientos ni en zdeasivienda no se permitira la ubicacién de
estaciones de llenado de combustible, ni a menddametros de distancia de centros educativos,
asistenciales, o institucionales. Estas deberaleimgntar bahias para el acceso y salida de vebkiculo

Talleres de reparacién y mantenimiento para vebgcalitomotores (para motocicletas, montallantas),
Cuyo peso no exceda 1 tonelada, no se permitishisacion en zonas de vivienda.

Talleres de reparacién y mantenimiento de equigsaqos de tipo industrial, pertenecen a este grupo
los establecimientos destinados a actividades ¢ale® las de reparacion y reconstruccion de pigzas
aditamentos o partes para maquinaria, asi comordabexclusivas de soldadura, niquelado,
vulcanizacion y cromado y/o actividades similames,se podran ubicar en zonas de vivienda, ni a
menos de 80 metros de distancia de centros edasatie salud, o institucionales.

Almacenamiento de combustibles liquidos de tipo MCRiel oil, y crudo de castilla, se considera el
consumo de combustible y gases con relacion déotos sobre la calidad del aire y en las situason
de riesgo que se derivan de su utilizacion y nmanej

Consumo de gas, se especifica para gases licuadpetbleo, tales como propano y butano, se
incluyen los gases utilizados en el proceso deasdlolch, acetileno y oxigeno. Aqui también el
consumo se evallia de una manera indirecta, corehaslealmacenamiento, al igual que las polvorerias
no se deben ubicar en zonas residenciales o dédadt multiple, estas actividades se deben
desarrollar en el suelo rural o en zonas imidless.

Se prohibe la produccién y venta de polvoreriaal enelo urbano. Esta actividad debe ser desadeoll
en el suelo rural o zonas industriales.

Todos los establecimientos comerciales o indussriagjue manejen residuos peligrosos (toxicos,
industriales, patoldgicos o biol6gicos) y altamemiigrosos, deberan cumplir las normas ambientales
vigentes, en especial la resolucion 2309 de 19BWKlitésterio de Salud.

Los juegos de suerte y azar no podran estar ulicaduoenos de doscientos metros (200) metros de
centros asistenciales, educativos y de culto.

Los servicios mortuorios, funerarios, salas de oiétg se localizaran fuera de las vias arterias
principales y vias de intenso flujo vehicular, gtas y pasos a desnivel. No se permiten en zibmas
vivienda, excepto cuando estan integradas a lasi&y. Los servicios de sala de velacion son de uso
restringido. Se ubicaran a una distancia minimeacide metros (100 m) con respecto a centros
asistenciales y de educacion.

Cementerios, jardines morgues y hornos crematoses|ocalizaran fuera del perimetro urbano,
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

- Se ubicaran a una distancia no menor de 500 meteo centros asistenciales, educativos,
mataderos, plantas de procesamiento de articuiosrdicios y expendios de viveres.

- Control previo que garantice la ubicacién enitio sin riesgos de caracter sanitario para ladsalu
o0 bienestar de la comunidad.

- La interferencia con aguas de uso doméstico,tégetle agua o subterraneas, adyacentes al sitio
propuesto, si la hubiese.

- La eventual interferencia con planes de servigiddicos.

- La destinacion de los terrenos a uso de mayerésatsocial, previstos en el presente Plan Béasico
de Ordenamiento.

- Lainterferencia de proyectos viales y sus de#ias:.
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- El disefio de accesos y salidas que origen ctoslide transito vehicular en consideracién a la
naturaleza del servicio.

- La existencia de condiciones geoldgicas negativagosibilidad de inundaciones de los terrenos.

- Lasaturacion de la zona en cuanto a éste uso.

- Ademaés de las normas establecidas por la regtanién vigente para éste tipo de establecimientos.

ARTICULO 49. USOS INDUSTRIALES (NUG).

Son aquellos destinados a la explotacion, transfoidn, elaboracion, ensamblaje y manufactura de
productos o de materia prima y que utilizan conqmosie de la actividad industrial en areas urbanas,
edificaciones con caracteristicas, servicios y @fpaciones para la industria. Son industriales |
establecimientos destinados a la practica de artesficios mecanicos, o a la explotacion y
transformacion de materias primas.

Los grados de impacto de la industria se clasifidanacuerdo al Decreto Niumero 12 de 1994.
(articulos 6 y 7), “por medio del cual se clasifizactividad de la industria transformadora y istad
otras disposiciones...”. como normatividad vigedesde 1999.

Para los efectos de la clasificacion de los establentos industriales se consideran los siguientes
grados de impacto de la industria.

Paragrafo 1: GRADOS DE IMPACTO AMBIENTAL
1. Bajo Impacto Ambiental, BIA.

Utilizan combustibles liquidos como ACPM con aom® de hasta 120 l/dia, o preferiblemente

combustible gaseoso (sin restriccion de cowdum

1.1. No producen contaminacion del aire poredprgases, vapores o humos irritantes.

1.2.  No utilizan combustibles soélidos para elngja de calderas, hornos de fundicion e
incineradores.

1.3.  Producen contaminacién acustica confoemi reglamentacion vigente de 75 decibeles.

1.4. Producen volimenes aceptables de afludatépo organico biodegradable.

1.5. Utilizan sustancias inflamables o explosicosno combustibles, con un almacenamiento no
superior a 100 kg.

1.6. Producen residuos solidos domésticos queeoesitan bodegaje ni tratamientos especiales.

1.7. Almacenan insumos que no producen ning@andimtaminacion.

2. Mediano Impacto Ambiental, MIA. Es el efecto producido por todas aquellas actoéd
industriales cuyo volumen de afluentes, emisioriesira, ruidos y residuos descargados al medio
ambiente deterioran medianamente el entorno y pi@séas siguientes caracteristicas:

2.1. Producen contaminacion acustica pero sigses de ruido estan conforme a la reglamentacion
vigente

2.2. Utilizan solamente combustibles liquidos tipb ACPM, para el manejo de maquinaria,
calderas, hornos, incineradores u otros con coogntre 120 I/dia hasta 200 l/dia.

2.3. Utilizan solamente combustibles solidostiged carbon coke, para el manejo de maquinaria y
calderas con consumo de hasta 200 L/dia.

2.4. Utilizan sustancias inflamables o explosieaso combustibles con un almacenamiento no
superior a 300 kg.

2.5. Producen contaminacion del aire mediantagsude emisién de humos, olores, vapores, o
particulas al aire con niveles permisibles poelatidades de control.

2.6. Producen afluentes liquidos de interégaami
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2.7. Producen residuos sélidos industriales aquoesitan de bodegaje y tratamiento en disposicion
final.

2.8. Producen afluentes que pueden afectartibtlidad de las aguas negras o la utilizacionage |
aguas de riego.

2.9. Almacenan insumos que producen contaminaaidgspacios o instalaciones especiales.

3. Alto impacto ambiental, AIA. Es el efecto producido por todas aquellas actoad industriales
cuyo volumen de afluentes, emisiones al aire, siigaesiduos, el tipo de materias primas y de
energia que utilizan, contaminan y deterioran atam el area de influencia afectando la vida
humana, animal o vegetal, ademas presentan lasrsigs caracteristicas:

3.1. Producen contaminacion acustica .

3.2.  Utilizan combustibles liquidos y soélidog/as proporciones de consumo son superiores a 200
I/dia y a 200 kg/dia respectivamente para el furaigento de calderas, maquinarias y
dispositivos de cualquier tipo.

3.3. Utilizan sustancias inflamables o explosigamo combustibles, con una gran capacidad de
almacenamiento superior a 300 kg.

3.4. Producen contaminacion al aire mediantegsudé emision de humos, olores, gases, vapores
y/o particulas de cualquier tipo.

3.5. Producen residuos sélidos industriales calgsaontaminacion del suelo.

3.6. Producen afluentes con PH por fuera detaisels que afecten la red de alcantarillado.

3.7. Producen afluentes liquidos con algunosluesi de cromo, mercurio y/o cadmio.

3.8. Vierten liquidos como grasas y aceites tés sanitario, téxicos o patdgeno al alcantdolla

3.9. Almacenan insumos que producen contaminaciériesgo, en espacios 0 instalaciones
especiales.

3.10. Producen afluentes que puedan afectaatibitidad de las aguas negras o la utilizaciétage
aguas de riego.

3.11. Producen contaminacién electromagnétickoaativa y/o térmica.

PARAGRAFO 2: GRADOS DE IMPACTO URBANISTICO

1. Bajo Impacto Urbanistico, BIU. Es el efecto sobre la estructura urbana de lagusttividades
industriales de pequefia magnitud que no requiergantientos urbanos especiales. Son
industrias BIU las que reunen la totalidad de igsisntes caracteristicas:

1.1. Genera tréfico de vehiculo de carga conaidpd hasta 2 toneladas con frecuencia de viajes
no superior a 10 veh/dia.

1.2. Requieren una potencia de energia instilasta de 20 kw.

1.3. Almacenan combustible gaseoso hasta 100 kg.

1.4. Almacenan combustible liquido 4.000 litros.

1.5. Laboran en jornadas diurnas unicamente.

2. Mediano Impacto Urbanistico, MIU. Es el efecto sobre la estructura urbana de laguel
actividades industriales cuya magnitud mediana ddmaina infraestructura vial adecuada para
resolver los problemas de trafico vehicular y pe@gyi usos conexos de impacto zonal o
metropolitano. Son industrias MIU las que reunetofalidad de las siguientes caracteristicas:

2.1. Genera trafico de vehiculos de carga comadaidpd entre 2 toneladas con una frecuencia de
viajes maxima de 20 veh/dia.

2.2. Requieren una potencia instalada de enelgg#rica hasta de 70 kw.

2.3.  Almacenan combustible gaseoso hasta 200 kg.
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2.4. Almacenan combustible liquido hasta 80064t
2.5. Almacenan combustible soélido.
2.6. Laboran en jornada diurna y nocturna.

3. Alto Impacto Urbanistico, AIU. Es el efecto sobre la estructura urbana delelag
actividades industriales que debido a su grannihay demanda una infraestructura vial de
mayores especificaciones para resolver los pradewnte trafico vehicular y tienen restricciones
para su ubicacién. Son industrias AlU las que redadotalidad de las siguientes caracteristicas:

3.1. Genera trafico de vehiculos de carga aapecidad superior a 20 toneladas/dia y una
frecuencia de viajes superior a 20 veh/dia.

3.2.  Requieren una potencia instalada de enelggaica superior a 70 kw.

3.3.  Almacenan combustible gaseoso superiokg00

3.4. Almacenan combustible liquido superior @@litros.

3.5. Almacenan combustible solido.

3.6. Laboran en jornada diurna y nocturna.

Paragrafo 3: TIPOS DE INDUSTRIA.

Segun la actividad predominante y para efectosude manejos, los usos industriales pueden
corresponder a industria extractiva o a industréasformadora.

Paragrafo 4. INDUSTRIA EXTRACTIVA

Es aquella cuya actividad principal consiste eeXplotaciéon y tratamiento de materiales rocosos,
arcillosos, arenosos y en general de los demasrses naturales procedentes de minas y
superficiales, canteras, areneras, extraccionieérgs y arenas de rios, quebradas y pozos.

Incluye ademas todas las actividades suplemenparia manejo y beneficio de minerales y otros
materiales crudos, tales como triturado, cribadyado, clasificacion y demas preparaciones
necesarias para entregar el material en el mercado.

La industria extractiva es altamente contaminageconsecuencia se considera un uso prohibido
dentro del suelo urbano.

Paragrafo 5: No serd permitida la actividad minera en el suelurbano. Se regula por el art. 10
del Decreto 2655 de 1998 (Cdodigo de minas) y ségsimecomendaciones del Consejo Ambiental
Minero Energético.

Toda explotacion minera con excepcion de la subsig requiere titulo minero otorgado por la
oficina de asuntos mineros del departamento y dieesmmbiental otorgada por CORPOCALDAS.

Paragrafo 6: INDUSTRIA TRANSFORMADORA
Es aquella destinada a la transformacion, elabfmaensamblaje y manufactura de productos.

La industria transformadora se divide en tres slase acuerdo con el impacto ambiental y
urbanistico que genera la actividad industriaklase I, clase Il y clase lll.

1. Industria Clase I: Es aquella industria considerada compati@l@ otros usos en razén de su
bajo impacto ambiental y urbanistico.
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Se ubica en espacios que forman parte de edifivagioomerciales o de vivienda unifamiliar o en
locales 0 bodegas independientes.

Presenta las siguientes caracteristicas principalaaufactura artesanal de productos, generalmente
manual 0 con equipos caseros, abastecimiento dgienptimas y transporte de productos terminados
mediante vehiculos livianos, poca generacion delesn funcionamiento en horarios laborales
preferiblemente diurnos, no requiere de servidesinfraestructura especiales, ni produce ruidos,
olores, ni efluentes contaminantes.

Conforman la industria clase |, las siguientesvatdides microempresariales:

* Industria liviana.

» Doméstica artesanal.

e Microempresas.

e Famiempresas.

» Empresas comunitarias de economia solidaria.

Pertenecen a este grupo:

Fabricacion de productos de panaderia y dersvdddiarinas.

Envasado y conservacion de frutas y legumbres.

Alimentos de consumo diario.

Productos alimenticios caseros diversos.

Modisteria y sastreria, adornos, franjas, sorabréebillas, botones.

Confecciones, acolchados, prendas de vesteel&s, encajes, franjas, tejidos, colchones.
Tapicerias, cortinas.

Decorados y grabados en ceramica, vidrio y cuero

Artesanias: ceramicas, madera, corcho, pajap cyetros afines.

10. Arreglos florales.

11. Accesorios para el hogar.

12. Papeleria: articulos para papeleria, encuaciémadipografia, fotograbado y litografia.
13. Edicién de boletines y publicidad exterior.

14. Fabricacion de joyas.

15. Fabricacion de instrumentos de musica.

16. Tallas de maderas, molduras, empaques y agzesermadera.

17. Accesorios metélicos.

18. Empaques plasticos y de papel.

©CoNT~WNE

2. Industria Clase IlI: Es aquella industria donde se elaboran productesmayor cubrimiento y
distribucién a gran escala, compatible con otrasswdado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacion debido a su magnialh, impacto urbanistico y especificaciones
técnicas para la elaboracion del producto y pazargrol ambiental.

Se ubica en bodegas o edificaciones especiatizddatro de zonas y complejos industriales.

Presenta las siguientes caracteristicas principatesufactura, produccion o transformacion de

productos, mediante técnicas, equipos y laboratoegpecializados que pueden requerir formas
especificas de prestacion de servicios publicosfradstructura de los mismos, abastecimiento de
materias primas y transporte de productos terromacediante vehiculos medianos o pesados, por
lo cual requiere de zonas de cargue y descargus gistema vial adecuado, generacion de empleo
masivo y mano de obra especializada, por lo cagliere zonas de estacionamiento para
trabajadores y posibilidad de acceso por transgmrblico, fomenta la aparicion de establecimignto

a usos comerciales complementarios de la industdamo los “puntos de venta’, restaurantes,
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establecimientos bancarios, etc.
Pertenecen a este grupo:

Marqueteria.

Marmolerias.

Ebanisteria y carpinterias pequefas, mueblegdera y mimbre.
Talleres de metalisteria, aluminio y ornamedtaci
Productos para acabados de construccion.

Tejidos de punto e hilanderias.

Leche pasteurizada y derivados lacteos.

Enlatadoras de frutas, legumbres y conservas.
Chocolates y derivados.

10. Bebidas no alcohdlicas vinos y embotelladoras.

11. Procesadoras de tabaco.

12. Papeles recubiertos: Parafinados, engomadoadtzs y similares.
13. Articulos de cuero.

14. Equipos electrénicos y de medicion.

15. Bobinados de motores eléctricos.

16. Troquelados.

17. Metales especiales y aleaciones.

18. Molduras metalicas.

19. Productos farmaceéuticos y de tocador (exceymdn)

20. Fabricacion de equipos de oficina.

21. Trilladoras y empacadoras de café.

22. Confecciones

23. Editoriales y periédicos.

24. Bombillos y lamparas decorativas.

25. Pisos, enchapes y adobes de gres, cementls anciadera.
26. Metalmecanicas, ornamentacion.

27. Productos parafinados y empaques.

©CoNT~®WNE

3. Industria Clase Il : Es aquella industria que tiene restriccionekdalizacion debido a su alto
impacto ambiental, a su magnitud considerablesly alto impacto urbanistico.

Requiere para su funcionamiento, ademas de aciifices especializadas, elementos o equipos para
el control de la contaminacion por ruido, olorespores o efluentes liquidos; asi como un espacio
publico con caracteristicas especiales que peefdaiaccesibilidad de vehiculos pesados y prevea
franjas de control ambiental o de aislamiento ajpadas.

Requiere formas especificas de prestacion de smviriblicos e infraestructura de los mismos,
tanto para el funcionamiento de la de la activighatlistrial, como para el control de los efluentes
contaminantes que produce.

Debido a su alto impacto se trata de un uso cabigan zonas industriales y prohibido en las dema
areas de actividad y zonas.

La supresion del uso industrial derivado de lketividades de las industrias de la clase 3 que se
califiquen como altamente contaminantes, ausitaadas en determinadas zonas industriales, y s
traslado a otras zonas o lugares donde sea &i&rosu impacto ambiental, se trataran corghore

a lo dispuesto en el presente acuerdo sobre stipaes usos compatibles.

Pertenecen a este grupo:
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Textiles: hilados, tejidos y acabados, tapetésimbras, cordeles y similares.
Frigorifico, central de sacrificio.

Enlatadoras de carnes y preparadoras de cacenah

Aserradoras de madera.

Maquinaria industrial, eléctrica y agricola,tpary accesorios.
Procesadoras de metales: articulos para el hogaebles metalicos, menajes de aluminio,
cuchilleria, herramientas, ganchos, cerradurasijsses.

7. Pintura y productos afines.

8. Materiales explosivos e inflamables. Polvora.

9. Ensambladoras en general.

10. Electrodomésticos

11. Procesadoras de articulos de plastico paraamolinyeccion.

12. Tuberia galvanizada.

13. Niquelado, cromado y galvanoplastia, con cardntlustrial.

14. Empaques de fibra

15. Industria de hortalizas y verduras.

16. Industria Avicultura.

17. Porcicultura.

18. Apicultura.

19. Ganaderia: vacunos y equinos.

ogrwNE

4. Industria Especial: Es aquella industria cuyos procesos de elaborgmi@den generar efectos
nocivos sobre el medio ambiente, ocasionando jsligrinconvenientes para la seguridad colectiva
por requerir instalaciones aisladas y medidas mdsede seguridad. Solo se autorizara el uso por
parte de la Secretaria de Planeacion MunicipaébeDubicarse Unicamente en zonas industriales
alejadas de las areas urbanas, para dar cumplorados articulos 48 y 51 del Decreto 1333 de 1986.
Requiere de un area de parqueo minima de 150omészle cargue, descargue y maniobras, areas de
parqueo, instalaciones especiales dentro de la eop@pos para el control de la contaminacién por
ruido, olores, vapores o efluentes liquidos, deloerdar con los retiros correspondientes sobre via
publica, dichos retiros en ningln caso pueden sgpawlos con adiciones de la construccién o como
almacenamiento, requiere equipos para el controladeontaminacion por ruido, olores, vapores o
efluentes liquidos.

Pertenecen a este grupo:

Pulpa de madera, papeles y cartones.

Fabricacion de aceites y grasas vegetales yadasm

Concentrados para animales.

Procesadoras de pescado.

Licores destilados o fermentados, cervezas tamal

Curtiembres y procesadoras de cebo, cola, cagnaimilares.

Jabones y detergentes.

Productos quimicos: acidos, tinturas, lacasnpigos, bases y sales de uso industrial, explgsivos
resinas y cauchos sintéticos, materiales plastioasicos, fibras naturales y sintéticas,
fertilizantes, abonos. fungicidas e insecticidaeneias y colorantes.

9. Depdsitos de explosivos e inflamables.

10. Refinerias y/o almacenamiento de gases y cdihlass

11. Impermeabilizantes, pegantes, materiales patiaas.

12. Cementos.

13. Solventes, combustibles y lubricantes.

14. Refinacion de azufre.

©ONO GO WNE
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15. Coke, asfalto y mezcla asfaltica.

16. Vidrios

17. Lozas pedernales, ceramicas y porcelanas.

18. Procesos metallrgicos de flotacion, refinagi@heaciones.

19. Pulverizadoras y trituradoras de piedras yggcainerales.

20. Abrasivos

21. Productos de hierro, acero y articulos lamisado

22. Llantas y neumaticos.

23. Articulos de caucho: calzado, suelas, telpgi¢s, colchones y hules.

Paragrafo 7: REGLAMENTACION DE LOS USOS INDUSTRIALES

Con la normatividad existente, la instalacion de itedustrias que por su naturaleza puedan causar
deterioro ambiental, se hara teniendo en cuentaidos del suelo consignados en el Plan Basico de
Ordenamiento y deberan realizarse las investigasignevias del area para evitar que las emisiones o
vertimientos no controlables causen molestias oslafios nucleos urbanos, a los suelos, a las,aguas
la fauna, al aire o a la flora del agua.

Toda industria que se establezca en el area urlymaural del Municipio, deberd contar con la
autorizacion de CORPOCALDAS vy Secretaria de Pladeag Obras Publicas, para el vertimiento
directo de sus aguas a un cuerpo de agua (quebi@digo y otros), y para la disposicién final de
residuos solidos.

Igualmente todo establecimiento de caracter indilightiblico o privado, en el area urbana, y/olrdeh
Municipio, previo cumplimiento de los usos del suglque realicen emisiones a la atmdsfera (humos,
polvos, olores, gases y otros) mediante disposititales como calderas, hornos, incineradores,
secadores, molinos vy trilladoras de granos y pjguiecesadores de madera en general todo tipo de
proceso que produzca gases olorosos y generen, rdielseran contar con la aprobacién de
CORPOCALDAS segun permiso de emision para descargas a la atmdsfera segun la
resolucion No 619/97 (Minambiente).

De igual manera todo establecimiento industrialjacgeneracion de ruido cause molestias al oido
humano y a la comunidad en general, debera sometéos requisitos exigidos por CORPOCALDAS.

Se prohibe la ubicacién de polvorerias en el suddano, esta actividad se debe desarrollar emets s
rural 0 en zona industrial.

Los usos complementarios de la Industria son ldispensables para el funcionamiento de los mismos,
tales como: puntos de venta, restaurantes, suesitsaihcarias, caseta de vigilancia.

Se prohibe la tenencia de porquerizas y otros lestatientos pecuarios en el suelo urbano, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 51 deftede 2257 de 1986. EIl plazo para reubicar las
porquerizas actuales sera de seis (6) mesessesfasa cargo de los propietarios.

ARTICULO 50. USOS CiVICOS O INSTITUCIONALES (NUG).

Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la eltaor los diferentes servicios requeridos como
soporte de las actividades de la poblacion.

Todo establecimiento de uso institucional deberdpdin con las normas minimas de seguridad
colectiva e higiene y con las medidas de evacuaeidgidas por la administracion municipal, el
cuerpo de bomberos, la defensa civil, la cruz yd@moficina de atencién y/o prevencion de desastre
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Los usos institucionales deben acogerse a las sod®lapresente reglamento sobre: parqueaderos,
seguridad industrial, ambiental, de construccides@os sismicos) y de atencion y prevencion de
desastres.

Segun el servicio que prestan estos usos puedele $0s siguientes tipos:

* Asistenciales.

» Educativos.

* Administrativos.

e Culturales.

» De seguridad.

» De culto.

» De servicios metropolitanos, que comprende losiges propiamente institucionales de
influencia urbanistica metropolitana y los seind metropolitanos especiales.

Paragrafo 1: CLASES DE USOS CiVICOS O INSTITUCIONALES
De acuerdo con el radio de acciéon se estableagnsibuientes clases:

1. Clase I: Influencia local.
2. Clase II: Influencia zonal.
3. Servicios Especiales Municipales (S.E.M)

Paragrafo 2: USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA UR BANISTICA LOCAL - Clase
l.

Corresponde a los usos y servicios civicos thegua necesidad y cobertura local que atienden a |
comunidad de residentes y trabajadores de sa dennfluencia inmediata.

Se consideran de bajo impacto urbanistico, sociampiental, por cuanto se desarrollan en
establecimientos de magnitud reducida, no geneaiitd ni congestion notorios, ni ruidos, ni
afluentes contaminantes y no propician el desargdjjnificativo de usos complementarios.

Integran este grupo:

1. Asistencial: centros de salud, dispensarioacsals y centros comunales.

2. Culto: capillas de barrioy salas de culto.

3. Educativo: guarderias y jardines infantiles.

4. Seguridad: organizaciones de defensa comursitaatros de atencion inmediata, CAI.

Paragrafo 3: USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA UR BANISTICA ZONAL —Clase
Il

Son los usos institucionales que prestan sus sEsvispecializados a la poblacion de suelo urbano
generalmente mas extensas y complejas que el bargmpo reducido y homogéneo de barrios.
Debido al tipo de servicios y su magnitud, se aersin de mediano impacto urbano y social, por
cuanto se desarrollan en edificaciones especiaizageneran afluencia de usuarios concentrada en
ciertos dias u horas y durante horarios especia@gaieren zonas de estacionamiento, generandrafic
y congestién y propician la aparicién o el destéwrdé usos complementarios en el area de influencia
inmediata.

A los institucionales de la clase Il correspondsarire otros los siguientes tipos de uso:
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U Asistenciales: centros de salud zonales, hospitatdmicas privadas y centros de salud

especializados, clinicos, ancianatos y hogaresisie. p

Educativos: colegios de primaria y bachilleratontaes de educacién superior, centros de

capacitacion, institutos técnica, seminarios, eomys, ESAPy SENA.

Administrativos: establecimientos destinados aglscdntralizacion o desconcentracion territorial

de los servicios administrativos de los Ordenedrids y nacional, notarias, centros de

informacion tributaria.

U Culturales: teatros al aire libre, auditorios, cesitculturales comunitarios, polideportivos,
museos, salas de masica y/o exposicion, casadtdeacy bibliotecas publicas.

O Recreativos: centros recreativos, coliseos padies| centros para espectaculos publicos, parques

de diversion.

a

a

U
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De seguridad:, estaciones de bomberos, instakimilitares y de policia, DAS.
De culto: iglesias parroquiales, sedes de difeseruéos.

Paragrafo 4: SERVICIOS ESPECIALES MUNICIPALES (SEM)

Son los equipamientos urbanos de caracter Munjcipgueridos por la comunidad a nivel de la
ciudad o de la region, que producen por su cubnitoien especial impacto sobre el espacio publico
urbano. Su localizacion debe ser autorizada pdBderetaria de Planeacion y pueden conformar
grandes centros institucionales con los servicgslase II.

Estos servicios los clasificaremos asi:

1. De abastecimiento: central de abastos o plan@etdeado municipal, centro comercial.

2. De transporte: terminales (terrestre, fluviairdo, aéreo).

3. Administrativo: palacio municipal o alcaldia entro administrativo municipal, palacio nacional
(juzgados, notarias, oficinas de registro), insjggcde transito y transporte.

4. De aseo: areas para tratamiento o recoleccibasigras y/o reciclaje, rellenos sanitarios.

5. Socioculturales: museos oficiales, centros calis, municipales, biblioteca municipal, salas de
masica y exposicién municipales.

6. Religiosos: catedral, casa episcopal, cemestgeadines de paz y hornos crematorios.

7. Asistencia: hospitales de primero, segundogetamivel, asilos de ancianos y de damnificados.

8. Educativos: colegios integrales, institutos ¢éégicos, universidades de pregrado y posgrado
municipales, centros de educacion superior.

9. Seguridad: casas de menores, céarcel y estagibordberos.

10. De Recreacion: coliseo de ferias y exposicioviggro municipal, ecoparques, bosques populares,
zoolodgico, unidades deportivas, villa olimpicaadgt municipal, coliseos municipales y piscinas.

11. Otros: instalaciones de acueductos, plantasataniento, teléfonos, central térmica.

12. Central de sacrificio, matadero municipal.

CAPITULO 9: USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 51. DE LOS USOS DEL SUELO EN LOS SECTORES Y LOS BARRIOS
(NUG).

Asignase como usos en los sectores y barrios @&l drbana del municipio de La Dorada los
siguientes:
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SECTOR UsoSs Indice de ocupacion Indice de construccion
Principal Complementario Compatible | Il Il \ V Il 1] IV \
01 Comercial |,| Residencial I, 11, V, | Comercial
El centro Residencial | Institucional, SEM 3| Clase II,
I, 56,7,8 Industrial 0,67 |0,67 0,67 0,67 0,67 1,34 2,68 1,34
Institucional clase | max. | max. max. max. max. max. min. max
Clase l,
Clase Il
02 Residencial | Residencial V, Industrial
El meandro |1, II, lll, IV Cor_nerc_:lal l, Clase |, 0,67 |0,67 0,67 0.40 0,67 0,67 1,34 2,68 0.80 134
Institucional Clase |, | SEM 3, 5, 6,| max. | max. max. max max
1] 7, 8,10
03 Institucional | Residencial I, Il, 11l y| Industrial
Corpoica Clase I,| IV, comercial Clase || Clase |;
clase Il (2,6) (1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2Comercial |0,67 0,67 0,67 0,40 0,67 1,34 2,68 0,80
y SEM (11) | 2.3, 2.4), Clase Il Clase 11l
(2.1,2.2)
04 Residencial | Residencial V, Comercial
San Antonio | I, II, Ill, IV Institucional clase |, | Clase Il,
clase Il (1, 2, 4, 5, 7)| clase 1lI 2,68
SEM 2, Comercial | (1.4) 0,67 0,67 0,67 0,40 0,67 0,67 1,34 max 0,80 1,34
Clase | Industria
Clase |
05 Residencial | Institucional Clase I, | Industrial
Las Margaritag I, Il, Ill, 1V, | Clase II,_ SEM 1,2 Clase | 0,67 0,67 0,67 0.40 0,67 0,67 134 2.68 0.80 1,34
\Y Comercial clase |,
Clase Il
06 Residencial | Comercial Clase |, | Insdustrial
Los Andes |1, II, IlI, IV Clase Il, Institucional Clase | 067 0,67 067 0.40 0.67 134 268 0.80
Clase |, Clase |,
SEM (6, 10)
07 Residencial | Comercial Clase |, | Institucional
Las Ferias |1, II, Ill, IV Clase I, Institucional| Clase I.I, 0,67 0,67 0,67 0,40 0,67 1,34 268 0.80
clase | Industrial
Clase |
08 Institucional | Residencial I, II, Ill, | Industrial
Ferroméxico | SEM (2) Industrla_tl Clase |, clase II,_ 067 0,67 067 0.67 134 268
Comercial Clase | comercial
Clase Il




SUELO DE EXPANSION URBANA
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SECTOR

USsSoS

Indice de ocupacion

Indice de construccion

Principal

Complementario

Compatible

Il Il W

I\

SE1

Residencial
", v

Comercial Clase |
Institucional Claseé
|

, Industria

2 Clase I,
Institucional
clase I,
comercial
Clase |l

0,67 0,40

2,68
max

0,80

SE2

Residencial
1,001, IV

Comercial clase |
Institucional Clase
|y Clase Il, SEM 2

, Industrial

2 Clase I,
Comercial
Clase Il

0,67

0,67 0,67 0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

SE3

Residencial
I, 10 LV

Comercial Clase |
Institucional Clasg
Iy Clase Il

,Industrial

2 Clase I,
Comercial
Clase Il

0,67

0,67 0,67 0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

SE4

Residencial
1,10, 1

Institucional clase
I, clase I,
Comercial Clase |

» Comercial
Clase I,
Industria
Clase |

0,67

0,67 0,67 0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

SE5

Residencial
I, 11, 1,

Comercial Clase |
Institucional Clase
Iy Clase Il

,Industrial

2 Clase I,
Comercial
Clase Il

0,67

0,67 0,67 0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

SE6

Industria
Clase Il vy
Clase Il

Comercial Clasg
1, Institucional
Clase Ill, SEM
(4,11)

»Comercial
Clase I,
Industrial
Clase |

0,5 0,5 0,5

0,5

1,20

1,20

1,20

1,20

1,20

SE7

Residencial
1,10, 1

Institucional clase
I, clase I,
Comercial Clase |

» Comercial
Clase I,

Industria 0,67

Clase |

0,67 0,67 0,40

0,67

1,34

2,68

0,80

ARTICULO 52. USOS DEL SUELO CENTRO POBLADO DE GUARINOCITO Y BUENAVISTA (NUG).

Los usos del suelo Centro Poblado de GuarinocBugnavista, se reglamentaran con el “Plan Pareigbudarinocito” (PPG) y el “Plan Parcial de
Buenavista (PPBV)", respectivamente, referenciadosl| Art. 191 y 199 del presente acuerdo, losesus¢ elaboraran en un periodo no mayor a 2
meses después de adoptarse el presente acuerdalapta el Plan Basico de Ordenamiento Territorédl ndunicipio de La Dorada.2001-2009,
Durante este periodo de transicion se adoptaramstsdel sector ocho, hasta que se adopten leesHRarciales en mencion.
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CAPITULO 10: USOS DEL SUELO RURAL

Articulo 53: CLASIFICACION DEL SUELO RURAL (NUG).

Asignase como usos permitidos en suelo ruifarethte al suburbano los siguientes usos:
Unidades agroindustrial.

Unidades agrosilvo-pastoril.

Uindades protectoras productoras.

Unidades silvo-pastoril.

Protectoras y de conservacion del medio amthie

Parque municipal.

ogrwNE

Los usos permitidos se presentan en el Mdpa36
ARTICULO 54. USOS GENERALES DEL SUELO RURAL (NUG).

(Usos del suelo agricola - Correspondientes a fidbsutns: 178, 179 y 180 del Decreto 2811/74.
Cddigo Nacional de Recursos Naturales RenovabfiesBroteccion al Medio Ambiente).

1. Los suelos del territorio nacional deberan raesale acuerdo con sus condiciones y factores
constitutivos. Se determinard el uso potencia las suelos segun los factores fisicos,
ecoldgicos y socioecondmicos de la region. Sedimhos factores también se clasificaran los
suelos.

2. El aprovechamiento de los suelos debera wefest en forma de mantener su integridad fisica
y su capacidad productora. En la utilizacion o $uelos se aplicaran normas técnicas de
manejo para evitar su pérdida o degradaciomatay recuperacion y asegurar su conservacion.

3. Es deber de todos los habitantes de la Riepubtolaborar con las autoridades en la
conservacion y en el manejo adecuado de los sudlas personas que realicen actividades
agricolas, pecuarias, forestales, o de infradstraic que afecten o puedan afectar los suelos,
estan obligadas a llevar a cabo las practicasodgervacion y recuperacion que se determinen
de acuerdo con las caracteristicas regionales.

Se permitird la explotacibn de materiales de caostbn y demdas usos industriales y
complementarios en el area rural, mientras drexplotacién, siempre y cuando se utilice la
materia prima de ésta para:

. Fabricacion de asfaltos para pavimentos.

Fabricacion de productos de arcilla.

Plantas de concreto.

Produccién de clinker y cementos.

Produccion de piedra tallada.

Produccién de triturados y granito.

Fabricacion de productos a base de arena paségocion.

NogosrwdhE

Para su explotacion se debera obtener permisoiakgeda Secretaria de Planeacién del Municipio y
permiso o licencia ambiental de CORPOCALDAS y cumgon la regulacion del Codigo de Minas
(Decreto Ley 2665 de 1988).

ARTICULO 55. USO Y CONSERVACION DE LOS SUELOS (NUG).

(Correspondientes a los articulos: 182 del De@81.1/74. CNRN y de PMA).
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1. Estardn sujetos a adecuacion y restauralmérsuelos que se encuentren en alguna de las
siguientes circunstancias:
a) Inexplotacién si, en especiales condicionesmdnejo, se pueden poner en utilizacion
economica.
b) Aplicacion inadecuada que interfiera la ediddod del ambiente.
¢) Sujecidén a limitaciones fisico-quimicas o bidbdg que afecten la productividad del suelo.
d) Explotacién inadecuada.

2. Los proyectos de adecuacion y restauracionueles deberan fundamentarse en estudios técnicos
de los cuales se induzca que no hay deteriomlparecosistemas. Dichos proyectos requeriran
aprobacion.

3. Los terrenos con pendiente superior a la gugetermine de acuerdo con las caracteristicas de
la regibn deberan mantenerse bajo coberturaaleget

También segun las caracteristicas regiongbesa dichos terrenos se fijaran practicas de
cultivo o de conservacion.

4. A las actividades mineras de construccioreclgjion de obras de ingenieria, excavaciones o
otras similares, precederan estudios ecologigose adelantaran segun las normas sobre
protecciéon y conservacion de los suelos.

5. Salvo autorizacion y siempre con la obligacide reemplazarla adecuada e inmediatamente,
no podra destruirse la vegetacion natural dedhsgles de las vias de comunicacion o de
canales, yalos dominen o estén situados pbajd de ellos.

CAPITULO 11: USOS DEL SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 56. USOS DE LOS SUELOS DE PROTECCION (NUG).

Los suelos de proteccion se dedicaran a activida@egsparcimiento y recreaciéon, educativas,
investigativas y de conservacién y proteccionldi&af fauna, suelo y agua.

CAPITULO 12: PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 57. PROCEDIMIENTOS ESTRUCTURALES (NUG).

Para todos aquellossos compatibles se permitird su establecimiermpmie y cuando no causen
ningun tipo de contaminacion (especialmente awijivde humos), ademas de molestias, residuos
solidos y liquidos, invasion del espacio publiceligros no compatibles con la vida en comunidad y
no se desarrollen en zonas de riesgo por deslinémi@undacion 6 torrencialidad.

Deberan acondicionar en un plazo no mayor de uafid)su uso, en coordinacién con la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas para podguis@ermitiendo su actividad.

Paragrafo 1: Aquellos predios cuyo uspque a pesar de no estar incluidos en los usoximles,
complementarios y compatibles, se encuentren actuk localizados en las zonas determinadas en
las presentes normas seran notificados por parta &ecretaria de Planeacion Municipal y Obras
Publicas, en un tiempo no mayor de seis (6) mespartx de la adopcién del Plan Bésico de
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Ordenamiento Territorial, y tendran un plazo des t(8) afios para la adecuacion en las zonas
determinadas por ésta para esos usos urbanos.

Paragrafo 2: La Secretaria de Planeacion Municipay Obras Publicas,conceptuara previamente
sobre toda modificacion, remodelacion, restauracampliacion, reforma, colocacion de avisos
publicitarios, alteracion del espacio publico, tdéaarboles con previo permiso de Corpocalgas,
estacionamientos publicos que pretendan adelantazualquier zona, para el otorgamiento de la
respectiva licencia.

Paragrafo 3: Para el respectivo tramite y obtenciéme las licencias de construccién, ampliacion,
remodelacién, restauracion y alteracion de fachadasse debera cefiir a los procedimientos,
ejecuciones y sanciones establecidos por el De@%®1il de 1998 del Ministerio de Desarrollo
Econbémico y el Decreto 1052 de 1998. Adicionalragse debera consultar el plano sobre areas
expuestas a amenazas y riesgos que hace parte adetdgrafia oficial del diagnostico, para el
municipio de La Dorada, adoptada dentro del Plasid® de Ordenamiento Territorial y que se
desarrolla como parte integral del mismo, como gegécnico.

CAPITULO 13: CERTIFICADOS, LICENCIAS Y PERMISOS

ARTICULO 58: CERTIFICADQS, LICENCIAS, ACTAS Y PERMISOS (NUG).

La Secretaria de Planeacion Municipal y Obras B&bJi expedird segun el caso, los siguientes
documentos:

1. Certificados: De uso del suelo, de delineacitvaina y de nomenclatura.
2. Licencias: De urbanismo y de construccion, uheibnamiento.
3. Actas: De recibo de urbanizacién, parcelaciéncghstruccion.

Se requiere para urbanizaciones y construccion@gaswy/o cambios de uso en inmuebles existentes,
ubicadas en cualquiera de las diferentes clasesuelos.

Para obtener el certificado de uso del suelo pdranizaciones y construcciones nuevas o cambios de
uso en un inmueble, se requiere de solicitud poritesde parte del interesado a la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas, quien delgtamentar los requisitos que se debe cumplir.

Paragrafo 1: Cuando se solicite un certificado dego del suelopara urbanizar o construir en un
predio localizado fuera del perimetro urbano, &st€d objeto de estudio especial por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Puhliaasrde a la propuesta y estudios pertinentes
adjuntados.

Paragrafo 2: Cuando el area a intervenir afecte o yeda afectar al medio ambientese debera
solicitar concepto a la Corporacién Autonoma del@at CORPOCALDAS.

ARTICULO 59. CERTIFICADO DE DELINEACION URBANA (NUG).

Para el otorgamiento del certificado de delineacidrana, referente a la informacién sobre las nerma
urbanisticas y/o arquitecténicas y especificacidgenicas que afectan a un determinado predio, se
requiere la presentacion del formato de solicitodparte del propietario debidamente diligenciao,
cual no requiere de tramites adicionales en otridagles.
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Paragrafo 1: Cuando las construcciones estén ubicadas en &mnpato oficial y estas vayan a ser
reformadas, acondicionadas o a cambiar de usogoeprizacion de la Secretaria de Planeacion
Municipal y Obras Publicas, no se requerira de estiéficado.

Paragrafo 2: No se expide el certificado de delineacion urbanke siguientes casos:

a) Cuando el predio para el cual se hace la salicéste ubicado en terrenos no aptos para canstrui
y/o este considerado como zona de alto riesgo.dDadncepto serd emitido con base en los
estudios y conceptos del Plan de ordenamiento lay/€orporaciéon Autonoma de Caldas -
CORPOCALDAS.

b) Cuando el predio o inmueble para el cual seismicertificado este en zona declarada de utilidad
publica o de interés social por Acuerdo Municipalaya los fines del articulo 58 de la Ley 388 de
1997 (de reforma urbana).

Cuando los urbanizadores no hayan efectuado leegmtde las Areas de Cesion de la
urbanizacion, por medio de escritura publica pamwveger circulacion vehicular y peatonal,
recreacion y servicios, exceptuandose los casgsee garantice cumplimiento.

ARTICULO 60. CERTIFICADO DE NOMENCLATURA (NUG).

El certificado de nomenclatura es la identificacidfanumeérica de un predio o urbanizacion amarrado
a la red vial de la ciudad, sera expedido por lxedaria de Planeacién Municipal y Obras Publicas,
para las urbanizaciones y construcciones nuevas@ebles construidos.

Paragrafo: Para las urbanizaciones nuevas bastgn@dentacion del plano de lote aprobado por la
Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Puhlicam el cual se expedird la nomenclatura
correspondiente con la ficha catastral del gloddextesno.

ARTICULO 61. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION (NUG).

La licencia es el acto por el cual se autorizolitud del interesado la adecuacion de tesea la
realizacion de obras.

1. LICENCIA DE URBANISMO

Es la autorizacion para ejecutar en un prediocrémcion de espacios abiertos publicos o
privados vy las obras de infraestructura que parmia construccion de un conjunto de
edificaciones acordes con el Plan Basico de OrdiemaonTerritorial del Municipio.

2. LICENCIA DE CONSTRUCCION

Se entiende por licencia de construccién la awoiin para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acomes! Plan Basico de Ordenamiento Territorial
y las normas urbanisticas del municipio. Son mdddis de la licencia de construccion las
autorizaciones para ampliar, adecuar, modificaracg demoler construcciones.

Todo lo relacionado con las licencias de urbanigroonstruccion se regulan por el contenido de lo

articulos 1° hasta el 29 del Decreto 1052 dafldQunio de 1.998. “ Por el cual se reglamenta las
disposiciones referentes a las licencias de amwgén y urbanismo al ejercicio de la curaduria
urbanay las sanciones urbanisticas .
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Paragrafo 1: Son modalidades de la licencia de ualmismo las autorizacionesque se conceden
para la parcelacion de un predio en el sueld rarde expansion urbana, para el loteo o sulidivis
de predios para urbanizacién o parcelacién yeneérramiento temporal durante la ejecucion de las
obras autorizadas.

Paragrafo 2: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizaci®mo la construccion, se debe
obtener licencias separadas para cada uno decloeef

Paragrafo 3: El permiso de ventas operara tanto para la \admtates, como de unidades de vivienda
construidas mediante agrupacion o propiedad hdakomcluye visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas.

Paragrafo 4: Cuando no se especifique lo contrario, todo dociinexpedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas, en el procksaprobacion, de las licencias y de los permisos
definidos en este Acuerdo, tendra una caducidadndél) afio contados a partir de la fecha de su
expedicion.

Paragrafo 5: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligactmatituir una pdliza para garantizar
la estabilidad y la buena calidad de la viviendan&ario publico ante quien se efectle la venta
exigira la protocolizacion de una copia de la @obkn la escritura correspondiente.

ARTICULO 62. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO (NUG)

Para obtener la licencia de funcionamiento, etési@do debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Secretaria de Plageatunicipal y Obras Publicas, pidiendo la
demarcacion el concepto de uso. A la solicitudidbe anexar recibo de pago del impuesto
predial del inmueble donde esta localizado el lgaipaz y salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobatiaeslificacion es nueva, o de adecuacion, si es
antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, segurigdicia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la alcaldfeedira la licencia de uso y funcionamiento la cual
tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento al@1Diciembre al cabo del cual se debera
renovar.

Paragrafo 1: Cuando el interesado no sea el duefio del locaédigpdeberd anexar autorizacion de
éste para destinar la construccion al uso solitad

Paragrafo 2: La licencia de funcionamiento se renovara anualen@nevia la presentacion de la
licencia anterior, el paz y salvo de industria yneccio y el recibo de impuesto predial y la visitala
Secretaria de Planeacion Municipal y Obras Publipasa verificar el cumplimiento de los usos y
requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

Articulo  63. DESARROLLO DE PROYECTOS |INDUSTRIALES E
INSTITUCIONALES (NUG).

Para el desarrollo de proyectos industriales étuagnales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezcaoe} lsss normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, segun las caistatas del uso solicitado.
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Obtener de conformidad con los articulos antesigpara urbanizar, parcelar o construir las

respectivas licencias.

En el caso especifico de actividades industri@e transformacién y extractivas), instituciosale

agroindustriales, debe adjuntarse a lo anteriarstindio de impacto ambiental y de las respectivas

propuestas y disefios para su control.

Paragrafo 1: Copia del estudio del impacto ambiental y de &spectivos proyectos de control, debe
ser presentada a CORPOCALDAS, a fin de obtenarsglectivo concepto o licencia ambiental. Copia
de este concepto debe anexarse a los documentesarnies para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelacion y construccion.

Paragrafo 2: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramisados permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacién de lassotieaUrbanismo y el sefialamiento de las areas de
cesion obligatorias. Una vez adelantadas estasresise podra desarrollar el lote de la siguiente
manera:

a)

b)

Por loteo o subdivision del terreno en manzgriates individuales. Pueden ser conformadas por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifanaites seglin las normas que se fijen para cada
sector.

Por agrupacién o subdivision del terreno en supezanas o super lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademassd&rdas de cesion obligatoria previstas en la
urbanizacion, las areas de propiedad privada iddaliy las areas de propiedad privada comunal
para las cuales se hara el reglamento de coprapieda

Paragrafo 3: Las agrupaciones en su reglamento de copropieéaén indicar claramente:

a)

b)
c)
d)

Los derechos y obligaciones que tiene cada enogpropietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion.

Distribucion de las areas privadas individugigsivadas comunales con sus respectivos indices.
Seflalamiento de usos y actividades permitidestyingidos.

Sistema de Administracion y mantenimiento. Raraual se realizar4 un plano de la agrupacion
donde se indiquen claramente las diferentes areascderdo a su forma de propiedad y uso
debidamente amojonadas, que acompafara al reglament

ARTICULO 64. ACTAS DE RECIBO DE URBANIZACION, PARCELACION Y

CONSTRUCCION (NUG).

El acta de recibo es un documento que se realfmaadizar una obra de urbanizacion, parcelaci@n y/
construccién, para la cual se requiere de losaiges documentos:

1.

2.

Solicitud por parte del interesado, dirigidaaaskcretaria de planeacion y obras publicas del
municipio.

Certificado de las entidades pertinentes doralespecifigue que las obras se realizaron de
acuerdo a los planos aprobados y de conformidadasonormas vigentes sobre construccion e
instalacion de redes de servicios publicos doraiids.

ARTICULO 65. EL ACTA DE RECIBO (NUG).

Es una constancia de que la urbanizacion, paréelagd construccion fue realizada de acuerdo a los
planos aprobados y a los requerimientos del Céd@gGonstrucciones y estara firmada por el titular
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de la licencia. A su vez el acta de recibo sen&auisito previo para la instalacion definitiva lde
servicios publicos domiciliarios.

Articulo 66. PERMISO DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION (NUG).

Se requiere adelantar permiso de obra para efeat@aampliacion y/o modificacion en las viviendas
gue han sido programadas por etapas o0 con amplexcioturas en las licencias de construccion, sin
gue estas afecten la estructura del inmueble,|panzal se requiere de los siguientes documentos:

1. Solicitud del permiso de obra, indicando el ntomde la expedicion de la licencia de la
urbanizacion o de la licencia de construccion.
2. Numero de la ficha catastral del predio.

Paragrafo 1: Cuando se realicen obras de modificacion y ampliaque superen el 40% del area
construida del inmueble, se clasificara como lide construccion, para lo cual debera cumplir con
los requisitos pertinentes.

Paragrafo 2: Para obras de mantenimiento y reparaciones aldntge un inmueble, no se requerira
tramitar permiso de obra.

ARTICULO 67. PERMISO PARA DEMOLICION, LICENCIAS PARA CERRAMIENTO
Y REPARACIONES LOCATIVAS (NUG).

Se requiere tramitar permiso cuando vaya a deneoldrtotal de una edificacion para lo cual debera
presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud del propietario del predio, dirigidalaa Secretaria de Planeacién Municipal y Obras
Publicas, identificando la ficha catastral.

2. Realizar actas de vecindad con el constructlmswecinos adyacentes a la obra, en la cual se
constate el estado de las construcciones vecini@$ gspacio publico, acta que deberé realizarse
antes de iniciar la demolicién y estar desocupado podra estar afectado de interés publico o de
tratamiento de patrimonio histérico, arquitectonyéo ambiental.

Paragrafo 1: Los dafios ocasionados por demoliciones o congbnes en las vias, zonas verdes,
andenes, redes y similares o vecinos, seran reyapead los responsables de la obra.

Paragrafo 2: Segun el articulo 113 del Decreto numero 266 deefebdel 2000. Se elimina las
licencias para cerramiento de obra y para remaras locativas. En todo caso las autoridades
podran intervenir las obras que amenacen riesg@lso vulneren derechos ciudadanos, o que
afecten normas urbanisticas o de construccionjamiedla aplicacion de las medidas correctivas y
sanciones establecidas por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 68. PERMISO DE DESENGLOBE EN SUELO DE CATEGORIA RURAL
(NUG).

Para que a cualquier propietario se le otorguerization de desenglobe de predios localizado en
suelo rural, sin requerirse aun licencia de urksm@n o construccidén, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Ellote debera tener un area superior a unaiesct

2. Se debera garantizar que cada lote tenga aadasda regional, si se trata de una parcelacgin.
en el desenglobe existe algun lote que se destiraaeafuturo conjunto cerrado o condominio, se
deberd garantizar que las vias internas de éstngeten a una via regional.
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3. Se permite Unicamente una vivienda por cadatesct

4. Los desenglobes de predios que no cumplan tesdaraciones anteriores deberan cursar tramite
de licencia de urbanizacion o construccién depenidie! caso.

CAPITULO 14: DE LAS SANCIONES

ARTICULO 69. MULTAS (NUG).

El Alcalde podra imponer las siguientes sanciambanisticas segun la gravedad de la infraccitin as

1. Multas sucesivas que oscilardn entre un safafiimo legal mensual vigente y mil salarios
minimos legales mensuales vigentes cada una, pamaeg dando uso diferente al suelo, parcelen,
urbanicen o construyan sin licencia, requieriéndolacuando esta haya caducado, o en
contravencion a lo preceptuado en ella, ademaa deden policiva de suspension y sellamiento
de la obra y la suspension de los servicios puldicgepto cuando exista prueba de la habitacion
permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilardn entre un salafiimo legal mensual vigente y mil salarios
minimo mensuales legales vigentes cada una, pé&aegpuusen o destinen un inmueble a un fin
distinto al previsto en la respectiva licencia ¢tepge de funcionamiento, o para quienes usen un
inmueble careciendo de esta, estando obligadosteneta, ademas de la orden policiva de
sellamiento del inmueble y suspension de servigiddicos excepto cuando exista prueba de la
habitacion permanente de personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble counfto sin licencia y en contravencion a las normas
urbanistica, y a la demolicion de la parte del iable no autorizada en contravenciéon a lo
previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilardn entre un safafiimo legal mensual vigente y mil salarios
minimos legales mensuales vigentes, cada unagp@aes ocupen de forma permanente los parques
publicos, zonas verdes y bienes de uso publicts encierren sin autorizacion de las autoridades d
planeacion o la administrativas en su defecto, ademte la demolicibn del cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podra darse Unicanpari l0s parques y zonas verdes, por razones de
seguridad, siempre y cuando la transparencia delrogénto sea de un 90% como minimo, de suerte
que se garantice a la ciudadania el disfrute videlgbarque o zona verde

Paragrafo 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta guiagtor subsane la violacion de la
norma adecuandose a ella. Igualmente para efekctouieol policivo y control durante la obra, teadr
en cuenta lo dispuesto por el Decreto 2150 de (®&%gulos. 46 y 61).

El producto de estas multas ingresara al Tesoroidipat y se destinard para la financiacion de
programas de reubicacién de los habitantes endmaito riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usosud#b en zonas de reserva agricola, se regirél por
Decreto Ley 1333 de 1986 (Codigo de Régimen Mualciarticulos 57-60). Certificado de usos del
suelo y contravenciones de policia, respectivamente

Paragrafo 2: Se sancionaran las ocupaciones de vias sin eatbsp permiso, con una multa de diez
salarios minimos diarios legales vigentes.
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Paragrafo 3: Los actos del alcalde a los cuales se refiereudotanterior, asi como aquellos mediante
los cuales se ordena la suspension de la obrarestiguicion de vias publicas de que trata el Gbdig
Nacional de Policia, seran susceptibles de las@aas contencioso - administrativas previstas en el
respectivo codigo, en primera instancia ante elc€pndel Estado. Estas acciones no suspenderan los
efectos de los actos administrativos demandadiys, sbcaso de la suspension provisional.

Paragrafo 4: Las presentes sanciones saldran por medio deicgmues administrativas firmadas por
el alcalde, el cual debera ser notificado con @ridad, por escrito de dichas anomalias por el
director de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Paragrafo 5: EI Concejo Municipal determinara y reglamentar&yvip estudio y concepto favorable
del Comité Técnico de Planeacion, la forma de temindos derechos de desarrollo y construccién
entre aquellos inmuebles sometidos a regimenesistltas especiales restrictivos del uso, densidad
o0 altura y aquellos otros cuyos propietarios desesificacion en altura o densidad.

ARTICULO 70. ACCIONES (NUG).

El Alcalde de oficio o a solicitud de oficio o alquier ciudadano directamente o por conducto de la
Personeria Municipal, podra iniciar las accionekcp@as tendientes a ordenar la desocupaciéon de
predios y el lanzamiento de ocupantes de hechodoualnpropietario o tenedor no haya invocado la

accion a que se refiere la Ley; siempre que la @ddp o los asentamientos legales que se hayan
efectuado, se estan llevando a cabo o sea posbderdnar que se efectuaran, a juicio del alcalde,

atenten o puedan presentar riesgo para la comuaidadlquier ciudadano o vayan contra las normas
de urbanismo y planeacion del municipio.

Paragrafo 1: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de confadnidn lo dispuesto por el articulo 9
de la Ley 11 de 1986, podré iniciar la accion a spieefiere el articulo anterior cuando se presente
ocupaciones de hecho o asentamientos ilegalessesuéles, de conformidad con los reglamentos de
uso del suelo o las condiciones fisicas del tefraa@sta permitido adelantar construcciones, an se
aptas para ello o de alguna forma presenten rigsyasla seguridad, la tranquilidad o la salubrided

la comunidad.

Paragrafo 2: Las autoridades a que se refieren los articulteriares al expedir las ordenes de
desocupaciéon o lanzamiento, podran ordenar la deidgwlde los bienes que se hayan construido sin
permiso de autoridad competente, asi como tambiégjelcucion de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen agass

Paragrafo 3: En toda resolucion que imponga sanciones por aagrticion del gravamen de la
licencia, permiso, autorizacién o autorizacion B&ven este Acuerdo, se ordenard dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de ardoitéegeniero, constructor o maestro de obra para |
aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

Paragrafo 4: Siempre que se imponga medidas de suspensiémexcidn de obra se comunicara a la
entidad encargada de la prestacion de servicioéicp@ppara que se abstenga de instalar los sesvici
en las construcciones que dieron lugar a la medliaénstalacion de los servicios con violacion de |
dispuesto en este articulo hara incurso al resptmsan causal de mala conducta, que se sancionara
con la destitucién del empleo.

Paragrafo 5 La aplicacion de las disposiciones contenidaslepresente Acuerdo debe hacerse
dentro de las facultades y limitaciones que esteble Constitucién y las Leyes a fin de facilitar |
tutela administrativa del Departamento en cuantla glaneacion y coordinacion del desarrollo
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regional.

ARTICULO 71. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS (NUG).

En caso de que lo anterior no se cumpla, la Seiereda Planeacién Municipal y Obras Publicas,
previa comprobacion, podré solicitar ante la adtaaticompetente la suspension del Uso y el traslado
de la actividad al sector correspondiente.

CAPITULO 15: ACTUACIONES

ARTICULO 72. ACTUACIONES URBANISTICAS (NUG).

Los instrumentos que desarrollen el Plan de @méanto territorial definirdn las areas que deban
desarrollarse a través de unidades de actuaci@i suwelo urbano y de expansién, cuando a ello
hubiere lugar y determinaran los criterios y pratéehtos para su caracterizacion, delimitacion y
aprobacion.

Para parcelar, urbanizar y edificar un predio geieze cumplir con lo establecido en el Decret5210
de 1998.

1. Demarcacion o consulta previa en la cual lacdada de Planeacion Municipal y Obras Publicas,
fija las normas urbanisticas y de construccionsidiagles, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normasitésnpara la construccion de la infraestructura
de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acueldoumplimiento de las normas previo concepto
favorable de las empresas prestadoras de senpdiolicos y de las entidades que exige este
acuerdo Y fijacion de las obligaciones del urbatoza

La Secretaria de Planeaciéon Municipal y Obras Bablimediante resolucion motivada concedera
licencia para construccién de las obras de urbanisimfraestructura para dar inicio a las obras.

La Licencia podra autorizarse por etapas, siempraando cada etapa cumpla con las cesiones
obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecucion de las obras la Secre@giaPlaneacion Municipal y Obras Publicas,
inspeccionara su desarrollo, velando por el cuniplito de las normas estipuladas en la
aprobacién y determinando las areas de cesiémuddsscdeben ser amojonadas y cuantificadas.

4. Permiso de ventas: el urbanizador no podraainigenta de lotes individuales o de viviendas, ni
ejecutar promesa, contrato de compraventa o esgrisin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el Municipio previa la entreigalas areas de cesion obligatorias, acta de
recibo y visto bueno de la Secretaria de Planeaddidmicipal y Obras Publicas, este permiso debe
ser solicitado por el interesado a la Alcaldiaekcual debe evidenciar que las obras llevan un
avance del setenta por ciento (70%), medido adrdeda inversion actualizada.

5. Para obtener la aprobacion, el interesado dgivesentar la respectiva solicitud; el original del
plano topografico ajustado a coordenadas del IGAs planos deben ir firmados por el
propietario y por un ingeniero o arquitecto

Paragrafo: Durante la ejecucion de las obras aprobadas laneiracion municipal por intermedio
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de la Secretaria de Planeacién Municipal y Obrdsdi€ts y las entidades prestadoras de los seryicios
efectuaran las inspecciones necesarias para amnsiatiesarrollo de la obra de acuerdo con las
normas y parametros estipulados, si compruebagias ro se estan desarrollando, de acuerdo con las
normas, planos y cesiones aprobadas, podra rktitacencia de Urbanizacién mediante resolucion
motivada y contra la cual proceden los recursdsyde

CAPITULO 16: ESPECIFICACION DE CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

ARTICULO 73. CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS (NUG).

Los instrumentos que desarrolla el Plan Basico ddefamiento Territorial, determinaran las
cesiones urbanisticas (parcelacion, urbanizaciédifjcacion de inmuebles) en suelos urbanos y de
expansion urbana y de construccion en tratamietgagnovacion urbana y redesarrollo en el suelo
urbano, que deban ser realizados a través de wsidiEdactuacion urbanistica.

Paragrafo 1: Las cargas correspondientes al desarrollo urtiemigue serdn objeto del reparto entre

los propietarios de inmuebles de una Unidad de aoifun incluiran entre otros componentes las
cesiones vy la realizacion de obras publicas cooredientes a redes secundarias y domiciliaria de
servicios publicos de acueducto, alcantarilladergia y teléfonos, asi como las cesiones para @arqu

y zonas verdes, vias vehiculares y peatonalesaylpalotacion de los equipamientos comunitarios.

Paragrafo 2: Las cargas correspondientes al costo de infredsta vial principal y redes matrices
de servicios publicos se distribuiran entre lasppetarios de toda el area beneficiaria de lasnas

y deberan ser recuperados mediante tarifasritmocion de valorizacién, participacion en plusaal
impuesto predial o cualquier otro sistema que rgex@ el reparto equitativo de las cargas y
beneficio de las actuaciones.

ARTICULO 74. ZONAS DE CESION (NUG).

Las zonas de cesién son obligatorias y gratuitadeben ser entregadas por los urbanizadores al
municipio para que entren a formas parte debighes de uso publico, estas cesiones tienen como
destino incrementar el patrimonio de los menciosdzenes.

Dentro de éstas encontramos, las que determingalddidad de un proyecto urbanistico especifico,

como vias locales, zonas verdes y comunales ydessarias para la infraestructura de servicios
publicos.

CAPITULO 17: ESPECIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS

ARTICULO 75. INSTRUMENTOS DE GESTION SOBRE EL SUELO (NUG).

Posibilitadores para intervenir directamente sddrestructura predial y afectar los derechos stzbre
propiedad:

> Integracion Inmobiliaria y Reajuste de Tierras como instrumentos para generar
transformaciones en la estructura predial al mesinmuebles en el primero y de tierras en el
segundo, y por otro lado para permitir el repag@argas y beneficios.

» Cooperacion entre participescomo mecanismo para el reparto de cargas y bésefn
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configurar una nueva estructura predial, garantiada cesion de los terrenos y el costo de las
obras de urbanizacion correspondientes.

» Enajenacién voluntaria: expropiacion por via judicial y administrativa, lagales, bajo la
declaratoria de utilidad publica, permiten a ladales del orden territorial la adquisicion de
los terrenos necesarios para el cumplimiento denktsis politicas de desarrollo urbano y el
ejercicio de los principios de funcién social y légica de la propiedad, tanto en el pleno
derecho de dominio como en los demas derechosyealere la base de la concordancia con
las determinaciones del Plan de Ordenamiento.

» Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritars: que determinan tiempos maximos
para urbanizar suelos de expansién, terrenos usbaoourbanizados o urbanizados sin
construir, que en caso de incumplimiento habilitaniciacion de procesos de enajenacion
forzosa.

» Declaratoria de Utilidad Publica: que posibilita, cuando se consideren condiciones
particulares definidas en la Ley o especiales dgengia, la iniciacion de procesos de
expropiacién administrativa.

> Derecho de Preferenciagque determina la posibilidad por parte del estddotener la
prevalencia para adquirir la propiedad de deterduaanmuebles.

ARTICULO 76. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (NUG).

Que posibilitan la recuperacion de cargas urbaaistiel mayor valor generado por ellas o estableen
mecanismos de compensacion frente a las inequidageproducen los procesos de Planificacion y
gue permiten de esta forma ampliar los mecanisradmadnciacion del desarrollo urbano. Entre estos
se encuentran:

» Captacion de Plusvaliasentendida como la posibilidad de participar emayor valor en los
precios del suelo, causado por decisiones adndtiists que permiten una mayor intensidad
en el uso u ocupacion de determinado predio.

» Contribucién de Valorizacibnque a pesar de no hacer parte de la Ley 388, estmamento
complementario de tradicion en el pais, que pertaitéinanciacion anticipada de obras
publicas en funcién del beneficio que genere eerdehado sector de la ciudad.

 Compensacion en tratamientos de conservacigue transfiere derechos de construccion a
aquellos predios que sean zonificados como de p@wén arquitecténica, urbanistica,
historica o ambiental.

» Pagarés y Bonos de Reforma Urbaneonsistentes en la posibilidad de emisién deostdie
deuda publica como forma de pago de terrenos adgsipor las entidades publicas en
procesos de negociacion voluntaria directa o exacam.

e Multas y Sanciones Urbanisticassurgidas de las infracciones e incumplimientosas |
normativas y procedimientos establecidos en ldamegntaciones urbanisticas.

En sintesis, interpretando el contexto de la LeyDaesarrollo Territorial, los instrumentos de

Planificacion (POT y Plan Parcial) y los instrunentle gestion urbanistica y financiera, forman un
lazo indisoluble, que mediante su combinacion y mlementariedad permiten desarrollar las
intervenciones en el territorio.
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ARTICULO 77. PLUSVALIA URBANA (NUG).

En los instrumentos que desarrolle el Plan Base®dlenamiento Territorial, se especificaran y
delimitardn las zonas o subzonas beneficiariasurtle o0 varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seraitlos en cuenta, sea en conjunto o cada uno por
separado, para determinar el efecto de la plisswalos derechos adicionales de construccién y
desarrollo cuando fuere el caso. (Ley 388 de 1997)

ARTICULO 78. HECHOS Y REQUISITOS DE PLUSVALIA (NU G).

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo & ld Constitucion Politica, las acciones que
regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéndano incrementando su aprovechamiento generan
beneficios que dan derecho a las entidades puldipasticipar en las plusvalias resultantes deadich
acciones. Esta participacion se destinara a landafe fomento del interés comun a través de acgione
y operaciones encaminadas a distribuir y sufragaitativamente los costos del desarrollo urbanio, as
como el mejoramiento del espacio publico y en gdnarla calidad urbanistica del territorio
municipal.

Paragrafo 1: Constituyen hechos generadores de la participaeion plusvalia de que trata el
Articulo anterior las decisiones administrativase cautorizan especificamente ya sea destinar el
inmueble a un uso més rentable o bien incrememtaprevechamiento del suelo permitiendo una
mayor area edificada de acuerdo con el Plan Bad&cddrdenamiento Territorial o el presente
Acuerdo. Son hechos generadores de la participacigniusvalia:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo deapsjn urbana o la consideracién de parte del suelo
rural como suelo suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimezoaificacion de los usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamientosdelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacién o el indice de construcciGambos a la vez.

(ver mapa 35 de Planos Generales)
ARTICULO 79. PRECIO PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALI A (NUG).

Para establecer los precios para el calculo deutvalia de que trata el articulo 75 de la Ley 388
1997 (incorporacién del suelo rural al de expémsurbana o de la clasificacion de parte delosue
rural como suburbano), debe observarse el procedimicitado en el articulo 22 y 25 de la
Resolucion Numero 0762 del 23 de octubre de 1p6Bdl cual se establece la metodologia para la
realizacion de avallos ordenados por la ley 38B8F).

ARTICULO 80. PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALIA CU ANDO SE AUTORICE EL
CAMBIO DE USO A UNO MAS RENTABLE (NUG).

Para calcular los precios para el calculo dduavalia de que trata el articulo 76 de la Le§ 3&
1997 es necesario tener en cuenta diferentemnsbancias, ademas de lo citado en los numerales y
paragrafo del articulo 23 de la Resolucién NUmé&i@20de octubre de 1998.

ARTICULO 81. PARA EL CALCULO DE LA PLUSVALIA CU ANDO SE AUTORICE UN
MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO (NUG).
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Para el calculo de la plusvalia de que habla &t 77 de la Ley 388 de 1997 en cada una de las
zonas o subzonas beneficiarias antes de la acchiamistica, debera tenerse en cuenta la norma
vigente antes de la acciobn urbanistica. Parastanacion es necesario prever que se pueden
presentar las situaciones contempladas en los algnatel articulo 24 de la Resolucion Namero 0762

de 1998.

Pardgrafo 1: El area objeto de la participacion en laydlis de cada inmueble serd el nUmero

total de metros cuadrados destinado al nuevo usejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas otigatpara espacio publico, asi como el area de
eventuales afectaciones sobre el inmueble en m@eldplan vial u otras obras publicas contempladas
en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2: El monto de la participacion en la plusvalia stgicuarenta (40) por ciento del mayor
valor por metro cuadrado.

Paragrafo 3: El procedimiento de célculo para efectos de Isvalia se desarrollara tal como esta
establecido en los Articulos 80 y 81 de la Ley 888997.

Paragrafo 4: Los propietarios de los predios afectados por Higizacion en la plusvalia podran
solicitar la revision de la estimaciéon de la mise@mo lo contempla el Articulo 82 de la Ley 388 de
1997.

Paragrafo 5: La participacion en la plusvalia solo sera exmidh el momento que se presente, para

el propietario o poseedor del inmueble respectaudal se haya declarado un efecto de plusvalia, una

cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o congtitut aplicables para el cobro de la participacion e
la plusvalia generada por cualquiera de los hegbnsradores.

2. Cambio efectivo del uso del inmueble, aplicaidea el cobro de la participacion en plusvalia
generada por la modificacién de la zonificacionsiedlo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominidreoel inmueble, aplicable al cobro de la
participacién en la plusvalia.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores repngativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, en los términos queieapllos Articulos 88, 89 y 90 de la Ley 388 de
1997.

Paragrafo 6: Para la expedicion de las licencias o permissiscamo para el otorgamiento de los
actos de transferencia del dominio en relaciéniooruebles sujetos a la participacion en la pluavali
sera necesario acreditar su pago.

Paragrafo 7: Las formas de pago de la participacion enuavalia seran las que estan descritas en
el Articulo 84 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 8: La destinacion de los recursos provenientes decipacion en la plusvalia a favor
del municipio de la Dorada se destinara a los sigas fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrddaep o proyectos de vivienda de interés social.

2. Construccidon o mejoramiento de infraestructwiakes, de servicios publicos domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales para lauadém de asentamientos urbanos en
condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucién de proyectos y obras de recreacidguea y zonas verdes y expansion y recuperacion
de los centros y equipamientos que conforman laeegkspacios publicos urbanos.

4. Financiamiento de la infraestructura vial y éesnas de transporte masivo de interés general.
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5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos,egtog de renovacion urbana u otros proyectos
gue se desarrollen a través de unidades de aatuadianistica.

6. Pago de precios o indemnizaciones por accioreadduisicion voluntaria o expropiacion de
inmuebles para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacién cultural y mantenimietgbpatrimonio cultural del Municipio, mediante
la mejora, adecuacion o restauracién de bienesdhlas catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas urbanas declaradasdedesarrollo incompleto o inadecuado.

Paragrafo 9: La participacién en plusvalia es independiemtetdos gravamenes que se impongan a
la propiedad inmueble y especificamente de la itnmtion de valorizacion que llegue a causarse por
la realizacion de obras publicas; salvo cuandaltairmistracion municipal opte por determinar que en
la ejecucién de obras publicas previstas en el Blgico de Ordenamiento Territorial no se haya
utilizado para su financiacion la contribucién @dovizacion, la administracion municipal determénar
el mayor valor adquirido por los predios en razéntales obras y liquidar la participacion que
corresponde al Municipio conforme a las siguienégas:

1. El efecto de la plusvalia se calculara antesarda o después de concluidas las obras, sin que
constituya limite el costo estimado o real de lkecegion de las obras. Para este efecto, la
administracién municipal, mediante acto que no @quhoducirse después de seis (6) meses de
concluidas las obras, determinara el valor promddita plusvalia estimada que se produjo por
metro cuadrado y definira las exclusiones a que thagar, de conformidad con lo previsto en la
Ley 388 de 1997.

2. En todo cuanto sea pertinente se aplicaranisgesiciones de liquidacion, revision y valor de la
participacién de que trata la Ley 388 de 1997

3. Se aplicaran las formas de pago establecidak/Aticulo 84 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 82. VALORIZACION (NUG).

Consiste en una contribucidon sobre las propiedagiess que se beneficien con la ejecucion de
obras de interés publico local, destinada exciusente a atender a los gastos que demanden dichas
obras.

Para liquidar la contribucion de valorizacion teedr4 como base impositiva el costo de la
respectiva obra, dentro de los limites del berefitie ella produzca a los inmuebles que han de se
gravados, entendiéndose por costo todas las iomess que la obra requiera, adicionadas con un
porcentaje prudencial para imprevistos y hasta3086 mas destinado a gastos de distribucion y
recaudacion de la contribucion.

Paragrafo 1: BIENES EXCLUIDOS DE VALORIZACION

Los inmuebles de propiedad del municipio destisaad@scuelas, hospitales, centros de salud o
salones comunales, no seran sujetos de la cocitiib de valorizacion.

ARTICULO 83. PREDIAL (NUG).

Impuesto predial: es un impuesto directo de cardateunicipal que grava los predios urbanos,
suburbanos y rurales, edificados o no, que seemtran ubicados dentro del perimetro de servicios
publicos del municipio de La Dorada.

Este gravamen afecta el valor de la propieddd, temer en cuenta la situacion personal de su
propietario 0 poseedor, los pasivos imputables adguisicion o construccion y ni siquiera los
gravamenes hipotecarios que afecten directamelrbéen.
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Paragrafo 1: GRAVAMENES QUE COMPRENDEN EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.

A partir de 1990 los siguientes gravdmenes us@ifiaron en un solo impuesto, denominado
“impuesto predial unificado” :

a) Elimpuesto predial regulado por la Ley 14 €831

b) Elimpuesto de parques y arborizacion.

c) Elimpuesto de estratificacion econdmica.

d) La sobretasa de levantamiento catastral.

ARTICULO 84. TARIFAS (NUG).

Son los porcentajes fijados por la ley, que apbisad la base gravable determinan la cuantia del
impuesto, dependen de criterios tales como latésaaion, destinacion y ubicacion de los predios.

PARTE 4: CARACTERISTICAS BASICAS SISTEMAS
ESTRUCTURALES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO 18: PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

ARTICULO 85: PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE (NUG).

Dadas las circunstancias que existen en la ciudadadDorada, como centro econdémico , paolitico,
social y geografico del oriente de Caldas poseealta tendencia al crecimiento y desarrollo disic
por tanto requiere en forma inminente de un Plal Y¥ide Transporte que plantee desde el presente
una perspectiva hacia el fortalecimiento de laviatly de transporte de la ciudad fundamentadol en e
planeamiento, disefio y operacion de toda la infinaetsira relacionada. De este proyecto resultaran
otros estudios complementarios.

1. OBJETIVO

El Plan Vial y de Transporte considerard los planpsoyectos anteriores como punto de referencia y
analizara todas las caracteristicas fisicas y tipasade la red

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar un plan vial y de transporte a cortediano y largo plazo

Formular, disefiar los proyectos que se requienacada uno de los periodos.

Realizar el inventario de la red vial total tititorio de la Dorada

Formular estrategias necesarias para mejorerenentar los niveles de servicio del sistema.
Formular estrategias que permitan el incremeatias facilidades peatonales.

Formular politicas de mejoramiento de la redl via

Formular un programa de inversion en vias, ti@gygransportes

Formular planes para mejora de los dispositii@sontrol

Formular estrategias tendientes a campafias tadiscaelativas al sector de vias, transito y
transportes.

©COoNO>UA~WNE
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10. Cuantificar la demanda de transporte

11. Definir una metodologia que le permita al mipiic hacer los ajustes y actualizaciones a los
planes y programas definidos en el proyecto.

12. Formular un sistema de transporte publico t@lecrbano que permita la adecuacién alared y al
crecimiento mismo de la ciudad.

4. METODOLOGIA

1. Recopilacion de la informacion obtenida de @stidntecedentes

2. Recopilacion de la informacion de las caradieds fisicas y operativas de la red vial y de
transportes de la ciudad

3. Realizacién del estudio de origen y destino

4. Elaborar el diagnostico del sistema vial y dagporte actual de la ciudad de La Dorada.

5. Modelar la red vial, de transito y de transpdeda ciudad.

6. Formular el plan vial y de transporte a cortediano y largo plazo con base en planes, proyectos

y programas.
NOTA: En la obtencidn de la informacién se debera coraig®r |o menos:

Inventario de la red vial

Inventario de dispositivos de control
Inventario de intersecciones

Inventario de puentes

Volumenes vehiculares

Voliumenes peatonales

Tasa de ocupacion vehicular

Estudio de origen y destino

Estudio de accidentalidad

Estudios de estacionamiento

Estudios de invasion del espacio publico
Estudios de velocidad y retardo

Andlisis de capacidad y niveles de servicio
Rotacién de demanda

Estudio de terminales

Caracteristicas operativas de las empresas
Transporte de carga

Estudios sin cordones

Caracteristicas fisicas y operativas del transgmiidico colectivo urbano

VVVVVVVVVVVVVVVVVVY

ARTICULO 86. PLANES MAESTROS PARA CADA UNO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS (NUG).

Debido a que no existe un documento técnico quapagdos proyectos que se enuncian en el plan de
acueducto para La Dorada, generando asi un desgoeom del funcionamiento y comportamiento
del sistema y las fallas puntuales que posee la adrana del municipio, la administracién Munitipa
debe formular el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para elsuelo urbano y centros
poblados realizar el levantamiento de catastro de la edatvicios de: acueducto y alcantarillado,
energia (plan de desarrollo eléctrico), de telefgnde aseo. Durante el primer afio de vigencia del
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial.

Debe elaborarse también plan maestro del servicio de asegara el suelo urbano y centros
poblados.
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ARTICULO 87. PLAN DE MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO (NUC).

La Administracion Municipal debe elaborar el iniaio del espacio publico, en el corto plazo, que
contemple:

1. Definicion de politicas y estrategias del espaciblico.

2. Articulacién entre las distintas entidades cuyestion involucra directa o indirectamente la
planeacion, disefio, construccion, mantenimientonseracion, restitucion, financiacién y
regulaciéon del espacio publico.

Elaboracién y coordinacion del sistema genemledpacio publico como parte del plan de
ordenamiento territorial.

Disefio de los subsistemas, enlaces y elemeetespacio publico.

Definicion de escalas y criterios de intervenad el espacio publico.

Desarrollo de mecanismos de participacion yi@est

Desarrollo de la normatizacion y estandarizadéios elementos del espacio publico.

w

No o s

Lo relacionado con el espacio publico se regira por
* Ley92de 1989.

» Decreto 1504 de 1998.

» Decreto 1333 de 1986 (Régimen Municipal).

» Decreto 2400 de 1989.

e Cddigo Civily demas normas vigentes.

CAPITULO 19: EL SISTEMA DE SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL

ARTICULO 88. AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL (NUE).

Comprende aquellas areas de acuerdo a sus catcasriopograficas, paisajisticas y ecoldgicas, se
integran al paisaje urbano y natural, convirtiéedes la estructura de proteccion ambiental de la
ciudad.

Los usos especificos de conservacion ambientadnsge caracter restringido y se regiran por la
siguiente norma urbanistica:

Las areas ubicadas dentro de los perimetros unpauburbano que segun estudios o conceptos de
CORPOCALDAS, sean inestables, no podran ser caaslde como areas Utiles para ser ocupadas
por edificaciones y sera necesario conservarlagiaduas.

ARTICULO 89. AREAS DE RESERVA, PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
RECURSOS NATURALES (NUE).

Las normas ambientales definen y regulan las &eggroteccion y conservacion de los recursos
naturales y paisajisticos, delimitan las zonasiesgo y en general conciernen con la proteccion y
preservacion del medio ambiente y definen la nlmsay las consecuencias de las actuaciones
urbanisticas indispensables para la administrat@destos procesos.

Estas areas se determinan teniendo en cuenta sactecésticas como zonas de regulacion y

proteccién de aguas, sectores con rasgos geongidogespeciales, zonas vulnerables y sectores con
caracteristicas paisajisticas y escénicas.
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Se incorporan a las presentes normas la legislagigente y las acciones necesarias para la
proteccion de las cuencas hidrogréaficas que almsteabasteceran los acueductos municipales:

1. Laadquisicién de terrenos.

2. Las acciones de reforestacion.

3. Lareubicacién de asentamientos humanos.

4. La relocalizacion de actividades buscando laepaidn, recuperacion y preservacion de los
acuiferos.

5. La determinacion de las acciones municipales pamanejo de las cuencas hidrograficas.

6. La proteccién de los cuerpos lénticos (laguniag)gs).

7. Ladeclaracion de areas de reserva y de domiribco.

8. La concertacion con los duefios de predios afestpara realizar descuentos en el pago de

impuesto predial con contraprestacion del recurso.
Debe realizarse el Plan de manejo ambiental paraeicipio.

Paragrafo 1: La Secretaria de Planeacion Municipal, conceptpaeviamente, bajo los conceptos
ambientales de CORPOCALDAS, sobre toda modificaciéforma, tala de arboles, o explotacion
minera que se pretenda adelantar en la zona de dedios, para el otorgamiento de la respectiva
licencia.

La Secretaria de Planeacion Municipal, realizarauenperiodo no mayor de seis (6) meses la
evaluacién de las cotas maximas de inundacidngiactos de la presente normatividad.

PARAGRAFO 2: Adodptese el “Plan de manejo Distrito de Manejtedgnado Madrevieja de
Guarinocito (DIMAGUA)".

ARTICULO 90. AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO URBANO
(NUE).

Las Unicas areas de interés ambiental dentro @b swbano del municipio de La Dorada, son las
zonas erosionadas y/o degradadas, y la ronda aldflagdalena, las rondas de lo cafios Aguas
Blancas, Lavapatas y San Javier que se pudasamvar en el Mapa 31.

ARTICULO 91. AREAS DE INTERES AMBIENTAL EN EL SUELO RURAL (NUE).

Se consideran como areas de interés ambientahokgues naturales, guaduales, humedales, cerros
tutelares, nacimientos, rondas de rios, quebrgdagues municipales, viveros, zonas degradadas,
segun se muestra en el Mapa No 21.

1. CERROS TUTELARES: Dentro de las areas de interés ambiental se encuentran los

cerros tutelares.

2. BOSQUES NATURALES: Dentro de esta clasificaciéon encontramos, los bosques
secundarios que se han desarrollado después de una destruccion del bosque inicial, existe una
menor diversidad biologica y el rastrojo alto estas zonas estan en una etapa de sucesion,
ubicados dentro del area rural.

3. GUADUALES: Extensiones de tierra ocupadas por sembrados dei@uen su mayoria
asociados a los cauces de los rios, ocupando amdamente una franja de 20 metros. Los
cauces intermedios tienen arboles dispersos ysedtmede hablar de franjas de proteccion en
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algunos sectores de las quebradas Guarumito aelesglJuan Dominguez, dichas franjas incluyen
la guadua como vegetacion asociada, los otros santeemedios en general, tienen arboles sin
estratificacion, y franjas sin continuidad.

4. HUMEDALES: Extensiones de aguas de régimen natural o arljffg@amanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas

5. ZONA RONDA DE RIOS: Se denomina zona de ronda de rios y quebradasidpade
terreno adyacente al cauce, a partir de la linpargr de la playa o del borde superior de laarill
cuando esta es vertical), tanto en sus cauces earsas nacimientos, a la indicada como tal, en
el mapa 20y 31 de PG.

a. En el suelo urbano es de 15 metros a lado y lddocauce y 50 metros alrededor del
nacimiento.

b. En el suelo rural es de 30 metros a lado y latidO/metros a la redonda del nacimiento.

c. La zona de afectacion ronda de quebradas 30 metewdo y lado del rio, tomados desde la
cota de maxima inundacion del rio.

d. La zona de afectacion por la ronda de quebradamefirea no edificable, pero se puede
destinar a zonas de conservacion natural y recasat

e. Zona de afectacion de ronda en nacimientos deidgsyrquebradas hasta de 100 metros de
didmetro, tomados desde la cota mas alta de iniérdac

CAPITULO 20: LA ESTRUCTURA Y LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

ARTICULO 92. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (NUC).
Para los equipamientos colectivos:

» TERMINAL DE TRANSPORTES
* PUERTOS FLUVIALES

Los instrumentos que se desarrollen deben reglamianibcalizaciéon y funcionamiento de estos.

ARTICULO 93:EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS (NUC).

Ademas de las normas generales anteriores, seadelentemplar la dotacién de los espacios
minimos requeridos por la Ley 115 o Ley Generdtdacacion, referente a Bibliotecas, Laboratorios,
Talleres, aulas especiales entre otras.

Los equipamientos de educacion bésica (jardineantitds, escuelas y Colegios) y los institutos
técnicos y universidades, deberan contar con laasalibres requeridas para el desarrollo de
actividades recreativas y deportivas; para escyelaslegios, es necesario de acuerdo a su tamario,
gue cuenten con un espacio cubierto para patieaea, lo mismo que de areas libres de recreo y por
lo menos una cancha mdltiple para la practica diaor

La construccion de escuelas y colegios debera fttansia Ley General de Educacién, sobre

construccion de nuevos edificios para educacioit®ade tal forma que se acojan a la obligacion de
proyectar edificios que soporten todo el nicle&decacién basica de preescolar a noveno grado.
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Las aulas educativas deberan contar en adelantes@ondiciones minimas de habitabilidad de los
espacios, es decir, iluminacion y ventilacion declo mismo que contar con un area tal que no
permita el hacinamiento, para lo cual se debenuttamslos estdndares de ocupacién de espacios
educativos.

En centros educativos, los accesos de los edifimose haran directamente al andén sino que deberan
conservar un area de retiro. lgualmente no se pddcalizar estos accesos sobre vias de altodrafic
vehicular, sin los retiros y previsiones necesataes como tlneles o puentes peatonales, al igigal

de barreras naturales y construidas y reduct@egldcidad de vehiculos.

ARTICULO 94. EQUIPAMIENTOS DE SALUD (NUC).

De acuerdo con los diferentes niveles de prestatgbservicio, debera dotar las areas suficienges d
parqueo para visitantes, personal y usuarios, Bmmique la entrada de vehiculos de emergencia
(ambulancias) en los casos necesarios.

Los equipamientos para uso institucional de salelieran tener en cuenta cddigo Sanitario Nacional
sobre normas sanitarias generales de saneamieattfidaciones.

Deberan ademas consultar el decreto 2240 de 9dilenfitire de 1996 sobre normas para construccion
y condiciones sanitarias de los edificios de sakiddecreto 77 de 1997 en cuanto a requisitos y
condiciones técnico sanitarias para el funcionatoiete los laboratorios clinicos. La Resolucion
04445 de 1996 y la resoluciébn 5042 de 1996, en touanlas condiciones sanitarias de las
edificaciones de salud, con respecto a su locidimaesquemas y estructuras de las edificaciones,
disposicién de basuras, proteccion contra ruidedeoces, plagas, etc. La resolucion 04252 de
noviembre de 1997 y la Ley 400 de 1997, decrettamegntario 33 de 1998, Normas colombianas de
Disefio y construccidn sismoresistente.

Paragrafo 1: Los disefios para la construccion de hospitatéiejcas, bibliotecas y centros
educativos deberan contar con mecanismos peftimdales como cercas 0 barreras vivas, para
proteger dichas edificaciones del ruido ocasionaatcel trafico vehicular pesado o semipesado po
su proximidad a establecimietnos industrialesmemiales. (Art. 54, Decreto 948/95).

ARTICULO 94. RELLENO SANITARIO (NUC).

En el municipio de La Dorada, se debe reubicaiitiel destinado para la disposicion final de las
basuras e implementar un lugar destinado parsstasveros, en un plazo maximo de doce meses. El
area destinada para el relleno serd de 30 hastarg tendra una vida util de 25 afios y demas
contenido técnico en el Plan Basico de Ordeaatmidel Municipio.

Los suelos donde se localiza el relleno sanitariieben poseer ciertas caracteristicas para no
contaminar aguas subterréaneas, ni deteriorar Zdgies para cultivo.
Algunos factores a tener en cuenta para laifaabdn de cualquier relleno sanitario en el mymei

O Decidir la cantidad de terreno necesario paradpogicion de los residuos de una determinada
poblacion, con base en criterios como: crecimiatg la poblacion, produccién pércapita de
basura entre otros.

Asignar una zona de facil acceso y preferenteenemtlas inmediaciones de la ciudad.

Procurar que el emplazamiento sea estética enidgidente compatible con el medio ambiente.
Buscar que la tierra del sitio sea la indicada garair como recubrimiento. La mezcla ideal es
50% de arena y 50% de arcilla o limo.

oo0
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U Pensar en la posible utilizaciéon del relleno wuea concluida su vida Util de tal forma que se
pueda utilizar como espacio verde 0 campos depsrti que no requieran demasiada
infraestructura.

La implementaciéon de un relleno sanitario requideeestudios tales como la investigacion del
subsuelo para conocer la permeabilidad del terrentocacion de una central de filtracion de agua
para recibir las filtraciones de los lixiviados vitar la contaminacion de aguas subterraneaara P
ello es preciso verificar sistematicamente lostomacuiferos proximos a los rellenos sanitadass,
como la colocacion de una red de tubos perforadeszos y zanjas, rellenos de gravilla, para dar
salida al gas metano producto de la fermentacion.

El relleno sanitario debera contar con la licen@mbiental de acuerdo a términos de referencia
entregados por CORPOCALDAS.

ARTICULO 95. CREACION DE UN CENTRO INTEGRAL PARA EL RECICLAJE DE
LAS BASURAS

El problema del tratamiento de las basuras es @e gctualidad es una evidencia tangible que los
rellenos sanitarios existentes lejos de ofrecer aolacién inmediata al problema se convierten en
bombas de tiempo ecoldgicas, que tarde o temprama daber de si.

El aumento cada vez mas vertiginoso de la poblap@irncialmente apta para trabajar en nuestra
region y la carencia total de fuentes de emplearte e las institucionales y las informales catoala
desempleo como uno de los problemas mas gravesrdgion.

Una soluciéon a mediano plazo para el problema sidadsuras es la creacién de un “Centro integral
para el reciclaje de las basu@RB”, este proyecto estd encaminado en primera inistanerradicar

el problema del tratamiento adecuado de las baparassu posterior utilizacion. En segundo lugar s
crea una gran cantidad de empleos directos e atdg@ara los habitantes de la region. Este ptoyec
fue rescatado del Banco de Proyectos del municigho La Dorada, presentado por LUIS
ALEJANDRO ARIAS BARRAGAN, Ingeniero Electromecaniate la universidad Politécnica de
JARKOV — UKRANIA, y JOSE NUBER ARIAS RIOS, profesdel Instituto Nacional Dorada, el 14
de enero de 1998. A continuacién se sita algupage@de este proyecto.

1. LOCALIZACION DEL CIRB: Inicialmente se puede pensar en un sitio estratégicla
region riberefia del suelo urbano de La Doradaagafueras de la ciudad via Honda.

2. POBLACION BENEFICIADA: La poblacion beneficiada sera la que se encuentra
residente en el suelo urbano de La Dorada y pabiasialedafias de Puerto Salgar, Honda,
Puerto Boyacad e incluso otras zonas, debe ser clam en las primeras etapas de
funcionamiento de la planta del CIRB, la zona diiémcia estara limitada al suelo urbano
del municipio de La Dorad y Puerto Salgar.

3. ACTIVIDADES PARA EL DESARROLLO DEL CIRB: Entre las actividades mas
sobresalientes se tiene:

a. Campafa social sobre el reciclaje en las escuetadegios para ensefiar a la gente la
importancia de su colaboracién en el proceso delage utilizando los medios de
comunicacion.

b. Estudios de viabilidad, ubicacion del sitio dondasa aconstruir el centro.

c. Analisis de las fuentes de financiacion.
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Andlisis de la infraestructura material, técnidauynana de la cual dispone la regién.
Desarrollo de gréficas y cronogramas de trabajo.
Construccion y montaje de las maquinarias pardifagentes instalaciones.

4. ELEMENTOS QUE CONFORMARAN LA PLANTA:

A.
B

Compartimiento para la recoleccion de las basura

Compresores de ambientacion y de aireacion slebésuras para eliminar los malos
olores, ademas sistemas de calefaccion para efitairaumedad y sistema de oscilacion
del tanque de recoleccion lo mismo que un sistemn@jds para la decantacion y primera
preseleccion.

Sistema de basuras para el transporte de estés la primera etapa de seleccion y
clasificacion teniendo en cuenta los siguientesstip Papel, Carton, Latas, Plasticos,
Maderas, Trozos de metal, Desechos organicosjogidMateriales de construccion y
otros.

Zonas de limpieza de los diferentes tipos deudsasanteriores. Esta zona esta
impementada por los siguientes equipos: 1- Cosopes y bpistolas de aire; 2 —
Quimicos como bencina, alcohol y otros; 3 - Edtaxbe instrumentos de trabajo manual
como martillos alicates, guantes, serruchos, sigyratros.

Sistemas de bandas para el transporte de nedeye clasificados y organizados hasta la
zona de limpieza electromagnética donde serandtratpara librarlos de impurezas
metalicas.

Sistemas de limpieza electromagnética que cafestal — Dos electroimanes con sus
respectivos sistemas de desplazamiento horizomtaktycal; 2 - un sistema de control
electrénico de estos equipos, asi como de losnsstede bandas y del tanque de
recoleccién de basuras antes mencionados.

Zona de almacenamiento y clasificacion de cadade los tipos de basuras ya limpos y
seleccionados anteriormente para su posterior ggogento y reutilizacion ya sea en su
forma original o como componentes de nuevos tippsmateriales para su posterior
comercializacion.

Zona de procesamiento de los materiales de klese€ada tipo de material debe ser
procesado en forma especial, debido a ello enzesta encontraremos una diversidad de
maquinarias: 1 - Horno industrial con capacidad ggmeracion de 1.500 grados
centigrados para la fundicién de metales y lafas;Horno industrial para la incineracién
de madera, papel carton, una parte de ellos ddsesrela obtencidén de carbon o material
disponible para la pequefa planta de generaciGndegia que se destinara en primera
instancia para el cubrimiento de las necesidadda gknta y de todas las instalaciones
aledafias y luego en un futuro se pensara en larcialiwacion de la energia producida.;
3 — Cortadora de papel y cartén; 4 — Moledoraiddo; 5 — Cortadora de madera; 6 -
Horno para la fundicién y produccion de vidrio;—Hangares para el procesamiento de
los desechos organicos y posterior elaboracién nas organicos ademas de la
produccién de gas natural; 8 — Prensas hidrauticaumaticas para el procesamiento de
papel, cartdon, metales y demas materiales; 9 erh#drio quimico para el procesamiento
y degradacion de plasticos, elaboracion de nuewatsriales derivados del papel y del
carton tipo madeflex y otros.

Sistemas para la produccion de gas natural gakiyie pozos de recoleccién de los
desechos, sistema de calefaccion y red de distdibae gas.

Planta termoeléctrica que incluye generadorprasty sistema de turbinas de vapor asi
como tanques de almacenamiento de combustiblégrgisde incineracion y distribucién
del mismo.

Sistema de paneles solares que seran instataoios fuente de energia alterna para las
necesidades propias de la planta.
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L. Sistema de tanques de reserva de agua paraetssitdades de la planta y red de
distribucion.

M. Huertas.

N. Cultivo de peces.

O. Zonas administrativas.

P. Zonas de recreacion y descanso.

Q. Sistemas de recoleccion de aguas lluvias, ralsiduasi como sistema de ahorro de
suministro de agua y energia eléctrica como tamtéécalefaccion.

R. Instalaciones del centro de capacitacion adjariéoplanta.

Cuando se pretende llevar a cabo proyectos inEgcaimo el que se plantea, la vision global cobija
tantisimos aspectos que serian muchos a abordal momento, por Ultimo, la necesidad de una
alternativa educacional para nuestra region mismeavgndria a solucionarse mediante la creacion de
un centro educativo a nivel superior orientado emgra instancia a la capacitacion de los operarios
del CIRB y por ende encargado del proceso de aumtestatroalimentacién informativa que requiere
cualquier empresa o0 proyecto que quiera garansizagstable permanencia y continuo desarrollo y
superacion en el mercado actual.

En el principio del proyecto podra participar tdada@omunidad no solo como empleados directos sino
también como indirectos, la comunidad se organieara&ooperativas que podran colaborar en las
primeras fases de recoleccion y seleccién de msrha en la ciudad.

5. COSTOS DEL PROYECTO

EJECUCION DEL PROYECTO EN
COMPONENTES ANOS
1 2 3 4
COSTOS DE INVERSION EN MILLONES DE PESOS $ 500 P60  $700 $ 800
COSTOS DE OPERACION EN MILLONES DE PESOS $ 200 083 $ 400
COSTO TOTAL EN MILLONES DE PESOS $ 500 $ 800 $1.00 | $1.200

ARTICULO 96: MATADERO MUNICIPAL (NUC).

Deben ubicarse y construirse en zonas industrideeacuerdo a la zonificacion de uso del suelo y
cumplir con la normatividad vigente, en mater&a @ire, residuos liquidos y residuos sélidos.
Ademas deben tener las siguientes caracteristicas:

- Areas suburbanas o periferia de la ciudad,adtej de los sectores residenciales.

- Proximos a las vias provenientes de la zoamadgera y cercanas a las vias urbanas principales
gue permitan la distribucion del producto.

- En zonas donde los desagues Yy desperdicias f&eitmente eliminados, y donde las corrientes
de agua ya hayan pasado por la ciudad. Debeersenos que permitan el drenaje de aguas
lluvias en forma natural o artificial.

- Zonas arborizadas que purifiqguen el ambignfgotejan contra los rayos solares.

- Sitios aislados de cualquier foco de insalubridatéjados de industrias que produzcan olores o
cualquier tipo de contaminacion.

- Lugares con suministro adecuado de agua potable.

- No deben existir en sus inmediaciones conscitnes ajenas a la actividad propia del
establecimiento.
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- Se recomienda localizar los mataderos en zoraa@dhs a las plazas de ferias, siempre y cuando
se garantice un estricto control sanitario queedes riesgos de contaminacion mutua.

- La topografia del terreno debe ser plana erdigente inclinada, de manera que permita una
rapida evacuacion de los desechos.

Debe estar ubicado en la zona industrial, de douglla zonificacion de usos del suelo y cumplir co
la normatividad vigente, en materia de aire, duess liquidos y residuos sélidos.

ARTICULO 97. PLAZA DE MERCADO (NUC).

Las plazas deben ser localizadas en los distisestores en que se divide la ciudad, teniendo en
cuenta que deben cubrir una poblacion de apralddamante 100.000 habitantes. Por otra parte, debe
analizarse que el area tenga condiciones higisnedecuadas y cuente con los diferentes servicios
publicos.

ARTICULO 98. CEMENTERIOS (NUC).

Los parques cementerios, debido a sus especditagitécnicas, requieren de areas mucho mas
extensas que aquellas necesarias por los cemsritadicionales. La tendencia actual es ubmsr |
parques cementerios en areas suburbanas, de gréoola o industrial 0 vecino a extensas areas
publicas, de uso o destinacion futura para prodecoi servicios generales tales como subestaciones,
bodegas, puertos, entre otros,Su ubicacion delee ¢éencuenta la presencia de vias de acceslm, en
posible vias arterias libres de la influencia trd@sito pesado y rapido. Asi mismo, deben tiexis
medios de transporte publico periédico hacia ésipares. Por tal razon es recomendable que el
frente minimo de éstos lotes sobre la via palsea mayor a 200 metros, para evitar la coitgest
de transito.

Se recomienda no localizar los parques cementegioséareas cercanas a fuentes de
aprovisionamiento de agua.

De acuerdo con lo establecido en el Manual de &&gientos en Equipamientos Urbanos, otras
normas sobre aspectos fisico-constructivos dedogenterios son:

La distancia maxima con relacion al casco urbat®der de cinco kilometros.

El aislamiento (perimetral) con relacién a constiones vecinas debe ser mayor de 30 metros y
tener zonas arborizadas.

En cuanto a condiciones ambientales, se deberarulds cementerios fuera del nucleo
habitacional, hacia abajo y a sotavento, en urrlsglaado.

El terreno debe ser plano o levemente onduladm, pendientes inferiores al 15% en todos los
casos.

Los suelos deben ser facilmente excavables, déaerena o similar. El terreno no debe estar
expuesto a hundimientos o inundaciones.

La profundidad del agua subterranea debe ser naagdr metros.

O 0O 0 0 0o

En la siguiente tabla se presenta la informacitmescmormas que se deben tener para las distanc
propuestas para la determinacion del area de idflaale los equipamientos

EQUIPAMIENTO DISTANCIA (metros)
Cementerios >200
Mataderos 200
Plazas de Mercado 200
Relleno Sanitario 500
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Fuente: Anexos - Guia Metodolégica para la Formdtaalel Plan de Ordenamiento Territorial
Urbano . Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

CAPITULO 21: PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 99. PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (NUC).

Los municipios o distritos determinaran sus neeeked en materia de vivienda de interés sociab tant
nueva como objeto de mejoramiento integral, y derddn con las mismas definiran los objetivos de
mediano plazo, las estrategias e instrumentoslaagecucion de programas tendientes a la solucion
del déficit correspondiente. En todo caso al ipooar suelo de expansion urbana, los planes de
ordenamiento y los instrumentos que los desarrakterminaran porcentajes del nuevo suelo que
deberan destinarse al desarrollo de programasvinga de interés social. Igual previsién habréan d
contener los planes parciales para programas deaeidn urbana. (art. 92 ley 388 de 1997)

En todo caso las zonas o areas destinadas pardimstde viviendas deberan desarrollarse de
conformidad con este uso, por sus propietariosrdgsoentidades publicas competentes, en los casos
en los que se hubiere determinado la utilidad paldorrespondiente.

Los municipios o distritos para determinar los patajes de suelo que debe destinarse a programas de
vivienda de interés social, tendran en cuentatetiesde demanda que deben realizar.

El estudio de demanda de vivienda de interés stamabién constituye un elemento para que los
municipios y distritos determinen sus necesida@eg\denda de interés social y definan los objetivo
de mediano plazo, las estrategias e instrumentos lpaejecucion de programas tendientes a la
solucion del déficit correspondiente. (art. 21rdax 879 de 1998)

De acuerdo al estudio de demanda de interés g@u@ite FONVIPO) el déficit habitacional en el
municipio esta centrado en los hogares de bajagsng econdémicos que son del orden de 1200
hogares con un incremento anual de 2.5% y en ahaumar los problemas de desempleo.

Por la concentracion de la poblacion en el arbana que es del 91.6% del total de los habgante
del municipio, la oferta de servicios es defiokepara atender esta poblacion.

En la ciudad el déficit esta asociado con las #inidnes de la demanda de los estratos de bajos
ingresos y de dificultades de oferta derivadassistema de garantias crediticias, insuficiedea
servicios publicos y dificultades en la regulacpir parte del municipio en el marcado de las t&erra
para programas de vivienda de interés social.

PARAGRAFO 1: Para vivienda de interés social (VIS), el area méndel lote son de 70 metros
cuadrados y area minima de la unidad basica, cidstpara vivienda sera de 30 y debera
contener alcoba, bafio, cocina y ropas; estos iespateben estar iluminados y ventilados
directamente al espacio exterior y cumplir comiasnas establecidas para dicho uso.
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CAPITULO 22: REUBICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN ZONAS DE
ALTO RIESGO

ARTICULO 100. POBLACION LOCALIZADA EN ZONAS DE ALTO RIESGO POR
INUNDACION, DESLIZAMIENTO Y CONDICIONES DE INSALUBRIDAD PARA LA
VIVIENDA (NUC).

El Municipio debe tener actualizado "el inveradade zonas y poblacion localizada en zonas de alto
riesgo por inundacién, deslizamiento y condiciotiesnsalubridad para la vivienda en el municipio
de La Dorada ". Ademas adelantara programas ldgéigacion de los habitantes, o procedera a
desarrollar las operaciones necesarias para elimindesgo en los asentamientos localizados en
dichas zonas.

*VIVIENDAS RURALES, EN ZONA DE RIESGO:

SECTOR No. No. FLIAS No. ADULTOS No. NINOS
VIVIENDAS
GUARINO 11 12 33 18
LA HABANA 3 3 5 3
BUENA VISTA 10 6 13 13
PURNIO 3 3 8 3
LA AGUSTINA 15 75 38 37
TOTAL 42 69 97 74
. estas viviendas estan ubicadas en el corredor féw, terrenos inestables o
inundables.

AMENAZAS POR SOCAVACION LATERAL: (CUANDO LOS RIOS E ROSIONAN SUS
MARGENES) CENTROS POBLADOS.

SECTOR No. VIVIENDAS No. FLIAS No. ADULTOS No. NINOS

LA ATARRAYA 8 10 31 14
LA HABANA 6 I 19 9
TOTAL 14 17 50 23

ZONAS URBANAS DE: ALTO RIESGO POR INUNDACION:

SECTOR No. VIVIENDAS No. FLIAS. NO. ADULTOS No. NINOS

BUCAMBA 26 29 73 61
LA FORTUNA 9 11 25 19
TOTAL 35 40 89 80

Las zonas de alto riesgo en el Municipio de Laddarse pueden ver en el Mapa No. 21 de PG.
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CAPITULO 23: CONSERVACION DE CENTROS URBANOS,
HISTORICOS Y PATRIMONIO

ARTICULO 101: COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL (NUE).

El Municipio creara el comité de control patrimdnipe estara conformado por la Secretaria de
Planeacion Municipal y Obras Publicas, la casaadmiltura y dos delegados del Consejo Territorial
de Planeacion del Municipio, con el fin de cordrol autorizar cualquier modificacion, demolicion,
destruccion, parcelacién o remocién de cualquien ldeclarado de interés patrimonial, historico,
cultural y arquitectonico.

Tendra la potestad de recurrir, si es necesarie, lanautoridad competente 6 quien desarrolle las
funciones de proteccion de los bienes culturalas pmitir la respectiva autorizacion.

Los duefios de los predios vecinos o en el areafldemcia de los bienes culturales identificadoglen
inventario respectivo (ver plano de usos del sgeloespondiente a la zona urbana) que pretendan
realizar obras que puedan afectar las caractadstie éste, deberan obtener autorizacion del Comité
de Control Patrimonial.

Los propietarios de los predios constitutivos dedaa histérica urbana seran notificados por la
oficina de Planeacion Municipal, con el 4&nimo des qonozcan el régimen al cual se

incorporan, después de haber sido apesbks presentes normas. Los propietarios de los
predios ubicados en la zona histérica estaran abligacion de realizar, consulta previa ante esta
dependencia, cualquier proyecto arquitectonico.

CAPITULO 24: AREAS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES

ARTICULO 102. PARQUES Y ZONAS VERDES (NUE).

El Municipio debe elaborar un inventario de arédageserva para los espacios libres para parques y
zonas verdes.

Los instrumentos que desarrollen el plan deteran las éareas de reserva para los espadcies lib
como parques y zonas verdes del municipio de Lador

Paragrafo 1: Las areas de reserva de los espacios libres @acpugs y zonas verdes (para la
ubicacién de parques y actividades deportivas,c@sio de las instalaciones comunales necesarias
para la realizaciébn de actividades culturales \stichs), establecidas para todos los futuros
desarrollos de proyectos de vivienda, correspontidenpién al veinte (20) por ciento del area por
desarrollar, tanto en la zona urbana como en la derexpansion.

Paragrafo 2: Las areas de reserva para los espacios libresppagaes y zonas verdes tendran la

categoria de espacio publico y como tal deberraesferidas por medio de titulo a la administracion
municipal.

85



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta el PlaroBdsiordenamiento Territorial del
municipio de La Dorada 2001-2009

CAPITULO 25: PROYECTOS O MACROPROYECTOS URBANOS

Para poder realizar la adopcion de proyectos y opagyectos urbanos no considerados en el
Componente General del Plan se podra contar qoosiailidad de adicionarlo en un tiempo no mayor
a seis (6) meses, acorde con la ley 388 de 1.99% derechos reglamentarios.

ARTICULO 103: PROYECTO DE ENLACE A LOS EJES PRINCI PALES PARA EL
DESARROLLO (NUG).

a Puerto Multimodal de La Dorada: este proyecto de transferencia de carga y pasagsr de

la mayor importancia, pues adoptando las nuevamliggias de navegacion con barcos de muy
bajo calado, recupera la navegacion para el trarespoasivo de carga. En este proyecto se
pueden integrar el sistema de transporte fluviadéeeo, de carretera, ferroviario y el poliducto,

lo que genera un sistema integrado y complementhiitransporte altamente competitivo. El

puerto seria complementado con una infraestruchghastrial y de servicios para el comercio

internacional, bajo la modalidad de zona franca.stEcontexto de puerto interior en el centro del
pais, es punto estratégico especial para los nwsadel Atlantico, Estados Unidos, Europa, las
Antillas y Centroamérica frente a lo que represesallir a Buenaventura via terrestre y luego
hacer el recorrido por el Canal de Panama, o smi¢e por el Océano Pacifico para llegar al
Asia del extremo Occidental (del Océano indico).

a Los instrumentos que desarrollen el plan ddteran el area reservada para el puerto
multimodal.
a Futura carcel: Este proyecto es de nivel nacignalesta elaborando el ministerio de justicia.

Paragrafo 1 : Para cumplir en el presente articulo se reserlas area sefialadas en el mapa
No.23, Futuro puerto Fluvial y futura Carcel.

CAPITULO 26: IDENTIFICACION DE TERRENOS E INMUEBLES DE DESARROLLO
0 CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO 104: TERRENOS E INMUEBLES DE DESARROLLO O CONSTRUCCION
PRIORITARIA (NUC).

A partir de la fecha de vigencia de laley 8881997, habra lugar ala iniciaciéon del peacde
enajenacion forzosa en publica subasta, pomiptmiento de la funcién social de la propiedad
sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expand@®mropiedad publica o privada, declarados como
de desarrollo prioritario, que no se urbanicen memte los tres (3) aflos siguientes a su
declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados kaddis en suelo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo priorifagice no se urbanicen dentro de los dos (2)
afios siguientes a su declaratoria.
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3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin canstogalizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de construcgitritaria, que no se construyan dentro de
los dos afios siguientes a su declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmueblesd®mn ser objeto de los procesos de enajenacion
voluntaria y expropiacion de que trata la presee

Paragrafo 1: La declaracién de desarrollo o construccién fieda estara contenida en el programa

de ejecucion, de conformidad con las estrategidisectrices y parametros previstos en el Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial de acuerdoloerobjetivos establecidos en el Plan para el logro
de su cumplimiento. En todo caso esta declarapmiia preverse directamente en el contenido del
Plan de Ordenamiento.

Paragrafo 2: Los instrumentos que desarrollen el plan rdét@aran los terrenos e inmuebles
de desarrollo o construccion prioritaria.

PARTE 5: TRATAMIENTOS O POTENCIALIDADES DE
UTILIZACION DE LOS (SUELOS URBANOS, DE
EXPANSION URBANA Y SUBURBANOS)

La asignacion de Tratamiento Urbanistico, defigidpor la Ley como “ decisiones administrativas
del componente urbano del plan de ordenamientdotéat, por la cual se asigna a determinado
sector del suelo urbano o de expansion, una seribjetivos y procedimientos que guian y orientan
la accion publica o privada ”, constituye la basea la definicion de la normatividad urbanistica.

Estableciendo para cada uno de ellos, sus paritatles en cuanto a localizacion, usos principales,
complementarios y compatibles, densidades, indleeadificabilidad y demas contenidos técnicos
de planificacién y gestion que permiten su agiién real.

Los tratamientos urbanisticos constituyen, lesje parametro, la concrecién de un conjunto de
politica de desarrollo urbano: conservar lo quasieremos valioso, desarrollar y estimular el

desarrollo donde resulta mas aconsejable port@uae presenta la mayor aptitud y/o las mejores
condiciones, renovar zonas que se encuentregriaterlas, mejorar integralmente zonas

deprimidas y/o de desarrollo incompleto.

Las areas urbanas que deben recibir tratamientosisstra en el mapa No 34.

CAPITULO 27: TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ARTICULO 105. DE DESARROLLO

Regula el desarrollo urbanistico adecuado deiedios urbanizables y no urbanizados al interior
de las é&reas urbanas, determinando su réglmenos, estructuras, espacios publicos y enaener
los aspectos propios del urbanismo y ordemami fisico de las areas sometidas a este
tratamiento.

El tratamiento de desarrollo es el determinada paentar, a través del proceso de urbanizacion
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la incorporacién de predios urbanizables no nidaalos al desarrollo urbano de la ciudad. El
proceso de urbanizacion se define como la actmaaidanistica encaminada a dotar los predios de
las condiciones de infraestructura vial, redesseicios publicos domiciliarios, areas libres vy
equipamientos colectivo de interés publico oaoci

Paragrafo 1: LOCALIZACION (ver Mapa No 34.)

Se tiene en cuenta areas que a pesar de sizdom dentro del perimetro urbano no han sido
urbanizadas. Corresponde al tratamiento de ddisdioe suelos situados asi:

Entre las calles 42 y 44, carreras 3y 4, sdley 47, diagonal 3 y carrera 4.

Entre calles 42 y 45, carreras 2 este y 2.

Entre Cafio Lavapatas, calle 37, carreras 24,3ycepto la estacion Codi-Mobil.
Entre calle 10, transversal 14, calles 11y &arrera 15 (sector de Corpoica).
Entre las calles 54 y 56, y la carrera 12 aidgniga 12, continuo al barrio Los Andes.
Barrio el Conejo.

ourwWNE

CAPITULO 28: TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

ARTICULO 106: DE CONSOLIDACION.

El tratamiento de consolidacién se plantea pasaftaas que tienen un desarrollo definido pero a
veces incompleto. Con su aplicacion se busca manyeordenar la tendencia predominante en cuanto
a tipos de construccion, usos del suelo y utilizadel espacio publico.

Este tratamiento tiene como objetivo concretatempaar y finalizar procesos de transformacion ya

iniciados y susceptibles de incentivarse, de acuardondiciones morfolégicas del espacio urbano,

buscando coherencia entre la intensidad y el tpagb del suelo con las densidades vy alturas a
desarrollar, para que los particulares puedamadibremente, de acuerdo a lo establecido en las
normas. Cuenta en su reglamentacion con una tigamgue estimula la generacion de espacio

publico y una densificacion que permita aproveehgotencial de desarrollo predial, previendo por

si mismo el equipamento comunal y estacionamiengtpseridos.

Paragrafo 1: LOCALIZACION (ver mapa No 34.)

Corresponde al tratamiento de consolidacion lobsisituados asi:

=

Entre Avenida 12 y calles 51 y 54. (barridd/iEsperanza).

Entre carreras 4, 6, 7, 8, 9, 12, calles 11214216, 18, 21, Cafio Lavapatas, urbanizacion el
dorado, calle 24, carrera 15, Exceptuando el b&ai@a Lopez.

Entre transversal 11, carrera 17, rio Magdalena

Entre calle 10, carrera 9y rio Magdalena.

Entre calle 5, carrera7, calle 3, carrera 3e &l diagonal 4 y rio Magdalena.

Entre calles 2, 1, 13, carrera 7 y rio Magdalena

Entre carrera 12, calles 17 y 18.

N

Noos~w

CAPITULO 29: TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

ARTICULO 107. RENOVACION URBANA.
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Es un proceso dinamico, correctivo y participativo de recuperacion y revitalizacién de las areas de la
ciudad que presenten avanzados procesos de deterioro fisico y social y que se encuentran
desarticuladas de la dinamica urbana existiendo una sustitucion total de las estructuras y de los usos
(restringiendo el desarrollo predio a predio y fomentando el englobe y el desarrollo integrado de
manzanas y conjuntos de éstas).

Paragrafo 1: LOCALIZACION (ver mapa No 34)

Se aplica a sectores urbanos, que requieremddicaciones sustanciales al uso de la tierda y
las construcciones, con miras a una utilizaciés eficiente del suelo. En estos casos, se faevé
habilitacion y el mejoramiento de las infraestiwas, equipamientos y espacio publico necesarios
para atender las nuevas densidades y usos delesignados a la zona. Es el caso de el barso La
Ferias y el lote donde se ubicaba la antigua plezaercado; Laureles, Limones.

CAPITULO 30: TRATAMIENTO DE CONSERVACION

ARTICULO 108. DE CONSERVACION.

Es el tratamiento urbanistico que por razones ardes, historicas y arquitectonicas limita la
transformacion de la estructura fisica de areasmdglicipio, de inmuebles particulares, de obras
publicas, y de elementos constitutivos del espagiico.

Estd orientada a proteger las areas y zonas custasctaras fisicas originales han presentado
estabilidad ante los procesos de transformacidpigsale la localidad.

Es la accidn tendiente a preservar y mantenergrewmponentes del municipio y la forma como
estos se articulan, referidos a su estructuranaghamuebles, el espacio publico y privadodauts
elementos puntuales como de conjunto, posibildantegrar sus valores a los requerimientos de la
dinamica urbana vy garantizar su permanencia eestdo fisico actual, por constituir bienes
culturales urbanos, patrimonio colectivo de loBitaamtes y valores y simbolos de la sociedada Es
orientada a proteger las areas y zonas cuyagests fisicas originales han presentado eddadili
ante los procesos de transformacion propios dieidiad.

El tratamiento de conservacién se reglamentalddeereto nimero 151 de 1.998.

El tratamiento de conservacidn tiene como objédorecuperacion y conservacion se sectores
urbanos caracterizados por ubicacion de edificess o0 conjuntos urbanos de valor patrimonial,
historico, cultural, artistico o ambiental, entteos.

Paragrafo 1: LOCALIZACION (ver Mapa No 34)

Corresponde al tratamiento de conservacion lografifes espacios que estén considerados como
patrimonio historico, cultural y arquitectonicd deunicipio de La Dorada.

ARTICULO 109. CONSERVACION INTEGRAL

Son las actividades dirigidas a la proteccion deiueble o del conjunto de inmuebles de caracter
monumental. Este caracter viene determinado poosdicion de “Hechos Urbanos” que son parte de
la estructura primaria de la Ciudad, condicion isei@ la cual participan de los procesos de
transformacion y de apropiacion por parte de |dsthates.
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Las acciones de conservacion integral buscan paasestos inmuebles en su espacialidad vy
materialidad originales (que sustentan sus valargsitectonicos y urbanos, asi como los valores
documentales y testimoniales asociados), al igus en los agregados o las transformaciones
posteriores a la construccién inicial que revistarrés histdrico o artistico. Se propone, al mismo
tiempo, garantizar la disposicion del edificio éescenario urbano para la vida de los habitargda d
Ciudad.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger eh liultural en su totalidad (volumen edificado,
distribucion espacial, sistema estructural portgrééementos arquitecténicos como las decoracipnes)
en cada una de sus partes y develar los valorks ddementos arquitectonicos y decorativos que asi
lo ameriten. Puede ser necesario eliminar losgagi@s de cualquier género que alteren su percepcion
0 que atenten contra la integridad de sus elemantpstectonicos méas valiosos.

En los casos en que la supervivencia del edifiojpligue cambiar su uso, se permite la realizacen d
pequefias obras de adecuacion como la creacionadiEnalde servicios 0 comunicaciones verticales
que no alteren la volateria o la ocupacion origm@® de sus elementos arquitectonicos relevantes.
Estas obras deben ser en todos los casos ampl&justiticadas, al igual que la insercion de sistem
mecanicos e instalaciones especiales.

Las obras permitidas son: mantenimiento, reparaliéativa, adecuacion funcional, consolidacion,
liberacion, reintegracion y reconstruccion (pasadafiniciones de los tipos de obra).

CAPITULO 31: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 110. DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (NUG).

Tiene como objetivo el reequilibrio del espacio lpady semipublico y privado, el reordenamiento,
regularizacion y dotacion de servicios publicos imos, de los servicios sociales basicos, del
equipamiento colectivo y del acceso vehicular,réasde asentamiento urbano incompleto.

Es un proceso inducido, tanto por el sector pdblcomo privado, para generar las intervensione
encaminadas a elevar la calidad de vida de llapidim en dichas areas.

Paragrafo 1: LOCALIZACION (ver mapa No 34)

Se localiza en sectores de la ciudad desarralladte forma incompleta o con condiciones
deficitarias en la provisidn de equipamientoginas recreativas y servicios publicos, entre otros.

Corresponde al tratamiento de mejoramiento intdgsasuelos situados asi:

Sector ubicado en calles 19, 20, 21 y 22agbd_avapatas y la carrera 2.

Sector comprendido a orillas del rio Magdaleeatre calles 19y 22, 16y 18, y calles 14y 16 su
Entre carrera 7, calle 3, carreras 8y 9, &llerio Magdalena.

Entre carrera 9, calles 8y 10y rio Magdalena

Entre calles 10, 8y rio Magdalena.

Sector Bucamba, proyecto Parque ecoldgico.

Centro Poblado de Buenavista.

NogosrwdhE
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CAPITULO 32: NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS ARA EL
ORDENAMIENTO URBANO

ARTICULO 111. MARCO LEGAL -NORMAS URBANISTICAS (NUG).

El marco legal que regula la formulacién de lasmas urbanisticas esta contenido en la Ley 388/97
de Desarrollo Territorial, y sus Decretos reglatagos:

» Decreto 879/98, por el cual se reglamentan lasodispnes referentes al ordenamiento del
territorio municipal y distrital y a los Planes @rdenamiento Territorial.

» Decreto 1420/98, por el cual se reglamentan (alganticulos) que hacen referencia a temas de
avaluos.

» Decreto 1599/98, por el cual se reglamentan lgsodisiones referentes a la participacion en
plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997".

» Decreto 151/98, por el cual se dictan las regklativas a los mecanismos que hacen viable la
compensaciéon en tratamiento de conservacién ntedikn transferencia de derechos de
construccién y desarrollo.

ARTICULO 112. LAS NORMAS DE CONSTRUCCION (NUG).

Son elementos constitutivos del Plan Basico de i@anméento Territorial del Municipio de La Dorada,
en sus aspectos de desarrollo fisico, por consituigu desarrollo y aplicacion se hara mediante un
proceso de planeacidon permanente, orientado a inaorths acciones de los sectores publicos y
privados dentro de un estricto criterio de justadaial y de asimilacion cultural de la politicdhama
municipal.

Paragrafo: Las normas de construccion complemelatapoliticas sobre el desarrollo urbanistico.
ARTICULO 113. OBJETIVO DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCI ON (NUG).

Es el de establecer un conjunto de normas basileascaiales deben cefiirse las edificaciones y obras
de infraestructura en cuanto a su realizaciényaaitén y uso para que garanticen estabilidad y
resistencia y preserven la seguridad, la salubridabienestar de la comunidad, el uso racional del
espacio publico y el medio ambiente urbano.

Las normas debe aplicarse dentro de suelos upaubdurbano del territorio del Municipio de La
Dorada y para las siguientes actividades:

a) Disefio y ejecucién de: Construccion, modifiéacireparaciéon y demoliciéon de edificaciones,
estructuras y construccion en general y de laalagbnes y equipos incorporados a ellas.

b) Uso, conservacion, mantenimiento e inspecc®mrdificaciones, estructuras y construcciones en
general y de las instalaciones y equipos incorumacellas.

¢) Control de las conductas de los urbanizaddegales, para los efectos de la Ley 308 de Agosto 5
de 1996.

Paragrafo 1: Todo disefio arquitecténico nuevo o de remodelagise presente a la Secretaria de

Planeacion y Obras Publicas Municipal, debera fleeafirma y matricula profesional de un
Arquitecto responsable de la obra.
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Paragrafo 2: En todo caso la Secretaria de Planeacion poddifioam, intervenir y dar sugerencias,
gue a su buen criterio se tengan en cuanto a latrooeion, estructura y disefio arquitectonico,
sugerencia que deben ser atendidas por el cormstuquien se responsabilice de la obra para gae su
planos sean aprobados. En caso contrario, asillseiriiaiado la construcciéon, se podra ordenar su
suspension.

Paragrafo 3: Todo proyecto de construccion o de remodelaci@ sgudesee efectuar, deberd llevar
adjunto un plano estructural, estudio de suelosetidm a las Normas de Construcciones Sismo-
Resistentes - Ley 400 de 1997, Decreto 33 de j9P@creto 1052/98 (articulos 13 y 16) -. vy
firmado por un Ingeniero Civil responsable de leaob

ARTICULO 114. NORMAS URBANISTICAS GENERALES (NUG).

Con el propésito de poder aplicar los criterios delenamiento urbanistico y arquitecténico, se
estableceran las siguientes normas:

Seran objeto de prestacion obligatoria de servipiisicos por parte del Municipio, sélo aquellos
predios que se desarrollen segiin normas estatdguidal presente Acuerdo.

Paragrafo 1: TAMANO DEL LOTE: Dentro del territorio municipal no se permiten swisiones

de las cuales resulten predios con areas o fremesres de los especificamente indicados en cada
uno de los sectores y subsectores. Los predios aoeas o frentes inferiores a los sefialados,
existentes con escrituras anteriores a la sard@bmpresente Acuerdo, se regiran por las mismas
normas urbanisticas, las normas volumétricas Igssmem como caso especial.

Paragrafo 2: DENSIDAD MAXIMA: Se expresa en nimero de viviendas por hectanemisiesn
su cantidad méxima.

Paragrafo 3: INDICE MAXIMO DE OCUPACION: Se hara explicito en cada uno de los sectores
y subsectores y seré aplicable a todos los usostos.

INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje méaximo de suelo neto de cadaiopreo),
descontadas las cesiones publicas, que puedewgeado por la edificacion en planta de suelo y
subsuelo, no diciendo nada de su forma, altuwaynven y dimensiones concretas, ni de su
tipologia edilicia precisa; también viene defmien cada predio y segun s forma por los retiros y
aislamientos que se sefialen en planta baja /s@eno no en otras plantas superiores o infsior
(salvo que se utilice la proyeccidon de toda lastmccion por encimay por debajo sobre el ptigio
suelo). se expresa en % del suelo de propiedaddaridentro del cual puede elevarse (o hacerse
subterranea) la edificacién y sus cuerpos y fomes.

Paragrafo 4: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION: Se haréa explicito en cada uno de los
sectores y sera aplicable a todos los usos pdonsiti

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el cociente de dividir el area total la® forjados y pisos
construidos o construibles en una edificacion pbérea total neta privada del predio sobrp leh
gque se construye, expresandose en m2t/mas. bigamsera igual al producto del indice de
ocupacion (%) por el nimero de plantas o pigosiles de la edificacion

[i.C.=(.0.% xSnxn°p)/Sn=(i.0 x n ° p)/Aq.

Paragrafo 5: INDICE DE EDIFICABILIDAD: Los planes parciales que los desarrollen
determinaran los indices de edificabilidad relaains con los inmuebles que formen parte de
unidades de actuacién o localizados en determinadeas o zonas del suelo urbano, para su
convertibilidad en derechos de construccion y delar
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INDICE DE EDIFICABILIDAD: es el area edificable neta (E m2t) de edificagioncada metro
cuadrado de area neta o bruta de un predio (Snax@sgsandose en m2t/ m?s, y que, indicativa y
numéricamente, equivale al nimero de plantasdiftio que pueden construirse sobre cada metro
cuadrado, supuesto un indice de ocupacién del 108%= 2.4 m2t/ m2s es como si se pudiesen
construir 2.4 plantas sobre la totalidad del l@enque en realidad fueran 4 alturas, pero cadrQun

del 60%), el indice de edificabilidad va a servpara su convertibilidad en derechos de constbacc

y desarrollo ", constituyendo la base del calcwo k& perecuacion o reparto equitativo de cargas y
beneficios creados por el Plan Parcial.

ARTICULO 115: PARA LAS DIFERENTES MODALIDADES DE V IVIENDA (NUG).

Para aplicar los criterios del ordenamiento plasa diferentes modalidades de vivienda, se
estableceran las siguientes normas:

Paragrafo 1: NORMAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

Son aquellas que tienen acceso independienteadlda edificaciones en uno o dos pisos mas azotea o
altillo; para estas el lote minimo sera de 50 M&iffe minimo 6 metros. Fondo minimo 12 metros)
incluyendo el antejardin (2 metros aislamientoimd).

Lote minimo sin antejardin

U Programas Densidad Baja 200 M2 420 M2
U Programas Densidad Media 120 M2 200 M2
U Programas Densidad Alta 66 M2 120 M2

Aislamiento Posterior: 6,00x2,5=15 M2 para vivienda un nivel (1 piso) Unicamente.
Aislamiento Posterior: 6,00x3=18 M2 para viviendgzartir del segundo nivel (2 piso) Unicamente.

Paragrafo 2: NORMAS PARA VIVIENDA BIFAMILIAR

Son aquellas que tienen acceso independiente @léa edificaciones en dos pisos con régimen de
prosperidad horizontal; para estas el lote minieré de 108 M2 (Frente 6 metros. Fondo 18 metros)
incluyendo antejardin (3 metros de aislamientoran)e

Aislamiento Posterior: 6x3= 18M2

Paragrafo 3: NORMAS PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Son aquellas edificaciones de 3 0 mas pisos ers lotdividuales, destinadas para vivienda
principalmente. El lote minimo serd de 200 M2 efefardin (3 metros de aislamiento anterior).
10x20 = 200 M2

O Frente minimo 10 metros.
O Area apartamento minimo 30 M2 (estudio).
O Aislamiento posterior: 10x3.50=35 M2

Paragrafo 4: NORMAS PARA CONJUNTOS CERRADQOS

Son aquellas construcciones que sus zonas veraesnes y vias siguen siendo privadas. Estos
conjuntos pueden ser de viviendas unifamiliardantiliares o multifamiliares. Las normas de lotes
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minimos se tomaran de acuerdo a las anteriores.indices de ocupacion seran los siguientes:

* Los indices de ocupacion de viviendas y constraesacomunales no podran superar el 65% del
area del lote general.

* Los indices para las zonas verdes, parques, zam@Esatidas y parqueaderos al aire libre; no
podran ser menor del 35% del area del lote general.

ARTICULO 116. CESIONES PUBLICAS (NUG).

Todo lote en proceso de urbanizacion deberé caidemiferentes modalidades en este tipo de
cesiones a saber.

a) Para vias locales publicas:Es obligatorio la cesion del &rea requeridaa feaconstruccién de
las vias vehiculares y peatonales que permitanledumdo acceso al desarrollo propuesto, estas
deberdn ser apropiadas, suficientes y acordes ses densidades y usos. Debera existir la
conexion y continuidad con la red del Plan Vigneral existente o planeado para el futuro. La
junta de Planeacion de nuevos proyectos y sus. ugumlrq establecer procedimientos de
negociacion y canje para regularizar el perimegrtnd lotes o vias por desarrollar.

b) Para vias del Plan Vial y/o areas destinadaspadvision de servicios publicos municipalesgal
como: colectores, redes primarias de acueduct@og,o¢l urbanizador esta en la obligacion de
ceder el area al Municipio en forma gratuita oy pscritura publica las franjas afectadas por
estos conceptos, si son iguales 0 menores del b@reke total del lote. Si el &rea de afectacion
supera este porcentaje, el Municipio procederégaaiar el excedente por su valor comercial. En
caso de no ser necesaria la cesion, el propigtadea otorgar al Municipio, en forma gratuita y
por escritura publica la servidumbre corresportdiehas cesiones publicas obligatorias o
servidumbres deberan ser propuestas por la junRlaheacion Municipal, quien, al expedir la
respectiva Demarcacion, tendra en cuenta el dBlicp al cual serén destinadas, su facilidad de
acceso, construccion y mantenimiento y se podrapgmer procedimientos de negociacién o
canje para regularizar su perimetro y ordenar &kesimiento.

c) Para zonas verdes y comunales a escala munfcgmbn publica). Debera ceder un porcentaje
del area total del lote, equivalente al 20 % da deecuales estara definida en la demarcacién que
expida la junta de Planeacion. Si las superfiagssiltantes no pueden ser utilizadas en beneficio
de la comunidad debido a su ubicacion o tamafofigisote, su valor acordado debera
depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

d) serd obligacion del urbanizador entregar lam®lde urbanismo totalmente terminadas y
adecuadas para el uso inmediato de la comunidad, iesluye vias (en asfalto, adoquin,
pavimento rigido, etc), zonas verdes dotadas, amignto urbano (sefalizacion, paraderos de
buses, iluminacion, etc.

ARTICULO 117. CESIONES COMUNALES (NUG).

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiiiawebifamiliares por agrupacion, el area privada
comunal no podra ser inferior al 35% del area ai® para viviendas multifamiliares en agrupacion,

el area privada no podra ser inferior al 50% dekadel lote. En cada una de los sectores y
subsectores se especifica su extension. Estas, @estinadas a la recreacion, senderos, accesos a
aparcaderos Yy establecimientos, servicios cormaanabctividades comunitarias propias de las areas
residenciales, deberan incluirse como tales dteglamento de copropiedad, en el cual se indicara
su uso, forma de mantenimiento y caracteristichsislgruto privado. Se debera procurar que en el
sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunalesearo el residuo resultante después de la
implantacién de las construcciones en el terrenogesarrollo deberd obedecer a un plan que
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permita el disefio de espacios aptos para el depmlamentario o el esparcimiento con generosidad
en sus areas.

Pardgrafo 1: OTROS SERVICIOS COMUNALES

Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 1@nés viviendas debera estar dotado, como
minimo, de una oficina de Administracion y un $a@omunal, los cuales deberan localizarse en la
cercania de la entrada al conjunto habitaciored.dreas globales correspondientes seran:

-1,2 M2 de oficinas de Administrador por cada adidle vivienda, con sus respectivos servicios
sanitarios .

-2,50 M2 de sal6bn comunal por cada unidad de wilagcon sus respectivos servicios sanitarios .

Estas areas seran de la copropiedad y no padraenarse, su area es contabilizable como
construida e incide en los indices de ocupaciéongtruccion.

ARTICULO 118. REVEGETACION OBLIGATORIA (NUG).

Se propone con el fin de incrementar la presenlgareas verdes y arborizacion en el Municipio,
en cada uno de los sectores y subsectores atdeest un porcentaje del area con ese fin, pette
cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los psediebera existir un PLAN DE REVEGETACION,
el cual debera ser aprobado por la junta de Ri&greao la entidad pertinente, este contemplara la
presencia de especies nativas o exoéticas no pEgled. Su plantacion y entrega debera ser
ejecutadas simultaneamente con las obras de mdeédn y construccién.

ARTICULO 119. VIVIENDA CELADOR (NUG).

Ser4 contemplada como area construida, debeiéa pmmto ser tenida en cuenta para la liquidacio
de todos los impuestos pertinentes.

a) En el sector rural: Deberd estar incorporabldisafio general y a la copropiedad - No se podra
enajenar. Area maxima 50M2.

b) En el sector urbano: Debera estar incorporadalis#fio general a la copropiedad vy
preferiblemente a la volumetria. No se podraestaaj area maxima 50M2.

Pardgrafo: Toda agrupacion o multifamiliar queali'eergue 6 o mas viviendas debera tener una
porteria en su acceso principal, area maxima 15M2

ARTICULO 120. OPCIONES DE INTERVENCION (NUG).

Dentro de los predios ya edificados a la sanciel presente Acuerdo y/o las construcciones
aprobadas en el futuro, se podrdn acometer, prebtancion de la respectiva Licencia de
Construccion para los casos a, ¢ y d, las sigesanibras:

a) Restauracion: En construcciones de valor féstoreconocido.(conservacion arquitecténica).

b) Reparaciones y mantenimiento general: Que tereal en absoluto la distribucién, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticasirtaueble.

95



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta el PlaroBdsiordenamiento Territorial del
municipio de La Dorada 2001-2009

c) Reformas vy adecuaciones: Para el mismo useos permitidos dentro del sector, que no
impliquen alternativas volumétricas, estilisticdisde fachada, en las cuales se incluyen las
intervenciones estructurales que contribuyan leoestabilidad del inmueble.

d) Ampliaciones: Que cumplan con las normas urliaafs volumétricas y demas establecidas para
el sector 0 subsector, en las cuales se presarvaidad arquitectdnica del inmueble.

Paragrafo 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneastilaciones y otros elementos
utilitarios o decorativos debera incorporarse eoncordancia con la volumetria general del
proyecto.

Paragrafo 2: Para instalaciones o construcciones especialesregguieran para su correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbradebera formular la respectiva consulta a la
oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 121. ALTURAS (NUG).

* En el sector 01 del Centro, se permitira una alirima de 4 pisos y maximo que responda a las
normas sismoresistentes.

» Para el resto del suelo urbano y de expansiéon arbdarVivienda Multifamiliares, seran minimo
de 3 pisos y maximo de 4 pisos mas la azoteajllo,adintrando desde el 4 piso, para toda el area
urbana.

* Los desniveles con respecto al nivel de la cabiy se permitiran en aquellos casos en que la
tecnologia lo permita, siempre y cuando los nivelgss sean utilizados Unica y exclusivamente
para parqueaderos. Hay que tener en cuenta quedied presenta problemas de nivel freatico y
capacidad en sus sistemas de alcantarillado ysesqgipos de Cuerpo de Bomberos.

» Las construcciones institucionales seran maximé plisos mas la azotea o altillo; sin embargo, la
altura maxima para edificaciones institucionalesntie al Rio, serd de 4 pisos por motivos
ambientales.

e Cualquier otro tipo de edificacion comercial, es@ttor 01 se regira por la NSR-98, en el resto de
sectores, tendrd como altura maxima 4 pisos masapoaltillo, la cual podra ser utilizada para
algun tipo de servicio referente a la edificacion.

* En caso de que alguna persona, institucion o emgpaisiera levantar una edificacion de mayor
altura (mas de 4 pisos), esta debera contar cas tlod adelantos y requerimientos técnicos y
urbanisticos del caso (ascensores, estructuraisamiia, equipos contra incendios, planta
eléctrica, motobomba, conexiones a redes de gadcitiario, etc.) y el permiso para su
construccion serd dado por la Secretaria de Plaimeac Obras Publicas del Municipio,
Unicamente en el caso en que el Cuerpo de Bomlumeansorice.

e La altura de las edificaciones, por lo tanto, nmrésmuy determinada por la distancia minima
entre el eje de la Via y el parametro laeedificacion, ya que la mayoria de ldasy
especialmente en el Centro, tienen secciones deet®s o mas. Para las vias con secciéon de
menos de 10 metros, la altura maxima permitidaderépisos mas azotea o altillo.

ARTICULO 122. AISLAMIENTOS (NUG).

Se indicaran explicitamente en cada sectobsemior y tendran el caracter de minimos.

De predios vecinos: Cuando se exijan, serdn pcaples a la altura permitida.

De vias locales: Donde se exijan, seran propoatés a la altura permitida, al ancho de la yia
seran tratados como antejardines, empradizaddsoyizados.

O En las edificaciones donde se autorice comemoprimer piso, se podran tratar como zona
dura a continuaciéon del andén, hasta un maxers0do.
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No podran ser ocupados por construcciones.

En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliareslo podran albergar un sitio de parqueo
descubierto.

En caso de agrupaciones o multifamiliares, cornaydnstitucional, podran albergar una porteria
no mayor de 15M2 de construccion.

De vias del plan vial: Seran proporcionales @&han de la via. Su tratamiento sera igual a los
existentes sobre vias locales.

Posteriores : Seran proporcionales al tamafaotielylla altura de las edificaciones permitidas.
Entre edificaciones en el mismo predio: Cuandodardjferente uso o propietario.

o0 0O O OO0

ARTICULO 123. EMPATES (NUG).

Cuando se desarrollen construcciones contiguagn ®erie, deberd existir una solucién de

continuidad en las alturas, paramentos y volagiaoa conservar la armonia general y los perfiles
urbanos. Las nuevas construcciones ubicadasaquiera de los sectores o subsectores urbanos
deberdn empatar reciprocamente con los parameyradturas de las construcciones vecinas

preexistentes, en caso de no existir aislamiento@mas que los modifiquen.

Paragrafo 1: Para predios con dimensiones menores de laciispdas en cada sector o0
subsector, existentes con anterioridad a la sandi@l presente Acuerdo en los cuales se exija
aislamiento, se tendrd en cuenta la siguientegpcain:

Aislamiento lateral o posteriores: Un metro delaamento por cada metro de altura de la
construcciéon propuesta, sin sobrepasar las alpgamitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 124. RETROCESOS (NUG).

Los parametros en la ciudad se encuentran bastefitédos en las areas consolidadas; por lo tamto n
se de deben autorizar adelantos ni retrocesosa l&aareas en via de consolidacién o en renavacio
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas delidihio debera establecer la seccién definitiva de
las vias, obligando a retrocesos donde fuere nécgsa ningun caso se debe permitir la construrccio
sobre el espacio publico (Vias, andenes) o sobraritejardines excediendo normas, ni el cerramiento
de los mismos con mallas o rejas altas.

En caso de construcciones nuevas (comercial,ungtital) no se debera llevar a cabo retrocesos que
perturben el paramento original. Si se quierenlamlps andenes, se deberan establecer columnatas
o volumenes que marquen dicho paramento y la aorpialel anden se hara hacia el interior.

ARTICULO 125. VOLADIZOS (NUG).

Los voladizos dependeran del ancho de las viaslgsdendenes, de la existencia de antejardines y de
los retiros adicionales que establezca la SecaetiiPlaneacion y Obras Publicas Municipal. Sin
embargo con la mayoria de las areas tienen sescguperiores a los 10 metros y las alturas de las
edificaciones no sobrepasan los 4 pisos, se permitdadizos de 1 M maximo donde no hay
antejardines para la mayoria del area urbana.

O Se permiten voladizos de 0.60 metros en las catstnes que se ubican a una distancia minima
el eje de la via y el paramento de 4 metros.

O Se permiten voladizos de 0.40 metros en las cawstnues que n ubican a una distancia minima
entre el eje de la via y el paramento de 3.50 metro

U No se permitiran voladizos en las construccionds®nque esta distancia sea menor.

U Se permiten voladizos hasta de 1.50M sobre antegadie 2 metros 0 més.
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La altura minima de un voladizo sobre un andende®70 metros.

La altura minima de un voladizo sobre un antejaséid de 2.50 metros.

En otros casos, seré la Secretaria de Planeadiirgs Publicas del Municipio, la encargada de
autorizar los voladizos de acuerdo con las consivues colindantes o con las caracteristicas
arquitecténicas predominantes en la cuadra.

ooo

ARTICULO 126. OCHAVES (NUG).
No son muy frecuentes en la ciudad, sin embargdelera tener en cuenta lo siguiente:

O Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada sgar magual a 90 grados, los ochaves deberan
ser rectas de 4 metros perpendiculares a la bisdefrangulo.

O Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada searrmed0 grados, los ochaves seran rectas o
curvas tangentes a 3 metros del punto de encugatieoproyeccion de las lineas de fachadas.

U Los ochaves sobre vias angostas o peatonales,rsariéimo de 2 metros.

ARTICULO 127. ANDENES (NUG).

Su altura minima debe ser 0.17 metros del nivdadmlle. Su pendiente transversal debe ser entre
0.5% y 2%; su pendiente longitudinal maximo del 7%.

O No se permitird construir sobre el anden, ni rajmpasolocar avisos, casetas, carretas o similares.

O Se permitira interrumpir el anden solo para coirstas rampas o huellas para discapacitados, los
cuales deberan estar ubicados en todas las esa@igina<iudad y sus medidas seran 0.70 metros
de largo por 0.40 metros de ancho.

O Las sefiales de transito permitiran en aquellasscas que no hubiere sardineles y en ningln caso

deberan obstaculizar la visibilidad de los condeso

Las rampas de acceso a parqueaderos se perméirimite del paramento hacia adentro.

No se permitira ningun tipo de construccion delusigbanden, excepto las que son para servicios

publicos.

oo

ARTICULO 128. ANTEJARDINES (NUG).
Toda nueva edificacion debera cumplir con las nersmdbre antejardines.

1. Los antejardines minimos seran de 2 metros,eauas urbanizaciones de tipo social y aunque
solo haya una via peatonal, ya que el clima deliéiio lo exige.
a. Para las urbanizaciones estrato 4, los antejardislesran ser de 3 metros.
b. Para las urbanizaciones estrato 5y 6 (cuandcalgs) lseran de 3.5 metros.
c. Los jardines deberan conservarse con zona vert#esitguiente manera:
o Para vivienda Unifamiliar y Bifamiliar: 75% como e&r verde empradizada y

arborizada.

o Para vivienda Multifamiliar: 50% como areas verdes jardines, empradizada o
arborizada.

0 Cuando existe uso mixto, vivienda - comercio: edmm tratamiento que para vivienda
multifamiliar.

0 Los antejardines solo podran protegerse con muastahde 0.40 metros y nunca
podrén ser construidos u ocupados como adicioredif@acion.

2. Enlos antejardines de 3 metros 0 mas se patténar escaleras con pendientes positivas para
dar acceso a un nivel de la edificacion que estemuéa 1.20 metros del nivel del anden.
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ARTICULO 129. SOTANOS Y SEMISOTANOS (NUG).

Se permitiran a los sectores y subsectores iddgcaxplicitamente.

1. Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampdgatenuna pendiente maxima del 20% y no
podran ocupar el espacio publico.

2. Semisétanos: Parcialmente subterraneos, susasat@pdran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico-El nivel debpfino inmediatamente superior no podra
estar amas de 1.30 mts., sobre el nivel ddirsglrde la via .

Paragrafo 1: En los s6tanos y semisotanos solo se permiteueaderos, depositos y cuartos de
maquinas, estos Yy sus circulaciones, no seraidoteren cuenta para los indices de ocupacién y
construccioén, pero si como area construida lpdrquidacion de lo impuestos pertinentes.

ARTICULO 130. PATIOS (NUG).

« Para unifamiliares o bifamiliares: area minima®- Lado minimo 3 metros.
+ Para multifamiliares: area minima: 16 m2-Lado mm#metros.

ARTICULO 131. CERRAMIENTO DEL PREDIO (NUG).

Todos los predios dentro del municipio deberanreastaojonados, determinados y definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigeyts comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramiemtagsparentes en un 90% hacia otros predas: C
muros de altura minima de 2,25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arbddmaen los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir  ceigatos totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estug@iprpbacion por parte de la Secretaria de Plaieaci
Municipal y Obras Publicas.

ARTICULO 132. GARAJES Y PARQUEADEROS (NUG).

U Los accesos a garajes y parqueaderos, deberarsalégy maximo de las esquinas y utilizar las
vias de menor tréfico vehicular.

O Todas las edificaciones deberan tener espacioppagaeo dentro o fuera de la vivienda (Bahias)
y estos se reglamentaran de acuerdo con el aleaeddicacion, numero de viviendas o locales o
estratos de la siguiente manera:

Paragrafo 1: EDIFICACIONES PUNTUALES

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
(INCLUIDA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL)

Area o Tipo Parqueadero-Residente AHRQUEADERGC-VISITANTES
45 a 120 M2 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 10 viviendas
mayor a 121 M2 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR

30 M2 - 69 M2 1 por cada vivienda 1 por cada 10 viviendas

70 M2 — 120M2 1 por cada vivienda 1 por cada 8 viviendas

121 M2 y Mas 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas
URBANIZACIONES UNIFAMILIARES

66 - 120 M2 1 por cada vivienda 1 por cada 7 viviendas

Mayor a 121 M2 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas

URBANIZACIONES MULTIFAMILIARES

30 M2 - 69 M2
70 M2 — 120 M2
Mayor a 120 M2

1 por cada vivienda
1 por cada vivienda
2 por cada vivienda

1 por cada 10 viviendas
1 por cada 8 viviendas
1 por cada 4 viviendas

Nota: Los parqueaderos para visitantes deberan sershiaklégradas a la red vial de la ciudad, sin que se
afecten los andenes, zonas verdes o antejardines.

CONJUNTOS CERRADOS

Estrato Parqueadero-Residente Parqueadero-Visitantes

1 por cada 2 viviendas
1 por cada vivienda
2 por cada vivienda
2 por cada vivienda

1 por cada 15 viviendas
1 por cada 10 viviendas
1 por cada 7 viviendas
1 por cada 5 viviendas

EDIFICACIONES COMERCIALES INSTITUCIONALES O INDUSTR IALES

Salud y similares 1 por cada 40 M2 AUC 1 por cada 40 M2 AUC
Educacion 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC
Comercio 1 por cada 40 M2 AUC 1 por cada 40 M2 AUC
Industria 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC

Nota: AUC (Area Util Construida). Las edificacionesrgpaiso industrial deberan contar con area
para patio de maniobras, cargue y descargue yddilas de estas deberan estar disefiadas de acuerdo
con el vehiculo de operacién que se utilice.

Edificaciones con varios usos: cuando una edificaténga varios usos, los parqueaderos necesarios
se calcularan de acuerdo con los requerimientgauéaios anteriormente para cada uso.

Edificaciones hoteleras y turisticas: estan reghatas directamente por la ley marco del turismo de
acuerdo con el numero de habitaciones, categoriadalidad.

Cines, teatros y similares: deberan contar corrdueadero por cada 20 espectadores, disefiarse como
parte de la edificacion.

Estadios, coliseos y similares: deben contar cqarfueadero por cada 20 espectadores, disefiado
dentro del area de los lotes destinados paraiastenb sobre las vias adyacentes.
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Paragrafo 2: RAMPAS PARA PARQUEADEROS

Tanto las rampas de acceso como las interioresehendexceder el 30% de pendiente positiva o
negativa. La rampa de acceso debe empezar dd ldieli paramento hacia adentro. En las é&reas
centrales donde se considere ampliacién de andeaem adentro del paramento, la rampa debera
empezar a partir del borde donde termine la amphiacEsto permitira tener circulaciones cubiertas

(Arcadas) completamente libres. Los andenes aresideberan tener una medida uniforme de 2.50
metros de ancho y la Secretaria de Planeacion gS3Rublicas del Municipio debera propender por su
construccion en todas las edificaciones nuevas.

Paragrafo 3: MEDIDAS EN PARQUEADEROS: La circulacion vehicular serd de 5 metros como
minimo y las medidas de parqueo seran de 2.50 snetsanetros minimo.

Paragrafo 4: ESCALERAS: Deberan estar conectadas con el resto de la amidfica
Paragrafo 5: OTROS
No se permitirAn cambios de usos en espacios g Iséddo destinados para parqueaderos o garajes.

No se podran ocupar los andenes o las zonas vemdes parqueaderos.

Si una nueva edificacion no puede cumplir con est@gnas, sus propietarios deberdn pagar el
equivalente a 10 salarios minimos mensuales pa partjueadero que no construya. Estos recaudos
irdn a las arcas municipales y se destinaran pararistruccion de parqueaderos publicos.

ARTICULO 133. NORMAS PARA SUBDIVISIONES DE VIVIENDAS (NUG).

Area de vivienda minima permitida para subdivis&rgd M2 que es el area para un estudio, alcoba,
bafio, cocineta y ropas. Estos espacios deberanileshinados, ventilados directamente y cumplir
con las normas para parqueaderos

CAPITULO 33: NORMAS PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 134. DE LAS CONEXIONES A LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS (NUG).

Las conexiones, acometidas y obras complementaeiessarias para interconectar las instalaciones
interiores (red interna) de las edificaciones @mrkedes exteriores (red local) del suministroipabl
para los servicios de agua, alcantarillado, asmergéa eléctrica, telefonia y distribucion de gas
domiciliario se regirdn por las normas que se i@ten en este titulo y que tienen el caracter de
obligatorias para todos los inmuebles y edificaegode la ciudad de la Dorada, ubicadas dentro del
Perimetro de suelo urbano.

Paragrafo 1: INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Las acometidas y conexiones de las instalacionésridres (red interna) de las edificaciones péra e
suministro de agua potable con la red publica dedcuacto y para la evacuacién de aguas lluvias y
aguas negras desde las edificaciones a las rethdedae alcantarillado de la ciudad, deben cumplir
con el reglamento de la empresa prestadora détise

Paragrafo 2: De acuerdo con la Ley 373 de 1997 el municipmIsis empresas administradoras de
acueductos deben presentar un plan para fis@en& del agua, incluido el componente de
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educacién ambiental. Toda edificacion que sesttoya debe contar con implementos de bajo
consumo de agua de acuerdo con lo estipulado®eceéto 3102 de 1989.

Paragrafo 3: NORMAS BASICAS

El servicio publico domiciliario de acueducto (agu@able) y alcantarillado se regulard basicamente
por las siguientes normas: Ley 142 de 1994 (titp capitulo 1), Decreto 951 de 1989, las
resoluciones de la Junta Nacional de Tarifas nusnéB0 y 144 de 1992, las resoluciones de la
comision reguladora de agua potable y saneamigigicd nimeros 004 de 1993 y 002 de 1995, las
resoluciones del Ministerio de Desarrollo nimeras @, 04, 06, 07, 08, 09 de 1994 y las normas
municipales pertinentes expedidas por el ConcégoAlcaldia Municipal.

ARTICULO 135. SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE ASEO (NUG).

Constituida por los elementos de: recoleccion sparte, barrido y limpieza de vias y areas puhlicas
transferencia, tratamiento, aprovechamiento y dispn final.

Paragrafo 1: Alimacenamiento y presentacion de los residuodasli

Son de responsabilidad de la entidad prestadoraetteicio de aseo las actividades de recoleccion,
transporte de basuras, barrido y limpieza de §pébficas, y el sistema de disposiciéon final en
cuanto a los aspectos de seleccién de sitio gstardesujeta a la aprobacion del municipio y la
seleccion de técnicas para la disposicion finalre@duos solidos, normas ambientales para los
rellenos sanitarios y disposicion de escombros.

Paragrafo 2: NORMAS BASICAS

El servicio publico de aseo se regula basicamemtdag siguientes normas: Decreto 605 de 1996 del
Ministerio de Desarrollo Econémico y reglamentatgie la Ley 142 de 1994 en relacién con la
prestacion del servicio publico domiciliario de @ska Resolucion No. 02 de 1994 del Ministerio de
Desarrollo, en sus aspectos de ambito de aplicaagéndiciones para el cobro del servicio,
contabilidad, informacién de los usuarios, registeola prestacién del servicio y por las especiales
dictadas por el Concejo y la Alcaldia Municipallemertinente.

ARTICULO 136. EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (NUG).

El servicio publico domiciliario de energia eléc#ries el transporte de ésta desde las redes risgiona
de transmision hasta el domicilio del usuario fifatluida su conexién y medicion.

Los sistemas de conexion, acometidas, subestacjodesias obras necesarias para interconectar las
edificaciones con las redes de distribucion publickeben hacerse cumpliendo con los requisitos y
recomendaciones de la Central Hidroeléctrica dd&al CHEC.

Paragrafo 1: NORMAS BASICAS

El servicio publico domiciliario de energia eléc#rise regira basicamente por las siguientes normas:
Ley 143 de 1994, Ley 286 de 1996 (Modificatorialaeleyes 142 y 143 de 1994), Decreto 1555 de
1990 (Reglamento del servicio de energia eléctrigagreto 2119 de 1992 (Funciones de la Comision
de Energia), Resoluciones del Ministerio de Mindsngrgia Nos. 1596, 8-3037 de 1995, 8-1497 de
1996 y 8-1745 de 1996 y las especiales expedidds @HEC para dicho servicio.
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Paragrafo 2: De conformidad con la autorizacion dada por Eolecion No. 1132 de 1996, del
Ministerio de Minas y Energia, el municipio podpéevia autorizacion del Concejo Municipal y si los
estudios de la Secretaria de Planeacion y Obrakc&illo consideran viable, otorgar contrato de
concesion para el suministro, mantenimiento y esigandel Servicio de Alumbrado Publico.

ARTICULO 137. SERVICIO PUBLICO DE TELEFONIA (NUG).

El servicio publico domiciliario de telefonia, conservicio basico de telecomunicaciones, es la
transmisién conmutada de voz a través de la redotéta conmutada con acceso generalizado al
publico en el municipio. Los sistemas de conexiéa,acometidas y demas obras complementarias
necesarias para interconectar las instalacionefiitas en las edificaciones con las redes locales
telefonicas de la ciudad deben hacerse cumpliemmio l@as requisitos y recomendaciones de la
Empresa Nacional de Telecomunicaciones (TELECORI)@Addigo Eléctrico Nacional.

Paragrafo 1: NORMAS BASICAS

El servicio publico domiciliario de telefonia plddi basica conmutada se regird por las siguientes
normas: Ley 286 de 1986, Art. 50. (pago de contiitmes), Decreto No. 189 de 1988 (reglamento del

servicio telefénico) y las resoluciones del Minigiede Comunicaciones Nos. 3956 de 1989

(reglamento general de suscriptores), 4145 de 1&&&diciones de supresidn, sancion y retiro del

servicio) y 641 de 1994 (prestacion de serviciotetifonia)

ARTICULO 138. SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE GAS COMBUSTIBLE
(NUG).

En el caso de que en el Municipio de La Doradadepta el servicio publico de gas domiciliario se
debe tener en cuenta lo siguiente:

Este servicio es el conjunto de actividades ordemada distribucién de gas combustible, por taberi

u otro medio, desde un sitio de acopio de grandésnenes o desde un gasoducto central hasta la
instalacion de un consumidor final, incluyendo sanexion y medicidon. Incluye también las
actividades complementarias de comercializaciordedda produccion y transporte de gas por un
gasoducto principal desde el sitio de generaciétarequel en donde se conecte a una red secundaria.

Paragrafo 1: NORMAS BASICAS

El servicio publico domiciliario de gas combustilsie regird por las siguientes normas: Ley 142 de
1994, Art. 174 (areas de servicio exclusivo pasdganiciliario), 175 (estimulos a los usuarios de g
combustible) y 176 (distribucién y suministro ddroicarburos), Decreto 700 de 1990 (reglamentario
del servicio de gas domiciliario), Decreto 039 884 (bases para el estudio de movilidad empresarial
que deben realizar las empresas de servicios p8bte distribucién y comercializacién de gas
combustible por red), Decreto 1051 de 1995 (baeesedvicio exclusivo para la distribucion de gas
domiciliario) y Decreto 1359 de 1996 (del tramirala contratacion de areas de servicio exclusivo
para la prestacion del servicio publico domicitiadie gas combustible por red de tuberia)

ARTICULO 139. DE LA ESTRATIFICACION Y SUBSIDIOS (NUG).

Para asignar eficientemente el gasto social y gjaearbeneficios a la poblacion que més lo necesita
los subsidios en los servicios publicos domicitiarise otorgaran por el municipio a las personas de
menores ingresos, determinados a través de laigstai@on socioeconomica adoptada, tal como lo
dispone el art. 34 de la Ley 188 de 1985 y paMuwlicipio de La Dorada los Decretos 139 del 28 de
Junio de 1991(Suelo Urbano) y el 140 del 28 deaJdeil996 (Suelo Rural y Centros Poblados) y los
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cuales fueron remitidos a la Superintendencia dei@as Publicos Domiciliarios, en cumplimiento
de lo ordenado por el Decreto No. 1538 de Agostde27996.

ARTICULO 140. APLICACION DE LA ESTRATIFICACION SOC IOECONOMICA (NUG).

Para la aplicacion de la estratificacion socioeatinéd adaptada por el municipio a los servicios
publicos domiciliarios se deberan tener en cuerdectiterios establecidos en la circular No. 009 de
junio 27 de 1996 de la Superintendencia de Sewvieigblicos Domiciliarios, o la norma vigente que
la modifique.

ARTICULO 141. DE LOS DERECHOS DE LOS USUARIOS (NWG).

Los usuarios de los servicios publicos domiciliarael Municipio de La Dorada tienen derecho,
ademas de los consagrados en el Estatuto Naciehblsdario y de las demas normas que confieren
derechos a su favor, siempre, que no contradigedgehen de la Ley 142 de 1994, a:

1. Obtener de las empresas la medicion de sus mmssieales mediante instrumentos tecnoldgicos
apropiados, dentro de los plazos y términos fijados

2. La libre eleccion del prestador del servicio ¢l groveedor de las lineas necesarias para su
obtencion o utilizacién.

3. Obtener los bienes y servicios ofrecidos erdadlio cantidad superior a los proporcionados de
manera masiva, siempre que ello no perjudique @enes y que el usuario asuma los costos
correspondientes.

4. Solicitar y obtener informacion completa, pracis oportuna sobre todas las actividades vy
operaciones directas e indirectas que se realieea la prestacién de los servicios publicos,
siempre y cuando no se trate de informacion catiiccomo secreta o reservada por la ley y se
cumplan los requisitos y condiciones que sefial&uaerintendencia de Servicios Publicos
Domiciliarios.

Pardgrafo 1 : El régimen regulador de los derechos de los rissiale los servicios publicos
domiciliarios es el contenido en: la Constitucidlifita (art. 369), Ley 142 de 1994 (art. 90.) g lo
Decretos Nos. 1842 de 1991 (estatuto nacionalsladoarios de los S.P.D.) y 2150 de 1995 (ambito
de aplicacion de la figura del silencio administ@positivo).

CAPITULO 34: NORMAS DEL CODIGO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIONES
SISMO-RESISTENTES

ARTICULO 142. CODIGO COLOMBIANO DE NORMAS SISMORRE SISTENTES (NUG).

En el presente Capitulo se adopta el Cdodigo Colanabide Construcciones Sismo-Resistentes
(Decreto 1400 de 1984), especificamente para msgitos de construccion de edificaciones de uno
(1) y dos (2) pisos y con caracter muy generalylegtps en los Capitulos E.1 (Introduccién), E.2
(Muros de Carga y Muros Transversales), E.3 (Mressorios y Parapetos), E.4 (Losas de Entrepiso
y Cubiertas) y E.5 (Cimentacion).

Paragrafo 1: La Dorada se encuentra en zona de riesgmicsis intermedio en donde el

coeficiente Aa (Coeficiente Aceleracion Pico Esgajay coeficiente Av (Coeficiente Velocidad Pico
Esperada) entre escala mayor de 0.15 y sin exced@£0.
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Paragrafo 2: Los planos relacionados en el presente Acuerdanhparte integral del Cddigo de
Construccion.

CAPITULO 35: DE LOS DISENOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LA
ACCESIBILIDAD DE LA POBLACION DISCAPACITADA

ARTICULO 143. COBERTURA (NUG).

La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, &ietiener muy en cuenta al momento de aprobar
licencias de construccion que los respectivosidisarquitecténicos garanticen el ingreso y transit
(evacuacion) de la poblacion discapacitada, canditpor los disminuidos fisicos, sensoriales y
psiquicos, dado su aumento significativo en elttgio municipal, por causas diversas. Igualmente
deberan exigir que el disefio provea una sefializaadécuada de salidas para los minusvalidos.

Paragrafo 1 : Lo anterior sin perjuicio de la politica de psagn, rehabilitacion e integracion social
gue se adelante por el Estado para los discapasitad

ARTICULO 144. NORMAS BASICAS (NUG).
Lo son:

* La Ley 12 de enero 27 de 1987 "Por la cual se swgrialgunas barreras arquitectonicas y se
dictan otras disposiciones", relacionadas con passdiscapacitadas.

e La Resolucién No. 14861 de Octubre 4 de 1985 yareghtaria de la Ley 92 de 1979 y "Por la cual
se dictan normas para la proteccion, seguridadd saél bienestar de las personas en el ambiente y
en especial de los minusvalidos", especialmenteletisefio y construccion de andenes, vias
peatonales, parqueaderos, barreras, sefializaaidbierstes interiores, circulaciones interiores,
rampas, escaleras, ascensores, servicios sanitatighas.

ARTICULO 145. DEL DISERNO Y LA CONSTRUCCION (NUG).

Los lugares de los edificios publicos y privados germiten el acceso al publico en general, deberan
disefiarse y construirse de manera tal que faciétescceso y transito de personas cuya capacidad
motora o de orientacion esté disminuida por la gldaidcapacidad o la enfermedad.

Deberan acogerse a dicho disefio y construccidedifisaciones destinadas a:

Prestacion de servicios de Salud: hospitalescalény centros médicos asistenciales.
Centros de ensefianza en los diversos niveles yligadies de la educacion.
Los escenarios deportivos.

Los cines y teatros.

Los edificios de la Administracion Publica.

Los edificios donde funcionen servicios publicosibas y domiciliarios.

Los supermercados y centros comerciales.

Las fabricas.

Los bancos y establecimientos financieros.

Las terminales de transporte.

Los parqueaderos y los medios de transporte.

Los museos y parques publicos.

cododooopopooo
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ARTICULO 146. DE LAS LICENCIAS Y PERMISOS (NUG).

La Secretaria de Planeacién y Obras Publicas Malicie conformidad a la funcion asignada por el
art. 30. de la Ley 12 de 1987 no podra expedimlite o permiso de construccion a sus
respectivos titulares, sin que el respectirmy@cto arquitecténico no cumpla con los siguientes
requisitos de accesibilidad para los discapacitados

« Tener un sistema de "evacuacién" que permita eégugy transito de las personas minusvalidas a
las edificaciones relacionadas en el art. de @stigo.
» Tener un sistema que provea de "sefializacion adataasistema de evacuacion.

CAPITULO 36: NORMAS PARA EL ORDENAMIENTO RURAL

ARTICULO 147. FUNCIONES AMBIENTALES DE LOS MUNICIPIOS (NUG).

Corresponde en materia ambiental a los municigidemas de la funciones que le sean delegadas
por la ley o de las que se delegue o transfiexdos alcaldes por el Ministerio del Medio Ambint

0 por las corporaciones autbnomas regionalesttifsiciones contenidas en los numerales 1 hasta el
10 y pardmetros del articulo 65 de la Ley 99 c&319

Pardgrafo 1: Toda actividad que se desarrolle dentro del nipinicque genere impacto en los
recursos naturales o el medio ambiente, debe auoapl la normatividad ambiental vigente.

ARTICULO 148. NORMAS GENERALES QUE REGULARAN EL SUELO RURAL
(NUG).

El frente minimo: 50 mts.

El area minima del lote: 10.000 mt2.

indice de ocupacién: 0.20

indice de construccion: 0.60

4. El nimero de pisos permitido en la areameguaria es el resultante de la aplicacion sle lo
indices de ocupacion y de construccion.

5. Los patios interiores tendran un area minimaainte (20) metros cuadrados, con un lado menor
minimo de cuatro (4) metros.

6. Todas las edificaciones nuevas que se ubiquane $as intersecciones de las vias férreas en las
areas agropecuarias o centros poblados deberén @ediislamiento anterior sobre las vias de
veinte (20) metros.

7. Los aislamientos entre construcciones seraredg 10) metros como minimo.

8. Para todos los casos de la area agropecuadase permitira que las edificaciones de predios
diferentes se unan fisicamente, debera dejarsaislamiento lateral entre edificaciones de
diferentes predios de diez (10) metros.

9. Los cerramientos laterales y posteriores debes@n una cerca viva con especies naturales y
propias del lugar en que se encuentren, lossgal@n supervisados por la UMATA.

10. Los cerramientos anteriores podran ser traesfs 0 en mamposteria, con una altura maxima
de dos (2) metros con cincuenta (50) centimetros.

11. Para todo desarrollo que se pretenda adelantata é&rea agropecuaria se establece como

obligatorio para quien desarrolle edificacignés siembra de diez (10) arboles como minimo

por cada edificacion aprobada, con una alturinmai (cada arbol) de un (1) metro con
cincuenta (50) centimetros, preferiblemente dpee&ies nativas, las cuales tendran supervision

wn e
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por parte de Planeacion municipal en coordinacidm la oficina de Gestion Ambiental, que
expedird un paz y salvo dirigido a la oficoa Planeacion Municipal tan pronto se hayan
sembrado adecuadamente los arboles requerideguisito indispensable para poder otorgar la
respectiva licencia de construccion.

12. En los acuiferos al aplicar la normatividsalp se permite la construccion de una vivienda por
hectaréa con retiro o separacion entre viviendagd00 metros.

13. Para la siembra de los arboles, previamentderdepresentarse ante la Oficina de Gestion
Ambiental el proyecto respectivo, el cual debereetteen cuenta las caracteristicas del suelo, las
redes de servicios publicos domiciliarios existente por construir, los cimientos de las
construcciones existentes o por construir.

14. Para la area agropecuaria que se encuentredllesia previamente al presente Acuerdo se
adelantara un proyecto de arborizacién entre leiraf de Planeacion Municipal y la oficina de
Gestién Ambiental.

15. Las explotaciones que se desarrollen bajo raekaro requeriran el cumplimiento de las
disposiciones y exigencias ambientales estableeidde ley.

16. La ocupacion maxima para las explotacionesibagrnadero seran de:

a) Areas cubiertas por invernaderos y usos compitaries: sesenta (60) por ciento.
b) Areas en barreras perimetrales de aislamidatestales: diez (10) por ciento.
c) Areas de manejo ambiental y zonas verdes enlamgkbo: treinta (30) por ciento.

Paragrafo 1: La Secretaria de Planeacién Municipal y Obrasli€ai conceptuara previamente
sobre toda modificacién, remodelacion, restaurac@mpliacién, reforma, colocacibn de avisos
publicitarios, alteracién del espacio publico, tala arboles con el respectivo permiso de
Corpocaldas, estacionamientos publicos que sengi@tadelantar en la area agropecuaria, para el
otorgamiento de la respectiva licencia.

ARTICULO 149. CENTROS POBLADQOS (NUG).

En los centros poblados los proyectos de infraetstra de servicios basicos y de equipamiento lsocia
estdn sometidos a las normas urbanisticas yitectfinicas.

ARTICULO 150. NORMAS PARA PARCELACIONES Y CONDOMINIOS (NUG).

Las siguientes normas generales regulan todord#eague presente parcelaciones y condominios
en el suelo rural y en el suelo suburbano.

1. Para el uso de vivienda en aquellos proyectndalee maneje la figura de parcelacién, tales como
condominios, agrupaciones y/o conjunto de viviendagidos por un reglamento interno de
copropiedad, se establece como area minima de onprieado ochocientos metros cuadrados
(800 mt), con minimos de frente sobre las viasadeeso de 30 ml.

2. Se descontard para el calculo de la densiddd dona de afectacion por preservacion de ronda
de rio, zonas de carretera regional, intervereddés de alta tension.

3. Las alturas para parcelaciones, agrupacionesgyidominios sera de dos (2) pisos y altillo, con
una altura minima de 7.65 metros sin contar laecteby contados a partir del andén.

4. Los aislamientos en las parcelaciones, agrupesjg/o condominios seran:
a) Anterior de diez (10) metros,
b) Lateral cinco (3) metros y
c) Posterior de diez (5) metros,
d) Paralos demas usos, aislamientos de diez @shebinimo sobre todos los costados.

5. Los cerramientos seran transparentes con cergaoerca de postes y alambrado con una altura
maxima de un (1) metro o arboledas.
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Para todo desarrollo que se pretenda adelan&stablece como obligacion, para quien desarrolle
el proyecto, la siembra de veinte (20) arbolesydad de vivienda con una altura minima de
uno con cincuenta (1.50) metros

Los arboles seran de especies nativas de [dnregi

Estos arboles se deben localizar en el respeatitejardin 0 en la zona verde comun de la
respectiva urbanizacion y/o condominio.

Todos los proyectos que se adelanten en ddsadleotondominios y parcelaciones deben respetar
las zonas de conservacion ambiental, para no eseairigin impacto.

El paisajismo, para todo desarrollo de condaaiy parcelaciones, se establece como obligacion
para quien ejecute el proyecto la siembra de &e{®0) arboles por unidad de vivienda con una
altura minima de 1.50 metros cada arbol.

Las &reas destinadas para proteccion y presénvael patrimonio arquitecténico, histérico,
arqueoldgico y ambiental deben ser respetadas geceadas por los duefios de los predios,
previa concertacion con Planeacion Municipal.

Articulo 151. VIAS Y RETIROS EN PARCELACIONES O CONDOMINIOS (NUG).

El proyecto urbanistico debera desarrollar unapviiacipal con afirmado debidamente compactado,
pavimento y/o adoquin como requerimiento minima.seccién de la via sera de diez (10) metros asi:

a

o0 OO0 O

La calzada sera de siete (7) metros y uno con eimau(1,50) metros a cada lado para adecuar
berma o andén segun el caso.

El cerramiento deber& ubicarse a una distanciamaidie cinco (5) metros a partir del eje de la via
interior.

La construccion deberéa respetar un retiro frontjeale via, de once (11) metros

Las vias restantes serdn en senderos peatonategsnacseccion de minimo seis (6) metros, que
incluya un anden de dos (2) metros en zona dura

La construccion respetara un retiro de nueve (3)anel eje de los senderos

El tamafio del lote minimo sera de una hectareayraaivienda (suelo rural).

Tanto las parcelaciones como los condominios debergpetar los retiros correspondientes a los
corredores nacionales o regionales sobre los csallExalicen teniendo en cuenta los antejardines

Los aislamientos para parcelaciones y condomirdndos siguientes:

a

Aislamiento a linderos: Los aislamientos de lasstartciones con respecto a los linderos lateral y
posterior de la propiedad serdn de 8 metros pameio, servicios, Industria y uso de
Equipamiento Colectivo y de 6 metros para vivienda.

La medicién de estos aislamientos se estableceréespecto a los elementos mas sobresalientes
de las fachadas respectivas, incluidos los voladyzos aleros.

ARTICULO 152. AREAS DE RESERVA FORESTAL (NUG).

(Articulos: 206, 207, 208, 209, 210 del Decreto28& 1974 -CNRN-).

Se establecen las denominadas areas condd fireservar las zonas boscosas del pais. Estas ar

pueden ser declaradas como tales, tanto en prpdmicos como en predios de los particulares.

La legislacion ambiental contempla una serie @stricciones a las actividades que se puedan
desarrollar dentro de dichas areas. Asi, losiptaios particulares pueden ser obligados a
reforestar el suelo, una vez éste se haya wdiZ&NRN, arts. 206-210). Se ha establecidoaen |

misma legislacion que no podran salir del domipidblico aquellos terrenos baldios que se

encuentren ubicados dentro de las reservas fagsta
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El Decreto 1791 de 1.996 ordena a la autoridadiental correspondiente, reservar, linderar y
declarar las areas forestales productoras y qiovges — productoras establecidas en el Decretih 28
de 1974 y que sean objeto de aprovechamientosemespectivas jurisdicciones.

1. Se denomina éareas de reserva forestal la zenmaapiedad publica o privada reservada para
destinarla exclusivamente al establecimiento atemmiento y utilizacion racional de areas
forestales productoras, protectoras o productamgiggtoras.

2. El area de reserva forestal solo podra desgnal aprovechamiento racional permanente gle lo
bosques que en ella existan o0 se establezcantgde caso, debera garantizarse la recuperacion
y supervivencia de los bosques.
En el caso, previamente determinado, en qu«istag condiciones ecoldgicas, econdmicas o
sociales que permitan garantizar la recuperaciosugervivencia de los bosques, el
concesionario o titular de permiso pagara la tdszicmal que se exige en los aprovechamientos
forestales Unicos.

3. La construccién de obras de infraestructura,ccofas, embalses, represas o edificaciones vy la
realizacion de actividades economicas dentr@asl@leas de reserva forestal, requeriran licencia
previa.

La licencia solo se otorgara cuando se haya oampgo que la ejecucion de las obras vy el
ejercicio de las actividades no atenta contrafeervacion de los recursos naturales renovables
del area

El titular de la licencia debera adoptar, a sstayxdas medidas de proteccion adecuadas.

4. No podran ser adjudicados los baldios dérkeas de reserva forestal.
Se podra otorgar concesion sobre el uso de Isaldésprovistos de bosques, aun dentro del area
de reserva forestal, durante el tiempo necesgdaca que el concesionario establezca bosques
artificiales y los pueda aprovechar.
No se reconocera el valor de mejoras hechasnamagion después de haber sido declarada
area de reserva forestal. Tampoco habra lugaa@b ple mejoras en alguna de dichas areas
cuando se hayan hecho después de ponerse eni@igestie cadigo.

5. Si en areas de reserva forestal, por razonegildtad publica o interés social, es necesario
realizar actividades econdmicas que impliquemo@dn de bosques o cambio en el uso de los
suelos o cualquier otra actividad distinta delbapchamiento racional de los bosques, la zona
afectada deberd, debidamente delimitada, seigpnewnte sustraida de la reserva.

También se podra sustraer de lareserva &bréss predios cuyas propiedades demuestren
gue sus suelos pueden ser utilizados en expdot diferente de la forestal, siempre que no
se perjudique la funcion protectora de la reserva

ARTICULO 153. DE LA FLORA SILVESTRE (NUG).
(Articulos: 199, 200 del Decreto 2811 de 1974 -CNRN

1. Flora silvestre: conjunto de especies e idds vegetales del territorio nacional que no se
han plantado o mejorado por el hombre.

2. Para proteger la flora silvestre se podranatolas medidas tendientes a fomentar y restdarar
flora silvestre.

ARTICULO 154. DE LA FLORA TERRESTRE (NUG).
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Conservacion y defensa de la flora. (Articulé®? lal 198 del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).

1. Las normas de esta parte se aplican a cealqndividuo de la flora que se encuentre en
territorio nacional.

2. Se entiende por flora el conjunto de espeeigglividuos vegetales, silvestres o cultivados,
existentes en el territorio nacional.

3. Se tomaran las medidas necesarias para canserevitar la desaparicion de especies o
individuos de la flora que, por razones de ordelbgico, genético, estético, socioeconémico o
cultural, deban perdurar: entre ellas:

a) Proteger las especies o individuos vegetalexqguran peligro de extincion, para lo cual se
hard la declaracion de especies o individuosegidbs previamente a cualquier intervencion
en su manejo, o para el establecimiento de sendesno para su expropiacion.

b) Determinar los puertos maritimos o fluvialeseropuertos o lugares fronterizos por los
cuales se podran realizar exportaciones de ithddg y productos primarios de la flora.

c) Promover el desarrollo y utilizacibon de megpmétodos de conservacion de estos
individuos.

4. Para la importacién de cualquier individuo roducto de la flora deberd contarse con las
certificaciones en donde conste oficialmente spieumplieron las normas del pais de origen
sobre sanidad vegetal y de proteccion de lascessp

ARTICULO 155. DE LA FORESTACION (NUG).

(Articulos: 229, 230, del Decreto 2811 de 1974 -GNR
1. Lareforestacion consiste en el establecimiartdicial de arboles para formar bosques.

2. Se denomina plantacién forestal el bosqueraidp por la reforestacion y puede ser:

a) Plantacion forestal industrial, la establacicen area forestal productora con el exclusivo
propésito de destinarla a la produccion directadirécta.

b) Plantacion forestal protectora-productora Ua ge establece en area forestal protectora en
que el aprovechamiento directo o indirecta de lantakién esta condicionado al
mantenimiento de su efecto de proteccion delrsecu

¢) Plantacién forestal protectora, la que se lsiamexclusivamente para proteger o recuperar
algun recurso natural renovable y de la cual sglputener aprovechamiento indirecto.

Articulo 156. RECURSOS DEL PAISAJE Y SU PROTECCION (NUG).
(Articulos: 302, 303, 304 del Decreto 2811 de 197MRN-).

1. La comunidad tiene derecho a disfrutar deapegsurbanos y rurales que contribuyan a su
bienestar fisico y espiritual.

2. Se prohibira la construccion de obras eelosude proteccion.

3. Prohibir la tala o0 la siembra o la alteracid@e la configuracion de lugares del paisajes
localizados en suelos de proteccion.

4. Fijar limites de altura o determinar estilcargppreservar la uniformidad estética o his&ric

5. Tomar las demas medidas que correspondeieyporreglamento.

6. En la realizacion de las obras, las personantidades urbanizadoras, publicas y privadas
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procuraran mantener la armonia con la estracgemeral del paisaje.

Se destacan especialmente entre ellas las m&dera la restitucion del paisaje a su estado
original, propendiendo a dar una linea similkr existente antes de la explotacion.

ARTICULO 157. RESPECTO DE LOS BOSQUES (NUG).

(Obligaciones Ambientales para los Duefios déllegas - CNRN) y decreto 1449 de 1977.El
propietario del predio tiene las siguientesgdstiones:

1. Mantener una cobertura boscosa y conservardbistos de bosque natural dentro del predio
las &reas forestales protectoras. Por areasdt@gsprotectoras, se entienden:

En suelo rural.

a) Los nacimientos de fuentes de agua en unas@tepor lo menos de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia.

b) Una faja no inferior a 30 metros de anchoaleta a las lineas de mareas maximas, a cada
lado de los cauces de los rios, quebradas yasrogean permanentes o no, y alrededor de
los lagos o depdésitos de agua.

c) Losterrenos con pendientes superiores al 100%

En suelo urbano.

a) Los nacimientos de fuentes de agua en unasétepor lo menos de 50 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia.

b) Una faja no inferior a 15 metros de anchoalgta a las lineas de mareas maximas, a cada
lado de los cauces de los rios, quebradas ya@arogean permanentes o no, y alrededor de
los lagos o depdésitos de agua.

¢) Losterrenos con pendientes superiores al 100%

2. Proteger los ejemplares de especies de mdlbwestre vedadas que existan dentro del @redi

3. Cumplir las disposiciones relacionadas con éagmcion de incendios, de plagas forestales y con
el control de quemas.

ARTICULO 158. NORMAS SOBRE RECURSOS FAUNA SILVESTRE (NUG).
De la fauna silvestre y de la caza. (Articulost a4 265 del Decreto 2811 de 1974 —CNRN-).

1. Las normas de este titulo tienen por objetowaseda conservacién, fomento y aprovechamiento
racional de la fauna silvestre, como fundamenttispensable para su utilizacion continuada.

2. La fauna silvestre que se encuentra en dtaeor nacional pertenece a la Nacién, salvo las
especies de los zoocriaderos y cotos de cazarogpiedad particular.

De acuerdo con el articulo 54 del Decreto Nun#§6 del 2000. La caza de especies de fauna
silvestre, debera corresponder a una practieanguimpligue el agotamiento de las poblaciones
naturales y de sus habitats y se permitira enscasmo los que se enuncian a continuacion:

a) Con fines de subsistencia.
b) Con fines cientificos o investigativos, de cohtrdeportivos, comerciales y de fomento.
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ARTICULO 159. DE LA CLASIFICACION Y DEFINICIONES (NUG).

1. Fauna silvestre es el conjunto de animales moiehan sido objeto de domesticacion,
mejoramiento genético o cria y levante regulajue han regresado a su estado salvaje,
excluidos los peces y todas las demas especiegieqen su ciclo total de vida dentro del medio
acuatico.

2. Caza es todo acto dirigido a la captura de desna silvestres, ya sea dandoles muerte,
mutilandolos o atrapandolos vivos, Y a la reantat de sus productos.

3. Son actividades de caza la cria, captura, wamstion, procesamiento, transporte y
comercializacién de especies y productos de ladailvestre.

4. Por su finalidad la caza se clasifica en:

a) Caza de subsistencia, o0 sea la que sin anantuao tiene como objeto exclusivo
proporcionar alimento a quien la ejecutay suilfam

b) Caza comercial, 0 sea la que se realiza pa@opas naturales o juridicas para obtener
beneficio economico.

c) Caza deportiva, o0 se la que se hace comoa@érey ejercicio, sin otra finalidad que su
realizacion misma.

d) Caza cientifica, 0 sea la que se practica agménite con fines de investigacion o estudios
realizados dentro del pais

e) Caza de control, o sea la que se realiza et@nopdsito de regular la poblacion de una
especie cuando asi lo requieran circunstanciasdds gocial, econémico o ecoldgico.

f) Caza de fomento, o sea la que se realizaeterclusivo propdésito de adquirir ejemplares
para el establecimiento de zoocriaderos o cotosada.

5. Se entiende por territorio faunico el que seemes y alinda con fines de conservacion,
investigacion y manejo de la fauna silvestre gatabicion.

6. Es zoocriadero el area de propiedad publigaivada que se destina al mantenimiento, fomento
y aprovechamiento de especies de la fauna sivesin fines cientificos, comerciales,
industriales o de repoblacion.

7. Es reserva de caza el &rea que se reservandg alcon fines de conservacion, investigacion y
manejo, para fomento de especies cinegéticasrechuede ser permitida la caza con sujecion
a reglamentos especiales.

8. Coto de caza es el area destinada al mantationi fomento y aprovechamiento de especies de
la fauna silvestre para caza deportiva.

9. Se entiende por veda de caza la prohibicdmporal de cazar individuos de determinada
especie en una region.

10. Corresponde a la administracion publica, oenellativo a fauna silvestre y caza.

a) Adelantar estudios sobre fauna silvestre,iagnéel labores de investigacion, para lograr un
manejo adecuado del recurso.

b) Prohibir o restringir la introduccion, transmtie, cultivo y propagacion de especies silvestres
perjudiciales para la conservacion y el desarmbdlorecurso.

c) Imponer vedas periodicas o temporales oipi@bnes permanentes vy fijar las areas en

112



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta el PlaroBdsiordenamiento Territorial del

d)

municipio de La Dorada 2001-2009

gue la caza pueda practicarse y el numero, yaflamas caracteristicas de los animales
silvestres y determinar los productos que pueda objeto de aprovechamiento segun la
especie zooldgica.

Toma las demas medidas autorizadas por teglamento.

11. Se requiere permiso previo para el ejerceida caza, salvo en la de subsistencia. Paea e
la caza comercial el permiso deberd ser aprolpaceel Gobierno Nacional.

12. Las empresas dedicadas a la comercializagi@rla transformacion primaria de productos de
la fauna silvestre se clasificaran asi:

a)

b)

Las que desarrollan fines de lucro mediagitaprovechamiento de algun producto de las
especies faunicas.

Las que en zoocriaderos Yy en el ejercicioadmbka comercial obtengan el aprovechamiento
de especies faunicas para fines exclusivamdpetdifcos de empresas o entidades
extranjeras.

ARTICULO 160: PROHIBICIONES SOBRE EL RECURSO FAUNA Y FLORA (NUG).

Esta prohibido:

a)
b)
<)

d)
e)

)
g9)

h)
i)
)

Hacer quemas o incendios para acorralar,r haieo dar muerte a la presa.

Usar explosivos, sustancias venenosas, pesticidaialquier otro agente quimico que cause
la muerte o la paralizacion permanente de lomaless, salvo cuando se trate de métodos
para capturar animales vivos.

Usar instrumentos o sistemas de especifinasicque no correspondan alas permitidas en
general o para ciertas zonas.

Cazar en &reas vedadas o en tiempo de veda.

Cazar o comercializar individuos de espeeiedadas o cuyas tallas no sean las prescritas,
0 comercializar sus productos.

Provocar el deterioro del ambiente con prodsict sustancias empleadas en la caza.
Adquirir, con fines comerciales, productodaleaza que no reunan los requisitos legales o
cuya procedencia legal no esté comprobada.

Utilizar productos o procedimientos que n@&esexpresamente autorizados, como medio
de control para especies silvestres.

Exportar individuos vivos de la fauna silvestr salvo los destinados a la investigacion
cientifica o los autorizados expresamente p@uaddierno Nacional.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto72#51986, se prohibe la tenencia de cerdos y
otros establecimientos pecuarios dentro del ategna y centros poblados.

ARTICULO 161. NORMAS SOBRE RECURSOS HIDROBIOLOGICOS (NUG).

De la Fauna vy Flora Acudticas y de la Pesca. d@lds: 266, 270, 272 y 273, del Decreto 2811 de
1974 -CNRN-).

1. Las normas de esta parte tienen por objetousmeda conservacion, el fomento y el
aprovechamiento racional de los recursos hidrégiobs y del medio acuatico, y lograr su
disponibilidad permanente y su manejo racionglisdas técnicas ecoldgicas, econémicas y
sociales.

2. Entiéndese por recursos hidrobiolégicos efjwto de organismos animales y vegetales cuyo
ciclo de vida se cumple totalmente dentro delimaduatico, y sus productos.
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3. Se entiende por industria pesquera todaidativde cultivo, captura, recoleccion, extraccion,
procesamiento y envase de productos hidrobiol6gices comercializacion.

4. Por su finalidad la pesca se clasifica asi:
1) Comercial, o sea la que se realiza para obtbareficio econdmico y puede ser:

a) Artesanal, o sea la realizada por personasatas que incorporan a esta actividad su
trabajo, 0 por cooperativas u otras asociaciom@ggradas por pescadores, cuando
utilizan sistemas y aparejos propios de unaidetivproductiva de pequefa escala.

b) Industrial, o sea la realizada por persorasarales o juridicas con medios y sistemas
propios de una industria de mediana o gran escala.

2) De subsistencia, 0 sea la efectuada sin ardmducro, para proporcionar alimento a quien
la ejecute y a su familia.

3) Cientifica, 0 sea la que se realiza Unicameata la investigacion y estudio.

4) Deportiva, 0 sea la que se efectia como reidreao ejercicio, sin otra finalidad que su
realizacion misma.

5) De control, o sea la que se realiza paralaegdeterminadas especies, cuando lo requieran
circunstancias de orden social, econémico o ectbdgi

6) De fomento, o sea la que se realiza con dusixo proposito de adquirir ejemplares para
establecer o mantener criaderos particulares deeiesphidrobioldgicas.

5. Con el fin de tecnificar el funcionamiento lds estaciones piscicolas, las normas que las
reglamentan exigen la presentacion de un plarciilddades que permiten hacer el seguimiento
y control de la explotacion de estos recursosppde del Estado.

ARTICULO 162. PROHIBICIONES SOBRE RECURSOS HIDROBIOLOGICOS
(NUG).

Con el fin de proteger los recursos hidrobiatégi se establecen las siguientes prohibiciones.

1. Ejercer actividades de pesca utilizando détexdos elementos, por ejemplo, explosivos y
sustancias venenosas, como barbasco, fique y a®e®jque produzcan la muerte o el
aletargamiento de los individuos de especies hidkbgicas, o con instrumentos no
autorizados.

2. Uso de aparejos, redes, aparatos de arrassgumentos no autorizados o de especificaciones
no permitidas, o empleadas en lugares diferergelsl autorizados, el empleo de armas de
fuego, y larealizacién de actividades tales cagitar las aguas produciendo ruido en ellas con
palos piedras u otros objetos.

3. Desecar, variar o bajar el nivel de los riagunas, ciénagas o cualquier otra fuente paenebt
pesca.

4. Pescar en zonasy en épocas con veda y tréaaspaomerciar el producto de dicha pesca.

5. Arrojar a un medio acuatico, en forma temporal permanente, productos, sustancias o
desperdicios que puedan causar dafio a la vidéexea general y a sus criaderos en particular.

6. Destruir la vegetacibn que sirva de refugio uente de alimentaciébn de las especies
hidrobioldgicas.

7. Destruir arrecifes, coralinos y abrigos naes de esas especies, dafiar o alterar el medio
ecologico de las especies hidrobiologicas porividedes de exploracién o explotacion de
recursos naturales no permitidas.

8. Construir obras o instalar redes, mallas o cuetdtro elemento que impida el libre y permanente
transito de los peces en ciénagas, lagunas, cafsajes naturales.

9. Pescar sin el permiso correspondiente; readiztividades de pesca en contravencion a las
condiciones especificadas en los permisos; mavikfemplares o productos sin salvoconducto
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10. Las demas que establezcan la ley y los reglase

ARTICULO 163. NORMAS REFERENTES A LAS CUENCAS HIDROGRAFICAS
(NUG).

De las Cuencas Hidrogréaficas. (Articulos: 312 gesivos, del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).

1. Cuenca u hoya hidrografica es el area de saguperficiales o subterrdnea, que vierten a una
red hidrografica natural con una o varios caunaturales, del caudal continuo o intermitente,
gue confluyen en un curso mayor que, a su veedguesembocar en un rio principal, en un
depdsito natural de aguas, en un pantano o aimestte en el mar. La cuenca se delimita por
la linea del divorcio de las aguas.

ARTICULO 164. USO, CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS AGUAS
(NUG).

(Articulos: 132 y 133 del Decreto 2811/74. CNRNeyRMA).

1. Sin permiso, no se podran alterar los caunées] régimen y la calidad de las aguas, ni inteirve
Su uso legitimo.
Se negara el permiso cuando la obra impliquégnoepara la colectividad, o para los recursos
naturales, la seguridad interior o exterior stgerania nacional.

Identificar fuentes alternas para el suministrbatpia que puedan servir para reemplazar las
fuentes abastecedoras principales.

2. Los usuarios estan obligados a:

a) Aprovechar las aguas con eficiencia y econosarieel lugar y para el objeto previsto en la
resolucion de concesion, empleando sistemas técrdecaprovechamiento.

b) No utilizar mayor cantidad de aguas que dagatda.

c) Construir y mantener instalaciones y obrasahiliitas en condiciones adecuadas.

d) Evitar que las aguas que deriven de una cierie deposito se derramen o salgan de las
obras que las deben contener.

e) Contribuir proporcionalmente a la conservaciénlas estructuras hidraulicas, caminos de
vigilancia y demas obras e instalaciones comunes.

f) Permitir la vigilancia e inspeccion y sumingtios datos sobre el uso de las aguas.

ARTICULO 165. LICENCIA AMBIENTAL (NUG).

Conforme al articulo 49 del Decreto Niumero 266 246D0, requeriran licencia ambiental para su
ejecucién los proyectos, obras o actividadesge puedan generar deterioro grave al medio
ambiente, alos recursos naturales renovadllesisaje.

ARTICULO 166. DE LA EXIGENCIA DE LA LICENCIA AMBI ENTAL (NUG).

Se modifica el articulo 52 de la Ley 99 de 1.998forme al articulo 50 del Decreto Numero 266 del
2.000, el cual gquedara asi:

El Ministerio del Medio Ambiente otorgara licen@mbiental respecto de las actividades contenidas
en los numerales 1 hasta el 11y los paragrafp® del citado articulo.

ARTICULO 167: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (NUG).
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Se entiende por estudio de impacto ambiental uoto de la informacion, que debera presentar
ante la autoridad ambiental competente, el pet&sio de una licencia ambiental.

ARTICULO 168. TANQUES SEPTICOS (NUG).

Para el disefio y construccion de los tanquescsedpse debe tener en cuenta la Resolucion 0822 de
6 de agosto de 1998. Reglamento Técnico del Seetdigua Potable y Saneamiento Bésico.

1.

TANQUES SEPTICOS:

Son tanques subterraneos, sellados, disefiadosistruidos para el saneamiento rural, deben llevar
un sistema de postratamiento. Se recomiendmeala para:

a)
b)

c)

a)

b)

5.

Areas desprovistas de redes publicas de aliltado.

Alternativa de tratamiento de aguas residuatedreas que cuentas con redes de alcantarillado
locales.

Retencion previa de los solidos sedimentablegndo la red de alcantarillado presenta diametros

reducidos.

No esta permitido que les entre:

Aguas lluvias ni desechos capaces de causaeiiia negativa en cualquier fase del proceso

de tratamiento.

Los efluentes a tanques sépticos no debedigauestos directamente en un cuerpo de agua
superficial. Deben ser tratados adicionalmerdea mejorar la calidad del vertimiento.

TIPOS
Se permite los siguientes tipos de pozos sépticos:

Tanques convencionales de dos compartimientos.

Equipados con un filtro anaerobio.

Segun el material: de concreto o de fibraidéoso de otros materiales apropiados
Segun la geometria: rectangulares o cilindrico

LOCALIZACION
Deben conservarse las siguientes distancias ménim

1.50 m distantes de construcciones, limitaemlenos, sumiderosy campos de infiltracion.
3.0 m distantes de arboles y cualquier pustaetles publicas de abastecimiento de agua.
15.0 m distantes de pozos subterraneosenpos de agua de cualquier naturaleza.

MEDIDA INTERNAS MINIMAS RECOMENDADAS
Profundidad util: debe estar entre los valoresimbs y maximos de la siguiente tabla, de
acuerdo con el volumen util obtenido medianteciaacion: Vu = 1000 + Nc (CT + KLf)

Volumen til | Profundidad Profundidad
(m?) atil minima | atil maxima
(m) (m)
Hasta 6 1.2 2.2
De 6a 10 1.5 2.5
Mas de 10 1.8 2.8

NUMERO DE CAMARAS
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Se recomienda camaras mdultiples, en serie pacudan de volumenes pequefios a medianos, que
sirvan hasta 30 personas.

6. FILTRO DE GRAVA
Se recomienda para el dimensionamiento utilizaigaiente metodologia:
1. Volumen util del medio filtrante

Se debe seleccionar una metodologia de disefigayaetice el correcto funcionamiento del sistema
teniendo en cuenta los siguientes criterios:

a) Atascamiento

b) Area especifica

c) Tiempo de contacto
d) Granulometria

2. Area horizontal
Ah= Vu/1.80

3. Detalles constructivos:

El medio filtrante debe tener una granulometridloume; la profundidad (h) util es 1.80 m

para cualquier volumen de dimensionamiento; i@hdtro (d) minimo se recomienda de 0.95
m; el didmetro maximo y el largo (L) no debeadear tres veces la profundidad util y el
volumen util minimo sera 1,250 L.

CAPITULO 37: NORMAS SOBRE EL MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS,
INDUSTRIALES, Y ALTAMENTE CONTAMINANTES

Los efectos sobre el suelo se analizan teniendouenta los aspectos siguientes: La produccion de
residuos sélidos industriales y la afectacion detlim suelo, en los predios o en inmediaciones de la
industria en consideracion.

ARTICULO 169. RESIDUOS SOLIDOS INDUSTRIALES ESPECIALES (NUG).

Dentro de esta categoria se consideran aquellexhies que significan un alto riesgo tanto para el
personal que los manipula, como para el medio emntéi Tipos de estos desechos son los desechos
toxicos a base de plomo, sustancias reactivasofdgatas producidas en la industria quimica y en la
agroindustria.

Se consideran los residuos sélidos generados dwrbptoceso industrial.

El manejo y disposicion de estos desechos estammegtado en la Resolucion 2309 de 1.986 del
Ministerio de Salud Nacional.

ARTICULO 170. AFECTACION DEL MEDIO SUELO (NUG).
Esta afectacion se refiere a la desestabilizaceétedenos, generacion de condiciones de erosion y
deposito de desechos en las instalaciones deuatitad También se incluye aqui el incumplimiemnte

los retiros a las corrientes de agua.
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Teniendo en cuenta el Decreto 501 de 1989 (Cédigdlihas) no estan permitidas las actividades
agricolas o mineras en el &rea urbana del muaicipi

ARTICULO 171. SITUACIONES DE RIESGO (NUG).

El manejo de sustancias peligrosas, plaguiciddiulrs pirotécnicos, explosivos, acidos, material
radioactivo, para efectos de esta clasificacionstréil. se reglamenta segun los Articulos 13(b4dlde

la Ley 09/79, Cdédigo Sanitario Nacional y en lagui@ntes capitulos del Estatuto Colombiano sobre
Seguridad e Higiene Industrial:

Q Titulo Il

O Capitulo V de las radiaciones ionizantes

U Capitulo IX de las sustancias infecciosas y toxicas
U Capitulo X. De las sustancias inflamables y exphosi
U Titulo VII De los explosivos, manejo y transporte.

Ademas, se hace expresa prohibicién de ubicaadpoti’orerias en el suelo urbano, envasadoras o
distribuidoras de gas en zonas residencial efiledad maltiple.

CAPITULO 38: NORMAS QUE CONTROLAN LA CONTAMINACION POR RUIDO
Y/0 OLOR

ARTICULO 172. CONTAMINACION POR RUIDOS, OLORES Y V IBRACIONES. (NUG).

Se considera que hay contaminacion del @&reuido cuando se altera su composicion habitua
por la descarga de sustancias o compuestos, erdiciores de duracion, concentraciéon o
intensidad que afecten la vida animal, vegeyala salud y el bienestar humano ( Organizacién
Mundial de la Salud, 1.989).

Este tipo de afectacion se maneja de acuerdoragksnentaciones de la Resolucion No 08321 de 1.983
del Ministerio de Salud Nacional, sobre la prot@acy conservacion de la audicién, de la salud y del
bienestar de las personas por causa de la préduceimision de ruidos.

Los efectos ocasionados por los diferentes tipogiltaciones no estan reglamentados. Dentro de las
empresas que puedan ocasionar este tipo de pertumbs que clasifican aquellas que tienen procesos
del siguiente tipo: procesos de trituracion o d@lie materiales, procesos de zarandeo y procesos d
transporte interno por elevadores de cangilonesandas vibratorias.

ARTICULO 173. NORMAS QUE CONTROLAN LA CONTAMINACION POR
RUIDO Y /O OLOR (NUG).

Las normas que actualmente reglamentan elejmade la calidad del aire y el control de |
produccion por ruido son:

O El Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, referarte proteccion y el control del aire ena&iflsp
reglamenta.
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* La contaminacion del aire por fuentes moviles.

* La contaminacion del aire por fuentes fijadirieas, establecimientos comerciales o de
servicios, quemas agricolas, canteras, plantasramioras de materiales para construccion y
construcciones.

* La contaminacion por ruido, causada por bocin#ss de escape, maquinaria industrial,
actividades comerciales y de servicios, altop&earaeropuertos, etc.

* Los olores ofensivos. Producidos por cierto tiflgo procesos productivos o disposicion
inadecuada de desechos.

e« También dentro de este decreto se determireaen casos graves de contaminacion, las
autoridades ambientales podran declarar a ladadas en estado de prevencion, alerta o
emergencia.

Los principales factores contaminantes son:

O Las industrias: algunas industrias constituyen fuentes principdiescontaminaciéntanto del
aire, como del agua y por ruido, un Unico cpam de identificacion puede servir para
determinar cual es el aporte de las mismassadleersos tipos de contaminacion.

O Otras fuentes de contaminacion por ruido y/o oloson: las estaciones de servicio de
gasolina, establecimientos publicos ( discotebases y cantinas, billares, bingos, plaza de
mercado, playén de Bucamba en época de subignamto de las lanchas y los cafios )

U Fuentes movilesias sustancias sometidas a control en vehictdogstres son el mondéxido
de Carbono(CO), dioxido de nitrogeno (N@ particulas de hidrocarburos inquemados (HC)
establecidos en la ley de aire. Limpio dedaiealencia para la proteccion del medio
ambiente de los Estados Unidos, norma quehseconstituido en la base para la
reglamentacién deltema en varios paises ndérida Latina, incluida Colombia.

El Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, tambiéhipe las emisiones de contaminantes en vehiculos
Diesel, que tenga una opacidad mayor a la aut@izadesta opacidad es una forma de medir la
contaminacién que produce el humo negro yeterchina mediante pruebas técnicas.

ARTICULO 174. NORMAS PARA VEHICULOS (NUG).

U Se prohibe el uso de gasolina con plomo. El idtinio reglamentara el contenido de otras
sustancias contaminantes en los combustibles.

U Evaluacion de emisiones de vehiculos automatakesMinisterio del medio Ambiente
establecerd los requisitos técnicos Yy ladictones que deberdn cumplir los centros de
diagnostico para hacer las pruebas de emisioBsta evaluacion se realizard anualmente a
partir del primero de enero de 1.996 y serdligitp para obtener el certificado de
movilizacion.

Para dar cumplimiento a lo anterior el decratied unos mecanismos de evaluacion y
certificacion para fuentes moviles.

ARTICULO 175. ACTIVIDADES QUE REQUIEREN PERMISO (NUG).
Las siguientes actividades requieren permiso @akjecucion

W Quemas abiertas en zonas rurales.

U Descarga de humos, gases vapores o particulasvés tde ductos o chimeneas en
establecimientos industriales, comerciales o @wicos.

O Emisiones producidas por explotaciones minesla abierto.
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Incineracion de residuos solidos, liquidos y gass.

Operacion de calderas e incineradores.

Quemas de combustibles en campos petroleds gas, en operacion ordinaria.

Produccién de lubricantes y combustibles.

Actividades que generen olores ofensivos.

Las obras de construccion deberan instalalamajue eviten la caida de polvo, materiales y
desechos al espacio publico.

CAPITULO 39: NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE

ARTICULO 176. NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE URBANO (NUG).

Mientras se formula o aprueba el plan viatunicipal, el municipio se regira por las
siguientes normas.

Clasificacion y jerarquizacion de las viabamas vial

VIAS EN NUEVAS URBANIZACIONES (Valores en metros)

VIA TOTAL |ANTEJARDIN |ANDEN |[ZONA CALZADA | SEPARADOR
VERDE
Via principal Variable segun el proyecto — Calzadaima 7.0 — seccién total minima 20.0
Via secundaria 21.0 3.0 2.0 2.0 7.0 -
Vialocal (VL1) 18.0 3.0 1.5 1.5 6,0 -
Vialocal (VL2) 14.0 15 15 15 55 -
Vialocal (VL3) 10.0 - 15 15 5.0 -

Para las vias peatonales la secciéon sera defioidBlaneacion Municipal, pero en ningln caso podra
ser menor de 1,20 metros y no se permiten accesegnadas por este tipo de vias.

Q

Criterios de disefio de las Vias Urbanas

El trazado y normas de disefio de las vias del Piany las intersecciones seran fijadas por la
Secretaria de Planeacion Municipal, acorde cofael ¥al, de Transito y Transporte. El trazado y
normas de disefio de las vias del Plan Vial y laterids Secundarias y Colectoras, y las
intersecciones seran fijadas por la Secretarialated&tcion Municipal, acorde con el Plan Vial, de
Transito y Transporte.”

Radios de sardinel Los radios de sardinel en las interseccionesodevihs locales cualquiera sera
de 3.50 m, para los demas casos seran:

Radios de sardinel en intersecciones:Los radios de sardinel en las intersecciones de las
anteriores vias seran:

VP VS VL-1 ] VL-2 | VL-3
VP 12.00 9.00 | 4.50]| 4.00 3.50
VS 9.00 9.00 | 450] 4.00 3.50

Velocidad de DisefioSe establecen para vias urbanas, las siguiegitesdades de disefio:
Vias principales 60 Km../h
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Vias secundarias 50 Km../h
Vias locales 30 Km../h

Pendientes Las pendientes méaximas permitidas para las viagifales, Secundarias y locales
seran del 8, 10 y 12%, respectivamente.

Drenaje: Para facilitar el drenaje en todo tipo de viapdmdiente minima no debe ser inferior al
0,5%.

Curvas Verticales La longitud minima de la curva vertical es la gaanuestra a continuacion:

Vias principales 35 metros
Vias secundarias 25 metros
Vias locales 10 metros

Bombea Toda via debe tener un bombeo comprendido ergre4D (2,5%) y 1 en 48 (2%), en los
tramos donde la via no tenga peralte. En la iteidn de una via secundaria con una de mayor
jerarquia, la via secundaria debe acomodarse fill gerla via principal, la cual conservara su
seccion transversal normal a lo largo de la inteiéa.

Galibos: En vias, donde solo se permita la circulaciérbalges y automoviles, el galibo minimo
debe ser 4,20 metros; en vias donde pueda citodartipo de vehiculos, el galibo minimo debe ser
4,60 metros.

Bahias Para algunos usos del suelo se debera consigleeasi estan frente a vias de intenso
trafico o de rutas de transporte, deberan impleans@tbahias para el acceso y salida de vehiculos

Paraderos

Cuando estén ubicados sobre vias de alto volumgnular se deben dotar de bahias de ascenso
y descenso de pasajeros y tomar medidas tendiznt@sla prioridad a los vehiculos que salen de
esta sobre los que circulan.

Terminales de Transporte Urbano

Debe de disponer de areas para el vehiculo quéaimicllega del recorrido y para el
estacionamiento de los vehiculos que estan enaedpedespacho mas los disponibles para cubrir
fallas o eventualidades del servicio y deméas sexibasicos para la operacion del sistema vy el
descanso de los conductores.

Su ubicacion debe ser estratégica de tal formaetjuecorrido de las rutas sea el menor posible,
buscando que los recorridos sean circulares.

Terminal de Transporte Intermunicipal
Dada la carencia del terminal de transporte interoipal, se requiere su construccion inmediata.
Para su localizacién en la ciudad se debera aetms usos del suelo definidos por este Plan de
Ordenamiento Territorial, asi como a la aproximda@ corredores regionales estructurales, vias de
acceso, impactos urbanos etc., lo mismo que aif@arhientos requeridos por la autoridad
ambiental, para la preservacion de los recursasisminucion de impactos ambientales.

ARTICULO  177. RETIROS OBLIGATORIOS DE PARAMENTOS DE

CONSTRUCCIONES NUEVAS (NUG).

El disefio y construccion de nuevas vias de aitaleicion vehicular, en areas urbanas o cercanos
poblados o asentamientos humanos, debera caotzas de amortiguacion de ruido de 10 mts, y
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con elementos de mitigacién del ruido ambientait.(33 Decreto, 948/95).

O Vias nacionalesSobre las vias de indole nacional se deberé diejeatiro de 20 metros respecto
al eje de la via.

O Vias departamentales: Sobre las vias de indole departamental se delegaé wh retiro de 15
metros respecto al eje de la via.

U Vias municipales: Sobre las vias de indole municipal se debera dejaretiro de 15 metros
respecto al eje de la via.

U Vias férreas:

Segun la ley 76 del 15 de noviembre @201se debe aplicar lo siguiente.

= Sobre estas vias se debera dejar un retiro mithni® metros respecto al eje.

= A una distancia menor de 20 metros a partir df¢ de la via, obras como
excavaciones, represas, estanques, explotacioneamtera y otras semejantes. Tampoco
construir edificaciones de materiales comblegtilpi construir depoésitos de materiales
combustibles e inflamables.

= No se podran plantar arboles a menos de 12 megt@gadde la via.

= Las vias férreas se clasifican vias arterias jpathes.

CAPITULO 40: NORMAS PARA EL ORDENAMIENTO DEL SUELO SUBURBANO

ARTICULO 178. EN LAS ZONAS SUBURBANAS REGIRAN LAS SIGUIENTES NORMAS
GENERALES (NUG).

1. En el suelo suburbano, se permite un indicecdpacion inferior al 30%, densidad maxima de
cuatro (4) viviendas por hectarea.

2. El area del predio de las edificaciones idmatifas dentro de esta categoria no podra desarrolla
ningun tipo de subdivision que involucre parte otdgalidad tanto del predio como de las
edificaciones si no cumplen con las siguienteasdyefrentes minimos.

TIPO DE VIVIENDA [AREA MINIMA (m. ?) | FRENTE MINIMO (m.)
Unifamiliar 1.200 15

Bifamiliar 1.500 20

Multifamiliar 2.500 30

Urbanizaciones 2.500 50

3. Para todo desarrollo comercial que se preteddi@a@tar en la zona se establece como obligatorio,
para quien desarrolle el proyecto, la siembra de (@p arboles como minimo por cada unidad
comercial aprobada, con una altura minima (cadal)adee un metro con cincuenta (50)
centimetros, preferiblemente de especies natigasuales tendran una supervisién por parte de
la UMATA, que expedird un paz y salvo dirigido aoficina de Planeacion Municipal tan pronto
quien esté desarrollando las obras de urbanisma Baybrado adecuadamente los é&rboles
requeridos, requisito indispensable para podegato la respectiva licencia de construccion.

4. Para la siembra de los arboles, previamenterégiresentarse ante la UMATA el proyecto
respectivo, el cual debera tener en cuenta, laacteairsticas del suelo, las redes de servicios
publicos domiciliarios existentes o por constrlog cimientos de las construcciones existentes o
por construir, etc.
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5. Para las zonas que se encuentren desarrollagldamente a las presentes normas se adelantara
un proyecto de arborizacion entre la oficina Be@acion, la UMATA y la Oficina de Servicios
Publicos Domiciliarios, la cual incluirad la realczén de un catastro de redes existentes con el
animo de armonizar las tres dependencias, sgunitraumatismo durante el primer afio después
de haber sido aprobadas las presentes normas,akldebera quedar incluido dentro de los
presupuestos de inversion municipal de los sigegafios, mientras tenga vigencia el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio.

6. El nimero de pisos permitido para la zonas &#nas, es de dos (2), con una altura maxima de
seis (6) metros, sin contar la cubierta, a padimivel mas bajo de la construccién.

7. Las normas sobre cerramientos, antejardineslgnaientos para edificaciones nuevas en la zona
son:

a) Los antejardines para todo desarrollo que de@eeontaran con un retroceso de hasta tres (3)
metros.
La oficina de Planeaciéon Municipal dentro de lasamdesarrolladas previas a las presentes
normas, preservara la morfologia urbanistica, [macaial cuando fuere el caso exigira: adicion,
disminucion y/o eliminacion del antejardin, preglestudio que adelantara la misma oficina.

b) Todos los predios dentro de la zona que no teegé#icaciones deberan levantar cerramientos
manteniendo las caracteristicas del paramentceetéstrematandolo en su parte superior con un
alero que lo proteja de la intemperie.

8. Las normas para voladizos y/o aleros paradedarrollo nuevo: cincuenta (50) centimetros.

ARTICULO 179. NORMAS PARA CONDOMINIOS EN SUELO SUBURBANO
(NUG).

Lote minimo:  2.500 m2 (suelo suburbano)
Frente minimo del lote: 30 metros
Viviendas por lote: Una

AISLAMIENTO A LINDEROS:
Retiro minimo frontal, posterior y laterales: 6trmse. La medicibn de estos aislamientos se

establecera con respecto a los elementos mas aldméss de las fachadas respectivas, incluidos los
voladizos y los aleros.

PARTE 6: PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE
ACTUACIAON URBANISTICA

CAPITULO 41: PLANES PARCIALES

ARTICULO 180. DEFINICION DE PLAN PARCIAL (NUG).
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Los planes parciales Se rigen por la ley 3881d#87 ART. 19, y sus normar vigentes . san lo
instrumentos mediante los cuales se desarrollaonyplementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suetmaurp para las areas incluidas en el suelo de
expansién urbana, ademas de las que deban demaeathediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas esgmail@ acuerdo con las autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales, enrloiEs previstos en la presente ley.

En otras palabras el Plan Parcial es "un instrungatPlanificacion de tipo operativo, que actidaen
escala intermedia, en suelo urbano o de expansi@iundizando los contenidos del Plan de
Ordenamiento mediante la definicion detallada dpkeio urbano en sus dimensiones y atributos y el
disefio de los sistemas e instrumentos para swgesfiosterior ejecucion”.

ARTICULO 181. OBJETIVOS Y DIRECTRICES (NUG).

Los objetivos y directrices urbanisticas de ldsn@s parciales se enmarcaran dentro de los
siguientes conceptos, en funcién de las caradterdstdel area afectada:

POR TIPO DE SUELO:

1. Planes Parciales de expansion urbanalos Planes Parciales en suelo de expansion tienen
como funcién el desarrollo detallado del espacimano futuro de la ciudad, de acuerdo a los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territoridbypde la prioridad debe ser la posibilidad de
su gestidn por parte del sector privado. EstoseBI&arciales son necesarios para todo proceso de
incorporacion.

2. Planes Parciales de mejoramiento del espacio fito: Los Planes Parciales en suelo urbano,
apuntan a acciones de consolidacion y mejoramigsti@a estructura existente, para sectores que
requieran de la creacién o transformacién de elemsedel espacio publico, respondiendo a
caracteristicas de sectores homogéneos de la citadesl como zonas de conservacién historica,
zonas de deterioro fisico y social, zonas sin udaan o con desarrollos incompletos o
subnormales, dandose la posibilidad de mezclamavale ellas, para obtener una operacion
urbana mas eficiente.

POR TRATAMIENTO URBANISTICO:

Los tratamientos urbanisticos, usados tradicionatenen los cédigos del pais, surgen como respuesta
de gestion, a determinadas condiciones dentro wkb surbano, con la funcion de direccionar la
accion del sector publico y privado. Los difereritatamientos permiten identificar diferentes tipes
Planes Parciales:

3. Planes Parciales de conservacion: Los cuales tienen como objeto la recuperacion y
conservacion de sectores urbanos caracterizadoka pdricacion de edificaciones o conjuntos
urbanos de valor patrimonial asociado a sus camuhs historicas, culturales, urbanisticas,
ambientales o arquitecténicas, entre otras, y quexlgn estar afectados por cambios de uso,
presiones a la densificacion, deterioro y desaidarite las estructuras.

4. Planes Parciales de renovacion Urbana o redesalio: Que se aplican a sectores del suelo
urbano caracterizados por el deterioro fisico yicmmonomico de estructuras consolidadas, que
requieren de modificaciones sustanciales al usia dierra y de las construcciones, con miras a
una utilizacién mas eficiente de los inmuebles noisay con mayor beneficio para la comunidad.
En este caso, los planes parciales preveran lalitheidn y el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publemesarios para atender las nuevas densidades y
usos del suelo asignados a la zona.
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5. Planes Parciales de mejoramiento integralPara sectores de la ciudad desarrollados de forma

incompleta o con condiciones deficitarias en lavigion de equipamientos, zonas recreativas y
servicios publicos, vias de acceso, calidad devienda, entre otros factores, que requieren de
acciones integrales para su articulacion a la @sira urbana de la ciudad.

Planes Parciales de desarrollo:Para areas del suelo urbano que, a pesar de dizdo@m
dentro del perimetro urbano, no han sido desadwdla

Planes Parciales para revision de la norma urbastica: Norma urbanistica general del plan
de ordenamiento territorial en determinadas arebsuglo urbano, de expansién urbana.

ARTICULO 182. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES

El plan parcial o local incluird por lo menos ligusentes aspectos: (ART. 19 LEY 388/97)

1.

La delimitacion y caracteristicas del area de laragon urbana o de la unidad minima de
actuacion urbanistica contemplada en el plan gardacal.

. La definicién precisa de los objetivos y las dirieets urbanisticas especificas que orientan la

correspondiente actuacion u operacion urbana, pectss tales como el aprovechamiento de los
inmuebles; el suministro, ampliaciébn o mejoramietiéd espacio publico, la calidad del entorno,
las alternativas de expansion, el mejoramientgmateo renovacion consideradas; los estimulos a
los propietarios e inversionistas para facilitavgasos de concertacion, integracién inmobiliaria o
reajuste de tierras u otros mecanismos para gaaargl repartcequitativo delas cargas y los
beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento afe ihmuebles; los programas y proyectos
urbanisticos que especificamente caracterizanrgspitos de la operacion y las prioridades de su
desarrollo, todo ello de acuerdo con la escalamptgjidad de la actuacién o de la operacién
urbana contemplada.

. Las normas urbanisticas especificas para la camdinte unidad de actuacién o para el area

especifica objeto de la operacion urbana objetdtiel: definicion de usos especificos del suelo,
intensidades de ocupacién y construccion, retaissamientos, empates y alturas.

. La definicién del trazado y caracteristicas debegppublico y las vias y, especialmente en el caso

de las unidades de actuacioén, de la red vial secimdie las redes secundarias de abastecimiento
de servicios publicos domiciliarios; la localizatide equipamientos colectivos de interés publico o
social como templos, centros docentes y de sakphoceos publicos y zonas verdes destinados a
parques, complementarios del contenido estructielePlan de Ordenamiento.

. Los demas necesarios para complementar el plane@nde las zonas determinadas, de acuerdo

con la naturaleza, objetivos y directrices de larapion o actuacion respectiva.

. La adopcidn de los instrumentos de manejo del sgalatacién de plusvalias, reparto de cargas y

beneficios, procedimientos de gestidn, evaluacidantiera de las obras de urbanizacién y su
programa de ejecucion, junto con el programa dmfiramiento.

CAPITULO 42: PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE LOS

PLANES PARCIALES
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ARTICULO 183. PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE LOS
PLANES PARCIALES (NUG).

Los planes parciales pueden ser elaborados pautasdades municipales o distritales o propuestos
ante éstas para su aprobacion por las comunidagestioulares interesados en su desarrollo, de
acuerdo con los parametros que al respecto deteehimlan de ordenamiento territorial.

La adopcién de un Plan Parcial seguird una seauateicinco etapas, alrededor de las cuales se
articulen los desarrollos tematicos y los procetsplan: etapa preliminar, diagndstico, formubagi
aprobacion e implementacion y seguimiento.

1) ETAPA PRELIMINAR:

La etapa preliminar comprende un proceso de asdlisvio sobre las condiciones para su elaboracion
y posterior ejecucion. Como resultado de esta ewmastableceran la factibilidad y las condiciones
de sostenibilidad pata elaboracion y posterior ejecucion del plan jghpropuesto.

2) ETAPA DE DIAGNOSTICO:

El diagnostico debe partir de la evaluacion depaliticas y estrategias de ordenamiento, de los
sistemas estructurantes de la ciudad que influpbresel desarrollo del area del plan parcial, de su

condiciones ambientales, de infraestructura y geas publico y del uso, forma de ocupacion,

tenencia y otras caracteristicas socio econdémieadosl inmuebles que lo comprenden. Como

resultado, debe arrojar una estrategia integradedarrollo espacial del area de cobertura del plan
parcial, junto con un andlisis de los instrumemtcsesarios para llevarla a cabo.

3) ETAPA DE FORMULACION:

Consiste en la elaboracién de la propuesta compleltglan, que deberd contener los elementos
previstos en el articulo 185 del presente acueteéngr la siguiente estructura:

1. Documento Técnico, que contendra, como minimo:

a) Memoria justificativa del Plan Parcial y se®ndiciones de partida y criterios de disefio,
donde se expliquen las condiciones evaluadas dasta de diagnostico, la pertinencia y
procedencia del Plan Parcial, asi como las deteciines y estrategias territoriales que den
respuesta a la problematica planteada.

b) Los objetivos y criterios del planeamiento pregto.

c) Presentacion de la solucion adoptada: estrategitorial y sistemas del espacio publico y la
forma de ocupacion del espacio interior, las maazanlos usos especificos del suelo, junto
con el andlisis de las alternativas consideradas.

d) Presentacion de la estrategia de gestion pldatelas sistemas de gestidbn escogidos e
instrumentos a aplicar, asi como la estrategiaéigga e institucional.

e) Cuantificacion de las caracteristicas fisicéingncieras de la intervencion.

2. La cartografia a escala 1:1000 (sugerida)a pada uno de los temas definidos en las fases de
diagnéstico y formulacion.

3. El proyecto de acuerdo que adopta el plan gareiasus normas urbanisticas.
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4. El proyecto de delimitacion de Unidades de Acitira Urbanistica, si fuesen necesarias.

5. El proyecto de integracion inmobiliaria o dejuste de tierras, donde fuera necesaria.

4) ETAPA DE APROBACION:

1. Unavez que la autoridad de planeacion coresidable el proyecto de plan parcial, lo sometera
a consideracion de la autoridad ambiental cormedipote, para su aprobacion, si ésta se
requiere de acuerdo con las normas sobre laimategira lo cual dispondra de ocho (8) dias.

2. Una vez aprobado el proyecto por las respectivdasridades ambientales, se sometera a
consideracion del Consejo Consultivo de Ordenaimjeimstancia que debera rendir concepto y
formular recomendaciones dentro de los treinda @8as habiles siguientes.

3. Durante el periodo de revision del proyecto plan parcial se surtird una fase de infordaci
publica, convocando a los propietarios y vecinpara que €stos expresen sus recomendaciones
y observaciones.

4. Una vez aprobado, el alcalde municipal adopthpdan parcial por medio de decreto.

5) ETAPA DE IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO:

La etapa de implementacién y seguimiento, posterieraprobacién o adopcién del plan, comprende
las acciones necesarias para hacer realidad Ipégitos del plan parcial, en los siguientes asgecto

1. Las decisiones administrativas tendientes argert@s condiciones para la participacion de
entidades publicas, privadas y propietarios efjeleueién del plan parcial.

2. La adecuacion financiera que posibilite la friaoion de la intervencion urbana y ejecucion
de la intervencion propuesta por el plan parcial.

3. La promocién y divulgacion, como proceso pattiomente enfocado a informar a la
ciudadania y garantizar las condiciones de mergaégpoermitan cumplir con las metas de la
intervencion urbana.

4. La institucionalizacion, que apunta a genersickandiciones de coordinacion, funcionalidad,
eficiencia y eficacia en el entorno de las entidauléblicas y privadas que se relacionen con la
ejecucion del Plan Parcial

5. La legalizacién y conformacion de las unidadesadtuacion urbanistica, que hayan sido
definidas por el plan parcial.

PARAGRAFO 1: El proponente del plan parcial debera realizarSlatapas para la formulacion y
adopcion del PLAN PARCIAL.

CAPITULO 43: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

De acuerdo al art. 39 de la Ley 388 de 1997 , lemsgs de ordenamiento territorial podran determina
gue las actuaciones de urbanizacion y de consfnucen suelos urbanos y de expansién urbana y de
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construccion en tratamientos de renovacion urbaredgsarrollo en el suelo urbano, se realicen a
través de unidades de actuacion urbanistica.

ARTICULO 184. DEFINICION DE UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA (UAU)

Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiendged conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que ddkared Plan de Ordenamiento que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de plamedmcon el objeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las nororaanisticas y facilitar la dotacién con cargaa s
propietarios, de la infraestructura para el trartgpolos servicios publicos domiciliarios y los
equipamientos colectivos mediante reparto equdati las cargas y beneficios.

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanisjue seran objeto del reparto entre los
propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuaiciduiran entre otros componentes las cesiones
y la realizacién de obras publicas correspondieatesdes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energidéfaros, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias vehiculares y peatonales y para &ciot de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infradésteuwial principal y redes matrices de servicios
publicos se distribuirdn entre los propietariodatia el area beneficiaria de las mismas y debemédn s
recuperados mediante tarifas, contribucion de izoion, participacion en plusvalia, impuesto
predial o cualquier otro sistema que garanticeephrto equitativo de las cargas y beneficios de la
actuaciones.

CAPITULO 44: FORMULACION DE PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA.

Los planes parciales que a continuacién se descsibdormularan de acuerdo al capitulo 41 y 42 del
presente acuerdo.

ARTICULO 185. PLAN PARCIAL 1 (PPD-1):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®pde planos generales, e identificada como
PPD-1, caracterizada por convertirse en el desarddl sector de CORPOICA, la cual tendra un
proceso de incorporacion y desarrollo nuevo coripreoncepto de La Secretaria de Planeacion del
municipio y de acuerdo a las condiciones para aiierde las respectivas licencias de construcciéon y
la especificacion de usos establecidos para ebrs&tademas de los planos urbanisticos que se
deberadn anexar, en los cuales se explica la formnao cse aprovecha los inmuebles (desarrollo
arquitectonico), el suministro de espacio publleogalidad del entorno, redes de servicios puhlicos
infraestructura vial y equipamientos colectivosrterés publico y social. (Plan parcial de dedkxyo

ARTICULO 186. PLAN PARCIAL 2 (PPD-2):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®pde planos generales, e identificada como
PPD-2, caracterizada por convertirse en el desardel una parte del sector Las margaritas, y el
sector Los Andes, lal cual tendra un proceso derjioracion y desarrollo nuevo con previo concepto
de La Secretaria de Planeacién y obras publicasdeicipio y de acuerdo a las condiciones para
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obtencion de las respectivas licencias de consémigcla especificacion de usos establecidos plara e
sector 5 y 6, ademas de los planos urbanisticossguieberdn anexar, en los cuales se explica la
forma como se aprovecha los inmuebles (desarradjoitactdnico), el suministro de espacio publico,
la calidad del entorno, redes de servicios publizdgaestructura vial y equipamientos colectives d
interés publico y social. (Plan parcial de des&yol

ARTICULO 187. PLAN PARCIAL 3 (PPD-3) Y PLAN PARCIAL 4 (PPD-4):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®&pde planos generales, e identificada como
PPD-3 y PPD-4, caracterizada por convertirse eleshrrollo de una parte del sector Los Andes, y El
Conejo, los cuales tendran un proceso de incorfgorgcdesarrollo nuevo con previo concepto de La
Secretaria de Planeacion y obras publicas del mpimig de acuerdo a las condiciones para obtencién
de las respectivas licencias de construccion speaficacion de usos establecidos para el segtor 6
ademas de los planos urbanisticos que se debeeaaraen los cuales se explica la forma como se
aprovecha los inmuebles (desarrollo arquitectoniebysuministro de espacio publico, la calidad del
entorno, redes de servicios publicos, infraestractial y equipamientos colectivos de interés mabli

y social. Esta zona estd destinada para condgiruci® vivienda de interés social. (Plan parcial de
desarrollo)

ARTICULO 188. PLAN PARCIAL 5 (PPC-1), PLAN PARCIAL 6 (PPC-2) Y PLAN
PARCIAL 7 (PPC-3).

Areas comprendidas tal como esta delimitada erapar85 de planos generales, e identificadas como
PPC-1, PPC-2 y PPC-3, caracterizadas por posaeeeies de conservacion patrimonial (patrimonio
historico, arquitectonico y cultural) que deber&r svaluados con el objeto de recuperarlos y
conservarlos, luego de declararlos como de valminpznial. (Planes parciales de conservacion)

El resultado final de estos planes parciales sedelterminar la identificacion de las construcesn
gue posean interés historico, arquitectonico yucalten el municipio de La Dorada-Caldas para luego
entrar en la etapa de restauracion y conservacion.

ARTICULO 189. PLAN PARCIAL 8 (PPMI-1) Y PLAN PARCIAL 9 (PPMI-2):

Areas comprendidas tal como esta delimitada erapbn85 de planos generales, e identificadas como
PPMI-1, PPMI-2, caracterizadas por estar desadwodlade forma incompleta y en condiciones de
amenaza alta por erosion fluvial y por torrencedidde cauces, que deberan ser evaluados con el
objeto de recuperarlos y conservarlos, luego deéadetos como de valor patrimonial. (Planes
parciales de mejoramiento integral)

El resultado final de estos planes parciales sediskfar vias paisajisticas, ecoparques, pueqas,
den la cara al rio Magdalena, construyendo estagtéluviales como malecones, para dar este
desarrollo. Por otro lado deben de reubicarsagestamientos que se localicen en estas areas.

ARTICULO 190: PLAN PARCIAL 10 (PPMI-3)

Areas comprendidas tal como esta delimitada erapar85 de planos generales, e identificadas como
PPMI-3, caracterizadas por estar desarrolladosmeaf incompleta y en condiciones de amenaza alta
por erosion fluvial y por torrencialidad de caueesalgunos sectores, que deberan ser evaluados con
el objeto de recuperarlos y conservarlos, luegaletdararlos como de valor patrimonial. (Planes
parciales de mejoramiento integral)
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El resultado final de estos planes parciales sediskefar vias paisajisticas, ecoparques, pueqas,
den la cara al rio Magdalena, construyendo estastfluviales como malecones, para dar este
desarrollo. Por otro lado deben de reubicarsadestamientos que se localicen en estas areas.

ARTICULO 191. PLAN PARCIAL 11 (PPBV):

Area comprendida tal como esta delimitada en elari) de planos generales, identificada como
PPBYV, caracterizada por estar desarrollados deafanecompleta y en condiciones deficitarias en la
provision de equipamientos, zonas recreativas yicses publicos, entre otras. (Plan Parcial de
mejoramiento integral)

Este plan parcial tiene como objetivo desarrollambrma urbanista general, para el suelo centro
poblado de Buenavista. Se debe empezar a deado@h un periodo no mayor a 2 meses después de
aprobado el presente acuerdo.

El resultado final de este plan parcial sera lanmaizacion urbanistica del Centro Poblado de
Buenavista, tratramientos, planes parciales, ueilde actuacion urbanisticas, usos del suelo,iespac
publico, vias de acceso y salida, equipamientasdee infraestructura, plan maestros de acuegucto
alcantarillado, asi como también el plan vial st sector.

ARTICULO 192. PLAN PARCIAL 12 (PPCL-1), PLAN PARCIAL 13 (PPCL-2), PLAN
PARCIAL 14 (PPCL-3) Y PLAN PARCIAL 15 (PPCL-4):

Areas comprendidas tal como esta delimitada erapbn85 de planos generales, e identificadas como
PPMI-1, PPMI-2, caracterizadas por tener un debamlefinido pero a veces incompleto. El objetivo
de estos planes parciales de consolidacién es atancmpotenciar y finalizar los procesos de
transformacién ya iniciados y susceptibles de iticarse, de acuerdo a condiciones morfologicas del
espacio urbano, buscando coherencia entre la idéghg el tipo de uso del suelo con las densidgdes
alturas a desarrollar, para que los particulareslgu actuar libremente, de acuerdo a lo establetido
las normas.

El resultado final de este plan parcial sera mamtgrordenar la tendencia predominante en cuanto a
tipos de construcciones, usos del suelo y util@adel espacio publico.

ARTICULO 193. PLAN PARCIAL 16 (PPRU-1):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan8pde planos generales, e identificada como
PPRU-1, con un area de 250 mts., en sentido Orie@ridente y 500 mts., en el sentido Norte —
Sur. caracterizada por procesos de deterioro figisocial y que se encuentra desarticulada de la
dindmica urbana existente debido a la no operad@rsistema férreo. (Plan parcial de renovacion
urbana)

El objetivo de este plan parcial es dar un mamngocentrado y adecuado a las cargas de todo tipo,
tanto de importacion como de exportacion que nameate hacen transito desde los puertos
maritimos de la Costa Atlantica hacia el interiel plais y viceversa. Para lo anterior se \rqui
contar una infraestructura adecuada de equipcardee y descargue y de bodegas y sitios para lo
diferentes tipos de carga.

Costo estimado del proyecto US$15.000.000
Carga movilizada por afio 1.000.000 Toneladas métricas
Area cubierta en bodegas 20.000 mz
Silos capacidad volumétrica 4.000 m3
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Area Patios para contenedores 40.000 m2
Area Edificio administrativo 500 m?2
Area zona franca 10.000 m2
Area aduanas 5.000 mz

El tipo de industrias a instalar en la zona frasem del tipo manufacturera, de minimo impacto
ambiental por ruido, emision de gases y de faciejaen cuanto a desechos sélidos y liquidos, de
manera que no habra ningin tipo de perjuicio slabpeblacion humana circundante ni sobre la flora,
la fauna acuatica o terrestre.

Ademas se requiere:

» Via de acceso, debe mejorarse el trayecto d@alague conduce de la Dorada a Norcasia en el
sector comprendido entre el acceso al puentee sbivio Magdalena y la estacién Ferroméxico.

» Adecuada disponibilidad de servicios publicos,
— Energia eléctrica: 5.000 Kva a nivel de 33 Kv
— Teléfonos: 100 pases con conexién naciormakenacional.
— Acueducto y alcantarillado: 150 litros/segundo.

» Infraestructura de apoyo para la poblacion ednsito, la infraestructura hotelera y de
restaurantes debera aumentarse en un 50% mesp&cEXxistente para atender adecuadamente
la poblacién en transito que generard el proyecto.

ARTICULO 194. PLAN PARCIAL 17 (PPRU-2):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®pde planos generales, e identificada como
PPRU-2,. caracterizada por procesos de deterisiamfy social y que se encuentra desarticulada de |
dindmica urbanistica del suelo urbano, que requiemmodificaciones sustanciales al uso de la tierra
de las construcciones, o transformacion de elersemtel espacio publico, respondiendo a
caracteristicas de sectores homogéneos de la ci{Bkh Parcial de renovacion urbana)

El resultado final de este plan parcial sera laipecacion y rehabilitacion de las areas de espacio
publico, vias de acceso y salida, equipamientasdee infraestructura.

ARTICULO 195. PLAN PARCIAL 18 (PPRU-3):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan8pde planos generales, e identificada como
PPRU-3, barrios Laureles y Limones, caracterizamtappocesos de deterioro fisico y social y que se
encuentra desarticulada de la dinamica urbanidétauelo urbano, que requiere de modificaciones
sustanciales al uso de la tierra y de las constmes, o transformacion de elementos del espacio
publico, respondiendo a caracteristicas de sectooesogéneos de la ciudad. (Plan Parcial de
renovaciéon urbana)

El resultado final de este plan parcial sera laipecacion y rehabilitacion de las areas de espacio
publico, vias de acceso y salida, equipamientasdse infraestructura.

ARTICULO 196. PLAN PARCIAL 19 (PPEU-1), PLAN PARCIAL 20 (PPEU-2), PLAN
PARCIAL 21 (PPEU-3), PLAN PARCIAL 22 (PPEU-4), PLAN PARCIAL 23 (PPEU-
5):

Areas comprendidas tal como estan delimitada emagla 35 de planos generales, e identificada
como PPEU-1, PPEU-2, PPEU-3, PPEU-4, PPEU-5 y PEEWestinadas a suplir la demanda de
vivienda de acuerdo al crecimiento poblacional gesdarrollo de macroproyectos para la region.

131



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta el PlaroBdsiordenamiento Territorial del
municipio de La Dorada 2001-2009

ARTICULO 197. PLAN PARCIAL 24 (PPEU-6):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®pde planos generales, e identificada como
PPEU-6, destinada a suplir la demanda y creaciéndisstria de acuerdo al crecimiento poblacional y
el desarrollo econémico e industrial de la region.

ARTICULO 198. PLAN PARCIAL 25 (PPMEP-1):

Area comprendida tal como esta delimitada en elan®pde planos generales, e identificada como
PPMEP-1, correspondiente a la Calle 10, apuntecimrges de consolidacion y mejoramiento de la
estructura existente, para este sector que reqdéta creacion o transformacion de elementos del
espacio publico, respondiendo a caracteristicaed®res homogéneos de la ciudad, tales como zonas
de conservacion histérica, zonas de deteriorodfigicocial, zonas sin urbanizar, o con desarrollos
incompletos o subnormales, dandose la posibilidadngzclar varias de ellas, para obtener una
operacion urbana mas eficiente.

El resultado final de este plan parcial sera ebnagpiento del espacio publico y zonas verdes.

ARTICULO 199. PLAN PARCIAL 26 (PPG):

Este plan parcial tiene como objetivo desarrollambrma urbanista general, para el suelo centro
poblado de Guarinocito. Se debe empezar a ddsalmodn un periodo no mayor a 2 meses después
de aprobado el presente acuerdo. Para la elabordei este plan parcial debe tenerse en cuenta el
Plan de manejo Distrito de Manejo Integrado Madij@vide Guarinocito (DIMAGUA) (paragrafo 2
del articulo 89 del presente acuerdo).

El resultado final de este plan parcial sera lamabizacion urbanistica del sector de Guarinocito,
tratramientos, planes parciales, unidades de aétuacbanisticas, usos del suelo, espacio publico,
vias de acceso y salida, equipamientos béasicodraestructura, plan maestros de acueducto y
alcantarillado, asi como también el plan vial pest sector.

ARTICULO_ 200. PRIQRIZACION DE PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA

TIPO DE PLAN PARCIAL NOMBRE
VER MAPA 5

PLAN PARICIAL 1 = PPD-1

PLAN PARICIAL 2 = PPD-2

PLAN PARICIAL 3 = PPD-3

PLAN PARICIAL 4 = PPD-4 (B/CONEJO

PLAN PARICIAL 5 = PPC-1

PLAN PARICIAL 6 = PPC-2

PLAN PARICIAL 7 = PPC-3

PLAN PARICIAL 8 = PPMI-1

PLAN PARICIAL 9 = PPMI-2

PLAN PARICIAL 10 = PPMI-3

PLAN PARICIAL 11 = PPBV

(BUENAVISTA)

PRIORIDAD

MEDIANO PLAZO
LARGO PLAZO
MEDIANO PLAZO
MEDIANO PLAZO
LARGO PLAZO
LARGO PLAZO
LARGO PLAZO
LARGO PLAZO
MEDIANO PLAZO
LARGO PLAZO
CORTO PLAZO

DESARROLLO

CONSERVACION

MEJORAMIENTO INTEGRAL

CONSOLIDACION

PLAN PARICIAL 12 = PPCL-1

LARGO PLAZO

PLAN PARICIAL 13 = PPCL-2

LARGO PLAZO

PLAN PARICIAL 14 = PPCL-3

LARGO PLAZO

PLAN PARICIAL 15 = PPCL-4

MEDIANO PLAZO

RENOVACION URBANA

PLAN PARICIAL 16 = PPRU-1

LARGO PLAZO
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PLAN PARICIAL 17 = PPRU-2 LARGO PLAZO
PLAN PARICIAL 18 = PPRU-3 (L-LIM) | MEDIANO PLAZO
TIPO DE PLAN PARCIAL NOMBRE PRIORIDAD
VER MAPA 5

PLAN PARICIAL 19 = PPEU-1 LARGO PLAZO

PLAN PARICIAL 20 = PPEU-2 LARGO PLAZO

. PLAN PARICIAL 21 = PPEU-3 LARGO PLAZO
EXPANSION PLAN PARICIAL 22 = PPEU-4 MEDIANO PLAZO
PLAN PARICIAL 23 = PPEU-5 MEDIANO PLAZO

PLAN PARICIAL 24 = PPEU-6 LARGO PLAZO

MEJORAMIENTO DEL PLAN PARICIAL 25 = PPMEP-1 CORTO PLAZO

ESPACIO PUBLICO
PLAN PARICIAL 26 = PPG CORTO PLAZO
(GUARINOCITO)

UNIDAD DE PRIORIDAD
TRATAMIENTO ACTUACION DESCRIPCION

URBANISTICA

DESARROLLO UAU-1 Proyecto: Terminal de transporte. Ver| CORTO PLAZO
mapa 34

UAU-2 Proyecto: Coliseo. Ver mapa 34 CORTO PLAZO
MEJORAMIENTO UAU-3 Proyecto: Ecoparque. Ver mapa 34 CORTO PQAZ
INTEGRAL UAU-4 Proyecto: Puerto alterno. Ver mapa 34 CORI®aZ0
RENOVACION UAU-5 Proyecto: Centro comercial. Ver mapa 8ORTO PLAZO
URBANA

ARTICULO 201. CRITERIOS PARA DILUCIDAR IMPRECISIONES DERIVADAS
DE LAS LIMITACIONES CARTOGRAFICAS DE LOS PLANOS
QUE TRATA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(NUE).

Las imprecisiones que surjan de las limitae técnicas de los planos oficiales deh ple
ordenamiento territorial, seran dilucidadas Enomité técnico de planeacion de manera que
garantice :

a) La continuidad de los limites de las ardesactividad.

b) La armonia con las soluciones cartograficdeptadas para sectores contiguos, teniendo en
cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas Yoatagicas de los terrenos, la vocacion urbana
de los distintos sectores, la viabilidad ds dstructuras como soporte de los usos wbgno
las limitaciones de las infraestructura devis@s publicos;

c) Laconcordancia que deben tener entreosidistintos los distintos planos que ardiftes
escalas se adoptan como parte de las regiao@nes urbanisticas.

d) En entendido que las dudas sobre delimitacié las areas de actividad multiple vy lae
areas de actividad especializada con nivaleeriores de zonificacion, por ejemplo las
areas de tratamiento especiales de consérydas zonas de influencia de los planes de
renovacion, etc. Se resolveran a favor de estos

e) La precision de los limites de las 4reas adtividad multiple con las areas de vatdd
especializada, se har4 de manera que coinadano posible con el trazado de vias del
plan vial vy.
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fy El extremo limitrofe de las areas de adtd multiple con las areas de actividad
especializada, comprende los predios con dreet ambos costados, sobre las vias de que
trata el inciso anterior.

g) La administracion municipal incorporara al perfra urbano, todos los predios que se incluyan en
el estudio que actualmente adelanta el Institutog@&dico Agustin Codazzi sobre la cartografia
predial.

Las soluciones cartogréficas a las que sereeéieinciso primero del presente articulolag
respectivas resoluciones, podran ser adoptagascorregidas en cualquier tiempo y sonapar
todos los efectos legales, actos administratdesaracter general; por ende, no son catigtis

de situaciones juridicas de caracter particyaconcreto, ni dan lugar a invocar derechos
adquiridos por parte de los particulares.

PARTE 7: ADOPCION DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 202. PLAN 2001 — 2003 (NUE).

ADOPTESE EL PROGRAMA DE EJECUCION QUE SE ENCUENTRYETALLADO EN EL
DOCUMENTO FINANCIERO.

EL Alcalde Municipal y el Secretario de Planeacifictaran los reglamentos de que trata el presente
acuerdo dentro de los tres (3) meses siguienteadama partir de la fecha de su publicacion.

Paragrafo 1: El presente acuerdo rige a partia fiecha de su sancion y publicacion en el regpect
diario o0 gaceta local y para los efectos del AhticB79 del Decreto 1333 de 1986.y deroga las
disposiciones que le sean contrarias. Espeamdémies acuerdos 004 de 1.997, por el cual se
adopta el codigo de construccion del municipioldéorada y 005 de 1.997, por el cual se adopta
el reglamento de usos del suelo del &rea urbasizbyrbana del municipio de la Dorada.

Dado en el sal6n de sesiones del Honorable Cohtejicipal de La Dorada Caldas, a los doce (12)
dias del mes de octubre de dos mil uno (2.001).

CESAR ARTURO ALZATE MONTES
ALCALDE MUNICIPAL DE LA DORADA 2001-2003
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ANEXO: GLOSARIO

Para efectos de la correcta interpretacion de dowmihos contenidos en el articulado del presente
Acuerdo se adopta las siguientes definiciones géager

ACABADOS: Conjunto de materiales aplicados a mumeesriores, exteriores, fachadas, pisos y cielos
rasos con fines acusticos, aislantes, térmicayretvos y similares.

ACCION URBANISTICA: La funcién publica del ordengmto del territorio municipal se ejerce
mediante la accién urbanistica de las entidadescipales, referidas las decisiones administrativas
a las actuaciones urbanisticas que le son propéacionadas con el ordenamiento del territoria y
intervencion en los usos del suelo. Por ejemplasificar el territorio en el suelo urbano, alwy de
expansién urbana.

ACTUACION URBANISTICA: Son actuaciones urbanisticés parcelacion, urbanizacion y
edificacion de inmuebles.

ACOMETIDAS: Conjunto de instalaciones eléctricaislréulicas, sanitarias, telefonicas que va desde
la red de distribucién o recoleccion primaria ewelaria de propiedad municipal o empresa de
servicio correspondiente a la caja de distribuci@mtador o camara de propiedad privada o empalme.

ADECUACION: Reforma locativa o remodelacion interaqae mantiene las caracteristicas del
inmueble, conserva el uso y el area de la edificaci

ADICION: Extension o aumento en el area y/o altlgaina edificacion.

AFECTACIONES: Son todos los retiros obligados dedas de Quebradas, de rios, de redes de alta
tension, de redes de acueducto, alcantarilladosydganiciliario y las vias requeridas por el sector,
como también las zonas ambientales de protecciggcé#ga que se requieren respetar en un predio,
cuando se pretenda construir o urbanizar.

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia vertical, itada desde el nivel medio del frente del lote
hasta la parte superior extrema de la cubiertaattésincluyendo tanques de abastecimiento de agua.

AMOBLAMIENTO URBANO: Conjunto de elementos talesnco bancas, postes de alumbrado,

fuentes, carteleras, buzones de correo, pasamaed@slizacion semaforos, cabinas telefénicas,
recipientes para basuras, jardineras, kioscos,dears, casetas, estrados, fuentes de agua,
monumentos y similares que contribuyen a la conamtjiesparcimiento, bienestar y seguridad de los
ciudadanos.

AMPLIACION: Es la adicion en area y volumen a urdifieacion ya sea en forma horizontal o
vertical y se caracteriza porque se conserva attary el uso de la edificacion.

ANCHO DE LA VIA: Es la suma de los anchos de catmdseparador central, andenes y zonas
verdes que existen entre dos paramentos sin iraitéjardines.

ANTEJARDIN: Area libre de un lote, comprendida enia linea de paramento exterior de la
edificacion y la linea que delimita la zona puhlica

ANTENAS ESPECIALES: Son las instalaciones de estss terrenas destinadas exclusivamente a la
recepcién de sefiales incidentales de televisiénagimaficionados.
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AREA DE CESION: Es la parte del predio que todcanibador entrega al Municipio por medio de
escritura publica para proveer circulacion vehiculpeatonal, recreacion y servicios a los habésnt
del sector.

AREA TOTAL: Corresponde a la superficie global ésige en el predio.

AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL: Es aquella que porssgondiciones fisicas sociales o
econdmicas son indispensables de la estructuraaidmambiental.

AREA O ZONA COMUNAL: Es aquella destinada para lEicacién de los servicios comunitarios
necesarios para el bienestar de sus habitantesuédss se agrupan de acuerdo con sus funciones,
ornamentacion y control ambiental.

AZOTEA: Es la cubierta dura horizontal de una edifion y a la cual se puede acceder.

BAHIA: Area adyacente a la calzada cuyo fin primtips el de servir de estacionamiento o parqueo
transitorio de vehiculos.

BAJANTE: Elemento de construccion destinado a comdias aguas lluvias o negras de la parte
superior de las edificaciones al subsuelo.

BANQUEO: Todo retiro o extraccion de tierra quegamromo propaosito fundamental la adecuacion o
nivelacion de un lote.

BOSQUE SECUNDARIO: Se ha desarrollado después dedestruccion del bosque inicial, existe
una menor diversidad biolégica. A pesar de estoblosques conservan la estratificacion de la
vegetacién, el estrato superior esta compuestoapoonles de 8 a 25 metros, el estrato medio
compuesto por arbustos de 2 a 8 metros y el edtrgdor formado por especies de menos de 2
metros de altura, producto de la regeneracion alatuerbas.

BUITRON: Ducto cerrado con el fin de instalar redgsnerales de servicios de electricidad,
acueducto, alcantarillado, aseo, gas, teléfonasrmaosentilacion y/o iluminacion de servicios.

CAJA DE INSPECCION: Construccion sanitaria hechalesubsuelo, con el fin de recoger las aguas
negras de una edificacion.

CALZADA: Parte de la via delimitada por sardinebelsordes exteriores de andenes.

CENTRO COMERCIAL: Es el conjunto de locales ubicadentro de una misma edificacién, en los
cuales se cumple la actividad de comercio, de bigrservicios.

CENTRO HISTORICO: Zona delimitada con el propdsitopreservarla, mediante normas urbanas y
arquitectonicas especiales, orientadas a proteger nsonumentos, sus valores arquitecténicos,
artisticos o su estructura urbana.

CESION OBLIGATORIA: Es la enajenacion gratuita é&ras en favor del Municipio de La Dorada,
gue se da en contraprestacion a la autorizaci@uyrbanizar o parcelar.

CERTIFICADO HILOS Y NIVELES: Documento en el cuad slelimitan y ubican las lineas de
construccion.
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COMUNA: Divisién administrativa del area urbana tifritorio del Municipio, creada por Acuerdo
del Concejo Municipal y conformada por barrios owaracteristicas fisico-espaciales y socio-
culturales homogéneas, con fines de mejora deektgmion de servicios y de asegurar la participacio
de la ciudadania en el manejo de los asuntos pshtie caracter local.

CONJUNTO CERRADO: Es el que presenta cerramiersiosos de su area con vigilancia y controles
gue solo permiten el acceso y libre disfrute de exificaciones y areas libres a sus respectivos
propietarios, residentes o empleados.

CONSTRUCCION CLANDESTINA: Es aquella que ha sidedetada sin la autorizacion previa de la
Secretaria de Planeacion Municipal, por personticpkar o urbanizador pirata.

CASETA: Construccion provisional y temporal hechangadera u otro material.
CERRAMIENTO: Serie de elementos verticales quessa para cerrar o delimitar un lote o una via.

CIMIENTO: Parte estructural de una edificacion egada de repartir las cargas uniformemente al
terreno.

CLARABOYA: Elemento de construccion que permitgaso de la luz y que n ubica en las cubiertas
0 pisos.

CORREGIMIENTO: Divisién administrativa de la zonaral del territorio del municipio, creada por
Acuerdo del Concejo Municipal y conformada por das® con caracteristicas socio-culturales
tradicionales, con fines de mejora de la prestadérservicios y de asegurar la participacion de la
ciudadania en el manejo de los asuntos publicaameter local.

COTA: Distancia demarcada entre dos puntos deamopb terreno.

COTA NEGRA: Es el nivel de un punto cualquieratéeteno en su estado inicial.

COTA ROJA: Es el nivel de un punto cualquiera éeteno basado en el proyecto o en la realizaciéon
del movimiento de tierra.

CUADRA: Uno de los lados de cualquier manzana podé se presentan fachadas y accesos de las
edificaciones respectivas.

CULATA: Parte exterior de una edificacion, sin vamb ventanas sobre una propiedad colindante.
CUNETA: Zanja o canal que se construye al ladordeuia para la evacuacion de las aguas lluvias.
DELINEACION URBANA: Es la informacion que la entida@ompetente suministra a solicitud de un
interesado sobre las normas urbanisticas y/o amg@iticas y especificaciones técnicas que afectan a
un determinado predio. La vigencia de la delingadidbana serd determinada por la autoridad
competente, conforme a las normas urbanas vigentes.

DENSIDAD: Relacién existente entre el area a halyitentre el nimero de habitantes.

DEMOLICION: Proceso por el cual se derriba unaieddion existente o parte de ella por razones de
seguridad, salubridad o decision administrativa.
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DESCAPOTE O LIMPIEZA: Obras que se efectian coprepdsito de retirar todos los materiales de
caracter orgénico y/o inorganico.
Acuerdo No. 004 de 1.997

EDIFICACION: Estructura cerrada total o parcialneepbr muros o placas metalicas o de madera que
posee ademas divisiones interiores, cubiertasergdbpersonas, animales y objetos.

EDIFICACIONES GEMELAS: Aquellas semejantes situades lotes contiguos, separadas
lateralmente entre si y que poseen la misma egteuct

EDIFICACIONES APAREADAS: Aquellas edificaciones ahdas en lotes contiguos adosados en la
medianeria y con aislamiento en los otros dos dosta

EDIFICACIONES CONTIGUAS: Conjunto de construccionadosadas lateralmente por sus dos
costados.

EDIFICACIONES EN SERIE: Son las agrupaciones déewiga u otro uso, en la cual se adopta un
modelo de solucidn arquitecténica y constructiva sg repite en varios lotes.

EJE EN MEDIANERIA: Es la linea que pasa por el éirmlo centro del muro que es comin a dos
propiedades o lotes.

EJE DE ViA: Linea longitudinal que divide dos pamés iguales de una calzada.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de instalaciones fisicasrga®s necesarias para el buen funcionamiento
de una actividad comun en beneficio de la poblagiglas utiliza.

ESPACIO HABITABLE: Area destinada a la ocupacionmpanente o transitoria por una o varias
personas y en la cual se satisfacen las necesifisitas y humanas.

ESTRUCTURA: Elementos constructivos encargados egbir y transmitir las cargas de las
edificaciones a las fundaciones de la misma.

FACHADA: Es el alzado de una construccion que daesana cualquiera de sus lados o aislamientos.

FRENTE DE CUADRA CONSOLIDADO: Es el lado de una mana que se ha construido en un
60% o més de su longitud.

FONDO DEL LOTE: Cociente gque resulta de dividideta del lote entre su ancho, también se define
como la medida entre la linea de demarcacionip@dto posterior del lote.

FUERZA MAYOR: Cargas imposibles de prever en cuantmagnitud y tiempo en que se origina,
capaces de generar destrucciones en una edific&ggmplo: Fuerza Sismica, edlica, etc.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existére el area maxima permitida a construir y
el area del lote.

INDICE DE OCUPACION: Cociente que resulta de dividil area méxima a ocupar con la
edificacion en el primer piso y el &rea del lote.

INDICE DE EDIFICABILIDAD: Es el area edificable t& (E m2t) de edificacion por cada metro
cuadrado de area neta o bruta de un predio (Snaxgsgsandose en m2t/ m2s, y que, indicativa y
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numéricamente, equivale al nimero de plantasdiftio que pueden construirse sobre cada metro
cuadrado, supuesto un indice de ocupacién del 108%= 2.4 m2t/ m2s es como si se pudiesen
construir 2.4 plantas sobre la totalidad del Iatanque en realidad fueran 4 alturas.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a wmbanizacion o parcelacion de los
servicios basicos.

INSTALACION DOMICILIARIA: Conexion que va desde leed principal del servicio publico
domiciliario hasta la caja de salida de una edifima

LICENCIA: Es el acto administrativo por el cual éatidad competente autoriza la construccion o
demolicién de edificaciones y la urbanizacién ocphacion de predios en las areas urbanas,
suburbanas o rurales con base en las normas uibasig/o arquitectonicas y especificaciones

técnicas vigentes.

LINDERO: Linea perimetral que delimita un predio.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lote y eléa de uso publico.

LOTE: Area de terreno sin identificar de un predio.

LOTEO: Division geométrica de un globo de terreacapefectos de urbanizacion.

MANZANA: Globo de terreno rodeado por vias que musér subdividido en lotes.

MANZANA CONSOLIDADA: Es aquella que esta construida un 60% o mas, respecto de su area
total.

MODIFICACION: Proceso por medio del cual se generariaciones substanciales a una edificacion,
tales como: cambio de uso, paramentos de tipootstall y subdivision de vivienda (Sin implicar
aumento de area).

MURO MEDIANERO: Es un elemento constructivo queasepdos (2) edificaciones.

NOMENCLATURA: Es la identificacién alfanumérica da predio o urbanizacién amarrado a la red
vial de la ciudad.

NORMA: Conjunto de medidas y disposiciones gensraleespeciales que regulan o encausan el
desarrollo de una ciudad o un sector de ella.

OBRAS DE URBANIZACION: Obras cuyo fin es dotar ddéraestructura de servicios un globo de
terreno con el fin de prestar servicios de viviepd#@culacion vial.

OCHAVA: Recorte diagonal de una esquina cuyo fingpal es obtener mayor visibilidad.

PARAMENTO: Es la distancia referida del eje deila al sitio determinado para una construcciéon de
conformidad con las normas del sector.

PARAMENTO OFICIAL: Es el paramento que se espeaia la licencia de construccion.

PARCELAR: Dividir un terreno de mayor extensionbstbano o rural dotandolo de infraestructura
de servicios.
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PARQUEADERO: Sitio para el parqueo de vehiculoscado en el interior o exterior de una
construccion.

PASACALLE: Aviso temporal elevado que cruza unaesgorma transversal.

PATIO: Espacio descubierto de una edificacion destb a proporcionar iluminacién y ventilacion
natural a la misma.

PAVIMENTO: Capa de rodadura de la calzada de uageatonal y/o vehicular.

PENDIENTE: Es la inclinacién de una via, corriedéeagua, canal o terreno natural, expresada en un
tanto por ciento (%), por mil (1.000.00) o en gmdo

PERALTE: Inclinacién transversal de una calzaday &b propdésito de contrarrestar la fuerza
centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce enlaas.

PERFIL DE ViA: Proyeccion horizontal y vertical dgke y deméas elementos de una via.

PERMISO: Es el acto administrativo por el cual,elstidad competente autoriza la ampliacion,
modificacion, adecuacion y reparacion de edificaeslocalizadas en las areas urbanas, suburbanas o
rurales con base en las normas y especificaciéeagas vigentes.

La entidad competente establecerd las definiciotesampliacién, modificacion, adecuacion,
reparacion y demolicion, de acuerdo a las norngenies.

PERIMETRO URBANO: Es la poligonal que delimita la®as urbanas de la ciudad, para la cual se
establecen normas especificas, buscando un ordemtanterritorial de la vivienda, de los servicios
publicos, de la red vial, de los servicios sociglesnitiendo satisfacer adecuadamente a la comainida
que alli habita.

PERIMETRO SUBURBANO: Es la poligonal regular o gudar que delimita las areas suburbanas
gue rodean la ciudad y que podran o no, ser wtéiggara su crecimiento a mediano o largo plazo o
preservarse como areas suburbanas de proteccide yéserva ambiental.

PERIMETRO DE SERVICIOS O SANITARIO: Es la delimitan de la zona urbana de la ciudad que
incluye las areas urbanizadas y a urbanizar detdelda infraestructura basica, en las cuales todos
predios tienen disponibilidad inmediata de los is@s publicos: agua potable, alcantarillado, ageo
energia.

PRIMERA PLANTA: Corresponde al piso primero de wuficacion tomado a partir del nivel de la
via y adyacente a aquella.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivode representacion gréafica, mediante
planos arquitectonicos y en un terreno previamemb@nizado, de conformidad con las normas
arquitecténicas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento gehdeh desarrollo de un globo de terreno

suburbano o rural donde el parcelador propone olpas dotarlo de servicios publicos,

infraestructura, vias y cesiones de uso publicomunitarias de conformidad con las normas de
parcelacion vigentes.
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PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general desarrollo de un globo de terreno
urbano, localizado dentro del Perimetro de sersjadonde el urbanizador propone obras para dotarlo
de servicios publicos, infraestructura, vias y @mess de uso publico y comunitarias, de conformidad
con las normas urbanisticas vigentes.

RADIO DE GIRO: Proyeccion que delimita el sardieel una interseccion de acuerdo con las vias
que alli confluyen.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion veHéw peatonal que une dos o mas niveles.

RASTROJO ALTO: Estas zonas estan en una etapacdsién, su estratificacion incluye arboles en
el estrato superior de 7 a 10 metros, compuestoeppecies de rapido crecimiento como balso,
yarumo y otras. El estrato medio con arbustos @& Inetros, lo constituye la regeneracion natweal d
balso. El estrato inferior compuesto por regenéranatural algunas especies herbaceas y platanillas
Ocupan un area de 7.1086950 Has, un perimetrosi@Z3 Km, lo cual representa un porcentaje del
area total del municipio de 13,38525 %.

REFORMA LOCATIVA: Cambios de exteriores o interisre&on redistribucion parcial de los
espacios, sin ocasionar nuevas destinacionesajtsnar el disefio estructural.

REFORMA SUBSTANCIAL: Proceso dado a una edificaciqne altera su densidad, disefio
estructural o uso.

RELOTEO: Es la modificacibn geométrica corresponidiea distribucién en sectores o areas de un
terreno ya loteado.

RENOVACION URBANA: Es aquel sector desarrollado wnsiderado como tratamiento de
redesarrollo y que requiere por el alto grado deraeo fisico, social y econdémico, un cambio
sustancial de la actividad y sus estructuras paraciperacion.

REPARACION: Trabajos que tienen por objeto mantemebuenas condiciones de funcionalidad las
partes de un inmueble y que no implica cambio aeniis/ariaciones en el paramento ni en el area
construida.

RESIDENTE: Profesional encargado de una determinboa

RETROCESO: Desplazamiento hacia el interior ded ldé una parte o de toda la fachada de la
edificacion a partir de la linea de construccidsdeeel primero u otro nivel de piso.

RESTAURACION: Técnicas y procedimientos mediante daales interviene una edificacion, con el
objeto de preservarlo o recuperar sus valoresterjanicos y artisticos, con el mayor respeto hacia
materia original y la autenticidad.

SECTOR: Parte de la ciudad que reune ciertas eaistatas de tipo fisico, social, econémico, caltur
gue la hacen homogénea.

SEPARADOR: Faja de terreno utilizada como elemeara dividir dos calzadas de una via.

SENDERO: Via peatonal compuesta por areas verdeduyas.
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SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones de irsftagtura de servicios indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal, atendiendmkasesidades colectivas de higiene, comunicacion y
seguridad y las necesidades domiciliarias de: tdd#lado, aseo, energia eléctrica, teléfono y gas.

SARDINEL: Corresponde al borde exterior del andén.
SOTANO: Parte de una edificacion que esta por detijnivel de la via.

TITULAR DE UNA LICENCIA: De la licencia de constromn y de los permisos los propietarios y
poseedores de inmuebles que hubieren adquiridca dicisesion de buena fe. De la licencia de
urbanizacion o parcelacion los propietarios dedspectivos inmuebles.

TRATAMIENTOS: Es el conjunto de normas fisico-urbary rurales que deben aplicarse en un area
determinada para definir y/o adecuar su crecimiéiatoo y sus actividades en su uso e intensidad a
forma y estructura urbana y rural de la ciudad.

URBANIZACION: Proceso mediante el cual un lote @eréno de cualquier extension se vincula
plenamente a la malla urbana, dotandolo de sesvimiblicos, de infraestructura vial, de zonas $bre
comunales y/o recreativas y habilitando en él slatesectores especificos para edificaciones que
cumplan con las normas de construccion vigenteslenomento de su aprobacion.

URBANIZADOR: Persona natural o juridica que en sopm nombre o en el de propietario de un
terreno, directa o indirectamente emprenda el gmde una urbanizacion.

USO: Es la actividad asignada a un lote o ediftmaein general que por sus actividades generan areas
con caracteristicas especiales.

USO MIXTO: Son las actividades afines o compatibiese se le pueden asignar a un lote o
edificacion sin que se creen impactos negativad sactor.
VANO: Abertura o espacio en una pared o fachadaetén de dar iluminacién y ventilacion.

VALLA PUBLICITARIA: Todo aviso permanente o tempédnatilizado como medio de difusion con
fines comerciales, artisticos, culturales, civieasformativos de interés general.

VECINOS: Son los propietarios, poseedores y teredate todos los predios colindantes sin
distincion alguna.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Son aquellas soluciongs vivienda de caracter especial que por
sus caracteristicas de adquisicion y/o adjudicacéénrigen por las normas establecidas por el
gobierno nacional, por la Ley 32 de 1991 y el Diecf@6 de 1995.

VOLADIZO: Es el volumen de un edificio que sobresdeél paramento oficial a partir del primer piso
o plataforma.

SUELO DE EXPANSION URBANA

Constituido por la porcién del territorio municipadestinada a la expansion urbana. La
determinacién de este suelo se ajustard a égspmes de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacion con infraestructura pataistema vial, de transporte, de serviciddipds
domiciliarios, areas libres, y parques y equiigano colectivo de interés publico o social.

SUELO DE PROTECCION
Constituido por las zonas y areas de terrenaslifados dentro de cualquiera de las anteriores

142



Acuerdo 031 del 12 de octubre de 2001, por medio del cual se adopta el PlaroBdsiordenamiento Territorial del
municipio de La Dorada 2001-2009

clases, que por sus caracteristicas geografiegsjisticas o ambientales, o por formar pakdad
zonas de utilidad publica para la ubicacion deagstructura para la provision de servicios oksli
domiciliarios o de las é&reas de amenaza y riesganitigable para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de nidzse.

SUELO RURAL

Constituye esta categoria los terrenos no apt@edarso urbano, por razones de oportunidad, o por
su destinaciébn a usos agricolas, ganaderos, flagstde explotacion de recursos naturales vy
actividades analogas.

SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas ubicadasdeet suelo rural, en las que se mezclan los us
del suelo vy las formas de vida del campo y laailiddiferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto derdisaon restricciones de uso, de intensidaey d
densidad, garantizando el auto-abastecimientemicis publicos domiciliarios.

SUELO URBANO

Constituye el suelo urbano, las areas del teroitoiinicipal destinadas a usos urbanos por elddan
Ordenamiento, que cuenten con la infraestructuia y redes primarias de energia, acueducto,
alcantarillado, posibilitandose su urbanizaciéedificacion, segun sea el caso. Podran pertemecer
esta categoria aquellas zonas con procesos deizatian incompletos, comprendidas en areas
consolidadas con edificaciones, que se defiramocareas de mejoramiento integral en los Planes
de Ordenamiento Territorial.

URBANIZACION: Son aquellas areas desarrolladas adligade la infraestructura vial y de servicios
publicos domiciliarios.
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