Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica

DANE

Instituto Geografico
Agustin Codazzi

IGAC

INSTITUTO G=EQGRA FICO) AGUSIT|\C6)b) VA La Geografia Oficial de Colombia



Ay

4

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTT\ G 6)P)AvAA La Geografia Oficial de Colombia

Mision

“Cumplir el mandato constitucional referente a la elaboracion y la
actualizacion del mapa oficial de la Republica, desarrollar las
politicas y los planes del gobierno nacional en materia de
cartografia, agrologia, catastro y geografia, mediante Ila
produccion, analisis y divulgacion de informacion catastral
ambiental georeferenciada, con el fin de apoyar los procesos de
planificacion y ordenamiento territorial”.
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Vision

« Empresa colombiana de productos y servicios geograficos de alta
calidad ubicada a la vanguardia tecnologica, competitiva
internacionalmente y dedicada a la promocion del desarrollo

territorial integral.
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Objetivos Basicos Agrologia

 Adelantar el inventario y estudio de los suelos estableciendo su
vocacion, uso, calidad, extension y manejo de las tierras, de
acuerdo con los lineamientos del plan de desarrollo del instituto y

como apoyo a los procesos de planificacion y ordenamiento
territorial.

INSTITUTO GEOGRAFICO £ GUSIHINICGODAZZI La Geografia Oficial de Colombia



A
nd Objetivos basicos
Cartografia

« Garantizar la elaboracion y actualizacion de la
cartografia basica , el mapa oficial de la republica y los
mapas militares requeridos para el ordenamiento del
territorio nacional y la preservacion de la soberania

COLOMBIA
territorial.
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y Objetivos basicos de
Catastro

 Mantener el inventario 0 censo, debidamente
cuantificado,clasificado y actualizado, de los bienes inmuebles
existentes en el pais, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, econdémica y fiscal, de tal manera
gue sirva para la planificacion del desarrollo econdmico y social
del pais, asi como para el ejercicio de otras funciones asignadas a
las autoridades nacionales, regionales y locales.
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Objetivos basicos de
Geografia

Desarrollar estudios e investigaciones sobre aspectos geograficos
del pais,comprendiendo su entorno rural y urbano; sus
caracteristicas fisicas, economicas, humanas, sociales, culturales
y sus interrelaciones, orientados a apoyar los procesos de
planificacion, ordenamiento territorial y demas actividades
contempladas dentro de los procesos de planificacion nacional,
regional y local



nd Productos y servicios
.G.A.C

Cartografia. Agrologia.

* Fotografias areas e Andlisis de suelos.

o Cartografia tradicional y » Estudios de suelos detallados y
digitada semidetallados

 Mapa oficial « Clasificacion de tierras por

« Hojas de ruta y plano de capacidades de uso.
ciudades.
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Productos y servicios
.G.A.C

Geografia

» Atlas geografico de Colombia.

» Atlas geografico de las regiones de Colombia.

» Caracteristicas geograficas de los departamentos.
» Deslinde de entidades territoriales.

* Guias metodoldégicas para el apoyo a la formulacion de planes
de ordenamiento territorial ( P.O.T).

Atlas de Colombia
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nd Productos y servicios
.G.A.C

Catastro

« Estadisticas catastrales.

e Listados alfanuméricos de informacion predial.
» Certificados catastrales.

« Avallos especiales.

» Carta catastral urbana y rural.

* Planos de estudios de zonas homogéneas.
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.G.A.C

Productos y servicios

Capacitacion
MAESTRIAS.

Geomatica — Uninal
Geografia — Tecnologica

POSGRADOS.
SIG — Uninal
Avallo — Distrital

DIPLOMADOS.
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GESTION CATASTRAL Y PREDIAL:
BASE PARA EL DESARROLLO
MUNICIPAL
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¢, Qué es?

Es un inventario de los bienes inmuebles pertenecientes al estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, economica y fiscal.

El catastro es un conjunto de datos e informacion, basados en el predio:

localizacion, extension, uso, valor y propietario, que se consideran
necesarios para la administracion del territorio.
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Catastro

Importancia

El catastro colombiano es multipropoésito porque apoya muchos aspectos
del desarrollo municipal:

* Planeacion municipal, POT

* Estratificacion

 Servicios publicos

e Titulacion

 Disefo del uso del territorio

» Planeacion sectorial

» Fortalecimiento de las finanzas municipales
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Catastro

Conceptos generales

‘ Catastro
Clases Procesos
Formacion
Fiscal
Actualizacion
Juridico fiscal Conservacion
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Aspectos

Fisico

Juridico

Econdmico

Dinamica

Fiscal

La Geografia Oficial de Colombia
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‘ Catastro

Conceptos Catastrales

1. Formacion

3. Conservacion

N
e

2. Actualizacion
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‘ Catastro

Formacion catastral

Obtiene informacion para cada predio del territorio municipal en sus
aspectos:

« JURIDICO
* FISICO
« ECONOMICO

* FISCAL
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’. Catastro
h‘ Actualizacion catastral: Renovacion

de datos de la formacion

» Aspecto juridico

 Aspecto fisico

Aspecto economico, eliminacion disparidades originadas
por:

» Cambios Fisicos

 Variaciones de Uso o de Productividad

» Obras Publicas

» Condiciones Locales Mercado Inmobiliario
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Conservacion catastral

Conjunto operaciones para mantener al dia los documentos catastrales de
acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble.

Oficina Oficina

Catastro Registro

Mejoras - desmejoras Inscripciones nuevas

Transac. inmobiliarias
Revision avallos Englobes - desenglobes
Rectificaciones Propiedad horizontal
Reajustes anuales Condominios
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’. Catastro
Proceso de actualizacion catastral

1. Preliminares :
Documentacion Cartografica - Agroldgica

Precenso

- Determinacion Volumenes de Trabajo

- Depuraciéon archivo Magnético

- Revision: Deslinde Municipal, Perimetro Urbano, (P. O. T.)

2. Reconocimiento Predial

3. Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas
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. Catastro

Proceso de actualizacion catastral

4. Elaboracion Documentos: Ficha Predial, Planos de Conjunto,
Planos de Zonas Homogéneas, Carta Catastral Urbano - Rural.

5. Liquidacion Avaluos
6. Elaboracion Lista Propietarios y/o Poseedores. Avallos
7. Tramites Finales (Legales, Tecnicos)

8. Entrega Informacion a Tesorerias Municipales
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Zonas homogeéeneas

Fisicas: Espacio geografico con caracteristicas similares en vias,
servicios, usos del suelo, norma urbanistica, topografia.

Geoecondmicas: Espacio geografico de una region con caracteristicas
similares en cuanto al precio de terreno.

DETERMINACION ZONAS GEOECONOMICAS

Proceso por el cual se establece a las zonas fisicas, el valor en el
mercado inmobiliario para los terrenos ubicados en ellas.
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Productos
Carta Catastral Urbana

" Catastro
nd

mlh uTﬁsTlﬂ. mm iy (el T el e

Son planchas individuales por manzana
con los predios que la conforman
debidamente  numerados 'y  sus
construcciones, en escala 1:500
generalmente 0 en otras escalas
adecuadas cuando por razones de
tamafno asi se requiere. Es informacion
recolectada en terreno mediante el
levantamiento a cinta con inspeccion
directa de los oficiales de Catastro.
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Productos
Cartas Tematicas o Planos de Variables

Se estan produciendo planos o cartas
con las variables que se tienen en
cuenta para la determinacion de las
zonas homogéneas fisicas.

Que son las siguientes:

Para zonas urbanas:

- Usos del terreno

- Tipificacion de las construcciones
- Servicios p ublicos

- Topografia
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Catastro

Productos
Zonas homogéneas fisicas

Las zonas fisicas se definen como
aquellas areas que poseen iguales
condiciones en cuanto a los usos del
terreno, tipificacion de las
construcciones, servicios publicos,
topografia, estado de las vias para las
zonas urbanas y usos de la tierra,
aguas superficiales y estado de las
vias en la zona rural.
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Catastro

Productos
Zonas homogéneas Geoeconomicas

El proceso de investigacibn de los
avallos Catastrales requiere el estudio
de zonas homogéneas Geoecondmicas,
gue es la determinacion de los valores
catastrales unitarios de terreno por
meétodos estadisticos de puntos de
investigacion y por estudio del mercado
inmobiliario, por cada zona fisica, lo que
da como resultado un plano o carta
(urbano y rural respectivamente) con las
zonas homogéneas geoecondmicas.
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Catastro

Aspecto Fiscal

“ Preparacion y entrega a los municipios de Listados en papel o medios
magnéticos con Informacion Catastral”

« TESORERIAS MUNICIPALES
« ADMINISTRACION DE IMPUESTOS

INSTITUTO GEOGRAFICC AGUSTHINICEDAZZI La Geografia Oficial de Colombia



Catastro

s
r Impuesto predial

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Tarifas diferenciales y Progresivas Art. 4 LEY 44 DE 1990

1Xx1.000 =) 16X 1.000 ————) 33 X 1.000

CONCEJOS MUNICIPALES

DEMAS GRAVAMENES

sImpuesto de parques y arborizacion
sImpuesto de Estratificacion socio-econdmica
*Sobretasa de Levantamiento Catastral

*Sobretasa a las Corporaciones
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Legislacion

e Ley 223 de 1995, articulo 79: la actualizacion catastral debe
realizarse durante 5 anos.

o Ley 242 de 1995: a partir del 10. de enero de cada afo, el reajuste
anual de los avalluos catastrales de los predios no formados o
actualizados en el periodo fiscal inmediantamente anterior, en un
porcentaje fijado por el CONPES con base en el indice de Valoracién
Predial, el cual refleja la variacion anual del precio de los bienes
inmuebles.
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. Catastro

Tributacion local en Colombia

 Los impuestos predial y de industria y comercio aportaron en
promedio cerca del 75% de los recaudos por impuestos entre 1990 y
2001.

 El predial aport6 el 32%.
» El de industria y comercio aporto el 43%.
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Entidades que se benefician

* Municipio

» Corporaciones Autbnomas

* Empresas de servicios Publicos.

* Departamentos (Impuesto de beneficiencia).
» Curadurias Urbanas

* Notariado y Registro

» Usuarios y Propietarios
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nd Generacion de ingresos en los
municipios

Efecto de la actualizacion catastral en los municipios

MUNICIPIO [ INVERSION] INCREMENTO | FECHA DE
(millones) | FACTURACION] VIGENCIA
(millones)
Soledad 259 3746 2002
Cartagena 150 3068 2002
Valledupar 100 1657 2002
Facatativa 52 341 2002
Calarca 75 310 2002
Soata 8 19 2002
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A
4 Generacion de ingresos por la
actualizacion

El retorno de la inversion: por cada peso invertido en actualizacion
catastral, los municipios reciben por incremento del impuesto predial, entre
3y 21 pesos, solamente en el primer ano, cinco son los anos de vigencia
de la actualizacion catastral.

El promedio nacional del retorno de la inversion, en el primer afno, con datos
de 2002, es de 8 pesos por cada peso invertido.
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Catastro

Financiacion

Financiamiento del catastro

El Instituto Geografico Agustin Codazzi es la maxima autoridad catastral del pais
y realiza la formacion, actualizacion y conservacion catastral.

Ademas el IGAC aporta recursos humanos, presupuestales y técnicos que
superan el 30% del valor del proyecto.

Qué opciones hay para financiar la actualizacion catastral?
- Recursos propios del municipio,

- Linea de crédito subsidiada de FONADE - IGAC,

- Apoyo de las Corporaciones Autonomas Regionales,

- Apoyo de las Gobernaciones,

- Aporte de entidades publicas o privadas interesadas en el fortalecimiento de la
gestion municipal.

- Recursos del IGAC.




Catastro

A
nd Convenio IGAC - FONADE

CARACTERISTICAS DE LA LINEA DE CREDITO

Objeto: Financiar el costo de la Formacion o Actualizacion catastral a
través del IGAC.

Monto: Hasta el 100% del costo

Plazo: Hasta 3 anos, 6 meses de gracia

Tasa: DTF mas 2.5 T.A (Tasa Preferencial de FONADE)
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