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POLITICAS COMPONENTE RURAL

Definicion del componente,
armonizacion zonificaciones
ambientales existentes,
conceptualizacion del MOT

MECANISMOS DE GESTION

Cuales hay? En qué
consisten? CoOmo se
incorporan?

TEMAS

MODELO DE OCUPACION RURAL

Lineamientos basicos y proposito,
escenarios de ordenamiento
territorial, categorias de desarrollo
restringido en suelo rural y centros
poblados rurales y sistemas
estructurantes, normatividad, usos

MECANISMOS DE FINANCIACION

Cuales hay? En qué
consisten? Como se
incorporan?

UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL
UPR

Delimitacion por corregimientos y
veredas, ficha por UPR (9): orientacion,
composicion, nodo, categorias de
ordenamiento, objeto, alcance y usos u
orientaciones, régimen de usos,
instrumento y zonificacion

ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS

Umbral maximo de sub-urbanizacion,
areas de amenaza y riesgo, clasificacion
del suelo rural, indices y densidades de
ocupacion, espacio publico, EEP Rural,
suelos destinados a mineria (fichas)
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LA LEY 388 DE 1997, ARTICULO 14, DEFINE EL ORDENAMIENTO PARAEL COMPONENTE RURAL

COMO: “...UN INSTRUMENTO PARA GARANTIZAR LA ADECUADA IN,TERACCIC')N ENTRE LOS ASENTAMIENTOS
RURALES Y LA CABECERA MUNICIPAL, LA CONVENIENTE UTILIZACION DEL SUELO RURAL Y LAS ACTUACIONES
PUBLICAS TENDIENTES AL SUMINISTRO DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS BASICOS PARA EL SERVICIO

CONTENIDOS

“LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO
PLAZO SOBRE OCUPACION DEL SUELO EN
RELACION CON LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS LOCALIZADOS EN ESTAS AREAS.

EL SENALAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
PROTECCION,
MEJORAMIENTO DE LAS ZONAS DE
PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL O
MINERA.

CONSERVACION Y

DE LOS POBLADORES RURALES”,

CONTENIDOS

LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES,
PAISAJISTICOS, GEOGRAFICOS Y AMBIENTALES,
INCLUYENDO LAS AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS, O
QUE FORMEN PARTE DE LOS SISTEMAS DE PROVISION
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS O DE
DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS O

LIQUIDOS.

LA LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DE LAS
ZONAS DETERMINADAS COMO SUBURBANAS, CON
PRECISION DE LAS INTENSIDADES MAXIMAS DE
OCUPACION Y USOS ADMITIDOS, LAS CUALES
DEBERAN ADOPTARSE TENIENDO EN CUENTA SU
CARACTER DE OCUPACION EN BAJA DENSIDAD, DE
ACUERDO CON LAS POSIBILIDADES DE SUMINISTRO
DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO, EN
ARMONIA CON LAS NORMAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DE RECURSOS NATURALES Y MEDIO
AMBIENTE.

~

CONTENIDOS

LA IDENTIFICACION DE LOS CENTROS
POBLADOS RURALES Y LA ADOPCION DE
LAS PREVISIONES NECESARIAS PARA
ORIENTAR LA OCUPACION DE SUS SUELOS Y
LA ADECUADA DOTACION DE
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS
Y DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

LA DETERMINACION DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO DE
LAS ZONAS RURALES A CORTO Y MEDIANO
PLAZO Y LA LOCALIZACION PREVISTA PARA
LOS EQUIPAMIENTOS DE SALUD Y
EDUCACION.

LA EXPEDICION DE NORMAS PARA LA
PARCELACION DE PREDIOS RURALES
DESTINADOS A VIVIENDA CAMPESTRE, LAS
CUALES DEBERAN TENER EN CUENTA LA
LEGISLACION AGRARIA Y AMBIENTAL”.
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MODELO DE EEP (MOT RURAL)

LOGRAR CONECTAR LOS PAISAJES RURALES CON LAS AREAS DE CONSERVACION

AREAS NUCLEO:
o Mayores restricciones

PRESERVACION

CORREDOR ECOLOGICO
DE CONECTIVIDAD :
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|
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RECUPERACION DE LA

— : CORREDOR REHABILITACION:
| I _G Menores restricciones
PRODUCCION

PAISAJE RURAL:

—— - Menores restricciones

PRODUCCION
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MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

ESTRUCTURA
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ENFOQUE TERRITORIAL 3

LINEAMIENTOS BASICOS Y PROPOSITO DEL MOT

PERSIGUE

Desarrollo rural de la mano con la
proteccion de la biodiversidad

PROPOSITO
PROMOVER

Sostenibilidad y Buenas
Practicas Ambientales

ASPECTO CLAVE

ZONIFICACION ARMONIZAR

Uso y ocupacion actual con el
potencial del territorio

IMPACTO
MANTENER
Conectividad de bosques y
paisajes rurales
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ACUERDO A LA ZONA ORIENTAL
U OCCIDENTAL Y DEPENDEN DE
UN CORREGIMIENTO, EN EL
PRIMER CASO ES BARRANCON Y
EN EL SEGUNDO ES EL
CAPRICHO

1. ~UPR ECOTURISTICA DE LA RESERVA FORESTAL
NACIONAL PROTECTORA DE LA LINDOSA Y BAJO
GUAYABERO

2. -UPR CORREDOR DE RECONVERSION
PRODUCTIVA CAPRICHO - COLINAS

3. -UPR CORREDOR ECOTURISTICO Y DE
PRODUCCION DEL BOSQUE DEL RiO GUAYABERO

4. -UPR DE RESTAURACION PRODUCTIVA LA LEONA
5. -UPR DE AGROFORESTERIA LAS ACACIAS

6. —UPR BOSQUES DE LA ESPERANZA

7. -UPR BOQUERON TRANSICION SABANAS

8. -UPR DESPENSA AGRICOLA Y SEGURIDAD
ALIMENTARIA LOS CAMBULOS

9. -UPR AREA NATURAL UNICA DE TOMACHIPAN

SECRETARIO DE
DESARROLLO PRODUCTIVO
Y AMBIENTAL MUNICIPAL

‘_I

OHOO®

JEFE DEZONA
ORIENTE

OOOOE
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UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL

UPR MUNICIPAL
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2.8.1.1 UPR eco-turistica de la reserva forestal nacional protectora de la Lindosa y bajo
Guayabero

1. DENOMINACION DE LA UNIDAD DE PLANEACION RURAL - UPR

UPR ECOTURISTICA DE LA RESERVA FORESTAL NACIONAL PROTECTORA DE LA LINDOSA Y BAJO

GUAYABERO
Ecotunsmo, Agroforesteria comuritana y la ordenacion forestal.
ORIENTACION PNN RNN RFPN Rl RFA DM
= = 35,04% = = 64,95%
ESTRUCTURA AREANUCLEO | conecTviDap | DESaRROLLO | AREATAMPON | hereypre | DESARROLLO
ECOLOGICA
39,50% 19,92% 2,50% 2,19% 8,58% 27.30%
VEREDAS QUE LA | Las Brsas, Las Delicas, La Pizarra, Monserrate, EI Turpia, Nuevo Tolima, Los Alpes, Cerro Azul,
CONFORMAN Cafio Dorado, El Refugio, £l Raudal, Los Naranjos, Baio Guayabero y Bocas del Guayabero,
Puerto Arturo, Playa Guio.
NUCLEO O NODO DE
SERVICIOS centro poblado de Cemro Azul
Resewas  Forestales | Veredas de Espaco gacgrafico en el que
Protecioras  Nacionales Casvo Azl los eocosistemas de bosque
La Lindosa, Cermito, mantienen su funcion, aunque
Mirolindo y El Capricho - | -Ei Raudal Su 2sbuctura y COMpOSIcion
nchiye cusrcas de Agua & ’ haya sido medificada y los
Bonta, La Maria y Caro | E Refugi valores naturales asociados
Negro. L3Pzama se pomen & alcamce de I3
oo 21 de 1571 | Lasree e e
Acuerdo 34 de 1982; n '
_ Acuerdo 31 de 1087 | -Les Delicias uso sostenble, restaurscion,
CATEGORIAS DE Resalucic No12396e' OBJETO O | corocimiento y disfude Esta
ORDENAMIENTO mla)m badhia PROPOSTITO zora de propiedad publica o
-Los Naranjos prvada se resenva  para
destnarla a establecimiento o
Monserate mantenimients y  uiizacion
Nuevo Tolma sostenible de los bosques y
demas coberturas vegetales
-Puerto Arturo naturales
Resera Forestal de I3 | Resquardos de Pate cal temtomo de un
Amazonia Estado, que por la nqueza de
sus formacones veostales y
la importancia estratégica de
CONtaCIeNOSED SN0 ms;..v WR-QUIVEre QOV OO =

WHWW._SEN[OSe0SIQUaVIre-Quaviare . Qov.co
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(Ley 2 de 1959 | Veredade U5 senicns  ambentales,
Resolucion 1925 de L35 B4 fueron delmitadas
2013) oficialmerte declaradas por &
legislador, para Ia
corsenacion de los recursos
natursles y desamcilc d2 I3
economia forestal.
Oistrilo  de  Marep | Veredas de Espaco geograhico, en & que
Integrade  de ks los paissjes y ecosstemas
Recursos Natwales del mantiensn Su COMPOSICIon y
Anan - Guayaber - Todas las veredas de funcion, aunque su esbucturs
la UPR, parcaimente haya sido modficada y cuyos
(10939“)“ Ley 1980 de | ~ono Az, E1 Raudal, valores naturales y culburales
El Turpial, La Pizams, ascciados 52 pomen &l
Las Bnsas, Las alcance de I3 poblacion
Deicias, Los Alpes, humana par3 destnaros 3 su
Los Nararjos, uso sosienble, presenvacion,
Monsenrate,  Nuevo restauraciin, conociento y
Tolma y Puerio Arturo disfrute
2 ALCANCE Y USOS U ORIENTACIONES EN RELACION CON EL REGIMEN DE USO DEL SUELO DE LA |
UPR
Todo el temioro rural del municipio d2 San Jose del Guaviare se ercuentra bap una Determinaris
Ambiertal, y por e5% su regmen de uso ro lo decide & Consejo Muricipal sino las Autondades Ambientales
de fipo Nacional (MADS, Parues de Colombia) o la Regional (Corporacion COA)
La dentificacicn y delimitacion de Areas Protegidas a Nivel Nacicnal, permitea que los Muricipios cuenten
oon la informacion basica para inclir areas de impontarcia ambiental, natural y cultural como Suel de
Proteccion en su instumento de plarificacion, velando por el cumplimiento de los regimenes de uso
establecidos en las zorificaciones de sus respectvos planes de marejo.
La Resena Nacional Natural e5 de utiidad publica, pusden adelantar I3 expeopiacion de las tiemas o
megporas de particulares que en ella xistan, al fencr de su vigenca. Quedan prohibidas las actvwdades
diferentes 3 las de consemacidn, educacion, recreacion, culturs, recuperacion, control; en especial I3
ALCANCE adjudicacion de bakdios y las comtempladas en los articulos 30 y 31 de! Decreto 622 dz 1977,

Los temenos tradiconaimente ooupados por pusblos indigenas nomadas, seminomadas o agncutores
itnerantes para I3 caza, recoleccion u hortcultura, que se haliaren stuados en 2onas de resena forestal 3
lawigencia de esta lzy, solo podran destinarse 3 |a constitucion de resguardos indigenas, pero Ia ccupacion
y aprovachamiento deberan someterse adzmas a las prescrpsiores que establezca 2l Ministero de Medio
Ambignte y 135 disposiciones vigentes sobre recursos naturales rerovables.

Las zonas de resena forestal protectora son aeas que deben ser o0 3035 p temente con
mnmmsommmmmmmmmummm End
area forestal protectora debe prevalecsr el efecto protector y 500 se parmitea |a obtencion de futos
sacundanos del bosque. Las areas de resenva forestal protectoras naciorales son areas protegidas y hacen
parte del sistema nacoral de areas protegidas — SINAP, y coresponden a la categoria o2 areas protegidas

contactenus@sanosedeiguavian-guaviare gor. co
WWW_SaN[0Se0iQUaVIare-QuUaviares.Qoy.co
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L2 creacion y deimeacion 1egal de 1@ RFA, Implica que salen 08l 'Comertio nommal 103 ienes ubicados en &n 3 conpurto, ¢) L3 protecoion de Ios suslos y pasaes si delaA I d) La reguacion d cambic chmahco, Resena forestal, presupore un moceld de racional de los recursos naturales en un
elia; se establecs 13 prohbicon de adudicar baidics en Pargues Natweales y er 2ona de resenva forestal &) La proteceion del patamonio cultural. m*mwwmh idacon de sstemas 301
w7:y’2£:9y-t209:om28ﬂﬂﬂ ummoymuhhrpl;dd’h:mhm Enlas deR Forestal de Ley 29 de 1959, 52 podran — o e . 2000113 ¥ prestacion 08 SEnCios
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Uso Sostenible: Usizar 105 Je Ia biod! d G& W1 M2dd Y 3 un Amd QUe N0 Ocasione u
dismirucion o w-wmmummaw y
funcion, com Io cual 52 mantenen las pmampnwhunuthlyhs
Wﬁumw‘uymf‘ P todas las actividades de
A de inks lacionadas oon e
de labi i nicumh ayioom,, s, mireras,

de n

ylos p enls
m&mym mywﬂommbsmdehho&mﬁ
mpnudlm

Tal como su mombre lo maica, comesponde & aquellos usos y actwdades que son L L)
mamwhﬂbﬂ.ywweﬁn Dord als w0es de maren idas para
are3 comespondients.

donde se busca

P

= = — r Y
X s

ey oottt

ddbasqn, mnmubm amuhmwnmpu
Qarantizar |a bicdversidad.

mm.mmym usmwmmnmh
cateqona de maneo, mﬁnmmﬂum
para fevarios a cabo. Estos 3l control y miig dmvusu
diverso orden. Pnpodvmlnmmwumuo,ummbsw
mmw redlizar
I3 debida divuigacion en 1a 20ra y &l muncipio, ﬂummmummmlhw

Desarrolio: Scn espacios donde & permiten dack it agncoias, g , mireras,
indust itacH no muckeadas con restrcc & la densidad de ooupaciin y I3
00 y ejecucion de de bajo un esquema compatible con los objetvos de
o del 3 3

ammmm»m,. liaco en la pues esta en
de la categona de manejo, y por tartd ro amenta estudo previo alguno pars su mbeduccidn ©
establecimento. En este sentido, tampoco &5 compatitle con los wsos prncipal complementard o

exlsln oo tecri o de | Fidad arrbi )

ot O TS ywes

» P »

wep! alente

icn y andiisis - te, refenido al tpo de uso en que debe ser cataiogado

mwamnﬁw}mmhmamym

amummmmaummpnwmmm
dos subzoras: 3) subzona para la recreacion Awdlpum Mhmumdmah

3 traves del ce un3 ta como serderos o miradores, y b)
subzona de alta densidad de ueo: Es-uhmm uhuumdmm
nfraestractura minima para [a acogida de Jos vi ye

| PLANES DE VIDA OE
LOS  RESGUARDOS
INDIGENAS

Zoras con decson de Ordenamiento propo, basados en su cosmovision del temiono ancesral uso y
tradicicnzs, donde se manbene & bosque ¥ Su aprovechamiento se furdamenta &n un sistema de chagras
1 de scusrdo 3 " " B

Lo usos del suslo o2 las resenas ft ? quE aun
no cueetan con su plan de mareio formulado, deberan definirse en
corcordancia coe &l objetvo de consenacion de las Resawas Forestal
RFP La Lindosa, Cerrito, | Protectoras y fas disposiciones legales vigentes Ley 99 de 1990, Ariculo 5.9,
Mirolindo, El Gapricho - | aumeral 18, Decreto 3570 de 2011, Arbculo 2, numeral 14; Ley 1450 de
Incluys Gml’; 2011, articuio 204; Decreto 2372 de 2010, Ariculo 12

Agua Bonita, Vi P 24 "
corocimiento, mwydm Uso Prohbids: WM
industnales, mirems, wbancs, &
de vwienda

| £ rEgimen de usos estara 200re con 10 eStabIEtio0 en 13 Z0nAcason aMbiental y el ordenamiento 02 13 Reserva Foresal
de a3 Amazonia adoptada
Manejo Ambiental del DMI de los Recursos Naturales Renovables Anari

adoptado mediante Acuerdo 011 de septiembre 13 de 2015. Las zonas de reserva forestales protecioras
no tienen estabiecido su pian de manejo, wmmﬁwamdwmw Ley 99 de 1993,
Articulo 5.2, numeral 18; Decreto 3570 de 2011, Articule 2%, numeral 14; Ley 1450 de 2011, articulo 204, Decreto 2372 de
2010, Maudo12yaqaesonmdemasueawm

mhmﬂﬁd&l%demdemﬂﬁmy“ﬁmw&

Gumbero([)epmmdel&uae)
nacionales aun

|~ TIPODEUSO DEFINICION
Comesponde & conunto d2 us0s y actvidades que resulian mas (dONE0s ©on a categona de manreo, por
PRINCIPAL tanto estan onertados a garantizar & cumplmiento d2 los objetvos de consenvacion y & marejo sostenble

del area en el que apica

Cormtader B2 SHISES S
Calle 3N 357 Baro £l Cenbo, Teledwe 30U
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s viare <o

5, Proyectos de & ala in, Investgacian y

RESERVA FORESTAL
DE LEY 2* DE 1050

me-mm * pastonies. Actvy
ia ak Cria de especies
mmm“muﬁmmym

. Pasca para &
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Ecctursmo. Desarolo de de
wwienda con fires
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Zoocna y especies menores con finss i3les (galpones, pomg
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g A @l y con fnes iales &

Actividads con fines (pesca, caza
mm;mmumum-upwuuuu
finca Tumba, &ymui Q ratual F

con fines isles Captacion 0z agua y
obeas hidrd con fires i nades o 5 C on de

a6 Vi A y amph
mm Myumam Esh:ousm
(ductes,
M.),Wniudom.mm Explotacion de
hidrocarburos.

Uso C:

mwmwmumum”uu
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Pesca mdmm Pesca arzsanal pars el
mmmmammwum
Emn?nmdl wos 2 la cion y
Mortaje de irf para la invesbacion y e
Vivieeda neral dispersa

Cesamolo de infr G de vvienda
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parala i dllg\n Cw:ondeqny
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poiiductos )
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Activdades agropecusnas tadiconales no sostenibles (ganadens y
W)Mmﬂymmﬁume

Actividades extractivas con fines comercales (pesca, caza,
uplntamnnm] Aumerto del area en pastos a los ya establecdos en
finca Tumba, tala y quema de 13 vegetacion natwal Plantaciones forestales
{monocudtvos). Cmdeguayohmmuomﬁmm
0 comerciales. Comtumdeptscms rep-esmmﬁualdecaus,
pequenas represas. Corstuccion de wias. Estacionss dstibuidoras de
combustble e infrasstuctura pars & transpore de combustibles (ductos,
poliductos...). Mireria 3 cielo abierto. Mneria sublenanza. Explotacion de
hidrocarburos.

DMl ARIAR!

GUAYABERO DE. Zonas de Uso Piblico

Los usos del suelo de |as zonas de uso publico, requieren para su delimitacion
estudios 3 mayor detalle, dmdesedmﬁwhswesdewgade
los sitios y que formulen su plan de manejo, para idertificar las areas para
Ia recreacion y las de alta densidad, deberan cefirsz a las disposiciones
del Decreto 2372 de 2010 ya que son consideradas areas protegidas.

lboﬁmd?rsmmﬁwonddpmmamnobgooy
bienes culturales; Uso Complementario,

corocimiento, uso sosterible y disfnde Uso Prohibido:
ixhakinles, roineres, whanos; insticionales; ink o

TIERRAS INDIGENAS | Resguardos indigenas

Phnsdevﬁawndwisbnde&denﬁmbpnpio,basadosmsu
oosmovision del temitono ancestral, uso y tradiciones, donde se martere el

bosque y su aprovechamiento se fundaments en un sistema de chagras
rotacionales de acuerdo a un calendano estacoral

Nomna apicable comespondiente Ley 21 de 1991, Decreto 2164 de 1995,
Articulo 1.
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Figura 11. UPR Ecoturistica de la RFPN de La Lindosa y su area de influencia

I UPR Bosaues 00 Expeanza
L B o Comesor 0 recomerncn sroacovs Capechs - Comnan
’# :3-\’!0.&“.“-%&-‘“&“@”
v B UPR Econsmtca ce s RFPN 06 La Lngoss y Se ea 0r nfuence
3 B 5% 00 Agchorester s comuntars L as Acacas
/ I UPR 0o Restauractn productve La Lecns

2.8.1.2 UPR Corredor de reconversion productiva Capricho - Colinas

1. DENOMINACION DE LA UNIDAD DE PLANEACION RURAL - UPR

UPR CORREDOR DE RECONVERSION PRODUCTIVA CAPRICHO - COLINAS

1a ordenacion forestal y 1a consolidacion de los agroforestales.

Reconversion de |a ganaderia a sstemas sivopastoriles, iberando areas para Ia Agroforestenia o

ORIENTACION PNN RNN RFPN Rl RF.

>

_ _ 4,98% - 20,22% 747%%
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MECANISMOS DE
GESTION DEL SUELO

SON DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS,
INSTITUCIONALES Y NORMATIVAS
ORIENTADAS A CONDICIONAR EL

ACCIONAR DE UN AGENTE PUBLICO O
PRIVADO ESPECIFICO FRENTE AL USO DEL
SUELO, EN COHERENCIA CON LOS
OBJETIVOS DE POLITICAY LOS
MECANISMOS DE PLANIFICACION QUE
CONCRETAN LOS USOS, INTENSIDADES Y

ESTANDARES PERMITIDOS, EN EL CASO
DE LAS ZONAS RURALES SON LA

UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL
(UPRA, 2016)

Fuente: RIMISP a pariir de UPRA (2016)

Politicas sectoniales | territonales

Definen los propositos v objetivos del OT

Clasifican el uso del suelo conforme objetive de politica y definen
estandares & intensidades permitidas

Meacanismos de Gestion

- Definen las acciones permitidas por agentes publicos y privados

‘Y O )
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MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO EN QUE CONSISTE? COMO SE INCORPORA?
EXTINCION DE DOMINIO PROCEDIMIENTO JURIDICO EN LOS POT SE DEBEN
AGRARIO ADMINISTRATIVO QUE TIENE POR  IDENTIFICAR CON CLARIDAD LAS
FINALIDAD SUPRIMIR EL CAUSALES POR LAS CUALES
DERECHO REAL DE DOMINIO EN RESULTA PROCEDENTE LA
CABEZA DE UN PARTICULAR APLICACION DE ESTE
PARA PASARLO A FAVOR DE LA INSTRUMENTO
NACION, POR ALGUNA CAUSA
LEGAL PRE ESTABLECIDA
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MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO
EXPROPIACION

EN QUE CONSISTE?

PROCEDIMIENTO JUDICIAL EN
VIRTUD DEL CUAL SE ORDENA LA
COMPRA DE UN INMUEBLE DE
UNA ENTIDAD PUBLICA A UN
PARTICULAR PARA DE ESA
FORMA LOGRAR SATISFACER EL
INTERES GENERAL

COMO SE INCORPORA?

SE DEBERA IDENTIFICAR EN EL
PBOT LAS CONDICIONES POR
LAS CUALES RESULTA
PROCEDENTE SU APLICACION,
CONFORME CON LO DISPUESTO
EN LA LEY 9 DE 199, EN LA LEY
160 DE 1994 Y EN LA LEY 388 DE
1997 (ART. 58)
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MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO
ZONAS DE RESERVA CAMPESINA

EN QUE CONSISTE?

LA LEY 160 DE 1994 (ART. 80), ESTABLECE QUE LAS
ZRC SON AREAS GEOGRAFICAS QUE TIENEN EN
CUENTA LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES,
AGROECOLOGICAS Y SOCIOECONOMICAS
REGIONALES PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
SOCIAL Y CULTURAL DE LA PROPIEDAD, PARA LA
ESTABILIZACION DE LA ECONOMIA CAMPESINA.

EL ACUERDO 024 DE 1996 SENALA QUE SON UN
MECANISMO ENCAMINADO A ELIMINAR Y PREVENIR LA
INEQUITATIVA CONCENTRACION DE LA PROPIEDAD O
SU FRACCIONAMIENTO ANTIECONOMICO, Y REGULAR
LA OCUPACION Y APROVECHAMIENTO DE LAS
TIERRAS BALDIAS DE LA NACION, DANDO
PREFERENCIA EN SU ADJUDICACION A LOS
CAMPESINOS DE ESCASOS RECURSOS

<\

COMO SE INCORPORA?

EL PBOT, EN EL MUNICIPIO DONDE HAY EXPECTATIVAS
DE CONFORMAR UNA ZRC, DEBE INCORPORAR LAS
AREAS POTENCIALES PARA SU CONFORMACION, PARA
ELLO ES NECESARIO, QUE LA AGENCIA NACIONAL DE
TIERRAS - ANT COMUNIQUE A LOS MUNICIPIOS LAS
SOLICITUDES.

ESTE PROCESO TIENE ESPECIAL RELEVANCIA EN LOS
MUNICIPIOS EN DONDE SE IMPLEMENTARAN DE
PROGRAMAS DE DESARROLLO CON ENFOQUE
TERRITORIAL - PDET, ASi COMO DONDE SE
CONCENTRARAN LAS ACTIVIDADES DE
IMPLEMENTACION DEL ACUERDO DE LA HABANA.

LA ANT DEBE ADEMAS SOLICITAR QUE PREVIO A LA
CONFORMACION DE LA ZONA, ESTA HAYA SIDO
DEBIDAMENTE INCORPORADA EN EL PBOT. SE DEBE
CONTAR CON UN INSTRUMENTO QUE PERMITA SU
INCORPORACION A LO LARGO DE LA VIGENCIA DEL

POT.
9
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MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO

DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA

EN QUE CONSISTE?

INSTRUMENTO MEDIANTE EL CUAL LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL PUEDE
ADQUIRIR SUELOS PARA LA EJECUCION
DE PROYECTOS TALES COMO: RESERVA
DEL MEDIO AMBIENTE,
INFRAESTRUCTURA 'Y SANEAMIENTO
BASICO, REUBICACION DE SECTORES
EN ALTO RIESGO, Y DEMAS FINES
ESTABLECIDOS EN LA LEY 388 DE 1997.

COMO SE INCORPORA?

EL USO DE ESTE MECANISMO
PARTE DE LA IDENTIFICACION
TECNICA DE LOS INMUEBLES

REQUERIDOS Y DE SU

COMBINACION  CON  OTROS
MECANISMOS COMO LA
ENAJENACION  VOLUNTARIA O
EXPROPIACION, TAMBIEN

ESTABLECIDOS EN LA LEY 388 DE
1997.
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MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO

ANUNCIO DE PROGRAMAS,
PROYECTOS Y OBRAS DE
UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL

EN QUE CONSISTE?

LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA ADQUIRIR POR
ENAJENACION VOLUNTARIA O DECRETAR LA EXPROPIACION
DE INMUEBLES PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS U
OBRAS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL, HARAN EL
ANUNCIO DEL RESPECTIVO PROGRAMA, PROYECTO U
OBRA, SEGUN LO ESTABLECE EL DECRETO 1077 DE 2015
(ART.2.2.5.4.1). DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
PARAGRAFO 1 DE ARTICULO 61 DE LA LEY 388 DE 1997, CON
EL ANUNCIO DEL PROYECTO SE DESCONTARA DEL AVALUO
COMERCIAL DE ADQUISICION, EL MONTO
CORRESPONDIENTE A LA PLUSVALIA O MAYOR VALOR
GENERADO POR EL ANUNCIO DEL PROYECTO, PROGRAMA
U OBRA, SALVO EN AQUELLOS CASOS EN QUE LOS
PROPIETARIOS HUBIEREN PAGADO LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA POR OBRA PUBLICA O LA CONTRIBUCION EN
VALORIZACION, SEGUN SEA EL CASO. PARA EL EFECTO, SE
ELABORARAN AVALUOS DE REFERENCIA EN LOS CUALES
SE DEBE TENER EN CUENTA LAS CONDICIONES FiSICAS,
JURIDICAS Y ECONOMICAS DEL SUELO AL MOMENTO DEL
ANUNCIO DEL PROYECTO, DE ACUERDO CON LA
NORMATIVIDAD VIGENTE

N

COMO SE INCORPORA?

MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO DE
CARACTER GENERAL QUE DEBERA
PUBLICARSE EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 65 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE
LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.
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- MECANISMOS DE FINANCIACION EN EL
- COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO

PAGO POR SERVICIOS

AMBIENTALES - PSA

EN QUE CONSISTE?

ES UN INSTRUMENTO ECONOMICO QUE ESTA
ORIENTADO A QUE LOS USUARIOS DEL SUELO
ADELANTEN TODAS LAS ACCIONES Y PRACTICAS
POSIBLES PARA QUE EL SUELO O EL PREDIO
CONTINUEN OFRECIENDO LOS SERVICIOS
AMBIENTALES QUE BENEFICIA A TODA LA COMUNIDAD.

LA DEFINICION DE ESTOS SUELOS DEBE ESTAR EN
COHERENCIA CON EL MODELO DE OCUPACION
PREVISTO EN EL POT, Y DEBE SER COHERENTE CON
LAS DETERMINANTES AMBIENTALES DEL SUELO
RURAL.

EN EL CASO ESPECIFICO DE LA PROTECCION DEL
RECURSO HIDRICO, EL DECRETO 953 DE 2013
ESTABLECIO QUE LAS ENTIDADES TERRITORIALES
DEBEN INVERTIR RECURSOS Y CREAR INCENTIVOS
CON EL FIN DE QUE LOS PROPIETARIOS CON PREDIOS
LOCALIZADOS EN AREAS ESTRATEGICAS,
CONTRIBUYAN EN LA CONSERVACION Y PROTECCION |

DE ESTE RECURSO. N\ /

COMO SE INCORPORA?

LALEY 99 (ART.111), ASi COMO SUS DECRETOS
REGLAMENTARIOS, DISPONE QUE ESTE ES UN
INCENTIVO APLICABLE POR LAS ENTIDADES
TERRITORIALES.

EN ESTE SENTIDO, ES NECESARIO QUE EL
PBOT, A TRAVES DE LOS MECANISMOS DE
PLANIFICACION EN  LAS  ZONAS
ESTRATEGICAS DE CONSERVACION, DEFINA
LAS ZONAS DONDE ES APLICABLES EL PSA DE
FORMA QUE PUEDA SER IMPLEMENTADO POR
LAAUTORIDAD AMBIENTAL.
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MECANISMOS DE FINANCIACION EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO
TASA POR USO DEL AGUA

EN QUE CONSISTE?

LA LEY 99 DE 1993 Y EL DECRETO 155 DEL 2004
ESTABLECIERON LA TASA POR USO DEL AGUA,
DEFINIENDO QUE DEBEN PAGAR LA TASA POR
UTILIZACION DEL AGUA TODAS AQUELLAS PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS, PUBLICAS O PRIVADAS QUE
UTILICEN EL RECURSO HIDRICO EN VIRTUD DE UNA
CONCESION DE AGUAS.

LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA EL COBRO DE
ESTA TASA ES LA CDA Y LAS QUE DICTA LA LEY 768 DE
2002 (ART. 13).

EL RECAUDO POR EL COBRO DE LA TASA, SE
DESTINARA A LA PROTECCION Y RECUPERACION DEL
RECURSO HIDRICO, DE CONFORMIDAD CON EL
RESPECTIVO POMCA

=g

COMO SE INCORPORA?

ESTE INSTRUMENTO REQUIERE LA
ARMONIZACION ENTRE LOS POMCA Y
EL PBOT, SI BIEN EL MANEJO DE LAS
CUENCAS SE ESTABLECE EN LOS
PRIMEROS, A NIVEL DEL PBOT SE
PUEDEN  DEFINIR  LAS  ZONAS
ESPECIFICAS QUE HACEN PARTE DE LA
CUENCA EN DONDE SE DARAN
CONCESIONES DE AGUAS, DE FORMA
QUE SEA APLICABLE EL INSTRUMENTO
EN  COORDINACION  CON
OBJETIVOS DEL PBOT.

-
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MECANISMOS DE FINANCIACION EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO
IMPUESTO PREDIAL

EN QUE CONSISTE?

ES UN INSTRUMENTO QUE CADA
PROPIETARIO DEBE PAGAR EN
FUNCION DEL TAMANO Y EL USO
PERMITIDO DE SU PREDIO. LOS
RECURSOS RECAUDADOS POR
ESTE TRIBUTO PUEDEN APOYAR LA
DOTACION DE INFRAESTRUCTURA
Y EL REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS ENTRE ZONAS
RURALES Y URBANAS.

>\

COMO SE INCORPORA?

POR TRATARSE DE TRIBUTOS SOBRE
LA PROPIEDAD  INMUEBLE, LOS
CONCEJOS MUNICIPALES DEBERAN
EXPEDIR LA REGLAMENTACION
CORRESPONDIENTE, CON EL FIN DE
QUE EL MUNICIPIO PUEDA ADELANTAR
EL COBRO Y RECOLECCION DE ESTE
IMPUESTO, Y SU APLICACION EN LA
FINANCIACION DE LOS PROGRAMAS Y

PROYECTOS PRIORIZADOS EN EL

PROGRAMA DE EJECUCION DEL PBOT

N
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EXTERNALIDADES  POSITIVAS
PRODUCIDAS POR UNA
INFRAESTRUCTURA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE  LOS
COSTOS DE INVERSION DE
DICHA INFRAESTRUCTURA

~ MECANISMOS DE FINANCIACION EN EL

- COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)
MECANISMO EN QUE CONSISTE? COMO SE INCORPORA?
CONTRIBUCION DE CONSISTE EN RECAUDAR LOS SE REQUIERE TAMBIEN DE LA
VALORIZACION BENEFICIOS QUE GENERAN LAS REGLAMENTACION DE ESTE

MECANISMO POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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MECANISMOS DE FINANCIACION EN EL
COMPONENTE RURAL (LEY 160 DE 1994)

MECANISMO
PARTICIPACION EN PLUSVALIAS

EN QUE CONSISTE?

NOCION: DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR
EL ART. 82 DE LA CONSTITUCION POLITICAS, LAS
ACCIONES  URBANISTICAS QUE REGULAN LA
UTILIZACION DEL SUELO Y DEL ESPACIO AEREO
URBANO INCREMENTANDO SU APROVECHAMIENTO,
GENERAN BENEFICIOS QUE DAN DERECHO A LAS
ENTIDADES PUBLICAS A PARTICIPAR EN LAS
PLUSVALIAS RESULTANTES DE DICHAS ACCIONES.
ESTA PARTICIPACION SE DESTINARA A LA DEFENSA Y
FOMENTO DEL INTERES COMUN A TRAVES DE
ACCIONES Y OPERACIONES ENCAMINADAS A
DISTRIBUIR 'Y SUFRAGAR EQUITATIVAMENTE LOS
COSTOS DEL DESARROLLO URBANO, ASi COMO AL
MEJORAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO Y, EN
GENERAL, DE LA CALIDAD URBANISTICA DEL
TERRITORIO MUNICIPAL. EL DECRETO 1077 DE 2015
FACULTA SU APLICACION EN EL SUELO RURAL.

N4

COMO SE INCORPORA?

EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL
ART.82 DE LA CONSTITUCION POLITICA, LOS
MUNICIPIOS DEBERAN TOMAR LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA IMPLEMENTAR EL COBRO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIAS EN
AQUELLAS AREAS DEL SUELO RURAL EN
DONDE SE CONCENTREN LOS HECHOS
GENERADORES DE QUE TRATA EL ART. 74 DE
LA LEY 388 DE 1997, DE ACUERDO CON LO
QUE SE ESTATUYA FORMALMENTE EN EL
RESPECTIVO PBOT O EN LOS INSTRUMENTOS

QUE LO DESARROLLEN (UPR POR EJEMPLO). |

ART.2.2.5.1.8. DECRETO 1077 DE 2015.

~r’
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
CON LA CORPORACION CDA
RESOLUCION NO.056 — 2021 (OFICIO DSGV-0475-2021, SAN JOSE DEL GUAVIARE 30 DE MARZO DE 2021) “POR MEDIO
DE LA CUAL SE DECLARAN CONCERTADOS LOS ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE AMBIENTALES DEL PROYECTO PLAN BASICO O

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DEL GUAVIARE”
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CLASIFICACION SUELO RURAL

3
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
USOS ESTABLECIDOS

EL USO, ACTIVIDAD O ACTIVIDADES QUE EN SU
MOMENTO NO CUMPLIAN CON LA NORMATIVIDAD
VIGENTE, PERO QUE A LA LUZ DE LA
MODIFICACION DEL PBOT, SE CONSIDERAN HOY,
COMO PROHIBIDOS.

LOS USOS CLASIFICADOS COMO PROHIBIDOS EN
LA PRESENTE REVISION, SE TOLERARAN COMO
USOS ESTABLECIDOS, RESTRINGIENDO SU
FUNCIONAMIENTO A LO EXISTENTE, SIN PERMITIR
AMPLIACIONES O MEJORAS QUE CONLLEVEN A
LA PERMANENCIA DE LA ACTIVIDAD EN LA ZONA;
SIEMPRE Y CUANDO, LAS CONSTRUCCIONES EN
LAS QUE SE DESARROLLAN LAS ACTIVIDADES SE
ENCUENTREN FORMALIZADAS.

CUMPLA CON TODAS LAS DISPOSICIONES DE USOS
DEL SUELO VIGENTES EN EL MOMENTO EN QUE SE
ESTABLECIO EN EL SITIO.

SE HAYA DESARROLLADO EN FORMA PERMANENTE
Y CONTINUA, POR EL MISMO ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL

EL PREDIO O LOCAL DONDE SE DESARROLLA LA
ACTIVIDAD, CUMPLA CON LAS CONDICIONES
URBANISTICAS, CONSTRUCTIVAS, Y DE
SISMORESISTENCIA, VIGENTES AL MOMENTO EN EL
CUAL SE CONSTRUYO.

QUE NO SE DE LA AMPLIACION DE LA ACTIVIDAD.

EN EL MOMENTO QUE SE TRASLADE LA ACTIVIDAD
DE LOCALIZACION, DEBERA CONSULTAR
NUEVAMENTE EL USO DEL SUELO.

~ oY - v \
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
ACTIVIDADES QUE AHORA SON PROHIBIDAS

LAS ACTIVIDADES YA ESTABLECIDAS Y CLASIFICADAS COMO USO
PROHIBIDOS, QUE ESTEN EN PLENO FUNCIONAMIENTO A LA
FECHA DE ENTRADA EN VIGENCIA DEL PRESENTE PBOT Y QUE
NO CUMPLA CON LA CLASIFICACION AQUIi ESTABLECIDA PARA
PODER FUNCIONAR EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTREN
UBICADAS, SE TOLERARAN, HASTA TANTO LA ACTIVIDAD
DESAPAREZCA DEL SITIO DE UBICACION POR FENECIMIENTO DE
DICHA ACTIVIDAD A CAUSA DEL CIERRE O POR TRASLADO A
OTRO SECTOR QUE ADMITA LA ACTIVIDAD.

S| LA ACTIVIDAD ESTABLECIDA PRESENTA CONFLICTO CON EL
USO PREDOMINANTE EN LA ZONA Y ADEMAS, PRESENTA
CONFLICTO AMBIENTAL Y/O URBANISTICO Y EL PREDIO NO
TENGA CAPACIDAD DE SOPORTE, SE DEBERA TOMAR LOS
CORRECTIVOS PERTINENTES QUE MITIGUEN EL IMPACTO
NEGATIVO CAUSADO; DE NO SER POSIBLE, LA ACTIVIDAD
DEBERA TRASLADARSE A UN SECTOR DONDE EL USO SEA
PERMITIDO.

EN CASO DE TRASLADO DE LA ACTIVIDAD O LIQUIDACION, EL
AREA O TERRENO PASARA A ASUMIR EL USO PREDOMINANTE
ASIGNADO A LA ZONA. NO SE PERMITIRA EN EL MISMO INMUEBLE
OTRA ACTIVIDAD PROHIBIDA EN LA ZONA.

PARA EL OTORGAMIENTO DE LA RESPECTIVA LICENCIA
SE REQUIERE ACREDITAR LA TRANSFERENCIA DE LA
PROPIEDAD DE LAS AREAS DE CESION ADICIONAL AL
MUNICIPIO, LAS CUALES DEBERAN ESTAR DEMARCADAS
POR LOCALIZACION, ALINDERAMIENTO Y
AMOJONAMIENTO Y LIBRES DE CUALQUIER LIMITACION
AL DERECHO DE DOMINIO, TALES COMO CONDICIONES
RESOLUTORIAS, DACIONES EN PAGO, EMBARGOS,
HIPOTECAS, ANTICRESIS, @ ARRENDAMIENTO POR
ESCRITURA PUBLICA, SERVIDUMBRES Y LIBRES DE
CONSTRUCCIONES, INVASIONES U OCUPACIONES
TEMPORALES O PERMANENTES. IGUALMENTE, SE
ENCONTRARAN A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE PAGO
DE TRIBUTOS MUNICIPALES.

N’



REGIRSE POR LAS NORMAS DE PARCELACION
QUE ESTAN ESTABLECIDAS POR LA CDA, QUE
SE PRESENTAN MAS ADELANTE

\/ \"\._,//’
DELIMITADOS CON sSuUS RESPECTIVAS V. DEFINIDAS LAS CESIONES OBLIGATORIAS, PARA EL PRESENTE
COORDENADAS. EN UN MAPA EN FORMATO CASO APLICAN LAS ESTABLECIDAS PARA EL SUELO URBANO,
COMPATIBLE PARA ARC GIS 10 O SUPERIOR CONTENIDO EN EL COMPONENTE URBANO DEL PRESENTE POBT.

] VI. LOCALIZADOS Y DIMENSIONADOS CADA UNO DE LOS SISTEMAS
DELIMITADOS SUS SUELOS DE PROTECCION Y ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO, DEFINIDOS EN EL NUMERAL

LOS SUELOS DE AMENAZA ALTA Y RIESGO NO 6 DEL DTS FORMULACION COMPONENTE URBANO.
MITIGABLE VIl. LOCALIZADOS Y DIMENSIONADAS LAS INFRAESTRUCTURAS
BASICAS DE SERVICIOS PUBLICOS, DIMENSIONADAS Y CON SUS

. DEFINIDOS LOS USOS: PRINCIPALES, DETERMINANTES AMBIENTALES APLICADAS.
COMPATIBLES, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS )

VIIl. EL ANCHO DE LA ViA DOBLE CALZADA Y DE CALZADA SENCILLA

RESPETARA LOS ESTABLECIDOS PARA EL SUELO URBANO,
CONTENIDO EN EL COMPONENTE URBANO DEL PBOT (SISTEMA
DE MOVILIDAD, VIAS Y TRANSPORTE).”
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
INDICES Y DENSIDADES DE OCUPACION EN CPR

1. USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL O DE SERVICIOS

A. TAMANO MINIMO DE LOTE: 140 M2

B. PORCENTAJE DE OCUPACION SEGUN NORMATIVIDAD
VIGENTE: 30% DEL PREDIO, EL 70% RESTANTE ES PARA
PROTECCION CON ESPECIES NATIVAS

C. DENSIDAD DE OCUPACION: MENOR A LA QUE APLICA
PARA EL CASCO URBANO DE SAN JOSE DEL GUAVIARE.
DEBERA SER ESTABLECIDA POR LA CDA EN COORDINACION
CON PLANEACION MUNICIPAL. DENSIDAD DE 40 VIVIENDAS
POR HECTAREA, TENIENDO EN CUENTA LA BAJA DENSIDAD
ACTUAL.

D. ESPACIO PUBLICO MiINIMO POR HABITANTE: 20 M2.

E. NO SE PROMOVERAN AGRUPACIONES LINEALES Y
CONCENTRADAS, SIN AISLAMIENTOS QUE PERMITAN
VENTILACION ADECUADA DE LAS VIVIENDAS Y CONJUNTOS
HABITACIONALES.

F. DELIMITAR LOS SUELOS DE PROTECCION.

G. PROMOVER EL USO DE SISTEMAS DE ACOPIO DE AGUAS
LLUVIAS Y MANEJO DE AGUAS GRISES.

H. PROMOVER EL USO DE ENERGIAS RENOVABLES EN
SOLUCIONES INDIVIDUALES O COLECTIVAS.

|. DEFINIR LAS AREAS DE CESION GRATUITAS Y LAS OBLIGATORIAS, ASi
COMO LAS DE CESION BAJO EL ESQUEMA DE CARGAS Y BENEFICIOS.
J. PRESENTAR LA PROPUESTA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE, DE ACUERDO AL TAMANO DE POBLACION ESPERADA
(PERMANENTE Y FLOTANTE) Y LA DE MANEJO Y DISPOSICION
RESIDUOS SOLIDOS Y AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS, TANTO PARA
LOS CENTROS POBLADOS EXISTENTES COMO PARA LOS QUE SE
PROYECTE ESTABLECER EN EL TERRITORIO RURAL, CASO LOS
CEDROS Y LA REUBICACION DEL ETCR CHARRAS (ESPACIO
TERRITORIAL DE CAPACITACION Y REINCORPORACION, ACTUALMENTE
UBICADO EN PROXIMIDADES DEL CENTRO POBLADO DE CHARRAS), EN
CASO DE ESTAR PREVISTO COMO CENTRO POBLADO RURAL, EN CASO
CONTRARIO, SEGUIR LA NORMATIVIDAD APLICABLE PARA AREAS
SUBURBANAS O DE VIVIENDA CAMPESTRE, SEGUN SEA SU UBICACION
FINAL.

K. PRESENTAR EL PLANO DEL (LOS) PREDIO(S) A INTERVENIR,
DETALLANDO LA CLASIFICACION AGROLOGICA A LA ESCALA
CORRESPONDIENTE.
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
INDICES Y DENSIDADES DE OCUPACION EN CPR

2. USO COMERCIAL E INDUSTRIAL:

A. INDICE DE OCUPACION: NO MENOR AL 30% DEL PREDIO Y HASTA 50% EN
PARQUES INDUSTRIALES, EL AREA RESTANTE ES PARA PROTECCION
INCLUYENDO ESPECIES NATIVAS.

B. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION ES DE 10 (DIEZ) HECTAREAS.

C. DEFINIR LAS AREAS DE CESION GRATUITAS Y LAS OBLIGATORIAS, ASI
COMO LAS DE CESION BAJO EL ESQUEMA DE CARGAS Y BENEFICIOS, Y
ENTREGARLAS A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL PREVIA APROBACION DE
LICENCIA AMBIENTAL.

D. DENSIDADES DE OCUPACION ESTABLECIDAS PARA ESTE USO, QUE SERAN
DETERMINADAS POR LA CDA. DENSIDAD MENOR A LA PROPUESTA PARA EL
USO RESIDENCIAL, DE MAXIMO 15 UNIDADES DE USO INDUSTRIAL POR
HECTAREA.

E. PRESENTAR LA PROPUESTA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, DE
ACUERDO AL TAMANO DE POBLACION ESPERADA (PERMANENTE Y FLOTANTE)
Y LA DE MANEJO Y DISPOSICION RESIDUOS SOLIDOS Y AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS

F. PRESENTAR EL PLANO DEL (LOS) PREDIO(S) A INTERVENIR, DETALLANDO LA
CLASIFICACION AGROLOGICAA LA ESCALA CORRESPONDIENTE.

LOS CENTROS POBLADOS RURALES TIENEN DOS TIPOS DE TRATAMIENTO:
MEJORAMIENTO INTEGRAL Y DESARROLLO. EN AMBOS SE REQUIERE EL DISENO DEL
RESPECTIVO PLAN PARCIAL, SIGUIENDO LA NORMATIVIDAD SENALADA A
CONTINUACION:

« LEY 388 DE 1997, QUE INCORPORA EL INSTRUMENTO DEL PLAN PARCIAL Y
DETERMINA SU APLICACION.

+ DECRETO 2181 DE 2006 CON LA REGLAMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES
(CONTENIDO Y PROCEDIMIENTOS).

« DECRETO 4300 DE 2007 (CONTENIDO Y PROCEDIMIENTOS) E
MODIFICACIONES AL DECRETO 2181 DE 2006.

INTRODUCE

« DECRETO 4065 DE 2008, CON ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
URBANIZACION E INCORPORACION DE PREDIOS EN SUELO URBANO Y EXPANSION.

«  DECRETO 4821 DE 2010, QUE ESTABLECE LAS EXCEPCIONES AL TRAMITE DE PLAN
PARCIAL.

EN LOS CPR QUE ESTAN EN RESERVA FORESTAL DE LEY 22, MIENTRAS NO SE TRAMITE
Y APRUEBE LA SUSTRACCION DEBERAN ACOGER LAS ACTIVIDADES MINIMAS
ESTABLECIDAS EN LA RESOLUCION 1527 DE 2012.

LOS UBICADOS EN RESERVAS FORESTALES PROTECTORAS NACIONALES Y
REGIONALES, DEBERAN SEGUIR LO ESTABLECIDO EN EL PLAN DE MANEJO QUE SE
ELABORE PARA DICHAS AREAS. MIENTRAS SE ESTABLECE EL REGIMEN DE USOS DE
CADA RESERVA, NO SE PODRAN EXPEDIR LICENCIAS DE CONSTRUCCION NI
URBANISTICAS DE NINGUN TIPO. NO SE PROMOVERA LA PARCELACION DE PREDIOS,
NI LA CONSTRUCCION CON INFRAESTRUCTURAS PESADAS QUE ROMPEN LA ARMONIA
CON EL PAISAJE RURAL Y LOS OBJETIVOS DE CONSERVACION DE CAD@ESERVA.
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ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS

EN LOS SUELOS RURALES SE DEFINIRAN LAS ZONAS DE
RESERVA DE LA RED VIAL NACIONAL DE LA SIGUIENTE
MANERA:

VIAS DE PRIMER ORDEN. 60 METROS (30 METROS A CADA
LADO TOMADOS DEL EJE DE LA VIA)

VIAS DE SEGUNDO ORDEN. 45 METROS (22.5 METROS A
CADA LADO DESDE EL EJE)

EN VIAS DE DOBLE CALZADA (CUALQUIER CATEGORIA) LA
RESERVA SERA DE 20 METROS (10 METROS A CADA LADO
DESDE EL EJE).

VIAS DE TERCER ORDEN 30 METROS (15 METROS A CADA
LADO DESDE EL EJE)

> EL UMBRAL MAXIMO DE SUB-

URBANIZACION PARA EL MUNICIPIO SERA

DEL 15%.

Areas de cesién al municipio 25% | Parques y zonas verdes

17%

Equipamiento

8%

Vias locales

15%

Desarrollo Residencial

60%



http://www.minvivienda.gov.co/POTPresentacionesGuias/Ordenamiento%20Rural%20POT.pdf
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“IPOLOGIA DE VIVIENDA:

TUnifamiliar y bifamiliar.

z| urbanismo, el disefio arquitectonico y la construccion deberan estar integrados al paisaje rural,
:on el fin de disminuir y mitigar impactos visuales negativos. Su ordenamiento y adopcion son
yrioritarios, con el fin de reglamentar de manera especifica el régimen de usos y aprovechamientos,
le manera armonizada con dos areas de importacion ambiental: primera, la Zona de Recuperacion
»ara la Produccion Sostenible del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Anari —
Suayabero, que hacen parte del Area de Manejo Especial La Macarena. Segunda, la zona de
yroduccion sostenible del POMCA del Medio Guaviare.

ALTURAS:

/ivienda individual: dos (2) pisos; dos (2) pisos y cubierta ecologica, o dos (2) pisos y mansarda
ntegrada a la vivienda.

zco-hoteles: maximo tres (3) pisos 0 4 pisos y cubierta ecologica.

Jsos comerciales: un (1) piso, dos (2) cuando se integren soluciones de espacio y habitabilidad
icordes con el paisaje rural y el entorno habitacional en tiempos de cambio climatico y pandemia.

Jsos industriales: un (1) piso. La Secretaria de Planeacion podra autorizar una mayor altura, cuando
:xista una justificacion técnica debidamente soportada que acompaiie la solicitud, en particular en
1quellos casos en los que la altura esta determinada por el tipo de industria. Siempre y como norma
jeneral, se debe garantizar que su disefio y construccion se integren al paisaje rural, de tal manera
|ue se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

Altura maxima otros usos: dos (2) pisos o 3 pisos y cubierta ecologica

zn casos excepcionales, cuando algin interesado solicite el desarrollo de las infraestructuras con
nayores alturas a las aca definidas, la Secretaria de Planeacion Municipal podra autorizarlas, previo
:studio técnico, donde se presente la necesidad del incremento en altura, y sera previo a la
:»xpedicion de la licencia de construccion.

SARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

.as construcciones actuales seran objeto de mejoramiento integral incorporando conceptos de bio-
rquitectura, fachadas verdes, cubiertas ecolégicas, y aquellos otros que permitan disminuir el
mpacto visual y que se adapten al cambio climatico y al distanciamiento social como medida de
;alubridad. Las nuevas construcciones implantaran estas medidas en el disefio del proyecto de
:onstruccion.

3e promovera la introduccion de sistemas de acopio de aguas lluvia para todas las edificaciones.
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5.2.2 NUEVOS CENTROS POBLADOS RURALES

Se trata del Centro Poblado Rural “Los Cedros’ y del Centro Poblado Rural Antiguo ETCR Charras,
en el sitio donde procede su traslado. Si se ubica en cercanias al CPR y cabecera corregimental de
Boquerdn, se adelantara su adhesion y agregacion a este, la que se realizara mediante modificacior
excepcional del PBOT por modificacion urbanistica.

5.2.21 CPRLOS CEDROS

CONDICIONES GENERALES:

El Centro Poblado Rural Los Cedros esta
localizado en la vereda Bocas de Aguabonita,
hacia la margen izquierda del Cafio Agua
Bonita, limitando al norte con el suelo
suburbano industrial y colindando en este
sector con el Batallon de Barrancon.

Al oriente se encuentra la via que conduce
desde las veredas Los Cambulos y Puerto
Limén hasta el cruce con la via que se dirige a
El Boqueron, proveniente de San José del
Guaviare.

Este carreteable conduce hacia la via que
viene de El Retorno y va hasta San José del
Guaviare,

Al sur se encuentra un area suburbana
residencial.

El Centro Poblado Rural serd prestador de
servicios a la poblacion del conjunto suburbano
y de las veredas de la UPR Despensa Agricola
Los Cambulos.

Area: 44 hectareas en las que se analiza la
mejor ubicacion del Centro Poblado Rural, el
resto sera suburbano residencial, previendo
los usos institucionales, de comercio vy
servicios, asi como los residenciales.

Del Centro Poblado Rural antiguo ETR
Charras no se tiene la ubicacion definitiva, sin
embargo se regira por la misma normatividad.
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DETERMINANTES AMBIENTALES:

POMCA del Medio Guaviare: area para la
proteccion y areas para la produccion agricola,
ganadera y uso sostenible

Areas con condicion de amenaza alta El titular del desarrollo del area delimitara las
areas con condicién de amenaza alta a una
escala de detalle 1:2.000 como minimo, al
momento de elaborar el proyecto de
urbanizacion y construccion, y solicitar las
licencias de construccion de cada una de las
areas objeto de actuacion urbanistica.

Areas con condicion de riesgo N/A

Asuntos ambientales concertados:

1. No se expediran licencias de construccion en las siguientes areas:

a. Ronda de protecciéon de 100 m del rio Guaviare

b. Ronda de proteccion de 30 m del Cafio Agua Bonita o cualquier drenaje menor
existente en el predio

c. Las areas que presentan amenaza alta, que resulten del estudio detallado a la
escala 1:2.000 o mayor que hace parte de la solicitud de licencia urbanistica y de
construccion.

d. Una vez delimitado el area del CPR con sus areas de expansion previstas, sus
areas institucionales y de servicios de saneamiento y agua potable, el resto del
area prevista para su localizacién y desarrollo, quedara como suburbano
residencial y se regira por la normativa establecida para este tipo de suelo.

e. Sedejara un parque lineal a lo largo del Cafio Aguabonita como barrera o borde
que separe la franja de proteccion del mismo, para usos de recreacion pasiva.

Los centros poblados rurales, se incorporan como suelo urbano del municipio si bien se trata
de categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Deberan ser objeto de planeacién urbana
durante la primera vigencia del PBOT y materia de desarrollo.

Esta planeacion urbana debera delimitar los suelos de expansion previstos, los suelos
suburbanos y cada uno de los sistemas estructurantes del territorio, para lo cual se regiran por
la normatividad urbana contenida en el presente PBOT.

No se expedira licencia de urbanizacion hasta tanto no estén garantizados los siguientes
aspectos:

- Conexion a la red de servicios publicos domiciliarios y disposicion de las redes
necesarias para la conexion domiciliaria de acuerdo a la propuesta de solucion de
servicios sanitarios que se presente.

- Areas de cesion definidas, delimitadas y entregadas a la administraciéon municipal,
segun lo establecido en el presente PBOT.

- Delimitados los suelos de proteccion y definidas las medidas para garantizar su
integridad, a la escala definida para la licencia urbanistica.

- Delimitadas las zonas de alto riesgo para la poblacién, si a ello hubiere lugar por
encontrarse viviendas en el sitio, o de las areas de amenaza alta, en los casos que el
predio objeto de licencia urbanistica y de construccion esté vacante. En caso que estas
no hayan sido delimitadas a la escala detallada (1:2.500) el interesado del desarrollo
urbanistico correspondiente presentara la delimitacion, con el fin de evitar su ocupacion,
levantados con estudios tematicos y métodos adecuados de cartografia en ArcGis.

- Los predios ubicados en los suelos de expansion se entenderan incorporados al suelo
urbano cuando acrediten la calidad de areas urbanizadas de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 31 del Decreto Nacional 2181 de 2006, o la norma que lo
modifique o sustituya.

- En aplicacién del Decreto Nacional 2181 de 2006, articulo 29 inciso segundo, mientras
no se aprueben los respectivos Planes Parciales, en las zonas de expansion urbana
solo se permitiran desarrollos de usos agricolas y forestales. De ninguna manera se
permitira el desarrollo de parcelaciones para vivienda campestre, ni suburbana.

El régimen de usos en los centros poblados rurales es el siguiente:

Tratamiento: Desarrollo (Los Cedros y el antiguo ETCR Charras, en el nuevo sitio donde
proceda su traslado)

Usos:

- Principal: residencial, servicios sociales basicos, dotacion de infraestructura
comunitaria, servicios descentralizados de la administracién municipal.

Vivienda rural.

Artesanal de bajo impacto

Actividades y servicios para el ecoturismo.

Actividades de servicio a jardines y zonas verdes.

Educacion.

Actividades de atencién en salud.
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o Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento.
- Complementario: Comercio Tipo 1y Tipo 2
o Actividades de apoyo al ecoturismo y el turismo rural.
o Eco-hoteles
o Servicios de apoyo agroturisticos, ecoturisticos, etnoturisticos y
acuaturisticos.
Equipamientos generales
Equipamientos colectivos.
Institucionales.
Infraestructuras de servicios publicos.
- Restringido: Talleres electromecanicos, establecimientos de entretenimiento y comercio
de alto impacto, piscinas acuaparques.
o Usos complementarios de apoyo a las actividades agricolas, forestales,
pecuarias.
o Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a las actividades
turisticas.
o Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a los usos
residenciales.
o Forestal.
o Agroforestal.
o Hoteles de alto impacto, que no cumplan con los usos y caracteristicas
aqui establecidos.
o Areas para esparcimiento que impliquen remocion de terreno y alteracion
del paisaje (como pistas de motocross, p.€)

0D 00O

Los siguientes usos estan restringidos y podran ser complementarios una vez se adelante el
urbanismo y planificacion de los centros poblados rurales y se definan las areas que son aptas
para ellos con sus debidas restricciones y normatividad, con el fin de no interrumpir la
cotidianeidad y el modo de vida de la poblacién que residira en estos centros poblados:

o Galleras

o Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos generen
contaminacion auditiva y problemas de movilidad.

o Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacion
auditiva. Moteles, casas de lenocinio, prostibulos.

o Juegos de azar, galleras, sitios de entretenimiento de alto impacto visual
y sonoro.

- Prohibido: Pequefia, mediana y gran industria, mineria y servicios de alto impacto
referidos a la prostitucion y actividades afines por ser incompatibles con el uso principal
(Decreto 1077 de 2015, Subseccion 7).

o Granjas avicolas, cuniculas, caprinas y porcinas.

Agroindustria.

Industria de bajo, mediano o alto impacto.

Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar sus impactos

urbanisticos, ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

Cultivos bajo sistemas hidropénicos o similares

Comercio al por mayor

Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas

Mineria

Aserrios

Industria contaminante o de riesgo quimico o de produccion de sustancias

explosivas o inflamables.

00D
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2. Se realizara seguimiento y control de la siguiente manera :

a. Temporalidad: anual

b. Responsables: Comision conjunta conformada por un funcionario de la Alcaldia
— Secretaria de Planeacion y un funcionario de la CDA.

c. Excepciones: se haran las visitas conjuntas cuando se presenten situaciones
irregulares e incumplimiento por parte de los propietarios, que ameriten llamado
de atenciéon o sancion. Podra la comision solicitar el acompafiamiento de la
Policia.

3. Por tratarse un area para centro poblado rural, se exigira el concepto previo de la
Corporacion CDA para la aprobacion de los proyectos urbanisticos y de construccion.

4. Obligaciones y aprovechamientos:

Deberan ser reglamentados a través de Plan Integral de Centros Poblados que se formule para
su ordenamiento.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA:

= Unifamiliar y bifamiliar.

El urbanismo, el disefio arquitectonico y la construccion deberan estar integrados al paisaje rural,
con el fin de disminuir y mitigar impactos visuales negativos. Su ordenamiento y adopcién son
prioritarios, con el fin de reglamentar de manera especifica el régimen de usos y
aprovechamientos, de manera armonizada con dos areas de importacion ambiental: primera, la
Zona de Recuperacién para la Produccion Sostenible del Distrito de Manejo Integrado de los
Recursos Naturales Ariari — Guayabero, que hacen parte del Area de Manejo Especial La
Macarena. Segunda, la zona de produccion sostenible del POMCA del Medio Guaviare.
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ALTURAS:

Vivienda individual: dos (2) pisos; dos (2) pisos y cubierta ecolégica, o dos (2) pisos y mansarda
integrada a la vivienda.

Eco-hoteles: maximo tres (3) pisos 0 4 pisos y cubierta ecologica.

Usos comerciales: un (1) piso, dos (2) cuando se integren soluciones de espacio y habitabilidad
acordes con el paisaje rural y el entorno habitacional en tiempos de cambio climatico y
pandemia.

Usos industriales: un (1) piso. La Secretaria de Planeacion podra autorizar una mayor altura,
cuando exista una justificacion técnica debidamente soportada que acomparie la solicitud, en
particular en aquellos casos en los que la altura esta determinada por el tipo de industria.
Siempre y como norma general, se debe garantizar que su disefio y construccion se integren al
paisaje rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

Altura maxima otros usos: dos (2) pisos o dos (2) pisos y cubierta ecologica.

En casos excepcionales, cuando algin interesado solicite el desarrollo de las infraestructuras
con mayores alturas a las aca definidas, la Secretaria de Planeacion Municipal podra
autorizarlas, previo estudio técnico, donde se presente la necesidad del incremento en altura, y
sera previo a la expedicion de la licencia de construccion.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

El o los interesados deberan garantizar la insercion de la construccion al paisaje rural de manera
armonica, incorporando en su disefio y construccion conceptos de bio-arquitectura, fachadas
verdes, cubiertas ecologicas, y aquellos otros que permitan disminuir el impacto visual y que se
adapten al cambio climatico y al distanciamiento social como medida de salubridad.

CESIONES OBLIGATORIAS ADICIONALES

Para el desarrollo del CPR Los Cedros se establece una cesion obligatoria de minimo quince
(15) hectareas para usos institucionales. Esta area estara ubicada entre la via que atraviesa el
poligono del area previamente identificada y el area de proteccién del Cafio Agua Bonita.

2.2.2 CENTRO POBLADO RURAL ANTIGUO ETC CHARRAS

ado que aln no se ha definido el sitio de su traslado, para su disefio se requiere el cumplimiento
eno de lo aca establecido, siguiendo lo reglamentado en general para los CPR y de manera
irticular lo regulado para el CPR Los Cedros, a excepcion de las cesiones obligatorias.
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5.3 ANEXO 2. ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS CON LA CORPORACION CDA
PARA LOS SUELOS SUBURBANOS

En el suelo rural existen varias categorias de desarrollo restringido, que seguin el Decreto 3600 de
2007, en su Articulo 5°, se refieren a los suelos rurales que no hacen parte de alguna de las
categorias de proteccion de que trata el articulo 4° de este Decreto.

En estas categorias se encuentran:

1. Los centros poblados rurales con la adopcion de las previsiones necesarias para orientar
la ocupacién de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y
de equipamiento comunitario, de conformidad con lo previsto en el Capitulo IV del Decreto
3600 de 2007.

2. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de actuacion y el

sefialamiento de los indices maximos de ocupacion y construccion, los tratamientos y usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos.
La delimitacion de los suelos suburbanos constituye norma urbanistica de caracter estructural
de conformidad con lo establecido en el Articulo 15 de la Ley 388 de 1997 y se regira por lo
previsto en el Capitulo Il del Decreto 3600, el Decreto 1077 de 2015 y demas decretos
reglamentarios.

3. La identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la
definicién de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con las disposiciones
que al efecto se sefalan en el Decreto 097 de 2006, el Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Su delimitacion comprende los suelos de proteccion respectivos, con su normativa correspondiente,
teniendo en cuenta la Estructura Ecologica Principal.

El presente Anexo se refiere solamente a los suelos suburbanos.

5.3.1 REGIMEN DE USOS

El régimen de usos en el suelo suburbano residencial es el siguiente:
Tratamiento: Desarrollo
Usos:

- Principal: residencial, dotacion de infraestructura comunitaria, servicios descentralizados de
la administraciéon municipal.

Vivienda rural.

Artesanal de bajo impacto

Actividades y servicios para el ecoturismo.

Actividades de servicio a jardines y zonas verdes.
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5.3 ANEXO 2. ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS CON LA CORPORACION CDA
PARA LOS SUELOS SUBURBANOS

En el suelo rural existen varias categorias de desarrollo restringido, que segun el Decreto 3600 de
2007, en su Articulo 5°, se refieren a los suelos rurales que no hacen parte de alguna de las
categorias de proteccién de que trata el articulo 4° de este Decreto.

En estas categorias se encuentran:

1. Los centros poblados rurales con la adopcion de las previsiones necesarias para orientar
la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y
de equipamiento comunitario, de conformidad con lo previsto en el Capitulo |V del Decreto
3600 de 2007.

2. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de actuacion y el

sefialamiento de los indices maximos de ocupacion y construccién, los tratamientos y usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos.
La delimitacion de los suelos suburbanos constituye norma urbanistica de caracter estructural
de conformidad con lo establecido en el Articulo 15 de la Ley 388 de 1997 y se regira por lo
previsto en el Capitulo Ill del Decreto 3600, el Decreto 1077 de 2015 y demas decretos
reglamentarios.

3. La identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la
definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con las disposiciones
que al efecto se sefialan en el Decreto 097 de 2006, el Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Su delimitacion comprende los suelos de proteccion respectivos, con su normativa correspondiente,
teniendo en cuenta la Estructura Ecoldgica Principal.

El presente Anexo se refiere solamente a los suelos suburbanos.

5.3.1 REGIMEN DE USOS

El régimen de usos en el suelo suburbano residencial es el siguiente:
Tratamiento: Desarrollo
Usos:

- Principal: residencial, dotacion de infraestructura comunitaria, servicios descentralizados de
la administracién municipal.
o Vivienda rural.
o Artesanal de bajo impacto
o Actividades y servicios para el ecoturismo.
o Actividades de servicio a jardines y zonas verdes.
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o Educacion.
o Actividades de atencion en salud.
o Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento.
Complementario: alojamiento residencial turistico de baja capacidad, respetando las indices
y densidades de ocupacién establecidas.
o Actividades de apoyo al ecoturismo y el turismo rural.
o Eco-hoteles
o Servicios de apoyo agroturisticos, ecoturisticos, etnoturisticos y
acuaturisticos.
Equipamientos generales
Equipamientos colectivos.
Institucionales.
Infraestructuras de servicios publicos.
Restringido: servicios de salud y educacion. Talleres electromecanicos, establecimientos de
entretenimiento y comercio de alto impacto.
o Usos complementarios de apoyo a las actividades agricolas, forestales,
pecuarias.
o Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a las actividades
turisticas.
o Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a los usos
residenciales.
o Forestal.
o Agroforestal.
o Piscinas, hoteles de alta densidad de ocupacién, acuaparques.
Prohibido: Talleres electromecanicos, establecimientos de entretenimiento y comercio de
bajo y alto impacto. Cria de animales domésticos. Pequefia, mediana y gran industria,
mineria y servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines por ser
incompatibles con el uso principal. (Decreto 1077 de 2015, Subseccién 7).
o Granjas avicolas, cuniculas, caprinas y porcinas.
o Agroindustria.
o Industria de bajo, mediano o aito impacto.
o Los que no estén en capacidad o en disposicién de controlar sus impactos
urbanisticos, ambientales y que afecten la calidad del paisaje.
Cultivos en la modalidad de hidroponia o invernadero.
Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos generen
contaminacién auditiva y problemas de movilidad.
o Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacién auditiva.
o Comercio al por mayor
o Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas
o Mineria
=]
o]
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Galleras
Moteles, casas de lenocinio, prostibulos
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o Juegos de azar, galleras, prostibulos.

Aserrios

o Industria contaminante o de riesgo quimico o de produccién de sustancias
explosivas o inflamables.

o

I régimen de usos en el suelo suburbano industrial, comercial y de servicios es el siguiente:
‘ratamiento: Desarrollo
Jsos:

- Principal: Pequefia, mediana y gran industria, mineria y servicios de alto impacto referidos
a la prostitucion y actividades afines por ser incompatibles con el uso principal (Decreto 1077
de 2015, Subseccion 7), dotacién de infraestructura comunitaria, servicios sociales basicos.

- Complementario: Comercio Tipo 1y Tipo 2, Talleres electromecanicos, establecimientos de
entretenimiento y comercio de alto impacto.

- Restringido: Servicios descentralizados de la administracion municipal.

- Prohibido: Residencial.

I régimen de usos en el corredor vial suburbano es el siguiente:
‘ratamiento: Desarrollo
Jsos:

- Principal: Pequefia, mediana y gran industria, y servicios de alto impacto referidos a la
prostitucion y actividades afines, dotacién de infraestructura comunitaria, servicios sociales
basicos.

- Complementario: comercio Tipo 1y Tipo 2, talleres electromecanicos, establecimientos de
entretenimiento y comercio de alto impacto, servicios de alto impacto referidos a la
prostitucion y actividades afines por ser incompatibles con el uso principal (Decreto 1077 de
2015, Subseccion 7)

- Restringido: Servicios descentralizados de la administracion municipal y residencial
existente.

- Prohibido: Mineria.

I régimen de usos en el suelo suburbano rehabilitacion es el siguiente:
‘ratamiento: Restauracion ecolégica (Rehabilitacion)
Jsos:

- Principal: Restauracion ecoldgica (rehabilitacion)
- Complementario: servicios sociales basicos, dotacion de infraestructura comunitaria
- Restringido: Residencial, servicios descentralizados de la administracion municipal.

all
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- Prohibido: Pequeiia, mediana y gran industria, mineria y servicios de alto impacto referidos
a la prostitucion y actividades afines por ser incompatibles con el uso principal (Decreto 1077
de 2015, Subseccion 7), comercio Tipo 1 y Tipo 2, talleres electromecanicos,
establecimientos de entretenimiento y comercio de alto impacto.

Se requiere la formulacion de un esquema rural vial, como condicion previa para su desarrollo. Hasta
tanto el municipio no adopte el plan vial, todo tramite de licencia urbanistica en la modalidad de
parcelacion, debera presentar un estudio de movilidad para el area del proyecto y de su area de
influencia, con el fin de garantizar la movilidad en la zona. Se exceptian de esta obligacion, las areas
que se limiten y accedan directamente con una via de primer o segundo orden.

Usos establecidos: Uso, actividad o actividades que en su momento cumplian con la normatividad
vigente, pero que a la luz de la revision, ajuste y actualizacion del PBOT, se consideran hoy como
prohibidos. Los usos clasificados como prohibidos en la presente revision, se toleraran como uso
establecidos, restringiendo su funcionamiento a lo existente, sin permitir ampliaciones o mejoras que
conlleven a la permanencia de la actividad en la zona; siempre y cuando, las construcciones en las
que se desarrollan las actividades se encuentren formalizadas.

La actividad se considerada como uso establecido podra permanecer en el sitio, siempre y cuando
cumpla con los siguientes requisitos:

« Cumpla con todas las disposiciones de usos del suelo vigentes en el momento en que se
establecié en el sitio.

« Se haya desarrollado en forma permanente y continua, por el mismo establecimiento
mercantil

« El local donde se desarrolla la actividad, cumpla con las condiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismoresistencia, vigentes al momento en el cual se construyo.

« Que no se de la ampliacion de la actividad.

« En el momento que se traslade la actividad de localizacién, debera consultar nuevamente el
uso del suelo.

En los lugares donde se adelantan actividades que ahora son prohibidas se podran permitir cuando:

« Las actividades ya establecidas y clasificadas como uso prohibidos, que estén en pleno
funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumpla con
la clasificacion aqui establecida para poder funcionar en la zona donde se encuentren
ubicadas, se toleraran, hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por
fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre o por traslado a otro sector que admita la
actividad.

« Sila actividad establecida presenta conflicto con el uso predominante en la zona y ademas,
presenta conflicto ambiental y/o urbanistico y el predio no tenga capacidad de soporte, se
debera tomas los correctivos pertinentes que mitiguen el impacto negativo causado; de no
ser posible, la actividad debera trasladarse a un sector donde el uso sea permitido.
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¢ En caso de traslado de la actividad o liquidacién, el area o terreno pasara a asumir el uso
predominante asignado a la zona. No se permitira en el mismo inmueble otra actividad
prohibida en la zona.

Para el otorgamiento de la respectiva licencia se requiere acreditar la transferencia de la propiedad
de las areas de cesion adicional al municipio, las cuales deberan estar demarcadas por localizacion,
alinderamiento y amojonamiento vy libres de cualquier limitacion al derecho de dominio, tales como
condiciones resolutorias, daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis, arrendamiento por
escritura publica, servidumbres y libres de construcciones, invasiones u ocupaciones temporales o
permanentes. Igualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto de pago de tributos
municipales.

5.3.2 SUBURBANO RESIDENCIAL, SECTOR 2

CONDICIONES
GENERALES:

Esta localizada en la vereda
Puerto Tolima, hacia la
margen  izquierda  del
Humedal Tipo 3, por la via
que conduce a Barrancén al
norte de Santo Domingo,
limitando al norte con el
sector 1 de \vivienda
Campestre, al oriente
colindando la zona de
expansion de desarrollo
sector 6, al sur con el drea
de tratamiento diferencial 1
(zona de expansion urbana
en Santo Domingo) y al
occidente con el area
suburbana residencial 2 y la | .
zona de vivienda campestre

sector 1.

A lo largo del borde sur del
area suburbana se
encuentra la via
pavimentada que conduce

e
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de San José hacia
Barrancon.

Area (hectareas): 12,2

DETERMINANTES
AMBIENTALES:

POMCA del Medio
Guaviare: areas para la
produccion agricola,
ganadera y uso sostenible
(achurado azul), ronda de
proteccién del humedal Tipo
3

Areas en condicion de
amenaza se resaltan en
tonos de marron.

El titular del desarrollo del area delimitara las areas con
condicion de amenaza alta a una escala de detalle 1:2.000
como minimo, al momento de elaborar el proyecto
urbanistico y solicitar las licencias de construccion de cada
una de las areas objeto de actuacion urbanistica.
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5.7 ANEXO 3 ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS CON LA CORPORACION CDA
PARA LOS SUELOS DESTINADOS A PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE

En el suelo rural existen varias categorias de desarrollo restringido, que segtin el Decreto 3600 de
2007, en su Articulo 5°, se refieren a los suelos rurales que no hacen parte de alguna de las
categorias de proteccion de que trata el articulo 4° de este Decreto.

En estas categorias se encuentran la parcelacion de vivienda campestre.

La identificacién y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la definicion de
las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con las disposiciones que al efecto se
sefialan en el Decreto 097 de 2006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Por regla general, las densidades maximas son diferenciales para cada categoria. Asi el Centro

Poblado Rural tiene la mayor densidad de ocupacion, le sigue en orden descendente, la densidad
de ocupacion del suelo suburbano, y por tltimo, la cateqoria de menor densidad de ocupacion es la

de parcelacion para vivienda campestre. Su delimitacion comprende los suelos de proteccion
respectivos, con su normativa correspondiente, teniendo en cuenta la Estructura Ecoldgica Principal.

La parcelacion de vivienda campestre del sector occidental, es decir, aquella que se encuentra en
el area de influencia directa de la Reserva Forestal Protectora Nacional La Lindosa - Angosturas II,
cumplira una funcion amortiguadora, dénde su uso exclusivamente residencial de baja densidad
(solamente una vivienda por hectarea de manera dispersa), procurando por la incorporacion de
vegetacion nativa y soluciones naturales para la adaptacion al paisaje circundante y la seleccion de
materiales livianos en su construccion. El area después de cafio Retiro, entre la via a Puerto Arturo
y el rio Guaviare, que esta conformada por bajos y bosques y por su alta amenaza a la inundacion
y ser una zona de recarga de acuiferos, esta prohibida su ocupacion y no debe permitirse ningin
tipo de vivienda permanente en estos lugares.

Hasta tanto no se adopte el Plan de Manejo de la Reserva Forestal Protectora Nacional La Lindosa
— Angosturas I, no podra hacerse ningun tipo de fraccionamiento, construccién, ni expedir licencias
de construccién. Una vez expedido, se realizara conforme al plan de manejo en concertacién con
la CDA la reglamentacién correspondiente.

La parcelacion de vivienda campestre es aquella edificacion que se establece en suelo rural
clasificado para tal fin en el Plan de Ordenamiento Territorial, y que esta destinada al uso residencial
no permanente, que también es conocida como “sequnda vivienda”™ La vivienda campestre en
parcelacion, corresponde al conjunto de viviendas o edificaciones, que se manejan y administran
como una unidad de vivienda campestre, se plantean areas comunes al servicio del proyecto, y
surge o proviene de un proceso de parcelacion mediante el cual un predio rural mayor es subdividido
en unidades prediales privadas y menores, que garantiza la construccion de las obras de urbanismo
y genera lotes individuales que se destinan a la vivienda campestre; cada lote queda vinculado
directamente a una via de acceso, se acogen al régimen de propiedad horizontal, presentan
dimensiones, cerramientos y caracteristicas similares a las de la urbanizacién; y comparten una
misma entrada.
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Las zonas de vivienda campestre la densidad de vivienda debe ser menor a las densidades del suelo
suburbano, el espacio publico es mayor al suburbano y se establecié en 30m*habitante y el area
minima de actuacion es mayor o igual a las 2 hectareas, cuando ello no se puede cumplir, se definen
normas transitorias para ésos casos. Mientras la CDA adelante los estudios correspondientes a las
densidades, se aceptan las aqui propuestas en el PBOT, pero una vez se tengan los estudios
pertinentes, éstas pueden ser ratificadas o pueden ser mas o menos restrictivas.

Segun el Paragrafo 2 del Articulo 1 (Decreto 097 de 2006) que se refiere a la parcelacion de predios
rurales destinados a vivienda campestre, sefiala que también se entiende que hay parcelacion de
predios rurales para vivienda campestre, cuando se trate de unidades habitacionales en predios
indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u ofras caracteristicas similares a las
de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural. Lo anterior, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5° del Decreto 1600 de 2005", o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

ARTICULO 2 DEL DECRETO 4066 DE 2008 incluye una excepcién del cumplimiento de la unidad
minima de actuacion (de 2 Ha), para la construccion individual de una sola casa de habitacién del
propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 26 DEL DECRETO 4066 DE 2008. Régimen de transicion para la expedicion de licencias.
Mientras los municipios y distritos revisan y/o modifican sus planes de ordenamiento territorial y/o
adoptan las unidades de planificacion rural de acuerdo con las disposiciones contenidas en el
presente decreto, en el tramite de estudio y expedicion de licencias debera verificarse que los
proyectos de parcelacion y edificacion en suelo rural y rural suburbano se ajusten a lo dispuesto en
el presente decreto en lo relativo a:

1. La extensién de la unidad minima de actuacion prevista en el numeral 2 del articulo 9°.

2. La demarcacion de la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion de que trata el articulo
1.

3. Las normas aplicables para el desarrollo de usos industriales, comerciales y de servicios de que
tratan los articulos 12, 13, 14y 17,y

12 Aticulo 5°. Licendia de parcelacion Es 1a autorizacion prewia para ejecutar en uno 0 vanos predios locaizados en suelo rural, |a creacion de
espacios publicos y privados, y 13 ejecucion de obras para vias e infraestruciura que garanticen 1a autoprestacion de Jos servicios domidliancs que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por &f Plan de Ordenamiento Temitonal, los instrumentos que fo desamolien y
complementen y la normatidad agrania y ambiental aplicable a esta ciase de suelo.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreafivas o productivas y podran acogerse al regmen de propeedad
horizontal. En todo caso, para adeiantar cualquier ipo de edificanon en los predios resultantes, se requenrd de a respectiva oenaa de construonion
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4. Las demas disposiciones previstas en el Capitulo VI del presente decreto, en los Decretos 097 y
564 de 2006 y en las demas normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

Articulo 27. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion,
modifica el articulo 20 del Decreto 564 de 2006 y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias. Publiquese y cimplase. Dado en Bogota, D. C., a 20 de septiembre de 2007.

No se podran expedir licencias de parcelacion o construccion en suelo rural para vivienda campestre,
en areas que no hayan sido identificadas y delimitadas en el PBOT para areas destinadas a este
uso y sus normas (Articulo 3° del Decreto. 097/06).

En aplicacion del Decreto Nacional 2181 de 2006, articulo 29 inciso segundo, mientras no se
aprueben los respectivos Planes Parciales, en las zonas de expansion urbana sélo se permitiran
desarrollos de usos agricolas y forestales. De ninquna manera se permitira el desarrollo de
parcelaciones para vivienda campestre, ni suburbana.

571 REGIMEN DE USOS
La regulacion de usos para las zonas de vivienda campestre es la siguiente:
USOS PRINCIPALES O PERMITIDOS:

Vivienda rural

Vivienda campestre

Forestal

Agroforestal

Actividades de servicio a jardines y zonas verdes

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO:

o Actividades y servicios turisticos de baja carga respetando las densidades de ocupacion
establecidas

Actividades de atencion en salud

Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento

Parcelacion tradicional y condominio tradicional

Turismo rural

Eco-hoteles

Servicios agroturisticos, ecoturisticos, etnoturisticos y acuaturisticos
Equipamientos rurales

Institucionales

Infraestructuras de servicios publicos

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO:

iquaviare-guaviare gov.co
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« Lavivienda con mezcla de actividades agricolas y forestales

¢ Usos complementarios de produccion y apoyo a las actividades agricolas, forestales,
pecuarias.

o Empresas de produccion, distribucion y comercializacion de productos e insumos agricolas,

forestales, pecuarios, ganaderos y acuicolas.

Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas.

Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a los usos residenciales.

Industria artesanal de bajo impacto

Agricolas, ganaderos, pecuarios y de especies menores y acuicolas en concordancia con la

aptitud del suelo

Educacién

Piscinas y parques acuaticos

+ Hoteleria de alta densidad de ocupacién

USOS PROHIBIDOS:

Granjas avicolas, cuniculas y porcinas.

Agroindustria.

Industria de bajo, mediano o alto impacto. .

Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

¢ Floricultivos

o Talleres mecanicos.

¢ Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos que generen contaminacion
auditiva y problemas de movilidad.

« Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacion auditiva.

¢ Comercio al por mayor

o Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas

¢ Galleras

+ Aserrios

o Moteles, prostibulos y similares

¢ Industria pesada, de alto impacto, contaminante, de riesgo quimico o de produccién de
sustancias explosivas o inflamables.

¢ Produccion de carbén vegetal

e Los que determine la normatividad de la aeronautica civil en el area de influencia del

aeropuerto.

Cuando un determinado uso no esté definido por las reglamentaciones municipales como principal,
complementario, compatible o condicionado, se entendera que dicho uso esta prohibido
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~ 5.7.2 AREAS EXCLUIDAS 5.7.3 VIVIENDA CAMPESTRE, SECTOR 1
Como existe una porcion del suelo rural del municipio donde se presentd una solicitud especial de CONDICIONES
Y restitucion de derechos territoriales indigenas, instaurada por la Unidad Administrativa Especial de GENERALES:
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas y Abandonadas en favor de la etnia Jiw, en tramite de

Esta localizada en la vereda
Puerto Tolima, hacia la
margen  izquierda  del
Humedal Tipo 3, por la via
que conduce a Barrancén al

ampliacion del resguardo La Maria- Territorio ancestral, en inmediaciones a la Serrania de La
Lindosa; y que involucra los sitios sagrados y de interés cultural para la Comunidad Jiw en zonas de
la microcuenca del Cario La Maria y otros ubicados en la Reserva Forestal Protectora Nacional La
Lindosa Angosturas Il, como se presenta en la Figura 21.

bl

Conforme a lo ordenado por el Juez, quedan suspendidos los procesos declarativos de derechos norte de Santo Domingo,
reales, sucesorios, de embargo, divisorios, de deslinde y amojonamiento, de servidumbres, limitando al norte con el
posesorios de cualquier naturaleza, de restitucion de tenencia, de declaracion de pertenencia y de suelo rural no suburbano, al
bienes vacantes y mostrencos, que se hubieren iniciado ante la justicia ordinaria en relacién con la oriente colindando la zona
comunidad indigena Jiw del Resguardo indigena La Maria localizada en el municipio de San José de ronda del POMCA, al sur
del Guaviare; asi como lo procesos ejecutivos, judiciales, notariales y administrativos que afecten el con el area de desarrollo
predio objeto de restitucion, con excepcion de los procesos de expropiacion. Lo anterior de sector 6 (zona de expansion
conformidad lo dispuesto el literal c) del articulo 86 de la Ley 1448 de 2011. urbana), y las zonas

suburbanas residenciales
sector 1y 2, y al occidente
con el humedal de San José
del Guaviare.

En consecuencia, la administracion declara zona de parcelacion de vivienda campestre en esta area,
la que sera precisada y redelimitada una vez se tenga conocimiento oficial del limite objeto de la
restitucion y por ningin motivo se expediran licencias de construccion en estos lugares.

Figura 21. Territorio objeto de la reclamacién de restitucion por la comunidad Jiw
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DETERMINANTES
AMBIENTALES:

POMCA del Medio
Guaviare: areas para la
produccion agricola,
ganadera y uso sostenible
(achurado azul) y ronda de
proteccion del humedal tipo
3.

Areas con condicion de
amenaza alta se observan
en color marrén a lo largo
del humedal tipo 3 y las de
amenaza media en amarillo
y amenaza baja en verde.

Areas con condicion de
riesgo, no hay en todo el
sector

Areas en condicion de
amenaza alta se resaltan en
tonos de marrén. El titular
del desarrollo del area
delimitara las areas con
condicién de amenaza alta
a una escala de detalle
1:2.000 como minimo, al
momento de solicitar las
licencias de construccion de
cada una de las areas
objeto de actuacion
urbanistica.

Asuntos ambientales concertados:

1. No se expediran licencias de construccion en las siguientes dreas:
a. Ronda de proteccién de 30 m del humedal o de cafios o cualquier drenaje
menor existente en el predio

o,
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b. Las areas que presentan amenaza alta que pasaran a ser incorporadas al
porcentaje de suelo que va para proteccion con especies nativas y con
soluciones naturales de manejo del paisaje. Se identificaran en el proyecto
urbanistico a la escala de detalle 1:2.000 o superior o de mayor detalle.

c. Las zonas de proteccion del POMCA del Medio Guaviare

d. Conservar y mantener las dreas boscosas.

cualquier limitacion al derecho de dominio, tales como condiciones resolutorias,
daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, servidumbres y libres de construcciones, invasiones u ocupaciones
temporales o permanentes. Igualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto
de pago de tributos municipales.

2. Se dara cumplimiento a la siguiente normativa de ordenamiento territorial:

Su delimitacion comprende los suelos de proteccion respectivos, con su respectiva
normativa, teniendo en cuenta la Estructura Ecoldgica Principal y las zonas de amenaza
alta y riesgo no mitigable, en los casos en que ya existan desarrollos en estas areas.

Los usos, unidad de actuacion e indices y densidades de ocupacion son:

1. El uso para estas areas es residencial y recreativo.

El porcentaje de ocupacion segin normatividad vigente es el 30% del predio y el

70% restante es para proteccion con especies nativas.

La Unidad Minima de Actuacién es mayor o igual a dos (2) hectareas

Densidad de ocupacién: maximo tres (3) viviendas concentradas por hectédrea y dos

(2) dispersas por hectarea, en condominio sin superar los indices y densidades

estipulados.

Espacio publico: minimo 30 m? por habitante.

Definir las dreas de cesion gratuitas y las obligatorias, asi como las de cesion bajo

el esquema de cargas y beneficios, previa aprobacion de la licencia de construccién.

Delimitar los suelos de proteccién.

Para el momento de la solicitud de la licencia de construccion: Presentar la

propuesta de abastecimiento de agua potable, de acuerdo al tamafio de poblacién

esperada (permanente vy flotante) y la de manejo y disposicion residuos sélidos y

aguas residuales domésticas.

9. Las areas de vivienda campestre, requeriran de la formulacion de un esquema rural
vial con infraestructura verde, sin pasfalto ni concreto rigido, como condicién previa
para su desarrollo. Hasta tanto el municipio no adopte el plan vial, todo tramite de
licencia urbanistica en la modalidad de parcelacion, debera presentar un estudio de
movilidad para el area del proyecto y de su area de influencia, con el fin de garantizar
la movilidad en la zona. Se exceptuan de esta obligacién, las areas que se limiten y
accedan directamente con una via de primer o sequndo orden.

10. Para el desarrollo de los condominios se debe garantizar que las construcciones se
integren arquitectonica y ambientalmente y que compartan elementos estructurales
y constructivos.

11. Para el otorgamiento de la respectiva licencia se requiere acreditar la transferencia
de la propiedad de las areas de cesion adicional al municipio, las cuales deberan
estar_ demarcadas por localizacién, alinderamiento y amojonamiento vy libres de

N

oON v,

12. ALTURAS

« Vivienda campestre y rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecoldgica, o 2
pisos y mansarda inteqrada a la vivienda.

¢ Eco - Hoteles: 2 pisos o 2 pisos y cubierta ecoldgica.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren
al paisaje rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

13. Se realizara seguimiento y control de la siguiente manera :

j-  Temporalidad: cada afio

k. Responsables: Comision conjunta conformada por un funcionario de la
Alcaldia — Secretaria de Planeacion y un funcionario de la CDA.

|. Excepciones: se haran las visitas conjuntas cuando se presenten situaciones
irregulares e incumplimiento por parte de los propietarios, que ameriten
llamado de atencion o sanciéon. Podra la comision solicitar el
acompariamiento de la inspeccion de Policia y de la Policia.

14. Por tratarse un area para usos de vivienda campestre, se exigira el concepto previo
de la Corporacion CDA para la aprobacion de los proyectos urbanisticos y licencia
de construccion.

iare.gov.co
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15. Otros

Tipologia de vivienda en las areas permitidas: Unifamiliar
ALTURAS LIBRE DE CADA PISO:

Habitacional: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecolégica, o 2 pisos y mansarda integrada a la
vivienda. (la altura de cada piso no debe ser inferior a los 2,60 metros)

Eco-Hoteles: 2 pisos y cubierta ecoldgica. (la altura de cada piso no debe ser inferior a los
3,20 metros)

De todas maneras se debe garantizar que su disefio y construccion se integren al paisaje
rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos. Los
disefios para el estudio técnico por parte de la Secretaria de Planeacion, deberan
acompaniarse de una justificacion técnica que explique la necesidad de modificar las alturas
y sera previo a la expedicion de la licencia de construccion;

El interesado en el desarrollo de un proyecto urbanistico debera garantizar la insercion de
la_construccién al paisaje rural de manera armoénica. incorporando en su disefio

are gqov.co
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construccion conceptos de bio-arquitectura, fachadas verdes, cubiertas ecologicas, 5.7.4 VIVIENDA CAMPESTRE, SECTOR 2

orientacion al sol y a los vientos y aquellos otros que permitan disminuir el impacto visual.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitecténico y la construccién se integren CONDICIONES
al paisaje rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos. GENERALES:

Esta localizada en la | |
vereda Aguabonita,
limitando al norte con
el resguardo indigena
de Panuré, al oriente
colindando con zona
tratamiento
diferencial 3, al sury
al occidente con el|.
humedal tipo 3 de
San José del
Guaviare.

Area (hectareas):
29,14

DETERMINANTES
AMBIENTALES:

POMCA del Medio
Guaviare: areas para
la produccion
agricola, ganadera y
uso sostenible
(achurado azul) vy
hacia el sur aparece
delimitada una ronda
de proteccion de un
cafo (achurado

purpura)

. —
o ey ey —
Ve W e
e == hermy £ -
oy < <21 - -

Y €0
Pagina 265 de 303 Pagina 266 de 303 /

v -



| AN 7

i3 Ueparnamento aei buaviare A~
Municipio de San José del Guaviare et |
- ALCALDIA MUNICIPAL /

\V"v'
NIT 800103180-2 )

15. Por tratarse un area para usos de vivienda campestre, se exigira el concepto previo
de la Corporacion CDA para la aprobacion de los proyectos urbanisticos y licencia
de construccion.

16. Otros
Estan prohibidos los usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

Se prohibe la agrupacion de predios en predios menores a 5.000 nv’.

Los proyectos para usos comerciales y de servicios que requieran dreas superiores a los
5.000 nv* solo se podran desarrollar en dreas especificamente delimitadas.

Tipologia de vivienda en las dreas permitidas: Unifamiliar
ALTURAS:

Habitacional: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecologica, o 2 pisos y mansarda integrada a la
vivienda. (la altura de cada piso no debe ser inferior a los 2,40 metros)

Eco-Hoteles en usos comercial y de servicios: 3 pisos y cubierta ecologica. (la altura de
cada piso no debe ser inferior a los 3,20 metros)

Las construcciones deben ser en arquitectura liviana (infraestructura blanda)

De todas maneras se debe garantizar que su disefio y consfruccion se integren al paisaje
rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos. Los disefios
para el estudio técnico por parte de la Secretaria de Planeacion, deberan acompanarse de
una justificacion técnica que explique la necesidad de modificar las alturas y serd previo a
la expedicion de la licencia de construccion;

El interesado en el desarrollo de un proyecto urbanistico debera garantizar la insercion de
la construccién al paisaje rural de manera armonica, incorporando en su disefio y
construccion conceptos de bio-arquitectura, fachadas verdes, cubiertas ecologicas,
orientacion al sol y a los vientos y aquellos otros que permitan disminuir el impacto visual.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectonico y la construccion se integren
al paisaje rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

8 ANEXO 4 ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS CON LA CORPORACION CDA
PARA LOS SUELOS DESTINADOS A MINERIA DE CANTERA CON TITULO LEGAL QUE

NO SE ENCUENTREN EN DETERMINANTE AMBIENTAL

6 ASPECTOS GENERALES DE LA ACTIVIDAD
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La mineria a cielo abierto con fines de explotacion de materiales para construccion es una de las
prioridades para el municipio, dada la escasez de este tipo de materiales en el departamento de
Guaviare y la necesidad de mezclarlo con otros materiales pétreos traidos del Meta por sus
condiciones, tanto para construccion y mejoramiento de vias, como para la construccion de viviendas
y establecimientos comerciales. En la labor de determinar cudles areas resultan aptas, se
identificaron tres sitios, dos de ellos nuevos y uno que ya viene desde hace afios en explotacion.

Los dos primeros corresponden a un drea en la vereda Picalojo, en la que se han venido extrayendo
algunos materiales de manera informal, y a un area en la Tanguara que ha sido considerada como
una posibilidad. Las dos areas tienen dos grandes inconvenientes:

1. Quedan muy alejadas de la cabecera municipal y las vias no estan en buen estado durante
todo el afio, ademas se suma el orden publico. Este aspecto le resta rentabilidad al ejercicio
propio de la explotacion.

2. No han sido objeto de explotacion minera formal con cantidades similares a la que se
encuentra en explotacion en la vereda Agua Bonita (Las Lajitas). En este aspecto, es de
tener en cuenta que se generarian impactos ambientales en nuevos sitios, no siendo
recomendable la apertura de nuevos sitios si el actual tiene posibilidades de continuar
operando.

Las areas nuevas pueden observarse a continuacion:

Sitio en La Tanguara

Sitio en la vereda Picalojo
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en la Reserva Forestal Protectora Serrania de La Lindosa Angosturas 11
o En los dos primeros casos se carece de estudics que pemitan concluir que son viables y sostenibles
para la explotacidn de material de construccldn.
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4. Debera surtir el tramite de incorporacion al PBOT, para poder continuar con el tramite ante
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D e : 5. Para continuar, debera elaborarse el Plan de abandono y restauracion de cada drea que se
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4.4 3 Definicion de las unidades de muestreo y los componentes a muestrear

4.4 4 Caracterizacion biologica

4 4.5 |dentificacion y andlisis de los factores limitantes, tensionantes y potenciadores
4.5 VALORACION Y PRIORIZACION PARA LA RESTAURACION

4.6 DEFINICION DE METAS Y OBJETIVOS DE RESTAURACION

ASPECTOS AMBIENTALES A CONCERTAR 4.7 SOCIALIZACION DEL ESTADO ACTUAL Y LA PROYECCION FUTURA DEL AREA
1. Debera realizarse el tramite ante la ANM para la correccion del catastro minero en cuanto a 4.8 DEFINICION DE LA TRAYECTORIA DEL SISTEMA A RESTAURAR
la geo -localizacion con la debida transformacion de coordenadas al sistema Magna Sirgas, 4.9 FORMULACION DE ESTRATEGIAS DE RESTAURACION ECOLOGICA

como se demostrd en la descripcion del drea y su estado actual. Lo anterior, con el fin de
contar con un sitio realmente ubicado, con el cumplimiento de requisitos legales, para que
los conceptos y resoluciones que se expidan posteriormente correspondan a la realidad.

2. Una vez aclarado el sitio de explotacion y si se pretende ampliar el drea a explotar ante la
ANM, dentro del sitio a solicitar se pueden encuentrar dreas de bosque que son determinante
ambiental (Bosques 2010), por tanto, en primer lugar se buscaran alternativas que nos
afecten; en caso que sea necesaria su afectacion, la compensacion sera de 1.5 del area

4.10 FORMULACION DEL PROGRAMA DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO

411 SOCIALIZACION DE LOS TRATAMIENTOS DE RESTAURACION Y
CAPACITACION COMUNITARIA

4.12 EJECUCION DE LAS ESTRATEGIAS DE RESTAURACION ECOLOGICA Y DEL
PROGRAMA DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO

Conmulador 5330214~ 5545453~ 5640634
5l-.;\ Berso Ei erb— l-i-ﬂ:x 340402
2 & i

www.san "}SGOEIOU&\AG’B auaelcra gov.co

2oy

> = QULVIArE 90V 50
WWW.Sanjosedeiquaviare-guaviare gov.co

"/ h |



| CONVENCIONES
s Pobledos

[ToLLERAS

wcizal

Crnnm Dcte
| an Dt Ly
| it ezt

LA
MACARINA

MAPIRIPAN

CINTID PORLEDO ETCN CONS
MIVCINO OE SAN S SEL CUKOASE

Urste mnsssa! Fpaonco

EE

@ DOBERN DE COLOHBIA M ™

ALCALDAA DF SAN JOSE DEL GLAVIARE
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORML

AMENAZA POR INCENDIOS
MUNICIPIO DE SAN JOSE DEL GUAVIARE
OEPARTAMUNTO DEL GUAVIARE ARO 2029

EL RETORNO.

MOVILIDAD VIAL i 3
ELRETORNG | TRANSPORTE 13 Cuman N
A P Pt X
— 0N AN
e : xR
= et e @ DOBERN DE COLOHBIA M ™ PAPURAUAIG%
Dapartamental)
ALCALOUA DE SAN JOSE DEL GLAVIARE ALCALDIA DE SAN JOSE DEL GLAVIARE MIRAFLORES Ve
PLAN BAZXCO OF DRDENAMIENTO TERRITORIAL PLAN BASICO D ORDENAMIENTO TERRITORMAL AMENAZAS POR INUNDAGION
wa Tgo 4 o
MOVILIDAD VIAL - TRANSPORTE ANO 2019 ANENAZA POR INUNDACION T / N Atn (000 346 ra,
MURCIMO DE SAN JOSE CUAVIARE CARURT Wa Tigo & ARD 2019 CARURU  Wedka (00 834 1)
DEPARTAMENTO DE GUAVIAIE — VaTio$ MUNICIPIO DE SAN JOSE GUAVIANE
Canvno, B DI X W 4 W oo omow e ANO
- eaveses _
——x T SAN AR
| comvenciones SRy ~
Adreserateo R |BUERTO LLERAS 1
[ irose rarsczai |
Crwam Detla AR, CUMARIBO

PAPUNAUA(Cor.
Dopartamanta

AMENAZA POR INCENDIOS

MUCHAS GRACIAS

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE
DEL GUAVIARE

C



