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DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN NEPOMUCENO

“Por medio del cual se adepta el Plan Basico de Ordenamiento Territarial del Municipio,
se definen los usos de suelos para |as diferentes zonas rural y urbana, se astablecen
FEQlEﬁEHlEEiDHES urbanisticas correspondientes y se plantean |los planes parciales
para el desarrollo futuro de San Juan Mepomuceno”

EXPOSICION DE MQTIVOS

El proceso de modemizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion y
autonomia territorial v la planeacién territorial integral, herramientas con las cuales el

Municipio asumira el reto de arientar su futuro desarrollo.

El Municipio no cusnta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sastenible y compeltiva el

desamollo integracion de su territoric.

El Ordenamiento Teritorial OT, como politica de Estado y como instrumentc de
planificacién, permite orientar el proceso de ocupacién y transformacian del teritorio,
mediante la formulacion del Plan de Ordenamiento Territarial Municipal POTM, el cual
prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de |a calided de vida de la

poblacién.

El Plan de Ordenamienta Temitordal Municipal, POTM. es instrumento o herramienta de

geslion administraliva que se fundamenta en las politica, objetivos y estratégias de

gl
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desarrollo y ordenamiento lerritorial mu vicipal, departamental, regional y nacional. Los
objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para el
futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de |a zonificacion v reglamentacion
de usos de sueio para las areas urbanas y rurales, y propondra las bases de los planes
especificos complementarios, como el plan de gestién ambiental, las planes de servicios
publicos y demas disposiciones Y facultades especiales necesarias para gue la

administracién municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el P.O.T.M.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa gue en forma secuencial
permite acceder facilmente & su cortenido de acuerdo con el decreto a7% de 1998, de
aste modo el acuerdo que adopta el Plan aprobara en toda su extension el documenta
lécnico de soporte y los planos generales. También incluira en su articulado sus

componentes y contenidos, de acuerdo con |a siguiente clasificacion:

Una primera parte que contienen los objetivos, estrategias y politicas de large y

mediano plazo para el manejo de |a totalidad del territorio.

Una segunda parte que adopta la clasificacién del suslo de acuerdo con lo establecido
en la Ley 388 de 1997 Art. 30, la cual define la clasificacian del territorio en: suelo
urbano. de expansién urbana, rural y de proteccién, asi como la delimitacion da
cada uno de los respectivos perimetros, Como suelc urbano también deberan

definirse las dreas de las cabeceras corregimantales.

Una tercera parte donde se determinen los usos generales del suelo y los paramelros o

rangos para la determinacién posterior de las areas de cesion.

Una cuarta parte que determina las caracteristicas basicas, dimensiones y localizacion
de los sistemas estructurantes del lerritoric municipal, tanto en su parte urbana
como rural y describe sus respeclivos planes, programas y proyecios para su
desarrollo; vial y de transparte, los planes para cada uno de los servicios publicos

domiciliarios, el plan del espacio pablico y su articulacién con el sistema de soporte
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ambiental municipal, la estructura y la localizacion de equipamientos coleclivos y los

programas de vivienda necesarios para atender Ia demanda municipal.

Una quinta parte que define tanto para los suelos urbanos, como de expansion y
suburbanas los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion a partir de la
siguiente categorizacién: desarrollo, renovacién urbana, ~conservacion
mejoramiento inlegral, estableciendo para cada unc de elics, sus particularidades
en cuanto a localizacién, usos principales, complementarios y compatibles,
densidades indices basicos de edificabilidad y demds contenidos técnicos de

planificacion y gestion que permitan su aplicacion real.

Una sexta parte que establece los planes parciales, su delimitacion, chjetivos v
pstrategias basicas de disefiv e instrumentos para su implementacion y la
delimitacién de las unidades de actuacién urbanistica s través de las cuales se

desarrollaran los planes parciales.

Una séptima parte que adoptara el programa de ejecucidn correspondiente a Ia

vigencia del periodo de la administracion municipal,

PROYECTO DE ACUERDO No, 011

'Por medio del cual se adopta el Plan Bésico de Ordenamiente Teritorial del Municipio

de San Juan Nepomuceno”

El Honorable Conceic Municipal de San Juan Nepomuceno, Bolivar en uso de .sus
facultades conslitucionales y legales, en especial las que confiere en numeral 2° del
articulo 313 de la Constitucion politica, el articulo 74 de la Ley 135 de 19584, los articulos

24 y 25 de la Ley 388 del 1997 y sus decrelos reglameniarios,



CONSIDERANDO:

La Constituciéon pelitica faculta a los municipios para orientar el desarrcllo de sus
lerrilorios Art. 311, v regular los usos del suelo Art 313, La ley 152 de 1994 Ad. 41 prevé
que ademas del Plan de Desarrollo, los municipies contaran con un Plan de
Ordenamiento Territorial. La Ley 98¢ de 1993 At 858 ostablecs due lus municipios
deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del
uso del suelo. de conformidad con la Constitucion y la Ley. La ley 388 de 1997 que .
modifica la Ley 9 dz 1989 establece |a obligacion de los municipios de expedir el plan de

ordenanmiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

ACUERDA:

LIBRO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°: Adéptese el Plan Basico de Ordenamiento Tarritarial contenido en el
presente Acuerdo, en el Documento de diagnostico territarial, dooumenta técnico,

documente Resumen, y anexos cartografices.

ARTICULO 2°: E| Ordenamiento territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permile erientar el proceso de ocupacion y transformacion del terrilorio,
mediante la localizacion adecuada vy racional de los asentamientos humanos, las -
actividades socioeconémicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservanco |os recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida

de |la poblacion ',

Ley 385 de 1997,



ARTICULQO 3°: E| Pian Basico de Ordenamiento Territorial es el instrumento tecnico y
normabive para ordenar el lerilero munmicipal, Comprende el conjunto de chjetives
politicas, estrategias, direcirices, metas, programas, acluaciones y normas, destinadas

a orientar y administrar el desarrallo fisico del territorio y la utiilzacion del suelc ®

ARTICULO 4°: Este Plan Basico de Ordenamiento Territorial es el producto ce una
efectiva parlicipacion de los diferentes actores sociales relacionados con |a dinamica
territorial Para ello, la administracion municipal ha garentizaco |a participacion y la

concertacion en la formulacion del mismo.

ARTICULO 5° : Cada vez que el presente acuerdo se refiera al PBOT debe entenderse
que se refisre al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de San Juan

Nepemucano.

ARTICULO B°: Principios. los principios que orientan en PBOT son los siguientes:
= |ntegral
*»  Parlicipative
= Ardiculador
= Distribucion de competencias
«  Equilibrio Territorial
»  Soslenibilidad ambiental

= prospeclive

ARTICULO 7° Contenidos. Hacen parte integral del PBOT los sigulentes

documentos:

Loy 388 de 1997,



a) Documento de diagnostico territorial

b) EL documento técnico {Companente general, urbano y rural)
¢} Eldocumento resumen.

d) El presente Acuerdo de adopcidn.

8) Carlografias

PARAGRAFQ. Los Planos criginales gue soporian el presente Acuerdo tanto en medio
magnética como en papel estan bajo la custodia de |a Oficina de Planeacion Municipal.
Se podran expedic copias, a costas del solicitante, y estas, para ser utilizadas como
decumento oficial deberan ser rubricadas por el encargado de la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 8°: Instrumentos normatives. E| presente Acuerdo y las demas
disposiciones reglamentarias dal mismo, seran el principal instrumenta de gestion
administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del procesc de

Ordenamiento Territorial Municipai.

ARTICULO 9% Instrumentos de planificacion. El Plan de Desarrollo Municipal y el
PBOT Municipal, son los principales instrumentas de planificacién del desarrollo municipal
y se deberdn formular y gestionar en coordinacion y ammonia, bgjo el principio de

complementariedad.

ARTICULO 10°: Instrumentos técnicos
La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de dalos, que hacen
parte del presente acuerdo y demés cue lleguen a conformar el Sistema de Infermacion

Municipal se constituyen en gl instrumenta técnico para la gestién del Plan.

ARTICULD 11°: Metoedalogia.



idoneas para el funcionamiento de los usos urbanos alli permilidos.

Actuacion De Parcelacion, Es la relacionada con las acciones de division Y
subdivision de Iotes de terreno edificados o rlsticos, asi como |la segregacion de glabos
de terreno de mayor extensién, de manera que de dicha accion resulten dos © mas
Inmuebles de dimensiones menaores que las del predio que les dio su origen
Actuacion De Urbanizacién, Es la relacionada con las acciones de adecuacidn de
terrenos rusticos o sin urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana
con el fin de hacerlos aptos para la posterior localizacion de actividades urbanas,
mediante la dotacion de infraestructuras secundarias viales y de servicios publicos, la
provision de areas verdes recrealivas v equipamientos coleclivos, a través de cesiones
urbanisticas gratuitas, las cuales serén definidas por las normas urbanisticas mediante
estandares de urbanizacion.

Actuacion Urbanistica Pdblica. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion,
urbanizacion y edificacion de inmuebles Cada una de estas actuaciones comprenden
precedimienics de gestion y formas de ejecucion que son orientadas por el
componente urbano del Plan de Ordenamiento y deben quedar explicilamente
reguladas por normas urbanisticas.

Anden: Es la parte lateral de la via publica comprendida entre |a linea de paramento y
el bordille y cuya superficie esta destinada para el transito peatonal.

Antejardin: Es el area libre comprendida entre la linea de paramento y el limite de la
ubicacion frontal de la linea de construccian.

Area de ocupacion: Es el drea ocupada por la construccion de una edificacion en su
primer piso,

Area de Construccién: Es el &rea del lote edificable.

Berma: Parte exterior de la via, destinada para el soporte lateral de |a calzada para el
eslacionamiento de los vehiculos. :
Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via pdblica destinada al transito de los
vehiculos.

Conservacion. Comprende las aclividades orientadas al estricto cuidado y sin ninguna
clase de intervencion que afecte el equilibric de los ecosistemas,

Caminos carreteables: Via rural disefiada para el transito de vehiculos,



Cerramientos: Todo elemento que separa dos lotes o area dispersa.

Cesion: Es la lransferencia de dominio al Municipio, de titulo gratuito, que hace el
urbanizador de las zonas destinadas al uso publico.

Cuneta: Zanja consiruida al borde de una via para recoger y evaclar las aguas
superficiales.

Macroproyectos Urbanos. Son el conjunto de acciones técnicamente definidas y
evaluadas, orientadas a la ejecucion de una operacién wbana de gran escala, con
capacidad de generar impaclos en el conjunto de la estructura espacial urbana y de
orieniar el crecimiento general de la ciudad.

Linea de Paramento: Es la linea que divide la propiedad particular con &l usos publico
Plan Parcial. Es el instrumento por el cual se desarrallen y complemenlan las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial para areas determinadas del suelo
urbano o del suelo de axpansién urbana, ademas de las que deban desarrcllarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u olras operacicenes
urbanas especiales

Proteccitn; Comprende las actividades encaminadas a la proleccion de |0s recursos
naturales y del ambiente, representados por ecosisternas estratégicos o frégiles.
Pendiente: Inclinacién longitudinal de una via con respecto al plano horizontal.
Rehabilitacién: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones de
restauracion de ecosistemas severamente degradadas,

Revegetalizacién; Actividades encaminadas a restiluir la caoberlura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativa.
Hace parte de estas las practicas que faciliten la regeneracion natural,

Sistema de Equipamientos. Es el conjunto de inmuebles de uso publico o privado
que sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a las
residenciales, v son fundamentales para la satisfaccion de necesidades coleclivas de
salud. educacion cultura abastecimiento, proteccidn social, seguridad, justicia, etc.
Tratamiento de Actualizacién o Consolidacion. Es el aplicable a los lofes
edificables no edificados o a los loles con inmuebles susceptibles de ser demolidos
para su reedificacion, ubicades dentro del suelo urbano, con el objeto de completar

zonas con morfologla urbana homaoganea,
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Tratamiento de Conservacién Ambiental. Es el que imita 1a transformacion de la
estructura fisica de areas del Municipio, o de elementos constitutivos del espacio
publico para proteger la sustentabilidad natural del sistema biofisico o el paisaje.
Tratamiento de Conservaciéon Histérica y Arquitectonica. Es el aplicable a los
inmuebles y zonas catalogadas como de conservacion arquitecténica, urbanistica e
histérica por corresponder a éreas, elementos urbanos y estructuras que consliluyen
elementos representativos del desarrollo urbanistico

Tratamiento de Mejoramiento Integral. Es el aplicable a sectores catalogados como
de desarrollo incompleto que requieren de acciones de habilitacion de los espacios
requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de
servicios pUblicos apropiada, y en general de las obras que garanticen un mejoramiento
urbano del territorio.

Tratamiento de Renovacién Urbana. Es el aplicable a sectores ubicados dentro del
suelo urbano, que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso de la lierra y
de las construcciones, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental, con el fin
de obtener un aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios,
la descongestion del trafico urbano, la rehabilitacion de inmuebles historicos y
culturales. la utilizacion mas eficiente de inmuebles urbanos para beneficio de la
comunidad.

Tratamiento Urbanistico. Son decisiones administrativas del componente urbano del
Plan de Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansion urbana, asociado a las areas morfologicas homogeneas, una
serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacién publica y privada.
Pueden asignarse los siguientes tratamientos urbanisticos: Desarrollo, Conservacion,
Renovacion Urbana, Actualizacién 6 Consolidacion y Mejoramiento Integral.

Unidades De Actuacion Urbanistica. Es el area conformada por uno 0O varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan de
Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento con el cbjeto de promover el uso racional del suelo, garantizér el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a SUS

propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios
11



y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios

ARTICULO 17°: Articulacién con el contexto regional.

El municipio de San Juan Nepamuceno se encuentra en la Subregion depresion Bajo
Magdalena, perteneciendo a la zona econémica (ZODE) Montes de Maria en el centro
del departamenta de Bolivar. En consecuencia todas las acciones y planes, programas

y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrcllo de la region.

ARTICULO 18°: Jurisdiccién territorial municipal.

El territerio municipal estd sonformado por el espacio geogréfico comprendide dentro
de los limites establecidos por las Ordenanzas y demds normas departamentales gue
asi lo determinen . el PBOT tendra su piena aplicacién en todo el lerritorio runicipal,
dentro de les limites establecidos en la ordenanza N* 04 de 1970 de la asambles
departamental de Bolivar( ver anexo limites tarritoriales del presente acuerdo), los cuales
se encuentran demarcados por las siguientes coordenadas:

COORDENADAS X COORDENADAS Y

1.561 450 913.380
1.602.830 892.540
1.610.100 885620
1.610.960 8E0.504
1.607 800 282 900
1.605 370 3a0.900
1.604.040 a78.640
1.600.100 885 620
1.611.100 493 460
1670960 589,500
1.588.140 875140
1.484 120 a7v4.040
1.582 500 #72.740
1.586 750 873050
1.586.750 a873.CE0
1.584.700 BBEB 38D

Para todo los efectos de |ocalizacién ver cartografia anexa del PBOT.



ARTICULO 19°: Organizacidn y division territorial municipal.

El territorio municipal, para fines administrativos y de gestion publica, se organizara en:
sector urbano o cabecera municipal y el sector o suelo rural; y los corregimientos de la
Haya, San Pedro Consolado, San Agustin, San Cayetano, San Jose del Pefign, Comralito

y sus veredas correspondientes.

LIBRO SEGUNDO

PRIMERA PARTE

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO PARA EL
MANE.JO DE TODO EL TERRITORIO.

ARTICULO 20°: Los objetivos del PBOT de San Juan Nepomuceno son los siguientes:

1. Adecuar y distribuir la infraestructura local para que se articule al contexto regional
y favorezca el mejoramiento de |a calidad de vida de la pablacion.
2. Implementacién de programas sociales de beneficio colectivo mediante la
participacion de los diferentas actores municipales.
4 Promover el desarollo sostenible mediante un sistema de equipamentoc
productivo v el uso razonable del suelo en Io que respecta a su vocacion naiural.

4. Establecer un marco de normatividad para el uso racional del suelo.,

CAPITULQO Il
DEL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO EN EL MUNICIPIO DE SAN JUAN
NEPOMUCENO

ARTICULO 21°: Definicién: Es la implementacion de un modelo bajo los criterios de

campelitividad, potencialidad, sostenibilidad y equidad social, mediante |a dotacion de
13



ura infraestructura requerida gue permita mejores condiciones de wvida para su
pablacién, convirtiendo al Municipic en un certro ds relevo que ejerza un mayor

direccionamienio Regional.

ARTICULO 22°: Componentes estructurantes de la ocupacion territorial. Los
eomponentes estructurantes del modelo de ocupacion del territorio de San Juan son los

siguientes:

1. Paotencial Agrosilvopastori|

Par sus caractaristicas geomorfologicas y edafalogicas, el Municipio debe tener una
tendencia agrosilvepastorii a fin de mantener un equilibrio  agroecologico,
incrementando la productividad. competilividad y sostenibilidad, mejorando la calidad
de vida.

2. Bicdiversidad
El Municipio posee palrimenios naturales conformado por gl Santuario de Flora y Fauna
Los Colorados y otras reservas de bosques, por lo tanto estas zanas se constituiran en

una oferta ambiental de tipo eco turistico y cisnlifice.

3. Potencial Paisajistico

Por las diferentes unidades morfolbgicas que presenta el territorio de San Juan
Nepomuceno (colinas, cerros y lomas), este ofrece un potencial paisajistico que deben
ser aprovechados turisticamente de acuerdo a las panaramica que brinda con respelo

a los alcances visuales v condiciones de observacion.

4. Patencial Geogconomico 1

Par el potencial de materiales de construccion de lipo areniscas, arenas, arcilia y
calizas que peseen el subsuelo del Municipic se localizaran areas de proteccion de
‘estos materizles con el menor impacte ambiental posible y con la mayar produceidn,
con el fin de satisfacer la demanda local y regional, logrande a su vez un mayor

aprovechamiento de estos materiales.
14



5. Recursos Hidricos

El Municipio presenta un alto potencial de volumen de escorrentias que varian entre
250 a 310 millones de Ma al afio, distribuide entre sus principales arroyos, tales como,
arroyo Grande, Rastro, Catalina, Salvador, La Haya, Toro, Badillo, Las Limas, Pozon,
Madre vieja y el Guamo; ofreciendo |la posibilidades para el aprovechamiento de la

captacion de este recursa y satisfacer la demanda de riege v el consuma hurmana,

6. Ubicacion Estratégica

Par su localizacion geogréafica el Municipio se encuentra ubicado en la zona Centro del
departamento de Bolivar, en una posicion estratégica respecto a los principales centros
urbanos de la costa, manteniendo una alta movilidad con la Ciudad de Cartagena y
Barranquilla tienen atraccion hacia los servicios especializados (medicing, servicios
educativo de nivel superior, servicios); movilidad media con Sincelejo, Monteria, Santa
Marta y Maicao; y una baja movilidad con Valledupar y Medellin. Estos vinculos le
permiten oblener ventajas en la comercializacion de productos artesanales, agricolas y
de alimentacion.

A nivel regional mantiene mayoras vinculos con San Jacinto, El Carmen, El Guamao y
.Calarﬂar, unos vinculos mas moderados con los Municipios de Zambrano, Cordoba,
Arjona y Maria La Baja, estableciende una relacion que genera mayores oporlunidades
para la comercializacion de productos agricolas y pecuarios gue dinamizan el

desarrollo territorial.

CAPITULO It
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL MODELO TERRITORIAL

ARTICULO 23°: Politicas y estrategias para la conservacion de los bosques naturales,

ciénagas y arroyos del Municipio:

1. Estratégias:
15



Refcrestacion de bosques

Pronibicion del vertimiento de aguas negras y disposicion de residuos solidos en el
Cauce de los arroyos,

Reforestacion y proteccién de las microcuencas de los Srrayos

Recuperacion y proteccidn de l-as rondas de arrayos y cienagas.

Canalizar arroyos existentes: Rastro. Salvador y'Catalina.

Rectificacion del cauce de las aroyos,

Control en la explotacién de materiales de uso para la construccion en los cauces de
los arroyes Catalina, Salvadar y Rastro,

Disminuir el equilibrio agrosilvopastoril,

Captacién de recursos de organismos internacionales.

2. Politicas:
Contral y vigilancia da |a intervencion antropica de bosgues.
Implementacion de campanas educativas a |la comunidad para la concientizacion de
preservacion de los basques.
Estimular la actividad agrosilvopastoril e incentivar los sistemas de produccién,
Establecer una reglamentacion para la conservacion y proteccian de los recursos

naturales

ARTICULO 24°; Paliticas y estrategias para proteger, conservar y establecer el
patrimonio histarice cultural y arquitectdnico del Municipic.

1. Estrategias:
Dotacion de servicios publicos para garantizar el funcionamiento de as mstal::mmas

Creacion de un comité pars |a consarvacian y presewacmn de| patrimonio.

2. Politicas;
Mantenimiento v consarvacion de las obras arquilecténicas
Conciertizar a la poblacion del vaiar que representan como patrimonio arquitectanica

del Municip:o
la



Establecer programas en conjunto del Ministeria de la Cultura para el financiamiente
del mantenimiento de eslas obras.
Promever |as entidades culturales a través de 'a Casa de la Cultura,

Rescalar la identidad cullural del Muriicipio

ARTICULO 25°; Pcliticas y estrategias para identificar y disminuir las amenazas por
fendmenos naturales qus afectan el Municiple

1. Estrategias:
Evaluacion de amenazas por erosidn y deslizamientc en las zonas de laderas mayores
dal 16 %, que tengan evidencias de este tipa en la unidad marfologica que caracterizan
colinas y montafas.
Evaluacion hidrolbgica y cuantitaiiva del volumen de sedimentacién de los cauces de
los arroyos Rastro, Salvador, Catalina v Arroye Grande.
Fortalecer |os comilés locales de prevencion y atencién de desastres.
Evaluar e identificar la vulnerabilidad econdmica, flsica y social de los elementos que
estan expuestos a las amenazas,
Definir el grado de riesgo de las amenazas en &l Municipio.
Identificar y disminuir los efectos de los factores que contribuyen y dan origen a la
amenaza en &l Municipio.
-Realizar los estudios técnicos detallados necesarios para disefiar las obras de

miligacion para los deferentes tipos de amenaza.

2. Pollticas:
Planes de contingercia para disminuir las amenazas por inundacion y disminuir
amenazas por erosicn y deslizamisnto.
Establecer un conltrol de vigilancia en 1as zonas de alto riesgo.
Socializecion a la comunidad de las amenazas naturales para su participacion en la

pravancion.



ARTICULO 26°: Politicas y estrategias para el mantenimiento y fortalecimiento de las

vias de comunicacion con el contexto urtana-regional

1. Estrategias:

Evaluacion de la condicion actual de los pavimentos de las vias para definir la mejar

alternativa de rehabilitacion
Adecuacién y disefio da obras civiles necesarias en la interseccion de |as vias con los
arroyos Rastro, Catalina v Salvador.

Mejorar las condicicnes de la estructura vial gque comunica la cabecera con los
corregimientos de San Pedro Consolado, San Cayetano, La Haya, Corralita, San.
Agustin y San José dal Pafdn.

Cumplir con las especificaciones necesarias para la censtruccion de vias, y garantizar a
su vez la eslabilidad de estas durante su vida dtil v el mantenimiento minimo requerido,

2. Politicas:
Rehabilitacion de la malla vial de la cabacera municipal.

Implementar un programa de inversién para el mantenimiento y conservacian vial,

ARTICULO 27°: Pollticas y estrategias para clasificar y aprovechar el uso de suelo

para que permita una mayar sostenibilidad v competitividad,

1. Estrategias:
Realizar los estudios de polencialidad para identificar los suelos donde se van a
desarrcllar las diferentes aclividadss.

Gestionar a través del gobierno créditos para el desarrollo de proyectas productivos.

2. Politicas:
Zonificar el desarrollo de las diferentes actividades para lograr un maycr
aprovechamiento rendimiento en !os sistemas de produccidn.
Brindar asescrias, capacilaciones y transferencias de tecnologia a ias agro empresas
para el desarrollo de sus actividades a nivel agrosilvopastoril,

B4



ARTICULO 28°: Politicas y esfrategias para la dotacidn, rehabilitacién y optimizacion de

la infraestructura vial, servicios plblicos domiciliarios y eguipamiento.

1. Estrategias
Establecimiento de un sistema de fransporte publico intramunicipal & intermunicipal.
Disenar y-construir Lna estacién de transparte.
Diseniar y construir una estacion de bomberos.

Impulsar la conformacion de cooperativas de transportadores,

2. Politicas:
Ampliacién de la cobertura de los servicios publicos domiciliarios; acueducto,
alcantarillado, gas natural. y energia eléctrica.
Adecuacion de la malla vial municipal.

Optimizar el equipamiento que favorezca el comercio e intercambic regional de
productos.
Organizar el sistema de transporte urbano.

SEGUNDA PARTE

CLASIFICACION DEL SUELO Y DEFINICION DE PERIMETROS

ARTICULO 29°;: Definicion. De conformidad con la Ley 388 de 1997, los suelos del
Municipio de San Juan Nepomuceno se clasifican en: Suslos urbanos, suelos rurales y
suelos de proteccion, estos suelos se encuentran demarcados en el plana N° 20/20 de

clasificacion de suelos.

ARTICULO 30°: Suelo urbano. Estd integrado por las dreas cormespondientas a la
L
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cabecera municipal y las cabeceras corregimentales que cuentan con una infraestructura
vial & infraestruciura de servicios publicos demiciliarios.

Se declara como suelo urbano del Municipio, al drea que se extiende desde el barrio
Pueblo Nuevo &l sur, hasta los barrios Nueve San Juan, Victorino, y la urbanizacién
Costa de QOro; desde los barrios el Valle, 9 de Marzo y San Tropel al estg; hasta losg
barrios Madia Tapa y el Cerrito 2l ceste, | Verkcar'tcgraﬁa urbana de PBOT ).

ARTICULO 31°: Constitucién de Suelo Urbano. El suelo urbano del municipio esta

constituido por |os siguientes barrios:

BARRIOS

Fueblo Nuevo

La Floresta

El Paraiso

San Jose

Buenos Aires

El Edan

La Bodega

Centro

La Frontera

Chile

Arriba

tochila

San Isidro

Isla Verde
Diogenes A, Arrieta
Guarumal
Barranquillita

El Silencio

El Progreso
Huapango

Las Delicias {La Rechuela)
San Tropel

Armera

El Cerrito

20 de Marzo

El Campito

Nueva Floresta
Victoring 4
Nuevo San Juan



Media Tapa
Los Nogales
La Paz

San Pedro
Villa Carmen
El Roble

El Recreo
19 de Marzo
Ciudadela
16 de Mayo
Palmira

El Valle
Bellavista

Para todas |os efectos de localizacion remitirse a los planos de uses del suelo propuesto
N 17/20.

ARTICULO 32°: Suelos urbanos de proteccion. ’

Son aquellas areas ubicadas dentro del perimetro urbano y de expansion que no pueden
ser urbanizados por sus caracteristicas ambientales ylo geogréficas, por ser de utilidad
publica para el aprovisionamiento de infraestructura de servicios plblicos, o por
representar riesgos no mitigables para la ubicacién de asentamientos humanos.

Pertenecen a estos suelo las zonas de amortiguacion del Santuario Flora y Fauna los
Colorados que limita al noroccidente con la via troncal de occidente y las areas donde se
presentan deslizamiantos como son los barrios: Bellavista, Cerrito y 20 de Marzo

Ademas las rondas que se encuentran en las orillas de los amoyos Salvadar, Rastro,
Catalina y Grande, también las laderas de los lomerios que se encuentran en el margen
cccidental de 1a via troncal,

'Ley 388 de 1997




ARTICULD 33°: Canalizacién de los cauces, recuperacion y reforestacion. Se
requiere la canalizacion de los cauces de los arrayos, 1a recuperacion y reforestacion de
las rondas; para evitar su alteracidn, socavacian y el arigen de fendmenos de inundacidn.

i

PARAGRAFO: Estas rondas fendrén 30mt. desde la orilla del cauce del arroyo

manteniendo una vegetacion para evitar infiliraciones de drenaje.

ARTICULQ 34°: Deslizamientos: En las zonas dorde se presentan deslizamientos se
deben establecer cbras de mitigacién y reforestacion, las cuales serdn declaradas
zonas de conservacion.

ARTICULO 35°: Amortiguacién. En la zana de amortiguacion sera prohibido
cualquier tipo de ssentamiento urbana,

ARTICULO 36°: Extensién urbana. Se establece en el presenlte acuerdo de la

siguiente manera.

Area del Municipio: cocmprende Un drea de 204 heclireas aproximadanente,
Georeferenciades de la siguiente manera;

Coordenadasz X Coordenadzs Y
289843 7065 1582557 8566
8898132.8443 1583187.0000
889584 HEGS 15327627271
a90176. 7927 1592566 4883
850148 6820 1592282 8405
889822 9155 1591870.0524
BE9910.0325 1591811.5303
BAGS83 8412 1581529 5308
BB9304. 1981 1581600 1721
BE9102 3645 1551457 4754
B83279.5011 15608681.9759
BEASS1 4256 158191230497
BEG454 4190 1592014 . 7256
889300 1589 1593052.7545
BB9445 4759 1593308,.5732



859329.6226 1593404 D087
858471.8695 1593542 5367

ARTICULO 37°: SUELO RURAL. Constiluyen esta categoria los terrencs no aplos
para el uso urbano, per razones de oportunidad | o por su deslinacion a usos agricolas,

ganaderos forestales  de explotacion de recurses naturales y de actividades analogas

TERCERA PARTE

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 38 Usos de Suelos: Los usos de suelos se zonifican en areas de acuerdo
4 su actividad, se determinaran segun |a potencialidad en: residenciales, comerciales,
industriales e institucionales, para todos ellos se establecen usos compatibles,

complementarios, prohibidos y restringidos.

ARTICULO 39°: Use principal. Comesponden al uso principal autorizado: uso

residencial, uso comercial, uso institucional y uso industrial,

ARTICULO 40°: Uso complementario. En lodas las 4reas se presentan usos

complementarios, bien sea la presencia de diversos niveles compatibles o incompalibles.

ARTICULO 41°: Uso restringido. Son usos que pueden ser compatibles con el uso

principal en caso de presentarse ser&n enmarcadas dentra de sus precisas limilaciones.

ARTICULO 42°: Uso prohibido. Comprenden las demas actividades para las cuales la

~ zona no presenta aplitud yfo se presenia incompatibilidad con los usos permitidas,

ARTICULO 43° Usos de suelos urbanos. El sector urbano del Municipio esta

conformade por usos de suelos de acuerdo @ su actividad. ( ver plano de usos de suelos

L
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5/ 20} Los cuales pueden ser
1. Usao residencial

Usc cemercial

Usos institucional

Uso Industnal

BB W N

Uso Mixta (dos usos compatibles)

ARTICULO 44°: Actividades de Uso Residencial.
Las actividades de uso residencial estan constituidas por los inmuebles habitacionales

que pueden ser unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares y vivienda cocmpartida,

ARTICULO 45°: Actividades de Uso Comercial:

Son aguellas que estan deslinadas al intercambio de bienes ylo servicios en los centros
poblados, se clasifican en’

1. Comercial tipo 1: Aclividades a pequena escala para atender necesidades basicas e
inmeadiatas de la poblacién(tiendas, peluquerias, panaderias) y servicios sociales (salud,

educacion, recreacién y similares ).

"2 Comercial tipo 2 ; Pertenecen a este uso las actividades de pequefa y mediana escala
para atender las necesidades basicas de la poblacién, que no generen impactos

negatives.( salones de belleza, supértiendas, almacenes y sirmnilares)

3. Comercial tipo 3: Corresponden a estos usos las actividades de mediana y gran escala
que presenten influencia regianal, son eslablecimientos de mediano y bajo impacic, su
localizacion requiers de aislamientcs y controles de impactc para su funcignamiento,

(supermercacos, mataderos, rellencs sanitarios, plazas de mercado).

ARTICULO 46° Actividad de Uso Industrial:
San usos darde se desarrollan actividades de transformacion de la materia prima en
pequefa y mediana escala considerados lambién por el bajo impacto ambiental y

urbanistico que a su vez no fequieren de condiciones especiales de transperte y de
z4



infraestructura, su funcioramisnto  se pude desamcllar en usos residenciaes por un
numere limilade de personas. Sori actividades de usos industriales los lalleres de

modisterias, artesanias, panaderias entre otros,

ARTICULD 47°: Actividades de Uso Insti‘tuc[onar
Son usos que brindan u cfrecen servicios que sirven de soperte para el bien de la
comunidad.  Corresponden a estos usos los cantros educativos, administratives, sociales,
cullurales, asistenciales, de sequridad y recrestivos.

ARTICULO 48°: Zonificacién de usos de suelo propuestos, se estaplecen zonas
segun la aclividad dal suelo urbano, como son: Lso residencial, institucional, comercial,
Industrial y mixto ( Ver plano (so de suelo propuesto N° 4 7120).

ARTICULO 49°: Zona 1: Residencial

Actividad Principal ' Residencial.

Uso Complementario  : Comercial tipo 1

Uso Restringido - Comercial tipo 2

Usa Prohibido Uomercial tipo 3, Industrial.

Comprenden los barrios: La Floresta, Pueblo Nuevo, Paraisa., Armero, San Isidro, San
Jose, El Edén, La Bodega, Centro La Frontera, Progreso. Barrio Arriba, Nueve San Juan,
Chile, Las Delicias, Victorino, 16 de Mayo, Barranquillita, el Silencio, Huapango, EI Valle,
Los Nogales, La Paz, Palmira, Nueva Fiorestz, 20 de Marzo, Media Tapa, E! Cerito.
Ciudadela, Villa Carmen, San Tropel y El Campito, (Ver planc de usos de suglo propussto
N®17/20 )

ARTICULO 80°: Zona 2 : Comercial 1

Actividad Principal : Comereio tipo 1

Uso Complementaric - Residencial, comercial tipo 2
Uso Restringido . Comercio tipo 3

Use Prohibida - Industrial,



Corresponde al sectar comprendido a los lados de la calle 11 en su interseccian con la
carrera 13 y de la carrera 13 en su interseccion con la calle 17 y la calle 17 hastz e
seclor de la bomba

ARTICULO 51°: Zona 3 : Comercial tipo 2

Aclividad Principal : Comercio tipo 2 v

Usc Complementario : Comercial tipo 3, Industrial
Uso Restringido : Residencial

Uso Praohibide . Institucional.

Compranden los sectores ubicadas a los lados de la via troncal corespondientes a los
barrios. La Floresta. Pueblo Nuevo, San José, Buenos Aires, Mochila, Barrio Asrriba,
Diogenes Arrieta, Progreso, Bellavisis y sector la bomba.

ARTICULO 52°: Zona 4 - Institucional

Actividad Principal: ! Institucional

Uso Complementario ' Residencial

Uso Restringido : Comercial tipo 1

Uso Prohibide : Comercial tipo 2. Industrial.

Para todos los efectos de localizacién ver plano de usos de suelos propuesto N°
17/20),

ARTICULO 53°: Suelo rural?

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbane, por razones de
cportunicad, o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacien de recursos naturales v de aclividades anélogas, los cuales se zonifican a
U vez por areas de produccion agriccla, dreas de produccion pecuaria, drea forestal,
area minera,

* Ley 388 de 1997, Ad. 33



ARTICULO 54°: Definician: Actividades. Son las funciones gue se desamollan en una
determinada zona del territario. En el suelo municipal se dispondra segun su vocacion las
actividades de: Bosque productor- Protector, Productive Agropecuaria Productividad

Agricala, actividad de Proteccién y Conservacion, Praoteccion y Conservacion Hidrica y
actividad Minera.

L]

Para todos los efectos de localizacion remitirse al mapa de prospectiva N° 13/13).

ARTICULO §5°; Actividad - Bosque Productor-Protector

Ubicado en la zana occidental del Municipio comprendiendo la region de la Haya, Pujana,
Batijuela, Cienagueta, caserio de la Esperanza, Criollo, regién Mandinga, corregimiento
San Cayetano, ragién la Escoba, confarmado morfoldgicamente de montafias y lomerios.
Cuenta con un érea de 28.8489 Ha, correspondientes al 42.73% del drea fotal del
territorio.

La actividad ha desarrollar para poder deslumbrar el panorama deseado seria la
capacitacidn pedagdgica a los pobladores de la zona, sobre el manegjo, conservacion y
proteccion de los recursos naturales, microcuencas existentes y su aprovechamiento
sostenible.

Ademas se realizaran asesorias, implementacion y transferencias de tecnologias; gque
canlleven a potencializar la unidad mediante el sistema agrosilvopastoril.  Estas
actividades seran coordinadas por la Alcaldia Municipal a través del ICA, Corpoica, la
Umata v &l Sena.

ARTICULO 56°: Actividad - Productiva Agropecuaria -,
Ubicada en la zona naroriental y suroriental del Municipio, comprende las regiones del
corregimiento de San Pedro Consolado, Agua Dulce, region Tierra Nueva, en el sur de
Quita Calzén, I3 region del arroyo el Salto y lomas de la Laguna.

Cuenta con un area de 25.120 Ha corespondientes al 37 21 % del area tolal dal
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X: 889115, Y: 1,592 057
X 887215 ¥: 1.562.053

Cen respecto al Santuario de Flara y Fauna se pretende implementar todas las medidas
de control necesarias para conservar su biodiversidad y vegetacion nativa Estas medidas

deben ser reguladas por la Oficina de Parques y demés autoridades competantes.

Los basques intervenideos y no intervenides cuenta con un &rea de 4252 Ha:
correspendientes al B.29 % de! area total del terrilorio.

ARTICULO 58°: Actividad de Protecciéon y Conservacion Hidrica

Localizada en dos extrema del Municipio:

El primero en el extremo criental en sl margen del rio Magdalena en su recorrido por el
Municipio, especificamente en la regién comprendida entre |a Vitola v San Agustin.

La segunda en el extremo suroccidental en la region de Matuya al sur del corregimiento
de la Haya, Se realizaran actividades de reforestacién v proteccion en una franja de 3C y
100 mt respectivamente aledafios a estos recursos hidricos, mantenimignto y proteccion
del sistema de captacion de agua para consumo y riego. Ademés las obras de control de
inundacidn y proteceion de riberas,

Cuenta con un area de 184 Ha, correspondientes al 0.24 % del drea total del territorio.

ARTICULO 60°: Actividad Minera

Se pretende la explotacion de caliza en la regidn noroccidental del Municipio, esta zona
comprende desde Mandinga hasta |z region Pujena. En la zona nororiental compreﬁdida
desde la region de la Escoba hasta la Lama de |a Laguna se establecera |2 expletacian de
arcillas para la construccion. Por lo anterior se plantearan los planes necesarigs de
manejo ambiental para |a recuperacion de la zona v desestimular la explotacién de los
arroycs.

Cuenta con un area de 1.260 Ha correspendiantes a un 1.66 % del area tolal del
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territorio.

Se reglamentara la regulacion de este recurso para garantizar la preservacién de esta
g P

zona de explotacion y 10s mecanismos necesanas para tributar

ARTICULO 81°: Areas de produccién agricolas

Comprende las areas que por sus condiciones edafoldgicas permiten el establecimiento
de cultivas con cierta productividad, que apoyados con sistemas de rieges los hace mas
competitivo y soslenitles.

El Municipic se clasifica como clase Hll o zonas agroecolégicas, comprenden las dreas de
influencia de arroyo Grande, desde la regién Agua Dulce del corregimiento de San José
del Penon hasta el rio Magdalena, limitanda con el corregimiento de San Agustin. En la
zona de influencia del arroyo el Rastro al sur del casco whane, al norle con el drea de
influencia sobre el arroyo Cataling, la parte noroeste con el area de influencia de [a region
Pujana, y en el norte del casco urbano ubicado sobre la troncal de accidente. ( ver mapa
agroecolégicos y de suelos N® 7/13). i

Usa principal ‘Agricola
Uso compatible  :Ganaderia semi-intensiva,
Uso restringido ‘Mineria, deforestacion, agricola con técnicas mecanizadas, vy

la intervencidn antrapica.
Uso Prohibide: Quema y tala de bosques

ARTICULO 62°: Areas de Produccién Pecuaria '

Son suelos clase Vis y Vs, dreas con capacidad para la explotacion de ga'narj:a
mayor(bovino) y especies menores. Estédn ubicadas en la parte ariental del Municipio,
region de Cafitos Quita Calzén, Loma del Balsamo, Loma del Convento, Loma
Esperanza y Piedra Nueva, cerga de los r:ﬂrregimfe'ﬁtos de San Agustin, San Josa del
Peiidn y Cerralito, correspondients a un drea de 8 138 Ha,



Uso principal
Uso compatible
Usa restringide
Uso Prohibido

. Ganaderia sem:! extensiva.

. Cultives mixtos,

. Degradacion del suelo, técnicas mecanizadas,
. Sobra pastoreo

ARTICULO 63 °: Areas forestales A

Es-el area correspondiente @ bosques naturales, intervenidos y no intervenidos, gue

garantizan el equilibrio ambiental mediante |a emisién de oxigeno y captacidn de gas

carbonico,

1. Bosgues no intervenidas:

Censtituido por el Santuario de Flara ¥ Fauna de los Colorados. en el sur accidente del

casco urbano del Municipio, con un 4rea de 1000 Ha.
A. BB8.046 Y. 1.593.356
X BBB.T45, Y: 1.593.044
X: 889.115, Y: 1.592.067
X:887.215,Y: 1.592.053

2. Bosgue intervenidos:

Constituide por la laguna, Perico, El Pulpite, La Miguera, Monte Viejo, Las Tinas,

Cienaga de Playdn, Ciénaga de Papo, Atravesado y la Montafa, ubicados en la parle

oriental del Municipio, con area de 441 Ha y en la parte occidertal esta Ubicada I3

montanita.

Uso principal

Uso compatible

Uso restringide:

Uso Prohibido

. Paisgjistico, cientifico, eco turistico y venla de servicios

ambientales.

- Agroforestal

- Ganaderia, mineria, agricultura tradicional, usos urbanos,

: Tala, quema de sus bosgues.



ARTICULO 64°. Area de Mineria
Corresponda a las zonas que per condiciones litoldgicas y por sus propiedades fisicas
y mecanicas del subsuelo pueden ser ulilizadas para materiales de construccian, tipo

arcillas, areniscas, calizas y chert.

1. Arcillas, terrenos con alto potencial se localizan en la franja del grea de
. influencia de la carrelera lroncal de occidente.

2. Calizas: suelos potencial en la franja noroccidental de la cabecera municipal en
la region de Pujanz y Botijuala.

3. Areniscas: suelos en la zona cccidental que cubre la region de la Haya y
Cienagueta hacia San Cayetano. En la zona cccidental entre San Pedro
Consolado, San José del Pendén, Cafitos, Agua Dulce y Quita Calzdn.

4. Arenas: corresponde a la zona de depdsitos aluviales de los arroyos rastro,

grande y |la zana aledana al rio Magdalena en el corregimiento de San Agustin.

CUARTA PARTE

CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

CAPITULD |
DETERMINACION DE ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y ZONAS VERDES, A
ESCALA URBANA Y ZONAL, PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE, SERVICIOS
FUBLICOS Y ESPACIO PUBLICO EN GENERAL.

ARTICULO &5°: Use Pdblico. Son de uso publico aguellos inmuebles de deminio
publica cuyo uso perlenece a todos los habitanles de un territorio, como el de ealles,

plazas, puentes, parques, camincs ¥ en general todos los inmusbles publicos
destinados al uso o disfrute colectivo,



ARTICULQ 66°: Espacio Pdblico. Enbéndase por espacio publico. el conjunto de
inmuebles pdblicas v los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la salisfaccidn de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de las intereses
privados de los habitantes, Caonstituyen el espacic plblico, las areas requeridas parala
circulacion, tanto peatonal como vehicular, 1as dreas para la recreacién publica, activa
C pasiva, para la seguridad y tranquilidad de la ciudadania, las franjas de retiro de las
edificaciones schre las vias, fuenies de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos
bésicos. para la preservacién de las obras de interés pdblico y de los elementos
culturales, religiosos, recreativos y erlisticos, para la conservacién y preservacion de!
paisaje y los elemantos naturales ¥ en general por todas las zonas existentes o
debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y canveniente y
que constituyan por consiguiente zonas para el uso o el disfrute colectivo ',

PARAGRAFO: En el Municipia s& desarrollara un plan integral de recuperacion, disefio v
canstruccion del espacio publico urbane, que permita superar el déficit cualitative y
Cuantitativo del espacio publico. el cual contempla;

1.Adquisicién de lotes para la dotacién de espacios deportivas.

3. La creacién de espacios para la recreacidn pasiva y activa.

4. Construccidn de un parque recreacional.

5. El establecimientc de andenes pealcnales.

6. El mejoramiento de |a sefializacisn peatonal y vehicular.

f. Lacreacion de cenlros de atencion inmediata que garantice la seguridad

sacial,

8. Laimplementacién de reductores de velocidad.

§. Adecuacién y dotacion de espacios recreativos y deportivos.

10. La coordinacion con entidades compatentes para la arbarizacion,

11 El planteamiento de politicas para la construccién de ciclovias, implementade con

' Decreto 1504 de 1998
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camparias de socializacidn para su funcionamiento.

Todas estas con el fin de mejorar Ia calidad del espacio publico y las condiciones de vida
de |la comunidad. Logrando para el afio 2012 un drea minima de 15Mts cuadrados de
espacic publico por persona.

ARTICULO 67°: Fines legales. Los terrencs sin urbanizar. en relacion con les cuales
Se tramiten o se hayan obtenido licencias de urbanizacion, las areas o zanas de terrena
destinadas al uso publico estaran siempre afectadas a ese fin espacifice, aun cuando
permanezcan dentro del deminio privado, y sélo podran ser reubicadas y redistribuidas
con las consiguientes afectaciones al uso plblico que ello conlleva, par ofro que
contemple la nueva distribucion de las dreas da uso publico, siempre que el nusvo
Planteamiento urbanistico se cifia a las normas vigentes en el momento de su
presentacién, ya sea gue se trate de ung modificacion o la sustitucicn total del proyecta
inicial.

Las reglamentaciones municipalas determinaran, que las diferentes actuaciones
urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con
destinos a vias locales, equipamientos colectivos, espacios publicos y licencias a que
Se deben someter asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin de
garantizar el cumplimiento de estas obligaciones. !

ARTICULO 68°: Estructura del espacio piblico.

El area estructurantes del espacios publico en el municipic de San Juan Nepomucenao
lo comprenden las &reas verdes, parques, cauce de los arroyos, calles, edificaciones
administrativas y culturales, los sistamas estructurantes del espacio publico son los
siguientes:

1. Sistema de &reas para la conservacian Y preservacion del sistema hidrico
2, Sistema de areas Articuladoras del espacioy del encuentro.

© Ley 388 de 1997 Art. 37,
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Sistema de areas de conservacion y preservacidn de las obras de interés publico

TR

Sistema de areas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular

i

Sistema de éreas y elementos arquitecténicos especiales y nalurales de los
inmuebles de propiedad privada.

6. Sistema de bienes destinados al uso priblico (Equipamientos)

7. Sistema de instalacianes destinadas a la prestacién de servicios publicos
(Infraestructura) f

ARTICULO 69°: Sistema de 4reas para la conservacion y preservacién del
sistema hidrico, Conformado por elementos naturales, relacionados con carrientas de

agua, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental,

1. Renda del arroyo Salvador
2. Ronda del arroyo Rastro

3. Ronda del arroyo Catalina
4. Ronda de arroyo Grande,
5. Randa arroyo la Haya,

5. Ronda del arroyo Toro,

7. Ronda del arroyo Badillo,

&. Ronda Las Limas,

9. Ronda de arroyo el Pozon,
10. Ronda Madre Vigja

11. Ronda arroyo el Guamo

Las ciénagas de Moja Papo, Cienaga del Playon, Ciénaga de Severa y de la Matuya,
Area de proteccion y reserva de los bosques,

También |as respectivas dreas de influencia, comprendido por una franja de 30 metros

a lado y lado, medidos desde el eje del cauce del arroyo y hasta el borde de los



ARTICULO 71°: Sistema Areas de Conservacion y Preservacién de las Obras de
Interés Publico. Conformada por todas ilas areas de comservacion cultural v en
especial los espacios publicos con valor palrimonial, formando parte esencial de I3
estructura urbana; Pertenecen a estas a 4reas: El Palacia Municipal, La Plaza Principal,
lglesia Central y la sede del distrito de Policia N° 3.

ARTICULQ 72°: Sistema Areas Integrantes de Circulacion Peatonal y Vehicular.
Constituida por el soporte de transito, los cuales para efecto de su funcian deterrminan
perfiles viales tales como: &reas de control ambiental, calzada, andén, antejardin,
separadores, franjas de mabiliario. A su vez de acuerdo al uso del drea que los rodes
se definen perfiles especificos.

CAPITULO 1|
CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES

ARTICULO 73°: Patrimonio arquitecténico, histérico y cultural. Son de patrimonios
arquitecténico, histérico v cultural. La lglesia Central, el Palacio Municipal, el Parque
Didgenes Arrieta, la sede dsl distrito de Policia N° 3 y el entorno de la Plaza Principal,
ubicados entre las carreras 13 v 14 con calles 8 ¥ 9, dandole belleza y armonia al paisaje
urdano de la localidad.

PARAGRAFQ: Para las dreas de canservacion y proteccion del patrimonio histérico. |a
Administracion Municipal dispondra de los recursos necesarios para la conservacion y
mantenimiento de esta instalaciones, garantizando la permanencia del estio
predominante que |as identifican,

CAPITULO 1l
SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA - RURAL Y DE ESTAS
CON EL CONTEXTO REGIONAL

(]
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ARTICULO 74°: Sistema vial municipal. Esta confarmado por el conjunte de vias que
integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior v 8l exterior del

Municipio, hacen parle éste el sistema vial urbano y 2l sisterna vial rural.

El Municipio presenta una malla vial constitkida per la Troncal de Occidente que lo
recorra de sur a norte, esta via de 10 mt de ancho aproximadamente hace parte de la
red vial nacional y corresponde a |a categoria de vias V1, que presenta
especificaciones de disefio con una velocidad de B0 km fhora, calzadas bidireccionales
con dos carriles y bermas, esta permite la comunicacian del Municipio con la capital de

departamento, los principales centros urbanos de la costa y el centro del Pais.

Para todos los efectos de localizacién remitirse al plano de red vial N° 3/20,

Tambien hacen parte las vias que comunican los diferentes centros veredales con las
corregimientos y las vias que comunican a los corregimientos de San Agustin,
Corralito, La Haya, San Caystano, San Pedro Consolado y San Jose del Pefion con la

cabecera Municipal.

1. Una via intermunicipal que comunica el municipic de San Juan Nepomuceno con
el municipio del Guamo, también comunica al corregimientos de San Pedro

Consolado con la cabecera municipal

2. Carreteable cabecera municipal hacia el carregimiento de San Agustin, comunica
la cabecera con los caorregimientos de San José del Pefion, Corralito v San

Agustin, con una longitud aproximada de 33 km.

-

Carreteable Troncal de Oceidente San José del Pefidn, comunica al corregimiento
de San José del Pefidn con la cabecera municipal a través de la troncal de

occidente, con un ancho promedio de 5 mt aproximadamente y 10 km de longitud.
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4. Carreteable Troncal de Occidente la Haya, comunica a la cabacera municipal con
el corregimients de la Haya y a los 4 km existe una derivacion que comunica con [a
vereda de Botijuela, can un ancho aproximade promedio de 5 mt. y una longitud de
16 kmy de la ye a la vereds de Botijuela 5 km.

ARTICULO 75°; Clasificacion de vial Municipal. Por su caracteristicas las vias se

clasifican en primarias, secundaria, terciarias y caminos.

ARTICULO 76°: \lias primarias. Tendran las siguientes especificacionss:
Ancho de calzada :4.00 - 6.00 Mts

Cuneta o berma :1.00 = Z 00 hits
Seccidn Pablico :8.00 - 10.00Mts
Retiro minimo -15.00Mts-Eje de vias

Pendiente transversal : superficie asfaltada 1%- afirmada 3%.

ARTICULD 77°: Vias secundarias. Son las que comunican a los corregimientcs con los
centros veredales,

Ancho de calzada :3.00 — 4.00Mts

Cuneta o berma :1.00 — 1.50Mts
Saccion Publica :5.00 — 7.00Mts

Retiro minimo =13 00Mts -gje de vias
Pendiente transversal  :superficie afirmada 3%.

ARTICULO 78°% Vias.terciarias. Son los que sirven de interconexion entre los dos

orimeros tipos de vias.

Ancho de calzada :3.00 — 4.00Mts

Cuneta o berma '1.00 - 1.50Mis
Seccion Publica :5.00 — 7.00Mts

Retiro minimo :13.00Mts -eje de vias
Pendiente transversal ‘superficie afirmada 3%.



ARTICULO 79°: Caminos. Entiéndase por caminos a los distintos ramales que
cenforman el sistema  vial municipal, se denominaran caminos vecinales con las
siguientes caracleristicas zona de via 15 m, ancho de calzada 15 m. sin berma y g
material es de zahorra compactads,

ARTICULO 80°; Sistema integral vial y de"transpurte urbano. De acuerdo con las
candiciones de accesibilidad, continuidad ¥ longitud, el sistema vial urbano se clasifica
en;

1. Arteria Principal

2. Arterias Mencres

3. Vias de servicios

Para todos los efectas de localizacisn remitirse al plano de red vial N° 3/20.

ARTICULO 81°: Arteria Principal. Calle 11 en su empalme con la carrera 13 y esta car
la diagonal 17,

Se establecerd como artena principal, de acuerdo a las exigencias del trafico y fiyjo
vehicular; cumpliendo con las siguientes aspecificaciones

Calle 17 entre carreras 15 y 22"
Circulacién de dos sentidos con separador, estacionamiento ocasional

Ancho minimo de |5 calzada :5.00mt
Bulevar 1.00mt
Ancho minimo de andén 1.00mit

Calle 11 y carrera 13

Vias biridiccionales, no se permiten estacionamientos
Ancho minimo de la calzada :6.00 mt

Ancho minime de andén :1.00mt
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ARTICULO 82°: Arterias Menores. Presentan caracteristicas similares a las anteriores,
perc con un menor recorrido, hacen parte de ellas las demas vias existentes del sector

urbano.

Perlenecen a esta categoria:

Carrera 14 entre calles 17 y calle 9
Csalle 9 entre carrera 14 y carrera 6
Carrera 6 entre calle 9 y via troncal.
Carrera 13 entre calle 11 y calle 3

Se establecen las siguisntes especificaciones:

Ancho minimo de la calzada :5.00mt
Ancho minimo de andenes +1.00mt

Transito o circulacion lenta, via bidireccional se permitird estacionamiento ccasional

ARTICULO 83°: Vias de Servicios. La funcién de este tipc de vias es brindar un acceso
diracto a los inmuebles, por encima de la movilidad. Son vias de transito lento de reparto,
nc se permitiran estacionamientos.

Se establecen las siguientss especificaciones:

Ancha minimo de calzada ‘3. 50mt
Ancho minimo de andén 1.00mt.

Se dispondra de una variante comao arteria principal, que sea una prolengacion de la calle
9 hacia el norte, que permita el facil acceso vehicular a las dreas declaradas de
tratamiento de desarrollo y os barrios: Barranquillita, Silencio, Chile, Villa Carmen, San
Pedro, la Paz, los Nogales y las Delicias. Se estableceran las siguientes especificaciones.
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Ancho minimao de la calzada 7.00mt
Bulavar :1.00mt
Anchao minimo de anden -1.00mt

ARTICULO 84°: Transporte. Se establecera un sistema de transporte publico colectivo
intramunicipal, gue permita una eficiente movilidad hacia todos los barrios que canforman
el municipio, garantizando los derechos del peaton.,

CAPITULO IV
REDES DE SERVICIOS PUBLICGS

ARTICULD 85°: Alcantarillado. Se contarda con la adecuacion de la lLaguna de
Cxidacidn, la cual estard constituida por una planta de tratamiento gue garantizara su
funcicnamiento mediante los procesos de remocion de sélidos, materia organica y'su
floculacion. La planta se ubicara fuera del perimelro urbano, de tal forma que no afecte los
compenentes bidticos, aire, agua, paisaje y suelos. Ademds se realizarén estudios para
mitigar el impacto ambiental.

ARTICULO 86 °: Acueducto. Se contara con una fuente de abastecimiento para el
acueducto de la cabecera y los comregimientos de San Agustin, Corralito y San Jose del
Peficn del Rio Magdalena, correspondiente a un pefion de la orilla occidental, que de
acuerde a su gran capacidad de caudal se garantiza el abastecimiento permanente.

ARTICULO 87°: Energia Eléctrica. Conforman el sistema de energia eléctrica, las redes
primarias, redes secundarias, redes domiciliarias y el alumbrado publico del Municipic.-Se
dotars de redes eléctrica a los barrios subnormales para alcanzar la cobertura del 100 %

en este servicio.

ARTICULD B8°: Gas Natural, Esia conformado por la linea de conduccidn y redes de

distribucion, la Administracién Municipal gestionara la ampliacion de la ccbertura del
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sarvicio.

ARTICULO 89°: Telefonia. El sistema de telefonia estd compuesto por la central
telefénica, las redes primaria los paresy lineas telefanicas.
La Administracion Municipal gestionara la ampliacion de la cobertura del servicio,

u
ARTICULO 90°: Aseo. E Municipio implementara la prestacion del servicio de
recoleccion de basuras, en el drea urbana de conformidad a o estipulado en la Ley 142
de 19594 de servicios piblicos y demas normas reglamentarias vigentes.

PARAGRAFQ: Si no se cuenta actualmente con un servicio de recoleccidn de
deseches, el Municipic implementara un manejo integral de disposicién final de
desechos sadlidos,

CAPITULO V
ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA PROGRAMAS DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 91°: Vivienda de Interés Social. Las vivienda de interés social son aguellas
que se desarrollan para garantizar el derecho a Ia vivienda a los hogares de menos
inaresos?.

En el Municipio las esirategias de viviendas de interés social deben estar orientadas a
superar el deficit cualitativo y cuantitativo que afectan a los asentamientos urbanos que
requieren tratamiento de mejoramiento integral y tratamiento de redesarrollo, asi como el
establacimiento de paliticas que satisfagan la demanda de vivienda nusva.

ARTICULO 82°: E| drea destinada para la construccion de vivienda de interés social
estara constituida por el drea no urbanizada contemplada dentre del perimetro urbano:

ubicada al noreste de la cabecera municipal delimitada por el arroyo Catalina barrios

® Ley 388/1997, Articulo 91,
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Chile, la Paz, Roble, Barrio § de Marzo, Urbanizacion el Valle y los Nogales, declarada
came de tratamiento de desarrollc.

ARTICULQ 93°:Reglamentacion:

Deberd aplicarse el marce normativo éstablecidn en el presenle acuerdo, que
desestimule los procesos ilegales de urbanizacion y los asentamientos en zonas de aito
riesgo para garantizar el uso racional del suelo.

ARTICULO 94°: Estrategias para viviendas de interés social:

En el Municipio existe un déficit habitacional cualitative de 830 viviendas que requieren de
mejoramiento integral y redesarrollc el cual debe ser solucionades mediante las
siguientes estrategias:

1. Implementar y gestionar pragramas de consiruccién de vivienda a través de la
Administracion Municipal.

2. Financiacién de programas de mejoramiento integral y desarrollo de vivienda a
través de entidades nacionales.

3. Oferta de tieras por parte de la Administracion Municipal a través de (a creacion de
un banco de tiemras para incentivar fa construcoidn de vivienda de interés social,

4. Garantizar la planificacidn, gestion y ejecucion de proyectos, a traves de Ia
Administracion Municipal,

5 Implementar proyectos de mejoramiento de viviendas en zonas de alto riesgo que
reguieren de un tratamiento especial.
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CAPITULD IV

LOCALIZACION ¥ AFECTACION DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS DE INTERES PUBLICO O SOCIAL

ARTICULO 95°: Localizacidén y afectacién de terrenos para la construccion de los
Equipamientos:

Las areas delimitadas y caracterizadas a continuacion se determinan como terrenos
para ubicar los centros de servicios sociales (ver plano de usc de suelo propuesto
urbana 17/20),

Equipamiento;

En el area destinada de la zona no urbanizada contemplada dentro del perimetro
urbano; ubicada al noreste de la cabecera municipal delimitada por el arroyo Catalina,
parrio Chile, la Paz, Roble, Barrio 9 de Marzo, Urbanizacidn el Valle y Barrio los Nogales,

que es declarada de tratamiento de desarrollo.

PARAGRAFO: las construcciones de estos equipamientos contemplardn las normas
urbanisticas y arguitectonicas establecidas en el presente acuerde

QUINTA PARTE

TRATAMIENTOS Y UTILIZACION DE LOS SUELOS

CAPITULO |
TRATAMIENTOS ¥ ACTUACIONES URBANISTICAS



ARTICULO 96°;: El PBOT define y delimita la aplicacion de tratamientos diferenciados a
los usos del suelo, para que la normatividad establecida responda de acuerdn a las
caracteristicas de cads zona:

Estos lratamientos buscan establecer un mayor equilibrio en el desarrollo territorial,
restringiéndose  en algunas zonas 1% facilitdndose en ofras con algun grado de
dificultades, logrando en el futuro un mejor desempefo en as funciones sociales del
Municipio.

Para todos los efectos de localizacion remitirse al mapa No 16/20.

ARTICULO 97°: Mejoramiento inteqgral. El tratamienta de mejoramiento integral permite
las actuaciones que conlieven complementar los servicios piblicos domiciliarios, la
datacion del espacio publico y equipamiento, madificaciones en la trama urbana, los usos
del suelo y el mejoramiento de las estructuras o edificaciones. Puaden ser total o parcial
de acuerdo a las condiciones del sector.

Es aplicable a los barrios El Cerrito, 20 de Marzo. Armero, Pueblo Nuevo, El Campito,
San Tropel, Palmira, Rabo Large, Victorino, 18 de Mayo, Nusva Floresta, Paraiso, Nuevo
San Juan, Media Tapa, los Caracoles, Buenos Aires. (ver plano de tratamientos N°
18/M17).

ARTICULO 98°: Desarrollo. Establece la crientacidn de incorporar al proceso de
desarrolic urbano, a todas las 4reas que se encuentran sin desarrollar deniro del
perimetro urbano, este tratamienta estd condicionado a la dotacion de los servicios
publicos domiciliarios.

Es aplicable este tratamiento a la franja de terrenos ubicada entre los barrios los Nogales,
19 de Marzo y urbanizacion el valle.

ARTICULO 99°: Desarrollo en suelo de expansién. Hace referencia a anguelias areas

del suelo de expansién que estan incluidas dentro del plan maestro de servicios plblicos
46



en el mediano y largo plazo. La normatividad para esta intervencian estan contenidas en
las normas generales del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 100°: Redesarrollo. La aplicacion de este tratamiento esta orientada a
renovar en general las dreas urbanas que tienen una estructura y un uso Inadecuada,
requiriendo unas politicas que orierten el desarrollo de actividades, contemplando a
necesidad de reubicar a la poblacion.

En el Municipio es objelo de aplicacion en areas de asentamiento en condiciones de
amenazas por inundacion ubicadas en las rondas hidréulicas de los arroyos Salvador,
Catalina y Rastro.

Ademas las dreas que presentan problemas de remocidn en masa lipo deslizamientc a
los asentamientos ubicados en las &reas de laderas; sefalado en el Articulo N 32 del
presente acuerdo.

Para todos los efectos de localizacién remitirse al mapa N° 6/20 de amenazas.

CAPITULO I
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 101°: Normas Generales. Adoptese en el presente acusrdo las politicas
generales para garantizar las cordiciones esenciales de disefio, construccidn y
gecucion del aspacio; que hace parte del desarrollo urbanistico en suelos urbanos v
sueics de expansion del Municipio.

ARTICULO 102°: Area del lote. En los suelos urbanos y de expansion se tendra en
cuenta el dimensionamiento necesario del lote para su funcionalidad, segun el uso de |a
actividad a desarrollarse.
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Teniendo en cuenta sreas de cireulacidn, construccion y ocupacion de suelo urbanizable y
en suelos de expansion, para un adecuado funcicnamiento se requiere frente no menares
de 4.50 metros,

ARTICULO 103°; Alturas. Se permite |a altura de acuerdo a los siguientes parametros,
Se establece como allura méxima de constriicecion en el Municipio las siguientes:

1. Un piso - ‘a cumbrera 5.00Mis.

2. Das pisos -a cumbrera 7.50 Mts.

3. Unpisoyaltilo :acumbrera 7.00Mts

4. Dos pisas y altillo : a cumbrera .00

ARTICULQ 104°: Area de ocupacién. Se determinan los topes de ocupacion del lote
Para establecer indices de edificabilidad, para garantizar los indicadorss de espacios
publicos en primer piso,

Vivienda unifamiliar : 50%

Vivienda bifamiliar ;. 60%

ARTICULO 105°; Area de construccisn. Representa el drea a construir de Ja edificacion
0 la volumétrica, establece el indice de edificabilidad, para determinar a2 su vez los
derechos de construccian,

Unifamiliar : 100% del &rea de ccupacion.

Bifamiliar  : 120% dal drea da ocupacion.

ARTICULO 106°: Antejardin. Se determina por la zona ubicads entre [a linea de
construceion y la via publica y garantizara la calidad del espacio publice del conjunto de :
tedas las edificacicnes,

Sabre arteria principal. | 4.00Mts
Sobre arterias manares - 3.00Mts
Sobre vias de servicio | 3 00 Mts

ARTICULO 107°: Aislamiento lateral. Se estableceran retiros entre las edificaciones
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para determinar una favorable funcionalidad en cuanto a ventilacion e iluminacion se
refieren, siempre y cuando el'tamafio de algunos lotes no se lo impidan. Se permitira
adosar en un salo lateral.

Aislamiento minimc: 1.00Mis

ARTICULO 108°: Patios. Se estableceran retiros de fondo en algunos lotes con frentes
pequefios donde no es posible lograr retiros entre las edificaciones. para garantizar
lluminacion y ventilacién a los espacios interiores.

Unifamiliares : 12.000Mis2

Biftamiliares : 12.00Mts2

Multifamiliares ;| 20.00Mts2

ARTICULO 1098°: Cerramientos. Los cerramientos determinaran la relacisn del espacio
publico vy el espacio privado de la edificacion, todos los predios estaran determinados por
carramiento de acuerdo a las escrituras, deben manejarse con elementos de
transparencias y/o muros que no excedan el limite visual del antejardin.

Para retiros de frente en antejardin: cerramiento transparente. con muros maximo 0.50
Mts.

Cerramiento lateral :2.50Mts

Cerramiento de fondo  : 2 50Mt s

ARTICULO 110° Garajes. Se establecen los requerimientos de espacio para
estacionamientos publicos de vehiculos. También los requeridos para su ubicacion del
espacio privado, para garantizar el espacio publico libre de obstaculos para los peatones.
Cuando el disefio lo incluya: se exigira un 4rea minima de 15 Mts2,

ARTICULO 111°: Voladizos. En todos los seclores se permitiran voladizos con las
siguientes especificaciones:

Saobre vias menares de 6.00 Mts - No se permiten,

Sobre vias si no hay antejardin - 0.50Mt m&ximo

Sobre arterias principales con antejzrdin: 2.00Mts méxime
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ARTICULO 112°: Andenes. Se exigiran andenes con textura homogéneas en todos los
seclores del area urbana.
Ancho minime: 0.80Mt

ARTICULO 113°: Avisos,

1. En zona comercial no se penmitirén avisos sobre el aspacio publico.

L]

2. En el area residencial se permitiran placas profesionales o placas de identificacion, con
areas maxima 0.12Mis2 sin iluminacién.
3. Solo se permite un aviso por establecimienta comercial, excepto de |los establecimientn

ubicados en las esquinas donde se permiten dos avisos por cada fachada.

ARTICULO 114°: Licencias. La Oficina de Planeacion Municipal expedira las licencias
para adelantar obras de construceian, modificacion, de edificaciones, de urbanizacion ¥
parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y rural. En concordancia con la ley
388/37 y demés normas legales vigentes.

ARTICULG 115°; Revegetacién Obligatoria. Es de obligataric cumplimiento por parte
del urbanizador establecer un &rea para arborizacién con especies nativas, que serd
aprobada por la subdireccion de planeacién Municipal ylo la subdireccin del medio
ambienta.

ARTICULO 116°: Cesiones Gratuitas. Son dreas cedidas para el uso publica en todo
proceso de urbanizacién y contempia las siguientes modalidades:

1. Para Uso de Vias:
Conformada por el drea destinada para la consiruccién de vias vehiculares y peatcnales,
las cuales deben hacerse de cardoter obligatorio. estas son necesarias para el desarrallo
del area urbanizada y debera eslar interconectada con la malla vial existente v la malla
vial proyectada.
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El area de cesidn para la construccion de vias serd del 5% del area total del lote, si el
area de afectacion supera este porcentaje el Municipio podra adquiric el drea restante a

traves de negociacion o utilizar los instrumentos de gestién

2. Para Zonas Verdes y Comunales:
El urbanizador esta en la obligacidn de ceder en un solo globo de lerreno un area
equivalerite al 20% del area total del mismo, definidas por la Oficina de Subdireccitn de
Flaneacién Municipal.

ARTICULO 117°: Cesiones Comunales. E| area de cesidn para parcelacion, de

desenglobe, urbanizacion o construccién en predios mayores de 10.000 Mis cuadrados.
sera del 12% del area neta urbanizable.

ARTICULO 118°: Se establece coma normatividad rural para los centros poblados de
los corregimientos, las mismas normas urbanisticas necesarias, impuestas para &l

desarrollo de |a cabecera municipal.

ARTICULO 119°: Condiciones de construccién. Soloc se permite urbanizar o

parcelar en las areas destinadas y uscs especificos sefialados en el presente acuerdo,

ARTICULO 120° Iniciacién de obra. Solamente se podra iniciar la ejecucién de cbras
de urbanismo después de haber obtenido la aprobacién vy licencia per parte de la

Oficina de Planeacidn.

ARTICULO 121°: Cddigo Urbanistico. Para adelantar obras de urbanismo y
edificaciones, la Oficina de Plansacion municipal desarrallaré las normasg urbanisticas
y arquitectonica en un Cadigo Urbano municipal.

ARTICULO 122°: Obras de patrimonio histérico y cultural. No s= le podran hacer
acciones de ampliacion y remedelacion a las edificaciones de valer histérico patrimenial

en el Municipio, solo se adelantaran actiones de restauracion.
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ARTICULO 123°: NOMENCLATURA, La Cficina de Planeacion municipal asignara |a
nomenclatura corespondiente en los pradios urbanos y expedira |las certificaciones
respectivas cuando le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el recibo
del impuesto predial del af0 en curso.

CAPITULO Wl
NCORMAS GENERALES PARA EL MEDIO AMBIENTE URBANO,

ARTICULO 124°: Retiros en cuerpos de agua. Los armoyos Rastro, Catalina, Salvador
deben cantemplar los siguientes retiros laterales:
- Estabilidad de taludes laterales
Franjas de seguridad contra inundaciones y desbordamientos
- Reforestacién en sus rondas.

ARTICULO 125°: Bordes de los cuerpos de agua. En todo los bordes de los cuerpos
de agua se dejara un édrea de influencia de usa restringido minimo de 2.5 metros,
donde se permite la vegetacitn nativa.

ARTICULO 126°; Arborizacién. Por cada cuarenta metros cuadrado de drea de

acupacicn, al construirse una edificacion, se deben sembrar o plantar dos 4rboles,

ARTICULO 127°: Zonas verdes. Las zonas verdes en la edificacion se destinars

unicaments para tal uso, no se permite ceder su propiedad ni cambiar su destinacion.

SEXTA PARTE

PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA



ARTICULO 128°: Objeto. En el PBOT se incluyen algunos proyectos gue son
actuaciones urbanas que a traves de objelivos y estrategias van direccionadas al medelo
del territorio deseado, mejorando a su vez |a calidad de vida.

Los siguientes proyectos se encuentran definidos y evaluados segun las previsiones
A .

territoriales orientadas al crecimiente y desanclle del Municipio, determinados a su vez

por una duracién de corto, mediano y largo plazo para su gjecucian,

ARTICULO 129°: Denominacion, delimitacidn, objetivos y componentes basicos
de los planes parciales. Los planes parciales gue se definen en esta parte recibiran
la denominacién v tendran la delimitacién, objetivo y componente basico para su

reglamentacion gue aqui se disponen.

ARTICULO 130°: Plan Parcial para la recuperacion, disefic y construccion integral
del espacio publico urbano. Este proyecto consiste en recuperar, disefiar y construir
el espacio publico urbano, comprandido al nor-este en el area declarada de tratamiento

de desarrollo y demas sectores urbanos.

1. QObjetivos:
= Planificar el espacio piblico Urbano.
» Superar el déficit cualitativo y cuantitativo del espacio publico,

= Mejorar |a calidad del espacio publico y las condiciones de vida de la comunidad.

2. Componentes:

=  Adquisicion de loles para la dotacion de espacios deportivos
» |La creacion de espacios para la recreacion pasiva y activa.

=  Construccion de pargue recreacional.

» Definicidn y construccion de andenes y senderos peatonales.
= Mejoramiento de la sefializacion peatonal y vehicular

= Adecuacion y dotacion de espacios recreativos y deportives.

s La construccion de ciclo vias.
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Para efectos de localizacién remitirse al plano de usos propuestos N° 17/20.

ARTICULO 131°: Plan Parcial para la recuperacion y estabilizacién de los arroyos
Rastro, Catalina y Salvador en la cabecera municipal. E| area de influencia del
proyecto cubre los cauces y rondas hidrdulicas de los amoyos Catalina, Rastro ¥
Salvador que afraviesan gl Municipic de occidente a oriente y de noroccidente s
suroriente.

1. Objetivos:

* Controlar los problemas de InundacioSnes que ocurren en ol sector urbano en
epocas invernales.

*  Recuperary mejorar el enterno ambiental de &s5[0s sistemas hidricos.

* Aprovechamiento de! materia sedimentade en el cauce de |os arrayos.

* Recuperar el potencial paisajistico de [as zonas aledarfias de eslos arrcoyos.

* Propender por la educacidn ambiental y el sanea-n'niant-::: basico de estos arroyos.

2. Companente:

" Ejecucién de topografia detallada del area de los arroyos de la cabecera
municipal

* Ewvaluacion hidrolagica de |as Cuencas de los arroyos

* Realizacién de estudios de geotecnia

* Levantamiento predial e inventario de propiedades

* Programa de reforastacion en |3 parte alia de las cuencas

* Referestacion de las rondas

" Construecién de muros de contencisn para [a estabilizacién de los taludes.



SEPTIMA PARTE

PROGRAMA DE EJECUCION 2003-2012
(Ver anexas programa de inversiones)
LIBERO TERCERO
VIGENCIA, REVISION Y DEROGATORIA

ARTICULO 132°: Vigencia del Plan. EI compenente general y los contenidos
estructurales de largo plazo del plan, tendran una vigencia de tres periodos
canstitucionales completos de las administraciones municipales, mas la fraccién del
periodo que actuaimente se cumple.

El componente urbano y los contenidos urbanes de mediano plazo del plan, tendran
una vigencia de dos periodos constitucionales completos de las administraciones

municipales, mas la fraccidn del periodo que actualmente se cumpie.

El componente rural, los contenidos urbanos del corto plazo del plan, y el programa de
ejecucion, tendrén una vigencia de un periedo constitucional completos de las
administraciones municipales, mas la fraccién del periodo que actualmente se cumple.

PARAGRAFQ: No obstante lo dispuesto en este articulo, si al finalizar el plazo de
vigencia establecido no se formulan nuevos contenidos o sa adopta un nuevo Plan
Basico de Ordenamiento Territcrial este seguira vigente hasta que se disponga lo
contrario par la autoridad competents.

ARTICULO 133°: Revision del Plan. La revisién de este Plan Basico de
Ordenamiento Territorial estara somelida al mismo procedimiento previsto para su
aprobacion y deberd sustentarse en pardmetros e indicadores de seguimiento

relacionados con cambios significativos en las previsionas sobre poblacion urbana; la
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Dipartrmends do Bodiivan

REUNION DE LAS SESICHES ORDINARIAS DEL HONGRABLE CONCEJO
NMUNITIPAL DE SAN JUAN NEPOMUCENO, ROLIVAER.

ACTA N° 051

[Fecha: 12 ¢ Nowerrive ol anmpoos | 7
tHora: de licdacics 10:20 A M. ce Jimlizacian 1295 1

Asistentes: Honorables Coﬂl:zfders: JORGE ACOSTA BALLESTA PEDRO
JOSE BARRIOS POSSO, ALVARC BARRIGS SANCHEZ, RAFAEL
BUELVAS SALGADC, EDUARDO ESTRADA MELENDEZ, DARIELA
GARCIA ALEWAN, LUIS ROBERTO GUZMAN ROJAS, MARGOTH LANSG DE
RODRIGUEZ, CHARLTON LOBELO PUELLO. EDGAR MARTINEZ
QUINTERO. ARGEMIRC RODRIGUEZ DIAZ. EDGARDO SARABIA
BARRIOS, PEDRO ANTONIO TAMARA LORA.

B Presidents piohs 2 1a Secretara loer & orden dad dis.

Liamacio a lista v constatacidn del qudrum

Lectira v aprobacicn del acta M* G649 ded S de Moviernbre de 2002
Lectura v aprebacion gl acta iF 050 del 8 de MNodamire e 2002
Froyecto de acuerdo pars ssgundo detate

LmuUricacicrnes.

Eropesscionss v varios,

L

SOTETioo 21 congideracion fue aprobade,
Primer Pumto: Liarmado a li5ts y corslatacion el cucnem
Curvplicio ef quorum redlomentarnio se Fasd al acuiate punto,

Segundo punto: Lectura v aprebaciden del aces b UAE et 5 de Movesbre oo
2002
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Tercer PUnto: Lectura y aprorsacion el acta M 050 del & de hoerizre de

Wil 3,0

La secretaria dic lecturs al aola

interdnc & Henorahle Concejal PEDRO BARRIOS FOSS0. pidiencdoe e fav
ala secretaria e repetirle 2 hora de inide v adlminagion o I sesion del dia 8
de esle mes.

Ao aue la ssorelarla respondc cue erpesaalas 3y setermirda las 3 y 30

Sorvetida 3 consideracion fue aprobardE.

Cuarto Punto: Proyscie de scuerde para 2egundd denate

Interann el Fresidenie menifestande gue hay un proyecio en debale, por esta
rasén . coffames con s presends de Tunidonanos encargados da hacar al FOT

So areva copla del Infomne presentaca por eatas undonaEnicos al ada
La secrefaria da lectura &l tiide del proyecio con torkss sus articdados.,
Sxeretico a considoracian, fUe aprehado.

intenving @ Presiderte marifestando que s loes Honorables Coancejales, dessan
ue este Fropsnia e coindars en acusiche Murcipal.

Alp que los Honorables Conodales contastaron afimrativamens.

Cuints Punto: Comunicacicies

Intendne & Hororable Concejal PEDRO TAMARA LORA, manfestando que =
comuridad de San Agustin en diss pessics mande B esta Coporacion un
oficio donde desean que se les de egpacio, y ellos S8 pusieren de acustopara
que fuera rarfana a tas 10 de la mafana.

lterdnn o Presicente sdpresando ae con mucho gusio se les aspeia, pero
rara fas 8 dle e rafiana.

Sexto Punto; Froposiciones y varios,

interdno e Honerable Coocsjal CHARLTON LOBELD PU ELLO, rranifestardo
gjea Liers i proprosiciin ka cual dice

“Citese al rcorrralista del FProyecto dencorminacdo Saneamierio Basico oel
Matadero Aumicioal para of dia 21 de Neveirlre vy responda of siguents
cuestlcnanio’

Apeno ol acla cop v cuestienans

Tl s o o e cisitin . ot G s Aiieny ol ind g s ™

Calls 11 Mo, 10 - 77 Teldfane: 6870128 J San Juan Mepamucena
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- Conegjo Mundcpal

San Juan Nepomuceno
Departamonts do Wodivar

Intenine &l Honorable Concejal ALVARO BARRIOS SANCHEZ, rarifestando
tener clra proposicidn Ja cual dice.

“Cirese al Director okl Hospital Local San Juan Dr. Bdgar Bustillo Guardela para
el dia 20 de Movendoe a las 10:00 A M. para que rinda el siguiente jnforme.

S0 ol acts copia del cuestionario.

Agciade o orden dd dia Yy no habiendo mas que tratar & Fresidente levarntd la
sosicn convooando para &l dia migrcades 13 a las 8.00 4.0,

'@mum&.

ARIA ROMERO RODRIGUEZ
Secretaria General del H C. MYpal.
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San Juan Nepomuceno
%@«Mm & Badice

LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL HOMORABLE CONCEJD
WHUNICIFAL DE SAM JUAN NEPOMUCERND

CERTIFICA:

dug & Atuards Moo 011 del 12 ge Noviemibie de 2007, “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
UEL MUNICIPID DE SAN JUAN NEPOMUCENG" fue presentado par el
2jecubve Municipal en las sesicnes ordinarias dal mes de Noviemibre de 2002

Este Scusrdo resibit oy deostes reglartenianes los dias ochn (8) v doce (12
det mes de poviembre dai presente afia, seqin acta de informs de comusion
ecla ME 05T

Bado en San Juan Mepomucens, Salivar, a ios doce (12) dias del mes de
Noviermbra de dos mil des (2002)

Mova. Fonoo 8.

MARIA ROMERD RODRIGUEZ
Secretana Ganeral del H. € M7pal

Colle 11 ba. 10 - 77 Teléfono: 68901246 / San Juon Mepomucens




REPUBLICA DE COLOMBLA

ALCAEDIA DE SAN JUAN NEPOMUCE BOLIVAR
DESPACHO DEL ALCALDE

ACADIA MUNICIPAL DE SAN JUAN NEPOMLUCENO, SECRETARIA EECUTIVA DEL DESPACHO DFL
IMHMMM;mﬂmilhml.&hmﬂrﬂﬁ del Henorabia Conceio
Municipal el Acuerdo No. 011 de noviembre 12 de 2002, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA B PLAN
BASICO DE CRDEMAMENTO TERRITCRIAL DEL MUNICIPIQ DE SAN JUAN NEPOIMUCEND” y pasa al

Despacho del Alcakle para los fines legales pertinent=s.
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ALCADIA MUNICIPAL DESPACHO DEL ALCALDE, San Juan Nepomuceno, noviembre 12 de 2002. Visto ¥
estudiado el Acuerca Mo, 011 de noviembre 12 de 2002, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE CROENAMENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN NEPOMUCENO", POR

SANCIONADO
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Alcalde

mmw&mﬂnmmmmw.mm 12 de 2002, Remite
al Despacho del Gobernador del Departamento de Bolivar para su comespondients revision legal el
mm.ﬂildumhﬂheiidemﬂl'mmmmmﬂ.ﬁHJCFT&E.H.N‘IBEKEDE
ORDENAMEBENTO TERRITORIAL CEL MBICPIO DE SAN JUAN NEPOMUEENC® ge conformidad 2 lo
sstablecido en la Ley 136 de 1994, Efeciiese inker medic de la Direccidn Adminirtrativa de Goblema ¥
Tmmmﬁmmﬁnhpbgdhmmﬂm,mmﬁrdnha B Poswera
Municipal el cumplimientn de [a misma,
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ALCALDIA MUNIGIPAL DE SAN JUuAMN NEFOMUCENG, BOLIVAR, Noviembre 13
de 2002, en la fecha se recibio del Despacho del seficr Alcalde e Acuerdo No 011
de Novlerrbre 12 de 2002, * POR MEDIO DEL CUAL & ADOFTA EL FLAN
BASICO DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SaMN JUAN
NEFOMUCEND" para proceder a publicario en Ia carfelera  Municipal, de
coriamidad a lo nomado en la ley 136 de 1994 Comuniquese al sefior
Perscnero Municipal comespondente a 1a publivacion del presente Acuerdo.
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JULIO ARRIETA HERRERA,
or Administraiivo de Gaoblerno
alertos humanos.,

CONSTACIA DE FIJACIONR,

SAN JUAN NEFOMUCEND, BOLIVAR, MNouerbre 12 de 2002, en ia fecha
siendolas  12:00 m. se fija en la cartedera Municipal los Acuerdo No 011 de
Noviembre 12 de 2002, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOFTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNIGIFO DE SAN Juan
NEPOMUCEND" por el termino de tres {03) dies para dar cumplimiento a o
establecido en la ley 138 de 1994
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LIC ARRIETA HERRERA,
edor Adminigrativo e Goblarno
Talentos humanos,

CONSTANCIA DE DESFIJACION

SAN JUAN NEFOMUCENO, BOLIVAR, Novembre (18) de 2002, en Ia fecha
sendo las 12mmuduﬂamlammwrici;ailmm MNo 009
de agosto 30 cle 2002, "011 de Noviembre 12 de 2002, "POR MEDIQ DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIFIO DE SAN JUAN NEPOMUCENG® & cual pemanedio publicado
por & termine de tres {(3) dias para dar cumplimiento a lo establecido en Ia Jey
136 dea 1854,
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JULIO ARRIETA HERRERA.
Orector Adminlstrathve de Goblerio
Talertos hurmanas.



