ACULRDO No 06 de 20041
{(Abiil 002

POR MEDIO DEL CUAL SE APRULBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE MOLAGAVITA, SANTANDER

FL CONCETO MUNICIPAL DEMOLAGANVTTA SANTANDIER,
I'n uso de sus facultades constitucionales, legales, en espectal las confetidas
por fas leyes 152 de 1994, 99 de 1993y 338 de TUO8

CONSIDERANDO

Que ¢! dia 27 de febrero de 2004, el Alcalde del municipro de Molagavita hizo entrega a la
Corporacion Automema de Santander de los doctmentos que confornman ¢l Fsquema de
Ordenamiento [emntonal

Que, ¢! dia 12 de maizo de 2004 fue concertado y aprobado el proyecto Lsquema de
Oidenamiento Tenoral del municipio de MOLAGAVITA, mediante sesolucion Noo 249
expedida por la Corporacion Autonoma de Santander CA'S

Que, en la reumon efectuada el dia 12 de Marzo de 2004, la Corporacion presento al
mumcipro las consideraciones reahzadas al esquema de Ordenaniento Terntonal, las
cuales fucton cansignadas en ¢l acta como compromisos asupudos por el Munieipio,
acciones a reabizat en up turg immediato

Que, en sesion del Cancejo Mumapal, 1cahizade el dia 31 de marzo de 20010 {ue lewda
¢ mterpretada la resolucion No 249, expedida por la Corporacion Awtonoma de Santamdel
CAS

Que, en la nisma reumon fue expuesto a su vez el Esquema de Ordenanuento Yerrional,
ante ¢l Concejo Mumicipal, ¢l Consere Mumcipal de Planeacion, §ideres Comunales,
Agtemiaciones y Comumidad en general  Lxposicion que estuvo dingida por el grupo de
trabajo encargado de su formulacion

Que, dicho tisquema de Ordenannente Feintunal consta de, ‘Tomo 1 Diagnostico 1
(Subsistema Politico Admunustrativo, Subsistema Fspacio Funcional, Subsistema Soctal),
Fomo IF Dragnostico 11 ( Subsistema Ambiental, Subsistema Geologico, Subsistema
Econonuco), Tomo HI  Alcance y Contentdo, Prediagnostieo, Valoracion, Formulacion,
Acuerdo Mumerpal y Cartografia  Planos (45)

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO:  Declarar Aprobado el proyecto bFsquema de Ordenannento
Terntorial del Municipio de Molagavita

ARTICULO SEGUNDO  Atender las compronisos asumidos en la concettacion del dia
12 de marzo de 2004, onentando las acciones de este Concejo hacia ¢l logro de los nismos




*u

ARTICULO TERCERO:  bnviar copa de este Acuerdo a la Corporacion Autonoma de
Santander C A S en medioampreso v magnético en los cinco (5) dias sigutentes i la firma
del mismo

ARTICULO CUARTO: I presente acuerdo nige a parti de su aprobacion, sancion y

promulgacion por paite del ejecutivo Munieipal

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE; Dado en Molagavita, Santander a

los 02 dias de Abinl de 2004

AMARTI
b a Presidente

» UARIN ML

IAVCOBO HERNANDIY (.

Prmer viceprestdente

EUDY KANERRIFRA Y,
t a Secretana

N 0l Uy 5gf0 )
JOSE V. SOTO R,
Segundo vicepresidente

Dyemas nieimbinos

(él';];’ R8T lﬁfl"/«;ll

EDMLSON RODRIGUEZ G.

ST P
L[lll“) f“rm(”" f%lﬂ'“‘ ).
LUIS A RAMIREZ L.

AEYD AR,

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
HACEN CONSTAR

Que el presente acuerda No- 0o de 2004, lite debatido y apiobado por ¢l Consejo Muncipal
enoseston exttaordmaria Tos dias 31 de Maizo, 01y 02 de Abod de 200-]

Dado en Molagavata Santander a los 02 de Abiil de 2004

MARTIHA L GHARIN ML

boa Presidente

EUDY EL N RRLEIRA Y,
I a Sevietang



SECRETARIA DE ASUNTOS ADMINISTRATIVOS

ABRIL 04DE 2004

Se deja constancia que el presente acuerdo se recibe a la fecha, proveniente del Concejo
Municipal y entregado personalmente por la Secretaria de la Corporacion.

La Secretaria de Asuntos Admirmstrativos,

=05},
4

CARMEN ﬁRAJAS ORTIZ

SANCION DEL ACUERDO NUMERO 006

MUNICIPIO DE MOLAGAVITA - ALCALDIA MUNICIPAL

Se sanciona el presente Acuerdo por estar ajustado a las normas legales.

Dado en Molagavita Santander a los Cuatro (04) dias del mes de Abril de dos mil cuatro
(2004)

El Alcalde,

EDINSON QRLANDO OVIEDQO CARO



ACUERDO No 06
(Abril 2 de 2004)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE MOLAGAVITA SANTANDER

EL CONCEJO MUNICIPAL DE MOLAGAVITA SANTANDER En uso de sus
facultades Constitucionales, legales y en especial las confendas por las leyes
152 de 1994, 99 de 1993 y 338 de 1998

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo con la ley 338 de 1997, Ley de desarrollo territorial, se
presenta el proyecto de acuerdo que contiene los componentes del
esquema de ordenamiento Territorial del Municipio de Molagavita, que a
Saber son: el componente general, componente urbano, componente
Rural y componente de gestion.

2 Que el esquema define el desarrollo del territorio del Municipio de
Molagavita para los proximos nueve afios y su revision y ajuste se hara
de forma articulada con los programas de gobierno de las proximas
Administraciones Municipales.

3. Que se debe exponer a su vez el Esquema de Ordenamiento Territonal,
ante el Concejo Municipal, El Concejo Municipal de Planeacion, lideres
comunales, agremiaciones y comunidad en general. Exposicion que
estara dirigida por el grupo de trabajo encargado de su formulacion.

4. Que dicho esquema de ordenamiento territorial consta de: TOMO |I:
Diagnostico | (subsistema Politico Administrativo, subsistema Espacio
Funcional, subsistema Social); TOMO II: Diagnostico Il (Subsistema
Ambiental, subsistema Geologico, subsistema Econdmico); TOMO Il
Alcance y contenido, prediagnéstico, valoracién, Formulacion, Acuerdo
Municipal y cartografia: Planos (45).

ACUERDA

e




TITULO 1
DISPOSICIONES INICIALES

Articulo 1: De la Adopcion. Adoptese el Esquema de Ordenamrtento Territorial del S e

Muntcipio de Molagavita Forman parte integral del mismo-

El Documento Técnico de Soporte  Contiene el desarrollo, la descripcion, y la aphcacion
de los distintos procesos técnicos empleados para la formulacion del pltan  Hacen
parie de este documento

a FElI Documento Diagnostico Contiene la 1magen actual del territorio, las
dimensiones del desarrollo territorial en lo urbano y rural, en lo ambiental, lo
economico y social, asi como lo cultural y lo nstitucional  Igualmente, mcorporara
los atributos o elementos estructurales del territono

b El Documento de Formulacion  Contiene el proceso de la toma de las decisiones
fundamentales acerca del ordenamrento del territorio, en sus componentes general
y su contenido estructural, urbano y rural lgualmente incluye las acciones y
actuaclones que seran incorporadas en el programa de gjecucion

¢ El Componente de Gestion. Contiene la gestién y financiacion, con la formulacion

y adopcion de 1os instrumentos y procesos de implementacién del plan

-t

d Programa de Ejecucion. Correspondiente a la Administracidn Munictpal de turno
El Programa de Ejecucion, No obstante, siempre se entendera como parte integral
del plan de inversiones En consecuencia para definir las actuaciones sobre el
territorio que deberan ser ejecutadas por cada una de las administraciones
subsiguentes del Municipio, el proyecto respectivo debe ser puesto a
constderacion del concejo conjuntamente con el re'spechvo Plan de Desarrolio

e La Cartografia Comprende los planos sobre los que se han tomado las
decisiones y aquellos de caracter normativo |
Escalat 25000y 1.2000

Cartografia General

Division Terntorial Veredal

-
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Topografia General

Prediacion Rural

Hidrografia General

Prediacion Urbana

Red de Acueducto Urbano

Plan Vial Urbano

Diwiston Terntonal Juntas de Accién Comunal

Densidad Poblacional .

Establecimiento de Servicios

Zonificacidon de las Unidades de Funcionamiento Espacial
Densidad de la Poblacién de las Unidades de Functonamiento Espacial
Configuracion Propuesta para las Unidades de Funcionamiento Espacial
Sistema vial Municipal Articulado

Contexto Subregional y Departamental del Municipro
Zonas Boscosas y Erosionadas

Zonas de Vida

Unidades Climaticas

Mapa de |sotermas

Mapa de Isoyetas

Cuencas y Microcuencas

Zonas de Susceptibilldad a Fendmenos de Remocion en Masa
Mapa Geomorfologico del Municipio

Mapa Geologico del Municipto

Mapa Agroecolaogico del Municipio

Mapa de Suelos

Modelo Terntorial Urbano

Curvas de Nivel Urbano

De4dscrnipcion de Estrategias Terntonales

Sistema Estructurante Rural

Uso del Suelo Rural

Clasificacion del Suelo de Proteccion

Modelo Territorial

Clasificacion del Suelo Sub Urbano




Zonas de Produccton

Sistemas Articuladores Urbanos y Rurales
tratamientos Urbanisticos

Uso Potencial del Suelo Urbano

Red de Alcantanliado Urbano

Sistemas Estructurantes Urbanos
Clasificacion del Suelo Urbano

Areas Morfolégicas Homogéneas

Acuerdo que Adopta el Esquema de Ordenamiento Terntonal Aprobara en toda su
extension el documento técnico de soporle, la cartografia, los anexos de Formulacton

e incluira en su articulado los componentes y contenidos

Articulo 2. De Ia definicion del Esquema. El esquema de Qrdenamiento Terntonal es
un mstrumento técnico y normativo para ordenar el terrtorio municipal Comprende el
conpunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas, destinadas a ortentar y adiministrar el desarrollo fisico del territorio y la utifizacion

del sLielo

Articulo 3. De los principios Orientadores dei Esquema. E! Ordenamiento del

Territorio se fundamenta en los siguentes principios
La functon social y ecologica de la propledad

)

2) La prevalecencia del interés general sobre el particular
) La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
)

Funcién pubhca del Urbamismo

Articulo 4. De los Niveles de prevalecencia del Esquema. En desarroilo de los
articulos 7 y 10 de la ley 388 de 1997, los niveles de prevalecencia en las
determinaciones del ordenamiento terntorial, de mayor a menor jerarquia son los

siguientes

1  Del Nivel Nacional



Del Nivel Departamental

Del Nivel Municipal

Del Componente General del Esquema de Qrdenamiento Territonal

Del Componente Urbano y rural del Esquema de Ordenamiento Territorial

De los Planes Parclales

~N o AR W N

De las Unidades de Actuacion Urbanistica

Articulo 5. De los componentes del Esquema. El plan de ordenamiento terntorial del

Municipto de Molagavita contempla tres componentes®

El Componente General  Constittndo por los Objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo

El Componente Urbano Constitwido por las politicas, acciones, programas, y normas
para encauzar y admiristrar el desarrollo fistco urbano

El Companente Rural  Constituido por las politicas, acclones, programas y normas para
onentar y garantizar la adecuada interseccion entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, asi como la conventente utiizacion del suelo

El Componente de Formulaciéon

Articulo 6. De Ia Vigencia del Plan. El presente Plan de Ordenamiento Terntorial del
Municipto de Molagawita tiene, una vigencia de tres (3) periodos constitucionales de la

administracion muntcipal (9 afios), contandose a partir de su aprobacién.

TITULO I
COMPONENTE GENERAL

1. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MOLAGAVITA

Articulo 7. De la Definicion de los Principios. El ordenamiento territonal del Municipio

se fundamenta en los siguientes principios

1 Funcion social y ecologica de la propiedad

-
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2 Prevalecencia del interés general schre el particular
3 La distnbucton equitativa de las cargas y los beneficios

4 Lafuncion pubhca del urbanismo

Articulo 8. De la Prevalecencia en la Determinaciones En desarrollo de los articulos
7 y 10 de la ley 388 de 1997 los niveles de Prevalecencia en las determinaciones del

Ordenamiento Terntonal de mayor a menor Jerarquia son las siguientes

—

Del nivel Nacional

Del nivel Departamental

Del nive! Municipal

Del componente general del Plan de Ordenamiento Territonal

Del componente urbano y rural del Plan de Ordenanuento Terntonatl

De los planes parciales

~ & G W N

De las unidades de actuacion y urbanistica

Articulo 9. Del los Componentes del Esquema de Ordenamiento Territorial. El plan

de ordenamiento territorial contempla 3 componentes:

1 Componente general, constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo

2 E! componente urbano, constituido por las politicas, acclones, programas y normas
para encausar y admmnistrar el desarrolio fisico — urbano

3 El componente rural Conshtutdo por las politicas acciones, programa y normas para
onentar y garantizar la adecuada interseccion entre los asentamientos rurales y la

cabecera municipal, asi como |la gonvenie 4te, utilizagion del suelo

A
v

amiento Territorial. El presente
Plan de Ordenamiento Terntorial de e havita, tiene una vigencia de tres
penodos constitucionales de la adnij (9 anos), contandose a partir de

sut aprobacion



Paragrafo 1. De los periodos del Esquema de Ordenamiento Territorial. E| EQT de
Molagavita sefiala la wvigencia de sus componentes y contenidos distinguiendo tres
periodos, corto, mediano y largo plazo que corresponde en su orden respectivo a los

periodos constitucionales de la administracion Municipal (3, 6 y 9 afos)

Paragrafo 2. De la revision y formulacién del nuevo Esquema de Ordenamiento
Territorial. Cuando en el curso de la vigencia del EOT llegue a su término el periocdo de
los componentes y contenidos de corto y mediano plazo, debera procederse a su revision
Mientras se hace esta revision, seguwran vigentes los componentes y contenidos

anteriores

En lo sucesivo dentro de los 6 meses antenores al vencimiento de la vigencia del EOT del
Municipio de Molagavita, el Alcalde de turno debera iniciar él tramite para la formulacién

del nuevo plan o su revision y ajuste

Articulo 11. De la Vision de Futuro. La actitud de la visién del Municipio hacia el futuro
sera activa, creativa y dinamica, aplicada a una propuesta de ordenamiento donde se
incorporen las determmantes del contexto nacional, regional y Municipal, las cuales
complementaran y robusteceran los puntos de partida para la construccion de la imagen
objetivo y la parte prospectiva de largo plazo del plan que expresa la vocacion del
Municipio y refleja de forma clara las acciones que permitiran concertar los esfuerzos en
la construccion de la Molagavita deseada “Molagavita cultura y tradicion, despensa

de produccidn hidrica y agroindustrial para el nuevo milenio”
CAPITULO 1
1.1. Estrategias Territoriales

Articulo 12, De las Estrategias Territoriales. Con el objefo de alcanzar el fortalecimiento
del desarrollo ternitorial de Molagavita y aprovechar al maximo las potencialidades para
posibilitar en ventajas competitivas, los temas estratégicos, territonales, planteados para
el desarrollo integral y sostenible del Municipio de Molagavita se determinan las siguentes

estrategias

8



Recuperacion, manejo y conservch_c’m de microcuencas y afloramentos de aguas
Control, protecciéon y recuperacidon de areas erosionadas

Implementacion de cultives ambientalmente sanos y agroecoldégicamente lnmplos
Investigacion sobre estudio de mercados

Investigacion y rescate del patrimonto cultural

Mane|o de residuos sdlidos v liqurdos

Implementacion de sistemas viales de articulacion

Articulo 13, Recuperacion, manejo y conservacion de microcuencas y
afloramientos de aguas. Molagavita, propugnara, por el manterimiento e incremento de
area naturales que le pernuta alcanzar el eqgutibrio del medio ambiente terntonal vy

asegure la permanencia del recurso hidnco para la regién

Articuio 14, Control, proteccion y recuperacion de areas erosionadas. Se tendra en
cuenta la proteccion y recuperacion de areas de todo sistema productivo, que degrade o
pueda liegar a degradar de manera inmedrata o progresiva el recurso suelo, en relacion
con la vulnerabilidad que presenta el municipio con respecto a la amphacion de la frontera

agricola y pecuana, y a las zonas de amenaza

Articulo 15 Implementaciéon  de  cultivos  ambientalmente  sanos vy
agroecologicamente limpios Se buscara que los sistemas productivos adopten nuevas

técnicas que garanticen la sostenibihdad en pro del desarrolio de un ambiente sano

Articulo 16. Investigacion sobre estudio de mercados. En la busqueda del desarrollo
del municipio, se generaran sistemas articuladores en funcién al estudio de mercados,

que mejoren la calidad de vida y la economia de los sectores productivos de la region

Articulo 17. Investigacion y rescate del patrimonio cultural. Con el fin de garantizar la
permanencla de las costumbres y tradiciones de la poblacion municipal, los entes
interesados desarrollaran con el apoyo de entdades promotoras métodos de
fortalecimiento culturai, mediante la consolidacién de agrupaciones y la busqueda de

proyeccion cultural en el émblto.regronal y departamental

“a



Articulo 18. Manejo de residuos solidos y liquidos. Se mplementaran técricas,
proyectadas al manejo de residuos en funcién a la proteccion del medio ambiente, con el

fin de mitigar aquellos impactos generados al mismo.

Articulo 19. Implementacion de sistemas viales de articulacién. En vista de que la
red vial es considerada el eje articulador regional y departamental, se buscaran métodos

de adecuacién y proyeccion en pro del desarrollo del municipio

CAPITULO 2

Las Politicas de Soporte

Articulo 20. De las Politicas. Las politicas estan onentadas a desarrollar los temas
estrategicos constituyéndose en los fundamentos hacia los cuales apuntara el modelo

terntonal general, urbano y rural  Dentro de las politicas asociadas al modelo se
encuentran

De sostertbilidad ambiental
De desarrolio terntonal
De la estructura urbana

Del crectimiento urbano

a3

Del ordenamiento rural

Articulo 21. De las politicas de sostenibilidad ambiental. Se determinan como

politicas de sostenibihdad ambiental las siguientes:

El Municipio tendrd areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio
ambtente y los recursos naturales, especialmente en ecosistemas estratégicos y en
las areas expuestas a amenazas y rnesgos

El Municipio generard medidas de mitgacion de la contaminacién, mediante la
implementacion de planes de manejo de los residuos sélidos y liqgurdos productos de

las actividades generadas en el sector urbano y rural

Y]



Se propondran acclanes tendientes a garantizar la permanencia de los recursos de

aprovisionamiento productivo y de servictos publicos del municipio de Molagawvita

Articulo 22. De las politicas de desarrollo territorial. Se determman coma politicas de

desarrollo territortal las siguientes

El municipio proveera del equipamiento de salud, educacion y comunicaciones necesario
para el mejoramiento de la calidad de vida de fa poblacion

El Munmicipio adecuara la miraestructura vial y de sistemas de transparte para facilitar el
desarrollo como centro articulador del comercio en la region

Se crearan sistemas de comercializactan y estudios de mercadas, tendientes al desarrolio

productiva del muntcipio

Articulo 23. De las politicas de estructura urbana. Se detenmman como polificas de

estructura urbana las siguientes

El municipio acondicionara el sistema de redes de servicios publicos’ acueducto y
alcantanllado, en torno a las necesidades de una poblacién urbana creciente

El mumcipio implementara la utihzacion de espacios colectivos libres mediante la
adecuacion de parques y zonas verdes, asi como la distribucion urbanistica del
perimetro deseado -

Se acordara la creacion de planes de vivienda de interés sacial, enfocados a ia expansion

urbanistica proyectada para el municipio de Molagavita

Articulo 24, De las politicas de crecimiento urbano. Se determinan como politicas de

crectmiento urbano fas sigutentes

El municiplo definira la clasificacion del territorto en suelo urbano, de expansion urbana y
rural para la definicton del perimetro que a su vez na podra ser mayor que el perimetro
de servictos primanos

Se acordara la creacion de planes de vivienda de interés social, enfocados a la expansion

urbanistica proyectada para el municipto de Malagavita
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Articulo 25. De las politicas de ordenamiento rural. Se determinan como politicas de

ordenamiento rural las siguentes:

El municipro definira el ordenamiento y regulaciéon de la poblacion rural en proyeccion al
crecimiento y la estabilidad de la poblacidn urbana
Se acordara la creacién de acuerdos para la cobertura de los servicios plblicos basicos

en pro del desarrollo de la poblacion rural del municiplo

2. DECISIONES TERRITORIALES

CAPITULO 1

Clasificacion del Territorio

Articulo 26. De las clases dei suelo del Municipio de Molagavita. Se defmen las

diferentes clases de suelo asi.

El suelo urbano Esta constituido por las areas del Municipio destinadas a usos urbanos
que cuentan con la infraestructura wvial y redes primarnas de energia acueducto y

alcantarilado, que permiten su urbanizacion y edificacion

E! suelo rural Esta constituido por areas del Municipio destinada a usos agropecuartos
enmarcados dentro de la economia campesina. Dentro de la distribucidn rural del
Municipio de Molagavita se encuentran las siguientes veredas Guayabo, Chicacuta,
Purnio, Hobo, Toma de Agua, Rincén, Lagunitas, Jaimes, Centro, Pantano Grande,
Potrero Rodriguez, Llano de Molagavita, Caney, Higuerones, Vega de Infantes,
Naranjo y Potrerp Grande



CAPITULO 2 .-
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

A. SISTEMA VIAL GENERAL: enmarca el sistema de comunicacion entre las areas

urbana y rural del Municipio y de este con los sistemas Nacionales y regionales

Articulo 27. Del Sistema vial general. En el sistema vial general se clasifican las vias de
acuerdo a su papel en la dinamica termtonal, es decir su funcionalidad y localizacion

Dicha clasificacton corresponde a

Vias regionales Hacen parte‘ los corredores viales que conforman la red vial Nactonal y
que permiten la accesibilidad y conexion funcional

Vias urbanas Compuesto por el sistema wial local, son los encargados de dar soporte
al flujo vehicular dentro del perimetro urbano

Vias rurales Compuesto por las vias integradoras del sector rural

Articulo 28. Del sistema vial y de transporte: Se enfoca al mejoramiente de la
movilidad terntoral fortalectendo la comunicacton entre los diferentes sectores de la
Municipalidad La propuesta que de manera esquematica, se enmarca en el desarrollo de

uros escenarios que pueden definirse asi

Transporte y movilidad E! mejoramiento de ia comunicacion de toda la Municipalidad ia
cuai es una tarea fundamental para el desarrollo de una dinamica terntorial
equiibrada

Expanston ternitorial y nuevos desarrollos  Se enmarcan en las disposiciones de ias areas
de expanston del Muncipio En la medida del crecimiento del terntorio se
determmaran cuales de los proyectos que se crearon deben ser desarrollados en aras

de permitir un crecimiento integral que permita la funcionalidad del terrtorio

B. SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO



Articulo 29. Del Sistema de saneamiento basico. Propone politicas y acciones para
garantzar el cubrimiento de los servicios publicos basicos en las areas en que se
presentan deficiencias en la prestacion de alguno de ellos y en aquellas destinadas a
nuevos desarrollos o zonas de expansidn, en la bisqueda de! crecimiento equilibrado del
territorio y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes

Con el fin de garantizar el acceso de la poblacion a servicios publicos domicilianos

basicos se mplementaran los siguentes proyectos

Planta de tratamientos de residuos solidos y liquidos para el casco urbano

Construccion de cocheras comunales publcas con la finalidad es sacar estos focos de
infeccion de las viviendas donde actualmente se ubican

Construccion de vivienda de interes social

Amphacién en la cobertura de energia electrica

Amplhacion en la cobertura de telecomunicaciones

Mitrgacion de riesgos por inundacién

Estabilizacion de taludes

Construccion de alcantanilado.

Construccion Centros de acoplo

Mejoramiento de vivienda
C. SISTEMA GENERAL DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 30. Del Sistema general del espacio publico: El espacio publico como parte
integral de la calidad ambiental de! Municipro esta conformado por el sistema orografico,
el sistema hidrico y e! sistema tipo parque, por los cuales se manifiesta el desarrollo de lo

social y lo cultural asi como las actividades proplas de cada sector

La politica sectorral vinculada con el espacio publico es la de integrar funcional y
fisicamente la estructura ambiental y urbana dada por la orografia Municipal, por medio de

la construccidn de uno © mas parques ubicados en la estructura urbana



Articulo 31. De las Acciones para el sistema general del espacio piblico. Se

adoptan las sigutentes accrones para el sistema general de espacio publico

Integrar las cuencas hurograficas a la dinamica terrtorial mediante ia creacion de
parques ecologicos que en un futuro podran ser aprovechados como sitios de
encuentro de las comunidades y que en un pernodo mas cercano pueden convertirse
en el medio que encause las acciones para [a consolidaciéon de [a cultura ambtental en
cada uno de los habitantes del terntorio

Conformar el espacio publico territonal como parte integral de la calidad ambiental del
municipio, en el desarrollo social y cultural propios del Municipio

Proteger, conservar y preservar los ecosistemas estratégicos

Proteger conservar y presérvar las areas de los sistemas hidricos

Recuperar mantener y construir los sistemas articuladoras del espacio publico

Mejorar el entorno urbano de las diferenles areas de actividad mediante Ia

reestructuracion de los sistemas productivos y comercializadores del casco urbano

Articulo 32. Elementos constitutivos del espacio pablico. Son elementos constitutivos

del espacio publico los sigutentes

Elementos constitutivos naturales
Elementos constitutivos artificiales o construidos

Elementos complementarios

Articulo 33. Elementos Constitutivos naturales. Hacen parte de los elementos

constitutivos naturales de! Municipto las siguigntes areas.

Ecosistemas estratégicos

Las areas para la conservacion y preservacidn del sistema hidrico las cuales estan
conformadas por cuencas y microcuencas, rios, quebradas, lagos, zonas de manejo y
proteccion ambiental

Articulo 34. Elementos Constitutivos artificiales o construidos. Relaclonados con

cornientes de aguas tales como’ canales de desague, alcantanllas, aliviaderos, digues,

rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental y areas de especial interés



ambiental, cientifico y paisajistico Hacen parte de los elementos constitutivos artificiales o

construidos del Municipio de Molagavita, las siguientes areas

Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular

Areas articuladoras del espacto publico y de encuentro, como Parque urbano, zonas de
sesion gratuita al municipio, plazas y escenanos deportivos

Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos y arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos y artisticos, inmuebles
individuales, murales y esculturas

De igual forma se considera parte integral del perfil vial y por ende de espacio publico, los

antejardines de propledad privada

Articulo 35. Elementos complementarios del espacio publico: Hacen parte de los

elementos complementarios del @spacio publico los siguientes componentes.

Componentes de la vegetacion natural e intervenida
Componentes del amoblamiento urbano
Mobiharia

Sefalzacion
D. AREAS DE PROTECCION

Articulo 36. La proteccion de las cuencas hidrograficas. La proteccion de las cuencas
tiene como objetivo fundamental el buscar la consolidacion de los posibles usos sobre las

mismas ‘

l.as rondas de proteccion de los cauces se exigiran treinta metros a lado y lado de la cota
de inundacién, evitando la adecuacion de obras, debido a la fragtlidad en cuanto a la
oferta de recursos hidrnicos esencrtales para el abastecimiento de poblaciones urbanas y
rurales, por lo anteror se definen como suelo de proteccidon para el Municipio de

Molagavita
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En el estudio de las zonas de nesgo el objetivo es reducir el nesgo o eliminarlo, en tal
sentido la prevencion de desastres se convierte en instrumento planificador del desarrollo

que permite intervenr las imitaciones impuestas por el nesgo y evitar que la accion

humana produzca desastres, para lo cual se requiere

Realizar un estudio para la deternunacion de la zonificacidn de zonas de amenaza vy
nesgo por deshzamientos e inundaciones para e Municipic de Molagavita, para la

cual se tendra en cuenta la zomficacion preliminar que hace el EOT

Inciurr un estudio para diagnosticar y formular la reubicacion de asentamientos sobre

zonas de rnesgo por

Por fallas geologicas
Por mundacion

Por deslizanuento
Elaboracion y estudio sectonal de asentamiento
Division politico administrativa urbana y rural

El concepto formal del Municipio como entidad administrativa sefiala que este es un
territono con sus habitantes sometidos a la junsdiccién del alcalde siendo por lo tanto sus
componentes: el territorio, la poblacidn y la admumstracion, con un enfoque organico
tegral, el Municipio ademas de lo antenor es una organizacion en movimiento de los
aspectos econdémicos, sociales, politicos, culturales que posees una instiucion

administrativa para mejorar la cond 8 poblacion con el proposito de

buscar mecanismos que acergquen mcipal con las comumdades, se

constiturén las juntas admnisira un mstrumento importante vy

representativo de las comunidades I@bder y administracion Municipal



E. DE LA DIVISION POLITICO — ADMINISTRATIVA URBANA Y RURAL

Articulo 37. De la Division politico — administrativa urbana y rural. Para la division
politico - administrativa en el area rural y urbana se debe tener en cuenta La definicion

de los linderos de los barrios y veredas (Ver mapa de division politica)

TITULGC I
COMPONENTE URBANO

EL MODELO TERRITGRIAL URBANOQ

CAPITULO 1.
DEL MODELO TERRITORIAL

Articulo 38. Modelo territorial. El modelo territonal para el Municipio de Molagavita es
UNIPOLAR, (dado su pequefio tamano), estara dwvidida el area urbana en barros,

conectados por un sistema vial primaro y su desarrollo estara en conformidad a los

planes parciales adoptados

CAPITULOQ 2.
LAS POLITICAS URBANAS

Articulo 39. De la Ocupacion y Manejo del Suelo Urbano. La ocupacion y manejo del
Suelo urbano se reahlizara con la aplicacion de critenos de integracion, autosuficiencia y

equihbradas densidades territoriales

Articulo 40. De la Renovacién Urbana. La renovacion urbana del Municiplo, se
acometera bajo el principio de que lo existente sea mejorado, lo nuevo se construya y el

patrimonio se conserve

Articulo 41. De la Estrategia. La estrategia se basa en que el crecimiento del perimetro

urbano estara en funcion de criterios técnicos, restricciones de los servicios publicos y

decisiones de planificacion. -



Articulo 42. De la politica de acciones de renovacion urbana. Permitir que la
renovacion urbana se pueda aplicar como un instrumento eficiente de recuperacién de
cualquier sector construido del municipio de Molagavita, que actualmente presente
marcados signos de deterioro o zonas que tienen potenclalidades de desarrolio
desaprovechado  El esquema de Ordenamiento Terntorial contempla las stgulentes

acciones

Efectuar actuaciones publicas que confleven el desarrollo de proyectos integrales de
renovacion urbana, que tengan por objeto suplir las carencias de areas y bienes de
uso publico y equipamientos coleclivos

Promover el desairollo de los proyeclos de renovacion urbana por parte de los

particulares en las zonas deterioradas de! Municipio

Articulo 43. De la politica de vivienda. Con el objeto de atender la demanda de vivienda

en el sector urbano particularmente la vivienda de interés soctal se adoptan las siguentes

acclones

Establecer mecanismos para la generacion de programas de vivienda para famillas de
bajos recursos

Mejoramiento del espacio plblico, de infraestructura y equipamtentos colectivos

Se estableceran las areas o elementos puntuales de conservacion, permitiendo promover
planes de renovacion y denstficacidn de las areas inmediatas, dentro de los cnteros
de renovacion urbanistica Municipal

Generar mecanismos que permitan la gestion asociada entre el sector publico y el sector
privado de proyectos urbanisticos integrales que satisfagan el establecimiento de
programas de vivienda de interés socal en las areas destinados a nuevos

desarrollos urbanisticos

La politica para la conservacion y valoracion del patrimonio histornico tomara la accion de
preservar los inmuebles histdricos que aun se conservan en el casco urbano como

hechos estructuradores de! mumcipto

|
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CAPITULO 3.
DIVISION POLITICO — ADMINISTRATIVA

Articulo 44. Objetivos de la divisién politico administrativa. Los objetivos de la
divistén politico — administrativa para la diwision urbana son

Presentar un plan de sectorizacion terntorial del Municipio, contando con una légica
division basica en la onentacion de todos los planes tendientes a una mayor
preservacion de los servicios comunales y un principio clare para la distribucion de la
poblacion y su participacion democratica

Desde el punto de wvista territonal se basa en la divisidn por unidades llamadas Barrios,
cuyos vinculos son totalmente sociales

Establecer un contacto directo entre los directivos civicos de cada baro y la
admmistracion municipal

Contribuir a una mejor administracién municipal en cuanto a sus programas y prestacion
de serviclos publcos medfan’fehlas asociaciones comunales, llevando la voceria ante

los consejos, autortdades municipales, departamentales y nacionales
2.. SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1.
EQUIPAMIENTO URBANO.

Articulo 45. Definicidn. Son el conjunto de espactos y edificios destinados a proveer a
los ciudadanos serviclos sociales de caracter formativo, prestando apoyo funcional a la
administracion publica del Municipio Los equipamientos urbanos estan dingidos a dotar al
Municipio de los servicios necesarios para articular las areas residenciales, con las demas
areas de actividad, asi como‘ a proveer el soporte soctal para lograr una adecuada
calidad de wvida integral en el conjunto del Municiplo  LLos equipamientos deben ser de

caracter publco, privado o mixto

Articulo 46. Son objetivos del sistema de los equipamientos urbanos, los
siguientes:
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Aportar a todos los ciudadanos un nivel de wida que garantice la coexistencia de una
estructura soclal diversa, dotandose de los niveles de calidad ambiental y matenal que - -
les satisfaga como habitantes-de la regién

Servir de soporte colectivo y articulador de los usos residenclales, comerclales,
productivos, administrativos y rurales del Municipio

Proveer ios espacios y la estructura necesarna que le permita servir como fundamentos

ntegradores de la comunidad y como ordenadores centrales de los espacios

Articulo 47. Clasificaciéon de los equipamientos urbanos segln su naturaleza. Los

equipanuentos se clasifican segin la naturaleza de sus funciones en

Equipamiento Comunitario. Agrupa las dotactones relacionadas directamente con la
actividad Residencial y con el bienestar civil de los habitantes municipales, se

clastfican en

Servicios de asistencia o bienestar social. Corresponde a las edificaciones y
dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar soclal, con
actividades de informacion, ortentacion y prestacion de servicios a grupos soclales
especificos como la famiia, la mfancta, la orfandad, la tercera edad, los

discapacitados y los grupos marginales

Agrupa entre otros a hogares de paso para habitantes de la calle, hogares para ia
tercera edad, casas vecinales, jardines comunttarios, centros de atencion mtegral

a menores, centros de desarrollo comunitano

Educacion. Corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual,
la capacitacion y la preparacion de los individuos para su integracion en la
soctedad  Agrupa, entre otros a las mnstituciones educatvas para preescolar,
primana, secundaria basica y media, centros de educacion para adultos, centros
de capacitacion ocupacional, centros de formacion artistica, centros de

capacitacion técnica, centros de formacon de educacion superior y universidades



Cultura. Corresponde a los espaclos, edificaciones y dotaciones destinadas a las
actividades culturales, fomento y difusion de la cultura, fortalecimiento y desarrollo
de las relaciones y las creencias, y los fundamentos de la vida en soctedad
Agrupa entre otros teatros, salas de cine auditorios, a los centros civicos,

bibliotecas, archivos centros culturales y museos

Salud. Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de
salud, como prevencion, tratamientos, rehabilitacion Servicios quirtrgicos y de
hospitalizacion. Esta categoria esta compuesta por los centros de salud, clinicas
de nivel, |, Il, lll, hospitales de Nivel | 11, 11

Deporte. El equipamiento deportivo corresponde a las areas, edficaciones y
dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento a la exhibicion y a la competencia de actividades deportivas en los
medios aficionados v profesionales Agrupa entre otros a los estadios, coliseos,
polideportivos, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el deporte

como actividad central.

Religiosos. Corresponde a las edificaciones, espacios y dotaciones dedicados al
culto religioso. Agrupa entre otros las glesias sin discrimmnacton y respetando la
hbertad de culto, centros de culto religiosos, parroquias, casas y comunidades

refigiosas.

Servicios urbanos. Agrupa las dotaciones relacionadas con los diferentes
equipamientos destinados a la alencidon de los habitantes municipates en relacion con
las actividades de caracter administrativo o de gestién de la ciudad y los destinados al

mantermmiento del Municipio  se clasifican en

Administracion publica. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles Agrupa entre

otros las sedes de las diferentes entidades administrativas del departamento, del

[£%3
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area urbana del Municipro, representaciones diplomaticas y oficinas de entidades

administrativas de servicios pablhicos

Abastecimiento de alimentos y consumo. Corresponde a las areas, edificaciones e
instalactones dedicada al deposito y comercializacion de alimentos no procesados

Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de mercado

Defensa y seguridad  Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la segundad y la proteccién civil, el acuartelanuento, entretenimiento y
operacion de los cuerpos armados del estado, centro de reclusion, penitenciaria y

carceles

Transporte. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
prestacion de servicios relacionados con el sistema integrado de transporte, el
transporte iIntermunicipal de pasajeros y el transporte de carga

Servicios funerarios. Cormresponden a las areas, edificaciones e Instalaciones
dedicadas a la cremacion, inhumacién ¢ enterramiento de los muertos  Agrupa
entre otros los cementerios, parques, cementerios, osarios, servictos de velaciones

y crematorios

Equipamiento de servicios recreativos. Agrupa las dotaciones relacionada con la
recreacidn publica, como parques urbanos para el desarrclio de actividades de
recreacion pasiva y en algunos casos de recreacion activa, las cuales cumplen

ademas funciones de conservacidn ambiental y paisajistica

Articulo 48. De la Dotacion de los Equipamientos. “ Todos los equipamientos
comunitartos y urbanos de educacion, deporte y/o recreacién, deben estar dotados de la

infraestructura necesana para alcanzar la i/magen objetivo del Municipio”

I
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CAPITULO 2.
SISTEMAS DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 49. De las politicas para la prestacion de Servicios Piblicos. El Municipio
garantizara el cubrimiento de los servicios pablicos basicos en las areas en que presenten
deficiencias y en aquellas destinadas a nuevas areas de desarrollo  Con el fin de
garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios publicos domiciharios se

adoptan las siguientes acclones

Establecer mecanismos interinstitucionales que permitan  una coordinacion adecuada
entre las diferentes enttdades y empresas de servicios publicos en la intervencion
que cada una de ellas debe tener en los procesos de planeacién y ejecucion de
acltuaciones urbanisticas

Establecer mecanismos que permitan la ejecucion y financlacion de las obras para la
instalacién de redes prnmanas de servicios publicos de manera simultanea con las
obras del Plan Vial respectivo.

Adecuar y complementar el sistema de alcantarillado

Articulo 50. De la adopcion del Sistema de Servicios Publicos Adoptar el sistema de

servicios publicos mediante las siguientes acciones

Renovar el plan de expansidn de cobertura de agua potable y actualizar yfo definir los
modelos de ampliacion del acueducto, las areas adiclonales de desarrollo, con el fin
de promover el adelanto de una nueva tecnologia que conlleve a la eficiencia en los
procesos de tratamiento y en la prestacion del servicio

Estructurar sistema actual de alcantanllado, para garantizar la cobertura del servicio
publico, creando de esta manera condiclones tecnicas, econdmicas y de remocion
optimas

Proyectar la expansion del servicto de energia eléctiica, alumbrado plblico, telefonia y
sefigles de television en el Municipio

Disefar el plan de manegjo ambierital integral de los residuos solidos



CAPITULO 3
EL SISTEMA VIAL

A. Movilidad y Transporte.

Articulo 51, De la Politica de Movilidad. Mejorar la mowvilidad en el terrttono por medio
del fortalecimiento y mantenimiento de la malla vial, del desarrollo de un sistema integrado
de transporte que mvolucre la racionahzacion del transporte publico en todas sus

modalidades, garantizando el desarrollo integral y equitbrado del territoro

Articulo 52. Del Transporte de carga. Mejorar [a movilidad del transporte de carga, por
medto del fortalectmiento y mantenimiento de 1a malla vial y el incremento en el flujo de
transporte interveredal e intermunicipal, que asegure la comercializacidon de bienes vy

servicios dentro de los habitantes de la region

Articulo 53. De la movilidad. Busca la articulacion de! Municipro con los corredores

regionales y nacionales Las acciones tendientes a satisfacer las necesidades de

movihidad en e Municipto son

El mejoramento y ampliacion de la malla vial existente cuyo objetivo principal es el
fortalectimiento de la movilidad en el terntorto municipal

LLa eJecucion de proyectos que fortalezcan la comunicacion de los diferentes sectores del
municipto  con su periferia por medio del aniflo vial proyectado, segun criterios
técnicos arrojados por estudios realizados con anterioridad y donde se contemple
variedad de opciones, con sus respectivos analisis soctales, financieros, ambientales y

de funcionalidad vial

Articulo 54. La expansion vial territorial. El desarrollo de nuevos proyectos viales en
esta area esta condictonado a su proceso de expansidon y deben gjecutarse en la medida
en que las necesidades' de comunicacion de la poblacion existente y la proyectada,

garanticen el desarroilo equihbrado del terntorto



B. L.a Tipologia de la red vial urbana

Articulo 55. La Tipologia de la red vial urbana. E! municipio de Molagavita cuenta con
una constante en [a tipologia wvial corespondiente a la categoria V — 8 considerada como

una via de seccion transversal menor a 9 metros

En términos generales, esta destinada al despiazamiento mayor de peatones y bajo flujo
de vehiculos de transporte particular y publico de bajo tonelaje, temendo en cuenta que
debe pertmitir el Transito de vehiculos de servicio de carga que utlizan las vias como
punto de sahda del casco urbano

La via consta de dos andenes laterales, a lado y fado de la via, cuyo tratamiento sera de

acuerdo a lo establecido en el prpf;rama de manejo del espacio publico

CAPITULO 4,
PARQUES URBANOQOS

Articulo 56. Parques urbanos. Los parques urbanos agrupan aquellos elementos del

espacio publico, destinados a la recreacton publica

Articulo 57. Objetivos en los parques urbanos. Con los parques se buscan ios

stiguentes objetivos

Establecer y adecuar areas verdes, en la categoria de parques urbanos, para el desarrollo
de actividades recreacionales de forma tal que se generen beneficlos ambientales vy

urbanisticos.

Articulo 58. Clasificacion del parque urbano existente. Se clasifica como un parque

local de actividad mixta

3. ASIGNACION DEL USO DEL SUELO URBANO
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CAPIiTULO 1
USOS EN LA ESTRUCTURA URBANA

Articulo 59. La definicion de uso. Es la utihzacion que se le da a los elementos de la
estructura urbana en las distintas actividades crudadanas Los usos tienen su fundamento
en el dérecho de la propiedad y en ejercicio de sus Iibertades puablicas, en espectal la
ibertad de empresa, como son los usos residenciales, los usos comerciales y los usos
industrales, asi como los usos dotacionales, que se sustraen de las actvidades
proplamente publicas y ciertas formas especificas del uso y disfrute colective que pueden

darse en la propiedad privada, conforme al articulo 5 de la ley 9 de 1989

Articufo 60. Impacto de Ibs usos en la estructura urbana. El impacto es el efecto
producido en un sector, zona o area deternminada por la actvidad inherente a un uso
especifico  E! impacto generado por los usos puede ser de caracter postivo cuando
aporta beneficios al sector, zona o area, y negativo en el caso de que ocasjone 0 propicie

deterioro de los mismos

Articulo 61. De la Tipologia de tos Impactos. Segun el medio sobre el cual se produce

el efecto, los impactos negativos pueden serde 3 tipos

+ Impacto Ambiental. Se produce cuando se presenta detenoro del medio ambiente

+ Impacto fisico. Se produce cuando se alteran las condiciones de las estructuras

urbanas en perjuicio de las mismas

Impacto social. Se produce cuando se presentan mcomodidades vy factores
detenorantes de la calidad de la vida de una comunidad, en virtud de una actividad

urbana

Articulo 62. De la incidencia de los Impactos. Los impactos inciden tanto en la calidad
de vida de los ciudadanos como en la estabilidad de las propias estructuras urbanas y de
los elementos materiales que las conforman, estan destinados a servir de soporte fisico a
la ciudad  son la principal razon de ser de las restricclones y exigencias que son

inherentes a las reglamentaciones urbanisticas



Articuto 63. De las actividades contaminantes como fuente de impactos Negativos.
Las actividades contaminantes son fuente de los impactos negativos, en especial
impactos ambientales Se entiende por actividad contammante toda aquella que vierte en
los medios liqudos, aéreos y terrestre emistones solidas, Iiquidas, gaseosas o energélicas
que, por su naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen, impostbiliten o dificulten

su absorcion, dispersion o degradacion por medio de los mecanismos naturales de
depuracidn ’

CAPITULO 2
USOS URBANQOS

Articulo 64, Ocupacion y usos del suelo urbano. Persigue adoptar la ocupacion y usos

del suelo mediante las siguwentes acciones.

Convocar a las empresas prestadoras de servicios publicos basicos y de infraestructura
para que enfoquen los planes de expansion de redes a las areas de ampliacion del
Municiplo.

Reglamentar las areas destinadas a nuevos desarrollos por medto de planes parciales y
actuaciones urbanas que se legalizaran por medio de licencias colectivas para que
cumpla con las funciones determinadas del EOT

Prever el ordenamiento temtonal y el desarrollo urbano a proyectos urbanisticos que
permita recuperar y promover la actividad Residenctal en el Municipic de Molagavita
para evitar el deterioro y el despoblamiento del area urbana

Promover proyectos urbanisticos integrales para articular los diferentes barrios

Efectuar y aplicar las actuaciones urbanas que conlleven al desarrollo integral del uso y
ocupacién de suelo, para suplr las deficiencias en espacio publico y equipamientos

comunitanos, urbanos.

Articulo 65. Clasificacion de los usos del suelo. En concordancia con la estructura

urbana se adoptan y asignan los siguientes usos del suelo

Residencial

Comercial y de servicios



fnstitucional

Industrial

De conformidad con las caracteristicas urbanas de los sectores del territonio, los usos
podran permitirse de acuerdo con las siguientes categorias
Usos principales

Usos complementarios

Articulo 66. De la Definicion de los usos principales. Se consideran usos principales
los sefialados como usos predommnantes, que son los que determman el caracter
asignado a areas o zonas de actividad especializadas y pueden aparecer en el area, sin

restricciones especiales en cuanto a intensidad o ubicacion

La posibiidad de desarrollo del use prncipal esta sujeta exclusivamente al cumplhimiento

de las normas referentes a la viabilidad de las estructuras

Articulo 67. De la Definicion de los usos complementlarios. Son  usos

complementarios

Los indispensables como factor de soporte y consolidacion de las actividades al uso

predominante

Los que sin constituir factor de soporte y consolidacion de las actividades inherentes al
uso predominante, contribuyen al mejor funcionamiento de los usos principales de un
area de achvidad especalizada, por cuanto suplen demandas funcionales o

economicas generadas por dichos usos

Articulo 68. Del Uso Residencial. Es la que designa el suelo como lugar de hahitacion,
para proparcionar alojamiento permanente a las personas Dentro de ellas existe la

sigurente clasifrcacion

+ Vivienda tradicional: Acttividad destinada al uso exciusivo de vivienda permanente
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Vivienda de interés social. Actividad destinada al uso Residencial sujeta a las

dispostciones gubernamentales establecidas para dicho uso

Articulo 69. De los Usos comerciales y de servicios. Son aquelios usos destinados al
intercambio de bienes y servicios  De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos
de establecer sus caracteristicas generaies e impacto y definir criterros de manejo, se
identifican cinco clases de usos comerciales y de servicios:

Comercio de cobertura local

Comercio de cobertura zonal {1y 2)

Comercio oficinas

Comercio hospedaje

Comercto recreativo

En todas las clases de usos cometrciaies se permite el funcionamiento de

estaclonamientos de servicio publico

Articulo 70. Del Comercio de cobertura local. Cotresponde a la venta de bienes y
servicios ge consumo domestico (relativo al hogar), de primera necesidad requendos por
los residentes de un barrio Pregpﬁta dos modalidades principales de desarrollo, en areas
o espacios de edificaciones residenciales que fueron destinados a! uso comercial sin
adecuaciones fisicas importantes, no del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se

mantienen como tal, o en establecimiento situados en edificaciones multifanuliares

Articulo 71. Las caracteristicas del comercio de cobertura local. FEl comercio de

cobertura local presenta las siguientes caracteristicas

Venta al detal de bienes de primera necesidad que no requieren zonas especlales de
exhibicidon y/o bodegaje

Actividades de venta de servicios de necesidad local

Abastecimientos mediante vehiculos pequefios 0o medianos que no requieren zonas
especializadas para cargL:e y descargue ni vias de acceso de gran magmtud

Poca o en algunos casos ninguna generacion de empleo (maximo 3 empleados)
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Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el establecimiento suele
ser corta Por lo tanto no se advierten mayores exigencias de estacionamiento de
vehiculos automotores

Tienen horarios laborales y de atencion al pttblico entre 500 am y 1000 pm sin
afluencia concentrada en horas, dias o temporadas determinadas

No requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para una
zona residencal

No requiere especlalizacion de las edificaciones Deben respetar los parametros y
conservar el espacto publico hbre de obstaculos y actividades

Las achvidades inherentes al uso del establecimiento deben realizarse al intenor del

predio
No requiere ni genera usos complementarios
Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo

tanto puede aparecer mezclado con cualquier tipe de uso principal

Articulo. 72. Los establecimientos comerciales de cobertura local. Pertenecen los

sigurentes establecimientos comerclales

Tienda, nucromercados, panaderia {venta de pan), droguertas, perfumerias, boutiques,
miscelaneas, tiendas de wvideos, papeleria, ltbreria, salon de belleza, pelugueria,
lavanderias, tintorerias, locales, sastreria, modisteria, cafeteria, fuente de soda, heladeria
Articulo 73. Del Comercio de cobertura zonal grupo 1. Comprende los usos
comerciaies de intercambio de hienes y servicios que suplen demandas especializadas
generadas en la comunidad de una zona urbana Incluye gran diversidad de usos

comercrales que se presentan generalmente en las siguientes formas

En adecuaciones totales o parciales de edificaciones originaimente residenciales pero
incluyendo su infraestructura de Parqueaderos

En establecimientos especializados para el uso comercial ubicados en primeros pisos de
edificaciones residenciales o en maﬁzanas y edificaciones especializadas para el uso
comercial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en los

pisOs superiores
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Articulo 74. De las caracteristicas del comercio de cobertura zonal grupo 1. El

comercio de cobertura zonal clase 1 presenta las siguientes caracteristicas -

-

Venta especializada de bienes al detal que requieren vitrinas de exhibicién y zonas de
bodegaje

Actividades mercantiles de venta de servicios

Se presenta en adecuaciones totales de edificaciones origmalmente residencilales que
“incluya la infraestructura de Parqueaderos”

Se presenta en establecimientos especializados para el uso comerctai  ubicados en
primeros pisos de edificaciones residenciales o en manzanas y edificaciones
especializada para el uso comercial con venta de bienes en los primeros pisos y
venta de servicios en los pisos supenores

Requiere de zonas de estactonamiento para empleados y visitantes que acceden en una
gran proporcion en formg vehicular y tienen una permanencia mediana o prolongada
en los establecimientos

Tienen horarios laborales y de técnico al publico drurnos y nocturno

Todas las actividades inherentes al uso y aquellas complementanas a este se

desarrollaran al interior del predto

Articulo 75. Los establecimientos comerciales de cobertura zonal grupo 1.

Pertenecen los siguientes establecimientos comerclales’

Miscelanea, supermercados, licorera, granero, exhibicion y venta de automovies y

motocicletas, montallantas, dragnosticentros, estaciones de servicto de lavadero de

|l

carros, papeleria, libreria, panader i gnes de ropa, calzado, carteras y

stimilares, muebles, electrodomes strumental, joyerias, relojeria,

adornos, cacharreria, discos, hitogf 1cos, almacenes de repuestos,
almacenes eléctrnicos, fuentes de eros, restaurantes, gimnasios,

pizzerias, comida rapida, almacened entros comerciales

Articulo 76, Comercio de cobertura zonal grupo 2. Son aquellos establecimientos

comerciales que por razon de su mayor cubnmiento tienen un mayor tmpacto urbano

()
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Requiere de una edificacion especializada con toda su infraestructura para e! uso
comercial de venta de bhienes y de servicios

Articulo 77. Caracteristicas del comercio de cobertura zonal grupo 2. E! comercio de

cobertura zonal clase 2 presenta las siguientes caracteristicas

Requiere de una edificacidén especializada, con toda su infraestructura para el uso
comercial de venta de bienes y de servicios

Se prestan en adecuaciones totales de edificaciones origmalmente residenclales que
incluya la infraestructura de parqueos

Requieren de vitrinas de exhibicion que generan mayor permanencia del peaton

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes

Genera flujos peatonales concentrados

Requieren areas de cargue y descargue

Funciona en horarios laborales diurnos y nocturnos con posible afluencia concentrada de
usuanos en horas, dias y temporadas deterrminadas

Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementanas a este se
desarrollan al interior del predio

Se pemmite el abastecimiento de mercancias, msumos y matenales al igual que el
despacho de mercancias y de productos terminados, etc, unicamente mediante
vehiculos con capacidad maxima de carga de 15 toneladas y maximo tres ejes de

rodadura

Articulo 78. Establecimientos comerciales de cobertura zonal grupo 2. Perlenecen
los sigulentes establecimientos comercrales

Bares, tabernas, cafés, deposttos, estancos, talleres de mecanica y latonerta, centros
comerciales, discolecas, desayunaderos, venta de maquinana pesada, venta mayorista
de Insumos para construccion, almacenes por departamentos y bodegas de

almacenamento -

Los bares, tabernas y discotecas, no podra estar ubicados a menos de 80 metros de

establecimientos con el uso Dotacional (educacion, salud, defensa y segundad)



Articulo 79. Del Comercio oficinas. Corresponde a la actividad comercial que presta
servicios administrativos, profesionales, técnicos, financieros, que no genere impacto
ambientat y fisico

Comprende los espacios donde se desarrollan actividades comerciales de prestacion de
servicios, administrativos, profesionales, técnicos, financieros, entre otros que no genera

impacto ambiental pero si generan impacto urbano considerable

Articulo 80. De las Caracteristicas del comercio oficinas. El comercio oficina grupo 2
presenta las sigutentes caracteristicas
1 Requiere de infraestructura especifica para la prestacion de sus servicios

2 Requiere zonas de estaclonamiento para empleados y visitante

Articulo 81. De los establecimientos del comercio oficinas. Pertenecen a este grupo

los siguientes establecimientos comercales

Oficinas de entidades administradoras de salud, agrupaciones de servicios profestonales,
sedes de movimientos politicos

Para el caso de las oficinas de entidades administradoras y prestadoras de serviclos de
salud y oficinas de asociacidn de profesionales que incluyan servicios de laboratorio

deberan cumplir con las condiciones ambientales requeridas por la autondad competente.

Articulo 82. Del Comercio hospedajes. Corresponde a la actividad comercial que
suministra servicios de alojaimiento  temporal Se desarrollan en edificaciones

especializadas para el uso

Articulo 83. De las Caracteristicas del comercio hospedaje. El comercio — hospedaje
presenta las siguientes caracterishicas.

Requiere de infraestructura especializada para la p't:estacu')n de sus servicios

Reqguiere zonas de estactonamiento para empleados y visitantes

Pueden prestar servicios de restaurante, lavanderia, bar y discoteca, con toda su

Infraestructura al interior del predio
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Articulo 84. De los establecimientos del comercio hospedaje. Pertenecen a este
grupo de comerclo los stguientes establecimientos

Hoteles, hostales, residencias, hospedajes, pensiones, moteles

Articulo 85. Del Comercio recreativo. Corresponde a la actividad comercial que

suministra servicio para el desarrollo de actividades de esparcimiento

Articulo 86. De las Caracteristicas del comercio recreativoe. El comercio recreativo

presenta las siguentes caracteristicas

Requiere de infraestructura especializada para la prestacion de sus servicios

Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes

Articulo 87. De los Establecimientos del Comercio Recreativo. Pertenecen a este
grupo de comercio los sigutentes establecimientos
Cines, teatros, clubes sociales, casinos, bingos, billares, clubes de bolo americano, clubes

de bolo y tejo, Juegos electronicos permitidos, Juegos de azar

Articuio 88. Del Uso de Espacio publico. Son aquellos usos urbanos cuya funcién es la
de prestar los diferentes serviclos requendos como soporte de la actividad de la
poblacion, comprende equipamientos comunitarios de  asistencia a bienestar soctal, de
educacion, de cultura, de salud, de deporte, religiosos y los servicios publicos, de
servictos abastecimiento de  alimentos, defensa y segundad, transporte, serviclos

funeranos y equipamiento de serviclo recrealivos

Articulo 89. Del Uso industrial. Los usos industriales, como usos urbanos, son aquellos
destinados a ia explotacion, transformacion o elaboracton de matena prima y que utilizan
como soporte de la actividad industrnal areas urbanas desarrolladas y edificaciones con

caracteristicas, servictos y especificaciones aproptadas para la mdustna

Cuando la industria se lleva a cabo en urbanizaciones o cludadelas especificamente
prevista para industrta, se denominara complejo industral, el cual solo podra ser

autonzada dentro de los limites de las zonas industnales



Articulo 90. De las Caracteristicas de la industria. La industria transformadora es de

bajo impacto ambiental y fisico Presenta las siguientes caracteristicas

Funcionan en lotes con area inferior a 500 m?

2 El numero de personas empieadas no es mayor a 24

3 No requiere gran especiahzacion de las edificaciones ni del espacto publico en el cual
se ubican

4 No produce altos decibeles de niido, niolores, ni afluentes o contaminantes

5 No tequiere servicios de infraestructura especiales adicionales a los previstos para
una zona Residencial

6 Presentan bajo volumen de produccion
E! abastecimiento de matenas primas y transporte de productos terminados se hace
mediante vehiculos pequefios o medianos que no requieren zonas espectalizadas
para cargue y descargue ni vias de acceso de gran magnitud

8 Los usuarios acceden a pte por lo geperal y su permanencia en el establectimiento
suele ser corta. Por lo tanto no se advierie mayores exigenctas de estacionamiento
parta vehiculos

9 Tienen horanos laborales y de atencion al publico dwirno, sin afluencia concentrada en
horas, dias o temporadas determinadas

10 No requiere ni genera usos complementarios

11 Desarrollaran programas sectoriales de gestidn y manejo ambiental, los cuales se
regiran por las disposiciones de las leyes y la autoridad ambiental

CAPITULO 3

SUELOS DE EXPANSION

Articulo 91. De los suelos de expansion. En concordancia con la estructura urbana

adoptada, se define las siguientes areas de actividad

Area de achividad Residencial.

Area de actividad comercial.

Area de actividad industnal

(Ver mapa “Suelos de Expansion”)
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Articulo 92. De las areas de actividad residencial. Las areas de actividad residencial
son aquellas previstas para uso predommante en vivienda o como lugar de habitacion,

para proporcionar alojamiento permanente a las personas

Articulo 93. De las areas de actividad comercial. Es aquella destinada para la
localizacion  de establecimientos que ofrecen btenes en diferentes escala, asi como

Servicios a empresas y personas

Articulo 94, De las areas de actividad industrial. Es la que designa un suelo como
lugar para la localizacion de establecimientos dedicados a la elaboracion, transformacion,
tratamiento y manmpulacion de maternas primas, para producir bienes o productos
matenales, asi como para el desarrclio y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales y similares, independiente de cual sea su tecnologia

Articulo 95. De los Usos generales del suelo. Debido a que las areas de achvidad
urbana presentan deterioro, requieren de normas tendientes a mejorar acciones
mdwviduales sobre el espaclo de uso privado y acciones integrales sobre el espacio de uso
publico, que permita su adecuacion en uso y estructura fisica, a la forma vy estructura
urbana propuestia De acuerdo a su localizacidon dentro de la estructura urbana, estrato
socloeconomico, tamano del lote, volumétna, uso general y uso especifico, se definen los
siguientes 3 grupos que miegran la totahdad de las actvidades que se desarrollan en la

municipalicdad

USOGENERAL |  USO

Residencial Vivienda tradicional

Vivienda de interés social

Comerctial Local

Zonal grupos 1y 2
Hospedaje
Recreativo

Oficinas

Industrial Industnal
L




CAPITULO 4.
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Son decisiones administrativas del componente urbano del EOT de Molagavita, mediante
el cual se asigha a determinado sector, el suelo urbano o de expansion urbana, asociado
a las areas morfologicas homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guian
y orientan la actuacion publica y privada Pueden asignarse los siguientes tratamientos
urbanisticos.

(Ver mapa Tratamientos urbanisticos)

Articulo 96. Tratamiento de conservacion: Es aquel arnentado a los sectores o
inmuebles locahzados en suelo urbano, los cuales por su valor histénco, patrimonial o

testimonial, requieren ser protegdos en su  espacio urbano, sus usos y estructuras

actuales

Articulo 97. Tratamiento de desarrollo: Son aquellas areas orientadas a sectores
localizados en el suelo urbano que no han sido desarrollados y que deben contar con
secciones de vias y zonas verdes Estas zonas estan distnbuidas heterogéneamente
sobre el delimitado casco urbano del Municipio

Articuio 98. Tratamiento de - -consolidacion: Es aquel onentado a los sectores
localizados en el suelo urbano, que por estar en zonas de relativo nesgo, deben ser

controladas en su crecimiento, fraccionamiento y desarrollo

Articulo 99. Tratamiento de mejoramiento integral: Es aquel ornentado a los sectores
localizados en las zonas centrales del suelo urbano que por haber sufrido grandes
procesoé de deterioro en su espacio publico y por la obsolescencia de sus inmuebles
requieren de accione integrales para su construcaidn, incluyendo la modificacion de

un sistema predialy la generacién adicional de espacio publico



CAPITULO 5.
ESPACIO PUBLICO

El espacio publico urbano se encuentra conformado asi

Elementos naturales

Articulo 100. Areas para la conservacion dei sistema hidrico. Correspondiente a las
margenes del afluente en limites con el casco urbano del municipio de Molagawita, la cual
esta ubicada a 450 metros del pargue principal y atraviesa en direccion noroeste la zona
correspondiente al cementeno, la via gue conduce al kildmetro 22 y la plaza de mercado,

entre otras

Articulo 101. Areas de interés ambiental. Corresponde a la vegetacion natural arborea
y arbustiva presente dentro del area urbana del municipio

Elementos Artificiales o Construidos

Articulo 102. Areas integrales de los sistemas de circulacion vehicular y
peatonal: Se encuentran comprendidas 7 carreras y 7 calles de espacio ptiblico, incluyen
andenes y algunas zonas verdes existentes, dentro de las areas de expansion se

considera la implementacion de antejardines, asi como la amphacion de zonas verdes vy

areas de uso peatonal

Articulo 103. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro. Se cuenta
con 3 canchas multiples (parque principal, colegio v alcaldia mumcipal), 1 sistema de
juegos recreacionales (calle 2 entre carreras 3y 4) y 1 cancha de futbol (colegio), de

uso publico Ademas de contar con una infraestructura completa en el pargue principal

Articulo 104, Las politicas del espacio ptblico: Esta basada en el cumplimiento de los

siguientes programas

Programa de normatizacion: Persigue adoptar las normas urbanisticas necesanas para

la generacion de espacio interno en las construcctones y la generacion del espacio



publico dentro de los planes parciales y unidades de actuacion, como elementos de
gestion del Esquema de Ordenamiento Territonal

Programa de alternativas para el diseiio del espacio publico: Presentar y adoptar los
prototipos de disefio del espacio ptblico, correspondientes a Plazas y espacios abiertos,
calles, peatonales, tratamientos de pisos, amoblamiento urbano, arborizacion, localizacion
de elementos de comuntcactdn, publicidad y sefializacion, accesibilidad y equpamiento
urbano para mmnusvalidos y recomendaciones para la conservacion y proteccton del
patrmomo arquitectonico y urbano, Como elementos de gestion del Esquema de
Ordenamiento Territorial

CAPITULO 6.
AMENAZAS Y VULNERABILIDAD

Articulo 105. AMENAZAS Define amenaza como el peligro latente que representa la

posible ocurréncia de un evento catastréfico

Articulo 106. Amenazas por Procesos Erosivos: Las amenazas por deslizamento se
constituyen en uno de los procesos mas rapidos de los movimientos de remocion en
masa, en el Municipio de Molagavita existe una zona catalogada como de susceptibihdad

muy alta a procesos de remocion (Ver mapa Zonas suscepltibles a fendmenos de
remocion en masa)

Se recomienda para ei manejo de estas areas’

Realizar estudios geo-ambientales especializados que evalien ef verdadero potencial de
peligrosidad de la zona y que generen un plan de manejo para la mitigacidn  y
prevencidon de estos desastres naturales

ldenttficar y controlar los agentes de mayor tncidencia  en la formacién de estos
fenomenos y que ademas involucran aspectos relevantes como la regulacion y manejo
de aguas, estahihzacién y conservacion de suelos, construccion, mantenimiento vy

control de obras civiles
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Articulo 107. VULNERABILIDAD: Condicion en que se encuentran las personas y los

tienes en relacion con su capacidad o inhabilidad para afrontar o soportar la accidn de un
evento posible

Los puntos de Vulnerabilidad en el Municipio de Molagavita son

Articulo 108. Vulnerabilidad a Atentados Terroristas. Zonas correspondientes al

Palacio Municipal, Banco Agrario, Telecom y algunas Tiendas de Abarrotes ubicadas a lo
largo de la carrera 3

Articulo 109. Vulnerabilidad a Epidemias. En general todo el casco urbano en época de
sequias o Huwvias prolongadas, puesto gue se generan alteraciones al sistema de

acueducto y alcantarillado generando un estado de emergencia sanitara

CAPITULO 7
RIESGOS.

Articulo 110. Los riesgos son la combinacion de Amenaza con Vulnerabilidad, determina

el nesgo de eventual perdida de bienes y personas en caso de que se presente un

evento determinado

CAPITULO 8
CONFLICTOS DE USO URBANOS.

Articulo 111. Del Uso muy Inadecuado: son zonas de uso muy madecuado, las zonas
cuyo impacto afecta la calidad de vida de la poblacion aledafia Se considera como de
este tipo las viviendas dentro de 1as cuales se albergan cocheras dentro del area urbana

municipal, y las zonas donde no se encuentra un sistema completo de alcantarillado

Articulo 112. Del Uso Inadecuado. son zonas de uso inadecuado, aquellas zonas cuyo
uso actual, desde el punto de vista social, altera de una u otra manera a la poblacion
circundante Dentro de este tipo se consideran las edificaciones de uso mixto y las vias

donde no se tlene prevista una sefalizacion adecuada para el paso de vehiculos



TITULO IV
COMPONENTE RURAL

1. Ei. MODELO TERRITORIAL RURAL

Articulo 113. Del modelo territorial rural. Para la determinacion del modelo terrtortal
rural, se determinaran ias deficiencias que posee el sector en materia de servicios
publicos basicos, y serviclos comunttarios De acuerdo con ello, el EQT de Molagavita le
apunta al desarrollo integral del sector rural, mediante la consolidacion de las veredas y
los complejos educativos y recreacionales que en cada una existen, reforzando aquellos
puntos donde se concentraran las actividades comunales de sus pobladores, con lo cual
se pretende fortalecer la integracton  de las comunidades, la prestacion de servicios
integrales de acuerdo con las necesidades del sector y el fortalecimiento de sus

actividades sociales, culturales y econémicas

El modelo terntorial rural se define como.

“El sector rural de Molagavita adoptara una estructura multipolar, la cual estara
conformada por veredas rurales que consohden el sistema de eguipamientos existente,
soportados por la estructura politico administrativa y una sélida organizacton comunitana

(Juntas de accton comunal) garantizando su sostenbihdad y su equilibrio funcional”

CAPITULO 1
POLITICAS DEL SECTOR RURAL

Articulo 114. De Las politicas de ordenamiento rural. Se definen las siguientes

politicas de ordenamiento rural

Se propendera por el mejoramient! a y por el desarrollo soctal del
sector rural

En el suelo rural se propendera g las areas a fin de lograr un
desarrollo equikbrado y ambientalmente sostenible

Se delimitaran y estructuraran las areas que presentan contacto con el perimetro urbano

con el fin de evitar la expanston de la zona urbana



Articuio 115. De La politica tendiente al mejoramiento de la calidad de vida y por el

desarrollo social del sector rural. Se basa en las sigutentes estrategias

Se promoveran acciones tendientes al mejoramiento de la vivienda, infraestructura y los
servictos basicos de las areas rurales

Se apoyara al sector rural en el mefcadeo de sus productos

Se promovera el tratamiento de las aguas para consumo humano y fas aguas residuales

de actividades domésticas y agromdustriales

Articulo 116. De La politica orientada a propender por optimizar el uso de las areas

rurales. Se apoya en las siguientes eslrategias

Se prombveré el uso adecuado del suelo de acuerdo con parametros de cobertura
vegetal, pendientes y potencialidades de uso

Para pendientes entre el 50 y 100% cultivos permanentes con [abores de
aprovechamrento y/o conservacion de bosques y de proteccion

Para pendientes supenores al 100% uUmicamente conservacion y plantaciéon de bosques
yfo olras espectas vegetajes nativas  Zona para uso exclusivo de proteccion

Se promovera el uso de tecnologias ambientalmente sostenibles en la actividad
agropecuaria

Los bosques naturales existentes seran preservados y solo se permitiran el

aprovechamiento de sus productos para actividades ctentificas y expenmentales.

Articulo 117. De La politica orientada a evitar la expansion de la zona urbana
mediante la delimitacién y estructuracion de las areas que presentan contactos con

el perimetro urbano. Se basa en las siguientes estrategias

Los puntos de contacto con el perimetro urbano tendran restricciones de infraestructura
vial, de servicios, de uso e intensidad del mismo
Los gjes viales que estén en los imites entre el sector urbano y €l sector rural se

constituran en bordes a fin de evitar la expansion de la zona urbana

Hacen parte del suelo rural los terrenos e inmuebles localizado en las areas urbanas que

presentan contacto con el sector rural donde se pueden mezclar formas de vida urbana y



rural que pueden ser desarroltadas como parcelaciones con restricciones de uso,

intensidad y densidad tal como se define en las fichas normativas para el componente
rural

Articulo 118. De Las acciones territoriales trazadas para el ordenamiento del suelo
rural. Son las sigulentes:

Integrar funcionalmente el terntorio rural a la vida econémica, social y cultural del
Municipto de Molagavita

Fortalecer el manternmiento de la nqueza paisajistica, bidtica y cultural, para asi
garantizar el mantenimiento de la oferta hidrica actual y futura de las areas rurales

Conservar los modos de wida rurales y fortalecer las areas rurales, manteniendo su
participacion y su especializacion funcional en el balance terntonal del Municipio de
Molagavita, prbmovzendo la apropiacion colectiva v el aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales y de los servicios ambientales, como base prncipal del
desarroilo rural

Equihbrar espacial y funcionalmente l0s procesos de conservacidon y aprovechamiento de
los recursos naturales, controlando y orientando la ocupacion de las areas rurales, de
manera acorde con las potencialidades y restriccrones del terntorio

Mejorar la calidad de vida de las comumidades rurales, propiciar el desarrollo sostentble
de las actividades y usos propios del medio rural y estructurar los sistemas de
asentamiento rurales como base socloecondmica del terntorio rural

integrar el terntorto rural al sistema de planeacion del Municiplo de Molagavita y al
sistema regional, desde la base del reconocimiento y fortalecimiento de su funcion

regional, acorde, son su realidad social y ambiental.

CAPITULO 2.
DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA RURAL

Articulo 119. Los linderos con otros Municipios. La organizacton de esta area, tubo
como partida, aclarar a la comunidad y los miembros de las juntas de accién comunal de
las veredas, que los hnderos con otros Municipios no son modificados en el plan de

ordenamiento territorial del Municipio de Molagawita



Articulo 120. De la Claridad de los Limites del Municipio. Es deber del municipio
aclarar estos mrtes para permitir a la comunidad tener una garantia formal del Mumicipio
como entidad admimistrativa, para integrarla y participar de su organizacion social, politica,
cultural y econdmica con el propdsito de elevar sus condiciones de caliclad de vida Fn el
caso del Municipio de Molagavita no se presentan problemas de delimitactdon con otros

Municipios

Articulo 121. De Los aspectos para la division politica rural. Para la division se tienen

en cuenta los siguientes aspectos

Su conexion vehicutar primana y secundara interna entre las veredas del Municiplo y su
articulacion con la red wial del mismo

Su proximidad y agrupamiento de las veredas dentro del area rural

El aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento basico de las
veredas

La dehmitacion de las veredas adoptada a hechos fisicos del area y la divisidn predal

rural, para garantizar la distribucion politica del terntoro

Articulo 122. De La division politico administrativa rural. La divisidon del sector rural
de Molagavita esta compuesto por las siguientes veredas Guayabo, Chicacuta, Purnto,
Hobo, Toma de Agua, Rincdn, Lagumtas, Jaimes, Centro, Pantano Grande, Potrero
Rodriguez, Liano de Molagavita, Caney, Higuerones, Vega de Infantes, Naranjo y Potrero

Grande (Ver mapa de Prediacton Rural)

Permitiendo un mejor aprovechamtento de las potencialidades y un mejor tratamiento de
las restricciones en esta dwvision se contemplan zonas suburbanas que tenen
reglamentacion especifica y areas de expansion gue se incluran en el perimetro urbano a

la vigencia de largo plazo del EOT

2. LOS USOS RURALES



CAPITULO 1.
USO POTENCIAL GENERICO

Articulo 123. De la Definicion del suelo rural Lo constituyen los terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,

ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas

Articulo 124. De la Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. La
clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, constste en la agrupacion de las
diferentes unidades cartograficas en mapas de suelos que tienen similares limiaciones y

respuestas a los mismos usos en forma sostenible, es decir, sin su detenoro

El sistema agrupa los suelos de acuerdo con las potencialidades y limitaciones para
producir cultivos, condicionado ademas el nesgo a la degradacion, asi
Categorias utizadas del sistema agrologico

Clasificacion de los suelos del Municipio

Articulo 125. De Las categorias utilizadas del sistema agrolégico. Consisten en

grupos de unidades cartograficas que tienen las mismas mitaciones o rnesgos

Existen ocho clases en donde el grado de hmitaciones se hace mayor a medida que

aumenta el numero de la categoria (| a VIlI), las clases se dividen en tierras arables:

(clases | a IV) y no arables (clases V a VIII)

La clase | no lene hmitacion para la produccion de cuitivos intensivos y solo requiere las
practicas agrondmicas para los cultivos De la clase Il a la IV aumenta el grado de
hmitacion, se restringe el tipo de cultivos y se requieren practicas de manejo mas intensas

para mantener la productividad y sostenibilidad del recurso

La clase V esta limitada por la presencia de abundantes piedras y/o por el drenaje natural
pobre Estas imitaciones se pueden eliminar para pasear posteriormente a una categoria

mejor
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Las clases VI, y VI, presentan hmitaciones para produccién de cultivos y mayores riesgos
a la degradacion de los suelos Por estas razones se deben destinar a cultivos
permanentes, pastos y bosques con practicas de conservacién que eviten la
degradacion  La clase VIl presenta mayores hmitaciones tendientes a la degradacion

agroecolégica, por lo cual deben permanecer con vegetacion protectora

L.as subclases son divisiones de las clases de acuerdo con el tipo de Imitacidén o riego

que exista Se designan con letras minusculas asi

e Erosion presente o susceptibiidad a ella
Exceso de humedad dentro del perfil de suelos Encharcamiento o inundaciones
c ‘cuando el chma reduce o limita la produccton de cultivos

s para senalar problemas en la zona radicular

Articulo 126. De las categorias agrologicas del Municipio de Molagavita. Para el

caso del Municipio de Molagavita las categorias se definen asi

Zona agrologica E son areas de selvas erosionadas, presentes en las veredas de
Guayabo, Chicacuta, Hobo parte media, Toma de agua parte baja, Caney parte baja,
Higuerones, Vega de Infan;e, Naranjo parte baja y Potrero Grande parte baja, con un
area total de 6194,12 Has correspondientes al 33,92% del total termntonal

Zona agrolégica Mg. son areas de suelos de clima medio humedo en relleve ondulado a
quebrado, bien a moderadamente evolucionados y saturados, presentes en las
veredas de Purnio parte alta, Hobo parte alta, Toma de agua parte media, Caney parte
baja, Higuerones parte alta, Naranjo parte media a alta y Potrero Grande parte baja,
con un area total de 4155,67 Has correspondientes al 22,76% del total terntonal

Zona agrologica Fm son areas de suelos de clima humedo de relieve quebrado a
escarpado, poco evolucionados y con afloramientos rocosos, presentes en las veredas
de Purnio parte alta, Toma de agua parte alta, Jaimes parte alta, Hobo parte aita,
Potrero Rodriguez parte alta, Llano de Molagavita part’e media, Caney parte alla,
Higuercnes parte alta, Naranjo parte alta y Potrero Grande parte alta, con un area total
de 3575,36 Has correspondientes al 19,58% del total terntonal
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Zona agrolégica Fj* son érea; de suelos de paramo a clima frio y hiimedo, en relieve
ondulado y quebrado, poco a moderado evolucionado y desaturados, presentes en las
veredas de Potrero Rodriguez parte alta, Pantano grande, Centro parte alta, Jaimes
parte alta, Toma de agua parte alta y Llano de Molagavita parte, con un area total de
3004,34 Has correspondientes al 16,45% del total territonal

Zona agrolégica Tc son areas de suelos de cllma medio htimedo, en relieve ondulado a
quebrado, bien a moderadamente bien evolucionados y saturados, presentes en las
veredas de Potrero Rodriguez parte alta, Llano de Mclagavita parte alta y Caney parte

alta, con un area total de 1332,71 Has correspondientes al 7,29% del total terrtonal

Articule 127. De la Clasificacion de suelos del Municipio de Molagavita. Para el caso

del sector rural el Municipié de Molagawvita los suelos se encuentra ast

Suelos de desarrollo agrano

Suelos de proteccion

Articulo 128. De los suelos de desarrollo agrario. Los cuales se distnbuyen en zonas

asi

Zona agropecuaria semi intensiva (DA1) Area de lomas y laderas igeramente onduladas
y moderadamente erosionadas. Selva Infenor ;
Zona agropecuana Extensiva (DA2) Areas de lomas, onduladas, moderadamente
erosionadas Selva semi andina y andina

Zona agropecuaria Marginal (DA3) Area de lomas y laderas onduladas Selva Inferior
Articulo 129. De los suelos proteccion. Los cuales se distribuyen en zonas asi

Zona Agro Pastortl (PR1) Comprende areas de zonas escarpadas, onduladas de los
pisos sub andmo y andino

Zona de Paramo Intervemda (PR2) Comprende areas de lomas y laderas

Zona de Paramo (PR3) Comprende areas de lomas, escarpes

Zona de Manejo Especial (PR4) De laderas y escarpes, remociones naturales y

humanas
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Zona Forestal (PR5) Comprende areas de zonas escarpadas, onduladas

CAPITULO 2.
USO POTENCIAL MAYOR RURAL

Articulo 130. Uso potencial. Se entiende por Usos Potencial, todas las actividades de

caracter agricola, pecuario, y forestal que se pueden implementar sobre una tierra

delerminada sin detenocrarla

Articulo 131. De La zonificacion del uso potencial mayor de las tierras. Siguiendo la

metodologia antenor se zontftcareon las siguienies categorias

Uso agropecuario
Uso potencial agroforestal
Uso potencial forestal

Uso de conservacion y proteccion de los recursos naturales

Articulo 132. Del Uso Potencial Agropecuario. Hacen parte de este, las siguientes

areas de cultivo

Zona agropecuaria Seml Intensiva.
Zona agropecuaria Extensiva

Zona agropecuaria Marginal

Articulo 133. De La Zona agropecuaria Semi Intensiva. Es aquella en donde la’
slembra, labranza, recoleccién o pastorec se realza por larges penodos vegetativos, no
existe la remocion frecuente y continua del suelo, nit se deja desprovisto de cobertura

vegetal permanentemente, excepto entre las plantas, por cortos periodos estacionales,

tales como café sin sombrfo, frutales y fique

Articulo 134, De La Zona agropecuaria Extensiva. Es aquella que permite actividades

mtensivas de laboreo y remocion frecuente del suelo, generalmente tene un periodo
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vegetativo menor de un affo (cultivos anuales como maiz, yuca, etc), dejando el suelo
descubterto en alguna época del afo.

Articulo 135. De La Zona agropecuaria Marginal. Es una zona que no requiere
remocion frecuente y contnua del suelo, este no se deja desprovisto de una cobertura
vegetal protectora, aun entre las plantas, excepto por periodos breves y poco frecuentes,
dentro de este tipo se encuentran cultivos agroforestales con cacao, citricos y otros
frutales y algunas zonas destihadas a la ganaderia semi Intensiva (sistemas

silvopastoriles)

Articulo 136. Del Uso potencial Agroforestal. Son los usos que armomizan los cultivos
agricolas, forestales y pastonles, mediante una correcta distribucion de los suelos, con
hmitaciones para el uso continuado en agricultura o ganaderia Con el aporte de residuos

vegetales se evita el desgaste de los suelos Hacen parte de este uso

Areas para sistemas Agrosilvopastoriles

Areas para sistemas silvopastoriles

Articulo 137. De Areas para sigfemas Agrosilvopastoriles. Son los que combinan los
pastos, la agncultura v los bosques, permitiendo la stembra, la labranza y recoleccion de
la cosecha junto con la remocion frecuente y continua del suelo, dejandolo desprowvisto de
una cobertura vegetal permanente en algunas areas, pero dejando el resto cubierto por
arboles en forma continua y permanente, tales como café con sombrio, yuca con

espectes maderables y especies arbdreas leguminosas yfo combinaciones con pastos

Articulo 138. De Las areas para sistemas silvopastoriles. Son los que combinan el
pastoreo y la silvicultura, no requeren la remocidn continua del suelo, m lo dejan
desprovisto de una cobertura vegetal protectora, en donde se permite la combinacién de
especies arboreas con pastos, estableciendo un manejo del ganade estabulado dentro del

bosque

Articuio 139. Del Uso potencial forestal. . Son las areas en las cuales los suelos

presentan limitaciones para el uso agricola o pecuano, asi sea parcialmente,
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onginalmente son areas en donde existieron bosques naturales Hacen parte de este uso

potencial forestal las siguientes areas para bosques

Areas para bosques Protectores

Areas para bosques productores — protectores

Articulo 140. De Las areas para bosques Protectores. Son areas gue no requieren la
remocion del suelo, no lo dejan desprovisto de una cobertura vegelal en ninguna época el

afno No admite la tala, garantizando su posterior recuperacion

Articulo 141. De Las areas para bosques productores — protectores. Son los gue no
requieren fa remocion continua del suelo, aunque lo dejen desprovistos de arboles en
areas pequefias 0 por periodos-breves, ya sea que la tala sea selectiva o por sectores,
creando una proteccion permanente al suelo por la vegetacion remanente, laless como

Plantaciones heterogéneas de arboles nativos o introducidos con diferentes tasas de

crectimiento, demanda y valor comercial

Articulo 142. De los Usos Potenciales de conservacién y proteccion de los recursos
naturales. Esla categoria pretende regular la conservacion y manejo de los recursos
renovables (agua — suelo —flora ~ fauna) Son areas que presentan una elevada fragiidad

ecologica

Hacen parte de los usos de conservacion y proteccion de los recursos naturales las

siguientes areas

Areas de proteccton hidrica

Areas de Reserva Ecologica y Manejo Especial

Articulo 143, Las areas de proteccion hidrica. Son areas de proteccion y control
especial, comprende zonas de afloramiento, margenes de rios y quebradas y zonas de
recarga de acuiferos  Su manejo esta relacionado con la conservacion de los recursos

hidricos que surten de agua a los acueductos.
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Articuio 144, Las areas de reserva ecoldgica y manejo especial: Comprenden las
areas de bosques naturales y las establecidas por encima de los 3000 metros sobre el
nivel del mar Dentro de estas estan los paramos y bosque Altoandino, areas de gran
priornidad por la fragilidad que presentan

CAPITULO 3.
REGIMENES DE USOS DEL SUELO.

Articulo 145. Regimenes de usos del suelo. Se establecid la siguiente clasificacion del
uso del suelo para su reglamentacion, en el termtorio municipal, acorde con los
hneamientos ambientales expedidos por la CAS Hacen parte de estos regimenes los

sigutentes Usos

Régimen de Uso principal
Regimen de Usos compatibles
Régimen de Usos condicionados

Régimen de Usos prohibidos

Articulo 146 Régimen de Uso principal. Es el uso deseable cuya explotacion yfo
aprovechamiento corresponde con la funcion especifica de [a zona y ofrece las mejores
ventajas o la mayor eficiencta desde los puntos de vista ecologico — econdmico — social,

en un area y un momento dado.

Articulo 147. Régimen de Usos compatibies. Son aquellos que no se oponen al
principal y concuerdan con la potencialidad, la productividad y la proteccion del suelo y

demas recursos haturales respectivaBidSe puyeds Hiecer o practicar sin autonzacién o

permiso previo
Articulo 148. Régimen de Usos ¢ quellos que por presentar algin

,-q,;é-iff iGEkiesgos ambientales previsibles y

1

grado de incompatibiidad con el u
controlables para la proteccion de los suelos y sus recursos naturales conexos, estan

supeditados a permisos o autorizacion previa y condiclonamientos especificos de manejo
por parte de la CAS, y por la autoridad ambtental local

T
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Articulo 149. Régimen de Usos prohibidos. Son aquellos mcompatibles con el uso
principal de una zona, con los propositos de preservacion ambiental o de planificacion y
por consiguientes estardn en graves nesgos de tipo ecoldgico y/o para la salud vy la

segundad de la poblacién, y por lo tanto, no deben ser practicados ni autorizados por la

CAS vy las autondades ambientales

Régimen de Usos Potenciales Especificos para Areas Susceptibles de Actividades

mineras

Articulo 150. Régimen de usos potenciales especificos del suelo para areas
susceptibles de actividades mineras, Aquellas zonas que requeren de explotacion

minera deben cumplir con fas siguientes disposiciones

Uso principal:
Mineria

Restauracion ecoldgica para la produccion

Usos compatibles:
Recreacion contemplativa
Forestal (en mineria de socavén)

Agropecuano tradicional (en mineria de socavon)

Usos condicionados:

Mineria

Infraestructura basica para la actividad nunera
Ecotunsmo

Recreacion activa

Usos prohibidos:

Urbanos (aquellos que se clasiican por su densidad)

Articulo 151. De L.as licencias mineras reconocidas En el Municipio de Molagavita no

se relaciona ninguna hcencia reconocida por el Ministerio de mmas
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Régimen de Uso Especifico para Microcuencas, Afloramientos de Agua y las Areas
de Drenaje Abastecedoras de Acueducto.

Articulo 152. Régimen de Uso Especifico para Microcuencas, Afioramientos de
Agua y las Areas de Drenaje Abastecedoras del Acueducto. El uso especifico para
microcuencas, areas de afloramientos de agua y areas de drenaje abastecedoras de
acueducto, por lo tanto tienen una caracterizacion especital por su descripcion vy
functonahdad

Articulo 153. De la Descripciéon y funcionalidad por las areas de afloramiento de
agua Yy areas de drenaje abastecedoras de acueducto. Las zonas abastecedoras de
agua en microcuencas de la zona de cordillera, conforman areas de “interés publico” por
su funcion ecosistematica respecto a la oferta de recursos hidricos esenciales para los

abastecimientos de agua a veredas y poblacion del Municipio de Molagavita

Articulo 164. Régimen de Usos potenciales especificos del suelo para las areas de
afloramientos de agua y areas de drenaje abastecedoras de acueducto Aquellas
zonas afloramientos de agua y areas de drenaje abastecedoras de acueducto ubtcadas

en el Municiplo de Molagavita requieren cumplir las siguientes disposiciones:

Uso principal

Restauracion ecologica y proteccion de los recursos naturales

Usos compatibles:

Recreacion pasiva -

Agroforestales

Investigacion controlada de los recursos naturales

Forestal protector

Uso condicionado:
Agropecuario tradicional, para personas establecidas en el area e influencia o
Amortizacion

Ecoturismo



Captacién de aguas

Mineria

Aprovechamiento productos no maderables del bosque natural sin cortar los arboles y
arbustos ‘

Reforestacion con espectes introducidas

Infraestructura de apoyo para el tunsmo ecolégico y recreativo

Puentes y obras de adecuacion

Usos prohibidos:

Agropecuarios

Forestal productor )
Industriales U
Construccidon de vivienda y parcelaciones
Mineria y extraccion de matenai de arrasire
Disposicion de residuos séhdos

Cazade fauna silvestre

Articulo 155. De las Areas periféricas de afloramientos y rondas de cauce. Son
franjas de suelo de 30 y 10 metros como minimo ubicadas paralelamente a los cauces de

|3
rios y quebradas respectivamente, @de 100 metros en ia penfenia de los afloramientos,

La funcionalidad de las areas penfericas de afloramientos y rondas de cauce Las zonas
de afloramierttos de agua en microcuencas de la zona de cordiliera, conforman areas de
“interés publico™ por su funcion ecosistematica respecto a la oferta de recursos hidricos
esenciales para el abastecimientos de agua a las comunidades asentadas en el

Municipio, Las rondas de cauces, son franjas de aislamiento y proteccion de cornentes y

potenciales corredores hiologicos
Articulo 156. Régimen de Usos potenciales especifico para las areas periféricas de
afloramientos y rondas de cauce. Para aquellas areas penféricas de afloramientos y

rondas de cauce que requieren cumplir las siguientes disposiciones

Uso principal:

h
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Restauracion ecoldgica y proteccidn de los recursos naturales.

Usos compatibles:
Recreacion pasiva
Investigacion controlada de los recursos naturales

Forestal protector -

Uso condicionado:

Ecoturismo

Captacion de aguas

Infraestructura de apoyo para el turrsmo ecoldgico y recreativo

Embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos:

Agropecuario intensivo

Forestal productor

Industnales

Construccion de vivienda y Parcelaciones
Mineria y extraccion de material de arrastre
Disposicion de residuos solidos

Caza de fauna silvestre

Articulo 157. Directrices especificas para las areas periféricas de afloramientos y
rondas de cauce. ldentificacion y declaracidbn como zonas de restnccion ambental
(areas forestales protectoras) las rondas y/0 los retiros obligados de los cauces naturales
de las commentes hidricas en una distancia mintma de 30 metros a cada lado de los rios vy
10 metros a lado y lado de quebradas y arroyos, sean permanentes o no, Medido el nivel

de areas maximas estas zonas deben exigir el uso del arbol como principal cobertura

En los afloramentos de agua, mantener areas forestales protectoras en una extension de

100 metros a la redonda, medidos a partr de su periferia
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CAPITULO 4.
CONFLICTOS DE USO

Articulo 158. De los Conflictos de uso de las tierras. Se evidencian los conflictos de
uso, cuando existe discrepancia entre los usos actual y potencltal mayor o se presenta
desequilibnio, debido a que el uso actual no es él mas adecuado, causando erosion y
degradacion de las tierras  La Jerarquizacién de conflictos de uso de la tierra, permite
identificar priondades para el ordenaniento termtorial y constituye la base para la

determinacion de los tipos de uso alternativos

Los parametfros y nomenclatura para determmar las diferentes unidades que especifican
los conflictos de uso del suelo son tomados del plan de manejo de las microcuencas del
Municipio de Molagavita, segun las siguientes categorias

Tierras en uso adecuado

Tierras en uso inadecuado

Tterras en uso muy inadecuado

Articulo 159. De las Tierras en uso adecuado. Son areas donde el uso actual
corresponde al uso potencial de las tierras sin causar erosion y degradacion y protegiendo

los recursos naturales

Articulo 160, De las Tierras en uso inadecuado Corresponde a areas en las cuales el
uso actual es mayor que el uso potencial que puede soportar, es decir estan sometidas a
actividades intensivas las cuales exceden su capacidad de uso, ocasionando el detenoro

de los terrenos

Articulo 161. De las Tierras en uso muy inadecuado. Son areas en las cuales el uso
esta muy por encima del uso potencial que puede soportar, por gemplo, las zonas de
recarga a afloramientos de cuencas hidrograficas con usos intensivos, ocasionando

deterioros importantes en los ecosisternas



3. UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

Articulo 162. De La unidad agricola familiar (UAF) Es calculada localmente por la
respectiva Unidad Municipal de Asistencia Técnica, UMATA, empleada para ello la
metodolagica vigente del sistema nacional de transferencia de tecnologia agropecuana,

SINTAP, del Ministerio de agncultura y desarrollo rural

Esta metodologia fue disenada para calcular la UAF en las denominadas zonas
agroecologicas, enfoque modificado en la Ley 505 de 1999 donde se establece que el
calculo debe hacerse, en las zonas homogéneas gececonamicas promedio determinadas

a las autoridades catastrales para cada Municipto

Articulo 163. De La UAF promedio. Se plantea la revision de la UAF en el corto plazo,
teniendo en cuenta un enfoque soctoecondmico de cada regidn debido a las vanedades
de cultivos que se dan en el sector rural, se recomienda un estudio mas detallado en

donde tenga en cuenta €l tipo de suelo, en concertacion con las comunidades

4. HIDROGRAFIA RURAL

Articulo 164. De La hidrografia rural. El sistema hidnco rural esta compuesto por las

quebradas ubicadas en el suelo rural, incluyendo los aflaramientos de cornentes naturales -
de agua

Los afluentes en los que se dividid el area rural del Municipio se relacionan en el siguiente

cuadro

AFLUENTE AREA (Km?) Longitud (Km) CATEGORIA
Rio Negro 7545 18 Sub Cuenca
Quebrada Chorrerén {17 55 17 51 Mrcrocuenca
Quebrada Potrerana |17 51 _ . 8 Mherocuenca.
Quebrada Degrado 219 2 Microcuenca
‘Quebrada Chorrera | 7 24 447 Microcuenca
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5. EQUIPAMIENTO DEL SECTOR RURAL

Articulo 165. De Los equipamientos del sector rural.

'Quebrada Ratona 5.78 487 Microcuenca
Quebrada Anaya 285 49 Microcuenca
Quebrada Nogaia 9 83 387 Microcuenca
‘Quebradainahuta [1015 T 1332 0 T T T enea
Quebrada Centro 389 412 Microcuenca
Quebrada Mortiio 388 43 - Microcuenca
Quebrada Hrerba 3 50 2 35 Microcuenca
Buena

Quebrada Horntto | 1 88 - |17s T Microcuenca
‘Quebrada Colorada |2 66 {235 17 Microcuenca
Quebrada Loqueta  [191 T 139 o | Microcuenca
Quebrada Guarines |3 65 —] 432 Microcuenca
Quebrada Palo Largo |3 85 447 - 1 Mm;(;;jeknc_gr# 7
Quebrada El Hoyo 2 62 385 B Microcuenca
Quebrada Tasajera 336 136 Microcuenca |
Quebrada Seca 433 22 Microcuenca
"Quebrada Guacamaya |3 15~ X2 R vm—
Quebrada Galeras |21 28 | “Mcrocuenca
Quebrada Sardinata |1 49 23 Mcrocuenca
Quebrada Lajitas 567 33 Microcuenca

Los equipamientos del sector

rural son espacios y construcciones destinadas a proveer a los cludadanos de servicios

sociales de caracter formativo, cultural, deportive y de bienestar

Articulo 166. De La politica para la localizacion de equipamiento Plantear un

conunto de equipamtentos en el sector rural minimizando los desplazamientos vy

promovienda el desarrallo de sus veredas y corregimientos, atendiendo sus necesidades

y respondiendo a los criterios de cobertura, evitando el desplazamiento y la migracion

hacla el sector urbano
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Los equipamientos rurales por unidades de servicios Las umidades de servicios

consolidaron los centros rurales integrales, los cuales podrian estar compuestos por

Escuelas, Colegio de bachillerato, Polrdeportivos, Cancha muiltiple, Inspeccion de policia,
Salén comunal, Capillas y Centros de acopio

Articulo 167. De los Equipamientos Rurales por Unidades de Servicios. Las

unidades de servicios rurales ubicadas en cada una de las unidades del Municipio de

Molagavita (Unidades de Funcionamiento Espacial UFE) son los siguientes

T UFE ~ EQUIPAMIENTO
Purnio tnspeccion de pelicia, Escuela, Cooperativa, Establecimiento |
6omerc1at, Poldeportivo, Telecom, Cementerio, Trapiche
T
Chicacuta

Inspeccién de policia, Escuela, Capilla, Establecimiento
Comercial, Poldeportivo, Puesto de Salud, Telecom,

Cementeno

| Alto de la Cabrera

Laguna de Ochoas

Telecom, Escuela, mPohdeportlvo, Salon Comunal,

Establecimiento Comercial, Trapiche, Cooperativa
L

Telecem, Escuela, Pohdeportivo, Establecimiento Comercial,

Inspeccion de policia, Puesto de Salud, Salon Comunal, Capilla

Vega de Infantes

Cementerio, Escuela, Establectmiento Comercial

Potrero Grande

Escuela, Polideportivo, Salon  Comunal, Establecimiento |

Comercial, Trapiche, Puesto de Salud

Junco

Potrero Rodriguez

Capilla, Eggueia, Polideportivo, Salén Comunal,
Establecimiente Comercial, Trapiche, Telacom , Puesto de
Salud

Telecom, Escuela, Pohdeportivo, Salén Comunal,

Establecimiento Comercial, Puesto de Salud

Telecom_,_# Escuela, Paldeportivo, Salan Comunal,
Establecimiento Comercial, Puesto de Salud, Inspeccion de

policia, Servicio Bancario, Capilia, Cementerio
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6. CLASIFICACION VIAL RURAL

Articulo 168. De fa Comunicacidn vial rural. La buena comunicacion vial rural permite
la interconexién de los corregimientos y veredas entre si La funcidn primordial desde el

punto de vista vehicutar es brindar accesibiidad

Articulo 169. De la Jerarquia vial rural. Las vias en el sector rural se clasifican de
acuerdo al alcance y a las posibihdades de conexion que presenta  Para la zona rural el
sistema vial tendra dos niveles de Jerarquia, asi

1 Vias rurales pnmanas . Correspondiente a la via Malaga - Km 22 — Bucaramanga

2 Vias rurales secundanas (Ver Plano Infraestructura Vial Rural)

Ne Vias secundarias i LONGITUDVIAKm
*_L}___
| 1_ALTO MIRANDA - ALTO VENTANAS 45
2 MOLAGAVITA - Kin 22 T 75
(
3 MOLAGAVITA- POTRERQ GRANDE | _21
4 MOLAGAVITA - ALTO DEL RAYO 6]
5 |ALTO DE LA CABRERA - 12
CHICACUTA ‘
6 LLANO DE MOLAGAVITA - CARRISAL 8
7 RAMAL A PURNIO CASERIO 2
3 IRAMAL A LA CAPILLA 2
| 9 |[RAMAL A SABANA 12
10 |RAMAL A VEGA DE INFANTES I
11 |RAMAL A HIGUERONES T T
12 RAMAL ARINCON 35
13 RAMAL A LAGUNITAS 12
L1
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Articulo 170. Seccion minima de vias. Se establecen las siguientes especificaciones
como las dimensiones minimas para los elementos de los componentes de las vias, las

cuales deben utilizarse para todo disefio vial en el Municipio de Molagavita

Para las vias primarias:

a Calzada mimma 6 00 metros

b Cuneta — berma o anden segin el caso 2 00 metros

¢ Seccion publica mima 10.00 metros

d Retiro minimo 15 00 metros a eje de vias

La superficte de rodadura debera ser como minimo, afirmada

Para las vias secundarias.

a Calzada mimma 4 00 metros
b Cuneta — berma o anden segtin el caso 1 50 metros
¢ Seccion publica minima 7 00 metros
d Retiro minimo 13 50 metros

7. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR RURAL.

Articulo 171. De las Disposiciones sobre servicios publicos. Se aplicaran todas las
disposiciones contempladas sobre servicios publicos que sean pertinentes en el

compenente rural

Articulo 172. De las Disposiciones sobre desechos liquidos y solidos. En el suelo

rural se tendra en cuenta las limitdgiones, Hitisposicion final de desechos liquidos

solidos En esta zona el tratanug
1
alcantanliado con sus tratamientd;

caracter pnontano

-

La, disposicion de los desechos-liquidos Del total del municipio 213 casas poseen

alcantanilado, mientras que 262 usan tanques sépticos, el resto de las casas (1.402)

tienen que usar otros sistemas
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La disposicion de los desechos solidos En la zona rural, estos son degradados en las
rmismas fincas

Articulo 173. Tratamiento de las aguas residuales en el sector rural. Como requisito
previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva para usos
residenciales, comerciales, de servicios industriales, se establece como accion priortaria
de saneamiento basico € hidnco, garantizar el tratamiento de todo tipo de agua
residuales, de acuerdo con los parametros establecidos por fa autondad ambiental (CAS),

para este fin se llevara a cabo un programa de mejoramienio de vivienda con énfasts en

saneaniento basico rural

Articulo 174. Salud y Disposiciones sobre el deficit de la cobertura rural. Molagavita,
sin ser un municipio donde se presta atencion tercraria eén salud, cuenta con una
excelente infraestructura en el campo de la salud

La cobertura del ceniro de salud, es del 87% de la poblacion, pudiendo implementar la
utihzaclon del espacio ya existente y no a la construccion de mas estructuras para

atender al 13% de la poblacidn que no es atendida

Para hacer mas efectiva la cobertura en el sistema, el mumcipio cuenta con 6 puestos de

salud, en la zona rural y 1 en el centro casco urbano

INFRAESTRUCTURA COBERTURA

Centro, Pantano Grande, Llano de Molagawvita, Sector

[Centro de Salud Casco Sabana, Jaimes, Lagunitas, Rincon, Alto de 1a Cabrera
Urbaho Meselas, Toma de Agua parle alta y Hobo
Puesto de Satud el Pino . Polrero Grande

Puesto de Salud de

lLaguna de Ochoas Naranjo, Vega de Infantes e Higuerones
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Puesto de Salud del

Km 20 Potrero Rodrnguez

Fuesto de Salud el Puerto Purrio

Fuesto de Salud de Chicacuta, Guayabo y Rio Chico

Chicacuta '

Puesto de Salud del Caney ]
Hunco

Articulo 175. Disposiciones sobre Agua: Actualmente los habitantes del area rural del
Municipio de Molagavita, poseen servicio de agua, la cual No es potable y No esta
regulado su abastecimiento, ni su calidad para lo cual se hace necesano la elaboracion de

estudios -

Articulo 176. Disposiciones sobre el servicio eléctrico: La cobertura del servicio
eléctrico en el area rural del Municipio de Molagavita es del 100%, a excepcion de las
viviendas desocupadas en las cuales el servicio a sido suspendido temporalmente

Las comuridades rurales piden alumbrado publico en todas las escuelas, salones
comunales, canchas mulliples y puestos de salud, para lo cual el Municipio pedira a la
Electnficadora de Santander, realice los estudios de factibihdad téecnico-economicos,

correspondientes

Articulo 177. Disposiciones sobre telefonia rural: Se aspira a mejorar el servicio
comunitano un punto telefanico en los sectores veredales, para lo cual el Municipio pedira
a la empresa Telecom, se realicen los estudios de factibildad técnico-economicos

correspondientes Los sectores que cuentan en la actualidad con servicio de telefonia

son
— ——
NOMBRE DE LA INSTALACION NIVEL DE SERVICIO ACCESO
DE SERVICIO
TELECOM CENTRO NACIONAL MUNICIPAL BUENQ
[TELECOM Km 20 NACIONAL LOCAL BUENO
TELECOM EL JUNCO NACIONAL LOCAL BUENO
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TELECOM LAGUNA DE OCHOAS NAGIONAL LOCAL BUENOQ
TELECOM ALTO DE NAGIONAL LOCAL BUENO
LACABRERA ol L .
TELECOM CHICACUTA NAGIONAL LOCAL REGULAR
TELECOM PURNIO CASERIO NACIONAL LOCAL REGULAR

8. NORMATIVIDAD DEL. SECTOR RURAL

Articulo 178. De las UDensidades habitacionales del sector rural. Los

aprovechamientos en el suelo rural se establecen en concordancta con la politica de bajas

densidades y con prevalencia de valoracion de los aspectos economicos del sector rural

L as densidades seran la resultante de la aplicacion de los tamafios mimmos de lotes por
unidad de vivienda que se establezcan en las areas de intervencion, presentando los
mayores aprovechamientos en suelos que tengan contacto con el sector urbano y los

menores en suelos de proteccidn

Toda subdivision o lote en suelo rural para el otorgamiento de su respectiva licencia
(articulo 99 de la ley 388 de 1997) deberd ajustarse a la normativa vigente para su
desarrollo, en espeaal al Decreto 1756 el 4 de Noviembre de 1999, emitido por la
Corporacton Auténoma Regional de Santander CAS

Articulo 179. De las Areas minimas de los lotes. Este parametro busca controlar la
subdivision exagerada de los lotes con el fin de que no afecten los usos del suelo ni se
aumente la densificacion de las zonas rurales, asi mismo la saturacion de los acueductos

y las soluciones al saneamiento de las aguas servidas
El area minima de los lotes para desarrollo por parcelacion, varia dependiendo de

aspectos tales como la zonificacton de los usos del suelo y el tipo de intervencién postble

El drea mintma sera de 25 metros cuadrados con densidades de 20 habitantes por
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hectarea y las normas que sobre el indice de ocupacion y altura maxima, se determinara
por la Administracién Municipal

Articulo 180. De Las areas minimas de lotes en suelos En algunos casos sera

restringido el fraccionameento de los predios y hmitada su ocupacion, asi

1 Se considera prohibido la localizacion de vivienda campestre. Las construcciones que
se autoricen en suelos de proteccion deben tener como propostto apoyar programas
de mnvestigacion o visitas dingidas Para tal efecto se determmara previamente el
tratamientc de los desechos, la disponitbiidad de los servicios publicos y la
destiacion que tendra la edificacion

2 Todo desarrollo que se autorice debe proteger los bosques, las aguas existentes, el
habitat de la flora y la fauna local, debe garantizar la estabilidad de los suelos y la
proteccion paisajistica

3 Los predios que contemplen areas construidas existentes con anteriondad a la
vigencia de la Ley 9 de 1989, se tolerara como uso establecido, restningiendo su
funclonamiento a lo existente, sin permitir amphaciones o mejoras que conlleve a la
permanecia de la actividad en la zona

Articulo 181. Areas minimas de los predios para uso Agropecuario en suelo rural.
La subdivision predial en suelo rural, diferente al suelo de proteccion y al suelo para
Desarrolio por parcelacion, estara sujeta al tamafio minimo equivalente a la unidad
agricola famthar UAF, acorde con la actividad predominante, sea de explotacion

agropecuaria o forestal.

CAPITULO 1.
NORMAS PARA LAS PARCELACIONES EN AREAS RURALES.

Articulo 182. Del Objetivo: Se reglamentan las parcelaciones rurales con el objeto de
controlar las subdivisiones de los predios productivos, conservar las formas de wvida

campestre y evitar la expansion-de la construccion en altas densidades al extenior del

perimetro urbano
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Articulo 183. De los Tipos de parcelacion en el suelo rural. En la clase de suelo rural
se presentan tres tipos de parcelaciones dependiendo de la modahdad del suelo, asi
Para tas zonas rurales de produccion, para las zonas rurales con modalidad de suelo de

proteccion y para las areas rurales con modahdad de suelo suburbanc.

Articulo 184. De las Limitaciones de la parcelacion en ef suefo rural. Para las zonas
rurates de produccion se establece un area minima concordante con el tamario de la UAF
(Unidad Agricola Familiar) Para las areas rurales con modalidad de suelo de proteccion

no se permite subdivision menor al doble del resultado de la UAF

Articulo 185. De las Licencias de parcelacion. De conformidad con el decreto 1052 de
1998, toda parcelacidon o loteo en el sector rural, reguiere de su respectiva hcencia, ta cual
debera ser tramitada ante la autoridad competente, para el caso de Molagavita es la

Alcaldia Municipal

Articulo 186. De las Obligaciones de licencias de parcelacion. No se podra constituir

escritura publica de loteo sin la cbservacion de lo especificado antenormente

En los casos que se detecten loteos sin licencia en el terntono del Municipio de
Molagavita, la entidad competente iniciara el proceso de sancién determinado en las leyes
de 388 1997 y 308 de 1996

CAPITULO 2.
PARCELACIONES RECREATIVAS EN AREAS RURALES

Articulo 187. Del Concepto. La parcelacion recreativa es aquella dirigida a los sectores
con uso de! suelo rural sm desarrollar, onentadc a ofrecer soluciones de wvivienda
recreativa, a mantener rangos bajos de densidad y preservar sus condiciones

ambientales
Articulo 188. De las Actuaciones en parcelacion recreativa. El desarrolio de predio en

parcelacion recreativa, se efectuara mediante las actuaciones de parcelacién vy

construccion.
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Articulo 189. De los Conjuntos abiertos en zonas de parcelacién recreativa. Los
predios en zonas de parcelacién recreativa que se desarrollen como conjuntos abrertos no
podran ser cambiados a comuntos cerrados una vez sean entregados a las obras de

infragstructura y las cesiones correspondientes.

Articulo 190. De los Conjuntos cerrados en zonas de parcelacion recreativa. Todo
predio que se desarrollo por el sistema de conjunto cerrado en las zonas de parcelacion
recrealiva, debera proveer las cesiones publicas correspondiente al externor del
cerramiento del conunto

Articufo 191, De las Actividades en zonas de parcelacion recreativa. Para las zonas
de parcelacion recreativa se considera como actividad principal las dedicadas a viviendas

de baja densidad -

Articulo 192. De las Densidades en zonas de parcelacion recreativas. Los predios
que se desarrollen en zonas de parcelacion recreativa, deberan plantear una densidad

maxima determinada segun su modalidad de 4 viviendas por hectarea

Articulo 193. De fas Cesiones tipo A en las zonas de parcelacion recreativa. Todo
proyecto que se constituya en zonas de parcelacion recreativa, debera proveer areas
para zonas verdes y equipamiento comunal en un porcentaje equivaiente al 10% del area

neta urbanizable, de las cuales las tres cuartas partes estaran destinadas a zonas verdes

y la restante en equipamiento comunal

Articulo 194. De las Cesiones tipo B en las zonas de parcelacion recreativa. Todo
proyecto que se desarrolle en zonas de parcelacion recreativa, por el sistema de conjunto
cerrado, deberd proveer areas para la copropledad equivalentes a 5 metros cuadrados
por cada 100 metros cuadrados consfrurdos.

Articulo 195. Otras cesiones publicas. Ademas de las cesiones espectficadas en los
articulos anteriores, todo proyecto segun la topografia y configuracion de lote, debera
plantear ceslones para rondas de rios y quebradas, lineas de alta tension, redes maestras

de servicios, elc
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Articulo 196. De tas Normas generales de espacio rural para las zonas de
parcelacion recreativa. Todo proyecto disefiado en esta zona, debera cumplr con los

siguientes elementos de disefo del espacio urbano

1 Densidad por hectarea Maximo 20 habitantes
2 Densidad de construccion Maximo 1000 m? ocupados por hectarea
3 Cerramientos Solo se permiten Cerramientos en los

desarrollos individuales dedicados a vivienda

unffamihiar

Articulo 197. De los Usos en zonas de parcelacion recreativa. Los usos principales

compatibles, complementarios de las zonas de parcelacion recreativas son los siguientes

Usos principales Vivienda unifamiliar
Usos compatibles y complementarios Comercio local y zonal, agricola de recreacion
y funsmo

Articulo 198. De las Normas constructivas de las zonas de parcelacion recreativa.
Todo proyecto que de desarrolle en zonas de parcelacion recreativa, debera regirse por

las siguentes normas.

Lote para construccion un area minima de 25 metros cuadrados

Altura Maxima dos pisos

Aislamientos sobre predios vecinos Minimo 5 meftros por cualquiera de los costados
Aislamientos sobre rios y quebradas 30 metros a lado y lado y sobre afloranmentos de

agua 100 metros a la perifena

Articulo 199. De los Vertitnientos de aguas residuales. Se prohibe el venimiento de
aguas residuales sobre las fuentes naturales, debiéndose prever un tratamiento ya sea
por pozo seéptico o planta de tratanmento de aguas residuales en funcion de la poblacion

servida

0%
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Articulo 200. Del Permiso de concesion de agua domestica y de riego. Para la
captacion y uso de aguas domesticas y para nego se requiere de la expedicion del
permiso de concesion por parte de la CAS, entidad que reglamentara los procedimientos y

especificaciones requeridas para tales proyectos

Articulo 201. De las Normas sanitarias para el sistema de desaglies en area de
parcelacion. La CAS en un término no mayor de doce meses estudiara y expedira las
normas sanitanas y ambientales para las areas de parcelacion Esta normatividad debera
prohibur los sistemas de alcantanllados combinados y establecera las exigencias para
cada unidad independiente y las requendas para los desarrollados por el sistema de

conjunto, Incluyendo los sistemas de tratamiento s se reguieren

9. LA GESTION RURAL

Articulo 202. De Los planes especiales rurales. Para el sector se definen planes para
los sigwentes atributos terntonales Plan para el mejoranmnento de la calidad de wvida y del
desarrollo soctal y econdmico, y Plan Ambiental Rural, los cuales deben contemplar el
equipamiento, el sistema de vias y transporte, los servictos publicos, el mejoramiento de

vivienda rural y el medio ambiente

Articulo 203. Del plan para el mejoramiento de la calidad de vida y del desarrollo
social y econdmico. Esta onentado a mejorar la calidad de la vivienda y su entorno, asi
como el mejoramiento de la infraestructura social y de servicros, igualmente a mejorar las
condiciones de mercadeo de los productos del sector rural y especialmente se trabajara

en el tratanmento de aguas para el consumo humano Todo complementado con 13 red vial
veredal

Articulo 204. Del plan ambiental rural. Esta ornentado a promover el adecuado uso de!
suelo, a contener la expansién de las actividades urbanas sobre el sector rural y a
preservar las condiciones de vida del sector rural Se promovera la aplicacton de
tecnologias ambientalmente sostenibles, dando especial énfasis en la preservacion de los

bosques y zonas de proteccién del Municipio
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10. ESPACIO PUBLICO RURAL.

El espacio publico en el ambito rural del Municipio de Molagavita se encuentra
conformado asi

Elementos Naturales.

Articulo 205. Areas para la Conservacién del Sistema Orografico: Dentro de estas
encontramos el sistema montafioso conformado por el paso del Cafién del Chicamocha,
considerado un potencial ecotunistico del Municipio, y el sistema de Paramo y bosque

Altoandmno del Cerro Santa tsabel, el cual es de uso exclusivo para proteccion

Articulo 206. Areas para la conservacion del sistema Hidrico: Se encuentran dentro
de estas areas los sectores de la Subcuenca del Rio Negro y las Microcuencas de las
Quebradas el Chorrerdn, Potrerana, Degredo, Chorrera, Ratona, Anaya, Nogala, Inahuia,
Centro, Mortifto, Hierba Buena, Hornito, La Colorada, Logueta, Guarmes, Palo Largo,
Hoyo, Tasajera, Seca, Guacamayas, Galeras, Sardinata y Laptas las cuales son
abastecedoras de acueductos urbano y veredales y que son de gran importancia para el
Municipio, este sistema o compan}::-n un aproximado de 60 afioramientos La cobertura
que presenta el sistema hidrico es de baja a moderada para la zona rurai del municipio de
Molagavita, correspondiente a 124,13 Km? equivalente al 64,8% del total del territorio

municipal

Articulo 207. Areas de Especlal Interés Ambiental: Comprende las areas ubicadas por
encma de los 3200 msnm, que corresponden a las areas de Paramo y Bosque Altoandino
sin descuidar aquellas areas consolidadas como zonas boscosas dentro del terntono

muntctpal (Ver mapa zohas boscosas)
Elementos Artificiales o Construidos.
Articulo 208. Areas integrantes de los Sistemas de Circulacion Vehicular y Peatonal:

Se encuentran dentro de estas areas las vias primarias y las vias rurales secundarias

distnibuidas en sectores veredales del municipio
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Articulo 209. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: Se cuenta con

19 canchas muiltiples localizadas en la zona rural, asi

Canchas multiples del sector rural

VEREDAS OBRAS DE RECREACION
ICHICACUTA {Cancha Muttiple
1CM EnPurmio
PURNIO 1 CM En el Puerto
1 CM En Alto del Rayo
MESETAS 1C M EN La Escuela
TOMA DE AGUA 1C M Enla Cabrera
1 CM EnelJunco
CANEY 1 CM En el Hormto
-

POTRERO RODRIGUEZ

1CM EnelKm 20
1 CM En Sabana Larga

POTRERO GRANDE 1C M
DA]MES 1C M En el Salon Comunal
LAGUNITAS 1C M En la Escuela
HIGUERONES 1CM EnlaEscuela
1 Cancha de Futhol Enla
Escuela
CENTRO 1 Polideportivo En el Parque

nla alcaldia




11. AMENAZAS Y VULNERABELIDAD EN EL SECTOR RURAL.

Articulo 210. A menazas a Heladas: Las amenazas a heladas en el Municipio de
Molagavita, pueden presentarse en las areas comprendidas de los 2200 metros sobre el

nivel del mar, ocasionando perdida de cosechas y cultivos localizados en estas zonas

Articulo 211. Amenazas a Inundaciones. lLas mundaciones ocurren cuando los
aguaceros Intensos o de larga duracidn sobrepasan la capacidad de tetencion de
humedad de! suelo y los cauces Se presentan depresiones inundables, en la planicie
aluvial, especificamente en las vegés de los rios y en las terrazas bajas, cuando la
cubierta vegetal onginal que regula el régimen hidrico ha desaparecido o se ha reducido

drasticamente

Las mnundaciones constituyen una amenaza cuando las areas mencionadas se destinan
para propésitos diferentes a los de proteccion, ocasionando pérdidas econdmicas o

humanas

Las zonas mas fraglles en el Municipio de Molagawita se encuentran situadas en las
riberas del rio Negro, desde su parte media hasta la baja, debido a que en este sector el
caudal aportante de tributarios es considerable y la tipologia de! cauce no es muy

marcada, con pendientes fuertemente marcadas y gran presencia de sinchnales

Durante época de invierno, en la vereda Chicacuta se presentan inundaciones causadas
por el ric Chicamocha y la quebrada Chorrerana, las cuales arrasan los cultvos de
tabaco, pfatano y yuca Estas inundacrones no han causado daho directo a las viviendas
ubtcadas en las laderas del rioc En las veredas El Guayabo y Vega de Infantes las
inundaciones se presentan en las vegas del rio Chicamocha y en el pasado estos

desbordamientos afectaron varias viviendas
Articulo 212. Amenazas a deslizamientos. Son generados pro la implementacion de

tecnicas artesanales de extraccion de material rocoso y mineral en zonas de alla

pendiente En-el Alto de La carbonera se presenta fragihidad debida principalmente al
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desarrollo de actividades relacionadas con la mineria del carbén y por la intensa actividad
tectonica de la zona

Articulo 213. Amenazas por fendmenos climaticos. Entre los que se encuentran las
inundaciones y flujos terrosos de lodo Las inundaciones y los flujos terrosos constituyen

una amenaza que representa pehgro potencial para los cultivos, los pastos y la poblacion
residente

Articulo 214, Amenazas por flujos. Los flujos terrosos ocurren a causa de los intensos
aguaceros, los cuales ocasionan las crecientes de las quebradas, que al encontrar un
material poco consolidado arrastran suelo, roca y barro, son comunes en las laderas de
los cerros de areas humedas y comentes rapidas Este tipo de amenaza se presenta
durante la época de invierno en los valles de las quebradas La Chorrera, Hierbabuena, El
Hornito, El Naranjo y La Despensa como consecuencia de da la fuerte pendiente del lecho
de estas comentes las cuales, al encontrar el macizo rocoso fracturado arrastran los

fragmentos de roca y suelo

Articulo 215. Amenazas por degradacion dei suelo. Se pueden presentar dos tipos, por

erosion y por remocion en masa

Amenaza por erosion: En las veredas El Caney, El Naranjo y Potrero Grande la erosion:
esta asoclada a la pendiente moderadamente escarpada del terreno y al alta
productivdad agricola de la zona. En la parte alta de ta vereda El Hobo se presenta una
amenaza alta por erosion debtdo a diversos factores tales como la fuerte pendente del
terreno (50-75%) El pobre desarrollo de losv suelos, el alto grado de fracturamiento y
foliacion de las rocas metamorficas y a las técnicas inadecuadas de agricultura S este
proceso erosivo continia de manera acelerada, la erosion del suelo puede llegar a
desestabilizar el terreno y generar amenazas por remocion en masa, como en el caso de
la finca Meneses en donde el intenso agrietameento junto con la inestabilidad del terreno

provocaron el desplome de |a finca

En las partes altas del cafdn del Chicamocha se presenta un avanzado estado de eroston™ ~

el cual esta representado por surcos y carcavas
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Amenaza por remocion en masa: Se distinguen flujos de suelo, reptacidn,

desprendimientos y deslizamientos

Otros factores que inciden notablemente en la remocion del material pendiente abajo son
ta fuerte precipitacion, la cual genera aumento del caudal de las cornentes y geodmnanmico
del rio Negro e cual va socavando su valle sobre el depésito cuaternaro y lo va
desestabilizando A lo largo del valle del rio Negro, en el sector comprendido entre las
quebradas Los Anayas y la Loqueta se observan gnetas y deslizamientos los cuales

afectan el sector de pueblo viejo y la parte baja de la vereda Potrero Rodriguez

Cerca de las bases del puente sobre el rio Negro se observd un grueso nivel de suelo
orgamico Este tipo de suelo no es capaz de soportar estructuras (debido a su
composicion} y no debe usarse como matenal de construccion debido a que reduce las
caracteristicas de capacidad de soporte del suelo, incrementa su comprestbilidad y en
algunas ocasiones puede contener gases toxicos que se desprenden durante procesos de
excavacion Actualmente, una creciente del rio Negro causd la destruccidon de las bases
del puente sobre este rio, dejando incomunicadas las veredas de Llano de Molagavita y
Caney

En la vereda Lagunitas, sobre la margen derecha de la quebrada El Mortifio, se presenta
una corona de deslizamiento de grandes dimensiones (80 m x 120m) sobre una ladera
escarpada con pendientes entre 50% y 75% En estas veredas también se han reportada
agrietamientos en las fincas de Lws Antonio Rincon e Ismael Prada lgualmente se han

presentado pequefios deshizamientos a lo largo de las quebradas Sogamitas Agua Azul

En E! Junco vereda El Caney, la mayoria de casas presentan agrietamientos,

principalmente en los sectores de La Pampa y Llano de Soto

En la vereda Potrero Grande se presentan desilizamientos a lo largo de las quebradas
Corral Falso y El Carnal, agnetamientos en los sectores de Palo Largo y Laguna Negra y

en las fincas de El Hato, Honzonte y Rodeo se han presentado grietas



En la vereda Toma de Agua, a lo largo de la quebrada E| Degredo se presentan pequefios
deshzamientos, principalmente por deforestacion

Los flujos de escombros son el pnncipal tipo de amenaza para las viviendas de la vereda
de Chicacuta, en especial para la escuela y el Puesto de Salud En este sector, se
observa una relacion directa entre flujos de escombros y los perfiles de meteonzacian

poco profundos, en los cuales las fallas estan relacionadas con cambios de esfuerzos y

hixiviacion

Articulo 216. Vulnerabilidad a sismicidad moderada: Pueden presentarse sismos de
intensidades entre 1y 6,5 en la escala de Richter, todo el lerritono es vulnerable a estos

efectos, y se presentaran posibles dafios a edificaciones sin estructura

12. RIESGOS. i

Articulo 217. Riesgo a inundaciones: Se pueden presentar en una franja entre 30 y 50
metros sobre, segun datos histéncos de torrencialidad del Cauce y demarcan su cota de
inundaciéon sobre un tliempo de retorno de 50 afios, en estos valores, en margenes del rio
Negro el riesgo se intensifica hacia la parte media y baja, en cuanto al rio Chicamocha la

zona de riesgo se extiende a lo largo del recorrido del mismo en limites con el Municipio

TiITuLo v
GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO.

SUBTITULO 1.
ACCIONES URBANISTICAS.

CAPITULO 1.
ACCIONES URBANISTICAS GENERALES

Articulo 218. De la Definicion de instrumentos de gestion. Son todos los medios que
puede uthzar la administracién municipal, segun el caso, para realzar eficaz vy

eficientemente las acciones relacionadas con la funcion pubica del ordenamiento
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terntonal que le competen  Los instrumentos de gestion pueden ser de planeanmento

urbanistico, de actuacion urbanistica o de financamiento del ordenamiento terntorial

Los instrumentos de gestion deberan contemplar los mecanismos que garanticen una
equitativa distnbucidn de las cargas y de los beneficios dervados del ordenamiento

urbano entre los afectados, seguin cada caso en particular

Articulo 219. De la Definicion de instrumentos de planeamiento urbanistico. Son
instrumentos de planeamiente urbanistico todas las acciones admimsstrativas que
contengan decisiones refendas al ordenamiento terrtonal del Mumaipio de Molagavita El
presente EQT es el instrumento basico del planeamiento del desarrcllo terntonal del
Municipio de Molagavita Son igualmente mstrumentos de planeamiento en el Municipio,
el programa de ejecucion y los decretos del Alcalde mediante los cuales se desarrolie y se

reglamente el EOT

Tamblien son instrumentos de planeantento las licencias que autoricen la ejecucion de
actuaciones urbanisticas o ia construccion de obras de urbamsmo o de edificacton

refacionadas con ella.

Articulo 220. De las Actuaciones urbanisticas. Son actuaciones urbanisticas en suelo
urbana y rural, la urbanizacidén y edificacion de mmuebles Taminén son actuactones
urbanisticas, la realizacton de obras publicas especificas a cargo de entidades publicas o
de particulares por delegacion de aquellas, asi no estén directamente ligadas a un

proceso de urbanizacion o de edificacion

Articulo 221. De las Clases de actuaciones urbanisticas. Son l1as acclones que
tipifican y reguian tos procesos de urbamzacion a través de las cuales se produce el

espacio urbane construido de la oudad  Estas son
Parcelacidn

Urbanizacién

Edificacion de mmuebles
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Articulo 222. De las Actuacidn urbanistica de parcelacién. FEsta relacionada con las
accrones de division y subdivision de lotes de terreno edificados o sin edifrcar, asi como la
segregacion de globos de terreno de mayor extension, de manera que de dicha accion
resulten dos 0 mas inmuebles de dimensiones menores que las del predio que les dio su
ongen y deben cumphr con los rangos de indices de ocupacion y habitabilidad estipulados
en las fichas normativas y la Unidad Agricola Famihar U A F.

Articulo 223, De ia Actuacidn urbanistica de urbanizacion. La relacionada con
acclones de adecuacion de terrenos sin urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de
expanston urbana con el fin de localizar posteriormente actividades urbanas, mediante la
dotacion de infraestructuras secundanas viales y de servicios publicos, la provision de
areas verdes recreativas y equipamientos colectivos a través de cestones urbanisticas
gratuitas (son formas de produccion de espacio publico que hacen parte del sistema de
espacio publico, su destinacidn sera para la conformacion de vias locales, equipamientos
colectivos y espacio piblicos secundario en general}, las cuales seran definidas por las
normas urbanisticas mediante estandares de urbanizacion Ademas define las
afectaciones obligatonas para la conformacion de vias arteriales y redes primanas de

servictos publicos, y se realizara la division en areas destinadas al uso privado

Tode Plan parcial que se proyecte desarrollar debe contemplar un minimo de 15 metros

cuadrados de espacio ptibhco por habitante como lo exige el decreto 1504 de 1998

Articulo 224. De la Actuacion urbanistica de edificacion de inmuebles. Es la
relacionada con las acclones encaminadas a la construccion, amphacién, modificacion,
adecuacion o reparacion de las edificaciones 1ddneas para el funciohamiento de los usos

del suelo urbano permitidos En esta actuacion se definen las siguientes categorias para

la expedicion de hcencias

Edificacion predio a predio
Edificacion con hicencia colectiva.
Edificacion con restricciones
Edificacion restringida

Edificacion sin fraccionamtento



Edificacion para espacio publico

Articulo 225. De la Edificacidon predio a predio. Aplica a los inmuebles que cumplan
con el funcionamiento de los usos de suelo urbano para su construccion, se permite con

hcencia individual o predic a predio

Articulo 226. De la Edificacién con licencia colectiva. Aplica a iInmuebles en sectores
del Municipto gue cumplan con el funcionamiento del use det suelo urbano permttiendo los
incluidos en planes parclales o umdades de actuacion urbanistica, definides en el EQT o

aquellos gque se den por niciativa del sector publico y privado, posterior a la aprobacion de

este

Articulo 227. De la Edificacidon con restricciones. Aplica a inmuebles que hacen parte
del patnmonio histancoe y aquellos que se incluyan una vez se haga el estudio de
valoracion estipulado en el CAPITULO de conservacion del patrimonio, Tanh solo permite
modificaciones o adecuaciones para el funcionamiento del uso del suelo urbano permitido

y reparaciones que no afecte su estado o valor onginal

Articulo 228. De la Edificacion restringida. Aplica a inmuebles que hacen parte de
ecosistemas ubicados en sector de importancia ambiental det Municipio, en el cual Ia
autorndad ambtental define las ;:aracteristlcas de las intervenciones edificables que
cumpian con el funcionamiento del uso urbanoc permitido, o aquellos que se encuentran en
zonas de riesgo que tan solo se permiten obras de estabilizacién y reparactones hasta el

momento en que se realice el traslado o reubicacion de la poblacidn afectada

Articulo 229, Edificacion sin fraccionamiento. Aplica a inmuebles en sectores del
Municipid que cumplan con el funcionamiento del uso del suelo urbano y suburbano
permitdo, en los cuales no se admite la division vy subdivision del mmueble con el objeto
de preservar la caldad de vida del enforno y el desarrollo social y cultural de sus

habitantes y deben cumplr con los rangos de indices de ocupacion y habitabiidad

Articulo 230. De la Edificacion para espacio publico. Aplica a inmuebles en sectores

del Mumcipio que cumplen con el funcionamiento del uso del suelo urbaneg, suburbano y

79



de expansien urbana como parte integral del sistema del espacio publice destinado a

parques de cobertura local y zonal; incluye las zonas verdes y areas libres

Articulo 231. De las Formas de ejecucion de las actuaciones urbanisticas. Las
actuaciones urbanisticas asi como los proyectos, programas u cbras de urbanismo ¢ de
edificacion correspondientes podran ser desarrolladas por los propietarios individuales de
manera aislada, las perscnas juridicas resultantes de la asociacion veoluntana de los
propietarios de los inmuebles que conformen la zona objeto de la actuacién o mediante
esquemas de gestion asaciada, conforme a lo previsto en el CAPITULO 5 articulo 36 de la
ley 388 de 1997

Articuto 232. De La naturaieza de las actuaciones urbanisticas. Podran ser privadas,

plblicas o mixtas

Articulo 233. De La naturaieza de las actuaciones urbanisticas privadas. Seran
privadas las actuaciones urbanisticas aisladas que desarrollen los propietarios

individuales de los respectivos predios conforme a las reglamentaciones urbanisticas y a
las respectivas licencias

Articulo 234, De La naturaleza de las actuaciones urbanisticas ptblicas. Seran
publicas las actuaciones gue sean desarrolladas directamente por las entidades publicas
del ordén municipal dentrc de la arbita de sus respectivas competencias o par cualguier
entidad administrativa del segundo grado del orden mumnicipal que se cree y organice con

el chjeto especificc de desarrcllar la respectiva actuacion

Articulo 235. De La naturaleza de las actuaciones utbanistas mixtas. Seran mixtas
todas las actuaciones que se desarrollen por persona juridica ¢ mediante cualquier otro
esquema legalmente admisible de asociacién voluntana u obligatona, en el cual participen

uno ¢ mas particulares y una o mas entidades plublicas de! orden municipal
Articulo 236. De la Participacion del Municipio en entidades mixtas para la

ejecucion de actuaciones urbanisticas En desarrcllc de la facultad prevista en el

inciso 4 del articulo 36 de la ley 388 de 1997, el Municipio podra crear entidades publcas
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o participar en la creacion de entidades mixtas, con el fin de ejecutar programas,
proyectos u obras que deban realizar por razon de las actuaciones urbanisticas previstas
en este EOT o en los instrumentos que lo desarrollen  En desarrollo de la facultad
prevista en el inciso 5 del articulo 36 de la ley 388 de 1997, el Municipio podra celebrar
contratos de fiducia mercantl sujetos a las reglas previstas en los articulos 1226 vy
siguientes del codigo de comercio tante para la gjecucion de proyectos urbanisticos como
para la realizacion de programas de vivienda de interés social, sin las limitaciones vy
restricciones de que trata el numeral 5°, del articulo 32 de la ley 80 de 1993, y siempre

que las actuaciones respectivas se ajusten al presente EOT y a los instrumentos que lo

desarrollen

También podra participar el Municipio en la gestion asociada de proyectos urbanishicos o
de programas de vivienda de interés social mediante la celebracion de cuentas en
participacton, consorcios o mediante cualquier otra modahdad contractual legalmente
valida en Colombia, siempre y cuando se adopten mecanismos que proporcionen la

debida proteccion a los intereses patrmoniales de la entidad publica interviniente

SUB CAPITULO 2.
PLANES PARGIALES

Articulo 237. De Ia Definicion. Los planes parciales son los instrumentos mediante los -

cuales se desarrollan y complementan ias disposiciones del presente EOT para las areas
del suelo urbano, para la totakdad de las areas localizadas en el suelo de expansion

urbana, para algunos sectores del suelo rural y para todas las dreas que deban

brmas urbanisticas especificas y en

la medida de lo posible a una geshdn unificada, con el fin de garantzar el mejor
aprovechamiento de! mismo y la dotacion completa de servicios publicos basicos y de los

elementos de equipamiento colectivo
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Articulo 238, De la Adopcidén de los planes parciales. La adopcion del Plan Parcial
mediante decreto expedido por el Alcalde es una condicion necesaria para poder iniciar la
glecucion de la actuacion urbanistica respectiva conforme a las disposiciones de caracter
procedimental que a contnuacién se establecen

La adopcion de un plan parcial seguira una secuencia de cinco etapas, alrededor de las
cuales se articulen los desarrotlos tematicos y los procesos del plan etapa prelimmnar,

diagnostico, formulactén, aprobacion e implementacién

Articulo 239. De ta Autoria del Plan parcial. El proyecto del Plan Parcial puede ser
elaborado tanto por el Municipio de Molagavila, como por las comunidades o por los
particulares interesados de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 27

de la tey 388 de 1997 y el articulo 11 del decreto reglamentario 1507 del 4 de agosto de
1998

Para efectos de la aplicacton de esta norma, se presumira el interes en cabeza del
particular, grupo de particulares o comunidad que presente a consideracion de la
Admmistracion Municipal el proyecto del Plan Parcial para su estudio y aprobacion Esta

presuncidn no admtitira prueba en contrano

Articuio 240. De los Tipos de pian parcial. Los objetivos y directrices urbanisticas de
los planes parciales se enmarcaran dentro de los siguientes conceplos, en funcion de las

caracteristicas del area afectada

Planes Parciales de conservacidn, que tendra como objeto la recuperacion y conservacion
de sectores urbanos caractenzados por la ubicacidon de edificaciones o conjuntos

utbanos de valor patnmonial, tustonico, cultural, artistico ¢ ambiental, entre otros

Planes parciales de renovacién urbana o redesarrollo, aphcables a sectores urbanos, que
requieren de modificaciones sustanciales a! uso de la herra y de las construcciones,
con miras a una utilizacion mas eficiente del suelo  En estos casos, los planes

parciales preveran la habilitacion y el mejoramiento de las infraestructuras,



equipamientos y espacio publico necesarios para atender las nuevas densidades y
usos del suelo asignados a la zona

Planes parclales de mejoramiento integral, para sectores de la ciudad desarrollados de
forma mcompleta o con condiciones deficitarias en la provision de equipantentos,

zonas recreativas y servicios publicos, entre olros

Planes parciales de desarrollo, para areas que a pesar de su localizacion dentro  del

perimetro urbano no han sido urbanizados

Planes parciales para revision de la norma urbanistica general del plan de ordenamiento

terntoriail en determinadas dreas del suelo urbane y de expansion urbana
Planes parciales para mejoramiento de espacto publico, para sectores que lo requieran

SUB CAPITULO 3.
PLANES PARCIALES URBANOS, EN EL TERRITORIO MOLAGAVITENSE.

Para el casco urbano del Municipto de Molagavita se determmaron 5 clases de planes
parciales, a saber

Articulo 241. Plan parcial de conservacion ambiental: Los cuales tendran como
objetivo la recuperacton y conservacion de los sectores urbanos de caracteristicas

ambientales

Articulo 242, Planes parciales de desarrollo y mejoramiento del espacio publico:

Comprende las areas que a pesar de su localizacion  dentro del perimetro urbano, No

han sido urbanizadas

Articulo 243. Planes parciales de desarrollo industrial: Comprende las areas aledafias

a la zona industrial, y cuyo desarrolle futuro es exclusivamente de caracter industrial

Articulo 244. Planes parciales de mejoramiento del espacio publico: Comprende las

areas que requieren el mejoramiento del espacio publico
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Articulo 245. Planes parciales de renovacion o redesarrollo: Comprende sectores

urbanos, que requieren de modificaciones sustanciales en el uso de la tierra y/o de las

construcciones, con miras a una utiizacién mas eficiente del suelo

Articulo 246. Del Contenido de un Plan Parcial. Para la radicacién de un proyecto del

Plan Parcial por particulares o comunidades organizadas ante la Oficina Asesora

Municipal debera contener como mirimo los siguientes documentos-
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Carta de presentacton de proyecto de Plan Parcial

Propuesta de delimitacion del area objeto de la actuacion urbanistica

Los cbjetivos del Plan Parcial

Directnces urbanisticas

Las normas urbanisticas especificas para la operacion urbanistica o para la Unidad de
Actuacidn

Propuesta de estimulos a los propietarios e mnversionistas

El disefio urbanistico

lLa adopcion de los instrumentos de manejo del suelo

El proyecto de la liquidacion de la participacion en la plusvalia a que haya lugar a favor
del Municipio y los mecanismos para realizar y asegurar el pago de la misma

Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios

El procedmmiento de gestion y la estrategia institucional para el desarrollo de la umdad
de actuacion y para la gjecucion del proyecto respectivo

Programa de ejecucion de obras de urbanismo

Proyeccion financiera

Constitucion y reglamento de la Junta de Propietarios de inmuebles en el area objeto
de la intervencion urbanistica

Memona justificativa del Plan Parcial

Articulo 247. De la Carta de presentacion de proyecto de Plan Parcial. La carta de

presentacion del proyecto debera contener por lo menos lo siguiente

1

La informacion requerida para su plena identificacion
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2 E!'tpa del suelo en el cual se encuentre locahzado el terreno objeto de ta proyectada
actuacion seguin la clasificacion en el componente General del presente Esquema de
Ordenantento

3 El area, expresada en metros cuadrados, del terreno objeto de la proyectada
actuacion

4 El nombre, identificacion y datos de locahizacion del topografo responsable del
levantanuento de la zona obieto del plan parcal

5 La relacidn de inmuebles que wntegran el area objeto del Plan Parctal con la
denominacion, el area, el nombre de los propietanos segun el follo de matncula
tnmotnlara
El tipo de actuacion segun se trate de urbanizacion o de edificacidn
La forma como se desea gjecutar la actuacign sequn si se trate de un macroproyecto,

de una untdad de actuacion urbanistica o de una operacion urbana especifica

Articulo 248. Del Proyecto de delimitacion deil area objeto de la actuacion
urbanistica. El proyecto de Plan Parcial debera incluir un levantamento topografico del
area abjeto de [a actuacion urbanistca, a escala 1 500 elaborado y firmado por un
topdarafo profesional, georeferenciado al sistema de coordenadas del instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC

Con el plano de levantanmuento, de 1gual manera el proyecto del Plan parcial debera
contener una descnpcion literal de (a zona por su  cabida total expresada en metros

cuadrados y inderos geoveferenciados con coordenadas del IGAC

Para aquellas actuaciones que de conformuidad con lo establecido en este Plan de
Qrdenamienio o en el respectvo Plan Paraal, deba ser desarvolladas a través Unidades
de Actuacidn Urbanisticas, ademas del levantamiento y de la descripcion de la zona, el
provecta debera incluw una relacian de los inmuebles que conforme el area objeto de la
actuacidn por su denommacion, nomenclatura urbana st la hubiere, area real y cabida
segun titulos, expresadas ambas en metros cuadradaos, v por el numero de matrcuta
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En este caso también se debera adjuntar un certificade de matncula inmobiliana o de
libertad y tradicional e cada uno de los inmuebles individualmente considerados que
hagan parte de la zona objeto de la reglamentacion expedidos dentro de los tres meses
anteriores a la fecha de la radicacion del Proyecto de plan Parcial y un registro topografico
de cada uno de los inmuebles incluidos en la relacién, siendo entendido que la sumatoria
de las areas de los registros indivduales debera coincidw exactamente con la del
levantamiento de la zona a que atras se hizo referencia

St en la zona objeto de la actuacidn existieren edificaciones de mas de un piso, suetas a
regmen de propiedad honzontal o cualquier otra forma de propiedad compartida o
copropledad, el levantamiento mdividual solo debera realizarse respecto del predio sobre

el cual estén construidas dichas edificaciones

Articulo 249. De los Objetivos del Plan Parcial. Ei Plan Parcial debera incluir una

descripcion de los objetivos de tipo urbanistico que justfiquen su aprobacién y adopcion

Articulo 250. De las Directrices urbanisticas. E! Proyecto de Plan Parcial debe mciuir
las dwectrices urbanisticas especificas que onentan la respectiva actuacion o la operacion

en los stiguientes aspectos

Aprovechamiento de los inmuebles que integran el area objete de la operacion o del globo
resultante de la integracion o el reajuste en caso de unidades de actuacion

Suministro, ampliacién o mejoramiento del espacto puablco, la calidad del entorno, las
alternativas de expansion y el mejoramiento integral o las actuactones de renovacion
consideradas

Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caractenzan los propésitos

de la operacion ¢ actuacion y sus prioridades de desarrollo.

Articulo 251. De las Normas urbanisticas especificas para la operacién urbanistica
o para la unidad de Actuacién. Dentro de estas normas, deben estar defindas las
reglamentaciones relativas a usos especificos del suelo, intensidades o indices de
ocupacion, Intensidades o indices de construccion, retiros, aislamientos, empates, alturas,

etc
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Articulo 252. De los Estimulos a los propietarios e inversionistas del Plan Parcial.
La definicion o sedalamiento de los mecanismos de estimulo a los propietaros e
Inversionistas estaran centrados en facilitar los procesos de concertacion, integracion,
nmobiharia o reajuste de tierras, u otros acuerdos, para garantizar el reparto equitativo de

las cargas y los beneficios

Articulo 253. Del Disefio urbanistico del plan Parcial. Se presentara al nivel de
anteproyecto para el area objeto de ia operacion o de la Unidad de Actuacion respectiva
Dicho disefio debe contener como mimnimo la definicién del trazado y caracteristicas tanto
de las areas Gliles proyectadas como el espacio publico y las vias (especialmente en el
caso de las umdades de actuacidn), de la red vial secundaria, de las redes secundarias de
abastecimiento de servicios pablicos domiciharios, la localizacion de equipamientos
colectivos de interés publico o soclal como templos, centros docentes y de salud,
espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarnos del contemdo
estructural del Esquema de Ordenamiento Ternitonal  El diseno debera tener en cuenta
los sistemas estructurantes definidos en el presente EQT que pudieran estar afectando la

zona objeto de intervencion urbanistica

Bl disefio urbanistico debe contemplar la definicion de las tipologias de las edificaciones,
el proyecto de la delimitacién predial y paramentacién, las formas de acceso a las areas
utiles, la ocupacidn maxima y areas construibles segan cada uso especifico, volumetrias,
capacidad y locahzacidon de parqueos, etc Todo de conformidad con el conterido de las

normas urbanisticas de caracter especifico que se plantean en el mismo proyecto de Plan

Parcial

Articulo 254. De la Adopcion de los instrumentos de manejo del suelo. Para tal
efecto se adjuntara el proyecto de reajuste de tierras o de integracion inmobiliana, segun
el caso, 0 la explicacion de la operacion por el sistema de cooperacion entre participes,
segun los cniteros y las normas de caracter procedimental que se establecen en este

Esquema de Ordenamiento Territonal

Tratandose de Unidades de Actuacion Urbanistica La autorizacion de la cooperacion

entre participes o de cualquier otro mecanismo que no implique englobe de los iInmuebles



integrantes del area objeto de la intervencion, el reajuste de tierras o la integracion
inmobiliaria segan el caso, estara condicionada a que con el Proyecto de Plan Parcial
cumpla con las dos condiclones que se establecen a contmuacion.

1 Que el disefio urbanistico contemple una division predial cuyos elementos de espacio
publco puedan comncidir con los hmites de los predios individuales de los propietarios
participantes en la actuacidon sin que se sacnfigue la armonia del proyecto
integralmente concebido, ni el cumplimiento de las normas urbanisticas, nt la
segundad acerca de las cesiones a favor del Muntcipio, i la articulacion armonica del

area objeto de la operacion o de la actuactdon con las zonas contiguas a ella

2 Que contenga un acuerdo suscrito por la totalidad de los participantes en sefal de
aceptacion wrevocable, que garantice la distribucion equitativa entre ellos las cargas y

beneficios derivados de la operacion o de la actuacion urbanistica especifica

SUB CAPITULO 4.
PLUSVALIA EN EL PLAN PARCIAL

Articulo 255. De la Plusvalia en el Plan Parcial. El proyecto de Plan Parcial deberd
incluir fa hquidacién de la participacion en la plusvalia a que haya lugar a favor del
Municipio y los mecanismos para realizar y asegurar el pago de la nusma, todo de
conformidad con las normas previstas en el acuerdo de caracter general mediante el cual
el consejo del Municipio de Molagavita regule su aplicacion segun lo dispuesto en el
CAPITULO noveno (IX) de la ley 388 de 1997, el cual se da a conocer a continuacion

TOMADO DE LA LEY 388 DE MAYO /97

CAPITULO iX
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 73. Nocidn. De confornidad con lo dispuesto por el articulo 42 de la

Constitucion Politica, las acciones urbanisbicas que regulan la utihzacidn del suelo y del

espacio aéreo urbano Incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
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derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interes comun a traves
de accrones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio putblico, y en general, de la

calidad urbamistica del territono municipat o distritai

Los Concejos Municipales y Distntales estableceran mediante acuerdo de calacter general,
las normas para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respechvos

terntorios

Articulo 74. Hechos generadores. Gansttuyen hechos generadores de la participacion
en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que
configuran acclones urbanrsticas segun lo establectdo en el articulo 8° (Articulo 8°. Accion
urbanistica). La funcion publica del ordenamiento de! territonio local se ejerce mediante la
accion urbanistica de las entidades Distritales y municipales, refenda a las decisiones
administratvas y a las actuaciones urbanisticas que le son propas, relacionadas con el
ordenamiento del terntorio y la intervencion en los usos del suelo  Son acciones
urbanisticas, entre otras

Clasificar el territorio €n suelo urbano, rural y de expansion urbana

Localhzar y sefialar las caractenisticas de la infraestructura para el transporte, ios servicios
publicos domicthanos, la disposicion y tratamiento de los residuos solidos, liquidos,
loxicos y peligrosos, y los equipameentos de servicio de mteres publico y social, tales

come centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos

Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion, actividades terciarias
y residenciales, y definir.dos usos especificos, mtensidades de uso, las sesiones
obhgatonas, fos porcentajes de ocupacién, las clases y usos de las edificaciones y

demas normas urbanisticas

Determinar espacios hbres para parques y areas verdes publicas, en proporcion adecuada
a las necesidades colecttivas
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Determinar las zonas no urbanizables que presente nesgos para la localizacion de
asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de ctra forma presenten

condiciones insalubres para la vivienda

Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica, de

conformidad con lo establecida en la presente lay

Calificar y localizar terreno para la construccion de viviendas de interes social

Calificar y determtnar terrenos como objeto de desarrollo y construccion priontaria

Dingir y realizar la ¢jecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios
ptiblicos domicihanos y los equipamientos pliblicos, directamente por la entdad publica

o por entidades mixtas o privadas, de conformedad con las leyes

Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare coma de utilidad publica o

nterés soctal, de conformidad con lo previsto en la ley

Localizar las areas cnticas de recuperacion y controf para la prevencion de desastres, asi

como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisajistica

Identficar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del Municipio, de comun
acuerdo con la Corporacion Autonoma Regional de la respectiva junsdiccion, para su

proteccion y manejo adecuados

Deterrminar y reservar terrenos para fa expansion de las infraestructuras urbanas

Todas las demas que fueren conducentes con los objetivos del Ordenamiento del
Terntario

Paragrafo 1. Las acciones urbanisticas agui previstas deberan estar contenidas o
autonzadas en los Planes de Ordenamiento territonal o en los mstrumentos que los
desarrollen o complementen (en los termnos previstos en la presente ley) y que autonzan
especlficamente ya sea a destmar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el

aprovechamento del sueto permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que
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se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento ¢ en los instrumentas que

lo desarrolien Son hechos generadores los siguientes

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansien urbana o la consideracion de parte

del suelo rural como suburbano
El establecimiento 0 modificaciaon del regimen o la zontficacidn de usos del suelo

La autonzacion de un mayor aprovechamento del suelo en edificacion, bien sea elevando

el indice de ocupacion o el indice de construccton, 0 ambos a la vez

En el mismo plan de ardenamiento terntonal o en los o instrumentos que le desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficianas de una o varas de las
acclones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta,
sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de la piusvalia o los

derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere el caso

Paragrafo 2. Para los efectos de esta ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso,
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacion y de construceion seran reglamentados

par el Gaobierno Nacional

Articuio 75. Efecto plusvalia resultado de la mmcorporacién del suelo rural al de
expansién urbana o de la calificacion de parte del suelo rural como suburbano
Cuando se mcorpore suelo rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de

acuerdo con el siguiente procedimento

Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
heneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas hemogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvaila Esta determinacidn se hara una vez expida el

acto admnistrativo gue define la nueva clasificacion del suelo correspondiente

Una vez se apruebe el plan parcial ¢ las normas especificas de las zonas ¢ subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen Usos, intensidades y zonificacion, se
determmara el nuevs precio comerclal de los terrenos comprendidos en las

correspondientes zonas 0 subzohas, como equivalente al precio por metro cuadrado
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de terrenos con caracteristicas simdares de zonthcacidn, uso, intensidad de uso vy

focalizacibn  Este precio se denominara nuevo precto de referencia

El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbamistica, al tenor de lo
establecido en los numerales 1y 2 de este articulo  El efecto total de a plusvalia, para
cada predio individual, serd igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el

total de la superficie objeto de la participacion en la plusvaha

Fste mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacton de parte del suelo rural

como suburbano

Articulo 76. Efecto plusvalia resultado del cambio de uso Cuando se autorice el
camhio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara dé acuerdo con el

siguente procedimiento

Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficianas, con caracteristicas geoeconomicas, homogeneas, antes de la accidn

urbanisticas generadora de la plusvaha

Se determinara &l nuevo precio comercial que se utlhizara en cuanto a la base del calculo
del efecto plusvalia en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como
equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de

uso y localizacion  Este precio se denominara nuevo precio de referencia

El mayor valor generado por metro cuadrado se estmara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comerctal antes de |a accion urbanistica, al tenor de o
establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo  El efecto total de la plusvalia, para
cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiphcado por el

total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvaita
Articulo 77. Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo

Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvaha se estumara

dé acuerdo con el siguiente procedimiento
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Se determenara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de
las zonas o subzonas beneficianas, con caractenshcas gececonomicas homogéneas,
antes de la accion urbanisticas generadora de la plusvalia En lo sucesivo este precio

servira como precio de referencta por metro cuadradao

El numera total de metros cuadrados que se estmara como objeto del efecto plusvalia
sera, para el caso de cada predio indwidual, igual al area potencial adicional de
edificacién autorizada Par potencial adicional de edificacion se entendera la cantidad
de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma permite en ia respectiva
localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento de! suelo antes y después de la

accion generadora

Ei monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada
predio indwidual, muittplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por
metro cuadrado sera equivalente al producto de la division del monto total por el area

del predio chjeto de la participacion en la plusvaha

Articulo 78. Area objeto de la participacion en la plusvalia. El numero {otal de metros
cuadrados que se considerara como objeto de la participacion en la plusvahia sera para el
caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nueve uso o mejor
aprovechamento, descontada ta superficie correspondiente a las cesiones urhanisticas
obligatonas para espacio publico de la ciudad, asi coma el area de eventuales afectaciones
sobre el iInmueble en razon del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar

contempladas en el plan de ordenamiento o en los Instrumentos que lo desarrollen

Articulo 79. Monto de la participacién  Los Consejos Mumaipales o Distrtales, por
niciativa del Alcalde, estableceran la tasa de participacion que se 1imputara a la plusvaha
generada, la cual podra oscllar ente treinta (30%) y el cincuenta por ciento (50%) del mayor
vator por metro cuadrado  Entre distintas zonas o subzaonas ia tasa de participacion podra
varniar dentra del rango agu esfablecido, tomando en consideracion  sus calidades
urbamsticas y las condiciones socloeconomicas de los hogares propietaros de los

nmuekbles

Paragrafo 1. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simuftaneamente dos o mas

hechos generadares en razon de las decisiones administrativas detalladas en los articulos




precedentes, en el cafculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en cuenta las

valores acumulados, cuando a ello hubiere Jugar

Paragrafo 2. En razon de que el pago de la participacidn en fa plusvalia al Municipio o
distnto se hace exigible en oportumidad posterior, de acuerdo con jo determinado por ei
articulo 83 de esta ley, el monto de la participacidn correspondiente a cada predio se
ajustara de acuerdo con la varnacion de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del

momento en qgue quede en firme el acto de hquidacion de [a participacion

Articulo 80. Frocedimiento de calculo del efecto plusvalia. El Instituto Geagrafico
Agustin Codazzi IGAC, la entidad que haga sus veces o [os pentos técnicos debidamente
mnscritas en las Lonjas o instituciones analogas, estableceran los precios comerciales por
metro cuadrado de los inmuebles teniendo en cuenta su situacidn antenor a la accion o
acciones urbanisticas y determinaran el correspondiente precio de referencia tomandao

como base de calculo los parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de esta fey

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Ternfonal, de su revision, o de los mstrumentos que lo desarrollan o
complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constituyen los
hechos generadores de la partictpacion en la plusvalia, el Alcalde solicitara se proceda a
estimar el mayor valor por metfro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas

consideradas

Una vez recibida ta solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la Entidad conespondiente
0 el pento avaluador, contaran con un plazo mmodificable de sesenta (60) dias habiles

para ejecular lo sohcitado

Transcurndo este término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la
morosidad de functonano o los funcionanos responsables, y de la responsabiidad
coniractual en el caso del pento pnvado, la administracion municlpal o distnital podra
solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor vator o monto de la plusvalia de

acuerdo con |0s procedimientos y parametros instituidos en este mesimo articulo
Articulo 81. Ligquidacion del efecto de plusvalia. Con base en la determinacion del

efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de tas zonas o subzanas

objeto de la paricipacion como se indica en el articuio precedente, el Alcalde munmicipal o
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distntal hquidara, dentro de 10s cuarenta y cinco (45} dias siguientes, el efecto plusvaha
causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y aplicara las tasas

correspondientes, de confornudad con lo autorizado por el Concejo Municipal o Distrital

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la iquidacton del monto
de la participacton correspondiente a todos y cada uno de los predios benehciados con las
acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto
administrabive que la determina, y para notificar a los propietanos o poseedares, o cual
procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos de
amplia circulacion en el Municiplo o distrito, ast como a través de edicio fiiado en la sede
de la Alcaldia carrespondiente  Caontra estos actos de la administracidn procedera
exclusivamente el recurso de repesicidn dentro de los térmimnos previstos para el efecto en

el codigo Contencloso Administrativo

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez se firme el acto administrativo de
hiquidacion del efecto plusvalia, se ordenara su Inscripcton en el folio de matncula
inmobihara de cada uno de los inmuebles Para que puedan registrarse actos de
transferencia del dominio sobre los mismos, serd requisito esencial el certficado de la
administracion en el cual se haga constar gue se ha pagado la participacion en la plusvaha

correspondiente

Paragrafo. A fin de posibilitar a los cudadanos en general v a los propetaros vy
poseedores de Inmuebles en particular, disponer de un conocimiento mas simple y
transparente de las consecuenctas de {as acciones urbanisticas generados del efecto
plusvalia, las administraciones Distritales y muntcipales divulgaran el efecto plusvalia por
metro cuadrado para cada una de las zonas ¢ subzonas geoecondmicas, homaogeneas

beneficianas

Articulo 82. Revisién de la estimacion del efecto de plusvalia Cualquier propietano o
poseedor de un inmueble objeto de la aplcacion de la participacion en la plusvalia, podra
solicttar, en ejercicio del recurso de repasicion, que la administractdn revise el efecto
plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o subzona en

la cual se encuentre su predio

Para el estudio y decision de los recursos de reposicton gue hayan solictado la revisian de

la estimacton del mayor valor por metro cuadrado, 1a administracion contara con un plazo
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de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del ultmo recurso de reposicion
interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision Los recursos de reposicion que no
planteen dicha revision se decidiran en los terminos previstos en el cédigo Contencioso

Administrativo

Articulo 83 Exigibilidad y cobro de la participacion. La parficipacidn en [a plusvalia,
solo sera exigible en el momento en que se presenta para el propietano o poseedor del
nmueble respecto detf cual se haya declarado un efecta de plusvalia, una cualguiera de las

siguientes situaclanes

1 Solcitud de {a hcencia de urbanizacidon o construceion, aplicable para el cobro de |a
participacion en la plusvalia generada por cuaiquiera de ios hechos generadores de

que frata el articulo 74 de esta ley

2 Camhio efectivo de uso del inmueble, aplcable para el cobro de la participacidn en ta

plusvaha generada por [a modificacion del régimen o zonificacion del suelo

3 Actos queimpliquen transferencia del dominio sobre el iInmueble, aplicable al cobro de
la partictpacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del refendo articulo
74

4  Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adiclonales
de construccion y desarnollo, en fos teérminos en que se establece en el articulo 88, v

siguientes de la presente ley

Paragrafo 1 En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el respectivo
inmueble podra recaicularse, aplicando et efecto plusvaha por metro cuadrado al numero

tota! de metros cuadrados adiciones objeto de licencia carrespondiente
Paragrafo 2. Para la expedicion de {as licencias o permisos, asi como para el otorgamiento
de los actos de transferencia del dominio, en relacion con inmuebles sujetos a la aplicacidn

de la participacion en {a plusvalia, sera necesano acreditar su pago

Paragrafo 3. 51 por cualquier causa no se efectia el pago de la participacion en los

eventos previstos en este articulo, el cobro de ta misma se hara exigible cuando ocurra
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cualquiera de las restantes sduaciones aqui previstas  En todo caso responderan

solidanamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso

Articulo 84 Formas de pago de la participacion. La participacion en la plusvalia padra
pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas

/

1 En dinero efectivo

2 Transfirendo a la entidad ferntonal o a una de sus enfidades descentralizadas, una
porcion del predio objeto de fa misma, del valor equivalente a su monto Esta forma,
solo sera procedente st el propiefantoc 0 poseedor llegan a un acuerdo con la
administracion sobre [a parte del predio que sera objeto de la transferencia, para lo
cual la admustracion tendra en cuenta el avaldo que se hara prachicar por expertos

contratados para tal efecto

Las areas transferndas se destnardn a fines urbanisticos, directamente o mediante la

realizacion de programas o proyectos en asopciacton con el musmo propietanao o con otros

3 El pago medante la transferencia de una porcton del terreno podra canjearse por
terrenos localizados en otras zonas de area urbana, haciendo Ios calculos de

equivalencia de valores correspondientes

4 Reconociendo formalmente a la entidad ternforral 0o a una de sus entdades
descentralizadas un valor accionano o un interes social equivalente a la parbcipacion, a
fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietaro o poseedor un
programa o proyecto de construccidtn o urbanizacién, determunado sobre el predio

respectivo

5 Mediante la ejecucion de obras de infraestructura wvial, de servicios publicos
domuciharios, areas de recreacidn y equipamientos sociales, para la adecuacidn de
asentamientas urbanos en areas de desarolle mcompleto o inadecuado, cuya
inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con Ia
adminsstracion municipal o distrital acerca de los termunos de ejecucion y equivalenca

de las obras proyectadas
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6 Mediante la adquisicton anticipada de titulos valores representatives de la participacion

en ta piusvalia iquidada, en los terminos previstos en el articulo 88 y siguientes

Enlos eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietano o poseedor
un descuento del cinco por ciento (5%) del monto iquidado  En los casos previstos en el

numeral 6 se aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del mismo

Paragrafo. tas modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utdizadas

alternativamente ¢ en forma combinada

Articulo 85. Destinacion de los recursos provementes de la participacion. El
producto de la participacion en la plusvalia a favor de los Municipios y distritos se destinara

a los siguientes fines

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interes

social

Construccion 0 mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios pubiicos domicilianos,
areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos

urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o iInadecuado
Ejecucion de proyectos y obras de recreacidn, parques y zonas verdes y expansion vy
recuperacion de fos centros y equipamientos que conforman la red del espacio pubhico

urbano

Financiamento de miraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés

general

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros

proyectos que se desarrollen a traves de unidades de actuaciéon urbanistica

Pago de precio 0 indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntana o expropiacion

de inmuebles, para programas de rencvacion urbana
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Paragrafo. El plan de ordenamiento o los instrumentes que lo desarrollen, definran ias
priondades de inversion de los recursos recaudados provenientes de la participacion de las

plusvalias

Articulo 86. Independencia respecto de otros gravamenes. La participacion en
plusvalia es independiente de ofros gravamenes que se impoengan a la propedad mmueble
y especificamente de la contribucion de valonzacion que llegue a causarse por la
realizacion de obras publicas salvo cuando la administracion opte por determinar el mayor
valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesio en el arliculo 87 de esta ley, caso

en el cual no podra cobrarse contribucion de valorizacion por las mismas obras

Paragrafo: En todo caso, en la hquidacion del efecto plusvalia en razen de {os hechos
generadores previstos en el articulo 74 de ta presente ley, no se podra tener en cuenta ios
mayores vaiores preducidos por los mismos hechos, s en su momento estos fueron
temidos en cuenta para la hquidacion del mento de la contribucion de vaiorizacion, cuando

fuere el caso

Articulo 87. Participacion en plusvalia por ejecucion de obras publicas. Cuando se
etecuten obras publicas en el plan de ordenamiento territonal o en Ios planes parciales o en
los instrumentos que lo desarrolien, y no seé haya uthzado para su financiacion la
contribucién de valonzacien, tas correspondientes autoridades Distritales, municipales o
metropolitanas ejecutoras, podran determinar el mayor valor adquindo por los predics en
razon de tates obras, y liquidar la participacion que cerresponde al respectivo Municipio,

distrito ¢ area metropolitana, conforme a las siguientes regtas

1 El efecto de plusvalia se calculara antes, durante o despues de concluidas {as obras,
sin que conshituya linite al costo estimado o real de [a gecucion de las obras  Para
este efecto, 1a admirustracion, mediante acto que no podra producirse despues de sels
(6) meses de concluida las cbras, determinara el valor promedio de la plusvalia
estimada que se produjo por metro cuadrado y definuria las exclusiones a que haya

iugar de conformidad con lo previsto en la presente ley

2 Entodo cuantc sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de ligundacion, revisien y

valor de [a participacién de que trata la presente ley
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3 La participacion en la plusvalia serd exigible en los mismos eventos previstos en el

articule 83 de la presente ley

4  Se aplicaran las formas de pago reguladas en el articulo 84 de la presente ley

Paragrafo. Ademas de los Municipios y distrites, las areas metropolitanas podran
participar en ta plusvaha que generen las obras publicas que ejecuten, de acuerdo con lo
que al respecto definan los planes de desarrolio metropolitano, aplicandose en lo pertmente
lo sefialado en este CAP[TULO, sobre tasas de participaciéon, liquidacion y cobro de la

participacion

Articulo 88. Derechos adicionales de construccion vy desarroffo. Las administraciones
municipales y Distritales, previa autorizacion del Concejo Murnicipal o Distrtal, a iniciativa
del alcalde, pedran emitir y colocar en el mercado titulos valores eqguivalentes a los
derechos adicionales de construccion y desarrolio permitidos para determinadas zonas o
subzonas con caracteristicas geoecondmicas homogeneas, que hayan sido beneficiarias
de las acciones urbanisticas previstas en el articulo 74 de esta ley, como un mslrumento
alternativo para hacer efectiva la correspondiente participacion municipal o distrital en la

plusvalia generada

La unidad de medida de tos derechas adicionales es un metro cuadrado de construccion o

de destinacion a un nuevo uso, de acuerdo can el hecho generado correspondiente

Articulo 89, Titulos de derechos adicionales de construccion vy desarroffo Los titulos
de que trata el articulo anterior, representativos de derechos adicionales de construccion y
desarrallo, seran transables en el mercado de valores, para lo gual se sujetaran a las
rormas previstas para los titulos valores, y su emision y circulacion estaran sometidas a la

vigilancia de la Superintendencia de Valores

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacion de derechos adicionales de
construccidn y desarrollo en cualquier zona o subzaona sujeta a la obligacion, los titulos
seran representalivos en el momento de ita enusion de una cantidad de derechos
adicionates, expresada en metros cuadrados, y se establecera una tabla de equivalencias
entre cada metro cuadrado representativo del titulo y la cantidad a la cual equivale en las

distnias zonas © subzonas Dicha izbla de equivalencias debera estar claramente
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incerporada en el conterido del titulo junto con las demas condiciones y obligaciones que

le son propras A da unidad de equivalencia se le denominara Derecho Adicicnal Basico

Articulo 90. Exigibilidad y pago de los derechos adicionales Los derechos
adicionales de construccidn y desarrollo, en la cantidad requenda por cada predio o
inmueble, se haran exigibles en el momento del cambio efectivo o uso de la solicitud de
hcencia de urbamzactdn o construccion En el curso del primer afo, los derechos
adicionales se pagaran a su precio nominal imicial, a partir del inicio del segundo afo, su
precio nominal se reajustara de acuerdo con la vanacion acumulada del indice de precios
al consumidor  Si poi cualquier razén no $e cancela el valor de los derechos adicionales
en el momento de hacerse exigibles, se causaran a cargo del propietario o poseedor
intereses de mora sobie dicho valor a 12 tasa bancana vigente, sin pernuicio de su cobro por

la junsdicclon coactiva

Para la hguidacion del efecto plusvalia a cargo de cade uns de los mmuebles que mtegren
el area objeto del Plan Parcial, en el proyecto correspondiente se debera especificar y
dehmitar claramente, las zonas y subzonas beneficianas de una o mas acciones

urbanisticas contenidas en este mismo plan

Las &reas generadoras de plusvalia en et Municipio de Molagavita seran demarcadas por

la Administracion Municipal, previo estudio y aprobacion por parte del consejo Municipal

Articulo 256. De Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios. El proyecto de
Plan Parcital debera contener la descripcion detallada de los mecanismos mediante los
cuales se busque y se garantice una equitativa distribucion entre los afectados de las
cargas y de los beneficios dernvados de la accion drbanistica o del conjunto de acclones
contempladas en dicho pian Para efectos de la aprobacidn del Plan Paicial, se entendera
gue existe la suficlente garantia de equidad en esa distnbucion, siempre que incluya un
acuerdo sobre la forma como se asumiran las cargas y los beneficios inherentes a toda la
actuacidon, suscrito por la totalidad de los partcipantes en sefial de aceptacion

rrevocable
Articulo 257. De los Procedimientos de gestion para el desarrollo de la Unidad de

Actuacion y para la ejecucion del proyecto respectivo El proyecto de pian parcial

debera mcluir una descripcton general de los mecanismos vy estrategias previstas para el
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desarrollo de la unidad de Actuacidn el organigrama de la entidad gestora v la distribucion
de funciones y responsabiidades, los tiempos o fases dentro de los cuales debera
intervenir los diversos hpos de profesionales, los mecanismos de coordinacion

interinstitucional propuestos, etc

Articulo 258. Del Programa de ejecucidn de obras de urbanismo. El proyecto de Plan
Parcial debera incluir una programacion general de obras de urbanismo que comprenda
las diferentes etapas o fases de egjecucidn y que sea consistente con la proyeccion
financlera

Articulo 259. De la Proyeccion fin\a\nciera. El plan parcial debera contener la proyeccion
financiera de la elecucidon de las obras de urbanismo, en armonia con los demas

documentos del plan

Articulo 260. De la Constitucion y reglamento de la Junta de propietarios de
i‘nmuebles en el area objeto de la intervencion urbanistica. S no se expresa hada
sobre el particular en el proyecto de Plan Parcial, las relaciones entre los propietaros de
los inmuebles localizados dentro de la zona objeto de la intervencion y la forma de tomar
las decisiones respechivas se sujetara de manera supletiva por las normas previstas para
las Asambleas Generales o Juntas de Socios de sociedades comerciales, en las normas

mercantites, en cuanto no pugnan con su propia naturaleza

Articulo 261. De la Memoria justificativa del Plan Parcial, de las condiciones de
partida y los criterios generales de disefio. La oficina Asesora de la Admmistracion
Municipal, mediante resolucion de caracter general, podra condicionar ia tramitacion de
los planes parciales que se le formulen para su estudio y aprobacion, a que la informacion
campleta o partes determinadas de ella, le sea entregada también en medio magnético y

con las especificaciones que puedan ajustarse a su propio sistema
Articulo 262. De la Formuiacion del proyecto de Plan parcial. El proyecto completo

del Plan Parcial, efaborado con base en las directrices y parametros que se fijan en el

presente plan de ordenamiento, se radicard ante la administracion municipal, entidad que
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tendia a su cargo la responsabilidad de coordinar, a partir de ese momento, todos los

tramites de estudio, informacion pubiica y consultas del proyecto hasta su aprobacién

Articulo 263. De los Planes parciales de origen oficial. Los proyectos de planes
parciales que elabore la administracion municipal deberan contener como minmimo los
documentes retacionados en este acuerdo, salve en cuanto a la carta de presentacion
En estos casos dicha carta sera sustitlida por una resolucion mediante el cual la
admimistracion mumnicipal decida formular el Plan Parcial y ordene niciar los tramites

respectivos de informacion publica y consultas conforme al procedimiente siguiente

Articulo 264. De! Estudio de viabilidad. Se presumwa la viabilidad de los planes
parcltales de ongen oficial a partir del momento en que quede en firme la resolucion a que
se hizo referencia  antenormente Los proyectos de planes parciales elaborados por
particulares, una vez radicados ante la administracion municipal se someteran a los
estudios y analisis tendientes a determmar 2 viabilidad del plan La adminstracion
municipal debera enwviar oportunamente a las dependencias del Municipio a todas las
entidades descentralizadas con competencia para conocer de cada uno de los temas
planteados en el proyecto de plan parcial y a las empresas de servicios publicos,
comprometidas en la propuesta, la informacion completa que les permita, a mas tardar
dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del proyecto, emitir
sus conceptos individuales escritos dingidos a2 la admimistracion municipal sobre la

viabiliclad de las actuaciones urbanisticas respectivas

Una vez recibidos todos los conceptos y a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha de vencimiento expresada en el inciso anterior la
adimimstracion municipat lievara el proyecto de plan parcial y los conceptos individuales
de las entidades descentralizadas, dependencias del Municipio y empresas de servicios
nubkicos al Comité Munictpal de seguimiento urbanistico a fin de umificar y determinar los
crniterios que le permitan a la administracion municipal adoptar una posicion determinada
sobre la viabilidad de proyecte de plan parcial Con base en las conclusiones vy
recomendaciones, dei comité municipal de segutmiento urbanistico, la adminstracion
municipal expedira una resolucion referida exclusivamente al proyecto del Plan Parcial en

la que se adopte una de las siguientes decisiones.
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Declararlo viable y ordenar que se continlien los tramites tendientes a la aprobacion del
mismo

Declararlo no viable, en cuyo caso debera motivar su determinacion, con base en por lo
menos una de las causales que para el efecto se establecen en este documento

Devolverto a los interesados para que, dentro del término que se establezca en la misma
resolucion y maximo dentro de los dos (2) meses siguentes a la fecha en la cual ese
acto administrativo quede en firme, se hagan los ajustes o las modificaciones
necesanas para que sea procedente la declaratona de viabihdad del proyecto del Plan
Parcial & vencide el términe para ajustes o modificaciones los particulares no
hubieren radicado los documentos mediante los cuales se acredite el cumphmiento de
las condiciones impuestas, se entendera declarado como no viable el proyecto del

Flan Parcial, sin necesidad de expedicion de un nuevo acto administrativo

La notiiicacion de la resolucion de viabilidad del proyecto del plan parcial debera

efectuarse de conformidad con lo establecido en el codigo contencioso adminustrativo

Articulo 265. De las Condiciones generales para la declaratoria de viabilidad. Para
que un proyecto de plan parcial sea dectarado como viable por la Administracion

Municipal, se requiere que cumpla por lo menos con las siguientes condiciones

1. El proyecto de Plan Parcial debe ajusiarse a ta forma de presentacion, terminos y
condicianes, que se establezcan en el respectivo reglamento y debera contener por lo
menoes, toda ta Infformaciéon y documentacion relacionada en el presente documento

2 Tanto la informacion que se incluya por los interesados al diligenciar los formularios
respectivos como {a que contenga todos y cada uno de los documentos que
conformen su contenido, debe ser completa y ajustarse a la realidad Lainexactitud en
la informacion que se suministre o la falsedad de cualquiera de los documentos podra
dar lugar a la declaratona de no — viabtidad del proyecto de plan parcial, o a su
revocatoria, segun el caso, sin perjuicio de las acciones penales a que pueda haber
iugar

3 Las caracteristicas de la zona y el area de la misma deben estar dentro de los

parametros y directrices que segun el tipo de plan parcial y la naturaleza de la
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actuacion o actuaciones urbanisticas que se pretendan consolidar establezca el
presente EQT.

Los objetivos del Pian Parcral asi como las directrices urbanisticas dé! mismo,
teniendo en cuenta la localizacion y el area de la zona objeto de intervencion y la
naturaleza de esta uitima, no deben estar en contradiccién con las previsiones dei
presente Esquema de Ordenamiento Territorial ,

l.as normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacién o
que regule la operacion urbanistica segun el caso, deberan estas ajustadas a las
normas de caracter estructural y general contenidos en este EQT

El diserio urbanistico en el ambito de anteproyecto, para el area objeto de operacidn o
de la Unidad de Actuacion respectiva debe respetar y tener en cuenta los sistemas
estructurantes definidos en el presente EQT que pudiere afectar la zona objeto de
intervencion urbanistica propuesta. El disefic también deberd ajustarse a las normas
urbanisticas estructurales y generales del presente EQT asi como a las especificas
que se contemplen en el propio proyecto de plan Parcial. Sila zona objeto de la
Iintervencion propuesta ya tuviera espacio ¢ area destinadas legalmente al uso publico,
el disefio urbanistico debe respetar dichas area y su destinacion.

A menos que el Municipio en ejercicio de la funcién publica que le compete, este en
condiciones de comprometerse a ejecutar las obras de urbanismo primario ‘de la
municipalidad, de las cuales puede depender la viabilidad de la actuacidn propuesta
en el proyecto de Plan parcial respectivo, o al menos a darle en’ su ejecucion ia
prioridad necesaria para Que a st vez la gjecucion pueda ajustarse a la programacion
de las "obras de urbanismo secundario respectivas, debe estar garantizada ia
adecuada conexion de la zona objeto de la mtervencion propuesta tanto a las vias del
sistema vial de la municipalidad como a la redes matrices de servicios publicos de
energla electrica, de acueducto y alcantanlliado, de teléfonos y de gas

fguaimente debf:: prever fas cesaone's gratuitas con destino al espacio publico vy a
equipamientos colectivos y la construccidn o instaiacion de estos ultimos, necesarios
para que la gjecucion de la actuacién urbanistica o de ila operacidn urbana segun el
caso, genere una zona urbanisticamente autosuficientes segun las exigencias o los
parametros que para cada tipo de pian parcial o segun la localizacién o la naturaleza

de la intervencion se exyja en las normas respectivas.
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9 El proyecto de ajuste de tierras o de integracién inmobiliania si hubiere lugar a él, debe

ajustarse a los requisitos de forma y de fondo que se establezcan en el presente
documento

10 Tratandose de unidades de actuacion urbanistica se autorizara como mecanismos
para la gestidon asociada la cooperacton entre participes o cualguier otro que no
implique él englobe de los inmuebles integrantes del area objeto de la intervencion,
siempre que el proyecto det Plan Parcial incluya el convento a que se refiere la
adopcién de los instrumentos de manejo de suelo

11 Laligudacion de la participacion en la plusvalia a favor del Municipio en el proyecto de
Plan Parcial y 1a forma de causacion y pago que alli se proponga debe ajustarse a las
normas de la ley 388 de 1997 y demas disposiciones concordantes, a las que se
establezcan el acuerdo de caracter general mediante el cual se adopte para el
Municipio de Molagavita su estatuto de participacion en plusvalia y a las del presente
EQT

12 El programa de ejecucion de obras de urbamismo secundario debe estar en armonia
con la proyeccion financiera del proyecto Los esquemas de gestidn y la estrategia
nstitucional previstos en el proyecto del Plan Parcial para el desarrollo de la unidad de
actuacion y para la ejecucion del proyecto respectivo deben ser juridicamente viables

13 Las normas sobre la constitucion y reglamento de la Junta de propletanios de
inmuebles en el area objeto de la ntervencion urbanistica debe permitir |a

participacion de todos ellos en los procesos de toma de decisiones

Articulo 266. De la Concertacion del proyecto de Plan Parcial por la autoridad
ambiental. En caso de requenrse por expresa disposicion legal de conformidad con o
previsto en el articulo 27 de [a ley 388 de 1997, en el articulo 16 del decreto 1507 de 1998
y en los numerales 19 y 20 del articulo 8 del decreto 1753 de 1994, la administracion
municipal enviara una copia completa del proyecto del Plan Parcial a la autoridad
ambiental competente segun cada caso en particular para miciar con ella, a partir de tal

momento el proceso de concertacion a que atras se hizo referencia
E! Municipio y la autoridad ambiental dispondran de ocho (8) dias habiles para realizar el

procesc de concertacion a que atras se hizo referencia, vencidos los cuales se entendera

concertado y aprobado en esa instancia del proyecto de plan parcial
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Articulo 267. De la Revision por parte del consejo consultivo de ordenamiento.
Vencido el término de que trata el articulo anterior o estando en firme la resolucidn que
determine que dicha concertacidn no se requiere conforme a los critenos expuestos en
los atticulos anteriores, la administracion municipal sometera el proyecto de plan parcial a
consideracion del consepo consultivo de ordenamiento, instancia que debera rendrr
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
Las observaciones o recomendaciones del consejo consuliivo de ordenamiento no seran

de obligatonia observancia por parte de administracion municipal

Articulo 268. De la Informacion pablica. Aprobado el plan parcial por la autoridad
ambiental competente o estando en firme la resolucidn que determine que dicha
aprobacion no se requiere, la admimistracidn municipal mediante una convocataria
ptiblica, invitara a los propietarios de inmuebles localizados dentro del area objeto del plan
parcial y a sus respectivos vecinos, para poner a disposicion de ellos el proyecto completo
de plan parcial y para que dentro del mismo término establecido para la revision del
proyecto de plan parcial por parte del consejo consultivo de ordenamiento a que se hizo

referencia anteriormente, expresen sus recomendaciones y observaciones

Para los efectos de aplicacion de estas normas se entendera como propietario quien
acredite el derecho real de propiedad con su respectivo certificado de libertad y tradicion
expedido con una anticipacidn no mayor a los tremta (30) dias calendario anterior a la
fecha de la convocatoria Seran “vecinos “ para los mismos efectos, quienes acrediten
por el mismo medo, la propiedad de inmuebles de domimo privado que colinden con

cualquiera de los inmuebles que integran el contorno dei area objeto de la intervencion

Articulo 269. Del Tramite de observaciones y recomendaciones. Vencido el término,
ia Adminsstracion Municipal Iniciara y adelantara los estudios y andlisis de los conceptos,
observaciones y recomendaciones que haya recibido tanto del consejo consuitivo de

ordenamiento, como de log propietanos y vecinos de ia zona objeto de intervencidn

El término dentro del cual la administracion municipal adelantara dichos estudios

dependera de la complejdad de las observaciones y recomendaciones que sé formulen al
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proyecto de plan parcial pero, en ningln caso, sobrepasara los treinta (30) dias habiles a
partir de la fecha de vencinuento del término previsto en el presente documento

Si para el estudio de algunos de uno o mas de los temas debe intervenir otra dependencia
de la administracion municipal, alguna de sus entidades descentralizadas o una empresa
de servicios publicos, la tarea se le asignara a la dependencia, entidad o empresa

responsabies en el comité municipal de seguimtento urbanistico que se celebre para tal
efecto

El resultado del estudio y analisis a que se refiere esta disposicion asi como las
eventuales modificaciones al proyecto de plan parcial si las hubiere, deberan quedar
reflejados y justificados sufictentemente en las motivaciones de la resolucion aprobatona

dei plan parcial

Articulo 270. De ia Aprcbacion del proyecto de plan parcial. Surtidos todos los
tramites a que se refieren los articulos anteniores la administracion municipal expedira la
resolucion aprobatona del proyecto del plan parcial respectivo, la cual estara sujeta al
tramite de publicacién previsto en el codigo contencioso administrativo para todos los
actos de caracter general La pubilicacion incluira la totalidad de los documentos escritos

del proyecto de plan parctal

S1 el Plan Parcial ha previsto la glecucidon del proyecto o programa propuesto mediante
una unidad de actuacién urbanistica, la nisma resolucidon aprobatoria se notificara
personalmente a los titulares de derechos reales sobre los inmuebles que integran el area
objeto de la intervencion y a los propietarios de fos inmuebles vecinos Con dicha
notificacidn se entregara el proyecto delimitacion a que se hizo referencia en el presente
documento Esa notificacion y entrega debera entenderse sin perjuicio de la audiencia

publica a que se refiere el articulo 29 del decreto 1507 del 4 de agosto de 1998

Articulo 271. De la Adopcion del plan parcial. En firme la resolucién aprobatona
expedida por la administracion municipal y transcumdos por lo menos de quince (15) dias
desde la fecha de publicacidn de proyecto conforme a lo prewisto en el codigo

contencioso administrativa, el plan parcial sera adoptado por decreto del Alcalde del

Municipio de Molagavita,
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Si1 el programa o proyecto propuesto en el plan parcial debe ejecutarse mediante una
umdad de actuacion urbanistica, ademas de la resolucidn aprobatona vy la publicacion del
proyecto del plan parcial la adopcion de este Ulimo debe estar antecedida por la
resolucion aprobatornia de la delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica respectiva

canforme a lo establecido en el presente documento

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguentes a la fecha en que quede en firme el decreto
de adopcion del plan parcial, el Alcalde o quien este determine por delegacién procedera
a solcitar los avaluos de que trata el inciso segundo del articulo 80 de la ley 388 de 1997
para efectos de [a hquidacion del efecto plusvalia dernvade de la accion urbanistica
respectiva Para tal efecto se tendra en cuenta lo previsto en las disposiciones que sobre
la participacion en la plusvalia por las acclones urbanisticas del Municipio dicte el consejo
del Municipto de Molagavita en el acuerdo de cardcter general que tendra que expedir

canforme a lo previsto en el inciso segundo del articulo 73 de la ley 388 de 1997

Articulo 272, Del Reconocimiento y regularizacion de situaciones existentes. Para
regulanzar situactones existentes que no cuentan con las licencias pertinentes que estén
localizadas en sectores normativos que o permitan, o aquellos localizados en otras zonas
que la administracton murucipal considere adecuado al modelo de ordenamiento, se

procedera de la siguiente manera

La admimistracion municipal reconocera la existencia del inmueble objeto de
regulanzacidn mediante la incorporacion a los planes oficiales Con base en un analisis de
la situacion existente del area en que se encuentra el inmueble, se delimitara la zona
objeto de regularizacion, con el fin de que otros Inmuebles en la misma situacion puedan

ser Incorporados al proceso

El area delimitada sera objeto de un plan parcial en el cual se definrran
Las condiciones en las cuales se puede regulanzar el usa Cesiones tipo A (parques y

equipamientas), viales v demas afectaciones sobre el predio

Las normas urbanisticas para el desarrollo futuro de los predios
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Las actuaciones en el espacio publico y los sistemas generales necesanos para el

proceso de regulanizacion y la forma como se repartiran los costos de ejecucidn de
estas obras

Los inmuebies dedicados a actividades comerciales o de servicios existentes segun la
definicion de usos adoptada por el plan de ordenamiento terntonal, que no tienen hcencia
y se encuentran sobre vias de plan vial y que la administracton municipal haya reconocido
como susceptibles de regularizacién, podran realizar este proceso Unicamente si se
comprende un costado de manzana completo en el cual la administracion municipal haya
defimdo ef disefio de los andenes, se solucione el estacionamiento de vehiculos en otros

lugares y los particulares se comprometen a cubrir los costos de las obras disefiadas

SUB CAPITULO 5.
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 273. De la Definicion. Como umidad de actuacion urhanistica se entiende el
area conformada por uno 0 vanos inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
que desarroflan los planes parciales que debe ser urbanizada o construida como una
unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y factitar fa dotacion con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y

los equiparntientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la delimitacion de Unidad de Actuacion
Urbanistica, una vez anotado en el follo de matricula inmobihana de un inmueble,
constituye una limitacion al derecho de dominio que le impone a ese inmueble la
condicion de no poder ser explotado o usado sino conforme a la destinacién que se le

imponga en tas normas urbanisticas especificas contenidas en el respectivo plan parcial

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto entre
los propietarios de inmueble de una unidad de actuacidn mcluirdn entre otros
componentes las cesiores y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes

secundarias y domictharias de servicios publicos de acueducto, alcantanilado, energia y
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tefefono, ast como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares vy

pe?tonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios

|

{

i
|
i

Articulo 274. Del Contenido del proyecto de delimitacion. Ademas del formato de

présentacm')n general que adopte el respectivo reglamento, el proyecto de delimitacion de

!afunldad de Actuacion urbanistica comprendera una copia completa de los documentos
i

relacionados en los numerales 2, 7, 8, 9,10, y 14 de las condiciones generales para la

declaratona de un plan parcial

Ademas comprendera las previsiones relacionadas con la dotacion de las infraestructuras
y ios equipamientos, las cesiones correspondientes, |a subdivision, si fuere el caso, en
érjeas de ejecucion y las fases y priondades de su desarrollo sefalando los sistemas e
mé,trumentos de compensacion para la distrbucién de las cargas y beneficios entre los
pa%rtlmpes
5

En los casos de proyectos en zonas con tratamientos de renovacion y redesarrollo, el
pl?n parcial mclurra ademas las prewvisiones relacionadas con la habilitacion y el
mie;oramlento de las infraestructuras, equipamientos y espacio puiblico necesarios para

atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona

H
i

v

Articulo 275. Del Tramite de objeciones y observaciones. Estando en firme la
regsoluc:én aprobatona del proyectc de plan parcial respectivo a que se hizo referencia
cc?;n relacion a la adopcion del plan, el proyecto de delimitacion se pondra en conocimiento
dfié los titulares de derechos reales sobre inmuebles que hagan parte de la unidad de
altuacion propuesta y sus vecinos a fin de que, deniro de los tranta (30) dias habiles
siguientes a la fecha de la realizacidn de la respectiva audiencia, formulen las objeciones

H
y observaciones que estimen pertinentes

La admnistracton mumcipal, mediante comunicacion dingida a todos y cada uno de los
propietanos que integran Ia proyectada unidad dé actuacion asi como a los que colinden
con ella y mediante convocatorias en medios masivos de comunicacion, los citara a una
a'idiencia publica cuyo objeto sea el de darles a conocer el proyecto de delimitacion del

Plan Parcal
1
i

i
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audiencia y en general todos lo demas aspectos inherentes al proceso de participacion

- i
|
{’forma de la citacidn y convocatorias, la oportunidad en la que deba realizarse la
1
! - . - .
de’ los propietarios y vecinos en [a delmitacion de la unidad de actuacion, seran
1
det:ermmados por el Alcalde mediante decreto de caracter general en desarrollo de su

o,
fun‘Cion reglamentana

J

}
Deptro de los quince dias habiles siguientes al vencimiento del término para proponer

objectones u observaciones que se acaba de hacer referencia, la administracion hara los
est:udios y analisis pertinentes, dehiendo conclurr si imantiene el proyecto sin modificacion
aiduna 0 si, por el contrario reahza algun cambio En todo caso su determinacidon debera
est,ar debidamente fundamentada.

Ar%iculo 276. De la Aprobacion del proyecto de delimitacion. Tramitadas las
obEecaones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, la administracion sometera

el ?proyecto de delimitacion a consideracion del Alcalde para su aprobacion,
|

|
El'alcalde ordenara la publicacion del proyecto de delimitacidn de ia unidad de actuacion

urbanistica Habiendo transcumido por lo menos quince dias desde la pubiicacion y en
tocf!o caso a mas tardar dentro de los tres meses siguientes a la fecha de |a presentacion
er{ debida forma, el alcalde aprobara, mediante una resolucion de caracter particular, la
unjldad de actuacion urbanistica

1

EI’acto administrativo de aprobacién de la unidad de actuacion urbanistica se inscribira en
el registro de instrumentos publicos en los folios de matricula inmobiliania de los predios
qde conforman la uridad  Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
ur{Lamzac;én o construccion por fuera de la unidad de actuacion
i

Ar:-ticulo 277. De la Convocatoria a propietarios. En firme el acto aprobatorio de ta
Urjwldad de Actuacion urbanistica y el decreto de adopcion del plan parcial
cofrrespondlente, la administracton municipal, con base en la infarmacién contenida en los
dc%cu_mentos de que trata la carta de presentacion del plan parcial, convocara a las

pérsonas que en los certificados de hbertad y tradicionique aparezcan inscntos como

-



duefios, con el fin de conformar la Junta Provisional de propietanos de inmuebles en la
!
Unmidad de actuacion
|
!
El oneto de esta junta sera el de definir las bases para la actuacion urbanistica a partir de
un proyecto que para tal efecto le sometera a consideracion de ella ante la administracion
]
muriic;pal, la cual elaborara esta dependencia oportunamente a partir de la informacion
del iiplan parcial respectivo a que se refieren los numerales 6, 8, 10, 11, 12y 14 De las

con:dlcmnes generales para la declaratona de viabihidad
{

1
Articulo 278. De la Instalacion de la Junta Provisional de propietarios. La junta
proylsmnai de propietanos desde su primera reunion se sometera en su funcionamiento a
las normas del reglamento incluido en el respectivo plan parcial conforme a lo dispuesto

en él numeral 13 de las condiciones anteniormente mencionadaos,
|

La junta se entendera instalada sobre la fecha para la cual haya sido convocada por la
admirustracion, cualquiera que sea el nimero de propietarios asistentes a la misma o el
porjcentaue de tierra que respecto del area tolal de la umidad de actuacion este
representado en la reunion  Los propietanos que no aststan a la reunion de {a instalacion
de :ia Junta Prowvisional directamente 0 mediante apoderado, se tendran como renuentes
para los efectos legales previstos en el inciso 2 del articulo 44 de la ley 388 de 1997 Esa
prefsunCIén se entendera sin perjuicio de que, con posternoridad, el propietario decida
parficipar voluntariamente adhinéndose incondicionalmente a todas las decisiones que la

Junia provisional de propietarios haya adoptado si su participacion o asistencia.

!
Articulo 279. De la Participacién en la junta provisional. La participacion de cada
proipletar:o en la Junta Provisional sera equivalente al porceniaje que su terreno
repjresente en la totalidad del area de la umidad de actuacion

i
Re:specto de unidades de actuacion para [a ejecucion de proyectos de renovacién urbana
o predesarroliada, o de desarrollo en suelo urbano o de expansién en el que existan areas
deétmadas al uso publhico, el area susceptible de ser representada en la Junta sera lo
res:u!tante de restarle a la superficie total de la unidad dé actuacion urbanistica, la que

Al
corresponda a espacios pubhcos o de uso publico

|
t
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Laiparticipacion en la Junta provisional de propietarios de la unidad de Actuacion de cada

un[p de los duefios de inmuebles en edificaciones o conjuntos sometidos a regimen de

prc!',pledad horizontal, sera la resultante de aplicarle al porcentaje que le corresponda al

prelgsdlo en el area de la unidad de actuacidn segun la formula expresada en los dos item

anienores, el indice o porcentaje de participacion gue a ellos respectivamente les

cofresponda en los bienes comunes o de uso comun de la edficacion o conjunto,
'

co’]nfm me al reglamento de propiedad hornizontal correspondiente
H

{

| . .
En caso de inmuebles sometidos a cualguter tipa de dominio compartido entre dos o mas
pe;rsonas, diferente de ta propiedad horizontal, el inmueble sera representado en la junta
pr?vnsmna[ por la persona que acredite tener la representacion de la comunidad

cofrespondiente conforme a las disposiciones del derecho cvil que regulan la matena

|

3
I

Ar!tlculo 280. Del Quérum deliberatorio y quorum decisorio. Para que la junta
provisional pueda dehliberar y decidir validamente, sera necesario que este representado
co;mo mimimo un numero plurat de proptetanios que represente por lo menos el cincuenta y
unio por ciento {51%) del area comprometida, incluida en dicho parcentaje la parte que le
co:rresponda a las entidades publicas participantes por ser propietarias de inmuebles en la
un::dad de actuacion o por adquirirtos para adoptarlos conforme a lo previsto en el inciso
segundo del articulo 44 de ta ley 388 de 1997
Articulo 281. De las Funciones de la junta provisional de propietarios. La junta
prév:s;onal de propietarios le correspondera definir las bases para la actuacion urbanistica
de.l la respectiva unidad En desarrollo de ese objetivo, a la Junta le correspondera
|
Ad‘[optar su propio reglamento
Aprobar del proyecto de reajuste de tierras o de integracidén inmobiliana de que trata el
{ numeral 9 de las condiciones generales para la declaratona de viabilidad, el presente
i documento, st hublere lugar a ello
La? adopcion de un método que permita cuantficar los aportes de cada uno de los
propietarios de inmuebles en la umdad de actuacion asi como de otros posibles
mnversionistas y fyar el porcentaje de cada uno de ellog en ef patrimonio de la entidad

gestora o del fondo que se proyecte constituir seguin el caso, ncluida la parte que le

1
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corresponda al Municipio o a cualquiera de sus. entidades descentralizadas por

cancepto de la participacion en la plusvalia o por cualquier otro concepto segun lo que

ial respecto haya quedado establecido en el Plan parcial. Para tal efecto se tfendré en

cuenta tanto los avallos de que trata la adopcion del plan parcial, en el presente
idocumento, como las disposiciones que mediante acuerdo de caracter general dicte el
iconsejo de Molagavita, en matena de participacion en plusvalia, conforme a lo
Fdlspuesto en el inciso segundo del articulo 25 de 1a ley 388 de 1997.

Enéta valoracion de los inmuebles objeto de aportes, debera tenerse en cuenta la

lreglamentacm’m urbanistica vigente antes de adopcion del plan parciat y de la

;deilmltamén de la umdad de actuacion conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del
gam'culo 45 de 1a ley 388 de 1997

La zdetermanac:én del método para realizar la consolidacion del patrimonto de la entidad
jgestora, para determinar su valor econdémico y para distribuir las participaciones entre
‘los distintos aportantes

Lagdetermmamén de la naturaleza juridica de ia entidad gestora Si se frata de una
;soc:edad mercantil, fa determinacion debe referirse iguaimente al tipo de sociedad, a
'las condiciones para la celebracion del contrato de soclos, al proyecto de estatutos de
jla persona juridica proyectada y a los mecanismos para la toma de decisiones
relativas al funcionamiento de la sociedad De ser una fl‘dUCIa mercantil, debe fijarse
‘el mecanismo de seleccion de la sociedad fiduciaria en cuya cabeza se constituira el
fpatrsmomo autobnomo respectivo, los criterios para evaluar las calidades minimas en

[cuanto a experiencia e idoneidad de la sociedad fiduciania en la ejecucion de

Eproyectos urbanisticos 0 de construccion segun la naturaleza de la actuacion y el

;s;stema para la toma de decisiones relativas a las relaciones entre los hducianos y

.beneficiarios y entre estos y 1a sociedad fiduciana durante le ejecucion del fideicomiso

¥

La :determmaci()n del objeto de la entidad gestora y definicién de los limites de su gestion

La%determinauén de los mecanismos de toma de decisiones relativas a la ejecucion del
proyecto

La)determmacm’m del sistema juridico para la conformacion predial del area objeto de la
%mtervenm()n, del proyecto de reajuste de tierras o de la integracion inmobiliaria para su
;posterlor sometimiento a la aprobacidn de la Administracion Municipal conforme a lo

fdlspuesto en el articulo 45 de la ley 388 !

i
i
!
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La determinacion de las estrategias generales de ejecucidn, tales como: fuentes de
recursos liquidos para financiar el funcionamiento de la entdad gestora y las
Inversiones, programacion general de actividades y fases de ejecucion, sistemas de
i<:0merc:lallzaclon o de adjudicacion de las areas utles resultantes del proceso
iurbamstlco, forma de pago al Municipio de la participacion en plusvalia, etc.

La édetermmacnc’m del regimen y normas sobre sistermas de contratacidon, mecanismos
;generales de seleccion de contratistas y de control de ejecuciéon de contratos

Establecimiento de previsiones sobre la duracion méxima de la entidad gestora, las
‘condiciones para su extincion, la disolucion de ella, la liquidacion del patrimonio y
isobre la restitucidn de los aportes de los participantes como consecuencia de dicha
hquidacion

|
Las decisiones a que se refiere esta disposicion seran adoptadas con votos favorables

lque presenten por 10 menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del total de
‘participaciones en la Junta provistonal de propietarios, calculadas en la forma prevista
en este documento

§

Articule 282. De los Efectos de las decisiones de la Junta provisional de
prdpietarios. Seran de obligatoria observancia para todos los propietarios de inmuebles
en :Ia unidad de actuacidon St por no estar de acuerdo con las bases de la actuacion
adc;ptadas por la Junta Provisional de Propietarios, uno o algunos de ellos deciden no
parjt:cnpar en la actuacion o abstenerse de adoptar sus inmuebles a la entidad gestora,
habra lugar a que el Municipio adquiera esos inmuebles por enajenacion voluntana o por
exp‘ropmc:én y si se trata de una unidad de actuacidn de desarrollo prioritario, a que el
MU§1|GIp10 opte por el mecanismo de la enajenacion forzosa o de la expropiacion por via
adrlwlmstratlva, conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 388 de 1997

Aﬂ?culo 283. De las Reglas para el funcionamiento de la junta provisional de
projpietarios. La junta provisional de propietarnos para todos los efectos a que haya lugar
se feglré por las normas del reglamento de funcionamiento que ella misma adopte, por las
del%respeotlvo Plan Parcial y, en lo no previsto en unas y otras, se regira de manera
suplehva por las normas previstas para las Asambleas Generales o Juntas de Socios de
soCtedades comerciales previstas en las normas mercantiles, en cuanto no pugnan con su

propla naturaleza
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Artilculo 284. De la Constitucion de la entidad gestora. Definidas las bases de la
actt}acnén se constituira la entidad gestora de conformidad con las decisiones al respecto
ado:ptadas por la Junta Provisional de propietarios y segun las previsiones del respectivo
plari parcial A partir de ese momento se entendera disuelta la Junta Provisional de
Propietarios por haber cumplide satisfactoriamente su objeto. Las decisiones sobre la
nue‘ila entidad, lo mismo que las relacionadas con los aspectos inherentes a la ejecucion
del (proyecto seran tomadas de conformidad con lo que sobre el particuiar se haya
deﬁr:mdo en las mencionadas bases para la actuacién

i
i
H

Arti;culo 285. De la Aprobacion y tramite del proyecto de reajuste de tierras o de
integracion inmobiliaria. La nueva entidad gestora una vez creada, sometera a
consideracion de la Administracion Municipal el prayecto de reajuste o de integracion
mmoblliaria, previamente aprobada por los propietarios de inmuebles al definir fas bases
de ia actuacion respectiva La administracion municipal debera dar respuesta dentro de

los 15 dias habiles siguientes a la solicitud

De la misma manera la entidad gestora podréd adelantar el disefio urbanistice y de
solicitud de licencia para la actuacidn globalmente considerada o para la etapa del
proyecto que corresponda segln el caso con el proyecto de reajuste de tierras o de
Integracién inmobiliaria aprobade por la Admmistracidn Municipal se podra otorgar la
respectiva escritura de reajuste o englobe y de constitucidn de la nueva urbanizacion si
fueré el caso Ekn los proyectos que se realicen por etapas, las adjudicaciones o
enajénamones de predios que se hagan en la escritura de reajuste o mtegracidon soclo
puecien versar sobre inmuebles que correspondan a etapas para las cuales se disponga
de iicencia de urbanismo

’ Artic{ulo 286. De la Cooperacidn entre participes. Cuando para el desarrollo de una
actuaimén urbanistica no se requiera una nueva configuracion predial de su superficie y
los p;“opietarios hayan alcanzado un acuerdo viable y equitativo en matera de reparto de
las éargas y beneficios, la ejecucton podra adelantarse a través de sistemas de
coopérg_rgmm entre los participes siempre y cuando se garantice la seston de los terrenos vy
él Coisteo de las obras de urbanizacién correspondientes, de' conformidad con lo definido

en el plan parcial n este caso el acuerdo sobre el reparto de cargas y beneficios entre

!
}
!
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los participes debera estar ajustado a lo que sobre el particular se hubtera expresado en

i
el respectivo Plan Parcial
|

1

En la cooperacion entre participes la entidad gestora, si se constituyere o contratare,
actuiaré como coordinadora de las actividades propias del proceso urbanistico o de
edificacion por mandato de los propietarios de los inmuebles que integran la umidad En
todo'caso los predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargas y
al pajgo de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en la ley.

i
'
L

Para estos eventos de cooperacion entre participes, la Junta Provisional de Propietarios

podra tener el caracter de permanente o, una vez definidas las bases de la actuacidn,

podra ser sustituida por otro u otros organismos decisorios sequn el reglamento que los
t

mismos propletarios adopten para tat fin

Artic;ulo 287. De la Ejecucion de las obras urbanisticas o de edificacion en unidades

de actuacion. Estando aprobado el proyecto de reajuste de tierras o de integracion
i

inmobiharia, la entidad gestora tramitard ante la entidad municipal correspondiente, la
licenaia o hcencias de urbanismo o de construccion que autoricen la construccion de todas
las obras o las de la primera etapa del proyecto, segun el caso.

|
Obte;nzda la licencia, procedera la ejecucion de las obras de infraestructura o de

edlﬂc;;ac:én segun el caso

SUB/CAPITULO 6.
ACTLACIONES URBANISTICAS AISLADAS

Articulo 288. De las Urbanizaciones aisladas en suclos de expansion. El desarrollo
por iurbamzacm’:n de predios en suelos de expanston en el Municipio de Molagavita
siempre se regira por las normas del respectivo plan parcial. 51 de conformidad con estas
norm:as las actuaciones correspondientes no estuvieren ligadas a la ejecucion de una
umdqd de actuacton urbanistica, se aplicara ta dispuesta en el articulo 51 de la ley 388 de

1997 y en el Paragrafo del articulo 39 de la misma ‘

M3
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Artiiculo 289: Urbanizaciones en suelo de expansion La adecuacion de lerrenos en

sue!o de expansion que no formen parte de unidades de actuacién, con infraestructura

para: el transporte, los servicios publicos domicilianos y los equipamientos colectivos,
podi'é ser realizada por las entdades pulblicas competentes o por los probletarios‘

corr;espondientes, segun las previsiones de los planes de Ordenamiento, pero en todo

cas? seran a cargo de su propietarios las sesiones gratuitas y las obras de infraestructura
previstas asi

i
Lasgcargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objetos del reparto entre
los ;prop[etarios de inmuebles de una unidad de actuacion incluiran entre otros
coniponentes las sesiones y la realizacion de obras publicas, correspondientes a redes
secxi_mdanas y domicihanas de servicios publicos de acueducto, alcantarnillado, energia y
teléfono asi como las seswones para parques y zonas verdes, vias vehiculares vy
peaionaies y para la dotacién de los equipamientos comunitarios

|
Las:cargas correspondientes al costo de mfraestructura vial principal y redes matrices de
serviimos publicos se distributran entre los propietarios de toda el area beneficiana de las
mismas y deberan ser recuperados mediante tarnfas, contribucidon de valorizacion,
participacion y plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el

i

repailrto equitative de las cargas y beneficios de las actuaciones

Esta1 clase de actuaciones urbanisticas aisladas podran autorizarse mediante Ja adopcion

de los respectivos planes parciales solo en la medida en que la extension de la terra en

cabeza de un solo proptetario garantice la posibilidad de contar con la totalidad de las
!

cesiones y equipamientos colectivos que exijan las normas respectivas

Es gbligacion en la fase de construccidn ta instalacion de sefalizacién y manejo de trafico
Cualiquter accidente causado por la omision en una adecuada sefalizacidn o la induccién
de accidentes de trafico o peatones causados por negligencia en el manejo de trafico sera
reséonsabmdad de los interesados Se considera de prioridad de trafico peatonal sobre el

vehicular _

19
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Articulo 280. De la Edificacion aislada. Los predios de area Gtil resuitantes de la

corf.‘lstltucm'm y desarrollo de una urbanmzacién en suelo de expansidn o en suelo urbano,
poérén ser edificados de manera independiente o aislada por sus propetarios o
adéu:rientes segln el caso, previa la obtencién de la respectiva licencia de construccidn
Seta requisito especial para poder inictar las obras de edificacién, ademas de la

respectiva licencia, haber terminado y entregado a satisfaccion de la adminstracién

]
|
]
municipal, tas obras de urbanizacién de la zona objeto dei plan parcial, las de la unidad de

| .
actuacidn o las de la etapa a la que correspondan, segun el caso

i
Articulo 291, De los Instrumentos de actuacién. Son todos los medios que permitan a
la ;administracion publica promover la realizacion efectiva de actuaciones urbanisticas

publicas, privadas o mixtas, en desarrollo de las politicas, estrategias y normas previstas

= .

eniel presente Plan de Ordenamiento territonal o en los instrumentos que lo desarrollen

Lo} son igualmente, los medios que se establezcan para garantizar el pago de las

compensaciones a favor de propietanos ndividuales de inmuebles plenamente
determinados, pro razén de cargar que se les impongan por la asignacion de tratamientos
de; conservacion, las unidades de actuacton urbanistica, la cooperaron entre participes, la
adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa de inmuebles, el reajuste de tierras, Ios
modelos de actuacion asociada, el desarrollo y construccion prioritaria, con instrumentos
dej' actuacion el Fondo de compensacion, la transferencia de derechos de construccion y
de;sarroilo, y a la convertibilidad de indices de edificabilidad en titulos de contenido

economico y los demas contemplados en la ley.

Articulo 292, De los Instrumentos de gestion. Son los procedimientos de caracter
técnico vy juridico que se refieren especialmente a los mecanismos de intervencion del
su{e|o, de gestion asociada de proyectos y de financiacton que puede utilizar el Municipto
pdra el desarrollo terntorial

|
So‘n “Herramientas de planificacion y gestion”™ que permite el desarrollo de los
instrumentos de gestton que el Municipio puede aplicar en el proceso de ejecucion de este

I T
plan Dichos instrumentos son 5
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Reparto de cargas y beneficios
In%trumentos de intervencion sabre la estructura predial
Instrumentos de intervencion juridica

i ..
instrumentos de intervencidn financiera

Articulo 293. Del Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrolio del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes parciales deberan
eitamecer mecanismaos que garanticen el reparto equitativo de las cargas vy los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Son mecanismos
que garantizan este propdsito, los siguientes

i
L%as unidades de actuacion urbanistica
A’provechamlento Urbanisticos
Ci:ompensacmnes
Tiransferencua de derechos

![
l-"}rticulo 294. De los Instrumentos de intervencion sobre la estructura predial. Son
los instrumentos que permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfologia
uirbana. estructura predial e indirectamente sobre la propledad y su forma de tenencia,
gienerando formas asociativas de geshdon entre los propietanos de determinado sector
cf;el suelo urbano o de expansion Los instrumentos que intervienen sobre la estructura
predial son-

:
Reajuste de suelos
Integractdn inmobiliaria

|

Cooperacion entre participes

Articulo 295. De los Instrumentos de intervencion juridica. Son los instrumentos
requendos para la ejecucion de actuacrones urbamshcas u operaciones urbanas, o para
obligar a los propietarios al cumphmiento de 1a’ funcnon social de la propiedad Los

The
instrumentos de intervencton juridica son.

4
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Ena@namc;n voluntana

Enajénacion forzosa

Expropiacion judicial

{ . . .
Expropiacion por via administrativa

Articulo 296. De la Enajenacion voluntaria. Es un mecanismo juridico de adquisicion
de bienes inmuebles declarados como de utilidad piblica o interés social  El precio de
adquisicion del inmueble comresponderd al valor comercial determinado por un avalio
comclrc:al efectuado por el instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, la entidad gue
cumrfla sus funciones o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones

corréspondientes

Articulo 297. De la Enajenacion forzosa. Es un instrumento juridico de adquisicion de
bien 1s Inmuebles, cuyo proceso es ordenado por el alcalde municipal con el fin de vender
los bienes inmuebles en publica subasta, que no cumplieron su funcién social de la
propliadad, defimida en las declaratorias, de desarrollo o construccion prioritarias
realizadas previamente por la respectiva administracion
i

Articulo 298. De la Expropiacion judicial. Es un mecanismo juridico de adquisicion de
b:enei‘s inmuebles para los casos en que no se llegan a acuerdos formales por la
enajénacién voluntana, transcurridos 30 dias habiles después de la oferta de compra

realizada al propietano del inmueble por la entidad competente

Articulo 299. De la Expropiacion por via administrativa. Es un mecanismo juridico de
adquiisicu')n de terrenos o iInmuebles, que se requieren con prontitud, asegurando en todo
) caso'la justa compensacidn economica de sus propietarios, asi como la garantia de
transparencia en las entidades administrativas competentes La condicidn necesara para
uhl:zajir este mecanismo se sustenta en la deternunacion previa de las condiciones de
urge;":cua, declaradas por la autoridad o instancia competente, segin determinacion del
respéctlvo consejo municipal

i .-

!
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Se podra exproptar por via administrattiva cuando se presente el incumplimiento de la

funci:lc')n social de la propiedad por parte del adquiriente en plblica subasta de terrenos o
inmuebles objetos de enajenacidn forzosa
|
i
Artigculo 300. De los Instrumentos de financiacién. Son todos los medios que le
permitan al Municipio obtener los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones
urbanisticas que son de su competencia o los programas, proyectos u obras de
urb!amsmo o de edificacion respectivas Son instrumentos de financiacion
i
La bammpamén de plusvalia
La Ebontrubucm’)n de valonzacion
Los: baonos y pagares de reforma urbana
Financiacién privada
La emision de titutos representativos de derechos de construccion
Lo ; derechos de edificabilidad
Los pagares de reforma urbana
Los beneficios resultantes de la participacidn en proyectos de gestién asociado de
;caracter pubhica o mixta
Lasj demas que consagre la ley

%

! ,
SUB CAPITULO 7.

PROGRAMAS DE EJECUCION
}

i
|

Articulo 301. Del Programa de ejecucion: Se define con caracter obligatorio, las
act!.xauones sobre el territorio previstas en el EOT, que deben ser ejecutadas durante el
perllodo de la correspondiente administracidn municipal, junto con lo definido en el
| L,
corespondiente plan de desarrollo, sefalando las prionidades, la programacion de
!
acfividades, las entidades responsables y [0s recursos respectivos
1
Artliculo 302. De la Competencia del programa de ejecucion. La adopcion de

programa de ajecucion es de competencia del Municipio de Molagavita
'

§
[
s
]
i
!
'
1
1
j
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Art‘jculo 303. Del Tramite del programa de ejecucién. £l programa de gjecucién se
ajufstara a lo previsto en el respectivo plan de desarrollo, sefalando las priondades, la
probramactc’m de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.
Dnciﬁo programa se integrara al plan de inversiones de tal manera que conjuntamente con
estL;f:, sea puesto a consideracion del Consejo Municipal por parte del Alcalde del

{ . . . .
Municipio y su vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales
F

!
E

Articulo 304. Del Contenido minimo del programa de ejecucién. incluye lo siguiente.
|

Losi| programas y proyectos u obras de nfraestructura vial

Los: programas y proyecto u obras de infraestructura de transporte.

Los]1 programas y proyectos de expansion de servicios pubhicos domicilianos.

Locjahzacnc')n de los predtos para la ejecucion de programas y proyectos urbanisticos que
:contemplen fa provision de vivienda de interés social y los instrumentos para la
%EJECUCIC')I'! publica, privada o mixta de dichos programas y proyectos
3

£l pirograma de ejecucion debera concordar con las estrategias, parametros y directrices

sefialadas en el plan de Ordenamiento

Articulo 305. De las Prioridades previstas del Esquema de Ordenamiento Territorial.
!

los! planes parciales podran determinar el desarrolio o la construccion prioritaria de
i

inmuebles que conformen unidades de actuactdn urbanistica, de acuerdo con las

1
priondades previstas en el Plan de Ordenamiento territorial
H

%

Arti%:ulo 306 De la Ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica. Ef desarrollo
!

de las unidades de actuacién comprende la gestion asoctada de los propietanos de los

predios que conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste de herras o

integracion inmobitiaria o cooperacion, segun lo determine el correspondiente plan parcial

La ¢ecucidon de las unidades de actuacion se realizara siguiendo los procedimientos

estaiblec:dos en la ley 388 de 1997

Te7
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CAPITULO 2.
AC?IONES URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS.

SUB CAPITULO 1.
IND:ICES.

i
Artij:culo 307. De Ila Definicion de los indices. Son la forma de medir el
aprévechaﬁﬁlento de un predio especifico

j
Artitcu!o 308. De los Tipos de indices. Los indices que se aplican en el Plan de
Ordienamlento de Molagavita, son de dos tipos, los refendos a la cantidad de terreno
ocuibado en un predio dado y aquellos refendos a la cantidad de area construida sobre un

prec{ino especifico
§
]

i
Articulo 309. De los Indices de ocupacion (1:0.) sefialan la fraccion de area total del

lote'que se permite cubrir con edificacion, se expresan en decimales

!

i
Formuia I O = area cubierta / area del lote

Artiilculo 310. De los indices de construccion (I.C.). Sefalan la cantidad de area que
se ;:")ermtte construir en el iote como proporcion del area total del mismo, se expresan en
ente;ros y decimales

t
Forr'pula = | C = area construida / area del lote

;
Arti;:ulo 311. De las Clases de indices. Segun el globo de terreno sobre el cual se
efectiia la actuacion urbanistica se determmnan dos clases de indices, indices netos e
indrées brutos

Articulo 312. De los indices brutos Se denominan indices brutos aquellos en los

£
cuales_el area del globo total de terreno mcluyen espacio publico, vias, parques y

p[azfo[etas (Se aplica para planes parciales) :
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Artiicuio 313. De los indices netos. Se denominan indices netos aquellos relacionados

excg:lusrvamente a un predio indvidual, se aplican a los desarrollos predio a predio o de

toteo individual

|
Artizculo 314. De ia Aplicacién de los indices. Todo proyecto de urbanizacidn, de
coqstrucc:c‘m y ias ampliaciones, modificaciones y adecuaciones deberd cumplir con los
inuices netos espectficados para la zona normativa correspondiente  Si se plantea un

plan parcial o una unidad de actuacidn se adoptara los indices brutos correspondientes

]
|

Ariiculo 315. De la Altura maxima. La altura maxima expresada en pisos serd la

resiultante de la carrecta aplicacion de los indices y aislamientos

Articulo 316. De las Limitaciones de altura. La altura maxima permitida se limita en
Iosi siguientes casos

|
1 :,En los conjuntos existentes afectados a propiedad horizontal, en donde se toma como

| .
raltura maxima la existente

i . .
2 En el entorno nmediato de edificaciones de valor historico, cultural y arguitectanico,

H

en donde las edificaciones colindantes al predio que constituye patnmonio, no podran

sobre pasar su altura

3 {En los predios de desarrolio individual menores de 60 m?, su attura maxima permitida
§

es de dos pisos

En los predios con frentes menores de 10 metros Lo cual se constituye en el frente

i minimo para cumplir las especificaciones de parqueo, en donde la altura maxima sera
jde tres pisos

5 1En las modificaciones o cambio de actividad del predio residencial a comercial o

nstitucional

1
)
i
i
Arliculo 317. De la Incidencia de los aislamientos en los indices. La ocupacion del
i
ter;reno puede ser inferior al maximo exigido, al conugar los requerimientos de

aislamientos posteriores, anteriores y patios internos de ventilacion
)

120
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i
Art:iculo 318. De la Incidencia de los patios internos en los indices. |os patios
internos minimos deben ser de tres metros por tres metros, si se plantean de menores
dm'%ensaones se contabilizan como buitrones y por ende como area consfruida

|
Artiiculo 319. De la Incidencia de los aislamientos posteriores en los indices., Los
ats!jamtentos posteriores en los indices deben ser [a resultante de 1/3 de la altura de Ia
edlhcacuc'm para construcciones mayores de 5 pisos, 5 metros para construcciones de 5
piS(i)S Para alturas entre dos 2 y tres 3 pisos deben ser de 3 50 mts. El aislamiento
poai.tenor debe ser a todo lo largo del fondo del predio. Si se plantean aislamientos

laterales estas no podran ser inferiores a 3 50 mts
i

i

Los indices se aplican a todas las edificaciones nuevas En las edificaciones existentes
al momento de la expedicion del presente documento no se podra ampliar en altura, ni en
area una edificacion que no cumpla con los aislamientos generales de la zona
)
|
No se podra invocar empates volumétricos con edrficaciones existentes colindantes que al
|
momento de la expedicion del presente documento no cumplan las normas de
!

aislamientos anteriores posteriores o laterales

I

Articulo 320. De las Restricciones a la edificabilidad por exigencias de parqueos.

Dehgual manera podra limitarse la edificabilidad de un predio smo se cumple con las
emgiencnas de parqueaderos de la zona respectiva.

l
Artliculo 321. De las Areas construidas que se contabilizan para é! calculo de los
indgices. Para el calculo de los indices de construcclones se contabiliza todos y cada uno
de ;os pisos de la edificacién incluyendo los altillos y semisotano  Se exceptuara de esta
confabilidad los sétanos y mezzanines En el area de achividad multiple del centro, el

a:sELsmaento posterior se exige a partir del segundo piso

Arti{culo 322. De Los mezzanines en la contabilidad de areas construidas. Para que

un elemento de la edificacion se considere mezzanine debera cumplir con los siguientes
!

: '
requisitos

[

e




Uq area maxima del 60% del area construida en el primer piso
Vacio sobre el primer piso e inmediato a la fachada
Altura total maxima del pnimer piso incluyendo el mezzanine Cinco metros con cincuenta
é (5 50 metros) |
Sino se cumple alguno de las anteriores condictones se considera como un piso adicional
i y se contabiizara para los indices de construccion
!
Aﬁiculo 323. De los Altillos. Se considera altillo el remate de la edificacton, el cual
de:beré ocupar el 60% del area del piso inmediatamente inferior y deberd estar
retrocedido sobre el frente (o los frentes) del predio St se incumple con esta condicién,
se; considera como un piso adicional, y se debera cumplir con las exigencias de
as&ensores st ta altura en pisos de la edificacion lo requiere
|
Articulo 324. Del Nivel cero de las edificaciones. Para todas las edificaciones se
tomara el nivel cero de la misma el nivel de acceso y desde este se contabilizara la altura

1 v
de la edificacion

i

i
Sin un predio cuenta con dos accesos desde vias distintas, con diferentes niveles, o el
frer%te del predio presenta diferentes niveles en el desarrollo de su frente, el proyectista
deéeré indicar en planta y alzada en que punto del nivel natura! del terreno determinada el
niv:'el cero, el cual debe cumplir con lo establecido para los predios con topografia

inchnada del presente documento

|

i

i e i . .
Articulo 325. De las Bonificaciones por utilizar el primer piso en uso exclusivo de

!
parqueo. En los sectores residenciales en los cuales se destine el prnimer piso
exclusivamente para estacionamiento, este piso no se contabilizara como area construida

para €l calcuio de los indices

i

Articulo 326. De los Indices éen sectores sin deésarrollar. Para los sectores sin
I

H

desarrollar y el suelo de expansion urbana se aplica los rangos de indices reglamentados

por_[a administracion municipal

&
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i
Ar%iculo 327. De los indices en planes parciales. En los planes parciales se aplican los
incﬁ:ces brutos Se garantizara para el desarrolio urbano del Municipio de Molagavita, un
incice bruto de ocupacion de 200 habitantes por hectarea

| \

Pa‘ra predios mayores de 2 500 metros cuadrados o manzanas conformadas por un solo
preiduo y que estén delimitadas por vias y espacio de uso publico se podran aplicar los

inches brutos, siempre y cuando no se fraccione el predio y se desarrolle como una sola

1
unidad urbana y arquitectonica

SUB CAPITULO 2.

CESIONES OBLIGATORIAS DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 328. De las Actuaciones urbanisticas y las cesiones obligatorias en espacio
pﬁ?alico. Toda actuacion urbanistica debera estar acompaiada de las cesiones
obligatorias gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias

[ -
locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general.

|
|

Art:iculo 329. De las Cesiones Tipo A. Todo proyecto en tratamiento de desarroflo y los
pla:nes parciales de las zonas de expansion deberan ceder gratuitamente areas para
espacios publico local, para equipamiento y comunales, un porcentaje del area neta El
espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion y construccton se incorporara
cor’? el solo procedimento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en
la é)flCIﬂa de Instrumentos publicos en ia cual se determinen las areas publcas objeto de
cesion y las areas privadas por su localizacion y linderos, previo wvisto bueno de
localizacion de estas cesiones por parte de la administracion municipal  La escntura
correspondiente debera oforgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del
proyecto respectivo
|
l.ag areas de cesion no podran localizarse en terrenos con pendientes superiores al 25%

o} eL aquellos que tengan restricciones ambientales.

!
i
foeoeee
3
!
!

!
i
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Articulo 330. De la Integralidad de las cesiones. En el caso del sistema de tratamiento
globa:l, las cesiones para la conformacién del espacio de uso pdblico deberan ser
cuantlif:cadas y localizadas teniendo en cuenta 1a totalidad del area neta del globo

Artic!ulo 331. De las Cesiones de los predios resultantes de tramitaciones. Cuando
las urtﬁ:dades resultantes del proceso de tramutacion global se destinan para el desarrollo
de coiwstrucc;ones indivitduales o de lotes para posterior construccion indvidual, estos nos

deberan hacer nuevas cesiones Tipo A
I

Artic:Li:nIo 332. De las Cesiones para los copropietarios. El desarrollo de un terreno por
el s;s?ema de conjunto abierto o cerrado, deberd ceder, ademas, las areas libres y
construida de uso y propiedad de los habitantes del conjunto denominadas cesiones Tipo
B, de Ifc’rma proporcional a los usos y a las areas construida asi
i
Conjunto comerciales El 25% del area construida asi
Zonas verdes y juegos 24%
Admlnl!lstramén . 1%
i
Conjur%tOS mdustnates EL 30% del area construrda asi
Canchlas y zonas verdes 28 5%
Admmistracion, cafeteria y primeros auxiiios 15%
!
Conjur;\tos residenciales 15 metros cuadrades por cada 80 m® de construccidn en

vawendla, para

i
E

_Parqué;:s y zonas verdes

Juegoé{ infantiles

Administracion

Parque;o de visitantes

Los culpos de parqueos para propletarios y visttantes seran los establecidos por las
normas: del tratamiento correspondiente. l

I

1
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SUB CAPITULO 3.
LICENCIAS

|
Articulo 333. De la Obligatoriedad de las licencias. Toda actuacion debera estar
sus}entada en una hcencia, otorgada por la autoridad competente, en los términos que
deﬁ‘nen los decretos 1052 y 1504 de 1998

!
Articulo 334. De la Definicion de licencias. La licencia es el acto por el cual se

autoriza a solicitud del interesado la adecuacién de terrenos o Ja realizacién de obras

E
Articulo 335. De las Clases de licencias. Las licencias pueden ser de urbanismo o de
coristrucmén

!

:
Articulo 336. De la Licencia de urbanismo y sus modalidades. Las licencia de
urbanismo es la autorizacion para ejecutar en un predio 1a creacion de espacios abiertos
puélicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un
con‘ljunto de edficaciones acordes con el plan de ordenamiento terrntorial del Municipio
Son modalidades de la licencta de urbanismo las autorizaciones que se conceden para la
parcelacion de un predio en suelo rural o de expansidn urbana, para el loteo o©
subidwlsnén de predios para urbanizacién o parcelacidén y, el encerranuento temporal
duriante la ejecucién de las obras autornizadas Las licencias de urbanismo y sus
mojdalsdades estan syjetas a prorroga y modificaciones

|
Articulo 337. De la Licencia de construccidon y sus modalidades. La licencia de
corj’struccién es la autorizacion para desarrollar un predio con construcctones, cualquiera
que ellas sean, acordes con el plan de ordenamiento ternitortal y las normas urbanisticas
del Muricipio  Son modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para
amplar, adecuar, modificar, cerrar ¥ demoler construccnones Las licencias de
construccion y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones Se eliminan

los permisos menores de 25 metros cuadrados K :

4

Articulo 338. De la Competencia. Para el Municipio de Molagavita, las licencias seran

esthdladas, tramitadas y expedidas por fa admiristracion municipal

B3l
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|

Articulo 339. De ios Titulares de las licencias. Podra ser ttular de la licencia de
urbaplsmo o construccion en el Municipio de Molagavita la persona natural o juridica que
acredite desde la solicitud de la misma su calidad de propietario, poseedor mnscrito,
flduqllario, del bien inmueble en el cual se proyecte realizar la respectiva actuacidn
urbafnistlca Tambien podra serlo e! titular de otro derecho real principal siempre que en el
actoi juridico constitutive del mismo conste expresa la facultad de solicitar la hcencia
Res:pecto de blenes inmuebles que hagan parte de patnmonios constituidos a titulo de
fldu(j:la, los fiduciantes o los beneficiarios solo podran ser titulares de licencias de
urbaimsmo o construccion cuando se hubiesen reservado expresamente esa facultad en el
acto constitutivo de la fiducia

!

i

St un inmueble respecto de! cual se hubere otorgado licencia de urbamsmo o de
con':strucclc')n fuere enajenado, se presumira el cambio de la titularidad de la licencia en
oab:eza del nuevo propietario sin que se admita prueba en contrano Se aceptara como
cesionar:o de la misma al nuevo propetario, previa la venficacion del certificado de
hbejrtad y tradicion en el que este debidamente anotado e! acto de enajenacidn del
inmueble,

|
No; obstante lo contemplado en esta disposicidn, la licencia de urbanismo o de
construccion no servira para acreditar derecho real alguno sobre el inmueble o inmuebles
objeto de la proyectada actuacion

i
Articuto 340. De las Solicitantes de licencias. Las licencias de urbanismo y de
construccion en e Municipio de Molagavita podran ser solicitadas directamente, o por
mte'?rpuesta persona, por quienes puedan ser sus titulares conforme a lo dispuesto en la
Iey; 388 de 1997, sus decretos reglamentarnios y este Plan de Ordenamiento.
Articulo 341. De las Normas aplicables. Las normas urbanisticas aplicables al proyecto
de.urbanismo o de construccion, seran las que se encontraren vigentes al momento de la
radicacion de la solictud de la licencia en debida forma
El ,"proyecto igualmente debera ajustarse a las narmas de construccion sismo resistentes

vigentes al momento de la solicitud de la ficencia '

435



Articulo 342. De la Solicitud de licencia de urbanismo. La solicitud de licencia de
!
urbanismo debe efectuarse mediante fa radicacidn ante la autoridad competente, de los

documentos que se relacionan a continuacion en onginal y dos (2) coptas adicionales

H
i

SO”:CItUd mediante formato que adopte por via reglamentaria la administracidn municipal

Certificado de libertad y tradicion del mmueble o inmuebles en los cuales se pretende
i realizar la proyectada actuacion urbanistica La fecha de expedicion del certificado

3 no debera tener mas de tres meses de antelacion a la fecha de radicacion de la
: sohcitud de la hicencia

Co;l)la del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
; inmuebles objeto de la solicitud donde figure ta nomenclatura alfanumérica del
i: predio.

Ceu:nflcado de existencia y representacion legal del solictante st este fuere una persona
! juridica

Pla.no de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud vy
j levantamiento segun el caso

La relacion de predios vecinos y de sus propletanos poseedores inscritos o tenedores, en
i

1

- el formato especial que para el efecto adopte la administracion mumcipal por via
5 reglamentana

La ;constancxa de pago de la plusvalia st el tnmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
: encontrard afectado por ese beneficio.

La Emannfestacm’m de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no a vivienda
¢ de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia
Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por un

? arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion
, contenida en ellos
Certificacion expedida por la autondad o autornidades municipales competentes acerca de
i la disponibilidad de servicios publicos, en el predio o predios objeto de la licencia,
; dentro del término de vigencia de la licencia
i
Arﬁiculo 343. De la Solicitud de licencia de construccion. La solicitud de hicencia de
construccion debe efectuarse mediante la radicacidon ante fa autonidad competente, de los

documentos que se relacionan a continuacidn en orniginal y dos (2) copias

1
]
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i

e
Solicitud mediante formato que adopte por via reglamentaria la administracidon municipal.

Certlaﬂcado de libertad y tradictén del inmueble o inmuebles en los cuales se pretende
jreahzar la proyectada actuacién urbanistica La fecha de expedicién del certificado
‘no debera tener mas de tres meses de antelacidn a la fecha de radicacion de la
Esohcitud de lalicencia

Copgia del recibo de pago del ultitmo ejercicio fiscal del impuestos predial del inmueble o
"inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del
; predio

Cerﬂflcado de existencia y representacion legal del solicitante si este fuere una persona
51]uridlca

Plar%no de localizacién e identificacién del predio o predios objeto de la solicitud vy
| levantamiento segun el caso

La r;elacm'm de predios vecinos y de sus propietarios poseedores inscritos o tenedores, en
Eel formato especial que para el efecto adopte la administracion municipal por via
reglamentada

La constancia de pago de la plusvalia 81 el inmueble (s) objeto de la solcitud se
! encontrara afectada por ese beneficio.

La manifestacion de si el proyecto a consideracion se destinara o no a vivienda de interés
j social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

Tre$ (3) juegos de la memoria de los calcuios estructurales, de los disefios estructurales,
de tas memonas de otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de

suelos que sirvan para determinan la estabihdad de la obra, elaborados de

conformidad con las nermas de construccion sismo resistentes vigentes al momento
de la solicitud, en especial las contenidas en el CAPITULO A 11 del titulo A det

- decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los
: profesionales facultados para ese fin, quien se haran responsables legalmente de los
; suelos y de la informacion contenida en ellos

Tre'ts (3) copias heliograficas del proyecto arquitecténico debidamente firmados o
rotulados por un arguitecto, quien se hara responsable legalmente de los disefios y

. de la informacidn contenidos en ellos

t
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Cuahdo el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelacion o restauracién de
fachgdas, 0 de demolicion de un bien inmueble considerado patnimonio arguitectonico, el
solicitante debera acompafiar ademas de los documentos relacionados en esta clausula,
un cloncepto favorable de la remodelacion, restauracidn o demolicion y el destino de uso
expédldo por {a entidad encargada de velar por el cumphrhtento de las normas sobre
patrimonio existentes en el Municipio  Dicha entidad debera conceptuar acerca de la
licencia a mas tardar dentro de los treinta dias calendanos siguientes a la fecha de la
solicitud Cuando se trate de licencias que autoncen a amphar, adecuar, modificar, cerrar,
rep?rar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante
debera acompafiar ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6, copia
auténzada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la giecucién de

las obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces segun lo establezca el
reglamento de proptedad horizontal

¢
Artjiculo 344. De los Materiales y métodos alternos de disefio. En caso de que el
proyecto de edificacion mplique la utihzacion de materales estructurantes diferentes de
los consagrados en la ley 400 de 1997, con la solicitud de 1a licencia debera acreditarse la
autonizacion previa de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes conforme a lo previsto en los articulos 9 y 14 de la ley
400 de 1997

En caso de que el proyecto de edificacion implhque métodos de analisis y diserio
diferentes de los consagrados en la ley 400 de 1997, el solicitante debera adjuntar a la

solicitud de licencia

Una evidencia demostrativa de la segunidad, durabilidad y resistencia sismica del proyecto
y un memornal suscrito y presentando personalmente ante notario por el disefiador
estructural, en el cual este ultimo asuma wrevocablemente la responsahilidad sobre

i los metodos de analisis y disefio alternos

U!na autorizacion de uso de log métodos de andlisis y disefio alternos expedida por la
JL Comisidn Asesora permanente para le régimen de construcciones sismo resistente
‘ conforme a los articulos 10 y 14 de la ley 400 de 1997,
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En ¢aso de que el proyecto de edificacién imphque métodos constructives y de matenales
cubiertos diferentes de los consagrados en la ley 400 de 1997, el solicitante de Ia licencia
debtjlz‘ré adiuntar a esta un memorial suscrito conjuntamente enire el construqtor y el
disenador estructural presentado por ambos personalmente ante notario, en el cual

asuman wrevocablemente la responsabilidad de tales meétodos y matenales.

1 .

Si el prayecto de edficacidén contempla la utilizacién total o parcial de sistemas
i

prefabricados, la solicitud de la licencia de construccton, ademds de los requisitos
I

contemplados en ef articulo anterior debera ajustarse a lo previsto en el articulo 12 de la

ley 400 de 1997

|
Articulo 345. De la Comunicacion de la solicitud de las licencias. La solcitud de las
hceqcnas sera comunicada por la administracién municipal a los vecinos del inmueble(s)
obje%o de la actuacion urbanistica proyectada, para que ellos puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos La citacidén se hara por correo si no hay otro medio mas eficaz
En el acto de citacion se dara a conocer el nombre del solicitante de la kicencia y el objeto

de la solicitud

Si fl{eren mas de veinte (20) las predios vecinos a cuyos propietanos, poseedores o
tenedores fuere necesano comunicar la solicttud de licencia, esta comunicacion se hara

mediante la publicacion en un periodico de amplia circulacion local o nacional

1
1

Articulo 346. Del Tramite de objeciones. Las objeciones a la solicitud de licencia
hechas por quienes se hicieron parte en él tramite de manera oportuna, seran decididas
en el mismo acto medante el cual se decida sobre la expedicion de la hcencia Las

J
objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35 del Cédigo

Contencloso Administrativo

Articulo 347. Del Término para la expedicion de las licencias. La administracian
i

municipal tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias hahiles para pronunciarse sobre
] .

las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la radicacidn de la solicitud en

debida forma '
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Artit;tulo 348. Del Silencio administrativo positivo. Vencido el plazo a que se refiere el
incisp anterior sin que el encargado de la expedicidn de licencias hubiere manifestado
form;almente al respecto, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los
térm‘inos solicitados mediante la aplicacion del silencio administrativo positive. Para que
el tlt‘uiar de una licencia adquinda por silencio administrativo positivo pueda ejercer los
derechos derivados de la mismas, debera
Protocolizar la copia de la solicitud de licencia donde conste la fecha de su radicacion en
debida forma, la firma del funcionario ante quien haya hecho la radicacion y el niimero
y clase de documentos entregados por el respectivo tramite
Hacer una declaracton jurada en el sentido de no haber sido notificado de determmacién
ailguna respecto de la solicitud, dentro del térmmuno legal
En todo caso y sin perjuicio de las responsabilidades a que pudiere haber lugar, la
administracion municipal ante quien se hubiere radicado la solicitud de la licencia debera
expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieren para evidenciar
la aprobacién del proyecto presentado

1

Artiéulo 349. Del Contenido de la licencia. Tendra como mimmo lo siguiente
|

Nomibre del titular

Nombre del urbanizador o del constructor responsables segun el caso

Vlge:nma

Caracteristicas del proyecto, segin la informacion sumtnistrada en el formulano de
rédlcamén

lndnc‘:aoldn de la naturaleza de las obras objeto de la Iicencia

Dete!rmmamén de aprobacién del proyecto urbanistico o de construccion segln el caso, y

autorizacion para adelantar las obras conforme a los disefios aprobados

Ademas del contenido a que se refiere esta disposicidn, la licencia debera inclurr {as
(

siginernites previsiones
i
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La dbilgamén de sujetar la construccion a una supervision técnica en los términos que
::Eeﬁa[an las normas de construccion sismo resistente vigentes, siempre que la licencia
cI;omprenda la construccién de una estructura con area igual o superior a tres mii
metros cuadrados (3 000 m?). Siel drea de la construccion de la estructura es menor,
la abligacion a cargo del titular de realizar los controles de calidad para los diferentes
rinateriales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
c:;onstrucc:[c')n sismo resistentes vigentes

Que las obras autorizadas deben contar con la mstlacién de los equIpos, sistemas e
l“mplemento de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de 1997 y las demas

normas reglamentarias

i
Artilf:ulo 350. De la Notificacion de licencia. El acto mediante el cual se resuelve la
solicitud de una licencia sera notificado personalmente tanto al solicitante como a los
veméws que oportunamente se hubieren hecho parte en & tramite correspondiente En
tons los casos se notificara a quien aparezca como fitular del derecho de dominio en el
certt:ﬂc:ado de libertad y tradicion del inmueble respectivo

j
St no hay ofro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al frtular de jos derechos
reales, para hacer la notificacién personal se le enviara por correo certificado una citacidn
a la dwreccion que aquel haya anotado al intervenir por pnimera vez en la actuacion, oen la
nue\ifa que figure en comunicacion hecha especialmente para tal propasito La constancia
del énvio de la citacion se anexara al expediente El envio se hara dentro de los cinco (5)
dias'f stguientes a la expedicion del acto Al hacer la notificacidn personal se entregara al
notn‘:rcado copia integra, autentica y gratuita de la deciston.

i
Si no se pudiere hacer la notficacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la
cntac,?lén, se fiara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por él término de diez

(10)'dias, con insercion de la parte resolutiva de la providencia

Articulo 351. De la Vigencia y prorroga. Las licencias tendran una vigencia maxima de
veinticuatro (24) meses contados a partir de su ejecutona, prorrogables por una sola vez

hasta por doce (12) meses mas i

i
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Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccidn, estas
tenidrén una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses contados a partir de la
ejecutona, prorrogables por una sola vez hasta por doce (12) meses mas. Siempre que
se ?olnc:te una prorroga, esta debera formularse dentro de ios treinta (30) dias calendario
anterior al vencimiento de la respectiva licencia  Con la solicitud de prorroga debera
acrédutarse el hecho de haberse imiciado la ejecucion de las obras mediante certificacion

en tal sentido suscnta por ef urbanizador o el constructor responsables, segtn caso

Articulo 352, De las Urbanizaciones y construcciones por etapas. En las
urbanizaciones por etapas la administracion municipal, aprobara el proyecto urbanistico
completo para todo el predio o predios en los cuales se pretenda ejecutar la actuacion
urbénistlca No obstante las licencias que autoricen la ejecucidn de las obras respectivas
se E)odrén solicitar tramitar y expedirse para una o mas etapas, conforme a lo dispuesto
en (;:l articulo 26 del decreto 1052 del 10 de junio de 1 998

La vigencia de la licencia para cada una de las etapas, lo mismo que sus eventuales
prorrogas. estaran sujetas al término maximo establecido en el inciso primers del punto
antt—f;rlor No obstante, para que la licencia de una nueva etapa pueda ser expedida con
basz;- en las normas urbanisticas vigentes al momento de la aprobacidon del proyecto
glopalmente considerando de tal forma que no mmplique la modificacion de este, la
soh(lzltud respectiva debera elevarse con por lo menos treinta {(30) dias calendano de

anticipacion at vencimiento de la licencia para la etapa inmediatamente anterior.

i

!
Articulo 353. De la Localizacion de la licencia en la obra. Sera obligacion especial del

tltulér, mantener la licencia en el sthio de la obra junto con juego completo de los planos,
de Ibs disenos y de los demas documentos aprobados, de tal manera que puedan ser
eth‘bIdOS ante la autondad competente cuando sean requendos por ella. El
mcu:mphmlento de esta obhgacion implcara |2 decisidn de suspensién inmediata de la
obraﬁ u obras por parle del funcionano competente hasta cuando pueda realizar las

venficaciones a que haya lugar

R

Articulo 354. De la Vallas de anuncio de obra. Dentro'de lo cinco {5) dias habiles

siguientes a la fecha de ejecutoria de la hcencta de urbantsmo o de construccion, el titular
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de ella debera instalar una valla dentro del predio respectivo, claramente visible desde la
via,publica de mayor importancia sobre la cual tenga himite el proyecto, en los términos del
articulo 27 del decreto 1052 del 10 de junio de 1998

Articulo 355, De la Vigilancia y control. De acuerdo con lo establecido en el numeral 7°
def articulo 101 de ia fey 388 de 1997 y en el articulo 73 del decreto 1052 de 1998, al
Alcélde del Municipio, le correspondera vigilar y controlar el cumplimiento de este EOT, de
los:mstrumentos que lo desarrollen y en general de todas las normas urbanisticas, por

parte de la adminstracion municipal

Articulo 356. De la Legalizacion de urbanizaciones y barrios. En el Municipio de
Molagavita le correspondera a la administracion municipal, la competencia para expedir
Ioslactos de legalizacion de bamos o urbanizaciones que se hubteren desarrollado antes
del 9 de agosto de 1 996, conforme a lo dispuesto en el articulo 82 del decreto 1052 de
1998

Artlicuio 357. De las Sanciones e infracciones urbanisticas. El incumplimiento de lo
estipulado en el presente acuerdo acarreara la imposicion de las sanciones establecidas

en la ley 388 de 1997, sin penuicio de las acciones penales y civiles a que haya lugar.

Artliculo 358. De los Requerimientos de las Empresas de servicio en las
actuaciones urbanisticas. Para las actuaciones que lo requieran como la urbanizacion
en terrenos de expansion ¥y la urbanizacldén o construccion en terrenos con tratamientos
de: renovacion urbana, las entidades de servicio estableceran los requisitos vy
profcedumentos previos para establecer la factibiidad de extender o amphar las redes de
ser‘\nc:os publicos, asi como los procesos o nstrumentos mediante fos cuales se
gafantlzara su realizacion efectiva y la equitativa distnbucion de cargas y beneficios

I, .
derivados de ia correspondiente actuacion

Articulo 359. De las Cargas y beneficios de las unidades de actuacién urbanistica.
Como uridad de actuacidn urbanistica se entiende el area conformada por uno G varios
mmuebles explicitamente delimitada en las normas que dksarrollan los planes parciales

que deben ser urbamzados o conslruidos como una unidad de planeamiento, con €l
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objebiva de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumphmiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infragstructura para
el transporte, los servicios publicos domicilianos y los equipamientos colectivos mediante

reparto equitative de las cargas y beneficios

Las cargas correspondientes al desarrolio urbanistico que seran objeto del reparto entre el
propietar;o de inmuebles de una Unidad de Actuacion tncluiran entre otros componentes
las cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domicillanas de servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi
como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares peatonales y para la
dotacién de los equipamientos comurnitarnos

Articulo 360. De la Reglamentacion especial urbanistica. En los sectores de uso
exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la representacion de la
comunidad, la entidad de desarrollo urbano correspondiente podra otorgar a dicho sector

una reglamentacion urbanistica especial que podra incluir entre otros aspectos.

Condrciones al Transito vehicular
Organizacion de |a seguridad del sector
Normﬁas de patsajismo
Condicionamientos a [os constructores, entre otros aspectos
:
La nueva reglamentacién se inscribira en el Registro de instrumentos publicos y en los

folios de matricula inmaobiharia de los predios que conforman el sector

Arti(:lijlo 361. De la Informacion sobre licencias no concedidas. Cuando una licencia
sea n!‘egada por razon de no ajustarse la solicitud a las normas urbamisticas, una vez
agotados los recursos la adminmstracidn munictpal que nego la hicencia pondra en
conoclnmlento de ello a los demas funcionanos de la admirustracion municipal de
Molageavrta Lo antenor con el fin de que no se tramie la misma solicitud en las
condiclones en que fue mictalmente negada, so pena de i‘ncurr:r en causal de mala

condu;cta
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Artic;ulo 362. De los Archivos urbanos. La administracion municipal deberd mantener
un archivo clasificado y actualizando de las licencias otorgadas

Artic:ulo 363. De la Exigencia y vigilancia de las normas de construccion sismo
resis;ente. De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1997 v las
entldédes municipales competentes para el estudio, tramite y expedicion de licencias,
tendr%én la funcion de exigir y vigilar el cumphmeento de las disposiciones contenidas en
las n(:eras de construccidon sismo resistentes, vigentes Esa funcion la ejercen mediante
la aprobacién de los proyectas que hayan sido elaborados de conformidad con las normas

de constriccion sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud

i
Artic!ulo 364. Del Transito de normas de construccion sismo resistentes. Las
Ilcenc;:ras solicitadas en debida forma y aquellas aprobados bajo el régmen de
construcciones sismo resistentes previsto en el decreto 1400 de 1984, continuaran
ngnénfdose por esa norma, aun cuando la flicencia se prorrogue, se modifique, se adicione

0 se requiera una nueva licencia por vencimiento de la anterior.

SUB CAPITULO 4.

ASPECTOS AMBIENTALES.

Articulo 365. De la Licencia ambiental. Se entiende por licencia ambiental la
autorizacion que otorga la autoridad ambiental competente para la ejecucién de una obra
0 actllwdad, sujeta al cumplimiento por el beneficio de la licencia de los requisitos que la
mlsm:a establezca en relacion con la prevencion, mitigacidn, correccién, compensacion y
manéjo de los efectos ambientales de la obra o actividad autonizada

ArtiCIi.IIO 366. Del Requisito de licencia ambiental. Requerwa licencia ambiental para
su ejécumo'n de proyectos, obras de actividades, que puedan generar deterioro grave en

el medio ambiente, a los recursos naturales renovables o al palsaje

Todo proyecto que modfique o proponga acciones o actuaciones a las normas
urbanisticas estructurales definidas en el numeral 1 de!l articulo 15 de la ley 388 de 1997,
se sometera a consideracion de la autoridad ambtental bara que se concreten los

aspectos exclusivamente ambientales
!

L
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Articulo 367. De la Competencia de la licencia ambiental. Sera otorgada por la

Autoridad Ambtental, de conformidad a lo establecido en la ley 99 de 1993,

i
En la expedicién de lfas licencias ambientales y para el otorgamiento de los permisos,
concestones y autonizactones se acataran las disposiciones relativas al medio ambiental y

al contral, la preservacién y la defensa del patrimonto ecologico
H

Denl:“o del area habilitada para el proyecto quedan prohibidas el uso de vallas, pasacalles
y puigl:cudad de dimensiones mayores a 1 m’ de estructura, en defensa del patrimonio
passa}istrco de la zona Para la zona de proteccién ambiental, areas de zonas verdes,
érbofj?s, arbustos, parques y similares se prohibe el uso de estos clementos para instalar
pubitéfdad de cualquier tipo o utilizarlos como soportes o parte de alguna construccién, no

defsnlaa en este proyecto

Articulo 368. Del Concepto del estudio de impacto ambiental. El estudio de impacto
ambiental es un instrumento para la toma de decisiones y para la planificacion ambiental
para definir las correspondientes medidas de prevencion, corfreccidn, compensacién y
mlhg&pnén de impactos y efectos negativos de un proyecto, obra o actividad Segin lo
establecido en el articulo 22 del decreto 1753 de 1994

Articulo 369, Del Estudio de impacto ambiental. Conjunto de informacién, que debera
presentar ante la autordad ambiental competente, el peticionanio de una licencia
!

ambiental

El estudio de impacto ambiental contendra informacion sobre fa localizacidn del proyecto y
los elementos abidticos, bidticos y socioecondmicos del medto que puede sufrir deterioro
por el respectivo proyecto o actividad, para cuya ejecucién se pide la licencia y la
evaluacion de los impactos que pueden producirse  Ademas incluird el disefo de los
planes de manejo ambental respectivo.

La autondad ambientai otorgara la licencla ambiental fyara los térmmos de referencia de

los estudios de impacto ambiental en un término que no podra exceder de treinta (30) dias

1



f
habiles, contados a partir de la soliaitud por parte del interesado, salvo que los términos
de referencias hayan sido definidos de manera genérica para la actividad por la

autoridad ambiental Segun lo establecido en el articuto 52 del decreto 266 del 2000

Paralios proyectos que en virtud det presente documento no sean susceptibles de
icenciamiento  ambiental, ta autondad competente establecera los lineamentos
amblé;ntales a tener en cuenta y exigira al propietario del proyecto la presentacion del
docuﬁnento en donde se condense la informacron requerida para su efectivo control y

i

seguimiento

SUB CAPITULO 5.
CONTROL SOBRE EMISIONES CONTAMINANTES Y RUIDO.
Artictlllo 370. De la Clasificacion de sectores de restriccion de ruido ambiental.

Para la fijacion de normas de ruido ambiental se fija la siguiente sectonzacion

Articulo 371. De los Sectores A, Tranquilidad y silencio. Son areas urbanas donde
esta situados el equipamiento dotacional comunitario de bienestar soctal, salud vy

Loy,
educacion

Articulo 372. De los Sectores B, tranquilidad y ruido moderado. Son zonas
residenciales o exclusivamente destinadas para desarroilo habitacional, equipamiento de
servicios de recreacion y equipamiento dotacional comunitanio de educacion a excepcton

de guarderias y jardines infantiles que hacen parte del sector A

Articul‘o 373. De los Sectores C, ruido intermedio restringido. Zonas con usos

permitidos industriales y comerciales, oficinas y olros usos relacionados

Articulo 374. De los Sectores D. Zonas suburbana o rural de tranquilidad y ruido
moderado. Areas urbanas habitantes destinadas a |la explotacion agropecuaria, o zonas
residenciales suburbanas y zonas de servictos de recreacion y descanso Lo antenor

segun lo establecido en el articulo 15 del decreto 948 de 1995 '
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Artiiculo 375. Del Ruido de maquinaria industrial. Prohibase {a emision de ruido por
maquinas industriales en sectores clasificados como A y B en horario nocturno

|

H

Arti'culo 376. De los Establecimientos industriales y comerciales ruidosos: En
seclores Ay B, no se permitira la construccion o funcionamiento de establec:ilmlentos
comerciales e industriales susceptibles de generar y emitir ruido que pueda perturbar la
trangqumdad publica, tales como tabernas, bares, discotecas y similares, decreto 0948 de
Junio 5 de 1995

Por nmingun motivo se colocaran patlantes onentados hacia la parte exterior del
establecimiento o fuera del mismo no se permitra anunciar productos o parlantes fuera
del lestab]eclmiento
;
Articulo 377. Del Ruido producido por las plantas eléctricas. Los generadores
eléctncos de emergencia o plantas eléctricas, deben contar con silenciadores y sistemas
que, permitan el control de los niveles de ruido, dentro de los valores establecidos por los
H

estandares en zonas o vias publicas a ninguna hora

Articulo 378. De la Promocion de ventas con altopariantes o amplificadores. No se
!
permiira la promocidn de venta de productos o servicios, o la difusion de cualquier

mensaje promocional mediante el anuncio con amplificadores o altoparlantes en zonas o

vias publicas, a ninguna hora

P
1

b
¥

Artilculo 379. Del Claxon o bocina y ruido en vehiculos de servicio. El uso de estos
elerpentos esta restringido, solo se ubtlizara como una sefial de peligro o en casos de
emergencia, quien los accione innecesarlamente sera sancionada  Los anterniores
dispositivos no podra exceder los 65 decibeles (Db — A)

Artipulo 380. De las Sirenas y alarmas. El uso de sirenas solo estara autorizado en
veh:iculos policiales o militares, ambulancias y carros de bomberos Prohibase el porte y

uso de sirenas en vehiculos particulares vy oficiales.
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NmQUn vehiculo de transporte de pasajeros o carga de servicio publico, particular y oficial
3

podra tener pito de bajo o de freno de aire, ni cornetas de aire comprimido

{
Conductor que sea encontrado accionado los anteriores artefactos sera multado vy

obligado a desmontarlas inmediatamente y las mismas decomisadas

{
Articulo 381. Del Uso del silenciador. Prohibase la circulacion de las fuentes movies
que no cuenten con sistema de silenctado en correcto estado de funcionamiento.

1
3

Articulo 382. Del Control a emisiones de ruido. Estan sujetas a restricciones y
control todas las emisiones, sean continuas, fluctuantes, Transitorias o de impacto. La
regdlamc‘m ambiental tendra por objeto la prevencion y control de la emisidon de ruido

i . .
urbano, rural domeéstico y laboral que trascienda al medio ambiental o al espacio pablico

La Secretaria de Salud y Medio Ambiente y la autondad ambrental aplicara los
estandares establecidos por el Ministerio del Medio Ambiente a las diferentes clases y
categarias de emisiones de ruido ambiental v a los lugares a donde se producen sus
efectos, asi como los mecanismos de control y medicion de sus niveles, siempre que
transcienda al medto ambrente o al espacio publico Lo anterior segun lo establecido en el
articulo 42 del decreto 948 de 1995

Articulo 383. Del Ruido en sectores de tranquilidad y silencio. Prohibase la
generacion de ruido de cualquier naturaleza por encima de los estandares establecidos,
en los sectores definildos como sector "A” en el articulo 517 del presente acuerdo, salvo
en c':aso de prevencion de desastres o de atencion de emergencia. Lo anterior, seguin lo
establecido en el articulo 43 del decreto 948 de 1995

Articulo 384. De la Prohihicion de generacion de ruido Prohibase la generacion del
rudo que traspase los hmites de una propiedad, en contravencion de los estandares
permisibles depresion sonora o dentro de los horanos fijados por {as normas respectivas
Lo aﬁter:or, segun lo establecido en el articulo 45 del decreto 948 de 1995

Articulo 385. De la Obligacion de impedir perturbacion por ruido. Los responsables

de fuentes de enmusion de ruido que pueda afectar el medio ambiental o la salud humana,
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deberan emplear los sistemas de control necesarios, para garantizar que los niveles de
'

ruido no perturben las zonas aledafias habitadas conformes a los niveles fijados por la

autoridad ambiental Lo anterior segin lo establecido en el articulo 45 del decreto 948 de
{
1995

Artfculo 386. Del Area perimetral de amortiguacion de ruido. En las zonas
industriales del Municipio, se establecera un area perimetral de amortiguacidn contra el
rudo o con los elementos de mitigacion del ruido ambental Lo antertor segun lo
establecido en el articulo 52 del decreto 948 de 1995

Articulo 387, De la Restriccion al ruido en zonas residenciales. En areas
residenciales o de tranquiidad, no se permitra, a minguna persona la operacian de
parlantes, amplificadores, instrumentos musicales o cualquier dispositivo similar que
per@urbe la tranquiidad ciudadana o que genere hacia la vecindad o el medio ambiente,
niveles de ruido supenares a fos establecidos en los estandares respectivos, lo anterior,

segun lo establecido en el articulo 55 del decreto 948 de 1995

Articulo 388. De la Operacion de equipos de construccion, demolicidn y reparacion
de vias. La operacidon de equipos y herramientas de construccion de demolicton o de
reparacion de vias, generadoras de ruido ambiental en zonas residenciales, en horarios
comprendidos entre las 7 00 am ylas 7 00 p m de lunes a sabado o en cualquier horaro
los dias domingo y feriados, estara restningida y requenria permisc espectal de la

autordad competente

Aun st tramitara el pernuso ante la autondad competente para la emision de ruido en
horarios restringidos, este debera suspenderlos cuando medie queja de al menos dos (2)

personas Lo anteror segun lo establecido en el articulo 56 del decreto 948 de 1995

Articulo 389. De los Materiales de desecho en zonas publicas. Prohibase a los
particulares y entidades publicas, deposttar o almacenar en las vias publicas o en zonas
de luso piblico, matenales de construccidon, demolicién o desechos, que puedan onginar
elniSIOnes de particular de arre Lo antenor, segun lo eslablecido en el articulo 22 del
decreto 648 de 19595
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El duefio del proyecto esta obligado a cumplir 1as normas consagradas en lo relacionado
t

con ‘actlwdades de cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de

escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos de construccién  La

capa organica del suelo tendra un manejo individual

La propuesta }de un desarrollo urbanistico debe ajustarse al menor movimiento de terra
posible  Una manipuwlacion eficiente de los volumenes de tierra, obliga a disponer de
areas de maniobra Lugares de almacenamiento de matenal removido o del matenal
relleno, mientras se ubica en el sitio de disposicion final  Se debe en la propuesta de
ajuste del proyecto a desarrollar, presentar un plan de manejo de desechos sélidos que
mc!qya el manejo los espacios para evitar su acumulacién inadecuada que produzca en
fendmenos de lluvias, escorrentias de lodos o sobrepeso que generan erosion o

movimientos en masa

Queda prohibido el uso del espacio publico acorde con las definiciones y restricciones
determinadas en el decreto 1504 de 1998, para el manejo o disposicion de escombros,
materales de construccidn, equipos, residuos o basuras en la fase de construccion vy

operacion del proyecto

Con"el proposito de disminwir y prevenir fa ocurrencia de contaminacion del airea durante
la construccion del proyecto es indispensable que se tomen las acciones necesarias para
lograr el cumplimiento del decreto 948 de 05 de junio de 1995 sobre prevencion v control
de Ieg contaminacion atmostérica y proteccidon de la calidad del aire, asi

Que las volguetas, mezcladoras y demas vehiculos utiizados en la  construccién

¥
cumplan con las normas alli establecidas

Los titulares del cambio de uso y propietarios de los proyectos por via propiay a través de
sus contratistas implementaran acciones de control de generacidn de matenal particulado

{polva) en el area de proyecto

¥

El tramite de matenales y el acarreo de lierra sera desarrollado con las medidas de control
necesaras para evitar la incorporacion de matenal particulatio a la atmésfera y a las vias

cwcuindantes

8

131



No se permitira la realizacion de quemas de matenal vegetal de monte, este debe ser
transportado a las zonas de botadero autonzadas, lo mismo que los sobrantes e inertes

rasultantes de la excavacidon y desechos de construccién
1

Articulo 390. De las Mallas protectoras en construccion de edificios. Las
construcciones de edificios de mas de tres plantas debera contar con mallas de proteccién
con sus frentes y costados, hechas en matenal resistente que impida la emisidn al arre de
matenal particulado Lo anterior, segun [o establecido en el articulo 34 del decreto 948 de
1995

CAPITULO 3.
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

SUB CAPITULO 1.
NORMAS EXTERNAS.

Articufo 391, De la Definicion de las normas externas para el espacio privado. Las
normas externas son aquellas que reglamentan los elementos del espacio privado que
por su relacion directa con el espacio de uso y proptedad publica se consideran

estructurantes de dicho espacio

Articulo 392. De los Elementos de las normas externas del espacio privado. Las

normas externas del espacio privado se refieren a los siguientes elementos

Aislamientos anteriores  en cuanto a dimensién, uso y tratamiento de dicho aislamiento
en el caso en que se exya

Alturas maximas, minimas, Unicas

Aislamientos laterales y posteriores

Voladizo porticos

Tratamiento de fachada

Acceso

Rampas

Uso de predio
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Bontficaciones

Articulo 393. De las Normas externas generales. Las consignadas en los sigutentes

item deberan aplicarse en todos y cada uno de los predios de las zonas narmativas.
\

Articulo 394. De la Dimension de los antejardines y/o retrocesos. La dimension de
los antejardines y/o retrocesos en las zonas normativas, en el caso en que se exijan,

sera fijada por la administracian municipal de Molagavita segtin desarrollo del sector

Articulo 395. De los Predios en los cuales el area de antejardin y/o retroceso deba
ser tratado como Zona Dura Arborizada. Todos los predios ubicados en areas de
actividad multiple y comercial que posea area de antejardin y/o retroceso deberan ser
trataao como Zona dura Arborizada, ademas no debera tener cerramientos ni obstaculos

que mmpidan el paso peatonai a través de la misma Ley de accesibilidad 161 de 1997,

Se permitira el cubrimitento de las dreas de antejardin, siempre y cuando la cubierta sea

autoportante, es deci sin apoyo y estructura sobre el area de antejardin

Los establecimientos que amplien su actividad comercial sobre el area de antejardin, el
mobilianio utilizado en nigua caso podran ser fijo, es decir cuando el establecimiento esté
cerrado el espacio debe quedar totalmente Iibre y sin ningun tipo de obstruccion

La administracion municipal realizara un estudio para el cobro de la utiizacion del espacio
publico privado por parte de los establecimientos que amplien su actvidad comercial

sobre el drea de antejardin

!
Articulo 396. De la Determinacién de la preservacion de aquellos elementos de
vegetacion que poseen valores ecologicos y ambientales. Todos [os planteamientos
para nuevas construcciones dentro de los sectores objeto de estos planes parciales
deberéh inclurr el levantamiento de arborizacion y zonas verdes de predio para que la
admmﬁtramc‘m municipal, pueda determmar la preservacion de aquelios elemenios de

vegetacion que a su juicio poseen valores ecologicos y ambientales
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Cuando a optnion de la administracion municipal, existan elementos de arborizacion que
deban conservarse, esta podrd autorizar compensaciones en las normas sobre
aislamientos de manera que el indice de ocupacion no varie

Articulo 387. De la Arborizacion al frente del predio. Todos los predios dentro de los
sectores objeto de esta reglamentacton deberan dotar de arborizacion al frente del predio
en proporcion de un arbol por cada cinco (5) metros de frente del predio  En las
dlferéntes areas de actividad, los arboles se localizaran dé tal manera que no creen
mterferencua con el trafico peatonal, deberan plantarse de una altura minima de 1 50
metros y siguiendo las especificaciones establecidas por la autondad ambsental Sobre las
vias prmanas y secundanas la arborizacion se localizara segun lo determimen las normas
especificas correspondientes a cada una En las areas de actividad multiple, comerciales

y dotacionales las zonas verdes seran tratadas como zona dura arborizada

En cuanto al programa de manejo de zonas verdes y repoblacion forestal, se debe ajustar

a las siguientes condiciones

1 La magnitud de la repoblacion forestal debe ser ajustada a la propuesta de
compensacion ambtental que determine el deterioro realizado con el movimiento de
tierra Esta compensacton se realizara por el concepto de biomasa equivalente.

2 El programa debe contener varias actividades como manejo de la cobertura vegetal
removida y produccion éie matenal vegetal, empradizacion y arborizacién, debera
igualmente el programa recuperat el sistema pluvial y fortalecer los corredores de la
canada permanente y los drenajes naturales, disponiendo unas franjas de aislamiento
de minmo 10 metros a lado del predio sobre ios cuales sembrara arboles nativos de
altura supernor a 1 50 m cada cinco metros y en [o posible aprovechar la regeneracion
natural existente de las especies en la zona de vida, realizando el manejo de aguas

Y
superficiales de acuerdo a las recomendaciones dadas.

Articulo 398. De la Volumetria. la Volumetria para un predio sera la resultante de la
correcta aplicacion de [as normas sobre indices, altura, awslamientos, retrocesos,
bonificaciones y estactonamientos consignados en é! cuadro del tratamiento

correspondiente



Articulo 399. De la Contabilidad de Volumetria. Se contabilizaran todos y cada uno de
los pisos del proyecto a excepcion de tanques de agua y punto fijo.

Para los proyectos que desarrollen sus parqueaderos al nivel de primer piso, este no se
contara para la altura nt como area construida

Articulo 400. De los Predios con topografia inclinada. En los predios con topografia
inclinada la altura maxima permitida segun el tratamiento correspondiente, se tomara en

el punto medio del nivel natural def terreno

No se acepta la construccion de viviendas sobre rellenos, los rellenos que se construyan
en parqueaderos con vias o demas infraestructura diferente a vivienda se deben

estabihzar técnicamente siguiendo las recomendaciones del estudio geotécnico

Articulo 401. De los Aislamientos. Todos los predios deberan cumplir con los
aislamientos  exigidos segun el tratamiento correspondiente Cuando los lados del
proyacto no sean paralelos, a los bordes del predio, o cuando sean paralelos, pero con
diferentes distancias, se podran permitir los aislaneentos por promedio ponderado,

siempre y cuando

1 El punto minmo de aislamientos sea de dos metros con cincuenta (2 50 metros), sin
servidumbre de vista por el lateral y cuatro metros (4 00 metros) para el postenor

2 El aislamiento entre frentes de edificaciones de un mismo conjunto debera ser de
cinco metros (5 00 m) como minimo, medidos a partir del voladizo

3 El area de aislamiento que esta siendo ocupada por 1a construccidon se compensara
con las areas donde se este dejando un aislamiento mayor del exigido, de tal forma
que el area iotal resultante de la amphacion de los aislamientos por promedio sea

igual a la resultante de la aplicacion regular de la norma

En los predios esquineros el aislamiento posterior sera resultante de la prolongacion de

los aislamientos de los predios vecinos



Articulo 402. De los Voladizos. Se permitiran voladizos Unicamente, donde y como lo
especifique el area de actiwdacif correspondientes, o donde se requiera como solucton de

empate, en cuyo caso seran deternunados por la admimistracion murnicipal y

No se permitiran elementos de cubrnmiento del espacio publico tales como porticos,
pergolas y toldos los que permitan él trafico peatonal cubierto  La admimstracion
municipal debera reglamentar la dimension, tipos de matenales y pardmetros de disefio

para estos elementos en los antejardines

Articulo 403. De las Culatas. Todas las edificaciones que generan culatas deberan
tratartas como fachadas cerradas, con materiales de acabado que no requeran

mantenimiento

Articulo 404. Del Empate con las construcciones colindantes. Con el fin de lograr un
perfil urbano homogéneos y armonicos para cada via, todas las construcciones nuevas en
los sectores objeto de esta reglamentacion deberan realizar una soluctdn de empate con
las construcclones colindantes de caracter permanente que cumplan con el parametro
establecido Dicho empate debera realizarse a nivel de parametros, voladizos, retrocesos

y aislamientos

Se consderan de caracter permanente aquellas construcciones que encontrandose en
buen estado de conservacion, cumplan por lo menos con el sesenta por ciento (60%) de
la norma permitida en cuanto a allura, y que puedan completar la altura minima exigida

para actualizar su uso

Articulo 405, De las Bonificaciones. En las areas reglamentadas por el presente, se
permitiran uno o vanas de las bonificaciones siguientes, en la proporcidn y en la

oportunidad que la norma del tratamiento correspondiente asi lo especifique

~ Por uso de vivienda
Se permitira un incremento en altura para aquellas construcciones con uso exclusivo en

vivienda, a partir de la plataforma, la cual puede ser comercial
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- Por cesion de espacio publico ;
Se permitiran incrementos en aEIura para aquellos predios que hagan cesiones de espacio
publico, ablerto, cublerto y/o descubierto, como plazoletas y pasajes comerciales. La
Admunistracidon Municipal, conceptuara sobre la localizacion y utlizacion de dichos

espacios

- Por cesion de parqueo adicional.
Para aquellas construcciones que prevean estacionamientos adicionales a los exigidos,

los cuales seran de propiedad privada pero de uso publico

El predio que se acoja a bonificaciones deberda cumplir con todas tas demas normas

externas e internas correspondientes, segun tratamiento, a la altura que se plantea

Articulo 406. De Las edificaciones de esquineros. Todas las edificaciones de esquina
deberan adecuar parametros de construccién de modo que se mantengan libres las areas
determinadas por los radios mimmos de curvatura exterior o interior de los andenes,
segun tipo de vias que conformen la interseccion En estas edificaciones el acceso a

pargueaderos se debera plantear al fondo de la via de menor trafico

Articulo 407. De las Normas externas para planes parciales. En l[os planes parciales
las normas externas referentes al dimensionamiento, tratamiento y uso del espacio
privado de primer piso, colindante con el éspacio de uso publico deberan cumplirse en su
totalidad desde la primera etapa de desarolio en los casos en que se permitan

desarrollos por etapas

SUB CAPITULO 4.
NORMAS INTERNAS PARA EL ESPACIO PRIVADO.

Articulo 408. De las Normas internas. Son aquellas que regulan los elementos de

estructura y uso nterno del espacio privado que no son directamente estructurantes del

espacio publico
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Articulo 409. De los Elementos—de estructura que regulan las normas: Las normas

internas se refieren a
1 Densidad
Area residencial minima

Equipamiento comunitaro

2
3
4 Estacionamientos internos
5 EPatlos

6 Dmmensionamiento de predios
7

Adecuaciones internas

4
Articulo 410. De las Adecuaciones y/o ampliaciones en toda las areas de
actividades. En todos los tratamientos se permitiran las adecuactones yfo ampliaciones,

se permitiran dos tipos de adecuaciones asi

Amplhaciones de las estructuras existentes para que puedan lograr la altura minima por el
tratamiento correspondiente, siempre y cuando cumplan todas las normas
volumetricas

Adecuaciones para actualizacion de uso, segun los usos permitidos por el tratamiento
correspondiente, en aquellas estructuras que cumplan con normas de altura minima vy

alslamientos

Articulo 411. De la Densidad residencial. La densidad residencial para aquellos

predios donde se¢ de, el uso de vivienda sera resultante de la correcta aplicacion de

1 Volumetria permitida segun tratamientos, indices, alturas, densidades, aislamientos
2 Area residencial minima

3  Equipamiento comunitario

Articulo 412. Del Area residencial minima. Ef drea residencial minima es aquella area
minima permitida, segun el nimero de alcobas, siendo esta darea de veinticinco metros
cuadrados (25.000 m?) por cada alcoba De acuerdo a lo anterior, las areas residenciales

minimas permisibles seran las siguientes. !



Vivienda de una (1) aicoba — 25 m?
Vivienda de dos (2) alcobas — 50 m?

Vivienda de tres (3) alcobas — 75m°

Dentro de estas areas minimas se incluyen todas y cada una de las alcobas del proyecto
Estas areas minimas permusibles no incluyen areas comunes de dos 0 mas viviendas

como son los puntos fifos y las circulaciones comunales

Articulo 413. Del Area de equipamiento comunal. Es el drea que todo proyecto de
vivienda debera ceder, para que sea utlizada por parte de los residentes de dicho

proyecta como complementando del mismo

El area de este equpamiento es proporcional al darea construida para uso de vivienda,
debiendo preverse quince metros cuadrados (15 m?) por cada ochenta metros cuadrados

(80n7%) construidos en vivienda muitifamiliar

Articuio 414. Del Area correspondiente al equipamientoc comunal. Se distribuiria en

los siguientes usos segun fa magnitud del proyecto

1. Uso recreativo: En todos los casos se exigira un mirumo del cuarenta por ciento
(40%) del area del equipamiento para zonas verdes, jardines o zonas de juegos al arre

libre

2. Uso administrativo. Todos los proyectos de vivienda multifamiliar con una area
construida en vivienda superior a mil doscientos metros cuadrados (1200 m?) deberan

prever el uno por ciento (1%) del equipamiento comunal para admirnistracion, seguridad y

emergencia de la edificacion, con un minimo de doce metros cuadrados (12 m?)

3. Uso multiple. Los proyectos con mas de 2000 m® de construccién en vivienda
deberan prever un 10% del area correspondiente al equipamiento comunal, para un salén
multiple y otro uso comunal cubierto como lavanderia o juegos cubiertos con area minima
de 3 000 m? '

i
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Uso educativo. A partir de 20 00 m® de area construida en vivienda se exigira et 1% del

equipamiento comunal para guarderia

A partir de 50 000 m? se exigira el 7% del equipamiento comunal para guarderia, kinder o
similar

Dentro del equipamiento comunal se podra contabilizar el estacionamiento para visitantes
exigidos segun estrato y/o tratamiento

El area restante del equipamiento comunal total exigido podra plantearse en cualquiera de

los usos establecidos

Todos los espacios destnados a equipamiento comunal deberan ubicarse anexogs a las

areas de circulacion comunal de manera qgue se garantice su caracter y uso comunal

Articulo 415. Del Equipamiento comunal en proyectos con area inferior a das mil
metros cuadrados. Los equipamientos comunales en proyecios con areas inferiores a
dos mil metros cuadrados, construidos en vivienda podran ser equivalentes a las areas

libres de aislamientos

Articulo 416. De los Predios medianeros donde las etapas se refieren a la altura.
Para predios medianeros donde las etapas se refleran a la altura, el proyecto deberd
cumplir, desde la pnmera etapa, con la totalidad de |las normas referentes a aistamientos,
tratamientos de zonas anteriores, equipamiento comunal, estacionamientos internos vy

para visitantes

Articulo 417. De los Proyectos en los cuales cada etapa corresponde a una
construccion independiente. Para proyectos en los cuales cada etapa corresponde a
una construccion independiente, esta debera prever estacionamientos y equipamiento

comunal correspondiente at area total construida en dicha etapa




Los parqueos por gestidn asociada deberan cumplir con” un area mirima del predio,
" requiere de cireulacion libre, los parqueos con servidumbre se contabilizan como un cupo
de parqueo, no se permite &l parqueo de vehiculos sobre el espacio publico ni el area de
antejardin y se debera certificar los cupos de parqueos de cada establecimiento mediante

un titufo notanal

La administracion municipal reglamentara los parqueos por gestion asociada y ejercera el

respectivo control para su cumplimiento

Articulo 429. Del Establecimiento con actividad no acorde con el EOT. Es e
establecimiento en funcionamiento que no cumple con ta actividad planteada en el plan
de ordenamiento terntonal, sin embargo puede continuar su actividad si cumple con las

siguientes caracteristicas

Tener inscripcidn de industrta y comercio y aparecer registrado en la  Secretara de
Haclenda Municipal

Poseer una edificacion especlaiizada con su infraestructura para la achvidad,
debidamente trarmtada con su respectivo licencia de construccion

St el establecimiento posee licencia de  construccion  pero no cumple con su
infraestructura para la actividad debera acogerse a lo establecido para los
establecimientos con actividad acorde al EOT y no cumpla con su infraestructura

Los establecimentos que no tengan que trasladarse y que no cumplan con el cupo de
parqueos pueden construirlos por gestion asociada arrendar los cupos a terceros en
el sector, qurenes se trasladen y construyan deben cumplr con las normas de
parqueo, s se trasladan y adecuan pueden cumphr por gestion asociada o arrendar

ios cupos a terceros en el sector

El establecimiento con actividad no acorde con el EOT que no cumpla con los tres
numerales del presente item debera ser reubicado en el momento que venza la
inscripaién de industria y comercio ¥y necesite de su renovacion en le Secretana de
Hacienda, ia administracidén munictpal ejercera el control y dara cumplimiento o o

establecido

P15y
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El estableciniento con actividad no acorde con el EOT con edificacidon especializada, con
su mnfraestructura para la activad y que no ha tramitado su respectiva licencia de

construccion debera reubicarse.

SUB CAPITULO 6.
ESPACIO PUBLICO URBANO.

Articulo 421. De las Normas sobire ¢l espacio publico urbano. Sera reglamentado con
base en la funcidn que cumpla dentro de la estructura urbana, y con base en el tipo de

actividades a desarrollar en él

Articulo 422. De la Prioridad del espacio publico en los planes parciales. Se
considera el espacio publico como priortario en  €f caso de los Planes parciales y sera
deterninante del uso y de la Volumetria del espacio privado, para los predios en elios

localizados

Articulo 423, Del Disefio y reglamentacién del espacio publico urbano. Deberan
constderar todos aquelios elementos que inciden en la definicién de su caracter y podran

serimpositivos o tipologicos

Articulo 424, De la Ejecucion de las obras de adecuacion del espacio publico: Las
obras de adecuacion y/o rehabilitacion del espacio publico seran ejecutadas por el

sistema de valonzacion

Articulo 425. De las Actividades sobre el espacio ptblico. El espacio urbano de uso
publico en razon de su funcidn estructurante y jerarquizadora, se reglamenta en cuanto a

las actvidades que en él pueden desarrollarse, en elicé‘récter y disefios que debe
considerarse

Articulo 426. De la Actividad pablica y privada sobre el espacio publico. Para efectos

de la reglamentacion del espacio de uso publico, se contemplan dos tipos de actividades

a ser desarrolladas

Fods
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Actividad puibtica

Actividad privada de beneficio comun

Articulo 427. De las Actividades Publicas. Las actividades publicas que se desarrollan

en el espacio urbano son aquellas generadas a partr de la accion publica para el

beneficto general de {a comumidad

Articulo 428. De las Actividades privadas. Las actividades privadas, de caracter
comunal, que se desarrolian en el espacio urbano son aqueilas generadas a pariw de la

accion privada para beneficlos de sectores hmitados de la comunidad

Articulo 429. De los Usos sobre el espacio publico. Segun las diversas actividades

publicas que se adelantan, se definen los siguientes usos sobre &l espacio urbano

Crrculacion
a De pealones
b Sobre zonas verdes
De bicicletas

d De vehiculos, pubiicos o privados

Permanencia
a Sobre plazoletas
b Sobre zonas verdes
Sobre zonas verdes viales
d Sobre andenes

e Sobre bahias de estacionamientos

Recreacional — dotacional o institucianal
iEn parques infantiles
En parques de diversiones mecanicas
En establecimientos deportivos cubiertos o descubiertos

En establecimientos dotacionales o institucionales especializados
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Articulo 430. De las Actividades privadas y sus usos sobre el espacio publico.
Segun las diversas actividades privadas que se adelantan, se definen los siguentes usos

sabre el espacio urbano- -

Formales
Prolongaciones comerciales sobre terrazas de uso publico
Emblemas comerciales o publicitarios

informales

Loteros, voceadores de penddicos, enlucidores de calzados y suniares
Los permisos se otorgaran de conformidad con el decreto 1540 de 1998

SUB CAPITULO 7.
ELEMENTOS DEL ESPACIQ PUBLICO.

Articulo 431. De la Definicidn de los elementos det espacio puablico. Son las franjas
de terreno destmadas a la circulacion vehicular y/o peatonal dentro del Municiplo, cuyo
trazado y perfiles son defimdos por el Plan Vial, segun la propiedad puede haber vias

publicas o privadas Las vias puede ser vehiculares y peatonales

Articulo 432. De las Ampliaciones viales. En el ordenamiento del sistema vial que
mplique la amphacidn de vias para una eficiente moviidad, se estabiece que estas
amplaciones deben restituir el espacio publico, es decr a la amphacion vial se debe
conservar la zona verde (tratada como zona dura arbonzada) y el antejardin, existente al

momento de la amphacion

No se acepta la compensacion de espacio publico cedido para la amphacion wial en otro
sitio, la restitucion se plantea sobre la nusma ampliacton y conservando como minmo el

mismo perfil de antejardin, anden y zona verde (tratada como zona dura arborizada)
Articulo 433. De las Vias peatonales. Deben permitir el trafico ocasionai de vehiculos

gde emergencia o mantenmiento, salvo que las condiciones de pendientes de terreno lo

impldan

162

WA



704

Articulo 434. De la Prohibicién de cerrar de forma permanente las vias publicas. En
concordancia con ef principig canstitucional del libre Transito esta prohibido cerrar de

forma permanente las vias publicas, mdependientemente de su perfil o caracteristicas

SUB CAPITULOQ 8.
ESPACIO PUBLICO EN LOS PLANES PARCIALES.

Articulo 435. De la Competencia para la reglamentacién de los planes parciales.
Corresponde a la Administracion Muntcipal de Molagavita reglamentar, para su adopcion

por parte del Alcalde la reglamentacion de los planes parciales

Articulo 436. De la Reglamentacion urbanistica que debe contemplar los planes
parciales. La reglamentacion que prepara la Administracion Municipal de Molagavita
para la implementacidn de los Planes Parciales, debera contempiar como minimo los

siguientes aspectos

Aprovechamiento
ndices de ocupacion y de construccién, densidaces, alturas y bonificaciones
Tratamiento del espacio urbano al nivel de primer piso
Fyacion de voladizos, porticos, refrocesos, accesos, rampas y sus caracteristicas
especificas de construccion y disefio
Espacios publicos
Fyacion de la dimension, uso, tratamiento y su funcion con respecto a la circulacion
peatonal yfo vehicular
Tratamiento paisajistico
Fijacion de la localizacion y tipo de arborizacion, vegetacion y visuales paisajistas
Equipamiento urbano
Fracion de los elementos de equipamiento urbano requeridos para zonas normativas,
los Planes parciales y las umdades de actuacion, como bancas, elementos de
dfummacton, telefonos y canecas publicas, deternmnando su  localizacion vy
caracteristicas generales de disefio

Tratamiento de fachada
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Fyacion de las caracteristicas de ritmo volumétrico, sentido general y textura, cuando
asi se requiera
Bahias de parqueo
Fracion de las dimensiones, localizacion y espectficaciones del disefio de las bahias
de estacionamiento que se consideren necesanas para las paradas del bus o
buseta en caso de ser necesario al iImplementarse el servicio en el Municipio de
Molagavita
Usos
Fyacion de usos particulares para la zona espectfica, cuando sea el caso y las zonas

condiciones especificas de funcionamiento y volumetnca para dicho uso

Las normas especificas para las zonas normativas, los planes parciales y las umidades de
actuacion a que hace referencia el presente item, deberan enmarcarse dentro de las

disposiciones general del presente EOT
Contro! Sobre Cesion Tipo A

Articulo 437. De los Elementos de control de zonas de uso publico. Los elementos
de control son aquellos que se utilizan para proteger las funciones de un espacio publico
determinado el cual no debe restringir el uso, desplazamiento, recreacion o relacion

cludadana Se regulan de la siguiente manera

1 Las zonas de cesion tipo A pueden ser objeto de control para propositos de segundad

.y mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en
ellas las obras de construccion y/o adecuacidon para el desarrollo de usos dotacionales
previstos en el presente documento siempre y cuando no se prive a la ciudadania de
su uso, goce, disfrute visual y libre transito, para la cual la administracion municipai
definira sus caracteristicas como parte del mobihiario urbano o

2 Enningun caso se permitira efectuar controles al interior de las zonas de cesion tipo A
que subdividan total o parctalmente el terreno, asi dichas zonas se encuentren
discnminadas y delimitadas especificamente para la construccion de infraestructura
propia del uso recreativo publico y/o de cualquiera de las instalaciones previstas como

parte del equipamiento comunal publico
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3 Sin perjuicio de lo antertor y cuando sea estrictamente necesano, al interior de las
zonas de cesion Tipo A podra utilizarse, para fines de control, elementos del mobihario
urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de 1,20 metros segun las
disposiciones vigentes

4 El control de las zonas de cesidn tipo A con frente sobre dos o mas zohas de Uso
publico vial debera tener como minimo dos accesos de cuatro metros cada uno, con
doble hoja de 2,00 metros localizados estratégicamente con relacion a los puntos de
mayor afluencia de usuarios

5 En fodos los casos, el disefio de los controles de las zonas de cesion tipo A debera
ajustarse a las especificaciones técnicas previstas en las disposiciones vigentes sobre
fa materta

6 Las vias, las zonas de control ambiental y zonas de ronda no podran tener ningun

elemento de control

SUB CAPITULO 9.
PUBLICIDAD EXTERIOR Y VALLAS PUBLICAS

Articulo 438. De las Prohibiciones y limitaciones generales de la publicidad exterior.
No podra colocarse publicidad extertor visual o permitirse actividades publicitanas de

cualquier clase, en los siguientes lugares

En las areas que constituyan espacio publico de conformidad con el decreto 1504 de
1998, o con las normas gue las modifiquen, complementen o sustituyan

En las zohas historicas, edificios 0 sedes de entidades publicas u oficiales, salvo que
se trate de los avisos que indican ef nombre de las entdades y lugares historicos
y de la publicidad extenor wvisual que de manera eventual anuncia obras de
remocidn o eventos artisticos, bajo la tutela de estas entidades

En los sectores residenciales, salvo que se trate de avisos adosados a la pared de
establecimientos comerciales, los cuales en los sectores antes sefalados, no
podran tener duminacién  Esta prohibicion no se aplicara sobre los gjes viales de
actividad multiple

En las zonas declaradas como reservas naturales, hidricas y en dreas de manejo y

preservacion ambiental, _ei-gcepto tas vallas o publicidad exterior visual de tipo
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institucional que informen sobre el cuidado de estas zonas, las cuales en todo
caso deberan ser armonicas con el objeto de esta norma

En los lugares en los que su colocacidn obstaculice el transito peatonal o vehicular,
en tos lugares donde interfiera con la visibilidad de la sefalizacion vial, informativa
y de la nomenclatura urbana, aun cuando sean removibles

- Enlos lugares en que se puedan perjudicar o comprometer el transito vehicular o ta

seguridad del ciudadano

En los pavimentos de las calzadas o aceras en bordilfos y en los terrenos adquindos o
cedidos para vias o espacios publicos

En establecimientos com,eFCIaIes que carezcan ¢ no tengan la matricufa de la
industrnia y comercio legalmente expedida por la administracion municipal

Tampoco podra anuncarse especlaculos publicos o representaciones sin haber
cumplido con los requisitos exigidos por los acuerdos municipales o por las leyes o
decretos vigentes

LLa colocacidn de rétulos, carteles o placas o similares que por su forma, color, dibujo o
inscripaiones, mensajes puedan inducir a confusidn con senates reglamentarias de
trafico, mpida su wisibihdad o produrzcan deslumbramientos a los conductores de
vehicllios

Can elementos sustentados o apoyados en arboles, farolas y otras instalaciones
similares de servicio publico

Los conshttuidos de matertas combustbles en zonas forestales, de abundante
vegetacion o de especies aisladas de consideracion

Aquellas que en el gjercicio de la actividad publicitana utiice a la persona humana
fisica en movimiento con la Unica finahdad de ser soporte matenal del mensaje,
anuncio o instrumento de captacidén de atencidn al publico

Aquellas actividades publicitarias que por su objeto, forma, contenido o por su
mensaje sean contranas a la conshtucion politica, a las leyes o a los acuerdos

municipaies

Articulo 439. De las Modalidades de publicidad. El mensage publctano podra

manifestarse a traves de las siguientes modaldades

H
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Publicidad estatica. Tendran esta consideracion la que se desarrolla mediante
instalaciones fijas ,
Publicidad movil. Aquella que sea autotransportada o remolcada su soporte bor

vehiculo automotor por traccion

Articulo 440. De las Normas generales para la publicidad exterior visual. La

publicidad exterror visual debe cumplir con las siguientes caracteristicas

La resistencia a la mtemperie del matenal

El ensamble debe estar sobre estructura metalica u ofro maternal estable, instalada
con sistemas fijos resistentes a los fendmenos de la naturaleza

Estar debidamente integrada fisica, visual y arquitectonicamente al paisaje respetando
el medio ambiente existente y sus demas elementos constitutivos

La instalacidon de elementos permanentes o Transitorios en los diferentes sitios en
que se penmita, tendra.er cuenta las condiciones especiales de wvisibilidad vy
preservacion de paisaje, ademas de las condiciones de segurndad fisica

Los textos deben aparecer eschitos en correcto castellano  Se exceptia lo referente a
nombre de personas naturales o juridicas, los protegidos por el registro de marcas
y las razones soctales Los letreros deben ser de lecturas simples y breves Para
las vias de alto fluyjo vehicular, los dibujos no podran ser de interpretacion
comphcada Las leyendas y dibujos no se deben confundir con fas sefiales o
marcas de transito Las vallas no deben emplear lenguaje o imagenes violentas,
ni que atenten contra la moral, el orden publico, fa segundad soctal, nt constiturr
actos de competencia desleal

A toda publictdad extenor visual se le debera dar adecuado mantenimiento, de tal
forma que no presente condiciones de suctedad, mnseguridad o deterioro

Para la instalacion de vallas en las vias regionales, departamentales, nacionales
dentro del perimetro urbano del Municipio, se debera tener el previo concepto
favorable sobre el impacto ambiental y ecologico emitido por parte de la Autoridad

ambiental
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Articulo 441. De la Definicion de avisos. Entiéndase por avise el elemento que se
uthza como anuncio, identificacidon, seftal, advertencia o propaganda que con fines

profesionales, culturales, comerciales, turisticos o informativos se Instalen adosados a las
fachadas de las edificaciones

Articulo 442, De la Ubicacion de avisos. En cada establecimiento solo se permitira un
aviso, salvo que la edificacidn soslenga dos (2) o mas fachadas en cuyo caso se
autonzara uno (1) por cada wuna de ellas Los avisos deberan reurur las siguentes
caracleristicas

Sofo podra existir un {1} aviso por fachada los avisos no podran exceder el 30 % del
area de la fachada del respectivo establecimiento  En cualqurer caso fos avisos no
podran tener el area de la fachada del respectivo establecimientos  En cualquier
caso de ser superntor dichas dimensiones ha de tomarse como valla

Cuando en una misma edtficacion se desarroltan varias actividades comerciales estas
se anunciaran denfro de un mismo marco, el cual debera cumphr con los

reqguenmientos de este documento

Articulo 443. De la Reglamentacion para la fijacion de avisos en las fachadas de
las edificaciones. Son disposiciones para la fijacion de avisos en las edificaciones en el

Muricipio de Molagavita, ias siguientes

El aviso se fyara integramente sobre la superficie edificada sin sobrepasar sus
dimenstontes, ni cubnr puertas nt ventanas y en ningln caso podra superar el
antepecho del segundo piso de Ia edificacion

En ningn caso los avisos podran colocarse sobrepuestos a elementes en relieve o

- salientes de la fachada

En las areas reglamentadas por el tratamento de conservacion, la administracion
municipal determinara las normas relativas a avisos, mediante una reglamentacion

especlal

Articulo 444, De la Definicién de vallas. Todo anuncio permanente o temporal utiizado

como medio masivo de comunicacton gue permite difundir mensajes publicitarios, civicos,
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comerciales, turisticos, culturales, politicos, mnstitucionales, artisticos, deporivos,
informativos o similares que se coloca o ubica para su aprectacion visual en lugares
exteriores y que generalmente se encuentra montando sobre una estructura metalica o de
otro matenal estable, con sistemas fijos, el cual se integra fisica, visual, arquitecténica y
estructuralmente al elemento que lo soporta, susceptible de contener en su interios
elernentos planos que hagan posible la exhibicidn de mensajes de  contenido fijo o

varrabte

Las dimensiones de los avisos y las vallas se sujetaran siempre a las dimensiones
contempladas por ia ley 140 de 1994 o con las normas gque las modrfique, complementen

0 sustituyan

Articulo 445. De las Disposiciones para la ubicacion de vallas. las disposiciones
para la ubicacion de vailas en el Municipic de Molagavita, son las siguientes
1 Podran ubicarse vallas en los espacios privados a las vias segun destinacion
aprobada por {a administraciéon municipal, Unicamente en zonas de actividad
comercial de cobertura urbana previo el consentimiento del propretano o poseedor
2 No se podran ubicar vallas en las areas de actividad residencial
3 Cuando se ubiquen en patios internos o estacionamientos la estructura de la valla
podra ser tubular sin superar una altura de 15 metros
4 No se podran ubicar vallas en las areas que constituyen espacio ptiblico nt dentro
de los 500 metros de distancia a los bienes declarados a los monumentos
nacionaies
5 El area de la valla no podra superior a 48 m® y su proporcion geométnica debera
estaenrelacion de 8a6066a8

6 No se permiten vallas sobre las cublertas de las edificaciones

Articulo 446. De las Vallas institucionales. Ttenen por objeto comunicar actividades de
los organismos del estado  Se regwan por lo previsto en este documento y solo por
excepclon autonizada por el Alcalde Municipal o por su delegado, podran utiizarse en el
espacio publico adyacente a la obra en desarrollo  Estas vallas son temporales y
contienen informacion institucional preventiva, reglamentaria o direccional sobre servicios

publhicos o sistemas de segundad o transporte, construccton y reparacion de obras y vias
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programadas de recreacion, turismo, medio ambiente, cultura, salud e higiene o
comportamientos civicos, el area méxima sera de 18 metros cuadrados y se podra utilizar

pintura o materiales reflectivos

Articulo 447. Ninguna persona natural o juridica podra mstalar publicidad exterior visual
en el Municipto sin el respectivo registro, este se otorgara para cada estructura de vallas
Una estructura no podra tener mas de dos caras con publicidad La secretana de
gc;brerno sera competente para el control, registro o sancion de vallas y murales artisticos

en el Municipio de Molagavita, al igual que los avisos de establecimientos comerciales

Ninguna autonidad administrativa podra expedir permisos o licencias para elementos de
publicidad exterior visual comercial que no estén contemplados en el preserte

documento

Articuio 448. Del Procedimiento para adguisicion de registros de vallas. El registro
sera otorgado por un periodo no superior @ cinco afnos a través de procedimientos de
licitacion o de remate de los cupos que la secretaria de gobterno y la autoridad ambiental
determine El procedimiento de otorgamiento sera reglamentado para la administracion

municipa

Articulo 449. De la Definicion de pasacalles y pendones. Son formas de publicidad
exterior visual que tienen como finalidad anunciar de manera eventual, ocasional o
temporal una actividad o evento o la promocion de comportamientos culturales, artisticos,
institucionales, electorales o civicos o de nterés ciudadano No podran contener
mensajes comerclales o de patrecinador en un area supernaor al 25% del tamafio total de
pasacalle o pendén Esta publicidad exterior visual podra colocarse por un tiempo nho
superior a Setenta y dos (72) dias antes del nicio del evento y durante el desarrollo del
mismo, debiendo ser retirados en un plazo maximo de 48 horas de la finalizacion del
evento, transcurndos los cuales y no se hiciere o realizara la Administracidn Municipal a
costa del infractor, que incurrird en multa por valor de uno y medio salario Minimo legal

mensual vigente
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La autonzacien para la mstalacion de pasacalles y pendones serd otorgada por
administracion municipal

Los pasacalles y pendones deberan ser desmontados por quien hizo el registro o sclicitud

de permiso

Articulo 450. De las Caracteristicas generales de los pendones, Debera cumplir con

las siguientes condiciones

Ser elaborados en telas, lonas, plasticos o paneles y pegados en la parte superior e
infenor a una reghlla de madera

Se permitira la colocacidn de pendones en las vias publicas y en las condiciones
anunciadas en el item antenor, para los sigutente eventos civicos, institucionales,
culturales, artisticos, politicos y deportivos

Entre uno y otro pendén debera existir una distancia minima de 200 m

El Alcalde Municipal a su delegado podra autorizar la colocacion o ubicacion de

pendones en las fachadas de los edificios integramente comerciales, por motivo

de ventas extraordinanas,--excep(:lonalmente por un periodo no superior a 30 dias
y por 3 veces al afio, que deberan ser retirados en un plazo maximo de 48 horas
de finalizado el permiso, transcurridos en los cuales y si no se hiciere lo haran los
empleados muntcipales designados, a costa del infractor que incurra en muita por
valor de unoc y medio salario minime legal mensual vigente

El Alcalde Muntcipal o su delegado podra utifizar la colocacion o ubicacidon de
pendones en fachadas de edificios publicos, por motive de exposiciones y un
caracter excepcional, por un pertodo no superior a 30 dias que deberan ser
retirados en un plazo maximo de 48 horas finahzado e permiso, transcurmidos los
cuales si no lo hiciere, lo hard la secretaria de Gobierno Municipal a costa del
nfractor, que incurnra en una multa por vator de uno y medio salano minimo legal

mensual vigente

Articulo 451. De las Caracteristicas generales de los pasacalles. Debera cumplir con

las siguentes condiciones
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Ser elaborados en telas, lonas, plasticos 0 paneles o materiales
similares y perforados de tal forma que permita la libre circulacion del
aire

Entre uno y otro pasacalle debera existir una distancia minima de 300
metros.

Deberan ser instaladas a una altura Unica de 5 metros con relacion al
nivel de la calzada.

Podran contener mensajes publicitarios siempre y cuando estos no
sobrepasen el 25% del area de los elementos de publicidad exterior
visual.

En ningln caso se permitira su fijacion sobre luminanas de parques,
plazoletas, vias peatonales, zonas verdes, elementos del sistema
hidrico u orografico, sobre los entornos de 200 metros de los
monumentos, zonas arqueoldgicas e institucionales estatales.

Articulo 452. De la vigencia del presente acuerdo: El presente
acuerdo rige a partir de su aprobacion por parte de Honorable Concejo
Municipal y posterior sancidn y promulgacion por parte del Ejecutivo
Municipal y deroga todas las normas que le sean contrarias y una vez
aprobado por el Concejo Municipal, tendra la vigencia Proyectada por
el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de
Molagavita.

472




W7

14

Dado en la sala de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Molagavita
Santander a los dos (2) dias del mes de Abril de dos mil cuatro (2004).

)

=3

MARTHA LEONOR GUARIN M. LUDY ESTELA HERRERA V.
Presidenta Concejo Municipal Secretana Concejo Municipal.
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LAS SUSCRITAS PRESIDENTA Y SECRETARIA DEL HONORABLE
CONCEJIO MUNICIPAL DE MOLAGAVITA SANTANDER.

CERTIFICAN:

Qe ¢ anterior Acuerdo Nimero 06 (Abril 2) de 2004, fue Presentado,
Analizado, Discutido y Aprobado por unanimidad, teniendo en cuenia que se
realizaron tres sesiones y verificadas en dias diferentes, contando con la
asistencia del Quérum regiamentario para este fin.

Dado en 12 sala de Sesiones del Honorable Concejo Municipal de Molagavita
Santander, a los dos dias (2) del mes de Abril de dos mil cuatro (2004).

)

o
MARTHA L EONOR GUARIN M LUDY ESTELA HERRERA V
Presidenta Concejo Municipal Secretaria Concejo Municipal
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