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ACUERDO MUNICIPAL No. 028
(DICIEMBRE 10 DE 2015)
(CURITI SANTANDER]

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA PRIMERA REVISION EXCEPCIONAL DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MUNICIPIO DE CURITI

EL CONCEJO MUNICIPAL. DEL MUNICIPIO DE CURITI

En uso de sus facultades legaies, en especial las conferidas por la Constitucién
Palitica de Colombia, la Ley 388 de 1997, el Decreto 4002 de 2004, la ley 902 de
2004 y demds normatividad vigente,

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de Colombia faculta a los Municipios para onentar el desarrollo de sus
teritorios, tal como se establece en el Articulo 311 y regular los usos del suelo, Articulo 313

Que la Ley 152 de 1994, en su Articulo 41, prevé que ademas del Plan de Desamolio, ios
Municipios contarén con un Plan de Ordenamiento Temitonial

Que 1a Ley 99 de 1993, Articulo 65 numeral 8, establece que los Municipios deberan dictar sus propias

normas sobre ordenamiento temitorial y reglamentacién del uso del suelo, de conformidad con la
Constitucién y la Ley L)

Que el Alcalde Municipal de Curiti, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto

Nacional 879 de 1998, adoptd el Esquema de Ordenamiento Temtonal del Municipio mediants el Decreto
060 de Septiembre 5 de 2008

Que el Gobiemo Nacional mediante Decreto 4002 de 2004, reglamentd la oportunidad y conveniencia de

las rewvisiones de los pianes de ordenamiento, procedimiento que debe llevarse a cabo con apego a io
establecido por el articulo 28 de Lay 388 de 1997

Que ol Decrato 4002 de 2004 Reglamentarno de la Ley 388 de 1997 Plantea la rewsion
excepcional acorde con lo que establece el Articulo § y 6. por razones de excepcional interés pdblico, o de
caso fortuito o fuerza mayor  Modificacion excepcional de normas urbanisticas De conformidad con lo
establecido en &l articule 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por al articulo

1° de la Lay 902 de 2004, la modificacion excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de
caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la
consecucidn de los objetivos y estrategias terriloriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Temitorial, podrd emprenderse en cualquier
momento, a iniciativa del Alcalde municipal o distrital, siempre y cuando

se damuestren y soporten técnicamante los motivos que dan lugar a su modificacion

ELABORD ALCONAWGSAS  REfBOAMEC —_ APAOBD CAZ ] :
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Que ja revision y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio Curiti, se realizé
con base en los siguientes fundamentos:

a La existencia de incoherencias entre el Decreto 060 de Sepliembre 5 de 2008 y el contenido
de los planos cartogréficos del EOT

b. Inconsistencias técnicas en la reglamentacién de los usos y tratamientos urbanos

La falta de precisidn en |la determinacién de areas

d¢ La existencia de informacion superficial en las areas de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
fendmenos naturales dentro del 4rea urbana del municipio

e La existencia de nuevas nommas juridicas en materia de ordenarniento temtorial qua requieren
de una incorporacion al EQT

f De acuerdo a las directrices ambientales de la CAS, se exige gque se desamolle una
zonificacion ambiental para el suelo urbano del Municipio

g. Incorporacion de las Politicas Nacionales sobre Gestion del Riesgo, establecidas en la Ley
1523 de 2012, el Plan Nacional de Desarrollo y las Directrices emitidas por el Ministerio de
Ambienta y Desarrollo Sostenible y el Ministeno de Vivienda, Ciudad y Temitorio

O

Que todo proyecto de ravision del Esquema de Ordenamiento Territeorial ¢ de sus contenidos se
sometera a los mismos tramites de concertacién, consulta y aprobacién previstos en los articulos
24, 25 y 26 de la Loy 388 de 1997

Que de conformidad con la Ley 388 de 1997, la Lay 1523 de 2012, el articulo 189 def Decrsto Ley
19 de 2012 reglamentado por el Decrsto 1807 de 2014, e Alcalde Municipal, radicd ante la
Corporacion Auténoma Regional de Santander — CAS el proyecto de revision Excepcional del
Esguema de ordenamiento temtorial

Que se surtid concertacién con la Corporacion Auténoma Regional de Santander — CAS, como
consta en la Resolucion 000647 del 01 de Julio de 2015 Los aspecios ambientales definidos en la
concertacién fueron incluides en el documento técnico de soporta, la catografia y el Acuerdo

Que una vez concertado el proyecto de revisién excepcional del Esquema de Ordenamiento
Territorial con la autoridad ambiental, se sometid a consideracidn del Consejo Territorial de
Planeacién, instancia que rindié sus conceptos y recomendaciones segun consta en el Acta

Que surtidas las instancias de participacidn, consutta y concertacion interinstitucional previstas en
la Ley el proyecto de revision excepcional del Esquema de Ordenamiento Temitorial fue
presentado por el Alcalde a consideracion del Concejo Municipal

Teniendo en cuenta lo anterior el Concejo del Municipio de Curiti

ACUERDA:

ARTICULO 1. ADOPCION. Conforme con lo consagrado en las Normas nacionales vigentes, se
adopta la Revisién Excepcional del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio Cunti
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ARTICULO 2. APROBACION DE DOCUMENTOS Y CARTOGRAFIA. Forman parte del presente
Acuerdo y se aprueban en toda su extension, los siguientes documentos y planos:

DOCUMENTO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DOCUMENTO DE
SEGUIMIENTO Y EVALUACION

DOCUMENTOS TECNICOS

DESCRIPCION

Indicando con precision, la necesidad, conveniencia y el
propésito de las modificaciones que se pretende efectuar
Adicionalmente, contiene la descnpcion técnica y la
evaluacibn de sus impactos sobre el Esquema de
Ordenamiento Temitonal

De los resultados obtenidos respecto de los objetivos
planteades en el Esquema de QOrdenamiento Temitorial
vigente

Estudios técnicos de: Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo,
Estructura Ecoldgica Principal y Diagnéstico de la Movilidad
Actual del Area Urbane del Municipio de Curiti

Paragrafo 1: Modifiquese l0s siguientes planos teméticos de la cartografia del Esquema de
Ordenamiento Tarritorial del municipio Curiti:

PLANOS DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION

Planos Escala Cddigo Plano
Clasfficacidn del Suelo Municipal 1.50000 R 19
Reglamentacion de Uso det suelo Rural 1:50000 R 21
Usos Urbanos Actuales 1:2500 uo3
Localizacion de Actividades 1:2500 uos
Tratamientos Urbanisticos 1:2500 U o9

Paragrafo 2: Deroguese los siguientes planos tematicos de la cartografia del Esquema de
Ordenamiento Temitonial del municipio Curiti:

PLANOS DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION

Planos
indices Urbanisticos
Sistemna Vial y Transporte

Escala Codigo Plang
1:2000 U110
1:2000 uni

Parégrafo 3: Incorporese a la cartogratia del Esquema de Ordenamiento Temntonal del Municipio de
Curiti los siguientes planos tematicos de la primera revisidn excepcional al EQT.

PLANOS DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION

Planos
Topografia y Cartografia Base Urbana
Zonas Homogéneas Urbanas

Unidades Geoldgicas Supericiales Urbanas

Unidades Geomorfoldgicas Urbanas
Unidades Morfométricas Urbanas
Estructura Ecolégica Principal Urbana
Amenaza Urbana

Escala Cddigo Plano
1: 2500 U oo
1. 2500 Uo7
1: 2500 u10
1 2500 U1
1: 2500 U12
1 2500 u13
1 2500 U14
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PLANOS DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION
Planos Escala Codigo Plano
Vulnerabilidad Urbana 1. 2500 U15
Riasgo Urbano 1: 2500 U186
Perfiles Viales Propuestos 1. 2500 17
Clasificacién Vial urbana 1: 2500 U18

ARTICULO 3. ALCANCE DE LA REVISION La presente revision excepcional de normas
urbanisticas del esquema de ordenamiento temitorial, constituye una revisibn al componente
general y urbano que busca actualizar, modificar o ajustar sus contenidos y normas de manera que
sa asegure ia construccién efectiva del modelo territorial adoptado por el municipio de Curiti

CAPITULO 1
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 4. MODIFIQUESE EL ARTICULQ 8° SUELO RURAL DEL DECRETOQ 060 DE 2008.
Corresponde a las dreas que seran destinadas al desamollo de actividades agricolas, pecuarias,
forestales y de explotacion de los recursos naturales Forman parte de este suelo todas aquellas
zonas diferentes al suelo urbano Esta constituido por los elementos que permiten alcanzar el
desarrollo y la sostenibilidad ambiental del temmitono, asi como por las politicas y acciones que
origntan y garantizan la adecuada intemralacién entre los asentamienios rurakes, con la cabecera
municipal y otros municipios. (ver Plano N° R 19 Clasificacion del Temtono)

ARTICULO 5. MODIFIQUESE EL ARTICULO 13* SUELO URBANO DEL DECRETO 080 DE
2008 Conforman el suelo urbano, las areas del temitorio municipal destinadas a usos urbanos que
cuenten con infraestructura vial y redes primanas de energia, acueducto y alcantanilado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacién, asi como aquellas zonas con procesos de
urbanizacion incompletos. Su delimitacion esta definida por la linea imaginaria sobre el territorio tal
como aparece en el Plano N* U 00 Topografia y Carlografia Base Urbana

ARTICULO 6. MODIFIQUESE EL ARTICULO 17° SUELO DE EXPANSION URBANA DEL
DECRETO 080 DE 2008. Comesponde al area del temitorioc municipal que en un futuro se destinard
a la localizacion de usos urbanos, la cual mediante la implementacion da planes parciales sera
dotada de redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia e
infraestructura vial, asi como de equipamientos y espacio publico. Se localiza hacia el sector de E|
Comun y en asta zona se prohibe el desamollo de usos minerps  El 4rea minima para el desarrolio
de planes parciales en suelo de expansién urbana en et municipic de Curiti sera de cinco (5)
hectareas (ver Plano N° R 19 Clasificacién det Territorio)

ARTICULO 7. ADICIONESE EL ARTICULO 21 SUELO DE PROTECCION DEL DECRETO 080
DE 2008. Se constituye como suelo de proteccion del suelo urbanc en términos del articulo 35 de
la Ley 388 de 1997 la Estructura Ecolégica Principal Urbana - EEP, cuya finalidad es la
preservacion, restauracion yfo conservacion de los recursos naturales y la prevencion y mitigacion
de amenazas La EEP se delimita en el Plano N° U 13 y esta conformada por.

a Las rondas hidricas de proteccién de la quebrada Curiti, quebrada La Lajita y los cauces
innominados a sU paso por la cabecera municipal, asi como los ferrenos con pendientes
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superiores al 100% (45°) Estas areas acogen la clasificacion de usos del suelo dispuesta en
las determinantes ambientales de la CAS a través de la Resolucidn DGL 1432 del 13 de
Diciembnre de 2010, asi:

RONDAS HIDRICAS DE PROTECCION Y HUMEDALES URBANOS
Use Principal Restauracion ecologica y prateccién de los recursos naturales

. Recreacion Pasiva; investigacion controlada de los recursos naturales,
Uso Compatible ¢ 0 ctal protector

Ecoturismo; infraestructura de apoyo para el turismo ecolégico y recraativo,

Uso infraestructura de servicios publicos domiciliarios (referente a acueductos y

Condicionado alcantarillados). Puentes, obras de adecuacién y puertos da embargue y
desembarque de carga y personas

Uso prohibido Agropecuarno, comercio, forestal productor; industriales, Construccidn de

vivienda y loteo; mineria, Disposicidn de residuos sélidos

Los aislamientos naturales de pie y borde de talud, constituidos por franjas de sueloc mimmas
de cinco (5) metros a partir de la corona o pie de talud, las cuales deben destinarse a la
proteccidn y soslenibilidad ambiental de construcciones e infraestructuras urbanas Estas
areas acogen la clasfficacién de usos del suelo dispuesta en las determinantes ambientales de
la CAS a través de la Resolucion DGL 1432 del 13 de Diciembre de 2010, asi

AISLAMIENTOS NATURALES DE PIE Y BORDE DE TALUD
Uso Principal Restauracion Ecoldgica y Proteccidn de los recursos naturales
Uso Compatible  Recreacion pasiva; forestal producior
Uso
Condicionado

Uso prohibido Agropecuario, comercio; forestal productor; industriales, Construccién de
vivienda y loteo; mineria, Disposicion de residuos sdlidos

Ecoturismo; parques lineales

CAPITULO 2
GESTION DEL RIESGO DE DESASTRE

ARTICULO 8. OBJETIVO GENERAL. Progresar en el desamollo social y econdmico sostenible,
por medio de la reduccion de las amenazas naturales tipo movimientos en masa y fenomenos

hidroclimaticos, buscando disminuir 12 cantidad de eventos y escenarios criticos del municipio de
Curiti

ARTICULO 9. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Reducir los nivelas de riesgo representados en los daflos y pérdidas sociales, econdmicas y
ambientales esperadas en los diferentes escenarios presenies en el municipio, asociados con
fenémenos de origen natural, socio-natural, tecnoldgico y antrépico, por medio del conocimiento
y esludio de los mismos, y mediante la aplicacién de medidas estructurales y no estructurales
de manejo

Perfeccionar la atencion mediante una prestacion de servicios de respuesta en casos de
emergencias y desastres, leniendo en cuenta los diferentes escenarios, por medio de la
ejecucién de medidas de mejoramiento para estos procesos

Mejorar las condicionas institucionales, técnicas y administrativas para el desarrollo de los
procesos de recuperacion de emergencias y desastres
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ARTICULO 10. ESTRATEGIAS.

Imptementacién del plan de Gestién del riesgo, mediante programas, proyectos y componantas
conformados por la Gestion del conocimiento y monitoreo del riesgo, Gaestidn corractiva y

prospactiva, fortalscimiento de las organizaciones para la atencién de emergencias y desastres,
Seguimento y Control

Las Entidades del Consejo municipal de Gestidn del riesgo desde sus competencias desamollarén

diferentes redes de monitoreo para definir acciones de prevencion y alertas tempranas en los
siguientes aspectos:

. Red monitore¢ de |las amenazas por movimientos en masa mediants inclindmetros
Il. Red de monitoreo hidrometerolégico mediante estaciones pluviométricas y linimétricas
[li. Red de monitoreo de incendios forestales

ARTICULO 11. DEFINICION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS POR MOVIMIENTOS EN
MASA EN EL AREA URBANA. De acuerdo con los andlisis de estabilidad de laderas y taludes del
suelo urbano y zonas periféricas, la amenaza por movimientos en masa se clasifica en lres
categorias (alta, media y baja) delimitadas en el Plano N* U 14 Amenazas Urbanas

ARTICULO 12. CATEGORIZACION DE LA AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

CATEGORIA DESCRIPCION FACTOR DE SEGURIDAD

Son temanos geokogicaments éstablos. donde las do-estitico thtico
AMENAZA materiales presentan buena resistencia y poseen el ES

BAJA pandiante bajas, las amenazas por movimientos en FS>12 FS»15
masa, son minimas o no sxisten " '
Estos terrenos geoldgicaments hacen refersncia a
materiaies residuales o metsorizados con dureza
AMENAZA media con pendienies onduladas a inclinadas, los
MEDIA analisis de estabiidad los clasifican como  1,05<FS<1,2 12<FS<15
relativamenie inestables, donde se pueden implamtar
obras urbanisticas madianta obras de control de
erosién, mitigacién y estabilizacion
Son terrenos geclégicamente blandos a meteonzados,
en algunos casos se presentan maieriales
transportados con  pendientes  inclinadas &
AMENAZA escarpadas, dentro de esl clasificacién perienece FS<105 F&<i 2
ALTA terrenos con factores de seguridad bajos que se '
determinan como inastables, sobre los cugles no se
debe adelantar implantaciones urbanisticas, hasta que
se desaroilen estudios detallados

ARTICULO 13. DEFINICION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZA POR INUNDACION EN EL
AREA URBANA. Las inundaciones son eventos propios y periddicos de la dinamica natural de las
cuencas hidrograficas controlada por sus propias caracteristicas fisicas y su entomo hidro-
meteorolégico. Como fendmeno natural son de segundo orden, es decir, que son consecuencia de
eventos antecedentes, principalmente las lluvias. Las éreas expuestas a amenaza por inundacion
se delimitan en el Plano N* U 14 Amenazas Urbanas
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ARTICULO 14. CATEGORIZACION DE LA AMENAZA POR INUNDACION. La categorizacion de
la amenaza por inundacidn se establece tomando como base el tiempo promedic entre la
ocurrencia de eventos de igual magnitud el cual es denominado periodo de retomo o intervalo de

recumencia
CATEGORIZACION
DE AMENAZA POR DESCRIPCION PERIODG DE
INVIND AT INN RETORNO (AflOS)

Se encuentran dentro de esta categonzacion las areas
AMENAZA BAJA que no presenian fendmenos de inundacidn para ningdn Tr> = 10 aflos
penodo de retomo

Las dreas con amenaza media, corresponden a las dreas
AMENAZA MEDIA inundadas por avenidas torrenciales con periodos de 50 < Tr < 100 ados
retorno entre 100 vy 50 afos

Las drsas comespondientes a amenaza alta por

inundacién, son las dreas gque cuentan con una alta .
RECHIARA ALTA probabilidsd de ocumencia con pericdos de retomo IHE=S0
inferiores a 50 afos

ARTICULO 16. VULNERABILIDAD FISICA EN EL SUELO URBANO Entiéndase por
vulnerabilidad el grado de pérdida o nivel de dafio potencial de un elemento o conjunto de
elementos en riesgo en el area afecteda por la amenaza. Para que exista algun grado de
vulinerabilidad, debe exislir un elemanto en resgo potencial, estos elementos pueden ser vidas
humanas, propiedades, actividades econdmicas, servicios publicos, condiciones ambientales etc , y
deben encontrarse expuestos a una amenaza, esta por lo general se presenta por fenémenas
naturales o inducidos con magnitud determinada y en un dmea especifica Para la cabecera urbana
del municipio de Curiti, la vulnerabilidad fisica se categoriza y delimita en el plano N° U 15

ARTICULO 16. CATEGORIZACION DE LA VULNERABILIDAD FISICA EN EL SUELO URBANO

CATEGORIZACION DESCRIPCION INDICE DE
V.F. g VULNERABILIDAD

Comesponde a sdificaciones con sislemas esiruciurales
VULNERABILIDAD  capaces de soportar y disipar solicitaciones extremas, VF<=04
BAJA disefiados de acusrdo a las normas Nacionales vigentes
(NSR 10)
Entre esta clasificacion, se ancuentra las edificaciones con
sistemas  estructurales medianamente  mesistentes,
VULNEEQD?LUDAD construidos de forma empinica, que ne cumplen a 0.4<IVF<07
cabalidad con los requerimientos minimos requendos por
la norma NSR 10
Comesponds a edificaciones con problemas estructurales
VULNERABILIDAD  graves, con deficiencias geométricas y de materiales, IVE>=0 7
ALTA incapaces de soportar solicitaciones naturales o
antropicas

ARTICULO 17. INDICE DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL SUELO URBANO
Se define como las posibles consecuencias desfavorables econdmicas, sociales y ambientales que
pueden presentarse a raiz de la occumencia de un evento dafino en un contexto de debilidad social

y fisica ante el mismo, El indice de riesgo se clasifica en tres categorias, las cuales se delimitan en
el plano N° U 16 Riesgo Urbano
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ARTICULO 18. CATEGORIZACION DEL INDICE DE RIESGO EN EL SUELO URBANO

CATEGORIZACION

DESCRIPCION
INDICE DE RIESGO INTERVALO

Los predios con riesgo bajo no presantan problemas
BAJO geotdcnicos de estabilidad No requieren de obras geotécnicas 001-017
de estabilizacién
Los riesgos medios, son caracteristicos de amas con
MEDIO amenazas medias principalments. Se deben adelantar
estudios detallados pama la definicidn de las obras geotécnicas
necesarias para mitigar este resgo de ser posible
Las zonas da riesgo alto. se deben a las altes probabilidades
ALTO de falle de las laderas y/o la alta vulnerabilidad fisica de las 05
edificaciones, se deben adeiantar obras geotécnicas con el fin
de mitigar aste resgo alto, o desarrollar estudios detallados

0 17<IR<D 49

ARTICULO 19. CONDICIONAMIENTOS PARA ADELANTAR PROCESOS DE URBANIZACION,
PARCELACION Y/O CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA EN ZONAS O AREAS DE AMENAZA
ALTA Y MEDIA POR MOVIMIENTOS EN MASA. En aplicacion del principio de precaucidn, bajo
condiciones de vanabilidad chmatica se establecen los siguientes condicionamientos

1

El responsable del proceso de urbanizacion, parcelacion y/o construccion de obra nueva para
la solicitud de la raspectiva licencia debera adjuntar los estudios detallados de amenaza y
riesgo por fendmenos de remocion en masa gue permitan determinar la viabilidad del futuro
desarrollo en funcién de la zonificacién de amenaza del estudio, y conforme a ella, para las
Zzonas de amenaza media y baja se debe garantizar la mitigacién de la amenaza yfo riesgo
Estos estudios detallados AVR deberan incluir el disefio de las medidas de mitigacién y seran
elaborados y firmmados por profesionales iddneos en las matenas, quienes conuntamente con
el urbanizador seran responsables de los mismos, sin pernuicio de la responsabilidad por la
correcta ejecucion de las obras de mitigacion

El responsable del proyecto deberd ejecutar las medidas de mitigacion de nesgos asociadas a
cada uno de los procesos generadores de amenaza identificados y caracterizados en el
estudio detallado, de tal manera que se gamntice la estabilidad, habitabilidad y funcionalidad
de las nuevas construcciones y del entomo durante la vida Util del proyecto. Las medidas
pueden ser restricciones en el aprovechamiento y ocupacion del drea, obras de ingenieria ¢ las
quée sa consideran necesanas para la reduccidn del nesgo

El Alcalde municipal y su secretario de Planeacién adelantaran el control de inspeccion y
seguimiento de los procesos de urbanizacién, parcelacidn y/o canstruccion, realizando visitas o
inspecciones periddicas durante la ejecucion de las obras e implementacion de las medidas de
miigacion. Los estudios detallados de amenazas y riesgos por fenémenos de remocidn en
masa deben estar disponibles para consulta en la obra
Previo a la radicacion de documentos para enagenacion de inmuebles destinados a vivienda, se
requiere que se hayan realizado en su totalidad las medidas de mitigacién propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa

La secretaria de Planeacion municipal debera verfficar Ja existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por movimientos en masa para el
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otorgamiento de la radicacion de documentos para enajenacién de iInmuebles destinados uso
residencial, comercial e industrial

6 &l urbanizador debera incluir dentro de la licencia de urbanismo una péliza de garantia de la
estabilidad de las obras de mitigacidn construidas en las dreas de cesidn, las cuales hacen
parte de las obras de urbanismo, requisito indispensable para la entrega de las mismas

7. El urbanizador, y/o constructor responderd civilmente por la estabitidad de las obras de
mitigacién construidas dentro de las areas comunes; el mantenimiento y conservacién, seran
responsabilidad de los propietarios,

8. El titular de Ia licencia urbanistica y/o & urbanizador, parcelador o constructor debera tornar
todas las medidas de prevencién para que dentro del proceso constructivo se garantice la
ostabilidad, habitabiidad y funcionalidad de las nuevas construccionas y de las edificaciones
vecinas, asi como los elementos constitutivos dal espacio publico, siguiendo los requisitos
establecidos en las normas de diseflo y construccién sismo resistente NSR-10, la Ley 400 de
1997 y sus decretos reglamentarios, o las que los modifiquen, adicionen o sustituyan

ARTICULO 20. ESTUDIOS DETALLADOS EN ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO MEDIO Y
ALTO. Las zonas de amenaza alta y media, asi como los sectores con indice de nesgo medio y
Altlo de la cabecera municipal, deberdn adelantar estudios detallados en el procesos de
licenciamiento urbanistico como lo establece el articulo 22 y 23 del decreto 1469 de 2010 o el
decreto que lo modifique, para lo cual la Secretaria de Planeacion exigiré l0s lineamientos técnicos
para el desarrollo de estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y nasgo. En caso de que tal
estudioc implique modfficaciones en e EOT, su incorporacidn deberd surtir el tramite de
concerntacién con las autoridades competentes.

Paragrafo 1 La administracidn municipal en un plazo de dos afios, deberd actualizar y desarrollar
el Inventario de las viviendas a reubicar en zonas de alto nesgo por movimientos en masa

Paragrafo 2. Postenor a una declaratona de calamidad plblica, |a Secretaria de Plansacion dabera
defimitar los poligonos que deben ser declarados de utilidad publica ante la urgencia de
intervencion para la construccion de las obras de mitigacion de riesgos

CAPITULO 3
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 21. PLAN VIAL ¥ DE TRANSPORTE De acuerdo con los lineamientos de estandares
urbanisticos, el diagndstico de los perfiles viales actuales y sus elementos consttutvos, se
estableca la clasificacidn vial urbana para el municipio de Curti con sus respectivos perfiles, los
cuales se especifican en el Plano N° U 17 Perfiles Viales Propuestos y el plano N° UJ 18
Clasfificacidn vial urbana:

a. Vias urbanas Primarias Estructuran de manera general Ia totalidad del area urbana, formando
circuitos viales que facilitan la fluidez e intercomunican los diferentes sectores con vias
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regionales que se relacionan con el drea urbana Sus caracteristicas espaciales y paisajistas le
otorgan la mayor jerarquia

Ancho Total (mts) Calzada (mts) Anden (mts) Zona Verde (mts)
13.0 7.0 1.50 1.50

VIA PRIMARTA
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b. Vias urbanas secundarias. Su funcién principal es la de intercomunicar los diferentes sectoras

urbanos con fas vias urbanas principales Su imagen paisajistica de menor escala le otorga una
menaor jerarquia

Ancha Total {mts) Calzada (mts) Anden (mits) Zona \erda (mis)
12.0 6.0 1.50 1.50

VIA SECUNDARIA
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c. Vias locales o Intemas. Su funcion principal es la de interrelacionar las diferentes manzanas
que conforman una zona y estas con las vias urbanas secundarias © principales. Sus
caracteristicas espaciales e imagen paisajistica le otorgan el caracter de via de bamo
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Ancho Total (mts) Calzada (mts) Anden (mts)
10.0 7.0 1.50

d. Vias peatonales. Su funcién principal es la de crear un comedor de transito peatonal en el cual

solamente podran ingresar las ambulancias, camos cisternas de Bomberos, vehiculos de auxilio.

Sus caracteristicas particulares pueden permitir la comunicacidn peatonal entre dos vias dentro
de una manzana

Ancho Tatal (mts) Calzada {mts) Anden (mia) Jona Verde (mis)
9.50 s 1.50 150

VIA PEATONAI

Anfe
Jardin AYRTRTLY SR
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| 3 20m
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—-Q 80m————

ARTICULO 22. USOS DEL SUELO URBANO. DEFINICION. Los Usos det Suelo Urbano son ja
destinacién asignada al territorio de acuardo con su vocacion natural, 1a cual permite un desarrotio

\
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de aclividades propias de su uso y estan acompariadas de una infraestructura vial y de servicios
destinada para tal fin

ARTICULO 23. CATEGORIAS DE LOS USOS DE SUELO. Adéptese las siguientes categorias
para la clasificacion de los usos del suelo urbano del Municipio de Curiti:

a. Uso Principal: comprende el tipo de utilizacidn asignado a un terreno en &l que la actividad o
actividades estan dadas de acuerdo con la potencialidad, productividad y sostenibilidad, con
miras a estructurer y consolidar el caracter y funcidn asignados al sector

b. Uso Compatible: comprende el tipo de utilizacidn asignado a un terreno, el cual contribuye al
mejor funcionamiento y estructuracién del uso principal sin ser su prncipal rengidn

Paragrafo 1. Las actividades que no estén comprendidas dentro de las categorias de principal y
compatible se entenderdn como prohibidas. Esta modificacion aplicara para el suelo urbano

Paragrafo 2. La aplicacion y reglamentacidn de las categorias para I2 clasificacidn de los usos del
suelo urbano, deberd tener en cuenta las disposiciones consignadas en los articulos relacionados
con los condicionamientos especificos para el funcionamiento de establecimientos, las &reas
minimas de lote y la norma basica para el manejo de las fichas normativas

ARTICULO 24. OBJETIVOS DE USO DEL SUELO URBANO. La asignacidn de usos del suelo
urbano se reatiza para el cumplimiento de ios siguientes objetivos

a Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la funcién urbana del municipio
de Curiti

b. Generar la descentralizacién espacial del emplec y la actividad productiva, mediante el
fortalecimiento y la generacién de nuevos nuckos de desarolio, al servicio de las aneas
residenciales, con el fin de enriquecer la vida ciudadana,

¢ Consolidar la actividad residencial y proteger las dreas residenciales de la invasion
indiscriminada de actividades incompatibles.

ARTICULO 25, CLASES DE USOS. Addptese la siguiente clasificacion de los usos del suelo
urbano del municipio de Curiti

a Residencial: Comprende las diferentas formas de vivienda y corresponde a las construcciones
y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios pdblicos y
soclales requeridos para su desarrollo

b Comercial y de servicios. Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de
bienas; pueden ser actividadas comerciales escala local o0 regional. Comercio de escala local
os el que se realiza en la modalidad de predio & predio en pequenos locales ndividuales como
extension de los usos de vivienda o institucionales

¢. Institucional o dotacional: Actividades correspondientes a la prestacién de servicios en general
(sociales, domiciliarios, complementarios, recreativos y demas actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestructura). Se encuentran aqui los servicios de gobiemo; tos servicios
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sociales que son los que prestan los establacimientos institucionales del equipamiento basico
como colegios, centros de salud, centros recreativos, plaza de mercado, matadero, cementerio,
plaza de ferias o bomberos y los que prestan el equipamiento complementario como las
iglesias; los servicios publicos que son los establecimisentos que ocupan las entidades
encargadas de la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los de infraestructura que
corresponden a la actividad de generacidn, almacenamiento, conduccidn o tratamiento de los
Sarvicios de energia, acueducto, alcantarillado ¢ aseo plblico

Recreacional: Actividades de esparcimiento, turismo y recreacion pasiva y activa abiertos al
publico.

Recreacion activa: Es |a que se realiza en escenarios deportivos 0 al aire libre en extensiones
de terrenc que hacen parte del medio ambiente y al patrimonio varde del Municipio

Recreacibn ambiental: Actividad con fines de recreacién contemplativa desarrolladas en dreas
naturales de gran importancia ambiental con riqueza paisajista y/o importancia ambiental en la
cual solo se observan los escenarios sin generar conflictos con su utilizacion

Industrial. Comprende las actividades de manufactura y transformacion de materias primas
Industria es la actividad de transformacidn de materias primas no agricolas que se realza en
establecimientos urbanos Agreindustna es la actividad que de transformacién de productos
agricolas que se realiza en establecimientos urbanos o rurales

Zona Verde: Son zonas de la ciudad formados por dreas libras que sirven ¢omo zonas de
descanso, esparcimiento o para realizar actividades ecoldgicas en las cuales debe rastringirse
el desarmollo de usos urbanos distintos al equipamiento comunal y recreacion

ARTICULO 26. DEFINICION DE ESTABLECIMIENTOS Un establecimiento es el edificio o zona
donde se realiza una actividad comercial. institucional, recreativa o industrial Los establacimientos
astan directamente relacionados con los usos del suelo por cuanto denotan actividades que se
realizan en los aedfficios 0 zonas que componen el sistema urbano

ARTICULO 27. ADOPCION DE LA CLASIFICACION

INDUSTRIAL INTERNACIONAL

UNIFORME CHU. Para la clasificacion de los estabtecimientos y las actividadas en al Municipio de
Curiti, se adopta al Clasificacién Industrial Intemacional Uniforme de todas las actividades
econdmicas CliU, adaptada para Colombia por el DANE

Para identificar los usos permitidos en cada area de actividad se debe consultar Ja siguiente tabla
denominada Matriz de establecimientos

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

DEFINICION

GRUPO 1

GRUPQ 2

GRUPC 3

GRUPO 4

GRUPO 5

Los establecimientos
que se& desammollan
en modaldad de
predio a  predio,
benen eecala local
Son

| establecimientos

| que ofrecen atencién
| al piblico con paco

Los establecimientos
que se desarrollan
en cantros,
ciudadelas

comerciales con
unidad arjuitecténica
y urbanfetica o con
modalidad mayer de
dos pradios Pueden

Son
establecimienins que
se deasrollan sobre

sacinres de
circulacion tanto
peatanal como

vehicular, los cuaies
requiersn de una
infraestructura

Son
est@ablecimentos que
requieren estructuras
especiales tanto
para la  extubicidn
como para la
proteccion

Son
establecimientos c|ue|I
generan de afo
impacto flsico, y'
ambpiental

\b
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grado de | tener escal| especifica para el |
pemMmanencs metropoltama Son | funcionamiento de la

establecimientos que | actividad

requeran sslructuras I |

adecuadas para |

recibir  publico  con |

alto grado de

parnanencia
Tiandas, mro | Supermercados, Dstribuidoras, Graners, estancos, | Estaciones  de |
mencados, camicerfas, depdsatos o bodegas| depdstos 0 bodegas| serviclo
Cafeterlas, pescaderias, con areas menores a | (venta mayoriata),
droguerias, amacenes de | 2000 m?, exhibicion | depostos de
perfumaerias, muebles y |y venta de vehiculos| materiales de
papelerias, librerias, | electrodomésticos, y motocicletas, venta| construccion can
misceianegs, almacenes de ropa, | minorista de insumos| 4reas mayores  a
panadarias, calzado, carteras v | agricolas 2000 m? wventa
pastetarias, similares, boutiques, mayorista de
repostarias, joyerias y ralojerias, insumos agricolas, y
dulcarias, fruterfas, | discotiendas, maquinaria pesada

;E:Es PE | eoristerias. sptican, | aimacenes

Cacharrerias, fotograficos,
ferreterias con areas | amacenes de
menores a 40 m’, |yratrumental
venta de artesanlas, | cientifico, aimacenes
cemajecias, de artfculos
hetaderias, loomras | eldctneos,

compraventas

(prenderias),

Almacenes de

Repuestos,

vidnierias

Pelugueritas, salones

Fuentes de soda,

Desayunaders,

calé conciertos,
canchas de bolo
cnolio ¥ tejo,
casinos, bngos,
@lleres de pintura,

talleres de
electncdad,
reparacidn de
electrodomésticos,
cnes, Casas
distribuidoras e

importadoras, plazas
de mercado, salas
de velacion,
paradores turisticos,
diagnosticeniros,

Talieres de
mecanica y latonerla
automolrnz, talleres
de motacicletas

de belieza, | billares, pzerias,
lavanderias, academias,
tintorerlas, Gimnasios, oficinas
Sastreriss.  alquiler | profesionales,
de vestidos, | Inmobiiarias,
Modsieriae, | Agencias de Seguros
restauranies, venta |y Vigilancia,
de comidas rapidas, | Agenciae de Viajes,
video jusgos, video | Entidaces
tiendas, Fimancieras,
parqueaderoa, compafies de
VENTA  DE | remontadoras de | seguros, tipograflas,
SERVICIOS calzado, reparacion | litografias,
de aparatos | plomearas,
elactronicos, veterinarias, hoteles,
reparacién de | Tapicerios,
bicicletas, centroa de | lavadaros de camos,
sarvicio de | Servicentros
telecomunicaciones, | mantenmiento  de
Oficinas {vehiculoa),
profesionakes Montaliartas,
individuales salsamentarias
libarales, Oficinas de
commeo, Oficinas de
mensajeria
ABLECIMIEN

crematones,
bodegas de
almacenamento,
bmres

Griles, whiskerian
Tabsmas,
dscowecas,
apartahoteles,
moleien, residencias,
centros  nocturmos,
casas de Mnocing

TOE INSTITUCIONALES

\A
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GRUPO 1 GRUPQ 2 [ GRUPC 3
Son establecimierios que hacen |Son establecimienios que hacen | Son  establecimenos que hacen
parte del equpamiento bdmco y que | parte del equipamiento basico y que| parte del equipamiento colectivo, de
DEFINICION | MO requieren meddas de control| requieren medidas de conbrol| alto impacto y condiconados a
amiwertal y fisico ambental y fisico medidas de control ambiental y
fisico, que s localzan
{ praferentemente comtra o en k
perfena de las zonas urbanas
Colegice,  escuelas,  nstitulns, Colegios,  escuelas,  inStiuDs, | Gementenos, Parques Cementmnos,
guarderizs, jardines infantles, | universidades, guarderias, @rdines|comandos mitares v de polica,
hasta 200 alumnos, bbliotecas, | infantiles, centros de educacion | plazas de feriae, terminales de
monaeterics, iglesias y centros de|formal y no formal con una|transporte intermunicipales,
cufto con una capacxdad de hasta | capacidad mayor de 200 alumnos, | centrales de  abasios, cérceles,
250 personas, commarlas, centros| bibliotecas, teatros, musens, | plantas de tmtamiento, fecallas,
de atencidn inmediata  CAl | monasiencs, iglesias y cenfros de | institutos de medicina legal
entdades de servicios publicos, | cullo con una capacdad mayer de
centroe de salud locales, salanes| 250 personas, centros de sahd
comunales, centros de atencidn a|regionales, hospitales, IPS, Centros
poblacién vuinerable {nifez, tercera | administrativos municipales,
edad), sede® de ocmganizaciones|departamentales y  nacionales
TIPO clvicas y comunitarias {Alcaidia, personerfa, contraloria,
defenseria del pueblo, casa de
Jushcia, Juzpados, sedes de
eniianes sominsitabvas del orden
gepartamental ¥ nacional,  emine
ptras) notaras, CIS  labofatorios
clincos, clinices, EPS, centros oe
aiensdn @ poblackn  vunenabde
|familia mugar jureeniud
desplarados |, centros de eonesiar
familar regional, cemros cullurales y
arlistcos. leminales de tansporis
| urtanos |
ESTABLECIMIENTOS RECREATIVOS
GRUPO 1 GRUPO 2 GRUPO 3
Son establecimientos y zonas de | Son establecimientos y zonas de | Son establecimientos y zonas de
DEFINICION |recreacsdn pasva y activa de |recreacibn pasiva y acliva de | recreacion activa que requieren de
equipamiento hésico equipamiento colectrva infraestructura especaiizada para ba
prestacion de servicios
Pamues, zonas verdes, campos | Clubes sociales, polideportivos Centros de espectaculos, colisecs,
deportivos multiples, pamgues estadios, centros  maswvos  de
TIPO ecoldgicos, pasecs peatonales y recreacion
ciclos  psatonales, plazas vy
plazoktas
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
DEEINICION Su actividad pnncipal es la trmansformacion manual, mecanica ¢ quimica de matenas prmas en bienes de
consumao
Industrias de tajpe impacte ambiental y fisico con planta de personal hasta de 10 trabajadores y un méximo de 120
PEQUENA m? de conetruccidn, las cuales producen bajos niveles de ruido, olores y efectos contaminantes, no requieren de
zonas de cargue y descargue y su horano de luncionamierto es diumo
Industrias de bajo impacto ambiental y atto impacto fisico con planta de parsonal entre 11 y 50 trabajadones y un
MEDIANA maxmo de 500 m? de consiruccion, pueden demandar la disposicn de infraestructura especialzada vy
adecuacion de edificaciones pafa su funcionamiento y requieren de zonas de cargue y descargue
Industrias de afto impacto ambiental y alto impacto fisico con planta de personal superior a 50 trabajadores y un
GRANDE area de construccién mayor de 500 m? Deben funcionar en edificaciones especializadas con la infraestructura
adecuada y requiaren de zonas de cague y descamgue

S
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Paragrafo. Cuando surjan revisiones de las actividades econdémicas inciuidas en ef CHiU, por parte
de las autoridades competentes, la Secretaria de Planeacion las evaluard y les asignard la
clasificacion respectiva mediants Resolucidén motivada, en las dreas de actividad establecidas en el
Esquema de Ordenamiento Temitorial

ARTICULO 28. CONDICIONAMIENTOS ESPECIFICOS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS. El funcionamiento de determinados establecimientos comerciales,
institucionales, industriales y/o recreativos, tendran los siguientes condicionamientos, los cuales
serdn de obligatorio cumplimiento para su viabilidad de localizacién y funcionamianto

a

Los nuevos establecimientos de grilles, bares, tabermas, whiskerias, discotecas y similares
clasificadas como comercio grupo 5, podran funcionar en la periferia del municipio con unidad
arquitectonica y urbanistica cerrada que estén establecidos como dreas de adtividad mixta y
debeard exislir entre eslos y los sstablecimientos instiucionales una distancia mimma
comprandida por la circunferencia definida en un radio de 200 mt lineales por todos sus lados,
tomados desde el centro de la entrada principal del establecimientc solicitante hasta el centro
de [a entrada principal del establecimiento institucional mas carcano

Los montallantas, diagnosticentros y estacionas de servicio, clasificadas en el comercio grupos

3. 4 y 5 respectivamente tendran los siguientes condicionamientos

1. Las Estaciones de Servicio existentes, podran continuar con su funcionamiento respecto al
concepto de uso de suelo, en el area de actividad en la cual se encuantren localizadas En
el avento de cambic de la actividad, la nueva disposicién para los predios en donde se
localicen, serd de area de actividad mixta de acuerdo a la clasificacidon que posea el aje
vial donde se encuentren ubtcadas

2 Para los nuevos desarrollos de este tipo de establecimiento no podrén localizarse a menos
de 60 mt de areas residenciales

3 Los montallantas y diagnosticentros podran funcionar sobre ejes que estén clasificados
dentro del 4rea de actividad mixta.

4 Los nuevos establecimientos de montallantas deben cumplir con el espacio
correspondiente al parqueo de vehiculos para su funcionamiento, dentro de [a propiedad
privada, en una proporcién de 3 cupos por cada 40 m? de area construida, y aquellos que
se ancuentren funcionando en la actualidad, no deberan ocupar dreas de espacio publico

Para los establecimientos famnacéuticos minoristas, conforme a lo establecido en el Decreto

Ley No 2200 de 2005, debera existir entre el establecimiento farmacéutico minorista solicitante

y &l establecimiento farmacéutico minorista mas cercano, una distancia minima comprendida

por la circunferencia definida en un radio 75 mt lineales por todos sus lados, medidos desde el

centro de 1a enfrada principal del establecimiento farmacéutico minorista solicitante hasta el
cantro de la entrada principal del establecimiento farmacéutico minorista mas cercano

Los establecimientos yfo actividades compatibles con el uso de suelo residencial, podran

unicamente funcionar bajo las disposiciones normativas consignadas en el presente

ordenamiento

El equipamiento comunal de tipo institucional que requiera para su funcicnamiento la

disposicion del 100 % del érea del predio en este uso, podra localizarse en areas con usos

diferentes al rasidencial, debiéndose propander por su concentracién en determinadas zonas
gue hagan parte del area infiuencia inmediata de las areas residenciales, con el fin de

Yo
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garantizar |la accesibilidad a los servicios dotacionales sin generar impacto sobre la actividad
residencial

g. En los sectores con estrato socioscondmico 6, solo se permitirdn los establacimientos de
comercio comespondientes a tiendas, micro mercados y papelarias clasificados como venta de
bienes grupo 1

h  Los establecimientos d& comercio que ubiquen dentro del mismo, juegos de habilidad, destreza
y azar que reciban una contraprestacion en dinero ¢ especie, deberan estar localizados sobre
areas de actividad mixta, obtener de la Secretaria de Planeacién el concepto de viabilidad para
el funcionamientc del juego en el sitio soliclado de acuerdo a las reglamentaciones
establecidas pam el efecto y deberd existir entre el establecimiento comercial y los
establecimientos institucionales grupos 1 y 2, una distancia minima comprendida por la
circunferencia definida en un radio de 100 mt lineales por iodos sus lados, tomados desde el
centro de la entrada principal del establecimianto solicitante hasta el cantro de la entrada
principal del establecimiento institucional mas cercano

i. Para los establecimientos de vidaojuegos, deberd existr entre el establkecimiento comercial y
los establecimientos educativos, una distancia minma comprendida por la circunferencia
definida en un radio de 100 mt lineales por todos sus lados, tomados desde et centro de la
entrada principal del establecimiento solicitante haste ol centro de la entrada principal del
establecimiento educativo mas cercano

| La ubicacién de nuevos establecimientos institucionales clasificados como grupo 3, o cualquier
tpo de modificacion en la actividad de los existentas, estaran sujetos a la realizacion de un
estudio técnico para su implantacién y/o adecuacién para los existentes, cuyos requisitos seran
establecidos por la Secretana de Planeacién Este estudio serd evaluado y eprobado por el
comité técnico de la Administracién Municipal para ser adoptado mediante resolucién motivada
por el Alcalde Municipal

k. Para la expedicion de concepto de uso de suelo para establecimientos ubicados en conjuntos y
urbanizaciones, o edificaciones sometidas al régimen de copropiedad, debera tenerse en
cuenta (o establecidc en el respectivo reglamento de propiedad de horizontal y el acia de
asamblea de copropietarios en la cual se autorice el funcionamiento del establecimiento,
temendo en cuenta que para edificaciones en altura destinados a uso residencial, solo se
permitirdn en el primer nivel

| Para los cascs en los cuales se requieran y/o efectien ampiiaciones, modificaciones o
adecuaciones en las construcciones o edificaciones donde se desaroliara el funcionamiento
del establecimiento, se debera contar con la licencia respectiva y 13 expedicion det concepto de
uso de suelo

m. En los casos en los cuales se solicite concepto de viabilidad de uso de suelo para el
funcionamiento de dos 0 mas establecimientos an un misma predio, se debera tener en cuenta
para su viabilidad, la afinidad de las actividades y la similitud de horarios de funcionamiento

Paragrafo  Los condicionamientos mencionados en el presente articulo deberan tener en cuenta
las disposiciones consignadas en el codigo de policia

ARTICULO 29. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos urbanos, son las actuaciones
urbanas que oriantan las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y
las edificacionss, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion existente Los
tratamientos definen la manera como se construye el modelo temmtorial, la sostenibilidad del modelo
estd, pracisamente, definida en las respuestas que dan los tratamienos y los programas

A
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estructurantes al espacio urbano. Los tratamientos reglamentan los aspectos de ordenamiento y
ocupacion fisica del temitorio, y este manejo diferenciade se evidencia en el Plano N® U 09
Tratamientos Urbanisticos

ARTICULO 30. TRATAMIENTO DE DESARROLLO - TDE £l Tratamiento de Desarollo garantiza
la incorporacion al proceso de urbanizacion de los predios sin desamollar Se consideran sectores
sin desarrollar aquellas areas que no han adelantade obras de urbanizacion, construccion o
saneamiento y en algunos casos no han realizado las cesionas comespondientes.

El tratamiento de Desamollo tiene los siguientes tipos:

a) Tratamiento de Desarrollo Tipo 1. TDE — T1. Es aquel dingido a incorporar nuevos predios al
proceso de urbanizacién con base en parametros de trazado urbano, de accidén publica y
privada, de espacio publico, de servicios publicos o de especificaciones de urbanizacién de
manera que contribuya a la forma y estnictura urbana definida en el EQT

b) Tratamiento de Desarrollo Tipo 2 TDE - T2 Es aquel dirigide principalmente a ofrecer
soluciones de vivienda de interés social, mediante la incorporacion de nuevos terrenos al
proceso de urbanizacidn con base en paramefros de trazado urbano, de accion publica y
privada, de sarvicios publicos y de espacificaciones de urbanizacién de manera que contribuya
a la forma y estructura urbana definida en el EQT

Paragrafo 1. En ningdn caso, el propietario o urbanizador del area objeto del proyecto, podré
escriturar y hacer entrega de lotes o inmuebles sin haber realizade en su totalidad las obras de
urbanismo (Infraestructura de senvicios, Vias, Zonas Verdes, Andenes, etc) El Municipio no
recibira ningun tipo de obra sin el plene cumplimiento de estos requisitos

Paragrafo 2. En el tratamiento de Desarolio Tipo 2, el propietano o urbanizador del area objeto del
proyecto debera entregar los disefios arguitectdnices, estructurales y demas Estudios Especificos
que se requieran para la construccion de las edificaciones del proyecto debidamente aprobados
por la secrataria de planeacién municipal. Estos desarmrollos en ningun caso podran reformar la
tipologia de disedo inicial

ARTICULO 31. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ~ TCS El tratamiento de consolidacién
regula |a transformacion de las estructuras urbanas de Ios sectores desarnollados, garantizando
coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacic publico existente o
proyectado, cuya forma y estructura urbana es adecuada a ia propuesta en & ECT

ARTICULO 32. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL - TMI. Es aquel tratamiento a
ser aplicado en los sectiores localizados en el suelo urbano con desamolle incompleto no
planificado, situado en zonas carentes de infraestructura, espacio publico y equipamiento comunal
pemmitiando asi la adecuacidn de sectoraes, estructuras o edficaciones desamolladas, que requieren
mejorar sus condiciones de dotacion de equipamientos basicos, de servicios publicos y de calidad
urbanistica, asi como su accesibilidad y espacio publico

ARTICULO 33. TRATAMIENTO DE SUSTITUCION DE USO - TSU. El tratamiento de sustitucion

de uso os aquel a ser aplicado en sectores desarrcllados que se encuentren en areas ¢ en
sectores afectados de manera conjunta por las zonas tipificadas como de amenaza natural alta,
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areas de alta pendiente y/o las areas de ronda hidnca definidas por el Estudic de Cota de
Inundacién urbana; en las cuales se ubiguen edificaciones, deberdn ser sustituidos al uso de
proteccién ambiantal.

Paragrafo 1 Los Estudios Técnicos que deben anteceder las determinaciones que la
Administraciéon Municipal asuma para los sectores con este tipo de tratamiento, seran a escala
1:400 o supenor, con el propésito da identificar especificamente las viviendas que deben ser objeto
de sustitucidn asi como determinar las obras de estabilizacién que se deban adelantar para
mejorar los sectores, que como resultado del estudio, sean técnicamente viables

Paragrafo 2 En ningun casc se permiti@ el incremento en los indices de ocupacién ni de
construccion. Los predios que lleguen a guedar sin desamollar, localizados en estas zonas,
quedarén como parte integral del sistema de proteccion ambiental

ARTICULO 34. DEFINICION DE AREA DE ACTIVIDAD Las 4reas de actividad son las divisiones
superficiarias que denotan un uso dal suelo urbano principal determinado con la asignacién de los
usos principai y compatible corespondientes. Se encuentran espacializadas en el plano N° U (8

ARTICULQ 36. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Tipo 1y Tipo 2. AAR — T1 y AAR - T2
Las areas de actividad residenciai son las que se designan como lugares de habitacion y

alojamiento permanente dentro de la ciudad configurando un tejido urbano especifico Existiran
areas tipo 1 y tipo 2

a Area de Actividad Residencial Tipo 1. Son aquellas dedicadas exciusivamente al uso
residencial o habitacional, en las cuales se permitird la actividad de pequefia industria, siempre
y cuando cumpla con Ios requisitos establecidos en la Clasificacion de Establecimientos
Industriales

b. Area de Actividad Residencial Tipo 2: Son aquellas dedicadas exclusivamente al uso
residencial o habitacional para vivienda de interés social y/o prioritario, en las cuales no se
permitira ningun tipo de actividad industrial, cualquiera sea la escala

ARTICULO 36. USOS EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Addptese los siguisntes
usos para las Areas de Actividad Residencial AAR;

a._ Area de Actividad Residencial Tipo 1

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
Comercio, grupo 1
Institucional, grupo 1

| Recreativo, grupo 1y 2

i | Pequeiia Industria

Residencial




= REVISION EXCEPCIONAL DEL
iy : E SQUEMA DE ORDENAMIENTO e
- TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE N
. % . CURIT], SANTANDER. 2014 wLICON
REPUBLICA DE COLORSINA, s NG SAS
Concoowmon CRT | e FRENECID A SN0 NIt reoiosensos

b. Ameas de Actividad Residencial Tipo 2

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
Comercio, grupo 1

Residancial Institucional, grupo 1
Recreativo, grupo 1y 2

Paragrafo El comercio que se desarrolle en las viviendas localizadas en estas areas, tendra los
siguientes condicionamientos:

a. Para comercio en vivienda unifamiliar y bifamiliar podra existir comercio en el primer piso en
predios con las dreas minimas de lote y una altura minima de 2 pisos de la unidad de vivienda

ARTICULO 37. AREAS DE ACTIVIDAD MIXTA AAM. Se detinen como 4reas de actividad mixta a
aquellas que por ser o estar previstas como centros de empleoc y por su localzacidn dentro de la
ciudad se constituyen en sectores de atraccion de actividades generadoras de empleo, comercio y
servicios, las Areas de Actividad Mixta: son aquellas donde la actividad comercial requiere de
infraestructura adecuada para el desarrollo de la actividad comercial a escala Municipal, 0 que
cumpla con los requisitos exigidos para el establecimiento de la Mediana Industria

ARTICULO 38. USOS EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD MIXTA Addptese los siguientes usos
para las Areas de Actividad Mixta AAM:

a  Area de Actividad Mixta — AAM

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES

'Residencial |
' Recreativo, grupo 1y 2 |
| Pequefia y Medina industria

|

Comercio, grupo 1.2y 3
| Institucional, grupo 1 y 2

ARTICULO 39. AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA - AAE Son dreas que desarrollan

usos de equipamiento comunitanio, espacio publico y actividades especializadas de servicios
municipaies Se distinguen dos (2) tipos de zonas an estas areas de actividag

a Zonas de Actividad de Servicios Institucionales — ZAS| Se localizan en estas zonas los
servicios de abastecimiento, transporte, servicios publicos e institucionales Son aquallas areas
donde la actividad institucional esta enfocada a los servicios de equipamiento bdsico a escaia
municipal

b Zonas de Actividad Recreativa ZAR Se localizan en estas zonas las dreas consolidadas como

recreativas, tanto de tipo activo como pasivo, tales como: canchas, polideportivos, clubes y
parques recreativos, etc

ARTICULO 40. USOS EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA — AAE Addptense os
siguientes usos en las zonas establecidas para las areas de actividad especializada

T AR LT AT KT A T T TR L AT & LI R mT oo Fa o X o T L]
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a Zonas de Actividad de Servicios Institucionaies — ZAS

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
i Residencial
Comercio, grupo 1y 2

i
I Institucional, Recreativo, grupo 1y 2

Pequeiia Industria

| !

b  Zonas de Actividad Recreativa ZAR

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES

| Recreativo Comercio de apoyo

Paragrafo EI Comercio de apoyo para las Zona de Actividad Recreativa ZAR, estara limitado al
establecimiento de servicios complementarios tales como pequefias tiendas, kioskos, unidades
sanitarias, entre otros, como apoyo a la actividad recreativa

ARTICULO 41. DEFINICION CESIONES. Las cesiones se clasifican en areas de cesion tipo A o
publica y 4reas de cesidn tipo B o privada y definen con caracter obligatorio las porciones de
tereno que el urbanizador estd obligado a dar a titulo gratuito al Municipio, a titulo de propiedad
colectiva a los copropietarios de las urbanizaciones cerradas respectivamente Las areas de cesion

tipo A o publica y tipo B o privada se calcularén sobre el area neta urbanizable del terreno por
urbanizar

ARTICULO 42. AREAS DE CESION TIPO A O PUBLICA. El area de cesion tipo A o pdblica se
define como el terenc entregado por parta del urbanizador para uso publico, a fin de conformar las
zonas verdes y ol equipamiento comunal, £n las areas urbanas de desarrollo y expansién urbana,
el &rea de cesion tipo A determinada segun el porcentaje comespondiente, no podra ser menor de
150 m?, los cuales seran entregados cbligatoriamente al municipio en un solo globe de tameno

Pardgrafo 1 Los proyectos localizados en areas con Tratamiento de Desamollo cuyo porcentaje de
area de cesién tpo A sea menor a 150 m? deberdn realizar como primera altemativa, una
propuesta urbanistica con predios vecinos con el fin de aumentar el area neta urbanizabie, De no

ser viable esta altemativa, el proyecto deberd acoger el mecanismo de entrega en dinero, de
acuerdo con lo establecido en el presente Acuerdo

Paragrafo 2. Los predios urbanizados con tratamiento de desarrollo que hayan realizado las
cesiones tipo A previamente a la aprobacion del presente ordenamiento y posean la respectiva
licencia de urbanismo vigente a la fecha de aprobacidn, no tendran que realizar nuevas cesiones
en el momento de expedicién de licencia de construccion,

ARTICULO 43. INTEGRALIDAD DE LAS CESIONES En el caso de sistema de ftratamiento

global, las cesiones para la conformacidn del espacio de uso plblico deberan ser cuantificadas y
localizadas teniendo en cuenta la totalidad dei area neta del giobo
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ARTICULO 44. CESIONES DE PREDIOS RESULTANTES DE TRAMITACIONES. Cuando las
unidades resultantes del proceso de tramitacién global se destinan para el desamollo de
construcciones individuales o de lotes para posterior construccién individual, estos no deberan
hacar nuevas cesiones tipo A

ARTICULO 45. LOCALIZACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A O PUBLICA Las dreas de
cesidn tipo A no podrdn localizarse en terrenos que presenten las siguientes condiciones.

o

~®ao0

Areas de afectacién vial, ambiental y de infreestructura de servicios pablicos

Areas colindantes con terrenos inestables o que presentan peligro por erosion, deslizamiento e
inundacion

Terrenos que no estén contiguos a vias vehiculares y/o peatonales

Terrenos con pendientes supeniorss al 25%.

Temrenos que hagan parte del sistema de proteccion ambiental

Temenos que no presenten continuidad hacia el espacio piblico con intermupcion por areas
privadas

ARTICULO 48. DISTRIBUCION DE LA CESION TIPO A O PUBLICA. La casién tipo A o publica
astara compuesta por;

a.

b.

Equipamiento comunal: corresponden a las éreas libres o instalaciones fisicas necesarias para
el bienestar de la comunidad

Zonas verdes y espacio pubiico: corresponde al area usada como complemento al plan general
de aspacio publico

ARTICULO 47. FORMAS DE UTILIZACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A O PUBLICA.
Las areas de casién Tipo A pueden tener las siguientes formas de utilizacion:

a Areas de Actividad Residencial

DESCRIPCION DE LA CESION FORMAS DE UTILIZACION

Equiparmiento Comunal

Zonas Verdes y Espacio Publico

Pargue Vecinal, Plazoleta; Dura o Arborizada; Plaza Pamjue

Centro Comunal, Guarderias, campos deportives multiples, Iplesias y
centros de culto, Centros Culturales, Cantros de Atencion Inmediata —
CAl, Centros sducativos y de salud

Paseos ciclo-peatonales, Zonas Verdes, Alamedas.

Sobre anchos de calzada, Sobre anchos de anden

b. Areas de Actividad Mixta

'DESCRIPCION DE LA CESION FORMAS DE UTILIZACION

Equipamiento Cormunal

Parque Urbano, Plaza Civica, plazolelas
Centros Culturales, Centros de Salud, CAl, Nucleos de servicios

Alamedas, Zonas Verdes Ciclo vias

Zonas Verdes y Espacio Publico | Sobre anchos para mejorar vias, Sobre anchos en andenes para|

mobiliario urbanc |

B, | Eemm faucon |
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¢ Areas de Actividad Especializada

- DESCRIPCIGN DE LA CESION FORMAS DE UTILIZACION
[ Parque Urbano, Plaza Civica
Equipamiento Comunal Servicios Culturales, Centros de Salud, CAl, iglesias y centros de culto,
- Campos deportivos maltiples, equipamientos colectivos publicos

Alamedas, Zonas Verdes Ciclo vias

Zonas Verdes y Espacio Publico |Sobre anchos para mejorar vias, Sobre anchos en andenes para
mobiligrio urbano

Paragrafo 1. Las areas de cesion tipo A que se encuentran en la actualidad y que resuliten
inconvenientes para destinartas a las formas de utilizacion descritas en el presents articulo, podrén
ser canjeadas por terrenos an otros sectores que cumplan las condiciones técnicas astablecidas en
ol EQT, debiendo surtir e trdmite respectivo enunciade en los articulos referentes a los
rmecanismos y procedimientos para la entrega de dreas de cesién tipo A

Paragrafo 2 En todo caso, la entrega de la cesion tipo A o publica se realizara con arreglto a las
disposiciones del plan parcial para los proyectos localizados en suelos de expansion urbana

ARTICULO 48. PORCENTAJE DE CESION TIPO A O PUBLICA POR USOS. El porcentaje de
area de cesion Tipo A para los pradios se establece de acusrdo con su uso, asi:

PORCENTAJJE DE CESION TIPO A O PUBLICA POR USO

Uso Residencial 22% del &rea neta urbanizable
- Uso Comercial 17% del area neta urbanizable
Uso Institucional 15% del 4ea neta urbanizable

e ARTICULO 49. AREAS DE CESION TIPO B O PRIVADA Ei 4rea de cesién tipo B o privada se
define como el terreno entregado por parte del urbanizador para uso colectivo a titulo de
coprapiedad dentro del desarrollo urbanistico, para proyectos tipo conjunto cemado o edificios

L sometidos a régimen de copropiedad, con e! fin de conformar las zonas recreativas, de
aquipamiento comunal y parqueaderos de visitantes requeridos por norma Esta area de casion
deabe ser liquidada en una proporcidn de 15 m2 por cada 80 m?2 construidos

ARTICULO 50. DISTRIBUCION DE LA CESION TIPO B O PRIVADA. La cesién tipo B o privada
estard conformada por

a Equipamiento comunal privado: corresponde a las instalaciones fisicas y de recreacion que
completan la actividad residencial de los copropietarios

b Espacio publico comunal privado: cormesponde al area destinada dentro del conjunto para
peatonales, zonas verdes y areas destinadas para parqueos de visitantes

ARTICULO 51. FORMAS DE UTILIZACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO B O PRIVADA.
Las dreas de cesion tipo B o privadas pueden tener ias siguientes formas de utilizacién:
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a Areas de Actividad Residencial
DESCRIPCION DE LA CESION FORMAS DE UTHIZACION

Equipamiento Comunal Privado | Salén mkiple, porteria, cuarto de basuras, administracion,

| canchas multiples, juegos infantiles, piscinas, efc
| Zonas verdes, Pasecs pealbonales, alamedas, jardines playas
| de parqueo y pamjueaderos

Espacio Publico Comunal Privado

b Areas de Actividad Mixia

DESCRIPCION DE LA CESION FORMAS DE UTILIZACION
Auditorios, Administracién, cuarto de basuras, Servicios de
Equipamiento Comunal Privado seguridad y vigilancia cormunal, Depédsitos comunates, Jardines,

canchas, juegos infantiles

Zonas verdes, Paseos peatonales, Alamedas, Playas de

Espacio Publico Comunal Privado
parqueo. parqueaderos

c Areas de Actividad Espacializada

"DESCRIPCION DE LA CESION FORMAS DE UTILIZACION
Bodegas comunales, Servicios de seguridad y vigilancia
comunal, Jardines, canchas mdltiples. Administracién, Porteria
Zonas Verdes, Paseos peabnales, Alamedas
Playas de parqueo. Pamueadsmos

Equipamiento Comunal Privado

Espacio Pubkco Comunal Privado

Paragrafo 1 En ningln caso para los proyeclos de urbanizacién sometidos a régimen de propiedad
horizontal, el sistema vial interno del conjunto hara parte de las cesiones tipo B

Paragrefo 2. Con excepcidn de los desarrollos lipo conjunto cerrade y copropiedades, las vias
publicas realizadas en los desamollos urbanisticos seran cedidas de manera gratuita y obligatonia al
Municipio

ARTICULO 52. MECANISMOS PARA LA ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION TIPO A O
PUBLICA EN SUELO URBANO. Las areas de cesion tipo A o publica se entregaran mediante uno
de los siguientes mecanismos

a Enun solo globo de terreno para la totalidad de las dreas de cesidn tipo A dentro det proyecto.
b En un solo globo de termeno, astablecido por el Municipio, para la totalidad de las areas de
cesitn tipo A ubicado en un sector diferente al proyecto, para lo cual se efectuaran los
respectivos avallos comaerciales tanto del predio donde se adelanta el proyecto, como dal
predio propuesto, a fin de establecer el equivalente que debe ser entregado por parte del
urbanizador y/o propietano.
¢ Endinero, de presentarse uno de los siguientes casos:
1 Cuando las areas de cesion presenten area inferior a la minima axigida
2 Cuando su ubicacion sea inconveniente para el Municipio
3 Cuando no se cuente con globos de terreno identificados por el Municipio para ser
entragadas como cesidn tipo A

Paragrafo 1 Para el mecanismo de compensacidn en dinerc, se debera efectuar el respectivo
avallo comercial a fin de establecer el monto a entregar

. e L S N e B ra —= P e S e - - —
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Paragraefo 2 Los dineros recibidos por concepto de éreas de cesidn tipo A, tendran una destinacion
especifica y exclusiva para la realizacién de obras de equipamiento comunal, zonas verdes y
espacio publico, o |1a adguisicién de pradios o inmuebles para e mismo fin, de acuerdo a las formas
de utilizacidn estabecidas en el EOT

Paragrafo 3 En todos los proyectos objelo de entrega de ameas de cesidn tipo A, el 50% del area
total de casion tipo A, debera distribuirse espacialmente en un solo globo de temeno

ARTICULO 53. MECANISMOS PARA LA ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION TIPO A O
PUBLICA EN PROCESOS DE LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Para ios
casos especificos de legalizacidn de barrios, asentamientos o urbanizaciones, las areas de cesion
tipo A, podran ser entragadas mediante une de los siguientes mecanismos:

a Una parte, en un globo de termeno gue no sea menor al 50% del area total a ceder y el saldo en
obras de equipamiento comunat dentro del area cedida, para lo cual se efectuara el respectivo
availo comercial a fin de establecer el valor de las obras a realizar por parte del urbanizador
y/o propietano

b Una parte, en un globo de tereno que no sea menor al 50% del area total a ceder, y el saldo,
una parte en obras de equipamiento comunal dentro del area cedida y la restante en dinero,
para lo cual se efectuaré el respectivo avallo comercial a fin de establecer el valor de las obras
a raalizar y el monto a entregar por parte del urbanizador yfo propietario

¢ Una parte, en un globo de temsno que no sea menor al 50% del drea total a ceder, y el saido
en dinero, para lo cual se efectuara el respectivo avaldo comercial a fin de establecer el monlo
a entregar por parte del urbanizador y/o propietario

d El 100% del area a ceder an obras de equipamiento comunal en un globo de terreno de cesion
tipo A establecido por el Municipio. para lo cual se efectuara el respectivo availo comercial a
fin de establecer el valor de Ias obras a raalizar por parte del urbanizador yio propietario

ARTICULO 54. PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION TIPO A O
PUBLICA EN SUELO URBANO. Las areas de cesion tipo A o publica se entregarén de manera
obligatoria por el urbanizador de |a siguiente forma:

a Todas las éreas objeto de cesién tipo A o plblicas estardn claramente definidas dentro del
plano urbanistico para la totalidad del proyecto y se viabilizardn mediante visita previa al
terreno propuesto como areas de cesidn tipo A por parte de la secretaria de Planeacion, la
autoridad ambiental y la veeduria de la Personeria municipal, de lo cual se suscribird el acta
respectiva

b La incorporacidn de las dreas de cesidn tipo A como areas publicas, se hama con el soilo

procedimiento de registro de la escritura de constitucidn de la urbanizacién en la Oficina de
Instrumentos Publicos, en la cual se detarminen las areas publicas objeto de cesién y las dreas
privadas, por su localizacién y linderos. De igual forma fa escritura incluird una clausula en fa
cual se exprese que este acto implica cesidn gratuita de las zonas publicas objeto de cesidn
obligatoria at Municipio, Le escritura comespondiente debera otorgarse y registrarse antes de la
iniciacion de las ventas del proyecto respectivo

A
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¢ La entrega formal de las dreas de cesidn tipo A al municipio para su ingreso al inventario
municipal, se realizaréd una vez se obtenga la respectiva licencia de urbanizacién para el
desarmolio del predio y la escrilura pdblica comespondiente debera otorgarse y registrarse antes
de la iniciacion de las obras del proyecto raspectivo.

d La entrega matenal de las dreas de cesibn tipo A, se adelantara conforme a lo establecido en
el Decreio No. 1469 de 2010 o la norma que modifiqua el procedimento

e Las obras y dotacionss de las dreas de cesién Tipo A a cargo del urbanizador, deben
ejecutarse de conformidad con los diseffos y especificaciones técnicas aprobadas, y
entregarse terminadas en su totalidad de manera tal que se garantice la accesibilidad y disfrute
& las mismas, esto es con la infraestructura de servicios publicos, la superficie de rodadura vial
cubierta con matenales rigidos (asfaltos, concreto, piedra, adoquin), 2onas verdes
empradizadas y andenes en concreto con luminanas

f Una vez acordado el mecanismo de entrega de las areas de cesidn tipo A, y en al caso
particular que la entrega no se haga en forma inmediata, praviamente a la Iniciacion de las
obras y las ventas del proyacto, el urbanizador establecera una péliza de garantia o, de no ser
posible, mediante la constitucion de un pagaré a favor del municipio por un periodo no mayor a
seis (6} meses, con la cual se respalde el area total de cesién tipo A De no cumplirse la
entrega, dentro del periodo establecido, el Municipio hard efectiva la garantia, pero su
ejecucidon en ningun caso reemplazard o variara el mecanismo de entrega de la cesién
acordado iniciaimente.

ARTICULO 56. PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION TIPO B O
PRIVADA. Las areas de cesién tipo B serdn de entrega obligatoria por el urbanizador a los
copropietarios de los desarrolios {ipo conjunio cerrado y debseran entregarse compietamente
construidas y terminadas Su forma de entrega sera en el documento de propiedad colectiva o
propiedad horizontal que se anexa a cada escritura de venta de las unidades del conjunto cemrado
Ninguna drea de cesidn tipo B podra canjearse por dinero

ARTICULO 86. ENTREGA DE CESIONES TIPO A O PUBLICA Y TIPO B O PRIVADA PARA
PROYECTOS POR ETAPAS, Para los proysectos de dasarrollo por etapas, las dreas de cesién tipo
A y B deberan ser continuas y estar claramente definidas y delimitadas para la totalidad del
proyecto en los planos respectivos, previo al proceso de obtencidn da licancia

ARTICULO 67. ENTREGA ANTICIPADA DE CESIONES TIPO A O PUBLICA Los propietarios
de predios sin urbanizar podran proponer al Munigipio, o0 este a ellos, la entrega de la cesién
pliblica de dichos predios que se recbirdn a buena cuenta de desamollos urbanisticos futuros,
siempre y cuando, resulten convenientes para proyectos de cardcter prioritario, o de interés publico
o social, establecidos en el presente ECT

ARTICULO 58. SUBDMVISION EN EL PROCESO DE URBANIZACION. Los proyectos sometidos
a procesos de urbanizacién, podran plantearse con subdivision del drea en super-manzanas o
manzanas, y éstas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a  Las unidades de area util privada pueden conformarse por super-manzanas, con area maxima



g REVISION EXCEPCIONAL DEL |
F ESQUEM A DE ORDENAMIENTO g
X TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 1 LICON
% ' | CURITI, BANTANDER. 2014
REPUBUCA O COLORASLA ] KNG RAS
F I
e | Aiea. | PROVECTODE ACUBRDO v Veesesias s

de dos (2) hectareas, o manzanas con area maxima de media (172} hectérea, las cuales
deberan astar rodeadas siempre por vias pablicas

b Al interior de las super-manzanas, el disefio del espacio publico debe continuarse mediante
sistamas de vias peatonales, de caracter publico producto de las cesiones publicas

¢ El loteo propuesto no debe interferir con las especificaciones técnicas y de disefio, aprobadas
por las empresa de servicios publicos para las redes de infrmestructura e instalaciones en
general

d. Todos los lotes deben presentar acceso inmediato a una o mas vias de uso publico y poderse
deslindar de los predios vecinos y de las dreas de uso publico

e Ningun lote puede violar las disposiciones de tamario minimo de lote

ARTICULO 59. SISTEMA DE LOTEQ INDIVIDUAL. Consiste en ia divisién de las super-
manzanas 0 manzanas determinadas en el proceso de urbanizacidn en areas menores de
propiedad privada individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso publico

ARTICULO 60, AREA MINIMA DE LOTE. Se reglamentan fas dimensiones de lote minimo
permisible, las restricciones y prohibiciones de loteo individual y la posibilidad de globos de terreno

USO DEL LOTE AREA MINIMA DE LOTE FRENTE MINIMO
Vivienda unifamiliar y bifamiliar B0 m? | &§m
Vivienda unifamiliar - VIS_Tipo 1y 2 35m? 350m
Vivienda bifamiliar - VIS_Tipo 1y 2 70m? 7.00m
Vivienda muitifamihar 200m* 6m
Vivienda multfamiliar — VIS_Tipo 1 y 2 120 m?
Comercio 120 m? Hm =

12 m? de drea en comercio para
edificaciones nuevas como zona
de uso compatible

Comercio Grupo 1 . Im
17 m? de d4rea en comercic para
edificaciones antiguas como zona
de uso compatible
Comercio Grupo 2 40 m? de ér_aa en comercio como 5 m
uso compatibhe
i Institucional 200 m? 8m
L Pequefia Industna menos de 120 m? 5m |

ARTICULO 61. FICHAS NORMATIVAS. Incorpérese al Esquema de Ordenamiento Teritorial
EOQT del municipio de Curiti las siguientas fichas normativas:

A
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ARTICULO 82. FICHA NORMATIVA DEL CASCO ANTIGUO Addptese la siguiente norma para
ol area homogénea del Casco Antiguo

CASCO ANTIGUO

1, Modelo

Tratamientos

Tratamiento de Consolidacidn. TCS
Tratamiento de Sustriucién de Uso TSU

b, Componentes del Modelo Tarritorial

Ambiental Rondas de proteccién hidrica quebrada Curitl
Espacio Piblico parue, Cementeno Laxco, Pamgue infanti

c. Equipamiento

| Senvicios complemertarios Culto, cultura, educacin, salud y gobemabilidad

2. Edificabilidad.
a. Indices
Area da Actividad |\ Ucupacion max LONSIruccion max
Residencial Tipo 1 065 2,30
Comercial y de servicios 074 270
Inetitucional y detacional 087 340

b. Cesidn Tipo Ao Publica {sobre Area Neta)
Uso Equipamlento Comungl — Zonas Verdes y Espacilo Pablico Total
Resdencial 22% 22%
Comercial y de servicios 7% 17%
Institucional y dotacional 15% 15%

c. Cesldn Tipo B o Privada [sobre Arma Construida)

Uso

Equipamiento Comunal Prlvado l

Espacic Comunal Privado

Residencial

Comercial y de servicios
Institucional y dotacional
Industrial

15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados consiruidos

J. Norma Externa,

Aislamientos Parquaadercs
Conjuntos
—
Area de Lado Menor il
. Trata to ]
Actvidad | | ooen Lateral | Postetior |  Patio Contra | edificacion | piyaq05 | Publicos
inrior | Prdios | es proplas
vecinos del
Conjunto
111 viv 117 wiv
AAR -T1 TCS R1VR2=R1yR2=R1yR2= R1yR2=
R3 = 350|300m 300m 500m
AAM TCS m sin vista 300m 1120m? | 180 m?
S00 moon|RI = 500 _ R3 =700|R3 = 700
N TCS | vets m R3=400m | o m 1180m? | 14100 m?
ZAS
AAE-ZVU) TCS 40m* | 1180 m*

ARTICULO 63. FICHA NORMATIVA VIVIENDA VIS-1. Addptesa la siguiente nomma para el area
homogénea de Vivienda VIS 1y VIS 2

[ETKNORT ALCONERGEAS [ REVSOAWC | APROBOCAS
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VIVIENDA VIS -1 Y VIS.2
1. Modelo

Tratamientoa

Tratamientc de Cesarrollo Tipa * TDE - T4
Tratamienic de Desarrollo Tipo 2 TDE - T2
Tratamento de Mejoramiento Integral TMI

b, Componentes del Modelo Territorial

Ambiental
Espacio Publico via al peaje

c. Equipamiento
] Servicios oomgementanos Comercio m%ntano

2. Ediflcabllidad,

a. Indices
Area de Actividad Ocupacion max Construccion max
"Residencial Tipo 1 060 3,30
Resdencial Tipo 2 o070 3,00
Comercial y de sevicios 074 3,70
Ingitucional y dotacional 087 261
b. Cesidn Tipo A o Publica (sobre Area Net}
Uso Equipamisnto Comunal - Zonas Verdes y Espacio Publico Total
Resdencial 2% 22%
Comercial y de aervicos 17% 17%
Institucional y dotacional 15% 18%
¢. Ceaidn Tipa B o Privada (scbre Anea Consirulda)
Uso Equipamiento Comunal Privado T Espacik Comunal Privado
Resdencial
fl:'lt‘:i-ltl.e:::?:':a); :z:g:&c: 15 m cuadrados por cada 80 m cuadradoes construrdos

Se dabe dar cumplimiento a lo preceptuado en ol decreio 073 de 2013. En donde se dafine ¢ porcentaje de susko que
sa debe destinar a vivienda VIS y VIP

|3 Norma EXterna,

Aislamientos Parqueadercs
Conjuntos
Areade . Lado Me Entre
. Tratamiento not
Actividad Lateral Pos®rior Patio Contra | edificacion | o ... 405 | Publicos
predios | es propias
Interior
vecinos del
Conjunto
TDE - T1 )
142 wrv 110 viv
AAR - T ™
1y R2 = R1y Rz = |R1 R2 =
ART2 | TOE-T2 |oo | oo gooym Ry Rz =[B0Y 250 ) Usww | 1S viv
m sin vsta 300 m
— F3
AAM TDE-TH 500mcon |R3 = 500 R3=400m R3=700|R3 = 700 150m 160 m?
vigta m m m
AAE — 41180 m? | 17100 m?
TOE-T1
ZAS
o 17240 m? | 11BOm?
] ARE-ZVU | 1pE.T2 ] 4
5
[EAEORTACONENGEAS [ AEVECCANT [ FPRCED: LAs :

24



REVISIONEXCEPCIONALDEL |
= ESMIEMA DE ORDENAMENTO |
}‘ TERRITORIAL DEL MUMIC P10 DE |
CURIT], BANTANDER. 2014
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPAATAMENTO DE SANTANDEN
= CONCENY MUMIOPAL CURITL BERRE T O0oRod WS

TALICON

* NG 0 S

- ARTICULO 64. FICHA NORMATIVA DE ZONA NORTE. Addptese la siguients norma para el area

homogeénea de la Zona Norte

ZONA NORTE

1. Modelo

Tratamientos

- Tratamiento de Desanolic Tipo 1 TDE-T4

b. Componentes del Modelo Territorlal

| Ambsental rorxda hidnca quebrada Curitl
- Espacio Publico via al peaje

| c. Equipamiento

| Servicios Compementanos
difical

a. Indices

Area de Actividad

Ocupacion max

Conatruccidn max

| Residencial Tipo 1
Comercial y de servicios
| Institucicnal y dotacional

0,65
0,74
087

2,00
230
261

b. Cesién Tipo A o Piblica (sobre Area Neta}

Ueo Equipamiento Comunal - Zonas Verdes y Espacio Publico

Total

i Resdencial
Comerrcial y de servicios
Institucional y dotacional

22%
17%
15%

22%
17%
15%

c. Cesién Tipo B o Privada (sobre Area Construida)

- Uso

Equipamiento Comunal Privado |

Espacio Comunal Privado

Resdencal
Comercial y de servicios
Insttucional y dotacional

15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados consinudos

que se debe destinar a vivienda VIS y VIP

L debs dar cumplimiento a lo preceptuado en el decreto 075 de 2011 Ei“seﬁulim:hm

3. Forma Exlema
Li Aislamlentos Parqueaderos
Lad Conjuntos
Areade | . miento M Entre
Actividad satralll Posieriar enor | Contra | in-aciones | Privados | Publicos
Patio predios proplas del
—
Interior | vecinos Conjunio
TDE-T1 R1y R2 15 viv
AAR —T1 R1 y R2 = R1 y R2
- | = = R1yR2=500
| R3 = 350 300m 300 _ 300m ¥
m sin m |m
vista 500 - _ | 1120m 2 160m ?
AM | TDE-TH | oon(RP 8%00gg o ROTT® R o7 00m
ke vigla m 400m
AAE — ZAS TDE-T1 1MB0m? | 3120m?

ARTICULO 66. FICHA NORMATIVA DE ZONA SUR. Addptese la siguiente nofma para el area

homogénea Zona Sur 1.

20
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ZONA SUR 1

Tratarmiento de Desarmolio Tipo 1 TDE - T1

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambwental

Espacio publico vias urbanas

¢. Equipamiento

2. Ediflcabilldad

| Sanvicios Complementanos

a. Indices -
Area de Actividad Ocupacion max Consfruccion max
Residencial Tipo 1 0,70 150
Comercial y de servicios 074 370
Institucional y dotacional 087 4,00

b. Cesién Tipo A o Publica (sobre Area Neta)

Us Equipamiento Comunal - Zonas Verdes y Especio Publico o
© Metropolitana N

Reacencial 2% 22%
Comercial y de servicios 17% 17%
Insttucional y dotacional 15% 15%

c. Cesidn Tipo B o Privada (sobre Amea Construlda)

Uso

1

Equipamiéento Comunal Privado

| Espacio Comunal Privado

Resdencial
Comercial y de servicios
Institueional y dotacional

15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados construidos

Sa debe dar cumplimienio & lo preceptuado sn of decreto 075 de 2013. En donda sa define el porcentsje de susio
que se deba destinar a vivienda VIS y VIP

3. Norma Exiama
Aislamientos Parqueaderos
| Conjuntos
|
Area da Lado 3 T Ente
Tratamiento enor
fActividad Lateral | Posterior h:'atlo C&:ra | edificaciones | Privados | Pablicos
prodios
ptopias del
Interior | vecinos Conjunto
AAR-T1 TDE - T1 11 viv 145 viv
R3 =
S0 |2 (2 2 T 2 o
AAM TDE-T1 %N B m 1%60m | 1120 m?
vista _ _ -
£00 m R3=500|R3=400|(R3=700 R3I=700m
m m m
| oon
pmE-zas | TOE-T1  vsia 11180 m? | 1120 m?

ARTICULO 66. FICHA NORMATIVA DE Z0NA ORIENTE. Adoptese la siguiente norma para el

area homogénea de Zona Onente:
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Tratamiento de Desarroiio Tipo 1 TDE - T1

b. Componentes del Modeio Territorial

Ambiental ronda hidnca cauces innominados, aneas proteccion por alta pendiente det tarmeno
Espaciwo pablico  vias urbanas

c. BEquipamlento
[ SRMVICion ComplesTentancs
2. Edificabilidad

a, Indicesa
Area de Actividad Qcupacion max Construccion max
Residencial Tipo 1 a,70 200

| Comercial y de servicios 0,74 230

Insttucional y dotaconal 0B7 2,61

b. Cesidn Tipo A ¢ Publica {(sobra Area Neta)

Equipamisnio Comunal - Zonas Verdes y Espacio Pablico

Uso Matropolitana Total
Residencial Z2% 2%
Comercial y de servicios 17% 17%
Insttucional y dotacional 15% 15%

| ¢. Cesién Tipo B o Privada {sobre Area Construlda)

Uso

Equipamiente Comunal Privado

_Espacio Comunal Privado

 Resdencal
Comercial y de servicios
Instiucional y dotacional

15 m cuadrados par cada 80 m cuadrados construdos

Sa debe dar cumpilmisnio a lo pracaptuado en el decreto 075 de 2013. En donde se define ol porcentaje de susio
que ss debe destinar a vivienda VIS y VIP

3. Neama Exierna
Aislamientos ! Parqueaderos
Conjuntos |
Am de Lado I Entre | |
Tratamiento
Actividad ratamen Lateral | Posterior | HemOr | Contia | e aciones | Privados | Poblicos
Patio predios | proplas del
Intarior VaCInos Conjunto
AAR-T1 TOE - T1 ' 171 viv 1/5 viv
R =lg1y R2|R1 y R2|R1 R2|
350 m| .Y y Y R4 RiyR2=500
=300m |[=300m [=300m s
AAM TDE -T1 &in m 180m | 1/120m
vista
R3I=500|R3=400 R3=700|_. _
S00 m i m o RI=700m
con
AAE ZAS TOE - T4 vista 1180 m* | 11120 M
| -

:
i
|

L be -l "

%)
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ARTICULO 87. FICHA NORMATIVA DE ZONA OCCIDENTE Adoptese la siguiente norma para |
area homogénea de la zona occidente:

ZONA OCCIDENTE

1, Modelo
Tratamientos

[ Tratamiento de Mejoramiento Integral TMI
Tratamiento de consobdacion TCS
Tratamiento de Desarolio Tipo 1 TDE - T1

| b. Componentas del Modelo Territorial

Ambmental areas de Proteccién por alta pendiente
Espacio piblico vias urbanas

c. Equipamiento

| Barvicion Complemantancs C.ancha municpal
2. Edificabihdad
a.irdices

Area de Actividad Ocupacion max Consfruccion max

Residencial Tipo 1 070 2,00
Comercial y de servicios 074 230
| _lILGIﬂ_LFional y dotacional 087 2.61

b. Cesidn Tipo A o Piiblica (sobrs Area Neta)

Equipamiento Comunal - Zonas Verdes y Espaclo Publico

Metropolitans oLl

Uso

Residencial 2% 22%
Comercial y de servicics 17% 17%
institucional y dotacional 15% 15%

<. Cesion Tipo B o Priveda (sobre Area Construida)

Uso Equipamiento Comunal Privado Espacio Comunal Privado

Rasidancsl
Comercial y de servicios 15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados construdos
Institucional y dotacional

Se debe dar cumplimiento a lo preceptuado en el decreto 075 de 2013, En donde s¢ define el porcentaje de sualo
que sa debe destinar a vivienda VIS y VIP

3. Norma Exfsma

| Aislamientos Parqueaderos
Conjuntos
| A Lado >
rea de | Entre
| . Tratamianto
| Actividad Lateral | Posterior h;::;r Contra | ogificaciones | Privados | Publicos
| e predios | ropias def I
nwenor | vecings | Conjunto
AAR-T1 TDE - T1 My | 1T vy
= _|RY ¥ -
A R IR R LA
m =
m m 2
AAM TOE - T1 alv vista 300 1/0m | 1120m
500 m|R3 = 500 RY = R3=700 R3=700m
can m agom |™
vita .
AAE ZAS TDE-T1 1180 m# | 1120 m*

e VW T T
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ARTICULO 88. NORMAS URBANISTICAS PARA AREAS CON DESARROLLO RESTRINGIDO
Se delimitan en esta categoria los suelos rurales que no forman parte de los suelos de proteccion
en ninguna de sus categorias y que reunen condiciones para el desarrolio de nicleos de poblacion
rural, localizacion de actividades econémicas y para la dotacidn de equipamientos comunitanos.
Las areas catalogadas como de desarrollo restringido se sefialan en &l Plano N* R 21 y estin
reguladas por las siguientes normas:

1 El indice de ocupacién maximo de los suslos suburbanos y/o unidades de actuacion serd de
0 30 del area del predio o predios que los constituyan y se contard el érea construida cubierta
en planta, primer piso o nivel de terreno. El area restante, equivalente at 0 70 se destinard a la
conservacion o recuperacion de la vegetacién nativa

2. En las unidades de actuacién se debera garantizar la ejecucidon y dotacién de las areas de
cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas en su totalidad y a cargo
de los propietarios, mediante la expedicion de |a licencia de parcelacién

3. Para la acreditacion de la auto prestacion de servicios piblicos deberé contar con la obtencién
de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por la Corporacion
Autdnoma Regional de Santander

4 Las Areas de actividad comercial y de servicios en suelo suburbanc (ACS), comesponden a
aquellas zonas destinadas para la instalacién y desarrollo de establecimientos que ofrecen
bienes y servicios en diferentes escalas, reguladas por las siguientes normas:

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN SUELO SUBURBANG
Lnéidad minsma de actuacn Das (2) heciareas

Indice de ocupacién 30% del drea del predio o predios que conforman la unidad de

actuacidn

(v cons i 0.70c!dtreadalpradoopmd|os que conforman la unidad de
ach:acion

Porcentaje de cesion Tipo A 5°f{1 _con d?shnaclbn: Equipamiento comunal, zonas verdes, espacio
pubkco y vias

Clusificacién de Usos de! Suelo

Uso Principal Comercio y servicios

Uso Compatibis Equipamientos y/o dotacionales, recreacional, residencial

Las unidades prediales que se desarrolien dentro de esta area de actividad como clubes
campestres con cabafias privadas, estaran sometidas al régimen de propiedad horizontal y se
debera tramitar la respectiva licencia de parcelacién y visto bueno a planos de propiedad
horizontal para definir las areas privadas de estas y las dreas comunes del club, en todo caso,
el drea minima de temeno privado dentro de los clubes campestres para el desarrolio de las
cabafias sera de 8 parcelas por hectarea

5 Las areas de actividad industrial en suelo suburbano (AAl), son aquellas destinadas para la
localizacién de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion, fabricacion,
preparacién, recuperacion, reproduccién, ensambiaje, construccién, reparacion, transformacion,
tratamiento, aimacenamiento, bodegaje y manipuiacion de materias primas para producir bienas
o productos materiales Estas areas deberan funcionar con base en criterios de uso eficiente de
energia, agua y aprovechamiento de residuos, Las normas aplicables corasponden a:
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Unidad minima de actuacién Dos (2) hectireas

Indice de ocupacion 0% c?al drea del predio o pradios que conforman la unidad de
actuacion

R R aa— 0.70 dol Grea del predic o predias que conforman la unidad de
actuacion

Porcentaje da cesién Tipo A 3?6 _con d.eahnacuén: Equipamiento comunal, zonas verdes, espacio
pablico y vias

Cilasificacién de Usos del Suslo

Uso Principal Industrig!

Uso C thie Empresas de servicios complsmentarios a la industria (distribuidores de materia

prima, bodegas, estaciones de servicios, ofras)

ARTICULO 69. MODIFIQUESE EL ARTICULO 107 DEL DECRETO 060 DE 2008. Las areas de
vivienda campestre en suelo suburbano {AVC) comesponden a las zonas destinadas al uso
residencial y recreacional de vivienda esporadica 0 permanente, cuyos espacios son concebidos
para el descanso y el esparcimiento, se delimitan en ef plano N* R 21 Las normmnas aplicables a
aste suelo comesponden a

AREA DE VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELD SUBURBANO
Unidad minima de actuacién Tres (3) hactireas

Indice de ocupacion W% c_l?l érea del predio o predios que corforman la unidad de
actuacion
sl Eons y 0.70 del drea del predio o predios que conforman la unidad de

actuacién, sin exceder una albura mixima de 2 pisos y aitillo
. s -, -
Porcentaje de cesién Tipo A 8% con destinacion; Equipamiento comunal, zonas verdes, espacio

publico y vias
Lote minmo Cuatro parcalas por hectarea
Clasificacién de Usos del Suelo
Uso Principal Parcelacidn para vivienda campestre y afines
Uso Compatible Forestal protecior, servicios comunitarios rurales

Para que sea considerado aitillo, el area construida no podréa exceder el 50% del piso
inmediatamente anteror y su cubierta debera ser inclinada

Solo se podra disponer de una unidad de vivienda por unidad predial resultante del proceso de
parcelacion o de subdivisién

CAPITULO 4 ]
INSTRUMENTOS DE GESTION URBANISTICA

Secclén 1: Los Planes Parclales.

ARTICULO 70. PLANES PARCIALES DEFINICION Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para todas las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desamollarse mediante unidades de
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actuacién urbanistica, macro proyecics u ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos pravistos en el
presente acuerdo

ARTICULO 71. OBJETIVOS Los objetivos de los planas parciales son

a. La definicion de acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de financiacién y otros
procedimientos aplicables

b Laincorporacién de temenos al proceso de urbanizacion

c. La adopcion de la norma especifica para la construccion, la gestion y la financiacion del sector
que se va a desarrollar.

ARTICULO 72. INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL. El proyecto de Plan
Parcial puede ser elaborado tanto por el Municipio de Curiti, como por las comunidades o por los
particulares interesados de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del ARTICULO 27 de a
Ley 388 de 1997 y los decretos reglamentanos

Paragrafo. AREA DE PLANIFICACION Y AREA MINIMA DE ESTUDIO Todo proyecto de plan
parcial deberd delimitar el drea de estudio por un area minima de cince (5) hectareas con el fin de
desamoliar una mejor estructuracion del tejido urbano actual

ARTICULO 73. PROCESO PARA LA VIABILIDAD, FORMULACION Y ADOPCION DE PLANES
PARCIALES. La totalidad del proceso y reglamentacidn para |a viabilidad, formulacién y adopcion
de |os planes parciales propuestos, se hara mediante decreto reglamentano el cual sera adoptado
por parte del Alcalde Murtcipal, teniendo en cuenta que para el caso de tas areas de expansion
urbana estos deberan ser concertados con la autoridad ambiental

ARTICULO 74. TIPOS DE PLAN PARCIAL Los objetivos y directrices urbanisticas de los planes
parciales se enmarcaran dentro de los siguentes conceptos, en funcidn de las caracteristicas del
area afectada

a. Planes parciales en areas de expansion urbana, para la incorporacion de suelo de expansion
urbana al suelo urbanc Estos planes parciales seran necesarios para tode procesc de
Incorporacion

b Planes parciales para macro proyectos u ofras operaciones urbanas especiales

Secclén 2: Instrumentos para la Gestion del Suslo

ARTICULOQ 75. DEFINICION Son los procedimientos de caracter técnico y juridico, y las
herramientas de planificacion y gestion que se refieren especiaimente a los mecanismoes de
intervencidn del suslo, de gestidn asociada da proyectos y de financiacién que puede utilizar el
Municipio para el desarrollo territorial. Dichos instrumeantos son

a Reparto de cargas y beneficios

b Instrumentos da intervencion sobre la estructura predial

¢ instumentos de intervencién juridica

d Instrumentos para aumentar o movilizar la oferta dsl suelo,
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e Instrumentos de financiacion

Paragrafo La Administracién Municipal velard para gue, en la gestion asociada, se cumplan las
instancias de concertacidn establecidas en Ia Ley

ARTICULO 76. OBJETIVOS Son objetivos de estos instrumentos

a. Garantizar la ejecucion de las acciones del EOT
b Involucrar a los particulares en |a gestién y ejecucion del EOT
c. Crear mecanismos de gestion idéneos para la ejecucién del EQT

Subseccién 1: Reparto de Cargas y Beneficlos.

ARTICULO 77. DEFINICION. El reparto de cargas y beneficios, consiste en que los propietarios de
predios e inmuebles que conforman sl ambito territorial de un plan parcial, realicen un reparto
equitativo de los costos anuales de la urbanizacion y los beneficios futuros que se obtengan con la
ejecucion de las actuaciones urbanisticas definidas por el EOT En desarrollo dal principio de
igualdad de los ciudadanos ante las nomas, los planes parciaias deberan establecer mecanismos
que geranticen el reparto equitativo de las cargas y los baneficios derivados del ordenamiento
urbano entre los respectivos afectados Son mecanismos que garantizan este propdsito, los
siguientes

a Las unidades de actuacién urbanistica
b Aprovechamientos Urbanlsticos

¢ Compensaciones

d.  Transferencia de derechos

ARTICULO 78. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Como unidad de actuacion
urbanistica se entiende la unidad de plansamiento, o el ‘drea conformada por uno © varios
inmuebles, de tamafo menor o igual al del plan parcial®, establecida con el objeto de promover e
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiente de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién
con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientes colectives mediante reparte equitativo de las cargas y beneficios.
E! acto administrativo mediante el cual se aprueba la delimitacion de la unidad de actuacién
urbanistica, una vez anotado en el folic de matricula inmobiliaria de un inmueble, constituye una
limitacién al derecho de dominio que le impone & ese inmueble la condicidén de no poder ser
explotado o usado sino conforme a la destinacién que se le imponga en las normas urbanisticas
aspecificas contenidas en el respectivo plan parcial.

Paragrafo Las cargas comespondientes al desarrolio urbanistico que seran objeto del reparto entre
los propietarios de inmuebles de una unidad de actuacién inciuiran entre otros componentes las
casiones y la realizacion de obras pubiicas comespondientes a redes secundanias y domiciliarias de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para
parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacidn de los equipamientos
comunitarios
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ARTICULO 79. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. Es la cuantificacién de los beneficios
urbanisticos potenciales definidos por el plan parcial, constituyéndose en la base del céiculo del
raparto squitativo de cargas y beneficios generados por dicho plan. Para efectuar dicho caiculo se
debe tener en cuenta lo siguiente

Delimitar el 4rea de reparto, que la determina el plan parcial

Definir usos y cesiones urbanisticas gratuitas

Hallar la edificabilidad de cada zona destinada a un uso especifico

Definir los coeficientes de ponderacidn de cada uso

Calcular el aprovechamiento para cada uso

Obtener el aprovechamiento urbanistico, el cual determinaré el suelo edificable y vendible

~0vaoow

Este aprovechamiento se expresa como un coeficiente en metros cuadrados de techo potencial
sobre metros cuadrados de suelo, el cual se constituye como la medida de los aprovechamientos
potenciales definidos por el plan parcial en dicha area de reparto

ARTICULO 80. COMPENSACIONES. La compensacién es un instrumento de gestion urbana, que
permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios derivados de la aplicacion del
tratamiento de conservacidn. La compensacion tendra lugar en aquellos casos en gue por motivos
de cenveniencia publica se declaren, como de conservacion histérica, arguitectdnica y ambiental,
detemminados inmuebles en el Esquema de Ordenamiento Temitoriat o los instrumentos que lo
desarrollan

ARTICULO 81. TRANSFERENCIA DE DERECHOS Las cargas generadas por la decision
anterior, son compensadas a través de retribuciones econdmicas o transferencia de derechos de
construccion y desamollo, entre otros. Los derechos de construccién y desamollo son aguellos que
en casos particulares y concretos regulan el aprovechamiento del suelo, el subsuelo y el espacio
aéreo de un predio, de conformidad con la licencia que concede la autondad competente, con
sujecidon a las normmas urbanisticas contenidas en los Planes de Ordenamiento Termitoral
establecidos en la Ley 388 de 1997 y los instrumentos que los desarollen Los derechos de
construccidn y desamolio se adquieren por medio de licencias y son.

a  Derachos de urbanizacién, consiruccién o parcelacidn o sus modalidades que concrstan
normas generales fijadas para zonas o sub-zonas gececondémicas homogéneas, planes
parciales, o unidades de actuacién urbanistica contenidas dentro del EOT y los instrumentos
que lo desarrolien

b Derechos transferibles de construccidn y desamollo que permiten trasladar el potencial de
construccion de un predio o inmueble con tratamiento de conservacién urbanistica a un predio
definido como receptor de los mismos. Las zonas raceptoras de los derechos transferibles de
construccion y desarroilo serdn:

1 Sectores con tratamiento de desanolio cuyo limite maximo de desarrollo adicional sera de
un 30% en los indices de ocupacidn y construccién establecidos en el presente
ordenamiento

2 Sectores con tratamiento de consolidacién cuyo limite maximo de desamollo adicional seré
de un 15% en los indices de ocupacidn y construccion estabiecidos en el presente

ordenamisnto
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3 Sectores de expansion urbana, su limite méaximo de desarrolio adicional serd determinado
por los planes parciales

Las reglas relativas a los mecanismos que hacen viable la compensaciéon en tratamiento de
conservacidn mediante Ia transferencia de derechos, estan astipuladas en el Decreto No. 151 del
22 de Enero de 1998

Subseccion 2: Instrumentos de intervenclon sobre estructura predial.

ARTICULO 82. DEFINICION. Son los instrumentos que permiten modificar e intervenir
directamente sobre la morfologia urbana, estructura predial e indirectamente sobre la propiedad y
su forma de tenencia, generando formas asociativas de gestion entre los propietarios de
determinado sector del suelo urbano o de expansidn Los instrumentos que intervienen sobre Ia
estructura predial son:

a. Reajuste de tiemas
b Integracién inmobiliaria
¢ Cooperacion entre participes

ARTICULO 83. REAJUSTE DE TIERRAS. Se implementara cuando la unidad de actuacion
requiera de una nusava definicidn predial para una mejor configuracion del globo de terreno que la
conforma o cuando esta se requiera para garantizar una justa distribucidn de cargas y beneficios

ARTICULO 84. INTEGRACION INMOBILIARIA Consiste en reunir 0 englobar varios inmuebles
para desamollarios (renovarlos, construirios, ete ), adecuando la infraastructura y el espacio publico
para luego desarrollarios individual o en conjunto

ARTICULO 85. COOPERACION ENTRE PARTICIPES. Implementada cuando para el desarmolio
de la unidad no se requiere de una nueva configuracion predial de la superficie y las cargas y
baneficios de su desamollo pueden ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios,
siempre y cuando, se garantice la cesion de los termenos y el coste de las obras de urbanizacion
Para lo antenor sa conformara una entidad gestora entre los propietarios con el fin de garantizar el
desarrollo conjunto de la unidad

Subseccién 3: Instrumentos de intervenclén Juridica.

ARTICULO 86. DEFINICION. Son los instrumentos requeridos para la ejecucidn de actuaciones
urbanisticas u operaciones urbanas, o para obligar a los propietanos al cumplimiento de la funcién
social da la propiedad Los instrumentos de intervencion juridica son

Enajenacidn voluntana
Enajenacién forzosa

Expropiacion judicial

Expropiacion por via administrativa

aocoo

ARTICULO 87. ENAJENACION VOLUNTARIA Es un mecanismo juridico de adquisicién de
bienes inmuebles declarados como de utilidad publica o interés sacial. El precio de adquisicion del
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inmueble correspondera al valor comercial detenminado por un avallo comercial efectuado al
fnstituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, Ia entidad que cumpla sus funciones o por peritos
privados inscritos en la Lonjas o asociaciones comespondientes

ARTICULO 88. ENAJENACION FORZOSA. Es un instrumento juridico de adquisicién de bienes
inmuebles, cuyo proceso es ordenado por el Alcalde Municipal, con el fin de vender los bienes
inmuebles en publica subasta, que no cumplieron su funcién social de la propiedad, definida en las
declaratorias de desarrollo o construccidn priontaria, realizadas previamente por la respectiva
Administracion

ARTICULO 88. EXPROPIACION JUDICIAL. Es un mecanismo juridico de adquisicion de
bienes inmuebles para los casos en que no se llegan a acuerdos formales por la enajenacion
voluntaria, transcurridos 30 dias hébiles después de la oferta de compra realizada al propistario del
inmueble por la entidad competents

ARTICULO 90. EXPROPIACION POR ViA ADMINISTRATIVA. Es un mecanismo juridico de
adquisicion de terrenos o inmuebles, que se requieren con prontitud, asegurandc en todo caso la
justa compensacién econémica de sus propietarios, asi como la garantia de la transparencia de la
actuacién de las entidades administrativas competentes La condicién necesana para utilizar este
mecanismo se sustenta en la determinacion previa de las condiciones de urgencia, declaradas por
la autoridad o instancia competente, segun determinacidn del respectivo Concejo Municipal Se
podré expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de
la propiedad por parte del adquiriente en publica subasta de tarrenos o inmuebies objetos de
enajenacién forzosa

Subsecclén 4: Instrumentos para aumentar o movillzar la Oferta de Suelo.

ARTICULO91. DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA Es el mecanismo
mediante el cual se busca movilizar Inmueblas inactivos ¢ propiciar la adgquisicion de inmuebles
directamente o a favor de terceros y podra ser aplicado por incumplimiento de la funcidn social
sobre

a.  Los temenos localizados en suelos de expansion urbana, de propiedad puablica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3} afios
siguientes a su declaratoria

b. Los temenos urbanizables no urbanizados localizados en sualo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2)
anos siguientes a su declaratonia,

¢ Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizades en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarmolio prioritario, qus no se urbanicen dentro de los
dos (2) arfios siguientas a su declamtoria.

ARTICULO®2. OBJETIVOS Son objetivos de la declaratona de amas de desarrollo y
construccion prioritaria los siguientes:

a Vincular a Ios agentes privados en la gestién y desamolio de proyectos de vivienda de inlerés
social y en la generacion de espacio publico
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b Agilizar los procesos y procedimientos que permitan incorporar los inmuebles inactivos a la
economia urbana
¢ Definir Areas especificas donde se puede apiicar l0s instrumentos juridicos establecidos en la
Ley 388 de 1897, una vez vencidos los témminos de tiempo asignados para el desarrollo de
astas areas
d Contribuir a la solucidn de la problematica de la escasez de suelos para la generacién de

vivienda de interés social y para la generacién de espacio publico

ARTICULO 93. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL Es el mecanismo mediante el cual
se pueden declarar de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios
a los siguientes fines:

b

Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de 1a salud,
educacion, recreacion, centrales de abasto y saguridad ciudadana

Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacidn da titulos
en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempiadas en el ARTICULO 53 de la
Ley 9 de 1989, la rehabilitacidn de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos
ubicados en sectores de alto riesgo

Ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana y provisibn de espacios publicos
urbanos

Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios
publicos domiciliarios

Ejecucién de proyectos de omato, turismo y deportes

Funcionamiento de las sedes administrativas de |as entidades publicas, con excepcidén de las
empresas industriales y comerciales del estado y las de las sociedades de economia mixta,
siempre y cuande su localizacion y la consideracidn de ufilidad publica estén claraments
determinados en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrolien
Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluido el
paisajistico, ambiental, histdrico y arquitectonico

Constitucion de zonas de reserva para la axpansidn urbana futura de las ciudades

Constitucién de zonas de reserva para la proteccidn del medio ambiente y los recursos
hidricos,

Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccién prioritarios.

Ejecucidn de proyectos de urbanizacidn, redesamolic y renovacién urbana a través de la
madalidad de unidades de actuacion, mediante los instumentos de reajuste de tierras,
integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en la ley

El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes

ARTICULO 84. OBJETIVOS Son objetivos de la declaratoria de reas de utilidad publica o
interés social los siguientes:

Vincular a los agentes privados en la gestién y desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social

Agilizar los procesos y procedimiantos que permitan incorporar los inmuebles inactivos a la
economia urbana

Definir reas especificas donde se puede aplicar fos instrumentos juridicos establecidos en la

Ley 388 de 1997, una vez vencidos los téminos de tiempo asignados para el desarrollo de

4l
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estas dreas.
d Contribuir a la solucidén de |la problematica de la escasez de suelos para |a generacion de
vivienda de interés social y para la generacion de espacic publico

ARTICULO 98. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA Se considera que existen motivos de
utilidad pdblica o de interés social cuando conforme a las reglas establecidas en la ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando, la finalidad coresponda a las sefialadas en las letrasa b, ¢, d, e, h, j,
k, |, del articulo 94 del presente acuerdo

De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las
condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a;

a Precaver la elevacion excesiva de los precios de Ios inmuebles, segun las direcirices y
parametros que para tal efecto establezca el reglamento que expida si Gobiemo Nacional

b. El cardcter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio

¢ Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacidn en
las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra

¢ La prioridad otorgada a las actividades que requieren fa ulilizacién del sistema expropiatorio an
los planes y programas de |a respectiva entidad temitorial o metropolitana, segun sea el caso

Paragrafo Cuando se dé un motivo de utilidad publica y exista la condicién de urgencia, la
declaratoria podré realizarse mediante acuerde municipal

Subseccidn 5: Instrumentos de financtacion.

ARTICULO 96. FINANZAS MUNICIPALES. Comprende el conjunto de decisiones y
mecanismos que pemiten al Municipioc ampliar las fuentes de recurscs financieros para efectuar el
desarolio urbano del Municipio, mediante el recobro o recuperacion de cargas urbanisticas sobre
los bienes inmuebles que obtienen un mayor valor como consecuencia de acciones urbanisticas

ARTICULO 97. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE GESTION. Son instrumentos de
financiacion del ordenamiento territorial todos los medios que le permitan al Municipio obtener los
recursos necesanos para ejecutar las actuaciones urbanisticas que son de su competencia o los
programas, proyectos u obras de urbanismo o de edificacion respectivas. Son instrumentos de
financiacion:

La participacién de plusvalia

La contribucidén de valorizacion

Los bonos y pagares de reforma urbana.

La Financiacién privada y generacion de alianzas estratégicas.

La emision de titulos representativos de derechos de construccion
Gestién ambiental

Los demas que consagre la Ley.

O ~0an oo

ARTICULO 98. OBJETIVOS. Son objetivos de estos instrumentos
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a Dotar al Municipio de hermramientas financieras eficaces para impulsar y ejecutar ol desamolio
urbanoc

b. Involucrar al sector privado en la financiacion de las iniciativas de desarrollo urbano ofraciando
instrumentos atractivos que generan axpectativa en la inversion

¢ Garantizarlos recursos para financiar la ejecucion del EOT

ARTICULO 99. ESTRATEGIAS. Son estrategias de los mstrumentos financieros de gestion y

desamulio urbang

a Elevacion del nivel de generacién de recursos propios, mediante la liberalizacién de los
recursos propios (ahormos en funcionamiento y aumento en inversiones) y la pusesta en marcha
de los mecanismos de gestion del suelo contemplados en la Lay 388 de 1997 y sus dacretos
reglamentanos, para financiar los proyectos estratégicos

b Establecimiento de una politica fiscal de caracter municipal, mediante el manejo de
mecanismos de estimulos y exenciones tales que faciliten el logro de los objetivos del EOT,
sobre tode en aquellos aspectos relacionados con el fortalecimento de la base productiva,
generacidn de espacio publico y defansa y conservacion del medio ambienta

c Intensificar la busqueda de mecanismos de financiacién y cofinanciacion, para ejecutar los
proyectos esiratégicos a través de la vinculacién de otras fuentes de recursos pablicos del
orden departamental, regional, nacional e intemacional, lo cual se puede lograr mediante una
politica clara de gestidn y cabildeo y el afianzamiento de una cultura de diserio y presentacion
de proyectos

d  Establecimiento de una politica de integracién y asociacién, tanto con otros Municipios, como
con el sector privado y comunitane, para gestionar y desarollar proyectos estratégicos
especificos, incluidos en el EOT Esto implica mejorar tanto los mecanismos de transparencia
del manejo de los recursos, como facilitar los procesos de participacidn y evaluacion, lo que
permitird cambiar la imagen del Municipio y hacer de su temterio un temeno propicic para la
inversion y la gestion de proyectos,

ARTICULO 100. PLUSVALIA De acuerdo con lo establecido en el Articulo 82 de la Constitucion
Politica v en desarrolio del Articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que
regulan la utilizacion det suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento,
generan beneficios que dan deracho a las entidades plblicas a participar en la plusvalia resultante
de dichas acciones

ARTICULO 101. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Comprenden las decisiones
administrativas que configuran las acciones urbanisticas astablecidas en los Articulos respectivos
dela Ley 388 de 1997 Son hechos generadores de plusvalia

a. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansidn urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano

b El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo

¢. La autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando ei
indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez

ARTICULO 102. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA Como herramienta de redistribucién de
los beneficios generados por las actuaciones administrativas, le permite recuparar al Municipio el
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aporte hecho a través de la accién publica (incorporacidn de temenos al perimetro urbano, cambio
de destino del terreno o inmuebles para usos mas rentables, mayores densidades, etc) que
significan incrementos en el valor de los terranos e inmuebles que seran compartidos entre la
administracion local y el propietario particular, reconociendo equitativamente el aporte al desarrollo
de los interesados La participacion en la plusvalia se destinara a fa defensa y fomento del interés
comin a través de acciones y operacionas encaminadas a distriburr y sufragar equitativamente los
costos del desamollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la
calidad urbanistica del territoric municipal

a

Normas para la aplicacion de la paricipacién en plusvalia La aplicacdn de la plusvalia se
sujetara a las normmas legales que reguian la materia y en especial a las previsiones de la Ley

388 de 1997, a las de sus decretos reglamentarios y a las del Estatuto General de

Participacién en Plusvalia que mediante acuerdo de cardcter general adoptard el Concejo de
Cunti por iniciativa del Alcalde Mientras no se haya adoptado el Estatuto General de
Participacién en Plusvalia, no se causaré participacion alguna a favor del Municipio

Inversion de la participacién en plusvalia De conformidad con lo previsto en el paragrafo del
Articulo 85 de la Ley 388 de 1997, la Administracion Municipal, los planes parciales y los
demas instrumentos que desamollen este £0T, deberan establecer fa inversidén de la
participacién en las plusvalias que se generen en concreto por ias acciones urbanisticas
contempladas en ellos, para los siguientes fines y saegin el orden de prioridades que aqui se
establece:

1 Para la adquisicion de inmuebles por enajenacidn voluntana o por expropiacion,
destinados a desarrollar proyectos urbanisticos que generen areas Utiles destinadas a la
construccion de viviendas de interés social prioritarias y para la ejecucién de las obras de
urbanismo de £508 mismos proyecios

2 Para hacer aportes en asociaciones 0 en entidades gestoras de cualquier naturaleza, cuyo
objeto sea el de ejecutar proyactos urbanisticos que generen areas (iles destinadas a la
construccién de viviendas de interés social

3. Para la adquisicion de inmuebles para programas de vivienda de interés social que, dentro
de la vigencia de largo plazo del EOT, deban ser destinados por esa empresa ¢ por la
entidad o entidades gestoras que se constituyan para tat efecto, a la ejecucién de
proyectos urbanisticos que generen suelo para la construccién de viviendas da interés
social

4. Para la construccién o mejoramiento de infraestructuras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacion y de equipamientos sociales, para la
adecuacién de los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado y para la ejecucion de programas de mejoramiento integral,

5. Pama la ejecucion de cbras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos y
con el espacio publico incluido el amoblamiento urbano

6. Para financiar obras de infraestructura vial

7. Para financiar la ejecucion de actuaciones urbanisticas en proyectos que se desarroilen a
través de unidades de actuacién urbanistica, macro proyectos u otras operaciones urbanas
especiales

8. Para el manejo del medio ambiente representado en el sistema ambiental det EQT
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ARTICULO 103. MONTO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA Conforme a o
establecido en el Arliculo 73 de la Ley 388 de 1997, el Concejo Municipal mediante acuerdo de
cardcter general eslablecera las nonmas para la aplicacion de la participacién en plusvalia
lguaimente en su Articulo 79 la Ley 388 de 1987, establece que el monto de participacion serd
establacido por el Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde entre el 30 y el 50% del mayor valor
por metro cuadrado e igualmente asta tasa de participacién podra vanar tomando en consideracian
las calidades urbanisticas de las zonas o sub-zonas y las condiciones socioecondémicas de los
hogares propietarios de los inmuebles En el Articulo 80 de la Ley 388 de 1997 establece que el
Alcalde solicitard se proceda a astimar el mayor valor por metro cuadrado para cada una de las
zonas 0 sub-zonas consideradas, por lo que teniendo en cuenta que las calidades urbanisticas y
las condiciones socicecondmicas de los hogares propietarios de los inmuebles pueden vanar la
tasa de participacion, esta tasa entre el 30 y el 50% debera establecerse de forma paralela con el
estudio y las normas para la aplicacion de la participacién en plusvalia

ARTICULO 104. CONTRIBUCION DE VALORIZACION. Es una heramienta financiera para
construir obras de interés publico que generen un mayor valor a los inmuebles que las rodean
aumentando el patnmonio de los propietanos y aste instrumanto financiero permite distnbuir con
equidad el incremento patrimonial que deben paricipar o retribuir los beneficiados con la obra de
interés publica

ARTICULO 108. OBJETIVOS DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION Los objetivos de la
contribucion de valorizacion son los siguisntes

Coadyuvar en el desarrolic de los sectores urbancs y rurales del Municipio.

Servir de palanca financiera para que el Municipio desarrolle obras de interés pubhco
Incentivar ia participacién de los propietarios en la ejecucion de obras de interés publica
Optimizar la utilizacién de los recursos del Municipio,

a0 oo

ARTICULO 106. DERECHOS TRANSFERIBLES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO. El
Municipio emitira los titulos valor de que trata et Articulo 10 del Decrete No. 151 de 1998 y definira
las caracteristicas y demas disposiciones de acuerdo con los siguientes criterios:

a Autorizacién para emitir titulos De conformidad con el Articulo 88 de la Ley 388 de 1997, se
autoriza a la Administracion Municipal para emitir y colocar en el mercado, titulos valores
representativos de derechos adicionales de construccién y desarrollo para determinadas zonas
con caracleristicas homogéneas, beneficiadas por una o mas acciones urbanisticas de las
previstas en al Ariculo 74 de la Ley 388 de 1997 La unidad de medida de los derechos
transfenbles de construccidn y desarmolio es el metro cuadrado de construccion o de
destinacién a un nuevo uso para la zona o proyecto especifico, de acuerdo con el hecho
generador comespendiente segin el Plan Parcial o el decreto reglamentaric respectivo

b Caracteristicas especiales. Los titulos descritos anteriormente seran negociables en el
mercado de valores y su emisién y circulacién estardn sometidas a la vigilancia de la
Supserintendencia de Valores A efectos de darles conveniente utilizacién, desde (a2 emisidén se
astablecera una tabla de equivalencias entre el valor incorporado en el titulo por cada metro
cuadrado de construccién adicional 0 del nuevo uso segun el caso teniendo en cuenta ias
caracieristicas especificas de la zona para la cual se aplica, y la cantidad de derschos
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adicionales que representa cada titulo. Dicha tabla de equivalencias deben estar claramente
referenciada e incorporada en el contenido del titulo junto con las demas condiciones y
cbligaciones que le sean propias. A la unidad de equivalencia se le denominard derecho
adicional basico

c. Exgibilidad de los titulos. Los titulos de derechos transieribles de construccidn y desarrollo a
cargo de cada inmueble beneficiaric de la accidn generadora de plusvalia en el Municipio, se
haran exigibles en el momento del cambio efectivo de uso o en et de la solicitud de licencia de
urbanizacion o construccion. En el curso del primer afio, los derechos adicionales se pagaran a
su precio nominal inicial, a partir del inicio det segundo afio, su precio nominal se reajustara de
acuerdo con la vanacién acumulada del indice de pracios al consumidor. Si por cualquier razdn
no se cancela el valor de los derechos adicionales an el momente de hacerse exigibles, se
causaran a cargo del deudor intereses de mora a la tasa maxima legal.

d Reglamentacién de los titulos La Administracidn Municipal iniciara el proceso para la emision y
caracterizacion de los titulos de derechos transferibles de construccidn y desarrollo, a partir de
la sancion del presente Acuerdo

ARTICULO 107. PAGARES DE REFORMA URBANA Los pagarés de reforma urbana de que
tratan los Articulos 99 y siguientes de la Ley 9 de 1989, asi como otros titulos valores a Jos que se
hace referencia en los Articulos 61 y 67 de la Ley 388 de 1997, son instrumentos de deuda publica
cuyo objeto especifico es financiar la adquisicion de inmuebles por parte de entidades publicas del
orden municipal, que los requieran para destinarlos a una cualquiera de las finalidades el
ARTICULO 10 de la Ley 9 de 1989, modificado por el ARTICULO 58 de la Ley 388 de 1997 El
Municipio de Curiti y sus entidades descentralizadas podran pagar el precio de adquisicion de los
inmusebles que adquieran por el sistema de snajgnacién voluntaria previo acuerdo sobre el
particular con los propietarios enajenantes, o el precio indemnizatorio en todo ¢ en parte cuando la
adquisicién se realiza por expropiacién, mediante la emisién y entrega de pagarés de reforma
urbana

a Autorizacién del monto da la emisidn  E) monto de cada emisién de esos titulos por parte del
Municipio debera contar con la previa aprobacion por parte del Concejo Municipal Si la
emision es realizada por una entidad descentralizada del grden municipal, la autcrizacion
debera expediria en cada caso la Secretaria de Hacienda, previa verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad

b. Remision legal El registro previo, la expedicidn, la negociabilidad, la exigibilidad, los
rendimientos y en general todos los aspectos relativos a las condiciones de forma y de fondo
de los pagarés de reforma urbana qus se expidan en el Municipio, se regiran por las normas
vigentes de la Ley 9 de 1989

¢ Reglamentacion de los pagarés. La Administracién Municipal iniciard el proceso para la
amisién y caracterizacion de los pagarés de reforma urbana, a partir de |a sancion del presente
Acuerdo

ARTICULO 108. BONOS DE REFORMA URBANA. Los bonos de reforma urbana de que tratan
los Articulos 103 y siguientes de la Ley 9 de 1989, son instrumentos de deuda publica que se
podran implementar tanto en el sector urbano como en el rural, cuyo objeto especifico es financiar
la ejecucién de obras de urbanismo en proyectos que se desamollen a2 través de unidades de
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actuacién urbanistica, o el mejoramiento y rehabilitacion de viviendas de interdés social,
construccion, ampliacién, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y aicantanilado,
infraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud, centros de acopio, plazas de
mercado y ferias, mataderos, instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de basuras y
saneamiento ambiental. El Municipic de Curiti y sus entidades descentralizadas podran pagar el
valor pecuniario de las obligaciones que adguieran para el cumplimiento de los mencionados
propositos previo acuerdo sobre el paricular con los respectivos acreedores o contratistas,
mediante la emision y entrega de bonos de reforma urbana

a  Autorizacidn del monto de la emisién El monto de cada emisién de esos titulos por parte del
Municipio debera contar con la previa aprobacion por parte del Concejo Municipal Si la
emisién es realizada por una entidad descentralizada del orden municipal, la autorizacion
debard expedirla en cada caso la Secretaria de Hacienda, previa verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad

b. Reglamentacitn de los bonos La Administracién Municipal iniciara el proceso para la emisién y
caracterizacion de los bonos de reforma urbana, a partir de la sancién de! presente Acuerda

ARTICULO 109. INSTRUMENTOS DE GESTION AMBIENTAL  Son los instrumentos y
mecanismos destinados a gestionar y financiar el desamollo y la sostenibilidad ambiental del
Municipio. Sus objetivos son:

a Contribuir a desarrollar y alcanzar la visidn planteada para el Municipio de Curiti

b Aplicar mecanismos que faciliten el desamolio de lgs objetivos, politicas y estrategias
planteadas en el EQT de Curiti

¢ Consolidar el principio de sostenibilidad del EOT de Curiti

ARTICULO 110. MECANISMOS FINANCIEROS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE. EI Municipio de Curiti implementard ias siguientes fuentes de financiacién para la
protaccion del medio ambiente, asi:

a. Un porcentaje de sus ingresos. Acorde con el ARTICULO 111 de la Ley 99 de 1893, el
Municipio de Curiti dedicard un porcentaje ne inferior al 1 0% de sus ingresos con al fin de
adquirir las dreas de importancia estratégica para la conservacién del recurso hidrico que
surten de agua al Municipio

ARTICULO 141. PERMISO DE CAPTACION Y ENAJENACION el municipio de Curiti mediante
un acto administrativo establecers los requisitos y lineamientos para que todos las constructoras y
organizaciones populares de vivienda adelantan los procesos de captacidn y enajenacion de
proyectos de vivienda establecidos mediante el decreto ley 078 de 1987 y articulo 62 de la lay 9 de
1989

ARTICULO 112. URBANIZACION ILEGAL. £l urbanizador que adelante, desarrolle, promueva,
patrocine, induzca, financie, facilite, tolere, colabore o paermita la divisién, parcelacion, urbanizacion
de inmuebles, o su construccion, sin el lleno de los requisitos sera denunciado y sancionado de
acuerdo cont la Ley 810 de 2003,
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ARTICULO 113. PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL . Los siguientas son los programas y proyectos estratégicos que debera adelantar el
Municipio durante de la vigencia del EOT

ALINDERAMIENTO DE FRANJAS
PROTECTORAS

PLAN DE REFORESTACION demas drenajes de! suelo urbano Este programa| X | X | X
FRANJAS PROTECTORAS incluye las labores de mantenimiento y plaiso

PROGRAMA DE RECUPERACION |Fomento de una gestion de aguas residuales
Y DEPURACION DE LA eficiente para las viviendas que vierten sobre Ja| X | X
QUEBRADA CURITI quebrada Curiti

MAMNEJO A AREAS DE PROTECCION RONDAS HIDRICAS URBANAS

Alindamienio de la franja forestal protectora de |a
quebrada Curiti y las demas quebradas del susla| X | X
urbano

Programa de reforastacién con especies nativas de
la franja forestal protectora de la quebrada Curiti y

periddico para garantizar el éxito de la reforestacion

Programa de saneamientd y clausura de los
vertimientos localizados a lo largo de la commiente da | X | X
la quebrada Cunti.

Integrar la ronda hidrica al desarolio urbano con
cnterio de espacio piblico donde predomine el suelo| X | X | X
natural y forestacién urbana

| MANFI0 NF ARFAS NF PROTFCCION POR AlSI AMIFNTOS NATIIRALES A PIE Y BRORDE DE TAL LI

PROYECTO RESTAURACION Plan de instalacion de baterias de drenss de
ECOLOGICA, PREVENCION Y penetraciin horizontal en escarpes de las laderas;| x X X

MITIGACION DE LAS AREAS DE | seqgun el Estudio de AVR
AISLAMIENTO Plan de construccion de fillros en material granular;

Programa de revegefalizacion de las dreas de
aislamientos identificadas sobre los Costados Sur,| X X| X
LOccidante o Oricnia dal sadmatrn yihaog
Plan de construccibn de canaletas flexibles para
recoleccion de aguas de escorentia; segun el X | X | X
| Estudio AVR

Plan de construccion de canaletas disipadoras en
lugares delerminados como 2zonas de altas| x X X
pendigntes: seauin el Estudio de AVR

para abatimiento de los niveles fredticos| x | x | x
superficiales; sequn el Estudic de AVR

Obras da estabilizacidn con construccion sobre la
ladera occidental a través de la construccion de muro] x | x | x
en concreto reforzado; segun Estudio de AVR

Obras de estabilzacon sobre la ladera Sur y areas
ya edificadas de esta zona a ftravés de la
construccién de pantalla anclada; segun estudio] X | X | X
AVR.

PROYECTOS AMBIENTALES SOBRE AREAS RURALES QUE CONDICIONAN EL PERIMETRO

URBANO

QUEBRADA CURITI.

[ ELABORO ALICON & ING SAS [FEVED AT~ | EPROED CAg | af |




g
wy /88 | TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE

DEPARTAMENTCO) DE SANTANDER
CONCED MUMCIPAL CURT

REVISIONEXCEPCHOHNAL DEL
ESQUEMADE ORDENAMIENTD

CURIT], SANTANDER. 2014

TLicon

w NG SAS

CTO DE ACUERDO Wit 100305483 3

AREAS PERIFERICAS A
NACIMIENTOS Y AREAS
FORESTALES PROTECTORAS A
CURSOS DE AGUA

AREAS DE BOSQUES
PROTECTORES

ZONAS DE MANEJO ESPECIAL

Establecer un plan de recuperacién de zona de
proteccibon de la quebmda Curiti; por ser
condicionante dal perimetro urbano

Recuperacién de las areas de rondas hidricas de
acuerdo a la normas de recurso hidrico

Delimitacion y aislamiento de estas zonas mediante
establecimiento de cerca vivas

Aumento de la cobertura vegetal de esta zona;
mediantea la reforestacion con especies nativas,;
incluye las labores de mantemmienio del matenal
vegetal hasta garantizar su supervivencia

Legalizacibn del uso del recurso hidrico en la zona
de la microcuenca

‘Establecer @ criteno de proleccsdn S00re 1B Iranjas
protectoras de los cauces a través de su dalimitacion
y establecimiento de cerca

PROYECTOS

Establecer el criterio da proteccién de esta drea en la
zona norte del suelo urbano. por ser condicionante
el panmitro urbans

Establecer programas de  restauracion vy
conservacion medianie la adquisicién de los predios
identficados en 4rea de coberiura de bosques
protectores.

Aumentar la cobertura vegetsl mediante Ila
reforestacidn de la zona con especies nativas,
ademds de su mantenimento que permita garantizar
SU supervivencia

Clausurar el vertimiento de aguas residuales alojado
sobre esta zona, dando cumplimiento al PSMV de la
localided

Integrar y fomentar sobre los predios aledafios a las
zona de aislamiento y ronda hidrica mediante
proyectos de silvicultura

PROYECTOS
Establecer los procesos de adquisicion mediante la
declaratoria de utilidad poblica de los predios
ubicados en suslos de proteccidon absoluta sobre el
| drea urbana del municipss

Recuperar los espacies naturales de la zona a través
de un programa de reforestacion con especies
nativas

Desarrollar todas las medidas de mitigacion que
contempla para los sectores criticos en Amenaza alta
y media por MM e inundacién determinadas en el
Estudio de AVR

PROYECTOS SOBRE EQUIPAMIENTOS DE POTENCIAL IMPACTO AMBIENTAL

ANALISIS DEL RIESGO
HIDRODCLIMATICO DE LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES - PTAR.

Estudioc de detalle de AVR, del drea donde se
encuentra emplazada la FTAR

X

Optimizar el PSMV, de tal manera que se logre la|
clausura total de ios vertimientos; y su disposicion
hacia la PTAR del Municipio

X

ANALISIS DEL RIESGO
AMBIENTAL DEL CEMENTERIO
MUNICIPAL

Desarrollar un plan de maneje ambiental que
soiuciones los problernas de impacto ambiental
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ANALIS| DEL RIESGO POR
MOVIMIENTOS EN MASA

Evaluacién y zonificacion del riesgo en el suelo rural
y suburbano

Evaluacion y zonificacion del nesgo a nivet detallado
para sectores crilicos en &l suelo rural

Evaluacion del nesgo por M M a escala detallada
para los centros poblades

ANALISIS DEL RIESGO
GEOLOGICO MEDIANTE LA
ACTUALIZACION DEL PGIRS

Actualizar el plan de gestidn de residuos sdlidos con
el fin de localizar zonas de escombreras para suplir
la demanda de materiales de corte y descapote de
los futuros proyectos urbanisticos del svelo urbano

PROYECTOS GEOTECNICOS PARA LA MITIGACION DE LA AMENAZA ¥ REDUCCION

REDUCCION DEL RIESGO
MEDIANTE LA CONSTRUCCION
DE OBRAS GEOTECNICAS DE
PREVENCION

La construccibn de los sistemas de canalizacion
superficial figxible sn suelo cemento y disipadoras
rigidas en concreto raforzado, ubicadas sobre la
corona, el cuerpo y ol pie de las laderas, de acuerdo
a los planos del astudio AVR

Desarrollar las medidas de mitigacién medianle un
proyecte de control de erosion (Revegetalizacion) de
acuerdo al plano de obras de mitigacion del estudio
AVR

REDUCCION DEL RIESGO
GEOLOGICO MEDIANTE OBRAS
GEOTECNICAS DE MITIGACION

Implementacién de baterias de drenes de
penetracién horizontal de 18 metros de profundidad
sobre las areas escarpadas, para el abatmiento de
los nivelss fredticos dentro de la ladera, se debe
garantizar la entrega segura de los drenes de
penetracion horizontal

Desarrollar obras de rnitigacién mediante la
construccikin de drenes y filtros para las zonas de
aislamisnto y borde de talud

REDUCCION DEL RIESGO
GEOLOGICO MEDIANTE LA
CONSTRUCCION DE OBRAS

GEOTECNICAS DE
ESTABILIZACION

Construccion de dos muros en concreto reforzado
para los sectores criticos determinados en el plano
de obras de rmtigacion dal estudio AVR

Se propone la realizacion de una pantalla anclada,
debido a los cortes y las pendientes del terreno, esta
pantalla, tiene la funcién de contenar la ladera sema
vertical existente, que amenaza la calzada de la via
existente

PROYECTOS HIDRAULICAS DE RIESGO PARA EL SECTOR URBANC

REDUCCION DEL RIESGO
HIDROCLIMATICO MEDIANTE
OBRAS DE MEJORAMIENTO

HIDRAULICAS DE RIESGO

PREVENCION

Limpieza, remocidn de obstrucciones y recuperacion
ambiental (revegetacidn, arborizacién} de la
quebrada la lajita

Limpieza, remocién de obstrucciones y recuperacion
ambiental (revegetacién, arborizacion) de la
quebrada Curiti.

REDUCCION DEL RIEGO POR
INUNDACION MEDIANTE OBRAS
HIDRAULICAS

Canalizacion del drenaje natural ubicado al sur y
onente dal suelo urbano del municipio de Cunti

Construcciin de un sistema de canal abierio,
realizado a base de gaviones revestides en concreto,
con el fin de controlar este drensje y evitar
desbordamientos de este

ANALISIS DEL RIESGO POR

FENOMENOS DE ORIGEN
TECNOLOGICO

Evaluacibn y zonificacion de la amenaza por

fendmenos de origen tecrioldgico en zona urbana y
suburbana

X X
x | x
x X
X| x| X
DELRIESGO
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
x x
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PR

OYECTOS VIALES MUNICIPALES

Disefo urbanistico para 2onas de parqueo plblico

VIAS URBANAS PRIMARIAS

Estudic detallado de plan de manejo de Irafico y
sefializacion a las vias pnranas del municipio

Pavimentacion de los tramaos viales sin pavimentar y
aqueilos que se encuentren en mal estado

VIAS URBANAS SECUNDARIAS

Pavimentacion de las vias secundarias que no
presentan pavimeniko y recuperacion de aquellas que
se encueniren an mal estado

Estudic detallado de plan de manejo de tréfico y

de alto riesgo

sefializacidn a las vias secundarnias del municipio K
12. PLAN GENERAL DE VIVIENDA
VIVIENDAS Rsubicacidn de asentamientos localizados en zonas X X

REGULARIZACION URBANA,

Desarrollar un procesc de legalzacion de los
asentarnientos urbanos y regularizacidn urbanistica
de los asentamientos de Pusblo Amecho y las
Vueltas

ARTICULO 114. SANCION El presente Acuerdo rige a partir de |la fecha de su sancién y deroga
la ETG 17 dal articulo 28, ios articulos 37, 38, 43, 56 al 91, 118 y 119 del Decrato 060 de 2008 y
todas las demas disposicionas que

le sean contrarias.

mgm

Secmetaria Conceio Muicipal

YARLEY TATIANA RULZ ROMERO

[ECAECRUATCORYWGSAS ~ THREVEOAWE T APROBE CAS

X

S—
Evaluacion y zonificacion det riesgo por fenémenos &l
de origen tecnokgico en sectores especificos
Reforzamiento adecuacidn estructural sismica de las x =

REDUCCION DEL RIESGC edificaciones indispensables
SISMICO Promocion del reforzamento  estruclural de X
adificaciones privadas
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CURIT

ACUERDO No. 028 DE 2015
(Diciembre 10)

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE CURITI SANTANDER

CERTIFICAN

Que el proyecto de acuerdo 026 del 05 noviembre de 2015 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA LA PRIMERA REVISION EXCEPCIONAL DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CURITI” fue debatido y
aprobado como o ordena la ley 136 de junio 02 de 1994 con la participacidn de los
integrantes de corporacion el cual queda como acuerdo namero 028 del diez (10)
de diciembre de 2015, acorde con el consecutivo de acuerdos del concejo municipal
de Cunti - Santander

Firman

/ﬁ%ﬁf/ Todana o
CILLA TATIANA RUIZ ROMERO

Presidente Da Henorable Concejo Secretana De Honorable Concejo
Curiti Curiti
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EL SUSCRITO SECRETARIO ADMINETRATIVO Y DE GOMERNO MUNICIPAL
DE CURITI - SANTANDER

HACE CONSTAR

Que el dla 16 de Diciembre de 2015, recibi procedente del Honorable Concejo Municipal de la localidad, el Acuerdo
Municipal No. 028 del 10 de Diciembre de 2015 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA PRIMERA REVISION
EXCEPCIONAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNIOPMO DE CURITL.”

En la fecha, Diecisiete {17} de Diciembre de 2015, pasa al despacho del Stl'-u;:a.lclld: Municipal, para su respectiva
sancién, 3 —_ B

EL ALCALDE RILINICIPAL DE CURITI

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 136 de 1994 y el informe que antecede, se procede a sancionar el Acuerdo
Municipal No. 028 del 10 d# Diciembre de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADDFTA LA PRIMERA REVISION
EXCEPCIONAL DEL ESCILENLA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EIJMQ.'

: / 1

SANCONADOQ PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Alchlde Municipal

e e e e e = e e
TODOS UNIDOS POR CURITX
CALLE 8 ¥ B-55 TELEFONO 7187245 FAX 7187245
Nit. 300 099 439 - 5
CODIGO POSTAL: 6A2041

http://www.curiti-santander.gov.co; contactenos@curiti-santander.gov.co
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

El presente Acuerdo Municipal 028 del 10 de Diciembre de 2015 “POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA PRIMERA REVISION EXCEPCIONAL DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CURITL"”
fue publicado en ia cartelera oficial que se encuentra ubicada en el Palacio
Municipal, para conocimiento de toda la comunidad, desde las 8:00 a.m.
hasta las 6:00 p.m. del dia de hoy. “

Se suscribe la presente constancia a los Dieciocho (18) dias del mes de
Diciembre de Dos Mil Quince (2015).

|I -
1 lll.
S rf 11.("\.
< HENRY RUIZ TORRES ™ >~
Secretario Administrativo y de Gobierno™

TODPOS UNXDOS POR CURITX
CALLE & ¥ 8-55 TELEFONO 7187246 FAX 7187245
Nit. BOO 099 489 - 5
CODIGO POSTAL: 6B2041.
http://www curiti-santander gov.co; contactenos@curiti-santander.gov.co
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