Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Curiti - Santander

ALCALDIA MUNICIPAL DE CURITI
DECRETO NUMERO 060 DE 2008

SEPTIEMBRE 5 DE 2008
“Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CURITI
En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por el articulo 315 de la Constitucion,
la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 879 de 1998,

CONSIDERANDO:

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial es el instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal, entendido como el conjunto de directrices, politicas, estrategias,
metas, programas, actuaciones y normas que deben adoptar cada municipio para orientar y administrar
el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Que la importancia de los instrumentos de Planeacion, conforme lo ha entendido acertadamente la Corte
Constitucional y lo ha plasmado en reiterados fallos derivados del estudio de las normas consagradas
en los articulos 64 del Decreto 111 de 1996; 40 de la Ley 152 de 1994 y 26 de la Ley 388 de 1997,
deviene del Ordenamiento Superior dada la categoria especial, la singularidad, trascendencia e
importancia de la materia y las implicaciones de la misma en la organizacion del municipio o distrito y
el desarrollo social y comunitario, el progreso y el crecimiento controlado.

Que es obligacion de los entes territoriales, conforme lo prescriben el articulo 41 de la Ley 152 de
1994, la Ley 388 de 1997 y el articulo 1 del Decreto 879 de 1998, formular y adoptar los Planes de
Ordenamiento Territorial, con vigencia minima equivalente a tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales y distritales.

Que el plazo inicial para adoptar los Planes de Ordenamiento Territorial establecido por la ley 388 de
1997 ha sido modificado en varias oportunidades siendo el tltimo el contenido en la Ley 614 de 2000.

Que de conformidad con los articulos 24, 25y 26 de la ley 388 de 1997 y el articulo 29 del Decreto
879 de 1998, para la expedicion del Esquema de Ordenamiento Territorial de Curiti, la Administracion
Municipal cumpli6 los siguientes requisitos de trdmite: a) Concertacion con la Corporacién Auténoma
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Esquema de Ordenamiento Territorial
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Regional de Santander - CAS, entidad que se declar6 conforme con el proyecto presentado para su
concertacion y asi lo manifesto mediante Resolucion No. 00001277 de junio 9 de 2003 “Por medio de
la cual se aprueban los asuntos exclusivamente ambientales del Esquema de Ordenamiento Territorial
del municipio de Curiti”, y la Resolucion No. 0000624 de Octubre 25 de 2007 Por la cual se modifica y
complementa la Resolucion No. 00001277 de junio 9 de 2003 que aprobd los asuntos exclusivamente
ambientales del Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del Municipio de Curiti, con el fin de declarar
concertados y aprobados los ajustes realizados por el Municipio al documento del EOT Municipal”; b)
Consulta ante el Consejo Territorial de Planeacion, organismo que rindi6 concepto definitivo y formulé
recomendaciones el dia 16 de julio de 2007, recomendaciones que no fueron acogidas en la
aprobacion de este documento, y las cuales serdn tenidas en cuenta en el proceso de Revision del
mismo; ¢) Consulta y participacion de los Gremios econémicos y agremiaciones profesionales, con
quienes se realizaron convocatorias publicas para la discusion del plan, incluyendo audiencias con las
juntas administradoras locales, desde el inicio de formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
en el ano 2002, realizdndose mesas de trabajo de concertacion en las cuales se expusieron los
documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y se recogieron las
recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas
y comunitarias del municipio, procediendo luego a su evaluacion, de acuerdo con la factibilidad,
conveniencia y concordancia con los objetivos del esquema; d) Presentacién al Honorable Concejo
Municipal de Curiti, para el estudio del proyecto y la expedicion del Acuerdo mediante el cual se
adoptaba el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti, durante tres oportunidades
fechadas asi : el 1 de Agosto de 2003, el 25 de Agosto de 2005 y el 20 de Noviembre de 2007.

Que el Honorable Concejo Municipal, en sesion ordinaria celebrada el 28 de Noviembre de 2007, con
base en el informe presentado por la Comision Primera del Honorable Concejo Municipal en primer
debate, determind no adoptar el Proyecto de Acuerdo contentivo del Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Curiti y recomendarle a la Administracion que presente nuevamente el
Proyecto para estudio y aprobacion, una vez el documento haya sido concertado con la comunidad y se
hayan realizado los ajustes necesarios.

Que segun las actas fechadas de: Marzo 21 de 2006, Marzo 27 de 2006, Diciembre 28 de 2006,
Diciembre 29 de 2006 y Diciembre 30 de 2006; se llevaron a cabo reuniones de concertacion con la
comunidad del dltimo documento del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio en estudio.

Que segun el Acta No.004 de 2008 del Consejo de Gobierno del municipio de Curiti, se considerd por
la actual Administracion Municipal que /as sugerencias del Honorable Concejo Municipal presentadas
mediante el oficio fechado de Diciembre 05 de 2007, son de forma, mas no de fondo, y estas pueden
ser incluidas en el proceso de Revision del Esquema de Ordenamiento Territorial una vez el documento
sea aprobado.

Que de conformidad con el articulo 29 del decreto 879 de 1998, “.. transcurridos sesenta (60) dias
desde la presentacion del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial sin que el Concejo Municipal o
Distrital adopte el plan, el Alcalde podré adoptarlo mediante decreto.” (negrillas fuera del texto original)
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Que la Honorable Corte Constitucional en Sentencia C-538 de 1995, al desatar la demanda de
inconstitucionalidad incoada en contra del articulo 40 de la Ley 152 de 1994, norma que también
consagra lo propio respecto al trdmite y adopcién de los planes de desarrollo, fue clara al interpretar el
alcance del término adoptar. Dispuso la Corte: “Es importante en eSte punto, para mayor claridad,
detenerse en el significado del verbo que utilizo el constituyente en la norma que los actores consideran
vulnerada, pues é/ mismo clarifica el alcance de la atribucion que sobre el tema este le quiso oforgar a
los concejos municipales; en efecto, segin el Diccionario de la Real Academia Espariola de la Lengua,
adoptar, tratandose de resoluciones o acuerdos, significa tomarlos, recibirfos, con previo examen o
deliberacion.”

Que en razon a lo anterior, el Concejo Municipal al no adoptar el proyecto de acuerdo del Esquema de
Ordenamiento Territorial, no cumplid con lo previsto en la norma toda vez que el propésito claro de la
misma no es sencillamente que la Corporacion adopte alguna o cualquier decision respecto al proyecto
de acuerdo, sino imponer la obligatoriedad de adopcion del Esquema, previas las modificaciones
aprobadas por el Alcalde a que hubiere lugar.

Que en igual sentido se pronuncié la Honorable Corte Constitucional en sentencia C-051 de 2001
mediante la cual se refiere al alcance y propdsito la expresion “...sin que el concejo municipal adopte
decision alguna ...” contenida en el articulo 26 de la Ley 388 de 1997, estableciendo que ésta pretende,
como lo quiso el Legislador, establecer el plazo maximo que tiene la Corporacion Administrativa para
adoptar el plan de ordenamiento territorial: “En cuanto a la glosa formulada por el actor contra la
posibilidad de que, si el concejo no aprueba el POT dentro del término legalmente senalado, lo haga el
alcalde mediante decreto, carece también de fundamento, pues el trémite de aprobacion de las normas
de ordenamiento territorial es el municipio, en lo no regulado directamente por la Constitucion,
corresponde a la ley, y ésta bien puede senalar plazos a los 6rganos correspondientes, asi como prever
que unos cumplan extraordinariamente la funcion de otros si en dichos plazos no han desarrollado la
actividad que les corresponde.” (Negrillas fuera del texto original) En otro aparte, la misma sentencia
dice: “La Corte encuentra que la aprobacion del plan mediante decreto del alcalde cuando el respectivo
concejo no ha hecho lo propio dentro del lapso que fija la ley, no quebranta el Estatuto Fundamental y,
mds bien, en los términos del articulo 2 de la Constitucion, asegura el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado, promueve la prosperidad general y garantiza la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion. Ademads, responde a los principios que identifican la
funcion administrativa, segun lo dispuesto en el articulo 209 de la Carta, entre los cuales Se encuentran
precisamente los de eficacia, economia y celeridad, maxime cuando no Se esta pretermitiendo tramite
alguno, pues, en la hipdtesis de la norma, el concejo tuvo el tiempo necesario para pronunciarse y
expedir e/ POT y, si no lo hizo, con su omisién mal pueden perjudicarse e/ municipio y la comunidad.
Habiéndose cumplido entonces todos los tramites previstos en la Ley 388 de 1997 para la expedicion
del Plan de Ordenamiento Territorial es claro que su aprobacion corresponde en primera instancia al
concejo, organismo que estd constitucionalmente facultado para reglamentar los usos del suelo y
legalmente es quien debe hacerlo. Pero, vencido el plazo que la ley le ha concedido para este proposito
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sin que el concejo haya cumplido con la funcion asignada, en aras de no detener el desarrollo municipal
el legislador ha habilitado al alcalde para que, mediante decreto expida el POT.”

Que de conformidad con los articulos 23 de la ley 388 de 1997 y 1 del decreto 879 de 1998, “solo
poaran expedirse licencias de construccion o urbanizacion o0 sus modalidades o realizar actuaciones
urbanisticas para el territorio del respectivo municipio de conformidad con lo dispuesto en dicho Plan”,
lo cual ha significado una pardlisis en el sector de la construccion de la ciudad, con mayor impacto en
la generacion de empleo. Concordante con lo anterior, la inexistencia del EOT para Curiti ha impedido
que el municipio pueda acceder a las asignaciones de Subsidio Familiar de Vivienda asignados por el
Ministerio de Desarrollo de acuerdo con las normas y disposiciones establecidas por la Politica
Nacional de Vivienda. Todas estas consecuencias negativas asociadas a la no adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial han sido reconocidas por la sentencia C- 051 de 2001, ast: “... /a existencia del
Plan de Ordenamiento Territorial, como su nombre lo indica, es fundamental para una adecuada
organizacion del municipio y para la ejecucion de las obras indispensables con miras al desarrollo social
y comunitario, de donde Se desprende que la falta de plan viene a impedir el progreso y el crecimiento
organizado y planificado del municipio o distrito, llegando a paralizar la realizacion de muchos proyectos
que se requieren en distintos campos.”

Que Ia no adopcion del Esquema de Ordenamiento Territorial por parte del Concejo Municipal de Curiti
traslada al Ejecutivo Municipal la responsabilidad y obligacion de emitir el decreto correspondiente para
su adopcion, segun lo dispuesto en la ley 388 de 1997 y el decreto 879 de 1998 y en la sentencia C-
051 de 2001, la cual es de obligatorio cumplimiento por parte del Alcalde de conformidad con la
Sentencia T-569 de mayo 31 de 2001, Corte Constitucional, Sala Séptima de Revision, ref.: Expediente
T-365262, Magistrado Ponente: Dr. Eduardo Montealegre Lynett. (“Si bien es cierto que la solucidn
(parte resolutiva) de una Sentencia de lutela Uinicamente tiene efectos interpartes, no puede sostenerse lo
mismo de la ratio decidendi del fallo. En la medida en que la ratio decidendi constituye una norma, en los
términos indicados en el fundamento juridico 3 de esta decision, necesariamente adquiere alcance
general, pues es obligatoria su aplicacion en todos los casos que se subsuman dentro de la hipotesis
prevista por la regla judicial, como lo exige el respeto por el derecho a la igualdad en la aplicacion del
derecho (C.P., arts. 13 y 29). La obligatoriedad del precedente es, usualmente, una problemética
estrictamente judicial, en razén a la garantia institucional de la autonomia (C.P., art. 228), lo que justifica
que existan mecanismos pare que el juez pueda apartarse, como se recordo en el fundamento juridico 4,
del precedente. Este principio no se aplica frente a las autoridades administrativas, pues ellas estan
obligadas a aplicar el derecho vigente (y las reglas judiciales lo son), y unicamente estan autorizadas —
mas que ello, obligadas— a apartarse de las normas, frente a disposiciones clara y abiertamente
inconstitucionales (C.P., art. 4°). De ahi que, su sometimiento a las lineas doctrinales de la Corte
Constitucional sea estricto. £n la tutela T-566 de 1998, se preciso al respecto: “Lo sefalado acerca de
los jueces se aplica con mas severidad cuando se trata de la administracion, pues ella no cuenta con la
autonomia funcional de aquellos.(...)")
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Que ademds de la fundamentacion enunciada en el considerando precedente, la facultad del Alcalde de
expedir el decreto de adopcion del Esquema de Ordenamiento Territorial consulta en toda su extension
el mandato constitucional consagrado en el articulo 209 de la Carta Politica, al igual que lo previsto en
el articulo 3° del C.C.A, segun los cuales, dentro de los principios del procedimiento gubernativo estdn
el de la economia, la celeridad y la eficacia administrativa, entre otros, los cuales deben servir como
criterio de conducta del servidor pdblico en la gestion que le ha sido encomendada.

Que teniendo en cuenta que el articulo 25 de la Ley 388 de 1997 permite al Concejo Municipal de Curiti
hacer modificaciones al proyecto de Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando estas
cuenten con la aceptacion expresa de la Administracion, resulta viable juridicamente hacer las
modificaciones al Proyecto de Acuerdo presentado a esa Corporacién, es decir, a los documentos y a la
cartografia radicados en el Concejo el 20 de Noviembre de 2007, que fueron aceptadas por la
Administracion dentro del ambito de la concertacion y estudio realizado en el cual se escucharon y
atendieron sugerencias presentadas por la comunidad, los gremios y demas fuerzas vivas que asistieron
al Cabildo y demas sesiones celebradas para tal fin, introduciendo los cambios que se consideraron
pertinentes y acordes con los lineamientos estratégicos del Esquema de Ordenamiento Territorial

Que no se realizaron modificaciones en el texto radicado ante el Concejo Municipal que contengan
asuntos ambientales, por lo tanto no se requiere nueva concertacion con la Corporacion Auténoma
Regional de Santander, CAS.

Que en virtud a lo expuesto, el Alcalde Municipal de Curiti — Santander..

DECRETA
ADOPCION, DEFINICION, CONTENIDO, JURISDICCION TERRITORIAL Y VIGENCIA DEL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CURITI - SANTANDER

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Curitf,
consignado en los siguientes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del mismo los
mapas, planos, graficos y tablas de los documentos diagnostico, formulacion.

ARTICULO 2°. DEFINICION. Instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio
municipal, compuesto por objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.
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Esquema de Ordenamiento Territorial
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ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. EI Esquema de Ordenamiento Territorial en el Municipio de Curit se fundamenta en
los siguientes principios:

a. Gobernabilidad: Para la implementacion del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti,
es fundamental el desarrollo de un proceso participativo de la comunidad; en donde se respeten y
cumplan las normas y sé de transparencia a las diferentes acciones de la Administracion Municipal, para
la formacidn de una cultura de paz y convivencia basada en la igualdad y el respeto.

b.  Calidad del Habitat: EI Municipio de Curiti debe ofrecer a sus habitantes condiciones de equidad, acceso
a los servicios publicos, oportunidades de socializacion y convivencia, el derecho a la vivienda digna, a
un espacio publico suficiente, accesible y seguro, a una oferta cultural, educativa, que posibilite el
desarrollo pleno de las potencialidades de sus habitantes.

c.  Sostenibilidad Ambiental: El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti, debe
garantizar la recuperacion y conservacion de los ecosistemas estratégicos y la adopcion y uso de
tecnologias limpias, para lograr la recuperacion ambiental y sostenibilidad a mediano y largo plazo.

d.  Equidad para el Desarrollo Econémico: Para que el Municipio de Curiti desarrolle un proyecto econémico
colectivo y solidario, requiere de la concertacion para la espacializacion, de los sistemas de produccion y
el desarrollo de las actividades economicas, en donde prevalezcan los intereses generales sobre el
interés particular.

e. Funcionalidad Espacial: Para lograr una adecuada conectividad con sus veredas y con los circuitos
econémicos de los Municipios de la subregion; el Municipio de Curiti debe garantizar el normal
funcionamiento de la infraestructura vial, los equipamientos y los servicios publicos, a fin de permitir el
flujo comercial de los productos y los servicios.

f. Presencia Institucional: Para asegurar una eficiente gestion publica y la presencia de las instituciones con
injerencia en el desarrollo del Municipio de Curiti, se debe garantizar una adecuada utilizacion de los
recursos y de las acciones que beneficien a toda la comunidad.

ARTICULO 4°. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ESQUEMA. El esquema de ordenamiento territorial se
fundamenta en los siguientes principios:

1. Lafuncion social y ecoldgica de la propiedad.

2. Laprevalencia del interés general sobre el particular.

3. Ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
4. Funcion Publica del Urbanismo

ARTICULO 5°. COMPONENTES DEL ESQUEMA. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curitf
contempla tres componentes:
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1. El componente general. Constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo.

2. El componente urbano. Constituido por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y
administrar el desarrollo fisico urbano.

3. El componente rural. Constituido por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar
la adecuada interseccion entre los asentamientos rurales y 1a cabecera municipal, asi como la conveniente
utilizacion del suelo.

Hacen Parte Integral del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti los siguientes
documentos:

1. UnTomo de Documento de Diagnéstico, que estd conformado de la siguiente manera
= Etapa Preliminar
= Dimension Politico Administrativa
= Dimension Econémica
= Dimension Ambiental
= Dimension Socio — Cultural
= Dimension Urbano Funcional
2. Un Tomo de Documento Formulacién, que esta conformado de la siguiente manera:
= Documento Sintesis de Diagnéstico
= Documento de Formulacion
= (Gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial
= Decreto que adopta El Esquema de Ordenamiento Territorial
3. UnTomo de Documento Resumen
4. la Cartografia del Esquema de Ordenamiento Territorial, compuesta de la siguiente manera:
= Veintidds (22) Planos Rurales
= Once (11) Planos Urbanos

PARAGRAFO: Cuando este Decreto haga mencién de los diversos componentes que conforman el Esquema de
Ordenamiento Territorial adoptado por este Decreto, deberd entenderse que se refiere a los documentos
relacionados en el presente articulo. Estos deberdn publicarse, junto con el texto de este Decreto, para los
efectos de promulgacion y divulgacion técnica correspondientes.

TITULO NI
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ARTICULO 6°. VISION SUBREGIONAL. EI espacio subregional esta conformado por los municipios de San Gil,
Villanueva y Aratoca, con los cuales tienen vinculos comunes en lo social y econémico; sus costumbres estan
ligadas a su entorno cultural y socioeconémico que giran alrededor del proceso del fique y las labores del
campo y la atencion al turista.

ARTICULO 7°. VISION DE FUTURO. EI Municipio de Curiti se enmarca dentro de una vision futurista como un
“Municipio Artesanal y turistico con potencial hidrico y agropecuario sostenible del Nucleo de Desarrollo
Provincial Guanenta”.

CAPITULO |
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 8°. CLASIFICACION DEL TERRITORIO. Con el fin de orientar la ocupacién del territorio, el estudio de
ordenamiento territorial clasifica el territorio del Municipio de Curiti como a continuacion se relacionada (Ver
Plano Clasificacion del Territorio):

«  SUELO URBANO

SUELO RURAL

SUELO DE EXPANSION
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 9°. SUELO RURAL. Corresponde a las dreas que serdn destinadas al desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias, forestales y de explotacion de los recursos naturales. Forman parte de este suelo todas
aquellas zonas diferentes al suelo urbano. Estd establecido por los siguientes elementos que permiten alcanzar
el desarrollo y la sostenibilidad ambiental, constituidos por las politicas, acciones que orientan y garantizan la
adecuada interrelacion entre los asentamientos rurales, con la cabecera Municipal y otros Municipios. Tiene un
area de 24.908,43 hectareas.

ARTICULO 10°. OBJETIVOS DEL SUELO RURAL: Los objetivos establecidos para el Suelo Rural del Municipio
de Curiti son:

Establecer cultivos tecnificados con riego y obtener la maxima rentabilidad.

Obtener productos agropecuarios de primera calidad

Realizar la explotacion de las tierras para la economia campesina

Explotar Ia tierra en cultivos limpios o semilimpios en combinacion con arboles para evitar 1a exposicion a
los factores erosivos.

Desarrollar la silvicultura en las areas que presentan esta aptitud de uso.

f.  Establecer la agricultura de frutales arbdreos y arboles maderables en combinacion con la explotacion
ganadera en las areas con aptitud agrosilvopastoriles.

Qo o
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ARTICULO 11°. POLITICAS DEL SUELO RURAL: Las politicas establecidas para el Suelo Rural del Municipio de
Curiti son:

a. Establecer parcelas con cultivos intensivos con alta tecnologia y asi mejorar los ingresos de las familias
campesinas.

Fomentar la produccion de alimentos de primera necesidad mediante la explotacion tradicional campesina.
Fomentar las practicas demostrativas en fincas piloto, en las dreas que ameriten estos usos.

Proteger las dreas de mayor susceptibilidad a la degradacion.

Proteger las dreas con susceptibilidad a la erosion y la fragilidad ecoldgica.

D oo o

ARTICULO 12°. ESTRATEGIAS DEL SUELO RURAL: Las estrategias establecidas para el Suelo Rural del
Municipio de Curiti son:

a. Realizar estudios detallados de suelos y riego que permitan establecer la viabilidad de estos proyectos.

b. Fomentar la huerta casera

c. Realizar practicas agropecuarias tendientes a la conservacion de suelos

d.  Sembrar semillas seleccionadas

e. Dedicar como minimo el 20% de los predios para uso forestal productor

f.  Establecimiento de barbechos de maiz, frijol y platano, durante el establecimiento y crecimiento de
especies arboreas.

g. Los huertos familiares o cultivos mixtos

h. Los cultivos limpios o semilimpios en callejones de arbustos

i. Establecimiento de pastos mejorados.

j. Cercas vivas con drboles y arbustos

k. Bancos de leguminosas

| Potreros arbolados con especies leguminosas

m. Crear pequefos bosques en las fincas

n. Proporcionar mayores ingresos a las ganaderias con procesos sostenibles.

0. Fomento a los cultivos y a las ganaderias en plantaciones forestales.

p. Establecimiento de arboles asociados con cultivos y ganaderias.

ARTICULO 13°. SUELO URBANO. Corresponde al 4rea del Municipio de Curiti delimitada por el perimetro
urbano, destinada a la localizacion de usos urbanos, dotadas de las redes de servicios pablicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia e infragstructura vial; que posibilitan su urbanizacion e identificacion.

El perimetro urbano quedara acotado por el perimetro sanitario segun lo establece el acuerdo municipal No. 008
del 22 de mayo de 1.997 y su vigencia serd de doce (12) afios; de conformidad con lo establecido por la Ley
388 de 1.997 Capitulo IV, Articulo 31; correspondiente a la linea que determina la prestacion de los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y energia; en condiciones de continuidad, calidad y presion. Y es el que
se encuentra delimitado asi: por el Norte: partiendo del puente sobre la quebrada Curiti, bordeando la quebrada
aguas arriba a encontrar la unién con la Quebrada La Lajita, tomando las manzanas 001, 002, 003 y 004;
continua bordeando la Quebrada La Lajita, aguas arriba tomando las manzanas 005 y 006. Por el Oriente: desde
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la Quebrada La Lajita y por el costado oriental de la manzana 034 hasta la calle 6 y vuelve por esta hasta la
carrera 1 y tomandola en sentido sur, hasta encontrar la proyeccion de la calle 3. Por el Sur: desde la
proyeccion de la carrera 1y por la proyeccion de 1a calle 3 en linea recta atravesando la carrera 7 y bordeando la
manzana 051, tomando la calle 4 hasta la carrera 10, pasa por el costado sur de la cancha de fatbol y de este
punto va en linea recta a encontrar la manzana 055 y 056. Por el Occidente: de la manzana 056 pasa por la
manzana 054, linea recta a encontrar la Quebrada Curiti y aguas arriba, bordeando la manzana 052 a encontrar el
puente que sirve de entrada principal al municipio. Y su extension es de 42,94 hectareas.

ARTICULO 14°. OBJETIVO DEL SUELO URBANO. Definir las caracteristicas, actuaciones y tratamientos de las
unidades de intervencion urbanistica (vias, equipamientos, servicios y espacio puablico), a desarrollar en los
proximos nueve (9) anos en los suelos delimitados como urbanos.

ARTICULO 15°. POLITICAS DEL SUELO URBANO. Las politicas establecidas para el suelo urbano del municipio
de Curiti son las siguientes:

a. Garantizar el bienestar de la comunidad y la adecuada interaccion y funcionabilidad de la estructura
urbana.

b.  Articular la estructura urbana mediante una red vial continua y fluida, generando nuevas conexiones.

c. Preservar las caracteristicas tradicionales del marco de la plaza principal mediante el rescate del espacio
publico.

d. Desarrollar la estructura urbana, sujeta a normas de urbanismo y a la proyeccion técnica sobre 1a
dotacion de servicios publicos y equipamientos requeridos en las areas de consolidacion y expansion.

e. Mejorar las condiciones urbanisticas, funcionales y ambientales sobre la via nacional y acceso a la
cabecera municipal como punto articulador de corredor vial turistico.

f. Orientar el crecimiento urbano en vivienda de interés social hacia las zonas de consolidacion y zonas de
expansion.

g. Mejorar y optimizar la infragstructura y caracteristicas de servicios publicos (agua potable, alcantarillado,
electrificacion) y sociales (salud, recreacion, educacion) para la poblacion.

ARTICULO 16°. ESTRATEGIAS DEL SUELO URBANO. Las estrategias establecidas para el suelo urbano del
municipio de Curiti son las siguientes:

a. Mejoramiento de la malla vial urbana y la accesibilidad vial del casco urbano.

b. Organizacion y reglamentacion de los ejes viales con fundamento en la funcion articuladora, dentro de la estructura
urbana y disefiar su proyeccion hacia las areas de futuro crecimiento.

C. Implementacion de proyectos tendientes a controlar la contaminacion; a fin de no incorporar las aguas residuales
sin previo tratamiento a la quebrada Curiti.

d. Fomento al tratamiento de los residuos sélidos organicos para la elaboracién de Compost.

e. Adelantar programas de control y mejoramiento de la calidad del agua, y establecer medidas econémicas y
educativas que incentiven el uso eficiente y ahorro del agua evitando su uso irracional.

f. Consolidar la cabecera municipal como ntcleo comercial y de servicios respecto al sector rural.
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g. Mejoramiento y optimizacion de la infraestructura de servicios publicos (agua potable alcantarillado, aseo y
telefonia).

h. Fortalecer los servicios de atencion medica, con programas de salud preventiva y de educacion; con énfasis en las
practicas recreativas y deportivas en los diferentes grupos poblacionales para crear habitos de vida saludables.
Orientar los programas de vivienda de interés social, hacia el interior en los espacios libres de la trama urbana del
Municipio.

J. Construccion y/o mejoramiento de los equipamientos urbanos en funcion de su impacto ambiental y cobertura para
el desarrollo de futuras areas de expansion o de crecimiento urbano.

k. Reubicacion, control y manejo ambiental del matadero Municipal.

ARTICULO 17°. SUELOS DE EXPANSION URBANA. Corresponde al rea del Municipio de Curiti, que en un futuro se
destinara a la localizacion de usos urbanos, dotadas de las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia e infragstructura vial, mediante la implementacién de planes parciales, a fin de lograr una
planificacion integral de los equipamientos y espacio publico. Se localiza en el sector comprendido desde la parte oriental
del casco urbano, sobre la via hacia el sector de EI Comun, drea de la que se destinard un 16,66% para desarrollar
programas de vivienda de interés social. Ocupa un drea aproximada de 30,00 ha., y en esta zona se encuentra prohibido el
desarrollo de Usos Mineros. El area minima para el desarrollo de planes parciales en el Municipio de Curiti serd de 5 ha.; Y
el desarrollo de ésta zona estard sujeto a que previamente la administracion formule y adopte La Estructuracién Urbanistica
de la Zona, estudio mediante el cual se precisaran las normas puntuales a tener en cuenta al momento de la formulacién
de los diversos planes parciales y en la que en todo caso se tendran en cuenta los siguiente porcentajes para su desarrollo:

VOCACION PORCENTAJE
VIVIENDA  Tradicional 16,66
VIS 16,66

ESPACIO PUBLICO 10
INDUSTRIA 6,67
COMERCIO Y SERVICIOS 16,67
AFECTACIONES 10

ARTICULO 18°. OBJETIVO DE LOS SUELOS DE EXPANSION URBANA. Definir las caracteristicas, actuaciones y
tratamientos de las unidades de intervencion urbanistica (vias, equipamientos, servicios y espacio publico), a desarrollar en
los proximos doce (12) afios en los suelos denominados como de expansion urbana.

ARTICULO 19°. POLITICAS DE LOS SUELOS DE EXPANSION URBANA. Las politicas definidas para el suelo de expansion
del municipio de Curiti son:

a. Orientar el crecimiento urbano en vivienda de interés social hacia las zonas de expansion.
b. Desarrollar la estructura urbana, sujeta a normas de urbanismo y a la proyeccion técnica sobre la dotacion de
servicios publicos y equipamientos requeridos en el drea de expansion.

ARTICULO 20°. ESTRATEGIAS DE LOS SUELOS DE EXPANSION URBANA. Las estrategias definidas para el
suelo de expansion del municipio de Curiti son:

a. Fomento a los programas y proyectos de oferta de vivienda de interés social, destinados a la poblacion
con ingresos por debajo de cuatro salarios minimos legales vigentes con énfasis en la poblacion con
ingresos menores a dos salarios minimos.
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b. Fomento al desarrollo de programas de autoconstruccion.

c. Articulacion de la estructura urbana mediante la continuidad de la red vial, generando nuevas conexiones.

d. Construccion y/o mejoramiento de los equipamientos urbanos en funcién de su impacto ambiental y
cobertura para el desarrollo de las futuras dreas de expansion.

ARTICULO 21°. SUELO DE PROTECCION Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL Esta constituido por zonas y 4reas
de terreno que por sus caracteristicas geograficas paisajistas o ambientales; o por formar parte de zonas de
utilidad publica de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenaza y riesgos no mitigables para la localizacion de asentimientos humanos. En el Municipio de Curiti se
consideran como suelo de proteccion las siguientes dreas:

ARTICULO 21°. OBJETIVOS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Los objetivos definidos para el suelo de
proteccion del Municipio de Curiti son los siguientes:

a. Establecer en el municipio plantaciones forestales que regulen la conservacion y manejo de 10s recursos
renovables (agua, suelo, flora y fauna).

b. Mantener y conservar en el municipio de Curiti los bosques que aun existen para la proteccion de las
cabeceras hidrograficas y los corredores hidricos; que proporcionen un medio natural a las especies
faunisticas que atn se conservan.

c. Lanproteccion especial en las zonas de los nacimientos y margenes de las quebradas y zonas de recarga de
acuiferos.

d. Recuperar los suelos destruidos y que presentan diferente grado de erosion en el municipio.

e. Conservar y mantener este sistema estratégico.

f. Mantener un control de las explotaciones de los recursos mineros presentes en el municipio de Curiti.

g. Conservacion y recuperacion de los suelos de alta fragilidad.

ARTICULO 22°. POLITICAS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Las politicas definidas para el suelo de
proteccion del Municipio de Curiti son las siguientes:

Proteger las tierras que presentan alta fragilidad ecoldgica

Producir especies forestales que surtan el requerimiento de maderas a mediano y largo plazo.

Proteger los acuiferos naturales y los corredores hidricos.

Establecer la restauracion ecoldgica y la conservacion de los recursos hidricos que surten a los acueductos
veredales y al casco urbano.

Realizar prdcticas culturales conservacionistas que conlleven a restaurar los suelos degradados.

Prohibir las actividades antropicas que afectan las areas con tendencia a la aridez.

Legalizar y reglamentar las explotaciones mineras.

Recuperar las zonas de alta fragilidad

Mitigar la escorrentia
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ARTICULO 23°. ESTRATEGIAS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Las estrategias definidas para el suelo de
proteccion del Municipio de Curiti son las siguientes:

Qo oo o

osg—=xm=— 5

—~ » - 0o

Implementacion de plantaciones protectoras productoras, en las tierras de topografia muy quebrada y
gscarpada que esta siendo explotadas en ganaderias y que causan conflictos por erosion de pie de vaca.
Asesorias forestales con el propésito de definir las especies mas viables a corto, mediano y largo plazo.
Construccion de viveros en sitios estratégicos con el fin de fomentar las especies forestales.
Establecimiento de la reglamentacion y normatizacion de la ley 373/97.

Asilamiento mediante cercas de los bosques protectores.

Fomento a la introduccion de especies maderables.

Proteccion de los recursos naturales, declararando estas zonas como sitios estratégicos para la
conservacion.

Delimitar y aislar mediante cercas estas areas, para darles la proteccion deseada.

Revegetacion natural y mejoramiento de especies nativas.

Fomento de la revegetacion natural en las dreas erosionadas.

Sembrar especies nativas que tiendan a la recuperacion de los suelos.

Establecer cultivos densos para evitar la erosion en las dreas menos afectadas.

Reglamentar las explotaciones caprinas.

Fomento de las especies nativas de este ecosistema.

Creacion de un banco de datos actualizados de la actividad minera, que registre los estudios de
exploracion, explotacion y licencias ambientales de las minas activas, inactivas e ilegales, que permitan a
los futuros inversionistas tener una informacion basica y un mayor conocimiento del potencial minero.
Regular y controlar la explotacion minera.

Reconocimiento de los fenémenos erosivos y sus causas por la comunidad.

Capacitacion a la comunidad en la implementacion de las medidas de control del fenémeno.

Reforestacion y proteccion de especies nativas

Realizacion de estudios geotécnicos en los trazados de las vias veredales, dejando los taludes expuestos en
los cortes, los cuales pueden generar susceptibilidad de amenazas edafoldgicas que se acenttian mas en
épocas de invierno.

Construccion de obras de arte (descoles y cunetas) para la adecuada conduccion de las aguas.

CAPITULO Il
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 24°. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. Son las acciones territoriales que permiten la preservacion
del medio ambiente, la promocion del desarrollo social y econémico del Municipio de Curiti a través del
Mejoramiento del sistema vial y de transporte para facilitar la comunicacion; asi mismo permite ejercer el
control legal (Ley 105/93) sobre el paramento y dotar de la infraestructura y equipamientos viales para
aprovechamiento del intercambio comercial y de servicios.
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ARTICULO 25°. OBJETIVO DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. Que el Municipio de Curiti cuente con una
excelente red vial Municipal que facilite la accesibilidad y transitabilidad de la poblacion a la subregion y al
resto del departamento y viceversa.

ARTICULO 26°. POLITICA DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. Mejorar y preservar la malla vial urbana y
rural.

ARTICULO 27°. ESTRATEGIA DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. Mantenimiento y conservacion de la
red carreteable del Municipio

ARTICULO 28. ESTRATEGIA TERRITORIAL GENERAL. Son acciones de caracter integral que en el Municipio de
Curiti deben desarrollarse, a fin de generar las condiciones que permitan consolidar y comprometer la Vision del
Futuro y para lo cual se plantean las siguientes estrategias territoriales, que pueden ser aplicadas en los sectores
urbano y rural. Estas deberdn ser desarrolladas y adoptarse por el Alcalde Municipal a través de Decreto, como
instrumentos complementarios del Esquema de Ordenamiento Territorial:

E.T.G 1. Realizar practicas agropecuarias de acuerdo a la aptitud potencial de uso de los suelos. En las dreas
mas planas aptas para cultivos transitorios se debe realizar laboreo en direccion a las curvas de nivel y
fertilizacion adecuada; en las areas de topografia ligeramente quebrada se recomienda realizar laboreo minimo,
siembra en direccion a las curvas a nivel y evitar el sobrepastoreo. En las zonas de relieve quebrado se debe
practicar los sistemas agroforestales y las practicas de conservacion de suelos. En las zonas de relieve
gscarpado y erosionados se deben mantener para la conservacion natural y |a reforestacion.

E.T.G 2. Concientizar y capacitar a la poblacion del municipio en funcion de la restauracion de la biodiversidad;
dada la importancia de la conservacion y proteccion de los recursos naturales.

ET.G.3. Fomentar la recuperacion de los suelos degradados mediante la implementacion de précticas
conservacionistas; aprovechando el conocimiento de las areas erosionadas y susceptibles a ella.

E.T.G 4. Mejoramiento y conservacion de la infragstructura vial, para facilitar el transporte, la comunicacion y
para optimizar el intercambio econdmico y turistico.

E.T.G 5. Promocionar y mejorar las actividades ludicas y paisajisticos del municipio; asi mismo fomentar la
industria artesanal y los aspectos culturales mas relevantes.

ET.G 6. Modemnizar las unidades de asistencia técnica, capacitar a los usuarios del campo mediante el
conocimiento y desarrollo de los sistemas silvoagricolas y silvopastoriles.

E.T.G 7. Generar acciones para prevenir los riesgos ocasionados por las amenazas edafoldgicas y por los
vertimientos de aguas residuales.

E.T.G 8. Desarrollar proyectos que contribuyan a mejorar la calidad de vida de la comunidad, especialmente a la
poblacion mas vulnerable.

E.T.G 9. Desarrollar proyecto recreacionales y turisticos que contribuyan a mejorar el esparcimiento de la
comunidad.

E.T.G 10. Organizar y desarrollar proyectos y actividades tendientes a proteger la nifiez, educar la juventud y que
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proporcionen mejores condiciones de vida a la tercera edad.

E.T.G 11. Mejorar la infraestructura fisica existente para proporcionar mejores condiciones de vida a la tercera
edad.

E.T.G 12. Dotar y fortalecer la administracion municipal de sistemas y herramientas que conlleven a la
modernizacion de procesos administrativos, la eficiencia fiscal y el fortalecimiento de la seguridad ciudadana.

E.T.G 13. Desarrollar el proyecto del matadero municipal.

E.T.G 14. Plan Maestro de Turismo del Municipio en el entendido que dentro de la vision de futuro quedo
contemplado que el municipio quiere crecer y vivir de este tema.

E.T.G 15. Plan Vial y de Transporte. Esta conformado por el conjunto de vias del municipio que tienen por
objeto garantizar la movilidad de personas, bienes y servicios. Con base en las capacidades, funcion y uso
dentro de la estructura urbana y con respecto a los elementos urbanisticos y ambiéntales.

E.T.G 16. Manual de espacio publico, el cual debe ser formulado por el Municipio Curiti, partiendo del
inventario y anlisis de los espacio publicos actuales. Las dimensiones, materiales, caracteristicas de sus
elementos, deben definirse partiendo de la clasificacion establecida por el Decreto 1504 de 1998 o la norma
que lo modifique, complemente o sustituya.

ET.G. 17

Estructuracion Urbanistica de la Zona de Expansion. Estudio que deberd desarrollar el Municipio, previo al
desarrollo de la zona a través de Planes Parciales por parte de los propietarios de los inmuebles. Deberd
contemplar la distribucion porcentual establecida para el desarrollo de la zona, respetando en todo caso los
porcentajes establecidos por vocacion. Incluye la elaboracion a nivel de detalle de los siguientes estudios:

Geotécnico y de Suelos

Cota de Inundacion

Caracterizacion Fisicobidtica

Trazado de expansion de servicios pablicos

Trazado de vias

Ubicacion de Espacio Pablico y Equipamientos

Cartografia a Escala 1:2.000

Definicion de las normas minimas para el desarrollo de las parcelaciones rurales

S o a0 o

Deberd ser adoptado por el Alcalde Municipal a través de Decreto motivado, previa concertacion con la
autoridad ambiental y deberd determinar en forma precisa las zonas de proteccion del drea de expansion del
municipio.

TITULO Ill. COMPONENTE URBANO

CAPITULO |
MODELO TERRITORIO URBANO
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ARTICULO 29°. MODELO TERRITORIAL URBANO. EI modelo territorial urbano se refiere a la concrecién de las
politicas definidas en el componente general del Esquema de Ordenamiento Territorial, en lo relacionado con la
definicion de la estructura fisico territorial del Municipio, sobre los usos del suelo clasificado como urbano, de
consolidacion y sobre los sistemas estructurantes en los componentes de vias, espacio publico vy
equipamientos. El cual integra las politicas ambientales y de proteccion.

ARTICULO 30°. OBJETIVO DEL MODELO TERRITORIAL URBANO. Definir las caracteristicas, actuaciones y
tratamientos de las unidades de intervencion urbanistica (vivienda, vias, equipamientos, Servicios y espacio
publico) en los suelos delimitados como urbanos, para lograr una adecuada planificacion del territorio; asi como
también la zonificacion y definicion de los usos del suelo y los tratamientos a desarrollar en los proximos 12
anos.

ARTICULO 31°. POLITICA DEL MODELO TERRITORIAL URBANO.  Afianzar el bienestar de la comunidad,
garantizando la adecuada interaccion y funcionabilidad de la estructura urbana.

ARTICULO 32°. ESTRATEGIAS MODELO TERRITORIAL URBANO. Las estrategias del modelo territorial urbano
son las siguientes:

1. EN EL CORTO PLAZO.

a. Orientar el crecimiento urbano en vivienda de interés social, hacia las zonas de consolidacion y
zonas de expansion en los barrios Eduardo Santos y La Palma (salida a la vereda EI Comun).

b. Fortalecer los servicios de atencion médica con programas de salud preventiva con énfasis en las
practicas recreativas y deportivas en los diferentes grupos poblacionales para crear habitos de vida
saludables.

¢. Consolidacién del marco de la plaza principal como patrimonio arquitecténico y el sector de la calle
9 entre carreras 7 a la calle 8, barrio La Plazuela mediante la reglamentacion y mejoramiento de las
edificaciones publicas y privadas; conservacion urbanistica al sector del barrio Eduardo Santos.

d.  Consolidar la estructura urbana dentro del perimetro definido, impulsando la densificacién de las
areas libres con cobertura de infraestructura vial y de servicios.

e. Adelantar programas de control y mejoramiento de la calidad del agua y establecer medidas
economicas y educativas, que incentiven el uso eficiente y ahorro del agua; evitando su uso
irracional.

f. Mejoramiento y mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas residuales del drea urbana

(laguna de oxidacion).

Reubicacion y construccion del matadero municipal

Creacion de la malla verde urbana y su incorporacion al sistema ambiental y espacio publico.

Mantenimiento de la casa de mercado.

Fomento del uso eficiente y ahorro del agua
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2. EN EL MEDIANO PLAZO.

a.

Especializar el sector urbano, en la prestacion de servicios de apoyo a los programas y proyectos
acordes con la vocacion (“Municipio Artesanal y Turistico con Potencial Hidrico y Agropecuario
Sostenible™).

Mantenimiento de la malla vial estructurante y proyectar su continuidad acorde con las exigencias de
crecimiento urbano hacia las dreas de expansion.

Mejorar y optimizar la Infraestructura de servicios publicos (agua potable, alcantarillado y Telefonia)
para toda la poblacion urbana.

Construccion de los colectores de aguas paralelos a la quebrada Curiti para los 11 predios que
vierten directamente.

Reubicacion de las viviendas en zonas de riesgo a la salida del casco urbano en la via que de Curiti
conduce al balneario de pescaderito.

Mantenimiento de la red de distribucion del agua potable para el area urbana.

Adecuacion y mantenimiento de la red de alcantarillado.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES URBANOS

ARTICULO 33°. SISTREMAS ESTRUCTURANTES URBANOS. Corresponden a las infraestructuras de soporte de
las actividades urbanas y elementos constitutivos basicos del espacio publico. De acuerdo a lo definido por la
Ley 388/97; los sistemas estructurantes de la cabecera municipal de Curiti son:

a.
b.
C.
d.

El sistema vial y de transporte.

Servicios institucionales.

Sistema de dreas libres y espacio pablico.
Sistema de servicios publicos.

ARTICULO 33°. OBJETIVOS DEL SISTREMAS ESTRUCTURANTES URBANOS: Los objetivos del sistema
estructurante urbano son:

a.
b.
C.
d.

Organizar y reglamentar los ejes viales, el espacio publico y los usos institucionales del drea urbana.
Mejorar la infragstructura y la calidad en la prestacion de los servicios pablicos domiciliarios.
Garantizar el mejoramiento de las condiciones para la poblacion estudiantil.

Garantizar la atencion en salud publica para la poblacién del municipio

ARTICULO 34°. POLITICAS DEL SISTREMAS ESTRUCTURANTES URBANOS: Las politicas del sistema
estructurante urbano son:

SANTANDER..SiA

G OBERNACION

s[

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt

i

Con formato: Centrado

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)

1h
1

A




18

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Curiti - Santander

a. Mejorar Las condiciones de movilidad y conectividad interna del casco urbano mediante nuevas conexiones
viales.

b. Determinar y localizar los equipamientos urbanos en funcién de su cobertura, de acuerdo a la magnitud de
su impacto, funcionalidad, accesibilidad y compatibilidad con otros usos.

c. Fortalecer la infraestructura institucional

ARTICULO 35°. ESTRATEGIAS DEL SISTREMAS ESTRUCTURANTES URBANOS: Las gstrategias del sistema
estructurante urbano son:

a. Promover el desarrollo de equipamientos culturales, tendientes a apoyar la actividad folklorica, artesanal y
cultural.

b. Reestructurar los equipamientos institucionales que por su magnitud e impacto urbano, tienen restricciones
de localizacion.

c. Articular los ejes viales dentro de la estructura urbana y disefar su proyeccion hacia las dreas de futuro
crecimiento.

d. Optimizar la infraestructura escolar existente; basica primaria y secundaria.

e. Fortalecimiento de la atencion en salud.

ARTICULO 36°. SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE. El sistema vial urbano como parte importante del aspecto
fisico esta formulado paralela y complementariamente a la zonificacion urbana, asi como también en funcion de
las nuevas politicas de crecimiento de la malla vial del Municipio. (Ver Plano Sistemas: Vial y de Transporte /
Servicio Institucionales / Areas Libres y Espacio Pablico).

ARTICULO 37°. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE. Esta conformado por el conjunto de vias del municipio que
tienen por objeto garantizar la movilidad de personas, bienes y servicios. Con base en las capacidades, funcion
y uso dentro de la estructura urbana y con respecto a los elementos urbanisticos y ambiéntales.

ARTICULO 38°. OBJETIVO INSTITUCIONAL DEL PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE. Que el Municipio de Curiti
cuente con una excelente red vial regional y Municipal que facilite la transitabilidad y accesibilidad de la
poblacion a la subregion y al resto del departamento y viceversa. Se encuentra clasificado en:

1. Via de Conexién Nacional/ Regional. Caracterizadas por su funcién de transito nacional, departamental e
intermunicipal y en el desplazamiento de las dreas rurales hasta el perimetro urbano.

2. ViaUrbana Principal. Caracterizada por su funcién de polo de atraccion de la actividad urbana, orientada
a canalizar el trafico urbano, publico y privado, y sobre la cual se ordenara de manera continua.

3. Via urbana Secundaria. Caracterizadas por su funcion de penetracion a los sectores residenciales
orientadas a canalizar el flujo vehicular pablico y privado de estos sectores, tienen como particularidad el
sentido doble sin separador.
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4. Vias Urbanas internas. Caracterizadas por su funcion de servicio interno a las dreas intensivas en
vivienda, las cuales distribuyen el transito dentro de los barrios, urbanizaciones, zonas mdltiples, etc.

5. Vias Proyectadas. El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Curiti, adoptard como vias
de proyeccion en las dreas delimitadas como de expansion y dar continuidad al crecimiento urbano. Las
vias internas de los nuevos desarrollos deberdn estar articuladas a la malla vial actual y permitir la
continuidad del flujo vehicular. Las caracteristicas de las vias urbanas, son las que se muestran en el
siguiente cuadro:

VIA ALTURA SECCION*
SENTIDO  VIVIENDA - PAVIMENTO ~ AMOBLAMIENTO
CLASIF NOMBRE VIA ANDEN
El Ramal Doble 1 Piso. Variable  No tiene Asfalto No posee
9.0/10.5
mt
Calle 92 desde la Un sentido 1-2 Variable  Variable Piedra y [luminacion puablica
Carrera 13 hasta la Pisos 5.50/ 0.70/ Adtalto
Carrera 62 6.00 mt 1.00
mts
» Un sentido 1-2 Variable  Variable Piedra [luminacion publica
S Calle8 desdela Pisos 500/  0.70/
% Carrera 13 hasta la 6.00mts  1.00
= Camera6? mts
Carrera9y 8 entre Doble 1-2 Pisos 70y Variable Piedra lluminacién pablica
calle8y9 5.50 1.00y
6.50
Calle 8 desde la Doble 1-2 Variable  Variable Piedra y [luminacién publica
Carrera 62 hasta Pisos 5.00/ 0.60/ Concreto
Carrera 42 Salida a 6.00 mts 1.00
Pescaderito mts
z Carrera 92 con calle Doble 1-2 Variable  Variable Cifggat g / lluminacion publica { Sxf;;?{'['titn" B";u gn;?
= % < 82y 72 Calle 72 Pisos 5.50/ 0.50/ T “f“‘[ Con formato: Centrado
g con Carrera 9y 10, 6.00mts  0.80 mt ''| Con formato: Fuente:

Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)
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CLASIF

VIA LOCAL

ARTICULO 39°.

VIA

NOMBRE
Carrera 7 con Calle
7 hasta la Salida a El
Palmar.

Carrera 7 desde la
Calle 8 hasta la
Calle 5. Calle 5
desde la Carrera 72
hasta la Carrera 12y
Salida a El Comdn.
Calle 10, 7,6, 4,3
Carrera 12, 11,10y
9 (parcial), 8,7, 6,
5,4,3, 2,1, vias
Barrios Jose A.
Galan, EI Libertador,
Urb. EI Bosque, Villa
del Rosario

ALTURA

SENTIDO  VIVIENDA
Doble 1-2
Pisos
Doble 1-2
Pisos
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SECCION™
ViA ANDEN
Variable
7.50 mts  Variable

0.70/
1.00
mts
Variable  Variable

PAVIMENTO AMOBLAMIENTO
Concreto [luminacion publica
Tierra / [luminacion pablica
Piedra /
Concreto

EQUIPAMIENTOS. Son edificaciones destinadas a la prestacion de servicios sociales y

asistenciales en el drea urbana. Con el fin de reglamentar y localizar los equipamientos urbanos, se clasifican en
terminos de su impacto, funcionalidad, accesibilidad y compatibilidad con otros usos. (Ver Plano Sistemas: Vial
y de Transporte / Servicio Institucionales / Areas Libres y Espacio Publico):

ARTICULO 40°. OBJETIVO DE LOS EQUIPAMIENTOS. Determinar los equipamientos que permitan la adecuada
interaccion y funcionalidad de la estructura urbana para el bienestar de la comunidad.

ARTICULO 41°. POLITICAS DE LOS EQUIPAMIENTOS. Construccion y/o mejoramiento de los equipamientos
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urbanos en funcion de su impacto ambiental y cobertura para el desarrollo de futuras areas de expansion o de
crecimiento del casco urbano.

ARTICULO 42°. ESTRATEGIAS DE LOS EQUIPAMIENTOS. Las estrategias para los equipamientos son las
siguientes:

a.  Promover el desarrollo de equipamientos institucionales, en particular de apoyo a la actividad artesanal
(fique), folcldrica y cultural.

b. Optimizar la infraestructura escolar existente, basica primaria y secundaria

¢. Dotacién del Hospital integrado San Roque para ampliar su radio de accién en la prestacién de este
Servicio.

d. Elaboracion e implementacion de un plan de manejo ambiental para la readecuacion del actual matadero,
que permita el sacrificio de ganado y la disminucion de la contaminacion mientras se construye el matadero
municipal.

e. Implementacion de proyectos tendientes a controlar la contaminacion de las aguas residuales sin previo
tratamiento a la quebrada Curiti.

ARTICULO 43°. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de equipamientos urbano esta conformado por:

a.  Los equipamientos institucionales grupo 1: Son equipamientos de bajo impacto, compatibles y
requeridos en zonas de vivienda.

b.  Los equipamientos institucionales grupo 2: Son edificaciones que por su magnitud e impacto urbano
tienen restricciones de localizacion.

ARTICULO 44°. SISTEMA DE AREAS LIBRES Y ESPACIO PUBLICO. El espacio destinado a zonas verdes y
recreativas urbanas, se conciben como una respuesta a las necesidades del drea urbana para alcanzar de una
parte la cobertura del déficit actual, mejorar el paisaje urbano, la calidad de vida y permitir una circulacion
peatonal. . (Ver Plano Sistemas: Vial y de Transporte / Servicio Institucionales / Areas Libres y Espacio
Publico).

ARTICULO 45°. OBJETIVO DE LOS SITEMA DE AREAS LIBRES Y ESPACIO PUBLICO. Mejorar cuantitativamente el nivel
promedio Percapita de espacio publico en el drea urbana del Municipio de Curiti

ARTICULO 46°. POLITICAS DE LOS SISTEMAS DE AREAS LIBRES Y ESPACIO PUBLICO: Las politicas de los sistemas de
areas libres y espacio pablico:

a. Reglamentar la utilizacion y densificacion de las dreas libres dentro del trazado urbano actual, que cuenten con la
infraestructura de servicios publicos; a fin de controlar la expansion y deterioro en la utilizacién de areas asignadas
para futuros desarrollos.

b.  Establecer los porcentajes de las areas verdes y dreas de cesion obligatorias para los nuevos proyectos habitacionales,
afin de recuperar el espacio publico y la malla verde urbana.
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Incrementar el porcentaje existente de dreas destinadas a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas.

ARTICULO 47°. ESTRATEGIAS DE LOS SISTEMAS DE AREAS LIBRES Y ESPACIO PUBLICO. Las estrategias de los
sistemas de dreas libres y espacio publico son:

a.

cooo

Adelantar proyectos tendientes a la construccion, ampliacion y mantenimiento de espacios publicos y zonas
recreativas para reducir el déficit de espacio pablico.

Ofrecer las condiciones adecuadas para el tréfico vehicular y de circulacion de los peatones.

Promover la normatividad y planificacion del crecimiento del espacio publico.

Revegetalizar y arborizar la malla vial de acceso a la cabecera municipal, via nacional y sector el ramal.

Mejorar cualitativamente el espacio publico existente a partir de la recuperacion del parque principal como elemento
articulador del espacio publico del casco urbano.

Contemplar la construccion de parques y/o zonas verdes, en los proyectos de urbanizacion pablico o privado en los
suelos de expansion urbana, en relacion con la densidad poblacional.

Rehabilitacion y conservacion histérica de las fachadas de las edificaciones que conforman el marco de la plaza
principal.

ARTICULO 48°. ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO URBANO. Los elementos del espacio pablico son:

a. Elementos constitutivos naturales: Rios y cuerpos de agua: conformados por las dreas de cuerpos de agua naturales,

para la conservacion y preservacion del sistema hidrico. Se propone la Construccion del Parque Lineal de la Quebrada
Curiti en la Zona Urbana con un drea aproximada de 5.825 m2, los cuales se contardn 10 metros a partir de la ronda
de proteccion de la quebrada.

b. Elementos constitutivos artificiales o construidos. Conformados por las dreas integrantes del sistema vial, constituyen

los elementos de circulacion peatonal y vehicular de las vias urbanas.

c. Areas articuladoras del espacio piblico y de encuentro: conformados por los parques urbanos, zonas de cesion gratuita

el municipio, escenarios deportivos, recreativos y de espectaculos al aire libre, mediante la construccion,
remodelacion y mantenimiento de escenarios deportivos y recreativos del area urbana del municipio en un drea
aproximada de 600 metros cuadrados, asi como la construccion de los parques infantiles en los barrios Eduardo
Santos, La Plazuela y la Palma, en un dresa aproximada de 600 metros cuadrados.

Areas para la conservacion y preservacion de obras de interés pdblico y elementos arquitectdnicos. Como una
respuesta a las necesidades del drea urbana para reducir el déficit actual y requeridos para el afio 2.019

es de 35.835 metros cuadrados de areas verdes y recreativas y orientar la creacion, uso, disfrute de los
espacios colectivos para la recreacion, el esparcimiento y la convivencia de la poblacion se plantea:

1. Incrementar el espacio pablico urbano en un 71.87% equivalente a 39.533 Mts? aproximadamente,
aumentando en numero de metros cuadrados actual de 4.22 metros por habitante a 15 metros
cuadrados a través de la creacion de nuevas dreas publicas de cardcter permanente.

2. Recuperar, ampliar los porcentajes de espacios publicos, dreas verdes, zonas recreativas y areas
de cesion obligatorias, para reducir el déficit de espacio publico.
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ARTICULO 49°. ESPACIO PUBLICO EN AREAS DE EXPANSION. Para las reas de futura expansion, los
proyectos de urbanizacion, pablicos o privados, deberdn contemplar la construccion de parques y/o zonas
verdes, dreas cuyo tamario deberd estar de acuerdo a la densidad establecida para estos sectores homogéneos
como también a los lineamientos que se establezcan para su ubicacion en el plan parcial.

ARTICULO 50°. SERVICIOS PUBLICOS. Hace referencia a la capacidad de la infraestructura existente en el
suministro de Agua Potable, Alcantarillado, Energia Eléctrica y Telefonia para satisfacer la demanda actual y
potencial, medida en términos de la cobertura, continuidad y calidad en la prestacion estos servicios. (Ver
plano Sistema de Servicios Publicos).

ARTICULO 51°. POLITICAS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. Son politicas para garantizar
la adecuada prestacion de los servicios publicos las siguientes:

a. Articular las politicas de expansion y desarrollo de los sistemas de servicios publicos al modelo territorial
propuesto en el Esquema de Ordenamiento territorial.

b. Optimizar la cobertura y prestacion de los distintos servicios publicos mediante un proceso sostenido de
mejoramiento y ampliacion de las infragstructuras y la calidad.

¢. Lainstalacion de nuevas redes por parte de las Empresas Prestadoras de Servicios publicos, requeriran de
autorizacion de la Secretaria de Planeacion y/o Alcaldia, quien deberd verificar su concordancia y
conveniencia de acuerdo a las politicas, estrategias y decisiones establecidas en el presente plan de
ordenamiento.

ARTICULO 52°. ACUEDUCTO:

a. La recuperar, proteger y conservar ambientalmente en el horizonte de corto plazo de las fuentes de
abastecimiento del acueducto urbano (La Ficalena y Piedra Negra).

b. Optimizar las condiciones de tratamiento y calidad de agua a través del mantenimiento, dotacién y
reposicion de los equipos del sistema actual del acueducto.

¢.  Promover la cultura de uso eficiente del agua como mecanismo de ahorro.

ARTICULO 53°. ALCANTARILLADO:

a. Dar prioridad al saneamiento de la Quebrada Curiti, mediante la construccién de los interceptores,
manteniendo su cause abierto y natural.

b. Mantenimiento de la Planta de tratamientos de aguas servidas (laguna de Oxidacion) como aporte a la
recuperacion de la quebrada de Curiti.

¢. Desarrollar un sistema de manejo o red alterna para la conduccion de aguas lluvias.

d. Ampliacion y conexion a la red del Alcantarillado de 14 de las viviendas carentes de domiciliarias.
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PARAGRAFO. El radio de afectacion de la PTAR, conforme lo establece la RAS — 2000, es de quinientos (500)
metros. Sin embargo la administracion deberd a mds tardar dentro de los proximos seis (6) meses, contados a
partir de la aprobacion del presente esquema, adelantar las acciones necesarias para minimizar el grado de
afectacion, o en su defecto el traslado definitivo de la planta de tratamiento.

ARTICULO 54°. ASEO:

a.  Consolidar la organizacion del sistema de reciclaje urbano.
b. Organizar el sistema de disposicion final.

ARTICULO 55°. TELECOMUNICACIONES:

a. Garantizar la sostenibilidad en la ampliacion de coberturas, desde la perspectiva institucional, manteniendo
el convenio Telecom.

CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 56°. USOS DEL SUELO URBANO. Los usos del suelo constituyen la definicién de las actividades
susceptibles de ser desarrolladas dentro de los predios privados, de manera que se garantice el desarrollo
homogéneo dentro de la estructura urbana. Se definen los siguientes usos:

Residencial

Comercio y de servicios
Industrial

Institucional

e o

ARTICULO 57°. CLASIFICACION DE USOS. De acuerdo a los impactos que generan las actividades y su
compatibilidad con otros usos, se establecen los siguientes usos especificos para cada zona, asi:

a.  Uso Principal: considera aquel que prima y que contribuye directamente a consolidar el modelo territorial.

b. Usos Complementario: Considera aquel que sin ser dominante complementa y sirve de apoyo para el buen
desarrollo del uso principal.

¢.  Uso prohibido: aquel que por sus caracteristicas no es compatible ni recomendable con el uso principal ni
el complementario y por tanto debe restringirse

ARTICULO 58°. USOS RESIDENCIALES. Son aquellos previstos para uso predominantemente de vivienda como
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lugar de habitacion, desarrolladas mediante unidades unifamiliares y bifamiliares.

ARTICULO 59°. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS. Estén conformadas por éreas o zonas que tienen una

alta tendencia de mezcla de uso comercial y residencial.

Para la clasificacion de estos establecimientos

comerciales, se tendrd en cuenta el impacto urbanistico y ambiental entre los que se encuentra intensidad de
flujo peatonal y vehicular que genere, requerimientos de estacionamientos y areas de cargue y descargue,
magnitud del area requerida, impacto sico-social negativo, impacto ambiental negativo en cuanto ruidos y
olores que pueden producirse, riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes. Con base en lo anterior, oS usos
comercial y de servicios se clasifican como a continuacion se relacionan.

1.

2.

COMERCIO GRUPO 1. Son aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios de cubrimiento local,
de uso frecuente y periédico por parte de la comunidad y de bajo impacto urbano, no requieren gran
area interna ni externa, no requiere expansion sobre el espacio puablico, no generan concentracion, ni
permanencia de flujo peatonal y/o vehicular. Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos

comerciales:

VENTA DE BIENES
= Alimentos y vivieres de consumo diario de
venta al detal: Dulcerfas, frutas y legumbres,
granos, productos ldcteos, venta de huevos

y pollos, panaderias, bizcocherias vy
similares.
= Articulos farmacéuticos y cosméticos:

Farmacia y drogueria

= Articulos uso variado al detal: miscelaneas,
cacharrerias,  boutiques y  pequefios
almacenes afines.

= Articulos de papeleria y libreria.

SERVICIOS

= Servicios personales: salones de belleza,
peluqueria

= Servicios alimenticios: cafeterias, fuentes de
soda, heladerfas

= Varios: Floristeria y similares, Modisteria,
sastreria, estudios fotograficos, marqueterias,
fotocopias,  remontadora  de  calzado,
reparacion de electrodomésticos.

COMERCIO GRUPO 2. Son los establecimientos comerciales y/o servicios de mayor cubrimiento a nivel
urbano, producen cierto nivel de impacto en el medio urbano por cuanto requieren: dreas mayores para
su funcionamiento, necesitan vitrinas de exhibicion que generan mayor permanencia del peaton.
Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

VENTA DE BIENES
= Alimentos, ranchos vy
mercados, tiendas.
= Almacenes de vestuario y textiles en
general.

Mgl &
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licores:  Mini-

SERVICIOS
= Profesionales: Oficinas.
= Turisticos: Hoteles, residencias.

= Financieros:  Agencias, bancos, corporaciones
y otros establecimientos.
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= Articulos para el Hogar = Alimenticios:
= Articulos de ferreteria y construccion
= Varios: articulos de cuero, articulos de
joyerfa, relojerfas,  discos, librerias,
articulos eléctricos y herramientas livianas.
= Qtros: con caracteristicas similares

Restaurantes y cafeterias.

3. COMERCIO GRUPO 3. Son aquellos establecimientos comerciales y/o servicios de alto impacto urbano y
ambiental por cuanto requiere grandes dreas de ocupacion, producen ruidos y olores molestos, no son compatibles
con las viviendas. Pertenecen los siguientes establecimientos:

VENTA DE BIENES
= Combustibles: Distribuidora de aceites y
lubricantes.

= Maquinaria y equipo: venta de maquinaria
pesada en general

= Qtros: mayorista de insumos agricolas y de
construccion.

SERVICIOS

= Bodega de almacenamiento y depdsito,

= Mantenimiento:  talleres de  reparacion
automotriz,

= Recreativos: Billares, cantinas, bares, tabernas,
tiendas mixtas y restaurantes.

= Qtros: con caracterfsticas similares

4. COMERCIO GRUPO 4. Son aquellos establecimientos de alto impacto grado de impacto fisico,
urbanistico, social o ambiental, requieren de una ubicacion especial. Al grupo 4 pertenecen los
siguientes establecimientos comerciales:

a. Salas de velacion
. Cementerio
¢. Canchas de Tejo: se considera restringido su funcionamiento en zonas residenciales, y deberd contar
con el visto bueno de los vecinos.
d. Estaciones de servicio: establecimiento dedicado Unicamente a la comercializacion de combustibles y
lubricantes. la reglamentacion serd la establecida en el decreto 1521 de 1998 y/o0 la norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 60°. USOS INDUSTRIALES. Es el destinado a la transformacién de materias primas. Para los efectos
de la clasificacion de los establecimientos industriales se consideran las siguientes aspectos: Tamano de la
Industria: teniendo en cuenta, nimero de empleados, capacidad instalada area; Clases de productos a elaborar e

Impacto urbanistico. Con base en lo anterior los usos industriales para el municipio de Curiti se clasifican en: {
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1. INDUSTRIAL GRUPO 1. Industria doméstica artesanal: comprende labores de fabricacién preferentemente
manual y de cardcter artesanal, que no requiere grandes depositos de materiales, ni implique locales
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comerciales, ni avisos publicitarios. Pertenecen a este grupo los siguientes:

Tejido

Artesanias

Ceramicas

Confecciones

Galletas, confites, postres y similares.

oo o

2. INDUSTRIAL GRUPO 2. Industria liviana. Es aquella industria compatible con otros usos dado su bajo
impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion. Pertenecen a este grupo los siguientes:

Alimentos

Carpinteria metalica.

Conservas

Otros con caracteristicas similares.
Derivados de la harina

Carpinteria de madera

ARTICULO 61°. USOS INSTITUCIONALES. Son los equipamientos urbanos requeridos para la prestacién de los
servicios  sociales, asistenciales, econdmicos, administrativos, entre otros, fundamentales para el
funcionamiento de la poblacion. De acuerdo a su magnitud e impacto se clasifican asi:

1. INSTITUCIONAL GRUPO 1. Constituidos por los equipamientos urbanos de prestacion de servicios
basicos, de bajo impacto, compatibles y necesarios con vivienda, Comprende los siguientes servicios:

Educacién Escuela, jardin infantil, Colegio

Culto lglesia, casa parroquial

Social y cultural Salén comunal

Asistencial Hospital Integrado San Roque

Recreativos Parque de barrio, juegos infantiles, canchas deportivas.

2. INSTITUCIONAL GRUPO 2. Son equipamientos urbanos requeridos por la comunidad a nivel urbano que
producen por su cubrimiento un impacto sobre el espacio publico urbano, tienen restriccion de localizacion,
comprende los servicios como:

Administrativos Palacio municipal

Seguridad Inspeccion de policia
Econémicos Plaza de mercado, matadero.
Funerarios Cementerio
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Otros Instalaciones de acueducto, plantas de tratamiento,
disposiciones de residuo sdlidos.

ARTICULO 62°. AREAS DE ACTIVIDAD. Las areas de actividad delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los
diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezcla de éstos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso
principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que delimita. En concordancia con la estructura urbana
adoptada, se definen las dreas de actividad que se relacionan a continuacion. (Ver Plano de Actividades).

Residencial

Comercio y de servicios
Industrial

Institucional

oo o

ARTICULO 63°. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Las 4reas de actividad residencial son aquellas previstas para uso
predominante en vivienda o como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las personas. A su
interior posee usos principales y usos complementarios como se observa en el siguiente cuadro

USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS
Residencial »  Comercio Grupo 1 »  Comercio Grupo 2
 Institucional Grupo 1 «  Comercio Grupo 3

» Industria Grupo 1 »  Comercio Grupo 4

» Institucional Grupo 2
» Industria Grupo 2

ARTICULO 64°. AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Es la que designa un suelo para la localizacion de
establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS
Comercio Grupo 1 »  Residencial »  Comercio Grupo 2
» Institucional Grupo 1 »  Comercio Grupo 3
» Industria Grupo 1 «  Comercio Grupo 4

* Industria Grupo 2
» Institucional Grupo 2

Comercio Grupo 2 »  Residencial »  Comercio Grupo 3
»  Comercio Grupo 1 »  Comercio Grupo 4
 Institucional Grupo 1 » Institucional Grupo 2
e Industria Grupo 1  Industrial Grupo 2
{ Con formato: Fuente:
Comercio Grupo 3 o Residencial «  Comercio Grupo 4 | Swis721 LtCn BT, 8 pt
»  Comercio Grupo 1 f"‘[ Con formato: Centrado

»  Comercio Grupo 2
 Institucional Grupo 1
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USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS

» Institucional Grupo 2
« Industria Grupo 1

* Industrial Grupo 2

Comercio Grupo 4 »  Residencial

»  Comercio Grupo 1

»  Comercio Grupo 2

»  Comercio Grupo 3

* Institucional Grupo 1
» Institucional Grupo 2
* Industria Grupo 1

* Industrial Grupo 2

ARTICULO 65°. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. Es la que designa un suelo como lugar para la localizacién de
establecimientos dedicados a la elaboracion, transformacion, tratamiento, y manipulacion de materias primas, para producir
bienes o productos materiales. En su interior posee usos principales y usos complementarios como se observa en el
siguiente cuadro:

USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS
Industria Grupo 1 »  Residencial  Industrial Grupo 2
»  Comercio Grupo 1 « Institucional Grupo 2

»  Comercio Grupo 2
»  Comercio Grupo 3
«  Comercio Grupo 4
» Institucional Grupo 1
» Institucional Grupo 2

Industrial Grupo 2 »  Comercio Grupo 1 »  Residencial
»  Comercio Grupo 2
»  Comercio Grupo 3
»  Comercio Grupo 4
» Institucional Grupo 1
» Institucional Grupo 2
» Industria Grupo 1

ARTICULO 66°. AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL. Es la que designa el suelo como lugar para la localizacion de los
Servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente de
Su cardcter pablico o privado. A su interior posee usos principales y usos complementarios como se observa en el

siguiente cuadro: {Con formato: Fuente:
| Swis721 LtCn BT, 8 pt
USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS | [ Con formato: Centrado
Institucional Grupo 1 »  Residencial »  Comercio Grupo 3 -
«  Comercio Grupo 1 «  Comercio Grupo 4 gx;;;’lr'['tact:;;“‘;”;f' Espafio
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» Industria Grupo 1 « Institucional Grupo 2
Institucional Grupo 2 »  Comercio Grupo 3 »  Residencial

»  Comercio Grupo 4 »  Comercio Grupo 1

» Industria Grupo 1 »  Comercio Grupo 2

» Industria Grupo 2  Institucional Grupo 1

ARTICULO 67°. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son decisiones administrativas del componente urbano del Esquema de
Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbana, una
serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada. (Ver Plano de
Tratamientos)

Tiene como fin regular el desarrollo de la estructura urbana, usos, intensidades y formas. Los aspectos que se
permiten delimitar y definir el tratamiento de las dreas son los siguientes: Actividades econémicas y los
Aspectos fisicos (capacidad de la infragstructura vial, equipamiento urbano, tipologia residencial). Cuando
producto de un englobe posterior a la fecha de expedicion del presente Esquema de Ordenamiento, un predio se
encuentre ubicado en dos tratamientos, primard el tratamiento del acceso principal, siempre y cuando no se
tenga mas de uno.

El tratamiento, como mecanismo regulador del desarrollo, es el conjunto de normas a aplicar en un drea urbana
determinada, para que ella defina o adecue sus actividades, en usos e intensidad, a la forma y a la estructura
urbana propuesta. Para efectos de su clasificacion y definicion de los tratamientos se consideran los sectores
urbanos en funcion de su desarrollo asi:

1. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Aplica para aquellos sectores o inmuebles que por sus condiciones
urbanisticas, arquitectonicas o valor patrimonial o historico requieren de ser mantenidas bajo los
parametros en que fueron desarrollados, con el fin de garantizar la memoria urbana y el patrimonio del
municipio. Esta conformado por aquellos sectores que por su entorno urbano y homogeneidad requieren
de conservar sus condiciones actuales de perfil urbano, volumetrias, aislamientos, antejardines entre
otros elementos, los cuales, deben preservarse como testimonio de un momento especifico del
desarrollo urbano.

2. TRATAMIENTO DE RENOVACION. El Tratamiento de Renovacion es el determinado por aquellas areas
que por la dindmica urbana estan en proceso de cambio y requieren de normas que les permitan actualizar
Sus Usos y estructuras para desarrollar nugvas funciones.

3. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Dirigido a aquellas areas urbanizadas donde se ha dado un proceso de
subdivision predial pero que no han sido construidos, generando vacios dentro de la malla urbana. Las acciones de
este tratamiento se orientan a consolidar dichos sectores, mediante procesos de edificacion de los predios vacios y
la adecuacion del espacio pablico.

4. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Se aplica a aquellos sectores de la cabecera municipal que por las
caracteristicas de su desarrollo, presentan un urbanismo y dotacion incompletos, con deficiencias en cuanto a
construccidn, accesibilidad, prestacion de servicios publicos, equipamientos y zonas recreativas, que requieren de
acciones que garanticen la consolidacion de su proceso de desarrollo urbano.
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5. TRATAMIENTO DE PROTECCION AMBIENTAL. Areas periféricas a corrientes hidricas: Son franjas del suelo
ubicadas paralelamente a los cauces de las quebradas Curiti, La Lajita y innominada, en la periferia del casco
urbano. En el casco urbano de Curiti se encuentran también proteccion por escorrentia, remocion en masa y por
inundacién.

PARAGRAFO. Existen en el Municipio unos asentamientos subnormales, previamente identificados en el literal ¢, numeral
1.2. Estructura Urbana Existente, del Documento Urbano Funcional, del Diagnostico del Esquema de Ordenamiento, a los
cuales no es posible asignarles tratamientos por cuanto se encuentran por fuera del perimetro urbano por no poseer la
totalidad de servicios publicos, razon por la cual el Municipio deberd garantizar que el urbanizador cumpla con las
exigencias del Decreto 564 de 2006, o la norma que modifique, derogue o sustituya, para poderlo involucrar como parte
del perimetro urbano.

CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 68°. NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS. Son aquellas relacionadas con las actuaciones,
programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general y urbano.
Estas normas complementarias son las siguientes:

ARTICULO 69°. INDICES. Se definen como la forma de medir el aprovechamiento de un predio especifico y deben ser
aplicados conforme se establezca en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, a todo proyecto urbanistico que se
radique para aprobacion de la Secretaria de Planeacion Municipal, en los términos establecidos por el Decreto 564 de
2006, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Para el caso de los planes parciales, éstos deben aplicarse al drea de planificacion previa simulaciones y andlisis del
sector, con el objetivo de lograr mayores beneficios en el marco del modelo territorial. (Ver Plano de Indices).

La altura maxima expresada en pisos sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices y aislamientos y debera
limitarse en los siguientes ¢asos:

1. En el entorno inmediato de edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico, en donde las edificaciones
colindantes al predio con tratamiento de conservacion, no podran sobre pasar su altura.

2. En los predios de desarrollo individual, cuya drea se inferior o igual @ 60 m? casos en los cuales la altura
maxima permitida sera dos pisos.

3. Enlos predios con frentes menores de 10 metros, el cual se constituye en el frente minimo para cumplir las
especificaciones de parqueo, en donde la altura méxima serd de tres pisos.
4. En las modificaciones o cambio de actividad del predio residencial a comercial o institucional.

ARTICULO 70°. CLASIFICACION DE LOS INDICES. Los indices teniendo la cantidad de terreno ocupado en un
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predio y la cantidad de area construida sobre el predio especifico, se clasifican en:

1. Indices de Ocupacion (1.0.). Sefalan la fraccién de 4rea total del lote que se permite cubrir con
edificacion; se expresan en decimales y su formula es:

Férmula: 1. 0. = drea cubierta / area del lote.

2. Indices de Construccion (1.C.). Sefialan la cantidad de 4rea que se permite construir en el lote como
proporcion del drea total del mismo; se expresan en enteros y decimales, asi:

Formula: I. C. = drea construida / drea del lote.

ARTICULO 71°. INCIDENCIA DE LOS INDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION EN LOS AISLAMIENTOS
ANTERIORES Y POSTERIORES, PATIOS INTERNOS, MEZZANINE Y ALTILLOS. Teniendo en cuanta la anterior
clasificacion, los indices tanto de construccion como de ocupacion, generan cierta incidencia en aislamientos y
patios internos, asi:

1.

La ocupacion del terreno puede ser inferior al maximo exigido, al conjugar los requerimientos de
aislamientos posteriores, anteriores y patios internos de ventilacion.

Los patios internos minimos deben ser de tres metros por tres metros. Si se plantean de menores
dimensiones se contabilizan como buitrones y por ende como area construida.

Los aislamientos posteriores deben ser la resultante de 1/3 de la altura de la edificacion para
construcciones mayores dos 2 piso y su longitud minima serd de 3.50 mts, los cuales se contabilizardn lo
largo del fondo del predio. Si se plantean aislamientos laterales estos no podran ser inferiores a 3.50 mts.

En las edificaciones nuevas los indices deben aplicarse conforme lo establece el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial. En las edificaciones existentes al momento de la expedicion del presente acuerdo
no se podra ampliar en altura, ni en drea, una edificacion que no cumpla con los aislamientos generales de
la zona.

No se podrd invocar empates volumétricos con edificaciones existentes colindantes que al momento de la
expedicion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial, no cumplan las normas de aislamientos
anteriores posteriores o laterales.

De igual manera podra limitarse la edificabilidad de un predio si no se cumple con las exigencias de
parqueaderos de la zona respectiva.

Para el calculo de los indices de construccion se contabilizan todos y cada uno de los pisos de la
edificacion incluyendo los altillos y semisotanos. Se exceptian de esta contabilidad los sétanos y
mezzanines.
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Para que un elemento de la edificacion se considere mezzanine debera cumplir con los siguientes
requisitos:

a.  Unérea maxima del 60 % del &rea construida en el primer piso.
. Vacio sobre el primer piso e inmediato a la fachada.
c. Altura total maxima del primer piso incluyendo el mezzanine: Cinco metros con cincuenta (5.50
metros)
d. Sino se cumple alguno de las anteriores condiciones se considerard como un piso adicional y se
contabilizard para los indices de construccion.

Se considerara altillo el remate de la edificacion, el cual deberd ocupar el 60% del area del piso
inmediatamente inferior y debera estar retrocedido sobre el frente (o los frentes) del predio. Si se incumple
con esta condicion, se considerard como un piso adicional y se contabilizara para los indices de
construccion.

Para todas las edificaciones se tomard como nivel cero, el nivel de acceso y desde este se contabilizard la
altura de la edificacion.

Si un predio cuenta con dos accesos desde vias distintas, con diferentes niveles; o el frente del predio
presenta diferentes niveles en el desarrollo de su frente; el proyectista deberd indicar en planta y alzada en
que punto del nivel natural del terreno determina el nivel cero.

ARTICULO 72°. NORMAS PARA EL ESPACIO PRIVADO. Las normas para el espacio privado se clasifican en
dos categorias segun su relacion con el espacio publico:

a.  Normas Externas
b.  Normas Internas.

ARTICULO 73°. NORMAS EXTERNAS PARA EL ESPACIO PRIVADO. Las Normas Externas son aquellas que
reglamentan los elementos del espacio privado que por su relacion directa con el espacio de uso y propiedad
publica se consideran estructurantes de dicho espacio. Se refieren a los siguientes elementos:

1.

Nookkwo

Aislamientos anteriores: en cuanto a dimension, uso y tratamiento de dicho aislamiento en el caso en que
Se exija.

Alturas: maximas, minimas, dnicas

Aislamientos: laterales y posteriores.

Voladizos porticos

Tratamiento de fachada

Acceso

Rampas
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8. Uso de predio
9. Bonificaciones

ARTICULO 74°. Las siguientes normas deben ser tenidos en cuenta al momento de otorgar las licencias

urbanisticas:

1. Antejardines:

La dimensi6n de los antejardines y/o retrocesos aplicables a las diferentes dreas de actividad en
las que se clasificd el suelo urbano del Municipio de Curiti, en el caso en que se exijan, deberan
ser fijadas por la Secretaria de Planeacion Municipal, segun el desarrollo del sector.

Los antejardines y/o retrocesos de los predios ubicados en las Areas de Actividad Comercial,
deberan ser tratadas como zonas duras arborizadas. Asi mismo no podran tener cerramientos, ni
obstaculos que impidan el paso peatonal por la misma. Se permitird su cubrimiento, siempre y
cuando la cubierta sea autoportante, es decir sin apoyo y estructura sobre el drea de antejardin.
Los establecimientos de comercio que amplien su actividad comercial sobre el drea de antejardin,
el mobiliario utilizado en ningtn caso podra ser fijo, es decir cuando el establecimiento este
cerrado el espacio debe quedar totalmente libre y sin ningun tipo de obstruccion.

Los nuevos desarrollos deberdn dotar con arborizacion el frente del predio en proporcion de un
arbol por cada cinco (5) metros. Los arboles se localizardn de tal manera que no creen
interferencia con el trafico peatonal y deberan plantarse de una altura minima de 1,00 m.. Los
desarrollos que no puedan cumplir con lo dispuesto en este numeral, deberan contemplar en la
correspondiente licencia urbanistica la forma de compensacion correspondiente de arborizacion.

El Alcalde Municipal mediante decreto, reglamentard la dimension, los tipos de materiales y
definira los disefios para los elementos que cubran el espacio publico en los antejardines.

No se permitiran elementos de cubrimiento del espacio de uso publico tales como porticos,
pérgolas y toldos que impidan el trafico peatonal.

2. Aislamientos de borde y pie de Talud. Los aislamientos respecto a bordes y pie de taludes, deben
cumplir con la arborizacion establecida por la autoridad ambiental. Asi mismo no podrén ser tenidas
en cuenta como cesion Tipo A o Tipo B. En el momento de la presentacion de un proyecto especifico
para desarrollar en el predio se debe ajustar en un todo a los aislamientos establecidos en las Normas
de control de Erosion de la Autoridad Ambiental.

En todas las coronas de los taludes debe construirse zanjas de coronacion revestidas, totalmente
impermeabilizadas, capaces de recoger y entregar las aguas lluvias correspondientes al aguacero
méximo en una hora para una recurrencia de minimo 20 afios. Se recomienda la utilizacion del método
Racional, debido a que este tiene un factor de seguridad mayor que otros métodos. Dichas zanjas no
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deben construirse muy cerca del borde de la corona del talud para evitar su derrumbamiento.  Se
deben construir zanjas intermedias en los taludes, minimo cada cinco metros de diferencia de altura.

3. Zonas Verdes. En las Areas de Actividad Comerciales e Institucional las zonas verdes podran ser
tratadas como zona dura arborizada.

4. Rampas:

a.  En predios esquineros, la rampa de acceso al sétano o semisotano deberd localizarse sobre 1a via
secundaria y al fondo del predio con respecto a la via principal.

b. En ningln caso se permitird la utilizacion de la zona de aislamiento anterior como rampa de
acceso, pudiendo ésta tener un ancho méximo equivalente a un tercio (1/3) del frente total del
predio con un ancho minimo de tres metros con cincuenta (3.50 Metros). EI desarrollo de la
rampa deberd iniciarse al interior del paramento de construccion y su pendiente no podrd
sobrepasar del 18%.

5. Volumetria:

a. La Volumetria para un predio serd la resultante de la correcta aplicacion de las normas sobre
indices, alturas, aislamientos, retrocesos, bonificaciones y estacionamientos consignadas en la
norma general.

b. Dentro de la volumetria permitida se contabilizardn todos y cada uno de los pisos del proyecto a
excepcion de tanques de agua y punto fijo. Los proyectos que desarrollen sus parqueaderos a nivel
de primer piso, éste no se contard para altura, ni para rea construida.

¢. Enlos predios con topografia inclinada la altura maxima permitida, se tomard en el punto medio
del nivel natural del terreno. No se acepta la construccion de viviendas sobre rellenos, 1os
rellenos que se construyan para parqueaderos, para vias o demds infraestructura diferente a
vivienda, se deben estabilizar técnicamente siguiendo las recomendaciones del estudio
geotécnico.

6. Aislamientos. Todos los predios deberdn cumplir con los aislamientos exigidos segun el tratamiento
correspondiente. Cuando los lados del proyecto no sean paralelos a los bordes del predio, o cuando
sean paralelos, pero con diferentes distancias, se podran permitir los aislamientos por promedio
ponderado, siempre y cuando:

- . \ , ) . | Con formato: Fuente:
a. El punto minimo de aislamientos serd de dos metros con cincuenta (2.50 Metros), sin || swis721 LtCn BT, 8 pt

servidumbre de vista para el lateral y cuatro metros (4.00 Metros) para el posterior. ' con formato: Centrado

¥ Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)

b. El aislamiento entre frentes de edificaciones de un mismo conjunto deberd ser de cinco metros
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(5.00 m) como minimo, medidos a partir del voladizo.

c. En los predios esquineros el aislamiento posterior serd la resultante de la prolongacion de los
aislamientos de los predios vecinos y su area minima sera de 9 m?

Culatas. Todas las edificaciones que generen culatas deberan tratarlas como fachas cerradas, con
materiales de acabado que no requieran mantenimiento.

Empates con las Construcciones Colindantes. Con el fin de lograr un perfil urbano homogéneo y
armonico para cada via, todas las construcciones nuevas deberdn realizar una solucion de empate con
las construcciones colindantes de cardcter permanente, que cumplan con el paramento establecido.
Dicho empate deberd realizarse a nivel de paramentos, voladizos y aislamientos.

Bonificaciones: En las diferentes Areas de Actividad se permitiran una o varias de las bonificaciones
siguientes:

a. Por cesion de espacio pablico. Se permitiran incrementos en altura para aquellos predios que
hagan cesiones de espacio publico, abierto, cubierto y/o descubierto, como plazoletas y pasajes
comerciales. La Secretaria de Planeacion, conceptuard sobre la localizacion y utilizacion de dichos
espacios.

b. Por cesion de parqueo adicional. Para aquellas construcciones que prevean estacionamientos
adicionales a los exigidos, los cuales seran de propiedad privada pero de uso publico. Se
permitird un incremento en altura de acuerdo a la correcta aplicacion de las exigencias, para el
sector.

c. El predio que se acoja a las anteriores bonificaciones debera cumplir con todas las demds normas
externas e internas correspondientes, segun el Area de Actividad a que pertenezca.

Todas las edificaciones de esquineras deberdn adecuar sus paramentos de construccion de modo que
se mantengan libres las areas determinadas por los radios minimos de curvatura exterior o interior de
los andenes, segun el tipo de via que conformen la interseccion. En estas edificaciones el acceso a
parqueaderos se deberd plantear al fondo de la via de menor tréfico.

En los Planes Parciales, las Normas Externas referentes al dimensionamiento, tratamiento y uso del
espacio privado de primer piso, colindante con el espacio de uso pdblico, deberdn cumplirse en su
totalidad.

ARTICULO 75°. NORMAS INTERNAS PARA EL ESPACIO PRIVADO. Las Normas Internas son aquellas que
regulan los elementos de la estructura y uso interno del espacio privado, que no son directamente estructurantes
del espacio puablico. Estas se refieren a:

M EH&DU &.‘; SANTANDER:SEs
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Densidad

Area Residencial minima
Equipamiento comunitario
Estacionamientos internos
Patios

Dimensionamiento de predios
Adecuaciones internas

Nogo~w

ARTICULO 76°. Para una mayor comprensién sobre el tema, a continuacion se relacionan las normas puntuales
con relacion a cada uno de los elementos referidos en el articulo anterior, que deben ser tenidos en cuenta al
momento de otorgar las licencias urbanisticas:

1. Entodas las Areas de Actividad se permiten las siguientes ampliaciones o adecuaciones:

a. Se permiten ampliaciones de las estructuras existentes para que puedan lograr la altura minima,
siempre y cuando cumplan todas las normas volumétricas contenidas en las normas generales.

b. Se permiten adecuaciones para actualizacion de uso, segln los usos permitidos por el drea de
actividad, en aquellas estructuras que cumplan con normas de altura y que pueden cumplir con las
exigencias de equipamiento comunal y estacionamientos para el uso propuesto.

2. La densidad residencial para aquellos predios donde se dé el uso de vivienda sera la resultante de la
correcta aplicacion de:

1. Volumetria permitida segun el drea de actividad, indices, alturas, densidades y aislamientos
2. Arearesidencial minima
3. Equipamiento comunitario

3. Los establecimientos de comercio acordes con el E.O.T., deben cumplir adicionalmente con las siguientes
caracteristicas:

a. Tenerinscripcion de industria y comercio y aparecer registrado en la Secretaria de Hacienda Municipal
b. Requiere de una edificacion especializada, con toda su infraestructura de estacionamientos de acuerdo
con su actividad.

ARTICULO 77°. CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS. Sobre esta materia se deben tener en cuenta las siguientes {
normas: i

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt

, [ Con formato: Centrado J

1. Todos los predios deberdn cumplir con la cuota minima de estacionamiento para usuarios residentes y
para visitantes segun el uso y el tipo de tratamiento.
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2. Los estacionamientos para usuarios residentes y/o visitantes deberdn localizarse en el interior del
paramento de construccion del predio, pudiendo ser cubiertos y /o descubiertos.

3. Los estacionamientos deberdn tener las siguientes dimensiones minimas:

Ancho: Dos metros con cincuenta (2.50 M).
Largo: Cinco metros (5.00M).

Sin embargo cuando por razones de dimensiones del predio, o por determinantes estructurales, no sea
posible cumplir con el total de cupos con dimensiones minimas, se permitird un maximo de un
cuarenta por ciento (40%) del nimero total del parqueo requerido con dimensiones de 4.00 metros de
largo por 2.20 Metros de ancho.

4. No se podrdn canjear los cupos de parqueo por dinero para usos en vivienda, dado que el proyecto
debe cumplir con la totalidad de cupos de parqueos al interior del Predio.

5. Las exigencia de estacionamiento por cada drea de actividad sera la siguiente:

AREA DE ACTIVIDAD CUPO MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS
RESIDENCIAL 1 x cada Unidad de Vivienda
COMERCIAL GRUPO 2, 3Y 4 1 x cada 200 m? de édrea construida
INDUSTRIAL 1 x cada 300 m? de area construida
INSTITUCIONAL 1 x cada 500 m? de area construida

ARTICULO 78°. NORMAS DE FACHADAS PARA LOS TRATAMIENTOS DE CONSERVACION. Las normas
generales de conservacion estan encaminadas a lograr un paisaje urbano coherente cuyo propdsito, es a
mediano plazo, consolidar la identidad del casco antiguo del Municipio de Curiti, conservando la tipologia
existente en su unidad en calles, plazas, fachadas, iluminacidon, avisos y otros. Tarea que se podra lograr con la
adopcion de las normas que adelante se relacionan:

1. Normas ambientales estéticas:
a. No se permitira la demolicion de las fachadas de los inmuebles con tratamiento de conservacion

b. La modificacion de las fachadas de los predios con tratamiento de conservacion, para la apertura de
nuevas puertas y ventanas, especialmente las puertas de garajes, requieren del trdmite previo de la

correspondiente licencia urbanistica, ante la autoridad competente. Con formato: Fuente:
c. Todos los techos deben mantenerse en teja de barro. Asi mismo deberdn tener una inclinacion no /| Swis721 LtCn BT, 8 pt
menor del 20% de pendiente. [ Con formato: Centrado

d. Los techos deberan contar con alero. Su longitud sera de ochenta (80) centimetros sobre el andén.

e Con formato: Fuente:
Su altura minima debe ser de 4 metros.

Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)
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e. Las vias empedradas deberan permanecer como lucen actualmente. Cualquier reparacion o adicion
debe realizarse con los mismos materiales y con el mismo sistema de empedrado actual.

f. Los perfiles viales de las vias construidas en el sector con tratamiento de conservacion, deberdn
permanecer con las mimas dimensiones actuales, no permitiendo su ampliacion o reduccion.

g. Los andenes deben conservarse con las dimensiones actuales, en concreto a la vista. No se permitira
colocar en los andenes, ladrillo, tablon vitrificado u otro material que no cumpla con la normativa que
reglamente la Secretaria de Planeacion a través del Manual de Espacio Publico.

h. Laarborizacion del pargue se conservard en su totalidad

i.  Para cualquier modificacion se presentara estudio completo de la zona a intervenir

j. Los postes que conducen las redes de luz y teléfono se eliminaran, procediendo a subterranizarlas en
toda la extension del casco antiguo, previo tramite de la correspondiente licencia de intervencion y
ocupacion del espacio publico.

k. La reposicion de las redes de acueducto y alcantarillado del casco antiguo, debe realizarse previo
tramite de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico.

I No se permitira usar en fachadas ningtn tipo de cubierta para ampliar el comercio sobre los andenes.

m. No se permite la instalacion de antenas de television, de telefonia movil celular u otros, sobre los
techos de los predios con tratamiento de conservacion.

Sefalizacion:

a. No se permitird mas de un aviso por cada local 0 negocio

b. Se prohibe colocar avisos en forma de letreros pintados directamente sobre los muros de fachada,
marcos, jambas u hojas de las puertas o ventanas. Igualmente estd prohibido colocar avisos de
cualquier clase o tamano, perpendiculares a la fachada.

¢. No estd permitido la instalacion de avisos sobre techos, terrazas o tapias.

d. Esta prohibida la instalacion de avisos con luz fluorescente, luz intermitente o luz directa de neén o
similares.

e. La Secretaria de Planeacion Municipal, deberd reglamentar el disefio de los avisos permitidos sobre los
predios con tratamiento de conservacion, asi como sus dimensiones, exceptudndose de esta
reglamentacion las sefales de transito las cuales deben cumplir con lo establecido por el Cadigo
Nacional de Transito.

lluminacién:

a. Todo predio tendrd como minimo una luminaria
b. Los cables eléctricos iran dentro del muro y no se permitird usar en la fachada de un mismo predio
mas de un tipo de lampara.

Amoblamiento Urbano: Se considera amoblamiento urbano todos aquellos implementos de uso al publico,
colocados en espacios abiertos para el uso de toda la ciudadania, como son: bancas, canecas de basura,
teléfonos publicos, faroles de iluminacion y otros. Los elementos que se cologuen en los parques deberdn
ser de disefio sencillo y en materiales usados en la region.
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5. Normas Generales de Construccion:

a. No se permitird en fachadas materiales diferentes del panete liso.
b. Se prohibe el uso de la placa en concreto para ampliaciones de segundos pisos, si éstos dan a la
fachada.

6. Normas de Ocupacion del Suelo Urbano:

a. Los lotes ubicados dentro del tratamiento de conservacion podrd subdividirse teniendo en cuenta las
areas minimas establecidas por el presente Esquema de Ordenamiento. Su desarrollo deberd acatar
los indices de ocupacion y construccion reglamentados.

b. Las nuevas construcciones desarrolladas en las zonas con tratamiento de conservacion, deberan
guardar la armonia con las construcciones colindantes y mantener las especificaciones de fachada.

c. Enlos predios en donde existen construcciones no se permitird la subdivision, pero si la union para
generar nuevos proyectos.

ARTICULO 79°. LOTES MINIMOS EN AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Consiste en la division de las
supermanzanas 0 manzanas determinadas en el proceso de urbanizacion en dreas menores de propiedad privada
individual, deslindables de propiedades vecinas y de dreas de uso publico. Los lotes minimos permisibles
segun el area de actividad, son los siguientes:

AREA MINIMA DE LOTE FRENTE MINIMO
72 m? 6m

ARTICULO 80°. CESIONES OBLIGATORIAS. Son las zonas libres de propiedad pablica para uso comunitario,
que todo urbanizador debe ceder a titulo gratuito al Municipio, para ser destinadas a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio pablico en general. Las areas de cesion para nuevos desarrollos se clasifican en:

1. Cesion Tipo A. Todo Proyecto clasificado que requiera planes parciales a desarrollarse en las Zonas
de Expansion, deberdn ceder gratuitamente un porcentaje del drea neta de sus predios para la
construccion de espacio publico local, equipamientos comunales. El espacio publico resultante de los
procesos de urbanizacion y construccion debera ser entregado por el urbanizador en la forma, términos
y con las condiciones establecidos por el Decreto 564 de 2006 o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

CESIONES GRATUITAS OBLIGATORIAS LOCAL EQUIPAMIENTO  TOTAL
Residencial 12% 5% 17%
Comercial 15% 5% 20%
Industrial 15% 5% 20%
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Institucional 15% 5% 20%

ARTICULO 81°. CONDICIONES DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS. Adicionalmente deberan observarse las
siguientes normas:

1.

Las areas de Cesion Tipo A, no pueden ser inferiores a 2.000 m? en un solo globo de terreno.
No se contabilizardn las zonas verdes viales para las Areas de Cesion tipo A.

Cuando las zonas de cesion presenten dreas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacion
sea inconveniente para el municipio, se podrdn compensar en dinero o en otros inmuebles, en los
términos que reglamente el Concejo municipal. Estas previsiones se consignaran en las respectivas
licencias de urbanizacion o parcelacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicién de los predios requeridos
para la conformacion del sistema de espacio pablico, y si es en inmuebles, los mismos deberan estar
destinados a la provision de espacio publico en los lugares apropiados, segun lo determine el
Esquema de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones, no podran ser compensados
en dinero, ni canjeados por otros inmuebles.

Por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con destino a parques, zonas
verdes 0 equipamientos se distribuirdn espacialmente en un s6lo globo de terreno, cercana a una via
publica y cumplirdn con las siguientes caracteristicas:

a. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde una via
publica vehicular.

b. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio pablico sin interrupcion por
areas privadas.

c. No localizar las cesiones en predios inundables, en zonas de alto riesgo o en predios con
pendientes superiores al veinticinco por ciento (25%).

ARTICULO 82°. PERFILES VIALES. EI sistema vial general del Municipio de Curiti enmarca el sistema de
comunicacion entre las dreas urbanas y rurales y éste a su vez con el sistema nacional.

En el sistema vial general se clasifican las vias de acuerdo a su papel en la dindmica territorial, es decir, su
funcionalidad y localizacion ademds de sus caracteristicas técnicas. Dicha clasificacion corresponde a:

a.

A DU

Vias Nacionales. Hacen parte los corredores viales que conforman la red nacional y que permiten la
accesibilidad y conexion funcional interurbana del Municipio de Curiti.
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b. Wias Urbanas. Compuesto por el sistema vial arterial y la red vial local. Son las encargadas de dar
soporte al flujo vehicular dentro del perimetro urbano.

c. Vias Rurales. Compuesto por las vias integradoras del sector rural.

Las vias propuestas a nivel municipal requieren todas de una caracterizacion, la cual definird los aspectos
técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad, asi como las posibles modificaciones que se den de
acuerdo con la dindmica del sistema vial. La definicion de los diferentes aspectos serdn adoptados mediante
Decreto Municipal que expedida el Alcalde y deberd acogerse a la normatividad ambiental vigente.

ARTICULO 83°. CLASIFICACION VIAL URBANA. La clasificacion vial urbano se realizo teniendo en cuenta su
funcion, uso y localizacion, asf:

1. Vial Arterial
2. Vias de la Red Local

ARTICULO 84°. VIAL ARTERIAL. El sistema vial arterial esté fundamentado en la categorizacién de las vias y su
clasificacion de acuerdo a su funcion en la dindmica territorial. La conforman los ejes viales que alimentan
zonas urbanas. A su vez, estas vias se caracterizan por su funcion de estructuracion de las actividades
intraurbanas. Estan orientadas a canalizar el trafico vehicular rapido; éstas son:

« ElRamal
« Calle9
« Calle8
« Calleb

ARTICULO 85°. RED LOCAL. La conforman las vias construidas por los urbanizadores y cedidas gratuitamente
al municipio, como un elemento vial que se integra y da continuidad a la malla vial existente. Son de
competencia municipal.

ARTICULO 86°. TIPOLOGIA VIAL URBANA. La tipologia de la malla vial urbana se definié con base en el disefio,
funcion, caracteristicas, tipo de tréfico, su relacion y aspectos ambientales e importancia en el desplazamiento.
Se clasifica en:

1. Las Vias Arterias
2. Las Vias de Red Local

Las caracteristicas actuales de la malla vial urbana se agrupan en rangos determinados. Para el caso de los
nuevos desarrollos se deben adoptar los perfiles méximos del rango respectivo.
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CLASE ViA TIPOLOGIA PERFIL TOTAL
El Ramal V-0 13,50 m
Calle 5 V-1 12,50 m
Calle 8
Calle 9
Calle 10
Calle 7
Calle 6
Calle 5
Calle 4
Calle 3
Carrera 18
Carrera 17
Carrera 16
Carrera 15
Carrera 12 it

RED LOCAL V-2 11,00 m y 12,00

Carrera 11 m
Carrera 10
Carrera 9
Carrera 8
Carrera 7
Carrera 6
Carrera 5
Carrera 4
Carrera 3
Carrera 2
Carrera 1

VIAL ARTERIAL

ARTICULO 87°. TIPOLOGIA VIAL URBANA DE LAS VIAS ARTERIAS. Las vias en general, como infragstructura
fundamental dentro de un sistema vial, deberdn ser equipadas con los aditamentos que permitan su adecuado
funcionamiento. Cualquier accion que se proyecta al respecto debera enmarcarse dentro de un Plan General de
Transporte articulado con un Plan General de Espacio Publico. Las dimensiones y caracteristicas minimas para
las secciones transversales quedan establecidas a continuacion. En las vias arterias se encuentran el siguiente
tipo:

1. ViaTipo V-0. Esta via cuenta con un perfil total de trece con cincuenta (13,50) metros, distribuidos asi: { SZE;E’IT%?B?”E”E }

[Con formato: Centrado J

« Una (1) calzada de siete con cincuenta (7,50) metros
« Dos (2) bermas, ubicadas a lado y lado de la calzada cada una de dos (2,00) metros

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)

1h
1

A

| *
SANTANDER: b0

G OBERNACION




Dos (2) cuneta

44

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Curiti - Santander

ubicadas a lado y lado de la berma de un (1) metro cada una

—CALZADA N
k)
i o
= &
=

2.00m

780 m

2.00m

13.80 m

|
PERFIL VIAL TIPO V-0

2. aTi

ipo V-1. Su perfil vial total es de doce con cincuenta (12,50) metros, distribuidos asi

Una (1) calzada de seis con cincuenta (6,50) metros
Dos (2) Zonas Verdes ubicadas a lado y lado de la calzada de un (1) metro cada una.
Dos (2) andenes, de dos (2) metros cada uno, ubicados a lado y lado de la zona verde
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ARTICULO 88°. TIPOLOGIA VIAL URBANA DE LA RED LOCAL Hacen parte de la red vial local los siguientes
tipos de vias:

1. Via Tipo V — 2. Su perfil vial total puede ser de once (11) o de doce (12) metros, razén por la cual la
dimension de sus componentes puede variar, tal como se describe a continuacion:

e Una (1) calzada que puede variar entre cinco (5,00) y seis (6,00) metros
« Dos (2) Zonas Verdes cada una de un (1) metro, ubicadas a lado y lado de la calzada.
« Dos (2) andenes de dos (2) metros cada uno, ubicados a lado y lado de las zonas verdes.

Con formato: Fuente:
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ARTICULO 89°. LICENCIAS URBANISTICAS. Toda actuacién deberd estar sustentada en una licencia
urbanistica, otorgada por la autoridad competente, en los siguientes términos:

1. Para el trdmite de licencias urbanisticas en suelo urbano, el municipio de Curiti debera atender lo
establecido en el Decreto 564 de 2006 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.
Las licencias s6lo podrdn ser expedidas en las modalidades establecidas por la norma citada.

2. El trdmite de licencias urbanisticas en suelo rural, debera adelantarse conforme lo establece el
Decreto 097 de enero 16 de 2006, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Las viabilidades de Uso del Suelo deberdn ser expedidas por la Secretaria de Planeacion, atendiendo la
reglamentacion establecida por el Esquema de Ordenamiento Territorial, en relacion con la:

1. (}Iasiﬂcacién del Territorio
2. Areas de Actividad
3. Tratamientos

ARTICULO 90°. PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial para las dreas del suelo
urbano, la totalidad de las areas localizadas en el suelo de expansion urbana y para todas las dreas que deban
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desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, asi como los macroproyectos y las operaciones
urbanas especiales. (Ver Plano de Planes Parciales).

La adopcion del plan parcial se realiza mediante decreto expedido por el Alcalde y ésta es una condicion
necesaria para poder iniciar 1a ejecucion de la actuacion urbanistica respectiva conforme a las disposiciones de
cardcter procedimental. Deben formularse teniendo en cuenta el marco normativo establecido por el Decreto
2181 de 2006, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya. Y el drea minima para su desarrollo es
de cinco (5) ha.

ARTICULO 91°. INSTRUMENTOS DE GESTION. Son los procedimientos de cardcter técnico y juridico que se
refieren especialmente a los mecanismos de intervencion del suelo, de gestion asociada de proyectos y de
financiacion que puede utilizar el municipio para el desarrollo territorial. Son "Herramientas de Planificacion y
Gestion" que permite el desarrollo de los instrumentos de gestion que el municipio puede aplicar en el proceso
de ejecucion de este esquema y se encuentran definidos por la Ley 388 de 1997. Dichos instrumentos son:

Reparto de cargas y beneficios

Instrumentos de intervencion sobre la estructura predial
Instrumentos de intervencion juridica

Instrumentos de intervencion financiera.

B

TITULO IV
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
MODELO TERRITORIAL RURAL

ARTICULO 92°. MODELO TERRITORIAL RURAL. EI modelo territorial rural establece los elementos que
permitan alcanzar el desarrollo y la sostenibilidad ambiental, constituidos éstos, por las politicas, las acciones y
las normas que orientan y garantiza la adecuada interrelacion entre los asentamientos rurales, con la cabecera
Municipal y otros Municipios.

ARTICULO 93°. OBJETIVO DEL MODELO TERRITORIAL RURAL. Garantizar el intercambio econémico, ambiental
y social entre los asentamientos rurales, la cabecera municipal y los municipio circunvecinos; ofreciendo la
accesibilidad, desarrollo de las actividades agropecuarias y forestales para obtener finalmente un mejor nivel de
vida de la comunidad.
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ARTICULO 94°. POLITICA DEL MODELO TERRITORIAL RURAL. Mejoramiento de la red vial; aprovechamiento
adecuado de los recursos naturales y el establecimiento de practicas agropecuarias de acuerdo a la aptitud
potencial de los suelos; que permitan la modernizacion y diversificacion de los sistemas y actividades
productivas.

ARTICULO 95°. ESTRATEGIAS DEL MODELO TERRITORIAL RURAL:

1. En el Corto Plazo

a.

El mejoramiento y mantenimiento de la accesibilidad vial a las veredas, mediante el mejoramiento de
la red carreteable interveredal y de transporte que faciliten el intercambio comercial y de servicios con
el casco urbano.

Consolidacion de los canales de mercadeo.

Capacitacion al pequefio y mediano productor agropecuario para modernizar y diversificar los sistemas
y actividades productivas.

Capacitacion a la comunidad del sector rural, en la ejecucion de celdas para el enterramiento de los
residuos de origen organico y las respectivas actividades de reciclaje para los inorganicos.

Fortalecer economica y administrativamente la Unidad de Asistencia Técnica Agropecuaria, para que
utilice los lineamientos del Esquema de Ordenamiento Territorial, para la explotacién adecuada del
territorio del Municipio en términos agropecuarios y forestales, como propésito para alcanzar los
niveles de productividad y sostenibilidad adecuados.

Garantizar el mantenimiento de la red vial rural, la recuperacion y arborizacion de la franja paralela a las
vias, a fin de mejorar el entorno paisajistico de los corredores viales.

Articular el Municipio con la politica nacional ambiental, con el propésito de recuperar y preservar las
fuentes hidricas de las quebradas y las areas de acuiferos en el Municipio.

2. En el Mediano Plazo:

a.

Controlar los procesos de degradacion del suelo mediante el adecuado manejo y explotacion de la
base natural, a través de la asignacion especifica de uso acorde con su aptitud.

Desarrollar el campo de acuerdo a las condiciones agroldgicas del suelo rural, la promocion de
procesos investigativos para el uso de tecnologias limpias, acordes a la fragilidad de los ecosistemas y
las condiciones climdticas del Municipio.
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¢. Mitigar los impactos negativos causados por la explotacion inadecuada de los recursos naturales y la
eliminacion de los desechos (sdlidos y liquidos).

d. Reglamentacion de los usos definidos para las diferentes areas del suelo rural del Municipio de Curiti,
afin de posibilitar su intervencion de acuerdo al potencial de uso.

e. Recuperar las dreas y recursos naturales afectados o impactados y mitigar los impactos generados por
los usos inadecuados, en la explotacion de la base natural del Municipio de Curiti.

CAPITULO Il
NORMAS RURAL

ARTICULO 96°. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL. Atendiendo las determinantes ambientales que establece la
ley 388/97, que senala que “En la Elaboracion y Adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial” de los
Municipios, se debe tener en cuenta las directrices y normas relacionadas con la conservacion y proteccion del
medio ambiente y de los recursos naturales; se propone una zonificacion que se fundamenta en la estructura de
los resultados del diagndstico territorial.

ARTICULO 97°. GENERALIDADES DE LA ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.  La zonificacion ambiental o
escenario ideal, es la sintesis diagndstica respecto a la oferta natural y se concibe como la imagen objeto del
modelo ambientalmente sostenible, garantizando una produccion agronémica sostenida con el equilibrio del
medio ambiente y 1a oferta de servicios ambientales, sin deteriorar los recursos naturales que lo sustentan. El
objetivo propuesto se fundamenta en los estudios fisico — bitticos, orientados a la planificacién y ordenamiento
territorial.

ARTICULO 98°. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO RURAL. La presente reglamentacién de Uso del Suelo
Rural, expresa la sectorizacion ambiental, con su correspondiente vocacion y su aptitud, informacion necesaria
para determinar de forma especifica los usos forestales, agropecuarios, agroforestales, mineros, etc. Su
objetivo general es establecer las categorias que contemplan los diferentes usos, manejos, administracion y
proteccion de los suelos rurales. Para ello se contemplan las siguientes agrupaciones de categorias a nivel
general:

1. Categorias para los Uso de los Suelos Rurales
2. Categorfas para Proteccion de los Suelos Rurales
3. Categorfas para el Manejo y Administracion de los Suelos

De ofra parte se tiene en cuenta en este Modelo los elementos estructurantes como lo son las vias
interveredales, caminos, equipamientos, servicios institucionales y el espacio publico, temas articuladores del
modelo territorial rural.
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ARTICULO 99°. CATEGORIAS PARA LOS USOS DE SUELOS RURALES. son las categorias que asignan el uso
adecuado del suelo, entendiéndose este uso como el desarrollo de las actividades que por razones de
oportunidad o por destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos y actividades
andlogas o que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad de ocupacion. :

ARTICULO 100°. SUELOS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA (A). Son aquellas reas destinadas a la agricultura
y/0 ganaderia. Se consideran las siguientes dos (2) subcategorias:

SIMBOLO CATEGORIA USO POTENCIAL

AT Agropecuaria tradicional Cultivos Permanentes — Ganaderia de baja carga

AS Agropecuaria semi-intensiva o semi-  Cultivos Semi-limpios - Ganaderia manejada con pastos de corte y
mecanizada potreros (semiestabulada)

ARTICULO 101°. AGROPECUARIA TRADICIONAL (AT). Son aquellas 4reas con suelos poco profundos
pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad
agroldgica. Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al
25%. Estos suelos tan sélo permiten el desarrollo de Cultivos Tradicionales o permanentes, entendiéndose esta
actividad como la que requiere de maximo una remocion del suelo minimo cada dos afos y se desarrollan en
ellos cultivos cuyo periodo vegetativo es cercano o superior a los dos afnos y varios ciclos de produccion.

Localizacion: Esta categoria se encuentra distribuida en todo el municipio, para mayor detalle ver el mapa
de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta categoria tiene una extension de 7633.3ha.

Uso principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio para
uso forestal protector - productor, para promover la formacion de bosques protectores —
productores y bosques dendroenergéticos (lefia) para coccion de alimentos.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, cunicolas y silvicultura.
Usos condicionados: Cultivos de flores, Granjas porcinas, dreas de recreacion, vias de comunicacion,

infraestructura de servicios, agroindustria y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion y
manufacturera.

ARTICULO 102°. AGROPECUARIA SEMI — INTENSIVA O SEMI — MECANIZADA (AS). Son aquellas 4reas con
suelos de mediana capacidad agroldgica caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero que pueden
permitir una mecanizacion controlada o uso semi - intensivo. Estos suelos permiten el desarrollo de Cultivos
Semilimpios o anuales, que son aquellos cuya actividad requieren de maximo un (1) laboreo anual.
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Esta categoria se encuentra distribuida en todas las veredas que se encuentran
localizadas en vertiente del Rio Fonce. La localizacion de esta categoria por vereda
se encuentra en el mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta categoria
tiene una extension de 4149.7ha.

Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.

Infragstructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cunicolas y vivienda del propietario.
Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion general, vias de
comunicacion y infraestructura de servicios.

Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de construccion de
vivienda.

ARTICULO 103°. SUELOS DE ACTIVIDAD AGROFORESTAL (S). Esta categoria se refiere a la combinacion de las
actividades forestales y agropecuarias generando los sistemas silvoagricola (SA), silvopastoril (SP) y

silvoagropastoriles (SAP).

Se propone para suelos con limitaciones de uso pleno en el desarrollo de

actividades agricolas y pecuarias; deben combinarse los cultivos agricolas con forestales y pastos con bosque
con una correcta distribucion para evitar su continua degradacion. La actividad agroforestal se definen de Ia

siguiente forma:

a.  Silvoagricola: Donde
productiva.

se combinan los usos forestal y agricola como un solo sistema en la unidad

b. Silvopastoril: Donde se combinan los usos forestal y pecuario como un solo sistema en la unidad

productiva.

c. Silvoagropastoril: Donde se combinan los usos forestal, agricola y pecuario como un solo sistema en la

unidad productiva.

Localizacién:

Uso principal:
Usos compatibles:

Usos condicionados:

Uso prohibidos:

En el municipio de Curiti se halla esta categoria en todas las veredas que se encuentran
localizadas sobre la vertiente del Rio Fonce. La localizacion de cada una de las categorias de
la actividad agroforestal por vereda se encuentra en el mapa de Reglamentacion de uso del
suelo Rural. La extension total corresponde a 4108.8ha.

Silvoagricolas, Silvopastoriles y agrosilvopastoriles.

Forestal Protector-Productor, Agricultura organica, Investigacion y restauracion ecoldgica, e
Infragstructura basica para el uso principal,.

Agropecuario tradicional, Forestal productor, Agroindustria, Centros vacacionales, Vias y
Mineria y suburbano.

Agropecuario intensivo y semi-intensivo, urbanos e industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.
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ARTICULO 104°. SUELOS DE ACTIVIDAD FORESTAL PRODUCTORA (AFP). Son aquellas dreas que deben ser
conservadas permanentemente con bosque natural o artificial para obtener productos forestales para la
comercializacion y consumo. Su finalidad es la produccion forestal directa o indirecta. Es produccion directa
cuando la obtencion de productos implica la desaparicion temporal del bosque y Su posterior recuperacion; es
indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el bosque. Dentro de esta categoria se incluyen
también dreas en las que se puede extraer lefia para combustible.

Localizacion: Se encuentra en su mayoria localizada sobre la parte central del municipio. La
localizacion de esta categoria por vereda se encuentra en el mapa de
Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta categoria tiene una extension de

2928ha.

Uso principal: Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion de las especies
forestales y de los recursos naturales en general.

Usos condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones forestales, mineria,

parcelaciones para construccion de vivienda campestre, infragstructura para el
aprovechamiento forestal e infraestructura bésica para el establecimiento de usos
compatibles.

Uso prohibidos: Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo para construccion de
vivienda en agrupacion y otros usos que causen deterioro al suelo y al patrimonio
ambiental, cultural e historico del municipio.

ARTICULO 105°. AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDAD MINERA (M) - INDUSTRIAL. Hace referencia a las
actividades mineras de materiales de construccion y agregados, y a la explotacion de hidrocarburos, carbon y
otros minerales. Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas dreas que debido a sus
caracteristicas geoldgico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de minerales, ya sea en forma
subterranea o a cielo abierto.

De acuerdo a las licencias y titulos mineros a la fecha, en el municipio se presenta un drea considerable
dedicada al desarrollo de la mineria por lo tanto esta actividad es contemplada en el municipio de Curiti como
un uso compatible y su aprobacion estard sujeta a las exigencias de la autoridad ambiental en lo de su
competencia. Para la aprobacion de esta actividad, por parte del municipio, se debera entregar al municipio los
siguientes estudios aprobados por la autoridad ambiental competente: Estudio de Impacto Ambiental, Plan de
Manejo Ambiental, y Plan de restauracion morfolégica y paisajistica (cuando se intervenga el paisaje 0 su
morfologia). Las dreas de afectacion de estas dreas deben ser delimitadas por la correspondiente licencia
ambiental.

Toda explotacion minera deberd contar con permiso municipal y por lo tanto para tal efecto, deberd presentar al

municipio los Estudios de Impacto Ambiental, Plan de Manejo Ambiental y Plan de restauracion morfoldgica y
paisajistica aprobado por la autoridad ambiental competente antes de iniciar la explotacion. Al finalizar la
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explotacion se deberd proceder a la restauracion ambiental y paisajistica a que hubiere lugar, con vigilancia de
la autoridad ambiental competente y de las autoridades municipales.

El municipio debera cobrar para todo tipo de extraccion minera, las regalias correspondientes, segun las normas
legales vigentes.

Localizaci6n: Explotaciones mineras, se encuentran localizadas en el sector occidental del municipio, se pueden
observar en el mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural como categorfa de Minerfa (M). Esta

categorfa tiene una extension aproximada de 75 ha.

Uso principal: La mineria se contempla como un Uso Compatible o Condicionado en las categorias que asi lo

consideren y por lo tanto no se presenta como un uso principal.

Uso prohibidos: La minerfa, tendrd prohibicién de desarrollo en los siguientes usos: urbano, expansion urbana y

Bosque Protector.

PARAGRAFO. Para determinar con precision el radio de afectacién de las minas localizadas en el Municipio, se requiere
que la administracion adelante las gestiones necesarias para que se formulen los estudio detallados de
zonificacion sismogeotécnica, los cuales una vez avalados por las entidades competentes, seran adoptados por
el alcalde municipal a través de decreto.

ARTICULO 106°. PROCESOS PARA LA SUBDIVISION PREDIAL. En ningln caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la
reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan.

En los eventos excepcionales en los que la Ley 160 de 1994 permite fraccionamientos del suelo rural por
debajo de la extension minima de la Unidad Agricola Familiar, UAF, la autorizacion de actuaciones de
edificacion en los predios resultantes deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no
dard lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacion de nuevos ndcleos de poblacion. La Unidad
Agricola Familiar Promedio (UAF pm) correspondiente al Municipio de Curiti es de 14,31 Ha.

Toda subdivision debera tener accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial
existente, respetando los planes viales y contribuyendo a la red vial rural, cumpliendo con la debida dotacion de
servicios publicos basicos y con las exigencias senaladas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la
preservacion de la cobertura forestal, retiros a nacimientos y corrientes de aguas y demas disposiciones
relacionadas con la proteccion del espacio publico y del medio ambiente.

El area minima de los lotes para parcelaciones en la zona rural varia dependiendo de aspectos tales como el
sitio donde se ubica, el tipo de suelo, las condiciones topogréficas, la oferta ambiental, o la dotacién de
servicios publicos.

ARTICULO 107°. PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE. Para
el desarrollo de la parcelacion rural deberd tenerse en cuenta lo planteado por la Autoridad Ambiental respectiva,
debido al elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua, la disposicion de residuos solidos y liquidos
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y la intervencion sobre el paisaje. Para lograr la ocupacion armonica en la zona rural se tendrd en cuenta la
legislacion agraria y ambiental, aplicando como principio fundamental la proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales, especialmente para los procesos de construccion, particion y parcelacion, con la diferencia
de que la exigencia de cesiones s6lo es aplicable a éste tltimo. Para el desarrollo de esta clase de proyectos se
delimito un drea aproximada de 72 Ha., localizadas en el drea contigua al Suelo de Expansion Urbana, zona para
la que se reglamentan lotes minimos de 2.500 m* En esta area se encuentra prohibido el desarrollo de Usos
Mineros.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5° del Decreto 1600 de 2005, o la norma que lo modifique, adicione
0 sustituya, también se entiende que hay parcelacion de predios rurales para vivienda campestre, cuando se
trate de unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

ARTICULO 108°. TIPOLOGIA DE VIVIENDA RURAL:

1. Vivienda campesina. Corresponde a la edificacion destinada al uso residencial localizada en zona rural, en
lotes donde predominan los usos propios del area rural. Estos inmuebles se consideran de apoyo a la
produccion primaria o a la preservacion de las reas clasificadas como suelos de proteccion.

2. Vivienda campestre. Corresponde a la edificacion destinada al uso residencial que se localiza en suelo
rural, en lotes que no cuentan con predominio en los usos propios del drea rural. Los inmuebles destinados
a vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de apoyo a la produccion primaria, sino que son
producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o alternativa de
alojamiento para la poblacion del campo que labora en dreas productivas proximas a sus viviendas. Se
consideran desarrollos con caracteristicas asimilables a lo urbano y se imputaran las cargas propias de los
inmuebles urbanos.

ARTICULO 109° ACCIONES PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA RURAL: Toda realizacién de loteos o
subdivisiones en el suelo rural debera tener su respectiva licencia y ajustarse a la normativa vigente para su
desarrollo (Decretos 97 'y 564 de 2006, o la norma que los modifique, complemente, o sustituya).

En la parcelacion rural se debe mantener el cardcter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Su ocupacion méxima serd del 30% del predio neto', tal como se determina en el siguiente
cuadro:

OCUPACION MAXIMADEL PREDIO  AREA A REFORESTAR CON ESPECIES

AREAS (Indice de Ocupacion) NATIVAS

1 Se entiende por predio neto al drea resultante de los descuentos que por zonas de proteccion se deban aplicar. Ejemplo
de ello los treinta (30) metros de ronda al lado y lado del cuerpo de agua.
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Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
AGROPECUARIA TRADICIONAL Cerro 0
montana 15% 20% 85% 80%
AGROPECUARIA SEMIMECANIZADA O
SEMINTENSIVA Cerro o montana 15% 20% 85% 80%
AGROFORESTAL 10% 20% 90% 80%
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

Se entiende por ocupacion maxima del predio, el drea de construccion tanto cubierta como descubierta (dreas
complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el drea neta total del
predio. El nimero de viviendas serd igual al nimero de predios o lotes generados.

Debido al impacto econémico generado por la parcelacion con fin de vivienda campestre, sobre su entorno
geografico, su estratificacion socioecondmica, se calculara sobre la base del estrato 4 y hard parte de las dreas
atipicas dentro de la estratificacion.

Localizacion: En los usos en los cuales fue contemplado como uso compatible o condicionado

Uso principal: No se considera como un uso principal

Usos compatibles: Agricultura tradicional, Agricultura semi intensiva, agroforestal, recreacion.

Usos condicionados: Areas de amenaza y riesgo moderado, forestal productora, bosque protector — productor.
Uso prohibidos: Areas de amenaza y riesgo, alto y muy alto, bosque protector.

ARTICULO 110°. NORMATIVA PARA LOS PROCESOS DE PARCELACION. Las normas basicas establecidas en los
siguientes apartes seran aplicables a las tipologias de vivienda campesina y campestre, y a las edificaciones de
apoyo a las actividades diferentes al uso residencial. Las edificaciones diferentes a vivienda se regularan
adicionalmente por la reglamentacion especifica que para ellas se establezca:

1. SEGUN LA CLASE DE SUELO

a. Enel suelo rural la parcelacion deberd responder a la vocacion del suelo, es decir, el uso para el cual
el suelo presenta las mejores caracteristicas de productividad sostenible.

b. En suelo de proteccion la parcelacion se considera como uso restringido pudiendo en algunos casos
llegar a ser un uso prohibido. Si el suelo es de proteccion por razones de riesgo no recuperable se
prohibe todo tipo de construccion y el desarrollo de cierto tipo de infraestructuras, especialmente la
vial. En suelos de proteccion destinados a areas forestales protectoras — productoras y productoras, se
estableceran densidades de ocupacion, con el fin de preservar el uso asignado.

2. PARALA INFRAESTRUCTURA VIAL { Swis721 LiCn BT, 8 pt. }
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Los aspectos viales se regularan considerando lo definido en el plan vial, teniendo en cuenta las
jerarquias de vias de cardcter primario y secundario que interconectan las veredas y centros
poblados, acorde con la vocacion y uso de las diferentes zonas de tratamiento.

El interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento
interno proponiendo claramente el tratamiento de la superficie de rodadura que esté de acuerdo
con el tipo de suelo, a la pendiente, al régimen de pluviosidad de la zona y demds variables que
incidan en la estabilidad de la banca.

La seccion minima de la via deberd estar conformada por: superficie de rodadura, zonas laterales
para adecuar cunetas, andenes 0 zonas verdes.

El cerramiento de cada uno de los lotes se deberd ubicar a la distancia minima que se determine
en la reglamentacion especifica a partir del eje de la via, y serd en elemento artificial transparente
con restriccion de altura o seto vivo con una altura que permita la visual.

La construccion deberd respetar los retiros minimos frontales a eje de via, dependiendo de la
jerarquia de la misma, en concordancia con lo que se determina en el Plan Vial.

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran de dominio
publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial y que no den
continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

Todo desarrollo por parcelacion o construccion deberd quedar vinculado al sistema vial publico
cumpliendo con la seccion minima estipulada en el Plan Vial, respetando los corredores definidos
en el Plan Vial.

Los lotes cuyos accesos sean a través de servidumbre se deberdn vincular al sistema vial
existente, conformando la seccion minima establecida para las vias dependiendo del caracter de la
misma; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran exigir
cunetas de mayor seccion.

Para vias obligadas puede exigirse una seccion mayor a la aqui establecida, segun las exigencias
que determine el Plan Vial.

En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de los terrenos o
atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo deberd estar certificado por la
autoridad competente. En caso de que la via no se autorice podran conformarse senderos
peatonales con la seccion minima que se establezca, sin ir en detrimento de los retiros
establecidos.
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En suelos de proteccion en las areas forestales protectoras - productoras y productoras, las
intervenciones gue originen subdivision de predios tendran restringida la posibilidad de acceso a
través de vias vehiculares. En suelos de proteccion en las dreas forestales protectoras no se
admitiran nuevos fraccionamientos, asi mismo no se permitirdn desarrollos constructivos ni
nuevas aperturas viales a partir de la vigencia de la presente normatividad.

Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto de parcelacion debera proveerse el
acceso directo desde una via vehicular sea publica o privada.

3. PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

El diseno de la infragstructura debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a
vivienda campestre se deberd garantizar el autoabastecimiento y la disposicion de las aguas
servidas.

Para la disposicion de aguas residuales, todo desarrollo debe presentar a 1a entidad competente el
proyecto de disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de permeabilidad
correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa propuesta, ya sea para el caso de
soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado con tratamiento de afluente
final. En asentamientos concentrados se dispondrd de un sistema de tratamiento colectivo que
incluya redes de coleccion y transporte y el tratamiento final.

4. PARA LAS AREAS DE CESION

d.

Las obligaciones de cesion de dreas y de dotacion de equipamientos comunitarios se exigiran a
las parcelaciones con el fin de conformar nuevas dreas, habilitar o consolidar las existentes, con
destinacion a servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con las necesidades de la
comunidad del sector. Dichas exigencias se podran desarrollar al interior del proyecto o por fuera
de éste en la zona rural, acorde con las politicas de centralidades, espacio publico y equipamiento
contempladas en el presente Plan, consecuentemente con lo que determine la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Las parcelaciones deben cumplir con las exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los
nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el ambiente. En el caso de las areas a
reservar para cobertura boscosa son exigibles para los procesos de particion o desarrollos
constructivos por parcelacion, se calculardn con base en un porcentaje del drea bruta del lote,
segln la reglamentacion especifica que se determine para tal efecto, y se podran contabilizar
como cumplimiento del porcentaje de drea libre a conservar.
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¢. Toda parcelacion deberd ceder obligatoriamente al Municipio de Curiti por escritura publica
debidamente registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no sean privadas,
ademds del drea libre para equipamiento comunitario en funcion del drea bruta del lote.

d. Cuando el corregimiento no requiera de dreas para equipamiento comunitario en la zona donde se
localice la parcelacion, se podra efectuar la compensacion respectiva, de acuerdo con el
procedimiento establecido para tal efecto.

5. PARA EL AREA CONSTRUIDA

a. Las exigencias relacionadas con altura maxima, retiros en general e indices maximos de
ocupacién, propenderan por minimizar los impactos que las edificaciones puedan generar en el
paisaje. Las edificaciones dentro de una parcelacion o cualquier desarrollo constructivo se regiran
por los siguientes lineamientos generales, de acuerdo con la zona de localizacion y su actividad se
estableceran areas maximas edificables e indices de ocupacion.

b. Endreas de Reserva Agricola y de Aptitud Forestal Productora la norma propendera por lograr una
ocupacion minima de la parcela con edificaciones, con el fin de que exista una mayor
potencialidad del lote para el uso agricola o de produccion al cual se debe destinar.

¢. En zonas mixtas se permitird una mayor drea construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una mezcla de actividades agricolas, pecuarias, dareas de esparcimiento,
vivienda campesina y campestre, donde debe prevalecer el mantenimiento de un paisaje
caracterizado por bajas densidades e indices de ocupacion, y actividades de produccion primaria.

d. En dreas de produccion mixta, para especies menores se establecerdn retiros entre las
edificaciones con este uso y otras tales como las de vivienda, educativas, de salud, de
investigacion cientifica y otras a las que pueda generar impacto. Asimismo, se debera efectuar
manejo y control de vertimientos y olores.

e. Para actividades diferentes al uso residencial, tales como las de servicio vinculadas
funcionalmente al servicio de las carreteras, turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y
esparcimiento, culturales, benéfico asistenciales, religiosas, centros cientificos, funerarias,
cementerios, de acopio y terciarias en general, se definird una reglamentacion especifica que
contemple la proteccion de los suelos de la zona, que la construccion de la edificacion no genere
impactos en el medio en que se emplaza y que esté determinada por un indice maximo de
ocupacion y drea maxima edificable, que se cuente con el drea de lote necesaria para el adecuado

funcionamiento de la actividad y con los requerimientos especificos al interior de la misma. En el Con formato: Fuente:
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Por fuera de los centros poblados, la altura maxima de toda edificacion sera de 2 pisos y podra
tener altillo integrado a la vivienda y los niveles de sotanos o semisotanos que requiera. Se
estudiaran como casos especiales las edificaciones que superen la altura maxima permitida en
razon de la topografia, dando prevalencia a las condicionantes del paisaje.

Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y adiciones a la misma, deberdn
cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos y garantizar condiciones de
iluminacion y ventilacion natural para todos los espacios.

La parcela podrd tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos, galpones,
secaderos y demds construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido para la
zona de intervencion, independientes de la vivienda, cumpliendo con los parametros sobre
construccion.

En las zonas de intervencion que lo permitan, se podrd desarrollar una habitacion adicional por
parcela destinada a la habitacion del mayordomo.

Las edificaciones deben contemplar los retiros que se establecen en las normas estructurales y
particularmente a linderos por todos los costados del lote o parcela.

Para todo proyecto de magnitud considerable o plan especial, a juicio de la secretaria de
planeacion municipal, se podra hacer exigencias adicionales en lo relacionado con las
necesidades de los sistemas viales, estudios de transito, cesion de dreas y equipamientos
colectivos, entre otros.

ARTICULO 111°. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS (CV). Se refiere a la dotacion de los
servicios complementarios del sistema de transporte ligero y pesado, estos servicios contemplan: restaurantes,
amoblados, hosterias, cafeterfas, centro artesanales, Sistemas de comunicacién SAI, estaciones de servicio,
balnearios, bahias de parqueo y servicentros.

Acciones:

Localizacién:
Prohibiciones:

Este uso estara sujeto a las normas ambientales de la Corporacién Ambiental (CAS) y no
podra desarrollarse sin permiso de la secretaria de planeacion y proyectos.

- Deberd respetarse el paramento vial minimo para su desarrollo (18 metros del borde
de calzada).

- Deberd contar con sitios para parqueo suficientes y amplios.

Comprende las areas localizadas sobre la via Nacional.
No se podra desarrollar este uso en las dreas contempladas como Bosque Protector
Productor, Bosque Protector o de Amenaza y Riesgo.

SANTANDER..SiA

G OBERNACION

ESPACIO HUMANO Y DERECHO URBANO

| Con formato: Fuente:
|| Swis721 LtCn BT, 8 pt

, [ Con formato: Centrado

'l Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)




ARTICULO 112°. DISTRITOS
cuyos suelos han sufrido

60

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Curiti - Santander

DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA (DCS). Son aquellas éreas
un proceso de deterioro ambiental, ya sea natural o antrépico, diferente de la

explotacion minera, que justifican su recuperacion con el fin de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de
proteccion natural o de produccion. Una vez recuperadas dichas areas, podrdn ser objeto de nuevos usos.

Uso principal:
Usos compatibles:
Usos condicionados:

Uso prohibidos:

Conservacion y restauracion ecologica

Actividades agrosilvopastoriles

Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias de comunicacion e infraestructura
de servicios.

Aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o fendmenos erosivos: quemas, tala,
roceria, mineria, industria y usos urbanos.

ARTICULO 113°. CATEGORIAS PARA PROTECCION DE LOS SUELOS RURALES. Teniendo en cuenta que se deben
garantizar la prestacion y proteccion de los servicios ambientales a la comunidad, recuperar las areas de alta
fragilidad ambiental impactadas o de sobre explotacion y mal manejo, proteger las infraestructuras de servicios
y con el fin de reglamentarlas, de acuerdo a sus caracteristicas se establecen las siguientes subcategorias y de

las cuales al final del titulo

se presenta la distribucion de dreas correspondiente:

1. Bosque Protector (BP). Son suelos que por su aptitud, vocacion, uso, degradacion, funcién ecosistémica o

legalidad, deben estar

constituidas y protegidas en bosques, los cuales son parte integrante y soporte de la

biodiversidad biol6gica, étnica y de oferta ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo
dentro de los principios de sostenibilidad y que deben ser conservadas permanentemente con bosque
natural o artificial (especies nativas), para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.

Localizacién:

Uso principal:
Usos compatibles:

Usos condicionados:

Uso prohibidos:

Esta categoria se encuentra distribuida en todo el municipio sin embargo como mas
sobresaliente se encuentra la vegetacion subxerofitica del Canon del Rio Chicamocha y la
parte central y alta del municipio, en los nacimientos de las quebradas El Poleo, Pena
Negra, EI Cajon, por mencionar algunas. Para més detalle ver mapa de Reglamentacion de
Uso del Suelo Rural. Esta categoria tiene una extension de 5583.3ha.

Prevalece el efecto protector.

Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e investigacion y establecimiento de
coberturas protectoras, en dreas desprovistas de vegetacion nativa.

Infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento de
productos forestales secundarios para cuya obtencion no se requiera cortar drboles,
arbustos, o plantas en general. Localizacion de infraestructura para acueductos (bocatomas).
Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, parcelaciones, loteo para
fines de construccion de vivienda campestre, suburbano y otras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y la caza para
comercializacion.
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2. Areas Periféricas a Nacimientos, Cauces de Agua, Quebradas, Arroyos y Rios (Prq). Comprende las franjas
de suelo que en los nacimientos de fuentes de aguas corresponden a una extension por lo menos de 100m
a la redonda medidos a partir de la periferia y una faja no inferior de 30m de ancho, paralelo a las lineas de
mareas maximas, a cada lado de los rios, quebradas, y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de los
lagos y depdsitos de agua (embalses para consumo humano o riego) (Decreto 1449 de 1977). Se estima
que el area correspondiente a las rondas de los rios y quebradas es de 3250ha. Que deberdn incorporarse al
gspacio publico permanente como parte del sistema estructurante rural en el término de ocho (8) afios. En
el mapa no se espacializan las rondas pertenecientes a cuerpos de agua (rios, quebradas, nacimientos, etc)
porque la escala cartogrdfica impide su visualizacion, pero se entiende que son las rondas a todos los

cuerpos de agua.

Localizacion:

Uso principal:

Usos compatibles:
Usos condicionados:

Uso prohibidos:

Conforman el sistema estructurante ambiental del municipio todas las rondas
correspondientes a cuerpos de agua, permanentes o temporales, que corren 0 no
(nacimientos de agua). Como principales cuerpos de agua tenemos el rio Chicamocha, las
quebradas Curiti, Cajonera, Cajon, El Poleo, La Laja, El Volcan, Alejandrfa, Cantarrana,
Cuchicute, etc. Se estima un area aproximada de 3250ha, de las cuales 50ha corresponden
a ronda sobre el rio Chicamocha.

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion de los
mismos y de los sistemas hidrobiologicos. Estas dreas publicas o privadas serdn
consideradas como de beneficio comun.

Recreacion pasiva o contemplativa, educacion dirigida, investigacion controlada.

Captacion de aguas, construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion. EI uso agropecuario tradicional
deberd desmontarse bajo régimen de gradualidad hasta su prohibicion en un maximo de
ocho (8) afios. El uso agricola semintensivo e intensivo y los pecuarios de cualquier tipo
deberan desmontarse bajo régimen de gradualidad hasta su prohibicién en un méaximo de
ocho (8) afos.

Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo, parcelaciones y construccion
de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos, tala y roceria de la vegetacion, caza
de la fauna silvestre, invernaderos, galpones, porquerizas y establos.

ARTICULO 114°. SUSCEPTIBILIDAD DE AMENAZAS NATURALES. En el municipio de Curiti se realiz6 una

evaluacion y zonificacion

de susceptibilidad de amenazas determinando para cada tipo amenaza natural

(deslizamiento, inundacion, erosion, caida de rocas, torrencialidad etc.), el nivel o grado (alto, medio) de
susceptibilidad de amenaza y su drea de influencia.

Hay que aclarar que aunque en un drea se presente mds de un tipo de amenaza, la que aparece en el mapa
corresponde a la de mayor incidencia y susceptibilidad de amenaza al medio ambiente y comunidad,
posteriormente si las necesidades lo justifican y se cuentan con la logistica y recursos necesarios se deben
realizar estudios mas detallados. Asi las cosas en el municipio de Curiti se identificaron los siguientes tipos de
susceptibilidad de amenazas resumidos en la tabla de susceptibilidad de amenazas.
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ARTICULO 115°. GEODINAMICA INTERNA. Tipo de amenazas relacionados con aquellos procesos cuyo origen
se fundamenta en acciones geoldgicas en el interior de la tierra, representadas principalmente por la generacion
de eventos sismicos y sus manifestaciones en superficie a través de estructuras de plegamiento y ruptura de la
corteza terrestre representadas por fallas y pliegues (anticlinales y sinclinales). Los sismos son movimientos de
la corteza terrestre, caracterizados por su corta duracion y gran intensidad, muchas veces, con efectos
destructores o catastroficos y suelen producirse generalmente a lo largo de fallas y zonas de influencia
tectonica. El municipio de Curiti se encuentra dentro de un drea con riesgo sismico ALTO.

De acuerdo con los estudios, para la determinacion del grado de susceptibilidad de amenaza sismica de las
diferentes regiones del pais realizados por la Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica (Normas
Colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR - 98), determind que el municipio de Curiti se
encuentra localizada en una zona de amenaza sismica ALTA.

Cada zona tiene un coeficiente de aceleracion dependiendo de las condiciones del terreno: fallas geograficas o
topogréficas, y otros, lo que indica que entre méds alto sea en coeficiente de aceleracion mas alto sera la
susceptibilidad del terreno a la amenaza sismica y mds posibilidades tiene las estructuras de las edificaciones
de ser susceptible ante el evento de las ondas sismicas (Tabla de Susceptibilidad de Amenaza Sismica
Municipio Curitf).

Tabla Susceptibilidad de Amenazas Municipio de Curit

SIMBOLO AMENAZA AREA (Has)
ShAe Susceptibilidad alta por erosion 749,16
SMe Susceptibilidad media por erosién 1116,35

Sme/SM-RM, Tr,Dz Susceptibilidad media por erosion; susceptibilidad media por remocion 11930,44
en masa conjugado con terracetas y deslizamientos

Sme / SA—-RM, Tr Susceptibilidad media por erosion; susceptibilidad alta por remocién en  1995,43
masa conjugada con terracetas.

SM —RM, Cr Susceptibilidad media por remocién en masa conjugado con caida de  2982,93
rocas.
SM—RM, Dz, Tr, Cr Susceptibilidad media por remocién en masa, conjugado con 7823,57

deslizamientos, terracetas y caida de rocas.
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Susceptibilidad media por inundacion 305,76

Tabla Susceptibilidad de Amenaza Sismica Municipio Curiti

v COEFICIENTE DE
COEFICIENTE DE ACELERACION -
PARA DISENO (AA) :(AE[I)E)LERACION PARA  DANO  AMENAZA

Fuente: ESTUDIO GENERAL DE AMENAZA SISIMICA DE COLOMBIA — 98

Por lo tanto se debe implementar las normas del “Cddigo Colombiano de Construcciones Sismo-Resistentes” al momento
de la construccion de obras civiles.

ARTICULO 116°. GEODINAMICA EXTERNA:
1. FENOMENOS HIDROMETEOROLOGICOS

a.

Susceptibilidad de Amenazas Hidrometeorolégicas. Dentro de este tipo de susceptibilidad de
amenazas por crecientes, desbordamiento, inundaciones y torrencialidad estdn relacionadas con
aquellos fendmenos generados como consecuencia de las variaciones climaticas, en especial las de
tipo pluviométrica, responsable directa del aumento de los caudales de la red hidrica del municipio.

Susceptibilidad Media por Inundacién (Smi). Dentro de este tipo estdn contenidos aquellos
fendmenos generados como consecuencia de las variaciones climaticas, en especial las de tipo
pluviométricas, responsables directas, del aumento de los caudales en las diferentes redes hidricas del
municipio manifestado en crecientes, desbordamientos e inundaciones.

De acuerdo a la informacion suministrada por los habitantes de las diferentes veredas del municipio de
Curiti en los talleres y las observaciones realizadas durante la etapa de campo del estudio, los
fendmenos mas sobresalientes de este tipo corresponden en general a ascensos del nivel de agua de
algunas quebradas y a esporadicos desbordamientos e inundaciones. Este tipo de susceptibilidad de
amenaza se presenta en la zona de influencia del rio Chicamocha en la vereda El Basto y en la vega de
la quebrada Curiti ubicada en el sector N N-W del casco urbano. Estos fenémenos se acentlan debido
a la, marcada influencia antropica, alto grado de deforestacion de sus riberas e invasion del perimetro
ambiental para la conservacion de los afluentes. Ocupa un area de 305,76 hectareas.

2. SUSCEPTIBILIDAD DE AMENAZAS EDAFOLOGICAS. La susceptibilidad de amenazas edafoldgicas esta
referidos los fenémenos de erosion y movimientos de remocion en masa que junto con la meteorizacion
(alteracion parcial o total de la roca) son considerados como los principales procesos denudativos que
modelan el paisaje.
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a. Fenémenos de Remoci6n en Masa. Son todos aquellos procesos que indican el desplazamiento de las
formaciones superficiales y material litologico (rocas) sobre pendientes topogréficas, bajo la accion
combinada de la gravedad y de la saturacion de agua. En el municipio de Curiti se detecto una
susceptibilidad de amenaza media por remocién en masa (SM-RM) conjugados con fenémenos de
deslizamientos (dz), caidas de rocas (cr) y formacion de édreas con terracetas (tr). Ocupa un area de
24602,45 hectéreas.

b. Susceptibilidad de Amenaza Media (SM - RM). A esta categoria pertenecen aquellas dreas con poco
procesos erosivos moderados (erosion laminar y surcos), fendmenos de remocion en masa lenta
(terracetas o pata de vaca), algunos flujos menores de cardcter local y de escasa cobertura vegetal,
Litolégicamente este tipo de susceptibilidad de amenaza esta relacionada con rocas del Cretaceo
inferior. Este tipo de fendmeno esta generalizado en la mayor parte del municipio de Curiti. Dentro de
los factores que inciden en la generacion de estos fendmenos se encuentran:

1. Falta de estudios geotécnicos en los trazados de las vias veredales, dejando los taludes
expuestos en los cortes, los cuales puede generar susceptibilidad de amenazas edafoldgicas
que se acentian mas en épocas de invierno.

2. Lafalta de obras de arte (descoles y cunetas) para la adecuada conduccion de las aguas.

3. Marcada influencia antropica en algunos sectores.

c. Las consecuencias de estos fendmenos de remocion en masa son:

1. Obstruccion de vias interveredales que afectan directamente los diferentes sistemas productivos
del municipio, en especial el transporte de los diferentes productos.

Colmatacion de obras de arte y destruccion de las mismas.

Taponamiento o represamiento de fuentes hidricas que a pesar de poseer bajos caudales si
pueden afectar lineas de conduccion de acueductos veredales.

Contaminacion de drenajes como consecuencia de un incremento en |a turbidez de las aguas.
Afectacion del impacto paisajistico de la zona.

Desvalorizacion de los predios aledarios al sitio de su ocurrencia.

Caidas de blogues de rocas en al zona de influencia de las quebradas La Cajonera y Pefia Negra,
que pueden llegar a ser represadas.

w N
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d. Erosién. En el municipio de Curiti se presenta dos tipos de erosion: geoldgica o natural y acelerada o
antrépica.

1. FErosién Geoldgica o Natural. Se refiere al desgaste natural de la superficie del terreno sin la
intervencion del hombre. Los factores que acttan en este tipo de erosion son: el agua de las
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lluvias, el viento, la temperatura y la gravedad. ES un proceso que tiende a buscar el equilibrio
entre el suelo, la vegetacion, los animales y el agua. Este tipo de fenémeno de erosion geologica o
natural es caracteristico de la unidad geomorfologica de zona montariosa al Este del municipio en
la vereda El Basto donde es evidente este tipo de proceso denudativo.

También es caracteristica en esta zona la formacién de torrentes, que son cursos de agua de gran
pendiente, propios de regiones montafiosas. Consta de tres partes: cabecera o cuenca de
recepcion de las aguas, tienen forma de embudo; canal de desague y cono de deyeccion. Los
torrentes tienen gran fuerza erosiva, se van encajando en la montafiosa remontandola, arrastrando
grandes blogues de rocas que son depositadas en el cono de deyeccion, dando a la formacion de
avenidas torrenciales.

Erosién Acelerada o Antropica. Es considerado como el proceso de desgaste, separacion,
transporte y depositacion de materiales que constituyen la capa mas superficial de la corteza
terrestre; producto de la accion continuada de fuertes e intensas precipitaciones y la escorrentia
(agua), la accion edlica (viento), los eventos sismicos (temblores o terremotos), la gravedad, los
constantes cambios de temperatura y el desarrollo desmedido de actividades adelantadas por el
hombre que con frecuencia aceleran la dindmica natural de este fenémeno ( Fotografias 20, 21,
22,23, 24, 25).

Su principal accién se efectlia sobre la capa meteorizada en donde se desarrolla el suelo
haciéndole perder la materia organica, la capacidad de infiltracion, acumulacion y almacenamiento
de agua, elemento vital para la conservacion de su fertilidad y el desarrollo de las plantas. Ademas
la erosion es agente principal de transporte que colmata embalse canales acueductos y factor
contaminante de quebradas, rios, lagos, de esta forma la erosion no-solo afecta el suelo sino
también el recurso hidrico.

Este tipo de fenémeno en el municipio de Curiti s mas evidente hacia el sector Occidental, donde
hay mayor densidad de poblacion rural, lo cual genera una sobre utilizacion del suelo y un
excesivo sobrepastoreo, dando a la formacion de terrenos eriales ubicados principalmente en
Zamorano, EI Palmar, San Carlos, Palo Blanco Bajo, Llano de Navas, Palo Blanco Alto, La Pefia,

Las Vueltas, Arbol Solo, El Placer, La Laja, San Francisco y en el rea de influencia del Balneario

de Pescaderito. Existen diferentes tipos de factores que acenttan este tipo de fendmeno, entre los

cuales se encuentran:

a. Factores Bidticos: Son Aguellos Que conforman la parte viva del medio natural. Entre ellos se
encuentran contemplados la vegetacion natural o implantada (cultivos), los suelos, la macro-
fauna y la micro-fauna:

1. Baja cobertura vegetal
2. Suelos con baja profundidad efectiva radicular
3. Suelos con bajos contenidos de materia organica

SANTANDER..SiA

G OBERNACION

ESPACIO HUMANO Y DERECHO URBANO

s[

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt

i

Con formato: Centrado

'l Con formato: Fuente:

Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)




66

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Curiti - Santander

b. Factores Abi6ticos: Son aquellos que constituyen el soporte fisico o inerte del medio natural y
de los cuales depende gran parte de la estabilidad de ese medio.

Presencia de variados materiales inconsolidados facilmente erodables

Intercalacion de rocas blandas y duras

Actividad sismica de grado Alto

Diversidad de substratos geoldgicos de diferentes edades y resistencia a la accion de
agentes erosivos

oo~

c. Factores Antrépicos: Todas aquellas labores adelantadas por el hombre para su propia
subsistencia y desarrollo.

Sobrepastoreo

Cultivos inadecuados en altas pendientes

Practicas de monocultivo

Quemas y talas

Destruccion de vegetacion natural

Degradacion del suelo por uso intensivo

Implantacién de técnicas agricolas inadecuadas

Construcciones de obras civiles que generan movimientos de tierra

O ~ND A W =

Localizacion: Se encuentran ubica en el plano de Susceptibilidad de Amenazas

Uso principal: Proteccion absoluta, Bosques protectores.

Usos compatibles: No se determinan usos compatibles.

Usos condicionados: Infraestructura para el seguimiento, control y estudio del drea en problema, bosques protectores —
productores, recreacion pasiva.

Uso prohibidos: Vivienda, agropecuarios, agroforestales, infragstructura diferente a la condicionada, industria,
recreacion diferente a la pasiva.

PARAGRAFO PRIMERO: EI municipio deberd adelantar las gestiones necesarias para que en un término méximo de dos (2)
anos, se formulen por parte de los entes competentes, los estudios detallados de amenaza y vulnerabilidad, necesarios para
definir el riesgo en el Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del presente
Acuerdo, asi como, cuando se trabaje en una escala de mayor detalle, serdn dilucidadas por el Alcalde Municipal, mediante
solucidn y precision cartografica y deberan adoptarse por decreto motivado de manera que se garantice:

1. Laarmonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas formas de zonificacion y en
general, de los limites que se tratan de definir en el respectivo plano.

3. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en cuenta las condiciones
fisicas, geologicas y morfoldgicas de los terrenos, asi como las condiciones fisicas, geoldgicas y geomorfologicas.

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes escalas adopta el presente Esquema.

A DU
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5. Con base en los numerales anteriores y previa concertacion con la Autoridad Ambiental, el Alcalde puede corregir la
cartografia del Esquema de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 117°. CATEGORIAS PARA EL MANEJO Y ADMINISTRACION DE LOS SUELOS. Los suelos contemplados bajo
las siguientes categorias deben manejarse con un concepto de manejo y administracion para la proteccion, conservacion y
preservacion de las cualidades ambientales (recursos).

1. AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PARA SERVICIOS PUBLICOS (PIS). Corresponde a las unidades
territoriales identificadas por el municipio y que se deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y
prestacion de servicios publicos.

Localizacion: PTAR, bocatomas de acueductos urbanos y rurales. Las dreas correspondientes a esta
categoria no se especializan, puesto que quedan supeditadas a los respectivos estudios
detallados para tal fin.

Uso principal: Cementerio, Sistemas de manejo de residuos sélidos, Sistemas de tratamiento de agua
potable, plaza de ferias y exposiciones.

Usos compatibles: Infragstructura necesaria para el establecimiento del uso principal.

Usos condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de residuos sélidos y

liquidos, frigorificos, Planta de sacrificio, terminales de transporte de pasajeros, escombrera
y polideportivos municipales.

Uso prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

2. Areas De Recreacion Ecoturistica (ET). Son dreas especiales o singulares que por factores ambientales y
sociales deben constituir modelos de aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva, a las
actividades ecodeportivas y culturales de tipo urbano o rural (se incluyen las cuevas o cavernas).

Localizacién: En esta categoria puede quedar el drea de pescaderito, las cuevas, u otros sitios donde se
pueda ejercer deporte de riesgo canotaje en el chicamocha, La via El Uvo - Cruz de piedra
(en el municipio de Aratoca), para el desarrollo de caminatas de observacion,
ciclomontariismo y paseo a caballo. Ustedes deciden.

Uso principal: Recreacion pasiva y actividades ecodeportivas

Usos compatibles: Actividades campestres, restauracion diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones o equipamiento para el uso principal y compatible.
Uso prohibidos: Todos los demés, incluidos los de vivienda campestre.

3. Microcuencas Que Abastecen Acueductos (Maa). Son las zonas y dreas destinadas a: Restaurar, Aislar,
Administrar y Manejar las Microcuencas abastecedoras de acueductos, en asocio con la sociedad civil, la
administracion pablica y en especial con los usuarios tanto de la microcuenca como del servicio de agua
potable, adelantando proyectos de sostenibilidad, mediante la adquisicion de predios, ubicados en zonas de
nacimientos de agua, dreas de infiltracion de recarga de acuiferos y estrellas fluviales, por la administracion
publica y/o la sociedad civil organizada, para iniciar un proceso de recuperacion, proteccion y conservacion
del recurso agua con destino humano.
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Las acciones pretendidas son las de concertar y generar alternativas en sistemas de produccion
ambientalmente viables de tal forma que se conserve el suelo, se controle el uso de agroquimicos, el uso
de la fuente por parte de semovientes y se incentiven los cultivos permanentes agroforestales.

La extension de esta categoria es de 321.6ha y podrd aumentar en la medida en que se estudie e
identifiquen las dreas que abastecen acueductos rurales (veredales) y urbanos, lo cual se debera realizar en
un tiempo no superior a ocho (8) anos a partir de la aprobacion del EQT. Los usos se reglamentardn por las
categorias asignadas: S, AP, BPP, AFP, BP (ver mapa Reglamentacion de Uso del Suelo Rural).

Localizacién:

Acciones:

Se encuentran ubicadas en los nacimientos de las microcuencas de las quebradas Pena
Negra y El Poleo. Sin embargo se dejan contempladas las dreas localizadas aguas arriba de
las bocatomas de los acueductos rurales actuales, que deberan ser identificadas, estudiadas
y declaradas en los cuatro (4) anos siguientes a la aprobacion del esquema.

El municipio o las entidades encargadas de la prestacion del servicio de agua para consumo
humano o la sociedad civil organizada usuaria de acueductos rurales o urbanos, deberan en
un término no mayor a cuatro (4) afios de aprobado este documento, elaborar y aprobar ante
la autoridad ambiental competente el Plan de Manejo Ambiental de las microcuencas
abastecedoras de acueductos y las acciones contempladas en éste deberan acogerse dentro
del Ordenamiento Territorial del municipio e implementarse segun lo estipulado.

El' municipio debera adelantar y apoyar el proceso de organizacion, reagrupamiento y
reglamentacion de los sistemas de aprovisionamiento rural de agua para consumo humano
para que en el término de ocho (8) afios puedan convertirse en verdaderos acueductos
rurales (servicio de agua potable para consumo humano) y que se cumpla lo consignado en
la ley del uso y manejo eficiente del agua.

PARAGRAFO. Se debe presentar ante la Autoridad ambiental: el Plan de clausura del botadero de basura actual
y el plan de Manejo Ambiental, en un plazo no mayor a seis (6) meses después de aprobado el Esquema de
Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 118°. ESTUDIO DE ESTRUCTURACION URBANISTICA. Para el desarrollo de la zona de expansion a
través de planes parciales, se requiere que previamente la administracion formule un estudio de estructuracion
urbanistica, el cual tiene como finalidad trazar los desarrollos viales de la zona, sus perfiles viales y la ubicacion
de los equipamientos.

ARTICULO 119°. PARQUES LINEALES. Ademas de la ronda de proteccién que deben dejar los predios
colindantes a las Quebradas Curiti y la Lajita, la cual estd calcula por las normas nacionales en 30 metros, los
nuevos desarrollos efectuados por la zona, deberdn dejar adicionalmente diez (10) metros, para el desarrollo de
parques lineales en la zona.

ARTICULO 120°. VIGENCIA. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el municipio de Curiti Santander, a los cinco (5) dias del mes de septiembre del afio dos mil ocho
(2008).

GABRIEL COLMENARES MEJIA
Alcalde Municipal de Curiti

CARMEN CECILIA TARAZONA HERNANDEZ XIMENA ANDREA RUIZ ROJAS
Secretaria Administrativa y de Gobierno Secretaria de Planeacion e Infraestructura

VICTOR ENRIQUE CHAPARRO OLGA LUCIA LOPEZ CHACON
Secretario de Salud Secretaria de Hacienda

SANTANDER..SiA

G OBERNACION

s[

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt

i

Con formato: Centrado

Con formato: Fuente:
Swis721 LtCn BT, 8 pt, Espafiol
(México)

1h
1

A




