DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 100

{DE 30 NOVIEMBRE DE 2010)

“Por el cual se adopta la Revisidn Excepeional de Norma PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN GIRON, sz definen los usos del snelo
rbane, de excpansion wrbana, viral, subnrbano y suelo de profeccion, se ertablece la roglamentacion sobre el #so, ocupaciin
y mangjo del suel, correspondiente y se plantea hos programas, proyectos, y planes complementarios pava el fiture
desarrolly tervitorial del Municipio dentro de la vipencia del POT”

El HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SAN JUAN GIRON - SANTANDER

En sva de sus atribusiones constitucionales y legates y en pavticnlar las a‘bwg}%rfdm por los arifeulos 37T y 313 de Ja
Constitucion Politica y por las Leyer 546 de 1999, 388 de 1997, 152 de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1989
y el Dacreto Loy 1333 de 71986

CONSIDERANDO:

Que el Alcalde Municipal en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 879 de 1998,
- adopto el Plan de Ordenamiento Territorial para ¢l municipio San Juan Girdn, por medio del Decreto
Municipal 237 de Agosto 2 de 2001,

Que el Alcalde Municipal en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios,
present6 el dia 12 de abril de 2010, ante el Consejo de Gobierno, la Revisién Excepcional de Norma del
POT, emitiendo concepto favorable mediante Acta No. 002 del 12 de Abril de 2010,

Que el Alcalde Municipal, postecior a la presentacion ante el Consejo de Gobierno, presento la
Revisidn Excepcional de Norma del POT aate el Consejo Consultivo de Grdenamiento Territorial el
cual emitié concepto favorable mediante acta numero 002 de mayo 14 de 2010.

Que de conformidad con la Ley 388 de 1997, el Alcalde municipa] radico el dia 9 de julio de 2010, ante
el Area Metropolitana de Bucaramangge, la Revision Excepcional de Notma del Plan de Ordenamiento
del Municipic de Girdn, revision que fue concertada mediante Acta 007 del 13 de septiembre de 2010,
por la Junta Meteopolitana.

Que el alcalde Municipal radicd posteriormente ante la Corporacién Autonoma pata la Defensa de la
Mescta de Bucaramanga el dia 20 de agosto de 2010, la revisién Excepciopal de norma del Plan de
ordenamiento tervitorial.

Que se surdé concertacién con la Corporacién Autdénoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga — CDMB, come consta en la Resolucion 01389 del 22 de noviembre de 2010; los
aspectos ambientales definidos en la concertzcion fueron incluidos en el documento téenico de soporte,
la cartografia y el acuerdo.
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Que en la Convocatoria Piblica realizada por ¢l Concejo Municipal de San Juan Girdn para la revision
del Plan de Ordenamiento Tertitorial, se presentaron alpunas proposiciones para que fueran revisadas
por la Administracion Municipal.

Que revisadas las proposiciones enviadas por el Concejo Municipal por parte de la Administracidn
Municipal, se surtié tramite de concertacion con la CDMB, como consta en la Resolucion 61469del 30
de noviembre de 2010.

ACUERDA:

Articulol. - Adopcién.

Adodptese el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el muaicipio de San Juan Girdn, consignado
en las siguientes Partes, Titulos, Capitulos, Secciones y Articulos en concordancia con el Documento
Técnico Soporte, el cual hace parte integral del mismo al igual que los mapas, grificos, tablas y anexos
contenidos en el mismo.

PARTE I: DISPOSICIONES INICIALES
TITULO I: AMBITO

Articulo 2. Ambito de aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

El desarrolle fisico y la utilizacién del suelo en el territorio del municipio de San Juan Girdn, se regitd
por las disposiciones previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial de que trata el presente Decreto
y en los instrumentos que lo desarrollan.

Ardecule 3. Documentos del Plan.

Hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial de que trata el presente Decreto, ademis de
las disposiciones en él contenidas, los siguientes documentos:

a. El Documento Técnico de Soporte. Compuesto por la Sintesis del Diagnostico, el Componente .
General, el Componente Urbano, el Componente Rural

b. La Cartografia. Comprende los mapas sobre Jos que se ha tomado las decisiones y aquellos de
caricter notmativo. Son los siguientes:

Diagnbstico

Mapa 1d.  Plano bisico rural

Mapa 2d.  Plano bisico urbano
Mapa 3d.  Zonas climaticas de vida
Mapa 4d.  Hidrologico

Mapa 5d.  Geomorfoldgico

Mapa 6d.  Geologico

Mapa 7d.  Zonificacion geotécaica

Mapa 8d.  Pormaciones vegetales
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Mapa 9d.  Uso actual del suelo

Mapa 10d.  Infraestructura vial actual

Mapa 11d.  Estructara ecologica principal

Mapa 12d.  Identificacién de fendmenos - amenaza sismica
Mapa 13d.  Identificacién de fendmenos - amenaza remocion

Mapa 14d.  Identificacién de fendmenos - inundacion

Mapa 1f Clasilicacén del suelo peneral
Mapa 2f Estimacion relativa del riesgo por fenomenos naturales

Mapa 3f  Areas de expansion general
Mapa 4 Sistemna vial general

Mapa 5f Equipamientos de scporte territorial general
Mapa 6f  Aéreas homogéneas urbanas
Mapa 7 TIsos del suelo urbano

Mapa 8( Areas de actividad utbana
Mapa 9f Tratamientos urbanos

Mapa 10f  Sintesis de formulacién

Mapa 11f  Uso recomendado rural

Mapa 12t Uso potencial rural

Mapa 13f  Sistema vial urbano

Mapa 14 Suelos rurales suburbanos
Mapa 15f  Suelos rurales centros pohlados
Mapa 16f  Arca generadora de plusvalia

c. Memoria Justificativa de la revisién Excepcional de Norma.

d.  El Programa de Gestidn y Ejecucion, Define las actuaciones que se realizarin y ejecutarin
sobre el territotio, durante cada una de ias administraciones subsiguientes del Municipio, segin la
periodizacién de corto, mediano y largo plaze. El Programa de Ejecucidén formard parte del Plan
de Inversiones del respectivo Plan de Desarrollo Municipal y deberd ser puesto a consideracion del
Concejo conjuntamente con el del respective Plan de Desarrollo.

e. El Acuerdo Municipal que adopta la Revision del POT

Pardgrafo 1: Las imprecisiones cartogrificas presentadas se pucden precisar mediante decreto, siempre
y cuando se enmarque en el articulo 100 de la Ley 388 de 1997.

Pardgrafo 2: Las actnalizaciones al sistema de informacion geogrifico que administra la informacién
del POT debetd estar geoteferenciada cuampliendo con los siguientes parimetros:
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a. Estar en coordenadas planas cartesianas con origen en el vértice geodésico ST-144A de
cootrdenadas geogrificas Latitud: 07 Grados 04 Minutos 43,993710 Segundos Norte y Longitud 73
Grados 11 Minutos 50,435600 Segundos Qeste de Greenwich, a la cual se le asignaron las
coordenadas 1.274.642,278 metros Norte v 1.097.241 305 metros Este

El plano de proyeccién esta a 931 metros sobre el nivel medio del mar.

Las coordenadas de origen cartesiano deberan estar referidas al Datam l\'[agrn

El Flipsoide serd el GRS80.

Para efectos de la actualizacion de la informacidn alfanumérica y espacial, Basica y Tematica que

oo o

estructura el POT Municipal, El municipio deberi desipnar un administrador unico experto en SIG
v GPS responsable de los cambios o ajustes que se bagan en' el sistema. Para tal efecto debera
disponer de una licencia para SIG que permita la edicion y estructuracion, una Licencia de software
para publicacidn en SIG de consulta v un sistema de Georeferenciacién GPS ‘de precisién
Subcentimétrica

Pardgrafo 3: El literal d del presente articulo cuenta ademds con los proyectos formulados por el Plan
Estratégico del Area Metropolitana de Bucaratnanga, que se articulan con el Plan de Qrdenamiento
Territorial para ¢l Municipio de San Juan de Girdn pertencciente a los siguientes proyectos:

1 Evaluacién, administracién v uso eficiente de las fuentes (superficiales y subterrineas) de
abastecimiento de apua parz el AM.B.

2 Disefia y puesta de unz estrategia de produccidén eco-eficiente en el A.M.I3.

3 Sistema metropolitano de vivienda

4 Programa de proteccidn, conservacion y recuperacion de ecosistemas estratégicos ¥ zonas de ladera
del territorio metropolitano

5 Estructuracién y puesta en marcha del sistema de informacién ambiental metropolitano

6 Implementacion del sistema de gestion ambieatal metropolitano

7 Conocimiento, conservacion y uso sostenible de la biodiversidad del territorio metropolitano

TITULO 11: PRINCIPIOS

Artculo 4. El Otdenamiento ‘Territorial.

El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e insttumento de planificacién gue permite
otientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la localizacién adecuada y
raciona! de los asentamnientos humanos, las actividades socioeconomicas, la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales v el ambiente, con el fin de mejorar la
calidad de vida de iz poblacién.

Articulo 5. El Plan de Ordenamiento Territorial.

El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma
de decisiones sobre la asignacién y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion
de los asentamientos humanos, de la Infraestiuctura fisica y de los equipamientos colectivos.

Articuio 6, Principios basicos del Plan de Ordenamiento Territorial municipal.

El proceso de formulacién y gestion del Plan de Ordenamiento Territorial se adelantara bajo los
principios de:
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Integralidad: caracteriza las dindmicas y estructuras tesritoriales bajo una aproximacién holistica al
considerar las dimensiones biofisica, econdmica, sociocultural, poliico-administrativa vy espacial, de
forma interactuante en el territorio.

Articulacién: el proceso de ordenamiento territorial establece armonia y ccherencia entre las
politicas de desarrolio sectorial v ambiental en todos los niveles territoriales.

Participacién: aporta legitimidad y viabilidad al proceso. Depende de la participactén de los actores
sociales y busca galannzm el control ciudadano sobre las decisiones del Gobierno.

Prospeccion: la prospectiva tetritorial pertnite identificar las tendencias de uso y ocupacidn del
territorio v el impacto que sobre él tienen las politicas sectoriales y macroeconémicas. El futuro de
los procesos de uso y ocupacidn v las medidas previstas para la materializacion del faturo deseado se
apoyan en el diseflo de escenarios, sobre los cuales se gestionard y gerenciara el desarrollo territorial
local.

Distribucion de competencias: bajo los principios de complement'u'ied'ld subsidiariedad y
concurrencia {ley 152 de 1994), el ordenamiento tetritorial incorporara los aspectos relacionados con
las funciones territotiales v compelencms de las entidades territoriales o administrativas.

Equilibrio territorial: la ejecucién de poliicas del ordenamiento tertitorial busca reducir los
desequilibrios territoriales y mejorar las condiciones de vida de su poblacion a través de la adecuada
distribucidn de actvidades y servicios bisicos, la mejor otganizacion funcional del territorio y las
posibilidades de su uso.

Sostenibilidad ambiental: garantiza que el uso actual de los recursos naturales no impida a las
proximas generaciones su utilizacidn y calidad adecuadas.

Articulo 7, Alcances del Plan de Ordenamiento Tertitorial Municipal.

Los alcances del Ordenaimiento Territortal son:

a. Contribuir a la i'corganizacién politico - administrativa de ia nacién dentro de un régimen unitario,
como base para el logro de la autonomia de las entidades territoriales, la descentralizacion v el
fortalecimiento de la participacion democratica (articulo 1°, CPN).

b. Contribuir a la proteccidn de la diversidad étnica y cultural de la Nacidn (articulo 7° CPN).

c. Proporcionar estrategias que propicien un desarrollo tertitorial equilibrado, que se manifieste en una
mejor distribucion espacial y estrucrural del bienestar social (articulos 65 y 334 CPN).

d. Propiciar la asignacién eficiente de la Inversién puablica vy privada, la distribucion y dotacion
adecuada de servicios publicos y sociales, la implementacidn de infraestructurs, la transferencia de
tecnologia y la capacitacién de la comunidad.

e. Fortalecer la coordinacidn administrativa e institucional para la planificacién solidatia, coherente,
eficiente y eficaz.

t. Piop(_ndcr por la distribucidn y localizacién ordenada de las actividades ¥ usos del tecritorio, en
armonia con el medio ambiente {articulos 79, 80 CPN; ley 99 de 1993).

g Orientar y regular los procesos de utilizacidn y ocupacidn del eépacio {planificacién del uso de la
tierra). La defmicién de formas alternativas de uso se basa en el concepto de “uso optimo™ de la
terra (agj.l(.ola forestal, pecuario, urbano, industrial, conservacion, etc.), ecologicqmente sostenible,
cconomicamente viable, social, cultural y politicamente aceptable.

Articulo 8. Politicas de Ordenamiento Territorial Municipal.

El desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos v
contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la descentralizacidén ¥ autonomia Lemtoual ¥
propenderd por:

Mejores condiciones vy calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales v legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional,
regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la ley 388 de 1997.
Preservacidn del patrimonio ecolégico v cultural del Municipio, representado por los recursos
naturales, ¢l ambiente v la identidad cultuzal.

Desarrollo territorial armndnico y equilibrado entre sector urbano y mral, en su contexto regional,
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Articulo 9. Modificaciones y revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

El contenido estructural del plan tendrd una vigencia de largo plazo, que para este efecto se entenderd
como minimo el correspondiente a tres (3) periodos constitucionales de la Admumistracién municipal:
los contenidos urbanos de mediano plazo nna vigencia de 2 petiodos consttucionales, y los contenidos
urbanos de cotto plazo regirin como minimo durante un periodo Las revisiones deberan coincidir con
el inicio de un nuevo pericdo adiministrativo y estardn sometidas al mismo procedimiento previsto para
la aprobacion del POT, sustentadas en estudios técnicos que incluyan parimetros ¢ indicadores de
soporte y seguimiento.

Paragrafo 1: Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado modificaciones,
revisiones o un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, seguird vigente el ya adoptado.

PARTE II: CONTENIDO ESTRUCTURAL
TITULO 1: COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1: VISION DE FUTURO PARA SAN JUAN GIRON

Addptese como Visidn de Futuro para San Juan Girdn el siguiente texto:

“La visign prospectiva es Ja de wn M wnicipen que avumss §u papel ds fder regional y de enlave con los demdr mymicipios,
construyende para el niev milnio una plataforma lerritorial con capacidad de ofrecer condiciones y servicios, para turistar
¢ inversionisiar y para dirigir el progrese social y ccondimico de sus habitantes, quienes contribuirin con una actitud de
perienensia y la peneraciin de wna cultura de atencion y avabilidad a by ves que desarvoliardn los vatores de fa tolerancia,
¢/ respeto a la diferencia y la democracia participativa. i Girdn del futuro consolidard su vocavidn turittica y la convertird
en wna aciividad econdmiica importante generadora de empleg, apoyada en su pairimonic bistdrico actuante, gue lo define
como #n Muniiipio progresive y dindmico, generador de #it ambiente de porvenir, con un mejor hdbitat y una estructura do
compelitividad; encaminado a ofrecer condiciones de babitabilidad y desarrollo agricola en armania con su medio ambiente.
De la misma manera Giron afianzord lo vocacidn industrial y construird un escenario adecnado para el asentamisnto de
una estructura qgroindusirial gue fortalezea y propicie of desarrolly del sector agrivola municipal *.

De igual forma, es compromiso del Municipio, como parte del Area Metropolitana, coadyavar en el
avance y alcance de la Vision de Futuro del AMB:

“Ta Regidn Metropolitana de Buearamanpa, Punte de Encientro ¢ Intepracidn deof Nororiente Colombiana, rerd un
ferritorio perde donde convive nna sociedad solidaria y creadora, gue se une con sus instituciones para Fderar su fropig
desarrallo”

CAPITULO 2: OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

Los objetivos y estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial de San Juan Girdn, son de obligatorio
cemplimiento en [a vigencia del POT vy muestran las caracteristicas de la acciones a realizar en el
territorio municipal.
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Arteulo 10 Objetivos v estrategias de largo plazo.

Son objetivos del modelo de ocupacién del POT:

1.

Ortganizat el Municipio en un modelo de ordenamiento tetritotial (urbano-rural) econdémica y
ambientalmente sostenible que racionalice v optimice el uso de los recursos naturales existentes en el
tertitorio, que convalide los conocimientos locales v fortalezea la identidad y sentido de pertenencia
de sus habitantes, para otorgarle un mayor nivel de competitividad al territorio municipal y optimice
las condiciones de calidad de vida urbana y rural de los habitantes de Girdn. Para el logro de este
objetivo se definen las siguientes estrategias:

a. Orientar ¢l proceso de desarrollo urbanfstico y regular la utilizacion y transformacion del suelo.

b. Prever ¢l crecimiento ordenadc de los asentamientos humanos en las dreas que ofrezcan las
mejores condiciones integrales.

¢. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las dreas de uso publico.

d. Velar por la calidad del espacio piblico defintendo su funcion, complementando los espacios
existentes y buscando un disefio armédnico, agradable y amable para sus usuatios.

e. Involucrar la gestion del riesgo como parte estructural de las politicas de desarrello urbanistico
del municipio

Reconocer las fortalezas y limitaciones del Municipio.

Para racionalizar y optimizar el uso de los recursos hwmnanos v naturales existentes en el territorio
municipal es necesario identificar sus fortalezas y debilidades de tal forma que se pueda realizar un
desarrollo sostenible, que convalide los conocimientos locales v fortalezea la identidad y sentido de
pettenencia de sus habitantes, para otorgarle un mayor nivel de compettividad al territorio
municipal. Las estrategias para alcanzar este objetivo son:

a. Gestionar la aplicacion, en forma participativa, del modelo de ordenamiento territorial
establecido, buscando salvaguardar los principios de integralidad, sostenibilidad y cardcter
holistico que caracterizan al OT, y los objetivos del desarrollo: crecimiento, equidad, justicia
social, estabilidad politica institucional, para que los sectores urbano y rural puedan cumplir con
los papeles estratégicos sefialados y lograr as{ la vision de futuro planteada para el Municipio.

b. Aplicar los lineamientos generales establecidos en las normias de superior jerarquia, tales como
los establecidos por la Corporacién Auténoma Regional para Ja Defensa de la Meseta de
Bucaramanga (CDMI) el Ministerio de Cultura y el Ministerio del Medio Ambiente y armonizar
los lineamientos del AMB en su Plan de Desarrollo Metropolitano, ¢l Plan de Desarrollo
Departarnental de Santander, y demds instituciones relacionadas directamente con el POT;
evaluando y acogiendo las estrategias de descentralizacion del territorio.

c. Establecer para el Municipio un sistema de Proteccién Ambiental que perinita la conservacion de
la biodiversidad y la perpetuacion de las especies.

Garantizar una estructura funcional moderna.

Las estrategias en el 4rnbito municipal y acorde con las necesidades y requerimicntos metropolitanos
y regionales de desarrolle urbano y rural son:

a. Establecer las relaciones funcionales urbano—rurales y urbano-regionales que garanticen la
articulacidn espacial del Municipio con su contexto regional,

b. Impulsar armoénicamente el modelo municipal del POT con el Modelo de Ocupacidn
Mewropolitano, mediante la descentralizacidn del territorio v la conformacidn de Centralidades
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Urbanas, la definicidén de una estructura urbana que artcule los elementos del contexto existentes
con las ateas de futuro desarrollo {tales como el Sistema Verde Ambiental Metropolitano,
Sistemma Vial Melropolitano, Sistema Histérico — Cultural, Sistema Estructurante de Transpotte
Masivo, Sistema Recreativo y de lugares de encuentro, Sistetna de Equipamientos
Metropolitanos, y ¢l establecimiento de la forma de ocupacién del suelo cen las areas
funcionales.

4, Articular estrechamente la nocién de cultura y tutismo con Iz conservacién histérica y el
desatrollo econémico.

De esta forma se hace posible reorientar el desarrollo de Girdn para conservar su patrimonio
historico y cultural, creando parametros de libertad, democracia e igualdad.

a. Bl ctecimiento econdmico, social, ambiental vy poliico de Girdn, debe tener una dimension
histotico cultural que eleve la calidad de vida de sus habitantes, en cong‘ruenciq con su identidad
y con sus propios recursos; partiendo de las formas culturales propias, lo que supone: que su
comuridad puede ser creadora de cultura, que su cultura y pattimonio historico tienen un
desarrollo, gestidn y evolucidén propia, que le otorgan identidad al grupo que la produce, que
define objetivos con la sociedad en su proyecto de vida y que el ambito cultural abarca también
estmtegias, programas y proyectos.

b. Proteger, conservar, rehabilitar y divulgar el pattimonio histérico cultural con el propésito de que
éste sirva de testimonio de la identidad cultwral municipal, regional y nacional, tanto en el

“presente como en el fururo.

c¢. Identificar, valorar, restaurar, consolidar, proteger, preservar y conservar el patrimonio histérico,
arqueologico, arquitectdnico v ambiental de Girdn, como el principal componente del proceso
de desarrollo histdtico y cultural del Municipzo.

d. Apoyar y estimular el desatrollo de investigaciones sobte el patrimonio cultural de Girdn, en el
campo del arte, la cultura popular, las areas histéricas v hallazpos antropoldgicos, para ampliar el
conocimiente de su historia Municipal y sus culturas locales.

e. Fortalecer la cultura como base de la identidad, respetando la diversidad y pluralidad que la
integran.

. Fomentar la participacién creativa de todos los sectores sociales en el desarrollo cultural,
facilitando el acceso de Ias mayorias al goce y conocimiento de la riqueza de su patrimonio.

Articule 11. Objetivos y estrategias de mediano plazo.

a. Dotar al tersitorio mumcipal de los elementos de infraestructura y equipamiento necesatics para el
desarrollo econdmico y social sostenible.

b. Delimitar de manera precisa el ambito municipal a fin de organizar la intervencién municipal de
manera concettada con el AMB y Ia regidn.

c. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacidn y demas entidades territotiales.

d. Incorporar los aspectos fisiogrificos e hidricos como elementos estructuradores del tesritorio
municipal.

e. Considerar el espacio publico como ordenador del territorio,

f. Potenciar las funciones del patnmomo historico - culturales de Girdn.
Definir y fortalecer la vocacion econdmica del Municipio.
Articulo 12. Dotar al territorio municipal de los elementos de infraestructura y

cquipamiento necesarios para el desarrollo econdmico y social sostenible.
Las estratepias son las siguientes:

2. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales In Administracidn
Municipal gestionard e implementard mediante planes y provectos especificos, et modelo de
desarrollo territorial futurc.

b. Otrganizar un sistema vial jerarquizado, acorde con la ubicacidn regional del municipio de Girdn, y
con las necesidades propias de sus dinimieas internas, urbanas y rurales, promoviendo lz prelacidn
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del peatdn con respecto al vehiculo automoror, la racionalizacion de recorridos en los sistemas de
transporte masivo y un desagrolio vial armonico y respetuoso del patsaje.

Articulo 13, Delimitar de manera precisa el Ambito municipal a fin de ofganizar la
intervencién municipal de maneta concertada con el AMB y la region.

Definir el perdmetro urbano, los usos y tratamientos de los terrenos actualmente desarrollados v los
susceptibles de ser urbamzados, segun la dindmica de creciniento econdmico y poblacionzal previsto
para los préximos nueve (9) aflos, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de
habitabilidad humana.

Promover acciones conjuntas para &l manejo de las problemaiticas comunes en los campos ambiental,
habitacional, vial y de transporte, dotacional, disposicidn de residuos solidos y Hquidos y estratepias de
desarrollo econdmico.

Articulo 14 Promover la armoniosa concurrencia de la Nacién y demds entidades
territoriales.

Coordinar la actualizacién de las disposiciones pertinentes y facilitar la ¢jecucion de actuaciones urbanas

mtegrales, por medio de la intetrelacidon del O con los Planes de Desarrollo Municipal, Metropolitano,

Departamental y Nacional, lo cual permitira artcular los distintos niveles de competencias entre ellos,

En este sentido es necesano destacar las estrategias y objetivos de cada unc de estos planes para

establecer dichos niveles de articulacion con:

Plan de Desarrollo de “Girdn Monumento Nacional @ la Obra Continua entre Todos”, 2008 — 2010
Plan de Desarrollo del AMB, 1994 — 2010

Plan de Desarrollo Departamental “Santander Incluyente 2008 - 201¢™

Plan Naclonal de Desarrollo “Estade Comunitario: Desarrollo para Todos™ 2006 - 20107

oo o

Paragrafo. De manera especifica, ¢l presente Acuerdo tiene en cuenta en sus postulados los 7 ejes
programiticos del Plan de Desarrollo Girdn: Monumento Nacional: Ja Obra Continua entre Todos™

Eje Programatico 1: desarrollo integral del ser humano

Eje Programatico 2: educacién y desarrollo tecnoldgico

Eje Programatico 3: seguridad y convivencia cindadana

Eje Programatico 4: sostenibilidad ambiental y servicios piblicos

Eje Programitico 5: desarrollo institucional

Eje Programitico 6: infraestructura y servicios para el desarrollo social

Eje Programaitico: productvidad humana.

Articulo 15. Incorporar la Gestion del Riesgo al desarrollo municipal.

Tomado como un proceso socil por medio del cual Ja comunidad de Girdn reconoce el tiesgo que
enfrenta, analizindolo, entendiéndolo, ampliando su conocimiento téenico y definiendo prioridades
para reducitlo y prevenirlo.

Articule 16. Incorporar los aspectos fisiograficos e hidricos como elementos estructuradotes
del tetritorio municipal.

Implementar un desarrollo sostenible y sustentable de los recursos naturales renovables, 1o que implica
mantener la capacidad de regeneracion de estos recursos y la integridad de los ecosisternas de los cuales
dependen. Su gestién debe realizarse en forma integeal, en teconocimiento del ampho aspectro de sus
usos v valores, mduyendo no solo la produccidn de bienes, sino también los servicios que prestan
como hibitat de especies, la preservacién de la biodiversidad y otros, ademas del uso eficiente desde o
punto de vista econdmico y social.

9
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Aplicar Jos lineamientos y politicas de conservacion para los siguientes recursos naturales patrimoniales:
Bosque nativo: regulat Ja conservacion, uso y manejo sustentable del recurso bosque nativo, el tomento
de practicas adecuddas de manejo v el desarrollo de programas de seguimiento del estado del recurso.
Recurso hidrico: perfeccionar su administracidén mediante la formulacion de planes de manejo integral
para la utilizacion sustentable de rios, cuerpos lacustres v el analisis de las modificaciones legales en
cuanto a su acceso. Suelos: regular la permanencia y el desarrollo de actividades que atenten contra la
sustentabilidad del recurso suelo, recupetar zonas degradadas, Biodiversidad: velar por la conservacion,
manejo v uso sustentable de la biodiversidad v establecer sistemas de informacion sobre la
biodiversidad.

Artculo 17. Considerar el espacio piblico como ordenador del territorio.

El espacio publico debe instituitse como primer ordenador del territorio, en él debe posibiitarse las
actividades de cardcter social v comunitario que dan vida al concepto de pueblo. '

Las actividades pertinentes al espacio social son tales, en la medida en que manifiestan y expresan
colectivos, sin subordinacion a intereses de mercado.

En el espacio publico se materializa la funcién social de la propiedad, como primera y Gnica
determinante.

Debe entenderse que el espacio publice es un bien comin de las generaciones presentes y futuras, y que
su defensa y reconocimiento excede las directrices del POT, pues su constitucion como tal debe ser
irreversible e imprescriptible.

- Artieula 18, El espacio publico se otganiza de acuerdo a las siguientes variables,

a. Hspacio que garantiza la permanencia, individual y colectiva; su modo de ser son los lugares y su
interpretacion en la formulacion es la de un modelo de escenarios para la construccidn de ciudad
{sistema de espacios piblicos).

b. Espacio Publico, garantiza la movilidad individual y colectiva, su modo de ser son los flujos y su
interpretacién en la formulaciéa es la de un modelo de movilidad urbana (sistema vial y de
transportes).

c. Espacio de soporte ambiental, garantiza la conservacion de las condiciones de habitabilidad del
territorio en términos de tecursos hidricos, orograficos, apricolas, paisajisticos, etc., su modo de ser
son las dreas de proteccidn, conservacion 'y restauracion ambiental en las que se restringe la
permanencia v movilidad del hombre en aras del bien comin {sistema de proteccion ambiental).

Articulo 19.  Potenciar las funciones del patrimonio histotico - cultural de Girén.,

a. Elaborar inventarios completos del pattimonio histdrico, arquitecténice, artistico y cultural de
Girdn. '

b. Establecer convenios para la restauracién y consetvacion de los inmuebles histéricos del Municipio.

¢. Apoyar la realizacion de proyectos de investigacidn sobre patrimonio cultural municipal, ejecutados
por investipadores y profesionales en antropologia e historia, y museograffa, asi como técnicos en
conservacién, cuyos resultados lleven a acciones concretas de ccnservacién del monumento
histérico.

d. Preservar el patrimonio histdrico - cultural con la participacién conjunta del Estado v la ciudadania.

e. Brindar servicios educativos y recreativos en los museos que promuevan un mayor acercamiento de

la poblacién al patrimonio cultural. Para el efecto es importante sefialar que parte de los bienes

10



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

muebles se puede destinar a las actividades de ensefianza, investigacidn, difusion, divulgacién v
adminustracién del patrimonio cultural que les es propio. '

£ Utlizar los diversos medios de comunicacidén pata difundir el patrimonio culmiral destacando su
anportancia como parte de fa cultura y el desarrollo local.

g Integrar un Sistemna Municipal de Informacién del Patrimonio Cultural Municipal.

h. Crear nuevos mecanismos de financiamiento para apoyar y desarrollar la conservacion, proteccion,
restauracién y difusion del patrimonio histdtico cultural.

1. Establecer una mayor interaccion y coordinacidén con el sector narismo en la promocién de la cultura
como parte de las estrategias para el desarrolle turistico.

Articulo 20. Definir y fortalecer la vocacién econdmica del Municipio.

®

Sefialar los sectores y dreas economicas que tengan caricter estratégico y permitan aprovechar las
ventajas comparativas y mejorar la competitividad del territorio municipal, mediante la vnion de
esfuerzos gobierno — comunidad - sector productivo.

b. Generar una cultura de idenddad y compromiso institucional para realizar una gestién eficiente y
planificada, que lidere e impulse el desarrollo de las actividades productivas y del sector servicios, a
la vez que promocione el talento huinano y el capital social lecal.

c. Generar alianzas estratégicas con los sectores publico, privado v la sociedad civil crganizada, pata
canaltzar inverstones de interés gencral.

d. Crear sistemas de informacon actualizados v consolidar ¢l Banco de Datos v Provectos, para

facilitar la toma de decisiones.

Profundizar la descentralizacién mediante la modernizacion institncional.

Fstablecer una distribucién geogrifica de las actividades y de los usos del suelo de Girdn,

armonizada con el desarrollo econdmico, las potencialidades existentes en el territorio v la

proteccién de la naturaleza y del parrimonio histdrico, todo ello con el fin de conseguir la plena
cohesidn e integracion de un desarrollo equilibrado v en definitiva, la mejora de las condiciones de
bienestar y calidad de vida de sus habitantes.

g. Reforzar la articulacion fsica del tertitorio, internamente y con el exterior, desarrollando un sisterna

urbano bien estructurado y equilibrado en su distribucion espacial, que favorezca la difusién de las

actividades, y la cohesidn econdmica y social del terntorio.

i

[

Articulo 21, Aportar en la consolidacién y avance del Plan Estratégico del Area
Metropolitana

Con el objeto de alcanzar y complementar el fortalecimiento de los objetivos y estratepias del POT se

determinan las sipuientes lineas estratégicas establecidas en el Plan Tstratégico para el Area

Metropolitana de Bucaramanga.

1. Ciudad Integradors, Tncluyente y Participativa.

2. Cwdad Educadora y Cultural.

3. Ciudad Competitiva,

4. Habitat Sustentable.

5. Gestidn Publica Lificiente Relacional.

6. Metrépolis Integrada Regionalmente.

Articulo 22, De la linca estratégica Ciudad Integradora, Incluyente y Participativa.

Contemnpla “Hacer una Ciudad para todas y todos, construida con el esfuerzo de una socledad avil
organizada, amable, justa, tolerante y participativa. Con ciudadanss y ciudadanos informados con
capacidad para crear o modificar ¢l orden social v disfrutar de altos estindares de vida™; estd odentada
al

1. Cobertura total ¢n el sistema educativo “Educacidn pata todas v todos” Lograr la cobertura
total en el sistema educauvo con critetios de calidad y equidad mediante incrementos sostenidos v
garantizando especialmente a los menores y jévenes el derecho a educarse,
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Capacidad Productiva. Fortalecer la capacidad productiva de la poblacién vulnerable propiciando
la creacion de empresas asociativas articuladas con las cadenas productivas estratégicas que generen
bienestar y valor econdmico agregado.

Participacién Ciudadana, Desarrcllar entre Jas dudadanas y ciudadanos, competencias y valores
necesarios para hacer de la participacion y la corresponsabilidad ciudadana una realidad tangible que
contribuya al acceso equitativo y pleno a bienes y servicios, asi como a relaciones de convivencia
pacifica.

Salud para todas y todos. Ampliar la cobertura en la prestacidn de servicios bisicos de salud de la

poblacion mediante incrementos sostenidos hasta lograr el cubrimiento total con altos estindares de
caltdad.

Seguridad Ciudadana. Disefiar y establecer estrategias que promuevan medidas de nformacion,
coordinacidn y otientacidn, control y prevencion, vigilancia y profeccidn para incrementar la
seguridad pata los habirantes.

Recreacion y Deporte para todas y todos. Contribuir a la formacién integral de los habitantes de
la Ciudad, mediante el disefio y ejecucién de planes y programas de recreacion, actividad fisica y
deporte, estructurados téenica v clentificamente, a pactit de las necesidades de los usuarios, y
atendidos pot un talento humanc preparado y comprometido con el proceso formativo de la
comunidad.

Articule 23. De la linea estratégica Ciudad Educadora y Cultural,

Contempla, “Optimizar y cualificar el servicio educativo y la accién cultural para dignificar la vida
humana a través de la formacion integral que facilite a cada persona la construccidn responszble de su
vida como parte del proyecto colectivo y cludadano de la Ciudad”, esta otientada a:

w

12

Cobertura total en el Sistema Educativo “Educacién para todas y todos” Lograr la cobertura
total en el sistema educativo con criterios de calidad v equidad mediante incrementos sostenidos y
garantizando especialmente a los menores y jovenes el derecho a educarse.

Excelencia en Contenidos Educativos. Lograr que el Sistetna Educative Metropolitano forme
personas integrales, calificadas y competentes, capaces de convivir socialmente en armonia,
pardcipar en la construccidn de una coltura democritica, impartiendo especialmente en las
mstiuciones educativas (Formal, No formal) y en los diversos ambitos sociales los aprenderes
basicos necesarios para mtegrarse a la vida preductiva y social.

Cultura Ciudadana de Pertenencia y Amor por la Ciudad. Lograr una cultura ciudadana de
pe:.tenencla ¥ amor POI la ciudad que peunlta su POSlClO["l'll'IHEHtO Y PI OVCCCIOH a traves del
fortalecimiento de su identidad regional v la valoracidén de su diversidad cultural.

Sistema Educativo y Cultural Eficiente y Articulado. Lograr un Sistema Educativo y Cultural
eficiente y artculado buscando su mejoramiento continuo y orientacion a la excelencia ea cada uno
de sus procesos de planeacién, administracion y gestudn.

Apropiacién Social de la Ciencia y la Tecnologia. Generar la actitud v el espiritu clentifico e
mvestipativo en los ciudadanos de la Legion favorec1endo el uso y disfrute de los espacios
disponibles en los diversos ambitos de la misma, para cunmbuu en la formacién de ciudadanos
competentes.
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6. Cultura al Alcance de la Poblacidn. Incrementar la produccién de bienes y servicios culturales, y
el acceso de la poblacidn a los mismos a través del intercambio, desconcentracidn ¥ circulacion,

Articulo 24, De la linea estratégica Ciudad Competitiva,

Contempla, “Construir un escenario de generacion de riqueza colectiva bajo principios de equidad
social v sostenibilidad ambiental, basado en la aplicacién de la clencia v la tecnologia para el desarrollo
de los sectores estratégricos, con el compromiso social de los agentes del desarrolio, en especial de los
empresarios, los trabajadores y el pobierne”, estd ortentada a:

1. Culinra Empresarial para la Competitividad., Lograr una transformacidn cultural en los
empresatios vy ditigentes locales hacia nuevis formas de gestién odentadas a la competitividad,
incentivando su participacidn en este proceso.

2. Recurso Humano Calificado y Competente. Formar un recurso humano calificado y competente
en los sectores econdmicos estratégicos actuales y potenciales de la regidn a través de la articulacion
oferta — demanda educativa con el fin de fortalecer la competitividad de Ia ciudad.

3. Infraestructura para la Competitividad. Logtar la conectividad regional mediante la ampliacion v
el mantenimiento de la infraestructura de transporte, telecomunicaciones y servicios publicos, asi
como el adecuado soporte logistico necesario para responder ante las exigencias del mercado,

4, Sectores Estratégicos Competitivos. Formar y consolidar los scctores estratépicos identificados
en la ciudad con el fin de hacerlos competitivos.

5. Ciencia y Tecnologia al Sexvicio de un Sector Productivo Innovador. Lograr la aplicacion del
conacimiento cientifico y tecnolégico existente en la ciudad hacia el mejoramiento continuo de los
sectores productivos estratégicos a través de la promocidn de espacios que faciliten el encuentro
entre Investigpadores y etnpresarios.

6. Creacién de un Escenario Competitivo. Creacidén de la plataforma competitiva estimulande la
generacién de servicios de apoyo necesarios para lograr el crecimiento econdmico de la ciudad.

Articulo 25. De la linea estratégica Habitat Sustentable.

Contempla, “Hacer del municipio un territorio equilibrado en sus refaciones urbano-rurales, integrado
regionaimente, con calidad en su espacio habitable v equilibrio en el aprovechamiento de sus recursos
fisicos (naturales y construidos), sociales, culturales y ambientales, para garantizar el desarrollo
sostenible en el territorio, teniendo como ejes importantes de actuacidén la promocién de la
mvestigacién aplicadz, el manejo responsable del agua y el mejoramiento de la Gestidn Ambiental”, esta
orientada a:

1. Relacién del cindadano con su entorno, Generar una nueva cultura ciudadana participativa, de
respeto y cuidado del medio ambiente en el municipio que posibilite una relacion equilibrada del
ciudadano con su entorno a través de estrategias educativas que integren los niveles formal, No-
formal e informal.

2. Habitabilidad en el territorio inmediato. Adecuar la plataforma de infracstructura def municipio
para garantizar las condiciones bdsicas de habitabilidad, equilibric funcional y competitividad
tecritorial, mediante la coordinacién de acciones [rente a los Hechos Metropolitanos.

3. Desarrollo de 1a Oferta Ambiental. Conservar y mejorat la oferta ambiental de la Cuenca Superior
del Rio Lebrija, para garantizar el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales renovables,
mediante su estudio, difusidn y aprovechamiento planificado.
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4. Gobernabilidad del medio ambiente en el municipio. Garantizar una gestion ambiental
cficiente, mediante la articulacion de la planeacion y las actuaciones institucionales para el logro de la
goberabilidad ambiental en el territorio,

5. Sostenibilidad en los procesos productivos en el municipio. Promover el desarrollo de acciones
concertadas entre el sector empresarial, la academia y el pobierno, para mejorar el desempefio
zmbiental del sector productive, a través de la difusion y aplicacién de conceptos de ecoeficiencia,
produccidn mis limpia y de tecnelogias ambientales.

6. Investigacién aplicada al medio ambiente y el habitat. Fortalecer los procesos de investigacién
ambiental aplicada en el m.unicipio para solucionar las necesidades generadas por las problematicas
ambientales y aprovechar las potencialidades locales y regionales en la materia, mediante la
cootdinacion de las actuaciones instimucionales,

Articulo 26. De la linea estratégica Gestion Publica Eficiente y Relacional.

Como elemento  estructurante del territorio  contempla, “Optimizar la funcionalidad  politico
administrativa y la gobernabilidad regional mediante el incremento de la eficiencia de la administracién
terrivorial y la articulacidn de los actores sociales bajo el liderazgo del Estado, para el logro del
desartollo de los habitantes™, esta orientada a:

1. Eficiencia cn la administracion publica. Hacer eficiente v comnpatible la administracion territorial
del municipio mediante la optmizacion de sus estucturas v procesos de manera que puedan
responder adecuadamerte 2 las demandas de la sociedad.

2. Integracion Metropolitana para el desarrollo. Lograr la articulacion de las administraciones
municipales, metropolitana y departamental; mediante la inversidn coordinada en provectos de
interés merropolitano, para el logro del desarrollo equilibrado del territotio.

3. Gestién Relacional, Lograr la actuacién coordinada de las instituciones pablicas, privadas, sociales
y académicas de la Ciudad mediante el mejoramiento y articulacidn de sus procesos de
comunicacion, planificacion y gestion, con el fin de optitnizar recursos v lograr soluciones integrales,
de gran impacto y de largo plazo para la problematica de la sociedad.

4. Participacién y control ciudadano. Asegurar la participacién y cottesponsabilidad ciudadana en la
toma de decisiones frente al desarrollo y la cefensa de lo publico, para contribuir al logro de una
sociedad incluyente, mediante la generacién de capacidades en la poblacidn y el mejoramuento de los
mecanismos establecidos para ello por la constitucion y las leyes.

Articule 27, De la linea estratégica Metropolis Integrada Regionalmente.

Como elemento estructurante del territorio contempla, “Lograr la participacidn activa de la Ciudad en
el desatrollo integral y atmmonico del entorno en el cual se inserta, mediante la identificacion de
alternativas de integracton y el desamrollo de acciones estratégicas, que gencren calidad de vida a toda ta
poblacién®, estd orientada a:

1. Satisfaccion de las necesidades basicas regionales. Flevar las condiciones de vida (incremento
de los indices de calidad v cobertura en educacidn, salud, alimentacién, vivienda y servicios basicos),
mediante ¢l desarrollo de proyectos conjuntos regionales, que permjtan generar Ja platalorma bisica
para el desarrollo social de las comunidades.

2. Sostenibilidad ambiental de la regién. Lograr el adecnado uso, conservacidn, proteccidn y
restauracién de los recursos naturales renovables, mediante la ¢jecucion de pricticas ambientalmente
sostenibles en los sectores estratégicos, el ordenamiento territorial y la planificacion ambiental, para
garantizar el equilibrio y la supervivencia de los ccosistemas estratépicos y de las comumudades
actuales y futaras en a region.

3. Infraestructura para la competitividad regional. Lograr la conectividad regional mediante la
construcecion, mejoramiento y mantenimiento de proyectos estratépicos de infraestructura de
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transporte multimodal, de telecomunicaciones y equipamientos, que generen la plataforma requerida
para el logro de la competitividad.

4. Crecimiento econdmico regional. Mejorar el nivel y la distribucién del ingreso en los habitantes,
mediante la identificacién y desarrollo de alternativas estratégicas de intercambio econémico, para
contrbuir a clevar la calidad de vida regional.

5. Desarrollo institucional y gobernabilidad regional. Lograr la pobernabilidad del Sistema
Regional con base en el desarrello institucional, el [fortalecimiento de los procesos de
descentralizacion y la actuacion coordinada de los actores sociales bajo el liderazgo del Estado, para
alcanzar el desarrollo armédnico e integral en todo el tereitorio.

6. Identidad local y regional. Lograr la integracién de la diversidad regional con base en el
conocimiento de las dindmicas territoriales y el fortalecimiento de la organizacion social y cultural,
para contribuir al desarrollo humano y la convivencia pacifica.

CAPITULO 3: POLITICAS GENERALES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articule 28, Las politicas gencrales del Ordenamiento Territorial estdn enmarcadas en los
siguientes aspectos.

a. La Sostenibilidad ambiental

Gestidn del tesgo.

Fl espacio ptiblico

Lz movilidad

El desarrollo urbano

Tl patrimonio histético - cultural

El desarrollo de la productividad v 1a competitividad Jocal

.0 o

= ™

Seccion 1: Politicas generales de sostenibilidad ambiental,

El modelo territorial propuesto entiende la realidad urbana y medio ambiental de Girdn como una
totalidad en la que los componentes que lo integran y se conjugan para alcanzar un hébitat zcogedar,
confortable, humano, urbanamente viable y ambientalmente sostenible. Las politicas generales
establecen ias directrices para el desarrollo de un Plan Estratégico de Gestidn Ambiental para el
municipio de Girdn, mismo que debe ser una meta a mediano plazo. Este plan estratépico se apoya en
los siguientes crterios basicos de sostenibilidad ambiental.

Articulo 29, Politicas de sostenibilidad ambiental.
Las politicas de sostenibilidad ambiental estin basadas en los siguicntes aspectos:

@

Promover la planificacién ecoldgica del tesritorio

Manejo adecuade de basuras

Desarrollar empresas productivas, cficientes y ambientalmente sanas

Manejo adecuado, proteccion y recuperacion ecoldgica de los recursos hidricos del municipio
Garantizar aire limpio pata los cludadanos

Grestion ambiental responsable

e o0 O
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Articulo 30. Promover la planificacién ecolégica del tertitorio.

La planificacion ecolégica del territorio debe solucionar la ocupacidn racional y dptima del tertitorio, el
uso v aprovechamiento adecuado del suclo y la prescrvacidn de las dreas de interés ambiental
priotitarias para el Municipio,

Determinar las Areas que presentan amenazas naturales.

Garantizar la proteccidn del area de Reserva Forestal Protectora definida por el DMI de

Bucaramanga, ' '

Garantizar la proteccion de los ccosistemas de especial importancia ambiental.

Fotentar un desazrollo utbano y rural con criterios de sostenibilidad arabiental.

Incorporar el componente ambiental en los planes, programas y proyectos de los servicios piblicos.

Minimizar los efectos del desarrollo urbano en las dreas rurales, previniendo la suburbanizacion y

generacion de asentamientos no planificados.

g. Desarrollar furfsticamente el potencial que representa el o de Oro para el Municipio.

. Preservar los reductos de bosques y las zonas con vegetacién nativa o silvestre en Ja actualidad
como mecanismo para preservar el recurso hidrico, la biediversidad de la regién y control a la
ampliacién de la frontera agricola v a los usos urbanos en zonas de montafia y laderas.

i. Planificar la recuperacidn ecologica v descontaminacion del rio de Oro, como elemento fundamental

en ¢! desarrollo turistico del Municipio.

o

moe N

Articulo 31. Manejo adecuado de basuras.
El manejo adecuado de basuras implica la clausura técnica del actual sitio de disposicién final El

Carrasco, de conformidad con lo establecido por las Autoridades Ambientales y su posterior
adecuacidn como zona de Recreacidn Pasiva.

a. El manejo adecuado de los residuos sélidos como politica general propende por la incorporacién de
las basuras en las dreas de tratamiento productvo {Industuas procesadoras de residuos solidos y
Plantas de Compostaje).

b. Generar los programas culturales v educativos para reorientar a la poblacion en el manejo de los
desechos. ,

c. Realizar un programa que contemple la disminucion de la generacion de basura, la recoleccidn y
transporte ordenado de la misma promaoviendo el reciclaje.

d. Implantar severos controles sobre la disposicién de los escombros de materiales de construccidn.

Articulo 32, Desarrollar empresas productivas, ciicientes y ambientalmente sanas.

Busea promover el desarrollo de empresas productivas de pequefia y mediana escala, empresas que
puedan, en foncion de su tamafio y organizacidn, aportat sus recursos téenicos, gerenciales y
econdmicos al desarrollo tanto del sector urbano como del sector rural, sin generar impacto ambiental
negativa.

®

Mancjo integrado del ciclo de vida del producto

Eficiencia enerpética en la productividad

Mejoramiento en la calidad de! producto

Innovacidn tecnoldgica en los ciclos y sistemas de produccion

an o

Articulo 33. Mancjar en forma adecuada los tecutsos naturales
Asecgurar calidad y cantidad de apua adecuada para la poblacidn actual v futura.

a. Toda industria de alto impacto ambiental del Municipto deberd entrar en un proceso de
reconversion  tecnoldgica o implementacidén de medidas tendientes a mitigar los efectos
contaminantes que produce. ‘

Las zonas mdustriales deberan constituir barreras verdes aislantes de las zonas residenciales.

c. Reducir la contaminacidn vehicular estableciendo medidas de control de emisidn de gases v
reestructuracion del sistema de transito y transporte en la ciudad.

d. Constituir un Sistema de Transporte Masivo para el municipio de Girdn, que garantice bajo imipacto
ambiental v bajos niveles de contarminacion del aire, ya sea por ruidos, olores o gases toxicos.

e. Las industrias de alto impacto ambiental que se localizan en zonas residenciales, deberin ser
reubicadas en la zona industrial que posee el Municipio, pata lo cual cuentan con un periodo de
tiempo igual a la vigencia del POT. '

16



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

f. Tistablecer restricciones de localizacion de la mdustrm agropecuaria en torno a los Cenwos Po )ladoq
y el Casco Urbano del Municipio.

Articulo 34. Garantizar aire limpio para los ciudadanos.

La calidad del aire ¢s uno de los temas de mayor importancia ¥ cuidado por sus efectos sobre la salud
humana en la ciudad. La industria y los vehiculos son las mayores {uentes de contaminacidn y sobte
cllos se debe empezar a actuat.,

Las acciones para desarrollar esta politica son las siguientes:

a. Reducir Ia contaminacién vehicular estableciendo medidas de control y reestructuracidén del sistema
de transito y transpotte en la ciudad.

b. Constituir un Sistema de Transporte Masivo para el municipio de Girdn, que gatantice bajo impacto
ambiental y bajos niveles de contaminacion del aire, ya sea por ruido, olotes o gases toxicos.

c. Las industrias contaminantes del aire, deberin establecer mecanismos de control ambiental para
eliminar el impacto que ellas generan.

d. Toda nueva industria o empresa deberd gatantzar que en su funcionamiento no generara .
contaminacion del aire, agua, etc.

e. Establecer una franja de proteccion ambiental entre el sector residencial y la zona industrial.

f. Reducir los miveles de contaminacidn por mido tanto en las zonas industriales como en los ejes
viales.

Articulo 35. Gestion ambiental responsable.

El sector privado, la ciudadania y la administracion municipal requieren aunar esfuerzos y encarar sus
respectivas responsahilidades ambientales.

a. Determinar las respensabilidades en términos de deberes v derechos que con fespecte al medio
ambiente tienen tanto ¢l ciudadano comin como el funcionario publico y las institeciones piblicas y
privadas,

b, Desarrollar un programa de mformaciéon y conocimiento sobre el medio ambiente, los factores de
cambio o destruccidn del mismo, las posibles alternativas para su solucidn y los beneficios sociales y-
econdmicos que nene la implementacion de respuestas ambientalmente adecuadas.

c. Coordinar las politicas que sobre la materia vienen desatrollando las insbtuciones nacionales,
repionales v locales que tienen incidencia en la cludad.

d. Desarrollar una legislacién y una normativa propia v particular para el mummplo de Giron, de
manera que se orente la solucidn de conflictos urbanos o de desarrollo hacia la politica de
sostenibilidad ambiental que defme el modelo territorial,

e. (Geslionar programas y proyectos tendientes a la recuperacion y descontaminacidn del ric de Oro,
como elemento-fundamental en el desarrollo econdmico y ambiental del Municipio.

f. Promover programas de educactén ambiental y asesoria técnica a los ciudadanos del Municipio con
el fin de realizar un uso racional y sostenible de los recursos naturales.

Seccidon 2: Politicas generales de espacio publico.

El espacio pabiico esta orientado a proteger la integridad y Ia destinacion de los espacios de uso comun,
de interés general, donde se asume como una funcidn publica del urbanismo, dando prelacidn a la
planeacién, construccion, mantenimiento y proteccidn del espacio pablico sobre los demais usos del
suelo. Las politicas estdn crientadas bdsicamente a la proteccidn y dotacidn de los elementos
constituyentes de este espacio.

Articulo 36. Dotacion del espacio publico.

El espacio piiblico debe ser dotado entre otros de los siguientes aspectos y elernentos.

a. Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio pablico cuye uso pertencce a
todas los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute colectivo,

b. Los elementos arquitccténico espaciales y naturates de los inmucebles de propiedad privada que por
su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso pubhco

c. Las areas requeridas para la conformacidn del sistema de espacic publico.
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Articulo 37, Elementos constitutivos naturales.

Ll espacio piblico debe ser dotado entre otros de los sigutentes aspectos v elementos constitutivos

naturales.

- Recuperacion de las dreas para la conservacidn v preservacidn del sistema crografico o de montafias,
tales como cerros, montafias, colinas, valles, volcanes y nevados,

- Restauracion de las dreas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico, del cual hacen
parte los elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales come cuencas v
microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, cuerpos de
agua, playas, ciénagas; pantanos, humedales, zonas de manejo y proteccién ambiental.

- Constitucién del sistema de parques ecoldgicos o ecoparques. Se constituirdn estas zonas con
componentes de un area forestal protectora y de un drea de recreacidn, para lo cual se adoptard la
propuesta de Parques Ecoldgicos propuestos por el AMB para el Municipio.

Articula 38. Elementos constitutivos artificiales o construidos.

Las politicas estin orientadas a promover la construccion, proteccidn y dotacidn de

a. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal v vehicular tales como ireas de control
ambiental, zoras de mobiliado urbano v sehalizacidn, circamos y dactos, tineles peatonales,
puentes peatonales, escalinatas, bulevates, alamedas, rampas para discapacitados, andenes,
malecones, paseos maritimos, camellones, sardineles, cunetas, ciclopistas, ciclovias,
estaclonamientos, entre otras. ’

b. Ateas articuladoras del espaclo piblico y de encuentro, tales come parques urhanos, zonas de cesion
gratuita al Municipio o distrito, plazas, plazoletas, escenatios deportivos; escenatios culturales y de
espectaculos al aite libre,

c. Areas para la conservacién y preservacion de las obras de interés piblico y los elementos
urbanisticos, arquitecténicos, histdricos, culturales, recreatives, artisticos, inmuebles individuales,
monumentos nacionales, murales, esculturas, fuentes ornamentales y zonas arquealdgicas o
accidentes geograficos, entre otras.

d. De igual forma se considera parte integral del perfil vial, los antejardines de propiedad privada.

Articulo 39, Elementos complementarios,

La ciudad debe ser dotada a su vez de los elementos complementarios como son los componentes de la
vegetacion natural y ornamental, elementos para jardines, arborizacién y proteccidén del paisaje, tales
como vegetacion herbicea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques y los
componentes del amueblamiento urbano.

a. Flementos de comunicacion tales como mapas y planos de localizacién del Municipio y sus
inmuebles histéricos, y mensajes, teléfonos, carteleras locales, mogadores y buzones, entte otros,

b. Elementos de organizacidn tales como bolardos, pataderos, tope lantas y semaforos.

c. Elementos de ambientacién tales como luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de
arboles, rejillas de drboles, materas, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.
Elementos de recreacidn tales como juegos para adultos y juegos infantles.

e. Elementos de servicio tales como parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas,
casetas de turismo, muebles de emboladores.

f. Elementos de salud e hipiene tales como bailos publicos, canecas parz reciclar las basuras.

g Elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, cimaras de televisién para seguridad,

cimaras de television para el trifico, sirenas y alarmas de emergencia, hidrantes, equipos contra
incendios.

Articula 40. Elementos de sefializacion.

El espacio publico debe ser dotado entre otros de los siguientes aspectos v elementos de sefializacion:

a. Elementos de nomenclatura domiciliaria y urbana.

b. Elementos de sefializacion vial para prevencidn, reglamentacion, infortacidn, marcas y vatias.

c. Elementos de seflalizacién fluvial para prevencidn, reglamentacidn, informacién, especiales,
verticales y horizontales.

d. Elemeatos de sefializacidn férrea tales como semiaforos eléctricos, discos con vastago para hincar en
la tierra, lamparas, linternas de mane y bandetas.

e. Hlementos de sefiahzacion aérea.
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Seccion 3: Politicas generales de movilidad.

El sistema vial es uno de los sistemas estructurantes del territosio, por lo que es fundamental, que como
patte del desarrollo urbano exista una estrecha relacidn entre la red vial v la estructura urbana existente
para asi lograr optimizar los movimieatos de personas v bienes que se crean v que se movilizan por ella,
v asi garantizar la integracion municipal. Las politicas estan orientadas a:

Ardculo 41, Definir la estructura urbana.

a. Los sistemas de transporte de una crudad, pues de éstos depende en parte su estructura y
ordenamiento, la productvidad urbana v la calidad de vida de sus habitantes, este sistema es a su vez
determinado por la estructura urbana y estructurador de ésta; es un reflejo de la cultura de la ciudad
v un resultado de la competitividad econémica de la ciudad.

b. La creciente demanda por transporte, sobre todo su concentracion en los mismos cjes, la
concentracion de acuvidades econdmicas en el centro de la ciudad de Bucaramanga y el aumento en
ticmpos de viaje de sus habitantes, con sitios de vivienda cada vez més lejanos zal centro, como el
caso de Girdn, son factores que generan retos exigentes para Gizdn y el AMB en los préximos afios.

Articulo 42. Funcionalidad Vial.

El espacio publico debe ser dotado entre otros de los signientes aspectos v elementos de funcionalidad
vial.

a. La garantia de movilidad ceficiente la proporciona el sistema vial y de transporte mejorando la
transeersalidad del Municipio.

b. El modelo exige que exista cjes orpanizadores y corredores cficaces para la conectividad de la
ciudad, tanto en su interior como con su entorne metropalitano.

c. El Sisterna Vial jerarquiza el tejido urbano v orpaniza su entorno, respeta el Sisterna Ambiental con
el que se integra para formar un solo sistema, proporcionando senderos que le sirven a la movilidad
ciclopeatonal, garantizando que en todos los sectores haya la posibilidad de realizar paseos, asi como
desplazarse en vehiculos automotores.

d. De acuerdo con su funcidn, las vias definen el ambito de cobertura que les es propio vy las
autcridades competentes para su estructuracion, Construccion y mantentmiento.

e. Las vias deben manteaer su funcion desde el inicio; es la tnica manera de garanuzar que sean
eficientes y que extsta siempre, una autoridad competente que vele por su mantenimiento.

Articulo 43. Clasificacion de las vias de acuerdo a su funcidn,
Las vias se pueden clasificar de acucerdo a su funcidén en:

a. Nacionales. Son vias con funcién de conexidn nacional sobre las que aparecen usos urbanos con
alto impacto, tales como: la Autopista Bucaramanga - Gitén - Barranca, Chimita - Palenque - Anillo
Vial - Troncal Centrzl. Estas vias son de competencia de la Nacién. .

b. Regionales. Son vias con funciones de conexidn intecregional sobre las que aparecen usos urbanos,
tales como: Via a Zapatoca. Estas vias son de competencia del departamento de Santander.

¢. Metropolitanas, Cotresponden a las vias estructurantes de la ciudad y las de nuevos desarrollos
conternpladas en el Plan Vial Metropelitano, sobre todo aquellas que tenen que ver con lo que se
conoce como las vias metropolitanas primarias, que son vias del sistema regional y/o naclonal
que atticulan con la red vial metropolitana, permitiendo la accesibilidad y conexidn funcional con el
Departamento y la Naciéo. :

d. Municipales. Son las vias urbanas y rurales. Corresponden 2 las vias de sector, no estructurales, que
facilitan la movilidad, la comunicacion y la penetracién intersectorial. Pertenecen a este grupo las
vias naranjas y amarillas. Las vias peatonales corresponden a senderos que cumplen funciones de
conexién con el drea rural, paseos ecoldgicos asociados a micleos Institucionales o de educacién
ambiental v vias para control y vigilancia. También son de competencia del municipio de Girdn las
vias que trasponen el macizo y llevan 2 la cima o comunican cop sectores y veredas vecinas y que 110
tenen la importancia de las vias regionales, las cuales deben mantener su caricter de vias piblicas y
servir de acceso 2l sistema de parques del drea rural.

Articula 44, El sistcma aérco.
Las politicas para el desarrollo del sisterna aéreo deberin estar enfocadas a:
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2. Ajustar las especificaciones de la via de acceso al Aetopuerto, Girdn — Barrancabermeja, mejorando
el tiempa de recorndo.

b. Restingir las actividades denwo del perimetro de aislamiento establecido para el zeropuerto
Palonegro segin lo establecido en las normas internacionales v la Aerondutica Civil.

c. Analizar nuevas propuestas de acceso al aeropuerto, tal como la planteads por el Teleférico.

d. Incluirt en la normatividad los contenidos de la guia de usos del suelo en dreas aledafias a
acropuertos expedida por la Aerondutica Civil

Articulo 45. El sistema férreo.
Las politicas para ¢l desatrello del sistema férreo deberdn cstar enfocadas a:

a. Rehabilitacion del tramo férreo inactivo localizado en la vereda de Bocas, la cual podrd hacerse en
cualquier tiempo dentro del término del contrato de concesion de propiedad de la Empresa
Ferrovias, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones que en tal sentido le correspondan para
el momento de la reversion®.

b. Conservacion Histéeica de Ia Antigna Estacion Férrea de Bocas v su area de influencia pata
garantizar el manejo adecuado del inmueble y su entorno inmediato, a partic de las normas
establecidas por el Consejo de Monumentos Nacionales, el Ministerio de Cultura v el Decreto 746
de 1996 que Declara Monumento Nacional el Conjunto de las Estaciones de Pasajeros del
Ferrocarril en Colombia.

c. Los terrenos contiguos a la zona de la linea férrea no podrin ¢jecutarse a una distancia de menos de
veinte (20) m, a partir del ¢je de la via en obras tales como represas, excavaciones, estangues,
explotaciones de cantera, construcciones; igualmente no podrin plantarse arboles a una distancia
menor de doce (12) m de la via (Ley 76 del 15 de Noviembre de 1920).

Artculo 46. Sistema de transporte Metropolitano.
Las politicas en este aspecto estin orientadas a:

a. Armonizar el sistema de transporte urbano de Girdn con la propuesta metropolitana.

b. La creacion de un Sistema de Transporte Masivo cuyos principales componentes serin desde el
punto administrativo y de operacidn, una nueva confipuracion instimicional que involucea al sector
publico y privado, constituyendo un Sistema Integrado de Transporte.

Seccién 4: Politicas generales de desattollo urbano.
Las politicas para el desarroilo urbano estarén basadas en la Renowvacion Urbana, Mejoramiento
Integral, Medic ambiente y Urbanismo.

Articulo 47. Politicas de Mejoramiento Integral.

Esta orientado a reestrucwirar la infraestructura basica, cquipamiento, infracstructura de servicios
publicos domiciliatios, accesibilidad, recuperacién ambiental v espacio publico de los sectores
residenciales de desarrollo incompleto, con deteriore o en proceso de legalizacién, incorporados a
través del Modelo Territorial, el cual deterinina las acciones sobre estos sectotes como hechos que
gatantizarin condiciones de vida urbana digna.

Artieulo 48. Politicas de Renovacidn Urbana.

Plantean la realizacion de acciones de recomposicidn de las estructuras urbanas deterioradas al ipual que
promueve actuaciones privadas en sectores localizados sobre la Zona de Manejo del Espacio Publico
para su incorporacién al uso Dotacional y del Espacio piblico el cual oftece la posibilidad de reedificar
algunos sectores de la ciudad para acondicionarlos a los nuevos requerimientos y salvar sus demandas
de infraestructura, equipamiento y espacio piiblico.

Paragrafo: I.as acciones a desarrollar en las politicas de Renovacion Urbana sen:

* Contraro de Concesidon Férrea del “.Tramo Puerto Wilches (IKm 0 a Bucaramanga (Km 118) del proceso de
Licitacion No. 001 dc 1999 de la Red del Adantico..” en su Cldusula 22, parrafo dltimo.
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a. Efectuar actuaciones piblicas que conlleven el desarrollo de proyectos integrales de renovacion
urbana que tengan por objeto suplir las carencias de espacio publico y equipamientos colectivos
sobre la Zona de Mancjo del Espacio Publico (10m). Estis zonas hardn parte del espacio publico
efectivo, como parte de los 15 m? por habitantes, densidad a [a cual debe propender el municipio.

b. Desarrollar actuaciones publicas en infracstuctura v equipamientos para la cualificacidén de los
sectores que presentan problemas de deterioro.

c. Promover las acciones de construccion a través de mecanismos de gestién asociada de vecinos en
sectores deteriorados.

d. Motivar la reutlizacidon de sectores desarrollados de la ciudad que han perdido su vigencia urbana.

Articulo 49, Politicas del medio ambiente y urbanismo.
Las acciones de esta politica estan orientadas a:

5

Promover las iniciativas de urbanizacidn que incluyan espacios para la produccidn, la recreacion, el

descanso, la proteccidn ambiental y los setvicios de manera integral.

b. Adoptar mecanismos que faciliten y apoyen la inversion privada en el Municipio para promocionar
el establecimiento de pequefla v toediana industtia y la generacién de procesos productivos
ambientalmente limpios.

c. Inteprar ef sistema hidrico y fisiografico al sistema de espacio piblico del Municipio, a través de la
conformacion de los parques lineales y parques urbanos, de tal forma que se complemente la
proteccion de escarpes, rios, quebradas y catiadas con la recreacion, que las rondas faciliten la
movilidad y mejoren la calidad de vida y el disfrute del paisaje. Se trata de reconocer y hacer
explicito que hay que enriquecer el modelo de urbanismo actual v que éste sea compatible con lz
defensa, proteccidn y conservacidn de los recursos naturales.

Seccidn 5: Politicas generales del Pattimonio Cultural

Articule 50. Definicidn de Cultura.

Ta cultura es & cultivo de la tazon promovide por el desarrollo de los procesos psicologicos superiores
del ser humano, como resultado de la transformacién educacional, individual y permanente, en su
dimensidn procesal y, en su dimension cultural, come producto, es tedo esfuerzo ntelectual convertido
en forma. La cultura debe ser comprendida entonces como “..el conjunto de rasgos distintivos,
espirituales, materiales, intelectuales y emocionsles que caracterizan a los grupos humanos y que
comprende, mis alla de las artes v las letras, modos de vida, derechos humanos, sistemas de valores,
wadicion y creencias...” (Ley 397 de 1997).

Subseccidn 1: Patrimonio cultural y el Plan de Ordenamiento Tertritorial.

Articulo 51. Patrimonio cultural,

Ll patsmonio cultural, comprende tanto los productos intangibles de la cultura “..los bienes y valores
culturales expresion de la nacionalidad colombiana, tzles como la tradicidn, las costumbres y los
habitos...” como aquellos tangibles

¢

‘...bienes materiales muebles e inmuebles...”. La conservacion del
patrimoenio cultural inmueble es uno de los objetivos del Plan de Ordenamiento, pues incluye todos los
bienes culturales materiales que tienen presencia en el territorio y que por su condicion deben estar
sometidos a un tratamiento diferencial o especial por parte del Estado.

El patrimonio cultural de Ia Nacién “...esta constituido por todos los bienes y valores culturales que son
expresidn de lz nacionalidad colombiana, tales como Iradicion, las costumbres y los habitos, asi como el
conjunto de bienes inmateriales ¥ materiales, muebles e irumuebles, que poseen un especial interés
histérico, artistico, estético, plastico, atquitectonico, urbano, arqueoldgico, ambiencal, ecoldgico, (..)
antropeldgico v las manifestaciones, los productos v las representaciones de la cultura popular..”.

21



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIOQ SAN JUAN GIRON
CONCEJQ MUNICIPAL

Artculo 52. El Patrimonio cultural inmueble,

Comprende todos los signos que documentan las actividades v logros de los seres humanos a lo largo
del tiempo, estd relacionado con la totalidad de las construcciones v debe considerarse dentro del
contexto ecologico mundial.

Arliculo 53. Los valores del Patrimonio,

a. Elemento basico en la formacién de la culmara nacional, cuando los inmuebles han permitido hacer
concretos los aspectos de la histotia institucional del pais que la sociedad ha querido resaltar como
las bases de construceién de la sociedad.

b. Fl pattimonio cultural inmueble como testimonio de eventos o hechos pasados que forman la base
de nuestra nacionalidad y que en las nuevas practicas, se ha extendido a la formacién de la cultura
regional o local, es decir aquellos eventos particulares a cada ciudad que deben considerarse como
componentes esenciales de cada territorio,

c. Los edificios o espacios utbanos que por su mera supervivencia en el ttempo (su antigiiedad) se han
convertido en documentos irremplazables del pasado schre el desarrollo de la arquitecrura, la
tecnologia, la planificacion de las cludades o la creacion de paisajes en un perodo especifico del

-desarrollo nacional, tienen un wvalor histdrico al ignal que las plezas arqueoldgicas, los libros y
documentos antiguos.

d. También se le ha asignado al patumomo un valor artistico, que cubre aquellos bienes que
constituyen ejemplos de pran factura y que son ejemplos Gnicos del quehacer humano.

Articulo 54, Dimensién del patrimonio cultural en el POT,
El patrimonio cultural debe considerar dos aspectos:

a. El conjunto de bienes nmuebles que tienen una presencia fisica en el territorio.
b. Considerar esta dimensidn como parte del contenido estructural del POT.

Articulo 55. Estrategias Para proteger el patrimonio cultural.
Para proteger es necesario tener y aplicar varias estrategias:

a. Proteger, especialmente en el corto plazo, entornos de gran calidad utbanistica y arquitectonica que
tienden a ser presas del mercado inmobiliato, para set destruidos y reemplazados por nuevas
construcciones.

b. Mejorar las condiciones de habitabilidad de los “sectores antpguos” en sus condiciones de
funcionamiento vial, de servicios publicos, de equipamientos, de calidad espacial del entorno, etc.,
pata que sigan siendo un lugar de vida urbana, como cualquier otro lugar en la cindad, pero con un
entorno que los ennoblece frente a éstos.

¢, Permitir intervenciones en les inmuebles protegidos de acuerdo a la nonnatmdﬂd establecida por
Monumentos Nacionales y el Ministerio de Cultura, para consefvar sus caracterfsticas originales y
sus valores patrimoniales principales.

d. ldentificar y delimitar los lugares, edificics, conjuntos, dreas, etc., que conforman el patrimonio y
que, por lo tanto, tenen un tratamiento especial diferenciado del resto de la cludad, que lo somete a
reglas que linuran las intervencicnes dentro del mercado inmobiliaria.

e. Integrar de manera adecuada, las zonas de valor patrimonial al desarrollo contemporineo de la
ciudad, a las actividades actuales (turismo, representaiividad, etc), sin que sufra menoscabo de sus
valores principales.

f. Prever las acciones para el mejoramiento de las zonas vy dreas de valor patrimonial y buscar los
incentivos para que los poseedores privados de patrimonio los recuperen y les den un vso acorde a
las propuestas del propio POT sin perder sus valores patriinoniales.

Seccidn 6: Politicas sohre el desarrollo de la productividad vy la competitividad local.

Articulo 56. Elevar la productividad y la competitividad local.

a. La ubicacion reginnal estratégica del municipio de Girdn y la definicion de una vocacién econdmica
fpara su territorio, exige concebir unas polilicas y estrategias que permitan elevar la productividad y Ia
compelitividad local y por ende, alcanzar un mayor desarrollo socioecondimico.
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Identificar las potencialidades internas y tesponder a las exigencias del mercado internacional, a I
vez que permita desarrollar y aprovechar el patrimonic historico - cultural y los recursos paisajisticos
para potencializar las actividades turisticas y recreacionales,

El sector agropecuario del municipio de Girdn, debe sustentarse en la existencia de pequefias
unidades de produccién destinadas al cultivo de materias primas que luego son procesadas, y de
algunos productos para el consume interno sin mayores relaciones intersecroriales.

Las actividades agropecuarias pequeflas y de economiz campesina deben articularse v estimularse
con los mercados metropolitancs, siendo necesario entonces fortalecer las  relaciones
intersectoriales. '

Aprovechar 1a ubicacion estratégica de Girdn en la medida en que potencialice su influencia hacia la
frontera colombo-venezolana (Cuenca del Maracaibo con el Pacifico), el Caribe Insular y
Centroameésica,

Aprovechar la cercania a la zona del Magdalena Medio, con la proveccidn que tiene esta zona de
convertirse en un polo de desarrollo energético, petroquimico y agroindustrial.

[acer parte del corredor turistico del Departaments (Girdn — Socarro - S8an Gil) como Patrimonic
Historico de la Nacion y ademis de poseer un potencial turistico por la variedad de sus paisajes;
presentando sin lugar a dudas grandes oportunidades para el municipio de Girdan,

Regular y crganizar el uso del suclo y las actividades productivas en el territoric con el fin de lograr
la proteccién del ambiente, la preservacion y ¢l aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, para lo cual es necesario hacer cumplir la normatividad existente sobre proteccidn y
conservacion del recurso hidrico.

Establecer politicas de estimulo zl sector primario.

Racionalizar la ampliacién de la frontera agticola.

Disminuir gradualmente ¢l uso de productos agroquimicos.

Limitar la impertacién de productos apropecuarios que se cultivan en el Municipio en forma
sostenible y competitiva y en forma suficiente para atender la demanda local.

. Profundizar el proceso de descentralizacidn.

Conselidar 1z autonomia territorial.

Armonizar los niveles de competencia entre la Nacion y las entidades tesritoriales, dados los
principios de conrdinacién, concutrencia y subsidiariedad.

Giron debe unirse al esfuerzo copjunto por redireccionar el desarrollo regional y crear una
concepeion de desarrollo regional que involucte al Pattimonio Histérico v Tutistico como una
industria bisica para la region.

Estos factores le otorgan a este sector una gran potencialidad para el progreso regional,
complementindolo con el que el ccoturismo se convierta en una alternativa para la articulacion del
pattimonio ambiental, su explotacién econdmica y su preservacidn, mediante su asignacién como
uso comnpatible, ‘
Fomentar la inversion interna y la capacitacion especializada del recurso humano, seleccionar
sectores econdmicos y de servicios, para conseguir ina mayor compelitividad enddgena a pactir del
desarrollo cientifico y tecnoldgico.

Localizacion de centros de investipacion e Innovacidn en sectores como la educacidn, salud,
innovacién tecnoldgica, produccon informédea para lo que se requiere la incubacion y el desarrollo
de empresas especializadas.

Generar ventajas competitivas v participar del nuevo modelo expaortador, sin descuidar la base
productiva existente, la cual gira alrededor de la pequefla v mediana industria, del sector avicola —
area rural -. ' :

El Plan para el desarrollo de la productvidad v Ia competitividad local deberd partir de la base del
fortalecimiento de relaciones entre el scctor industrial v el agropecuario para cstablecer cadenas
agroindustriales, con el fin de competir con calidad, redefinir y fortalecer la vocacion econdmica de
Giron, mejorar la calidad de vida de la comunidad en general v establecer un equilibrio arménico
entre el hombre y el medic ambiente, liderado por un modelo de gestién fortalecido por la relacidn
Gobierno - comunidad — sector productivo.

Seccidn 7: Acciones Generales,

Articulo 57. Acciones Generales.

d.
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Para el desarrollo de las politicas es necesatio implementar acciones generales durante la vigencia del
POT, con caracter permanente, las cuales tienen que ver con la sostenibilidad ambiental, el
desarrollo econdmico, la conservacion historico culwmral, la prestacion de los servicios sociales
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bisicos, la infraestructura de movilidad y transporte, los servicios publicos domiciliartos y la
vivienda, entre otras: '

b. Controlar la contaminacién producida por los asentamientos humanos y la que se genere como
tesultado de los procesos productivos.

c. Controlar los procesos de deforestacién y mantener los reductos de bosques y las zonas con
vegetacion nativa o silvestre como mecanistno para preservar la biodiversidad de la regidn.

d. Conuolar la expansion de la frontera agricola sobre los ecosistemas estratégicos y establecer
programas de produccidén ambientalmente sostenibles.

e, Difundir la experiencia desagrollada en el Area Metropolitana por parte de la Corporacién
Autdnoma en el manejo v recupetacidn de la escarpa y complementatla para la creacion de los
Parques Ecoldgicos Metropolitanos,

f. Promover la formulacién de proyectos v macroproyectos de infraestructura de equipamientos
bisicos v de ampliacién de coberturas de servicios sociales y servicios piblicos domiciliarios.

o, Gartantizar el acceso a los programas de vivienda de interés social, establecer un programa de
relocalizacion de la poblacién asentada en zonas de alto tiesgo y establecer acciones concretas para
evitar el uso de estas dreas.

h. Garandzar el suministro de agua potable y saneamniento, con calidad y cobertura, para el conjunto de
Ia poblacidn urbana y rural del Municipio.

i Minimizar los efectos del desarrollo urbano en las dreas rurales, previniendo la suburbanizacion y
generacion de asentamientos no planificados,

j. Promover el establecimiento de encadenamientos productivos que conlleven al logro de economias
de escala y fomentar el acceso al empleo en condiciones de equidad, estabilidad y justicia,

k. Liderar el proceso de creacion de una malla verde ambiental, la generacién de espacio pablico y una
cultura de respeto por el peaton en toda el AMB.

. Regular la preservacion, conservacién y uso de las Areas histdricas e inmucbles urbancs y rarales,
considerados come patrimonio histdrico cultueal,

m. Articulacién adecuada v eliciente entre el sistema vial de la ciudad con el dmbito metropolitano v
regional.

n. Integracion funcional de las distntas dreas y actividades, permitiende accesibilidad proporcional al
dinamismeo que cada una debe tener.

CAPITULO 4: MODELO DE OCUPACI()N TERRITORIAL

Articulo 58. Definicién del modelo territorial.

El Modelo de Ocupacién Territorial del municipio San Juan Girdn, esta basado en la Visién de Fururo
y en los objetivos, politicas y estrategias establecidas. Comprende las acciones e intervenciones que
concretan en el territotio la estructuta fisica que serd la orientadora para el desarrollo urbanoe y rural de
Girdn, en concordancia con las directrices globales expresadas por las Naciones Unidas, la Constitucion
Politica y las leyes de nestro pais, los lineamientos y directrices de la Nacidn, el Departamento, el AMB
v la COMDB, los cuales se expresan a través de los sistemas esttucturantes del tertitotio.

El modelo de ocupacién del territorio fija de manera general la estrategia de localizacion y distribucion
espacial de las actividades, determina las grandes infraestructuras requeridas para soportar estas
actividades v establece las caracteristicas de los sistemnas de comiunicacidn vial que garantizarin la fluida
interaccion entre aquellas actividades espacialmente separadas.

Artieulo 59. Componentes del Modelo de Ocupacion Tertitorial.
Son componentes del Modelo de Ocupacién Territorial Jos que definen su estructura ask:

a. D[l sistema ambiental: Formado por el sistema hidrico con sus rondas de tios, cafiadas y quebradas;
el sisterna fisiografico con sus laderas y escarpes, ecosistemas estratégicos como los reductos de
bosques, sistema de parques, estructura ecologica principal y las dreas susceptibles a amenazas
naturales. :

L. El sistema de espacio piblico: Formado pot los micleos de servicios donde ocurre el equipamiento
basico v los senderos peatonales y los ciclopaseos,

c. Elsistema vial v de wansporte: ormado por las vias urbanas y las de relacidon urbano — rmeal.

d. El Sistema Pattimonial Histdtico - Cuoltutal: Formado por sus bienes culturales tangibles e
intangibles.
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Articulo 60 Caracter del Modelo de Ocupacion Tertitorial.

El Modelo de Ocupacion Territorial de Girdn se define como la accidén racional del urbanismo v Ia
produccion sobre el ambito municipal que se traduce en politicas claras de respeto y fortalecimiento det
medio ambiente en armonia con el medio construido 2 quien enriquece con sus estrategias de
ocupacion. El Modelo busca un mejor aprovechamiento de los recursos del Municipio y para ello
sugiere el fortalecimicnto de la gestién de ¢ste para implementar mecanismos de control y seguimiento
eficaces y una nueva cultura de las finanzas publicas que potencie la consecucion de recursos pars
aliviar las erogaciones muaicipales.

El caricter del modelo de vcupacidn del territorio municipal ¢s sefizlando por su estructura basica y las
acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion, el cual estard vigente mientras no sea
modificado o sustitiido. En tal sentudo, en la definicién de programas y proyectos de los planes de
desarrollo del municipio se tendrin en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacién
del territorio.

Parigrafo 1. Con el propdsito de evaluar las acciones y actuaciones urbanisticas que soportan el
modelo de ocupacidn territorial, es pertinente la actualizacién del Expediente Municipal anualmente a
partir de la vigencia del presente Acuerdo.

Paragrafo 2: E] Expediente Municipal debe it acompafiado de un sistema de indicadores, el cual debe
construirse acorde con los requerimientos del POT v los proyectos establecidos en el programa de
ejecucién del POT. '

Seccion 1: Sistema de proteccién ambiental.

Articulo 01. Definicion del Sistema de proteccidén ambiental.

Estas dreas pueden estar localizadas en los suelos urbanos, subutbanos, de expansién urbana v en el
sector rural, y son definidos como tales en virtud de sus caracteristicas geogrificas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pablica para la ubicacidn de infracstructura
para la provision de servicios publicos domiciliatios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos.

Articulo 62, Componentes del sistema de proteccién ambiental.

Las laderas y escarpes de Girdn, las rondas de sus rios v quebradas, sus ccosistemas estratégicos como
los bosques y sus dreas susceptibles a amenazas v riesgos naturales, en general sus condiciones
fisiograficas y paisajisticas, son el mds importante patrimonio ambiental v reczeativo de la cindad v el
campe, con potenciaiidades y limitantes. Los componentes esttucturantes del sistema son: ¢l sistema
hidrico v el sistema bisiogrifico.

Subseccién 1: Sistema hidrico

Atticulo 63. Definicidén del sistema hidrico.
Son aguas corrientes de Girdn los tios, lagos, quebradas, humedales y corrientes superficiales de agua,
ya sean de caudal permanente o estacionarios; la mayora se originan en el sistema montafioso rural del
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Municipio y son tributarios de cauces mayores, los cuales intervienen en el modelado del pasaje dando
lugar a diversas formas del terteno que caracterizan al municipio de Girdén. Fl sistema hidrico se
constituye en ¢lemento de primer orden como elemento estructurante del tetritorio, en el drea urbana
cotno elemento ardeulador del espacio publico a través de la malla verde ambiental y en la zona rural,
como elemento estructurante a través de las cuencas v microcuencas; ademds sus rios y cafadas
representan un alto potencial ambiental por ser reducto de la flora y albergue de fauna silvestre.

Articulo 64. Componentes del sistema hidrico.

a. El cauce, Es la zona ocupada por la corriente de agua, su playa y su planicie de inundacién. El
lmite de la planicie de inundacién es lo que denomina “cota maxima de inundacion™.

b. La ronda hidrica de manejo. Es el drea total localizada a cada lado del cauce de tios y quebradas,
cuya extension y uso depende del tipo de cotriente sobre la cual esté localizada y dei tipo de suelo, st
es urbano o rural. La ronda hidrica de mancjo esta conformada por: la ronda hidrica de proteccién y
la zona de mauejo del espacio piblico.

e La ronda hidrica de proteccidén, Es el espacio medido a pastir de la cota maxima de
inundacién v esta constituida por los elementos naturales que sc requicren pata su proteccion y
conservacion ambiental.

s La zona de manejo del espacio pablico. Comprende la franja medida a partir del borde de la
ronda hidoca de proteccion donde se estructuraran los pascos peatonales v ciclopeatonales
permanentes del espacio publico de Gurén.

Articulo 65. Clasificacion de corrientes del sistema hidrico,
Las corrientes del sisterna hidrico se clasifican en tres categorias de acuerde con su caudal,
caracteristicas de la cuenca y potencizalidad, asi:

a. Cortientes de primer orden. Cortresponde a los rios determinados como principales pot su caudal y
longrtud,

b. Correntes de segundo orden. Cotresponde a las quebradas principales afluentes de los sistetnas
pritnarios.

c. Cortentes de tercer orden. Cortesponde a las quebradas sccundacias o escorrentas menores
afluentes de los sistemas primarios y secundarios que deben ser protegidos por su fragilidad.

Articulo 66. Clasificacion de corrientes del municipio.
Adaptese la siguiente clasificacidn de corrientes para el municipio de Girdn.

ip

Couresponde a los rlos determinados como

Primacia principales por su caudal v longitud.

Rios de Oro, Frio, Sogameso y Sucio

Corresponde  a las  quebradas  principales

Secundaria . ) .
afluentes de los sistemas primarios.

Quebrada La Iglesia

Cortesponde a las quebradas secundarias o
escorrentias menores afluentes de los sistemas | Las corrientes restantes del sistema
primarios ¥y secundarios que deben  ser| hidsico municipal,

protegidos por su fragilidad.

Terciaria

Fuente: Normas Geotécnicas CIDMB.

Articulo 67. Funciones del sistema hidrico.
Dentro de las funciones que desempefian estas dveas se encuentran:

a. Preservacidon y conservacion de las fuentes hidricas. I.a masa vegetal localizada en esta drea
actia como regulador del sistema hidrico permitiendo mantener niveles aceptables en épocas de
veranc disminuyendo la evapotranspiracién de la cortiente producida por la radiacion solar; y en
épocas de aguas altas preservando los taludes de 1a erosion lateral del cauce y convirtiéndose en
batrrera de proteceidn contra las naturales v periodicas avenidas de ros v quebradas regulando las
inundaciones.

b. Refugio v soporte de vida siivestre, Estas [ranjas de proteccidn permiten la localizacién,
movilizacidon y mipracién de las especies ya sea entre ecosistemas estratépicos rurales aislados o entre
ecosistemas urbanos y rurales convirtiéndose de esta forma en “Corredores Bioldgicos”.
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Espacio publico urbano. Estas dreas dan soporte ambiental a la zona urbana a través de la
denominada malla verde, convirtiéndose en pulmones depuradores del aite y en elemento
embellecedor del paisaje urbano; parte de estas areas también ofrece la posibilidad de transformarse
en zonas de recreacion a través del sistema tecreativo de Parques Lineales, sin decremento de la
funcidn oripinal para la cual fueron creadas,

Articulo 68. Recomendaciones de uso del sistema hidrico.
Entre las recomendaciones para su uso y manejo se encuentran:

a.

Las tondas son bienes de use piblico destinadas a la conservacién y preservacion de los recursos
naturales. El uso que deben tener estas dveas es el de atender el bien colectuvo, estar destinadas al
beneficio comuin y su fin principal es el de parantizar la permanencia de las fuentes hidricas
naturales, debidamente integradas a la estructura urbana como elementos paisajisticos y recreativos
de uso publico. Las rondas y zonas de manejo no podrin ser encerradas en forma tal que priven a la
ciudadania de su uso, goce y disfrate visual ¥ fisico.

Estas areas de proteccion deben ser rehabilitadas e intepradas a la estructura urbana como elementos
recreativos y paisajisticos, como parte de la “Malla Verde” inscrita en el Plan General del espacio
publico. La recuperacida de los cauces es un objetivo que se debe lograr de manera gradual, debido
ala grave condicion de contaminacién de los rios.

Las rondas de proteccidn deberan ser delimitadas fisicamente de magera conjunta por parte de la
autoridad ambiental v la administeacién municipal. Ademas es prioritaria la intervencidn en aquellos
puntos en donde se presentan conflictos, debido a la ccupacidén por construcciones o al
encerramiento ejecutado por particulares. En el caso de que éstos tengan dominio sobre dichas
areas, pasarin a ser del Iistado en el momento en que se declare su afectacidn. También es esencial
la demarcacion en zonas de riesgo por inundacién para ser incorporadas a la ronda de manejo.

Los cauces y los cuetpos de agua, asi como los elementos naturales que integran las rondas,
requieren un manejo intepral de los recursos para su rehabilitacidn, proteccidn y uso,

Articula 69. Dimensionamiento del sistema hidrico.
El sistema hidrico de proteccidén del Municipio queda dimensionado en el sector urbano y rural ast:

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector urbano

Prmer Orden 30 20 30
Segundo Orden 20 10 30
Tercer Orden 15 No Aplica 15

Fuente: Normas Geotéenicas COMB.

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural

70 m a cada lado de la ronda hidrica dé

Primer Orden | 30 proleccidon: Sistemas agroforestales y [ 100
cultivo permancntes.
20 m a cada lado de la ronda hidrica de

Segundo Orden | 30 proteccion: Sistemas agroforestales y | 50
cultivo permanentes

Tercer Orden 30 Mo tiene 30

Fuente: Normas Geotéenicas COMB.
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Pardagrafo 1: Las corrientes canalizadas en la actualidad de nivel II, tendrin una ronda hidrica de
protecaidn de 15m. Las corrfentes canalizadas en la actualidad de nivel IT1 tendran una ronda hidrica de
proteccién de 10in. Las corrientes menores tendrin una ronda hidrica de proteccién de 5 m. Las
cotrientes que se encuentren confinadas en estructuras cerradas (tubo) no tendrin ronda de proteccion.

Paragrafo 2: Para la proteccidn del sistema hidrico del Municipio debemos tener en cuenta que las
obras de control de cauce que se realicen deben estar debidamente soportadas con los estudios téenicos
tequeridos vy ademas deben contar con el visto bueno de la entidad encargada del manejo de los
recursos naturales (CDMB).

Articulo 70. El sistema fisiogrifico,

La topografia expresa plisticamente la forma tridimensional del Municipio. FEn ella se define la
particular geografia municipal, cruzada por las cortientes hidricas, obras de infraestructura, cerros,
laderas y escarpes que comprenden suclos de proteccion urbano y rural v zonas de amenazas v riesgos
naturales, estos (ltimos sobre las cuales debe restringirse las actuaciones municipales para la ubicacidn
de asentamientos poblacionales, redes, infraestructuras, equipamientos comunales y sistemas de
produceidn.

Subseccién 2: Componentes del sistema fisiografico

Artculo 71. Escarpes y laderas. _

Son zonas que port sus caracteristicas geoldgicas, geotécnicas v de pendiente del terreno, conforman un
conjunto de ecosistemas de alto tiesgo v de espedaal sipnificancia para la sostenibilidad ambiental de
Girdn y el AMB,

Constituyen zonas de montafia con pendientes fuertes en las cuales se ha presentado (o puede
presentarse) fendmenos de erosidon por la deforestacion, establecimiento de asentamientos
poblacionales no planificados y la pérdida de la cobertura vegetal natural, dejando las laderas expuestas
a los ripores del clima. Dentro de estas zonas se encuentran las sipuientes:

Articulo 72. Usos y Tratamientos para los Ecosistemas de Escarpes y Laderas.
i ccimendaciones de mancjo |- '
Uso. Zona forestal protectora y forestal protectora — productora, dreas de restauracion

ecoldgica para su proteccidn y mangjo infegral con posibles usos cecreativos Debido a las altas
pendientes v la potencial inestabilidad gecldgica, deben restrinpivse cualquier tipo de usos
urbano o suburbano sobre Ias laderas con pendientes mayeres del 60%. Parque Escarpe Mesa
de Lebrija.

Uso, Zona forestal protectora — productora. Confrolar la apadicion sobre la ladera de
desacrolios suburbanos, Implementar politicas de conservacion ambicaral y preservacion de
recursos por tratarse de una zona altamente vulnerable sobre las laderas con pendientes
mayoses del 60%.

Uso. Zona forcswl protectora y protectora — productora. Debido a las alms pendientes y
potencial inestabilidad, deben restringirse cualguier tipo de usos urbano o suburbano,
permitiéndose usos forestales y recreativos pasivos sobre las laderas con pendientes mayores
del 60%.

Uso. Forestal protector - productor y agroforesrales. Por teatarse de un frea afectada per la
desertizacion sc deben intensificar las restricciones de use urbano v suburbano.

Uso. Forestal protector — agroforesterfa. Debide al muy alto riespo que presenta por
inestabilidad peologica, debe reubicarse la poblacidn afectada v efectuac estudios para la
reubicaridn de infraestructuras y redes existentes. Utilizacion de cultivos arbustivos v
permanentes.

Uso. Reserva Forestal, preservacién ambiental csteicta DM, debide a la alta vulocrabilidad
geotéenica, sélo se permiten usos forestales y los asociados a la recreacidn pasiva.

Uso. Reserva Tarestal, preservacidn ambiental estricta DML, debido a la alta vulnerabilidad
geotéenica, sélo se permiten usos forestales v los asociados a ks recreacidn pasiva.

Usos. Forestal protecror, zona de recuperacidn para ln proteccion los escarpes localizados
sabre los valles de Rio Frio y Rio de (ro en las laderas con pendientes mayores del 60%. Solo
s¢ permiten usos {orestales v los asociados a la recreacion pasiva. Parque los Estoraques.

Usa. Forestl protector - productor, zona de preservacion ambiental y restauracién ecoldgica
las laderas con pendientes mayores del ¢0%. Deben restringirse cualquicr tipo de usos urbano
o suburbano, controlande ademds el desarrolle de sistemas pecuarios, los cuales se deben
promoves sobre ¢l Valle de Ruitoque y Rio de Oro, con posibles usos receeativos pasivos.
“Parque de Palogorde™

— UIS. POT Gizdn. (Mapa 11F)
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Articule 73, Areas de especial significacién ambiental.

Son dreas que demandan prioridad para su proteccidn y conservacion por sus valores ecoldgicos,
culrurales o histdricos, por los beneficios directos que prestan 2 la poblacidn y al desarrollo municipal,
teniendo en cuenta ademis criterios como ecosistemas estratégicos, cuencas hidrograficas, humedales,
geomorfologia, pendiente, suelos, aridez y presencia de recursos forestales.

Artculo 74. Ecosistemas Estratégicos.

Se entiende por zonas de proteccidn los ecosistemas estratégicos v/o aquellas ireas que demandan
prioridad para su proteccidn y conservacién por sus valores ecoldgicos y por los beneficios directos que
apoctan a Ja poblacidn y al desarrollo del Municipio.

Articulo 75. Ecosistemas de Escarpes y Laderas,

Como se definid antetiormente este elemento es considerado como un Componente Estructurante del
Territorio, los Hscarpes y Laderas son zonas que por sus caracterfsticas geoldgicas, geotéenicas y de
pendiente del tetreno conforman un conjunto de ecosistetnas de alto tiesgo y de especial significancia
para la sostenibilidad ambiental de Gicdn v el AMB.

Artculo 76. Distrito de Manejo Integrado - DMI.
El municipio de Girén adopta el Distrito de Manejo Integrado establecido pot la CIDMB, incorporando
las restricciones y limitaciones al uso del suelo definidos por este estudio.

Pardgrafo 1: Las modificaciones que la Autonidad Ambiental competente realice al DMI, serdn
incorporadas al POT; para lo cual, la Administracién Municipal podri adoptar mediante decteto los
ajustes cotrespondientes v asignar los atributas para el desarrolle de estos poligonos.

Ardeulo 77. Microcuencas abastecedoras de acueductos:

Estas zonas son abastecedoras de agua de las microcuencas, se localizan en las zonas altas del
Municipio y conforman dreas de interés pablico por su funcidn ecosistémica respecto a la oferra de los
recursos hidricos esenciales para los abasrecimientos de agua de Municipios y centros pablados.

Articulo 78, Areas de infiltracién y recarga de acuiferos.

Son aquellas dreas que perrmiten la infilaracion o circulacion de las aguas entre la superficie y el subsuelo,
estin relacionadas con las dreas de mayor elevacion localizadas en el Municipio las cuales poseen
cobertura de bosques y cuya litologia permite la acumulacidn del agua en el subsuelo. Dentro de estas
zonas se encuentra la mesa de Ruitoque y el macizo de Santander. (Mapa 11F)

Articulo 78, Humedales - EI Pantano, 7

Corresponde a un pequefio pero sipnificativo humedal palustre localizado sobre la microcuenca de la
quebrada La Angula, en la mesa de Lebrija, la cual es una pequefia microtegion de especial iraportancia
ambiental para el municipio de Lebrija por ser ]a zona de nacimiento de la quebrada La Angula, la cual
surte de agua a acueductos veredales v municipales, ademas ofrece bienes y servicios esenciales para cl
desarrollo agropecuario de toda la zona, (Mapa 11F)

Articulo 80. Sistema de parques ecolégicos o ecoparques,

Los Ecoparques son areas forestales protectoras que pueden tener usos recreacionales, es decir es-una
zona con componentes de un drea forestal protectora y de un arca de recreacion. La localizacion de
estas drens esta orientada a garantizar la sostenibilidad ambiental del drea utbana actual v las futuras
dreas de expansién, ogmndo que la recreacién sea compatible con la defensa, conservacidn y manejo de
los recursos naturales. El sisterna de Parques Ecologicos estd conformado por los Parques Ecoldgicos
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Metropolitanos, Parques Regionales como el de Hidrosogamoso Parques Urbanos y Parque Lineales
Municipales; estos tltimos se encuentran dentro de la ronda de manejo de los rios.

Articulo 81. Zonas con tendencia a la aridez y la desertizacion. _

Son areas que por sus caracteristicas climaticas y el uso intensivo de sus suelos presentan fenomenos de
aridez con tendencia a la desertizacidn, reflejado en el sutpimiento de formas especiales de vegetacion.
Estas zonas en el Municipio se localizan en la mesa de Lebrija, sobre 1a microcuenca de la quebrada La
Angula; Ia Mesa de Cantalta y las estribaciones de la ladera de la Mesa de los Santos, en inmediaciones

de la quebrada Los Frios y en la parte alta del rio Sogamoso sobre el Cafién del Chicamocha —
Sogamosa.

Articulo 82. Zonas de Conservacion Historica v Paisajistica,

Es aquel orientado a zonas o accidentes geograficos y arqueoldgicos, inmuebles localizados en suelo
suburbano y rural, los coiales por su valor histdrico, patrimonial o testimonial, requieten normas para
mantener su espacio, sus usos y estructuras actuales. Tiene modalidades de: Conservacidn Histérica
(CH): Es el tratamiento orientado a mantener invariables las caracteristicas fisicas de aqueilas
estructuras v / o zotas que sirvieron de escenario a hechos de importancia histética; Conservacion
Paisajistica: 2! tratamiento de conservacion patsajistica se aplica a las zonas o accidentes geograficos,
que sitven de escenario para ¢l desatrollo de actividades turisticas, mereciendo ser protegidos,
preservados, mantenidos v se desatrollarin a través del Plan Parcial de Conservacién Paiszjistica. (Mapa
OF y 12F)

Seccidn 2: Sistema de espacio publico

Articulo 83. Definicion del espacio pablico.

El espacio contiene dos niveles de intervencion y normatizacién: Como espacio puablico o como
espacio privado. El espacio ptblico debe instituirse coma ordenador de primer arden del territorio v en
él deben posibilitarse las actividades de cardcter social v comunitario que dan vida al concepto de
pueble. Las actividades pertinentes al espacio social son tales, en la medida en que manifiestan y
expresan colectivos, sin subordinacidn a-intereses de mercado; en el espacio piblico se mareraliza la
funcién social de la propiedad, como primera ¥ Unica determinante. Debe entenderse que el espacio
publico es un bien comin de las generaciones presentes y futuras, v que su defensa y reconocimiento
excede las directrices del Plan de Qrdenamiento Territorial, pues su consttucidn como tal debe ser
irreversible e imprescriptible.

Articulo 84. Organizacién del espacio piblico.
El espacio publico se organiza de acuerdo a los siguientes criterios:

a. Espacio de soporte ambiental
b. Bspacio que garantiza la permanencia
c. Espacio que garantiza la movilidad individual y colectiva

Artculo 85, Espacio piblico como soporte ambiental.

Garanriza la conservacion de las condiciones de habitabilidad del territorio en términos de recursos
hidricos, orograficos, agticolas, paisajisticos, etc., su modo de ser son las dreas de proteccion ambiental
en las que se restringe la permanencia y movilidad del hombre en aras del bien comin (Sistema de
Proteccion Ambiental).
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Articulo 86. Espacio piblico que garantiza la permanencia individual y colectiva.
Su modo de ser son los lugares y su interpretacion en la formulacion es la de un modelo de escenarios
pata la construccion de ciudac ! (Sistema de Espacio Puohco)

Articulo 87, Espacio publico que garantiza la movilidad individual y colectiva.
Su modo de ser son los flujos v su interpretacion en la formulacién es a de un modelo de movilidad
urbana (Sistema Vial y de Transportes).

Subseccién 1: Subsistemas del espacio piblico

Articulo 88. Conformacién del sistema de espacios pablicos,

En el musicipio de Girdn el espacio piblico esta conformado por los siguientes subsistemas: Zonas
Recreativas; Plazas; Espacios Pablicos Verdes (Parques Metropolitanos, Municipales v Urbanos,
Vecmales); Nicleos de Dotacion; Sitios de Interés Local (Patrimonio o histérico, arquitecténico, paseos
peatonales v ciclopeatonales permanentes). -

Ardculo 89. Subsistema de zonas recreativas.

El concepto de recreacidn involucra todos los aspectos vitales del crecimiente fisico e intelectnal de la
comunidad que habira una ciudad, el espacio pﬁb ico es el medio fisico en el cual la recreacién se hace
asequible a todos los ciudadanos en una iuteraccidn que contribuye a la genemcmn de la cultura urbana,
Se reconoce como zonas fCCle’lth'lb ireas urbanas con una e\tcnhlon bUPCrlOI a 5 000 m? , CUYOs Uusos
son predominantemente tecreativos, tanto pasivos como activos. Al interior de la ciudad ]a recreacion,
de acuerdo con su naturaleza e idoneidad del espacio, se clasifica en pasiva y actva. T la primera se
ubican las zonas de preservacion ccologica, aislamientos ambientzles o viales v lugares historicos. Fn la
segunda se encuentran parques deportivos e infantiles. Sin embargo, los parques, sin importar su
tamaflo o cobertura, pueden poseer un caricler simultineamente activo v pasive.

Articulo 90, Politicas de uso publico para zonas recreativas.
Las zonas recreativas de uso piblico deben responder a las sigutentes politicas:

a. No podran estar encerradas en forma tal que se restrinja o se prive el acceso a la ciudadaniz en
general, salve los casos en que el manejo v la conservacidn asi lo exija.

b. No podran tener ninghn tipo de barrera arquitecténica que dificulte su uso a la poblacién
minasvalida y discapacitada.,

¢. Eluso pasivo de una zona recreativa estd supeditado 2 su conservacién ecolégica y a la idoneidad
del espacio,

d. Las construcciones gue contemplen una zona recteativa no podrin exceder los indices de baja
ocupacion y baja densidad.

e. Ll deporte es una forma de recreacidn, debe anmentarse el nimero de escenatios deportivos
especializados, diferentes a los depaortes uad1c1ona_les, de manera que se estimule su uso. Bl uso
activo o p'LRivo de una zona recreativa esta supeditado a su conservacién ecoldgica v 2 la idoneidad
del espacio.

E Desacroliar espacios para la recreacidn pasiva especialimente acondicionada pata los disminuidos o
discapacitados fisicos, la nifiez y Ia tercera edad,

Articulo 91. Subsistema de plazas,

La plaza, como lugar de lo publice por excelencia, es la resultante de una agrupacion de edificios en
torno a un espacio libre. Morfoldpicamente, la plaza debe oftecer una lectura unitaria del espacio, en el
cual predominan los elementos arquitectonicos que la conforman, sobre los clementos paisajisticos
naturales, estableciéndose una lectura de escala edificio — espacio libre, antes que edificio — peatdn,
factot que deternuna su caracter colectivo. En cuanto a sus usos, la plaza ofrece una total multiplicidad
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de opciones que no dependen sclamente de una infraestructura especifica, sino de su tradicidn como
apropiacion colectiva, su escala y dimension, la flexibilidad misma del espacio y el mobiliario existente.

Articulo 92. Tipos de plazas.
Los tipos de plaza son: Plaza civica arborizada o dura. Plazoleta.

a. Plaza civica atborizada o dura: La Plaza Clvica es una superficie con tratamiento de piso que
puede ser duro arbotizado, dejando siempre el centro libre para la reunidén. Esta plaza tiene una
extension maxima de 10 000 m? y minima de 3 000 m?

b, Plazoleta: Es una Plaza Civica de menor impacto cuya extension maxima es de 2 500 m? y minima
de 1 000 m?, también puede presentar arborizacion lateral. En las plazoletas es posible realizar el
mercado ocasional de media jornada convirtiéndose en elementos dinamizadores de barrio.

Articulo 93, Subsistema de espacios publicos verdes.

El sistemna vetde se constituye en el principal clemento del espacio pablico debido a su extensién y a sus
mauluples funciones entre las cuales se encuentra la conformacidn de zonas recrearivas, de proteccion de
flora y fauna, de produccién de apua y oxigeno para la ciudad; como paisaje, debe constituir un sistema
de mayor interrelacion fisica con la ciudad. Este sistema comprende cinco tipos de parques: Parques
Metropolitanos, Parques Lineales Municipales, Parques Urbanos y Parques vecinales. El parque es por
delinicion un espacio libre situado al intetior de Ia cindad, destinado a la recreacion pasiva al aive tibre y
al contacto con la naturaleza, En el parque predominan los valores paisajisticos v naturales sobre
cualquier elemento arquitecténico que lo conforme o se encuentre dispuesto en su interior.

Articulo 94. Los parques como sistema del espacio pablico.

Los parques, como un sistema del espacio publico, deben constituir una estructura verde coherente en
la ciudad. El carécter v la escala de su presencia estan determinados por su dimension, uso y
caracteristicas de acuerdo con el nivel ecoldgico, nrbano o vecinal en los cuales se ubiquen. El parque
puede ser igualmente la definicién normativa bajo la cual se reconozea, en general, los espacios verdes
destinados al disfrute de la naturaleza. Esto implica que puede reconocerse como parques las dreas de
manejo ambiental definidas, como rondas o dreas de bosque, siempre y cuando, su uso y disfrute
publico no interfiera con las acclones de conservacion ambiental o reserva ecoldgica.

Articule 95. Tipos de patque.
l.os tipos de parque son:

a. Parques Metropolitanos: Son los definidos por el AMB como de interés e impacto metropolitano;
la Esmeralda, Malpaso, Quebrada de la Cuellar, Parque Lineal de Rio Frio, Parque Lineal de Ric de
Oro, Parque de la escarpe de la Mesa de Lebrija. Parque de Liano Grande, Parque de la Escarpa de
Ruitoque. Parque dé Palogordo.

b. Parques Municipales: Conformados por el Parque Lineal municipal Rio de oro Suroccidental,
Parque de los Estoraques y Parque el Gallineral , El parque Lineal estd conformado por dos
componentes: La ronda hidiea de proteccion {irea forestal protectora) y la zona de manejo del
espacio puiblico (irea de recreacion pasiva y activa con amoblamiento urbano y recorridos
ciclopeatonales y peatonales).

c. Parques Utbanos: Fstas dreas se hallan dentro de las actuales zonas vetdes urbanas y de expansion,
las cuales por sus caracter{sticas ecoldgicas, ofrecen grandes posibilidades de dotarlas de una
adecuada infraestructura v los servicios para la recreacion pasiva controlada.

d. Parques vecinales: Su finalidad es la de dotar de zonas recreativas de caracter local a barrios
existentes o nuevos desarrolios que puedan ser parte de las Cesiones Pablicas o de programas de
rehabilitacion, fitiles como "filtro" v elemento limite de las dreas urbanas a fin de que aprovechen el
potencial ecoldgico y recreativa de los terrenos incluidos.
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Art{culo 96. Subsistema de ndcleos de Dotacion.

El subsisterna de nicleos de dotacién como complemento del espacio pablico crea zonas que apoyan y
refuerzan los usos y actividades previstas para el sisterna urbano. Los nicdeos de dotacidn son
desarrollos puntuales destinados 2 la prestacion de equipamiento de cobertura zonal o local;

contribuyen a solucionar en parte el déficit de servicios bisicos, constituyendo el equipamiento basico
de la ciudad. : :

Ardeulo 97. Subsistema de sitios de interés local,

Este subsistema componente del espacio publico defie los sitios de Interés patrimonial e histdrico,
arquitectdnico, que en virtud de su calidad arquitectonica o urbanistica pueden ser considerados como
de interés local. Estos sitios conslituyen un potencial para el desarrollo de actividades de rectreacion,
turisimo, esparcimiento o distrute cultural y se debe velar por su conservacion y mantepimiento.

a. Sitios de interés patrimonial o histérico. Comprenden el Casco Antiguo (Monumento Nacional),
inmuebles rurales de valor histdrico que no han sido declarados como bistéricos nt patrimoniales
peto que pata el interés local son de gran importancia pues son generadotes de identdad.

b. Sitios de interés local arquitectonico o utbanistico. Comprenden edificios o sectores urbanos
que por sus caracteristicas y valores arquitecténicos locales constituyen un potencial para el
desatrollo de actividades de recreacion, esparcimiento, turismo ¢ disfrute cultural.

Articulo 98. Subsistema de paseos peatonales y ciclopeatonales permanentes.

Fste subsisterna define la movilidad peatonal del Municipio a teavés de las zonas de manejo del sistema
de proteccidn ambiental. Los Paseos Peatonales y Ciclopeatonales Permanentes son senderos de
utilidad publica que fortalecen las politicas de movilidad y espacio piblico de Girdn; estos pascos se
construyen en franjas paratelas a cada lado del sistema de proteccidn ambiental de las corrientes hidricas
de primero y segunde orden, Los Paseos Peatonales y Ciclopeatonales Permanentes pueden set:

a. Caminos Principales: Son los que se construyen en las corrientes hidncas de primer orden.
b. Caminos Alimentadores: Son los que se construyen en las corrientes hidricas de sepundo orden.

Seccién 3: Sistema vial y de transporte

Articulo 99. Tipos de Vias.
La siguiente es la clasificacién adoptada para las jerarquias viales de Girdn

- Vias naclonales existentes
- Vias Regicnales

- Vias Metropolkitanas

- Vias municipales

Articulo 100, Vias nacionales existentes.
Son wiags gue hacen parte del sistema nacienal que permiten la accesibilidad vy conexion funcional
interurbana del Area Metropolitana. Para el caso de Girdn son:

- Via Bucaramanga — Troncal del Magdalena Medio “Supervia”.

- Corredor Bucaramanga Café Madrid — Rionegro — Costa Atliatica
- Cotredor Guedn Barranca y desviacion al Aefopuerto de Palonegro
- Anillo Vial Floridablanca — Girdn

33



DEPARTAMEN‘TO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 101, Vias Regionales.
Son vias con funcidn de conexidn regional sobze las que aparecen usos urbanos con alto impacto. Estas
vias tambien son de interés metropelitano y estan incluidas en el plan vial del AMB las cuales son:

- Girén- Zapatoca

Articulo 102, Vias Metropolitanas.
Son vias de impacto metropolitano con funciones de conexidn intercegional sobre las que aparecen
usos urbanocs. Estus vias estan’clasificadas como primatias, secundatias y terciarias:

a. Vias Primarias Metropolitanas. Son vias del sistcma regional y/o nacional que articulan con la red
vial metropolitana, permitiendo la accesibilidad y conexién funcional con el Departamento y la
Nacién,

- Anillo Externo: Circunvalar Piledecuesta - Llano Gtande, Circunvalar Llano Grande - Girdn,
Circunvalar Girdn — Supervia - Puerta Norte,
- Anillo Interno: Anillo Vial Externo Merropolitano -Tres Esquinas — Palogordo — Llano Grande
— Girdn, Anilio Vial Externo Metropolitano Gitdn — Palenque — Centro Abastos — Café Madrid,
Correder Vial del Valle de Rio T'rio, Transversal Llano Grande.
c. Vias Secundarias Metropolitanas. Las conforman los ejes viales que alimentan zonas urbanas v
que sitven como conexion entre las vias metropelitanas primarias, optimizando su operacion.
- Calie 45
- Transversal de Ruitoque Bajo
- Transversal de Chocoita
- Transversal de Palopordo
c. Vias Terciarias Metropolitanas. Son vias funcionales y estructurantes de los cascos urbanos
municipales que facilitan su propia movilidad y la articulan con la metopolitana mediante su
interconexién con las redes primarias v secundarias.

- Transvetsal del Porvenir

- Transversal de Girén

- Transversal de Bahondo

- Anilio Vial de Ruitoque Alto

- 'Transversal de Ruitoque Alto y Palogordo

Articulo 103. Vias municipales.
Son vias de impacto municipal con funciones de conexién urbana y utbano - mral sobre las que

aparecen usos urbanos. Hstas vias estin clasificadas como interurbanas, carreteras vy peatonales y
ciclovias permanentes:

- Vias sectoriales. Son las vias que garantizan la movilidad, transversalidad y conectividad entre los
sectores urbanos y las vias nacionales, reglonales v mettopolitanas.

- Urbanas Primatrias: Circuito Vial Perimetral, Avenida Bahondo, Avenida Los Caneyes, Transversal
calle 2 Chimitd. Transversal Bahondo, Transversal Arenales

- Urbanas Secundarias. Perimetral del Casco Antiguo, Perimetral Rio de Oro/ Cr 22 C, Carrera 34
Ciudad Metropolitana / Dangond, Calie 43- Bardo Ei Poblado, Carrera 20- Barrio ¥l Poblado,
Carrera 23- Barrio El Poblado

- Vias internas. Corresponde a la estructura bisica de la ctudad, la que se construye en el proceso de
urbanizacién y que sitve para ¢l acceso y movitidad barrial. A esta categoria pertenecen todas las
calles y carreras no conterudas en superiores jerarquias.

- Senderos y vias peatonales. Corresponde a la estructura vial de movilidad peatonal y
ciclopeatonal, de espacio publico y las vias peatonales de distribucién interna de barrios con
caracteristicas de desarrolio peatonal.
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Seccidn 4; Sistema Patrimonial Histérico - Cultural

Ardeulo 104, Zona de conservacidn histérica y patrimonial. -

El Patrimonio cultural de Girdn deberd ser base indispensable para alcanzar los niveles de desarrollo”
econdmico y social del Municipio v esti consdtrido por todos los bienes y valores culturales, tales
como la wadicidn, las costumbres v los hibitos, asl como el conjunto de bienes inmateriales y
matetiales,  muebles e inmucbles, que poseen un especial interés histdrico, artistico, estético,
antropolégico, arquitecténico, urbano, arqueoldgico, ambiental, ecoldgico, antropolégico vy las
manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura popular, comprende ademas de los
productos intangibles de la cultura: “.los bienes y valores culturales, expresion de la nacionalidad
colombiana, tales como la tradicidn, las costumbres, mitos, ritos y los habites..” como aquellos
tangibles “... bienes materiales muebles e inmuebles...”.

Paragrafo 1: En el caso de Girdn, para las actuaciones urbanisticas que se realicen al interior del
perimetro del Casco Antigiio; obedeceran a lo dispuesto en el PEMP, Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Casco Antiguo, que formnulard la administracion municipal en un plazo de un afio a
pardr de la aprobacion del presente Acuerdo. Y se adoptara mediante Decreto Municipal.

Objetivos del Pattimonio Histético.
Los objetivos del Patrimonio Histdrico para el municipio de Girdn son:

a. Dstablecer un tratamiento especial para ¢l Casco Antiguo ya que es uno de los elementos principales
del POT de Giron.

b. Valorar patrimonialmente todos los edificios, parques, plazas calles vy en general el conjunto
histérico de Girén como componentes fsicos y elementos principales del patrimonio urbano.

c. Proteger los bienes que componen el patrimonio cultural, ya que representan una enorme debilidad
para enfrentar las condiciones del mercado de bienes urbanos.

d. Convertir al Caseo Antigno eny un lugar acogedor y de prestigio y paralelamente, de gran inversion y
rentabilidad econdmica. Pero pata que este hien patrimonial pueda participar como bien especial
dentro del metrcado serd necesario implementar un conjunto de acciones como:

e Troteger, especialmente en el CORTO PLAZO, el Casco Antigua v sus entornos, dado que por
su calidad urbanistica y arquitectonica dende 2 ser presa del mercado inmobiliario (para ser
destruidos y reemplazados por nuevas construcciones).

s Mejorar las condiciones de vida de los habitantes del Casco Antguo, 4 partir de las condiciones
de funcionamiento vial, de servicios piblicos, de equipamientos, de calidad especial del entorno,
etc., para que siga siendo un lugar de vida utbana con un entorno que lo ennoblezca frente a
otros lugares de la cindad.

@ Permitir algunas intervenciones en los inmuehles protegidos, para que estos puedan mejotar sus
condiciones de habitabilidad, pero sin perder las condiciones de base que permiten establecer sus
valores patrimoniales principales.

e Desracar el patrimonio histdrico de Girdn como clemento de gran importancia para la
conformacién y desarrollo de unz industria cultural v turistica, como fuente importante de
recursos, pero enmarcada en principios de proteccion ¥ conservacion,

e Considerar ¢l patrimonio cultural como elemento de base para la orientacion del POT y como
filtro que buscard el desarrolle de Girdn, articulindelo a sus condiciones concretas.

Asticule 105, Valoracion del Patrimonio historico.

La valoracitn del patrimonio de Girdn fiene por objeto identificar las zonas, los inmuebles que tenen
catacteristicas fsicas, significativas y excepcionales para el Municipio y, por tanto, deben ser protegidos
como patte de su patrimonio cultural. La primera valoracidon que es necesario efecruar en el Casco
Antiguo, es ¢l reconocimiento dé los elementos significativos del patrimonio urbano. Estos clementos
pattimoniales son denominados valores utbanos. Constimayen valotes urbanos:
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a. FEl trazado y sus elementos: Las vias, las calles y caminos, las manzanas, los espacios libres
construidos por e] parque central y las dos plazas. '

b. Ll entorno v los elementos naturales: Ll paisaje, los cursos v cuerpos de agua {quebradas: Las
Nieves v la del Padre Jests), la vegetacidn, la arborizacion.

c. TLos edificios publicos civicos y representativos de las actividades ciudadanas: la alcaldia, la iglesia, la
casa de la cultura, etc.

d. Los equipamientos colectivos: B hospital, los colegios y escuelas, los antiguos cementerios, etc.

e. El espacio edificado: constituido en gencral por edificaciones destnadas a la vivienda y otras
actividades urbanas.

Ardculo 186.  Bienes culturales de Girdn.

El Patrimonio Culmural de Girdn estd constituido por sus tradiciones, hdbitos, manifestaciones,
costumbres, asi como el cogjunto de sus bienes inmateriales y materiales, muebles e inmuebles que
poseen un intetés historico, artistice, estético, plastico, arquitectdnico; urbano, arqueoldgico, ambiental,
ecologico, sus manifestaciones, sus productos y las representaciones de la que ha sido su cultara
popular. Es entonces como el Patrimonio Cultural de Girdn, esta comprendido por sus productos:

a. Bienes intangibles. Tradicidn, costumbres, hibitos: Ferta Tabacalera, Il Retnado del Tabaco, Bl
concurso de bandas, Concurso de musica Guasca, Romeria, Fiesta de San Benite de Palermo ¥
Petegrinacion al Sefior de Los Milagros, degustacion de la twadicional fritanga en el Malecon,
creencias, supersticiones, hibitos y costumbres en torno a los gitanos que alli habitan, leyendas,
cuentos e historias antiguas, paseos familiares a las playas de sus tios.

L. Bienes tangibles. Bienes materiales muebles e inmuebles de interés histérico, attistico, estético,
plastico, arquitectdnico, urbano, arqueolégico, ambiental, ecolégico.

c. Bienes muebles. Casco antiguo: Casa de la Cultura Franasco Mantilla de los Rios, Biblioteca
Juan Cristébal Martinez, Museo de Arte Religioso, Basilica de San Juan bautista, Capilla de Nuestra
Sefiora de las Nieves, Palacio Municipal, Casona Mansion del Fraile, Plaza principal Plazoleta de las
Nieves, Colegio Departamental San Juan de Guon, Instituto Francisco Serrano Mufioz,
Concentracidén Eloy Valenzuela (en esta escuela funcionaba anteriorimente un cuartel), Gimnasio
José Alejandro Peralta, sus calles empedradas, sus puentes coloniales, sus casonas viejas de amplios
cotredores, los Cementerios como:. Nuestra sefiora de Mongui v San Isidro. En la zona rural,
existen bienes como la Capilla del sefior de los Milagros: es una reliquia colonial sinzada en la vereda
del Corregidor a cuatro kildmetros de Girdn; la Casa de reticos del Corregidor, Antiguas viviendas
rurales (Tabacaleras), los caminos de piedra (vereda del Corregidor), la estacidn férrea de Bocas
{Centro Poblado de Bocas) v la casa de Lenguerke.

d. Bienes ambientales y ecolégicos. Los Hstoraques, quebradas del Padre Jesiis y quebrada de Las
Nieves con seis puentes de calicanto: Antdn Garcla, San José, Il Moto, San Benito, Las Nieves, el
de laos Mirtos, el puente sobre la quebrada de Mi Padre Jests, que lleva el mismo nombre, Balneario
Bahondo, El Gallineral.

e. Bienes artisticos. Antigua galerfa de arte pictérico con dleos (Capilla de Nuestra Sefora de las
Nieves); la imagen de Nuestea Sefiora de las Nieves; Almacén de antigiiedades; artesanias y un
restaurante (Casona Mansion del Fraile); Casa museo en donde se encuentran dleos del siplo XVIIT
(Casona Mansion del Fraile); Museo de arte religioso, localizado en Ja sactistia de la Iglesia San Juan
Bautista, presenta 3 salas, Monunieato al sagrado corazdn de Jests,

Articulo 187.  Normas de proteccién para el Casco Antiguo.

El Decreto 264 del 12 de noviembre de 1963 deciard el centro histdrico de (Girdn como Monumento
Nacional, por lo tanto las para esta zona las normas tienen como objeto precisar el tipo de intervencion
que puede permmutitse realizar en el casco antiguo y las areas rurales con valot historico y pattimontial, de
acuerdo con su importancia, estado de conservacion y la perspectiva futura del desarrollo de la zona.

Las normas vigentes se encuentran establecidas en el “Estudio de Reglamentacién del Centro Historico
de Girén “Volumen T y II elaborado por la AMAB (Asociacién de Municipios del Arca de
Bucaramanga) desde septiembre de 1981, cuyo objetivo principal es buascar delimitar el Casco Antiguo
de Girdn v facilitar una replamentacion de facil comprension y aplicacion urbana, cefida a las normas

de Monumentos Nacionales, pero el Municipio deberd adelanrar Ia claboracién del PLAIN ESPECIAL
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DE MANEJO Y PROT ECCION DEL CASCO ANTIGUO, en cumplimiento de lo establecido en la
Ley 397 de 1997 {Ley General de Cultura), modificada por la ley 1185 de 2008, que busca la
implementacion de estrategias para la preservacién, recuperacion y mantenimiento del patrimonio
cultural, especialmente en los centros urbanos fundacionales declarados Bien de Interés Cultural de
caticter Nacional

Convirtiéndose en el instrumento de gestion por medio del cual se salvaguardan y preservan estos
bienes culturales.

El PEMP como instrumento del Régimen Especial de Proteccién de los BIC deberi definir las
condiciones para la articulacién de los bienes con su contexto fisico, arquitecténico, urbano o maral, los
planes preexistentes y su entorno socio-cultural; Precisar las acciones de proteccion de caracter
preventivo y/o cotrectivo que sean necesatias para la conscrvacidén de los bienes; Establecer las
condiciones fisicas, de mantenimiento y de conservacién de los bienes; Establecer mecanismos o
determinantes que permitan la recuperacién v sostenibilidad de los bienes; Generar las condiciones y
estrategias para el mejor conocimiento y la apropiacidn de los bienes por parte de la comunidad, con el
fin de garantizar su conservacidn y su transmision a las fururas generaciones, segin lo dispuesto en el
articulo 14 del Decrero 763 de 2009, por el cual se reglamentan parcialmente las leyes 814 de 2003 y 397
de 1997 modificada por mmedio de la ley 1183 de 2008,

CAPITULO 5: PLANES DE OCUPACION DEL SUELO

Articulo 108.  Clasificacién de planes de ocupacién del suelo.

El suelo de Girdn estard soportado por: el Plan General de Espacio Publice, Plan Vial General, Plan
General de Transporte, Plan General de Servicios Publicos domiciliarios v el Plan General de
Equipamiento y Servicios Scciales Basicos.

Scecidn 1: Plan General de Espacio Publico

Articulo 109, Estructura del espacio ptiblico.

La estructura del espacio publico de Ia ciudad, constituye la base que garantizard la preservacién de las
areas de gran significacion ambiental, la conservacion de areas de interés ecoldgico ¥ la recuperacion de
las arcas degradadas por la accidn del hombre. Tal estructura debe garantizar la relacidn fisica, visnal y
de accesibilidad de la ciudad, 2 través del manejo del espacio verde, piblico y privado, principalmente
de las rondas de rios y quebt adas y de los p'quueq y zonas recreativas de uso pubhco El sistema
topogrifico debe mantenesse como un sistema coherente, continuo e integral a todos los demds
sistemas urbanos; como tal, la visualidad y relacién fisica deben ser principios primarios en las
intervenciones de su espacio piblico.

Articule 110. Objetivos det Plan General de Espacio Publico.

Los objetivos especificos del plan general del espacio publico son:

a. Garantizar accesibilidad, conexién y continuidad del espacio utbano. Una de las prioridades
mayores en la estructura urbana de Girdn es lograr una mejor comunicacidén entre sus sectores, 1o
que se ha llamado la “transversalidad de la ciudad™ FEl valor de cada reserva forestal, zona verde y
area de espacio publico, se incrementa con su integracidn. La continuidad y relacidén directa con la
cindad se establecera a través de senderos peatonales, visuales y las mismas zonas verdes, valorizadas
en el sistema de espacio piblico. Esta conexion y continuidad puede ser reforzadas por la relacion
visual y concreta a través de las vias vehiculares y rondas de rios y quebradas; estos elementos
incrementan el potencial de accesibilidad al sistema; sin embargo, el atceso debe resmingirse en
zonas de alta vulnerabilidad.

b. Determinar un sistema de jerarquizacién y diferenciacién espacial. El sistema de espacio
publico debe incluir una amplia gama de escalas v tipos de espacios, desde grandes parques
metropolitanos hasta pequefios parques vecinales, incluyendo corredores verdes que contengan
zonas de reserva natural y zonas verdes para la recreacion.

¢. Garantizar diversidad en las tipologias y respetar la diversidad de cada comunidad. Debe
proveetse al sisterma de espacio publico de una gran variedad de espacios y actividades, a fin de
atracr a las comunidades al uso y disfrute del espacio, dicha diversidad debe hacer eco de la
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diversidad biolégica, de cada uno de los espacios naturales, representada en las comunidades

vegetales v la proliferacidn de ia flora nativa,

d. Garantizar la creacion de nuevos espacios piiblicos. Para garantizar dicha creacion se debe
recuperar las areas de cesion piblica que los constructores estan obligados a proporcionar a la
ciudad, come instrumentos para la generacidn de espacio pablico.

e. Conservar y mantener las zonas de proteccitn. Las zonas de recuperacion para la preservacion
(ZRP) del Distrito de Manejo Integrado de Bucaram'mgq tienen, entre otras, las mismas limitaciones
de Ias Areas de Reserva Forestal protectora, en la ﬂgulente forma:

- Las zonas de recuperacidn para la preservacién son zonas de propiedad piblica o privada las
cuales deben recuperarse para destinarlas exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y
utilizacidn racional de dreas forestales protectotas.

- Las zonas de recuperacidon para la preservacion sélo podrin destinarse al mantenimiento racional
permanente de los bosques que en ella existan o scestablezcan.

- No se pelm.u_ua la construccidn de estructuras y obras comunales como parqueadetos, k_loscos
casetas, piscinas, placas o zonas deportivas, zonas de depdsito, antenas parabdlicas, vallas
publicitarias, etc. '

- En ningin caso las zonas de recuperacion para la preservacidn podrin ser incluidas como dreas
de cesion.

f. Aislar los escarpes y taludes. El aislamiento cortesponde a la franja minima de terreno, medida
horizontalmente desde ¢l punto czitico de control hasta el sitio en donde se podra localizar el muro
de cerramiento o el paramento de las edificaciones mds cercanas a los taludes o cauces, esta zona
evitard el desarrollo urbanistico en areas de potencial tiesgo ante eventos erosivos y/o inundaciones,
y servird para realizar las adecuaciones ambientales que scan necesarias (zonas de arborizacion y
proteccion urbana, etc)). Bn ningfin caso las zonas de aislamiento podrén ser incluidas como ireas
de cesion,

Articulo 111, Politicas sobre el espacio piiblico.
Los espacios publicos que conforman el sistema articulador principal del modelo de ordenamiento
territorial del municipio de Girdn, deben desarrollarse signiendo las siguientes politicas generales:

a. Libre acceso. Los espacios pablicos son siempre, por definicidn, espacios de libre acceso a todos
los ciudadanos, para garantizar el libre acceso v disfrute de todos los ciudadanos, en ignaldad de
condiciones, se prohibird la construccidn de cualquier obra de infraestructura que implique barrera
arquitectonica o Hmitacion a la circulacion para las petsonas discapacitadas.

b. Mantenimiento. La administracién municipal de Giton en particular y los ciudadanos en general,
son responsables del cuidado ¥ mantenimiento de los espacios publicos. Es preciso ademas, asegurar
dolientes de las obras va ejecutadas a fin de garantizar su conservacidn y mantenimiento; éstos
pueden ser entes mixtos conformados en asocio con la administracion municipal, la empresa
privada, las juntas de vecinos, cte.

¢. Dotacién. Todo espacio publico deberi dotarse con un cqmpamient() minimo segun sus
necesidades, su drea y ¢l tipo de actividad; como equipamientos minimos se entienden los sipuientes
clementos:

- Llementos de iluminacion: postes, luminarias.

- [lementos de aseo: canecas, bafios pablicos (cuande el 4rea lo requiera).

- Elementos de servicio y seguridad: muebles para kicscos de ventas, teléfonos, CAL Cruz Roja,
Defensa Civil (agrupados en baterfa de setvicios).

- Llementos de informacién: senalizacion, carteles de informacion, mensajes educatives,

- Elementos de recreacion: rutas de ejercicios fisicos, juegos infantiles.

- Elementos de amoblamiento: bancas, parasoles, reloj, esculturas, pérgolas, buzones.

d. Acciones

® Recuperacion del espacio Publico, a través de: demarcacidn y sefializacidn vial, recuperacion de
zonas de cesion tipo A, creacidn de Ecopatques o parques lineales, creacion de parques urbanos,
vecinales, ecologicos, promocidn y  ejecucidn  de  parqueaderos piblicos y  turisticos,
peatonalizacion del Casco Antiguo,

® La articulacion del espacio urbano mediante el sistema verde incorporando el sistema smbiental y
del Espacio Piblico como soporte de las actuaciones urbanas v del desarrollo econdmico v social
para asegurar sostenibilidad.
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¢ Buscar el acercamiento de zonas de vivienda y trabajo, promoviendo el mejoramients de zonas
peatonales, Hspacio Publico y una infraestructura para el uso de la bicicleta a través de Ciclovias
paralelas al Ecoparque o parque Lineal.

e Definicion de una estructura urbana que articule los elementos del contexto existentes con las
areas de futuro desarrollo a través de los sistemas estructurales de Espacio Publico: Sistema
verde ambiental, Sistema vial, Sistema recreativo y de lugares de encuentro; sistema de
equipamientos.

e Integrar al sistema del espacio publico gran cantdad de dreas libres generadas por la topogtafia v
el sistema hidrografico.

e Elevar los estindares de espacio piblico por habitante en especial de parques y zonas recreativas
de use pablico, como la necesidad de mmplementar la creacién de Unidades de Actuacion
Urbanistica de manera que se disponga de suficiente suelo para hacer cesiones mis generosas.

e Las zonas recteativas de nso piblico deben responder a los siguientes criterios: no podran estar
encerradas en forma tal que se restrinja o sc prive el ingreso a la ciudadania en general; no
podran tener ninpun dpo de batrrera arquitectonica que limite su uso a los dmitados visuales o a
los minusvalidos; el uso pasivo de una zona recreativa estd supeditado a su conservacion
ecologica v a la idoneidad del espacio; las construcciones que complementen una zona recreativa
no podran exceder los indices de baja ocupacidn y baja densidad.

Seccidn 2: Plan Vial General

Articulo 112, Conformacién del Plan Vial General.

El Plan Vial General esta conformado por el sistema vial metropelitano, la red de vias interurbanas y
sectoriales publicas y privadas y las zonas de reserva para el transporte especializado (transporte masivo,
transporte colectivo racionalizado, ciclovias, ciclopistas y paseons peatnnales). Las zonas viales son las
areas construidas y las zonas de reserva que en la ciudad estin destinadas al desplazamiento de
vehiculos y de peatones v que son por regla general "bienes de uso publico y solo excepcionalmente
estin sometidas al uso privado o restringido, lo cual no sipnifica que por ello carezcan de las
condiciones para ser calificables coino espacios publicos'.

Artculo 113. Recomendaciones del Plan Vial General.
Todas las zonas viales deberdn concebirse y mantenerse dentro de este plan vial general ast:

Una via publica no se puede obstruir privando a las personas del simple transito de ella, pues semejante
conducta atenta contra la libertad de locomocién de 1a mayoria de los habitantes v lesiona el principio
de prevalencia del interés general sobre el particular; adetmds, la obstruccidn de las calles o su cierre
constituge una apropiacién contra ¢l dereche al espacio publico y un verdadero abuso por parte de
quien pone en prictica el mecanismo de clerre. No puede ocuparse tampoco los andenes, que son parte
de la via publica m las dreas de circulacién peatonal. Espacios que se hayan reservado para el transito de
toda persona sin interferencias ni obstdculos, tales como el levantamiento de casetas de vendedores o la
exhibicion de mercaderias y materiales de construccidn. Ni siquiera es posible obstruir las calles con la
improvisacion de espectaculos. La libre, cédmoda y eficiente circulacién de los ciudadanos a través de su
ciudad debe ser el objetivo de cualquier plan vial, razdn por la cual éste debe enmatcarse dentro de un
Plan General de Transporte que le dé validez v coherencia con el Plan General de Hspacio Pablico,
concebidos todos integralmente dentro del Plan de Qrdenamiento Territorial.

Articulo 114, Objetivos del Plan Vial General.

Son objetivos del Plan vial General:

a. Definir un sistema vial eficiente e integrade con el ambito reglonal ¥ metropolitano para mejorar las
condiciones de movilidad y vialidad realizando obras de calidad.

b. Garantizar la movilidad ciclopeatonal permanente con componentes viales especialinente disefiados
para el peatdn.

c. Elevar la calidad en el sisterna de transpotte, a través de la optimizacidn y udlizacion de la estructura
vial.
Mejorar la conectividad v accesilulidad del sisterna vial rural.

e. Formular un plan de movilidad general que articule el sistema metropolitano de vias v transporte
con el sistemna municipal.
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Articulo 115. Politicas del Plan Vial General.

Son politicas del Plan Vial General:

a. BEfectuar estudios donde se analice el grado de wvulnerabilidad de la infracstructura ante los
fendmenos-de ]2 naturaleza v tomar las medidas pertinentes para aminorar sus consecuencias.

I Realizar los estudios y disefios necesatios para la materializacion de las accionces de construccidn,
conservacidn, operacidn y explotacidn de las redes viales.

Articulo 116, Acciones o estrategias del Plan Vial General.

Son acclones y estrategias det Plan Vial General:

a. DEstructuracién bisica de la red wial relacionando las dveas rurales con los centros de poblacidéa v de
servicios mas préximos.

b. Brindar un servicio de manteniimiento sistemnatico a las redes viales.

¢. Reestructuracion del sistema de jerarquizacién vial del area urbana, de acuerdo a la correspondiente
especialidad funcional de las vias,
Consolidacién de un sistema vial longitudinal que sirva de ¢je articulador.

e. Buscar distintas alternativas sobre corredores viales transversales que permiran facilitar 1a relacion de
Girdn con otros Municipios.

f. Formulacién de alternativas que hagan posible la descentralizacidon de los flujos vehiculares en el
sector central.

Aruculo 117, Proyectos viales metropolitanos con restricciones amhbientales municipales.

El Plan Vial Metropolitano contene algunos proyectos que presentan dificultades para su ejecucion,
por estar ubicados en zonas con restriceidn ambiental y/o en dreas geologicamente inestables, por lo
tanto estas vias requieren de estudios especificos, su viabilidad en el POT municipal queda supeditada a
los estudios de Factibilidad técnica e impacto ambiental que sumunistre el AMB al Municipio y el aval de
la COMB a dichos proyectos, debido a que atraviesan zonas con caricter de la teserva forestal, lo que
implica el tramite de la licencia ambiental y la sustraccidn de la franja de tetreno requerida ya que las
anteriores propuestas viales en su gran mayoria estin ubicadas en el Distrite de Manejo Integrado de
los Recursos Naturales de Bucaramanga (DMI). Estos proyectos somn:

a. Transversal de Malpaso: Via Propucsta.
b. Transversal de CENFER: Via propuesta.
c. Corredot del Sur: Via Propuesta.

d. Vegas de Villamizar: Via propuesta.

Seccidn 3: Plan General de Transporte

Artenlo 118 Conformacion del Plan General de Transporte,

El transporte debe ser ante todo un medio para reducir el obsticulo que supone Ja distancia de las Areas
urbanas, interurbanas y entre las regiones, un medio capaz de petmidr que actvidades de uso del suelo
{(por personas, empresas o insttuciones) se localicen en ¢l espacio separadamente, y sin embargo
puedan mantener entre ellas los vinculos de interdependencia econdmica v social; el transpotte no
constituye un fin en si mismo. En Girdn, cualquier accién sobre el transporte debe enmarcarse dentro
del plan genetal de transporte, articulado con el plan general del espacio piblico y la generacidn de vn
sistema de transporte diferenciado, de bajo unpacto ambiental...”

Ardculo 119, Objetivos del Plan General de Transporte.
El Plan General de Transporte persigue:

a. Contribuir a la solucidn del transporte masivo del municipio organizando sus rutas y ardculandolas
con el ststema de transpotte masivo metropolitano.
Apoyar procesos de concertacién para la creacidn de empresas especializadas de wansporte masivo.
¢. Formular un plan de movilidad general que articule el sistema metropolitano de vias v transporte
con el sistema municipal.

Articulo 120, Politicas del Plan General de Transporte.

El plan general de transporte para Girén debe enmarcarse dentro de'las siguientes politicas:

a. La aplicacion sensata del transporte debe acogerse al contexto general de los planeamientos de usos
del suelo urbano.
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b, Los planes referentes a modalidades diversas de transporte (privado y piblico, viajeros de
metcancias, interurbano) deben coordinarse entre si.

c. En funcién de la poblacidn y densidad del drea urbana existe un limite absoluto de la cantidad de
trifico que la ctudad puede fisicamente aportar o acoger. Dicho limite lo determinara el Plan vial
General, a realizarse a mediano plazo, como plan parcial.

d. Tl transporte pablico municipal deberd parantizar la fluida conexidn de los diferentes sectores
urbanos asi como la comunicacidn de los Centro Poblados con el casco urbano; en virtud de esto su
implementacidn debera coordinarse y armonizarse a nivel municipal.

e. Para los movimientos a realizarse dentro de la zona urbana municipal, debe generarse un sistema de
transporte diferenciado, de bajo impacto ambiental.

f. La modalidad de transporte que se elija dentro del Plan deberd garantizar un bajo impacto
ambiental, es decir que debe ser un sistema de transporte limpio, que genera cerc contaminantes,

Articulo 121, Acciones o estrategias del Plan General de Transporte.

Son acciones v estrategias del Plan General de Transporte:

a. Estructurar los principales cotredores de transporte del municipio de Giton,

b. Concertar, localizar y construir terminales de mutas de transporte masivo del municipio de Girdn.

¢. Orpanizar el sisterna de paradas de las principales rutas de transporte masivo del municipio de
Girdn. ‘

d. Solucionar una alternativa de acceso, para el trafico inter-urbane municipal tanto de carga como de
pasajeros.

e. Separar los flujos de trifico pesado (camiones), para lo cual se plantea la conformacion de un
circuito vial perimetral.

f. Buscar la imtegracion funcional de las distintas dreas y actividades, permitiendo accesibilidad
propotcional al dinamismo que cada una debe tener.

g Prolongacion de algunos trazados de vias en senride Este — Oeste

Subseccion 1: Sistemas de desplazamiento,

Articulo 122, Bl servicio de transpotrte.

El tansporte es un elemento fundamental en la estructuracidn y ordenamiento de Girdn, él es
coparticipe en la definicidn de la calidad y uso del espacio pablico. Enfocado desde el punto de vista de
su interrelacién con el entorno urbano local y metropolitano, el transporte, como servicio debe ser el
organizador funcional de Girdn, crucal para su delinicion formal y su consolidacidn zonal. La claridad
fisica que un determinado tipo de transporte infunde en la ciudad, depende en gran parte del tipo-de
vehiculo ualizado. A nivel general, Girdn puede permitir los siguientes tipos de sistemas de
desplazamiento en funcidn del tipo de vehiculo utilizado:

8. Transporte publico: masive (pesado y liviano) y particular (raxis).

b. Transporte particular Liviano y pesado.

¢. Ciclovias y Peatonales.

d. Transporte turisico: busetas tutisticas, catruajes en el Casco Antiguo,

Articulo 123, Tipos de Transporte.
Se definen dos tipos de transpotte: Transporte de publico y transporte privado.

a. Transporte publico. Compuesto por el Transporte Masivo Pesado, el Transpmte Masivo Liviano.
b. Transporte privado. Compuesto por los Vehiculos particulares, de traccién humana y el peatén,

Paragrafo: las empresas prestadoras del servicio de transporte masivo, deberan incorporar en su
parque automotor, vehiculos acondicionados especialmente para personas impedidas {minusvalidos,
discapacitados visuales y auditivos), ademas no poseeran barreras arquitectdnicas en su circulacién
interior, dispondran de acceso a nivel con la calle o el andén de la parada, contaran con dispositivos de
seguridad v sistemas de freno especiales para el tmaasporte de pasajeros, deberin tener claramente
sefalados los recorridos, sistemas de paradas y frecuencias de paso, complementados con sistemas de
sefalizacion visual, auditiva. El Plan vial General deberd contemplar estas determinantes v fijar un plazo
no superior al de la vigencia de este plan de ordenamicnto para realizar la adecuacion y reposicion del
parque automotor; determinando los mecanismos para verificar dicho cumplimiento.

Articulo 124.  Tipos de transporte masivo.
En funcién del dpo de setvicio que prestan, se distinguen dos tipos de ransporte masivo:
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a, El Transporte Masivo Pesado. Conformado por vehiculos de tamafio regular que pueden sex
busetas, preferiblemente no contaminantes, que circulan por el sistema vial arterial, pecmitiendo el
desarrollo de las transferencias de tipo metropolitano Floridablanca — Bucaramanga, Floridablanca —
Girdn, Floridablanca — Piedecuesza, dichos vehiculos no podran circular a velocidades mayores a 60
km/h ni inferiores a 40 kim/h.

b. El Transporte Masivo Liviano. Conformado por inicrebuses, colectivos y taxis; los primeros
podran transportar un promedio de 10 pasajeros sentados en cada unidad, que se desplazan en
circuitos cortos por el sistema vial urbano y sectorial, dichos vehiculos no podrin ciccular 2
velocidades mayores a 40 km/h ni inferiores & 25 km/h; los segundos requeririn paraceros para
raxis.

Articulo 125, El Transporte privado.

Se deberd restringir la circulacton vehicular dentro del Casco Antiguo e igualinente se deberd
reglamentar el parqueo ocasional sobre el parque principal, en las vias secundatias y la implementacion
de parqueaderos tursticos perimetrales, Deberd prohibirse ¢l parqueo no ocasional, de vehiculos
particulares en todas las vias pablicas; igualmente debera reglamentarse el sistema de paradas y la
localizacion de las terminales de transporte publico.

a. Vehiculos de traccion humana. Se consideran como vehiculos de traccidon humana las bicicletas
para transporte individual, bicicletas para transporre de carga y vehiculos similares, Ta bicicleta para
transporte individual, gracias a su reducido tamafio v ficil maniobrabilidad, permite una ampla
flexibilidad de interaccidén con el entorno urbano, al poseer una flexibilidad muy cercana a la del
peaton. Asi mismo, gracias a su tamafo y ficil maniobrabilidad, alpunos vehiculos de traccidn
humana para transporte de carpa son recomendados en aguellos sitios de la ciudad en que, debido a
las caracteristicas particulares de su morfologia, no resisten la intromisién de vehiculos pesados de
carga. Sin embargo, estas alternativas de mowvilizacion deben enmarcarse dentro de un plan general
de transporte, 1 fin de articularse arménicamente con la ciudad.

b. El peatdén. El peatdn, la persona que se traslada por sus propios medios independiente de cualquier
elemento externo tene una libertad casi towal de elegir el siio de destino, de penetrar en los
espacios, de subir, de bajar, acercarse, de vivir la ciudad, teniendo comao tinica limitante intrinseca, la
baja velocidad con la cual puede desplazarse (6 km por hora). De todos los medios de locomeoecion,
éste, primordial por delwricion, es el que permite la mayor gama de posibilidades de interaccidén con
el espacio puiblico, razon por la cual debe darsele priondad en todos los sitios de la ciudad.

Articule 126.  Tipos de redes de citculacion,

En funcién del recorrido existen dos tpos de corredores por las que transita el transporte masivo:

a. Cortedores troncales. Esros corredores se compenen por los ejes viales definidos por el sistema
metropolitano de transporte que transcutren por el municipio de Girén: La Autopista de Giron —
Bucaramanga y Anillo Vial (Girdn — Flotidablanca).

b. Cotredores alimentadotes. Lstos corredores se componen por las wvias alimentadoras de los
Corredores Troncales que delinz el Sistema de Transporte Mewopolitano,

Paragrafo: Es necesario y prioritario gestionar la creacién de una tinica BEmpresa Bspecializada de
Transporte Piblico Urbanc que racionalice las rutas, frecuencias y tipos de vehiculo, Deberd crearse un
servicio de transporte masivo noctutno, cuyas frecuencias de paso, recorridos y paradas estén
espectalmente diseflados para tal fin; se considera nocturno, el servicio que se presta entre las 10 de ia
noche ylas 5 de la mafiana,

Seccidn 4: Plan General de Servicios Publicos domiciliarios

Articulo 127, Objetivo del Plan General de Setvicios Piblicos domiciliatios.

El Plan de Servicios Piblicos domiciliarios de Gurdn, como hecho metropolitane definido pot el AMI3,
es un complemento a los planes de accidén y contingencia que tienen las empresas prestadoras de los
servicios publicos (Acueducto Metropolitano, ESSA, EMPAS). Como complemento, no busca otra
cosa que contribuir al mejoramiento de la calidad en la prestacidn del servicio.

Articulo 128, Politicas del Plan General de Servicios Puiblicos domiciliatios.
Las politicas de accion en los servicios publicos de Girdn serin, en todo caso, producto de la

concertacion y la planificacién con las ernpresas prestadoras del servicio. Hstas politicas son:
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a. Garantizat el abastecimiento de agua potable para toda la ciudad. La problemitica del
abastecimiento tiene origen en las zonas productoras de apua que se ubican en el macizo de
Santander.

b, Mejorar [a prestacidn de los servicios adecuando las redes. a modernizacion de las redes de
conduccion de agua potable, alcantarillado y energia, es una necesidad inaplazable.

C. Masificar la prestacion de los servicios publicos. La politica debe lograr ampliar la cobertura
hasta el 100% de la poblacién del Municipio. '

d. Realizar obras publicas en servicios basicos. La obsa piblica sigue sieado la mejor manera de
prestar eficientemente un servicio.

8. Ampliar la participacion privada en las obras de infraestructura. El constructor privado debe
participar activamente en la construccion de obras de infraestructura entregando sus proyectos de
vivienda en condiciones de habitabilidad garantizada sin carencias de redes, Parte de la Cesicn
Publica puede ser canjeable para estas obras.

f. Generar mayotes opciones de acceso de la comunidad a servicios bisicos. La politica se
implementa mediante Ia ampliacidn de coberturas para ¢l mejoramiento de la calidad de vida y el
desatrollo del Municipio.

Articulo 129, Criterios para planes y programas de servicios piblicos.

Los nuevos desarrollos v los sectores con Tratamiento de Mejoramiento Integral deben seguir los

criterios que se presentan a continuacida:

a. Aplicar disefios con tecnologia de punta de los sistemas de agua potable y saneamiento basico de los
proyectos de construccion.

b. Procurar una intervencidén conjunta entre el sector privado y ¢l sector piblico en la construccion de
las redes. :

c. Elaborar planes de manejo ambiental para proyectos que involucren el espacio piblico, zonas de
reserva o proteccion y rondas de rios y quebradas.

d. Garantizar la cobertura total de los scrvicios para los nuevos desarmrolios v los sectores con
Tratamiento de Mejoramiento Integral con base en lo establecido en la ley 142 de servicios pablicos
domiciliatios.

Subseccién 1: Acueducto

Ardculo 130.  Objetivos pata la prestacion del servicio de Acueducto.

Los objetivos para la prestacion de este servicio deberan estar basados en:

2. Ampliacién del servicio de Acueducto. Realizado a través de la Compafiia de Acueducto
Metropolitano de Bucaramanga S.A. ESP o por personas naturales o juridicas, municipios,
organizactones v entidades autorizadas conforme a la Ley 142 y entidades descentralizadas que
garanticen el suministro a las dreas sin cobertura y las futuras dreas de expansion,

b. Promover Politicas de Conservacidn. Estas deben garantizar la proteccion de zonas de pAramos y
cuencas abastecedoras de acuedoctos rurales y urbanos, con participacion de las entidades
gubetnamentales, CDMB, Acueducto, AMB y Municipios del Arca.

c. Uso Racional del recurso. Implementar politicas v programas sobre ¢l manejo y uso racional del
agua.

Articulo 131, Estrategias para la prestacion del servicio de Acueducto,

a. Planificacidn. Garantizar el abastecimiento, produccidn, tratamniento, conduccidn y
cemetcializacion del servicia de agua potable.

b. Calidad. Garantizar las condiciones higiénicas de la prestacidn del servicio.

Articulo 132, Programas para la prestacion del servicio de Acueducto.
Con el fin de lograr el objetivo propuesto, se adelantaran la siguiente accidn:

MNucvas fuentes del Municipio. Tiene por objeto garantizar para la totalidad de la poblacién el
suministro de agua, mediante el incremento de captacidn sobre las fuentes actuales o la disminucidn del
consumo. El municipio de Girdn colaborard en los proyectos de estudio de bisqueda v prefactibilidad
de nuevos abastecimicntos y planificar el disefio e implementacién de un Plan de Recuperacion del tio
de Oro, con miras a su utilizacidon como fuente alternativa,
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Subseccidn 2: Alcantarillado Sanitario

Articulo 133, Objetivos del servicio de Alcantarillado Sanitario.

Los objetivos para la prestacion de este servicio deberan estar basados en:

a. Armonizar el POT del Municipio con el Plan Integral de Saneamiento Hidrico de Bucaramanga
PISAB IT para garantizar la prestacién de servicio.

b. Ampiiacion de la cobertura del servicio por parte de las entidades facultadas por la Ley 142 de
servicios publicos domiciliarios parantizando el suministro a las dreas sin cobertura y las futuras
dreas de expansion.

c. Ampliacidn de la cobertura y reconversion tecnoldpica de la Planta de Tratamiento de Rio Frio 1,
con el fin de minimizar los impactos generados por los olores ¥ habilitar el area de expansién sobre
el valle de Rio Frio.

d. Construccidn de la Planta de Tratamiento de La Marino v Café Madrd, uvtilizande nuevas
tecnologias en el tratamiento de aguas residvales que ofrezcan mixima eficiencia de remocién y
menot area de afectacion.

e. Estructurar mecanismos de participacién econdmica de sectores privados para la comstruccidn,
operacion y administracion de las plantas de tratamiento.

f. Ll sistema de alcantaridlado estd a cargo de la Empresa Pablica de Alcantariliado de Santander S.A.
BESP - EMPAS,

Articolo 134, Estrategias del servicio de Alcantarillado Sanitario.

a. Planificacion. Garantizar la continuidad de las redes de recoleccion y la ejecucion de obras publicas
concurrentes. ‘ .

b. Calidad. Recoleccion de vertimientos, conduccién y tratamiento final de apuas residuales;
conservacion v descontaminacidn del recurso hidrico.

Articulo 135, Programas del setvicio de Alcantarillado Sanitario.

a. Ampliacién del sistema Rio Frio con previe licenciamiento ambiental.

b. Coostruccidn de los Interceptores de las dreas de futuro desarrollo con previo licenciamiento
ambiental y de acuerdo a lo establecido cn la Ley 142 de Servicios Pablicos Domiciliarios.

¢. Construccién PTAR La Marino y Café Madrid con previo Licenciamiento ambiental.

Articulo 136.  Interceptores del servicio de Alcantarillado Sanitario.

Construccién de los signientes interceptores para las dreas de expansion y areas urbanas de desarrollo
residencial.

a. Interceptor paralelo al Rio Frio. Construccion del interceptor paralelo al Rio Frio y su conexion al
sistema Rio de Oro y su conducddn final a ta PTAR de Rio de Oro.

b, Interceptor Maestro El Carrizal. Construccién de la segunda etapa del Interceptor Maestro Ll
Catrizal y de obras complementarias para dar beneficio a nuevos desarrollos urbanos como la
construccion de emisatios y tramos adicionales a dicho colector, los cuales permitirdn viabilidad a las
areas de expansion. '

¢, Interceptor Rio de Oro. Construccion del interceptor de conduccion Rio de Oro margen izquicrda
hasta la PTAR La Matino.

d. Interceptor Rio de Oro Sur Occidental. Construccidn de un Colector Interceptor paralelo a la
margen derecha del rio de Oro Sur Occidental sobre las dreas de expansién de Llanadas v
Lagunetas, con tres ¢ cuatro redes sitnultineas localizadas por vias v zonas de aislamiento de cauce,
con una longitud aproximada de cuatro (4) kilémetros hasta el sistema quebrada Ea Tglesia — rfo de
Oro y conduccion del futuro emisario a la Planta de Tratamiento de Aguas residuales de rio de Oro
(PTAR La Marino) 6 existe la factibilidad de plantear un sistema interceptor nuevo que agrupe los
sectores que el POT define pata desarrollo a corto, mediano v largo plazo, tequitiéndose para esta
alternztiva un sitio nuevo, para la implementacién de la Planta de Aguas Residuales, independiente a
las proyectadas dentro de la actualizacion del PISAB.

Articulo 137.  Areas de Futuro Desarrollo del servicio de Alcantarillado Sanitatio.

Dentro de las dreas que presentan condiciones favorables se encuentran aquellas definidas por el Plan
de Ordenamiento Territorial como potencialmente urbanizables sobte el valle del do de Oro y tio Frio,
para satisfacer la demanda de wvivienda. Los suclos de expansion no podran ser urbanizados ni
incorporados a los suelos utbanos, hasta que tengan acceso a los servicios de acueducto y alcantarillade,
los cuales podran ser prestados por empresas de servicio privado, publico, muxto o bien sea por parte
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de ta CDDMB v la empresa de Acueducto Metropolitano, con forme a lo establecido para tal efecto por
la Ley 142,

Articalo 138, Consttuccion PTAR La Marino y Café Madrid.

Estas Plantas permitiran el tratamiento de las aguas residuales de las futuras areas de expansion sobre el
valle de Rio de Oro y los sectores de Carrizal, Lagunetas v Llanadas. El disefio y construccién de estas
Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, estard condicionada al tipo de tecnologia que finalmente
se implemente, la cual se ajustara a los lineamientos ambientales que requiere cumplir, analizando para
ello la afectacidn que pueda generar para los asentamientos urbanos actuales de la zona. El POl de
Girdn contempla las anteriores posibilidades localizindolas con un drea de afectacién de 300m.

Pardgrafo 1: La construccién de las PTAR La Marino y Café Madrid requeririn de previa Licencia
Ambiental y la garantia de empleo de tecnologias eficientes y ambientalmente viables de acuerdo con las
normas ambientales ¥ el RAS VIGENTE. No se podra iniciar operaciones de construcciones de las
PTAR si previamente no se ha garantizado la no afectacién de los desarrolios urbanos en un drea mayor
al drea de influencia restrictiva establecida por el RAS, en caso contrario el Municipio de Girdn se
abstendri de autorizar el inicio de operaciones de la mencionada PTAR en su tertitotio, salve el caso
que exista un plan de compensaciones concertada con la comunidad y el municipio

Paragrafo 2: La empresa prestadora del servicio de alcantadllado, que utilice algnna porcidn del
territorio del municipio de Girdn, para el tratamiento de las aguas restduales, deber establecer un
programa de compensaciones para la descontaminacidn de la cuenca del rio del Oro y el mejoramiento
ambiental del municipio. Tl municipio y la empresa definivin el mecanismo mds viable pata hacer
efectiva la compensacion. -

Paragrafo 3: El municipio se reserva el derecho de iniciar las acciones que sean necesarias para estimar
los costos ambientales que sirvan de base para establecer la compensacidn a recibir.

Subseccidn 3: Energia Eléctrica

Articulo 139, Objetivo del servicio de la Energia Eléctrica,
Ampliacidn de la cobertura del servicio en el Municipio.

Articulo 140, Estrategia del servicio de 1a Energia Eléctrica.
Genetacidn, conduccidn, distibucidn y comercializacion de la energia eléetrica,

Articulo 141, Programas del servicio de la Energia Eléctrica.

a. Proyectar las necesidades de expansion del servicio de energia de acuerdo con las dreas de desarrollo
propuestas pot €l POT Municipal.

b. Estudiar las posibilidades técnicas y econdmicas para implementar ¢l sisterna de redes subterraneas
en zonas de desazrollo comercial, institucional y en areas de reforma urbana.

c. Promover el programa de Flectrificacion Rural.

d. Mejorar la cobertura del servicio de Alumbrado Pablico en los barrios y veredas del Municipio.

Subseccion 4: Servicio de Gas

Articulo 142, Objetivos del setvicio de Gas.
Ampliar Ja cobertura del sistema en todo el Municipio.

Articulo 143, Estrategias para la prestacion del servicio de Gas.
Aumentar ]a red de distribucién de gas natural en el Municipio.

Atticulo 144.  Programas para la prestacién del servicio de Gas,

a. Continuar el plan de ampliacion de Redes de Gas Natural en los barrios del Municipio.

b. Expansién del programa de Gas Natural z las veredas del Municipio.

¢. Disefio y Ampliacién de Redes del servicio para el cubrimiento de las zonas de futuro desarrollo.
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Subseccién 5: Servicio de Aseo

Arviiculo 145, Objetivos del servicio de Aseo. .
Promover un manejo integral y coordinado de los residuos sélidos entre los Municipios del Area
Metropoltana,

Articulo 146, Estrategias para la prestacion del servicio de Aseo.

La prestacion del servicio de aseo 2 nivel municipal 6 metropolitano por parte de CARA LIMPIA,
empresas oficiales, privadas o mixtas deberin implementar sistemas de disposicidn mas eficientes y de
menot impacto ambiental.

Articulo 147, Programas para la prestacion del servicio de Aseo,

Se acoge el Plan de Gestudn Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) Metropolitano, adoptado por la
Junta Mewopolitana  de  Bucaramanpa, mediante Acuerdo Metropolitano No. 002 de 2005,
especialmente en lo que atafle a la inclusion de los cuatro (4) sitios evaluados y seleccionados dentro del
Municipio de San Juan Girén, respetando el orden de elegibilidad allf establecido, para la ubicacion de
sistemas de disposicién final de residuos sélidos, en la teenologia de telleno sanitacio.

Paragrafo 1. Las modificaciones que se realicen al PGIRS Metropolitano, seran incorporadas al POT
pot medio de decrete reglamentario motivado por el alealde municipal.

Subseccion 6: Servicio de Telecomunicaciones

Artculo 148.  Objetivos para la prestacion del Servicio de Telecomunicaciones.

Aumentar la cobertura del servicio telefdnico en todos los estratos, Para todos sus efectos, la ubicacidn
de antenas de telecomunicaciones debe reglamentarse de acuerdo a las disposiciones de la Circular 001
del 2009 del Ministerio de Comunicaciones, de aquella que la modifique o sustituya.

Ardculo 149, Estrategias para la prestacién del Servicio de Telecomunicaciones.
Promover la participacién de operadores del servicio, que garanticen la sana competencia con calidad y
tecnologia a nivel del AMDB.

Articulo 150, Programas para la prestacién del Servicio de Telecomunicaciones.

a. Crear un sistema de comunicacion de fibra dptica, a nivel metropolitano como apoyo al desarrollo
de la Tecndpolis. .

b. Ampliar la cobertura del sexvicio de telefonia rural.

Ampliacion de la cobertura del setvicio en los estratos menos favorecidos.

d. Incorporar la comunicacidn sateliral como opcidn para las empresas e instituciones que la requieran.

o

Seccidn 5: Plan General de Equipamiento y Servicios Sociales Bisicos

Articulo'151.  Equipamiento basico.

El equipamiento basico es la infraestructura fisica destinada a servicios de educacion, salud, recreacion,
cultura, religiosos, institucionales, de seguridad social, mercadeo y administrativos, los cuales pueden ser
publicos o privados; cuya funcidn es la garantizar a la poblacidn la prestacion de estos servicios.

Articulo 152 Infraestructura y calidad del Plan General de Equipamiento y Servicios
Sociales Basicos.

El Plan General de Equipamiento contempla los objetivos, estrategias, politicas, programas y proyectos
que hacen el marco de la accidn municipal del POT en la calidad de la prestacidn de los servicios
sodlales bdsicos.

Las defictencias de los servicios sociales basicos y de infraestructura de calidad encontradas en el
diagnastico territorial se espera salisfacer con el Plan General de’ Equipatmiento y Setvicios Sociales
Bisicos que se presenta en los apartaclos siguientes, los cuales contienen de manera precisa los objetivos
y alcances de cada sector, en los términos de la inversion municipal segin la ley 60 de 1993 y las
disposiciones presupuestales reglamentarias, las cuales serdn complementadas en el programa de
gestidn,
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Moderntzar,  ampliae ¥
adecuar  la  infracstructura
fisica del Municipio, de tal
manera que permita elevar los
indices de cobertura de
servicios  domiciliarios v
sociales bdsicos.

Gestidn de recursos fmancieros
a nivel departamental, nacional
e internacional.

Diserio de plancs integrales de
desarrollo social,

Reubicacidn  de poblacién
radicada en  zonas de alto
£eSE0.

Modernizacion y ampliacion
de la
municipal.
Mejoramiento del nivel de
calidad  de - vida de la
poblacidn Gironeses.

infraestructura

=
el

3 5 ;
Construccion de centros educativos
escenarios para la recreacidn vy

deporte, a aivel educativo ¥
comunitario.
Ampliacion, adecuacion v

mantenimicnto  de  establecimientos
educativos, instituciones de salud y
cscenatios deportivos,

Disefio v cjecucidn de programas de

vivienda d¢ mterés social.

{sencrar mayores opciones de
acceso de la comuwdad a
servicios basicos, mediante la
ampliacidn de coberturas para
¢l mejoramiento de la calidad
de vida y el desarrollo del
Municipic.

Ia  calidad de

Mejorar los
servicios.
Disefiar un Plan de Accidn de

prestacion de servicios.

Mayor  participacion  con
mayor cobertura de
servicios.

Ampliacién  de las  cobertaras  de
servicios  publicas  domiciliarios v
servicios sociales basicos.

‘CALIDAD

Mejorar el nivel de calidad de
vida de la poblacidn residente
en ¢l Municipio, mediante el
ofrecimiento de servicios de
alta calidad.

(estionar recursos Hnancieros
del  orden  departamental,
nacional ¢ internacional.
Incrementar los recursos para
la contratacion  dc  personal
idéneo de diversas arcas.

Fstablecer  mecanismos

(]l]c
permitan la interaccidn
- Gobierno — Comusidad.
Disetias programas de
capaciracion  orientados a la

prevencion de enfermedades y
desastres.

Ofrecer servicios de calidad

que  redunden  en el
desarrallo  integral de  los
Gironeses.

Promover  los  dercchos

colectivos e individuales,

Dotacidn de equipos y recutsos fsicos
para mejoramiento  de  centros
educativos ¢ matituciones de salud.
Dotacién de implementos deportivos
para el sccror educativa,

Contratacion de personat
especializado en el drea deportve -
recreativa.

Apoyo 4 asociaciones de vivienda de
interés social.

el

Propiciar la orgamizacién y
participacion de la comunidad
en tormo a acciones  que
propendun por e} bienestar
colectivo.

Promover el Plan de arenciin
para
coma

teniendo
adicional el
reintegro de éstos a su lugar de
ofigen.

desplazados,
opcion

Fowmentar la organizacidn y
participacion comunitaria,

Programma de  capacitacion para la

organizacion ¥ participacién
comuniraria.
Programa  de  capacitacidn  para

docentes y Bderes deportivos.

Apoyo a centros culturales v al talento
artistico del Municipio,
TFomento  dcl  fursmo vy
ccoturismo.

Programa de campafas en salud y
saneamiento ambicntal,

Programa de  educacién  ambiental,
educacidn  preventiva  en  salud
preparacién pre y post desastres.

el

Articulo 153,

Servicios sociales - Sector Urbano.

Se definen los objetivos de los diferentes setvicios del sector urbano, acompanados de los programas y

proyectos de mversiin para mejorar la calidad y las coberturas minimas, asi:

a. Educacion

q PREG
. | ESTRATEG © |mROYVECE
Incrementar ¢l fndice  de | Identificar puntos estatégicos de | Contribuir a adquirir sentido de | Constraccion de centros
cobertura educativa  para | construecion. pertenencia de  la pohlacion | educatives para los niveles de
gatantizar  la  igualdad  de | Adaptaz la infraestructura sica | joven, mediante cf ofrecimiento | preeseolar, bsica y media.

ncceso v opormnidades para
nifios, jdeenes y adultos.
Contribuir  al mejoramiento

de los establecimientos que no
poseen preescolar y de aquellos
que se extenrderan al bachillerato.

de la posibilidad de cstudiar en
¢l mismo Municipio en el cual
radica,

Implementacidén  del precscolar
e todos los  esrablecimicntos
educativos que poseen BB

de la formacidn educativa | Disminuir el indice  de | Ampliar la cobertura cducativa | Apoyo 2 establecimicntos  de
integral en ¢l Municipio. analfabetismo  cxistente  en ¢} | planificadamente, de acuerdo a | EBP. que se estin extendiendo
Promover el servicio | Municipic, las necesidades de la poblacidén, | al nivel de EB.S. vy EM.
educativo  para  personas | Realizar convenios con | Estimular el nivel  de [ Ampliscidn  de la oferta
especiales y discapacitadag. instituciones de educacidn técnica | profesionalizacion de la | cobertura  de  programas  de
Ofrecer programas de | y superion poblacion joven. educacion técnica ¥ superior.
educacion no  formal pana | Planificar ¢l mejoramicnto de las | Ofrecer  una  educacién  que | Mantenimiento, mejoramiento y
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potencializar el sector | condiciones  locativas ¥ de
productivo del Municipio. domcién  de  los  planteles
cducativos.
Apoyar  las  redes  educativas
espectalizadas.

Desaczollar y poner en marcha el
Plan Decenal de Bducacion para
Girda.

Arricular al sector educativa con
sectores como salud, recreacion,

deporte, cultura v desacrollo
sacial.
Realizar convenios

interinstiicionales para capacitar
alos docentes actales y contratar
personal idénco especializado.
Promover el
proyectos educativos acordes a
las necesidades e intereses de este
grupo poblacional.
Realizar
interinstitucionales.
Promover Ia oferta de programas
de preparacién no formal.
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desarrallo  de

convenios

P.’lf;’l

poblacion
desarrolio municipal.

marche 2 la  bandera del
desarroito del Municipic. '
Promover ambientes agradables
ambientes
intelectuales y participativos.
Contar con docentes altamente
alificados que  cualifiquen el
nivel educativo de Gicdn.

La educacién, un derecha dc
todos. ‘
Preparar académicamente a la
jlonar el

propiciar

para

adecuacidén de establecimicntos
cducarivos.

Dotacion de cquipos ¥ 1ocutsos
fisicos para  establecimientos
edueativos de educacidn formal.
Orientacidon de Jos P.E.L hacia ia
vocacion  sociocconomica  del
Municipio.

Modernizacion y ampliacién de la
planta doceate.

Fortlecimicnto vy apove  a
proyectos de educacion especial,
Consnlidacion de la educacién no
formal orentada al desarrollo
socio-econdmico del Municipio y
del Area Metropolitana,

. Salud

Mejprar vy fortalecer las
insttuciones prestadocas de salud,
tanto  en  infraestructura  como
dotacion, con ¢l fin de elevar ¢f
nivel de calidad y ampliar la
cobertura en la prestacidn de los
servicios de salud.

Promover programas y campaifias
de promocion de la salud ¥
prevencion  de enfermedades
nivel intersectorial 3
intermnstitucional, con el fin de
reducir los indices de morbi-
mortalidad en ¢l Municipio.

Crear lns condiciones de acceso al
régimen sabsidiado de salud para
la poblacidn  desprotegida  ca
seguridad social.

Tlaborar un Plan de Accion pam
educacion y camparnias en salud.
Gestion de recursos financieros
del orden departamental, nacional
€ internacional para
colinanciacion de proyectos.

Priordzar el ingreso de nifios,
ancianos  y  discapacitados  al
régimen subsidiado.
Promover la importancia de la
medicina preventiva.
Fortalecer 4 red de servicios de

maviles.

salud con ¢l apoyo de unidades

Promocionar la salud como

gje fundamental para cl
desarrollo corporal,
emocional,  espisitual ¥

productivo del individuo.
Fomentar la  preservacion
del medio ambiente.

de

Domcidn v reactivacion
puestos y centros de salud.

Programa de promocidn ¥
prevencion en salud y saneamiento
hasico.

Discflo ¢ Implementacion de un
sistema de icformacién en salud.
Depuracidon vy ampliacidn de la
cobertura del STSBEN.

Disefio e tmplementacién  del
sistema  gencral de Calidad en
salud y ol sistema de Atencidn al
usuarie, inregral paca el sector

urbana y rural.

¢. Deporte, recreacion

y cultura
5

Garantizar a1 los Gironeses el
derecho a la  recreacion, al
aprovechamiento  del  tempo
libre, al arraipo cultural vy 2 la
nrictica del deporte en sos
diversas disciplinas, mejorando
la  infracstroctura  cxistente  y
desarrollando  programas  que
estimulen la partcipacidn de la
comunidad.

Esdmular  la  organizacidn,
participacion  y el liderazgo
deportivo ¥ cultural 2 nivel de
barrios, empresas y veredas,
Tortalecer la dotacidn de las
bibliotecas municipales
existentes ¥y gestionar  Ia
implementacitn de la biblioteca
virtual,

Impulsar el desaerollo tudstico
urbano y rural del municipio de

Consepuir = recursos  para |
eohnanciacion de proyectos.
Realizacidn de CONVENIos
interadrministrativos.

Crganizar 2 YHdewes del  sector
coltural y deportive — recreativo, v
capacitarlos pam lograr la
multiplicacidn de eventos
deportivos y culturales.

Promover la participacion de I
comunidad cn Ja recupericidn vy
mantemmiento de las zonas verdes.
Disefiar programas de integracion
de todos los grupos poblacionales y
cmpresasiales ¢a tOMO 2 CVENIos
propmos de este sector.

Ardeculacion del sector con salad,
desarrollo social, educacidn y el
sector empresacial,
Vincular a la
discapacitada v

poblacidn
esnecial del

Promover el deporte, la
tecreacidn y la cultura para
preservar el arraigo por el
Municipio v estimulug ¢l
desarrollo  integral de las
personas.

Construccidn v adecuacidn de
espacios para la recreacion, ¢l
deporte y la caltura.

Dotacién, mantenuniento v
adecuacion  de  escenarios
deportivos, recreativos y de
interés cultural y turistico.
Adecuacidn de ZOnas
recreativas y  deportivas  en
establecimientos educativos.
Creacion de comités de apoyo
para el fomento de la
recreacion, el deporte y la
cultura.
Disefio  y  gecucidn de
programas  integrales  para
CVentos deportivos,
recreativos y culturales,
Programas  de  capacitacion
chmunitaria  en  recreacion,
deporte y cultura.
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PROYE

en

de los discapacitados a ¢stos.

rural.

Tmpulsar ¥ fortalecer ias
organizaciones, comités, clubes y
asociaciones que  promucvan  la

culoura, 1 recreacidn y el deporee.

programas
recreacion, deporte y cultura.

Adecuar los escenatios deportivos
de tal manera que faciliten el acceso

Disefiaz progmmas formativos que
integren a la comunidad urbana y

de

Adecuacion,

aropliacidn v
fortalecimiento de los
servicios  de  la cultues,

promoviendo la creacidn de
programas de promoctdn y
cxpresidn  artlstica v la
recuperaciét de wadiciones y
costumbres,

d. Vivienda

Mejorar  las  condiciones  de
habitabilidad de los hogares mas
vulnerables medinte la oferta
de programas de vivienda de
interés soctal.

Promover la conformacidn de
orgagizaciones  sociales  de
vivienda y apoyar las cxistentes
para lograr una participacidn
chicaz en la minimizacidn del
déficit de vivienda.

Formulacion de un Plan

vivienda de interés social

Propiciar  la organizacidn
comunitatia en tomo a Lk
elaboracidn  de  proyectos  de

vivienda de interés social.
Desarrollar
interinstitucional

ur

.dt:

trabajo
para
racionalizas el déficit de vivienda

Proposcionar vivienda digna a
poblacién  vulnerable  pot
estado de misesia O por su
ulveacion en zonas de alto

TCSEO.

actuga) ¥ fotura, ; -

. Promover el empleo solidario
Gestionar LeCUrsos s

L en el Municipio con los

departamentales, nacionales e ‘ 2
. . . habitantes del tusmo.
internacionales para ampliar Ja
cobermura  de  programas  de
vivienda.
Conformar  una red  de

asoclaciones de vivienda.

Generacidn  de  programas  de
vivienda de  interés  social
‘mediante procesos de
auloconstrncciin.

Creacién  de  programas  de
mejeramiento de  la o vivienda

urbana patz estratos 1 y 2 y
asentamientos subnormales.
Reubicacion  de la  poblacidn
radicada en zonas de alto nesgo o
de seserva forestal.

Disefio de un  programa  de
prevencidn y atencion en caso de
siniestros, para viviendas ubicadas
en zonas de alto despo.

e. Organizacién y participacién comunitaria

n

ONE

25 S ESTRATEGIAS S
Contribuir al mejoramiento del | Apoyar los  programas  de Arovo las  oreaniaacione
. . . . - A .a Zac s
nivet de calidad de vida de los | desarrollo  social  existentes i . gans

. . . sociales existentes en Gron
geupos mas valnerables, mediante | para los Gironeses. . . - s y
;i o . Promocionac los pardmetros | Capacitacién para la promaocion
el desawrollo  de  programas | Hstablecer mecanismos que

gestionados mediante organizacion

y pacticipacidn de la comunidad,

Promover la creacion de una red
OrgAniZaciones
sociales existeates en o Municipio.

de  grupos ¥

la red solidasia para Girdn.
Mejorar las
Gobiernio — Comunidad,

propicien la conformacidn de

relaciones

constitucionales  para la

ondadana.

Qrganizacion  y p’:’ll“JClpﬁ.ClOﬂ

de 12 organizacién comunitacia y
la participacién cindadana.

Creacion  de una  red  de
solidaridad para Gicdn, con las
organizaciones socinles existentes.

Articulo 154.
2. Educacién

Servicios Sociales ~ Sector Rural.

Contribuir  al mejoramiento
del nivel educative de la
poblacion rural, mediante la
ampliacién de la cobertura
escolar v ¢l fortalecimiento de
la calidad educativa, con wwa
visign rural del desaerollo.

Consolidar ¢l bachillerato rural
SAT en las veredas de muayor
densiclad poblacional.
Proponer la reorentacion de
los PEI para el sector rural en
el Plan IDecenal de BEducacion
pata Girdn,

Crestionar los recursos
financieros para el sector raral.
Disefiar un  programa de
capacitacion  especial  para
docentes rurales.,

Ampliar fa cobertura educativa
de acuerdo a las necesidades de
la poblacion.

Orientar la educacion racal hacia
ios  polas  potenciales  de
desarrollo del secror.

Promover en los jovenes el
arraigo  por el campo y las
actividades propias de éste.

hillerato
rural SAT.

Implementacidn del preescolar
en’ todos los establecunientos
eclucatvos que poseen
Educacién Basica Primaria,
Mantenimiento, mejoramiento v
adeeuacion de log
cstablecimicntos educativos.
Dotacidn de equipos vy cecursos
fistcos para los establecumicntos
educativos.

Orientacidn de los PET hacia
modalidades  agropecuarias ¥y
ecoldgico — ambientales.
Programa de capacitacidn para el
personal docente,
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< : 5t
Asignar mayores recursos para el
- . sector rural,
Fortalecer la red de servicios de | ) . R . y L
Ampliar los herarios de atencion Dotacién ¥ reactvacidn de
salud en el sector rural tanto en) T L ;
. .. 1 médico — odontologica a nivel puestos y centros de salud.
infraestructura como en dotacion, I
. rugal, Fortalecimicnto de la
para  ampliar su  cobertura  y | .. . . . ;1
. . .. 7 Disefiar progrimas de asistencia médico -
mejorar la calidad en la prestacidn . S "
. prevencion y capacitacidon paca odontolgica para la
de tales servicios, ' . 5 Promover el desarrollo .
N . el autocuidado vy la presecvacidn | .. | poblacidn rural.
Promover en la  comunidad intepral  de  la poblacidn L -
. de la satud. . - Realizacion de campafias de
campesing la colturn del |0 . : campesina del municipio de
. . Minimizar el impacto ambiental | 0 saled  y  programas  de
autocuidado, ambiente sano y la . Gidn T
. . de las [uentes coantaminantes capacitacion e salud  y
importancia de la salud para el . - . .
. para mejorar la condicién de saneamiento ambiental,
desarrollo mntegral de las personas. .y
. : L salud  para la poblacidn Amplacién de la cobertura
Ampliar la cobertura del régimen . N
- . campesing, del SISBIN pama ¢l sector
subsidiado pasa la poblacidn mual |5, , .
; . Vincular al régimen subsidiasdo a rural.
desprovista de este beneficio, ,. . :
la poblacidén campesina  mds
vulnerable.

c. Depotte, recreaciéon y cultura

Garantizar a los habitantes
del sector rural el detecho a
la recreacidn, el deporte v la
cultura, mejorando la
infracstroctura  cxistente  y
desarrollando programas que
esumulen la integracidn y
participacidn de la
comunidad campesina.
Impulsaz el ecoturdsmo de
aventura como opcidn de
peneracion de empleo, sano
csparcimiento v desasello
municipal.

Dischar programas
especificos  de  deporre v
cultura, para el sector rural.
Conformar la red rural de
comités para la recreacidn, el
deposte v la cultura.

Gestionar el
mejoramiento ¥ ampliacién de

LeCursons para

la infraestrucrura deportiva vy
culmral del sector rural.
Propiciar actividades
conjuntas para el sector
urbana y rural.

Incrementar el nimero de

actividades  deportivas v
culturales  para el sector

CAmpesinG,

Lograr la integracidn de la

comunidad en oo a
eventos deportivos,
recreativos v culturales,
gestionando mayores
[eCUrsos  para este  sector
poblacional

Construccidn v adecuacidn de espacios
para la recreacion, €l deporte v la
cultura.

Dotacidn, manrenimicnto y adecuacion
de escenarios deportives, recreativos v
de interés cultural y ecoturistico.

Adccuaciébn de zonas recreativas  y
deportivas en establecimientos
cducativos.

Creacion de comités rurales de apoyo
para la promocidn del deporte, la

recreacidn vy la coltura,

Programa de integracidn  rural en
eventos  deportivos, recieativos  y
culturales.

Programas de capacitacién comunitaria
para cl fomento de la organizacién y
pardcipacion rural en eventos culturales
v deportivo-recreativos,

Programa de acticulacidn del sector
rural con ol urhano en actividades
deportivas, tecreativas y culturales,

d. Vivienda

oferta de pProgramas
en un process de autogestion,

Promover la

de la poblacién,

Mejorar el nivel de calidad de vida
de la poblacion rural mediante la

mejoramiento de vivienda rural,

organizacion
participacion de la comunidad en
torno 2 un comité de vivienda que
propenda por el mejoramicnto de
las condiciones de habitabilidad

sociales  de

vivienda roral,
de

sector cural

¥ Disefiar

un

riesgo de desastres.
Gestionatr  recursos
departamental,
internacional.

del

Drsciio y ¢jecucién de programas
MEjoramiIento

Organizar a la comunidad en torno
4 las necesidades de vivienda del

programa
reubicacion para pollacidn rural en

nacional c

de

orden

Generacién de programas de

. - mejoramiento de vivienda
Mejorar las condiclones de
. | rural.
vida de la  poblacion o .
. S Reubicacidn  de  poblacidn
campesina  reduciendo el .
def . radicada en zonas de alto
indice de vivienda |
. ticsgo o de zcserva forastal.
inadecuada, '

Creacion de un comité pro-
vivienda rural.

50




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

¢. Otganizacién y participacion comunitaria

INES

Contribuir ol mejoramiento del nivel
de calidad de vida de 1a comunidad
campesina  Gironcses  mediante
de organizacion,
participacidon  y capacitacidn  que
incidan en incrementar la capacidad
de gestion vy concectacion de tal
poblacidn.

Consolidar ~ uwn  proceso de
organizacion social caractesfstico del
sector rural.

[]['DCESOS

Realizar CONVEnios
nterinstimcionales.

Discfiar  programas  de
capacitacién cn organizacién
comumtaria  de  economia
solidaria.

Consolidar nna red de trabajo
solidaric para ¢l sector rural.

Lograr la participacién de la
comunsdad
todas  las

decisiones  que

tengan que ver con el sector

roral.

campesinaa  en

Programa de capacitacién para
las  organizaciones  socules
cxistentes en el sector rural.
Creacion de una  red de
solidaridad para ¢l sector rural,

Seccidn 6: Plan General de Vivienda.

Articulo 155, Objetivos del Plan General de Vivienda.
El Plan ce Vivienda de Girdn, busca devolverle la habitabilidad en condiciones sostenibles a la Ciudad

mejorando la produccion de vivienda de interés social v gestionando incentivos pava fortalecer el sector
de la construccidn,

El Plan General de Vivienda debe tener una eficaz gestién de tierra para urbanizar, un sistema de
suministro de.materiales de bajo costo v, en la medida de las posibilidades, subsidiado por el Municipio
y acogerse a un sisterna de financiacidn que garantice el acceso a la comunidad en condiciones de
equidad a programas de vivienda mastvos,

El plan general de vivienda pretende dar solucidn efectiva 2 1as necesidades de los estratos bajos v
medios, como estrategia de control urbanistico y reduccion de zonas de riesge a causa de la localizacion
de familias en zonas no aptas paca urbanizar.

Articulo 156, Politicas de vivienda.

El Plan General de Vivienda define las siguientes politicas para el desarrollo de programas
habitacionales ranto publicos como privados que se enmarquen en los principios de bajo costo,
sostenibilidad, subsidiariedad, confluencia y atencion bisica.

a. Asegurar un sistema de crédito propio para conscguir vivienda. Ademis de los programas de
financiacion de vivienda y las juiciativas de la Nacidn en la materia, el Municipio debe tener su
propia fuente de financiamiento de la vivienda de bajo costo. Il sistema de crédito rotativo a través
de un fondo especializade de vivienda garantiza el acceso de todos a los programas habitacionales.
Por otra parte, la gestidn conjunta entre el Municipio y el sector privado debe conducir a conseguir
precios mas asequibles y condiciones mas [avorables en la calidad de la construccion.

b. Gestionar y entregar mis subsidios de vivienda. El Municipio tiene Ja obligacidn de otorgar
subsidios (aparte de los de la Nacidn) a los sectores de la comunidad menos favorecidos con el
objeto de garantizar ¢l acceso a la vivienda.

c. No permirtir la especulacién con la tierra urbana y facilitar el acceso a materiales de
construecion. Las estrategias de vivienda sepuirdn condenadas al fracaso mientras no exista una
politica activa en matetia de tierra urbana. La tierra cara y las urbanizaciones piratas siguen siendo el
resultado de la ausencia de esta politica. 1 Municipio puede nutuir sus finanzas al captar Ja plusvalia
generada por el desarrolio urbano y destinar muchos més recursos a la compra de tertenos para
programas habitacionales y a l2 construccion directa de viviendas. Los materiales de construceidn
para las iniciativas de autogestion de vivienda deben estar regulados por la accidn gubernamental a
fin de frenar su especulacién y garantizar su suministro oportano y agil 2 la comunidad.

d. Desarrollar un sisterna de control urbanistico en zonas no aptas para urbanizar, en asocio con la
tiscalia, ia CDMD v la policia ambiental.

Articulo 157, Criterios para planes vy programas de vivienda.
Todos los planes y programas de vivienda que se desarrollen-en ¢l municipio de Girén deben guardar
apego 2 las politicas aqui formuladas. Estos planes o programas pueden ser:

a. Generacidn de nuevos desatrollos habitacionales urbanos y de expansion
b. MNuevos desarrollos habitacionsales cn el area suburbana
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c. Nuevos desarrollos de vivienda campestre
d. Reubicacidn de asentamientos localizados en zonas de alto riesgo.
e. La rencvacion urbana

Articulo 158, Nuevos desarrolios habitacionales en el drea urbana y de expansion.
Los proyectos de vivienda de nuevos desarrollos urbanos guardaran correspondencia con el siguiente
promedio de densidades para su disefio:

a. Proyectos de densidad baja. Son aquellos con un maximo de 80 viv/ha hectirea neta urbanizable.

b, Proyectos de densidad media. Son aquellos entre 80 viv/ha hasta maximo 140 viviendas por
hectirea neta urbanizable. '

c. Proyectos de Densidad Alta. Son aquellos entre 140 viv/ha hasta miximo 180 viviendas pos
hectarea neta urbanizable.

Articulo 159, Nuevos desarrollos habitacionales en el area suburbana.

Es posible desarrollar proyectos habitacionales en las dreas suburbanas del Municipio, en cuyo caso se
atenderan los siguientes criterios:

a}  Se concertard el umbral maxime de Sub Urbanizacidon con la Auteridad Ambiental, en el
momento en que se cucnte con los estudios requeridos por la UPR, como resultado de la
Estrocturacion y Planificacion Urbanistica General EPUG de cada Zona Sub Urbana,

b) Como norma transitoria para los suelos suburbanos, se establecen los siguientes parimetros,
los cuales se derogatan a partit de Ia formulacidn de la EPUG, respectiva.

Tamaio de lote. El tamafio del lote para estos proyectos oscila entre 650 m? con sistema de
alcantarillado con tratamiento; ¥ 1 250 m? con sistema de disposicidn individual hasta un 60%
de pendiente.

Ocupacidn. Cada lote podra ocuparse hasta en un 50% con Ia constroccion de la vivienda.
Uso principal. El uso principal del lote serd exclusivarnente residencial con las caractetisticas
de parcela recreativa y de descanso.

Usos complementarios. Se pueden localizar usos comucmles para la atencidn de las
demandas de las viviendas o usos de infraestrucmara de servicios bisicos como escuelas, centros
de salud, canchas mltiples o complementarias como iglesias o centros de culto, debiende
contar con la aprobacién previa de la Administracién Municipal.

Servicios publicos. Garantizar la prestacion de servicios publicos bien sea prestado por las
empresas del estado o mediante lz constitucion de empresas de servicios publicos en el marco
de la Ley 142 de 1994,

Vias. Garantizar el acceso vial a cada lote con vias de paisaje 'del Plan Vial General,

Articulo 160, Nuevos desarrollos de vivienda campestre.

La vivienda campestre cs aquella que se construye en el deea rural para fines L(—:CLC’IUVOS o de descanso

en porciones de terteno pequenas y que realizan una mezcla moderada de produccidn agropecuaria, es

cuyo caso se atenderin los siguicntes criterios:

a. Tamaiflo de lote, El tamafio minimo del lote para estos proyectos es de 2 300 m?,

b. Ocupacién. Cada late podrd ocupasse hasta enun 30% con la construccidn de Ja vivienda.

c. Uso ptincipat. Eluso principal del lote serd residencial en combinacion con usos forestales.

d. Uses complementarios. Se pueden localizar usos comerciales para la atencion de las demandas de las
viviendas o usos de infraestructura de servicios bisicos como escuelas, centros de salud, canchas
miltiples, o complementarios como iglesias o centros de culto, debiendo contar con la aprobacién
previa de la Administracién Municipal. La produccion agropecuaria se Umitara a cultivos de
pancoget.

e. Servicios publicos. Garantizar ia prestacion de setvicios publicos bien sea prestado por las empresas
del estado o mediante la constitucidn de empresas en el matco de la Ley 142 de 1994,

f. Vias. Garantizar el acceso vial a cada lote con vias de paisaje del Plan Vial General.

Articulo 161, La renovacion urbana en el Plan de Vivienda.

Los proyectos habitacionales producto de los tratamientos de Mejoramicnto Intepral y Renovacidn
Urbana se entenderan como inscritos en el Plan de Vivienda. Por tal motivo se padrin desazrollar de
acucrdo a los planes parciales que para el efecto se definan. s necesario recalcar que la renovacién
urbana es una accidn principal dentro del conjunto de acciones urbanisticas y del espacio piblico que el
POT ha definido.
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Artdcule 162, Los Terrenos pata proyectos de vivienda.

Ademas de los que aporta la renovacidén utbana para los tratamientos de Me:joralmenro Integral v
renovacidn urbana, los terrenos en los cuales es posible desarrollar proyectos masivos de vivienda son
los que definen las Areas de Desarrollo Residencial de las Areas Homogténeas y Arcas de cxpansion,
contenidas en este Plan de Ordenamiento Tertitorial. De esta manera los terrenos disponibles son:

1. Areas Homogéneas con Desarrollo Residencial:

a. Area Homogénea del Carrizal. Son terrenos sin desasrrollo que se encuentean en el area; alli es
posible desarrollar un programa de vivienda de Densidad Baja y Media.

b. Area Homogénea de Mesetas. Son terrenos que se encuentran en el valle de Rio Fifo, area
donde es posible desarroliar un programa de vivienda de Densidad Media y Alta.

c. Area Homogénea de Rincén de Girdn. Son terrenos sin desarrollo que se encuentran en el
area; alli es posible desarrollar un programa de vivienda de Densidad Baja y Media.

d. Area Homogénea de Palenque. Son terrenos sin desarrollo que se encuentran en ef area de la
Hsmeralda, donde es posible desarrollar un programa de vivienda de Densidad Media y Alta.

2 Areas de Expansion con Vocacion Residencial:

a. Area de Expansién Valle de Rio Frio. Area con Vocacidn Comercial y Indusuial e
institucional, asi como de equipamientos utbanos de escala y servicios administrativos que
tendrdn un radio de accidn en el Area metropoliana...”

b. Area de Expansidn Valle de Rfo de Oro Centro — Occidental (Vereda Cattizal y Sectot la
Campifia). Area con Vocacién Residencial de baja v media densidad, que busca equilibear los
usos residencial (vivienda rradicional y VIS), comercial, dotacional y forestal protector.

c. Area de Expansién Valle de Llanadas. Area con Vocacién Residencial de baja y media
densidad, que busca equilibrar los usos residencial, comercial, dotacional, industrial y forestal
ProLector. ‘

d. Area de Expansmn Valle Rio de Oro Sur — Occidental (Vereda Lagunetas),
Correspondientes a los Sectores III-A y III-B, Areas con Vocacién Residencial de baja. y muy
baja densidad, que busca equilibrar los usos residendial, comercio, Dotacion, Tndustiia v Forestal
Protector.

e. Area de Expansion Valle Rio de Oro Nor ~Occidental (Vereda Bocas). Area con Vocacién
Residencial de alta y media densidad, que busca equilibrar los usos residencial, comercial,
dotacional, industral y forestal protector,

Pardgrafo: Para la formulacion de los planes parciales en cada una de las dreas de expansién se debe
claborar una Estructuracidon’ Urbanistica General que establezca las  vocaciones, los  sistemas
estructurantes y las zonas de importancia ambiental,

Articulo 163.  Lineamientos metropolitanos sobre vivienda de interés social.

De acuerdo al Componente Fisico Territorial del Plan. de Desarrollo Metropolitano ¢l AMB tendtia
como competencia la planificacién de vivienda, los requerimientos de equipamientos para VIS, la
definicidn de cupos de VIS y los procesos de reubicacion de la poblacidn asentada en zonas de alto
riesgo. Por su parte, el Municipio tendtia a su catgo la ejecucion v gestidn de programas de vivienda y la
pelitica de mejoramiento integral de barrios.

Los Planes de Vivienda de Interés Social han sido declarados como “Hecho Metropolitana™ a corto
plazo por el Plan de Desarrollo Metropolitine; de esta forma el POT municipal acoge estos
determinantes conteridos en el siguiente Acuerdo: “...Acuerdo Metropolitano No. 008 del 14 de marzo
de 2000 en su Articulo 15°. Critetios para la localizacion de la Vivienda de Interés Social”. De
conformidad con lo dispuesto en los articulos 13 v 92 de la ley 388 de 1997 v la estructura territorial
definida en el Capitulo II del presente Acuerdo, los municipios que conforman el Area Metropolitana
de Bucaramanga deberin definir en el componente urbano de sus Planes de Ordenamiento Territorial
los auelos destinados a vivienda de interés social, cuyo porcentaje, en relacion con la extension bruta de
cada Arca Funcional.

Articulo 164, Iniciativas del AMB acogidas por ¢l POT.
Las siguientes miciativas del AMDB son acogidas por el POT dada su importancia estratégica:
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a, Plan de Vivienda de Interés Social Metropolitano.
Objetivo. Generacidén de un marco planificador de gestién para la vivienda de interés social de
manera articulada entre los Municipios que conforman en AMB, de forma que direcclone uaa
politica integral al respecto.
Descripcion. A partir del disefio de una politica Metropolitana de vivienda de interés social con
base en una jdentificacion previa de estrateglas, armonizar, acompafar, coordinar ¥ gestionar
conjuntamente con los Municipios los procesos de promocidn de vivienda nueva de interés social y
reubicacién de viviendas en riespo.

b. Proyecto de reubicacién de barrios localizados en la zona de riesgo del cauce de los rios de
Oto, rio Frio, Chimitd y escarpes en el municipio de Girdn.
Objetivo. Poner a salvo la poblacidn y viviendas localizadas en las zonas de riesgo del cavce del o
de Oro mediante su traslado a otras areas mds seguras en el mismo Municipio a wavés de la
generacion de mesas alternativas de viviends de interés social.
Descripcidn, Promover la realizacion de un proyecto de vivienda de interés social que permita la
reubicacién de las familias de las zonas de resgo del cauce del o de Oro, rio Frio, Chimiti, Escarpe
de Malpaso, T'llo de Girdn, Bocas y La Giralda.

Subseccién 1: Programa integral para el desarrollo turistico

Articulo 165, Objetivos del programa integral para el desarrollo turistico.

&. Rescatar los valores y promover el teencuentro de la poblacion del Municipio.

b. Atraer visitantes de otros lugares aprovechando su patnmomo arquitecténico v hermosos paisajes
naturales, conun ambiente cilido y gente amable.

c. Se debe tener en cuenta que una de las mayores ventajas comparativas del Municipio, acorde a los
principios de sostenibilidad y sustentabilidad, es su posicidn geogrifica y su infraestructura vial que
le conferiria altos niveles de paruc1pac10n turistca recreacional

d. Explotar las ventajas como su posicidn geogrifica v su infraestructura vial p’tm desarrollar provectos
en el mercado tusistico recreacional.

e. Desarrollar ripidamente los procesos de capacitacidn, conclentdzacidn v postetiormente el de
promocion de esta potencial actividad econdmica.

Articulo 164, Acciones del Programa integral para el desarrollo turistico.

a. Recuperacidn del espacio piblico.

b. Planificacién v rehabilitacidn del centro historico de Girdn.

c. Establecer una estrategia de apoyo institucional de cardcter mixto (Municipio — empresa privada)
para impulsar la actividad turistca.

d. Identificar y rehabilitar dreas murales aptas para ¢l turismo recreacional.

e. Formacién y actualizacion del recurso humaneo.

Articulo 167.  Recuperacién del espacio priblico para el desarrollo turistico.

a. Plantear urgentemente ¢l redisefio de su espacio urbano para mantener su vocacién y desarrollar su
potencialidad.

b. Recuperacidn del espacic publico a través de la prohibicion del comercic informal y reubicacion da
los vendedores ambulantes, seleccionando asi las dreas de actividades comerciales, acorde a la
distribucién v organizacién urbana.

c. Debe tenerse en cuenta que una de las mayores ventajas comparativas del Municipio, acorde a los
principios de sostenibilidad y sustentabilidad, es su infraestructura urbana colonial que le confiere
altos niveles de participacion turistica. Para explotar dicha ventaja debe comenzar a:
® Desarrollar la infraestructura urbana colonial necesaria para consolidarse como un fuerte

participante en el mercado wristico.
® Desarrollar procesos de capacitacidn, concientizacién y posteriormente ¢l de promocidn de la
actividad turfstica.

Articulo 168, Planificacién y rehabilitacion del centro histérico de Girdn.

a. Fortalecer vy rehabilitar el Centro Histérico, para el desarrollo de la actividad turistica que dat
identidad mstitucional al caracter historico municipal.

Fortalecer el turismo a través de la investigacién académica y cultural

Rehabilitar v consolidar un eje institucional comoe dinamizador de la actividad totistica.

d. Formulacién del Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de Girdn. PEMP.
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Articulo 169.  Establecet una estrategia de apoyo institucional de cardcter mixto.

Establecer una estrategia de apoyo institucional de cardcter mixto (Municipio — empresa privada) para
impulsar la actividad turistica a través de la explotacién de la vocacién turistica que ostenta el municipio
de Girdn, no sélo su estructura historica existente, sino ademds creando nuevos proyectos de caricter
complementaric que diversifiquen este sector, Tales proyectos por su magnitud no pueden ser
asumidos por un solo agente inversor; para ello deben realizarse convenios mstitucionales en asocio con
el Municipio para la concrecion de nuevos megaproyectos, tales como la construccidn de los Parques y
Ecoparques, recuperacion del rio del Oro y rio Frio.

Articulo 170.  Identificat y rehabilitar dreas rurales aptas para el turismo recreacional.

a. Constituir al turismo recreacional como una alternaliva potencial para jalonar nuevas dindmicas de
desarrollo econémice y social

b, Generar ingresos o de recursos importantes a partir de su infraestructura vial que articule un 4rea
peografica estratégica de la regidn central y a su vez contribuya al crecimiento econdmico y al
bienestar social.

Ardculo 171, Formacion y actualizacidn del tecurse humano,

a. Pormar ua capital humano chelente y productivo a partic de las personas que habitan el drea del
Casco Antiguo para acrecentar v desarrollar las posibilidades de competitividad del Municipio en
esta actividad, dandoles a conocer los requisitos necesarios ce la participacion turistica de indole
Interpacional v nacional.

b. Desarrollar una campafia intensa para generar una cultura de atencidén al turista y de desarrollo de
esta vocacién mediante la elaboracién de material didicdco que promocione la actividad y logre que
el Municipio sea reconocido ampliamente en el ambito nacional e internacional.

CAPITULO 6: OCUPACION DEL TERRITORIO

Articulo 172, Criterios para la clasificacion del suelo.
Los siguientes son los criterios de clasificacidn del suclo.

2. Definicién del Perimcetro urbano. El Perimetro urbano es igual al perimetro de servicios definido
por las empresas de servicios publicos.

L. Definicidén del suelo de expansion urbana. Estas dteas se desarrollaran en forma de anillos
envolventes a partir del perfmetro urbano propuesto.

c. Definicidn del suelo rural. Terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacion a usos agricolas, panaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades analogas.

d. Definicién de suclos suburbanos. En estos suelos se mezcla el campo con las formas de vida de
la ciudad.

e. Definicion de suelos de proteccion ambiental. Rondas de rios y quebradas, laderas v escarpes y
areas declaradas de proteccién ambiental,

Articulo 173, Criterios para la clasificacion de los usos del suelo.

La clasificacidén de los usos del suelo se realiza de acuerdo con los siguientes criterios:
Visién de futuro, como elemento planificador y de gestidun.

Potencialidades y limitantes del Municipio.

Vocacdn econdmuca del Municipio, :

Determuinantes ambientales, sistemas hidrico, fisiografico y de proteccion.
Equidad ¥ bienestar social.

Reparto de cargas y benelicios.

Planificacién econdmica del Municipio.

g he e TR

Articulo 174. Clasificacidn del Suclo
El territorio municipal de Girdn se clasifica en: Suelo Urbano, Suclo de Expansién Urbana, Suelo Rural,
Suelo Suburbano v Suelo de Proteccidn; este tltimo podrd encontrarse en cualquiera de las anteriores

clasificaciones. Los tipos de suelo del municipio de Girdn se encuentran definidos en el Mapa 1F
Clasificacidon del Suelo General.
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Articulo 175, Suelo Urbano.
El suelo wrbano, corresponde al 4rea del Municipio, dotada de servicios pdblicos domiciliarios
{acueducto, alcantarillado y energia) e infraestructura vial que posibilitan su urbanizacion y edificacion.

Articulo 176, Suelo urbano del municipio de Girdn,

El suelo urbano del municipio de Girén, quedara establecido de conformidad con los parimetros de la
ley 388 de 1997 Capitulo IV, Articulo 31, y serd delimitado a partir del plano del perimetro sanitatio,
suministrado por la Empresa Pablica de Alcantarillado de Santander S.A. ESP - EMPAS,

Atticulo 177, Perimetro urbano del municipio de Girdn.
Addptese el perimetro urbano o sanitario’ para el municipio de Girdn que se presenta en el Mapa 1F,
que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 178, Suelo de Expansion Urbana,

Corresponde a las dreas que serdn incorporadas al uso wrbano y por ende dotadas de servicios ptblicos
e infraestructuta.

Articulo 179, Criterios para la definicidn del suelo de expansién utbana.

Los criterios bisicos para definir el suelo de expansion urhbana fueron:

Tasa de crecimiento pobhcion"d

Indice de crecimiento econdmico.

Existencia o posibilidad real de contar con infraestructura de servicios piblicos y domiciliarios.
Distancia a los desarrellos existentes actualimente.

Aptitud de la tierra. Las zonas de expansién deben estar excluidas de las zonas definidas como DMI,
de conservacion o rehabilitacién ambiental v zonas de alto riesgo 0 amenaza.

Condiciones faverables en desarrollo urbanistico, ambiental v paisajistico.

Existencia o posibilidad real de dotacion de mfmesrluctum pata el sistema vial v de ttampoxte areas
libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

¢ on ow

™

Articulo 180, Categorias de suelo de expansién.

Las ireas de expansion urbana se desarrollarin a través de planes parciales y unidades de actuacidn
urbanistica y podrin ser ejecutados por los propietarios interesados, la Administraciéon Municipal o un
ente mixto. De esta manera el desarrollo de las areas de expansion queda sujeto a los planes parciales
que en elias se formulen con postetioridad a la adopcidn del Plan de Ordenamiento Territorial; Los
proyectos localizados en dreas de expansién que cuenten con licencia de urbanismo y construccidn
vigentes seran reconocidos sus derechos.

Pardgrafo: Para fa formulacion de los planes parciales en cada una de las dreas de expansién se debe
elaborar una Estructuracién Urbanistica General, que establezca las vocaciones, los sistemas
estructurantes y las zanas de importancia ambiental, asi como las amenazas naturales presentes.

Articulo 181, Deseripcion de las dreas de expansion
Las areas de expansion se clasificaron y delimitan en el Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansion;
las vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se precisarin mediante planes patciales,

Articulo 182, Suelo Rural.

Corresponde a las ireas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas, pecuarias, forestales
y de explotacion de los recursos naturales. Forman parte de este suelo todas aquellas zonas diferentes al
suelo urbano y de expansién urbana.

Asrdculo 183, Criterios para la definicién del suclo rural.

a. Suclos cuyo potencial esta enfocado zl desarrollo de actividades agricolas, pecuarias, forestales de
explotacidén de recursos naturales y actividades andlogas. ‘

b. Suelos no aptos para el desarrollo urbano por factores geogrificos, ambientales o de oportunidad.

c. Terrenos localizados por fuera del perimetro sanitario.

d. Arcas cuyo Indice de acupacién es muy bajo.

! Fuente: Plano del pedmetro sanitario ¢ de Aleantarillado suministrado por EMPAS S.A. ESP.
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Articulo 184, Categorias de suclo rurales.
Dentro de éstos se encuentran:

4. Suelos suburhanos

b. Sueles de produccién:

c. suelos de proteccion.

Articulo 185, Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimetratmente a los Centros Poblados, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas comao
Areas de expansidn urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
v de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios piblicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994,

Para €l municipio de Girdn, las siguientes son las dreas suburbanas, vy se identfican en el mapa de
Clasificacién del Suelo:

a. Acapulco

b, Chocoita

c. Corredor via Aeropuerto

d. Corredor Circel de Palogordo — Cindadela Nuevo Girdn

Articulo 186. Clasificacién de Centros Poblados.
Ia sipuiente es la clasificacion de centros poblados para el municipio de Girdn. Consultar mapa de

Clastficacidn del Suelo, (Mapa i5)

2 £l et )

Area de Actividad Residencial AAT - Area de Actividad Dotacional AAD

Area de Actividad Residencial AAR - Area de Actividad Dotacional. AAD

Area de Activiidad Residencial AAR - Area de Actividad Dotacional AAD

Fuente: UT POT GIRON,

Paragrafo: Para los efectos de esta ley se endende por centros poblados los corregimientos,
inspecciones de policia o caserios con veinte (20) o mds viviendas contiguas, localizados en la zona
rural.

Articulo 187.  Suelos de produccién con restricciones,

Corresponden a las zonas onduladas v fuertemente inclinadas de las laderas de los valles del Municipio
desde la cota 700 a la cota 850 msaimn, aproximadamente, donde comicnza el sistema de proteccion de
escarpes v laderas {terrenos con pendientes mayores de 60%). Estas areas acolinadas de piedemonte v
serranias es donde se localizan los suelos y procesos productivos que tienen restricciones de uso para el
desatrolio de actividades agricolas y agropecuarias que requieren mecanizecidn, La mayor parte de esta
area posee apdtud de uso agroforestal y silvoagricolas.

Articulo 188, Suelos de produccién sin testricciones.
"Son dreas de relieve predominantemente plano v ligeramente ondulado sin erosidn con suelos
profundos de alta capacidad agroldgica en las cuales se pueden implementar sistemas de riegoe v nsos

mecanizados e 1ntensivos.

Articulo 189, Areas de Produccion y recomendaciones de manejo pata suelos de produccién.
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Mesa de Lebrija y mesa de Ruiroque.
tio v las estrdbaciones del Filo de Giron.
Ias estribaciones de la mesa de Ruitoque y los Santos.

planicie de inundacidn de los tios Sogameso y Sucio,

Borde occidental del valle de Rio de Oro, entre la planicie de inundacion del
Botde orental del valle de Rio de Oto, entre la planicic mundacién del doy

Valle del Rio Sogamoso, desde el piedemonte de 1a cordillera otental hasta la

- Agroforestal

- Apricultura Biologica v Forestal protector-
praductor.

- Investigacion y restauracion ecologica

- Infraestructura bésica para el uso principal

Carrizal hasta el sector del Café Madrid,

Valle de rio Fiio entre Jos municipios de Floridablanca y Giron

Valle del rfo Sogamoso, en la vereda de Sogamoso

Valle localizado entre los tlos Sucio ¥ el Sogamoso, en la vereda de Marta,

Se localrzan principalmente sobre los valles de tio de Oro en las veredas de
Palogordo, Chocon, Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda

Agropecuario intensivo, Forestal productor.
Vivienda rural, Recreacion.

Granjas & inlraestructura bisica de apoyo
para ¢l uso principal.

Mineria subterrinea

Fuente: Equipo CER-UIS.

Articulo 190.  Suelo de proteccion.

Esta constituido por las zonas y dreas de tetteno, localizados dentro de cualquiers de las anteriores
clases (urbano, de expansién utbana, rural y subutbano) que potr sus caracter{sticas geogrificas,

pajsajisticas o ambientales

o por formar parte de zonas de utilidad pablica para la ubicacidon de

infraestructura, para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas o
riesgos no mitigables para lalocalizacion de asentamientos hutnanos, tienen restringida la posibilidad de

urbanizarse.

Arteculo 191.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de manejo.

Uso. Reserva forestal protectora, debido a la alta vulnerabilidad geotécnica, sélo se
permiten nsos asociados a la reforestacién v recreacion pasiva

Jso. de Manejo integral de los recursos naturales
Recreacion pasiva

Rehabilitacion ecologica

Investigacidn controlada.

Forestal y agroforestal con especies nativas.

Uso. Ecosistema de tehabilitacién pam su conservacion, alto grado de criticidad
ambiental, conformacidon de ronda de proteccion 100 m. Susntucidn de cultivos,
implementacién  programa  de reforestacién con especies nativas vy zoma de
amortiguacion con sistemas agroforestales.

Usc. Zona de recuperacién para la proteccion con posibles usos recreativos pasivos.
Escarpe de Malpaso y Occidental de la meseta de Bucaramanga.

Uso: proteccidn integral de los recursos naturales, deben restringirse los usos
agropecuarios y la construceidn de vivienda; posibles nusos de ccotutismo y recreacion,
pasiva. Los per{metros de aislamdento se definirdn de acuerde a la clasificacidn de
corrientes.

Uso. Restauracién ecoldgica con fines de proteccién y conservacion de los recursos
naturales, ‘

Agroforestales, Forestal Protector, Agroforestal Investigacion controlada

Recreacién Pasiva,

Usos: Restauracidon Beoldgica con fines de manejo integral v forestal protector, debe
restringirse cualquier tipo de usos utbano o suburbano, declarindose zoma de
prateccidn v con posibles usos recreativos v agroforestales.

Restauracion Ecoldgica con fines de manejo integral.
Forestal Protector — productor, Ecoturismo, Recreacidn pasiva, Agroforestal.

55t Uso: Conservacidn Historica para los inmuebles con valor histérico de tal maneta que

se mantenga invariables las caracteristicas fisicas de aquellas de Jas estructuras.
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Uso: Conservacion Paisajistica para los accidentes geograficos de Interés tudstico y
Patsajistice '

Uso, Forestal protector v Recreaaon pasiva y/o activa. Rondas de Maneje de los dos,
escarpes y laderas,

.| Uso. Resrauractén ecoldgica y rchabilitacién para la proteccidn, Revegetalizacion
.| Forestal protector
‘| Recreacional pasvo.

Fuente: Equipo CER-UILS,

TITULO II: COMPONENTE URBANO

CAPITULO 1: POLITICAS GENERALES DEL MODELO TERRITORIAL

Articulo 192, Componente Urbano.

Ll Componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial definird las acciones prioritarias en el uso
y ocupacién del territorio urbano y se reflere a la administracidn del suelo urbano y de expansién
-urbana; integra polideas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestidn v estd
insertaco v supeditado al Componente Genetal del Plan,

Articulo 193, Fuentes principales de la sostenibilidad del Modeclo Territorial.
La sostenibilidad del Modelo Territorial se alinentard de tres fuentes principales:

a.
b.

La ecologfa del paisaje que fundamente la planificacién ecoldgica del tetritorio.

La economia ambiental que permite interpretar las relaciones del sistema econdmice con el medio
nataral, ‘

La sociologia ecolépica que fundamenta los procesos de participacion ciudadana y comunitaria en la
gestion ambiental.

Artdcalo 194, Criterios bdsicos de sostenibilidad ambiental.
Las politicas generales del modelo territorial deberdn establecer las directrices pata el desatrollo de un
Plan Estratégico de Gestion Ambiental para el municipio de Girdn, mismo que debe ser una meta a

mediano plazo. Tste plan estratégico se debe apoyar en siete criterios bdsicos de sostenibilidad
ambienral; -

a)
b)
<)
d)
€)
£
£)

\
h}'

i)

Promover la planificacion ecologica del territorio

Gestidn del riesgo

Manejo adecuado de basuras

Desacrollar empresas productivas, eficientes y ambientalmente sanas

Manejar en forma adecuada los recursos hidricos

Reducir los niveles de ruido

Garantizar aire impio para los ciudadanos

Grestidn ambiental responsable

Garantizar la conservicién del patrimonio arquitecténico, cultural v promover el turismo eco-
cultural

Articulo 195, Acciones para promover la planificacién ecolégica del territortio,
Las principales acciones asociadas a esta politica serdn:

1.
2.
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Prevenir y midgar los efectos causados por las amenazas naturales,

Dar prioridad al tema de la amenaza sismica desarrollando los estudios detallados que permitan
reconocer los riesgos y plantear las medidas a adoptar para la prevencion de desastres,

Garantizar la proteccion del drea de Rescrva Forestal Protectora definida por el DMI de
Bucaramanga.

Desarrollar el plan de legalizacion y adecuacion de zonas urbanizadas viables de conformidad con
las normas vigentes.

Desarrollar el proyecto de alinderamiento de las areas urbanas declaradas de conservacion,
proteccidn v las expuestas a amenaza v riesgo natural
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Garantizar la proteccién de areas de manejo especial.

Fomentar un desarrollo utbano con etiterios ambientales.

Incorporar el componente ambiental en los planes, programas y proyectos de los servicios publicos.
Minimizar los efectos del desarrcllo urbano en las areas rurales, previniendo la suburbanizacion y
gencracidn de asentamientos no planificados.

10. Desarrollar turisticamente el potencial que representa el rie de oro para el Municipio.

11. Mantener las zonas con vegetacidn nativa o sivestre en la actuabdad como mecanismo para
preservar i recurso hidrico, la biodiversidad de la regidn y control a la ampliacién de la frontera
agricola y a los usos urbanos en zonas de montafia y laderas.

B\

Articulo 196, Acciones para el manejo adecuado de basuras.

Las acciones para desarrollar esta politica seran las siguientes:

1. Generar los programas culturales y educativos para reorientar a la poblacion en general en el sentido

ambiental de manejo de los deseclios.

Realizar un programa que contemple la produccidn de desechos, la disminucidn de la generacion de

basura, la recoleccidén v transporte ordenado de la misma promoviendo el reciclaje, tratamiento y

conversion de los desechos en productos aprovechables en ¢l campo agropecuadio, industrial y de

vivienda.

3. Desarrollat proyectos de manejo integral de desechos reservando la adecuada disposicién final, para
los que son itrecuperables o inmanejables.

4. Implantar severos controles sobre los escombros de materiales de construccidn producidos por los
constructores privados o por las mismas empresas piblicas que hacen del espacio piiblico v la ribera
del rio su receptor; para el manejo de estos residuos de la construccidn se plantean la recuperacion
de estos materiales y su reutilizacion en agregados procesados o su disposicién en la escombrera
municipal.

2.

Articulo 197.  Acciories para desatrollar empresas productivas, eficientes y ambientalmente
sanas.

Como condiciones para su efectiva sostenibilidad ambiental Ias empresas deberan desarrollar de manera

estratégica:

Manejo integrado del ciclo de vida del preducto.

Eficiencia enerpética en la preductuvidad.

Mejoramiento en la calidad del producto.

Innovacidn tecnoldgica en los ciclos y sistemas de produccidn.

Se dard cumplimiento al decreto 919 de 1989 en relacion a2 que se implementara el plan de
contingencias institucional para cada empresa y se fortalecerd el PLEC municipal.

6. Se implementara y realizard un andlisis de tiesgos tecnologico.

ISAE R ol

Articulo 198, Acciones para manejar en forma adecuada los recutsos naturales.
Las acciones para desarrollar esta politica serin las siguientes: ‘

1. Toda industiia o empresa de alto impacto ambiental del Municipio deberi entrar en un proceso de
reconversion tecnoldgica o implementacién de medidas ‘tendientes a mitigar los  efectos
contaminantes que en su funcionamiento penerard sobre el aire, agua o el suelo.

2. Las zonas mdustriales deberan constituir barreras verdes aislantes de las zonas residenciales, de tal
forma que permitan reducir el impacto generadn por éstas sobre la poblacion.

3. Reducir la contaminacién vehicular estableciendo medidas de control de emision de pases y
reestructtiracion del sistema de transito y transporte en la ciudad.

4. Constituir un Sistema de T'ransporte Masivo para el municipio de Girdn, que garantice bajo impacto
ambiental y bajos niveles de contaminacién del aite, va sea por ruidos, olotes o gases tdxicos,

5. Las industrias de alto impacto ambiental que se localizan en zonas residenciales, deberan ser
reubicadas en la zona industrial que posee el Municipio v cuentan con un periodo de tiempo igual a
5 afios.

6. Hstablecer restricciones de localizacién de la industria agropecuaria en torno a los Centros Poblados
y casco utbano del Municipio.

Articulo 199, Acciones para garantizar aire limpio para los ciudadanos.
Las acciones para desarrollar estz politica serdn las signientes:
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1. Se realizara en el municipio el andlisis de calidad del aire de conformidad con la normatividac

ambiental vigente.

Reducir la contaminacién vehicular estableciendo medidas de control y reestructuracion del sistema

de transito v transporte en la ciudad.

3. Constituit un Sistema de Transporte Masivo para el municipio de Girdn, que garantice bajo impacto
ambiental y bajos niveles de contaminacién del aire, ya sea por ruidos, olotes o gases toxicos.

4. Las industrias contaminantes del aire como las avicolas, deberin establecer mecanismos de control
ambiental para reducir el impacto de los clores que ellas generan.

5. Toda nueva industria o empresa deberd garantizar que en su funcionamiento no generari
contarninacién del aire, apua, ete.

6. Lstablecer una franja de proteccidn ambiental entre el sector residencial v la zona industrial,

o

Articulo 200, Acciones para reducit los niveles de ruido.
Las acciones para desarrollar esta polifica seran las sipuientes:

1. Se construiri el mapa de ruido del municipio, de conformidad con la legistacién ambiental vigente.

2. Se debe fomentar igualmente una racionalizacién de las rutas y frecuencias de paso del sistema de

transporte masivo, previniendo zonas de control ambiental y la implementacién de un sistemna de

transporte masivo de caracter metropolitano.

Conrrol de los dispositives instalados en los exostos de motos y vehiculos que aumente el ruido.

4. En las zonas de vivienda se debe legislar para generar una normativa que permita la convivencia
pacifica y culwralmente tolerante, controlando los niveles de ruido producidos por altoparlantes,
equipos de sonido, minitecas, ete., apoyada en la normatividad ambiental.

=

Articulo 201, Acciones para la gestion ambiental responsable.

Las acciones para desartollar esta politica seran las sipuicntes:

1. Determinar las responsabilidades en términos de deberes y derechos que con respecto al medio

ambiente tdenen tanto el ciudadano camun como ¢ funcionatio publico v las mnstituciones piblicas ¥

privadas.

Desarrollar un programa de informacién y conocimiento sobre el medio ambiente, los factores de

cambio ¢ destruccién del mismo, las posibles alternativas para su solucidn y los beneficios sociales y

economicos quc tene la implementacion de respuestas ambientalmente adecuadas.

3. Coordinar ias politicas que sobre la matetia vienen desarrollando las instituciones nacionales,
regionales v locales que tienen incidencia en la ciudad.

4. Desarrollar una legislacién v una normativa propia y particular para el municipio de Girdn, de
manera que se osiente la solucion de contlictos urbanos o de desarrollo hacia la politica de
sostenibilidad ambiental que define ¢l modelo territorial.

5. Gestionar programas y proyectos tendientes a la recuperacion y descontanunacion del Rio de Otro,
como elemento fundamental en ¢l desarrollo econdmico y ambiental del Municipio.

6. Promover programas de educacion ambiental y asesoria téenica a los ciudadanos det Municipio con
el fin de realizar un uso racional v sostenible de los recursos naturales.

B~y

Articulo 202, Accilones para garantizar la consetvacidon del patrimonio arquitectdnico,
cultural y ptomover el turismo eco-cultural.

La particular riqueza de Giron capitalizada en su patrimonio arquitectdnico debe manejarse, igualmente,
de manera ambiental, es decir que la preservacion s6lo puede hacerse mediante acciones globales, que
rescaten el recurso arquitectonico “histérico”, pero sin condenar el desarrollo humano y ambiental de la
zona antigua v los inmuchbles con valor histérico en la zona rural,

CAPITULO 2: POLITICAS SOBRE USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO Y DE
EXPANSION

Articulo 203.  Politicas de corto vy mediano plazo del Componente Urbano.

Las politicas de corto plazo del Componente Urbane se mmplementarin durante la primera
adininistracidén mumclp'll de la vigencia del Plan de Ordenamiento Tersitorial. ‘Todas las politicas se
conciben come acciones concertadas con los municipins vecinos por cuanto hacen parte del Area
Metropolitana de Bucaramanga. Las politicas de mediano plqzo sobre los sistemas estructurantes se
Implementarin en la segunda administracién municipal de la vigencia del Plan de Ordenamiento
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Tetritorial.

Articulo 204.  Politicas sobre los sistemas estructurantes.
Los sistemas estucturantes se definirdn como: El Sistema Ambiental, el Sistema de Espacic Publico, el
Sisterna Vial y de Transporte y el Sistema Historico - Cultural.

Seccion 1: Politicas de corto plazo sobre los sistemas estructurantes

Son politicas de corto plazo sobre los sistemas estructurantes: el medio ambiente, el espacic pablico, ¢l
transporte y vialidad, el Patrimonio Histdrico — Cultural

Articulo 205, Politica de corto plazo sobte el medio ambiente.
Ll rescate del medio ambiente urbano deberd ser una prioridad de la politica de corto plazo sobre el
medio ambiente asi:

1. Se deberi delimitar y definir los mecanismos de administracion de las dreas declaradas de proteccidn
ambiental.

2. Conservacion de las cuencas y microcuencas en especial las abastecedoras de acueductos veredales y
muricipales. .

3. Establecer una dptima utilizacidn del suelo rural, controlando los vsos no apropiados, que generen
la destruccion del potencial agricola, ecolégico, turistico, ete.

Ardeulo 206.  Politica de corto plazo sobre espacio publico.
La politica de corto plazo sobre el espacio publice debera buscar injciar ¢l proceso de recuperacién de
los bienes de use colective, especialmente de las dreas de cesidn publica, con las signientes acciones:

Revisar y valorar las dreas de cesidn piblica escrituradas 2l Municipio para su manejo.

Adoptar medidas de proteccidn para los entornos de pran calidad urbanistica y arquitectdnica.

Exigir que, previamente al procese de construccidn, la definicion v usos de las dreas de cesidn
pablica que el Urbanizador entrega al Municipio se inscriban en el plan general de espacio piiblico.

RN =

Articulo 207, Politica de corto plazo sobre transporte y vialidad.
La politica de corte plazo sobre transporte y vialidad busca:

Mejorar la movilidad v solucionar la transversalidad vial del Municipio.

Poner en marcha el plan general de wansporte,

Armonizar la propuesta vialy de transpottes del AMDB con el plan vial y de transportes de Girdn.

Ceonformar un nuevo acceso vial para ¢l trafico inter-urbano municipal tanto de carga como de

pasajeros. '

Separar los flujos de trafico pesado.

6. Integrar funcionalmente las distintas areas y actividades, permitiendo accesibilidad proporcional al
dinamismo que cada una debe tener. ‘

7. Elaborar el plan de gestion del espacio pdblico en su componente de vias, ciclovias v senderos

peatonales, protegiendn ambientalmente los rios y Ias drcas de mancjo del espacio.

Rl e

o

Articulo 208, Politica de corto plazo del Patrimonio Histérico — Cultural.
La politica de coito plaze del patrimonio histérico — cultural busca:

1. Sefialar y regular la preservacidn, conservacidn, proteccion y uso de las areas histéricas e inmuebles
de valor arquitectdnico histérico y cultural,

2. Establecer un plan de proteccidn para el conjunto historico, sitios historicos o zonas axqueocldgicas y
las dreas de influencia respectiva, en colaboracién con las entidades territoriales correspondtentes.

3. Programar y concertar la restauracién los monumentos historicos del Municipio, dindoles un uso
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social en beneficio de toda [z poblacidn, generando espacios de atraccidn para el turismo local,
nacional e internacional.
Realizar un trabajo sistemitico de registro e inventario de bienes culturales en todo el municipio.

Impuisar la realizacidn de programas cultorales municipales v reglonales en  investigacion,

preservacion, formacidn, produccidn y difusiéa.

Coordinar acciones, mediante convenios o acuerdos académicos, para fmanciar procesos de
capacitacion y formacion.

Formulacidén e implementacion del Plan Especial de Manejo y Proteccidn del Centro Histérico,
PEMP.

Seccidn 2: Politicas de mediano plazo sobre los sistemas estructurantes

Articulo 209, Politica de mediano plazo sobre el medio ambiente,

La

polidca del medio ambiente deberi tener consolidadas las zonas y dreas de proteccidn con usos

forestales compatibles para mejorar el modelo de produccion ast:

2

Se debera Logiar el mejoramiento paisajistico y ambiental de la ciudad, especialmente de los rios de
QOtro v Frio. ‘

Tener bajos indices de contaminacién atmosférica a través del monitoreo y control de la zona
industrial. '

Articulo 210, Politica de mediano plazo sobre espacio publico.
Ta politica de mediano plazo sobre el espacio piblico busca consolidar las acciones de construccién de
lo piblico:

el Sl

4.

Recuperar, dignificar y mejorar el espacio piblico.

Definir la estructura simboélica de 1a ciudad en los nicleos de espacio piblico.

Definir los planes de accidon de recuperacion del espacic publice como accion estatépica de
implementacidn de la Renovacidn Urbana, '

Hstablecer 15 m? de espacio pGblico por habitante en el area urbana y de expansion.

Articulo 211, Politica de mediano plazo sobre transporte y vialidad.
La politica de mediane plazo sobre transporte v vialidad busca:

1.
2.
3

Conectividad del Municipio en el ambito metropolitano
Estructarar el plan vial municipal en armonia con el plan vial metropolitano.
Implementar el Plan de Movilidad

Articulo 212, Politica de mediano plazo del Patrimonio Histérico —~ Cultural.

La politica de medizno plaze del Patrimonio Histdrice Cultural busca:

63

Considerar el patrimonio cultural inmueble como parte fundamental v factor dindmico de los
asentamientos humanos y como pattes integradas arménicamente y determinantes para lograr la
apropiacion colectiva del proceso de construccion cultural del Municipio.

Valorar el patrimonic cultural como la representacion de las tradiciones, costumbres, hibitos,
manifestaciones, creaciones de la comunidad y su cultura popular, asi como el conjunto de bienes
inmateriales y materiales, muebles e inmuebles, que poseen un especial interés histdrico, artistico,
estético, plastico, arquitectdnico, urhano, arqueoldgico, ambiental, ecolégico v antropoldgico.
Determuinar ] patrimonio cultural como fltro que busque relattvizar el desazrollo de la ciudad,
articulindelo a las condiciones de la sociedad y a los objetivos que como cultura se ha puesto para el
future,

Implementar programas y capsulas en los medios de comunicacién para fomentar la proteccion y
difusion del patrimonio cultural.
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5. Operar programas artisticos en museos que favorezecan flujos importantes de turismo hacia el
Municipio.

6. Difundir en forma sistematica el patrimonio cultural del Municipio a través de los medios de

comunicacion municipal, Metropolitano, regional y nacionales.

Seccidn 3: Politicas sobre los planes de ocupacion

Los planes secterdales se defintran asi: Plan General de Servicios Publicos Domiciliarios, Plan General
de Hquipamientos Basicos y Plan General de Vivienda. Las politicas definen acciones sobre el tertitorio
municipal que deben implementarse a través de la vigencia del POT en programas y proyectos.

Subseccion 1: Politicas de corto plazo sobre los planes de ocupacidn

Artlculo 213, Politica de corto plazo sobre servicios publices domiciliarios.,
La politica de corto plazo sobre los servicios pablicos, busca mejorar la prestacion del servicio de
acueducto v alcantarillado de los sectores desarrollados y su ampliacién a las futuras dreas de desarrollo:

1. Establecer mecanismos con las empresas prestadoras del servicio para coordinar la adecuada

intervencion en los procesos de urbanizacion.

Mejorar la cobertura de los sexvicios piblicos domiciliarios a nivel municipal v Metropolitato.

3. Mejorar la cobertura v optimizar la eficiencia de la PTAR de Rio Frio I y la implementacidén de
nuevas tecnologias en la construccidn para las nuevas plantas de tratamiento.

4. Disponer de mecanismos para evaluar la eficiencia de los sistemas de redes de servicios.

5. Las empresas prestadoras de servicios deberdn acoger los determinantes urbanisticos establecidos
por el POT municipal, de tal forma que se realice un proceso de desarrollo ordenado y planificado.

)

Articulo 214, Politica de corto plazo sobre equipamientos basicos.
La pelitica de corto plazo sobre equipamientos basicos busca mejorar los indices de atencidn en los
servicios sociales basicos:

1. Elaborar un plan de contingencia para ampliar la cobertura de servicios de salud v educacion.
Buscar mecanismos de financiacién de la salad y la educacidn.

3. Promover el deposte, la recreacion v la cultura con programas de masificacion de las pricticas
deportivas v culrurales.

Artlculo 215, Politica de corto plazo sobre vivienda,

La politica de vivienda orenta su accién hacia el cumplimieato del mandato constitucional, el cual
establece que todo colombiano tienen derecho a una vivienda digna, para lo cual se deben definir los
mecanismos y procesos de concertacion para el acceso a ésta de la poblacidn carente de vivienda, los
sectores de desarrollo incompleto y las viviendas localizadas en zonas de alto tiesgo.

1. Delimitar las areas de riesgo del casco urbano por medio del plan parcial pata el manejo del riesgo.

2. Definir los sectores de poblacién y los asentamientos que requieren acciones priotitarias en la
adquisicion o mejoramiento de la vivienda. '

3. DBuscar la concertacion con el AMB para satisfacer la demanda de vivienda de interés social.

4. Garantizar el cubrimiento de los servicios a los sectores que deben ser consolidados en el Municipio.

Subseccidn 2: Politicas de mediano plazo sobre los planes de ocupacién

Articulo 216.  TPolitica de mediano plazo sobte servicios publicos domiciliargios.

La politica de mediano plazo sobre los setvicios puiblicos busca distinguir las competencias en la
prestacion de Jos servicios piblicos de manera que cada entidad maneje de manera auténoma, aungque
concertada, su actividad especifica:
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1. Tacilitar la creacién de empresas prestadoras de servicios plblicos en el AMDB.
2. Buscar alternativas de disposicion final de residuos solidos que sean econdmicamente viables y
ambientalmente sostenibles, procurando darles un tratamiento industrial,

Articulo 217, Politica de mediano plazo sobre equipamientos basicos.
La politica de mediano plazo sobre equipamientos basicos busca mejorar las condiciones de calidad de
vida de la poblacién con programas y proyectos de inlraestructara.

1. Localiza¢ equipamientos de impacto metropolitano aprovechando la posicidn geoprafica de Girdn
respecto del resto del AMB.

2. Contribuir en la oferta metropelitana de servicios de industria v terismo,

3. Localizar equipamientos colectivos de caricter mristico, cultural e investigativo de Impacto
metropolitano en el drea municipal.

Articulo 218, Politica de mediano plazo sobte vivienda.
La politica de mediano plazo sobre vivienda busca impulsar la reforma de la ciudad a través de los
tratamientos de Renovacién Urbana v Mejoramiento Integral.

1. Elaborar planes de emergencia para prevencidn de riesgos en asentamientos subnormales.

Iniplementar programas de mejoramiento integral 7 saneamiento basico de sectores con desarrollo
incomplete.

2

3. Fortalecer e incentivat Ia renovacion urbana con pmgram:ls de gestion asociada de vecinos.
CAPITULQO 3: MODELQO TERRITORIAL URBANO

Articnlo 219, Definicidn del Modelo Territorial Urbano.

El Modelo Territorial Urbano de Girén sera la aceidn decidida de hacer un uso racional del espacio con
total respeto por el medio ambiente con quien la ciudad interactia. Deberd fundar su funcionamiento
en la construccion de espacio publico por y para el peaton, constituyente primario de la ciudad. Ei
Modelo Territorial Urbano, expresion del Modelo Territorial General, edifica la identdad urbana de ia
ciudad, No puede entenderse el paisaje urbano sino como una respuesta directa del hecho fisico al
Modele Territosial,

Articulo 220,  Componentes del Modelo Territorial Urbana.
Son componentes del Madelo Territorial Urbano los que definen su estructura asi:

a. Elsistema de proteccion ambiental. Formado por el sistema hidrico con sus rondas hidricas de
manejo, cafiadas, y el sistema de parques urbanos.

b. El sistema de espacio publico. Formado por los nucleos de bcwu:ioq donde ocutre el
equipamiento basico y las zonas de manejo del espacio piblico.

¢. Elsistema vialy de transporte. Formado por las vias urbanas y las de relacién urbano — rural.

d. El Area Homogénca. Formado por los barrios que guardan similitudes en su comportamiento y
tipologia espacial v funcional.

Articulo 221, Forma y estructura urbana del Modelo Territorial Utbano.

La Forma y la Estructura Urbana, son definidas pot los anteriores componentes v orientan el desarrollo
y el Modelo Ternitorial en el territorio. Por otra parte; el patrén de asentamientos humanos respetard las
formas dadas, el parque ecolégico como extension del bosque, la plaza como lugar de reunion y la calle
como elemento fundamental de la dindmica urbana que permite la movilidad peatonal y vehicular sin
contradicciones. La expresion de este patrdn cs el Area Homogénea, en él ocurre el acontecer utbano,
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CAPITULO 4: SISTEMAS ESTRUCTURANTES URBANOS

Articule 222, Definicion de los sistemas estructurantes.
Los sistemas estructurantes urbanos estin representados por el Sistema de protcccién ambiental
urbana, cl Sistema de espacio piblico v el Sistema vial y de transporte urbano.

Seccién 1: SISTEMA DE PROTECCION AMBIENTAL URBANO

Articulo 223, Elementos articuladores del espacio urbano de Gitén.
Las rondas de los rios de Oro y Frio y sus quebradas constituyen los elementos articuladotes del
espacio urbano de Girdn y son el elemento estructurador del Modelo Tetritorial-

Pardgrafo: Son objetivos del Sistema Proteccion Ambiental Urbano de Girdn:

8. Elevat la calidad ambiental y balancear la oferta y demanda ambiental a través del terrirorio en
correspondencia con el proceso de desarrollo municipal

b. Sostener y conducir los procesos ecoldgicos esenciales, garantizindo la conectividad ecoldgica y la
disponibilidad de segvicios ambientales en todo el territorio. '

¢. FElevar la calidad ambiental v balancear Ia oferta ambiental 4 través del tertitorio en correspondencia
con el poblamiento y la demanda.

d. Bstructurar la Malla Verde Urbana que proporcionard conectividad entre las diferentes dreas
urbanas. ‘

e. Proporcionar conectividad entre las diferentes dreas urbanas.

Brindar soporte ambiental al Modelo Tertitorial.

g. Contribuir al paisaje urbano proporcionando sitios para actividades recreativas ambientales.

el

Subseccién 1: SISTEMA HIDRICO URBANO

Artculo 224, Conformacidn del Sistema Hidrico Urbano.

Ll Sistema Hidrico Urbano estd formado por las cotrientes hidricas que hacen presencia en el territorio
urbano. La corriente hidrica comprende el cauce, la planicie de inundacién, la ronda hidrica de
proteccidn ¥ zona de manejo.

66



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJC MUNICIPAL

Articulo 225, Clasificaciéon de corrientes y definicion de la Ronda Hidrica de Manejo — Sector
Usbano
Addptese la siguiente clasificacidn de corrieates v definicion de Ia Ronda Hidrica de Manejo para el

sector Urbano de Giton.

Clasificacidn de corrientes y definicidn de la Ronda Hidrica de Manejo para el casco urbano

Corresponde 4 los dos determinados | Ria de Oro 20 m M m
1 como principales  por su caudal y b
longitud. Rio Fro 30 m 20 m
Corresponde a las quebradas principales | Q. La Iglesin 20 m 10 m-
I afluentes de los sisternas primarios. (3 Chimit4 20 m 10 m
15m
10 m canalizada
Para  construcciones
existentes el
Q Las Nieves 'Aisiamicn-to serid ac?orclc No aplica
a las  intervenciones
presentadas en el casco
Cormesponde a2 las quebradas antiguo v sujero a las
secundarias 0 escortentias menores definiciones del
afluentes de los sistemas primarios v PEMP.
III secundatios que deben ser reductos 15m
ambientales con uso restringido por su 10 m canalizada
fragilidad. Para construcciones
existentes el
(3 del Padre Jestis aislamien.to serd ﬂc.orde No Aplica
a las  intervenciones
presentadas en ¢l casco
anfigue v sujeto 4 las
definiciones del
PEMP.
Otras Corrientes Menores 5 metros a cada costado del drenaje

Subseccion 2: Suelos urbanos de proteccion

Ardeule 226, Conformacidn del suelo urbano de proteccidn,

Este suelo de proteccion esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro del suelo
urbano de Girdn, que por sus catactedsticas geograficas, paisajisticas o ambientales y por formar parte
de las zonas de utilidad piblica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riespo no midgable para lo localizacién de
asentamientos humanos, tiene restringida la2 posibilidad de urbanizarse.

Articule 227, Clasificacion de Jos suelos urhanos de proteccion.

Dentro de los suelos de proteccidn se encuentran las rondas de los tios de Oro y Frio v quebradas que
atraviesan el casco urbano de Girdn, los aislamientos naturales de pie y borde de taludes y las dreas
declaradas de proteccion por el DML

Articulo 228, Rondas de rios y quebradas.

Las rondas de rios y quebradas son las franjas de suelo urbano-ubicadas paralelamente a los cauces de
los rios y quebradas que atraviesan el casco urbano del Municipio, estas iteas se identifican como zonas
de aislamiento y proteccidén de cotrientes v potenciales corredores bioldgicos (areas [orestales
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protectoras) debiendo tener el uso de drboles y arbustos como principal cobertura, prohibiéndose la
construccion de vivienda, vias o la localizacién de amoblamiento uthano.

Patdprafo 1: Las dreas de proteccién seran medidas a cada lado de los rios y quebradas 4 partic de la
cota maxima de inundacion de la corriente; Ia dimensién de estas rondas depende del tipo de corriente
sobre el cual se encuentren, las cuales han sido definidas en el Componente General.

Articulo 229, Aislamientos de pic y bordes de taludes.

Los aislamientos son las franjas de suelo ubicadas en cercanfa de taludes cuya funcién es'la proteccion y
sostenibilidad ambiental de construcciones e infraestructura urbana y corresponden a una franja minima
de terreno, medida horizontalmente desde el punto critico de contral hastz el sitio en donde se podran
localizar el mure de encerramiento o ¢l paramento de las edificaciones mds cercanzs a los taludes; esta
zona evitard el desarrolio urbanistico en 4reas de potencial riesgo ante eventos. erosivos y servird para
realizar las adecuaciones ambientales que sean necesarias (zonas de arborizacién y proteccion urbana,
entre owos).

Pardgrafo 1: Sobre las zonas de aislamiento no se pernitird ¢l cambio de zonas verdes pot cualquier
tipo de piso duro; tampoce se admitird la construccidn de estructuras y obras comunales comeo:
parqueaderos, ldoscos, casetas, piscinas, placas o zonas depostivas, zonas de deposito, antenas
parabdlicas, etc. BEn ninglin caso las zonas de aislamienio podrin ser incluidas como areas de cesidn.

Pardaprafo 2: Complementario a las anteriotes determinaciones estos aislamientos deben tener en
cuenta las Normas Técnicas para el Control de Erosidn, establecidas mediante Resohucidn INo. D327 del
20 de marzo de 1996 o aquella que la sustituya y/o modifique.

Articule 230.  Laderas y Escarpes.

Las laderas vy los terrencs con pendientes mayores al 60% confomman en conjunto un ecosistema
estratégico de alto riesgo v de especial significancia, para la sostenibilidad ambiental de Girdn. Su estado
actual presenta una tendencia creciente al deterioro ambiental por deforestacion de la cobertura vegetal
protectora v el establecuniento de asentamientos poblacionales no planificados en su integridad.
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Seccion 2: SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Subseccion 1: Subsistema de Zonas Recreativas

Articulo 231, Definicion de zonas recreativas.

Las zonas recreativas son espacios de uso colectivo existentes que sitven como centros para la practica
de depottes y para la recreacion activa. Constituyen equipamiento basico de la ciudad v son regulados
por el Plan General de Espacio Piblico,

Subseccién 2: Subsistema de plazas

Articule 232, Definicién de plazas,

Las plazas son espacios de uso colectivo que sitven como elementos tante para la permanencia y la
reunidn, como pata el desarrollo de actividades transitorias come los especriculos piblicos abiertos 6
debates politicos.

Pardgrafo: Las zonas recreativas serin producto de las dreas de cesidn pablica que ol vrbanizador esta
obligado a dar en forma gratuita al Municipio. Constituyen equipamiento biasico de la ciudad y son
repulados por e} Plan General de Espacio Pablico. Tanto en los sitios definidos por él, como Jos nuevos
desarrollos de las dreas de expansion, desacrollaran plazas v seran construidas y admimistradas por la
Administracion Municipal ¢ por particulares.

Articulo 233, Plazas del municipio de Girdn,
Adadptese la sipniente clasificacion de Plazas para el municipio de Girdn:

Plazoleta Peralta Casco Antipuo Plazolesas  piblicas | Conservacién
Plazoleta de las Nieves Casco Antdguo Institucionales Histérica
Plaza Civica Municipal . . . "
B m Malecon, Cr 22 del Barto Villa [ Plaza piblica | Desarrallo
componente estructurante del Eje . L .
. Campestre. : Tnstitucional — Ferias | Dotacional
Recreativo ‘

Fuente: Equipo CER-UITS.
Subseccion 3: Subsistema de espacios pﬁblicos verdes

Articulo 234, Conformacidon de los espacios publicos verdes de Gitdn.
Los espacios piblicos verdes de Girdn son: Los Parques Municipal, los Parques Urbanos v los Parques
Vecinales.

Articulo 235, Pargues municipales.

Estos parques serin de uso colectivo, actian como reguladores del equilibrio ambiental, representan el
pateimonio ambiental de la ciudad y su coberturs es regional y metropolitana. Los Parques Municipales
setAn delimitados por la Administracidén Municipal y administrados por ella, por particulares o
asociaciones comunales.
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Pardgrafo 1: Son Parques Municipales Lineales las rondas hidricas, las areas de mancjo de las cortientes
de primer y segundo orden.

Articulo 236, Clasificacion de los Patques Municipales de Gitdn.
Adéptese la siguiente clasificacion de Parques Municipales para Girdn:

- Forestal Protector s
30m Proteccion
Valle rio de Oro
Sur - Occidental .
v t 1T “ . 20m Dotacional de | Desarrcllo del
ereda Tagunetas L. . et
g Recreacidon Pasiva Espacio Pablico
- Forestal protector y ..
Sector Subutbano de Acapulco oest P 7| Proteccion
Turistica
Forestal protector y Proteccidn
Vereda Barbosa Turistica
. Forestal Protector de .,
Bardo La Esmeralda ., . Proteccion
Recreacion Pasiva
. Foresral, Protector y .,
Vereda Acapulco L Y| Proteccion
Tudstico
Lo Fortestal, Protector v ..
Valle de Ric hio . Y| Proteccidn
Turstico
7alle Rio de Oro Forestal, Protector Proteccion

Fuente: CER-UIS, POT Girdn.

® La zona de mancjo del espacio plblico serd considerada como carga urbanistica. Consultar Mapa 5F
Lquipamientos de Soporte.

Articuleo 257, Parque Lincal Muonicipal Rio de Oto Sur — Occidental.

Este Parque actuard como elemento estructurante del Circuito Turfstico Histdrico Cultural del
Municipio de Girdn, estard conformado por dos componentes, un 4rea denominada Ronda Hidrtica
de Proteccion, la cual funcionard como area forestal protectora de los tios, de 30 m de distancia y un
drea denominada Zona de Manejo del Espacio Publico, de recreacidn pasiva y acdva con
amoblamiento urbano y tecorridos peatonales, estd Ultima zona tendrd una distancia de 20 m destinada
al desarrollo del espacio publico como drea de afectacién,

Pardgrafo 1: La propuesta del Parque Lineal Municipal Rio de Oro Occidental estd orientado a lograr
que la recreacion sea compatible con la defenss, conservacidn y manejo de los recursos naturales y
estard articulado con la propuesta de Eje recreativo y el Casco Antiguo a través de la malla verde
ambiental ¥ de recortidos turisticos que permitiran ofrecer a Girdn la base para un desarrollo cultural,
turistico y de conservacion ambiental.
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Estos parques son de usa colectivo, actian como reguladores del equilibrio ambiental, representan el
patrimonio ambiental de la ciudad y su cobertura es local en el imbito del Area Homogénea, Los
Parques Urbanos seran definidos vy delimitados por la Admunistracidn Municipal v administrades por
ella o por particulares y podran ser producto de la cesién publica. Son Parques Urbanos los espacios
verdes definideos a partie de la cesidn puiblica con extensién minima de 1 Ha, también son parques
urbanos las rondas hidricas de manejo de las corrientes de tercer orden.

Articulo 239.

Parques urbanos del municipio de Girdn.

Addptese la siguiente clasificacion de Parques urbanos para el municipio de Girdn:

Parque El Gallincral

Barrios Santa Cruz, Rio de Oro y Tl
Malecon

Producro  de los
mejoramiento integral,

programas de

renovaciéon  urbana o de

Producto de las cestones publicas.

Parque
Corazdn

Sagrado

Barrio Sagrado Corazon

Parque Central

Casco Antipuo: Area de Conservacion
Histdrica.

Parque Meseta

Barrios meseta I »I1 - III

Parque Ll Poblado

Caflada barrio El Poblado, (Autopista -
Carrera 27 A — Transversal 43)

Parque
Arenales

Jardin de

Altos de Arenales, Jardin de Arenales v el
Progreso.

Forestal
Protector
v/o
Recreacidn
TPasiva

Mejoramienta
Integral para la
Proteccion
Ambiental

Desarrollo para
la Conservacion
Ambiental

Consernracidn
Historica

Desarrolle para
la Conservacion
Ambental

Articulo 240, Parques vecinales.

Los parques vecinales serdn el primer producto de la Cesién Piblica de Equipamuento v Espacio
Publico y deben preverse en el proceso de urbanizacidn. No obstante, para los sectores con baja
dotacién de parques vecinales es necesario incluir en los planes parciales las acciones a desarrollar para
su implementacion, asi como su cantidad y usos principales

Subseccion 4: Subsistema de nticleos Dotacionales

Articulo 241.

Los niicleos de Dotacién.

Los nicleos de Dotacién son espacios de wso colectivo que sirven para la localizacion de elementos de
equiparnientos colectivos basicos como escuelas, puestos de salud, centros de atencidén inmediata o
gobierno iocal. Los nicleos de Dotacidn albergan los elementos dotacionales que requieren los sectores
homogéneos para su consolidacién urbana. Constituyen equipamiento bdsico de la ciudad y son
regulados por el Plan General de Espacio Pablico.
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Ardeulo 242,

Clasificacion de los Nucleos de Dotacion del municipio de Giton.

Adodptese la signiente clasificacidn de Nucleos de Dotacién para el drea urbana del municipio de Girdn

Micleo de Servicios Carrizal

San Antonio del Carrizal

LRecreacional Urbano.

f s . Ta Iglesia, Via Bucaramanga - . . Desarrollo Dotacional a escala
Centro de Servicios Metropolitanos LR, g Servicios Metropolitanos .
Giron metropolitana
. . . e Recreacional Desarrollo Dotacional 2 escala
SENA Anillo Vial I'loridablanca - Gisén . .
Metropolitana metropolitana
Insttucional . -

Rehabilitacidn Dotacional

Nucleo de Servicios Santa Cruz

Barrio Santa Cruz

Trbane

Recreacional
Comunitasio

Rehabilitactédn Dotacional

Nucleo de Servicios 1° de Mayo

Barrio 1% de Mayo: Calle 16 — Cr
22A

Recreacional Urbano

Rehabilitacian Dotacional

Nicleo de Servicios El
Coliseo v Centro Recreacional

Poblado:

Barro Ll Pablado y Cacrizal

TRecreacional Urbano

Rehabilitacidin Dotacional

MNicleo de Servicios Arcnales

Barrio Altos de Arenales: Avenida
Bahondo — Cr 26, Transversal 23

Recreacionat Urbane

Rehabilitacion Dotacional

Micleo de Servicios Dellavista

Barrio Bellavisra

Dotacional

Equipamiento  Usbano

Desarrotlo Dotacional

Coumunitario

Fuente: Equipo CER-ULS. POT Giron.

Paragrafo: Los Nicleos de Dotacién hacen parte del Plan de Equipamientos Bisicos y de la cobertura
y calidad de la dotacidn social basica. Tanto en los sitios definidos antetiormente, como los nuevos
desarrollos de las dreas de expansion, se desarrollarin nidcleos y serin construidos por la
Administracion Municipal o por particulares, con arreglo at Proyecto Munjcipal de delimitacidn y
construccion de los nicleos de Dotacion.

Subseccion 5: Subsistema de sitios de interés local

Articulo 243, Sitios de interés local para Giton. _
Son sitos de interés local para Gizdn; los sitios de valor local patrimonial o histético vy los sidos de
interés local arquitectdnico o urbanistico.

Articulo 244, Sitios de interés local patrimonial o histérico.

Estos sitios son de uso colectivo, achlan como: generadores de identdad, representan el pattimonio
historico de la ctudad y tendean Tratamiento de Conservacién Patrimonial e Fistérica. Los sitios de
interés local patrimonial o histérico seran definidos por la Administracién Municipal y administrados
por ella o por particulares. Acorde con el Decreto 264 del 12 de Noviembre de 1963, que declaro
Monumento Nacional al Centro Historico de Girdn

Pardgrafo: s posible promover acciones que conduzean a que un sitio de interés patrimonial o
historico sea declarado Monumento Nacional con arreglo a la normatividad vigente sobre
monumentos. Las actividades que se realizan en estos sitios también son protegidas como patrimonio
cultural de la ciudad y deben ser potenciadas con programas permanentes que generen afluencia de
publico y conduzcan al fortalecimiento de la culrura propia de Girdn.

Articulo 245, Sitios de interés local patrimonial o histérico.
Los principales sittos de interés local pattimonial o historico en el Municipio son:
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Casco Antiguo

Zona Urbana

Monumento MNacional

Capilla Sefior de los Milagros | Vereda el Corregador Utlidad Pablica

Casa  de Geo  Von Vereda el Corzepidor Utilidad Pdblica

Lenguerke.

Casa de Facundo Navas Vereda el Corregidor Utilidad Pablica

Casa . de Repros el Vereda el Corregidor Utilidad Piblica

Corregidor

Camino Real de Lenpuerke, | Vereda el Correpidor Unlidad Publica

Capilla de San Roque Vereda Pefias Utilidad Pablica
erminal Férreo de Bocas Cortegimiento de Bocas Utilidad Priblica

Casonas Tabacaleras

Zona Rural

Conservacion Patrimeonial

Arcas de Hallazgos
Arqueologicos y Cavernas.

Zona Rural

f

Utlidad Plblica

Moaumento  al  Saprado

Corazén. Barrio cl Sagrado Cozazén | Utilidad Pabliea
Monumento El Pottal Z.ona Urbana TUtilidad FPablica
Mirador Turistico Acapulco | Vereda de Acapulco Urilidad Pablica
Parque de los Estoraques Vereda Barbosa Utilidad Pablica
Fil Pantano Vereda El Pantano Utilidad Piblica

° Motivo de Utilidad Pablica: Ejecucion de proyectos de turismio a nivel Municipal. (Articulo 58 - Ley 388)
Fuente: CER UIS. POT Giron.

Pardagrafo: Su definicion se hara con arreglo a los sipuientes criterios:

1. Administracién, La Administeacién Municipal definird el sistema v el encargado de administrar el
S1ELO. :

2. PEMP. Se requiere del Plan Especial de Manejo y Proteccion, de para la definicién de un sitio de
interés local patrimonial o historico.

Articulo 246, Sitios de interés local arquitecténico.

Lstos sitios son de uso colective, actian como elementos de distincion de la calidad arquitectdnica,
representan el patrimonio arquitecténico de la ciudad y tendrin Tratamiento de Conservacion
Histérica- Arquitectdnica,

Paragrafo 1: Es posible promover acciones que conduzean a que un sido de interés arquitectonico o
urbanistico sea declarado Patrimonio Arquitectonico Nacional, para lo cual se requiere que por medio
del PEMP se establezcan los sitios de interés. Los sitios de nterés local arquitecténico existentes en
Girdon son:
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Casco Antiguo: Casa de la Cultura Francisco Mantilla de los Rios, Biblioteca Juan
Castobal Martinez, Museo de Arte Religioso, Basilica de San Juan bautista, Capilla

de Nuestra Sefiora de las Nieves, Palacio Municipal, Casona Mansién del Fraile, . Conservacion
L ) . . Casco Antiguo L

Plaza principal Plazoleta de las Nieves, Colegios Departamental San Juan de Girdn, Histética
Instituto Francisco Serrano Murioz, Concentracion Eloy Valenzuela, Gimnasio José
Alejandro Peralta, Cementerios: Nuestza sedora de Mongui y San Isidro.
Casa de Geo Von Lenguerke, Casa de Fucundo Navas, Casa de Retiros el| Vereds Fl | Consetvacion
Corregidot, Camino Real de Lenguerke, . - Corregidor Iistorica

' ] < Conservacidn
Capilla de San Roque Vereda Pefias AT

i Histdrica

Tetrminal Férreo de Bocas

Bocas Histérica

Fuente: Equipo CER-TJIS.

Subseccion 6: Subsistema de paseos peatonales y ciclopeatonales permanentes

Articulo 247.  Paseos peatonales y ciclopeatonales.

Son paseos peatonales y ciclopeatonales permanentes los corredores que se forman en las franjas de
Zona de Manejo del Espacio Publico {20 m a cada lado de la ronda hidrica de manejo) de las rondas de
tios v quebradas de primer y segundo crden del Sisterna de Proteccion Ambiental,

Seccion 3: SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO

Articulo 248, Objetivos del sistema vial y de transporte urbano.
Son objetivos del sisterma vial v de transporte utbano:

a.

Articulacién adecuada y eficiente entre el sistema vial de la ciudad con el ambito metropolitano y
regional.

Crear una eficiente movilidad desde las periferias hacia el centro metropolitano y en el interior de la
ciudad, mediante la armonia con la red de vias metropolitanas que soporten los diferentes modos de
transporte masivo,

Conformar una eficiente transversalidad vial que garantice la movilidad en el sendde oriente —
occidente para lograr una mejor conectividad vial con las dreas de expansion.

Garantizar que los sistemas de transporte masivo se desplacen por los corrédores destinados para tal
fin.

Solucionar una alternativa de acceso al barrio El Poblado, para ¢l trifico inter-urbano municipal
tanto de carpa como de pasajeros.

Separar los Aujos de trafico pesado {camiones) que hoy se ven obligados a utilizar las vias cénbicas
de la carrera 23 y 26, para lo cual se plantea la conformacién de un clrenito vial petimetral.
Integracién funcional de las distintas ircas y actividades, permitiendo accesibilidad proporcional al
dinamismo que cada una debe tener.

Prolongacién de algunos trazados de vias en sentido Este — Oeste que en el presente estin sub-
utilizadas a causa de su “Solucién de continuidad” al no empalmar con una via receptora Norte —
Sur (Crreuito Vial Perimetral).

Proteger Amblentatmente los rios y las dreas de manejo del espacio, para ello se propone localizar el
circuito vial perimetral, paralelo a la franja de Manejo del Espacio Publico.

Subseccidén 1: Sistema vial urbano
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Articulo 249, Clasificacién del Sistema Vial.

El sistemna vial de Girdn presenta un comportamicnto de doble via en la conectividad metropelitana: 1a
relacion urbano — utbano con Bucaramanga, Floridablanca v Piedecuesta v la relacion Girdn — Regidn,
Aunque el Plan de Ordenamiento Territotial de Girdn sélo propone la conformacion de un circuito vial
petimetral v la prolongacidon de alpunos (razados de vias en sentido Este — Oeste, si se trata su
jerarquizacion y el mejoramiento de las condiciones fisicas de la red vial.

Para las vias de caricter nacional se prevé lo establecido en la Ley 1228 de 2008 respecto a los
aislamientos establecidos de la siguiente manera:

a. Vias de primer orden: 60 metros
b. Vias de scpundo orden: 45 metros
c. Vias de tercer orden: 70 metros, tomados z la mitad de la via o ejes.

Para vias de doble calzada se tomara 20 metros 2 partir del eje de la calzada extenor.

Patdgrafo 1: Vias nacionales. Son las vias que hacen parte del sistema nacional que transcurren pot el
territorio urbano municipal y que permiten fa accesibilidad y ‘conexion funcional interurbana del Area
Metropohmrm La gesudn de estas vias para acciones de constriecidn o me]ommlento deberan tener en
cuenta los principios de subsidiariedad y complementariedad, frente a la participacion de otras entidades
de diferentes niveles territoriales (nivel nacional, departamental y municipal).

CUADRQO 1, Vias nacionales existentes

Via Nacionzl propuesta

1. Via Bucammangs —~ipye de In zona de Café Madrid por el cafién del Lebtija a conectar a la Troncal del
Tron.ca] del Ji\-‘Iagdulena Magdalena Medio,
Medio “Supervi” Funcion: Conexidn al corredor nacional de la internacionalizacidn, mejorando la
centralidad del Area metropolitana,
Via Nacional existente.
2. Couredor Bucaramanga

Café Madrid — Rionegro | Partiendo del sector denominado La Cemento, en el Norte del Municipio de Bucaramanga,

— Costa Atlantica interconecta lns Municipios aledafios zl Area Melmpohmna hasta la Costa Adintica.
Funcion: Conexidén Nacienal al Océano Atlintico.

3. Corredor Gicdn Barranca v

Via Nacional Fxistente.

desviaciéa al Aeropuetro | desviacidn al aeropuerto de Palonegro.
de Palonegro

(Barrancabermeja). Conexién metropolitana al aeropuerto.

4. Anillo Vial Floridablanca -

Via Macional Bxistente.

Cicon Intercambiador El Palenque en el Municipio de Girdn.

cumple la funcidn de anillo vial externo.

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano Componente de Movilidad. AMB.

Patdgrafo 2: Vias regionales. [stin conformadas por las vias de cardcter regional, existentes o
provectadas, que transcurren por el territorio urbano musicipal.
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Parte de la zona occidental del casco urbano de Girdn, hacis el municipio de Lebaija, con uns

Fuacidn: Via de conexidn fancional con la sepunda ciudad  del  departamento

Partiendc del Intercambiador Reina de la Paz en el Municipio de Floridablanca hasta cl

Funcion: Via urbana aimentadora del desarrollo urbano del Walle del Rio Frio. Actualmente
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5, Girdn- Zapatoca

Via Regional existente

Parte desde el Municipio de Giron en el sector de Bahondo pasando por Chocoita hasta conectar
con el Municipio de Zapatoca.

Funcidn: Conexidn regional asociada al corredor tutistico,

6. Petimetral
Palonegro

" de

Via rural propuesta,

Partiendo del Valle del Rio de Oro, sector Nor - Occidental en la interseccion de la via propuesta
de Nazareth con la Circunvalar Girdn — Café Madrid bordeando 1a Ladera de 1a Meseta de Lelrija
en Ia Vereda Puyana bhasta el empalme con la via que conduce desde el Alto de Rubén al

Aeropuerto de Palonegro.
Funcién: Via conectora de salida al Aeropuerto Palonegro

Fuente: Plan de Desurrollo Metropolitano Componente de Movihdad, AMB.

Pardgrafo 3. Vias metropolitanas. Estin conformadas por las vias de caricter mewropolitano,
existentes o proyectadas, que lranscurren por el territorio urbane municipal.

Pardgrafo 4: Las vias denominadas “Transversal de Malpaso, Transversal de Cenfer, Corredor del Sur
y Vegas de Villamizar” (solo seran acogidas por el POT de Girdn siempre y cuando sc presenten los
soportes técnicos v el aval de la Corporacién. Debido a que atraviesan zonas con cardcter de la reserva
forestal, lo que implica el tramite de la licencia ambiental y la sustraccion de la franja de terreno
requerida ya que las anteriores propuestas viales en su gran mavoria estan ubicadas en Zona de
Recuperacidn para la Preservacién (ZRP), considerado en el Distrito Integrado de Jos Recursos

Naturales de Bucatamanga (DMI), las cuales denen las limmitaciones de las Areas de Reserva Forestal
Protectora de acuerdo al Decreto 2811 de 1974.

Paragrafo 5: Vias Metropolitanas Primarias, Son vias del sistema regional y/o nacional que articulan

con la red vial metropolitana, permitiendo la accesibilidad y conexidén funcional con el departamento y
la nacion:

a.  Anillo externo: cumple las funciones de movilizacién ripida por la periferia del territorio
metropolitano.

b.  Anilo interno: cumple las funciones de principal circuito estructurante utbano del territorio
metropolitano.
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vizs metropolitanas primatias

RIZACION

| ANILLO EXTERNO

Via Propuesta. Parte de la interseccidn con la via 2 Bogotd, empatando con la circunvalar de
Mensuli por el costado sut del tlo de Oro hasta el cruce con la Transversal de Ruttoque Alto

Funcién: Via expresa de conexién externa para vehiculos privados v wansporte regional y nacional
al largo plazo que husca generar un anillo externo para la movilizacidn de carga y personas,

Via Propuesta: Conecta la salida a Bogotd con el corredor occidental del rio de Cro en ¢l
municipic de Gitdn, permitiende unit ditectaments la puerta MNorte con la sur del Area
Metropolitana.

Funecidn: Generar un nuevo anillo vial mds externo de cardcter regional para el Aren
Melropolitana en su costado sur — occidental, que reemplace el primer anille externo en el
momento en que éste se convierla en el eje de urbanizacidn y transporte masivo del drea
funcional de Palopordo,

Via Propuesta: Conecta la salida a Bogota con el corredor occidental del ric de Oro en el
municipio de Gitén, permitiendo unir directamente la puerta norte con la sur, y la salida al
aeropuerto,

Funcidn: Generar ¢l anillo vial estructurante urbano del Area Metropolitana en su costado
occidental a lo largo de la margen izquierda del tio de Ozro, rodeando ¢l area funcional de Llano
Grande municipio de Girdn permite equilibrar la movilidad tegional una vez se habilite la
urbanizacién del valle mencionado en el mediano y largo plazo.

Via Propuesta: Parre de la via Girdn Aeropuerto a lo lazgo de la escarpa de Lebrija hasta su
interseccion con la futura Supervia. :

Funcion: Refuerza la movilidad Norte — Sur del Area entre la Puerta Norte 6 empate con la
Supervia v la zona sur del municipio de Girdn. Habilita la urbanizacién del costado ocaidental del
valle como irea funcional especializada en vivienda relacionada con los centros de empleo
industrial y comercial.

1. Circunvalar
Piedecuesta
Palogordo

2. Circunvalar
Piedecuesta — Llano.
Grande

3, Circunvalar  Llano
Grande — Giran

4, Circunvalar Girdn —
Supervin — Puesta
Norte

ANILLO INTERNO

5. Anillo Vial Extemo
Metropolitano
Tres  Esquinas
Palogordo — Llano

Grande — Giron.

Via Nacional propuesta: Secter 1: Parte del sector de Tres Esquinas en el municipio de Piedecuesta
hasta el sido de Llano grande por el costado derecho del Valle del Rio de Oro.

Sector 2: Parte de la Interseccidn de la Transversal de Llane Grande pasando por San Francisco,
hasta coneclar con la vereda Llanadas y de alli hasta la interseccidn con el Anillo Vial y Ia
Transversal de Malpaso.

Funcidon: Al corto plazo cumplind las funciones de via regiopal. Al lasgo plaze deberd transformarse
en una via estructurante urbana de los Valles de Guatignard, Palogordo vy Llano Grande. Deberd
adecuarse, a largo plazo, para soportar el sistema de transporte masivo.

6. Anillo Vial Externo
Metropolitano
Girén — Palenque —
Centto  Abastos

Wia Nacional existente que por su funcionalidad urbana serd catalogada de caricter primaria,

Parte de la Interseccién del Anillo Vial Actual y la Transversal de Malpaso, pasando por el
Intercambiador El Palenque, Centro Abastos hasta comumearse con el Norte de Bucaramanga,
sector denominado Café Madsid.

Funcién: Actualmente cumple funciones de arliculacidén de la zona industrial y como parte del
anillo vial. Debe transformarse bacta una via estrucrurante de zonas de empleo.

Via Propuesta: Corredor vial que parte de la Autopista Flonidablanca — Piedecuesta, por borde
occidental del valle de Rio Frio, hasta empatar con el Anillo Vial Interno Metropoiitano propuesto.
Funcién: Configara junto con ) actual anillo vial la esttuctura de movilidad ¥ desarollo utbano de
esta drea funcional de expansidn, incluyendo la implementacion del Sistema Integrado de
Transporte Masivo de enlace con el municipio de Girdn. ‘

Café Maddd

7. Cotrredor Vial del
Valle de Rio FFrio

8. Transversal Liano
Grunde

Via Propuesta: Via que parte desde Llano Grande (Girdn) a conecrar con la Circunvalar Girdn —
Llano Grande.

Funcion: Conectar los anillos viales Interno/Fxterno en el sector de Llano Grande (Girdn),
coavirtiéndose esta conexion, en ¢je estructurante del drea de expansion urbana del mismoo, en el
mediane plazo.

Fuente: Plan de Desarrolio Metropolitano Componente de Movilidad. AMB,
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Via FExistente desde Quinta Estr de Bucatamanga depominado

Chimitd empalmando con la vis Palenque — Café Madnd.

Ruitogue Bajo

Su prolongacion parte de este sector hasta empalmar con Ja Circunvalar Girdn — Supervia — Puerta
1. Calle 45 o ,
Norte.
Funcién: Via de acceso a la Meseta, articuladera de equipamientos mettopolitanos, Su
prolongacidn conecta los Anillos viales Interne/Externo, facilitando vna movilidad directa entre el
centro de Bucaramanga con la zona nor - occidental del municipio de Girdn y la via a Lebaja.
- Via Propuesta: Eje vial que parte por el oriente de su interseccidn con el Cotredor del Valle del
" Rio Frio hasta conectar por el cecidente con el Anillo Vial Externo Metropolitano.
2. Transversal de ‘

Funcidn: Conecta funcionalmente el irea de Ruitoque Bajo con el resto del sistema vial
mettopolitano y sitve de sistema estructurante de esta drea funcional.

Via propuesta: Via que parte desde Chocoita (Girdn) a conectar con la Circunvalar Llano Grande
— Piedecuesta.

3. Transversal  de
Chocoita {Funcidn: Conectar los Anillos Viales Interno/Externo en el sector de Chocoita {Girdn),
| convirtiéndose esta conexién, en gje estructurante del drea de expansién urbana del mismo, en el
largo plazo.
Via propuesta: Via que parte de Palogordo (Piedecuesta — Girdn) a conectar con la Circunvalar
Llano Grande — Piedecuesta.

4, Transversal de : .

Palegordo Funcidn: Conectar los Anpillos Viales Interno/Fxterno en ¢l sector de Palogerde (Piedecuesta —

Girdn), convirtiéndose esta conexidn, en eje estructurante del drea de expansién urbasa del
mismo, en el largo plazo,

5. Corredor Rio Frio

Via Propuesta

Constitire un eje vial alterno de conexidn orente occidente, en el costado sur del vulle del Rio
Frio, desde 1a Autopista a Piedecuesta al municipio de Girdn y la autopista a Palogordo,

Funcién: Via Usbana alimentadora y estructurante del Valle del mismo nombre. Ver ficha de
proyecto D — 8

Via Existente. Funcidn: Actualmente cumple Ia funcién de anillo vial externo. Debe cambiar su

6. Anillo vial perfil para adecuarse a cumplit funciones urbanas alimentadoras del desarrollo urbano del Rio Frio
y soportar corredor future de transporte masivo.
Via Bxistente. Funcion: Via conectora de la meseta con el municipio de Girdn, la salida regional a
7. Autopista Girdn | Barranca y el aeropuerto. Debe empezar a adecuarse para el cambio al mediano plazo como
Bucaramanga corredor de transporte masivo.

Fuente: Plan de Desarrollo Metropelitano Componente de Mowilidad. AMB.

Paragrafo 6: Vias Mectropolitanas Terciarias. Son vias [uncionales y estructurantes de los cascos
utbanos municipales que facilitan su propia movilidad y la artculan con la metropolitana mediante su
interconexidn con las redes primarias v secundatias.

78




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
NMUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

CUADRO 5. Desctipcion de vias metropolitanas terciarias

i

Via Propuesta: Parte de la aciual ladrillera Bucaramanga al occidente del Intercambiador del

Bueno hasta empatar con la Transversal de Malpasco en la Carrera 8 del mismo baxrio.
1. Transversal  del

1 - . .
Porvenr Funcidn: Generar un cotredor vial funcional de acceso al sector sur de Bucaramanpa y

noroccidental de Floridablanca, conectando la autopista Girdn — Bucazamanga con la Transversal
de Malpaso v Iu calle 105 en la mesa del mismo nombre.

Via propuesta: Pare de la interseccion del Corredor vial del valle de Rio Frio con el Anille Vial
Interno Metropolitano hasta empatar la Avenida Babhondo en el Municipio de Girdn.

Funcion: Mejorar la movilidad del municipio de Girdn y su conectividad con el sisterna vial

2. Transversal de Girdn

metrepolitano.
Via Propuesta: Parte desde Ia actual batea de Bahondo {Gitdn) para conectar con la Circunvalar
3. Transversal  de | Giron — Llano Grande.
Bahondo ] o . . . .. )
Funcidn: Conformar un anillo vial estructurante del drea inmediata de expansion urhana del
Mismo. ‘
Via Propuesta: Anillo vial semicircular que parte de la Transversal de Ruitoque Bajo hasta cerrar
) ! auevamente al Norte sobre la misma Transversal en el punto La Hormiga de la Vereda Quebrada
4. Anillo Vial  de

. Seca.
Ruitoque Alto

Funcién: Crear una conexion vial entre las zonas de vivienda de baja densidad de Ruitoque Alto
y Ruitoque Bajo, a ttavés de un anillo que enlace sus dreas funcionales,

5. Transversal  de| Via Propuesta: Via que parte del extremo Occidental del Anillo Vial de Ruitoque Alto hasta
Ruitoque  Alto  y|interceptar con el Anilio Vial Externo Metropolitano.

Palogotdo. Funcidnm: Generar una conexion funcional entre la Mesa de Ruitoque Alto y la zona de
Palogordo, convirtiéndose en eje estructurante de su drea de expansion urbana a larpo plazo.
Via Propuesta
Prelongacion de la actual calle 105, hacia Ja escarpa de Malpaso descendiendo hasta el Valle de
6. Transversal de| o, ; . . . -, L o
Mal Rio Frio cruzando el actual anillo wial v cruzando con direccidn sur hasta el corredor vial de Rio
Malpaso ‘

Frio.
Funcion: Dar accesibilidad 2] eje entre la meserz de Bucaramanga hasta la zona occidenral del
Valle del rio frio,

Via Propuesta

7. Transversal de Bosque | Parte de la Autopista a Piedecuesta en dizeccion occidental hasta encontrar of cosredor del sur.

Ifuncién : Urbana conectora, aportando mejoras 2 la accesibilidad a la centralidad cafiaveral-
Foscal. '

Fuente: Plan de Desarrollo Metropoelitno Componente de Movilidad, AMDB,

Articulo 250.  Vias Sectoriales del municipio de Giton.
Adadptese la siguiente clasificacion vial Sectorial para el drea urbana del municipio de Girdn:

CUADRO 6. Vias Sectoriales del municipic de Girdn

DESDE
El Nuevo Acceso Vehicular, a la almura
de la Calle 52 con Cagrera 274, ¢l rio de

La Interseccidn con la vin Zapatoca
pasando por Vills Campestre — Jardin

ore ¥ 1a quebrada la Tglesia en el Barro
El Poblado.

de Arenales. Carcera 23,

La Interseccién con el Malecon y la
Avenida Los Caneyes a la altura de la
Calle 27 del Barrio Rio de Oro.

La Inlerseccidn con la Via Regional a
Zapatoca a la altura del Bamio El
Progreso.

Ia interseccion con el Anilo Vial
Flotidablanca — Girdn a la altura del
Bardo San Jorge.

Su  interseccion con  la Avenida
Bahondo.

La interscecion con la autopista sobre el
Barrio San Antorio del Carrizal.

La interseccidn con la Calle 62 del
Barno Carrizal Campestre.

La interseccién con la Via Malpaso.

Inlerseccidn con la Via Dangond -
Teledo Plarta,

La carrera 34 en ¢l sector de Las Aldeas

La interseccidén con la via a el
acropuerto,

Fuente: Equipo CER-UIS.
79




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Pardgrafo 1: El mapa 13F Sistema Vial Utbano establece los nodos viales que deben precisatse con el
Plan de Movilidad, por lo tanto para las areas diferentes a estos nodos viales, se aplicaran Indices que
petmitan 2 pisos altura maxima,

Paragrafo 2: Para el desarrollo de los proyectos viales se debe tener en cuenta los estindares
urbanisticos establecidos en el decreto 798 de 2010.

Andenes con arborizacion: 1.20 metros

Andenes sin arborizacidn: 0.70 metros

Dimension minima de circulacidn peatonal: 1.20 meteos

Cicloruta (en cada sentido): 1.20 metros

Cicloruta sobre andén: 0.60 metros

Cicloruta sobre franja de amoblamiento: 0.60 metros _

Cagril urbano piblico colectivo sin transporte piblico: 3.00 metros

Cartil urbano piblico colectivo con transporte publico: 3.20 metros

Carril de desaceleracion o aceleracion: 3.00 metros

Carril de estacionamiento paralelo: ancho minimo de 2.50. En los pasos urbanos no se permitira
carril de estacionamiento. '

o P

FOR e LD

—

Paragrafo 3: Para los corredores viales subrubanos se tendrd en cuenta lo establecido en el decreto
4066 del 24 de octubre de 2008, en el cual se establece una franja minima de aislamiento de 5 metros,
contados a partir del borde exterior, y un carril de desaceleracion de 8 metros adicionales.

Pardgrafo 4: Circuito Vial Perimetral. El POT propone la conformacidon de un “Circuito Vial
Perimetral” que enmarque el centro, de tal mancra que se descentralice los flujos vehiculares generados
por el transporte pablico, de carga y'el transporte privado, concenwados a lo largo de este ¢je, en
altimas la propuesta pretende trasladar los fujos vehiculares de transporte urbano y comercial hacia los
perimettos, a través de una via ripida que actiie como eje alimentador para todos la areas residenciales y
cometciales y a su vez se intercomuniquen con las Muturas dreas de expansion.

Parigrafo 5: Vias internas. Estin conformadas por las vias urbanas de barrio, que parantizan la
comumicacion y movilidad vehicular al interior de los harrios.

Parigrafo 6: Caminos y vias peatonales. Estin conformados por los caminos peatonales y
ciclopeatonales permanentes del plan de espacio pablico v por las vwias peatonales de los desatrollos
urbanos sin vias vehiculares de acceso a la vivienda.

Articulo 251. Sistema de Transporte Metropolitano.

El transporte & nivel metropolitano deberd integrar arménicamente la movilidad de pasajeros hacia los
diferentes sitios de actividad integrantes del drea metropolitana, involuctando un nuevo Sistema de
Transporte masivo que desde ¢! punto vista administrativo y de operacién plantee un nuevo modelo de
Ocupacién en el tema de transporte publico y privado que involucre las dreas de expansidn urbana de
Girdn planteadas en el POT municipal.
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Seccion 4: INFRAESTRUCTURA PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS

Ardeulo 252, Servicios publicos domiciliarios.

La prestacién de los servicios piblicos domigiliatios en el municipio de Girdn se dard de la siguiente
forma: servicio de Acueducto, servicio de Alcantarillado, servicio de Aseo, servicio de Energla Eléctrica,
setvicio de Gas Natural v el setvicio de Telecomunicaciones, conforme a lo establecido para tal efecto
por laley 142,

Subseccidn 1: El servicio de Acueducto

Articulo 253, Prestacién del setvicio de Acueducto.

Prestado por la Empresa Mettopolitana de Acveducto, deberi gestionarse teniendo en cuenta la
planificacidn, abastecimiento, produccion, tratamiento, conduccion, comercializacién, mantenimiento y
la realizacién del proyecto de ampliacion del sistema, a través de la Compafila de Acueducto
Metropolitane de Bucaramanga ESP, cuya ejecucion dependeri inicialmente (en el corto plazo) de la
recupetacion del rezago del sistema de acueducto.

Paragrafo: En el tema del tratamiento es necesario realizar las investigaciones requeridas, con el
aprovechamiento tecnologico de enddades como ICP, para plantear alternativas de menor costo. Con
esto se pueden lograr beneficios como la reduccidn de las tarifas bdsicas del servicio y de las del costo
por metro cubico de agua consumida,

Subseccion 2: El servicio de Alcantarillado

Articule 254, Prestacion del servicio de Alcantarillado.

Ll sistema maestro de aleantarillado estd a cargo de EMPAS, las empresas que presten este servicio
deberan cumplir con lo establecido en la Ley 142 de estar facultadas de servicios publicos domiciliarios
garantizando el summistro a las Areas sin cobertura y las futuras dreas de expansion.

Paragrafo 1: EMPAS deberd cumpliv las metas establecidas dentro del Plan Integral de Saneamiento
Hidrico de Bucaramanga, mas conocido como el PISAB II pata contrarrestar el rezago ambiental en
materia de infraestructura de alcantarillado de aguas residuales, apuas lluvias, plantas de tratamiento y
proteccion de rios v quebradas contra la erosidn,

Pardgrafo 2: En el drea de Influencia de los 300 metros en la PTAR de Rio Frio, se permitird
desarrollo en uso industrial. La precision de tanto del drea de miluencia como de los usos permitidos se
caoncretaran en la EPUG del Area de Expansion de Rio Frio.

Paragrafo 3: Las Empresas prestadoras del setvicie de Alcantarillado que construyan Plantas de
tratamiento (La Marino y Café Madtid), deberin utilizar tecnologias que minimicen el impacto
ambiental, reduciendo las ireas de influencia a 300 m. Garantizando de esta manera que las emisiones
cumplan con los requisitos exigidos por la legislacidén colombiana en materia de Agua Potable y
Saneamiento Bisico.

Articulo 255, Niveles de afectacién y responsabilidad en los equipamientos de alto impacto.
En la medida en que se establezean equipamientos de alto impacto de municipios vecinos sobre el

81



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

territorio deberan establecetse los niveles de afectacién y responsabilidad sobre la mismos de tal forma
que el “Alcalde de Gicon” deberd estudiar la posibilidad de establecer compensaciones por las
atectaciones ambientales o econdmicas que se generen por la localizacidn de los sitios de disposicién v
tratamientos de residuos solidos v lquidos, estudiando la posibilidad de crear un Fondo de
Compensacion Ambiental”

Subseccion 3: Elservicio de Aseo

Articule 256, Prestacion del servicio de Aseo.

Este servicio podri ser prestado por cualquier empresa de aseo piiblica, privada o mixta que cumpla
con las disposiciones establecidas por la ley de servicios piblicos, ademis se debera promover un
manejo integral de residuos sdhidos a nivel metropaolitano; establecer politicas de reciciaje, a través de la
separacion intradomiciliatia de residuos degradables y no degradables,

Articulo 257, Acciones para la prestacidn del servicio de Asgeo.

Las Acciones debetan estar encamninadas a datle un tratamiento industrial a los residuos gdlidos y los
provenientes de las plazas de mercado a través de un procesamiento industtial en plantas procesadoras
de residuos solidos y de Blocompost, las cuales se localizarfan en la vereda de Chocoa y el sector de
Peflas; en los primeros lugares de elegibilidad dentro del PGIRS Meuopolitano, segan Acuerdo 078 de
diciembre del 2009.

Articulo 258, Acciones del Plan Maestro de Aseo,

El Plan Maestro incluye aspectos como: separacitn, presentacién, recoleccion, barrido de calles,
transporte y disposicion final de residuos. Dentro del plan se implementarin los mecanismos de
capacitacton de personal, renovacidén de equipos, fuentes de financiamieato y linearmnientos de
participacion en el sector. Igualmente se contemplard en el Plan, ¢l disefio y realizacion de proyectos de
reciclaje que promuevan la separacion inttadomiciliaria de residuos degradables y no degradables.

Paragrafo 1: Para garantizar la administracion y operacion adecuada del servicio de aseo de cardcter
Metropoltano, se propondrin los mecanismos de patticipacién privada o mixta, para generar un
compromiso y responsabilidad en el manejo de residuos metropolitanos. La administracién municipal
apoyari y evaluara la gestién del operador u operadores del servicio de aseo.

Articulo 259, Tratamiento de Residuos Solidos.

El tratamiento de los residues solidos debera contar con previa licencia ambiental y la garantia de
empleo de tecnologias elicientes y ambientalmente viables de acuerdo con las normas ambientales y el
RAS VIGENTE, garantizando la no afectacion de los desarrollos urbanos en un drea mayor al area de
influencia restrictiva establecida por el RAS.

Articulo 260.  Escombrera Municipal de Girdn.
El municipio de Girén seleccions un drea en la vereda "Llanadas”, escombrera El Dorado, como el

sito especifico de ubicacién de la Lscombrera Municipal (Consultar Mapa 10F: Sintesis de
Formulacién), la cual requerira de:

1. Su localizacidn se hard prioritariamente en ireas cuyo paisaje se encuentre degradade, para

contribuir a su restauracion paisajistica.

Definir las medidas de mitigacidn y manejo para disminuir los impactos paisajisticos.

3. Definir en tempo y espacio la ubicacién de materiales para restauracion paisajistica o pata la
reutilizacién de residuos.

4. Lstablecer un Plan de manejo ambiental v regular el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y
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disposicion final de escombros.

5. Determinar obtas de control de sedimentos y drenaje.

6. Después de cumplir su funcidn estas se adecuaran o se destinardn a actividades compatibles como
dreas recreativas, parques, entre otras.

Subsecccion 4 El servicio de Energia Eléctrica

Articuleo 261, Prestacion del servicio de Energia Eléctrica.

Prestade por la Empresa Electtificadora de Santander v su servicio se deberd gestonar teniendo en
cuenta la distribucion y comercializacion de dicho servicio, ademds debera: Disminuvic las actuales
pérdidas negras del servicio y las deficiencias de alumbrado publico; continuar con los planes de
expansién del servicio eléctrico con lo que se garantiza la prestacién continua y confiable del servicio,
‘esto implica la remodelacidén y ampliacién de los componentes del sistema, para lo cual la Empresa
Electrificadora de Santander tiene estructurado el programa de inversiones; provectar las necesidades de
expansidn del servicio de energia eléctrica de acuerdo con [as ireas de desarrollo propuestas dentro del
Plan de Ordenamiento Tetritorial.

Pardagrafo: Las acciones deberdn ir encaminadas a; redimensionar el sisterna actual para articularse con
lo propuesto por el Plan de Ordenamiento Territorial, teniendo en cuenta las cargas requeridas y las
fuentes de energizacion, tecnologia v normas de los componentes fisicos de las redes de suministro de
alta, media v baja tensidn; estudiar las posibilidades técnicas y econdmicas para la subterranizacién de
redes de media tension y de baja tension para las zonas de desarrollo comercial, institucional, de
recuperacién urbanistica v especialmente para el Casco Antiguo ; estructurar el programa de alumbrado
ptblico para las zonas de futuro desarrollo,

Subseccidon 5: El servicio de Gas Natural

Articulo 202, Prestacidn del servicio de Gas Natural.

Prestado por la Empresa Gasoriente, ¢l servicio se deberd gestionar tentendo en cuenta su distribucidn
y comerclalizacidn, Para el mejoramiento del servicio se deberd: Promover la continuacidn del plan de
ampliacion de redes de servicio cubriendo las zonas que las empresas tienen destinzdas para atender la
demanda y aprovechar el hecho de que la infraestructura montada para la distribucién estd
estratégicamente construida de tal manera que se puede ampliar hacia los nuevos desarrollos y a los
propuestos dentro del Plan de Ordenamiento Territotial; parantizar la prestacion del servicio de gas
luego del afic 2013, horizonte de suministro actual, hasta el afio 2025.

Pardgrafo: Las acciones a desarrollar deberin ir encaminadas a: continuar el plan de ampliacién de
redes de servicio cubriendo las zonas que las empresas tienen destinadas para atender la demanda v
realizar los ajustes para atender las futuras zonas de crecimiento urbano propuestas por este Plan;
realizar los estudios de detalle para la interconexion del suministro de gas con el Gaseducto
Barrancabermeja — Bucaramanga; realizar las investigaciones pertinentes para garantizar el servicio de
gas luego del ano 2013, horizonte de sutninistro actual, hasta el afio 2025,

Subseccion 6: El servicio de Telecomunicaciones

Articule 263, Prestacién del servicio de Telecomunicaciones.

Efectuado por empresas privadas y su servicio se deberd gesticnar teniendo en cuenta su prestacidn;
para mejorar el servicio de debera: Subsanar el rezago que en materia del sistema de telecomunicaciones
presenta el Area Metropolitana de Bucaramanga con respecto a otras entidades tertitoriales del pais;
promover la participacion de operadores de servicio que garanticen la confiabilidad de las
cormunicaciones metropolitanas, nacionales e internacionales, estableciendo los mecanismaos para que
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otros operadores de servicio entren a competir con calidad y tecnologia dentro del Area Metropolitana;
ctear mecanismos adecuados de fortalecimiento institucional en sus componentes administrativo y
comercial de las entidades prestadoras del servicio de telecomunicaciones.

Paragrafo 1. Las acciones a desarrollar deberdn ir encaminadas a: Disedar la estrategia de promocion y
creacion de los mecanismoes para que otros operadores de servicio enlren a competir con calidad y
tecnologia dentro del Area Metropolitanz; implementar las redes de 4rea local para comunicaciones
interempresariales; integrar la comunicacién satelital como opeibn para fos usuarios empresariales que la
requieran,

Paragrafo 2. Para todos sus efectos, la ubicacién de antenas de telecomunicaciones debe reglamentarse
de acuetdo a las cisposiciones de la Circular 001 del 2009 del Ministerio de Comunicaciones, de aquella
que Ia modifique o sustituya.

Subseccidn 7: Otros Servicios Metropolitanos

Articulo 264.  Establecimientos carcelarios.

Cualquier proyecto Carcelario deberd tener en cuenta los impactos urbanos, ambientales,
socioculturales, pattimoniales e histdricos sobre los usos y vocaciones establecidos en el Plan de
Ordenamiento Terrttorial Munictpal de Girén. En concordancia con lo anterior los establecimientos
carcelarios no son compatibles con las dreas intensivas en vivienda, cometcio y servicios institucionales,
ni deberin localizarse en zonas definidas de proteccién ambiental como tampoco crear desplazamientos
de poblacién o modificaciones de las actividades sociales y desintegracion de comunidades.

Ardeulo 265,  Equipamientos relacionados con mausoleos, cementerios o similares.

Los cementetios; Nuestra Sefiora de Mongwi vy San Isidro, localizados en el Casco Antiguo, su
tratamiento se definizd en la formulacién del PEMP. Los equipammientos relacionados en este articulo
podran localizarse en dreas de actividad dotacional y en el area de expansion de Rio Frio,

Articulo 266, Plantas de Sacrificio.

Las Plantas de Sacrificio de Animales, son considerados como hechos metropolitanos y deberdn seguir
las normas establecidas en el Decreto 2278 de 1982, o aquelias que las modifiquen o complementen,
donde se indican los impactos v condiciones ambientales que deben tener en cuenta esta clase de
servicios, ademas deberdn cumplir con todas las exigencias ambientales de la CDMB.

Pardgrafo: Para este tipo de establecimientos se asumirin las condiciones y ineamientos ambientales y
de los requerimientos especificos que solicite la Secretaria de Plameacién para este tipo de uso. Tales
como conteos de trafico, peatonales y vehiculares, aislamientos y desarrollo de indicadores urbanisticos.

Articulo 267.  Arcas de afectacién.

Se reconocen como dreas de afectacidn, los aislamientos relacionados con la infraestructura eléctrica,
represas hidroeléetricas, lineas [érreas, conduccion de hidrocarburos, lineas de alta tensidn con
restricciones y aislamientos establecidos por Jas normas ICONTEC, el Ministerio de Minas y Energifa, a
través de la Unidad de Planeacién Mineroenergética — UPME y 1a ISA; Igual acontece con la franja de
servidumbre de los ductos de hidrocarburos que recorren patte de la jurisdiccién del municipio de
Girdn para Hegar a la Terminal Chimiti como Centro de distribucién de combustibles para el AMB,
dicha infraestructura atraviesa el Municipio en tres prandes sectores, cl primero sobre la vereda
Sogamosgc, el segundo sobre la vereda Carrizal y la tercera sobre el escarpe occidental de Bucaramanga.
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otros operadores de servicio entren 2 competir con calidad y tecnologia dentro del Area Metropolitana;
creat mecatismos adecuados de fortalecimiento institucional en sus componentes administrativo y
comercial de las entidades prestadoras del servicio de telecomunicaciones.

Pardgrafo 1. Las acciones a desarroliar deberdn ir encaminadas a: Disefiar la estratepia de promocion y
creacion de los mecanismos para que otros operadores de servicio entren a competir con calidad y
tecnologia dentro del Area Mettopolitana; implementar las redes de drea local para comunicaciones
interempresariales; integrar ta comunicacion satelital como opcion para los usuarios empresariales que la
requieran.

Paragrafo 2. Para rodos sus efectos, la ubicacion de antenas de telecormunicaciones debe reglamentarse
de acuerdo a las disposiciones de la Circular 001 del 2009 del Ministerio de Comunicaciones, de aquelia
que la modifique o sustituya.

Subseccién 7: Otros Servicios Metropolitanos

Articulo 264.  Establecimientos carcelarios.

Cualquier proyecto Carcelario debera tener en cuenta los impactos urbanos, ambientales,
socioculturales, patrimoniales e historicos sobre los usos y vocaciones establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territortal Municipal de Girdn. En concordancia con lo anterior los establecimientos
carcelarios no son compatibles con las dreas Intensivas en viviends, comercio y servicios institucionales,
ni deberin localizarse en zonas definidas de proteccién ambiental como tampoco crear desplazamientos
de poblacion o modificaciones de las actividades sociales v desintegracion de comutudades.

Articulo 265,  Equipamientos relacionados con mausoleos, cementerios o similares.

Los cementerios; Nuestra Sefiora de Mongui y San Isidro, localizados en el Caseo Antguo, su
tratamiento se definird en la formulacidn del PEMP. Los equipamientos relacionados en este articulo
podran localizarse en dreas de actividad dotacional y en el area de expansion de Rio Frio.

Artienlo 266.  Plantas de Sacrificio.

Las Plantas de Sacrificio de Animales, son considerados como hechos metropolitanos y deberdn seguir
las normas establecidas en el Decreto 2278 de 1982, o aquellas que las modifiquen o complementen,
donde se indican los impactos y condiciones ambientales que deben tener en cuenta esta clase de
servicios, ademas deberin cumplir con todas las exigencias ambientales de la CDMB.

Pardgrafo: Para este tipo de establecimientos se asumiran las condiciones y lneamientos atmbientales y
de los requerimientos especificos que solicite la Secretaria de Planeacion para este tipo de uso. Tales
como conteos de trafico, peatonales v vehiculares, aislamientos y desarrollo de indicadares urbanisticos.

Articulo 267.  Areas de afectacion.

Se reconocen como dreas de afectacidn, los aislimientos relacionados con la infraestructura eléetrica,
represas hidroeléctricas, lineas férreas, conduccidn de hidrocarburos, lineas de alta tension con
restricciones y aislamientos establecidos por las normas ICONTEC, el Ministerio de Minas y Energia, a
través de la Unidad de Planeacién Mineroenergética — UPME y Ia ISA; Igual acontece con la franja de
servidumbre de los ductos de hidrocarburos que recotren parte de la jurisdiccion del municipio de
Girdn para llegar a la Terminal Chimitd como Centro de distribucién de combustibles para el AMB,
dicha infraestructura atraviesa el Municipio en tres grandes sectores, el primero sobre la vereda
Sogamoso, el segundo sobre la vereda Carrizal v la tercera sobre el escarpe occidental de Bucaramangra.
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Articulo 268.  Franjas de servidumbre — Ductos de Hidrocarburos.

Segiin las disposiciones técnicas establecidas para esta clase de infraestructura es necesario establecer un
aislamiento de 10 metros a cada lado de la Hnea. las restricciones ambientales para este tipo de
setvidumbre tiene que ver con las distancias minimas de aislamientos a construcciones, que se realicen
en cetcanias de oleoductos, poliductos y/o gasoductos que son y estin determinadas por notmas
internacionales para minimizar los riesgos y son diferentes al ancho de la franja de afectacién predial a
12 que se refiere el “Derecho de Via” o linderos de las instalaciones. Segin comunicacion escrita,
enviada por Ecopetrol —Gerencia Magdalena {sobre cl drea de servidumbre no se pueden sembrar
arboles de raiz profunda, por cuanto pueden afectar la tuberia, ni levantar edificaciones de caricter
permanente por cuanto obstaculizarian el mantenimiento v estabilidad de la instalacién de oleoductos,
poliductos y/o gasaductos; aungue ¢l propietario, poscedor y/o tenedor del predio podrd usufructuar la
franja de terteno determinada para la servidumbre mediante el cultivo de pastos, hortalizas,
lepuminosas, plantas ornamentales y otros cultivos que no afecten la integridad de la tuberfa. Para los
casos en donde se presenten cruces de la infraestructura de los ductos u otras insralaciones con lineas
cléctricas, tuberias de acueductos y/o alcantarillado, lineas telefonicas, vias primarias, secundarias o
carreteables; etc,

Articulo 26%.  Lineas Férreas.

Los terrenos contiguos a la zona de la linea férrea no pedran cjecutarse a una distancia de menos de
veinte (20)m. a partr del ¢je de la via en obras tales como represas, excavaciones, estanques,
explotaciones de cantera, construcciones; igualmente no podrin plantarse arboles a una distancia menor

de doce (12) m. de la via. (Ley 76 del 15 de Noviembre de 1920).

Articulo 270.  Lineas de Alta Tension y Antenas Repetidoras.,

Para este servicio se asutnirin las restricciones y aislamientos establecidos por las Normas
INCONTEC, Il Ministerio de Minas y Enerpia, a través de ia Unidad de Planeacion Minero energética
— UPME y la ISA. Para el diseflo de proyectos de lineas de transmision de alto voltaje, se requiere la
realizacion de: “Estudio de Arqueologia del Rescate”, Estudio de Impacto Ambiental, el cual debe dar
cuenta de las caracteristicas ambientales {fisicas, biotcas, econdimicas, culturales y politicas) del area de
influenciza del proyecta. ‘

Pardgrafo: En el caso de las areas urbanas afectadas por las lineas de alta tensidn se deberdn adelantar
estudios técnicos pata analizar la viabilidad técnica y ccondmica de su reubicacion.

Articulo 271.  Portales de Mettrolinea.

Para este tipo de establecimientos se asumirin las condiciones y planteamientos del Sisterma de
Transporte Metropolitano y de los requerimientos especificos que solicite Ja Secretaria de Planeacidn
para este tipo de uso. Tales como conteos de wrifico, peatonales y vehiculares, aislamientos ¥ desarrollo
de indicadores urbanisticos.

Articulo 272, Macroproyectos de infraestructura,
Se entiende por macroproyectos de infracstructura todos aquellos relacionados con la dotacién de

servicios a nivel supramunicipal del orden Regional o Nacional. (Hidroeléctricas, Represas, Centrales de
Gas entre olras),

Paragrafo: Para este tpo de establecimientos se asumirin las condiciones y planteamientos
macroproyectos con los requerimientos especificos que solicite la Secretaria de Planeacién para este
tipo de infraestructora, tales como conteos de trifico, peatonales y vehiculares, aislamientos y desarrollo
de indicadores urbanisticos, impactos socioecondémicos v esttuctura predial afectada entre otros y su
area de influencia.
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CAPITULO 5: PROGRAMAS ESTRUCTURANTES

Seccién 1: Mejoramiento integral

Articulo 273, Programa de Mejoramiento Integral.

El Programa de Mejoramiento Integral define accicnes en la infraestructura basica y en el equipamiento
y espacio piblico de los sectotes residenciales de desarrolio incompleto, con deterioro o en proceso de
lepalizacion. Incluye acciones de mejoramiento de la infraestructura de servicios pablicos domiciliarios,
accesibilidad, equipamientos, condiciones ambientales generales de los asentamientos y de las viviendas
individuales. El Modelo Tersitorial determina las acciones sobte los sectores con poco desarrollo como
hechos perfectibles que garantizarin condiciones de vida urbana digna.

Subseccion 1:  Acciones del programa de mejoramiento integral

Articulo 274, Definicidn de las acciones del programa de mejoramiento integral.
Las acciones principales del Programa de Mejoramiento Integral estin incluidas dentro de los sistemas
estructurantes de la ciudad, asi: el medio ambiente, ¢l espacio pGhlico y el sistema vial

Artculo 275, Acciones en el medio ambiente,

Los asentamientos humanos que estin localizados cn las zonas de manejo de los recursos naturales tales
coma: El drea de reserva forestal protectora de Bucaramanga (DMI), las cafiadas, riberas del tio y los
escarpes del sistema de proteccion del Municipio, deberd aplicarse el tratamiento de sustitucion,

Paragrafo: Los criterios a tener en cuenta para la aplicacién del programa son:

1. Riesgo, Se requiere de una evaluacion detallada de la situacion de vulnerabilidad y riesgo que
puedan estar suftiendo los asentamientos para definir las mediadas de mitigacidn o reubicacion de la
poblacidn.

2. Ecosistema. Restaurar y devolver al sisterna de proteccidn ambiental las dteas que han sido
usufructuadas por otras actividades incompaltibles con la proteccidén de los ecosistemas.

3. Contingencia. Implementar acciones ttapsitorias parz el mancjo de la problemdtica mientras se
determinan las acciones definitivas de mitigacion y repamcién que arroje el plan p’lrci'll

4. Proyecto Municipal. Se requiere un plan para el manejo ambiental, el cual sera Iniciativa de la
Administeacién Municipal.

Articulo 276.  Acciones en el espacio piblico, :
La dotacidn de espacio pablico y equipamiento deberd ser uno de los objetivos principales del
programa de Mejoramiento Integral. Las acciones incluyen no solo los aspectos dotacionales, sino los

de infraestructura de servicios publicos domiciliarios; come medida de consolidacion de los
asentamientos,

Paragrafo: Los cuterios a tener en cuenta para la aplicacion del programa son:

1. Coberturas. Es necesario establecer las coberturas de los sectores informales o subnormales para
aplicar programas de mejoramiento de la infraestructura bisica, el andlisis debe incluir los servicios
sociales basicos.

2. Componentes del modelo. Examinar los componentes del Modelo Territorial faltantes en los
asentamientos a fin de se que se elabore un plan parcial para la construccion de espacio publico en
sus componentes de parques y vias, v determinar la intervencién en su dotacion.

3. Proyecto Municipal. Serd iniciativa de Ia Administracion Mumnicipal.

Articulo 277. Acciones en el sistema vial.
El programa de Mejoramiento Integral deberd garantizar la ﬂcces1bﬂ1d'1d v conectividad vial de los
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sectores residenciales de la ciudad a wavés de intervenciones que exploren nuevos puntos de acceso y
conexion

Pardgrafo: Los criterios a tener en cuenta para la aplicacidn del programa som:

1. Plan vial. Incluir en el Plan Vial los desarrollos viales nuevos.

2. Plan de transporte. Valorar las condiciones de transporte pablico de los sectores informales y
subnormales para anexatlos al Plan General de Transporte.

Seccidn 2: Renovacidn urbana.

Articule 278, Programa de Renovacién Urbana,

El Programa de Renovacidn Urbana plantea la realizacién de acciones de recomposicidén de las
estructuras urbanas deterioradas al igual que promueve actuaciones ptivadas en sectores que asi lo
requieran. La Renovacidén Urbana se constituye en un programa estructurante del POT. Este programa
ofrece la posibilidad de acondicionar algunos sectores de la ciudad para adicionarlos a los nuevos
requerimientos v salvar sus demandas de equipamierito y espacio piblico, a través de estudios
preliminares que evalien el riesgo v amenaza, costos v setvicios entte otros, de las viviendas ¢ batrios
consolidados, localizados sobre el valle de Rio de Oro y Rio Fro.

Subseccidn 1: Acciones del programa de renovacién urbana

Ardculo 279, Definicidén de las acciones del Programa de Renovaciéon Urbana.
Las acciones principales del Programa de Renovacidn Urbana estin incluidas dentro de los sistemas
estructurantes de la ciudad, asi: en el medio ambiente, en el espacic publico y en el sisterna vial.

Articulo 280, Acciones en el medio ambiente,

Los asentamientos en situacién de desgo o que presentan invasiones al sistema de proteccién ambiental
seran objeto de Sustitucion Residencial y Renovacién Urbana para acciones de relocalizacion y dotacion
de espacio ptblico.

Paragrafo 1: Las acciones tendrdn en cuenta:

1. Contingencia. Implementar acciones transitotias para el manejo de la problematica mientras se
determinan las acciones definitivas de mitigacion y reparacion que arroje el plan parcial.

2. Proyecto Municipal, S¢ requicre un plan parcial el cual serd iniciativa de la Administracion
Municipal

Parigrafo 2: Se deberin determinar estudios especificos, previo al proceso de reubicacidn, para
determinar el riesgo de las dreas mis densamente pobladas y fuetternente consolidadas con tratamiento
de sustinacion.

Articulo 281, Acciones en el espacio publico.

La dotacidon de espacio pablico serd el objetivo principal del programa de Renovacién Urbana para lo
cual tendri en cuenta:

1. Baja ocupacién. Promover la construccion en baja ocupacién a fin de liberar espacio para el
peatomn.

2. Densificacion., las nuevas construcciones desarrollarin modelos densificados a fin de no
desmejorar la oferta de espacio privado.
3. Proyecto Municipal. Construccidn del espacio piblico en sus componentes de parques lineales y
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vias peatonales, los cuales serdn miciativa de la Admintstracion Municipal v el sector privado.

Articulo 282, Acciones en el sistema vial. _
Los componentes viales que se desarrollen en sectores de la Renovacién Urbana estardn inscritos en los
tespectivos planes viales y de transporte pablico.

CAPITULO 6: AREAS HOMOGENEAS

Articulo 283, Definicién de Areas Homogéneas.

Las Areas Homogéneas son lag porciones del territorio uthano entendidas como las zonas que tienen
caracteristicas andlogas en cuanto a las Upolegias de edificacién, asi como por los usos e indices
detivados de su ttama wurbana original y asignindoles unos tratamientos utbanisticos ¢ decisiones
administrativas, con sus objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion pubhca y PflV’ld’l
El Area Homogénea guarda vnidad de funcionamicnto en su interior v es la expresion minima del
Modelo Territorial Urbano. Las Areas Homogéneas estin definidas en el 6F de Ateas Homogéneas
Urbanas,

Pardgrafo: Critetios para su delimitacion, Los criterios de delimitacién de las Areas Homogéneas
adoptados son:

1. Los indicadores de diagndstico. Hacen del sector una unidad funcional en la medida en gue
definen el patrdn de ocupacidn del espacio y los sistemas de prestacién de servicios pablicos bisicos
¥ complementaros.

2. La respuesta del sector al Modelo Territorial Urbano. En términos de la presencia fisica de sus
componentes lo hacen una vnidad de manejo urbanistico.

3, Las tipologias de edificacién y ocupacién del espacio privado. En términos de la tipologia de
unidades habitacionales, asi como del modelo de agregacién del barrio que presenta un utbanismo
particular.

4. Las condiciones ambientales v paisajisticas. Su enclave en el sistema’ ambiental y de paisaje
utbano de la cludad.

5. Las caracteristicas y unidad de la trama urhana.

Artculo 284, Clasificacién de las Areas Homogéneas.

De acuerdo con los anteriores criterios se han delimirado nueve Areas Homogéneas para el drea urbana
de Girdn, 2 las que se les ha asignado una nomenclatura que las diferenda y que ha sido tomada del
nombre de alguno de sus barrios o sectores existentes con los que son reconocidas en el ambito
municipal.

Area Homogénea del Casco Antiguo
Atea Homogénea Bl Poblado
ALea Homogénea Carrizal
ALeq Homopénea Arenales
Alea Homogénea Rincdn de Girdn
AL&'l Homogénea Malpaso
Alea Homogcnea de Chimita
Area Homogénea La Esmeralda
Area Homogénea Bellavista
. Al ea Homogénea La Aldea
11. Area Homogénea Meseta
12. Au:q Homogénea Complejo Empresarial Rio Frio
13. Area Homogénea Nuevo Girdn
14. ;\Lea Homogénea Palogordo
15. Area Homogénea de Rio Frio
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Patdgrafo L Para la revisidn y/o ajuste de las fichas notmativas pertenecientes a cada Area
Homogénea, se procederd bajo criterios técnicos sopartados y se adoptara por decreto.

Articulo 285, Programas del Area Homogénea del Casco Antiguo.

1. Establecer el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico,

2. TRevisidn de la concordancia de los limites del drea del Centro Histdrico y de su zona de influencia.

3. Bstudio de la dinamica vtbana vy de desarrollo del municipio v su incidencia en la conservacién y
revitalizacidn del sector urbano antipuo de Giron{Centro Histdrico)- CH

4. FEfectuar una evaluacion de las dreas de amenazas para el Casco Antiguo, determinando la amenaza,
vulnerabilidad v el riesgo de las 4reas e infraestructura expuesto, medido de mitigacién para
reduccidn de la vulnerabilidad y planes de contingencia.

5. Detnarcacidn de la zona de influencia, se debe demarcar e] contexto circundante o préximo del
centro historico, necesario para que los valores del mismo se conserven,

0. Elaboracién de vn plan de divulgacidn y sensibilizacién que asegure el respaldo comunitario a la
conservacion de los bienes

Pardgrafo: Bl PEMP, Plan Especial de Manejo v Proteccidn definird cada uno de los lincamientos
normativos para las dreas periféricas del casco antiguo bajo los programas establecidos en el presente
articulo, hasta tanto no se adopte dicho PEMP, se continuara aplicando las normas generales de la ficha
normativa y del Estudic de Reglamentacion del Centro Historico de Girdn dei afio 1982,

Articulo 286, Acciones Generales del Area Homogénea del Casco Antiguo.

Las acciones principales estan contenidas dentro del tratamiento de conservacion historica, como
Monumento Nacional y su respectivo Plan parcial, entre otras estan propuestas las siguientes acciones y
PEO}’CCtOS: .

1. Recuperacién del espacio publico para obrener un panorama urbano apto para el turismo, dentro de

estd propuesta estd inchuide el proyecto “Recuperacion del Espacio Publico del Centre Histérico de

Giron” gestionado por la actwal administracidn Municipal de Girdn, dicho proyecto estd

conformado por cuatro componentes,

- Mantenimiento del Parque Principal.

- Mantenimiento Parque José Maxia Peralta.

- DPlanteamiento Museo Historico.

- Conexién de Paseos Peatonales.

Establecer el Plan Especial de Manejo y Proteccidn, y reglamentacion para el Casco Antiguo v sus

areas penmetrales.

Peatonalizacion total del Casco Antiguo.

Adecuacién de redes eléctricas subterraneas

Mantenimiento y ampliacién de Jas redes de alcantarillado.

6. Reubicacion de algunos establecimientos educativos para la Nueva Ciudadela Educativa.

Restauracién de viviendas para la conformacion de un museo de arte colonial vy hoteles coloniales,

Conformacién de parqueos tutisticos perimetrales.

9. Recuperacion ambiental de la quebrada La Nieves, El Padre Jesus.

10. Integracion del eje recreativo y el parque lineal municipal al Casco Antiguc v estos al circuito
turistico histérico cultural del municipio de Girén.

w2

TR

G -l

Articulo 287, Acciones particulares del Area Homogénea del Casco Antiguo,

Las acciones particulares deberin estar concentradas sobre el Trazado vial, los Lotes y manzanas,
Relacion entre la manzana de uso privado v el drea publica, Parque y plazas v 1a Intervencién Municipal
del Area Homogénea del Casco Antiguo

Articulo 288.  Acciones al Trazado vial del Area Homogénea del Casco Antiguo.

Se deberd Identificar las caracteristicas v valores de la estructura vial del Casco Antiguo, para consetrvar
y consolidar el trazado vial oziginal, evitando las transformaciones radicales que alteran la morfologia de
la trama o las condiciones fisicas existentes.
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Articulo 289.  Acciones para los Lotes y manzanas del Area Homogénea del Casco Antiguo.
Se deberan it enmarcadas a una reglamentacidén que regule las intervenciones de manzanas y
lotificacidn, Conservar o consolidar los trazados otiginarios de las manzanas, Conservar o consolidar las
caractetisticas morfoldgicas, LlpOlOglCdS y funcionales del Casco Antiguo, regulando los procesos de
subdivisién v englobe v la ocupacion del suelo, Mantener las catactetisticas tipoldgicas y morfolégicas
que determinan regularidades y condiciones de homogeneidad en las edificaciones y en las manzanas:
Alturas, volimenes, relacion construido - no construido, balcones, aleros, materiales, texturas, planos
de fachada, ete.; Concretar normas que regulen el loteo, definiendo dimensioaes, anchos y fondos de
lotes, procesos de subdivision o englobe y noumas sobte adosamiento y empate de las construcciones,
dreas no construidas, como patios, solares, etc.; Identificar las caracteristicas homogéncas de las
manzanas y la forma de divisién del suelo, a través de datos como: Numero de lotes con respecto a la
manzana y sus relaciones mutuas: dimensiones y proporciones, disposicidén interna del loteo,
regularidad o irregulacidad de los lotes, cuantificacion y clasificacidén de los lotes en tipos (tipologia
parcelaria), que iustra sobre el conjunto de lotes de caracteristicas similares v la conformacién de
conjuntos de manzanas homogéneas y heterogéneas,

Articulo 290,  Relacién entre la manzana de uso privado v el drea piblica del Area
Homoegénea del Casco Antiguo.

Se debers identificar los lotes de tamafio excepcional {construidos o no}, y de sus propietatios y los
lotes de propiedad del Municipio que representen oportunidades cxtraordinarias de incidencia en la
conformacion del Casco; identificar los elementos comunes, que ayudan a delimitar dreas homogéneas
dentro del Casco.

Lstas caracteristicas se pueden deducir mediante: Relacidn entre las formas edificadas y los lotes donde
se ubican, Es decir, segin las formas de ocupacidn de los lotes con las edificaciones, Identificar los
tipos edificatorios de las construcciones, por las caractetisticas comunes en el ordenamiento de las
fachadas, la distribucion de los espacios den planta y la presencia de clementos comuses de ‘la
edificacidn: patios centrales, claustros, altllos, zaguanes, Establecer la proporcidn de edificaciones
vacias, en ruinas o construcciones sujetas a demolicién o renovacién, que orientan las acciones de
consolidacion, Establecer la proporcion entre el volumen edificado y los espacios libres {manzanas
ocupadas de usos vehicular y peatonal, manzanas ocupadas-espacios verdes o vacios urbanos)
Identificar las regularidades en los usos de las edificaciones y del suelo, expresadas en: Numero de
edificactones destinadas al uso de vivienda: Establecer los usos frecuentes en el primer piso, de las
edificaciones localizadas en las calles de mayor actividad comercial, Identificar las tendencias de
ocupacidn, distribucién y patrones de ocupacion espaciales de las actividades y los usos del suelo,
Identificat las distintas formas de actuacion, teniendo en cuenta entre otras las siguientes
particularidades: Determinar si se estd cambiando o se han cambiado los usos a los que se dedican las
construcciones ¥ si éste proceso afecta parcial o totalmente a la edificacion; por ejemplo primeros pisos,
tramos fronteros por iz introduccidn de garajes o locales comerciales. Las subdivisiones de predios o de
edificaciones para albergar mdas de una vivienda. Establecer la ampliaddn de edificaciones o su
reemplazo.

Articulo 291, Parque y plazas del Area Homogénea del Casco Antiguo.

El PEMP debera reglamentar normas especificas sobre el espacio publico, Diferenciar las actuaciones
en el marco de la plaza, como en las manzanas adyacentes, que deberin ser especialmente controladas y
las actuaciones en el area colindante, Ffectuar un andlisis para los hechos urbanos, donde se incluya:
Realizar el levantamiento de los espacios ptblicos: plazas, parques, calles para identificar sus
caracteristicas mds relevantes, clasificar las regularidades tipoldgicas en los espacios publicos:
dimensiones, patamentaciones, materiales, arbotizacion, mobiliaric, espacios de circulacién, etc.

Articulo 292, Intervencién Municipal del Area TIomogénea del Casco Antiguo.

El primer campo de intervencién de la Administracién de Giron, deberd estar dirigido a definir el
marco normativo para el uso y las actuaciones sobre los espacios piblicos, regular las intervenciones en
materia de transito, de modificaciones en la infraestructura, y de intervenciones en los trazados, el
mobiliario y el uso de materiales; El segundo campo de intervencién de la Administracién de Girdn,
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Articulo 289,  Acciones para los Lotes y manzanas del Area Homogénea del Casco Antiguo.
Se deberin ir enmarcadas a una reglamentacidn que regule las intervenciones de manzanas y
lodficacidn, Conservar o consolidar los trazados originarios de las manzanas, Conservar o consolidar las
catactetisticas motfoldgicas, tipolégicas v funcionales del Casco Antiguo, repulando los procesos de
subdivisién y englobe y la ocupzcidn del suelo, Mantener las caracteristicas tipoldgicas y morfologicas
que determinan repularidades y condiciones de homogencidad en las ediflicaciones y en las manzanas:
Altaras, voldmenes, relacién construido - no construido, balcones, aleros, matetiales, texturas, planos
de fachada, etc,; Concretar normas que regulen el loteo, definiendo dimensiones, anchos y fondos de
lotes, procesos de subdivision o englobe y normas sobre adosamiento y empate de las construcciones,
dreas no construidas, .como patios, solates, etc; Identificar las caracteristicas homogéneas de las
manzanas y la forma de divisién del suelo, a través de datos como: Niimero de lotes con respecto a la
manzana y sus telaciones mutuas: dimensiones y proporciones, disposicidn interna del loteo,
regularidad o itregularidad de los lotes, cuantificacién v clasificacidn de los lotes en tipos (tipologia
parcelaria), que tlustra sobre el conjunto de lotes de caracteristicas similapes y la conformacién de
conjuntos de manzanas homopgéneas y heterogéneas.

Articulo 290.  Relacién entre la manzana de uso privado y el drea publica del Area
Homogénea del Casco Antiguo.

Se deberd identificat los lotes de tamafio excepcional (construidos o no), v de sus propietatios v los
lotes de propiedad del Municipio que representen opottunidades extraordinarias de mecidendia en la
conformacién del Casco; identificar los elementos comunes, que ayudan a delimitar ireas homogéneas
dentro del Casco.

Estas caracteristicas se pueden deducir mediante: Relacidn entre las formas edificadas v los lotes donde
se ubican, Es decir, segin las formas de ocupacién de los lotes con las edificaciones, Identificar los
tipos edificatorios de las construcciones, por las caracteristicas comunes en el ordenamiento de las
fachadas, la distribucién de los espacios den planta y la presencia de elementos comunes de ja
edificacion: patios centtales, claustros, altillos, zaguanes, Establecer la proporcion de edificaciones
vacias, en ruihas ¢ construcciones sujetas a demolicién o renovacion, que orlentan las acciones de
consolidacion, Establecer la proporcidn entre el volumen edificado y los espacios libres (manzanas
ocupadas de usos vehicular y peatonal, manzanas ocupadas-espacios verdes o vaclos urbanos)
Identificar las regularidades en los usos de las edificaciones y del suelo, expresadas en: Niumero de
cdificaciones destinadas al uso de vivienda: Establecer los usos frecuentes en el primer piso, de las
edificaciones localizadas en las calles de mayor actividad comercial, Tdentificar las tendencias de
ocupacion, distribucion v patrones de ocupacién espaciales de las actividades y los usos del suelo,
Identificar las distintas formas de actuacién, teniendo en cuenta entre owas las  siguientes
particulatidades: Determinar si se esti cambiando o se han cambiado los usos a los que se dedican las
construcciones ¥ st éste proceso afecta patcial o totaimente a la edificacion; por ejemplo primeros pisos,
tramos fronteros por la introduccion de garajes o locales comerciales. Las subdivisiones de predios o de
edificaciones para albergar mas de una vivienda, Establecer la ampliacién de cdificaciones o su
reemplazo.

Articulo 291, Parque y plazas del Area Homogénea del Casco Antiguo.

El PEMP debera teglamentar normas especificas sobzre el espacio piblico, Diferenciar las actuaciones
en el marco de la plaza, como en las manzanas adyacentes, que deberan ser especialmente controladas y
las acteaciones en el drea colindante, Efectuar un andlisis pata los hechos urbanos, donde se mncluya:
Realizar ¢l levantamiento de los cspactos publicos: plazas, parques, calles para identificar sus
caracteristicas mds relevantes, clasificat las regularidades tipoldgicas en los espacios publicos:
dimensiones, paramentaciones, matetiales, arborizacidn, mobiliatio, espacios de circulacion, ete.

Articulo 292, Intetvencién Municipal del Area Homogénea del Casco Antiguo.

El primer campo de intervencion de la Administracion de Girdn, deberd estar dirtpido a definir el
marco normativo para el uso y las actuaciones sobre los espacios piiblicos, regular las intervenciones ¢a
materia de transito, de rmodificaciones en la infraestructura, vy de intervenciones en los trazados, el
mobiliario y el uso de matetiales; El segundo campo de intervencidn de la Administracion de Girdn,
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deberd estar relacionado con las repulaciones sobre parcelaciones y loteos, este aspecto es de wital
importancia, puesto que constituye unc de los mecanismos de control sobre los procesos de
edificactén, para ello es necesario sistematizar informacién y efectuar analists de predializacidn con base
en datos catastrales y levantamientos cartograficos. El resultado de esta intervencion es regular los
procesos de subdivisidn ¥ englobe de los predios; El tercer campo de intervencién debera estar
relacionado con el manejo del espacio edificado, tanto privade como publico, en términos generales, las
reglamentaciones estin otientadas a definir los pardmetros de conscrvacién o renovacion del espacio
edificado, en este campo la herrarnienta mas adl estd constiida por los andlisis tipologicos de las
edificaciones, con el objeto de establecer sus repularidades, las valoraciones patnmoniales artisticas,
historicas o documentales, otros aspectos de singularidad del espacio edificado, para que con base en
ello, se establezcan las formas de acmacion precisa sobge el patrimonio edificado del Casco Antiguo.

CAPITULO 7: AREAS DE EXPANSION

Articulo 293, Desctipcién de las dreas de expansion durante la vigencia del POT,

En términos estrictos y acorde 2 la normatividad establecida en la Ley 388 y el Decreto Reglamentario
879, estas seran las dreas de expansion durante la vigencia del actual POT, con su respectiva vocacion y
extension. Se delimitan en el 3F Areas de Expansién General.

Articulo 294, Delimitacidn, acciones y requerimientos de las Areas de Expansion.
Las dreas de expansion se han delimitado de acuerdo a su localizacién incliyendo ademas las acciones y
los requeritnientos técnicos necesatios para su incorporacion al suelo urbano.

Articulo 295, Requerimientos generales para la incorporacion de las dreas de expansion.
Tas areas de expansién para su incorporacién al suelo urbano, deberd basarse entre otros por los
siguientes requerimientos:

a. Para los suelos de expansion urbana, se deben elaborar de manera prelimirzar, estudios que definan
una Bstucturacidn y Planificacidn Urbanistica General, EPUG, la cual debe incorporar los
contenidos ambientales, de amenzas naturales y metropolitanos; ademas definir los poligonos de los
planes parciales requeridos para la incorporacion al suelo  urbano; los cuales serdn necesarios antes
de la formulacion de los planes parciales.

b. La incorporacidén de los suelos de expansidn urbana al suclo urbane, sc hard a través de Planes
Parciales de expansidn urbana”, los cuales serdn necesarios para todo proceso de incorporacion; una
vez se eiecuten o formules la EPUG correspondiente a cada drea de expansion. .

c. Enlos suelos de expansion se dedicard un 15 % para uso forestal protector.

d. Los Planes Parciales de Expansion urbana deberdn programar estudios que proyecten el desarrollo
urbano, contemplando ireas de reserva, de proteccidn, densidades, propuesta vial y equipamientos.

e. Los Planes Parciales de Expansién Usbana tendrin como lineamiento los aprovechamientos
establecidos por el Area Metropolitana, en las Directrices de Otrdenamiento Territorial
Metropolitano IDOTM o las que se precisen por medio de la EPUG.

Parigrafo 1: Dindmica Urbana Poblacional. Las proyecciones de densidad poblacional deberin
obtener un promedio de 200 hab/ha brura, dentro del drea de desarrollo de los nuevos proyectos
urbanisticos. L.os planes parciales establecerin este paritmetro como base del plantearniento urbano y el
municipio vigilara el cumplimiento de dicha norma.

Seccién I: Requetimientos Especificos del Area de Expansion del valle de Rio Frio

Articulo 296, Acciones para el Area de Expansién del valle de Rio Frio.

Previa a la realizacion de los Planes Parciales de expansién urbana de esta drea, se deberdn efectuar
estudios que detertinen una Estructuracién Urbanistica General que precise los sistemas generales y/o
estrucutrantes, el cual se adoptari por resolucion expedida por la Secretaria de Planeacion del
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Municipio de San Juan de Girdn. Bl municipio apoyard y concertara con los propietatios afectados los
mecanismos de financiacién y realizacion de tales estudios,

Articulo 297,  Afectaciones del drea de expansidén de rio Frio,

Il drea de expansion de rio Frio estara afectada por un radio de 1.000 m de la “PTAR de Rio Frio I7
localizada en el Municipio de Girdn, dentro de la cual se encuentra el drea de afectacion de 300m de ln
PTAR II. Dentro del drea de afectacién de los 300 metros, se permutira el desatrollo de usos
Industriales.

Seccidn 2: Requerimientos Especificos del Area de Expansién del Valle de Rio de Oto Centro
~Occidental (veredas Carrizal y Lagunetas Norte)

Articulo 298.  Delimitacién del Area de Expansién del Valle de Rio de Oro Centro —
Occidental,

Es 1a zona del valle del rio de Oro Centro Occidental en la vereda Carrizal, delimitada al norte con ¢l
Area minera, al oriente con el Rio de Oro, la zona Industrial ¥ la via Girdn Bucaramanga, al sur con la
vereda Lagunetas, al occldente con el escarpe Filo de Lebrija. ' ‘

Articulo 269, Sobte el Area de Expansion del Valle de Rio de Oto Centro —Occidental.

En el 4rea de Expansion del Valle de Rio de Oro Centro —Occidental, se han venide localizando
asentamientos humanos de desarrollo incomplete, es decir que adolecen de servicios publicos,
infraestructura vial, equipamientos y espacio publico. Estos asentamientos igualmente se estin
localizando en areas maplopmd'ls con la consecuente generacion de vonas de riesgo. En virtud de la
problematica social existente en esta zona, ¢l POT de Girén declara esta zona como Area de Expansion
Urbana, para contribuir a solucionar dicha problematica.

Artculo 300, Plan Parcial de Expansion Urbana del Rio de Oro- Centro Occidental (Veredas
Carrizal y Lagunetas Norte).

Previa a la realizacién de los Planes Parciales de expansidn urbana de esta drea, sc deberin efectuar
estudios que determinen. Una Estructuracion y Planificacién Urbanistica General EPUG, que precise
los sistemas generales y/o estrucutrantes, y los pardmetros establecidos en el articulo anterior, los cuales
se adoptardan mediante resolucién expedida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de San Juan
de Giron. El municipio apoyard y concertard con los propietarios afectados los mecanismos de
financiacién v realzacion de tales estudios.

Por las caracterfsticas urbanisticas de esta zona, en la que se vienen desarrcllando provectos de
infraestructura vial nacional y por ¢l desarrollo preestablecido de usos de alto impacto urbanisdco se
establecen los siguientes paragrafos para las posibles actuaciones urbanisticas.

Paragrafo 1. En el drea aferente, perimetral al corredor vial del Acropuerto Palonegro - Barranca,
comprendida en el area de Expansion del Valle de Rio de Oro Centro —Occidental, se permitirin
desarrollos de actividades compmtibles con Ja vocacidn del AREA DE ACTIVIDAD MIXTA TIPO 2.

Paragrafo 2. Fl irea aferente enunciada en el pardgrafo anterior, no superara los 300 metros a partir del
borde externo del corredor vial del aeropucrto Palo Negro.- Barranca, No obstante Ja definicidn precisa
de este corredor estard sujeta a la aprobacion de la Oficina Asesora de Planeacién Municipal.
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Paragrafo 3. Los proyectos que se desarrollen en el drea aferente enunciada, no requieren de plan
patcial siempre v cuando sean proyectos que sc desarrollen en baja densidad, baja ocupacién v bajo
impacto ambiental.

Parigrafo 4. Mientras no se aprucben los respectivos planes parciales, o se realice la Estructuracion y
Planificacion  Utbanistica general de la zona de expansién urbana del Valle de Rio de Oro Centro ~
Occidental, solo se permitita el desacrollo de los usos establecidos en ¢l drea de actividad mixta tipo 3.
No obstante lo anterior, en cualquier momento podrin sealizarse las obras correspondientes a la
infraestructura de los sistemas generales o estucturantes del orden municipal, asi como las obras de
infraestructura relativas a la red vial nacional, regional y departamental, puertos y aeropuertos y sistemas
de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia que deban ejecutar las entidades del
nivel cential ¢ descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal o
distrital, las empzesas industriales v comerciales del Estado y las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliatios. Cumpliendo las normas cstablecidas en el Decreto Nacional 564 de 2006.

Seccién 3 Requerimientos Especificos del Arca de Expansién de Llanadas

TEsta area estd conformada por dos sectores: El Valle de Llanadas come expansidn de baja densidad.

Articulo 301, Delimitacién del Area de Expansion de Lianadas.

Es la zona, que limita al norte coa el perimetro urbano, al oriente con el escarpe de Llanadas, al sur con
la vereda de Barbosa, al occidente con Parque Metropolitano de Llane "Grande Norte (Paisaje
ambiental, Equipamiento recreativo, cultural y turistico).

Ardeulo 302, Requerimientos para la incotporacion para el valle de Llanadas a suelos de
Expansidn utbana.

El Plan Patcial de Expansién debera tener en cuenta las siguientes observaciones y las determinaciones
elaboradas por el POT,

Paragrafo. Previa a la realizacidn de los Planes Parciales de expansidn urbana de esta drea, se deberdn
efectuar estudios que determinen. Una Estructuracidn Utbanistica General que precise los sistemas
generales y/o esttucturantes, la cual se adoptard por resolucion expedida por la Oficina Asesora de
Planeacion del Municipio de San Juan de Guedn. Bl municipio apoyara v concertard con los propietarios
afectados los mecanismos de financiacion y realizacion de tales estudios.

Seccién 4: Requerimientos Especificos del Area de Expansién del Valle de Rio de Oro Not-
occidental

Articulo 303.  Delimitacién del Area de Expansion del Valle de Rio de Oro.

Localizada en la vereda Bocas, delimitada al norte con el Rio de Oro, al oriente con el Rio de Oro v el
Café Madrid, al sur con el limite veredal Bocas ~ carrizal sobre la quebrada Ia Gloria, al occidente con la
via Circunvalar Girdn — café Madrid v el escarpe de Lebrija o Filo de Girdn, segiin lo muestra el Mapa
3F de Areas de Expansion.

Articulo 304, Acciones para el Area de Expansién del Valle de Rio de Oro.

Se trata de un sector ubicado en la zona de expansién prevista por el Plan de Ordenamiento Territorial,
este sector requiere planes parciales para su ejecucidn, que busca equilibrar los usos Residencial,
Comercial, Dotacional e Industrial. La concertacién de los usos industriales con la CDMDB se realizara
en el tramite del plan parcial.
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Seccién 5: Requerimientos Especificos del Asea de Expansién del Rincon de Girdn

Articulo 305, Alcctaciones del drea de expansién del Rincén de Girdn

Fn el drea de expansion del Rincon de Girdn se permitira el desarrollo de tsos comerciales y mixtos, se
debe revisar el tema de las afectaciones por la pendiente que mancja cl 4rea. Consultar mapa 31 Areas
de Expansién General,

Seccién 6: Requerimientos Especificos del Area de Expansién de Malpaso

Articulo 306, Localizada al sur de Malpaso, su desarrollo tendd una vocacion Residencial y
comercial, se deberd contemplar la accesibilidad y las afectaciones por DML

CAPITULO 8: NORMA URBANISTICA

Articule 313. La Norma Usbanistica como mecanismo de orientacién mupicipal.

La Norrna Urbanistica serd el mecanismo por medio del cual se orientard la intervencién e inversién
publica en el tetritorio municipal y se controlard y regulard la intervencion privada. La Norma
Urbanistica define la Actnacién Urbana en el territorio v declara las principales acciones en materia de
ordenamiento fisico del terntorio. La Norma Urbanistca permite el aprovechamiento del suelo urbanc
y de expansidn, asi como del suelo suburbano y rural en los procesos de subdivision de predios y
urbanizacién. El Modelo Territorial define una norma decidida pero fiexible que permite pesdonar v
negociat la sostenibilidad de la base econdmica de la cludad [acilitando los procesos de ucrhanizacion y

licencias y fortaleciendo ia gobernabilidad como camino de concertacién para la construccidn -de la
ciudad.

Seccion 1: Normas especificas

Articulo 314. La expedicién de normas estructurales.

El Plan de Ordenamiento Territorial de Giron define las normas estructurales y de cardcter peneral
aplicables en todo el tetritorio municipal. La expedicidn de normas cspecificas deberd hacerse con
arreglo a las siguientes ocasiones, critetios y procedimientos:

a. Ocasiones. Sc necesitarin normas especificas para:
1. La determimacién de la participacion en la plusvalia por parte del Municipio.
La definicion de los procedimientos para reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo.
La reglamentacién sobre la valoracién y aplicacién de los derechos transferibles de construccion
pata Areas con ratamiento de conservacidn.
4, La inclusién o exclusién de sitios de interés local patrimonial e histdrico, artfstico, turdstico,
ambiental v arqueclogico.
5. La reglamentacién de las unidades de actuacion urbanistica de los planes parciales.
b. Criterios. Para la expedicidn de normas especificas se tendrd en cuenta:
1. Los criterios generales sobte uso y ocupacidn de este plan de ordenamiento.
2, La elaboracidn de estudios especificos que conduzcan a delimitar los aspectos a los que se les
aplicara la norma especifica.
c. Procedimientos. Toda iniciativa que conduzea a la adopeidn de normas especificas deberd seguir
las sipuicntes etapas: '
1. Demostracién acerca de la necesidad de norma especifica en el marco del Plan de Ordenamiento
Tetritorial,

RS
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2. Elboracién del estudio o plan parcial correspondiente.
3. Trimite de aprobacién en el marco de la ley 388 de 1997 sobre planes parciales y modificaciones
del Plan de Ordenamiento Territorial.

Seccién 2: Usos v Ocupacicn del Suelo

Articulo 307, Definicion de uso. .

Se entiende por “uso” el tipo de utlizacidn asignado a un tetreno va sea en suelo urbano y de
expansién, con la actividad o actividades que se pueden desarrollar en él y que requieren de una
infraestructura urbana definida, para efectos de la reglamentacion de los usos del suelo urbano y de
expansion se adoptardn las siguientes clasificaciones: Comercio y Servicios, Residencial, Dotacién o
Institucional e Industtial. Los usos del suelo reptesentan las actividades que se realizan en la ciudad y
traducen su actividad en un hecho fisico que es el establecimiento en el que funcionan.

Articulo 308.  Objetivos en la asignacién de usos del suele urbano.
La asignacion de usos del suelo urbano se realiza para el cumplimiento de los siguientes objetivos:

1. Consolidar, estructuzat v especializar las actividades propias de la funcion urbana de Girdn respecto
del AME.

2. Propender por la descentralizacion espacial del empleo y la actividad productiva, mediante el
fortalecimiento y la peneracidon de nuevos nicleos de desarrollo, al servicio de las dreas residenciales,
con el fin de enriquecer la vida ciudadana.

3. Consolidar la actividad residencial y proteger las dreas residenciales de la invasion indiscriminada de
actividades incompatibles. :

4. Consolidar las zonas de actividad industriales como estructuras especializadas para gamntizar la
transformacidon de la ciudad en un ecosistema urbano sostenible y productive.

5. Generar procesos de reconversion de sectores de la ciudad de marcado deterioro para fortalecer Ia
aclividad urbana.

Articulo 309, Categorias de usos del suelo uthano.

En cuanto hace referencia a las Categorias de usos del suelo y con el propésito de asignar los usos del
suelo autorizados para los sectores, estos se clasificaran como principal, compatible, condicionados y
restringidos o prohibidos.

CUADRO 7. Categorias de usos del suelo

Es aquel sefialade como uso predominante que establece el caracter asignado a Areas ¢ zonas de
actividad.

Es aguel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién de los usos principal y no ocusiona
peligro a la salud, seguridad v tranquilidad puiblica.

Fuente: UT POT, Girdn,

Paragrafo 1. Las actividades que no estén comprendidas dentro de las caregorias de “principal y
compatible” se entenderan como prohibidas.

Pardgrafo 2. La aplicacion v reglamentacién de las categorias para la clasificacion de los usos del suelo
urbano, deberd tener en cuenta las disposiciones consignadas en los articulos relacionados con los
condicionamientos especificos para el funcionamiento de establecimientos, las ireas minitmas de
lote v la norma basica para el manejo de las fichas normativas.
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Articulo 310, Clases de usos urbanos.
a. Residencial: Comprende las diferentes formas de vivienda v corrcsponde a las construcciones y
espacios definidos para ser habitados por petsonas o familias v los servicios pubhco‘; v socmlc&,
requeridos para su desatrollo. Estos usos se realizan en dreas de actividad residencial tipo 1y 2. Area
de Actividad Residencial - AAR. - T1 v T2.
b. Cometcial y de servicios (Mixta): Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de
bienes; pueden ser actividades comerciales escala local o regional. Comercio de escala local es el que
se realiza en la modalidad de predio a predio en pequetios locales individuales como extension de los
usos de vivienda o institucionales. Comercio de escala regional es el que se realiza en centros
comerciales como urbanizacidn comercial o centro de mercaden. Estos usos se realizan en Areas de
Actividad Mixta tipo 1, y 2. AAM - T1, T2
c. Institacional o dotacional: Actividades correspondientes a la prestacién de servicios en general
(sociales, domicliasios, complementarios, tecreativos v demis actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestroctura). Se encuentran aqui los servicios de gobierno; los servicios sociales
que son los que prestan los establecimientos institucionales del equipamiento bisico como colegios,
centros de salud, centros recreativos, plaza de mercado, tnatadero, cementerio, plaza de ferias o
bomberos y los que prestan el cquipamiento complementario como las iglesias; los servicios
publicos que son los establecimientos que ocupan las entidades encargadas de la prestacidon de
servicios publicos domiciliarios; los de infraestructura cue cortesponden a la actividad de
generacion, almacenamiento, conduccidn o tmtamicnto de los servicios de energia, acueducto,
aleantarillado o aseo piblico. Pstos usos se reslizan en Areas de Actividad Especializada tipo 1, 2 ¥

3. AAE y Zona Actividad Servicios - ZAS - T1, T2y T3.
d. Recreacional: Actividades de esparcimiento, tutismo y recreacidn pasiva y activa abiertos al ptblico.
1. Recreacdn activa: Es la que se realiza en escenarios deportivos o al aite libre en extensiones de
terreno que hacen parte del medio ambiente v ¢l patrimonio verde del Municipio. Estos usos se
realizan en Areas de Actividad Especializada AATR -~ Zona de Actividad Recreativa - ZAR.
2. Recreacion pasiva: Bs la que se realiza en espacios para el descanso, la contemplacion v el
esparcimiento o en establecimientos como locales comercizles o en salas especialmente
dispuestas para especticulos audiovisnales y de entretenimiento, Estos usas se realizan en Areas
de Actividad Especializada, AAT — ZAR.
3. Recreacidn ambiental: Actividad con fines de recreacidon contemplativa desatrolladas en areas
naturales de gran importancia ambiental con riqueea palsajista y/o Importancia ambiental en la
cual sclo se observan los escenarios sin generar conflictos con su utilizacion. Estos usos se
realizan en Areas de Actividad Especializada, AAE — ZAR.
e. Industriall Comprende las acrividades de manufactura y transformacidén de materias primas.
Industda es la actividad de transformacidn de materias primas no agricolas que se realiza en
cstablecimientos urbanos. Agroindustria es la actividad que de transformacién de productos
agricolas que se realiza en establecimientos urbanos o rurales. Bstos usos se realizan en Areas de
Actividad Hspecializada. AAE — ZAL
f. Proteccion: comprende las dreas en las cuales que hacen parte del sisterna de proteccidn ambiental
en las cuales debe restringirse el desarrollo de usos urbanos. Tstos usos se realizan en Areas de
Actividad Especializada, AAA - Zona Ronda de Quebradas o Rios ZRQ v Zona Area de
Proteccidn
1. Restauracién ecologica y proteccidon de los recursos naturales: Areas en las cuales se debe
tecuperar ia diversidad bioldgica en deterioro asi como la conservacion de los recursos
ambientales existentes.
2. Forestal protector: Areas de actrud forestal en las que se debe mantener la cobertura de bosque
natural.
3. Investigacidon conuolada. Actividad con fines investipativos desatrollada en dreas naturales de
gran importancia ambiental y/o en ecosistemas estratégicos que no genera conflictos con estos.

Seccidn 3: Establecimientos.

Articulo 311, Definicion.
Un establecimiento es el edificio o zona donde se realiza una actividad comercial, institucional,
recreativa o industrial. Los cstablecimientos estdn directamente relacionados con los usos del suelo por
cuanto denotan actividades que se realizan en los edificins o zonas que componen el sistema urbano.
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Pardgrafo 1. Coando surjan revisiones de los tipos de establecimientos incluidas en el presente acuerdo,
por parte de las autoridades competentes, la Oficina Asesora de Planeacidn las evaluard v les asignard la
clasificacidn respectiva mediante Resolucidon motivada, en las dreas de actividad establecidas ea el Plan
de Ordenamiento Territorial

Paragrafo 2. Tl municipio Adopta la Clasificacién Internacional Industrial Uniforme, CITU, como
mstrumento de clasificacion del los usos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, El cual se
describe en el anexo denominado CITU,

DEFINICION

GRUPO 1 GRUPO 2 GRUPO 3 GRUTO 4 GRUPO 5
Tos
establecimientos
que se desarroilan
5 L :
Lo en centros,
establecimientos | ciudadelas Son
e ymerciales con | establecimient
1t se | comerciales on | establecimientos
desarrollan  en | unidad gque se desarrollan | Sen
modalidad de | arquitecténica y | sobtre sectores de [ establecimientos g
. . .. ) - . on
: 2 a 1 ACioL an ¢ .
redio a predio, [ urbandsuca o con |circulacién  tanto | que requieren establecimientos
" . - 3 14 Cl X (5
tenen escala { modalidad  mayor | peatonal como | estructuras _
: e ] que generan de alto
ocal. Son de dos predios. | vehicular, los | especiales tanto | o o fisico. v
. ) o ac s
estublecimientos { Pueden tener escala | cuales requieren de [ para la exhibicion I{) wal )
. . ambiental.
que ofrecen | metropolitana. Son | una infraestructura | como para  la
ateacion al | establecimicntos espeeifica para el | proteccion.
publico con | que requicsen | funcionamiento de
poco grada de | estructuras la actividad.
permanencia adecuadas para|
recibir publico con
alto  grado  de
permanencia
‘Tiendas, Sulaffrml?tczldos, 7
) carnicetias,
micromercados, v
Cafeterdas pescaderias,
afeters
o almacenes de
droguerias, _
: . muebles ¥
pecfumettas, o .
anclerdas electrodomésticos, Granetos,
b e PN
Ebl:cn’aq ’ almacenes de ropa, estancos, depdsitos
LT calzado, carteras y|... .. . o bodegas (venta
miscelaneas, . Distribuidoras, .
. similares, . mayorisia),
panaderias, . .| depdsitos o ‘o
. boutiques, joyeras , depdsitos de
pastelerias, c bodegas con arcas X
repostetias 7 relojerfas, menotr a 2000 matenales de
& 5 as . . ares - -
VENTA DE | [Thostenas, discotiendas, e construccion  con | Estaciones de
dulcerias, m2, exhibicién v ! ] ..
BIENES . almacenes .7 |éreas mayores 4| SGLVICIO..
fruterias, . venta de vehiculos
L fotogrificos, . 2000 m32, wventa
Floristerias, - Y motocicletas, .
. almacenes de T mayorista de
opticas, . venta minotista de | . .
i instrumental I. ) msumos  agricolus,
Cacharrerias, L Insumos agricolas. L
ferreterins  con clentifico, ¥ maquinatia
freas m:anores . almacenes de pesada,
40 m2. venta de articulos cléctricos,
£ A
Al r;1 . compraverias
ariesanias, .
cetrrajeriag, (prenderias),
heladeri Almacenes de
1eladerias, R
licoresas cpuestos,
: vidrerias.
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VENTA DE
SERVICIOS

Peluguerias,
salones de
belleza,
lavanderias,
tintoretias,
Sastrerias,
alquiler de
vestidos,
Modistexias,
restaurantes,
venta de
comidag rdpidas,
video jregos,
video  tendas,
parqueaderos,
remontadoras de
calzado,
reparacion  de
aparatos
clectronicos,
reparacian de
bicicletas,
centros de
sesvicio de
telecomunicacio
nes, Oficinas
profesionales
individuales
liberales,
Cficinas de
correo, Oficinas
de mensajeria,

Fuentes de soda,
billares, pizzeras,
academias,
(Gimnasios,
ofAcinas
profesionales,
Inmobiliarias,
Agencias de
Sepuros ¥
Viglancia,
Agencias de Viajes,
Entidades
Financieras,
compaifiias de
SELUIOS,
tipografias,
Iitografias,
plomexrias,
veterinarias,
hoteles, Tapicesias,
lavaderos de
carros, Scrvicentros
mantenimiento  de
{vehicules),
Montallantas,
salsamentarias,

Desayunaderos,
café conciertos,
canchas de lwolo
criollo vy
casinos, hingos,
mlleres de pintura,
talleres de
clectricidad,
reparacion de
clectrodomésticos,
cines, casas
distribuidoras e
importadoras,
plazas de mercado,
salas de wvelacidn,
paradores
hutisticos,
diagnosticentros,
Talleres de
mecanica ¥
latonetia
automotriz, talleres
de motocicleras.

tejo, -

Servicios fanebres,
crematorios;
bodegas de
almacenamicnto,

Grles, whiskerias.
tabernas,
discotecas,
apartahoteles,
moteles,
residencias, centros
1'10Cﬁ1[ﬂ05, CAasas d(f.
lenocinio.

DEFINICION

¥ fistco.

hacen parte del equipamiento
basico y que no reguicren
medidas de control ambiental

que

Son establecimientos que hacen
parte del equipamiento bisico y
que requicren medidas de control
ambiental y fisico.

GRUPO 1 GRUPO 2 GRUFPO 3
Son establecimientos que hacen
Son  establecimientos parte del equipamiento colectivo,

carcter
metropolitano y condicionado a
medidas de control ambiental y
fisico, que  se  localizan
prefetentemente contra ¢ en los
perimetros de las zonas urbanas,

con cobertura de
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Colegios,  escuelas,  institutos,
universidades, guazderias,

Colegios, escuelas, institutos,
guarderfas, jardines infantles,
hasta 200 alumnos, biblictecas,
monasterios, iplesias v centros
de culto con una capacidad de
hasta 250 personas, comisarias,
centros de atencion inmediata
CAl, entidades de servicios

publicos, centros de salud
locales, salonmes comunales,
centros de atencion a

poblacién  vulnerable (aifiez,

tercera  edad), sedes de
organizaciones  civicas ¥
comunitarias.

jardines infantiles, cenwos de
educacién formal v no formal
con una capacidad mayor de 200
aumnos, bibliotecas, teatros,
museos, monasterios, iglesias y

centros de culte con  unpa
capacidad  mayor de 250
personas, centros  de salud
regionales, hospitales, IPs,
Centros administrativos

municipales, departamentales y
nacionales (Alealdfa, personeria,
conttaloria, defensoria del
pueblo, casa de justicls, juzgados,
sedes de entidades
administrativas del orden
departamental y nacional, entre
otras), notartas, CIS, laboratorios
clinicos, clinicas, BEPS, centros de
atencidn a poblacién vulnerable

(familia, mujet, juventud,
desplazados), ceniros de
hienestar familiar regional,

centtos culturales y artisticos,
terminales de transporte urbanos.

Cementetios, Parques
Cementerios, comandos militares
vy de polda, plazas de feras,
terminales de transpotte
intermunicipales, centrales de
abastos, cdrceles, plantas  de
fratamiento, fiscaling, institutos
de medicina legal

i)

plazoletas. Parques lincales

DEFINICION GRUPO1 GRUPO 2 GRUPO 3
. . . Son establecunientos y zonas de
Son establecimientos y zonas | Son establecimientos y zonas de o . .
s, . . L . \ recreacidn achva que requicren
de fecreacién pasiva v activa | recreacién pasiva y activa de X .
. vz . . . de infraestructura especializada
de eguipamiento basico. equipaniento colectivo, .. .
vara la prestacidn de servicios.
Parques, zonas verdes, campos
deportivos multiples, parques Centros de especticulos, coliseos,
TIPO ecoldgicos, paseos peatonales v | Clubes sociales, polideportivos. estadios, centros masivos  de
b 2 ?
ciclopeatenales,  plazas v recreacidn.

DEFINICION

Su actividad principal es la transformacién manual, mecinica o quimica de matesias primas en bienes

de consumo.

PEQUENA.

Industrias de bajo impacto ambiental y fisico con planta de personal hasta de 10 trabajadores y un
maximo de 120 m2 de construccidn, las cuales producen bajos niveles de ruido, olores y efectos
contarninantes, no fequieren de zonas de cargue y descargue y su horario de funcicnamicato es

dinmo.

MEDIANA

Industrias de bajo impacto ambiental v alte impacto fisico con planta de personal entre 11 y 50
trabajadores y un médximo de 500 m?2 de construccidn, pueden demandar la disposicién de
infraestroctura especializada y adecuacién de edificaciones para su funcienamiento y requieren de

zonas de carpue y descargue.

GRANDE

Industrias de alto impacto ambiental y alto impacto fisico con planta de personal superior a 50
trabajadores v un drea de construccidn mayor de 500 m2 Deben funcionar en edificaciones
especializadas con la infracstmicenra adecuada y requiczen de zonas de cargue y descargue.

Pardgrafo 1: Para las 4reas de actividad industrial se exige un aislamiento de 15 metros lineales
petimetrales al poligono industrial, los cuales no pueden ser objeto de construccion. Aplica para zonas
de desarrollo vial y cesiones obligatorias A y C.

Pardgrafo 2: Para predios que colinden con dreas de proteccidn ambiental o restricciones de desazrollo,
el aislamiento de 15 metros lineales perimetrales al poligono industrial, se pueden contemplar en dichas
areas. (Protecciones hidricas, aislamientos de taludes, escarpes, entre otros).Por lo anterior no obliga
dejar un aislamiento adicional.
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Pardgrafo 3: Los nuevos establecimientos no incluidos en la presente reglamentacion se incorporaran
previo estudio y concepto técnico de la Oficina Asesora de Planeacién por medio de decreto.

Pardgrafo 4: Los establecimientos cometciales Grupo 3 (Plazas de mercado, salas de velacion,
patadotes turisticos, diagnosticenttos, Talleres de mecanica y latonerla automotriz, talleres de
motocicletas), Glqu 4 y 5 Institucionales Grupo 3, recreativos Grupo 3, Gran Industriz, requieren
antes de la licencia de consttuccidn la formulacion de vn plan de implantacién baje los lineamientos
que expida la Oficina Asesora de Planeacion.

Paragrafo 5: Las 4reas que sean desarrolladas por medio de planes parciales y comprenda el desarrollo
de establecimientos incluidos e el antetrior parigrafo no requieren la formulacidn de un Plan de
Implantacidn.

Paragrafo 6: Los Establecimlientos descritos en el pardgrafo 3 del presente articulo que se localicen en
conjuntos o complejos comerciales o industriales, debidamente aprobados, no requieren la formulacion
de un Plan de Implantacién.

Pardgrafo 6: La Oficina Asesora de Planeacion expedird mediante resolucion mouvada los
lineamuientos y aprobacién para cada plan de implantacidn.

Artlculo 312, Condicionamientos Especificos para el Funcionamiento de Establecimientos.
El funcionamiento de determinados establecimientos comerciales, instimcionales, industtiales y/o
recreativos, tendran los siguientes condicionamientos, los cuales serdn de obligatorio cumplimiento para
su viabilidad de localizacion y funcionamientao.

a. Los establecimientos de griles, bares, tabetnas, whiskerias, discotecas y similares clasificadas como
comercio grupo 3, podrin funcionar en centros comerciales y/o con unidad arquitectdnica y
urbanistica cerrada o en Areas de actividad mixta tipo B y deberd existir entre los establecimientos
pertenecientes al grupo 5y los establecimientos institucionales grupos 1 y 2, una distancia minima
comprendida pot la circunferencia definida en un radio de 200 mt. lineales por todos sus lados,
tomados desde el centro de la entrada principal del establecimiento solicitante hasta el centro de 1'1
entrada principal del establecimiento institucional mis cercano.

. Los montallantas, diagnosticentros v estaciones de servicio, clasificadas en el comexcio grupos 3, 4 y
5 respectivamente tendran los siguientes condicionamientos:

1. Las Dstaciones de Servicio existentes, podrin continuar con su funcionamiento respecto al
concepto de viabilidad de uso de suelo, en el area de actividad en la cual se encuentren
localizadas, En el evento de cambio de la actvidad, la nueva disposicidn para los predios en
donde se Jocalicen, serd de area de actividad mixta tipo 1y 2, de acuerdo a la dasificacidn que
posea el eje vial donde se encuentren ubicadas.

2. Los montallantas v diagnosticentros podran funcionar sobre cjes que estén clasificados dentro
del irea de actividad mixta tipo 1, tipo 2.

3. Los nuevos establecimientos de montallantas deben cumplic con el espacio correspondiente al
parqueo de vehiculos para su funcionamiento, dentro de la propiedad privada, en una
proporcidon de 3 cupos por cada 40 m2 de Area construida, vy aquellos que se encuestren
funcionando en la actualidad, no deberdn ocupar dreas de espacio pablico.

c. Para los establecitnientos farmacéuticos minoristas, conforme 2 lo establecido en el Decreto Ley
No. 2200 de 2005, deberd existit entre el establecimiento farmacéutico minorista solicitante y el
establecimiento farmacéutico minorista mis cercano, una distancia minima comprendida por la
circunferencia definida en un radie 75 mt lineales por todos sus lados, medidos desde el centro de la
entrada principal del establecimiento farmacéutice minorista solicitante hasta el centra de la entrada
principal del establecimicntc farmacéutice minorista mas cercano,

d. Los establecimientos v/c actividades compatibles con ¢l uso de suelo tesidencial, podrin
unicamente funcionar bajo las disposiciones normativas consignadas en el presente ordenamiento.

e. El cquipamiento comunal de tipo mstitucional que requiera para su funcionamiento la disposicidn
del 100 % del drea del predio en este uso, podri localizarse en dreas con usos diferentes al
residencial, debiéndose propender por su concentracion en determinadas zonas que hagan parte del
area Influencia inmediata de las areas residenciales, con el fin de garantizar la accesibilidad a los
servicios dotacionales sin generar impacto sobre la actividad residencial.
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Los nuevos establecimientos de salas de velacidén deben cumplir con el espacio correspondiente al
parqueo de vehiculos al interior del predio para su funcionamiento, en una proporcién de acuerdo al
nimero de salas de velacion y por estrato, de la siguiente manera:

Para el estrato uno, dos cupos de parqueo por cada sala de velacién.

Pata el estrato dos, tres cupos de parqueo por cada sala de velacion.

Para el estrato tres, seis cupos de parqueo por cada sala de velacion,

Para el estrato cuatro, diez cupos de parqueo por cada sala de velacion.

. Para el estrato cinco, doce cupos de parqueo por cada sala de velacion.

En los sectores con estrato socioeconodmico 5, solo se permitirin los establecimientos de comercio
cotrespondientes a tiendas, micromercados y papelerias clasificados como venta de bicnes grupo 1.
Los establecimientos de comercio que ubiquen dentro del mismo, juegos de habilidad, destreza y
azar que reciban una contraprestacion en dinero o especie, deberin estar localizados sobre areas de
actividad mixta, deben obtencer de la Oficina Asesora de Planeacion el concepto de viabilidad para el
funcionamiento del juego en el sitio solicitado de acuerdo a las reglamentaciones establecidas para el
efecto y deberd existir entre el establecimiento comercial y los establecimientos institucionales
grupos 1 y 2, una distancia minima comprendida por la circunferencia definida en un radio de 100
mt lineales por todos sus lados, tomados desde cl centro de la enwada principal del establecuniento
solicitante hiasta el centro de la entrada principal del establecimiento mstitucional mas cercano.

Para los establecimientos de videojuegos, deberd existit entte ¢l establectimiento comercial y los
establecimientos educativos, una distancia minima comprendida pbr la circunferencia definida en un
radio de 100 mt lineales por todos sus lados, tomados desde el centro de la entrada principal del

establecimicnto solicitante hasta el centro de la entrada prineipal del establecimiento educativo mas
cercano.

U e e

La ubicacidén de nuevos establecimientos institucionales clasificados come grupo 3, o cualquier tipo
de modificacion en la actividad de los existentes, estardn sujetos a la realizacién de un estudio
téenico para su implantacidn y/o adecuacion para los existentes, cuyos requisitos serin establecidos
por la Oficina Asesora de Planeacién. Este estudio serd evaluado v aprobado por la Oficina Asesora
de Planeacién Municipal para ser adoptado mediante resolucidn motivada por el Alealde Municipal.
Para la expedicion de concepto de viabilidad de uso de suelo para establecimientos ubicados en
conjuntos ¥ urbanizaciones, o edificaciones sometidas al régimen de copropiedad, deberd tenerse en
caenta lo establecido en el respectivo reglamento de propiedad de horizontal y el acra de asamblea
de copropietarios en la cual se autorice el funcionamiento del establecimiento, teniendo en cuenta
que pata cdificaciones en altura destinados a uso residencial, solo se permitirdn en ¢l primer nivel.
En los casos en los cuales se solicite concepto de viabilidad de uso de suelo para el funcionamiento
de dos 0 mis establecimientos en un mismo predio, se deberd tener en cuenta para su viabilidad, la
alinidad de las actividades y la similitud de horarios de funcionamiento.

Pardgrafo. Los condicionamientos mencionados en el presente articulo deberdn tener en cuenta las
disposiciones consignadas en el codige de policia.

Articulo 313, Plazo para la Reubicacidn de Establecimientos y/o Actividades.

Los establecimientos y/o actividades localizados en las diferentes clasificaciones de suelo, cuyo
funcionamiento no es compatible con el uso del snelo establecido en el plan de ordenamiento
territorial, debetrdn ajustarse a Ja norma urbanistica medificando su actividad o telocalizandose en una
zonz cuyo uso del suelo permita su funcionamiento, teniendo en cuenta los siguientes parimetros:

a.

c.
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Los establecimientos en esta condicidn para la clasificacién de suelo urbano, que en Agosto 2 de
2001, fecha cn la cual se aprobd el Decreto Municipal No. 237 por medio del cual sc adoptd ¢l
POT; se¢ encontraran cumphendo con la documentacidn requerida por la Ley 232 de 1995, tendran
como plazo maximo seis (6) Meses a partir de la fecha de publicacion del presente Acueldo
Municipal. Durante este periodo deberin contimuar curnpliends con la documentacion y tributacion
requerida por la Ley, para su funcionamiente. '

Los establecimientos y/o actividades en esta condicién para las restantes clasificaciones de suelo,
que al 2 de Agosto de 2001, fecha en la cual se aprobd el Decreto Municipal No. 237, pot medio del
cual se adoptd el POT,; se encontracan cumpliendo con la docementacion requerida por Iz Ley 232
de 1995 y demas requisitos ante las diferentes entidades espeaalmente la autoridad ambieatal o se
puedan ajustar a las disposiciones establecidas por esta Gltima de manera inmediata, tendrin como
olazo maximo tres (3) afios a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo Municipal.
Durante este petiodo deberan continuar cumpliendo con la documentacion y tributacién requerida
por la Ley, para su funcionamiento.

T.os establecimientos y/o actividades en esta condicidn para las diferentes clasificaciones de suelo,
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que al 2 de Agosto de 2001, fecha en la cual se aprobd el Decreto Municipal No. 237,por medio del
cual se adoprd el POT, no estuvieran cumpliendo con la documentacidn requerida por la Ley 232 de
1995 v demais requisitos ante las diferentes entidades especialmente la autoridad ambiental o en el
caso de actividades agropecuarias que no puedan ajustarse a las disposiciones establecidas por esta
Gltima, deberin ajustarse a la norma urbanistica consignada en el presente de Acuerdo, de forma
inmediata. ‘

Seccidn 4: Areas de Actividad.

Articulo 314, Definicidn.

Las areas de actividad son las divisiones superficiarias que denotan un uso del suelo urbane principal
determinado con la asignacién de los usos principales y compatibles correspondientes y ligados a las
Areas homogéneas.

Articulo 315, Area de Actividad Residencial, AAR —~ T1y AAR —T2.
Las areas de actividad residencial son las que se designan como lugares de habitacidn y alojamiento

permanente dentro de la ciudad configurando un tejido urbano especifico. xistiran dreas gpo 1y tipo
2. '

Area de Actividad Residencial Tipo 1: Son aquellas dedicadas exclusivamente al uso residencial o
habitacional, en las cuales no se permitird ningdn tipo de actividad industrial, cualquiera sez la escala,
Area de Actividad Residencial Tipo 2 Son aquellas dedicadas exclusivamente al uso residencial o
habitacional, en las cuales se permitird la actividad de pequefia industria, siempre y cuando cumpla con
los requisitos estadblecidos por la Autoridad Ambiental.

Articulo 316, Usos en las Areas de Actividad Residencial
Adoptese los signientes usos para las Arcas de Actividad Residencial AAR:

2. Area de Actividad Residencial Tipo 1.

[USOPRINGTE:

Cometcio, grupo 1
Residencial Institucional, grapo 1
' Recreativo, grupo 1y 2

b. Areas de Actividad Residencial Tipo 2.

USOS: COMPATIBLES
Comescio, grupo 1
Insttucional, grupo 1
Recreativo, grupo 17 2
Pequedia Industra

Residenciat

Pagigrafo. Para comercio en vivienda unifamiliar o bifamiliar podrd existir comercio en el prmer piso
ca predios con las dreas minimas de lote.

Articulo 317.  Areas de Actividad Mixta Tipo 1, Tipo 2 y Tipo 3,

Se definen como areas de actividad mixta a aquellas que por ser o estar previstas como centros de
empleo y por su localizacion dentro de la ciudad se constituyen en sectores de atraccion de actvidades
generadoras de empleo, comercio y servicios, ¥ sus usos son:

. f:\rca de Actividad Mixta Tipa 1: son aquelias donde la actividad comercial tiene una escala local.

b. Area de Acdvidad Mixta Tipe 2! son aquellas donde la actividad comercial requiere de
mfraestructura adecuada para el desarrolio de la actividad comercial a escala metropolitana, o que
cumpla con los requusitos exigidos para el establecimiento de la Mediana Industria,

c. Atea de Actividad Mixra Tipo 3: son aquellas donde la actividad comercial e Industrial requiere de
infraestructura adecuada pata el desarrollo de la actividades o servicios de alto impacto referidos a la
prostitucién y actividades afines; que comprenden cualquier clase de actividad de explotacion o
comercio del sexo, realizados en casas de lenocinio, prostibulos o establecimicentos similares,
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independientemente de la denominacién que adopten; o aquellos que cumpla con los requisitos
exigidos pata el establecimiento de la Mediana y Gran Industria,

Articulo 318.  Usos en las Areas de Actividad Mixta
Adoptese los siguientes usos para las Areas de Actvidad Mixta AAM:

a. Area de Actividad Mixta — AAM Tipo 1.

Residencial
Comercio, grapo 1y 2. Recteativo, grupo 1
Institucional, grupo 1. Pequeia industria

Pardgrafo 1. Para el desarrollo de los usos establecidos en ¢l presente ardeuio, cotrespondientes al drea
homogénea del centro histérico, se prohiben los establecimientos relacionados con lavaderos de carro,
concesionarios de vehiculos, servicentros, mantenimiento de vehiculos montallantas y/o similares.

Pardgrafo 2. los usos establecidos en el presente articulo correspondientes al Area homogénea del
centro histdrico, se precisaran mediante la formulacion del PEMD,

b. Area de Actividad Mixta — AAM Tipo 2.

Residencial
Recteativa, grupo 1y 2
Pequefia y Medina industria

Cotmnescio, grupo 1y 2
Institucional, grupo 1, 2 v 3.

¢ Area de Actividad Mixta — AAM Tipe 3.

USO PRINCIPAL: USOS COMPATIBLES
Cotmnercio, grupo 1,2, 3,475

Instimicional, gropo 1,2,y 3 Mediana v Grau industria.
Recreative, grupo 1,2y 3

Parigrafo 1. Para el desarrollo de los usos establecidos en ¢l presente articulo, se deben prever las
normas técnicas y/o de prevalencia superior que permitan establecer la compatibilidad de los usos
institucionales con los usos comerciales, recreativos e industriales de alto impacto urbanistico y
ambiental. Dicha compatibilidad serd certificada por la Oficina Asesora de Planeacién Municipal

Paragrafo 2. Incompatibilidad y localizacién: no se podrin establecer como petmitidos, los usos que
comprendan servicios de alto impacto referidos a la prosttucion y actividades afines, en las dreas, zonas
o sectores en donde se prevea el desenvolvimiento del uso residencial o cualquier tipo de wuso
dotacional educativo, independientemente de que alguno de estos Gltimos se contemple con cardcter de
principal, complementario, compatible o restringido, o mezclado con otros usos.

Paragrafo 3. En caso de preseatarse colindancia entre las dreas, zonas o sectores donde se permitanlos
usos residencial e institucional educativo con aquellas dreas, zonas o sectores donde se prevea la
ubicacién de los usos de alto impacto referidos a ia prostitucion y actividades afines, la Oficina Asesora
de Plancacién deberan prever las situaciones en las que priman los usos residencial e institucional
educativo sobre los usos incompatibles enunciados en el presente articulo, o viceversa,

Articulo 319, Areas de Actividad Especializada — AAE.

Son 4reas que desarrollan usos de equipamiento comunitatio y espacio puablico y actividades
especializadas de industria y servicios municipales. Se distinguen cinco (3) tipos de zonas en estas drcas
de actividad:
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a. Zonas de Actividad Industrial - ZAI: Son zonas previstas para la localizacion de actividades de
transformacidn y procesos industrializados intensivos.

b. Zonas de Actividad de Setvicios Institucionales — ZAS: Sc localizan cn estas zonas los servicios
de abastecimicnto, ttansporte, servicios publicos e institucionales. Las zonas de actividad de
servicios se dividen en tres tipos ask:

1. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales Tipo 1. ZAS — T1: Son aquellas areas donde la
actividad insticucional estd enfocada a los servicios de equipamiento basico a escala local.

2. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales Tipe 2. ZAS —~ T2: Son aquellas dteas donde la
actividad institucional estd compuesta por servicios de equipamiento bisico y colectivo que
deben contemplar mecanismos para la mutigacidon de impactos tanto ambientales como
urbanisticos y pueden ser de escala metropolitana y regional.

c. Zonas de Actividad Recreativa. ZAR. Se localizan en estas zonas las areas consolidadas como
recreativas, tanto de tipo active como pasivo, tales como: canchas, polidepottivos, clubes y parques
recreativos, etc.

d. Zonas Verdes Publicas - ZVP. Son las zonas verdes establecidas como parques, en las que no se
permiten las actividades de recreacidn activa (canchas, polideportivos, y/o simjhrcs) conformada
por los parques metropaolitanos localizados en el DML parques municipales de cardcter ambiental y
las zonas de actividad forestal.

e. Zonas de Manejo del Espacio Publico - ZME. Son zonas de la cludad que actlan como
complemente a la ronda hidrica de manejo donde se estructurarin los paseos peatonales y
ciclopeatonales del espacio ptblico de Giron. Las zonas desarrolladas ubicadas con un uso ZME, no
podran contermnplar incremento en los indices de ocupacidn v construccidn,

Articulo 320, Usos en las Areas de Actividad Especializada — AAE.

Adéptensé jos siguientes usos para los cinco (5) tipos de zonas establecidos para las ireas de actividad
cspecializadn.

a. Zonas de Actividad Industrial — ZAI

Pequefia, Mediana y Gran Industtia | Comercio, grupo 1,2,3 y 4
Institucional, grupo 3 Recreativo, grupo 1, 2 ¥ 3.

b. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales — ZAS.
1. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales Tipo 1. ZAS - T1. -

USGPRINCIPA

Residencial
Institacional 1 Comercio, grupo 1y 2
suticionds, grupo Recreativo, grupo 1y 2

Pequeria Industzda

2. Zonas de Actividad de Scrvicios Institucionales Tipo 2. ZAS — T2,

YUSO PRINCIPAL

Remdencml

Comercio, grupo 1,2,3 y 4
Recreative, grupo 1,2y 3
Pequenia y Mediana Industria

Instimcional, gropo 1,27 3

Pardgrafo 1. En caso de presentarse colindancia entre Jas dreas, zonas o sectores donde se permitanlos
usos residencial e insttncional educativo con aquellas areas, zonas o sectores donde se prevea la
ubicacion de los usos de alto impacto referidos a la prostitucion v actividades afines, la Oficing Asesora
de Planeacién deberfin prever las situaciones en las que priman los usos residencial e instinucional
educativo sobre los usos incompatibles enunciados en el presente articulo, o viceversa.
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c. Zonas de Actividad Recreativa. ZAR.

TUS0S COMPNTTBLES

Recreativo, grupo 1, 27 3 Comercio de apoyo

Paragrafo 1. Para la definicién de los usos compatibles determinados como comercio de apoyo,
referides a las actividades zfines propias del uso recreativo, la Oficina Asesora de Planeacidn deberd
certificar y adoptar dichos usos para cada proprama de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desarrollo de las ZAR. Diche Comercio de apoyo, estard limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequefias tiendas, kioscos, unidades sanitarias, entre otros, como apoyo a
la acuovidad recreativa.

d. “Zonas Verdes Plblicas, ZVP.

030 PRINGIE USOS COMPATIBLES
Restauracidén ecologica v ‘proteccion | Recreacidn Pasiva
de los recursos naturales Cometcio de apoyo

Areas de Usc zonas Verdes Publicas

{ Parque Fl Gallineral Barrios Santa Cruz, Rio de Cro y El Malecdn

| Producto de los programas de renovacion urbana o de mejoramiento integral.
Parque Sagrado Corazon Barrio Sagrado Corazén

La esmeralda, La Cuellar, Malpaso, Escarpe de la Mesa de Lebrija, Llano
Grande, Palogordo
Parque Meseta . Barrios mescta 1 11 — 111

Parques Mel'rdpolitanos

Delos baetios, Casdlla La Nueva, El Llanito, Bl Poblade.
Zonas de Actividad Forestal | Rondas Hidricas de Proteccidn — Zonas Escarpadas,

Paragrafo 1. Para la definicidn de los usos compatibles determinados como comercio de apoye,
referidos a las actvidades afines propias del use recreativo, la Oficina Asesora de Planeacidén deberd
certificar y adoptar diches usos para cada programa de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desarrollo de las ZVP. Dicho Comercio de apoyo, estard limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequefias tendas, kioscos, unidades sanitatias, entre otros, Como apoyo a
la actividad recreativa

e. Zonas de Manejo del Espacio Publico. ZME.

Paseos peatonales y Ciclopeatonales. | Comercio de apoyo

Paragrafo 1. Para la definicion de los usos compatibles determinados como comercio de apoyo,
referidos 2 las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina Asesora de Planeacidén debera
certificar y adoptar dichos usos pata cada programa de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desarrollo de las ZME. Diche Comercio de apoyo, estara limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequefas tiendas, kioscos, unidades sanitarias, entre otres, como apoyo a
la actvidad recreativa.
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c. Zonas de Actividad Recreativa. ZAR.

‘ Recreativo, grupo 1,2y 3 Comercio de apoyo

Pardgrafo 1. Para la definicién de los usos compatibles determinados como comercio de apoyo,
referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina Asesora de Planeacion deberd
certificar y adoptar dichos usos para cada programa de disefio del proyecto especifico que se presente
en ¢l desarrollo de las ZAR. Dicho Cometcio de apoyo, estard limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequeflas tendas, kioscos, unidades sanitarias, entre otros, como apoyo 4
la actividad recreativa.

d. Zonas Verdes Pablicas, ZVDP.

SO PRINGIPA _
Resrauracidn ecoldgica y proteceidn | Reczeacion Pasiva
de los recursos naturales Comercio de apoyo

Areas de Uso zonas Verdes Publicas

Parque El Gallineral Barrios Sunta Cruz, Rio de Oro v El Malecon

Producto de los programas de renovacién urbana o de mejoramiento integral.
Parque Sagrado Corzdn Barnio Sagrado Corazdn

La esmeralda, La Cuellar, Malpaso, Escarpe de la Mesa de Lebrija, Llane
Grandc, Palogordo
Parque Meseta Barrios meseta I -I1 ~ IIT
De Ios bagrdos, Castilla La Nueva, El Llanito, El Poblade.
Zonas de Actividad Forestal | Rondas Hidricas de Proteccion — Zonas Escarpadas.

Parques Metropolitanos

Pardgrafo 1. Para la definicidn de los usos compatibles determinados como comercio de apoyo,
referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina Asesora de Planeacion deberd
certificar y adoptat dichos usos para cada programa de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desagrollo de las ZVP. Dicho Comercio de apoyo, estard limitado al establecimienta de servicics
complementarios tales como pequedas tendas, kioscos, unidades sanitasias, entre otros, como apovo a
la actividad recreativa

e. Zonas de Manejo del Fspacio Publico. ZMI.

Paseos pealonales y Ciclopeatonales. | Comercio de apoyo

Paragrafo 1 Para la definicidn de los usos compatibles determinados como comercio de apoyo,
referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina Asesora de Planeacidn debera
certificar y adoptar dichos usos para cada programa de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desarrollo de las ZME. Dicho Comercio de apoyo, estard limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequefias tiendas, kioscos, unidades sanitatias, entrs otros, COMo Apoyo a
la actividad recreativa,
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Pardgrafo 2. Las dreas establecidas dentro del Distrito de Mancjo Integrado DM, seran ajustadas en el
POT por medio de Decreto una vez sean culminados los estudios de revision que adelanta la Autoridad
Ambiental y sean aprobados por el gobierno nacional.

Pardgrafo 3. Los atributos para las zonas habilitadas por el DMI, seran asignados por lz Oficina
Asesora de Plancacion acordes con las dreas homogéneas a las que pertenece. Adicionalmente deberan
. cumplir con los lincamientos e instrumentos de desarrollo que defina Ia OAP; tales como, EDARFRI,
Planes parciales, licencias, entre otros, para el caso que aplique.

Articulo 321. Usos en las Areas de Actividad Ambicntal — AAA.
Adodptense los siguientes usos para los dos (2) tipos de zonas de actividad ambiental:

a. Zonas de rondas de rios y quebradas. AAA - ZRQ.

ISOS COMPATIBLES

Forestal protector
Recreacion Ambiental.
Investigacion controlada,

| USO PRINCIPA

Restauracidn ecolbgica v protecaidon de los
recursos naturales.

b. Zonas de alta pendiente y afectaciones ambientales. AAA — ZAP,

1. Zonas de laderas y escarpes.

USQ PRINCIE:

SOS COMPATIBLES:

Bestauracion ecoldgica con fines de manejo | Forestal protector
integral v proteccion. Recreacion Ambiental.

2. Zonas de aislamiento de pie y borde de talud.

TUSO PRINCIE, SOS COMPATIBLES

Restauracion ccolégica y proteccion de los ; Forestal protector
recursos nanirales Recreacidn Ambiental.

3. Zonas protegidas por ¢l DML

IUSOPRINGIPA: USOS COMPATIBLE!

Definides por la Autoridad Ambiental | Definidas por la Autorddad Ambiental segin el
segin el Decreto 1539 de 1997, Decreto 1539 de 1997,

Paragrafo 1. Las dreas establecidas dentro del Distrito de Manejo Integtade DMI, serdn ajustadas en el
POT por medio de Decreto una vez sean culiminados los estudios de tevisidn que adelanta la Autoridad
Ambiental y sean aprobados por el gobierno nacional.

Pardgrafo 2. Tos awributos para las zonas habilitadas por el DMI, serdn asignados por la Oficina
Asesora de Planeacion acordes con las areas homogeéneas z las que pertenece. Adicionalmente deberan
cumplir con los lineamientos e instrumentos de desarrollo que defina la OAP; tales como, EDARFRIL
Planes parciales, licencias, entre otros, pata el caso que aplique.

4. Zonas de susceptibilidad alta por erosién, deslizamiento e inuadacion.

USOPRINCIPAL g : :
Restauracidén ecoldgica v tehabilitacién para j Forestal protector
la proteccion, Recreacidn Ambiental
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Articule 322, TParques Urbanos.
Adodptese la siguiente clasificacidn de parques urbanos para ¢l municipio de Girdn.

CUADRO 14, Areas de Uso Forestal Protector de recreacién pasiva

Parque El Gallineral Barrios Santa Craz, Ric de Oro y El Malecén

Producto de los programas de renovacién urbana o de mejoramiento integral.

Producto de las cesiones piiblicas.

Parque Sagrado Corazdn Barrio Sagrado Corazdn
Parque Central Casco Antiguo: Area de Conservacion Histodea. -
Parque Meseta Bartios meseta T-TT - ITT
Cafiada de los barnes, La Arboleda; Castilla La Nuewa, El Llanito, El
Pazque La Arboleda
Pobladao,
Parque El Poblado Cafiady barrio El Poblado, {(Autopista - Carrera 27 A — Transversal 43)

Parque Jardin de Arenales | Alios de Arenales, Jardin de Arenales v el Progreso.

Los parques tendrin el traramiento de Proteccién.
® Parques Existentes, los demds son propuestos por ¢l POT.
Fuente: CER-UTS, POT, Girdn.

Pardgrafo 1: La finalidad de los parques urbanos es la de dotar de zonas de “recreacién pasiva”™ a
barrios existentes o nuevos desarrollos, los nuevos patques se podrdn conformar a partir de las cesiones
publicas, de programas de renovacién urbana, de programas de mejoramiento integral, de la
recuperacién de cafladas o el resultado de los aislamientes de pie y bordes de talud, a fin de que se
aprovechen su potencial ecoldgico.

Pardgrafo 2: En estos parques se prohibird la construccion de obras de dpo recreacional o estructuras

deportivas, obras comunales como parqueaderos, lkioscos, casetas, piscinas, placas o canchas deportivas
s parg » , » P s | P

y zonas de depdsito.

Seccidn 5: Tratamientos Urbanisticos

Ardculo 323, Definicidn de tratamiento.

Se entende por tratamiento al mancjo diferenciado de los usos, normas y regimenes de un area de
actividad o sector del suelo urbano o de expansion, definen a su vez las acciones o procedimientos a
desarrollar sobre los inmuebles y predios localizados en un drea especifica ya sea publica o privada,
independientemente del uso que en ellos se desarrolle. Los tratamientos se definiran dentro de las
unidades de actuactdn urbanistica y su aplicacién puede hacerse predio a predio, en cada manzana o
para un globe de terreno mayor.

Artculo 324, Clasificacion de Tratamientos Urbanos.

Desarrcllo (DLLO)

b. | Conscrvacion Ambiental {CA)

Conservacién Ambiental (CA)
b. | Conservacién Urbana {o19)]
c Consolidacion (CC)

a Mejoramiento Integral (MT)

b. | Conservacidn Ambiental (CA)
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Subseccion 1: Zonas sin Desarrollar

Articulo 325.  Tratamiento de Desarrollo Urbano.

El Tratamiento de Desarrollo Urbano se aplicard a las dreas Jocalizadas dentro del perimetro Urbano o
Suelo Urbano y suelo de Expansion Urbana, que no han sido desarrolladas, garantizande su
incorpotacién al proceso de urbanizacion completa. Se consideran sectores sin desarrollar aquellas areas
que no han adelantado obras de urbanizacidén y saneamiento ni han realizado las cesiones
correspondientes.

Paragrafo 1: Patra efectos del presente ordenamiento, se entenderd como urbanizacién el resultado del
proceso mediante ¢l cual un tetreno es dotado de servicios de infraestructura y equipamientos basicos,
dividido en dreas destinadas al uso privado y comunal y a los demds servicios bqsmos inhetentes a la
actividad que se va a desarrollar y apto para su construccion,

Pardgrafo 2: Acorde con lo dispuesto en el decreto nacional 4259 de 2007 los Porcentajes minimos
de suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social (VIS) o de Interés Prioritario
(VIP) en uatamiento de desarrollo.

Fuente: UT POT Giréx_l

Los porcentajes minimos de que teata el presente parigrafo, son de obligatorio cumplimiento y se
aplicaran a las nuevas solicitudes de planes parciales o de licencias de urbanizacidn radicadas en legal
y debida forma.

Paragrafo 3: Excepciones al cumplimiento de la obligacién. Los porcentajes minimos de suelo que
se destinardn al desatrollo de programas de vivienda de interés social o de interés prioritatio, no
seran exigibles cuando se trate de suelos destinados a vsos industriales, dotacionales o institucionales
o cuando los predios estén cobijados por un tratamiento disdnto al tratarniento vrbanistico de
desarrollo. Esta excepcidn sdlo sera aplicable 2 aquellas dreas sobre las que se concreten tales usos.

Pardgrafo 4: Los mecanismos y procedimientos para el cumplimiento de log anteriores pardgrafos,
se harin con base en el decreto nacienal 4259 de 2007 o aquellos que lo reglamenten o sustituyan.

Paragrafo 5: Los predios localizados en tratamiento de desarrollo que ya fueton objeto de procesos
constructivos /0 urbanizados, que no cuentan con la licencia respectiva, deberan iniciar el proceso
de reconocimiento v ademds acogerse a las normas establecidas en el presente acuerdo y cumplir con
las cesiones obligatorias tipo A y tipo C.

Paragrafo 6: | plazo miximo para el reconocimiento de las edificaciones fuera de norma, es de un

afio a pattit de la adopeidn del presente acuerdo, so pena de asumir las respectivas sanciones de gue
trata la ley para estos cusos.

Subseccidn 2: Zonas Desarrolladas

Articulo 326, Tratamiento de Conservacidén

El Tratamiento de Consetvacion es aquel otientado a zonas o accidentes geograficos v arqueoldgicos,
manilestaciones artisticas, sectores o inmuebles localizados en los suelos Urbano, Suburbano,
Expansién y rural, los cuzles por su valor histdrico, patrimonial o testimonial, requieren normas pata

mantener su espacio, sus usos y estructuras actuales., Tiene modalidad de Conservacidon Ambiental y
Urbana.
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Articulo 327.  Consetvacion Utbana (CU),

Es el tratamiento orlentado a mantener mvariables las caracteristicas fisicas de aquellas estructuras ¥ /o
zonas de la ciudad que sirvieron de escenario a hechos de tmportancia histdrica, La aplicacion del
tratamicnto de conservacidn urbana, implica la gestidn del tramite anre el Ministerio de Cultura para
que el bien inmueble (predic o sector) sea declarado, en primera instancia, de valor histdrico y
finalmente, monumento nacional. Dicha declaratoria, exige la realizacidn previa de Jos estudios
correspondientes v se tealiza a través del Consejo Nacional de Monumentos Nacionales.

Pardgrafo: El tratamiento de Conservacidn Utbana y Arquitectonica, serd aplicado a conjuntos
urbanos, a inmuebles individuales localizados en el sector urbano y rural, los cuales constitayen
testmornios representatiﬁos de unz determinada época histdrica; estos elementos, debido a sa
singularidad v representatividad, constituyen muestras que han permancado y sobrevivido en el
nroceso de transformacion de Girdn, mereciendo ser protegidos, preservados y mantenidos.

Avdeulo 328, Tratamiento de Conservacion Ambiental.

Este tratamiento permite dirigir acclones restrictivas sobre el uso y aprovechamiento del suelo de tal
forma que permita el mantenimiento de la diversidad biologica a perpetuidad, asi como de los recursos
naturales y culturales asociados a areas de especial significacién ambiental para el Muneipio.

Paragrafo 1, Para los scctores desarrollados informalmente, ubicados en el tratamiento de
Conservacion Ambiental)

Que por estar en zonas de riesgo no mitigable (inundacidn, deslizamiento y erosion), presentan peligro
pata la integridad de las comunidades de los que habitan, a juicio del Municipio y de las entdades
competentes estas comunidades deben reubicarse a zonas habilitados para et desarrollo urbanistico

Articulo 329, Clasificacion de Zonas de conservacién.

Casco Antiguo

Zaona Urbana

Capilla Sefior de los Milagras

Veteda el Corregidor

Casa de Gea Van Lenguerke,

Vereda el Corregidor

Casa de Facundo Navas

Vereda el Corregidor

Casa de Retiros el Corregidor

Vereda el Corregidor

Camino Real de Lenguerke.

Vereda ¢l Corregidor

Capilla de San Roque

Vereda Pefias

Terminal Férreo de Bocas

Corregimiento de Bocas

| Casonas Tabacaleras

Zona Rural

| Areas de Hallazgos Arqueoldgicos.y Cavernas.

Zona Rural

Mirador Turstico Acapuleo

Vereda de Acapuleo

f Parque de los Estoraques

Vereda Barbaosa_ DMI

El Pantano

Vereda El Pantano

| Parque de Matpaso

Escarpe de Malpaso

J| Parque La Esmeraida

Escarpe Occidental

Parque La Cuellar

Quebrada La Cuellar

il Parque Llano Grande

Vereda Llano Grande

|| Parque Palogordo

Vereda Palogardo

-. Parque El Escarpe de Lebrija

Escarpe de Lebrija
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Fuente; CER-ULS, POT, Gicdn.

Articulo 330.  Tratamiento de Consolidacién (CO).

El teatarniento de consolidacion es el determinado por las dreas que por la dindmica urbana estin en
procese de cambio y requieren de normas que les permitan actualizar sus usos § estructuras para
desarrollar nuevas funciones y para promover acciones individuales sobre el espacio de uso privado, y
acciones individuales y / o integrales sobre el espacio de uso priblico.

Subseccidn 3: Zonas de Desarrollo Incompleto

Articulo 331, Tratamiento de Mejoramiento Integral (MI).

El tratamiento de mejoramiento Intepral permite la adecuacidn y reutilizacidn de estructuras o
edificaciones localizadas en sectores urbanos cuyo uso original ha venido perdiendo vigencia a causa de
su nueva localizacidon o debido a amenazas (inundacién, erosion y deslizamiento) que impiden
implementar ciertos usos. El tratamiento de Mejoramiento Integral es aquel a ser aplicado en sectores
de desarrollo Incompleto, en proceso fuette de deterioro, con condiciones deficitarias en la provision
de equipamientos, zonas recreativas & equipamiento y requieren de normas tendientes a promover
acciones individuales sobte el espacio de uso privado, ¥ acciones individuales y / o integrales, sobre el
espacio de uso publico, que permita su adecuacion en usos y estructuras fsicas, a la forma y estructura
urbana propuestas.

Subseccion 4: Criterios basicos para la aplicacién de fos tratamientos urbanos

Articulo 332, Notma basica para la aplicacién de los tratamientos.
Los Tratamientos Urbanos se aplicarin de acuerdo cen la siguiente forma:

Ié ApHeaciol

Suelos de Fxpansidn, no desarrollados que requieren para su desarrollo un Flan
Sectores en Suelos  de | Parcial previo al proceso de urbanizacidn.

Expansidn, ' El drea minima pata desarrolle del plan parcial, se establecerd acorde con la
Desarrollo Estructuracion Urbanistica General de cada drea de Expansidn,

Sectotes sin desarrolln
denrro  del  perimetro
urbano,

Suelo urbano no urbanizado, totalmente rodeado por predios desarrollados que
requicren para su desatrollo licencia de urbanisme y construccion.

Usbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por la dindmica utbana estin en

proceso de cambio y requicren de normas que les permitan actualizar su uso y
estructuras para desacrollar nuevas funciones y a promover acciones jndividoales

.. ., | Sectores desartolladas. . . . s .

Consolidacidn | sobte el espacio de uso privade, v acciones individuales y / o integrales sobre €l

espacio de uso piblico. Para los sectores ubicados en este tratamiento se

requiere la licencia de construccidn en cada una de sus modalidades.

Comprende zonas de la ciudad desarroliadas-sin acatamicnto a las disposiciones
urbanisticas vigentes 0 con disminucion de los estandares bédsicos de urbanismo,
Mejoramiento | Sectores con  desarzollo | Para los sectores ublcados en este tratamiento, se requiere de acclones integrales
Integral incompleto. urbanisticas (mitigacton del rlesgo, planes de espacio publico o planes maestro
de servicios pablicos), adicionalmente a las licencia de construccion en cada una
de sus modalidades.

. . 1 Zonps o edificios declarados monumento nacional y considerado como de
Sectores de intetés

Conservacidn S . interés local. Para Ja intervencion del sector declarado monumento nacional sc
.. histdsico, artistico, . . .. ; .
Utbanistica . L . requiere previamente la formulacion del PEMP, plan de especial de manejo y
ambienrtal y arqueolégico. y
proteccion.
Conservacién Sectores ubicados dentro | Suelos demarcados por el sistema de proteccidén ambiental cuye usoe urbano
A mbiental del Sistema de | debe restringirse para realizar acciones de reforestacidn, restauracidn o

Proteccién Ambiental, estabilizacion de ecosistemnas.
Fuente: CER-UIS, POT, Girén.

SECCION 5: Construccién

Articulo 333, Definicion de las dteas de construccion,

Las areas de construccion se definen a partir de las afecraciones viales y ambientales que inciden en los
terrenos urbanizables de la siguiente mancra:

a. Area bruta urtbanizable. Es el area total del plobo de terreno por desarrollar o urbanizar sin restar

110



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

afectaciones ni cesiones.

b. Area neta urbanizable. Fs el irea resultante de descontar del 4rea bruta, las dreas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios puiblicos y las dreas de conservacién y proteccidn de los recursos natorales ¥ paisajisticos.

c. Area Util urbanizable. Fs el 4rea tesultante de restarle al drea neta urbanizable, ¢l drea
cortespondiente a las zonas de cesidn obligatoria para vias locales, espacio pablico y equipamientos
propios de la urbanizacidn.

d. Densidad: Es la relacidn de ocupacién de un drea o terreno respecto a personas, construcciones,
usos o actividades.

e. Densidad Bruta: Es el ndmero de viviendas, personas o habitantes, usos o actividades tipo por
hectarea bruta de terreno. ,

f. Densidad Neta Urbanizable & Densidad Neta: BEs el nimero de construcciones, viviendas,
personas o habitantes, uso o actividades tipo por hectirea neta de terreno.

¢. Densidad Predial o de Lote: Es la densidad resultante de la relacién entre el drea neta urbanizable
una vez descontadas las Areas correspondientes a las vias locales y zonas verdes comunales y el
numero de viviendas, habitantes o construccicnes,

h. Afectacion. Es el area descontable del terreno por urbanizar para uso del plan vial y del sistema de
proteccion ambiental.

i. Cesion. Es el area que el constructor estd obligado a ceder en forma gratuita al Municipio v a tinilo
de copropiedad a los desatrollos utbanisticos certados.

j.- Indice de construccidn. Ts el nimero miximo de veces que Ja supetficie de un terreno puede
convertirse por definicidn normariva en drea construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccidn por el drea total de un predio.

k. indice de ocupacidn. Es la proporcién del drea de suclo que puede ser ocupada por edificacién en
primer piso bajo cublerta, y se expresa por el cociente que resulta de divadir el drea que puede ser
ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por el drea total del predio.

L Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demas
vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del plan de
ordenamiento terrdtorial v que soportan los desplazarmientos de larga distancia, permitiendo la
movilidad dentro del respectivo municipio o disttito a escala tegional, metropolitana y/o urhana.

m. Infraestructura o red vial secundaria. s la conformada paor el conjunto de vias que permiten la
movilidad y articelacidn entre la malia vial arterial o principal v la red vial local.

n, Infraestructura o red vial local Es la conformada por el conjunto de vias que permiten ln
communicacidn entre las urbanizaciones v la red vial secundaria, garantizando 1a accesibilidad interna a
cada una de las unidades prediales de la uthanizacion,

o. Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desatrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento teritorial, para areas determinadas del suelo urbane y para las areas
tnchudas en el suelo de expansidn urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacidn urbanistica, macroproyectos 1 otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley
388 de 1997, Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con
la asignacion de sus usos especificos, Intensidades de uso y edificabilidad, asi como las oblipaciones
de cesién y constrnecion y dotacidén de equipatnientos, espacios y servicios publicos, que pesnitirin
la ejecucién asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccidn de los terrenos
incluidos en su ambito de planificacidn.

p. Sistemas generales o estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de la red vial principal y
las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como los equipamientos colectivos y
espacios libres destinados para parques y zonas verdes publicas de escala urbana o metopolitana y
que siven a toda la poblacién del municipio o distrito, segin lo previsto por el plan de
ordenamiento territorial.

Seccién 6: Afectaciones

Azticulo 334, Definicién de las afectaciones.

Las afectaciones son dreas que se definen a partir de los ejes viales y los elementos constitutivos
natorales y artificiales del sistema de proteccidn ambiental. Con relacidn a la escala (metropolitana o
local) las afectaciones son definidas por la respectiva autoridad competente. Las afectaciones
constituyen franjas de terreno no urbamizable que deben ser respetadas a fin de complementar el plan
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vizl, proteger ¢l medio ambiente vy los recursos naturales.

Articulo 335, Clases de afectaciones.
Se definen dos dpos de afectaciones:

1. Afectaciones viales. Son aquellas que producen los ejes viales v se definen como la calzada
(incluido el separador segin el dpo de via y nodos o cruces viales), la zona verde de aislamiento vial,
el andén y el retiro anterior a cada lado del eje de 1a via. Bsta afectacidon se determina segin el tpo
de via que influye en el predic por urbanizar v debe ser respetada ain no existiendo mis que el
proyecto vial, de lo cual dard cuenta el respectivo Plan Parcial o la actuacion urbanistica que lo
desarrolle.

Afectaciones ambientales. Son aquellas que producen los elementos constitutivos naturales y
artificiales del sistema de proteccion ambiental del Municipio. Esta afectacién se determina segin ¢l
tipo elemento constitutivo natoral o artificial del sistema de proteccion ambiental que influye en el
predic por urbanizar.

I~

Articulo 336. Dimensiones de las afectaciones.
Las dimensiones de las afectaciones se aplican a cada lado del eje vial o del elemento constitutivo
natoral o artificial del sistema de proteccidn ambiental.

Articule 337.  Dimensiones en afectaciones viales,

Las dimensicnes han sido tomadas a partr del ¢je de la via y corresponde al Plan Vial Municipal
descrite en el Sistema vial urbano.

TABLA 19. Dimensiones de las afectaciones viales municipales

Urbana Primatia - -
5 27
(Cizcuito Vial Perimetzal) 0,50 m 7,00 m 1,50 m 200 m 300m 2750 m
Urbana Secundaria 2,50 m 1,50 m 1,50 m 3,00 m 17,00 m
Cauetera Rural ) 3,50 m No tienc 4,00 m 15,00 m
- No Aplica ]

Tnterna de Barrio 350m  {1,00m 1,00 m 2,00m (15,00 m
Peatonales 1,00 m Mo ene 2,00 m 0.00 m

Fuente: UT, POT Gitdn.

Parigrafo 1. Las dimensiones viales establecidas en ¢l presente articulo, se establecen como
dimensiones minimas del sistema vial.

Pardgrafo 2. Para las vias internas que hacen parte del Centro Histérico, las dimensiones viales se
defintran en el PEMP (Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico)

Paragrafo 3.Las dimensiones de los componentes viales establecidas en el presente articulo; asi, como
los trazados indicativos tepresentados en la cartografia del POT, se precisaran v se podrin modificar en
el momento de realizar los disefios geomérricos y técnicos pardcular; sin embargo, deben respetar las
dimensiones minimas establecidas.

Paragrafo 4. En las intersecciones de las vias de cardcter mettopolitane y/o municipal, se identifican

nodos viales los cuales afectan los predios de su entorno que deben cumplir los siguientes parimetros
para su desarrollo o mtervencidn.

1. TPara predios desarrollados, no se permite ¢l aumento de los indices de construccidn y/o ocupacion
existentes. Hn procura de dar una solucion a largo plazo del sistema vial que hace parte el respectivo
nodo. 7

Z. Para predios por desarrollar, debe preverse en el momento de su desarrollo, una reserva vial que
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permita la solucidn del cruce o nodo bajo las indicaciones de 1a Oficina Asesora de Planeacion.

3. Para predios localizados en suelos de expansidn sin desarrollar o que se desarrollen como suelos
rurales deben prever las indicaciones del numeral anterior. Reserva vial que hace parte de las cargas
urbanisticas del plan parcial.

4. Los nodos viales o cruces se identifican en el plano de sistema vial urbano, que hace parte integral
del presente acuerdo.

Articule 338, Dimensiones en afectaciones ambientales.
Las dimensiones para afectaciones Hidricas o taludes, se establecen segiin lo definido en las normas
establecidas por la COMDB, en el Sistema de proteccién ambiental urbano.

Primet QOrden

Segundo Orden 20 10m 30

Tercer Orden 15 No Aplica 15

Articulo 339, Tratamientos en las afectaciones.

Las afectaciones sufren unos tratamientos que le dan cardcter y viabilidad y definen de manera
obligatosia las acciones a realizar para la conformacion del perfil, tanto de las vias como del sistema de
proteccion armbiental. Estos tratamientos no son modifieables ni canjeables, se consideran comao
componentes intrinsecos del perfil wial o del desarrollo de las rondas de proteccidn de rios v quebradas.

Paragrafo: Los tratamientos estin definidos de la siguiente manera:

1. Tratamientos en afectaciones viales. Son las acciones necesarias para la conformacidn de los ejes
viales. Hacen patte de los tratamientos el tipo de acabados de la superficie del perfil vial.

2. Tratamientos en afectaciones ambientales. Son las acciones necesasias para la proteccién,
conservacion o aislamiento de los elementos del sistema de proteccidn ambiental. No obstante, por
tratarse de elementos del sistema de proteccidn ambiental tienen definidos sus tratamientos de

acuerdo con los criterios expuestos en del Sistema de proteccidén ambiental urbano v en el capinlo
de Tratamientos urbanos.

Seccion 7: Cesiones

Articulo 340.  Clasificacidn de las cesiones.

Las cesiones se clasifican en Areas de Cesién Piblica y Areas de Cesién Privada y definen con caracter
obligatario las porciones de terreno que el urbanizador estd obligado a dar 2 titulo gratuito al Municipio
v 2l AMB y a titulo de propiedad colectiva a los copropietasios de las urbanfzaciones cetradas. Las
Areas de Cesion Publica y Privada se calculardn sobre el drea neta urbanizable del terteno por
urbanizar, Las densidades habitacionales siempre se calcularin sobre irea neta urbanizable.

Subseccién 1t Areas de cesion pdblica

Articulo 341, Definicidn del Area de Cesién Piblica o Cesiones Tipo A

El Arca de Cesidn Publica se define como el terreno entregado para uso publico pO]. parte del
urbanizador, a fin de conformar las zonas recreativas, de equipamiento comunal. Esta drea de cesion

debe ser de entrega obligatoria en todos los desarrollos urbanisticos que se ¢jecuten en zonas de

desarrollo, areas suburbanas, centros poblados, dreas rurales v areas de expansion; no podrd estar

ubicada sobre terrenos que presenten las siguientes condiciones:
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a. Areas de afectacién vial, ambiental v de infraestructura definidas en el presente acuerdo.
Areas colindantes con tergenos inestables o que presenten peligro por erosidn, deslizamiento e
inundacién. ‘
Tertenos que no estén contiguos a vias vehiculares y/o peatonales
Terrenos con pendientes superiores al 25%.
Terrenos que hagan parte del sistema de proteccién ambiental.
Terrenos que no presenten continuidad hacia el espacio pablico con interrupcidn por aress privadas.

o

me oon

Paragrafo 1. Los proyectos localizados en dreas con T'ratamiente de Desarrollo cuyo porcentaje de drea
de cesidn tipo A sea menor a 1500 m2 deberin realizar como primera alternativa, una propuesta
urbanistica con predios vecinos con ¢l fin de aumentar el drea neta urbanizable. De no ser viable esta
alternadva, el proyecto deberd acogerse al mecanismo establecido en el presente acuerdo, referente a los
mecanismos para entrepa de areas de cesidn tdpo A,

Paragrafo 2. Los predios urbanizados con tratamicnto de desarrollo que hayan realizado las cesiones
‘tipo A previamente a la aprobacion del presente ordenamiento y posean la respectiva licencia de
urbanismo vigente a la fecha de aprobacidn, no tendran que realizar nuevas cesiones en el momento de
expedicion de licencia de construccidn.

Pacagrafo 3. Los predios urbanizados con tratamiento de desarrollo que no hayan realizado las
cesiones tipo A previamente a la aprobacion del presente ordenamiento y no posean la respectiva
licencia de urbanismo vigente a la fecha de aprobacidn, tendrin que realizar cesiones en el momento de
expedicidn de licencia de construccion,

Ardeulo 342, Cesién de parques Metropolitanos o Cesiones Tipo C

Corresponde a la cesién urbanistica gratuita denominada Tipo C, destinada exclusivamente para ia
conformacién de parques metropolitanos localizados en el municipio de Girén, que podeén estar
ubicados en zonas de recuperacion para la pteservacion y de proteccidn de que trata el DMI toda vez
que estan destinadas al mismo fin y sujetas a las restricciones en &l establecidas.

Pardgrafo 1, En los casos sefialados por la Ley y los Acuerdos Metropolitanos No. 037 de 1994 y No.
037 de 1999 que permiten negoctar la cesion tpo A, esta podrd ser reempldzada por cesién tpo C, o
canjeada por cesiones tipo C, siempre y cuando, tengan catacteristicas equivalentes. Hn este dlimo
€450, 10 requiere autorizacidn de la Junta Metropolitana toda vez que ambas son de uso publico.

Pardgrafo 2. El 4rea de cesion tipo C o Metropolitana, se define como el drea de cesidn utbanistica
gratuita que se destinard para conformar los parques metropolitanos y serd entregada al AMB segin cl
mecanismo que la entddad defina. Denominadas en el presente Acuerdo como Zonas de Manejo de
Hspacio Pablico, v los parques metropolitanos incluidos en el DMI.

Articulo 343, Distribucién de Ia Cesidn Tipo A o Publiea,
La cesion tipo A o publica estard compuesta por:

a. Equipamiento comunal: corresponden a las areas libres o instalaciones fisicas necesatias para el
bienestat de la comunidad.

b. Zonas verdes v espacio publico: corresponde al drea usada como complemento al plan general de
espacio piblico.

c.

Articulo 344, Formas de Utilizacién de las Areas de Cesion Tipo A o Pablica,

Las areas de cesidn Tipo A pueden tener las sipuientes formas de utilizacion:
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i 5 i .

Parque Vecinal, Plazoleta; Dura o Arbonizada; Plaza Parque

Centro Comunal, Guarderias, campos deportivos multiples, Iglesias y centros
de culto, Centros Culiurales, Centros de Atencion Inmediata — CAL, Centros
educatives y de salud

Fquipamiento Comunal

Paseos ciclo-peatonales, Zonas Verdes, Alamedas.

Zonas Verdes y Espacio Pablico

Scbreanchos de calzada, Sobreanchos de andén

Areas de Actividad Mixta y Comercial

CESTON

) ) Parque Urbano, Plaza Civica, plazoletas
Equipamiento Comunal :

Centros Culturales, Centros de Salud, CAL MNicleos de servicios

Alamedas, Zonas Verdes Ciclovias

r e X7 - Rl B B T . , H
Zonas Verdes y Espacio Publico Sobreanchos para mejorar vias, Sobteanchos en andenes para mobiliatio
urbano,

Zonas de Actividad industrial y de Servicios Institucionales

Parque Urbano, Plaza Civica

Equipamiento Comunal Servicios Culturales, Centros de Salud, CAIL lIglesias ¥ ceatros de culto,

Campos depogtivos multples, cquipamientos colectvos puiblicos.

Alamedas, Zonas Verdes Ciclovias

Zonas Verdes y Espacio Piblico Sobreanchos para mejorar vias, Sobreanchos en andenes para mobiliatio
urbano.

Articulo 345.  Cesiones para Usos Residenciales.

Las siguientes son las cesiones piblicas “recomendadas™ para Uses Residenciales.
LA 20. Cesiones Pablicas para Usos Residenciales
INES U S Al SIDENCTAT:

TAR

Baja Media Alta
Densidad densidad densidad
menor a 80 entre B0 'y 140 mayores a 140
viv/ha. neta | viv/ha nem tiv/ha, neta

Formas recreativas de uso piblico (% drea 6% 7% 2%

neta)

Equipamiento comunal piblico (% drea neta) 4% 5% 7%

B 0 Publico v dreas ver 0/, 5

Espacio Pablico v dreas verdes locales (Yoirea 7% 3 % 9 9,

neta)

Parques Mewopolitanos (Yo drea neta) 3 % 3% 3%

Fuente: CER-UIS, POT, Girdn.

115



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 346, Cesiones para Usos Comerciales, Institucional ¢ Industrial.

TABLA 21. Cesiones Pblicas para Areas de Actividad Comercial y Mixta

Cestones Parques Metropolitanas

Zonas vedes y Espacio Publico 10%

Cesiones para equipamiento Comunal 7%

al Cesiones P
Fuente: CER-UIS, POT, Girdn.

TABLA 22. Cesiones piiblicas para Zonas de Actividad de Servicios Instducionales o Dotacionales

=

Cesiones Parques Metropolitanos 3%

Cestones Zonas vedes y Espacio Piiblico 13 %

Cesiones pata equipamiento Comuoal

Fuente: CER-UIS, POT, Giron.

TABLA 23, Ceslones ptblicas para Zonas de Actividad Industrial

Cesiones Parques Metropolitanos

Cesiones Zonas vedes v Espacio Publico 15 %

Ceslones para equipamiento 2%

Fuente: CER-UIS, POT, Girdn.

Articule 347,  Mecanismos pata la entrega de las Areas de Cesién Tipo A o Piblica en Suelo
Urbano. '

Las areas de cesidn tipo A o publica se entregarin mediante uno de los siguientes mecanismos:

a. Iinun solo globo de terreno para la totalidad de Jas dreas de cesion tpo A dentro del proyecto.

b. En un solo globo de terreno, esrablecido por el Municipio, para la totalidad de las drcas de cesion
tipo A ubicado en un sector diferente al proyecto, para lo cual se efectuardn los respectivos avaltos
comerciales tanto del predio donde se adelanta el proyecto, como del predio propuesto, « fin de
establecer el equivalente que debe ser entregado por parte del urbanizador v/ o propictatio.

c. En dinero, de presentarse unc de los siguientes casos:

1. Cuando las dreas de cesién presenten drea inferior a la minima exigida.

2. Cuando su ubicacion sea inconveniente para el Municipio. Previc concepto evaluado y emitido

por la OAP,

3. Cuando no se cuente con globos de terrenc identificados por el Municipio para ser entregadas
como cesion 1po A

Paragrafo 1. Para ¢l mecanismo de compensacion en dinero, se debetd efectuar el respectivo avalio
comercial a fin de establecer el monto a entregar.

Pardgrafo 2. Los dineros recibidos por concepto de areas de cesion tipo A, tendrin una destnacidn
especifica y exclusiva para la realizacién de obras de equipamiento comunal, zonas verdes y espacio
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nablico, o la adquisicién de predios © inmuebles para ¢l mismo fin, de acuerde a las formas de
utilizacidn establecidas en el POT.

Patagtafo 3. En todos los proyectos objete de entrega de areas de cesidn tpo A, el 50% del drea total
de cesibn tipo A, debetd distribuirse espacialmente en un solo globo de terreno.

Articolo 348, Mecanismos para la entrega de las Areas de Cesion Tipo A o Pablica en
ptocesos de legafizacion de asentamientos humanos.

Para los casos especificos de legalizacidn de bartios, asentamientos o urbanizaciones, las dreas de cesion
dpo A, podrin ser entregadas mediante uno de los sipuientes mecanismos:

a. Una parte, en un globo de terreno que no sea menor al 50% dd drea totzl a ceder y el saldo en obras
de cquipamiento comunal dentro del drea cedida, para lo cual se efectuara el respectivo avalio
comercial a fin de establecer el valor de las obras a realizar por parte del urbanizador y/o
propietario.

b. Una parte, en un globo de tetreno que no sea menor al 50% del drea total a ceder, v ¢l salde, una
parte en obras de equipamiento comunal dentro del area cedida y la restante en dinero, para lo cual
se cfectuard el respectivo avalGo comercial a fin de establecer el valot de las obras a realizar y el
monto a entregar por patte del urbanizadot y/o propietario.

c. Una parte, en un globo de terreno que no sea menor al 30% del area total a ceder, v el saldo en
dinero, pata lo cual se efectuara el respectivo avalio comercial a fin de establecer el monto a
entregar por PH].tL del urbanizador y/o proplct'mo ‘

d. El 100% del drea a ceder en obras de equipamienito comunal en un globo de terreno de cesién I‘_lpo
A establecido por el Municipio, para lo cual se efectuard el respectivo avallic comercial a fin de
establecer el walor de las obras a realizar por parte del urbanizador }r/ O propietario.

Articulo 349, Procedimiento para la Entrega de las Areas de Cesién Tipo A o Piblica en
Suelo Urbano.

Las dreas de cesidn tipo A o publica se entregarin de manera obligatoria poxr el urbanizador de la

siguiente forma:

a. Todas las dreas objeto de cesidn upo A o publicas estarin clatammente definidas dentro del plano
urbanistico para la totalidad del proyecto v se viabilizaran mediante visita previa al terteno propuestn
como dreas de cesién tpo A por parte de la Oficina Asesora de Planeacion, el propietatio y/o
urbanizador, la autotridad ambiental y la vecduria de la Personerfa municipal, de lo cual se suscribira
el acta respectva. '

b. La incorporacién de las areas de cesidn tipo A como dreas publicas, se hard con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion ¢én la Qficina de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las drcas
privadas, pot su localizacion y linderos. De igual forma la escritura incluird una cliusula en la cual se
exprese que este acto implica cesidn gratita de las zonas piblicas objeto de cesidn obligatoria al
Municipio. La escritura cortespondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacidn de las
ventas del proyecto respectivo,

¢. La entrega formal de las dreas de cesidn tipo A al Municipio, para su ingreso al inventario municipal,
se realizard una vez se obtenga la respectiva licencia de urbanizacion para el desarrollo del predio y la
escritura publica cotrespondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las obras del
DICYECtO respectivo.

d. La entrega material de las areas de cesidn tipo A se adelantara conforme a lo establecido en el art. 50
del Decreto Ley No, 1600 de 2005, o que lo modifique o sustituya. ‘

¢. Unavez acordado el mecanismo de entrega de las reas de cesion tipo A, y en el caso patticular que
la entrega no se haga en forma inmediata, previamente a la iniciacién de las obras y las ventas del
proyecto, el urbanizador establecera una poliza de parantla o, de no ser posible, mediante la
constitucion de ua pagaré a favor del muaicipio por un periodo no mayor a seis (6) meses, con la
cual se respaide el area total de cesion tipo A, De no cumplirse la entrega, dentro del periodo
establecido, ¢l Municipio hard efectiva la garantia, pero su ejecucién en ningin caso reenplazard o
variara el mecanismo de entrega de la cesion acordado inicialmente. Esta opcidon debera contar con
la viabilidad de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

Articulo 350, Formas de Utilizacién de las Areas de Cesion Tipo B o Privada.
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Subseccion I Ateas de cesidn privada o Tipo B.

Articulo 351.  Definicién del Area de Cesién Privada.

Bl area de cesidn tipe B o privada se define como el terreno enttegado por parte del urbanizador para
uso colective a titulo de copropiedad dentro del desarrollo urbanistico, para proyectos tipo conjunto
cerrado o edificios sometidos a régimen de copropiedad, con el fin de conformar las zonas recreativas,
de equipamiento comunal y parqueaderos de visitantes requetidos por norma. Hsta area de cesion debe
ser liquidada en una proporcion de 15 m2 pot cada 80 m2 construidos.

Articulo 352, Distribucién Area de Cesién Privada. Tipo B
La cesién tipo B o privada estard conformada pos:

1. Equipamiento comunal privado: cortesponde a las instalaciones fisicas y de recreacidn que
completan la actividad residencial de los copropietarios.

2. Espacio piblico comunal privado: corresponde al drea destinada dentro del conjunto para
peatonales, zonas verdes ¥ areas destinadas para parqueos de visitantes.

Articulo 353, Usos de Ja Cesion de Equipamiento y Arcas Verdes Comunales o tipo B
Las dreas de cesion tpo B o privadas pueden tener las siguientes formas de utilizacidn:

Salon muitip le, porteria, cuarto de basutas, administracion
T ¢l 3 el
Equip:lmiento Comunal Privado

canchas maltples, juegos infantiles, piscinas, ete.

Zonas verdes, Paseos peatonales, alamedas, jardines
Espacio Piblico Comunal Pravado
Playas de parqueo y parqueaderos.

2. Areas de Actividad Mixta y Area de Actividad Comercial.
AT e R e RN TS T

Anditorios, Administracion, cuatte de basuras, Servicios de
Bquipamiento Comunal Privado seguridad y vigilancia comunal, Depdsitos comunales, Jardines,
canchas, juegos infantiles

Zonas verdes, Pascos peatonales, Alamedas
Espacio Publice Comunal Privado

Playas de parquec. Parqueaderos

3. Areas de Servicios Institucionales e Industriales.
‘DESCRIP! [

Bodegas comunales, Servicios de seguridad y vigilancia comunal,

FEqupamicnto Comunal Provade . s .. ., .
TP Jardines, canchas multples, Administracion, Porterda

Zonas Verdes, Paseos peatonales, Alamedas

Espacio Tublico Comunal Pavado .
Playas de parqueo, Parqueaderos.

Paragrafo 1 En ningin caso para los proyectos de urbanizacidén sometidos a régimen de propiedad
horizontal, el sistema vial interno del conjunto hard parte de las cesiones tipa B.
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Paragrafo 2. Con excepcidn de los desarrollos tipo conjunto cerrado y copropiedades, las vias piblicas
realizadas en los desarrollos urbanisticos serin cedidas de manera gratuita y obligaroria al Municipio.

Articulo 354, Antejardines.

La exigencia de antejardin es fundamental para asegurar la alta calidad ambiental deseada para los
auevos desarrollos. Se utilizaron los exigidos en la normativa vigente, que se consideraron adecuados.
El tamafio de antejardin es de 5 metros para alturas de 4 a 5 pisos y de 7 metros para alturas de 6 a 12
PlSOS.

Articulo 355, Areas para Antejardines.

3.50 Mts 2.00 Mts.
5.00 Mits 3.50 Mts.

.00 Mts 7.00 Mts.
10.00 Mts 10.00 Mts.
1/5 de Ja altura 1/5 de la altura.

“Fucntc: UT POT, Girén.
Subseccién 2: Procedimiento para la entrega de las areas de cesidn publica y privada

Articulo 356, Procedimiento para la entrega de las Areas de Cesién Priblica,

Fstas areas serdn de entrega obligatoria por el urbanizador para su escrituracidén al Municipio, su
entrega se hard anticipadamente al proceso de obtencién de la licencia de construccién y deberdn estar
representadas en un globo de terreno Gtil a los intereses del Municipio.

Pardgrafo 1: En los casos sefialados por la Ley y los Acuerdos Metropolitanos No. 037 de 1994 y No.
037 de 1999 que permiten negociar la cesidn tipo A, esta podra ser reemplazada por cesién tipo C, o
canjeada por cestoncs tipo C, siempre v cuando, tengan caracteristicas equivalentes, En este 0limo
caso, no requiere autorizacion de la Junta Merropolitana toda vez que ambas son de use pablico.

Paragrafo 2: De conformidad con lo reglamentado por la normatividad ambiental vigente, las dreas de
proteccidn ambiental, involucradas dentro del POT, no podran hacet parte de las areas destinadas para
las cesiones urbanisticas obligarorias que deba otorgar el Urbanizador.

Articulo 357.  Procedimiento para la entrega de las Areas de Cesién Privada.

El Area de Cesion Privada se define como el terreno entregado por patte del urbanizador para uso
colectivo a titlo de copropiedad dentro del desarrollo urbanistico, para proyectos tipo conjunto
cerrado o edificios sometidos a régimen de copropiedad, Las Cesiones Privadas deberdn entregarse
completamente construidas, terminadas y listas para su aprovechamiento, esta area de cesién debe ser
de entrega obligatoria en todos los desarrolios urbanisticos que se ejecuten en zonas de desarrollo, dreas
suburbanas v proyectos campestres rurales; no podra ser negociable, ni estar ubicada sobre zonas de
riesgo o dreas de proteccidn urbana o ambiental. Las construcciones que se realicen al interior de las
Areas de Cesidn Privada serdn ejecutadas en su totalidad por el urbanizador.

Articulo 358, Procedimiento para la Entrega anticipada de cesiones publicas.

Los propietatios de predios sin urhanizat podrdn proponer al Municipio, o éste a clios, la entrega de la
cesion publica de dichos predios que se recibiran a buena cuenta de desarrollos urbanisticos futuros,
siempre y cuando resulten convenientes para proyectos de interés general o utilidad publica
conternplados en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 359, Procedimiento para la Entrega de Escrituras.

Los terrenos y obras entregadas como producto de las Areas de Cesidn Pablica serdn escriturados al
Municipio en los términos que sefiale la Ley. De la misma manera los terrenos v obras entrepadas como
producto de las Areas de Cesién Privada deberin constar en ol documento de propiedad colectiva o
propredad horizontal que se anexa a cada esctitura de venta de las unidades del conjunte cerrado.

Subseccidon 3: Edificabilidad en zonas de ladera

119



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 360.  Determinantes ambientales para la edificacién en zonas de ladera.

La restriccidon impuesta para la edificacién en zonas de ladera se realizara de acverdo con los
detetminantes ambientales que se establecen para Jos terrenos dependiendo del porcentaje de pendiente
v las caracteristicas de vivienda. Ta construccion de edificaciones sobre ladera estd sujeta a las siguientes
limitaciones:

= No se permite la construccidn de edificaciones sobre taludes o laderas con pendiente natural original
del terteno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal superior a 30°),

" No se permite la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas a la colocacidn de
edificaciones en laderas con pendiente natural del terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacion
con la horizontal superior a 30°)

@ Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas {con pendiente inferior al 57%) para la
construccion de edificaciones, deben construirse vtilizando muros rigidos que garanticen factores de
seguridad al voleamiento vy deslizamiento superiores a 1.5.

= ‘Todas las terrazas de constracciones sobre ladera {con pendiente inferior al 57%), deben realizarse
totalmente en corte v no se permite la colocacion de rellenos a media ladera para la colocacion de
proyectos con potencial de riesgo A v B.

®  No se permite la construceion de edificaciones sobre rellenos en ladera.

SECCION 8: Normas externas para el espacio privado

Articulo 361, Aspectos de las normas basicas del espacio privado.

Las Normas Externas para el Espacio Privado definen con cardcter obligatorio los aspectos
volumétricos v de arquitectura que el urbanizador debe tener en cuenta en cada proyecto. Los siguientes
aspectos definen las normas bisicas de espacio privade: Conformacién de la malla vial local,
Subdivision en el proceso de urbanizacidén, Sistema de lotco individual, Sistema de agrupaciones,
Equipamiento comunal privade

Ardcule 362,  Conformacion de la malla vial local.

La malla vial local estd conformada por vias urbanas primatias que garantizan la conexidn y continuidad
con ¢l sistema mettopolitano; las vias urbanas secundarias que garantizan la conexidén y continuidad
entre las vias urbanas secundarias y las vias urbanas primarizs; vy las vias urbanas de bartio que
garantizan la conexidn y continuidad con el sistema de circulacidn peatonal continua y circulacién
vehicular restringida.

Pardgrafo: En todo terreno en proceso de urbanizacion se debe disefiar y construir la teccera reticula
con las siguientes caracteristcas:

1. Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano de los desarrollos aledafios,
Permitir acceso directe a las zonas verdes y comunales desde el sistema vial local, el cual podra
rematar en zonas de estucionamiento piblico.

3. Las dreas delimitadas por vias locales de uso piiblico o del plag vial.

4, El sistema vial local debe prever soluciones al wifico vehicular, peatonal, de ciclovias y alanmiedas con
la correspondiente solucidn de intersecciones, sefializacidon y equipamiento.

5. El facil acceso a los clementos de cquipamiente publico producte de las 4reas de cesién publica
debera garantizarse ubicando los globos de terteno de estas cesiones contra el sistema vial,

6. En las intersecciones de las vias de caracter metropolitano /0 municipal, se identifican nodos viales
los cuales afectan los predios de su entorno que deben cumplir los pardmetros estableddos en el
presente acuerdo. Sefialados en el mapa 13 £

Articulo 363, Subdivisién en el proceso de urbanizacién.
Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacidn podrin planteatse con subdivision del drea en
supermanzanas o manzanas y ¢stas a su vez en lotes, cumpliende con los siguientes requisitos:

1. Al interior de las supermanzanas, el disenio del espacio publico debe continuarse mediante sistemas
de vias peatonales, de cardcter publico producto de las cesiones pablicas.
2. Tl loteo propuesto no debe intetferir con las especificaciones téenicas y disefios aprobados por las
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empresas de servicios piiblicos, para las redes de infraestructura ¢ instalaciones en general.

3. Todos los lotes deben presentar acceso inmediato a una o mis vias de uso publico v poderse
deslindar de los predios vecinos y de las dreas de uso piblico.

4. Ningun lote podra desarrollarse o subdividirse, con un drea minima a la establecids por la
normatividad nacional o local.

Articulo 364, Sistema de loteo individual.

Consiste en la divisidn de las supermanzanas o manzanas determinadas en el proceso de urbanizacion
en dreas menotes de propiedad privada individual, deslindabies de propiedades vecinas y de areas de
uso piblico. Para este efecto se reglamentan las dimensiones de lote minimo permisible, las
restricciones v prohibiciones de loteo individual y la posibilidad de globos de terreno.

Area minima de lote para VIS Tipos 1y 2:

Arteulo 365, Sistema de agrupaciones,

Es ¢l tipo de desarcollo urbanistico que consiste en producir dos ¢ mis inmuebles de propiedad
privada, a partiy de los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacidn a los cuales, con
dicho propésito, se les somete a diversas formas de propiedad comin, como en el caso de los
regimenes de propiedad hotizonta]l o de copropiedad. El sistema de agrupacion permite desacrollar
unidades de construccidn con disedo arquitectdnico unificado o unidades de lotes para posterior
construcciin individual bajo normas de agrupacién de lotes.

Articulo 366.  Equipamiento comunal privado.
Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas umdades, o comercial, industrial o dotactonal con mais de
1.500 m? -que compartan areas comunes — debera prever Areas de Cesidn Privada.

Seccion 9: Normas para el espacio publico

Articulo 367, Definicidn de la norma para el espacio piblico.

Las normas pasa el espacio publico definen la manera como se construye y se administra los bienes de
usa celectivo del sistema peatonal asit Tratamiento de los andenes, Tratamiento de los antejardines,
Cerramientos en predios privados que limitan con el espacio publico y Jos elementos de conuwol en
zonas de uso publico, Alamedas o paseos peatonales

Articulo 368.  Tratamiento de los andenes.
Debera contemplar los siguientes aspectos:

1. El andén debe ser continuo en sentido longitudina! y transversal tratado con materiales duros

antideslizantes,

2. En los andenes no debe haber clementos construidos, salvo los previstos dentro del conjunto del
mobiliaric urbano.

3. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el andén.

4. El andén debe dar cumpliniento a las disposiciones vigentes respecto de la continuidad y
accesibilidad para discapacitados.

5. Tas rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a pattir de la linea de paramento de construccion.

6. Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel del andén.

Paragrafo 1: Los antedores tratamientos no aplican en su totalidad en el atrea homogénea denominada
“CASCO ANTIGUO”, cualquier intervencion estara sujeta al PEMP.
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Arteule 369, Tratamiento de los antejardines.

Los antejardines son areas situadas entre el paramento y el andén. Constituyen un elemento
arquitectdnico de los immuebles que hacen patte del espacio publico, los cuales se rigen por las
siguientes disposiciones generales:

1. Laos antejardines no son edificables

2. Los antejardines no sc pueden cubrir ni construir

3. No se permiten escaleras en os antejardines

4. Las zonas con uso residencial podein empradizarse y arborizarse, exceptuando las zonas para

ingreso peatonal y vehicular,

Las zonas con uso Comercial o de Servicios pedrin ser zonas duras continuas.

Los antejardines no se pueden cubrir con elementos que tequieran apoyo en ¢l area de antejardin

7. En zonas y ¢jes comerciales y de servicios con disefio unificado, los antejazdines se podrin habilitar
con mobiliario urbano removible, el cual serd recogido diarlamente, a condicién de no plantear
acceso vehicular, ni estacionamiento, ni interfertr la circulacién peatonal.

8. El uso del antejardin no confiere derechos adicionales sobre el espacio utilizado.

9. Para los antejardines sobre vias nacionales debe ser minimo de 3.50 metros.

o o

Paragrafo: El responsable de gjecutar cualquier actuacion que contravenga los planes de erdenamiento
territorial y las normas urbanisticas que las desarrollan y complementa, se le impondid multas sucesivas
que oscilaran entre 12 y 25 salarios diarios vigentes por metro cuadrado de intervencién u ocupacidn
ademas de ordenarse la demolicion de la construccion, amoblamiento, cerramiento o cubtimiento

realizado wreglamentaniamente. Incluso el predio puede ser embargado para hacer efectivo el cobra de
la multa itnpuesta.

Articulo 370.  Cerramientos en predios privados que limitan con el espacio piblico.
Los Cerramientos son elementos con los cuales se delimita el espacio privadoe. Se regulan de la siguiente
manera:

1. Cerramiento en antejardin Se pernite un zdcalo de 0,60 metros, sobre el cual se debe establecer el
cerramiento con 0% de transparencia v 1,20 metros de altura,

Articule 371, Elementos de control en zonas de uso piblico.
Los elementos de control son aquellos que se utilizan para proteger las funciones de un espacio piblico
determinado el cual no debe resteingir el uso, desplazamiento, recreacidn o relacion civdadana,

Articulo 372, Regulaciones de control en zonas de uso publico.

Las zonas de uso plblico se regulan de la siguiente manera:

1. Las Areas de Cesién Piblica pueden ser objeto de control para propésitos de seguridad y
mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las obras de
conistruccién o adecuacidn para el desarrollo de usos dotacionales previstos en el POT y siempre y
cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual v libre trAnsito, para lo cual la
Ofscina de Planeacién Munu:ipal definird sus caracteristicas como parte del mobiliario urbano.

2. En ningin caso se permititi efectuar conwoles al interior de las ‘Areas de Cesién Publica que
subdividan total o parcialmente el terteno, asi dichas zonas se encuentren discriminadas y
delimitadas especificamente para la construccion de infraestructura propia del uso recreativo publico
o de cmlqutem de Jas instalaciones previstas como pacte del eqmpfmnento comunal publico. '

3. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente necesario, al interior de las Areas de Cesion
Pablica podrd utilizarse, para fines de control, elementos del mobiliario uthano tales como barandas
y rejas con altira maxima de 1,20 m.

4. Las vias, las zonas de control ambiental v zonas de ronda no podrin tener ningtin elemento de
control.

5. Tampoco podra disponerse ¢l endurecimiento de zonas verdes ni la habilitacion de éstas, para
estacionamientos de vehiculos. El parqueo de vehiculos debera exigirse al interior del predio,
después de paramento de construceidn.

Articulo 373, Alamedas o pasecos peatonales.

Las alamedas o paseos peatonales son las franjas de citculacidn peatonal arborizada vy dotada del
respectivo mobiliario urbano que no hacen parte de las vias del plan vial y se regulan por las siguientes
disposiciones:
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1. Continuidad: Las avenidas peatonales deberdn ser continuas en su perfll y nivel.

2. Perfil: El perfil minimo serd de 3 metras y

3. Cruces: Los cruces entre avenidas peatonales y vias vchiculares del plan vial debetin prever la
continuidad y seguridad de los peatones, por medio de estructuras, obras menores v seflalizacidn.
Para lo cual la Oficina de Planeacidn exigira los respectivos estudios que sopotten la solucidn al
cruce vial. ‘

4. Aislamientos: En los casos en que el paseo peatonal se desplace de forma paralela a una via del
plan vial, deberd existir un aislamiento arborizado e independiente del andén.

5. Caractetisticas: Las caracteristicas técnicas de la iluminacidn, las pendientes mdximas, ¢l tpo de
mobiliario y arborizacion, espacios para discapacitados, serin objeto de disefios especificos
aprobados por la Oficina de Planeacién Municipal.

6. Materiales: Los materiales serin antideslizantes, no pedran presentar cambios de nivel y deberin
ser reemplazables ficilmente segin los estandares de espacio pablica.

Seccion 10: Fichas Normativas para las Areas Homogéneas

Articulo 374, Definicion de las fichas normativas para las Areas Homogéneas.
Las fichas normativas definen los criterios bisicos de organizacidn y ocupacidn del suclo urbane y la
edificabilidad permitida para cada area homogénea, Cada ficha csta dividida en las siguientes secciones:

a. Modelo. Define los componentes del Madelo de Ocupacion y los tratamientos urbanos aplicables a
toda el area homogénea.

b. Usos. Define la composicion de los usos dei suelo urbano del drea homogénea.

c. Edificabilidad. Define los indices de edificabilidad pata el atea homogénea.

d. Nomma Externa. Corresponde a la asignacién de las normas corzespondientes a Aislamientos y
Parqueaderos por el tipo de dreas de actividad que se desarrollan en el area homogénea.

Pardgrafo 1. Los atbutos v normas incluidas en las FFichas normativas para cada Area Flomogénea

05 3 P Area Flomogénes,
que presenten ertores aritméticos o errores literales, podrin modificarse o corregirse por medio de
circular motivada por la QOficina Asesora de Planeacion Municipal

Pardgrafo 2: La implementacién de las Fichas normativas, para cada Arca Homogénea, que presenten
dificultad o inconsistencia en la aplicacion de las normas, podran modificarse o corregirse por medio de
circular motivada por la Oficina Asesora de Planeacidén Municipal. Previo analisis de las variables o
notmas a modificar, bajo experiencias y/0 evidenciadas presentadas por ptopietarios, promotores o por
la administracidn municipal.

Ardeulo 375, Norma urbanistica para el Casco Antiguo.

ASK L

a. Subdreas Tratamientos -

CA-1: “El Casco Antiguo” Tratamiento de Conservacidn Urbanistica — CU
CA-2: La ronda de proteccidn de las quebradas del casco. | Tratamiento Conservacidn Ambiental — CA
CA-3: Predios dentro del Casco Antiguo. Tratamiento de Desarrollo

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Rondas de quebradas Las Nieves y 1a del Padze Jesds.(5ml)
Espacio Piblico: Pazque Central, plazoleta de las Nieves, Peralta, Calles Empedradas, Puentes.

¢. Equipamicnto

| Servicios Complementarios: Culto, cultura, Administracién, hirdsmo, educacion, hoteles.

diRigdidenéinl ividad ‘de [nstit al

a. Residenciales

Uso Intensidad de Uso
Residencial, Vivienda de densidad Baja Determinado pot el PEMP
b. Emplea

Uso ' Intensidad de Uso
Comercial
Dotacional ' Determinado por el PEMP
Industrial de Bajo impacto '

‘Edificabilida
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a. Indices: Setén definidos poz el PEMP

b. Hasta ranto no se formule el PEMP, para los aprovechamientos urbanisticos {entiéndase Indice de
Construceidn, Ocupacion, Alturas ¥ usos), se aplicaran los existentes, que a su ver permitan proteger
el patzimonio huistdrico.

Uso Ocupacion | Construccion ] Alturas

Residencial

Cometcial

Daotacional

Industrial de Bajo impacto

Determinado por el PEMP

b. Cesién Pliblica (sobre Area Neta): Serd definido por el Plan Patcilal de Conservacion Histérica

Uso Recreativo | Comunal { E.P. Local | Metropolitana | Total

Residencial

Comercial v de
SEIVICIOS

Instimcional y
dotacional

Industria Doméstica

Determinado por el PEMP

c. Cesion Privada (sobre Area WNeta): Serd definido por el Plan Parcial de Conservacion Historica,

Zonas . ,

Uso Comunal E.P. privado | Via y parqueo | Total
verdes

Residencial

Cemercial ¥ de

SErviclOs .

. Determinade por ¢l PEMP
Institucional v
dotacional

Todustna Doméstica

Paragrafo. Hasta tanto to se formule el respectivo PEMP, las normas establecidas en la presente Fcha
normativa son de caricter transitorio. ‘

Norma utbanistica para Bl Poblado.

hdel

a. Sub dreas
P1-Sector Residencial,

P2-sector Comercial.

P3-Sector Institucional.

b. Componentes del Modelo Territorial
Ambiental: Parque.Lineal Metropolitano Rio de Oro, (20 mi) Parque Urbano ¢l Poblado y La Asboleda, Ronda
hictica de proteceidn Rio de Oro, (30mi)

Espacio Pdblico: Liberar espacio pablico, zona de manejo del espacio pablico.(20 mf)

Vial: Circuito Vial Perimetral, Ciclovias, (Zona de Manejo de Espacio Piblico)

¢. Equipamiento

Tratamientos

Tratamiento de Consolidacian. CO
Conservacion Ambiental. CA

| Urbano Comunitario, Servicios institucionales y administrativos.

cadE A chvid RizAL
a. Residenciales
Uso Intensidad de¢ Uso
Residencial; Vivienda de densidad Media 55 - 63%
b. Empleo
Uso Intensidad de Uso
Comezcial, Eje de actividad comescial cra 26, calle 43 v cra 23 10 — 20%
Instituecional 10 — 20%
3: Edificabilidad p viArea de Actividad”
a. Indices
Uso recomendado Ocupacidn Construccidén | Alwuras
Ayca de Actividad Residencial Tipo 1 0,45 - 0,65 1,10 =200 En el drea de
- actividad
Area de Actividad Residencial Tipo 2 0,45-0,65 1,10~3.30 mixta Tipo 1
‘ .. . . sobre ¢l eje
Area de Actividad Comercial 0,60 --0,74 1,30 3,70 via de 1a cra
Area de Actividad de Servicios Tnstirucionales Tipol 072087 1,50 - 2,51 2, s
. permiticin
Area de Actividad Mixta Tipo 1 6,72 - D47 1.10-2.00 altura
mayores 2
Area de Actividad Mixta T2 0,72 -0.87 103,30 ltms pisos

b. Cesifin Priblica (sobre Area Neta)
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Uso Recreativo Comunal .P. Local Mctropolitana | Total
Residencial 7% 5% 8% 3% 23%
Comercinl 3% 2% 1 % % 20%
Instimacional 5% 0% 7% 3% 15%

c. Cesion Privada (sobre Area Neta)

Tnstiracional

Uso Equipamiento Comunal | Espacio Comunal Privado
Residencial
Comercial 15 m cvadrados por cadn 80 m cuadrados construidos

JrNoTIa Exteri

Asslamienros Parqueaderos

Asea de Trammiento Conjuntos

Actividad k , Lado  Menor { Conpra E“l"ﬂ . o g
Lareral Paosterior Patia Interior oredias cdlﬂfncaones Privados Publicos

X Propias del
VEGIOS Conjunto

AAR T TCS 11wy /7 wiv
R1IY 2=350|R1 ¥ =Rl y Rz =Rl y R2Z Rl y RZ =

AAR -T2 | TCS m  sin vista | 3.00m 3.00 m. 3.00 m. 5.00 m. 1/2 viv 110 viv
5080 m con

AAMTE TCS vista. : 1/120m? 1760 m?

!
AAS] TCS ‘ 1120m2 | 1760 me

Norma urbanistica para el Sector de las Aldeas.

AS

A, Sub Areas

Tratamientos

Al-Residencial
AZ-Institacional

A3.Arcas de Mroteccidn

Ad Dlixta tipo 3.

Tratamrento de Consohidacion CO
Tratamiento de Conservacidon Ambiental CA
Tratamiento de Mejoramients Tategral M1

Tratamiento de Desarrollo T

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Urbano Sagmdo Corazdn, Escarpe de Lebrija, Arcas de proteccion.
Espacic [ablico: Cesidn piblica de los nueves desarrollos, aislamiento de pie y becde de talod.
Vial: Via Metropolitana Circunvalar Girdn — Supervia, Via al Aeropuerte,

c. Equipamiento

| Servicios Complementarios: Urbano Comunitario, institucionales

a. Residenciales

Uso

Intensidad de Uso

Residencial; Viviendn de densidad Baja

45 — 55%

h. Empleo

Uso

Intensidad de Usa

Comercial 5—-15%
Institucional 15 - 25%
Industeial Pequenia Industria 5-15%

FoEdifidikilidadipor Wio

enide

a. Indices

i Uso tecomendado

Ocupacitn Construccidn i Alturas
Area de Actividad Residencial Tipo 1 0,45 - 0,65 1,10 200 En ¢l drea de
Area de Actividad Residencial Tipo 2 045 - 0,65 1,10-330 actividad
Mixta Twpo 3,
no se
Area de Actividad Mixta Tipo 3 0.72 - 0.87 1.10-2.00 permitirin
alnien mayor 4
dos pisos,
b. Cesion Phblica (sobee Area Neta)
Uso Recreativa Comunal E.P. Local aMEtmpDhmn Total
Residencial 7 Y 5% 8% 3% 23%
Comercial 5% 2% 16 % 3% 20%
Institucional 5% 0% 7 % 3% 15%
c. Cesion Privada (sobre Area Neta)
Tlso Equipamiento Comunal | Espacio Comunal Privado
Residencial
Conmercial 15 m cuadrados por cada 80 mi cuadrados consteuidaos
Institucional

& Nartan P tera
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Alslamicntos PFarqueaderos
Area de Conjuntos
- ‘Tratamiento ’ Fntte
Actividad Lateral Posterior II::?I'E Imchrliz:or CO";_“ cdificaciones Privados | Piblicos
I‘?rﬂ_ 08 propias del
CCI0S Canjunto
AAR =T RIY2=350|Ri y R2 =Rl y R2 =[Rl y R2 =]R1 y R =) Viviv [ 1/7wv
Tes m  sin vista | 3,00 m. 3.00 m. 3.00 m. 5.00
AAR -2 500 m con ) )
wista. 1/3 viv 1716 viv

Articula 377,  Norma urbam'stica_Rara el Sector de Bellavista.

SECTORDE BELLAVI:
~ o

a. Sub dreas

Tratamientos

B1i- Residencial
B2-Institucional
B3-Areas de Proteccidn
B4-Comezcial
B5-Mixto

Tratamicato de Consclidacion CO

Tratamiento de Conservacion Ambiental CA
Tratamiento de Mejoramiento Integral MI

Tratamiento de Desarvollo D

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Urbano Macanas, Carrizal, Escarpe de Lebrija,
Espacio Pablico: Cesion puiblica de los nuevos desarcollos, aislamiento de pie y borde de talud,
Vial: Via Metropolitana Circunvalar Girdn — Supervia, Via al Aeropuerto.

¢, Equipamiento

Servicios Complementarios: Urbano Comunitario, institucionales

AT Actaa i R dent
4. Residenciales
Usa Intensidad de Uso
Residencial Vivienda de Densidad Media 55 - 65%
b. Empleo
Uso Intensidad de Uso
Comercial v de servicios 10— 20 %
Tnstimacional v dotacional 35-65 %
Pequeita Industria 5-15%
Edificab |
a. Indices
Uso rccomendado Ocupacion Construccion | Altoras
Area de Acovidad Residencial Tipo 1 045 - 0,65 140 - 2.00 Resultante  de
T la  Aplicacion
Area de Actividad Residencial Tipo 2 0,45 - 0,65 140 - 330 F}‘e los indi_cgs.
' ) Ll tratamicnto
Area de Actividad de Servicios Insttucionales 1pao 1 de
P 0,72-087 1.50-2.61 Mejoramiento
Area dc Actividad Mixta Tipo 1 0,72 0.87 110 - 2.00 Ingegral  dene
restricciones,
Area de Actividad Mixta Tipo 3 0,72 - 0.87 1.10-2.00 Sujcto a
: FDARFRI
b. Cesion Piblica (sobre Arca Neta) '
Uso Recreativo Comunal E.P. Local :Ictropohtan Total
Residencial 7% 5% 8% A% 23%
Comercial v Mixta 3% 2% 10% 3% 20%
Institucional 5% 0% T% 3% 15%

¢, Cesion Privada (sobre Area Neta)

Uso

Comunal

Zonas verdes } E.P. privado

| Via y parqueo | Total

Residencial
Comercial y Mixto

15 m cuadrados por cada 80 m1 cuadrados construidos

Institucional
SN o Eiterng
Aislamientos Parqueadcros
Asea de Tratamiento ‘ Conjumos 5
P 3 Enire
Actividad Lateral TPosterior Lnd.a M‘ennr Contra dificac Privados | Publicos
Patio Interior redios edilicaciones
pret propias el
vecios Conjunto
Rl y R2 =Rl vy R2 ={R1 v R2 =T 2 = ) )
AMR-T1 | TGS . _ Y ¥ e, ¥ Wivie | 1/7wv
RUY 2 =350 3.00nm. 3.00 m. 200 m. 5.00 m.
m  sm o vista - -
AAR -T2 1TCO 500 m  con 1/2 viv 1/10 viv
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vista.

1/120 m?

1/60 m?

1/120 m#

1/60 m?

Articulo 378,

Norma urbanistica para El Sector de Cartizal.

SECTOR:

ARR

2. Sub dreas

‘Tratamientos

CRZAL- 1: Sector Residencial
CRZAL- 2: Sector Institucional.
CRZAL- % Areas de Proteccida.

Tratamiento de Consolidacion CO

Tratamiento de Conservacion Ambicatal CA
Tratamiento de Mejoramiento Integral MI

Tratamiento de Desarrollo D

h. Companentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Lineal Metropolitino Rio de Oro, (20 m1} Ronda Hidzica de proteccion, (30 ml).

Espacio Publico: Cesion publica de los nueves desarrollos, Zona de Mangjo del Fspacio Pablico, (20 mi)
aislamientos de pie y borde de talud.
Vial: Via Metropolitana Circunvalar Girén — Supervia, Ciclovia. (Zona de Manejo de Hspacio Diblico).

¢. Equipamiento

] Servicios Cor

mplemen

tarios: Urba

no Comunitario, institicional

A

7,

AR

a. Residenciales

Uso Intensidad de Uso
Restdencial; Vivienda de densidad Baja y Media 35 - 65%
b. Empleo
Uso Intensidad de Uso
Comerrial 10 — 2084
Instircional 55 - 065 %
Pequeria Tndustiia 5~ 15%
3uEdificihi
a. Indices
Uso recomendado Ocupacidn Construccidén | Alturas
Aren de Actividad Residencial tipo 1 0,45 - 0,65 1.10 — 2.00 Resaltante  de
Area de Acavidad Residencial Tipe 2 0,45 - 0,65 111 23 la  Aplicacion
A .1‘_30 de Jos indices.
El tratamiento
de
: . - o s Mejozamiento
Area de Actividad de Servicios Institucionales Lipo 1 0.72 - 0.87 1,50 — 2.61 Tategral  tiene
restricciones
Sujeto 2
TDARFRI
b, Cesién Piblica (sobre Area Nera)
Uso Recreativo Comunal E.P. Local f:detropolimn Total
Residencial 7% 5% 8% 3% 234,
Comercial 5% 2% 10 % 3% 20%
Institucional Y 0% 7% 3% 15%

c. Ce

sign Privada (sobre Area Neta)

Iso

Comunal

| Zonas verdes l E.P. privado

| Via y parqueo | Total

Residencial

Comercial y de servicios
Instdtucional y dotacional

153 m cuadeades por cada 80 m cuadrados constovidos

4iNormaExtern;

Aislamientos Parqueaderos
Area de S Conjuntos
Actividad aamiento . Lada Menor Lnire . L
Lateral Posterior Patio Intesior C::;T:Itiils edificaciones Privados Publicas
P o propias del
vecinos Conjunto
AMRL-TLTES RIY2=350|Rt y R2 =|R1 y R2 =IRi y R2 =|R1 y R2 = |1ty |1/7viv
m  sn vista | 300 m 5.00 m. 3.00 m. 500 m.
AAR-T2 | TCS 500 m  con /2% [ 1/10viv
N vista.
AASL TCS 17120 m? 1/60 m?2
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Norma urbanistica para ¢l Palenque,

PALENGUE

'51:.: M od

a. Subareas

Tratamientos

PLOQUE - 1: Sector Residencial

PLOUE - 2: Areas de Proteccion

PLGUT — 3 Area Institucional

Tratamiento de Cansolidacion TCO
Tratamiento de Conservacion Ambiental CA

b, Coemponentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Lineal Metropolitane Rio de Ozo, (20 ML} Ronda hidrica de proteccidn, (30 ml).
Espacio Pabhico: Zona de maneje del espacio pablico, (20 ml) Dresarsolle de Pargues Vecinales.
Vial: Anillo Vial Exteme Metropalitano Girdn — Palenque — Centro Abastos — Café Madrid

c. Equipamiento

| Servicios Complementari

Urbane Comunitario, institucionales

T508

ardeh ctivid

a. Residenciales

Uso Intensidad de Uso
Residencial, Vivienda de densidad Baja 45 _ 55 0,

b. Emplco :
Uso Intensidad de Uso
Comercial 10 — 20%
Iastitucional /55 —-65%

5 - 15%

Edificabilida

a. Indices

Uso recomendado Ocupacién Canstruccion | Alturas
Residencial 045 - 0,65 1,10 - 2,00 Resultante  de
Comercial 0,60 -0,74 130-3,70 la  Aplicacidn |
Institucional 0,72 - 0.87 1,50 - 2.61 de los indices.
b. Cesién Publica (sobre Area Neta)
Uso Reereativo Comunal E.P. Local li\l/lctropohtan Total
Restdencial 7% 5% 3% 3% 23%
Comercial 3% 2% 10 % 3% 20%
Institucional 5% 0% % 3% 15%
c, Cesion Privada (sobre Arca Neta)
Uso Comunal | Zonas verdes | E.P. privado | Via y parqueo | Total
Residencial

Comercial y de servicios
Institucional v dotacional

15 m cuadrades por eada 80 m eundradas construidos

A Nomid Exteina

Adslamientos Parqueaderos
Area de T ., j Conjuntos
. ratamiento
Actividad . 1 M . Enire i .
cnyicac Lateral Posterior Piﬁ: Imclﬂz:m C:’;l,l:s edificaciones Privados | Pablicos
¥ (i N -
E Ginos propias cel
COILOS Lonjurto
B1Y2=330{Rl vy RZ =|Rl v R2 =11 y RZ Rl y RZ2 =
51 stz | 3. . 3. X 3.0 . X . .
AARE-T2 |Tco ;‘::30 ax::n v;t; 3.00 my 3.00 m 300 m 500m 1/2 viv 1110 viv
visha

Articulo 380.

Norma utbanistica para Chimita

D

a. Subdreas

Tratamientos

PLQUE - 1: Area de Actividad Industrial ’
PLQUE - 2: Area de Actividad Mixta dpo 3
PLQULE - 3: Azea de Acdvidad Comercial,

Dara el area homogénea industoal se requiere una estructuracion
urbanistica general que permita precisar las normas establecidas

en la presente Ficha Normativa.

" Tratamiento de Consolidacion CO
Tratamiento de Conservacion Ambiental — CA
Tratamiento de Desarrollo - TD

b. Componentes del Modelo Territorial
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Ambiental: Pacque Lineal Metropolitano Rio de Oro, (20 ML), Renda hidsica de proteccion (30 MLy, Parque Lineal
Mevropolitano Quebeada de la Tglesia, (15 ML, incluides en la ronda Hidrica de Proteccion}, Ronda hidsica de
proteccion {15 ML), Fscarpe mesa de Bumramqngﬁ aislumientos de Corredor Ambiental de 15 m contra Arens
Sectorcs o Areas de Actividad Residencial.

Fspacio Pablico: Zona de manejo del espacio piblico, Desarrollo de Pasques Vecinales, aislamiento de pie y borde
de ralud.

Vial: Anille Vial Externo Metropolitano Girdn — Palenque — Ceatro Abastos — Café Madud, Via Metropolitana
Vepas de Villamizar, Via Bucaramanga Girda para STTM o Metrclinea.

uipamiento

Servicios Complementarios: Ulb’LﬂO Metro ohmno 1115t1h1C1011‘11Cb

ddéActividad Résidencial

a. Residenciales
Uso Intensidad de Uso
Prohibido '

b. Empleo
Uso Intensidad de Uso
Comercial y Mixto 33 - 45% ;
Institucional 10— 20%
Tndustria de alto ¥ medio Impacto 53 - 65%

A Edificabilidal

a. Indices
Uso recomendado Ocupacién Construccion | Alturas
Comercial y Mixto 0,60 - 0,74 iﬁ:gi‘;fi gljli‘i
Tnstitacional 0.60— 0.74 1.50 - 2.61 A ‘
Industrial 0,72-0.87

1. Cesién Piiblica {sobre Area Neta)
Uso Recreativo Comumal E.P. Lacal T:’Ictmpohtun Totul
Tndustrial 7 % 3% 3% 13%
Comercial y Mixto 5% 2% 10 % 3% 20%
Institucional 5% 04 7 %% 3% - 15%

¢. Cesion Privada (sobre Arca Neta)
Uso Comunal i_Zonas verdes | BE.P. privado [_Via y parqueo l Total
Residencial
Comercial y de servicios 15 m cuadeados por eada 80 m cundrados constowidos
Institucional y dohaoml

‘Fi NorniExteina ™ &

Aislamientos Parqueaderns

Area de § o amieats Canjuntos

Actividad ’ . . Ladoe  Mcenor { Contra EU‘“'E ) . i [
Lateral Posterior Patio Lnterior predios edlﬁi.::lcmnes Privados Publicos

. propias del
vecinos Conjunte

AAMI co Rl v RZ =Rl y R2 =|R1 v R2 =[R1 vy R2 = | 1/120me ( 1/60 m?
R3 = 350 m|3.00m. 3.00 m. 3.00 m. 5.00 m.

AAL COYTD s vista 5.00 ) 1/2000m° | 17300 m?
M COn Vista. R3=500m. |R3=400m R3=700m. | R3=700m

AMST TD 112002 [ 1/60 m?

Arnculo 3 81

Norma urbanistica para Rincén de Giron,

(" Subdrcas Tratamicntos

RCOM - 1: Residencial Tratamiento de Mejoramiento Integral - M1
RCON — 2 Industrial. Tratamiento de Desarrolle TD

RCON - 3: Institucional ‘Fratamiento de Consolidacion CO

RCON - 4 Mixta Tratamiento de Conservacion Ambiental CA
b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Lineal Metropolitano Rio de Oro (20 ML) y Rio Frdo, (20 ML}, Ronda hidrica de proteccidn,
(30 ML) BEscampe de Malpaso

Yspacio Publico: Zona de manejo del espacio piblico, (20 ML) Cesidn pdblica de los nuevos desamrollos,
Desareollo de Parques Vecinales, aislamiento de pie y borde de ralud.

Vial: Anillo Vial Flerddsblanea — Girda. STTM, Via Metropolitana Vegas de Villamizaz,

¢ B

quipamiento

, institucionales

Usos: Areade Actividad Residen cia

] Servicios Complementarios: Urbanu e

a. Residenciales

! Uso

l Intensidad de Uso
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Residencial, Vivienda de densidad Media ¥ Alta

35 - 5%
b. Empleo
Usa Intensidad de Uso
Comescial 15 - 25%
[nstitacional 15 - 25%
Industrial 5 15%
a. Indices
| Uso recomendadao Ocupacidn Construccion | Alturas
i . o o 45 — 10 - 2 Resultante de
Area de actividad Residencial T'1 0,45 = 0,65 1 00 st ae
la  Aplicacion
: . . D 45 = 1,10 =3, de los indices,
Area de acrividad Residencial 12 0:45 - 0,65 ’ ‘ 3,30 a tta‘;alr?ltie;m
‘ - e - 1,10 - 2,60 de
Area de Actividad Mixta T2 0,72 - (.87 ’ ’ Mejozamicato
Area de Actividad Tnstitucional T3 0,72 -0,87 1,50 - 2,61 Integm_l tiene
restricciones.
Avea de Actvidad Industrial 0,72 -087 1,50 - 2,61 Sujetn a
EDARFRI
b. Cesidn Poblica (sobre Area Neta)
Uso Recreativo Comunal LE.R. Local Metropolitana | Total
Residencial 7% 2% 8% 3% 23%
Comegcial v Mixta 5% 2% 10 % NE/I 20%
Institucional 5% 0% 7% 3% 15%
incustrial 7% 0% 3% 3% 13%

c. Cesién Privada (sobre Arca Neta)

Uso

Comunal

| Zonas verdes | E.P. privada

| Via y parqueo | Total

Residencial

Comercial y de serviaos
Institucional v dotacional

15 m cuadrados por cada 80 o cuadrados construidos

4 No iy Exténg’

Aislamicnios Parqueaderos
Area de Tratamienta Conjontos ;
Actividad b ) . Lade  Menor | contra Entre . -
Lateral Posterior Patie Interior predios ediﬁt.:m:mnes Privados | Piblicos
ecin propins del
B vecinos Canjunta
AARTI TCO I 1NV 17 VIV
i _ _|R1 y R2 = _
AART2 TCO RL y R =iRl v R2Z =] " Ry B2 = ypwviv | 1ovry
R3 = 350 m;3.00m. 3.00 m. - 5.00 m.
AAMT? co sin vista 5.00 e = 700 Jismome | 160 me
- meon vista,  {RI=S00m. | R3=400m ST IR =00 m,
AAl COYTD m.G 200 m? | 17300 m?
AAST TD 1/120 m? 1/60 m?

Artculo 382.

Norma urbanistica para Arenales.

7

Tratamicntos

ARNLES - 1: Residencial
ARNLIES ~ 2: Comercial.
ABRNLES - 3; Mixta

ARNLES —4: Institucional
ARMLES — 5: Areas de Proteccion

Tratamiento de Mejoramiento Integeal - MI
Tratamiento Conservacion Ambiental — CA
Tratamiento Desarrollo TD

Tratamicnto de Consolidacion CO

b, Componentes del Modelo Territorial

|

Ambiental: Parque Lineal Municipal Rio de Ozo (20 ml) Parque Lineal Municipal Rio Frio (20 ml }, Pargue
Gallineral, Ronda Hidrica de Proteccidn.de Rio Fro v Rio de Cro (30 ml)

LEspacio Pablico: Zona de manejo del Espacio Pablico, (20 ml parque lineal)
Vial: Avenida Bahondo, STTM o Metrolinea, Cireuite Vial Perimetral, Avenida Los Caneyes. Trangversal Girdn.
Perimeteal de Rio JFrio.

Equipamicnto

=
|

[ Servicios Camplementarios: Urbano Comunitario, Institucicuzles

2:1050sy Arca de’Actividad Riesidend Crividad Dofagiol
a. Residenciales
Usao Intensidad de Uso
Residencial; Vivienda de densidad Media y Alta 55 - 65%
h. Empleo
Uso Intensidad de Uso
[ Comercial 10— 20%
f Institucional 10— 20%
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[5-15%
a. Indices
Uso recomendado Ocupacion Construccion | Alturas
Resultante  de
. la  Aplicacion
Area de Actividad Residencial Tipo 2, upo 1 0.45-0.70 1.10-3.30 de los fndices,
Il tratamiento
de
Mejoramiento
Integral  tiene
Area de Actividad Institucional 0.60 -0.74 1.30-3.70 :i')cstriccumf:s. i
ara las dreas
de  actividad
residencial que
se
redensifiquen
requicren Para
Area de Actividad Mixta Tipo 2 0.72-0.82 1.10 - 2.00 st desarrollo
nn frente
minimo delote
de 20 metros.
e o
CONtraLio no se
Area de Actividad Comercial 0,60 — 0,74 1,30 - 3,70 permitizan
: altuzas
mayores de 3
pisos.
1, Cesicn Pablica (sobre Ares Neta)
Uso Rccreativo Comunal E.P. Local Efietropohtan Total
Residencial 7% 5% 8% 3% 23%
Comercial y Mixta 5% 2% 10 % 3% 20%
Institucional 5% 6% 7% 3% 15%
c. Cesion Privada (sobre Area Neta)
Uso Comunal {Zonas verdes ! E.P. privado le’a y parqueo ] Total
Residencial
Comercial y Mixto 15 m evadrados por cada 80 m cuadrados construidas
Institucional

S N grmiasExtend

}V Ajslumientos Parqueaderos
Area de . . rCOniumns
Actividad raramicnta : Lade  Menor | Conera Entre - R
Lateral Pasterior Patio Interior oredias ediﬁc.nciunes Privados Piblicos
vecings propias del
A Conjunte
AARTE cO it e = 2VIv /10 VIV
Rl y W2 =|Rl y R2 =/, 3m MOTRE vy R2 o=
AAMTZ | co R3 = 3"‘(; - 300 m. 3.00 m. 300 1120m | 1760 m
::m‘r;-si?\'m' R3=500m [R3=400m |0, = 00 p3=700m
ANC o o T ) ) : m.G - o tAmomd | /s m?
AAST co 1120 m* 1760 m2
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a. Subarcas

Tratamientos

MPSO - 1: Residenaial
MPSQO — 2 Comercial
MPSO — 3: Institucional
MPSQ — 4: Proteccion

Tratamiento de Mejoramiento Integral — MI
Tratamicnto Consobidacion. CO
Conservacion Ambiental CA

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Escarpe de Malpaso, IMI
Espacio Publico: aislamiento de pie y borde de talud.
Vial: Cr 15, via Malpaso,

¢. Equipamiento

[ Servicios Compleme

ntarios: Urb

ano Comunitario, institucionales

Ct
it

dené

. Residenciales

I Usa Intensidad de Uso:
| Residencial, Vivienda de densidad media 45 _ 55%
b. Empleo
sao Intensidad de Uso
Comercial 5~ 15%
Institucional 15 - 25%
[igabilidag
a. Indices
Uso recomendado Ocupacidn Construccidon | Alturas
Resultante  de
Area de Actividad Residencial Tipc 2 0.45 - 0.65 1.10 -3.30 I Aplicacidn
de los indices,
El tratamiento
Area de Actividad Comercial 0.60 - 0-74 1.30-3.70 dc_ . .
Mejoramiento
Integral  tene
1estricclones,
Para las 4Areas
de  actividad
residencial que
Rl
redensifiquen
requicen para
i su  desarrollo
Area de Actividad de Servicios Institucionales 0.45 - 0.65 1.10-3.30 un {rente
minimo de lote
de 20 metros,
De lo
contratio No s¢
permitiran
alturas
mayores de 3
: pisos.
1y, Cesion Publica (sobre Area Neta)
Uso Rtecreativo Comunal E.P. Local ic{ctropohtan Total
Residencial 7% 5% 8% 3% 23%
Comezcial 5% 2% 10 % 3% 20%
Institucional 5% 0% 7 3% 15%

¢, Cesidon Privada (sobre Area Neea)

Uso Comunal | Zonas verdes | E.P. privado _] Viay parquco—l Total
Residencial :
Comercial 15 m cuadrades por cada 80 m cuadradns construidos
Tnstitucional
4 Nori Extern Sl
Aislamientos Parqueaderos
Area de Conjuntos
oy Tratamiento
ad; Entre
Actividad Lateral Posreriar ;::.E Inre}:iii:m Com_m edificaciones Privados Piblicos
predios o
N propias del
vecinos Conjunio
. Ri y RZ =!R1 y RZ =|Rl y R2Z =|Rl y R2 = ]
AART2 CC ‘ 1/2 Vv /IO VIV
R3 = 350 m|3.00m 3,00 m, 200 m, 500 m, ‘ /
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AAST co

s vista 5.00

m Con Vistd, R3 =500

3 =400m RS

mG

m.

7.00

= 7.00m.
T3 00 m /120 we

1/60 m?

Artlculo 384,

Norma urbanistica para Rio Frlo

[ a. Subireas

Tratamientos

PRER - 1@ Area de Activi
PRIR - 2: Area de Activi

dad Industrial
dad Mixra tipo

2, Mixta Tipo 3

Para el drea homopinea doc Rio Frio se requiere una
estructuracicn  urbanistica gencral que permita precisar las
normas establecidas en la presente Ficha Normativa.

Tratamiento de Consclidacidn CO
Tratamiento de Conservacion Ambiental —
Tratamiento de Desarrollo - 1D -

CA

b. Componentes del M

ndclo Territorial

y borde de talud.

Ambienwal: Ronda hidiea de proteccion 30 ML), Escarpe mesz de Bucaramanga, aishmientos de Corredor
Ambiental de 15 m contra Areas Sectores o Areas de Actividad Residencial.
Lspacio Pablico: Zona de manejo del espacio pablico (20 ML), Desarrolla de Parques Vecinales, aislamiento de ple

Vial: Awllo Vial Girdn — Floridablanca, Transversal de Malpaso, Transversal del Bosque.
Dotacional de servicios: Corresponde al drea ocupada por la Planta de Tratamiento de aguas residuales Rio Pudo,

c. Equipamicnto

27 Usosy AredeActivids

Servicios Complementarios: Urbano Metropalitano, institucionales

a. Residenciales

Comerxcial y de servicios
Insttucional y dotacional

15 m cuadradas por cada 80 m cvadrados consizuidas

Uso Intensidad de Uso
Prohibido
b, Empleo
[ Uso Entensidad de Uso
Comercial y Mixto 35 - 45%
Institucional 10 ~ 20%
[ndustria de medio Impacto 55 — 65%
. Indices
Uso recomendado Ocupacién Construccion | Alturas
Comezcial y Mixto 0,60 -0,74 Resultante: de ia
Institucional 060 - 0.74 1.50 - 2.61 .‘r\pl}cauOﬂ de los
Industrial 0,72 - 0.87 indices.
b, Cesion Pablica (sobre Area Neta)
Uso Recreativo Comunal E.P. Local 1M|:tr0pohtan Total
Industrial 7% 3% 3% 13%
Comereial y Mixto 5% 2% 10 % 3 20%
Institucional 3% 0% 7% 3% 15%
c. Cesidn Privada (sobre Arca Neta)
Uso Comunal I Zouas verdes | B.P, privado | Viay parqueo | Total
Residencial ‘

‘§iNdrmr Extéttiac;

Adslamigntos Parqueaderos
Acea de . ) } Canjuntos
. ratamiento
Actividad . Ladao Mener Enire . _—
Lateral Posterior Patio Interior C°‘:]tf“_ edificacianes | Privados | Puiblicas
pn:s f0s propius del
VEcinos Conjusnito
;\\::ﬁi co Rt y R2 =jRt y R2Z =|Ri y R2 Rl y RZ =1i120m? |1/60m2
i B3 = 350 m|3.00m. 3.00 m. 3.00 m, 5.00 m.
ARl COYTR sinwista 3.00 ' ] 17200 m? | 17300 m2
m con vista. R3=500m. |RI=400m R3=700m |R3=7.00m.
AAKRT ™ 1 /120 m2 1/60 m?
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Norma urbanistica para la Ciudadela Nuevo Girén

a. Sub areas

Tratamicntos

CIUD4- Con

CIUD1-Resicdencial
CIUDZ-I}]StituciOnal
CIUD3-Areas de Proteccion

1ercial

Tratamiento de Consolidacion CO
Tratamiento de Conservacion Ambiental CA

T'ratamiento de Desazrollo D

b. Componentes del Modelo Territorial

Amhiengal: Escarpe Llanadas, Arcas de proteccibn.

Espacio Pablico: Cesion pablica de los nuevos desarrollos, aislamiento de pie y borde dc talud.
Vial: Via Girdn —Zapatocs, Anillo Vial Bxterno

c. Equipami

cnto

C‘scwtooa Complementarios: Urbano Comunitar:

itucionales

alcs

a, Remdcnct
Uso Intensidad de Uso
Residencial, Vivienda de densidad Baja 45 — 55%
bh. Emplco
Uso Intensidad de Uso
Comercial 5-153%
Instimeional 15— 25%
Industrial Pequeiia Industxn [5-15%
3:Bdificabilidad vida e
a. Indices
Usao recomendado - Ocupacion Construceién | Alturas
Area de Actividad Residencial Tipo 2 0,45 - 0,65 1,10 - 3,30 Resultante  de
‘ la  Aplicacidn
Asea de Actividad de Servicios Instirucionales Tipo 1 0.72-0.87 1.40-2.00 de los indices.
b. Cesion Pablica (sobre Area Neta)
. I
Uso Recreativo Comunal LE.P. Local i/letropo tan Tatal
Residencial T % %% 8% 3% 23%
Comercial 5% Mo 10 % 3% 20%
Institucional 3% %% 7% 3% 15%
c. Cesion Privada (sobre Area Neta)
Uso Equipamiento Comunal tvado
Residencial
Comercial 15 m cuadrados por cada 80 m cuadmdos construidos
Institucional
Aislamicntos Parqueaderes
Area de Conjuntos
i Tratamiento
it I Tnt
Actividad Lateral Posterior 1‘:::’; lntc):-f'f):m Contra e:i-;i':acicnes Privados | Piblicos
predies . .
. propias del
YECInUS Cﬂnfunln
AAR =TT R1Y2=230 R y RZ =|Rl y B2 =|Rl y B2 =[Ri y Rz =|¥Ivw /7w
T m s vista | 300 m. 3.00 m. 3.00 . 5,00 m. —
AAR -T2 300 m con ‘ o
vista, 143 wiv 1/10 viv
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Tratamientos

TSM - 1 Scctor Residencial
ESM -2 Areas de Proteccion
TSM - 3 Arca Institucional

Tratamiento de Consolidacion TCO
Tratamiento de Conservacion Ambiental CA

Tratamiento de Desarrollo D

b. Componentes del Modelo Territorial

Ambiental: Parque Metropolitano La Esmeralda , Escagpe DMI
Espacio Piblico: Cesidn piblica de los auevos desarrollos, aislamiento de pie y borde de talnd,
Vial: Anillo Vial Externo Metropolitane Girdn — Palengue — Centro Abastos — Café Madvid

<. Equipamicnto

I Servicios Complementarios: Urbanoe Comunitario, institucionates

& ACHVIdRT ReRidencial

a. Residenciales

Uso

Intensidad de Uso

Residencial; Vivienda de densidad Baja y media

45 — 55 %

b. Empleo

T Uso Intensicdad de Uso
Comercial 10 - 20%
Institucional 55— 65 %

Pegquedia Industria 5—-15%

3 Edifcabilidald

a. Indices

Uso recomendado Ocupacién Construecion | Alturas

Residencial 0,45 — 0,05 1,10-2,00 Resultante  de

Comercial 0,60-0,74 1.30 - 3,70 la Aplicacion

Instmcional 0,72 - 0.87 1,50 — 2.61 de los indices.
b. Cesién Piblica (sobre Arca Neta) ' o

Uso Recreativo Comunal E.P. Local zietropohmn Total

Residencial 7%, 5% 8% 3% 23%

Comercial 5% 2% 10 % 3% 20%

Tnstitucional 5% 0% 7% 3% 15%

c. Cesidn Privada (sobre Arca Neta)

Uso Comunal

| Zonas verdes l E.P. privado

[ Via v parqueo | Totsl

Residencial
Comercial v de servicios
Institucional v dotacional

15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados constidos

4 NaFmix Bxicria

Aislamientos I?arqucudnros
Area de Conjuntos
S Tratamiento 3
Actividad . Lateral Posterior Lal.‘:o M.:cnor Cantra é;?ij;z:lciones Privados Piblicos
Pautio Interior predios ‘
o gropias de!
veanos Conjuito
RIY2=3530{Rl y R2 =[RT y R2 =|Rl y R2 Rl y R =
51 sista | 3. . . N fre Y A . . .
AAR -T2 o 2100 :.u;n \:;; 500 m 3.00 m 300 m, 5.00 m 12 vie 1710 viv
vIsta.
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Norma urbanistica para Palogordo

Articulo 387.

TALOGORDO

4. Subareas

Tratamientos

PLGD - 1: Area de Actividad Industrial
PLGD - 2: Area de Actividad Mixta nipo 2
PILGD — 3 Area Tnstitucional

Tratamicnto de Conservacidon Ambiental — CA
Tratamiento de Desarrollo - TD

b. Componentes del Modelo Territoriat

Ambicntal: Areas de proteccion
Espacio Pablico: Cesidn piblica de los auevos desarrollos, aislamiento de pic y borde de talud.
Vial: Anille Vial Externo Metropolitano

< Equipamiento

l Servicios Complementarios: Urbano Metropolitano, institucionales

feaidiActvidid Residencia A

a. Regidenciales

Uso Tntensidad de Uso
Prohibido

b. Empleo .
Uso Intensidad de Uso
Comercial y Mixto 35 - 45%,
Institucional 10~ 20%
Industria de byo Medio v Alte lmpacto 55 — 65%

Comercinl y de servicios
Institucional v dotacional

15 cuadrados por cads B0 m cuadrados consuuidos

“a. Indices

Uso recomendado Ocupacidn Construccidn | Alturas
. . < esulta 1

Comercial y Mixto 0,45 - 0,65 iciitz:‘;i dd:lo::;
Institucivnal 0.60 - 0.74 1.50 = 2.61 : fc’hc“ !
Industsial 0.60 - 0.74 e

h. Cesién Publica (sobre Area Neta)
Uso Recreativo Comunal E.P, Local l;/[etropolltan Total
Industnal 7 % 3% 3% 13%
Comercial v Mixto 5% 2% 10 % %o 20%
Institucional 5% 0% 7 %% 3% 15%

c. Cesidn Prvada (sobre Area Neta)
Uso Comurnal [ Zonas verdes | B.P, privade | Via y parqueo | Total
Residencial

A M armia Bxte

TILL:
Afslamientos T"arqueaderos
Aren de T . Conjuntos
Actividad ramnhento . Lado  Menor | Conge Enire . ar
Lateral Posterior Patio Interior ;(:\';rt‘]ti!nas edificaciones Privades | Miblicos
. propias del
VELINOYS Cm\iunm
AAMTZ co Rl y R2 =Rl y R2 =|R1 v B2 =|R1l ¥ RZ =|1/120m? |1/60m?
R3 = 350 m|3.00m. 3.00 m. 3.00 m. 500 m.
AAT COYTD sin vist 5.00 H200me | 1/360 m?
M COnN vista. RI=500m [R3=400m R3I=700m [RI=700m
AAST D 17120 m2 1/60 m?

Parigrafo 1. Para la modificacién, ajuste y/o revisidn de las normas establecidas en las fichas
normativas, producto de ereores o de dificil aplicacion, se debe realizar un estwdio que soporte las
respectivas modificaciones y serin adoptadas por Decreto Municipal, siempre y cvando no sean
contrarias a las notmas estructurales y generales delPOT.

Pardgrafo 2. Para las dreas que se reglamentan en las anteriores fichas normativas, que sc encuentran
en catalogadas por el Estudio de Microzonificacidn como susceptibles de amenaza o con desarrollo
restringido; deberdn presentar el estudio correspondiente denominado EDARFERI, el coal contard con
la aprobacion de la Autoridad Ambiental

Seccidén 11: Actuaciones de urbanizacidn
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Toda actuacién de urbanizacion estard sujeta a lo establecido en el decreto Nacional No 4065 de 2008 o
aquel que lo modifique o sustituya.

Atticulo 388.  Condiciones para adelantar la actuacién de urbanizacion.
Para efectos de lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de utbanizacion en
predios urbanizables no urbanizados se adelantarin reniendo en cuenta las siguientes condiciones:

1. En suelo de expansidn urbana: Mediante la adopcion del tespective plan parcial, en todos los casos.
2. En suelo urbano:
2.1. Mediaate la adopcién de plan parcial cuando se requiera de la gestidn asociada de los
propietarios  de predios mediante unidades de actuacion utbanistica o se frate de
IMACTOproyectos u ottas opetaciones urbanas especiales.

2.2. Mediante la aprobacidén de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sia
trimite de plan pascial, cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de
servicios publicos y cumpla con alpuno de los sigulentes requisitos:

221, Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supete las diez (10) Lectareas
netas urbanizables, delimitadas por 4reas consolidadas o urbanizadas o por predics que
tengan lcendas de urbanizacién vigentes y gatandcen las condiciones de accesibilidad y
continuidad del wazado vial.

2.2.2. Se wate de un solo predio cuya drea supete las dicz (10) hectireas netas urbanizables, que
para su desarrollo no requicta de gestidn asociada ¥ se apruebe come un solo proyecto
urbanistico general segin lo sefialado en el articulo 42 del Decreto 564 de 2006.

Las disposiciones sobre tamafio de predios y dreas de que tratan los numerales 2.2.1.y 2.2.2., sélo serdn
de aplicacidn en los municipios v distritos que hayan adoptado los planes de ordenamiento previstos en
el literal a} del ardeulo 9 de la Ley 388 de 1997, No obstante, la actuacién de urbanizacidn deberd
llevarse a cabo mediante plan parcial cuando no se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los
munerales 2.2.1.y 2.2.2.

Pardgrafo 1 En todo caso, para adelantar el trimite de urbanizacién sin plan patcial el municipio o
distrito debe contar con la reglamentacidon del tratamiento urbanistico de desarrollo en los téominos de
que tata el Decreto Nacional 4065 de 2008, el cual se aplicara en armonfa con lo dispuesto en éste
decreto.

Paragrafo 2. También se requerira plan parcial siempre que el predio o predios objeto de la actuacidn
de urbanizacién se encuentre en alguna de las situaciones previstas en el articulo 10 del Decreto 2181

de 2006 o las nortnas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan,

Pardgrafo 3. La adopcion de los planes parciales se sujetard a lo previsto en el Decreto 2181 de 2000 y
las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituvan.

Articulo 389.  Prohibicidn de subdivisién previa al proceso de uthanizacidn en suelo urbano.

Tos predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podrin ser subdivididos
previamente a la actuacidon de urbanizacion, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, pardciones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme; ‘
2. Se requicra por motivo de la ejecucion de obras de utilidad piblica;

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice en
suelo de expansion urbana o en suele rural

4, Existan reglas especiales para subdivision contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los
nstrumentos que lo desarrollen o complementen.

Artculo 390, Subdivision previa al proceso de urbanizacion en suelo de expansién y
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subdivision en suelo rural,

De conformidad con lo previsto en el numeral 1 del articulo 6 del Decreto 564 de 2006 y en el articulo
29 del Decreto 2181 de 2006 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustitayan, mientras no sc
adopte el respectivo plan patcial, y salvo lo previsto en el pardgrafo del presente artdculo, los predios
urbanizables no utbanizados en suelo de expansidn wrbana no podrin subdividirse por debajo de la
extensién minima de Ia unidad agricola familiar.

Pardgrafo. Las excepciones-a la subdivision de predios rurales por debajo de la extension minima de la
unidad agricola familiar, serdn autorizadas en la respectiva licencia de subdivisidn por los curadores
urbanos o la autoridad municipal competente para expedir licencias, y los predios resultantes sdlo
podrin desnnarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen. Hsta disposicidn también se aplicard para la subdivision de predios en
stelo de expansidn urbana que no cuenten con el respectivo plan parcial.

Subseccion 1. Generalidades sobre los planes parciales

Articulo 391, Normas sobte los Planes Parciales.

Podran ser formulados y aprobados Planes Pagciales en cualquier porcidn del suclo urbano o de
expansion del municipio de Girdn , v en cualquier momento durante la vigencia del presents Plan de
Ordenamiento Territorial, para lo cual se Obb&l’V’lU‘Lﬂ las disposiciones reglamentarias de la ley 388 de
1997 al respecto y las siguientes normas:

1. Los planes parciales que serdn formulados y puestos en considetacion para su aprobacién a la
administracion municipal en suelos de expansion.

2. La Oficina de Asesora de Planeaciéon Municipal serd la encargada de recibir, analizar v conceptuar
positiva o negativamente sobre la pertinencia del proyecto de plan parcial, de acuerdo con los
objetivos, estrategias, politicas ¥ normas del presente Plan de Ordenamiento Territorial para la
posterior aprobacidn del Alcalde. :

3. Sin perjuicio de lo antetior, la administracion municipal, a través de la Oficina de Planeacion, podri
hacer sugerencias adicionales a cada caso presentado pata su revisidn y posterior aprobacién
mediante Decreto del Alcalde. Tgualmente serd ésta la encargada de conceptuar y justificar si se
requiere o no a partr de la naturaleza e implicaciones de la propuesta, o si es requerido
expresamente por las normas vigentes, la aprobacion en los asuntos estrictamente ambientales, pot
parte de la correspondiente autoridad ambiental, para lo cual serd esta oficina la encargada de
presentarlo.

4. La propuesta de plan parcial podrd hacer uso para su formulacién de los incentivos propuestos en
cada poligono en cuanto a mayor aprovechamiento en indices, alturas y otras condiciones de
desarrolio que hayan sido expresamente mencionadas en el caso que sc proponga un plan parcial
pata el paligono.

5. De igual manera, Ia propuesta debera incorporar las determinantes de cardcter vinculante definidas
por el presente Plan de Ordenariento Tetritorial, como sistemas estructurantes y demds normativas
de caracter estructural y general, presentes en el correspondiente poligono.

6. Para la formulacion de planes parciales, se debe contar con la adopcion de una Estructuracién y
Planificacion Urbanistica General EPUG del drea de expansidn donde se localice el plan parcial.

7. Las dreas incluidas en Suelos de Expansion y que requieran de EDARFRI Este se incorporara
como un estudio de amenaza v hara parte integral de los respectivos estudios que soportan el plan
parcial,

Articulo 392, Area de estudio de los planes parciales.

Los planes parciales podein cobijar mds de un polipono de tratamiento de maneta que su drea y
delimitacidn suva a los fines del reparto equitaivo de cargas v beneficios, estando sujetas sus
propuestas al cump]im_iento de las normas estructurales y ‘genemlcs pa:ticul’lrcs de cada poligono o
tratamiento, el drea minima para Planes Parciales de en ircas de expansion estara sujeta a la
Estructuracién Urbanistica General de cada zona de expansion,

Los planes parciales en suelo urbano no se determinaridn en la presente norma, en tazdn a que las areas
y condiciones no ameritan un desarrolio por plan parcial.

TITULO III COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1: DEFINICION, OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL SECTOR
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Articulo 393, Definicién del Componente Rural del Plan de Ordenamiento.

Es un instrumento para garantizar Ja adecuada interaccién entte los asentamientos rurales y la cabecera
municipal, la conveniente utlizacién dei suele tural y las actuaciones pablicas tendientes al suministro
de infraestructuras y equipamientos bisicos para el servicio de los pobladores rurales.

Articulo 394, Contenido del Componente Rural del POT.
Este componente debera contener pot lo tnenos:

1. Las politicas de inediano’ y corto plazo sobre ocupacidn del suelo en relacidn con los
asentamientos humanos localizados en estas areas.

]

El seflalamiento de las condiciones de proteccidn, conservacidn y mejoramiento de las zonas de

produccién agropecuatia, forestal o minera.

3. La delimitacion de las areas de conservacidn y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos,
geograficos y ambientales, incluyendo las areas de amenazas y tiesgos, o que formen parte de los
sistemas de provisidn de los servicios plblicos derniciliarios o de disposicidn final de desechos
solidos o liquidos.

4. La localizacién y dimensionamiento de las zonas determinadas como suburbanas vy Centros
Poblados, con precision de las inwensidades maximas de ocupacion y usos admilidos, las cuales
deberin adoptarse teniendo en cuenta su caticter de ocupacién en baja densidad, de acuerdo
con las posibilidades de suministro de servicios de agua potable y saneamiento, en armonia con
las normas de conservacion y proteccion de recursos naturales y medio ambiente,

5. La identficacién de los centros poblados rurales y la adopcion de lus previsiones necesarias para
orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacidn de infraestructura de servicios basicos
v de equipamiento social.

6. La determinacion de los sistemas de aptovisionamiento de los servicios de agua potable y
saneamiento basico de las zonas rurales a corto y mediano plazo y la localizacion prevista para
los equipamientos de salud y educacion.

7. La expedicidn de normas para la parcelacién de predios rurales destinados a vivienda campestre,

las cuales deberin tener en cuenta la legislacion agratia y ambiental.”

Articulo 395, Marcos de las politicas del ordenamiento territorial del municipio de Girén.
El Ordenamiento territorial del municipio de Girdn se enmarca en politicas que se arientan hacia:

1. La sostenibilidad y sustentabilidad de los sisternas de produccién del sector rural

2. El desarrollo sostenible de los tetritorios del municipio de Girdn, se deben fundamentar en e
maneje cficiente e integral de sus recursos naturales.

3. Incotporacién de la proteccidn ambiental como uno de los componentes ligndos al desarrollo, pata
brindar calidad de vida a los habitantes.

4. Restaurar los ecosistemas naturales, incorporar nuevas dreas de conservacidn y consolidar una
relacion sociocultural hombre — medio ambiente de manera racional y sostenible.

5. Hstablecer politicas de orden econdmico basadas en el desarrollo sostenible, como fuente de
supervivenciz, mediante programas de fortalecimiento como: Mis bosques (Politica de Bosques,
Documnentos CONPES 2834), mejor agua, proteccidn de ecosistemas esteatégicos, mejor calidad de
vida, politica para la fauna silvestre, cambio de una actitud en la educacidn formal v no formal
mediante el fortalecimiento de programas educativos de educacién generalizada v ambiental.

6. Iistablecer la restauracidon y preservacion de ecosistemas estratégicos, como ptioridad esencial para
el modele de ocupacién v transformacién territorial.

7. La conservacién del patrimonio ambiental deberi promover y ejecutat programas y politicas
municipales y dictar las normas para su respectivo contrel

Ardculo 306, Politicﬁs de sostenibilidad ambiental y desarrollo rutal.
Son politicas de sosterubilidad ambiental y desarrollo rural:

1. Proteger los ecosistemas estratégicos del Municipio y sugerir acciones para su respectivo control y
cquilibrada interaccion hombre — medio ambiente de manera sostenible.

2. Conservacion de las cuencas y microcuencas en especial las abastecedotas de acueductos veredales y
municipales.
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3. Establecer una dptima utilizacidén del suelo rural; controlando los usos no apropiados, que generen

ia destrucadn del potencial agricola, ecoldgico, turdstico, ete.

Identficacidn de los centros poblados rurales,

Elevar el nivel de vida en las arcas rurales a través de una eficiente prestacién de setvicios bisicos ¥

equipamiento comumnitatio.

6. Fomentar el turismo ecoldgico y deportvo en el drea rural.

7. Valorar el potencial :nqueologmo presente en el area rural; las zonas de hﬂ].hz,go arqueologicos,
deberin ser declaradas dreas de interés piiblico, con tratamiento de conservacién,

8. Mejorar las vias de comunicacion hacia los centros poblados v las dreas de produccidn, siempre que
estas no afecten ccosistemas estratégicos y estén téenicamente disefladas; la accesibiidad debe
entenderse como factor de competitividad para el campo.

9. Realizar estudios para determinar la capacidad agricola de los suclos.

e

Articulo 397, Acciones o estrategias del sector rural.
Las siguientes son las politcas y estrategias a desarrollar para el scctor rural,

1. Desarrcllar proyectos inteprales especializados en ecoturismo, deportes de aventura y estudios de
ireas de interés arqueoldgico, para ser pestionados con mversionistas nacionales y extranjeros.

2. Explotar la vocacidn turdstica del Municipio integrando el patrimonio histérico con el ambiental a
través de la conexién del Casco Antiguo con las afueras de Girdn, por medic de corredores
tursticos donde se resalta la presencia de itnponentes montaflas que sitven de miradores para la
prictica del parapentismo’y zonas de interés ecologico - paisajistico (Estoraques).

3. Asesorar técnicamente al campo v educar ambientalmente al sector productivo del campo tendiente
al uso racional de los recursos naturales.

4. Adquitir zonas estrategias para la conservacidn de los recursos naturales y dreas de utilidad ptiblica e
interés social pata la conservacion del recurso hideico que surten de agua a los acueductos
municipales v veredales.

5. Conservacidn de los elementos patrimoniales histdricos, arqueoldgicos v paisajisticos.

Proteger los reductos de bosques, la fauna y {lora silvestre que aln se conservan en el Municipio.

7. Implementacion de tecnologias para el desarrollo rural ecolégico sostenible, de bajo impacto
ambiental y maxima productividad.

8. Controlar Ja ubicacién ¥ contaminacién ambiental generada por las empresas agropecnarias (avicolas
y porcicolas).

9. Construccidn y dotacidn de equipamiento comunitario rural.

10. Conformacion de cooperativas de transporte interveredal publico y pesado.

11. Construccidn de Colegios con vocacién Agropecuatia

12. Fortalecimiento de la Industia Apropecuaria

o

CAPITULQ 2: USOS Y TRATAMIENTOS DEL SUELO RURAL

Articulo 398, Definicién del suclo tural.

Se definen como suelos rurales las areas del territorio’ municipal no aptas para el vso urbano por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de e\plotaclon de
recursos naturales y actividades andlogas. Estos suelos se clasifican en: suelos de proteccidn, suelos de
produccidn, suelos suburbanos y Centros Poblados.

Articulo 399, Usos del suelo rural.

Los Usos del Suelo Rural son la destinacion asignada al suelo rural de acuerdo con la actividad o
actividades que se pueden desarrollar en él y que requicren de una infraestructura definida. Tos usos del
suelo lcplcscntdl las actividades que se tealizan en el campo. El Modelo Territorial fortalece la
apropiacion sana del suclo para el desarrollo de actividades que conduzean a crear un medio ambiente

rural tco y vatiado dentro del marco de la libertad para crear condiciones de base econdmica
sostenible.

Articulo 400, Objetivos del uso del suelo rural.
La asignacion de usos del suelo rural se realiza pata el cumplimiento de los sipuientes objetivos:

1. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la funcién productiva del campo en
Girdn respecto a toda el AMB.
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. Consolidar la actividad agropecuaria en suelos de produccién y residencial - recreativa en suelos

suburbanos.

. Consolidar las zonas de actividad agroindustrial como esuwrocturas especializadas para garantizar la

transformacién del campo en un ecosistema rural sostenible v productivo.

. Generat procesos de reconversion de sectores del campo de marcada improductividad agropecuaria

para fortalecer la actividad suburbana.

. Garanntzar el uso eficiente y racional de los suelos rurales del Municipio de acuerdo a su vocacion y

sus caractetisticas potenciales,

Articulo 401, Categotias de usos del suelo rural,
Los Usos del Suelo Rural se clasifican de acuerdo con las siguientes cateporias:

1.

Uso principal: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acucrdo con la potencialidad y
ofrece las mejores ventajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista ecoldgico, econdmico,
social, asi como las mejores caracteristicas productividad y sostenibilidad de la zona.

Uso compatible: Comprende las actividades complementarias que o se oponen al uso principal y
que concuerdan con st potencialidad, productividad y proteccion del suelo v de los recurses
naturales conexos, los cuales no requieren permiso previo para su establecimiento o prictica.

Uso condicionado: Comprende las actvidades que no cortesponden completamente con la aptitud
de la zona y que presentan clerto riesgpo ambiental previsible y controlable para la proteccidn de los
suclos v los recutsos naturales conexos, estin supeditados a permisos o autorizacién previa y
condicionamiento espectfico de manejo por patrte de la CDMB y la Administracidn Municipai, bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos y la debida divulgacion a la comunidad.
Uso prohibido: Comprende las actividades incompatibles con el uso prncipal de una zona, con los
propdsitos de preservacion ambiental o de planificacion, lo cual entrafia un'grave rdesgo para la
seguridad de la poblacidn, conscrvacion ccologica o para la salubridad publica, por lo cual estin
prohibidos y no tienen autorizacidn por parte de la CDMB vy la Administracién Municipal para su
establecimiente o practica,

Articulo 402,  Clasificacién del suelo rural,
El suelo rural se clasifica en:

a
5

C.

Suelo de proteccidn,
Suelo de produccidn.
Suelo suburbano y Centros Poblados.

Paragrafo 1: Para el desatrollo de los suelos rurales se debe cumplir con lo establecido en la resohicion
00580 del 13 de junio de 2006 expedida por la CIDMB, en la que se establece:

Fuente UT POT Girdn

Arficulo 403, Usos en suelos de proteccidn.
Son usos o actividades de proteccidn las siguientes:
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Forestal, Comprende ¢l conjunto de actividades de mantenimiento de la cobertuta vegetal del suelo

rural en dreas que poscen bosques o que deberian poseerios. Dentro de este uso podemos tener las

sigulentes categorias:

1. Bosque Protector. Area de aptitud forestal en la que se debe mantenet la cobertura de bosque
natural. Sélo se permite el aprovechamiento de los frutos secundarios del bosgue.
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2. Bosque Productor. Area de aptinid forestal cn la que se debe mantener la cobertura de bosque
natural o plantado. El bosque puede ser aprovechado de manera sostenible para obtener
productos forestales maderables que se comer cialicen o consuman.

3. Bosque Protector - Productor, Arca de actitud forestal en la que se debe mantener la cobertura
de bosque natural o plantado. Se permite el aprovechamiento del bosque siempre y cuando se
mantenga su funcion prorectora.

b. Ecoturismo. Actividad con fines educativos, desarrollada en dreas naturales con riqueza paisajistica

y/o j.mportﬂncm ambientzl, que 1o genera conflictos con éstos,

¢. Recreacidn Pasiva. Actividad con fines de tecreacion contemplativa desaczollada en areas naturales
de gran importancia ambiental con tiquewa paisajistica y / o iinportancia ambiental en la cual sélo se
observan los escenarios sin generar condlictos con su utilizacion.

Articulo 404.  Usos en suclos de produccion.
Son usos en suelos de produccion:

a. Agroforestal. La agroforestetfa es un uso agropecuario ambientalmente sostenible, el cual se
convierte en una alternativa para lograr una produccién mejorada y sostenida. Se constituye en
soporie de la cconomia campesina y promueve la reconversién de dreas agricolas y ganaderas que
presenten problemas de sostenibilidad y productividad.

b. Silvoagricola. Seon los que combinan la agricultura v los bosques, permitiendo la stembra, la
labranza y la recoleccién de la cosecha junto con la renovacion frecuente y contnua del suelo,
dejindolo desprovisto de una cobertura vegetal permanente en algunas areas, pero dejando el resto
cubierto por drboles en forma continua v permanente.

c. Silvopastoril. Uso de la tierra que apoya el desarrollo sostenible de la ganaderiz a través de arreglos
armodnicos donde simultineamente en un espacio determinado los arboles crecen asociados con
ganado, en disttibuciones espaciales o secuenciales en cl tiempo.

d. Agropecuario Tradicional. Actividades desarrolladas en los cultivos agricolas vy explotaciones
pecuarias con poca rentabilidad, sin tecnologia adecuada y bajas condiciones sociales.

e. Agropecuario Intensivo, Comprende actividades agricolas y pecuatias de alto grado de
tecnificacion, manejo y comercializacion de la produccién, Contempla cultivos semestrales Limpios y
densos mecanizados. _

f. Agricultura Biologica. Acuvidad de manejo agticola y pecuaric desarrollada por los agricultores en

cultivos y e‘(plomcioncs ganaderas con fines de una produccion impia ambientalmente sostenida y
nreservacion de la diversidad biologica.

g- lovestigacion Controlada. Actividad con fines mveqttgfmvoq desarrollada en dreas naturales de
gran importancia ambiental y / o en ecosistemas estratégicos que no genera conflictos con éstos.

h. Recreacidon Activa. Actividades recreativas y deportivas desarrolladas de manera controlada en
areas de riqueza paisajistica y lugares creados para tal fin que no generan conflicto con ios usos
circundantes.

Articulo 405.  Usos en los Centros Poblados.

a. Residencial. Comprende las diferentes formas de vivienda campestre recteativa y corresponde 2 las
construcciones y espacios defmidos para ser habitados pot personas o familias y los servicios
publicos y sociales requeridos pata su desarrollo,

b. Dotacional. Actividades cortespondientes a la prestacion de servicios en peneral (sociales,
domiciliarios, complementatios vy demis achividades institucionales y sus instalaciones o
infraestructura). Servicios Sociales son los que prestan los establecimientes institucionales del
equipamiento bisico como colegios, centros de salud, centros recreativos, centros de mercado y
ferias o bomberos y los que prestan el equipamiento complementario como las iglesias. Servicios
Piblicos son los establecimientos que ocupan las entidades encargadas de la prestacidn de servicios
publicos domiciliarios. Infraestructura es la actividad de generacion, almacenamiento, conduccién o
tratamiento de los servicios de energia, acueducto, alcantarillado ¢ aseo publicos.

c. Comercial y de servicios. Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes;
pueden ser actvidades comerciales de pequefa escala y servicios especializados. Estas actvidades se
realizan para el suministro ¥ abastecimiento menor de los usos residenciales.

d. Uso Forestal. Comprende el conjunto de actividades de mantenimiento de la cobertura vegetal
dentro del perimetro de los centros poblados.
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Articulo 406, Usos en Suelos Suburbanocs.

Los usos en el suelo suburbano se asignan de acuerdo con el drea © zona donde se realiza la actividad.
De esta forma, los tipos de usos también definen 4reas o zonas asimilables a las dreas homogeneas
urbanas en las que es posible la mezcla armonica de usos con fines de consolidar la actividad principal.
Por definicin, los usos suburbanoes excluyen las actividades de la produccion agropecuaria por cuanto
exigen calidades de suelo de condiciones diferentes. El uso comercial estd tiptficado dentro de este
suelo como actividades de servicios personales o comerciales de abastecimiento menor como
complemento y dotacidén de los sectores constituidos, en todo caso; el comercio seri puntual y de
distribucidn al detalle. Son usos en suelos suburbanos los siguientes:

a. Residencial Comprende las difetentes fortnas de vivienda campestre y corresponde a la edificacion
destinada al uso residencial, en Jotes ¢ue no cuentan con predominio de los usos propios del area
rural. Los inmuebles destinados a vivienda campestee no se clasifican como edificaciones de apoyo
la produccion primaria, sino que son producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y
paisajisticos. Se consideran desarrollos cuyas caracteristicas de las edificaciones puceden ser
asimilables a las contempladas para el suelo urbano v tendrin las cargas propias de los inmuebles
urbanos.

b. Recreacional. Recreacién son las actividades de esparcimiento, tutismo y recreacion pasiva y activa
abiertos al publico o pertenecientes a determinada zona del suelo suburbano. Recreacion activa es la
que se realiza en escenarios deportivos o al aire libre en extensiones de ferreno que hacen parte del
medio ambiente y el patsimonio verde del Municipio. Recreacidn pasiva es la que se realiza con fines
cducativos o de contemplacion.

c. Institucional o dotacional Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general
(sociales, domiciliatios, complementarios y demés actividades institucionales y sus instalaciones o
infraestructura). Servicios scciales son los que prestan los establecimientos institucionales del
equipamiento bisico como colegios, centros de salud, centros recreativos, centros de mercado y
ferias o bomberos y los que prestan el equipamiento complementario como las iglesias. Servicios
publicos son los establecimientos que ocupan las entidades encarpadas de la prestacion de servicios
publicos domiciliarias. Infraestructura es la actividad de generacion, almacenamiento, conduccidn o
tratamiento de los servicios piblicos de enerpia, acueducto, aleantariliado ¢ aseo.

d. Comercial y de servicios: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes;
pueden ser actividades comerciales de pequefia escala y servicios especializados. HEstas actividades se
realizan para el suministro y abastecimiento menor de los usos residenciales.

e. Zona Verde: Zonas formadas por areas libres que sitven como zonas de descanso, espatcimiento o
para realizar actividades ecoldgicas o recreativas, en las cuales se debe restringir el desarrollo urbano.

Paragrafo 1. Pam el Desatrrollo y/o Intervencion de las areas incorpotadas como suelos sub utbanos
en el presente acuerde, debe realizarse un Fstudic de Estucturacién y Planificacidn Urbanistica
General EPUG, siempre y cuando ne sean contrarias a las nonnas estructurales y penerales delPOT,
cada EPUG debe contemplar ademas de los contenidos ambientales y metropolitanos las Unidades de
Planificacion Rural UPR,

Paragrafo 2. Tin cada EPUG y UPR, se concertara con la Autoridad Ambiental, el umbral maximo de
urbanizacion. '

Articulo 407, Tratamientos del suelo rutal.

Los uatamientos rurales, son las actuaciones que orientan las intervenciones que se pueden realizar en
¢l territorio, el espacio publico y las actividades y usos rurales, mediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente. Los tratamientos reglamentan los aspectos de ordenamiento y ocupacion
fisica del territorio. Los tratamientos definen la maneta como se construye el Modelo Territorial, la
sostenibilidad del modelo estd, precisamente, definida en las respuestas que dan los tratainientos y los
programas estructurantes al espacio rural.

Articulo 408.  Tratamientos en suelos de proteccion.

Los suelos de proteccion tienen diferentes categorias de usos y tratamientos de acuerdo a la impartancia

de los ecosistemas y a sus condiciones actuales; dentro de los tratamientos aplicados en estos suelos

tenemos: Conservacion, Proteccidn, Restauracion y Manejo Integral.

1. Conservacion: Fste tratamiento es aplicado a las dreas de interés publico o social, las cuales deben
ser adquiridas por negociacién directa o por expropiacidn de bienes de propiedad privada para su
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conservacion estricta y que buscan asegurar el mantenimiento de los elementos bidticos y abidticos
del medio ambiente en su estado natural.

Proteccién: Tste (ratamiento pecmite dirigir acciones restrictivas sobre el uso y aprovechamiento
del suelo de tal forma que permita el mantenimiento de !a diversidad bioldgica a perpetnidad, asi
como de los recursos naturales y culturales asociados a dreas de especial significacidn ambiental para
el Municipio,

Restauracién: Este tratamiento es aplicado a los ecosistemas fuertemente deteriorados por causas
naturales o antrdpicas, los cuales deben ser recuperados o rehabilitados de manera artificial o natural
para el restablecimieato de la estructura y funcion original de los mismos.

Manejo integral: Este tratamiento es aplicado a 4teas v / o ecosistemas de especial importancia
amsbiental que requieren de la actividad ordenada y planificada para el aprovechamiento épdmo vy
sostenible de sus recursos nanirales, de tal forma que se armonice el desarrollo econdmico v social
de la comunidad con la conservacion y proteccién de los recursos naturales.

Articulo 409.  Tratamientos en suclos de produccion.

Los suelos de produccion tienen diferentes categorizs de usos v tratamientos de acuerdo a la
importancia de los ecosistemas v a sus condiciones actuales, siendo estos econdmicamente viables y
ambientalmente sostenibles; dentro de los tratamientos aplicados en estos suelos tenemos:

1.

Desarrollo agropecuario con restricciones: Corresponden a las zonas elevadas del Municipio
superiores a la cora 1.000 msnm. Son 4reas escarpadas 2 empinadas de media y alta montafia donde
los suelos y procesos produclivos presentan restricciones de uso para el desacrollo de actividades
agricolas y pecuarias que requieren mecanizacidn. Un buen porcentaje de estas dreas posee aptitud
de uso forestal para el establecimiento de bosques v sistemas agroforestaies,

Desarrollo Agropecuatio sin Restricciones: Comprende suelos sin etosidn, profundos de alta
capacidad agroldgica, caracterizados pot un relieve plano y / o ligeramente ondulados, en los cuales
s¢ pucdan implantar sistemas de riego ¥ usos agropecuatios intensivos incluso mecanizados.

Articulg 410.  Tratamientos en los Centros Poblados.

Desatrollo: Aplicado a las dreas localizadas dentro del perimetro de los Centros Poblados que no
han sido urbanizados.

Conservacion: Tendrin como objeto la recuperacion v conservacion de sectotes caracterizados pot
ia ubicacion de edificaciones o conjuntos urbanos de valor pattimonial, historico, cultural, artistico o
ambiental, entre otros, .

Consolidacién: Fl tratamiento de rehabilitacion es el determinado por las dreas que estin en
proceso de cambio y requieren de nosmas que les permitan actualizar su uso para desarrollar nuevas
funciones y a promover acciones individuales sobre el espacio de uso privado, y acciones
individuales y / o integrales sobte el espacio de uso piblico.

Mejoramiento Integral: Para sectores de los Centros Poblados desarrollados de forma incompleta
o con condiclones deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y servicios
publicos, entre olyos.

Paragrafo 1. Para el Desarrollo y/o Intervencion de las dreas incarporadas como centros poblados en
el presente acuerdo, debe realizarse un Estudio de Estructuracidn y Planificacion Urbanistica General
EPUG, siempre y cuando no sean contrarias a las normas estructurales y generales del POT y la
normatividad vigente. '

CAPITULO 3: EL SUELO RURAL

Articulo 411, Definicidn y clasificacion del suelo rural.

Se

definen como suelos rurales las Areas del territorio municipal no aptas para el uso urbano por

razones de oportunidad o por su destinacidn a vsos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
tecursos naturales y actividades andlogas. Estos suelos se clasifican en suelos de proteccidn, suelos de

pIo
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Seccion 1: Suelos de Proteccion

Articulo 412, Definicion de los suelos de proteccion.

Constituyen zonas v areas del terreno que por sus caracteristicas geogrificas, paisajistas, ambientales, o
de interés ptblico, demandan prioridad para su conservacion y proteccidn, o por estar en zonas de
amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringidas las
posibilidades de usos y ocupacién.

Articulo 413, Critetios de clasificacion de los suelos de proteccion.

Dentro de la clasificacidén de estos suelos se tenen en cuenta categorins de ecosistemas como:
ecosistemas estratégicos, microcuencas abastecedoras de acueductos, areas periféricas a nacimientos y
rondas de cauces, humedales, 4reas de infiltracidn y recarga de acuiferos, zonas de amortiguacién a
dreas protegidas del recurso hidrico, ecosistemas de laderas y escarpes, dreas protegidas (DMI) y las
arcas susceptibles a amenaza y riesgo natural. :

Articulo 414, Clasificacion de los suelos de proteccion.
Se definen como suelos de proteccidn las sipuientes zonas:

—

Areas de especial significacién ambiental

Ecosistemas de Escarpes y Laderas

Distrito de Manejo Integrado de los recursos renovables (DMI) de Bucaramanga
Microcuencas abastecedoras de acueductos

Rondas y nacimientos de rios v quebradas

Aseas de infiltracion v recarga de acuiferos

Humedales - Fl Pantana

Sisterna de parques ecoldgicos o ecoparques

Zonas con tendencia a la aridez v la desertizacidn

10 Zonas de Conservacion Histdrica y Paisajistica

11. Zonas de proteccidn en dreas susceptibles a amenaza y tiespo natural no mitigable para la ubicacion
de asentamientos humanos

9By B

\’J

Articulo 415, Areas de espacial significacién ambiental.

Se entiende por zonas de proteccidn los ecosistemnas estratégicos y/o aquellas dreas que demandan
prioridad para su proteccion y conservacion por sus valores ecologicos, diversidad de fauna v fora v
por los beneficios directos que aportan a la poblacidon v al desarrollo del Municipio. Dentro de estos
ecosistemas sobresalen los reductos de bosques humedos de las subcuencas del Rio Sogamoso v
Sucio, desde ¢l Valle del Magdalena Medio hasta los 1.200 msnm., con precipitaciones por encima de
los 2.000 msnm, los cuales comprenden suelos de aptiud forestal, reservorios de gran biodiversidad y
capacidad forestal protectora.

Arteulo 416, Localizacién y uso de areas de especial significacién ambiental.
Declérese como areas de especial significacién ambiental los siguientes sitios, con los respectivos usos
establecidos.

Construccidon de vivienda

; ] Extraccion de madera.
del propietatio.

Recreacion ‘ . Agropecuario.
. Aprovechamiento de )
contemplativa. : Industrial.
Fotestal e productos secundarios del | ]
Rehabilitacidn . Utbano v loteo  para
protector, . ... lhosque que no requieren . :
7 ecoldgica. Investigacidn parcelaciones.
restanracidn v corte. .
., ° | controlada de  losi_ . Caza de fauna silvestre.
conservacton  de Plantaciones  Forestales, .,
IECUISOS. . . Mineria.

flora y Fauna culitves  de  especies

Reforestacidn con . ;
arboreas nativas con fines

especies nativas. natural ¥ extraccidn
productores - protectores e
capote
0 productotes. P
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Agroforestal,
Mancjo  integral
de los recursos
naturales.

CONCEJO MUNICIPAL
. Agropecuano sostenible.
Cultivos Brope 3
. . Plantaciones  Forestales,
multiestratificados, . . . . .
.. . CU]"JVOS dC CSPEC]&S Agropccuﬂno ntensivo.
Recreacion pasiva, , ‘ <. .
e s arboreas vy arbustivas | Recreacion acuva,
Rehabilitacidn . gy
ecolépica natvas. Vivienda.
(8] . . .
g’.1 .. Aprovechamiento forestal | Parcelaciones con fines de
Investigacion "
del bosque plantado. vivienda.
controlada. DTS .
- Culdvo limpic, Caza de fauna silvestre,
Torestal protector -
Captacién de zcueductos.
productor -
Vias.

Articulo 417, Ecosistemas de Escarpes y Laderas.

Los Escarpes v Laderas son zonas que por sus caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y de pendiente del
terreno conforman un conjunto de ecosistemas de alto riesgo y de especial sighificancia para la
sostenibilidad ambiental de Girdén y el AMB. El AMB en su Plan de Desarrollo Pisico Tertitorial
contempla qué parte de estos escarpes y laderas tienen un uso de recreacidn, compatible con la
proteccion; la CDMB plantea para estas dreas “adecuacion de suelos y restauracion ecoldgica con fines
de mangjo integral” dado su estado actual de deforestacion y creciente deterioro ambiental.

Parigrafo: Bl POT de GIRON, en concordancia con los lineamientos antericres, acoge la propuesta
de que parte de estas dreas sean restauradas y convertidas en “Parques Ecoldgicos Metropolitanos™
apoyando de esta forma la visién turistica del municipio y pettnidendo el fortalecimiento de la Industria
tutistica como una de las actividad prncipales de desazrollo del Municipio.

Articulo 418, Localizacidn y usos de los ecosistemas de escarpes y laderas,
Declatese como ecosistemas de escarpes y laderas a los sigulentes sitios con los siguientes usos.

1 Uso. Zona forestal protectora v forestal protectora — productora, areas de

restauracidn ecoldpica pata su proteccidn y mancjo integral con posibles usos

| tecreanvos Debido 4 las altas pendientes v la potencial inestabilidad geoldgies, debe

restiingirse cualquier tipo de usos urbano o suburbano sobre las laderas con
pendientes mayores del 50%, Parque Escarpe Mesa de Lebrija.

Uso. Zona forestal pratectora — productora. Conerolar la aparicién sobre la ladera
de desarrollos subuthanos, implementar politicas de conservacién ambiental y

|| preservacion de recursos por tratarse de una zona altamente vulnerable sobre las

laderas con pendientes mayores del 60%.

Uso. Zona forestal protectora y protectorz: — productora. Debido a las altas
pendientes y potencial inestabilidad, debe restringirse cualquier tipo de usos urbano

| o subutbane, permitiéndose usos forestales y recreativos pasivos sobre las laderas

con pendientes mayores del 50%.

Use. forestal protector - productor y agroforestales. Por tratarse de un drea afectada
por la desertizacidn se debe intensificar las restdeciones de uso urbano y
suburbano.

Uso. Forestal protector — agroforesteda. Debido al muy alto tesgo que presenta
por inestabilidad geclogica, debe reubicarse la poblacidn afectada y electuar
estudios para la reubicacidn de infraestructuras v redes existentes, Utlizacion de
cultives arbustivos 7 permanentes.

Uso, Reserva Forestal, preservacion ambiental estricta DMI, debide a la alta
vulnerabilidad geotéenica, sélo se permiten usos forestales y los asociados a la

| sectedcion pasiva.

Uso. Reserva Forestal, preservacion ambiental estricta DMI, debido a la alta
vulnerabilidad geotécnica, sélo se permiten usos. forestales v los asociados a a

i IECIEALIOH pdSlVd

Usos, Forestal protector, zona de recuperacidn pata la proteccidn los escarpes
localizados sobre los valles de Rio Frdo y Rio de Oro en las laderas con pendientes
mayores del 60%, sélo sc permiten usos forestales v los asociados a la recreacién

pasiva. Parque los Estoraques.

146




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

ecoldgica de las laderas con pendientes mavores del 60%.

de Oro; con posibles usos recreativos pasivos. “Parque de Palogordn™.

Paragrafo: Bl POT de GIRON, acogiendo el Decreto 877 de 1976, Capimlo IL, Articulo 7. Areas
Forestales Protectoras, establece que: Sobre los ecosistemas de escarpes y laderas los terrenos con
pendientes supetiores al ciento por ciento (100%) en cualquier formacion ecolégica del Municipio seran
declaradas exclusivamente Areas Forestales Protectoras.

Articulo 419, Uso recomendados para los ecosistemas de escarpes y laderas.

Agroforestal.

Uso. Fozestal protector - productor, zona de preservacidn ambiental y restanracion
Deben restdngirse
cnalquier tpo de usos urbano o suburbano, controlando ademis el desarrollo de
sistemas pecuarios, los cuales se deben promover sobre o Valle de Ruitoque v Rio

Ecosistemas  de
Escarpe vy Laderas,
terrenos con
pendientes
mayores del 60%

Restauracion
ecologica con
fines de manejo
integral

Forestal protector
Recreacion pasiva
Beoturismo
Infraestructura bisica
de apayo
principal

al  use

Forestal protector — productor.
Recreacion activa
Construceion de vivienda rural
Mineria

Vias

Disposicion  finul de  residuos

solidos en la
relleno sanitario

tecnologia  de

Agropecuario intensivo
Industriales

Urbano

Parcelacion con  fines
de construccion.

Casa de fauna silvestre,

Fcosistemas  de
Escarpe v Laderas
Con  pendientes
mayares del 100%

Forestal
protector
Conservacidn de
flora y recursos
CONexos

Forestal protector —
productor
Recreacién pasiva
Rehabilitacion
ecologica
Investigacién
controlada

Forestal Productor
Agroforesteria

Vivienda campesina
Construccidn de infraestructura
de apoyve al uso prncipal y
compatible

Vias

Disposicién. final de residuos
sohidos  en
relleno sanitatio

la  tecnologia  de

Agticola y pecnatio
Recreacidn activa
Agromdustrial

MlleO

Industrial

Uthano

Parcelacion con fines
de construccion.

Paragrafo 1. La posibilidad que se involucra, de localizar dentro de estas dteas del sido para disposicion
final de residuos sélidos, en la tecnologia de reileno sanitaric, solo aplica para el sitic denominado
CHOCOA y PENAS, ubicado en el primer lugar del orden de elegibilidad establecido por el PGIRS
Metropolitano, hasta que se cope la capacidad téenica de dicho sitio, v contando con la aprobacién de la
Autoridad Ambiental.

Artculo 420.

(DMD).
Son areas de proteccion v reserva, que con base en criterios de desatrollo sostenible, permiten ordenar,
planificar y regular el uso v manejo de los recursos naturales y de las actividades econdmicas que alli se
desarrollan, establecida por el decreto presidencial 1539 de junio 12 de 1997, donde se establece su
localizacion, descripeidn v funcionslidad; siendo parte de éstas, la zona del “Reservas Forestal del
Escarpe Occidental y de Malpaso™.

Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales de Bucaramanga

Articulo 421.  Localizacién y usos de las zonas protegidas por el DML,

Declirese las signientes dreas como zonas protegidas pot el IDMI con las sipufentes recomendaciones
de uso v manejo.
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Construceion de vivienda y parcelacion
Cesiones Publicas y Comunales
Equipamientos comunales
Infraestructura vial

Industriales

Servicios metropolitanos

Rehabilitacion ¥
restavtacibn
ecolégica

Forestal protector. | Recreacidn Pasiva

Reserva Forestal
Protectora, Zona de

DML Recuperacidén para la

Preservacion. Revegetalizacin Extraccidn de mateviales pétreos v
everetalizicio . . v
. arcillas
con especies . . . .
Lativas Disposicidn y vertimiento de tesrduos
1A vas. .
Agropecuarios

Forestal productor
Caza de fzuna silvestre

Fuente: Equipo CER-UIS,

Articuln 422, Micracuencas abastecedoras de acueductos.

Estas zonas son abastecedoras de apua de las microcuencas, se localizan en las zonas altas del
Municipio v conforman dreas de “Utilidad Pablica” por su funcidn ecosistémica respecto a la oferta de
los recursos hidricos esenciales para los abastecimientos de agua de municipios y centtos poblados. Su
estado actual es de criticidad ambiental por presentar fragilidad y alto grado de antropizacion. Las
signientes son las zonas:

Ista quebrada es la fuente de abastecimiento del Acueducto del municipal de
Lelasija, v parte del sector del Bl Pantano.

Surten a 40 familias de la Vereda Cantalta.

1 Suste a 50 familias del sector de Pedias.

stas pequefias cortientes son el suministro de agua del acueducto del scctor
subutbano de Acapulco, el cual cuenta con aproximadamente 3.000 habitantes.

Esta quebrada es la fuente de suministro del sector suburbano de Chocoita, ¢l cual
cuenta con aproximadamente 500 habitantes.

Surte a los sectores de  del Altumira, Cerrezuela y Boca del Monte de Ia Vereda El
| Cedro,

Surte 2 23 viviendas del Centro Poblado de Marta.

Estn corniente se encuentra localizada en la parte baja de microcuenca 1.a Angula, en
el municipio de Lebrija v abastece el acneducto del corregimiento de Boeas cuya
poblacién es aproximadamente 1.500 habitantes.

Fuente: CER UIS, POT GIRON.

Articulo 423, Uso y manejo de microcuencas abastecedoras.
Las siguientes son las recomendaciones de uso y manejo de estas areas.

Q. La Angula .
: Agropecuario .
Q. Las Lajas Tradicional Agropecuatio
' 1171 .
Q. El Canelo Restauracion Agroforestales Ecou{riq no. Captacién Intenstvo
I ; . smo, (C: 1 .
{2. Las La Tigra v Bocancra ecologica, Forestal Protector e Apuas. M mdﬁ Vias Industra
. . .. Aguas, Mineria as, | . ..
Q. Grande La Colonia, | proteccion v | Agroforestal N ro%; d;q niento} del Construccién de
- - ‘. i N . s AD ar .
Sardinata, San Silvestre y Agua | conservacidn  de | Investigacidn ) 01 rural sin tal vivienda v
. C . DOsgLe narardl s Al v .
Buena. los recursos | contrnlada Recreacion de 1 ‘o ducton parcelacidn
Q. El Fical, Las Tapias, Ei|naturales Pasiva. P Caza de fauna
. maderables de bosques|
Indio v La Carbona. tnatados silvestre
e . D IANTE .
Quebrada El Aguila P

Articulo 424, Rondas y nacimientos de rios v quebradas.
Las rondas de proteccion son franjas de terteno localizadas paralclamente a los cauces de rios y
quebradas, las cuales segin el Chdigo Nacional de los Recursos MNaturales Renovables deberan ser
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como minime de 30 metros de ancho medidas, a cada lado, a partir de la cota maxima de inundacion y
de 100 metros en las areas periféricas a los nacimientos, caya funcidn principal es la proteccidn integral
de los recursos naturales. En el Componente General se realizd la clasificacidn y la definicidn de
rondas, jerarquizando su nivel.

Articulo 425.  Areas y recomendaciones de manejo de las rondas hidricas de proteccion.
Las sipuientes son las recomendaciones de uso y manejo de estas areas.

i

Areas

de rio

Agropecuario

Heonturismo Forestal productor

periféricas  a | Restauracién ccoldgica y | Forestal Protector Captacidn de Apuas Industria
nacimientos y ¢auces | proteccidon de  los | Investigacién controlada | Infracstructura de apoyo | Construccién  de  vivienda v
s  quebradas recursos natarales Recreacion Pasiva al ecoturismo lotco

Caza de fauna silvestre

Fuente: Equipo CER-UIS.

Paragrafo: Tl AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas rondas de
manejo tengan un uso recreacional, compatible con la proteccidn; la COMB plantea definic estas dreas
como de “restauracion ecolégica v proteccién de los recursos naturales™ dado su estado actual de
deforestacion y ‘creciente deterioro ambientzl. El POT de GIRON, en concordancia con los
linecamientos anteriores, propone que parte de estas areas de manejo en la zona rural, para la corrientes
de pumer orden, serin de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformarin la ronda hidrica de
proteccidn v los 50 m restantes serdn utilizados en la implementacidén de sistemas agroforestales v
cultivos permanentes; para Ja cotrientes de segundo orden, sean de 50 m de los cuales los 30 m iniciales
conformaran la ronda hidrica de proteccion y los 20 m restantes serdan utilizados en lz implementacion
de sistemas agroforestales y cultivos petmanentes; en las corrientes de tercer orden solo existivd la
ronda hidrica de proteccién de 30 m y no existird zona de manejo de la produccidn.

Este modelo estd orientado a lograr que la recreacion v la produccion sean compatible con la defensa,
conservacion y mancejo de los recurses naturales.

Articulo 426, Arcas de infiltracién v recarga de acuiferos.

Son aquellas dreas que permiten la infilteacion o circulacion de las aguas entre la superficie v el subsuelo,
estan relacionadas con las areas de mayor elevacion localizadas en el Municipio las cuales poseen
cobertura de bosques v cuya litologia permite la acumulacién del aguz en el subsuelo. Dentro de estas
zonas se encuentran la mesa de Lebrija y la mesa de Ruitoque. En la mesa de Lebrija se localizan tres
areas de recarga hidrica que son: El area de nacimiento de Ja Quebrada La Angula, Los reductos de
bosque humedo de i Cedro y las formas especiales de vegetacién del borde de la mesa de Cantalta. La
mesa de Ruitoque es otra irea de recarga hidrca que ha perdido las caracteristicas como tal, debido a la
desaparicidn de los bosgues v el intenso procese de antropizacidn, el cual ha reemplazado la cobertura
natural del suelo por aveas agropéecuarias y centros de poblacién.

Articulo 427. Areas y recomendaciones de zonas de recarga hidrica.
Las siguientes son las recomendaciones de uso y manejo de esias areas.

en el suelo, sdlo se permiten usos asociados a la reforestacidn, agroforesteria y recreacién pasiva.

Disposicidn de residuos solidos

Uso. Reserva forestal protectora, reductos de bosques humedos que permiten la cetencién del agua

Uso: Forestal protector, ecosistema de rehabilitacidn para su conservacién, alto grado de crificidad
ambiental, conformacion ronda de proteccidn 100 m. Sustitncidn de cultivos, implementacidn

programa  de reforestacion con  especies nativas y zona de amortiguacion  con  sistenas
agroforestales.

Uso. Forestal protectos v protector - productor, restavracién de las formas especiales de vegetacion
|| con fines de proteccidn y maneje integral.

Uso. Forestal protector - productor, Restauracién de los nacimiento de las quebradas que surten al
acueducto.
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Infiliracién
recarga
aculferos

de

¥

Proteccién  de
recursos naturales.

Agroforestal |
Ecoturismo
Recreacion Pasiva
Reforestacion
especies

los

nativas
arboreas y arbustivas.

Agricola radicional,
Aprovechamiento no maderable del
besgue natural,

Plantaciones forestales, cultive de
especies y  arbustivas
ﬂﬂtllVﬂS pmrectorc‘,s

arboreas
con  fines
preductoses.
Lquaipamiento comunitario.
Aprovechamiento  maderable
basgues plantados.

con

de

Pecuarios

Industrinl

Forestal productor
Usbano y parcelaciones,
Mineria,

Rellenos Sanitarios
TPozos sépticos.

Fuente: CIER - UIS,

Articulo 429,

Humedales - El Pantano.

Hl Humedal El Pantano y su dreas de amortguacion alcanza una extensién esdmada de 206,12
hecrireas { segiin el Plan de Ordenamiento Ambiental de la Microcuenca La Angula 2000), €l cual
corresponde 2 un pequefo pero significativo humedal lacustre v palustre localizado sobre la
microcuenca de la quebrada La Angula, en Iz mesa de Lebrija, ia cual es una pequeda microrregion de
especial importancia ambiental para el municipio de Lebrija por ser la zona de nacimiento de la
Quebrada La Angula, la cual surte de agua a sus acueductos veredales vy municipales, ademds ofrece
bienes y servicios esenciales para el desarrollo agropecuario de toda la zona

Articulo 430.

Las sipuientes son las recomendaciones de uso ¥ manejo de estas areas.

Ateas y tecomendaciones de zonas de influencia de El Pantano.

o

Espejo de Agua

Restauracion ecologica para la conservacion y proteccidén del cuerpo de agoa y
recurses conexos de fauna y flora silvestre.

Ronda de Proteccidn

I - . - -

Cobertua vegetal artbustiva protectora y de pajonales. 100 m de aislamiento en
tormo al humedal, sustitucién de culdvos, Revegetalizacidn con especies nativas y
procesos de sucesion natural,

Zona de Amottiguacion

agroforestales.

Zona de Manejo. 100 m a partiv de la ronda de proteccion, sistemas silvoagricolas y

Elderas que rodean el Ecosistema

productores.

Zona de Recarga. Implementar bosques protectores y hosques protectorss —

Fuente; CER-UIS.

Articulo 431.

Usos recomendados para ¢l ecosistema del Pantano.

s

Q@

Espejo de Agua

INCIPAL)
Restauracion
ccoldgica  para la
conservacion ¥
proteccidn del § Recreacion

Investgacidn controlada

Todos los usos diferentes al

naturales

Recreacidn pasiva

cuerpo de agua ¥ | contempladva .y
P gy pranve uso principal
recursos conexos de
fauna ¥ flora
silvestre.
- . : Forestal productor
Cobertara  vegetal | Restauracidn Forestal protector - productor It procutto
. L : . Agricola y pecnario
arhustiva protectora | ecolédgica Ecoturismo p i
. . . . X . Jrbano y parcelacion
Ronda de | y de pajonales Recreacion pasiva Captacion de aguas Tndustr
y iy o * . ndustria
Proteccion Conservacidn  del | Investipacidn Infraestructura de apoyo al uso principal y Miner
: Jineria
cuerpo de agua y los | controlada compatible, Vias ’
fECUTS0S CONCX 05 ’ .
Caza de fauna silvestre
. Porestal protector —| o
Sistemas Fogestal productor
X productor. : . .
Aproforestales y S Agricola y pecuario o
- o : * | Investigacién o ’ . Urbano y parcelacion
Zona de | silvoagricolas j Vivienda campesina Lot
‘ . . = controlada ; ‘ . Minctia
Amortiguacion Mangyo integral de ., mdustria agropecuaria y forestal. - .
Restauracion Lo Caza de fauna silvestre
los TECULSOS L Recreacion activa
ccologica

Vias.
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Forestal protecter — productor ‘
o prok E Forestal productor  con
Forestal protector Aproforestera L :
t - . especies introducidas.
Ecoturismo Aprovechamicnte  de FECUrSOs no | .
. Iy . Pecuario
Zona de recarga . Recreacion pasiva maderables del bosque natral. L .
i Restavracion - . . ) . .1 Urbano y parcelacion
HMidrica Laderus . Reforestacion con | Plantaciones™ forestales, cultivo de cspecies .
ecoldgica . . X . . Industria
del Panwano cspecies nativas arbdreas y arbustivas nativas con  fines Mineria
. .- L a
Investigacion protectores o protectores -productores. Vins
controlada Aprovechamicnto de productos maderables .
. ! Caza de fauna silvestre
| de bosque introducidos 1

Fuente: CER — UIS,

Artculo 432,

Sistema de parques ecologicos o ecoparques.

Los Fcoparques son areas forestales protectoras que pueden tener usos recreacionales, es decir es una
zona con componentes de un area forestal protectora y de una 4rea de recreacion. La localizacion de
estas dress estd orientada a garantizar la sostenibilidad ambiental del drea utbana actual y las futuras
dreas de expansion, logrando que la recreacidn sea compatible con la defensa, conservacidn y manejo de
los recursos naturales. Estas areas cuentan con caracterfstcas especiales que por factores ambientales,
paisajisticos y soclales deben constituir modelos de aprovechamiento racicnal del entorno y de sus
recursos destinados a la recreacidn pasiva, conservacion y proteccién de los recursos naturales. Tl
sistemna de Parques Heologicos estd conformado por los Parques Tcolégicos Mettopb]itanos, de esta
forma quedarfa establecido el siguiente sistema de Parques Ecolégicos en el Municipio.

Artculo 433,

Parques Ecolégicos Metropolitanos.

Los siguientes son los Patques Metropolitanos localizados en el municipio de Girdn.

e g

Escarpe de Malpaso

Sobre la terraza de Bucaramanga, entre las cotas 750 y
850 msnim.

Forestal protector.
Recreativo pasivo

Parque Lineal de Rio Fido

Tranja de muanejo del o desde el lmite con
Floridablanca hasta su desembocadura en el Rio de
Oro.

Forestal protector.
Recreatvo  pasivo
activo

y/o

Parque Lineal de Rio de Oro

Franja de mancio del rio desde la desembocadura del
Rio Frio hasta la confluencia con la Quebrada Chimita.

Forestal protector,
Recreative  pasivo  y/o

activo.
} - . , Recreativo asivo  v/o
Parque Llano Grande Norte | Zona definida por ¢l AMB . P ¥/
actvo,
R Forestal hrotector-
Parque del Escarpe Mesa de | Sobre la ladera de ln mesa de Lebrifa ente 1a cota 800 l
. T productor.
Lebrija msnm ¥ la divisoria de aguas, . .
’ Recrealivo pasivo,

Parque de Palogordo

| Ladera Mesa de Ruitogue, entre fa cota 800 y 1.000.

IMSMN

Forestal protector,
Recreativo pasivo.

Recuperactén de zonas
depradadas y Plan de
Mancio Integral.

Fuente: CER-UIS,

Acsticule 434.

Usos v recomendaciones de manejo de los Parques Ecolégicos Metropolitanos

Parques  Tcolopicos ” . Torestal protector -productor.
: Recreacion  pagiva o o
Mewzopolitanos . Institucional -~ centros  de
activa . .
cducacion . ambicntal, CAL

Forestal protector

bomberos y puestos de vigilancia.

Agroforestal

Forestal productor
Infracstructuca de apoyo al uso
principal y compatible.

Agricola y Pecuarios
Forestal productor
Recreacion activa
Industrial

Jrbano vy parcelaciones.
Mineria,

Articulo 435.

Zonas con tendencia a la aridez y la desertizacion.

Son areas que por sus caracteristicas climdticas y el uso intensivo de sus suelos presentan fenémenos de
aridez con tendencia a la desertizacidn, reflejado en el surgimiento de formas especiales de vegetacion,
disminucion de los niveles de pluviosidad v baja disponibilidad de agua en el suelo.
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Las siguientes son las recomendaciones de uso y mancjo de estas dreas.

Areas y Usos en las zonas con tendencia a la aridez y la desertizacion

1. Mesa de Cantalta
2. Tistribaciones
Mesa de los Santos -

(Quebrada de Los Fdos y
Sogamoso Alto.

Restauracién
Feoldgica con fines

de manejo integral.

Agricaltura Bioldgica.
Tcotarismo.

Recreacion Pasiva

Forestal Protector.
Agroforesteda,

Infracstructura de apoyo at
us0 principal.

Recreacion activa,
Agropecuario
agroindustria.
Forestal Producto
Vins.

Mineria.

v | Industrial.

Urbano.

T DParcelacion.

Caza de fauna silvestre.

IFuente: CER-UIS.

Articulo 437.

Zonas de Conservacién Historica y Paisajistica.

El tratamiento de conservacidn paisajistica se aplica a las zonas o accidentes geogrificos, que sirven de
escenario para el desarrollo de actividades tursticas, mercciendo ser protegidos, preservados,
mantenidos y s¢ desarrollarin a través del Plan Parcial de Conservacidn Paisajistica.

El tratamiento de conservacion historica se aplica a aquellas estructuras y / o zonas de la ciudad que
sirvieron de escenario a hechos de importancia histdrica. La aplicacidn del tratamiento de consetvacidn
implica la gestidn del tramite ante el Ministerio de Cultura para que el bien inmuceblie (predio o scetor)
sca declarado, en ptimera instancia, de valor histdrico y finalmente, monumento nacional.

Articulo 438,

Areas y usos en las zonas de conservacién rural histérica y paisajistica.

Serdn declaradas de conservacién rural histdrica y paisajistica las sigulentes areas, con las respectivas
recomendaciones de uso y manejo.

Capilla Seiior de los Milagsos

Veredu el Corregidor

Casa de Geo Van Lenguerke.

Vereda el Corregidor

(Casa de Facundo Navas

Vereda el Corregidor

Casa de Retiros ¢l Corregidor

Vereda ¢l Corregidor

Camine Real de Lenguerke.

Vereda el Corregidor

 Capilia de San Roque

Vereda Pefias

Terminal Férrco de Bocas

Cotrepimiento de Bocas

Casonas Tabacaleras

Zona Raral

Areas de Hallazgos Arquenidgicos y Cavernas,

Zona Rural

LD;iimdor Tudstica Acapulco

Vereda de Acapulco

Parque de los Estoragques

Veredn Barbosa

T2l Pantano

Vereda El Pantano
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Erosidn y deslizamiento

Muy Alew La Giralda v Valle del o Sogamoso.

"Alta: Escarpe orlental y suroccidental de la mesa de Lebtija, escarpe occidental v de Malpaso de la
Meseta de Bucaramanga, escarpe de Llanadas, cscarpe Norte de la Mesa de Ruitoque, escarpe Mesa de
los Santos sobre la Quebrada los Frios y escarpe serrania de La Paz sobre el VMMSE.

Inundaciones
Torrenciales

vy Avenidas

Valle del Sogamoso Medio — Medio ¥ Bajo, Rio Sucio, Corregimiento de Bocas, Desembocadura de Rio
Frio, Chimitd y la Iglesia y Rio de Gro al paso por ¢l casco Urhano del Municipio.

Fuente: CER -UIS POT Girdn,

Articulo 440,

Recomendaciones de manejo de las zonas susceptibles a amenazas naturales,

Addptese las siguientes recomendaciones de manejo v usos de las zonas susceptibles a amenazas

naturales.
N Parcelacién  con  fines  de
Revegetalizacion comn | . C
) T - Y o . Forestal productor vivienda
Suscepubilidad Forestal ~ Protector vy | especies arbusdvas, L .. o . .
. ) . Agropecuarnio tradicional Agropecuario Intensivo,
Muy Alta: Ta Gimalda | Agroforestal cultivos permanentes g .
4 g T Vivienda dc! propictario Infraestructuras,
Investigacién controlada . . .
equIpaIMIento v vias
Agropecuario
N Recreacidn Activa Usbano
., L. Tevepetalizacidn . ) .
Restauracidn ecoldpgica y Forestal protecto Lorestal productor Industrial
e Forestal protector .. -,
Susceptibilidad Alta | rehabilitacion  para la vt . Vivienda  campestre  del | Parcelacidn  con  fines  de
- . Recreacional pasivo S o
proteccion. o propictano vivienda
Tnvestigacién controlada 17, ;
Vias {nfracstructura ¥
equipamiento comunitario.

Fuente: CDMB, Guia Merodoldgica vy Normas Ambientales para POT, febreso 2000.
Seccion 2: Suelos de Produccidn

Articulo 441. Definicion de los suelos de desarrollo rural,
Son las dreas del Municipio aptas para adelantar las actividades propias del sector
usas agricolas, pecuarios, industrias agropecuarias, silvicultura, minesfz, entre otreas.

mral fales como los

Articulo 442, Critetios de clasificacidn de los suelos de desarrollo rural.

Se tuve en cuenta para ello los criterios de cuencas hidrograficas, geomorfologia, pendientes,
caracterfsticas de suclo, presencia de recursos forestales v mineros v su localizacion geoprafica; de esta
forma se busca ¢l uso racional v sostenible de los recursos naturales del municipic a través de la
planeacién del uso del suelo, estimulando las actividades procductivas en las zonas aptas pata ellas y
desestumulando los usos localizados en zonas inapropiados o no aptos para ellas a ravés de acciones
sustitutivas, restictivas o de prohubicidn.

Articulo 443, Clasificacidn de Ios suelos de desarrollo rural.
Los suelos de produccion se clasifican en,

1. Sueclos de produccion con restricciones.
2. Suelos de produceidn sin restricciones.

Ardeulo 444, Suelos de produccidn con testricciones.

Corresponden a las zonas onduladas v fuertemente inclinadas de las laderas de los valles del Municipio
desde la cota 700 a la cota 850 msnm, aproximadamente, donde comienza el sistema de proteccicn de
escarpes y laderas. Hstas areas acolinadas de piedemonte v serranias es donde se localizan los suelos y
procesos productivos que denen restricciones de uso para el desatrollo de acividades agricolas v
agropecuarias que requicren mecanizacién. La mayoe parte de esta drea posee aptitud de uso
agroforestal y silvoagricolas. Fstas dreas se localizan en la mesa de Lebrija v mesa de Ruitoque; Borde
occidental del valle de Rie de Oro, entre la planicie de inundacion del tio y las estribaciones del Filo de
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Girdn: borde oriental del valle de Rio de Oro, entre la planicie inundacion del tio y las esteibaciones de
la mesa de Ruitoque y los Santos; Valle del Rio Sogamoso, desde el piedemonte de la cordillera orienral
hasta la planicie de inundacién de los rios Sogamoso y Sucio.

Articulo 445, Usos de los suelos de produccion con restricciones.

Addptese las sipuientes recomendaciones de manejn y uso de los suelos de produccidn con
testricciones. '

Forestal protector — productor Apropecuario tradicional ArrOmECUALis Intensivo
. L : . Agrope e
: Agricultura biolépica Agroindustria Bropeews
Areas dec L .y . Urbanos
s Investigacion v restauracidn | Centro vacacionales .
produccidn  con | Agroforestal L ’ o Industiiales
o ecoldgica Forestal productor -
restrcciones : - " Parcelacidn  con  fincs  de
Infraestructura bdsica para ¢l uso ! Vias vivienda
principal, Minerfa. ’ -

Fuente: CDMB, Guia Metodoldgica y Normas Ambientales para POL, Febrero 2000,

Articulo 446.  Suelos de produccion sin restriccionces.

Son areas de relieve predominantemente plano y ligeramente ondulado sin erosidn con suelos
profundos de alta capacidad agrologica en las cuales se pueden implementar sistemas de tiego y usos
mecanizados e Iatensivos. Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en las veredas de
Palogordo, Chocoz, Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda Cartizal hasta el secror del Café
Madrid; en el valle 'de ric Frio entre los municipios de Flozidablanca y Girén; sobre el valle del rio

Sogamaoso, en la vereda de Sogamoso; v el valle localizado entre los rios Sucio y el Sogamoso, en la
vereda de Marta. '

Articule 447, Usos de los suelos de produccion sin restricciones.
Adéptese las siguientes recomendaciones de manejo y uso de los suelos de produccion sin restricciones.

Recreacion
Mineda superficial
Fozestal productor Agroindustria  con  tecnologias Urhano
o . 2 - banos
‘ < . Minera subtercanea limpias ; .
Areas de producddn | Agropecaario o Fraccicnamiento del terreno
. S . . Infraestructura basica ! Inlmestructura para usos y
sin restricciones NLenstvo s . con fines de construccidn de
para el uso principal. | compatibles o
. N L . vivienda.
Agriculura Bioldgica | Granjas Ambientadmente
Sostenibles
Vertimientos.

L

Paragrafo: Las zonas de expansidn urbana que se encuentran dentro de estos valles de desarrollo rural,
seguirdn realizando actividades agropecuarias propias del sector hasta la realizacion de los planes
parciales, los cuales permutiran incorporar estas areas al suelo urbano definiendo sus nsos v
tratamientos, asi como la norma especifica que definird la transicidn entre el uso rural y ¢l urbano.

Articule 448, Zona Rural con Norma Especial.

Hace referencia a las zonas rurzles que se encuentran dentro de los suelos rurales de produccidn cuyos
usos requieren de una norma especial, identificandose los siguientes sectores:

a. Sector I: Zona Rural Especial de Produccioén con Restricciones
Localizado entre el Bartio El Sagrado Corazon, la Via existe de Lagunetas, el rio de Ore vy Bahondo.
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Forestal Protector

Recreacion Activa y Pasiva
Centros Recrescionales

Fceoturismo

Industria de bajo Impacto
Ambiental

Vivienda del propietario

Agroltorestal

Parcelacién
Agropecuano intensivo

Desarrollos Urbanisticos

Indusiria Extractva

b. Sector II : Zona Rutal de Produccion Agricola sin restticciones.
Localizado entre Bahondo, 1a Ronda de Proteccidn del Ric de Oro, la Antigna via a Zapatoca
perimetral al Rio de Oro en su Margen Izquierda hasta Jegar a la Capilla del Sefior de los Milagros.

T ER

Clasificacion de usos para el sector (II) Zona Rural de Produccién Agricola sin restricciones
Ty T ey

Recreacion Industria Extractiva
& &

Pasiva

Forestal Protector Activa  y/o

Parcelacion con  fines  de

Forestal Productor .
vivienda

Produccién agricola Infraestructura de apaya al

Sistemas Agroforestales eCOMLLISINO.

Agropecuario intensivo
Agricultura Bioldeica Vias sot]
8 * 5 Desarrolios Urhanisticos

Articule 449, Zona de Produccién agropecuaria.

Son la dreas ubicadas en valles aluviales, representadas en el municipio de Girdn por el valle medio del
rio de Oro, Valle de Ruitoque y el valle del rio Sogamoso, especialmente. Es en estas dreas donde se
deben implementar los proyectos de agricultura biologica y las granjas integrales.

Pardgrafo. La viabilidad de las actividades pecuarias (porcicultura y avicultura), estaran condicionadas
al cumplimiento de la normatividad ambiental establecida por la COMB.

Articulo 450, Zonas forestales productoras — protectoras.

Son dreas de aptitad forestal o de formas especiales de vegetacidn las cuales deben mantener la
cobertura de bosques naturales o plantados, que pueden ser aprovechados de manera sostenible para
cbtener productos forestales tales como madera, y pueden comercializarse o consumirse por parte de
sus propietarios sin olvidar ademds su funcion protectora del suelo.

En el Municipio cstas zonas forestales han sido establecidas por la CDMDB por medio de incentvos
forestales a través de las cooperarivas del Pantano, Motoso, La Puente, y el convenio 08-049 con el
municipio de GIRON.

Articulo 451, Areas forestales productoras — protectoras actualmente establecidas.
En la sipuiente tabla se sintetiza las veredas donde se localizan estas plantaciones, las especies utilizadas
v las hectareas cubiertas.
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[

Bosque Productor — Protector Pino Qecarpa, Acacia Magnun y otras

Proteccion y Agroforesteria J Guadua y Tambaor

i Bosque Productor — Protector PINO OGocarpa, Moncoro y otros

Agricola y sivopastoril Tambor, Bucaro, Are v otros.

Bosque Productor — Protector PINO QOocarpa

| Proteccion Guadua

Bosque Productor - Protector Pino Oocarpa, Acacia Magnun y otras

Proteccién Guadua y Acacia

Baosque Productor — Protector Pino Oocarpa, Tambor, Nauno y otros,

Bosque Productor - Protector Tambot.

Fuente: COMB, Informe Subdireccidn de Administracidn de Recursos Natutales para el POT del municipio de

Girdn, 2000,

Pardgrafo: Istos sistermas de bosques productores - protectores deben ser evaluados en las diferentes
ecosistemas donde han sido introducidos para establecer su continuacidn o erradicacion de uso, de
acuerdo a los determinantes establecidos por la CDMB; como en el caso del Pantano donde el uso del
Pino Oocarpa se estima inconveniente para la supervivencia del ecosistema y debe ser sustituido por un
bosque protector, establecido con especies nativas a través de sucesion natural.

Artculo 452, Areas mineras.

Son aquel}a: dreas del Musicipio en donde se encuentran yacimientos minerales o agregados pétreos
econdmica ¥ ambientalmente explotables, localizados por fuera de las areas declaradas como de
proteccidon ambiental. Dentro del Municipio se localizan estas ireas en la Vereda de Llanadas, Cartizal
sobre el valle de valle del Rio de Oro, y Bocas sobre ¢l Rio Lebrija, donde se realiza la explotacidn de
materiales de construccion (Gravas, Arenas v Arcillas.)

Pardgrafo 1: Las personas naturales o jurddicas que se encuentren realizando explotacidon minera en el
municipio de Girdn deberan contar con a licencia o titulo minero registrado v vigente de la autoridad
minera y deberin ser viables social, econdmica y ambientalmente con el aval respectivo de la autoridad
ambiental para autorizar su funcionamiento. Las explotaciones mineras que carezcan de licencia y que
estén localizadas por fuera de las dreas declaradas de explotacion minera, se les concederd un plazo
maximo de tres(3) afios patra clausurata sus labores, a partir de la sancion del presente acuerdo ; siempre
y cuando presente a consideracion de la auteridad ambiental un plan de restauracidn o adecuacién
morfologica para ejecutar]a dentro de este lapso. En caso contrazio se procederd a su clerre inmediato y
la Administracion Municipal adelantara las acciones legales necesarias para que los propietarios del
predio compensen al Municiplo por los dafios ambientales que puedan haber ocasionado. La
Administracién Municipal en colaboracién con la autoridad ambiental establecerd un programa de
apoyo técnice a los mineros que deban clausurar sus labores con el objeto de facilitar su relocalizacion
en las areas establecidas en el Municipio.

Pardgrafo 2: Quedan restringida la actividad minera en: Los petimetro urbanos de las ciudades y
centros poblados, dreas de expansién urbana, iteas construidas o edificadas en el sector miral, zonas de
recarga Hiduica, en las zonas declaradas de reserva ecoldpica, agricola o ganadera, y las demis
establecidas por el Codigo de Minas v 1a legislacidon ambiental existente.
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Articulo 453, Usos de los suelos en las zonas mineras.
Adoptese las siguientes dreas y recomendaciones de manejo de los suelos de explotacion minera.

¢ .. ., Tndusttias Trturadotras | Ecoturismoe Utbanes
Area de Explotacion de | Minerfa e ! - L .,

terial do | Infraestoict: d Tejares Centros Vacacionales Parcelacidn con  fines
materiales ¢ | Infraestructura e . e .

e ‘ 5. Ladrlleras .| Industria Hviana de constraccion.
construccion,  Llanadas, | apoyo a la actividad . . .
Rio de Oto v B ncioal Restauracidn  ecoldgica | Agropecuario Zonas de  recarga

Q ae O QCas cipal. . - PR . .

¥ P P para la produccion. Tradicional. hidnca.

Seccidn 3: Centros Poblados
s todo lugar del territorio, identificado mediante un nombre, habitado con Animo de permanencia,

ante el cual los habitantes estin vinculados por intereses comunes de cardcter econdmico, social,
cultural e histérice.

Articulo 454, Clasificacion y dimensionamiento de Centros Poblados.
Adoptese los siguientes Centros Poblados.

Area de Actividad Residencial AAR - Area de Actividad Dotacional

Area de Actividad Residencial AATR - Area de Actividad Dotacional

Area de Actividad Residencial AAR - Area de Actividad Dotacional

Fuente: UT POT GIRON,

Parigrafo 1: Los Centro poblados definidos en el presente articulo requieren de upa estructuracion
general urbanistica; la cusl determinara y precisara el drea o poligono normativo v definird aspectos de
sus estructura urbana y aprovechamientos urbanisticos,

Paragrafo 2: La oficina Asesora de Planeacidon adoptara mediante decreto la estructuracion de los
diferentes centros pobliados previo concepto de la autoridad ambiental.

Articulo 455, Usos en los Centros Poblados.

Se entiende por “uso” el upo de utilizacién asignado a un terreno, con la actividad o actividades que se
pueden desarrollar en €l y que requicren de una infraestructura definida, para efectos de la
reglamentacién de los centros poblados se adoptarin las siguientes clasificaciones: Comercio v
Servicios, Residencial y Dotacion o Institucional. Los usos del suelo representan las actividades que se
realizan en los Centros Poklados y traducen su actividad en un hecho fisico que es el establecimiento en
el que funcionan.

Articulo 456, Objetivos de 1a Estructuracion de los Centros Poblados.

1. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la funcidn de los Centros Poblados
de Girdn. '

2. Fortalecer la generacién de nuevos nicleos de desarrollo en los centros poblados, al servicio de las
areas veredales y corregimientos, con el fin de enriquecer Ia vida del campesina.

3. Consclidar la actividad residencial en los centros poblados y proteger Ins dreas residenciales de la
invasién indiscriminada de acdvidades incompatibles.

4. Sustituir las zonas de actividad industriales dentro del perimetro de los Centros Poblados.

5. Generar procesos de reconversion de sectores de los centtos poblados de marcado deterioro y/0
amenaza de riesgo,

6. Definicidn de los aprovechamientos de acuerdo 2 la vocacion de los centros poblados.

7. IDefinicion de las zonas de sustitucidn o traslado.
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Articulo 457.  Categorias de usos de los Centtos Poblados.
Addptese las sipuientes Categorias de usos para los Centros Poblados.

Ls aquel sefialado como uso predominante que establece €l caricter asignado a dreas o zonas de
actividad.

Es aquel que no perturba i obsraculiza la actividad o funcidn de los usos puncipal v no ocasiona
peligro a la salud, scguridad v tranquilidad publica.

Fuente: UT, POT, Girdn.
Paragrafo 1 Las actividades que no estén comprendidas dentro de las cateporias de “principal y
compalible” se entenderan como prohibidas,

Pardgtafo 2. La aplicacion v reglamentacién de fas categotias pata la clasificacién de los usos del suelo
en centros poblados, deberi tener cn cuenta las disposiciones consignadas en los articulos relacionados
con los condicionatnientos especificos para el funcionamiento de establecimientos, las areas
minimas de lote y la norma basica para el manejo de las fichas notmativas y la postetior reglamentactan
que determine la estructuracién normativa,.

Articule 458, Recomendaciones de manejo y usc de los Centros Poblados
Adéptese las siguientes recomendaciones de manejo y usos en los Centros Poblados:

Cometcio Zonal & Veredal

. ’ Comercio Local & del Centro Poblado

Comercio Recreativo

Hospedaje 6 Hoteles Campestres

Comercio Pegsonales Locales: Moteles

Vivienda Tradicional

Vivienda de Interes Social (VIS)

Equipamiento Comunitanio

Servicios Institucionales ¥ adminisuativos

Parque

Auslamientos de Pie y bordes de Talud

Subseccion 1 Usos del suelo para los Centros Poblados

Articulo 459, Uso Comercial y de servicios (Mixto) para Centros Poblados

Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bicnes; pueden ser actividades
comerciales de pequefia escala y servicios especializados. Estas actividades se realizan para el suministro
y abastecumiento menor de los usos residenciales.
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Y Actividad comercial que suministra ofcrta de | Posce establecimientos que por tazdn de su mayor cubrimiento
bicaes y servicios que suplen demandas a escala | fienen mayor impacto por cuanlo: tequieren Areas mayorcs, sc
veredal, Se desarrolia en locales independientes | consideran compartibles con el uso residencial. Perlenecen a csta
sobre ¢jes viales escala de comercio la Venta de bienes, Venta de servicios

Fste comercio posee establecimientos de cubrimiento Jocal del
Actividad comercial que suministra biencs v | centro poblado v bajo impacte urbano ambiental y social que no
servicios de consumo deméstico, requeridos en | requieren gran Area interna ni externa. Este comercio local es
v Centro Poblado. Se desarrolla en pequeiios | altamente compatible con la vivienda. Pertenecen a esta Escala de
locales. comercio: Venta de biencs al detal y Venta de serwicios locales:
Servicios personales, Servicios alimenticios

Actividad comercial que suministra servicios
I para el desartollo de  actividades  de | Actividades de esparcitnicnto: Clubes sociales Campestres.
espaccimicnto.

1| Actividad comercial que suministra servicios de
alojamiento  temporal,  Se  desarcolta en | Alojamiento temporal: Horeles Campestres y hostales
edificaciones especializadas para dicho uso.

Venta de servicios: Recrcativos: Fospedye: moteles (via al
Aeropuerts), amoblados y similares. * Moteles via al Actopuerto: se
deberd reevaluar los accesos vehiculares a dichos establecirmientos.

Son  aquellos  cuyos  establecimientos  se
consideran de alto impacto social negativo, lo
cual los hace incompatibles con la vivienda.

Articulo 460.  Uso Residencial En los Centros Poblados,

Comptende las diferentes formas de vivienda tradicional, campesina v de interés social v espacios
definidos para ser habitades por petsonas o familias con los servicios pablicos v sociales requeridos
para su desarrotlo,

Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente

Actividad destinada al uso residencial sujeta 2 las disposiciones gubernamentales
establecidas para dicho usc.

Artdculo 461, Uso Institucional o Dotacional en los Centros Poblados. .
Acuvidades correspondientes a la prestacion de servicios en general (sociales, domffcil_i:’ixips, recreativos,

complementarios ¥ demds zctividades institucionales y sus instalaciones o infraesttuctura). Servicios

Sodiales son los que prestan los establecimientos institcionales del equipamiento basice conto escuelas,

colegios tecnolégicos, centros de salud, centros recreativos y los que prestan el equipamiento
complementario como las ipglesias. Servicios Piiblicos son los establecimientos que ocupan las entidades

encargadas de la prestacidn de servicios pablicos domiciliarios. Infraestrucrura es la actividad de

generacion, almacenamiento, conduccién o tratamiento de los servicios de energia, acueducto,

aleantarillado o aseo publicos. ‘ '

Actividad destinada a la arencion
de las necesidades bisicas para la
formacién y desarrollo integral de
la poblacidn, tales como la
prestacion de servicios educativos,
culturales, de salud, dc bicnestar
social, de culto y deportivos.

Se consideran de bajo inpacto urbanistico, social y ambiental por cuanto se
desarrolla en  establecimientos de magnitad  reducida, son comparibles y
necesarios en zonas de vivienda tales comortAsistenciales: centros de salud v
centros comunales. Educativos: guardedas’ v jardines infantiles, colegios de
primaria y bachillerato. De seguridad: Inspeccidn de Policia, Recrcacion y
departe: Canchas deportivas, polideportivos, piscinas, etc.
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A desarrollo de  las

1 piblicas de cardcter Veredal v de i establecimientos

Actividad destinada ala prestacidn
de servicios de la administracion
publica para la atencidn de los
cindadanos v la gestion ¥
entidades

{os Centros Poblados

Equipamiento Veredal 6 Zonal: Prestan servicios especializados a la poblacién
Veredal o a nivel de centros Poblados. Debido al tipo de servicios vy {a magnitud
es considerada de mediano impacto arhano y socal, por cuanto se desarrollan en
edificaciones especializadas, tales como: Asistenciales:, ancianalos v hogares de
paso, LEducativos: Iostimatos de capacitacion técnica, Administrativos: los
destinados a ia  descentralizacion o de los servicios
administrativos de orden municipal. De seguridad: Inspeccion de Policia, De

culto: iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

Fuente: CER — UIS POT Girdn.

Articulo 462, Uso Rectreacidnal
Actividades de esparcimiento, turismo y recteacion pasiva y activa abiertos al pablico.

Ardeule 463, Recreacion Pasiva (FP).
Areas Forestal Protectar con actividades de mantenimiento de la cobertura vegetal dentro del perimetra
de los Centros Poblados, las cuales pueden ser empleadas para la recreacién pasiva (Parques de los

Centros Poblados).

FProducto de los programas de tenovacién o de mejoramiento integral.

Producro de las cesiones ptiblicas.

Parque Cerro de La Cruz | Ceniro Poblado de Bocas

Parque Central de Marta Centre Poblado de Marta

Parque Barrio La Estrella

- Sector Suburbane de Choceita
Parque central de Chocoita

Parque Central

Purque la Leona

Mirador Turistico

Sector Suburbano de Acapuleo

Parque Acapuleo

Fuente: CER — UIS POT Girdn.

Paragrafo: La finalidad de los parques es la de dotar de zonas de “recreacidén pasiva” a los centros
poblados, los nuevos parques se podran conformar a partir de las cesiones publicas, de programas de
renovacion, de programas de mejoramiento integral, de la recuperacién de cafiadas o el resultado de los
aislamientos de pie y bordes de talud, a fin de que se aprovechen su potencial ecoldgico; en estos
parques se prohibird la construccidn de obras de tipo recreacional o estructuras deportivas, obras

comunales como parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o canchas deportivas v zonas de
depdsito.

Ardculo 470, Recreacién activa: Tis la que se realiza en escenarios deportivos o al aire libre en
extensiones de terreno que hacen parte del medio ambiente v el pattimonio verde del Municipio.

Articulo 471, Uso de Proteccion. Comprende las dreas que hacen parte del sistema de proteccion
ambiental en las cuales debe restringirse el desarrollo de usos urbanos. Estos usos se realizan en Areas
de Actividad Especializada. AAA — Zona Ronda de Quebzadas ¢ Rios ZRQ y Zona Area de
Proteccion. ‘

1. Restauracién ecolégica v proteccidn de los recursos naturales: Areas en las cuales se debe recuperar
la diversidad bioldgica en deterioro asi como la conservacion de los recursos ambientales existentes.

1. Forestal protector: Areas de actitud forestal en las que se debe mantener la cobertura de bosque
natural. '

2. Investigacion controlada, Actividad con fines investigativos desarrollada en dreas naturales de gran
impottancia ambiental y/o en ecosistemas estratégicos que no genera conflictos con estos.

Subseccién 2: Areas de Actividad en los Centros Poblados

160




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 471. Definicién de las Areas de Actividad.

Las dreas de actividad se definen con relacidn directa 2 la predominancia de un determinado uso y son
las divisiones superficiatias que se delimizan en el casco de los Centros Poblados para reglamentar los
usos y los tratamientos de Jos Centros Poblados, Las Areas de Actividad, aungue intensivas, definen
una compatibilidad de usos que les permite autor reguiarse como unidades funcionales
interdependientes. B

Arteulo 471, Area de Actividad Comercial (AAC).
Es aquella que por ser o estar prevista como centro de comercio y por su localizacion estratépica dentro
del Centro Pollado, se constituye en un sector de atraccidn de actividades que generan emplen.

Articulo 472. Usos en las Area de Actividad Comercial (AAC).
Adodptese los sipuientes usos para estas ireas.

o . Usos .
Usos principales Usos compatibles . Usos prohibidos
: condicionados
Comercic; Tipo A, escala | Insttucional; local y zonal o
. . , | Vivienda .
Local. Comercio; Tipo A, escala Zonal & . Comercio; tipo A
: . ; Comercio; opo A
Recreativos; activa Veredal

Fuente: CER — UIS POT Giron,

Articulo 464.  Area de Actividad Residencial (AAR).

El Area de Actividad Residencial comprende las diferentes formas de vivienda y corresponde a las
construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios pablicos y
sociales requeridos para su desarrollo.

Articalo 465. Usos en las Areas de actividad Residencial (AAR).
Addptese los siguientes usos para estas areas.

Comercio, grupo 1
Institucional, grupo 1
Recreativo, grupo 1y 2
Pequefia industria

Residencial Tipo 1Y 2

Articulo 466, Area de Actividad Mixta tipo 1y2 (A.AM T1Y T2).

Se definea como areas de actividad mixta a aquellas que por ser o por su localizacion dentro del centro
poblade se constituyen en sectores de atraccidn de actividades generadoras de empleo, comercio y
setvicios, ¥ sus usos som: '

a. Area de Actividad Mixta Tipo 1: son aguelias donde la actividad comercial tiene una
escala local

b, Area de Actividad Mixta Tipo 2: son aquelias donde la actividad comercial requiere de
infraestructura adecuada para el desarrollo de la actividad comercial a escala
metropolitana, o que cumpla con los requisitos exigidos para el establecimiento de la
Mediana Industria.

Articulo 467, Usos en las Area de actividad Mixta (Comercial - Residencial).
Adoptese los siguientes vusos pata estas dreas.
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a. Area de Actividad Mixta — AAM Tipo 1.

USO.PRINCIRA iSOS:.COMPATIBLES.
Residencial

Recreativo, grupo 1
Pequeria industria

Comercio, grupo 1y 2.
Institucional, grupo 1

b. Area de Actividad Mixta — AAM Tipo 1.

Residencial
Recreativo, grupo 1
Pequetia Mediana y Gran industria

Comercio, grupo 1,2y 3.
Institucional, grupo 1, 2

Articulo 468, Areas de Actividad Especializada — AAE. .
Son dreas que desarrollan usos de equipamicnto comunitario y espacio publico vy actividades
cspecializadas de setvicios municipales. Se distinguen tres (3) tipos de zonas en estas ireas de actividad:

a. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales — ZAS: Se localizan en estas zonas los servicios
de abastecimiento, transporte, servicios publicos e mnstitucionales. Las zonas de actividad de servicios se
dividen en tres tipos asi:
1. Z0onas de Actividad de Servicios Institucionales Tipo 1. ZAS — T1: Son aquellas dreas donde la
actividad tnstitucional estd enfocada a los servicios de equipamiento bdasico a escala local.
b. Zonas de Actividad Recreativa. ZAR. Se localizan en estas zonas las dreas consolidadas como
recreativas, tanto de tipo activo como pasivo, tales como: canchas, polideportivos, clubes y parques
recreativos, etc. _
c. Zonas Verdes Piiblicas - ZVP. Son las zonas verdes establecidas como parcues, en las que no se
permiten las actividades de recreacion activa (canchas, polidepottivos, y/o simidares}, conformada por
los pargues metropolitanos localizades en el DMI, parques municipales de cardcter ambiental v las
zonas de actividad forestal. ‘
Articulo 469, Usos en las Areas de Actividad Especializada — AAE.
Addptense los siguientes usos para los tres (3) tipos de zonas establecidos para las dreas de actividad
especializada,

a. Z.onas de Actividad de Servicios Institucionales — ZAS,
1. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales Tipo 1. ZAS — T'.

Residencial
Comercio, grapo 1y 2
Recteativo, grupe 1 v 2
Pequenia Indusitia

Tostitucional, grupo 1

b, Zonas de Actividad Recreativa. ZAR.

Recreativo, grapo 1,2y 3 Comezrcio de apoyo

Paragrafo 1. Para la definicién de los usos compatbles determinados como cometcio de apoyo,
referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina Asésora de Planeacion deberd
certificar y adoptar dichos usos para cada programs de disefio del proyecto especifico que se presente
en el desarrollo de las ZAR. Dicho Comercio de apoyo, estard limitado al establecimiento de servicios
complementarios tales como pequefias Hendas, kioscos, unidades sanitarias, entre olros, como apoyoe a
la actividad recreatva.
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¢. Zonas Verdes Publicas. ZVP.

Restauracidn ecoldgica y proteccion de los recursos | Recreacion Pasiva
naturales Comercio de apoyo

Articulo 470, Usos en las Areas de Actividad Ambiental ~ AAA.
Adoptense los siguientes usos para los dos (2) tpos de zonas de actividad ambiental:

c. Zonas de rondas de rios y quebradas. AAA -ZRQ.

Forestal protector
Recreacién Ambiental.
Investigacion controlada.

Restauracidén  ecoldgica v proteccidn  de  los
recursas naturales.

d. Zonas de alta pendiente v afectaciones ambientales. AAA — ZAP.

5. Zonas de laderas y escarpes.

Restauracidn ecoldgica con fines de manejo | Forestal protector
mtepral y proteccidn, Recreacion Amibnental.

6. Zenas de aislamiento de pie y borde de talud,

Restauracion  ecolégica vy proteceidn  de  los | Forestal protector
recursos naturales Recreacion Ambiental.

Subscecién 3. Tratamientos para los centros Poblados

Articulo 471, Definicién de tratamientos para los Centros Poblados.

Se entiende por tatamiento al manejo diferenciado de los usos, normas v regiroenes de un Area de
actividad o sector, definen a su vez las acciones o procedimientos a desarrollar sobte los inmuebles y
precios localizados en un area especifica ya sea publica o privada, independientemente de! uso que en
ellos se desatrolle. Los tratamientos se definirin dentro de fas unidades de actuacion urbanistica y su
aplicacion puede hacerse predio a predio, en cada manzana o para un globo de terreno mayor. Ver

Plano WNo 12F.
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Articulo 472.  Clasificacidn de tratamientos en los Centros Poblados.
Los sipuientes son los tratamientos adoptados pata los Centros Poblados.

Des

b, | Conservacidn Ambiental (CA)

Conservacion Ambiental (CA)

b. | Conservacion Urbana (CU)

c | Consolidacidn {CO)

a. | Mejoranmiento Integral (M)

b. | Conservacion Ambiental (CA)

c Susotucion o Traslado

Articulo 473, Criterios basicos para la aplicacion de los Tratamientos en los Centros
Poblados.

Los Tratamientos se aplicatén de acuerdo con la siguiente norma:

de urbanizacién.

Suele no urbanizado, totalmente rodeado por predios desarzollados 6
parcelaciones, _ ‘

Proyectos de vivienda tradicional, Parcelacion o de interés social.

Sectores sin desarrollo
dentro del perimetro

Urhanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por la dinamica estdn en
proceso de cambio y requieren de normas que les permitan actualizar su
Sectores desatrollados. | uso y estructaras pata desarrollar nuevas funciones y a promover acciones
individuales sobre el espacio de uso privado, ¥ zcciones individuales y / o
integrales sobre el espacie de uso piblico.

Sectores con desarrollo | Comprende zonas de los Ceatros Poblados desarrollados sin acatamiento
incompleto. a las disposicicnes urbanisticas vigentes.

Sectores  de  interés
histddeo, ambiental
arquenlogcen.

Zonas o inmuebles ~de wvalor historico, ambiental, arqueoldgico
considerados como de interés local,

Seciores ubicados | Suelos demarcados por el sistema de proteccidn ambiental cuyo uso debe
dentro del Sistema de | restringirse para realizar acciones de reforestacidn, restauracidén o
Proteccion Ambiental. | estabilizacién de ecosistemas.

Fuente: Equipo CER — UIS.

Articulo 474.  T'ratamiento de Desarrollo

El Tratamiente de Desarrollo se aplicard a las dreas localizadas dentro del petimetro de los Centros
Poblados, que no han sido desarrolladas, garantizando su incorporacion al proceso de urbanizacion
completa. Se consideran sectores sin desarrollar aquellas dreas que no han adelantado obras de
urbanizacién v sancamiento ni han realizado las cesiones correspondientes. Para efectos del presente
ordenarmento, se entiende como urbanizacion el resultade del proceso mediante el cual un tertenc es
dotado de servicios de infraestructura y equipamientos basicos, dividido en areas destnadas al uso
privado v comunal y a los demads servicios basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto
jpara su construccion.

Articulo 475, Tratamiento de Proteccién. (P).

Este tratamiento pecnite dirigir acclones restrictivas sobre el uso v aprovechamiento del suelo de tal
forma que permita el mantenimiento de la diversidad bioldgica a perpetuidad, asi como de los recutsos
naturales y culturales asociados a dreas de especial significacidn ambiental para el Municipio.

164



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 476, Zonas Desarrolladas.

Los tratamientos aplicados a estas areas son:
- Tratamiento de conservacion histdsica

- Tratamiento de Consolidacion

Articulo 477,  Tratamiento de Conservacion. .

Es aquel orientado a zonas o accldentes geograficos y arqueoldgicos, inmuebles localizados en Centros
Poblados y suelo rural, los cuales por su valot histdrico, patrimonial o testimonizl, requieren noemas
para mantenct su espacio, su uso y estructuras actuzles. Tiene modalidades de:

Parégra'fo: Consetvacion Historica {(CH). Es el tratamiento otientado a mantener invariables las
caracteristicas fisicas de aquellas estructuras v / o zonas que sirvieron de escepario a hechos de
importancia histérica. La aplicacién del tratamiento de conservacion implica la gestion del tramite ante
el Ministerio de Cultura para que el bien inroueble (predio o sector) sea declarado, en primera instancia,
de valor historico y finalmente, monumento nacional. Dicha declaratoria, exige la realizacién previa de
los estudios correspondientes v se realiza a través del Consejo Nacional de Monuwmentos Nacionales.
El tratamiento de Conservacion histérica serd aplicado a inmuebles individuales localizados en el sector
rural, los cuales constituyen testimonios representativos de una determinada época histdrica; estos
elementos, debido a su singularidad y representatividad, constituyen muestras que han permanecido y
sobrevivido en el proceso de transformacion de Girdn, mereciendo ser protegidos, preservados,
mantenidos y se desarrollardn a través del Plan Parcial de Conservacion Histozica.

Articulo 478, Zonas de conservacion y utilidad pablica.
Declitese como de utilidad publica las siguientes zonas.

Capilla Sefor de los Milagros Vereda el Correpndor Utilidad Publica
Casa de Geo Von Lenguerke. Vereda el Corregidor Utlidad Publica
Casa de Facundo Navas Vereda el Correpidor Utilidad Puablica
Casa de Retiros el Corregidor Vereda el Corregidor Utilidad Pablica
Camino Real-de Lenguerke. Vereda el Correpidor Unhidad Pablica
Capilla de San Roque Vereda Pefias Utilidad Pablica
Terminal Férreo de Bocas Corregimicento de Bocas Utlidad Pablica
Casonas Tabacaleras Zona Rural Conservacidon Patrimonial
Avcas  de Halluzgos |7 0 Ruea Utilidad Pablica
Arqueologicos y Cavernas.
Mirador Turdstico Acapuleo Vereda de Acapulco Unlidad Pablica
‘| Parque de los Estoraques Vereda Barbosa Ttlidad Piblica
‘| Bl Pantano Yereda Fl Pantano Utlidad Pablica

° Motivo de Udlidad Pablica: Ejecucion de proyectos de turismo a nivel Municipal. {(Articulo 58 - Ley 388)

Articulo 479, Tratamiento de Consolidacion,

Es el tratamiento aplicado 4 las areas que por la dinimica estan en proceso de c’lmblo y recuieren de
normas que les permitan actualizar su uso y estructuras para desarrollar nuevas funciones y promover
acciones individuales sobre el espacm de uso privado, v acciones individuales y / o mteglal&. sobre el
espacio de uso publico que permita la adecuacion de ottos uso y las estructuras fisicas, a la forma v
estrucrura propuestas.

Subseccion 4: Acciones uthanisticas para los Centros Poblados

Articulo 480.  Definicion de los Centros Poblados

Los Centros Poblados son aquellos asentamientos de mas de 20 viviendas, que pueden ser objeto de
desartollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando cl autoabastecimicento en
servicios publicos dormiciliarios, de conformidad con la ley 99 de 1993 v en la ley 142 de 1994, en la
planificacién de Los Centros Poblados de Bocas y Marta, sc deberd establecer las regulaciones
complementarias tendientes a impulsar el desarrolle de acuvidades y usos en estas dreas, para lo cual
deberdn contar con la infracstructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia,
acueducto y aleantarillado requerida para este tipo de suelo. '
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De 650 m"{con sistema de alcantarllado con tratamienta), pendiente hasta 57% - 15
Viv/Ha

Residencial
a 1250 m”( con sistema de alcantarilado con tratamiento), pendiente mayor at 57%
hasta el 100% - 8 Viv/Ha i

Dotacional, Comercial y servicios |1 250 — 2 500 m? (entre €l 25% v el 75% de pendiente)

Recreacional 2500 m? en adclante)

Fuente: CDMB

Paragrafo: En terrenos con pendiente supetior al 100% (mayor 45° de pendiente), se consideran de
proteccion v deben ser destinados a reforestacion, conservacién o preservacion de los recursos
naturales o el ambiente. Bstas dreas podran incorporarse al proyecto de parcelacién, como dreas de
recreacion pasivas caso en el cual se debe informar a los propietarios del proyecto de parcelacién sobre
esta limitacion.

Articulo 481, Acciones urbanisticas para los Centros Poblados.
Las acciones urbanisticas para estos centros somn

- Cesiones Pablicas para uso residencial en Centros Poblados

- Edificabilidad para uso residencial

- Tratamientos y usos para cada centro poblado

Ardeulo 482, Cesiones Publicas para uso residencial en Centros Poblados
Adédptese las siguientes %o de area de cesidn piblica para usos residenciales.

Equipamiento Equipamiento (Ya/Area Neta) | 4% 5% -
Espacio Publico | Zonas verdes | { %o/ Azea Neta) | 3% 5% 5%

Fuente: Equipo CER-UIS,

Articulo 483, Edificabilidad para uso residencial en los Centros Poblados
Adoprese los signientes (ndices de ocupacion y construccién para usos residenciales.

L.O. Indice de Ocupacion 0.05-0.20 0.09 - G.20 0.02 -0.10
1.C. Indice de Constraceitn 010 - 0.30 0.15 -~ 0.40 2.05-0.15
Tuente: Equipo CER-UIS.
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Artculo 484, Acciones Utbanisticas para el Centro Poblado de Bocas.

1. Definicidn

Centro Pobladoe de Bocas

2. Componentes

a. Subireas Tratamientos

Area 1: Dentro del perimetro de los Centros Peblados
Area 2: Petimetral (Por fuera del perimetro .. .
R - . ( .. P ) Proteceidn Ambiental.
Atrea 3: Ribera rio Lebrija

‘ .. L Desarrollo

Area 4: Antipua Estacion Férrea

Consolidacidon

b. Sistema articulador

Vial
Circuito vial perimetral

Vias, calles — carrceas

Vias de acceso vehicular: Bucaramanga—Rionegro; Sabana; Café Madrid (Antipua Via Férren)

Transporte
Ruta de transposte publico
Ruta de transporte de carpa

Espacio pblico
Parques
Plazas

Areas recreativas

Ambiental

Rendas rie Lebrija: 100 m a cada lada del cauce
Rondas quebradas: 50'm 2 cada lado del cauce
Nacimientos de quebradas: 100 m a la redonda

Escarpe de proteccidn: desde la orilla del tfo de (ro —Surard hasta la divisoria de aguas

Alslamiento represa Electrificadora de Santander 100 m 2 la redonda del embalse
¢. Servicios :

Acneducte, Alcantarillado, Alumbrado pablico

d. Equipamiento

Colegio
Puesto de salud Dresartollo
Biblioteca

i Saldn comunal

i Plaza de mercado

f Uso: Arca de Actividad Residencial - Area de Actividad Dotaciona)

Articulo 485.  Acciones Urbanisticas para el Centro Poblado de Marta.
1. Delinicion :

Centro Poblado de Marta

2. Componentes

a. Subdreas Tratamientos

Consolidacion
Proleccidn Ambiental.
Desarrollo

Area 1: Dentro del perimetro de los Centros Poblados
Area 2i Perhmetral

I, Sistema articulador

Vial
Bucaramanga — Barrancabermeja — Marta
Marta — Rio Sucio - Troncal Magdalena

Transporte
Ruta de transperte pablico.
Ruta de transporte de carga

Espacio Piblico

Parques suburbanos (Central)
Plazas

Areas recreativas

Ambiental

Malla Verde

Zona de Amenaza

Rio Sogamoso Aislamiento 100 m a eada lado del cauce

¢. Servicios

Acueducto, Alcantarillado, Alumbrado Pablico

d. Equipamdento

Puesto de Salud, Biblioteca, Salén Comunal Desarrollo de Servicios institucionales

Uso: Residencial - Area de Servicios Institucicnales
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Acciones Urban{sticas para ¢l Centro Poblado de Acapuleco.
1. Definicion

Centro Poblado de Acapuleo, con una extension de 102.834 Ha.

2. Componentes

| a. Subareas Tratamientos
Araz 1: Dentro del perimetro del Centro Poblado
Area 2: Perimeiral {Por fuera del perimelro urbano) Rehabilitacion roteccidn Ambiental.
Area 3: Industria Sustitucion Area Intensiva en Industria.
b. Sistema articulador '
[ Vial _
 Vias principales: circuito vial perimetrai; vias de acceso vehicular: caretera z Palogardo, La Esperanza, Via
Giron.

. Vias secundarias: calles 20, 22, 23, 24.
Vias terciarlas: carreras §, 11, 17.

| Transporte

Ruta de transporie plblico

Ruta de transporle de carga

Espacio publico

Parques

Areas recreativas, remates viales, mirador turistico.
Ambiental

Rondas: 50 m a cada lado del cauce

Nacimientos: 100 m a la redonda

Corredor de proteccion del escarpe; 100 m a partir del borde
Escarpe de proteccion: enire las cotas 850 y 1.000 msnm

¢, Servicios
I Acueducto, Alcantarillado, Alumbrade pablico

d. Equipamiento

| Cementerio, Colegio, Biblioteca | Desarralio de servicios institucionales
Uso: Area de Actividad residencial - Area de Actividad Dotacional

Paragrafo 1. Para ¢l desarrollo de proyectos localizados en los anteriores Centros Poblados, se debe
elaborar una estructuractén normativa precisa en el marco de la reglamentacion ambiental, la coal serd
adoptada mediante decreto municipal, con la supervision de la Oficina Asesora de Planeacidn. Se
denominara EPUG, Estructuracion v Planificacidn Urbanistica General.

Articulo 486.  Areas Suburbanas

Las éreas de futuro desarrollo que sc sehalen en la periferia de los centros poblados del municipio de
Girdn se censtituirin como dreas suburbanas, en las que se mezclan los usos del suelo, las formas de
vida del campo v la ciudad (VER MAPA 1F), regidos por la siguiente norma:

De 650 m*(con sisterna de alcantarillado con tratamiento), pendiente
hasta 57% - 13 Viv/Ha.

De 1000 m2 (con solucién séptica individual), pendiente hasta 57% - |
10 Viv/Ha.
Residencial
De 1250 @2 { con sistema de alcantarillade con tratarmiento),
pendiente mayor al 57% hasta el 100% - 8 Viv/Ha

De 1500 m2 {con solucidn séptica individual), pendiente mayor ai
57% hasta ¢l 100% - 7 Viv/Ha

Dotacional, Comercial y servicios (Mixto) | 1250 — 2500 m? (entre el 25% v el 75% de pendiente)

TRecreacional 2500 m? en adelante

Fuente: CDMB

CAPITULO 4. SISTEMAS DE SERVICIOS SOCIALES RURALES
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Articulo 487. Definicidn de los Sistemas de Servicios Sociales Rurales
El suelo rural desarrollade estd conformada entre otros por

- Sistema de Espacios publicos rurales & veredales.

- Sistema de servicios Dotacionales 6 Equipamiento rural.

- Sistema de sitios de interés turistico, histdrico, cultural y paisajistico.

-~ Sistema vial y de Transporte rural,

- Sistetna Saneamiento basico.

Seccion 1. Sistema de Espacios puablicos rurales & veredales

Articuio 488.  Sistema de Espacios publicos rurales & vetedales.
Fl Sistema de Tspacio Publico de los centros poblados, de las veredas y caserfos, proporcionan sitios
para divertirse, movetse y actian como clementos organizadores del entorno, conformado por:

a, Zonas recreativas turales: Las zonas recreativas rutales son de uso colectivo, que sitven como
centros para la practica de deportes y para la recreacion activa, constituyen equipamiento bisico de
los centros poblados v las cabeceras de las veredas.

b. Zonas verdes rurales: Constituyen los espacios piblicos verdes localizados dentro de los Centros
Poblados, suelos suburbanos, o en las cabeceras veredales y casedos, se clasifican como zonas
verdes rurales los parques suburbanos y los parques veredales.

Secciom 2. Sistema de setrvicios dotacionales 6 equipamiento raral

Articulo 489.  Sistemas de setvicios Dotacionales 6 Equipamiento rural.

Los setvicios dotacionales, son espacios de uso colectivo que siven para la localizacion del
equipamiento bdsico rural, el equipamiento estd ligado a los servicios sociales y comunitarios, los cuales
se encuentran constimidos por instalaciones fisicas necesarias para el buen funcionamiento de
actividades como la Salud, Recreacion, Educacidn, Religioso, de seguridad social, mstitucional, de
abastecimiento rural, depottivo, comercial, ctc,, reptesentando bienestar a la comunidad rural que las
utiliza.

Articulo 490.  Infraestructura de Equipamientos institucionales y escuelas.
La siguiente es la mfraestructura existente v el tratamiento propuesto.

acuel

Acapulco Vereda Acapulco

Aguada de Ceferino Vereda Apuada de Celetino
Altos de Llano Grande Vereda Altos de Llano Grande
Altamira Vereda Altaomra

Alto de la Aldea Vereda Alto de la Aldea e

Consolidacion

Angulo Vereda Angulo

Barbosa Vereda Barbosa

Cantalta Vereda Cantalta

Cerrezuela Vereda Cerrezuela

Chocoa Vereda Chocoa

Chocofra Vereda Chocoita

E} Carrizal Vereda El Carrizal

El Cedro Vereda El Cedro

Filo de los Amores Vereda Filo de los Amores

El Pantano Vereda El Panrano

Tl Pilén Vereda Tl Pilon

ElPozo Vereda El Pozo

El Recreo Vereda El Recteo

El Tablazo Vereda El Tablazo
 Tnan Cristébal Martinez Vereda Boca de Monte
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C
La Esperanza Vereda Bocas Consolidacién
La Giralda Vereda La Giralda
La Palma Vereda La Palma

La primavera

Vereda La primavera

Tlanadas

Vereda Llanadas

Llanogrande Incora

Vereda Llanogzande Incora

Llanogrande Corregidor

Vereda Llanogrande Corregidor

Mazrta

Vereda arta

Palogorda

Vereda Palogoxdo

Potrero Cerrado

Vereda Potrero Cerrado

Pefias

Vereda Pefias

Quebrada Seca

Vereda Quebrada Seca

Rio de Qro

Vereda Rie de Oro

Rio Sucio de Payoz

Vereda Rie Sucio de Payoa

San José de Moteso

Vereda San José de Moteso

Guatmaral

Vereda Guaimaral

Linderos

Vereda Linderos

Articulo 491.

Infraestructura de equipamientos médicos existente,
La siguiente es Ia infraestructura existente y el tratamiento propuesto.

Puesto de Salud Marta

Vereda Marta

Puesto de Salud Motoso

Vereds Motoso

TPuesto de Salud Llano Grande

Vereda Liano Grande

Centro de Salud Acapuleo

Sector Suburbano Acapulco

Puesto de Salud Barbosa

Veraeda Barhbosa

Centro de Saled el Consuelo

Vereda el Consuelo

Puesto de Salud el Pantano

Vereda el Pantano

Puesto de Salud Chocoita

Sector subuthano Chocoita

Puesto de Salud Bocas

Centro Poblade Bocas

‘[ Centro de Salud Chocoa

Vereda Chocoa

Consolidacidon

Articulo 492,

Fueate; CER ~ TUIS.

Infraestructura rural de desartollo Dotacional,
La siguiente es la infraestructura existente y el tratamiento propuesto.

Desatrollo

1 Vereda El Cedro

2 Vetreda Alto de La Aldea

3 Vereda Liano Grande

4 Vereda Boea de Monte

5

§ Sector suburbano Acapulco
-

8 Vereda de Bocas

9 Vereda de Martz
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10
11
‘ Vereda El Pantano
12
13 | Vereda Cantalta
14
15
16 .
Vereda El Recreo. (Altamira, Motoso,
17 San  Rafacl, Cerrezuela, Boea de
18 Monte, Bl Cedro).
19
20 San José De Motoso

Fuc:nre: CER;UIS.

Seccidn 3. Sistema de servicios de interés turistico, histérico, cultural ¥ paisajistico

Articulo 493, Actividad turistica municipal de Girén.

La vistén que tene establecido el AMB para Gitén en el Plan de Desatrollo Metropolitano es la de
“vocacidn de servicios turdsticos y de especializacion en el desarrollo de los usos de la Tecnopolis en el
Area de la Industria Manufactutera”, razén pot la que en el POT municipal propone que el Turismo se
convierta en una actividad que bnndc perspectivas de desarrollo para el municipio y sus habitantes,
siendo necesario ampliar la Oferta Turistica e incorporat propuestas dé vanguardia que actualmente
tenen una gran demanda como el ecoturisme y el turismo cultural. En este sentido se estructurd una
propuesta urbano-rural, ccologica, e histdrico- cultural, que aprovecha las potencnhdadts que tieac el
municipio de Gitén. Ver Esquema de Circuitos turisticos.

Articulo 494.  Objetivos de sitios de interés turistico, histérico, cultural y paisajistico.

a. Integrar de manera adecuada, Ias zonas de valor patrimonial 2 las actividades turisticas sin que sufra
menoscabo sus valores principales. .

b. Delinit una vocacién econdmica apoyada en el sector turistico, a través de un plan que impulse la
competitividad, la calidad productiva y las articulaciones intersectoriales,

C. Incorporar la propuesta turstica del POT al Circuito Turistico central, que comptende la
rehabilitacion del turfstico en Santander.

d. Planificacién vy rchabilitacién de los inmmuebles de valor histérico localizados en los Centros
Poblados y suelos rurales, prioritario para el desarrolio de la actividad turistica.

. Garantizar la conservacion del patrimonio arquitecténico cultural y promover el tutismo eco-
cultural, el patrimonio arquitectonico debe manejarse, de manera ambiental, es decir que la
preservacion solo puede hacerse mediante acciones globales, que rescaten el recurso arquitectonico
“histérico”, pero’sin condenar el desarrollo humano y ambiental de la zona,

f. Conservar y restaurar los monumentos historicos del Municipio, dandoles un uso social en beneficio
de toda la poblacion, generando espacios de atraccidn para el turismo local, nacional e internacional.

Articulo 495, Acciones para los sitios de interés turistico, histdtico, coltural y paisajistico.
a. Confotmacion de rutas o circuitos turisticos histdrico-cuiturales a nivel urbano v rural.

Creacién de emipresas turisticas v clubes de deporte de aventura.

Conservactdn de los inmuebles rutales y centros Poblados de valor historico.

b
[

“d. Adecuacion del mirador muristico en Acapulco.
e

Realizacién de proyectos de investigacidn sobre pattimonic cultural municipal, ¢jecutados pot
investigadores y profesionales en antropologia e historia, espeleologis v museografia, asi como
técnicos en conservacidn, cuyos tesultados leven a acciones concretas de conservacion del
monumento historico, de los hallazgos arqueologicos y del patrimonio documental.

f. Establecer un Plan Especial de proteccién y reglamentaciones para los inmuebles rurales con valor
historico y sus dreas de influencia respectivas.

g. Declatacion de los inmuebles rurales de valor histérico como de Utilidad Puablica.

Articulo 496.  Circuitos Turisticos Histérico - Culturales del municipio de Gitén.

Se establece los siputentes Circuitos Turistico - Historico - Culturales para el municipio de Girdn.
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Area homogénea con inmuebles de valor histdrico.

Plaza Civica, Malecén, El Gallineral

Senderos ecoldgicos y ciclomtas

Capilla Sefior de los Milagros, Casa de Geo Von Lenguerke, Casa de Facundo

I Navas, Casa de Retiros el Corregidor, Camino Real de Lenpuerke.

Parque Metropolitano de Llano Grande Norte: Paisaje ambiental, Equipamiento
recreativa, cultural y tadstico,

Parque Los Estoragues: Actividad Conremplativa

Capilla. de San Roque, Casona de San Roque, La Cascada

Mirader tusistico: Cation del Sogamoso - Deportes de Aventura

Ecosistema El Pantano

Hallazgos arqueoldgicos, cementerie indigena, puente indigena Boca de Monte.

Mirador Tutistico, Monumento al sagrado Coruzon

Retomo

Fuente: CER - UIS

Paragrafo. Los sitios de los clrcuitos turisticos serdn actualizados en el momento de la formulacion del
Plan Especial de Manejo v proteccion del Centro Historico-

Articulo 497, Citcuito Turistico Recteacional del municipio de Girén
Se establece los siguientes Circuitos Turistico Recreacionales del municipio de Girdn.

Area homogénea con inmuebles de valor histérico.

Plaza Civica, Malecon, 15! Gallineral

Senderos ecologicos y ciclorutas

Capilla Sefior de los Milagros, Casa de Geo Von Lenpuerke, Casa de
Facundo Navas, Casa de Retiros el Corregidor, Camino Real de
Lenguerke.

Parque Metropolitano de Llano Grande Norte: Paisaje ambiental,
Equipamiento recreativo, cultural y turistico.

Parque Los Estoraques: Actividad Contemplativa

Zonas de camping y recorndos ecoldgicos

Senderos ecoldgicos, Cascadas
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Mirador Tusfstico, Deportes de Aventura,

Parque Metzopolitano de Palogordo: Acdvidad Recreativa Pasiva

Parque Recteativo y Ecolagico.

Fuente: CER - UIS

Paragrafo. El Area Tutistica, localizada en el Sector del Embalse de Hidrosogamoso, requiere para
cualquier tipo de intervencién o desarrollo, un estudio que formule la Estructuracion y Planificacién
Urbanistica General, la cual precisara el limite de intervencidén v los umbrales maximos de desatrollo
Turistico.

Seccidn 4. Sistema vial y de transporte rural

Articulo 498, Sistema vial v de transporte rural.

El Sistema Vial rural conforma uno de los componentes del modele de ocupacidn rural, para crear
corredores de desplazamicnto interveredal, que se desarrollan a partiv de la topogratia del terreno v del
sistermna orografico del municipio. Hacen parte del sistema vial de paisaje todas las carreteras veredales,
las vias metropolitanas que recorren el municipio de Girdn, las cuales ya han sido mencionadas en el
Componente General v Urbano.

Artculo 499.  Objetivos del sistemna vial y de transporte rutral.

a8 Una articulacion adecuada y eficiente entre el sistema vial rural y las vias metropolitanas y regionales.

b. Una eficiente movilidad desde la cabecera municipal hacia las diferentes veredas y centtos poblados
y en el interiocr de cada corregimiento & vereda, mediante la armcnfa con la red de vias
metropolitanas que soporten los diferentes modes de transporte rutal.

C. Una eficiente comunicacion vial que garantice la movilidad en el sentido oriente — occidente para
lograr una mejor conectividad vial con las veredas mds alejadas.

d. Una garantia de que los sistemas de transporte muwal solamente se desplacen por los corredores
destinados para tal fin.

8. Solucién alternativa de crear un circuito vial rural, para el trifico interveredal municipal tanto de
carga como de pasajercs, este Glimo se deberd estructutar a través de un sistena de fransporte
publico intervercdal.

Articulo 500, Estructuracién del sistema vial y de transporte rural.
Este ststema se.encuentra constituido por:

- Vias nacionales existentes

'

Vias regionales
- vias metropolitanas primarias

metropolitanas secundarias
- vias metropolitanas terciarias
- Vias rurales de Girdn

Parigrafo 1. Para el desarrollo de predios adyvacentes a las vias descritas a continuacidn se debe prever
lo establecido en el Decreto 1228 de 2006 v el Decreto 3600 de 2007 respecto a las franjas de

aslamilento vial.

Articulo 501, Vias nacionales existentes.
Adéptese las siguientes vias como de primier nivel.
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i i i

DE PRIMER NIVEL
1. Via Bucaramanga — Troncal del Magdalena Medio “Supervia™, Via Nacional propuesta
2. Cotredor Bucaramanga Café Madrid — Rionegro -~ Costa Atldntica | Via Nacional existente.

3. Corredor Giron Barranca y desviacidn al Aeropuetto de Palonegro Via Nacional Existente.

4, Anillo Vial Floridablanca - Girdn Via Nacional Existente,

FUENTE: Plan de Desarrollo Metropoittano Componente de Movilidad. AMB

Articulo 302 Vias regionales.
Adoptese las sipuientes vias como de reglonales.

DE SEGUNDO NIVEL

5. Girdn- Zapatoca _ Via Regional existente

6. Penmetral de Palonegro Via rural propuesta.

FUENTE: Plan de Desarrolio Metropolitano Componente de Movilidad. AMB

Articulo 503.  Vias metropolitanas primarias.
Adoptese las siguieates vias metropoelitanas primarias.
. = - — -

Anillo Externo

1.. Circunwvalar Piedecuesta - Llano Grande Via Propuesta:
2. Circunvalar Llano Grande - Girdn Via Propuesta:
3. Circunvalag Girda - Supervia - Puctta Nozte Via Propuesta:

Anillo Interno

{

4. Anillo Vial Externo Metzopolitano Tres Esquinas — Palogordo
Liano Grande - Girdn, Via Nacional propucsta;

- 5. Andllo Vial Externo Metropolitano  Girdn — Palenque — Centro

Abastos — Café Madnd Via Nacional
0. Corredor Vial del Valle de Rio Fric Via Propuesta:
| 7. Transversal Llano Grande Via Propuesta:

FUENTE: Plan de Desarrollo Metropolitine Componente de Movilidad. AMB

Articule 304.  Vias metropolitanas secundarias.
Addptese las siguientes vias metropolitanas secundarias.

1. Calle 45 Via Existente
| 2. Transversal de Ruitoque Bajo Via Propuesta

3. Transversal de Chocoita Via propuesia

4. Transversal de Palogordo Via propuesta:

FUENTE: Plan de Desazrollo Metropolitano Componente de Movilidad. AMB.
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1. Transversal del Porsvenic

Via Propuesta:

2. Transversal de Giron

Via propuesta.

3, Transversal de Bahondo

Via Propuesta

4. Anillo Vial de Ruitoque Alto

Via Propuesta

5. Transversal de Ruitoque Alto y Palogordo.

Viz Propuesta

FUENTL: Plan de Desarrollo Metropolitano Componeate de Movilidad., AMB

Articulo 506.

Vias rurales de Girén.

Adodptese las siguientes vias como rurales.

Via pata Rehabilitacion

Vias veredales

Carrizal 3 km
Carrizal — Bocas 6 Kin
Girdn- Lagunetas 5km
Girén — Rio Frio 8 Km
Girdn — Lianadas 6 km
Llanadas — Barbosa 4 Km
Crirdn — Bathosa 6 km
Barhosa — Acapulco 7 K
Barbosa ~ Ruitoque 5 km
Laguneta — Llano grande 3 Km
Llanogrande — Pedas 4 km
Pesias — Chocoa 3 km
Chocoita — Chocoa 15 km
Ruitoque — Chocoita 3 km
Chocoita — Palogordo (limites- Piedecuesta)
Palogorde — Chocoa 7km
Chocoita — Acapulco 4 km
Peiias - Cantalta 5km
Cantalta — Pantano (Timites Lebrija) 13 km
Pantano — Lagunetas - Giron 12 km
Motoso — Cedro 7 km
Cedros - Parroquia 9 km
Chocoa — Limites Zapatoca 12 km
Pantano - Motoso 12 km

Vias

rurales principales

Articulo 507.

Estructirese el

FUENTE: CER - UIS
Citcuito Vial Rural,

siguiente circuito vial rural v los tramos de interconexién

Girdén — Lagunetas — Alto de la aldea — Angulo — Pantano- Cantalta —1Via

i principal

- Municipal

Betulia — Chimita — Girdn -

Culebnlla - Penias — Zapatoca — Valle del Guadguara

Via veredal

Girén — Bahondo — Corregidor - Llano Grande

Via veredal

Angulo — Motoso - El Cedro - Parroquia — San Vicente

Via veredal

P/ cuesta — Palogordo — Chocoita — Girdn

Via veredal

Altamira — Motaso

Via veredal

Eucalipto — Pantano —~ Potzere Cerrado

Via verecal

Potrero Cerrade — Pantano

Via veredal

FUENTHE:
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Seccidn 5. Sistema de Sancamicnto Basico Rural

Articulo 508. Estructuracién del sistema de saneamiento basico rural.
Bl sistema de saneamiento basico esta constituido por

- Sistema de Acueducto

- Sistema de Alcantarillade

- Sistemas de manejo y disposicidn de residuos solidos rurales.

Articulo 509, Niveles de complejidad de sistema de saneamiente basico rural,
Para todo el territorio municipal se establecen los siguientes niveles de complejidad.

Media
| =1000 Media a Alta

FUENTE: CER - UIS : Adaptado del Reglamento "T'éenico de Agua Potable y Saneamiento DBdsico. RAS
98

Articulo 510, Niveles de complejidad Bajo.

I.as arcas rurales con poblacidn infetior a 50 habitantes, requeriran de sistemas de baia complejidad, el
cual consiste en un sistema de captacion y tansporte del agua, desde las fuentes hidricas hasta las
viviendas; las aguas residuales se dispondrdn a través de sistemas de pozos sépticos, técnicamente
construidos v los residuos solidos se dispondrin a través de la quema, el enterramiento y el compostaje.

Articulo 511, Niveles de complejidad Medjo. :

Las areas rurales con poblacién entre 50 y 1.000 habitantes, requeritin de sistemas de media

complejidad, el cual estard compuesto por Jos siguientes aspectos: Marta y Chocofta

e Sistemas semi - colectivos de tratamiento de aguas residuales rurales. Hste sistema busca
solucionar el problema de saneamiento basico rural mediante ¢l tratamiente de las aguas residuales
de agrupaciones de viviendas rurales, uwulizando para ello sistemas de tratamiento avanzado que
garanticen el mayor potcentaje de recuperacidn y el menor grade de afectacids del ecosistema. Fstos
sistermas deben ser ubicados en cotas inferiores 4 las bocatomas de los acneductos veredales,

¢ Acueductos técnicos veredales. P disefio busca eficiencia y mejoramiento en la calidad del agua;
pasando por un desarenador a una piscina de tratamiento de desinfeccién bactericlégica, luego a un
tanque de almacenamiento para su distribucién a la poblacién a través de una red veredal de
suministro. Estos acueductos deben ser disefiados de acuerdo al nimero de usuarios existentes v a la
proyeccidn de crecimiento estimade para el mismo.

Articule 512, Niveles de complejidad Alto

Las arcas rurales con poblacién mayor de 1.000 habitantes, requeririn de sistemas de alta complejidad,

el cual estard compuesto por los siguientes aspectos: Centro Poblado de Bocas y sector suburbano de

Acapulco.

o Sistema de Acucducto. Requerird de: Un tipo de captacion adecuado ya sea de rios con caudales
considerables o en su defecto de presas ubicadas en cursos de aguas angosto cn zonas que presenten
épocas prolongadas de niveles bajos, ademas requerird de tratamiento, almacenamiento, red de
distribucion y acometidas domiciliarias, Este sistema deberda ser administrado por una entidad
prestadora de servicio ya sea publica o privada.

¢ Sistema de Alcantarillado. Dispondti de conducciones independientes para aguas nepras y lluvias,
la prumera requerird de redes disefiadas para tal fin hasta un punto de disposicion final en la planta
de tratamiento de aguas residuales, la segunda requeritd de un sisterna superficial de conduccién
hasta la fuente hidrica més cercana.

e Sistemas de mancjo vy disposicién de residuos sélidos rurales. En la actualidad la mayoria de
los residuos solidos son quemados, enterrados o sinplemente arrojados a las cafiadas, el discfio
busca datr un tratamiento adecuado a estos residuos solidos rurales a través del analisis de tres
aspectos bisicos: Disposicién adecuada de residuos sélidos organicos biodegradables v tratainiento
para la generacidn de abono orginico, dada la facilidad de acceso y la cercania de algunas zonas
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rutales al casco urbano se deben disefiar rutas wveredales de recoleccidn de basura, enfocadas
especialmente a materiales no biodegradables suséeptibles de ser reciclados, los cuales seran tratados
en la futura "Planta Procesadora de Residuos Solidos” y la capacitacion comunitaria sobre la
seleccidn en la fuente de estos residuos, ‘

CAPITULO 5 VIVIENDAY PARCELACION RURAL
Seccién 1: Normatizacion de la vivienda y la parcelacidn rural

Articulo 513, Legislacion agraria y ambiental.

Para lograr la ocupacion arménica en la zona rural se tendrd en cuenta la legislacidn agraria y ambiental,
aplicandc como principio fondamental la proteccion del medio ambiente v los recursos namurales,
especialmente para los procesos de construccidn, patticion y patcelacion, con la difesencia de que la
exigencia de cesiones solo es aplicable a éstos Gltimos.

Articulo 514, Objetivos de la normatizacién para la vivienda y parcelacién rural,

1. Buscar que el interés general prima sobre el interés

Buscar la proteccion de los recursos naturales tales como: el apua, el paisaje, la cobertura forestal, la

flora, la fauna v la conformacidén natural del terreno, entre otros, teniendo en cuenta los retiros de

proteccion a nacitnientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc.

3. Buscar controlar una subdivisién exagerada de los lotes con el fin de que no se afecten los usos del
suelo n! se aumente la densificacidn de las zonas rurales ni la saturacion de los acueductos v las
soluciones al saneamiento de las aguas servidas.

>

Articulo 515, Normas bdsicas para los procesos de particion v parcelacidon rural.

Para la pardcién y parcelacion rural se debera tener en cuenta las siguientes exigencias en procuta del
desagrollo arménico de la zona raral: Licencias de construccdn y.de parcelacion, Vivienda campesina,
Vivienda campestre, Proteccidn de los recursos naturales, Area minima del lote, Subdivisién predial
mediante el proceso de pacticidn, Subdivision predial mediante el proceso de parcelacion, Localizacion
de las parcelaciones, Aspectos viales, Vinculacidn al sistemna vial existente o provectado, Infraestructura
de servicios publicos, Disposicion de aguas residuales.

Articulo 516.  Normas basicas para Licencias de construccién y de parcelacion.
Toda subdivision o loteo en suelo suburbano para el otorgamiento de su respectva licencia (articulo 99
dela ley 388 de 1997) deberd ajustarse a la normativa vigente para su desarrollo.

Ardculo 517.  Normas basicas para Vivienda campesina.

P
Corresponde a la edificacién destinada al uso residencial localizada en zona rural, en lotes donde
predominan los usos propios del irea rural. Estos inmuebles se consideran de apoyo a la produccidn
primaria ¢ a la preservacion de las dreas clasificadas como suelos de proteccién,

Artculo 518,  INormas basicas para Vivienda campestre.

Corresponde a la edificacion destunada al uso residencial que se localiza en suelo suburbano, en lotes
que no cuentan con predominio en los usos propios del drea rural. Tos inmuebles destinados a vivienda
campestre no sc clasifican como edificaciones de apoyo a la produccion primaria, sino que son
producto de la demanda urbana de los servicios ambientales v paisajisticos del drea rural, o alternativa
de alojamiento para la poblacidn del campo que labora en Areas productivas préximas a sus viviendas.
Se consideran desarrollos con caracteristicas asimilables a lo urbano y se imputardn las cargas propias de
los inmuebles urbanos.

Ardeulo 519, Normas basicas para Proteccion de los recursos natarales.

Cuando se dispone de recurses naturales se debe tener en cuenta que el interés general prima sobre el
interés particular y que las actividades que tienen que ver con la sausfaccidn de necesidades bisicas
priman sobre las consideradas como complementarias o recreativas; por lo tanto la parcelacion
recreativa no es un Uso priogitario para otorgar la utilizacidn de recursos naturzles. Se¢ debe buscar la
proteccidn de los recursos naturales tales como: el agua, el paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna
y la conformacién natural del terreno, entre otros, teniendo en cuenta los retivos de proteccidn a
nacimientos, quebradas, cafios, etc; asi mismo se debe considerar la geomorfologia, las caracteristicas
del paisaje, la topogtafia, la vegetacidn y los efectos que se puedan generar con Jos movimientos de
tersa.
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Articulo 520, Normas bdsicas para Area minima del lote.
Busca controlar una subdivision exagerada de los lotes con el fin de que no se afecten los usos del suelo

ni se aumente la denstficacion de las zonas rurales ni la saturacion de los acueductos v las soluciones al
saneamiento de las aguas servidas. ‘

Pardgrafo: Il dvea minima de los lotes para parcelaciones en el suelo rural se define de la siguiente
manera:

Area minima para construccidn en suelo rural

¥ {

Parcelaciones rurales productivas

Area Neta: UAF

Parcelaciones rurales recreativas {Uso condicionado) Area Neta: 2,500 m2

Fuente: CDMB

Articulo 521, Norma para Subdivisién predial rural.

Fs el proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta en un miximo de cuatro predios. Al
adelantar este proceso, los lotes resultantes individualmente cumplirdn con el tamafio minimo de predio
establecido por el Municipio en su Unidad Agricola Famiiar (UAT). En caso de resultar de la particion
uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del drea minima requerida, no setd posible su
aprobacién ¥ serd necesario optar por el proceso de parcelacidon con todas las exipencias que de &l se
detivan. En el caso de los suelos suburbanos se establecerin los tamarios minimos de los predios en
concordancia con las Areas establecidas en el articulo 630 del presente acuerdo.

Articulo 522, Norma para Subdivisién predial mediante el proceso de parcelacién.

Entiéndase por parcelacion teda division o subdivisién en cinco o mis predios de un globo de terreno,
ubicado en la zona suburbana. Toda parcelacion deberd tener accesibilidad vial de tal forma que quede
claramente vinculada al sistema vial existente, respetando los planes viales y contribuyendo a la red vial
rural, cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y con las exigencias sefialadas en
las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion-de la cobertura forestal, rondas de fuentes
hidricas y demas disposiciones relacionadas con la proteccidn del espacio publico v del medio ambiente.

Articulo 523, Norma para localizacion de las parcelacionces.

Se aplicardn en suelo suburbano y con restriccion absoluta en el suelo de proteccidn. Las parcelaciones
para vivienda campestre se desarrollarin con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, En suelo de proteccidon la
parcelacion se considera como uso prohibido.

Articulo 524, Normas bdsicas para aspectos viales.,
Los aspectos viales se regularan considerando lo definido en ¢l plan vial, teniendo en cuenta las
jerarquias de vias que interconectan las veredas y niicleos veredales, acorde con la vocacidn y uso de las
diferentes zonas de tratamiento. l interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi
como el planteamiento interno proponiendo claramente el watarniento de la supetficie de rodadura que
esté de acuerdo con ¢l tipo de suclo, a la pendiente, al régimen de pluviosidad de la zona y demas
variables que incidan en la estabilidad de la banca. Ademds tendri en cuenta que:

1. La seccién minima de la wia debera estar conformada por: supetficie de rodadura, zonas laterales
para adecuar cunetas, andenes o zonas verdes. )

2. El cerramiento de cada uno de los lotes se deberd ubicar a la distancia minima que se determine en
la reglamentacidn especifica a partic del cje de la via, y serd un elemento artificial wansparente con
restriccion de alrara o seto vivo con una alrura que permita la visual.

3. La construccion deberi respetar los retiros infnimos frontales a4 eje de via, dependiendo de la
jerarquia de la misma, en concordancia con lo que se determina en el plan vial,

4. Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion serin de domioio
pablico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial ¥ que no den continuidad
vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

Articule 525, Normas basicas para vinculacion al sistema viai existente o proyectado,

Todo desarrollo por parcelacién o construccién deberd quedar vinculado al sistema vial pablico
cumpliendo con la seccidn minima estipulada en el plan vial. Los lotes cuyos accesos sezn a través de
servidumbre se deberan vincular al sistema vial existente, conformando la seccidn mintma establecida
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para las vias dependiendo del caracter de la misma; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad
de drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor seccién. Para vias obligadas puede exigirse
una seccidn mayor a la aqui establecida, segin las exigencias que determine el plan vial.

Paragrafo 1. Hn aquellos casos en que la construccidon de la via comprometa la cstabilidad de los
terrenos o atenite contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar certificada
por la autoridad competente. En caso de que la via no se autorice podrin conformarse senderos
peatonales con la seccidn mintma que se establezca, sin ir en detrimento de los retitos establecides.

Paragrafo 2: En suelos de proteccidn en las azeas forestales protectoras - preductorss y productoras,
las intervenciones que originen subdivisién de predios tendran restringida la posibilidad de aceeso a
través de vias vehiculares. En suelos de proteccidn en las dreas forestales protectoras no se admitirin
nuevos fraccionamientos, asi mismo no se permitirdn desarrollos constructivos ni auevas aperturas
viales a partir de 1a vipencia de la presente normatividad.

Articulo 526, Normas basicas para infraestructura de servicios pablicos.

El disefio de ia infraestructura debe permitir la posibilidad de conexidn a los sistemas de acueducto,
energia y disposicién de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a vivienda campestre se
deberd garantizar el autoabastecimiento y la disposicidn de las aguas servidas.

Articulo 527, Normas basicas para disposicién de aguas residuales.

Todo desarrollo debe presentar a la entidad competente el provecto de disposicién de aguas residuales,
con los estudios de suelos y de permeabilidad correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa
propuesta, ya sea para el caso de soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado con
tratamiento de afluente final En asentamientos concentrados se dispondrd de un sisterna de
tratamiento colectivo que incluya redes de coleccion y transporte v el tratamiento final.

Seccidn 2: Pardmetros generales para la construccion rural

Articulo 528, TPardmetros de construccidn rural.

Las exipencias relacicnadas con altura maxima, retiros en general ¢ indices miximos de ocupacidn,

propenderan por minimizar los impactos que las edificaciones puedan generar en el paisaje. Las

edificaciones dentro de una parcelacién o cualguier desatrolio constructivo se regiran por los siguientes
lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacidon y su actividad se establecerd dreas
maximas edificables e indices de ocupacién:

1. En dreas de Reserva Agricola y de Aptitud Farestal Productora la norma propendera por lograr una
ocupacidn minima de la parcela con edificaciones, con el fin de que exista una mayor potencialidad
del lote para el uso agricola o de produccion al cual se debe destinar,

2. En zonas mixtas s¢ permitird una mayor area construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una mezcla de actividades agricolas, pecuarias, dreas de esparcimiento, vivienda
campesina y campestre, donde debe prevalecer el mantenimicnto de un paisaje caracterizado por
bajas densidades e indices de ocupacidn, y actividades de produccién primaria,

3. En areas de produccidn mixta, para especies menores se establecerdn retiros entre Ias edificaciones
con este uso y otras tales como Ins de vivienda, educativas, de salud, de investigacidn clentifica v
otras a Jas que pueda genetar impacto.

4. Asimisme, se deberd efectuar manejo y control ambiental de las actividades que los requieran segun

Ia ley.

Articulo 529 Usos rurales difetentes al residencial.

Para actividades diferentes al uso residencial, tales como las vinculadas al servicio de las carreteras,
turismo, recreacion, deporte, de ocio y esparcimiento, cultural, asistenciales, religiosas, centros
clentificos ¥ terciatias en general, se definird una reglamentacién especifica que contemple la proteccion
de los suclos de la zona, que la constiuceién de Ja edificacion no genere impactos en el medio en que se
emplaza ¥ que esté determinada por un indice miximo de ocupacidn y area maxima edificable, que se
cuente con el drea de lote necesaria para el adecuado funcionamiento de la actividad y con los
requerimientos especificos al interior de la mistna. En el caso de la proximidad entre usos no
compatibles o que estando en colindancia requieran aislamientos, se regiran por los retiros que para el
efecto se determinen.
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Articulo 5330, Altura maxima de la habitabilidad rural.

En las dreas suburbanas la altura méxima de toda edificacion sera de 2 pisos y podrd tener mansarda
integrada a la vivienda. Se estudiarin como casos especiales las edificaciones que superen la altura
mixima permitida en razdn de la topografia, dando prevalencia 4 las condicionantes del paisaje. Las
edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas yadiciones a la misma, deberin cumplir con los
paramentos de construccidn y retiros ambientales minimos establecidos v garantiear condiciones de
tlominacion y ventilacion natural para todos los espacios. La parcela podra tener edificaciones
adicionales a la vivienda, tales como establos, palpones, secaderos v demis construcciones
indispensables para complir con el objetivo establecido para la zona de intervencion, independientes de
la vivienda, cumpliendo con los pardmetros sobre construccion. En las zonas de intervencién que lo
permitan, se podra desarrollar una habitacidn adicional por patcela destinada a la habitacién del
mayordomo. ‘

Articulo 531, Cumplimiento de la norma suburbana.
Para desarroliar cualquier proyecto en suelo suburbano, este deberd cumplir con las normas establecidas
en el presente “Acuerdo y bajo los ineamientos ambientales expedidos por la CDMB.

Articulo 532, Exigencias para las dreas de cesion.

Las oblipaciones de cesidn de dreas y de dotacidn de equipamientes comunitarios se exigirin a las

parcelaciones con el fin de conformar nuevas dreas, habilitar o consolidar las existentes, con destinacién

a setvicios comunitarios o institucionzales, de acuerdo con las necesidades de 1a comunidad del sector ¢

vereda. Dichas exigencias se podran desatrollar al interor del provecto o por fuera de éste en la zona

rural, acorde con las politicas de centralidades, espacio pibhco y, equipamiento contempladas en el
presente Plan, consecuentemente con lo que determine la Secretarfa de Planeacién Municipal.

o Las parcelaciones deben cumplic con las exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los
nacimientos y corrientes de agua, con-el objeto de proteger el ambiente. En el caso de las dreas a
reservar para cobermira boscosa’ son exigibles para los procesos de particidon o desarrollos
constructivos por parcelacion, se caleularan con base en un porcentaje del drea bruta del lote, segin
la reglamentacion especifica que se determine para tal efecto, v se podrin contabilizar como
cumplimiento del porcentaje de arex libre a conservar.

¢ Toda parcelacion deberd ceder obligatoriamente al Municipio, por escritura publica debidamente
registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no sean privadas, ademas del irea libre
para equipamiento comunitario en funcidon del drea bruta del lote.

o Cuando el corregimiento requiera de dreas para equipamiento comunitario en la zona donde se
localice la parcelacion, se podri efectuar la compensacién respectiva, de acuerdo con el
procedimivnto establecido para tal efecto.

Articulo 533, Iixigencias para el Area construida.

Las exigencias relacionadas con altura maxima, retiros en general e indices maximos de ocupacidn,

propenderan por minumizar los impactos que las edificaciones puedan generar en el paisaje. Las

edificaciones dentro de una parcelacion o cualquicr desarrollo constiuctivo se regivan por los siguientes
lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacidn y su actividad se establecerd dreas
méximas edificables e indices de ocupacidn:

¢ Fn areas de reserva agriccla y de aptitud forestal productora, la norma propendera por lograr una
ocupacion minima de Ja parcela con edificaciones, con el fin de que exista una mayor potencialidad
del lote para el use agricola o de produccién al cual se debe destinar.,

e Ln zonas mixtas se permitird una mayor irea construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una meecla de actividades agricolas, pecuarias, dreas de espatcimiento, vivienda
campesina y campestre, donde debe prevalecer el mantenimicnto de un paisaje caracterizado por
bajas densidades e indices de ocupacion, v actividades de produccion primaria.

¢ En dreas de produccién mixta, pata especies menotes se establecerdn reliros entre las edificaciones
con este uso v otras tales como las de vivienda, educativas, de salud, de investigacion clentifica y
otras a las que pueda gencrar impacto. Asi mismo, se debera efectuar manejo y control de
verlimientos y olores.

e DPor fuera de las dreas urbanas de los corregimientos la altura maxima de toda edificacion serd de 2
pisos y podra tener mansarda integrada a la vivienda y los niveles de sdtanos o semisétanos que
requiera. Se estudiardn como casos especiales las edificaciones que superen la altura mixima
permitida en razdn de la topografia, dando prevalencia a las condicionantes del paisaje.
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o Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas v adiciones a la misma, deberin cumplir
con los paramentos v retiros minimos establecidos y garantizar condiciones de iluminacién y
ventilacidn natural para todos los espacios.

e La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos, galpones,
secaderos y demas construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido para la
zona de intervencion, independientes de la vivienda, cumpliendo con los pardmetros sobre
construccion.

o Tin las zonas de intervencidén que lo permitan, se poded desarrollar una habitacidn adicional por
parcela destinada a la habitacion del mayordomo.

o Las edificaciones deben contemplar los retiros que se establecen en las normas estructurales y
particulatmente a linderos por todos los costados del lote o parcela.

o Dara todo provecto de magnitud considerable o plan especial, a juicio de la Secretaria de Planeacidn
Municipal, se podra hacer exigencias adicionzles en lo relacionado con las necesidades de los
sistemas viales, estudios de transito, cesion de areas y equiparnientos colectivos, entre otros.

Seccidn 3: Planes Especiales Rurales

Articulo 534, Definicion de los Planes Especiales Rurales.

a. Reordenar en la medida de lo posible el uso del suelo de conformidad con su vocacion, definiendo
una opcion para el asentamiento humano, distinta de la urbana, que céadyuve al mantenimiento de
la actividad agraria y a desestimular ¢l abandono tendencial del medio y del paisaje miral provocado
por la menor relevancia econdmica de aquella en la actualidad. |

b. En suclos de proteccidn se orvientardn a la provisidn de mecanismos para la preservacion de areas
ambiental, geografica.y paisajisticamente valiosas o que en estado degradado deben sexr recuperadas
pata su preservacién. En suelos que por razones histéricas han venido aportando una especial
presencia de concentracién residencial, en funcion del arraipo campesino y de la especulacion del
mercado para la localizacion de las viviendas campesires.

¢. La reglamentacidn especilica fijard el lote minimo edificable en el necesario equilibrio eatre los
ctitetios de pavcelacion histdrica y el necesario limite a la edificacidn en estos suclos (Rural y
Suburbano). Fomentando en algunos casos la reubicacién de cdificaciones y el reajuste de linderos,
siempte dentro de los objetivos de preservar v mejorar el paisaje, observando los retiros a corrientes
natucales de agua, el sistema vial y los usos tradicionales del suelo.

d. El Plan Especial fijard unas condiciones de desarrollo en el marco de los lineamientos sobre
intetvencion, aprovechamiento ¥ uso, que fija el Plan de Ordenamiento Tertitorial, todo ello en
funcién de las caracteristicas propias de la parcelacién tradicional gue garanticen el correcto
funcionamiento del sistema vial rural v los estudios necesarios y proyectos pilotos que sobre redes
de abastecimiento de agua potable y sistemas de saneamiento, y tratamiento de los desechos sélidos,
asi como los demds equipamientos que sean estrictamente precisos, de forma que garantizando la
vizbilidad del desarrollo, impida la aparicidn de desartollos propiamente urbanos.

e. Los sectores susceptibles de intervenciones mediante planes especiales, serin regulados con la
norma de suelo rural adyacente a ka delimitacion del drea motivo de intervencidn.

. Los Planes especiales rurales, seran aplicables a los proyectos estratégicos tales como los de servicios
pablicos o de infraestuctura o de incidencia regional como la Hidroeléctrica de Sogamoso,
Adoptados mediante decreto municipal ¥ bajo la observancia de la Oficina Asesora de Plancacion,

CAPITULO 6. PROGRAMAS Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES PARA EL SECTOR
RURAL

Seccidn 1. Conservacion y restauracidén de mictocuencas

Articulo 535, Programa de conservacidn,

Todo programa de consetvacién debe estar orientado hacia el mantenimiento del equilibrio entre
naturaleza v hombre mediante el uso racional de los recursos naturales, La conservacidn de la
vegetacién de proteccidn en las riberas de microcuencas v de nacimientas permite mantener los niveles
hidricos estables, brindan proteccién a la ribera v disminuyen la evapotranspiracion por efecto de
sombra. Este aspecto es de vital importancia ya que el aprovisionamicnto de agua se ha convertido en
una necesidad prioritaria enel corto y mediano plazo.

181



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 536, Provectos zonificacion v caracterizacion de las cuencas - microcuencas de rio
de Oro, rio Sogamoso, rio Frio Bajo, Ruitoque, El Palmar y quebrada Grande.

&

Zonificar las microcuencas del microcuencas de rio de Oto, rio Sogamoso, rio Fric Bajo, Ruitoque,
El Palmar v quebrada Grande.

Determinar el estado actual de las zonas de acumulacion, recarga hidrica y corredores de proteccion
de cauces.

Determinar caudales, medir los parimetros de calidad del agua v realizar los balances hidszicos.
Efectuar el levantamiento cartogrifico detallado y actualizar la cartografia de las microcuencas.
Inventariar y ubicat acueductos veredales, sistemas de riego v demas usos dados al recurso.
Caractetizar las tnicrocuencas estableciendo las ditectrices de uso, acciones de conservacion,
medidas de sancamiento y restricciones a los tpos de vertimientos.

Establecer un Sistema de Informacion Geogrﬁﬁco que permita manejar la informacién obtenida y su
actualizacidén periddica.

Articulo 537, Proyectos Restauracion y Revegetalizacion microcuencas con especies nativas.

L]

Recuperar la cobertura vegetal de bosque protector pata las dreas de acumulacidn,

Revepetalizar con especles nalivas que garanticen la conformacion de una estructura vegetal
sostenible, ‘

Implementar sisternas de reconversidn de modelos agropecuatios a agroforestales en las zonas de
influencia de la cuenca.

Aplicar incentivos forestales a la poblacién campesina en las 4reas de reconversién de los sistemas
de produccion y en los programas de Revegeralizacién de cauces y cafiadas.

Prohibir produccién agtopecuaria en ciertos lugares o crear dreas de amorliguacién que conlleven al
no deterioro de las zonas.

Establecer programas de concertacién ciudadana sobre el manejo, proteccidn, delimitacion v
aprovechamiento de las rondas de nacimientos y margenes de cafiadas.

Establecer el “Plan de Manejo del Recurso Hidrico™ para el Municipio.

Promover acclones concertadas con el municipio de Lebrija para la recuperacion de la microcuenca
de la quebrada La Angula.

Elaborar v fmanciar los programas de manejo v tecuperacién de cuencas de maneta conjunta con los
municipios del Area Metropolitana que realizan vertimientos al rio de Oro.
Construir viveros y recolectar semiilas.

Prohibir sisternas agropecuarios cerca de las margenes ¥ nacinientos de quebradas.

Articulo 538, Proyecto Plan de monitoreo del recurso hidrico.

Ampliacion de la red de monitoreo del PISAB 2 las microcuencas de rio de Oro Alto, Medio y Bajo,
Sogamoso, Ruitoque, La Anpula, K1 Timon y La Grande, entte otras.

Controlir los focos de contaminacion de las fuentes hidricas del Municipio.

Ampliar el listado de las empresas que realizan vertimientos para el cobro de la tasa retributiva por
vertimientos Houidos.

Implementacion de tecnologias menos contatninantes en las empresas que realizan vertirientos en
las microcuencas.

Seguimiento periddico (trimestralmente) a las empresas que realizan vertimientos para comprobar el
nivel de contaminacion y la efectividad de las medidas impuestas.

Los valores recibidos de la tasa retributiva por vertimiento de liguidos dentro del municipio de
Giron deben ser invertidos en programas de recupetacion de sus microcueticas.

Articulo 539, Proyecto red de monitorco de la calidad del Aire.

Se deben instalar monitores fijos y moéviles, los cuales serdn ubicados en areas estratégicas coma
zonas densamente pobladas, ejes viales de alte trafico y fuentes fijas de emisiones contaminantes,
como la Zona Industrial, pata determinar los aiveles de contaminacién y los perimetros de
aislamiento.

Monitoreo periddico de las emisiones provenientes del parque automotor, con el fin de determinar
el aporte de éste a la contaminacién atmosférica y la evaluacion de las medidas adoptadas sobre
certificados de gases, y de esta forma tomar las medidas necesarias para su control.

Debe elaborarse vn repistro de las empresas que tienen fuentes fijas de emision a la atmosfera de
matesial pasticulado o gases; a estas industrias se les exigird: f) descripcion de las caracreristicas de las

182



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

emisiones, i) muestreo v verificacion de las mismas; asl se determinara cudles deben adoptar
medidas de control de contaminacidn, '

e Se debe cobrar la tasa retributiva a las empresas que realizan emisiones a la atmdsfera, realizaries
seguimiento periddico y comprometetlas en la adopcion de tecnologias Hmypias.

Articulo 540.  Proyecto control de extraccion de materiales pétreos de los lechos de rios y
canteras.,

¢ Conurol a las extracciones de agrepados pétreas y arcillas. Las empresas dedicadas 2 esta actividad en
el Municipio deberin complit con las disposiciones establecidas al respecto por el Codigo de Minas
v la licencia ambiental de la autoridad respectiva; todas las empresas que no cumplan con estos
tequisitos deberan ser suspendidas,

¢ [l Municipio debe solicitar concepto téenico 2 las entidades INGEOMINAS, Ministerio de Minas y
CDMB sobre las dreas ubicadas dentro del municipio de Girdn que pudieran ser susceptibles de esta
explotacidn, sin que causen detetioro al medio ambiente o pongan en resgo 2 la comunidad.

e Prohibicidon delas explotaciones que no poseen licencia en dreas ya establecidas como de proteccién
(DMY) o declaradas por el POT como ecosistemas estratégicos de importancia ambiental.

e El Municipio deberd adelantar un programa de prospeccién de recursos minerales y energéticos con
el fin de determinar los posibles recursos existentes en el territorio y las dreas de localizacion.

Seccidn 2. Saneamiento Bdsico

Objetivo: Descontaminar las fuentes hidricas del Municipio y mejorar las condiciones de vida de la
poblacién rural.

Articulo 541, Proyectos disefio e implementacién de sistemas semi - colectivos de
tratamiento de aguas tesiduales rurales.

Este sistema busca solucionar el problema de saneamiento bésico rural mediante el tratamiento de las
aguas residuales de agrupaciones de viviendas rurales (5 ~10 unidades familiares) y centros poblados (>
20 viviendas), utilizando para ello sisternas de tratamiento avanzado que garanticen el mayor porcentaje
de recuperacidn y el menor grado de afectacion del ecosistema. Estos sisternas deben ser ubicados en
cotas inferiores a lus bocatormas de los acueductos veredales.

Articulo 542, Disefio e implementacién de acueductos técnicos veredales.

Las acueductos veredales actualmente constan de una bocatoms dotada de un desarenador, al cual se
conecta un numero de mangueras igual al ndmero de usuarios, subutilizando de este modo el recurso.
El disefio busca eficiencia y mejoramiento en la calidad del agua; pasando del desarenador a una piscina
de tratamicnto de desinfeccién bactericldpica, luego a un tanque de almacenamiento para su
distribucion a la poblacidn a través de una red veredal de sumunistro. Estos zcueductos deben ser
disefiados de acuerdo al nimero de usuarios existentes v a la proyeccion de crecimiento esttmado para
el mismo.

Articulo 543, Proyectos disefio e implemenrtacion de sistemas de manejo y disposicion de
residuos sélidos rurales.

En la actualidad la mayoziz de los residuos sélidos son quemados, enterrados o simplemente arrojados a
tas canadas, el disefio busca dar un ratamiento adecuado a estos residuos solidos rurales a través del
analisis de aspectos bisicos como la disposicién adecuada de residucs sélidos orginicos biodegradables
v su tratamiento cascro para i generacidn de zbono organico v dada la facilidad de acceso y la cercania
de alpunas zouas rurales al casco urbano se deben disefiar rutas veredales de recoleccidén de basura,
enfocadas cspecialmeute a materiales no biodegradables susceptibles de ser reciclados; ademis de
ofrecet capacitacién comunitaria sobre la seleccidn, manejo y disposicidn de residuos sélides.

Seccidn 3. Incorporacién de areas de especial significacién ambiental a las zonas de proteccién
del Municipio

Articulo 544, Ecosistemas estratégicos.

Addptese los siguientes proyectos para la conservacion de las dreas de especial significacién ambiental:
Caracterizacidn fisico—biotica v delimitacidn (sica del ecosisterna “El Cedro, Sogamoso, serrania de la
Paz y esuibaciones de la cordillera Ogiental; Plan de manejo integral de los ecosistemas estratégicos;
Recuperacion de la dindmica y equilibrio ecoldgico del humedal 5 Pantano y Ecosistemas estratégicos
de alto riesgo “laderas y escarpes”.
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- Rio Sucio, estribaciones de la cordillera Ostental, El Cedro, Ladera del Valle de Sogamoso medio
alto v Bocas ' '

- Plan de manejo integral de los ecosistemas estratégicos

- Microcuencas abastecedoras de acueducto

~  Manejo v proteccion de las dreas de recarga hidrica

- Areas de restauracién ecologica

- Recuperacion de la dindmica v equilibrio ecolégico del humedal Tl Pantano

- Fcosistemas esiratégicos de alto tiesgo “laderas v escarpes }

- Areas Protegidas “Reserva Forestal Protectora del Escarpe de Malpaso™(DMI)

Articulo 545, Caracterizacidn fisico~bidtica y delimitacién fisica del ecosistema “Rio Sucio,
estribaciones de la cordillera Oriental, El Cedro, Ladera del Valle de Sogamoso medio alto y
Bocas™.

e Elaboracidn del inventario de fauna y fora del ecosistema.

o Determinacion de las caractetisticas climaticas del ecosistema,

e Inventario de quebradas de las microcuencas.

o Bvaluacidn de las caracteristicas geoldgicas v de suelos del area.

e Cartografia detallada sobre cobertura y uso del suelo.

e FBEvaluacion de las amenazas del ecosistemna,

e Delimitacidn fisica del ecosistema y su respectiva geoteferendacion,

¢ Recomendaciones de preservacion y manejo del ecosistema.

Articulo 546, Plan de manejo integral de Jos ecosistemas cstratégicos.

o Definicion de las dreas y categorias de consetvacidn, tipo de administracidn v cuidados del
ecasistemna.

e Consecucidn de los recursos para el cuidado y mantenimiento de las zonas protegidas.

s  Creacidn del Programa de guardabosques con la participacidn de la comunidad rural para el cuidado
del ecosistema.

e Sugerencia de estudios especificos complementarios sobre fauna y flora.
# Jistudios de factibiidad de programas ccoturisticos para el drea.
e Compra de predios estratégicos localizado dentro de estas zonas boscosas.

e Creat zonas de amortiguacion con sistenas agroforestales de especies tropicales,
Scccion 4, Areas de proteccidn del recurso hidrico
Articule 547. Microcuencas abastecedoras de acueductos.

Las areas delimitadas y alinderadas necesarias para conservacién del recurso hidico se declaran de
conservacion ambiental o interés pablico, segin la ley 99 de 1993, Articulo 111.

Esta quebrada es la fuente de abastecimiento del Acueducto del municipal
1 Quebzada La Angula ' de Lc?n‘ijﬂ, v parte del sector del Bl Pannno. ’
2. Quebrada el Canelo . Surten 2 40 Familias de la Vereda Cantalta.
3. Quebrada Grande Surze a 50 familias del sector de Pedas.
4. Quebradas El Fical, Las Tapias, Bl Indio

Sector suburbano Acapulco, con aproximadamente 3.000 habitantes,
v La Carbona

5 Quebrada Las Lajas Sector suburbano de Chocolta, con aproximadamente 500 habitantes.

Surte a los sectores de  del Altamira, Cerrezuela v Boca del Monte de la

6. Quebradas La Tigra y Bocanera Vereda Bl Cedro.

ILa Colonia, Sardinara, San Silvestre y

Surte a 23 viviendas del Centro Poblado de Marta,
Agua Buena.

Microcuenca La Angula Baja, en el municipio de Lebrija y abastece el
8. Quebrada El Aguila acueducto del cotregimiento de Bocas cuya peblacidn es aproximadamente
1.500 habitantes.

En estas dreas se deberan adelantar lzs sipuientes acciones:
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*  Manejo integral de las microcuencas.

n Revegetalizacidn de microcuencas.

= Plan de manejo y uso eficente del agna.

= Acciones de Agricultuea hiolégica v sistemas agroforestales.

= Delimitacién v alinderacion de las areas de conservacién de las mictocuencas abastecedoras de
acueductos.

8 Compra de predios estratégicos dentro de estas cuencas.

Articulo 548, Manejo v proteccion de las dreas de recarga hidrica,
En cstas dreas se deberdn adelantar las signientes acciones:

@ Restauracion ecolopica,

¥ Revegetalizacidn con especies nativas,

= Implementacidn de incentivos forestales.

" Susdrucion del cultivo limpio pot sistemas agroforestales.
= Asesoria técnica para el manejo de los cultivos.

Articule 5349, Manejo y proteccién de las zonas de amortiguacion.
El objetive de estas areas es el estructurar cinturones de amortiguacién con sistemas de produccion
compatibles con las areas cercanas de proteccion que demandan un cuidado especial.

* Manejo integral de cultivos.

»  Implementacidén de cultivos multiestratificados, cultivos permanentes y cultives transitorics.
s Implementacion de Bosques productores- protectores.

= Maneio v reduccidn del cultivo limpio.

= Acciones de seleccion de cultivos para implementar en estos ecosisternas.

= Asistencia técnica para el manejo de cultivos,

= Aplicacidn de los incentivos forestales.

Articulo 550, Areas de restauracién ecoldgica (rondas y nacimientos de rios y quebradas).
Couaformacion, proteccion, restauracidn y manejo de los corredores bioldgicos rurales v 1a malia verde
urbana.

- Iaventario de los cotredores biolégicos urbanos y rurales.

- Delimitacidon de 100 m 2 la redonda de todos los nacimientos de fuentes de agua en el Municipio,

- Senalizacidn, descontaminacién v proteccion de los corredores,

- Hstudio de rutas migratorias de la fauna entre los ecosistemas aislados para incorporatlas al sistema
de cotredores hioldgicos.

- Creacidn de esteucturas que permitan a la fauna terrestre la superacidn de bartenas artificiales como
vias de alto wafico,

- Progtamas de restauracion de cafiadas.

- Plan de manejo de la Malla verde urbana- rural del municipio de Girén.

- Scleccién y adecuacidn de los cotredores para conforimar el sistema de Parques Metropolitanos.

- Programas de sensibilizacién cludadana para la conservacidn y aprovechamiento de los corredores
bielogicos.

Articulo 551, Areas de restauracion ecoldgica (Zonas con tendencia a la aridez y la

desertizacién). '

- Involucrat la posibilidad de localizacién, dentro de estas 4reas, del sitio para disposicién final de
residucs solidos, en la tecnologia de relleno sanitatio, respetande la seleccion y el orden de
elegibilidad establecido por el PGIRS Metropolitano, hasta que se cope su capacidad técnica total, y
contando con la aprobacién de la Autoridad Ambiental:

- Declarar cstas zonas areas protegidas para su restauracion ecoldgica, rehabilitacién, proteccidn y
manejo integral el ecosistema “Candn del Chicamocha — Sogamosos™.

- Declaratoria de Ecosistema Dstratégico EI Candn del Chicamocha — Sogamoso

- Prohibicién de construccidn de sistemas de viviendas y urbanizaciones dentro de esta area.

- Prohibicion de localizacion de sistemas agropecuarios dentro de este ecosistema.

- Susbmcién de cultivos limpios por sistemas agroforestales v silvoagricolas de los habitantes del drea
de proteccién.

- Proteccién de formas especiales de vegetacidn sobre terrenos con pendientes mayores al 100%o.
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- Prohibicidn de parcelacion del drea de proteccidn. |

Ardeulo 552, Recuperacion de la dindmica y equilibrio ecclogico del humedal El Pantano.
Este proyecto busca restaurar un ecosistema altamente intervenido, que en poco tiempo desaparecera,
si no se toman medidas adecuadas y rapidas para mantener la preservacion del bioma.

- Promover los incentivos forestales con especies nativas y capacitacion en educacién ambiental a la
comunidad.

- Vigilancia permanente sobre los ecosistemas.

-« Prohibir sistemas agropecmrwb en la zona de aislamiento del humedal (30 m a h redonda) v manejo
integrral de las mérgenes de rios y quebradas del drea de influencia {100 m de ronda de manejo}.

- Restingir la reforestacion con especies exOticas. :

- Las acciones se adelantarin por las siguientes entidades: Alcaldia de Girdn, CDMB, comunidad,
ONG’s ambientales del Municipio,

- Revegetalizacion con especies nativas de los margenes del espejo de agua.

- Delitnitacién fisica de las rondas de proteccion del humedal v el sistema de amortiguacidn del
ecosistema,

- Creacidn de un distrite de conservacidon de suelos en el 4rea de influencia de Ia Microcuenca de la
Quebrada La Angula con el fin de rehabilitar los suelos degradados por Ia sobre — explotacion y la
erosion, con el fin de integrarios a los suvelos de proteccidn o de produccién con restricciones
ambientales.

Seccién 5. Ecosisternas estratégicos de alto riesgo “laderas y escarpes®.
Complende las laderas ¥ cerros que rodean el AMB los cuales consttuyen un ecosistema estratépico de
alto riesgo v especial §1g1nﬁc'mcn zmbiental para la sostenibilidad ambiental para Girdn y el Area
Metropolitana de Bucaramanga, los cuales estin siendo afectados por la pérdida de la cobertura vegetal,
el desarrollo de viviendas sin control -y utilizacidn de cultivos nc apropiados al ecosistema. Se
consideran como ecosistemas de escatpes y laderas los terrenos del Municipio con pendientes mayores
del 60%, cn el cual se puede encontrar también Areas Forestales Protectoras, las cuales son terrenos
con pendientes mayores del cien por ciento (100%) localizadas en cualquier formacion ecologica y
aquellos terrenos, cuyo perfil de suelo, presente caracteristicas geomorfolégicis, fisicas 0 quimicas que
ameriten su proteccion con cobertura vegetal permanente. Dentro de estas dreas se encuentrasi:

o Ladera oriental de la mesa de Lebrija, la cual corresponde al trazo principal del sistema de fallas
Sudarez — Rio de Oro; esta zona se extiende desde la cota 800 hasta 1a cota 1.200 msnm.

® Tadera occidental mesa de Lebrija entre las cotas 200 y 1.400 msam., ‘

» LEscarpes erosionados de la Meseta - Malpaso y valle de Ruitoque Bajo entre los 770 y 850 msam.

# FEscarpe de proteccion de la mesa de Ruitoque entre las cotas 800 y 1.000 msnm.

Acticulo 553.  Estrategias para los ecosistemas estratégicos de alto riesgo “laderas y
escarpes”.

Identificar los ecosistemas estratégicos que se localizan en el Municipio con el fin de adoprar en

concertacion con la CDMB las cateporias especiales de proteccion, recuperacidon v manejo de dichas

areas en conjunto de acuetdo a las caracteristicas de los ecosistemas y la normatividad ambicatal

existente.

Articulo 554, Restauracién ecolégica y rehabilitacion de los cerros occidentales de la mesa de

Lebrija. '

Estrategia

e Restanracidn ecolégica v rehabilitacidn del ecosistema de ladera de los cerros occidentales de la mesa
de Lebrija

o Declaratoria de Ecosistema Estratégico de Alto Riesgo los terrencs con pendientes mayores de 60%
de la ladera oriental de la mesa de Lebsija desde la cota 800 hasta ta cota 1.200 msnm.

» Reubicacién de los asentamientos de desarrollo incompleto que se encuentren en peligro inminente
en el drea de proteccidn.

o Adquisicién de predios estratégicos localizados en la zona de proteccién para la conformacién del
“Parque Metropolitano Escarpe Mesa de Lebrija”.

e Trohibicion de construccidn de sistetnas de viviendas y urbanizaciones dentro de esta Area.

o Prolubicién de localizacion de sistemas agropecuatios dentro de este ecosistema,
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o Susitucién de cultivos limpios por sistemas agroforestales y silvoagricolas de los habitantes del drea
de proteccidn.
o Drohibicidn de parcelacion del drea de proteccion.

Articuio 555.  Restauracién ecoldgica y rehabilitacién del escampe de la mesa de Ruitoque.
e Declatatoria de Ecosistema Estratégico de Alto tiesgo del escarpe de Ja mesa de Ruitoque los
terrenos con pendientes mayores de 60% hasta el borde de la mesa, en la cota 1,200 msnm.

o Adqguisicién de predios estratégicos localizados en la zona de reserva para la conformacién del
“Parque Metropolitano de Palogordo™ v el “Parque Municipal de Acapulco”.

o Prohibicion de construccidn de sistemas de viviendas y urbanizaciones scbre este ecosistema.

e DProhibicién de ubicacidn de industrias v actividades agropecuarias sobre este ecosistema.

& Drohibicién de cambios fisiopraficos del paisaje.

e Sustitucién de cultivos limpios por sistemas agroforestales y silvoagricolas de los habitantes del area
de proteccion.

L]

Prohibicidn de parcelacion del drea de proteccion.

Articulo 556, Ecosistema de alto riesgo “Escatpe Llanadas”.

e Declatatoria de Ecosistema Estratégico de alto riesgo los terrenos con pendientes mayores de 60%
localizados sobre el escarpe de Llanadas.

o Los terrenos con pendientes mayores del 100% son declaradas Areas Forestales Protectoras.

o Adquisicién de predios estratégicos localizados en la zona de proteccion para la conformacion del
“Parque Municipal Los Estoragues™

o Prohibir la construccién de sistemas de viviendas y utbanizaciones sobre este escarpe.

e Prohibir la ubicacién de industrias y actividades agropecuarias sobre este escarpe.

e Prohibir los cambios fsiograficos del paisaje.

® Sustitucién de cultivos limpios por sistemas agroforestales v silvoagricolas de los habitantes del drea
de proteccion. '

e Prohibicién de parcelacion del drea de proteceién.

Articulo 557. Ecosistema de alto riesgo “Escarpe de Filo de los Amores — La Giralda”.

e Declaratoria de Feosisterna de Alto Riesgo los certos y laderas del sector de Sogamosc entre la
quebrada Agna Blanca y el Filo de los Amores identificados en el mapa de zonas susceplibles de
amenazza muy aia.

o Realizar los estudios geoldgicos v geotéenicos necesarios para delimitar el drea expuesta v adoptar las
medidas de reubicacidn de la poblacidn, infraestructura y redes que podrian ser afectadas.

¢ Drchibicion de construccién de sistemas de viviendas y urbanizaciones.

¢ Sustitucion de sisternas agropecuarios tradicionales localizados en el Area por sistemas agroforestales
vy silvoagricolas con cultivos permanentes y sistemas arbustivos.

o Prohibicién de parcelacion del drea de proteccidn,

Articulo 558.  ELcosistema de alto riesgo “Estribaciones Cordillera oriental, Serrania de la
Paz™.

o Restauracién eccoldgica para la proteccidn ambiental v acciones de reubicacidon de la poblacion
afectada y expuesta a los fenémenos de reptacion v deslizamientos de suelos.

e Dcbido 2 la inestabilidad geoldgica que presenta el sector se debe restringir la localizacion de
asentamientos, declarindose zona de proteccion y manejo integral.

s Declaratotia de Ecosistema de Alto Riesgo los terrenos con pendientes mayores de 60% localizados
sobre las laderas de la serrania de la Paz, vereda de Sogamoso.

e Los tetrenos con pendientes mayores del 100% son declaradas Areas Forestales Protectotas.

o Realizar los estudios peoldgicos y geotécnicos necesarios para delimitar el drea expuesta v adoptart las
medidas de reubicacion de la poblacidn, infraeswuctura y redes que podrian ser afectadas.

e Prohibicién de construccién de sistemas de viviendas y urbanizaciones.

e Sustimcidon de sistemas agropecuarios por sistemas forestales protectores y protectores -
productores de los habitantes del drea protepida.

e Prohibicidn de patcelacidn del area de proteccidn.
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Areas Protegidas “Reserva Forestal Protectora del Escarpe de Malpaso™ (DMI).
Ratifiquese la declaratoria de Reserva Fotestal protectora al Escarpe Occidental de la Meseta de
Bucaramanga v el Iscarpe de Malpaso, establecida por T.ey v reglamentada por el [DMI de

Cumplimiento de la normatividad establecida para el DMI y las areas establecidas de proteccion de
los escarpes erosionales y las zonas de Bad Land,

La CDMB debera adquirir los terrenos afectados y caracterizados por el DMI como de reserva

Podrin sustraer de la reserva forestal los predios cuyos propietarios demuestren que sus suelos
pueden ser utilizados en explotacidn diferente de la forestal, stempre que no se perjudique ln funcién
protectota de la reserva (Codigo 2811, Recursos Natarales, De las Areas de Reserva Forestal,

Reubicacién v prohibicién de los desarrollos habitacionales en el drea de la reserva.

Q
Bucaramanga,
L]
&
forestal protectora,
-}
Artieulo 210,
°
L]

¢ No se otorgaran nuevas licencias de explotacién munera sobre el area de reserva.

¢ Reforestacidn con especies nativas las zonas afectadas por los procesos erosivos.

Reubicacion de las industrias extractivas que no poseen lcencia localizadas en el area de reserva.

¢ Dsmdic de Ampliacidn de la cobertura del Distrito de Manejo Integrado, DMI, en el municipio de

Girdn, pata la incorporacidén de los ecosistemas de alto riesgo.

o Bstudio v evaluacion biofisica de los ecosistemas de ladera y escatpes.
o Estudio para determinar la incorporacién de las areas evaluadas 2l DML

Pardgrafo. Las areas que sean incorporadas al desarrollo urbano, como resultade del estudio de
4 P :

ampliacion y cobertura del DMI, se le asignaran los atibutos del area homogénea a la que pertenece,

por medio del instrumento definido para tal fin por el municipio, por medic de decteto municipal.

Articulo 560.

Sistema de parques ecologicos o ecoparques.

L.os Beoparques son dreas forestales protectoras que pueden tener usas recreacionales, es decir es una
zona con componentes de un area forestal protecrora v de un drea de recreacido. La localizacién de
estas dreas estd otientada a garantizar la sostenibilidad ambicntal del &rca urbana actual y las futuras
areas de expansion, logrando que la recreacion sea compatible con la defensa, conservacion y manejo de
los recursos naturales. El sistema de Parques Ecoldgicos estd conformado por los Parques Ecolégicas;
el sistema de Parques Ecolégicos en el Municipio se puede apreciar en el Mapa 101 Sintesis de

Formulacién.

Articulo 561.

Sistema de Parques Ecolégicos Metropolitanos,
Los siguientes son los Parques Ecoldgicos propuestos v las recornendaciones de uso y manejo.

Escarpe de

Malpaso

Sobre la terraza de Bucaramanga, entre las cotas 750
v 850 msnm.

Forestal protector.
Recreativo pasivo

Parque Lineal de
Rio Frio

Franja de manejo del ro desde ¢l limite con
Floridablanca hasta lz desembocadura de la Q.

Chimita.

Torestal protector.
Recreative  pasive
v/ 0 active

Parque Lineal de
Rio de Oro

Franja de manejo del do desde el limite con
Floridablanca hasta la desembocadura de la Q.
{Chimita.

Forestal protector.
Recreativa  pasivo
v/ 0 activo.

Parg Ll . . .
e 9N Zona definida por el AMDB Recreativo activo

Grande Norte )

Parque del Porestal protector-

Escarpe Mesa de

Lebia

Sobre la ladera de fa mesa de Lebsija entre la cota
800 msnm vy la divisoria de aguas.

productor.
Recreativo pasivo.

Patque Palogordo

Ladera Mesz de Ruitoque, entre la cota 800 y 1.000.
msnm

Forestal protector.
Recteativo pasivo.

Recuperacion de
zonas degradadas ¥
Plan  de
Integral

Manejo

Fuente: AMB. Plan de Desarrollo Merropolitano, Formulacién Tomo 11, marzo de 2000.

Ardeulo 562,

Divulgacién de la cultura ambiental.

Buscar la coordinacion de todas las nstituciones encargadas de la conservacién del medio ambiente,
con el fin de aunar esfucrzos y recursos, asi como la exigencia a las EMAR que asuman a cabalidad las
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funciones pata las cuales fueron creacas y a su vez haga cumplir la normatividad ambiental existente.
Incorporar la citedra ambiental dentro del sistema de educacidn formal.

Incorporar el tema ambiental a los talleres de capacitacion comunitaria -y asistencia técnica
agropecuatia.

Promover foros v talleres con la industria y la comunidad para Ja blsqueda de soluciones a los
problemas ambientales del Municipio.

Establecer incentivos tributarios para las empresas que inviertan en programas de innovacion
tecnoldgica para la implementacidn de tecnologias limpias.

Seccion 6. Control de la contaminacién ambiental
El objetive de este programa es disminuir los niveles de contaminacion del medio ambiente que afectan
al Municipio y establecer sistemas de produccidn ambientalmente sostenibles.

Articulo 563, Acciones que debe adelantar el Municipio.

Concertar con las entidades del Area Metropolitana la gestién de descontaminacién y rehabilitacion
del rio de Oro vy sus afluentes, esta accidn deberd involucrar a entes de orden nacional,
departamental, municipal y la comunidad en general.

La disposicién de residuos sélidos v liquidos (Carrasco y PTAR de Rio Feio) deberd entrar en un
proceso de reconversion tecnoldgica hacia sistemas sostenibles ccondmica y ambientalmente,
implementando plantas de transformacién de resicios sélidos v P'I'AR con sistemas efectivos en el
tratamiento y disposicion del biogids. '

Deberin establecerse petimetros de aislamiento y barreras verdes en torno a las plantas de
tratamiento de aguas residnales actuales ¥ futuras.

El Municipio debera concertar con las empresas situadas en la zona industrial, la implementacion de
tecnologias limpias para reduciendo al maximo las descarpas a la abmosfera y estableciendo
aislamientos verdes,

Disefio v construccion de la Planta de tratamiento de aguas residuales residenciales e industriales de
“PTAR Rio de Oro” que en el largo plazo permita prohibir totalmente los vertimientos directos al
tdo de Oro y sus afluentes.

Construccién de la red de colectores de aguas tesiduales en la margen derecha e izquierda cel rio de
Oto y su conduccidén a la PTAR de rio de Oro, permitiendo dar cobertura de este servicio a toda la
poblacion de Girdn,

Disefio y adecuacién de Ja escombrera municipal de Lianadas y la prohibicién de arrojar estos
residuos en las margenes de rios y quebradas.

Cambio de los sistemas tradicionales de produccion por sistemas agroforestales y planeacion de la
expansion urbana.

Controlar la construccids: de pozos sépticos sobre dreas de recarga de acuiferos.

El Municipio debe realizar los estudios sobre la caracterizacion de los acuiferos existentes en su
tecritorio v de esta forma establecer las posibilidades de su use. ‘

Sustitucidn de cultivos limpios cn ladera por sistemas multiestratificados y forestales.

Asesorfa técnica al campo y educacién ambiental al sector productivo, de tal forma que se haga un
uso racional de los recursos naturales. :

Sobre las dreas determunadas de “Susceptibiidad muy alta v alta por amenazas naturales™ deberd
restringirse cualquier tipo de usos urbano, suburbano, Centros Poblados, infraestructura o
equipamientos, declavindose zona de proteccidn, permitiéndose sdlo usos forestales, agroforestales
y recreativos pasivos, en las zonas urbanas se pueden hacer estudios de vulnerabilidad y riesgo que
permitan su desarrollo disefiando y construyendo las medidas de reduccidn del tiesgo a niveles
tolerables.

Proteccidn de los ecosistemas estratégicos de alto riesgo restringiendo los usos urbano, suburbano,
Centros Poblados, infraestructura o equipamientos, permitiéndose sélo usos forestales y recreativos
pasivos.

Control a las extracciones de agregados pétreos y atcillas. Las empresas dedicadas a esta actividad
deberan cumplit con las disposiciones establecidas al tespecto por el Codigo de Minas y la licencia
ambiental de la autoridad respectiva; todas las empresas que po cumplan con estos requisitos
deberan ser suspendidas.
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Articulo 564, Proyectos Estratégicos del Plan de Ordenamiento Territotial
Los siguientes son los programas v proyectos estrategicos que deberd adelantar el Municipio a corto,
mediano y largo plazo dentro de la vigencia del POT.,

‘ L
Viz Bucaramanga — Troncal del Magdalena Medio “Supervia”, X x
Cotredor Bucaramanga Café Madrid — Rionegro — Costa Atldntica X X
Vias Nacionales Corredor (Girdn Barranca y desviacion al Acropuerto de Palonegro X X
Anillo Vial Floridablanca — Girdn X X

Zapatoca X

Vias Regionales

Perimetral de Palonegro X X

Circunvalar Piedecuesta - Llano Grande : X
Circunvalar Llano Grande - Girdn : X b4
Circunvalar Girdn — Supervia - Puerta Neoste X X
Vias Anillo Viad Externo Metropolitano Tres Esquinas — Palogordo.-— Llano Grande — X X
Metropolitanas -Girdn :
Primarias
Anillo Vial Externo dMetropolitano Girdn —~ Palenque — Centro Abastos ~ Café .
0 : X x
Madrid
Corredor Vial del Valle de Rio Feio X X
Corredor Vial del Valle de Rio Frio X X
Calic 45 X X
Vias Transversal de [uitogue Bajo X X
Merropolitanas ‘ ‘
Secundarniag Transversal de Choeoita ‘ X X
Transversal de Palogordo . X X
Transversal del Porvenir X X
Transversal de Girdn x X
Vias
Metropolitanas Transversal de Bahondo X X
Teccrarias
Anillo Vial de Ruitoque Alto X X
Transversal de Ruitoque Alto y Palogordo X X

Parque La Esmeralda X X

Parques

Parque de la Quebrada La Cnéllar X X
Metropolitanos

Parque de Malpaso ) X =
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Parque Lineal de Rio Frio

Parque Lineal de Rio de Oro X X
Parque Liano Grande A X X
Parque de la Escarpa de la Mesa de Lebuja X X
Parque de Palogordo X X

Conformacion del Circuite Vial Perimetral X X
Peatonalizacion del Casco Antiguo X
, Fstructuracion de la Calle 43- Barrio T2l Poblado X
Vias Urbanas
Primarias — - = —
! Fstructuracion de la Carcera 26- Barrio Bl Poblado X
Fstructugacion de la Carrera 23- Barrio El Foblado X
Estructuracitn de la Avenida Los Caneyes X
Conformacién de la Perimetral del Casco Antipuo X
Vias Utbanas - - — -
. as Y roanas Estructuracidn de la Perimerral Rio de Oro/ Carrera 22 C bt X
Secundarias
Transversal de las Aldeas X X
Esrructuracion de la Carrera 34 - Las Aldeas X X
’ Estructuracion de la Calle 30 — Eloy Valenzuela X X
Vias Utbanas
Secundarias — = — o -
near Estructuracion de Ja Calle 29 A —~ La Campiiia X X
Estructuracion de la Carrera 15 — Ciudad Metropolitana / Dangond ¥ X
Viag Urbanas Mejoramiento de las vias urbanas de los barrios x X
Internas Mejoramiento de los Caminos y vias peatonales X X

CPROVECTOS

Yias Rurales

Cazrizal 5 km Laguneta — Llano grande 7 kun X X
. . . . - X X
Carrizal — Bocas 6 K Llanogrande — Pefias 4 km
Girdn- Lagunetas 5 km Peiias ~ Chocoa X X
. , , - , X X
Girdn — Rio Frio 8§ Km Chocoita — Chocoa 15 km
~ . o - , X X
Girdn — Llanadas 6 km Ruitoque — Chocoita 3 ki
Llanadas — Barbosa 4 Kin Chocoita -- Palogorda (limites- Piedecucsta)
(Giron ~ Barbosa 6 km Palogordo - Chocoa X X
- . X X
Barbosa — Acapuleo 7 Km Chocoita — Acapulca 4 km
. ; Peiiae — . X X
Barbosa ~ Ruitoque 5 km Pefias — Cantalta 5 lun
Cantalta — Pantano (Limutes Lebrija) Motoso — Cedro 7 km
X X

Pantano — Lagunctas — Gigdn 12k | Cedros ~ Pamoquia 9 kum
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Potrero Cerrado — Pantano

. . X X
Pantano - Motoso 12 km Chocoa — Limites “apatoca 12 km
Girdn — Lapunctas — Alto de la aldea — Aogule — Pantane- Cantalta — Culebrilla - X
Pedins — Zapatoca — Valle del Guatiguard
. .o s X
Betulia —~ Chimitd — GGiron -
.. . . . X
Girdn — Bahondo — Corregidor - Llano Grande
Angalo - Motoso — Tl Cedio ~ Parroquia - San Vicente
5 ) . —~ X
P/cuesta — Palogorde - Chocofta ~ Girdn
Tnterconexion ] . X
Altamira — Motoso
Vias rurales . b
Fucalipto — Pantano — Porrero Cerrado
X

DEESPACIO PUBLIC

Desarrollo Polideportivo Barrio Villa Linda

Desarrollo Polideportive Basrio Villa Ampiss X
s . e . X
Desarrollo Polideportivo Barrdo Vida en Primavera
o Desarrollo Polideportivo Barrio Fspaiia X
Subsistema :
de Zonas . . - - X
. Desarrollo Polideportivo Barrio Villa de Don Juan 1T Etapa
Recreativas : )
Desarrello Cancha mitiple Barrio Arenales Campestre X
Desarzello Cancha maltiple Barrio Castilla Real
Desarrollo Parque infantil Barrio Portal del Campestre =
Desarrollo Parque infantil Barrio Jardin de Arenales X
w .y T . C X X
Proyecto “Recuperacidn del Espacio Pablico del Centze Histdrico de Giron
. - L X
Planteamiento Museo Historico
Subsistemna de 3
Plazas Conexion de Paseos Peatonales )
Plaza Civica Municipal, Componente Estructurante del Eje Recreativo
Plazolctas Triblicas: Zona ce Manejo del Espacio Pablico: 20 m X X
Zona de mangjo del espacio piblice: 20 m paralelos a la zona de proteccidn hidrica X X
del do de Oro v do Frio.
Iije Recreativo: Plaza Clvica - Malecén — Parque Bl Gullineral X X
Proyecto de recuperacion ambiental de las quebradas de las Nieves y del Padre Jesis.
Parque lineal municipal Rio de Oro Sur — Occidental {vereda X X
Lagunetas)
Subsistems . X 3
osisted de Parque La Tismeralda = x
espacios  publicos
verdes i
Pacques Pazque Las Mesetas
Municipales .
Hicipaies Parque Los Estoraques X X
Mirador de Acapulco hé X
Proyecto Parque Beoldgico El Gallineral X X
P Proyecto Parque Sagrado Corazdn X X
Parques &
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Urbanos | Proyecto Pagque Central X X
Proyecto Parque Mesera X X
Proyecto Parque La Arbeleda X X
Proyecto Parque El Poblado X X
Troyecto Parque Jardin de Arenales X X
Construccidn de un Centro de Acopio, Parqueaderos Turisticos: Caseo Antiguo X
Provecto para la conformacién de Pasqueaderos turisticos perimiercales al casco ¥ ¥
antiguo
Desarrollo Institucional, Recreacional, Mercado: Avea Homogénea de Acenales X
Subsistema de :
nucieos de | Restauracion de viviendas para la conformacién de un museo de arte colonial y v ¥
Dotacion hoteles coloniales B
Cindadela Educativa: Valie de Ric Frio X
Nicleo de Servicios Bellavista X X
Casco Antipuo X
Conservacidn
Inmuebles Vereda Bocas X
Ilistorica
Inmuebles Vereda El Cortegndor X
Conservacién | Monumento af Sageado Corazédn.
o - Artistica -
Subsistema de X
o . N Monumento El Portal
sidos  de  interéds
local. . ) . X X
Proyecto Mirador Turistico Acapulco ‘
Conscrvacion = =
ATV N 5 ) X X
Paisajistica Proyecro Parque de los Estoraques
X X
E] Pantano

BLICOSDOMICIEIARIOS

Lapunetas, requiriéndose para esta alternativa un sitie auevo, para la implementacion

de las Tlanta de Aguas f{csiduﬂcs, independiente a las proyectadas dentro de la

Proyecto-de ensanche de redes de tratamiento y distribucion, X X
Saneamiento Proyecto de Construccidn de sistermnas de agua potable v saneamniento basico de baja X X
Basico Rural complejidad para las dreas mrales con poblacidn inferior a 50 habitantes, B
Alcantasllade, Proyecto de Construccidn de sistemas de agua pot.’iblc y sancamicento bdsico de

media coinplejidad para las dreas rurales con poblacién entre 50 y 1.000 habitantes: ¥ ¥
Agua Potable y Sistemas semi - colectivos de tratamiento de aguas residuales rureales, Acueductos ‘ B

técnicos vercdaics.
Aseo.

Proyecto de Construccion de sistemas de agua potable y sancamiento basico de alta % %

complejidad para las dreas rurales con poblacidn mayoer de 1.000 habitantes : ‘

Proyecto de construecidn del intecceptor paralelo al Rio Frie, su conexidn al sisterna % ¥

Rio de Oro. ‘

Proyecto de desarvollo del sistema de drenaje separados de agna Nuvias para lag dreas % e

del valle dc 1a Vereda Carrizal. : :
Acueducto Ulrbano - P - T

Proyecto para desarroliar un esquema técnico de proteccion de la Mesa de Girdn 5 e

. . . . . i Y
para controlar los procesos ecosivos, la canalizacidn y las velocidades de drenaje
Construccion de un sisterna interceptor nuevo que agrupe los scctores Llnvadas ¥ %
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Actualizacién del PISAB.

Ensznche de redes de matamiento y distabucidn,

requieran.

Aleantarillado Proyectos de alcantarillade con aguas Huvias y neguas en forma separada X X
Hebano Construccién de la PTAR de Rio de Oro - La Marino
Ampliacidn de la cobertura de aleantarillade.
Implementar ¢l sistema de redes subterrineas para el casco Antiguo X
Energia Eléctzica | Mejorar la cobertura del servicio de Alumbrado Piblico en los basrios y veredas X X
Contnoar ¢l plan de ampliacién de Redes de Gas N'ltuml en los barros del ¥ x
Municipo. :
Expansion del programa de Gas Natural a las veredas del Municipio. X X
Gas Natoeal
Disefio y Ampliacion de Redes del servicio de las zonas de futuro desarrollo. . X
Constriccidn de una Planta Progesadora Industiial de residuos sdlidos: Vereda x x
Chocoa. 3 D,
Mejoramiento del sisterna de Recoleccién en frecuencias, tempos y cutas en los
barrios
Asco [Disefio e implementacion de las rutas de recoleccidn en el sector rural del Municipio
Desarrollo de un Plan Maestro de Aseo
Proyecto de Construceidn de la Escombrera Municipal en la Vereda Llanadas X X
Creacidm un sistema de comunicacion de fibra dptica, a nivel mctfopoht’lno X
. Ampliar la cobertura del servicio de relefonia rural X
Telecomunica
clones Ampliacidn de la cobertura del geevicio en los estratos menos favorecidos X
Incorporar ja comunicacidn satelital para las empresas e instituciones que ia ¥

E SERVICIOSPU

Provecto para dimensionar y estructarar la red de acueducto y Jos componentes del

Aseor Ampliacion de la recolecddn, ejecurande actividades de  sectorizacion,

sistemna como conducciones ¥ tanques de almacenamiento
Proyecto de disefio y construccidn de la PTAR de Acapulca, X X
Provecto de disefio y construccidn de estanques de detencidn para el control de % X
Sector  Suburbano | crecientes aguas luvias. :
Acapulco
Provecto de Aseor Ampliar la cobertura con manejo de las frecuencias semanales, % %
sectorizacion del drea, disefio de ratas y un plan de gestidn institucional ‘
Proyecto de Fnergia eléctrica: Arapliar la cobertura con manejo de las frecuencins X <
- . . Il PIPR . . £
semanales, sectorizactén del drea, diseio de ratas y un plan de gestién institucional ‘
Proyecto para dimensionar v estructurar la red de acueducto v los componentes del X 5
. s . . - . <
sistema como conduccicnes y tauqucs de almacenamiento de Chocoita
vacmo para la planeacion de los sistemas de drenaje separados de 1gm Tavias ¥ % ¥
. 3
Seetor  Suburbano | aguas residuales de Chocoita ‘
Chocoita
Apuas Lluvias: proyvecto para desarvollar o esquema téenico de proteccidn de ¥ 5
. - 4
Mesa para controlar los procesas erosivos.
X X
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recoleccion, diseio de rutas y un plan de gestion institucional

Proyecto de Acueducto Veredal: Ampliacién de la bocatoma quebrada Tl Aguila v

Centro Peblade de

Bocas

del tanque de almacenamienro, Mejoramiento de las condicienes de tratamiento v Ia X X
red de distribucidn.

Proyecto de fortalecimicnto y estructurzeidn de la red de alcantariltado de Bocas X X
Proyecto de desarrollo de un esquema téenico de proteccidn de la los escarpes para % %

. p: 3

contzolar los procesos erosivos.

Prayecto separacidn de las aguas residuales y andlisis de las velocidades de drenaje, X X
Proyecto de comstruccion y localizacidén de PTAR de Bocas, la cual tiene x %

posibilidades de drenaje hacia ¢l Rio Lebrija.

recreativos ¥ de interés cultmal y turstico.

Construccidn de la infraestructura rural con ratamicnto de Desarrollo Dotacional X X
Construceion de centros educativos y escenarios para la recreacion y el deporte X X
Infraestructura — — — — :
Amplincién, adecuacidén  y  mantenimicnto  de  establecimientos  educativos, ¥ e
L . . 3
instimuciones de salud y escenarios deportivos.
Constraccidn de centros educativos para preescolar, basica y media, X
. Mantenimiento, mejoramiento ¥ adecuacidn de  establecimientos ¥ e
.. . 3
Lducacion | educativos.
e Dotacién  de equipos y recursos  fsicos para establecimientos
Servicioy Sociales . -
educativos
Sector Urbano - — — - —
Construccion y adecuacidn de espados par la recreacion, el deporte y .
Deporte, X
> la cultura,
recreacion y
Dotacidn, mantenimiento v adecuacidén de escenarios deportivos, .
culuira ’ / X

E.ORDEN,

rio frio, Chimira, Rio Lebrija.

A 4 Proyecto de alinderamiento de las areas de conservacidn vy Proteceién Urbana del ¥
Arcas € c s ‘ .
., municipio de Giron.
Conservacidn  y
Proteceidn o - = -
Elaboracion del Plan de Manejo y Proteccion del Centro Histdrico . X
Proyecto para determinar las zonas ao urbanizables en la vereda carrizal — fillo de
Girén, que presenten riesge para la localizacidn de asentamientos humanos, por X X
- amenazas nammales o que presenten condiciones insalubres para la vivienda.
Vereda Carrizal
Proyecto de Desarrollo de estudios ambientales de las zonas en la vereda carrizal — % ¥
., . . .y . o
filo de Girdn, en el manejo de aguas lluvias y control de erosién y riesgos )
Proyecta de revbicacion de los asentamientos en resgo por crosion y deslizamicnto X X
Reubicacion —— - - - N
Proyecto de ceubicacion de los asentamicntos en riesgo por inundacidn: Rio de oro, ¥ e
3

Vivienda

‘R..culsica‘ciénld.c ﬂscnt:;micutr;)s locrlnliiados c}x zon:;s de nim fiesgo X Xﬂ
Desarrollo Residencial en el Area Homogénea del Carrizal X X
Desarrollo Residencial en ol Area Homogénea de Mesctas X X
Desarrollo Residencial en el Area Homogénea de Rincde de Girén X X
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Provectos de investigacion sobre patrimonio cultural municipal X X
Proyectos de investigacion arqueoldpgica X
Turistico Creacion del sistermna de informacion y el Banco de Datos X X
115
Proyecto de conformacion de Jos cireuitos tugstico, historico, cultural X b4
Provecros integrales especializados e ecoturismo, deportes de aventuza X X
Provecto de reubicacidn de barvios localizados en la zona de tesgo del cauce de los 5 %
Renbicacién  de | dos de Qro, do Fro, Chimitd y escarpes en el munapio de Gicdn, )
barnos :
Proyecto de recoperacién y descontaminacitn del Rio de Oro X

Zonificacidn y caractesizacidn de las cueacas — microcuencas de

Recuperacion de la dindmica y equilibrio ecoldgico del humedal

fo de Oro, do Sogamoso, o Frio Bajo, Ruitoque, el Palmar y X X
Revegetalizacion | quebrada Grande
mictocnencas
Restauracion y revegetalizaciébn  microcuencas con  especies X
nativas ‘
Congervacidn v Diseno de acueductos técnicos veredales X
restaLracion de
microcuencas Disefo de sistemnas semicolectivos de traramiento de aguas ¥
residuales .
Saneamiento
basice rural Disciio de sistermas de manejo v disposicion de residuos sclidos ¥ X
3 b,
rurales
Diseiio y construccion de la PTAR de do de Qro y e sisterna de % i
nterceptores - B
Disefio y consorucaon de la Planta Procesadora de Residuos ¥ ¥
Solides “ B
Disedio y adecoacidn de la Escombrera Manicipal X X
Disefio ¢ instalacion de la Red de Monitereo de calidad del aire v < ¥
control del ruido :
Planes de
Manitoreo Ampliacidén de la Red de Montworeo de calidad del agua del ¥ %
ambienial PISAB sl
Control ¥ reglamentacion de la extraccidn de materiales pérreos ¥
de las canteras v lechos de rios h
Caracterizacion fisico~biotica y delimitacion fisica del ecosistema
Feosist “Rio Sucin, cstribaciones de la cordillera Oriental, 121 Cedro, X x
Fcosistemas . N . .
L. Ladera del Valle de Sogamoso medio alto v Bocas
cstrategicos ’
Plan de manejo integral de los ccosistemnas esteatégicos X X
Arcas de especial ; = : P - -
- . Manejo v proteccién de las Areas de recarga hidoica X X
significacion ’
ambiental - = - = -
; Manejo y proteccion de las zonas de amoertiguacion X X
Axeas de i
proteccion  del — .y ——r -
o Restauracion ecoldpgica de rondas v nacimicntos de rios y . .
recusso hidrco X X
¢ebradas
x X
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El Pantano

Restauracion de las microcuencas afectadas por la arider y la

mtegrales

— X X
desertizacidon
Restauracion ecolégica y rehabilitacién de los cerros occidentales .
5 X X
dc la mesa de Lebrya
Ecosistemas i i —
estratégicos  de Rce.;taumcmﬂ ecologica y rebabinacidn del escurpe de Ja mesa de x ¥
. Ruitogue
alto  resgo  de
laderas y escarpes [Fercrte i de alto riesgo “Escarpe Llanadas X X
Feosisterna de alto riesgo “Ladera de la Gieadda™ X X
Feosistema de alto resge “Hstibaciones Cordillera oricntal, .
: ” X X
Serrania de la Paz
Creacién del sistema de Ecoparques, Parques Lincales v Parques i
Ecoparques - parques, a5 Y X X
Municipales
Reabicacion v prohibicidn de los desarrollos habitacionales en el % %
arca de la reserva forestal. “
Areas Protegidas P : - - - - -
Reubicacién de las industrias extractivas que no poseen licencia .
Reserva  Forestal . . : X X
locabizadas cn cl Aea de reserva
Protectora (DMI}
Reforestacion con especies nativas las zonas afectadas por los x <
DIOCESOS ELOSIVOs ‘
Incorporar la citedra ambiental al sistema de cducacién formal. X
Incorporar el tema ambiental a los talleres de capacitacién % %
Educacidn ambiental comunitaria y asistencia téenica agropreuaria,
Promover la innovacidén  tecnolégica  de  las  industrias ¥ x
contiminantes. ‘ :
Microzonificacion sismica del AME X X X
Evaluacion peologica y geatéenica de la Giralda X X
Lvaluacion geoldgica y geotéenica de lag drcas de amenaza | ., .
LT X X X
urbana determinadas
Evaluacion integral de las dreas” de
amenaza Esmdios avenidas miximas del rio de Oro y Frio para el disefio y % ¥ x
constrnceion de lag obras de proteccidn contra inundacién ‘ ’
Diseio  del programa  de  reubicacion  de  asentamicntos % ¥ %
' . - - Ee e
subnormales de la orilla del tio de Oro y Trdo
Programa de prevencién y atencidn de desastres X X X
Descontaminacion del o de Oro y sus aduentes. X X i
Reconversidn téenica del Carrasco, la FTAR de Rio Fdo y < W 5
construccion de la PTAR de do Oro }
Control de la contaminacidn ambiental .
Control de la contaminacidén de la Zona Industrial X X X
Implementar proyectos de apgricultura  bioldgica ranjas |
P ‘ POy £ & Yy grang X i b

LCOM

IDAD.LOC

Coordinacion
Instirucional en la
Gestidn de

[

POLITICAS:

-Establecimiento de un régimen tributario que estimule el establecimiento de
empresas vl modemizacion de las existentes, 2 fin de promover la genezacidn de
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Sisrema empleo v la adopeién de formas de produccién ambientalmente limpias.
Productivo -Gestionar recursos de financiacidn a2 nivel nacional e internacional, especialmenie
para la pequefia y mediana empresa.
-Establecer relaciones y eslabonamicatos que impulsen la competitividad v la calidad
productiva
POLITICA:
Tnvestigacidn el oy . A L -
. -Patitica de investigacion v desarsclio tecneldgico para los sccrores de servicios
Innovacidn ;

especializados, turismo histdrico, cultural, ccoldgico ¥ para el scctor agropecuanio con
caracter sostenible.

Fomento de la

-Apove logistice para el desarrollo de la agroindustria: Disefio y construccidn de ht X
Integracidn Centros Industriales para el procesamiento fruticola v Centros Industriales avicolas,
Intersectorial -Mancjo integral del cultivo de pifia X X
-Fomento de sistemas agropecuarios de caracter scstenible X X
Desarrollo ACCIONES:
turdshice

-Identificar y rehabilitar dreas rurales aptas para el turismo recreacional

Zonas de amenaza
natural

PROGRAMA:

Minimizacién de amenazas de origen naturai {estadios detallados).

Fistos estudios y acciones deben ser ejecutados en conjunto, comunidad, municipio,
departamento, autoridad ambiental v nacién; no es responsabilidad de una sola
entidad o sector social, es de todos e incluye elementos educativos v de divalgacion,
asi como instituciones de contrel.

PROYECTOS,

- Sistema de informacién peografico de amenazas ¥ riesgos.

- Sisterna de oferentes para desazrollo de estudios detallados de amenazas v riesgos
naturaies.

- Bolsa de proyectos para gbras en zonas de amenaza natural,

Zonas  en alo
riesgo

PROGRAMA:

Urbanizacidn digna y segura.

PROYECTOS

- Generacion de dreas de expansion y suclo urbanizable.

- Sistema de legalizacion de barrios y asenramicntos subnormales.
- Discar y generar 1a politica de nrbanismo municipal.

- Sistema de control urbane eficiente v eficaz.

- Gestidin para facilirar la ceamitologia v bajar costos.

X

PROGRAMA:

Recuperacitn del sistema ecoldgico principal.

PROYECTOS

- Desestimular la vida urbana a favor de la del campo y centros poblados.

- Control sobre el sistema de administracidon y manejo adecuado de los suelos de
proteceidn, conservacion, restauracidn y recuperacidn ambiental (inter-institucional)

- Plan de minimizacidn de siesgos (estudios detallados).

- Recuperacién de dreas no aptas para urbanizar y con afectacidn por obras de
urbanismo o desarrolle.

Fuente: POT Girén.

TITULO IV

COMPONENTE GESTION DEL RIESGO

Articulo 565.

Estudio microzonificacion sismica indicativa.

El municipio de Girdn adopta el estudio de microzonificacion sismica indicativa en su totalidad y se
disefaran las estructaras en cumplimiento de la Ley 400 de 1994 utilizando este estudio. (Mapa 2F-1).
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Ardeulo 566.  Estudio de laderas y flujos.
El municipio de Girdn adopta el estudio de laderas y flujos realizado por INGEOMINAS en 2009 en
s totalidad en lo correspondiente al territorio del municipio, adoptando las conclusiones y
recomendaciones en su totalidad. (Mapa 2£-2).

Articulo 567.  Estudios de inundacion.
El municipio de Girdn adopta la actualizacidén de los estudios de inundacidn realizados por la CDMDB

en el rio de Oro, definiendo la cota de inundacidn como la zona de amenaza alta per inundacién en este
cauce. (Mapa 2F-3).

Paragrafo 1. La CDMDB actualizard los estudios una vez se hayan construido obras de mitigacion u otro
tipo de obras de infraestructura, como en el caso de Jas obras de control sobre el cauce del rio de oro y
fa consttuccion del puente de Flandes.

Parigrafo 2: El estudio de inundacién del Ho de Oro enttegada por la CDMB, que afecta un alto
potcentaje del drea urbana con amenaza pot inundacion, serd analizado y concertado entre la Autoridad
Ambiental y la Administracién Municipal, con el [in de tomar decisiones pertinentes frente al temna; las
cuales serin incorporadas al Plan de Ordenamiento Terrivotial al CDMB mediante Decreto profetide
pro el Alcalde Municipal. :

Articulo 568.  Estudios de amenaza, vulnerabilidad y tiesgo.

Cualquier obra que se realice en zonas de amenaza media, alta y muy alta, debera llevar a cabo los
respectivos estudios de ammenaza, vulnerabilidad v tiesgo por movimientos en masa, inundacidén o
sismo; los cuales deberan estudiar detalladamente algunas variables como Relieve, Estratigrafia, Agua
superficial, Agua subterrdnea v Vegetacidn para de esta manera generar un modelo geoldgico —
geotécnico en el cual se deben asociar los modes de falla que se han manifestado o se pueden presentar
en la vida dul del provecto, con el fin de realizar los cotrespondientes andlisis de estabilidad. Estos
analisis se deben desarrollar tante para condiciones normales como para condiciones extremas de los
agentes detonantes de los procesos de inestabilidad.

Articule 569. Zonas no urbanizables.

Se determina que las zonas declaradas en amenaza alta en los mapas de inundacién y remocion en masa
v que no se encuentran urhanizados, se declatan como zonas no urbanizables por presentar riesgo para
la localizacion de asentamientos humanos por amenazas naturales. Jgualmente, hacen patte de las zonas
no urbanizables las zonas que han servido de depdsito de escombros, tellenos y escombreras.

Agticulo 570.  Construcciones en zona de amenaza alta.

Se deterrnina que las construcclones urbanisticas construidas v localizadas en zonas de amenaza alta en
los estudios de remocién en masa v de inundacidn, se¢ consideran que estin vulnerables 2 eventos
amenazantes de origen natural de forma alta, razon por la cual se realizaran las obras de mitigacidn que
los estudios recomiendan, y se realizaran los estudios de vulnerabilidad que permitan detectar las
medidas que mitignen la amenaza.

Articulo 571, Urbanismo ilegal.

El municipio ratifica el convenio con el Ministerio del Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial
MVDT, la Corporacidn Autdnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga CDMB, La
Gobernacién de Santander, la Policia Nacional, y 1a Fiscalia General de la INacién en la tucha contra el
urbanismo iegal como una medida de prevencién de desastres. '

Articulo 572, Normas geotécnicas.
El municipio de Giron adopta las normas geotéenicas emitidas por la CDMB comeo términos de
referencia para la aplicacion en funcion de lo pcltmeutc de conformidad con lo esdpulado por el

Decreto 1469 del 2010 o aquel que lo remplace, asi como para todos los casos pertinentes a estudios de
amenazas, vulnerabilidad y sesgo.

Articulo 573, Obras de estabilizacidn.

Se implementardn las obtas biomecinicas a fin de estabilizar dreas donde hubo deslizamientos, previo
estudios y analisis de cada sector a realizar en compariia de INGEOMINAS y la CDMB.

Artdeulo 574, Debe promoverse la evolucion de las especies vegetales del area de la cuenca Las
Papas, mediante el aslamiento del area, es decir, parar actividades antrdpicas que no sean de
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conservacion, hacer enriquecimiento de los rastrojos con especies del Area como las encontradas en la
escarpa de malpaso v sobre las areas que no hayan sido afectadas por movimientos en masa, se podtia
sembrar especies vegetales propizs del drea.

Articulo 575, Debido a que gran parte de los movimtentos inventariados, como caidas y flujos, se
encuentran sobre laderas erosionadas de pendiente moderada a alta y que en cercanias a sus coronas se
localizan viviendas y construcciones por lo general con cimentaciones averiadas y socavadas, se
tomarin las medidas correctivas det caso ya que se hace evidente la condicion de inestabilidad alta v por
lo tanto la visualizacién de un escenario de riesgo critico, atn mis si se consideran los posibles efectos
topograficos que puedan presentarse en caso de un sismo y/o el deterioro de la tesistencia de los suclos
en caso de luvias intensas e infiltracion, para el efecto se soliciara ayuda econdmica y técnica al
Departamento v 1a Nacién,

Articule 576, Inventario movimientos en masa,

Para los sitios catalogados como sitios criticos dentro del inventario de movimientos en masa {Ver
Tabla 14.1 Estudio de Remocion en masa de INGEOMINAS 2009Y, se implementaran a corto plazo,
las medidas de mingacion y control necesarias para su estabilizacion,

Articulo 577, Legalizacién y mejoramiento integral de barrios.

La lepalizacion y el mejoramiento integral de bacrios haran parte de la reduccion de la vulnerabilidad a
los riesgos de origen natural y antwoépices, para lo cual el municipio realizard la priorizacion en funcion
de aquellos que estén fuera de las zonas de amenaza natural muy alta y alta.

Articulo 578.  Inventario de eventos, ‘

La CDMB v el INGEOMINAS continuaran realizande el inventario individual de casos atendidos por
eventos amenazantes de otigen natural, vy este inventatio que incluye el concepto técnico, serd
comparido con el municipio en su oficina de gestién del riesgo y con ¢l Departamento en esta misma
dependencia o la que haga sus veces.

Articulo 579, Sistema de informacién de amenazas v riesgos.

El municipio de Gitdn implementara ¢l SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO DE
AMENAZAS Y RIESGOS MUNICIPAL, que incluird la bolsa de esmidios de amenazas o riesgos a
desarrollat en el municipio, el inventatio de casos reportados, los estudios realizados, censos, recursos y
demis clementos que se coordinaran en la oficina de planeacién municipal.

Articulo 580, Sistema de adminisiracién y manejo de suelos,

El municipio disefiara ka esteategia de control sobre el sistema de adininistracion y manejo adecuado de
los suelos de proteccidn, conservacién, restauracion y recuperacion ambiental en conjunto con las
instituciones del convenio MVDT, CIDMB, Policia Nacional, Fiscalia.

Articulo 581, Axeas no aptas para urbanizar,
La CDMB v el Municipio disefiaran la estrategia de recuperacidn de dreas no aptas paca urbanizar ¥ con
afectacion por obras de urbanismo o desarrollo dando cumplimiento a la Ley 388 de 1997,

Articulo 582, Adopcidn del PLEC.

El municipic San Juan Girdn adoptacd el Plan Local de Atencidén de Emergencias y Contingencia, el
cual se actualizard y revisard anualmente.

TITULOV

COMPONENTE GESTION, FINANCIACION Y EVALUACION
CAPITULO 1: LA GESTION DEL DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 583, Dimensiones de la gestion del POT.
La gesdon del POT debe efectuarse en cuatro dimensiones:

a. Gestidn para organizar politicamente el territorio, hacer mis eficientes y eficaces las politicas
publicas y elevar el nivel de participacidn y concertacion,
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b. Gestidn para modernizar la estructura politico - administrativa local y adecuaria a las exigencias que
plantea la ejecucion del POT.

c. Establecer mecanismos de evaluacidon y seguimiento para dinamizar permanentemente el proceso de
gestion del POT. '

d. Gestidn para conseguir los recursos que permitan financiar los programas ¥ proyectos consignados.y
aprobados en el POT.

Articulo 584.  Gestidn para conseguir los recursos.
Lz consecucion de los recutsos deberd hacerse en varios sentidos asi:

1. Aplicar los mecanismos e insttumentos defmidos en la ley 388, tanto a nivel de gestion
(configuracién de unidades de actuacidn urbanistica, mecanismos de adquisicién del suelo y reparto
de cargas y beneficios), como de financiacién (participacién en la plusvalia, expedicidn de bonos ¥
pagatres de Reforma Urbana y definicidn de las contribuciones por valorizacion).

Concertar y articular el POT municipal con las instancias de superior jerarquia, en especial con el

Plan de Desarrollo del AMB, en su Componente Iisico - Territorial, con el Plan de Desarrolla

Departamental, y con el Plan Nacional de Desarrollo, para lograr la financiacion de los “hechos

metropolitanos” y de aquellos proyectos donde concurren intereses de orden departamental y

nacional. : '

3. Elevar el nivel de generacidn de recursos propios mediante 1a aplicacién de la normatividad fiscal
vigente para hacer mds eficiente la recoleccidn de los impuestos establecidos, asf como de aquellos
que se establezean y se logre concertar en desarrollo del ordenamiento territorial.

4. Liberalizar el maximo posible de los recursos presupuestales que hoy estin destinados al
funcionamiento de la administracion para destinarlos a financiar los proyectes de inversion, Esto
inplica profundizar lu reestructuracion administrativa y modernizar la adminsstracion,

5. Generar una cultura de disefio vy presentacion de proyectos, tanto en a administracién municipal
como entre las organizaciones sociales de base y en las orpanizaciones no gubernamentales, para
poder acceder a los recursos [inancieros nuevos y frescos, en las instancias departamentales v
nacionales y ante organismos y fondos de cofmanciacidn.

[

6.
Seccién 1: La organizacidn politica del territorio: Participacion y concertacién

Articulo 585, Divisidn territorial del municipio.

La Consttucidn establece en su articulo 318 que los Concejos podrin dividic los territorios de sus
municipios en Comunas cuando se ttate de areas utbanas y en Corregimientos en el caso de las zonas
rurales, en cuyas jurisdicciones habri Juntas Administradoras Locales de eleccidn popular. Ahora, es
necesaria que el Municipio establezca mecanismos de gestidn para organizar politicamente el territorio,
bien sez a través de mecanismos de division espacial como de creacién, apoyo y estimulo a organismos
administrativos de base y de organismos no gubernamentales,

Subseccion 1 Las Comunas

Articulo 586, Comunas en el drea urbana.,

La organizacidn de Communas, se debera hacer con base en lo ordenado en el ardculo 318 de la
Constitucion Politica, v en pacticular en la ley 136 de 1994 (Nuevo Régimen Municipal) v 134 de 1994
{Mecanismos de Participacion Ciudadana) pata ampliar los espacios de concertacién y de decision y
garantizar la participacion de las Juntas Administradoras Locales en las juntas directivas de las empresas
prestadoras de servicios publicos ‘

Artculo 587. Establecimiento de comunas.
Teniendo como base el criterio de reconocimiento de las Ateas homogéneas para conformar Comunas;

se establecen las siguientes para el municipio de Gicdn:

Las Comunas del municipic de Girdn
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1. Casco Antigno Casco Antiguo, Barrio Angulito, Barto del Padre Jesis, entre otros.

2. X1 Poblado

El Poblado, Alicante, La Arboleda, Castilla Nueva, La Rinconada, El Carrizal, Aptos Fl
Carrizal, La Muralla, Aptos San Juan.

Sector Aldeas: Aldea Alta, Aldea Media, Aldea Baja, Pueblito Viejo, Eloy Valeazuela, Altos
3, Catrizal de La Camgpifia, Mitador de La Campifia, La Campifia, Aptos El Tejat, Altos del Tejar, El
Tejar, Portal de La Aldea.

Sector Bellavista: Hacienda Aleala, Altos del Llamto, Quintas del Llamito, Giraluz, Ll
Llanito, Corviandi 111, Terrazas de Bellavista, Bellavisra, Dellavista parte Alta.

Sector San Antonio de Carrizal; IHacienda San Antonio del Carrizal, Carrizal Campestre,
Altos de San Antonio del Cardzal.

Rio de Oro, Santa Cruz, El Gallineral, Villa Campestre, Casa Linda, Portal Campestre, Villa
Linda, Los Guayacanes, Balcones de Galicia, Primero de Mayo, Cotviandi I, El Consuelo, Rio
Prado, Villas de San Juan, Quintas del Campestre, Arenales Campestre, Arenales, Altos de
Arenales.

. Arenales

Los Cambules, Villa de Don Juan I, Villampiz, Villas de Don Juan, Brsas del Campo,
- Haclenda La Meseta, Vida en Primavera, Alinenares de San Juan, Asovesan II, Los Antuarios,
Meseta I, Meseta TI, Meseta I, Jardin de Arenales, Mirader de Arcnales, Asovico,
I Asomevico, El Progreso, Villa de los Caballeros.

. Mesera

Rio de Oro 11, El Portat I, Balcones del Portal, Bl Portal, Eliécer Fonseca, Rincdn de Girdn,

- Rincon de Girdn &, Rincén de Girén, Castilla Real I, Castilla Real IT, San Jorge, Portai de Rio Fio.

. El Palenque El Palenque, La Esmeralda.

Malpaso, Los Guaduales, Quintas de Santana, Ciudad Metropolitana, Hspafa Real, Hoyo 1,

- Malpaso Hoyo 11, Balcones de Provenza.

Fuente: CER-ULS.

Articulo 588.  Junta Administradora Local. ‘

Acorde a la ley 136 de 1994, en cada Comuna y Corregimiento deberd existit una Junta Administradora
Local de elecadn popular, que tendrd, entre otras, las funciones de contribuir a la elaboracion de los
Planes Parciales y de las obras municipales de desarrollo econdmico y social v de obras publicas, asi
como vigilar la prestacién de los servicios municipales y las inversiones que se realicen con recursos
publicos. En el caso de los Corregimientos existitd un Cotregidor como autoridad administrativa,

Articulo 589.  DBarrios y agrupamientos de barrios tesidenciales.

Acorde a la ley 388 de 1997, los batrios o agrupamientos de batrios residenciales podrin proponer, en
los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas generales, la asignacion especifica de
usos y aprovechamiento del suelo en micro zonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto
se limite exclusivamente a sus respectivos territorios y no contrarien las normas estructurales del POT.

Paragrafo 1: En las zonas exclusivamente residenciales las propuestas podrin referirse 2 normas de
paisajismo, regulaciones al transito vehicolar y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la
tranguilidad de Ia zona, stempre v cuando no se afecte el uso del espacio publico de acuerde a las
normas generales. Igualmente estas organizaciones podrin formular y proponer planes parciales para
actuaciones urbanisticas dentro de su drea, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones del
componente urbano del Plan,

Artcule 380, Gestién y ejecucion del POT.

La gestion v ejecucion del POT recae en las autoridades municipales, asi: En el Alealde, Conscjo de
Gobierno {conformado por las Secretarfas de Despacho v jefes de dependencins, en su calidad de
organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacion y Ordenamiento Territorial), la
Secretaria de Planeacion; v que existen organismos de apoyo como el Concejo Municipal, quien aprueba
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el Plan; el Consejo Territotial de Planeacion que es un ente consultivo v el Consejo Consultive de
Ordenamiento Territotial que es el ente asesor, encargado del sepuimiento del programa de ejecucidén
del POT, también existe otras instancias como el Comité de Veeduria y Control Ciudadano para el
seguimiento de la gestion del POT, las Juntas Administracdoras Locales de Comunas v las Juntas de
Accién Comunal. '

Subsecceion 2: Mecanismos e instrumentos de participacién y control social ¢ institucional

Articulo 591, Objetivo de las instancias de parsticipacién y control social.

El objetive serd el de contribuir a la realizacidn del POT de Girdn y datle continuidad y legitimacion al
proceso de Ordenamiento Territorial, para lo cual se establece las signientes instancias, mecanismos e
instrumentos de participacidén v control social e insttucional: El Consejo Territorial de Planeacion,
Consejo Consultvo de Ordenamiento Territorial, El Comité de Veeduria y control ciudadano y otros
mecanismos de participacion.

Articulo 592, Del Consejo Territorial de Planeacién.

Es una instancia corporativa y representativa de los diferentes sectores premiales y orpanizaciones
sociales del Municipio, sus actuaciones como ente consultor en materia de planeacidn continuarin
reguladas por lo establecido en la ley 152 de 1994, el Acuerdo Reglanientario que determina su
constitucion y por la Ley de Desarrollo Territorial 388 de 1997,

Artenlo 593, Del Consejo Consultivo de Ordenamiento Tetritorial.

Es una instancia asesora de la Administracion Municipal en materia de Qrdenamiento Territorial que
deberd conformar el Alcalde v estard integrado por funcionarios de la Administracion y por
representantes de las organizaciones gremisles, profesionales, ecologicas, civicas y comunitarias
vinculadas con el desarrollo urbano, (Jos miembros de este Consejo podrin ser escogidos entre los
integrantes del Consejo Territotial de Plancacion, asi mismo, los Curadores Urbanos forman parte de
dicho Consejo). Seran funciones del Consejo Consultivo de Ordenamiento, las previstas en el art, 29 de
la ley 388 de 1997 y el art. 31 del decreto 879 de 1998,

Articulo 594, Del Comité de Veeduria y control ciudadano.

Se creard parz el seguimiento de la gestidn del POT y estard integrado por el Personero Municipal, un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Plancacién, un
representante del Consejo Consultive de Ordenamiento, un representante del sector utbano y un
tepresentante del sector rural, dos representantes de las asociaciones comunales, bajo la coordinacidn
del Secrerario de Planeacion Municipal o de quien delegue el Alcalde.

Articulo 595, De otros mecanismos de participacion,

Para garantizar el normal desarrolio del proceso de Ordenamiento Territorial v para la defensa de los
intereses generales y particulares se ejerceran los demds mecanismos constitucionales e instrumentos de
participacidén en especial la Veeduria Ciudadana. Con ella, la ciudadania posee el control del
funicionamiento del Estado y del gasto publico. La participacién en los Cabildos Abiertos, en
juntas directivas de empresas de servicios piblicos, en los Consejos Municipales de
Planeacion, son otras instancias que tiene la sociedad civil para ¢l control y la evaluacién de la gestidn
piblica, perc también para comprometerse y realizar aportes, para la implementacidn de los programas
¥ proyecios.

Seccidn 2: La gestion institucional

Articulo 596.  Reestructuracién y modernizacion de la estructura politico - administrativa
local.

La Geestion Territorial deberd dotarse de “mayores niveles de autonomia, independencia financiera y
discrecionalidad en la tommn de decisiones, a tavés de una reestructuracidn administrativa que tenga
commo prnciplos y objetivos los sigulentes:

- Tortalecer el Sistema de Planeacién y reestructurar la Secretarfa de Planeacion

- Fortalecer la capacidad de coordinacién v promocién de acciones con entidades de otros niveles
territoriales y con el sector privado
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- TFortalecer {a capacidad de seguimiento y control, tanto de los Programas y Proyectos, como de los
procesos urbanistcos

- TFortalecer [a capacidad de gestidn de la administracién municipal.

Subseccidon 1: De los objetives para la reestructuracion v modernizacién de la estructura

politico - administeativa local

Articulo 597.  Fortalecimiento del Sistema de Planeacidn y reestructuracién de la Secretaria
de Planeacion.

El Alcalde Municipal, como principal Gestor del POT, debera garantzar la coherencia de las acciones
de gobierno, la ejecucidn de una accidén publica transparente y permitir la vinculacidn de la ciudadania
en el desacrollo e implementacién del POT; y a la Secretatia de Planeacioén se le debe dotar de las
condiciones e instrumentos tales que le permitan coordinag, otlentar ¥ hacer seguimiento y evaluacion
de la implementacién del POT y del crecimiento urbanistico del Municipio, transformando su papel
tradicional de dependcncia gjecutora de obras, de controlar procesos y formular normas.

Articulo 398, Fortalecimiento de la capacidad de seguimiento y control de los Programas,
Proyectos y los procesos urbanisticos,

La Gestién, Ejecucion v Financiacidén del POT requiere del concurso active de las demds Secretarias de
despacho y de las otras dependencias del Municipio para establecer todo un sistemma de seguimiento
tanto por sectores como por areas del espacio tersitortal municipal y de esta forma ir alcanzando los
objetivos establecidos para el corto mediano y largo plazo, v en concordancia con ellos aplicar las
politicas y estrategias anunciadas y que se gjecuten los programas v proyectos establecidos. De igual
maneta, para establecer, proponer y lograr soluciones integrales, preventivas, proactivas y participativas
a las dificultades y problemas que se puedan ir presentande en lz gestion y ejecucidn del POT.

Articulo 599.  Fortalecimiento de la capacidad de desarrollo instituciona! y financiera de los
municipios.

Para construir una plataforma solida del POT es necesaric aumentar Ja capacidad de integrar recursos
humanos, financierns, organizacionales, politicos y naturales; y poder efectuar ajustes técnicos y
administrativos a su estructura administrativa, creando nuevas entidades, asignando y reerdenando
funciones y responsabilidades, estableciendo un sistema de metas a alcanzar segin los cronogramas de
ejecucion de los programas y provectos, aumentando asi la eficacta v 1a eficlencia de la Administracidn.
Igualmente es necesario fortalecer la capacidad financiera y de autonomia fiscal del Municipio,

Articulo 600.  Acciones para el Fortalecimiento de la capacidad de desarrollo institucional y

financiera. _
Las acciones tienen que estar encaminadas a mejorar v potenciat Jas finanzas municipales (ingtesos y
gastos}, penerar recursos adicionales a partir de los instrumentos de gestidn del suelo, previstos en la ley
388 de 1997, reorentar y controlar los gastos y de inversién del Municipio; establecer mecanismos de
vinculacién y asociacion con otras entidades territoriales para ampliar las fuentes de recursos pidblicos,
lo mismo que con los erganismos privados para gestionar v adelantar proyectos.

Subseccion 2: De los procesos de reforma y reestructuracion administrativa

Articulo 601.  De la disponibilidad de un sistema de informacion.

Se deberd disponer de un sistema de informacién municipal que facilite el manejo, procesamiento y
uso de la informacidén rmunicipal, ¢l cual debera estar compuesto pot los atchives estadisticos,
documentales y cattograficos que contengan la informacién de los estudios del andlisis teruitorial;
referido no sélo a los procesos institucionales sino que sea capaz de contener informacién del conjunto
de los sectores sociales v economicos, pues sobre este sistema recaeri la posibilidad real de generar una
cultura de provectos.

Articulo 602, Del Banco de datos y proyectos municipales.
s necesario fortalecer el Banco de Datos v Proyectos Municipales, para registrar técnica, social y
financieramente las iniciativas contempladas en ¢l POT y los proyectos mixtos de los sectores y de las
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organizaciones comunitarias, Este tpo de gestién permitiria agilizar la toma de decisiones, crear e
institacionalizar la pl’meqclon como un proceso continuo que genere una cuoltura de proyectos y
coadyuve a la consecucidn y gestlon de recursos al interior de la Administracién Municipal, creando
grupos estratégicos que lideten dreas, programas y provectos y que se odenten por un sistema de
adnuinistracidn basado en el logro de objetivos.

Ardculo 603, Desarrollo de las figuras de soporte de la gestién institucional.

La Ley establece la necesidad de establecer una gestion institucional para desarrollar las nuevas figuras
de soporte a través de las signientes posibilidades: La configuracidn de nn Banco Inmobiliaric o de
Tierras, de una Empresa de Renovacidn Urbana, de Promotoras Inmobiliatias v de Empresas Gestoras,
que apliquen acclones para desarrollar politicas de reajuste de terras, enajenacion voluntaria, desarrollo
y construccion prioritaria, fundamentado en principios y acciones relacionados con el reparto de cargas
v bencficios, la plusvalia, la conuibucidn de valorizacion, la compensacidn en conservacion y los
pagarés de reforma urbana, ademas de la cooperacion entre participes.

Articulo 604, Reestructuracion de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Como accidn institucional se deberd reestructurar la Secretarfa de Planeacién Municipal, para que
adquiera un rol protagdnico, pues ésta serd la encargada de implementar el sisterna de gestion, ejecucion
y seguimiento y evaluacion del POT que involucra tanto el logro de objetivos como la ejecucidn de

programas y proyectos, asi como la medicidén del unpacto social del proceso de implementacidn del
POT.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacidn se podma apoyar en los siguientes consejos: Consejo Municipal
de Planeacion, El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, el Comité de Desarrolle Rural, el
Comite Local de Atencidn y Prevencidon de Desastres, la Asociacion de Juntas de Accidn comunal, las
Juntas Administradoras Locales

Articulo 605.  De la creacién de nuevas dependencias,
Las nuevas funciones que debe asumnir fa Secretarfa de Planeacidn Municipzl, una vez aprobado el POT,
plantean la necesidad de crear nuevas dependencias asi:

Nuevas dependencias adscritas 2 Ja Secretaria de Planeacién

-Creacitn e implementacion del Sistema de Tnformacion Municipal
-Disefio, implementacién y maneje del Sistema de Informacion Georeferenciado de
caricter municipal (S1G)

Qficina de Estadistica y
Proyectos -Manejo del Banco de Datos y Proyectos municipales

-Asesorfa en la elaboracion de proyectos municipales

-Creacion del Banco Inmobiliario de Tietras

-Coordinacién general del POT

-Cootdinacién general del sistema de evaluacién del POT
. -Ger del B fliarl Tierts

Gerencia del POT Gerente del Banco Inmeoebiliario de Tiecras

-Director Fondo de Compensacién

-Gestidn v ejecucién del Plan Ambiental v del Plan del Espacio Pablico.

-Odentar ¥ coordinar la formulacién de los planes parciales

Fuente: CER-UIS.
Seccidn 3: De los instrumentos de gestidn

Articulo 606.  Clasificacién de los instrumentos de geqtmn.
El POT se debera it desarrollando a wavés de:
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La planeacién complementasia: los Planes Parciales

Los instrumentos para la gestidn asociada

Instrumentos para aumentar o movilizar la oferta del suelo
Instrumentos para desarrollar proyectos estratégicos

Lo F e

Attculo 607.  Definicién de Planes Parciales.

El Plan Parcial se define como “un instrumento de planificacién complementaria al POT que actia en
areas determinadas del suelo urbano o del suclo de expansidn que requiere una intervencion estratégica
v una intervencidn mtegral que supere la tradicional gestion predio a predio”™. Los Planes Parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementzn las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suclo de
expansion utbana, ademads de las que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacién Urbanistica
(art. 19, ley 388 de 1997). Acorde con la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, se podrin
proponer y desarrollar Planes Parciales especificos v disefiar Unidades de Actuacién Urbanistica,
siempre y cuando guarden coherencia v cotrespondencia con los lincamientos generales establecidos en

el POT.

Articulo 608.  Definicién de los instrumentos de gestién asociada.

Los insrumentos de gestdn asociada “son aquellos que permiten la planificacidn y gestidn ascciada de
una determinada zona del suelo urbano o de expansion, asegurando el reparto equitativo de cargas v
beneficios. Fn este grupo se cuenta la asociacion voluntatia y las Unidades de Actuacion Urbanistica las
cuales permiten imponer la actuacidén asociada a un prupo de propietarios”. Estos instrumentos se
utihizardn en el proceso gestion ejecucion y financiacion del POT de Giron, acorde a lo establecido en la
Tey 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Articulo 609,  La Asociacién voluntaria.

Corresponde a aquella infciativa particular o pablica, o establecida por consenso general e integral, pata
desacroliar los Planes Parciales y las Unidades de Actuacion Urbanistica, o para proponer y desarroliar
Planes Parciales v Unidades de Acruacidn Urbanistica especificos, siempre v cuando se acojan a los
lineamientos gencrates establecidos en la ley 388 de 1997, en los decretos reglamentarios v a los
lineainientos generales establecidos en el POT.

Articulo 610.  Las Unidades de Actuacidén Urbanistica (UAL),

Como Unidad de Actuacidn Urbanistica se entiende la unidad de planeamiento, o el “irea conformada
por uno o varlos inmuebles, de tamafio menor o igual al del Plan Parcial”, establecida con el objeto de
promovet el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
dormiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas v beneficos.

Articulo 611, De la delimitacién de las Unidades de Actuacidén Urbanistica,

La delimitacion de las Unidades de Actuacién Urbanistica se realizard por las autoridades competentes,
de oficio, o por los particulares interesados, siempre v cuando medie la formulacion y aprobacién del
correspondiente Plan Parcial, el cual debera determinar las previsiones relacionadas con la dotacién de
las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones cortespondicntes, la subdivision, si fuere del caso,
en areas de cjecucion v las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas ¢ instrumentos de
compensacion para la distibucidn de las cargas y bencficios entre los participes. En los casos de
renovacion y redesarrollo, el plan parcial incluird ademds las previsiones relacionadas con la habilitacion
v el mejoramiento de las (nfraestructuras, equipamientos y espacic publico necesanc para atender las
nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona. {Art. 39, ley 388 de 1997).

Articulo 612.  Desarrollo de las actuaciones urbanisticas.

Las actuaciones wrbanisticas pueden ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada,
por grupos de propictarios asociados voluntariamente, o de manera obligatoria a través de Unidades de
Actuacidén Urbanistica, divectamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacién
entre el sector publico y el sector ptivado; hay que establecer que para configurar dichas unidades de
Planeamiento, lzs UAU, en algunos casos es necesario afectar limites prediales establecidos y en otros
no.
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Articulo 613, Mecanismos para configurar unidades de Planeamicento.
Los mecanismos a mmplementar para configurar unidades de Planearniento segin, el caso son: UAU con
redefinicion de la estructura predial y UAU sin necestdad de medificacién en h medificacion predial.

Articulo 614, Objetivo de la redefinicién de la estructura predial.

El objetivo de la redefinicion de la estructura predial es lograr una mejor configuracidn del globo de
terreno que conforma la unidad de actuacidn, para parantizar una justa distribucidn de las cargas v los
beneficios, segin se trate de vrbanizacién en suelo de expansion, de renovacion o redesarrollo en suelo
urbano Iespectivamentc.

Articulo 615, Instrumentos para Ia redefinicién de la estructara predial.
Los instmimentos que establece la ley 388 parar lograr tal redefinicion es el Reajuste de Tierras o La
Integracidn Inmobiliara (articulo 45y 46 de la ley 388 y ley 9* de 1989},

Articulo 616, El mecanismo de reajuste de suelos.

El mecanismo de reajuste busca “englobar un conjunto de lotes para obtener una mejor configuracion
del terreno que permita dotarlo de la infracstructura urbana y del espacio piblico adecuado. Se aplica en
suclos de expansion urbana o suelos de desarrollo”. Acorde a los Planes Parciales y a Jas Unidades de
Actuacién Urbanistica, se les puede aplicar el mecanismo de reajuste de suelos.

Articulo 617. El mecanismo de integracion inmobiliaria.

Consiste en reunir o englobar varios inmuebles para desarrollazlos (renovatlos, construitlos, etel),
adecuando la infraestructura y el espacio piblico para luego desarrollarios individual o en conjunto.
Para el desarrollo de estas UAU es necesario constituir una entidad gestora, 1a cual elaborard el provecto
urbanistico correspondiente que forma parte del Plan Parcial, aprobado previamente.

Articulo 618. De la aprobacion del provecto de reajuste de tierras o de integracién de
inmuebles.

El proyecto de reajuste de tierras o de integracidn de inmuebles deberd ser aprobado por un niimero
plural de propietarios que representen por lo menos el cincuenta y une por cieato {51%) de la
supetficie comprometida en la acthaciéon. En dicho proyecto de reajuste o de integracidon se sefialara las
reglas para la valoracidn de las terras e inmuebles apottados, las cuales deberdn tener en cuenta la
reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacion de la unidad, 2s{ como los criterios de
valoracién de los predios resultantes, los cuales se basarin en los usos y densidades previstos en el plan
parcial. Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes, salvo
cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hard la correspondiente compensacién econdmica,

Articulo 619, De los mecanismos de compensacién en tratamiento de conservacion,

Esta carga, dedvada del ordenamicnto, puede ser compensada mediante la aplicacion de
compensaciones econdmicas, transferencias de derechos de construccidn y desarrollo, beneficios y
estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten. El valor a compensar serd pagado por una
sola vez por los fondos de compensacidén municipal, 2 solicitud del propietario del inmueble en
cuestion. '

Pardgrafo: Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y bencficios generades
en el ordenamiento urbano, y para garantzar cl pago de compensaciones en razdén de cargas
urbanisticas de conservacion, la Administracién Municipal podrd constituir fondos, los cuales podrin
ser administrados mediante encarpos fiduciatios.

Articulo 520, De las dreas compensadas con tratamiento de conservacion,
Los signientes inmuebles se declararon como de conservacion por su naturaleza historica, y en funcidn
de tal hecho habed acciones de compensacion:
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Bonos y pagarés

Recursos propios

o Tlan dc coi}trol a .lﬂ dcstrucciéﬁ de la CDMB
vegetacion y fauna nativa ~ T
Asigtencia téenica
Recursos propios
Bonos ¥ pagarés
C-2  |Plan de incentivos forestales COMB
Asistencia técnica
CLF
Recursos propios
Programa de refotestacidn de las escarpas v p
C-3 ; &t P T enMB Bonos y pagarés
laderas
CLE
- . .. N o Bones pagarés,  tansfercncias de  derccho
C-4 |Plan de expansion de la frontera urbana CDMB-AMB S PAgLIEs, t y
compensaciones
- Control de la extracaidn de materiales en los - - .
C-6 Py ° AMB-CDMB Estatuto ambiental
cauces hidricos
Plan  de  maneje  geomosfolégico v
C-7  |repoblamiento vegetal en la escarpa de|AMB - CDMB Recursos propios
Malpaso
.. - Transferencia de recursos, compensaciones, pagarés y bones |
Proteccion  de  zonas de  nacimiente de ’ T
C-8 . i1 AMB-CDMB
corrientes hidricas - - T -
Banco Inmebiliurto Metropolitano
Bance Tomobiliario Metropolitano
(-2 [Proteccion de rondas hidricas AMB-COMB Compensaciones y transferencias de derecho
Bonos y pagarés
C :10 Programa de protecadn de zonas de secarga
C—‘ll“ hideica, P%’m de Control de \’eft‘imfiflt(" de 1. Plan de Ordenamiento Metropolitano
C~12, aguas residuales, Plan de Construccidn de
c ,13’ sisterna de aguas residuales en las corrientes
644’ lidricas de las escarpas. Plan de Control al
c 15’ uso de agua de Ja quebrada para consumo
c 16’ hurnano. Plan de manejo v control de manejo|{CDMB
C .l._’ de olores por la PIAR Rio Frdo. Plan de
C-lé, construccién. de placta de Aguas 1'csidwrmlcs. Planes municipales de Ordenamicnto
¢ 19‘ rograma Compra de predios ¢ propiedad
. C. privada.  Estableamicnto  de un  sistema
0 mtegrado de manejo v disposicidn de residuos
- solidos
Banco Inmobiliatio Metropolitano
Modernizacion de los sisternas de mauejo y
C-21 ladministracién del espacio piblico y de los]AMB-CDOMEB Compensaciones v transferenciag de derecho
parques metropolitanos
Bonos v pagarés
Manejo de cesiones abligarorias
. Transformacidn del fondo de inmucbles en ¢l : — -
Czz i e : - AMDB Pagos de plusvalias municipales o metropolitanas
banco inmobiliaro metropolitane i
Transferencia y compensacion
- 91 Microzonificacién  sismica  del  Arca] AMB-CDMB- Cofinanciacidn por parte del drea, los municipios, la CDMB
© |Metropolitana INGEOMINAS e INGEOMINAS
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localizacion de vivienda de interés social, destinada a la atencidn del déficit existente y de los nuevos
hogares, para 1segumrles condiciones de habitabilidad éptimas y garantizar su cercania a los centros de
empleo y servicios, ¢} El mancjo integral y coordinado de los servicios piblicos domiciliarics de manera
que promuevan un desatrollo urbano arménico, v coberente con el modelo territorial, £ El
mejoramiento de la movilidad urbana comao Fandamento de la productividad del AMB, dando prictidad
al transporte publico y d1sm.1nuyc.ndo el uso del automébwil pmmdo ; es necesario entonces establecer
unz estrecha concurrencia y complementariedad entre la planificacion metropolitana y la municipal.

Articulo 628, Proyectos estratégicos a cargo del AMB, incorporados en el POT Girdn.

Se incorporaran el conjunto de proyectos que forman parte del Componente Fisico Territosrtal del Plan
de Desatrollo Metropolitano v que no riften con los objetivos, estrategias y politicas del POT y que
tenen gque ver con la gestidn y fmanciacién de este POT, que tengan ademds una sustentabilidad y
sostenibilidad ambiental, cotrespondiente al programa de ejecucion de corto plazo del AMB, que es el
largo plazo del POT de Girdn, ast:.

Proyectos estratégicos a cargo del AMB, incorporados en el POT Girén

Observatorio inmoviliano metrepolitano

Componente de ordenamicnto fisico-terricorial
. |Plan apeye pata la formulacion de Planes del , | metropolitano ’
A-1 . — L AMB
Ordenamiento Territoriales municipales
JAslstencia téenica
Sistemas de nformacién
Componente de ordenamiento fisico-teznizorial
metropolitano
Plan de Asistencia técnica para la formulacion — — -
. . Observatorio inmaobiliario metropolitano
A2 (e planes parcinles v otmas  operaciones AMB
integeales urbanas - S
Asistencia técnica
Sistenas de informacion
- iy . Convenios  interadministrativos con  Catastro  Lonja de
Creacion v operacida  del  Observatorio ; SR - P, T
A3 e AMDB Propiccad, Camacol, Curadunas Urbanas, Universidades y/o
Inmobiliario Metropolitano ! . ’
Asociacidon con Privades
. . . Banco lamobiiarie Metropolitane
Plan  de  Vivienda de Interés Social : * pent
B metropolitane | AME
; - e :
P Observaterio Inmobiliario Metropolitano
Banco Inmobiliario Metropolitano
Plusvalia Metropolitana
i Programa de reubicacidn de vivienda asentada L -
B-2 5 . AMB-Municipios Compensaciones
en zona de tiesgo
Transferencias de decechos
Bonos y pagarés
Bance Inmobiliato Meteopolitano
. . . . L Plusvaiia Metropolitana
B3 Proyecto e reubicacién de bargios localizados|AMB — inenicipio de P

en la zona de ricsgo del cauce del rlo de Cro  |Giedn

Compensaciones

Transfzrencias de derechos

+ Acuerdo Mefropoiitano No. 008 del 14 de marzo de 2000. -
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suelo de expansidn urbana o la consideracion de parte del suelo mural como suburbanc; el
establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo; la antorizacidn de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ccupacidn o el indice de
construccion, o ambos a la vez; en la medida en gue se destine el inmueble a2 un uso mas rentable, o se
incremente el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada.

Articulo 624, Del recaudo’'que sc obtenga por el concepto de Plusvalia.

Bl recaudo que se obtenga por ol concepto de Plusvalia y de conformidad con lo previsto en el
paragrafo del articulo 85 de la ley 388 de 1997, la Administracidn Municipal, los Plenes Patciales y los
demais instrumentos que desarrollen este Plan de Ordenamiento, deberdn cstablecer la inversién de la
participacion en las plusvalias que se generen en concreto por las acciones urbanisticas contempladas en
ellos.

Articulo 625.  De los fines para establecer la inversion de 1a participacion en las plusvalias.

- Para la adquisicidn de inmuebles por cnajenacidon voluntaria o por expropiacidn, destinados a
desarrollac provectos urbanisticos que generen dreas dtles destinadas a la construccion de viviendas
de interés social prioritatias y para la ejecucidn de las obras de urbanismo de esos mismos proyectos.

- Para hacer aportes en asociaciones o en entidades gestoras de cualquier naturaleza, cuyo objeto sca
el de ejecutar proyectos urbanisticos que generen Areas ttiles destinadas a la construccidn de
viviendas de interés social.

- Para la adquisicion de mmuebles para programas de Vivienda de Interés Sccial que, dentro de la
vigencia de largo plazo de este POT, deban ser destinados por esa empresa o por la entidad o
entidades gestoras que se constituyan pata tal efecto, a la ejecucion de proyectos urbanisticos que
generen suelo para la construccidn de viviendas de interés social,

- Para la construccidn o mejoramjento de infraestructuras viales y de servicios pablicos doriciliarios,
para proveer areas de recreacidn y de equiparnientos socmles para la adecuacién de los
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo mcompleto o inadecuado y para ka ¢jecucidon de
programas de mejoramiento integral.

- Para la ejecucion de obras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos v con el
espacio publico incluido el amoblamiento vrbano.

- Para financiar obras de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

- Para financiar la ¢jecucion de actuaciones urbanisticas en proyectos que se desarrollen a través de
unidades de acruacién urbanistica, macroproyectos u ottas eperaciones urbanas especiales,

- Para el pago de precio de adquisicion de inmuebles por el sistema de enajenacidon voluntatia y para el
pago de indemnizaciones por la expropiacidn de los mismos, cuando deban ser destinados a
programas de renovacidn urbana.

- DPara el manejo del medio ambiente representado en el Sistema Ambiental del POT.

" Arficuio 620.  Participacion de las comunidades y organizaciones en programas de
conservacion, 7

El municipio debe incentivar la paricipacién de las comnunidades y organizaciones en programas de
conservacion de los recursos naturales renovables y del medio ambiente, en programas de consetvadon
de cuencas hidrogrificas y reforestacion, mediante la presentacién de propuestas y provectos a los
fondos de financiacidon manejados por el gobierno o por entes privados, tales como el Programa
integrado para la proteccidn y defensa de las Cuencas (PRIDECU), creado por el Inderena con el apoyo
del pobierno canadiense, cuyo objerivo es contribuir a la realizacion de los Programas de Ordenarniento
de las Cuencas Hidrograficas vinculando directamente a las comunidades involucradas. El Fondo
Nacional Ambiental, constituido z partir de la Ley 99 de 1993, como un sistema especial de manejo,
con patrimonio independiente, cuyo objetivo es financiar o cofinanciar a entidades pablica o privadas
en la realizacion de proyectos de conservacion de los recursos naturales; ECOFONDO, creade en
1993, con el objetivo de fomentar el conocimiento, 1a gestion, v la conservacidén del medio ambiente y
el desarrollo sostenible en Colombia.

Articulo 627. Hechos Metropolitanos.

Se han tipificado como “hechos metropolitanos™ los siguientes: a} Manejo y coordinacion de los suelos
de expansién urbana y de sus correspondientes funciones, by Conformacién v manejo de sistema de
proteccidon ambiental comoe soporte del desarrollo mntegral, a través de un sistema verde que integre
paisaje v elementos constitutivos del medio ambiente al espacio urbano, ¢) Creacién, operacidn y
mantenimiento de los parques metropolitanos como soporte de lz calidad de vida de los ciudadanos y el
posicionamiento de la Tecndpolis en el ambito regional, nacional, e internacional, d) La adecuada
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Compensacién por conservacién histdrica

Econémica: Transferencia de derechos de
construccion y desazrollo

. - Pagurés de reforma wrbana
- Declaratoria de utilidad g ‘ e
Casa de Geo Von Lenguerke, Casa de

N ; sublica con il . .. . . ,
Facundo Navas, Casa dc retivos T E]jmcic')n de e Conservacion Estimulos tributatos
Correendor,  Camino  Real  de ;E - 1o ’ . Hn Historica
= : . ECANISMOS 4 que & Y .
Lenguedke, Capilla de San Roque, diere luga 4 Reclasificacion predial
-~ S A1

Terminal Férreo de Bocas.

Disminuncion de I tarifa de impuesto predial

Titwlos de derechos de edificacién v de
desarrollo.

Fuente: CER-UILS.

Paragrafo: También puede haber compensacién pot obtas, cuando con Ia construccién de una obra
puablica se lesione ¢l patrimonio de un pardeular habrd lugar a compensaciones siempre vy cuando los
particulares afectados sean vecinos colindantes de la obra, soliciten al municipio su compeasacion y
demuestren que con ella se lesiona su patrimonio de forma permanente, en los términos que establece
esta ley v su reglamento

CAPITULO 2: INSTRUMENTOS PARA FINANCIAR EL DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 621, Estrategias de la gestion financiera del POT.
La gestidn financieta del POT se fundamenta en la combinacidn de las siguientes estrategias:

# Elevacién del nivel de generacidén de recursos propios, mediante la liberalizacién de los recutsos
propios {ahotros en funcionamiento y aumento en inversiones) v la puesta en marcha de los
mecanismos de gestion del suelo contemplados en la ley 388 de 1997 v sus decretos reglamentarios,
para financiar los proyectos estratégicos. ‘

Establecimiento de una politica fiscal de cardcter municipal, mediante ¢l manejo de mecanismos de

estimulos v exenciones tales que faciliten el logro de los objetivos del POT, sobre todo en aquellos

aspectos relacionados con el fortalecimiento de la base productiva, generacion de espacio piblico,
defensa y conservacidn del medio ambiente.

Intensificar la busqueda de mecanismos de financiacidon v cofinanciacion, para ejecutar los proyectos

estrarégicos a través de la vinculacién de otras fuentes de recursos pablicos del orden departarnental,

regional, nacional e internacional, lo cual sc puede lograr mediante una politica clara de geston,
cabildec, el afianzamiento de una cultura de disefio y presentacion de provectos,

n Establecimiento de una politica de integracidn y asociacidn, tanto con otros municipios, como cot
¢l sector privado y comunitatio, para gestionar y desatrollar proyectos estratégicos especificos,
incluidos en el PO'T. Esto implica mejorar tanto los mecanismos de transparencia del manejo de los
recursos, como facilitar los procesos de participacion y evaluacidn, lo que pesmitira cambiar la
imagen del Municipio y hacer de su tertitorio un terzeno propicio para la inversién y la gestion de
proyectos.

Axticulo 622 La participacidn en plusvalias como mecanismos de financiacion.

La participacién en plusvalias, esti basada en ¢l articulo 82 de la Constitucion Politica Nacional y bajo la
consideracién de que “las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aereo
urhano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al Municipic a
participas en las plusvalias resultantes de dichas acciones™,

Articule 623, De los hechos generadores de piusvalia.
Como hechos generadores de plusvalia se definieron los siguienites: La incorporzcién de suclo rutal a

208



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

Artculo 641, Del objetivo de evaluacidn participativa dentro del POT. 4

La evaluacién participativa dentro del POT de Girén, tiene por objeto medir los resultados de 1a accion
en funcion del desarrollo alcanzado, con el fin de retroalimentar el proceso de gestidn y ejecucion del
POT. La evaluacidn es un proceso que debe ser realizado por rodos los actores sociales
comprometidos, teniendo en cuenta los intereses que les competen y los roles culturales, sociales,
laborales e institucionales que cada uno de ellos representa.

Asticulo 642, De las revisiones sobre los planes.

El artculo 28 de la ley 388 de 1997 define que las revisiones estarin sometidas al mismo procedimiento
previsto para su aprobacién y deberin sustentatse en pardmetros e indicadores de seguimiento
relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacién urbana; la dinamuca de
ajustes cn usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conventencia de ejecutar proyectos de
impacto en materia de transporte masivo, infraestricturas, expansién de servicios pablicos o proyectos
de renovacidn urbana; la ejecucién de macroprovectos de infraestructura regional o metropolitana que
generen impactos sobre el ordenamiento del territoric municipal, asi como en la evaluacion de los
objetives y metas del respectivo PO'LL

Articnio 643, Del desarrollo de la etapa de evaluacién y seguimiento.

El artfculo 27 del decteto 879 de 1998 establece que la etapa de evaluacién v seguimiento se desarrollara
de manera permanente a lo largpo de la vigencia del POT con la participacién de todas las partes
interesadas v en especial del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Articulo 644, Definicion del sistema de evaluacién v seguimiento.

El sistema de seguimiento es un conjunto jerarquizado de vatiables e indicadores para evaluar las
acciones del POT y poder plantear los correctivos necesarios para garantizar el cumplimiento de las
metas del Plan.

Articulo 645, Objetivos del sistema de evaluacion y seguimiento.

Los objetivos del sistema de evaluacion y seguimiento que se estableceran son:

1. Medir, en el tlempo, el cumplimiente de las metas y objetivos del POT en sus diferentes niveles,

2. Direccionar el proceso de implementacion del POT.

3. Facilitar la toma de decisiones administrativas para el cumplimiento de las metas del Plan, mediante
la Planeacion Participativa y la Evaluacién Prospectiva,

4. Servit de base para ¢l proceso de informacion ciudadana,

Artdculo 646.  Metodologia del sistema de evaluacidn y seguimiento.

1. Definicion de estrategias, politicas y metas a nivel territorial,

2. Definir los proyectos asociados a cada estrategia o politica.

3. Espacializar los proyectos del Plan y cuantificarlos.

4. Cuantificar las metas que se pretenden lograr con base en la capacidad institucional y financiera.

Ardeulo 647, Indicadores de eficacia y eficiencia.

Tl seguimiento se realiza con el objeto de tener un contrel en el cumplimiento de las decisiones
tomadas en el Plan, éste se realiza por parte de la sociedad civil, para lo cual se debe conformar y
capacitar vnos comités de veedores, que petmitan estar en continue seguimiento cofy las acciones que
deben realizar los ejecutores del Plan. '

Articulo 0648,  Estrategias generales.

Las estrategias penerales estin orientadas a: articular los esfuerzos de las erganizaciones socizles con la
Administracién Municipal, Depattamental, Nacional e Internacional, por medic de convenios y gestion
de recursos de las fuentes de financlacién, cofinandacion, aportes sociales e ingresos corrientes de la
Nacion y el Municipio. Establecer una alianza estratégica entre los principales actores del desarrollo
municipal: sectores plblico vy privado, gobiemo y sociedad civil del nivel urbano y rural, que permita
liderar un equilibrio de desarrollo socioeconémico con inversibén productiva intepral,

Reorganizacion de las finanzas y del sistema contable del Municipio, con una sistematizacidn adecuada
para agilizar la toma de decisiones ¥ capitalizar recursos. En términos de indicadores es importante
mencionar los sigaientes:

Ahotro Cotriente (Recaudo Ingresos Corrientes - Pagos Corrientes)
Déficit o Superavit (Ahorro Corriente + Ingresos Capital - Pagos Capital)
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-Transferencia de derechos de construccion y desacrollo

-Compensaciones

-Barce ITnmobiiano

-Recursos provenicntes de los instrumentos especificos que coadyuvan a
financiar la gestién ambiental, tales como: Timbre de vehicolos, tasa de
aprovechamicnto forestal, tasas retributivas v compensaciones, Certificado

de incentivo forestal, Sanciones econdmicas impuestas, ecoturismo.

-Recursos provenientes de Ja Financiacion de Proyectos especificos por pate
de entidades como: RCOFONDO, Fondo Nacional Ambiental, entre otros.

Fondo de Vivienda
de Interés Social y
de Reforma urbana

Recaudar, administrar ¢ mvertir los
réecursas (.]UC se ()bt(‘lﬂgﬂﬂ

-Phasvalia

-Rentas propias

-Bunco Inmobiliario

-Compensaciones

“Transferencia de derechos de construecion y desarrollo

-Bonos v pagarés, AMB

Fuente: CER-UTS, POT Girdn 2000

CAPITULO 3: MECANISMOS DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO
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Las fuentes de financiacion del Programa de atencidn y ptevencién de desastres son: Recursos
propios, ONAD, Cficina Nacional Atencion y prevencién de Desastres, CDMB,

Las fuentes de financiacidn del Programa de proteccion de ecosistemas estratégicos son:
Ministerio del Medio Ambiente, Fondo WNacienal de Regalias, Departamento, Translerencias del sector
eléctrico, CDMB, AMB, Recursos propios.

Ardeulo 635, Constituciéon de Bancos Inmobiliarios o Banco de Tierras.

Segin el articulo 118 de la Jey 388 de 1997, los Bancos de Tierras a los que se refieren los articulos 70 y
siguientes de la ley 9* de 1989 podran optar por la denominacién de Bancos Inmobiliarios y constituirse
como establecimientos publicos, empresas comerciales e indusimales del Estado o sociedades de
economia mixta. '

Articulo 636, De las funciones de los Bancos Inmobiliarios o Banco de Tiertas.

Ademis de las hunciones previstas en las referidas normas, podran adicionalmente, administrar los
inmuebles fiscales del municipio. Cuando ingresen al patrimonio de cstos Bancos terrencs cjidales,
éstos deberan destinarse en forma prioritaria a programas de vivienda de interés social, ya sea
utilizandolos de manera directa, o mediante la mnversion en dichos programas, de los recurses
financieros obtentdos con otro tipo de operaciones sobre los mismos.

Articulo 637, Del Banco Inmobiliario de tierra Municipal.

Ll Municipio San Juan de Girdn creard un Banco Inmobiliario Municipal de tierra que administre tanto
los terrenos ejidales v los recursos que se abtengan por el arrendamiento o venta de los nusmos, asi
como el manejo de todas las dreas de las Cesiones Puablicas que se obtengan como parte del proceso de
desarrollo urbanistico del Municipio.

Articulo 638. Creacion de fondos especiales.

La ley 388 de 1997 en su articulo 49 establece la posibilidad de crear Fondos de Compensacién como
mecanismeo para asegurar el reparto equitativo de las cargas v beneficios generados en el ordenamiento
urhano, y para gatantzar el pago de compensaciones en razdn de cargas urbanisticas de conservacion.

Arriculo 639, De la creacion de fondos municipales de vivienda de interés social y reforma
urbana.

En el articulo 94 se cstablece que corresponde al Municipio, directamente o a través de Jos fondos
municipales de vivienda de interés social y reforma urbana, prestar la asistencia técnica y la
asesoria juridica para adelantar los procesos de pertenencia en las urbanizaciones que hayan sido objeto
de la toma de posesion o liquidacidn previstos en la ley 66 de 1968, v respecto de las viviendas
calificadas como de interés social que cumplan lo establecido en el articulo 51 de la ley 9 de 1989, y en
el articulo 119 establece que en los casos de enajenacidn voluntaria o expropiacidn de inmuebles para ¢l
desarrollo de programas de renovacidon urbana, los recursos para pagar el precio de adquisicién o
indemnizatorio provendrin de los fondos de vivienda de interés social y reforma urbana, de Ia
participacion en plusvalias o de los demés recursos municipales.

Articulo 640, De las clases de fondos de Compensacion,

[El Municipio creard dos Fondos de Compensacién que tendrin lineas de trabajo definidas y seran
reglamentados por el Conceje Municipal, a partir de la Iniciativa que preseate la Administracidn
Municipal. Igualmente creard y mantendra ¢l Fondo de Vivienda de Interés Social v Reforma Urbana, el
cual serd administrado divectamente por la Admunistracién Muaicipal.
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tal con incidencia directa en el PO'T de Girdn

YECTO

Infraestucmra Vial vy de
Transporte

-Anillo Vial Externo Metropolitano-Tres Esquinas-Guatiguara-Palogordo-Girdn.

-Empresa Promotora de Transporte Masivo de Bucaramanga,

Infraestructura de Servicios

-Amplizeién del Acueducto de] AMB.

Desarrollo educatvo v cientifica-
tecnolégico

-Cindadela Tecnolégica de los Andes.

Desarrollo economico

-Circuito Turistico Central.

Area Ambiental

-Construccion ¥ conservacién de parques ecologicos en el AMD: eatre los proyectos
especificos estd: Construccién, administracién y mantenimiento del Parque Lineal de Rio
Frio, Parque de Palogordo, Parque de la Escarpa de 12 mesa de Lebrija, Parque de Llane
Grrande, Parque de Malpaso.

-Manejo integral de desechos sélidos en el AMB.

-Plan Departamental de Aguas.

Fuente: CER-UIS, POT Girdn 2000.

Articulo 633. Cootdinacién interinstitucional a Nivel Nacional. 7

El objetivo bisico es lograr que se aumenten y complementen los recursos locales con aquellos que
provienen de las participaciones para agua potable v saneamiento basico, recursos provenientes de las
participaciones para el sector agrario, para el desarrollo institacional, para redes viales municipales e
intermunicipales; v los provenientes de las participaciones en cofinanciacién por los Fondoes DRI, FIV
y FIU, bajo los principios de complementatiedad y subsidiariedad.

Articulo 034, Fuentes de financiacidn de los proyectos estratégicos del POT.
Para realizar gestiones 'y conseguir recursos para la finandiacidn de los proyectos estratégicos del POT
se establecen las siguientes fuentes asi:

Las fuentes de financiacién del Plan vial municipal son: Departamento, AMB, INVIAS, Fondo
Nacional de Regalias, Fondo de Cofinanciacidn para la infraestructura utbana (FCLU), Fondo para la
Cofinanciacién de vias, Valorizacion, Sobretasa combustible automotor, Fondo de Scolidaridad para
subsidios y redistrbucion de ingresos, Tasas v recursos propios”

Las fuentes de financiacion del Plan de equipamiento v espacio publico son: Depattamento,
AMB, FCIU, Valorizacidn, Fondo de inversién urbana, Ministerio de Cultura, Recursos propios.

Las fuentes de financiacién del Plan de servicios publicos domiciliarios son: Departamento,
AMB, CDM, Fondo de Inversién Urbana (FIU), Fondo de solidaridad para subsidios y redistribucidn
de ingresos, Valorizacién, Fondo de cofinanciacién para la infraestructura, FCIU. Recursos propios.

Las fuentes de financiacion del Plan de vivienda son: AMB, recutsos propios, FIU, FCIU,
INURBE.

Las fuentes de financiacion del Programa de Proteccion del recurso hidrico son: Ministerio del
Medic Ambiente, Fondo Nacional de Regalias, Departamento de Santander, Transferencias del sector
eléctrico, CIDMDB, Certdficado de incentvo forestal (CIF), fondos rounicipales (tasas, derechos,
indemnizaciones y multas), Recursos propios.

Las fuentes de financiacion del Plan de saneamiento basico utbano y rural som: COMB, AMB,
Recursos propios, Empresa privada, Ministetio del Medio Ambiente, Fondo MNacicnal de Regalias,
Departamento de Santander, Translerencias del sector eléctrico.

* En los recursos propios se incluye aquellos que puedan provenir del presupuesto municipal, como aquellos que
se obtengan de la aplicacidn de los mecasismos de la ley 388 de 1997,
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i &
Reubicacion de las indu

Reserva Forestal strias extractivas que no
protecto poscen licencia, localizadas eq el area de reserva
(DR

Reforestacidn  con  especies  nativas  las  zooas

. X X X CDMB
afectadas por los procesos erosivos
Incorporaz la catedra ambiental al sistema de educacion formal X X My CDMB
Edggacxon Incorposa el{ tema amblcnt.al a los talleres de capacitadién comunitania 5 ¥ % My COMB
arnbicntal y aststencia téenica agropecuaria, ’
Promover la innovacion teenclogica de las industrias contaminantes. X x X My CDMB
GOBERNACION,
Microzonificacién Sismica del AMB X X X INGEOMINAS,
CDMB, AMBy M
e . —— CDMB, M e
Bvaluacién Geoldgica ¥ Geotéonica de La Giralda X X INGEOMINAS
Fraluacion Geoldgica y Geotéenica de Jas drcas de amenaza Urbana ¥ < % CIOMB, M e
determinadas : ‘ INGEOMINAS
Estudios avenidas miximas del Ric de Oro y Frio para el disedo vy
construccidn de las obras de proteccion contra inundacion.
- . las rondas de proteccidn deberin ser delimitadas fisicamenre de
Evaluacion . . . . .
integral de fas manera conjunta por parte de la autoridad ambiental y Ia administracion
r'u‘éq-: dé municipal, Ademds es prioritaria la intervencidn en aguellos puntos en
;m;‘mq donde se presentan  conflictos, debido a2 la ocupacidn por|X X X COMByM
anenaz construcciones ¢ al encesramientn cpecutado por particulares. Tin el
caso de que estos tengan dominio sobre dichas dceas, pasardn a ser del
Fstado en el momenro ca que se declace su afectacidn. También es
esencial la demarcacidn en zonas de riesgo por inundacidn para ser
incorpoadias 2 ta ronda de mancjo.
Disefio del programa de reubicacidon de asentamicntos subnormales de , ONAD, .CDMB’
ia orilla del Rio de Oro y Frd XXX A MY
P e £ o ¥ . COBERNACION
- ., . NAD CDMB
Programa de Prevencidn y Atencibn de Desastres del Municipio de < % % IC\f)I ’ ’
Gida, GOBERNACION -
NACION, .
Programa de Descontarmnacion del Rio de Oro y sus afluentes X X X GOBERNACION
CDMEB, AMB, M
E;::friin: :.él: Reconversién téenica del Cazrasco, la PTAR de do Frio y construccidn x v i EMAB, CDMB,
PIREEEOR | de 1a PTAR de Rio de Oso. s AMB, Y M
ambiental
Control de Ia contamunacidn de la Zona Industrial, X X X CDMB
Implementar proyectos agricultura bioldgica v granjas integrales. X X X CDMB y M

M = Municipio
AMD = Arca Metropolitana de Bucaramanga.

Fuenre: POT Girdn.

Artculo 632,

Coordinacion interinstitucional con el Depattamento.

ONAD = Oficina Nacional de Prevencidn y Atencion de Desastees.
EMAB = Empresa de Aseo de Bucaramanga,

= Comunidad

El POT tienen que ver con los procesos de gestidn y concertacién que se realicen 2 nivel departamental
en dos sentidos: Ejecucion de los proyectos planteados actualmente en el Plan de Desarrcllo del
Departamento “Santander Nuestro Futuro™ v que benefician a la comunidad de Girdn, inclusién de
algunos de los proyectos estratégicos establecidos en el POT de Gitdn, sobte todo en materia social y
de integracion regional, en los futuros planes de desarrollo del Departamento. Fn términos del
establecimiento de proyectos, el POT de Girdn, acoge e incorpora los sipuientes provectos:
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i :
caracterizacién  de  las  cuencas-

Zoenificacion  y
microcuencas de o de Cro, o Sommoso, do Frio | X X X COMP v M
Revegetalizacion | Bajo, Ruitoque, El Palmar y quebrada Grande,
Microcuencas
R\’:Stﬂi:Jr:lCl()I.'l v revegeralizacion. de microcuencas con ¥ X < CDMB, My C
especies nativas
Diseiio de acueductos técnicos veredales X e CDMBy M
Disciio de sistermas semi-colectivos de tratamiento e < COMB y M
de aguas residuales
Comservacidn | Saneamiento Dtspno d? ‘ststcmés de mangjo v disposicion de v ¥ COMB y M
L L residuos sdlidos rurales ‘
y restauracion | bisico sural
de ——— — - -
microcugacas J:‘hs.eno ¥ construceion de la PTAR de Rio de Oro v 5 % 5 COMB y M
el sistema de mterceptores,
[ el - Planta Procesador de
Dm..no y (—:(.)I‘]th.LlCC.lOIl de Planta Procesadora de 3 ¥ ¥ COMB y M
Residuos Sohdos. ’
Diseiia ¢ insmalacion de la red de monitoreo de -
. o . x X X CDAMB y AMB
calidad del aive v control del ruido !
Planes - de e - - —
monitoreo :’\mphaut:nﬂ Lli(: la red de monitoreo del calidad del 5 % % COMB
. agua del PISAB
ambiental
Control ¥ reglamentacion de la exuaccion de X X CDMB v M
materias pétreos de las eanteras y lechos de rles. ¢
Caracterizacion fisico-bidtica y delimitacion fisica del
ecosisterna lhf’) Sucio”, estribaciones de la ‘COIL]JJ.[CIQL ¥ % ¥ COMB y M
Feosistermas Oriental, T] Cedro, ladem dol valle de Sogamoso
cosIstema Medio Alto v Bocas
estratégicos ’
B jo 1 : H Ststemas | - . . N
Tlan ’dp mangjo  integral de  les  ccosistemas % % ¥ COMB, My C
CSIrtegIcos
Manejo y proteccion de las drveas de recarga hiddea | X X X COMB, MyC
Manejo y proteceidn de las zonas de amortiguacion | X X X COME, My C
Areas de ’
proteccion  del | Restauracién ccoldgica de rondas v nacimientos de | ., . AT T
- . ’ x X X CDMB, AMB y M
recurse hidrico 1 dos v quebgadas ‘
Recuperacion de la dindmica y equilibsio ccolégico | ., ; - .
. X X X CDMB, My C
del humedal El Pantuno LY
Ateas de Restauracion  de las microcuencas afectadas por la adde: v Iz
cspecial - ’ vl as per. ) ‘ X X X CDOMB v M
e ., desertizacion
significacion
ambicntal | Restauracidin ecoldpica y sehabilitacién de los cerros |
Restauracidn rcoldgica y sehabilitac ox 1y 5 % CDMB v M
occidentales de la mesa de Lebrija ’
Eeosistemas Restauracion ect?lc:-gmn v rehabilitacion del escarpe X % 5 COMB y M
L de la mesa de Ruitogue
estratégicos  de
alio riesgo  de Lcosisterna de alto ricsgo “Escarpe Llanadas” X X X CDMB y M
laderas ¥
escarpes —— - - - = - — —
Ecosisterna de alto riesgo “Ladera de la Giralda X x X CDMB y M
Ecosistema de alte riesgo “Estribaciones de ia .
. . S 3 3 MBy M
cardillera Oriental, Serrania de La Paz” X -Y' X b v
- Creacion  dei sistema de  Ficoparques, Parques: o .
LEcoparques .. . . X X X AMB, COMB v M
Lineales y Parqgues Municipales. ’
Areas R(‘U.blCi:lCl()n v px‘olnbmion de los  desarrollos 5 % ~ CTIMB
T habitacionales en ¢l dvea de la resexva forestat
protegidas
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C-28 Construccion, administracion ¥ CIOMS - AMB Banco Iamobilario Mewopolitano, Bonos vy pagarés,
manteaimicnto del Parque de Malpasa ) Compensaciones y transfecencias de derechos
Co33 Comstruccion, administracion Y DMB-AME Banco Inmobiliario Mewopolitane, Bonos y  pagarés,
mantenimiento del parque Lineal del Rio Frio . Compensaciones y transferencias de derechos
Construccion, administracién ¥y Ranco  Tnmabiliario  Met it B .
Caz o anco  Tnmobdiario  Metropolitano, Bonos v pagarés
€2-35 [mantenimiento del Perque de Llanogrande|CDMB - AMDB . ’ pentano, ¥ Dagares,
notte Compensaciones y transferencias de derechos

-2

Via a Bucaramanga-La Troncal del Magdalena

Medio "Supervia® AMB-INVIAS Concesidn-Valorizacion
LVLE o K

IMabilitacion de corredores viales y espacio . o, , -,
v op Cencesidn-Valonzacidn-Sobretaga-Plusvalfa. - municipal

[D-10 |pablicc para el sistema Iateprado  delAMB .
o . . metropolitana
Transporte masivo. T etapa
D-12 {Andlo Vial Externo Metcopolitano AMB - INVTAS Concesion, valorizacion
13-28 | Transversal de Ruitogue bajo AMB Concesion, valorizacion
D- AMDB — municipio de

Transversal de Girdén Valornzacidn — recursos propios

45 (Girdn
- | , Ay
46 Transversal Bahondo AMDB Valorizacidn, sobretasa
Creacion de In empresa de Transporte Sobretasa-Plusvalia municipal v metropolitana, Fondo
E-1 . : . AMB . -
masivo del Area Metropolitana Metropolitano de Transparte
o Creacion  del Fondo de Transporte A MB Conceston-Valorizacidn-Sobretasa-Plusvalia
7 IMetropolitane : municipal y metropolitana

Proyectos estratégicos a cargo del AMB, incorporados en el POT Girén, que hacen parte ademds del Plan
Estratégico del AMB 2013,

Fuente: Plan de Desatrollo Metropolitano. Componente Fisico-Tertritorial. Documento téenico de soporte,
Tomo IT: AMB, marzo de 2000. '

Articulo 629, Coordinacién interinstitucional con el Area Metropolitina de Bucaramanga,
Giron debera establecer una politica de Coordinacion Interinstitucional con el AMB para impulsar
como minime los proyectos esteatépicos del ambito de influencia de dicha Area v que han sido
incotporados al POT de Gitédn. El municipio entonces deberd trabajar estrechamente con el AMB,
apoyando la creacidn de los instrumentos de pestion y los mecanismos de financiacidn, en especial las
acciones tendientes a la creacidon del Banco Inmobiliario como una Emptesa Induastrial v Comercial del
Estado, 2 Ia puesta en marcha del Observatorio Inmobiliario Metropolitana, entre otros aspectos.

Articulo 630, Coordinacion interinstitucional con la CDOMB.

Il Municipio de Girdn debe gestionar ante la CDMB para que en su territorio se ejecuten proyectos
relacionados con el cumplimiento de las funciones asignadas v que permiten alcanzar uno de los
objetivos finales del POT, como es el de la sostenibilidad ambiental del modelo territorial v del
desarrollo del Municipio, maxime cuando la CDMB debe efectuar acciones para evitar la contaminacion
attmosfeérica, el exceso de ruide y de los vertimientos contaminantes, ademas de todo aquello
relacionado con la explotacion de materiales de asrastre de las quebradas y 1ios.

Articulo 631.  Proyectos estratégicos a cargo de la COMB, incorporados en el POT Girdn,
La mavortia de proyectas estratégicos del Plan de Gestidn Ambiental, estan estrechamente ligados tanto
con lo que plantea el AMB, comeo con Jas funciones especificas que por Ley le corresponde desacrollar

ala CDMB.

Proyectos estratégicos, Plan de Gestudn Ambieatal POT.
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Crecimiento Real del Recaudo (si el crecimiento de los impuestos es superior a capacidad adquisitiva)
Elasticidad Impuestos frente a PIB {Tasa crecimiento Impuesto/Tasa crecimiento del PIB)
Participacién de impuestos en ingresos tributatios y cotrientes (Recaudo Tmpuesto/Ingresos
Tributarios- Cotrientes)

Esfuerzo fiscal glohal (Recaundo Efectivo/Recaudo potencial)

Grado de Dependencia (Transferencias/Total Ingresos Corrientes)

Participacion Pago Tuncionamiento (Pago funcionamiento/Total Ingresos Corrientes)

Sostenibilidad Deuda (Servicio Deunda/ Ahorto Corriente)

Capacidad de Ahorro (Ahorro Cortiente/Ingresos Cotrientes)

Autohnanciamiento Inversion (Ahorro Cortiente/Pagos Inversidn)

Pardgrafo: Hay que establecer €l balance sobre Ia evolucion del gasto, su composicion, los servicios de
la deuda y determinar la capacidad de endeudzmiento. Para el efecto es necesario conformar equipos
estratégicos en dreas priotitadas del desarrollo municipal v determinar y estructurar la responsabilidad
de cada dependencia de la administracién territorial en la efecucidn del POT.

Articulo 649, Insumo para la elaboracion de los planes de accién,
Todas las dependencias del sector centralizado y descentralizado deben consdtuirse en Unidades
Ejecutoras, con responsabilidades definidas:

1. Los planes de accién deben identificar y relacionar todos los proyectos en el proceso de
programacién presupuestal para que los recursos necesarios sean efectivamente apropiados en el
presupuesto de vigencia (de acuerdo a disponibilidades).

2. Detetrninacién de responsabilidades por dependencia.

3. Reconocimiento de la misidn de la entidad y una evaluacion de ésta a la luz de las competencias de
la identidad territorial. ‘

4. Conocimiento de los fundamentos, principios estructuradores, estrategias, programas,
subprogramas, y lineas de accion del POT, asi comn de sus objetives y metas,

5. Clara delimitacién de competencia y definicién de complementariedades para la ejecucién de los
programas y proyectos del POT.

6. Conocimiento de los recutsos disponibles y de las estrategias a desarrollar para avmentar y optimizar
el ingreso de los mismos.

7. Ewaluacion de la capacidad institucional requerida.
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GLOSARIO

Para la correcta interpretacién del contenido del presente documento, se adoptan las siguientes
definiciones:

ACCION URBANISTICA: Es el ejercicio de funcion piblica del ordenamiento del territorio
municipal, referida a las decisiones adminisirativas y a las acruaciones urbanisticas que le son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio v la intetvencién en los usos del suelo.

ACERA: Orilla de la calle generalmente enlosada o asfaltada, para la circulacion de los peatones.

ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Toda aquella que vierte los medio lquidos, aéreo v terrestre
emisiones solidas, liquidas, gaseosas o energéticas que por su naturaleza, caracteristicas, concentracién o
volumen imposibiliten o dificulten su absorcidn, dispersion o depradacidn por medio de los
mecanismos naturales de depuracién.

ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES: Son el desagrollo de programas v proyectos
dertvados de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamienro Territorial de la
respectiva entidad municipal, o de planes parciales formulados de acuerdo con las directrices de tales
politicas y estrategias,

ACTUACION URBANISTICA: Son ios procedimientos de gestidn v formas de ejecucion orientadas
por ¢l componente urbano del plan de Ordenamiento v deben quedar explicitamente reguladas por
normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia establecidos en
la Ley 388 de 1997. Son actuaciones urbanisticas la parcelacién, urbanizacion y edificacién de
inmuebles.

ADECUACION: Es lz obra tendiente a hacer viable una estructura para un determinadao uso, sea éste
el original u otro compatible o complementario, garantizando la permanencia del inmueble original, el
mantensmiento  de sus caracteristicas tipologicas, morfoldgicas, v estructurales, sus valores
arquitectonicos, indices de ocupacion y demds elementos originales va sea porque lo exige la autoridad
o porque lo requiera el interesado.

AFECTACION: Accién por tal cual se destina un terreno para obras publicas o de interés social. Se
entiende por afectacién toda restriccion impuesta por €l Municipio que linite o mmpida la obtencién de
licencias de urbanismo, de patcelacion, de construccion, adecuacion, ampliacién, modificacidén o
fundonamiento, por causa de una obra publica o por proteccién ambiental.

AFECTACION VIAL: Entiéndase por afectacidn vial Ia restriccidn impuesta a favor del Municipio o
de cualquier otra entidad publica, que limita la obtencidén de licencia de urbanizacidn, parcelacion,
construccion, adecuacion, moedificacidn, amphiacion, o de funcionamiento en un inmueble determinado,
pot causa de la ejecucion de la mencionada via.

AGRICULTURA BIOLOGICA: actividades de manejo agricola v pecuario desarrolladas por los
agricultores en cultivos v explotaciones ganaderas con fines de una produccién limpia ambientalimente
sostenida y preservacion de la diversidad biologica. CIDMB.1999.

AGROPECUARIO INTENSIVO: comprende las actividades agricolas y pecuartas de alto grado de
tecnificacidn, manejo y comercializacion de la produccion. Contempla cultives semestrales limpios y
densos mecanizados, como: algodén, sorgo, arroz, sova, aionjoli v mafz, asl como cultivos perennes de

frutales con buen manejo y alta tecnificacion: papaya, citricos, guandbana, mango. Revista No. 9 del
SIG - PAFC.

AGROPECUARIO TRADICIONAL: actividades desartolladas en los cultvos ageicolas v
explotaciones pecuarias, con poca rentabilidad, sin tecaologia adecuada y bajas condiciones sociales;
basicatnente la realizada por las comunidades campesinas, con fuertes restricciones en espacio,
economia y mercadeo, CDMB, 1999,

AGROFORESTERIA: la agroforestetia como un uso agropecuario ambientalmente sostenible, se
convierte e una alternativa pata lograr una produccién mejorada v sostenida. Se constituye en soporte

220



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

de la economis campesina v promueve la reconversion de dreas apricolas v panaderas que presentan

- ¥ =
problemas de sostenibilidad productiva. MINAMBIENTE. Bases ambientales para el ordenamiento
tetritorial municipal en el marco de la Ley 388 de 1997. -

-AGRUPACION: Es ¢l desarrollo urbanistico arquitecténico compuesto pot tres o mas unidades de un
misme uso v sus complementarios, integrado en su totalidad por dreas de propiedad y uso privado

comunal, o de la combinacién de areas de uso y propiedad comunal con dreas de uso y propiedad
individual. ‘

AISLAMIENTO. Distancia horizontal libre, comprendida entre el lindero v el pardmetro de la
construccion. El aislamiento puede ser lateral, posterior ¢ anterior, dependiendo del costado de la
construccidn con respecto al lindero respectivo.

AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia horizontal comprendida entre el parimetro lateral de la
construccibn v el lindero lateral del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontzl entre el parimetro postcnor de la
construccion y el lindero posterior del predio.

ALAMEDA: son aquellas zonas de reserva vial especificamente definidas para la timplantacién de
sistemas peatonales a través de corredores verdes, dotados de abundante arborizacion.

ALERO: parte cubierta que sobresale del plano de Ia fachada sostenida peneralmente por canes o
canecillos.

ALCANTARILLADO COMBINADO: es aquel que conduce simultaneamente, por el mismo

conducto, aguas negras domésticas, residucs industsiales y aguas lluvias,
ALCANTARILLADO PLUVIAL: es aquel que conduce solamente las aguas lluvias.

ALCANTARILLADO SANITARIO: es aquel que conduce solamente aguas nepras domésticas y
residuos liquidos, industriales, manufactureros, etc.

ALTURA BASICA: Es la altura permitida en un drea o sector de la ciudad.

ALTURA DE EXCEPCION: Es la altura inferior o supetior a la altura bisica que por motivos de
excepcidn permitan las normas urbanisticas especificas en cada sector de la ciudad.

ALTURA DE PISOS: Es la distancia vertical entre piso fino y cielo raso.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es ¢l ntmero de pisos que ésta contiene, tomados por el frente
del predio, particndo del nivel de andén hasta ¢l nivel medic de la cubierta del dltimo piso,
manteniendo en forma constante sobre el nivel natural del terrenc.

ALTURA REGLAMENTARIA O DE EDIFICACION: Es el numero de pisos pesmitidos para el
desarrollo de una edificacidn manteniendo en forma constante sobre el nivel natural del terrenc.

AMENAZA O PELIGRO: sc¢ define como la prebabilidad de ocurrencia de un evento
potencialmente desastroso durante un cierto periodo de tiempo en un sitto determinado.

AMOBLAMIENTO URBANO: Es el conjunto de elementos que forman parte de los espacios
publicos de la ciudad y que contribuyen 2 facilitar el ejercicio de las actividades habituales de sus
usuarios; a la mejor informacidn v orientacidn, a su esparcimiento v a gatantizar sus condiciones de
seguridad, bienestar y ecologfa amliental. '

AMPLIACION: Se entiende por ampliacién todo incremento del drea constriida, asi se teate de la
simple construccidn de un techo, como cobertura de azoteas o zonas dugas, sin que elle implique la
alteracion o modificacion de las caractetisticas tipolagicas, morfologicas, volumeétricas, arquitectdnicas y
estructurales originales.
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ANCIIO DEL LOTE: Es la distancia horizontal entre los linderos Iaterales del lote cuando éstos son
paralelos, Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre dichos linderos, medida a
lo largo de la normal a la biscctriz del ingulo formado por la interseccién de los linderos y trazada por
el punto medio de la parte de la bisectriz, comprendida entre la linea de dematcacion v el lindern del
lote.

ANCHO DE LA VIA: Es la distancia de la zona de uso publico tomada entre las lineas de
demarcacidn.

ANDEN: Es la supetficie lateral de la via publica, destinada al winsito de peatones, comprendida entre
la linea de demarcacion del predio y el sardinel. '

ANTEJARDINES: Se denomina genéticamente antejardin el area situada entre las fachadas extetiores
de Ia edificacién y ol limite del predic contra una via, definido en la demarcacion del espacio pablico.

APTITUD DE LAS ESTRUCTURAS: Es la idoneidad de una urbanizacién, edificio, inmuehle,
terreno, o de las estructuras en general, para el funcionamiento de un uso permitido, por estar
cumpliendo con las reglamentaciones urbanisticas del sector zonificado.

AREA: Superficie comprendida dentro de un perimetro.

AREA BRUTA URBANIZABLE: s la qué corresponde al total del globo de terreno pot
desarrollar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las éreas urbanizadas o desarrolladas y

corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y dreas dutas sin cubrit o
techar.

AREA CUBIERTA: Es la proyeccion del total de la edificacion techada sobre un plano horizontal.

AREA DE ACTIVIDAD: Son las divisicnes de las ateas urhbanas del Municipio para cfectos de
asignacion de usos y demas reglamentaciones urbanisticas. Estas 1iltimas se dividen a su vez en zonas
residenciales, zonas industriales y zonas civicas o institucionales.

AREA DE ACTIVIDAD AGRQLOGICA: Son aquellas que segin su localizacion, calidades de suelo
y caracteristicas topogrificas, son en mayor o menor grado apto para desarrollar usos agropecuarios.

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: Son aquellas que representan un uso predominante
que las caracterizan y a partir del cual, se establecen las caracteristicas y restiicciones de los otros usos
permitidos en el area. Atendiendo al tpo de especializacidn, las areas de actividad especializada se
dividen en zonas residenciales, zonas industriales y zonas civicas o institucionales, La reglamentacién de
los sectores comerciales en las dreas de actividad se hard dentro del contexto de los tratamientos de que
trata el presente acuerdo, a fin de que los establecimientos comerciales se ubiquen convenientemente y
se seleccionen los usos comerciales permitdos, asl como su intensidad y las exigencias de la viabilidad
de las estructuras.

AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Las dreas de actividad multiple son aguellas que por su
localizacion estratégica dentro de la cudad v por las caracteristicas adquiridas a través del proceso de
formacion y consolidacidn de sus estructuras, constituyen sectores de atraccidn de la actividad citadina.
Por tanto muestran tendencias a la mezcla de uses urbanos y a la intensificacién de algunos de ellos,
especialmente los comerciales.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Son aquellas que estin previstas para uso predominante
de vivienda ¥ que se conforman alrededor de areas y ejes de actividad multple.

AREA DE CANJE: Es acuella que tene por objeto la regularizacién de linderos de terrenos y que pot

tanto, se reserva para ser intercambiada con terrenos de predios vecinos.

ARFA DE CESION: Es aquella transferida pot el urbanizador o parcelador al Municipio 2 titlo

grratuito v con destino a usos publicos y comunales.
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AREA DE CONTROL AMBIENTAL O DE AISLAMIENTO: Son las franjas de terreno no
edificable que se extienden a lado y lado de determinadas vias del Plan Vial o Zonas especiales, con el
objetc de mejorarlas paisajistica y ambientalnente v que forman parte integrante de la seccidn
transversal de dichas vias.

AREA DE COPROPIEDAD: Sct aqucllas dreas o bienes destinados a servicio comin de los
diferentes propietarios de un inmueble sometido al régimen de propiedad homzontal Mientras
conservan este caracter son invalidables e indivisibles, separadamente de los bienes privadoes.

AREA DE LOTE: Es la proyeccion honzontal de la superficie de un predio comprendido ente sus
linderos.

AREA DESARROLLADA: Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados o
1o, localizados dentro del perimetro urbano del Municipio.

AREA LIBRE: Es lu superficie resultante del lote al descontar el drea ocupada.

AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del drea brata las Areas

correspondientes & afectaciones: por zonas de proteccidn, del Plan Vial artesial v de servicios (canales,
lineas de alta tensidn, etc.), entre otras.

AREA NO EDIFICABLE: Son todos los predios afectados por restricciones fisicas o de
zonificacion.

AREA O ECOSISTEMA DE IMPORTANCIA AMBIENTAL: Es aquel (irea de especial

significancia estratégica) que presta servicios y funciones ambientales. Decreto No.1753 de agosto de
1994.

AEREAS DE APTITUD FORESTAL: aquellss que otiginalmente tivieron bosques o deberfan
tenerlo, de acuerdo con criterios ace — bioldgicos v soco — econdmicos. Documento CONPES No.
2834, MINAMBIENTTL Pelitica de Bosques.

AREAS DE “INTERES PUBLICO*: La Ley 99/93 declara de utilidad publica e interés social, la
adquisicion por negociacion directa o por expropiacion de biencs de propiedad ( o la imposicidén de
servidumbre), que scan necesarias para la ejecucidn de obras pablicas destinadas a la proteccidn vy
manejo det medio ambiente v los recursos naturales rencvables. Hs funcidn del MINAMBIENTIL
“adquirir para el Sistema de Parques Nacionales Naturales o para los casos expresamente definidos en
la Ley 99, bienes de propiedad privada y los patrimoniales de las entdades de derecho publico,
adelantar ante las zutoridades comperentes la expropiacido de bienes por razones de utilidad publica 6
interés social defiriidas por la Ley, ¢ impoger las servidumbres a que haya lugas”.

AREAS STN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados cornprendidos dentro
de los Imites del Municipio,

AREAS SUBURBANAS: Entiéndase por dres suburbana la franja de transicién, que rodea las 4reas
utbanas de la ciudad y los nicleos urbanos de corregimientos v veredas, asi como las dreas que se
extienden a lo largo de las vias de acceso v en donde coexisten los modos de vida rurales y urbanos,
como una prolongacidn de la vida urbana en el campo. Como regla general el desarrollo de terrenos de
las dreas suburbanas estd definido en usos agricolas mientras no sean incorporados como areas urbanas,
mediante la definicién de st desarrollo en usos urbanos, con arreplo al presente acuerdo. Los terrenos
de las areas suburbanas cuyo desarrollo ha side definido o se defina el future en usos urbanos, se
consideran como dreas urbanas para todo los efectos. El proceso mediante ¢l cual sc¢ define el
desarrolio de sectores de las dreas suburbanas en usos uthanos, se denomina proceso de incorporacion
de nuevas areas urbanas.

AREA URBANA: Es la extension comprendida dentro de la nomenclatura legal correspondiente o la
determinada por los Concejos Municipales por medio de acuerdo, dentro de la cual se permiten usos
urbanos y la cual cuenta con la posibilidad de prestacion de servicios publicos.

AVENIDA: Via que pot sus catacteristicas de disefio esta destinada al trifico mtenso de vehiculos.
Calle ancha, generalmente con separador y arboles.
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AZOTEA: Es la cublerta horizontal de una edificacién dispuesta pata poder caminar sobre ella,

BAHIA: Zona adyacente a la calzada de una via cuyo fin principal es ef de servir de estacionamiento
transitorio de vehiculos.

BALCON: Plataforma, cublerta 0 no, que sobresale a la fachada de un edificio, en correspondencia

con una apertura en la red a partir del suelo de la habitacidn y protegido pU.L un antepecho, baranda c
balaustrada.

BARDA: Muro que limita el espacio publico v la propiedad privada.
BERMA: En el area urbana, es la zona verde entre el andén y [a via vehicular.,

BIENES CULTURALES URBANOS: Son los componentes, clementos ¢ inmuebles de una cludad,
que permiten o facilitan las actividades y comportamientos de una sociedad, acorde a sus creencias,
expectativas, ideologias v normas, posibilitando a una comunidad, vivie complemenrtariamente con sus
costumbtes y patrones de comportamicnto, proporcionando a sus miembros un sentido de identidad y
pertenencia.

BOSQUE PRODUCTOR: ireas de aptitud forestal en las que se debe mantener la cobertura de
bosques natugales o plantados. El bosque puede ser aprovechado {de manera sostenida) para obtener
productos forestales (madetables) que se comercialicen o consuman. Documento CONPES No. 2834,
Min. Ambiente. Politica de bosques.

BOSQUE PROTECTOR: ircas de aptitud forestal en las que se debe mantener la cobertura de
bosgues naturales o plantados, Séle se permite el aprovechamiento de sus frutos secundarios.

Documento CONPES No. 2834, MINAMBIENTE. Politica de bosques.

BOSQUE PROTECTOR - PRODUCTOR: dreas de aptitud forestal en las que se debe mantener la
cobertura de bosques naturales o plantados. El bosque puede ser aprovechado siempre y cuando se
mantengz su funcién protectora. Documento ‘CONPES No. 2834, MINAMBIENTE. Politica de
bosques.

CALIDAD AGROLOGICA DEIL SUELOQ: Es el nnyol o menox grado de vocacion del suelo para

las actividades o e\plotf\ciones agricolas.
CALLE: Camino pablico entre linderos o entre Jos patametros de predios enfrentados.
CALLE PEATONAL: Via piblica destinada 2l exclusivo trinsito de peatones.

CALLE PEATONAL VEHICULAR: Via publica destinada principalmente al trinsito de peatones
pere con posibilidad de circulacién lenta de vehiculos.

CALLE VEHICULAR: Via pubhm destinada 2 la circulacidn de vehiculos {calzada) y peatones
(andémn).

CALLEJON: Paso estrecho entre paredes, casas o elevaciones de terreno.

CALZADA: Ts la zona de rodamiente de la via piblica destinada a la circulacién de vehiculos,
comprendida entre los andenes o aceras. Zona de la via destinada para la circulacion de vehiculos.

CALZADA CENTRAL Y RAPIDA: Es lz calzada de una via arteria con un sentido finico de

operacidn y destinada a dar acceso a los sectores o barrios.

CALZADA LATERAL: Es !a calzada contigua 2 la calzada rapida de una via arteria con un sentido
unico de operacién v destinada a dar acceso a los sectores o barrios.

CALZADA DE SERVICIOS: Es Ia calzada 1dyﬁcentc a la calzada lateral que dene cardcter local de
apoyo a las acuvidades urbanas.
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CANCIIA: En general, terreno, espacio, local o sitio en donde se desarrolla un deporte.

CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Las dreas de zctividad
son aquellas que por su localizacion estratégica dentro de la ciudad v por las caracteristicas adquiridas a
través del proceso de formacidn v consolidacidn de sus estructuras, constituyen sectores de atraccidn de
la actividad citadina. Por lo tanto muestran tendencias 2 I mezcla de usos urbanos v a Ia intensificacion
de algunos de ellos, especialmente los comerciales. Como elemento de la estructura urbana, las areas de
actividad multiple estin conformadas por centros de generacidén de empleo v prestacién de servicios y
clertos -ejes viales que arrancan en estos centros y se prolongan como formas de expansidn y de
desplazamiento de los centros, dutante las distintas épocas de la ciudad.

CARRIL DE CIRCULACION: Fs la superficie en cue puede dividirse longimadinalmente una
calzada y cuyo ancho es suficiente para la circulacion de un vehicula.

CATEGORIAS DE LOS USOS EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: De
acuerdo con las caracteristicas urbanas de cada zona de actividad especializada se establecen tres
categorias con las cuales un uso determinado puede aparecer en ellas:

» Uso principal.

"  Uso complementario.

»  Uso compatible.

CENTRO DE SALUD: establecimiento equipado para prestar servicios de atencion médica y
odontologica ambulatoria en forma permanente.

En zonas rurales apartadas presta servicios de hospitalizacion a pacmntcs que cspc:can ser remitidos a un
nivel superior (hospitalizacidén transitoria). Ademas presta servicios de obstetricia. Maximo 9 camas.

CERRAMIENTO: Muro, tabique o reja con que se define el limite del paramenta de un predio o sus
lindetos.

CESION TIPO A: Es Ia parte del predio tansferida por el urbarizador, ala ciudad, a titulo gratuito y

con destino a zonas verdes y al equipamiento comunal pablico.

CESION TIPO B: Es la patte del predio transferido por el urbanizador de un desarrolle para
destinarlo 2l equipamiento comunal privado.

CLUB CAMPESTRE: Es el establecimiento que brinda servicios tecreativos especialimente en
espacios libres.

CLUB SOCIAL: Es el establecimiento que brinda servicios tecreatvos, especialmente en
edificaciones,

COLECTORES PRINCIPALES: son los que reciben el desagiie de dQs o mias colectores
secundatios.

COLECTORES SECUNDARIOS: son las que reciben el desagle de dos & mas conductos

sccundarios,

CONJUNTO: Desmollo compuesto por tres o mis unidades de diferentes usos cotnpatibles,

integrado en su totahdad por areas de propiedad y uso privado comunal con areas de uso y propiedad
indrvidual.

CONJUNTO AGRUPACION: Es ¢l desarrollo conformado por varias edificaciones constituidas por
vnidades de un mismo o diferentes usos que comparten ademas de las estructuras, las dreas comunales
privadas de cada edificacion, o sea las de un propio régimen de comunidad, zonas o servicios
cotnunales 2 toda la agtupacidn o conjunto, como vias privadas, zonas de estacionamiento, zonas
verdes, muros de certamiento, pottetias.

CONSERVACION: Es ¢l proceso de mantenimiento de un espacio o de una edificacién en
condiciones optimas. Es la accion tendiente a preservar y mantener partes y componentes de la ciudad,
y la forma como éstos se articulan, referidos a su estructura urbana, el espacio piblico y privado tanto
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en sus clementos puntuales como de conjunte, posibiitando integrar su permanencia en su estado
fisico actual por constituir bienes culturales urbanos.

CONSERVACION ARTISTICAS: Fs la accién rtendiente preservar y proteger aquellas
manifestaciones artisticas presentes en inmuebies o espactos publicos que las contengan.

CONSERVACION ARQUITECTONICA: Es la accién tendiente a preservat y mantener elementos
mdividuales de la estructira urbana los cuales se refleren a inmuebles, estructuras, manzanas © costados
de éstas, que por su capacidad testimonial o documental, sus valores atquitectdnicos, tipologicos,
morfologicos, estructurales, su uso, forma, técnica, sinpularidad, representatva y significado, deben
protegerse parantizando su permanencia.

CONSERVACION HISTORICA: Fs la acciér tendiente a preservar y mantener conjuntos urbanos
e iumuebles individuales que constituyen elementos de la estructura urbana, y que por sus valores
histdricas, testimoniales, arquitectdonicos o documentales forman pacte del patrimonio de la crudad.
Sobre ellos prevalece el interés lustdrico, dada su evoluadn y permanencia en el dempo.

CONSERVACION URBANISTICA: Fs la accién tendiente a preservar y mantener partes de la
ciudad que durante s existencia han mantenido sus calidades utbanas ~ ambiental, al tiempo que sus
estructuras originales Henen valores arquitectonicos o tipoldgicos comeo conjunto urbanc y que han
presentado estabilidad ante los procesos de transformacion,

CONSUMO DE AGUA: se refiere a los datos estadisticos sobre el consume de la localidad en el
presente v en épocas antetiores, feniendo en cuenta desde luego los factores que puedan influir en ¢l
futuro{costo del agua, calidad, crecimiento de la poblacidn, etc). El consumo de una localidad se
expresa en lts/hab/dia v comprende: el consumo doméstico, institucional, comercial, industrial y las
pérdidas vy desperdicios.

CONTAMINACION DE FUENTES HIDRICAS: es la alteracion de las caracteristicas fisicas —
quirnicas y bacteriologicas del agua.

CONTAMINACION POR RUIDO: es cualgquier emisién de sonido que afecte adversamente la
salud o seguridad de los seres humanos (Resolucién 08321/83).

DEGRADACION DE TIERRAS: la reduccién o la pérdida de la productividad bioldgica o
econémica v la complejidad de las derras agricolas de secano, las derras de cultivo, de regadio o las
dehesas, los pastizales, los bosques y las terras arboladas, ocasionada en zonas aridas, semidridas y
subhimedas secas, por los sisternas de utilizacién de la tierra o por un proceso o una combinacién de

procesos, incluidos los resultantes de actvidades humanas y pautas de poblamiento. Ley 461 de agosto
4 de 1998,

DEMARCACION DEL PATRIMONIO DE USO PUBLICO: Es la fjacién de la linea que

determina el imite entre un lote de uso privado y los bienes de uso pablico.

DEMARCACION DEL ESPACIO PUBLICO: Ts la fijacion de la linea que determina el Kmite del
espacio publico.

DENSIDAD: Es la relacién de ocupacién de un drea o terreno respecto a pessonas, construcciones,
usos o actividades.

DENSIDAD BRUTA: Es el nimero de viviendas, personas o habitantes, usos o actividades tipo por
hectarea bruta de tetteno.

DENSIDAD NETA URBANIZABLE O DENSIDAD NETA: Es el nimero de construcciones,

vivienda, personas, usos ¢ actividades pot hectirea neta de'terreno udlizado.
DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE: Fs la densidad resultante de la relacion entre el drea neta

urbanizable una vez descontada las dreas correspondientes a las vias locales, zonas verdes © comunales
y el niimero de viviendas, habitantes o consttucciones.
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DESARROLLOS EN SERIE: Son las urbanizacicnes cuyo proceso de construccion de inmuebles en
su totalidad o por etapas, se ha levado a cabe a gran escala grardando una total similitud en su
conjunto ¥ en los cuales los predios no compatten entre si ningén tipo de dreas o servicio comunal de
cardcter povado. '

DESASTRE: evento de origen natural, tecnolégico o antrodpico que produce intensas alteraciones en
las personas, los bienes, los setvicios y/o el medio natural. Es la consecuencia efectiva de un evento
peligroso que dependiendo de la vulnerabilidad de los elementos expucstos, causa efectos adversos
sobre ellos.

DESERTIFICACION: la depradacién de las terras de zonas dridas, semidridas v subbtimedas secas,
resultante de diversos factores, tales como las vardaciones climaticas y las actividades humanas. Ley 461
de agosto 4 de 1998, de aprobacién de la Convencién de la ONU de lucha contra la desertificacion.

ECOTURISMO: actvidades con fines educatives (sin pgenerar conflictos en su utilizacion),
desatrolladas en 4reas naturales de riqueza paisajistica y/o importancia ambiental, como: los Paramos,
bosques alto andino, humedales, rondas de los rios, dreas de espeleologia, dreas de amenaza natural,
entre otros; para su valoracidén ecologica y funcionalidad ecosistémica. CDMB, 1999,

EDIFICIO: Es la construccién con cardcter temporal o permanenie ejecutada para cualquier uso.

EJE DE ACTIVIDAD: Son las dreas a lado v lado de ciertas vias arterias urbanas, donde pueden
localizarse actividades multiples con un uso intensivo.

EMISARIO FINAL: es el conducto que lleva todas las agvas de una parte o de la totalidad de la

ciudad 6 poblacién, al punto de vertimiento en un tio o curso de agua 4 a la planta de atamiento.

EPUG: Estructuracidn v Planificacidn Urbanistica General. Insoramento Complementario al POT que
. - . . - . . . q
permite precisar poligonos de interés municipal y las normas aplicables a cada sector identificado en le

POT. ‘

EQUIPAMIENTO VIAL: Iis el conjunto de servicios, instalaciones fisicas y obras de ingenieria
destinadas al funcionamiento de una via v sus anexidades.

ESCENARIOS DEPORTIVOS: el escenario deportive es un espacio pulblico destinado a la
congregacion de un gran nimero de personas para presenciar y/o participar de actividades deportivas.

ESPACIO PUBLICO: Enténdase por espacio péblico ¢l conjunto de inmuebles piblicos y los
elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su
uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por lo tanto, los
limites de los intereses privados de los habitantes. Asi, constituyen el espacic publice de la ciudad las
areas requeridas para la circulacin, tanto peatonal, como vehicular, las dreas para la recreacidn piblica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retire de las edificaciones sobre
las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las necesarias paca la instalacién y
mantenimiento de los servicios piblicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos
del amoblamiento urbanoc en todas sus expresiones, pata la preservacion de las obras de interés piiblico
v de los elementos histdricos, culturales, religiosos, recreativos v artisticos, para la conservacién y
preservacion del paisaje v los elementos naturales del entorno de la ciudad y en peneral por todas las
zonas existentes o debidamente proyectadas en las cuales el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan por consiguiente zonas para el uso o el disfrure colectivo.

ESPECIE FORESTAL INTRODUCIDA: es aquella especie cuyo origen proviene de un drea de
distribucion natural diferente a los limites del territorio nactonal. MIN, AGRICULTURA, Decreto No.
1824 de agosto de 1994.

EVENTO: fendmeno en términos de sus caracteristicas, dimensién y ubicacion geografica,
EVENTO POSIBLE: fendmeno que puede suceder,

EVENTO PROBABLE: fenémeno espetado debido a que hay criterios técnicos y cientificos par
considerar su ccurtencia.
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FACHADA EXTERIOR: Fs la alzada de un edificio que se vierte sobre la zona publica o comunal,
Es la elevacidn frontal o cara principal de un edificio.

FACHADA INTERIOR: Ls la alzada de un edificio que da sobre cualquicra de sus aislamientos,

FICHAS NORMATIVAS: La ficha notmativa es un instrumento de cardcter reglamentario, adoptado
potr Decreto del Alealde, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados
sectores del municipio donde coincide un area de actividad con un cratamiento urbanistico.

FONDO DEL LOTE: Es el cociente que resulta de dividir el drea por un ancho promedio.
FRENTE DEL LOTE: s la longitud de su linea de demarcacidn,

FUENTES FIJAS: son aquellas que estando en su lugar fijo e inamovible (incustrias, hospitales, etc.)
pueden producir contaminacién de diferente tipo.

FUENTES MOVILES: son aquellas gque teniendo la posibilidad de desplazarse {vehiculos
automotores) producen contaminacion.

GARAJE: Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

HABILITAR: Preparar un edificio o un espacio pata que sirva al objeto a que esta destinado. Adecuar
un predio de tal forma que pueda ser utilizade en condiciones optimas.

HOSPITAL LOCAL: dispone de los recutsos & mstalaciones indispensables para el funcionamiento
permanente de camas hospitalarias (entre 40 y 100 camas). Recibe pacientes de los centros y puestos de
salud y los remite a hospitales regionales y universitarios a quienes requieran atencidn de mayor
complejdad,

HOSPITALES REGIONALES: prestan atencion médica general y alpunas especialidades basicas.
Son los erganismos de mayor complejidad dentro de una regidn.

HOSPITALES UNIVERSITARIOS O ESPECIALIZADOS: son aquellos con capacidad a nivel

técnico, de personal y de dotacién para atender patologias que requieren tratamiento especializado.

HUMEDALES: son humedales aquellas extensiones de marismas, pantanos, turberas o aguas de
répimen natural o artficial permanentes o temporales, estancadas o cogrientes, dulces salobres o saladas,
mncluyendo las extensiones de_ agua marina cuya profundidad en matea baja no exceda de seis metros.
Convencién de Ramsar (IRAN). 1971, Delinicién adoptada por las entidades relactonadas con el
manejo de los RINIL

IDONEIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA: s la aptitud de 12 malla vial artedal o local, y de las
redes de servicios piiblicos de un sector de la ciudad, para soportar determinados usos ¢ intensidades de
usos v la localizacidn de los respecrivos establecimientos, de manera tal que puedan desacroilarse
normalmente sin sobrepasar densidades o niveles de samracion.

IDONEIDAD DEL ESPACIO PUBLICO: Es la capacidad y calidad de los clementos utbanos,

arquitectonicos v naturales, existentes o requeridos en la ciudad, o en un sector de ésta, para el uso y
desatrolio de las actividades colectivas de los ciudadanos.

IMPACTO: Modificacidn v alteracién positiva o negativa, de los valores arquitectdnicos, uthanisticos,
ambientales, historicos o cultutales de la ciudad, ocasionada por la accidn e ntervencidn del hombre o
de la naturaleza, a nivel del ambiente natural, urbanistico o arquitectdnico.

IMPACTO AMBIENTAL: Es ¢l grado de afectacidén generado pot el funcionamiento de una
actividad urbana.

INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA O ARTISTICA: Las zonas e
inmuebles o los elementos de éstes, de conservacion historica ¢ artistica, cortesponden a escenarios
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FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de un edificio que se vierte sobie la zona publica o comunal.
Es la elevacion frontal o cara principal de un edificic,

FACHADA INTERIOR: Es la alzada de un cdificio que da sobre cualquiera de sus aislamientos,

FICHAS NORMATIVAS: La ficha normativa es un instrumento de caricter reglamentario, adoptado
por Decreto del Alealde, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados
sectores del municipio donde coincide un Area de actividad con un tratamiento urbanistico.

FONDO DEL LOTE: Es el cociente que resulta de dividir el drea por un ancho promedio.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacion. .

FUENTES FIJAS: son aquellas que estando en su lugar fijo ¢ inamovible (industrias, hospitales, ete))
pueden producis contaminacidn de diferente tipo.

FUENTES MOVILES: son aquellas que tepiendo la posibilidad de desplazarse (vehiculos
automotores) producen contaminacitn.

GARA]JE: Es el lugar destinade al estacionamiento de vehiculos.

HABILITAR: Preparar un edificio o un espacio para que sirva al objeto a que estd destinado. Adecuar
un predio de tal forma que pueda ser utilizado en condiciones dptimas,

HOSPITAL LOCAL: dispone de los recutsos e mstalaclones md_wpensqbles para el fancionamiento
permanente de camas hospitalarias (entre 40 y 100 camas). Recibe p‘u,lcntcs de los centros ¥ puestos de

salud y los remite a hospitales regionales y universitarios a qun_nes requieran atencidn de mayor
complejidad.

HOSPITALES REGIONALES: piestan alencion médica genctal y algunas especialidades basicas.
Son los organismos de mayor complejidad dentro de una regidn,

HOSPITALES UNIVERSITARIOS O ESPECIALIZADOS: son aquellos con capacidad a nivel
téenico, de personal y de dotacidn para atender patolopias que requieren tratamiento especializado.

HUMEDALES: son humedales aquelias extensiones de marismas, pantnnosjl turberas o aguas de
régimen natural o cldﬁcia_l permancntes o temporales, estancadas o cornentes, dulces salobres o saladas,
incluyendo las extensiones de agua marina cuya profundidad en matea baja no exceda de seis metros.
Convencion de Ramsar (IRAN) 1971, Delinicidén adoptada por las entidades relacionadas con el
manejo de los RINR.

IDONEIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA: Es la aptitud de la malla vial arteral o local, v de las
redes de servicios publicos de un sector de la ciudad, para soportar determinados usos e intensidades de
usos v la localizacion de los respectivos establecimientos, de manera tal que pucdan desarrollatse
normalmente sin sobrepasar densidades o niveles de saturacion.

IDONEIDAD DEL ESPACIO PUBLICO: Es la capacidad v calidad de los elementos urbanos,
arquitectonicos y naturales, existentes o tequetidos en la ciudad, o en un sector de ésta, para el uso y
desarrollo de ias actividades colectivas de los ciudadanaos.

IMPACTO: Modificacion v alteracion positiva o negativa, de los valores arquitectonicos, urbanisticos,
ambientales, histdricos o cultarales de la ciudad, ocasionada por la accidn e intervencion del hombre o
de la naturaleza, 2 nivel del ambiente natural, urbanistico o arquitectonico.

IMPACTO AMBIENTAL: Es el grado de afectacion generado por el func1ona1mcnto de una
actividad urbana.

INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA O ARTISTICA: Tas zonas ¢

inmuebles o los elementos de éstes, de conservacidn histdrica o artistica, correspenden a escenatios
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particularmente evocadores de épocas pasadas, ¢ de hechos historicos o épicos de la existencia
nacional, o constitutivos de notables aclertos en el campo de la creacidn artistica, que forman parte de
los elementos de la estructura urbana,

INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION ARQUITECTONICAS O
URBANISTICAS: Las zonas e inmucbles o los elementos de éstos, de conservacion arquitectonica o
urbanistica, cortesponden a areas, elementos urbanos y estructuras que constituyen documentos
representativos del desarrollo urbanistico o de una determinada época de la ciudad, que aportan formas
valiosas de urbanismo y arquitectura para la consolidacidn de 1a identidad urbana de la capital de la
republica y el enriquecimiento de su estructura.

INTENSIDAD: medida cualitativa o cuantitativa de la severidad de un evento en un sitio
determinado.

INVESTIGACION CONTROLADA DE LOS RECURSOS NATURALES: actividades con
fines investigativos (sin generar conflictos en su udlizacién), desarrolladas en dreas natumles de gran
importancia ambiental y/o ecosistémica, como: los Paramos, bosques alto andino, humedales, rondas
de los rios, selvas himedas tropicales, entre otros; para recopocimiento de su diversidad biologica y
valortzacion de su oferta natural. COMB.1999.

JARDIN: Terreno en donde se cultivan plantas que deleitan por sus flores, matices u otras
particularidades.

LINDERO: Es la linea comtn que separa dos predios de diferente o igual propiedad. Hs la linea
comin que define legalmente el limite ente dos o mis lotes, o entre un lote y una zona de uso publico
o comunal, o dreas de canje.

LOTE: Es el predio sin construir, deslindado de las propiledades vecinas y con acceso a una o mds
zonas o mas zonas de uso publico o comunal.

LOTE MINIMO: Es el 4rea minima necesatia para desarrollar una unidad especifica de una actividad,
LOTEO: Es una divisién de un globa de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Es el conjunto de vias que constituye la infraestruchira necesaria para la movilizacion
de bienes v personas. La integran las vias de sentide general longitudinal norte — sur y transversal
oriente — occidente, entre las cuales se cuentan las vias locales principales que son conectantes de los
desarrolios entre sl v de éstos con las vias del sistema arterial.

MANEJO INTEGRAL DE LOS RECURSOS NATURALES: 12 actvidad ordenada y planificada
que lleva a cabo el hombre en un drea y/o ecosisterna de especial importancia ambiental, para el
aprovechamiento &ptimo y sostenido de sus recursos naturales renovables, e tal forma que se refleje en

¢l bienestar social v econdémico de la comunidad asentada en el area y de la pablacion en general de
influencia del ecosistema. CDMB.1999,

MANTENIMIENTO: Es la accién tendiente a la recuperacion v proteccion de los elementos y
valores existentes en un inmueble, sin que ello implique zlguna alteracion de sus caracteristicas formales
y funcionales.

MANZANA: Es ¢l area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso publico y conformada
por uno o mas predios.

MEJORAMIENTO: Es ¢l incremento de la calidad urbanistica, ambiental o arquitecténica, en
inmuebles, estructuras y espacios urbanos de la ciudad.

MODIFICACION EXTERNA: Sor: los cambios introducidos a una edificacién en cualquieta de sus

tachadas ¢ elementos arquitectonicos.

MODIFICACION INTERNA: Scn los cambios introducidos en el interior de una edificacion, sin
incrementar el area construida con ¢l fin de aumentar la densidad predial las unidades habitacionales, o
las unidades de use o usos para los cuales estd destinado un edificio o conjunto de edificios,
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manteniendo sus caracteristicas tipoldgicas, morfoldgicas, volumétricas, arquitectonicas v estructurales
origrinales.

MONUMENTOS NACIONALES: Se denominan monumentos nacionales cuande quedan incursos
bajo la tutela protectora del consejo de monumentos nacionales conforme a la ley 163 de 1959, el
decreto teglamentatio 264 de 1963 y demds notmas concordantes. Los sectores ¢ inmuebles de valor
histérico o artistico que no hayan sido objeto de reglamentacién como monumentos nacionales, al igual
que los aspectos de los monumentos nacionales que no hayan sido objeto de regulacién por parte del
consejo de monumentos nacionales y que la requicran para su debida conservacion y preservacidn,
podrin ser sometidos para su proteccidn, previo concepte de Ia junta de proteccidn del patrimenio
urbano, al traramiento especial de conservacién de zonas y edificaciones de valor histérico, artistico,
arquitectdnico o urbanistico de que trata el presente acuerdo.

NIVEL CERO: Punto mids bajo de un predio sobre la via a parde del cual se mide la altura de una
consttuccion nueva o upa ampliacidn; en caso de predios con varios frentes, la demarcacion fijara el
nivel cero correspondiente.

NIVEL DE EMPATE: Es la altura que petrnite emparejar o igualar los elementos volumeétticos con
la construccion contigua de cardcter permanente,

NOMENCLATURA VIAL: Es i2 placa adosada 2 la fachada de las edificaciones, que indican el
pombre o nimero de ia calle o la carreta.

NORMA: Es la mediada o disposicidn, general o especifica, para regular o encauzar un desarrollo,

OBRA NUEVA: Es la construccién de una nueva edificacidn, en un lote edificable, para el cual es
posible cbtener licencia de construccidn.

OBRA PUBLICA: La que es de interés general y se destina al uso piblico como puerto, plaza, parque,
camino, etc. '

PARAMENTO: Plano vertical que limita la fachada de una edificacidon sobre un drea pablica o
privada. Cuando no existe antejardin, coincide con la lines de demarcacidn.

PARAMENTO DE CONSTRUCCION: Es el plano vertical que limita el avance miximo de la
fachada de una edificacion contra un espacio publico o privado.

PARQUE: ol parque es por defimcién un espacio libre situado al interior de la ciudad, destinado 2 la
recreacion al aire libre y al contacto con la naturaleza. En el parque predominan los valores paisajisticos

y naturales sobre cualquier elemento arquitectonico que lo conforme o se encuentre dispuesto en su
interior.

Los patques, como un sistema del espacic publico, deben constituir una estructura verde coherente en
la cindad. El caricter v la escala de su presencia estin determinados por su dimension, uso y
caracteristicas de acuerdo con el nivel metropolitano, zonal o local en los cuales se ubiquen.

PARQUE DE BARRIO: I parque local o de bartio posee el mayor potencial como espacio urbano
para elevar la calidad de vida de los habitantes, por cuanto alli sé vivencia los beneficios de la vida
urbana, la recreacion compartida, la posibilidad de reunién y de expresion, la educacion, el deporte o el
descanso.

Por esto es de vital importancia que ¢l parque de barrio sea la respuesta directa a las expectativas de
tienipo libre de una comunidad especifica.

PARQUE INFANTIL: Terreno generalmente empradizado o cnarenado, pata la recreacidn activa de

infantes y nifios, con © sin juegos mecinico.

PASO A DESNIVEL: Es ¢l cruce de dos o mds vias donde se construyen pasos elevados o

subterrineos para la solucidm de algunos flujos de wifico.

PATIO: Espacio descubierto delimitado por paredes o galedas.
230



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracidn de la herencia urbanistica, arquitecténica,
histérica y artistica.

PAVIMENTO: Revestimiento del suelo 2 partit de baldosa, piedra, ladrillo, madeta, cemento, etc.

PERIODO DE RETORNO: intervalo de ocurrencia de un fendmeno, entendide como el Hempo
promedio entre eventos con caracteristicas similares,

PLANES MAESTROS DE EQUIPAMIENTOS Y DE SERVICIOS PUBLICOS: Instrumento
de planeamiento que define el ordenamiente de cada uno de los usos dotacionales v adopta los
estandares urbanisticos, los indicadores que permiten la programacion efectiva de los requerimientos
del suelo y las unidades de setvicio necesatias para atender las diferentes escalas urbanas.

PLAN MAESTRO DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO: Instrumento de planeamiento que
incorpore estudios técnicos de transporte publico urbano de pasajeros que comprenden entre otros:
origen — destino, oferta — demanda, disefio conceptual y operacional, corredores viales principales y de
soporte que requiera el sistemn adoptado, determinacion de las dreas de influencia para la afectacion de
predios y espacio publico requeridos para ¢l desarrollo de su Infraestructura y Mobiliario Utbano.

PLANES MAESTROS PARA PARQUES: Inswumento que adopta las acciones necesarias para el
mantenimiento, dotacidn, administracidon v preservacion de los parques metropolitanos y zonales.

PLANES DE IMPLANTACION: La norma urbanistica especifica, para la aprobacién v
reglamentacion de superficies comerciales o dotacionales de escala Zonal y Metropolitana, se hard
mediante planes de implantacién adoptados por medio de Decretos que para tal efecto expida el
Alcalde Municipal.

Los planes de implantacidén deberin fandamentarse en estudios a cargo del interesado, con base en los
cuales, la Administracién Municipal puede establecer las medidas que controlen los impactos negativos,
que se puedan generar en la zona de influencia.

PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO: Instrumento para ordenar los usos Comerciales,
Dotacionales, metropolitanos y zonales existentes, registrado en la base de datos del municipio con
viabilidad de uso del suelo por patte de la Oncmq Asesora de Planeacién v que posean registro de
mndustria ¥ comercio de antes de 27 de septiembre de 2000 y que no cuentan con licencia de
construccion o cuya licencia solo cubre parte de sus edificaciones. Contene las acciones necesatias para
mitigar los impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trafico, la generacién de
espacio puablice, los requerimientos y scluciones de estacionamientos y los servicios de apoyo,
necesarios para su adecuado funcionamiento.

PLANES DE RENOVACION URBANA: Son planes de renovacién urbana aquellos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra v de las construcciones, para detenet procesos
de deterioro fisico y ambiental de las dreas urbanas y en particular del drea urbana principal, a fin de
logtar, entre otxos objetivos, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas de
renovacion, el aprovecharniento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la descongestion
del trafice urbano o la conveniente rehabilitacién de los hienes histdricos y culturales, todo con miras a
una utilizacion mis eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

PLAZA: la plaza como lugar de lo puiblico por excelencia, es la resultante de una agrupacion de
edificios en tomo a un espacio libre. Morfoldgicamente la plaza debe ofrecer una lectura unitaria de
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espacio, en ¢l cual predominan los elementos arquitectonicos que la conforman sobre los clementos
paisajisticos naturales, estableciéndose una lectura de escala edificio — espacio libre, antes que edificio —
peatdn, factor que determina su caricter colectivo,

En cuanto a sus usos, la plaza ofrece una toral de multiplicidad de acciones que no dependen solamente
de una infeaestrucmira especifica, sino de su tradicidén como apropiacidn colectiva, su escala -y
dimension, la flexibilidad misma del espacio y el mobiliatio existente.

PLAZOLETA: la plazoleta, al igual que la plaza, se caracteriza por ser un espacio publice donde
también prevalccen los elementos arquitectonicos que la conforman y la componen sin la connotacion
masiva que posee la plaza, siendo In plazoleta un espacio de menor escala donde se establecen
relaciones mis proximas entre los edificios, el espacio publico y los usuarios.

PERIMETRO SANITARIO O DE SERVICIOS: Es la linea que enmarca el drea definida pata las
instalaciones y el suministro de setvicios publicos por parte de la administracion municipal. Dentro de
este limite estin comprendidas las zonas desatrolladas y sin desacrollar para las cuales existe la
posibilidad inmediata de prestacion de servicios basicos de infraestructura,

PERIMETRO URBANO: Es la linea establecida por acuerdo municipal, que enmarca el dres
directamnente afectada por el proceso de urbanizacién.

PRESERVACION: “medidas partculares tomadas para asegurar el mantenimiento de elementos
bidticos y abidtcos del medio ambiente en su estado original”. Diccionario de la Nataraleza.

PROTECCION DE 1.OS RECURSOS NATURALRES: accioncs consagradas al mantenimiento de
la diversidad biologica a perpetuidad, asi como de los recussos naturales y los recursos culturales
asociados en dreas naturzles de especial significancia ambicntal, las cuales son manejadas a traves de
medios juridicos 1 otros medios eficaces. Este tipo de estrategia se reconoce como conservacion “en
sitn”, es decir, en medios silvestres y naturales, garantizando los procesos de desarrollo evolutivo,
genético v regulatorio. MINAMBIENTE. Bases ambientales para el ordenamiento territorial municipal
en el marco de la Ley 388 de 1997.

PROYECTO DE SANEAMIENTO HIDRICO Y CONTROL PLUVIAL. El Provecto dc
Sanearniento Hidrico y control Pluvial de los Municipios de Bucatamanga, Floridablanca vy Girén,
formulado por la CDMB, y a su vez la canalizacion de las Quebradas del Sistema Hidrico Urbano.

PUESTO DE SALUD: es un establecimiento equipado para prestar servicios de atencion médica y
odontologica ambulatoria en forma periddica.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacién vehicular o peatonal que une dos niveles.
RECREACION ACTIVA: s aguella en la cual se estimula el ejercicio fisico.

RECREACION PASIVA: Es aquclla en la cual se estimula la contemplacion,

REGLAMENTACION: Es el conjunto de normas v disposiciones legales que regulan y controlan el
desarrollo general o particular de un asentamiento y drea de influencia o de un 4rea especifica, como es
¢l caso de las zonas de uso piblico.

RESIDENTE: Es la persona que habita un lugar,

RESTAURACION: Conjunto de trabajos que se realizan en una edificacion en ruinas para volverla a
su estado inicial. Consiste en la sustitucién fiel de todos los elementos y funciones de la edificacién (sin
cambio en el tipo de matetial, Area, disefio o estructurz.)

RESTAURACION ECOLOGICA: es una disciplina cuyo objetivo ¢s ¢l restablecimiento artificial,
total o parcial de la estructura y funcidén de los ecosistemas deteriorados por causas naturales o
antropicas. Se basa en los principios de la sucesién natural, facilitada por la modificacion de clertas
condiciones ambientales, como la plantacién de arboles, la remocion de especies: exéticas, la utilizacidn

232



DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO SAN JUAN GIRON
CONCEJO MUNICIPAL

de quemas controladas, el control de la erosidn, la fertilizacidn y mejoramiento de la estructura y
profundidad del suelo, ete; Para recuperar la productividad de las zonas degradadas y asegurar la
diversidad bieldgica. IDEAM. Protocolo nacional de restauracidn de ecosistemas, 1997

RIESGO: la combinacidén de la amenaza y la vulnerabilidad nos determina el riesgo, el cual nos indica
la probable pérdida de bicnes y personas en caso de presentarse un evento determinado. Bases
ambientales para el ordenamiento tertitorial municipzl en el marco de la Ley 388 de 1997,

RIESGO ESPECITICO: grado de pérdidas esperadas debido a la ocurrencia de un evento particular y

como una funcion de la amenaza y la vulnerabilidad,

RONDA DE LOS RIOS: Es un drea de reserva ecoldgica, no edificable, de proteccidn y control

ambiental o ecoldgica, localizada a lo largo de ambos costados de los tios o quebradas,

SARDINEL: Es ¢l clemento de material durable cuyo borde separa la calzada del andén o del
separacior de una via.

SECCION TRANSVERSAL DE VIAS: Es el corte transversal de una via en el cual se especifica su
ancho, las dimensiones de las calzadas, separadores, andenes, surdineles, zcnas verdes y demas
clementos que la conforman,

SEMISOTANO: Es una cdificacion, en un nivel de construccidn o piso, parcialmente subtertineo, en
el cual ninguna de las fachadas sobresale mas de 1.5 m del nivel del terreno. Esta distancia se contard
entre el aczbado fino intetior del piso inmediatamente superior v ¢l nivel del tefrenc en el punto més
bajo de corte de Ia fachada o fachadas emergentes.

SENTIDO VIAL: Es la indicacién de la direccidn del transito vehicular por medio de vna placa
adosada a la fachada de las edificaciones.

SENAL ~ SENALIZACION: Indicacién que se utiliza para ordenar el transito en las vias pablicas v
en los edificios. Las seflales se clasifican en preventivas, reglamentarias e informativas.

SEPARADOR: Es la zona verde o dura de la via piblica que separa dos calzadas y tiene como fin
canalizar flujos de trifico, controlar maniobras inadecuadas, etc. Pueden ser centrales, intermedios o
larerales segin el tipo de seccidon transversal de Ja via.

SEQUIA: el fenémeno que se produce naturalmente cuando las lluvias han side considerablemente
inferiores a los niveles normales registrados, causando un agudo desequilibrio hidrco'que petjudica los
sistemas de produccion de recursos de tierras. Ley 461 de agosto 4 de 1998,

SISTEMAS ESTRUCTURANTES: Son las que aseguran la consccucidn de los determinantes
realizados por el Plan de Ordenamiento Territorial.

SISTEMAS SILVOAGRICOLAS: son los que combinan la agricultura v los bosques, permidendo la
stembra, la labranza y la recoleecién de la cosecha junto con la remocion frecuente y continuada del
suelo, dejandolo desprovisto de una cobertura vegetal permanente en algunas dreas, pero dejando el
resto cubierto por drboles en forma continua v perramente, tales como: café con sombrio, frijol y maiz
con nogal cafetero, yuca con eucalipto, tomate de arbol con guano, cacao con méncorol, COMB. Plan

de manejo de [a cuenca superior del rio Lebrija — Uso recomendable del suelo. Bucaramanga, abril de
1985,

SISTEMAS SILVOPASTORILES: usos de la ticrra que apovan el desarrollo sostenible de la
ganaderfa a tavés de arreglos armdénicos, donde “simultincaments en un espacio determinado v
ordenado los darboles crecen asociados con ganada, en arreglos espaciales o secuencales en el tiempo,
intetactuando ccondmica y ccoldgicamente. Entre las formas mas destacadas de silvopastoreo, se
destacan mezclado en el espacio: drboles en potreros, produccidn de madera leha ¢ frutos, fuente de
ramoneo, provisién de sombra y refugio para el ganade, mejoramiento de los potteros debajo de los
arboles; pastoreo en planraciones forestales y localizacion ca el espacio: cercas vivas y bancos de
proteina, MINAMBIENTE. Plan estratégico para la restauracion v el establecimierto de bosques en
Colombia. Plan verde.
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SOTANOQ: Es el espacio sinuado bajo ¢l nivel del terreno de cualquier obra civil o edificacion.
TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos, notmas y régimen de un area de actividad.

TRATAMIENTOS ESPECIALES DE CONSERVACION ARQUITECTONICA O
URBANISTICA: Las zonas e inmuebles o los elementos de éstos, de conservacion arquitecténica o
urbanistica, corresponden a dreas, elementos urbanos v estructuras que constituyen documentos
representatvos del desarrollo urbanistico o de una determinada época de la cudad, que aportan formas
valiosas de urbanismo y atquitectura para la consolidacién de la entddad urbana de la capital de la
republica y el entiquecimiento de su estructura.

URBANIZACION: Es el resultante del proceso mediante el cual, un terreno bruto, es dotado de
sexvicios de infraestructura, dividido en dreas destinadas al vso privado y comin y a los demis servicios
basices, inherentes a la actividad que va a desarrollarse v apto para construir, de conformidad con los
reglamentos legales vigentes en la materia.

USOS: Ls el tipe de utilizacidn asignade a un terreno, 2 una edificacion o parte de estos. Es la
destinacion que se les da a los elementos marteriales de la estrucrura urbana en las distintas actividades
ciudadanas.

USOS COMPATIBLES: Son aquellos posibles para ¢l buen funcionamiento de los usos principales,
que pueden desarrollarse en drea o zona de actividad, siempre y cuando puedan controlarse los
impactos negativos que puedan producic. Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién
del uso peincipal y/o ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad piblica. '

USO COMPLEMENTARIO: Iis aquel que contribuye al mejor funcionamiento del uso principal de

un Area de actvidad, Son usos complementarios:

* Los indispensables como factor de soporte y consolidacién de las actividades inherenres a las del
uso predominante. '

" Los que sin constituir factor de soporte v consolidacton de las actividades inherentes al uso
predominante, contribuyen al mejor funcionamiento de los uses principales de un drea de acuvidad
especializada por cuanto suplen demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.

USO PRINCIPAL: Ts el sefialado como use predominante, que determina el caricter asignado a
dreas o zonas de actividad especializada y pueden aparecer, sin restricciones especiales en cuanto a
intensidad o vadacién. La posibilidad de desatrollo del uso principal estd sujeta exclusivamente al
cumplimiento de las normas referentes a ia viabilidad de las estructuras.

USO PUBLICO: Son de uso piiblico aquellos inmucbles de dominio piblico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas, fuentes y caminos y en general a todos
los inmuebles publicos destinados al uso o disfrute colectivo. También pueden ser destinados al uso y
disfrute colectivos elementos arquitcctdnicos y naturales de los inmuebles del dominio privado, en los
que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente,

VALLA PUBLICITARIA: Aviso con fines publicitarios.

VENTA AMBULANTE: Puesto transitorio para venta de bicnes o servicios, localizados sobre un
espacio publico.

VIA: Es la zona de uso piblico destinada al transito de vehiculos v peatones.

VIA ARTERIA: Iis una via principal con prioridad, para el trifico y escogida como tal por sus
catacteristicas de disefio, funcidén e importancia dentro de Ja malla vial.

ViAa LONGITUDINAL: Es una via cuyz direceion predominante es norte — sut.

ViA TRANSVERSAL: Es acuella cuya direccian predominatite es oriente — ocridente,
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VIABILIDATY O APTITUD DE LAS ESTRUCTURAS: Es la idoneidad de una urbanizacidn,
edificio, inmueble, terreno o de las estructuras en general, para el funcionamiento de un uso permitdo,
por estar cumpliende con las reglamentaciones urbanisticas del sector zonificado.

VIVIENDA: Es toda edificacién cuya funcidn arquitectonica v ambiental principal, es dar albergue en
forma adecuada.

VOLADIZO: Saliente sobre el paramento de la planta baja a través del cual se amplia ¢l drea de
cualquiera de las plantas superiores. Es aquella parte de la edificacidn que desde el sepundo piso
sobrepasa le linea de construccion del primer piso, sin apoyos visibles.

VOLUMETRIA: Elementos que conforman el espacio ocupado de ua inmueble, como los voladizos,
antejardines, aislamicntos, semisdtano y paramentos.

YVULNERABILIDAT: cormrespende a la predisposicidn intrinseca o suscepubilidad de un elemento o
P P P P
grupo de elementos a ser afectados por la probable ocurrencia de un evento desastroso. Estos
elementos mcluyen los asentamientos humancs (poblacidén v vivienda), instalaciones especiales v de
y 5 ‘

roduccion (telecomunicaciones, agua, energia, Industrias, coOmercio v servicios), servicios médicos
E 1 3 » Y ] s

concentraciones piblicas (escuelas, iglesias, etc.),

Es decir la vulnerabilidad es la condicion en la que se encuentran las personas y los bienes expuestos a
un grado de atnenaza, en relacidn con su capacidad o inhabilidad para afrontar o soportar la accién de
un evento posible. Psto depende de la cantidad y ubicacion de los asentamientos humanes, as{ como
del grado de informacion y capacitacién de la poblacidn, del tipo de construcciones y materiales y de la
disposicitn funcional de instalaciones especiales que se dispongan.

ZONA: Es el area correspondiente a subdivisiones de las dreas de actividad.
ZONA DE INFLUENCTA: Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad aledasia.

ZONA DE RESERVA AMBIENTAL: Hs aquella en la cual es necesatio proteger v conservar los
elementos naturales extstentes con mérito o valor para el paisaje urbano.

ZONAS DE RESERVA PARA CONSTITUCION DE FUTURAS AFECTACIONES EN
TERRENOS DESTINADOS A LA EJECUCION PARQUES Y PROYECTOS
RECREATIVOS PUBLICOS: Son las ireas o inmuebles, necesarios para la futura construccidn o
ampliacién de las obras y proyectos de que trata este capitulo y que seran tenidas en cuenta para definit
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion, construccion, subdivision, parcelacion, o
de funcionamiento.

ZONAS ARIDAS, SEMIARIDAS Y SUBHUMEDAS SECAS: Aquellas zonas en las Ia proporcion
entre la precipitacion anual y la evapotranspiracién potencial, estin comprendidas entre 0.05 vy 0.65,
excluidas las regiones polares y subpolares. Ley 461 de agosto 4 de 1998,

ZONA DE RESERVA VIAL: Son las dreas, franjas de terreno o inmuebles, necesarios para la futura
- ampliacién o construccion de vias piblicas ¥ que serin tenidas en cuenta para definir afectaciones en
predios que soliciten licencia de urbanizacidn, construccidn, subdivisidn, parcelacidn o de
funcienamiento.

ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS: Las zonas de servicios publicos, son las dreas destinadas a la
ejecucion de proyectos y obras de infraestructura y redes, para la dotaciéa, ampliacién, abastecimiento,
distribucién, almacenamiento, repulacidn y prestacion de los servicios publicos, asi como las necesarias
para su instalacidn y mantenimiento y para el control ambiental necesario para prevenir los impactos
que gencra la infraestructura misma del servicio, de manera que se aisle coavenientemente a Ia
comunidad de riesgos potenciales para la vida, la salud v la tranquilidad.

Los servicios a los que se refiere el inciso antetior, son:

" Enerpia eléctrica v otras fuentes alternativas de energia, como el gas.
® Acueducto.
= Aleantanllado.
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g Telefonia.

También se consideran zonas de servicios publicos las requeridas para la ejecucion de proyectos de
construccidén de obras de infraestructura para los servicios de recoleccion, disposicion y tratamiento de
basuras y residuos solidos, servicios de seguridad, saneamiento ambiental en general, servicios de
prevencion de la contaminacidn, tecnologia pata trabajos de descontaminacidn y ejecucion de proyectos
de construccion de obras de infraestructura social en los campos de la salud, la educacidn y ornato
plblice.

ZONA DURA ARBORIZADA: Tratamiento que se asigna a las zonas de alto transito peatonal, vias
principales o del sistema vial arterial, las localizadas en dreas de actividad maltiple, de actividad
comercial v para el desarrollo de las dreas de expansién. Consiste en transformar las dreas anexas a la
calzada en zonz peatonal con arborizacion.

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA AMBIENTAL: Tls aquella en la cual es necesario
proteger v conservar los clementos naturales existentes con mérito o valor para el paisaje urbano o
rural, ‘

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA DE LA RONDA DE RIOS: Comprende las dreas no
edificables consttuidas por los terrenos aledafios o rondas de los 1ios necesatias para la rectificacion,
contro]l ambiental y equilibrio ecoldgico de los mismos.

ZONA RECREATIVA: s aquella donde se localizan instalaciones para el esparcmiento activo y
pasivo de una poblacidn.

ZONA VERDE DE AISLAMIENTO O DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la zona de
cesidén para vso publico, no edificable, que se contempla a lado v lado de determinadas vias o areas
especiales con el propasito de adecuarlas ambicntal y paisajfsticamentc.

ZONA VIAL: Es el use del suelo destinado para el tazado y construccidon de una via vehicular o
peatonal. Es el drea destinada al desplazamiento de vehiculos, carga y peatones, con sus bahias de
parqueo ocasional v las respectivas dreas de control ambiental, sean todas ellas bienes de uso piblico o
partce del espacio pablico.

ZONAS NORMATIVAS: Son todos y cada uno de los poligonos del sistema de Informacion
Geografica, los cuales cuentan con attibutos definidos mediante la nommatividad del Plan de
Ordenamiento Tertitorial de Bucaramanga.

ZONAS VIALES: Las zonas viales son las dreas destinadas al desplazamiento de vehiculos, carga y
peatones, con sus babias de parqueo ocasional y las respectivas dreas de control ambiental. Las vias,
tanto las que sena bienes de uso publico, come las que no lo sean, son patte del espacio publico. Las
vias son por regla general bienes de uso publico y solo excepcionalmente estin afectadas al uso privado
o restringido, lo cual no significa que por ello catezcan de las condiciones para ser calificables como
espacios publicos,

ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO: Son las vias privadas comunales de las agrupaciones y

conjuntos, las plazoletas, los accesos, las bahias, las dreas de circulacién peatonal y ce estacionamiento
privado, exceptuando garajes.

ZONAS VIALES DE USO PUBLICO: Son las ireas destinadas al sistema vial general para el
transporte masivo, adquiridas por el Municipio de Bucaramanga o por sus entidades descentralizadas,
las vias correspondientes a la red local de una urbanizacién cedida gratuitamente y los paisajes, puentes,
¥ estacionamientos publicos v en general las obras de ingenieria del sistema vial.
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ARTICULO: 647 El presente Acuerdo rige a partir de su sancién.

Dado en el municipio San Juan Girén a los treinta {30} dias del mes de Noviembre de
2010 '

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

-

S — 7 /
> / Lz —
IN l} Z SUAREZ JE,S'USG R

'f‘ g : . »-/
MA o) ON T
w7 = :
“residente delMHonorable Concejo Secretaric General <+-Concejo
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EL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO GENERAL DEL
HONORABLE CONCEJO DE LA CIUDAD SAN JUAN
GIRON

- CERTIFICAN

Que el presente Acuerdo Numero 100/2010, del treinta  (30) de
Noviembre del afic en curso, fue discutido, debatido en estudio de
comision y en: sesién plenaria del Concejo Municipal y Aprobado,
dando cumplimiento a la ley 136 /94. -

Expedida en san Juan Giron, Santander a los ires (03) dias del mes
de Diciembre del-afio 2010. . |

Pres dente del H. CO!‘?CG’}O Municipal  Séoretario oral del
H. Concejo Municipal



INFORME SECRETARIAL

£l Acuerdo No. 100 del 30 de noviembre de 2010, fue presentado a este despacho
alas 12:00 m, del dia 3 de diciembre de 2010, por el Honorahle Concejo Municipal
de Girén (Santander). Pasa al Despacho del Sefior Alcalde el dia 3 de diciembre
de 2010 para lo de Ley.

-~ “y

H

ACUERDO No. 100 DE 2010.
(Noviembre 30 de 2010)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION EXCEPCIONAL DE NORMA PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO SAN JUAN GIRON,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA,
RURAL, SUBURBANO Y SUELO DE PROTECCION, SE ESTABLECE LA
REGLAMENTACION SOBRE EL USO, OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO,
CORRESPONDIENTE Y SE PLANTEA LOS PROGRAMAS, PROYECTOS, Y
PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DENTRO DE LA VIGENCIA DEL POT"

San Juan de Girdn, 6 de Diciembre de 2010,

PUBLIQUESE, EJECUTESE Y CU

C )

LUIS ALBERTO QUINTERO GONZALEZ
Alcalde

]

ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON

CERTIFICA

Que el anterior Acuerdo No. 100 de Noviembre 30 de 2010, expedido por el
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GIRON (8), fue publicado en cartelera
oficial el dia 7 de diciembre de 2010, quedando asi promulgado de conformidad
con lo ordenado en el articuto 115 del Decreto 1333 de 1986.

/?/n@
ANESSA QUINTER Ri

Secretaria General (g)

e

Elaboro: Clga Bueno Prada, Auxiliar Administrativo
Reviso: Betty Espetanza Vargas Rojas, Asesora Juridica \‘i
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