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ARTICULO 1. EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Es una
condicion propia de la relacion sociedad naturaleza, el cual como politica del
Estado busca orientar la transformacion, ocupacion y utilizacion de los
espacios geograficos, buscando su desarrollo socioeconémico apoyado en
los intereses de la poblacion, las potencialidades del territorio y la armonia
con el medio ambiente. Contribuye a racionalizar la toma de decisiones
sobre asignacion y regulacion del uso del suelo tanto urbano como rural, y la
adecuada localizacién de asentamiento humanos, de la infraestructura fisica
y equipamientos colectivos.

ARTICULO 2. EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL. Es el instrumento béasico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal. Es el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas
para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del
suelo.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL EI proceso de ejecucion y gestion
del Esquema de Ordenamiento Territorial se orientara bajo los principios de:

a) Participacioén social

b) Equidad

c) Sostenibilidad

d) Distribucion equitativa de cargas y beneficios

ARTICULO 4. OBJETIVOS

a- Preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del municipio,
representado por los recursos naturales, el medio ambiente y la identidad
cultural y social.

b- Desarrollo territorial armonico y equilibrado entre el sector
urbano y rural, en su contexto regional.

c- Regulary orientar el proceso de desarrollo y transformacion territorial

Esquema Ordenamiento Territorial Apia 3



d- Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional
del municipio.

e- Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion,
complementando los espacios existentes y buscando un disefio armonico
y amable para sus usuarios.

f- Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos
actualmente desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados
segun el crecimiento de poblacién previsto para los proximos
nueve (9) anos.

g- Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las
cuales la Administracion Municipal implementard mediante planes
especificos y proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro

h- Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas
gue ofrezcan las mejores condiciones.

ARTICULO 5. ESTRATEGIAS

Para lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, la
Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes estrategias:

A. Establecer los procedimientos administrativos y sus
correspondientes instancias de gestion y de participacion que
vigilen y controlen la ejecucion del Plan.

B. Disponer de una adecuada oferta de servicios publicos como
requisito necesario para adelantar y aprobar proyectos de
desarrollo urbano.

C. Reglamentar las limitaciones y conflictos de uso del
territorio, para determinar sus desventajas y entrar a
corregir los efectos generadores de las mismas.

D. Estimular la ordenada ocupacién de las areas de la zona
urbana que aun no estdn desarrolladas, buscando la
intensificacion del uso.
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LOCALIZACION GENERAL

ARTICULO 6. TERRITORIO. EI Municipio de Apia, se encuentra ubicado
en la Cordillera Occidental de los Andes, con un relieve montafioso,
ocupando 214 kil6metros cuadrado, a una altura de 1.630 metros sobre el
nivel del mar, lo que motiva una temperatura promedio de 19 grados
centigrados.

Su ubicacién geogréfica corresponde a:

Latitud norte:

5 Grados 7

Altura Oeste 75 Grados 57’
Los limites naturales se definen en:
NORTE Belén de Umbria y Pueblo Rico (Depto de
Risaralda)
SUR Santuario (Risaralda) y Viterbo (Depto de
Caldas)
ORIENTE Belén de Umbria (Risaralda) y Viterbo (Caldas)
OCCIDENTE Pueblo Rico (Risaralda)

La distancia desde la capital risaraldense, Pereira, es de 65
kilbmetros, los cuales estan completamente pavimentados.

ARTICULO 7. ARTICULO 4. DIVISION TERRITORIAL

Para fines administrativos y de gestién publica el Municipio adopta la
siguiente division territorial: sector urbano o cabecera municipal (suelo
urbano), sector o zona rural y zona de expansiéon urbana.
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El Sector Urbano: esta constituida por los siguientes 12 barrios: Jaime
Rendon, Bermeza, Centenario, Quince de Agosto, El Clavel, Santa Inés, Villa
de Las Céascaras, Acozma |, Acozma Il. Motoristas, San Juan y San Vicente.

El Sector Rural: comprende las siguientes 45 veredas: Dos Quebradas,
Guarne, San Andrés, San Agustin, La Floresta, La Maquina, La Sombra, El
Manzano, Matecafa, Las Delicias, Bajo Manzanillo, Monte Verde, EL Jazmin,
Alto Manzanillo, Miravalle, San Carlos, El Guanabano, El Quindio, La Equis,
El Bosque, El Vergel, ElI Encanto, San Rafael, Alta Campana, Las Cumbres,
Buena Vista, Baja Campana, La Maria, Valladolid, EI Carmelo, El Jardin,
Pavero, La Estrella, Alta Estrella, Jordania, La Linea, La Nubia, El Diamante,
Agua Bonita, Candelaria, la Farallona, La Garrucha, las Cabafias, Agualinda,
Campo Alegre.

CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 8. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas
del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el presente Esquema
de Ordenamiento Territorial, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto Yy alcantarillado posibilitandose su
urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Podra pertenecer a ésta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacién, que se definan como
areas de mejoramiento integral en los planes de Ordenamiento Territorial.

PERIMETRO URBANO. E| éarea urbana del municipio de Apia esta
determinada por el perimetro que se establece a continuacion:

a) Por el norte: desde el punto de corte de una linea imaginaria trazada diez
(10) metros por debajo de la actual planta de tratamiento del acueducto con
la quebrada Agualinda. Se continla aguas abajo por esta quebrada hasta la
carretera que de Apia conduce al

municipio de Pueblo Rico. Se continla por la margen izquierda de esta
carretera en sentido oeste - este hasta encontrar el sitio denominado La
Casona.

b) Por el oriente: hasta una linea imaginaria paralela a la carrera doce que
va de la quebrada Agualinda a una distancia de diez (10) metros por debajo
de la planta de tratamiento hasta llegar a la quebrada la Magdalena o la
Esmeralda.
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c) Por el sur: desde el punto de encuentro de la linea imaginaria, 10 metros
por debajo de la Planta de Tratamiento, al encontrarse con la Quebrada la
quebrada La Magdalena sobre la carretera que conduce al municipio de
Viterbo y por ésta en direccion este - oeste, hasta la entrada del camino
denominado “Los Mufetones”; desde este punto y continuando en la misma
direccion en linea imaginaria hasta el punto de entrada al predio denominado
Buenos Aires, situado sobre la carretera Apia - La Virginia.

d) Por el occidente: en direccion sur norte se continla por la margen
derecha de la carretera de acceso del municipio de La Virginia al de Apia,
hasta encontrar el cruce de prolongacion de la calle nueve (9). De este punto
seguido se prolonga en linea imaginaria la calle nueve (9) . De este punto
seguido se prolonga en linea imaginaria la calle 9 hasta encontrar el camino
que conduce al Pinar. A partir de este punto y en sentido Sur Norte, una linea
imaginaria recta, hasta encontrar el sitio denominado la Casona.

ARTICULO 9. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los
terrenos no aptos para el uso urbano, por su presentacion topogréfica, por su
destinacion a usos agricolas, forestales o de reserva, ganadera, y de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas. Comprende el
territorio existente entre la zona de expansion urbana y los limites que
acredita el Municipio ante el IGAC.- Mapa de clasificacion de todo el territorio.

ARTICULO 10. SUELO DE EXPANSION URBANA. Esta constituido
por la porcion del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento,
segun lo determinen los programas de ejecucion. La determinacién de este
suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte,
de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento
colectivo de interés publico o social.

El suelo de expansion urbana se delimita en la siguiente forma: . Sus usos
seran principalmente para actividades industriales y de transformacion,
almacenamiento y acopio de productos, Empresas de Servicios.
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USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 11. CLASIFICACION GENERAL DE USOS DEL

SUELO: Los usos del suelo se clasifican en principales, complementarios,
restringidos o condicionados y prohibidos.

USO PRINCIPAL. Comprende las actividades méas aptas de acuerdo con la
oferta ambiental y aprobadas en cada uno de sus usos y cuya caracteristica
es la mayor productividad, sostenibilidad y potencialidad.

USO COMPLEMENTARIO. Comprende todas las actividades
complementarias al uso principal correspondientes a la aptitud y
potencialidad y demas caracteristicas inherentes a su uso.

USO RESTRINGIDO O CONDICIONADO. Es aquel cuyo funcionamiento en
un area de actividad esta supeditado al tratamiento al cual se somete dicha
area y requiere para su funcionamiento de concepto favorable de la Oficina
de Planeacion municipal.

AREAS DE MANEJO ESPECIAL

ARTICULO 12. AREAS NATURALES PROTEGIDAS. Son zonas que
merecen ser protegidas y conservadas por razones de biodiversidad del
entorno paisajistico y por la memoria histérica cultural. Se adoptan como
areas naturales protegidas las siguientes:

a) PARQUE NATURAL NACIONAL TATAMA: ubicado al sur-occidente
de la cuenca alta del Rio San Juan, importante por su riqgueza bioldgica
representada en tres zonas de vida (paramo pluvial subandino, bosque muy
hamedo bajo y bosque muy humedo premontano bajo).

b) PARQUE MUNICIPAL NATURAL AGUA LINDA - LA MARIA: con
una extension de 64 hectareas 646 metros cuadrados, creado mediante el
Acuerdo Municipal 035 del 4 de octubre de 1997, como un area de manejo
especial con el fin de conservar las microcuencas de las quebradas
Agualinda, y la Maria.

c) ZONA DE AMORTIGUACION DEL PARQUE NACIONAL NATURAL
TATAMA: (Decreto 622 de 1.977). Zona en la cual se atenuan las
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perturbaciones causadas por la actividad humana en las zonas circunvecinas
a las distintas areas del sistema de Parques Nacionales Naturales, con el fin
de impedir que llegue a causar disturbios o alteraciones en la ecologia o en
la vida silvestre de las mismas.

La zona amortiguadora del municipio de Apia va de la cota de los 2.600
m.s.n.m. hasta el

limite inferior del PNN TATAMA a los 1.900 m.s.n.m, con una extension
aproximada de 2.300 hectareas y comprende la microcuenca del Rio San
Rafael y la Quebrada Risaralda, las veredas comprendidas en esta zona
son: Las Cumbres, Alta Campana, San Rafael, Parte alta de Pavero y la
Linea.

d)  JARDIN BOTANICO: Creado mediante el Acuerdo Nro 020 del 27 de
Noviembre de 1.987, destinado a la conservacion y clasificacion de plantas
nativas de la region, con fines didacticos, cientificos y ornamentales.

ARTICULO 13. AREAS NATURALES PROPUESTAS.

a) CORREDOR BIOLOGICO CUCHILLA DEL SAN JUAN: considerado la
estrella hidrica de la cuenca, con gran riqueza de flora y fauna, incluye el Alto
de Pelahuevos, Alto del Cofre, Alto Serna, cuchilla Serna, cuchilla Las
Palomas y cuchilla San Juan. El area propuesta es de 27.340 has, toda en el
departamento de Risaralda, une el Parque Nacional Natural Tataméa con el
Macizo de Caramanta.(En fase de aprobacion por CARDER)

b) MARGENES DE PROTECCION DE QUEBRADAS Y DE
MICROCUENCAS ABASTECEDORAS: franja de 20 metros en paralelo a las
margenes de las quebradas Agualinda, Santa Isabel, El Clavel y Santa Inés,
aferentes principales del acueducto municipal y en general de todas las
demas microcuencas abastecedoras de acueductos.

ARTICULO 14. AREAS DE RESERVA FORESTAL. Son aquellas que
deben ser conservadas con bosques naturales o plantados. En algunos
casos pueden ser objeto de actividades de produccion sostenible, sin perder
su condicion protectora. En el municipio de Apia se declaran las siguientes
areas de reserva forestal:

- ZONA FORESTAL PROTECTORA. Es aquella que debe ser
conservada permanentemente con bosques naturales o plantados, con el fin
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principal de proteger el recurso forestal y los recursos naturales renovables
asociados a él.

Esta zona corresponde al Parque Nacional Natural Tatamé y su zona de
amortiguacion, al Corredor biolégico Cuchilla del San Juan, al Parque
Municipal Natural Agualinda.

- ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. Es aquella que debe ser
conservada permanentemente con bosques naturales o plantados, para
proteger los recursos naturales renovables que pueden ser objeto de
actividades de produccion sostenible, sin perder su funcion protectora.

Se localiza en las principales microcuencas abastecedoras de acueductos
urbanos y rurales, en las veredas Agua Linda, Las Cumbres, Alta Campana,
La Garrucha, La Nubia, Campo Alegre, Alta Estrella, Las Cabafias, Guarne,
San Andrés y Dosquebradas. Se encuentran cubiertas principalmente por
bosques nativos, y rastrojos asociados con plantaciones forestales y
pastizales. Su productividad se relaciona con la biodiversidad y la funcion
reguladora de recurso hidrico.

ARTICULO 15. ZONA DE PRODUCCION AGRICOLA Y

PECUARIA. Corresponde a las zonas de mejores condiciones biofisicas y
socioeconémicas para el desarrollo de la agricultura y ganaderia, con
pendientes y fertilidad moderadas, suelos profundos, bien drenados,
adecuada infraestructura vial y de servicios, y mano de obra disponible. Se
debe tener una carga para ganaderia entre uno y cinco animales por
hectarea, con pastos mejorados, permitiendo sistemas agroforestales y
silvopastoriles.

Zona agropecuaria de alta productividad: comprende las veredas San
Agustin, La Floresta, La Sombra, El Manzano, Manzanillo Alto, Matadecafia,
Las Delicias, Monte Verde, San Carlos, La Equis, El Quindio, El Guanabano,
La Maquina, La Maria, El Bosque, ElI Carmelo, El Jardin, Buena Vista, Baja
Campana, El Encanto, El Vergel, La Estrella, Jordania, el Diamante, La
Farallona, La Linea, El Guanabano, El Quindio.

Zona agropecuaria de mediana y baja productividad: Se localiza en las
partes altas, laderas y planes de la zona rural, donde empieza la parte
marginal alta para el cultivo del café, en tierras con caracteristicas y
cualidades biofisicas y socioeconomicas moderadamente apropiadas para la
actividad agropecuaria, con predominio de clima frio. A esta zona pertenecen
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las siguientes veredas: Agua Bonita, La Garrucha, Alta Campana, San
Rafael, Las Cabafias, La Candelaria, La Nubia, Valladolid, Las Cumbres,
Pavero, Dos Quebradas, La Linea, Campo Alegre, San Andrés, Buena Vista
y Alta Estrella.

Zona agropecuaria de baja productividad: se encuentra en las lomas y
montafias, en tierras con caracteristicas y cualidades biofisicas y socio

econOmicas poco apropiadas para la actividad agropecuaria. Se
localiza en las partes altas de las veredas Las Cumbres, La Garrucha,
Campo Alegre, Dos Quebradas, La Linea, La Floresta y gran parte de la
vereda La Equis.

POLITICAS CON RELACION A LAS ACTIVIDADES
AGRICOLAS, PECUARIAS, FORESTALES Y MINERAS

ARTICULO 16. FRONTERA AGRICOLA. Con el fin de conservar los
recursos naturales y de garantizar la sostenibilidad de las actividades
productivas, se limita la expansion de la frontera agricola con cualquier tipo
de actividad.

PAQUETES TECNICOS SOSTENIBLES. Para el desarrollo y fomento de
actividades agricolas, pecuarias, forestales y mineras se emplearan paguetes
tecnologicos que conlleven a la conservacion y manejo adecuado de los
recursos naturales.

ARTICULO 17. ZONA DE PRODUCCION AGRICOLA. Se define la
zona de produccién agricola aquella que se encuentra en altitudes que
oscilan entre los 1.100 y los 1.800 m.s.n.m. con topografia variada, con
suelos adecuados segun su origen, profundidad, caracteristicas fisico-
qguimicas, drenaje y textura.
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USOS DEL SUELO RURAL
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USOS DEL SUELO RURAL

ZONA USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO uUso USO PROHIBIDO
RESTRINGIDO
1. ZONAS DE MANEJO
ESPECIAL
1.1. Areas naturales
protegidas
1.1.1. Parque Nacional |Bosque protector Casetas de guardabosques Cualquier otro tipo de
Natural Tatama - y para investigacion accion antropica
PNNT
1.1.2. Corredor | Bosque protector Bosques plantados Instalaciones Actividades
biolégico cuchilla del Instalaciones para|para Ecoturismo |agropecuarias
San Juan investigaciones y Cualquier otro tipo de
educacion ambiental accion antropica
1.1.3. Parque Municipal | Proteccion y preservacion | Instalaciones para | Explotacion Cualquier otro tipo de
Natural Agualinda - La|de floray fauna recreacion activa y pasiva, |forestal accion antropica
Maria educacion ambiental e
investigacion
1.1.4. Jardin Botanico |Educacién ambiental e |Proteccion y estabilizacion|Construccion de |Cualquier otro tipo de
investigacion de suelos equipamientos  |accion antropica
colectivos
1.2. Areas de reserva
forestal
1.2.1. Zona de | Bosques protectores Bosques protectores | Actividades Cualquier otro tipo de
amortiguacién  Parque productores en pendientes|agropecuarias accion antropica
Nacional Natural menores de 50%
Tatama
1.2.2. Zonas aferentes |Bosque protector Bosque protector productor, | Tala en area de | Cultivos limpios,
de acueductos y de equipamientos para | proteccion de | construccion de
nacimientos de agua servicios publicos 100 mtrs. a la|vivienda
redonda de los
nacimientos de
agua.
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1.3. Areas de riesgo y
amenaza

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

UuSo
RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

1.3.1. Areas aledafias
al Rio Apia en las
veredas El Bosque, La
Maria, Valladolid.

Obras de proteccion

Actividades agroforestales
y silvopastoriles

Infraestructura y
equipamientos
colectivos

Asentamientos
humanos

1.2 2. Areas | Construccion obras civiles | Proteccion forestal Infraestructura y|Cualquier otro tipo de
erosionadas en|de estabilizacion, equipamientos  |accion antropica
margenes de  rios, |rehabilitacion y colectivos

quebradas y otras|recuperacion de suelos.

zonas.

1.3.3. Zonas de | Actividades para | Instalacion de | Instalaciones de |Cualquier otra actividad
extraccion de | extraccion de materiales | equipamientos para |transformacion |antropica

materiales de arrastre y

explotacién y construccion

materiales de de caseta
construccion de
canteras.
1.4. Zona de | Localizada entre los 1.100 | Agroforestal y silvopastoril, | Tala de | Cultivos limpios,
produccion agricola y los 1.800 m.s.n.m.|vivienda unifamiliar, | bosques, ganaderia intensiva
Cultivos de café, platano, |equipamientos para la|ampliacion  de
cafia, yuca, maiz, frijol,|produccion, colectivos y|frontera agricola
frutales, pastos. ecoturismo
1.5. Zona de |Por encima de los 1.800 |Sistemas silvopastoriles y|Tala de bosques|Sobre pastoreo Yy

produccion pecuaria

m.s.n.m. Pastos
manejados y mejorados;
carga entre 1 - 5 animales
por hectérea.

barreras vivas;
instalaciones para
ecoturismo, vivienda
unifamiliar.

y ampliacion
frontera agricola

ganaderia intensiva
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ARTICULO 18. POLITICAS DE USO EN LA ZONA DE PRODUCCION
AGRICOLA

1.

Conservar y proteger las especies vegetales forestales que se encuentran
asociadas en algunos casos con los sistemas de produccidon agricola,
especialmente en el area de amortiguacion del Parque Nacional Natural Tatama
y corredor bioldgico cuchilla del San Juan.

. Establecimiento de coberturas arboreas como cercas vivas y pasar de un

sistema netamente agricola a un sistema agroforestal.
Construccién de beneficiaderos ecoldgicos y comunitarios.

Implementacion de la caficultura organica con el uso del control biologico e
integrado de plagas y enfermedades

. En el Municipio de Apia queda prohibida la implementacion o siembra

de semillas transgénicas. Solamente se podran sembrar semillas naturales.

Establecimiento de especies forestales forrajeras y control del acceso
directo del ganado a las fuentes de agua, mediante la delimitacidon de las areas
de proteccion de los nacimientos, riberas de rios y quebradas.

. Fomento del agroturismo.

. Fortalecimiento de la productividad de la cafia panelera mediante tecnologia

adecuada, zonificacion del cultivo, optimizacion del proceso productivo en
trapiches, modernizacibn de su infraestructura y fortalecimiento de la
organizacién empresarial.

ARTICULO 19. ZONA DE ACTIVIDAD PECUARIA. Localizada en colinas
donde las caracteristicas biofisicas del suelo no son las adecuadas para la
produccion agricola, en pendientes menores del 40%, suelos moderadamente
profundos y fértiles y poco susceptibles a erosion.

POLITICAS DE USO ZONA DE ACTIVIDAD PECUARIA

1.

2.

Evitar el sobre pastoreo mediante la rotacion de potreros.

Introduccion de pastos mejorados
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3. Delimitacion de las areas de proteccion de nacimientos, riberas de rios y
quebradas.

4. Control de la capacidad de carga por hectarea, para evitar la erosion de los
suelos.

5. Fomento de sistemas silvopastoriles.

ARTICULO 20. ZONA DE ACTIVIDAD FORESTAL. Localizada en las areas
de manejo especial, laderas de montafia con pendientes mayores al 50%, con
altas precipitaciones, suelos bien drenados y poco profundos, con baja fertilidad.

POLITICAS DE USO EN ZONA FORESTAL.

1. En las zonas de amortiguacion se adelantaran programas de sistemas de
bosques protectores productores.

2. Desarrollar programas silvopastoriles y agroforestales, que permitan tener una
diversificacion en la produccion de la zona.

3. Limitar todo tipo de cultivo limpio que no admitan proteccion arbérea,
especialmente en terrenos de pendientes fuertes.

4. Fomento de bosque de galeria para la proteccién de las riberas de las
corrientes superficiales y de los nacimientos de agua mediante el empleo de
especies aprovechables.

5. Permitir Unicamente usos y actividades de conservacién de los recursos
naturales, enriquecimiento forestal, reforestacién, preferiblemente con especies
nativas con fines de proteccion, investigacién y educacion ambiental.

6. Disefio de planes de manejo para las zonas de proteccion de los recursos
naturales

ARTICULO 21. ZONAS DE ACTIVIDAD MINERA. Son las zonas donde se
localizan las actividades de extraccion de materiales de arrastre, explotacion de
manganeso, minerales industriales (arcillas) y extraccion de materiales de
construccion de canteras, en aquellos sitios que no generan impactos negativos
de alta magnitud.
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POLITICAS DE USO EN LAS ZONAS DE ACTIVIDAD MINERA.

1. Generar un area de manejo especial en la zona minera productora de
manganeso con el objetivo de controlar los procesos erosivos y otros los
impactos ambientales que puedan generarse al reactivar su produccion y
control a la infraestructura demandada por la actividad minera.

2. Reglamentar el uso del suelo y la extraccion de materiales de arrastre segun
procedimientos establecidos por el Ministerio de Minas ( veredas El Guanabano, Valladolid y La
Maria, sobre el rio Apia) y explotacién de canteras (veredas Baja Campana, la Estrella, Jordania,
Boqueron, El Ariete, San Andrés, La Maquina, El Manzano, via Apia la Virginia) .

3. El aprovechamiento del material de arrastre se realizard en forma
mecanizada solamente en las terrazas aluviales amplias.

4. La extraccion manual o artesanal s6lo se permitira en areas donde los rios
aporten material de arrastre como islas, bancos y playas, y su
profundizacibn maxima sera de cinco metros; las areas de acopio no
podran ser ubicadas en zonas de proteccion forestal y se generaran
acciones para reubicar las existentes.

5. No se podran realizar actividades de explotacién de materiales de arrastre
en zonas ubicadas por encima de la bocatoma de acueductos ni antes de
200 metros de infraestructuras civiles y en la zona urbana.

6. Para la actividad minera no se arrojaran los materiales estériles y colas en
zonas de fuerte pendiente, quebradas, rios y drenajes.

7. Para la extraccion de materiales de construccion de cantera no se podra
hacer la explotacion por volcamiento ni generar taludes mayores a 10
metros; no pueden estar localizadas en zonas de nacimientos, areas de
recarga de acuiferos, bosques naturales ni areas urbanas.

ARTICULO 22. ZONA DE INTERES ECOTURISTICO Y RECREATIVO.
Son las zonas que por su oferta paisajistica y ambiental ofrecen un alto potencial
para estos usos y que son compatibles con otras actividades productivas.

Los siguientes paisajes naturales son de interés eco turistico y recreativo y se
incorporan al sistema de espacio publico municipal: Parque Nacional Natural
Tatama - PNNT, Zona de amortiguacion del PNNT, Parque Regional Natural
Cuchilla del San Juan, Jardin Botanico, Alto de San Carlos, Via Alta Campana -

Miravalle, Parque del Viento, senderos ecologicos.
POLITICAS DE USO EN LAS ZONAS DE INTERES ECOTURISTICO Y RECREATIVO.
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1. Fomento de la participacion del sector publico y privado y la comunidad en
la formulacién y ejecucion de este tipo de proyectos

2. Garantizar las condiciones ambientales y paisajisticas de la zona mediante
el desarrollo de proyectos de turismo sostenible (control de contaminacion
de cuerpos de agua y del suelo por las aguas residuales y los residuos
solidos, control del ruido y emisiones al aire, entre otros aspectos).

3. Vinculacion de actividades de educacion ambiental a los proyectos eco-
turisticos.

ARTICULO 23. USOS ADICIONALES EN EL MEDIANO Y CORTO

PLAZO. Adicional a los usos establecidos en las zonas anteriormente
relacionadas, el suelo rural del municipio podra tener los siguientes usos:
localizacion de infraestructura, servicios, vivienda, equipamientos colectivos y
espacio publico.

ACCIONES DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS EN EL CORTO
Y MEDIANO PLAZO.

e Mejoramiento y mantenimiento general de la actual red vial

e Compra de predios para proteccion de acueductos municipal y veredales

e Disefio del plan maestro de acueducto y alcantarillado a corto plazo, de
acuerdo a los términos entregados por la CARDER y a mediano y largo plazo
la implementacién de este.

e Construccion de tanques sépticos en el area rural

e Ampliacion de cobertura de la telefonia rural.

POLITICA PARA LA LOCALIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS.

e La localizacion de las obras de infraestructura y de servicios publicos que se
construyan a partir de la aprobacion del presente acuerdo deberan considerar
los siguientes aspectos:

- No podran construirse en areas definidas como de riesgo y amenaza

- No podran construirse en zonas declaradas como de manejo especial,
salvo que presenten estudios de impacto ambientales previos a la
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ejecucion de las obras y con aprobacion de la autoridad ambiental
competente.

- Deberan cefiirse a las normas establecidas en el Codigo de
Construcciones Sismo Resistentes y otras normas aplicables para
garantizar su estabilidad.

- No podra iniciarse ninguna obra publica sin previo conocimiento por parte
de la oficina de planeacion municipal y de la autoridad municipal
competente de los estudios, disefios y propuestas a ejecutar, con el
objetivo de cenirse a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Deberan contar con los respectivos permisos de vertimiento y ocupacion de
cauce, concesiones para el uso del agua y autorizaciones para erradicacion de
vegetacion. Siempre que la normatividad vigente exija licencia ambiental, su
obtencion seré condicidn previa para iniciar la ejecucion del proyecto.

ACCIONES PARA LA REUBICACION Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE ALTO RIESGO E
INTERES SOCIAL

Restriccion de construcciones de vivienda en los siguientes sitios: areas
aledafas al rio Apia, veredas El Bosque, La Maria y Valladolid; via de acceso y
taludes subverticales de las carreteras que comunican con los municipios de
La Virginia y Pueblo Rico.

Gestion ante organismos gubernamentales competentes para la obtenciéon de
recursos para el mejoramiento de la vivienda rural.

POLITICA PARA LA REUBICACION, ESTABILIZACION Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

Las viviendas localizadas en zonas de alto riesgo y que estas no puedan ser
estabilizadas deberdn ser reubicadas mediante planes concertados con la
comunidad y las entidades gubernamentales competentes.

Una vez reubicadas las viviendas, las zonas libres dejadas por Ellas seran
cedidas gratuitamente al municipio con destino a programas de estabilizacion,
zonas de conservacion, recreacion u otro USO compatible

Los propietarios de las viviendas en zonas de alto riesgo deberan demoler la
construccion una vez hayan sido reubicados.
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¢ Ninguno de los lotes libres por reubicacién de vivienda podran ser ocupados
nuevamente con otro tipo de uso o edificacion, salvo que tenga previa
aceptacion de la oficina de Planeacion Municipal y de la autoridad ambiental.

e Deberan cefiirse a las normas establecidas en el Cédigo de Construcciones
Sismo Resistentes y otras normas aplicables para garantizar su estabilidad.

En los sectores delimitados como de "Estabilizacién" al interior de las zonas
declaradas como de riesgo cuya delimitacion exacta se encuentra cartografiada en
el mapa Zonas de Riesgo Urbano", no se admitirdn nuevas construcciones, solo
se admitirdn reparaciones fisicas en las edificaciones tendientes al mejoramiento
de las mismas, tanto estructurales como en los materiales sin alterar los indices de
ocupacién y construccion.

ACCIONES PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN EL CORTO Y
MEDIANO PLAZO

e Construccion de canchas multiples en zona rural
e Construccion de cerramientos de escuelas rurales

POLITICA PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

e No podran construirse en areas definidas Como de riesgo y amenaza

e Podran construirse en zonas declaradas Como de manejo especial, siempre y
cuando su USO sea compatible con las Normas establecidas para dichas
areas.

e Deberan cefiirse a las Normas establecidas en el Codigo de Construcciones
Sismo Resistentes y otras Normas aplicables para garantizar su estabilidad.

¢ No podra iniciarse ninguna obra publica sin previo conocimiento por parte de la
oficina de planeacion municipal y de la autoridad municipal competente de los
estudios, disefios y propuestas a ejecutar, con el objetivo de cefiirse a lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

e Su localizacién debera darse buscando la mayor cobertura y eficiencia en la
prestacion del servicio.

ESPACIO PUBLICO EN LA ZONA RURAL
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1.ELEMENTOS |Areas para la
. ELEMENTOS |NATURALES conservacion y
CONSTITUTIVOS preservacion del
sistema orografico
Areas para la|1. Micro cuencas abastecedoras de
conservacion y acueductos
preservacion del | 2. Parque Nacional Natural Tatama
sistema hidrico 3. Parque Municipal Natural Agualinda
Areas de especial | 1.Parque Nacional Natural Tatama
interés ambiental, [ 2. Corredor biolégico cuchilla del San
paisajistico y cientifico Juan
3. Zona de amortiguacion PNNT
4. Alto de San Carlos
5. Via Alta Campana - vereda Miravalle
5. Senderos ecoldgicos
6. La Linea Potosi
2. 1. Areas de sistemas |1. Red de carreteras y vias vehiculares
ARTIFICIALES vehicular y peatonal 2. Red de caminos veredales
o]

CONSTRUIDOS

2. Areas articuladoras
del espacio publico

parques infantiles.

Canchas multiples, zonas deportivas y

3. Areas para
conservacion y
preservacion de obras
de interés publico

4. Areas y elementos
arquitectonicos de
propiedad privada.

5. Antejardines de
propiedad privada

IIl. ELEMENTOS
COMPLEMENTARI
0S

1. Componentes
de la vegetacion
natural 0
intervenida

Bosques protectores

Bosques protectores productores
Franjas protectoras de rios y quebradas
Reservas de la sociedad civil

2. Componentes
de amoblamiento
urbano

1. Mobiliario

2. Sefalizacién

1. Sefializacion de transito en vias

vehiculares

2. Vallas de sefializacion rural

ARTICULO 24. ESPACIO PUBLICO

e En los parques y zonas verdes del nivel local o de barrio con caracter de bienes
de uso publico la entidad competente de su manejo administrativo podra
encargar a organizaciones particulares sin animo de lucro y que representen los
intereses del barrio o localidad, la administraciébn, mantenimiento, dotacion, y
siempre y cuando garanticen el acceso al mismo de la poblacion, en especial la

permanente de su area de influencia.
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Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tendran
para su defensa la accién popular consagrada en el articulo 1005 del Cdadigo
Civil. Esta accion también podra dirigirse contra cualquier persona publica o
privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute
visual de dichos bienes, mediante la remocidn, suspension o prevencion de las
conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad de los
usuarios.

La competencia para la expedicion de licencias para todo tipo de intervencion y
ocupacion del espacio publico es exclusiva de la oficina de planeacién
municipal o la autoridad municipal que cumpla sus funciones.

La ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y
demas bienes de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacién de
las autoridades municipales, la realizacion de intervenciones en areas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola y la
ocupaciéon temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de
amoblamiento o instalaciones dard lugar a la multas sucesivas entre treinta
(30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, ademas de la
demolicion del cerramiento y la suspension de servicios publicos, de
conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

Las autorizaciones para cerramientos de parques y zonas verdes podra darse
Ganicamente por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo de suerte que se garantice a la
ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

POLITICAS PARA LOCALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO Y ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS.

Debera localizarse buscando la mayor cobertura y eficiencia en la prestacion
del servicio y de accesibilidad por parte de la comunidad a beneficiar.

La localizacion de todos los elementos complementarios del espacio publico
evitaran generar obstaculos al peaton y a las personas que se desplacen por
cualquier medio (automovil, motocicleta, bicicleta, patines, etc.).

El disefio del espacio publico considerara en forma especial el disfrute por
parte de las personas discapacitadas en cualquier aspecto.

Los elementos complementarios del espacio publico se disefiaran buscando la
unidad entre ellos y la armonia con el medio urbano y el entorno.

POLITICA PARA MANEJO Y CONSERVACION DEL ESPACIO PUBLICO

Esquema Ordenamiento Territorial Apia 22



e Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma
tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

USO PROHIBIDO. Comprende todas las actividades incompatibles con los usos
del suelo permitidos

CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DE LOS USOS. Para la
clasificacion de las edificaciones y para su asignacion a las diferentes
zonas, se consideran dos parametros fundamentales:

a. El uso o actividad que se desarrolla en la edificacion o predio.

b. El tipo de impacto que genera tal actividad sobre el entorno aledafio a
la
Edificacion.

ARTICULO 25. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES POR SU
USO. Para la clasificacion de las edificaciones en relacion con el tipo de
uso del suelo se definira de la siguiente forma:

- Categoria A: Uso institucional.

Son todos los establecimientos o0 espacios de propiedad
de

Entidades publicas, de orden municipal, departamental o
nacional,

gue presten un servicio a la comunidad.

- Categoria B: Uso comercial y de servicio.
Son todos los establecimientos del sector privado destinados a la
comercializacién, distribucion, acopio o almacenamiento de bienes y
Servicios.

- Categoria C: Uso industrial

Son todos los establecimientos del sector privado o publico
destinados a la produccion o transformacién de bienes de consumo.
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- Categoria D: Uso residencial
Son todas las edificaciones cuyo uso principal es la residencia.

ARTICULO 26. CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU IMPACTO.
Para la clasificacidon de los impactos en relacion con el uso o actividad que
se desarrolla en una edificacion se asignara la siguiente nomenclatura:

A.  Impacto ambiental

Al

Contaminacién por ruido

A2 Contaminacion por olores

A3 Vibraciones

A4 Contaminacién por residuos atmosféricos

A5  Contaminacién por residuos liquidos

A6 Inflamabilidad

A7  Consumo de servicios publicos

Impacto urbano

Bl Ocupacion sobre calzada

B2 Ocupacion sobre andén y/o zona verde
B3 Congestion vehicular y/o peatonal

B4 Actividad de cargue y descargue

B5 Deterioro vial

C. Impacto social

Cl Molestias socio-sicolégicas causadas a los vecinos.

ARTICULO 27. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS
INSTITUCIONALES. Esta clasificacion se realiza con base en el impacto
gue puede generar y el tipo de servicio a prestar:
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GRUPO 1: Sector administracion y seguridad:
- Centro administrativo municipal o Alcaldia.
- Sede de la policia
- Sede de los organismos de justicia
- Sede del cuerpo de bomberos
- Sede Defensa Civil

GRUPO 2: Servicios sociales y comunitarios:
- Educacion
- Salud
- Cultura
- Centros de Recursos Educativos Municipales (CREM)
- Recreacion y deporte
- Sedes de las asociaciones comunitarias

GRUPO 3: Sector servicios publicos:
- Plaza de mercado
- Centro de acopio
- Matadero
- Empresa de Transporte (transportes Apia S.A.)
- Plantas de acueducto, alcantarillado, aseo y disposicion de
- Desechos solidos.
- Telecom
- Chec

ARTICULO 28. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

Grupo 1: Comercio minorista y prestacion de servicios profesionales.
Son los establecimientos destinados a la comercializacion al
detal y/o a la prestacion de servicios profesionales de uso
diario, que por no generar impactos ambientales ni urbanos, se
consideran compatibles y complementarios del uso residencial.
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Grupo 2: Comercio mayorista y prestacion de servicios especiales. Son
los establecimientos destinados a la distribucién al mayor,
acopio y almacenamiento de bienes y a la prestacién de
servicios especiales de uso ocasional, que por generar impactos
urbanos moderados, se consideran compatibles pero no
complementarios del uso residencial y cuya localizacion sera
restringida.

Grupo 3: Comercio y prestacion de servicios de alta peligrosidad. Son los
establecimientos  destinados a la  distribucién  y/o
almacenamiento de productos altamente inflamables, o
potencialmente explosivos incompatibles con el uso residencial
por el peligro que representan.

ARTICULO 29. CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE USO
INDUSTRIAL

Grupo 1:  Uso fabril e industrial compatible. Son los establecimientos
destinados al uso artesanal y de transformacion que por
generar impactos ambientales de tipo Al, A2 y A3 en forma
leve, se consideran compatibles y complementarios del uso
residencial.

Grupo 2:  Uso fabril e industrial compatible con restriccion. Son los
establecimientos destinados al uso artesanal y de
transformacién que por generar impactos urbanos de todo
tipo y ambientales de tipo Al, A2 y A3, en forma moderada,
se consideran como compatibles pero no complementarios del
uso residencial y cuya localizacion sera restringida

Grupo 3:  Uso fabril e industrial incompatible. Son los
establecimientos destinados a la transformacion y produccion
que por generar impactos ambientales y / o urbanos de todo
tipo, asi como riesgos de alta peligrosidad, se consideran
como incompatibles  con cualquier otro uso y cuya
localizacion sera restringida a una zona especifica.
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Grupo 4:  Industria extractiva. Son las actividades economicas
orientadas a la extraccion, explotacién y beneficio de los
materiales de la corteza terrestre bajo las siguientes formas:

- Explotacion de materiales de arrastre y aluviones
- Explotacion de depositos de piedra, arena
y cascajo destinados a
la construccién
- Explotacion de minerales metélicos y no metélicos.

ARTICULO 30. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES DE USO
RESIDENCIAL. Para esta clasificacion se tienen en cuenta dos factores
béasicos: la densidad y tipologia predominante de la zona. Se distinguen
cuatro modalidades, a saber:

a. La vivienda unifamiliar puntual, implantada en un lote
independiente.

b. La vivienda unifamiliar agrupada, conjunto de casas
individuales organizadas en plan de vivienda o condominio.

c. Multifamiliar puntual, edificio de dos o mas apartamentos
implantado en un lote independiente.

d. Multifamiliar agrupado, conjunto de edificios de dos o mas
apartamentos, no contiguos e implantados en un mismo lote.

Si bien la asignacion de los diferentes usos del suelo para cada zona tiene
un caracter impositivo, la flexibilidad de la clasificacion de los
establecimientos en cuanto a la interpretacion de la calidad y grado de
cada impacto permitira a la Secretaria de Planeacion en los casos de
litigio, hacer respetar y preservar el caracter, la funcién y la vocacién de
cada zona.

ARTICULO 31. AREAS DE CESION. Se declaran areas de cesion
obligatoria y gratuita las siguientes:
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- Tipo 1: Los terrenos de reserva vial para  futuros
proyectos
de construccion vial o ampliaciones viales.

- Tipo 2: Las &reas libres que las urbanizaciones deben destinar a
vias internas, zonas de recreacion y equipamientos publicos.

- Tipo 3: Los terrenos incluidos en las zonas protectoras de las
corrientes superficiales.

ARTICULO 32. DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Las areas de
cesion se definen de la siguiente manera:

Area tipo 1: En funcién de la localizacion y de las especificaciones
de cada via existente o futura incluida en el sistema vial.

Area tipo 2: En funcion del reglamento de cada zona del perimetro
urbano que se citara en articulos posteriores se indica claramente,
cual porcentaje del area total del lote se puede edificar para los
proyectos de urbanizacion o conjunto. EI area libre resultante se
distribuira entre las vias internas y las zonas de recreacion duras y
verdes teniendo en cuenta los siguientes parametros de disefio:

- Especificaciones minimas de las vias.
- Distancias minimas entre construcciones no contiguas.
- Planteamiento urbanistico escogido.

Se podra exigir ademas un &rea de cesion complementaria
destinada a un equipamiento publico cuando el area total del
proyecto de construccién sea superior a 10.000 m2.

Area tipo 3: En funcion del plan de usos del suelo o del mapa de

aptitud y restricciones al uso del suelo del estudio de geologia
ambiental.
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ARTICULO 33. CESION CON ESCRITURA. Cuando una persona
natural o juridica pretenda edificar un predio afectado por una u otra
area de cesion o adelantar un proyecto de urbanizacién, parcelacion o
conjunto, ésta debera ceder el terreno correspondiente por medio de
escritura publica al Municipio para obtener el permiso o licencia de
construccion.

ARTICULO 34. CESIONES PARA VIAS. Las cesiones para vias de uso
publico seran las siguientes:

1- Ejes estructurantes del sistema vial.

Todo terreno en proceso de urbanizacion que se encuentre
afectando el trazado de una o varias vias arterias del sistema vial,
debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el 7% del area bruta del
lote. Cuando la afectacion sea superior a dicho porcentaje, la
diferencia sera negociada con el municipio. EI Municipio debera
construir, pavimentar y arborizar dichas vias, con participacion
activa de la comunidad.

2- Vias locales del sistema vial.

Todo urbanizador debe ceder gratuitamente al Municipio las vias
locales, asi como construir y arborizar segun las especificaciones
técnicas que fije la Oficina de Planeacibn Municipal sobre la
materia.

ARTICULO 35. CESIONES PARA SERVICIOS RECREATIVOS Y
EQUIPAMIENTO. Las areas de cesién para servicios recreativos y
equipamiento comunal publico deben ubicarse contiguas a vias locales
vehiculares o semipeatonales, garantizando su acceso y caracter de
espacio publico. Asi mismo no podran ubicarse en zonas de riesgo
geoldgico ni en zonas protectoras de corrientes superficiales.
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La adecuacion y mantenimiento de las &reas correspondientes a
recreacion y equipamiento, asi como las zonas verdes viales, estara a
cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sea legalizada su
entrega al Municipio. Una vez legalizada su entrega, el mantenimiento de
estas zonas estard a cargo del Municipio con participacion de la
comunidad.

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO.

ARTICULO 36. ZONAS DEL AREA URBANA. Para efectos del uso y
ocupacion del suelo urbano, éste se clasifica en la siguiente forma: zona central de
uso multiple, zona residencial, zona de consolidacion, zona institucional educativa
y recreativa, zonas de protecciéon ambiental.

ARTICULO 37. ZONA CENTRAL DE USO MULTIPLE. Comprende el area
del centro tradicional como se delimita en el mapa respectivo. Se caracteriza por
su actividad residencial, comercial y de servicios con equipamientos de cobertura
municipal bien articulados con los usos actuales.

Los usos del suelo en esta zona se orientaran hacia la conservacion de su
caracter residencial complementado con actividades de comercio y
servicios de bajo impacto ambiental.

ARTICULO 38. ZONA RESIDENCIAL. Definida por los barrios tradicionales;
se caracteriza por tener un uso mixto del suelo, predominando el caréacter
residencial con viviendas unifamiliares y bifamiliares. Se conservara su patrimonio
cultural y arquitectonico y continuar con su uso actual; se requiere reglamentar el
parqueo de vehiculos que afecta el espacio publico y el flujo vehicular.

ARTICULO 39. ZONA DE CONSOLIDACION. Es la zona prioritaria
urbanizable en el corto y mediano plazo y definida por los sectores que se
relacionan a continuacién. Aqui se localizaran tanto los programas de viviendas de
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interés social como los de reubicacién de viviendas en zonas de riesgo, con sus
respectivos equipamientos y espacios publicos.

- Lote uno: con un area aproximada de 2.780 mtrs2 que limita al oriente con
la vereda Agualinda, al occidente con la carrera doce, al norte con viviendas de la
calle nueve (9) y al sur con propiedades de la parte alta de la calle ocho (8). Tiene
un potencial de localizar aproximadamente 15 viviendas.

- Lote dos: sector aledafio al Jardin Botanico, con 5.780 mtrs2
aproximadamente. Limita al oriente con viviendas del barrio El Clavel, al occidente
con la carrera once, al norte con las calles 6 y 7 y al sur con la entrada al Jardin
Botanico. Tiene un potencial de localizar aproximadamente 45 viviendas.

- Lote tres: ubicado en la manzana comprendida entre las carreras 10y 11y
calles 7 y 8, con un area de 1.600 mtrs2. Tiene un potencial de localizar
aproximadamente 18 viviendas de empleados del municipio.

- Lote cuatro: sector de Asovice, con 4.930 Mtrs2. Tiene un potencial de
localizar aproximadamente 40 viviendas, ubicado entre la via acceso a la Granja
San Isidro, Barrio 15 de Agosto y la via pavimentada que va a Pueblo Rico.

- Lote cinco: sector de El Bosque, con 1.250 mtrs2. Localizado en la
manzana delimitada por las carreras 5y 6 y las calles 12 y 13. Tiene un potencial
de localizar aproximadamente 11 viviendas.

Se estableceran normas urbanisticas para estas areas en cuanto a cesion para
vias, sistemas de conservacion y proteccion, estabilizacién de suelos y manejo de
aguas.

ARTICULO 40. ZONA INSTITUCIONAL, EDUCATIVA Y RECREATIVA.
Ubicada en el sector sur del &rea urbana en la cual se concentra la mayoria de sus
eguipamientos colectivos; la zona requiere obras de estabilizacion y restauracion.
Se preservara su uso actual.

ARTICULO 41. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL. Son zonas que
por su importancia para la proteccion de los recursos naturales, del medio
ambiente o para la prevencién de riesgos requieren de un manejo especial.

Estas zonas son: los terrenos ubicados en el sector norte a partir de su area

urbana consolidada, correspondiente a las areas aledafias a las quebradas
Agualinda y carretera hacia Pueblo Rico, las areas correspondientes a los taludes
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sobre la via nacional en su tramo urbano cuando presentes pendientes mayores
de 40% a ambos lados de la carretera y la ladera occidental del barrio San Juan.

Son terrenos no urbanizados ni urbanizables, con problemas geoldgicos
potenciales o detectados. Se restringe en ella toda construccion y se le dara un
tratamiento de proteccion.

ARTICULO 42. ZONA DE EXPANSION URBANA. El suelo de expansion
urbana esté constituido por la porcion del territorio municipal que se habilitara para
el uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, segun lo determinen
los programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajusta a las previsiones de crecimiento de la
poblaciéon de la cabecera municipal y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
parques y equipamiento colectivo.

El suelo de expansion podra ser desarrollado en forma concertada a través de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para ello mediante su
adecuacion y habilitacidbn urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo
procedimiento estara condicionado a la adecuacion previa de las &reas
programadas.

Corresponde a la zona sobre la via al Pacifico (via que comunica con el municipio
de Pueblo Rico), situado a dos (2) kilbmetros del perimetro urbano en el sector
occidental, La Maria. El uso de esta zona es de actividad multiple para pequefia
vivienda, industria, almacenamiento y centro de acopio.

ARTICULO 43. ZONA CENTRAL DE ACTIVIDAD MULTIPLE
1. USOS PERMITIDOS.

Los tipos de ocupacién y uso del suelo autorizados son:

- Uso institucional: grupos 1y 3;se excluyen los
equipamientos que
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por ley deben localizarse fuera del perimetro urbano.

- Uso comercial: grupos 1y 2.
- Uso fabril e industrial: grupoly 2.
- Uso residencial: unifamiliar y multifamiliar puntual.

2. USOS PROHIBIDOS.
Los tipos de ocupacion y uso del suelo prohibidos son:

- Uso comercial: grupo 3.
- Uso fabril e industrial: grupos 3y 4.

3. ACCESO A LA RED VIAL.

Toda edificacion debera tener un acceso directo a la red vial vehicular
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4. CARACTERISTICAS DEL LOTE.

- Frente minimo:  6.00 m. de ancho.

- Area minima: 60 m2.
S. 'IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LA VIA.

a. Vias locales

Paramentos y retiros: se conservara el paramento existente
siguiendo la continuidad de las edificaciones existentes.

Voladizos: Prohibidos
Balcones: Autorizados bajo las siguientes condiciones:

- Altura libre minima: 3.00 mas.
- Ancho maximo: 0.80 mas.
- Longitud maxima: 60%
de la longitud del frente

Andenes: El anden deberd construirse con igual pendiente y
paralelo a la calzada y ser libre de obstaculos como desniveles o
escaleras de acceso.

b. Ejes estructurantes:

Para vivienda nueva.

Paramentos y retiros: Se exigira un retiro de dos metros a
partir del

borde del andén

Voladizos: en las edificaciones que cumplen con el retiro exigido se
autorizaran voladizos bajo las siguientes condiciones:
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6.

- Altura libre minima: 3.00 mas.
- Ancho maximo: 1.00 mas.
- Longitud maxima: libre

Balcones: debera integrarse con el voladizo autorizado

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LOS PREDIOS ADYACENTES.
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Aislamientos posteriores: Se exigiran aislamientos posteriores con
las siguientes dimensiones:

Altura (mts.)
Distancia (mts.)
De 0 a
3.00
3.00
De 3.00 a 6.00
3.50
De 6.00 a 9.00
4.00
De 9.00 a 12.00
5.00

Aislamientos laterales: no se exigiran.
7. IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE Si EN UN
MISMO LOTE.
Las construcciones no contiguas deben ser edificadas de tal manera
gue la distancia minima entre cualquier punto de ellas cumpla con

las siguientes condiciones:

a. Distancia minima entre paramentos con ventana
b. Distancia minima entre paramentos con ventanay muro ciego

Altura (metros)

a (metros) b (metros)
De 0 a 6 5.00
4.00
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De 6 a 9

6.00 4.50
De 9 a 12 7.00
5.50

8. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.

- Edificaciones puntuales: EI indice de ocupacion es libre,
siempre y cuando las edificaciones cumplan con las normas de
retiros y aislamientos y con las normas sobre patios contempladas
posteriormente en los articulos sobre disefio y construccion del
presente acuerdo.

- Conjuntos: 60%. Las areas no construidas por

concepto de aislamientos posterior y/o
destinados a parqueo o0 maniobra se contabilizara como area
libre.

Q. ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

Se debe respetar la altura promedio de la mayoria de las construcciones
de la manzana y/o de las edificaciones adyacentes, teniendo en cuenta que
la altura maxima sera de 3 pisos 0 9,00 mas contados a partir del andén.

10. ASPECTO EXTERIOR.

El tratamiento del aspecto exterior de las edificaciones no tiene exigencias
particulares, sin embargo se debe procurar en lo posible respetar los
elementos de la arquitectura tradicional como el ritmo de los vanos en
fachada, los aleros, balcones de madera, la utilizacion de la teja de barro
o similar y lograr una integracion volumétrica con las edificaciones
colindantes.
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11.

12.

ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROQOS.

Uso residencial: toda edificacion podra disponer de un espacio
minimo de 2.30 metros por 4.70 metros destinados a parqueadero
por cada unidad de vivienda.

Uso comercial, fabril e institucional: los establecimientos que
generan una actividad de cargue y descargue y cuya area
construida sea mayor de 300 mts2, deben reservar una zona minima
de maniobra y parqueo al interior del lote equivalente al 10 % del
area construida.

TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES.

Los establecimientos que prestan un servicio de cafeteria o
restaurante podran ocupar el anden con mesas exteriores, cuyo
namero establecera la Oficina de Planeacion Municipal en funcién
del ancho del anden y de la longitud del frente de la edificacion. No
obstante, aun considerando el espacio ocupado por los asientos
separados de la mesa siempre se deberd dejar como minimo un
metro de ancho del anden libre entre el paramento de la edificacién
y las mesas. No se podra ocupar el espacio de las viviendas vecinas
ni obstruir las entradas de los garajes o0 portones que no
corresponden al establecimiento.

ARTICULO 44. ZONA RESIDENCIAL (Z.R.):

1. USOS PERMITIDOS.

Los tipos de ocupacién y uso del suelo autorizados son :

- Uso institucional: Grupo 2.
- Uso comercial:  Grupo 1.

Uso residencial:  bajo todas sus modalidades.
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2. USOS PROHIBIDOS.

Los tipos de ocupacion y uso del suelo prohibidos son:

- Uso institucional: grupos 1y 3.
Se autorizaran los equipamientos de seguridad de cobertura
barrial.

- Uso comercial: grupos 2y 3.

- Uso fabril e industrial: grupos 2,3y 4.

3.  ACCESO A LA RED VIAL.

- Uso residencial: toda edificacion debera tener un acceso directo a
por lo menos una via vehicular o peatonal.
Toda urbanizacion o parcelacion debera tener por lo menos un
acceso a una via vehicular

- Uso comercial e industrial: Todo establecimiento debera tener un
acceso directo a una via vehicular.

4, CARACTERISTICAS DEL LOTE.

Los lotes destinados a construcciones nuevas deben tener las siguientes
dimensiones.

- Frente minimo: 6.00 ml.

- Area minima:  60.00 m2.
5. IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LA VIA.

Paramento y retiros: se conservara el paramento tradicional siguiendo
la linea de construccidn de las edificaciones existentes

Voladizos:
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a. Sobre anden: prohibidos

b. Sobre antejardin: autorizados bajo las siguientes
condiciones:
- Altura libre minima:

2.30 mas.

- Ancho maximo: 0.80 mas

Balcones:
1. Sobre andén. Autorizado bajo las siguientes condiciones:
a. Altura libre minima: 2.40 mtrs.
b. Ancho maximo: 0.80 metros
C. Longitud maxima: 60% de la longitud del frente

2. Sobre antejardin. Se integraran en el voladizo
autorizado.

Cerramientos:

El antejardin solo podréa cercarse con muro lleno hasta una altura
maxima de 0.60 mas. Se permitira la colocacion de rejas hasta una
altura de 1.80 mas.

Andenes:

El andén debera construirse paralelo a la calzada y ser libre de
obstaculos como desniveles o escaleras de acceso a las viviendas.
Cuando la pendiente de la via no lo permite, se aceptaran cambios
de nivel no mayor de 0.15 m.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LOS PREDIOS ADYACENTES.

Aislamientos posteriores:  Se exigird aislamientos posteriores a
partir del segundo piso bajo las siguientes condiciones:

Altura (metros)
Distancia (metros)
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De 3.00 a 6.00
3.00
De 6.00 a 9.00
4.00

Aislamientos laterales: No se exigiran.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE SI EN UN
MISMO LOTE.

Las construcciones no contiguas deben ser edificadas de tal manera
gue la distancia minima entre cualquier punto de ellas cumpla con
las siguientes condiciones:

A. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana.

B. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventanas y
muro ciego.

Altura ( mas.) A. (mts)

B. (mts.)

De 0.00 a 3.00 6.00
4.50

De 3.00 a 6.00 6.50
5.00

De 6.00 a 9.00 7.00
5.50

INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.

Edificaciones puntuales: Libre siempre y cuando las edificaciones
cumplan con las normas de retiros y aislamientos y con las normas
sobre patios contempladas en los articulos posteriores de disefio y
construccién del presente acuerdo.
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Urbanizaciones o conjuntos: 60%. Las areas de cesion por concepto
de vias y recreacion deben sumar por lo menos el 40 % del area
total del lote. Las areas de antejardin se contabilizaran como area
predial.

Q. ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

La altura maxima sera de 2 pisos corrientes o 6.00 metros para toda la
zona, Yy 3 pisos corrientes 0 9.00 metros a lo largo de los ejes viales
estructurantes.

10. ASPECTO EXTERIOR.

No se exigira ningun tratamiento especial en cuanto al aspecto exterior de
las edificaciones; se debera respetar en lo posible los elementos de la
arquitectura tradicional como los aleros, balcones y la utilizacion de la
teja de barro o similar y lograr una integracion volumétrica con las
edificaciones colindantes

11. ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS.

Los proyectos que se desarrollan bajo las modalidades de conjunto o
urbanizacion, parcelacion o conjunto, deberan disponer de un
estacionamiento para visitantes por cada 5 unidades de vivienda. El area
correspondiente se contabilizara como area libre para el calculo del indice
de ocupacion del suelo.

12.  TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES.

Por lo menos el 40 % del area libre al interior de los lotes y el 60%
de las areas de recreaciéon comunitarias deberan estar adecuadas en zona
verde.

Esquema Ordenamiento Territorial Apia 42



ARTICULO 45. ZONA DE DESARROLLO INSTITUCIONAL (Z.D.1.)
1. CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELDO.

La zona de desarrollo Institucional corresponde en su mayoria a terrenos
con problemas geoldgicos potenciales o detectados.

Por tal motivo, cualquier construccion y/o movimiento de tierra se debera
proyectar y disefiar bajo las recomendaciones técnicas del estudio de
geologia ambiental, las recomendaciones de la CARDER y con la asesoria
de un ingeniero gedlogo.

2. USOS PERMITIDOS.

Los tipos de uso del suelo autorizado son:

Uso institucional: Grupo 2.
Especificamente los equipamientos publicos destinados a la
recreacion, el deporte o la cultura.

Uso comercial: Grupo 1.
Unicamente los establecimientos destinados a prestar un servicio
complementario a los usos institucionales anteriormente citados
(distribucion de alimentos y bebidas y la hoteleria).

Uso residencial: Se autorizaran las edificaciones de uso
residencial a condicion que sean destinadas a las personas cuya

presencia permanente es necesaria para asegurar la vigilancia de
los establecimientos o instalaciones existentes o autorizados.

3. USOS PROHIBIDOS.
Los tipos de uso del suelo prohibido son:

Uso institucional: Grupo 1y 2.
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Se autorizaran sin embargo los equipamientos de seguridad de
cobertura local y los equipamientos de servicios publicos no
contaminantes como las plantas de acueducto y energia.

Uso comercial:  Grupo 2y 3.
Uso fabril e industrial.

Uso residencial.

4. ACCESO A LARED VIAL.

Sera la Oficina de Planeacion Municipal la encargada de definir las
especificaciones de cada via en funcion de la importancia del
equipamiento existente en el area.

S. IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LA VIA.

Paramento y retiros. La definicion del paramento se hara en funcién del
tipo y de las especificaciones de cada via, segun el plan vial que hace parte
del presente acuerdo. En el caso que la via no este incluida en dicho
plan, la definicion del paramento estard a cargo de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Paragrafo: EIl area comprendida entre el lindero frontal existente del lote
y el nuevo lindero serd considerada como area de cesion gratuita y
obligatoria.

Cerramientos.  El lote solo podra cercarse con muro lleno
hasta una altura méaxima de 0.80 mas. Se permitira la colocacion
de rejas hasta una altura de 2.20 mas.

Andenes. EIl andén deberéa construirse paralelo a la calzada y
ser libre de obstaculos como desniveles o escaleras de acceso a las
viviendas.  Cuando la pendiente de la via no lo permite, se
aceptaran cambios de nivel no mayor de 0.15 mas.
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6. ALTURA DE LA CONSTRUCCION.
La altura maxima de las construcciones autorizadas en la zona sera de 2
pisos corrientes 0 6.00 metros.

Para calcular la altura de las edificaciones ubicadas en terrenos con
pendiente, se tomara en consideracion la altura total medida a partir del
punto de acceso por el andén principal.

7. ASPECTO EXTERIOR.

No se exigira ningun tratamiento especial en cuanto al aspecto exterior de
las edificaciones. Sin embargo, se debera en lo posible respetar el
caracter ambiental de la zona, utilizando materiales naturales como la
teja de barro o similar, la maderay el ladrillo.

8. ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROS.

Sera la Oficina de Planeacién Municipal la encargada de definir las areas
necesarias de parqueo para cada equipamiento en particular.

Q. TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES.

Areas de recreacion comunitarias: por lo menos el 50 % del area debera
estar adecuado en zona verde.

ARTICULO 46. ZONA DE EXPANSION URBANA DE ACTIVIDAD
MULTIPLE.

1. USOS PERMITIDOS
Los tipos de ocupacion y usos del suelo autorizados son:
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- Uso institucional: grupo 3; excluye los equipamientos que por
ley deben localizarse fuera del perimetro urbano.

- Uso comercial: grupos?2y 3.

- Uso residencial: unifamiliar

- Uso fabril e industrial

USOS PROHIBIDOS

- Uso institucional: grupo 2. Se autorizaran las sedes de
asociaciones afines a las actividades productoras vy
comerciales alli establecidas.

- Uso industrial: grupo 4

ACCESO A LA RED VIAL

Todo establecimiento debera tener acceso directo a por lo menos
una via vehicular

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Los lotes destinados a implantaciones comerciales o industriales
deberan tener un area minima de 500 mtrs2.

II\/IPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LA VIA

Paramentos y retiros: la definicion del lindero del lote se hara en
funcidén del tipo y de las especificaciones de cada via, segun el plan
vial que hace parte del presente reglamento. En el caso que la via no
esté incluida en dicho plan, la definicion del lindero estara a cargo
de la Oficina de Planeacién; una vez definido el lindero del lote, se
exigira un retiro frontal de tres metros de ancho, el cual indicari el
paramento de la construccion.
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libre

El 4rea comprendida entre el lindero del lote existente y el nuevo
lindero frontal serd considerada como area de cesién gratuita y
obligatoria.

Voladizos: autorizados bajo las siguientes condiciones:
a. Altura libre minima: 2.80 metros
b.  Ancho maximo: 1.00 metros
c. Longitud méxima: 60% de la a longitud del frente

Cerramientos: el frente del lote solo podra cercarse con un muro
lleno hasta una altura de un metro. Se permitira la
colocacion de rejas hasta una altura de 2.20 metros.

Andenes: deberan construirse paralelo ala calzaday estar
de
desniveles o escaleras de acceso a las viviendas.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON
LOS PREDIOS ADYACENTES

- Aislamientos posteriores: se exigirdn aislamientos posteriores
con las siguientes dimensiones:

Altura (metros)
Distancia
(metros)

De 0.00a 3.00
3.00
De 3.00a 6.00
3.50
De 6.00a 9.00
4.00
De 9.00a12.00
5.00
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- Aislamientos laterales: se exige un aislamiento lateral minimo
de 3.50 metros independiente de la altura de la construccién

7. IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE Si EN UN
MISMO LOTE

Las construcciones no contiguas deben ser edificadas de tal manera
gue la distancia minima entre cualquier punto de ellas cumpla con
las siguientes condiciones:

A. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventanas
B. Distancia minima entre paramentos con ventanas y muro ciego

Altura ( mas.) A. (mts)
B. (mts.)

De 0.00 a 6.00 5.50

3.50

De 6.00 a 9.00 6.00

4.50
De 9.00 a 12.00 7.00
5.50

8. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO
- Edificaciones puntuales: indice de ocupacion libre, siempre y
cuando las edificaciones cumplan con las normas de retiros,
aislamientos y parqueo establecidos para esta zona
- Conjuntos de edificaciones: 60%. Las areas no construidas por
concepto de aislamientos y las destinadas a parqueo o
maniobra se contabilizaran como area libre.

Q. ALTURA DE LA CONSTRUCCION

Altura méxima de tres pisos corrientes 0 9.00 metros
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10. ASPECTO EXTERIOR

El tratamiento del aspecto exterior de las edificaciones no tiene exigencias
particulares; se debe procurar en lo posible respetar el caracter de la
arquitectura tradicional.

11. ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROS

Uso comercial e industrial: grupos 2 y 3. Los establecimientos que
generan actividad de carga y descargue deben reservar una zona de
descargue y parqueo al interior del lote, de un area minima equivalente al
10% del area construida.

12. TRATAMIENTO DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES

Por lo menos el 30% del area libre al interior de los lotes debera
estar adecuado en zona verde.

ARTICULO 47. ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (Z.P.A.)
1. CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELDO.

Quedara prohibido en ella cualquier construccion y los movimientos de
tierra se deberan proyectar y disefiar bajo las recomendaciones técnicas
del estudio de geologia ambiental y con la asesoria de un ingeniero
geologo.

2. USOS PERMITIDOS.
Se autorizara Unicamente como aprovechamiento publico el uso
recreacional de tipo pasivo, como parqgues y jardines, siempre y cuando

las obras de adecuacion urbanistica y paisajistica no vaya a comprometer
los resultados de las acciones de proteccion y/o estabilizacion.
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ARTICULO 48. POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION
URBANA

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA. Para la ocupacion y
expansion del suelo urbano se seguiran las siguientes estrategias:

e En el corto y mediano plazo se dara prioridad a la consolidacion del actual
perimetro urbano, para lo cual se evitara la ampliacion del perimetro y se
impulsaré la ocupacion de las areas urbanas actuales aun no urbanizadas.

e El perimetro urbano coincidir4 siempre con el perimetro sanitario, ya sea por la
red de servicios municipales o por la oferta que realicen los particulares, pero
siempre en concordancia con la politica de servicios publicos municipales.

e En las nuevas areas urbanizables se incorporara el manejo del espacio publico
de acuerdo con las orientaciones establecidas para el municipio al respecto y
las Normas de caracter nacional (Decreto 1204 de 1998).

e La ocupacion del suelo urbano en las areas urbanizables o en los cambios de
uso de las areas actualmente desarrolladas se regiran con criterios de
proteccion frente a los riesgos naturales y de Origen antropico.

e De acuerdo con las areas disponibles dentro del actual perimetro urbano, con
las necesidades de infraestructura, equipamientos y demanda de vivienda en el
corto y mediano plazo, se establecera una area de expansion urbana en el
horizonte del presente Plan.

ARTICULO 49. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

Declarense como areas de riesgo y amenaza natural aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres y con alta
vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades
productivas. En el municipio de Apia se clasifican las areas de riesgo y
amenazas naturales en la siguiente forma:

AREA URBANA: ZONAS DE RIESGOS

Sector 1. Granja San Isidro
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Sector 2.
Sector 3.
Sector 4.
Sector 5.
Sector 6.

Carretera Agualinda
Liceo Apia

Barrio San Joseé
Hogar las Golondrinas
Barrio Santa Inés

AREA DE RIESGO

ACCION RECOMENDADA

Urbanizacién 15 de
Agosto

Estabilizacion de taludes sobre la carretera a Pueblo Rico,
sector de Los Patios; dejar aislamientos entre los taludes y
las construcciones

Sector del Hogar del
Anciano

Control permanente sobre las redes de acueducto y
alcantarillado y taludes sobre la carretera a La Virginia.

Barrio Santa Inés

Estabilizacion de taludes sobre la carretera a Belén de
Umbria, control de aguas servidas, estabilizacion de las
vertientes que limitan con la quebrada La Magdalena y
proteccion de sus margenes

Sector del Estadio y
Liceo Apia

Obras de adecuacién para control de aguas de escorrentia
y nivel fredtico, instalacion de filtros y drenajes para
conduccion de aguas

Sector del

Infantil

Hogar

Estabilizacion de taludes, obras civiles de contencion y
control de erosion, manejo de aguas servidas Yy
superficiales al extremo oriental del talud

Sector de El Mufieco

Estabilidad y control de sus vertientes en la carretera de
acceso al municipio

Sector del
Santo Tomas

Colegio

Su parte posterior requiere obras de estabilizacion, control
del sistema de alcantarillado y practicas de reforestacion.

Potreros localizados
al norte y sur de la
carretera a Agualinda

Establecimiento de sistemas silvopastoriles; se considera
zona de conservacion

AREA URBANA

Sector 1. Via Pueblo Rico entre el Colegio Santo Tomas de Aquinoy el
Anciano

del

Hogar

Sector 2. Ladera comprendida entre la Quebrada Magdalena y la Quebrada

el Clavel

AREA RURAL: ZONAS DE AMENAZA.

Sector 1. Areas aledafias al Rio Apia comprendidas entre las
veredas el Bosque, la Maria, Valladolid y alta Estrella (predio
de Silvio Castafio)

Sector 2. Laderas
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Sector 3.

Sector 4.

Sector 5.

Sector 6.

Sector 7.

Sector 8.

Sector 9.

Santa Inés, por inestabilidad de las vertientes que limitan con
la quebrada la Magdalena, afectada por socavacion de orillas.

Potreros localizados en el sector del Crucero

Potrero Norte de la carretera a Agualinda

El Establo y zona oriental del casco urbano

Cuenca Alta de la Quebrada el Clavel

Zona el Muiieco

Margenes de la Quebrada la Frontera y potrero sur de Agualinda

Las riveras del rio Apia, laderas erosionadas en tierras
Degradadas sobre la malla vial que comunica a la Virginia con

Pueblo Rico debido a la desproteccion forestal y los
taludes subverticales sobre la misma

Sector 10. Las cuencas altas dela s quebradas Agualinda, El Clavel, Micro-

Cuenca del rio San Rafael, Bocatoma del Acueducto de las
Veredas Miravalle - San Carlos, por procesos de deforestacion
y pastoreo extensivo.

¢ Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales de tipo hidrologico

- Areas aledafias al Rio Apia comprendidas en las veredas El Bosque, La
Maria, Valladolid.

¢ Areas Erosionadas:

- Parte posterior del barrio Santa Inés, por inestabilidad de las vertientes que
limitan con la quebrada La Magdalena, afectada por socavacién de orillas.

- Potreros localizados en el sector de El Crucero, potrero norte de la
carretera a Agualinda, el establo y zona oriental del casco urbano, en la
cuenca alta de la quebrada El Clavel, el sector de ElI Mufieco, margenes de
la quebrada La Frontera y potrero sur de Agualinda.

- Por movimientos de masa se afecta el area suburbana, las vias de acceso
y la carretera a Pueblo Rico, parte posterior del colegio Santo Tomas vy el
Hogar Infantil, el plan de vivienda Hogar Colombiano.

¢ Areas Desprotegidas
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- Las riberas del Rio Apia, laderas erosionables en tierras degradadas sobre
la malla vial que comunica a La Virginia con Pueblo Rico debido a la
desproteccion forestal y los taludes subverticales sobre la misma.

- Las cuencas altas de las quebradas Agualinda, El Clavel, microcuenca del

rio San Rafael, bocatoma del acueducto de las veredas Miravalle - San
Carlos, por procesos de deforestacion y pastoreo extensivo.

¢ Areas afectadas por extraccion de materiales

- Veredas ElI Guanabano, La Maria y Valladolid, afectadas por la extraccion
de materiales de rio y arcillas para las fabricas de ladrillo.

- Zonas de produccidbn agropecuaria que presenten problemas de
deforestacion por la tala indiscriminada de bosques y efectos severos de
erosion y contaminacion de fuentes de agua.

- Zonas de explotacion de canteras:

UBICACION CLASE
PROCESOS EROSIVOS

Km. 1.1 Baja Campana

Inactiva

Desprendimiento (A)
Vereda la Estrella
Inactiva
Desprendimientos (P)
Km. 3.7 Baja Estrella Activa

Despren/to(A)-Desliza (A)
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Km 1.2 Via Apia-La Virginia Activa
Despren/to (A)- Desliza (1)
Km 1.5 Via Jordania-Candelaria Activa
Despren/to (A)- Desliza (P
Km 2.1 Via Jordania-Candelaria Activa

Km 1.8 Via Jordania- La Nubia Inactiva
Despren/to(A)-Desliza (P)

Km 3.0 Via Jordania-La Nubia Activa

Despren/to(A)-Desliza (A)

600 mas Via Boqueron-El Ariete  Activa Despren/to(A)-

Desliza (A)

300 mas Via el Ariete-Floresta Activa

Km 5 Via S.Andrés-Guarne Activa

Despren/to(A)-Desliza (A)

Via Vereda la Maquina Activa
Desprendimiento (A)

Vereda el Manzano Activa
Despren-to(A)-Desliza (P)

ARTICULO 50. SISTEMA VIAL MUNICIPAL

SISTEMA VIAL MUNICIPAL. Las vias del sistema vial del municipio de Apia se
clasifican en tres (3) categorias, a saber: vias primarias o del orden nacional, vias
secundarias o departamentales y vias terciarias o0 municipales.

a. Via primaria o nacional: Es la via destinada a soportar los flujos de transito
originados por el transporte interurbano de bienes y personas que conectan
con las vias intermunicipales e interdepartamentales. Corresponde a esta via la
gue comunica al casco urbano con el océano Pacifico y el interior del pais en
una longitud de aproximadamente 31.60 kildbmetros

- Via que comunica con La Virginia y
Pereira
- Via que comunica con Santuario, Balboa y la Celia
Via que comunica con Pueblo Rico
- Via que comunica con Viterbo
- Via que comunica con Belén

b. Vias secundarias o regionales o departamentales: son las vias que
comunican la cabecera del municipio con las cabeceras de otros municipios,
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dentro y fuera del departamento y que son administradas por este, con una
extension de 104.65 kilbmetros.

Las de Caminos Vecinales con una extension de 14.75 kilémetros.

c. Vias terciarias o municipales: son las vias que comunican la cabecera
municipal con las distintas zonas del area rural. Las principales vias del orden
municipal, con 12.00 kilometros de extension.

ARTICULO 51. SUPERVISION SOBRE LAS VIAS. Toda obra vial que se
realice por parte de cualquiera entidad deberd ser informada previamente a su
realizacion a la Oficina de Planeacion Municipal para verificar su correspondencia
con el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 52. EVALUACION AMBIENTAL EN OBRAS VIALES.
Cuando una obra vial requiera de estudios de impacto ambiental y de la viabilidad
correspondiente, sera la autoridad ambiental la que defina los criterios de
evaluacion y ejecucion de la obra.
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SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 53. RED VIAL URBANA. Estd comprendida por las vias que
conforman el sistema de comunicacion vial urbano y que se articulan con la red
vial municipal en sus distintos 6rdenes.

CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS. De acuerdo con el uso,
intensidad de uso y funcion las vias urbanas se clasifican en la siguiente
forma: eje vial estructurante, eje vial secundario, eje vial local y via
peatonal (ver mapa vial urbano).

EJE VIAL ESTRUCTURANTE. Es el conjunto de vias bidireccionales (o par vial)
destinados a soportar los flujos de transito originados por el transporte interurbano
de bienes y personas. Sirven de conectantes con las vias intermunicipales e
interdepartamentales. Esta definido en la siguiente forma:

e Ejevial estructurante Avenida Centenario

Corresponde al tramo urbano de la via nacional que comunica el centro urbano con los municipios
de La Virginia y Pueblo Rico, con una longitud aproximada de seis kilometros.

Esta conformado por dos tramos. El tramo uno comprendido entre el limite del
perimetro urbano de la via de acceso de La Virginia (limite sur del perimetro)
hasta la calle nueve. El tramo dos comprendido entre la calle nueve y el
puente sobre la quebrada Agualinda (limite del perimetro norte) que comunica
con el municipio de Pueblo Rico.

e Eje vial estructurante Avenida Centenario - Parque de Bolivar

Comprendido entre la calle once con Avenida Centenario hasta la carrera octava;, por esta en
direccion sur hasta la calle seis. Este eje estd conformado por los siguientes tramos: tramo
comprendido entre la Avenida Centenario y la carrera octava; tramo de la carrera octava
comprendido entre calle once y seis.

e Eje vial estructurante carrera novena entre Calles diez y cinco (salida a
Belén de Umbria)

EJE VIAL SECUNDARIO. Es el conjunto de vias bidireccionales que comunican
los ejes estructurantes con grandes sectores de la zona urbana; puede soportar
transitos ocasionados por el transporte publico colectivo.
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¢ Via a Agualinda: corresponde a la calle nueve comprendida entre la carrera
novenay la planta de tratamiento.

¢ Viaa Santa Inés: corresponde a la calle cinco a partir de la carrera novena.

VIAS LOCALES VEHICULARES Y PEATONALES. Es el conjunto de vias
vehiculares y peatonales que tienen como funcion permitir la penetracion y transito
local causado por el transporte individual y acceso directo a los edificios y
propiedades individuales. Esté definido por el resto de vias urbanas peatonales y
vehiculares no incluidas en los articulos anteriores.

ARTICULO 54. PERFILES DE LAS VIAS URBANAS. En la construccion o
adecuacion de las vias urbanas se deberan seguir las siguientes especificaciones,
segun su tipo:

ARTICULO 55. REGULARIZACION RED MATRIZ INTERNA. Con el
objeto de regularizar y darle continuidad en las areas de expansion, el trazado vial
existente en la ciudad, deberan considerarse los siguientes aspectos de orden
técnico y urbanistico.

- Se asumen nombres generalizados para las vias que conforman la red matriz,
coincidiendo algunos con el orden numérico que le corresponde por
nomenclatura. No obstante debe hacerse el estudio respectivo que defina la
verdadera articulacién del Municipio, actualizando la nomenclatura, a todo el
territorio urbano en caso que sea necesario, conforme al Codigo de Régimen
Municipal.

- Las zonas que representen peligro por el flujo de vehiculos para las personas
con algun impedimento fisico deberan contener soluciones peatonales, de tal
manera que no existan para éstos barreras arquitectdénicas que obstaculicen su
libre desplazamiento.

- En todos los casos en que el trazado de las futuras vias afecte cauces
naturales, se disefiaran, protegiéndolos en forma de alamedas con caracter de
parques lineales urbanos, y estos a su vez conformaran el separador de la
respectiva via.

- En la aplicacion del plan vial, los parametros deberan marcarse teniendo en

cuenta la seccion definida para cada via obligando el retroceso de las
construcciones, evitando siempre su desplazamiento hacia adelante, por lo
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menos el primer piso de aquellas construcciones que supuestamente vayan a
quedar después de la linea de paramento, compensando a su propietario con
la opcion del desplazamiento del volumen a partir del segundo piso, soportado
sobre la linea de paramento con columnas. Lo anterior para evitar reducir ain
mas, el espacio publico.

- Las vias correspondientes a soluciones de orden local (barrio), tendrdn una
sesion basica minima, incluyendo las peatonales, cuya reglamentacion sera
objeto de la normativa municipal de urbanizacion.

ARTICULO 56. USOS SOBRE LAS VIAS URBANAS.

De acuerdo con
seran:

el tipo de via, los usos permitidos en los predios colindantes

TIPO DE VIA

USO ACTUAL

USO PERMITIDO

EJE VIAL
ESTRUCTURANTE
Avenida Centenario

El tramo uno: alta intensidad de
trafico vehicular con alto impacto
ambiental por continuos procesos
erosivos, considerando sus areas
aledafias como suelos de
conservacion y proteccion.

El tramo dos: alto flujo vehicular, con
multiples usos que requieren zonas
de parqueo sobre los costados de la
via (estacion de gasolina, talleres de
mecanica, tiendas vy viviendas
unifamiliar) y de uso peatonal sin
andenes ni zonas de proteccion para
peatones.

En el tramo uno se debe restringir los
usos de tipo residencial y comercial
en las cercanias de la calzada
vehicular.

En el tramo dos se debe establecer
normas para é&reas con potencial
urbanistico (Asovice, El Bosque). No
se debe dar continuidad a la calle
nueve que articularia el centro urbano
con el barrio San Juan en la zona
occidental debido a problemas
geoldgicos.

| TIPO DE VIA |

USO ACTUAL

USO PERMITIDO
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Avenida Centenario
- pargue principal

Primer tramo: presenta una alta
intensidad de trafico vehicular por
ser via de acceso al centro
tradicional.

Segundo tramo: se caracteriza por
ser el eje comercial y de principal
actividad multiple del municipio, que
en su mayoria requiere de parqueo
vehicular en los costados de la via.

En el primer tramo se debe conservar
su uso del suelo actual con
actividades de bajo impacto
ambiental, especialmente residencial
unifamiliar.

En el segundo tramo se requiere
mejorar el espacio publico, facilitar el
flujo del trafico vehicular mediante su
adecuada sefializacibn y el uso

peatonal por el mejoramiento de
andenes.
Se seguiran  desarrollando  los

actuales usos del suelo orientados a
la prestacion de servicios de bajo
impacto ambiental que ayuden a
rehabilitar el sector.

Carrera novena
entre calles diez y
cinco (salida a
Belén de Umbria)

Eje comercial con actividad multiple
(servicios, administracién publica) con
parqueo de vehiculos sobre los
costados de las vias; recibe flujo
vehicular de la zona rural del
municipio.

Facilitar el trafico vehicular mediante
adecuada sefializacién, continuar con
los actuales usos del suelo y su
rehabilitacion.

EJE VIAL
SECUNDARIO VIA
A AGUALINDA

El estado de la via es malo; su uso
es residencial

requiere ampliaciéon y reconstruccion
a partir de la carrera doce hacia la
planta de tratamiento, para consolidar
este sector. Debe ejercerse estricto
control sobre las nuevas
construcciones y mejora de las
viviendas existentes. El lado de la via
que da hacia el norte de la quebrada
Agualinda requiere obras para mitigar
riesgos. Dada la pendiente de la via,
debe controlarse su uso vehicular.

EJE VIAL
SECUNDARIO VIA
A SANTA INES

sector de desarrollo lineal
planificado y en zonas inestables.

no

Se debe ejercer control sobre la
actividad constructora y restringir
nuevas construcciones al margen sur
de la via.

VIA LOCAL

Su uso es basicamente con fines
residenciales.

Mantenimiento y conservacion del
uso actual
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SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 57. DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO. Se entiende por
espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectdnicos
y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o
afectacion a la satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que trascienden
los limites de los intereses individuales de los habitantes.

De acuerdo con la Ley 361 de 1997, articulo 57, todos los espacios publicos que
se generen o en la adecuacion y remodelacion de los existentes en el municipio a
partir de la aprobacion del presente acuerdo deberan disefiarse y construirse en
tal forma que garanticen el acceso de las personas discapacitadas.

ARTICULO 58. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS Y

COMPLEMENTARIOS DEL ESPACIO PUBLICO. Se declaran los
siguientes elementos constitutivos y complementarios del espacio publico tanto en
la zona urbana:

I Areas para la
ELEMENT | conservacion y
(OS] preservacion del
CONSTITU |sistema orografico vy
TIVOS de montafias
NATURAL
ES
Areas Elementos |1. Tramo urbano y margen de proteccion de las siguientes
para la|naturales guebradas; Agualinda, El Clavel, Santa Inés
conserv
acion 'y
preserva
cién del
sistema
hidrico

Elementos |[1. Colectores de aguas residuales

artificiales 2. Alcantarillas tramo urbano

3. Red de acueducto (tanques de almacenamiento, planta de
tratamiento y red de distribucién)

Areas de especial |1. Jardin Botanico
interés ambiental,
cientifico y paisajistico.

Esquema Ordenamiento Territorial Apia 60




1. 1. Andenesy escalinatas
ELEMENT |Areas integrantes de|2. Areas de parqueo en parque de Bolivar
(O los sistemas de |3. Vias vehiculares
CONSTITU |circulacion peatonal y|4. Caminos peatonales
TIVOS vehicular 5. Sardineles
ARTIFICIA
LESO
CONSTRUI
DOS
1. Parque de Bolivar
Areas articuladoras del | 2.  Canchas miuiltiples
espacio publico y de|3. Estadio municipal
encuentro 4.  Atrio iglesia Parque de Bolivar
5. Unidad deportiva
Areas para la
preservacion y

conservaciéon de las
obras de interés
publico

Areas y elementos de |1. Antejardines de viviendas via de acceso
propiedad privada de|2. Fachadas de inmuebles de patrimonio arquitectonico.
interés ambiental y
paisajistico

Jardin boténico
Vegetacion Parque Bolivar, céspedes de zonas verdes
Matorrales y taludes de zonas de reubicacion y de alto riesgo

IIl. Componentes de la
ELEMENT | vegetacién natural e

(O] intervenida
COMPLEM
ENTARIOS

wpE

Luminarias peatonales y vehiculares
Bancas en Parque de Bolivar
Materas parque principal

Canecas para recoleccion de basura
Hidrantes y véalvulas

Teléfonos publicos

Escultura Simén Bolivar,

Juegos infantiles

Carros confiteros

10. Barandas y pasamanos

11. Sirenas (bomberos)

12. Sefializacion vial y predial

13. Vallas informativas municipales

Componentes del
amoblamiento urbano

CeNor~wNE

ARTICULO 59. DESTINO DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. El
destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por el Concejo Municipal de los instrumentos que lo desarrollan
aprobados por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de
caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 60. USO DEL ESPACIO PUBLICO POR ENTIDADES
PRIVADAS. Las areas publicas de uso activo o pasivo, en especial parques,
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plazas y plazoletas el municipio podra autorizar su uso por parte de entidades
privadas para usos compatibles con la condicion del espacio mediante contratos.
En ningun caso estos contratos generaran derechos reales para las entidades
privadas y deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del interés general
sobre el particular.

ARTICULO 61. PERMISOS DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL

ESPACIO PUBLICO. Cuando para la provision de servicios publicos se utilice
el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o areas pertenecientes al espacio
publico, el municipio establecera mecanismos para la expedicion del permiso o
licencia de ocupacion y utilizacion del espacio publico y para el cobro de tarifas.
Dichos permisos o licencias seran expedidas por la Oficina de Planeacion
Municipal.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de factibilidad técnica y ambiental
y del impacto urbano de la construccién propuesta, asi como de la coherencia de
las obras con el Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen.

ARTICULO 62. COMPENSACION DE LAS AREAS DEL ESPACIO

PUBLICO. Cuando las éareas de cesion para las areas verdes y servicios
comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacion sea inconveniente para el municipio, o cuando existan
espacios publicos de ejecucion prioritaria, se podr4d compensar la obligacién de
cesion en dinero u otros inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo
Municipal a iniciativa del Alcalde Municipal. Si la compensacién es en dinero o en
otros inmuebles se asignara su valor a la provision del espacio publico en los
lugares apropiados.

Los antejardines, aislamientos laterales y paramentos de retroceso de las
edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros
inmuebles.

ARTICULO 63. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EN AREAS

DESARROLLADAS. Para generar espacio publico en areas desarrolladas, el
municipio podra crear areas generadoras de derechos transferibles de
construccion y desarrollo para ser incorporadas como elementos del espacio
publico al Esquema de Ordenamiento Territorial 0 a los planes parciales que lo
desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 151 de 1998.
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ARTICULO 64. UTILIZACION DEL ESPACIO AEREO O DEL

SUBSUELO DE INMUEBLES PUBLICOS POR PARTICULARES. La
utilizacion por los particulares del espacio aéreo o del subsuelo de inmuebles
publicos pertenecientes al espacio publico para efectos de enlace entre bienes
privados o entre bienes privados y elementos del espacio publico tales como
puentes peatonales o0 pasos subterrAneos podra realizarse previo estudio,
aprobacion y cobro de tarifas por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 65. CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Los parques y
zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser
encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual
y libre trénsito.

Para el caso de parques y zonas verdes de barrios o veredas que tengan el
caracter de uso publico la entidad competente de su uso administrativo podra
encargar a organizaciones particulares sin &nimo de lucro y que representen los
intereses del barrio o la vereda la administracion, mantenimiento, dotacién y
siempre y cuando garanticen el acceso al mismo de la poblacién, en especial la
permanente de su area de influencia.

ARTICULO 66. ACCION POPULAR PARA LA DEFENSA DEL

ESPACIO PUBLICO. Los elementos constitutivos del espacio publico y del
medio ambiente tendran para su defensa la accién popular consagrada en el
articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta accién también podra dirigirse contra cualquier
persona publica o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso,
goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocion, suspension o
prevencion de las conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad
de los usuarios.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Cédigo Civil podra interponerse
en cualquier tiempo.
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ARTICULO 67. COMPETENCIA PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS. La competencia
para la expedicion de licencias para todo tipo de intervencion y ocupacion del
espacio publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 68. SANCIONES POR USO INDEBIDO DEL ESPACIO PUBLICO. La
ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas
bienes de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacién de las
autoridades municipales, la realizacion de intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico sin la debida licencia o contraviniéndola y la ocupacion
temporal y permanente del espacio con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones daran lugar a la imposicion de las sanciones urbanisticas que sefala
el articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 69. ACCIONES PARA LA PRESERVACION Y AMPLIACION DEL ESPACIO
PUBLICO. Para garantizar la conservacién, mejoramiento y ampliacién del espacio
publico urbano, el municipio realizara en el corto plazo por lo menos un Plan de
Accion conducente a arrojar los resultados para tal fin.

NORMAS URBANISTICAS ARQUITECTONICAS Y GENERALES

ARTICULO 70. APTITUD PARA EL USO URBANO. De acuerdo con la
aptitud y grado de estabilidad del suelo urbano, este se clasifica en las siguientes
zonas

ZONAS URBANIZADA
NO URBANIZADA

CATEGORIA I

Sin problemas I A
1A
detectados Urbanizable

Con posibles I B

B

problemas Urbanizables con
Restricciones.
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Con Problemas IC
A
Requiere Inter- No requiere
inter- vencion vencion
Requiere Intervencion

ARTICULO 71. CATEGORIA I, ZONAS URBANIZADAS:

- IA: AREAS URBANIZADAS SIN PROBLEMAS POTENCIALES DE
ESTABILIDAD: no incluye estabilidad de viviendas ante eventuales movimientos
sismicos. Corresponde al sector del casco urbano; requieren control permanente
sobre redes de acueducto y alcantarillado y taludes sobre carretera.

- IB: AREAS URBANIZADAS CON POTENCIALES PROBLEMAS DE
ESTABILIDAD: sector del colector Quebrada el Clavel. Se requiere control en la
cuenca alta para mantener limpios sus margenes, evitar vertimientos de residuos
solidos, mantenimiento regular del colector.

SECTOR URBANIZACION 15 DE AGOSTO: situado sobre el talud superior de la
carretera a Pueblo Rico, sector conocido como los patios; indispensable la
estabilizacion de los taludes sobre la carretera y dejar una margen apropiada entre
las construcciones y los taludes.

SECTOR CARRERAS 10 Y 11 Y CALLE 7: se requiere la proteccion de las
margenes de la quebrada y control de vertimientos a ella. Se recomienda adaptar
el &rea como parque recreacional.

- IC: AREAS URBANIZADAS CON PROBLEMA: hacen parte de areas mayores
gue presentan serias evidencias de inestabilidad y que requieren de intervencion.

BARRIO SANTA INES: se requiere control de las aguas servidas en la
parte posterior de las viviendas y proteccion de las margenes de la Quebrada La
Magdalena.

SECTOR DEL ESTADIO Y LICEO APIA: requiere control de vertimientos

de aguas de escorrentia y de los nacimientos superficiales, instalacion de filtros y
drenes, conduccién de aguas de drenaje del Estadio a lugar seguro.
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SECTOR HOGAR INFANTIL: se requiere control del vertimiento de aguas
servidas de las viviendas aledafas, captacion de las aguas aflorantes en el
extremo oriental del talud, revision del sistema de alcantarillado, obras de
contencién de la banca de la carretera, mediante coordinacién con INVIAS.

ARTICULO 72, CATEGORIA 1I: AREAS CON POTENCIAL
URBANISTICO.

- lIA: AREAS CON POTENCIAL URBANISTICO SIN PROBLEMAS DETECTADOS:

SECTOR DE EL CLAVEL: requiere conservacion y medidas de tratamiento
entre los ramales de la quebrada El Clavel.

SECTOR DE AGUALINDA: localizado cerca del establo, requiere ser
técnicamente adecuado teniendo en cuenta estudios geotécnicos.

- 11 B: AREAS CON POTENCIAL URBANISTICO CON RESTRICCIONES: parte
del sector de El Clavel y parte sur oriental del area urbana que requieren
adecuacion y estabilizacion.

ARTICULO 73. CATEGORIA Ill: ZONAS DE CONSERVACION:

- 11 A. ZONAS DE CONSERVACION Y VIGILANCIA: representan la mayor parte
del area suburbana. No requieren intervencion pero requieren medidas de control
y técnicas de cultivo.

-1l B. AREAS NO URBANIZADAS CON PROBLEMAS DE ESTABILIDAD:

SECTOR DE EL MUNECO: localizado en la carretera de acceso al Municipio
entre las Quebradas, La Frontera y La Magdalena. Requiere un estudio detallado
para implementar medidas de estabilidad y control, para lo cual se coordinara con
INVIAS.

SECTOR DE EL COLEGIO SANTO TOMAS: comprende las areas de la
parte posterior del colegio, entre el camino que cruza la Quebrada Agualinda y la
carretera a Pueblo Rico. Se requiere para su estabilidad, actividad agricola
tecnificada, captacion de aguas, revision de sistemas de alcantarillado, practicas
de reforestacion, coordinando con INVIAS.

POTREROS LOCALIZADOS AL NORTE Y SUR DE LA CARRETERA
AGUALINDA: requieren un manejo especial, como la adopcion de sistemas de
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produccion silvopastoriles, considerandose como zona de conservacion y
vigilancia.

SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 74. REDES SUBTERRANEAS. A partir de la aprobacién del
presente Acuerdo, las redes correspondientes a la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, tales como energia eléctrica, telefonia, acueducto,
alcantarillado, gas y aseo entre otros, deberan ser proyectados, calculados y
ejecutados de forma subterrdnea para los nuevos procesos urbanisticos y en lo
posible las vias de la malla vial principal deberan ser utilizadas como corredores
de servicio.

ARTICULO 75. COBERTURA DE SERVICIOS. La Administracién Municipal
garantizard e implementara las acciones pertinentes para que se dé estricto
cumplimiento a la ley 142 de 1.994 que regula la prestacion de los servicios
publicos, a fin de lograr mejor calidad y cobertura en el suministro adecuado.

ARTICULO 76. PERIMETROS SANITARIO Y URBANO. A partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, el perimetro sanitario sera igual al perimetro
urbano. Por lo tanto no se podran urbanizar zonas a donde el perimetro sanitario
definido por el municipio no corresponda a zonas del perimetro urbano. Los
nuevos procesos de urbanizacion y ocupacion que pretendan llevarse en las
zonas de consolidacion urbana deberan ser dotadas de toda la infraestructura que
se requiere, incluyendo transporte, tratamiento y disposicion final de aguas
residuales segun definicion del presente acuerdo, el constructor correra con los
costos de habilitacién de los terrenos a ser intervenidos previo a la construccién de
las redes principales de servicios publicos por parte del municipio.

ARTICULO 77. DESEMPENO DE LAS EMPRESAS PUBLICAS. La
Administracion Municipal, garantizara la prestacién efectiva del servicio de
acueducto, vigilando que las Empresas Publicas asuma todas las
responsabilidades que derivan de su funcion, tal como costos de construccion,
mantenimiento y tendida de nuevas redes, en busca siempre de una cobertura
total del servicio al suelo urbano.
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ACCIONES ESTRATEGICAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO EN EL
SERVICIO DE ACUEDUCTO. Para garantizar la adecuada prestacion y cobertura
del servicio de acueducto y agua potable, la administracion municipal realizara por
los menos las siguientes acciones estratégicas en el corto y mediano plazo:

- Posibilitar los medios necesarios para que las Empresas Publicas Municipales
realicen los estudios pertinentes para definir nuevas fuentes de captacion de
agua, como solucion actual y futura, teniendo como base las principales
fuentes hidricas del municipio.

- Ampliacion de la cobertura de la Planta de Tratamiento existente en el
Municipio para permitir el acceso directo del servicio a los barrios Santa Inés y
el Clavel y en general para toda la zona urbana.

- Contratar el plan maestro de acueducto a corto plazo y su ejecucion en el
mediano y largo plazo.

ACCIONES ESTRATEGICAS EN EL SISTEMA DE ALCANTARILLADO EN EL CORTO Y
MEDIANO PLAZO.

- Las Empresas Publicas Municipales tramitaran ante entidades del nivel
nacional e internacional la cofinanciacion de la construcciéon de una planta de
tratamiento para las aguas servidas del Municipio, asi como contratar el plan
maestro de alcantarillado a corto plazo y su ejecucién en el mediano y largo
plazo.

- Con el objeto de sanear las principales vertientes o quebradas que surten los
acueductos del municipio, la Administracion Municipal implementara
conjuntamente con las Empresas Publicas y gestionara ante el Comité de
Cafeteros, los proyectos necesarios para disminuir los niveles de
contaminacion por el vertiendo aguas negras o aguas mieles a las fuentes de
descarga.

Se debe contratar el Plan Maestro de Alcantarillado a corto plazo y su
ejecucion en el mediano plazo.

ARTICULO 78. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. La Administracién
Municipal garantizara, en estricto cumplimiento de la ley 142 de 1.994, las
condiciones adecuadas a las entidades interesadas en generar, transmitir y
comercializar energia eléctrica, para que el Municipio cuente con una adecuada
cobertura, Promoviendo los proyectos necesarios para mejorar la capacidad del
servicio.
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ARTICULO 79. SERVICIO DE TELEFONIA. La Administracion Municipal
garantizara, en estricto cumplimiento de la ley 142 de 1.994, las condiciones
adecuadas a las entidades interesadas en el suministro de redes y lineas
telefonicas, para que el Municipio tenga cobertura total.

ARTICULO 80. SERVICIO DE ASEO. La Administracion Municipal por medio
de las Empresas Publicas seguird garantizando la prestacion del servicio del
manejo integral de residuos solidos domeésticos e industriales, impulsando las
estrategias pertinentes a fortalecer la calidad del servicio.

ACCIONES ESTRATEGICAS DE CORTO PLAZO PARA EL MANEJO Y
DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS URBANOS. Los desechos
sélidos se continuaran disponiendo en el relleno sanitario ubicado en la Vereda
San Carlos, para lo cual la administracion municipal hara las gestiones necesarias
por alargar la vida til del actual relleno sanitario.

ARTICULO 81. ESCOMBRERAS. La administracion municipal en un lapso no
mayor de seis meses contados a partir de la fecha de aprobacion del presente
acuerdo, adecuara el lote ubicado en la Vereda Baja Campana para la escombrera
municipal, teniendo en cuenta la regulacion que sobre ellas hace la Resolucién
541 de 1.994 emanada del Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 82. SERVICIO DE GAS DOMICILIARIO. La administracién
municipal velara porque las redes de gas domiciliario instalado por empresas
publicas o particulares se ajusten a las condiciones técnicas de seguridad del
servicio y velara porque se observen medidas para mitigar los riesgos derivados
de las condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas del municipio.

ARTICULO 83. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVO.
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Los equipamientos o0 servicios colectivos estan constituidos por las plazas de
mercado, mataderos, hospitales, centros educativos, unidades deportivas
cementerios, templos, atencion de emergencias (Bomberos, organismos de
socorro), y, en general, por todos aquellos establecimientos que pueden ser
utilizados por la comunidad.

La administracion municipal velara y evaluara peridodicamente la eficacia y
eficiencia en la prestacion de estos servicios, la calidad de sus infraestructuras y
su funcionalidad espacial para alcanzar la mayor cobertura geografica y/o
poblacional posible.

ARTICULO 84. DISENO DE EQUIPAMIENTOS PARA

DISCAPACITADOS. De acuerdo con la Ley 361 de 1997, articulo 57, todos los
equipamientos colectivos que se construyan o en los existentes que se adecuen y
remodelen en el municipio a partir de la aprobacion del presente acuerdo, deberan
disefiarse y construirse en tal forma que garanticen el acceso de las personas
discapacitadas

ARTICULO 85. EQUIPAMIENTOS EN NUEVAS AREAS DE

URBANIZACION. Los nuevos desarrollos urbanos deberan contener las areas
y equipamientos colectivos a que se hace mencion en el presente capitulo de
acuerdo al numero de habitantes, segun lo reglamentado en la normativa
municipal de urbanizacién.

ACCIONES ESTRATEGICAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO CON RELACION A LOS
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

a. La administracion municipio gestionara el disefio y construccion de la
terminal de transportes veredal e intermunicipal.

b. Remodelacion de la planta fisica de la plaza de mercado y matadero
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c. Optimizacién del centro de acopio
d. Reparacion y mantenimiento de los centros educativos municipales
e. lluminacién de canchas multiples

f. Terminacion Casa de la Cultura.
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CAPITULO

INMUEBLES SUJETOS A TRATAMIENTO DE CONSERVACION
ARQUITECTONICA

ARTICULO 86. DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE

CONSERVACION. Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico
que por razones ambientales, historicas o arquitectonicas limita la transformacién
de la estructura fisica de areas de un municipio, de inmuebles particulares, de
obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.

ARTICULO 87. [ESTABLECIMIENTO DE UN AREA DE

CONSERVACION URBANISTICA. Las areas de conservacion urbanistica
se establecen por la necesidad de preservar algunos sectores de las poblaciones
gue poseen gran calidad ambiental, formal y volumétrica, las cuales se constituyen
en areas representativas del desarrollo urbanistico del poblado, o que han
permanecido conservando su coherencia, unidad y homogeneidad arquitecténica y
dimensional. El presente TITULO delimita y establece los pardmetros generales de
conservacion de un area especifica del Municipio de Apia, caracterizada por la
presencia de conjuntos e inmuebles en su mayoria de arquitectura en Bahareque
y Tapia. Sus disposiciones estan dirigidas a la conservacion y recuperacion de los
valores urbanos, arquitectdnicos, documentales, paisajisticos y ambientales.

ARTiCULO 88. DELIMITACION DEL AREA DE CONSERVACION. Se
define como Area de Conservacién al conjunto discontinuo de edificios
pertenecientes al sector aledafio al parque de Bolivar de la poblacion, delimitado
en sus extremos por las carreras 6 y 12 y las calles 5y 11.
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ARTICULO 89. Estan sujetos a la presente norma los inmuebles ubicados en las
Manzanas descritas en el Articulo anterior, tanto los declarados de Valor Cultural,
como el conjunto de espacios de uso publico y de edificios que, en forma
discontinua, se intercalan entre estos. Por consiguiente, se reglamentan todas las
intervenciones que hayan de realizarse en dicho ambito: obra nueva, alturas,
paramentos, subdivision de predios, avisos, y, en general, todo tipo de acciones
que se emprendan en el espacio urbano y en los edificios publicos y privados.

DEFINICION Y REGLAMENTACION DEL AREA DE
INFLUENCIA DE LAS EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL

ARTICULO 90. DEFINICION DE ARREAS DE INFLUENCIA. se
establecen como éareas de influencia las manzanas y sus inmuebles, que no
pertenezcan a ninguno de los niveles de valoracién, pero que ejercen
acompafamiento y se intercalan con los inmuebles de Valor Cultural.

ARTICULO 91. REGLAMENTACION PARA LAS AREAS DE

INFLUENCIA. En estas areas se pretende valorar y proteger el entorno a partir
de la conservacion general, que incluye:

a) Las edificaciones con sus fachadas y volumetrias.
b) La escala general del sector.
c) La calidad ambiental y urbana.

d) El espacio publico existente.

Paragrafo 1°. Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas areas
debera tener como premisa de disefio, la armonia y correspondencia con los
elementos volumétricos y de fachada de los inmuebles patrimoniales tales como:
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ritmo, tipologia y proporcion de vanos, remates, cubiertas, aleros, materiales y
colores.

Paragrafo 2°. Toda nueva construccion, adicibn o intervencién en las
edificaciones existentes en dichas éareas deberan dar continuidad a las
caracteristicas propias del area en que se encuentra, con relacion a criterios
enunciados en el Paragrafo anterior.

ARTICULO 92. SUBDIVISION Y ADECUACION DE INMUEBLES DE

VALOR CULTURAL. A partir de la vigencia de la presente reglamentacion a
las edificaciones de valor patrimonial ubicadas dentro del &rea de conservacion,
no se les permitira la particion del predio y si la subdivisién del mismo, debiendo
constituirse un reglamento de propiedad horizontal o copropiedad en los términos
de las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y sus decretos reglamentarios, y la Ley 428
de 1998. Dichas edificaciones podran ser objeto de subdivisibn para su
adaptacion a nuevos usos como:

a) Vivienda.
b)  Actividades institucionales.

c) Usos mixtos de vivienda, comercio y servicios, siempre y cuando
dicha destinacion no afecte el valor patrimonial de las mismas.

ARTICULO 93. TRAZADO URBANO. En el Area sujeta a tratamiento de
Conservaciéon no se permitirdn retrocesos o ensanches; en consecuencia, se
debera conservar la paramentalidad de la cuadra, la reticula ortogonal y la unidad
morfolégica de la manzana, respetando sus caracteristicas de distribucion y
conformacion espacial.
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ARTICULO 94. RETROCESOS DE FACHADAS. Los retrocesos en
fachadas solo se realizaran en los costados de cuadra en donde con anterioridad
a este acuerdo, estos se hayan efectuado en por lo menos un 60% de la totalidad
del perfil. En caso contrario la paramentacion debera ajustarse a la predominante
y a las disposiciones establecidas para los inmuebles de Valor Cultural.

ARTICULO 95. RECUPERACION DE PARAMENTO ORIGINAL. Los
inmuebles localizados en las manzanas comprendidas por el Area de
Conservacion que no sean de Valor Cultural, que hayan efectuado el retroceso y
cuyo costado lo presente en un porcentaje menor al sesenta por ciento, podran
recuperar el paramento original cumpliendo las normas establecidas para este tipo
de intervenciones en esta reglamentacion.

Articulo 96. PARQUES. En los parques sujetos a tratamiento de conservacion,
en adelante no podran introducirse modificaciones a ninguno de los elementos
constitutivos que lo conforman, sin autorizacién previa de la Junta Municipal de
Patrimonio Cultural y del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del
Risaralda.

Paragrafo 1°. Cualquier intervencion que se efectle en calzadas, andenes, zonas
verdes, parques, plazas y plazoletas y demas elementos del espacio publico que
no sean considerados como de valor cultural pero que afecte a estos, debera
someterse a las especificaciones que determine el Plan Parcial de Conservacion
del sector; antes de su aprobacion en los términos del Decreto 1507, cualquier
intervencidn en el espacio publico, debera ser autorizada por la Junta Municipal de
Patrimonio Cultural, atendiendo a los pardmetros establecidos en la presente
norma.

Paragrafo 2°. Cualquier obra de recuperacion de andenes, plazas y plazoletas
debera prever la renovacion, ampliacion de redes de servicios publicos y la
construccion de carcamos para conduccion de redes de energia, telefonia y gas
domiciliario; dichas obras deberan estar en acuerdo con los lineamientos
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establecidos por las empresas que presten los servicios en el municipio, para
procurar la liberacion de redes de infraestructura de servicios, que afecten de
manera directa la apariencia de los inmuebles y conjuntos de Valor Cultural,
ademas de los inmuebles de acompafiamiento que conforman el Area de
Conservacion.

ARTICULO 97. REGLAMENTACION DE ELEMENTOS DE
PUBLICIDAD EXTERIOR PARA FACHADAS EN LAS ARREAS DE

CONSERVACION Y DE INFLUENCIA. No se permitira ningln tipo de aviso
sobre ventanas, puertas, vidrios y elementos decorativos de las fachadas de los
inmuebles de valor cultural; dicha disposicién deberé observarse de igual manera
en los inmuebles que acompafan a estos y que en conjunto determinan las Area
de Conservacion y de influencia.

ARTICULO 98. ANUNCIOS PARALELOS A LAS FACHADAS. Deberan
integrarse al ritmo existente de vanos ya sea de manera vertical u horizontal, sin
alterar el mismo, dejando libre el z6calo. No podran cubrir elementos constructivos
ni decorativos permitiéndose solo en el primer piso. En todas las edificaciones se
permiten Unicamente avisos de identificacion de locales, a raz6n de maximo uno
por cada local. Cuando éste se encuentra en esquina, se permite un aviso de
identificacion para cada costado que posea acceso.

ARTICULO 99. ANUNCIOS PERPENDICULARES A LA FACHADA. No
se permitiran avisos dispuestos de manera perpendicular a la fachada.

ARTICULO 100. AVISOS PINTADOS SOBRE LA PARED. Podran ser
pintados directamente sobre la pared sin interferir con la decoracion. Las letras
seran de un solo color y sin color de fondo. Podran utilizarse solo en primeros
pisos.
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ARTICULO 101. AREAS DESTINADAS PARA AVISOS Y CARTELES.
La Junta Municipal de Patrimonio Cultural, designara lugares especificos y los
elementos adecuados sobre los que se fijen carteleras y avisos hasta tanto se
formule el correspondiente Plan Parcial de Conservacion para el sector.

Paragrafo. Sé prohiben los avisos promocionales o de publicidad de cualquier
tipo en todas las edificaciones.

ARTICULO 102. OTROS AVISOS NO PERMITIDOS. No se permitira pintar
y/o instalar avisos en arboles, andenes, calzadas, zonas verdes, postes de
alumbrado publico o colocar cualquier objeto que obstaculice el transito de
peatones, exceptuando las sefiales de transito, la nomenclatura urbana y los
avisos colocados por las empresas de servicios publicos. Igualmente no se
permitird la instalacion de pasacalles para cualquier tipo de publicidad en forma
permanente, asi como el uso de culatas para publicidad y el uso de avisos sobre
tejados o cubiertas que alteren la volumetria y silueta del espacio publico urbano.
Igualmente sé prohiben los avisos de neodn en las edificaciones Nivel Uno (1) y
Nivel Dos (2).

ARTICULO 103. PARASOLES O MARQUESINAS. Se prohibe la utilizacion
de parasoles en los inmuebles de Valor Cultural Niveles Uno (1) y Dos (2), lo
mismo que la construccién de elementos anexos a las fachadas, que alteren el
orden original y composicién de las mismas.

ARTICULO 104. ELEMENTOS DE CIERRE DE VANOS. Para todas las
edificaciones de Valor Cultural, el cambio de los elementos de cierre de sus vanos
debe estar debidamente justificado y su reemplazo debera hacerse teniendo en
cuenta las especificaciones, materiales y tipologias originales.

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 8 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE RISARALDA
&@% MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
“ DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

ARTICULO 105. LOCALES. Todos los locales ubicados dentro de las
edificaciones de Valor Cultural deberan acogerse a las normas y disposiciones
que se establecen para cada una de ellas, de acuerdo a su nivel de conservacion.
Todo nuevo local o intervencion en los existentes, debera ajustarse a la presente
reglamentacion y especialmente propender por la conservacion y recuperacion de
la fachada de la edificacion.

ARTICULO 106. OTRAS DISPOSICIONES. En el Area de Conservacion sé
prohibe:

a. La Instalacion de antenas parabdlicas o de television satelital, en sitios
visibles desde el exterior; deberan instalarse en patios o lugares que no
afecten la morfologia urbana y el aspecto de las edificaciones.

b. Los voladizos que abarquen la totalidad del plano de paramento. Solo se
permitirdn volados a manera de balcones o volimenes que sobresalgan
hacia el espacio publico, disponiendo como minimo de un metro con veinte
centimetros desde los extremos del predio, respetando una altura libre que
promedie las alturas de entrepiso de los predios colindantes y si el volado
no sobrepasa los ochenta centimetros. Se restringen los balcones y los
voladizos cerrados y su propuesta se analizard con base en las
caracteristicas particulares del area y su relacion con la edificacion
patrimonial.

c. Los volimenes y elementos tales como tanques, maquinaria para
ascensores y similares, que no se integren a las edificaciones dentro de su
conjunto volumétrico.

ARTICULO 107. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. Los
aprovechamientos urbanisticos establecidos para el Area de Conservacion, se
aplicaran a toda nueva construccién y a edificaciones existentes que no hayan
alcanzado la altura maxima, que se tomara en referencia a la mayor altura
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existente en los inmuebles de Valor Cultural de cada manzana. A las
edificaciones existentes que estén en el tope establecido o que sobrepasen la
altura maxima permitida, no les seran autorizadas adiciones en altura.

En el caso de inmuebles de Valor Cultural declarados Monumento Nacional, la
altura de estos sera tomada como referencia para establecer la altura maxima
general de la manzana en que se ubiquen, asi como del perfil de manzana que se
ubique al frente de los mismos. Para los inmuebles de Valor Cultural Niveles uno
(1) y Dos (2) ubicados por fuera del Area de Conservacion, la altura de estos sera
tomada como referencia, para establecer la altura maxima de los predios
colindantes.

Paragrafo. Para los efectos del presente Articulo se entiende por
aprovechamiento urbanistico aquel definido por el Paragrafo unico del Articulo 3°
del Decreto 1599 de agosto de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 108. AREAS DE INFLUENCIA POR FUERA DEL AREA DE

CONSERVACION. Las areas de influencia de inmuebles de Valor Cultural que
se encuentran por fuera del Area de Conservacion, referidas en el presente
capitulo, se consideran como objeto de estudio por parte de la Oficina de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces y la Junta Municipal de Patrimonio
Cultural. Toda nueva edificacion, propuesta de intervencion en sus edificaciones
existentes, incluyendo la demolicién de alguna construccién o intervencién sobre
su espacio publico, se determina como de tratamiento especial sobre el cual las
entidades mencionadas, podran establecer exigencias adicionales con el fin de
gue sea respetada y conservada la calidad urbanistica de la edificacion de valor
patrimonial, con respecto a su entorno urbano.

ARTICULO 109. IDENTIFICACION POSTERIOR DE AREAS E

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL. La administracién municipal podra
hacer la identificacion posterior de otras areas en donde se considere que existen
valores arquitectonicos, urbanisticos y ambientales que deban preservarse, como
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testimonio del desarrollo urbano de la poblacion, a las cuales les sera aplicable la
reglamentacion sobre ellas establecidas en el presente Acuerdo, asegurando asi
Su conservacion.

Para los efectos del presente Articulo el ejecutivo municipal dispondra de
un término de doce (12) meses contados a partir de la aprobacion y
sancion del presente acto administrativo.

COMPETENCIAS E INSTANCIAS DE DECISION.

ARTICULO 110. PRINCIPIOS DE ACTUACION PARA LAS

AUTORIDADES. Las autoridades del orden Nacional, Departamental y
Municipal encargadas por ley de la conservacion del patrimonio cultural inmueble
del Area objeto de esta reglamentacion, actuaran para el efecto con sujecion a los
principios de coordinacion, concurrencia y subsidiaridad.

Asi mismo, con base en los principios de descentralizacién, autonomia y
participacion, le corresponde a la entidad territorial la declaratoria y manejo del
patrimonio cultural y de los bienes de interés cultural del ambito municipal, en los
términos del Articulo 8 de la Ley 397 de 1997.

ARTICULO 111. COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION

MUNICIPAL. Corresponde a la Alcaldia Municipal de Apia, a través de sus
organismos y dependencias especializadas pertinentes:

a) La ejecucioén, control y supervision de la presente reglamentacion.

b) Aplicar la presente norma, para efectos de expedir las licencias que son de su
competencia en el Area de Conservacion y en las areas de influencia de los
inmuebles aislados ubicados por fuera de la misma, de conformidad con la Ley
y con la presente Reglamentacion.
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c) Revisar y aprobar las intervenciones y proyectos en inmuebles de Valor
Cultural y en otros inmuebles que hagan parte integral del Area de
Conservacion; asi también, de los inmuebles aislados y de su éarea de
influencia que estén por fuera de la misma a traves de la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, con la previa aprobacion de la Junta
Municipal de Patrimonio Cultural y/o el Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Resalara, dependiendo del grado de intervencion
que se efectle y del tipo inmueble en el cual se proyecte efectuar la misma.

d) Recibir las solicitudes para adelantar intervenciones y proyectos en el Area de
Conservacion y en el area de influencia de inmuebles aislados y remitirlas, a
través de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural, para su estudio o
aprobacion, al Consejo de Monumentos Nacionales en el caso de que estos se
vayan a adelantar en inmuebles declarados Monumento Nacional.

e) Ejercer las funciones de control urbano, ordenando la suspension de toda obra
0 construccidn que carezca de aprobacion o que poseyéndola, se aparte de
las obras o planos aprobados, o contravenga lo dispuesto en la presente
reglamentacion, asi como autorizarla para su apertura cuando se compruebe
gue cumple con los requisitos que sefiala el presente acuerdo.

f) Autorizar la demolicién de inmuebles de Valor Cultural previo visto bueno de la
Junta Municipal de Patrimonio Cultural o del Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales, segun la intervencion y la competencia asignada por
el presente Acuerdo.

g) Formular y ejecutar los Planes Parciales de Conservaciéon a que se diere lugar,
atendiendo los criterios esbozados en el presente Acuerdo, la Ley 388/97 de
Desarrollo Territorial y la Ley 397/97 de Cultura.

h) Dar traslado de las solicitudes de demolicién de los inmuebles considerados de
Valor Cultural, al Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de
Risaralda para su aprobacion, previa a la expedicién de la correspondiente
licencia.

i) Aplicar las sanciones urbanisticas que determine el presente Acuerdo y la Ley,
segun el tipo de contravencién efectuada en el Area de Conservacion, en las
areas de influencia y en los inmuebles de Valor Cultural.
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ARTICULO 112. COMPETENCIAS DE LA JUNTA MUNICIPAL DE

PATRIMONIO CULTURAL. Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonio
Cultural de Apia, ademas de las funciones que le son asignadas por el presente
Acuerdo, las siguientes con relacion al Area de Conservacion:

A. Supervisar el cumplimiento de las disposiciones y normas incluidas en la
presente reglamentacion.

B. Estudiar y aprobar las intervenciones y proyectos que se pretendan adelantar
en inmuebles de Valor Cultural y de otros inmuebles presentes en las Arreas
de Conservacion y de influencia, que obligatoriamente deben presentar los
particulares y las entidades publicas. La Junta podra autorizar los siguientes
tipos de intervenciones:

1- Mantenimiento y reparaciones locativas en inmuebles Nivel 1 de
conservacion integral.

2- Mantenimiento, reparaciones locativas y consolidacion formal en inmuebles
Nivel 2 de intervencion restringida.

3- Mantenimiento de fachadas Nivel 1 de Conservacion Integral.

4- Mantenimiento y consolidacion formal de fachadas Nivel 2 de Intervencion
Restringida.

5- Todas las acciones a emprender en los predios sujetos a Reestructuracion
y Obra Nueva, asi como todas las intervenciones en edificios Modernos
Consolidados.

6- Las obras de mantenimiento, reparacion y consolidacion en el espacio de
uso publico del Area de Conservacion.

C. Probar las solicitudes para la colocacion de avisos, vallas vy
publicidad en el espacio de uso publico del Area de Conservacion.
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D. Rechazar las solicitudes o proyectos cuando sea el caso, con las
observaciones pertinentes y explicando claramente al interesado las
razones que obligan a tal negativa.

E. Comunicar a la Administracion Municipal, la necesidad de
ordenar las sanciones que correspondan a aquellos poseedores o
propietarios que no observen las disposiciones aqui contenidas.

F. Expedir certificacion escrita sobre el estado inicial de los
inmuebles, y de la circunstancia del cumplimiento de los deberes y
obligaciones que conlleva el tratamiento de conservacion para
inmuebles declarados de Valor Cultural, una vez se apruebe el
presente Acuerdo, y al finalizar cada periodo constitucional de la
administracion local, como condicidbn previa para aplicar las
exenciones a los correspondientes inmuebles, por parte de la
Secretaria de Hacienda, tesoreria Municipal o de quien se encargue de
liquidar el tributo.

G. Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonio Cultural remitir
al Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda

las solicitudes encaminadas a:
1. Conceptuar sobre el estado de amenaza de ruina que pueda dar lugar
a la autorizacién de demolicion total o parcial en todos los inmuebles
de Nivel 1 de Conservacion integral y Nivel 2 de Intervencion
Restringida.

H. Autorizar las siguientes obras o intervenciones en los
inmuebles de

Valor Cultural del Area de Conservacion y areas de
influencia de in-

muebles aislados:
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1. Restauracion, Adecuacion funcional, Consolidacion, Liberacion y
Reconstruccion en inmuebles de Nivel 1 de Conservacion Integral.

2. Adecuacion funcional, Consolidacion estructural, Liberacion,
Reintegracion, Reconstruccion,  Ampliacién, Subdivision y
Remodelacion de Inmuebles Nivel 2 de Intervencion Restringida.

3. Consolidacion, Liberacion, Reintegracion y Reconstruccion en los
inmuebles Nivel 1 de Conservacion Integral de Fachada.

4. Consolidacion estructural, Liberacion y reintegracion en los inmuebles
Nivel 2 de Intervencién Restringida de fachada.

5. Cualquier intervencion puntual o parcial en el espacio de uso publico
gue sobrepase las relativas al simple mantenimiento, reparacion y/o
consolidacion.

6. Conceptuar sobre todos y cada uno de los proyectos que se planteen
en los inmuebles considerados en esta Reglamentacion como de
Conservacion Integral e Intervencion Restringida y sobre todos los
proyectos que el Centro Filial considere necesaria su revision.

ARTICULO 113. COMPETENCIAS DEL CENTRO FILIAL RISARALDA

DEL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES. Son competencias
del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de Risaralda, ademas de
las funciones que le delegue el Consejo de Monumentos Nacionales, las
asignadas por la Ley y normas reglamentarias.

ARTICULO 114. COMPETENCIAS DEL CONSEJO DE MONUMENTOS

NACIONALES. Es de competencia del Consejo de Monumentos Nacionales, de
conformidad a la Ley, aprobar intervenciones en inmuebles declarados
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Monumento Nacional, de manera previa a la expedicion de la licencia o permiso
por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 115. LICENCIA DE DEMOLICION POR AMENAZA DE

RUINA. Cuando la Administracién Municipal determine que un inmueble de
Valor Cultural amenaza ruina, deberd contar con la aquiescencia del Consejo de
Monumentos Nacionales cuando se trate de un inmueble declarado Monumento
Nacional, o del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda
cuando se trate de los inmuebles de Nivel Uno (1) y Dos (2), de los que trata el
presente Acuerdo y segun las competencias dadas para estos entes en el mismo.

Paragrafo. La licencia de demolicion de un inmueble de Conservacion
Arquitectdnica, sélo procedera cuando ademas de cumplidos los requisitos de Ley,
se presente el levantamiento arquitecténico completo y registro fotografico de la
edificacién, indicando el lugar de las tomas.

CREACION DE INSTANCIAS O INSTITUCIONES PARA EL
MANEJO Y CONTROL DE AREAS DE CONSERVACION Y DE
INFLUENCIA DE INMUEBLES DE VALOR CULTURAL.

ARTICULO 116. CREACION DE LA JUNTA MUNICIPAL DE

PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE APIA. Créase la Junta
Municipal de Patrimonio Cultural de Apia, como érgano encargado de asesorar al
gobierno municipal en todos los aspectos relacionados con la conservacion y
fomento del patrimonio cultural del municipio, a través de la aplicacion de la Ley y
el presente Acuerdo.
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ARTICULO 117. INTEGRACION DE LA JUNTA. La Junta Municipal de
Patrimonio Cultural estara integrada por los siguientes miembros:

1. El Alcalde o su delegado, quien y preside.

2. La Oficina de Planeacion Municipal o el funcionario que haga sus
veces.

3. Un representante de las ONG Culturales.

4. El Director de la Casa de la Cultura.

5. Un representante del sector educativo elegido por los jefes de
nucleo existentes en el municipio.

6. Un representante de las organizaciones civicas o comunitarias.

7. Un representante del Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales del Risaralda.

ARTICULO 118. PERIODICIDAD DE LAS REUNIONES. La Junta
Municipal de Patrimonio Cultural sesionard de manera ordinaria una vez al mesy
extraordinaria a solicitud de cualquiera de sus miembros. Toda convocatoria se
hara por escrito y con minimo con cinco (5) dias de anterioridad e incluira la
agenda u orden del dia a tratar para cada reunién.

ARTICULO 119. QUORUM DECISORIO. Para que las decisiones tomadas
por la Junta Municipal de Patrimonio Cultural sean validas, se requiere de la
asistencia de la mayoria simple de sus miembros.

ARTICULO 120. DEL SECRETARIO. La Junta elegira de entre sus miembros
al Secretario, el cual levantara el Acta de cada reunién y la incluira en el libro de
Actas de la Junta, el cual estara al cuidado de la Casa de la Cultura.

ARTICULO 121. REMISION DE ACTAS DE LA JUNTA AL CENTRO
FILIAL DEL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES DEL
RISARALDA. El Presidente de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural tendra
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la obligacién de remitir al Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del
Risaralda, copia del acta de cada reunion celebrada, en la semana siguiente a su
realizacion.

ARTICULO 122. RESPONSABILIDADES DE LA JUNTA. La Junta
Municipal de Patrimonio Cultural, ademas de las funciones consagradas en el
presente Acuerdo, tendra como responsabilidades las de promover, destacar e
impulsar todo tipo de actividades y labores encaminadas a la puesta en valor de
todas las expresiones del Patrimonio Cultural, en funcion del rescate y
preservacion de la memoria cultural y promocion de la identidad regional.

VALORACION DE INMUEBLES DE VALOR CULTURAL Y
CRITERIOS DE INTERVENCION

ARTICULO 123. DEFINICION DE INMUEBLE DE VALOR CULTURAL.
Entiéndase por inmueble de Valor Cultural aquel o aquellos bienes inmuebles que
individual o colectivamente forman un legado importante de nuestro pasado
remoto o proximo que poseen valores historicos, urbanisticos, arquitectonicos o
técnicos.

Paragrafo. Para efectos de la presente Reglamentacidon se consideran de
Conservacion Arquitectonica todos los predios con edificios clasificados en los
Niveles Uno (1) y Dos (2), registrados por el Inventario del Patrimonio
Arquitectonico del Risaralda I.P.A.R., y adoptados por la presente reglamentacion,
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los cuales se ubican en el Area sujeta a tratamiento de Conservacion delimitada
en el municipio.

ARTICULO 124. VALORACION DE INMUEBLES DE VALOR

CULTURAL. Los inmuebles de Valor Cultural del municipio de Apia se han
clasificado en dos niveles de valoracion:

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL NIVEL 1

Los inmuebles que abarca este nivel de valoracién son aquellos que se destacan
dentro del conglomerado urbano y que conservan intactos sus elementos
compositivos originales tanto al interior como al exterior o en un grado de
conservacion notable, lo que permite su facil recuperacion, al haber sido objeto de
intervenciones. Su trascendencia y significacién radica en su valor urbanistico, en
su configuracibn espacial (tipologia y morfologia), en sus elementos
arquitectonicos y constructivos, en su autenticidad (costumbres y modos de una
época) y en el testimonio histérico que representan (acontecimientos),
particularidades que sumadas, los constituyen en documentos esenciales para la
configuracion de nuestra reciente historia urbana y el sostenimiento de la memoria
colectiva de los municipios risaraldenses. Los inmuebles correspondientes al nivel
1 se dividen en inmuebles individuales de Gran Interés Arquitecténico y en
fachadas de Gran Interés Arquitecténico:

Bienes inmuebles de Gran interés arquitectdénico: Son aquellos inmuebles que
conservan sus caracteristicas y configuracion originales dadas en los siguientes
aspectos:

l. Organizacion espacial (tipologia): Tipologia residencial. (Tipologias
en forma de numero)Tipologias especiales. (Modelos que se
encuentran ligados a funciones civiles, religiosas o educativas).
Tipologias o formas ajenas a las existentes en el lugar. (Inmuebles
construidos en épocas recientes que no incorporan las tipologias
tradicionales).
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Il. Morfologia que comprende los siguientes aspectos: Volumetria,
Acabados, Estilo.

II. Tecnologia (Materiales y técnicas constructivas): Bahareque en
tierra, Bahareque encementado, Bahareque metéalico. Bahareque
en tabla. Tapia. Falsa tapia. Otras tecnologias (Concreto -
mamposteria y acero). Cubiertas en madera rolliza, acerrada o
guadua con teja de barro. Otro tipo de cubiertas.

V. Elementos simbdlicos y decorativos: Carpinterias de madera
(Puertas principales y secundarias, Puertas ventanas, Canceles de
comedor, Balcones, Aleros, Zocalos, Cielo rasos, Chambranas o
barandas y demas elementos con sus respectivas tallas en alto o
bajo relieve y calados).Pisos (Baldosa, madera y afinados en
cemento con grabados).Forja (Barandas y todo tipo de
herrajes).Latoneria (Cielo rasos, Zécalos y Canales).

Fachadas de Gran Interés Arguitecténico: Son aquellos inmuebles cuyas
fachadas conservan intactos o en un grado de conservacion notable sus
elementos compositivos originales, los cuales, ademas de poder ser objeto de facil
recuperacion en el caso de haber sido intervenidos, se destacan por su grado de
elaboracion. Dichas fachadas cimientan su importancia en el aporte que hacen a
la imagen urbana de los municipios, como fieles documentos que rescatan a
nuestros dias la memoria de nuestra tradicion arquitectdénica surgida en la
colonizacion antioguefia. Sus elementos son:

Simetria (Disposicion de sus elementos).

Proporcion (Alturas, ritmos de llenos y vanos).

Técnica constructiva (Materiales originales).

Elementos simbdlicos y decorativos (Carpinterias de madera, forja y
latoneria).

PwphPE

Conjunto de inmuebles Gran Interés Arguitecténico: Son aquellos grupos de
edificaciones que se componen por adosamiento de fachadas e inmuebles de
Gran Interés Arguitectonico. En algunos casos, dichos conjuntos se conjugan con
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grupos de inmuebles o inmuebles y fachadas individuales que albergan valores del
nivel dos (2), los cuales mancomunadamente configuran sectores homogéneos.

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL DE NIVEL 2 Bienes inmuebles de interés
arquitectonico: Son aquellos inmuebles que conservan las caracteristicas
arquitectonicas propias de la arquitectura de colonizacién (Tipologia, Morfologia y
Ornamentacién), tanto al interior como al exterior, pero en los cuales no
prevalecen las grandes dimensiones, el importante aporte individual a la imagen
urbana, y la elaborada ornamentacion de los inmuebles del Nivel Uno (1). La gran
mayoria de estos inmuebles sustentan su valor en la contribucion que hacen al
contexto urbano, a partir de la configuracion de areas homogéneas de inigualable
valor.

Fachadas de interés arguitecténico: Son aquellos inmuebles cuyas fachadas
conservan los rasgos distintivos de la arquitectura de colonizacién, pero que a
nivel morfoldgico y tipoldgico no sobresalen por sus grandes dimensiones, ni por el
detalle y riqueza de la elaboracion de sus tipologias ornamentales.

Conjuntos de interés arguitectdénico: Son aquellos grupos de edificaciones que
se componen por el adosamiento de fachadas e inmuebles de Interés
Arquitecténico y que individualmente no poseen valores arquitecténicos y urbanos
notables. En algunos casos, dichos conjuntos se conjugan con grupos de
inmuebles o inmuebles y fachadas individuales, que albergan valores del Nivel uno
(1), los cuales mancomunadamente configuran sectores homogéneos.

Paragrafo 1°. En los Niveles Uno (1) y Dos (2), eventualmente se inscriben
inmuebles y fachadas con valores y elementos propios de la Arquitectura
Republicana, Premoderna y Moderna, que se conservan de manera excepcional,
como documentos irremplazables y claves, dentro del proceso de evolucion
urbana del municipio, posterior al proceso de colonizacion.

Paragrafo 2°. Adicionalmente a los inmuebles de Valor Cultural, Niveles Uno (1) y
Dos (2), se presentan en las manzanas que conforman las Arreas de
Conservacion otros inmuebles o predios con las siguientes caracteristicas:
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A. Inmuebles que individualmente no presentan valores
arquitectonicos, pero que se encuentran aceptablemente
integrados desde el punto de vista volumétrico a los inmuebles
de Valor Cultural.

B. Inmuebles que no poseen ningun interés arquitectonico ni urbanistico o
predios sin construir.

C. Inmuebles de época reciente que no poseen valores significativos de
indole urbana o arquitectonica, pero que por sus caracteristicas de tipo
volumétrico y constructivo tienen garantizada su permanencia dentro
del Area de Conservacion.

Paragrafo 3°. Para efectos de la presente reglamentacion los inmuebles
clasificados en los niveles Uno (1) y Dos (2), registrados en el anexo # 1 que hace
parte integrante del presente Acuerdo, (listado de inmuebles de Valor Cultural de
Apia), se consideran de Conservacion Arquitectonica.

ARTICULO 125. NIVELES DE INTERVENCION. A cada inmueble ubicado
dentro del Area de Conservacion, asi como los que se encuentran fuera de ella, se
les asigna una grado de intervencion, el cual regira las actuaciones urbanisticas
gue se lleven a cabo en adelante en el inmueble. Los grados de intervencion son
los siguientes: Conservacion integral Intervencion restringida Reestructuracion
Obra nueva.

ARTICULO 126. INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL. Las
intervenciones que se adelanten en los inmuebles de Valor Cultural clasificados
como de Nivel Uno (1) o "Inmuebles y fachadas de Gran Interés Arquitectonico”,
se regiran por el grado de intervencién denominado de Conservacion Integral.

CONSERVACION INTEGRAL
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Son las actividades dirigidas a la proteccion del inmueble o del conjunto de
inmuebles de Valor Cultural Nivel Uno (1), los cuales estan determinados por su
condicién de hechos urbanos fundamentales dentro de la estructura primaria del
poblado, hecho por el que participan de manera importante de los procesos de
transformacion del mismo.

Dicho nivel de intervencién orienta las acciones a proteger el bien cultural en su
totalidad: volumen edificado, distribucion espacial, sistemas constructivos
(portantes, muros y estructuras de cubierta), tipologias ornamentales y a enfatizar
su valor si es el caso, ademas de garantizar su conservacion en Ooptimas
condiciones; por lo tanto se hace necesario eliminar los agregados de cualquier
genero que alteren su percepcion o que atenten contra la integridad de sus
elementos arquitectonicos mas valiosos. Para dichos inmuebles se debe
contemplar la posibilidad de su adaptacion a nuevos usos, todo ello en funcién de
insertarlos en la dindmica productiva de la poblacién; por lo tanto se permite en
estos, adelantar obras de adecuacion que no alteren su especialidad, volumetria y
ornamentacion original. Estas obras deben ser, en todos los casos, amplias y
suficientemente justificadas.

ARTICULO 127. INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS DE

CONSERVACION INTEGRAL. En los edificios de conservacion integral solo
se permiten obras de mantenimiento, reparacion locativa, adecuacion funcional,
consolidacion, liberacion, reconstruccién y restauracion. Por ningin motivo se
permite su demolicion. Las obras de adecuacion funcional, consolidacion,
liberacion y reconstruccion deberan tratarse con criterios de restauracion, por
consiguiente deberan ser presentados a la Junta Municipal de Patrimonio Cultural,
para que esta a su vez los remita directamente al Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Risaralda para su estudio y aprobacion.

Paragrafo. Intervencion de restauracion. Tiene como fin conservar y relevar
los valores estéticos e histéricos de un inmueble de Valor Cultural y se
fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas.
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Es obligatoria la conservacion de la distribucion espacial general de la fachada, de
la estructura fisica, de los elementos arquitecténicos y decorativos originales y de
aguellos de interés histérico o artistico que pertenezcan a periodos posteriores a
la construccién del edificio, que no lo alteren fisica y estéticamente. Las adiciones
gue no respeten la edificacion y que no revistan interés para la historia del edificio
y que lo afecten, deberan ser eliminadas.

Los elementos que se destinan a remplazar las partes faltantes deben integrarse
armonicamente en el conjunto, pero distinguiéndose de las partes originales.

ARTICULO 128. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES LOCATIVAS

EN INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL. La Junta de
Proteccion de Patrimonio Cultural de Apia solo podra decidir, en el caso de
intervenciones como el mantenimiento, reparaciones locativas y consolidacion
formal.

ARTICULO 129. PUERTAS Y VENTANAS EN INMUEBLES DE

CONSERVACION INTEGRAL. En los inmuebles de conservacion integral no
se podran abrir ventanas nuevas, clausurar las ya existentes o reemplazarlas. En
estos edificios se conservaran las carpinterias de madera, elementos metalicos,
postigos, vidrieras y demas elementos representativos del tipo de arquitectura en
gue se inscriban.

ARTICULO  130. INTERVENCIONES EN FACHADAS DE

CONSERVACION INTEGRAL. Este grado de intervenciéon contempla las
obras dirigidas a recuperar los elementos compositivos originales de fachada
como son la simetria, sus proporciones, técnica constructiva y los elementos
simbdlicos y decorativos. Dichas obras pueden ser mantenimiento, consolidacion
formal, liberacion e integracion.
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Para el caso de las fachadas de Conservacion Integral, la Junta Municipal de
Patrimonio Cultural podra autorizar obras de mantenimiento y consolidacion
formal. Para otro tipo de obras debera remitir el proyecto al Centro Filial del
Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda.

ARTICULO 131. INMUEBLES DE INTERVENCION RESTRINGIDA. En
adelante las obras que se adelanten en los inmuebles de valor cultural clasificados
como de Nivel Dos (2) o inmuebles y fachadas de Interés Arquitectonico, se
regiran por el presente grado de intervencion.

INTERVENCION RESTRINGIDA

Este grado de intervencion comprende las obras que tienen por objeto a los
inmuebles del Nivel Dos (2), los cuales por su valor, deben ser conservados o
recuperados. Este nivel de intervencién asegura la permanencia del inmueble a
partir de implementar un conjunto de acciones que lo adaptan a condiciones
normales de habitabilidad o usos que no atenten contra los mismos, sin llegar a
intervenir en los elementos que definen el tipo arquitecténico valorado o los
componentes tipicos del Area de Conservacion (formales y volumétricos), que
homogeneizan dicho sector urbano. La intervencion restringida esta orientada a la
conservacion de las tipologias existentes, a asegurar la funcionalidad y a mejorar
las condiciones de habitabilidad, mediante obras que procuren la destinacién a
usos compatibles y que respeten los elementos tipoldgicos, estructurales y
formales del inmueble.

ARTICULO 132. OBRAS PERMITIDAS EN INMUEBLES DE

INTERVENCION RESTRINGIDA. Las obras permitidas son: mantenimiento,
reparaciones locativas, consolidacién, adecuacién funcional, liberacion,
integracion, reconstruccion, ampliacion, subdivision y remodelacién. Dichas obras
deberan permitir que la conformacion del edificio, antes de haber sido intervenido,
sea plenamente reconocible. Por ningln motivo se permite su demolicion.
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ARTICULO 133. MANTENIMIENTO, REPARACIONES LOCATIVAS Y
CONSOLIDACION FORMAL EN INMUEBLES DE CONSERVACION

INTEGRAL. La Junta de Proteccion de Patrimonio Cultural de Apia solo podra
decidir, en el caso de intervenciones como el mantenimiento, reparaciones
locativas y consolidacion formal. Para la aprobacion de otros tipos de obra, la
Junta Municipal de Patrimonio debera remitir el proyecto al Centro Filial del
Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda.

ARTICULO 134. INMUEBLES DE REESTRUCTURACION. Las obras que
se realicen en los inmuebles que se encuentran intercalados e integrados a los
inmuebles de Valor Cultural en el Area de Conservacion se regiran por el presente
grado de intervencion.

REESTRUCTURACION

Este grado de intervencién comprende las obras dirigidas a aquellos inmuebles
que no poseen notables valores arquitectdnicos o que no corresponden a las
tipologias tradicionales, pero que se integran de manera aceptable al conjunto
urbano.

Las intervenciones en inmuebles del Area de Conservacion sujetos a
Reestructuracion, estan dirigidas a transformar el inmueble en algunas o en la
totalidad de sus partes, con el propdsito de mejorar su integracién al conjunto
urbano, tanto en sus aspectos fisicos como en su adecuacion a usos compatibles
que los inserten en las actividades determinadas para el Sector, a mejorar su
habitabilidad, a conservar los elementos tipolégicos del edificio existente,
complementandolos con obras o adiciones que develen su valor y a aseguren su
funcionalidad.

ARTICULO 135. OBRAS PERMITIDAS EN INMUEBLES DE

REESTRUCTURACION. Las obras permitidas son: mantenimiento,
reparaciones locativas, consolidacion, adecuacion funcional, liberacion,
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integracion, reconstruccion, ampliacion, subdivision, remodelacion y demolicidon
parcial o total.

ARTICULO 136. AMPLIACIONES Y SOBRE ELEVACIONES EN

EDIFICACIONES SUJETAS A REESTRUCTURACION. Las
ampliaciones y sobre elevaciones en edificaciones sujetas a reestructuracion
deben ser concordantes con las tipologias del conjunto existentes en el Area de
Conservacion.

Paragrafo 1°. En caso de demolicion total, la nueva edificacion deberéd adaptarse
a las alturas y tipologias existentes en el Area de Conservacion y contar con la
debida autorizacion de la Junta Municipal de Patrimonio y las recomendaciones
que para el caso ella profiera.

Paragrafo 2. Las alturas en el plano de paramento de los inmuebles de
conservacion (N-1 y N-2), se utilizaran como referencia para determinar la altura
de los inmuebles ubicados en predios sujetos a Obra Nueva.

ARTICULO 137. PREDIOS DE OBRA NUEVA. Las obras que se adelanten
en los inmuebles que no posean ningun interés arquitectonico ni urbanistico o
predios sin construir dentro del Area de Conservacion, se regiran por el presente
grado de intervencion.

OBRA NUEVA

Este grado de intervencion para el Area de Conservacion o de influencia de
inmuebles aislados, tiene por objeto el desarrollo de edificaciones en predios
vacios o en aquellos que han resultado de la demolicion de inmuebles sin interés
cultural alguno, que concuerden con las caracteristicas y exigencias establecidas
para el lugar, como son la ocupacion, volumen edificado y la relacion con las
partes del conjunto urbano en que se inscriban.
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ARTICULO 138. INTERVENCION EN EDIFICIOS MODERNOS

CONSOLIDADQOS. Las obras que se adelanten en aquellos inmuebles de
época reciente que no poseen valores significativos de indole urbana o
arquitectonica, pero que por sus caracteristicas de tipo volumétrico y constructivo
tienen garantizada su permanencia dentro del Area de Conservacion se regiran
por el presente grado de intervencion.

EDIFICIOS MODERNOS CONSOLIDADOS

Las intervenciones en Inmuebles modernos consolidados del Area de
Conservacion o de influencia de inmuebles aislados, estan dirigidas a transformar
dichos inmuebles en algunas o en la totalidad de sus partes, con el propdésito de
mejorar su integracion al conjunto urbano, especialmente con el interés de
recuperar la paramentacion original del sector, de conservar, cuando existan,
elementos tipologicos valiosos en el edificio y complementarlos con obras o
adiciones que favorezcan la unidad arquitectnica y le permitan un uso adecuado
en concordancia con los usos y actividades determinadas para el sector en el
presente acuerdo.

ARTICULO 139. AMPLIACIONES EN EDIFICACIONES MODERNAS

CONSOLIDADAS. Las ampliaciones en edificaciones modernas consolidadas
deben concordar con las tipologias, paramentos y volumétricas presentes en el
Area de Conservacion. Las obras permitidas son: Mantenimiento, reparaciones
locativas, consolidacion, adecuacién funcional, ampliacién, subdivision,
remodelacion y demolicion parcial o total.

ARTICULO 140. EDIFICACIONES RELIGIOSAS. Hacen parte de este nivel
todas las edificaciones religiosas incluidas en el Inventario de Patrimonio
Arquitectonico I.P.A.R., elaborado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
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Regional Risaralda y la Gobernacion del Departamento del Risaralda y que para
efectos de la presente reglamentacion estardn sujetos a tratamiento de
conservacion arquitectonica.

En dichas edificaciones deberan respetarse rigurosamente sus elementos
constitutivos originales, sus componentes estructurales y arquitecténicos, su
vigencia estética y documental, sus etapas decorativas y su legado pictérico y
escultorico.

No se permitirdn cambios en sus cerramientos con materiales diferentes a los que
originalmente posea el inmueble. Tampoco la apertura de nuevos vanos de
acceso o de iluminacion.

Cualquier actividad comercial o de servicio que por algin motivo se pueda
desarrollar al interior de ellas, no podra afectar en ninguna medida el bien
patrimonial. No se podra instalar ademas ningun tipo de aviso sobre la fachada
de la edificacion.

ARTICULO 141. AREA DE INFLUENCIA DE LAS EDIFICACIONES

RELIGIOSAS. Se determinaran areas de influencia alrededor de las iglesias
inventariadas, las cuales tienen por finalidad el mantenimiento de su
representatividad espacial y volumétrica, ademas de la exaltacion arquitecténica y
simbdlica en el entorno urbano. Estas deben ser consideradas areas de estudio y
tratamiento especifico por parte de la Oficina de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces.

El area de influencia esta determinada por los predios colindantes y por los
predios que poseen frente sobre la iglesia de NUESTRA SENORA DEL
ROSARIO ubicada en la calle 9 con carrera 9 del area urbana del municipio. Los
servicios complementarios a la iglesia como casa cural, despacho parroquial, etc.,
gue hacen parte del area de influencia del templo, deberan acogerse a la
reglamentacion que para ellas se establezca.

Ademas de lo preceptuado en los incisos anteriores, para las areas de influencia
de edificaciones religiosas, se tendra en cuenta lo siguiente:
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1. En estas areas la altura de la nueva construccion o adicion debera ser igual a
la que presenta la iglesia en su nave principal a nivel del enrase de cubierta.

2. Cualquier construccion que se haga, colindante con dicha edificacion
religiosa no podra anular vanos o cualquier elemento caracteristico de la
fachada posterior o lateral de la misma. Si existieran estos sobre el lindero en
mencion, la nueva edificacion debera respetar un minimo de cinco metros a
partir del primer nivel.

3. En el evento de demolicién de un inmueble colindante a la iglesia, y el predio
resultante estuviera sujeto a tratamiento de Obra Nueva, el nuevo edificio
respetara las premisas establecidas en este titulo.

4. Si la fachada lateral de la iglesia es cerrada, las edificaciones colindantes
podran ser eximidas de los retiros laterales que se exigen en el presente
capitulo.

5. La nueva edificacion colindante que se proyecte debera darle continuidad a
los alineamientos principales de fachada, definidos por la edificacion
religiosa.

ARTICULO 142. DEFINICION DE TIPOS DE OBRA PARA EL AREA
DE CONSERVACION E INMUEBLES AISLADOS DE VALOR

CULTURAL. Los tipos de obra establecidos para los grados de intervencion en
inmuebles de Valor Cultural y otros presentes en el Area de Conservacion son los
siguientes:

1. OBRAS DE CONSERVACION PERIODICAS

Son las obras tendientes a la preservacion de los inmuebles de Valor
Cultural que hacen parte integral del Area de Conservacion del
municipio, cuya periodicidad esta sujeta a la conservacion de los valores
arquitectonicos en riesgo, sea por agentes ambientales (humedad,
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parasitos, patdgenos) o por otros efectos propios del deterioro. Estas
obras de conservacion se dividen en:

A. Mantenimiento.

Son las obras relacionadas con la reparacion y mantenimiento de los elementos
existentes: no se debe afectar la estructura portante, los sistemas constructivos, la
distribucion espacial, las caracteristicas formales y funcionales. Las acciones
permitidas son:

1. Pintura general o parcial (Interior o exterior), conservando los materiales
originales y en lo posible planteando los colores usados de manera
tradicional en la region.

2. Saneamiento de las estructuras de muros: Contra el ataque de
humedades, ya sean ascendentes por capilaridad desde el terreno o
descendentes, provenientes de filtraciones originadas en las cubiertas,
fachadas y ventanas.

3. Contra la flora y agentes parasitos localizados en ellas o0 en sus
inmediaciones.

B. Reparaciones locativas.

Son las obras dirigidas a reparar, sustituir o ampliar tuberias de suministro,
drenaje o instalaciones eléctricas debido a taponamientos, obsolescencia,
fracturas y otros. Deben conservarse los estratos de pisos existentes o el piso
original de la construccién y explorar los pafietes de los muros en donde se
incrustaran nuevas tuberias.

C. Adecuacion funcional.

Son el conjunto de obras destinadas a adaptar o actualizar funcionalmente el
inmueble en relacién con usos que no atenten con la preservacion del inmueble,
ya sean los originales o uno diferente pero compatible con ellos, con la tipologia
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espacial o la vocacion del mismo. Es un proceso de disefio orientado a la
conservacion, por lo tanto debe ser respetuoso con los elementos y contenidos
propios del inmueble. Pueden realizarse las siguientes acciones:

1. Construccion de bafios, cocinas y servicios que permitan una
normal habitacion.

2. Apertura de vanos para puertas 0 comunicaciones interiores de
forma excepcional, siempre que se hagan evidentes las
modificaciones mediante vestigios y huellas en pisos, paredes o
entrepisos.

3. Subdivisiones espaciales con caracter reversible que
mantengan la lectura y percepcion del espacio original
(divisiones transparentes o antepechos), o que se diferencien
por su material o acabado, en cuyo caso el espacio resultante
no debe afectar el tipo de proporcion usual en las edificaciones.
Sin embargo se debe mantener la unidad de los espacios de
caracter singular en el caso de inmuebles del bahareque como
son el zaguéan, el patio, los corredores, el salon, el comedor y
otros importantes para la configuracion espacial de inmuebles
de otras épocas y estilos.

4. Incorporaciéon de sistemas técnicos y equipos especiales como
sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios, circuitos
cerrados de Tv. que por el clima y el uso sean necesarios, asi
como instalaciones de agua, luz, gas, teléfono y drenajes.

5. Construccién de entrepisos 0 mezanines que no impidan la
percepcion del espacio intervenido.

D. Consolidacién formal.
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Son obras dirigidas a conservar toda o una parte del inmueble, cuando esta ha
sido afectada notoriamente por el deterioro en elementos no portantes. Son estos:

1.

2.
3.
4

Pafetes.

Molduras exteriores o interiores.

Aleros

Muros divisorios, elementos decorativos, pinturas, etc.

2. OBRAS DE CONSERVACION DEFINITIVAS

Son las que se orientan a conservar el inmueble garantizando en forma definitiva,
la recuperacion de sus valores arquitectdénicos y urbanos perdidos y/o su
consolidacion estructural. Las obras son:

A. Consolidaciéon estructural.

Son las destinadas a garantizar la seguridad y conservacion de los inmuebles,
mediante la consolidacién de los sistemas portantes existentes con respuestas
adecuadas.

Las cuales pueden introducir refuerzos o elementos adicionales extrafios a la
estructura original necesarios para garantizar la estabilidad y preservacion del
edificio, los cuales deben respetar la percepcion de la espacialidad original. Debe
preverse el cumplimiento de los cddigos de sismo resistencia vigentes. Los
elementos que se pueden intervenir son:

arwnE

Cimientos y muros portantes.
Vigas, soleras, columnas y pilares
Entrepisos

Cubiertas

Circulaciones verticales

B. Liberacion.

Son las obras conducentes a la remocion de adiciones que ocultan valores
sustanciales de la tipologia espacial del repertorio formal y espacial del edificio de
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Valor Cultural, las cuales atentan contra la estabilidad estructural de materiales y
espacios que lo configuran. Dicho proceso de liberacién lo comprenden las
siguientes acciones:

1. Remocion de muros en cualquier material, construidos para subdividir
espacios originales que han afectado a las proporciones, asi como a
sus tratamientos formales.

2. Demolicion de agregados adosados a los voliumenes originales del
inmueble.

3. Eliminacion de vanos que alteran la composicion original de la fachada
o del espacio interior.

4. Remocion de construcciones que originan sobrepeso o potencial
deterioro de la estructura original.

5. Retiro de enchapes sobre muros trabajados originalmente con
pafietes de cemento, en el caso de edificios de arquitectura
premoderna o moderna.

6. Retiro de pisos que ocultan a los originales

C. Integracion.

Son las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido, alterando
la unidad formal del edificio o de una parte del mismo. Las acciones pueden ser:

1. Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

2. Restitucion de componentes formales faltantes en cornisas,
molduras, portadas, etc.

3. Reposicion de los valores de la textura de los materiales del
inmueble.

4. Restitucion de planos de paramento.

D. Reconstruccion

Son el tipo de obras orientadas a rehacer total o parcialmente la
estructura del inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma
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construccién o de documentos graficos, fotograficos o de archivo. Los
tipos de reconstruccién son:

1. La anastilosis a partir de los materiales originales dispersos en la
misma obra.
2. Reconstruccion parcial, para restituir una funcién a un elemento
estructural, como:
- un muro derruido
- el fuste de una columna o un tambor
- un tramo de cubierta colapsado
- reconstruccion total que tiene un caracter excepcional
porque concierne a la totalidad del inmueble.

No se puede realizar la reconstruccién total de un inmueble cuando la destrucciéon
ha sido causada por un desastre natural, sin embargo, en el caso de una
demolicion deliberada, serd necesario considerar este tipo de intervencién con un
caracter punitivo y sobre bases documentales veridicas.

3. OBRAS DE DESARROLLO
A. Ampliacion.

Es la obra dirigida a la construccion de nuevos espacios 0 volimenes anexos al
inmueble existente. Dadas las particularidades existentes en el Area de
Conservacion solo se permitira la sobre elevacién con retiro a partir del paramento
en inmuebles de Intervencion Restringida, para los casos en que sean aprobadas
segun exigencias del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del
Risaralda.

B. Subdivision.

Es la obra dirigida a obtener unidades de habitacion o uso diferenciado en una
edificacion, sin que por ello se llegue a alterar la unidad arquitectonica antigua.
Los copropietarios deberan ponerse de acuerdo en aspectos como el
mantenimiento y/o tratamiento de areas comunes y fachadas.
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C. Remodelacion.

Es el tipo de intervencion conducente al disefio de nuevos espacios a partir del
inmueble existente o del conjunto, manteniendo la misma relacion entre los
elementos originales y la totalidad del edificio o del sector homogéneo.
Comprende variaciones en la distribucién interior y la ocupacion del inmueble, en
la localizacion de las circulaciones verticales y horizontales, las modificaciones de
niveles de entrepisos y la creacién de entrepisos (Mezanines), dentro del volumen.

4. DEMOLICION

Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su
conjunto con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural
existentes.

REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS.

ARTICULO 143. REQUISITOS PARA LOS PROYECTOS DE

INTERVENCION. En aquellas intervenciones totales o parciales en cualquier
predio del Area de Conservacion o en las areas de influencia de inmuebles de
Valor Cultural se observara el siguiente procedimiento:

1. El tramite previo a la elaboracion del proyecto sera solicitar la
delineacion urbana, que sera expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces. La delineacion contiene la direccion
exacta del predio, propietario, dimensiones de las vias, andenes
existentes y especifica todas las normas del caso para la realizacion del
proyecto, las cuales debe seguir el propietario del inmueble.

2. Después de realizar el proyecto, el propietario debera presentar los siguientes
documentos:

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 36 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA
g DEPARTAMENTO DE RISARALDA
y - % MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

- Plano de localizacion.

- Plano de las plantas acotadas de cada piso en donde se indican los usos y
las especificaciones de cada espacio.

- Plano de la planta de cubierta donde se indican los predios adyacentes.
- Planta de cimientos, ejes estructurales y de instalaciones hidraulicas.

- Planos de fachada en donde se ubican también las construcciones adyacentes
con dimensiones y especificaciones.

- Plano de los cortes que se consideren necesarios para la definicion del
proyecto.
- Cuadro de éreas.

- Planos estructurales y estudio de suelos que deben incluir la memoria,
firmados por un Ingeniero Calculista debidamente matriculado. Oficio en donde
se solicite la debida aprobacion del proyecto.

- Certificado de tradicién vigente y fotocopia del titulo de propiedad.

Recibo de pago del impuesto de construccion.

Paragrafo 1°. Se exceptian de dicho procedimiento las intervenciones que
impliquen exclusivamente el mantenimiento y las reparaciones locativas a que
sean sometidas las edificaciones, mientras ellas no involucren la modificacion de
los elementos arquitectonicos.

Paragrafo 2°. Todos los planos se deben presentar en dos juegos, firmados por el
propietario y el Arquitecto debidamente matriculado que disefio.
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Paragrafo 3°. Una vez realizado todos los requisitos anteriores, la Secretaria de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces previo estudio, expide la respectiva
licencia de construccion.

ARTICULO 144. REQUISITOS ADICIONALES PARA LOS INMUEBLES

DE CONSERVACION NIVELES UNO Y DOS. Ademas del procedimiento
estipulado en el articulo anterior, para los inmuebles de conservacién Niveles Uno
(1) y Dos (2), se establecen los siguientes requisitos adicionales, necesarios para
la expedicion de la correspondiente licencia de construccion de acuerdo con los
grados de intervencion. Para ello se exigen los siguientes documentos que deben
remitirse a la instancia establecida en el presente acuerdo para su aprobacion:

A. Planos del estado actual del inmueble de Valor Cultural.
B. Documentacion fotografica del estado actual del inmueble, a color y
localizadas en los planos de levantamiento del estado actual del

inmueble.
C. Cualquier informacibn que solicita la instancia respectiva
expresamente.

Paragrafo 1°. En caso de una intervencién parcial en el inmueble de Valor
Cultural, la documentacion anterior deberé hacer énfasis en las areas a intervenir.

Paragrafo 2°. Para toda adicion que se proyecte en las areas libres del predio del
inmueble patrimonial, se exige que los planos del proyecto incluyan la edificacién
antigua en las plantas, secciones y fachadas. En ellas debera mostrarse la
relacion de la adicién con la edificacion existente: relacion en alturas, elementos
de fachadas, correspondencia con los elementos caracteristicos del inmueble
patrimonial. Los planos deberan incluir ademas la especificacion de usos
propuestos para cada area del inmueble.

Paragrafo 3°. En caso de que la intervencion en el inmueble patrimonial no afecte
la fachada, en la licencia de construccion expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, previa aprobacion de la instancia competente
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de acuerdo al nivel y grado de intervencion determinados para el inmueble, se
dejara constancia de esta situacion.

ARTICULO 145. REQUISITOS PARA APROBACION DE

INTERVENCIONES EN FACHADAS. Para la aprobacion de proyectos de
intervencién en fachadas valoradas en los Niveles Uno (1) y Dos (2), deberan
presentarse ante la Oficina de Planeacion Municipal, para su remisién de acuerdo
al tipo de obra a la instancia competente, los siguientes documentos:

A. Planos con el levantamiento de fachadas actuales de la edificacion con
la especificacion de materiales y colores que esta presenta en la
actualidad.

B. Planos de fachadas, incluyendo el proyecto de intervencién a realizar
con sus especificaciones de materiales y colores.

C. Fotografias a color de la edificaciébn, que permitan apreciarla en su
totalidad y respalden la informacion de los planos.

Paragrafo 1°. En caso de presentarse un proyecto de intervencion al interior del
inmueble que no afecte la fachada objeto de conservacion, la respectiva licencia
de construccién expedida por la Oficina de Planeaciéon Municipal o quien haga sus
veces, dejara constancia de esta situacion.

Paragrafo 2°. En la presentacion del proyecto, en el caso que el inmueble asi lo
requiera, el interesado debera proponer los elementos adicionales de fachada,
tales como avisos, con sus respectivas especificaciones, para ser sometidos a
estudio por parte de la instancia determinada en el presente titulo.

ARTICULO 146. REQUISITOS PARA PRESENTACION DE
PROYECTOS DE OBRA NUEVA. Los proyectos para obra nueva
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localizados en predios pertenecientes al Area de Conservacién del municipio,
deberan cumplir los requisitos para la presentacion de proyectos y ser autorizados
por la Junta Municipal de Patrimonio Cultural.

Paragrafo. Cuando los proyectos que se presenten sobrepasen las normas
contempladas en esta reglamentacion, o cuando el estudio de dichos proyectos,
por su complejidad e importancia lo ameriten, deberan ser aprobados por el
Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de Risaralda.

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS PARA LOS PROPIETARIOS
DE BIENES INMUEBLES DE VALOR CULTURAL.

ARTICULO 147. CONTROL. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 83
del Decreto 1052 de 1998, corresponde al Alcalde Municipal directamente o por
conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control sobre las actuaciones de
los propietarios, poseedores o tenedores de inmuebles de Valor Cultural, con el fin
de asegurar el cumplimiento del tratamiento de Conservacion Arquitectdonica que
trata el presente titulo.

ARTICULO 148. REGIMEN GENERAL DE SANCIONES. Los

poseedores, propietarios, tenedores y usuarios en general de los inmuebles de
Valor Cultural, estan sujetos al deber de su conservacion.

En lo pertinente se observara el régimen contenido por infracciones al deber
cuidar, contemplado en los Articulos 104, 105, 106, 107, y 108 de la Ley 388 de
1.997, y sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales a que
haya lugar por los infractores, por la destruccion del Patrimonio Cultural de la
Nacion.

Para efectos de la aplicacion de las sanciones, estas infracciones se consideraran
graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.
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ARTICULO 149. SANCIONES URBANISTICAS. En desarrollo de lo
dispuesto por el Articulo 86 del Decreto 1052 de 1998, las infracciones
urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion se
determinan por parte del Alcalde Municipal, quien para el efecto las graduara de
acuerdo con la gravedad de la infraccidn y la reiteracion o reincidencia en la falta,
si tales conductas se presentaren:

a. Para quienes demuelan inmuebles declarados de Conservacion
Arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia
respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacion, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre
setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales,
ademas de la orden policiva de suspension y secamiento de la obra y la
suspensioén de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
sefalado por la ley 142 de 1994.

b. Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas, cuando la
actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicibn de una
construccion o edificio de Valor Cultural, Histérico o Arquitectonico, se
ordenara la reconstruccion de lo indebidamente demolido, segun su disefio
original, la cual debera someterse a las normas de conservacion y
restauracion que le sean aplicables.

c. No podréa reedificarse hasta tanto se apruebe el proyecto que sustituya, a
satisfaccion de las autoridades nacionales y locales de conservacion, el
valor arquitectonico destruido; dicho proyecto debera presentarse dentro de
los tres meses siguientes contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo que lo ordena. Una vez en firme la resolucion que autoriza el
proyecto, surge para el infractor él deber de reedificar o restituir el valor
arquitectonico destruido en el lapso que disponga la autoridad competente.

d. Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras de
reconstruccién esta no se hubiere iniciado, las obras se acometeran por el
municipio a costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el
Articulo 69 de la Ley 9 de 1989.

En los eventos que trata este articulo no podra otorgarse licencia para
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la edificacion de obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 150. SANCIONES POR EL INCUMPLIMIENTO DEL

DEBER CUIDAR. Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los
propietarios, poseedores y tenedores de inmuebles de Conservacion Cultural,
Histérica y Arquitectonica, que incumplan con las obligaciones de adecuado
mantenimiento y/o reparacion de los inmuebles.

Los duefios o tenedores de inmuebles de conservacion que omitan él deber
mantener y/o reparar el inmueble seran requeridos por la administracién para que
en el término de treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria de la
providencia correspondiente, realicen las obras de mantenimiento y/o reparacion
necesarias.

El incumplimiento de lo ordenado acarrear4 una multa equivalente a dos salarios
minimos legales mensuales vigentes, por cada mes de retraso en la ejecucion del
mantenimiento o reparacion del inmueble.

ARTICULO 151. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO

PUBLICO. En cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 88 del Decreto 1052
de 1998 y en concordancia a lo establecido en el Articulo 107 de la Ley 388 de
1997, los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y Arreas de
Conservacién que fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en un término
de dos (2) meses contados a partir del acto administrativo que imponga la sancion.
El incumplimiento de esta obligaciébn dard lugar a la imposicion de multas
sucesivas por cada mes de retardo en las cuantias sefialadas en el numeral 4°.
del Articulo 87 del decreto 1052 de 1998 y la suspension de los servicios publicos
domiciliarios de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994

ARTICULO 152. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE NORMAS

SOBRE AVISOS. Los responsables de los avisos, vallas y publicidad exterior
visual en el Area de Conservacion del municipio y areas de influencia de bienes
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inmuebles de Valor Cultural que no adecuen tales elementos a la presente
reglamentacion dentro de los seis meses siguientes a la vigencia del presente
Acuerdo, pagaran una multa equivalente medio salario minimo mensual legal
vigente por cada mes de incumplimiento.

ARTICULO 153. PLAN DE ADQUISICION DE BIENES DEL

PATRIMONIO CULTURAL DE LA CIUDAD. EI municipio podra declarar
de Utilidad Publica e Interés Social y podrd adquirir, mediante enajenacion
voluntaria o expropiacion en los términos del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
los inmuebles considerados de Valor Cultural Nivel Uno (1), siempre que lo
considere indispensable para la preservacion del patrimonio cultural de la ciudad.

ARTICULO 154. UTILIZACION PROVISIONAL SOBRE EL AREA DE

PREDIOS DEMOLIDOS. No se permitira ninguna utilizacion provisional sobre
el area del predio correspondiente a los inmuebles clasificados en los Niveles Uno
(1) y Dos (2), que se hubiere demolido parcial o totalmente sin autorizacion de la
Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces. Igual tratamiento se
daré a edificaciones pertenecientes al Area de Conservacion urbanistica y a las
areas de influencia de inmuebles de Valor Cultural que estén ubicados por fuera
del Area de Conservacion, los cuales no posean previamente a la demolicion, el
permiso expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 155. CLASIFICACION DE INMUEBLES SOMETIDOS AL
TRATAMIENTO DE CONSERVACION ARQUITECTONICA. (ver
anexo |y Il)

CAPITULO Il
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NORMAS TECNICAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION
DEL MUNICIPIO DE APIA - RISARALDA

ARTICULO 156. REQUISITOS DE CUMPLIMIENTO. Las normas
tecnicas de disefio se establecen como el requisito que deben cumplir
todas las edificaciones que se proyecten en la cabecera municipal del
municipio. EI cumplimiento de estas normas es requisito indispensable
para la obtencidn del permiso o licencia de construccion.

ARTICULO 157. AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS PARA PATIOS.
Son los espacios exteriores no cubiertos destinados a entregar iluminacion
y ventilacion a los espacios internos Utiles de la vivienda o de cualquier
edificio albergando actividad humana. Puede existir patios posteriores,
laterales e interiores.

Los patios deberan tener las siguientes dimensiones minimas:
A: Distancia entre paramentos opuestos con ventanas.

B : Distancia entre paramentos con ventana y muro ciego.

No. Altura A
B. Area.
Pisos (Mts.) (Mts.) (Mts.)
(M2)
1 3.00 3.00
2.50 7.50
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2 6.00 3.50
3.00 10.50
3 9.00 4.00
3.50 14.00
4 12.00 4.50
4.00 18.00

ARTICULO 158. NORMAS MINIMAS DE ILUMINACION Y
VENTILACION. Todos los espacios habitables y Gtiles destinados a salon
— comedor, cocina y alcobas o cualquier otro espacio destinado a la
actividad humana, tendra vanos destinados a proporcionar iluminacién
natural y localizados hacia espacios exteriores aceptados legalmente
como tal.

Para los cuartos de bafio se aceptara una ventilacion por medio de un
buitrén cuya area libre no podra ser menor de 0.30 m2, siempre y cuando
no exista otra alternativa de disefo.

La distancia entre cualquier punto de un espacio interior habitable y el
vano mas cercano no podra ser mayor de 6.00 metros.

ARTICULO 159. ALTURAS MINIMAS INTERIORES. La altura minima
interior de un espacio destinado a vivienda sera de 2.30 mts. La altura
minima interior de un espacio destinado a uso publico sera de 2.50 mts.
promedios en ambos casos.

ARTICULO 160. PARAMENTOS DE CONSTRUCCIONES EN SERIE.
Cuando se desarrollen construcciones en serie 0 contiguas, debera existir la
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continuidad en las alturas, parametros y voladizos, para conservar la armonia
general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en uno de los
sectores de la urbanizacion deberan empatar reciprocamente con las alturas y
parametros de las construcciones vecinas preexistentes, y las paredes quedaran
en forma independiente.

ARTICULO 161. CERRAMIENTOS DE LOTES O PREDIOS. Todos los
lotes o predios existentes en la zona central de uso mdultiple deberan estar
determinados y definidos por cerramientos, los cuales deben ir en ladrillo farol,
acordes con la escritura vigente. El cerramiento hacia la via debe tener una altura
minima de 2,20 Mts.

NORMAS MINIMAS DE CONSTRUCCION PARA EDIFICACIONES
DE UNO Y DOS PISOS.

ARTICULO 162. MAMPOSTERIA ARRIOSTRADA EIl presente aparte
sOlo hace referencia a las estructuras en mamposteria arriostrada, por
ser el sistema mas empleado en el departamento y a la vez ser permitidos
por las construcciones de uno y dos pisos en zonas de alto riesgo sismico,
conforme a la Ley 400 de 1997 y al Decreto 33 de 1998 (Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismorresistente).

Son estructuras en mamposteria arriostrada aquellas construidas en
ladrillo o blogues de cemento ensamblados mediante pega, rigidizadas
con vigas y columnas de concreto reforzado.
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ARTICULO 163. EXCAVACIONES. Cuando la excavacion se extiende
bajo el nivel de los andenes o de la cimentacion de edificios adyacentes, la
persona o entidad responsables de la excavacion deberd a sus expensas
subcimentar las construcciones respectivas.

Todo dafio en las propiedades vecinas o a la propiedad publica debera ser
reparado por la persona o entidad responsable de la excavacion.

Los sobrantes resultantes tanto del descapote como de la excavacion,
deben ser transportados y depositados en sitios sefialados previamente
por la Oficina de Planeacion Municipal o por la dependencia encargada
del control urbano.

ARTICULO 164. FUNDICIONES

a. Fundiciones de muros de carga.
La fundicion de los muros de carga y de los muros perimetrales
consistird como minimo en una zapata contigua de concreto ciclépeo
con las siguientes dimensiones:

Ancho: 0.60 mts
Altura: 0.40 mts.

La proporcion ancho, sobre altura debera mantenerse menor o igual
als.

b. Fundiciones de muros divisorios.

La fundicion de los muros divisorios (no cargueros) consistird en una
zapata continua en concreto ciclépeo manteniendo las siguientes
dimensiones:
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Ancho: 0.30 m
Altura: 0.30 m

El concreto ciclopeo debe prepararse en las siguientes
proporciones:

- Concreto 1: 2: 3: enun 60 %.

- Piedrade rio en un 40 %.

C. Viga de amarre de la cimentacion. Se construird una viga
contigua de amarre de la cimentacion de los muros de carga y de los
muros perimetrales, con el fin de rigidizar el apoyo de la
mamposteria, con los siguientes requisitos:

- Dimensiones minimas:
- Ancho: espesor del sobrecimiento o del muro.
- Altura: 0.20 mts.

Armadura minima:
- Cuatro varillas de 3/8 «
- Flejes de 3/8 ““ cada 0.20 mts. Traslapos con los tercios.

- El concreto de la viga debe ser en proporcion 1: 2: 3:

La viga se construira apoyada en el cimiento, si la altura del
sobrecimiento es menor o igual a 4 veces su espesor.

La viga se construird apoyada en el remate superior del
sobrecimiento si la altura de este es mayor a 4 veces su espesor. En
este caso la viga tendra el ancho del sobrecimiento.

d. El sobrecimiento.

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 48 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA
\ DEPARTAMENTO DE RISARALDA
MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

El sobrecimiento, o porcion de muro entre el nivel de fundacion y
el nivel del primer piso util, debera construirse de acuerdo con los
siguientes requisitos.

Materiales: Ladrillo o blogue de cemento, macizos.
Espesores minimos:

- Igual al espesor del muro soportado, siempre y cuando la
altura del sobrecimiento sea menor o igual a 4 veces el
espesor del muro.

- lgual a 2 veces el espesor del muro soportando si la altura
del sobrecimiento es mayor 4 veces al espesor del muro.

Si la altura del sobrecimiento es mayor de 1.50 metros, este debera llenar
los requisitos sobre columnas de amarre aplicables a los muros de
carga.

La porcion del sobrecimiento en contacto con el suelo deberd
impermeabilizarse mediante alguno de los siguientes procedimientos:
- Revoque con mortero que incluya impermeabilizante integral.
- Aplicacion de recubrimiento bituminoso.
- Revoque con mortero de muy buena calidad, segun las
recomendaciones.

ARTICULO 165. MUROS
a. Espesor de los muros.

Los muros de carga y los muros perimetrales tendran un espesor
minimo de 0.15 metros sin incluir el revoque.
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Los muros divisorios, o sea los muros no cargueros, tendran un
espesor minimo de 0.10 m con vigas de amarre y columnas.

b.  Longitudes, altura y confinamiento.

Los tramos no soportados por interseccion con otros muros
tendran una longitud en planta no mayor de 4.50 metros.

La altura méaxima de entrepisos no excedera de 3.00 metros.

Las aberturas en los muros confinados de carga y transversales que
hagan parte del sistema de resistencia sismica, deben cumplir:

- El area total de aberturas no debe ser mayor del 35 % del
area del muro comprendido entre amarres horizontales y
verticales.

- La suma de las longitudes horizontales de las aberturas entre
amarres verticales del muro no debe ser mayor de la mitad de
la distancia entre los mismos amarres.

- La distancia horizontal entre el borde de una abertura vy la
esquina del muro debe ser mas de una cuarta parte de la
altura de la abertura.

- La separacion horizontal entre aberturas debe ser mayor que
la mitad de la menor altura de las aberturas, pero no
menor de 50 cms.

- La separacion vertical entre aberturas debe ser mayor que la
mitad del ancho de la abertura mayor pero no menor de 50
cms.
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C. Pega de ladrillos o bloques.

Las hiladas deberan conservarse perfectamente horizontales.

El mortero de pega debera tener una proporcion minima de 1: 3.
La interseccion de muros se efectuara trabando las piezas.

Las juntas de mortero deberan tener 1,5 cm. aproximadamente.

La traba en la interseccion de muros debe hacerse en lo posible, en
angulo recto.

d. Dinteles en vanos de puertasy ventanas.

En lo vanos de puertas y ventanas se debe construir una viga
(dintel) de tal manera que sus extremos se apoyen sobre la parte
superior del muro, en una longitud igual a la mitad de la longitud
horizontal del vano, pero nunca inferior a 0.50 m.

El dintel tendra las siguientes caracteristicas:

Ancho: Igual al ancho del muro.
Altura: 0.20 m.
Armadura: 4 varillas de 1/2 “ de alta resistencia.
Traslapos: 3/8” cada 0.15 m y 0.20m. teniendo en cuenta los
tercios.

ARTICULO 166. ELEMENTOS DE CONCRETO REFORZADO

a. Vigas de amarre.
Se construiran vigas de amarre en los siguientes sitios:
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- En el remate de los muros de carga del primer piso, para apoyar le
entrepiso.

- En el remate de todos los muros del segundo piso (o del primer piso
cuando la construccién es de un piso) para apoyar la estructura del
techo.

- A mitad de la altura del tramo del muro si su altura excede 3.00
metros.

Estas vigas de amarre deberan llenar los siguientes requisitos:
Materiales:
- Concreto: 1:2:3:

- Armadura minima: 4 varillas de %2 “ en toda la longitud.
- Traslapos: 3/8 “ cada 0.15 m. Y 0.20m, distribuido en tercios.

Dimensiones minimas:

- Ancho: espesor del muro.
- Altura: 0.20 m.

Las vigas de amarre deben configurar un anillo cerrado sobre los
muros perimetrales, sean 0 no de carga.

Las armaduras de vigas que se interceptan deberan traslaparse una
en la otra con una longitud minima de 0.40 m.

b. Columnas de amarre.

Se construirdn columnas de amarre en los siguientes sitios:
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- En todas las intersecciones de muros de carga y / o
transversales.

- Alamitad de la longitud del muro, a una separacion tal que

este no exceda los limites de 25 veces el espesor del muro de
carga de o 30 veces el espesor del muro transversal.

Las columnas de amarre deben llenar los siguientes requisitos:

Materiales :

- Concreto: 1: 2: 3.

- Armadura minima: 4 varillas de 2 “ en toda su longitud.

- Flejes: 3/8 “ cada 0.15 m. y 0.20m distribuido en
tercios.

Dimensiones minimas:

- Paralela al muro: 0.20 m

- Perpendiculares al muro: Espesor del muro.

Se construirdn desde la viga de amarre de cimentacion y hasta la
viga de amarre del remate superior del muro del segundo piso.

La armadura debera anclarse en la parte inferior de la
cimentacién y en la viga de amarre superior, asi como con la vigas
intermedias con las cuales se intersecta.

En los extremos los anclajes se haran con ganchos de 0.30 m a 90° .

El concreto de las columnas de amarre se vaciard después de
construidos los tramos de muros contiguos y cuyo borde vertical
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de contacto con la columna deberd configurarse dentado con
salientes y entrantes.

ARTICULO 167. PISOS. Inicialmente se construye un relleno de recebo
y/o afirmado compactado de un espesor de 0.10 metros. Se
impermeabiliza este relleno en toda el area con polietileno y luego, al
nivel de sobrecimiento se construye una placa de concreto 1:2:3:de9
cm. de espesor.

ARTICULO 168. ENTREPISOS. Podran construirse en madera,
prefabricados de concreto o concreto reforzado vaciado en sitio.

a.

Entrepisos de madera.

Se construiran apoyados sobre la viga de amarre de los muros de
carga del primer piso, atendiendo los siguientes requisitos
minimos.

Dar arriostramiento perpendicular a las vigas con una separacion
minima de un metro.

Anclar las vigas de madera a la viga de amarre.
Las maderas deberan ser inmunizadas.

Entrepisos en concreto.

Este tipo de entrepiso debe ser calculado vy supervisado en
construccion por un ingeniero civil.
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Los entrepisos de prefabricados de concreto o de concreto
reforzado vaciado en sitio se construiran monoliticamente con la
viga de amarre de los muros de carga del primer piso, atendiendo
los requisitos minimos siguientes:

- Luz maxima entre apoyados: 4.00 m.

- Requisitos de disefio y construccion: de acuerdo con un plano
detallado firmado por un Ingeniero Civil, Arquitecto o
Tecndlogo Civil vy registrado por la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 169. TECHOS. La estructura del soporte de la cubierta
debera conformar un sistema estable con base en cerchas homogéneas
y fuertes de guadua, madera o metélicas, ancladas a la viga de amarre
gue les sirve de apoyo y arriostradas entre ellas para resistir la tendencia
al volcamiento que el producira un temblor en direccion perpendicular a
su plano.

En todo caso deben evitarse la construccién de cubiertas planas o
terrazas en concreto.

NORMAS MINIMAS DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y
SANITARIAS EN TUBERIA DE P.V.C.
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ARTICULO 170. NORMAS  BASICAS. Todas las instalaciones
hidraulicas y sanitarias tanto domiciliarias como industriales vy
comerciales para edificaciones ubicadas en el perimetro urbano deben
cumplir con las disposiciones de la norma ICONTEC 1500 o Codigo
Colombiano de Fontaneria.

ARTICULO 171. REDES DE AGUA POTABLE.Todas las edificaciones
destinadas a vivienda, centros educativos, oficinas, fabricas, etc.,
deberan estar dotadas de un sistema de suministro de agua potable que
no ofrezcan peligro de contaminacion y de un sistema de evacuacion de
las aguas usadas, con pendientes y diametros adecuados.

ARTICULO 172. DISTRIBUCION Y SUMINISTRO DE AGUA. Toda
edificacion ubicada dentro de un area servida por un sistema de
suministro publico de agua, debe estar obligatoriamente conectada al
mismo, en el mismo en el plazo y en las condiciones que sefale la entidad
del servicio.

ARTICULO 173. SUMINISTRO PRIVADO. Cuando no exista sistema de
suministro publico de agua, 0 cuando este no se encuentre en
condiciones de prestar un servicio adecuado ya sea en calidad o0 en
cantidad, se permitird el uso de un abastecimiento privado de agua a
condicion de que la fuente y el sistema de potabilizacion que se vayan a
utilizar sean satisfactorios a juicio de la autoridad sanitaria.
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ARTICULO 174. CONCESION DE AGUAS. De acuerdo con las
disposiciones del Decreto 1594 de 1984, es la Corporacion Auténoma
Regional de Risaralda, CARDER, la entidad encargada de expedir la
correspondiente concesion de aguas.

ARTICULO 175. DISTANCIA ENTRE TUBERIAS. Cuando las tuberias
de distribucion de agua potable vayan enterradas, deberan alejarse
hasta donde mas se pueda de la tuberia de desagiie de aguas negras.
Por ningun motivo esta distancia sera inferior a un metro, medida
horizontalmente ni inferior a 25 cm. por encima de la tuberia de desague.
Cuando las tuberias de distribucion de agua potable crucen una tuberia
de desagle deberan colocarse siempre por encima de ésta y a una
distancia vertical no menos de 25 cm.

ARTICULO 176. ELEMENTOS ESTRUCTURALES. Las tuberias se
instalaran en forma tal que no debiliten la resistencia de los elementos
estructurales y que se cumpla con las disposiciones de la ley 400 de 1997,
el Codigo Colombiano de Construcciones Sismoresistentes.

ARTICULO 177. SISTEMA DE DESAGUE. Toda edificacion ubicada
dentro de un area servida por un sistema de alcantarillado publico debe
estar obligatoriamente conectada al mismo en el plazo y en las
condiciones que sefiale la entidad encargada del servicio.
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ARTICULO 178. SOLUCIONES LOCALES DE ALCANTARILLADO.
Cuando no exista sistema de alcantarillado publico, se permitira utilizar
soluciones locales, previa autorizacién de la autoridad competente.

ARTICULO 179. CONDICIONES TECNICAS DE LOS DESAGUES. Los
desaguies finales se colocaran en linea recta. Los cambios de direccion o de
pendiente se hardn por medio de cajas de inspeccidn. Los desagties finales
no podran quedar a menos de un metro de distancia de los muros del
edificio y de los linderos del terreno.

ARTICULO 180. CRUCE DE TUBERIAS. Cuando un desagiie final cruce
la tuberia de agua potable, esta pasara por encima a una distancia no
inferior de 10 cm, entre la parte inferior de la tuberia de agua y la
superficie del desague final.

ARTICULO 181. CONDICIONES TECNICAS DE LOS RAMALES DE
DESAGUE.

a. Los empalmes del desagle final y de los ramales de desagie se
haran a un angulo no mayor de 45°.

b. La pendiente de los ramales de desagle sera uniforme y no menor
de 1 %. Cuando su diametro sea igual o menor a 7.62 cm (3”), la
pendiente minima de estos sera de 2 %.

c. Al calcular el didmetro de los ramales de desagle y de los bajantes,
se tendréa en cuenta lo siguiente:
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1. El didametro minimo del tubo que recibe la descarga de un
inodoro sera de 10 cm. (4”).

2. El diametro de un bajante no podra ser menor que el de
cualquiera de los ramales horizontales que descargan en él.

3. El diametro de un ramal horizontal de desaglie no podra ser
menor que el de cualquiera de los orificios de salida de los
aparatos que descargan en él.

ARTICULO 182. RELLENO DE ZANJAS. No se procedera al relleno de
las zanjas mientras las tuberias no hayan sido inspeccionadas y
sometidas, con resultados satisfactorios, a las pruebas correspondientes.

ARTICULO 183. DESCOLE DE ALCANTARILLADO PUBLICO. El
descole al alcantarillado publico debe hacerse bajo las siguientes
condiciones:

a. La conexion se harad en forma de YE, en direcciéon de la
corriente, cuando el diametro del colector sea menor de 45 cm.
En caso de ser mayor, podra hacerse a 90° .

b. La junta se sellar4 con mortero de buena calidad y en forma
gue quede completamente estanca.

c. La pendiente del tubo que se va a conectar estara
comprendida entreel 1%y el 10 %.
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d.

El tubo de desagiie que se va a conectar la alcantarillado
publico atravesard la cerca con una profundidad no menor
de 80 cm.

El diametro minimo de la conexion al colector de sera de 15 ¢

(6”).

ARTICULO 184. DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS.

a.

Donde existen alcantarillados publicos separados para aguas
negras Yy para aguas lluvias, el desagiie de aguas lluvias
deberan ir a la calzada para que éstas sean recolectadas por
los sumideros y llevadas al alcantarillado de aguas lluvias.

Si no existe alcantarillado separado, las aguas lluvias se
llevaran ala calzada y se dejaran correr por las cunetas.

Si el alcantarillado publico es combinado, se uniran los
desaguies en la ultima camara de inspeccion del edificio y se
conectaran a la red de alcantarillado publico.

En todos los casos se instalaran siempre en las edificaciones
dos sistemas de desagtie independientes asi: uno para aguas
negras o servidas y otro para aquellas lluvias.

ARTICULO 185. APARATOS DE FONTANERIA. El nimero y tipo de
aparatos que deberan ser instalados en los bafios, cuartos de aseo,
cocinas y otras dependencias de un edificio o local, seran
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proporcionados al nimero de personas servidas y segun el uso a que se
les destina, de acuerdo con lo que se establece a continuacion:
a.  Vivienda:

Toda vivienda o0 apartamento estara dotado por lo menos de un
bafo, con un sanitario, de un lavamanos y de una ducha o bafera.

La cocina dispondra de un lavaplatos Yy en sitio aparte debera
instalarse un lavadero para ropas. En el caso de edificios con
apartamentos de un dormitorio o tipo estudio, podra omitirse el
lavadero, siempre que se instalen estos aparatos en sitio techado
dentro del edificio, en proporcion no menor de uno por cada 3
apartamentos.

b.  Oficinasy locales para comercio:
En cada local con area de hasta 60 M2 se dispondra de por lo
menos, un cuarto dotado de sanitario y lavamanos.
En locales con 4&rea mayor de 60 M2 , se dispondra de cuartos
separados para hombres y mujeres de acuerdo al TITULO IlI,
norma ICONTEC 1500.

C. Restaurantes, cafeterias, bares, fuentes de soda y similares.
Los locales con capacidad para no mas de 15 personas, tendran
como minimo un cuarto de aseo dotado de un sanitario y de un
lavamanos. Cuando la capacidad sobrepase de 15 personas,
dispondran de cuartos separados para hombre y mujeres, de
acuerdo al titulo 111 de lanorma ICONTEC 1500.

ARTICULO 186. NORMAS GENERALES PARA LA INSTALACION DE
LOS APARATOS DE FONTANERIA.
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a. Todo aparato de fontaneria llevara su correspondiente sifon
con sello de agua.

b. Los aparatos de fontaneria deberédn instalarse en ambientes
adecuadamente  ventilados. Se prevendran los espacios
minimos  necesarios para su correcto  uso, limpieza,
reparacion e inspeccion.

c. Enlos locales de aseo para uso publico, los sanitarios deberan
instalarse en espacios cerrados d caracter privado.

ARTICULO 187. NORMAS PARA LAS INSTALACIONES ELECTRICAS.

Todas las instalaciones eléctricas tanto domiciliarias como industriales y
comerciales para edificaciones, deben cumplir con los requisitos
establecidos por la CHEC.

ARTICULO 188. RESPONSABILIDADES EN LAS INSTALACIONES. La
ejecucion de las acometidas, los materiales requeridos y los gastos de
mantenimiento correran por cuenta del interesado, del propietario del
inmueble o del consumidor.

ARTICULO 189. INTERRUPTOR GENERAL DE PROTECCION. Todo
edificio debera contar con un interruptor general de proteccion,
ademas de fusibles generales especificados de acuerdo con la carga total
calculada para el edificio.
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Para cada circuito deberd existir un interruptor automatico. Cada
unidad de vivienda, negocio, trabajo o reunion tendradn un contador
independiente, sus fusibles generales y su tablero de interruptores
automaticos internos.

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.

ARTICULO  190. PERMISO DE  CONSTRUCCION  PARA
EDIFICACIONES PUNTUALES. A partir de la fecha toda persona
natural o juridica que pretenda adelantar un proyecto de construccion
nueva o de reforma mayor localizado dentro del perimetro urbano,
deberd presentar una solicitud de Permiso de Construccién ante la
Secretaria de Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus veces.

ARTICULO 191. DOCUMENTOS PARA EL PERMISO DE
CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES PUNTUALES. Para la obtencion
del permiso de construccion para edificaciones puntuales, el solicitante
debera diligenciar los siguientes documentos:

Concepto de localizacion.

Demarcacion de hilos y niveles.

Certificado de disponibilidad de servicios publicos.
Planos del proyecto.

Presupuesto de la obra.

®oo o
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f. Certificado de tradicién del inmueble.

ARTICULO 192. DEFINICIONES. Para la correcta interpretacion del
presente reglamento, se adoptan las siguientes definiciones:

- Permiso de construccién: se considera permiso de construccion la
autorizacion legal expedida por autoridad competente para ejecutar
cualquier construccion una vez cumplidos los requisitos establecidos.

- Edificacion puntual: es una construccion conformada por un solo
elemento arquitectonico e implantada en un lote independiente.

- Reforma mayor: es el proceso de sanear o reparar un edificacion
alterando uno o varios de los siguientes parametros: densidad, area,
uso y sistema estructural, siempre que el area de reforma sea mayor
de 50.00 M2.

- Concepto de localizacion: Es la verificacion por parte de la Oficina de
Planeaciéon Municipal o de la autoridad competente que la
localizacion y el uso del proyecto cumplen con las normas del presente
reglamento.

El concepto de localizacién positivo es requisito indispensable para
continuar con los tramites subsiguientes.

- Demarcacion de Hilos y Niveles: Es la formulacion de las distancias
gue definen la relacién entre el lote, la construccién que en el pueda
realizarse y la via publica en acuerdo con las normas del reglamento
y del plan vial de la zona correspondiente.
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- Certificado de Disponibilidad de Servicios Publicos: Es el certificado
que emite la Empresa Municipal de Servicios Publicos sobre la
factibilidad de conexion de los servicios domiciliarios de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo..

- Aprobacién del Proyecto: Es el resultado del estudio de los planos
requeridos segun el tipo de construccién y en funcion de las normas
urbanisticas de la zona respectiva y de las normas técnicas
contempladas en el Titulo Cuarto del presente reglamento.

ARTICULO 193. PERMISO DE CONSTRUCCION.
Para tramitar el permiso de Construccion, el solicitante debera seguir los
siguientes pasos:

a. Presentar la solicitud de concepto de localizacion sobre papel
simple, indicando la razén social, la descripcion del proyecto con
el area aproximada Yy el uso para el cual pretende destinarse, asi
como una fotocopia autenticada de la escritura y de la ficha
catastral del predio.

b.  Solicitar la demarcaciéon de hilos y niveles vy el certificado de
disponibilidad de servicios publicos presentando el formulario
debidamente diligenciado que para el efecto suministrara la
autoridad competente.

C. Diligenciar el formulario de Permiso de Construccion firmado
por el propietario y los profesionales que se responsabilizan del
cumplimiento y aplicacion de las normas para la futura
construccién, acompafiado de dos copias de los planos completos y
del certificado de tradicion con vigencia no mayor de tres meses.
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d. Liquidar los impuestos de construccion y de ocupacion de via con
base en la totalidad de las &reas cubiertas y del 4rea de via
ocupada, de acuerdo con las tarifas establecidas por la
administracién municipal.

e. Liquidar los derechos de conexion a las redes de servicios publicos
de acuerdo con las tarifas establecidas por la Empresa municipal
de servicios publicos.

f. Presentar los respectivos Paz y Salvos que la administracion
municipal juzgue necesarios.

ARTICULO 194. VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION.

El permiso de construccion es el unico documento que acredita la
aprobacion definitiva de un proyecto arquitecténico y autoriza la
ejecucion de la obra. Dicho permiso tendra una vigencia de 2 afos, plazo
dentro del cual deberd el interesado iniciar la ejecuciéon de la obra.
Vencido este término, el interesado debera solicitar la revalidacion de los
planos y del permiso respectivo, el cual serd impartido si la
reglamentacion de la zona no ha tenido cambios y luego de liquidar el
faltante de los impuestos de acuerdo con las tarifas vigentes en el
momento de la revalidacion.

ARTICULO 195. PRESENTACION DE PLANOS. Podran presentar y
tramitar planos para permiso de construccion  Unicamente  los
profesionales que acrediten experiencia profesional y registro o tarjeta
profesional.
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Paragrafo 1: Los requisitos son:

- Fotocopia autentica de la matricula profesional.
- Acreditacion de experiencia.

Paragrafo 2. Los profesionales que se podran participar son:

- Los arquitectos.

- Los ingenieros civiles.

- Los topdgrafos.

- Los tecnologos en Obras Civiles.
- Los técnicos constructores.

- Los dibujantes arquitectonicos.

ARTICULO 196. TIPOS DE EDIFICACIONES. En la tramitacion de los
proyectos, las edificaciones se dividirdn en tres tipos en funcion del area
construida y de la altura:

- Tipo I: Edificacion de un piso con area construida menor de 80.00
M2.
- Tipo II: Edificacion de un piso con area construida mayor
de 80.00
M2 y / o edificacion de 2
pisos.
- Tipo II: Edificacion de tres pisos y mas.
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Pardgrafo: Para clasificar las edificaciones ubicadas en terrenos con
pendiente significativa, se tomara en consideracion la altura total de la
construcciéon a partir del punto mas bajo de la misma.

ARTICULO 197. PLANOS ARQUITECTONICOS.  Los planos
arquitectonicos comprenden los siguientes elementos:

a.

Localizacion: Medidas y area del lote, implantaciéon de la
construccion en el lote e identificacion y ancho de las vias con
andenes y zonas verdes.

Cuadro de areas: Indicando area e indice de ocupacion, area
construida total y por pisos, area libre, areas de patios antejardin,
terrazas, etc.

Plantas Generales: Planta de cada uno de los pisos y planta de
techos indicando los bajantes (escala: 1 / 50) detalles de barios,
cocinay escaleras (escala: 1/20 6 1/25).

Cortes: Como minimo un corte transversal y un corte longitudinal;
alguno de los dos debera cortar el punto fijo de escaleras ( escala
1/50).

Fachadas: Todas las fachadas exteriores y las interiores que sean
necesarias para la mejor aplicacion del proyecto, indicando los
materiales a emplear.

Paragrafo: Los planos arquitectonicos para edificaciones de tipo Il y 111
deberan ser presentados por un arquitecto. Para las edificaciones de tipo
I, los planos podran ser presentados por un Tecndlogo en construccion,
un dibujante arquitecténico o un técnico constructor.

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 68 de 172
C.P 663030 Colombia

Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL



ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

NIT 891.480.022-3
DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

DEPARTAMENTO DE RISARALDA
&@% MUNICIPIO DE APIA

Version: 2-2012

ARTICULO 198. PLANOS ESTRUCTURALES (Acordes Ley 400/97)

Tipo I:

Tipo II:

Tipo II:

Planta de cimientos y detalles de vigas y columnas de
amarre.

Planta de cimientos: Planta de vigas de amarre superior y
detalles de columnas y vigas de amarre.

Para los edificios de 2 pisos, el disefio de la placa debera ser
realizado por un ingeniero civil.

Planos completos presentados por un ingeniero civil y
acomparfados de las memorias de calculo.

ARTICULO 199. PLANOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS.

Tipo I:

Tipo II:

Tipo IlI:

Solamente la planta de desagues, presentada por un
Tecnblogo, un dibujante arquitectonico o un técnico
constructor.

Planos completos presentados por un ingeniero sanitario o
civil, un
Arquitecto o un Tecnologo.

Planos completos presentados por un ingeniero sanitario o
civil.
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ARTICULO 200. PLANOS ELECTRICOS

Tipo I: Se  exigiran planos eléctricos, con base a lo
estipulado por la

CHEC.
Tipo II: Planos completos presentados por un ingeniero

eléctrico o civil, un arqguitectonico o un Tecnologo.

Tipo IlI: Planos completos presentados por un ingeniero eléctrico o
civil.

En cualquier caso, se debera cumplir con los requisitos establecidos por la
Central Hidroeléctrica de Caldas - CHEC y se presentara a la oficina de
Planeacion la autorizacion concedida por el representante de dicha
entidad para hacer uso del sistema eléctrico en el cual debe constar que se
ha cumplido con los requisitos exigidos.

ARTICULO 201. ESTUDIOS DE SUELO Y MOVIMIENTOS DE TIERRA.
Estos requisitos estaran supeditados a las recomendaciones del estudio de
Geologia Ambiental de la cabecera municipal de Apiay en particular en
la zonificacion del mapa de aptitud y restricciones al uso urbano.

Tipo Iy II: Para los proyectos localizados en zonas de categoria 1A'y
1A, no se exigira estudio de suelo.

Para los proyectos localizados en zonas de categoria IB, ICy
1B, se exige el concepto técnico y visto bueno de la
CARDER.
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Tipo I1l:  El estudio de suelo y el calculo del movimiento de tierras que
exigen siempre como parte integrante de los planos
estructurales; a demas se exigiran el concepto técnico y visto
bueno de la CARDER para los proyectos localizados en las
zonas de categoria I1B.

ARTICULO 202. INFORMACION EN LOS PLANOS. Todas las planchas
deberan tener rétulos uniformes y visibles que indiquen:

1. Nombre y localizacion de la obra.

2. Uso de la obra.

3. Propietario de la obra con su firma.

4. Responsable del disefio con su firma y numeros de matricula vy
registro.

5. Contenido y escala de la plancha.

6. Fecha.

ARTICULO 203. CONDICIONES DE LOS TERRENOS. No pueden ser
urbanizados los terrenos sujetos a deslizamientos de tierra, hundimientos o que
estén en zonas de riesgo o de proteccion ambiental urbana (Mapa Uso Urbano).

ARTICULO 204. INTERVENCION DE CAUCES. Para ocupar o afectar
cauces naturales permanentes durante el proceso de urbanizacién, ademas de la
licencia urbanistica otorgada por el municipio, se requiere contar con el permiso de
la CARDER. Unicamente se admite este tipo de solicitudes en los siguientes
casos: ejecucion de proyectos contemplados en el plan vial nacional,
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departamental o municipal; construccion de obras para la defensa de taludes
marginales y para la estabilizacion de laderas o el control de inundaciones.

ARTICULO 205. RETIRO DE LOS CAUCES PERMANENTES. El retiro de
los cauces se realizara en la siguiente forma, segun sea el caso:

- Cauce en forma de "V": la zona de retiro ser4 de 30 metros, medidos a
partir de la linea del cauce natural en proyeccion horizontal. Los usos
permitidos en esta franja seran: instalacion de redes de servicios publicos
domiciliarios, recreacion pasiva, bosque protector.

(v)

- Cauce con llanura aluvial: la zona de retiro llega hasta la linea de niveles
maximos de inundacién, para periodos de retorno de 50 afios. Los usos
permitidos en esta franja son: instalacion de redes de servicios publicos
domiciliarios, recreacién pasiva y activa, vias perimetrales y bosque
protector productor.

R T~ —

- Cauce en forma de "U": la zona de retiro sera igual a la altura de la ladera,
medida a partir del lecho del cauce, pero en cualquier caso no serd inferior
a 15 metros ni superior a 30 metros. Los usos permitidos en esta franja
son: instalacion de redes de servicios publicos domiciliarios, recreacion
pasiva y activa y bosque protector productor.
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ARTICULO 206. ZONAS INESTABLES. Las zonas inestables debido a
fendbmenos de remocion en masa o procesos de erosion severa tendran una franja
de restriccion ambiental que abarcara toda la superficie afectada mas una franja
perimetral a la misma, con un ancho equivalente a la cuarta parte de su longitud
mayor. Esta medida podra ser aumentada o disminuida cuando los estudios
respectivos asi lo determinen. Los usos compatibles en esta franja seran: obras de
estabilizacion y bosque protector.

ARTICULO 207. LLENOS. La ejecucién de llenos se sujetara a los siguientes
criterios:

- No se realizaran llenos en las zonas de retiro de los cauces permanentes

- Los cauces intermitentes podran ser ocupados con llenos, previo permiso
de la CARDER, segun los criterios y exigencias establecidos por esa
Corporacion.

- Se admitiran llenos a media ladera en pendientes que no superen el 40%,
siempre y cuando sean confinados para garantizar la estabilidad bajo
condiciones de saturacion y durante eventos sismicos.

ARTICULO 208. USO DE AREAS DE LLENO. El uso posterior de las areas
de lleno se condicionaréa de la siguiente forma:

- En los llenos sobre cauces se conservard libre de edificaciones una faja
equivalente al doble de la maxima profundidad del lleno. En el area
restante, la construccion de edificaciones se sujetara a la capacidad
portante del lleno, segun los resultados del estudio de suelos y al
cumplimiento de las normas técnicas contenidas en la Ley 400 de 1997.

- Los llenos realizados con suelo organico o con materiales no seleccionados,
s6lo podran destinarse a zonas verdes.
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- En los llenos a media ladera no podran construirse edificaciones ni ubicar
redes vitales.

ARTICULO 209. DESCAPOQOTE. Para erradicar vegetacion conformada por
individuos con diametro a la altura de 1.30 metros superior a cinco centimetros, se
debera contar con la autorizacion de la CARDER, de acuerdo con los
procedimientos y requisitos definidos por esa Corporacion.

Para evitar la pérdida del suelo organico, el material removido se reservara para
ser utilizado en el tratamiento de zonas verdes, preferiblemente al interior del
predio.

La adecuacion del terreno se llevard a cabo de manera simultdnea con el
desarrollo de la construccion, de tal forma que las areas intervenidas no
permanezcan expuestas por mas de seis meses. Vencido este término se
procedera a recuperar el terreno mediante revegetalizacion y la ejecucion de las
acciones a que haya lugar para controlar la erosion.

ARTICULO 210. MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y

DESECHO DE RESIDUOS SOLIDOS. En las licencias urbanisticas se
incluirdn las obligaciones a cargo del beneficiario en relacion con el cargue,
descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de elementos de
construccion, escombros y material de excavacién, de conformidad con lo
dispuesto por la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 211. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Todo
urbanizador debera acreditar certificado de las empresas de servicios publicos
domiciliarios (CHEC y Empresas Publicas) que dentro del término de vigencia de
la licencia, el predio contara con los servicios de acueducto y saneamiento basico,
entendiendo éste como la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final
de los residuos liquidos y soélidos; la conexidon a la red eléctrica. De lo contrario el
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urbanizador debera proponer soluciones individuales para el abastecimiento de
agua, el tratamiento de las aguas residuales y el manejo de los desechos sélidos;
en esos casos se entendera que hay disponibilidad definida de dichos servicios,
una vez la CARDER otorgue la concesion de agua, el permiso de vertimiento y la
autorizacion para la disposicion final de residuos solidos.

Cuando la alternativa escogida para disponer las aguas residuales tratadas es la
infiltracion, las densidades de vivienda se subordinaran a la capacidad de
absorcion del terreno. Cuando se plantee la descarga de aguas residuales en una
corriente superficial, se debera estudiar su capacidad de asimilacion y caudales
criticos, asi como los usos actuales y potenciales del recurso afectado.

Las personas autorizadas para prestar servicios publicos, incluyendo los
productores marginales o para uso particular, tendran que obtener los permisos y
autorizaciones ambientales que la indole de sus actividades haga necesarios.

ARTICULO 212. ZONAS RESIDENCIALES. EI uso residencial, asi como los
hospitales, establecimientos educativos y similares seran incompatibles con las
actividades que puedan causar dafio o molestia a los habitantes de sectores
vecinos, debido a emisiones, ruido y olores ofensivos.

ARTICULO 213. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA EN ZONA

CONSOLIDADA. Dentro del sector desarrollado, se encuentran viviendas que
requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, para lo cual la administracion en coordinacion y participacion de la
comunidad, planteara y ejecutara los programas e inversiones necesarias,
considerando los siguientes aspectos:

a- Dotacion de servicios publicos y comunitarios (acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, vias vehiculares y peatonales)

b- Asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.
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c- Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y
de su calidad ambiental.

LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA PROYECTOS
INDUSTRIALES, INSTITUCIONALES, RECREACIONALES Y
DE URBANIZACIONES.

ARTICULO 214. SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Toda
persona natural o juridica particular que pretenda adelantar un
proyecto industrial, institucional, recreacional o de urbanizacion para uso
residencial, debera presentar una solicitud de Licencia de Construccion
ante la Oficina de Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus
veces. Las entidades publicas del orden nacional departamental o
municipal deberan informar y concertar previamente a la iniciacion de
cualquier obra con la oficina de Planeacion Municipal, ajustdndose en
cualquier caso a las disposiciones del Esquema de Ordenamiento en
cuanto a usos del suelo.

ARTICULO 215. REQUISITOS PARA SOLICITAR LICENCIA DE
CONSTRUCCION. Para obtener la licencia de construccion el solicitante
debera gestionar ante la Oficina de Planeacion Municipal o la autoridad
competente los siguientes requisitos.
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a. Concepto de localizacion.
b. Certificado de disponibilidad de servicios publicos.
c. Aprobacién del proyecto.

ARTICULO 216. DEFINICIONES. Para la correcta interpretacion del
presente reglamento, se adoptan las siguientes definiciones.

1. Licencia de Construccion: Se considera Licencia de Construccion la
autorizacion legal expedida por la Oficina de Planeacion para
ejecutar un proyecto industrial, institucional, recreacional o de
urbanizacion, ya se trate de construccion, ampliacién, modificacion,
demolicion, urbanizacion y reparacion de edificaciones.

2. Concepto de localizacion: Es el resultado de la evaluacion inicial de un
proyecto en relacion con los usos del suelo autorizados o prohibidos en
la respectiva zona.

Tanto para los proyectos localizados en la zona urbana como en la
zona rural, la evaluacion se hara en funcion de la zonificacion
definida por el “Esquema de Ordenamiento Territorial”. El concepto
de localizacion favorable es requisito indispensable para continuar
con los tramites subsiguientes.

3. Certificado de disponibilidad de servicios publicos: Es la respuesta que
emite (n) la (s) Empresa (s) de servicios publicos competentes sobre la
factibilidad de conexidn del proyecto a las redes existentes de energia,
acueducto, alcantarillado y sistema de aseo. Si el proyecto no se puede
conectar fisicamente a las redes municipales de acueducto y / o
alcantarillado, se exigird entonces el certificado de uso y vertimiento
de agua por cuenta del constructor, con el visto bueno de la CARDER.
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ARTICULO 217. CONCEPTO DE LOCALIZACION. Para obtener el
concepto de localizacion, el interesado debera presentar ante la Oficina de
Planeacién Municipal o la dependencia que haga sus veces una solicitud
en papel simple incluyendo los siguientes documentos:

a. Plano de localizacion en escala 1 /2.000 para proyectos localizados
en la zona urbana y escala 1/25.000 para proyectos localizados en
la zona rural.

Escritura del predio.

Ficha catastral.

Razon social del promotor del proyecto.

Uso para el cual pretende destinarse.

®oo0oT

Dicha solicitud debe ser contestada en el término de 15 dias a partir de la
fecha de presentacion de la solicitud.

La respuesta, en caso de ser favorable, informara al interesado sobre las
normas urbanisticas especificadas a la zona y las areas de cesidn que
deben cumplirse, asi como las posibilidades de prestacion de servicios
publicos.

ARTICULO 218. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS.

a. Certificado de disponibilidad de energia eléctrica. Para obtener este
certificado se debe presentar la solicitud por escrito a la Chec,
acompafado del concepto de localizacién favorable.
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b. Certificado de disponibilidad de acueducto y alcantarillado. Este
certificado debe solicitarse por escrito en la Oficina de las Empresas
Publicas Municipales, acompafiado del concepto de localizacion
favorable.

ARTICULO 219. CERTIFICADO DE VIABILIDAD AMBIENTAL. Para
obtener este certificado, el interesado presentara la solicitud a la
delegacion municipal de la Corporacién Auténoma Regional de Risaralda
CARDER, entidad que definira los requisitos necesarios para evaluar y
emitir tal concepto.

ARTICULO 220. CERTIFICADO DE SALUD PUBLICA. Cuando a juicio
de la Oficina de Planeacion Municipal se requiera un certificado de salud
publica, el interesado debe dirigirse a la sede del Servicio Seccional de
Salud donde se localizara el proyecto, indicando las caracteristica del
mismo y anexando el concepto de localizacion favorable expedido
previamente por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 221. APROBACION DEL PROYECTO Y OBTENCION DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. El proyecto debera ser presentado
ante la Oficina de Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus
veces y debe contener los siguientes documentos:

a. Paz y salvo predial y certificado de tradicion vigentes.
b. Concepto de localizacion favorable.

c. Certificados de disponibilidad de servicios publicos y viabilidad
ambiental.
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d. Planos urbanisticos y arquitectonicos completos firmados por un
arquitecto y su respectiva matricula profesional.

e. Planos estructurales, hidraulicos, sanitarios y eléctricos completos
firmados por los respectivos ingenieros segun su especializacion, con
la respectiva matricula profesional.

f. Disefios y célculos del movimiento de tierra y estudio de suelo
cuando esté sea requerido.

g. Garantias de cumplimiento de obras de infraestructura vy
arborizacion.

h. Escrituras de cesion de las areas para vias publicas, zonas verdes,
recreativas y protectoras, equipamientos Yy servicios varios.

I. Otras exigencias estipuladas segun las especificaciones del
proyecto.

Pardgrafo 1: ElI cumplimiento de los conceptos técnicos referentes a los
disefios y célculos de movimientos de tierra, sistemas de tratamiento de
aguas residuales y proteccion del medio ambiente, emitidos por la
CARDER tendran caracter obligatorio para la aprobacion del proyecto
definido y la aprobacion del proyecto definitivo y la obtencion de la
Licencia de Construccion.

Pardgrafo 2: La Oficina de Planeacion Municipal podra solicitar la
asesoria de las Oficinas del orden Departamental o Nacional, para el
estudio de los planos arquitectdnicos, estructurales, hidraulicos, sanitarios
y / o eléctricos cuando no cuente con los profesionales requeridos para
tales funciones.
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Paragrafo 3: Cumplidos los requisitos y normas establecidas en el presente
reglamento, la Oficina de Planeacion Municipal o la dependencia que
haga sus veces procedera a aprobar los planos, de acuerdo al area
construiday al tipo de edificacion y a expedir la licencia de construccién
mediante resolucion, una vez que el interesado haya cancelado en la
Tesoreria Municipal los impuestos respectivos, de acuerdo al area a
construir y al tipo de edificacion.

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 222. INICIACION DE OBRAS SIN AUTORIZACION. La
persona natural o juridica que inicie o realice una urbanizacion o
construccién, asi como reforme o orden la demolicién de la totalidad o
parte de una edificacion existente, sin el respectivo permiso o licencia,
sera sancionada de acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza 020 de
1995 o Codigo Departamental de Policia de Risaralda, Articulos 233 al
243y legislacion vigente.

Paragrafo: Toda citacién, notificacion e imposicion para autorizar o
sancionar segun el articulo anterior, se regira por el Decreto 01 de 1984,
Cddigo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO 223. TIPOS DE SANCIONES. El Alcalde podra imponer las
siguientes sanciones urbanisticas graduandolas segun la gravedad de la
infraccion.

1- Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y 500
salarios Minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso
diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia requiriéndola, o
cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado en ella,
ademas de la orden policiva de suspension o sellamiento de la obra, la
suspension de los servicios publicos excepto cuando exista prueba de la
habitaciébn permanente de personas en el predio.

2- Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual o 500
salarios minimos mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen
un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble sin esta, ademéas del
sellamiento del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando
exista prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

3- La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanisticas, y a la demolicion de la parte del
inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia, a costas
del constructor y/o propietario del inmueble.

4- Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y 500
salarios minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma
permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publico, o los
encierren sin autorizacion de la Oficina de Planeacién Municipal. El producto
de estas multas se destinara para la financiaciéon de programas de reubicacion
de las viviendas que estan en zonas de alto riesgo.

Paragrafo. Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con
una multa de diez (10) salarios minimos diarios legales.
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ARTICULO 224. ACCION PREVENTIVA. El Alcalde por medio de oficio o a
solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria
Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el
propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley, siempre
gue la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan
llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuarén, a juicio del Alcalde,
atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o
vayan contra las normas de urbanismo y Planeacion del Municipio.

ARTICULO 225. ACCIONES POR OCUPACION ILEGAL DE

INMUEBLES. ElI Alcalde conjuntamente con el Personero Municipal, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 9 de la Ley 11 de 1.986, podra iniciar
la accion a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de
hecho o asentamientos ilegales, en los cuales de conformidad con los reglamentos
de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar
construcciones, que sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos
para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 226. PROHIBICION DE INSTALACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Siempre que se impongan medidas de suspension o
correccion de obra se comunicara a la entidad encargada de la prestacion
de los servicios publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en
las construcciones que dieron lugar a la medida; o a denunciar ante
autoridad competente, al constructor en el caso de que los haya instalado
sin autorizacion.

La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este
articulo hara incurso al responsable con causal de mala conducta, que se
sancionara con la destitucion del empleo.
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ARTICULO 227. DEBERES QUE IMPLICA LA EXPEDICION DEL
PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION. El otorgamiento del
permiso o licencia de construccion implica la obligacion de efectuar los
trabajos de conformidad con las disposiciones que contienen las normas
del presente acuerdo. En consecuencia, cualquier violacion a estas normas
se considera como desconocimiento del permiso otorgado y sera
sancionada de conformidad a los articulos 215, 216, 217 del Decreto
1355 de 1970 (Codigo Nacional de Policia), sin perjuicio de que se aplique
ademas las disposiciones especificas que en caso contiene el Capitulo X111
del Libro I del Cédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 228. ACTOS ILEGALES DE LOS PROFESIONALES. Los
actos profesionales de la ingenieria o la arquitectura u oficios auxiliares
de ellas, que viole las normas contenidas en el presente Reglamento seran
sancionados, previa motivacién por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal o de la dependencia que haga sus veces de la siguiente manera:

a. Por primera vez, con suspension del Registro Profesional Municipal
por un término de 3 a 6 meses, segun la gravedad de la falta.

b. Por segunda vez, con la suspension del Registro Profesional Municipal
por un termino de 6 meses a un afo, segun la gravedad de la falta, y
notificacion a la oficina que haya expedido la credencial.

c. Por tercera vez, con la cancelacion del Registro Profesional Municipal
y notificacion al respectivo Consejo Profesional que haya expedido la
matricula. En este caso podrd solicitarse  nueva inscripcion
transcurridos 3 afios desde la fecha en que la resolucion respectiva
gueda ejecutoria.

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 84 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA

. DEPARTAMENTO DE RISARALDA
&@% MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
“ DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

Paragrafo. El profesional considerado responsable serd el que aparece
como “Director de la obra” en el formulario de solicitud de permiso o
licencia de construccion.

ARTICULO 229. RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS. Los
funcionarios de la Oficina de Planeacion Municipal o lo que laboran en la
dependencia administrativa encargada del cumplimiento de este Acuerdo
Municipal, que detecten la comision de actos que constituyen una
violacion a las normas de dicho acuerdo estan en la obligacion de dar
traslado a las autoridades o entidades competentes a fin que se impongan
las sanciones respectivas.

Paragrafo. La violacion del presente articulo sera causal de mala conducta
por parte del respectivo funcionario, sancionable con la destitucién.

ARTICULO 230. PROHIBICION DE CONSTRUCCIONES SOBRE

COLECTORES. A partir de la sancion del presente Acuerdo, no podra
construirse sobre colectores por considerarse estos como parte del espacio
publico. Las construcciones existentes a la fecha no podran ampliarse y solamente
Se autorizaran reparaciones en caso de ser necesario, con materiales similares.

ARTICULO 231. CONSTRUCCION DE ANDENES. ElI constructor de
cualquier vivienda individual, colectiva o edificacion o en urbanizacion debera
construir el andén respectivo de acuerdo con las especificaciones dadas por la
oficina de Planeacién municipal. Las especificaciones técnicas minimas de los
andenes seran las siguientes:

- Pendiente transversal como minimo de 0.5% y como maximo el 2.0%
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- Altura maxima en relacion con la calzada: 0.17 metros

- Construidos en concreto simple con espesor minimo de 0.10 metros.

- Se empleara material antideslizante cualquiera que sea la pendiente del
andén

- En las esquinas los andenes tendran siempre forma circular

- En calles con pendientes iguales o superiores al 18% el andén debera
construirse en forma de escalinatas.

- Bajo el area de cesibn de andén especificada por la demarcacion
informativa para una via no se permitird construccion alguna ni ocupacion;
tampoco se permitira la interrupcion del andén para construir escalinatas o
rampas para dar acceso a locales, garajes o viviendas que estén a distinto
nivel del andén reglamentario.

Paragrafo. Para rampas de acceso a garajes o parqueaderos se permitird la
interrupcion del andén en una longitud de 0.30 metros a partir del borde exterior
del andén.

Durante las obras de construccion o reparacion, la Oficina de Planeacion o quien
haga sus veces podra ordenar al constructor la construccion, levantamiento o
reparacion de los andenes como medida de seguridad para la circulacion de los
peatones.

URBANIZACIONES

ARTICULO 232. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO. Para
urbanizar o parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién Municipal
fija las normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones
obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas
técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo con el cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
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publicos y de las entidades que exige este Esquema vy fijacion de las
obligaciones del urbanizador.

Mediante resolucion de la Junta de Planeaciébn Municipal se aprobara el
proyecto urbanistico y se concedera licencia para construccion de las obras de
urbanismo e infraestructura, previo visto bueno de la secretaria de Obras
Pulblicas o de la entidad que haga sus veces, sin el cual no se podra dar inicio
a las obras.

3. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su
desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la
aprobacion y determinando las areas de cesion las cuales deben ser
amojonadas y cuantificadas.

4. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto
de aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera
a recibir el plano topografico definitivo de la urbanizacién, las areas de
cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura publica
otorgada por el urbanizador responsable a nombre del municipio, quien las
recibird a través de la Personeria Municipal para que sean autorizados los
servicios por parte de las entidades correspondientes.

5. Permiso de ventas: El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales
0 de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin
contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la
entrega de las areas de cesién obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la
Oficina de Planeacién Municipal, este permiso debe ser solicitado por el
interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un
avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

Paragrafo: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que
estas no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones
aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacién mediante resolucion motivada
y contra la cual proceden los recursos de Ley.
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ARTICULO 233. TRAMITES PARA LA LICENCIA DE URBANIZACION.
Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera
efectuar los siguientes tramites:

1. Solicitud de demarcacion previa, sefialando la localizacion, el area y
los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud
debe ir acompafnada de tres (3) copias del plano topografico de
localizacion en escala como minimo 1:2.000.

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion
Municipal, teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el
presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los
casos que sea pertinente, las normas generales a que se deberd someter el
proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de
seis (6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la
aprobacion, el interesado debera presentar la respectiva solicitud; el
Original del Plano Topogréafico ajustado a coordenadas del IGAC y
copia en escala 1:2.000, y dos (2) copias de los planos del
proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del
predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo
del impuesto predial, la contribucion de valorizacién (en caso de
gue exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto
inscrito ante la Oficina de Planeacion Municipal.

3. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto urbanistico, el
interesado solicitard las normas y parametros técnicos requeridos

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 88 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA

. DEPARTAMENTO DE RISARALDA
&@% MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
“ DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos;
con los cuales complementard el proyecto.

1. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto
completo a la Oficina de Planeacion Municipal (planos urbanisticos, disefios
de redes de servicios y definicion de areas comunales y de cesién), junto con
el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo
vigente del predio, una pdliza de garantia de una compafiia de seguros
reconocida en el pais, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos
aprobados. Con la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se
podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras
aprobadas.

Paragrafo. El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al
cabo de los cuales debera revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el
proyecto.

ARTICULO 234. INSPECCION DE OBRAS POR PARTE DE LA

ADMINISTRACION MUNICIPAL. Durante la ejecucion de las obras
aprobadas la Administracion Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacién
Municipal y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones
necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y
parametros estipulados.

ARTICULO 235. LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Todo proyecto de construccidon requiere de la respectiva licencia para iniciar su
desarrollo. Esta se denomina Licencia de Construccion y es expedida por la
Oficina de Planeacion Municipal. Para obtener la Licencia de Construccion se
deben efectuar los siguientes tramites:
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a. Consultar la reglamentacién vigente sobre el predio motivo
del proyecto, lo cual puede hacerse por consulta directa en la
Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de demarcacion.
Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos
de la nueva edificacion o de la modificacion a una existente.

b. Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacién
Municipal tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafiados de la fotocopia
autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, la
contribucién de valorizacion (si existe).

Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes,
del predio si la Oficina de Planeacion Municipal lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o
Arquitecto inscrito en la Oficina de Planeacion Municipal.

c. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del
proyecto son los siguientes:

l. Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las
plantas, cortes, fachadas, detalles constructivos a escala 1:20,
localizacion general del proyecto con la indicacion del acotamiento
completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinaciéon de
cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios
colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida
por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

I. Para edificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso
combinado (residencial-comercial), memoria de calculos estructurales,
estudio de suelos.

Con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de
acuerdo con el Coédigo Sismorresistente o de las normas que lo
adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con
tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura.
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Il. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de
obtener la Licencia de Construccion, el interesado presentara los
memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del
constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La
Oficina de Planeacion le liquidara el impuesto de delineacion urbana y
de ocupacion de Vias correspondiente.

IV. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de
la Tesoreria Municipal, la Oficina de Planeacion expedira la Licencia de
Construcciéon correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto
debidamente firmados, sellados y con el numero de la licencia que lo
aprueba.

ARTICULO 236. LICENCIAS SEPARADAS DE URBANIZACION Y

CONSTRUCCION. Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la
construccion, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 237. PERMISO DE VENTAS. El permiso de ventas operara tanto
para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante
agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 238. CADUCIDAD DE PERMISOS. Cuando no se especifique lo
contrario, todo documento expedido por la Secretaria de Planeacion en el proceso
de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo,
tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 239. POLIZA DE ESTABILIDAD. Todo vendedor de vivienda
nueva estara obligado a constituir una pdliza para garantizar la estabilidad y la
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buena calidad de la vivienda. EIl notario publico ante quien se efectlie la venta
exigira la protocolizacion de una copia de la péliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 240. INSCRIPCION PARA ADELANTAR OBRAS DE

URBANISMO. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de
Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los
Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccion, interventoria y
coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la
respectiva matricula profesional y/o certificado de constitucién o gerencia.

Paragrafo. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina
de Planeacion, la cual los clasificara y calificar4 de acuerdo a su experiencia y les
concedera el respectivo carné para adelantar obras en la jurisdiccion del
Municipio.

ARTICULO 241. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para
conceder autorizacién de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera
efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccién
sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacién
ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

La Oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en
el presente acuerdo

ARTICULO 242. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. Para obtener la
Licencia de Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

“EL FUTURO DE APiA EN BUENAS MANOS”
Carrera 92 N° 9—-12 Teléfono (6) 3609 021 Fax (6) 3 609 369
www.alcaldia@apia-risaralda.gov.co Pag. 92 de 172
C.P 663030 Colombia




ALCALDiA MUNICIPAL

APIA RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE RISARALDA
&@% MUNICIPIO DE APIA
NIT 891.480.022-3
“ DEPENDENCIA A LA CUAL PERTENECEN

“EL FUTURO DE APIA
EN BUENAS MANOS”

Version: 2-2012 Co6d. CODIGO ASIGNADO EN LA TABLA DE RETENCION DOCUMENTAL

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de
pago del impuesto predial del inmueble donde esta localizado el local y el Paz
y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se
fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos, la Alcaldia expedira la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendr& vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de
Diciembre al cabo del cual se deberéa renovar.

Paragrafo 1. Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera
anexar autorizacion de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

Paragrafo 2. La licencia de funcionamiento se renovard anualmente previa la
presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el
recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion Municipal para
verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las entidades
pertinentes.

PROYECTOS INDUSTRIALES E INSTITUCIONALES

ARTICULO 243. REQUISITOS PARA PROYECTOS INDUSTRIALES E

INSTITUCIONALES. Para el desarrollo de proyectos industriales,
institucionales se requiere:
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1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las
caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion vy
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un
estudio de impacto ambiental aprobado por la CARDER y de las respectivas
propuestas y disefios para su control.

Paragrafo: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a la CARDER, a fin de obtener el
respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse
a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacién, parcelacion y construccion.

ARTICULO 244. DESARROLLO DEL PROCESO DE URBANIZACION.
El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de urbanismo y el
seflalamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas
acciones se podréa desarrollar el lote de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden
ser conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares
segun las normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacién o subdivisién del terreno en super manzanas o super lotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de
cesion obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el
reglamento de copropiedad.
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Paragrafo. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

a) Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las
diferentes areas de la agrupacion.

b) Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

c) Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d) Sistema de Administracion y mantenimiento.

Adicionalmente, se realizara un plano de la agrupacién donde se indiquen
claramente las diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso
debidamente amojonadas, que acompafara al reglamento.

ARTICULO 245, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O

CONSTRUCTOR. Todo urbanizador o constructor esta obligado a observar los
siguientes aspectos:

a. Los propietarios pueden proponer a la Oficina de Planeacion Municipal, la
construccion de las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y
bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o
quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea con la
construccion de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal,
siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la viabilidad.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para
la Construccion por urbanizacién.

c. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacién
las calzadas de las vias que afecten el predio a desarrollar.
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d. Terminada la construccibn de las obras de urbanizacién, el propietario
traspasara las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico,
al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las
minutas seran preparadas por la Administracion Municipal quien conservara y
archivara las escrituras correspondientes.

e. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar
contaminacion o riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y
obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de
contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o
CARDER, etc.), previos a la expedicién del concepto de uso y de las licencias
de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

ARTICULO 246. REVISION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA DE

LOS ACTOS DE LOS ALCALDES. Los actos del Alcalde a los cuales se
refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la
suspension de la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el Cdodigo
Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones contencioso
administrativas previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia ante el
Consejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos
administrativos demandados, salvo el caso de la suspensién provisional.

ARTiCULO 247. FIRMAS DE RESOLUCIONES DE LA

ADMINISTRACION. Las sanciones saldran por medio de resoluciones
administrativas firmadas por el ALCALDE, previo informe escrito de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 248. DERECHOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION.
El Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y concepto
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favorable de la Junta de Planeacion, la forma de transferir los derechos de
desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes
urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros
cuyos propietarios deseen bonificacidén en altura o densidad.

ARTICULO 249. DESOCUPACION DE PREDIOS OCUPADOS DE

HECHO. El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o
por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas
tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de
hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a que se refiere
la Ley; siempre que la ocupacidon o los asentamientos legales que se hayan
efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a
juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o
cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del
Municipio.

ARTICULO 250. DESOCUPACION DE LOTES NO APTOS PARA SER

OCUPADOS. El Alcalde o quien haga sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se
refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso
del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no est4d permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para
la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 251. DEMOLICION DE INMUEBLES CONSTRUIDOS SIN

AUTORIZACION. Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al
expedir las ordenes de desocupaciéon o lanzamiento, podran ordenar la demolicién
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi
como también la ejecucién de las obras de conservacion o restauracion del bien
inmueble que se estimen necesarias.
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ARTICULO 252. EJECUCION DE OBRAS EN EL TIEMPO

AUTORIZADO. Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo
dispuesto en el presente Acuerdo seran por cuenta del propietario del predio; en el
evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando
en un 10% por concepto de administracion, se incluird en los respectivos recibos
de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

ARTICULO 253. COMUNICACION DE SANCIONES A GREMIOS DE

PROFESIONALES. En toda resolucion que imponga sanciones por
contravencion del gravamen de la licencia, permiso o autorizacion previsto en este
Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de
Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacion de las
medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 254. COMUNICACION DE MEDIDAS A LAS EMPRESAS

PUBLICAS. Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de
obra se comunicard a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos,
para que se abstenga de instalar los servicios en las construcciones que dieron
lugar a la medida. La instalacién de los servicios con violacién de lo dispuesto en
este Articulo hara incurso al responsable con causal de mala conducta, que se
sancionard con la destitucion del empleo.

CESIONES PUBLICAS
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ARTICULO 255. Todo lote igual o mayor de 6.400 metros cuadrados en proceso
de urbanizacion debera realizar el siguiente tipo de cesiones:

a. Zonas verdes y comunales de caracter municipal:

Cedera el 20% del area del lote, la cual quedara definida en la demarcacion
que haga la Oficina de Planeacion Municipal en el momento en que se vaya a
expedir la licencia de construccion. En caso de que el area de cesidon no sea
apta para ser utilizada en beneficio de la comunidad por problemas de erosion
0 por su ubicacion debe de hacerse el depdésito del valor en el Banco de tierras
que deben de estar creado en el Municipio.

b. Vias locales publicas

Es de caracter obligatorio la cesion del area requerida para la construccion de
las vias, tanto peatonales como vehiculares que permitan el desarrollo vial del
Municipio, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus usos y
densidades. En ella debe haber continuidad y conexiéon con toda la red vial
existente y la proyectada para el futuro con el concepto previo de la Oficina de
Planeacion municipal la cual también se encargara de hacer las negociaciones
y canjes para regularizar el perimetro de las vias a desarrollar.

c. Vias del plan vial intermunicipal y areas destinadas a la provision de
servicios publicos municipales.

El urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al municipio en forma gratuita y mediante
escritura publica, si las franjas afectadas, son iguales o menores al 5% del area total del lote. Si el
area de afectacién supera este porcentaje, el municipio procedera a negociar el excedente por su
valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al municipio en
forma gratuita la servidumbre de la misma.

Paragrafo. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres seran propuestas
por la Oficina de Planeacion Municipal, quien al hacer la respectiva demarcacion
tendra en cuenta el uso publico al cual serdn destinadas, su construcciéon y
mantenimiento y su accesibilidad.
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ARTICULO 256. CESIONES COMUNALES. En el caso de construccién de
viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no
podra ser inferior al 20% del area del lote. Para viviendas multifamiliares en
agrupacion, el area privada no podra ser inferior al 35% del area del lote. Estas
areas, destinadas a la recreacion, senderos, aparcaderos, servicios comunales
debe incluirse en los planos elaborados para la construccién de las viviendas. Se
procurara que las cesiones no sean el resultado del residuo que quede después
de las construcciones en el terreno, sino que sea el resultado del disefio de los
espacios aptos para las areas especificadas en éste articulo.

Estas areas de cesion seran de la copropiedad y no podran enajenarse ya que su
area es contabilizadle como construida e incide en los indices de ocupacion y
construccion.

ARTICULO 257. REVEGETALIZACION. En las zonas verdes y de
arborizacion en el municipio la revegetalizacidbn se hara con especies nativas o
exoticas. Su plantacion debera ser ejecutada simultdneamente con las obras de
construccion para que al concluir la urbanizacién ya tenga sus zonas verdes
establecidas.

ARTICULO 258. OPCIONES DE INTERVENCION. Aprobado el presente
acuerdo, los predios ya edificados y/o las construcciones que se aprueben en el
futuro, se podran acometer, previa obtencion de la Licencia de construccion en las
siguientes obras.

- Reparacion y mantenimiento: que no altere en absoluto la volumetria, ni las
caracteristicas de interés histdrico del Municipio.

- Reformas y adecuaciones: aquellas que no impliguen alternativas volumétricas,
estilisticas ni de fachada.
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- Restauracion: en construcciones de valor histérico reconocido (conservacion
histdrica)

ARTICULO 259. NOMENCLATURA. La Oficina de Planeacién Municipal,
asignara la nomenclatura urbana correspondiente, segun la propuesta basica
contenida en el plano de propuesta de nomenclatura

ARTICULO 260 FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacion de
nomenclatura le corresponde a la Oficina de Planeacion Municipal, definira la
nomenclatura vial y de cada predio urbano, y expedird los -certificados
correspondientes, cuando estas le sean solicitadas por el interesado, quien debe
presentar el recibo de pago del impuesto predial del afio en curso.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 261. INSTANCIAS DE GESTION. Son instancias de gestion del
Plan:

a) El Alcalde municipal, responsable politico de su formulacion y
ejecucion.

b) ElI Consejo de Gobierno Municipal, organismo gubernamental de
consulta y asesoria.

c) El Consejo de Planeacion Municipal, como organismo no gubernamental
de consulta y asesoria.

d) El Concejo Municipal, como organismos coadministrativo de
representacion popular.
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ARTICULO 262. ANEXOS Y DOCUMENTOS SOPORTE. Se consideran
anexos al Esquema de Ordenamiento Territorial y son parte integral del presente
Acuerdo, los diagnésticos realizados en los subsistemas administrativo,
econdmico, biofisico, social y de funcionamiento espacial. Los cuadros generales
de los subsistemas y los mapas que se mencionan en este Acuerdo y que se
relacionan a continuacion:

ARTICULO 263. REVISION. Planeacion Municipal debera actualizar los mapas
qgue contiene el presente acuerdo de tal manera que se incorpore los nuevos
procesos urbanisticos, los cambios aprobados y demés planes y programas
ejecutados.

ARTICULO 264. AUTORIDADES. Son autoridades de Planeacién del
Municipio de Apia, en orden jerarquico, las siguientes:

1- El Alcalde municipal
2- El Consejo de Gobierno
3- El Jefe de Oficina de Planeacion Municipal

| Planeacién Municipal Apia |
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