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ACUERDO No. 022

(22 de Septiembre de 2001)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GAMA (CUNDINAMARCA) Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES

EXPOSICION DE MOTIVOS

La planificacion en el pais como instrumento de politica es relativamente reciente.
En efecto, a pesar que desde finales de la década de los sesenta los Gobiernos
Nacionales empezaron a concretar sus programas en una especie de Planes de
Desarrollo, solo hasta la Constitucién de 1991 la planificacion adquirié una mayor
jerarquia en el proceso de toma de decisiones publicas.

En 1994 se adoptd la Ley 152, también llamada Ley Organica de Planeacion,
constituyéndose en el fundamento legal de los Planes de Desarrollo de las
entidades territoriales del orden departamental y municipal.

En la segunda mitad del siglo XX Colombia atravesé por un acelerado proceso de
urbanizacién, derivado de una industrializacién incipiente y sobre todo de procesos
de deterioro de las economias campesinas, presiones derivadas de fenomenos de
violencia y la consiguiente expulsion de poblacion rural.

Estos fendmenos obligaron a adoptar politicas en materia de urbanismo y
planificacion urbana, las cuales en la mayoria de los casos permitieron una
aproximacion parcial a la nueva problematica urbana caracterizada por la
concentracion de grandes nudcleos de poblacion en demanda de servicios
esenciales, tales como educacién, salud, vivienda, servicios publicos
domiciliarios, recreacion, cultura y deporte.

La comprension de estas nuevas realidades forz6 procesos como el de la
descentralizacion y, como consecuencia de ello, el inicio de otros mucho mas
complejos como el de la democratizacién y modernizacién de las funciones del
Estado, en la busqueda de una mayor y mejor gobernabilidad y, en el fondo, de
nuevas formas de legitimacion del ejercicio del poder.

Ello requirio la ampliacion de los mecanismos de participacion ciudadana en las
decisiones publicas, trasladd responsabilidades a otros niveles institucionales y
regionales del Estado y, en ultimas, procurd la conformacion de un Estado mas
eficaz y eficiente.
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La promulgacion de la Constitucion Nacional de 1991, como resultado concreto de
los procesos de evolucion politica de las fuerzas sociales, incorpor6
normativamente el reconocimiento de estas nuevas realidades otorgandole a los
municipios autonomia en materia de planeacion sobre sus territorios, facultandolos
para orientar su desarrollo y para regular los usos de sus suelos.

Las nuevas facultades atribuidas por la Constitucion Nacional a los municipios, les
establecen mayores responsabilidades y retos con el desarrollo econémico, la
equidad social y el ordenamiento de su territorio.

Asi mismo, la Constitucion del 91 reflejé los avances globales relacionados con la
salvaguarda, preservacion y conservacion del patrimonio ambiental y cultural, lo
gue se concretd en multiples articulos que asumen normativamente las tendencias
y consensos modernos sobre el uso, gestion y conservacion de la base natural.

En este orden de ideas, la Constitucion establece el deber y la necesidad de que
el Estado planifique el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales
patrimoniales, la diversidad biolégica y cultural, con el fin de garantizar su
desarrollo sostenible y equitativo, asi como su restauracion o recuperacion, en
cumplimiento de sus funciones constitucionales de direccion general de la
economia (Art. 80 y 334).

Igualmente, la carta politica confiere a la propiedad funciones ecoldgicas y
sociales de las que se derivan obligaciones y restricciones. (Art. 58)

En relacion con el Ordenamiento Territorial, el articulo 288 de la Constitucion
defini6 que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial debe establecer la
distribucion de competencias entre la Nacion y las Entidades Territoriales.

Infortunadamente, esta Ley Organica hasta ahora inicia su discusion en el
Congreso de la Republica, lo cual implica un retraso inconveniente para el pais en
la urgente y necesaria reordenacion de su territorio, que permita mayor coherencia
con las realidades, oportunidades y restricciones ambientales, culturales,
histdricas, econdmicas y sociales de las diferentes regiones de Colombia.

En desarrollo normativo de la Constitucién, el articulo 41 de la Ley 152 de 1994
determind que los municipios deberan elaborar, ademas del Plan de Desarrollo, el
Plan de Ordenamiento Territorial.

La Ley de Desarrollo Territorial (Ley 388/97) aprobada en virtud de dicha
disposicion, actualiza el marco de la planeacién en el espacio territorial urbano y
rural del municipio, constituyéndose en un soporte instrumental para el logro de
entidades territoriales mas competitivas, solidarias, sustentables, gobernables e
identificadas culturalmente.
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El Plan de Ordenamiento Territorial — o Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) en el caso de municipios menores de treinta mil habitantes - esta concebido
como un complemento a la planificacion econémica y social (contenida en el Plan
de Desarrollo). EI EOT se estructura en el territorio fisico, con el fin de racionalizar
las intervenciones sociales e institucionales sobre el espacio municipal y orientar
su desarrollo sostenible™.

Asi, el EOT se convierte en un instrumento de largo plazo que permite orientar
integralmente el ordenamiento fisico territorial para guiar la inversion publica y
dirigir la forma y dinamica del crecimiento fisico del municipio, en sus espacios
urbano y rural, definiendo las acciones territoriales estratégicas para garantizar la
consecucién de los objetivos de desarrollo econémico, social y territorial, con
criterios de sostenibilidad.

Es en este marco constitucional y legal en el que el Municipio de Gama promovera
su desarrollo y ejecutard estrategias, politicas, planes y programas. Ello con el
objeto de responder a los retos del mundo de hoy: el fenbmeno de la
globalizacion; las dindmicas cambiantes de la Nueva Sociedad del Conocimiento,
la Informacién y la Comunicacion (NSCIC); la traumatica apertura economica; v,
por supuesto, como consecuencia de todo ello, la necesidad de elevar los niveles
de competitividad, gobernabilidad, solidaridad, democracia, calidad del espacio
territorial municipal y, en general, la sostenibilidad humana? y ambiental.

En este contexto, el presente Esquema de Ordenamiento Territorial que me
permito presentar a la consideracion del Honorable Concejo Municipal de Gama,
recoge los suefios y esperanzas de los Habitantes de Gama para un periodo de
largo plazo, justamente en los albores de un nuevo milenio.

En este largo transcurso de tiempo de ocupacion de este, nuestro territorio, dotado
de importante riqueza natural, su desarrollo econémico, social y cultural, le han

! La Comisién Bruntland (1987), define el desarrollo sostenible como aquel que responde a los deseos y
necesidades de las generaciones presentes sin hipotecar el bienestar de las generaciones futuras. Se
entiende por sostenibilidad , de acuerdo a la Convencién sobre la Diversidad Biologica(1991), el uso de la
oferta ambiental y la diversidad biolégica, sus atributos y componentes, sus servicios, bienes y funciones, a
una tasa que no permita en el largo plazo la declinacion de sus componentes, manteniendo su potencial de
manera que se satisfagan las necesidades y aspiraciones de las presentes y futuras generaciones.

2 El Desarrollo humano sostenible es aguel que garantiza equidad entre la generaciones presentes y las
futuras. Se basa en las gentes, el empleo y la naturaleza. Sus prioridades son: reestructuracion de los
sistemas de produccion, consumo y distribucién, reduccion de la pobreza, generacién de empleos
productivos, integracion social y restauracion del ambiente. (PNUD, Informe sobre el Desarrollo Humano,
1994).
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permitido conformar una estructura territorial que cumple funciones econémicas,
politicas, sociales y culturales a escala regional que pretendemos potenciar a
través del presente EOT, mediante el suefio de un Gama para el tercer milenio.

El presente proyecto de Acuerdo Municipal incorpora el Documento Téchico de
soporte ordenado por el articulo 17 del Decreto Reglamentario 879 del 13 de mayo
de 1998.

Para la realizaciéon de estudio se conté con la financiacion de Corpoguavio, la
Gobernaciéon de Cundinamarca y el Municipio. Ademéas para garantizar el
cumplimiento de los compromisos adquiridos por la Universidad Nacional, el
equipo de Investigadores asumié una parte importante del costo del proyecto,
aportando tiempo y trabajo adicional al inicialmente previsto.

Como parte de esta labor se recolectd, revisé y sistematizd la informacion
existente sobre el municipio, se examind la situacién actual y futura de su territorio
precisando las variables claves, tanto internas como externas, y se adelantaron
procesos de consulta con actores claves de las zonas urbana y rural del municipio.

El trabajo adelantado ha quedado registrado al servicio del municipio en una base
cartografica, recogida en un Sistema de Informacién Geografico -SIG-, dinamico,
actualizado y actualizable, que enriquece el conocimiento oficial sobre el territorio
gue se gobierna y se convierte en un poderoso instrumento para la planificacién y
ordenamiento del territorio de nuestro municipio.

No podria terminar esta exposicion de motivos sin sefialar que la intervencion de
la ciudadania presenta todavia niveles insuficientes de participacion. A pesar de
gue cada vez se cuenta con mas instrumentos legales tendientes a fortalecer los
procesos de participacion ciudadana existen varios factores que conspiran contra
su plena realizacion.

Entre ellos cabe mencionar el bajo grado de organizacion ciudadana, asimismo,
las limitaciones de tiempo y de recursos no previeron el hecho de que un ejercicio
planificador de tal magnitud requeriria de mayores apoyos para desatar procesos
pedagogicos de participacion en un tema novedoso y trascendental para la vida
municipal como es el ordenamiento territorial.

La formulacion del EOT de Gama se adelantd buscando siempre los
acercamientos con las comunidades veredales y urbanas, escrutando sus
carencias y necesidades, asi como su vision futura del devenir municipal. Con el
trabajo realizado se ha desatado un proceso cuya continuidad esta en manos de la
comunidad del municipio de Gama y de sus dirigentes y voceros, tanto del sector
publico como del privado.
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Se considera que este proceso de participacion ciudadana debe fortalecerse hacia
el futuro, mediante la conformacién de veedurias e instancias comunitarias que
fiscalicen la puesta en marcha del EOT y que, con su contribucion, se introduzcan
en el futuro los correctivos necesarios para mejorar sus alcances y garantizar su
adecuado cumplimiento.

El Acuerdo que se entrega a la consideracion del Honorable Concejo Municipal de
Gama, se ha elaborado de conformidad con lo establecido por el articulo 20 del
Decreto Reglamentario 879 de 1998. El acuerdo se compone de siete grandes
partes divididas en Titulos, Capitulos y Articulos que guardan coherencia entre siy
recogen la complejidad del Esquema en sus subsistemas fisico biotico; funcional
espacial; econdmico social; y politico institucional.

El Acuerdo contiene lo siguiente:

Una primera parte referida a los objetivos, estrategias y politicas de largo y
mediano plazo para el manejo de la totalidad del territorio de Gama. Una segunda
parte que clasifica el suelo y define cada uno de los respectivos perimetros.

Una tercera parte donde se determinan los usos generales del suelo y los
pardmetros o rangos para la determinacion posterior de las areas de cesion. Una
cuarta parte relativa a la fijacion de los sistemas estructurantes del territorio de
Gama tanto en su dimension urbana como rural y en aspectos tales como vias y
transporte, servicios publicos domiciliarios, espacio publico y medio ambiente,
eguipamientos colectivos y vivienda de interés social.

Una quinta parte que define los tratamientos de utilizacion de los suelos urbanos
estableciendo su desarrollo, consolidacion y renovacién, su conservacion y
mejoramiento integral. Una sexta parte que incluye el programa de ejecucién que
contiene las actuaciones territoriales a ejecutarse en lo que resta de la vigencia
del periodo de gobierno que me honro en presidir.

Al final se anexan los productos cartograficos resultantes de todo el ejercicio
planificador.

En sintesis, en el Acuerdo se recogen los aspectos esenciales del Documento
Técnico de Soporte, correspondientes a los componentes General, Urbano y Rural
del municipio de Gama, con su respectiva cartografia.
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ACUERDO No. 022

(22 de Septiembre de 2001)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GAMA (CUNDINAMARCA) Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES

EL CONCEJO MUNICIPAL DE GAMA (CUNDINAMARCA), EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES Y LEGALES, EN ESPECIAL DE LAS
CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS 311 Y 313 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE COLOMBIA, EN LOS ARTICULOS 32 Y 187 DE LA LEY 136 DE
1994, EN EL ARTICULO 23 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EN LAS LEYES 152 DE
1994, 99 DE 1993, 09 DE 1989 Y EL ARTICULO 20 DEL DECRETO
REGLAMENTARIO 879 DE 1998.

CONSIDERANDO

1° .Que la Constitucion Nacional de 1991 cred los instrumentos y mecanismos
para que los municipios busquen su desarrollo econémico, social y territorial
dentro de las directrices del Plan de Desarrollo y del Plan o Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio.

2° .Que en tal virtud, el Congreso de la Republica expidio la Ley 388 de 1997 para
qgue los municipios organicen su desarrollo fisico mediante la elaboracion y
formulacion del Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial.

3° Que igualmente se expidi6 el Decreto 879 de 1998 y demds decretos
reglamentarios, los mecanismos y procedimientos para el desarrollo y ejecucion
del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal.

4° Que es una necesidad para el municipio organizar en forma planificada su
desarrollo fisico, econémico y social a fin de hacer competitivo su territorio.

5°.Que en cumplimiento de los anteriores considerandos,
ACUERDA:
PRIMERA PARTE: ESTRATEGIAS

CAPITULO I. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS

ARTICULO 1. OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO. Por medio del presente
acuerdo se adopta el Documento Técnico de Soporte, el Documento Resumen y

1
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los planos generales. Asi mismo, se adopta la normativa urbana orientada a
ordenar el cambio y el crecimiento fisico urbano del municipio.

El Documento Técnico de Soporte contiene el Diagndéstico, la propuesta de
Formulacién y los planos que los sustentan.

El Documento Resumen contiene de manera sintética y pedagogica la memoria
explicativa de los objetivos, politicas y estrategias del Esquema , asi como las
principales intervenciones, planes, programas y proyectos que integran el
ordenamiento del territorio municipal de Gama.

Los Planos Oficiales que se adoptan son los siguientes:

o Municipio de Gama . Oferta Ambiental.

o Municipio de Gama . Demanda social del Ambiente.

o Municipio de Gama. Zonificacion para el ordenamiento. -

o Municipio de Gama. Plano propuesta de Clasificacién del Suelo Urbano
(Perimetro)

o Municipio de Gama . Propuesta de Zonificacién y Tratamientos
o Municipio de Gama . Formulacion del Plan Vial
o Municipio de Gama. Estructura del Espacio Publico.

ARTICULO 2. APLICACION. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial se
aplica a todo el territorio del Municipio de Gama, de conformidad con los limites
establecidos en las Ordenanzas Departamentales que asi lo determinan.

ARTICULO 3. PLANEAMIENTO FISICO Y DEFINICION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI planeamiento fisico es una competencia
exclusiva de la Administracion Municipal de Gama orientada a la identificacién y
valoracion de los elementos constitutivos de la estructura urbana y rural, y a la
definicion de las relaciones existentes entre ellos, con la finalidad de adoptar el
ordenamiento que rige la creacion, conservacion, transformacion, habilitacion y
utilizaciéon de tales elementos. En virtud de esta competencia exclusiva se
definirdn las acciones prioritarias que deben emprender el Municipio y los
particulares con miras a perfeccionar la estructura urbana y rural y a introducir las
reglamentaciones urbanisticas apropiadas.

PARAGRAFO UNICO. De conformidad con el Articulo 9 de la Ley 388 de 1997, el
Esquema de Ordenamiento Territorial es el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para
orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

2
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ARTICULO 4. CARACTER Y VIGENCIA DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Las normas urbanisticas
consignadas en el presente Acuerdo Municipal, de conformidad con lo establecido
en los articulos 15 de la Ley 388 de 1997 y 8 del Decreto Reglamentario 879 de
1998 se jerarquizan asi:

Normas Urbanisticas Estructurales. Definidas como las que aseguran la
consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general
del Esquema vy en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente
urbano. Estas prevalecen sobre las normas urbanisticas generales vy
complementarias, las cuales deben ajustarse a los contenidos de éstas sin
contravenir los contenidos establecidos.

PARAGRAFO UNICO. Su vigencia es de tres periodos constitucionales de la
administracion municipal. En caso de requerirse una revision con anterioridad al
plazo previsto en el presente articulo, debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el
numeral 4 del articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto
Reglamentario 879 de 1998.

Normas Urbanisticas Generales, son las que permiten establecer usos e
intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccién e incorporacién al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y
suelo de expansion. Estas normas estan supeditadas a las normas urbanisticas
estructurales y tienen vigencia fundamentalmente para el mediano plazo.

Normas Complementarias son las que deben incorporarse en el Programa de
Ejecucion correspondiente a la presente administracion y que deben ser
ejecutadas en el corto plazo en relacion con las actuaciones, programas y
proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del presente Esquema de Ordenamiento Territorial
de Gama.

ARTICULO 5. OBJETIVOS GENERALES. Buscan, junto con las estrategias y
politicas, determinar el horizonte de mediano y largo plazo de la organizacion del
territorio del Municipio de Gama.

Los objetivos de largo plazo para la ocupacion y el aprovechamiento del suelo
municipal, en el marco del esquema de ordenamiento territorial propuesto,
consisten en que en un horizonte de nueve afios en donde Gama sea:

Municipio de agricultura sostenible, debido a que gran parte de su territorio es de
alta fragilidad ambiental. Municipio de escala turistica en la Provincia del Guavio,
integrado al corredor turistico regional y con capacidad de prestar servicios para el
desarrollo del renglén en su territorio. Municipio de organizaciones sociales de
base fuertes, de caracter multipropdsito y de cobertura municipal, con incidencia
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sobre el cambio hacia una actitud mas proactiva y comprometida frente al
desarrollo municipal por parte de la comunidad. Y finalmente, Gama como
municipio de economia forestal en la que se combina esta nueva fuente de empleo
y de ingresos con actividades agricolas y pecuarias, mediante el impulso de la
agroforesteria y la silvicultura.

CAPITULO II. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO RURAL.
Los grandes objetivos del ordenamiento del territorio en el @mbito rural son: la
conservacion, preservacion y recuperacion de la base natural municipal, el uso
sostenible del territorio mediante la busqueda de coherencia entre la oferta y la
demanda por uso de los recursos naturales renovables, la lucha contra la pobreza,
la prevencion, atencién y mitigacion de riesgos y amenazas y la formacion de
municipio mediante su fortalecimiento politico, administrativo e institucional.

ARTICULO 7. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO URBANO.
Son estos: Organizar y planificar la construccidén de los nucleos urbanos a partir de
una adecuada normativa urbana. Delimitar claramente los diferentes tipos de
suelos en las areas urbanas del municipio. Desarrollar el plan de servicios publicos
urbanos, con el fin de ampliar las coberturas y facilitar la ampliacion de redes en
las areas de futura urbanizacion que asi lo requieran. Desarrollar el plan vial
urbano precisando la localizacion de las nuevas vias necesarias en las futuras
areas de desarrollo urbano. Proteger los valores histéricos, culturales y de
patrimonio arquitectdnico y urbanistico.

CAPITULO Ill. ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 8. ESTRATEGIAS. Son las que garantizan y aseguran la consecucion
de los objetivos del Ordenamiento Territorial y se determinan a continuacion.

ESTRATEGIA GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. Se
plantea una estrategia de ordenamiento territorial municipal consistente en
armonizar la demanda social con la oferta ambiental, en forma tal que se
contribuya de la mejor manera posible al mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién, a partir del manejo sostenible de la naturaleza.

Con esta estrategia se busca superar el enfoque tradicional de la planeacion que
centra su atencibn en temas sectoriales (agricultura, ganaderia, mineria,
educacién, salud) sin tener en cuenta las diferencias en los territorios al interior
del municipio. Lo anterior no se puede llevar a cabo sin introducir la dimension
ambiental en el proceso de planeacién municipal.

Esta estrategia tiene a su servicio instrumentos normativos que le permitiran al
municipio avanzar en su desarrollo en los términos planteados en el Esquema de
Ordenamiento Territorial para los proximos nueve afios.
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La estrategia general a su vez se compone de las siguientes estrategias
particulares:

ESTRATEGIA DE PRESERVACION, CONSERVACION Y RECUPERACION DE
LA BASE NATURAL MUNICIPAL.

Es una estrategia que busca mantener los procesos naturales y componentes de
la naturaleza que proporcionen bienes y servicios, directa o indirectamente, para
satisfacer los requerimientos de la sociedad.

Esta estrategia prioriza la proteccion, conservacion y gestion de las cuencas y de
los ecosistemas y sus componentes; y la recuperacion de areas degradadas o en
proceso de deterioro y su gestion sostenible.

ESTRATEGIA DE PREVENCION, ATENCION Y MITIGACION DE RIESGOS Y
AMENAZAS

Esta estrategia se fundamenta en el aumento del conocimiento sobre riesgos y
amenazas, en la informacién y socializacion sobre el caracter y dimension de los
riesgos y amenazas y en la organizacion institucional y ciudadana municipal.

ESTRATEGIA DE USO SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS NATURALES Y
DEL MEDIO AMBIENTE

Esta estrategia busca identificar y proponer las actividades econémicas sectoriales
y sociales, que mejor se adapten a las potencialidades y restricciones del territorio
del que hacen uso y que, a mediano y largo plazo, contribuyan al desarrollo
humano sostenible, mediante acciones dirigidas a mitigar los fenémenos de
pobreza.

ESTRATEGIA DE FORTALECIMIENTO POLITICO E INSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO

Esta estrategia busca fortalecer, politica, institucional y administrativamente el
municipio para elevar la capacidad de gobernabilidad municipal , mediante ajustes
en la estructura administrativa, fiscal y la puesta en marcha de mecanismos que
aseguren y potencien la participacion ciudadana

ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO :

La estrategia de ordenamiento urbano enfatiza en el reconocimiento, tratamiento
y manejo del medio ambiente de la cabecera municipal y los centros poblados , de
forma que se permita un desarrollo sostenible a partir de una clara reglamentacién
de usos del suelo, acompafada de una eficiente infraestructura vial, de servicios
publicos, de equipamientos y de instrumentos normativos y juridicos, que permitan
al municipio hacer frente a sus responsabilidades actuales y futuras.
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CAPITULO IV. POLITICAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 9. POLITICAS. Son las que permiten implementar los objetivos y las
estrategias del Ordenamiento Territorial del Municipio de Gama.

ARTICULO 10. POLITICAS PARA LA CONSERVACION, PRESERVACION Y
RESTAURACION DE LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES Y EL
MEDIO AMBIENTE.

POLITICA DE PROTECCION

La politica de proteccién se dirige a la puesta en marcha de las gestiones
requeridas para declarar las areas protegidas segun las recomendaciones de
CORPOGUAVIO, particularmente las areas: Area de Reserva Forestal Protectora
Nacimientos Quebrada Negra y el Area de Reserva Forestal Protectora —
Productora Alto de las Cruces y Guadalupe (compartida con el municipio de Junin)
y el Area de Reserva Forestal Protectora — Productora del Municipio.

Con esta politica se busca, de un lado, fortalecer la presencia de Ila
institucionalidad a cargo de las areas protegidas y, por el otro, generar sentido de
pertenencia de estas areas por parte de las comunidades locales, del conjunto del
municipio y de sus administraciones

POLITICA DE MANEJO DE CUENCAS

En cuanto a la politica de manejo de cuencas, esta buscara proteger , recuperar y
manejar con criterios de sostenibilidad las cuencas hidrogréficas, mediante la
ejecucion de programas de proteccion de rondas de fuentes hidricas, de
rehabilitacion y manejo de cuencas abastecedoras de acueductos, y de
recuperacion de zonas degradadas.

POLITICA DE RESTAURACION

La politica de restauracion se ejecutara, en particular para zonas que han dejado
de cumplir funciones ambientales que se consideran esenciales para la sociedad y
la naturaleza. Contempla politicas de tipo forestal, hidrica y de suelos.

Estas politicas incluyen programas de impulso a la reforestacion y de restauracion
vegetal (establecer cobertura vegetal apoyandose en la dindmica natural de la
sucesion vegetal secundaria) y de recuperacion de suelos degradados

ARTICULO 11. POLITICA DE PREVENCION, ATENCION Y MITIGACION DE
RIESGOS Y AMENAZAS

La politica de prevencion, atencion y mitigacion de riesgos y amenazas se llevara
a cabo principalmente para las zonas vulnerables a amenazas naturales o
antropicas, la cual tiene como marco de accion los planteamientos de la ley 388 de
1997 y su decreto reglamentario 879 de 1998, asi como los aspectos relacionados
con la responsabilidad territorial, formulados en el Plan Nacional para la Prevencion
y Atencién de Desastres (Decreto No. 93 de 1998) y demas normas que obligan a la

6
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incorporacion del componente de amenazas y riesgos en la planificacion y el
ordenamiento del territorio.

Para ello se han considerado los principales componentes de esta politica a saber:
el conocimiento sobre riesgos de origen natural y antropico, el fortalecimiento del
desarrollo institucional, y la socializacion de la prevencion y mitigacion de
desastres.

ARTICULO 12. POLITICAS DE USO SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS
NATURALES Y DEL MEDIO AMBIENTE

Estas politicas se fundamentan en la utilizacion de los recursos naturales sin
destruir su capacidad de auto perpetuacion. Estas politicas de dirigen a las zonas
aptas para el desarrollo socioeconémico, tanto con restricciones mayores como
menores.

Estas politicas son de tipo sectorial como la agricola, la pecuaria, la forestal, la
piscicola, la turistica y las de servicios de apoyo. Estas politicas tienen como
denominador comun el uso Optimo de los recursos naturales con propositos
productivos, mediante su adecuacién a la zonificacion propuesta.

POLITICA AGROPECUARIA

Tiene como propoésito contribuir al ordenamiento del territorio del municipio
mediante el impulso de ciertas prioridades agroalimentarias, de tal manera que no
solo se responda a las demandas de los mercados (de Bogoté y de la region), sino
gue también la produccién se ubique en las zonas apropiadas y con la tecnologia
adecuada a las restricciones ambientales. Esta politica es diferencial de acuerdo a
los diferentes renglones productivos del municipio.

Esta politica privilegiara el desarrollo del Sector Agropecuario fundamentado en:

El mantenimiento de los renglones de maiz, carne bovina, leche, cafia panelera.
y centrar el desarrollo de la actividad porcina en la 6rbita de la economia de
subsistencia.

El crecimiento de los renglones canasta horticola; leguminosas (frijol, arveja);
frutales (lulo) y café.

La incursion en los rubros de : frutales (tomate de arbol, mora); y piscicultura.

Asi mismo la politica incluye el desarrollo tecnolégico y el mejoramiento de los
sistemas de comercializacion.

El programa de desarrollo tecnoldgico es clave dentro de los propésitos del
ordenamiento territorial pues, al buscar introducir el tipo de tecnologia que
garantice la sostenibilidad ambiental de la actividad productiva. Por tanto, el
programa de desarrollo tecnoldgico se inscribe en el ordenamiento territorial con el
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propésito principal de considerar y anular los impactos ambientales negativos del
proceso productivo agropecuario.

El programa de comercializacion  busca fortalecer los escasos vinculos
econOmicos existentes al interior de la region (aprovechar el limitado mercado
interno); enfatizar en la creacion de nuevos vinculos hacia afuera, mediante la
generacion de cadenas de valor articuladas a los ejes de desarrollo, para
aprovechar las potencialidades existentes e  estimular la reinversion de
excedentes en la region.

POLITICA FORESTAL

Su propdsito es generar en el municipio un cambio hacia una economia forestal
conducente a diversificar los renglones productivos actuales y a impulsar nuevas
opciones de empleo y de ingresos, acorde a las verdaderas posibilidades
ambientales de la Provincia.

Esta politica prioriza la incursibn en: bosques protectores productores,
agroforesteria y silvicultura.

Particular importancia reside la aplicacion de esta politica en las veredas En Gama
esta politica forestal se debe adelantar principalmente en la vereda de Guavio y en
las partes altas de Palenque 2, Santuario y Pauso.

POLITICA DE TURISMO

Su proposito central es impulsar esta actividad promisoria pero desaprovechada
en la region. La aplicacion de la politica turistica en Gama debe partir de
reconocer la ubicacion del municipio en la ruta Gachetd - Gachala, para
aprovechar los flujos turisticos entre estos dos polos, ofreciendo los atractivos
propios de Gama (como el Cerro Gavilanes) y prestando servicios de apoyo.

POLITICAS DE COMBATE A LA POBREZA

Desde el punto de vista del ordenamiento territorial, la politica de lucha contra la
pobreza debe considerar la localizacion de la poblacion mas pobre, la densidad
poblacional en las diferentes zonas del municipio y las restricciones que enfrentan
en el territorio que habitan (restricciones sociales, ambientales, econémicas).

De esta manera las recomendaciones de politica para contribuir a superar la
pobreza contemplan las opciones (restricciones y potencialidades) que ofrecen
las diferentes zonas del territorio. Asi las prioridades en cuanto a asignacion de
recursos de inversion y el tipo de inversion a realizar para atender la pobreza
responderan a las opciones que ofrezca el territorio, mirado de manera integral y
no necesariamente se supeditan a focalizarse en la poblacion mas pobre.

Para la puesta en marcha de esta politica se plantean tres programas
fundamentales: el de atencion a las necesidades basicas, el de empleo e ingresos,
y el de seguridad alimentaria.
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La politica de lucha contra la pobreza consultara las diferencias de calidad de vida
al interior del municipio. En particular se prestara especial atencion a las veredas
con mayores necesidades insatisfechas, en este caso las veredas de La Unidn,
Palenque I, Naranjos, Santuario, Siatala y Guavio

En materia de salud la politica de mejoramiento de los servicios de salud tendra en
cuenta los niveles de cubrimiento del sistema de salud del municipio. El énfasis de
la politica busca superar los problemas de acceso a estos servicios, asi la politica
recomienda fortalecer la capacidad de la inspeccidon del municipio para prestar mejores
servicios de salud

En cuanto a la atencién educativa la politica busca mejorar la calidad y cobertura
de la educacién primaria y preescolar, asi como la cualificacion de la educacién
secundaria béasica. En la educacion secundaria se buscara una formacién dirigida
a la comprension de las calidades, oferta y restricciones del entorno biofisico y
sociocultural.

Se ampliara la cobertura para el nivel preescolar. Se mejorara a calidad educativa
mediante la dotacién de escuelas que funcionan y orientacién curricular acorde
con los requerimientos del entorno.

Se continuara reforzando la capacitacion y formacién de maestros diversificando la
orientacion. Es necesaria la concientizacidon de la poblacion educativa y de la parte
administrativa para llevar a cabo el cambio de modalidad de bachillerato hacia
técnico ambiental y agricola. Para mejorar la cobertura y calidad de la educacién
se debe ampliar el acceso de los estudiantes a los centros educativos de las
inspecciones, fortaleciendo los proyectos de transporte.

ARTICULO. 13. POLITICAS PARA EL FORTALECIMIENTO POLITICO E
INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO.

Se dirige al fortalecimiento de la administracion publica municipal y de las
entidades prestadoras de servicios, vertebradas alrededor de programas de
formacion de ciudadania y de desarrollo de la capacidad organizativa de la
sociedad civil.

ARTICULO 14. POLITICAS PARA EL ORDENAMIENTO URBANO.
POLITICA DE USOS DEL SUELO URBANO

La politica de usos del suelo urbano permite establecer claras definiciones sobre
la clasificacion del suelo urbano a partir de la localizacion estratégica de sus
limites, determinando los usos potenciales y eficientes del suelo urbano,
complementados con la formulacion de normas de urbanizacion y construccion
para el area urbana de Gama.
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POLITICA DE SERVICIOS PUBLICOS

La politica de prestacion de los servicios publicos y la expansion de redes se
desarrollard de acuerdo a un plan que consulte la capacidad financiera e
institucional del municipio, para lograr una cobertura adecuada a las demandas de
la poblacion, con criterios de eficiencia social y econdmica.

POLITICA VIAL Y DE EQUIPAMIENTOS

La construccién de la infraestructura vial respondera a un plan que permita su
jerarquizacién y expansion atendiendo los requerimientos de los procesos de
urbanizaciéon, Ello se aplicara a la red de equipamientos comunales que el
municipio deba generar o mejorar.

SEGUNDA PARTE: CLASIFICACION DEL SUELO

TITULO UNICO. ZONIFICACION DE LOS SUELOS DEL TERRITORIO DEL
MUNICIPIO DE GAMA

CAPITULO I. GENERALIDADES

ARTICULO 15. - CLASIFICACION DEL SUELO. De conformidad con lo previsto
en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997, el suelo del municipio de Gama se
clasifica en suelo urbano y rural. EIl suelo de proteccion forma parte de los
anteriores y el suelo suburbano hace parte del suelo rural del municipio.

PARAGRAFO. Las areas que forman parte de estos suelos estan sefialadas en el
Plano: Municipio de Gama Zonificacién para el ordenamiento que hace parte
de este Acuerdo

CAPITULO II. SUELO URBANO

ARTICULO 16. DEFINICION DEL PERIMETRO URBANO

El perimetro urbano es un limite representado en un plano mediante un poligono
cerrado, que esta constituido por puntos que se ubican mediante coordenadas
geograficas y que permiten definir y diferenciar el suelo urbano del rural en el
municipio, de forma que alli se contemplaran usos del suelo y programas o
normas acordes a su desarrollo y necesidades. En el municipio se definieron dos
areas urbanas, la cabecera municipal y la inspeccién de San Roque.

ARTICULO 17. OBJETIVO

El perimetro urbano establecido para las areas urbanas del municipio de Gama
busca consolidar y controlar los procesos de urbanizacion y construccion del
territorio, tanto en la cabecera municipal como en la inspeccion de San Roque, de
forma que cada uno de estos nucleos urbanos tenga un desarrollo equilibrado con
las areas rurales del municipio.
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ARTICULO 18. LOCALIZACION DEL PERIMETRO URBANO DE LA
CABECERA MUNICIPAL DE GAMA

El Consejo Municipal de Gama establece para todos los efectos legales, el
perimetro urbano que delimita las zonas urbanas del municipio conforme a las
siguientes caracteristicas de localizacién y al plano oficial adjunto:

El perimetro estd configurado por los puntos georeferenciados que permitan
visualizar la poligonal que lo conforma (ver plano clasificacion del suelo urbano),
estos puntos se encuentra georefernciado en las coordenadas x y y o norte y este
respectivamente. Con base en el plano propuesto se le permitira al honorable
Concejo Municipal someterlo a la revision y aprobacion inicial por parte del
Instituto Geografico Agustin Codazzi para posteriormente someterlo a la
aprobacion del Concejo municipal.

ARTICULO 19: LOCALIZACION DEL PERIMETRO URBANO DE LA
INSPECCION DE POLICIA DE SAN ROQUE DEL MUNICIPIO DE GAMA

En los E.O.T. la ley 388/97 establece en su articulo 23 y demas normas
concordantes, que dentro del componente general los municipios a través de su
consejo municipal, deberan adoptar mediante acuerdo los perimetros urbanos sus
centros poblados rurales.

La localizacion de los puntos georeferenciados de San Roque se encuentran en el
documento en medio magnético del Sistema de Informacién Georeferenciado que
hace parte del Documento Técnico de Soporte.

CAPITULO IIl. SUELO RURAL

ARTICULO 20. Forman parte del suelo rural las zonas no aptas para el desarrollo
de usos urbanos y que estan destinadas a proteccién, conservacion y
recuperacion de los recursos naturales y el ambiente, a usos agricolas, pecuarios,
forestales, mineros, hidrobiologicos y actividades anélogas, que estan sefialadas
en el Plano “Municipio de Gama, Zonificacion para el Ordenamiento” que hace
parte de este Acuerdo.
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TERCERA PARTE: USOS GENERALES DEL SUELO

TITULO PRIMERO. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
CAPITULO I. USOS RURALES

ARTICULO 21. Los usos rurales se determinan de acuerdo a la vocacion de uso
de los ecosistemas o0 unidades de tierra y sus componentes, a su estado, a los
procesos de intervencion, ocupacion, aprovechamiento, y deterioro, a las
necesidades de proteccion y conservacion de ecosistemas estratégicos en
términos de sus funciones, servicios, vulnerabilidad y fragilidad, asi como a las
demandas por uso social del ambiente.

Los usos rurales del suelo corresponden al Plano “Municipio de Gama,
Zonificacion para el Ordenamiento” que hace parte integral de este Acuerdo y
se clasifican en:

A. ZONAS DE PROTECCION Y RECUPERACION:
a.l.Zonas de manejo integrado por Cuencas Abastecedoras.

a.2.Zonas de manejo especial

a.3. Zonas de manejo Integrado.

a.4. Zonas de recuperaciéon de los recursos hidricos

B. ZONAS DE PRODUCCION AGRARIA, FORESTAL, MINERA, TURISTICA:
b.1.Zonas de agricultura intensiva.

b.2. Zona de usos agrosilvopastoriles.

b.3.Zonas de Uso turistico y recreativo

b.4. Zonas de aptitud forestal protectora — productora.

C. AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y DISPOSICION DE
RESIDUOS

Son las zonas que el municipio requiere para la ubicacion y mantenimiento de las
infraestructuras de servicios publicos como acueductos y alcantarillados. Su
delimitacion esta condicionada a estudios técnicos.
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D. ZONAS VULNERABLES A RIESGOS NATURALES .

La administracion tomara las medidas pertinentes, de acuerdo a las
recomendaciones que aparecen en el documento técnico de soporte, para
prevenir y mitigar los eventos de riesgo en las zonas de amenazas .

Se establecen las siguientes zonas en relacion con la presencia de actividades
significativas de origen natural y/o antrOpico que representan situaciones de
riesgos y amenazan los grupos humanos asentados en el area rural y para la
infraestructura y equipamiento municipales:

i. Fallas y Amenaza Sismica. La totalidad del municipio se encuentra ubicado
en una zona catalogada como de alta amenaza sismica. Problemas activados
por un sismo tales como deslizamientos y represamientos de rios que pueden
afectar finalmente a la poblacion: zona de los rios Santa Barbara, Farallones
y Rucio.

i. Amenaza Hidrologica. La amenaza hidrolégica en el municipio se limita a la
ocurrencia de crecientes en las corrientes de agua mas importantes en la
zona, tales como los rios Santa Barbara, Farallones y Rucio. Ocurrencia de
posibles represamientos en el curso de la quebrada Negra, ubicada al Este
del municipio, donde se observan bastantes movimientos de masa en sus
laderas.

iii. Movimientos de Masa. Orillas del rio Rucio se observan fenémenos de
reptacion del terreno y procesos de socavacion lateral intensos y de
moderada magnitud. Quebrada Negra, ocurrencia de deslizamientos en sus
margenes.

TITULO SEGUNDO. DEFINICION DE USOS DEL SUELO URBANO
CAPITULO I. GENERALIDADES

ARTICULO 22. DEFINICION DE AREAS URBANAS

Se refieren a aquellos suelos destinados a usos urbanos, que deben contar con
infraestructura vial y redes primarias de servicios, posibilitandose su urbanizacion
y construccion segun sea el caso (Ley 388 de 1997, art. 31).

Estas areas apareceran incorporadas por medio de perimetros urbanos, siendo
desarrolladas con usos urbanos de conformidad a la zonificacion urbana vigente,
entre otros con actividades residenciales o multiples, con usos comerciales,
institucionales, industriales y recreativos.
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ARTICULO 23. ALCANCES DE LA PRESENTE NORMATIVA

El alcance de los usos definidos en el presente acuerdo, se refiere al area
comprendida dentro de los limites del perimetro urbano de la cabecera municipal
de Gama y dentro de los limites del perimetro urbano establecido para la
inspeccion de San Roque.

ARTICULO 24. NECESIDAD DE LA CLASIFICACION Y DEFINICION DE LOS
USOS DEL SUELO URBANO

La definicion de los diferentes usos para los suelos urbanos, permite unificar los
términos espaciales y funcionales con el fin de establecer la base normativa de
referencia para el entendimiento y aplicacion del codigo de urbanismo propuesto
para las areas urbanas.

CAPITULO Il. DEFINICION DE USOS

ARTICULO 25. DEFINICION DE LOS USOS POR SU JERARQUIA

De acuerdo a su importancia los usos se pueden clasificar en principal,
complementario, permitido y compatible.

1. USO PRINCIPAL

Es el sefialado como predominante, que determina el caracter de las zonas,
pudiendo aparecer sin restricciones en cuanto a intensidad o variacion.

2. USO PERMITIDO

Es el tipo de utilizaciéon asignado a un sector urbano a través de reglamentaciones
urbanisticas.

3. USO COMPLEMENTARIO
Son usos complementarios los siguientes:

1. Los indispensables como factor de soporte y consolidacién de las actividades
relacionadas con el uso predominante

2. Los que sin constituir factor de soporte y consolidacion de las actividades
inherentes al uso principal, contribuyen al mejor funcionamiento de los usos
principales de un éarea, puesto que suplen las demandas funcionales o
economicas generadas por ellos.

4. USO COMPATIBLE

Son aquellos no requeridos para el buen funcionamiento de los usos principales,
gue pueden desarrollarse siempre y cuando controlen sus impactos
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5. USO RESTRINGIDO

Es aquel que se puede establecer solo de manera restringida, debiendo contar
para ello con el permiso de la oficina de planeacion, controlando previamente sus
Impactos.

ARTICULO 26. DEFINICION DE USOS PARA EFECTOS NORMATIVOS

Para efectos de la racionalizacion del Ordenamiento Urbano, con relacion a las
diversas actividades que la comunidad ejecute en él, se clasificara el uso del suelo
en base a cuatro actividades fundamentales. Esta clasificacion permite al mismo
tiempo producir la reglamentacion de usos permitidos, complementarios,
restringidos y prohibidos.

Los usos se definen a partir de la siguiente clasificacion:
Vivienda
Comercio
Industria
Institucional y de servicios a la comunidad.
Recreativo.

1. USOS DE VIVIENDA

Se definen como usos de vivienda aquellos destinados primordialmente para
habitacién en conjunto con el equipamiento basico de vecindario.

Se dara prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las condiciones de las
areas de vivienda. Con este fin quedan expresamente prohibidas en areas de
viviendas todas las actividades que impliquen un deterioro de las condiciones
ambientales, estéticas, de salud, seguridad y/o moral.

Las areas de vivienda se clasifican en tres (3) grupos:

1.1. Areas de vivienda unifamiliar y/o bifamiliar: Son aquellas areas designadas
para ocupacion de una (l) o dos (2) viviendas por predio.

1.2. Areas de vivienda multifamiliar: Son aquellas areas designadas para la
ocupacién en altura de mas de dos (2) viviendas por predio.

1.3. Agrupaciones de Vivienda: Son aquellas areas designadas para ocupacion
de mas de dos (2) viviendas por predio con copropiedad de areas libres y
comunales.
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2. USOS COMERCIALES

Se define como tal, aquellos establecimientos destinados a la venta, distribucion
y/o intercambio de bienes, productos o servicios.

El comercio puede ser segun su cobertura de dos clases:

Comercio de cobertura zonal: Se refiere a aquel destinado a la venta de bienes
0 servicios de consumo urbano principalmente. Generan un minimo de
contaminacion al aire y al agua, aunque algunos establecimientos pueden generar
algun impacto negativo tanto urbano como social. Se clasifica en su mayor parte
como de tipo 1.

Comercio de cobertura municipal y regional: se refiere a aquel destinado a la
venta de bienes o servicios de municipal y regional, se clasifica como desde el tipo
2 en adelante, segun el grado de impacto requiere de localizacion e instalaciones
especiales.

Para efectos de la localizacion y control de impactos el comercio se clasifican de
la siguiente manera:

2.1. COMERCIO TIPO 1

Se refiere al que no genera mayores impactos tanto ambientales como urbanos,
no requieren concentracién ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, y
no producen ruidos ni olores contaminantes, pertenecen a este tipo la mayor parte
del comercio de cobertura zonal. En la totalidad de los casos, ho pueden superar
un area de construcciéon mayor a 60 m2.

Pertenecen a esta clasificacion las siguientes actividades:
A) VENTA DE BIENES

1. Venta de articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias, panaderias,
cafeterias, lacteos, carnes, salsamentaria, rancho, licores (sin consumo),
tiendas y similares.

2. Venta de articulos de consumo domeéstico: droguerias, papelerias y similares.

3. Elaboracion casera de alimentos: galletas, ponqués, arequipes, cocadas,
dulces, pan, arepas, tamales.

B) VENTA DE SERVICIOS

1. Venta de servicios personales: sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de
belleza, lavanderias, remontadoras de calzado y similares.
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2. Servicios técnicos y profesionales: estudios fotograficos, turismo, estudios de
profesionales, servicios médicos, odontoldgicos, veterinarios.

2.2. COMERCIO TIPO 2

Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, que por su propia
actividad generan algun impacto, tal como: congestion de transito, ruidos, olores.
Del tipo 2 en adelante aparece principalmente el comercio de cobertura municipal
y regional.

Pertenecen a este grupo los locales con areas mayores a 60 m2. Para efectos de
los centros comerciales se contabilizara el total del area de los locales que lo
conforman y no cada uno por aparte.

A este grupo pertenecen entre otras las siguientes actividades:

A) Almacenes en general al detal: ropa, telas, cortinas, articulos para hogar,
muebles, marqueterias, electrodomésticos, zapaterias, joyerias, artesanias,
articulos veterinarios, articulos deportivos, plasticos, ferreteria, compra ventas,
comidas rapidas, discos, repuestos y talleres de electrodomésticos, reparacion
de electrodomésticos, eléctricos.

B) Oficinas: bancos y corporaciones financieras, consultorios médicos y dentales,
veterinarias, épticas.

C) Alimentacioén: restaurantes, asaderos, piqueteaderos, cafés.
D) Turismo: hoteles, albergues, hospedajes.
E) Mercados.

F) Academias y centros de ensefianza: belleza, artes marciales, fisico culturismo,
corte y confeccion.

G) Varios: almacenes de repuestos, compra y venta de vehiculos y maquinaria,
articulos agropecuarios, lavanderias, litografias, laboratorios.

H) Parqueaderos.

2.3. COMERCIO TIPO 3

Son los establecimientos que debido a la magnitud de sus instalaciones y la
generacion de altos impactos, requieren de una localizacion especial:

A) Servicio automotriz:, talleres, servitecas, talleres, lavacarros, pintura y
latoneria, bombas de gasolina ( con permiso especial de planeacion municipal)

B) Grandes bodegas de almacenamiento y deposito.
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C) Ornamentacion, chatarrerias, reciclaje
D) Canchas de tejo
E) Funerarias.
F) Recreativos: cines, tabernas, juegos de mesa, billares, discotecas.

2.4. COMERCIO TIPO 4

Se refiere a aquellos establecimientos que tienen un impacto social negativo, por
lo que tienen restriccion en su localizacidn. Figuran los siguientes:

A) Griles, bares, cantinas.

B) Casas de lenocinio, striptease.
C) Moteles, estaderos.

D) Galleras.

3. USOS INDUSTRIALES

3.1. INDUSTRIA TIPO 1

Hace referencia a establecimientos compatibles y complementarios con el uso
residencial; no producen incomodidades en el trafico, no generan mayores
impactos ambientales, ni requieren mas de 15 Kw para la operacién de sus
magquinarias.

Figuran entre otras los siguientes:
Panaderias, zapaterias, artesanias, sastrerias

3.2. INDUSTRIA TIPO 2

Es aquella que produce mayores impactos urbanos y genera una mayor
contaminacion a la atmésfera y a las aguas; trabaja con productos inflamables,
producen polvo y generan ruido por encima de los 65 decibeles. De ninguna
manera se permitira que estas actividades usufructien el espacio publico para su
funcionamiento, por lo que requiere instalaciones especiales y una localizacion
especial.

Figuran entre otras:

Carpinterias, ebanisterias, aserraderos, fabricas menores de alimentos y textiles,
talleres de metalmecanica y ornamentacion.
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3.3. INDUSTRIA TIPO 3

Son las industrias que por su magnitud y por el grado de impactos que generan,
requieren de una localizacion particular, una infraestructura especial y areas de
aislamiento ambiental respecto a las demas edificaciones para no generar
molestias. Requieren de un concepto especial de la oficina de planeacién para su
localizacion, disefio, estructura fisica y manejo de impactos ambientales y
urbanos. Deben ceiiirse a patrones de produccion limpios y deben contar con las
respectivas licencias ambientales, emitidas por CORPOGUAVIO o Ila
correspondiente autoridad ambiental.

Entre este tipo de industrias aparecen las siguientes:

Fabricas de productos cerdmicos y provenientes de arcillas, fabricas que utilicen el
cemento como materia prima, silos de crecimiento, produccion de concentrados
animales, trilladoras, tostadoras, altos hornos, y en general industrias con alta
produccion de ruidos, olores, aguas residuales, residuos solidos y todo tipo de
gases toxicos.

PARAGRAFO: no se permite el desarrollo de industrias extractivas dentro del
area urbana de la cabecera municipal.

4. USOS INSTITUCIONALES
4.1. INSTITUCIONAL TIPO 1

Se definen como tal los establecimientos compatibles y complementarios con el
uso residencial, cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al
trafico urbano.

Este grupo esta conformado entre otros por las siguientes actividades:
Educacional: escuelas primarias.

Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles, puestos de salud y
pequefnos centros de salud.

Comunales: centros comunales.
4.2. INSTITUCIONAL TIPO 2

Hace referencia a establecimientos con cubrimiento de toda la municipalidad, que
por su magnitud o actividad, produce impactos urbanos o en el caracter de la
zona.

Esta conformado entre otros por los siguientes:

Educacional: institutos secundarios y de educacion especializada.

19



Oicina del Planeaciin Municipal de Gama

Ucuerdo Esquema de Ondenamiente T ewiitorial Municipic de Gama.
Asistenciales: pequefas clinicas, centros de atencién a minusvalidos.
Recreativos: clubes y centros deportivos.
Administrativos: instituciones para la administracion publica y judicial.
Culto: capillas, iglesias.
Culturales: auditorios, teatros.
4.3. INSTITUCIONAL TIPO 3

Se refiere a establecimientos considerados Unicos en el casco urbano, debido a la
magnitud de sus impactos, requieren de estudios especificos y de la aprobacion
de la oficina de planeacién municipal, que definird los tratamientos para cada
caso.

Figuran entre otros los siguientes:

Asistenciales: hospitales, centros de tratamiento de enfermedades peligrosas
Recreativos: estadios, coliseos, plazas de toros

Cementerios

Mercadeo y abastecimiento

Servicios varios: estaciones de bomberos, terminales de transporte

Seguridad: puestos de policia e instalaciones militares: se recomienda su
localizacion en lugares alejados de las viviendas.

ARTICULO 27. DESARROLLO DE LOS USOS URBANOS
El desarrollo de los usos urbanos estara sujeto a:

a) La normativa urbana vigente para cada zona urbana y sus usos principales,
complementarios y compatibles, estos ultimos con las restricciones
correspondientes.

b) La ejecucion de las obras de infraestructura y saneamiento requeridas para
adelantar los usos permitidos.

c) La adecuada prestacion de los servicios publicos domiciliarios, definidos por la
Ley 142 de 1994,

d) La cesion de las areas de uso publico requeridas (cesiones tipos A, B y
afectaciones) de conformidad a las especificaciones y calidades exigidas.
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e) Las caracteristicas y volumetria de las edificaciones, diferenciandolas segun
SUS USOS.

f) Cumplir con las exigencias de tramite de la administracion municipal y

contar con las respectivas licencias de urbanismo, construccion y
funcionamiento cuando se requieran.
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CUARTA PARTE: SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
MUNICIPAL

TITULO PRIMERO. PLAN VIAL PARA LAS AREAS URBANAS DEL MUNICIPIO
DE GAMA — CABECERA MUNICIPAL — INSPECCION DE SAN ROQUE

CAPITULO I. ESTRUCTURA DEL PLAN VIAL

ARTICULO 28: DEFINICION DE PROGRAMAS PARA LAS AREAS URBANAS

El plan vial pretende ser el primer elemento estructurante del espacio publico, ya
qgue su desarrollo es el que permite la interaccion y jerarquizacion de los diversos
espacios y actividades de las areas urbanas.

La politica del plan vial desarrolla los siguientes programas:
Programas de mejoramiento y de reposicion vial.

Programa de clasificacion, jerarquizacion y definicion de perfiles.
Programa de construccién de nuevas vias.

Programa de configuracion del espacio publico.

ARTICULO 29. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y REPOSICION VIAL

Este programa estard sujeto a la ampliacion, construccion y distribucion de las
redes de servicios publicos domiciliarios, que en la construccion de la ciudad
tendran la “primera prioridad de ejecucidon”, una vez concluida la construccién de
estas redes, (Coordinacién con la oficina de planeacién Municipal y la oficina de
servicios publicos) se procedera a la reposicion de la red vial, que para Gama se
encuentra en regulares condiciones, en esta reposicion el E.O.T plantea no
pavimentar el total de la calzada sino establecer acorde a los perfiles definidos en
la jerarquizacion para el casco antiguo los nuevos anchos de calzada y en primer
lugar trazar los sardineles, construirlos y establecer las &reas de aislamiento de
Zona verde y Anden.

La malla actualmente presenta 16836.67 M2, equivalente al 18.51% del area total
urbana (Ver plano de infraestructura vial) para su reposicion y formara parte de los
proyectos a ejecutar en el corto plazo, siempre y cuando presente las
apropiaciones presupuestales para su ejecucién en el Presupuesto Municipal para
el afio 2000. Coordinar con las partidas provenientes del programa de inversiones
del plan de desarrollo Municipal.

ARTICULO 30. PROGRAMA DE CLASIFICACION, JERARQUIA Y DEFINICION
DE PERFILES.

Se clasificaran las vias urbanas de acuerdo con las formas en que son utilizadas,
de mayor a menor uso y en esa medida, se precisara su Jerarquia y se
estableceran sus correspondientes perfiles. Sera importante aclarar que se trata
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de una clasificacion local en donde el termino de via V — 1 no corresponde a la
clasificacion otorgada en grandes ciudades por el Ministerio de Transporte.

VIA PRINCIPAL V-10VR
VIA SECUNDARIA V-2

VIA TERCIARIA V-3

VIA PEATONAL. V-4

1. Proyecto Via Principal V-1

Corresponde a la carrera 22, como eje de comunicacion entre Gachala y Gacheta
comprendida desde la calle 62 hasta la salida para el cementerio en sentido
occidente - oriente. Comunicando esta via los servicios del puesto de salud,
Telecom, el ancianato, jardin infantil, Plaza de Ferias, Matadero y Plaza de
mercado.

Como se trata del mayor flujo urbano existente se debera prever la localizacion
especifica de zonas de parqueo y la reestructuracion del espacio publico a partir
del establecimiento del siguiente perfil de su calzada:

ANTEJARDIN 2.00m

ANDEN 2.20m

ZONA VERDE 2.00 m ( VARIABLE )
CALZADA 10.0-12.00 m

ZONA VERDE 2.00 m ( VARIABLE )
ANDEN 2.20m
ANTEJARDIN 2.00 m

Como las calzadas actuales son variables lo importante es definir una calzada
anica y convertir las areas verdes en variables.

2. Proyecto Via SecundariaV - 2.

Correspondientes a la carrera 32, comunicando en su recorrido la mayor actividad
de servicios, entre los que se encuentra el parque principal, Iglesia y colegios. Su
perfil sera asi:

ANDEN 22 m
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ZONA VERDE 2.0m (Variable)
CALZADA 8.0-10.0 m

ZONA VERDE 2.0 m (Variable)
ANDEN 2.2m

3. Proyecto Via Terciaria V - 3.

Se clasifican como V — 3 a las vias que permiten el ingreso a los sectores.
Corresponde a la calle 4 desde la parte alta del casco urbano (escuela Nuestra
sefiora del Carmen hasta la carrera 42 en sentido Sur-Norte) donde se concentra
la mayor actividad econdmica, administrativa, de servicios y comercial. Es
necesario precisar que esas vias en el casco actual tienen otras dimensiones
pero para el futuro al realizar procesos de pavimentacion, si se acogen al nuevo
perfil, deben realizar el dimensionamiento de las calzadas entre 6 y 8 mts,
construyendo los sardineles y creando un nuevo espacio publico de zonas verdes
y andenes amplios para asi darle mejor utilizacién al presupuesto municipal.
Presentan un perfil propuesto con las siguientes caracteristicas:

ANDEN 22 m

ZONA VERDE 2.0 m (Variable)
CALZADA 6.0-8.0 m

ZONA VERDE 2.0 m ( Variable)
ANDEN 2.2m

1. Proyecto Via Peatonal V-4

Como se prevé que la nueva urbanizacién, propondran vias peatonales, el perfil
establecido sera una calzada de 5 mts con zonas verdes de 2.00, que seran
tenidos en cuenta como espacio publico, pero para efectos del urbanismo, seran
liquidadas como espacio vendible (area de lote - area de antejardin)

ARTICULO 31. PROGRAMA CONSTRUCCION NUEVAS VIAS

El programa de ejecucion vial estard sujeto a la programacion de obras de
acueducto y alcantarillado previsto por la oficina de servicios publicos y la oficina
de Planeacion Municipal, por cuanto la primera prioridad de construccion de la
infraestructuras la tendran los servicios publicos y en segundo lugar la
construccion de la vialidad.
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El E.O.T ha establecido presentar a consideraciéon de la comunidad y de la
administracion Municipal las areas prioritarias a desarrollar en los escenarios
dentro del programa asi:

1. Proyectos en el Corto Plazo - 3 afios

Se prevé que en el corto plazo se pudieran ampliar y pavimentar, la Carrera 22 la
via que sirve de entrada y de salida al municipio.

- Ampliacién y pavimentacion de la carrera 6 entre calle 6A y calle 72.
- Ampliacién y pavimentacion de la carrera 92 entre calles 42y 6 Bis.
2. Proyectos en el Mediano plazo - 6 afios

La zona de vivienda de interés social que presenta poca demanda de vivienda se
localizara cerca al cementerio Municipal en la via que del casco urbano conduce al
municipio de Gachald. Esta demanda de vivienda debe ser ratificado por la
administracion a través de un estudio de demanda de vivienda de interés social,
para la vigencia del E.O.T.

También se tendra en cuenta la pavimentacion y construccion de las siguientes vias:

- Carrera 32 entre el limite del casco urbano actual y la nueva urbanizacién de VIS
(Urbanizacién Sevilla).

- Carreras y Calles de la nueva Urbanizacion de VIS.

- Calle 2252 y 62 entre carreras 22y 42,

Calle 32y 42 entre carreras 22y 32,

Calle 42 entre carreras 22 y la Escuela Nuestra Sefiora del Carmen.
3. Proyectos en el Largo Plazo - 9 afios

El programa de vias en el largo plazo se presenta en las zonas de Posible
Desarrollo Habitacional es decir Nororiente del casco urbano y permitirian finalizar
los anillos viales como son la prolongacién de las callles 42,52 y 62 la construccion
de la carrera 52, entre otras.

- Construccién y pavimentacion de las calles 42,52 y 62.

- Construccion y pavimentacion de la carrera 5% entre calles 62y 42,
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ARTICULO 32. PROGRAMA DE CONFIGURACION DEL ESPACIO PUBLICO

Se crea un programa para la estructuracion del espacio publico basado en la
delimitacién juridica y espacial de las 4reas ambientales de manera que puedan
ser protegidas y manejadas de forma sostenible asi:
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1. Mata de Monte

La mata de monte localizada alrededor del perimetro urbano con cerca de 1.76 Ha
sin contar con el area 7.45Ha de preservacion ambiental que existe en cercanias
al cerro y al perimetro urbano (Ver plano de zonificacion del suelo urbano), que
seran vinculadas al espacio publico.

2. Zonas Verdes y Recreativas

Las nuevas zonas verdes y recreativas producto de las areas de cesion en los
procesos de loteo, urbanizacién y construccién que se adopten Yy que estén
localizadas en el plano de propuesta de estructuracion del espacio publico, estas
nuevas areas propuestas verdes y recreativas 8,19 Ha incluyen los espacios para
la construccion de los equipamientos de educacién, salud y deportes que requiera
Gama al 2008,

3. Ejes Viales y Equipamientos Comunales

En el plan vial los ejes propuestos se convertiran los ejes estructurantes del
espacio publico, al fortalecer en el perfil vial las carreras 22y 32 con la ampliacion
de las zonas verdes y los andenes a franjas con anchos de 3.00 mts. y disminuir el
ancho de la calzada, (ver perfiles via principal. Este proyecto por el hecho de estar
pavimentado, el ancho total de la calzada se puede convertir en un proyecto
costoso por lo tanto inicialmente se podria pensar en un dibujo urbano donde se
pintaran los sardineles, localizaran las materas para la siembra de la arborizacion
y se dibujaran las zonas de parqueo del area central; y el proyecto definitivo se
elaborara, cuando en la licitacién del plan maestro de acueducto y alcantarillado
se separen las redes Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

ARTICULO 33. PROGRAMA VIAL Y DE ESPACIO PUBLICO PARA LA
INSPECCION DE POLICIA DE SAN ROQUE

El desarrollo de la estructura vial y de espacio publico para las inspeccion de San
Roque, se fundamenta a partir de dos proyectos:

Proyecto Plaza — Parque Central

El centro poblado se adecuara con equipamientos recreativos y espacios verdes,
en este sentido se adecuara la Plaza — Parque central con zonas arborizadas,
zonas duras y zonas de recreacion activa y pasiva que cuenten con mobiliarios
adecuados como canecas, bancas, juegos para nifios, planes de arborizacion y
equipamientos deportivos.

Proyecto Delimitacion de Vias Secundarias

No se han previsto zonas de retorno para las vias que se desprenden de los
anillos centrales por considerar que son tan bajos sus flujos vehiculares que les
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ocasionaria altisimos costos por la creacion de una circulacion continua, para
estas vias es necesario realizar la delimitacion de su perfil y adecuacién en recebo

que permita accesibilidad a los predios y la posibilidad de obtener servicios
publicos y elaborar el primer paso de la organizaciéon urbana.

El perfil de las vias secundarias debe tener un ancho minimo de 6 metros en la
calzada y andenes de 1.50 metros.

PARAGRAFO: La localizacion de los proyectos del programa del Plan vial se
puede apreciar en los planos oficiales de formulacion del Plan Vial para la
cabecera municipal y los planos de formulacion para las inspecciones de Policia.

TITULO SEGUNDO: PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

CAPITULO I. ESTRUCTURA DEL PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 34: POLITICAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS.

Las politicas promoveran servicios publicos auto-suficientes desde el punto de
vista de atender la totalidad de la poblacién y de que sean prestados por una
organizacion administrativa y financiera eficiente y donde la calidad sea
garantizada.

Los planes de Electrificacion, Telefonia y Transporte, que no dependen
directamente del municipio se desarrollaran en concordancia con las entidades
correspondientes.

ARTICULO 35. DEFINICION DE PROGRAMAS

La potencialidad de las nuevas zonas de urbanizacién en el casco urbano no solo
se establecen en la factibilidad técnica y econémica de prestacion de prestacion
de los servicios publicos domiciliarios, sino también en la determinacién de su
eficiencia, buena calidad, amplia cobertura y el aparecimiento de instrumentos
administrativos agiles y modernos que permitan enfrentar los retos de su
crecimiento futuro.

Se define la estructura de servicios publicos a partir de los siguientes programas:
Programa de Acueducto Urbano.
Programa de Alcantarillado Urbano.

Programa de Basuras
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CAPITULO Il. PROGRAMAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 36. PROGRAMA DE ACUEDUCTO

A continuacidon se enumeran las estructuras, proyectos y programas de trabajo
que se requieren con base en el diagnéstico inicial para el desarrollo del
programa de acueducto:

1. Planta de Tratamiento

La Planta de se programard para que de acuerdo a los analisis y resultados
fisico - quimicos y bacteriol6gicos se pongan en funcionamiento los dosificadores
que suministren los quimicos necesarios para que posteriormente se realicen los
procesos de floculacion, sedimentacion vy filtracion ,previa limpieza de plaquetas y
lavado o cambio de lechos filtrantes que se deben encontrar saturados de coloides
que dificultan o retardan la rata de filtracién, y luego hacer la cloracién, dotandola
de los elementos necesarios de laboratorio.

2. Macromedicion

Se estableceran los mecanismos de lectura y registro de la Macromedicién de
manera que se determine con el corte de facturacion, el volumen tratado contra el
volumen facturado.

3. Micromedicién

La micromedicion se mantendra trabajando en forma correcta y eficiente, a través
de los informes que se produzcan mensualmente en el area de critica, para revisar
0 cambiar los medidores dafiados

4. Facturacion

Se revisara el sistema tarifario de manera que se llegue a un equilibrio entre los
precios al consumidor y los costos e inversiones requeridos en el proceso de
tratamiento y conduccion.

1. Creacioén del Ente Administrativo

El Ente Administrativo que encaje dentro del Marco legal de la Ley 142 del 94 se
debe estructurar, ya sea como Oficina o Empresa de Servicios Publicos o
Asociacion de Usuarios y que considere la organizacion de todos los procesos
necesarios para poder llevar a cabo desde el suministro de agua “tratada” asi
como la lectura de medicién, critica de lecturas, facturacion y cobros, basados en
las tarifas reales previamente establecidas (con base en los costos
Operacionales, Administrativos y de Mantenimiento) y en un Programa de
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Sistematizacion eficiente y actualizado que incluya un programa de Contabilidad
de cada uno de estos servicios.

2. Programas de Mantenimiento

También se deberan implantar programas periédicos de mantenimiento de todas
las estructuras del sistema de Acueducto (bocatomas, desarenadores, ventosas y
purgas en redes de conduccion, plantas, redes de distribucion y medidores).

ARTICULO 37. PROGRAMA DE ALCANTARILLADO

A continuacién se enumeran las estructuras, proyectos y programas de trabajo
que se requieren con base en el diagnéstico inicial para el desarrollo del
programa de alcantarillado:

1. Proyecto de Emisario Final

Se debera lograr la unién por medio de tuberia ,de los emisarios finales existentes,
en el punto topografico mas conveniente en la parte baja para que con un solo
emisario estas aguas se lleven al punto de tratamiento, pero ademas se hace
necesario lograr que un alto porcentaje de estas lluvias especialmente las que
bajan por el emisario de la zona sur que son gran porcentaje de una quebrada, se
lleven hasta el rio, utilizando alguno de los cauces abiertos que en la actualidad
conducen las aguas negras.

2. Planta de Tratamiento de Aguas Negras

Se construira la Planta de Tratamiento de Aguas Negras en la parte baja en el sitio
mas plano donde entregue el emisario final.

ARTICULO 38. PROGRAMA DE ASEO.

A continuacién se enumeran las estructuras, proyectos y programas de trabajo
que se requieren con base en el diagnéstico inicial para el desarrollo del
programa de aseo:

1. Disposicion Final

Se modificard la disposicion final, buscando que en un corto plazo se pueda
utilizar la planta de tratamiento de basuras que se esta construyendo en el
municipio de Gacheta promovida por CORPOGUAVIO proyecto en el cual se
encuentra incluido este municipio.

El sitio que actualmente sirve de botadero en el momento de iniciarse la utilizacion
de la nueva planta, debera rehabilitarse, dejando esta zona totalmente despejada.
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ARTICULO 39. PROGRAMAS DE EJECUCION EN EL CORTO PLAZO

Los programas considerados anteriormente se pueden resumir de la siguiente
manera de acuerdo al tiempo de su ejecucion :

1.

Se pondran en marcha los tramites pertinentes para proceder a la
conformacion de la Oficina de Servicios Publicos.

Se complementara el Manejo de la Planta de Tratamiento afin de poner en marcha
todo el sistema durante las 24 horas.

2.

5.

Se adelantara la compra y puesta en marcha de los elementos requeridos
(macromedidor, quimicos, dosificadores, programa de sistematizacion, y
establecimiento de tarifas) para que los servicios funcionen en la mejor
forma posible, especialmente el acueducto para que suministre agua
debidamente tratada.

Se estableceran los Programas de Mantenimiento periddico de las diferentes
estructuras del Sistema de acueducto..

Se tramitara la utilizacion del nuevo botadero vy la recuperacién del area que
ocupa este espacio actualmente.

e mejorara la via de acceso al casco urbano

ARTICULO 40. PROGRAMAS DE EJECUCION EN EL MEDIANO PLAZO

1. Elaboracién de estudio y Proyecto para unificacion de Emisario final de aguas
negras eliminando un alto porcentaje de lluvias.

2. Elaboracién de estudio y Proyecto de Planta de tratamiento de Aguas Servidas
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QUINTA PARTE: TRATAMIENTOS DE UTILIZACION DE LOS SUELOS
URBANOS

TITULO PRIMERO. GENERALIDADES

ARTICULO 41. DEFINICION

Se define como zona de tratamiento, al &rea urbana que presenta caracteristicas
similares en cuanto a composicion, densidad, morfologia y tipologia, de manera
que se pueden establecer patrones y normas para su manejo y conservacion o
consolidacion.

ARTICULOA42. LOCALIZACION

Todas las zonas de tratamiento definidas para el area urbana son delimitadas por
poligonos cuyos puntos y coordenadas se encuentran debidamente referenciados
y espacializados en los planos oficiales, lo que hace obligatoria su consulta para
cualquier tipo de accién o programa a desarrollarse en el area urbana

PARAGRAFO: Se debe consultar el plano oficial de Zonas Urbanas de
Tratamiento de la Cabecera Municipal, que se anexa a este acuerdo.

ARTICULO 43. ALCANCES Y NORMATIVA

Los alcances y la normativa de todas las zonas que a continuacién se enumeran y
definen se presenta en detalle en el anexo denominado Estatuto Urbano para el
Municipio de Gama por lo cual la aprobacion de este acuerdo esta sujeta a la
revision y aprobacion de este anexo.

TITULO SEGUNDO. ESPACIO PUBLICO
CAPITULO I. DEFINICION Y GENERALIDADES

ARTICULO 44. DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO.

Entiéndese por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectaciéon, a la satisfaccibn de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de
los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico del casco urbano, las areas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de
las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacibn y mantenimiento de los servicios
publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del
amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras
de interés publico y de los elementos histdricos, culturales, religiosos, recreativos y
artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos
naturales del entorno de la ciudad y, en general, por todas las zonas existentes o
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debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute
colectivo (Articulo 5°, Ley 9a. de 1989).

ARTiCULO 45. CAMBIO DE DESTINACION DE LOS BIENES DE USO
PUBLICO.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de la areas
urbanas, no podra ser variado sino por el consejo municipal, por iniciativa del
alcalde, siempre y cuando sea canjeado por otros de caracteristicas similares
(Articulo 6°, Ley 9a. de 1989).

ARTICULO 46. USO DEL ESPACIO PUBLICO.

Ningun area de uso publico, podra tener ningun tipo de enajenacion respecto a su
vocacion como areas colectivas. No podran ser apropiadas por ningan particular,
ni utilizadas para el vertimiento de escombros, basuras, o como depdsito
permanente de cualquier tipo de material o elemento. Los vehiculos no podran
utilizar el espacio publico como areas de parqueo. La alcaldia municipal velara por
el respeto al espacio publico, imponiendo sanciones a quienes hagan uso indebido
de el

CAPITULO II. ZONAS DE CONSERVACION HIDROLOGICA (Z.C.H.)

ARTICULO 47. DEFINICION

La zona de conservacion hidrologica se refiere al area determinada para la
realizacion de un manejo sostenible de los cuerpos hidricos (rios, quebradas,
lagunas, pantanos, humedales). Comprende el cauce natural, la ronda hidraulica
de los cuerpos de agua y las areas de proteccion respectivas.

Los cuerpos hidricos son de capital importancia, puesto que mantienen y regulan
el ciclo hidrolégico y son un importante reservorio de biodiversidad.

ARTICULO 48. CAUCE NATURAL.

El cauce natural es el area de uso publico ocupada por una corriente natural al
alcanzar niveles maximos por corrientes ordinarias. El cauce debe mantenerse en
su estado natural; en caso de riesgo 0 amenaza podran ser canalizados y
rectificados algunos tramos, contando con la respectiva autorizacion de las
autoridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio
ecologico y cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces de
aguas naturales podran ser rellenados o entubados.

ARTICULO 49. RONDA HIDRAULICA.

La ronda hidraulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no edificable, de
uso publico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce
permanente, con un ancho suficiente que garantice la amortiguacion de
crecientes, la recarga hidrica, la preservacion ambiental y el equilibrio ecologico.
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ARTICULO 50. AREAS DE PROTECCION.

Las areas de proteccion del sistema hidrico es el area de uso publico contiguo a la
de la ronda técnica, necesaria para la preservaciéon y manejo ecoldgico de los
recursos hidricos.

ARTI'CULO, 51. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE
PROTECCION.

La demarcacién en los planos oficiales de las rondas y areas de proteccion de los
cuerpos de agua en el municipio estard a cargo de la oficina de Planeacién
Municipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto bueno
de Corpoguavio.

CAPITULO IIl. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL (Z.P.A))

ARTICULO 52. DEFINICION.

Este tratamiento de proteccion ambiental se adopta con el fin de preservar los
recursos naturales y paisajisticos existentes en el area urbana.

ARTICULO 53. COMPONENTES

Las zonas de proteccibn ambiental comprenden entre otros los siguientes
elementos

= Areas de riesgo o amenaza.
= Areas de vegetacion nativa o especies vegetales significativa.
= Areas de alto valor faunistico.

= Areas que por su pendiente, calidad del suelo, etc., imposibiliten el desarrollo
de construcciones.

= Areas de alto valor paisajistico y ecoldgico.
= Areas para la proteccion y amortiguacion de impactos ambientales.

CAPITULO IV. ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

La administracion tomara las medidas pertinentes, de acuerdo a las
recomendaciones que aparecen en el documento técnico de soporte, para
prevenir y mitigar los eventos de riesgo en las zonas de amenazas.

Se establecen las siguientes zonas en relacion con la presencia de actividades
significativas de origen natural y/o antrOpico que representan situaciones de
riesgos y amenazan los grupos humanos asentados en el area urbana y para la
infraestructura y equipamiento municipales:
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Fallas y Amenaza Sismica. El municipio de Gama esta localizado dentro de
una zona catalogada como de alta amenaza sismica. Todas las fallas
mencionadas estan localizadas al Este del municipio. Las construcciones
antiguas y que posean deficientes aspectos constructivos presentes en él (en
cuanto a que es este factor el de mayor vulnerabilidad en el municipio) se
constituyen en un riesgo ante un eventual movimiento teldrico y todas
aguellas que no cumplan en sus aspectos constructivos con las diferentes
normas de sismoresistencia, en particular existe un notable riesgo en las
construcciones ubicadas en los alrededores de la plaza principal debido a su
antigiedad.

Pendientes. El casco urbano limita por el Suroeste con una zona de alta
pendiente en la que es importante limitar las actividades para evitar
contratiempos en el futuro.

Movimientos de Masa. Dentro del casco urbano del municipio no se
presentan amenazas por este factor, sin embargo es importante tener
cuidado con la zona de alta pendiente localizada al Suroeste del municipio.

Amenazas Antropicas. Presencia en el casco urbano de estaciones
distribuidoras de combustibles. En particular la estacion localizada a la
salida del municipio, en la carretera que conduce a Gachal4, la cual se
constituyen en una amenaza para la poblacion por el peligro de una
conflagracion por derrames y/o fugas de liquidos que afectarian las redes de
alcantarillado.

CAPITULO V. ZONAS VERDES (Z.V.)

ARTICULO 54. DEFINICION.

Las zonas verdes y recreativas son las areas destinadas para el esparcimiento y la
recreacion de los pobladores, pudiendo ser de caracter pasivo o activo.

Areas de recreacion pasiva: tienen fines principalmente estéticos y
ambientales. Las actividades humanas desarrolladas son ante todo el
descanso y la contemplacion.

Areas de recreacion activa: su fin principal es el ofrecimiento de un espacio
para la practica del ejercicio y el deporte, es por ello que deben contar con una
adecuada infraestructura en cuanto a equipamientos y edificaciones.

ARTICULO 55. PROPIEDAD.

Las areas recreativas y deportivas pueden ser de uso publico o privado, en estas
tltimas el uso esta restringido a determinadas personas o colectividades. Ambas
forman parte del espacio publico.
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CAPITULO VI. AREAS DE UTILIDAD PUBLICA (ZONAS VIALES) A.U.P.)

ARTICULO 56. DEFINICION

Hacen referencia estas areas a los corredores previstos para la circulacion de
vehiculos y peatones y que en su conjunto configuran el plan vial y forman parte
de la estructura del Espacio publico.

ARTICULO 57. CLASIFICACION DE LAS ZONAS VIALES
Son areas viales de uso publico las siguientes:

» Vias urbanas arteriales ( V-1y V-2).
» Vias urbanas locales ( V-3 y V-4), cedidas al municipio
*= Peatonales.

» Los deméas componentes del sistema vial (puentes, glorietas, separadores,
tuneles, etc.).

ARTICULO 58. ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO
Son zonas viales de uso restringido las siguientes:

» Las vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos.
» Las zonas privadas de circulacién peatonal en los complejos arquitecténicos.
» Las areas de estacionamiento privado.

ARTICULO 59. ZONAS DE RESERVA VIAL.

Zonas de reserva en terreno para vias del plan vial arterial, son las requeridas
para la futura construccion o ampliacién de este tipo de vias y las obras requeridas
en sus intersecciones.

ARTICULO 60. TIPOS DE VIAS
Los tipos de vias urbanas determinados para la regulacion y complementacion de

la malla vial existente y su prolongacion hacia areas previstas para la expansion
urbana son:

A) V-1 =Via Urbana arterial Principal

B) V-2 =ViaUrbana arterial Secundaria

C) V-3 =Viaurbana local principal

D) V-4 =Vias urbana local secundaria

E) V-P =ViaPeatonal
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CAPITULO VII. ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS (Z.S.P.)

ARTICULO 61: DEFINICION DE ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS

Las zonas de servicios publicos son las destinadas a las redes de infraestructura
de servicios domiciliarios, tanto para su abastecimiento, distribucion,
almacenamiento, y en general las destinadas a la prestacion éptima de estos
servicios; asi mismo, incluye areas para instalaciones de equipamiento anexas, y
las necesarias para el control ambiental y de riesgo de las mismas.

ARTICULO 62: DEFINICION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Se entiende como servicios publicos domiciliarios: de energia eléctrica, gas y otras
fuentes alternativas, acueducto, alcantarillados y telecomunicaciones.

ARTICULO 63: AFECTACIONES POR SERVICIOS PUBLICOS.

Las areas de afectacion para infraestructura de servicios publicos son las
requeridas para las ampliaciones y/o complementacién de las redes vy
equipamiento anexo, afectardn a los inmuebles publicos y privados para los
procesos de urbanizacién y construccién. Dichas afectaciones seran consignadas
en detalle al plano oficial por la oficina de Planeacion Municipal, con base en
conceptos técnicos de las Empresas Municipales de Servicios Publicos.

CAPITULO VIIl. ZONAS INSTITUCIONALES ESPECIALES Y DE
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (Z.1.E.)
ARTICULO 64: ZONAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Las zonas de equipamiento comunitario son las destinadas a la prestacion de
servicios de educacién, salud, abastecimiento y mercadeo e institucional. Este
altimo comprende los inmuebles de los poderes ejecutivo, legislativo y
jurisdiccional, instalaciones de prevencién y seguridad publicas, cultural vy
comunitario publicas, y otras especiales como cementerios, instalaciones de culto
y terminales de transporte.

ARTICULO 65: USO DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Las areas para equipamiento comunitario y sus instalaciones pueden ser de uso
publico o restringido. Estas ultimas pueden hacer parte del espacio publico si el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente (Articulo 5 Ley 9/89).

ARTICULO 66: ZONAS INSTITUCIONALES ESPECIALES
Se refiere a las areas reservadas para la localizacion futura de equipamientos de

caracter institucional. Su destinacion no podra ser variada.
CAPITULO IX. CESIONES DEL SUELO URBANO Y AFECTACIONES

ARTICULO 67: CESIONES DE SUELO URBANO

Las cesiones de suelo urbano constituyen el mecanismo para disponer de globos
de terreno, necesarios para la consolidacion del espacio publico en lo referente a
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la dotacién de equipamientos; se destina tanto para el casco urbano como para
comunidades particulares.

ARTICULO 68: CLASIFICACION DE LAS CESIONES
Las cesiones se clasifican de la siguiente manera:

CESIONES DE ESPACIO PUBLICO - TIPO A - Comprende el terreno transferido
por el urbanizador o constructor a titulo gratuito al municipio, destinado a la
conformacion de zonas verdes, suelos de proteccion y equipamiento comunal
publico.

CESIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNAL - TIPO B - Comprende el terreno
transferido por el urbanizador o constructor a titulo gratuito para el desarrollo de
equipamiento comunal privado requerido por los residentes de una construccion o
un conjunto de ellas.

Para mas detalle sobre cesiones, ver capitulo sobre cesiones en el titulo de areas
por desarrollar.

ARTICULO 69: AFECTACIONES

El &rea de afectaciones se refiere a los terrenos destinados para la construccion o
ampliacion de vias y de sus obras necesarias; para la extension de redes de
servicios publicos domiciliarios, sus obras de infraestructura y las respectivas
areas de aislamiento ambiental; y otras que determine la administracion municipal.

Las areas de afectacion deben ser transferidas a titulo gratuito al municipio por
parte de los urbanizadores y propietarios de los predios afectados, ajustdndose a
los procedimientos expresados en los articulos 37 y capitulo 3 de la Ley 9 de
1989. La expedicién de la licencia de construccion y urbanismo debe estar
supeditada a ello.

CAPITULO X. AREAS DE CONSERVACION URBANISTICA Y
ARQUITECTONICA
ARTICULO 70: ASIGNACION

Seran objeto de estos tratamientos los sectores urbanos sefialados en el plano
oficial de la presente normativa como de conservacion arquitectonica y
conservacion urbanistica.

SUB CAPITULO 1. AREAS DE CONSERVACION ARQUITECTONICA

ARTICULO 71: DEFINICION

Las edificaciones y elementos de conservacién arquitectdénica son aquellos que
deben ser preservados como elemento primordial de la memoria colectiva del
municipio, como patrimonio cultural inmueble y memoria urbana, y como
representacion de la comunidad como grupo social. Determina la proteccién de los
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inmuebles que por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, historicos, estéticos,
culturales, ambientales y paisajisticos, merecen ser conservados.

SUB CAPITULO 2. AREAS DE CONSERVACION URBANISTICA

ARTICULO 72: DEFINICION.

Las areas de conservacion urbanistica son aquellos sectores urbanos que por sus
calidades arquitectdnicas, urbanisticas, historicas, estéticas, culturales,
ambientales, paisajisticas, etc, deben mantener y recuperar dichos valores.

TITULO TERCERO. AREAS DESARROLLADAS

ARTICULO 73: DEFINICION Y CLASIFICACION

Se entiende por areas desarrolladas, las pertenecientes al interior del perimetro
urbano, que se encuentran ocupadas por edificaciones de manera total o parcial.
De acuerdo a sus caracteristicas, y al tratamiento de que seran objeto estas areas
se clasifican de la siguiente manera:

Areas de consolidacion tipo A
Areas de mejoramiento integral

ARTICULO 74: ASIGNACION

Seran objeto de estos tratamientos los sectores urbanos sefialados como tal en
los planos oficiales de la presente normativa.

CAPITULO |I. AREA DE CONSOLIDACION TIPO A

ARTICULO 75: DEFINICION.

Las areas de consolidacion tipo A se refieren al sector aledafio a la zona central,
con varios lotes sin ocupar, el cual requiere de acciones para ser adaptado a las
nuevas necesidades del asentamiento, sirviendo a la vez como espacio de
transicibn hacia a las nuevas areas urbanas. A diferencia de las areas de
conservacion urbanistica, este sector permite incluso la demolicion de las
construcciones para adecuarlas a las nuevas necesidades.

CAPITULO Il. AREA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 76: DEFINICION.

Corresponde a este tratamiento las areas que no han podido consolidarse; las
cuales presentan deficiencias en cuanto a prestacion de los servicios publicos y
existencia de equipamiento comunitario, por lo que requieren de acciones para su
habilitacién e incorporacion a las dindmicas urbanas.
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TITULO CUARTO. AREAS DE DESARROLLO

ARTICULO 77: DEFINICION Y CLASIFICACION.

Areas de desarrollo son aquellas zonas que se deben incorporar al procesos de
urbanizacién, para que de esta forma satisfaga las necesidades de vivienda y
otros, demandados por el crecimiento poblacional y urbano. Por lo tanto, la
Administracion Municipal debe incentivar su ocupacion segun las demandas
reales, orientando la construccion de vias y redes de servicios publicos, al igual
que al control de su ocupacion racionalmente de acuerdo a la normativa
propuesta.

Para efectos de la presente normativa se consideran como areas de desarrollo las
siguientes:

= Areas para vivienda de interés social.
= Areas de desarrollo habitacional.
= Areas de actividad mltiple.

» Los predios deslindables de las areas de uso publico colindantes, localizados
en cualquiera de las areas de tratamiento al interior del perimetro urbano, que
posean un area neta urbanizable igual o mayor a 1200 m2.

ARTICULO 78: ASIGNACION

Seran objeto de estos tratamientos los sectores urbanos sefialados como tal en
los planos oficiales de la presente normativa.

CAPITULO I. AREA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 79: DEFINICION.

Las areas para vivienda de interés social, corresponden a los sectores localizados
al interior del casco urbano, que se reservan para el desarrollo futuro de este tipo
de unidades habitacionales.

CAPITULO Il. AREA PARA DESARROLLO HABITACIONAL

ARTICULO 80: DEFINICION.

Las areas para desarrollo habitacional, son las determinadas para satisfacer las
necesidades de vivienda, generadas por el crecimiento de la poblacion, en esta
area se reducen ostensiblemente los usos impactantes, para permitir un mejor
hébitat especializado en vivienda.

40



Oficina del Planeaciin Municipal de Gama
Ucuerdo Esquema de Ondenamiente I evvitorial Municipic de Gama.

CAPITULO Ill. AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE

ARTICULO 81: DEFINICION.

Las areas de actividad multiple son las determinadas para la localizacion de una
heterogeneidad de usos, incluyendo aquellos de mayor impacto, no viables de ser
localizados en otros sectores del casco urbano.

CAPITULO IV. PATRONES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 82: SUBDIVISIONES PREDIALES.

Cualquier proceso de subdivision de terrenos urbanizables, no urbanizados, en
predios o lotes con areas inferiores a 1200 m2, requiere previamente de una
licencia de urbanismo, por medio de la cual se determinara el régimen de
afectaciones y cesiones.

SUB CAPITULO I: DESARROLLO POR CONSTRUCCION

ARTICULO 83: DEFINICION.
Desarrollo por construccion es aquel por el cual es viable el desarrollo de un

predio de tamafio reducido, sin que medien procesos de urbanizacion alguno.
SUB CAPITULO Il: DESARROLLO POR URBANIZACION.

ARTICULO 84: DEFINICION.
Se refiere a aquel por medio del cual es viable el desarrollo de predios de mayor

tamafio, mediando procesos de urbanizacion o division en lotes.
CAPITULO V. REGIMEN DE CESIONES

ARTICULO 85: DEFINICION Y CLASIFICACION:

Las cesiones de suelo urbano constituyen el mecanismo para disponer de globos
de terreno, necesarios para la consolidacion del espacio publico en lo referente a
la dotacién de equipamientos.
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Las cesiones se clasifican en dos tipos:
CESIONES DE ESPACIO PUBLICO - TIPO A -

Comprende el terreno transferido por el urbanizador o constructor al municipio a
titulo gratuito, con el objeto de conformar zonas verdes, suelos de proteccién y
eguipamientos comunales publico.

CESIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNAL - TIPO B -

Comprende el terreno transferido por el urbanizador o constructor, con el objeto de
conformar el equipamiento de propiedad y uso privado comunal.

ARTICULO 86: DESTINACION DE LA CESION TIPO A.
La destinacion de las zonas tipo A corresponden a los siguientes usos:

A) RECREATIVO

Un minimo del 60 % de la cesion tipo A se destinara a la consolidacion de los
suelos de proteccién, parques, zonas verdes, espacios urbanos abiertos.

B) EQUIPAMIENTO COMUNAL

Sera un maximo del 35 % de la cesion tipo A. En desarrollos residenciales la suma
de las areas recreativas con las de equipamiento comunal no podra ser menor del
75%, en las demas areas no serd menor al 65%.

Dentro del area de equipamiento comunal se puede construir lo siguiente:

Instalaciones de servicios comunitarios: No deben superar la cuarta parte del
eguipamiento comunal. Son los que se enumeran a continuacion:

1. Culturales

2. Capillas

3. Centros de salud

4. Centros de atencion al menor (guarderias, asistencia social)
5. Salones comunales.

Instalaciones de servicios publicos: Sin sobrepasar la cuarta parte del
equipamiento comunal

Instalaciones de produccién y mercadeo de uso comunitario: Para las
urbanizaciones de desarrollo progresivo y VIS sin sobrepasar la mitad del
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equipamiento comunal, es especifican como tal los centros de acopio , almacenes
cooperativos, talleres artesanales y microempresas comunitarias.

C) COMPLEMENTACION DEL SISTEMA VIAL

Se exige en desarrollos urbanisticos cuando residenciales hasta el 30% de la
cesion tipo A cuando se planteen franjas de manejo de espacio publico sobre vias
del sistema local. En desarrollos diferentes al residencial hasta el 35 % de la
cesion tipo A se localizara sobre estas vias.

La complementacion del sistema vial se coloca siempre anexa al espacio publico
vial local, con excepcién de las é&reas de estacionamiento publico, podran
destinarse a los siguientes elementos:

Como sobreancho de andenes.

Se da para el caso de que los andenes tengan un ancho minimo de 3,5 metros y
de lugar a vias o tramos viales de por lo menos dieciséis metros de ancho y
tramos no menores a veinte metros de longitud

Como é&rea de estacionamiento publico.

Para estacionamientos adicionales a los exigidos en las normas especificas y
concentrados en areas descubiertas no menores a 200 m2, dentro de las cuales
no se contabilizaran las areas de circulacion.

ARTICULO 87: CONTROL AMBIENTAL
El control ambiental sobre las vias del plan arterial se regulara asi:

Cuando el predio pueda producir por si mismo o conjuntamente con otros tramos
superiores a 200 m, se exige con ancho minimo de 8 m. Este control ambiental es
contabilizable hasta en un 5 % como parte de la cesion tipo requerida.

Cuando se produzcan tramos entre 100 y 200 m, no se exige y se reemplaza
obligatoriamente por el antejardin reglamentario, el cual en ningan caso podra ser
inferior a 3,5 metros.

Para tramos menores a 100 m no se exige control ambiental.

ARTICULO 88: PAGOS COMPENSATORIOS DE LAS CESIONES TIPO A

En casos en los cuales no sea posible localizar la cesion tipo A en predio alguno,
se permitira el pago de estas en dinero, para lo cual la alcaldia creara un fondo
comun para la futura adquisicion de los espacios destinados para ellas, bajo
ninguna circunstancia estos fondos podran tener una destinacion diferente.
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En caso de que la alcaldia determine la necesidad de una obra importante para la
comunidad, determinada como cesion tipo A, podra determinar el pago de parte de
estas en dinero, para la consolidacion de tal obra. El monto de esta suma no podra
ser mayor al 30% del costo total de la cesion.

Es viable realizar pagos compensatorios en terreno, siempre y cuando se localice
en los predios destinados para tal fin por la alcaldia.

SUB CAPITULO I: CESIONES TIPO B - EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

ARTICULO 89 DESTINACION

Las cesiones tipo B estan conformadas por areas tanto de propiedad como de
uso privado comunal. No es permitido asignar areas de equipamiento comunal al
uso exclusivo de alguna de las unidades privadas ni imponer restricciones en su
uso por todos los copropietarios o causahabientes a cualquier titulo.

Seran contabilizadas como equipamiento comunal los caminos y porticos
exteriores, antejardines, zonas verdes, plazoletas y areas adyacentes o contiguas
a las zonas de circulacion.

Las é&reas de circulacion vehicular, los cuartos de bombas, mantenimiento,
estaciones, basuras y similares, no seran contabilizados como equipamiento
comunal, tampoco lo serdn los corredores ni demés zonas de circulacion
requeridas para acceder a las unidades privadas.

ARTICULO 90. LOCALIZACION.

El equipamiento comunal debe en cesiones tipo B debera localizarse anexo a las
areas comunes y de copropiedad, con acceso directo a ellas. En todos los
desarrollos debe localizarse en el piso o en el nivel del terreno en un minimo del
60%.
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SEXTA PARTE: PROGRAMA DE EJECUCION

CAPITULO I. PRIORIDADES, PROGRAMAS Y PROYECTOS COMPONENTE
RURAL

ARTICULO. 91 POLITICA DE PROTECCION, PRESERVACION Y
RESTAURACION

PROGRAMA PARA LA DECLARACION DE AREAS PROTEGIDAS
MUNICIPALES.

Se pondran en marcha las gestiones requeridas para ampliar las areas protegidas
segun las recomendaciones de CORPOGUAVIO, particularmente las areas : Area
de Reserva Forestal Protectora Nacimientos Quebrada Negra y el Area de
Reserva Forestal Protectora — Productora Alto de las Cruces y Guadalupe
(compartida con el municipio de Junin) y el Area de Reserva Forestal Protectora —
Productora del Municipio .

Ello supondra las siguientes actividades:

i. Con base en el Estudio Técnico de CORPOGUAVIO: “Ecosistemas
Estratégicos” (1999) , se dara inicio al proceso de declaratoria de Areas
Protegidas.

ii. En comun acuerdo, la administraciones municipales de Junin y Gama y
CORPOGUAVIO, realizaran el Estudio de tenencia de tierras requerido en el
proceso de declaracion.

iii. Se fijara la viabilidad social, econdmica y de participaciéon social del
establecimiento del Area Natural Protegida .

iv. Como resultado de estos procesos y de comun acuerdo con CORPOGUAVIO
y el municipio de Junin(para el caso de el Area de Reserva Forestal
Protectora Alto de las Cruces y Guadalupe) vy el Area de Reserva Forestal
Protectora — Productora del Municipio se elaborara el Acuerdo Municipal que
justifica y declara las Areas Naturales Protegidas.

POLITICA DE MANEJO DE CUENCAS

En cuanto a la politica de manejo de cuencas, se pondra en marcha un programa
de proteccion de rondas de fuentes hidricas, otro de rehabilitacion y manejo de
cuencas abastecedoras de acueductos, y un tercero de recuperacion de zonas
degradadas.

Programa de proteccion de fuentes hidricas

Este programa estara bajo la responsabilidad de la administracion municipal y
Corpoguavio, con las siguientes actividades:
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Se priorizaran las corrientes a proteger, a partir del andlisis de oferta y
demanda ambiental del EOT.

Se disefara y concertara con las comunidades riberefias los proyectos
para la proteccién de margenes y nacederos.

Se disefara y ejecutara un proyecto municipal de produccion del material
vegetal para proteccion de margenes y nacederos

Se aislaran y revegetalizaran los margenes y nacederos que sean
priorizados.

Programa de manejo de cuencas

Del cual seran responsables la administracion municipal y Corpoguavio. Las
actividades prioritarias son :

)

i)

ii)

iv)

Se priorizardn las cuencas abastecedoras de acueductos a incluir en el
programa

Se formularan participativamente los proyectos de rehabilitacion y manejo
de las cuencas

Se realizaran acuerdos con la comunidad para llevar a cabo las acciones de
rehabilitacion y manejo.

Se organizaran y apoyaran los grupos comunitarios y del sector educativo
gue adelantaran los proyectos de rehabilitacion y manejo de cuencas.

POLITICA DE RESTAURACION

Estas politicas incluyen programas de impulso a la reforestacion y de restauracion
vegetal (establecer cobertura vegetal apoyandose en la dindAmica natural de la
sucesién vegetal secundaria) y de recuperacion de suelos degradados

Programa de bosques y de restauracion vegetal.

Las actividades prioritarias son:

1. A partir de los resultados del EOT, se priorizaran las zonas para llevar a cabo

proyectos de reforestacion, restauracion vegetal y de restablecimiento de
zonas de produccién hidrica y de habitats para la fauna silvestre.

Se formulardn concertadamente proyectos relacionados con los aspectos
anteriores que procuren llegar a acuerdos para su ejecucion con las
comunidades locales involucradas.
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Programa de recuperacion de suelos

Las actividades prioritarias son las siguientes:

Con base en los resultados del EOT, se priorizaran las zonas a recuperar y el
tipo de sistemas a utilizar.

Se concertara con Corpoguavio la ejecucion de los proyectos.

POLITICA DE PREVENCION Y MITIGACION DE RIESGOS Y AMENAZAS
Programa para el conocimiento sobre riesgos de origen natural y antrépico.

Las actividades pertinentes a la puesta en marcha son

Se acopiara el conocimiento técnico y cientifico de las amenazas con
probabilidad de ocurrencia e impacto sobre las poblaciones e infraestructura
municipal .

Se delimitardn puntualmente las amenazas y se realizaran las actividades y
trabajos necesarios para la mitigacion de los riesgos que ellas entrafian en
correspondencia a las prioridades y acciones sugeridas incluidas en la
zonificacion y en el documento técnico de soporte del EOT.

Se mapificardan a escalas adecuadas las zonas prioritarias de amenazas y
riesgos para identificar su incidencia en los asentamientos humanos, sus areas
de influencia, y su potencial impacto en las actividades cotidianas del desarrollo
humano y en las de produccion econémica.

Programa de fortalecimiento del desarrollo institucional

Este programa comprende las actividades prioritarias :

i) Se organizaran las instituciones responsables de esta area a fin de integrar y
aunar los esfuerzos y recursos de las entidades y racionalizar su intervencion; y,

Programa de prevencion y mitigacion

Este programa, cuya responsabilidad recae en las Secretarias municipales, el
Comité de Emergencias y Juntas Administradoras Locales y Juntas de Accion
Comunal incluye las siguientes acciones prioritarias :

Se integrara una comision técnica capaz de identificar y evaluar los riesgos
existentes en el casco urbano y centros poblados rurales y recomendar a las
demas entidades del orden municipal las acciones realizadas para la
prevencion, atencion y recuperacion en caso de desastres.
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ii. Se crearan los mecanismos pertinentes por parte de la administracion
municipal para garantizar la participacion y apoyo por parte de la comunidad en
los programas de prevencion y mitigacion de las amenazas.

Programa de socializacion de la prevencion y mitigacion de desastres.

Se desarrollaran sistemas de informacién, divulgacion a través del ordenamiento
sistematico de la informacion sobre los factores de riesgos y métodos preventivos
y de respuesta a los fendmenos catastroficos .

ARTICULO 92. POLITICA DE USO SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS
NATURALES Y DEL MEDIO AMBIENTE

POLITICA AGROPECUARIA

Para el desarrollo de esta politica se plantean dos tipos de programas: uno de
desarrollo tecnoldgico y otro de comercializacion.

Programa de desarrollo tecnolégico

El programa de desarrollo tecnoldgico se inscribe en el ordenamiento territorial con
el propésito principal de considerar y anular los impactos ambientales negativos
del proceso productivo agropecuario.

Las entidades responsables de este programa son la Umata, la Secretaria de
Agricultura Departamental y el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural. Segun
los renglones productivos podran cooperar otras organizaciones especializadas
como el Comité de Cafeteros y gremios, entre otros.

Las acciones prioritarias son:

1. Se coordinard con las Umatas de la Asociacién de Municipios del Pie de
Monte Llanero, con las Secretarias de Agricultura de Cundinamarca y del Meta
y el Ministerio de Agricultura la formulacibn de un programa regional
agropecuario de desarrollo tecnolégico sostenible y de asistencia técnica, en
particular orientado hacia el desarrollo tecnolégico de ganaderia tropical
semintensiva, direccionada hacia la sostenibilidad y priorizando los otros
renglones productivos en que el EOT sugiere crecer e incursionar.

2. Se estableceran acciones conjuntas con entidades de investigacion del orden
nacional, como universidades, centros de investigacion y organizaciones de
promocién del desarrollo tecnologico, con el objeto de atraer recursos técnicos
y humanos hacia la Provincia en el campo tecnoldgico y aprovechar los
avances logrados en la materia en otras zonas del pais para introducirlos y
adaptarlos a las particularidades regionales.
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3. Se apoyaran las organizaciones de productores de renglones como el café y
los lacteos para definir acciones conjuntas en materia productiva y en
coordinacion con las entidades de apoyo correspondientes.

Programa de comercializacion

Las entidades que se responsabilizaran son la Umata, la Secretaria de Agricultura
Departamental, Ministerio de Agricultura, empresas del sector privado como
pasteurizadoras, coordinadores de Acuerdos Nacionales de Competitividad para
aguellos productos que cuenten con ellos.

Las actividades prioritarias a adelantar en el corto plazo como parte de este
programa son:

i. Para los productos que conforman el grupo que se recomienda crecer o
incursionar y que, a su vez, hagan parte de cadenas de valor se buscara
establecer los contactos comerciales para generar consensos entre los
agentes de la cadena con el objeto de lograr una mayor competitividad de la
misma a partir de las necesidades regionales.

ii. Se incentivara y apoyard la organizacion de los productores en formas
asociativas para fortalecer su capacidad de negociacién y de planeacioén de la
produccién.

POLITICA FORESTAL

Las entidades encargadas en la ejecucidn de esta politica y sus programas
respectivos son la Umata, Corpoguavio y la Secretaria de Agricultura
Departamental. Ademas se requiere la participacion de ONG,s, entidades de
cooperacion técnica y financiera, entidades crediticias de fomento.

Para el desarrollo de esta politica se recomiendan dos programas: el de
agroforesteria y silvicultura, y el de desarrollo tecnolégico.

Las actividades prioritarias de este programa seran:

i. Se evaluara y ajustard concertadamente, los resultados parciales y de
avance del Proyecto forestal que viene siendo ejecutado por parte de
CORPOGUAVIO y las administraciones locales con financiamiento del Banco
Mundial y el BID.

ii. Se determinaran las nuevas prioridades en materia agroforestal y silvicola de
acuerdo a las recomendaciones del EOT y se disefiar4 un proyecto local e
intermunicipal para ampliar la cobertura y alcance de las acciones lideradas
por Corpoguavio.

Programa de desarrollo tecnolégico.
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Las actividades prioritarias de corto plazo para adelantar estos programas son:

i. Se diseflard& en consenso con los municipios de la jurisdiccion de
CORPOGUAVIO y la provincia un programa regional que establezca, a partir
de los logros alcanzados hasta el momento por parte de otros programas que
se vienen adelantando en la Provincia, los alcances y las prioridades de
desarrollo tecnologico .

ii. La administracion adelantara las gestiones pertinentes para lograr los apoyos
y cooperacion técnica - institucional requeridos.

POLITICA DE TURISMO
Para la marcha de esta politica se ejecutaran tres programas, asi:

Programa de estructuracién de paquetes turisticos,
Programa de formacién de recursos humanos,
Programa de promocion turistica.

Las entidades vinculadas a esta politica son la administracion municipal, el
Instituto Departamental de Turismo y entidades del orden nacional como el
Ministerio de Desarrollo.

Las actividades prioritarias para adelantar estos programas en el corto plazo son:

i. Se estructuraran los corredores o paquetes turisticos identificando los actores
y responsabilidades correspondientes.

ii. Se establecerdn los mecanismos de coordinacion y los convenios con los
actores para crear las condiciones adecuadas de operacion de la cadena.

iii. Se priorizaran los proyectos para la puesta en marcha del paquete turistico.

iv. Se concertara con las instituciones responsables y cooperadoras la estructura
del programa regional de formacion de recursos humanos para el turismo.

POLITICA DE COMBATE A LA POBREZA

Para la puesta en marcha de esta politica se plantean tres programas
fundamentales: el de atencidén a las necesidades basicas, empleo e ingresos y
seguridad alimentaria, asi:

Programa de atencién a las necesidades basicas,

El programa de atencibn a necesidades basicas incluye componentes y
actividades de educacion, salud y saneamiento basico.
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En materia de educacion se enfatizara mas en calidad para la basica primaria y en
cobertura para la secundaria y para la preescolar.

De esta manera se busca mejorar la oferta educativa a nivel rural, mediante las
siguientes actividades:

Se estableceran programas locales de educacion secundaria a los que
pueda acceder la poblaciébn campesina pobre

Se fortalecera la formacion de recursos humanos en la educacion secundaria,
ojalad con cierta especializaciébn en areas que coincidan con las ventajas y
restricciones territoriales.

Se revisard el contenido y tipo de educacion que se imparte y su coherencia
con las potencialidades, restricciones y vision de futuro de los sectores
productivos y sociales.

En cuanto a salud, la prioridad consistird en el mejoramiento de la calidad del
servicio y en facilitar el acceso al mismo. Las actividades en este campo son:

Se Impulsaran mejoramientos gerenciales para lograr una mayor eficiencia en
la operacion de los centros de atencion.

Se promovera la afiliacién a programas de salud

En saneamiento basico las acciones en esta materia incluyen:

A nivel urbano se definira un programa de tratamiento de aguas servidas y de
un programa de manejo (reciclaje, depdésito e incineracion) de basuras
orientado hacia su reciclaje.

A nivel rural, las acciones se dirigiran prioritariamente hacia un programa de
saneamiento basico orientado hacia la masificacion del uso de unidades
sanitarias.

En aquellas veredas con elevada densidad de poblacion rural se promoveran
acueductos comunitarios.

Se impulsard un programa de educacion ambiental centrado en: adecuado
manejo de basuras y residuos solidos; utilizacion racional de pesticidas, de
sus empaques y de los instrumentos para aplicarlos.

Programa de Empleo e Ingresos

Las actividades en este campo son:

Se promoveran actividades extraprediales
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Se impulsaran y promoveran las organizaciones de productores y de canales
de comercializacion.

Programa de seguridad alimentaria

Como parte de este programa se adelantaran las siguientes acciones:

Organizacion de la comunidad y de participacion de la mujer y los nifios;
Integracién de las escuelas a estos propositos,

Capacitacion en aspectos alimenticios y nutricionales.

ARTICULO 93. POLITICA DE FORTALECIMIENTO POLITICO E
INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO

Programa de fortalecimiento institucional

Incluye acciones dirigidas al fortalecimiento de la administracion publica municipal
y de las entidades prestadoras de servicios, vertebradas alrededor de programas
de formacion de ciudadania y de desarrollo de la capacidad organizativa de la
sociedad civil.

Las acciones prioritarias consisten en:

Vi.

Vii.

Se fortalecera la oficina de planeacibn municipal a fin de asegurar el
cumplimiento de su responsabilidad en la ejecucién del EOT.

Se Introducira la cultura del Sistema de Informacién Georeferenciado en los
procesos de planeacion municipal.

Se formulara, negociara y formalizara el convenio Municipio — Departamento
—Corpoguavio para apoyar la ejecucion del EOT.

Se impulsaran y fortaleceran el Consejo Territorial de Planeacién, asi como
de las juntas de accion comunal y demas organizaciones representativas de
la comunidad.

Se Coordinaran las inversiones y obras comunes inter - veredalmente.

Se buscara la articulaciéon presupuestal, logistica y operativa con municipios
vecinos y de la region jurisdiccion de CORPOGUAVIO en torno a obras de
comun beneficio estratégico.

Se fortaleceran los mecanismos de Participacion Ciudadana en los ambitos
presupuestales y de trabajo, buscando garantizar la participacion ciudadana y
el control de calidad de las inversiones durante todo el proceso de gestion y
se fomentaran e impulsaran programas autogestionarios.
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viii. Se readecuara fiscalmente el municipio en orden a garantizar la ejecucion de
los programas y estrategias claves para el ordenamiento territorial al servicio
del desarrollo sustentable.

ix. La Administracibn buscarda llegar a un "paquete" diversificado de
financiamiento municipal que combine recursos propios, transferencias
condicionales, transferencias  incondicionales, crédito  (comercial,
especializado), cofinanciacion 'y cooperacion técnica (nacional e
internacional).

X. Se buscara establecer nuevos equilibrios entre la inversion rural y urbana
mediante la identificacion de proyectos conjuntos y la concentracion en
inversiones que afecten positivamente conjuntos de veredas.

CAPITULO II. PRIORIDADES, PROGRAMAS Y PROYECTOS COMPONENTE
URBANO

ARTICULO 94. TIEMPO DE EJECUCION

Los proyectos contemplados para el programa de ejecucion son los de realizacion
en el corto plazo.

CAPITULO IIl: PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN VIAL Y DE
CONFIGURACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 95. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN VIAL
Para el desarrollo de este programa de definen los siguientes proyectos:

1. Proyecto Via Principal V-1

Corresponde a la carrera 22, como eje de comunicacion entre Gachala y Gacheta
comprendida desde la calle 62 hasta la salida para el cementerio en sentido
occidente - oriente. Comunicando esta via los servicios del puesto de salud,
Telecom, el ancianato, jardin infantil, Plaza de Ferias, Matadero y Plaza de
mercado.

Como se trata del mayor flujo urbano existente se deberd prever la localizacion
especifica de zonas de parqueo y la reestructuracion del espacio publico a partir
del establecimiento del siguiente perfil de su calzada:

ANTEJARDIN 2.00m

ANDEN 2.20m

ZONA VERDE 2.00 m ( VARIABLE )

CALZADA 10.0-12.00 m

ZONA VERDE 2.00 m ( VARIABLE )
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ANDEN 2.20 m
ANTEJARDIN 2.00m

Nota : como las calzadas actuales son variables lo importante es definir una
calzada Unica y convertir las areas verdes en variables.

2. Proyectos de Ampliacion y Pavimentacion

Se preveé que en el corto plazo se pudieran ampliar y pavimentar, la Carrera 22 la
via que sirve de entrada y de salida al municipio.

- Ampliacién y pavimentacion de la carrera 6 entre calle 6A y calle 72.
- Ampliacién y pavimentacion de la carrera 92 entre calles 42y 6 Bis.

ARTICULO 96. PROGRAMA ~DE EJECUCION DEL PLAN DE
CONFIGURACION DEL ESPACIO PUBLICO

El desarrollo de este programa se estructura en la delimitacion juridica y espacial
de las &reas ambientales de manera que puedan ser protegidas y manejadas de
forma sostenible asi:

1. Proyecto Delimitacion de la Zona - Mata de Monte

La Mata de monte localizadas alrededor del perimetro urbano con cerca de 1.76
Ha sin contar con el area 7.45Ha de preservacion ambiental que existe en
cercanias al cerro y al perimetro urbano (Ver plano de zonificacion del suelo
urbano), que seran vinculadas al espacio publico.

2. Proyecto Delimitacién de Zonas Verdes y Recreativas

Las nuevas zonas verdes y recreativas producto de las areas de cesion en los
procesos de loteo, urbanizacion y construccidn que se adopten y que estén
localizadas en el plano de propuesta de estructuracion del espacio publico, estas
nuevas areas propuestas verdes y recreativas 8,19 Ha incluyen los espacios para
la construccion de los equipamientos de educacion, salud y deportes que requiera
Gama al 2008,

PARAGRAFO: La localizacion de los proyectos del programa del Plan vial se

puede apreciar en los planos oficiales de formulacion del Plan Vial para la
cabecera municipal y los planos de formulacion para las inspecciones de Policia.
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CAPITULO IV. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 97. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE SERVICIOS
PUBLICOS

Para el desarrollo de este programa de definen los siguientes proyectos:

1. Organizacion de la Oficina de Servicios Publicos con base en la ley 142 de
1.994.

El Ente Administrativo que encaje dentro del Marco legal de la Ley 142 del 94 se
debe estructurar, ya sea como Oficina o Empresa de Servicios Publicos o
Asociacion de Usuarios y que considere la organizacién de todos los procesos
necesarios para poder llevar a cabo desde el suministro de agua “ tratada” asi
como la lectura de medicion, critica de lecturas, facturacion y cobros, basados en
las tarifas reales previamente establecidas (con base en los costos
Operacionales, Administrativos y de Mantenimiento) y en un Programa de
Sistematizacion eficiente y actualizado que incluya un programa de Contabilidad
de cada uno de estos servicios.

2. Manejo de la Planta de Tratamiento

Debe iniciarse la correcta utilizacion de la planta de tratamiento compacta
existente, cuya capacidad es de 6 litros por segundo, pues al ponerla a funcionar
con la asesoria de la firma fabricante (ACUASISTEMAS) se puede lograr el
proceso completo del sistema en poco tiempo y a bajo costo, ya que esta planta
es econbmica y trabajada con buen mantenimiento, es eficiente y cubre la
necesidad actual. Es necesario hacer énfasis que el éxito del Acueducto radica
especialmente en el manejo operativo de la planta durante las 24 horas.

3. Dotacioén de Infraestructura

Adelantar los procesos necesarios de dotacion de los elementos requeridos
(macromedidor, quimicos, dosificadores, programa de sistematizaciéon, y
establecimiento de tarifas) para que los servicios funcionen en la mejor forma
posible, especialmente el acueducto para que suministre agua debidamente
tratada que es el logro fundamental de este punto.

4. Organizacién de programas de mantenimiento periédico las estructuras del
acueducto.

5. Tramite para lograr la utilizacion del nuevo botadero , y recuperacion del area del
actual.
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ARTICULO 98. FUENTES DE FINANCIACION DEL PLAN DE EJECUCION

El municipio desarrollara durante el afio 2000 las inversiones en los Programas y
Proyectos del Esquema de Ordenamiento Territorial que coincidan con los rubros
presupuestales ya incluidos en su programacion de inversiones del presupuesto
del 2000.

Los recursos de inversion forzosa que disponen de un monto global por sector,
seran objeto de una distribucion espacial que responda a los criterios y lineas de
accion propuestas en el EOT.

En la medida en que se tenga la posibilidad de reasignar recursos, sea espacial 0
sectorialmente, durante el proceso de ejecucion presupuestal, la administracion
municipal fortalecera inversiones que coincidan con las orientaciones de politica y
programas del EOT.

La administracion municipal pondra en marcha las gestiones requeridas dirigidas a
la consecucion de recursos adicionales a las transferencias. Esta gestion incluye
en primer lugar crear las condiciones politicas y administrativas para ampliar la
base y mejorar la recaudacion tributaria y, en segundo lugar, la diversificacion de
fuentes de ingresos.

Se examinaran las caracteristicas del incremento anual de los gastos de
funcionamiento municipales, los cuales han restringido la disponibilidad de
recursos propios de inversion. Una politica de racionalizacion de estos gastos es
necesaria para aumentar los recursos de inversion.

ARTICULO 99. Los proyectos a ejecutar durante la vigencia de la actual
administracion son los que se relacionan en la matriz que se anexa y que hace
parte integral de este Acuerdo.
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