ACUERDO NUMERO 033
(Junio 02 de 2005)
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quiere ordenar, bajo criterios establecidos por el Esquema de Ordenamiento
Territonal.

ARTICULO 7. NORMAS QUE LO CONFORMAN. Para su aplicacion, el Esquema
se basa en lo establecido en el Esquema de Ordenamiento Termitorial y para su
integracion, comprende las normas generales de caracter constitucional y legal
sobre planeacién, urbanismo y construccion, y las especiales en los niveles
subregional, regional, departamental y nacional.

CAPITULO I
DE LOS PRINCIPIOS DEL DESARROLLO MUNICIPAL

ARTICULO 8. PRINCIPIOS GENERALES. En el presente articulo se adoptan los
principios generales que han de sustentar las distintas disposiciones generales
que regiran el Ordenamiento y el Desarrollo Municipal. Ellas son:

» Reconocer el Municipio de Valdivia como una unidad social y fisica, que
permita a sus habitantes la convivencia, el trabajo, la justicia, la igualdad, el
conocimiento, la libertad, la paz y en general el bienestar de todo el territorio.

» Establecer la prevalencia del interés general sobre el interés particular en las
determinaciones pubiicas y privadas que se adoptan en el Municipio.

» Propender por la conservacion y renovacion del patrimonio cultural, espiritual y
material, paisajistico, ambiental, arquitecténico y humano.

» Orientar la intervencion sobre el medio ambiente, buscando su proteccién y el
aprovechamiento racional de los recursos naturales, para consolidar el derecho
a un ambiente sano y el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes
del Municipio.

» Definir y consolidar el Municipio de Valdivia como punto de referencia regional
por su posicion intermedia entre la region Norte y el bajo Cauca.

> Consolidar el Municipio de Valdivia como polo de desarmoilo multiple y
complementario, aprovechando la infraestructura de servicios existentes, la
tradicién, la vocacion y las condiciones del medio ambiente, que lo hacen
atractivo.

> Orientar la inversion plblica a obras de infraestructura basica y provision de
servicios y auspiciar tarifas impositivas para la motivacion del capital privado de
acuerdo con las necesidades prioritarias de la comunidad y en proporcién a su
balance social positivo.
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ACUERDO NUMERO 033
(Junio 2 de 2005)

“POR EL CUAL SE ADOPTA Y SE ESTABLECE EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE VALDIVIA”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE VALDIVIA, en uso
de sus facultades y atribuciones conferidas por el articulo 313 de la Constitucion
Nacional y las Leyes 99 de 1989 y 29 de 1991, el Decreto 1319 de 1993, las Leyes
136 y 152 de 1994 y la Ley 388 de 1997 de Desarrollo Termitorial, acuerda:

TiTULO PRIMERO.
CONCEPCION GENERAL

] CAPITULO I
ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1. ADOPCION E IMPLEMENTACION. El presente Acuerdo Municipal
determina: adoptar e implementar el Esquema de Ordenamiento Termitorial para el
Municipio de Valdivia, segin lo establecido por la Ley 388 de 1997, para un
periodo de tres vigencias constitucionales contados a partir de la firma del
presente acuerdo.

ARTICULO 2. DEROGATORIA. Mediante la implementacién y reglamentacion del
presente Esquema, se derogan todas las normas que le sean contrarias a él.

ARTICULO 3. VIGENCIA, Este acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion
en la gaceta del Concejo Municipal y tiene una vigencia de tres periodos

administrativos segun lo dispuesto por la Constitucion Nacional. 2005 - 2007 Corto
Plazo, 2008-2011 Mediano Plazo, 2012-2015 Largo Plazo

ARTICULO 4. IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO DEL ESQUEMA. EI E.O.T.

debe implementar un programa de seguimiento y control, que permita en el tiempo
hacer las modificaciones y verificaciones del caso.

ARTICULO 5. EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO. Para efectos del presente

acuerdo, entiéndase ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, segun las
disposiciones de |a Ley.

CAPITULO Il ]
OBJETIVO Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 6. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. El presente Esquema tiene
como propésito definir el conjunto de normas que se constituyan en herramientas
eficaces para hacer posible, en todo el territorio de Valdivia, el municipio que se
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> Regular los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion, buscando
condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad, dotacién de servicios
basicos y de equipamiento colectivo, condiciones locativas y valoracion del
espacio publico y del medio ambiente.

» Propiciar procesos de concertacién comunitaria en asuntos que, por su interés,
la requieran.

» En el manejo del espacio publico y en los sistemas de movilizacion y transporte
se definen las prioridades asi: ‘

El peaton

La dignificacién del espacio publico.
El transporte publico motorizado.

El transporte privado motorizado.

aooTo

ARTICULO 9. PRINCIPIOS ESPECIFICOS. La normatividad contenida en el
presente Esquema busca basicamente los siguientes aspectos:

> QOrdenar el Municipio en sus aspectos urbanisticos, ambientales, y de usos del
suelo, de acuerdo con este Esquema, el cual sera su mecanismo legal.

> Establecer disposiciones de tipo Fiscal, que orienten los desarrollos
urbanisticos en areas prioritanas.

» Estimular e incentivar fiscalimente la implantacion de servicios especializados
en salud, recreacién, educacién y cultura, asi como las actividades de
comercio y turismo.

» Propender por el fortalecimiento de la integraciéon vial desde y hacia el
Municipio de Valdivia.

» Reglamentar en forma especial la zona determinada para el asentamiento de
cultivos, areas de manejo especial, proteccion de cuencas y bosques.

» Establecer la reglamentacién especial para los proyectos de vivienda de interés
social, que debe ser aplicada por el Fondo de Vivienda de Interés Social.

» Estimular e incentivar el asentamiento de industrias dentro de los limites
permitidos.

» Regular el desarrolio de los sectores que presentan dificultades para el
suministro de agua y para la evacuacion de las aguas servidas, en especial los
gue no presentan programas o proyectos a fin.
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CAPITULO IV. ]
DE LOS PRINCIPIOS BASICOS DE PLANEACION

ARTICULO 10. PRINCIPIOS BASICOS. Los principios basicos que deben regir las
actuaciones de las autoridades municipales son:

» AUTONOMIA: El Municipio ejercera libremente sus funciones en materia de
planificacion con estricta sujecion a las atribuciones constitucionales y legales;
asi como a las disposiciones y principios contenidos en el presente Esquema.

» ORDENACION DE COMPETENCIAS: En el contenido del Plan Integral de
Desarrollo, en el Plan de Gobierno Municipal, en el Plan de Inversiones, en los
Planes Sectoriales y en el Esquema de Ordenamiento Territorial, se tendran en
cuenta, para efecto del ejercicio y las respectivas competencias, la observancia
de los criterios de concurrencia, como complementariedad y subsidiariedad.

» COORDINACION: Las autoridades de planeacion en el municipio deberan
garantizar que exista la armonia y coherencia entre las actividades que
realicen en su interior y en relacién con las demas instancias territoriales, para
efectos de la formulacién, ejecucion y evaluacion de los planes contenidos en
el Esquema.

» CONSISTENCIA: Con el fin de asegurar la estabilidad macroeconomica y
financiera, los planes de gasto derivados de los diferentes planes de desarrollo
deberan ser consistentes con las proyecciones de ingresos y de financiacion,
de acuerdo con las restricciones del programa financiero del sector publico y
de la programacion financiera para toda la economia que sea congruente con
dicha estabilidad.

> PRIORIDAD DEL GASTO PUBLICO MUNICIPAL. Para asegurar la
consolidacion progresiva del bienestar general y mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion, en la elaboracion, aprobacion y ejecucion de los planes
de desamolio del Municipio se debera tener en cuenta como criterio especial en
la distribucién del gasto puablico, el numero de necesidades basicas
insatisfechas (NB1), la poblacién y la eficiencia fiscal y administrativa y que el
gasto publico social tenga prioridad sobre cualquier otra asignacion.

» CONTINUIDAD. Con el fin de asegurar la real ejecuciéon de los programas y
proyectos contemplados en los planes definidos en este Esquema, las

autoridades de planeacién, propenderan porque aquelios tengan cabal
culminacion.

> PARTICIPACION. Durante el proceso de discusién de los diferentes planes, las
autoridades de planeacibn velaran porque se hagan efectivos los
procedimientos de participacion ciudadana previstos en el presente Esquema.

o
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> SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL. Para posibilitar, un desarrollo
socioecondémico en armonia con el medio natural, los diferentes planes,
deberan considerar en sus estrategias, programas y proyectos; criterios que les
permitan estimar los costos y beneficios ambientales para definir las acciones
que garanticen a las actuales y futuras generaciones una adecuada oferta
ambiental.

> DESARROLLO ARMONICO. Todos los planes propenderan, por la distribucién
equitativa de las oportunidades y beneficios como factores basicos de
desarrollo de todas las areas municipales.

> PROCESO DE PLANEACION. Los diferentes planes, estableceran ios
elementos basicos que comprendan la planificacion como una actividad
continua, teniendo en cuenta la formulacion, aprobacion, ejecucion,
seguimiento y evaluacion.

> EFICIENCIA. Para el desamrolio de los lineamientos del plan y en cumplimiento
de los Planes de Accidn, se debera optimizar el uso de los recursos
financieros, teniendo en cuenta que la relacion entre los beneficios y costos
que genere sea positiva.

> VIABILIDAD. Las estrategias, programas y proyectos incluidos en los planes
deben ser factibles de realizar, segun las metas propuestas y el tiempo
disponible para alcanzarlas, teniendo en cuenta la capacidad de Ia
administracion, la ejecucion y los recursos.

» COHERENCIA. Los programas y proyectos incluidos en los planes deben tener
una relacién efectiva con las estrategias y objetivos establecidos en los planes
de desarrollo que cada administracion planee.

» CONFORMACION DE LOS PLANES. Ei plan de gobiemo Municipal, estara
conformado por una parte general de caracter estratégico y por un plan de
Inversiones de caracter operativo. Para la elaboracion del Plan de Inversiones
de caracter operativo; El Municipio debera mantener actualizado el Banco de
Proyectos Municipales.

CAPITULO V. )
DEL SISTEMA DE PLANIFICACION

ARTICULO 11. SISTEMA DE PLANIFICACION MUNICIPAL. Créanse en el orden
Municipal el Consejo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 12. CONSEJO DE PLANEACION MUNICIPAL. ElI Consejo de
Planeacién Municipal, estara conformado de la siguiente manera:
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Dos representantes de la ASOCOMUNAL.

Un representante del sector Deportivo.

Un representante del sector Educativo y ecologico.
Un representante del cabildo de la tercera edad.
Un representante de los gremios de produccion.
Un representante de las juventudes

Un representante delas mujeres

Un representante de la asamblea constituyente
Un representante del sector saiud

Un representante del sector cuitural

Un representante del sector social

ARTICULO 13. FUNCIONES DEL CONSEJO DE PLANEACION MUNICIPAL. Las
funciones basicas de este Consejo seran:

1.

Asesorar al Alcalde en [a elaboracién, formulacion, ejecucion, seguimiento y
evaluacibn de los planes contemplados en el proceso de planificacion
municipal.

Promover, bajo la coordinacion del Alcalde, ias actividades e inversiones
adoptadas por los planes contemplados en el proceso de planificacion
municipal.

Contribuir a la concertacion entre los sectores publico y privado en relacién con
las estrategias y politicas de desarrolio.

Canalizar las inquietudes de la comunidad en la busqueda de que se
actualicen y mejoren las politicas del plan integral de desarrollo.

Asesorar al director de planeacion en las politicas administrativas y en la
vigilancia de su ejecucion.

ARTICULO 14. COMISION DEL PLAN. La comision del Plan es una de las
comisiones permanentes del Concejo Municipal, integrado por seis (6) Concejaies,
La comisidon del Plan, ademas de dar primer debate a los proyectos de acuerdo
sobre los planes y programas de desarrollo, participara activamente y en forma
concertada con la Direccion de Planeacion en los procesos de pianificacion que
permitan un desamollo en coherencia con la dinamica del crecimiento y de la
transformacion del Municipio.

ARTICULO 15. CONSEJO DE GOBIERNO MUNICIPAL. Conformese el Consejo
de Gobierno Municipal integrado por:

>
>

El Alcalde Municipal, quien lo presidira.
Los Directores y Secretarios de Despacho.
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Los Directores o Gerentes de Establecimientos Ptblicos.

PARAGRAFO 1. El alcalde podra delegar en cualquiera de los Directores o
Secretarios de Despacho la funcién de presidir el Consejo de Gobierno Municipal.

PARAGRAFO 2. Como Secretario del Consejo de Gobierno Municipal actuara el
Secretario General.

El Alcalde podra invitar a las reuniones del Consejo de Gobierno Municipal a otros
funcionarios Municipales cuando se requiera para una mejor ilustracion de los
temas a tratar.

ARTICULO 16. FUNCIONES DEL CONSEJO DE GOBIERNO. El Consejo de
Gobierno Municipal tendra las siguientes funciones:

1.

Prestar al alcalde Municipal la asesoria técnica y administrativa que requiera,
en las materias que éste le proponga, asi como en la elaboracién del Plan de
Gobierno Municipal.

Adoptar el programa de Gobiemo para la elaboracion y aprobacién del Plan de
Accion de las distintas dependencias de la Administracion Municipal.

Emitir conceptos sobre las materias administrativas correspondientes a cada
una de las dependencias; de las cuales sean titulares los miembros del
Consejo de Gobierno Municipal y, sobre las iniciativas de éstos que sean
sometidos a su consideracion.

Participar en la elaboracion del presupuesto que anualmente debera coordinar
la Tesoreria de Rentas Municipales, antes de que sea pasado a estudio y
aprobacion por el Consejo Municipal.

Revisar los planes y programas de inversion, a fin de recomendar los ajustes
necesarios para su correcta ejecucion.

Conceptuar sobre las politicas de coordinaciéon, que la Administracion
Municipal deba mantener con los organismos del orden Nacional,
Departamental o Municipal que tengan relacién directa con el municipio.

Analizar y conceptuar sobre los Proyectos de Acuerdo, que por iniciativa de
cualquiera de los miembros del Consejo de Gobiemo Municipal, vaya a ser
presentado a consideracion del Concejo Municipal.

Calificar la urgencia de los convenios y contratos para los efectos previstos en
la ley 80 de 1993
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9. Consolidar el documento que contenga la totalidad de las partes del Plan,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la posesion del Alcalde.

10. Aprobar los Planes de Accion que, cada Secretaria o Direccién preparara con
la coordinacién de la Direccién de Planeacion.

11. Dictar su propio reglamento de funcionamiento.
12. Fijar politicas de control interno mediante planes, programas y proyectos
13. Velar por la evaluacion y seguimiento de los programas y proyectos.

14. Recomendar las adjudicaciones de los contratos que corresponda hacer al
Alcalde Municipal, o al funcionario en quien haya sido delegada la facultad para
contratar, cuando la cuantia supere el valor autorizado para celebrar contratos
sin formalidades plenas.

ARTICULO 17. FUNCIONES DEL PRESIDENTE. El Presidente del Consejo de
Gobierno tendra las siguientes funciones:

1. Convocar al Consejo de Gobiemo Municipal a sesiones ordinarias vy
extraordinarias, cuando lo estime conveniente.

2. Designar las comisiones que deban estudiar determinados asuntos.

ARTICULO 18. FUNCIONES DEL SECRETARIOQ. Ei Secretario del Consejo de
Gobierno tendra las siguientes funciones:

1. Elaborar, de acuerdo con las instrucciones del Presidente, el orden del dia
para cada sesion, obteniendo previamente de los demas miembros del
Consejo, los puntos que deban ser tratados.

2. Coordinar la citacion y asistencia de los miembros del Consejo de Gobiemo
y de los demas funcionarios que deban concurrir a las respectivas sesiones
ordinarias y extracrdinarias.

3. Elaborar el Acta correspondiente a cada sesion y enviar oportunamente
copia de la misma con sus anexos a los miembros del Consejo de
Gobiemo.

4. Expedir y autenticar las copias de actas o parte de ellas que sean
solicitadas.

5. Redactar las comunicaciones que deban ser suscritas por el Presidente y
elaborar aguellas con base en las actas.
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CAPITULO VL. )
DEL PROCESO DE PLANIFICACION

ARTICULO 19. PROCESO DE PLANIFICACION. El Desarrollo Municipal se
articulara en un Plan General que atienda la problematica sectorial proyectada a
corto, mediano y largo plazo. Para ello enmarcara su proyeccion y planeacién en
los siguientes planes:

A. EL PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO.

El Plan Integral de Desarrolio para el Municipio de Valdivia, es un instrumento de
caracter legal que ordena, orienta y regula todas las acciones de la Administracién
Municipal, de las otras instancias del Estado y del sector privado, que propendan
por elevar el nivel de vida de sus habitantes, utilizando en forma optima los
recursos disponibles.

La Coordinacion sera responsabilidad de la Direccién de Planeaciéon Municipal,
pero su realizacion sera el proposito tanto de las dependencias y organismos
municipales, departamentales y nacionales, como del sector privado y de
economia social y solidaria. Su vigencia sera hasta el afio 2009, pero anuaimente
debera ajustarse.

B. PLAN DE GOBIERNO MUNICIPAL

El Plan de Gobiemo Municipal se define como el ajuste final a la propuesta
programatica inscrita ante la Registraduria Nacional del Estado Civil por el Alcalde
Municipal, siguiendo para su elaboracion los siguientes pasos:

1. El Alcalde elegido impartira las orientaciones para la formulacion del Plan,
conforme al programa de Gobiemo presentado al inscribirse como
candidato.

2. Una vez en fime la eleccién, todas las dependencias de la Administracion
Municipal y en particular la Direccion de Planeacion Municipal, asi como las
autoridades e instancias de Planeacion, le prestaran al Alcalde electo y/o
las personas que él designe para el efecto, el apoyo administrativo, técnico
y de informacion que sea necesario para ia elaboracién del Plan.

3. El Alcalde presentara, por conducto del Director de Planeacion, al Consejo
de Gobierno, el proyecto del Plan en forma integral, o por elementos o por
componentes del mismo. Dicho Consejo de Gobiemno consolidara el
documento, de tal manera que contenga la totalidad de las partes deil Plan,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la posesion del Alcalde.

4. Simulténeamente a la presentacion del Proyecto del Plan a consideracion
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del Consejo de Gobiemo, el Alcalde convocara para la constitucion el

Consejo de Planeacion Municipal.

5. El Proyecto del Plan como documento consolidado, sera presentado por el

Alcalde a consideracion del Consejo de Planeacién Municipal, a mas tardar

dentro de los dos (2) meses siguientes de la fecha de su posesion, para

andlisis y discusion del mismo, y con el proposito de que rinda su concepto

y formule las recomendaciones que considere convenientes. lgualmente,
debe enviar copia de esta informacion al Concejo Municipal.

6. El Consejo de Planeacion Municipal debera realizar su labor antes de
transcurrido un (1) mes, contado desde la fecha en que haya sido

presentado ante dicho Consejo el documento consolidado del citado Plan.

7. Si transcurriera dicho mes sin que el Consejo de Planeacion Municipal se
hubiere reunido o pronunciado sobre la totalidad o parte del proyecto del

Plan, se considerara surtido el requisito en esa fecha.

8. Tanto el Consejo de Planeacion Municipal como el Concejo Municipal
verificaran la correspondencia del Proyecto del Plan con el programa de
gobiemno registrado al momento de la inscripcion como candidato por el

Alcalde.

9. El Proyecto del Plan sera sometido por el Alcalde a la consideracion de

Concejo Municipal dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su posesion.

El Concejo debera decidir dentro del mes siguiente a su presentacion; y si
transcurriere ese lapso sin adoptar decision alguna, el Alcalde podra
adoptario mediante Decreto. Para estos efectos, si a ello hubiere lugar, el
Alcalde convocard a sesiones extraordinarias. Toda modificacion que
pretenda introducir el Concejo Municipal, debe contar con la aceptacion

previa y por escrito del Alcalde.

10.Con base en el Plan de Gobiemo aprobado por el Concejo, cada secretaria
y entidad descentralizada preparara, con la coordinaciéon de la Direccion de
Planeacién Municipal, su comrespondiente Plan de Accion, y los sometera a

la aprobacion del Consejo de Gobierno.

11.Corresponde a los organismos departamentales de planeacion efectuar la

evaluacién de gestion y resultados de los planes y programas de desarrollo.

12.El Alcalde Municipal presentara un informe anual de la ejecucién del Plan al

Concejo Municipal, en las sesiones del mes de agosto.

13.La vigencia del Plan es de cuatro (4) afios, pero el Alcaide debera

presentar, para la aprobacion del Concejo, sus iniciativas para ajustarlo y
armonizario anualmente con el presupuesto Municipal, con el Plan de
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inversiones, o con el fin de adaptarlo a los planes departamentales o
nacionales. Asi mismo podra preparar planes plurianuales, cumpliendo
estos mismos tramites.

. PLAN DE INVERSIONES.

. El Plan de Inversiones se constituye en la concrecién anual de los planes

anteriores, aunque puede contemplarse a varios afios. La Direccion de
Planeacion Municipal, sera la encargada de la coordinacion general del Plan de
Inversiones; para ello debera:

Elaborar las metodologias para la preparacion y evaluacion de los programas y
subprogramas del Plan Integral de Desarrolio, identificar, formular y evaluar ios
proyectos financiables con los recursos del Sistema General de
Participaciones.

Establecer los parametros y criterios para la definicion de viabilidad de los
proyectos.

Mantener el Sistema de informacion Municipal y el Banco de Programas y
Proyectos Municipales, y garantizar el funcionamiento de una red municipal,
convocando el consejo de Planeacion.

Conceptuar la viabilidad técnica y economica de los programas, y sobre
aquellos proyectos que por su impacto macroeconomico y sobre las finanzas
municipales determine el Consejo de Gobierno.

Establecer un sistema de control posterior sobre la evaluacion de los proyectos
y sobre las definiciones de viabilidad que realicen las dependencias
municipales o sus entidades descentralizadas, con el propésito de vigilar la
correcta aplicaciéon de las metodologias de evaluacién y de los parametros y
criterios para definir la viabilidad de los proyectos.

PLAN SECTORIAL.

Es el formulado por cada unc de los Comités de Participacion en los que se deben
definir como minimo principios, objetivos y proyectos a desarrollar. El Plan asi
formulado debera radicarse en la Oficina de Planeacion, antes del 30 de junio de
cada afo.

E.

PLAN DE ACCION

Es el Plan elaborado por cada Secretaria y Entidad Descentralizada en
coordinacién con la Direccién de Planeacién con base en el Plan de Gobiermno
aprobada por el Concejo Municipal. A mas tardar dos (2) meses después, el
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consejo de Gobierno aprobara los Planes de Accion.

F. BANCO MUNICIPAL DE PROGRAMAS y PROYECTOS Y SISTEMA DE
INFORMACION MUNICIPAL S. I M.

La Direccién de Planeaciéon organizara y pondra en funcionamiento el Banco
Municipal de Programas y Proyectos y el Sistema de Informacion Municipal, de
acuerdo con las metodologias, criterios, y procedimientos que se estabiezcan a
nivel departamental y nacional. Los programas y Proyectos que se presenten con
base en el Banco de Proyectos, tendran prioridad para ser incluidos en los planes
contemplados en el Proceso de Desarrollo.

PARAGRAFQ: Por ningin motivo sera incluido en el Plan de Inversiones,
Proyectos que previamente no estén inscritos en el Banco de Proyectos.

CAPITULO VII. )
DE LAS AUTORIDADES E INSTANCIAS MUNICIPALES DE PLANEACION

ARTiCULO' 20. AUTORIDADES E [INSTANCIAS MUNICIPALES DE
PLANEACION. Son autoridades Municipales de Planeacién las siguientes:

El Aicalde Municipal, quien sera el maximo orientador de la planeacion.
El Consejo de Gobiernc Municipal.

La Direccidn de Planeacion, que desarrollara las orientaciones de planeacion
impartidas por el Alcalde, dirigira y coordinard técnicamente el trabajo de
formulaciébn del Plan con las secretarias y las entidades descentralizadas
municipales y las departamentales y nacionales que operen en la jurisdiccion
municipal.

TiTULO SEGUNDO.
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
DE LOS CONCEPTOS

ARTICULO 21. CONSTRUCCION: Es el proceso de edificar, ampliar, modificar o
reparar una obra fisica, con el objeto de satisfacer adecuadamente las funciones
del uso previstas. :
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ARTICULO 22. PLANEACION: Es la proyeccion y desarrollo de los recursos
fisicos, financieros y humanos, de manera que atiendan en forma oportuna las
necesidades y aspiraciones de una comunidad, segun criterios de compatibilidad,
armonia y adecuada prevision de los usos del suelo.

ARTICULO 23. PLANIFICACION: Es un proceso continuado y dinamico de
diagndstico, formulacién, revision y actualizacion del plan general a corto, mediano
y largo plazo, que permita ia comprension de los problemas y ofrezca soluciones.

ARTICULO 24. URBANISMO: Entiéndase por urbanismo el conjunto de
disposiciones orientadas a lograr, de forma ordenada y controlada; la adecuacion
de los diversos espacios con la infraestructura requerida para la satisfaccion de los
usos deseados y permitidos.

ARTICULO 25. USOS DEL SUELOQ: Entiéndase por usos del suelo la destinacién
gue se juzga conveniente asignar a cada uno de los sectores del Municipio, bajo
precisos criterios de vocacion y compatibilidad, a fin de lograr el adecuado
desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.

CAPITULON.
DE LAS DEFINICIONES BASICAS

ARTICULO 26. TERMINOLOGIA: Para los fines de interpretacion y aplicacién de
las distintas disposiciones gue conforman el presente Esquema, addptese la
siguiente temminologia basica:

ACCESIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS: Es el conjunto de condiciones
fisicas, técnicas y administrativas, que pemnitan ejecutar las instalaciones minimas
necesarias para dotar de servicios publicos cualquier tipo de desarrollo.

ADECUACION DE UNA EDIFICACION: Es adaptar un area, espacios ©
edificaciéon destinados a un fin, para que sirva a otro determinado ¢ al mismo.

ADECUACION DE UN LOTE O TERRENO: Es la ejecucion de obras relacionadas
con su futuro desarrollo, sin efectuar ningun tipo de obra en concreto o material.

AFECTACION AL USO PUBLICO: Es la restriccién impuesta por una entidad
publica, que limita o impide el proceso de urbanizacion, de parcelacion, de
construccion o de funcionamiento, por causa de una obra publica o por proteccién
ambiental.

ALEROQ: Es la parte de la cubierta que sobresale de la linea de paramento, y que
sirve de proteccion al peatdn.
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AMOBLAMIENTO URBANO: Son los elementos fijos localizados en espacios
publicos y dedicados al servicio de la comunidad, tales como: carteleras, buzones
de correo, sefalizacion, lamparas, cabinas telefénicas, recipientes para basura,
bancas, jardineras, kioscos o casetas, pila o fuentes de agua, monumentos y
similares.

AMPLIACION: Es toda obra civil que agrega area V/o volumen a una edificacion
existente o espacio construido.

AMPLIACION O MODIFICACION MENOR: Es aquella que no supera los 30 m2 y
se desarrolla en un solo piso, ademas de que no compromete la estabilidad de la
construccion existente y las lindantes.

ANDEN: Es la superficie de la via destinada al transito peatonal.

ANTEJARDIN: Es el area libre, de propiedad privada y uso restringido para el
propietario, comprendida entre la linea de paramento y la que delimita la via
publica. Podra cerrarse, previa solicitud a la Direccion de Planeacion, con
elementos que permitan la visibilidad hasta una altura maxima de 1.00 m. es de
caracter omamental y de proteccion, y por consiguiente no se podra autorizar su
ocupacidn con ningun elemento construido.

APARTAESTUDIOS: Es aquella unidad habitacional para persona que vive sola o
para maximo de dos personas.

AREA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.
AREA BRUTA: Es el 4rea total de un lote o terreno.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las areas cubiertas de una edificacién,
excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos superiores que no
configuren areas utilizadas sobre el piso inferior.

AREA DE ESTUDIO ESPECIFICO: Es aquella que por sus condiciones fisicas,
sociales o econdmicas, es representativa a nivel urbano y amerita una
reglamentacion especial orientada a conservar o mejorar sus condiciones.

AREA INDUSTRIAL: Es aquella cuya actividad principal tiene por objeto el
procesc de transformacibn de materias primas o el ensamblaje de diversos
elementos.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de descontar del area bruta el area
construida y debe conservarse en toda la altura de la edificacion.

AREA LIBRE PUBLICA: Es toda superficie de terreno libre de construccion, de
propiedad del Estado, a la cual tienen derecho todas las personas de un
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conglomerado humano o comunidad en general, por estar destinadas al uso
publico (pertenecen a esta categoria: vias, parques, plazas, plazoletas, etc. ) a la
cual tienen derecho de libre acceso y disfrute.

AREA NETA: Es la superficie resultante de descontar del area bruta las areas de
retiros obligados, las areas libres y las de cesion.

AREA RURAL: Es la franja comprendida dentro del perimetro interno de la misma
area rural legalmente definida y los limites municipales.

AREA SUBURBANA: Es una franja de transicion que rodea el area urbana y
limitada entre el perimetro extemo del area urbana y el perimetro intemo del area
rural legalmente definidos.

AREA URBANA: Es el conjunto de predios publicos y privados, comprendidos
dentro del perimetro urbano legalmente definido.

AVISO: Elemento visual adherido a la edificacion, que se utiliza como medio de
publicidad e identificacion de un establecimiento de servicio.

BALCON: Area cubierta de una edificacion abierta al exterior y protegida por un
antepecho.

BARRIO: Es la menor division termritorial del area urbana, que presenta
determinadas caracteristicas de homogeneidad fisica y social para permitir una
adecuada prestacion de los servicios.

BUITRON: Es el espacio vacio en forma de ducto, utilizado para la extraccion de
gases, la ventilacién o la conduccion de instalaciones eléctricas, sanitarias y
similares.

CALZADA: Es la superficie de la via publica destinada a la circulacién vehicular.

CERTIFICADOQ: Constancia expedida por la Direccién de Planeacion, mediante el
cual se determina algo sobre un asunto.

CERTIFICADO DE CONCORDANCIA: Constancia expedida por la Direccién de
Planeacién Municipal, una vez se termine una obra, certificando la concordancia
del proyecto radicado con las normas urbanisticas y arquitecténicas vigentes al
momento de su aprobacion.

CERTIFICADO DE UBICACION: Es la certificacién expedida por la Direccion de
Planea Municipal sobre la posibilidad de localizacion o ubicacion de un uso o
actividad en un sitio, lo cual no implica autorizacidon para su funcionamiento. Su
vigencia es de dos arios, prorrogables.
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CESION OBLIGATORIA: Es la enajenacion gratuita de tieas, que se da en
contraprestacion a la autorizacion para urbanizar o construir.

CORREGIMIENTO: Es el territorio ubicado dentro del area rural conformado por
veredas, con un nucleo urbano que hace las veces de cabecera.

CULATA: Es el elemento de cierre de una edificacion, que conforma una fachada
cerrada.

DELINEACION URBANA: Es la informacion que la Direccion de Planeacion
suministra, previa solicitud de un interesado, sobre la normas urbanisticas o
arquitecténicas y especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio.

DEMOLICION: Es el acto de derribar parcial o totalmente una edificacion.

EJES VIALES: Son el conjunto de vias que conforman el sistema vial principal del
Municipio, construido por:

FACHADA: Es la parte externa de una edificacion.

FACHADA ABIERTA: Es la superficie exterior de una edificacion que, sin
restricciones, dispone de superficie libres para la iluminacion y ventilacion.

FACHADA CERRADA: Es la fachada de una edificaciébn que carece de aberturas
para ventilacién e iluminacion naturales.

FACHADA SEMICERRADA: Es la fachada que combina las dos formas anteriores.

FONDO DEL LOTE: En lotes regulares, es la medida entre los linderos anteriores
y posteriores del lote, y en los iregulares, la medida promedio entre dichos
linderos.

FRENTE DEL LOTE: Es la parte anterior del predio, adyacente a la via publica.

FUNERARIA: Es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios
mortuorios o exequiales con o sin preparacion de cadaveres.

IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por un uso o actividad en el
medio ambiente. .

iINDICE DE CONSTRUCCION: Es el factor que multiplicado por el area neta, da
como resultado el drea maxima permitida para construir. Para urbanizaciones a
desarrollar, el indice se aplica al area; y en los lotes pertenecientes a
urbanizaciones ya desarrolladas, se aplica al area neta de cada lote.

INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje por el area neta del lote o terreno, da
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como resultado el area maxima a ocupar con la edificacion en el primer piso.

LICENCIA: Es el acto administrativo por medio del cual se definen las normas
urbanisticas o arquitecténicas, y las especificaciones técnicas. Con ella se autoriza
la construccion, la urbanizacién o parcelacion de predios en las areas urbanas,
suburbanas y rurales.

LICENCIA AMBIENTAL: Es la autonizacidbn que otorga la autoridad ambiental
competente (CORANTIOQUIA) para la ejecucion de una obra o actividad, sujeta al
cumplimiento del beneficiario de la licencia, de los requisitos que la misma
establezca en relacidn con la prevencién, mitigacion, comreccion, compensacion y
manejo de los efectos ambientales de la obra o actividad autorizada (Titulo VIII -
Ley 99 de 1993).

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Es la autorizacion que se otorga por parte de
la autoridad competente para el funcionamiento de una actividad determinada, con
posterioridad a la obtencién ante la Direccién de Planeacién Municipal del
certificado de ubicacion y luego de construida la obra.

LIMITE MUNICIPAL: Es una linea imaginaria establecida legalmente, que
determina los linderos del Municipio con los Municipios vecinos.

LINDEROS: Es la linea limite entre dos propiedades.
LOCAL: Es el espacio destinado a un uso especifico distinto al residencial.

LOTES URBANIZADOS NO CONSTRUIDOS: Para todos los efectos juridicos,
urbanisticos y fiscales pertinentes, se llamaran "Lotes Urbanizados No
construidos”, los terrenos ubicados dentro del perimetro urbano y desprovistos de
areas edificadas, para los cuales no exista licencia de construccién vigente, que se
encuentren incorporados plenamente a la malla urbana vial y de servicios publicos
mediante un proceso de urbanizacion formal o informal, que estén habilitados por
las normas vigentes para construir en ellos edificaciones; que pertenezcan a
zonas deteminadas por el Plan Integral de Desarrollo, como de desarroilo
prioritario, de renovacion o redesarrollo, y de vivienda de interés social.

Los lotes que se encuentran en las circunstancias anteriores y solo dispongan de
edificaciones transitorias o inestables como cubierta con ramadas, sin pisos
definitivos, lotes cercados por muros y similares, se consideraran también como
lotes urbanizados no construidos.

LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Para todos los efectos urbanisticos,
juridicos y fiscales pertinentes, se llamaran "Lotes Urbanizables no Urbanizados",
aquellos terrenos libres ubicados dentro de los perimetros urbano y sanitario,
sobre los cuales no se haya otorgado aprobacion para adelantar obras de
urbanizacién por parte de la Direccion Municipal de Planeacién, o que, habiéndose
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otorgado , el urbanizador no haya ejecutado mas del 50% de estas cbras; que no
se encuentren vinculados a la malla urbana vial y de servicios publicos, pero estén
habilitados fisica y normativa mente para hacerlo en forma directa, o en forma
indirecta a través de otros terrenos que hayan sido desmembrados de ellos, y que,
ademas, pertenezcan a zonas determinadas por el Plan Integral de Desarrolio
como de desarrollo prioritario de renovacién o redesarrollo y de vivienda de interés
social.

MANZANA: Es la unidad de division convencional de superficie en un area urbana,
delimitada por los alineamientos de las vias o de espacios de uso publico.

MARQUESINA: Elementos sobresalientes de una fachada, que sirve de cubierta
de proteccion, y cuya estructura en voladizo hace parte de la edificacion.

MEZANINNE O MANSARDA: Es el nivel intermedio integrado al piso
inmediatamente inferior de una edificacion y cuyo acceso se lonra a
daqri00%ASO te.

MODIFICACION: Es cambiar un espacio construido conservando sus elementos
fundamentales, para conseguir una fransformacibn en su capacidad,
funcionamiento o expresion ambiental.

NOMENCLATURA: Es el sistema a través del cual se identifican, en una malla
urbana o rural, las vias vehiculares, peatonales y los predios y construcciones.

NUCLEOS URBANOS: Son asentamientos ubicados fuera del perimetro urbano,
con caracteristicas similares a los sectores que conforman el area urbana.

OBRAS DE URBANISMO: Denominense asi todas las obras fisica necesaras
para adecuar un terreno, hasta dejarlo completamente dotado de la infraestructura
vial y de servicios publicos requerida por las normas vigentes sobre la materia,
para hacerio utilizable, de tal forma que se pueda legalmente edificar sobre los
lotes resultantes del proceso de urbanizacion.

OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edificacion recortada en anguio o en
forma circular.

PARAMENTOQ: Es la linea que determina el limite de construccién permitida en el
frente de un lote.

PARQUEADERQ: Es el éarea cubierta o descubierta que se destina al
estacionamiento de vehiculos.

PASACALLE: Anuncio temporal que se coloca elevado con respecto de una via.
PATIO: Espacio descubierto en una edificacién, destinado a proporcionar
iluminacion y ventilacion naturales.
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PAVIMENTO: Es la capa de rodadura de la calzada de una via o del espacio
destinado al parqueo de vehiculos.

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano del resto
del territorio Municipal establecido legalmente.

PERIMETRO DE SERVICIOS: Es la cota municipal hasta donde es factible la
prestacién de los servicios publicos.

PERIMETRO SUBURBANO: Es el que delimita el area suburbana mediante una
linea imaginaria establecida legalimente.

PERMISQO: Es el acto administrativo por el cual la Direccion de Planeacion
autoriza la ampliacién, modificacién, adecuacion, reparacion y demolicion de
edificaciones localizadas en las areas urbanas, suburbanas o rurales.

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO: Es la propuesta arquitecténica que en
términos generales establezca fachadas, alturas, distribucion de los espacios
intemos de las unidades de vivienda, volumetrias y cubiertas, sin que se
constituya, por si, en el proyecto arquitectonico.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo y la representacion
grafica mediante planos arquitecténicos y técnicos de una edificacion que se
proyecta construir en un terreno previamente urbanizado, de conformidad con las
normas arquitectonicas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrolio de un
globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras para
dotarlo de servicios publicos e infraestructura, y las cesiones de uso publico y
comunitario, de conformidad con las normas de parcelacion vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un
globo de terreno urbano, localizado dentro del perimetro de servicios, donde el
urbanizador propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias
y cesiones de uso publico y comunitario, de conformidad con las nomas
urbanisticas vigentes. En el Municipio de Valdivia todo proyecto urbanistico debe
contemplar el planteamiento arquitectonico.

RADIO DE GIRO: Es el radio (geométrico) en la interseccidn de dos (2) vias, que
permite la maniobra facil de los vehiculos, conservando el carril.

REPARACION: Es componer los elementos constitutivos de una obra civil
volviéndolos a su estado original.

RETIRO: Es el desplazamiento de una edificacidn hacia el interior del lote en
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cualquiera de sus lados, con relacidon a los linderos de Este.
SECTOR: Es el agrupamiento de varios barrios.

SENDERQCS PEATONALES: Se denomina asi a los espacios publicos destinados
a la circulacién peatonal y que comunican dos (2) vias, los espacios publicos o
que sirven para la distribucion al interior de estos.

SERVITECA: Es el establecimiento destinado al mantenimiento menor y
suministro de insumos para los vehiculos.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta totalmente oculta en el terreno.
TIPOLOGIA: Son los elementos comunes que diferencian una edificacion de otra.

UNIDAD DE VIVIENDA: Entiéndase como tal una casa o apartamento para una
familia.

VALLA: Es todo anuncio permanente o temporal, de (1) un metro o mas utilizado
como medio de publicidad, con fines comerciales, culturales, civico, turisticos,
informativos o con propdsitos similares de interés general, dispuesto para su
apreciacion visual en sitios exteriores e independientes de las edificaciones.

VECINQOS: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la Ley 99 de 1989,
se entiende por vecinos a los propietarios, poseedores, y/o tenedores de todos los
inmuebles colindantes, sin distincion alguna.

VEREDA: Es la delimitacion primaria del temitorio rural como elemento de
identificacion e integracidbn econdmica y socio cultural, Se define como
organizacion para la prestacion de servicios de asistencia a la comunidad.

VIA PUBLICA: Es la separacion total en metros comprendida entre los bordes
interiores de andenes o entre los linderos con la propiedad privada.

VIVIENDA APAREADA: Son aquellas edificaciones que al unirse una con otra
forma par y dan continuidad.

VIVIENDA CAMPESTRE: Es el tipo de vivienda aislada, con caracteristicas
fundamentales de recreo y generalmente no habitada en forma pemanente, Se
incluyen todas las construcciones complementarias destinadas a su operacion,
tales como zonas deportivas cubiertas, o casas de vigilancia ¢ mayordomia.

VIVIENDA CAMPESINA: Es la vivienda habitada generalmente en forma
permanente y con las comodidades propias del pequefio aparcero, agrcultor,
agregado o empresario del campo.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacién disefiada como residencia de una sola
familia.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacion disefada para residencias
independientes de dos (2) familias.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es el Edificio disefiado para residencia independiente
de tres (3) o mas familias.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Es aquella cuyo precio de venta, que incluye el
lote y una minima solucion habitacional, no excede de 100 salarios minimos
mensuales vigentes al momento de la adjudicacion o la venta; estas viviendas
deben ser adquiridas por grupos familiares cuyos ingresos no superen la escala
establecida. Las viviendas con precios superiores a 100 salarios minimos
mensuales sin exceder 135 salarios minimos mensuales continuaran gozando de
los beneficios establecidos en la Ley 99 de 1989.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de una edificacion que sobresale
de la linea del paramento.

ZONA: Es un area determinada del temitorio municipal cuyo concepto se
determina por la conformacién socioeconémica y las posibilidades urbanisticas.

TiTULO TERCERO.
DIVISION TERRITORIAL

CAPITULO I
DE LOS LiMITES MUNICIPALES

ARTICULO 27. LIMITES MUNICIPALES. Los limites generales del municipio,
estan dados por la Ordenanza 008 de 1912 sobre divisidn Administrativa, dictadas
por la Asamblea Departamental; y son los siguientes: "Hacia el Norte limita con los
municipios de Taraza y Anari por el rio Puqui; Hacia el Sur, el municipio limita con
el municipio de Yarumal ; de igual manera hacia el Oriente, el municipio tiene
limites con Yarumal y el Municipio de Anori por el rio Nechi; Hacia el Occidente, el
municipio tiene limites con los municipios de Bricefio por la camretera que conduce
a la vereda Chorrillos, e ltuango por la quebrada La Guamera.

PARAGRAFO 1: De acuerdo con los limites municipales, el area del municipio
comprende 572,54 Km2.

PARAGRAFO 2: Los limites municipales se protocolizan en el plano E.O.T.
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ARTICULO 28. DIVISION TERRITORIAL. El Municipio de Valdivia, esta
conformado por dos corregimientos y 36 veredas. Sus limites se han establecido
segun sus habitantes por su sentido de termitorialidad.

PARAGRAFO. La delimitacion veredal, se protocoliza en el plano EOT

ARTICULO 29. COMPONENTES DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL
TERRITORIO. Establece los sistemas que componen y construyen el territorio en
naturales y artificiales.

Espacio publico:
1. Naturales:

El sistema montanoso que compone el territorio
El sistema hidrografico

Cuenca del Rio Cauca

Cuenca de la Quebrada Valdivia
Cuenca de la Quebrada El Oro
Cuenca del Rio Pescado

Cuenca del Rio Puqui

Cuenca de la Quebrada La Guamera
Cuenca de la Quebrada Lanchas
Cuenca de la Quebrada Neri

Los Balnearios

VYVVVVVYVVVYYVY

2. Artificiales o construidos:

La Troncal Norte

Las Veredas

Los Corregimientos

El casco urbano.

Las calles, parques, plazas y equipamiento de estos centros poblados

VVVVY

El indice del espacio publico esperado al 2015 sera: 1.72 m?/habitante, teniendo
en cuenta2 una pobiacion de 20.000 habitantes y un espacio publico generado de
30.000 m

CAPITULO il.
DEL PERIMETRO URBANO
ARTICULO 30.CLASIFICACION DEL SUELO

1. SUELO DE PROTECCION
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2. SUELO URBANO
3. SUELO SUBURBANO
4. SUELO RURAL

ARTICULO 31 SUELO DE PROTECCION: Zonas que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacién de infraestructura, para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las zonas de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de ser
urbanizados.

1.1 Categorias del suelo de proteccion.
Se establecen como suelo de proteccién las siguientes categorias:

Amenaza alta

Micro cuencas que surten acueductos
Bosques

Retiros y nacimientos

Bocatomas

Ri6 cauca

Infraestructura

VVVVVVY

Proteccion por Amenaza alta, corresponde a zonas que presentan altas
pendientes e indicios de inestabilidad. En ellas se presentan procesos activos de
remocion en masas que afectan viviendas y vias.

Han ocurrido eventos en las veredas Higueron, el Pital, Vizcaya, Chorros Blancos
y en la cabecera municipal.

Pueden ocurrir eventos en las veredas el nevado, Santa Ana Chormillos, Morron,
Sevilla, Colombia, Caracoli, Colmenas y los pomos.

Proteccién por micro cuencas que surten acueductos, incluye las fajas de retiro y
areas de proteccion de las corrientes naturales de agua, la proteccion del medio
natural tendra prevalecia sobre otros procesos como la construccion entre otros.
Las cuales son Neri y San Pablo

Proteccién por bosques, para estas areas la normatividad propende por conservar
la cobertura boscosa existente, las aguas los ejemplares de la fauna y las
especies de la flora silvestre, que existen dentro del ecosistema, los bosques
actuales se encuentran ubicados en las veredas, San Jose de Genova, Monte frio,
Pensilvania, Juntas, la Siberia, San Fermin, Chorros Blancos, Coposa,ias
Camelias y raudal.
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ARTICULO 32 SUELO URBANO Se definen como tales:

Las areas destinadas a usos urbanos, que dispongan de infraestructura vial y
redes primarias de acueducto, energia y alcantarilado que sea posible
urbanizarias y construirias.

Algunas zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidas en areas
consolidadas con edificaciéon, que se definan como areas de mejoramiento
integral.

Zonas de alto riesgo recuperable o mitigable, que seran objeto de acciones de
mitigacion. Como criterios determinantes en la ciasificacion de areas con aptitud
para desarrollos urbanos, se consideran la estabilidad de los terrenos, la cobertura
vegetal, el sistema hidrico y las pendientes. Se excluyen los terrenos con aitas
pendientes donde es peligroso o demasiado costoso el desarrollo urbanistico y
especificamente el de vivienda. Se excluyen ademdas, algunas areas
ambientalmente ricas, libres aln de este tipo de desarrollo, incluyendo en éstas
las de proteccién ecolbgica y otras areas de importancia ambiental.

2.1. SUELO URBANO CABECERA

El perimetro urbano anterior a la aprobaciéon de este Esquema de Ordenamiento,
comprendia desde Sevilla hasta el Nevado. Asi el perimetro urbanc presenta
variacién:, disminuyendo en su extensién quedando determinado desde la parte
posterior (PUNTO 0 ) del barrio el templete, se sigue en direccion suroccidente
250 mt hacia la parte anterior, sitio denominado Palanquero , haciendo una
paralela con la via que conduce a la plaza principal y contemplando un retiro de
100mt al eje de la via, recorriendo de 390 mt hasta el area de la institucion Liceo
/dem Valdivia, sitio denominado (PUNTO 1), y siguiendo en linea recta bordeando
los barmios Kennedy, El Porvenir, pasando por el Cementerio, 1200 mt
aproximadamente hasta llegar al (PUNTO 2) donde comienza el camino en rieles
hacia la cancha de Futbol de el Nevado, devolviéndonos de este punto scbre toda
la margen derecha de la carretera troncal, de Norte a Sur, hasta llegar al (PUNTO
3) detras del bamrio Palmarito, 1300 mt aproximadamente desde el (PUNTO 2),
para subir a empalmar nuevamente con el (PUNTO 0), 340 mt mas amiba del
(PUNTO 3), como lo muestra la linea perimetral en el plano.

2.2. SUELO URBANO PUERTO VALDIVIA

El perimetro urbano del corregimiento de Puerto Valdivia esta determinado desde
la Quebrada Cachirime en direccién Sur, hacia el alto de Puerto Valdivia por toda
la troncal, 30 mt a lado y lado de la via, sin incluir el rio, hasta llegar al sitio
denominado estadero Brisas del cauca, bajando a la iglesia de Puerto valdivia por
detras del cementerio, 15 mt a lado y lado del eje de la via, cruzando el puente
viejo, y doblando a la izquierda 150 mt hasta el sitio denominado quebrada Tapias
y doblando desde el puente hacia la derecha 750 mt hasta el sitio denominado el
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Proteccion a nacimientos y retiros de corrientes naturales de agua.

Es el area donde las aguas subterraneas afloran o brotan en forma natural, dando
origen a manantiales y cormientes de agua. Se definen como areas de proteccién
de nacimiento de comientes naturales de agua, las areas circundantes a dichos
afloramientos. Para los nacimientos de quebradas la faja de retiro serad de cien
(100) metros de radio. Retiros a corrientes naturales de agua, se entiende por
zonas de retiro, las fajas laterales de terreno a ambos lados de las corrientes,
paralelas a las lineas de maxima inundacion o a los bordes del canal natural o
artificial, cuyas funciones basicas son: servir como faja de proteccion contra
inundaciones y desbordamientos y conservar el recurso hidrolégico; brindar
estabilidad para los taludes laterales que conforman el cafidn de la corriente
natural; adecuar posibles servidumbres de paso para la extension de redes de
servicios publicos y mantenimiento del cauce y proporcionar areas ornamentales,
de recreacion y para senderos peatonales ecologicos.

Estas areas de proteccion se establecen para garantizar la permanencia de las
fuentes hidricas naturales; por lo tanto no se pueden edificar, ya que su fin es la
proteccion, el control ambiental y el constituirse como faja de seguridad ante
amenazas hidricas. La dimensién de estos retiros es variable, partiendo de un
retiro minimo de proteccion de treinta (30) metros, medidos en proyeccion
horizontal con relacion al borde de aguas maximas periédicas de la corriente
natural.

Proteccién por Bocatomas, nacimientos de radio de 100 m en las quebradas que
surten los acueductos. Estas son: San Pablo, Santa Ines, Puqui, El pescado, El
tigre, Neri y Tapias

Proteccion al rio cauca, son 1000 m a lado y lado del ri6, desde Puerto Valdivia
hasta el municipio de Nenchi, segtn acuerdo del consejo directivo de Corantioquia
No. 017 y 2000 m a lado y lado del rid6 desde Puerto Valdivia aguas arriba hasta
Santa Fe de Antioquia segun ordenanza No. 084 de 1998.

Proteccion a la infraestructura.
» Via troncal, 40 m a lado y lado del eje de la via.
» Linea de transmision, 12 metros al eje a lado y lado, linea de 44 voltios.

» Relleno Sanitario, 300 m no debe haber alrededor de su perimetro ningun tipo
de construccion.

PARAGRAFO: Con respecto al Relleno Sanitario se realizara un estudio técnico
que permita establecer el uso del suelo del terreno de propiedad del municipio
ubicado a un lado de este relleno, ya que se espera la viabilidad para la
construccién de una cancha de futbol.
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aito.
2.3. SUELO URBANO RAUDAL

El perimetro urbano de Raudal abarca desde el (PUNTO 0) bordeando la via
principai 60 mt a lado y lado del eje de la via, pasando por el cementerio, el sector
de la plaza, el templo parmroquial, el sector de la escuela, hasta llegar al Santuario
(PUNTO 1), doblando hacia la izquierda 60 mt hasta donde comienza el camino a
la Paulina, y a la derecha 40 mt hasta llegar al (PUNTO 2) determinado en el
plano, ver linea perimetral del piano.

3. SUELO SUBURBANO

Segun el articulo 34° de la Ley 388 de 1997, “constituyen esta categoria las areas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del sueio y las
Formas de vida del campo y el Municipio, diferentes a las clasificadas como areas
de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1.993 y
la Ley 142 de 1.994. Podran formar parte de esta categoria los corredores urbanos
interregionales”.

Asimismo, este articulo determina que “los municipios y distritos deberan
establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de
actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el
proceso de incorporacién al suelo urbano, para fo cual deberan contar con la
infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia,
acueducto y alcantarillado requerido para este tipo de suelo”.

Se encuentran en suelo rural concentraciones de poblacidon cuya forma de vida y
actividades son una mezcla de las que se presentan en el campo y la cabecera,
que presentan densidades superiores a las de la generalidad del area rural e
inferiores a las urbanas. Son asentamientos que se autoabastecen de acueducto
por fuentes locales y se sanean con pozos sépticos o colectan sus aguas servidas
para luego disponerias en cormrientes naturales de agua, razoén por la cual tienen
limitaciones en la capacidad o disponibilidad del suministro, deficiencias en el
sistema vial y de equipamientos, fraccicnamiento de los terrenos y edificaciones
en su mayoria de uno y dos pisos, desarrolladas progresivamente.

Estas éareas tienen problemas de tipo ambiental por la deforestacion y la
deficiencia en el saneamiento.

Adicionalmente, las condiciones fisicas del suelo permmiten establecer Ia
clasificacidon como suelo suburbano, donde la topografia, las pendientes y la
hidrografia definen la aptitud del suelo para la ocupacion con estos desamollos.
Adicionalmente se han considerado las caracteristicas de los sistemas generales
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que sirven estas areas, tales como la disponibilidad de infraestructura de servicios
publicos, equipamientos, vias y transporte. En el suelo suburbano, las
parcelaciones seran objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

No se trata entonces de expandir la urbanizacién en detrimento del suelo rural y la
expulsién de la poblacion campesina, sino de ordenar el termitorio rural en un
contexto de proteccién y uso sostenible de los recursos naturales y en relacion
directa con el resto del territorio municipal y regional.

Ademas, es necesario establecer una red jerarquizada de asentamientos humanos
en el suelo rural y armonizarios con una adecuada estructura de centros de
actividades y servicios a escala municipal. Estas centralidades rurales deben
atender los requerimientos productivos del sector primario, de las diversas
explotaciones y actividades de transformacion economica, y fa prestacion de
servicios tanto a la poblacion residente como visitante.

El suelo suburbano del Municipio de Valdivia esta ubicado en zona rural del
corregimiento de Puerto Valdivia entre el sector palomas y kilometro 14 con una
franja de 650 m medidos en proyeccion horizontal, iniciando en una paralela al eje
de la via con una distancia de 40m y el sector cachirime hasta la paulina con una
franja de 650 m medidos de igual forma que el anterior.

ARTICULO 33. SUELO RURAL Segun el articulo 33 de la Ley 388 de 1997, se
consideran como suelo rural “los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacidbn a usos _agricolas, pecuario,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas™ En
concordancia con lo anterior, se excluyen de esta denominacién los suelos
urbanos y los de expansion. Se clasifica como suelo rural el termitono, delimitado
como tal en los planos de Clasificacion del Suelo.

El suelo rural del Municipio de Valdivia tiene una extension de 57561.73 hectareas

CAPITULO Il
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO

La movilidad en el temitorio urbano se encuentra soportada a partir de dos
sistemas complementarios e interdependientes: el sistema vial gue establece la
infraestructura fisica de soporte para la movilizacion de personas, bienes y
servicios, y el sistema de transporte con sus componentes maéviles representados
en los diferentes medios de transporte y sus equipamientos complementarios.

Es el sistema de vias el que permite la conexién de! Municipio con su contexto
regional y nacional y {a interconexion entre las areas urbana y rural y las diferentes
zonas, Desde el punto de vista funcional, ia red vial urbana debe ser jerarquizada
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para que cada nivel cumpla con unos propdsitos especificos.
» Jerarquizacion vial urbana segun su funcion.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del transito y de la via, la relacion con las
actividades de la poblacién, la accesibilidad, continuidad, longitud y areas que
relaciona, el sistema vial del Municipio, se jerarquiza segun su funciéon de la
siguiente manera:

Troncal

Arterias principales
Vias colectoras
Vias peatonales

» Conceptualizacidén de los distintos tipos de vias.

Para los efectos de comprension y manejo en lo respectivo al sistema vial, se
definen los siguientes tipos de vias:

Troncaies. Son vias rapidas de alta capacidad y largo recorrido, En Valdivia, el
Unico eje es la denominada Troncal de Occidente.

Vias arterias principales. Su funcidén principal es movilizar el flujo vehicular de
largo recorrido dentro del drea urbana, uniendo entre si las diferentes zonas del
Municipio.

El sistema vial arterial principal para el Municipio de Valdivia, estarad conformado
por una via que cruza el Municipio desde la parte denominada Momrrdon pasando
por sevilla, hasta Puerto Ospina.

Vias colectoras. Es el conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito
vehicular hacia o desde el sistema artenial.

Vias peatonales. Se caracterizan por atender solamente el desplazamiento
peatonal. Fondo obrero, estacion de policia pasando por el helipuerto a salir a via
troncal.

Sistema de espacios publicos de esparcimiento Parques, plazas y zonas verdes.
Conforman este componente del sistema estructurante urbano, las areas de
esparcimiento publico y de encuentro: parques, plazas, plazoletas, espacios
civicos, zonas verdes y miradores urbanes; éstas pueden ser, de origen natural o
artificial.

Areas construidas o artificiales. Son espacios publicos cuya generacion y
adecuacion es producto de la intervencion directa del hombre, y que prestan
diversos servicios a la poblacién segin el caracter, el ambito, la valoracién cultural
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o patrimonial que poseen y la actividad a la cual se destinan. Se clasifican a su
vez en: areas civicas y representativas, areas deportivas y zonas verdes.

Unidades deportivas.

Son areas destinadas para la recreacion y el deporte, su manejo y dotacion estara
orientado a consolidar y complementar este uso, con estructuras y amoblamiento
apropiado. Se diferencian las siguientes categorias:

Parque deportivo.

Canchas y escenarios deportivos con espacios complementarios a la practica
competitiva barmial, como graderias, camerinos, cubiertas y servicios sanitarios.
Estos espacios deben ademas contar con amoblamiento urbano complementario,
parqueaderos y zonas verdes para aislamiento, juegos infantiles y recreacion
pasiva. Su ambito de cobertura es zonal.

USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO
Definiciones

» Zonas Homogéneas y Areas de Tratamiento Urbanistico

Para la formulacién de politicas de desarrolio en el area urbana y de expansion, el
Esquema de Ordenamiento parte de la premisa de que las propuestas para los
distintos sectores deben definirse - a partir del reconocimiento de las
particularidades de conformaciéon y desarollo de los mismos. Lo anterior, en
cuanto que la evaluaciéon de las caracteristicas morfoldgicas de un sector permite
deducir tanto su potencial de crecimiento o evolucion a futuro como las acciones
que se deben emprender para que este desarrollo sea armonico.

La ley propone los tratamientos de consolidacion, mejoramiento integral,
renovacion, redesarrollo, conservacion y desarrolio para los suelos urbanos. Este
ultimo tratamiento también es aplicable en los suelos de expansion. Estos
tratamientos se toman como base para la clasificaciéon del Municipio.

En aquellas zonas en las cuales la vocacion estd claramente definida y se
encuentra adecuada a los planteamientos generales determinados en el Esquema
del Municipio se procedera a orientar su desarrollo de conformidad con las
tendencias que presentan, a partir de unas directrices generales definidas para
cada una de ellas que se establecen con base en el reconocimiento de sus
particularidades, bajo un tratamiento de consolidacion.

En este contexto, una vez definidos los objetivos de desamollo para cada zona y el
correspondiente tipo de tratamiento, se determinan:

» Normas estructurales contienen los objetivos y politicas del modeio de
municipio aplicables a la zona. Definen las areas para espacios publicos,
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dotacion e infraestructuras que hacen parte del sistema estructurante y deben
reservarse como tales en la zona respectiva, a la vez que establecen las
determinaciones que garanticen la proteccion del medio ambiente.

» Las normas generales, a través de las cuales se definen los objetivos y
estrategias particulares para el desarrollo de cada zona, el tratamiento
identificado para la misma, el uso predominante del suelo recomendado que se
deriva de los usos generales planteados para el Municipio, y el
aprovechamiento comrespondiente para cada uso. En caso de requerirse para
la funcionalidad de la zona, se pueden determinar otros usos del suelo, de
caracter local, como corredores o centros de actividad multiple.

Hacen parte también de las normas generales las normas basicas de construccion
que son de aplicacion general en todo el municipio y que garantizan el desarrollo
adecuado de los proyectos. Con la aplicacion de las normmas basicas de
construccion se obtienen las dotaciones requeridas en infraestructura vy
equipamiento de caracter local, a través de obligaciones o cesiones urbanisticas o
constructivas. Con las normas de construccion se atienden aspectos como la
seguridad, salubridad o habitabilidad de las edificaciones.

Es importante resaltar que el Esquema de Ordenamiento aporta un contexto
general de planificacién y regulacion a partir de la definicion de tratamientos
urbanisticos para todo el Municipio, considerando la globalidad de sus aspectos
operativos.

» Identificacién de zonas homogéneas

Las zonas morfoldgicamente homogéneas son el resultado de la interaccion de las
condiciones naturales del temitorio, fa morfologia del espacio construido y su
dotacién y las caracteristicas sociales y econémicas de i{a poblacion. Para la
identificacion y clasificacion de las zonas homogéneas se consideraron estos
elementos de la siguiente forma:

Desde el medio natural se analizaron aspectos como:
Las pendientes del terreno

L.a geomorfologia

Red hidrica _

Coberturas vegetales

ORWN =

Teniendo en cuenta estas condiciones y la clasificacion del suelo se han definido
las areas de proteccién. En el resto del suelo urbano y de expansion, estos
aspectos contribuyen a determinar la forma como se ocupa el suelo en aspectos
como trazado, dimensiones de las vias, tamafio y alineamiento de los predios o
alturas de las edificaciones, generacion de barreras que dificultan la comunicacion
entre sectores o areas libres, etc.

» Desde la morfologia del espacio construido y su dotacién se consideraron:
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Las secciones viales
» Las caracteristicas de los lotes respecto a frente, fondo y tamafno.
> Eltipo de edificacion predominante.

» Procesos de redensificacion y cambio de fas zonas a través de la adicion, la
sustitucion por nuevas edificaciones o la construccion a partir de lotes libres.

La dotacién en equipamiento, espacio publico e infraestructura.
La accesibilidad.
Los valores paisajisticos, ecolégicos, urbanisticos y arquitectonicos.

Las condiciones de deterioro de las edificaciones y el espacio publico.

vV Vv ¥ VvV ¥

Las caracteristicas anteriores son las que determinan en cada zona su
potencial de desarrolio o de transformacién o futuro. Sectores conformados con
predios grandes.

Desde el ambito social y econ6émico se consultaron aspectos como:
La estratificacion

» Clasificacién de zonas homogéneas en suelos urbano y de expansion.

Areas ambientales Sectores o edificaciones con valor urbanistico, arquitecténico,
paisajistico y/o arqueolégico. Areas con tendencia a un desarrolio definido y
estable - Zonas predominante residenciales

Zonas de desarrolio incompleto e inadecuado.

Zonas con predominio de actividad econdmica.

Areas de transformacion.

Lotes libres urbanizables.

» Zonas con predominio de actividades econoémicas

Son aquellas areas, ubicadas estratégicamente en el territorio, que se caracterizan
por concentrar actividades de produccidn, comercio o servicios, con diferentes
niveles de cobertura, ya sea regional, zonal o local. La intensidad en la utilizacion
del suelo es variable entre sectores y en funcién de su capacidad de convocatoria
por {a diversidad y cantidad de actividades que ofrecen a su area de influencia, las
condiciones favorables de accesibilidad y el buen servicio de transporte. Se
pueden diferenciar como tales:

» Areas de Transformacion
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- Las zonas ambientales, constituiran principalmente suelos de proteccion o “areas
de importancia paisajistica y recreativa”, que como tales no poseen tratamiento
urbanistico, pues su uso esta restringido a la proteccion ambiental como lo es el
area destinada para el eco parque en el suelo rural de la cabecera urbana.

- Las zonas urbanizables localizadas en el suelo urbano y de expansion que
identifican los comrespondientes tratamientos de desarrollo.

- Las zonas deterioradas o con conflicto funcional, que determinaran la aplicacion
del tratamiento de renovacion urbana.

- Las zonas de desarrollo incompleto o inadecuado, serén las propicias para
aplicar un tratamiento de mejoramiento integral.

- Las zonas con buenas condiciones de calidad de espacio publico, expresado en
el trazado y los valores urbanisticos y paisajisticos originales, independientemente
del tratamiento establecido para la zona en que se inscriben, tienen condicionadas
sus posibilidades de desarrolio a la preservacion de los valores reconocidos de su
estructura urbana.

> Determinacion de los tratamientos urbanisticos

. Conservacién urbanistica. Se dirige a sectores y espacios que deben mantener o
recuperar sus valores ambientales y urbanos relevantes, en donde se respete
armonica e integralmente el trazado vial, el espacio publico, la morfologia predial y
la calidad ambiental y paisajistica.

. Conservacién monumental. Se refiere a las edificaciones, sectores o espacios
publicos considerados como bienes de “Interés Cultural

» Determinaciones Puntuales

Conservacion puntual. Categoria referida a edificaciones singulares
inventariadas, que se caracterizan por poseer elementos relevantes de
arquitectura, independientemente de su estilo o época constructiva, las cuales
deberadn mantenerse o recuperarse. En estos inmuebles se permiten obras de
consolidaciéon estructural, recuperacion, adecuaciéon, ampliacién y reformas. Se
localizan en cualquier sector del Municipio, independientemente del tratamiento
urbanistico determinado para el mismo.

» Tratamiento de Consolidacion
Se aplica a los sectores en los cuales se pretende afianzar su desarrollo de

conformidad con las tendencias que presentan, a partir de unas directrices
generales definidas para cada uno.



ACUERDO NUMERO 033 33
POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE VALDIVIA

Los pardmetros de ordenamiento establecidos para estos sectores estaran
orientados a consolidar los usos del suelo y los valores urbanisticos, ambientales
o paisajisticos que presentan y a corregir el déficit que afectan su adecuado
funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de saturacion a futuro. En
general, se propiciara la generacion y dotacion de espacio publico, infraestructura
o equipamientos, considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se
presentaran con el aumento de la poblacion.

Las nuevas dotaciones se obtendran mediante la aplicacion de nomas sobre
obligaciones urbanisticas o constructivas. Sin embargo, en aquellas zonas
habitadas por la poblacion de menores ingresos, sera la Administracion Municipal
la que promueva y apoye la realizacion de estas dotaciones.

Clasificacion del tratamiento de consolidacion :
» Tratamiento de Mejoramiento Integral (Ml)

Busca mejorar la calidad y condiciones de vida en asentamientos humanos de
desarrollo incompleto e inadecuado, localizados en la periferia, los alrededores del
casco urbano de! Municipio y en zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un
proceso de consolidacién y recuperacion.

La intervencidn de mejoramiento estara dirigida especificamente a superar las
carencias en calidad de los materiales constructivos y la estabilizacion de suelos
en las periferias, asi como también, a la legalizacion integral de predios y
edificaciones y el mejoramiento de la vivienda; ello implica estrategias de
coordinacién intersectorial.

Este tratamiento se aplicard en aqueilos asentamientos humanos que presenten
algunas de las siguientes caracteristicas:

. Desvinculacién de la estructura formal urbana y sus redes de servicios.
. Carencia critica en la prestacién de algin servicio publico domiciliario basico,
como acueducto, alcantarillado y energia.

. Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.
. Concentracion de poblacién en condiciones de pobreza critica.

. Condiciones precarias de estabilidad fisica, lo cual genera riesgo para ia
poblacion residente.

. Condiciones minimas del tamano de la vivienda que generan hacinamiento;
condiciones sanitarias precarias, fragilidad en los elementos constructivos de la
vivienda.

. Tenencia irregular de la tierra y carencia de titulo de propiedad.
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Las acciones de legalizacién y regularizaciéon urbanistica, como componentes del
mejoramiento integral, estaran dirigidas a disminuir la ilegalidad en la tenencia
derivada de la forma de construccion de las edificaciones.

» Tratamiento de Redesarrollo (RED)

Este tratamiento pretende orientar procesos de transformacion ya iniciados o
generar nuUevos en zonas que cuentan cen buenas condiciones de infraestructura
y localizacion estratégica en el municipio de acuerdo con los objetivos de
ordenamiento propuestos por este Esquema, de manera que se privilegie su
transformacién hacia la optimizacion de su potencial, permitiendo mayores
aprovechamientos y diversidad de usos.

Es condicion esencial de este tratamiento, la busqueda y aplicacion de
mecanismos que hagan atractiva y promuevan la gestion asociativa de proyectos,
que permitan mayores aprovechamientos y mejores dotaciones.

Acorde con el Modelo de municipio planteado y con los objetivos y politicas
trazadas desde el Esquema de Ordenamiento Temitorial, las zonas con
tratamiento de redesarroflo se concentran en el sector del templete, el alto en
puerto valdivia.

USO GENERALES DEL SUELO

Definicion: se entiende por uso del suelo la ordenacion en el territorio municipal
de actividades de produccion, consumo gestion e intercambio, bajo parametros de
compatibilidad y de bienestar colectivo.

Clasificacion: Los usos del suelo para cualquiera de las areas en que se divide el
Territorio se definen y clasifican de la siguiente manera:

A DE ACUERDO CON LA DESTINACION

A1 USO RESIDENCIAL
A2 USO COMERCIAL

A3 USO INDUSTRIAL

A.4 USO DE SERVICIOS
A5 USO AGROPECUARIO

B. DE ACUERDQ CON LA INTENSIDAD y LA FORMA

B.1  USO PRINCIPAL

B.2 USO COMPLEMENTARIO
B.3 USO RESTRINGIDO

B.4 USO PROHIBIDO
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Uso residencial: Comprende las diversas modalidades de vivienda, tales como
unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar, que pueden darse en suelo urbano.

Uso comercial. Entiéndase por uso comercial la actividad destinada al intercambio
de bienes al por mayor o al detal. Las actividades comerciales se clasifican con
base en su especializacion, en sus caracteristicas generales y en el impacto que
ocasionan, tomando en cuenta aspectos tales como el tipo de distribucion
(mayorista o minorista), la indole de la demanda (de consumo domeéstico o
especializado), la frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional), la magnitud y
el impacto urbanistico que pueden generar o el riesgo que presentan para la
poblacion, por razén de los articulos que se expenden.

Uso industrial. Se entiende por uso industrial aquella actividad que tiene por objeto
el proceso de transformacion de materias primas.

Uso de servicios. Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la
produccion y al intercambio de bienes, o que satisfacen necesidades cotidianas o
basicas de la poblacién. Se clasifican en servicios mercantiles y servicios a la
comunidad o institucionales.

ARTICULO 34 Usos principales: Son las actividades predominantes en una zona y
que responden a la vocacion o caracter de la misma.

Usos restringidos: Son los que cormresponden a actividades que por sus
condicionantes de impacto, requieren de un manejo especial y por lo tanto
necesitan concepto previo de la direccidon de Planeacidon Municipal.

Usos prohibidos: Son los que no estan de acuerdo con la vocacion predominante
de la zona y generan efectos negativos no mitigables sobre los usos principales y
complementanos.

Los usos o actividades ya establecidos, clasificados como usos restringidos o
prohibidos, que existan actualmente, se podran aceptar como “Usos Establecidos”,
siempre y cuando cumplan con los diferentes requerimientos de operacion y
funcionamiento.

Criterios generales para la definicién de las densidades urbanas

Con base en el modelo de ocupacion territorial, los objetivos estratégicos y las
politicas propuestas para orientar el desarrolio del municipio, se establecen
criterios en materia de densidades urbanas, expresadas en las siguientes lineas
de actuacion tendientes a darles una mejor utilizaciéon y racionalidad al escaso
suelo disponible para el crecimiento urbano futuro:

. Limitar la altura de las construcciones por lo inestable y pendientes de los
terrenos.

. Prevenir las situaciones de riesgo que se generan con la ocupacion de terrenos y
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que presentan severas restricciones para soportar desamolios constructivos, ain
de baja densidad, en razén de las fuertes pendientes y la inestabilidad geoldgica
de los temrenos.

. Evitar los mayores costos econdmicos y ambientales que implican la dotacion de
infraestructuras y el funcionamiento de estos desarroilos.

. Buscar una mejor distribucion de la poblacion en el territorio, disminuyendo los
desequilibrios en las densidades actuales.

La politica de crecimiento hacia adentro se apoya también en las directrices
formuladas para el conjunto, tendientes a incentivar el crecimiento lineal volcando
el desarrollo urbano hacia la zona de Puerto Valdivia, concentrando actividades y
poblacion en su area inmediata.

Por la configuracion fisica del suelo urbano de Puerto Valdivia, donde las areas
planas se localizan en la planicie del rio cauca exclusivamente, se propone
aprovechar las ventajas derivadas de su mejor dotacidn en infraestructura, espacio
publico, equipamientos y servicios, buscando que éstas areas tengan la mayor
intensidad en la ocupacién del suelo y diversidad de usos, es decir que se
constituyan en las areas de mayor aprovechamiento urbanistico del municipio.

En este contexto se plantean las siguientes estrategias

USOS DEL SUELO URBANO

En las zonas de amenaza alta AA — AA; — AA3z — AA4 — AAs — AAg del mapa de
amenazas Yy riesgos urbanos; [os usos son los siguientes: al

Uso Principal: Forestal Protec}tor

Uso Complementario: Espacio Publico

Uso Restringido: Expansién de vivienda actual con previo estudio geotécnico

Uso Prohibido: Construccion de vivienda nueva, pecuaria y agricoia.

-Ver mapa de amenazas y riesgos urbanos del E.O.T.

NOTA: Estos suelos de protecciéon priman sobre cualquier otro uso del suelo. En
las zonas de riesgo alto se prohibe todo la construccién de viviendo y se deben
realizar obras de proteccion. Para determinar los usos del suelo dividimos el area
urbana en cinco zonas asi:

Para determinar los usos del suelo dividimos el area urbana en cinco zonas asi:




S0P OEEEAHHLAOEDHAROHLBOBOHOHOEBOEOOEG® B

ACUERDO NUMERO 033 37
POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE VALDIVIA

Zona 1: El Centro, Fondo Obrero.

Zona 2: El Porvenir, Puerto Ospina.

Zona 3: Kennedy, La Floresta, Palmarito.
Zona 4: El Templete.

Zona 5: El Nevado.

Zona 1. y sus usos son:

Principal: Residencial, Comercial, Servicios, proteccion de Infraestructura.
Restringido: Gasolina, Casas de Lenocinio.
Prohibido: Bodega de Gas, Industrial.
Zona 2:

Principal: Residencial

Restringido: Comercial, el de Servicios y los lenocinios.
Prohibido: Industnal

Zona 3:

Principal. Residencial

Restringido: servicios y Comercial.
Prohibido: Industrial y Lenocinios.

Zonas 4y Zonas 5.

Principal: Residencial

Restringido: Comercial, Industrial.
Prohibido: Lenocinios.

En el perimetro urbano de Cormregimiento de Puerto Valdivia los usos son: En las
zonas AAMM en los sectores 1, 2, y 3 sus usos seran:

Uso Principal: Forestal Protector, Agricola
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Uso Complementario: Agricola con cuitivo densos y semidensos
Uso Restringido: Vivienda y Ganaderia

Uso Prohibido: Pecuario
Ver mapa de amenazas y riesgos puerto valdivia

El Sector 1 del Alto a quebrada tapias:

Principal. Residencial

Restringido: Comercial y servicios.

Prohibido: Expendidos de Gas, Lenocinios.

El sector 2 del puente de la troncal hasta la Quebrada Cachinmé:
Principal: Comercial y de Servicios

Restringido: Lenocinios.

Prohibido: Estaciones de Combustible, Guarderias, hogares de Bienestar Familiar
e Instituciones educativas.

En el sector 3 del cementerio a la Iglesia

Principal. Residencial y servicios

Restringido: Cantinas, Bares.

Prohibido: Lenocinios.

En el perimetro Urbano de Raudal los usos son:

Principal: Residencial, servicios y comerciai.

Restringido: Aimacenamiento de Gas.

Prohibido: Lenocinios

PARAGRAFO 1: Con respecto a las construcciones de gas, queda restringido su
almacenamiento en las zonas 2, 3, 4 y 5 del casco urbano del municipio.

Igualmente queda restringido en las zonas 2 y 3 del casco urbano del
Corregimiento de Puerto Valdivia.
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PARAGRAFO 2: En los sectores 2 y 3 del Corregimiento de Puerto Valdivia, se
restringen los Hogares de Bienestar Familiar y Guarderias previo estudio de la
Oficina de Planeacién Municipal.

TiTULO CUARTO.
NORMAS BASICAS DE TODO PROCESO DE DESARROLLO URBANO

CAPTULO L
EN EL SUELO URBANO

ARTICULO 35. NORMAS GENERALES PARA TODOS LOS SECTORES DEL
MUNICIPIO, Para la aplicacion de las disposiciones contenidas en este capitulo,
deben consultarse las nomas generales y especificas para cada sector.

AREA MINIMA DE LOTE:

1 35 m2: Construidos y lote minimo de 120 m2.

2 60 m2: Para vivienda unifamiliar en uno o dos pisos; frente minimo 6 mts.
3 90 m2: Para vivienda bifamiliar en dos pisos,; frente minimo 6 mts.

4 160 m2: Para viviendas mayores de dos pisos; frente minimo 8 mts.

AGUAS LLUVIAS: Las aguas lluvias deben conducirse por bajantes hasta la red
que los conecte a los colectores publicos, y no podran ubicarse sobre la fachada.

ALEROS: En lo posible, deberd darse continuidad al alero tradicional, y
proyectarse en primer piso el 80% del ancho del anden y en segundo piso con la
via. En ambos casos debera disponerse de canoa retrasada. En edificaciones de
tres pisos no se requiere de disposicion de alero; sino que puede disponerse de
cornisa como remate de la edificacion.

ANDENES: Seran de un ancho minimo de 1.00 mts. Y estaran localizados al
borde de la calzada y ubicados.20cms sobre el nivel de ésta, dandole continuidad
a los andenes adyacentes y evitar al maximo elementos que obstaculicen la
circulacion.

APARTAESTUDIOS: Se admiten unidades de viviendas por sal6n-comedor,
cocina, alcoba y bafio, en areas minimas de 35 mts2 y con un solo acceso de la
via publica pero que cumplan condiciones de retiro, ventilacion, iluminacion, y en
general, una adecuada disposicion de los espacios. Toda edificacion destinada a
esta modalidad debera disponer de areas comunes dentro de la edificacion como
areas de: lavado, planchado, y secado de ropas, sala de reuniones, encuentro y
esparcimiento de los residentes. El dimensionamiento de estas &reas comunes
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debera responder a las necesidades de volumen de la poblacién total maxima
residente en el numero de unidades que se construya en la edificacion, para su
calculo se asumira maximo dos personas por unidad habitacional.

BALCONES: Se admiten balcones en voladizo, hasta el 70% de! ancho del andén,
a partir de la linea de paramento tradicional. Se exceptian aquellas que presenten
antejardines de dimensiones maximas de tres metros y las construcciones que
pertenezcan a los sectores de viviendas aisladas.

BARRERAS ARQUITECTONICAS: Para los usos; comercial, de servicios,
institucional y recreativo y en general, donde se presente afluencia de publico,
debe disponerse de elementos arquitecténicos que permitan el acceso vy
movilizacién de los limitados fisicos, con la respectiva sefalizacién. Toda
edificacion buscara en lo posible eliminar los obstaculos arquitectonicos que
hagan de Validivia un Municipio sin barreras.

CERRAMIENTO DE LOTES. Los lotes sin edificar, deberan cerrarse a una altura
de 2.50 m. y su acabado acorde con las fachadas de su entorno. En todos los
casos se exigira el blanqueado como acabado final.

CUBIERTAS: Como cubierta se pemite el uso de la teja de barro, shingle, y
asbhesto cemento, con pendientes minimas del 25% debido al elevado indice de
precipitaciones en la region.

EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL: Para este tipo de edificaciones la
reglamentacion es de tipo especifico y estara orientada a garantizar la
permanencia de los inmuebles. Se reconocen la casa de la Cultura y el Templo
Parroquial como los edificios con caracter Patrimonial. Ademas debe incluirse el
Templo Parroquial de Puerto Valdivia, el Templo Pamroquial de Raudal;, La casa
del Sector de la Bomba y el Puente Viejo de Puerto Valdivia.

ESCALERAS: E! ancho minimc de las escaleras, los descansos y las
circulaciones, sera de un metro. No obstante, para vivienda unifamiliar, el ancho
minimo podra disminuir hasta un minimo de 0.8 m.

La pendiente maxima de las escaleras sera: contrahuella maxima 18 cms y huella
minima de 28 cms. Para construcciones multifamiliares, las areas comunes, el
ancho minimo de las escalas, I0s descansos, y las circulaciones, debera ser de
minimo 1 .20 m. Para los usos institucional, comercial y de servicios, el ancho
minimo para las escaleras y descansos serd de 1 .50 m. La circulacion vertical
debera disponerse de tal forma que haya ventilacion e iluminacion naturales.

ILUMINACION y VENTILACION: Para cada espacio de la edificacion se debe
garantizar iluminacién y ventilacion directa y natural.

MUROS MEDIANEROS: Los muros medianeros que sobresalgan con respecto a
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edificaciones contiguas, deben disponer de un acabado acorde con la fachada, y
deberan, al menos, revocarse. Deben levantarse hasta una altura que evite el
registro de edificaciones vecinas y no podran disponer de vanos.

PARAMENTO: No se permitira retrasar los paramentos con respecto al paramento
tradicional predominante y existente.

PATIOS: Cada unidad de vivienda debera disponer al menos de un patio no
inferior a 7.5 mts2, con un lado minimo de 2.5 m. Las ventanas a vacios deben
tener una altura minima de sillar de 1 .20 m. con respecto al piso acabado y
disponer de vidrio fijo y opaco para evitar el registro.

PUERTAS y VENTANAS: Deben garantizar el acceso a las edificaciones segura,
con una altura minima de 2.20 m.

SERVICIOS PUBLICOS: Debe presentarse factibilidad de servicios publicos por
las entidades responsables: Acueducto, Alcantariliado y Energia. De no ser
posible una conexién directa a las lineas de energia y teléfonos, se deberan
adecuar internamente los espacios exigidos por estas entidades.

PARAGRAFO. Se asimilan para efectos de aplicacion de las nommas, los
Corregimientos de Puerto Valdivia y Raudal.

ARTICULO 36. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR CENTRAL SECTOR
S1:

1 Limites: es el sector comprendido por El Centro, y Fondo Obrero.

2 indice de ocupacion: 85%
ALTURA MAXIMA: Hasta de tres pisos en una altura de 10.50 m del piso al
caballete y podra construirse hasta cuatro pisos incluyendo el sétano (Acuerdo

Municipal).

OTRAS OBRAS: Andenes de 1.0 m, los aleros deben cumplir con el 80% de la
medida de los andenes, toda propiedad debe tener canoas y bajantes

EJES VIALES: los comrespondientes a la carrera 10.

PARAMENTOS: En lo posible se buscara la conformacion de una linea de
paramento uniforme con las edificaciones que actualmente estén retrasadas.

PARQUEADEROS: En el marco de la plaza se prohiben las construcciones
destinadas para parqueaderos publico, asi como el acceso a parqueaderos
privados.
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ARTICULO 37. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA CENTRAL 2 iNDICE
DE OCUPACION POR LOTE: 85%

ALTURA MAXIMA EN EL SECTOR. Hasta dos pisos en una aitura maxima de 7
m.

PUERTAS Y VENTANAS: En lo posible se determinaran de acuerdo con los
criterios de armonia y seguridad.

OTRAS OBRAS: Andenes de 1.0 m, los aleros deben cumplir con el 80% de Ia
medida de los andenes, toda propiedad debe tener canoas y bajantes

VOLADIZOS: No se admiten voladizos cerrados.

ARTICULO 38. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
CENTRAL 3

iNDICE DE OCUPACION POR LOTE: 85%
iINDICE DE CONSTRUCCION POR LOTE: 2.4

ALTURA MAXIMA EN LA ZONA. Hasta 2 pisos, en una altura méxima de 7 m.
Puede disponer de mezanine en una altura maxima de tres (3) metros y que
debera estar retrasada, al menos, en la mitad de la dimension del fondo del lote, y
un area maxima de 30 metros cuadrados. El mezanine es el nivel intermedio
integrado al piso inmediatamente inferior de una edificacion y cuyo acceso se
logra a través de Este.

OTRAS OBRAS: Andenes de 1.0 m, los aleros deben cumplir con el 80% de la
medida de los andenes, toda propiedad debe tener canoas y bajantes

VOLADIZOS: Se podran implementar los voladizos cemrados con una proyeccion
maxima de 30 cms. y hasta el 30% del area de la fachada. En esta modalidad se
podra construir inmediatamente después de la medianeria.

ARTICULO 39. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
CENTRAL 4

INDICE DE OCUPACION POR LOTE: 85%
ALTURA MAXIMA EN LA ZONA. Hasta 1 piso, en una altura méxima de 4 m.

OTRAS OBRAS: Andenes de 1.0 m, los aleros deben cumplir con el 80% de la
medida de los andenes, toda propiedad debe tener canoas y bajantes
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VOLADIZOS: Se podran implementar los voladizos cemados con una proyeccion
maxima de 30 cms. y hasta el 30% del area de la fachada. En esta modalidad se
podra construir inmediatamente después de la medianeria.

ARTICULO 40. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA CENTRAL 5
INDICE DE OCUPACION POR LOTE: 85%
ALTURA MAXIMA EN EL ZONA. Hasta 1 piso, en una altura maxima de 4 m.

OTRAS OBRAS: Andenes de 1.0 m, los aleros deben cumplir con el 80% de la
medida de los andenes, toda propiedad debe tener canoas y bajantes

VOLADIZOS: Se podran implementar los voladizos cerrados con una proyeccion
maxima de 30 cms. y hasta el 30% del area de la fachada. En esta modalidad se
podra construir inmediatamente después de la medianeria.

ARTICULO 41. NORMAS PARA DESARROLLOS URBANISTICOS DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL: para efectos de las nommas urbanisticas del presente
Esquema denominese vivienda de interés social aquella cuyo precio de venta, que
incluye el lote y una minima soiucidon habitacional, no exceda de 100 salarios,
minimos mensuales vigentes al momento de la adjudicacién o la venta, estas
viviendas deben ser adquiridas por grupos familiares cuyos ingresos no superen la
escala establecida. Las viviendas con precios superiores a 100, sin exceder 135
salarios minimos mensuales, continuaran gozando de los beneficios establecidos
en la ley 99 de 1989, pero no de los establecidos en este Esquema.

La Secretaria de Planeacion controlara que el precio de venta de las unidades de
vivienda corresponda a los topes establecidos para este tipo de solucion
habitacional.

El incumplimiento del limite maximo del precio de venta, para quienes se hubieren
beneficiado de las normas aqui establecidas, se considerara como contravencion
a las normas del uso del suelo, sancionable de conformidad con los articulos 53 y
66 de la ley 9.9 de 1989.

EJECUTORES: Los desarrollos urbanisticos para vivienda de interés social
podran ser construidos por entidades publicas o privadas sin animo de lucro, en
forma directa o por encargo de ellas. También ser ejecutadas por entidades del
sector privado ¢ en forma concertada, por los sectores publico y privado.

LOCALIZACION: Podran localizarse dentro del perimetro urbano, en las areas
previamente definidas por la Secretaria de Pianeacion Municipal que admitan el
uso residencial, y bajo las limitaciones de cada sector. El interesado debera
allegar estudios de las condiciones fisicas de localizacidn y accesibilidad del
terreno, asi como de los factores geoldgicos y de estabilidad del suelo, con el fin
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de garantizar y proteger los intereses y la vida de la comunidad que ha de
ocuparlos.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA: Los desarrollos urbanisticos con obras minimas o de
vivienda de interés social admitiran todas las tipologias de vivienda. Las normas
seran aplicadas a los programas respectivos, con salvedades en cuanto a obras a
ejecutar, secciones viales, parqueaderos, lotes y tramites, En las areas de
restricciones para determinada tipologia de vivienda, la de interés social debe
someterse a dichas restricciones.

NORMAS GENERALES: Para estos desarrollos rigen fas normas generales
contenidas en la reglamentacion de cada sector.

En los desarrollos urbanisticos para vivienda bifamiliar no se aceptara la particion
de los frentes del lote para soluciones apareadas a un soio nivel.

A juicio de la Secretaria de Planeacion, y dependiendo de la buena calidad de la
solucién en aquellos lotes que tengan doble frente, se admitira que el frente
minimo establecido sélo se cumpla en uno de los mismos.

AREA MINIMA DE VIVIENDA PARA LAS TIPOLOGIAS UNIFAMILIARES,
BIFAMILIARES y MULTIFAMILIARES: Para estas tipologias de vivienda el area
minima construida, ya sea entregado por el urbanizador o construida directamente
por el usuario, sera de 40 mt2, y debe conformar una soluciéon que conste de un
espacio multiple y area de servicios (cocina y bafno).

En el evento de que el interesado plantee vivienda bifamiliar o multifamiliar
embrionaria, debera entregar la losa de uso comin con un area minima de 40
metros cuadrados por piso y, con base en lo anterior, la solucion de espacio
multiple y area de servicio con un minimo de 20 metros cuadrados. Debera
presentar planos con el desarrollo completo en las areas de las losas, asi como la
determinacién de las areas comunes. Debera cancelar los impuestos de
construccion de cada una de las viviendas definitivas a desarrollarse por lote.

OBRAS MINIMAS A EJECUTAR:

Segun el programa de urbanizacion con obras minimas, el interesado, ya sea del
sector publico o del privado, se comprometera a efectuar las siguientes obras
indispensables:

> Apertura de todas las vias vehiculares y senderos peatonales aprobados,
incluido el descapote, llenos y cortes, hasta la subrasante definida. Las vias
vehiculares de acceso se entregaran en afirmado compactado Los andenes,
cordones, cunetas y zonas verdes de las vias vehiculares y senderos
peatonales deben ser también ejecutados por el interesado.




ACUERDO NUMERO 033 45
POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE VALDIVIA

> Apertura y explanacion de las areas libres verdes y recreativas y las destinadas
a la futura ubicacidbn de servicios colectivos, las cuales deben quedar
claramente delimitadas y cercadas.

» Cesion de area para vias, zonas verdes, servicios colectivos y adecuacion de
las areas de parqueo, debidamente terminadas.

> Infraestructura de servicios publicos; Donde sea factible el Alcantarillado
general, podra separar las aguas negras de las aguas lluvias a criterio de la
Secretaria de Servicio Puablicos, servicio de acueducto, servicio de energia y
alumbrado publico, servicio telefénico a base de teléfonos publicos localizados
estratégicamente en el desarrollo.

Todos estos servicios tendran el disefio y las especificaciones minimas que
determinen las empresas que prestan cada servicio.

No se permitira el fraccionamiento o desenglobe de lotes sin que previamente se
determine a cargo de quién queda la obligaciéon de ejecutar las obras minimas de
urbanizacion y cesiones gratuitas.
ARTICULO 42. NORMAS ESPECIFICAS PARA TALLERES DE MECANICA
AUTOMOTRIZ: Son aquellos destinados a la reparacion de vehiculos asi como al
ajuste, enderezada y pintura de latoneria, se regiran por las Normas respectivas y
especificas del Cédigo de Policia de Antioquia y cumplirdn las siguientes
disposiciones:
AREAS MiNIMAS POR LOTE:

» 60 m2 para motocicletas y bicicletas.

» 150 m2 para vehiculos hasta de tres toneladas

» 300 m2 para vehiculos hasta de seis toneladas.

» 600 m2 para vehiculos de mas de seis toneladas.

El frente minimo de lote para talleres de motocicletas y bicicletas es de 6 m. para
los otros casos es de 12 m.

PARAGRAFO. NORMAS AMBIENTALES:
Debe implementarse un manual ambiental de manejo para estaciones de servicio.

Trampas de grasas y aceites
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Ventosas o desfogadero de gases para almacenamiento de combustible.
AREAS INTERNAS:

15% del area total del local para circulacion peatonal, cuyo ancho minimo debe ser
de un metro.

10% del area total del local para oficinas, depésitos y servicios sanitanos.

Celdas para parqueaderos de vehiculos de 2.4 X 4.8 metros, por cada uno, y
circulacion minima de 5 metros libres. Cada celda de parqueadero debe disponer
de topellanta.

Un area de espera, con capacidad minima de un vehiculo por cada tres que se
atiendan.

5% del area total dei lote para espacios descubiertos o plazoletas con bancas para
fines de descanso, excepto para talleres de motocicletas y bicicletas.

NOTA: Procede la revocacién de licencia por utilizar el taller como vivienda y otros
usos que distorsionen el buen funcionamiento e incompatibilidad.

PORCENTAJE DE OCUPACION: el 90% del area total del iote.

RETIROS: Mediante muros dobles. retirados minimo 5 cms. del medianero, a una
altura minima de 30 centimetros por encima de {os muros colindantes.

ARTICULO 43. NORMAS PARA PARQUEADEROS: Los parqueaderos privados y
publicos se podran disponer en superficie, sétano, semis6tano o en altura, de
acuerdo con las normas técnicas establecidas a continuacion:

A PARA TODO TIPO DE PARQUEADERO:

1. Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via
publica.

2. Las dimensiones minima para las celdas de parqueadero seran las de un
rectangulo de 2.40 m. y 4.80 m por cada vehiculo y una circulacion minima
de 5 m. Para vehiculos pesados (buses, camiones o mas), las celdas seran
de 3,50 x 12 m. y la circulacién de 14 m.

3. Construccion de topellantas, a 1.00 m. del muro medianero, con el fin de
evitar la colision de los vehiculos con los muros medianeros.
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Puertas para entrada y salida simultaneamente, de 6,30 para parqueaderos
publicos y de 3.50 m. para parqueaderos privados.

Debe presentarse un diserio completo de fachada, conforme con el entorno
arquitectonico, y que debera ser aceptado por la oficina de Planeacion
municipal. '

Deben disponer de adecuada iluminacién y ventilacion naturales.

La altura minima del parqueadero sera de 2.40 m. desde el nivel de piso hasta su
cubierta. Para vehiculos pesados la altura minima sera de 4.50 m.

Si el parqueadero se proyecta en sétano o semisétano, las rampas de acceso y
salida deberan ser desarmrolladas en ei interior del lote, contando tres metros a
partir de la zona de retiro, y la rampa tendra una pendiente méxima del 20% (para
vehiculo pesado, el parqueadero sera en superficie).

B.

PARA PARQUEADEROS PUBLICOS:
Area minima de lote para parqueadero publico sera de 600 m.

Colocacién de sefales en lugares visibles a la entrada y salida de
parqueaderos para dirigir los vehiculos, asi como de distintivos consistentes
en franjas inclinadas negras y amarillas. Asimismo debera colocarse una
luz intermitente que indique la existencia del parqueadero y un semaforo a
dos colores, rojo y verde, para orientar la circulacioén de los vehiculos.

Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y los
laterales tendra un radio minimo de 3 m., y puede ser escalonado.

Los parqueaderos tendran pisos en cemento, concreto asfaltico, bases
asfalticas o adoquines con pendientes adecuadas, y un sistema de
alcantarillados que permitan un buen drenaje del lote. Eventualmente se
permitiran pisos en material triturado en tamarfios combinados que oscilen
entre media y una pulgada.

Pargqueadero de vehiculos en posicion de salida.

Las cubiertas de celdas deberan ser en teja de barro, en asbesto cementos
similares. Estas uitimas no podran proyectarse en fachada.

Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada diez vehiculos o

" por cada 400 m. 2 de &rea 4til de parqueadero.

Sdélo podra ubicarse un parqueadero por barrio.
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9. Se dispondra de una caseta de administracion colocada de forma tal que
garantice una zona de espera para los vehiculos.

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion dara el concepto de ubicacion de este
tipo de establecimientos (parqueaderos y centros de servicio) Dicho concepto
podra ser revocado cuando esta oficina lo crea pertinente por razéon de diferentes
usos o destinaciones especiales del suelo.

CAPITULO IL
DE LA NOMENCLATURA

ARTICULO 44. IDENTIFICACION DE LAS ViAS. La identificacion alfanumérica de
las vias se establece para efectos de su incorporacion al sistema de nomenclatura
del Municipio y la adecuada sefializacion de las edificaciones y terrenos, de modo
qgue se defina su precisa localizacion con respecto a las vias proximas, lo cual no
implica maodificacion alguna del perimetro urbano, cuya delimitacion estara regida
por diferentes disposiciones.

Adicionalimente a la identificacion alfanumérica de las vias se les podra asignar
nombres representativos de personas, paises, ciudades, apellidos, o elementos
urbanos. -

ARTICULO 45. CALLES. Se denominan calles, aquellas vias que poseen
orientacion Oriente - Occidente aproximadamente.

ARTICULO 46. CARRERAS. Se denomina carreras, aquellas vias que poseen
orientacion Sur - Norte aproximadamente.

ARTICULO 47. SENDEROS. Se denominan asi a los espacios publicos
destinados a la circulacién peatonal y que comunica dos vias, espacios publicos
que sirven para la distribucién al interior de estos.

ARTICULO 48. NUMERACION DE CALLES y CARRERAS. La numeracion de las
calles y carreras sera alfanumérica y estara compuesta por. Un ndmero, y
opcionalmente un apéndice alfabético de maximo dos literales.

ARTICULO 49. NUMERACION DE EDIFICACIONES. La nomenclatura de una
edificacion esta compuesta por:

1. Elnombre y el nimero de la via a la cual da frente.

2. E! nimero de la via de menor numeracién de su mismo costado con sus
apéndices, en caso de que los tenga.

3. Separado por un guién, la distancia aproximada en metros desde el borde
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interior de! andén correspondiente a la via de numeracién mas baja entre
las dos que ia comprenden.

ARTICULO 50. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA. Para
cada destinacion independiente se asigna solo una nomenclatura. Se concedera
numeracion exclusivamente a las edificaciones que cumplan con las nomas
urbanisticas que estipula la oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO. A toda construccion, sea aislada o parte de alguna edificacion pero
que, por razén de su uso, constituya una destinacion independiente de las demas,
fuera o dentro del perimetro urbano, debera asignarsele por parte de ta Direccion
de Planeacién Municipal la nomenclatura correspondiente, de conformidad con ios
procedimientos vigentes.

ARTICULO 51. COMPETENCIA. El Municipio de Valdivia, a través de la Direccién
de Planeacion Municipal, sera la unica entidad autorizada para asignar o modificar
la numeracion de las vias y propiedades dentro de su jurisdiccion. EI Concejo
Municipal podra asignar nombres propios representativos a las vias, sin modificar
la designacién de las actuales.

ARTICULO 52. ESPECIFICACIONES DE LAS PLACAS. Las placas de
nomenclatura que sirven para sefalizar las vias en toda la jurisdiccion del
Municipio de Valdivia, deberan tener las especificaciones determinadas por la
oficina de Planeacién.

ARTICULO 53. SENALIZACION URBANA. De conformidad con este acuerdo, la
direccién de Planeacién Municipal sera la entidad encargada de supervisar la
colocacion de las placas de esquina las cuales se convierten en elementos de
sefializacion urbana y seran de obligatoria vigilancia y mantenimiento por parte de
los propietarios de la construccion en la gue se coioguen las placas.

ARTICULO 54. COLOCACION DE LAS PLACAS PARA EDIFICACIONES. Las
placas comrespondientes a la nomenclatura de cada edificacion seran a costa del
propietario y colocadas de acuerdo con los parametros dados por la direccion de
Planeacién Municipal.

PARAGRAFO. El interesado, sera el encargado de tramitar ante la direccion de
Planeacion Municipal cualquier cambio de nomenclatura que resulte como
consecuencia de variaciones a los planos iniciaimente aprobados.

ARTICULO 55. RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS. Es
responsabilidad de cada propietario la identificacion de la placa de cada predio.

PARAGRAFO. La fijacidon de las placas de identificacion para cada edificacion o
destinacién, son premrequisito para ia obtencidn de las matriculas correspondientes
de servicios publicos.
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CAPITULO Il
DEL COMPONENTE RURAL

NORMA ESTRUCTURAL

ARTICULO 56. SISTEMA ESTRUCTURANTE RURAL - COMPONENTES DEL
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO RURAL.. El sistema estructurante rural
comprende los elementos mas destacados del espacio publico, tanto aquellos dei
medio naturai que configuran el termtorio municipal y le imprimen sus
caracteristicas determinantes, asi como los elementos artificiales que integran las
zonas urbana y rural y que comunican y organizan los desarollos al interor del
territorio rural.

En el ordenamiento del suelo rural la proteccion del medio natural y los valores
ambientales tendra prevalencia sobre otros procesos, tales como los de
construccion, parcelacibn o explotacion. Para la utilizacién de los recursos
naturales se dara prioridad a los usos propios de la zona rural.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales tales como: El agua, el
paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacién natural del
terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de proteccion a
nacimientos, quebradas, cafnos, ciénagas, humedales, etc.; asi mismo se debe
cuidar la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la vegetacion
y los efectos nocivos que se puedan generar con los movimientos de tiemra.

ARTICULO 57. CONSTITUTIVOS NATURALES: Los componentes naturales del

sistema de espacio publico lo conforman los sistemas orografico, hidrografico y
otras areas de interés ambiental y ecosistemas estratégicos rurales.

ARTICULO 58. AREAS DE PROTECCION: Zonas que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructura, para la provision de servicios
plblicos domiciliarios o0 de las zonas de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizaciéon de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de ser
urbanizados.

ARTICULO 59. AREAS DE INTERES MUNICIPAL Y ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS RURALES. Estan conformadas por las areas de ecosistemas
naturales del territorio municipal, los parques ecologicos recreativos y las areas de
importancia ambiental.

AREAS DE INTERES AMBIENTAL

» Balneario El Pescado.
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Balneario Cachirime.

Quebrada Lanchas.

Area ubicada entre el sector de Sevilla y hasta el perimetro urbano para la
construccion del parque ecoldgico.

Area ubicada entre el sector de Sevilla y hasta el perimetro urbano para la
construccion del parque ecoldgico 68,3 Ha

vV VYVVY

Hacen parte también de los elementos constitutivos naturales del sistema de
espacio publico rural los miradores de valor paisajistico, los cuales seran tratados
de manera mas amplia en el documento tematico de espacio publico que hace
parte de este documento técnico de soporte.

Toda intervencion sobre estas areas sera el reflejo de un conjunto global de
actuaciones en las cuales la percepcion del territorio sea el resultado de una
gestion coherente de los recursos ambientales y de los procesos de desarrollo.

Se evitara el desarrollo de actuaciones que den como resultado la obstruccidén de
vistas y especiaimente las que oculten elementos paisajisticos singulares y vistas
escénicas, la reduccién del campo visual, asi como la ruptura de la secuencia
visual que se percibe al circular.

La Secretaria de Planeacion Municipal definird las directrices generales de
manejo, identificacion y la delimitacidn y reglamentacién especifica.

ARTICULO 60. CONSTITUTIVOS DE ORIGEN ARTIFICIAL O CONSTRUIDO:
Forman parte del sistema estructurante rural componentes construidos o
artificiales tales como, el sistema vial y de transporte, el sistema de centralidades
rurales, el conjunto de espacios publicos de esparcimiento y encuentro como
parques, plazas, espacios civicos, miradores construidos y equipamiento rurales y
los sistemas de servicios publicos rurales.

Espacio publico:
1. Naturales:

El sistema montafioso que compone el territorio
El sistema hidrogréfico

Cuenca del Rio Cauca

Cuenca de la Quebrada Valdivia
Cuenca de la Quebrada El Oro
Cuenca del Rio Pescado

Cuenca del Rio Puqui

Cuenca de la Quebrada La Guamera
Cuenca de la Quebrada Lanchas
Cuenca de la Quebrada Neri

Los Bainearios

VVVVVVVVVVY
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2. Artificiales o construidos:

La Troncal Norte

Las Veredas

Los Corregimientos

El casco urbano.

Las calles, parques, plazas y equipamiento de estos centros poblados

VVVVY

TITULO QUINTO.
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

CAPITULO L
DEFINICIONES

ARTICULO 61. JERARQUIA VIAL SEGUN SU FUNCION: Teniendo en cuenta los
sistemas de transporte existentes, sus caracteristicas de capacidad, demanda
vehicular, y la relacion con las actividades de la poblacion, el sistema vial se
clasifica de la siguiente manera:

VIAS RU RALES

1 VIAS INTERMUNIPALES

2. Vias Primaria (o arteria)

3. Vias secundarias (o Colectoras)

4. Vias peatonales (RED PEATONAL)

Vias Intermunicipales: Son aquellas vias que unen los diferentes municipios de
la regién con el Municipio de Valdivia. La via, que para este caso, es la troncal del
norte, hace las veces de enlace entre los municipios cercanos asi:

Valdivia -Yarumal - Santa Rosa
Valdivia - Taraza - Caucasia

RETIROS 40 METROS AL EJE DE LA VIA'Y LAS NORMAS FIJADAS POR
INVIAS

Vias primarias. Comprende la red vial de mayor jerarquia de los corregimientos.
Es la que comunica con el casco urbano entre si, en uno o mas corregimientos.
Son aquellas; via San Femin, via raudal

Calzada minima: 6.00 metros
Cuneta - berma o andén segun el caso: 1.50 metros
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Seccion publica minima: 10.00 metros
Retiro minimo: 15.00 metros a eje de via

La superficie de rodadura debera ser como minimo afirmada.

Vias Secundarias. Son las que permiten el acceso directo a las veredas desde

las vias primarias. Comesponden a las demas vias que permiten la mqvilidad
(vehicular, animal y peatonal) al interior de las veredas. Son aquellas; via San

Fermin hasta Santa Ana chomillos, via Playa Rica, via Raudal hasta la Alemania

Calzada minima: 4.00 metros

Cuneta - berma o andén segun el caso: 1.50 metros
Seccion publica minima: 7.00 metros

Retiro minimo: 13.50 metros a eje de via

Red peatonal rural. En la zona rural del municipio de Valdivia, existen muchos
caminos y puentes de comunicacion, incluso con alcance intermunicipal que
facilitan la movilidad animal y peatonal de los habitantes. Dichos elementos deben

permitir el trafico continuo en forma individual o de grupos. Tales como:
Camino de la coposa, la Vizcaya, chorrillos, Colombia, Santa Barbara, E! higueron,

morrén - san Fermin, los pomos, la paulina, Raudal-neri,

Senderos peatonales:

La seccién minima, debera ser en espacios abiertos de 1.5 mts en piso duro, de
tal forma que posibilite la normal circulacién peatonal.

PARAGRAFO 1. De acuerdo con las condiciones topogréficas del terreno, estas
secciones podran variar en cuanto a su distribucion, con previa visto bueno de la
direcciéon de Planeacion Municipal.

ARTICULO 62. ANDENES. Los andenes, cumplirdn las siguientes
especificaciones:

1. Ancr'\o libre minimo 1.00 m. En la Zona comercial debera implementarse un
andén mas generoso y estar sujeto a una propuesta integral de disefio del
parque.

2 La diferencia maxima det nivel del anden en relacion con la calzada oscilara
entre 0.15 m y 0.20 m. Dependiendo del trafico de la via, siendo mayor la aitura
en la medida en que el trafico sea mayor.

3. Lps Aandenes seran continuos entre calzadas, no se puede interrumpir ©
d|§m|nu!r la seccion con rampas o escaleras para dar acceso a las
edificaciones: tampoco pueden interrumpirse con desniveles fuertes o resaltos.
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4. Sin embargo pueden permitirse interrupciones solo para facilitar la circulacion
de limitados fisicos, previa autorizacion de la oficina de Planeacion Municipal.

5. Cuando la pendiente del terreno sea superior al 16%, la continuidad del anden
se hara por escalas cuya pendiente maxima estara determinada por la formula
dos contrahuellas mas una huella igual a 0.64 m.

6. Para la construccion de andenes y senderos peatonales se exige el empleo de
elementos modulares, articuiados o no, en material antideslizante.

7. Las areas publicas de la via, comrespondientes a las zonas verdes y los
andenes, no se pueden construir, asi como tampoco cercar para cercar o
restringir en su uso.

PARAGRAFO . Cuando por efectos de la topografia el anden resultare mas alto o
mas bajo que el nivel de la calzada, debera preverse un area de transicion entre
éstos, como parte de la seccién publica de la via, la cual se tratard en forma de
talud engramado y arborizado, dotandola de gradas o escalas para la
comunicacion peatonal entre el anden y la calzada, en puntos estratégicos para la
circulacion peatonal.

ARTICULO 63. RADIO DE OCHAVA. Toda edificacién ubicada en esquina, que
no contemple antejardin al menos, en uno de sus costados, debera cumplir con la
construccion en ochava. El radio minimo de ochava sera de 3.00 m.

ARTICULO 64. RADIO MINIMO DE GIRO. De conformidad con las
especificaciones contenidas en el EOT", adéptese la siguiente dimension como
radio minimo de giro, dicho radio se determina con base en carriles de circulaciéon
de tres con cincuenta m, (3,50) y angulo de empalme a 90 grados, y el radio de
ochava se ajusta para mantener el anden constante y se dispondra asi:

En zonas residenciales el radio minimo de giro sera de cinco (5) m a borde de
calzada.

CAPITULON
CONSTRUCCION DE LAS ViAS

ARTICULO 65. CONSTRUCCION DE LAS VIAS. La construccion de las Vias del
sistema vial Municipal, estara a cargo del presupuesto oficial.

El interesado en desarrollar un lote que este afectado por un proyecto vial
Municipal, construira el tramo comrespondiente en su terreno acogiéndose a las
especificaciones estipuladas para el proceso de su desarrollo urbanistico.

De no necesitar e! interesado la construccion del tramo respectivo para el
funcionamiento de su desarrollo urbanistico, respetara el alineamiento del
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proyecto determinado por la oficina de Planeacion.

Las vias de menor jerarquia que afecten un lote deberan ser construidas por el
interesado.

ARTICULO 66. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA VIAS. Las
especificaciones y materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberan
cumplir los requisitos que se indican en las nommas generales de construccion de
pavimentos. Sera requisito, para la aprobacion del desarrollo urbanistico, el
levantamiento de acta de inventario del espacio, mediante la cual el contratista y la
oficina de Planeaciéon Municipal, venfiquen el estado de las vias y quebradas
aledanas, a la iniciacibn de las obras; siendo requisito para el recibo que se
establezcan los vistos buenos por parte de los funcionarnos.

ARTICULO 67. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. Las especificaciones
de construccién de las vias en el Municipio son las que para el efecto disponga la
secretaria de Planeacion Municipal, bajo cuya responsabilidad esta fa supervision
y mantenimiento de las mismas, acorde con las especificaciones dispuestas.

CAPITULO Il
NORMAS GENERALES

ARTICULO 68. MODIFICACIONES AL PLAN VIAL. Las modificaciones a los
planes viales del Municipio de Valdivia, seran efectuadas segun lo determina este
Esquema conforme al procedimiento que establezca la oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 69. PUNTOS y ZONAS DE CONFLICTO VIAL. Los puntos y zonas de
conflicto vial identificados en los sistemas viales deberan tenerse en cuenta al
hacer los disefios especificos para los proyectos de construcciéon de las vias que
se generen. Entiendase como tales los cruces, intersecciones y accesos viales de
complejidad por el volumen de trafico que se concentrara en ellos generando
traumas en a circulacion de vehiculos y peatones.

TITULO SEXTO

DE ESPACIOS PUBLICOS DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO - PARQUES,
PLAZAS, ESPACIOS CIVICOS Y MIRADORES

ARTICULO 70. Se establecen como tales los espacios publicos de mayor
representatividad bien sea por sus caracteristicas singulares, de localizacién, por
su peso en la conformacion de la estructura del desarrollo teritorial o por los
valores culturales que contiene o representa.
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ARTUCULO 71. El manejo y las actuaciones de las areas civicas y
representativas deberan orientarse a la preservacion y restauracion de los valores
espaciales, ambientales, histéricos y culturales de cada sitio, impidiendo la
construccion de estructuras, equipamientos y otros elementos que atentan contra
estos valores o que desvirtian y transforman su caracter.

ARTICULO 72. Adicionalmente deberan tener en cuenta las directrices que
posteriormente se establezcan en el Plan Especial de Equipamientos y Espacio
publico.

ARTICULO 73. AFECTACION AL USO PUBLICO. Afectase al uso publico todos
los, predios urbanos y rurales, en las areas que este Esquema determine.

PARAGRAFO. Todos los predios o zonas afectadas al uso publico para espacios
publicos por los que pasen las vias, quedan congelados. Puede autorizarse un uso
transitorio con el compromiso escrito del duefio registrado mediante escritura
publica de que toda construccién, adecuacién, ampliacion, reparacibn o mejora
gue se autorice para ese uso, No sera reconocido por el municipio.

ARTICULO 74. DEL ESPACIO PUBLICO. El espacio Pablico del Municipio lo
constituyen las areas requeridas para la circulacion, tanto vehicuiar como
peatonal; las areas para la recreacion publica pasiva o activa; para la seguridad o
tranquilidad publica, activa o pasiva; las franjas de retiro de las edificaciones sobre
las via; fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares; ademas las
areas de reserva natural y balnearios; las necesarias para la instalacion y uso de
los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones,
para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos histéricos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos; y en general, las zonas existentes o
debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute
publico.

Dentro de la politica de dar un manejo integral al temitorio, se entiende extensivo
este concepto de espacio publico para la zona rural.

CAPITULOI )
DE LAS DISPOSICIONES SOBRE SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 75. DISPOSICIONES SOBRE SERVICIOS PUBLICOS. Se aplicaran
todas las disposiciones contempladas sobre servicios publicos en el componente
urbano, que sean pertinentes para el presente componente rural, debido a que
aunque siendo generalmente sistemas independientes, poseen condiciones
similares de manejo y en muchos casos relaciones de interdependencia funcional.
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Sin embargo, a continuacién se establecen algunas condiciones normativas
especificas para los servicios publicos rurales.

ARTICULO 76. DISPOSICIONES SOBRE DESECHOS LIQUIDOS Y SOLIDOS.
En el suelo rural se tendran en cuenta las limitaciones para la disposicion final de
desechos liquidos y sélidos. En esta zona el tratamiento de agua para consumo
humano, los sistemas de alcantarilado con sus tratamientos finales y la
disposicion de desechos sdélidos tendran caracter prioritario.

ARTICULO 77. TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES EN LA ZONA
RURAL. Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o
actividad constructiva para usos de servicios e industriales, se establece como
accion prioritaria de saneamiento hidrico, la de garantizar el tratamiento de todo
tipo de aguas residuales, de acuerdo con los parametros establecidos por las
autoridades ambientales.

TITULO SEPTIMO.
USOS Y OCUPACION DEL SUELO RURAL

CAPITULO L
DE LA DEFINICION Y DE LA CLASIFICACION

ARTICULO 78. DEFINICION DE USO. Se entiende por uso del suelo la
Ordenacion en el Temitorio Municipal de actividades de produccién, consumo,
gestion e intercambio, bajo parametros de compatibilidad y de bienestar colectivo.

ARTICULO 79. CLASIFICACION DE LOS USOS. Los usos del suelo para
cualquiera de las areas en que se divide el Territorio se definen y clasifican de la
siguiente manera:

A. DE ACUERDO CON LA DESTINACION

A1 USO RESIDENCIAL
A2 USO COMERCIAL

A3 USO INDUSTRIAL
A4 USO DE SERVICIOS
A5, USO AGROPECUARIO

B. DE ACUERDO CON LA INTENSIDAD y LA FORMA

B.1 USO PRINCIPAL

B.2 USO COMPLEMENTARIO
B3 USO RESTRINGIDO

B.4 USO PROHIBIDO.
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ARTICULO 80. USO RESIDENCIAL. Es el que comresponde a desarrollos
urbanisticos destinados a vivienda y sus necesidades complementarias.

ARTICULO 81. USO COMERCIAL. Corresponde a los desarmollos destinados a la
actividad mercantil y sus necesidades complementarias.

Comprende ademas el denominado COMERCIO DE BARRIO, que se desarrolla
por fuera de la zona central, en sitio en los que predomina el uso Residencial;
también comprende el que se denomina COMERCIO LINEAL o sea el localizado
en los ejes viales.

ARTICULO 82. USO INDUSTRIAL. Es el que comesponde a desarrollos
urbanisticos destinadeos a atender los procesos de transformacion de materias
primas, con el fin de producir bienes para su posterior comercializacion, y sus
necesidades complementarias.

Comprende tanto la INDUSTRIA MAYOR, o sea aquella susceptible de generar
contaminacién, ruido, vibraciones, y confiictos viales por razones de parqueo u
otro efecto nocivo o perturbador, como la INDUSTRIA MEDIANA, que es aquella
gue normalmente opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos; LA
INDUSTRIA AGROPECUARIA, que se realiza fundamentalmente con insumos
provenientes de la zona rural del Municipio.

ARTICULO 83. USOS DE SERVICIOS. Cormresponde a los desarrollos
urbanisticos destinados a actividades de cooperacidon y asistencia profesional o
técnica que requiere la comunidad y sus necesidades complementarias.

Comprende la regulacion de las actividades desarrolladas independiente- mente
por profesionales o técnicos; las hoteleras, las turisticas, la de los establecimientos
heladerias y discotecas; las estaciones de servicio, servitecas, y similares, los
servicios funerarios, las sastrerias, ebanisteria, talleres de reparacion, cerrajerias
y otros servicios de indole similar.

ARTICULO 84. USO AGROPECUARIOQ las actividades agropecuarias se manean
bajo ios siguientes criterios:

» Ganaderia; se da en los suelos cubiertos con pastos con aprovechamiento de
ganaderia extensiva, que cumplen un papel en la preservacion de ciertos
valores ecologicos paisajisticos y culturales. Se propiciaran las actividades que
favorecen la explotacion ganadera como establos, almacenes de pastos, silos,
comederos, abrevaderos etc.

> Especies menores; se da en los suelos destinados a la cria de aves peces,
mamiferos etc, que deberan cumplir con la preservacion de ciertos valores
ecologicos, paisajisticos y culturales.
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ARTICULO 85. USO PRINCIPAL. Corresponde a la actividad dominante o que
deba serio en un sector del Municipio, bien porque constituya una expresion clara
de su vocacidon actual, o porque responda a las necesidades colectivas de la
comunidad, previstas de manera expresa en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 86. USO COMPLEMENTARIO. Corresponde al grupo de actividades
que se juzga deseable promover, desarrollar o permitir al lado de los usos
principales, puesto que constituye el suplemento propio y compatible.

Tal es el caso de los usos comerciales, institucionales, recreativos y de servicios,
en las denominadas areas centrales.

ARTICULO 87. USO COMPLEMENTARIO. Es aquel que no perturba el uso
principal y que no ocasiona, por tanto, peligro alguno para la salud, la seguridad o
la tranquilidad publica.

ARTICULO 88. USO RESTRINGIDO. Corresponde a aquellas actividades que
sdlo bajo precisas circunstancias y especificaciones, y previo analisis de la oficina
de Planeacion, se pueden tolerar en simultaneidad con otros usos, previo
concepto del consejo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 89. USO PROHIBIDO, Corresponde a las actividades que de alguna
forma perturban o impiden la satisfaccion deseada de otros usos asignados al
sector, o deterioran la calidad de vida de la comunidad o de alguna forma
obstaculizan el conveniente desarrollo Municipal.

CAPITULON.
DE LOS USOS DEL SUELO EN LAS AREAS RURALES

ARTICULO 90 CRITERIOS DE ACTUACION: De las consideraciones emanadas
de la caracterizacion general del suelo rural y consecuentes con la vocacion del
temritorio, se establecen unos criterios de actuacién o lineamientos orientadores del
uso y ocupacion del espacio en el suelo rural. Entre ellos pueden sefalarse los
siguientes:

. Su caracter de Zona Estratégica de Regulacion Ambiental: agua, aire, clima y
paisaje, mas encaminada a mejorar la calidad de vida que a objetivos de
produccion o a desempeiiarse como un territorio para la expansion urbana.

. La regulacion de la urbanizacion incontrolada, tendiente a satisfacer las
demandas de segunda vivienda de la poblacion urbana, con miras a posibilitar la
permanencia de la actividad econémica y el habitat tradicional rural.

. La protecciébn y promocion de la permanencia de la produccion agricola,
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pecuaria, minera y forestal del suelo rural de Valdivia es importante para el
mantenimiento de una relacion equilibrada del espacio urbano-rural, por su aporte
cultural, ambiental, paisajistico y -en menor medida- economico. Por lo tanto la
opcidn restringida de vivienda para la poblacion campesina debera procurarse,
mediante desarrollos ordenados que garanticen la permanencia de la actividad
econdmica de produccidon primaria, con desarrollos de baja ocupacion y
densidades acordes con la infraestructura de la zona.

. La actividad extractiva de materiales, que a pesar de sus problemas de manejo,
representa un encadenamiento de valor con la industria de la construccion.
Adicionaimente es fuente de empleo para una porcién importante de la poblacion.
Por tanto, en el corto plazo es imprescindible mejorar las condiciones ambientales
de su explotacion y estudiar alternativas de relocalizacion en el largo plazo, con
miras a mejorar las condiciones de las zonas residenciales afectadas y en general
las condiciones de vida de la poblacion rural.

. Es recomendable mantener y promover las areas de produccién forestal, tanto
por su importancia econdémica, como por su contribucion al equilibrio ambiental.

. Es necesario establecer una red jerarquizada de centros en el suelo rural y
amonizarlos con la estructura de centralidades a escala municipal. Estas
centralidades rurales deben atender a los requerimientos del sector primario y de
las actividades de transformacion econdmica, y a la prestaciéon de servicios, tanto
a la poblacion residente como visitante.

ARTICULO 91. ZONAS HOMOGENEAS Las diferentes zonas del suelo rural se
identifican partiendo del reconocimiento de tas particularidades que le confieren un
relativo grado de unidad a determinadas areas territoriales. De esta forma se han
identificado un conjunto de zonas homogéneas, con el propdsito de definir las
unidades de intervencion. Esta clasificacion por unidades sintesis se fundamenta
en los siguientes criterios:

ARTICULO 92. CRITERIOS ECOLOGICOS, PAISAJISTICOS, CIENTIFICOS Y
CULTURALES. Para definir aquellas unidades espacialmente relevantes para la
calidad del desarrollo en el temitorio rural y municipal se consideraron indicadores
de cobertura vegetal, de riqueza hidrica y rangos de pendiente. La relevancia sera
mayor, dada la valoracion por el interés que represente para la ciencia o la cultura
y la valoracion al patrimonio arqueolégico y ambiental, asi mismo para la calidad
estética paisgjistica, o visual.

Las unidades homogéneas definidas bajo este criterio tienen las siguientes
caracteristicas:

> Ecosistemas bien conservados.
¥» Ecosistemas en mal estado de conservacion
» Ecosistemas degradados.
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ARTICULO 93. CRITERIOS DE PRODUCTIVIDAD PRIMARIA: En esta
clasificacion, lo relevante es la utilizacion del territorio para la produccién agricola.
Los indicadores fundamentales de estas unidades son la aptitud productiva del
suelo y el uso actual del mismo. A la productividad citada se afade el potencial
ligado a la explotacion de recursos mineros y a la produccion forestal, agricola y
pecuaria.

> Areas de alta productividad agricola.

> Areas de productividad pecuaria.

» Areas con recursos mineros explotables.
» Areas de produccién forestal.

ATICULO 94. AREAS DE PRESION URBANA. En el proceso de ocupacion del
sueio rural se ha venido generando un alto nivel de degradacion del suelo que
presenta uso o vocacién agricola, particularmente en procura de actividades de
naturaleza urbana. Por su forma de ocupacion y por la subdivision intensiva de la
tierra, es posible identificar un mayor grado de amenaza de expansion de estas
actividades en las proximidades de los cascos urbanos, donde el suelo esta
sometido a fuertes demandas de localizacion de desarrollos de vivienda,
equipamientos, infraestructuras, etc., caracterizados en su mayoria por pertenecer
a agudizadas problematicas urbanas. En ellas, la edificacion es de muy baja
calidad y las infraestructuras son escasas y de bajo nivel tecnoldgico. A la vez los
usos son el desecho de las actividades urbanas. La propia actividad agricola es
residual y precaria.

En estas areas pueden identificarse dos tendencias que determinan sus
caracteristicas y su configuracion:

Por crecimiento informal.

Se caracteriza por darse de forma espontanea, producto de un crecimiento
vegetativo de poblacion, su desarollo es incompleto, y se localiza sobre
corredores viales y espacios publicos, con equipamientos colectivos e
infraestructura de transporte incipientes. Algunos presentan amenazas por
inundaciones, movimientos en masa y deslizamientos.

De estas caracteristicas, se incluyen en suelo rural las siguientes areas:

La Frisolera.
El Periol.
Remolinos.
Cachirime.
La India.

VVVVYV
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ARTICULO 95. AREAS DE PRODUCTIVIDAD AGR{COLA Y PECUARIA. SE
INCLUYEN EN EL SUELO RURAL LAS SIGUIENTES AREAS:

Vereda Chorros Blancos.
Vereda San Fermin.
Vereda Santa Ana- Chorillos.
Vereda El Higuerodn.
Vereda Santa Ines.
Vereda El Nevado.
Vereda La Vizcaya.
Vereda Colombia.
Vereda Colmenas.
Vereda Los Pomos.
Vereda La Alemania.
Vereda Cachirime.
Vereda La Paulina.
Vereda Santa Barbara.
Vereda La America.
Vereda La Siberia.

Cto Raudal.

Vereda La Coposa.

VVVVVVVVVYVVVYVVVVVVYY

ARTICULO 96. AREAS CON RECURSOS MINEROS EXPLOTABLES.

Vereda Santa Ines.
Vereda E| Catorce.
Vereda El Quince.
Vereda Playa Rica.
Pugui.

YV VVVY

ARTICULO 97. PRESERVACION ESTRICTA. Este tipo de intervencién se aplica
a aquellas zonas con altos valores geograficos, paisajisticos, ambientales o
arqueoldgicos, a zonas muy fragiles desde el punto de vista de la ecologia, y a
zonas requeridas de proteccidon, de sus valores cientificos y culturales, o del
paisaje.

El criterio general de actuacidon en este tipo de intervencion consiste en la
reduccion al minimo de la intervencidn antrépica, limitandose ésta a mantener la
situacion preexistente.

Solo se consideran posibles en estas areas, las actuaciones orientadas al
mantenimiento u obtencion de estados ecoldgicos aceptables, dado que se trata
de ambitos naturales protegidos o necesarios de recuperar y proteger. Este tipo de
intervenciones solo admite las actividades que se consideren compatibles con el
propésito de la proteccion ambiental y cultural. Las acciones ambientales estaran
dirigidas a mantener la diversidad bioldgica, los ecosistemas naturales, las
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riquezas paisajisticas y los valores historicos - culturales.

Se debe regular el uso y manejo de los recursos renovables en el area de
intervencién para garantizar la proteccion y la sostenibilidad de la misma. A la vez,
limitar el avance de la frontera agropecuaria en el area de intervencion y en suelos
degradados por sobrepastoreo, iniciando procesos de recuperacion, asi como el
pastoreo en aquellas areas donde se evidencien rasgos de inestabilidad o
procesos erosivos del suelo.

ARTICULO 98. PRSERVACION ACTIVA CON PRODUCCION RESTRINGIDA.
Esta intervencion sera aplicable a las areas con valores ecoldgicos, paisajisticos y
cientificos, que pemmiten aprovechamientos restringidos que no afecten las
condiciones ambientales iniciales de la zona.

En estas zonas se procurara estimular los usos protectores, de acuerdo con la
vocacion de la zona homogénea y establecer a la vez complementariedad entre
usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales,
en el sentido de generar incentivos y acciones de compensacion. Asi mismo
salvaguardar el patrimonio natural y cultural, como un principio de vida y equilibrio
social.

Es recomendable, al igual que en las areas de preservacion estricta, formar una
red de espacios naturales protegidos para el conjunto de la region, con la
participacion y coordinacion de entidades de orden local y supramunicipales, como
la UMATAS vy las Corporaciones Auténomas Regionales.

ARTICULO 99. Preservacidon activa con produccidn primaria. Este tipo de
intervencion se aplica a las unidades de produccién agricola, forestal o pecuaria,
que presentan altos valores ecologicos, paisajisticos o cientifico - culturales de
origen antropico y mantienen sus caracteristicas naturales en buen estado, gracias
a la intervencién del hombre las cuales requieren de manejos adecuados para
prevenir su degradacion.

Las actuaciones en estas zonas, se orientaran al objetivo general de mantener
“activamente” la explotacién de los recursos naturales o los usos tradicionales, con
aprovechamientos sostenibles que garanticen la preservacion de sus valores y
recursos.

Se propiciaréd el mantenimiento de la poblacion campesina y sus actividades
agropecuarias tradicionales, controlando el excesivo fraccionamiento de la tierra.
Se buscara establecer complementanedad entre usos protectores y usos gue
implican el aprovechamiento de recursos naturales, que a su vez sean
compatibles con la produccion agropecuaria, forestal o minera, asi como el
aprovechamiento de los recursos mineros bajo la normatividad establecida para
esta actividad.
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Se propiciaran las actividades agranas, incluyendo invernaderos, estos ultimos
han de procurar su integracion paisajistica. De igual forma, se admitiran las
infraestructuras agrarias, instalaciones y edificaciones necesarias para la
explotacién intensiva, vinculada a ella. La industia de transformacion de los
productos agrarios sélo se dara como complemento a las explotaciones.

CAPITULO HI
DE LA TIPOLOGIA DE LOS USOS

ARTICULO 100. La zonificacibn de usos generales del suelo establecida,
identifica la vocacién del territorio y la forma mas adecuada de utilizarlo, de
acuerdo con la distribucion de recursos, las caracteristicas de cada espacio y las
implicaciones sociales y ambientales de cada actividad, y a la vez constituye una
accidn esencial en el uso racional de los recursos naturales.

Igualmente la asignacién de usos para las areas de intervencion, se fundamenta
en la zonificacién de usos generales del suelo, procurando el desarmrollo sostenibie
del territorio.

El suelo rural se ordena mediante su calificacion, segun las distintas categorias de
intervencion que determinaran las condiciones y posibilidades de uso de cada
terreno.

ARTICULO 101. En el area rural los usos principales son forestal protector,
forestal, de servicios, pastos naturales, agricola, pecuario, y minero

ARTICULO 102. De acuerdo con las caracteristicas de cada actividad, los usos
posibles en el suelo rural se clasifican por tipologias, de la siguiente forma:

ARTICULO 103. Uso forestal protector Es el que se da en las zonas donde existen
bosques naturales o artificiales, las cuales deben ser conservadas
permanentemente para proteger estos mismos recursos u otros naturales
renovables. En éstas debe prevalecer el efecto protector y séfo se permite la
obtencion de frutos secundarios del bosque.

Por el valor estratégico que tienen las areas boscosas de especial interés, por sus
recursos bidticos y por la funciéon ecolégica que cumplen para el mantenimiento de
la calidad de los suelos y las cuencas hidrograficas, es objetivo prioritario su
proteccién, ya que ofrecen escenarios aptos para la investigacion cientifica, el
desarmrolloc de tecnologias, el monitoreo ambiental, la educacién y la recreacion al
aire libre.

En estas areas debe primar el efecto protector del bosque y por lo tanto, todas las
actividades que se adelanten deben estar supeditadas u orientadas al
cumplimiento de este objetivo.
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Se consideran areas forestales protectoras:

. Todas las tierras cuyo perfil del suelo, independientemente de sus condiciones
climaticas y topograficas, presentan caracteristicas morfologicas, fisicas ©
quimicas que determinen su proteccion bajo cobertura permanente.

. Todas las tierras con pendiente superior al cien por ciento (100%) en cuaiquier
formacién ecoldgica.

. Las areas que se determinen como de influencia sobre cabeceras y nacimientos
de los rios y quebradas, sean éstos permanentes ¢ no.

. L.as areas de suelos denudados y degradados por intervencion del hombre o de
los animales, con el fin de obtener su recuperacion.

. Toda area, en la cual sea necesario adelantar actividades forestales especiales,
con el fin de controlar deslizamientos, erosion, cauces torrenciales y pantanos
insalubres.

. Las que por abundancia y variedad de fauna silvestre acuatica y terrestre
merezcan ser declaradas como tales, para proteccién y multiplicacion de ésta y las
gque, sin poseer tal abundancia y variedad, ofrecen en cambio condiciones
especialmente propicias para el establecimiento de la vida silvestre.

Uso de servicios. Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la
produccion y al intercambio de bienes, o que satisfacen necesidades cotidianas o
basicas de la poblacién. Se clasifican en servicios mercantiles y servicios a la
comunidad o institucionales.

Uso de vivienda (residencial). Incluye los terrenos adecuados, de acuerdo con el
concepto general de particion o parcelacion para el uso de vivienda en el suelo
rural (campesina y campestre). Este uso se desarrollard acorde con las
restricciones que se establezcan para cada zona, particularmente las que tengan
que ver con aspectos tales como inestabilidad, seguridad, medio ambiente, paisaje
y valores patrimoniales.

ARTICULO 104. Uso forestal. Se entiende por uso forestal la actividad relacionada
con plantaciones y bosques naturales. La utilizacion del recurso bosque, se
condicionara a la localizacion en el temitorio, a sus categorias de manejo y a las
caracteristicas de las especies presentes en el territorio-

ARTICULO 105. Uso agricola. Lo constituyen los terrenos fértiles ocupados por.
cultivos agricolas intensivos, de buena productividad y perspectivas de mercado,
que deberan contar con infraestructuras y formas de gestion adecuadas. Son
permitidas las infraestructuras, instalaciones y edificaciones necesarias para la
explotacion intensiva, vinculadas a ellas.
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ARTICULO 106. Uso Pecuario: las actividades pecuarias se manean bajo los
siguientes cniterios:

Ganaderia; se da en los suelos cubiertos con pastos con aprovechamiento de
ganaderia extensiva, que cumplen un papel en la preservacion de ciertos valores
ecolégicos paisajisticos y culturales. Se propiciaran las actividades que favorecen
la explotacion ganadera como establos, almacenes de pastos, silos, comederos,
abrevaderos etc.

Especies menores; se da en los suelos destinados a la cria de aves peces,
mamiferos etc, que deberan cumplir con la preservacion de ciertos valores
ecolbgicos, paisajisticos y culturales.

ARTICULO 107. Uso minero. Comprende las actividades orientadas a la
extraccién y tratamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos y en general
de los demas recursos naturales minerales procedentes de minas subterraneas o
superficiales, canteras y pozos. El medio fisico rural ofrece una serie de recursos
minerales que son la fuente de materias primas que la industria extractiva
beneficia para atender la demanda del sector de la construccion. Las zonas donde
se localizan se clasifican en “zonas de explotacion”

En la explotacion y beneficio de los recursos minerales deben tenerse en cuenta
consideraciones que permitan la gestién del sector minero con una vision racional
e integral, para manejar de una manera mas eficiente el medio natural y asi
contribuir a la sostenibilidad del recurso y a atenuar los efectos colaterales sobre
el ambiente, la poblacidn y la calidad urbanistica. Para utilizar en forma mas
eficiente el medio natural se deberd aplicar la legislacion minera y ambiental
vigente y lograr una buena gestion del recurso cumpliendo con Io siguiente:

Plan de explotacion minera.

Explotacién racional de los yacimientos.

Aprovecha de materiales de desecho.

Adecuado manejo y disposicion de los materiales de desecho
Utilizacién eficiente de los energéticos.

Optimizacién de los procesos de produccion.

Implementacion de tecnologias limpias.

VVVVVVYY

- Planificacion del abastecimiento de materiales de la construccion y minerales
asociados.

Los interesados en desarrollar una actividad minera deberan llevar a cabo sus
actividades dentro de los lineamientos exigidos por la autoridad competente, en
sus respectivas licencias.

Es importante tener en cuenta, previo a la explotacion, el uso final previsto para
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los terrenos, con el fin de contemplar las provisiones para el mismo, durante la
ejecuciéon del proyecto por parte del explotador.

ARTICULO 108. Uso comercial. Comprende las actividades destinadas al
intercambio de bienes al por mayor o al detal. El uso comercial se podra
establecer en las distintas zonas, de acuerdo con sus caracteristicas, con la
clasificacion y las tipologias de usos. Las actividades comerciales se clasifican con
base en su especializacioén, en sus caracteristicas generales y en el impacto que
ocasionan.

ARTICULO 109. Uso industrial. Se entiende por uso industrial, aquella actividad
que tiene por objeto el proceso de transformacion de materias primas. Las
actividades industriales se clasifican en diferentes categorias, que van desde la
industria artesanal hasta ia industria pesada, con base en la consideracion de los
impactos generados.

ARTICULO 110. Uso pasto natural: son areas que se encuentran ocupadas en un
80% o mas por pastos naturales a los cuales no se les realiza ninguna practica de
manejo, generalmente se conocen como grama

ARTICULO 111. Uso de bosque de plantaciéon: son areas que estas ocupadas en
un 80% o mas por un conjunto de arboles, en cuyo establecimiento ha intervenido
el hombre con labores tales como; hoyado, plateo, siembra, fertilizacion etc.

ARTICULO 112. Uso bosque intervenido: son areas que estas ocupadas en un
80% o mas por bosques naturales, a los que se les ha extraido por entresaca
selectiva, todas o partes de las especies comerciales mas importantes.

REDEFINICION DE USOS. El Esquema nomativo ambiental del Municipio, que
desarrollara los lineamientos del Esquema Organico de Planeacion, determinara,
con precisién los usos del suelo para las distintas areas municipales.

CAPITULO IV
DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS

ARTICULO 113. De acuerdo con la clasificacion del suelo y los criterios
anteriormente establecidos, se han definido unas zonas de uso predominante en
el territorio rural, estas son:

En Suelo de Proteccion

Por amenaza alta.
Ya hay eventos.
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: no hay
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Uso prohibido: todos los demas

Donde pueden ocurrir.

Uso principal: forestal protector

Uso complementario: pasto natural.

Uso restringido: vivienda campesina, pecuario, agricola
Uso prohibido: todos los demas

Microcuencas que surten acueductos
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: no hay
Uso prohibido: todos los demas

Bosques
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: bosque plantacién y bosque intervenido
Uso restringido: no hay
Uso prohibido: todos los demas

Retiros y nacimientos
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: no hay
Uso prohibido: todos los demas

Bocatomas
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: no hay
Uso prohibido: todos los demas

Rio cauca 1Km
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: mineria, vivienda
Uso prohibido: todos los demas

Ri6 cauca 2Km
Uso principal: forestal protector
Uso complementario: pasto natural.
Uso restringido: agricola, pecuaria
Uso prohibido: infraestructura

Infraestructura
Via troncal
Uso principal: forestal protector
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Uso complementario: pasto natural.

Uso restringido: residencial, se permite el uso residencial con previo estudio de
la vivienda actual.

Uso prohibido: nuevas viviendas, industrial, estaciones de gasolina, y
guarderias

Linea de transmision

Uso principal: pasto natural.
Uso complementario: no hay
Uso restringido: residencial
Uso prohibido: industrial

Relleno sanitario

Uso principal: servicios.

Uso complementario: no hay
Uso restringido: industrial
Uso prohibido: los demas

En suelo suburbano

Sectores Palomas-el 14 y Cachirime la pauiina
Uso principal: vivienda (residencial)

Uso complementario: silvoagricola

Uso restringido: servicios y fincas de recreo
Uso prohibido: casas de lenocinio y demas.

En suelo rural

Uso principal: agricola.

Uso complementario: pecuario, forestal,
Uso restringido: residencial

Uso prohibido: industrial

Nota: ver mapa “CLASIFICACION DE SUELOS Y ZONIFICACION DE USOS”

Uso principal: Pecuario

Uso complementario: agricola., forestal,

Uso restringido: residencial

Uso prohibido: industrial

Uso principal: forestal

Uso complementario: ninguno

Uso restringido: residencial, pecuario, agricola
Uso prohibido: industrial

Uso principal: Minero

Uso complementario: agricola., forestal, pecuario
Uso restringido: residencial

Uso prohibido: industrial
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Nota: ver mapa “CLASIFICACION DE SUELOS Y ZONIFICACION DE USOS”

ARTICULO 114. NORMAS BASICAS RURALES: Aspectos Generales: Las
normas baésicas complementan las normas generales que se derivan de los
tratamientos diferenciales por poligonos establecidos y se refieren al tipo de
intervencién, uso y aprovechamiento especifico de los predios localizados en su
interior.

Estas nomas basicas garantizan las condiciones esenciales en cualquier desarrollo en
Suelo Rural, Suburbano o de Proteccién en suelo rural Se orientan al logro de
condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y funcionalidad de las edificaciones,
lo que se constituye en soporte importante para la calidad de vida de los habitantes.

ARTICULO 115. CONCEPTOS La vereda. Se considera comc la unidad minima
socio-espacial en el suelo rural y en la vivienda se considera el patrimonio
ambiental y cultural, el tipo de suelo donde se ubica, €l saneamiento basico, los
estandares prediales correspondientes al comregimiento, las condiciones de
habitabilidad de la casa en coherencia con la reglamentacion ambiental, la
disponibilidad de servicios publicos, los centros de acopio, la conexién con la red
vial y las centralidades.

La vivienda campesina. Comresponde a la edificacion localizada en zona rural
destinada al uso residencial, en lotes donde predominan los usos propios del area
rural. Estos inmuebles se consideran de apoyo a la produccion primaria o a la
preservacion de las areas clasificadas como suelos de proteccion.

Independiente del tipo de propietario o residente de la vivienda (nativo o foraneo),
la clasificacidbn de la vivienda como campesina y el acceso a los eventuales
estimulos que para ella se establezcan, dependera del aprovechamiento ¢ el tipo
de actividad que se desarrolle at interior del lote, es decir, no basta con tener un
tereno de mayor area si no esta aportando al desarrolio rural con actividades
productivas primarias o de proteccion; asi mismo, una vivienda construida en un
lote de menor extensidn que no permita una produccion comercial no sera
clasificada como “vivienda campesina’.

Subdivision de predios y las parcelaciones segun la disponibifidad de los recursos
naturales: Para la utilizacion de los recursos naturales se debe tener en cuenta
que el interés general prima sobre el interés particular y que las actividades que
tienen que ver con la satisfaccion de necesidades basicas priman sobre las
consideradas como complementarias o recreativas; por lo tanto, ia parcelacién
campestre no es un uso prioritario para otorgar la utilizacién de recursos naturales.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales tales como el agua, el
paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacion natural del
terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de proteccion a
nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc. asimismo, se deben



aNeoNcNecNeNoNeNeNeNeNoNoNeaopaaoNoloNoNeoNaia NN NCNE)

ACUERDO NUMERO 033 71
POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL. ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE VALDIVIA

considerar la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la
vegetacion y los efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra.

Aspectos Viales. lLos aspectos viales habran de regularse considerando lo
definido en la parte vial que contendra el Esquema de Ordenamiento Temitorial,
teniendo en cuenta las jerarquias de vias de caracter primario y secundario que
interconectan los comregimientos, las veredas, acorde con la vocacion y uso de las
diferentes areas de intervencion.

Las vias: El interesado en cualquier proyecto debera presentar el esquema vial de
acceso al lote, asi como el planteamiento interno, proponiendo claramente el
tratamiento de la superficie de rodadura que esté de acuerdo al tipo de suelo, a la
pendiente, al régimen de pluviosidad de la zona y demas variables que incidan en
la estabilidad de la banca, obedeciendo a estudios técnicos que tengan en cuenta
las condiciones ambientales.

La seccién minima de la via debera estar conformada por una superficie de
rodadura y zonas laterales para adecuar cunetas, andenes y zonas verdes.

El ceramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a
partir del eje de la via que se determine en la reglamentacién especifica y sera un
elemento artificial transparente con restriccion de altura o seto vivo con una altura
que permita la visual.

La construccién debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via,
dependiendo de la jerarquia de la misma, en concordancia con lo determinado en
el Esquema de Ordenamiento Temtonal.

CAPITULO V
DE LOS PARAMETROS GENERALES DE CONSTRUCCION:

ARTICULO 116. Parametros de construccion. Las exigencias relacionadas con
areas maximas edificables, altura maxima, retiros e indices maximos de ocupacion
en el suelo rural, propenderan por garantizar la calidad habitacional en el area
rural, minimizar los impactos negativos que las edificaciones puedan generar en el
paisaje. Las edificaciones o cualquier otro desamollo constructivo se regiran por
los siguientes lineamientos generales, de acuerdo con la zona de localizacion y su
actividad:

ARTICULO 117. En las éreas de reserva agricolas y de aptitud forestal protectora,
la norma propendera por lograr una ocupacion minima de la parcela con
edificaciones, con el fin de que exista una mayor potencialidad del lote para el uso
agricola o de produccion al cual se debe destinar.
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ARTICULO 118. En el sector suburbano Cachirime — La paulina se reglamentara
por plantacién municipal la ocupacién actual, y en el sector Palomas — Kilometro
14 se podran desarrollar proyectos de vivienda de interés social con una altura
maxima de dos pisos, frente mmlmo de 6 mts. Y un area minima de lote de 72m?,
un area minima construida de 36m? y demas normas y retiros exigidos (40 m de
retiro al eje de la troncal).

ARTICULO 119. Los usos diferentes al residencial: Para actividades diferentes al
uso residencial, tales como las de servicio de carreteras, turisticas, recreativas,
deportivas, de ocio y esparcimiento, culturales, benéfico - asistenciales, religiosas,
cientifica, funerarias, cementerics, de acopio y terciarias en general, se definiran
reglamentaciones especificas; éstas contemplaran la proteccion de los suelos de
la zona, y para ello, se establecera que las construcciones cumplan con los
indices maximos de ocupacidn y el area maxima edificable, el area de lote
necesaria para el adecuado funcionamiento de la actividad y los requerimientos
especificos definidos para la misma. En los casos de proximidad entre usos no
compatibles o0 que estando en colindancia requieran aislamientos, éstos se regiran
por los retiros que para el efecto se determinen.

ARTICULO 120. Altura y Habitabilidad: Por fuera de las areas urbanas de los
corregimientos, la altura maxima de toda edificacion sera de 2 pisos y podra tener
una mansarda integrada a la vivienda y los niveles de sétanos o semisétanos que
requiera. Se estudiaran como casos especiales, las edificaciones que superen la
altura maxima pemmitida, en razon de la topografia, dando prevalencia a las
condicionantes del paisaje.

ARTICULO 121. Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y
adiciones a la misma, deberan cumplir con los parametros y retiros minimos
establecidos y garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion natural para
todos los espacios.

ARTICULO 122. La parcela podra tener edificaciones adicionales pero
independientes a la vivienda, tales como establos, galpones, secaderos y demas
construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido para la
zona de intervencion, independientes de la vivienda y cumpliendo con los
parametros sobre construccion.

ARTICULO 123. En las areas de intervencion que lo permitan, se podra
desarrollar una vivienda adicional por parcela destinada a la habitacion del
mayordomo.

ARTICULO 124. Retiros: Todas las edificaciones deben contemplar los retiros que
se establecen en las normas estructurales.

Exigencias adicionales: Para todo proyecto de magnitud considerable o Plan
Especial, a juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal, se podran hacer
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exigencias adicionales en lo relacionado con las necesidades de los sistemas
viales, estudios de transito, cesion de areas y equipamientos colectivos, entre
otros.

TITULO OCTAVO.
MANUAL DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 125. DEL TRAMITE. Es indispensable cumplir los requisitos que se
sefalan en este manual para la obtencién de licencia de construccion,
urbanizacion , parcelacién, asi como para la obtencidon de los pemisos para
ventas de desamollo urbanistico y adecuacion, modificacion, ampliacion,
demolicion y legalizacion , Igualmente para el recibo de construcciones,
urbanizaciones, verificacion y sello de planos para propiedad horizontal y otros.

ARTICULO 126. COMPETENCIA. La Direccién de Planeacién para cada solicitud
de tramite abrira una carpeta que contenga el expediente respectivo, el cual
llevara una numeracion en orden sucesivo y ascendente con el que se identificara
para todos los efectos. Ademas reglamentara Io0 concermiente a la presentacion de
planos.

CAPITULO Il
DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 127. DE LOS TRAMITES PARA URBANIZAR, PARCELAR O
CONSTRUIR: Para urbanizar, parcelar o construir en el Municipio deberan
cumplirse los siguientes pasos:
1. Certificado de ubicacién y uso del suelo expedido por la Direccion de

Planeacion Municipal (este certificado no se constituye en permiso para iniciar

o construir ningun tipo de obra.
2. Obtenery cancelar la tarjeta de alineamiento.
3. Obtener licencia de urbanizacion parcelacion o construccion.

4. Radicar el proyecto.

ARTICULO 128. DEL CERTIFICADO DE UBICACION y USO DEL SUELO. Para
obtener este certificado es necesario presentar los siguientes documentos.

1. Recibo de pago de la tasa correspondiente.
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. Certificado de libertad y tradicibn a 20 afos (maximo con 30 dias de

expedicion).

Paz y salvo municipal vigente) maximo con 30 dias de expedicidn).
Localizacion en escala 1:2000, si es zona urbana y 1:10.000 si es rural.

Todo certificado de ubicacion tendra una vigencia de 2 afos prorrogables y
debera ser renovado para todo desamrollo que tenga destinacion diferente a

vivienda.

La vigencia para los usos industrial, agroindustrial sera determinada por el
Comiité de desarrollo municipal.

ARTICULO 129. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION, PARCELACION O
CONSTRUCCION: Para la iniciacién de cualquier proceso de urbanizacion,
parcelacidn o construccién, el interesado debera solicitar y obtener la licencia
respectiva, para lo cual es preciso presentar la siguiente documentacion e
informacioén.

1.

2.

Presentar la solicitud de licencia debidamente diligenciada.

Factibilidad de la prestacion de servicios publicos expedida por las entidades
correspondientes; Unidadia de Servicios Publicos (acueducto y alcantarillado,
aseo), EADE energia, EDATEL, teléfonos. (Para parcelaciones debera
presentarse la propuesta sobre provision de servicios publicos y tratamiento de
aguas residuales cumpliendo con la Merced de aguas y permiso de
vertimientos otorgado por CORANTIOCQUIA.

Para urbanizaciones y parcelaciones, debera presentar. Plano topografico con
su respectiva cartera y memoria de calculo del levantamiento, localizando
arboles existentes e indicando el tratamiento propuesto.

En caso de que la Oficina de Planeacion lo demande, debera anexar el estudio
del drenaje natural, de aguas servidas y de tratamiento del suelo, que
garanticen por estos aspectos la viabilidad del proyecto, sin peligro de
inundaciones o deslizamientos.

La licencia de urbanizacion parcelacion y construccion, tendra la vigencia que
la respectiva resolucion sefale, indicando claramente tanto el tiempo para
radicaciéon del proyecto como para la ejecucién de las obras respectivas. En
ningun caso, el plazo para la radicacion sera superior a seis (6) meses.

ARTICULO 130 DE LA RADICACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION Y
PARCELACION.
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Para radicar el proyecto se debera presentar:
Dos (2) copias heliograficas del proyecto, el cual contendra:

1. Proyecto urbanistico en escala 1:500 en el cual se indiquen las afectaciones,
vias obligadas y propuestas, aislamientos, numero de viviendas, alturas de
ellas, numero de parqueaderos y su correspondiente cuadro general de area
(lotes, vias, zonas, comunes, entre otras) considerando sus porcentajes y
anotaciones sobre fondo y frente de cada lote, con indices de ocupacién y
construccion.

NOTA 1: Para lotes con servicios se requiere especificar lo concemiente a
vivienda y su planteamiento arquitectonico debera aprobarse
simultaneamente.

NOTA 2: Con respectos a las areas para zonas verdes y Servicios
comunales, la oficina de Planeacion podréa variar la localizacidon propuesta si
ella no comresponde a los mejores intereses de la comunidad, o recibir el
pago de las areas respectivas en dinero, al precio del metro cuadrado
segun el valor comercial, en el caso de que el uso previsto no sea
indispensable o las fajas propuestas resulten inadecuadas. (El avaluo del
predio sera hecho por un perito inscrito en Catastro Departamental y/a
costa del urbanizador o parcelador).

2. Proyecto de redes y memorias de cdlculos de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado firmados por ingeniero civil, hidraulico o sanitario, aprobado por la
Secretaria de Planeacion o la oficina de Servicios Publicos, si existe.

3. Proyecto de redes y memoria de calculo de servicio de energia y teléfonos,
firmados por ingeniero eléctrico o electrdnico, aprobados pro la entidad
competente (EADE).

4. Memorias de los estudios de suelos.

5. Disefio de vias y rasantes, fimado por ingeniero civil y aprobado por la
Secretaria de Obras Publicas.

6. Nombre y nimero de la tarjeta profesional expedida por el Concejo Profesional
de Ingenieria y Arquitectura, del profesional responsable de la ejecucién de las
obras.

7. Todos los profesionales firmantes, deberan estar inscritos en el Registro de
Profesionales de la Direccién de Planeacion.

8. Todas aquellas personas naturales o juridicas que proyecten urbanizar o
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parcelar y ejercer actividades de ventas de cinco o mas inmuebles destinados a
vivienda, deberan estar inscritos ante Planeacién Municipal y la Superintendencia
de Sociedades como urbanizadores, para ejercer sobre ellos el control gque
demanda la Ley 66 de 1968 y el Decreto 78 de 1987 (Ley de vivienda).

9. El cumplimiento de todos los requisitos que la Resolucion de licencia sefiale.

PARAGRAFO 1: La ejecucion de las obras solo podra iniciarse una vez se radique
completamente el proyecto de Acuerdo al acto administrativo que concede ia
licencia y se cancelen los impuestos y tasas correspondientes, asi mismo, debera
notificarse oportunamente a ia Direccidon de Planeacion Municipal, la fecha de
inicio de las obras constructivas.

En caso de destruccion de la edificacion amparada por la licencia de construccion,
por causa atribuible a fuerza mayor o caso fortuito, podra iniciarse el proceso de
reconstruccion con la sola revalidacion de la tarjeta de alineamiento y sin fugar al
pago de nuevo impuesto de delineamiento, siempre y cuando se conserven las
mismas especificaciones amparadas en dicha licencia.

PARAGRAFO 2, Las Vias (sub-base, base, carpeta de rodadura, cunetas,
andenes, entre otros) y otros servicios publicos estaran a cargo del propietario del
proyecto y deberan presentarse para la aprobacion de las entidades
correspondientes.

PARAGRAFO 3: toda construccion genera el pago del Impuesto de Delineacion y
ta Tasa de Hilos.

ARTICULO 131. DE LA RADICACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION
para radicar el proyecto se debera presentar:

1. Tarjeta de alineamiento para cada una de las construcciones a realizar.
2. Dos (2) copias heliograficas de planos arquitectonicos que incluyan:

a. Localizacidbn zona urbana. Escala 1:2000. Zona rural. Escala
1:10.000.

b. Plantas fundaciones y desagues. Escala 1:50
c. Planta de distribucion, especificando ambientes. Escala 1:50
d. Planta de techos, indicando materiaies. Escala 1:50

e. Cortes (Longitudinal y transversal) y detalles, indicando aituras,
fachada indicando materiales a emplear. Escala 1:50
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f. Cuadro de areas detallando el frente, el fondo y el area del lote, al
igual que area construida, area libre y area total por cada unidad de
vivienda y ademas de areas comunes para mas de una unidad de
vivienda y la seccion vial Escala 1:2000

3. Copia del estudio de suelos, para construcciones de tres o mas pisos. Sin
embargo, a criterio de Planeacion deberan presentario aquellas construcciones
gue por su magnitud y caracteristicas lo ameriten.

4. Cuando se trate de edificaciones multifamiliares o en altura {mayor de tres
pisos) el profesional encargado de la obra debera presentar su tarjeta profesional
expedida por el Concejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

5. Cumplimiento de todos los requisitos que {a Resolucién de Licencia sefale.

PARAGRAFO 1. Todos los planos deben estar debidamente acotados. Los
arquitectonicos, fimados por arquitecto y los estructurales por ingeniero civil,
ambos profesionales con Tarjeta Profesional vigente.

PARAGRAFO 2, Si en cualquier proceso urbanistico se solicita como requisito
allegar un documento que anteriormente se entrego la Direccidén de Planeacion y
permanece vigente, este solo se citara como entregado.

PARAGRAFO 3. Todo desarrollo constructivo con destino a vivienda unifamiliar o
bifamiliar, ubicado dentro del area urbana del Municipio que no haga parte de un
proyecto urbanistico y que cumpla con las areas minimas y retiros establecidos en
el presente Esquema podra obtener licencia de construccidn presentando los
documentos sefialados en los numerales |, 2 y 3 dei presente articulo. La vigencia
de esta licencia sera de un (1) ANO.

ARTICULO 132. DE LA TARJETA DE ALINEAMIENTO. Para Todas las

construcciones a realizar debera obtenerse previamente la tarjeta de alineamiento
presentando los siguientes documentos:

1. Paz y salvo Municipal maximo de un (1) mes de expedido.

2. Disponibilidad de Servios Publicos.

3. Formato debidamente diligenciado.

ARTICULO 133. DE LOS TRAMITES SIMULTANEOS O DE LA CONSTRUCCION
SIMULTANEA O PCR ETAPAS: Conjuntamente con la licencia de urbanizaciéon o
parcelacién, el interesado podra solicitar alineamiento y licencia de construccién

simultanea o por etapas.

Emreste evento la licencia de urbanizacién o parcelacién comprende la totalidad
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del proyecto, pero el recibo podra ser para cada una de las etapas previstas.

Cuando se trate de construir simultdneamente, la oficina de Planeacién
demandaréa que cada una de las etapas resulte autosuficiente en todos ios
aspectos y asi se sefalaréa claramente en el respectivo proyecto.

Los tramites para urbanizacién, parcelacidn y construccion simultédnecs seran los
estipulados en los articuios 127, 128, 129, 130, 131.

La informacién requerida sera la sefalada en los articulos del inciso anterior y el
cumplimiento de los requisitos exigidos para obtener la licencia de construccion
que se sefalan.

PARAGRAFO. En todos los casos en que se presenten variaciones al proyecto
urbanistico inicial debe presentarse nuevamente el proyecto técnico que
corresponda con o que sera ejecutado y debe cumplir toda la normatividad del
presente Esquema para su aprobacion.

ARTICULO 134. TERMINOS DE DECISION. El Municipio tiene 90 dias habiles
para pronunciarse sobre las solicitudes de otorgamiento de licencias de
urbanizacién, parcelacion, y construccion (Articulo 63, Ley 99 de 1989).

Una vez en firme la resolucion de licencia el interesado debera radicar el proyecto
dentro del tiempo previsto en ella y cumplido este tramite podra ejecutar las obras
de urbanismo respectivas, pero no podra iniciar las obras de construccion hasta no
proveerse de la licencia de construccidn, a menos que se haya tramitado y
obtenido licencia para urbanizar y construir simultaneamente, en los términcs de
este Esquema.

ARTICULO 135. ENTREGA y RECIBO DE URBANIZACIONES, DE
PARCELACIONES y CONSTRUCCIONES: Ejecutadas las diversas obras
urbanisticas el interesado hara entrega mediante actas de la infraestructura de
servicios publicos (energia, acueducto, alcantarillado, gas teléfono) ante las
entidades correspondientes, y de lo relacionado con vias, andenes, cordones,
zonas verdes y servicios comunales y, demas, obras exigibles, por la Oficina de
Planeacion. La Direccion de Planeacion certificara sobre las areas a recibir.

Cumplido lo anterior la Direccibn de Planeacion expedira el certificado de
concordancia, para que el municipio, mediante Acta, dé por recibida la
urbanizacién o parcelacion, una vez se acepten como satisfactorios los siguientes
documentos:

» Las Actas a que se refiere el inciso primero de este articulo.

> Escritura publica debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos, donde se considere los linderos del predio y ias areas



ACUERDO NUMERO 033 7
POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE VALDIVIA

de cesion obligatorias y de uso publico sefialadas graficamente desamollados
por escrita.

» Adecuacion de las areas previstas para servicios comunales.

> Péliza de estabilidad de las obras de urbanizacién, o parcelacion otorgada por
una compafnia de seguros legaimente reconocida en Colombia, vigente por dos
(2) afios contados a partir de la fecha comrespondiente a las actas de entrega
respectivas y por un valor equivalente al 10% de dichas obras.

Recibida oficialmente la urbanizacion o parcelacion, el interesado podra iniciar los
tramites para obtener el permiso de ventas del proyecto, de conformidad con las
exigencias establecidas.

CAPITULO IN.
DE LOS PERMISOS

ARTICULO 136. DE LOS TRAMITES PARA MODIFICAR, AMPLIAR, ADECUAR y
REPARAR. Para ampliar, modificar, adecuar y reparar en el Municipio deberan
cumplirse los siguientes pasos:

» Obtener el permiso
» Radicar el proyecto

ARTICULO 137. DE LOS PERMISOS PARA MODIFICAR, AMPLIAR, ADECUAR,
REPARAR Y LEGALIZAR AREAS MAYORES A 30 M2: Para este caso el
interesado debera anexar copia de la respectiva licencia de construccion y dos
copias heliograficas donde se considere lo existente y lo modificado y/o ampliado
respectivamente, cumpliendo o especificado anteriomrmente.

ARTICULO 138. DE LOS PERMISOS PARA MODIFICAR, AMPLIAR, ADECUAR,
REPARAR Y LEGALIZAR AREAS MENORES DE 30 M2. Toda persona que
pretenda introducir modificaciones o ampliaciones en la construccion existente,
debera llenar los siguientes requisitos:

» Formato de solicitud debidamente diligenciado especificando areas de reforma
y adiciones, anexando paz y salvo municipal vigente.

» Si las modificaciones o ampliaciones tienen relacion directa con la via publica,
debe alineamiento vigente.

» En caso de considerar elementos constructivos que por su conformacion exijan
célculos estructurales como son losas, porticos, vigas, etc. deberan
presentarse junto con su esquema estructural y debidamente firmado por
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ingeniero civil .
» Adjuntar licencia de construccion o permiso de legalizacion.

PARAGRAFO 1. Cuando se trate de casos especiales de modificacion o
ampliacién como sustitucién de techos de teja por losa de concreto, la Direccion
de Planeacion sélo autorizara la licencia correspondiente, cuando se presente
conjuntamente con la solicitud, el proyecto de construccion de la planta superior.
En este caso deberan lienarse todos los requisitos exigidos para construccion
nueva.

PARAGRAFO 2. Las madificaciones, ampliaciones, adecuaciones y reparaciones
menores a 30 m2 no generan el pago de Impuestos de Delineacion.

ARTICULO 139. PARA REVALIDAR ALINEAMIENTOS. Todo alineamiento tiene
una duracién de doce (12) meses, una vez vencido requiere para su revalidacion
los siguientes requisitos:

a. Formato de solicitud debidamente diligenciado.

b. Tarjeta del alineamiento anterior.

c. Pago de la tasa que por este concepto se genere.
d. Pazy Salvo Municipal.

PARAGRAFO: La tarjeta de hilos no se constituye en permiso para iniciar o
construir ningun tipo de obra.

ARTICULO 140. PARA LEGALIZAR CONSTRUCCIONES QUE SE
CONSTRUYAN SIN LICENCIA DESPUES DE APROBADO EL E.O.T. Toda
construccion que se realice sin la licencia necesana y cumpla con las normas del
presente Esquema podré ser legalizada presentando el levantamiento
correspondiente, cumpliendo con los requisitos exigidos para la presentacién de
planos. Para construcciones de dos pisos 0 mas, anexar certificado de resistencia
estructural firmado por Ingeniero Civil, matriculado. El impuesto de delineacion se
liquidara con base en la fecha de solicitud y se incrementara un 50% por construir
sin permiso.

ARTICULO 141. PARA LEGALIZAR CONSTRUCCIONES ANTERIORES A LA
APROBACION DEL E.O.T: Cuando se quiera legalizar una construccion que se
haya iniciado antes de la aprobacién del E.O.T., la Direccién de Planeacién no
liquidara impuestos de delineacion y se dara cumplimiento a los exigidos por la
Oficina de Planeacién Municipal.
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PARAGRAFO: No podran legalizarse las areas afectadas al uso publico. Para las
ejecutadas con anterioridad al Acto Administrativo de afectacion la Direccidn de
Planeacion hara un inventano de sus condiciones fisicas al momento de dicho
acto.

ARTICULO 142. PARA SELLAR PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Los
siguientes seran los requisitos para la aprobacion de planos con destino a la
propiedad horizontal.

» Paz y salvo municipal.
> Licencia de Construccion.

» Dos (2) copias heliograficas de los planos completos del levantamiento del
inmueble. Los planos deben indicar las areas privadas de cada propietario
tanto construidas, libres y totales de cada unidad de vivienda, areas comunes
construidas vy libres (vacios, antejardines, entre otros). Ademas deben indicar
nomenclatura de planta, fachada, localizacion, entre otros. Ademas deben
indicar nomenclatura de planta, fachada, localizacion.

ARTICULO 143. PARA EL PERMISO DE DEMOLICION: El interesado en una
demolicién ya sea porque amenace ruina o porque va a desarrollar un proyecto,
debe presentar los siguientes requisitos para obtener el permiso de demolicién.

» Diligenciar formato de solicitud.
» Anexar paz y salvo municipal.
» Recibo de pago del Impuesto del nuevo proyecto a construir.

PARAGRAFO 1. Cuando la demolicion sea ordenada por autoridad competente,
se prescindira de los requisitos anteriores y so6lo se presentara la orden del
funcionario que la dispuso.

PARAGRAFO 2. Si la demolicién se realiza sin autorizacion y sin mediar orden de
autoridad competente, se impondra sancién de acuerdo al Capitulo VI, del articulo
63 de la ley 99 de 1989.

PARAGRAFO 3. La Oficina de Planeacion estudiara la documentacion aportada y
si el inmueble no comesponde legalmente al patrimonio cultural histdrico o
arquitectonico, se otorgara el permiso de demolicion. El interesado debera
cancelar la tasa que por ocupacion transitoria de via publica se genere, previa
autorizacion de esta dependencia, igualmente, es obligatorio |a debida
senalizacion y proteccién al peatén en el transcurso de las obras constructivas que
se realicen.
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ARTICULO 144. PARA EL CERRAMIENTO DE LOS LOTES: Para cerramiento de
los lotes se requiere tramitar el formato de solicitud de hilos.

PARAGRAFO: El cerramiento se ejecutara conforme a lo dispuesto por este
Esquema para cerramiento de predios de cada sector.

ARTICULO 145. PARA SOLICITAR NOMENCLATURA: La nomenclatura se

requiere en toda edificacion dentro del perimetro urbano y suburbano, en los
nucleos urbanos definidos por este Esquema. Para su solicitud.

» Diligenciar formato de solicitud.

> Adjuntar licencia de construccion o el permiso respectivo.

» Indicar nomenclatura de los predios adyacentes.

» Paz y salvo municipal.

> Acreditar el pago de la tasa respectiva.

ARTICULO 146. PARA RECTIFICAR NUMERACION: Para la rectificacion de la
numeracion, se procedera a la actualizacion o correccion en la licencia de
construccion para lo cual se requiere:

» Diligenciar formato de solicitud.

» Licencia de construccion.

ARTICULO 147. PARA LA CERTIFICACION DE NOMENCLATURA. Cuando se
requiera certificacion de nomenclatura para fines legales u otros, es necesario,
una solicitud escrita dirigida al Director de Planeacion acomparfiada del recibo de
pago comrespondiente, en la cual se indicara la localizacion exacta del inmueble y
si se tiene o no licencia de construccion.

ARTICULO 148. PARA PROYECTOS INDUSTRIALES Y AGROINDUSTRIALES.
Cualquier persona que promueva un proyecto industrial, debera cumplir los
siguientes pasos:

» Obtener certificado de ubicacidn.

» Concepto favorable del Comité de ambiental expedida por desarrollo rural y
CORANTIOQUIA.

» Obtener Licencia de Construccion.

» Obtener Licencia de Funcionamiento.
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ARTICULO 149. PARTICION E INTEGRACION DE LOTES: Puede partirse o
integrarse cualquier predio, construido o no, siempre y cuando cumpla con las
areas minimas y las normas urbanisticas establecidas, cumpliendo los siguientes
requisitos:

1. Diligenciar formato de solicitud.
2. Paz y salvo municipal.
3. Dos copias de planos indicando areas, particién y/o integracion.

ARTICULO 150. DE LOS PERMISOS DE VENTA PARA LOS PROMOTORES DE
URBANIZACIONES y PARCELACIONES. Toda persona natural o juridica que
promueva la realizaciéon de un proyecto de cinco o mas unidades de vivienda,
debera solicitar permiso para desarrollar la actividad de comercializacion de los
bienes urbanizados.

Lo anterior con el fin de determinar la responsabilidad adquirida con los
propietarios o compradores de lotes o viviendas.

El permiso se solicitara por escrito y se sefialara con claridad el proyecto.

La duracién del permiso es sdlo de doce (12) meses y se renovara por igual
periodo previa solicitud.

PARAGRAFO: Cualquier persona podra dirigirse a la Direccion de Planeacion
para solicitar certificacion sobre la existencia del permiso previo el pago de la tasa
correspondiente.

ARTICULO 151. PARA EL PERMISO DE VENTA: Una vez radicado el proyecto
de construccion por la Direccién de Planeacion el interesado debe sdlicitar el
permiso de venta. Este permiso se otorgara de acuerdo a los requisitos que al
efecto sefala el decreto Ley 078 de 1987 y demas normmas vigentes, Requisitos:

» Solicitud suscrita por el interesado o el representante legal, indicando nombre
de la Empresa y del proyecto de urbanizacion,

» Certificado de paz y salvo de industria y comercio si se trata de empresa.

» Certificado de paz y salvo con la Superintendencia de Sociedades con un
méaximo de treinta (30) dias.

» Copia autenticada de la escritura de adquisicion de los terrenos.

» Certificado de Libertad y de tradicidon a 20 afios, con no mas de 45 dias de
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expedida.

» Dos juegos de los modelo de contratos a celebrar (promesas, venta,
escrituras).

» Constancia autenticada del acreedor hipotecario que se obliga a liberar los
lotes o construcciones a medida que se vayan enajenando.

» Copia autenticada del reglamento de propiedad horizontal.

» Copia autenticada del acta de autorizacion de asamblea, junta de socios o
junta directiva, si las facultades son limitadas y el proyecto para enajenar si asi
lo amerita.

» Copia de la tarjeta de licencia de construccion.

» Certificado de profesional responsable de la urbanizacion o construccidn, en la
que se acredite que la obra se cefiira a las licencias aprobadas, se adelantara
con criterio técnico y se construira con materiales de primera calidad.

» Dos juegos completos de los planos radicados.

» Formulario sobre la ejecucién del presupuesto y el avance de los trabajos
ejecutados.

» Balance general y estado de pérdidas y ganancias, con informacion scobre
estudio econémico y flujo de aplicacion de fondos, certificado por contador
publico.

PARAGRAFO : La Direccién de Planeacion resolvera la peticién en un plazo de
treinta (30 dias).

ARTICULO 152. PARA EL PERMISO DE VENTA DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL: Cuando la promocidon de viviendas de interés Social se realice por
personas juridicas de orden privado, debera solicitar el permiso de venta si se
trata de Asociaciones; en este caso los requisitos son los mismos sefialados para
cualquier desarrollo residencial. Se cumplen todos los indicados en el articulo
precedente.

ARTICULO 153. PERMISO PARA CONSTITUIR GRAVAMEN O APLICACION.DE...
HIPOTECA: Requisitos:

» Solicitud debidamente diligenciada indicar el namero de Resolucion.

¥» Folio de matricula inmobiliaria.
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» Certificado de la entidad financiera

» Con base en lo anterior se otorga el permiso por Planeacion mediante
resolucion motivada.

ARTICULO 154. PERMISO PARA APARTAMENTO O CASA MODELO.
Requisitos: '

> Haber obtenido el permiso de venta.

> Inventario de los elementos de dotacion del inmueble.

> Se resuelve el permiso antes de 30 dias.

ARTICULO 155. PARA INSTALAR VALLAS y AVISOS PUBLICITARIOS: El
interesado en obtener autorizacion para instalar vallas o avisos publicitarios,
debera solicitar permiso a la Direccién de Planeacion llenando los siguientes
requisitos:

» Diligenciar formato de solicitud indicado y periodo de tiempo deseado.

» Adjuntar el esquema o disefno en escala y color, indicando especificaciones,
el mensaje o contenido y las dimensiones.

» Serfialar con claridad la ubicacion, si se trata de zona de espacio publico
solicitar autorizacién del particular si esta en zona privada.

» Cancelar los impuestos correspondientes (c6digo de rentas municipales).
CAPITULO IV.

DE LOS CONCEPTOS DEL DESARROLLO URBANO
ARTICULO 156. DEL TRAMITE DE QUEJAS y DE LA INSPECCION OCULAR: E|
interesado en presentar una queja o reclamo, podra solicitar o requenr una
aclaracion acerca de cualquier irregularidad de tipo urbanistico, asi como
denunciar la violacion de normas del espacio plblico , etc. Requisitos:
» Solicitud escrita dirigida al Director de Planeacion Municipal.
» Indicar la localizacion del proyecto con su direccion.

» Hacer una explicacion escrita de las imegularidades o hechos.

» Si se ha violentado alguna norma o se atenta contra el espacio publico
explicar.
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Con base en la denuncia la Direccién de Planeacion, procedera a practicar una
inspeccién ocular para verificar los hechos denunciados.

La decision que sobre el particular se adopte, debera notificarse al afectado por
escrito en un plazo no superor a sesenta (60) dias el tramite debera continuarse
ante la Inspeccién Municipal de Policia.

ARTICULO 157. PERITAZGOS EN PROCESO DE RESTITUCION DE BIENES
AL USO PUBLICO: Para los efectos de restitucién de bienes al uso publico, la
Direccion de Planeacion solicitara a la Inspeccién Urbana de policia, la asignacion
de peritos, informando claramente la situacion, el asunto que se pretende restituir
y la direccion exacta,

ARTICULO 158. TRAMITE CONCEPTO DE UBICACION DE
ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBLICO. Las licencias para el
funcionamiento de establecimientos abiertos al publico se tramitan ante la
Secretaria General de la Alcaldia.

Es requisito indispensable el concepto previo de planeacidn municipal previa
inspeccidon ocular al inmuebie.

TiTULO NOVENO.
DE LOS IMPUESTOS Y TASAS MUNICIPALES

CAPITULOL
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 159. CRITERIOS DE ZONIFICACION. Para todo lo relacionado con la
aplicacion del presente Acuerdo se determina la sectorizacion establecida en los
Articulos del presente Esquema, segun las condiciones socioecondmicas de los
habitantes, las caracteristicas fisicas y el entomo de las edificaciones de cada
una.

CAPITULO Il. ,
DE LA BASE PARA LA LIQUIDACION

ARTICULO 160. BASE PARA LA LIQUIDACION. La liquidacién y cobro del
impuesto de delineacién se hara con la base para la liquidacién establecida de
acuerdo con la zona y el tipo de construccion.

» zonal. La base de la liquidacién sera 1.8 Salarios minimos legales diarios
vigentes, por cada metro cuadrado construido.
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» zona2. La base de la liquidacion avalio sera 1.7 Salarios minimos legales
diarios vigentes, por cada metro cuadrado construido.

zona3. La base de la liquidacion sera 2.0 Salarios minimos legales diarios
vigentes, por cada metro cuadrado construido.

zona4. La base de la liquidacion sera 1.4 salarios minimos legales diarios
vigentes, por cada metro cuadrado construido.

zona5. La base de la liquidacion sera 1.7 salarios minimos legales diarios
vigentes, por cada metro cuadrado construido.

PARAGRAFO: La base del liquidacibn para las zonas urbanas de los
Corregimiento de Puerto Valdivia y de Raudal sera de 1.0 salarios minimos legales
diarios, por cada metro cuadrado construido.

ARTICULO 161. PARA EL RESTO DEL TERRITORIO. Para las construcciones
que se proyecte adelantar por fuera de la zonificacion definida, se establecen,
para efectos de la liquidacioén y el cobro del impuesto de Delineacidn, la siguiente
base de liquidacion:

» Vivienda campestre: La base de la liquidacidn sera de 1 salario minimo legal
diario vigente, por cada metro cuadrado construido.

» Vivienda campesina: La base de la liquidacidén serd de 0.5 salarios minimos
legal diario vigente, por cada metro cuadrado construido.

> Establos y similares: La base de la liquidacion sera de 0.2 salarios minimos
legal diario vigente, por cada metro cuadrado construido.

» Galpones: La base de la liquidacién sera de 0.15 salarios minimos legal diario
vigente, por cada metro cuadrado construido.

» Viveros e invernaderos: La base de la liquidacion sera de 0.04 salarios
minimos legal diario vigente, por cada metro cuadrado construido.

PARAGRAFO: Toda construccién que no pueda asimilarse a las anteriores
definiciones, destinadas a oficinas, industrias, entre otras, se clasificara para la
liquidacién y cobro del impuesto de delineacion dentro de la zona 1 establecida en
el presente Acuerdo.

ARTICULO 162. CONSTRUCCIONES ESPECIALES: Para todo tipo de
construccién no cubierta, tales como placas polideportivas, piscinas, estanques,
escenarios deportivos, etc. se tomard como base para la liquidacion, previa
revision por parte del Director de Planeacion, el presupuesto real actualizado de
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construccion presentado por el interesado y la taria sera del 1%.

~ CAPITULO Il )
DE LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE DELINEACION

ARTICULO 163. BASE DE COBRO. La base de cobro de la construccién se
calcula muiltiplicando el area construida por la base de la liquidacion segun el tipo
de obra a ejecutarse determinado por este Acuerdo (construccion, ampliacion,
modificacién, reparacion).

ARTICULO 164. LIQUIDACION DEL IMPUESTO: Con apoyo en las bases fijas en
el capitulo anterior, ia liquidacion del impuesto de deiineacion, se hara aplicando el
uno por ciento (1.0%) a la base de cobro de la construccién, para todas las
tipologias establecidas en el Municipio excepto para vivienda campestre, establos
y similares, galpones y viveros e invemaderos, para los que la liquidacion del
impuesto de delineacion se hara aplicando el 20% a la base de cobro de la
censtruccion.

PARAGRAFO: Cuando se trate de modificaciones, adecuaciones y reparaciones
mayores a 30 m2 se hara tomando el 0.50% de la base de cobro de la
construccion correspondiente segun la zona y la clasificacion.

ARTICULO 165. PLAZO PARA EL PAGO: El plazo para el pago del impuesto de
delineacion sera de treinta (30) dias solares luego de su liquidacién.

Vencido este plazo, se cobraran intereses moratorios a la tasa que para el mismo
efecto rige respecto del Impuesto de Renta y Complementarios. La liquidacion de
este impuesto se hara con la fecha de radicacion del proyecto.

CAPITULO IV.
DE LAS TASAS

ARTICULO 166. DE LA TASA DE HILOS. La tasa de hilos se liquidara para todas
las zonas de Valdivia, Puerto Valdivia y Raudal con un (1) salario minimo legal
vigente diario.

PARAGRAFO 1: Para las Asociaciones de Vivienda por autoconstruccion o
autogestion, legalmente reconocidas, se cobrara 0.15 salarios minimos legales
vigentes diarios.

PARAGRAFO 2: Esta tasa debera cancelarse previo o la solicitud.

ARTICULO 167. DE LA TASA DE NOMENCLATURA. Se cobrara la tasa de
nomenclatura en los siguientes casos:
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> A las construcciones nuevas que generen nueva destinacion.
» En la modificaciones que generen nuevas destinaciones.

PARAGRAFO : La tasa de nomenclatura sera la suma equivalente a medio (1/2)
salario minimo legal vigente diario por cada destinacion, excepto para las
construcciones que levanten las asociaciones de vivienda por autoconstruccién o
autogestion legalmente establecidas y reconocidas en el Municipio, que pagaran el
equivalente a 0.30 salarios minimos diarios legales por cada destinacion.

ARTICULO 168. DE LOS CERTIFICADOS. Todo certificado expedido por la
Direccién de Planeacion causara una tasa equivalente a 0.5 salarios minimos
legales vigentes diarios, que debera ser pagado previamente. Lo recaudado por
estos conceptos se destinara al Fondo del Espacio Publico para la compra de
predios afectados al uso publico.

PARAGRAFO: Los certificados de que se habla en este Articulo son: Certificado
de Ubicacion y usc del suelo, de entrega y recibo de urbanizaciones, certificado de
nomenclatura, de permisos de venta, certificado de concordancia.

ARTICULO 169. DE LA TASA DE OCUPACION DE VIAS. Para la ocupacion
transitoria de vias publicas, previa autorizacion de la Oficina de Planeacion
Municipal, debera cancelarse una tasa por ocupacion equivalente al 40% de un
salario minimo diario legal vigente, por cada dia o fraccion de dia de ocupacién. Lo
recaudado por este concepto se destinara al Fondo del Espacio Publico FODEP.

PARAGRAFO 1: La tasa de ocupacion de vias se cobrara a partir del 4 dia.

PARAGRAFO 2: Cuando se autorice la ocupacion de las vias en forma transitoria
y por necesidades del servicio, la misma debera limitarse al area estrictamente
necesaria y debera sefializarse y dejarse completamente limpia.

ARTICULO 170. Las tarifas para las densidades de vivienda Rural y Suburbana
CAPITULO V.

OBRAS DE ENLUCIMIENTO, CONSERVACION Y REPARACION

ARTICULO 171. TRABAJOS SOBRE FACHADAS: Los trabajos que se realicen
sobre fachadas, distintos a los de conservaciéon, manteniendo el acabado y el
color, que impliquen cambios en su estructura tales como nuevos acabados y
reformas en general requieren la expedicion de permiso por parte de la Direccién
de Planeaciéon pero no liquidacion ni pago de impuestos de delineacion.
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ARTICULO 172. OBRAS MINIMAS. Las obras gue por su naturaleza se
clasifiquen como de enlucimiento, conservacion y reparacion tales como: revoque,
cambio de pisos, enchapados, pinturas, etc. que no impliquen la demolicién o
construccién de muros, divisiones, etc., no requiere permisos de construccion ni
generan impuestos de delineacion.

CAPiTULOVI.
DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 173. SANCIONES URBANISTICAS. Con apoyo en lo dispuesto por €l
articulo 66 de la Ley 99 de 1989, el Alcalde Municipal podra imponer las siguientes
sanciones urbanisticas, graduandolas segun la gravedad de la infraccion a las
normas contenidas en el presente Acuerdo.

» Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y
cien (100) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes
parcelen, urbanicen o construyan sin licencia requinéndola, ¢ cuando Esta
haya caducado, o en contravencion a lo presupuestado en ella ademas de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de
servicios publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente
de personas en el predio.

» Muitas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y
cien (100) salarios minimos legales mensuales vigentes cada una para quienes
usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva
licencia o patente de funcionamiento, para quienes usen un inmueble
careciendo de Esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden
policiva de sellamiento del inmueble y de la suspension de servicios publicos,
excepto cuando exista prueba de la habitacidon permanente de personas en el
predio.

> La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanisticas, y la demolicion de la parte de
inmueble no autorizado o construida en contravencion a lo previsto en la
licencia.

» Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y
cien (100) salarios minimos legales mensuales vigentes cada una, para
quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
bienes de uso publico, o los encierren sin autorizacion de la direccion de
Planeacién, ademas de la demolicién del cerramiento. La autorizacion de
cerramiento podra darse (nicamente para los parques y zonas verdes por
razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea
de un 90% como minimo, de suerte que garantice a la ciudadania el disfrute
visual del parque zona verde.
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PARAGRAFO: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella. El producto de estas
muitas ingresara al tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de
programas de vivienda de interés social.

La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola definida se regird segun lo disponga el Esquema Normativo Ambiental y
las Normas de CORANTIOQU IA.

ARTICULO 174. DE LAS CONTRAVENCIONES. Constituye contravencion de
policia toda violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de
reserva agricola, Al infractor se le impondra sancion de suspension o demolicion
de las obras construidas y de multas, segun la gravedad de la infraccion, en
cuantias que no podran ser superiores al valor catastral del predio ni inferiores al
valor de la obra ejecutada, En caso de que el valor de las obras sea superior al
avallo, el valor de la obra constituira el limite superior.

ARTICULO 175. AUTORIDAD COMPETENTE. La direccién de Planeacién es
para el Municipio la autoridad competente.

ARTICULO 176. VIVIENDA POR AUTO CONSTRUCCION. Los socios de los
grupos de vivienda por autoconstruccion legalmente constituidos y con fos
respectivos permmisos otorgados por la Oficina de Planeacién Municipal pagaran
los impuestos y tasas de que habla este Acuerdo a partir del momento en que a
cada uno de ellos se le legalice su propiedad. E! derecho consagrado en este
articulo se ejercera dentro de los 12 meses siguientes a la publicacion de este
Acuerdo.

TITULO DECIMO. '
IMPLEMENTACION E INSTRUMENTACION

CAPITULO L
INSTRUMENTOS y TRATAMIENTO

ARTICULO 177. APLICACION. Para efectos de desarrollo territorial y municipal,
se faculta al Senor Alcalde municipal, para que gestione y lidere todos los
proyectos contenidos en el plan, de acuerdo con las prioridades y posibilidades de
inversiéon en el municipio.

ARTICULO 178. INSTRUMENTOS. Se determina y establece todos los
instrumentos necesarios que brinda la ley para llevar a cabo dicho plan, entre
ellos: los planes parciales, las unidades de actuacion urbanistica, las unidades de
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actuacion ambiental y el desarrollo prioritario.

PARAGRAFO. E! municipio podra hacer uso de los demas instrumentos que
considere necesarios para convertir en acciones concretas todos los programas y
proyectos formulados por el, dentro de las dimensiones temporales, economicas,
sociales, administrativas y ambientales que se determinen.

ARTICULO 179. PROYECTOS Y TRATAMIENTOS. Es el conjunto de
actuaciones dirigidas a la adquisicion de los principales objetivos y metas del plan
y podran estar liderados por ei Alcalde Municipal o por alguna de sus
dependencias administrativas.

PARAGRAFO. Estos proyectos y tratamientos deben responder adecuadamente a
las tendencias del desarrollo termtorial y se debe involucrar como componente
fundamental, la participacion ciudadana.

ARTICULO 180. PROYECTOS A CORTO PLAZO.

Dotacion de Escuelas.

Adquisicién de equipos de computo.
Remodelacién Escuelas Veredales.

Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.
Programa de Residuos Sélidos.
Construccion Unidades Sanitarias Familiares.
Tanque de almacenamiento para agua potable.
Construccién de Alcantarillado Cabecera.
Construccion Placas Polideportivas.
Construccion Cancha de Ftbol.
Construccion Coliseo Cubierto.

Construccién Viviendas

Mantenimiento Infraestructura Vial.
Construccién Matero.

Electrificacion Veredas.

Construccion de parques en espacio publico.

VYVVVVVVVVVVVVYYVYY

ARTICULO 181. PROYECTOS A MEDIANO PLAZO.

Coliseo Puerto Valdivia.

Apertura de vias para las veredas hasta la quebrada.
Construccion de placas polideportivas.

Construccion de zonas verdes.

Pavimentaciones urbanas.

Pavimentaciones Puerto Valdivia.

Optimizacién de los Sistemas de acueducto y alcantarillado.
Construccion y reparacion de puentes veredales.
Programas de prevencion y promocion

VVVVVVVVYYVY
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Mantenimiento de caminos veredales.

Programas de salud y bienestar social.

Reforestacion de las diferentes microcuencas del municipio.

Proteccién de microcuencas que surten acuerductos urbanos y rurales.
Adecuacion del relleno sanitario.

Implementacién de cultivos hidroponicos.

Establecimientos de estanques piscicolas.

Creacion de centros de acopio de leche.

Apoyo y capacitacion a productores agropecuarios.

Establecimiento de programas de especies menores.

Fortalecimiento de [a seguridad alimentaria de la poblacion.
Fortalecimiento de la recreacion y el deporte.

Implementacién de bibliotecas municipales y rurales.

Promocién e implementacién de los diferentes modelos de artes plasticas.
Apoyo y fortalecimiento de bandas musico marciales y de musica.
Conformacion del cuerpo de bomberos voluntarios.

Atencidn a la poblacion desplazada.

Atencion y prevencion de desastres.

Implementacién de programas del adulto mayor, la muijer, la nifez, la juventud
y la poblacién discapacitada.

VVVVVVVVVVVVVVVVVYY

ARTICULO 182. PROYECTOS A LARGO PLAZO.

Apertura de vias de la cabecera hasta las quebradas.
Pavimentaciones urbanas.

Construccion de cables aéreos hasta las veredas del municipio.
Construccion ecoparque municipal.

Optimizacion de los sistemas de acueducto y alcantarillado rurales.
Mejoramientos de vivienda urbanos y rurales.

Construccion de puentes rurales.

Mantenimiento de caminos de herradura.

Reforestacion de las diferentes microcuencas del municipio.
Proteccién de las microcuencas que surten los diferentes acueductos.
Reforestacion de tierras degradadas por la mineria.
Implementacién de cuitivos hidroponicos.

Establecimiento de 1000 Hs de cuitivo de platano, cacao y caucho.
Apoyo y capacitacion a productores agropecuarios.
Establecimiento de programas de especies menores.
Fortalecimiento de la seguridad alimentaria de la poblacion.
Fortalecimiento de la recreacion y el deporte.

Implementacién de bibliotecas municipales y rurales.
Fortalecimiento de las veedurias y asamblea constituyente.

VVYVVVVVVVVVVVVVVVYVYVYYVY

CAPITULO I,
PROGRAMA DE EJECUCION y VIGENCIA
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ARTICULO 183. EL PROGRAMA ACTUAL. El Programa de ejecucion para el afio
2005-2007 de! esquema de ordenamiento temitorial es el establecido en el Plan
Operativo Anual de Inversion -POAL.

El programa de ejecucién de los alcaldes consta de tres periodos:

Primer periodo es el de corto plazo, Segundo periodo es el de medio plazo y el
tercer periodo es el de largo plazo.

TiTULO ONCE.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 184. DE LOS ESQUEMAS NORMATIVOS. El Esquema Orgénico de
Planeacion sera desarrollado en sus aspectos especificos por los siguientes seis
(6) Esquemas Normativos: de Urbanismo, de servicios Publicos, de Vivienda,
Fiscal y Financiera, Ambiental y del Comercio.

ARTICULO 185. PRINCIPIO DE COMPENSACION, Para los predios afectados
por retiros a quebradas, vias publicas y las edificaciones de valor patrimonial
podran, a juicio de la Direccibn de Planeacion varar las determinantes
urbanisticas en cuanto a densidad, area, altura de pisos, porcentaje de ocupacion,
etc., Esta consideracion podra tenerse en cuenta en proyectos que enriquezcan en
calidad espacial y amoblamiento urbano el area publica det Municipio,
presentando una adecuada relacion entre area libre y area construida. Al efecto se
protocolizard mediante Acta de Convenio y Compromiso el Acuerdo concertado
entre el Municipio y el Particular y en la cual se estipulen las sanciones respectivas
por incumplimiento.

ARTICULO 186. FORTALECIMIENTO DE LA DIRECCION DE PLANEACION. El
Alcalde Municipal mediante Decreto adoptara los mecanismos y reglamentaciones
que permitan el fortalecimiento de la Direccion de Planeacién en los siguientes
temas:

> Registro de Profesionales con tarjeta profesional vigente.

» Adopcion del logotipo.

» Adopcion de los diferentes Formatos.

> Institucionaliza el Programa de asesoria Ciudadana P. A. C.

PARAGRAFO: Los diferentes formatos no tendran ningtin costo

ARTICULO 187. DE LOS USOS YA ESTABLECIDOS. Los usos o actividades ya
establecidos y clasificados como usos restringidos o prohibidos que esten en
pleno funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia del presente Esquema y
gue no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su
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funcionamiento y asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona donde
se encuentran ubicados, si es el caso se toleran hasta tanto la actividad
desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del
cierre voluntario u obligado por traslado a otro sector de admita la actividad, por
destruccion o por cambio en la reglamentacion para el caso de que se trate. En
estos casos La Direccion de Planeacién Municipal comunicara por escrito al
interesado sobre la situacion en la que se encuentra, poniéndole de presente que
debe tratar de re ubicarse en zonas apropiadas para dicha actividad y cumplir con
los requisitos establecidos en el presente Esquema, fijando el plazo para su
traslado si fuese necesario.

PARAGRAFO: Para los casos de que trata este articulo no se pemmitiran
adecuaciones, ampliaciones, construcciones, modificaciones y reparaciones o
reinstalacion de servicios publicos, etc. que tiendan a perpetuar la actividad en la
zona.

ARTICULO 188. AREAS MENORES A LAS ESTIPULADAS. Para predios
existentes que no cumplan las areas establecidas en el presente Esquema podran
desarrollarse a juicio de la Direccién de Planeaciéon cumpliendo condiciones de
retiros, ventilacion, iluminacion y en general una adecuada disposicion de ios
espacios.

ARTICULO 189. EDIFICACIONES VALOR PATRIMONIAL. Edificaciones de valor
patrimonial contempladas como la Iglesia Casa de la Cultura, Cementerio, Iglesia
de Puerto Valdivia, se regiran para el pago de Impuesto predial a partir de enero
del 2005 segun el manual de reforma tributaria del Municipio.

PARAGRAFO: Ei propietario velara por la conservacion y mantenimiento de la
edificacion en condiciones aceptables de lo contrario perdera el incentivo de que
habla este Articulo, previa evaluacion.

ARTICULO 190. Implementar en el corto plazo el cumplimiento del Decreto 838 de
2005, sobre disposicién final de residuos solidos, dentro del proyecto plan de
gestidn integral de residuos sdlidos (PGIRS), e incorporar las conclusiones del
estudio al E.O.T., mediante el procedimiento de revision.

ARTICULO 191. Determinar en el corto plazo las densidades de vivienda para el
suelo rural (rural y suburbano) a partir de la aplicacion de la metodologia para las
densidades de vivienda rural elaborada por Corantioquia, para lo cual esta
corporacion autonoma regionaol prestara la asesoria necesaria, previa solicitud
del municipio.

ARTICULO 192. Exonerar del impuesto de construccion los proyectos de
construccion de vivienda de interés social presentados y avalados por la
administraciéon municipal.
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ARTICULO 193. Autorizar al alcalde de tumo para establecer la oportunidad de
revision y actualizacion del Esquema de Ordenamiento Territorial en su
componente urbano en razén de la vigencia del mediano plazo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 15 de la ley 388 de 1997 en su numeral 2,
correspondientes a normas urbanisticas y generales.

ARTICULO 194. DIVULGACION. La Direccién de Planeacion dispondra de todos
los mecanismos necesarios para la cabal divulgacién de este Esquema de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 195. La oficina de planeacién municipal presentara en el mes de
agosto un informe del avance de la divulgacion del presente esquema de
ordenamiento territorial.

ARTICULO 196: El presente Acuerdc rige a partir de la fecha de su sancion y
publicacion legal.

~

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DADO EN EL MUNICIPIO DE VALDIVIA ANTIOQUIA A LOS DOS (2) DIAS DEL
MES DE JUNIO DE DOS MIL CINCO (2005).

JOSE g‘\B-\LEL: RD
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MARIANO DE JESUS AGUDELO ARANGO
Secretario Concejo Municipal

EL PRESENTE ACUERDO FUE APROBADO EN COMISIONES CONJUNTAS,
EL DIA 27 DE MAYO Y EN PLENARIA EL DIA 2 DE JUNIO DE DOS MIL CINCO

(2005)
S ¥ oD M—-&/é ?

MARIANO DE JESUS AGUDELO ARANGO
Secretario Concejo Municipal
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POR EL CUAL SE ADOPTA Y ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
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SECRETARIA DE GOBIERNO, Valdivia, 7 de Junio de 2005, en la fecha es
recibido el Acuerdo No. 033, y se pasa al despacho del Sefior Aicalde Municipal
para efectos de sancion legal.

S TR
o A
FERNANDO ALBERTO ZAPATA CASTILLO
Secretario de Gobiemo

crelano de Gopeme_—

ALCALDIA MUNICIPAL DE VALDIVIA ANTIOQUIA, Valdivia 9 de Junio de dos
mil cinco (20095).

PUBLIQUESE Y EJECUTESE EL ACUERDO No. 033 POR EL CUAL SE
ADOPTA 'Y SE ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE VALDIVIA

CUMPLASE

FREDY LEON CARDENAS DIAZ

Alcalde Municipal

ALCALDIA MUNICIPAL DE VALDIVIA ANTIOQUIA, Valdivia, 8 de Junio de dos
mil cinco (2005). En la fecha es publicado el Acuerdo No. 033 POR EL CUAL SE
ADOPTA Y SE ESTABLECE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE VALDIVIA

"""~ FERNANDO ALBERTO ZAPATA CASTILLO
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