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EXPOSICION DE MOTIVOS

Hispania, declarado municipio de Antioquia por Ordenanza No. 08 de 1983,
localizado en corazon del suroeste del departamento, y con una extension de 58
kilbmetros cuadrados, asume el ordenamiento de su territorio como una funcion
publica consagrada por la Constitucion Politica y las leyes de Colombia para ser
ejercida por el alcalde y la administracion municipal, bajo la coordinacion de la
oficina de planeacion, con la participacion del Concejo Municipal y la comunidad
organizada.

El Ordenamiento Territorial, en general, describe la oferta biofisica y las
restricciones del area municipal donde la poblacion pueda proyectarse hacia el
futuro sin deteriorar el medio ambiente, garantizando un desarrollo sostenible y el
mejoramiento de su calidad de vida dentro de un marco de competitividad.
Especifica las relaciones intraurbanas y urbano regionales, las condiciones
ambientales, la vocacion del municipio y, en sintesis, los problemas mas
relevantes de la organizacion territorial.

Permite repensar el municipio dentro de la region del suroeste antioquefio, desde
su contexto histérico poblacional, su configuracion politico- administrativa y su
territorialidad, para potencializar la posicion estratégica que posee en ésta, una de
las regiones mas ricas y de mayor desarrollo en el contexto departamental. Para
ello se diagnosticaron las caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas, los suelos
y su uso, la climatologia, las zonas de vida, las coberturas vegetales, el
aprovechamiento de los recursos naturales y sus principales sistemas de
produccién.

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) es un plan general qgue complementa
las grandes directrices para la organizacién espacial municipal, a partir de la
planificacion socioeconémica y los planes sectoriales, con miras a procurar una
estructura espacial adecuada para un desarrollo municipal en armonia con el
medio ambiente y los valores historicos y culturales. A partir de la Constitucion de
1991, se faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios y
regular los usos del suelo, dictando sus propias normas sobre ordenamiento
territorial y reglamentacion del uso del suelo, y para ello les insta a establecer un
Plan de Ordenamiento ligado a sus Planes de Desarrollo.

El Ordenamiento Territorial, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, les permite a los municipios orientar el proceso de ocupacion y
transformacion de su territorio. La formulacion del POT prevé el desarrollo integral
de los municipios bajo los principios de equidad, sostenibilidad y competitividad,
de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.
El Ordenamiento del Territorio se debe constituir en un nuevo modelo de gestion
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publica con amplia participacion comunitaria, es decir, permitiendo una efectiva
participacion ciudadana sobre el uso de los recursos naturales., creando una
nueva cultura ciudadana que le permita a la comunidad considerar el territorio
como ‘“espacio social” identificAndolo como “suyo”, que lo convierta en un
elemento integrador con los objetivos, politicas y acciones publicas y privadas
encaminadas al mejoramiento del bienestar social. Generando propuestas de
ordenamiento territorial concertadas con las comunidades, con el Plan de
Desarrollo Municipal, con los Planes y Programas municipales, departamentales y
nacionales, se mejorard la distribucion de las actividades en el espacio municipal,
en funcion de las aspiraciones, potencialidades, los limitantes, los conflictos y la
aptitud territorial, logrando un equilibrio entre la oferta y la demanda de los
recursos naturales y la demanda de bienes y servicios ambientales por parte de la
comunidad, que se ha venido realizando de manera desordenada sin considerar
la capacidad de la oferta natural, creando un deterioro ambiental, el agotamiento
de recursos naturales y por ende limitando las posibilidades de desarrollo.

El POT es un instrumento de gestibn administrativa que se fundamenta en
politicas, estrategias, programas y proyectos, y se sostiene en los planes
sectoriales de desarrollo a nivel regional, departamental y nacional. Los objetivos
del Ordenamiento Territorial representan el modelo territorial deseado para el
futuro desarrollo del municipio. Se ocupan de la zonificacion y reglamentacion de
usos de suelo para las areas urbanas y rurales, establecen las normas
urbanisticas generales y dan las bases de las propuestas especificas
complementarias, como el plan vial, el plan de espacio publico, la propuesta de
vivienda de interés social y las propuestas de servicios publicos.

Este proyecto de acuerdo presenta, ademas, las disposiciones y facultades
especiales necesarias para que la administracion municipal fortalezca su
capacidad de gestion.

El presente Proyecto de Acuerdo ofrece una estructura normativa que en forma
secuencial permite acceder facilmente a su contenido. En la Primera Parte se
presentan los aspectos generales que regulan el Ordenamiento Territorial y la
terminologia empleada en el Acuerdo. En la Segunda Parte, o Componente
General, se establecen las politicas sobre las que se basa el escenario deseado
del desarrollo integral del territorio municipal. Presenta, asi mismo, los objetivos y
las estrategias o medios para alcanzarlos, desarrollados a través de programas.
La Tercera Parte se relaciona con el Contenido Estructural del territorio, su
articulacion con el contexto regional, su division politico administrativa, y la
clasificacion y zonificacion general del suelo. La Cuarta Parte contiene todo lo
relacionado con el Componente Urbano, las politicas, objetivos y estrategias de
ocupacion, la clasificacion y ocupacion del suelo y de expansion urbana y otras
zonas relacionadas, los planes sociales y las normas urbanisticas generales a
desarrollar posteriormente dentro de las Normas de Planeaciéon Municipal. La
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Quinta Parte, a su vez, se refiere al Componente Rural, las politicas de ocupacion,
fomento, clasificacion y zonificacion del suelo rural.

Las ultimas tres partes hacen relaciobn con las Normas Urbanisticas y de
Construccion, los procedimientos y las Disposiciones Finales. Las Normas
Urbanisticas y de Construccion, Sexta Parte, pretende llenar un vacio en el
gobierno  municipal. En ella se encuentran contenidas las nuevas
reglamentaciones nacionales, las normas de urbanizacion y construccion en el
territorio municipal, tanto para el area urbana como rural. La Séptima Parte se
ocupa de todos los procedimientos legales requeridos, no sélo para la gestion y
participacion de la comunidad en el ordenamiento de su territorio, sino de los
trAmites necesarios para construir o urbanizar en el municipio. Presenta,
igualmente, las diferentes sanciones que se tomaran en caso de infracciones
urbanisticas y los impuestos que cobrara el municipio. Finalmente, la Octava
Parte relaciona otras Disposiciones importantes.

Por ultimo, es conveniente destacar que el Plan de Ordenamiento Territorial
pretende ser la respuesta a todas las necesidades de la planificacion del
municipio de Hispania en los proximos tres periodos de administracion; por el
contrario, debe considerarse como un instrumento de retroalimentacion y ajuste
permanente, de acuerdo con la dinamica de transformacion del Municipio. Debe
asumirse como un proceso permanente, flexible y coordinado, tendiente a
procurar un modelo o proyecto de Municipio concertado y validado socialmente.
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PROYECTO DE ACUERDO No....

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDE NAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE HISPANIA, ANTIOQUIA, S E DEFINEN LOS
USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS URBANA Y RURAL, SE ES TABLECEN
LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LAS PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS PARA EL FUT URO
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

El Concejo Municipal de Hispania, en uso de las atr  ibuciones conferidas por
la Constitucion Politica de Colombia, articulo 313, y en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, decretos reglame ntarios y demas
disposiciones legales

ACUERDA

ARTICULO 1. Adoptase el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Hispania, consignado en los siguientes capitulos, articulos vy
paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, graficos y tablas
gue se mencionan.

PARTE |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 2. El Ordenamiento Territorial es la politca de Estado e
instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y
transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de los
asentamientos humanos, las actividades socio - econdémicas, la infraestructura
fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el
ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 3. El Plan de Ordenamiento Territorial. El Plan de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion administrativa que
racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso del
suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, la
infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 4. Concepto de Planeacion. Entiéndase por Planeacion un conjunto

de procesos coherentes y normados que permiten obtener el inventario, tanto de
los recursos y potenciales de toda indole, asi como de las necesidades que es
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preciso satisfacer a fin de definir programas consecuentes para la jerarquizacion y
ordenacion de los recursos, de forma que se atienda de manera oportuna a la
satisfaccion de tales necesidades.

ARTICULO 5. Concepto de Uso del Suelo. Entiéndase por uso del suelo la
destinacién que se juzga conveniente asignarle a cada uno de los sectores del
Municipio, bajo criterios precisos de vocacion y compatibilidad, a fin de lograr el
adecuado desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.

CAPITULO 2
TERMINOLOGIA EMPLEADA

ARTICULO 6. Para la interpretacion y aplicacion de las distintas disposiciones
relacionadas con urbanismo y construccién contenidas en el presente Acuerdo,
addptase la siguiente terminologia béasica.

Andén : Superficie de la via publica destinada al transito peatonal.

Area: Es toda la superficie comprendida dentro de un perimetro.

Area Bruta : Es el area total, tanto privada como publica, considerada para fines
de un proyecto de urbanizacion.

Areas de Cesion : Son las areas que todo urbanizador debe ceder al municipio o
a cualquier entidad sin animo de lucro previo concepto de la Secretaria de
Planeacion Municipal, para utilizarla en servicios comunales.

Area Construida : Es la suma de las areas cubiertas de una edificacion en sus
diferentes pisos, con exclusién de las marquesinas y terrazas.

Area Libre : Es la superficie resultante de descontar del area bruta, de un lote o
terreno, las areas ocupadas por las edificaciones.

Area Libre Privada : Es toda superficie de terreno libre de construccion, donde el
propietario puede utilizarla con algunas restricciones.

Area Libre Publica : Es toda superficie de terreno libre de construccion, de
propiedad del municipio, la cual puede ser utilizada por la comunidad.

Area Neta: Es la que cubre la propiedad privada de terrenos urbanizables,
excluyendo la de caracter publico.

Area de Ocupacion : Es la superficie del terreno o lote sobre la cual esta
construido o se puede construir el primer piso de una edificacion.

Area Residual : Es el area libre sobrante de procesos de urbanizacion y loteo, la
cual no es utilizable para construccion alguna.

Area Util: Es la parte del area neta resultante una vez excluidos los retiros
generales y de construccion.

Barrio : Es la mayor divisidén espacial de la cabecera municipal, integrada por una
poblacion de similar categoria socioeconomica, en la que el uso residencial es
predominante, aunque admite otros usos afines o complementarios.

Calzada: Es la superficie de la via publica destinada a la circulacién vehicular.
Cuadra: Distancia entre dos cruces consecutivos de una via con otras vias que
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enmarca una manzana.

Construccion Sismo-Resistente : Es el tipo de construccion que cumple con el
objeto de la Ley 400 de 1997, a través de un disefio y una construccion que se
ajusta a los parametros establecidos en ellay sus reglamentos.

Constructor : Es el profesional, ingeniero civil o arquitecto, bajo cuya
responsabilidad se adelanta la construccion de una edificacion.

Corredor de Actividad Mdltiple : Aquella via a lo largo de la cual se registra un
alto grado de intensidad vehicular, ya que conecta nucleos de atraccion
poblacional (via integradora) que genera gran variedad de usos, especialmente
comerciales.

Densidad : Es la relacion que mide el grado de ocupacion de un territorio por
personas, construcciones, usos o actividades.

Densidad Bruta de Vivienda y de Poblacion : Es la relacién entre el numero de
viviendas o de habitantes con respecto al area bruta.

Densidad Neta de Vivienda y de Poblaciébn : Es la relacion entre el nimero de
viviendas o de habitantes con respecto al area neta.

Densidad de Vivienda y de Poblacién : Es la relacién que expresa el nUmero de
viviendas con respecto al numero de habitantes de una unidad de superficie.
Desarrollo Urbanistico : Es la resultante del proceso mediante el cual un terreno
es dotado de servicios e infraestructura inherente a la actividad que se va a
desarrollar, de conformidad con los reglamentos legales vigentes en la materia.
Disefiador Arquitectonico : Es el arquitecto bajo cuya responsabilidad se realiza
el disefio y los planos arquitectdnicos y urbanisticos, quien los firma y los rotula.
Disefiador Estructural : Es el ingeniero civil facultado para ese fin, bajo cuya
responsabilidad se realizan el disefio y los planos estructurales de la edificacion y
quien los firma o rotula.

Eje Estructurante : Elementos ordenadores del area urbana; generalmente son
quebradas o rios y vias que se constituyen en principales por razones
geogréficas, econdmicas o ludicas.

Espacio Publico : Conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza y por su uso, a la satisfaccion de necesidades humanas, colectivas,
que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

Fachada Abierta : Es la parte exterior de una edificacibn que dispone de
espacios para la iluminacion y la ventilacion natural.

Fachada Cerrada : Es la parte exterior de una edificacion que carece de espacios
para la iluminacién y la ventilacion natural.

Hilo o Alineamiento : Es la demarcacion del paramento exterior de una
edificacion, en relacion con las demas construcciones.

Licencia : Permiso que se concede, por parte de una autoridad, para ejecutar,
hacer, ejercer o practicar determinada actividad.

Lindero : Es la linea limitante entre dos propiedades.

Loteo : Es el fraccionamiento de un lote o terreno.
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Lotes Urbanizados no Construidos : Para todos los efectos juridicos,
urbanisticos y fiscales pertinentes, se llamaran Lotes Urbanizados No Construidos
los terrenos ubicados dentro del perimetro urbano, desprovistos de areas
edificadas sobre los cuales no exista licencia de construccion vigente, que se
encuentren incorporados plenamente a la malla urbana vial y de servicios publicos
mediante el proceso de urbanizacion formal e informal y que estén habilitados por
las normas vigentes para construir en ellos edificaciones.

Malla Urbana : Es el area urbana provista de red articulada e interconectada de
vias o redes de servicios publicos, desarrollada y construida con un tejido vial
continuo.

Manzana: Es la unidad de divisién convencional de superficie en un area urbana
que esta delimitada por vias o por espacios de uso publico.

Obras de Urbanizacién : Obras fisicas necesarias para adecuar un terreno hasta
dejarlo totalmente dotado de la infraestructura requerida.

Ochave: Esquina de una manzana o edificacion recortada en angulo o en forma
circular.

Paramento : Es el limite entre la propiedad privada y el area publica.

Perimetro Urbano : Es la linea que delimita y separa el area urbana del resto del
territorio municipal.

Urbanizacién : Subdivision de un globo de terreno en 5 0 mas lotes.

Urbanizar : Hacer urbano un terreno dotandolo de infraestructura vial, de servicios
publicos y zonas libres publicas y privadas.

Vivienda : Es la edificacion o parte de esta, destinada exclusivamente para ser
habitada y servir como alojamiento a familias o personas en particular.

Zona Verde : Espacio engramado de uso publico, comunal o privado, destinado a
la ornamentacién o control ambiental.

Zona Verde Privada : Es la zona verde de propiedad de una o de varias
personas, o entidades particulares, con acceso restringido o controlado.

Zona Verde Publica : Es la zona verde libre de acceso para todas las personas
por ser propiedad comun.

Zonificacion : Division de un area territorial en subareas o zonas caracterizadas
por una funcion o actividad determinada, con el fin de regular en forma ordenada
los usos a que se destine el terreno, las construcciones y las densidades.
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PARTE Il
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1
PRINCIPIOS BASICOS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLA N DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 7. Principios Basicos. El proceso de formulacion y gestion del
Plan de Ordenamiento Territorial se adelantd bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

CoNok~wWNE

ARTICULO 8. Objetivos. Son objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial:

e Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y
transformacion

» Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

» Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones.

» Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del
Municipio, y promoviendo la prelacion del peatdon con respecto al vehiculo
automotor.

» Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados
y los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto
para los préximos 9 afos, construyendo el espacio urbano bajo condiciones
dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

» Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso
publico.

* Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes especificos y proyectos,
el modelo de desarrollo territorial futuro.

» Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion complementando
los espacios existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus
usuarios.
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ARTICULO 9. La educacion, la sensibilizacion, la motivacion y la concertacion
serdn instrumentos de gestion en el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Hispania.

ARTICULO 10. El desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios
anteriormente expuestos. Contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la
descentralizacion y autonomia territorial y propenderé por:

* Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los
principios y preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y
municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

* Preservacion del patrimonio ecologico, historico, arquitecténico y cultural del
municipio, representado por los recursos naturales, el ambiente y la identidad
cultural.

» Desarrollo territorial armonico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su
contexto regional.

ARTICULO 11. Estrategias. Para lograr la ejecucion del Plan de Ordenamiento
Territorial la administracion municipal tendra en cuenta las siguientes y las demas
estrategias que sean necesarias:

» Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo urbano.

» Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal.

» ldentificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio,
para determinar sus ventajas comparativas.

» Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos
colectivos y las actividades socio - economicas de acuerdo con la aptitud del
territorio.

» Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el
Plan.

Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias
de gestidn, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucion del Plan.

CAPITULO 2
POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 12. El propoésito de las Politicas de ordenamiento territorial
municipal se enmarcan en la urgente necesidad de contar con unas directrices
generales como herramienta que en el corto, mediano y largo plazo ayuden a
consolidar los escenarios futuros deseables para el territorio municipal. Seran las
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guias orientadoras y de obligatoria consulta en el futuro, para impedir
desviaciones en los objetivos, estrategias y proyectos que se adicionen, supriman,
complementen en el Plan, en cualquiera de sus componentes urbano y rural.

ARTICULO 13. El Componente General contiene el desarrollo de cinco
politicas estructurantes: Politica de suelos, Politica del agua, Politica de
coberturas vegetales, Politica social y Politica ec  onémica . De igual manera
contiene los objetivos y estrategias que se deben desarrollar a largo y mediano
plazo en los cuales se fundamentara y complementara el Plan de Ordenamiento
Territorial.

SECCION 12
POLITICA DE SUELOS

ARTICULO 14. La explotacion y el uso de los recursos naturales asociados al
suelo debe enmarcarse dentro del concepto de sostenibilidad. Sélo asi se llegara
a una relacion arménica entre los dinamicos sistemas econdmicos humanos y los
sistemas ecoldgicos. Las actividades humanas deberdn permanecer dentro de
ciertos limites para que sus efectos no destruyan la diversidad, la complejidad y la
funcion del suelo como soporte de la vida.

ARTICULO 15. La administracién del municipio y sus instancias de gobierno
deben promover fuertes campafias que, a través de la sensibilizacion, la
motivacion, la educacion, la concertacion, la inversion y el estimulo, logren
fortalecer una cultura ambiental, paso necesario para llevar a cabo en forma
adecuada, no solo las obras proyectadas en este Plan de Ordenamiento Territorial
a nivel de uso, manejo, conservacion y aprovechamiento racional del suelo y de
los recursos naturales en él soportados, sino los programas de manejo ambiental
y de mitigacion de impacto que se implanten.

SECCION 22
POLITICA DEL AGUA

ARTICULO 16. El agua es un bien imprescindible para la vida. Es el elemento
vital y determinante de la dinamica de la naturaleza y las sociedades humanas.

ARTICULO 17. Se procurara el manejo integral del agua, de tal forma que se
mantenga una regulacion en el ciclo hidroldgico, ya que éste convierte el agua en
un recurso que presenta condiciones y caracteristicas de distribucion y cantidad
tanto en el espacio como en el tiempo.

ARTICULO 18. El agua en el municipio debe ser manejada bajo los principios de
sostenibilidad ambiental, equidad social y competitividad econdmica.

11



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Hispania

ARTICULO 19. Como recurso necesario para las personas y como base de los
procesos productivos principales del municipio, el agua constituye uno de los
principales fundamentos de desarrollo. Por tanto, se estimulara la conformacion
de una cultura del agua, entendida como un recurso limitado, vital y determinante
para el desarrollo individual y colectivo y para la sostenibilidad del desarrollo.

ARTICULO 20. La administracion municipal implementara el manejo integral de
las cuencas y microcuencas, de tal forma que se garantice la conservacion y
regulacion del agua.

ARTICULO 21. Se implementard programas de revegetalizacion, dado que las
cobertuas vegetales determinan en gran parte el agua disponible para las
diferentes actividades del municipio, entre otros, consumo, riegos, produccion
agricola, equilibrio ecoldgico.

ARTICULO 22. El uso del suelo en las areas de nacimientos y los retiros a
las fuentes de agua se establecera conforme a las leyes y los planteamientos
hechos en el Plan de Ordenamiento Territorial. Para alcanzar los propositos alli
trazados se procedera mediante estrategia y acciones de educacion,
concertacion, estimulos a los propietarios de dichas areas, dando prioridad a las
gue presenten riesgo y/o amenaza social y a fuentes que alimenten acueductos o
aguas de consumo humano.

ARTICULO 23. Las fuentes de abastecimiento deben reunir las condiciones
sanitarias adecuadas para el consumo humano. Este planteamiento debe ser
soportado con campafias educativas y de concertacion con las comunidades
asentadas en las areas de influencia directa de las corrientes de agua.

ARTICULO 24. El acueducto municipal y los veredales seran manejados con
criterios de eficiencia y eficacia, procurando mantener siempre un buen servicio
con costos justos.

ARTICULO 25. Se disefiaran y pondran en practica campafias de saneamiento
basico de residuos sélidos y liquidos, y se impulsard campafas, programas y
proyectos de recoleccion, reciclaje y descontaminacion de liquidos.

ARTICULO 26. Puesto que los acueductos del municipio, tanto el urbano como
multiveredales, captan sus aguas en municipios vecinos, y puesto que el mismo
territorio municipal hace parte del area de influencia de ecosistemas estratégicos
como Farallones de Citara y las Cuencas de los rios San Juan y Pedral, el
municipio deber& participar e invertir en proyectos regionales que involucren este
recurso.
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~ SECCION 32
POLITICA DE BOSQUES

ARTICULO 27. La politica de coberturas vegetales se encargara de las areas del
municipio con vocacion forestal, los rastrojos y las zonas de proteccion;
igualmente comprende los factores sociales que interactian con estas unidades
de suelo y los aspectos institucionales que inciden directa e indirectamente sobre
ellos. Se procurara la conservacion, recuperacion y/o implementacion de estas
unidades de suelo.

ARTICULO 28. Se estimularan y favoreceran las plantaciones forestales y los
sistemas agroforestales como sistemas que cumplen la funcion fundamental de
produccién de energia renovable, el abastecimiento de materias primas, el
mantenimiento de procesos ecologicos, la construccion de oferta del recurso
bosque, la generacién de empleo y el desarrollo socio — econémico municipal.

SECCION 42
POLITICA SOCIAL

ARTICULO 29. La educacion sera parte integrante de las politicas de desarrollo
que el municipio deberd emprender hacia el futuro. La administracion municipal
orientara, por su medio, posibilidades de innovacion para encontrar nuevas
posibilidades de trabajo y buscara la diversificacion de acuerdo a las necesidades
de formacién de sus habitantes, cubriendo las expectativas de las generaciones
de jovenes y nifios frente al futuro.

ARTICULO 30. Se incluira la educacion ambiental en todos los programas
educativos de formacion a nivel rural y urbano. La conservacion del medio
ambiente se orientara bajo los principios de desarrollo sostenible, agricultura
alternativa y agroforesteria.

ARTICULO 31. La capacitacion y motivacion de las comunidades en el
conocimiento de sus derechos y deberes ciudadanos, y de los instrumentos de
participacion consagrados en la Constitucion, asi como la difusion de los mismos,
seran una preocupacion constante del gobierno municipal.

ARTICULO 32. La Administracién municipal de Hispania velara constantemente y
promovera las distintas instancias de cultura y educacion que promuevan el amor
por el municipio, a través del conocimiento de los valores arquitectonicos y
sociales, creando de este modo una identificacion permanente con el pasado
reciente, que es el que explica el presente.

13



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Hispania

ARTICULO 33. El desarrollo social sera integral y equitativo. Se mejorara la
calidad de vida de los habitantes proporcionandoles mejores oportunidades y
opciones de desarrollo.

ARTICULO 34. El acceso de los pobladores al espacio publico sera una
preocupacion permanente de la administracion municipal. El bienestar colectivo
primaré sobre los intereses individuales y particulares.

ARTICULO 35. La vivienda de interés social estara considerada como una parte
esencial del mejoramiento de la calidad de vida y del nivel econdmico de la
poblacion de bajos ingresos.

~ SECCION 52
POLITICA ECONOMICA

ARTICULO 36. Se buscara el desarrollo econdémico del municipio a través de la
apropiacion de tecnologias que fortalezcan los sectores productivos principales y
que garanticen su permanencia en el tiempo. Se incentivara la adopcion de
nuevas tecnologias para el sector industrial. Se apoyara con especial interés la
industria nueva que genere empleo y sea producto del andlisis de las
oportunidades y fortalezas que presenta el territorio municipal.

ARTICULO 37. El empleo justamente remunerado se considera fundamental para
lograr el equilibrio social y econdmico; por tanto, el gobierno municipal estudiara y
estructurara programas que generen empleo a los diferentes sectores de la
poblacién: agrario, agroindustrial y de servicios.

CAPITULO 3
PROGRAMAS

ARTICULO 38. La aplicacion de las politicas estructurantes del municipio se
resuelven en ocho (8) programas bajo los cuales se invertirdn los esfuerzos de
desarrollo.

SECCION 12
PROGRAMA POLITICO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 39. El Programa Politico Administrativo se orienta a la optimizacion de
los recursos y el funcionamiento del sistema politico administrativo del municipio,
con el fin de dar cumplimiento a los planteamientos expresados en el Plan de
Ordenamiento Territorial y lograr el desarrollo e implementacion de los proyectos
que éste genera.

ARTICULO 40. Objetivo . El Programa Politico Administrativo tendra por objeto
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procurar una adecuada infraestructura administrativa para el municipio, de tal
modo que ofrezca una Optima prestacion de servicios y cuyas acciones
conduzcan al desarrollo armonico del territorio urbano y rural, cumpliendo con los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 41. La administracion debe ser reestructurada. Los cargos seran
ocupados por personal profesional calificado, de manera que se ejecuten, de
manera eficiente y agil, los Programas y Proyectos bajo las Politicas planteadas
en el Plan de Ordenamiento, el cual es el reflejo de las necesidades reales y las
expectativas de la comunidad.

ARTICULO 42. Se fortaleceran las instituciones existentes, muy particularmente
la UMATA y la Oficina de Planeacién y Obras Publicas, y se creara el Comité
Local de Atencion y Prevencién de Desastres.

ARTICULO 43. Se impulsard el Banco de Proyectos del municipio, los
mecanismos de participacion ciudadana y el desarrollo comunitario, ya que ellos
son los medios mas idéneos para dar cumplimiento y direccion al desarrollo del
municipio.

ARTICULO 44. Estrategias. El Programa Politico Administrativo se desarrollara
bajo las siguientes estrategias:

- Fortalecimiento Institucional
- Fortalecimiento de la participacion ciudadana
- Difusion de la nueva division politico administrativa municipal.

SECCION 22
PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LA ACTIVIDAD AGROPEC UARIA

ARTICULO 45. La administracion debe orientar planes de desarrollo agropecuario
bajo politicas que garanticen el bienestar de sus habitantes, en general, y en
particular, los que basan su sustento en el sector agrario. Impulsara los cultivos
propios de la zona, en especial de productos con los cuales se han tenido buenas
experiencias, y que podrian ser importantes generadores de mano de obra para la
zona.

ARTICULO 46. Objetivo . El Programa de Fortalecimiento de la Actividad
Agropecuaria tendra como objeto hacer uso de las potencialidades estratégicas
que presenta el municipio para implementar sistemas productivos rentables que,
ademas de aumentar ingresos econémicos y mejorar el nivel de vida de los
habitantes, procuren la conservacion de los recursos naturales.

ARTICULO 47. Se propendera por optimizar el sistema de produccién ganadero,
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incluyendo la adopcion de ganaderia de doble propésito y el mejoramiento
genético de las especies y la implementacion de sistemas alternativos, como la
agroforesteria, con el propésito de mejorar los rendimientos econdémicos e
incrementando la mano de obra empleada, aumentando el nivel de vida de los
productores y conservando los recursos naturales empleados.

ARTICULO 48. La administracion municipal apoyara todos los proyectos
encaminados a mejorar la capacidad productiva del sector agropecuario y buscara
el apoyo de las entidades comprometidas con el sector. La capacitacion continua
del personal técnico sera fundamental.

ARTICULO 49. Estrategias. Seran estrategias para llevar a efecto el Programa
de Fortalecimiento de la actividad agropecuaria las siguientes:

- Aumentar la productividad de las areas dedicadas a la ganaderia.

- Capacitacion de comunidades campesinas.

- Fomento de la produccion de especies menores y el aprovechamiento
sostenible de las pequefias areas existentes con aptitud de uso agricola.

- Impulso a reforestaciones comerciales en algunas areas del municipio.

- Aumento de la productividad agricola en areas con esta aptitud actualmente
dedicadas a ganaderia.

- Gestionar posibilidades de mercado para la comercializacién de productos
agricolas.

SECCION 32 )
PROGRAMA DE EMPLEO Y DESARROLLO ECONOMICO

ARTICULO 50. Con el Programa de Empleo y Desarrollo econémico se procurara
buscar alternativas econdémicas haciendo uso de las potencialidades del
municipio. Se impulsaran y fortaleceran los sistemas productivos agropecuarios,
en especial la ganaderia de doble propdsito, renglén importante en la economia
del municipio.

ARTICULO 51. Objetivo. Se fija como objetivo del Programa de Empleo y
Desarrollo econdmico fomentar y apoyar, dentro de un marco de equidad, respeto
y justicia, las oportunidades de desarrollo que resuelvan los problemas y
necesidades sociales detectadas para que, mediante estrategias educativas,
culturales y normatividad, generen condiciones que permitan una mejor calidad de
vida a la comunidad.

ARTICULO 52. La administracion municipal impulsara y apoyara todas las
acciones que generen empleodirecto e indirecto a los habitantes de Hispania.
Para ello se fomentard la capacitacion y se impulsard la formacion de
microempresas y las expresiones innatas de la poblacion.
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ARTICULO 53. El impulso del desarrollo econémico del territorio se enmarcara en
el desarrollo integral, es decir, en conceptos de equidad, respeto, justicia y
colectividad, ya que es muy dificil que se pueda avanzar en la busca de
alternativas de solucion si son creadas con intereses individuales donde se
sacrifiquen los recursos naturales y la integridad personal.

ARTICULO 54. La creacién de un modelo de desarrollo municipal debe ser
compatible con la conservacion. La finalidad del desarrollo debe ser proporcionar
bienestar social y econdmico, de tal forma que se pueda gozar de formas de vida
digna; el de la conservacion, es mantener la capacidad productiva del territorio
para sostener el desarrollo y propiciar la vida.

ARTICULO 55. Estrategias. Las siguientes estrategias conduciran el desarrollo
del Programa de Empleo y Desarrollo Econémico:

- Educar y capacitar la poblacion para crear, mantener y desarrollar actividades
extractivas, productivas y/o de servicios dentro y fuera del municipio.

- Desarrollo de actividades productivas menores

- Generacion de empleo en obras publicas municipales

- Sondear la potencialidad turistica del municipio

SECCION 42 )
PROGRAMA DE APROVECHAMIENTO, MANEJO Y CONSERVACION DE RECURSOS
NATURALES

ARTICULO 56. El Programa de Aprovechamiento, Manejo y Conservacion de
Recursos Naturales pretende crear y mantener una cultura de los recursos
naturales alrededor de todos los aspectos que ellos involucran, enmarcados en el
concepto de sostenibilidad y cubriendo las necesidades realzadas en el
diagndstico del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 57. Objetivo. EI objetivo del Programa de Aprovechamiento, Manejo
y Conservacion de Recursos Naturas sera promover e impulsar el
aprovechamiento, manejo y conservacion de los recursos naturales del territorio
municipal, mediante estrategias de concientizacion, educacion y normatividad, y
dentro de un marco de sostenibilidad econémica, social y ambiental.

ARTICULO 58. En desarrollo del Programa de Aprovechamiento, Manejo y
Conservacion de Recursos Naturas se velara por mantener la calidad del agua, el
buen estado de los acueductos, incluyendo la proteccion de nacimientos y de
cursos de agua, y se procurard por mantener estable el balance hidrico.
Igualmente se procurara por la conservacion de los suelos, recurso éste base de
los sistemas productivos del municipio. Para ello se recurrira a la aplicacion de la
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normatividad vigente al respecto.

ARTICULO 59. Se impulsaran y lideraran campafas para mejorar y mantener las
cuencas y nacimientos de las quebradas que abastecen los acueductos
municipales, urbanos, veredales y multiveredales.

ARTICULO 60. La vegetacion de las cuencas ofrece beneficios en el rendimiento
hidrico, la proteccion del suelo y la calidad del agua; su manejo correspondera
con una gestion de amplio espectro y de multiple propoésito que abarque todos las
acciones de aprovechamiento de recursos, incluyendo las actividades agricolas,
pecuarias y de explotacion de recursos mineros que se practiquen en la zona.

ARTICULO 61. Estrategias. En desarrollo del Programa de Aprovechamiento,
Manejo y Conservacion de Recursos Naturales se seguirdn las siguientes
estrategias:

- Manejo integral de cuencas y microcuencas

- Divulgacion y aplicacion de la normatividad vigente sobre manejo y
conservacion de los recursos naturales.

- Aprovechamiento de recursos naturales mineros.

SECCION 52
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 62. El Programa de Desarrollo Urbano velara porque el desarrollo
urbano del municipio se lleve a cabo en forma equilibrada, equitativa y armonica.

ARTICULO 63. Objetivo. Serd objetivo del Programa de Desarrollo Urbano
planificar de manera ordenada el espacio y la infraestructura fisica, de manera
que permita relacionar y fortalecer los vinculos entre los diferentes actores del
municipio.

ARTICULO 64. Estrategias . El Programa de Desarrollo Urbano se encaminara
bajo las siguientes estrategias:

- Disefio y aplicacion del Estatuto de Urbanismo

- Conservacion de los valores histéricos, culturales y patrimoniales del municipio

- Rehabilitacion Urbana

- Desarrollo de programas equitativos acorde con el nivel socioeconémico de los
diferentes barrios y veredas.

SECCION 62
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PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE SERVICIOS
BASICOS

ARTICULO 65. Sera interés de la administracion municipal fortalecer y organizar
el sistema vial existente y procurar la apertura de nuevas vias, como base para el
desarrollo econdmico, social y politico de Hispania.

ARTICULO 66. Objetivo. Sera objetivo del Programa de Desarrollo Vial y de la
Infraestructura de Servicios Basicos mejorar y conservar la red vial municipal que
vinculen de forma adecuada la zona rural con el centro urbano, y completar la
prestacion y calidad de los servicios publicos basicos y orientar y/o fortalecer el
funcionamiento de los equipamientos colectivos que proporcionan servicios a la
comunidad.

ARTICULO 67. Se continuara con los programas de mejora de vias y caminos
que permitan a los pequefios campesinos crear nexos con la cabecera municipal,
pues es alli donde desarrollan sus actividades econdémicas, de salud e incluso de
educacion.

ARTICULO 68. El Programa debe garantizar una adecuada prestacion de los
servicios publicos basicos en forma eficiente y eficaz. La ampliacion y
remodelacion del Hospital, la implementacion del Plan maestro de acueducto y
alcantarillado, la ampliacion de las redes de telefonia urbana y rural, la
construccion de la Plaza de mercado, la remodelacion de la Casa de la Cultura,
son acciones que se enmarcan dentro de este Programa.

ARTICULO 69. Estrategias. ElI Programa de Desarrollo Vial y de la
Infraestructura de Servicios Basicos se delineara bajo las siguientes estrategias:

- Desarrollo y mantenimiento de la infraestructura vial municipal

- Promover con las entidades departamentales la pavimentacion de tramos de
via intermunicipales.

- Desarrollo de infraestructura de servicios, el equipamiento, la cobertura y la
prestacion de servicios a cargo del municipio

SECCION 72
PROGRAMA DE AMENAZAS

ARTICULO 70. Bajo el Programa de Amenazas es necesario ejecutar acciones
en todas las areas del municipio que han sido identificadas con amenaza por
deslizamiento e inundaciones. Minimizar la posibilidad de ocurrencia de eventos
significa aprovechar adecuadamente los recursos naturales, es decir, conocer las
caracteristicas y potencialidades del territorio para ordenar las actividades
agricolas, la conservacion de la biodiversidad, el uso racional de las aguas y la
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eficiencia en el uso de fuentes energeéticas.

ARTICULO 71. Objetivos . Es objetivo del Programa de Amenazas vigilar,
monitorear y controlar eventos naturales inventariados en el Plan de
Ordenamiento que representan amenaza para la poblacion.

ARTICULO 72. Se creara el Comité Local de Atencion y Prevencion de Desastres
como ente encargado de vigilar, monitorear y controlar permanentemente los
eventos diagnosticados en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 73. Estrategias. Las estrategias para el desarrollo del Programa de
Amenazas incluye:

- Inventario, control, monitoreo y manejo de las éareas del territorio que
presentan movimientos en masa

- Desarrollo y aplicacion de la normatividad vigente sobre construcciones
sismorresistentes

SECCION 82 ]
PROGRAMA DE CULTURA, RECREACION Y DEPORTE

ARTICULO 74. Bajo la premisa de que todo ciudadano tiene derecho a la
recreacion y el esparcimiento, y es deber de toda administracion propiciar eventos
y programas en esta direccion el Programa de Cultura, Recreacion y Deporte
buscara la estructuracion de nuevos programas de educacion y de capacitacion
en los sectores urbanos y rurales, en los cuales se incluyan temas ambientales y
tecnoldgicos que no rifian con la idiosincracia, aspiraciones y necesidades de la
poblacion.

ARTICULO 75. Objetivo. Ser& objetivo del Programa de Cultura, Recreacién y
Deporte Fomentar programas de educacion, capacitacion y recreacion, de
acuerdo con las necesidades del municipio y que permitan el afianzamiento del
sentido de pertenencia de la comunidad.

ARTICULO 76. La administracion municipal ofrecera programas que permitan
desarrollar actitudes y aptitudes de los pobladores, en especial en los grupos
especiales de nifilos y ancianos, frente al tiempo libre y al espacio publico, donde
las manifestaciones deportivas, artisticas y creativas prevalezcan.

ARTICULO 77. Estrategias. El Programa de Cultura, Recreacion y Deporte se
delineara en las siguientes estrategias:

- Apoyar las manifestaciones culturales de la poblacién

- Apoyar las actividades deportivas y recreativas
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CAPITULO 4
INSTRUMENTOS NORMATIVOS Y VIGENCIA

ARTICULO 78. El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial
Municipal.

ARTICULO 79. Instrumentos de Planificacion.  El Plan de Desarrollo Municipal y
el Plan de Ordenamiento Territorial, son los principales instrumentos de
planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en
coordinacion y armonia bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 80. Instrumentos Técnicos. La informacion técnica presentada en
los planos, mapas y bases de datos que hacen parte del presente acuerdo y los
demés que lleguen a conformar el Sistema de Informacion Municipal se
constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

ARTICULO 81. Metodologia. El proceso de formulacion y ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial debe atender a los lineamientos conceptuales y
metodolbgicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 82. Sistema de Informacion Municipal.  Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacion municipal, se crea el Sistema de
Informacion Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y
cartogréaficos que contengan la informacién de los estudios del andlisis territorial.

ARTICULO 83. Instrumentos Financieros. Los recursos econdémicos Yy
financieros necesarios para la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial, se
deben incorporar al plan de inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante
el programa de ejecucion.

ARTICULO 84. Instrumentos de Participacion y Contro | Social. Para contribuir
con la realizacibn a cabalidad del Plan de Ordenamiento Territorial y la
continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e
institucional para establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 85. Vigencia. La vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial abarca
al menos tres (3) periodos constitucionales de la Administracion Municipal,
contando como primero el que se inicid en abril del afilo 2.000. El Plan de
Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y ordenamiento
del territorio municipal y su formulacion se plantea en el corto (un periodo
administrativo), mediano (dos periodos) y largo plazo (tres periodos
administrativos). Los ajustes que en el futuro se requieran se regiran por lo
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dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 86. Acciones Prioritarias.  En la ejecucion del Plan de Ordenamiento
Territorial, se tendran como acciones prioritarias las siguientes:

» Ladivulgacion amplia y efectiva del POT.

» El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las areas de planeacion, participacion y control social.

» La participaciéon de los diferentes grupos organizados y de la comunidad, en
general, en lo referente a la planificacion de uso del territorio.
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PARTE Il
CONTENIDO ESTRUCTURAL

CAPITULO 1
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 87. Articulacién con el Contexto Regional. Hispania hace parte del
suroeste de Antioquia. Sus limites municipales son los siguientes: por el norte con
el municipio de Ciudad Bolivar, por el sur con Andes, por el occidente con Betania
y por el oriente con el municipio de Pueblorrico. En consecuencia, todas las
acciones y planes, programas y proyectos, deberdn estar orientados
contextualmente con el desarrollo de la region.

ARTICULO 88. Jurisdiccion Territorial Municipal. El territorio municipal de
Hispania esta conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los
limites establecidos por la Ordenanza No. 08 de 1983.

ARTICULO 89. Division Territorial Municipal. Para fines administrativos y de
gestion publica, el municipio comprende la cabecera municipal, delimitada por el
perimetro urbano, el sector rural conformado por 11 veredas y dos areas
suburbanas.

ARTICULO 90. Clasificacion y Zonificacion General d el Territorio. El suelo del
municipio de Hispania se clasifica como Suelo Urbano, Suelo Suburbano, Suelo
de Proteccion, Suelo Rural vy se delimita tal como aparece en los mapas de usos
del suelo.

ARTICULO 91. Suelo Urbano. EIl suelo urbano comprende aquellas areas del
territorio municipal que el Plan de Ordenamiento ha destinado a usos urbanos,
que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de acueducto, energia y
alcantarillado y sea posible urbanizarlas o construirlas; zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificaciones
que se definan como areas de mejoramiento integral. Es la fraccion del territorio
municipal que concentra las edificaciones, con usos del suelo en forma
diversificada como vivienda, comercio, institucional, industrial y red vial urbana.
Por tanto hay concentracion de poblacion, servicios comunales y actividades
economicas.

ARTICULO 92. Suelo Rural. Es suelo rural aquellas zonas que, en general, no
son aptas para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales y explotacion de recursos naturales, asi
como otras actividades relacionadas.
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ARTICULO 93. Suelo Suburbano. Es suelo suburbano las areas ubicadas en
suelo rural, en las cuales existen concentraciones de poblacion cuya forma de
vida mezclan los usos del suelo rural y urbano, presentan densidades superiores
a las del area rural e inferiores a las urbanas.

ARTICULO 94. Suelo de Proteccién. El suelo de proteccion incluye areas de
terreno que por sus caracteristicas ambientales, de paisaje y geograficas
particulares deben protegerse. El suelo de proteccion incluye las superficies
requeridas para ubicar redes de servicios domiciliarios y zonas de amenazas no
mitigables.

Las &reas pertenecientes, tanto a la zona urbana como rural que, en general,
presentan restricciones de algun tipo o no pueden desarrollarse.

CAPITULO 2
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 95. Norma General. Como norma general se considera conveniente
la controlada combinacion o coexistencia de los diferentes usos compatibles para
la totalidad del territorio municipal propuesto en este Acuerdo, con la salvedad y
restricciones establecidas en los articulos siguientes. Para una mejor compresion
de la reglamentacion sobre los usos del suelo consignada se ha dividido el
territorio municipal en sectores, con fundamento en el uso principal o dominante,
cabalmente identificable en cada uno de ellos.

ARTICULO 96. Clasificacion General de los Usos del  Suelo. Con el propésito

de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores, zonas delimitadas y

descritas en el presente Acuerdo, los usos del suelo para cualquiera de las areas

del municipio se clasifican segun los siguientes criterios:

1. Con base en la actividad regulada, que corresponde a aquellas actividades o
vocacion del suelo de acuerdo a la expresion de su infraestructura fisica.

2. Con base en los criterios deseados de desarrollo.

ARTICULO 97. Con base en la actividad regulada.  Con base en la actividad
regulada, los suelos pueden tener los siguientes usos:

Residencial

Comercial y de Servicios
Industrial

Institucional

Recreativo

Actividades Agropecuaria
Predios sin Uso Aparente
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ARTICULO 98. Con base en los criterios deseados de  desarrollo. Segun los
criterios deseados de desarrollo el uso de los suelos puede ser:

Uso Principal o Dominante (UD).

Uso Complementario (UCo).

Uso Restringido (URe).

Uso Prohibido (UPr).

Articulo 99. Uso Institucional.  Se considera como tal la destinacion a la
prestacion de servicios de orden social, asistencial, administrativo, de apoyo a la
produccién o esparcimiento, que son usufructuados en comun y que permiten ser
clasificados en varios grupos, segun la escala de su respectiva cobertura y
accesibilidad. Los usos institucionales son oficinas publicas, centros de atencion
integral, preescolar, guarderias, jardines infantiles, escuelas, colegios, hospitales,
casas religiosas e iglesias o similares. Se consideran como uso restringido, sujeto
de analisis cada caso. Se encuentran en este uso el edificio de la Administracion
Municipal, la iglesia, el hospital, la notaria, el juzgado, la oficina del SISBEN, la
casa de la cultura, el IDEM, la escuela “Crisanto Luque”, el Cementerio, el Teatro
Municipal y la oficina de CORANTIOQUIA.

El uso Institucional se clasifica como:

Institucional-Administrativo (In1) . Destinados al establecimiento de entidades
estatales, gubernamentales, legales de servicio publico.

Institucional Educativa (In2) . Comprende todas aquellas instituciones, privadas
0 publicas, que ofrecen formacion, preparacion y/o capacitacion a todo nivel.

Institucional Religioso (In3) . Comprende edificaciones, salones o lugares donde
se oficien rituales o se presten servicios religiosos de cualquier tipo.

Institucional Salud (In4) . Comprende todas aquellas instituciones privadas o
publicas que ofrecen servicios de salud.

ARTICULO 100. Uso Residencial (R) . Es el que corresponde al desarrollo y
regulacion de actividades urbanisticas destinadas a satisfacer las necesidades de
vivienda de la comunidad y sus exigencias complementarias. Comprende los
predios destinados a vivienda segun tres tipos, de acuerdo al ndmero de
unidades, asi:

Vivienda Unifamiliar (Ra), una unidad de vivienda.

Vivienda Bifamiliar (Rb), dos unidades de vivienda, cada una con acceso
independiente del exterior.

Vivienda Multifamiliar (Rm), tres 0 mas unidades de vivienda, con acceso comun
desde el exterior.
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ARTICULO 101. Uso Comercial y de Servicios (C-S).  Corresponde al desarrollo
y regulacién de actividades urbanisticas orientadas hacia la compra, venta o
intercambio de mercancias con fines de lucro econdmico, y hacia actividades
complementarias de la actividad mercantil, asi como a la satisfaccion de las
necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica que requiere la
comunidad y la de sus servicios complementarios. En el municipio los predios
destinados a establecimientos comerciales y de servicio se ubican, en su mayoria,
alrededor del Parque Principal, y en las cercanias, especialmente sobre la calle 50
(Toledo).

La especificacion de algunas tipologias de este uso comprende:

Comercio Minorista Béasico (Cl) . Graneros, expendio de viveres, carnes,
huevos, verduras, frutas, salsamentarias, cigarrillos, dulces y productos de
panaderia, almacenes de miscelaneas, confecciones, articulos para limpieza y
droguerias. Se permiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta
tipologia siempre que no se presente una clara incompatibilidad.

Comercio Minorista Medio (C2) . Comprende almacenes de telas, vestidos,
lencerias, zapatos, bolsos, sombreros, cosméticos, articulos para nifios, muebles,
articulos livianos de uso domeéstico, discos, cassetes, accesorios eléctricos,
floristerias, materas, viveros, peceras, papelerias y estancos —agencias de licores
sin consumo directo en el establecimiento. Se permiten las combinaciones de dos
0 mas actividades de esta tipologia siempre que no se presente una clara
incompatibilidad.

Comercio Minorista Suntuario (C3) . Comprende almacenes de regalo,
novedades, juguetes, adornos, articulos de fotografia, cuadros, equipos de oficina,
vidrios, espejos, articulos deportivos, articulos para el culto religioso, articulos de
plastico, cacharrerias, instrumentos musicales y joyerias. Se permiten las
combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia siempre que no se
presente una clara incompatibilidad.

Comercio Industrial Liviano (C4) . Comprende almacenes y agencias de
ferreteria menor, aparatos sanitarios, ceramicas y revestimientos, pinturas,
barnices, biseles, placas, repuestos y accesorios para maquinaria agricola,
vehiculos y motos, cueros y pieles curtidas, monturas, enjalmas y accesorios,
bicicletas y triciclos con sus repuestos y accesorios, insecticidas, abonos y
articulos veterinarios, cuidos o elementos empacados para animales. Se permiten
las combinaciones de dos o0 mas actividades de esta tipologia siempre que no se
presente una clara incompatibilidad.

Comercio Industrial Pesado (C5) . Incluye bodegas de almacenamiento y venta
de repuestos y accesorios para vehiculos, maquinarias agricolas y de
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construccion, materiales nuevos y chatarra de metales, alambres y cables,
maderas aserradas y laminadas, productos alimenticios, cerraduras, ventanas,
rejas de mallas metdlicas, implementos agropecuarios, grasas, disolventes y
combustibles, insecticidas, productos veterinarios y abonos, frigorificos. Se
permiten las combinaciones de dos 0 mas actividades de esta tipologia siempre
gue no se presente una clara incompatibilidad.

Comercio de Recuperacion de Materiales (C6).  Materiales tales como chatarras
menores, papeles, cartones, plasticos, laton, vidrio, madera y textiles.

Servicio Mixto (S1). Comprende: reparacion de maquinarias menores como
televisores, computadores, registradoras, radios, grabadoras, equipos musicales,
cafeteras, estufas y hornos. Cerrajerias, chapas y cerraduras. Servicios de
plomerias y de instalaciones eléctricas. Elementos para publicidad y actividades
similares.

Servicios Personales Especiales (S2) . Comprende hoteles, moteles, pensiones,
hostales, residencias y fondas. Establecimientos de esparcimiento publico que
habitualmente expenden bebidas alcohdlicas, como bares, cantinas, griles,
discotecas, etc.

Servicios Personales Generales (S3) . Comprende servicio Optico, fotograficos,
salones de belleza, gimnasio, modisterias, sastrerias, zapaterias, consultorios
médicos, odontologicos y de laboratorio. Establecimientos de esparcimiento
publico como cafeterias, reposterias, salsamentarias y charcuterias.

Oficinas (S4) . Todas aquellas de caracter oficial o civil que presten atencion o
servicios al pablico.

Servicios Bésicos (S5) . Servicios de administracion publica, servicios de
caracter religioso, educativo, entidades bancarias y crediticias.

Usos Generales de Depdésitos (S6) . Servicios de almacenamiento de materiales
y de toda clase de productos de deposito.

Servicios a Vehiculos Livianos (S7) . Estaciones de servicio, servitecas,
cambiaderos de aceite, lavado de vehiculos, montallantas, afinacion de motores,
talleres de mecéanica.

Parqueaderos Publicos (S8) .

Servicios Funerarios y de Velacion (S9)

PARAGRAFO. Se prohibe la combinacion del depésito o expendio simultdneo de
materiales potencialmente téxicos como los insecticidas o algunos tipos de
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resinas con viveres de cualquier indole.

ARTICULO 102. Uso Industrial (I) . Se consideran como tal los predios con
establecimientos dedicados a la practica de artes y oficios mecanicos o
carpinterias, y a la explotacion y transformacién de materia prima con fines de
produccién para su posterior comercializacion. Se subdivide en:

Industria Menor (I1) . Comprende la extraccion de piedras, arcilla y arena.
Curtidurias y talleres de acabado. Industrias de preparacion de tefiido de pieles.
Talleres de cepilladura y otros talleres para trabajar la madera, arcillas y piedras.
Presenta susceptibilidad de generar contaminacion, conflictividad vial o algunos
efectos perturbadores. Opera con rangos de compatibilidad con otros usos.

Industria Mediana (12). Comprende fabricacion de dulcerias, confiterias,
industrias lacteas, prendas de vestir, productos de cuero, calzados, muebles y
accesorios. Fraguas, etc. En general, la industria liviana presenta susceptibilidad
de generar contaminacion, conflictividad vial o algunos efectos perturbadores.
Opera con rangos de compatibilidad con otros usos.

Industria Artesanal (I3) . Procesos industriales de origen familiar, cooperativo que
no requiere energia industrial ni ocupa grandes areas laborales. Comprende
industrias de menor escala en areas como envasados y conservacion de frutas y
legumbres; fabricacion de productos de panaderia, productos alimenticios
diversos, prendas de vestir. Se encuentra en esta clasificacion de tipo industrial,
un uso muy artesanal y en pequefia escala, talleres de mecéanica, confeccion,
carpinteria y artesanias de ceramica, madera, guadua, etc.

ARTICULO 103. Uso Recreativo (Rc) . Corresponde al desarrollo y regulacion
de actividades urbanisticas, tanto oficiales como privadas, orientadas hacia la
recreacion, ludica y descanso de la comunidad, tanto activa como pasiva, hacia
la preservacion de la seguridad y tranquilidad de la ciudadania. Comprende
parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques
lineales, retiros obligatorios, los elementos que integran el sistema vial, el
paisaje y las visuales del Municipio.

ARTICULO 104. Uso de Actividades Agropecuaria (Ag). Son los predios,
actividades, edificaciones o construcciones dedicadas a actividades agricolas, de
ganaderia, pesebreras, porcicolas, apicultura, silvicultura, actividades recreativas
campestres.

Dicho uso se subdivide en:

Produccion Agricola y Silvicultura (Agl). Comprende el cultivo de arboles
frutales, café, cana panelera, flores y arométicas.
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Produccion Pecuaria Menor (Ag2). Comprende la avicultura, apicultura,
porcicultura-cocheras, establos y pesebreras.

Produccion Pecuaria Mayor (Ag3). Comprende actividades ganaderas y
criaderos de caballos.

PARAGRAFO. Las tipologias, Ag2 y Ag3 deberan acogerse a las disposiciones
higiénico—sanitarias establecidas para estos usos. El promotor de saneamiento
sera la persona encargada de vigilar y hacerlas cumplir.

ARTICULO 105. Uso Principal o Dominante.  Corresponde a la actividad
dominante del sector, bien porque corresponde a una expresion clara de la
vocacion que manifiesta la infraestructura fisica en la zona o porque constituya las
necesidades colectivas de la comunidad. Dichas actividades son aptas de
acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de la zona

ARTICULO 106. Uso Complementario. Corresponde al grupo de actividades
deseables y necesarias a promover, desarrollar o permitir al lado de los usos
principales, constituyéndose en un complemento que no es incompatible con el
uso principal. Estas actividades estan de acuerdo con la actitud, potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y de sostenibilidad.

ARTICULO 107. Uso Restringido. Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la vocacion de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas
actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos.

Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Oficina de
Planeacion Municipal con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 108. Uso Prohibido. Comprende las demas actividades para las
cuales la zona no presenta vocacion y/o incompatibilidad con los usos permitidos.
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PARTE IV
COMPONENTE URBANO

CAPITULO 1
POLITICAS DE OCUPACION Y CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 109. EIl componente urbano tiene como prop6sito la administracion
del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano, que
integra politicas de corto, mediano y largo plazo, instrumentos de gestion y
normas urbanisticas generales.

ARTICULO 110. El componente urbano comprende los siguientes aspectos:

- Las politicas de mediano y largo plazo sobre el uso y ocupacion del suelo
urbano y de futura expansion urbana.

- La localizacién prevista para los equipamientos colectivos y espacios libres y
zonas verdes publicas, y el sefialamiento de las sesiones urbanisticas.

- La delimitacion en suelo urbano de las areas de conservacion y proteccion de
los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y
culturales, asi como las areas expuestas a amenaza y riesgo.

- Estrategias de mediano plazo para el desarrollo de vivienda de interés social
incluyendo los de mejoramiento integral y mecanismos para la reubicacion de
los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.

- Determinacion de las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica
y la adopcion de directrices y parametros para las formulaciones de planes
parciales.

- Expedicion de normas urbanisticas en los términos y segun los alcances que
se establecen en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 111. El crecimiento y desarrollo urbano en el Municipio estara
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos
béasicos, especialmente en cuanto a los servicios publicos, el sistema vial y la
estabilidad estructural del suelo.

ARTICULO 112. Descripcién del perimetro urbano.  El perimetro urbano sera
redefinido de la siguiente manera:

Prolongando la carrera 53 (Cércega) 40 metros en predios de la Finca La Coqueta
y por una linea paralela a la calle 47 (Madrid) hasta su interseccion con la troncal
del Café, continuando por ésta hasta el puente nuevo sobre el rio Pedral,
siguiendo por este rio aguas arriba hasta la desembocadura de la quebrada sin
nombre (EADE) y por ésta aguas arriba hasta la base del cerro la Cruz, de aqui
continuando por la acequia que marca la red de drenaje de este Cerro, hasta
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encontrar el punto final de la via Varsovia (calle 49) en cruce con la carrera
Cércega (carrera 55), por encima del IDEM, desde donde se continda por la
servidumbre hasta encontrar la calle Madrid (calle 47), punto de inicio.

~ SECCION 12
ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 113. Usos del Suelo Urbano. Se entiende por uso del suelo la
ordenacion e intervencion en la cabecera municipal de las actividades de
produccién, consumo, gestion e intercambios bajo parametros de compatibilidad y
de bienestar colectivo.

ARTICULO 114. Zonificacién del Area Urbana . La zonificacion busca integrar
las propuestas de ordenamiento de vias y obras publicas y permitir localizar las
diferentes actividades comerciales, industriales, habitacionales e institucionales,
con un criterio de complementariedad y compatibilidad, es decir, que sean
actividades que puedan existir junto a otras sin presentar inconvenientes.

El area urbana del municipio la componen 6 Zonas que de acuerdo a los usos del
suelo se pueden considerar homogéneas. Por su jerarquia funcional se vuelven
significativos dentro de la estructura urbana de Hispania y se convierten en
estratégicas para su planificacion. También componen el area urbana las zonas
de espacio publico y aquellas que se deben destinar a la proteccion.

ARTICULO 115. Zona Homogénea 1 (Institucional). Zona de carécter
institucional y comercial que se ubica alrededor del parque central. En ella se
encuentran la administracion y la iglesia. Como usos complementarios se permite
el residencial y comercial, y se restringe el uso educativo, industrial y agropecuario
y de servicios complementarios como la terminal de transporte. Se permite el uso
cultural y el recreacional sobre la carrera 51 (Florencia), entre las calles 49 y 50.

La Zona Homogénea 1 es el area geoeconOmica activa del casco urbano.
Comprende las manzanas catastrales No. 14, 15 y 16, entre las carreras 49
(Napoles) y 52 (Atenas), la seccion de las manzanas No. 5, 6, 7 y 8 del costado
paralelo a la calle 50 (Toledo) y la seccion de las manzanas 23, 24 y 25 del
costado paralelo a la calle 49 (Varsovia).

PARAGRAFO. Se estudiara la reubicacion del comando de policia ya que
presenta conflicto por estar ubicado en el edificio de la alcaldia.

ARTICULO 116. Zona Homogénea 2 (Residencial). La Zona Homogénea 2 es
de caracter residencial y esté integrada por dos subzonas.

La primera subzona es la que se ubica entre la calle 48 (Lisboa) y la calle 47
(Madrid) y entre la carrera 52 (Atenas) y la troncal del Café, y entre las carreras
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52 (Atenas) y la 55 y las calles 49 (Varsovia) y 50 (Toledo). Esta subzona se
caracteriza por presentar viviendas de aceptable calidad en su conservacion.

La segunda subzona comprende el area ubicada entre las carreras 48 (Venecia) y
la carrera 55A, a lo largo de la calle 52 (Cadiz); esta area presenta un deterioro
progresivo.

La Zona Homogénea 2 se complementa con equipamientos colectivos tales como
la casa de la cultura, comercio de servicios y de productos perecederos. Se
restringe el uso industrial, agropecuario y zonas de aparcamiento.

La Zona Homogeénea 2 comprende las manzanas catastrales No. 35, 36, 37, 40 y
41 sobre la calle 52 (Cadiz), las manzanas 9, 10, 11, 12 y 13, la seccion de
manzanas No. 6, 7 y 8 en el costado norte sobre la calle 52 (Cédiz), las manzanas
30, 31, 32y 22, paralelas a la calle 48 (Lisboa) y las secciones de manzanas No.
23, 24 y 25 del costado paralelo a la misma via, y la seccion de manzana 33 del
costado paralelo a la carrera 49 (Napoles).

PARAGRAFO 1. El uso agropecuario existente, exceptuando las porquerizas, se
permite de manera condicional en la Zona Homogénea 2, siempre que no afecte
el medio ambiente.

PARAGRAFO 2. Se permitiran en esta Zona las industrias de caracter liviano, o
pequefias industrias, previa autorizacion de la secretaria de planeacion local y la
autoridad ambiental.

PARAGRAFO 3. La administracion del municipio debe iniciar en el menor tiempo
posible el proceso de reubicacién de las viviendas ubicadas en las manzanas 40 y
41 sobre la carrera 50 (Bruselas), via que conduce al rio Pedral, las cuales se
encuentran localizadas en una zona de alto riesgo debido a movimientos en
masa.

ARTICULO 117. Zona Homogénea 3 (Recreativa, Educati va y Cultural). La
Zona Homogénea 3 es la zona de caracter recreativo, educativo y cultural que se
consolida alrededor del IDEM vy la placa polideportiva. Se acepta en ella como uso
complementario el de caracter residencial, comercio de servicios y de productos
perecederos. Se restringen bares y discotecas y los usos de caracter
agropecuario e industrial.

La Zona Homogénea 3 comprende las manzanas catastrales No. 26, 27, 28 y 29
sobre las carreras 55 y 53 (Coércega).

PARAGRAFO. En la Zona Homogénea 3 se permitiran, bajo condiciones de no
contaminacion, aquellos usos de caracter agropecuario ya existentes.
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ARTICULO 118. Zona Homogénea 4 (Educacion y Salud). La Zona
Homogénea 4 se ubica entre la carrera 48 (Venecia), la calle 50 (Toledo) y la
troncal del Café. Es de caracter de servicios colectivos tales como la escuela, el
hospital y el futuro proyecto de asilo o albergue para ancianos. Como uso
complementario se permite el comercio de servicios y de productos perecederos,
y se prohibe el uso de discotecas, estaderos y bares. Se restringe el uso
industrial, agropecuario y zonas de aparcamiento.

La zona Homogénea 4 comprende las manzanas catastrales No. 01, 02, 03, 04,
34y la seccion de la manzana 19 del costado paralelo a la calle 50 (Toledo).

PARAGRAFO 1. Al frente del Hospital sobre la calle 50 (Toledo), en el local
donde funcionaba una cafeteria y estadero, se ubicara el Albergue para ancianos
del municipio.

PARAGRAFO 2. Se permitiran los usos agropecuarios existentes, siempre que no
afecten las normas de sanidad establecidas.

ARTICULO 119. Zona Homogénea 5 (Mixta Econdmica Com ercial) . En esta
zona se creara la plaza de mercado y otros servicios complementarios tales como
una pequeiia terminal de transporte. En ella se restringe el uso residencial,
institucional y educativo.

La Zona Homogénea 5 comprende la manzana 19 entre la calle 50 (Toledo) y la
carrera 48 (Venecia).

ARTICULO 120. Zona Homogénea 6 (Crecimiento Urbano) . Esta zona, de tipo
residencial, se ubica en el denominado Barrio La Esmeraldina. En ella se podra
complementar el uso educativo, recreativo, cultural, comercio de tiendas y
almacenes. Se prohibe el uso agropecuario, industrial y terminal de transporte.

La Zona Homogénea 6 se localiza en ambos lados de la via que del municipio
conduce a Ciudad Bolivar y Betania.

PARAGRAFO 1. Solo se permitira el uso agropecuario en los sitios donde existe
actualmente y no interfiere con el uso principal.

PARAGRAFO 2. Se podran permitir pequefias industrias que a criterio de
Planeacion y Corantioquia no afecten el medio ambiente.

PARAGRAFO 3. Los proyectos de vivienda en esta zona deben garantizar que no
se ejerza presion sobre el cerro de la Cruz, ademas de un buen manejo de
drenajes, el retiro obligatorio de las quebradas, vias y redes de alta tension, y, en
general, todas las exigencias necesarias para el manejo ambiental y urbanistico.

33



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Hispania

ARTICULO 121. Zona de Proteccién . En el perimetro urbano del municipio es
zona de proteccion la franja paralela al rio Pedral, que presenta amenaza alta por
deslizamiento y avenidas torrenciales. En esta area, que comprende retiros de 30
metros como minimo a lado y lado del rio después de la cota de inundacion,
deben implementarse y fomentarse todas las acciones de mitigacion,
compensacion y conservacion que establece la ley, en especial el Cbédigo de
Recursos Naturales y sus decretos reglamentarios.

Los demas drenajes del municipio, en especial la quebrada El Guasquial y la
quebrada que pasa por EADE, aunque no presentan amenazas altas, se
manejaran con retiros de 10 m.

También se incluye en esta zona una faja de 15 metros alrededor del cerro de la
Cruz con lo cual se busca protegerlo de las presiones que se puedan ejercer
sobre él.

Son también de proteccion las zonas comprendidas en un area de 10 m a la
redonda que deben aislar al cementerio y a EADE de los predios vecinos. Las
vias intermunicipales también deberan ser aisladas de los predios en una franja
paralela de 10 metros a lado y lado. Sobre estas areas se promovera la siembra
de especies ornamentales o arboreas en general, que cumplan con este fin.

PARAGRAFO. Las zonas de proteccion sobre rios o quebradas y el Cerro de la
Cruz podran ser utilizados como espacio publico para recreacion y/o programas
educativos.

ARTICULO 122. Tratamiento y Usos. Para cada una de las zonas definidas en
los articulos 114 a 121, los usos del suelo son los siguientes:

ZONA LOCALIZACION TRATAMIENTO uso USO COM- uso uso
PRINCIPAL | PLEMENTARIO | RESTRINGIDO | PROHIBIDO
Zona Manzanas catastrales 14, | En el centro C1,C2,C3, | C4,S3,84,S5, [Rm,C5,S1,S2, | Rel, Rc2,
Homogénea | 15, 16. Las secciones de | histérico Ra, Rb, In1 | S9, Rm, I3 S6, S7, S9, In2, | Rc3, C5, C6,
1 manzanas 05, 06, 07, 08, | fundacional, In3, 12, 13. 11
(Institucional) | y las secciones de requiere un
manzanas del costado sur | tratamiento de
23,24y 25 conservacion
Zona Manzanas catastrales 00, | Mejoramiento Ra,Rb,C1 [Rm, C2,C3,C4,|Ad],12,13,In2, |S2,S7,C4,
Homogénea |7, 8,9, 10, 11,12, 35, 36, Integral y S1, S5, S3, 54, | C5,C6,S7,S8, |C5,C6,In1, 11
2 37, 40, 41, Manzanas Consolidacion. In3, UR, Ag1, S9
(Residencial) | Costado norte 13, 22, 23, Ag2 (sélo las
24,25. Mzs 3,31, 32,33 existentes)
(seccion occidental) y 38.
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ZONA LOCALIZACION TRATAMIENTO uso USO COM- uso uUso
PRINCIPAL | PLEMENTARIO | RESTRINGIDO | PROHIBIDO
Zona Colegio del IDEMy Placa | Mejoramiento UR,In2,Ra, | 13,C4, S1,S3, |12, Rc2 11, Rc3
Homogénea | Polideportiva. Manzanas Integral Rb, Rm, C1, [ S4, In3, Rcl
3 catastrales 26, 27, 28 y 29 C2,C3
(Recreativa,
Educativa y
Cultural)
Zona Escuela Crisanto Luquey | En In2,In4, Ra, | In3, C1, C2, C3, | Rm. S1, S4, S2, S6, S7,
Homogénea | Hospital San Juan del consolidacion Rb S5, Rm, Asilo 13. UR S8, 11, 12, C4,
4 (Educacion | Suroeste; manzanas AglyAg2 | de Ancianos C5,C6
y Salud) catastrales 01, 02, 03, 04, (s6lo los
05 (seccion nororiental), y existentes
mz. 34
Zona Plaza de Mercado. Actuacion C1,C2,C3, |13, Ag2, C4, C5, C6, Rm In1, In2, Ag1,
Homogénea | Manzanas catastrales 17, | Urbanistica C4, S3,54,S5,S8 | S6, 57,12, In3 Ag3,
5 (Mixta 18,19, 20, 21, 24, 33 S2, S6, S7 RC
Econdmica | (seccion oriental) y 39. Ra, Rb
Comercial)
Zona Entre la finca La Coqueta | Desarrollo Ra, Rb, Rm, [ S1, S2, S3, S5, | S8, S9, I3, In1, In2, 11, 12
Homogéa 6 |y la Cl Madrid; lotes entre | prioritario. C1,C2,C3, | S9 In3, Ag2, Ag3
(Crecimiento | la Cra. 55y la via Futuro (s6lo el
Urbano) intermunicipal que crecimiento existente)
conduce a Betania, al urbano
frente de EADE y el
Cementerio
Proteccién Al norte del casco urbano, | Proteccion Espacio
Paralela al a la margen izquierda, Revegetaliza- publico
rio Pedrales | franja paralela aguas cion. natural
yala arriba del rio Pedrales, Recreacion
guebrada de | hacia el occidente del pasiva
EADE casco urbano que Sendero
desemboca al rio ecolégico
Pedrales.
Proteccién Base del cerro de la Cruz, | Proteccion Recreacion
margen izquierda del al pasiva.
casco urbano, al frente del Zona verde
cementerio. ornamental.
Proteccién Manzana catastral 37, Parque
Cementerio | sobre la Cl 52, Cadiz, ecologico y
Aislamiento | margen izquierda del ornamental,
fisico casco urbano. espacio publico.
Proteccién Paralelo a las vias de Zona verde para Espacio publico | Bosques Habitacio-nal
Corredor Vial | Hispania, Ciudad Bolivar y | recreacién. natural especiales.
Betania. Retiro fisico de Recreacion y
laviaa10 esparci-miento
metros del eje
de la secci6n de
la via
SECCION 22
VIAS Y PARQUE AUTOMOTOR

ARTICULO 123. El sistema vial urbano debe pensarse como la solucién a las
necesidades de acceso, tanto al centro como a los diferentes barrios, y a la
intercomunicacion entre las diversas partes del municipio. Su trazado y
dimensionamiento deben prepararse en funcion de los medios de locomocion
usados, determinando los accesos adecuados de personas y vehiculos y la mejor
atencion posible a las necesidades de las redes de servicios.
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ARTICULO 124. Clasificacion de las Vias. Para los efectos del presente
Acuerdo y segun lo definido en el Plan Vial del Municipio, las vias se clasifican
como sigue:

Vias Urbanas y Suburbanas. Las que a su vez se subdividen de acuerdo con su
funcion en Regional, Intermunicipal, Principales (Arterial Local), Colectoras y de
Servicio.

Vias Rurales. Las que a su vez se subdividen en Veredales y de Penetracion.

Las vias relacionadas con cualquier programa de parcelacion, las cuales, para tal
fin, Unicamente se dividiran en Primarias, Secundarias y Terciarias.

ARTICULO 125. Sistema Vial correspondiente al Perim etro Urbano. El
sistema vial primario 0 basico de comunicacion vial del Municipio a nivel urbano
esta integrado fundamentalmente por las siguientes vias:

1. Via Regional: Troncal del Café

2. Via Intermunicipal. Al occidente del casco urbano se encuentra la via que
comunica a Hispania con Ciudad Bolivar y Betania, la cual coincide, en el tramo al
frente del cementerio, con la calle 52 (Céadiz).

3. Vias Principales (Arterial Local). Comprende las siguientes vias, exceptuando
los tramos que se definen como vias colectoras o de servicio:

Avenida Jorge Bendeck

Calle 50 (Toledo).

Calle 49 (Varsovia).

Carrera 54, diagonal que une la calle 50 y la via intermunicipal.
Carrera 50 (Bruselas).

Carrera 51 (Florencia).

Carrera 49 (Napoles).

Carrera 48 (Venecia).

Calle 47 (Madrid)

4. Vias Colectoras .

Calle 49 (Varsovia), entre carreras 52 (Atenas) y 55 (Los Fundadores).

Calle 50 (Toledo), entre carreras 52 (Atenas) y 54 y entre carreras 47 (Milan) y 48
(Venecia).

Carrera 47 (Milan), entre calles 50 (Toledo) y 51.

Carrera 51 (Florencia), entre las calles 47 (Madrid) y 48 (Lisboa).

Calle 52 (Céadiz), entre las carreras 49 (Napoles) y 55 (Los Fundadores)

Calle 51, al frente del hospital.

Carrera 55 (Los Fundadores).
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5. Vias de Servicio

Carrera 50 (Bruselas), entre calles 52 (Cadiz) y el rio y entre calles 48 (Lisboa) y
49 (Varsovia).

Calle 49 (Varsovia), de la carrera 55 (Los Fundadores) hacia el occidente.

Calle 52 (Cédiz), entre carreras 50 (Bruselas) y 51 (Florencia).

Carrera 53 (Corcega), entre las calles 47 (Madrid) y 48 (Lisboa).

Carrera 52 (Atenas), entre las calles 48 (Lisboa) y 49 (Varsovia).

Calle 47 (Madrid), entre las carreras 52 (Atenas) y 53 (Corcega).

Calle 48 (Lisboa), entre las carreras 51 (Florencia) y 52 (Atenas).

ARTICULO 126. Nuevas vias y/o adecuacion de las existentes . Para las vias
existentes se toleraran las secciones existentes. Las especificaciones minimas
para la construccion de nuevas vias seran las siguientes: seccion minima de
11.50 metros entre paramentos, distribuidos asi: una calzada minima de 7 metros,
0.25 metros para cunetas y obras de drenaje, 1.20 metros de zona verde y 0.80
metros de andén.

ARTICULO 127. Terminal de Transporte . Para evitar que los vehiculos pesados
pasen por el centro urbano se hara el disefio urbano y arquitecténico de una
pequefa terminal de transporte, que sea un espacio propicio de espera, parada
de los buses y colectivos interregionales e intermunicipales, zona para descargue
de mulas, caballos y otros y bahias de aparcamiento de cargue y descargue de
camiones pequefios y otros vehiculos. La terminal estaria ubicada en la manzana
19 que comprende las calles 50 (Toledo) y la carrera 48 (Venecia) que se conecta
con la troncal del Café, haciendo necesario adecuar dichas vias.

PARAGRAFO. Debe llevarse a cabo en el corto plzo la ejecucion de estudios
técnicos, economicos y de uso para la Optima utilizacion de la Terminal de
Transporte.

ARTICULO 128. Intersecciones. El disefio de las distintas intersecciones
correspondientes a las vias en que tal sistema de cruce resulte necesario, sera
establecido en cada caso por la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 129. Toda urbanizacion o proyectos de vivienda que se adelanten en
las areas no desarrolladas deberan prever un sistema vial local que se integre a la
malla actual y las vias propuestas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con
anchos menores a los establecidos en el presente Acuerdo, segun la funcion que
prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO 1. En la ejecucién de nuevos tramos de via en la Zona
Homogénea 6 se debe hacer un estudio previo para su manejo ambiental y
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urbanistico, de tal forma que no alteren la estructura y organizacion de la zona,
respetando aspectos fisicos tales como el trazado predominante, la continuidad,
las pendientes del terreno, las corrientes y desaguies naturales, segun lo previsto
en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2. Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del
sistema vial mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al
Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas,
con andenes, sumideros y zonas verdes arborizadas. Las especificaciones
técnicas de disefio seran dadas por la oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 130. La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del
Plan Vial se hara por intermedio de los siguientes procedimientos:

1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

2. Por expropiacion, segun lo determina la Ley.

3. Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion
obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

ARTICULO 131. Facultase al Alcalde Municipal, a partir de la fecha de adopcion
de este Acuerdo, para contratar los estudios necesarios para el disefio de las vias
del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 132. Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del
sistema vial involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se
sumara a la inversion para los efectos de recuperacion.

SECCION 32
PROYECTOS VIALES

ARTICULO 133. Propuesta para el Corredor Vial sobr e la Calle 50 (Toledo).
Para estimular actividades como el comercio, se generard un corredor vial
comercial a lo largo de la calle 50 (Toledo), partiendo de la interseccién con la
carrera 53 (Corcega), hasta el cruce con la carrera 49 (Napoles), continuandose
por la diagonal que une la carrera 49 (Napoles) con la calle 49 (Varsovia), la cual
sobre la via que bordea la manzana 19 se une a la regional Troncal del Café, que
conduce a Medellin y a Andes. Con esta propuesta se apoya las actividades de la
Zona Homogénea 5 y se logra descongestionar la Zona Homogénea 1, del
Parque Central.

ARTICULO 134. Peatonalizacion de la Carrera 51 (Flo rencia). Se proyectara el
espacio publico del atrio hacia el espacio publico del Parque Central, cuyo tramo
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de carrera entre la calle 50 (Toledo) y calle 49 (Varsovia), quedaria integrada al
espacio publico del Parque Central, la cual exigiria de un tratamiento con
infraestructura especial a nivel de pisos, amoblamiento urbano y sefializacion.

ARTICULO 135. Creaciéon del Anillo Verde que Integre los Diferentes
Edificios que Constituyen la Marcas Urbanas. Con este recorrido se busca
integrar el equipamiento colectivo disperso del area urbana y lograr embellecer
mediante un eficiente tratamiento de las zonas verdes, jardines, antejardines y
balcones. Se plantea el siguiente recorrido: partiendo del cruce de la calle Cadiz
con la carrera 49, Napoles, y continuandose por Cadiz hasta el cruce con la
carrera 55, Los Fundadores, se sigue por esta en direccion a la calle 49, Varsovia,
hasta el cruce de la carrera 49 con la calle 49, finalizandose el anillo en Cadiz.

ARTICULO 136. Continuidad de los Andenes y Adoquin ado de las Vias
Faltantes. Se incluird como capitulo especial dentro del Plan Vial que se contrate
un estudio de tratamiento de andenes y creacion de escalinatas de forma que se
logre el mejoramiento de estos y la continuidad peatonal. Para ello debe realizarse
un estudio previo de movilidad, que incluya la Reparticion Modal (cantidad y tipo
de viajes que se realizan: a pie, bicicleta, bus, automovil particular, colectivos,
camiones, etc. ) que justifique la prioridad de las soluciones viales planteadas.

ARTICULO 137. Afectaciones de Predios. La adopcion de los proyectos viales
establecidos en el presente Acuerdo, y de los proyectos viales especificos que
corresponden a su desarrollo o ejecucion junto con las diversas alternativas que
se juzguen necesarias por razones técnicas, financieras o de otra indole de
importancia similar, implica expresamente, para la administracion municipal, la
facultad de decretar en cada caso la afectacion o congelacién de los predios,
hasta por un término de 9 afos, previa inscripcion de la respectiva decision
administrativa ante la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos y junto con la
celebracion de los contratos a que haya lugar con los propietarios afectados, en
aspectos tales como valor y forma de pago de las compensaciones, si tal decision
diere lugar a la indemnizacién de perjuicios en los términos del inciso final del
articulo 37 de laley 9 de 1989.

PARAGRAFO 1. La afectacion o congelacion de los predios prevista en este
articulo procede desde la adopcion, en forma legal, del proyecto correspondiente.
En consecuencia, si para la ejecucion de las obras es preciso prever varias
alternativas de localizacion o de especificaciones, la afectacion legal comprenderéa
a las distintas fajas del terreno o los inmuebles varios involucrados en el
correspondiente proyecto.

PARAGRAFO 2. Las afectaciones a que se refiere este articulo implicaran, en
cada evento, la suspension, negacion o limitacion de la licencia o patente de
construccion, parcelacion, urbanizacion o funcionamiento, todo de conformidad
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con lo previsto en el capitulo IV de la ley 9 de 1989.

SECCION 42
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 138. Espacio Publico . El Espacio Publico es el elemento ordenador,
de propiedad de la comunidad, de caracter permanente, conformado por zonas
verdes, parques, plazas, calles, caminos y otros espacios abiertos que sirven de
enlace urbano para el uso, goce o disfrute, satisfaciendo necesidades colectivas
por parte de los residentes y visitantes del territorio. El espacio publico es el lugar
de los encuentros, a partir del cual se hace vida colectiva y se interactia
intensamente, es el que va configurando el tejido de redes sociales, la diversidad
y multiplicidad de las culturas, los diferentes usos de los espacios colectivos y los
diferentes modos de habitar estos espacios.

ARTICULO 139. La Propuesta de Espacio Publico contenida en el Plan de
Ordenamiento Territorial tiene como propdsitos los siguientes:

— Reivindicar el espacio publico como bien comudn y el paisaje como derecho de
la comunidad

— Propender por el mejoramiento de la calidad del medio ambiente urbano para
sus habitantes

— Preservar el patrimonio urbanistico y arquitectonico del municipio

— Fortalecer la participacion ciudadana y comunitaria en la administracion,
manejo y control del espacio publico, tanto urbano como rural.

ARTICULO 140. La definicién, clasificacion, caracterizacion y determinacion de
futuras intervenciones y actuaciones en el tratamiento del espacio publico se basa
en las disposiciones legales vigentes en los términos establecidos en los articulos
del Capitulo V del decreto 879 y el decreto 1504 de 1998.

ARTICULO 141. El municipio se presenta en conjunto como un buen escenario
de espacios colectivos apropiados por la gente. La oficina de Planeacion
Municipal estudiara las acciones necesarias para la recuperacion, proteccion y
conservacion permanente de los siguientes espacios:

Parque Central

Placa polideportiva del IDEM

Placa polideportiva que interrumpe la calle Lisboa
Cancha de fatbol o “Estadio”

ARTICULO 142. En el corto plazo la administracién debe considerar el proyecto
de anexarle a la placa polideportiva que se encuentra interrumpiendo la
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continuidad de la calle Lisboa, los terrenos ocupados por una pequefia edificacion
ubicada sobre su costado sur.

ARTICULO 143. Se construira un parque infantil en lugar ubicado detras de la
manzana 27, entre la carreras 53 (Coércega) y 55, se proyectara la terminacién de
la Placa Polideportiva del IDEM y se aislara la carrera 51 (Florencia) entre las
calles 50 (Toledo) y 49 (Varsovia). Estos tres proyectos representan un
incremento de 0.578 m? en el espacio publico.

ARTICULO 144. Para la reglamentacion de los usos del espacio publico se
expediran reglamentaciones especificas en lo relacionado con transito y
transporte, estacionamiento y ventas ambulantes; asi como en lo relacionado con
los elementos del espacio publico, en especial en lo que respecta con publicidad y
avisos, amoblamiento urbano y arborizacion ornamental.

ARTICULO 145. Sobre Publicidad. Es deber de la administracion reglamentar y
controlar el tamafio y ubicacion de avisos, vallas y otros elementos de publicidad,
puesto que la proliferacién de éstos afectan negativamente el paisaje natural y
urbano del municipio. Para el control en la colocacion de elementos comerciales
debe ser requisito indispensable el permiso pertinente.

ARTICULO 146. Los avisos de lugares comerciales que indican la actividad que
se realiza en ellos deben estar adosados a los muros de fachada, y ser hechos en
materiales que no atenten contra la armonia del conjunto y contra la visual de las
personas. Cada local u oficina puede tener un solo aviso publicitario.

ARTICULO 147. No deben instalarse avisos sobre arboles, postes de conduccion
de redes eléctricas o telefénicas, postes de alumbrado u otro elemento de
amoblamiento urbano.

ARTICULO 148. Las vallas publicitarias en el perimetro urbano sélo se permitiran
en lotes baldios o en sitios donde no se afecte el paisaje urbano. Se prohiben las
vallas en zonas con valor historico o arquitecténico y en zonas de uso publico
como andenes, plazas, parques o espacios abiertos. En los andenes no se
permitirdn avisos que interfieran con el transito de los peatones.

ARTICULO 149. La instalacién de vallas destinadas a campafias civicas o
sociales se autorizaran por periodos limitados de tiempo.

SECCION 52
ENTORNO PATRIMONIAL

ARTICULO 150. El patrimonio arquitectonico presenta caracteristicas que deben
defenderse en beneficio de las generaciones futuras. Aungque Hispania no posee
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obras arquitectonicas de importancia, si posee una escala humana adecuada que
le ha permitido a sus habitantes tener un buen sentido de orientacion e identidad,
asi como un dominio paisajistico completo de su conjunto urbano, mas que de
lugares en particular. Hispania es una localidad con un entorno urbano de gran
calidad paisajistica.

ARTICULO 151. Los siguientes sitios se clasifican dentro del patrimonio cultural y
natural de Hispania (Mapa de Patrimonio Historico Cultural):

— El Parque Principal y sus samanes.

- Laiglesia, la alcaldia, el cementerio y el teatro.

— Algunas viviendas en la zona del parque principal.

— La casa finca del doctor Bueno.

- El Rio Pedral con sus charcos: El Puente, La Pefa, el Nudo, la Tinaja, el
Chispero, La Planta y la Coquera.

— El viejo puente sobre el rio San Juan.

— El Hospital San Juan del Suroeste.

- La Subestacion EADE.

- El Cerro Las Cruces, a través de un camino de peregrinacion.

ARTICULO 152. Conforman patrimonio histérico y de carécter cultural de la
poblacion los monumentos existentes, dispersos en la cabecera municipal, en los
cuales puede observarse la devocion por la imagen de la Virgen y Cristo
representado en la Cruz.

ARTICULO 153. Es necesario que la administracién municipal desarrolle
alrededor de aquellos sitios significativos que representan hitos urbanos, y donde
se han construido monumentos, espacios complementarios o integrarlos a la
actividad y construcciones existentes, asi como a la cotidianidad de los habitantes,
para que se conviertan en lugares recreativos y se fortalezcan como valores
culturales del municipio.

ARTICULO 154. La Administraciéon Municipal, a través de su oficina de
Planeacion, creara las reglamentaciones urbanisticas y normas necesarias que
permitan, estimulen e incentiven la proteccion, conservacion y creacion, la red de
inmuebles y monumentos del municipio, como elementos del espacio publico de
disfrute colectivo.

ARTICULO 155. La oficina de planeacion del municipio regulara la conservacion
de aquellos espacios de valor paisajistico tales como las entradas del municipio
por el oriente y el occidente, caminos rituales atractivos y de gran belleza
paisajistica para los visitantes.

ARTICULO 156. Para la reglamentacion del entorno patrimonial del municipio se
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expediran reglamentaciones especificas en lo relacionado con los usos y
preservacion del patrimonio urbanistico y arquitectdnico, especificamente en lo
relacionado con limite de altura, determinacién de estilos, paramentos, retrocesos,
aleros, voladizos, etc.

CAPITULO 2
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 157. Con el fin de atender al derecho que tienen todos los ciudadanos
a tener una vivienda digna, tal como lo establece la Constitucibn Nacional de
Colombia (articulo 51), la administracion debe procurar la construccion de
viviendas populares dentro del limite urbano del municipio.

ARTICULO 158. El municipio debe llevar a cabo un censo de las viviendas
existentes y el nimero de familias que habitan el centro urbano, saber las
calidades del espacio que habitan y qué tipo de familia lo hace y cuales son sus
ingresos econdmicos. El municipio debe identificar los diferentes tipos nuevos de
familias, conocer las reales calidades espaciales de la vivienda y velar porque
cada familia tenga una vivienda digna.

ARTICULO 159. El municipio evaluara aquellas viviendas dentro del casco
urbano que presentan condiciones fisico-espaciales con alto porcentaje de
deterioro y que no garantizan la seguridad y calidad habitacional, es decir, que
presentan deficiencia técnica en su estructura portante, cimentacion y cubierta, al
igual que aquellas que presentan un grado de pobreza alto en su calidad de
funcionamiento espacial interior.

ARTICULO 160. La administracion municipal debe procurar la construccion de
viviendas populares dentro de su limite urbano para destinarlas como vivienda de
interés social, con el fin de cubrir el déficit de vivienda, que alcanza un total de 172
viviendas en el casco urbano, y para reubicar aquellas que se encuentran en
zona de riesgo.

ARTICULO 161. Se considerara prioritario el proyecto de construccién de 27
viviendas de interés social en el area localizada en la finca La Coqueta, a lo largo
de la calle 47 (Madrid), entre las carreras 51 (Florencia) y 49 (N4poles), cuyo
disefio y construccion esta a cargo de la oficina de Planeacion.

ARTICULO 162. Para asegurar el mejoramiento en la calidad de vida de las
personas de los estratos socio—econdémicos mas deprimidos de la comunidad, la
construccion de vivienda de interés social se desarrollara en espacios de
urbanismo total, con areas de recreacion y descanso y con servicios comunitarios.

CAPITULO 3
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SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 163. Los servicios publicos son un bien necesario para el bienestar y
salubridad de las poblaciones; su calidad, cobertura y continuidad son indicadores
de consolidacion. La ley 142 de 1994 sita a los municipios en situacion de
afrontar la prestacion eficiente de los servicios publicos domiciliarios en toda su
jurisdiccion, con un requerimiento de sensibilizacion frente a una nueva cultura del
agua, de un comportamiento amigable y del pago de los servicios.

ARTICULO 164. La Administracion velara por cubrir la totalidad de la poblacion
con los servicios publicos basicos.

ARTICULO 165. A corto plazo se deberan conectar a la red aquellas viviendas
que no cuentan con servicio de alcantarillado (Barrio EI Guasquial) y vierten sus
aguas en la parte trasera de sus viviendas.

ARTICULO 166. Con el fin de conocer mejor el estado y la vida Gtil de todo el
sistema, asi como para considerar en €l el tratamiento de las aguas residuales, es
necesario que se reevalle y disefie en el corto plazo el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado.

ARTICULO 167. Sélo se autorizard el desarrollo de las zonas de futura

urbanizacién y construccion si cuentan con la disponibilidad de servicios publicos,
principalmente de acueducto y alcantarillado.
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PARTE V
COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGROPEC UARIO

SECCION 12
POLITICAS DE OCUPACION

ARTICULO 168. ElI componente rural esta constituido por las politicas, acciones,
programas y normas para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los
asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion
del suelo.

ARTICULO 169. El componente rural del Plan de Ordenamiento Territorial sefiala
y delimita en forma detallada los siguientes aspectos (Decreto 879, Articulo 15):

Politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacién con
los centros poblados y areas suburbanas localizadas en estas areas.
Delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las &areas
expuestas a amenazas Yy riesgos, o que formen parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos domiciliarios o de disposicion final
de residuos sélidos y liquidos.

Sefialamiento de las areas y de las condiciones de proteccion, conservacion y
mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal y minera.
Localizacion y dimensionamiento de las zonas determinadas como
suburbanas, con precision de las intensidades maximas de ocupacién y usos
admitidos, de acuerdo con las posibilidades de suministro de servicios de
aguas potable y saneamiento, en armonia con las normas de conservacion y
proteccién de los recursos naturales y medio ambiente.

La identificacion de centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones
necesarias para orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de
infraestructura de servicios basicos de salud y educacion.

La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de
agua potable y saneamiento basico de las zonas rurales a corto y mediano
plazo y la localizacién prevista para los equipamientos de salud y educacion.
Expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a
vivienda campestre, las cuales deben tener en cuenta la legislacion agraria y
ambiental.

ARTICULO 170. Perimetro Rural. EIl perimetro rural del municipio de Hispania
corresponde a la totalidad del territorio municipal a partir del limite del perimetro
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urbano y hasta los limites municipales, los cuales estan definidos en la Ordenanza
08 de 1983 de la siguiente manera: “partiendo de la desembocadura del rio
Guadualejo en el rio San Juan se sigue por aquellas aguas arriba hasta la
desembocadura de la quebrada La Carey; éstas agua arriba hasta encontrar el
camino que une los sitios de La Fe vy el tablazo, por este camino sigue hasta el
puente sobre el rio Pedral, de aqui se continla por el camino que asciende
directamente a todo lo alto de la serrania que separa las aguas de los rios Pedral
y Bolivar. Por esta serrania se sigue direccion nordeste hasta el rio San Juan, por
el cual se sigue aguas abajo hasta la desembocadura de la quebrada Las
Colonias hasta el nacimiento de ésta y luego de alli hasta el cerro denominado
Macancan, de la serrania se continia hacia el sur hasta encontrar el cerro
denominado Morro Nato, de aqui se sigue en linea recta hasta buscar el
nacimiento de la quebrada la Calera, esta agua abajo hasta encontrar la
desembocadura en el rio San Juan y por éstas abajo hasta el sitio inicial de
partida del rio Guadualejo". Se excluyen del perimetro rural las zonas
consideradas como suburbanas.

ARTICULO 171. Division Politica Administrativa . El area rural del municipio de
Hispania presenta una division administrativa conformada por 11 veredas, asi: La
Armenia Alta y Baja, Zarzagueta, La Palmira, Potrerillo, La Cuelga, La Florida, El
Silencio, La Seca, Mina Vieja y El Llanete.

] SECCION 22
FORMACION, CAPACITACION RURAL Y EMPLEO

ARTICULO 172. Educacion Rural . Se reconoce que la educacion es una de
las bases del mejoramiento de la calidad de vida y por tanto se considera
necesario y conveniente redefinirla e impulsarla en el sector rural a todos los
niveles.

ARTICULO 173. Se apoyara la formacion para el desempefio laboral fuera del
municipio, flexibilizando los programas de formacion vocacional en el
bachillerato local y propiciando la presencia de programas descentralizados de
entidades educativas.

ARTICULO 174. Se pondra en marcha una estrategia de apoyo al productor
agropecuario pequefio y mediano para que la tierra que aun conserva de su
propiedad, se convierta realmente en un patrimonio productivo y competitivo que
restituya el sentido de pertenencia a su labor ancestral.

ARTICULO 175. Se procuraré la otorgacion a la comunidad de contratos de obras
publicas municipales y departamentales.

ARTICULO 176. EIl sector social econémicamente menos favorecido debe tener
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acceso a la base de recursos naturales y es un deber de sus actuales propietarios
generar las condiciones para que esto suceda, aceptando que el poder
econdmico conlleva una responsabilidad social. La Administracion Municipal debe
liderar este proceso, para que de manera concertada se emprendan las acciones
arriba sugeridas. Solo asi se podra inyectar un nuevo dinamismo a la economia
local y se permitira el alcance de mejores estandares de vida para la poblacion.

CAPITULO 2
USOS DEL SUELO EN EL AREA SUBURBANA

ARTICULO 177. Definicion del Area Suburbana. Es zona suburbana en
Hispania el tramo sobre la margen derecha de la Troncal del café comprendido
entre la interseccion de ésta con la calle 52 (Madrid) y el puente nuevo sobre el rio
Pedral, sector donde se encuentra actualmente COLESA. También se incluye
dentro de la clasificacién de zona suburbana el “Barrio el Guasquial”, un pequefio
asentamiento de vivienda ubicado sobre la via intermunicipal que conduce a los
municipios de Betania y Ciudad Bolivar, entre EADE y la quebrada El Guasquial.

PARAGRAFO. Mientras no se redefina el perimetro urbano y queden incluidas
dentro de él, estas zonas seran consideradas y manejadas bajo la figura de Suelo
suburbano, evitando asi el crecimiento desordenado del suelo urbano.

ARTICULO 178. Perimetro del Area Suburbana. Los perimetros de las 2 zonas
suburbanas consideradas en el municipio son los siguientes:

a. Iniciando en la interseccion de la Calle Madrid y la Troncal del Café se recorren
sobre esta 100 m en direccién sur y de aqui 100 m en direccion este, de este
punto se traza una paralela a la troncal hasta el Rio Pedral y por este aguas arriba
hasta el puente nuevo sobre la via y por esta hasta el punto de inicio.

b. Iniciando sobre la via intermunicipal que de Hispania conduce a Betania,
exactamente en su interseccion con la quebrada sin nombre (EADE), continuando
por esta quebrada hasta su desembocadura en el Rio Pedral, y por éste aguas
arriba hasta la desembocadura de la quebrada el Guasquial, y siguiendo aguas
arriba por dicha quebrada hasta el puente sobre la via intermuncipal, continta
sobre la via en direccion oriente hasta el punto de inicio.

ARTICULO 179. El uso permitdo en esta zona es el agropecuario,
complementado con industrial, comercial, turismo y recreacion, servicios e
institucional. Se restringe la ganaderia extensiva. En esta zona no se permitira la
mineria y cultivos sin practicas de manejo. Queda prohibida la division de la tierra
por debajo de 1.000 m? y no mas de una casa por lote, dejando como proteccion
de la troncal del Café 20 metros a lado y lado.
CAPITULO 3
ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL
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ARTICULO 180. Las actividades de caracter rural que representan la identidad
cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente,
con el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural. Se ejercera un
riguroso control sobre el avance de la frontera agropecuaria hacia las areas de
proteccién y conservacion. Se estructurara una distribucion y localizacion
adecuada de los suelos en la zona rural, determinando las actividades a las que
deben destinarse prioritariamente, explicando claramente su vocacion y su
zonificacion (Mapa de Zonificacion).

ARTICULO 181. Usos del Suelo en el Area Rural.  Los usos dominantes en el
Area Rural son: agropecuario, recreativo y residencial en las modalidades de
vivienda campesina y de recreo. El tratamiento particular de los usos establecidos
para el area rural comprende las siguientes Areas:

—  Zona Agropecuaria

—  Zona Agroforestal

—  Zona de Proteccién—Produccion

-  Zonade Conservacion y Recuperacion de Suelos
-  Zona de Proteccion

- Areas de Extraccion

- Areas Turisticas y de Recreacion

—  Disposicion Final de Residuos

- Areas de Amenazas

ARTICULO 182. Area Minima de Parcelacion en la Zon a Rural. El suelo rural
por ningun motivo podra parcelarse por debajo del area minima establecida para
la Unidad Agricola Familiar en el municipio.

PARAGRAFO. Una Unidad Agricola Familiar (UAF), es aquella que genera
ingresos mensuales de un salario minimo legal. La UAF para Hispania se ha
establecido en 17 has minimo.

SECCION 12
ZONA AGROPECUARIA

ARTICULO 183. Definicién. Son areas donde la poblacién del municipio hace
uso del suelo para el abastecimiento de la economia propia. El Suelo Rural
Agropecuario debe combinar la produccion agricola y pecuaria de modo sostenido
con la proteccion del suelo y el asentamiento ordenado de vivienda campestre y
de recreo, sin detrimento de las actividades de produccién y de la vivienda
campesina.
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ARTICULO 184. Se establece como Zona Agropecuaria las siguientes areas
(Mapa de Zonificacion de Usos Propuestos): en la margen derecha del rio San
Juan, vereda Zarzagueta, entre las cotas 1.200 y 1.400 msnm, y en las veredas El
Silencio y La Florida, por debajo de la cota de 1.200. Asi mismo, todo el territorio
municipal comprendido entre la margen izquierda del rio San Juan y la margen
derecha del rio Pedral, y en la margen izquierda de este ultimo, por debajo de los
1.200 msnm.

ARTICULO 185. En la Zona Agropecuaria se deben orientar planes de desarrollo
agropecuario bajo politicas que garanticen el bienestar de sus habitantes, en
general, y en particular, los que basan su sustento en el sector agrario. Para el
manejo de las areas de la Zona Agropecuaria se debe contar con los siguientes
criterios:

— Propiciar el aprovechamiento sostenido de los recursos

— Establecer practicas de cultivo que hagan sostenible los recursos naturales y la
actividad en el tiempo

— Aprovechar las condiciones privilegiadas de Hispania para potencializar el
municipio como despensa agricola de la region del suroeste

— Establecer estimulos tributarios para los productores agricolas tradicionales

- Implementar campafas de capacitacion sobre control de plagas, biodiversidad
y desarrollo sostenible, asi como en la asesoria técnica para el manejo
adecuado de parcelas

— Intensificar la actividad ganadera, propiciando proyectos de mejoramiento de
pastos combinado con la implementacién de cercos vivos

— Fomentar la cria de especies menores.

ARTICULO 186. Proyectos Productivos . Los sistemas de produccion
agropecuaria deben cumplir con el doble propésito de recuperar la biodiversidad y
propiciar el desarrollo de préacticas agricolas sostenibles involucrando especies
potenciales.

ARTICULO 187. Usos del Suelo en la Zona Agropecuari a. Los usos en esta
zona seran asi:

1. Uso principal : Cultivos de produccion de alimentos de acuerdo a la aptitud del
suelo.

2. Uso complementario : Pecuario bajo sistemas agroforestales, bosques y
plantaciones, vivienda en la modalidad campesina y parcelaciones, recreacion
y turismo.

3. Uso restringido : Ganaderia sin practicas de manejo, mineria, obras civiles de
gran impacto ambiental.

4. Uso prohibido . Cultivos con mecanizacion.
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SECCION 22
ZONA AGROFORESTAL

ARTICULO 188. Definicién. En la zona agroforestal se armonizan las actividades
agropecuarias con los forestales mediante una correcta utilizacion de los suelos
con limitaciones para el uso continuado en agricultura y pastoreo. El uso
agroforestal incluye combinaciones de agricultura con bosques (cultivos
silvoagricolas), agricultura, bosques y pastoreo (cultivos agrosilvopastoriles), y
pastoreo con bosque (cultivos silvopastoriles).

ARTICULO 189. Compone la zona agroforestal en el municipio el area ubicada al
nordeste, por encima de la cota 1.400, en la vereda Zarzagueta; y el area que
comprende los suelos ubicados por encima de la cota 1.200 en la vereda
Potrerillo, margen izquierda del rio Pedral.

ARTICULO 190. La ubicacion de esta zona, en las partes mas altas del municipio,
hace necesario redefinir el tipo de ganaderia a explotar y, en consecuencia, el
sistema agroforestal a implementar. En todo caso, se busca disminuir el impacto
de la presién que actualmente ejerce sobre esta zona la actividad ganadera con
programas mas adecuados para sus condiciones.

ARTICULO 191. La Zona Agroforestal busca proporcionar al campesino otras
fuentes de ingreso con la produccion de madera, estacones para su propia finca,
frutas para autoconsumo y excedentes para comercializar, e igualmente
mejoraran el paisaje, aumentando la diversidad faunistica, sin cambiarle
drasticamente la vocacion, ni a las tierras ni a sus habitantes. Para el manejo de
las areas de la Zona Agroforestal se debe contar con los siguientes criterios:

— Incluir en los sistemas a implementar pastos mejorados para clima frio
moderado y arboles de la zona, maderables y/o para cerco vivo, asi como
frutales.

- Aumentar la productividad agricola en areas con esta aptitud actualmente
dedicadas a ganaderia.

ARTICULO 192. Usos del Suelo en la Zona Agroforesta |. En la Zona
Agroforestal se permitiran los siguientes usos:

1. Uso principal : Bosques naturales o plantados.

2. Uso complementario : Cultivos agroforestales en todas sus combinaciones de
acuerdo a las condiciones del suelo, instalaciones agropecuarias, recreacion y
turismo.

3. Uso restringido : Produccion pecuaria sin manejo, parcelaciones, obras civiles
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de gran impacto ambiental.
4. Uso prohibido : Cultivos limpios, ganaderia extensiva y mineria.

SECCION 32 )
ZONA DE PROTECCION-PRODUCCION

ARTICULO 193. Definicion. La Zona de Proteccién—Produccion incluyen areas
en las cuales no hay remocion frecuente y continua del suelo, aunque se dejan
desprovisto de cobertura vegetal en ciertas areas y por periodos relativamente
breves, ya que la tala es selectiva, creando una proteccion permanente al suelo
por la vegetacion permanente, tales como plantaciones heterogéneas de arboles
nativos 0 exoticos con diferentes tasas de crecimiento, demanda y valor comercial
o0 sistemas agroforestales.

ARTICULO 194. Las areas del municipio dedicadas a la proteccién se encuentran
ubicadas al este del territorio, en las veredas La Cuelga, El Llanete y La Florida,
donde se asienta un alto porcentaje de la poblacion rural.

ARTICULO 195. La administracién municipal debe velar por disminuir la presion
gue a nivel de produccién agropecuaria de subsistencia se ejerce sobre los suelos
de la Zona de Proteccion—Produccion.

ARTICULO 196. En la Zona de Proteccion—Produccion se debe orientar la
produccion de sustento de poblacion que habita en ella segun tres propdsitos
fundamentales: mantener la actividad del caficultor, generar otros ingresos y
contribuir a la conservacion del suelo. El manejo de las areas de esta Zona debe
seguir los siguientes criterios:

— Propiciar el aprovechamiento sostenido de los recursos.

— Establecer practicas de cultivo que hagan sostenible los recursos naturales y la
actividad en el tiempo, tales como sistemas agroforestales que utilicen un dosel
forestal maderable o fruticola y un sotobosque con variedades de café para
sombrio.

- En ningln caso esta zona debe permitir el uso en esta zona para cultivos
limpios semestrales—anuales.

— Los programas de huertas caseras que se implementen con el fin de garantizar
la alimentacion a sus habitantes, deben incluir el uso de terraceo y en lo posible
ser comunitarias.

ARTICULO 197. Usos del Suelo en la Zona de Protecci  6n—Produccién. En la
Zona de Proteccion—Produccion se reglamentan los usos de la siguiente manera:

1. Uso principal : Bosques naturales y plantaciones.
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2. Uso complementario : Sistemas agroforestales, huertas caseras, produccion
pecuaria de especies menores, recreacion y turismo.

3. Uso restringido : Cultivos semilimpios.

4. Uso prohibido : Cultivos limpios, mineria, ganaderia extensiva, parcelaciones,
obras civiles de gran impacto ambiental.

SECCION 42
ZONA DE CONSERVACION Y RECUPERACION DE SUELOS

ARTICULO 198. Definicion. Son éareas constituidas por terrenos localizados
dentro de cualquiera de los suelos del territorio, en los cuales, por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas 0 ambientales, se deben desarrollar
actividades encaminadas a la proteccion, conservacion y/o recuperacion de los
recursos naturales y el ambiente.

ARTICULO 199. Pertenece a esta zona los suelos del municipio establecidos
sobre la formacion Gabro de Hispania, al norte del municipio, en las veredas
Zarzagueta y Potrerillo, a ambas margenes del rio San Juan.

ARTICULO 200. EI manejo en la Zona de Conservacion y Recuperacion de
Suelos comprende los siguientes criterios:

— Mejorar la produccion de recursos naturales: agua, flora.

— Disminuir la presiéon de uso por ganaderia a la cual los suelos son sometidos.

— Emprender acciones encaminadas, por una parte, a disminuir la tasa de
sedimentacién del rio San Juan que la erosiéon en estas tierras provoca, y por
otra, a frenar el deterioro paisajistico que causan los movimientos de masa.

— Las acciones de control que se adelanten deben permitir el aprovechamiento
racional del suelo.

- Implementar pastos de corte aptos para la zona, acompafiando esto con un
proyecto de henificacion, el cual seria manejado por una cooperativa,
asesorada por el municipio desde la Umata.

- Impulsar la explotacion de especies menores como cabras, con cargas
adecuadas y con politicas de apoyo por parte del municipio, a través de
entidades como Colesa y la Secretaria de Agricultura.

ARTICULO 201. Se declaran areas de interés publico , y en consecuencia se
deberan adquirir en el corto plazo, los terrenos definidos como éareas de
importancia estratégica para la conservacion, proteccion y captacion de los
recursos hidricos que surten los acueductos de los diferentes centros poblados.

ARTICULO 202. Areas de proteccién, conservacion y/o recuperacion de la
red hidrologica del municipio. Declarase como areas de proteccion,
conservacion y/o recuperacion de la red hidrica del municipio, las zonas
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periféricas a los nacimientos y margenes de las principales fuentes de agua que
abastecen los centros poblados, asi como las que circundan las bocatomas.

PARAGRAFO 1. Se debe promover una adecuada utilizacién y proteccion del
recurso, a través de la implementacion de las siguientes lineas de accion:

1. Programas de saneamiento basico.

2. Reglamentar retiros de 30 metros horizontales a lado y lado de las quebradas,
a partir de la cota de inundacion, segun lo estipulado en el Cédigo de Recursos
Naturales.

3. Reglamentar retiros de 100 metros horizontales en las zonas periféricas a los
nacimientos.

4. Promover una adecuada utilizacion y proteccion de las areas con vegetacion
cercanas a las corrientes de agua.

5. Establecer programas de estabilizacion de taludes con reforestacion, usando
especies nativas.

6. Reforestacion, mantenimiento de la reforestacion y proteccion de microcuencas
gue surten el acueducto municipal, veredales y privados.

7. Promover campanfas agresivas de sensibilizacion ambiental.

8. Fomentar la educacion dirigida al manejo de cuencas hidrograficas.

PARAGRAFO 2. EI Concejo Municipal establecera incentivos sobre el pago de
impuestos predial a quien acredite a través de la UMATA y bajo la asesoria de
ésta, la recuperacion, proteccion y conservacion de las areas de retiro.

ARTICULO 203. Usos del Suelo en la Zona de Conserva  cién y Recuperacion
de Suelos. En la Zona de Conservacion y Recuperacion de Suelos los usos
qguedan determinados de la siguiente manera:

1. Uso Principal : Bosques naturales de caracter protector.

2. Uso complementario : Sistemas productivos livianos.

3. Uso restringido : Reforestacion con especies que garanticen la conservacion
del suelo.

4. Uso prohibido : Cultivos limpios, pecuarios sin manejo, mineria, infraestructura,
vias carreteables, parcelaciones.

SECCION 5
ZONA DE PROTECCION CORREDOR VIAL

ARTICULO 204. Se considera como Zona de Proteccion, el area del municipio
paralela a la Troncal del Cafeé.
AREA DEL CORREDOR VIAL
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ARTICULO 205. El Area del Corredor Vial constituye el corredor conformado por
la zona de influencia o de impacto directo de la via Troncal del Café que comunica
al municipio con Medellin, ingreso a la cabecera y las vias que comunican la
cabecera con otros municipios caracterizado por la presencia de algunos usos
generados por la via.

ARTICULO 206. Usos del Suelo. Los usos del suelo en el area del corredor vial
se determinan de acuerdo al tipo de via:

a. Troncal del Café

1. Uso Principal : Actividades de servicio de carretera como restaurantes,
paradores y estaciones de servicio.

2. Uso Complementario : Reforestacion.

3. Uso Restringido : Vivienda, escuelas, casetas comunales, escenarios
deportivos, otras actividades que generen flujo peatonal o parqueo
permanente de vehiculos, explotaciones mineras, avisos publicitarios.

4. Uso Prohibido : Actividades que generen contaminacion ambiental y
practicas que generen erosion desestabilizadora de las vias.

b. Vias que comunican a la cabecera municipal de Hispania con Betania y
Ciudad Bolivar

. Uso Principal : Reforestacion

. Uso Complementario : Cultivos que garanticen la conservacion de la banca
de la carretera, fondas, bodegas.

3. Uso Restringido : Vivienda (concentrada), edificios o instalaciones que

demanden un considerable volumen de flujo peatonal como centros educativos,

casetas comunales, escenarios deportivos, etc.

N =

) SECCION 62
AREAS DE EXTRACCION

ARTICULO 207. Definicion.  Son aquellas areas que por sus caracteristicas
fisicas poseen una riqueza mineral que han sido explotada tradicionalmente.

ARTICULO 208. En el municipio se localizan tres pequefias zonas de extraccion
de aridos, utilizados como materiales para la construccion:

— Una balastera ubicada a un costado de la via que desde el casco urbano

conduce a las veredas Cortaderal y La Armenia.
— Una area de extraccion de material de playa ubicada en la desembocadura del
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rio Guadualejo.
- Una area de explotacion de material de playa ubicada cerca de la
desembocadura del rio Pedral.

Se incluyen también como é&reas de extraccion las dos zonas donde
tradicionalmente se han explotado tejares. Ambas se ubican en el costado
occidental del municipio, en inmediaciones de las vias Hispania-Betania.

ARTICULO 209. Usos del Suelo. En aquellas areas del municipio destinadas a la
explotacion minera, los usos seran los siguientes:

Su uso principal sera la explotacion minera, contemplando las normas y
disposiciones del cédigo de minas. Todos los demas usos son restringidos.

] ~ SECCION 72 )
AREAS TURISTICAS Y DE RECREACION

ARTICULO 210 Definicién. Son &areas que por sus caracteristicas paisajisticas o
por estar afectadas directamente por la presencia de elementos especificos
representan una vocacion para usos recreativos y turisticos.

Hispania posee una localizacion privilegiada, con geoformas que hacen de
muchos de sus lugares balcones y miradores de hermosa vista lejana hacia
paisajes naturales colinados de usos agropecuarios. El camino del Guasquial, el
cerro de la Cruz, el puente sobre el Rio Pedral, son ejemplo de estos lugares.

ARTICULO 211. Los sitios turisticos y de recreacion deben manejarse con los
siguientes criterios:

— Proporcionar oportunidades de recreacion y esparcimiento en ambientes
naturales.

- Recuperar y preservar elementos que hacen parte del patrimonio arquitecténico
y paisajistico existente en el territorio.

— Propiciar el uso adecuado de las areas de proteccion y conservacion del
patrimonio cultural existente en el municipio.

ARTICULO 212. Areas con Potencial Turistico y de Recreacion en el  Area
Rural del Municipio . Los sitios identificados en el municipio de Hispania con
estas caracteristicas comprenden:

— El Rio Pedral con sus charcos: El Puente, La Pefia, el Nudo, la Tinaja, el
Chispero, La Planta y la Coquera.
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— Miradores naturales al lado de las escuelas de las veredas El Llanete y El
Silencio, el cerro de la Cruz al lado del Aljibe, cerro de la Cruz, en la cabecera
municipal.

— Centro Recreativo ubicado en la vereda La Palmira.

- Predios en las afueras o extremos de las vias principales donde se ubican
casas campestres que tipifican pequefias fincas, muestra del valor
arquitecténico y paisajistico del municipio. La administracion debe incentivar su
conservacion como valor patrimonial.

En estas zonas es posible desarrollar programas para el disfrute de los habitantes
del municipio y sus Vvisitantes, mediante la implementaciéon de actividades
recreativas y de educacion e interpretacion.

ARTICULO 213. Usos del Suelo. Los usos del suelo en estas areas seran:

1. Uso principal : Instalaciones recreativas, paradores turisticos, restaurantes.

2. Uso complementario : Actividades comerciales de baja densidad de apoyo a
los usos recreativos y turisticos (venta de frutas, comestibles propios de la
region), bosques, reforestacion y actividades agropecuarias.

3. Uso restringido : Todos aquellos usos (recreativos, turisticos o de apoyo) que
por su magnitud generen algun tipo de impacto ambiental, vivienda (nucleada o
dispersa).

4. Uso prohibido : Urbanizaciones continuas de alta densidad, asentamientos
comerciales de alta densidad e instalaciones comerciales y de explotacion
minera que ocasionen graves problemas de deterioro del medio ambiente.

'SECCION 8?2
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS

ARTICULO 214. El municipio implementara un plan de abandono para el actual
relleno sanitario, de acuerdo con los requerimientos de la autoridad ambiental.
Este plan debe considerar todas las actividades tendientes a la recuperacion
futura de este suelo.

ARTICULO 215. El municipio debe continuar con los tramites de solicitud de
Licencia Ambiental del nuevo relleno sanitario, que se ubicara en la vereda La
Florida, a una distancia aproximada de 7 Km. de la Troncal del Café (Mapa de
Zonificacion del Uso del Suelo Rural).

PARAGRAFO. El suelo donde se ubicara el nuevo relleno sanitario debe ser
declarado suelo de proteccion, de modo que quede garantizada su construccion.
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ARTICULO 216. La Oficina de Planeacion Municipal ubicé como escombrera un
lote ubicado sobre la Troncal del Café, propiedad del sefior Antonio Maria Puerta
(Mapa de Zonificacion de Usos del Suelo), que debe ser adecuado segun los
requerimientos de la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 217. Los escombros que puedan utilizarse para recuperacion de vias
terciarias, como afirmado, deberan ser destinados para tal fin. En caso contrario,
se utilizara la escombrera descrita para su deposicion.

) SECCION 92
AREAS DE AMENAZAS

ARTICULO 218. Definicion. Son areas que por sus caracteristicas representen
amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se delimitan y se excluyen de
asignarseles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto
riesgo.

ARTICULO 219. Tipos de Amenazas. En el municipio se presentan dos tipos de
amenazas: por movimientos en masa (deslizamientos, desplomes, flujos de lodo,
etc.), y por inundaciones y eventos fluvio torrenciales (Mapa de Zonificacion de
Amenazas Naturales).

ARTICULO 220. Movimientos en masa. En el municipio de Hispania son
generalizadas las amenazas por movimientos en masa, excepto en las zonas con
pendientes inferiores al 25%. La mayor parte del territorio municipal presenta una
amenaza moderada por este tipo de eventos. Areas con amenaza alta se ubican,
principalmente, en las veredas Zarzagueta y Potrerillo, sobre la formacion Gabro
de Hispania; igualmente se presentan sobre la margen derecha de la via que del
municipio conduce a Andes. Se encuentran también areas con movimientos
generalizados en las veredas La Cuelga, El Llanete y Potrerillo (Mapa de
Zonificaciébn de Amenazas Naturales).

PARAGRAFO. En las areas de amenazas altas definidas en este articulo la
administracion deberé adelantar programas de recuperacion y manejo.
ARTICULO 221. Inundacién y eventos fluvio-torrencia  les. Este fenomeno se
encuentra particularmente en las llanuras de inundacion de las corrientes hidricas
del municipios, tales como los rios San Juan, Pedral, Guadualejo, y la quebrada
Malagana. Se presentan amenazas altas de inundaciones en la vereda Potrerillo,
en ambas margenes del rio Pedral, y al sur, sobre la quebrada Malagana y el rio
Guadualejo.

ARTICULO 222. Para el manejo de estas areas deben seguirse los siguientes
criterios:
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— Mitigar los impactos negativos a lo largo de las quebradas, fuentes de agua de
uso humano y carreteras y vias transitables.

— Planear programas de recuperacion, bien permitiendo la continuidad de los
procesos de regeneracion natural, bien con procesos artificiales de
repoblamiento.

— Propiciar las investigaciones que permitan la recuperacion de las areas de alto
riesgo.

ARTICULO 223. Erosion. En el municipio existen evidencias de erosion
concentrada, producto de las altas pendientes, la fragilidad de los suelos y la
actividad ganadera, en algunos sitios puntuales. Estos sitios se ubican, al norte,
en la vereda Zarzagueta, sobre el rio San Juan; al este del casco urbano, en la
vereda El Silencio; en la vereda La Florida, sobre la quebrada La Florida; y en la
vereda El Llanete; y en la vereda La Seca, sobre la Caflada Seca (Mapa de
Zonificacidon de Amenazas Naturales).

ARTICULO 224. Usos del Suelo en Areas con Movimient os en Masa. Los
usos del suelo en areas que presenten amenaza por estos eventos sera:

1. Uso Principal : Proteccion y conservacion.

2. Uso Restringido : Construccién de obras que impliguen manejo de agua.

3. Uso Prohibido : Los demas usos, principalmente actividades de ganaderia
intensiva y extensiva.

ARTICULO 225. Usos del Suelo en Zonas Erosionadas. Las zonas
erosionadas son areas de tierra que han perdido la capacidad de produccion de
cualquier cultivo debido a la pérdida de suelo. Los usos del suelo en ellas seré:

1. Uso principal : Proteccion y conservacion.

2. Uso complementario : Agroforesteria.

3. Uso prohibido : Vivienda, obras de infraestructura, cultivos y reforestacion que
permitan el desarrollo de procesos erosivos.

ARTICULO 226. Los usos del &rea rural recomendados en las secciones

anteriores, correspondientes al Capitulo 3, Parte V, se resumen en la siguiente
tabla:
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ZONA USOS RECOMENDADOS
Principal Complementario Restringido Prohibido
Agropecuaria Agricola - Pecuario bajo sistemas - Ganaderia sin practicas |- Cultivos con
agroforestales de manejo mecanizacion
- Parcelaciones - Mineria

- Bosques y plantaciones
- Recreacion y Turismo

- Obras civiles de gran
impacto ambiental

Agroforestal

Bosques y plantaciones

- Sistemas agroforestales
- Recreacion y Turismo
- Instalaciones agropecuarias

- Produccion pecuaria sin
manejo

- Parcelaciones

- Obras civiles de gran
impacto ambiental

- Cultivos limpios
- Ganaderia extensiva
- Mineria

Proteccion Produccion

- Bosques y
plantaciones

- Sistemas agroforestales
- Produccién pecuaria de
especies menores

- Cultivos semilimpios

- Mineria
- Cultivos limpios
- Ganaderia extensiva

- Huertas caseras - Obras civiles
- Recreacion y Turismo - Parcelaciones
Conservacion y - Bosques Protectores | - Sistemas productivos - Reforestacion - Agricultura

Recuperacion de Suelos

livianos

- Cultivos limpios

- Pecuario sin manejo
- Mineria

- Infraestructura

- Parcelaciones

- Vias carreteables

Proteccion

- Bosques de proteccion

- Cualquier otro uso
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ZONA USOS RECOMENDADOS
Principal Complementario Restringido Prohibido
- Agricola - Industria - Ganaderia extensiva - Mineria

Suelo Suburbano

- Turismo y Recreaciéon
- Servicios
- Institucional

- Cultivos sin practicas de
conservacion de suelos
con uso de agroquimicos

Area de Extraccion

- Explotacion Minera

Todos los demas usos

Areas Turisticas y de
recreacion

- Recreacion

- Actividades comerciales de
baja densidad

- Bosques y reforestacion

- Actividades agropecuarias

- Todos los usos que
generen impacto
ambiental

- Urbanizaciones
continuas de alta
densidad

- Instalaciones
comerciales

- Explotaciones mineras
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CAPITULO 4
PROPUESTA VIAL RURAL

ARTICULO 227. Para obtener una adecuada intercomunicacion de la zona
urbana y rural, se faculta a la administracion municipal, una vez adoptado el Plan
de Ordenamiento, para la elaboracion de la propuesta vial rural.

PARAGRAFO 1. La parte de afectaciones a construcciones de las vias cuyos
recorridos existen sin los anchos y obras de adecuacion previstos en el estudio,
mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccion integral de las vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de
menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se exigirad el ancho minimo
que se requiera.

PARAGRAFO 2. La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del
Plan Vial Rural, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos:

1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

2. Por expropiacion segun lo determina la Ley.

3. Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion
obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades que
establezca la Administracion para la realizacion de las obras.

ARTICULO 228. Sera de especial interés para la administracion municipal la
conservacién y mantenimiento de los caminos veredales.

Para las vias rurales se establece una calzada minima de 5.50 metros. Se obliga
la ejecucion de cunetas y obras de drenaje donde sean necesarias; las secciones
seran aprobadas por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 229. Retiros Obligatorios para las Vias Ru rales. Toda edificacion
que se proyecte con frente a las vias principales y rurales intermunicipales,
incluyendo la via regional Troncal del Café, deberéa observar un retiro obligatorio
de 20 metros, tomados desde el eje de la via respectiva, las actuales
edificaciones deberan presentar igual retiro, para el caso que se sometan a
procesos de remodelacion, ampliacion o reconstruccion.

ARTICULO 230. Secion Minima de las Vias Publicas. Ademas de las normas
particulares establecidas en este capitulo, en la definicion y ejecucion de los
demés proyectos viales debera respetarse una seccion minima de 11 metros,
entre paramentos, estableciéndose una calzada minima de 5 metros para el area
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rural.
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PARTE VI
NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION

CAPITULO 1
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 231. Objetivos. Se adoptan las normas de ordenamiento municipal
contenidas en los articulos siguientes, cuyos objetivos son:

Definir y establecer los instrumentos conceptuales, técnicos y legales requeridos
para propiciar de una manera equilibrada y de acuerdo a los principios de
sostenibilidad ambiental y economica.

Lograr un desarrollo urbanistico del municipio.

Conciliar las disposiciones vigentes con las recientes normas sobre planeacion,
en especial las establecidas por la Ley 92 de 1989.

ARTICULO 232. Alcance de las Normas. Las Normas contenidas en los
siguientes articulos involucran las regulaciones y disposiciones relacionadas con:
1. Procesos Constructivos.

2. Procesos de Urbanizacion.

3. Tramites y Licencias de construccion y planeacion.

ARTICULO 233. Marco Legal. Las disposiciones contenidas en esta Parte del
Acuerdo se orientan al cumplimiento de las formulaciones propuestas en el Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial, del cual es uno de sus instrumentos, y
consulta ademas las orientaciones basicas del Plan de Ordenamiento Territorial
de Antioquia, los mecanismos de desarrollo municipal y especificaciones previstas
en la Ley 388 de 1997 y sus respectivos decretos reglamentarios.

ARTICULO 234. Concepto de Urbanismo. Se entiende por urbanismo el
conjunto de disposiciones orientadas a lograr de forma ordenada y controlada la
adecuacion de los diversos espacios, con la infraestructura requerida para la
satisfaccion de los usos deseados o permitidos.

ARTICULO 235. Concepto de Construccion.  Se entiende por construccion el
conjunto de procesos dispuestos para conciliar las especificaciones de las
edificaciones que hayan de construirse, adicionarse, reformarse, transformarse o
demolerse, con los intereses del particular, de la comunidad y las necesidades
generales del municipio.
CAPITULO 2
NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION
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SECCION 12
AREA URBANA

ARTICULO 236. Alcance de la Reglamentacién . Las normas contenidas en
este capitulo tienen el propésito de regular las actividades de construccion,
reconstruccion y remodelacion de inmuebles en los terrenos localizados dentro del
perimetro urbano para el municipio.

ARTICULO 237. Todo proceso de construccién que se refiere a inmuebles
localizados en el area urbana ha de observar las siguientes exigencias:

Aguas Lluvias. Las aguas colectadas en azoteas, balcones, aleros o en el interior
de edificaciones deberan conducirse por medio de bajantes hasta el alcantarillado.
En consecuencia no se permitird su disposicion sobre la via publica.

Aleros. En caso de cubiertas de tejas de barro o eternit, el alero no excedera de
40 centimetros y debera tener una altura minima de 2.40 m. Su pendiente (aguas)
caera en direccion de la via.

Retiro Lateral. Las aberturas de ventanas en fachada anterior o posterior
deberan localizarse a una distancia de un metro minimo, medido desde el nivel
del piso.

Sotanos y SemisOtanos. Se permitiran cuando la pendiente del terreno lo
permita, en caso de ser vehiculares debe considerar como ventilacion minima
buitrones o ductos de aire. En sétanos utilizados para vivienda deben existir patios
minimos de 2,50 m?.

Voladizos. Se permitiran voladizos para las nuevas construcciones en balcones y
terrazas de un maximo de 80 cm. Se permitirdn voladizos cerrados o construidos
hasta de 40 cm. Todo voladizo debera dejar 0.60 metros de retiro al medianero
contiguo.

Area Minima de Lote para Vivienda. Para vivienda unifamiliar sera de 40 m?,
con un frente minimo de 4 m. Para vivienda Bifamiliar sera de 80 m?, con un frente
minimo de 6 m. Para las edificaciones de mas de dos pisos el lote minimo seré de
96 m? con un frente minimo de 7 m.

Patios. El patio minimo para edificaciones hasta de tres pisos sera de 5 m% Para
edificaciones de mas de tres pisos sera de 10 m? a nivel del primer piso.

Para edificios multifamiliares no se permitira la utilizacion del vacio minimo de un
mismo patio para iluminacion y ventilacion de una unidad en el mismo nivel, salvo
para zonas de servicios sanitarios, cocina, ropas, en cuyo caso se deben utilizar
ventanas con una altura minima de 1.60 m del nivel del piso.
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Parqueaderos. Se permitiran parqueaderos en sétanos o semisétanos y a nivel
del primer piso, cuando sea unificado el acceso y salida de los mismos. Si el
parqueadero se proyecta en sotano, las rampas pueden ser desarrolladas en la
zona de antejardin siempre y cuando no signifique conflictividad urbana. Este
concepto lo emitira la Oficina de Planeacion

Ventilacion e lluminacion. Todos los espacios de la edificacion deberan tener
iluminacion y ventilacion directa a través de fachadas, patios, vacios de patios o
exteriores, excepto los servicios sanitarios que podran ser ventilados mediante el
sistema de ductos.

Ochaves. La edificacion ubicada en esquina, que no contemple antejardin,
debera construir la esquina en ochave, cuyo radio de giro minimo sera de 3,00 m.
Cuando al menos una de las vias que forman esquina lleve antejardin no se
exigira ochave.

Escaleras. El ancho minimo de las escaleras sera de 80 cm. En edificaciones
hasta de dos pisos sera de 1.00 m. En edificaciones de més de dos pisos, los
descansos y circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras. La
pendiente maxima sera determinada por la férmula: 2 contrahuellas + 1 huella =
0,64 m. La altura maxima de la contra huella serd 0,18 metros y el ancho minimo
de la huella sera de 0,27 m.

La construccion de escaleras al primero o segundo piso debe iniciarse después de
la linea de paramento hacia el interior del lote, dejando espacio para la apertura
de la puerta.

Aticos. En las edificaciones donde se permita la construccion de éaticos se debe
tener en cuenta la instalacion de cortagoteras.

Muros Medianeros. Se prohibe ventilar e iluminar espacios por medio de
ventanas ubicadas en los muros medianeros. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

ARTICULO 238. Estructura Sismo—Resistente. Toda construccion que se
adelante dentro del perimetro urbano y en el area rural, debe sujetarse en su
disefio estructural al Codigo Colombiano de Construcciones Sismo—Resistentes
(Decreto Ley 400 de 1997).

ARTICULO 239. Acceso a Limitados Fisicos. Para todas las edificaciones de

uso publico se exigirdn rampas y otras facilidades similares para el acceso de los
limitados fisicos, nifios y ancianos.
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ARTUCLO 240. Cerramiento de Lotes. Todo lote en area urbana debera ser
cerrado siguiendo el parametro existente, hasta una altura de 2.50 m y debe tener
un acabado en pintura.

ARTICULO 241. Demolicion de Edificaciones. Toda demolicion voluntaria de
edificaciones publicas o privadas, requerird de la Licencia correspondiente
expedida por la Oficina de Planeacion. Se permitiran en los siguientes casos:

1. Cuando la edificacion presente estado de ruina, que amenace 0 ponga en
peligro la integridad fisica de sus ocupantes, de vecinos o transeuntes.

2. Con el fin de darle una reutilizacion total o parcial al lote con otra edificacion
nueva.

3. En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la
edificacion por la autoridad competente, cuando ella ha sido construida
violando las normas y disposiciones municipales que rigen el proceso y
desarrollo urbanistico de edificaciones.

4. Cuando la Administracion Municipal dé inicio a unas obras de interés publico
sobre la cual se encuentran edificaciones que estén afectadas por dicha obra.

PARAGRAFO. No se permitira la demolicion parcial o total de las edificaciones
consideradas como patrimonio arquitectonico o histérico del municipio o las
fachadas de las consideradas como entorno patrimonial.

ARTICULO 242. Reformas y Adiciones. Aquellas edificaciones sometidas a
reformas y/o adiciones deberan cefiirse a las reglamentaciones de este Acuerdo.

PARAGRAFO. A juicio de la Oficina de Planeacion, tendran tratamiento especial
en cuanto al cabal cumplimiento de dichas reglamentaciones, las reformas o
adiciones que no impliguen modificaciones de fachada, altura y cambio de uso.

SECCION 22
AREA SUBURBANA

ARTICULO 243. Alcance de la Reglamentacion. Las normas establecidas en
los articulos siguientes corresponden a las especificaciones basicas y comunes
de construccion que deben observar los proyectos que hayan de desarrollarse
dentro del Area Suburbana del municipio.

ARTICULO 244. Normas de Construccién . Todo proceso de construccion que
se refiere a inmuebles localizados en el area suburbana del municipio ha de
observar las siguientes exigencias:

Aleros. No deben exceder 80 cm y deberan tener una altura minima de 2.40 m.
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Retiro Lateral. Abertura de ventanas en fachada anterior o posterior debera
localizarse a una distancia de un metro minimo, medido desde el nivel del piso.

Andenes. Para nuevas areas urbanizables, el ancho del anden sera de un metro
minimo.

Sotanos y Semisétanos. No se permitiran.

Voladizos. Se permitirdn voladizos en las nuevas construcciones en balcones y
terrazas de un méaximo de 1.20 cm. En ningun caso se permitiran voladizos sobre
la calzada de la via. Se permiten voladizos cerrados o construidos hasta de 40
cm. Todo voladizo debera dejar 0.60 metros de retiro al medianero contiguo.

Area Minima de Lote. El area minima de un lote serda de 70 m?, con frente
minimo de 6 m.

Altura. La altura maxima sera de dos pisos.
Patios. El patio minimo sera de 3 m x 3 m libres o su equivalencia en area.

Garajes. Se permitiran garajes a nivel del primer piso. En ningln caso se permitira
que el ingreso al mismo interrumpa el andén con la rampa de acceso.

Ventilacion e lluminacion.  Todos los espacios de la edificacion deberan tener
iluminacién y ventilacion directa a través de fachadas, claraboyas, patios, vacios
de patios o exteriores, excepto los servicios sanitarios que podran ser ventilados
mediante el sistema de ductos.

Ochaves. La ochave minima sera de tres metros.

Muros Medianeros. Se exigirdn acabados minimos para los muros medianeros
en blogue de cemento y piedra. Se prohibe ventilar e iluminar espacios por medio
de ventanas ubicadas en los muros medianeros.

Escaleras. El ancho minimo de las escaleras sera de 0.80 metros, los descansos
y circulaciones mantendran la misma seccién de las escaleras.

Aguas Lluvias y Aguas Negras. Todas las aguas lluvias deberan ser
recolectadas mediante canoas o similares y llevadas a la red publica mediante
bajantes. Las aguas negras seran recolectadas mediante tuberia sanitaria. En
caso de no existir red publica de servicios, se recomienda ejecutar obras
comunales, técnicamente satisfactorias, que funcionen como red de servicio
provisional. En ningun caso se permitiran soluciones que contaminen el medio
ambiente o afecten la estabilidad de los suelos.
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ARTICULO 245. Cerramiento de Lotes en Construccion. Todo lote en area
suburbana debera ser cerrado, utilizando materiales de la region o cercas vivas,
hasta una maxima altura de 2.00m.

SECCION 32 ,
NORMAS CONSTRUCTIVAS Y URBANISTICAS PARA EL AREARU RAL

ARTICULO 246. Alcance de la Norma. Las especificaciones urbanisticas y de
construccion correspondientes al area rural se relacionan basicamente con la
vivienda campesina, con las viviendas de recreo, con los programas de
parcelaciones de recreo y con los proyectos para fines comerciales, industriales y
de servicios.

ARTICULO 247. Area Minima. Tratandose de programas de parcelaciones, es
decir, aquellos que implican subdivision de un globo de terreno del area rural para
fines esencialmente de vivienda de recreo, el area minima seré de 1 hectérea. En
cuanto a la densidad se admitird una vivienda principal por cada hectarea,
ademas de vivienda para uso complementario.

ARTICULO 248. Tipologia Minima. Vivienda Aislada.

Retiros laterales y de fondo a linderos: 10 metros.

Retiros a vias principales: 20 metros.

Retiros a vias secundarias: 10 metros.

Retiros a vias terciarias: 5 metros.

Retiros a corrientes de agua: 30 metros. En este evento las respectivas fajas
deberan arborizarse con especies nativas.

Todas las construcciones deben tener una adecuada disposicion final de las
aguas residuales (pozos sépticos, de infiltracion o similares).

Deben disponer de los servicios de acueducto que pueden ser acueducto vecinal
o individual, con los deméas requerimientos sugeridos por la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 249. Servicios Publicos. Los Programas de parecelacion deben
estar dotados de acueducto mediante el otorgamiento del certificado de concesion
de aguas, de suficiencia de las fuentes y el tratamiento de las aguas residuales
mediante sistemas de pozos seépticos o similares. Deben estar debidamente
aprobados por la entidad reguladora del medio ambiente.

La energia debe tramitarse ante la oficina respectiva, no soOlo para la
disponibilidad de energia eléctrica, sino también de la aprobacion del sistema de
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redes de distribucion.

Todas las obras de infraestructura de servicios seran construidas por el
urbanizador, inclusive cuando se trate de soluciones individuales para la
disposicién de aguas residuales (pozos sépticos de infiltracion, etc.)

ARTICULO 250. indice de Ocupacion. El indice de ocupacion no podra ser
mayor de 0.05 hab/m?.

ARTICULO 251. Areas de Cesion . Todo proyecto de construccién en el area
rural deberd ceder obligatoriamente mediante escritura publica, a favor del
Municipio, las fajas correspondientes a vias publicas, ademas de lo destinado
para fines comunales publicos, que correspondera al 2% del area bruta del
terreno, en caso de programas de parcelaciones, y el 5% en los demas proyectos
urbanisticos.

PARAGRAFO 1. Antes de la elaboracién del proyecto definitivo, el urbanizador
debera proponer al Municipio alternativas para las areas de servicios comunales
publicos.

PARAGRAFO 2. Cuando el Municipio, a juicio de la Oficina de Planeacion, no
requiera de é&reas comunales en el sector de ubicacion del proyecto, el
urbanizador debera cancelar el valor de la faja respectiva en dinero, con base en
el avallo catastral vigente. Los dineros que asi se recauden deberan ser
invertidos por el Municipio, preferentemente, en programas de servicios
comunales que se requieran en otros sectores.

ARTICULO 252. Sobre Reforestacién. Deben solicitarse las recomendaciones
contempladas por CORANTIOQUIA para tratamientos de fajas de retiros a
corrientes naturales de agua.

ARTICULO 253. Sistema Vial. Las vias correspondientes a este tipo de
programas se dividen en primarias, secundarias y terciarias.

En las Vias Primarias el ancho de la calzada ser4 de 6 metros, la proteccion
lateral sera de 2 metros a cada lado, la pendiente maxima del 15 % y la pendiente
minima del 0.5 %.

En las Vias Secundarias, el ancho de la calzada sera de 3.50 metros, la
proteccion lateral sera de 1 metro a cada lado, y la pendiente minima 0.5 %.

Para las Vias Terciarias 0 de acceso a cada parcela en particular, no se exigen
especificaciones minimas.

En la construccion de las vias primarias y secundarias se deben prever y ejecutar
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drenajes, protecciones de la banca y demas obras de proteccion minima para
efecto de la conservacion de tales vias.

ARTICULO 254. Otras Disposiciones. Para los programas de parcelacion se
entienden incorporadas a este Acuerdo las normas especiales del Decreto 2811
de 1974 y sus normas reglamentarias, en especial el decreto 1449 de 1977.

SECCION 42
CASOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL

ARTICULO 255. Alcance de la Reglamentacién.  Se establece con el caracter
de especialidades las normas de construccion correspondientes a los talleres de
mecanica automotriz, las estaciones de servicio, servitecas y establecimientos
similares, la plaza de mercado con sus correspondientes actividades
complementarias y los pasajes comerciales.

ARTICULO 256. Talleres de Mecanica Automotriz. Toda edificacion localizada
en cualquier sector del perimetro urbano del municipio que sea destinada a Taller
de mecanica automotriz debera observar las siguientes especificaciones minimas
de construccién sin perjuicio de las restricciones sobre usos establecidas en la
Seccion 123, Parte 1V, del presente Acuerdo.

Areas y Frentes Minimos. Para vehiculos cuyo peso no exceda de tres
toneladas se requieren locales de 150 m? Para vehiculos cuyo peso no exceda
de seis toneladas, se requieren locales de 300 m?% Para vehiculos cuyo peso
exceda de seis toneladas, se requieren locales de 600 m®. Para motocicletas,
locales de 90 m?.

Aislamiento. El inmueble debe disponer de un adecuado aislamiento con
respecto a las edificaciones contiguas, y de un muro de cierre a una altura no
inferior a tres metros.

Circulacion de vehiculos. La circulacion de vehiculos a su interior debe ser
expedita.

Sefalizacion. La parte exterior de la construccion debe proveerse de adecuada
sefializacion sobre acceso de vehiculos.

Funcionamiento. El funcionamiento del servicio debe satisfacer ademas las
exigencias sobre seguridad que sefiale la Administracion Municipal,
especialmente lo relacionado con sistemas e instrumentos para la prevencion de
siniestros.

PARAGRAFO. Las actividades correspondientes a los talleres de mecéanica
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automotriz deberan desarrollarse en el interior de las respectivas edificaciones.

ARTICULO 257. Estaciones de Servicio y Similares. La construccion y
funcionamiento de estaciones de servicio y similares deben ajustarse a las
siguientes exigencias basicas, sin perjuicio de satisfacer los requisitos de
seguridad que sefiale la oficina encargada del control de incendios. Deben
cumplir, ademas, con las especificaciones que sobre edificaciones, tanques
subterrdneos y sus accesorios sefiale el Ministerio de Minas y Energia.

Tanques de almacenamiento. Los tanques de almacenamiento de combustible
han de localizarse a una distancia minima de 12 m con respecto a las
construcciones vecinas.

Parqueo y circulacion de vehiculos.  El 70 % del area total del terreno debe
acondicionarse para el parqueo y circulacion de los vehiculos que utilicen los
servicios.

Sefalizacion. Las edificaciones deben disponer de suficiente sefializacion y
deben cumplir con el visto bueno del Ministerio de Minas y Energia.

ARTICULO 258. Plaza de Mercado y Pasajes Comerciale s. El funcionamiento
de la plaza de mercado y pasajes comerciales que comuniquen dos 0 mas vias y
que operen bajo una administracibn comun, requieren el estudio particular de la
Oficina de Planeacion y la satisfaccion de los siguientes requisitos basicos:

Espacios Descubiertos. Las edificaciones deberan disponer de un 15 % del area
del lote para espacios descubiertos o plazoletas cubiertas con domos para fines
recreativos y debidamente amoblados.

Entre espacios descubiertos de un pasaje o cubiertos con domos que suministren
iluminacion y ventilacion natural, no se permitira una distancia superior a 30 m.

Area de Circulaciéon. El ancho minimo de circulacion sera de 4 metros libres,
cuando solo existan locales en uno solo de sus lados.

Servicios. Dispondran del 1 % del area total construida para servicios tales como
oficinas, depdsitos y servicios sanitarios.

Escaleras. Si la plaza o el pasaje dispone de dos o mas pisos, destinados a
comercio, el ancho minimo de las escaleras debe ser de 2.00 m.

Area Ml'nirzna de Construccion. La unidad minima de construcciéon permitida es
de 2.00 m“.

Altura. En cuanto a altura la plaza de mercado y los pasajes comerciales se rigen
por las normas de su sector de ubicacion.
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PARAGRAFO. Los proyectos sobre plaza y pasajes comerciales que no
correspondan a las caracteristicas basicas sefialadas en el presente articulo
seran estudiados y decididos por la Oficina de Planeacién del Municipio, con base
en las normas minimas de seguridad, higiene y consultando las necesidades
viales, tanto de los peatones al interior de la plaza o el pasaje, como vehiculares
sobre el sitio de acceso a las vias respectivas.

ARTICULO 259. Norma comun sobre Proteccién a los Li  mitados Fisicos,
Ancianos y Nifios. En los proyectos constructivos referentes a edificaciones de
servicio publico deberadn preverse rampas de acceso para los limitados fisicos,
ancianos y nifios, y adecuada sefalizacion, de conformidad con las
reglamentaciones internacionales.

CAPITULO 3
NORMAS PARTICULARES DE CONSTRUCCION PARA LAS ZONAS
HOMOGENEAS

ARTICULO 260. Zona Homogénea 1. En la Zona Homogénea 1 definida en el
articulo 114 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de Edificaciones. La altura de las edificaciones serd de 9 m en maximo
tres pisos donde el primer nivel no deberé tener una altura inferior a tres metros y
el tercer nivel conservar un retiro de tres metros de la fachada principal, el cual
debe estar cubierto por techo en teja de barro.

Un cuarto nivel sélo se permitira a criterio de la Oficina de Planeacion.

Cubiertas. Se tendrd como ultima cubierta techos en madera, tablilla y teja de
barro con sus respectivas canoas. Los aleros seran de 30 cm medidos desde el
paramento. Las bajantes deben ser internas o empotradas en muros.

Queda prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta
de la edificacion.

Fachadas. Para nuevas construcciones se debe conservar el paramento original.
Los zoOcalos tendran una altura aproximada de 80 cm. Las puertas deben ser
construidas en madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las
ventanas deben poseer alfajias, las cuales se permitirdn en madera, hierro forjado
y aluminio. Se permiten balcones semiabiertos o abiertos. Los balcones
semiabiertos deben corresponder a una combinacion de mamposteria en sus
primeros 40 cm con otro material como madera, hierro forjado o aluminio, para
obtener una altura final de 90 cm. No se permitiran balcones con antepechos que
se desarrollen en solo mamposteria. Los balcones abiertos se permitiran en
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barrotes de madera, hierro forjado o aluminio.

No se permitirdn acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares.

Andenes. Los andenes tendran acabados en materiales antideslizantes. Su altura
no serd mayor a 20 cm del nivel de la via, y sOlo se permitirdn desniveles en
casos absolutamente necesarios, previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Soélo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo. En la calle 50 (Toledo) y carrera 50
(Bruselas), se debe hacer un manejo de cunetas adecuado con carcamos que
permita salvar la diferencia de niveles entre el andén y calzada. La zona verde de
este corredor debera ser tratada como tal y en ningiin momento reemplazarla por
pisos duros.

Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefonicas y de television tienen
gue fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros . Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

Espacio Publico. Todas las intervenciones que pretendan hacerse en el parque
deben pertenecer a una propuesta urbanistica con participacion de la ciudadania
hispanita con asesoria de expertos, donde se tenga en cuenta el paisaje urbano,
dandosele prioridad a la conservacion de la arborizacion, a los diferentes
recorridos internos del parque, a los espacios destinados a las mesas de
establecimientos publicos del perimetro del parque de tal forma que no
obstaculicen el flujo peatonal. La remodelacion de la caseta de la Accion
Comunal, ubicada al interior del parque, se debe construir teniendo en cuenta
estructuras livianas que no impliquen mayor movimiento de tierras.

Cada establecimiento comercial debe tener sélo un aviso y debe estar pegado
paralelamente a la fachada sin que sobresalga mas de 0.20 metros.

ARTICULO 261. Zona Homogénea 2. En la Zona Homogénea 2 definida en el
articulo 115 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de Edificaciones. Sera de 9 metros, en maximo tres pisos en las zonas
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bajas, donde el primer nivel no debe tener una altura inferior a 2.50 metros y el
tercer nivel conservar un retiro de dos metros de la fachada principal, el cual debe
estar cubierto por techo en teja de barro. Un cuarto nivel sélo se permitira a
criterio de la Oficina de Planeacion.

Para las zonas altas, en el caso de la subzona 1, se permitira la construccion de
edificios de cuatro pisos que no signifiquen obstaculo para las diferentes visuales
paisajisticas de la zona baja. El primer nivel no debe tener una altura inferior a
2.50 metros y el tercer nivel conservar un retiro de dos metros de la fachada
principal, el cual debe estar cubierto por techo en teja de barro

Cubiertas. Se tendrd como Ultima cubierta techos en madera, tablilla y teja de
barro con sus respectivas canoas. Los aleros seran de 30 cm medidos desde el
paramento. Las bajantes deben ser internas 0 empotradas en muros.

Esta prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta de
la edificacion.

Fachadas. Para nuevas construcciones se conservara el paramento original, los
zOcalos tendran una altura aproximada de 80 cm. Las puertas seran construidas
en madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las ventanas deben
poseer alfajias y se permitiran en madera, hierro forjado y aluminio. Los balcones
se permiten semiabiertos o abiertos. Los balcones semiabiertos corresponden a
una combinacién de mamposteria en sus primeros 40 cm con otro material como
madera, hierro forjado o aluminio, para obtener una altura final de 90 cm. No se
permitiran balcones con antepechos que se desarrollen en solo mamposteria. Los
balcones abiertos se permitirdn en barrotes de madera, hierro forjado o aluminio.

No se permitirdn acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares. Se estimulard el uso del material térmico “calado”, consistente en
bloque de cemento aligerados y figurados que se constituyen en una solucion de
ventilacién e iluminacién directa al interior de las unidades de construccion.

Andenes. Los andenes tendrdn acabados en materiales antideslizantes. Su
altura no sera mayor a 20 cm del nivel de la via, y s6lo se permitiran desniveles en
casos absolutamente necesarios, previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Soélo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo. Para nuevas construcciones, el
parametro debe respetar una zona verde de 1.20 metros, un andén de 0.80 y para
las construcciones de mas de tres pisos se debe considerar un antejardin de 1.50
metros.
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Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefénicas y de television tienen
que fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros. Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

ARTICULO 262. Zona Homogénea 3. En la Zona Homogénea 3 definida en el
articulo 116 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de Edificaciones. Sera de 9 m, en maximo tres pisos donde el primer nivel
no debe tener una altura inferior a tres metros y el tercer nivel conservar un retiro
de tres metros de la fachada principal, el cual debe estar cubierto por techo en teja
de barro. Un cuarto nivel s6lo se permitira a criterio de la Oficina de Planeacion.

Cubiertas. Se tienen que tener como ultima cubierta techos en madera, tablilla y
teja de barro con sus respectivas canoas. Los aleros son de 30 cm medidos
desde el paramento. Las bajantes deben ser internas o empotradas en muros.

Esta prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta de
la edificacion.

Fachadas. Para nuevas construcciones se conservara el paramento original, los
zOcalos tendran una altura aproximada de 80 cm. Las puertas seran construidas
en madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las ventanas deben
poseer alfajias y se permitiran en madera, hierro forjado y aluminio. Los balcones
se permiten semiabiertos o abiertos. Los primeros corresponden a una
combinacién de mamposteria en sus primeros 40 cm con otro material como
madera, hierro forjado o aluminio, para obtener una altura final de 90 cm. No se
permitirdn balcones con antepechos que se desarrollen en solo mamposteria. Los
balcones abiertos se permitiran en barrotes de madera, hierro forjado o aluminio.
No se permitiran acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares. Se estimulard el uso del material térmico “calado”, consistente en
bloque de cemento aligerados y figurados que se constituyen en una solucion de
ventilacion e iluminacion directa al interior de las unidades de construccion.

Andenes. Los andenes tendrdn acabados en materiales antideslizantes. Su
altura no sera mayor a 20 cm del nivel de la via, y solo se permitiran desniveles en
casos absolutamente necesarios previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
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minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Sélo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo.

Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefonicas y de television tienen
que fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros. Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

ARTICULO 263. Zona Homogénea 4. En la Zona Homogénea 4 definida en el
articulo 117 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de edificaciones. Se permitira la construccion de edificios de cuatro pisos
gue no signifiqguen obstaculo para las diferentes visuales paisajisticas de la zona
baja. El primer nivel no debe tener una altura inferior a 2.50 metros y el tercer nivel
conservara un retiro de dos metros de la fachada principal, el cual debe estar
cubierto por techo en teja de barro

Cubiertas. Se tendrd como ultima cubierta techos en madera, tablilla y teja de
barro con sus respectivas canoas. Los aleros seran de 30 cm medidos desde el
paramento. Las bajantes deben ser internas o empotradas en muros.

Queda prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta
de la edificacion.

Fachadas. Para nuevas construcciones se conservara el paramento original, los
zOcalos tendran una altura aproximada de 80 cm. Las puertas construidas en
madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las ventanas deben
poseer alfajias y se permitiran en madera, hierro forjado y aluminio. Los balcones
se permiten semiabiertos o abiertos. Los primeros corresponderan a una
combinacién de mamposteria en sus primeros 40 cm con otro material como
madera, hierro forjado o aluminio, para obtener una altura final de 90 cm. No se
permitirdn balcones con antepechos que se desarrollen en solo mamposteria. Los
balcones abiertos se permitiran en barrotes de madera, hierro forjado o aluminio.

No se permitiran acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares. Se estimulara el uso del material térmico “calado”, consistente en
bloque de cemento aligerados y figurados que se constituyen en una solucion de
ventilacion e iluminacion directa al interior de las unidades de construccion.
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Andenes. Los andenes tendrdn acabados en materiales antideslizantes. Su
altura no sera mayor a 20 cm del nivel de la via, y solo se permitiran desniveles en
casos absolutamente necesarios previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Soélo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo.

Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefénicas y de television tienen
que fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros. Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

ARTICULO 264. Zona Homogénea 5. En la Zona Homogénea 5 definida en el
articulo 118 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de edificaciones. Sera de 9 m., en maximo tres pisos donde el primer
nivel no debe tener una altura inferior a tres metros y el tercer nivel conservar un
retiro de tres metros de la fachada principal, el cual debe estar cubierto por techo
en teja de barro. Un cuarto nivel sélo se permitird a criterio de la Oficina de
Planeacion.

Cubiertas. Se tienen que tener como ultima cubierta techos en madera, tablilla y
teja de barro con sus respectivas canoas. Los aleros seran de 30 cm medidos
desde el paramento. Las bajantes deben ser internas o empotradas en muros.

Queda prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta
de la edificacion.

Fachadas. Para nuevas construcciones se tiene que conservar el paramento
original, los zocalos tendrdn una altura aproximada de 80 cm. Las puertas
construidas en madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las
ventanas deben poseer alfajias y se permitirdn en madera, hierro forjado y
aluminio. Los balcones se permiten semiabiertos o abiertos. Los primeros
corresponden a una combinacion de mamposteria en sus primeros 40 cm con otro
material como madera, hierro forjado o aluminio, para obtener una altura final de
90 cm. No se permitiran balcones con antepechos que se desarrollen en solo
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mamposteria. Los balcones abiertos se permitiran en barrotes de madera, hierro
forjado o aluminio.

No se permitirdn acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares. Se estimulara el uso del material térmico “calado”, consistente en
blogue de cemento aligerados y figurados que se constituyen en una solucion de
ventilacion e iluminacién directa al interior de las unidades de construccion.

Andenes. Los andenes tendrdn acabados en materiales antideslizantes. Su
altura no sera mayor a 20 cm del nivel de la via, y solo se permitiran desniveles en
casos absolutamente necesarios previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Solo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo. En las carreras 48 y 49 y sobre la
diagonal existente entre ambas, se debe hacer un manejo de cunetas adecuado
con carcamos que permita salvar la diferencia de niveles entre el andén y calzada.
La zona verde de estas vias debe ser tratada como tal y en ningdn momento
reemplazarla por pisos duros.

Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefonicas y de television tienen
que fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros. Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

ARTICULO 265. Zona Homogénea 6. En la Zona Homogénea 6 definida en el
articulo 119 de este Acuerdo regiran las siguientes normas de construccion.

Altura de edificaciones. Sera de 9m., en maximo tres pisos donde el primer nivel
no debe tener una altura inferior a tres metros y el tercer nivel conservar un retiro
de tres metros de la fachada principal, el cual debe estar cubierto por techo en teja
de barro. Un cuarto nivel solo se permitira a criterio de la Oficina de Planeacion.

Cubiertas. Se tienen que tener como Ultima cubierta techos en madera, tablilla y
teja de barro con sus respectivas canoas. Los aleros serdn de 30 cm medidos
desde el paramento. Las bajantes deben ser internas o empotradas en muros.

Queda prohibida la colocacion de domos o carpas para suplir el alero y cubierta
de la edificacion.
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Fachadas. Para nuevas construcciones se conservara el paramento original, los
zOcalos tendran una altura aproximada de 80 cm. Las puertas construidas en
madera y lamina llena con una altura minima de 2.10 m. Las ventanas deben
poseer alfajias y se permitiran en madera, hierro forjado y aluminio. Los balcones
se permiten semiabiertos o abiertos. Los primeros corresponden a una
combinacién de mamposteria en sus primeros 40 cm con otro material como
madera, hierro forjado o aluminio, para obtener una altura final de 90 cm. No se
permitirdn balcones con antepechos que se desarrollen en solo mamposteria. Los
balcones abiertos se permitiran en barrotes de madera, hierro forjado o aluminio.

No se permitiran acabados de fachada en marmol, azulejos, vitrificados o
similares. Se estimulara el uso del material térmico “calado”, consistente en
bloque de cemento aligerados y figurados que se constituyen en una solucion de
ventilacion e iluminacion directa al interior de las unidades de construccion.

Andenes. Los andenes tendrdn acabados en materiales antideslizantes. Su
altura no sera mayor a 20 cm del nivel de la via, y solo se permitiran desniveles en
casos absolutamente necesarios previa autorizacion de la Oficina de Planeacion.
En caso de ser autorizados deben poseer soluciones de accesibilidad para
minusvalidos, nifios y ancianos. No se permiten rampas interrumpiendo los
andenes o invadiendo las vias. Se permite el desarrollo de la rampa en las zonas
de antejardin y al interior de las edificaciones. Solo se permitiran ochaves de 45
grados con respecto a la vertical del mismo.

Redes de Servicio. Todas las redes eléctricas, telefonicas y de television tienen
gue fijarse a la fachada con ganchos a distancias no mayores de 2 metros y a una
altura no inferior a la del enrase del primer piso. Las redes de gas se construiran
en el lado sur de las calles y oriental de las carreras y debe cumplir con las
normas establecidas a nivel nacional.

Muros Medianeros . Toda construccion nueva tendra en culatas y muros
medianeros a la vista, un acabado en pintura. Los muros medianeros se
construiran como muros dobles, con un espesor final total minimo de 0.20 metros.

CAPITULO 4
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 266. EXIGENCIAS BASICAS. Toda urbanizacion que se proyecte en
cualquiera de los sectores correspondientes al perimetro urbano del Municipio,
debera cumplir con las siguientes exigencias basicas.

Proteccion forestal . Todo lote que se vaya a urbanizar se debe ajustar a las
normas del Decreto Ley 2811 de 1974 y decretos reglamentarios sobre proteccion
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de los recursos naturales, en lo posible se debe proteger y preservar los arboles
existentes. Los arboles afectados por las edificaciones, seran transplantados
dentro de las areas libres publicas o privadas que se programen en la
urbanizacion. Cuando esto no sea posible por circunstancias especiales, el
interesado queda obligado a plantar arboles.

ARTICULO 267. Estudio del Suelo, Disefio Estructural y Demés Disefios.
Para conocimiento de la Oficina de Planeacion, es preciso suministrar el estudio
de suelos y disefios estructural, arquitectonico, urbanistico, hidrosanitario,
eléctrico y demas, correspondiente al terreno, en los términos de la Parte VII de
este Acuerdo.

ARTICULO 268. Areas de Cesion. Toda urbanizacion debera ceder como
minimo el 20% del area bruta para las vias publicas, parqueaderos de visitantes,
plazoletas y senderos; y un minimo de 7% para zonas verdes. Debe, ademas,
destinar el 3% a servicios comunales del programa.

Las cesiones sefialadas seran a titulo gratuito, de forma obligatoria y mediante
escritura publica debidamente registrada.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el capitulo correspondiente a
“Normas De Urbanizacion para Urbanizaciones de Vivienda Multifamiliar”.

PARAGRAFO 1. Las zonas verdes correspondientes a las vias que se deban
proyectar no se computan dentro del porcentaje de cesion de zonas verdes, antes
establecido.

PARAGRAFO 2. En caso de que las areas provistas para zonas verdes no
resulten aptas para tal fin por razon de su localizacién, dimension u otras
caracteristicas, la Oficina de Planeacion podra exigir al urbanizador que efectue la
cesion en otro sector del Municipio que lo requiera, 0 que cancele su costo en
dinero, al mismo valor del metro cuadrado segun el avallo catastral vigente.
ARTICULO 269. Vias de Servicio. Las vias de servicio de la urbanizacion
deberan ser propuestas por el urbanizador. El trazo definitivo sera determinado
por la Oficina de Planeaciéon. La construccion de tales vias, empero, estara a
cargo del urbanizador.

ARTICULO 270. Seccién de Vias de Servicio. Las vias de servicio tendran una
seccion minima de 9 metros, distribuidos asi: Calzada de 6 metros y andenes de
ambos lados dependiendo de las normas del sector donde se ubica segun el
capitulo 3 de la parte VI de este Acuerdo.

ARTICULO 271. Pendientes de la Via. Las vias de transito automotor no podran
tener pendientes inferiores del 0.5 % ni superior al 15 %.
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ARTICULO 272. Localizaciéon de Andenes. Los andenes localizados al borde de
la calzada se ubicaran a 20 cm sobre el nivel de ella.

ARTICULO 273. Vias Principales. Las vias principales del Municipio serén objeto
de reglamentacion por parte de la Oficina de Planeacion, de acuerdo con las
orientaciones en el Sistema Vial Municipal.

ARTICULO 274. Cierre de Urbanizaciones. Bajo ningn criterio se permitira el
cierre de urbanizaciones salvo en el evento sefialado en el articulo 104 de la Ley
388 de 1997.

CAPITULO 5
DESARROLLO URBANISTICO PARA VIVIENDA DE INTERES SO CIAL

ARTICULO 275. Concepto. Para efectos de normas urbanisticas del presente
Estatuto se denomina vivienda de interés social aquella cuyo precio de venta, que
incluye el lote y una minima solucién habitacional, no exceda de cien (100)
salarios minimos mensuales vigentes al momento de la adjudicacion o la venta.
Las viviendas con precios superiores a cien (100) sin exceder de ciento treinta y
cinco (135) salarios minimos continuaran gozando de los beneficios establecidos
en la ley 09 de 1989 pero no de los establecidos en las presentes normas.

PARAGRAFO. La secretaria de Planeacién Municipal controlara que el precio de
venta de las unidades de vivienda correspondan a los topes establecidos para
este tipo de solucion habitacional.

ARTICULO 276. Requisitos para acceder a Vivienda d e Interés Social. El
aspirante a la vivienda de interés social se sometera a las condiciones y tramites
previstos en la Ley 09 de 1989, sin perjuicio de lo que reglamentare el Concejo
Municipal.

ARTICULO 277. Ejecutores. Los desarrollos urbanisticos para viviendas de
interés social podran ser construidos por entidades publicas o privadas sin animo
de lucro, en forma directa o por encargo de ella. También podran ser ejecutados
por entidades del sector privado o en forma concertada por los sectores publico y
privado.

ARTICULO 278. Localizacién. Los desarrollos urbanisticos para vivienda de
interés social podran localizarse dentro del perimetro urbano en las areas que
admitan el uso residencial. El interesado debera presentar estudio de las
condiciones fisicas de localizacion y accesibilidad del terreno, asi como de los
factores geoldgicos y de estabilidad del suelo con el fin de garantizar y proteger
los intereses y la vida de la comunidad que ha de ocuparlos.

ARTICULO 279. Normas Generales. En los programas de urbanizaciones de
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interés social, debidamente definidos por la ley 9 de 1989, el urbanizador debera
observar las siguientes exigencias minimas:

Apertura de todas las vias, tanto vehiculares como peatonales, y su entrega
debidamente acabadas, bien sea adoquinadas o pavimentadas.

Adecuacion de las éareas libres, verdes y recreativas, y de cesidon mediante
escritura publica de las fajas respectivas en los mismos porcentajes establecidos
en el articulo anterior.

Entrega en debida forma de las obras correspondientes a los espacios
comunales.

Adecuacion de la infraestructura requerida para los servicios de acueducto,
energia, alcantarillado y alumbrado publico. En cuanto al servicio telefénico,
instalacion de los aparatos en sitios estratégicos de la urbanizacion, con base en
las especificaciones que determine la empresa respectiva.

PARAGRAFO. Si fuere el caso, el estudio y aprobacion de los proyectos
relacionados con las urbanizaciones a que se refiere este articulo seran atendidos
por la Oficina de Planeaciéon con el caracter de propietarios, de forma que los
particulares interesados puedan adelantar las obras de construcciéon sin mayores
dilaciones y con la observancia de las normas minimas establecidas aqui para
dicho proceso.

ARTICULO 280. Normas de Urbanizacion para Urbanizac iones de Vivienda
Multifamiliar. Los proyectos de vivienda multifamiliar habran de cumplir con las
siguientes exigencias.

Parqueaderos.  Toda urbanizacion multifamiliar debera disponer de
parqueaderos, tanto privado como para visitantes, de acuerdo con el siguiente
criterio de estratificacion socioeconémica: para viviendas cuyo precio de venta sea
igual o inferior a 100 salarios minimos mensuales legales, se exigird una celda
privada para cada seis unidades de vivienda y para visitantes, uno por cada 4
unidades de vivienda. Para viviendas cuyo costo de venta sea superior a los 100
salarios minimos legales mensuales se exigira a razon de una celda por cada
unidad de vivienda y para visitantes, uno por cada dos unidades de vivienda.

Los parqueaderos podran localizarse en sotanos y semisotanos, pero dispuestos
en forma que no ocasionen conflictos con las vias publicas. Asi mismo se podran
localizar en superficie, provistos de cubierta pero sin muros de cierre. En este
evento, el area respectiva serd tomada como indice de construccion
correspondiente al impuesto de construccion de la edificacion total.

Areas de Cesién. Las urbanizaciones multifamiliares deberan ceder 20 m? para
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vias por cada unidad de vivienda, y 1 m? por &reas libres por cada metro de area
construida util para vivienda. De dicha éarea total cedida, por cada unidad de
vivienda, se destinara 10 m? para servicios comunales y el area restante para
zonas verdes.

o

Cerramiento. Bajo ningun criterio se permitirdn urbanizaciones cerradas, salvo en
caso previsto en el articulo 253 de este Acuerdo.

CAPITULO 6
NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 281. Proteccion a Peatones. En los casos que haya de adelantarse
algun proceso de construccion, reforma, adicion o demolicion de edificaciones de
algun sitio correspondiente al perimetro tradicional, deberdn observarse las
normas de seguridad sefialadas en los articulos siguientes.

ARTICULO 282. Cerramiento Provisional. El inmueble que sea objeto de los
procesos sefialados en el articulo anterior deberé cercarse provisionalmente con
muros de adobe, o tabiques de madera o material metalico, provistos de un
acabado exterior adecuado, a juicio de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 283. Cubiertas de Proteccién. En las edificaciones en altura en
proceso de construccion, reforma, adicion o demolicion legalmente autorizados, la
totalidad del &area de circulacion peatonal debera ser cubierta con techo de
material resistente a una altura de 3 metros.

ARTICULO 284. Sefiales de Precaucion y otras Medidas  de Seguridad. A la
entrada de cada pasillo cubierto se indicara a los peatones sobre la necesidad de
circular por ellos por razones de seguridad y a los conductores sobre la
prohibicion de estacionar vehiculos frente a las obras de construccion por igual
razon.

Asi mismo, a juicio de la Oficina de Planeacion, podra exigirse a los constructores
la adecuacion de barandas en los bordes del andén y frente al lote, y luminarias al
interior de los pasillos cubiertos para el transito peatonal nocturno.

ARTICULO 285. Adecuacion Transitoria de Vias. Como norma general, se
sefiala como prohibida la ocupacion permanente o transitoria de las vias publicas.
Con todo, cuando por razon de los procesos urbanisticos o constructivos resulta
ineludible la ocupacion transitoria, a criterio del Alcalde Municipal, podra otorgarse
permiso por el tiempo que él sefiale, previa solicitud escrita en la que se indique la
localizacion de las obras, la indole de los materiales o elementos de la ocupacion,
el area a ocupar y las medidas de seguridad que han de adoptarse.
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Para el otorgamiento del permiso se debera acreditar copia de la licencia
correspondiente al proceso que ha de adelantarse, y constancia de la Tesoreria
Municipal de haber cancelado una tasa por ocupacién equivalente a un salario
minimo legal diario por cada diez (10 m? metros cuadrados o fraccién, de
ocupacion y por cada dia. La violacion de las exigencias establecidas en el
permiso de ocupacion, o la no obtencién de dicho permiso dara lugar a la
imposicion de sanciones previstas en la norma de policia.
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PARTE VII
PROCEDIMIENTOS, SANCIONES E IMPUESTOS

CAPITULO 1
INSTANCIAS DE GESTION Y PARTICIPACION
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 286. Instancias de Gestién. Son instancias de Gestion del Plan de
Ordenamiento Territorial:

- El Alcalde Municipal, principal gestor del Plan.

- El Consejo de Gobierno.

- La Oficina de Planeacion municipal, entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

- El Consejo Municipal de Planeacion.

- El Concejo Municipal, corporacién administrativa que regula el proceso de
formulacion y gestion del plan mediante su adopcion normativa.

ARTICULO 287. Instancias de Participacion . Son instancias de participacion:

1. El Consejo Municipal de Planeacion (CMP), que es una instancia Corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones sociales del
municipio.  Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de
conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994.

2. Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la
gestion del Plan de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero
Municipal, un representante del Concejo Municipal, un representante del
Consejo Municipal de Planeacion y un representante de la comunidad por cada
vereda.

3. Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y
para defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas
mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los
Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la Accion de
cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones
legales vigentes.

PARAGRAFO. El municipio, a través de las diferentes dependencias, a
iniciativa de la misma administracion municipal o de la comunidad organizada,
podra reorientar las estrategias de ocupacion y utilizacion del suelo, sin detrimento
de los principios, politicas, objetivos y estrategias enmarcadas dentro de los
conceptos de sostenibilidad, sustentabilidad y racionalidad en el uso de los
recursos, en aras de mejorar la calidad de vida de las comunidades presentes y
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de las generaciones futuras. (Articulo 15 no 1 ley 388)

CAPITULO 2
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 288. Alcance de la Reglamentacion.  Las disposiciones incluidas en
este capitulo pretenden lograr el ordenamiento y regulacion de los diversos
trAmites que deben observar los interesados, para adelantar obras de
construccion, ampliacion, modificacion, remodelacion, adecuacion y reparacion de
edificaciones, demoliciones de construcciones; urbanizacién y parcelacion de
terrenos, tanto en el &rea urbana como rural del municipio, asi como los
procedimientos relacionados con la solicitud de licencias o patentes de uso y de
funcionamiento, en los casos en que ello resulte procedente.

ARTICULO 289. Clasificacion de los Tramites.  Los tramites a que se refiere
este capitulo se clasifican del modo siguiente:

Para urbanizar.

Para urbanizacion y construccion simultaneas.
Para obtencion de alineamiento.

Para parcelar.

Para construir.

Para reformar, adicionar o reparar edificaciones.
Para demoler.

Para obtencion de licencias de uso.

Para obtencion de licencia de funcionamiento.

CoNo~wWNE

SECCION 12 ]
LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 290. La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del
interesado la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras. Comprende las
licencias de urbanismo y construccion en todas sus modalidades, de acuerdo en
lo estipulado en el Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 291. Obligatoriedad. Para llevar a cabo obras de construccion,
ampliacion, modificacidn y delimitacion de edificaciones, de urbanizacion y
parcelacion en el municipio, es necesaria la licencia correspondiente expedida por
la Oficina de Planeacion.

Del mismo modo, requiere licencia el loteo o subdivision de predios para

urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.
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ARTICULO 292. Solicitud de Licencias . El estudio, tramite y expedicion de
licencias lo podra solicitar s6lo quien pueda ser titular de las mismas.

~ SECCION 22
TRAMITES PARA URBANIZAR

ARTICULO 293. Solicitiud de Licencia Provisional. Para la iniciacion de
cualquier proceso de urbanizacion el interesado habrd de solicitar y obtener
Licencia Provisional, para lo cual es preciso satisfacer la siguiente documentacion
e informacion:

a) Nombre del proyectista, previamente inscrito en la Oficina de Planeacion
Municipal, y nombre del urbanizador.

b) indole de la urbanizacion que se pretende desarrollar y su localizacion precisa,
a fin de que la Oficina de Planeacion pueda determinar sobre la factibilidad de
uso y sobre las normas aplicables a la tipologia respectiva.

c) Dos copias del plano de localizacion del terreno a escala.

d) Concepto sobre factibilidad de servicios publicos por la respectiva entidad.

e) Andlisis de drenajes y tratamientos de suelo que garanticen por estos aspectos
la viabilidad técnica del proyecto, sin peligro de inundaciones o deslizamientos,
presentados por firma o profesional previamente inscrito en la secretaria de
Planeacion Municipal.

f) Propuesta sobre vias obligadas de la urbanizacion.

g) Localizacion y cuadro de arboles existentes, con indicacion de su edad
aproximada, especie y tratamiento propuesto.

Satisfechos favorablemente los anteriores requisitos, la Oficina de Planeacion,
otorgara a favor del interesado la LICENCIA PROVISIONAL DE URBANIZACION,
cuya vigencia sera de dos afos.

ARTICULO 294. Solicitud de Licencia Definitiva. Una vez obtenida en los
términos del articulo anterior la licencia provisional, el interesado sometera asi
mismo el proyecto de urbanizacion correspondiente con el propésito de lograr la
Licencia Definitiva. Para tal fin debera aportar la informacién y documentacion
siguiente:

a) Dos copias heliogréficas del proyecto, el cual contendra:
1. Loteo en escala 1:500 y reduccion a escala 1:2.000.
2. Cuadro de éareas para cada uno de los lotes, con anotaciones sobre frente,
fondo y érea.
. Localizacion de las areas de cesion y servicios comunales.
. Area total del lote.
. Densidad de vivienda por hectarea.
. Areas destinadas para vias.

(o2 €2 BE N OV]
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7. Porcentaje de las areas de cesion y servicios comunales.
8. Propuesta sobre altura en pisos.

b) Dos copias heliograficas que indiquen los perfiles y los ejes de las vias que han
de construirse.
c) Dos copias heliograficas de la distribucién de los redes de servicio publico.

Cumplidos los requisitos sefialados en este articulo, previo andlisis de cada una
de las informaciones suministradas, la Oficina de Planeacion podra proceder a
otorgar la LICENCIA DEFINITIVA DE URBANIZACION, cuya vigencia sera
permanente.

PARAGRAFO. Con respecto a las exigencias previstas en el literal a) de este
articulo sobre areas para zonas verdes y servicios comunales, la Oficina de
Planeacion podra variar la localizacion propuesta, si ella no corresponde a los
mejores intereses de la comunidad, o aun recibir el pago de las areas respectivas
en dinero, al precio del metro cuadrado segun el avalio catastral, en el caso de
que el uso previsto no sea indispensable o las fajas propuestas resulten
inadecuadas.

ARTICULO 295. Alcances de la Licencia Definitiva de  Urbanizacion. Si por
razon de la celeridad que debe imprimirse en los tramites la Oficina de Planeacion
lo juzga conveniente, junto con el otorgamiento de la Licencia Definitiva de
Urbanizacién, podra proceder a  otorgar el alineamiento, parametros de
construccion y nomenclatura, satisfechos los requisitos previstos para cada uno
de los tramites.

Una vez firme la licencia definitiva, el interesado podra ejecutar las obras de
infraestructura respectiva, pero no podra iniciar las obras de construccion hasta no
proveerse de la licencia provisional a que se refiere la Seccion 62 de este
Capitulo, a menos que halla tramitado y obtenido licencia para urbanizar y
construir simultdneamente, en los términos expresados en la Seccion 32 de este
Capitulo 1.

PARAGRAFO. El disefio de redes de servicio publico debera tramitarse ante las
entidades administradoras de tales servicios, y sera requisito indispensable para
la iniciacion de las obras en construccion.

ARTICULO 296. Entrega y Recibo de la Urbanizacion.  Ejecutadas las diversas
obras urbanisticas, el urbanizador hara entrega, mediante actas, de la
infraestructura de servicios publicos (acueducto, energia, alcantarillado y teléfono)
ante las entidades correspondientes, y de lo relacionado con vias, andenes,
cordones, zonas verdes y servicios comunales y demas obras exigibles ante la
Oficina de Planeacion.
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Cumplido lo anterior, el municipio dara por recibida la urbanizacién, una vez se
acepten como satisfactorios los siguientes documentos:

a) Las actas a que se refiere el inciso primero de este articulo.

b) Escritura publica y registrada sobre cesion gratuita y obligatoria de las areas
publicas, vias y zonas verdes.

¢) Adecuacion de las &reas previstas para servicios comunales.

d) Pdliza de estabilidad de las obras de urbanizacion otorgada por una compafiia
de seguros reconocida en el pais, vigente por dos (2) afios contados a partir de
la fecha correspondiente a las actas de entrega respectiva y por un valor
equivalente al 10% de dichas obras.

Recibida oficialmente la urbanizacion, el interesado podra iniciar los tramites de
construccion de conformidad con las exigencias establecidas méas adelante.

~ SECCION 3*
TRAMITES SIMULTANEOS

ARTICULO 297. Construccion Simultanea o por Etapas.  Conjuntamente con la
licencia definitiva de urbanizacion prevista en la Seccion 22 de este Capitulo, el
interesado podra solicitar alineamiento y licencia provisional de construcciéon
simultdnea o por etapas. En este evento, la licencia definitiva de urbanizacion
comprende la totalidad del proyecto, pero el recibo podra ser para cada una de las
etapas previstas.

ARTICULO 298. Tramites para Urbanizacion y Construc cién Simultanea.
Cuando se trate de construir simultineamente, la Oficina de Planeacion
constatara que cada una de las etapas resulte autosuficiente en todos los
aspectos, y asi lo sefialara claramente en el respectivo proyecto.

En este evento, a la informacion requerida en la Seccién 22 de este Capitulo en lo
relacionado con la Solicitud de Licencia Provisional, el interesado adicionara la
relativa a indices de ocupacion y de construccion, numero de bloques, de pisos y
de apartamentos, si fuere el caso, numero de parqueaderos privados y de
visitantes, amoblamiento urbano y demarcacion de retiro, ademas de satisfacer
las exigencias establecidas para el respectivo proceso de construccion.

SECCION 42
TRAMITES PARA SOLICITUD DE ALINEAMIENTO

ARTICULO 299. Para la obtencion o revalidacion de la tarjeta de alineamiento, el
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interesado habra de cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud firmada por el interesado, contemplando la informacién basica sobre
localizacién del inmueble propdsito del alineamiento, areas y dimensiones
especialmente.

b) Recibo del pago del impuesto de alineamiento.

PARAGRAFO 1. Cuando la Oficina de Planeacion lo considere necesario podra
exigir la localizacion del inmueble objeto de la solicitud en un plano en escala
1:500 o 1:2.000.

PARAGRAFO 2. La tarjeta de alineamiento tendra una validez de un afio,
contado a partir de la fecha de su expedicion. Su revalidacion se sometera al
trdmite previsto en este articulo.

) SECCION 52
TRAMITES PARA PARCELACIONES

ARTICULO 300. Licencia Provisional. Para adelantar cualquier proceso de
parcelacion, el interesado debera solicitar la correspondiente Licencia Provisional
de Parcelacion, previo el cumplimiento de las siguientes exigencias, las cuales
seran analizadas por la Oficina de Planeacion:

a) Solicitud y nombre del proyectista o parcelador, previamente inscrito en la
Oficina de Planeacion.

b) Descripcion general del proyecto, con indicacion precisa, de forma que
Planeacion pueda determinar sobre la factibilidad de uso y sobre las
disposiciones particulares que resultan aplicables.

c) Propuestas sobre provision de servicios publicos y tratamiento de aguas
residuales.

d) Cuadro de areas de cesidn y de servicios comunales.

e) Propuesta sobre loteo y sobre vias obligadas.

Analizados favorablemente los anteriores requisitos, la Oficina de Planeacion
otorgara a favor del interesado la LICENCIA PROVISIONAL DE PARCELACION.

ARTICULO 301. Licencia Definitiva. Para la obtencién de la licencia definitiva de
parcelacion el solicitante debera acreditar el cumplimiento de las siguientes
exigencias:

a) Paz y salvo por concepto de alineamiento e impuesto de construccion.

b) Escritura publica registrada correspondiente a las cesiones gratuitas y
obligatorias de franjas de terreno.

c) Prueba o constancia del cumplimiento de las demas exigencias. Tratandose de
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la adecuacion de areas para servicios comunales, en caso de que el proyecto
no lo requiera, su cumplimiento puede ser eximido por la Oficina de Planeacion.
Si la ubicacion propuesta resulta inadecuada, del mismo modo se exigira su
relocalizacion con miras a prestar el mejor servicio a la comunidad.

Cumplidas las anteriores exigencias, se procedera al otorgamiento de la Licencia
Definitiva de Parcelacion.

) SECCION 62
TRAMITES PARA CONSTRUIR

ARTICULO 302. Solicitud de Licencia Provisional. Para la iniciacion de
cualquier proceso de construccion el interesado habra de solicitar y obtener
Licencia Provisional, para lo cual es preciso satisfacer la siguiente documentacion
e informacion:

a) Nombre del proyectista y del constructor responsables, previamente inscritos
en la Oficina de Planeacion Municipal.
b) Tarjeta de alineamiento vigente.
c) Planos del proyecto debidamente por firmados por el arquitecto respectivo, y
contentivos de la siguiente informacion:
1. Planta general de techos, de fundaciones y desagues.
2. Cuadro de fachadas y de cortes.
3. Localizacion en escala 1:500 o0 1:1.000 a juicio de Planeacion Municipal.
4. Cuadro de Areas.
5. Secciones de las vias sobre las cuales tendra paramento, la edificacion.

d) Memoria de calculos suscrita por ingeniero civil matriculado, con constancia
sobre el cumplimiento de las normas del Codigo Colombiano de
Construcciones Sismo-Resistentes.

e) Informacion necesaria para la asignacion de la nomenclatura de accesos
principales y secundarios.

f) Paz y salvo por concepto de tasa de aseo, impuesto predial y contribucion de
valorizacion.

g) Permiso sobre ocupacion parcial de vias en caso de que resulte indispensable,
previo el trdmite sefialado en el articulo 5, Titulo IV, Capitulo IV, “Sobre
Adecuacion Transitoria de Vias”, y del pago de la tasa respectiva.

Cumplidos los anteriores requisitos, asignada la nomenclatura e impuesto de

construccion, la Oficina de Planeacion, definida la factibilidad del uso propuesto,

procedera al otorgamiento de la LICENCIA PROVISIONAL, con la cual el
interesado podra iniciar las obras de construccion.

ARTICULO 303. Solicitud de Licencia Definitiva de C  onstruccion. Concluidas
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las obras de construccion respectivas, la Oficina de Planeacion podré otorgar la
LICENCIA DEFINITIVA, previo el andlisis de la siguiente informacion:

a) Verificacion sobre el cumplimiento cabal de los requisitos y especificaciones
propios de cada edificacion, tales como retiros, indices, alturas y dimensiones
de areas.

b) Resolucion sobre avallo catastral expedida por la correspondiente oficina.

c) Paz y salvo por concepto de construccion y nomenclatura, en el caso en que se
hubieren autorizado y efectuado variaciones al proyecto original que den lugar
al cobro adicional por tales conceptos.

PARAGRAFO 1. La vivienda campesina aislada no mayor de 60 m? dedicada a
vivienda permanente y no de recreo, no requiere de licencia de construccion ni
paga impuesto por este concepto, a juicio de la Oficina de Planeacion.

PARAGRAFO 2. Transitorio. Previo estudio particular que efecttie la Oficina de
Planeacion, y sin sujecibn a las exigencias establecidas en los articulos
anteriores, la Alcaldia podra autorizar la legalizacion de las viviendas subnormales
construidas hasta la fecha, con el pago del impuesto de construccion
correspondiente a vivienda de interés social y la tasa de nomenclatura. Las
solicitudes con la documentacion e informacion que para este solo efecto
establezca la Oficina de Planeacion, podran presentarse hasta un afio después de
la fecha de vigencia de este Acuerdo.

Para determinar la edad o fecha de las respectivas construcciones, en caso de
duda, se podra acudir al concepto de peritos, a recibos de pago de servicios
publicos o a otras pruebas de similar importancia.

ARTICULO 304. Vigencia de la Licencia de Construcci 6n. La Licencia
Provisional de construccién tendra una vigencia de dos afos, contados a partir de
la fecha de su expedicion. La Licencia Definitiva tendré vigencia permanente.

PARAGRAFO. En caso de destruccion de la edificacion amparada por la Licencia
de Construccion por causa atribuible a fuerza mayor o caso fortuito, podra
iniciarse el proceso de reconstruccion con la sola validacion de la tarjeta de
alineamiento y sin lugar al pago del nuevo impuesto de construccion, siempre que
se conserven las mismas especificaciones amparadas en la Licencia.

SECCION 72
TRAMITES PARA ADICIONAR Y REFORMAR

ARTICULO 305. Conceptos Previos. Para los fines de esta Seccion, se sefialan
los siguientes conceptos basicos:
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Reforma Total. Comprende el cambio de las estructuras que implique la
sustitucion de muros portantes por vigas, columnas y elementos similares, o la
demolicion o redistribucion de espacios o redisefio de fachadas, generandose en
todo caso nuevas destinaciones.

Reforma Parcial. Comprende la reforma de interiores, modificacion de fachada,
que impliqgue cambio de cerradura, redistribucion de los espacios interiores que
origine nuevas destinaciones.

Reforma Minima. Comprende toda obra que se oriente basicamente a la
refaccion, enlucimiento o mejoramiento de la edificacion, como cambios de
puertas, reparacion de techos u otras obras que no impliquen redistribucion de los
espacios internos.

Adicion. Comprende toda obra que genere nuevos espacios construidos, en
altura o por ampliacién de las areas construidas.

ARTICULO 306. Tramites para Reformas y Adiciones. Las reformas totales y
parciales, y las adicionales que superen los treinta metros cuadrados, deberan
sujetarse a los tramites sefialados para los procesos de construccidon. En este
caso el interesado debera anexar copia de la respectiva licencia de construccion.

Las reformas menores y las demas adiciones de areas se tramitaran bajo la
observancia de los siguientes requisitos, cumplidos los cuales se otorgara por la
Oficina de Planeacion el permiso Unico:

a) Licencia de construccion de la edificacion.

b) Tarjeta de alineamiento vigente.

c) Paz y salvo por razon del impuesto de construccion respectivo.

d) Localizacion de la propiedad con indicacién de la direccion, area, frente, fondo
y obras que se pretenden adelantar.

PARAGRAFO. Las reformas minimas no requieren tramite ante Planeacion
Municipal ni generan impuesto de construccion.
SECCION 82
TRAMITES PARA DEMOLICIONES

ARTICULO 307. Toda persona que pretenda demoler total o parcialmente un
inmueble ubicado en cualquiera de las areas del Municipio debera solicitar y
obtener la correspondiente LICENCIA DE DEMOLICION, anexando
sumariamente la siguiente informacion:
a) Nombre del propietario del inmueble.
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b) Destinacion actual.

c) Localizacion, areas y demas aspectos de identificacion.

d) Propuestas sobre disposicion y movilizacion de escombros, proteccion a
peatones y eventual ocupacién de espacios publicos para efectos de la
autorizacion a que se refiere el Capitulo 6, Parte VI de este Acuerdo, sobre
adecuacion transitoria de vias.

En este evento la Oficina de Planeacion estudiara la documentacion aportada, y si
el inmueble no corresponde legalmente al patrimonio cultural, histérico o
arquitectonico, otorgara licencia de demolicion en un plazo no mayor a quince (15)
dias hébiles, contados a partir de la fecha de presentacion de la respectiva
solicitud en debida forma.

) SECCION 92
TRAMITES PARA LICENCIA DE USO

ARTICULO 308. Solicitud de Licencia. De acuerdo con lo seialado en la
Seccion 12 del Capitulo 1 de la Parte IV de este Acuerdo, en cumplimiento de lo
previsto, los terrenos del Municipio tienen un uso, asignado con base en las
necesidades y conveniencias del desarrollo municipal.

En consecuencia de ello todo inmueble que pretenda adecuarse, urbanizarse,
reformarse o construirse debera disponerse de la LICENCIA DE USO, expedida
por la Oficina de Planeacion. El tramite respectivo implica para el interesado el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Nombre del propietario del inmueble.
b) Localizacion precisa, areas y dimensiones.
c¢) Indicacién de la destinacion que pretende asignarsele al inmueble.

PARAGRAFO 1. La licencia de uso a que se refiere este articulo podréa solicitarse
y obtenerse simultaneamente con la solicitud de licencia provisional, bien sea de
urbanizacion o de construccion segun el proceso.

En dicho evento, a los tramites propios de urbanizacion o de construccion debera
adicionarse lo previsto en el literal d) del respectivo articulo.

PARAGRAFO 2. La licencia de usos tendra una vigencia de dos afios, contados a
partir de la fecha de su expedicion.

SECCION 102
TRAMITES PARA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

ARTICULO 309. Solicitud de Licencia.  Sin perjuicio de las normas establecidas
en los reglamentos de policia, en todo evento que haya de utilizar un inmueble
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para una destinacion especifica, cuyo funcionamiento esté regulado por
disposiciones especiales tales como normas de seguridad, de sanidad, de policia
u otras, debera obtenerse la LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

Requieren Licencia de Funcionamiento los inmuebles destinados a hoteles,
residencias y similares, servicios funerarios, establecimientos abiertos al publico,
estaciones de servicio, urbanizaciones industriales y otras edificaciones que
pueden ofrecer riesgo de contaminacion o de perturbacion publica.

En tales casos el interesado debera suministrar a la Oficina de Planeacion, con
miras al otorgamiento de la LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO, la siguiente
informacion:

a) Nombre del propietario del inmueble y nombre del solicitante.

b) Licencia de uso y de urbanizacion o construccion vigente segun el caso.

c) Localizacion precisa, area y dimensiones.

d) Indicacion de la destinacion propuesta.

e) Los demas requisitos que para cada caso se exijan en las normas de policia o
en reglamentaciones especiales.

ARTICULO 310. Vigencia. La licencia de funcionamiento tendra la vigencia que
determinen las normas de policia y demas reglamentaciones especiales.

) CAPITULO 3
TERMINOS, SANCIONES URBANISTICAS Y DISPOSICIONES ES PECIALES

ARTICULO 311. Términos para decidir. Segun lo establecido por la Ley 388 de
1997, articulo 99, los municipios tendran un término de 45 dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de
solicitud. Vencidos los plazos en que las autoridades se hubieren pronunciado,
las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados,
guedando obligado el funcionario responsable a expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del
proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El
plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo mediante resolucion
motivada por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo
amerite.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 312. Estabilidad y Calidad de las Vivienda s. Con base en lo

sefialado en el articulo 64 de la Ley 92 de 1989, todo vendedor de vivienda nueva
estara obligado a constituir una poliza para garantizar la estabilidad y la buena
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calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectle la venta exigira la
protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 313. Publicidad de los Proyectos y de los  Tramites. De acuerdo a
lo previsto en el Decreto 1052 de 1998, la solicitud de licencia debe ser
comunicada a los vecinos por la autoridad municipal, para que ellos puedan
hacerse parte y puedan hacer valer sus derechos, dicha comunicacion se hara de
acuerdo a los mecanismos establecidos por la oficina de planeacion.

ARTICULO 314. Sanciones Urbanisticas. De conformidad en lo dispuesto en los
articulos 103 y 104 de la Ley 388 de 1997 y la Ley 142 de 1994, el Alcalde
Municipal podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas, graduandolas
segun la gravedad de la infraccion:

a) Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos no urbanizables o parcelables, ademas de la orden
policiva de demolicion de la obra y suspension de los servicios publicos
domiciliarios. En la misma sancién incurrirAn quienes parcelen, urbanicen o
construyan en el plan vial de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos. Si la construccién, urbanizacién o
parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccion ambiental, o localizados
en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpo
de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta
un 100% sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones a que haya lugar.

b) Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva
de suspensién y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios. En la misma sancion incurrirdn quienes demuelan inmuebles
declarados de conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los
mismos sin la licencia respectiva o incumplan las obligaciones de adecuada
conservacion, sin perjuicio de la obligacion de reconstruccion que mas adelante
se sefiala asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencion a las
normas de uso del suelo.

¢) Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la
licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios. En la misma sancion incurrirdn quienes destinen un inmueble a
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un uso diferente al sefialado en la licencia o contraviniendo las normas
urbanisticas sobre usos especificos.

d) Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos,
zonas verdes y demas zonas de uso publico, o los encierren sin la debida
autorizacion de las autoridades municipales, ademas de la demolicion del
cerramiento y la suspension de servicios publicos. Esta autorizacion podra
darse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como
minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque
0 zona verde. En la misma sancién incurriran quienes realicen intervenciones
en areas que formen parte del espacio publico sin la debida licencia o
contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion de restitucion de elementos.

PARAGRAFO 1. Si dentro los plazos sefialados al efecto los infractores no se
adectan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad
competente a la imposicibn de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o la reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal, y se
destinara a la financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en
zonas de alto riesgo, si lo hubiere.

ARTICULO 315. Adecuacién a las Normas. En los casos previstos en el
numeral b) del articulo precedente, en el mismo acto que impone la sancion se
ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El
infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando
la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la
licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente
lo previsto en el Paragrafo 1 del articulo anterior.

En los casos previstos en el numeral c) del articulo anterior, en el mismo acto que
impone la sancidn se ordenara la suspension de los servicios publicos
domiciliarios y la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El
infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovacion, segun sea el caso. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se
procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia
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caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicion de las multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el Paragrafo 1, del articulo
anterior.

ARTICULO 316. Reconstruccion de Inmuebles de Conser  vacion. Sin perjuicio
de las demés sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad
ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una construccion o edificio
de valor cultural, historico o arquitectonico, se procedera de manera inmediata a la
suspension de dicha actividad y se ordenard la reconstruccion de lo
indebidamente demolido, segun su disefio original, la cual debera someterse a las
normas de conservacion y restauracion que le sean aplicables.

Si transcurrido el término para la iniciacion de las obras de reconstruccion, éstas
no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del
interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 92 de
1989.

En los eventos de que se trata este articulo no podra otorgarse licencia para la
edificacion de obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 317. Procedimiento de Imposicion de Sancio nes. Para la
imposicion de sanciones prevista en este Capitulo, las autoridades competentes
observaran los procedimientos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo
en cuanto sean compatibles a lo establecido en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO. La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera
cuando se paguen las multas de que trata este Capitulo y cese la conducta
infractora, de acuerdo a la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 318. Adquisicion de Inmuebles por Enajenac  i6n Voluntaria y
Expropiacion Judicial. De acuerdo a lo establecido por la Ley 388 de 1997 y las
modificaciones hechas a la Ley 92 de 1989, se consideran las disposiciones en la
aplicacion de enajenacion voluntaria y expropiacion judicial, por motivos de
utilidad publica o interés social, para los siguientes fines: ejecucion de los
proyectos de construccion de infraestructura social, vivienda de interés social,
renovacion urbana, servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial, turismo,
preservacion de patrimonio cultural, constitucion de zonas de reserva y traslado
de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

ARTICULO 319. Extincién de Dominio de Inmuebles Urb  anos. Conforme al
articulo 79 de la Ley 92, en desarrollo del principio constitucional segun el cual la
propiedad tiene una funcién social que implica obligaciones, todo propietario de
inmuebles dentro del perimetro urbano de las ciudades esta obligado a usarlos y
explotarlos econdémica o socialmente de conformidad con las nhormas sobre usos y
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atendiendo a las prioridades de desarrollo fisico, econdémico y social contenidos
en los Planes de Desarrollo, o en los planes simplificados y en su defecto,
atendiendo a los usos del suelo que para estos fines establezca la Oficina de
Planeacion Departamental. En consecuencia, y segun el articulo 55 de la Ley 388
de 1997, a partir de la fecha de vigencia de esta Ley, habra lugar a la iniciacion
del proceso de extincion del derecho de dominio sobre los siguientes inmuebles
que no cumplen con su funcion social.

a) Los inmuebles urbanizables pero no urbanizados, declarados por el Concejo
mediante acuerdo como de desarrollo prioritario en cumplimiento del Plan de
Desarrollo, y que no se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a dicha
declaratoria.

b) Los inmuebles urbanizados sin construir, declarados por el Concejo mediante
acuerdo como de construccion prioritario en cumplimiento del Plan de
Desarrollo, y que no se construyan dentro de los dos (2) afios siguientes a
dicha declaratoria”.

ARTICULO 320. Participacion en La Plusvalia.  De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan
la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinara a la defensa y fomento del interés comin a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del
desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de
la calidad urbanistica del territorio municipal.

El Concejo Municipal emitira, mediante acuerdo de caracter general, las normas
para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en el territorio municipal, de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 321. Estimulo a la Conservacion de Edifica ciones de Interés.
Todo proyecto de reforma, reconstruccion o adicién de edificaciones de interés
historico, arquitectonico o cultural que disponga la conservacion de la integridad
de la estructura, sélo causara el 50% del impuesto de construccion, segun lo
definido en el articulo siguiente del siguiente Capitulo.

CAPITULO 4
IMPUESTOS

ARTICULO 322. Impuesto de Construccion. Las obras de construccion,
remodelacion, adicion o reforma de edificaciones en cualquier sector del Municipio
causaran impuesto de construccion de acuerdo con los siguientes sectores y
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modalidades:

a) La vivienda de recreo, incluyendo las de parcelaciones y las demas
construcciones estables, distintas, por tanto, de las relacionadas en el literal d)
de este articulo, pagara el equivalente a un (1) salario minimo legal diario por
cada metro cuadrado construido.

b) Los proyectos de construccion que se desarrollen en el sector central y demas
zonas Homogéneas del Municipio, con las salvedades establecidas en los
literales c) y d) del presente articulo, pagara el equivalente a medio (0,5) salario
minimo legal diario por cada metro cuadrado construido.

c) Las construcciones tales como parqueaderos a nivel, galpones, establos,
viveros, beneficiaderos y similares, a juicio de Planeacion, pagaran el
equivalente al 0,3 del salario minimo legal diario por cada metro construido.

d) Los proyectos relacionados con vivienda de interés social o campesino,
pagaran el equivalente al 0,2 del salario minimo legal diario por cada metro
construido.

ARTICULO 323. Impuesto de Alineamiento. Para proyectos que se localicen en
la Zona Homogénea 1, definida en la Seccion 12, Capitulo, Parte IV del presente
Acuerdo, el impuesto de alineamiento sera el equivalente a dos (2) salarios
minimos legales diarios.

Para las Zonas Homogéneas 2, 3, 4, 5y 6 (Seccién 12, Capitulo, Parte IV del
presente Acuerdo), el impuesto de alineamiento sera el equivalente a un (1)
salario minimo legal diario.

ARTICULO 324. Tasa de Nomenclatura. En los eventos en que haya lugar, la
tasa de nomenclatura sera el equivalente al 2% de lo liquidado por impuesto de
construccion.

ARTICULO 325. Impuesto de Rotura de Via. En los eventos en que haya lugar,
el impuesto de rotura de via sera el equivalente a medio salario minimo legal
diario (0,5) por cada metro lineal si la via es pavimentada con asfalto, 0,4 salario
minimo legal diario por cada metro lineal si la via es pavimentada en adoquin y de
0,3 salarios minimos legales diarios si la via no esta pavimentada.
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PARTE VIl
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 326. Proyectos en Tramite. Todo proyecto urbanistico o
constructivo que se hubiere iniciado bajo el régimen de las normas anteriores a
este Acuerdo y cuya licencia provisional se encuentre vigente, podra obtener la
respectiva licencia definitiva con el cumplimiento de las exigencias establecidas en
dichas normas.

ARTICULO 327. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la
Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del Departamento
en cuanto a la planeacion y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 328. Requisito de la Compatibilidad entre  Usos. En caso de que lo
anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion, previa comprobacion, podra
solicitar ante la autoridad competente la suspension del uso y el traslado de la
actividad al sector correspondiente.

ARTICULO 329. Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion y deroga
todas las normas que le sean contrarias. En los asuntos en los que no exista
regulaciéon regiran las disposiciones existentes en el Municipio al respecto o lo
establecido por reglamentaciones especiales, segun el caso.

ARTICULO 330. Para la aplicacion de este Acuerdo se deben desarrollar los

programas de apoyo, titulacién de tierras y actualizacion de catastro, en forma
paralela.
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LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIFPAL
DE
HISPANIA ANTIOQUIA

Certifica

Que el presente Acuerdo Nro, 012 del 2000, fue discutido y aprobado en dos
debates de diferentes fechas los dias 10 de Diciembre del 2000 en sesidn
ordinaria y O8 de Abril del 2001 en sesién extraordinaria.

Secretaria
Concejo Municipal
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ALCALDIA MUNICIPAL
HISPANIA ANTIOQUIA
NIT. 880 084 986 — 8

HISPANIA, DIECISIETE DE ABRIL DE DOS MIL UNO.

En la fecha se recibe el presente Proyecto de Acuerdo, aprobado en sesiones
Extraordinarias por el Honorable Concejo Municipal, en el Despacho del
Alcalde para su conocimiento.

——

HISPANIA ~ ¥,

HISPANIA, DIECINUEVE DE ABRIL DE DOS MIL UNO; €l
Alcalde del Municipio de Hispania, en uso de sus atribuciones
Constitucionales y legales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76
de la Ley 136 de 1994, SANCIONA EL ACUERDO NRO. 012 “ POR MEDIO
DEL <CUAlL. SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE HISPANIA ANTIOQUILA, SE DEFINEN LOS
USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS URBANA Y RURAL, SE ESTABLECEN
LAS REGIAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LAS PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS PARA EL FUTURO DEL
DIESARROLIO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO™

En consecuencia, PUBLIQUESE Y EJECUTESE EL
Acuerdo 012 de 2001, deniro del 1émino consagrado legalmente, segin el
articulo 81 de la Ley 136 de 1904,

Asi mismo dispongase el envio dentro del término
legal, de tres ejemplares del Acuerdo aqui sancionado al senor Gobemador
del Departamento de Antioquia, para efectos de revision, en cumplimiento de
la atibucién a €1 conferda por el numeral 10 del Articulo 305 de la
Constitucion Nacional. Lo anterior en acatarriento a lo dispuesto por €l articulo
82 de la Ley 136 de 1994.

CUMPLASE

Una Polils roiod: Bievof echaor

Crau Bruselas: Conmutndor: 843 20 67 - 843 22 04 - 843 22 03.E-malll al0l@edatel net.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
HISPANIA ANTICQUIA
NIT, 890 984 980 -8

CONSTANCIA SECRETARIAL
ABRIL 23 DE 2001,

De conformidad con el Articulo 81 de la Ley 136 de 1994, se certifica
que el Acuerdo nro. 012 de Abril 08 de 2001, fue publicitado (altavoz),
por tres ocasiones los dias 20 y 21 de Abril de 2001.

‘;‘/Dﬂw

BLANCA PATRICIA CANO GONZALEZ
Secretaria Ejecutiva Despacho del Alcalde

Unos Politico Social Biew Hecha

Crov. Brusselas. Covunutadoy: 843 20 67 - 843 22 04 - 843 22 03.€-mauil: HigpalOl@edatelnel .co
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Hispania, Abril 23 de 2001.

Sefior

GUSTAVO ADOLFO ACEVEDO ROMERO
Alcalde (E) Municipal

Hispania

Para los fines que estime pertinentes, me permito certificar que el Acuerdo
Nro. 012 de Abril de 2001, fue leido por el altavoz en tres ocasiones los dias
20y 21 de Abril del presente afio.

Cordialmente,

. ISAZA ZAPATA
Monitor Deportes
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