


ACUERDO No.

Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Galapa

Titulo I DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Adopcién.

Adoptase el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Galapa . Forman parte integral del mismo
el documento tecnico o de soporte Plan estrateégico Camino del Desarrollo, asi como los planos y mapas
contenidos en el mismo.

Seran también parte integral de este Plan de Ordenamiento los Lineamientos Territoriales metropolitanos
y el Modelo Territorial Metropolitano

Articulo 1 Obligatoriedad y ambito de aplicacion.

El PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Las disposiciones contenidas en este Acuerdo son aplicables a
la totalidad del territorio municipal. Tiene aplicacion para todos los procesos de ocupacion y utilizacion del
espacio geogrdfico y obras de urbanizacion, parcelacion renovacion, erradicacion, mejoramiento,
construccion, demolicion, reconstruccion, reformas, restauraciones, mejoras, adiciones, etc. que se
realicen en el Municipio de Galapa.

El PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL es de obligatorio cumplimiento, para que las autoridades
competentes del municipio puedan otorgar licencias de urbanismo y construccion urbanisticas que se
qajusten a las previsiones y contenidos del Plan.

Articulo 2 Contenido
EIPLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del Municipio de Galapa, gque se adopta por el presente Acuerdo,

contiene las normas y procedimientos para orientar la transformacion, ocupacion y utilizacion de los
espacios geograficos del municipio que se agrupan en los siguientes titulos

TITULO 1. LAS DISPOSICIONES GENERALES
TITULO I COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
TITULO Il CONTENIDO ESTRUCTURAL

TITULO IV COMPONENTE URBANO.

TITULO V. COMPONENTE RURAL

TMULOVI.  GESTION Y FINANCIACION

TMULO V. PROGRAMA DE EJECUCION

TMULO VIl DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS

Articulo 3 Vigencia

El P].AN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del Municipio de Galapa tiene un plazo de vigencia igual al
perlodo de tres administraciones.
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Articulo 4 Definiciones

Para efectos de la correcta aplicacion de las normas sobre desarrollo territorial a que se hace referencia
en este Plan, se adoptan las definiciones contenidas en el Titulo Glosario de Plan Estratégico Camino del
Desarrollo.

Articulo 5 Cumplimiento del plan.

Corresponde al Alcalde como primera Autoridad del Municipio, cumplir con lo establecido en el PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL durante su periodo de gobierno. Toda persona, podrd acudir ante la
autoridad judicial para hacer efectivo el cumplimiento del Plan.

PARAGRAFO: La accion de cumplimiento se dirigird contra la autoridad administrativa que presuntamente
no esté aplicando lo estipulado en el Plan.

Capitulo 1 Aspectos generales.

“El ordenamiento territorial es una politica de Estado y un instrumento de planificacion, que permite una
apropiada organizacion politica administrativa de la Nacion y la proyeccion espacial de las politicas de
desarrollo social, econdmico, ambiental y cultural de la sociedad, garantizando un nivel de vida para la
poblacion y la conservacion del ambiente. -Andrade, 1994, -

Allo largo y ancho del pais, las organizaciones de base muestran, un lento pero creciente deseo de entrar
por el camino de la democracia participativa. La Ultima década del pais se caracteriza por comunidades
capaces de comprender y definir sus objetivos de desarrollo. Encontrar los procesos y separar las razones
que lo alimentan es un problema muy complejo de la ciencia social.

La diferencia abismal entre los estandares de vida en los municipios colombianos implica la modificacion
de las pautas de distribucion espacial. Los estudios criticos y el intercambio de informacion sobre las
diferencias del desarrollo regional pusieron en dlerta y obligan a respuestas por parte de los que se
consideran perdedores. Desafortunadamente los planificadores del pais y de las regiones, han dejado la
localizacion de las actividades a los mecanismos de mercado y no se ha cuantificado su costo social.

La ley de la reforma urbana, es un gran paso para el pais; despues de 25 anos de discusiones sobre |a
problemdtica del desarrollo urbano, el Congreso de la Republica aprueba una Ley. Muy a pesar que la
misma Ley plantea los mecanismos para la financiacion, tenemos que aceptar que para la gran mayoria
de municipios colombianos es imposible movilizar l0s recursos necesarios para reducir las diferencias en
los estdndares originadas bajo el esquema anterior. La ley de la Reforma Urbana se apropid de las
competencias de Ordenamiento Territorial que no le son propias, los Ordenamientos deben partir de una
Ley Organica de Ordenamiento territorial, dimensionados sobre la base de variables politicas y no producto
de una reforma urbana que los proyecta solamente en una dimension de organizacion teritorial.

La limitacién econdmica y la dependencia politica obliga a estos municipios a reflexionar ante la
elaboracion del Plan de Ordenamiento, sobre el grado de dificultad que genera un desarrollo espacial
auténomo; en segunda instancia para los citados municipios les resulta muy dificil encontrar el punto de
convergencia entre los estdndares en calidad de vida con una politica espacial de desarrollo, de acuerdo
con el andlisis del Plan de Estrategico Camino del Desarrollo, a estos municipios, con los planes de
ordenamiento basados en una organizacion territorial, no se logrard una modificacion significativa en los
estandares.

Las politicas de ordenamiento teritorial deben estar asociadas con la reestructuracion y composicion del
Estado, en primera instancia porque el territorio se constituye en una variable independiente que
condiciona la estructura y evolucion del mismo, ademds la politica direcciona la ordenacion del Estado.
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De esta forma el Estado como actor principal, manipula el espacio para configurarlo acorde con sus
intfereses y en especial en la conservacion del sistema al cual representa.

Las concepciones del Ordenamiento Territorial presentan una estrecha relacidon con los poderes
institucionalizados que logran la manipulacion politica, condicionando la estructura del desarrollo espacial
a dindmicas de dominacion de ciertas clases.

En este punto, nos obligamos a pensar: {Tiene sentido la Planificacion municipal?. Entendiéndose por
planificacion municipal las actividades que el municipio asume bajo su responsabilidad, y tendriamos que
decir, no. El principal problema es que el Plan de Ordenamiento para estos municipios, solo permite el
desarrollo de hipdtesis basadas en relaciones que toman las reparticiones hegemaonicas a nivel superior.

Se hace necesario que desde las comunidades de base -sobre todo en 10s pequenos municipios-, se
construyan tendencias y concepciones diferentes de ordenamiento territorial, en donde el ordenamiento
se conviertaen la estrategia de autodesarrollo, que haga efectiva una verdadera democracia participativa
de las comunidades.

El ordenamiento territorial se enriquece con el andlisis de la sociedad y de ella debe obtener las variables
para la fransformacion de las relaciones sociales, para una nueva configuracion y organizacion de la
misma sociedad y la consecuente distribucion espacial. El solo ordenamiento no resolverd, los problemas
ecoloégicos, ni mejorard los entandares de vida, la sola ordenacion del territorio aceptard la consolidacion
del dominio y control sobre la propiedad actualmente imperante, sdlo en la fransformacion de las
relaciones sociales, en el consenso permanente dirigido ala busgueda de nuevas dindmicas organizativas,
permitird procesos de autodesarrollo y una utilizacion de los recursos en procura de la satisfaccion de
necesidades vitales y el control social y cultural de su espacio permitiendo asi mismo el control sobre 1os
medios de produccion,

Capitulo 2 Planteamiento metodoldgico

La dependencia politica-administrativa del municipio para con el Area y el Departamento impone
condiciones de dependencia econdmica y social, al igual que la jerarquia impuesta en planeacion y
planteada en el Articulo 7 Competencias en materia de Ordenamiento Territorial. De la Ley 388 de 1997,
condicionan el camino a seguir de la planeacién municipal, al de minimizar los impactos negativos y
nmaximizar los beneficios de esta relacion de dependencia dentro de los mismos limites que impone Ia
constitucion, las leyes y la escasez de los recursos econdmicos, al igual, condicionan y limitan en el diseho
de politicas alternativas.

El Ordenamiento Territorial del municipio de Galapa se debe tornar viable, al maximizar la capacidad en
intervenir en el entorno paramétrico del Area Metropolitana y del departamento del Atidntico. El balance
de poder Departamento, Area y municipio, torna la intervencion en negociacion con los otros dos actores,
estos a su vez por su jerarquia, tienen la capacidad de realizar intervenciones de fuerza y/o autoritarias.

De lo anterior, obligd a una redefinicion de los alcances del Plan de Ordenamiento del Municicipio de
Galapa , en donde la planificacion del municipio serd un proceso de negociacion y gestion situandose
en una Planeacion adaptativa y estratégica .

En la literatura de la Planeacion adaptativa las decisiones mds importantes en cuanto a la estrategia son:

> La definicion del grado de tensidn que el sistema puede soportar; concretamente, la especificacion
de laintensidad de control que puede aplicarse al “centro” para captar alli excedentes que puedan
ser transferidos a la periferia.

> La definicion del estilo de desarrollo -en nuestro caso metropolitano por referéndum- que se desea
obtener.
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La planificacion adaptativa para el municipio impone dos componentes: un componente decisional -El
Plan-y un componente procesal -Las estrategias- donde estas buscardn maximizar las decisiones benéficas
del entoro parameétrico.

En la etapa de los Lineamientos Metropolitanos el municipio intentd propiciar para el Area Metropolitana
de Barranquilla, un Plan de Ordenamiento en perspectiva vertical, es decir involucrando 1os problemas
globales de los municipios como Hechos Metropolitanos y las medidas partirian del centro hacia la periferia
en un Plan concertado, en donde se definieran los compromisos que asumen, el Area y cada uno de los
municipios pertenecientes al Area. Desafortunadamente por la poca capacidad de negociacion el
nMunicipio no logrd este objetivo.

Por lo anterior el Plan de Ordenamiento encamina sus esfuerzos a la perspectiva horizontal, su andlisis a la
competitividad municipal en el Areq, sus estrategias en funcion de sus propios objetivos dentro de un marco
situacional.

El primer problema a resolver, dentro del marco situacional es identificar correctamente los problemas y
explicarlos situacionalmente, de esta forma se determina en donde se debe actuar para enfrentarlos y ante
quienes se debe hacer.

El Plan de Ordenamiento parte de la explicacion del macropoblema declarado por las comunidades del
nMunicipio y a partir de este andlisis se seleccionaron un conjunto de problemas que enfrentard el plan.

El Plan de Ordenamiento no puede guedar en lo estrictamente fisico, en las formas, sino que debe
considerar el espacio como soporte y resultado, inter actuando con la poblacion que 1o ha creado, lo
ocupaq, lo utiliza y lo transforma.

El segundo problema a resolver fue el diseno del Plan bajo condiciones de un futuro que no puede ser
conocido en el momento de su formulacion. Esto implica que la formulacion no puede ser deterministica.
Las elecciones que se tomen para el Ordenamiento no serdn el producto de un cdlculo objetivo, preciso
y seguro, sino de un juicio situacional, y el resultado tampoco es calculable con certeza.

Dentro de este esquema el Plan de Ordenamiento quedaria planteado, si queremos alcanzar un resultado
R fenemos que razonar considerando nuestra accion Ay las circunstancias B en que ellas pueden realizarse
y como solo controlamos A y no podemos afectar a B el Plan debe tfrabajar con provisiones aproximadas.

De esta forma, una baja capacidad de gobierno afecta la gobernabilidad, la calidad de las propuestas
del Plan y la gestion de gobiemo. Las exigencias del Plan de Ordenamiento teritorial ponen a prueba la
capacidad de gobiemo y la gobernabilidad del sisterna municipal. Debe existir un equilibrio dindmico entre
Plan de Ordenamiento, capacidad de gobierno y gobernabilidad.

La capacidad de gobiemo debe ser entendida como la potencia de los métodos y practicas de trabajo
de los equipos de gobierno. La capacidad de gobierno tiene un aspecto personal y ofro aspecto
institucional. El aspecto personal apunta a la calidad y experticia del Alcalde del momento. El aspecto inter
institucional, es Mdas estable y se refiere a la acumulacion de experticia en los extractos politicos,
tecnopolitico, técnico y burocratico de la maquinaria de la administracion municipal.

Por lo anterior el Plan de Ordenamiento serd una seleccion de apuestas destinadas a cambiar la situacion
inicial y alcanzar la situacion objetivo.

Las apuestas, es decir las opciones sobre las cuales el municipio puede escoger, se expresan comao
operaciones que deben ser realizadas por el municipio para alterar los nudos criticos de los problemas.
Pero si bien el municipio puede elegir su Plan no puede elegir las circunstancias en que lo desarrollard. Por
ello el texto del Plan debe situarse en el contexto de las circunstancias gue el municipio no controla.

La operacion se define como un conjunto de acciones precisas capaces de eliminar o reducir la
infensidad del problema que expresa un nudo critico. Cada operacion tendrd un responsable directo de
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su diseno y operacion quien debe rendir cuentas de su rendimiento. De esta forma el Plan sive como
herramienta para la organizacion de la administracion municipal.

Las apuestas, referidas al resultado de las operaciones constituyen el texto del plan, pero el resultado de
las mismas dependen del contexto en que se realicen.

El municipio presenta en su Plan una gran apuesta, pero su resultado depende del resultado de varias
apuestas parciales.

El tercer problema es el cdiculo estrategico. En el se plantean las estrategias para hacer viable el Plan. En
el se articula el debe ser con el puede ser. No basta con disponer de un buen diseNo normativo y
prescriptivo del Plan. Se necesita de buenas estrategias para lidiar con los otros jugadores y con las
condicionantes del juego social.

La eficacia politica surge como un criterio esencial de evaluacion estratégica, en competencia de
eficacia econdmica y organizativa . El andlisis estratégico plantea las cuestiones mds complejas, en un
nivel practico operacional con los conceptos de poder, motivacion para actuar usando el poder, fuerza
aplicada opresion de un jugador sobre una jugada efc.

Es necesario estrategias de juego donde se combinan la autoridad, la cooptacién, la negociacion, la
confrontaciéony la disuasion. Las estrategias deben intentar eludir la confrontacion y el plan se debe redlizar
por consenso, pero si la confrontacion es inevitable conviene llegar a ella eligiendo el momento en que
las condiciones son las mejores.

El cuarto problema en la formulacion del Plan de Ordenamiento se refiere a actuar, a realizar de acuerdo
con el Plan y este sdlo se completa con la accion, nunca antes. No existe la posibilidad de un Plan
completo en su diseho y cdlculo estratégico antes de la accidn. En la improvisacion tactica de la acciéon
del momento se completa el contenido practico del Plan. Esta es una lucha desigual entre las urgencias
y las importancias. La velocidad del hacer urgida por la velocidad de los acontecimientos plantea un serio
desafio ala formulacion del Plan. La respuesta de la planificacion situacional propone el concepto de Plan
modular esto implica la construccion de algo con piezas previaomente elaboradas. Estas piezas estan
abiertas a muchas combinaciones porque de lo contrario no serian piezas sino obras cerradas.

Para el Plan de Ordenamiento Territorial se plantean dos archivos, el primer archivo es el Plan mismo como
estructura compuesta por modulos procesados v filtrados segun la concertacion en las mesas de frabajo
del Plan de Ordenamiento. El segundo archivo es la reserva con la cual se construye el primero y se debe
componer de modulos pre-procesados que pueden ponerse en aplicacion con rdpidas adaptaciones a
las circunstancias de momento, gran parte del tiempo de la oficina de planeaciéon se debe dedicar a la
elaboracion y procesamiento de estos modulos. Los modulos pueden ser: Modulos explicativos - macro
problema, problemas etc-., Mddulos de accion, -proyectos de accidon, operaciones, acciones etc-
Modulos de gestion -organismos que asumen responsabilidad por problemas y operaciones- Modulos
complementarios -escenarios, planes de contingencia etc-.

En la practica diaria de la accion nada ocurrird exactamente como ha planeado y a veces no ocurtird
nada de lo que ha propuesto. Habrd fallas de andilisis de los problemas, deficiencias en la seleccion de
apuestas, sorpresas agradables o desagradables, incapacidad para preveer posibilidades y los atrasos no
considerados de la burocracia que realiza el Plan.

Ninguna tecnica de planificacion es segura frente a la incerteza del mundo real y al final delbbemos
descansar en la capacidad para monitorear la realidad y corregir a tiempo el Plan. Por eso mucho mas
importante que formular el Plan de Ordenamiento es la capacidad continua de planificacion que debe
adquirir el municipio para la reformulacion a tiempo cada vez que las circunstancias lo ameriten

Capitulo 3 Concepcidon sobre espacio y territorio.
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| El territorio para el Ordenamiento Territorial del municipio de Galapa, se entenderd como el espacio
socializado y culturizado, base indispensable de la relacion humana

D El espacio forma parte del sistema social y condiciona su funcionamiento, constituyéndose en el
nmarco de las dominaciones, sobre la cual se construyen las relaciones sociales y de produccion que
se concretan en formas de dominacion y disposicion del espacio, de tal manera que a cada
modelo de produccion le corresponde un modelo de ordenacion del espacio.

| Los procesos sociales imperantes son los que definen |os fipos de organizacion espacial y las formas
de apropiacion del territorio.

| El territorio tiene un componente temporal y debe ser analizado en su perceptiva histérica como un
proceso a largo plazo. Tiempo y espacio son los ejes de la actividad humana. A partir de las
relaciones espacio-tiempo se entenderdn las estructuras espaciales El ordenamiento territorial,
manejado con variables politicas es, organizar la sociedad a lo largo de ambos ejes, espacio-
tiempo.

Dentro de esta concepcion el Ordenamiento Teritorial, se convierte en un proceso fransformador de la
naturaleza de las relaciones sociales y de produccion en el municipio. El Ordenamiento Teritorial implica
la construccion de la frama social del municipio.

Esta concepcion se encuentra en contra via de la logica imperante del actual proceso de Ordenamiento,
en donde la Organizacion Espacial se confunde con el Ordenamiento Territorial, el Ordenamiento Territorial
del municipio parte de la hipdtesis: la estructuracién del espacio depende de las relaciones sociales
y de produccion en un periodo determinado.

La Organizacion Espacial fiene ante todo una dimension geogrdfica, resultado de la actividad humana
sobre el espacio o como arreglo de las estructuras espaciales. El Ordenamiento Territorial se plantea en una
dimension politica.

En este orden de ideas tendriomos:

l. La estructura social determina que el territorio funcione como un sistema espacial, en donde |0s
subsistemas biofisico, econdmico-social, politico- administrativo dependen de la estructura social.

Il. Los agentes sociales en funcion de intereses especificos configuran la ordenacion y organizacion
del territorio.

Capitulo 4 Definicion del macroproblema

El proceso de urbanizacion del municipio de Galopa producto de la conurbacidn con el drea
metropolitana convertird al municipio en un barrio del drea metropolitana,- en un horizonte de tiempo
inferior a 10 anos-, en donde el modo de vida y los elementos de la estructura espacial se integrardn con
Barranquilla, aligual los asentamientos humanos desarrollardn un sentido de pertenencia con el municipio
nucleo del drea metropolitana.

En el Tomo 1del Plan Estratégico de Desarrollo se encuentra dimensionado el problema desde su génesis,
paradigmas y contexto Metropolitano, Departfamental, Regional y Nacional

Capitulo 5 Problemas que enfrentard el Plan de Ordenamiento.

| La movilizaciéon de los recursos municipales -humanos, naturales econdmicos- para satisfacer las
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necesidades bdsicas de los asentamientos metropolitanos de vivienda de interés social.
La accesibilidad entre los municipios periféricos del drea metropolitana.

Evaluacion de la poliica Nacional, departamental y metropolitana a fin de verificar si los
instrumentos y estrategias reducen las desigualdades en los estandares de vida del municipio con
el resto de los municipios del area metropolitana.

La promocion acelerada a diferentes escalas que faciliten la diferenciacion de valores, de las
formas culturales del municipio para con el municipio nucleo vy el fortalecimiento de la capacidad
organizativa municipal

Reformulacion de las politicas y equipamiento de servicios e infraestructura, proporcionados por
organizaciones de gran escala -publicas o privadas- con desconocimiento de las necesidades
concretas de los pequenos grupos municipales que las emplean y sin ninguna participacion en ellas
y las fuentes de frabajo que generan.

Asumiendo una densidad de 60 soluciones por hectdrea y un indice de ocupacion de 5.5
tendriamos una densidad de 330 hab/hectdrea. Para el afo 2010 el municipio tendrd 1060
hectdreas contra 255 que tiene actualmente. El incremento en 10 anos es del 415 %

La malla vial municipal pasard de 214.054 m ?a 4.452.000 m 2 incremento equivalente al 2000 %
-Se utilizd para el cdiculo un indice de 70 metros cuadrados de vias / por solucion de vivienda-

La normativa colombiana obliga al estado, en este caso el municipio de Galapa, a la prestacion
de los servicios basicos domiciliarios, esto implica una cobertura del 100% Por lo tanto el municipio
de Galapa debe preveer y proveer |a siguiente demanda.

1- Calculando un consumo medio diario de 200 litros/habitante/dia implica que Galapa para
el horizonte de diseno estard necesitando 70.000.000 litros/dia.

2- En alcantarillado las cantidades de agua gque van a la red se calculan sobre |la base del
suministro medio y suponemos un coeficiente de retorno a la alcantarilla del 90% o sea de
180 litros/habitante/dia lo cual nos da 63.000.000 litfros/dia de aguas negras.

El aumento del drea urbana a 1060 hectdreas con un tipo de superficies de vias en pavimento de
concreto y tejados hace que se aumente el coeficiente de escorrentia de valores por debajo de
0.22 avalores cercanos a 0.8 . Esto obliga al diseno de un alcantarillado de aguas lluvias municipal
para el municipio. Actualmente no existe este alcantarillado, los perfiles de las vias no han tenido
en cuenta un posible alcantarillado de aguas superficiales.

En equipamiento social, las solicitudes adquieren las siguientes dimensiones:

La poblacion en edad escolar estaria en el orden de las 120.000 personas

En el Tomo 1del Plan Estrategico de Desarrollo se encuentran los diferentes andlisis situacionales.

Capitulo 6 Posibles escenarios.

El futuro del pais seguird ligado a sus recursos mineros y la activacion de la economia seguird dependiendo
de las inversiones publicas en infraestructura fisica en especial la reduccion del déficit de vivienda de
interés social; a pesar de que los esfuerzos del gobierno estaradn encaminados a la posibilidad de ampliar
las exportaciones.
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El desarrollo industrial no serd un objetivo facil para Barranquilla. La oferta industrial, no crea su propia
demanda y en el pais el desarollo industrial ha sido determinado tradicionalmente por factores de
demanda. De lograrlo, implicaria que un plan de sustituciéon de importacion de buenos resultados y
necesariomente estaria acompanado por la promocion de exportacion de manufacturas, otro posible
escenario en el cual seria factible el desarrollo industrial seria el de la expansidon del mercado que daria
COmMO una consecuencia directa una expansion generalizada de la demanda, pero encontraria
limitaciones en sectores que enfrentan restricciones de oferta como la agricultura.

Existe una hipdtesis de correlacion del desarrollo industrial, con la agricultura basada en el alto crecimiento
industrial del 1968-1978 estuvo acompanado de un alto crecimiento de la agricultura al igual que el bajo
crecimiento hasta el aho 1985 tambien lo acompand un bajo crecimiento agricola. En anos posteriores
los valores han fluctuado con una extrana, pero no analizada e identificada coincidencia.

La politica econdmica departamental si apoya el objetivo de Barranquilla, podria situarse en sectores
externos y como una paradoja, este apoyo a la promocion industrial se debe realizar en la agricultura. De
presentarse este caso, el municipio de Santo Tomas estaria en una gran ventaja competitiva respecto a
los demds municipios del departamento.

Naturalmente, aun sin conocerlo, estamos seguros que el modelo de industrializacion de la Ciudad de
Barranquilla estard equipado para navegar en aguas turbulentas. El debate entfre la relacion de la
sustitucion de importaciones y la promocion de exportaciones no muestra un ganador, el papel que
desempenan las principales variables no se han precisado y las inversiones se realizan con mucha cautela.

Pero en lo que al municipio de Galapa concierne, una posible apuesta, estaria basada en la correlacion
entre la promocion industrial de la ciudad de Barranquilla con la produccion agricola a nivel departamental
o metropolitano que se debe implementar. Sabemos que la actividad agricola a diferencia de la industrial
estd determinada por factores de oferta. La reduccion de inversion en el sector agricola aparece como
la principal causa del deterioro de este sector. El esfuerzo financiero de Barranquilla y el apoyo que reciba
del Departamento y del Area metropolitana y de la nacion, estardn dirigidas al sector industrial y a la
infraestructura portuaria.

Dentro de este esquema una apuesta, en el sector de la agricultura, implicaria que el municipio ganard
el espacio creado por el objetivo de un modelo de promocion industrial apoyado en inversiones inter
sectoriales: en primer lugar el municipio debe igualar la posicion relativamente comoda que presenta
Santo Tomds con el proyecto del Uvito que se encuentra en su fase de implementacion, en segundo lugar
explorar y tratar de que se incluya en el modelo de promocién industrial a desarrollar: la activacion del
sector de la agricultura del municipio de Galapay otras dreas, como complemento del desarrollo Industrial
de Barranquilla, en tercer lugar el municipio tendria que encontrar la forma de captar los pequenos
excedentes que el modelo industrial invertiria en ofros sectores. Una vez adecuado su entomo parametrico
entrariamos al andilisis de la viabilidad interna de nuestro municipio. En donde el municipio posee 24.61 km
2 con suelo que pueden ser utilizados en la produccion agricola, cifra que representa el 25% del territorio
municipal. De estos suelos fenemos 8.7 km 2 que deben ser manejados con tecnologia apropiada, la gran
restriccion interma seria el déficit hidrico que se solucionaria por un proyecto de riego cuyo costo estaria en
dos a tres veces el proyecto del Uvito, y muy dificimente la nacion daria su aval. Desde el punto de vista
de viabilidad politica en el horizonte de el plan de ordenamiento: fendriamos que decir que lograriamos
el consenso inferno entre las asociaciones de productores y los posibles beneficiados del proyecto, pero
no existe ninguna motivacion para que Barranguilla y/o el Area apoye la inversion en sectores diferentes al
Industrial, los beneficios solo son hipdtesis gue merecerian ser analizadas dentro de un Plan de contingencia
del propio modelo de Barranquilla; el esfuerzo para sacar este plan adelante estaria en el municipio. Por
lo anterior, esta apuesta no merece ninguna confiabilidad.

En este orden de seleccion de apuestas, el modelo adoptado por Barranquilla sugiere una fuerte inversion
en industrias infensivas en capital, en donde el gobiemo nacional le apuesta a la difusion hacia el exterior
de Barranquilla para generar el desarrollo regional. De esta forma las economias de escala presentes en
el drea metropolitana y en su zona de influencia, sostendrian los servicios comerciales y de infraestructura
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necesarios para que las industrias operen eficientemente y proporcionar las tasa de retorno de la inversion
realizada. Sobra analizar que los bienes producidos en el Area podrian ser exportados y que a su vez, otros
bienes ingresaran al dareq, 1o cual iniciaria 1o que los economistas llaman “tfransmision por goteo” que
estimularia el crecimiento en toda la regidn, denfro de este planteamiento la inversiones en la industria
serian el motor, para actividades comerciales y agricolas.

La literatura sobre planificacion sugiere que los efectos de la transmision por goteo “no son suficientes para
generar un desarrollo general” y con frecuencia sustraen fuerza de trabajo y talento empresarial de las
dreas circundantes, de esta forma no podriamos plantear nuestra apuesta a una convergencia con el
modelo econdmico industrial de Barranquilla, por el contrario, por este modelo, Barranquilla se convertiria
en un centfro de extraccion que succiona los recursos humanos de los municipios vecinos.

Gran parte del territorio municipal es de personas gue no residen en el municipio. Lo cual implica una falta
de compromiso con el desarrollo municipal, un comportamiento muy ligado a la ganancia ocasional
producida por la compraventa de tfierras, solo buscardn maximizar sus beneficios no estando interesados
en diversificar la economia agricola municipal o en incrementar los ingresos de sus trabajadores. El capital
y el credito estdn en manos de gente que vive en la ciudad; reforzar los vinculos econdmicos entre el
nmunicipio y el centro metropolitano deja ociosos a muchos trabajadores agricolas, socavaria la incipiente
red comercial municipal haciendo al municipio cada vez mds dependiente de la economia
metropolitana. Necesariamente, las inversiones, delben estar dirigidas a beneficiar los residentes en la
cabecera municipal, alos pequenos agricultores de las parcelas y alas personas con pegquenas empresas
comerciales.

En este punto nos deberiamos declarar impotentes los municipios agropecuarios, porque nada de lo que
realicemos a nivel municipal serd efectivo hasta que no sea cambiado el orden econdmico mundial que
propicia la explotacion de la riqueza rural. Stohr y Todling han sugerido una estrategia de cerramiento
espacial selectivo como una forma de proteger a los pequenos centfros y a la poblacion rural de los
efectos potencialmente adversos de la interaccion entre dreas rurales y grandes ciudades. Este camino
pudo haber sido analizado antes de decidir el ingreso al area metropolitana. La interaccion con el area
metropolitana no necesariamente debe ser de explotacion o convertirnos en municipio parasitario de ella.

Dentro de este contexto situacional, con base a la vision integral del Areq, y al proyecto nacional del
Superpuerto el desarrollo urbano de Galapa, debe apostarle a la construccidon de un espacio urbano que
cumpla la funcién de un Sistema integrado de servicios comerciales y centro de produccion, entre
el dreay el resto del departamento

Titulo I COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
Capitulo 1 Dibujando la apuesta por el futuro del municipio de Galapa.

El emplazamiento primitivo, y las adecuaciones realizadas hasta la fecha no responden a las exigencias
del urbanissno modemo, respondian a solicitudes diferentes, en la actualidad el factor situacion influye de
otra manera para el Municipio de Galapa.

La Ciudad de Barranguilla perdio la calidad arquitectdnicay lo que le hace mds mella a su entorno urbano
es la pobreza de sus areas verdes, el manejo del espacio publico, el desaseo y descuido general de la
ciudad. A falta de una logistica en las formas de transporte y el costo habilitar las vias de comunicacion
infernas de la ciudad, el Centro de la ciudad cederia sus funciones de Centro comercial a mediano plazo,
conservando mds por romanticisso que por funcionalidad la de Centro administrativo del municipio
nucleo.

La de Centro Administrativo del departamento segun la teoria de localizacion se deberia plantear en el
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mMunicipio de Sabanalarga -Centro de drea del departamento- pero a nuestro criterio esto no se realizaria
por la viabilidad politica, las personas que toman la decision no estarian dispuestasa trasladar sus hogares
a dicha localidad o todos los dias viajar aproximadamente 45 minutos para frasladarse a sus oficinas y por
la noche emprender nuevamente su regreso, en caso que el centro administrativo departamental se
traslade lo ubicarian al norte de la ciudad o el municipio de Puerto Colombia.

Al sur de este caos urbano que es el centro, sur oriente y sur occidente de Barranquilla por la Cordialidad
se encuentra un espacio geogrdfico que tuvo la suerte de no ser “descubierto” por los urbanizadores y
asentamientos subnormales. Es la enfrada a la Ciudad de Barranquilla por el tfradicional eje de la
Cordialidad,

Esta area que denominaremos Corredor urbano de la Cordialidad, por su posicion geografica y las
ventajas comparativas con ofras de las dreas Metfropolitanas presenta una viabilidad de desarrollo urbano
como Centfro de Servicios, produccion y comercio para el municipio de Galapa, para el sur de
Barranquilla, para los municipios de Polonuevo y BaranoqQ y los ofros municipios dormitorios del Area
Metropolitana.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Galapa, plantea que el desarrollo municipal deboe estar
basado en la integracion de un Sistema de Asentamientos en el Corredor Urbano de la Cordialidad que
cumpla la funcion de Cenfro de servicios,

Esta propuesta estrategica para el Municipio de Galapa, pretende sacarla de su escenario tendencial de
poblaciéon dormitorio, partiendo de su posicion geografica como fundamento objetivo, pero sin que por
ello pierda su condicion de apuesta.

Capitulo 2 Apuesta sobre el Corredor urbano de la Cordialidad

Miremos ahora hacia esa periferia metropolitana, Proyectar la periferia, podria entenderse como disenhar
el contormno de la ciudad y producir una configuracion urbana determinada.

El Municipio de Galapa es responsable del diseno de una infraestructura configuradora de un orden urbano
en un drea de 14,03 km2 al norte del municipio en limites con la ciudad de Barranquilla. El Ordenamiento
Territorial del municipio aborda en cierta manera el problema Metropolitano de la planificacion del espacio
peri-urbano del Area Metropolitana de Barranquilla en el corddn de desarrollo lineal con Cartagena.

La apuesta se readliza sobre la conexion de los procesos industriales y de desarrollo econdmico por un lado
y el desarrollo de la urbanizacion por otro, el aumento de la movilidad vy la accesibilidad asi como la
difusion de las pautas culturales. Es ese espacio vacio del Area Metropolitana, en donde el municipio
necesita dejar volar la imaginacion y realizar su apuesta desde el andlisis estratégico estructural-funcional.

A partir de los anos 60 los procesos de terciarizacion constituyen la base de la urbanizacion y a la vez el
objetivo de la planificacion urbana. La organizacion de la produccion obligd a grandes cambios en las
estructuras espaciales a fin de adaptarlas a esas nuevas solicitudes desarrollando nuevos modelos
territoriales.

Al principio la localizacion de los servicios se basaba en los criterios de demanda, La teoria de los Lugares
Centrales elaborada por Christaller en 1933, conceptuaba que la localizacidn de cada servicio le
correspondia un umbral minimo en funcién de la demanda, esta hipdtesis permitia explicar la
concentracion urbana de los servicios, al igual, daba explicacion a la desconcentracion de los mismos a
partir de la dispersion de los asentamientos humanos, estudios realizados en Europa -FAST II- plantea una
disparidad en las tendencias locacionales de los diferentes servicios, la correlacion demanda creada
contra servicios no es tan evidente. Sin olvidarnos de la importancia de la demanda en la concentracion
de los servicios la apuesta del municipio estaria en el factor oferta.
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La oferta de servicios adquiere mayor motivacion cuando estos estan asociados a las empresas, si al
Modelo Industrial de Barranquilla se le adiciona en la misma Area Metropolitana, un area de servicios estos
podrian aprovechar ventajas especificas en su localizacion entre ofras, las economias de escala por la
aglomeracion de industrias en la ciudad de Barranquilla, de esta forma el desarrollo del area de servicios
dependerd del desarrollo del modelo industrial del municipio nicleo como del desarrollo de la oferta locall.

El proceso de industrializacion de Barranquilla estard acompanhado necesariamente de un proceso de
terciarizacion. Lo cual amerita una estrategia teritorial por parte del Area metropolitana basada en la
polaridad. El municipio de Galapa estd obligado a emprender politicas competitivas para captar las
nuevas actividades del sector terciario producto del modelo industrial dada la importancia que este sector
tiene en la estructuracion urbana y como objetivo para lograr el equilibrio con los demds municipios del
areaq..

Capitulo 3 Objetivo de la apuesta

Por su posicion geogrdfica, el el municipio de Galapa le apuesta a su consolidacion como el Centro de
Servicios del Area Metropolitana de Baranquilla mediante la construccién de estructuras urbanas
policéntricas que permitan la descongestion del municipio nicleo del drea metropolitanay la construccion
social de su embrionaria sociedad municipal potencializando su capacidad de organizacion,
fransformando una comunidad pasiva y segmentada por ofra unida con la capacidad de emprender el
proyecto politico de su propio desarrollo.

Capitulo 4 Objetivos especificos
La organizacion del espacio geografico del municipio fendrd como objetivos especificos la induccion a
la conformacion de los siguientes espacios funcionales:
l:l Espacio econdmico
l:l Espacio social
l:l Espacio Cultural
l:l Espacio Institucional
Los objetivos especificos, son las opciones que el municipio escogio, y serdn expresadas Como

operaciones que deben ser realizadas por el municipio de Galapa para alterar los nudos criticos del
problema.

Capitulo 5 Premisas de las estrategias

El Ordenamiento Territorial no es un fin en si mismo. Se delbe entender como la estrategia para el desarrollo
municipal. El desafio que enfrenta el Ordenamiento del Municipio de Galapa es grande. Hay que construir
una doctrina y ubicar su prdactica en la Administracion municipal y metropolitana. El Ordenamiento debe
estar al servicio del hombre y no de la organizacion territorial. A partir de este punto empezaremos nuestra
construccion tedrica del espacio y su ordenamiento al servicio de los asentamientos que residen en el.

Comienza entonces a delinearse las ideas de estrategias de ordenamiento; situado el ordenamiento en
las ciencias sociales, la teoria para estructurar las estrategias de intervencion deben ir mas alld de las
adecuaciones o re-adecuaciones de la forma de los asentamientos y usos del suelo. De seguir esta linea
poco O nada se ha conseguido en la formulacion de un Ordenamiento para el municipio.
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Se hace necesario dotar al municipio de una Planeacion que refuerce la accidon de la gestion politica de
los alcaldes, de manera que las negociaciones con el area metropolitana, el departamento y la nacion
puedan y deban redlizarse en un plano de igualdad intelectual. De esta forma se intenta la modificacion
del patrdn de la transferencia de recursos por via del mejoramiento de la capacidad de negociacion
municipal y al mismo tiempo el cerramiento selectivo sobre actividades que aumenten el parasitismo para
con el drea.

En estas condiciones podriamos decir que nuestra macro-estrategia para el Ordenamiento Territorial es:

Conocer el municipio lo suficiente, para influir en la consecucion de decisiones que nos favorezcan
y disminuir el numero de decisiones que nos afecten o minimizar el impacto negativo de las que
tomen y nos perjudiquen.

El desarrollo del municipio, depende del exito que se logre en la implementacion de las estrategias que
maximicen la posibilidad de generar decisiones por parte de los elementos exdgenos, adecuadas y
favorables al municipio, pero al mismo tiempo esta estrategia obliga a dotar ala administraciéon municipal
de una capacidad de negociacion frente a su entorno parameétrico, de tal forma que los funcionarios
municipales sean capaces de evaluar si las acciones favorecen o perjudican al municipio y convencer
con bases técnicas, con la riqueza de sus conocimientos en caso de ser las Uliimas o mejorar las
condiciones si estan en las primeras.

La accién del Area meftropolitana mediante Ios hechos metfropolitanos debe provocar en el municipio
condiciones favorables al crecimiento econdmico, y la accion del municipio debe estar encaminada
al aumento de la capacidad de organizacion social.

Dentro de este contexto en el municipio, la parte Decisional -normativa- es menos importante que Ias
Estrategias de Ordenamiento, entendido desde la dptica que las estrategias reducirdn la incertidumbre
en los procesos de negociacion con el enfomo y estardn asociadas con procedimientos concretos de
accién. Situacién muy diferente al del Area Metropolitana o la ciudad de Barranquilla en donde la parte
decisional es mds importante que las estrategias y estas buscardn que los actores se comporten dentro
del esquema prefijado por sus respectivos planes.

La primera premisa para la elaboracion de las estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial es la de: El
municipio no tiene ningun apremio en malvender, ni apresurar el proceso de conurbacion. La
dominacion cudlitativa metropolitana, “Municipio Dormitorio para vivienda de interés social’, como
satisfaccion a las necesidades en tal sentido del municipio nlcleo implica una estrategia muy compleja,
el municipio no cuenta con una fuerza social con poder politico que contrarreste esta aspiracion.

En segunda instancia, E/ proceso de conurbacion implica conocer y tener muy claros los limites de lo que
se quiere y se puede hacer, sin perjudicar a la poblacion que actualmente vive en el municipio, no
podemos olvidar las caracteristicas sociales y culturales de los habitantes municipales, lo cual impone la
obligacion de no sacrificarlo todo en aras de la conurbacion.

La decision de no permitir la localizacion masiva de la vivienda de interés social en el corredor urbano de
la Cordialidad es un argumento vdlido de diferenciacion con los procesos de conurbacion del Area
metropolitana de Barranquilla dado en los municipios de Soledad y Malambo. Sabemos que ello complica
un tanto, la presion politica y econdmica se hard notar, pero a todas luces seria nefasto para los intereses
sociales y econdmicos del municipio.

En tercer lugar E/ desarrollo econdmico del municipio, depende de las caracteristicas que se le den al
corredor urbano que se pueda establecer en la Cordialidad, esta es una ventaja comparativa que se
debe preservar y no destinar esta area de expansion urbana solamente en vivienda de interés social. Lo
ideal seria, dotar esta area de una mezcla de actividades, relativamente proporcionada; comercial,
vivienda, recreacional a nivel metropolitanoy la apuesta por la implementacion del drea de servicios. Debe
existir una concertacion del municipio y el drea a fin de identificar y ejecutar proyectos productivos o de
investigacion que aumenten la endogeneidad del crecimiento municipal.
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Por lo anterior, debemos Romper con el paradigma: en aras de la inversion en nuestro municipio,
debemos darle al Area, empresas de servicios domiciliares metropolitanas y a los urbanizadores,
todo lo que pidan..

Por Ultimo el municipio delbbe emprender su tarea decisiva, en la conformacion de una sociedad municipal
compleja, con instituciones municipales, con una clase empresarial, con organizaciones gremiales, con
una clase politica con proyectos politicos propios, capaz de concertaciones en pos del desarrollo
municipal.

Para el desarrollo municipal se deben evaluar los principales elementos del entorno que pueden dar una
posicion competitiva del municipio. La posicion geografica municipal, su ventaja comparativa, es un factor
positivo para estimular el crecimiento municipal en la busqueda de un equilibrio entre los municipios del
drea pero el éxito del desarrollo municipal queda supeditado a la construccion social del municipio y a un
acuerdo con el area que podria ser en los siguientes terminos:

El acuerdo con el Area metropolitana se debe plantear en los siguientes términos:

* Asignacion de recursos. El acuerdo sobre este punto debe serecondmico en su naturaleza, exdégeno
al municipio, y pactar una ejecucion proporcional entre el Area y el municipio.

* Sobre compensacion. La ley 388 de 1997, Ley de la reforma urbana plantea en el literal “*d” del
numeral “3" del arficulo “7". “Competencias en materia de ordenamiento Territorial”. El
establecimiento de las compensaciones en favor de los municipios en donde se readlice la vivienda
de inferés social metropolitana. En este punto el acuerdo se debe plantear sobre: Toda las
urbanizaciones de vivienda de interés social localizadas en Zona de Expansidn Urbana serdn
consideradas vivienda de interés social metropolitana y por lo tanto sujetas a la compensacion de
la citada Ley, el area metropolitana asumird los costos de la infraestructura vial en lo concerniente
a las vias V1 a V4 que demande las urbanizaciones y las vias de inter-comunicacion de las
urbanizaciones con el centro administrativo municipal de acuerdo con el Plan Vial municipal, de
igual forma los costos de la infraestructura en servicios domiciliares si la actuacion urbanistica se
hace ainiciativa de una entidad de cardcter Distrital o Metropolitano. El Area Metropolitana producto
de la compensacion debe asumir los costos de la infraestructura en equipamiento social y los costos
de funcionamiento de las mismas en las urbanizaciones de vivienda de Interes social en la Zona de
Expansion Urbana. En la Zona de perimetro Urbano del municipio en las urbanizaciones de vivienda
de interés social por encima de 300 soluciones el Area Metropolitana asumird solamente los costos
de la infraestructura en equipamiento social, esta Ultima compensacion se solicita con base a que
estas soluciones superan la tasa vegetativa del crecimiento demogrdfico municipal.

Capitulo 6 Las Estrategias

La experiencia en planificacion en el municipio es nula, en el pais podriamos afirmar que abarca unos 30
a 40 anos. Las expectativas que abrid la constitucion del 91 con la introduccién de la planificacion fueron
grandes, pero hasta la fecha no se han obtenido resultados practicos.

En la mayoria de municipios los planes no pasan de ser un ejercicio tedrico, -en el mejor de los casos- en
la que participaban unos “técnicos” cuya etapa mds importante eray es la de elaborar un documento all
que se le denominaban “PLAN ... De esta forma se producian extensos diagndsticos de la situacion
pasada, se describia, el presente y se realizalban un conjunto de proyecciones econdmicas, una coleccion
de proyectos disponibles sustentados con base a unas vagas politicas de desarrollo.

El documento asi elaborado se convertia en un documento de referencia para las tareas escolares, y un
elemento decorativo mds de la biblioteca del despacho del Alcalde Municipal.

En este ejercicio tedrico han participado la gran mayoria de planificadores del pais, la planificacion es una
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estampilla de las decisiones tomadas con criterios tradicionales que hacen inefectivo cualquier intento de
planificacion. La misma burocracia municipal obstaculiza e inmoviliza cualquier Plan.

Sin pretender crear un modelo de planeacion urbano, modestamente el Ordenamiento Territorial del
Municipio de Galapa plantea criterios de reflexion que caracterizan la necesidad de la estrategia de la
planeacion urbana, con base en modelos las ciencias sociales; de esta forma, el proceso mismo de
planeacion urbana, pretendemos en el Ordenamiento territorial convertilo en el motor de desarrollo
municipal.

Se parte de la hipodtesis, que la direccion del desarrollo de una sociedad no estd en la solucién de sus
necesidades. La satisfaccion de las necesidades no es el motor del desarrollo. Los pueblos mds
necesitados No son necesariamente, los mdas desarrollados, las condiciones de pobreza del Municipio de
Galapa, por si solas no emprenderdn los procesos de reformay revolucion social necesarios. La satisfaccion
de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios como necesidad, seria un enfoque biologista y
mecanicista sobre la vida del hombre. La planeacion urbana fradicional se concentra en los bienes y
servicios gue necesitan los asentamientos, y actia en la satisfaccion de estas necesidades; la complejidad
de la vida humana va mas alld. Como una altemnativa al enfoque de la satisfaccion de necesidades se
empezo a plantear que:

“una sociedad pasa de un estado de desarrollo a otro supetrior, mdas humano, en virtud del
proceso de contfradiccion de intereses particulares y la superacion de tal coalicion mediante
el consenso sobre intereses comunes a los diferentes actores involucrados”.

Los intereses han sido planteados como energias que establecen una direccionalidad especifica a la
necesidad humana, la diferencia entre los dos se puede plantear en términos de hambre y apetito, al
estado de hambre -necesidad- el apetito establece una preferencia por cierto fipo de alimentos en
determinado momento y lugar. La relacion entre las necesidades y los intereses no es lineal, entre ellas
media la cultura, el entorno econdmico y el ambiente politico y sociall.

La identificacion de los intereses de las comunidades, la identificacion de sus problemas, la priorizacion
con los mismos individuos, la elaboracion del consenso en torno a sus problemas fundamentales y en sus
opciones de desarrollo debe ser el modo en que se desenvuelva la planeacion urbana.

La entrega de un barrio de vivienda de inferés social a una comunidad, no implica un desarrollo municipal,
solamente es la materializacidon de un buen negocio para el urbanizador. La comprension del
Ordenamiento territorial no debe ser sintesis de la satisfaccion de las necesidades vy los intereses de los
asentamientos por servicios publicos domiciliarios, vivienda etfc. El verdadero desarrollo del municipio se
encontrard cuando cada individuo de cada comunidad municipal encuentre las razones para transformar
el ecosistema, los paisajes municipales, la sociedad e inclusive su propia racionalidad. De aqui se
desprende la primera caracteristica del proceso de planeacion municipal. Todos los actores sociales del
municipio deben planificar el Ordenamiento territorial.

Cuando técnicos, administracion municipal, comunidad y urbanizadores logren sentarse a la mesa, y a
pesar de las diferentes posiciones en contfradiccion, logren establecer relativos consensos en tomo a la
urbanizacion o la ciudad que mds tarde la comunidad, va a habitar, se estaria construyendo el desarrollo
municipal. Este proceso de organizacion comunitaria y homogeneidad relativa de valores, posibilita
posteriores acuerdos en la busgueda de caminos hacia posibilidades infinitas de desarrollo humano, social
y econoémico del municipio. La Planeacion estratégica situacional postula que las acciones sociales
generalmente no operan con los principios de causa-efecto -relacion deterministica- , sino de iniciativa -
respuesta, relacion no lineal, y que en la sociedad los actores sociales desarrollan a veces respuestas
inimaginables e impredecibles.

Mediante la construccion de la capacidad municipal de planeacion, la comunidad de Galapa debe
entrar a facilitar su propio desarrollo y queda en posibilidad de afectar variables econdmicas, el marco
institucional de las empresas prestadoras de servicios y hasta las mismas politicas sociales de la
administracion esto es “La construccidon de una propuesta territorial”.
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Capitulo 7 Entorno Competitivo

El dmbito regional genera un entomo respecto al municipio, por su delimitacion y proximidad geogrdafica,
ese entorno se convierte en competitivo para el municipio y en el cual deben analizar diferentes variables
que inciden en el logro de la apuesta propuesta por el municipio.

La apuesta sobre el Corredor Urbano de la Cordialidad para la conformacion de un “Centro de servicios”
implica emprender politicas competitivas para captar actividades del sector terciario producto del Modelo
Industrial de Barranquilla .

Las estrategias para la consolidacion del Centro de Servicios” parten de la evaluacion de los principales
elementos del entorno que dardn lugar a una posicion competitiva del Corredor de la Cordialidad para
constituirse como tal. Los elementos del andlisis de competitividad son:

3 Factores
Existen dos tipos de factores los bdsicos y los avanzados.

Los factores bdsicos mds importantes para el desarrollo del Centro de Servicios y del municipio, son los que
estdn mds relacionados con la infraestructura de vias de comunicacion y fransporte, la infraestructura en
comunicaciones, la conectividad al aeropuerto metropolitano, la conectividad a los puertos maritimos y
fluviales, y la conectividad a las dreas de demanda, las instalaciones recreativas y otros.

En los factores avanzados se incluyen: los recursos gerenciales y humanos sobre quienes debe descansar
la conformacion de la sinergia municipal operacion del Centro de Servicios vy, el nivel de capacitacion de
los mandos medios y de base, el grado de integracion de las empresas que presten sus servicios, el
patrimonio étnico-cultural del municipio, el manejo de las variables ambientales, el grado de educacion,
el dominio de un segundo idioma, la seguridad y la imagen del municipio en el entorno.

4 Cadena de suministros.

El modelo industrial de Barranquilla cuando cuente con un apropiado nivel de desarrollo, genera negocios
periféricos que constituyen la cadena de suministros.

5 Composicion de la demanda.

Las caracteristicas de la demanda urbanistica actual de tierras en el municipio, son determinantes en la
competitividad del mismo.

En la medida en que el municipio logre distribuir la actividad constructora en diferentes tipos de demanda
y a su vez en diferentes tipos de motivacion podrd tener mayor estabilidad y solidez en su competitividad.

6 Politica de focalizacion de las Estrategias

No podemos plantear una estrategia total municipal, solicitudes y capacidades diferentes a dareas
municipales condicionan la elaboracion de las estrategias, las estrategias delben plantearse por dreas de
forma concertada entre todos, 0 como decisiones individuales en cada unidad de negocio pero
subordinada a las estrategias de cada drea.

El municipio debe plantear una division drea de cardcter de unidad de planificacion que le permita
diferenciar estrategias ante: oportunidades, capacidades y solicitudes diferentes. EI concepto de estas
unidades de planeacion bien podria plantearse en términos de Unidades Espaciales de Funcionamiento
-UEF- pero ante un planteamiento de andlisis de competitividad podriamos denominarlos Clusters como
se le conoce enla literatura relacionada a esta clase de investigaciones y estudios. Para el Ordenamiento
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Teritorial se llamardn Sectores Funcionales.

Capitulo 8 Andlisis comun al municipio

1 Entorno base para el desarrollo econdémico.

El municipio presenta como principales ventajas con relacion a los demds municipios del drea
metropolitana y del departamento del Atlantico para un posible a un desarrollo econdmico sostenido y
sostenible:

v La mayor extension de tierra del drea metropolitana por urbanizar con una viabilidad econdmica
para la infraestructura de los servicios domiciliarios.

v Es el nodo vial obligado para la conectividad de los municipios periféricos del drea metropolitana
de Barranquilla y del municipio nldcleo con el resto del departamento via la Cordialidad .

v El precio mds econdmico de la fierra a desarroliar en el Area metropolitana..

lguaimente el municipio presenta desventajas que lo condicionan cudlitativamente y operan como
factores exdbgenos negativos.

X Prolongacion del sur de Barranquilla
X Municipio dormitorio
X Tierras para el desarrollo de la VIS.

Estas condicionantes exdgenas condicionan el municipio. Iguaimente si analizamos al municipio
internamente encontramos fortalezas y debilidades comunes.

5 Oferta de tierras

El municipio de Galapa cuenta con la mayor extension de tierras para urbanizar en el drea metropolitana,
los municipios de Malamibo y Puerto Colombia cuentan también con extensiones de tierra pero para Puerto
Colombia por el costo de las mismas segmenta su drea de mercado condiciondndolas a condominios
para los estratos altos y Malambo aunque presenta una posicion geogrdfica fuertemente competitiva por
su ubicacion sobre el Rio Magdalena, el deterioro de la navegabilidad y el papel modesto que
actualmente tiene el transporte de carga y pasajeros fluvial impide que obtenga ventajas comparativas
POr sU posicion.

Por lo tanto, las tierras urbanizables del municipio se convierten, en uno de los insumaos principales y
apalancamiento para su desarrollo econdmico. Sin embargo esta ventaja comparativa tedrica presenta:

. La mayoria de las tierras presentan una alta fragilidad ambiental, con procesos denudativos de
grado mediano a severo.

. La vegetacion es escasa, el clima cdlido semiseco, balance hidrico negativo la mayor parte del
ano.
. El municipio posee pocas tierras de su propiedad. La propiedad del suelo estd en manos

particulares, el subsuelo es del municipio.

. Sélo una pequena porcion del territorio cuenta con una buena infraestructura vial, el resto en época
de invierno se vuelve prdacticamente intransitable para los vehiculos.
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. Existe una franja de tierra de aproximadamente 14 km?, colindante con la via la cordialidad al norte
del municipio que presenta el principal activo en tierras del municipio.

. En el municipio no existe una cultura paisajistica, reina la polbreza del espacio publico, las “areas
verdes” no existen y a nivel domestico se carece de hdbitos de jardineria.

3 Medio Urbano

Cuando se cruza el municipio via la cordialidad, la percepcion que se tiene desde la via de la cabecera
municipal es de una pobreza urbana, no existe manejo paisajistico, ni variedad de ambientes, este signo
negativo inicial, desistimula cualquier infension de conocer el municipio o de invertir en el.

Enfrando en la cabecerq, se confirma la primera impresion, la vida urbana no tiene atractivos, no ha
existido planificacion del espacio, no existen espacios comunitarios, carencia de andenes con el resulfado
del riesgo del peatdn, total ausencia de mobiliario urbano, desaseo, no existe manejo de las aguas
servidas en general se podria afiimar que no ha existido un compromiso ni de la clase politica, ni
funcionarios publicos actuales o los que ejercieron sus funciones, ni de las comunidades que residen para
COon su enforno, para con su ciudad.

4 Aptitud cultural respecto al forastero

Al'igual que en toda la Costa Aflantica existe una hospitalidad abierta, alegre y descomplicada, que va
acompanada desarforftunadamente de una informalidad e impuntualidad que se constituye en desistimulo
para aventurarse en la busqueda de posibles negocios de inversion.

5 Diferencias metropolitanas

Los municipios del darea, desaprovechan la ventaja estratégica de su alianza metropolitana, no se ha
podido mirar a la ciudad metropolitana como un todo vy las funciones del drea metropolitana a pesar del
mandato constitucional declinan al servicio del municipio nucleo, a pesar de los esfuerzos, el centralissno
como forma imperante del gobierno nacional se repite y se aplica a regional y metropolitano.

La formulacién del Plan de Ordenamiento Metropolitano se ha constituido en la principal herramienta para
que los municipios periféricos puedan presentar nuestras “sUplicas” con el objetivo de procurar una
igualdad de calidad de vida para todos los habitantes metropolitanos. Pero la capacidad operativa del
Area es muy reducida.

El drea metropolitana delbe asumir su liderazgo frente a todos los municipios metropolitanos, superar la
impresion y la funcion de una secretaria mas del Distrito de Barranquilla. El insipiente proceso planificador
que se inicia con el Plan ordenamiento metropolitano debe servir para que emerja la autoridad
metropolitana con una dimension supramunicipal, planteando una visidon de conjunto con base a una
racionalidad urbana de una urbe.

En primera instancia las inversiones metropolitanas tienen que irmdas alla de la fuerza politica del municipio
promotor-solicitante, de lo contrario no se tendria una relacion entre recursos disponibles, municipios y
administracion metropolitana, en segunda instancia el reparto proporcional de las inversiones entre los
MuNICipios aungue es una instancia mds democrdatica que la primera, atomiza el presupuesto e impide
el ejercicio de las funciones metropolitanas. La construccion de la Ciudad Metropolitana debe ser una
tarea de todos sus municipios, la concepcion del Area Metropolitana centrada en un municipio, en un
alcalde, debe corresponder al pasado.

6 Crecimiento de la demanda de tierras para la VIS.
La demanda de tierra para la VIS esta concentrada en las areas con horizonte de conurbacion como son

los limites con el municipio de Malambo, drea de la cordialidad en inmediaciones con Barranquilla y drea
limitrofe con el corregimiento de Juan Mina.
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El Ordenamiento Metropolitano plantea un déficit de VIS de 150.000 soluciones. Con un supuesto que de
esta demanda se localicen en el municipio el 50% tendriamos 75.0000 soluciones para los siguientes 10
anos, 1o que equivale a decir que la poblacion del municipio para ese horizonte de tiempo estaria en los
400.000 habitantes cifra muy similar a la analizada con base en la solicitudes de licencias de urbanismo
en el arficulo ? Explicacion del problema.

Si aplicamos a cada hectdrea una densidad habitacional de 65 soluciones/hectdrea tendriamos una
demanda de 1153 hectdreas, esta demanda estaria concentrada en las areas municipales relacionadas
con la conurbacion como lo establecimos anteriormente.

7 Potencial de tierra para oferta de urbanizacion

El municipio tiene la legitimidad politica y juridica para establecer responsabilidades y negociarlas con el
drea metropolitana en procura de su desarrollo social y econdmico con base en la apertura de tierras para
la urbanizacion para satisfacer el déficit de vivienda de interés social del Areq.

La apertura del municipio hacia la urbanizacion de parte de sus fierras, como estrategia de desarrollo
econdmico debe conducirse en etapas, grados y areas. Nuestra vulnerabilidad estd en la necesidad de
inversion exdgena para la construccion de la infraestructura urbana.

La autopista metropolitana daria la viabilidad desde la perspectiva de conectividad con la cabecera
municipal de las tierras urbanizables en los limites municipales con Juan Mina y Malambo.

8 Problemas Ambientales

El municipio presenta problemas ambientales de atencidn prioritaria con miras a atender el desarrollo
urbanistico de parte del municipio.

8.01 La cabecera municipal no cuenta con un buen servicio de acueducto y la ausencia total del
alcantarillado. Es absurdo emprender nuevos proyectos urbanisticos en el municipio y/o conceder
licencias de urbanismo sin que medien la culminacién de los actuales proyectos por la
administracion municipal. No olvidemos que la sobrecarga del alcantarillado de Boca grande en
Cartagenay la falta terminacion del alcantarillado urbano de San Andrés Islas originaron tutelas por
las cuales se impidiéd adelantar nuevos proyectos de construccion.,

8.02 La proteccion del drea de recarga de acuiferos y de los humedales de la zona en inmediaciones
del corregimiento de Juan Mina debe ser requisito imprescindible y obligatorio para el otorgamiento
de lalicencia ambiental por parte de la Corporacion Autdnoma Regional del Aflantico -C.R.A.-.Estas
zonas estan localizadas en el Plan de manejo ambiental del departamento del Aflantico.

9 Entorno empresarial municipal

La mayoria de negocios en el municipio son de tipo patrén-inversionista que maneja tambien otros asuntos.

La gerencia la ejerce el propio dueno del negocio que se apoya en 1 a 3 dependientes. Existen también

las microempresas que en su gran mayoria son de cardcter familiar en donde los miemioros del equipo se

reparten el trabagjo.

En el municipio la mayoria de la mano de obra la podriamos ubicar en el renglén del “todero”.

10 Infraestructura Metropolitana

10.01 Aeropuerto
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El drea cuenta con el aeropuerto de Soledad. El cual permite el decoloje de aviones de cabina
ensanchada, los aeropuertos de Santa Marta y Carfagena por la longitud de la pista no permiten el arribo
de estos aviones y solamente prestan servicios en 1os horas diurnas..

A la fecha las limitaciones de los aeropuertos de Cartagena y Santa Marta no parece tener solucion a
mediano plazo.

10.02 Carreteras

Los estudios de competitividad muestran que una de las grandes debilidades del pais en cualquier andlisis
sectorial estd en sus pocas carreteras

La Costa Caribe no es la excepcion. Existen tres carreteras que desde el interior del pais lo comunican con
la Regién

- Troncal Criental. Santa fe de Bogota-Bucaramanga-Santa Marta

- Troncal de la Paz. Dorada-Puerto Triunfo-Barrancabermeja- Bosconia.

-Troncal del Occidente Medellin-Planeta Rica -Cartagena

Infernamente la Regién se comunica mediante la troncal Caribe y la comunica también con Venezuela.
Entre Barranquilla y Cartagena la tfroncal presenta dos opciones por la via al mar de reciente ejecucion y
buenas especificaciones y la Cordialidad con bajas especificaciones técnicas y en mal estado de
mantenimiento.

El proyecto de ampliacion de la Cordialidad ya se encuentra en la etapa de licitacion.

10.03 Conectividad

El drea metropolitana presenta una ventaja al estar situada en medio de las rutas troncales y puerto
maritimo y fluvial.

10.04 Entorno competitivo del municipio

Las teorias de la competitividad sugieren que esta se plantee en los clusters-Sectores Funcionales- donde
se concretan los productos,

Capitulo 9 Sector Funcional Metropolitano

Esta drea geogrdfica del municipio presenta una fuerte fendencia a constituirse en el punto de mira de los
urbanizadores de vivienda de interés social, por lo cual se crea la necesidad de posicionarse en el
mercado metropolitano como Centro de Servicios. Base de la apuesta del municipio de Galapa para su
desarrollo econdmico.

1. Diagnostico y enfoque competitivo.
Si tomanos de punto de partida el cruce de la Via la Cordialidad con el corte del trazado de la autopista

metropolitana, lugar de ubicacion del Centro de Servicios del municipio de Galapa tendriamos las
siguientes distancia via terrestre.
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Distancia por Poblacion
Origen Destino Ruta la via
2005
km

Proyecto (Juan Mina-Galapa ) Autopista metropolitana 4.48 150,000
:S Ciudadela Distrital (Galapa) Cordialidad 2.2 10,000
>
& Urb. Siglo XX1 (Galapaq) Urbana galapa 2.0 10,000
o
g Cabecera Municipal Galapa Cordialidad 2.04 35,000
O

Europa 2000(Malambo-Galapaq) Autopista metropolitana 5.4 120,000

Total poblacién en un radio de 6 km 325,000

DISTANCIAS COMPARATIVAS CON MUNICIPIOS VECINOS

Baranoa- CS Galapa Cordialidad 17.09 44,119
Baranoa -Centro la Macarena Cordialidad-vias urbanas 28.49
Baranoa -Centro de Barranquilla Cordialidad-vias urbanas 35.97
Santa Verdnica- Makro Via Mar 29.51 3,542
Santa Verdnica -CS Galapa Baranoa-Cordialidad 30.19
Santa Verdnica- Centro de Barranquilla Via al Mar-vias urbanas 38.31
Juan de Acosta-Makro Via al Mar 33 8,663
Juan de Acosta-CS Galapa Baranoa- Cordialidad 27.98
Juan de Acosta-Centro Barranquilla Via al mar-vias urbanas 41.8
Polonuevo-Metro Centro Via Oriental 63.16 11,732
Polonuevo-CS Galapa Cordialidad 24,78
Malambo-CS Galapa autopista metropolitana 18.1 101,629
Malambo-Centro de Barranquilla Via Oriental- urbanas Bquilla 20.63
Santo Tomds-Metro Centro Via Oriental 43.45 25,882
Santo Tomas-Centro Barranquilla Oriental-vias urbanas Bquilla 52.16
Santo Tomds - CS Galapa Baranoa-Cordialidad 44,76
Santo Tomds- CS Galapa Oriental-A. Metropolitana 47.10
Puerto Colombia-Makro Via al mar 14.84 26,251
Puerto Colombia- Centro Barranquilla Via al mar-vias urbanas Bquilla 25.04
Puerto Colombia- Centro Villa Country Via al mar-vias urbanas 22.54
Puerto Colombia-CS Galapa Autopista metropolitana 11.47
Poblacién de los municipios con ventaja 221,818
de localizacion para el CS Galapa
Total poblacién 546,818

Makro primer Centro Comercial gue se encuentra por la via al mar
Centro la Macarena primer Centro Comercial gue se encuentra por la via la Cordialidad
Metrocentro primer Centro Comercial que se encuentra por la via oriental

El anterior cuadro de distancias nos demuestra las ventajas tedricas por localizacion que presenta el cluster
urbano de la Cordialidad, pero esta ventaja de localizacidon no nos permite suponer ingenuamente que

los servicios tenderdn a situarse en este espacio geogrdfico creando un polo funcional.

Como ha subrayado Hilhorst (1967) “la estructura espacial de una region no se forma de una sola vez sino
que es resultado de un proceso temporal donde ciertas cosas surgen primero y segun su configuracion

determinan otras”.

2. Politica de desarrollo

Primero: El Sector funcional Metropolitano como criterio fundamental se debe establecer una mayor
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infensidad en los usos admitidos y en los indices de construccion para los predios ubicados en el Sector.
De esta forma se busca incentivar la ubicacidon de comercio, servicio, industria y el uso residencial
multifamiliar de esta drea.

El uso de servicios y comercial se incentfivardn mediante la creacion de nlcleos. Se incentivard el uso
residencial permitiendo mayor nimero de destinaciones habitacionales en los edificios de apartamentos,
disminuyendo las exigencias de parqueo y restringiendo la vivienda unifamiliar y bifamiliar Unicamente a
las licencias otorgadas a la fecha.

Segundo. Enlas construcciones urbanas se debe promover un diseno moderno, la direcciéon de planeacion
mMunicipal debe responder por el control urbanistico de la zona.,.

Tercero. Se debe restringir de forma categdrica la vivienda de interés social hasta de 250 salarios minimos
mensuales

Cuarto. El modo de desplazamiento en los NUcleos de Servicios es preferiblemente peatonal

Capitulo 10 Estrategias

1 Estrategia para la Capacidad de planeacion

"La planificacion debe ser entendida fambién como una saga funcional. Como lo senald
en alguna oportunidad Michel Rocard, por enfonces ministro del Plan en Francia, La
planificacion global no es ofra cosa que la organizacion de la sociedad en el tiempo, en
fanto que la planificacion regional y el ordenamiento del terriforio no es sino la
organizacion de la sociedad en el espacio. Tiempo y espacio son los ejes definitorios del
cuadrante de la actividad humana. Planificar, es entonces, refundar la sociedad alo largo
de ambos gjes. Para eso la planificacion requiere tambien de una cruz, es decir doctrina
y una espada esfo es poder politico.”S. Boiser.

La Planeacion y su correspondiente implementacion de un Sisterna de Ordenamiento territorial, supone
necesariomente una modificacion de la estructura de la administracion municipal de modo que se
desarrollen nuevos canales de decision y comunicacion en donde se fengan en cuenta criterios a largo
plazo.

La refundar la sociedad no debe ser confundida con el proceso de volver a darle la misma forma de antes.
Debiera significar re-formarla en el sentido de volver a crearla. No se trataria de repartir mas de lo mismo y
de volver a redlizar hoy lo mismo de antes. Ni de repetir la historia, sino de gestar la historia que no se ha
hecho.

El concepto de desarrollo basado en el Modelo Occidental y en su idea de progreso humano conciben el
desarrollo como un proceso de modermizacion y transformacion econdmica, cuyo objetivo bdsico es la
obsesiodn por multiplicar los productos y estimular el consumismo con el falso ideal del crecimiento perpetuo,
es (en este sentido) el "continum" de pasos ascendentes que todos los pueblos delben emprender hacia un
modelo extermno de "sociedad desarrollada”, caracterizada por teritorios altamente urbanizados, tecnologia
sofisticada, instituciones politicas modernas, y sobre todo alto ingreso per cdpita y un creciente producto
interno bruto.

Sin embargo, innegables crisis de los modelos de desarrollo implementados a partir de mediados del siglo
XX fueron demostrando gque el desarrollo era mucho mds que el incremento de la produccidon y el consumo
COomMO se venia suponiendo, a pesar de la juiciosa aplicacion de las féormulas de desarrollo, muchas de las
comunidades favorecidas veian codmo su bienestar estalba cada vez mds deteriorado y lejano, como en
virtud del progreso pretendido, empezaron a tener problemas sociales que antes no teniany a la destruccion
del ecosistema. Tales fracasos se debieron al no tener en cuenta las costumlbres vy la vision de la realidad de
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estos grupos humanos "objetos de desarrollo" asi como fueron rotos los fragiles equilibrios de su medio
ambiente.

Estos procesos de implementacion, e incluso de imposicion, de dichos modelos de desarrollo, por no
considerar las realidades culturales y ambientales, han venido generando en el patrimonio cultural de las
comunidades, danos irreparables tales como desmemlbracion generacional, destruccion del tejido social,
desaparicion de tradiciones ancestrales, devastacion de teritorios y espacios significatfivos y 1o mds grave:
aniquilacion de multiples idiomas y cosmovisiones, e incluso la destruccion de infinidad de riquezas naturales
(ecosistemas y especies de fauna vy flora).

NoO puede existir un desarrollo realmente satisfactorio y sostenible que no reconozca y utilice la fuerza
vitalizadora de la cultura y haga caso omiso de los estilos de vida, sistema de valores, fradiciones, creencias,
conocimientos y aptitudes.

Casi dos siglos de la encomienda municipal conforman la ordenacion social en el municipio de Galapa, con
una organizacion muy parecida ala servidumlbre feudal, caracterizada por su marcada diferenciacion social:
los encomenderos por una parte y en la otra los indios v libres, creando una relacion patemnalista que ha
llegado a nuestros dias siguiendo un derrotero sehalado por la inercia social; la dependencia ha sido
heredada.

La economia de la encomienda y del pueblo de indios gird en toro a la agricultura y en menor proporcion
a la ganaderia, la posicion geogrdfica de la encomienda dada a los de Barros, quedd en un punto muerto
para el fransporte comercial, situada entre dos puertos maritimos dominantes de la colonia (Santa Marta y
Cartagena). Muy lejos de las lineas comerciales legales y aun de las lineas de contrabando.

El municipio continud con la estructura cerrada propia de la época colonial, que fue producida entre otros
factores por el aislamiento, el olvido y las formas de trabajo semiservil. En 1998 se produjo el cambio al decir
el "si" al referéndum del drea metropolitana, lo cual implica, el paso de un espacio dominado a un espacio
dominante, de municipio rural a municipio urbano, de sociedad cerrada a una sociedad abierta.

Es, entonces en este contexto del desarrollo social, la cultura una "piedra angular”, pues el desarrollo puede
progresar cabamente cuando estd arraigado en la cultura de la comunidad galapera, es un proceso que
vincula a cada uno de los individuos galaperos, que son tanto los autores como los beneficiarios de este
proceso, en este sentido la comunidad es un medio-proceso social, cuyo desarrollo es impulsado por la
poblacion y constituyen el conjunto de posibilidades y vias para acceder a mejores formas de vida humana.

Todo desarrollo implica cambios; cambios profundos en las estructuras socioculturales y econdmicas que
serdn el resultado de fuerzas internas de la sociedad. El proceso de apertura interna y externa de la sociedad
municipal producto de suinclusion en el drea metropolitana obliga un replanteamiento de la tabla de valores
implicita de nuestra sociedad municipal, a su cambio estructural preparando a la sociedad municipal para
las nuevas solicitudes que se impusieron con el 'Si" en el referendum.

Esta concepcion se basa en un enfoque enddgeno de desarrollo, cuyo objetivo es satisfacer las necesidades
reales de la comunidad, utilizando la propia capacidad creadorq, los valores, las potencialidades vy las
formas de expresion cultural.,

El ordenamiento teritorial debe ser entendido como la estrategia de desarrollo municipal, como |a
planeacion de un proceso politico, que moviliza los grupos sociales en la busqueda de consensos y una vez
logrados garantizar la implantacion de las politicas necesarias para el Ordenamiento territorial. Por lo tanto,
debe ser un proceso continuo de exploracion politica de alternativas de desarrollo del municipio basado en
meétodos tecnico-cientificos validadas por los diferentes actores sociales del municipio.

No podemos olvidanos que el Ordenamiento implica la movilizacion de las fuerzas sociales y recursos
econdmicos municipales por lo tanto debe existir una interaccion permanente entre el centro de la decision
politica -Despacho del Alcalde-, los actores sociales y la oficina la que se le encargue la implementacion-
reformulacion del plan.
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La primera accidn estrategica esta dirigida a la creacion de la capacidad de Planeacion de los actores de
desarrollo municipales.

1.1.1 Funcion Municipal de Planeacion

La Direccion de planeacion delbe asumir sus funciones de planeacion, con esta afirmacion no se pretende
desvalorizar el frabajo de los Ultimos directores de esta oficina, se busca llamar la atencién de una realidad,
la direcciéon de planeacion hace de todo menos planear y planificar el municipio, hay que devolverle a la
planeacion lo que es de ellg, la primera capacidad que debe tener un director de planeacion municipal es
la de conocer como se estructura, articulay puede evolucionar el municipio, su papel delbe estar en explicar
y proyectar dindmicas espaciales que puedan estructurar el municipio para el andlisis y toma de decisiones
de los actores politicos o sociales. La gran mayoria de 1os problemas que hoy tiene el municipio evidencian
la escasa experticia de los directores de planeacion municipal. El municipio no puede seguir improvisando,
se hace necesario rehabilitar el concepto de Director de Planeacion y esta es una decision del despacho
del alcalde.

Somos conscientes que a pesar de abrir las puertas de la concertacion para la gran mayoria de habitantes
el Ordenamiento Territorial no era importante por el mismo desconocimiento de un proceso de Planeacion
Territorial. Por lo tanto se crea un periodo de 6 meses de intercambio de informacion, ajuste mutuo entre el
despacho del Alcalde, Concejo Municipal y la comunidad representada en su Consejo de Planeacion para
que puedan comprender la interaccion entre los diferentes objetivos del Ordenamiento, su grado de
compadtibilidad o de incoherencia y el costo de oportunidad para conseguir o perder un objetivo.

En esta etapa el Despacho del Alcalde debe realizar simulidneamente dos cosas

Reqjustar hacia abagjo las metas del Plan de Ordenamiento al comprender Ias restricciones de recursos y
examinar variables politicas que permitan el desplazamiento hacia arriba de metas contenidas en el plan.
De esta forma se pretende reducir la divergencia que se presenta en el Modelo Técnico de Ordenamiento
y sus condicionantes politicas. En este periodo no se aceptan cambios estructurales del Plan de
Ordenamiento.

Las dos administraciones venideras dentro del periodo de vigencia del Plan tendran la revision del Plan dentro
de los 6 meses siguientes a la posesion del alcalde en los tférminos siguientes:

Para las administraciones venideras los cambios en el contenido estructural del Plan de Ordenamiento delben
estar inscritos en el Programa de Gobierno del Aspirante. La comunidad con su voto programdtico validara
este cambio. En caso que el aspirante a la alcaldia no plantee en su Programa de Gobiermno ningdn cambio,
se entenderd que el voto de los electores del candidato electo implica que no se modifique el contenido
estructural del Plan de Ordenamiento, por 1o tanto, el concejo municipal no podrd autorizarlos mediante
Acuerdo.

Sien cualguier momento se desea el cambio del contenido estructural, por medio de mecanismos diferentes
al voto programdatico, se debe readlizar por medio de referendum y se considera que la propuesta fue
aceptada si el nUmero de votos por el Sl es superior a la votacion que tuvo el candidato electo a la Alcaldia

1.1.2  Estrategia de Informacion

En primer lugar esta estrategia tiende a proveer informacion Util para la planeacion territorial municipal y en
segundo le permitird al municipio maximizar la capacidad de negociacion con su enfomo parametrico.

El objeto de esta estrategia es dotar al municipio de una capacidad de Sistemas de Informacion para el
confrol del drea parameétrica y el drea interma. La implementacion de esta estrategia supone las siguientes
acciones

D Capacitacion sistematica del personal de la Direccion de Planeacion para que pueda cumplir las
actuales funciones y las nuevas gque le asigne el Plan de Ordenamiento territorial.
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| Modiificar la direccionalidad y funciones de la Direccion de Planeacion municipal para darle la
capacidad de formulacion y reformulacion de politicas urbanas, el andlisis de politicas regionales
y metropolitanas, la formulacion y gestion de proyectos estrategicos, la capacidad de formulacion
de acciones politicas que revierta en la localizacion de actividades econdmicas en el municipio.

| Crear una capacidad de respuesta por parte del municipio para hacer frente a las acciones
originadas en el area metropolitana y aprovechar las oportunidades de desarrollo municipal que
pueda ofrecer el Area Metropolitana.

| Dotar la Secretaria de Hacienda mediante la capacitacion del recurso humano de la capacidad
permanente de andlisis de la economia nacional y departamental y de la revision periddica del Plan
de Desarrollo Municipal. La administracion municipal por medio de esta Secretaria debe iniciar un
proceso de liberacion econdmica de las transferencias de la nacion.

| Iniciacion de un proceso en el personal de la administracion municipal para que sea capaz de
evaluar, aprovechar 0 minimizar el impacto positivo 0 negativo, que se pueda presentar en las
decisiones tomadas en el entorno paramétrico del municipio y gue puedan afectarlo o beneficiarlo.

D Planeacion para la implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial

| Establecimiento de un sistema de monitoreo para el control del desarrollo urbano y los cambios en
el medio ambiente.

l:l Definicion de una estructura administrafiva que permita la formulacion, implementacion y
financiacion de programas de Planeacion espacial del municipio.

D Creacion de un sistema de permisos automdaticos para la construccion
| Elaboracion de un estudio de mercado de tierras.
2 Estrategias para mejorar la Capacidad de Gobierno municipal

El andlisis de la estructura de direccion municipal presenta debilidades en lo referente a métodos de
gobiemo, la direccion municipal esta representada en los siguientes organismos:

Despacho del Alcalde. Incluye Secretaria general y Secretaria de Gobierno Consejo de Gobierno
Diferentes Direcciones, Planeacion, Hacienda, Local de Salud, Educacion Instituto de Deportes etc.

El andilisis que se presenta no es producto del diagndstico del Municipio de Galapa, es la vison general del
manejo de la mayoria de los municipios Colombianos, en donde sin lugar a dudas tambien seria factible
enmarcar parte de nuestra propia realidad municipal; este andlisis general nos permitira esbozar las razones
y la propuesta del planteamiento de la estrategia de gobiermno.

Las principales fallas administrativas de 10s municipios se encuentran en:

No existe Planificacion de la accidn de gobiemo

No existe Planificacion de contingencia

No existe responsabilidad de operaciones

No existe peticion y prestacion de cuentas por resultados
No existe monitoreo de las acciones de gobierno

La mayor debilidad de los Alcaldes no estd en la falta de los recursos econdmicos de sus municipios, -siempre
serdn deficitarios-, sino en las circunstancias en que tiene que tomar sus decisiones, propiciando caer en el
inmediatismo, presionado por las urgencias. Se aferran a su intuicion politica producto de destrezas empiricas.
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De esta forma gran parte de las decisiones tomadas son influidas por el amiguismo y el grupismo.

Los Consejos de Gobiemo y los Directores o Secretarios en la gran mayoria de pequenos municipios les falta
los conocimientos para un buen acompanamiento al Alcalde en su gestion de gobiermno. Las debilidades
mencionadas relatfivas a los Alcaldes bien podrian ser superadas con profesionales del propio municipio
colocados como Directores o Secretarios, pero por 1os compromisos politicos y/o sus propias limitaciones no
le permiten al Alcalde elegir bien entre Ias personas a su alcance.

En este escenario el Alcalde, incursiona en una ceguera situaciondl, la realidad municipal es producto de
la vision del circulo de funcionarios y amigos allegados, y estos a su vez, actian en la busqueda de la
confianza del alcalde - de ello depende su posicion-, y la confianza del Alcalde depende mdas del agrado
del empleado gue de la eficiencia en el cumplimiento de las funciones. El funcionario critico es el primero
que pierde la confianza y el puesto dentro de la burocracia municipal.

Los alcaldes no son necesariamente expertos, por lo tanto no pueden valorar las propuestas que se le hacen,
en estos casos o que hacen es valorar la persona o el canal de comunicacion que se utilizd para la
presentacion de la propuesta y dependiendo de el toman su decision.

El Alcalde no fiene un soporte que direccione sus acciones estrategicamente, que permita la organizacion
de su gestion publica y el monitoreo de sus acciones.

Situdndonos en nuestro municipio podemos decir: La planta de personal de la administraciéon municipal
guarda una estructura de cargos propia de las oficinas burocrdticas del departamento o la nacion. Esta
copia no corresponde a la realidad municipal. El modelo de la planta de personal debe ser un modelo
flexible en donde la misma persona pueda ejecutar muchas funciones,.el modelo actual es demasiado
holgado y conduce a crear mucha gente de pasillos y 10s procesos administrativos en lugar de agilizarse se
entorpecen.

Es necesario hacer un Modelo de Reingenieria, para la simplificacion de los procesos y su sistematizacion
para disminuir personal. La tecnologia empleada en la administracion de Galapa es la misma de hace 20
anos, salvo unos computadores que funcionan como magquinas de escribir,

El cambio tecnoldgico de la administracion es una necesidad, se deben plantear metodologias y sistemas
que permitan el monitoreo de las acciones de gobiemo. Mejorar la capacidad de gobiemo da como
resultado la reduccion y el control de los costos.

El municipio, por medio de la administracion municipal debe obtener una clara ventaja comparativa para
con los demds municipios del Area y del Departamento, en la actitud profesional de sus funcionarios, los
modales y la cortesia.

Se debe lograr una actitud colectiva. Las encuestas realizadas indican gque los funcionarios diferencian a las
personas entre “importantes” y comunes asumiendo con los primeros actitudes que catalogaron de serviles.

Es aqui donde se percibe la necesidad de plantear esta estrategia y estructurar un sistema de quejas y
reclamos que apoye una veeduria de calidad en los servicios de los funcionarios municipales. Como primera
medida se puede plantear un buzdn o un libro de quejas que debe estar disponible en la Secretaria Generall.

El despacho del Alcalde delbbe asumir una apftitud positiva de aceptary pedir sugerencias alas comunidades,
mentalizar a 1odos los funcionarios para responder cComo una sola persona: a la calidad en los servicios de
la administracion.

La administracion municipal debe fijarse como objetivo una normalizacion y certificacion de calidad de la
serie ISO 92000. La aplicabilidad de dicha certificacion a una administracion municipal es muy complejay el
nMunicipio debe contribuir con aportes técnicos y conceptuales. Las normas ISO se fundamentan en |a
mensurabilidad y calibraciéon con estandares universalmente admitidos y somos consientes del grado de
dificultad en la implementacion a nivel de administracion municipal.
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A pesar de la dificultad, la administracion municipal si quiere sacar adelante el municipio necesita desarrollar
unas normas de calidad, respecto a los servicios que prestq, y estas pueden ser ISO o cualquier otras, pero
se hace necesario adoptar, adaptar o crear un modelo, buscar su implementacion y homologacion.

Una vez que la administracion municipal esté comprometida con la calidad de servicios, se daria un salto
que comprometa a otras actividades del municipio sector comercial, sector transportador, servicios de
restaurante etc.

Esta estrategia compromete todos los niveles de la administracion municipal y el Alcalde asume su papel de
promotor, se debe buscar un dmbito de trabajo propio del sector privado. La productividad, la eficiencia y
la eficacia son mandatos de Ley .

La Secretaria General del municipio en un plazo no mayor de 3 meses a partir de la promulgacion de este
acuerdo revisard los requisitos y funciones para el desempeno de los cargos de la Direccion de Hacienda y
la de Planeacion y creard la nueva estructura administrativa que garantice alcanzar objetivos propuestos en
el Plan de ordenamiento mediante condiciones tecnicas administrativas y financieras.

3 Estrategia de Productividad

El aumento de la capacidad de gestion debe ir acompanado del uso adecuado de los recursos humanos,
la estructura de costos de planta de personal de la administracion municipal.

Como estrategia vertical, la administracion municipal adoptard la eficiencia y las metas de productividad
en sus funcionarios para tal efecto dentro del estudio de la Secretaria General se planteardn los indicadores
para medir el desempeno de los funcionarios municipales.

La contabilidad municipal se adecuard para que pueda redlizar los costos por indicadores. Esta adecuacion
serd un compromiso de la Secretaria de Hacienda y la contabilidad municipal delbe estar reestructurada a
mMas tardar dentro de un plazo no mayor de 6 meses.

Facultese al Alcalde Municipal hasta el 15 de febrero de 2002 para adoptar las medidas que se requieran
en orden de reestructurar la planta de personal sobre la base de su viabilidad funcional y financiera con
arreglo al estudio tecnico que deberd realizar la Secretaria de General en los términos de las estrategias
mencionadas.

4 Estrategia de Imagen

El municipio no tiene una imagen a nivel nacional y a nivel de Area metropolitana es pobre. Se hace
necesario gue el municipio emprenda un Plan de Tratamiento de Imagen.

Lo cual obliga a colocar en manos de expertos en publicidad y competitividad la imagen de nuestro
mMunicipio, aprovechando esta carencia de imagen 10s expertos que se contraten delben realizar un estudio
y proponer un Plan para que el municipio se “*haga a una imagen” capaz de atraer inversionistas,
comerciantes y turistas.

El municipio necesita que se le cree una imagen de identidad de modo gque se pueda valer de ella para
impulsar su desarrollo econdmico y su Ordenamiento Teritorial.

Es necesario disociar la imagen del Municipio de Galapa con la imagen de Barranquilla, Se hace
indispensable crear del municipio una imagen puntual, e ir poco a poco armando una asociacion, con un
nMunicipio tfranguilo, dindmico no contaminado y desprovisto de los estigmas de las grandes ciudades. Una
ves posicionado el municipio mediante asociaciones y construida la infraestructura para el area de servicios
se iniciaria su promocion y mercadeo.

La estrategia de imagen debe ser continua y permanente, estd a cargo de la Direccidon de Planeacion, y en
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primera instancia dirigida al mercado metropolitano y departamental.

La Estrategia de Imagen debe ser financiada por la administracion municipal y los urbanizadores con
proyectos de mdas de 500 soluciones de vivienda.

PARAGRAFO: Facultese al Alcalde Municipal para que contrate la elaboracién de un Plan de fratamiento de
imagen, el cual deberd contratarse con una firma experta en publicidad y competitividad. El Plan debe
disenar las estrategias para el manejo de la imagen a corto, mediano y largo plazo y explorar la creacion y
utilizacion de espacios fisicos que le permitan obtener ventajas competitivas con los demdas municipios del
drea metropolitana .

5 Estrategia de Seguridad

Aun cuando actualmente no existe un gran problema de seguridad en nuestro municipio, la conservacion
de estos niveles de seguridad se hace necesario que se plantee la preservacion de esta.

La administracion municipal en conjunto con la policia nacional debe crear una verdadera politica de
seguridad para los habitantes; uno de los impactos negativos de la conurbacion con el Area Metropolitana
serd la presencia de raponeros, afracadores, vendedores de droga y mendigos en nuestro municipio. Los
costos de la seguridad deben ser sufragados por la administracion municipal, el comercio, la industria liviana
y las residencias localizadas en la zona de expansion urbana.

Los niveles de seguridad no pueden ser mejorados con estrategias del Plan de Ordenamiento, pero la
viabilidad del Plan de Ordenamiento depende de los estdndares de seguridad que el municipio pueda
ofrecer a los asentamientos humanos que se localicen en el.

El punfo de seguridad se ha convertido en nuestro pais el mds delicado a nivel de competitividad. La
creacion de un Programa que configure una culfura de seguridad debe ser un compromiso de la misma
comunidad, manejado a fravés de mensajes educativos por los medios masivos de informacion del
mMunicipio.

PARAGRAFO: La Secretaria General en colaboracion con la Policia Nacional en término no mayor de seis (6)
meses contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, presentard un Programa de seguridad
municipal. El programa seguridad debe generar 1os apoyos de |la sociedad civil, institucional y privados
necesarios.

La Alcaldia, dentro del mismo termino senalado en el Articulo anterior, dictard la reglamentacion que
garantice laimplementacion del Programa de Seguridad Municipal, teniendo en cuenta, ademdas las normas
legales vigentes, implementar un sistema de veeduria y una central de quejas por las fallas que se presenten
en la prestacion del servicio.

El cubrimiento de esta estrategia debe ser municipal, la policia debe hacer presencia directa en los parques
y en ofros sitios que determine el Programa. La operacion de este sistema deberd depender de la Policia
Nacional y la accion se puede complementar con cuerpos voluntarios, apoyo de las asociaciones civiles y
participar prioritariamente los establecimientos comerciales, etc que se beneficien y/o demanden de una
mManera directa acciones de control y vigilancia.

6 Estrategia de Conectividad

El objetivo de esta estrategia es crear una politica municipal favorable a la creacion de una infraestructura
vial adecuada a la movilizacion desde y hacia cualquier punto del Area metropolitana lo cual implica en
primer lugar suprimir la dependencia vial que se tiene de la Carretera la Cordialidad y ello conlleva a una
presion sobre los urbanizadores para que diversifiquen y creen accesos alternativos de sus urbanizaciones al
de la Cordialidad.
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El futuro del municipio depende en un alto grado de su circulacion terrestre y la capacidad del fransporte
masivo, la infraestructura vial urbana y rural estd muy atrasada. Delbbe emplearse la siguiente combinacion
de operaciones.

D Adecuacion fisica de la malla vial, que implica soluciones de ingenieria en cuanto a dimensiones

de las calzadas, seguridad de rodamiento, calidad de obras de arte, manejo de aguas lluvias y

puentes etc.

Mejora en la capacidad de movilizacion en fransporte masivo.

El corredor urbano de la Cordialidad situado en la zona de expansion Urbana se deberia dotar con

un equipamiento que se ajuste a la normalizacion internacional en materia de paradores, banos

publicos, estaciones de servicio.

| La administraciéon municipal debe iniciar un proceso que obligue a la entidad nacional que readlice
la licitacion de la Via la Cordialidad para su concesion, que dentro de los pliegos de la licitacion de
los concesionarios quede estipulado el compromiso en materia de construccion y maniobravilidad
de acceso alas urbanizaciones que se desarrollen en el area de expansion urbana del municipio.

U En el diseho geomeétrico de la via de la cordialidad se debe dejar un corredor vial de no menos de
15 metros, el cual tendrd como destinacion exclusiva el fransporte masivo, un futuro tren
metropolitano. Las fres primeras ciudades metropolitanas tienen viabilizado el metro, el proximo turno
le debe corresponder a la cuarta drea metropolitana del pais. Seria una falta de vision en la
planificacion de los ordenamientos municipales y metropolitano no ir creando los corredores que
se podrdan utilizar

(M

La anterior parte estructural se delbe complementar con una accion estrategica para el diseno de lineas de
transporte entre el drea de expansion y el drea urbana del municipio, al igual que con los municipios de
Malambo, Soledad, Puerto Colombia y como estimulo para la creacion de estas rutas se le entregaria a
dichas empresas transportadoras rutas a la ciudad de Barranquilla. Sabemos que 1o anterior supone una
presion deliberada sobre |os transportadores para diversificar sus puntos de entrada y salida del municipio
pero se frata de lograr la conurbacion del Area de expansion Urbana cuyo potencial es enorme para el
MunNicipio y para la misma Area metropolitana

La anterior estrategia debbe ser manejada y negociada como hecho metropolitano
7 Estrategia de Comunicacion

El municipio debe reestructurar su sisterna de comunicaciones telefonica, servicio de larga distancia y lo
relativo al desarrollo de la informdtica lo cual puede situarlo con una buena ventaja competitiva con otros
mMunicipios o definitivamente sacarlo del mercado de tierras con fines comerciales, de servicio o industriales.

Sin importar la solucion que se adopte en cuanto a operador, al municipio se le debe ampliar las redes
actuales de servicio en especial las del Area de expansion urbana-

8 Estrategia de Construccion de Infraestructura Social.

La construccion de la infraestructura municipal debe comenzar por la reivindicacion del municipio; la
identidad municipal se encuentra en peligro, la conurbacion extenderd la cultura y valores propios de
Barranquilla y el municipio de Galapa, por acumulacion ird asimildndolos para terminar por adhesion
creyendo gue los objetivos de desarrollo, los dirigentes politicos, los simbolos son los del municipio ndcleo y
sin ir mas lejos se iniciard una pérdida de la confianza en el potencial municipal de salir adelante, se
alimentard el consenso de su incapacidad social y politica, en consecuencia se ird condicionando su
crecimiento econdmico para terminar con la denominacion cualitativa de municipio dormitorio.

Al Area Metropolitana no le interesa desarrollar el municipio, en primer lugar no existe la voluntad politica, en
segundo lugar para sus propios infereses es mejor no hacer nada, de tal forma que predominen la fuerzas
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del mercado, y Galapa sea la prolongacion del sur de Barranqguilla asiento de la vivienda de interés sociall.
Y el municipio deberd asumir el costo social que esto implica.

Los posibles agentes del desarrollo municipal sostienen principalmente conflictos entre ellos mismos. La
estrategia debe partir de la concertacion y esta a su vez debe delinear el proyecto politico del municipio. La
concertacion debe en primera instancia identificar el comun denominador de los problemas externos para
después plantear la concertacion hacia los problemas dentro del municipio. La identificacion de los
problemas externos permitird dibujar un frente comun hacia los agentes externos, propiciando el crecimiento
del sentido de pertenencia municipal.

El municipio cuenta con una identidad histérica y a partir de ella se delbe construir un proyecto social y
cultural. Esta construccion implica el conocimiento de los agentes del desarrollo municipal y la articulacion
entre ellos, esto enlaza con la estrategia de informacion a la cual se le adiciona el objetivo de la
identificacion de los agentes de desarrollo municipal.

El principio de identidad, es la base del movimiento social municipal, y debe ser apoyado desde el Proyecto
Educativo Municipal -PEM - los simbolos y valores municipales debben modelar la cotidianidad y formar parte
de su paisaje. El proceso cultural se debe plantear como una estrategia para la reivindicacion municipal
asignandole el objetivo de configurante de su identidad.

El proyecto politico debe ser complementario al proceso cultural. El proyecto politico se delbe basar en un
conjunto de valores y creencias con respecto a la estructura y funcionamiento de la sociedad- imagen
objetivo- y en el estdn contenidos los objetivos del cambio social municipal.

El proyecto politico debe identificar los fines sociales y los medios que han de utilizarse para alcanzarlos.
Queda claro que el proyecto politico presupone la consolidacion de la sociedad embrionaria en una
sociedad municipal madura. El proyecto politico y el proyecto social son dos acciones simultdneas e inter
actuantes.

La construccion de la infraestructura social implica: una identidad-ideoldgica municipal, una sociedad
mMunicipal, y un movimiento social, la sociedad municipal implica la construccion del espacio social propio;
el espacio social y el espacio geogrdafico plantea la relacion bidireccional auto-modulantes.

El movimiento social, debe ser la accion de la planificacion municipal, la reivindicacion materializada en un
proceso, la identidad municipal en la busqueda de consolidar el proyecto politico de construir su autonomia
cultural y econdmica municipal, con la capacidad de defender su base territorial de cualquier agente
perturbador externo.

El municipio de Galapa precede histéricamente al de Barranquilla, la dindmica del desarrollo favorecio el
progreso de la segunda por su posicion geogrdfica y por el impulso en el desarrollo que los asentamientos
lograron imprimirle, con el paso del tiempo la diferencia se hizo abismal. Galapa debe despertar, buscar un
entorno geografico mas amplio en el cual se enmarque y se organice, el emplazamiento primitivo es incapaz
de albergar los habitantes provenientes de la conurbacion y desempenar las nuevas funciones que le
permitan el aumento de la calidad de vida de sus habitantes. Es el cambio del escenario tendencial de la
megaexplosion demogrdfica a un desarrollo econdmico y social de la poblacion

La apuesta para el desarrollo econdmico municipal deberd estar basado en la creacion de un amplio
conjunto de actividades productivas y de servicios de mediana y pequena escala, con un grado de
inferaccion capaz de provocar verdadero fendmeno de sinergia municipal. Esta interaccion debe ser capaz
de dar origen a una capacidad enddgena de investigacion cientifica y fecnoldgica y tambien debe ser
capaz de originar una capacidad financiera enddgena. El municipio debe promover las cooperativas y
empresas mediana y pequenas. Esta linea de accion posibilita iniciativas locales permitiendo a la
administracion dedicarse a los problemas estrategicos.

En la bUsqueda desarrollo municipal estructurado se pone de relieve el éxito que han tenido los Centros de
investigacion, La investigacion cientifica y tecnoldgica origina una densidad de las interrelaciones y un basto
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conjunto de organizaciones de servicios, productivas, sociales y culturales que establecidas en un municipio
parece constituir una condicion necesaria para generar endogeneidad
e Infraestructura Urbana.

9 Estrategia Fiscal

Es necesario precisar que las circunstancias fiscales del municipio indican una dependencia muy alta de las
transferencias de la nacion. A lo anterior se delbben sumar los factores del deterioro de las finanzas nacionales
que continuamente estdan registrados en informes por o que se hace necesario contemplar una estrategia
que tenga como finalidad la creacion de un Plan Financiero que permita la financiacion de las obras del Plan
de Ordenamiento territorial

La ampliacion de las estrategias se encuentra en el Tomoll Plan Estratégico de Desarrollo

Titulo III COMPONENTE ESTRUCTURAL DEL PLAN
Capitulo 1T Modelo de Ocupacién del Territorio
Articulo 6 Propuesta Urbana

La propuesta de Intervencion Urbana es parte del Programa de Gobiernoy en el Plan Estratégico de Desarrollo
se resumen objefivos y modos de jugar en funcion de las potencialidades y restricciones municipales
enumeradas en el andlisis intermno, se plantea como una secuencia global de apuestas parciales en procura
de cumplir los objetivos del Plan de Desarrollo. Esta propuesta serd concretizada en modulos de programas
y proyectos. De acuerdo con la estrategia y las condiciones del momento estos mddulos se reordenardn o
se implementardn; las estrategias, tendran como objetivo la configuracion del municipio metropolitano, los
programas y proyectos serdn consecuentes con este objetivo.

La hipdtesis bdsica, punto de partida de la  propuesta, radica en las nuevas posibilidades de
emplazamiento, densidad y movimiento permitidas por la actual tecnologia. Dentro de nuestro marco
metodoldgico, la propuesta urbana se constituye en un proceso de jugadas-operaciones-
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La configuraciéon del espacio geografico del municipio se realizard con base a dos conectores lineales que
relacionardn en sus extremos Nodos.

El primer conector es la Cordialidad, y en sus extremos tendrd los nodos del Centro de Servicio y Comercio
y la Cabecea Municipal.
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El segundo conector es la Autopista Metropolitana, es sus extremos tendrd los nodos del proyecto de Vivienda
Metropolitano en inmediaciones de Juan Mina 'y en el extremo oriental el proyecto de vivienda de Malambo.

La construccion de los nodos es posterior al conector. Las licencias de urbanismo para los proyectos en las
inmediaciones de Juan Mina y Malambo tienen como condicionante la construccion de cada tramo del
conector entre el nodo y la cabecera municipal.

Por ningun motivo el municipio aceptard que se inicien los frabajos de urbanizacion de estos sectores sin la
construccion de la Autopista Metropolitana. Estas Zonas de expansion urbana estan condicionadas si y solo
si, se construye la Autopista Metropolitana. En caso contrario el municipio tfrabajard con el Conector de la
Cordialidad

Articulo 7 Tipologia morfolégica .

La tipologia de la configuracion morfologica propuesta por el Plan Estratégico
de Desarrollo es el denominado CONSTELACION -GALAXIA.

Su organizacion es polinuclear de sistemas relativamente autbnomos pero
inferconectados por una reticula de vialidad o transporte.

Los nucleos son de diferente jerarquia y presentan configuraciones focales y
radiales de mayor densidad que pueden ser superpuestos en su crecimiento
mMdas complejo.

Nota: En el documento tecnico Plan Estrategico Camino del
Desarrollo se detallan las caracteristicas fisicas y funcionales
de los distinfos elementos que conforman la Propuesta
Urbana,

Capitulo 2 Clasificacién de los suelos Municipales

Para efectos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y su vinculacion a los programas de desarrollo, el Municipio
de Galapa se Clasifica en Suelo Urbano, Suelo de Expansion
Urbana, Suelo Rural, Suelo Suburbano y Suelo de Proteccion:

1 Concepto de Suelo Urbano, Suelo de Expansion Urbana,
Suelo Rural, Suelo Suburbano y Suelo de Proteccion -de
conformidad con lo dispuesto en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997-.

:1.01Suelo Urbano:

El'suelo urbano lo conforma el area inscrita dentro del perimetro urbano y estd integrada por areas destinadas
primordialmente al uso residencial y comercial y de manera complementaria a los usos social y de servicios.

1.02 Suelo de Expansion Urbana:

El suelo de expansion urbana estd infegrado principalmente por dreas destinadas a dreas de usos de
servicios, comercial, usos social y residencial.
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1.03 Suelo Rural:

El suelo rural estd constituido por los terrenos no aptos para el desarrollo urbano, por razones de oportunidad,
O por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales.

1.04 Suelo Suburbano:

El suelo suburbano esta constituido por los terrenos ubicados dentro del suelo rural, en las que se mezclan los

usos del suelo y las formas de vida de campo y urbano. Pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de

uso, intensidad y densidad.

1.05 Suelo de Proteccion:

El suelo de proteccion estd conformado por los terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores

clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas y/o ambientales, tienen restringida posibilidad de

urbanizaciéon. Division de la clasificacion con base a Unidades Escalares del Ecosisterma Municipal

Con base en lo determinado en Escalas de clasificacion del ecosisterna Municipal planteadas en el Plan

Estratégico Camino del Desarrollo (parte Integral de este acuerdo), la Clasificacion de los Suelos municipales

se divide en:

Suelo urbano determinado como se indicd, el Suelo urbano se divide en: Sector y Barrios.

Articulo 8 Definicion de Sectores Funcionales

Es la mayor division del drea urbana o de expansion urbana conformada por comunidades con relativa

independencia entre si y que se constituye por una poblacion de diversa categoria socio-econdmica. Los

limites de las Zona se establecerdn con base en accidentes geogrdficos o por vias principales.

Articulo 9 Definicion de Barrio

Es la division territorial de la zona urbana integrada por una poblaciéon de similar categoria socioecondmica,

dependiente en sus servicios y en la que el uso residencial es predominante, aungue admite ofros usos

complementarios.

Capitulo 3 Sectores Funcionales

El Plan de Ordenamiento teritorial como estrategia de Organizacion teritorial

plantea para el municipio los siguientes sectores:

1- Sector Centro de Servicios y Comercio(2)

2- Tres Cenfros de Frontera (3,4,5) de jerarquia inferior al Cenfro de
Servicios y Comercio con la funcion vy finalidad de la distribucion de

bienes y servicios a un conjunto de barrios y dareas rurales en las
inmediaciones de los limites municipales.

MAPA 2 SECTORES

FUNCIONALES 3- Sector Cabecera municipal.(1)

Articulo 10 Sector Centro de Servicios y Comercio

Su construccion es el objetivo de la apuesta principal. Se busca la creacion de una centfralidad de
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actividades a nivel regional, con una gran amplitud de funciones bdasicas y de servicios, su radio de accion
debe trascender los limites municipales. Su ubicacion espacial es producto de un andlisis espacial del
municipio y las tendencias del desarrollo urbano del Area Metropolitana.

Articulo 11 Sector Frontera Juan Mina

El Proyecto residencial metropolitano en inmediaciones del corregimiento de Juan Mina con mdas de 30.000
viviendas sustentard el primer Centro de Frontera Municipal. Por su tamano se constituye en la segunda
estructura pericéntrica al municipio nlcleo. El ndcleo jerdrquico superior es el Centro de Servicios y Comercio.

Articulo 12 Sector Frontera Malambo

Al igual gue el numeral anterior el Centro de Frontera con Malambo aprovecha el proyecto residencial de
mdas de 20.000 viviendas de interés social metropolitana en vecindad con el municipio de Malambo vy
conforma la segunda estructura pericéntrica al municipio ndcleo. El ndcleo jerdrquico superior es el Centro
de Servicios y Comercio.

Articulo 13 Sector Paluato

La conformacioén del tercer Centro de Frontera se pretende lograr mediante estrategias de construccion de
funciones urbanas a partir del ndcleo del Corregimiento de Paluato. Su funcion principal es la de Centro
Agricola. El punto de partida es la capacitacion para el incremento de las capacidades del asentamiento
para soportar nuevas actividades econdmicas y sociales. El ndcleo jerdrquico superior es el Centro de
Servicios y Comercio.

Articulo 14 Sector Cabecera Municipal
El sector de la cabecera municipal comprende el actual perimetro urbano.
Capitulo 4 Delimitacion Suelos Urbanos

Para efectos de delimitacion, en el - SIG- en el Project Galopa, Theme Clasificacion de los Suelos -, se
encuentra la localizacién del Suelo Urbano, en donde también se encuentran incluidos los predios que
pertenecen a esta clasificacion.

Los suelos urbanos son todos los predios contenidos dentro del perimetro urbano declarado a continuacion.
Durante la vigencia del Plan, el Suelo de Expansion que sea dotado de redes matrices de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarilado y energia asi como de vias de acceso y principales se
incorporardn a la categoria de suelo urbano, siempre y cuando cuenten con la totalidad de estas
dotaciones.

Articulo 15 Perimetro urbano

El Perimetro Urbano del Municipio de Galapa, es el que se delimita en el plano SIG- en el Project casco
urbanoy - SIG- en el Project Galapa, Theme Clasificacion de los Suelos -, segun se describe a continuacion:

Partiendo del punto 1 (X=1.698.260, Y=912.053), fijado al Nororiente de la poblacion, en el costado
occidental de la carretera de la cordialidad y de este punto en sentido Noreste recorriendo una distancia de
620 metros y bordeando el predio rural 00-02-0000-0154 propiedad de ganaderia Convento LTDA., se llega
al punto 2 (X=_1.698.710, Y=912.462). De este punto y en sentido Este, recorriendo una distancia de 395
metros, bordeando el predio 00-01-0000-039, propiedad de Beatriz Helena Diaz Herrera, se localiza el punto
3 (X=1.698.680, Y=212.857); a partir de este punto y en sentido Suroeste, se recorre una distancia de 1.335
metros atravesando el predio de las Petronitas y bordeando el predio 00-01-000-036 propiedad de Fernando
Salazar ubicamos el punto 4 (X=1.697.480, Y=912.342). Siguiendo de este punto en sentido Suroeste se
recorre una distancia de 490 metros en linea quebrada, bordeando los predios 00-01-000-
0166/0165/0164/0163/0162/0161/0160, propiedades de Dagoberto Cera, José Garcia, Maria De la Cruz, Lessy
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Echeverria y Leovigildo Puello, se localiza el punto 5 (X=1.697.315, Y=911.040). Siguiendo de este punto, se
recorren 3.000 metros en linea quebrada en sentido Suroeste, bordeando el predio 00-01-000-0105,
propiedad de Rubén Escobar Sudrez, hasta llegar al punto 6 (X=1.697.105, Y=911.920). De este punto y en
sentido Sureste recorriendo una distancia en linea quebrada de 2.130 metros bordeando los predios 00-01-
000-105 y 00-01-0000-031, propiedad de Rubén Escobar y de Compania Colombiana de Apuestas, se
localiza el punto 7_(X=1.696.590, Y=913.235). A partir de este punto y en sentido Suroeste se recorre una
distancia de 1055 metros en linea quebrada bordeando el predio 00-01-0000-0002 de Galbriel Acostay Sofia
Acero se encuentra el punto 8 (X=1.696.385, Y=912.425). Partiendo de este punto en sentido suroeste, se
recorre una distancia en linea quebrada de 750 metros bordeando los predios 00-01-0000-
0112/0111/0110/0109/0108/0107/0106/0024/0097, propiedades de Sixta Torres, Arturo Vieira, Inversiones
Construcciones, Roberto Cervantes, Enith Andueza y Jorge Martinez, hasta llegar al puno 9 (X=1.696.825.,
Y=911.922). A parir de este punto se recorre una distancia de 505 metros en sentido Suroeste, bordeando
el predio 00-01-0000-0097 de propiedad de Jorge Elieécer Martinez se localiza el punto 10 (X=1.696.380,
Y=911.712). Desde este punto en sentido Sureste se recorre una distancia de 600 metros, bordeando por el
otfro costado, excepcion del predio 00-01-0000-0112, todos los demds predios descritos en el punto 8, se
encuentra el punto 11 (X=1.696.115, Y=912.216). Partiendo de este punto en direccion Suroeste se recore
una distancia de 210 metros, bordeando al predio 00-01-0000-0019 propiedad de Agropecuaria Cabildo,
hasta llegar al punto 12 (X=1.695.923, Y=212.130); desde este punto en sentido Noroeste, se recorren 750
metros en linea quebrada, afravesando el predio 00-01-0000-0154 de propiedad de Alfonso Villa, se
encuentra el punto 13 (X=1.696.240, Y=911.535). Partiendo de este punto en direccion Suroeste se recorre
una distancia de 290 metros, bordeando 1os predios 00-01-0000-0154 y 00-01-0000-0018 propiedades de
Alfonso Villa y Juan Serna, respectivamente hasta encontrar el punto 14 (X=1.695.957, Y=911.385). Desde
este punto se recorre una distancia de 85 metros en sentido Noroeste bordeando el predio 00-01-0000-0063
de Manuel Otero hasta llegar al punto 15 (X=1.696.025, Y=911.305). Partiendo de este punto en sentido
Noreste, recorriendo una distancia de 185 metros, bordeando los predios 00-02-0000-0064 de propiedad de
Manuel Otero y Julia Barraza, respectivamente, se encuentra el punto 16 (X=1.696.175, Y=911.395).
Siguiendo de este punto en sentido Noroeste, se recorre una distancia de 215 metros, bordeando el predio
00-02-0000-0064 propiedad de Julia Barrraza, se localiza el punto 17 (X=1.696.220, Y=211.190). A partir de
este punto en direccion Noroeste se recorre una distancia en linea quebrada de 275 metros, bordeando el
predio 00-02-0000-0067 de propiedad de Juan Sanabria y Maria Bustillo, hasta encontrar el punto 18
(X=1.696.365,Y=911.112). Desde este punto en sentido Noreste se recorre una distancia de 634 metros en
linea quebrada, bordeando los predios 00-02-0000-0068/0241/0071/0070 de propiedad de Ramiro Badillo,
José Escobar, Luis Meneses y Alicia Carreazu, respectivamente, se encuentra el punto 19 (X=106.960.795,
Y=911.300). Partiendo de este punto se recorre una distancia de 165 metros en direccion Noroeste,
bordeando el predio 00-02-0000-0070 de propiedad de Alicia Carreazu, hasta encontrar el punto 20
(X=1.696.830,Y=211.140). A partir de este puntoy en sentido Noreste se recorre una distancia de 260 metros,
bordeando al predio 00-02-0000-0123, de propiedad de Ana Marenco, encontramos el punto 21
(X=1.697.057,Y=911.163); siguiendo de este punto en sentido Oeste, se recorre una distancia de 375 metros,
bordeando el mismo predio 00-02-0000-0123 de propiedad de Ana Marenco, se llega al punto 22
(X=1.697.057, Y=910.786). A partir de este punto, se recorre una distancia en direcciéon Noreste de 210
metros, bordeando el predio 00-02-0000-0127, propiedad de Agropecuaria Camaguey, se encuentra el
punto 23 (X=1.697.250, Y=910.835). Desde este punto y en direccion Noreste se recorre una distancia de
610 metros, bordeando ellindero Sur del predio 00-02-0000-0127 de propiedad de Agropecuaria Camaguey,
se llega al punto 24 (X=1.697.300, Y=911.440). Desde este punto se recorre en direccion Norte una distancia
de 120 metros bordeando el lindero Este del predio 00-02-0000-0127, de propiedad de Agropecuaria
Camaguey, hasta llegar al punto 25_(X=1.697.420, Y=911.445). Partiendo de este punto se recorre una
distancia en linea quebrada de 499 metros, bordeando el drea de edificaciones urbanas de la Agropecuaria
Camaguey, se llega al punto 26 (X=1.697.410, Y=911.035). Desde este punto se recorre en sentfido Noreste
una distancia de 576 metros en linea quebrada, bordeando y cerrando el drea de edificaciones de |a
Agropecuaria Camaguey, hasta encontrar el punto 27 (X=1.697.445, Y=911.450). A partir de este punto se
recorre en sentido Noroeste una distancia en linea quebrada de 1.330 metros, bordeando el lindero Norte
de Agropecuaria Camaguey y los predios 00-02-0000-0271/0137/0139/0138, propiedades del Comité Barrio
Pueblo Viejo, Gumercindo Penaranda y Jesus Puello, hasta encontrar el punto 28 (X=1.698.520, Y=910.890);
siguiendo de este punto en direccion Sureste se recorre una distancia en linea quebrada de 1.085 metros,
bordeando los predios 00-02-0000-0143 y 0267 de propiedad de Abelardo Cardona y del Municipio de
Galapa respectivamente, se llega al punto 29 (X=1.697.830, Y=911.605). Desde este punto y en sentido
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Noroeste, se recorre una distancia de 600 metros, bordeando los predios 00-02-0000-0268/0269/0270,
propiedades de Meticosol Ltda y Municipio de Galapa, hasta llegar al punto 30 (X=1.698.423, Y=211.580).
Siguiendo en direccidn Noreste se recorre una distancia de 445 metros, bordeando los linderos del predio 00-
02-0000-0154 de Ganaderia El Convento, se llega al punto 31 (X=1.698.675, Y=911.945). Desde este punto
se recorre una distancia de 445 metros en sentido Suroeste, bordeando el predio de la Ganaderia El
Convento, hasta encontrar el punto 32 (X=1.698.275, Y=911.692). Continuando a partir de este punto en
sentido Este, se recorre una distancia en linea quebrada 410 metros, bordeando linderos del predio de la
Ganaderia El Convento, se llega al punto de partida, quedando cerrado este poligono perimetral ubicado
dentro de la zona rural con un nUcleo central en que se desarrolla un proceso de urbanizacion.

Articulo 16 Delimitacién Suelos de Expansion Urbana

Para efectos de la delimitacion de los suelos de Expansion, en el - SIG- en el Project Galapa, Theme
Clasificacion de los suelos -, se encuentra la localizacion del Suelo de Expansion, en donde también se
encuentran incluidos los predios que pertenecen a esta clasificacion.

En los suelos de expansion Urbana, la dotacion de los servicios domiciliares es por cuenta y responsabilidad
de la persona natural o juridica que se le oforgue la licencia de urbanizacion.

Para los Suelos de Expansion Urbana de los Centros de Frontera de Juan Mina y Maloambo para que pueda
ser otorgada la licencia de urbanizacion debe estar construido el framo correspondiente de la Autopista
Metropolitana.

PARAGRAFO 1 Adicionalmente para el otorgamiento de la licencia de urbanizacion de los Suelos de
Expansion del Centro de Frontera de Juan Mina deben estar realizadas en su totalidad las obras sobre
regulacion de caudales y demds contenidas en el Proyecto de la C.R.A "Ordenamiento de las Micro cuencas
de Arroyo Grande y Ledn”

PARAGRAFO 2 En |as respectivas licencias de construccion el Director de Planeacion o quien haga sus veces
para expedir la licencia, debe dejar expresa constancia de que personalmente constatd que el tramo
respectivo de la Autopista Metropolitana estalba construido vy para el Sector de Juan Mina que verificd que
las obras de regulacion e los embalses estaban terminadas.

Articulo 17 Delimitacion del Suelo Suburbano

Para efectos de delimitacion, en el - SIG- en el Project Galapa, Theme Clasificacion de los suelos -, se
encuentra la localizaciéon del suelo Sub urbano en donde estdn incluidos los predios que pertenecen a esta
clasificacion.

En los suelos de expansion Urbana, la dotacion de los servicios domiciliares es por cuenta y responsabilidad
de la persona natural o juridica que se le otorgue la licencia de urbanizacion.

PARAGRAFO 1 Para los Suelos de Expansion Urbana de los Centros de Frontera de Juan Mina y Malombo se
pueda otorgar la licencia de urbanizacion debe estar construido el tramo correspondiente de la Autopista
Metropolitana.

PARAGRAFO 2 Adicionalmente para el otorgamiento de la licencia de construccion en el drea geogrdfica
intersticial de los Suelos de Expansion del Centro de Frontera de Juan Mina y del Centro de servicios deben
estarrealizadas en su totalidad las obras sobre regulacion de caudales de Arroyo Grande y demds contenidas
en el Proyecto de la C.R.A "Ordenamiento de las Micro cuencas de Arroyo Grande y Ledn”

Articulo 18 Delimitacion del Suelo Rural
Para efectos de delimitacion, en el - SIG- en el Project Galapa, Theme Clasificacion de los suelos -, se

encuentra la localizacion del suelo Rural en donde estdn incluidos los predios e inmuebles que pertenecen
a esta clasificacion.
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Articulo 19 Delimitacion del Suelo de protecciéon

La delimitacion del suelo de proteccion se encuentra en el - SIG- en el Project Galapa, Theme Clasificacion
del Suelo la en donde estdn incluidos los predios e inmuebles que pertenecen a esta clasificacion.

Articulo 20 Delimitacion de las Unidades de Planificacion

La delimitacion de la unidades de Planificacion es la siguiente .

Sector Centro de Servicios y Comercio. A partir de la vigencia del Plan Ordenamiento Territorial, 1a
unidad de planificacién Centro de Servicios y Comercio del Municipio de Galapa, para todos los
efectos de aplicacion del Plan Usos del Suelo, su drea geogrdfica se constituye en un sectory esla que
se delimita en el plano Unidades de Planificacion, y se encuentra en Theme Zonificacion-.el drea
geogrdfica se encuentra georreferenciada. La funcion principal de este Sector municipal es la de
localizar actividades relacionadas a los servicios y al comercio v la proteccion de la conurbacion con
Barranquilla.
Sector Frontera Juan Mina. A partir de la vigencia del presente Plan Ordenamiento Territorial, la Unidad
de Planificacion Centro de Frontera Juan Mina, para los efectos de aplicacion del Plan de Usos del
suelo se constituye en un Sector y su drea geogrdfica es la que se delimita en el plano SIG- Project
Galapa, Theme Unidades de Planificion. El drea geogrdfica se encuentra georreferenciada. La funcion
principal de esta Grea municipal es la de localizar actividades relacionadas a la Vivienda de Interés
Social Metropolitana. En caso de que el Area Metropolitana desista de los proyectos de VIS el Area
asumird la funcién Industrial
Sector Frontera Malambo. A parir de la vigencia del presente Plan de Desarrollo, la Unidad de
Planificacion Centro de Frontera Malambo, para los efectos de aplicacion del Plan de Usos del suelo
se constituye en un Sector Funcional, su édrea geogrdfica es la que se delimita en el plano SIG- Project
Galapa, Theme Unidades de Planificacion -.el area geogrdfica se encuentra georreferenciada..La
funcion principal de esta drea municipal es la de localizar actividades relacionadas a la Vivienda de
Interés Social Metropolitana.
Sector Paluato A partir de la vigencia del presente Plan de Ordenamiento, La unidad de Planificacion
de Frontera Paluato, paralos efectos de aplicacion del
Plan de Usos del Suelo se declara sector y su drea
geogrdfica es la que se delimita en el plano SIG-
Bafraraulila Project Galapa, Theme Unidades de Planificacion -.el
drea geogrdfica se encuentra georreferenciada. La
funcién principal de esta drea municipal es la de
localizar actividades relacionadas al desarrollo rural.
0 V. Sector Cabecera Municipal. La unidod de
Planificacion Cabera Municipal denominado en
las mesas de concertacion del POT, “Galapa
Mokand”para los efectos de aplicacion del Plan
de Ordenamiento Territorial fue declarado Suelo
Urbano, su drea geogrdfica es la que se
delimita en el plano SIG- Project Galapa, Theme
Zonificacion-.el area geogrdfica se encuentra
georreferenciada. La funcion principal de esta
drea municipal es la de localizar actividades
relacionadas a Vivienda y la promocién de
Centro cultural del Area Metropolitana.

Walambo

! Articulo 21  Delimitacion de los Barrios de la
- Cabecera Municipal.

Sector Funcional Centro de Servicios

Fuente - SIG- en el Project Galapa Escala 1:10.000 La delimitacién de los barrios del Suelo Urbano del
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Municipio se encuentran en el SIG- en el Project Suelo Urbano, Theme Barrios-.

1.

Barrio Las Petronitas

Partiendo del cruce de la Calle 6, con la carrera 33, extendiendose en direccidn sureste hasta encontrar la
Calle 4D, incluyendo todos los predios de la acera oeste, y de alli en direccion sur hacia la Carrera 31, donde
se extiende rumbo norte hasta retornar a la Calle 6-La Cordialidad-punto de partida.

2.

10.

11,

12,

13.

Barrio La Candelaria ll. Partiendo de la interseccion entre la Calle 6-La Cordialidad- con la carrera 28,
tomando rumbo este incluyendo los predios de al acera sur hasta la Calle 4, donde sigue con rumbo
sur hacia la Calle 26 tomando los predios de la acera oeste, de toma rumbo hacia la calle 6-La
Cordialidad-punto de me j“ partida interseccion con la Calle 10.

Bario La Esperanza. Partiendo del punto de interseccion de la Calle 12 con la

Carera 25 rumbo BB <eewaie’ | oeste, incluyendo los predios de la acera sur; de ahi continla
en direccion noroeste |53 ... por la Calle 15 hasta la interseccion con la Carrera 26, donde
parte rumbo este L 1 incluyendo los predios de la acera norte, hasta encontrar la
Calle 12, punto de partida.

Barrio 12 de Septiembre. Partiendo de la Manga que forma la Calle 15 en direccion Noreste, hasta
encontrar la entrada a predios cerca al Pozo Rubio, por donde parte con rumbo Sureste hacia la Calle
14,por la carrera 31 incluyendo los predios de la acera oeste, hasta La Calle 15, punto de partida.
Barrio Manga de Rubio. Partiendo de la prolongacion de la Calle 15 en el cruce con la Carrera 22,
partiendo en direccidon Norte hasta colindar con predios que pertenecen a , incluyendo los
predios que estan en la acera este.

Barrio La Candelaria. Partiendo de la Interseccion de la Calle 10 con la Carrera 6-La Cordialidad, se
extiende en direccion Sur, hasta el cruce con la Carrera 23, incluyendo los predios que estan en la
acera oeste, de ahi sigue en direccion este por esta carera hasta encontrar la Calle 6; por donde
sigue hasta llegar al punto de partida.

Barrio Gerlein. Partiendo de la interseccion de la Calle 6-La Cordialidad- con la Carrera 21A, siguiendo
en direccion este hasta llegar a la Calle 4, por donde toma rumbo sur hasta encontrar la Carrera 20,
para luego subir por la diagonal hasta encontrar la Calle 6-La Cordialidad- punto de partida.
Barrio Los Alimendros. Partiendo del Cruce entre la Calle 10 y la Carrera 23, sigue rumbo este por la
Carrera 23,tomando los predios de la acera sur; hasta la interseccion con la Calle 6, por donde sigue
en direccion sureste, hasta encontrar la Carrera 20, por donde sigue en direccion oeste incluyendo los
predios de la acera norte; para encontrar la Calle 10, punto de partida

Barrio Cruz del Jubileo. Partiendo de la interseccion de la Calle 12 con la Carrera 23, siguiendo en
direccioén este por la Carrera 23, incluyendo predios que estan en la acera sur; de ahi sigue porla Calle
10 en direccidn sur hasta encontrar la Carrera 21, ftomando los predios de la acera oeste; de ahi sigue
en direcciéon noroeste por la Carrera 21, incluyendo los predios que se encuentran en la acera norte,
y sigue hasta llegar a la interseccion con la Carrera 22, luego sigue por esta en direccion sureste hasta
llegar ala Calle 12, por donde sigue rumibo al norte hasta llegar al punto de partida incluyendo los
predios de la acera oeste.

Barrio San Francisco. Partiendo del cruce de la Calle 15 con la Carrera 24, siguiendo en direccion
sureste por la Carrera 24 hasta encontrar la Calle 12, por donde sigue hacia el norte hasta llegar a la
carrera 25, tomando los predios que estan ubicados en la acera este. De ahi sigue en direccion
suroeste hasta llegar a la Calle 15, punto de partida, fomando los predios que estdn ubicados en la
acera sur.

Barrio Pueblito Nuevo. Partiendo de la inferseccion de la carrera 21 con la Calle 15, siguiendo en
direccion Noroeste por la Carrera 21, hasta colindar con predios y retornar por la misma
Carrera 21 hasta encontrar la Calle 15, punto de partida.

Bario Camaguey. Partiendo del cruce de la calle 15 con la Carrera 21, siguiendo hacia el este
incluyendo los predios de la acera sur, que se encuentran en la Carrera 20A; hasta llegar ala Calle 13,
por donde continda en direccion sur hasta la Carrera 18, tomando los predios que se encuentran en
la acera oeste, donde toma la Calle 15, tomando los predios que se encuentran en la acera este.
Hasta llegar a la Carrera 21, punto de partida.

Barrio Abaijo. Partiendo de la interseccion de la carrera 21 con calle 14, siguiendo por la acera este de
la misma calle hasta la carrera 19, rumbo sureste hasta la Calle 9, y de ahi sigue rumibo sur por la
acera este hasta llegar a la Carrera 18, sigue por eésta hacia el sureste hasta llegar a la Cordialidad,
por donde sigue hacia el norte hasta llegar a la Carrera 20, por ésta sigue rumbo noroeste hasta la
Calle 10, por esta calle sigue hacia el norte hasta la Carrera 21 y de aqui al punto de partida.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Barrio El Carmen. Partiendo de la interseccion de la Calle 9 con la carrera 18, sigue por la Calle 9
acera este, confinua por la Carrera 17 rumbo este hasta encontrar la Calle 10, y seguir con rumbo sur
por la acera este hasta encontrar la Carrera 15, luego sigue en direccion este por la acera sur hasta
encontrar la calle 6-La Cordialidad- y seguir en direccion norte por la acera este hasta la carrera 18,
y seqguir por la acera sur hasta el punto de partida.

Barrio Centro. Partiendo de la interseccion de la calle 13 con la carrera 19 ftomando la calle 13 acera
este hasta llegar ala carrera 17B y tomar rumbo este hasta la Calle 12 y seguir por la acera este hasta
la carrera 14 y continla hacia el este por la acera norte, hasta interceptar la Calle 10 y seguir por la
acera oeste hasta la Carrera 17, y luego continuar por esta carrera hasta la Calle 9 y seguir por esta
acera en la acera oeste, hasta la Carrera 19 punto de partida, acera sur.

Barrio San Antonio. Partiendo de la interseccion de la Carrera 18 con la Calle 14, sigue por la acera
oeste hasta la carrera 17B, contfinla con rumbo oeste hasta la interseccion con la Calle 22, tomando
la acera norte y colindar con predios del Matadero Camaguey.

Barrio Paraiso. Partiendo de la interseccion de la carrera 17B con calle 15 sigue por la Calle 15 acera
oeste hasta la carrera 16 y seguir con rumbo este por la acera sur hasta la calle 14, de ahi contfinla
hacia el sur buscando la Carrera 15, por la acera oeste, de ahi sigue hacia el oeste por la acera norte
hasta la Calle 16 y continuar por la Carrera 15B acera norte hasta colindar con predios de Ana
Marenco. Sigue por la Carrera 16 acera norte hasta la Calle 21, luego sigue por esta calle en la acera
este, hasta llegar a la Carrera 17B y tomar rumbo este por la acera sur hasta la Calle 15, punto de
partida.

Barrio San Roque. Desde la interseccion de la Calle 12 con la carrera 18 sigue por esta Calle con
rumibo sur por la acera oeste hasta la Carrera 15, de ahi sigue hasta la Calle 14 y toma la acera este
hasta llegar a la Carrera 16 e interceptar la Calle 15, continGa por esta misma acera este hasta llegar
a la Carrera 18, donde sigue rumibo este hasta encontrar la Calle 12, punto de partida.

Barrio Las Mercedes. Desde la interseccion de la Calle 21 con la Carrera 17 B sigue por esta Carrera
rumbo oeste hasta la Calle 27, acera sur; luego toma la Calle 27 Acera este hasta llegar a la Carrera
16 Via a Paluato, para tomar rumibo este hasta encontrar la Calle 21 punto de partida.

Barrio Manga de Pital. Partiendo de la interseccion de la Calle 6 con la Carrera 15, sigue rumbo este,
hasta encontrar la Calle 4, en cuya desembocadura se encuentra con el Pozo de Pital, siguiendo por
la acera este de la calle 4 sigue hasta salir a la carrera 15 donde se prolonga hacia la calle 2.
Barrio Los Carrugjes..Parte de la interseccion de la Calle 3G con la Carrera 15, donde toma direccion
Noreste hasta encontrar la carrera 17 acera Sur, y luego toma direccion Sur-este en transversal hacia
la Calle 2B, de ahi parte por la acera Noroeste hasta encontrar la Carrera 15 punto de partida.
Barrio El Mohdn. Partiendo de la interseccion de la Calle 13 con la Carrera 13, sigue por esta Calle
acera este hasta encontrarla Carrera 14 sigue por ésta rumbo este hastala Calle 12, continda por esta
hasta llegar a la Carrera 15, sigue hasta la interseccion con la Calle 15B sigue. Sigue en direccion sur-
este por el Arroyo del Mohdan encontrdndose con la Calle 15 acera oeste siguiendo rumbo sur hasta
encontrar la Carerral3 acera norte en direccion este hasta encontrar la Calle 13.

Barrio El Libertador. Partiendo de la Callle 15, interseccion con la Carrera 13, continGa por esta Carrera
acera sur hasta encontrar la calle 13 acera oeste, de ahi contfinla en direccién sur hasta llegar a la
carrera 12, donde sigue en direccion oeste para llegar ala Calle 14, continda por la carrera 11 hasta
llegar ala Calle 14B, camino al Arroyo Grande, para luego subir por el perimetro urbano del Municipio
hasta llegar a la Calle 15 punto de partida.

Barrio San Martin. Partiendo de la interseccion de la Calle 14 con la Carrera 12 sigue en direccion este
acera sur hasta encontrar la Calle 12 y seguir rumbo sur por la acera oeste hasta encontrar la carrera
11, en donde continla en direccion este, acera sur para llegar a la Calle 11, en donde sigue rumbo
sur acera oeste hasta el limite urbano colindando con los predios 00-02-000-0064 y 02-067 hasta
encontrar la calle 14 punto de partida.

Barrio Salon Azul. Parte de la interseccion de la Carrera 11 con calle 12, sigue en direccion norte acera
este hasta llegar a la Carrera 12, de ahi sigue en rumbo este acera sur, hasta encontrar la Calle 6-
Carretera La Cordialidad-, luego confinla en direccion Sur-oeste hasta encontrarla calle 11 acera sur,
desde ahi sigue por esta misma, por la acera este hasta llegar a la Carrera 11 donde sigue rumbo
oeste acera Norte hasta llegar a Calle 12, punto de partida.
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26.  Barrio San Luis. Partiendo de la Carrera 12, interseccion conla Calle 11, sigue rumboo Norte por la acera
este hasta llegar a la Carrera 14, donde sigue rumbo este hasta llegar a la calle 9 acera oeste, por

donde continda rumbo sur hasta llegar a la Carrera

12, siguiendo por esta misma hasta llegar a la Calle

11 punto de partida

27.  Barrio Ariba. Partiendo de la interseccion de la
Carrera 14 con la Calle 13, sigue rumbo sur
acera este por la Calle 13, hasta encontrar la
Carrera 12, por donde va rumbo este acera
Norte, hastala Calle 11, desde ahi contfinlia en
direccion Norte por la acera oeste hasta la
Carrera 14, donde sigue rumbo oeste acera
sur, hasta llegar ala Calle 13 punto de partida.

28.  Barrio La Florida. Partiendo de la Calle 9 con la
Carrera 12, continGa en direccion Norte por la
Calle 9 acera este, hasta llegar a la Carrera
14, sigue por ésta hacia el oeste hasta llegar a
la Calle 10, continla por ésta hacia el norte
hasta la Carrera 15, esquina del Cementerio
Municipal. Sigue en direccién este hasta llegar
ala Calle 6- Carretera La Cordialidad-, donde
sigue en rumbo sur acera este hasta llegarala
Carrera 12, por donde sigue hasta encontrarla
Calle 9, punto de partida.

29.  Bario Manga 3 de Mayo. Partiendo de la

MAPA L4 DELIMITACION DE LOS BARRIOS MUNICIPALES interseccion de la Calle 6 con la Carrera 12
Fuente - SIG- en el Project Suelo Urbano Esc 1:500 donde se prolonga hasta la Calle 4B, camino
a la Sierra.

Articulo 22 Delimitacion de los Barrios de Centro de Servicios

1. Barrio Mundo Feliz. El Proyecto se encuentra en ejecucion. El director de Planeacion Municipal
mediante la Resolucion N 005 de 28 de junio de 1999 concedid una licencia para urbanizar y construir
en el “predio rural” denominado el Convento con matricula inmobiliaria #010-324123 el Proyecto de
Urbanizacion denominado Mundo Feliz que consta de 500 viviendas. El Director de Planeacion
mediante la Resolucion N 005b de 28 de junio de 1999, o sea de la misma fecha de la anterior,
modifico la licencia de construccion de las 500 viviendas de la siguiente forma:; 50 viviendas de 20.4
metros cuadrados y 450 viviendas de 25.2 metros cuadrados El Director de Planeacion mediante la
Resolucion N 005¢ del 28 de junio de 1999, declard que el Proyecto Mundo Feliz *cumple con todos
los requisitos de normas de urbanismo contempladas en la Ley 09 de 1989 y que el proyecto cumple
con el Plan de Ordenamiento Fisico para el adecuado uso del suelo dentro del Municipio de Galapa.

2. Barrio Ciudadela Distrital. El Proyecto se encuentra en ejecucion, El director de Planeacién Municipal
mediante la Resolucion N 002 de 28 de 1999 concedid una licencia para el proyecto urbanistico
localizado en los “predios rurales” denominados Los Volcanes, El Limon y Boyacd de referencios
catastrales # 000100000648000, 000100000047000y 000100000043000, para “Lotes de vivienda de
interés social denominado Ciudadela Distrital y la construccion de 2128 viviendas en la primera etapa
del proyecto

3. Barrio Siglo XXI. Mediante la resolucion 013 de 1999 el director de planeacion municipal concedio
licencia de urbanismo para un “total de 12000 lotes” en los “predios rurales” denominados La Ley y la
Maria de referencias catastrales N 040-209984 y 040-99722. El Director de Planeaciéon afirma en la
citada Resolucion (ala fecha de la Resolucion septiembre 29 de 1999) que la “*Ciudad Siglo XXI ha sido
declarada como Zona de Expansion Urbana y la Direccidon Administrativa de Planeacion Municipal ha
sido encargada para aplicar la Zonificacion, Usos y actividades permitidas en el Area del Proyecto y
se ha facultado al Director de Planeacion para oforgar las licencias Urbanisticas ..."
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Capitulo 5 Nomenclatura
La nomenclatura es el sistema a través del cual se identifica en una malla urbana, o de expansion urbana
o rural las vias vehiculares, peatonales, los predios y las edificaciones.
Articulo 23 Identificacion de las vias.

La identificacion de las vias se establece para efectos de su incorporacion al sistemna de nomenclatura de
la cabecera municipal y la senalizacion de las edificaciones y terrenos mediante un sistema alfanumeérico.

Articulo 24 Numeracion de las vias.

Se adopta como punto de referencia de la nomenclatura del municipio de Galapa el costado nor-
occidental de laiglesia en el cruce de la carrera 18 con la calle 12 - SIG- en el Project Suelo urbano, Theme
calles municipales -,

Articulo 25 Carreras

Se denominan carreras aguellas vias que poseen orientacion Este-Oeste aproximadamente y su numeracion
aumentard a partir de la carrera 18 hacia el Norte, y disminuird en sentido contrario a partir de esta misma
via

Articulo 26 Calles

Se denominan calles a las vias que posean orientacion sur-norte aproximadamente y su numeracion
aumentard a partir de la calle 12 hacia el occidente y disminuird en sentido contrario a partir de esa misma
via en sentido oriente

Articulo 27 Transversales

Se denominan transversales a aquellas vias que la orientacion no es la misma de las carreras en el sector
pero se asemeja a la de estas. Orientacion oriente- occidente. Las transversales recibirdn numeracion de
carrera de acuerdo a las correspondientes del sector.

Articulo 28 Diagonales

Se denominan diagonales a aquellas vias que la orientacion no es la misma de las calles en el sector pero
se asemeja a la de estas. Orientacion sur norte

Las diagonales recibirdn numeracion de carrera de acuerdo a las correspondientes del sector.
Articulo 29 Avenidas

Se empleard el término avenida acompanado del nombre tradicional de una via para resaltar su
importancia. La numeracion se basara en la calle o carrera que se le asemeje mads.

Articulo 30 Numeracion de Calles.

La numeraciéon de las calles serd alfanumeérica y estard compuesta por: un nimero, opcionalmente un
apéndice alfabético de mdximo dos literales.

Articulo 31 Numeraciéon de Carreras

La numeracion de las carreras serd alfanumerica y estard compuesta por: un nimero, opcionalmente un
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apéndice alfabético de mdaximo dos literales
Arficulo 32 Numeracion de avenidas

Las avenidas, diagonales o fransversales se numeran como las calles o como las carreras dependiendo de
que se asimilen a una calle o a una carreraq.

Articulo 33 Numeracion de manzanas

Las manzanas se numeran con el nimero de la calle mayor separado por un guion del numero de la carrera
mayor entre las cuales estd comprendida la manzana.

Articulo 34 Numeracioén de lotes

Los lotes se enumeran en el sentido de las manecillas del reloj partiendo del cruce de la calle mayor con la
carrera mayor, siendo el lote de esta esquina el nimero 1.

Articulo 35 Numeracion de las edificaciones

La nomenclatura de una edificacion estd compuesta por: El nombre y nimero de la via a la cual da frente,
el nimero de los apéndices -en caso de que los tenga- de la via de menor numeracion de su mismo
costado. Separado por un guidn la distancia aproximada en metros desde el borde interno del anden
correspondiente a la via de numeracion mas baja entre las dos que la comprenden.

Esta distancia se tomard como el nimero par mds proximo en el costado oriental de las calles y norte de las
carreras. Serd un numero impar al sur de las carreras y al occidente de las calles.

Articulo 36 Criterios para la asignacion de nomenclatura.

Para cada destinacion independiente se asigna una sola nomenclatura y sélo se podrd conceder
numeracion a las edificaciones que cumplan las normas de construccion que estipula la Direccion de
planeacion municipal.

Articulo 37 Tasa de nomenclatura

Créase la tasa de nomenclatura

Articulo 38 Cobro de la tasa

La tasa de nomenclatura se cobrard en los siguientes casos:

1. A las construcciones nuevas que generen destinacion
2. En las reformas que generen destinaciones
3. Cuando se presenten variaciones a planos que generen mayor area, con o sin destinacion, se cobra

un regjuste en la tasa de nomenclatura equivalente al drea que se adiciona.
Articulo 39 Competencia
El municipio de Galapa, a fraves de la Direccion de Planeacion, serd la Unica entidad autorizada para asignar
o modificar la numeracion de las vias y propiedades dentro de su jurisdiccion. El concejo podrd asignar

nombres propios representativos a las vias.

PARAGRAFO: la administracion municipal presentard ante el Concejo Municipal en un plazo no mayor de 6
meses el proyecto de acuerdo para la reglamentacion de la tasa de nomenclatura.
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Articulo 40 Especificaciones de las placas

La Direccidon de planeacion en un plazo no mayor de 2 meses presentard las especificaciones de las placas
las cuales serd parte integral de este Acuerdo

Articulo 41 Sefalizacion Urbana

La direccion de planeacion municipal serd la entidad encargada de la colocacion o supervisar la colocacion
de las placas de esquina, las cuales se convierten en elementos de senalizacion urbanay serd de obligatoria
vigilancia 'y mantenimiento por parte de los propietarios de la construccion en donde se cologuen las placas.
Los propietarios estan en la obligacion de restaurar en caso de ser danadas o reponerlas en caso de pérdida.
Articulo 42 Colocacién de las placas para edificaciones

Las placas correspondientes a la nomenclatura de cada edificacion, serdn colocadas por cada propietario

de acuerdo con los pardmetros de la direccion de planeacion y de conformidad con las siguientes
indicaciones:

> La colocacion serd en la puerta de acceso en sentido horizontal y suficientemente iluminada para su
identificacion en horas nocturnas
> Se elaborard en caracteres con altura minima de 9 centimetros

Articulo 43 Ajustes y cambios de la nomenclatura

La Direccion de Planeacion municipal ejecutard los ajustes y cambios requeridos para solucionar los
problemas de funcionamiento de la nomenclatura del municipio en un plazo no mayor de 6 meses.

Articulo 44 Cambios de Nomenclatura

Los cambios de nomenclatura se informardn mediante un boletin expedido por la Direccion de Planeacion
Municipal el cual se considerara Notificacion oficial y personal.

PARAGRAFO 1 : Los cambios de nomenclatura de cada destinacion independiente se informardn mediante
boletin en el cual se mencionard la direccidn anterior, la nuevay la fecha de entrada en vigencia el cambio.
El boletin serd entregado en cada una de las edificaciones con una antelacion minima de dos meses a la
fecha del cambio efectivo, esta informacion se considera Nofificacion oficial y personal. Una vez se firme la
resolucion estay su exposicion de motivos se fijard en un lugar visible en la Direccidn de Planeacion Municipal

PARAGRAFO 2: Cumplido el término fijado para la ejecucion del cambio de acuerdo a la notificacion de los
boletines la Direccion de Planeacion Municipal procederd a efectuar el cambio de las placas de sehalizacion
de las vias.

PARAGRAFO 3: Es responsabilidad de cada propietario la modificacion de la placa de cada predio.

Capitulo 6 Identificacién y Localizacion de los Sistemas Estructurantes del Territorio

El nuevo modelo para el drea que se desarrollard a consecuencia del Plan de Ordenamiento Metropolitano,
en donde aparentemente se le apuesta a un modelo periurbano policéntrico encuadra perfectamente con
la propuesta urbana municipal de la construccion del municipio metropolitano; la nueva periferia
metropolitana de la cual el municipio de Galapa es parte y responsable de su estructuracion; debe difuminar
los limites entre la ciudad y el campo.

Se dice aparentemente, porgue paraddjicamente a pesar del acuerdo metropolitano sobre la difusion
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territorial, el Distrito pretende seguir concentrando las actividades en el estrecho marco de la ciudad central,
asfixiada por enclaves en declive que se constituyen en barreras fisicas con la actual periferia y el resto del
Departamento del Atlantico.

El Plan de Ordenamiento Metropolitano plantea un nuevo proceso de difusion territorial superando el estrecho
marco de la ciudad de Barranquilla y sale en procura de extender la actividad al conjunto del territorio
metropolitano. A este modelo descentralizador mediante estructuras espaciales policéntricas se opone el
modelo de la ciudad de Barranquilla; en donde su ordenamiento se circunscribe principaimente a un
proyecto de reconversion de su area central, para consolidar su modelo histérico de ciudad segregada social
y funcionalmente, dentro de esta doctrina planificadora se le asigna a la periferia de Barranquilla y a los
municipios periféricos del Distrito la funcion de acoger los asentamientos populares y asentamientos
productivos. De esta forma la distribucion espacial queda planteada en  |la ubicacion de las clases vy
funciones mas bajas a las coronas mds alejadas.

Articulo 45 Modificacion Cualitativa del Corredor Vial de la Cordialidad

El municipio plantea para el Corredor Urbano de la Cordialidad localizado en su jurisdiccion, la modificacion
sobre la funcionalidad gue actualmente cumple en la periferia sur-occidental de la ciudad de Barranguilla.
Y lo hace en términos de la naturaleza misma de la operacion modificativa.,

La conduccion del llenado debe plantearse bajo terminos de la necesidad de la articulacion espacial de
las "nuevas" actividades para que se constituyan en ejes de desarrollo urbano con apoyo de las preexistencias
del municipio nucleo y la dotacidon de estas nuevas areas de unas caracteristicas urbanas con singularidades
arquitecténicas y funcionales que configuren su cenfralidad.

La cudlificacion del Corredor de la Cordialidad, debe ser modificada, aln antes de entrar al municipio de
Galapa, en nuestro concepto la configuracion debe empezar a partir de la circunvalar. Esta configuracion
debe irmas alld de la normatividad urbanistica, y debe ser planteada como interpretacion estrategica del
proceso urbano para la consolidacion del Modelo Territorial Metropolitano

El uso principal del Corredor vial de la Cordialidad, es el de asumir una funcién predominantemente
econdmica, paralelamente prestar Servicios de Salud, con el Hospital Metropolitano, de administracion
municipal, servicios Bancarios, Notarias, y servicios culturales

El nuevo Polo funcional Metropolitano denominado Centro de Servicios debe ser planteado como una
estrategia para la consolidacion del Ordenamiento Metropolitano. Esta estrategia es una alternativa racional
a contrarrestar la tendencia del Modelo de Barranquilla centro-periferia. Es la Unica alternativa para construir
espacio econdmico para el Municipio de Galapa. La descendencia cultural de espacio dominado debe
ser cambiada y el “SI” del referéndum obliga a la creacion de un espacio dominante.

Con la construccion de la Autopista Metropolitana, que integra funcionalmente los municipios periféricos de
Malambo, Galapa y Puerto Colombia se transformard la concepcion funcional del Area Metropolitana de
Barranquilla. El centro de gravedad se desplazard hacia el sur del Area Metropolitana produciendo el llenado
del espacio vacio de la actual periferia, siendo el soporte a funciones urbanas que permitirdn diversificacion
del suelo en dreas empresariales e institucionales y asentamientos de vivienda.

La creacion del Polo de Centralidad Peri-urbano, podrd plantear el equilibrio/urbono de la metrdpolis con el
mMunicipio. Pero se hace necesario para que esto sea una realidad que Area y Municipio intervengan y
conduzcan el proceso llenado de la periferia a partir de la Autopista Metropolitana.

La conduccion del llenado debe plantearse bajo términos de la necesidad de la articulacion espacial de
las nuevas actividades para que se constituyan en ejes de desarrollo urbano con apoyo de las preexistencias
del municipio nucleo y la dotacidn de estas nuevas areas de unas caracteristicas urbanas con singularidades
arquitecténicas y funcionales que configuren su cenfralidad.

El uso principal del Corredor vial de la Cordialidad, es el de asumir una funcién predominantemente
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econdmica, paralelamente prestar Servicios de Salud, con el Hospital Metropolitano, de administracion
municipal, servicios Bancarios,. Notarias, y servicios culturales

De esta forma el escenario tendencial de municipio dormitorio tiene una buena posibilidad para su
modificacion, la negociacion en el consenso para el Plan de Ordenamiento Metropolitano dio buenos
resultados para el Municipio de Galapa. Pero es necesario abordar el andlisis desde el nivel municipal si
queremos lograr la modificacion del escenario tfendenciall.

Articulo 46 Desplazamiento del Centro de gravedad Municipal

La iglesia marco el centro del circulo del territorio del Pueblo de Indios de Galapa, -deslinde efectuado en
1778 por las autoridades espanolas-.Se habla de que las tfieras del Resguardo Indigena quedaron
abandonadas -folio 17 de la sentencia del juicio ordinario del municipio de Galapa contra la Nacién sobre
la propiedad privada del suelo del predio denominado Galapa, en jurisdiccion del Departamento del
Atldntico. La Corte Suprema de Justicia fecha 21 de octubre de 1952 - hasta que en el ano 1926 el Municipio
de Galapa solicitd de la Gobernacion del Atldntico la adjudicacion del inmueble, cuya declaracion de
vacante fue hecha por resolucion del 31 de mayo del mismo ano, proferida por el Gobernador del
Departamento y el Fiscal del Tribunal Superior de Barranquilla otorgd la escritura de cesion # 1447. Al predio
denominado Galapa le corresponde un deslinde de tierras similar a la jurisdiccion del municipio.

La Cordialidad, elemento importante del paisaje urbano de la cabecerq, tiende a convertirse en un elemento
barrera para la infegracion de los sectores que han crecido alado y lado de la via, situacion que se hard mas
evidente cuando se construya la segunda calzada. La via ha creado dos sectores de caracteristicas
econdmicas muy diferentes, la poca infraestructura social existente se encuentra localizada en el sector
occidental y se hace evidente una segregacion sociall.

Al analizar lo infrinseco - caracteristicas y cualidades inherentes al lugar- de la centralidad de la cabecera
mMunicipal, se plantealba que ésta era mds formal que funcional y se posesionalba como una experiencia
cultural. En donde la principal expectativa de la gente, es ver y dejarse ver.

La centralidad de la cabecera municipal la origina la iglesia y alrededor de ella se localizaron las principales
instituciones municipales, una muy bien ubicada Casa de Cultura, dos colegios Alcaldia Municipal, canchas
deportivas en concreto y enmalladas, Concejo Municipal, un pequeno pargue triangular que por lo reducido
del espacio ha logrado conservarse como tal, el resto del salpicdn urbano lo completan los estaderos, una
tienda y una drogueria.

La construccion de una armoniaimplica el respeto por lo que alli existe, los alrededores de la iglesia originaron
un cumulo de desaciertos en las intervenciones urbanas que preferimos suponer gue son el producto de
localizaciones determinadas por la prisa de tenerlas construidas antes de que cambiara una administracion.

La localizaciéon actual de la Administracion y Concejo Municipales es insostenible en el tiempo, el costo
econdmico que implica ampliar las vias, la creacion de los parqueaderos que desdibujaria ain mds la
centralidad cultural que representa la iglesia y la Casa de Cultura.

El Municipio de Galapa no puede seguir aferrado a un romanticismo histérico que sdlo beneficia a los
propietarios de los locales y viviendas que estdn en las inmediaciones del marco de la Plaza. Siendo el
beneficio mdas cualitativo que cuantitativo.

El modelo espacial urbano histéricamente adoptado, refleja el concepto colonial que la dominacion del
espacio implicaba la dominacion de las gentes, por eso en el proceso espanol de invencion del espacio fijo
mediante leyes los lugares respectivos a los dominantes y alos dominados- Ios dominados residian en los sitios
mas distantes de la plaza-El resultado de este modelo son ciudades disgregadas socialmente.

Cada sociedad en el marco de un sistema econdmico produce un ordenamiento del espacio, en nuestro
caso nuestro pueblo de indios al igual que en el resto de las colonias espanolas siguid las directrices del
reglamento "Instruccion y reglas para poblar' de 1529 y las ordenanzas Descubrimiento, nueva poblacion y
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pacificacion de indios expedidas por Felipe Il en 1573 en donde se completd la legislacion urbana Colonial.

El frazado de la ciudad era simple, el principio urbano, el de la retficula formada por calles paralelas que se
cruzan en dangulo recto, cada calle era de aproximadamente de 6 metros, los cruces de las calles
perpendiculares estaban a una distancia aproximada de 100 varas dependiendo de la topografia del
terreno. El conjunto de las calles conformalban el espacio publico, siendo la plaza el ndcleo fundamental.
El espacio que quedaba entre las calles era el espacio privado dividido en manzanas. El espacio urbano
guedaba dividido en publico y privado, las calles daban la interrelacion y movilidad en toda la ciudad y las
Manzanas preveian el espacio privado por repartir segun las jerarquias de sus habitantes.

La Plaza como elemento estructurante del espacio urbano, se constituia en el centro de la ciudad simbdlico
y funcional, era el elemento generador de lo urbano y la ciudad se organizaba a partir de él, la plaza era el
lugar de encuentro para todas las funciones sociales publicas, las de poder, como las religiosas y de
diversion.

En las mesas de concertacion del Plan de Ordenamiento se analizd si se continuaba con el modelo espacial
encomendero de concentrar en el marco de la plaza los poderes politicos, religiosos y sociales. En primera
instancia se analizd la infraestructura vial necesaria para continuar con dicho modelo.

Se disend un sistema vial desarrollado tomando como origen la plaza, de tal forma que colecte el frdfico
peatonal y vehicular hacia puentes vehiculares y peatonales que unieran los dos sectores.

Esta soluciéon implica la fransformacion del equiliorio natural de la cabecera municipal, en donde su ritmo
sur-norte se fransformaria en oriente-occidente. Un primer andlisis econdmico a mano alzada de lo que
costaria la ampliacion de la calle 10 desde la Plaza hasta la Cordialidad por el norte, implicaria la creacion
de una zona de retroceso de los paramentos de |las viviendas y locales comerciales de 3 metros alado y lado
delacalle. Suponiendo gue contamos con el altruismo de todos los propietarios galaperos en dicho sector,
calculamos una cifra modesta por el pago de la franja de tres metros y la reconstruccion de las fachadas
alos 152 propietarios de construcciones sobre el sector de ampliacion y nos da dos mil doscientos ochenta
millones. La ampliacion de la segunda etapa que seria la ampliacion de la calle 10 desde la Plaza hasta la
Cordialidad por el sur, nos da en pago de los retrocesos aproximadamente en el doble de |a cifra anterior.
Los pagos por los retrocesos de los colectores viales fransversales podriamos tasarlos por encima de los cuatro
mil millones de pesos, en total estariamos en una cifra superior a los 10.000 millones de pesos. En donde no
se ha presupuestado las obras de ingeniaria.

La viadbiidad econdmica condiciona negativamente seguir con el Modelo Colonial, pero
independientemente del andilisis econdmico, este modelo espacial segrega la ciudad y la integracion de
los sectores a lado y lado de la Cordialidad. Se analizo entre otras posibilidades técnicas, |a viabilidad de
integrar la via regional, La Cordialidad con sus condicionantes de via rapida y sin intersecciones a escala
mMunicipal, dotdndola de elementos que le permitan asumir un rol urbano.

El nuevo rol urbano municipal sélo serd posible configurarlo haciendo de la Cordialidad su columna

vertebral, la Via La Cordialidad se ha constituido para el municipio en el generador de lo urbano

reemplazando en su parte funcional a la Plaza, el predicamento del Plan Estratégico de Desarrollo es que

el municipio debe trascender los limites culturales y politicos de la plaza-centrismo, rezago del modelo
espacial de la dominacién de la conquista y la colonia..

En la nueva Galopa, haciendo parte de una metrdpolis, se tiene la
responsabilidad social dentro del cambio politico que se le dio al municipio a
traves del referendum, de la busqueda de una nueva composicion espacial.
El referendum por si solo no va a conducir a los cambios culturales y urbanos
necesarios en el contexto de espacio dominado a dominante.

No se puede seguir aferrados alas normas urbanisticas del siglo XV, asilas halla
dictado un Felipe Il. Bajo las nuevas solicitudes municipales la ordenacion
espacial en geometria concéntrica es sélo de valor literario e histdrico .

Plaza Centrismo Municipal
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Utilizando como eje estructurante la Cordialidad y no la Plaza, se diminuye la tensidn en un solo centro
permitiendo la aparicién de multiples centros y como resultado se activan entre los mismos espacios publicos
para recreacion activa y pasiva, es la busqueda de un entorno con mds naturaleza, una adecuada
ordenacion urbanistica en donde las zonas verdes tengan el lugar y el tratamiento que se merecen.

Pero el andlisis se le deben adicionar las variables que nos ubican el entorno en el contexto metropolitano.

En el Ordenamiento Metropolitano se planted una Zona de futuro desarrollo o Zona Periurbana cuyo factor
estructurante es el Proyecto denominado Autopista Metropolitana. Creemos que la totalidad del proyecto serd
construido en un tiempo de 20 a 30 anos, pero somos conscientes que su viabilidad depende de las
previsiones de espacio que hoy hagamos para dentro de 20 anos. La sociedad civil debe estar vigilante para
que los corredores viales que se dejen hoy no sean utilizados a cambio de dadivas politicas o econdmicas
de algunos urbanizadores a Directores de Planeacion inescrupulosos. Este eje vial se constituye en el ofro eje
estructurante municipal.

Puntualmente el cruce de la Cordialidad con la Autopista Metropolitana, se
constituird en una Centralidad, y por el trafico que las dos vias generan, el cruce
vialimplica la construccion de un viaducto. Este viaducto del orden metropolitano
y/o regional se utiliza para intfegrar los sectores que separan la doble calzada de
la Cordialidad.

La estructuracion municipal con base a ejes viales implica:

1. Diseno de dos vias colectoras a lado y lado de la Cordialidad
Diversificacion de los puntos 2. Las vias colectoras recogerdn el trdfico originado o con destino a la
de tension cabecera municipal y la conducirdn al viaducto metropolitano, el cual a su vez

permite el cruce de la Cordialidad hacia elsector opuesto o el frdfico sobre la
misma cordialidad.

3. Igual estrategia vial se utilizard en la Sector Funcional Metropolitano donde el corredor es de 35 metros
a lado y lado. La distribucion se encuentra en los lineamientos estructurantes del Plan Vial del Documento
técnico de soporte .

4, El corredor vial de la Autopista Metropolitana tendrd el mismo manejo que el de la Cordialidad.

5. El escenario prospectivo del desarrollo Urbano, obliga a re-localizar el Centro Administrativo Municipal
en un punto cercano al centro de gravedad originado por las nuevas areas de expansion urbanay las areas
de la actual cabecera municipal. Este centro de gravedad queda situado geograficamente al norte del
cruce de la Autopista Metropolitana con la Cordialidad.

6. Desplazamiento del cenfro administrativo hacia el nuevo centro geogrdfico. Evitando de esta forma
la presion del frafico vehicular sobre vias urbanas de la cabecera municipal.

7. El costo del proyecto, la compra de 4 hectdreas, mdas construccion de un nuevo centro administrativo
podria estar por debajo de los 1.200.000 millones de pesos cifra que abarca la totalidad del proyecto que
comparada con el costo del pago de los perjuicios para el acondicionamiento vial necesario para sostener
el Centro Administrativo en el lugar donde se encuentra representa menos de la decima parte.

8. El Centro Administrativo creard un drea de oportunidad para el municipio. Lainversion serd recuperable
por valorizacion o por plusvalia.

Los ejes viales estructuraran el espacio del Centro de Servicios..Permitirdn la conectividad dentro y fuera del
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Centro con el entorno. El primer eje vial serd la Cordialidad -Via Regional- a la
cual se le adicionard la Via de las Petronitas - Via colectora municipal, esta via
en primera instancia debe ser manejada a nivel municipal pero por su
posicion puede adquirir la dimension de metropolitana o departamental-
transversal a la anterior, de esta forma se conseguird desplazar el centro de
gravedad municipal mas al norte; paralelas a la Cordialidad y a los arroyos
Grande y Cana se construirdn dos vias colectoras perifericas al cluster. La via
paralela a Ay Grande quedd definida como Hecho Metropolitano. La via
paralela de Ay Cana debe ser manejada como una via colectora municipal.

La Cordialidad hacia el norte comunica el Centro con el suroccidente de
Area de influencia mediata del  parranquilla (12 km), hacia el sur con los municipios de Baranoa (12 km),
Centro de Servicios Sabanalarga (25 km), Polonuevo y demds que estdn situados por la carretera
La Cordialidad hacia Cartagena.

La Paralela Arroyo Grande comunicard al Centro con el drea norte de expansion urbana de Barranquilla y
terminard en el superpuerto (25 km), como punto intermedio (15 km) tendrd la zona de universidades
localizadas al norte de la ciudad .- Universidades Atldntico, San Martin, Libre, Antonio Narifo y Norte -La
Transversal de las Petronitas cruza el Centro de Servicios en su parte central de oriente a occidente, por su
ubicacion geogrdfica acorta la distancia entre Cartagena y Santa Marta por la via al mar y por La
Cordialidad. Esta via le da al Centro de Servicios |a ventaja competitiva de situarse como punto nodal del
transporte,.Santa Marta - Carfagena, para fortalecer su funcion debe ser complementada con una via que
partiendo del corregimiento del Santa Verdnica, utilizando las preexistencias de la Carretera del Aigodon entre
al municipio por el corregimiento de Paluato y siguiendo el carreteable preexistente se uniria a la paralela de
Arroyo Grande. A la entrada de la Cabecera municipal.

La Autopista Mefropolitana se constifuye en el limite sur dando la conectividad con los municipios periféricos
del Area: Puerto Colombia por el occidente (12 Km ) y Malambo (18 km)

El limite norte de la Zona Metropolitana Municipal lo constituye la franja Zona Intermedia o de Transicion que
se convierte en una frontera con la conurbacion con la ciudad de Barranquilla, esta franja tiene un ancho
de 1.6 km medidos sobre la cordialidad y 6.5 km en el sentido del limite.

La creacion de un nuevo Polo de Centralidad Metropolitano se apoya en la posibilidad de infegracion de
tres dreas: Plaza Parque Vial, Centro Administrativo Municipal y Hospital Metropolitano

La via de las Petronitas estd planteada para constituirse en el elemento estructurante formal y funcional del
Centro de Servicios, de esta forma la relacion via-centro de servicios se constituye en un elemento
caracteristico del Centro de Servicios, le imprimird la singularidad urbana, uno de los factores potenciales
para la induccion a la creacion de una centralidad.

Esta jugada en procura de la consecucion de la apuesta municipal, implica la solucion a problemas
implicitos de una estructura vial en la cual los enlaces, puentes, viaductos rampas deben ser analizados y
disenados desde la dptica urbana.

Articulo 47 Plaza Parque Vial

El plan Vial Municipal tiene disehada la via colectora de las Petronitas, cuya
funcionalidad esta detalloda en el documento técnico de soporte . El nudo
vial originado en el cruce de la via las Petronitas con la Cordialidad se debe
plantear como la Puerta de la Ciudad de Galapa y se debe constituir en un
Hito municipal. Se debe disenar como un espacio de articulacion de la
escala regional con la metropolitanay de la metropolitana con la urbana del
Municipio, se hace necesario evidenciar el cambio de escalq, el diseno no
puede responder exclusivamente a solicitudes viales que desarticulen el
espacio circundante convirtiendo el "espacio del cruce vial' en un espacio
residual para el municipio.

MAPA 8 LOCALIZACION
PLAZA PARQUE VIAL
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La ordenacion de este espacio se debe plantear en términos de .

1-El municipio deberd destinar para la construccion de este Parque-Plaza un drea de 300 metros en sentido
de la Cordialidad y de 200 metros en el de la via de las Petronitas.

2-Anillos concéntricos de espacio libre al centro de 150 metros. 3-Zona de jardin en el espacio libre liberado
al centro.

Articulo 48 Hospital Metropolitano

El Plan de Ordenamiento Metropolitano definio como Hecho Metropolitano un
Hospital de tercer nivel en el Municipio de Galapa, esta decision metropolitana
se constfituye en una intervencion de gran potencial en la consecucion de la
apuesta municipal y ademds puede utilizarse por el municipio para trascender
sus propios limites culturales.

Galapa, desde los primeros asentamientos humanos por los aborigenes ha
conocido el chogue de la conquista espanola, la condicidon de encomienda
y Resguardo Indigena que hizo transito a una peculiar situaciéon sumision a la
region dominante - Barranquilla -. Actualmente se encuentra en un estado
letargico de una practicamente total dependencia econdmica de la Nacion,

Localizacion Hospital 3
Metropolitano Departamento y Areq.

No se puede seguir practicando el escepticismo, en el cual se ha caido o han
empujado al municipio. Es necesaria "... la construccidn social de la embrionaria sociedad municipal
potencializando su capacidad de organizacion, fransformando una comunidad pasiva y segmentada, por
ofra unidad con la capacidad de emprender el proyecto politico de su propio desarrollo" presenta una
primera viabilidad con la construccion del Hospital Metropolitano.

Es el momento de empezar a asumir la responsabilidad social que implica un Plan de Ordenamiento .

El Proyecto del Hospital Metropolitano debe convertirse en un prototipo, debe producir modificaciones a la
escala metropolitana, la localizacion del Hospital es una estrategia consistente y juega en favor de la difusion
de las centralidades de la metrdpoli y en su deteriorado balance urbano.

Aprovechando la localizacidn de esta infraestructura producto del Plan Concertado Metropolitano, el
Municipio plantea la siguiente apuesta: La construccion de la Ciudadela de la Salud.

Su ubicacion es en las afueras del actual perimetro urbano de la cabecera municipal v en la Zona
Metropolitana Municipal, se sitia entre la via la Cordialidad y la via colectora paisajistica Ay. Cana Por el norte
el limite lo forma la via las Petronitas; el limite sur, la Autopista Metropolitana,

La ciudadela debe tener todas las caracteristicas de un espacio moderno: grandes areas libres, aperturas,
fluidez y contfinuidad. La infervencién urbanistica, siguiendo las politicas planteadas obliga a un diseno del
suelo; la zona presenta un paisaje de dunas antiguas - SIG- en el Project Galapa, Theme Geomorfologia -,
que mediante un diseno del suelo se le puede dar un fratamiento de terrazas que servirdn de ejes de
composicion, .

El Hospital Metropolitano es por excelencia una de Iqs jugadas claves para el desarrollo del Centro de
Servicios y la transformacion del espacio periférico del Area Metropolitana.

El municipio destina el drea localizada entre la via las Petronitas y el carreteable existente -- SIG- en el Project
Galapa, Theme usos del suelo-, de aproximadamente 30 hectdreas para la construccion del Centro Médico
que albergard al Hospital Metropolitano.

De esta drea se destinardn 10 hectdreas para la construccion de una facultad de medicing, las cuales se
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dejardn en reserva y podrdn ser donadas 0 dadas en comodato exclusivamente a una reconocida y
prestigiosa facultad con renombre a nivel nacional, con el compromiso de construir y poner en servicio una
facultad de medicina.

Articulo 49 Estructurantes del Ordenamiento de la Ciudadela de la Salud.

Los factores estructurantes del Proyecto Ciudadela de Salud serian

1- Circulaciones vehiculares, accesos peatonales,

2- El Hospital Metropolitano,

3- El Instituto Técnico en Salud,

4- Actividades deportivas,

5- Vecinos

6- y el relieve manejado con un fratamiento paisajistico

El proyecto tendrd una optima localizacidon a nivel municipal y metropolitano, con una excelente
comunicacion vial, facilidad de conexion a los proyectos en ejecucion de acueducto y alcantarillado. Enlas
dreas perimetrales situadas sobre las vias las Petronitas, Ay Cana y Autopista Metropolitana se delben dejar
dreas de amortiguamiento ambiental contra el ruido y los humos de las vias periféericas.

El acceso principal a la Ciudadela se debe localizar sobre la via las Petronitas, sobre la Autopista
Metropolitana se delbe construir el Instituto Teécnico en Salud, el objetivo es conferir una fuerte identidad a esta
drea de 260 hectdreas. Los sistemas de movimiento vehiculary peatonal se deben plantear separadamente,
imponiéndole una jerarquia al sistema peatonal sobre el vehicular.

Articulo 50 Proyecto Instituto Técnico en Salud

El Instituto Técnico es parte del conjunto de las estrategias y acciones para el desarrollo de la "sociedad
embrionaria" municipal. El proyecto del Hospital Metropolitano caracteriza para el municipio una nueva drea
de oportunidad y el Plan de Ordenamiento debe superar como ha quedado establecido reiteradamente en
arficulos anteriores, la vision infra-estructural o normativa, a la de una concepcion que apunta al
Ordenamiento al servicio de los procesos sociales actualmente imperantes y que definieron la organizacion
espacial actual del municipio.

Enmarcado el Ordenamiento en un proceso social, la educacion emerge como la principal estrategia para
el desarrollo de su sociedad y construccion del tejido social. De esta forma la intervencion singular urbana
del Hospital Metropolitano es dotada de estrategias sociales - Instituto Técnico- Facultad de Medicina- que
posibilitan un proceso de reconversion municipal, plantando las bases de dindmicas susceptibles de
constituirse en la sinergia municipal para su desarrollo. El Instituto Técnico en Salud quedd definido como
Hecho Metropolitano. La propuesta del Instituto debe desarrollar un proceso de reconversidon municipal, bien
sea desde su énfasis educativo en salud, o bien dentro de un marco mucho mds amplio que implica
decision politica de convertir la salud municipal en un "Servicio Domiciliar'. De esta forma los servicios sociales
de educaciony salud se trabajarian en una misma estrategia en donde el recurso humano que se capacita
al mismo tiempo genera trabaijo social, el Plan de Atencién Basica en Salud puede ser contratado con el
Instituto.

Bajo este esgquema el proyecto del Instituto, supone una opcidn radical en el proceso de transformacion
municipaly se emprenden acciones encaminadas a una revolucion tecnologica y cientifica que saquen del
letargo al municipio y a través de sus efectos generen un nuevo paisaje municipal.

El Instituto estard localizado en un lote que para tal fin compre la Administracion Municipal no menor a 10
hectdreas sobre la Autopista Metropolitana - SIG- en el Project Galapa, Theme usos del suelo -, vecino de las
dreas destinadas por el Plan de Ordenamiento Territorial para la vivienda de interés social -aproximadamente
80 hectdreas - . Concentfracion suficientemente grande de poblacion que pemmitird  soportarlo
econdmicamente y de gran equidad social, igualmente los residentes de las dreas rurales del oriente del
municipio tienen facil acceso.

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



El Instituto se debe conformar a partir de:
1.- Convenio con el Sena

2.- Hecho Metropolitano

Articulo 51 Parque Metropolitano

La recreacion hace parte del ser humano como una necesidad vital, los parques
modernos estan de moda y con el Parque Recreativo Metropolitano, el municipio
ingresard a la recreacion industrial y comercial. La costumbre de |a recreacion,
el juego en las calles y en los potreros, por el desarrollo urbanistico desplazard a
los habitantes de esos sitios de recreacion; credndose conflictos y obligando a
las autoridades locales y ddndole a los empresarios otras alternativas.

El Parque Recreativo Metropolitano se construird aprovechando los terrenos
aledanos al Embalse 3 del Proyecto de Regulacion de Caudales, el drea
aproximada del Pargue incluyendo el embalse es de 400 hectdreas. El diseho de
Localizacién Parque este Parque debe ser el resultado de un concurso publico nacional. Las
Recreativo Metropolitano cuatrocientas hectareas se deben convertir en el espacio abierto mds importante
del Area Metropolitana y del Departamento del Atldntico.

El proyecto debe plasmar la creacién de un gran Parque Recreativo Forestal, con un optimo conocimiento
de las caracteristicas del suelo para plantar una diversidad de especies nativas, los estudios de orden
morfoldgico, geoldgico y ecoldgico deben crear una propuesta de contrastes con diversos tipos de paisaje,
elbosque, el parque urbano, el espejo de agua de 140 hectdareasy el parque forestal. El proyecto debe crear
y conservar una trama vegetal que separe los sectores 3 del Proyecto de vivienda metropolitana de Juan
minay el sector 2 del Centro de servicios y produccion. Se debe buscar la creacion de un limite entre lo verde
y 1o urbano,

Las afracciones del Parque Recreativo deben ser como minimo: Lago para pesca Deportiva, Canchas de
FUtbol, Microfutbol, Baloncesto, Voleibol, Tenis, piscina de Olas, piscina semiolimpica, y Piscina interactiva para
ninos, Juegos Mecdnicos, y Kioscos con capacidad superior a 2000 personas, donde se lleven a cabo
programas para grupos.

Articulo 52 Corredor de la Cordialidad

Una de las consecuencias mds evidentes del proceso de metropolizacion municipal es la creciente
ocupacion de los suelos por usos directamente vinculados con los asentamientos urbanos. La tendencia de
crecimiento de la cabecera municipal es hacia el norte por la via la Cordialidad, en esta drea la Direccidon
de Planeacion Municipal otorgd licencias de urbanizacion, con mds de 7000 soluciones de vivienda.

La actual poblacidon de la cabecera no sobrepasa los 25.000 habitantes. La poblacidon de las licencias
otorgadas supera los 28.000 habitantes .

El crecimiento espacial, consecuente con la dindmica urbana podrd producirse de manera espontdnea y
andrquica a voluntad e interés de cada urbanizador o estar regulado mediante una estrategia de
infervencion urbana de la administracion municipal. El aumento futuro de la poblacion debe constituir una
importante preocupacion para los Directores de la Oficina de Planeacion. El macroproblema y la mayoria
de los comentarios del Ordenamiento se han referido a los problemas ocasionados por la megaexplosion
demogrdfica, no se puede ser tan iresponsable - por decir o menos- con el municipio y us habitantes para
gue en menos de 6 meses se adjudiquen licencias que duplican la poblacidn actual. Esta actitud no puede
ni debe ser analizada dentro de un Ordenamiento Territorial, muy posiblemente su dmbito puede estar en
codigos o normatividad diferente a la de planeacion territoriall,

Actualmente El Corredor Vial de la Cordialidad se encuentra vacio, pero no por mucho tiempo,
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desafortunadamente la presion econdmica y politica por licencias de construccion de vivienda de interés
social para el Distrito de Barranquilla por los urbanizadores de Barranquilla, que quieren esta drea de
oportunidad del desarrollo econdmico del municipio-la estrategia del llenado de la Zona como Centro de
Servios Terciario, se debe estructurar bajo las siguientes politicas.

1-

10-

El crecimiento econdmico-actividades productivas- del municipio debe ser la determinante de la
concentracion urbana del Corredor de la Cordialidad.

Los Directores de Planeacion Municipal serdn responsables civil y penalmente si oforgan licencias de
consfruccion para viviendas de interés social en este sector, al igual que los urbanizadores que
obtengan las licencias con violacion con los usos del suelo

El crecimiento residencial de VIS en esta Zona, empeora los problemas de la cabecera municipal en
cuanto a la previsiones de acueducto, alcantarilado, comunicaciones efc, la panacea de
urbanizaciones bien equipadas, magnificos proyectos sobre el papel en la mayoria de las grandes
ciudades colombianas y del mundo se han convertido en dreas sub normales, barrios de invasion o
tugurios. La vivienda de Interés social quedd definida como un Hecho Metropolitano debe ser
manejada bajo la responsabilidad del Area Metropolitana y en los sitios que para tal efecto se
destinaron en el acuerdo metropolitano concertado.

El déeficit de Vivienda de Interés Social Municipal debe ser manejada dentro del Perimetro Urbano
Municipal y Suelos de Expansion destinados para tal fin, su ubicacion esta georreferenciada en este
Ordenamiento Municipal, Usos del Suelo.

El municipio como estrategia para la creacion de un foco de Centralidad, se apoyard en dos
estructuras: El Centro de Servicios Medicos Metropolitano al este de la Cordialidad, y un Centro de
Servicios Administrativos Municipales al oeste de la Cordialidad.

La Centralidad es una cualidad del espacio en donde mediante un proceso histdrico, un lugar de la
ciudad adquiere una singularidad funcional aduendndose de esta forma de una identidad urbana.
Las centralidades son producidas por espacios publicos: plazas, avenidas, edificios publicos etc.

El Hospital Metropolitano - Definido en el Ordenamiento metropolitano como Hecho Metropolitano-
creard su propia centfralidad y un drea de influencia que rivalizard por el sur con el hospital de
Sabanalarga situado a 35km via la Cordialidad, por el norte con los Hospitales de Barranquilla, esta
oportunidad debe ser aprovechada por el municipio para incentivar la creacion de una zona
especializada en servicios medicos, igualmente la educacion debe apuntar al énfasis en salud.

Por politica urbana se establece una mayor intensidad en los usos admitidos y en los indices de
construccion para los predios ubicados en el Centro de Servicios. De esta forma se busca incentivar
la ubicacion de comercio, servicio, industriay el uso residencial familiar multifamiliar -diferente ala VIS-
de esta dreaq.

El uso de servicios y comercial se incentivardn mediante la creacion de nucleos. En el uso residencial
se permitird mayor nimero de destinaciones habitacionales en los edificios de apartamentos, no se
permitird la vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar por debajo de los 75 salarios minimos
mensuales vigentes

La arquitectura, las dreas verdes y el espacio publico deben ser la figura fundamental y significativa.
La idea es la construccion de un paisaje con imagenes propias de la cultura del principio del tercer
milenio. El paisaje delbe proveery rodear al hombre. En las construcciones urbanas se delbe promover
un diseNo modermno, la principal caracteristica de esta zona debe ser la amplitud y conservacion del
espacio publico. la Direccidon de Planeacion Municipal responde por el control urbanistico de la zona

El modo de desplazamiento en los nlcleos de servicios y comerciales debe ser preferiblemente
peatonal. Se debe configurar un sistema peatonal alterno. Las zonas de estacionamiento de vehiculos

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



deben ser en lo posible en zonas periféricas aledanas a las vias colectoras

11-  El diseho del suelo como premisa del desarrollo urbanistico. La topografia municipal obliga a un
Optimo conocimiento de las caracteristicas del suelo, para cualquier desarrollo urbanistico se requiere
un diseno del suelo, con base a él se creardn los ejes de composicion.

Capitulo 7 Definicion del Sistema Ambiental

Articulo 53 Desarrollo Sostenible

La Ley 99 plantea que el "Desarrollo Sostenible" es el gue conduce al crecimiento econdmico, ala elevacion
de la calidad de vida, y al bienestar social sin agotar la base de los recursos naturales renovables en que se
sustenta, ni deteriorar el medio ambiente o el derecho de las generaciones futuras a utilizarlo para la
satisfaccion de sus propias necesidades.

El Ordenamiento Territorial parte del marco juridico, e involucra dentro de su propuesta de la organizacion
territorial para el desarrollo, la condicionante de desarrollo sostenible. Para los propdsitos operacionales del
Ordenamiento adopta la linea de Gestion Ambiental, en donde la gestion es un proceso de mejoramiento
continuo al que se puede acceder en cualquier punto, que se va desarrollando a o largo del tiempo y que
se va modificando de acuerdo con las circunstancias que se vayan encontrando y los resultados que se
vayan encontrando -Planeacion Estrategica Situacional-.

Articulo 54 Gestion Ambiental Municipal.

Se refiere a la identificacion, concertacion y ejecucion de programas y proyectos de cardcter preventivo o
remedial .

Articulo 55 Identificacion de la Gestion.

La base de la gestion municipal estard en la disponibilidad y difusion de la informacién para apoyar la toma
de decisiones. El punto de partida de la informacion es el Plan de Manejo Ambiental del Atidntico.

Para la formulacion del Plan de Desarrollo y la organizacion Teritorial, el SIG municipal digitalizd en escala
1:10.000 el Plan de Manejo del Aflantico.

Articulo 56 Unidades de Planificacion Ambiental.
La Unidad de planificacion de la Gestion Ambiental Municipal es la micro cuencas de segundo orden.

Para el Plan de Ordenamiento Territorial, el municipio se dividid en tres microcuencas: La microcuenca Arroyo
San Luis, Arroyo Grande y Arroyo Cana. El municipio buscard el manejo de la Gestion Ambiental mediante la
sistematizacion de todas las actividades relacionadas con el medio ambiente. A su vez cada una de estas
microcuencas fue subdividida en microcuencas de segundo orden para efectuar los Planes de Ordenacion.
De esta forma las acciones se emprenderdn de una forma mds focalizada en donde se podrd tener mayor
control sobre la inversion de los recursos vy los resultados obtenidos.

MICROCUENCAS DE | ORDEN EN EL MUNICIPIO DE GALAPA

CUENCA/CODIGO SUBCUENCA (CODIGO) MICROCUENCA |* ORDEN
ARROYO CoDIGO AREA
Rio MAGDALENA 2904-| SAN LUIs 290L-I-1 28.17 kKM
(2904) ARROYO GRANDE 290L-2 26.9 KM
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CUENCA/CODIGO SUBCUENCA (CODIGO) MICROCUENCA | ORDEN

ARROYO CHDIGO AREA
ARROYO CANA 290L-1-3 L2.93 KM

La division municipal queda de la siguiente manera para elaboracion de los Planes de Ordenamiento de las
Microcuencas de nivel.

Microcuencas de Segundo Orden

MICROCUENCAS DE |7 Y 2™ ORDEN EN EL MUNICIPIO DE GALAPA
CUENCA/CO | SUBCUEN MICROCUENCA UPA AREA EN KM PERIMETRO CUENCA EN KM
DIGO CA |'* ORDEN MICROCUENCA
(CODIGO) 2 -“ ORDEN
Rio 2904-1 | SAN Luis 2904-I-I A. GRANADA |.6 6.06
MAGDALENA 28.17 kM 2904-1-1-2
(2904) A. SAN Luis 8.8L 31.0l
2904-I-1-1
A. MALEMBA 3.2 8.56
290L-1-1-3
A. Btanco 12.53 22.08
2904-I-1-4
A. CUNA |14 6.0l
290L4-1-1-5
ARROYO GRANDE 290%4-|-2 A. CHIQuITO 3.95 1.2
26.9 kM 2904-1-2-2
A. GRANDE 19.69 37.88
2904-1-2-
A. Mono L.l 10.22
2904-1-2-3
ARROYO CANA 2904-1-3 A. CANA 32.3 L8.27
42.93 kM 290L4-1-3-|
A. GARGANTILLA 3.57 10.2L4
2904-1-3-2
A. CALABAZUELA 7.06 12.59
2904-1-3-3

Articulo 57 Planes Indicativos Ambiental Municipales

Para el segundo lunes de febrero de cada ano el Director de Planeacion Municipal presentard al Concejo
Municipal, a la Personeria Municipal y a la Contraloria Municipal el Plan Indicativo Ambiental Municipal,
elaborado con una metodologia igual o similar al Plan Indicativo del Sistema Nacional de Evaluacion de
Resultados -SINERGIA- de la Division especial de Evaluacion del Departamento Nacional de Planeacion.

El Plan Indicativo se realizard a escala municipal y debe contener las acciones de gobiemno de la
administracion municipal a desarrollar, los recursos asignados al medio ambiente y las metas a conseguir;
igualmente debe contener el Plan de Accion de la CRA en lo referente al municipio.

El Plan Indicativo debe contener:

Compromisos de la CRA

Compromisos del Municipio

Compromisos de ONG's ambientalistas municipales

Indicadores y metas para cada uno de [os compromisos
Relacion de proyectos a ejecutar por entidad

Relacion de los Proyectos Ambientales escolares

Metas y valores de indicadores esperados para el ano.
Evaluacion del cumplimiento del Plan Indicativo del ano anterior.

ONOOT D WN —

Articulo 58 Conflictos Ambientales
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Con base en la confrontacion del Ordenamiento Ambiental del municipio y la Propuesta Uroana permite
identificar un conflicto entre el posible asentamiento humano para la VIS metropolitana en inmediaciones de
Juan Mina vy la aptitud ambiental de drea.

En las mesas de concertacion de los Lineamientos del Area Metropolitana se planted por parte del municipio,
la alta fragilidad ambiental de esta drea por suscepfibilidad a inundaciones, forma fluvio lacustre, mal
drenada, nivel fréafico cercano a la superficie, un drea cenagosa -Cienaga de Montahita que en la
actualidad es un pantano semipermanente-,

Por su parte el municipio de Barranquilla da como un hecho cumplido la compra de los terrenos para VIS,
planteando que el proyecto de urbanizaciéon minimizard los impactos ambientales negativos, desde el punto
de vista técnico el Ordenamiento Municipal Territorial considera que la posicion de Barranquilla es viable, el
terreno es susceptible de ser adecuado, pero es esceptico ante la relacion costo-beneficio que implica la
adecuacion por parte del municipio de Barranqguilla.

Finalmente el municipio aceptd en la negociacion declararlo Zona de Expansion Urbana con las siguientes
condicionantes

Articulo 59 Condicionantes para el Desarrollo Urbanistico del Sector 3

La condicionante funcional estd dada por la Construccion de la Autopista Metropolitana en el sector
comprendido entre la Carretera del Algoddn y la Cordialidad.

La condicionante ambiental estd dada por la construccion de los embalses para la regulacion de caudales.
Articulo 60 Embalses para laregulacion de caudales

La Corporacion Autonoma Regional del Atldntico C.R.A elabord el "estudio de Factibilidad de Seleccion de
embalses de las cuencas de los Arroyos Grande y Ledn”

No se permitirdn desarrollos urbanisticos, ni se podrdn dar licencias de urbanizacion o licencia de construccion
en el sector 3 sino se encuentran en funcionamiento embalses que permitan la regulacion de caudales que
son en su orden 5 vy 4. Igualmente el drea en donde se construird el Embalse 3 no puede ser objeto de
urbanizacion por el Sector 3 y proyecto Siglo XXI del Sector 2.

Articulo 61 Declaratoria de Zona de Riesgo

Declarense Zona de Riesgo por amenaza de inundacion las areas inundales del emalse3, por encontrarse
en una topografia plana a plana céncava que favorece la acumulacion de agua lluvia o desborde del
arroyo en tiempo de lluvia, al igual gue la dindmica fluvial que el arroyo ha mostrado.

Articulo 62 Degradacion Ays Grande y Cafia

Un hecho geogrdfico caracterizd los albores de los asentamiento humanos en la cabecera municipal. El
arroyo Grande, inicialmente cumplid la funcidon de posibilitador de vida, proveedor de agua para habitantes
y regadio. Con el paso del fiempo el desarrollo urbano busco la comunicacion por el camino a Barranguilla
-region dominante- de esta forma el desarrollo municipal quedd atado y condicionado al camino, hoy
denominado Carretera de la Cordialidad, que ha configurado social y econdmicamente al municipio. Esta
dependencia puede ser constatada en el - SIG Projet Galapa theme Zonas Geoecondmicas -en donde la
principal zona geoecondmica municipal se encuentra a lado y lado de la via citada.

El arroyo Grande estd conformado por una cuenca de 250 km?2 y comprende dreas de 1os municipios de
Barranquilla, Puerto Colombia, Tubard, Galapa 'y Baranoa. Su ubicacion se presenta en el Plano de Cuencas
Hidrograficas del Departamento - SIG Projet Atldntico theme Cuencas Hidrogrdaficas-y theme Rios-.
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El nacimiento del arroyo Grande es a |la altura del corregimiento de Pital de Megua en el municipio de
Baranoaq, ingresa por el sur oeste del municipio sigue en un recorrido de sur a norte por el municipio y saliendo
de el sigue al norte hasta desembocar en la margen sur-occidental de la cienaga de Mallorquin. De los 98
km2 gue aproximadamente tiene el municipio solamente 8.5 km2 no pertenecen a esta cuenca hidrogrdfica.

De esta forma el arroyo Grande se constituye en un elemento importante de la cultura, el paisaje rural y
urbano del municipio. Pero desde décadas atrds ha sufrido un proceso de degradacion, generando una
situacion de deterioro ambiental que repercute especialmente en el sector riberenfo. La acumulacion de
basuras, los vertimientos liquidos y el drenaje del basurero a cielo abierto de la cabecera municipal estan
contaminando sus escasas aguas. El arroyo se ha convertido en un elemento indeseadble y la cabecera
mMunicipal paulatinamente se ha alejado de él.

Resulta muy dificil comprender el por qué de esta situacion de abandono, a un elemento estructurador del
municipio. Delbemos hacer de larecuperacion del Arroyo Grande y su cuenca hidrogrdfica un tema prioritario
para el Municipio de Galapa.

Su recuperacion nos daria extensas dreas verdes para la ciudad, se mejorarian las condiciones sanitarias y
se podria crear una via vehicular con caracteristicas paisqjisticas que incitaria un proceso de renovacion
municipal en su dindmica urbana y rural.

Un Plan de Recuperacion de los Arroyos Grande y Cana le daria al municipio las siguientes ventajas
competitivas:

1.- Eliminaciéon de los factores actualmente negativos, consistentes en acumulacion de basuras,
deterioro ambiental y pérdida del potencial econdmico de las riberas.

2.- Generacion de un nuevo sistema vial con caracteristicas paisaijisticas.
3.- Generacion de parques lineales para recreacion activa y esparcimiento.

4.- La generacion urbana en los predios situados en las riberas de los arroyos por la recuperacion de
su valor econdmico por las nuevas condiciones de accesibilidad y paisaje.

Se debe trabajar sobre |os siguientes aspectos:

1. Regulacion de Caudales
2. Desarrollo de un Sistema Vehicular
3. Tratamiento de dreas verdes en las rondas y remanentes de los arroyos.

Articulo 63 Estrategias para la Conservaciéon Ambiental

La cultura Mokand profesaba una profunda reverencia por la naturaleza como si fuera un amigo, un pariente.
Lejos quedaron los tiempos en que el paisaje municipal designé el nombre dado por los aborigenes a la
region en que vivian "Agua sobre la Arena". La cosmovision indigena de la naturaleza- hombre fue frocada
por un Modelo de Desarrollo en donde lo econdmico que prima sobre el recurso natural.

Aprendemos a respetar la naturaleza o perecemos. En la cultura india, la naturaleza era una especie de
madre que proporcionaba a sus hijas e hijos todo 1o que ellos necesitalban, la Madre Tierra proporcionaba
alimento, vida y compania. El municipio necesita conservar viva esta cosmovision indigena para que las
comunidades municipales puedan conservar su sentido de pertenencia en la nueva sociedad municipal
meftropolitana.

El Proyecto Educativo Municipal debbe aminorar el impacto negativo del cambio social que se avecina
mediante Proyectos de Aula basados en experiencias manuales con la naturaleza. Los futuros ninos urbanos
municipales Nno pueden ser privados de la exploracion lUdica de la naturaleza. Se debe propiciar y
proporcionar a los niNos, la oportunidad de experiencias directas con el ambiente natural sobre una base de
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cofidianidad y esta debe ser la tendencia paisajista municipal.

Ante el proceso politico dado por el referendum para el ingreso al Area Metropolitana, en donde de la noche
a la manana una sociedad rural se convirtid en sociedad urbana se impone un proyecto cultural para que
las comunidades protejan recreen y realcen los espacios abiertos y los recursos naturales en el municipio.

El municipio necesita la creacion de un Sistema de Red de recursos naturales accesibles a las comunidades
especiamente infantiles y jbvenes, para que descubran y aprendan cual hermosa es la naturaleza y puedan
crecer amandola. De conseguir este objetivo la preservacion del fragil hdbitat serd una realidad.

La creacion de los espacios, programas educativos y recreacionales para [os ninos y el diseno de escenarios
naturales es una estrategia efectiva para la conservacion ambiental.

Articulo 64 Estrategia de Parques lineales

La cobertura vegetal a lado y lado del cauce de los arroyos ha sido sometida a un proceso predatorio que
tiene como principal consecuencia el incremento del proceso de desertizacion.

La creacion de un Sistema Vial paralelo a los arroyos, creard un espacio minimo de 30 metros entre el cause
del arroyo y la via, en otros lugares este espacio es mas amplio. Lo cual nos daria la posibilidad de desarrollo
de espacios con equipamientos simples y econdmicos que pueden ser utilizados por los vecinos del lugar.
Ilgualmente se pueden crear pequenos bares y estaderos con sanitarios que estardn destinados al servicio
de los franselntes que se desplacen por la ribera de los arroyos.

El proyecto de los parques naturales debe formar parte de un plan con fines educativos, culturales y turisticos.
La localizacion de los parques estd en la incipiente plataforma urbana municipal, con la propuesta urbana
de la construccion de un tejido abierto, lo cual representard alternancia de llenos y vacios que permitird una
pauta de retroalimentacion cultural con una poblacion de raices rurales que se podrd reencontrar con
espacios abiertos culturizados.

Articulo 65 Conservacion Ambiental en los desarrollos Urbanisticos

Para todo desarrollo urbanistico en el municipio de Galapa se deberd considerar en sus estudios, como uno
de los objetivos prioritarios el mantenimiento, conservacion, mejoray proteccion general del medio ambiente,
para el efecto se deberdn cumplir estriciamente las normas urbanistas contenidas en el presente
Ordenamiento y las reglamentaciones vigentes relacionadas con:

1. Los retiros y proteccion de las corrientes naturales de agua;
2. El manejo y conservacion de la arborizacion natural y nativa, localizada dentro del terreno a urbanizar
3. El control sobre los movimientos de tierra al ejecutar las obras, en especial aguellos que se efectien

cerca a cauces de las corrientes naturales de agua
4, Captacion y derame de las aguas servidas

5. El obligado arborizado y engramado de las zonas verdes y retiros viales y la previsiones necesarias para
su Mmantenimiento.

6. El urbanista debe integrar al desarrollo urbano el medio de tal forma que permitan obtener espacios
abiertos que logren hacer mas agradable para la vida urbana

PARAGRAFO 1: No se permitird la tala de cualquier tipo de bosque, exceptuando en este Ultimo caso la
redlizada para uso exclusivamente casero, previamente autorizada por el funcionario competente de C.R.A
y la UMATA, de acuerdo con la reglamentacion existente.

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



Articulo 66 Protecciony conservacion de las corrientes de agua.

Los inferesados en nuevos desarrollo urbanisticos, tal como se establecen en este Plan, estdn obligados a
conservar el cauce y la vegetacion circundante, como drea de proteccion de las corrientes naturales de
agua, pudiendo ser cedidas en favor del Municipio de Galapa. No se permitird la canalizacion para su
utilizacion como vias.

PARAGRAFO: La distancia de retiro minimo de treinta metros a los bordes del cause o curvas de nivel de aguas
mMaximas de cualquier corriente de agua, se entienden sin perjuicio de distancias mayores que por estudios
técnicos especificos establezca la Direccion de Planeacion Municipal o la Corporacion Regional Autbnoma
del Aflantico

Articulo 67 De las politicas de proteccion y conservacion de las corrientes naturales de agua

Se deberdn mantener, sin causarles menoscalbo o deterioro, los factores interdependientes del Medio
Ambiente; Agua, Suelo, Floray fauna gue garanticen el equilibrio hidroldgico de las cuencas y micro cuencas
que correspondan a cada corriente natural.

No se podran afectar las condiciones de infiltracion y de régimen de flujo en las corrientes superficiales, de
cada cuenca. Los cambios a permitirse, en caso de modificaciones justificadas, de las condiciones
anteriormente expuestas, deberdn estar respaldados por estudios técnicos donde se indiquen las obras
hidraulicas necesarias para la regulacion de caudales, planes de explotacion agricola, reforestacion u otras
modificaciones del suelo que comprometan el Ordenamiento de la cuenca y la utilizacion de sus recursos
hidricos.

La legislacion correspondiente a las Politicas de Conservacion de las Corrientes Naturales de Agua se
establecen en el Decreto 2811 de 1974. Codigo de recursos naturales. Articulos nimero 8, 179, 181, 204,
205, 312, 316, 318, 319y 323

Articulo 68 Captacién de aguas, tratamiento y vertimiento de aguas residuales.

La captacion, fratamiento y vertimiento de aguas residuales se hard de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Nacional N 1594/ 84 del Ministerio de Salud Nacional.

Articulo 69 Condiciones para lalocalizacion de plantas de tratamiento de aguas residuales.

Estas deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

1 El proyecto se gjustard a las normas generales sobre retiros a corrientes de agua.
2 No se permite Plantas de Tratamiento de Aguas Negras dentro de os suelos urbanos o de expansion
urbana.

Capitulo 8 Plan Ordenamiento fisico Ambiental

Articulo 70 Objetivo

Todos los Programas de Desarrollo Urbano en el Municipio de Galapa, deben tener como objetivo |a
valoracion de los Arroyos Grande y Cana y la integracion fisico visual a fraves de la arborizacion urbana, el
mManejo paisajistico de las rondas de los arroyos y el reverdecimiento de los espacios publicos y residuales.

El Ordenamiento se fundamenta en fres objetivos

1- Imagen
2- Flexibilidad
3- Educacion
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La propuesta de unos arroyos estructurantes recuperados, con una oferfa ambiental recreativa es el punto
de partida y llegada de toda la propuesta urbana. El Sistema de los Parques Lineales en los arroyos Grande
y Cana debe ofrecer a las comunidades diversidad de actividades como extension de los Proyectos
Educativos de las escuelas y colegios del municipio y aun del mismo Proyecto Educativo Municipal e
igualmente la integracion de las zonas residenciales con las zonas recreativas.

Articulo 71 Principios

1. Accesibilidad: La principal prioridad para las areas verdes, es lograr que tengan facil acceso para las
comunidades.

2. Recreativas: Las Areas verdes deben estar disefadas con potencialidades para la recreacion

3. Diversidad: Las dreas deben proveer al Sistema de Espacio PUblico, de una variedad de sitios para
educar la comunidad en el uso de la diversidad biolégica.

4, Seguridad: El espacio publico constituido por las dreas verdes debe generar ambientes seguros.

5. Mantenimiento: por el déficit hidrico de nuestro municipio y para lograr una reducciéon de costos que

realmente permita el mantenimiento como "dreas verdes" en los separadores viales se debe inducir a una
vegetacion preferiblemente arbustiva.

Articulo 72 Plan de Ordenamiento Paisajistico
La politica paisajistica debe proveer al municipio de una filosofia ambiental. La cual debe ser implementa
por grupos civicos, comunidades y constructores mejorando su propio hdbitat al mismo tiempo que se
produce un paisaje municipal.
Deben predominar los espacios abiertos y la creacion de escenarios naturales culturizados
Articulo 73 Sistema Estructural Verde
El Sistema estructural verde estd compuesto por:
N ‘ ‘ 1. La creacion de corredores Ambientales a lo largo de los arroyos Grande y
77/‘//’ ’;77‘ P - ozt
) ‘i% Embalses para la regulacion de caudales.
‘ ' i Rondas del Sistema Hidrico,

2

( Jm-, 3

VAPEDT Y 4, Parques recreativos activos y parques vecinales
5
6

Parques de acftividad contemplativa - ambientales,
) Zonas de Reserva Forestal e implementacidon de un Proyecto de
N Biotecnologia.

| 7. Suelos de Proteccion Ambiental

MAPA |l SISTEMA , -, -
ESTRUCTURAL VERDE Articulo 74 Suelos de proteccion conurbacion

El objeto es la creacion de una franja suburbana de freno a la conurbacion, que
involucray contempla todo el sistema geogrdafico municipal incorpordndolo alas estrategias de conservacion
ambiental. En el documento técnico de Soporte se encuentra la delimitacion y funcionalidad de esta area.

Articulo 75 Corredores Viales

Los corredores viales de acuerdo con nuestra propuesta urbana, conforman la estructura y es la forma mds
efectiva de agrupar el verde e integrarlo con la cofidianidad del residente y del visitante.

1- Los ejes de los Corredores viales de la Cordialidad y de la Autopista Metropolitana se les otorgard la
funcidon de continuidad, por ser los sistemas de mayor uso y de mavyor visibilidad por lo cual se debe
acometer un programa de arborizacion con drboles consolidados que den una imagen visual inmediata
enfatizando su uso .

2- En el separador central se sembrard Acacia, roble amarillo y Aromo. En el separador entre la regional
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y la colectora se sembrard laurel enano vy trinitaria de esta forma se crea una barrera ambiental contra las
condiciones de polvo y ruido y evita el frdnsito peatonal. En las bermas se deben semibrar especies arbustivas
como la cayena y el uvito, esta vegetacion integrard todos los ejes visuales.

3- En las vias colectoras deben ser manejados como ramales que integren las dreas verdes entre sicomo
palmeras, Mangos, corales y careta de burro

4- Los corredores viales de arroyo Cana y Grande como barreras que infegran la vegetacion y con un
cardcter rural, por su localizacion se hace imperativo el manejo de las rondas de los arroyos, el control de los
taludes, el manejo de las escorrentias y el uso de manejo de especies nativas en alta densidad. Las especie
de trupillo, iraca, ceiba roja, cana fistula y en el separador central lluvia de oro, roble y almendro

Articulo 76 Parques Recreativos

El Sistema de pargues municipales consta de:

1- Pargue Metropolitano

2- Parque Lineal de Ay. Grande
3- Pargue lineal de Ay. Cana.
4- Plaza Parque Vial

5- Parques de Sector

6- Pargues de Barrio

Articulo 77 Areas residenciales

Para el manejo paisaijistico se buscard tipificar la imagen de cada uno de los barrios con el uso diferenciado
de especies de porte bagjo y arbustos.

Cada urbanizacion para la obtenciéon de la licencia debe presentar un Plan Maestro de Arborizacion.
Articulo 78 Zonas Comerciales

En las zonas comerciales se debe buscar el uso de materas en concreto o cajuelas de concreto
prefabricado.

Articulo 79 Unidades de Manejo

Siguiendo los lineamientos del Plan Ambiental del Atldntico, el Ordenamiento fisico Ambiental del municipio
se plantea en 7 unidades.

Unidades de Manejo del Municipio de Galapa

Simbolo | Descripcion Area Ha

UMP1 Unidad de manejo para mitigar el efecto de los procesos 146.45
degradativos. Areas con geoformas susceptibles a la degradacion,
afectados con procesos denudativos de grado ligero, en zonas de
aptitud ambiental

UMP2 | Unidad de manejo para mitigar la geodindmica fluvial Areas 714.46
sometidas a procesos de erosion fluvial

UPAT Unidad de manejo agrario con restricciones climaticas 1590.97

UPA4 Unidades de aptitud agraria que requieren manejos especiales y 870.1

tecnologia apropiada.
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URAI Recuperacion en zonas de aptitud ambiental. Recuperar funcidon 2040.07
ambiental por que hay sistemas de produccion no adecuados y
areas degradadas en zonas de recarga y almacenamiento hidrico
y fuerte pendiente.

URA2 Zonas de recuperacion en zonas de aptitud ambiental con sistemas 2589.37
de produccién no adecuados a las condiciones del medio, como
en areas afectadas con procesos denudativos de grado moderado

a severo

URP1 Recuperacion en zonas de apfitud agraria 1743.03

ZU Manejo especial (Areo Urbana y/o de Expansion Urbana) 105.75
total Area Municipal 9800.2

MAPA |2 UNIDADES DE MANEJO
Fuente Sig esc 1:10.000

Articulo 80 Explotacién de canteras

Toda cantera que se pretenda ubicar o legalizar dentro del municipio de Galapa deberd efectuar el framite
respectivo ante la Direccidn de Planeacion por ser el municipio dueho del subsuelo.

PARAGRAFO: Las ladrilleras deberdn efectuar dicho trdmite en cuanto a la parte de explotacion del material
Articulo 81 Zona de Explotacion de Materiales.

Se denominan Zonas de Explotacion de Materiales aquellas cuya principal actividad consiste en la extraccion
de materiales para ser posteriormente utilizados en la industria de la construccion. Incluye tanto el material
gue no va a sufrir posteriores fransformaciones, como la arena, la piedra, etc., como también aguel que se
someterd a un proceso de transformacion; por ejemplo por el caso de la arcilla para la produccion de
ladrillos.

Articulo 82 Localizacion.
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Como norma general, no se permitird la explotacion de materiales en dreas localizadas dentro del perimetro
urbano del municipio o en la Zona de Expansion Urbana del municipio.

Deberd respetarse ademdas una distancia minima de cien metros (100m) entre una explotacion y los
asentamientos o desarrollos de vivienda que se encuentren localizados en la zona.

Articulo 83 Asignacién de usos.

Queda totalmente prohibido el uso de vivienda para nuevos desarrollos urbanisticos en las zonas declaradas
como de explotacion de materiales. A juicio del la Direccidon de Planeacion Municipal, se podrd autorizar la
ubicacion de establecimientos comerciales y pequenas industrias afines con la existentes y que hagan uso
de las materias primas alli explotadas, las cuales desaparecerdn al darse el cambio de uso de la zona.

Articulo 84 Programas y Proyectos Especificos
Los principales programas y proyectos especificos son:

1- Sistema de Areas naturales municipales protegidas

Este Proyecto busca la conformacion y preservacion de las dreas de reserva, conservacion y proteccion de
los recursos naturales municipales y la creacion de las dreas naturales de la sociedad civil (articulos 109y 110
de la Ley 99 de 1993)

Para este fin el municipio creard diferentes tipos de dareas protegidas, las cuales se encuentran entre la
conservacion de los valores naturales o paisajes hasta dreas que permitan el aprovechamiento directo de
lOs recursos.

El municipio debe definir para cada drea los objetivos, el drea a declarary la reglamentacion de las mismas.
2- Proyecto Embalses de las Cuencas Arroyo Grande y Ledn

Este Proyecto fue elaborado por la Corporacion Autonoma Regional del Atldntico. Por el gran Impacto
benéfico para el municipio nos permitimos trascribir las conclusiones y recomendaciones del Proyecto.

XI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este informe presenta el estudio relacionado con los andlisis de hidrologia y de recursos hidrdulicos en el estudio
de factibilidad de seleccion de embalses de las cuencas hidrogrdficas de los arroyos Grande y Ledn, ubicados
al occidente y suroccidente de la ciudad de Barranquilla, y cuyas aguas servirdn como fuente de suministro para
zonas bajas de las referidas hoyas hidrogrdficas.

Las cuencas de los arroyos Grande y Ledn objeto de este estudio abarcan un drea gproximada de 250 km2, entre
las coordenadas 900.897 Ey 1.688.897 Ny 919.750 Ey 1.716.536 N, y comprenden dreas de los municipios de
Barranquilla, Puerto Colombia, Tubard, Galapa y Baranoa.

En general, la zona de influencia directa de los arroyos presenta precipitaciones bajas, observdndose que la
precipitacion en el deparfamento varia de norte a sur; es decir, @ medida que la distancia al mar aumenta la
precipitacion es mayor. Las lluvias son en general de cardcter convectivo (térmico y dindmico), presentdndose
la mayor inestabilidad atmosférica en el periodo mayo a noviembre. El nimero de dias con precipitaciones es
escaso, presentdndose una alfa lluvia en un corto tiempo, lo cual indica que la precipitacion llega a ser torrencial,
constituyéndose en un elemento generador de procesos erosivos en la zona. El mayor ndmero de dias de lluvia
a nivel mensual multianual se presenta en el mes de octubre con un nimero de 16.

Por debqjo de Ila isoyeta de 800 mm a nivel anual mulfianual se encuentra gran parte del municipio de
Barranquilla, y los municipios de Puerto Colombia y Soledad, asi como las ciénagas de Mallorquin, Manati y El
Rincdn. Esta zona se caracteriza por presentar precipitaciones escasas, e inclusive en algunos meses pueden no
presentarse. La isoyeta de 1000 mm a nivel anual multianual se encuentra ubicada en una linea que une las
cabeceras municipales de los municipios de Juan de Acosta, Baranoa, Polonuevo, y Palmar de Varela. La franja
localizada hacia el norte, en donde la precipitacion es escasay menor de 1000 mm, se prolonga hasta el sureste
y es afectada por la accién que ejercen los vientos alisios; en esta franja se encuentra gran parte de la zona de
estudio, perteneciente a los municipios de Tubard, Soledad, Barranquilla y Puerto Colombia. Al sur, y paralela a
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la isoyeta de 1000 mm, se encuentra la isoyeta de 1200 mm, que cruza un poco al sur de la cabecera municipal
del municipio de Sabanalarga. Dentro de estas isoyetas se encuentran areas al sur del municipio de Baranoa. La
zona de proyecto objeto de estos estudios se encuentra basicamente sobre las isoyetas 800 y 950 mm.

Se observa un gran periodo de estiaje entre los meses de diciembre y abril, con el 42 % del tiempo, en donde
solamente se precipita el 6 % de la lluvia tofal anual, mienfras el resto del tiempo ocurre el resfo de la
precipitacion. Asimismo, los meses de septiembre y octubre se presentan como los mas lluviosos.

Dentro de la zona se encuenfran gran cantidad de cuerpos de agua corrientes, 1ipo arroyos y quebradas, y
ciénagas y embalses. También es importante tener en cuenta la disponibilidad de aguas subterrdneas que
presenta la zona, las cuales se constituyen en una reserva para el abastecimiento de agua de la misma dreq,
siendo extraidas a fravés de pozos y aljibes.

En cuanto al régimen hidrolégico, estd especialmente asociado a los arroyos, ofreciendo modalidades de cursos
infermifentes y efimeros, 1os Ultimos siendo profundos y borrascosos, demosirdndose de esta forma la temporalidad
de la mayor parte de las corrientes de agua.

La mayor parte del agua en el fterriforio se pierde por evaporacion, evapotranspiracion e infilfracion,
incrementdndose asi los periodos menos lluviosos. La mayor parte de la cuenca del arroyo Grande se encuenira
ubicada en suelos pobres, en donde se presentan grandes infilfraciones, mientras que Ia parte baja del arroyo
Ledn se encuentra en una zona que fambién se puede considerar como con buena infiltracién. Por ofro lado, la
parte alta de la cuenca del arroyo Grande se encuentra en una zona de menor infilfracion.

Se proponen, de acuerdo con los requerimientos y la informacién disponible, nueve sitios de embalse, tal como
se presenta en el Plano. De estos, 6 embalses se encuenfran en serie, arreglados en parejas. Estos Ulfimos
embalses, desde aguas abgjo hacia aguas arriba son: No. 1y No. 2, No. 3y No. 9 y No. 4 y No. 5. Los embalses
No. 6, 7 y 8 operarian independientemente.

Para cada uno de los sitios del proyecto, los valores diarios de precipitacion en la estacion sindptica principal
Aeropuerto Ernesto Cortissoz para el periodo 1970-1998, fueron transformados multiplicdndolos por la relacion
enfre las precipitaciones a nivel anual multianual para el cenfro de gravedad de cada hoya hidrografica
respectiva, hallada con base en el mapa de isolineas de precipitacion a este nivel de discretizacion, y para la
referida estacion.

Teniendo en cuenta que las hoyas hidrogrdficas no cuentan con datos historicos de caudal, fue necesario inferirlos
con base en un modelo lluvia-escorrentia. Los valores medios de caudales mensuales para el periodo 1970-1998
en los sitios de proyecto de embalse se dedujeron a fravés de la metodologia del Soil Conservation Service del U.S
Agricultural Department de los Estados Unidos de América. La metodologia utiliza lluvias diarias, las cuales son
fransformadas a escorrentia superficial a fraves del meétodo de la curva CN. El valor CN de las hoyas hidrogrdficas
se basa en la permeabilidad de los suelos, la lluvia anfecedente durante los 5 dias previos al dia que se considera,
el fipo de uso de suelo (agricola, vegetado en bosques, pastos, urbano, efc.) y el porcentaje de cobertura vegetal
del suelo. Adicionalmente, se han variado estos coeficientes bdsicos de CN para tener en cuenta las pendientes
de los suelos en las hoyas hidrogrdficas. Los valores de escorrentia superficial diaria obfenidos mediante la
metodologia explicada con anterioridad en un mes se suman y dividen por el nimero de dias de cada mes para
obfener el caudal medio mensual.

La simulacion de la operaciéon de un embalse se inicia mediante la seleccion de un tamano dado de embalse
E, con el cual se determina el caudal regulado mediante un método iterativo, y a través de un modelo de
computador, de tal manera que ocurra el nimero de fallas, en meses, necesarias para obtener la confiabilidad
requerida. La demanda se ha supuesto constante a fravés de los meses de estiaje diciembre a abril sobre la zona
de proyecto. En los demas meses del ano se ha supuesto que no haya demanda alguna de agua. Para propositos
de este estudio, se ha definido una confiabilidad del 95 %, valor cominmente usado para andlisis de esta
naturaleza.

Teniendo en cuenta que las hoyas fributarias a los embalses no cuenfan con informacion directa de caudales,
para determinar las crecientes de diseno de los rebosaderos respectivos, a la lluvia efectiva deducida para el
periodo de retorno seleccionado se le aplicd el hidrograma unitario UNIMORF. Se ha seleccionado una creciente
de diseno de los rebosaderos producida por una lluvia de 500 anos.

La medida del volumen de sedimentos que se movilizan por una cuenca hidrogrdfica a que son llevados hasta
las corrientes de drenaje naturales, como es el caso de las hoyas hidrogrdficas objeto de estos estudios hasta el
sitio de los embaises propuestos, estd dada por la infensidad de erosion hidrica. Este valor presenta la carga de
sedimentos que tales corrientes de drenqje podrian fransportar como sedimentos en suspension si tuviera
capacidad para hacerlo. Los factores que actuan en la generacidn de las pérdidas de suelo son, bdsicamente,
la lluvia, la erodabilidad del suelo, las caracteristicas topogrdficas del terreno y la cobertura vegetal. Para subsanar
el problema de la nula informacion sedimentoldgica en las cuencas objeto de estos estudios, y con el fin de
determinar la fasa de erosion anual, se estudié una metodologia de cdiculo que no necesita de mediciones de
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campo en cuanto se refiere a cantidad de sedimentos de fondo o en suspension transportados por las corrientes.
La interaccion de las variables anteriormente mencionadas, ha venido siendo estudiada por medio de métodos
analiticos, de modelos fisicos y de cuencas profotipo. De estos estudios han resultado criterios generales para
estimar la pérdida de suelo, y férmulas elaboradas, entre las cuales la mds conocida y utilizada es la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelo. Esta ecuacion se ha venido aplicando en Colombia en los Ultimos anos, en
proyectos diferentes y con resultados satisfactorios. La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo permite cuantificar
la intensidad hidrica, es decir el volumen de suelo removido durante un periodo determinado. Para estimar la
fraccién de volumen de suelo erodado que llega y es transportado por las diversas corrientes de agua en la
cuenca hidrogrdfica, es necesario afectar los estimativos de la erosion por un coeficiente de transporte, el cual
es funcion de las caracteristicas del drenaje principal. En el Cuadro No. 11 se presenta el volumen de sedimentos
depositables en los embalses para una vida Util de 50 anos y una eficiencia de retencion de sedimentos del 100
%.

Con base en los datos de las curvas de drea-capacidad de los embalses, se ha determinado el volumen de
regulacion de caudales y la alfura de presa. La cofa de solera de la foma de fondo de los embalses debe estar
ubicada en una cota tal que los sedimentos no la vayan a taponar durante su vida Util, supuesta en 50 arios. Para
deferminar esta cofa, y desde el punto de vista de la sequridad, se ha supuesto que los sedimentos se depositan
todos a pie de presa.

Para definir el tamaro de los rebosaderos, se ha tratado de utilizar al mdaximo la totalidad del embalse en cada
proyecto, de tal manera que durante el fransito de la creciente mdxima de diseno de las presas, para un periodo
de retorno de 500 anos, el nivel maximo instantdneo de aguas coincida con la cotfa de cresta de la presa. En
fodos los casos se ha supuesto un rebosadero con perfil tipo Creager, de fal manera que el coeficiente de
descarga sea igual, en el sistema métrico, a 2.1. Para ello, se transitaron a fravés del modelo de computador
HEC-1, "Flood Hydrograph Package', del Hydrological Engineering Center, U.S. Corps of Engineers, september 1990,
las respectivas crecientes de diseno aferentes a los embalses, y por medio de un proceso iterativo, se determiné
la longitud del rebosadero que produjera una sobrecarga tal que el nivel mdximo instantdneo ocasionado por
la creciente de salida coincidiera con la cota de cresta de los embalses. Se considera que esta suposicidn es
vdlida, dado que la creciente con periodo de reforno de 500 anos es suficienternente conservadora para el
diseno de la presa, sin permitir borde libre durante el instante en que ocurre el nivel mdximo instantdneo de aguas
en el embalse.

En primera instancia, se determind el caudal requlado suponiendo una demanda constante para los meses de
diciembre a abril, de tal manera que cumpliera con una confiabilidad del 95 % del tofal de los meses de la
simulacién, sin considerar el efecto de la evaporacion neta debida a los embalses. Es evidente que el embalse
No. 5 produce una mayor regulacion de caudales cuando el agua ha sido previamente regulada en el embalse
No. 4. Se exige, con todos los embalses consfruidos, un volumen de reguiacién de 11.171 hm3 para regular un
caudal de 736.09 It/s suponiendo una demanda constante para los meses de diciembre a abril, de tal manera
que se cumpliera con una confiabilidad del 95 % del total de los meses de la simulacion. La maximizaciéon de la
relacion entre el caudal regulado y el caudal medio multianual ofrece la bondad de cada proyecto pues
involucra de manera indirecta su volumen de regulacion. De acuerdo con lo anterior, los proyectos, de ser
técnicamente factibles y previo un andlisis beneficio/costo, deberian desarrollarse en el siguiente orden: embalses
No. 6, 7, 5 (con embalse No. 4 al mismo tiempo), 8, 9, 3y 2. Sin embargo, fambién debe evaluarse la magnifud
de la regulacién, en cuyo caso el orden de los proyectos seria el siguiente: embalses No. 8, 9, 3, 7, 5 (con el
embalse No. 4 al mismo tiempo), 6y 2.

Antes de la construccion de una presa, una parte de la precipitacion en el drea que serd inundada por el embalse
aparece como escorrentia en el sitio de presa. Los caudales deducidos son caudales naturales en el sitio de presa,
y por lo tanfo incluyen la escorrentia del drea del embalse. La precipitacion interceptada o detenida
superficialmente se evapora; la precipitacion almacenada en el suelo se evapora, es transpirada por la
vegetacion o se mueve desde el drea de drenaje como caudal de agua subterrénea. El término "precipitacion
consumida" se aplica a la parte de la precipitacién que no aparece como escorrentia, y corresponde a la
precipitacion interceptada, detenida superficialmente o evapotranspirada. Con la formacion del embalse no se
presentard evapofranspiracion en el drea del embalse; habrd, sin embargo, una pérdida por evaporacion desde
la superficie del agua que lo forma. La pérdida neta en suministro de agua resultante de la construccién del
embalse serd, por lo tanto, la evaporacién de una superficie libre de agua (el embalse) menos la precipitacion
consumida, lo cual se denomina evaporacion neta. La evaporacion neta promedio anual varia entre 591y 642
mm. Los valores de altura de evaporacion neta han sido convertidos a caudal promedio anual evaporado, y los
resultados se presentan en el Cuadro No. 14, suponiendo el drea respectiva del embalse al nivel promedio anudal.

En segunda instancia, con base en los volumenes para regulacion de caudales, se determind el caudal requlado
suponiendo una demanda constante para los meses de diciembre a abril, de tal manera que cumpliera con una
confiabilidad del 95 % del total de los meses de la simulacion. A los caudales entfrantes a los embalses se les
descontd un valor constante de caudal durante todos los meses correspondiente al caudal medio anual de
evaporacion debida al embalse. Es evidente que el embalse No. 5 produce una mayor regulacion de caudales
cuando el agua ha sido previamente regulada en el embailse No. 4. Se exige, con todos Ios embalses construidos,
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un volumen de regulacion de 11.171 hm3 para regular un caudal de 615.03 It/s suponiendo una demanda
constante para los meses de diciembre a abril, de tal manera que se cumpliera con una confiabilidad del 95 %
del total de los meses de la simulacion. La maximizacion de la relacion entfre el caudal regulado y el caudal
medio multianual ofrece la bondad de cada proyecto pues involucra de manera indirecta su volumen de
regulacion. De acuerdo con lo anterior, los proyectos, de ser técnicamente factibles y previo un andlisis
beneficio/costo, deberian desarrollarse en el siguiente orden: embalses No. 6, 5 (con embalse No. 4 al mismo
tiempo), 7, 8, 9, 3y 2. Sin embargo, fambien debe evaluarse la magnitud de la regulacion, en cuyo caso el orden
de los proyectos seria el siguiente; embalses No. 8, 9, 3, 7, 5 (con el embalse No. 4 al mismo tiempo), 6 y 2.

Es fan pequeno el caudal requlado por el embalse No. 2 que se propone descartarlo para estudios de mas
detalle. De esta manera, el caudal regulable con los embalses No. 3 a 9 para el periodo considerado de
diciembre a abril asciende a 613.69 1/s.

Determinando una dotacion de riego de 0.50 (It/s)/ha (lo cual implica una eficiencia global de riego del 67 %),
se podrian desarrollar con el caudal regulado de 613.69 It/s unas 1230 Ha para el periodo de estiaje diciembre
a abril.

Para el andlisis costo-beneficio se han tenido como variables los siguientes aspectos: control de crecientes, valor
de la obra y volumen de agua disponible para irrigacion.

De acuerdo con las variables analizadas se recomienda realizar los embalses en el siguiente orden de prioridad:
No. 8,9, 3y 7.

Los embalses No. 4, 5, 6 y 2 presentan una alta relacién costo-beneficio por lo que no se recomienda su
construccion.

En la ejecucién de la etapa de disenos definitivos de las obras civiles de las presas que permitirdn la creacion de
los embalses No. 8, 9, 3y 7, se deben realizar los siguientes estudios:

Levantamiento topografico detallado del sitio donde se construird la presa y el embalse.

Levantamiento topogrdfico detallado del sitio del rebosadero de cada embalse.

Estudio de suelos en el sitio a consfruirse cada presa, embalse y rebosadero.

Levantamiento topogrdfico detallado de las vias de acceso.

El estudio de factibilidad no contempla el andlisis de las posible tomas de agua en cada embalse, para irrigacion,
por lo tanto se debe contermplar este aspecto en la etapa de diseho, previa determinacion del drea a ser irrigada.

3- Plantaciones nuevas y fransformacion gradual de reforestacion

Por la caracteristica de ser dreas degradadas en zonas de recarga y almacenamiento hidrico y fuerte
pendiente el Area URA 1 se hace necesario su recuperacion de su aptitud ambiental.

Esta Zona es declarada Zona de Reserva Ambiental Municipal, por lo tanto su fratamiento contemplard la
conservacion de la vegetacion existente y la ampliacion de la masa arbdérea nativa.

En las zonas inmediatas a los taludes no deben plantarse drboles de porte alto con el fin de evitar que el
sistema radicular afecte el talud.

En los casos de pendientes fuertes se debe realizar un frazado de curvas de nivel por terrazas para
plantaciones en masa.

4- Programa Manejo de Taludes

El fratamiento de taludes constituye uno de los ordenamientos mds importantes del Sistema Orografico
Municipal por su gran impacto visual.

Se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1 El material proveniente del descapote se debe utilizar para cubrir los taludes.
2 Para la estabilidad y conservacion de los taludes se les delbe proveer de drenaje propio.
3 Se deben manejar simultdneamente los taludes con empradizaciones con cespedones y el uso de
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especies arbustivas y arbdreas de porte bajo.

3 La UMATA redlizard los estudios respectivos para determinar las especies mdas recomendables
:Programa de Imagen visual-densidad
3 Se debe buscarla conformacion de masas de especies oramentales y generar una mayor diversidad

de fauna vy flora en los espacios intersticiales de la frama urbana.

Capitulo 9 Movilidad Municipal

El futuro del municipio depende en un alto grado de su circulacion terrestre y la capacidad del transporte
masivo, la infraestructura vial urbana y rural estd muy atrasada. Delbbe emplearse la siguiente combinacion
de esfrateqias.

EI Adecuacion fisica de la malla vial, gue implica soluciones de ingenieria en cuanto a dimensiones de

las calzadas, seguridad de rodamiento, calidad de obras de arte, manejo de aguas lluvias, puentes,

etcétera.

Mejora en la capacidad de movilizacion en transporte masivo.

El corredor urbano de la Cordialidad situado en la zona de expansion Urbana se deberia dotar con un

equipamiento que se ajuste ala normalizacion internacional en materia de paradores, banos publicos,

estaciones de servicio.

| La administracion municipal debe iniciar un proceso que obligue a la entidad nacional que redlice la
licitacion de la Via la Cordialidad para su concesion, que dentro de los pliegos de la licitacion de los
concesionarios quede estipulado el compromiso en materia de construccion y maniobravilidad de
acceso a las urbanizaciones que se desarrollien en el drea de expansion urbana del municipio.

4 En el diseho geomeétrico de la Via la Cordialidad se debe dejar un corredor vial de no menos de 15
metros, el cual tendrd como destinacion exclusiva el fransporte masivo, un futuro tren metropolitano.
Las tres primeras ciudades metropolitanas tienen viabilizado el metro, el proximo turno le debe
corresponder a la cuarta drea metropolitana del pais. Seria una falta de visidn en la planificacion de
los Ordenamientos Municipales y Metropolitano no ir creando los corredores que se podrdn utilizar

(N

La anterior parte de infraestructura se debe complementar con una accién estratégica para el diseho de
lineas de fransporte entre el drea de expansion y el drea urbana del municipio, al igual gue con los municipios
de Malambo, Soledad, Puerto Colombia y como estimulo para la creacion de estas rutas se le entregaria a
dichas empresas transportadoras rutas a la ciudad de Barranquilla. Sabemos que o anterior supone una
presion deliberada sobre los transportadores para diversificar sus puntos de entrada vy salida del municipio
pero se trata de lograr la conurbacion del Area de Expansién Urbana cuyo potencial es enorme para el
MUNICIpIo Yy para la misma Area Metropolitana

La intervencion estratégica queda planteada de la siguiente forma:;
Articulo 85 Intervencidn estratégica

La configuracion de la red vial municipal evidencia, nuevamente el Plaza-centrisno colonial, la intervencion
en el tejido vial debe en primera instancia tener el objetivo de la mejora ambiental. El municipio como
Hinterland de la metrépolis de Barranqguilla adqguirid la configuracion de una periferia producida por
parcelaciones suburbanas el cual estd dando paso a asentamientos marginales “entiendase las nuevas
urbanizaciones” caracterizados por escasa calidad residencial producto de la “fabrica residencial para la
Vivienda de Interés Social de Barranquilla” situadas al margen de una legalidad urbana municipal.

A la diversidad morfologica de las nuevas “licencias para urbanizaciones” hay que anadirle la consideracion
topoldgica, la idea de periferia implica un centro que la precede; a escala departamental se plantea una
primera escala para el centralismo ejercido por Barranguilla, a segunda escala el centralismo se repite con
la cabecera municipal. Esta nocidn corresponde a la experiencia histérica de la segregacion de
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determinadas funciones fuera del perimetro definido como ciudad, la cabecera municipal estd consolidando
un modelo de ciudad segregada social y funcionalmente. Dentro del caos del otforgamiento de las actuales
licencias de construccion, a la periferia de la cabecera se le asignd la funcion de acoger las viviendas
populares, con el inconveniente no dimensionado de la aparente dependencia al “centro cabecera
municipal”, pero, es en realidad la estrategia de los urbanizadores del municipio nucleo para que se les
permita urbanizar el campo municipal en provecho de la territorialidad de Barranquilla.

Este modelo no puede seguir subsistiendo; la intervencion del Plan Estratégico de Desarrollo a traves de su
infervencion en el Subsistema de Movimiento busca una movilidad municipal a escala metropolitana
posibilitando una ocupacion difusa del municipio en los limites con Barranquilla. La propuesta de intervencion
Urbana quedd planteada con el objefivo de la creacidn de espacios con calidad de funciones
constituyéndose en nuevos polos de actividad en un enclave periférico. El objetivo es distorsionar la clasica
relacion de dependencia con el municipio nucleo, el Modelo Metropolitano segregado v jerarquizado
tenderd a transformarse en una estructura policéntrica.

En la nueva periferia se pierden los limites entre la ciudad y el campo, el objetivo es neutralizar la expansion
de la ciudad de Barranquilla por el Eje de la Cordialidad.

El Modelo fisico del Plan de Desarrollo pretende minimizar el divorcio entre el concepto técnico de via -calle
y el valor de espacio urbano y humano de la via-calle. Desde el punto de vista técnico se plantean términos
como Plan Vial, jerarquizacion de vias, perfiles, estudios de trafico desde estos puntos de vista la via es
considerada un carril de circulacion por donde fluyen vehiculos a una determinada velocidad pero este
concepto mecanicista no es el preferencial en el Plan de Desarrollo, calle es para el residente del municipio
el sitio por donde pasan los buses y colectivos, calle es para el comerciante el sitio desde donde se pueden
observar sus productos, para el comerciante la determinante es el mayor flujo peatonal y no el flujo vehicular,
para los nihos de los barrios perifericos es el campo de juego, calle es algo mds que una categoria
ontolégica como via o carril de circulacion de vehiculos, para el Plan de Desarrollo calle es la realidad
anfropogeogrdfica de nuestro municipio intrinseca al paisaje urbano, disehada bajo la dptica cultural de
comunidades rurales y por esencia un objeto cultural.

Articulo 86 Conectores

La integracion de los sectores
municipales se plantea con base a los
dos conectores principales que son la
Cordialidad vy la Autopista
Metropolitana conservando |a
autonomia de cada uno de los
sectores, a lado y lado de la zona
urbana y de expansion urbana de la
Cordialidad los elementos unificadores
son dos corredores viales paisqjisticos
que bordean los arroyos Grande y
Cana.

Iconografia Conectores viales
principales

Ejes viales estructurantes del
Municipio de Galapa

La decision estratégica de construir un
Centro de Servicios basada en gran
medida en la optima localizacidn a nivel metropolitano y departamental, que se constituird en el centro del
desarrollo del drea urbana municipal y en la Zona del desarrollo Urloano metropolitano por la construccion
de la Autopista obligd a la construccion de una comunicacion vial gue integre de forma centripeta los dos
corredores paisqjisticos.

La Cordialidad histéricamente ha conformado el paisaje departamental. Esta estructura viaria regional y
metropolitana debe ser infegrada a la estructura viaria municipal, de no conseguirse este objetivo este eje
vial desarticulard el municipio y sélo servirdn para unidon de los municipio que se encuentran en los extrermos
de las vias, situacion similar a lo que actualmente es la Cordialidad para el municipio: una barrera para su
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desarrollo.

La solucidon técnica que se impone para la utilizacion de los ejes viales regionales: La Cordialidad vy la
Autopista Metropolitana como ejes viales municipales, es la construccion de una estructura vial menor
paralela a los mismos, de unas vias colectoras y/o vias de servicio, estas vias tendrdn |a funcion de vincular
del espacio circundante municipal a las vias rapidas regionales.

Articulo 87 Conectores Viales

Los conectores viales pertenecen al subsistema de movimiento y para el municipio tenemos:

Conectores Viales -Subsistema Movimiento -

Via la Cordialidad Regional

'y
Autopista @'@ Declarada Hecho Metropolitano
Metropolitana ‘/z f

Via Arroyo Grande Declarada Hecho Metropolitano

Via Arroyo Caha Colector Municipal

Via Centro de
Servicios

Colector Municipal

i Iconografia Vias Primarias ,
Via Paluato municipal Regional

Articulo 88 Adopcidn de la estructura del Sistema Vial del Municipio.

El Plan de Ordenamiento territorial adopta la estructura del Sistema Vial del Municipio en sus tres componentes
asl:

> Distribucion de las vias por categoria, funcion y su localizacion espacial.
> Normas especificas generales
> Aspectos complementarios

Articulo 89 Funcién urbana de las vias.

Para los efectos de comprension y manejo del Sub Sistema de Movimiento, de acuerdo con la funcion se
definen los siguientes tipos de via:

1- Las vias de trdfico principalmente vehicular o vias del Plan Vial.
2- Las vias locales para peatones y automoviles.
3- las vias peatonales.

Las vias del Plan Vial, su construccion estard a cargo del municipio, Area Metropolitana, departamento, la
Nacion y el municipio. En la zona de expansion urbana la construccion de las vias locales y las vias
peatonales estard por cuenta de los urbanizadores.

Las vias locales, son vias de conceptualizacion colectora y permitirdn el acceso a las dreas destinadas all
equipamiento urbano.

Las vias terciarias buscaran la comunicaciéon con amplias areas de vivienda, servicios o comercio.
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Articulo 90 Conceptualizacion de los tipos de vias

Conceptualizacién de los tipos de vias

Tipo de via

Concepto

Vias tfroncales.

Son aqguellas vias que unen los principales centros urbanos del pais, y que por su
cubrimiento permiten establecer corredores viales para el fransporte de pasajeros
y carga entre las diferentes regiones.

Vias Regionales.

Conjunto de vias que permite una relacion del Area Metropolitana con otros
nucleos regionales del Departamento o de la Region Caribe.

Vias Metropolitanas
O Arterial

Conjunto de/ vias que conforman el Plan Vial Metropolitano, tienen continuidad
dentro del Area Metropolitana y por lo tanto estdn definidos como Hechos
Metropolitanos.

Vias colectoras.

Es el conjunto de vias que distriouyen y canalizan el trdnsito vehicular hacia o desde
el Sistema Vial Metropolitano, hasta los sectores de actividad urbana, en forma
directa o con intervencion complementaria de las vias de servicios.

Vias de servicio o

Es el conjunto de vias vehiculares y peatonales cuya funcion principal es la de

terciarias. posibilitar el acceso directo a las propiedades o actividades adyacente a la via.

Oftras vias

Veredales. Son el conjunto de caminos y vias en area rural, construidas para bajas velocidades
y volimenes de transito pequeno. Se catalogan como caminos cuando solo
permiten el frédnsito de personas y animales y reciben la denominacion de vias
cuando permiten el transito de automotores.

Peatonales. Permiten solamente el trdnsito peatonal y se localizan el sectores residenciales y
peatonales. Dentro de esta categoria se incluyen: los andenes, pasajes, plazas.

Ciclovios. Vias exclusivas para el trdnsito en bicicleta.

Vias férreas.

Son vias de carrilera para la operacion de trenes.

Articulo 91 Seccidn publica de las vias

Se adoptan a partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial para los proyectos viales que se
pretendan desarrollar en el Municipio de Galapa y a las cuales deberdn acogerse los interesados para 1os
disenos de las vias en las distintas jerarquias viales que converjan en su proyecto.

Articulo 92 Elementos de las secciones viales

Elementos de las Secciones viales
Elemento Sistema arterial: Sistemna colector Sistema Veredales.
de
Senicio:.
Carril de Tendrd una dimension minima de 3.50 | Dos(2) para uno o dos | Dos(2) Dos(2) para ambos
Circulacié | metros En las vias tfroncales la calzada | sentidos de circulacion. para sentidos
n minima sera de dos carriles y cada carril de ambos
3.65 metros. sentidos
Calzada Para cada una de las vias definidas, la seccion de calzada vehicular deberd ser multiplo de | 6..00 metros
Vehicular los valores 3.50 metros y 3.65 metros, dependiendo de la jerarquia establecida.
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Elemento Sistema arterial: Sistema colector Sistema Veredales.
de
servicio:
Retiro Sistema de la Cordialidad: se respetard un 15.00 metros a eje
minimo retiro minimo de treinta y cinco metros(35 m) de via
al borde oriental, el cual incluye el refiro
privado. La distribucién de la seccion serd
dada por la Oficina de Planeacion
Metropolitana de acuerdo con cada
proyecto especifico, la Direccion de
Planeacion Municipal evaluard la secciéon y
en caso de estar de acuerdo dard su
concepto no objecion, en caso de no estar
de acuerdo presentard a la Oficina
Metropolitana con su soporte técnico
corespondiente. Las obras gue no se podrdn
iniciar hasta que la Direccidn de Planeacion
Municipal de su reporte de conformidad
Zonas 4..00 metros 3.50 metros
verdes
laterales:
Andenes 2.00 metros 1.50 metros 1.50 metros
laterales
Separador 4.00 metros 2.00 metros (si lo
central hubiere)
Bermas y 2.00 metros a lado
cunetas y lado
laterales
Carriles de | Cuando las vias que han de soportar transporte publico, tengan menos de dos carriles
aproxima por sentido, se deben proyectar y construir bahias para paradero de buses, separadas
ciény entre si por una distancia mdéxima de trescientos metros (300 m), entre ejes centrales.
parqueo
Antejardin Se plantean de acuerdo con el uso del suelo
es
Pendiente Superficie afirmada 3%
Transversal Superficie asfaltada 1%

De acuerdo con las condiciones topograficas del terreno, las secciones patrdn pueden variaren cuanto ala distribucion
con previo visto bueno del Direccion de Planeacion Municipal segun la jerarquia de la via de que se trate y acorde con
el manejo y control establecido para el Sistema Vial segun el Plan vial.

Cuando una via correspondiente a cualquiera de los sistemas atraviese o sea construida en sectores de tipo comercial,
las zonas verdes laterales deben integrarse al anden publico tratadas como piso duro arborizado y al mismo nivel del
andeén si las condiciones topogrdficas del terreno lo permiten.

Todo nuevo proyecto vial sea cual fuere la jerarquia del sistema a que pertenezca deberd disponer de retiros laterales
de proteccion o antejardin, definidos con relacion al paramento de construccion para las edificaciones adyacentes,
de conformidad con las siguientes dimensiones minimas variables segun el Uso del Suelo que atraviese la via.

Articulo 93 Retiros o Antejardines para el Sistema Vial

Retiros 0 antejardin para el Sistema Vial

Sistema

U. Residencial U Comercial U Industrial

Regional (Cordialidad ) 15 - 10
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Sistema U. Residencial U Comercial U Industrial

Metropolitana -autopista 15 15 15

metropolitana-

Corredores paisaijisticos 10 - 10

Corredor Comercial -Centro de 10 10 -

Servicios-

Colectora Cordialidad 5

Servicio 3 3 4

Veredales 10 10 10

Peatonales antejardin para completar un retiro minimo de doce (12) metros
entre fachadas

PARAGRAFO 1. Los retiros de antejardin o de proteccion en las intersecciones viales del sistema vial
metropolitano asi como el fratamiento que debe darse a ellos serd definido en forma especifica por el
Departamentos Administrativo de Planeacion Metropolitana con la correspondiente no objecion por parte de
la Direccion de Planeacion Municipal en los términos senalados.

PARAGRAFO 2. En todo nuevo proyecto vial, en vias ya existentes, serd discrecional de la Direccion de
Planeacion Municipal establecer retiros diferentes a los determinados en este arficulo, teniendo en cuenta
las caracteristicas de conformacion del sector-.

Articulo 94 Pendientes viales

La pendiente longitudinal maxima permitida para vias vehiculares de 1os sistemas metropolitanos, serd la
establecida en el Plan Vial Metropolitano. La pendiente longitudinal minima serd del 0.5 % para cualquier tipo
de via.

En vias de servicio, la Direccion de Planeacion Municipal podrd admitir para uso de tfransporte publico una
pendiente maxima del diez por ciento (10%).

Para ofro tipo de vias de transporte particular podrd admitirse hasta dieciseis por ciento (16%), en terreno
montanoso, las cuales serdn estudiadas por el Director de Planeacion Municipal. Las pendientes fransversales
de la seccion de la via serdn minimo de 1%.

PARAGRAFO. Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en escala, su pendiente mdaxima
estard determinada por la formula: 2 contrahuellas mds una huella = 0.64 metros.

Los tramos de escalera no podran tener un nimero de peldanos superiores a diez (10) y los framos planos
para descanso tendrdn una longitud minima de dos metros (2 m).

Si se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles, la pendiente no podrd superar el diez por ciento
(10%) y el acabado del piso deberd ser antideslizante.

Articulo 95 Secciones transversales de las vias.

En terreno ondulado 0 montanoso donde la pendiente transversal sea apreciable, delberd considerarse un
aumento de la seccidon publica, para prever la conformacion de taludes, llenos, sobreancho de las curvas,
y futuras ampliaciones que se tengan proyectadas sobre las zonas verdes en talud. En este caso podrd
exigirse un retiro adicional o antejardin de dimensiones superiores a las especificadas.

Articulo 96 Interseccion vial.
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Los dngulos para las intersecciones entre vias de servicio y empalmes de fransicion en vias paralelas con
cualquier via de un sistema de mayor jerarquia, deberdn estar comprendidos normalmente entre los sesenta
(60) y los noventas (?0) grados. En caso de que no sea posible obtener el dngulo minimo debido a las
condiciones topogrdficas por tratarse de vias obligadas deberd consultarse a la Direccion de Planeacion
Municipal

El separador central de las vias que por su jerarquia lo contemplen en su seccion publica, sélo podrd ser
inferceptado por vias de jerarquia superior o igual.

Articulo 97 Puntos de Intercambio

Las vias de la primera categoria estan disehadas en el Ordenamiento territorial para cumplir una funcion
vehicular, la distancia entre cruces vehiculares es la suficiente para permitir que el vehiculo desarrolle una
velocidad racional, la reduccion de la escala del automovil a la escala del peatdn se realiza a tfraves de los
puntos de intercambio. Estos se les asigna una doble funcion

1. La de infercambio de medio de transporte o locomocion

2. La de reduccidon de escala.

En la escala peatonal se reducen las especificaciones de la via y simplifica sus perfiles.
Las vias primarias se integran para conformar el sistema primario por siete articuladores:
Articulo 98 Articulacion Nodal del Sistema Primario

Para el sistema de Movimiento se plantean 7 articulaciones nodales:

1- Articulaciéon Nodal de la Cabecera Municipal. En el plano se encuentra
senhalada con el nidmero 1. Se encuentra localizada sobre la
Cordialidad a la altura de la calle 9. El objetivo de esta articulacion es
el de infercambio de medio de transporte.

2- La segunda articulacion nodal se plantea en la Cordialidad a la altura
del Carreteable al corregimiento de Juan Mina, en el mapa se
encuentra sefalada bajo el nimero 2. Esta articulacion tendrd las
caracteristicas de Hito municipal queda planteada en la propuesta
como Plaza Pargue Vial .

Iconografia Nodos

Articuladores . . L
3- La tercera articulacion nodal depende de la construccion de la

Autopista Metropolitana. En el mapa se encuentra sehalada con el
numero 6. Esta articulacion tiene las caracteristicas de centrifuga las
demds articulaciones son centripetas.

4- Las articulaciones nodales 3 y 4 serdn los articuladores de los proyectos de
VIS metropolitanos en inmediaciones de Juan Mina y del Municipio de
Malambo.

5- El articulador 5 se plantea para el corregimiento de Juan Mina.

Articulo 99 Estaciones

El Corredor Multimodal de la Cordialidad serd dotado de estaciones, que servirdn
CcomMo punto de cambio de medio.

Iconografia Puntos de Cambio

de Medio (Estaciones)sobre la , ) .,
cOrdialida(d ) Articulo 100 Localizacion
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La localizacion de estaciones sobre la Cordialidad que servirdn como puntos de cambio de medio se
encuentran localizadas en la iconografia denominada puntos de Cambio de Medio, y corresponde por su
localizacion a los Nodos Articuladores 1-6-2.

Articulo 101 Normas técnicas para las Estaciones

Las estaciones estardn ubicadas en lotes con acceso vy salida debidamente controlados y tendrdn bahias
de pargueo y adicionalmente cumplirdn los siguientes requisitos:

1- Los lotes deberdn tener un drea minima de 200 metros cuadrados para taxis y colectivos

2- Tendrdn un drea cubierta minima de 45 metros cuadrados.

3- Servicios sanitarios independientes a los de administracion y drea de servicio de cafeteria. El drea
destinada a estos amoblamientos no serd inferior al 5% del drea Util del lote.

4- Las estaciones podran disponer de lugares para el lavado, brillado y mantenimiento menor de 1os

vehiculos cumpliendo con la construccion de frampas de grasas y de arenas para la distribucion de
frampas residuales.

5- En ningun evento se permitird la ocupacion de las vias.

6- No se permitird el lavado, brillado, ni reparaciones menores de los vehiculos en la via publica.

7- La Direccion de Planeacion Municipal se encargard de vigilar por el cumplimiento de las normas aqui
establecidas.

Articulo 102 Disefio de estaciones

1- Bahias .El Plan de ordenamiento contempla tres clases de bahias
1- Bahia de parada de buses
2- Bahia para cargue y descargue adyacente a la via

Articulo 103 Flujos Peatonales

La Administracion Municipal velara por la seguridad y proteccion del peatdn. La
Direccién de Planeacion Municipal, delbe definir el Sistema vial Peatonal
senalando las dreas y vias exclusivas a este uso y la respectiva senalizacion en
los cruces de peatones

Articulo 104 Puentes Peatonales

La Direccion de Planeacion Municipal definird los sitios de ubicacion de los

Iconografia Localizacion de los  puentes peatonales sobre la Cordialidad teniendo en cuenta que tanto la
Puentes Peatonales
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plataforma como las escaleras deberdn apoyarse sobre terrenos de propiedad del municipio o que sean
donados para tal fin por personas naturales o juridicas.

Articulo 105 Altura de los galibos

Puente sobre vias

Altura del gdlibo en metros

Sistemas viales regionales o metropolitanos del | 5
drea urbana o de expansion urbana

Para las vias colectoras

4.6

Para los demads puentes vehiculares o peatonales que no hagan parte de los relacionados, la
Direccién de Planeacion Municipal previo estudio definird la altura mds conveniente y adecuada.

Para los puentes peatonales sobre arroyos, quebradas y canales el gdlibo depende del nivel de aguas
maximas del cauce y del diseho especifico.

Articulo 106 Andenes.

Los andenes cumplirdn las siguientes especificaciones:

Ancho libre minimo 1.50 metros. En las zonas comerciales regird el andéen minimo especificado para ese uso.,
segun lajerarquia de la via a menos que éste sea inferior al aprolbado en el proyecto vial, en cuyo caso regird

este ultimo.

1-

4-

La diferencia de nivel del andén en relacion con la calzada oscilard entre 0.15 y
0.20 metros dependiendo del trdfico de la via, siendo mayor la altura en la
medida que el trafico sea mayor, en vias arterias serd 0.20 metros.

Los andenes serdn contfinuo entre calzadas, no se puede interrumpir o disminuir la
seccion con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones, tampoco
pueden interrumpirse con desniveles fuertes o resaltos.

Cuando la pendiente del terreno es superior al dieciseis por ciento (16%)) la
continuidad del andén se hard por escalas, cuya pendiente mdaxima estard
determinada por la féormula: 2 contrahuellas mdas una huella = 0.64 metros.

Para la construccion de andenes y vias peatonales se exige el empleo de
elementos modulares, ariculados o no, en material antideslizante.

Las areas publicas de la via correspondientes a las zonas verdes y los andenes no se pueden construir como
tampoco cercar para privatizar o restringir en su uso. (Ley de Reforma Urbana Capitulo Il del espacio publico).

PARAGRAFO 1. Si por efectos de la topografia, el andén resulta mas alto o mas bajo que el nivel de la
calzada deberd preverse un drea de transicion entre éstos, como parte de la seccion publica de la vig, la
cual se tratard en forma de talud engramado y arborizado, dotdndose de gradas o escalas para
comunicacion peatonal entre el andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacion peatonal.

PARAGRAFO 2. Las especificaciones sobre fabricacion e instalacion de los elementos a que menciona este
Arficulo, serdn las que determine la Direccion de Planeacion Municipal y las establecidas en la Resolucion
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No.14861 del 4 de octubre de 1985 del Ministerio de Salud.
Articulo 107 Longitud méaxima de senderos peatonales.

La longitud mdaxima de los senderos peatonales en zonas residenciales serd de ciento veinte metros (120 m)
entre vias vehiculares por ambos extremos o entre via vehicular por un extremo y drea verde por el otro y
deberdn estar interceptados como minimo..La zona verde a que se hace referencia no podrd ser inferior a
un globo de terreno de quinientos metros cuadrados (500 m2), destinada a zonas de esparcimiento,
recreacion o servicios colectivos.

PARAGRAFO. La zona verde correspondiente alas vias peatonales no podrd ser computada dentro del indice
obligatorio para zonas verdes de la urbanizacion, esta hace parte integral del drea publica de la via.

Articulo 108 Terminales.

No se permitird la localizaciéon de terminales de buses intermunicipales dentro del actual perimetro urbano,
preferiblemente la debe localizar en un drea comprendida entre el punto mds al sur del perimetro urbano
y el nodo articulador 7, cualquier localizacion de una terminal de buses deberd ser aprobada y localizada
por la Direccidon de Planeacion Municipal de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1066 de junio de
1988. Por el cual se dictd el Estatuto Nacional de Transporte PUblico Municipal, Colectivo de Pasajeros y Mixto.

Articulo 109 Sistema Vial Primario
Forman parte del Sistema Vial Primario del Municipio las vias
Vias troncales.

Vias Regionales
Vias Metropolitanas o arteriales

W =

Plan vial primario

Articulo 110 Identificacidon del Sistema Vial Primario

Identificacion del Sistema Vial Primario

Nombre de la via Clasificacion de la Via Longitud en el Municipio
Cordialidad Regional

Autopista Metropolitana Metropolitana

Arroyo Grande Metropolitana

Via Centro de Servicios Arterial municipal

Via Arroyo Cana Colectora municipal

Via Paluato Veredal

Colectora Cordialidad Colectora municipal

Plaza Parque Vial Hito Municipal

La delimitacion de las vias se encuentra en el Sig Theme Plan Vial a escala 1:10,000
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Articulo 111 Corredores de Transporte

Para la configuracion de la estructura abierta municipal adquiere gran importancia la creacién de los
“Corredores de Trasporte” y las “estaciones de intercambio” mediante la creacidon de un Sistema de Terminales
Abiertos los cuales caracterizan y le dan importancia al Sistema de Movimiento .

Los principales corredores de transporte municipal son las vias primarias municipales y estas se entrelazardn
con el Sistema Vial secundario y terciario Municipal

Articulo 112 Corredor Multimodal de transporte de la Cordialidad.

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, se establece el Corredor multimodal de transporte
de la Cordialidad, en donde se reservardn fajas de 35 metros publicos y 6 metros privados a amloos costados
de una linea imaginaria situada a 3.50 borde oriental de la actual calzada en el framo al norte y al sur del
actual perimetro urbano, y una franja de 25 metros al occidente del borde citado anteriormente y de 30
metros al occidente dentro del actual perimetro urbano.

Articulo 113 Seccidn transversal

El corredor tendrd una franja de 70 metros. La distribucion de la seccion transversal de la franja de 35 metros
reservada a ambos costados de la Via la Cordialidad es:

Distrioucion de la seccién fransversal de la faja de 35 metros reservada a ambos costados de la Cordialidad.
Metros
Separador 3.50
Calzada via regional 10.50
Separador 8.50
Calzada via de servicio 10.50
Anden lateral 2.00
35.00

Se establece un retiro de protecciéon o antejardin de 6 metros con relaciéon al paramento de las edificaciones
gue hayan de ubicarse a lo largo de este corredor.

En el actual perimetro urbano la Direccion de Planeacion Municipal modificard la franja de acuerdo con la
topografia y construcciones existente respetando como minimo la calzada regional y la calzada via de
servicio y el anden lateral lo cual equivale a una franja de 23 metros disenando un separador central entre
las calzadas de minimo 2 metros

Articulo 114 . Corredor Multimodal de Transporte de la Autopista Metropolitana .

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, se establece el Corredor Multimodal de Transporte
de la Autopista Metropolitana, en donde se reservardn franjas de 35 metros publicos y 6 metros privados a
ambos costados del separador. El replanteo de este corredor se redlizard con base al diseno que presenta
el Area Metropolitana, la cual en los lineamientos se comprometid a enfregar los disenos del Plan Vial
Metropolitano, 6 meses después de la aprobacion de los lineamientos por la Junta Directiva del Area.
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Distribucion de la seccidn transversal de la faja de 35 metros reservada a ambos costados de la
Autopista Metropolitana.
Metros
Separador 3.50
Calzada via regional 10.50
Separador 8.50
Calzada via de servicio 10.50
Andén lateral 2.00
35.00

Articulo 115 Corredor Paisajistico de Transporte de Ay . Grande y Ay Cafia.

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Ternitorial, se establecen los Corredores Paisgjisticos de
Transporte de Ay Grande y Ay Cana, en donde se reservardn franjas de 43 metros publicos y 5 metros privados
hacia el sector urbano. El replanteo de este corredor se realizard con base al diseho que presenta el Area
Metropolitana, la cual en los lineamientos se comprometid a entregar los disenos del Plan Vial Metropolitano,
6 meses despues de la aprobacion de los lineamientos por la Junta Directiva del Area.

VIA DE AY. GRANDE Y CANA

e p—

Perfil Corredores Paisajisticos

Distribucion de la seccion transversal de la franja reservada al corredor paisajistico de transporte

Metros

Area Verde 8.00

Ciclovia 3.00

Andén 2.00

Calzada via regional 10.50

Separador 7.00

Calzada via regional 10.50

Andén lateral 2.00
43.00
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Articulo 116 Corredor Comercial del Centro de Servicios .

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, se establece el Corredor Comercial del Centro
de Servicios, en donde se reservard una franja de 37 metros publicos y 5 metros privados a ambos costados
del separador. El replanteo de este corredor se realizard con base al disenho que presenta el Area
Metropolitana, la cual en los lineamientos se comprometio a entregar los disenos del Plan Vial Metropolitano,
6 meses despues de la aprobacion de los lineamientos por la Junta Directiva del Area.

VIA CENTRO DE SERVICIOS

Perfil Via centro de Servicios

Distribucion de la seccion transversal de la franja del corredor

Metros

Andén 3.00
Bahia de parqueo y parada de buses 3.00
Calzada via regional 10.50
Separador 7.00
Calzada via regional 10.50
Bahia de parqueo y parada de buses 3.00
Andén lateral 3.00
37.00

Articulo 117 Vias para transporte publico colectivo.

Las vias gue han de disenarse, adecuarse o destinarse para la movilizacidn del transporte publico colectivo
deben tener las siguientes especificaciones minimas asi:

1 La calzada vehicular tendrd como minimo siete (7) metros -dos carriles-y en lo posible deberd
adaptarse a las especificaciones de via colectora.

2 Radio minimo: El radio minimo serd un valor limite que depende del tipo de via - regional, arterial, etc-
de la velocidad de diseno y de la mdxima tasa de peralte, y serd definido en cada caso por la
Direccién de Planeacion Municipal .

3 Pendiente longitudinal maxima: doce por ciento (12%)
4 Bahias: Cuando las vias que han de soportar fransporte publico, tengan menos de dos carriles por

sentido, se deben proyectar y construir bahias para paradero de buses, separadas entre si por una
distancia maxima de trescientos metros (300 m), entre ejes centrales.
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Articulo 118 Organizacion de las rutas de Transporte Urbano.

La reorganizacion de las rutas de transporte urbano, se realizard en la medida en que se vayan ejecutado
las obras necesarias propuestas en el Sistema Vial y la puesta en funcionamiento de las nuevas
urbanizaciones municipales.

Dentro de la nuevas organizacion de las rutas se deberd eliminar al centro de la ciudad como terminal de
buses urbanos e infermunicipal.

Articulo 119 Transito de camiones y vehiculos pesados

Serd prohibido el ingreso de camiones y en general, de vehiculos pesados por el Centro de la cabecera
municipal durante el tiempo comprendido entre las 8:00 A.M. y las 8:00 P.M.

Articulo 120 Normas para disefio de vias por parte de los urbanizadores

El urbanizador deberd construir ftodas las vias conforme a las normas vigentes en el Plan Vial, que se adoptan
por el presente Plan y a las normas especificas que a continuacion se detallan.,

IV. Para proyectos sobre predios con frente a vias del Plan Vial, el acceso debe realizarse prioritariamente de
acuerdo con las siguientes especificaciones

Por una via local existente o proyectada.

Por una calzada de servicios.

Por una bahia disehada y construida para tal efecto.

Directamente en caso de que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas de
accesos anteriores.

oCo®>

2. En las intersecciones no se permitirdn el desplazamiento de los ejes de las vias continuas.

3. No se permitiran intersecciones con un angulo menor a de sesenta grados (60 grados ) entre ejes de las
vias continuas.

4. Unicamente se permitiran calles ciegas en las vias de servicio cuando rematen en un volteadero que
permita el viraje de vehiculos y su funcion sea facilitar el acceso a un nimero limitado de lotes.

5. Las curvas horizontales serdn circulares y el radio minimo para las vias colectoras, serd de cuarenta (40)
metros y para las vias de servicio de veinte (20) metros. En las vias de transito rdpido se exigird espiral de
empalme.

6. En todos los cambios de pendientes cuya diferencia algebraica sea igual o mayor al uno por ciento (1%)
se disenaran curvas verticales y horizontales. En casos muy especiales se permitird la superposicion cuando
la curva horizontal sea de mayor longitud que la vertical.

Articulo 121 Radio minimo de giro.
El Plan de Ordenamiento Territorial adopta las siguientes dimensiones como radios minimos de giro; dichos

radios se determinan con base en carriles de circulacion de tres con cincuenta metros (3.50 m) y dngulo de
empalme a noventa grados (20 grados), y se dispondrdn asi :

Radio de Giro minimo

Uso de Suelo Radio de giro

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



Usos residenciales. Radio minimo de giro: Cinco metros (5 m) a borde de calzada para
vehiculo liviano. Para vias que han de servir como rutas para transporte
publico de buses, el radio de giro minimo serd de diez metros (10 m).

Usos comerciales e industriales | Radio minimo de giro: Diez metros (10 m) a borde de calzada.

PARAGRAFO 1. Enintersecciones semaforizadas de vias arterias y cuando en el flujo predominen los vehiculos
livianos podrd permitirse una reduccion del radio de giro hasta los ocho metros (8 m). Esto se hard cuando
haya restricciones de espacio para la ubicacion de los postes semafdricos y cuando no sea posible
desarrollar una curva de diez metros (10 m) de radio.

PARAGRAFO 2. Estas especificaciones minimas deberdn ser respetadas en el disefo de todo proyecto vial

en los nuevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adelantar en el Municipio de Galapa'y en los disenos
de las vias que sean proyectadas por las entidades publicas o privadas.

Articulo 122 Radio de ochava.
En todo cruce vial para efectos de una buena visibilidad en el funcionamiento del trafico vehicular, se exige
para los alineamientos de las construcciones en las esquinas la configuracion de las ochavas, en los

siguientes terminos:

Toda edificacion que no contemple antejardin al menos en uno de sus costados deberd cumplir con la
construccion de ochava.

1 Sector Residencial
Radio minimo= 7 - (d 1+ d2)* (90/)/2

Donde = dngulo interior en grados y d 1, d2 = distancia del borde de cada una de las calzadas a
paramento.

2 Sector comercial
Radio minimo= 9 - (d 1+ d2)* (90/)/2

Las expresiones matematicas para el cdlculo son validas para angulos entre 30 y 120 grados para angulos
mayores a 120 o menores de 30 no se requiere implementar la ochava.

La tangente para localizar la ochava se calcula con base en la siguiente expresion

T=Rtang (180- )/2

R= radio de la ochava, = dngulo interior en metros T = a la distancia medida desde el vértice de
interseccion de 1os muros.

Articulo 123 Vias sin salida.

Cuando en un desarrollo urbanistico por circunstancias especiales se proyecten vias vehiculares sin salida,
deben tenerse en cuenta las siguientes recomendaciones:

1 Cuando no exista la posibilidad de continuidad en la via deberd hacerse un volteadero circular cuyo
digmetro serd de doce metros (12 m), con un punto fijo central que garantice el orden de la circulacion
vehicular.

2 Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, la via se construird con un volteadero rectangular de
nueve (9 m ) por dieciocho (18 ) metros paralelos al eje de la via.

PARAGRAFO. La longitud mdaxima de las vias sin salida o sin la continuidad serd de ciento cincuenta metros
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(150 m).

Articulo 124 Disefio de volteaderos

R En las calles ciegas se les debe disenar volteaderos con las siguientes

‘ L ‘ caracteristicas minimas:
!jj!

Disefio de volteaderos

Articulo 125 Puntos y zonas de conflicto vial

Los puntos y zonas de conflicto vial identificados en el Sistema vial deberdn tenerse en cuenta al hacer los
disenos especificos para los proyectos de construccion de las vias que los generan.

Los puntos y zonas de conflicto podrdn ser intersecciones 0 accesos viales de complejidad por el volumen
de tréfico que se concentrard en ellos generando fraumas en la circulacion de vehiculos y peatones.

PARAGRAFO: Se asigna a la Direccién de Planeaciéon Municipal la tarea de actualizar el Sistema de
Informacion Geogrdfico Municipal y el monitoreo de los puntos y zonas de conflicto vial.

Articulo 126 Modificaciones al Plan Vial

La modificaciones al Plan Vial del Municipio de Galapa, serdn analizadas de acuerdo a la jerarquia de la via
y podrdn ser propuestas por personas naturales o juridicas, o por entidades publicas o privadas interesadas
en proyectos de desarrollo, dichas propuestas con su correspondiente soporte técnico serdn presentadas
ante la Direccidon de Planeacion Municipal para el andlisis respectivo.

1. Diseno de vias

Se asigna a la Direccion de Planeacion Municipal la funcion de aprobar el diseho de vias de acuerdo con
el Plan vial Metropolitano asi como las de caracter municipal.

PARAGRAFO 1: Cualquier persona o entidad publica podrd presentar el disefio de una via de cardcter
nmunicipal si es de su propio interés para propdsitos de desarrollos urbanisticos cuando ésta no se encontrare
disenada por el Plan Vial Municipadl,

PARAGRAFO 2: La persona interesada en el disefio vial presentard a la Direccidn de Planeacion Municipal
planos detallados que contengan ademdas del dimensionamiento definitivo, la definicion de las fajas
destinadas a redes de servicios publicos, arborizacion, tratamiento de zonas verdes, dreas residuales y areas
de parqueo o bahias.

2. Construccion de vias

De existir el caso de algun interesado en desarrollar un terreno en la zona de Expansion Uroana y este
afectado por el proyecto de alguna de las vias del Plan Vial y esta no ha sido ejecutada, ni su proceso de
ejecucion estd dispuesto a corto plazo, el interesado construird el framo correspondiente a su terreno
acogiéndose a las especificaciones del proyecto si lo requiere para el desarrollo urbanistico. De no necesitar
el inferesado de la construccion del tramo respectivo para el desarrollo urbanistico, el interesado respetard
el afinamiento del proyecto vial y dejard libre de construccion la faja real requerida. Las vias de menor
jerarquia o sea los sistemas colector y de servicios que afecten un lote deberdn ser construidas por el
inferesado, con acabado en pavimento y dotadas con las redes para servicio publico de acuerdo con las
especificaciones de la Direccion de Planeacion Municipal. La via de acceso deberd construirse con una
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calzada minima de siete metros.
Articulo 127 Sistema Vial Secundario
Forman parte del Sistema Vial Secundario del Municipio

1. Las vias arteriales colectoras

2. Estacionamientos Publicos.
Articulo 128 Estrategia de disefio para el trazado vial secundario
El Ordenamiento territorial adopta el sistema abierto para el trazado urbano. Este sistema obedece a reglas
fijas y sencillas de facil repeticion. Sélo en casos excepcionales y muy bien documentados se permitird un
diseno cerrado.
Las vias secundarias con direcciéon norte - sur tendrdn una separacion como minimo de 160 metros y maximo
de 480 metros, la vias secundarias con direccion oriente occidente tendrdn un minimo de separacion de 160

metros y un maximo de 240 metros.

En el Area de expansion urbana, las urbanizaciones en terrenos con mds de 80 hectdreas o proyectos
especiales, se deben disenar la urbanizacion en trama vial V-4 de 240*240 metros.

En dreas inferiores a 80 hectdreas las tramas viales que se pueden asumir son las de 80*120, 80*80y 120
*120 metros.

El urbanista independientemente de la frama que seleccione, hard coincidir en los multiplos de 240 con la
frama municipal.

De esta forma se garantiza para la ciudad un sistema abierto que permite el desarrollo progresivo una vez
esté conformado, su circulacion se podrd realizar en cualquier sentido.

En el drea urbana actual, no se implementard una malla vial estandarizada, la administracion emprenderd
Actuaciones Urbanisticas con la finalidad de darle continuidad y funcionalidad a la existente.,

Esta propuesta implica una construccion de continuidad de minimo dos vias secundarias paralelas a la
Cordialidad, con esto estariamos evitando la construcciéon de urbanizaciones con caracteristica de bolsillo

Articulo 129 Normas de construccion para vias

Las especificaciones y materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberdn cumplir los requisitos
que se indican en el estudio sobre normas generales de construccion de pavimentos.

Serd requisito para la aprobacion del desarrollo urbanistico el levantamiento de acta de inventario del
espacio publico, mediante la cual el interesado y la Direccion de Planeacion Municipal verifiquen el estado
de las vias de las obras siendo requisito para el recibo del desarrollo urbanistico que la Direccion de
Planeacion Municipal certifique el estado de las vias y arroyos.

Articulo 130 Perfiles de las vias
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Articulo 131 Ocupacion de vias publicas.

Prohibese la ocupacion permanente o transitoria de vias publicas, con materiales, implementos u objetos de
cualquier indole destinados a labores de reparacion, construccion, mejora y demolicion de inmuebles y
estructuras en general.

PARAGRAFO: Cuando por razones de la ejecucion de las obras resulte indispensable la ocupacion parcial o
transitoria de las vias publicas se deberd tener en cuenta las siguientes restricciones:

Q. En ningun caso se permitird la ocupacion de la calzada con implementos u objetos
de cualquier indole destinados a labores de reparacion, construccion, mejora de
edificaciones.

b. Se prohibe ocupar frentes de edificaciones vecinas.

C. Sélo se permite ocupar andenes y zonas verdes que den frente a la propiedad que

lo solicita. En todas las vias se delbe dejar como minimo para la circulacion peatonal.
Un metro debidamente adecuado.

Articulo 132 Sanciones

La violacion de lo establecido en los Articulos anteriores acarreard al infractor la imposicion de una multa a
de acuerdo con el Codigo Nacional de Policia y la suspension de la obra.

Articulo 133 Otorgamiento del permiso

La Direccidn de Planeacion Municipal, decidird sobre la peticion de ocupacion de la via publica en
consideracion a las razones expuestas por el solicitante y feniendo en cuenta la seguridad colectiva, la
estética y la seguridad para peatones y vehiculos.

Articulo 134 Tasa sobre la ocupacién de vias publicas

La tarifa serd diferencial y de acuerdo con la jerarquizacion de las vios:

Tasa sobre la ocupacion de Vias publicas

Grupo Descripcion del grupo Tasa por mes o fracciéon de
mes/metro cuadrado de ocupacion

Grupo 1. | Vias como arterias, vias de rutas de transporte publico | el equivalente a un dia del salario
de pasajeros y las vias colectoras en centro de la | minimo mensuall
ciudad o del Centro de Servicios

Grupo 2. | Arterias, vias de rutas de transporte publico de | el equivalente a medio dia del
pasajeros y las vias colectoras por fuera del centro de | salario minimo mensual
la ciudad o del Centro de Servicios

Grupo 3 | Enlas vias no senaladas en los numerales anteriores. | el equivalente a la cuarta parte del
dia del salario minimo mensual

El concejo municipal establecerd el valor de esta tasa para la ocupacion de las vias publicas
Articulo 135 Sistema estructurante de servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico.-.

Articulo 136 Plan de manejo de Residuos Solidos
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La administracion municipal en un plazo no mayor de 18 meses presentard el Plan Integral de Manejo de
Residuos solidos

Articulo 137 Ampliacion Acueducto

En un plazo no mayor de 18 meses la administracion municipal establecerd un Plan para la ampliacion del
Acueducto municipal y realizard el estudio de factibilidad de utilizacion del embalse 9 para este fin.

Titulo IV COMPONENTE URBANO DEL PLAN

El Componente urbano se estructura con base a la estrategia de Organizacion Territorial del plan Estratégico
de Desarrollo se compone de la localizaciéon de actividades para la creacion de espacios funcionales. No
tendrdn forma per se, se establece y opera en el espacio como una relacion e interdependencia dindmica,
es decir que variard con el tiempo por los cambios de demanda, compatibilidad, ciclos o intensidades de
uso.

Configuraciones indiferenciadas [Areos suburbanas y zonas mixtas)

Configuraciones Nodales (equipamiento social, comercio local, vivienda alta densidad)

Configuraciones Lineales (Corredores de transporte, comercio recreacion e industria) Configuraciones
reticulares (Sectores Uroanos, dreas residenciales, areas industriales)

Este subsistema incluird los patrones de localizacion y focalidad de ciertas funciones, la Zonificacion, o
diferenciacion de dareas por actividad, el equipamiento comunitario a diferentes escalas, Las funciones
especiales de fransporte y bodegaije.

Se medird mediante patrones de densidad e intensidad de uso, especifidad y heterogeneidad de funciones,
concentracion-dispersion en el espacio y oferta-demanda del uso del suelo.

Con base en lo determinado en Escalas de clasificacion del ecosisterna Municipal, del Plan Estratégico de
Desarrollo, el Suelo urbano se divide en: Sector y Barrios.

El Sector es la mayor division del drea urbana conformada por comunidades con relativa independencia
entre siy que se constituye por una poblacion de diversa categoria socio-econdmica. Los limites de las Zona
de cada sector se establecieron con base en accidentes geograficos o por vias principales. Los barrios
guedaron definidos como una division territorial de la zona urbana integrada por una poblacion de similar
categoria socioecondmica, dependiente en sus servicios y en la que el uso residencial es predominante,
aungue admite otros usos complementarios.

El Plan Ordenamiento como estrategia de Organizacion territorial planted para el municipio los siguientes
sectores:
1- Sector Centro de Servicios y Comercio

2- Tres Centros de Frontera, de jerarquia inferior al Centro de Servicios y Comercio con la funcion vy finalidad
de la distribucion de bienes y servicios a un conjunto de barrios y dreas rurales en las inmediaciones de os
limites municipales.

SECTOR CENTRO DE SERVICIOS Sy construccion es el objetivo de la apuesta principal. Se busca la creacion de

Y COMERCIO una centralidad de actividades a nivel regional, con una gran amplitud de
funciones bdsicas y de servicios, su radio de accidn debe trascender los limites
municipales. Su ubicacion espacial es producto de un andlisis espacial del
municipio v las fendencias del desarrollo urbano del Area Metropolitana.
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SECTOR FRONTERA JUAN MINA - E| Proyecto residencial metropolitano en inmediaciones del coregimiento de
Juan Mina con mds de 30.000 viviendas sustentard el primer Centro de Frontera
Municipal. Por su tamano se constituye en la segunda estructura pericéntrica al
municipio nucleo. El ndcleo jerdrquico superior es el Centro de Servicios vy
Comercio.

SECTOR FRONTERA MALAMBO Al igual que el numeral anterior el Centro de Frontera con Malambo aprovecha
el proyecto residencial de mds de 20.000 viviendas de interés social
metropolitana en vecindad con el municipio de Malambo y conforma |a
segunda estructura pericentrica al municipio nucleo. El nlcleo jerdrquico
superior es el Centro de Servicios y Comercio.

SECTOR PALUATO La conformacién del tercer Centro de Frontera se pretende lograr mediante
estrategias de construccion de funciones urbanas a partir del nicleo del
Corregimiento de Paluato. Su funcion principal es la de Centro Agricola. El punto
de partida es la capacitacion para el incremento de las capacidades del
asentamiento para soportar nuevas actividades econdmicas y sociales. El
nucleo jerdrquico superior es el Centro de Servicios y Comercio.

(SSCTOR CABECERA MUNICIPAL  E| sector de la cabecera municipal comprende el actual perimetro urbano.

Capitulo 10 Plan de Usos del Suelo
El Plan de Usos del Suelo para el municipio de Galapa que hace parte integral del Plan Estratégico Camino
del Desarrollo completa los requerimientos del Plan de Ordenamiento Territorial.
El Plan de Usos del Suelo es un instrumento normativo de la Administracion municipal de acuerdo con las
potencialidades y restricciones ambientales que presente dicho suelo. El objetivo es la técnica distribucion
de la tierra para lograr un equilibrio de la estructura espacial urbana y rural del municipio de Galapa.

Conforma el Subsistema de localizacion del Plan Camino del Desarrollo.

Comprende el diseno de las medidas de todo orden que debe establecer la Direccion Municipal de
Planeacion con miras a lograr el desarrollo sostenible del drea municipal.

Articulo 138 Definiciones y conceptos

Los conceptos urbanisticos tendran el significado expreso de su definicion normativa y a falta de ésta se
tomard segun la aceptacion técnica del urbanismo. La terminologia empleada en el plan de usos del suelo
se encuentra en el fitulo del glosario del Plan Estrategico de Camino del Desarrollo.

Articulo 139 Clasificacion general de los Usos del suelo

Los usos del suelo se clasifican en:

1 Uso principal.

Es el uso predominante en una zona ya desarrollada o aquel que por determinacion del Plan Estratégico se
desea que predomine en una zona por desarrollar.

2 Uso complementario
Es aquel que por su complementariedad puede funcionar con el uso principal.

3 Uso restringido
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Por su grado de compatibilidad presenta restricciones para con el uso principal. Para valorar 10s usos
restringidos se establecen los siguientes criterios:

A- Los aplicables a actividades que para su funcionamiento debben cenirse a reglamentaciones especificas,

tales como estaciones de servicios etc.
B- Los usos que deben ser analizados con criterios urbanisticos respecto a su ubicacion e impacto en el drea.
Para la licencia la Direccion de Planeacion municipal deberd valorar en un estudio os siguientes aspectos

1 Dimension del inmueble
2 Impacto ambiental y Sanitario
3 Impacto urbanistico y social

4 Uso prohibido

Por su grado de incompatibilidad no puede coexistir con el uso principal. Clasificacion de las actividades del
Uso del suelo

Nota: El uso predominante en una zona ya desarrollada, o aguel que por determinacion del Plan de
Desarrollo Estratégico se desee gque predomine en una zona serd clasificado como uso principal. Los demds
usos que por disposicion puedan funcionar o no con el uso principal se clasificaran por su grado de
compadtibilidad con el uso principal como usos complementarios, restringidos o prohibidos.

Articulo 140 Codificacion y clasificacion para la identificacion de actividades

A partir de la adopcion de este Plan de Ordenamiento las actividades del uso del suelo para el municipio de
Galapa se Clasifican en:

Cadigo Actividad Color RGB Comprende las tipologias

R Residencial Gama de amarillo De vivienda

C Comercial Gama de rojo De comercio

S Servicio Gama de De servicio

| Industrial Gama de violeta De industria

@) Social obligado Servicios y equipamientos colectivos
comunitarios

PARAGRAFO: En términos generales se clasifica como uso principal el residencial, el comercial y el industrial
y cCOmo usos complementarios los que cumplen finalidades sociales o de servicios tales como el uso
recreacional, educativo, de salud.

Articulo 141 Criterios aplicables a los usos restringidos
Apliquense los siguientes criterios:

1- Los aplicables a actividades que por su funcionamiento han de cenirse a las reglamentaciones especificas
que se les establezcan, tales como las especiales para el funcionamiento de los establecimientos abiertos
al publico, estaciones de servicios etc.

2- Los usos que han de ser analizados bajo criterios urbanisticos, respecto a su ubicacion o impacto en la
zona de localizacion. El andlisis citado implica por parte de la Direccion de Planeacion Municipal el estudio
de los siguientes aspectos:
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a- Dimension del inmueble, teniendo en cuenta las caracteristicas tales como drea construida, nimero de
empleados, capacidad instalada, construcciones adyacentes permanentes, edificios de valor patrimonial.

b-

Impacto ambiental y Sanitario en relacion al consumo de servicios publicos -agua, energia, aseo c-

Impacto urbanistico y social, se debe tener en cuenta la generacion de trafico vehicular como peatonal, la
generacion de usos anexos.

Articulo 142 Plan de usos del suelo

Para efectos de la asignacion de los usos del suelo, de las normas de construccion y las diferentes densidades
el drea municipal se divide en:

1-

Cinco areas mayores gue corresponden a los sectores funcionales ya descritos y delimitados. Cada sector
funcional se subdivide en subsectores que en algunos casos corresponden a barrios 0 se constituyen en
areas funcionales mas reducidas que por su potencialidad a criterio del Plan Estrategico Desarrollo fueron
agrupadas en subsectores. La conformacion fisicay las normas de construccion son diferentes para cada
sector y subsector.

Cada sector funcional se divide en franjas de densidad diferencial que a su vez se pueden constituir en
subsectores.

Se crean las siguientes areas de tratamiento diferentes:

Las areas de punto de intfercambio de medio sobre la Cordialidad que permiten las mds altas densidades
del municipio.

En cada articulacion Nodal del Sistema Vial generard en su entorno en el drea urbana y/o de expansion

urbana un area de tratamiento diferente que corresponderd:

1- En un radio de 200 metros alrededor de la articulacion nodal se declara drea de reserva vial.
Cuando se conozca el frazado definitivo de la articulacion nodal, el drea de reserva vial se reducira
a su verdadera magnitud.

2- En la corona circular formada por el radio externo al drea declarada reserva vial y un radio de 500,
correspondiente a suelo urbano o suelo de expansion urbana se constituye en drea de franja de
densidad media, las dreas de densidad diferencial aqui citadas sdlo se constituirdn en norma a
partir de la construccion de la articulacion nodal. Estas dreas no quedardn delimitadas en el Plano
de Zonificacion del Uso del Suelo.

Se declaran como Suelos de proteccion todas las dreas municipales correspondientes a las dreas del
Sistema Vial. Para efectos del Uso del suelo se crean los Corredores viales con un ancho de 100 metros
a lado y lado de la posible via localizada en el Plano del Sistema Vial, una vez se determine el frazado
definitivo el corredor vial se reduce al Derecho de Via segun las caracteristicas de cada via.

Se declaran como Suelo de Proteccion las dreas delimitadas en el Plano de Zonificacion del Uso del Suelo
con fipo de cobertura Hidrica y subtipo Cuerpo de Agua.

En el area correspondiente al embalse 3 se declara como suelo de Proteccion el drea por debajo de la
cota 37 m.s.n.my como dareas inundables 35.5 m.s.n.m.

En el area correspondiente al embalse 9 se declara como suelo de Proteccion el area por debajo de la
cota 79 m.s.n.m y como dareas inundables 77.5 m.s.n.m.

10- Se declaran como Suelo de Proteccidon ambiental las dreas delimitadas en el Plano de Zonificacion

del Uso del Suelo correspondientes al Subsector Pozo de Pital.

11- Se declaran como Suelo de Proteccidon ambiental las dreas delimitadas en el Plano de Zonificacion

del Uso del Suelo correspondientes al Subsector Ciénaga de Montahita.
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12- Se adopta como darea de tratamiento diferente, el drea circundante al Puesto de Salud delimitada
como aparece en el Plano de Zonificacion del Uso del Suelo

Articulo 143 De los usos ya establecidos.

Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como usos restringidos o prohibidos que estén en pleno
funcionamiento, ala fecha de la entrada en vigencia el presente Plan de ordenamiento y que no cumplieren
con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacion de uso o actividad
reglamentaria para la zona donde se encuentfran ubicados, si es el caso se toleraran hasta tanto la actividad
desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u
obligado, por traslado a ofro sector que admita la actividad, por destruccion o por cambio en la
reglamentacion, para el caso que se trate. En estos casos la Direccidn de Planeacion Municipal comunicard
por escrito al interesado sobre la situacion en la que se encuentra, poniendole de presente que debe tratar
de reubicarse en zonas apropiadas para dicha actividad y cumplir con los requisitos establecidos en el
presente Plan, fijondo el plazo respectivo para su traslado si fuera necesario.

PARAGRAFO 1: Para los casos de que trata esta norma no se permitirdn adiciones, ampliaciones, reformas,
ampliacion de capacidad de energia o reinstalacion de servicios publicos, etc., que tiendan a perpetuar la
actividad en la zona. Solo se permitirdn reformas, adecuaciones, aumentos en capacidad de energia u
obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la contaminaciéon ambiental que haga
tolerable la actividad mientras se fraslada a una zona apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con
el plazo fijado.

PARAGRAFO 2: Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como restringida o prohibida
esté causando perjuicio 0 se constituya en un serio riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre
ubicada, la Direccidn de Planeacion Municipal procederd a la fijacion de un plazo méximo prudencial para
su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso, previa declaracion
del decaimiento del permiso.

PARAGRAFO 3. Cuado una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Plan para una zona
determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podrd servir de justificacion para autorizar usos o
actividades iguales o similares en dicha zona a partir de la vigencia del presente Plan.

PARAGRAFO 4. En caso de gue las industrias no estén ubicadas en zona industrial, se tolerardn como
asentamientos, no catalogando el drea como zona industrial. Se fijardn las restricciones correspondientes con
relacion al uso asignado a la zona sobre la cual se ubican. En el caso del fraslado o liquidacion de la
industria, en el area o terreno pasard a ser ordenado o asumido por el uso predominante asignado ala zona.

Articulo 144 Morfologia del uso del Suelo

En concordancia con el Plan estratégico la morfologia del uso del suelo se
plantea de la siguiente manera:

1-  Morfologia Volumétrica del uso del Suelo La Morfologia volumétrica se
organiza a partir de los ejes estructurantes del municipio, eje de la
Cordidlidad y eje de la Autopista Metropolitana, por constituirse en los
corredores viales del municipio se le asigna densidad alta, la altura es
proporcional a la densidad de tal forma que en las inmediaciones de los
corredores viales se permiten las mds altas densidades y las construcciones
con mayor altura.

2- Franja de densidades Para efectos de la reglamentacion de los Usos del
suelo en el Municipio de Galapa, las franjas de densidad se definen y

Franjas de Densidades
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delimitan con base a los Corredores viales de la Cordialidad y de la Autopista Metropolitana tal como

aparece delimitada en el plano con el missno nombre.

Corredor

Localizaciéon

Densidad

Corredor vial de la

Comprende el drea vial localizada dentro de la Zona

Se prohiben los

Cordialidad en los Suelos | definida en el Acuerdo Metropolitano como Area de | desarrollos
de Protecciéon de proteccion, segun delimitacion establecida | urbanisticos
Conurbacion. antferiormente.
Area de influencia Comprende el drea de influencia inmediata del | Alta
inmediata del corredor corredor vial de la Cordialidad 150 metros a lado y
de la Cordialidad en el lado de la via dentro del Sector delimitado como
sector del Centro de Centro de Servicios.
Servicios:
La altura de edificacion minima es de tres niveles
Area de influencia Comprende el area del corredor vial enfre los 150 | Media
mediata del corredor de | metros y los 500 metros a lado y lado de la via dentro
la Cordidlidad en la Zona | del Sector denominada Centro de Servicios vy
del Centro de Servicios: declarado de expansion urbana
Area de Influencia del Para efectos de las normas sobre uso del suelo | Alta
cruce vial Plaza-parque denominese “radio de influencia inmediata del cruce
vial vial” al area inscrita dentro de un radio de doscientos
cincuenta metros (250 m) metros tomados a partir del
cruce de la via y declarado de expansion urbana
Area de Influencia del Para efectos de las normas sobre uso del suelo | Alta
cruce vial Autopista denominese “radio de influencia inmediata del cruce
Metropolitana con la vial” al area inscrita dentro de un radio de doscientos
Cordialidad cincuenta metros (250 m) metros tomados a partir del
cruce vial y declarado de expansion urbana
Area de influencia Comprende el darea del corredor vial 150 metros a | Alta
inmediata del corredor lado y lado de la via. En el corredor vial, la altura de
vial de la Autopista edificacion minima es de3 niveles y declarado de
Metropolitana expansion urbana
Area de influencia Comprende el area del corredor vial 150 metros y los | Media
mediata del corredor vial | 500 metros a lado y lado de la via y declarado de
de la Autopista expansion urbana
Metropolitana
Area de influencia Comprende las dreas localizadas dentro del perimetro | Alta

inmediata del corredor
vial en Suelo Urbano

urbano de la cabecera municipal, dentro de los 100
metros a lado vy lado de la via .
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Area de influencia Comprende las dreas localizadas dentro del perimetro | Media
mediata del corredor vial | urbano de la cabecera municipal, dentro de los 100
de la Cordialidad en y 500 metros a lado vy lado de la via

Suelo urbano

Area de influencia La configuracion de esta drea es irregular y su | Alta
inmediata del articulador | delimitacion se encuentra georeferenciada en el
Nodal 7 de la plano de franjas de densidad

Cordialidad en Suelo

urbano

La demds dreas del suelo urbano y de expansion guedan clasificadas como suelos de densidad baja.

Articulo 145 Uso de Suelo residencial

A partir de la vigencia del Plan de Desarrollo Estratégico, son dreas de ACTIVIDAD RESIDENCIAL, aguellas
delimitadas como tales en el plano de Usos del suelo y destinadas al establecimiento, como uso principal,
de viviendas en diferentes formas de habitacion, de agrupacion, volimenes, alturas y densidades.

Articulo 146 Clasificacion de las areas de actividad residencial por tipologias

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento, las areas de actividad residencial se clasifican por las
siguientes tipologias:

Cddigo Actividad Color RGB Comprende las tipologias
R-U Vivienda Unifamiliar

R -B Vivienda Bifamiliar

R -M Vivienda Multifamiliar

Articulo 147 Desarrollos urbanisticos

El proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se vincula plenamente a la valla
urbana, dotandole de servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o recreativas; y
habilitando en él lotes o sectores especificos para edificaciones que cumplan con las normas de
construccion vigentes en el momento de aprobacion del proceso.

PARAGRAFO 1 : Los programas de cardcter institucional, educativos, religiosos, de salud o recreativos tendran
tratamiento especial y se reglamentardn las condiciones y requerimientos para su aprobacion segun cada
uso especifico.

Articulo 148 Proceso Parcial

Corresponde a aguellos lotes que sin tener exigencias de secciones, delban ejecutar total o parciaimente una
via obligada o redes de servicios publicos, para lo cual hardn un frdmite especial de urbanizacion segun el
cual se expedird el respectivo alineamiento para posterior aprobacion de planos arquitecténicos con la
informacion acerca de obras a construir y ceder. El cumplimiento de esta exigencia se verificard mediante
recibo.
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Articulo 149 Clases de Urbanizaciones

Con base en el uso predominante de los desarrollos urbanisticos se clasifican en:

A. Urbanizaciéon Residencial UR. Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vivienda y sus
usos complementarios.

B. Urbanizacidon Comercial UC. Cuando se destina ala construccion de edificaciones propias de la actividad
mercantil y sus usos complementarios.

C. Urbanizacion Industrial Ul. Cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas para los
procesos de fransformacion de materias primas, ensamblajes de productos y sus usos complementarios.

D. Urbanizaciéon Especial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones que satisfacen necesidades
de la comunidad de cardcter complementario con respecto a los usos principales y los compatibles con
aquellas tales como: Centros Educativos, de Salud, Recreacionales, Administrativos, etc, pudiendo ser
publicos o privados.

E. Urbanizacion Mixta: Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos o mds
finalidades compatibles, de las aqui anunciadas.

Capitulo 11 Normas Bdsicas para todo proceso de desarrollo
Articulo 150 Requisitos Generales

Todo proyecto de urbanizacion ubicado en dreas de expansion urbanay los localizados en drea urbana que
no estén vinculados directamente a la malla vial requiere el andlisis previo del terreno seleccionado el cuall
deberd cumplir con las siguientes condiciones minimas:

6 Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad del terreno y defensa
frente a inundaciones y elementos contaminantes.

7 Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalacion de servicios bdasicos: Acueducto, alcantarillado,
energia, aseo y recoleccion de basuras en areas dentro del perimetro urbano, lo relacionado con
telecomunicaciones, segun las exigencias de las enfidades competentes.

8 Quereserve areqas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion de vias vehiculares
y peatonales, en la forma establecida en el presente Estatuto y en los Planes Viales.

@ Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes naturales de agua,
y zonas de conservacion forestal en caso de que estas existan, de conformidad con lo dispuesto en este
Estatuto sobre la materia y en el Decreto Nacional 1449 de 1977.

10 Que armonice con los usos previstos en el Plan General de Desarrollo Municipal y en el plano de
zonificacion general y de microzonificacion de usos del suelo anexo al presente Estatuto.

11 Que en dreas ubicadas dentro del perimetro urbano no se construirdn sistemas de tratamiento de aguas
residuales que requieran la infilfracion de las mismas en el terreno natural.

PARAGRAFO : El andlisis de que tratan los anteriores numerales deberd ser enfregado junto con el proyecto
a la Direccion de Planeacion Municipal, para su estudio previo a la aprobacion.

Articulo 151 Estudios Técnicos

Los interesados en adelantar proyectos de urbanizacion delben presentar para su aprobacion ante la

Direccion de Planeacion Municipal, un estudio urbanistico que contemple las relaciones e incidencias del

programa propuesto con respecto al bario o sector dentro del cual se localizardn las edificaciones o

instalaciones. Dicho estudio debe incluir la siguiente informacion:

A. Estudio geoldgico-geotécnico del terreno donde se ubicard el proyecto urbanistico cuyas caracteristicas
y profundidad determinard la Direccidon de Planeacion Municipal, con base en los siguientes criterios:
Potencialidad de riesgo geoldgico e hidrolégico.

Complejidad de proyecto.
Tamano del terreno.

B. Disponibilidad de la prestacion de servicios publicos, con informacion suficientemente detallada, con el
certificado de factibilidad de prestacion de servicios publicos, expedido por la Direccion de Planeacion
Municipal o las enfidades competentes segun el caso, donde se garantice la oporfuna y adecuada
prestacion de éstos.
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En caso de que no exista tal disponibilidad, el inferesado debe presentar el proyecto de autoprestacion
de los servicios sujetdndose al ordenamiento normativo vigente en la respectiva materia y con el
cumplimiento de los requisitos que el mismo establezca. Ademds, el urbanizador deberd informar
adecuadamente al futuro propietario sobre las caracteristicas de dicho proyecto, especialmente lo relativo
a operacion, mantenimiento, responsabilidad y costos.

En lo relativo a la captacion de aguas, tratamiento y vertimiento de aguas residuales deben cenirse a lo
establecido en los Arficulos correspondientes.

C. Relacion vial y de transporte publico, que comprenda la continuidad de las vias principales del sector de
conformidad con los Planes Viales y con las vias secundarias que a juicio de la Direccion de Planeacion
Municipal se consideren necesarias para dar permeabilidad a la malla urbana, fluidez al trafico vehicular
y peatonal e interrelacionar los desarrollos urbanisticos aledanos con el terreno a urbanizar.

D. Ubicacion del proyecto con relacion a los servicios comunitarios del barrio o sector aledano y los propios
del proyecto.

Articulo 152 Caracteristicas y obligatoriedad de los estudios geoldgicos y geotécnicos.

Se entiende por estudio geoldgico-geotecnico el redlizado sobre un tereno determinado y zonas
circundantes de influencia, con el fin de definir su ocupacion con las estructuras a construir y evaluar las
consecuencias de las modificaciones del terreno causadas por la construccion de obras de urbanizacion
en general y de la construccion de edificaciones que han de levantarse en el terreno en particular.

Podra exigirse el estudio geoldgico-geotecnico a cualquier proyecto de construccion. Dependiendo de las
condiciones del terreno donde se localizard. Las caracteristicas y profundidad de dicho estudio serdn
determinadas por la Direccidon de Planeacion Municipal, con base en los siguientes criterios:

Potencialidad de riesgo geoldgico e hidrolégico.

Complejidad de proyecto.

Tamano del terreno.

Articulo 1563 Contenido del Estudio.

El estudio geoldgico-geotécnico debe incluir lo siguiente:

1 Localizacion del proyecto amarrado a la red geodésica local.

2 Andlisis geomorfoldgico con énfasis en las formaciones superficiales y los procesos morfogenéticos
presentes en el drea.

Se entiende por formacion superficial el conjunto de materiales que conforman la superficie de la tierra
hasta profundidades del orden de decenas de metros, incluyendo suelos y rocas.

3 Andlisis de las caracteristicas geotécnicas de las formaciones superficiales y Ios materiales de fundacion.
El andlisis geotécnico deberd basarse, como minimo, en clasificaciones (granulometria y limites de
Afterberg), peso unitario, relacion de vacios, humedad natural, pardmetros de resistencia al corte
(cohesion y dngulo de friccion interno), posicion del nivel fredtico y capacidad portante (toneladas/metro
cuadrado, kilogramo/centimetros cuadrado).

Debe incluirse el registro de sondeo en los formatos usualmente utilizados, definiendo no sélo las
caracteristicas geotécnicas de las muestras recuperadas, sino su descripcion geolodgica y la correlacion
entre sondeos.

4 Andlisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar, acompanado de la definicion de las categorias de
la estabilidad utilizada.

A. Zonas estables: Son zonas que permiten la construccion de obras de urbanizaciéon de minimo
riesgo.
B. Zona relativamente inestable: Son zonas en las cuales no es recomendable localizar obras de

urbanizacion sin ejecucion previa de trabajos especificos que aumenten la estabilidad del terreno.

Estos trabaqjos se deben presentar dentro de las recomendaciones del estudio.

Programacion, procedimientos y maqguinarias para realizarlos.

Ubicacion de los sitios de depodsitos (lootaderos) del material excavado y su tratamiento.

Efectos de estos movimientos sobre el sistema de drenaje natural del terreno y obras hidraulicas del

ferreno y obras existentes o proyectadas.

F. Obras y procedimientos temporales y definitivos de control para minimizar efectos de corte,
terraplenes, excavacion para sétanos, etc.

mo O
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5. Andlisis de la incidencia de las obras de urbanizacion y la construccion de edificios sobre las formas y
procesos presentes en el areq.

PARAGRAFO 1: Cuando el proyecto contemple edificaciones de mds de dos pisos se incluirdn en el estudio
el resulfado de ensayo de consolidacion si el suelo de fundacion es arcilloso.

PARAGRAFO 2. El estudio a que se refiere la presente norma delbe contener los siguientes mapas o planos

a escala uno en mil o mayores.

1 Mapa aerofotogramétrico en el cual se incluirdn un esquema de localizacion y se registrardn los sitios de
observacion y muestreo del estudio.

2 Mapa morfométrico o de pendientes.

3 Mapa geomorfoldgico donde se presente las formaciones superficiales, formas y procesos erosivos en el
drea de estudio.

4 Mapa de curvas o niveles de susceptibilidad a las inundaciones, en el que se presenten 10s niveles

probables en periodos de recurrencia de 10, 25 y 50 anos. Este mapa no se incluirdn en el estudio en caso

de que el terreno no sea inundable.

Mapa de aptitud de uso del suelo.

: Cuando a juicio de la Direccion de Planeacién Municipal se presente deficiencias en la informacion

sobre la cual se basan las conclusiones del estudio, podrdn solicitarse adiciones 0 modificaciones a los

estudios presentados.

o On

Articulo 154 Idoneidad para ejecutar los estudios

Los estudios a que se refiere la norma anterior deben ser llevados a cabo por ingenieros civiles, ingenieros
gedlogos y/o ingenieros geotécnicos debidamente registrados en la Direccion de Planeacion Municipal.

Articulo 155 Redes de servicios publicos

Las redes que deben incluirse en los proyectos de desarrollos urbanisticos se extenderdn en lo posible por
dreas publicas sin embargo cuando se proyecte por areas privadas que deben ser libres o bienes comunes
de circulacion, serd obligatorio constituir el respectivo gravame de servidumbre a favor de la empresa
prestadora del servicio respectivo. El interesado debe tramitar ante cada entidad de servicios publicos todo
lo relativo a las secciones de fajas o servidumbres para la ubicacidon de redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energiay telecomunicaciones, asi como lo relativo a la construccion y recibo de
las mismas. Estas redes deberdn ser construidas por el interesado. Sélo en el evento en que la empresa
prestadora del servicio publico construyan las redes del servicio publico estard exento el interesado de su
construccion directa.

Articulo 156 Vinculacién ala malla urbana

Cuando las areas por desarrollar no estén dentro terrenos urbanizados y las redes de servicios publicos como
son: alcantarillado de aguas negras, acueducto, teléfonos, energia y alumbrado publico y vias de acceso
a la urbanizaciéon no estén construidas, el interesado tendrd que construir las redes y vias principales
necesarias para su vinculacion. Elinteresado deberd presentar los proyectos respectivos ante la Direccion de
Planeacion Municipal y las empresas prestadoras del servicio domiciliario.

PARAGRAFO 1: En caso de requerirse sistema de bombeo para lograr la vinculacion de alcantarillado de una
urbanizacion con las redes que se instalaran en el municipio Nno se permitird ningun tipo de estructura
hidraulica que posibilite la descarga de aguas residuales en las quebradas.

PARAGRAFO 2: El interesado que teniendo un sistema de tratamiento de aguas residuales o un acueducto
particular quiera vincularse a la red de servicios publicos del municipio deberd tramitar el correspondiente
certificado de factibilidad de prestacion de servicio.

PARAGRAFO 3: En caso que interesado no pueda garantizar la vinculacion del proyecto a la malla urbana
no se autorizard el desarrollo urbanistico.
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Articulo 157 Vias de Acceso

Todo proyecto dentro del drea urbana y de expansion urbana que se autorice en el municipio de Galapa
se cenird a las disposiciones del sistema vial contenidas en el Plan Estratégico. Para todo proyecto deberd
contemplarse un acceso al terreno a tfraveés de una via publica con la seccidon minima de las vias de servicio
salvo que por fijacion de vias obligadas, el acceso deba disponerse por una Seccion publica mayor.

PARAGRAFO: Las especificaciones de las vias de los desarrollos urbanisticos serdn las contenidas en el capitulo
correspondiente del Plan Estratégico.

Articulo 158 Trazado de vias

Las vias del sistema vial de servicio inherentes a un proyecto de desarrollo urbanistico serdn proyectadas por
el inferesado. Las demads serdn proyectadas por la Direccion de Planeacion Municipal para ser incorporadas
como vias obligadas. Cuando las condiciones fisicas del terreno lo permitan, el frazado de las vias le daran
continuidad a las existentes en los sectores adyacentes. Cuando una via del Plan Vial atraviese o limite un
desarrollo se exige vias de servicio paralelas al acceso de los lotes.

Articulo 159 Acceso Directo a los Lotes

Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto deberd preveerse el acceso directo desde una via
pUblica o de bien comun privado. Cuando los terrenos comprendidos en el proyecto estén ubicados frente
a vias para las que se haya programado alguna ampliacion, el interesado ejecutard las obras que sean
necesarias para una adecuada accesibilidad vial.

Articulo 160 Relacion de lotes con el transporte publico

Ningun lote de un desarrollo urbanistico podrd estar ubicado a una distancia, medida sobre via publica o
privada superior a 500 metros de una via vehicular con especificaciones aptas para soportar el transporte
publico colectivo.

Articulo 161 Cesion de areas al municipio

Para el otorgamiento del recibo de obras de urbanizacion o construccion se deberd ceder en favor del
municipio, a fitulo gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada, las areas requeridas para
vias publicas tanto peatonales como vehiculares segun la reglamentacion vigente sobre la materia y si fuere
el caso el area requerida para retiros obligatorios. Del missno modo, deberd cederse al municipio de Galapa
las zonas verdes y recreativas, asi como las destinadas para servicios colectivos que han de ser de uso
publico, junto con los equipamientos que se construyan sobre éstas de conformidad con las normas
establecidas en este plan; salvo en los casos expresos en que por disposicion de estos mismos No se exija su
cesion.

Las zonas verdes correspondientes a la seccion publicas de las vias no se contabilizaran dentro de las areas
liores destinadas a zonas verdes y recreativas aunque deberdn cederse como parte infegral de la via publica.

PARAGRAFO 1: Para los distintos tipos de urbanizaciones y dentro de los limites establecidos por las hormas
del presente plan, la Direccion de Planeacion Municipal definird la localizacion y las caracteristicas de las
dreas a ceder por el urbanizador para zonas verdes publicas y modificard o aprobard las dreas para servicios
colectivos, buscando en ambos casos que las zonas senaladas sean Utiles y adecuadas para los fines
recreativos o de servicios a gue haya de destinarse, las gue ademads se ajustardn al planteamiento urbanistico
mMas conveniente para el sector y el municipio, baijo el criterio fundamental de que la poblacion debe gozar
de un adecuado espacio publico para su realizacidn como ser humano.

PARAGRAFO 2: La Direccion Municipal de Planeacion podrd autorizar al urbanizador bien sea en dinero o en
otros inmuebles el porcentaje parcial o tofal de terrenos a ceder para zonas verdes O para servicios
comunales cuando:
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1 El drea de cesion para zonas verdes en urbanizaciones residenciales sean inferiores a 1.000 metros.

2 Cuando se determine que urbanisticamente el drea que serd cedida no es Util para tales servicios.

3 Considere que la ubicacion de las zonas verdes o de [os servicios colectivos no es conveniente o necesaria
para la urbanizacion o el sector.

4

PARAGRAFO 3: La Direccion de Planeacion Municipal con base en el Plan Estrategico, determinard todas

aquellas dreas y su destinacion, indispensable para el desarrollo del municipio, que pueda aceptar como

objeto de canje de las areas de cesion gque se exigen alas urbanizaciones © como objeto de compensacion

para el caso de cambio de destinacion y propiedad de bienes que ya han sido cedidos al municipio, en los

cuales estd interesada una comunidad o un particular y que no requiera que continien como tal. La

Direccion de Planeacion Municipal elaborard y actualizard un listado de las dreas requeridas para tal fin el

cual se pondrd a disposicion de los interesados en efectuar dicho trdmite. El urbanizador podrd proponer

terrenos diferentes a los especificados anteriormente la Direccion de Planeacion Municipal determinard la

necesidad del terreno en el sector, impartird su visto bueno para su adqguisicion y le definird el uso.

PARAGRAFO 4: Cuando parte del terreno a urbanizar este destinado a los programas de zonas verdes
publicas, por parte del plan estratégico de desarrollo deberd cederse en dicha drea exigida para tal fin por
las normas y se negociard con el urbanizador la diferencia que resultare. A falta de acuerdo la parte del
terreno afectada conservard la destinacion prevista en el plan y la parte restante del mismo serd considerada
para el proyecto de urbanizacion y sobre ella se aplicardn todas las normas establecidas.

PARAGRAFO 5: Las dreas a ceder deben estar vinculadas a una via publica. El interesado deberd ejecutar
las obras de engramado, arborizacion, senderos peatonales y adecuada iluminacion en las dareas
proyectadas para zonas verdes, asi como las edificaciones proyectadas para servicios colectivos de acuerdo
con los disenfos que para tal efecto presentard junto con los planos correspondientes de la urbanizacion, los
cuales seran sometidos a consideracion de la Direccidon de Planeacion Municipal.

Cuando se haya autorizado el canje de una drea a ceder por ofros termrenos, estos se entregaran
debidamente adecuados y dotados y ademds vinculados a la malla urbana.

PARAGRAFO 6: Cuando el urbanizador cede dreas al municipio, las delimitard claramente en planos por sus
dreas y definiéndoles su destinacion como drea verde, servicios comunales o residuales con el fin de
diferenciarlas como bien de uso publico o fiscal y poder establecer a que trdmite delban someterse en caso
de transacciones o modificaciones en su caso.

PARAGRAFO 7: Cuando se vaya a canjear un terreno con el fin de cumplir una obligacion de area de cesion
o de servicios colectivos la Secretaria de Hacienda del Municipio, fijard los pardmetros de costos y los términos
de la negociaciéon dentro de los cuales acepte el cargo.

PARAGRAFO 8: Las fajas de terreno que los propietarios de la urbanizacion transfieran al municipio de Galapa
a titulo oneroso no serdn computadas dentro de los indices o porcentajes de cesion exigidos por las normas
para zonas verdes y servicios colectivos, vy se descontardn del drea bruta del lote para efectos de la
aplicaciéon de los indices de ocupacion y construccion.

Articulo 162 Retiros en corrientes naturales de agua

Los retiros y fratamientos de corrientes naturales permanentes y estacionales de agua tales como: Arroyos,
manantiales que fluyan por el terreno que es objeto del proyecto de urbanizacion o construccion, serdn
establecidos normativamente por la Direccion Municipal de Planeaciéon, de conformidad con las leyes
vigentes y las necesidades de fipo urbanistico que ella considere, partiendo de un retiro minimo de
proteccion de 15 metros con relacion al borde de agua maxima periddica de la coriente natural si tiene
registros hidroldgicos, o en su defecto, a partir de los bordes superiores del canal natural o arfificial, segun
estudios y planos protocolizados por la Direccion Municipal de Planeacion.

PARAGRAFO 1: Se entiende por zona de retiro una faja de terreno paralela a la linea de mdéxima inundacion
o al borde superior del canal natural o artificial lo que equivale a la proyeccion horizontal del retiro medido
a partir de los puntos antes mencionados.
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PARAGRAFO 2: En la determinacion de los retiros se consideran los siguientes aspectos:

Fajas de seguridad contra inundaciones y desbordamientos, estabilidad de los taludes laterales que
conforman el camion del arroyo, servidumbre de paso para la extension de redes de servicios publicos y
nmantenimiento de cauce, zonas ornamentales y de recreacion.

PARAGRAFO 3: Cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su utilizacion como dareas de
recreacion, a juicio de la Direccidon Municipal de Planeacion podran dichos retiros aceptarse dentro del
porcentaje establecido por las normas minimas para este de dreas, pero seran entregados debidamente
acondicionados para su utilizacion como tal, en éstos casos deberd respetarse el retiro minimo de proteccion
de 15 metros, el cual no se incluird en el porcentaje de drea a ceder como zona verde recreativa, pero
podrd cederse al municipio. En caso de que la corriente de agua forme limite con el terreno, la cesion, de
darse el caso se referird Unicamente al predio desarrollado.

PARAGRAFO 4: Sobre las fajas de retiros de arroyos y quelbradas no se permitird el cambio de zona verde “por
cualquier tipo de piso duro; tampoco se admitird la construccidon de pargueaderos, kioscos, casetas, piscinas,
placas o zonas deportivas, zonas de depdsitos, antenas parabdlicas, etc.

PARAGRAFO 5: En los desarrollos urbanisticos y las edificaciones los retiros de arroyos deberd mantenerse
como area libre y podrd ser objeto de cesidn al municipio. En caso de que sean privados y que las entidades
publicas que prestan servicios, las requieran para paso de redes, © mantenimiento de los cauces deberdn
establecerse las servidumbres a que haya lugar.

Nota 6: Los retiros a las corrientes naturales de agua en las urbanizaciones unifamiliares y Bifamiliares abiertas,
estardn enmarcados por vias paralelas ya sean estas peatonales o vehiculares, localizadas por fuera del drea
de retiro y dispuesta de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente hacia dicho retiro.

PARAGRAFO 7: Los 15 primeros metros horizontales tomados desde el borde superior del canal natural o
arfificial, se afectardn a servidumbre publica a favor del municipio de Galapa, para la conservacion y
nmantenimiento de quebradas no se podrdn incluir dentro del cerramiento.

PARAGRAFO 8: Los escurrideros de flujo no continuos serdn tratados por el urbanizador previo visto bueno de
la Direccion Municipal de Planeacion.

Articulo 163 Relleno y Adecuaciones en Retiros de Quebradas

Las fierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para el proceso de urbanizacion y de
construccion no podrdn ser vertidos a los cauces de guebradas, arroyos, canos, manantiales, o escurrideros
naturales de flujo no continuo, la Direccion Municipal de Planeacion se abstendrd de recibir las obras y de
suscribir las actas respectivas, cuando los interesados violen esta disposicion. Los urbanizadores podrdn
proponer rellenos 0 adecuaciones sobre 10s retiros de las quebradas y arroyos, canos, manantiales o
escurrideros de flujo no continuo, presentando el estudio técnico pertinente para ser analizado por la
Direccion Municipal de Planeacion quien emitird su concepto por escrito.

Articulo 164 Afectacion por servidumbre

Afectasen las dreas de retiros de las quelbradas y arroyos con una servidumibre para el trazado, construccion,
ampliacion, reconstruccion y mantenimiento de las redes de servicios publicos que disponga la entidad
encargada de estos. Esta afectacion permanecerd vigente aun en caso en que parte de la zona de retiro
sea cercada. Para el recibo de la urbanizacion o construccion se verificard el registro del gravamen, en el
folio de matricula inmobiliaria respectiva.

Articulo 165 Tratamientos especiales alas corrientes naturales de agua

Los tratamientos especiales que requieren las corrientes naturales de agua seran hechos por el interesado,
previa autorizacion escrita de la CRA y de acuerdo con las exigencias que para tal fin realice la Direccion
Municipal de Planeacion.

Si el curso de las corrientes requiere modificarse para efectos de su canalizacion el drea que esta ha de
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ocupar se cederd gratuitamente al municipio.

Tales espacios podrdn ser utilizados por la entidad encargada de prestar los servicios publicos para la
extension de sus redes, caso en el cual el municipio constituird a favor de las empresas publicas de servicios
publicos correspondiente y a titulo gratuito los gravaimenes de servidumbre correspondiente.

Articulo 166 Canalizacion y sus Variantes

Dentro del perimetro urbano y en el drea de expansion urbana y suburbana del municipio de Galapa las
corrientes naturales de agua podrdn ser canadlizadas y dotadas de vias laterales y zonas verdes de retiro
paralelas en los sectores de topografia con pendiente inferior al quince por ciento, disehados con base a
estudios hidrogeoldgicos e hidraulicos y ejecutados a partir de términos de referencia establecidos por la
Direccion Municipal de Planeacion. En terrenos con pendientes superior al quince por ciento se conservard
el cauce natural y en los retiros se preservard la arborizacion. La Direccion Municipal de Planeacion
determinard en cada caso la necesidad de senderos peatonales laterales.

PARAGRAFO: Las coberturas o box-culvert como casos especificos de canalizacion sélo se podrdn ejecutar

en |os siguientes eventos:

A. Cuando exista un proyecto vial aprolbado que implica la cobertura de un tramo de escurridero de flujo
O Arroyo para su desarrollo.

B. Paradarcontinuidad avias de fransporte publico donde la cobertura resulte la estructura mds econdmica.

C. Cuando el acceso a un lote de terreno a desarrollar sélo sea posible a través de un arroyo o escurridero,
caso donde solo se permitird el framo necesario para la adecuacion de la banca de la via.

D. Para corregir problemas sanitarios y de salubridad, previa comprobacion mediante ensayos de laboratorios
de la calidad de agua y donde la Direccion Municipal de Planeaciéon no tenga proyectado colectores
paralelos de saneamiento.

E. En terrenos en donde sea necesario la construccion de una cobertura para mantener o recuperar su
estabilidad geoldgica o donde por circunstancias especiales y permisibles del cauce mdaximo la cobertura
garantice seguridad confra todo riesgo hidrolégico.

Articulo 167 Retiro de proteccion a estructuras hidraulicas

Sobre las estructuras hidraulicas no se permitird ningun tipo de constriccion salvo pasos peatonales o
vehiculares de atravesamiento vy llenos sobre coberturas que serdn estudiados como casos especiales. No
son afectadas por esta norma las redes de servicios publicos siempre y cuando se localicen por fuera de la
secciéon hidraulica de crecientes esperadas.

Sobre una estructura hidrdulica existente o proyectada debe conservarse un retiro lateral minimo de 15
metros, liore de cualquier tipo de construccion, como faja de seguridad para mantener la estabilidad
estructural de la obra, salvo en el caso de canales con vias o senderos publicos y paralelos para lo cual el
retiro se reduce a 10 metros medidos a partir del borde de la estructura.

Articulo 168 Proteccion Forestal y Zona de Preservacion Ecolégica.

Todo lote que conlleve un proceso de urbanizacion o construccion se debe ajustar a las normas y leyes
reglamentarias sobre la proteccion de los recursos naturales y a la reglamentacion del espacio publico
establecida para la arborizacion urbana. Los drboles afectados por las edificaciones serdn transplantados
dentro de las areas libres publicas o privadas que se programen en el desarrollo. Cuando esto no sea posible
con circunstancias especiales el interesado queda obligado a plantar un nimero mayor de arboles de
especies nativas de las gue no sean posibles conservar.

Para efectos del control sobre la arborizacion existente en el terreno a desarrollar, el interesado debe presentar
con la solicitud para la aprobacion de vias y loteo un plano de levantamiento topografico del mismo a
escala uno a mil con la localizaciéon de la arborizacion existente y de la propuesta indicando las especies de
los arboles de acuerdo con la reglamentacion de arborizacion contenida en los capitulos de espacio publico.
La Direccion Municipal de Planeacion serd la encargada de velar por el cumplimiento de o dispuesto en el
presente articulo y de comunicar por escrito a la CRA sobre los atentados contra los recursos naturales en el
municipio en el plano de uso del suelo se protocolizan las zonas de preservacion ecolégica que se destinan
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para contribuir a la preservacion del medio ambiente mediante la conservacion de bosques naturales o la
reforestacion para la proteccion y mejoramiento de dreas erosionables, pudiendo adecuar ademds para
posible esparcimiento de la poblacidn como partes naturales. Se ubican entre estas las zonas de proteccion
de los embalses 3 y 9 ubicados en terrenos de expansion urbana y suburbana.

La delimitacion que se establece en los planos de uso del suelo es aproximada, la Direccion Municipal de
Planeacion debe realizar su delimitacion georreferenciada especifica.

Articulo 169 Permiso para urbanizar o construir

Todo desarrollo urbanistico o edificacion que se pretenda construir en el municipio de Galapa requiere de
aprobacion por parte de la Direccion Municipal de Planeacion para poder comenzar a la ejecucion de las
obras.

Articulo 170 Construccion Simultanea

La Direccidn Municipal de Planeacion en zonas de expansidn urbana no podrd conceder permiso para
urbanizar y construir simultdneamente el proyecto. La licencia de construccion quedard solamente posterior
al recibo de las obras de urbanismo del lote.

Articulo 171 Construccion por Etapas

El intferesado podrd proponer las etapas de construccion que determine para su proyecto. Si se opta por el
sistema de construccion por etapas, estas deberdn ser autosuficientes en todos sus servicios bdsicos:
Acueducto, alcantarillado, energia, asi como las obras de urbanizacion deben ser previas a la construccion
de cada una de las etapas.

Los servicios colectivos y las areas verdes deberdn entregarse en forma proporcional en cada etapa de
construccion. Enlos planos de proyecto todas éstas dreas debben quedar claramente definidas y delimitadas,
debiéndose acompanar de un cuadro de dreas por etapas que contenga los datos numericos de todas
ellas, las cuales deberdn tenerse en cuenta para el recibo.

PARAGRAFO 1: No podrd recibirse una etapa cuando existan faltantes en proporcion de parqueaderos, dreas
verdes, servicios colectivos, etfc.

PARAGRAFO 2: En los casos en los cuales no sea posible culminar todas las obras de una determinada etapa,
esta puede subdividirse en subetapas previa solicitud a la Direccidn Municipal de Planeacion, cumpliendo
cada una de ellas los criterios de autosuficiencia antes anotados. No se otorgard recibos a las etapas o
subetapas que no estén debidamente terminadas en sus obras de urbanizacion.

Articulo 172 Tramite de excepcion

En aquellos casos en los cuales estén completas las obras de urbanizacion de una etapa o subetapa

faltando Unicamente la presentacion de actas de recibo y escrituras de cesion de fajas la Direccion Municipal

de Planeaciéon podrd autorizar el inicio de las obras de construccion mediante una Resolucion directa.

Articulo 173 Vias en los desarrollos urbanisticos

Se regiran por las normas generales del sistema vial y por las especificas que se detallan a continuacion.

Articulo 174 Construccion parcial de vias

Se presentan dos clases a saber:

A. Construccion de un tframo de una via obligada. Cuando se haya de conceder autorizacion para construir
un framo de una via de mayor longitud comrespondiente al plan vial, la Direccion Municipal de Planeacion
debe verificar en el diseno la posibilidad de ejecutar la continuacion vial. El interesado deberd presentar

el proyecto con alineamiento horizontal y vertical para ser apropiados los empalmes con el resto de las
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vias.

B. Construccion parcial de la seccidon fransversal de una via obligada. Podrd autorizarse la construccion
parcial de la seccion fransversal de una via obligada si el urbanizador no es propietario del fotal del drea
afectada o siendo dueho de estq, la via sea limitrofe y con su construccion total beneficie al propietario
colindante, casos en los cuales tendrd la obligacion de ceder la fotalidad de aguella drea de su
propiedad al municipio de Galapa. La construccion parcial serd posible siempre y cuando la parte no
construida no constituya el acceso principal al proyecto, nilas redes de servicios publicos sean requeridas
para atender las edificaciones a construir. En ningln caso se permitird la construccion de un carril de la
calzada; como minimo la construccion serd de 6 metros de calzada.

Articulo 175 Vias obligadas

Toda via consignada en el Plan Vial, tendrd el cardcter de via obligada y la Direccidon Municipal de
Planeacion estd en el deber de suministrar la informacion técnica al interesado para la planificacion de su
proyecto urbanistico. El interesado podrd hacer variaciones a alineamientos dentro de su terreno ante la
Direccion Municipal de Planeacion.

Las vias obligadas comprendidas dentro de un lote no urbanizado gue no hayan sido cedidas y que no sean
objetos de ejecucion prioritaria de conformidad con el plan vial serdn construidas por el municipio y forman
parte de las cesiones que a titulo gratuito delbben entfregarse a éste.

Articulo 176 Caracteristicas Especificas para la construccion de vias

Las especificaciones de construccion para las vias en el municipio de Galapa son las que para el efecto
disponga la Direccién Municipal de Planeacion bajo cuya responsabilidad estd la vigilancia y mantenimiento
de las mismas; por consiguiente el inferesado debe consultar a dicha entidad.

Articulo 177 Vias de servicio

Cuando una via de los sistemas metropolitano, regional o arterial atraviese o limite un desarrollo urbanistico
se debe disenar y construir por parte del interesado vias de servicios paralelas con sus respectivas zonas de
tfransicion para sus empalmes con la via metropolitana, regional o arterial respectiva.

Nota: Cuando por condiciones topogrdaficas no sea posible la construccion de vias paralelas o cuando por
conformacion del sector no se justifique, etc, el interesado estudiard y propondrd la alternativa mas viable
para dar seguridad de acceso y salida de los lotes a la via metropolitana, regional o arterial que afecte su
terreno. De no ser posible una solucion apropiada la Direccidon Municipal de Planeacion serd la entidad
encargada de autorizar el acceso directo posible al proyecto para definir la situacion del respectivo
desarrollo; esto no implicard la disminucion del retiro exigido.

Articulo 178 Disposicion y acceso a Parqueaderos

No se admitirdn parqueaderos aledanos a la calzada de vias metropolitanas, regionales o arteriales y
colectoras dispuestos en forma de bahia para parqueo a nivel en cualquier angulo. SOlo se admite el acceso
y salida directa de pargueaderos a nivel o en altura sobre las vias especificadas a fravés de zonas de
transicion o vias de servicio que regulen el flujo vehicular y que estén dispuestas de forma tal que tengan
buena visibilidad y mezcla de flujo. El diseno especifico deberd ser sometido a aprobacion por parte de la
Direccién Municipal de Planeacion.

Articulo 179 Disefos de vias colectoras y de servicio

Las vias colectoras y de servicios para efecto de un desarrollo urbanistico serdn proyectadas por el interesado
bbajo los criterios de mantener en lo posible la continuidad vial del sector donde se ubigque el terreno, la
relacion de las vias proyectadas o las existentes en los desarrollos vecinos, la fransicidon que debe existir entre
las vias de servicios y las metropolitanas, regionales o arteriales.
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PARAGRAFO 1: La Direccion Municipal de Planeacion podrd exigir modificaciones al sistema vial colector y
de servicio propuesto por el interesado, en dreas de conveniencia, de seguridad colectiva para la
comunidad y del buen funcionamiento vial municipal.

PARAGRAFO 2: Las vias locales o de servicios deberdn estar convenientemente conectadas al sistema
colector existente o proyectado en los sectores adyacentes.

Articulo 180 Disefo de rasantes

El empalme de la rasante de dos vias se hard con las curvas verticales adecuadas de acuerdo con el diseno
geométrico conservando 10 metros desde el borde la calzada o de la bahia el inicio o terminacion de la
curva vertical.

Articulo 181 Acta de Inventario de Espacio Publico

Para la aprobacion de los proyectos de urbanizacion o para obtener la licencia de construccion de cualquier
edificacion, deberd adjuntarse a la documentacion requerida el acta de inventario del estado del espacio
publico, suscrita por el intferesado vy la Direccidon Municipal de Planeacién, en la cual conste el estado de la
via, de los andenes, de las zonas verdes publicas y corrientes de agua proximas al proyecto. Para el recibo
de la urbanizacion o construccion el espacio publico deberd estar en igual estado que al iniciar las obras.

Capitulo 12 Normas especificas de Construccion

Articulo 182 Lotes sin edificar

En los lotes sin edificar que se encuentren en el perimetro urbano es obligacion del propietario construir un
muro de cierre hasta la altura de 2.50 metros, dicho muro se construird en ladrillo o material similar, con
acabado de fachada que no requiera mantenimiento, respetando el o los paramentos de construccion
definidos para el sector por el alineamiento. En el drea suburbana el cerco deberd ser fransparente sobre
estos muros no se admite la colocacion o pintura de avisos publicitarios, sin embargo pueden ufilizarse para
la instalacion de murales artisticos cumpliendo con las normas correspondientes.

PARAGRAFO: La Direccidn Municipal de Planeacion podrd determinar, a su juicio la necesidad de dicho
cerramiento en dreas menos desarrolladas o en los lotes de mayor extension ubicados en la periferia del drea
urbana.

Articulo 183 Lotes en proceso de construccion o demolicion

Esta clase de predios deberd tener un cierre provisional construido de acuerdo con los pardmetros existentes,
deberd ademds presentar las protecciones necesarias para evitar la caida de materiales sobre los andenes
o vias publicas, permitiendo asi el libre flujo peatonal y la debida proteccion a los peatones.

Articulo 184 Tratamiento de los muros y fachadas

Los muros laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalfe a nivel de las
vias o en altura sobre otras edificaciones, tendrd un tratamiento de fachada acorde con el resto de la
edificacion en un acabado duradero que requiera un mantenimiento minimo; dicho tratamiento se hard
constar en los planos que acompanan a la solicitud de la licencia de construccion y se exigira para el recibo
de la misma.

PARAGRAFO 1: Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento como el
descrito anteriormente se permitird el acalbado en ladrillo ranurado ala vista en buen estado y debidamente
nivelado y aplanado en toda la superficie y con un color similar al de la fachada. No deberan aparecer vigas
y losas sobresalientes o voladas del pardmetro.
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PARAGRAFO 2: Ninguna construccion con frente a via publica puede tener fachada cerrada en dichos
frentes, lo cual va en defrimento del espacio publico. En casos aislados la Direccion Municipal de Planeacion
andlizard la propuesta.

PARAGRAFO 3: En el centfro de la cabecera municipal sobre las fachadas laterales, se admitird la pintura o
instalacion de murales artisticos, los cuales deberdn ser sometidos al andlisis y aprobacion de la Casa de
Cultura.

Articulo 185 Ventana en muros sobre linderos
Se hardan de la siguiente manera:

1 En muros en altura: Con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumeétrica a los edificios
que se construyan, se pemitird la apertura de ventanas para iluminacion y ventilacion en los muros de
cierre en altura, en la parte que no sean medianeros. Esta ventaneria se hard en forma que no permita
la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales sirve, delberd contar con ventilacion
e iluminacion natural adicional o proporcionada por esta, sobre su propio predio.

2 En muros medianeros podrdn abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de los espacios siempre y
cuando haya consentimiento del condueno y la ventana tenga una altura minima de 1.60 metros en
relacion al nivel de piso acabado. Para la obtencion de licencia de construccion se anexard copia de
la escritura publica debidamente registrada en la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes
sobre las servidumibres de luz correspondiente en concordancia con el codigo civil.

Articulo 186 Patios y Vacios

Toda construccion que se proyecte en el municipio de Galapa deberd disponer para todos sus espacios de
iluminacion y ventilacion naturales directas a través de fachadas, patios, vacios de patios o exteriores. Se
exceptlan de la anterior consideracion las dreas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podrdn ventilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicio, por buitrones 0 medios mecdnicos. Las alcobas de
servicio podrdn ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a dreas de servicio iluminadas
directamente siempre y cuando entre las ventanas de amibos espacios no medie una distancia mayor a 3
metros.

Dimensiones minimas de los patios o retiros:

1. Enlos edificaciones de vivienda con altura de tres pisos o mds y en las destinadas a usos diferentes, el lado
minimo del patio o retiro serd de tres metros para los tres primeros pisos. Esta dimension se incrementard
en 0.50 metros por cada piso adicional. Las dimensiones resultantes del patio deberdn respetarse desde
el nivel en que comience este.

2. Envivienda de un piso la dimension minima del lado serd de dos metros. El drea minima 4 m? en dos pisos,
el lado minimo serd de 2.50 metros y el drea minima 6 metros con 25 cm?.
Sila vivienda se realiza mediante el proceso de adicion hasta 4 pisos se permitird que la dimension minima
del patio se cumpla en cada piso independientemente; en casos en los cuales se construya
simultdneamente mds de un piso, la dimensidn de un patio serd la mayor para todos los niveles.

PARAGRAFO 1: No se permitird la utilizacion del vacio de un mismo patio para la iluminacion y ventilacion de
zonas sociales o alcobas pertenecientes a mds de una unidad de vivienda, ubicadas en el mismo nivel o en
niveles diferentes de la misma edificacion, si la distancia entre sus ventanas es inferior a 6 metros. Solo se
permitirdn distancias menores en aquellos casos en que las ventanas correspondan a espacios destinados
a labores domésticas o servicios sanitarios y cumplan con las especificaciones de las fachada semicerradas
o en aguellos mediante el disefo de la ventaneria se pueda garantizar gue no se producirdn registros entre
las diferentes viviendas, tal como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos
diferentes. En ningun caso se permitiran distancias menores a 3 metros entfre ventanas.
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PARAGRAFO 2: El drea minima del patio en el nivel en que se desarrollen podrd dividirse como drea privada
de viviendas contiguas por un muro cuya altura maxima serd la de este piso; en los pisos superiores el drea
de vacio obligatorio no podrd fraccionarse. En adecuaciones, reformas o legalizacion de edificaciones que
estén construidas y que no sobrepasen los dos pisos de altura la Direccion Municipal de Planeacion podra
aceptarcomo caso excepcional, previo estudio patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

PARAGRAFO 3: La distancia minima a la cual puede estar una ventana, balcdn o terraza del lindero, sea
paralela o forme angulo con él es de 3 metros. Cuando la distancia es menor, el patio o retiro deberd
cerrarse con muro hasta el nivel de enrase de la edificacion. Sila distancia es mayor de 3 metros pero igual
o inferior a 6 metros la fachada se tratard como fachada semicerrada y el muro de cerramiento en el lindero
tendrd una altura minima de 3 metros. Si la separan mds de 6 metros la fachada podrd ser abierta y el
cerramiento subird 3 metros minimos.

Articulo 187 Fachadas semicerradas

La fachada semicerrada es la que tiene una altura minima entre el sillar y el piso acabado del nivel
correspondiente de 1.60 metros y no permite |la visual al exterior.

PARAGRAFO: Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitird un sillar inferior a 1.60 metros
siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo esmerilado o gravado de forma que permita
el paso de luz pero no la visual al exterior, a partir de esta altura se permitird la ventilacion.

Articulo 188 Voladizos

En las edificaciones, cualquiera gue sed su uso se permitird la construccion de balcones o espacios cerrados
en voladizos a partir del pardmetro y de la loa de cubierta del primer piso sobre andenes, antejardines o
retiros privados de la siguiente forma:

1. Frente a vias con seccidn inferior a 6 metros no se permitirdn voladizos.,

2. Frente a vias o servidumlbres con seccidon entre 6 y 12 metros las edificaciones podrdn volar a 0.30 metros.

3. Frente a vias con seccion superior a 9 metros las edificaciones podrdn volar 0.80 metros con pardmetros
cerrados o en balcon.

4. Ladistancia minima de seguridad entre el punto mds externo de la edificacion y la proyeccion vertical del
conductor de fase de energia mas cercano serd de 1.50 metros.

5. Los voladizos podrdn quedar a una altura no inferior a un piso con respecto al nivel del anden. En terrenos
con pendientes la altura minima se tomard en el extremo correspondiente a la cota mds alta, medida al
nivel del anden.

6. La dimension mdxima de proyeccion del voladizo se tomard con relacion a la linea de pardmetro
definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el anden minimo o el retiro adicional si lo hubiere,
adoptdndose la mayor de estas fres dimensiones.

7. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos los balcones deberdn refirarse un metro del lindero,
adecuardn una jardinera con dichas dimensiones o cerrardn con un muro gue impida la visual al costado
gue no cumpla con ese retiro.

8. Los lotes que tengan retiros reglamentados laterales o de fondo podrdn construir voladizos en fachada
cerada hasta 0.30 metros. Sobre retiros a quebradas o arroyos la dimension mdaxima de proyeccion del
voladizo serd de 0.80 metros.

9. Sobre dareas publicas definidas como parques, zonas verdes o recreativas, las edificaciones podrdn volar
hasta 0.80 metros siempre y cuando entre ambos medie un sendero peatonal de 6 metros de ancho
como minimo.

10. Los voladizos sobre ochavas podrdn proyectarse hasta 0.80 metros tomados a partir de la

prolongacion de la linea de paramento de los dos costados de cuadra que la conforman con un
mMAaximo de 75% del anden menor. No podrdn tener una altura inferior tornada con relacién a
cualquier punto del anden, a dos pisos en zona residencial y comercial y 3.50 metros en el centro

de servicios.

11. En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del voladizo podrd ser
inferior a 0.50 metros.

12, El voladizo sobre ochava no podrd estar proyectado sobre calzada vehicular.
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Articulo 189 Empates entre fachadas

En todas las dreas de actividad comercial deberd desarrollarse buscando una solucion de empate con el
fin de lograr armonia en el perfil edificatorio. Esta solucion se realizard con respecto a las edificaciones
permanentes, principalmente con las adyacentes al lote, y se definird con relacion a la prolongacion del
espacio publico, antejardines, voladizos, retrocesos, porticos o plataformas en general, plazoletay espacios
abiertos o privados, dentro de la reglamentacion vigente. Para la obtencién de la licencia de construccion
los planos del proyecto deberdn incluir el estudio de fachadas efectuando en relacion con las edificaciones
de cardcter permanente que conforman el costado de cuadras v principaimente con las colindantes.

Articulo 190 Ochavas

Toda edificacion ubicada en esquina gue no contempla antejardin al menos en uno de sus costados deberd
cumplirconla construccion de ochava. Estas fueron definidas en el Subsisterna de Movimiento de la siguiente
forma:
El radio minimo de ochava se determina segun el uso definido para el sector, con las siguientes expresiones:
1. Sector residencial:

Radio minimo R = [(7-d+d)/2 ] x (90/8) *

Donde 8 = angulo interior en grados d y d’ = distancia del borde de calzada a paramento.
2. Sector Industrial:

Radio minimo R = [(?-d+d)/2 ] x (90/8) *
Las dos expresiones son validas para valores de 6 entre 30 grados y 120 grados, cuando el angulo es mayor
que 120 grados o menor gue 30 grados no se requiere implementar la ochava. La tangente para localizar
la ochava se calcula con la siguiente expresion:

T=Rtg(180°-0)/2

Donde R = Radio de ochava

B = angulo inferior en grados

T: se mide a partir del vértice de interseccion imaginario.

PARAGRAFO 1: El radio minimo de ochava en sector residencial es de 3 metros, en sector comercial e
industrial es de 5 metros, si el valor calculado mediante las formulas anteriores es inferior se aplicardn estos
Ultimos.

PARAGRAFO 2: Cuando la edificacion estd en cruce de via con sendero peatonal que no sea posible
convertir en vehicular no requerird de ochava.

PARAGRAFO 3: En todos los casos la ochava deberd respetar el ancho de los andenes determinados por el
radio de giro definido en el Plan Vial.

Articulo 191 Marquesinas y Tapasoles.

En caso de que el disehio de la edificacion contemple la construccion de marquesinas o se quiera adicionar
tapasoles para cubrir el anden o el antejardin, su aprobacion requerird el previo concepto de la Direccidon
Municipal de Planeacion.

Para las marquesinas y tapasoles regirdn las normas minimas siguientes:

[.  Marquesinas.
A Se permiten Unicamente cubriendo el anden o el acceso a las edificaciones.
B. Altura minima sobre el nivel del anden: En zonas comerciales e industriales serd como

minimo 3.50 metros, en residenciales serd la altura del primer piso.

C. Cubrimiento: Hasta un 75% del ancho del anden, con un méximo de 2.50 metros.
D. lluminacion mediante Idmparas colocadas dentro de la marguesina.
E. Construccion en voladizos, de manera que forme parte de la edificacion sin soportes
verticales.
Il. Tapasoles.
A Cubriendo el anden: se permiten en zonas residenciales, comerciales e industriales, en
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locales aprobados. Podrd sobresalir al paramento hasta 2 metros con un maximo del 75%
de la dimensiéon del anden.

B. Sobre antejardin; En zonas comerciales e industriales podran cubrir el antejardin luego de
dejar lo correspondiente a anden minimo establecido de acuerdo a la categoria de la via.,
Esta permision solo es valida en vias cuya seccidon publica minima sea de 17 metros en
sectores residenciales, se permite Unicamente en locales previamente aprobados por la
Direccién Municipal de Planeacion, podrdn sobresalir hasta un 1.50 metros o a la mitad del
antejardin.

C. En sectoresresidenciales, vivienda, podrdn colocarse para cubrir terrazas o espacios privados
en Aareas de ocupacion y en retiros frontales adicionales en cuyo caso se incluird para el
cobro de los impuestos de construccion. No se permitird solre antejardin, retiros laterales, de
fondo 0 a escurrideros o arroyos.

D. La altura minima a la cual debe colocarse es 2.50 metros con relacion al nivel de piso.

E.

PARAGRAFO 1: Las marguesinas no podrdn tener soportes verticales ni podrdn ser utilizados como balcdn o
terraza en su parte superior; No tendran acceso a las edificaciones.

Las marquesinas, tapasoles o similares no podrdn utilizarse para soportar avisos 0 mercancias ni tendrdn
elemento alguno que impida la libre circulacion o la fransparencia sobre la zona que llega a adecuarse con
cubierta. Porlo consiguiente, no se admitirdn desniveles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o frontales,
ya sea en construcciones estables o desmontables incluyendo vidrieras, cortinas, setos, etc, ademds el nivel
del piso deberd quedar al mismo nivel del andén.

PARAGRAFO 2: El antejardin podrd utilizarse para la colocacion de mesas y sillas como una extension del
servicio prestado por los establecimientos abiertos al publico Unicamente en las vias perimetrales a sitios de
concentracion publica como pargues, plazas o plazoletas, dreas deportivas, recreacionales o parques
naturales que sean zonas comerciales y las que se adicionen posteriormente previo estudio de la Direccidon
Municipal de Planeacion.

No se pemitird en dicho retiro de antejardin el funcionamiento de cocinas, parrillas, calentadores, bares,
mostradores, estanterias, refrigeradores, muebles fijos o cualquier elemento similar a los antes enumerados,
ni aparatos musicales o parlantes. Alocupar con mesas bajo el tapasol se debe respetar la dimensidon minima
establecida para los andenes de acuerdo a la jerarquia de la via

Articulo 192 Particion e integracién de lotes

Toda particion o integracion de lotes deberd contar con la aprobacion escrita de la Direccidn Municipal de
Planeacion; para obtener cada lote resultante deberd cumplir con las siguientes condiciones:

1. Que de acuerdo con su localizacion el area de los lotes resultantes sea igual 0 mayor a la establecida en
las normas del Plan de actualizacion de la cabecera municipal.

2. Que cadallote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumlbre de transito con seccion
fransversal de 6 metros.

3. Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

4. No se admitird que un lote resultante de una particion quede afectado al punto de no ser construible.

PARAGRAFO 1: Toda particion o integracion de lotes, legalizadas con escritura publica, registrada con
anterioridad a la fecha de aprobaciéon del Plan Estrategico no requerird trdmite ante la Direccidn Municipal
de Planeacion., y se podrd expedir el alineamiento respectivo.

PARAGRAFO 2: Serd discrecional de la Direccidn Municipal de Planeacion la aprobacion de particiones de
lotes ubicados en el corregimiento de Paluato, que estando ya enajenados, no cumplan con las normas
establecidas para el sector y gue se framiten con el fin de construir o legalizar las construcciones, hacer el
reglamento de propiedad horizontal, conseguir préstamo o anticipos de cesantias o efectuar reforma o
adiciones.

Articulo 193 Demoliciéon de Edificaciones
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Toda demolicion voluntaria de edificaciones publicas o privadas requerird de la autorizacion escrita de la
Direccién Municipal de Planeacion.

Articulo 194 Causales de demolicion

La Direccion Municipal de Planeacion podrd utilizar la demolicion de edificaciones solamente enlos siguientes
CQSOs:

1. Que la edificacion presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la integridad fisica de sus
ocupantes, de vecinos o de transelntes y que a juicio de la Direccion Municipal de Planeacion sea
indispensable realizar la demolicion, previa comprobacion del caso sobre el terreno.

2. Enlos casos gue sea indispensable demoler la edificacion para darle una reutilizacion total o parcial al

lote con otra edificacién nueva.

Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras publicas en general.

4. Enlos casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la edificacion por la autoridad
competente, cuando ella ha sido construida violondo las normas y disposiciones municipales o
metropolitanas que rigen el proceso y desarrollo urbanisticos y de construccion de edificaciones.

w

PARAGRAFO: Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la Direccion
Municipal de Planeacion no autorizard en general la demolicion de edificaciones para destinacion del lote
resultante a los usos de:

Depdsitos a la infemperie de materiales de construccion, chatarras y talleres de reparaciones mecanicas o
de cualquier ofro tipo, o para dejar el lote sin ninguna utilizacion.

Podrd autorizarse la demolicion de edificaciones para destinar los lotes a parqueaderos a nivel, en cualquier
parte de la cabecera municipal, cuando estos vayan a prestar servicio a entidades publicas o privadas de
cardcter religioso, educacional, de salud, asistencial o recreacional, que lo requieran para su mejor
funcionamiento o cuando a juicio de la Direccidn Municipal de Planeacion el sector lo requiera. Se
autorizardn tambien para destinar el lote a depdsitos de materiales, de chatarras y talleres de reparacion de
vehiculos y maqguinarias en la zona industrial y en la zona especial 01. El interesado deberd presentar con la
solicitud los planos del local que construird cumpliendo con las normas generales y particulares del sector
para los usos enumerados, una vez obtenida la licencia de construccion se autorizard la demolicion.

PARAGRAFO 2: No se permitird la demolicion parcial o total de las edificaciones declaradas como patrimonio
arquitecténico o histérico del municipio.

PARAGRAFO 3: La autorizacion para demolicion se le concederd al interesado cuando haya obtenido la
licencia de construccion o simultdneamente con ella; delberd cumplirademds con las normas de proteccion
a peatones.

Articulo 195 Reformas y adiciones

Cualguier edificacion puede ser reformada o adicionada dentro de las posibilidades estructurales,
debidamente certificadas por un ingeniero inscrito ante la Direccidn Municipal de Planeacion. La edificacion
resultante delbe quedar plenamente enmarcada dentro del Plan de Actualizacion de la cabecera municipal
Plan estrategico de desarrollo .

Articulo 196 Construccion de andenes

Toda construccion nueva, reforma o adicion para obtener el recibo de la construccion, deberd construir y
adecuar los andenes que les correspondan en toda la extension del frente de su lote cumpliendo las
especificaciones establecidas para su construccion.

Articulo 197 Antejardines
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Los retiros definidos como antejardines serdn de cardcter oramental y de proteccion por consiguiente no
se podran autorizar la ocupacion con ningun elemento construido, fales como rampas, escaleras, piscinas,
sotanos, semisdtanos, etc, ni como dreas de amacenamiento de productos 0 mercancias, salvo en los
Casos expresos de rampas y escaleras cuando por las condiciones topogrdficas del terreno resulten
diferencias entre el andén y el primer nivel de la edificacion y se requieran para acceder. En las zonas
residenciales se permitirdn las rampas para descender a sétanos o a semisdtanos Unicamente cuando su
acceso se haga desde vias de servicio; no se permitirdn rampas en zonas comerciales o industriales sea cual
fuere la caracteristica de la via. En las zonas comerciales e industriales, el refiro de antejardin se podra tratar
en piso duro arborizado, infegrado por el anden publico al mismo nivel salvo en aguellos casos en que por
condiciones naturales de topografia se presenten diferencias de nivel entre el borde interior del anden publico
y el paramento de la construccion, caso en el cual deberdn permanecer engramados y arborizados.

Articulo 198 Altura maxima de las edificaciones

La altura méxima de las edificaciones estd determinada por la aplicacion de los indices de construccion, de
ocupacion y de las demas normas que le correspondan segun su ubicacion. Los siguientes sectores en el
drea urbana tienen restricciones en altura: Ploza central, drea circundante al puesto de salud su
reglamentacion aparece en el capitulo que le corresponda. No se tendrd en cuenta la pendiente del terreno
para definir la altura de las edificaciones. No se contabilizardn como pisos:

A. Los sétanos y semisdtanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados o parqueaderos de
visitantes, los utilizados exclusivamente con instalaciones mecdnicas, escaleras y fanques de agua y los
destinados totalmente a dareas libres comunes para la recreacion.

B. Un nivel de mezzanine siempre y cuando esté integrado al primer piso por medio de vacios y escaleras
infernas al local, no tenga destinacion independiente y no supere el 75% de su areaq.

C. Un nivel de mezzanine, mansarda, guardilla o dtfico, que se construya utilizando la inclinacion del techo
donde la cubierta estard enrasada en la fachada a la altura maxima permitida, efectuando lailuminacion
por aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos pero no por fachada como piso adicional,
Este nivel no podrd superar el 50% del area del piso inferior y deberd estar infegrado en destinacion al
mismo.

Las dreas de mezzanine y las de remate (mansarda, guardilla, afico) se contabilizardn en el indice de
construccion, no asi los niveles de pargueaderos ubicados en sdétanos y semisdtanos o en dreas previstas
por la norma especificamente.

PARAGRAFO : Las edificaciones cuya altura mdxima permitida sea de tres pisos y las que ocupen el indice
de construccion con altura inferior a 10 pisos deberdn cubrir con techo en pendiente como minimo el 50%
del ultimo nivel el ofro 50% podrd ser cubierto con loza.

Articulo 199 Retiro frontal minimo a eje de vias

En sectores residenciales toda edificacion destinada al uso residencial o mixto con altura de cuatro niveles
o0 mds deberd respetar un retiro frontal minimo de 11 metros al eje de la via y la seccidn publica de la via a
la cual da frente el lote serd como minimo 12 metros. Cuando el lote tenga frente colindante con espacios
publicos abiertos tales como plazas, parques, zonas verdes, retiros de arroyo, el respectivo retiro no serd
exigido pero de todas formas debe cumplir con el antejardin minimo que se le estipule.

PARAGRAFO 1: Tratdndose de edificaciones frente a pasos de desnivel en altura o deprimidos el retiro se
medird con relacion al eje central de la calzada mds proxima al lote a edificar.

PARAGRAFO 2: Si el lote tiene frente a dos 0 mds vias el retiro aqui establecido serd obligatorio con respecto
a todas las vias a las cuales tenga frente,

PARAGRAFO 3: El retiro adicional, entre jardin y paramento, para completar los 11 metros, se podrd ocupar
con porteria o cubrir con tapasol de acuerdo con las normas para cada uno. Asi mismo, podrd utilizarse para
el desarollo de escalas exteriores de acceso a la edificacion y/o rampas de acceso a semisdtanos.
Traténdose de edificaciones que den frente a intercambios viales en alturas que no contemplen vias de
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servicio se exigird un retiro de 15 metros medidos desde el borde exterior del intercambio a edificacion.

PARAGRAFO 4: La Direccién Municipal de Planeacion podrda exigir hasta los cinco primeros niveles del retiro
de 11 metros a las edificaciones en sectores que por su conformacion urbanistica fradicional no lo requiera,
buscando la homogeneidad en la conformacion de los paramentos y el mejoramiento del espacio publico.

Articulo 200 Indice de construccidn. Exoneraciones
No se contabilizan como partes del indice de construccion las dreas cubiertas destinadas a:

A. Pargueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto.

B. Balcones, marquesinas y tapasoles.

C. Recreacioén y servicios colectivos.

D. Instalaciones mecdnicas y tanques de agua.

E. Piscinas.

Estas dreas se tendrdn en cuenta para los fines de liquidacion del impuesto de construccion segun las tarifas
respectivas.

Articulo 201 Amoblamiento urbano

La instalacion de elementos de amoblamiento urbano sdlo podrd efectuarse cuando haya sido autorizado
por la Direccidon Municipal de Planeacion.

Articulo 202 Accesibilidad a los limitados fisicos

En todo proyecto de construccion de cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un
servicio directo al publico, a cualquiera de las actividades comerciales o al uso social recreativo, y clasificado
mMads adelante para la expedicion de la licencia de construccion, deberd indicarse en los planos la forma en
gue habrdn de tratarse las aceras inmediatamente anexas a la edificacion prevista, las puertas de acceso,
rampas, circulaciones intemas, y ascensores de forma tal que permitan la fase circulacion e ingreso de los
limitados fisicos segun las especificaciones del Ministerio de Salud. Asi mismo, el proyecto comespondiente
deberd preveer las dreas que habrdn de destinarse para la adecuacion de pargueaderos, baho publico y
cabina telefénica para los minusvdlidos, asi como drea para el estacionamiento de sillas o elementos
similares. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine y actividades de concentracion publica
similares deberdn contemplar sitios aptos para la ubicacion de los limitados fisicos. El recibo de construccion
no se otorgard en ningun caso, de no haber sido satisfecha la exigencia prevista en esta norma.

Las actividades 0 usos que deberdn cumplir con esta exigencia:

S-6: Servicios Personales Especiales; S-7: Servicios Personales Generales cuando se trata de gimnasios, centros
meédicos, laboratorios y establecimientos publicos; S-8: Oficinas; S-9: Servicios bdsicos en lo que se refiere a
la administracion publica, religiosos, hospitalarios y educativos; S-13: Servicios mortuorios; C-10: Centrales
mayoristas; C-11: Supermercadosy amacenes por departamento; C-12: Centros Comerciales; C-13: Pasajes
comerciales; otros: agregados comerciales, industrias en general, darea para la recreacion, asistencia y
proteccion social, centrales de abastecimiento, terminales de transporte de pasajeros, estaciones de policia.

Arficulo 203 Estructuras sismo resistentes

Toda construccion que se adelante en el municipio deberd sujetarse en su diseno estructural al codigo
colombiano de construcciones sismo resistentes.

Articulo 204 Escaleras

Las escaleras en edificaciones en altura cumplirdn las siguientes especificaciones:

1. La pendiente méxima serd determinada por la formula: 2 contra huellas + una huella = 64 cm. Contra
huella maxima = 18 cm.

2. El ancho libre minimo de la escalera serd de 1.20 metros sea esta disehada en uno o varios tramos.

3. Los descansos y circulaciones mantendrd la misma seccion de la escalera. Cuando las puertas giren
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hacia los descansos su area de giro no disminuird la seccion de los descansos.

Cuando las unidades de destinacion se hallen ubicadas sobre el area de circulacion vertical, sus puertas
de acceso estaran localizadas sobre el descanso.

Las escaleras abiertas hacia el exterior y que tengan proyeccion sobre la zona de antejardin o refiro
adicional exigido cumplirdn con las normas de voladizos.

Las escaleras generales infernas seran dotadas de pasamanos y deberdn tener ventilacion e iluminacion
abundante y directa proveniente del exterior o de patios interiores pero no de buitrdn.

. Cuando la ocupacién de uno o mds pisos sea superior a 300 personas se dispondrd de dos escaleras

como minimo lo mds alejadas entre si como sea posible.
El nUmero de ocupantes por superficie de piso se calculard de acuerdo a las tablas siguientes

Sitios de reunién: Asambleas, auditorios, salas de concierto, de | 1 m? 1 persona
baile, templos, tabernas, bares, teatros, salas de cine.

Educacionales 2 m? 1 persona
Laboratorios 4.5m? 1 persona
Deportivos en general 3 m? 1 persona
Comercio Primer Nivel Sétanos 3m? 1 persona
Comercio Pisos superiores 5m? 1 persona
Restaurantes 2 m? 1 persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 m? 1 persona
Clinicas, asilos 8 m? 1 persona
Residencial, hoteles 10m? 1 persona
Industria 16 m? 1 persona

El nUmero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores los determinard la Direccion Municipal de

Pla

neacion. Se aceptard un nimero diferente de personas en un nivel cuando el diseno vy distribucion del

espacio en los planos permita determinarlos claramente.,
8. Ancho de la escalera: El ancho minimo libre serd de 1.20 metros si la ocupacion acumulada es de 300

9.
10.

personas 0 Mmas, el ancho minimo de cada una de las dos escaleras serd de 1.50 metros y se
incrementard en 10 cm por cada 50 personas adicionales a las 300; al menos una de las dos serd de
incendios; si la edificacion excede de 6 pisos se construird en materiales cuya resistencia sea de 2 horas
minimo, estardn dotadas con puertas cortafuego de cierre automdatico y apertura hacia la salida.
Las cajas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones delberdn estar totalmente separados
de la escalera de incendios. Todas las escaleras en una edificacion deberd subir hasta la terraza si esta
sirve como drea de profeccion en caso de emergencia.
Los materiales de piso serdn antideslizantes.
Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos, centros
comerciales, templos, colegios, establecimientos publicos, etc, no podrdn tener escaleras
abanicadas, en caracol o similares. En edificaciones con baja ocupacién como viviendas, las
escaleras en caracol solo se aprobardn sila distancia entre los puntos en los cuales la huella mida
24y 42 cm estan separados 1 metro como minimo.
En las normas especificas para cada uso se puede exigir condiciones mas restrictivas para el diseno de
las escaleras, salidas y circulaciones con relacion a dimensiones, recoridos maximos, cantidades, etc y
primardn sobre esta norma general.

Articulo 205 Salidas y circulaciones internas

Dimensiones: El ancho minimo acumulado de las puertas en un local, piso o salida al exterior y de las
circulaciones internas, pasajes o corredores que conducen a un medio de salida o al exterior serd de 90 cm
para las primeras 50 personas y se aumentard en 15 cm por cada 50 personas adicionales, el minimo para
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ca
NU
1.
2.
3.

4,

Art

da puerta o circulacion serd de 0.90 metros.

mero de salidas: La cantidad minima de salidas en un espacio sera:

En sotanos: Dos salidas.

Locales en primer nivel exterior: Tendrdn dos salidas cuando su ocupacion sea superior a 300 personas.
Locales en primer nivel inferior: Tendran dos salidas que den a un pasaje o salida general exigida si la
ocupacion es superior a 200 personas.

Cuando la ocupacion de un espacio sea supetrior a 600 personas tendrd tres salidas, si es superior a 1.000
personas fendrd 4 salidas. La distancia maxima de recorrido de cualquier punto en una edificacion,
incluyendo las circulaciones horizontales y las efectuadas a fravés de escaleras o rampas, hasta la salida
exterior 0 hasta una terraza o espacio abierto que sea seguro para los ocupantes en caso de emergencia
serd de 40 metros, solo podrd incrementarse hasta 90 metros si dispone de sistemas de regaderas confra
incendios.

Las salidas estardn lo mds alejadas que sea posible entre si; el giro de las puertas de escape se hardn en
direccion al exterior o al sentido de la salida, no podrdn obstaculizar circulaciones o descansos de
escaleras ni disminuir las secciones minimas obligatorias.

Las rampas deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

Pendiente no mayor al 11%

Ancho minimo de 0.90 metros

Longitud maxima por framo 9 metros.

Relleno de minimo 1.50 metros.

Materiales anti deslizantes.

Pasamanos a 0.90 metros.

iculo 206 Ascensores

Toda edificacion en altura que exceda a cuatro niveles o quince metros a partir del nivel de acceso directo
desde una via, estard dotada del servicio de ascensor.
Para la aplicacion de esta norma no se contabilizard como piso el segundo nivel de los espacios duplex de

los

Art

Ultimos pisos.

iculo 207 Parqueaderos

Los parqueaderos privados o para visitantes al servicio de las edificaciones se podrdn disponer en superficie,

en

j—

sotanos, semisdtanos o en alfura de acuerdo con la norma establecida a continuacion:

. Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via publica.

La distancia minima de los accesos y de las salidas, medidas a partir de los bordes exteriores de andenes
a la esquina mds préxima serd de 15 metros. Cuando el drea del lote es menor a 2.000 m? y el Unico
frente con posibilidad de acceso sea igual o menor a 15 metros se accederd al lote por el extremo
opuesto a la esquina.

Los accesos y salidas estardn unificados e interrumpirdn en una sola vez el andeén, el antejardin y la zona
verde, se efectuardn en forma perpendicular y se disehardn de modo que ofrezcan una adecuada
visibilidad sobre el andén y la calzada facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y salen del
parqueadero.

El acceso a los pargueaderos desde vias metropolitanas, arterias o de transporte publico deberd
efectuarse de forma indirecta a través de una via de servicio, bahia o antejardin. Cuando la seccidn de
la via no contempla antejardin o por su dimension resulte insuficiente, se deberd retroceder o ampliar el
acceso al pargueadero con relacion al paramento buscando mejorar la visibilidad de los vehiculos hacia
la via y el andén. No se podrd acceder a parqueaderos desde senderos peatonales.

. Los parqueaderos para visitantes serdn de facil y libre acceso, ademds tendrdn la senalizacion apropiada

segun las normas de transito.

Las dimensiones minimas libres (no incluye columnas) de las celdas de parqueo tanto para parqueaderos
en sotanos, en altura o a nivel, serdn las de un rectangulo de 2.30 metros por 5 metros; la seccion del carril
de circulacion serd de 6 metros para pargueo o 90° en doble crujiay 5.50 metros para parqueo en angulo
diferente o para parqueo a 20° en un solo costado.
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7. La pendiente mdéxima de las rampas rectas fanto de accesos como de circulacion interna serd de 20%.

PARAGRAFO : Si el parqueadero se proyecta en sdtano o semisdtano, las rampas de acceso y salida deberdn
ser desarrolladas en el interior Util del lote, salvo en los sectores residenciales en los cuales se permitirdn
ocupando el antejardin Unicamente si son para descender, desde las vias de servicio. Si se proyectan frente
a vias existentes pertenecientes al sistema vial metropolitano o regional la construccion de la rampa se hard
a partir del paramento de la edificacion. En ningln caso se permitirdn rampas que atraviesen el andeny la
zona verde publica.

Articulo 208 Porteria y Areas de Mantenimiento

En las edificaciones en altura de mas de cinco pisos 0 en aquellas que tengan mas de 10 unidades de
vivienda, se deberd disponer en sus dreas comunes privadas distintas a las de antejardin, retiro a lindero o
arroyo de un espacio de porteria, proximo al acceso y dotado de mobiliario indispensable para el
desempeno de dicha actividad, deberan tener ademds un servicio sanitario completo para uso del personal.

En las edificaciones en altura de mas de cinco pisos 0 en aguellas que tengan mdas de 10 unidades de
vivienda deberdn disponer para el mantenimiento y el aseo del edificio de cuartos de aseo con su
implementacion a razén de uno como minimo cada tres pisos del edificio localizados preferiblemente en
los descansos de las escaleras.

Cuando la porteria ocupa el retiro frontal adicional pero el antejardin, su construccion deberd hacerse lo mas
transparente posible y con una altura mdxima de un piso.

Articulo 209 Tanques de Agua

Toda edificaciéon de mds de tres pisos de altura deberd estar dotada con tanques para almacenamiento de
agua a razén de 500 litros por cada unidad de vivienda; asi mismo para 1os usos de comercio y servicios se
deberd disponer de tanques de almacenamiento a razén de 500 litros por cada 200 m? de drea construida
neta Util en dichos usos. El interesado deberd prever desde el inicio de la construccion el bombeo al tanque
superior y almacenamiento de agua.

Articulo 210 Canalizaciones para teléfonos, pararrayos, citéfonos y antenas

Toda edificacion en altura de tfipo multifamiliar de servicios, comercial o mixta deberd proveerse de
canalizaciones para las instalaciones de los teléfonos, ductos y pararrayos. Ademdads las edificaciones
multifamiliares deberdn dotarse de canalizaciones para la instalacion de citdfonos. Las antenas colectivas
y sus instalaciones serdn opcionales asi como la canalizacion de citdéfonos en edificios comerciales o de
servicios. La canadlizaciones para pararrayos, citdéfonos, alarmas y senales de television deben ser
independientes a las de energia y telefonos y estas Ultimas entre si.

Articulo 211 Cuarto para subestaciones de energia

Es el sitio destinado exclusivamente a la colocacion de equipos de medida, los elementos de proteccion
generales y los fransformadores que puedan ser requeridos para una edificacion.
Estos pueden ser ubicados en espacios cubiertos o en dareas libres a la infemperie.

Articulo 212 Normas Generales

1. El local deberd tener un drea suficiente para la colocacion de los equipos y ofra para el trabagjo
manipulacion y mantenimiento de los mismos. El dimensionamiento de estos espacios se debe consultar
en las tablas de la empresa prestadora del servicio.

2. Los accesos a subestaciones delben estar libres de obstdculos que puedan estorbar, en caso de una
salida de emergencia. La puerta de acceso puede ser corrediza o abrir hacia fuera con un ancho de 60
cm y una altura de 1.90 crn como minimo.

3. Las subestaciones se localizardn preferentemente en un sitio accesible a la llegada del montacargas. En
ningun caso la ruta de enfrada y salida de equipos serd a lo largo de escaleras o espacios que impidan
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el arrastre.
4. Una estacion debe estar dotada de:
lluminacion y ventilacion adecuada.
Senalizacion y avisos de peligro cerca al acceso de la subestacion.
Extinguidores y equipos de seguridad contra incendios.
Un drenadje adecuado para evacuar cualquier acumulacion de aceite o agua.
5. En las subestaciones cubiertas:
Estas delben estar debidamente cercadas y con una altura minima de 2.40 metros.
Las paredes y techos de la subestacion interior, se hard en materiales resistentes al fuego con un minimo
de 15cm.
El piso se hard en concreto, con un espesor minimo de 10 cm.
En pisos superiores, se delbe tener en cuenta las cargas de todos 10s equipos para calcular la resistencia
estructural de la subestacion.
6. Enlas subestaciones descubiertas:
Se hard un cerramiento en malla ondulada o eslabonada.
El piso puede ser en recubrimiento de triturado fino; dejando zonas para el arrastre de equipo en piso duro.

Articulo 213 Seguridad contra incendios

Toda edificacion en altura que disponga de cuatro o mds pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta todos

aguellos elementos se seguridad contra incendio:

|. Remate de cubierta. La cubierta final o remate de toda edificacion que disponga de mds de siete pisos
debe construirse con un tratamiento o azotea, en una proporcidon minima del 50% del drea de cubierta
final de la edificacion, con el fin que pueda utilizarse como drea de refugio en caso de emergencia.
Dicha terraza o azotea debe tener facil acceso por las escaleras desde el interior de la edificacion y
permanecer libre de obstdculos como posible zona de evacuacion.

II. Otras disposiciones:

A. Toda edificacion con mas de tres pisos de altura dispondrd de Extinguidores contra incendios
en los vestibulos de cada piso.
B. Toda edificacidon mayor de cinco pisos y aguellas destinadas a pisos de reunion, educacion,

comercio, recreacion y oficinas que pueda tener una ocupacion superior a 300 personas
en total deberd disponer de una boca de hidrante exterior a la edificacion y proxima al
acceso y una boca hidrante interior con su respectiva manguera de dotacion como minimo
por piso ubicada en los halles; ningun punto de la edificacion estard a mas de 20 metros de
una estacion de manguera.

C. Toda edificacion comercial o de servicios con cinco pisos © Mdas deberd dotarse con un
sistema de roseadores automaticos y de alarmas en cada piso.

Todos los elementos considerados en los anteriores literales tendrd las especificaciones que

determine para ellos el departamento metropolitano de bomberos de Barranquilla.

D. Se evitard en lo posible acabados con materiales de facil combustion que produzcan gases
toxicos al consumirse por el fuego.
E. No se podrdn disponer en el piso toma corrientes y suitches de instalaciones eléctricas con

los que se pueda ocasionar accidentes por inundaciones o golpes.
Todos los cables de dichas instalaciones deberdn ser conducidos por ductos o tuberia empotradas
en paredes, pisos y cielos de la edificacion. El diseho de estas instalaciones deberd estar de
acuerdo con las especificaciones que disponga las empresas de servicio publico domiciliario.
F. Los tanques de aimacenamiento de aguay las bomibas impulsoras de estas debben ubicarse
en sitios de facil acceso a través de dreas comunes.
G. Las escaleras de la edificacion delbben permanecer libre de obstaculos y no podrdn ser
blogueadas con puertas ni cierres que impidan la libre circulacion vertical en toda su altura.

H. Todos los espacios estardn adecuadamente ventilados para evitar la propagacion de humo.
Las edificaciones con afrium central tendrdn ventilacion superior.

l. Las denominadas fachadas flotantes, en vidrieras corridas en toda la altura de la edificacion,
se aislardn adecuadamente entre los pisos de forma que se impida la propagacion de
incendio 0 humo a otros niveles en caso de incendio.
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J. Se debe colocar barandas de seguridad interiores o exteriores en frente de |as vidrieras que
se dispongan con apoyo directo sobre el piso de las habitaciones, cuando ellas van
directamente al vacio y no se contempla drea de balcdn en su fachada.

Articulo 214 De los casilleros postales

En las unidades cerradas, en las edificaciones multifamiliares y en las edificaciones de mds de tres pisos
destinadas a otros usos deberd disponerse de casilleros postales 0 modulos de apartados individuales con
destino a la recepcion de envio de correo, que permita el acceso directo por parte del cartero.

Capitulo 13 Disposiciones sobre basuras
Articulo 215 Aplicabilidad

Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial, de servicio o mixtas y las que la entidad de aseo
determine, deberd contar con un sistema de almacenamiento colectivo de basuras de conformidad con
las normas del Ministerio de Salud.

Articulo 216 Areas para el almacenamiento de basuras

Los cuartos para aimacenamiento de basuras en las edificaciones de que frata el presente Articulo, cumplirdn

como minimo con |os siguientes requisitos:

1. Los acabados serdn lisos, para permitir su facil limpieza e impedir la formacion de ambiente propicio para
el desarrollo de microorganismos en general.

2. Tendrdn sistemas de ventilacion directa mediante tuberia de ventilacion o buitrones, hacia el exterior,

sistemas de suministro de agua, de drenaje y confrol de incendio.

Serdn construidos de manera que se impida el acceso de insectos, roedores u otras clases de animales.

4, Deben tener las dimensiones suficientes para el almacenamiento de 10s recipientes que contienen las
basuras y para facilitar el acceso y recoleccion de dicho recipiente por parte del personal encargado.
Para el cdlculo del nimero de recipientes se consideran los siguientes factores:

a. Volumen promedio de basura por habitante: Cinco litros dia o 1.5 m® afo.

b. Frecuencia de recoleccion que se calculard sobre la base de una recoleccion por cada tres dias como
mMinimo.

c. Densidad de la basura suelta 350 kg x m?®,

d. Densidad de la basura compactada 450 kg x m?.
a. Capacidad de los recipientes a utilizar,

5. Los cuartos de basura deberdn ubicarse en forma gque su acceso desde el exterior sea facil y cuente con
una buena iluminacion y sin obstdculos que dificulten el paso de las carretillas de transporte de los
recipientes de basura; las puertas y pasillos tendrdn como minimo una dimensioén libre de 1 metro.,

6. El acceso desde la via publica a los cuartos de basura se dotard de pavimento antfideslizante y de
suficiente dureza para que no lo danen los golpes y esfuerzo de rodadura a gue puedan estar sometidos
en la manipulacion de los recipientes. En caso de existir desniveles, se dispondrdn rampas de pendientes
inferiores al 12%, conservando el ancho de un metro de circulacion. En caso de que el cuarto de basura
esté localizado en sétano o semisdtano para parqueo del edificio, la circulacion de acceso vy salida
deberd estar claramente demarcada y no podrd efectuarse a través de las celdas de parqueo,
Unicamente por bienes de uso comun.

w

Articulo 217 Ductos de basura

Todo edificio multifamiliar que contemple cuatro o mds pisos de altura deberd proveerse de ductos para la

evacuacion de basuras, cumpliendo con las siguientes disposiciones:

1. Se construirdn con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con paramentos inferiores lisos,
resistentes, impermeables, anticorrosivos y de facil limpieza, su trazado serd vertical. Podrd tener cambios
de direccioén siempre que no haya pendientes inferiores a 60°.

2. Su seccion interior debe ser constante, no menor de 50 cm de didmetro interior y no debe presentar
Aangulos interiores.
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Deben proveerse de las instalaciones recursivas de limpieza y contra incendio.

4, Si su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de las basuras, esta se construird de tal modo
que se eliminen al mMaximo los ruidos y se evite que se queden en ella los liquidos que puedan
desprenderse, tendrd la pendiente necesaria para que por gravedad todos los productos vertidos vayan
a parar a los recipientes.

5. Las compuertas situadas en las diferentes plantas deberdn ser de materiales resistentes al fuego, de facil

limpieza y cierre silencioso y estanco para los olores y corrientes de aire. Se situardn en lugares de facil

acceso preferentemente fuera de las viviendas y con suficiente espacio de maniobra.

Articulo 218 Otras disposiciones sobre basuras

Si el vertido de basuras a los recipientes se efectia mediante ducto de uso colectivo, los cuartos de basura

ademdas de cumplir con las disposiciones antes senaladas deberdn sujetarse a lo siguiente:

1. Se les proveerd de instalacion automdtica contra incendio, en especial junto a la boca terminal inferior
del ducto y sobre |os recipientes susceptibles de contener basura.

2. La boca terminal inferior del ducto deberd ir provista de una compuerta metdlica contfra incendios y
suficientemente resistente.

3. Deberd proveerse de una tuberia de ventilacion al exterior de altura superior a la del ducto y que
sobresalga a la cubierta del edificio.

4. Cuando el cuarto que contenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a guardar los recipientes
de basura, cada uno de ellos dispondrd de ventiladores totalmente independientes.

Articulo 219 Areas exteriores para recoleccion de basuras

Los desarrollos urbanisticos vy las edificaciones residenciales en lotes mayores a 1.000 m? de drea neta, ya
sean cerrados o abiertos, deberdn disponer de areas exteriores contiguas a la via publica, en forma de bahia
para la colocacion de los recipientes mientras se efectua la recoleccion. Para la ubicacion de estas dreas
se tendrd en cuenta la direccion de los vientos predominantes, con el fin de evitar que los olores sean
llevados a las viviendas contiguas. Las dimensiones de éstas areas se demarcardn en el terreno y deben ser
lo suficientemente amplias para contener todos los recipientes en un momento dado. Por ningln motivo
dichos recipientes se localizardn sobre el andén o drea de trdnsito peatonal. El diseho de éstas dreas debe
figurar en los planos de aprobacion del proyecto.

Articulo 220 Trituradores de basura en instalaciones industriales.

Lainstalacion y funcionamiento de trituradores de basuras no permiten su utilizacion para evacuar las mismas
al sistema de alcantarillado publico.

Articulo 221 Normas para el cerramiento de desarrollos urbanisticos residenciales y edificios
aislados

Para los efectos del cerramiento de edificios aislados y desarrollos urbanisticos residenciales se establece los

siguientes casos:

1. Edificaciones nuevas: Se concederd la autorizacion de cierre en el momento en que se aprueben los
planos, si el intferesado lo solicita expresamente cumpliendo con todos los requisitos establecidos para ello.

2. Los desarrollos urbanisticos y edificios cerrados aprobados con anterioridad al presente plan de uso del
suelo vy sin recibo de construccidn podrdn cerrarse siempre y cuando no incluyan dentro del drea de
cerramiento dreas publicas No obstante, las caracteristicas del cerco deben cumplir con los requisitos
contemplados en esta seccion.

3. Desarrollos urbanisticos y edificios aislados ya aprolbados si fueron aprobados como cerrados en fecha
anterior a la vigencia de este plan, se le mantendrd las condiciones de dicha aprobacion y se les
concederd el recibo de construccion al ser solicitado por el interesado, una vez se constate el
cumplimiento por parte de este de las condiciones antes establecidas en la fecha de aprobacion.

Las variaciones que afecten las condiciones de la aprobacién inicial debben someterse a los requisitos de
la presente norma.

4, Para los desarrollos urbanisticos y edificios ya construidos. Si dichas edificaciones construidas con
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anterioridad a la fecha de vigencia de las presentes normas y que disponga del respectivo recibo de
construccion quieren ser cerradas por sus propietarios, dicho cerramiento se podrd autorizar siempre y
cuando los inferesados demuestren ante la Direccion Municipal de Planeacion que el proyecto de
cerramiento cumple con todas las disposiciones establecidas por las presentes normas.

Articulo 222 Condiciones y requisitos basicos para el cerramiento.

Los edificios aislados y desarrollos urbanisticos residenciales delboen cumplir con los siguientes requisitos como

Minimo:

1. Area mdaxima de terreno que puede ser cerrada: Es una hectdreq, sin embargo cuando por las
condiciones topogrdficas del tereno, la conformacién del sector y otfros factores debidamente
sustentados, no sea posible continuar las vias que rodean el proyecto, ni se afecte el buen funcionamiento
de los servicios publicos, se podrd autorizar el cerramiento de dreas mayores, previo estudio del caso por
parte de la Direccidn Municipal de Planeacion.

2. Tipo de cerramiento: Este deberd ser transparente de tal forma que permita la integracién visual de los
espacios libresy privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los paramentos o fachadas
de las edificaciones 0 en setos Vvivos.

El muro de soporte para el cerco de cerramiento podrd tener una altura maxima de 60 cm, pero en
terrenos pendientes por efecto del desnivel del terreno podrd aumentarse dicha altura hasta un méximo
de un metro, a juicio de la Direccion Municipal de Planeacion tommada a partir del nivel del andeén.

La altura total del cerramiento serd de 2.50 metros, se admitirdn machones en mamposteria con un
ancho maximo de 40 cm. La separacion minima entre machones serd de 2.50 metros.

3. Areas gue podrdn ser englobadas dentro de un cerco: Todas aquellas areas libres privadas tales como:
Jardines, dreas de servicio colectivo y recreacionales, vias vehiculares y peatonales privadas de
circulacion interna a las edificaciones, retiros privados de antejardin con frente a las vias publicas, retiros
a arroyos luego de dejar 15 metros al borde exterior superior del cauce. Los cercos de éstas areas deberdn
ser claramente delimitados sobre los planos del proyecto para su debida aprobacion.

4., Areas que deberdn permanecer sin cerramiento: Todas las dreas de uso publico y de servicios colectivos
que se cedan por escritura publica al municipio o entidades publicas. Para este tipo de dreas, una vez
dispuestas y definidas claramente sobre el proyecto aprobado legalmente y previamente construidas las
obras de urbanizacion, la Direccidon Municipal de Planeacion no podrd autorizar el cerramiento de ellas
de ningun modo ni bajo ninguna forma de tenencia y deberd exigirse la cesion por escritura publica si el
interesado no lo hubiere hecho antes del recibo de las obras de urbanizacion, requisito sin el cual no
concederd el respectivo recibo a las edificaciones levantadas.

5. Obligaciones de los copropietarios de los edificios aislados y desarrollos urbanisticos residenciales cernrados:
Los copropietarios de este fipo de edificaciones estardn obligados al cuidado y sostenimiento de las areas
libres privadas y de las edificaciones de servicios colectivos englobados por el cerramiento; asi mismo
deberdn sostener las vias vehiculares y peatonales privada internas y las redes de servicio de acueducto,
alcantarillado, energia, alumbrado y telecomunicaciones que queden dispuestas en su inferior salvo que
existan servidumlbres; organizar y recolectar internamente las basuras, pues este servicio solo se prestard
para la concentracion de las basuras. Ademds, deberdn cancelar todos los impuestos catastrales
correspondientes al fotal drea libre interna de zonas verdes y de vias privadas vy edificaciones de uso
exclusivo de los propietarios o residentes de la urbanizacion.

PARAGRAFO 1: Las porterias delben cumplir con los requisitos sehalados en estas disposiciones.

PARAGRAFO 2: Los urbanizadores, constructores y promotores de vivienda en desarrollos urbanisticos cerrados
estan en la obligacion de dar a conocer a los posibles clientes y en forma publica los derechos de
obligaciones que contraerdn como propietarios de una urbanizacion o construccion cerrada enlo pertinente
al disfrute y responsabilidad colectiva que contraen para con la propiedad horizontal, para con el fisco
municipal y las empresas de servicios publicos, lo cual deberd quedar claramente impreso en los estatutos
y reglamentos de la copropiedad.

Articulo 223 Cerramiento frente a vias publicas.

Cuando el cerramiento se efectue con frente a vias publicas o a servidumbres de atravesamiento peatonal
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o vehicular se deberd respetar, liore de cierre, el proyecto vial aprobado vy las servidumbres existentes. El cerco
se podrd ubicar por el limite o lindero entre la propiedad publica y la privada siempre y cuando se disponga
de distancia minima de 2 metros entre el cerco y los paramentos de las edificaciones, salvo la exigencia de
mayores retiros de paramentos por NormMas y proyectos viales vigentes en la zona. El retiro de paramento de
las edificaciones que den frente a servidumbres de frdnsito vehicular serd como minimo de 9 metros al eje
de la servidumbre existente y el cerco podrd colocarse en el limite del terreno con la faja de la servidumbre.

Articulo 224 Accesos a zonas comunes y parqueaderos

Las dreas para servicios colectivos y los parqueaderos de desarrollos urbanisticos deberdn ser de libre y facil
acceso para todos los nlcleos o unidades que hayan de encerrarse o deberdn de disponerse en forma tall
que cada nucleo o unidad sea autosuficiente en este tipo de dareas.

Articulo 225 Sobre sefalizacion de la urbanizacion

Todo desarrollo urbanistico y edificaciones aisladas que se deseen cerrar deberdn dotarse de una
senalizacion claray visible con el nimero y nomenclatura de los edificios, localizacion de parqueaderos para
visitantes, servicios comunales y salidas de emergencia. Contard ademds con sistemas de seguridad contra
incendios reglamentados en la norma ICONTEC.

Capitulo 14 Procesos de desarrollo Para el Uso Residencial.

Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de urbanizacion se adecue especificamente para
el uso principal de la vivienda, constituye un desarrollo urbanistico residencial.

En este capitulo se determinan las normas especificas para los desarrollos urbanisticos residenciales.
Deberan consultarse los capitulos que reglamentan las normas generales concernientes a todo proceso
de urbanizacién y construccion.

Articulo 226 Localizacion de nuevos desarrollos urbanisticos residenciales

Los nuevos desarrollos urbanisticos residenciales podran desarrollarse en cualquier parte del territorio
municipal incluido dentro del area urbana y el area de expansion urbana, a excepcion de las areas
geograficas municipales definidas como Suelos de Proteccion que se encuentran restringidas, por
razones de inestabilidad, seguridad, ambientales o estratégicas.

Articulo 227 Clasificacion segun su localizacion.

Por su posible localizacion los desarrollos urbanisticos residenciales se clasifican de la siguiente manera:

Clasificacion por localizacion de los desarrollos urbanisticos residenciales

Localizaciéon Norma aplicable

Dentro del perimetro urbano Se regirdn segun las normas especificas de los poligonos de
reglamentacion dentro del cual se localizan y de acuerdo con las
normas generales para todo tipo de desarrollo residencial.

En Suelos de Expansion Ubana | Cada suelo clasificado como de Expansion urbana tienen unas
condicionantes que deben se cumplidas anfes de otorgar la licencia
para los proyectos urbanisticos.

Cumplidos los condicionantes para desarrollar los suelos de expansion
urbana estos se regirdn segun las normas especificas de los poligonos
de demarcacion dentro de la cual se localizan y de acuerdo con las
normas generales para todo tipo de desarrollo residencial
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En Suelos Suburbanos o rurales Los proyectos pueden darse Unicamente para las fipologias de vivienda
unifamiliar aisladas.

Articulo 228 Clasificacion de la vivienda segun su tipologia

Segun la fipologia de la vivienda, puede darse la siguiente clasificacion de acuerdo con las definiciones que
para cada una de ellas se especifica:

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Bifamiliar

Vivienda Trifamiliar

Vivienda Multifamiliar.

Articulo 229 Clasificacion de la vivienda segun su proximidad

De acuerdo con la proximidad entre las viviendas que forman parte de un desarrollo urbanistico estas se
clasifican en:

1- Vivienda Aislada. La que dispone de retiros de no menos de 7 metros respecto a los linderos por todos |os
lados

2- Vivienda apareada. Se dispone adosada con otfra por un lindero conservando los restantes retiros con
respecto a los lotes adyacentes.

3- Vivienda Continua. Es aquella adosada con otras edificaciones en sus linderos laterales y de fondo

Articulo 230 Seccién minima de las vias.

Las secciones minimas de las vias publicas, vehiculares y peatonales para los desarrollos urbanos residenciales
deberdn regirse por los minimos establecidos en el Subsisterma de Movimiento, estructurante del municipio.

Articulo 231 Vehiculares y peatonales

La seccion minima de las vias vehiculares serd de seis metros (6 m) de calzada y andenes laterales de un
metro con cincuenta centimetros (1.50 m).

La seccidén minima de las peatonales serd de seis metros (6 m) con andén central de dos metros (2 m). La
distancia minima entre fachadas es de 12 metros.

Articulo 232 Via para transporte publico

Todo desarrollo de vivienda, que prevea 200 o mds unidades de vivienda, debe disponer como minimo de
una via colectora para el fransporte publico

Articulo 233 .Areas verdes libres recreacionales.

Los proyectos urbanisticos residenciales, tendrdn obligatoriamente que ceder al Municipio un porcentaje del
drea bruta del lote.

Los lotes con dreas superiores a cuatro mil metros cuadrados (4.000 m2) de drea neta deberdn disponer otro
porcentaje del drea bruta del terreno para zona recreativa; la cual se dejard cono zona libre privada,
pudiéndose contabilizar en este porcentaje las areas verdes de retiros. Esta Ultima es diferente a la exigida
para servicios colectivos.

Articulo 234 Cesion de Areas Verdes

Porcentajes de dreas verdes libres recreacionales segun el palelogramo de demarcacion se localice en
la franja de densidad vy la tipologia de la vivienda
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Zona Tipologia Se gun |Densidad | Densidad Media | Densidad Baja
tfamano Alta
Centro de | Unifamiliar,bifamiliar vy | A ceder 12% 11% 10%
servicios frifamilia
Vict rarniiar Pivada | 6% 8% 10%
Multifamiliares A ceder 14% 13% 12%
Privada 6% 7% 8%
Sectores Unifamiliar, bifamiliar y | A ceder 10% 10%
trifamiliar ]
Privada 8 10%
Mokand Unifamiliar, bifamiliar vy | A ceder 13% 12% 12%
trifamiliar ]
Privada 6% 7
Multifamiliares A ceder 13% 10% 10%
Privada 7% 10% 10%

ABT: Area Bruta del terreno a desarrollar

A ceder: Se aplica a lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea bruta que no hayan
adelantado un proceso formal de urbanizacion, asi como aquellos que se hayan vinculado gradualimente
a la malla urbana.

Si el drea a ceder es menor de a 1000 m2 el interesado cancelard a favor del municipio de Galapa el valor
equivalente al precio del porcentaje calculado segun el avallo catastral a la fecha de pago.

No se contabilizardn en los porcentajes para drea verde libre, el drea destinada a parqueaderos descubiertos
Las dreas destinadas a servicios colectivos podrdn cederse al municipio o a entidades sin dnimo de lucro que
presten servicios comunitarios o colectivos. Estas comunidades se hardn cargo del mantenimiento total de
dichas dreas asi como de los impuestos con que se graven. La destinacion de estas areas no podrd ser
cambiada.

Las dreas de cesion podrdn dejarse también en manos de la copropiedad en cuyo caso se debe elaborar
un reglamento de propiedad horizontal.

Las dreas de antejardines vy retiros frontales de via, no serdn incluidas dentro de los porcentajes de Zonas
Verdes libres y deberdn cumplir con lo estipulado en Retiros y antejardin para el Sistema Vial

Articulo 235 Ubicacién de las Areas libres

Las dreas verdes recreativas y publicas estardn ubicadas en forma concentrada, conforme lo determine la
Direccion de Planeacion Municipal. De no ser posible se ubicardn en terrenos de no menos de 1000 m2
ubicados espacialemente en forma equilibrada.

Articulo 236 Servicios Colectivos

Los desarrollos Urbanisticos residenciales debben cumplir con la construccion de los servicios colectivos de la
siguiente forma:

Porcentajes de dreas para servicios colectivos y drea construida segun la franja de densidad en la cual
se ubigue el lote
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Zona Tipologia Servicios | Porcentajes y Metros cuadrados Areas construidas del
Colectivos | ABT
Densidad | Densidad Media | Densidad Baja
Alta
Centro Unifamiliar, bifamiliar vy | Lote 7% 6% 5%
de frifamiliar o o e 2
Servicios ans’rruc 1m*/vivien | Tm?/vivienda 1m?/vivienda
cion da
Multifamiliares Lote 8% 7% 6%
Construc | 1% ATC 1% ATC 1% ATC
cion
Transicion | Unifamiliar, bifamiliary | Lote 6% 5%
frifamiliar o . O
Construc 1m?/vivienda 1m?/vivienda
cion
Mokana Unifamiliar, bifamiliary | Lote 6% 5% 5%
frifamiliar o o e 2
Construc | Tm*/vivien | 1Tm*/vivienda 1m?/vivienda
cion da
Multifamiliares Lote 6% 5% 5%
Construc | Tm?/vivien | 1Tm?vivienda 1m?/vivienda
cion da

ABT Area Bruta Total. ATC Area Total Construida. Sin incluir parqgueaderos

El drea destinada a servicios colectivos podrd cederse al municipio o a entidades sin animo de lucro. Estas
entidades deberan hacerse cargo del mantenimiento total de dichas areas asi como de los impuestos o
tasas con que se graven. Su destinacion no podrda ser cambiada. En caso de no ser cedidas al municipio o
a una entidad sin dnimo de lucro se dejardn en manos de la copropiedad .

Articulo 237 Construccion de los Servicios colectivos

Los desarrollos urbanisticos deberdn cumplir con la construccion de los servicios colectivos indicados
antferiormente. Serd requisito el cumplimiento de la obligaciéon para el recibo de las obras de urbanizacion
0 de construccidon segun sea el caso. La construccion de los servicios colectivos deberd hacerse con las
mMismas especificaciones de las obras generales del proyecto .

Articulo 238 Tipos de Servicios Colectivo

El interesado presentard en la propuesta del desarrollo urbanistico, el tipo de instalaciones que se construirdn
como cumplimiento de las obligaciones de servicios colectivos asi como su drea y localizacion en el

desarrollo.

La Direcciédn de Planeacion evaluard la aceptacion o en caso contrario el tipo de servicios colectivos que
debe construir de acuerdo con un estudio previo de equipamiento realizado por la direccion.

Articulo 239 Areas minimas de vivienda

Las unidades de vivienda en las urbanizaciones y edificaciones aisladas serdn disehadas y construidas con
un area habitacional Util ast:
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Para el cdlculo del drea habitacional Util se excluye las dreas de acceso y circulacion comunes a las

viviendas

Area minima de vivienda

NUmero de alcobas Area en m?
una alcoba 30
dos alcobas 40
tres alcobas 60
cuatro alcobas 80

Articulo 240 Sectores de obligacion de parqueaderos

La direccidn de Planeacion municipal determinard en un plazo no mayor de 6 meses los sectores de
obligaciéon de parqueemos de acuerdo con el estudio del plan Vial Municipal, Plan de actualizacion de la

cabecera municipal y demds solicitudes especificas de cada zona

Articulo 241 Normas de Urbanizaciéon

Las normas generales rigen por el paralelogramo de demarcacion y la franja en que se ubiguen.

Normas para desarrollos urbanisticos residenciales para todas las fipologias en el Centro de Servicios

Caracteristicas Densidad Alta Densidad media Densidad baja
del lote
Antejardin Segun via Segun via Segun via

Area minima

90 m? mdas antejardin si lo

90 m?mads antejardin si

100 m? mdas antejardin si lo

maxima en area
bruta

lote individudl hubiere lo hubiere hubiere.
Frente lote 7 m. unifamiliar 7 m. unifamiliar 7 m. unifamiliar
mMinimo 8 m bifamiliar y 8 m bifamiliar y 8 m bifamiliar y Multifamiliar
Multifamiliar Multifamiliar r
Tipologia de vivienda unifamiliar vivienda unifamiliar vivienda unifamiliar
vivienda vivienda bifamiliar vivienda bifamiliar vivienda bifamiliar
vivienda Multifamiliar vivienda Multifamiliar vivienda Multifamiliar
Densidad 120 Un. Vivienda/ Ha. 100 Un. Vivienda/ Ha. 80 Un. Vivienda/ Ha.

Pargueaderos

Segun sectores B, Cy D

de obligaciones

Segun sectores B, Cy D
de obligaciones

Segun sectores B, Cy D de
obligaciones

La norma metropolitana exige un lote minimo de 90 metros cuadrados

Los desarrollo urbanisticos que se proyecten en combinacion con usos comerciales o los desarrollos
urbanisticos en el centro de Servicios y Comercio deberdn ademdas cumplir con las exigencias para las Zonas

de uso de servicio comerciales.

Normas para desarrollos urbanisticos residenciales para todas las tipologias
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Caracteristicas del lote | Densidad Alta Densidad media Densidad bagja
Antejardin Segun via Segun via Segun via
Area lote 90 m? mds antejardin si | 120 m? 200 m?

lo hubiere
Frente del lotfe minimo | 8 m 12m 15m

Retiros entre

Laterales 3y 6 m
(segun fachada)

Laterales y de fondo 3y 6
m (segun fachada)

Perimetrales*** 5m 10m
Tipologia de vivienda vivienda unifamiliar R-U-R-B. R-U-R-B.
vivienda bifamiliar R.T. Aisladas. R.T. Aisladas.

Con apareamiento
posterior y/o lateral.

Con apareamiento
posterior y/o |lateral.

Oftras exigencias

Ocupacion maxima 40% A. N. T. 30% A, N. T.
Obligaciones
Parqueaderos Segun sectores Ay B de | Segun sector A de
obligaciones obligaciones.
A. N. T.: Area neta del terreno a desarroliar.
A. T. C. Area construida total.
Normas para desarrollos urbanisticos residenciales en Zona Mokand
Caracteristicas Densidad Alta Densidad media Densidad baja
del lote
Antejardin Segun via Segun via Segun via
Area minima 90 m? mds antejardin | 90 m?mads antejardin | 100 m2 mds antejardin si lo
lote individual si lo hubiere si lo hubiere hubiere para unifamiliar
90 m2 mds antejardin si o hubiere
para bifamiliar.
Frente lote 6 m. unifamiliar 6 m. unifamiliar 7 m. unifamiliar
nMinimo 8 m bifamiliar
Tipologia de vivienda unifamiliar vivienda unifamiliar vivienda unifamiliar
vivienda vivienda bifamiliar vivienda bifamiliar vivienda bifamiliar
Densidad 100 Un. Viv.ienda/ Ha. | 80 Un. Viv.ienda/ Ha. 60 Un. Viv.iendo/ Ha.
maxima en area
bruta
Obligaciones
Parqueaderos Segun sectores B, Cy | Segun sectores B, Cy | Segun sectores B, Cy D de
D de obligaciones D de obligaciones obligaciones

A. B. T.: Area bruta de terreno a desarrollar
De estas normas se exceptlian los proyectos de vivienda de interés social.
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Articulo 242 Desarrollos Urbanisticos para la Vivienda de interés Social

Para efectos de las Normas Urbanisticas se denomina Vivienda de Interés Social Municipal -VIS- aguella cuyo
precio de venta, que incluye el lote y una solucién habitacional no exceda de 30 salarios minimos vigentes
al momento de la adjudicacion y sean desarrolladas para suplir el déficit de VIS municipal en las zonas
determinadas para tal fin. Las viviendas localizadas en las Zonas VIS Metropolitana no podrdn desarrollarse
mediante estas normas minimas.

El incumplimiento del limite mdximo de precio de venta para quienes se hubieren beneficiado de las normas
aqui establecidas se considera contravencion a las normas de uso del suelo y serd sancionado de acuerdo
con la Ley.

Articulo 243 Tipologias

Los desarrollos urbanisticos de VIS admiten todas las tipologias de vivienda, Las normas serdn aplicadas a los
programas respectivos con salvedades en cuanto a obras a ejecutar, secciones viales, parqueadero loteo
y trdmites.

Articulo 244 Obras minimas a ejecutar
6 Vias de Acceso a las urbanizaciones

Toda urbanizacion requiere estar infegrada al sistema vial del Municipio, dejando las zonas previstas para las
vias principales que afecten el predio, en caso que los haya, y deberd contar con via o vias de accesos
adecuados, teniendo en cuenta los empates y continuidad vial con urbanizaciones vecingas, y con un sistema
vial interno de distribucion vehicular y peatonal que cumpla las normas sobre distancia a las viviendas y a las
zonas de uso publico y comunal de la urbanizacion.

El urbanizador podrd hacer uso de pavimento asfdltico o de concreto rigido, segun convenga, pero sujeto
a las especificaciones que, para cada uno, determina la Direccion de Planeacion. Podrd urbanizar dejando
unicamente el afirmado o mecanizado de las vias vehiculares y peatonales, dejando eso si, construidos los
bordillos de las vias vehiculares y dando un riego asfaltico a las vias; en cuanto a las demdas vias vehiculares
una imprimacion, si la pendiente no excede al uno punto cincuenta por ciento (1.50%), o un riego asfaltico
en caso contrario.

Cuando la urbanizacion se construye por autogestion y desarrollo progresivo, la construccion de las vias se
podrd ejecutar por etapas construyendo en primera etapa, las vias principales en transito vehicular por lo
menos con afirmado y bordillos.

En las urbanizaciones intervenidas, la junta técnica municipal de Planeacion podrd autorizar modificaciones
a la norma establecida en el articulo anterior, previo estudio presentado por la Direccion de Planeacion de
Galapa.

7 Servicio de Acueducto

Cuando haya imposibilidad de prestacion inmediata de servicios de acueducto, en forma total o parcial, o
cuando este servicio tenga limitaciones cualitativas o cuantitativas respecto al predio, y en cualquier caso
para predios en que se autoricen las normas minimas, se podrd urbanizar terrenos con prestacion parcial, o
por etapas, de este servicio, tal como a contfinuacion se indica.,

Primera etapa o de saneamiento.

Se podrdn instalar redes parciales en la urbanizacion, cuyos didmetros de ductos y demds especificaciones
serdn los del diseno definitivo, dejando prevista la completa instalacion para el resto de la urbanizacion,
construyendo y conectando pilas de agua, arazén de una (1) por cada cuatrocientas (400) viviendas, y cuyo
numero de bocas de 1/2 de cada uno no serd menor de ocho (8) para cada cuatrocientas (400) viviendas,
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o de una (1) para cada cincuenta (50) o fraccién si se frata de grupos menores a cuatrocientas (400)
viviendas, asegurando que, segun distribucion de las pilas en la urbanizacion, la distancia maxima a recorrer
desde la puerta de la casa mas alejada de la pila, no excede de los ciento veinte (120) metros de distancia.

La cantidad de agua a proveer en doce (12) horas de servicios lapso este que se toma como estimativo de
la prestaciones diaria del servicio, serd de cuarenta litros (40 Its) por habitante por dia para el total de la
poblacion asi servida.

Segunda etapa o0 de mejoramiento.

Se instalard la red completa de la urbanizacion o de una parte de ella, se hardn las acometidas a todas o
parte de las viviendas, se retirard el servicio de pila para la urbanizacion o parte de la misma que cuente con
redes y acometidas domiciliarias completas. En tal caso se podrdn instalar mediadores en las viviendas que
cuentan con acometidas o dejarlos previstos simplemente, en cuyo caso las acometidas serdn particulares,
pudiendo la empresa instalar limitadores de consumo sobre la base de un minimo de cien (100) litros por
habitante y por dia. En este caso la tarifa serd fijada por el monto y por el plazo que la empresa senale.

Tercera etapa de complementacion.

Instalacion de redes y acometidas completas por vivienda, se instalardn contadores individuales,
estableciendo tarifa fija mensual.

Las etapas 2a'y 3a podrdn no estar a cargo del urbanizador sino de la comunidad interesada y desarrollarse
en colaboracion con los organismos competentes de la administracion, usando mecanismos tales como la
accioén comunal, la asociacion de vecinos, el cooperativismo, el crédito institucional si lo hubiere disponible,
la valorizacion, etc, estas acciones se tomardn por iniciativa de los vecinos o de la administracion
separadamente o de comun acuerdo, alli donde y cuando sea conveniente, posible 0 necesario.

Las etapas 2ay 3a podrdn ademds hacerse separada, o simultdneamente, pasado de la 1ra ala 3ra etapa
directamente, en forma parcial o total segun necesidad o conveniencia.

8 Alcantarillado Sanitario.

Eniguales circunstancias alas descritas para el servicio de acueducto, se podrd urbanizar con redes parciales
de alcantarillado sanitario, e igualmente aun sin redes, mediante la utilizacion de pozas septicas, asi se frate
de soluciones individuales, de agrupaciones de viviendas o de ofros tipos de agrupaciones que contengan
nUcleos o centro de servicios provisionales o definitivos de uso colectivo comunitario tales: servicios sanitarios,
banos, lavaderos, cocinas u otros ubicados provisional o definitivamente en dreas comunales o comunitarias
y que, en el primer caso y en etapas posteriores de complementacion y desarrollo del barrio o de
urbanizacion y/o de las viviendas, pasen a ser de uso privado dentro de cada predio o de cada vivienda. En
tal caso, la solucion adoptada serd aprobada por licencia especial y con sujecion a las normas minimas
vigentes, y previo el visto bueno y su aprobacion de la Secretaria de Salud Municipal, tal como lo establece
el Estatuto sanitario nacional y con arreglo a las demds disposiciones vigentes.

Silas pozas sépticas fueren individuales, el tamano del lote y las demds densidades poblacionales, deberdn
ajustarse a lo requerido por razones sanitarias; el interesado podrd consultar previomente a las autoridades
competentes y obtener las normas y conceptos pertinentes y, en todo caso la Secretaria de Planeacion de
Galapa, de acuerdo con la empresa de acueducto y alcantarillado que le corresponda prestar el servicio
y las demds autoridades competentes establecer o correspondiente, a este tipo de desarrollo como parte
reglamentaria de estas normas generales.

Podrd disenarse y construirse la solucion sanitaria, por el sistema ASAS, (Alcantarillado sin Arrastre de Solidos),

9 Redes eléctricas
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Se utilizardn las normas minimas de la Empresa que preste el servicio. No se exigird alumlbrado mercurial en
las vias. Ademds, se permitird cambiar la posteria a madera debidamente inmunizada siempre y cuando la
Electrificadora del caribe lo autorice, y con las especificaciones que esta fije al respecto.

10 Teléfono y gas

No se requiere construccion de redes para estos servicios.

11 Normas de construccién.

Diametro tuberia de alcantarillado

Se acepta el didmetro de seis pulgadas (6") para desaguar grupos o nUcleos de viviendas de hasta dieciseis
(16) unidades, sin tener la pendiente adecuada y en el uso de caijillas multiples domiciliarias en el caso de

bifanmiliares, agrupaciones de viviendas, etc. con sujecion al correcto diseno y practica de construccion.

En vias peatonales, se acepta la cota de clave de sesenta centimetros (60 cms) para el alcantarillado de
aguas negras, ubicado bajo anden o acera. Esta ufilizacion no incluye a las vias colectoras

Diametro Tuberia de Acueducto.
Se acepta didmetro de tres (3) pulgadas para suministro de agua bajo las siguientes especificaciones:
1. Que se frate de ductos PVC

2. Que el numero de viviendas a servir sea de ciento sesenta (160) viviendas, como maximo y con un
solo bano por vivienda en su etapa definitiva de desarrollo.

3. Que las redes principales de la urbanizacion cuenten con un didmetro superior, segun demanda 'y
en especial los que alimentan el framo servido por un didmetro de tres (3) pulgadas.

4. Que se frate de tramos terminales, esto es, que no tenga que emplearse con tramos que sirven a
ofros nlcleos de vivienda denfro o fuera de la urbanizacidn de que se frata, es decir, si esta
alimentando a ofros nlcleos por la tuberia de tres (3) pulgadas de didmetros.

Acometida de Acueducto

Se permite unificar las acometidas de acueducto de dos en dos, y hasta de tres en tres viviendas, pero con
didmetros aprobados por las empresa de Acueducto.

lgualmente se podrdn parear las acometidas para aguas negras y se podrdn disenar desagues y caiillas
mMultiples fuera del drea construida de las viviendas, en el antejardin, siempre gue no se dejen servidumibres
en caso de unifamiliares, o de predios individuales. En caso de bifamiliares, multifamiliares o agrupaciones
de viviendas tambien podran disenarse acometidas multiples con arreglos a 1o previsto, es decir, crear
servidumbres entre predios individuales.

12 Unidad modular de cdlculo de densidades

Se toma para los efectos de estas normas minimas como unidad modular de vivienda completa, una casa
de tres (3) alcobas para albergar una familia, cuyo tamano para efecto de cdlculo es de cinco (5) habitantes
por vivienda, con promedio de dos (2) habitantes por alcoba.

13 Densidades

Las densidades brutas maximas que se podrdn alcanzar, en desarrollos horizontales (Unifamiliares, Bifamiliares,
y en agrupaciones de viviendas), a las cuales se refieren los pardmetros de diseno de redes de servicios
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publicos y de equipamiento comunal serdn :
1. Para unifamiliares de una planta: trecientos setenta habitantes por hectarea (370 hab./Ha.)
2. Para unifamiliares de dos y tres plantas: cuatrocientos ochenta habitantes por hectdrea (480 hab./Ha.)
14 Areas minimas de lotes
Para vivienda de dos alcobas

-Una sola planta: ochenta y cuatro metros cuadrados (84 M2), frente minimo siete (7) metros.

-Dos plantas: sesenta metros cuadrados (60 M2), frente minimo seis (6) metros

-Bifamiliares en dos o tres pisos: noventa metros cuadrados (90 M2), frente minimo nueve (9) metros
Areas minimas de lotes para vivienda de tres alcobas

-Una sola planta: ciento ocho metros cuadrados (108 M2), frente minimo nueve (9) metros

-Dos plantas: ochenta metros cuadrados (80 M2), frente minimo ocho (8) metros

-Bifamiliares en dos o tres pisos: ciento veintiuno metros cuadrados (121 M2), frente minimo once (11)
metros

Capitulo 15 El Desarrollo Progresivo.

Las viviendas podrdn disenharse, construirse y ser dadas al servicio como viviendas completas, o de
construccion por etapas de desarrollo progresivo con una (1) o dos (2) alcobas, como una etapa inicial de
su desarrollo; el lote deberd tener como drea el minimo previsto en numeral anterior, a fin de que pueda
desarrollarse la vivienda hasta de tres (3) alcolbas como minimo, siempre y cuando todas las alcobas, sean
asociadas por espacios habitables, tengan ventilacion e iluminaciéon directa por una fachada al menos; los
banos, pasillos y escaleras podrdn contar con iluminacion y ventilacion indirecta.

En los proyectos bifamiliares que se enfreguen completos, una de las viviendas podrd sin embargo constar
de sdlo una o dos alcobas como solucion definitiva; el tamano del lote minimo para bifamiliares se
manfendrd en ciento veintiuno metros cuadrados (121 M2).
Cuando en agrupaciones de viviendas bifamiliares y multifamiliares, se disenan viviendas de una (1) y dos (2)
alcobas se tomard para el computo de densidades y para el diseho de servicios publicos y de
dimensionamiento en dreas y espacios e instalaciones del equipamiento y de los correspondientes cesiones,
dos (2) habitantes por alcoba.
Areas minimas de lotes para viviendas de 4 alcobas

- Una sola planta:; cientfo veintiséis metros cuadrados (126 M2), frente minimo diez (10) metros

- Dos plantas: noventa metros cuadrados (20 M2), frente minimo siete punto cincuenta (7.50) metros

- Bifamiliares de dos y tres pisos: ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados (144 M2), frente minimo
doce (12) metros

15 Areas privadas minimas construidas por vivienda

Vivienda de una alcoba: veinte metros cuadrados (20 M2)
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Vivienda de dos alcobas: treinta metros cuadrados (30 M2).

Vivienda de tres alcobas: cuarenta y cinco metros cuadrados (45 M2).
Vivienda de cuatro alcobas: sesenta metros cuadrados (60 M2).

16 Disposiciones varias

Locales comerciales en edificaciones multifamiliares: se aceptardn locales comerciales en la primera planta
serd aplicable al equipamiento dentro del drea correspondiente al uso comerciall,

En agrupaciones y en conjunto de desarrollos horizontales, también se podrdn disehar locales en la
primera planta, segun lo requiera o lo permita el diseho de la vivienda y el tamano de los lotes.

El mdximo de comercio disehados en esta forma serd el setenta por ciento (70%) del area destinada a
comercio dentro del equipamiento. El drea destinada a comercio, es drea vendible por el urbanizador,
pero con destino especifico a tal uso.

Ubicacién de los servicios comunales: cuando exista diseho urbano del drea, que provea ubicacion de zonas
comerciales, la Direccidn de Planeacion indicard tal hecho al urbanizador para que el diseho especifico se
qQjuste a esta circunstancia.

Acabados en multifamiliares: cuando se construyan multifamiliares en zonas de aplicacion de normas
minimas, las viviendas podrdn ser de desarrollo progresivo pero las fachadas y los sitios y areas de condominio
deberdn ser terminadas.

16.1.1 Aislamientos minimos

16.1.1.1 De frente o antejardin:

-. Sobre vias Troncales o Regionales : 5 mis.
- Sobre vias Colectoras: 3 mts
- Sobre vias de servicio: 1,50 mts.
- :Demas: 0.00 mts.

En predios esquineros, alos que corresponde antejardin por los dos frentes, si a la fachada le correspondiese
un antejardin de tres (3) metros 0 mds, la edificacion podrd avanzar sobre el antejardin, hasta dejarlo en
punto cincuenta metros (1.50 mts) de ancho, una distancia de tres metros (3.00 mts) del lindero del predio
contiguo, refrocediendo entonces hasta empatar con su paramento.

16.1.1.2Laterales: en desarrollos con normas minimas no se exigen aislamientos laterales; los que resultaren
por razédn de diseno arguitectdnico o urbanistico se ajustardn a lo dispuesto sobre patio y/o servidumibre de
vista. La ventilacion serd dada mediante caballete o tejas de ventilacion.

16.1.1.3Patios: las dreas minimas de patio en relacion de las alturas de las edificaciones que lo contengan,
serdn:;

- Patios en 1 piso, nueve metros cuadrados (? M2), con lado menor de uno punto setenta y cinco metros
(1.75 mts), como minimo, si no hay vista al vecino y fres (3) metros, en caso confrario.

- Patios en 2 pisos, nueve metros cuadrados (? M2) con lado menor de tres (3) como minimo, si no hay
vista al vecino, dos punto cincuenta (2.50)metros en caso contrario.
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- Patios en 3 pisos, diez punto cincuenta metros cuadrados (10.50 M2) con lado menor de fres cincuenta
(3.50) metros como minimo, si hay vista al vecino vy tres (3) metros en caso confrario.

-Patios en 4 y 5 pisos, doce metros cuadrados (12 M2) con lado menor de tres punto cincuenta metros
(3.50mts) como minimo, si hay vista al vecino, fres metros (3.00 mts) en caso contrario.

Las anteriores distancias se establecen en orden a evitar las servidumbres de vista segun lo establecido en
el Estatuto civil colombiano se consideran ventanas sin vista a aguellas con antepecho de H= 1.80 mts como
mMinimo.

Para construcciones de un piso se podrdn dejar callejones de aire y aislamientos laterales de uno punto
cincuenta metros (1.50) metros minimo.

17 Indice de ocupacion y construccion.

Para unifamiliares, bifamiliares y agrupaciones de viviendas, serdn los resultantes de aplicar lo referente a
patios o aislamientos, ademds de los antejardines, si los hay, las alturas y demdas normas de este reglamento
para multifamiliares; cuando se trate de edificios en lotes individuales, el indice de ocupacion serd de sesenta
y cinco por ciento (65%) y el indice total de construccion maximo de 3.10 el cual incluird los voladizos que
contenga el proyecto.

18 Adosamientos.

Se podrdn adosar o parear viviendas o edificaciones residenciales sobre cualquiera de sus linderos, si se frata
de unidades de diseno respectivo, y siempre que se cumpla con lo referente a los aislamientos laterales o
posteriores, patios, antejardines, voladizos, etc. que corresponden segun el tipo de vivienda y/o agrupacion
de que se trata y teniendo en especial cuidado con los lados menores de patios cuando se trate de alturas
diferentes entre edificios de (3) pisos con diferentes alturas, en cuyo caso se aplicardn las dimensiones de
patio que correspondan a la mayor altura.

19 Muro de cerramiento.

La altura minima de los muros interiores de cerramiento que se construyan, serd de dos (2) metros, en los
muros llenos para cierre de antejardines, no podrd ser superior a cero punto sesenta metros (0.60 mts.).

20 Area o zona de cesion para uso publico y para uso comunal.
Toda urbanizacion deberd prever las zonas para uso publico y comunal que a continuacion se determinan:

Zona de uso publico: son las vias principales determinadas en el plan vial del municipio que afecten el predio
y las resultantes del diseno urbanistico de la urbanizacion.

Zonas verdes y deportes: le coresponde el diez por ciento (10%) del area por urbanizar.
Zona de uso comunal: le corresponde el dieciseis por ciento (16%) del drea por urbanizar distribuido asi:
20.1.1  Zonas escolares: el nueve por ciento (9%) del area por urbanizar.

20.1.2  Zonas destinadas al culto, reuniones comunales, uso multiples y zonas comerciales privadas: el
cuatro por ciento (4%) del area por urbanizar.

Las zonas de uso publico deberdn ser cedidas al Municipio por escritura publica tan pronto esté aprobado
el plano de loteo de la urbanizacion.

Las zonas para uso comunal podrdn ser cedidas por escritura publica por el Alcalde de Galapa, para uso
comunitario a la entidad que represente legalmente a la comunidad, teniendo bajo su responsabilidad el
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nmMantenimiento y conservacion, en caso de no ser posible, deberdn ser cedidas al Municipio o la entidad que
tenga la responsabilidad de la prestacion de los servicios de acuerdo con lo dispuesto por la Alcaldia.

21 De las dreas de cesion

Todo lote drea de cesidn debe estar claramente delimitado o localizado, los predios destinados a escuelas
y A zonas deportivas deben quedar contiguos 0 vecinos, sin embargo, entfre ellos se admite en caso
necesario, cComo separacion, una via peatonal; si por la naturaleza del terreno, el tamano de la urbanizacion
y otras causas hubiere dificultad en la agrupacion de estos predios, la Secretaria de Planeacion Municipal
decidird de acuerdo con el interesado, el diseho especifico de agrupacion de los mismos; no se aceptard
como drea de cesion, ningun predio con limitaciones de suelos, de relieves o de saneamiento fisico,
ambiental o legal.

Los aspectos no contemplados en las normas minimas se regirdn por las normas generales

Articulo 245 Normas de construccion para viviendas multifamiliares

Cuando una edificaciéon sobrepase la altura de los tres pisos o edificaciones que tengan cuatro viviendas o

mMdas en lote con dimension de 100 metros cuadrados 0 mas y se presentan en forma agrupada o aislada
y tienen dareas y servicios comunes.

Articulo 246 Area minima del lote

Las edificaciones destinadas a vivienda multifamiliar se ubicardn en lotes con un drea neta de 100 m2 , el
drea minima del lote en las franjas de densidad alta es de 300 m?2

Articulo 247 Frente minimo

El frente de las edificaciones depende de la altura minima.

Frente minimo en funcion de la altura
Altura Frente

Tres 0 menos pisos | 8metros

cuatro pisos 9metros

cinco pisos 0 MAs 10 metros

De acuerdo con el Area neta del lote el frente minimo serd

Frente minimo en funcion del drea neta

Area Frente
mas 1500 m? 20 metros
mMas 2500 m? 25 metros

Articulo 248 Localizacion
La vivienda multifamiliar podrd localizarse en lotes que cumplan las siguientes condiciones:

1 Que la infraestructura vial esté construida
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2 Que la via sobre la cual se localiza el lote sea colectora o de jerarquia superior con un minimo de 12
metros entre los bordes interiores de los andenes.

3 Que el lote cuente con una red de servicio de acueducto y alcantarillado.

Articulo 249 Indices de construccion

Indices de Construccion
ona Area Neta del | Densidad Alta Densidad Media Densidad Baja
lote
Centro de 100-300 2.4
semvicios 301-900 3.2 2.5 2.4
901-1500 3.4 2.6 2.5
1500 0 mads 3.6 2.7 2.6
Mokand 500-1500 1.7 1.3 1
1500 0 mds 2.5 2 1.5

Articulo 250 Parqueaderos

Parqgueaderos

Zona Area Neta del lote | Privado /vivienda visifantes/ vivienda

Centro de servicios | 100-300 1 1 por cada 5
301-900 1 1 por cada 4
901-1500 1 1 por cada 3
1500 o mds 1 1 por cada 3

Mokand 500-1500 1 1 por cada 3
1500 o mds 1 1 por cada 2

Articulo 251 Retiro Frontal
Toda edificacion multifamiliar delberd tener un retiro frontal de 12 metros al eje de la via
Articulo 252 Retiro entre fachadas

La separacion o retiro entre fachadas abiertas es de 12 metros, entfre fachadas ceradas no se requiere
separacion pero de dejarse la minima es de 6 metros.

Articulo 253 Retiros a medianeria

Las edificaciones multifamiliares se retirardn 6 metros a medianeria sea fachada abierta, semicerrada o
cerrada

Articulo 254 Desarrollos Urbanisticos en el Area Suburbana
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Comprende la parte del territorio municipal delimitada en la clasificacion de los suelos como suelos
suburbanos.

Articulo 255 Normas Especificas

Los desarrollos urbanisticos residenciales que se proyecten en esta drea se regirdn por las siguientes normas:

1. Densidad: Mdaxima de 10 viviendas por hectdarea bruta, para vivienda unifamiliar Unicamente. Se admitird
la construccion de dos edificaciones en el mismo lote cuando una de estas sea para utilizacion como
vivienda de mayordomos; en ningun caso se podrd aceptar la particion del lote.

2. Vias y Retiros: El proyecto urbanistico delberd desarrollar una via principal con afiimado debidamente
compactado como requerimiento minimo.

La seccion de la via serd de 10 metros asi: La calzada serd de 6 metros y 2 metros a cada lado para
adecuar berma o andén segun el caso.

El cerramiento deberd ubicarse a una distancia minima de 5 metros a partir del eje de la via. La franja
ubicada entre el borde la calzada y el cerco, se destinard a cuneta y/o andén, a criterio de la Direccion
Municipal de Planeacion, de acuerdo a la conformacion de la zona, topografia o proximidad a la malla
urbana.

El radio minimo para la curva serd de 15.50 metros con pendiente mdaxima de 16%.

La construccion deberd respetar un retiro frontal a eje de via de 10 metros.

El resto del enframado vial podrd ser en senderos peatonales con seccion de 6 metros con un minimo de
2 metros en afirmado o andén. La construccion respetard un retiro de 8 metros al eje de los senderos.
Los lotes individuales tendrdn retiros laterales y de fondo de 5 metros como minimo; podrdn cercarse con
mallas, setos 0 elementos fransparentes por sus linderos, no con mamposteria.

3. Loteos: En las zonas donde se cuente con alcantarillado, podrdn existir hasta cuatro lotes con un drea

minima de 500 m* en un desarrollo urbanistico minimo de una hectdrea.
En aquellas dreas donde las aguas residuales deban tratarse por el sistema de tanque septico individual
complementado con pozo de absorcién, el lote minimo serd de 1.000 m?,

. Alturas: La altura maxima permitida para las viviendas serd de dos pisos y mansarda.
Cesiones: Este tipo de desarrollo urbanistico estd exento de la cesion de dreas verdes y de la cesion de
las fajas correspondientes a las vias salvo en aguellos casos de continuidad de las vias rurales del
municipio.
Tampoco se exigird darea libre para servicios comunales pero si deberdn cumplir con la exigencia de la
construccion en servicios colectivos del 1% del drea construida total, tratdndose de desarrollo por
construccion simultdnea; o de 3 m? por lote para vivienda unifamiliar, en desarrollo por loteo, con el fin de
adecuar, construir o adicionar areas para mejorar el equipamiento de la vereda o sector. Esta obligacion
podrd cumplirse también mediante el pago en dinero, equivalente al avallo catastral actualizado del
terreno y al valor de la construccion de los servicios colectivos al momento del pago, en procedimiento
similar al que rige para el pago de las areas verdes a ceder.

6. Servicios PUblicos: Enlas areas donde no existe sistema de alcantarillado se admiten sistemas elementales
como tfanques sépticos complementados con campos de infiltracion, de acuerdo con las
especificaciones para el drea semi-rural.

La aprobaciéon de un loteo en zona periurbana quedard supeditada a la presentacion ante la Direccion
Municipal de Planeaciéon del proyecto que garantice la prestacion de los servicios bdsicos.

(O

Articulo 256 Lotes independientes en zona suburbana

Los lotes independientes en dreas suburbanas o aguellos resultantes de un proceso de reparticion deberdn
acogerse a las presentes normas en cuanto a areas minimas, especificaciones de las vias, retiros, etc. En los
casos de lotes con dreas inferiores a las aqui establecidas y que demuestren haber sido segregados de otro
de mayor extension con anterioridad al presente Plan de Desarrollo, serdin estudiados como casos especiales
por la Direccidon Municipal de Planeacion.

Nota: Se exceptuan aquellas viviendas o lotes que hagan parte de un nlcleo con caracteristicas de vivienda
popular, en estos casos, previa verificacion de lo anterior, la Direccion Municipal de Planeacion podrd
autorizar construccion , reforma o adicion en lotes con dreas inferiores a las aqui estipuladas pero no serdn
autorizadas nuevas particiones sin cumplir con estas exigencias minimas.
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Articulo 257 De los usos permitidos en las zonas residenciales

Asignase como usos para las zonas residenciales los contenidos en la siguiente clasificacion:

Usos permitidos:
A. Residencial (Unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y multifamiliar).
B. Comercial: Comercio minorista bdsico de indole frecuente C-1, Comercio minorista de tipo
medio e indole cofidiano C-2.
C. Servicios: Servicios personales generales S-7.
Usos restringidos:

A. Comercial: Comercio minorista de indole suntuario C-3, Supermercado y almacenes por
departamento C-11, Centros comerciales C-12.
B. Servicios: Talleres de servicio liviano S-4, Servicios especificos S-5, servicios bdsicos S-9, servicio

al vehiculo liviano (se admite Unicamente estaciones de servicios clase B y parqueaderos a
nivel) S-11, servicio de salubridad S-15.
C. Industrial: Artesanal I-5 con &rea superior a 100 m?y capacidad de energia de 10 KWH. No
se permite industria artesanal en multifamiliares.
Restricciones: C-11 y C-12: Serdn analizados como casos especiales debido al impacto que puede
generar en un sector residencial, especialmente lo relacionado con el aspecto vial del sector.
S-4 y S-5: Evaluar impacto de ruido en el sector, no se pueden readlizar trabajos en la via publica.
5-9: Unicamente se permiten como restringidos los servicios educativos y religiosos, los demds de la
clasificacion no se permiten.
$-15: Unicamente permite centros de salud y los demds segun las normas especificas.

Capitulo 16 De las Zonas Comerciales o de Actividad Multiple

Articulo 258 Organizacion

La forma de Organizacion de los Servicios y Comercio es la indicada en el mapa de la fipologia morfoldgica
del uso del suelo a nivel de sectores .

Centro de Servicios y Comercio
Centro de Sector
Corredores,
A. Corredores de Actividad Mltiple
1. Corredor de la Cordialidad,
Corredor minorista multiple,
Corredores de Comercio bdsico,
Corredor recreativo v turistico,
Comercio de Barrio

moQO®

Articulo 259 Definicion.

w

. Centro de Servicios: Es la apuesta municipal para convertirse en una centralidad metropolitana. Se define

Ccomo una zona de concentracion de actividades a nivel metropolitano y departamental, posee la mds
amplia gama de funciones y su radio de accién debe trascender a otros municipios que conforman el
drea metropolitana y el departamento.

Centros de Sector: El centro de sector representa la unidad bdsica de concentracion de actividades. Se
constituye en nudcleo de distribucion de bienes y servicios a un conjunto de barrios y sirve de nlcleo de
enlace entre estos y el centro de servicios.

Corredor recreativo v turistico. Se construird a partir del Parque recreativo

Corredores de actividad Multiple: Los corredores de actividad multiple son las cuadras alo largo de las vias
por las cuales se desplaza el fransporte publico o privado en alto grado de intensidad interconectando
zonas o nUcleos de atraccion poblacional y por lo general atraen la ubicacion de diversas actividades en
los lotes y edificaciones ubicados en sus costados generando |os ejes estructurantes del municipio, no se
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ha desarrollado pero por la intensidad del fréfico y las nuevas caracteristicas viales se espera asi seq.

5. Corredor Minorista Multiple: Se presenta sobre vias con alto grado de intensidad vehicular en transporte
publico o privado. Se ha desarrollado principalmente en las calles 10 y 11 del municipio, a nivel de
primeros pisos con actividades de comercio minorista, servicios. La vivienda se desplaza a los pisos
superiores. Se definen como Corredor Minorista Mltiple la calle 10y 11 del municipio.

6. Corredores de Comercio Basico: Se ubica en vias con un importante volumen de trafico vehicular, en las
cuales predomina el uso residencial, admite actividades de comercio minorista bdsico y servicios
complementarios y compatibles con la vivienda, en locales con dreas menores a 300 m2.

7. Comercio de Barrio. Es el comercio minorista de articulos de primera necesidad ubicados en locales
adjuntos a las viviendas.

Capitulo 17 Normas urbanisticas y de construccion para dreas de servicios y dareas
comerciales.

Articulo 260 Dimension Andenes

En las Zonas de Servicios y Comerciales desarrolladas en suelos de expansion urbana los andenes tendrdn
las siguientes dimensiones minimas

Dimensiones minimas de andenes

Tipo de via Ancho del andén
Arferia 4 metros
Colectoras 3 metros

Vias de Servicio 2 metros

En el perimetro urbano actual las edificaciones nuevas o existentes que se pretendan adicionar o reformar
y todas aquellas que sin reforma o adicidon cambien de uso, deberdn retroceder en su pardmetro hasta
completar la dimension minima de anden siguiendo las normas del Tratamiento de actualizacion .

En las edificaciones en altura ya construida que se vayan a reformar, adicionar, subbdividir o vayan a cambiar
de uso se podrdan sostener en porticos si no hay otra solucion estructural gue no interrumpa la continuidad del
andén y que la distancia libre entre el paramento nuevo y la estructura sea minimo de 1,5 metros, los pisos
superiores conservardn el paramento que tienen.

Articulo 261 Tratamiento de Andenes

Los antejardines o las Zonas verdes de los predios ubicados en dreas de Servicio, Comerciales o en el Centro
de la cabecera municipal se tratardn en piso duro infegrado al andén o su mismo nivel. Cuando la dimension
del andén al integrarlo al antejardin © a la zona verde sea igual o supere los cuatro metros, serd obligatorio
arborizarlos plantando los drboles a 1 metro de borde de la calzada, en el piso.

Cuando en el sector predomine el uso residencial y en la edificacion que efectle el trdmite no se destine el
primer nivel a un uso diferente al anotado o cuando la via de que se trata no tenga un flujo peatonal intenso,
se permite conservar el prado del antejardin y de Zona Verde.

Articulo 262 Altura maxima en Servicios, comercio.

En las diferentes Zonas Comerciales, se permite la siguiente intensidad en cuanto a los usos de comercio
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Altura mdaxima en Servicio, comercio e Industria

Tipo de Servicio o Comercio Radio de Influencia Inmediata y mediata Resto
(500 metros) de los cruces viales

Centro de Servicios y Comercio Toda la edificacion

Centro de Sector 2 pisos 2 pisos

Corredor minorista Multiple 3 pisos 2 pisos

Centro de Comercio bdsico 2 pisos 1 piso

Articulo 263 Indice de Ocupacion

Las especificaciones, en las dreas comerciales, podran ocupar hasta el 80% del drea neta del lote, hasta
el drea mdéxima en comercio, servicio e industria, siempre y cuando se destine a estos usos.

Articulo 264 Indice de Construccion

Para la aplicacion del indice de construccion en las edificaciones de uso mixto ubicadas en el centro del
sector, con reglamentacion especial, corredor minorista multiple, se seguird este procedimiento: al indice de
construccion de la franja de densidad se le sumard el incremento estipulado para la zona comercial
respectivay al valor resultante se aplicard a la totalidad de la edificacion, excluyendo las dreas de parqueo.
Nota: Para que una edificacion se considere de uso mixto y se le pueda aplicar el indice aqui establecido,
el primer piso en su totalidad deberd destinarse a usos de comercio, servicio e industria.,

Capitulo 18 Normas de Construccién para el Subsector Metropolitano
Articulo 265 1. Normas Generales y Complementarias

El Sector Metropolitano del municipio de Galapa, segun delimitacion que aparece en el Plano de Uso del
Suelo, constituye el sector funcional 2 de la estrategia de organizacion territorial descrita en el tomo Il y tendra
la siguiente aplicacidon de normas generales y especificas de urbanismo y construccion. El Sector
Metropolitano se subdivide en: Se protocolizan en el plano y son las siguientes:

Subsector 1. Comprende el barrio Mundo Feliz.

Subsector 2. Comprende el barrio Siglo XXI.

Subsector 3. Comprende el barrio Ciudadela Distrital.

Subsector 4. Comprende el darea de influencia inmediata del Plaza Parque Vial.

Subsector 5. Corresponde al Corredor Multiple de la via denominada Centro de Servicios.

Subsector 6. Corresponde al drea de influencia inmediata del Corredor de la Cordialidad.

Subsector 7. Cormresponde al area geogrdfica localizada al occidente de la Cordialidad y que pertenece al
drea de expansion urbana denominada Centro de Servicios y que no se encuentra comprendida en las
anteriores subzonas.

Subsector 8. Corresponde al area geogrdfica localizada al oriente de la Cordialidad y que pertenece al area
de expansion urbana denominada Centro de Servicios y no se encuentra comprendida en las anteriores
subzonas.

Articulo 266 Aplicabilidad de la presente norma

Las normas de construccion contenidas en esta seccion se aplican a los subsectores 4, 5y 6, en cuanto a
usos asignados estos son diferentes para cada una de los subsectores. Los subsectores 1, 2 y 3 cuentan
actualmente con licencias para desarrollos urbanisticos residenciales y el Plan Estratégico de Desarrollo
acepta las licencias dadas en suelo rural con anterioridad a la aprobacion de un Plan de Ordenamiento
Teritorial, dentro de la zona geogrdfica municipal comprendida entre Arroyo Grande y Arroyo Cana; las
licencias dadas previamente al Ordenamiento Territorial en suelo rural y que no esten comprendidas dentro
del drea de Arroyo Grande y Cana deberan modificarse de acuerdo con la reglamentacion del Plan de Usos
del Suelo del Plan Estratégico.
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De esta forma los subsectores:

El Subsector 1. Correspondiente al Barrio Mundo Feliz es una zona con reglamentacion especial de usos del
suelo correspondiente a vivienda de interés social VIS metropolitano .

El Subsector 2. Correspondiente al Barrio Siglo XXI se constituye en una zona de reglamentacion especial de
usos del suelo.

El Subsector 3. Se constituye en una zona con reglamentacion especial de usos del suelo en el area
comprendida entre la Cordialidad y Arroyo Cana.

Articulo 267 Indices de Ocupacién, Construccion y Alturas.

Se establece los siguientes indices para cualquier lote ubicado dentro del drea de Centro de Servicios que
no cuente con la reglamentacion especial.

Indice de Construccion Centro de Servicios

Grupo Area del lote en m? Frente Indice de Altura
Construccion

1 de 100 a 150 7 o mads -

2 enfre 150 y 500 m? 8 o mds 5 Resultante entre la aplicacién de los retiros
obligatorios por espacio publico y el
indice de construccion.

3 500 o mds 12 0 mAas 8 Resultante entre la aplicacion de los refiros
obligatorios por espacio publico y el
indice de construccion.

4 La altura total maxima serd igual a dos
veces la suma de seccion de la via mds
el retiro adicional; alttura méxima = [2
SV + R)I.

Articulo 268 Ocupacion

Las edificaciones en el drea del Centro de Servicio podrdn ocupar maximo el 80% del drea neta del lote, los
lotes con dreas superiores a 1.000 m?dejardn el 15% en dreas libres exteriores integradas al espacio publico,
en forma de plazoletas, como ampliacion del andén o del acceso a las edificaciones etc. El 5% restante
podrd dejarse al interior del lote como patios o retiros, en lotes con drea menor de 1.000 metros el 20% del
drea libre podrd dejarse al interior del proyecto como patios o retiros.

Los voladizos se tomardn a partir del paramento del primer nivel definido por hilos, plazoletas o retiros
adicionales no se incluyen en esta norma las edificaciones ubicadas en el drea de influencia de la Plaza
Parque Vial, las cuales podran ocupar el 100% del drea neta del lote.,

Articulo 269 Retiros Frontales

Las edificaciones, por su altura, podran adquirir retiros frontales adicionales. Segun sea el diseho se consideran
dos casos:

A. Si la edificacion incluye plataforma la torre deberd retirarse a partir del cuarto nivel con respecto al hilo
interior del anden en toda su altura.

B. Si no incluye plataforma toda la edificacion deberd retirarse con relacion al hilo interior del andény el retiro
se conservard en toda la altura.

En ambos casos, la altura fotal maxima serd igual a dos veces la suma de seccion de la via mas el retiro
adicional; altura maxima = [2 (S.V + R)].

Las edificaciones destinadas totalmente o en parte al uso residencial, tendrdn los mismos retiros © medianeria
definidos para las edificaciones multifamiliares a partir del nivel destinado a vivienda.

Articulo 270 Voladizos

Dentro del drea del Centro de Servicios las construcciones, cualquiera gue sea el uso al cual se destinen,
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podrdn volar a partir del segundo nivel a 3.50 metros de altura con relacién al andén, 1.80 metros en
paramento cerrado o en balcdn, medido desde el paramento del primer nivel medido por los requerimientos
del espacio publico; el voladizo sobre ochava tendrd la misma dimension maxima y se fomard a partir de
la prolongaciéon de los paramentos del primer nivel. Deberdn cumplir ademds con las normas establecidas
sobre los voladizos en las partes que no contradigan con lo definido en la presente norma. No se permitiran
voladizos en vias cuya seccion publica sea inferior a 12 metros.

Articulo 271 Area Minima de Lotes

Los lotes nuevos producto de particiones para el Centro de Servicios tendrdn un drea minima de trescientos
metros cuadrados, no se admitird ninguna particion de lote o desarrollo urbanistico con dreas menores alotes
individuales.

Articulo 272 Altura de las Edificaciones

Toda construccion en el Centro de Servicios tendrd una alfura minima de 2 niveles, no serd posible otorgar
licencia de construccion alas edificaciones con altura inferior a estas, salvo en los casos de reforma o adicion
a lo existente en las dreas del Centro de Servicios con reglamentacion especial.

Articulo 273 Parqueaderos

En el drea de Centro de Servicios la Direccidn Municipal de Planeacion podrd autorizar la adecuacion de lotes
para pargueaderos provisionales a nivel cuando a su juicio el sector lo requiera cumpliendo con las normas
generales que para ello se ha especificado. Los parqueaderos en altura podrdn ubicarse en todo el Centro
de Servicios cumpliendo con la reglamentacion general para este uso y condiciones de acceso vy salida.

Articulo 274 Lotes de mayor extension

Los lotes ubicados en el Centro de Servicios, con drea neta a partir de 4.000 m? cumplirdn las siguientes
exigencias adicionales de construccion, en razon de su dreq; dichas exigencias consisten en:

1. Construccion de vias obligadas. Deberdn cumplir con la construccion de vias obligadas que le
cormresponda o con la ampliacion de las existentes, segun el proyecto vial del Plan Estrategico de Desarrollo
y con la cesidon al municipio de Galapa de las fajas respectivas.

2. Exigencias de dreas libres y para servicios colectivos: Cuando se frate de construcciones de uso residencial
y/o comercial cuyas normas especificas exigen este tipo de dreas libres, deberdn cumplir con dicho
requerimiento. En estos casos se conservard la ocupacion caracteristica del Centro de Servicios, y podra
destinarse el drea de terrazas en cualquier nivel, a criterio de Direccidn Municipal de Planeacion, para la
ubicaciéon de dichas dreas libres y de servicios colectivos, las cuales formardn parte del area libre privada
de uso comun del desarrollo comercial o residencial. Todas las dreas serdn cedidas al municipio de
Galapa y no podrdn ser construidas con posterioridad debiendo quedar incluidas en el reglamento de
propiedad horizontal.

El drea privada de uso comun obligatorio correspondiente a la vivienda, tendrd la siguiente distribucion:
20% minimo de drea libre recreativo.

5% minimo drea destinada a servicios colectivos en la cual se construird a razén de 1 m? por vivienda.
En la parte correspondiente a comercio cumplirdn con los porcentajes asignados a este uso en zonas
verdes y servicios colectivos de acuerdo a la forma de organizacion.

Cuando el 20% obligatorio de drea libre se deje en primer piso, hacia el exterior de la edificacion e
infegrado a la zona publica podrd cederse al municipio.

3. Parqueaderos. Para vivienda se exigird una celda de pargueo privada por cada dos unidades y para
visitantes una por cada cinco; los locales comerciales independientes o los agregados comerciales no
tendran que disponer del servicio de parqueo, l10s conglomerados comerciales de acuerdo a su norma
general; las oficinas y servicios bancarios dispondran de una celda de parqueo privada o para visitantes
por cada 50 m? de construccion destinados a oficina. Los consultorios dispondrdn de una celda de
parqueo privada por cada consultorio o por cada 50 m? construidos de una celda de parqueo para
visitantes por cada 50 m?. No obstante lo anterior y dependiendo de las condiciones con que se vaya
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conformando el sector del Centro de Servicios, el interesado podrd proponer a la Direccion Municipal de
Planeacion en el momento de la aprobacion del Proyecto Arquitectonico, lareduccion de esta exigencia,
demostrando de todas formas la disponibilidad de parqueo, a nivel o en altura, que posea el Centro de
Servicios.
PARAGRAFO: Los proyectos que se vayan a desarrollar con un drea bruta superior a 4,000 m? cuya destinacion
sea diferente a la residencial o comercial, o los proyectos mixtos con estos usos, se analizardn como casos
especiales para su aprobacion y a cada uno se definird lo relativo a dreas libres, recreacionales y de parqueo
adicionales.

Articulo 275 Proceso Parcial de Obras de Urbanismo

Cuando para el desarrollo de un lote con drea neta hasta de 4.000 m? se requiera Unicamente la
construccion y posterior cesion de una via obligada se podrd otorgar el alineamiento en el cual constard la
obligacion de la cesion de la faja. Para el recibo de la cesion deberd haberse efectuado el respectivo tramite
de cesion

Articulo 276 Area de Reglamentacion Especial

Subsector 1,2y 3

Capitulo 19 Normas de Construccidn para el Centro de Servicio y Centros de sector y
subsectores, Corredores de Actividad Multiple, Agregados Comerciales y Comercio de Barrio.

Articulo 277 Centros de Servicios
Se reqird por las siguientes normas constructivas:

1. Altura mdxima en comercio, industria y servicio. Las edificaciones ubicadas en el drea del Centro de
servicios podrdn tener una altura maxima destinada a usos diferentes a la vivienda dependiendo de su
localizaciéon con relacién a los circulos vy franjas de densidad, si el predio coincide con el drea de
influencia inmediata de los circulos de densidades, la altura mdxima que se puede destinar es toda la
edificacion, pero a partir del tercer piso tendrd los retiros frontales y a medianeria que les coresponde de
acuerdo con el area del lote. En las dreas de influencia mediata la altura mdxima serd de dos pisos.

2. Parqueaderos:

A En el Centro de Servicios se dispondrd una celda de parqueo privada por cada tres viviendas y una
de visitantes por cada cinco viviendas.
B. Comercio. Los locales comerciales cuya drea construida por local, o sumatoria de dreas si se frata

de varios locales, sea igual o superior a 100 m?y estén en via arteria o 200 m? si se ubican en ofras
vias, deberdn contemplar el servicio de parqueo en drea del lote a razén de una celda de parqueo
por cada 50 m? de &rea neta en uso comercial.

C. Oficinas: Una zona de parqueo privada por cada 50 m? de drea construida, una celda de parqueo
para visitantes por cada 100 m?:

D. Consultorios: Una celda de parqueo privada por cada consultorio, una celda de parqueo para
visitantes por cada 50 m? de drea construida.

E. Servicios Bancarios: Una celda de parqueo para visitantes cada 25 m? de drea construida.

F. A juicio de la Direccion Municipal de Planeacion, no se exigiran parqueaderos para reformas en

construcciones ubicadas en lotes hasta de 300 m? siempre y cuando os locales no se destinen a
los siguientes usos: Bancarios, Corporaciones de ahorro, establecimientos de esparcimiento con o
sin venta de licor, oficinas o0 consultorios.

3. Usos del Suelo en el Centro de Servicio.
Residencial: R-U, R-B, R-Ty R-M.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-7, C-9, C-11, C-12y C-13.
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, §-9, S-11 y S-15.
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Industria: |-5.

Usos restringidos: C-4, C-5, S-6, $-13, 1-4, |-14.

C-4. Sélo para comercio minorista.

C-5: Se permite Unicamente para depdsitos de materiales, ventas de ventanas, rejas y mallas metdlicas
El local adecuado y cubierto en un 50%, con muro de fachada terminada en material gue no requiera
mantenimiento, con zona de cargue y descargue al interior.

I-4: Evaluar el impacto en el sector de acuerdo con su conformacion.

S-6: Hoteles y establecimientos publicos de acuerdo a su reglamentacion especifica.

S-13: Se tratard como uso restringido analizando en cada caso el impacto que pueda causar en el sector
aledano.

4. Area de Reglamentacién Especifica del Centro de Servicios en el drea inmediata a la Plaza Parque Vial.
El drea comprendida entre el primer anillo de la Plaza Parque Vial 150 metros y los 250 metros tendrd las
siguientes normas.

A Usos permitidos:
Comercial: C-1, C-2y C-3.
Sewvicios: S-5, S-6, S-7, S-8 y S-9.
Vivienda: Se admite como uso principal el de vivienda en altura con primer piso para Comercio o
SerVicios.
Los locales que hayan de destinarse para los usos de comercio y servicio no tendrdn restricciones
en cuanto a dareaq.

B. Usos Restringidos: S-4, S-15, e |-5.

S-4: Evaluar impacto en el sector.

S-15: Evaluar impacto en el sector.

I-5: Evaluar impacto en el sector.

Los usos establecidos anteriormente podrdn ubicarse a amlbos costados de los corredores de las

viales..

Indice de Ocupacion: Hasta el 100%.

Indice de Construccion: Serd el resultado de la aplicacion del indice de ocupacion, la altura

obligada y los patios para ventilacion e iluminacion.

E. Retiros frontales; Toda nueva construccion en el marco de la plaza (Se entiende por el drea
delimitada por las manzanas correspondientes a las canchas deportivas, la iglesia y el parque de
las madres). Deberd conservar un retiro frontal, de la siguiente manera:

Costado Norte: Se retirardn hasta formar paramento con el actual paramento de la Casa de
Cultura

Costado Oriental: Se retirardn hasta hacer paramento con la construccion del Comedor Infantil.
Costado Occidental: Se retiraran hasta hacer paramento con la construccion de Sagala.
Costado Sur:

El retiro antes sehalado deberd distribuirse de la siguiente manera:, en el costado norte de laiglesia
serdn 2 metros para anden y 5 metros de parqueo, esta zona de retiro deberd arborizarse a una
distancia del nuevo paramento hacia la plaza de 6 metros y con una separacion entre los arboles
de 5 metros. La arborizacion deberd hacerse con ejemplares que por su esbeltez sivan de relacion
entre la iglesia y el drea circunvecina y a su vez sirvan de enlace con los espacios externos
demarcando limites y zonas.

F. Arborizaciéon: en todo caso de construccion, reforma o remodelacion deberd conservarse |la
arborizacion existente y ademads, se incrementard con arborizacion de los costados de la plaza,
descrita anteriormente.

G. Porticos: Toda construccion con fachada hacia la plaza deberd disponer de porticado, el cual
tendrd un ancho de 2 metros libres entre el borde interior de columna y paramento, vy la distancia
entre ejes de columnas no serd inferior a 3 metros en sentido paralelo a la plaza.

H. Alturas: La altura de todo nuevo edificio estard determinada por la altura que marca el comienzo
de la torre de la iglesia La Candelaria, con el fin de destacar dicha construccion como simbolo del
patrimonio histérico de la Cabecera Municipal. Esta cota de altura marcard la cota mdxima de
altura para el entorno de la plaza.

l. Parqgueaderos: De acuerdo con las normas de Centro de Zona.

OO0

Articulo 278 Centro de Sector y subsectores
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Indice maximo de construccion: Se aplica al lote el indice de construccion de acuerdo con la franja de
densidad en la cual se ubigue con un incremento de 0.6 y estd dentro del drea de influencia inmediata
de los circulos de densidad y 0.4 si estd en el drea de influencia mediata.

. Altura mdxima en comercio, servicios e industria:

A En el radio de influencia inmediata fres pisos, a partir del cuarto piso sdlo se podrd ocupar
con vivienda.
B. En el resto del drea dos pisos, a partir del tercer piso se destinard a vivienda.

Indice mdaximo de ocupacion: 80%. Se permitird esta ocupacion hasta la altura mdaxima a utilizar en usos
diferentes del residencial. En los niveles destinados a vivienda la ocupacion estd reglamentada por las
normas de los multifamiliares.

IV. Retiros: En lotes con &rea neta superior a 2.000 m? los retiros frontales, laterales y de fondo serdn:
A. Frontal: 11 metros a eje de vias.
B. Lateral y de fondo: 6 metros a la medianeria.
V. Especificaciones de los locales:

A.  Area Minima del local: 18 m?

B. Frente minimo del local: 3 metros
VI. Parqgueaderos:

A Vivienda: Se dispondrd de una celda de parqueo privada por cada fres viviendas, y una
celda de visitantes cada cinco viviendas.

B. Comercio: Los locales comerciales cuya drea construida por local o sumatoria de areas si
se frata de varios locales es igual o superior a 100 m? y estén en via arteria 0 200 m? si se
ubican en otras vias, deberdn contemplar el servicio de parqueo en drea del lote a razéon
de una celda por cada 50 m? de drea neta en uso comercial.

C. Consultorios: Una celda de pargueo privada por cada consultorio, una celda de parqueo
para visitantes por cada 50 m? de drea construida en consultorios.

D. Bancarios: Una celda de parqueo para visitantes por cada 25 m? de drea construida.

VII. Usos:
A Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-M

Comercial: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.

Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7, S-9 y S-11.

Industrial: |-5.

B. Usos Restringidos: C-4, C-5, S-8, S-13, S-15 e |-4.

C-4: Se permite Unicamente para comercio minorista.

C-5: Se permite Unicamente para depdsitos de materiales, venta de cerraduras, ventanas, rejas y
mallas metdlicas. El local adecuado, cubierto en un 50%, con muro de fachada terminada en
material que no requiera mantenimiento, con zona de cargue y descargue al interior.

S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta al local o vivienda con un drea mdéxima de
25m?,

S-13 y S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto que pueda
causar al sector aledano.

I-4: Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

Articulo 279 Centro de Sector con Reglamentacion Especial Cementerio Municipal de Galapa

Este nUcleo se regird por las normas de construccion de Centro de Sector, 10s usos permitidos y restringidos
en este nUcleo serdan:

Cementerio Municipal de Galapa
A. Usos permitidos:
Residencial: R-M.
Comercial: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7, S-9 y S-11.
Industrial: |-5.
B. Usos restringidos: R-U, R-B, C-4, C-5, C-6, S-1, S-3, S-6, $-8, S-13, S-15 e |4,
R-UyR-B: Unicamente para adiciones en viviendas existentes, en nuevas construcciones a partir del
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segundo piso.

C-4, C-5y C-6: Deberan tener local adecuado, zona de cargue y descargue al interior y al menos
el 50% del area cubierta; muro exterior terminado en material que no requiera mantenimiento o
en ladrillo.

S-1: Se permitirdn los talleres para reparacion de vehiculos hasta de seis (6) foneladas Unicamente.,
Los locales deberdn estar adecuados de tal forma que no causen deterioro al sector.

S$-3: Con drea minima de noventa metros cuadrados (90 m? y mdéxima de trescientos metros
cuadrados (300m3).

S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico de acuerdo con la reglamentacion
especial para el uso.

$-8: Con drea maxima de veinticinco metros cuadrados (25 m?) o anexa a vivienda local.)

S-12: Se permitird Unicamente para vehiculos hasta de seis (6) toneladas en locales que no causen
deterioro en el sector.

S-13yS-15: Se tratard como uso restringido analizando en cada caso elimpacto que pueda causar
al sector aledano.

I-4: Analizar impacto en el sector.

Articulo 280 Talleres en el Centro de Servicio y Centros de Sector y subsectores.

En el Centro de Servicios y los Centros de Sector se permitirdn, como uso restringido, 10s talleres para servicio
y reparacion de vehiculos automotores cuyo peso no exceda de fres (3) toneladas y para motocicletas
siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

1.

2.

3
4,
5

El drea minima del local serd de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?) si es para vehiculos
automotores, y de noventa metros cuadrados (90 m?) si es para motos.

Local adecuado para el correcto funcionamiento del uso y al menos con una parte del drea cubierta que
comprenda servicios sanitarios.

. El'local tendrd fachada debidamente acabada.

Que las labores se realicen al interior del local.

. Que en la cuadra en la cual se pretenda ubicar predomine el uso comercial o de servicios.

Articulo 281 Corredor Minorista Maltiple

V.

Indice mdaximo de construccion: Se le aplica al lote el indice de construccion de acuerdo con la franja
de densidad en la cual se ubigue, con un incremento de 0.60 si estd en el drea de influencia inmediata
de los circulos de densidad; de 0.40 si estd en el drea de influencia mediata.
Altura mdxima en Comercio, servicios e industria:

A. En el radio de influencia inmediata tres (3) pisos.

B. En el resto del area dos (2) pisos.
Indice mdéximo de ocupacion: 80%. Se permitird esta ocupacion hasta la altura mdaxima permitida a utilizar
en usos diferentes del residencial, en los niveles destinados a vivienda, la ocupacion serd la establecida
para multifamiliares.

. Retiros: En lotes con drea neta superior a los mil metros cuadrados (1.000 m?), los retiros laterales, frontales

y de fondo se dejardn a partir del cuarto nivel en drea de influencia inmediata de los circulos de densidad;
del tercer piso en el resto del drea.

A. Frontal: Once metros (11 m) a eje de via a partir del cuarto piso en el drea de influencia
inmediata, del tercer piso en otras dreas.
B. Lateral y de fondo: seis metros (6 m).
Especificaciones de los locales:
A. Area minima del local: Dieciocho metros cuadrados (18 m?).
B. Frente minimo del local: Tres metros (3 m).
Parqueaderos:
A. Vivienda: Se dispondrd de una (1) celda de parqueo privada., por cada tres (3) viviendas,
y una (1) de visitantes por cada cinco () viviendas.
B. Comercio: Los locales comerciales cuya drea construida por local o sumatoria de dreas si

se trata de varios locales, sea igual o superior a cien metros cuadrados (100 m?) y estén en
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VII. Usos:

via arteria o doscientos metros cuadrados (200 m?) si se ubican en ofras vias, deberdn
confemplar el servicio de parqueo en drea del lote a razén de una celda por cada
cincuenta metros cuadrados (50 m? de drea neta en uso comercial.

C. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por cada consultorio, una celda de parqueo
para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de drea construida.

D. Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco metros cuadrados
(25 m?) de drea construida.,

A Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B y R-M.

Comercial: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.

Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9 y S-11.

Industrial: |-5.

B. Usos restringidos: S-6, S-8, S-15.

S-6: De acuerdo a norma especifica.

S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta al local o vivienda con un drea méxima de
veinticinco metros cuadrados 25 m2.

S-15: Evaluar impacto en el sector.

Articulo 282 Corredor de Comercio Basico

l. Indice méximo de construccion: Se le aplica al lote el indice de construccion de acuerdo con las franjas
de densidades en la cual se ubique con un incremento de 0.40 si estd en drea de influencia inmediata
de los circulos de densidad y de 0.20 si estd en el resto del area.

Il. Altura mdxima en comercio, servicios e industria:

A. En el radio de influencia inmediata dos (2) pisos.
B. En el resto del drea un (1) piso.

lll. Indice mdximo de ocupacion: 80%. Se permitird esta ocupacion hasta la altura maxima a utilizar en usos
diferentes al residencial.
IV.Retiros:

VI.Parqueaderos:

A. Frontal: Once (11) metros a eje de vias a partir del primer piso si la edificacion tiene cuatro
niveles o mas.

B. Lateral y de fondo: De acuerdo a las normas para sector residencial.

V. Especificaciones para los locales:

A. Area minima del local: dieciocho (18) metros cuadrados.

B. Area mdxima del local: trescientos metros cuadrados.

C. Frente minimo del local: tres metros.

A. Vivienda: Se dispondrd de una celda de parqueo privada por cada tres viviendas, y una de
visitantes por cada cinco viviendas.

B. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o sumatoria de areas si

VIl

se frata de varios locales, sea igual o superior a cien metros cuadrados y estén en via arteria,
0 doscientos metros cuadrados si se ubican en otra via, deberdn contemplar el servicio de
pargueo en drea del lote a razén de una celda por cada cincuenta metros cuadrados de
drea neta en uso comercial.

C. Consultorios: Una celda de pargqueo privada por consultorio, una celda de parqueo para
visitantes por cada cincuenta metros cuadrados de drea construida.

D. Bancarios: Una celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco metros cuadrados de
drea construida.

Usos:

A. Usos permitidos:;

Residencial: R-U, R-B, R-M.

Comercial: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12.

Servicios: S-5, S-7, S-9.

Industrial: |-5.

B. Usos restringidos: S-4, S-8.
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S-4: Evaluar ruido y contaminacion.
S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta al local o vivienda con drea mdaxima de
veinticinco metros cuadrados.

Articulo 283 Corredor Industrial

Para lotes independientes con drea neta entre trescientos y seis mil metros cuadrados:

1

. Area minima del lote: trescientos metros cuadrados (300 m?).
Area minima local industrial: noventa metros cuadrados (90 m?).
Area minima local comercial o de servicios: cuarenta metros cuadrados (40 m?).

2. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) pisos
3. Altura mdxima en comercio:

A. Radio de influencia inmediata hasta cuatro (4) pisos.
B. Radio de influencia secundaria se podrd construir hasta cuatro (4) de los cuales Unicamente dos (2) se
destinardn a uso comerciall.

4, Pargueadero:

A. Los locales tendrdn servicio de pargueo, en area del lote, arazdn de una (1) celda por cada cincuenta
metros cuadrados (50 m?) construidos destinados a comercio o servicios.

B. Las oficinas tendrdn una (1) celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) construidos en oficinas.
Cualquier cambio de uso deberd someterse estrictamente a las normas arriba consignadas.

Podrd contabilizarse como parte del drea obligatoria de pargueadero la correspondiente al antejardin
siempre y cuando haya cinco metros entre el borde interior definitivo y el paramento de la edificacion; si
la dimension es menor se correrd hasta completarla; el antejardin y la zona verde se hardn en piso duro
arborizado de acuerdo con lo establecido en las normas del espacio publico.

Usos:

Usos permitidos:

Comercio: C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7,C-8, C-9,C-11, C,12, C-13.

Senicios: $-1, -2, §-3, $-4, $-5, S-7, -8, $-9. Unicamente bancarios y crediticios, S-10y S-11, S-12.
Industrial: I-4, I-5.

Usos restringidos: I-1, 1-2, I-3.

Articulo 284 Corredor de comercio especial

Retiros: En los corredores de comercio especial se exigird un retiro frontal tornado a partir del borde interior
de andén, de diez metros (10 m) hasta la plataforma que tendrd un mdximo de dos (2) niveles, y de
veintidds metros (22 m) hasta la forre. Los diez primeros metros a partir del borde interno de andén tendrdn
el cardcter de zona verde ornamental, no podrdn ser ocupados con parqueaderos a nivel ni con sdtanos
0 semisdtanos, solo podrd interrumpirse con una entrada vehicular de acceso a los pargueaderos en el
interior del lote. Si el lote queda en esquina el acceso se hard por la carrera.
En caso de que el lote tenga frente sobre vias diferentes, el retiro frontal entre el paramento y el borde
interior de andén, serd como minimo de seis metros (6 m) en toda la edificacion.
Los retiros laterales y de fondo en los dos (2) primeros niveles serdn, en todos los casos, de seis metros (6
m), a partir del 3 nivel seran de nueve metros (9 m).
Locales: Tendrdn como minimo un drea de treinta metros cuadrados (30 m?) y un frente de cinco metros
(5m).

. Altura: Para todos los casos contemplados en el cuadro siguiente, la alfura minima serd de dos (2) pisos,
sin limitacion en cuanto a la altura maxima.

IV. Indices de ocupacion y construccion: Estos aspectos se rigen por el siguiente cuadro, aplicable al area

fotal del lote y a ambos costados corredor especial de comercio

Areo minima del lote Indice md&ximo de ocupacion Indice mdximo de construccion
(Area netq) (Area netq)

1.200 a 2.000 50% 2.8

2.001 a 6.000 50% 3
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6.001 o mds 50% 3.2

V. Parqgueaderos:

A De visitantes: Para locales: una (1) celda de parqueo por cada local con drea inferior a
cincuenta metros cuadrados (50 m?) y una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?) del drea total en comercio; las dreas de mezzanine, circulaciones
comunes, sotanos o semisdtanos destinados a bodegaje u oficina administrativa se
descontardn de dicha drea.

Para oficinas: Una (1) celda de parqueo por cada cien metros cuadrados (100 m?) del drea total

destinada a este uso.

Para vivienda: Una (1) celda por cada dos (2) viviendas.

Consultorios: Una (1) celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de drea construida.,

Servicios Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes cada veinticinco metros cuadrados

(25 m?) de drea construida,

B. Privados: Para locales, una (1) celda cada dos (2) locales que podrdn ser de visitantes si la
conveniencia del proyecto asi lo exigiere.

Una (1) celda de pargqueo por cada oficina con drea menor a cincuenta metros cuadrados (50 m?),

para oficinas con drea mayor o igual a cincuenta metros cuadrados (50 m?) se deberd disponer

de una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) del drea total
construida.

Una (1) celda de pargueo por cada vivienda.

Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio u oficina relacionada con este uso.

C. Los parqueaderos deberdn ubicarse en drea Util del terreno respetando los retiros, en caso
de no ser posible, podrdn disponerse en sétanos, semisdtanos y en altura como pisos
adicionales. Podrd utilizarse uno de los retiros laterales para el acceso y salida. Si se desea
construir los pargueaderos a nivel se podrdn ubicar lateramente en uno de los retiros de la
edificaciéon. En ningun caso se admitird mdas de uno de los retiros laterales para la ubicacion
de pargueaderos a nivel, tampoco estos podrdn ir cubiertos.

Los parqueaderos de visitantes que se dispongan en sétanos, semisdétanos o en altura, delberdn ser

senalados claramente en los planos y en la obra y estar separados de [os parqueaderos privados.

El retiro lateral que se utilice para parqueadero de visitantes o para el acceso y salida de 1os

vehiculos, podrda ser ufilizado a nivel de sdtano, manteniendo libre de construccion la losa de

cubierta de éste y ddndole tratamiento en piso duro y arborizado.

VI. Usos:

Usos permitidos:
Residencial: R-M del tercer piso en adelante.
Comercial: C-2, C-3, C-7, C-9, C-11, C-12, C-13.
Sewvicios: S-5, S-7, S-8, S-9.
Usos restringidos: S-6, S-13 y S-15.
$-6: Unicamente para hoteles clasificados con no menos de cuatro (4) estrellas por la Corporacion
Nacional de Turismo, establecimientos de esparcimiento publico de acuerdo a su norma
especifica.
S-13 y S-15: Se analizard en cada caso el impacto en el sector aledano.

Articulo 285 Corredor de comercio lineal.

Las normas correspondientes a este corredor serdn las tratadas a continuacion:
1. Retiros: Para los cuatro (4) primeros niveles, un retiro frontal a borde interior de andén y a medianeria de

seis metros (6 m) en toda la extension. Del quinto nivel en adelante, el retiro frontal a borde interior de
anden serd de doce metros (12 m) y de seis metros (6 m) como minimo por todos los costados.

El reftiro frontal podrd ser tratado en piso duro e infegrado al andén.

Los lotes con drea inferior a quinientos metros (500 m) sélo podrdn construir dos (2) niveles sea cual fuere
el frente del lote.

Los lotes con frente inferior a dieciséis metros (16 m) no tendrdn que cumplir con retiros laterales
obligatorios, si su drea es superior a quinientos metros cuadrados (500 m?) podrdn desarroliar tres (3) pisos
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mMas los niveles de parqueo.

. Altura: Para el primer nivel serd de tres metros con cincuenta (3.50 m) entre el piso acabado de andéen y

la superficie inferior del segundo piso, la plataforma tendrd una altura mdxima de cuatro (4) niveles.

. Parqueaderos: Deberd cumplir con las mismas exigencias en cuanto a nimero de celdas privadas y de

visitantes que para comercio especial, se ubicaran en drea Util del lote y sdlo podrdn ocupar un retiro
lateral para pargueo de visitantes, rampa o via de acceso a los mismos.

4. Locales: Tendrdn como minimo treinta metros cuadrados (30 m?) de drea y cinco metros (5 m) de frente.

5. Indices de construccion.

Area lote Frente minimo 1.0 Area Neta .C. Area Neta Retiros

(netq)

0-500 Cualquiera Patios 2 pisos Frontal

500 o mdas além Patios 3 pisos Frontal

501 . 1200 16 metros 50% 2.6 Frontal, lateral y de fondo

1201 - 2000 16 metros 50% 2.8 Frontal, lateral y de fondo

2001 - 6000 20 metros 50% 3 Frontal, lateral y de
fondo

6001 o mds 24 metros 50% 3.2 Frontal, lateral y de
fondo

6. Usos

Usos permitidos:
Residencial: R-M del tercer nivel en adelante.
Comercio: C-2, C-3, C-7, C-9, C-11, C-12.
Servicios: S-5, S-7, S-8, S-9, S-11.
Usos restringidos:
$-6: Unicamente para hoteles clasificados con no menos de cuatro (4) estrellas por la Corporacion
Nacional de Turismo; establecimientos de esparcimiento publico segun norma.

S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto que pueda causar en
el sector aledano.

Articulo 286 Corredor turistico

SCOhrwN—

Loteo: Area minima quinientos metros cuadrados (500 m?) y frente minimo treinta y cinco metros (35 m).
Retiros: Minimo por todos los costados seis metros (6 m).
Indice de ocupacioén: Veinte por ciento (20%) del area del lote.
Indice de construccion: 0.80 sobre el area del lote.
Alfura maxima: Cuatro (4) pisos mas los niveles de parqueadero.
Pargueaderos para visitantes: Para comercio, una (1) celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?)
de drea del local.
Para establecimientos publicos, segun normas especiales de establecimientos de esparcimiento publico,
contenidas en este Plan, con capacidad minima para diez (10) vehiculos.
Para hoteles y similares segun reglamentacion especial de hoteles.
Para vivienda una (1) celda por cada dos (2) unidades.
Parqueadero privado: Uno (1) por cada unidad de vivienda.
Los pargueaderos deberdn cenirse a las normas pertinentes.
Usos:
Usos permitidos:
Residencial: R-U, R-B, R-Ty R-M.
Comercio: C-1y C-2.
Servicios: S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico sujetos a las reglamentaciones
especiales para cada tipo de establecimiento.
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Usos restfringidos: S-11.
S-11: Unicamente para estaciones de servicio tipo B.

Articulo 287 Corredor recreativo y turistico

Las normas de constfruccion corresponden a las de mulfifamiliar comercial (M-C); todo el indice de

construccion podrd destinarse a comercio y servicios.

1. Parqueaderos: Las edificaciones nuevas deberdn contemplar en drea Ufil del lote las exigencias del
numero de celdas contenidas en el Articulo 219, para multifamiliar comercial (M-C). Las reformas a las
edificaciones existentes para cambios a locales, oficinas o servicios serdn aprobadas por la Direccidon
Municipal de Planeacion, previa evaluacion del nimero de celdas que requeriria, la ubicacion y la
solucion de pargueo propuesta.

2. Saturacion: Los establecimientos de esparcimiento publico con venta de licor se saturardn en nimero de
cuatro (4) por costado de cuadra solamente en este corredor.

3. Sobre ocupacidon de antejardines: Los establecimientos de esparcimiento publico se podrdn utilizar el
antejardin correspondiente, al frente del respectivo local, para la colocacion de mesas v sillas, con
destinacion exclusiva a la atencion del publico y como una extension del servicio.

4. Usos.

Usos permitidos:
Residencial: R-B, R-T, R-M.
Comercio: C-1 con excepcion de camiceria y graneros; C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Servicios: S-5, S-7, S-8, S-9.
Usos restringidos: R-U, S-6, S-15.
S-6: SOlo se aprobardn hoteles con fres (3) estrellas 0 mas segun la clasificacion de la Corporacion
Nacional de Turismo, los demads establecimientos publicos segun su norma especifica.
S-15: Evaluar impacto en el sector.

Articulo 288 Agregado comercial

Es el conjunto de un mdximo de diez (10) locales, obligatoriamente ubicados a nivel del primer piso en
edificaciones de uso mixto o en edificaciones aisladas de mdaximo un piso de altura, que hagan parte integral
de un desarrollo destinado a ofros usos intensivos, tales como vivienda, servicios, industria, etc., donde se
podrdn ubicar actividades compatibles y complementarias a éstas. El drea total de los locales asi dispuestos
no podrdn exceder de quinientos metros cuadrados (500 m?). En los locales correspondientes a estos
agregados No se permitird la ubicacion de usos o actividades reguladas por reglamentaciones especificas
que se requieran de Areas de parqueo para visitantes, salvo el caso en que previamente se contemple en
el proyecto drea de parqueadero para atender a las exigencias de las actividades dispuestas.

Cuando el drea construida de este tipo de comercio sobrepase los doscientos metros cuadrados (200 m?)
y esté ubicado en sectores residenciales, el proyecto deberd incluir un minimo de una celda de pargueo
para visitante por cada cien metros cuadrados (100 m?) de drea construida en comercio o por cada dos (2)
locales.

Si se ubica en zonas comerciales cumplird con las celdas de acuerdo al tipo de comercio.

En zonas residenciales solo se pueden presentar en lotes con area superior a dos mil metros cuadrados (2.000
m3).

Capitulo 20 Normas Urbanisticas y de Construccion para Conglomerados Comerciales

Para los fines previstos en el presente Acuerdo, cuantas veces se empleen los conceptos que a continuacion
se indican, fendrdn el significado que taxativamente se expresa.

l.  Conglomerado Comercial: Denominacion genérica para los establecimientos destinados a la actividad
comercial y/o de servicios.
Il. Clasificacion: Los conglomerados comerciales se clasifican de acuerdo con su magnitud, impacto
ambiental y urbanistico, en las siguientes modalidades:
A. Centro comercial; Es la edificacion o conjunto de edificaciones que agrupan mediante una
frama de circulaciones internas y externas locales o sitios para la venta de articulos diversos
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y la prestacion de servicios.

Los respectivos establecimientos o0 negocios tendrdn licencia de funcionamiento individual y

dispondrd de servicios, zonas y administracion comunes para su adecuada operatividad.

B. Pasaje comercial: Es un sitio de paso cubierto y de conformidad lineal gue comunica dos
(2) o mds vias, a lo largo del cual se ubican locales para actividades comerciales o de
servicios. Los respectivos establecimientos o negocios fendrdn licencia de funcionamiento
individual y dispondrdn de servicios, zonas y administracion comunes para su adecuada
operatividad.

C. Almaceén por departamentos: Es el establecimiento que expende al por menor articulos
varios, distribuidos por secciones dentro de un mismo espacio, fienen servicios comunes, una
sola licencia de funcionamiento y una sola administracion.

PARAGRAFO : Se consideran parte infegrantes de los conglomerados comerciales las dreas para parqueo,
las circulaciones internas y externas, los locales en general, las denominadas burbujas, las vitrinas y las areas
de servicios comunes. De todas estas partes y para mayor claridad de los conceptos se definen |os siguientes:

Local: Es el espacio cerado destinado a la ubicacion de un establecimiento o negocio para el intercambio
de bienes, mercancias y/o servicios, que permite el acceso y ubicacion de los usuarios en su interior.
Burbuija: Es el pequeno local, de drea minima, que dispone de espacio cerrado para la ubicacion de la
mercancia y su dependiente, pero no admite el acceso y ubicacion de usuarios en su interior. Por
consiguiente, su localizacion deberd respetar liores las dreas de circulacion y disponer en espacio exterior
adicional a su alrededor para la atencion a sus clientes, de forma tal que no entorpezca el libre
desplazamiento o trdnsito de las personas.

Vitrina: Es el espacio destinado Unicamente a la exhibicion de mercancias o productos. Su ubicacion debe
respetar, libres de obstdculos, las dreas de circulacion y no podrd ser utilizada como sitio de venta al publico.

Articulo 289 Areas para recreacion y servicios colectivos

La oficina de la Direccidn Municipal de Planeacion con el objeto de incentivar dreas que puedan destinarse
a recreacion como un servicio colectivo integrado a los conglomerados comerciales, exigird para todos los
lotes a desarrollar como tales, un porcentaje del drea neta del lote como plazoleta descubierta o cubierta
con un sistema de domos transparentes, asi: Para dreas menores a dos mil metros cuadrados (2.000 m?), el
5% del drea neta, entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados el 10%; si sobrepasa los seis mil metros cuadrados
(6.000 m?) de darea el 15%. No se podrd contabilizar dentro de dicho porcentaije las dreas de antejardines
o retiros a vias, retiros a linderos, a arroyos o entre edificaciones, las dreas libres residuales ni las destinadas
a circulaciones.

Dichas dareas de recreacion deberdn estar integradas a las zonas publicas exteriores o a las de circulacion
inferna. Deberdn ademds estar dotadas de amoblamiento, el cual constard, debidamente indicado y
definido, en los planos presentados para la respectiva aprobacion del proyecto.

La aprobacion de la ubicacion y tratamiento de las dreas recreativas serd discrecional de la oficina de la
Direccién Municipal de Planeacion, buscando que tenga una vinculacion efectiva a las zonas publicas y se
logre con ellas el objetivo antes enunciado.

PARAGRAFO 1: Los conglomerados comerciales que se proyecten en terrenos cuya drea neta total sea de
seis mil metros cuadrados (6.000 m?) o mds deben disponer dentro del drea correspondiente al 15% de que
frata el presente Articulo, una edificacion con drea cubierta equivalente al 1% del drea total construida que
contemple el proyecto, la cual serd destinada a servicios colectivos de tipo recreacional, aula multiple,
auditores o similares, plazoletas cubiertas; o a la adecuaciéon o dotacion de juegos infantiles.

Para los cdlculos correspondientes a la presente exigencia, se excluird del total del area construida que
contemple el proyecto las dreas destinadas a parqueaderos en sotanos, semisdtanos a nivel o en altura.
Cuando se trate de conglomerados comerciales que dispongan de dreas designadas a vivienda, el drea
obtenida por la aplicacion del porcentaje a construir en servicios colectivos, se repartird proporcionalmente
a las dreas dispuestas para cada uso y su funcionamiento y ubicacion serd en forma separada o
independiente,

PARAGRAFO 2: Serd discrecional de la Direccién Municipal de Planeacion el admitir la construccion de los
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servicios de que trata la primera nota del presente articulo en sitios diferentes al drea del lote destinada a ellos
si las caracteristicas del proyecto asi lo permitieren, 1o cual no exime de la obligacion de dejar el 15% del
drea neta destinada para recreacion. Sobre esta drea no podrdn construirse locales destinados a usos
diferentes a los servicios colectivos.

PARAGRAFO 3: Ningin conglomerado comercial fendrd la obligacién de ceder al municipio dreas destinadas
a zonas verdes publicas bajo los criterios establecidos en el presente Acuerdo para otras modalidades de
desarrollo urbano.

PARAGRAFO 4: Cuando se frate de conglomerados comerciales que contemplen ademads vivienda de
porcentaje destinado a dreas de recreacion deberd calcularse independientemente sobre las dreas netas
del lote destinadas a cada uso si se ubican en forma separada.

Si el proyecto estd localizado en zonas comerciales y la vivienda se desarrolla en pisos superiores, el
porcentaje obligatorio para dreas verdes recreacional y de servicios colectivos correspondientes ala vivienda,
serd igual al exigido a las edificaciones multifamiliares segun el area del lote y podrd disponerse en terrazas,
en pisos superiores.

Los cdlculos de dreas obligatorias se efectuardn por separado para cada uso, sobre el fotal del area del lote,
se dispondrd asi mismo en forma independiente.

Articulo 290 Areas para servicios de administracién.

En todo conglomerado comercial deberd disponerse, como minimo, en 1% del drea total construida para
la ubicacion de servicios tales como: oficinas y depositos para la administracion del conglomerado, vestieres
y servicios sanitarios para empleados, efc. Para el cdlculo de la presente exigencia se excluyen las dreas
destinadas a parqueaderos, las de servicios colectivos y las de vivienda, si el proyecto las incluye.

Articulo 291 Cantidad y areas de locales.

En los conglomerados comerciales no halbrd restricciones para su diseno en cuanto se refiere a cantidad,
tamano de dareas y dimension de frente de locales.

Articulo 292 Circulaciones.

Elancho minimo util de las circulaciones horizontales, cuando se dispongan locales en ambos costados, serd
de cuatro metros (4 m); y para aquellas en que se dispongan locales en uno solo de sus costados, serd de
dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

En cualquiera de los casos anteriores el proyecto debbe cumplir con las siguientes condiciones:

1. En las circulaciones o corredores horizontales que excedan de cuarenta metros (40 m) de longitud,
contados a partir de los accesos exteriores de la edificacion, se debe incrementar o ampliar la seccidn
fransversal minima en cincuenta centimetros (0,50 m) por cada diez metros (10 m) lineales de circulacion
adicional o fraccidn superior al 50%. La seccion obtenida debe conservarse en toda la longitud. Dicha
condicion se cumplird independientemente en las circulaciones o corredores de los pisos superiores, si el
proyecto los contemplare como parte integral del mismo, destinados para actividades comerciales. Para
el cdlculo se incluird el recorrido a traves de escaleras entre los pisos.

2. La seccion tfransversal de las circulaciones horizontales, no podrd ser obstruida, o reducida por la
ubicacion, colocacion o construccidon de muros, columnas, tacos de escaleras, jardineras, locales,
burbujas comerciales, vittinas o cualquier tipo de elementos fijos o moviles

3. Laaltura libre minima de la cubierta en las circulaciones o corredores serd de tres metros (3 m) libres entre
el piso acabado v el nivel inferior de la cubierta o cielo raso.

4. Cuando a fraves de una circulacion Unica interna de un conglomerado comercial se tenga acceso a
establecimientos tales como teatros, salas de cine, auditorios, salas de exposiciones, salas multiples o
similares, restaurantes o establecimientos publicos, etc., con capacidad para mds de 400 personas, la
circulacion deberd ampliarse veinticinco centimetros (25 cm) adicionales por cada 100 personas o
proporcionalmente por fraccion. Ademds, se requiere de un area adicional como vestibulo de acceso
en el frente de dichos establecimientos.
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5. Siatravés de las circulaciones del conglomerado se da acceso a torres destinadas a vivienda, oficina u
otfros usos diferentes del comercial, se dotard de un vestioulo cuya drea minima serd de un metro
cuadrado (1 m?) de &rea construida en la torre; dicho vestibulo se dispondrd en el nivel de comercio por
el cual se accede a la torre y serd debidamente delimitado y sehalado en forma independiente a la
circulacion de acceso.

6. S6tanos y semisdtanos: Los conglomerados comerciales que posean sdtanos o semisdtanos deberdan
cumplir con el alineamiento asignado, y los retiros adicionales establecidos por las normas. Las escaleras
y rampas de acceso se ubicardn del borde de paramento hacia el interior del lote. En ningun caso se
permitird la alteracion del espacio publico o de los retiros obligados con rampas o escaleras.

Articulo 293 lluminacion y ventilacion.

Ningun sitio interior de un conglomerado comercial podrd estar a mas de cuarenta metros cuadrados (40
m?) de la salida a un espacio descubierto que garantice condiciones éptimas de iluminacion natural,

Como minimo cada cuarenta metros (40 m) de longitud horizontal de la circulacion, contados a partir de los
accesos externos a la edificacion, debe disponerse de un espacio descubierto o cubierto con domos que
garanticen iluminaciony ventilacion natural. Los conglomerados comerciales cuyas dimensiones o corredores
horizontales sean iguales o menores a cuarenta metros (40 m) de longitud, debido al dimensionamiento del
lote donde se pretendan ubicar, deberdn disponer en su interior, como minimo, de un espacio libre
descubierto, o cubierto con domos que garantice una adecuada iluminacién y ventilacion naturales.

Si por circunstancias de lote y de diseno las exigencias anteriores no fueren posibles de lograrse, debe
garantizar en los planos para aprobary en la construccion de la obra, un sistema de aire acondicionado que
sirva tanto a los locales como a las circulaciones y espacios comunes, asi como una eficiente iluminacion
eléctrica.

Articulo 294 Escaleras

Los conglomerados comerciales, en construcciones nuevas o en las resultantes de reformas de edificaciones
existentes, que tfengan dos (2) o mas pisos, deberdn dotarse de un minimo de dos (2) sistemas independientes
de escaleras fijas, con una ancho minimo utilizable de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) por
framo.

Nota 1: Cuando se incremente la seccidn minima de las circulaciones o corredores en relacion con su
longitud o nUmero de personas deberd, en la misma proporcion incrementarse la seccion transversal minima
de los tramos de las escaleras.

Nota 2: No se permitird la ubicacion de locales por debajo de las escaleras, ni alrededor de los accesos a
éstas cuando ello implique reduccion de la seccion minima del ancho exigido para ellas.

Articulo 295 Indices de construccion y alturas.

Los conglomerados comerciales destinados a comercio y servicios podran tener el nUmero maximo de pisos
establecidos para los diferentes sectores comerciales.

El indice de constfruccion maximo para conglomerados comerciales que prevean vivienda en 10s pisos
superiores como uso intensivo serd el del sector de ubicacion, pero solo podrd destinarse a comercio y
servicios lo correspondiente al nimero maximo de pisos establecidos en el articulo mencionado. La diferencia
luego de descontarlo correspondiente a estos usos solo podrd destinarse a vivienda. En sectores residenciales
se destinard un piso maximo a comercio y servicios.

Los conglomerados a ubicar en el centro de Servicios y de los centfros de zona en el radio de influencia
inmediata de los puntos de intercambio de medio se podran acoger al indice de construccion que rige para
los mismos.

Articulo 296 Parqueaderos.

Los requerimientos de pargueaderos para todo tipo de conglomerado comercial serdn los siguientes:
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|.  Para locales comerciales.

A En el Centro de Servicios y en los centros de zona de Una (1) celda de parqueo para
visitantes por cada local con drea menor a veinticinco metros cuadrados (25 m?), para
locales con drea igual o mayor a veinticinco metros cuadrados (25 m?) se dispondrd de una
(1) celda de pargqueo por cada veinticinco metros cuadrados (25 m?) del drea fotal
destinada a este tipo de locales. Para las dreas de mezzanine, sétanos o semisdtanos
destinados a bodegaje u oficina administrativa como parte infegrante de los locales, se
debe disponer de una (1) celda de parqueo por cada cien metros cuadrados (100 m?) de
dicha drea.

Adicionalmente se exige de una (1) celda de parqueo por cada dos (2) locales del total de
los dispuestos en el proyecto, las cuales podrdn ser de cardcter privado si la conveniencia
del proyecto asi lo exige.

B. En el sector centro de la cabecera municipal y en los centros de sector 0 en zonas
industriales: Una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
drea neta en comercio.

C. En los demdas sectores: Se requerird de una (1) celda de parqueo por cada cien metros
cuadrados (100 m?) de drea neta en comercio si el drea construida total sobrepasa los
quinientos metros cuadrados (500 m?).

Il. Para oficinas: Una (1) celda de parqueo para visitantes por cada cien metros cuadrados (100 m?) de
oficina.

En el Centro de servicios una (1) celda de pargueo privada por cada oficina con drea menor de
cincuenta metros cuadrados (50 m?); debe disponer de una (1) celda por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?) de drea destinada a esta oficina.

En otros centros de zona o sectores una (1) celda de parqueo privada por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?).

lll. Para teatros, salas de cine, auditorios, salas de exposicion, salas multiples o similares, etc.: Una (1) celda
de pargueo por cada veinte metros cuadrados (20 m?) de drea construida destinada a éstas; en el centro
de la cabecera municipal, no se exigiran.

IV. Para vivienda: El requerimiento sobre el nimero de celdas de parqueo se debe ajustar a las normas o
exigencias establecidas por el presente Acuerdo para los desarrollos de vivienda, segun el sector de
ubicacién, No obstante lo anterior, la oficina de Direccidn Municipal de Planeacion podrd hacer
requerimientos o exigencias de parqueaderos adicionales si Io estima conveniente.

Nota: Para edificaciones destinadas al almacenamiento y ventas al por mayor se exige una extension de area
de parqueo equivalente al 50% del drea cubierta del locall.

Articulo 297 Carguey descargue

Los conglomerados comerciales deberdn proveerse de un drea de cargue y descargue dentro del area Util
del lote de acuerdo al drea neta construida en comercio de la siguiente manera; Hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 m?) una celda por cada quinientos metros cuadrados (500 m?) con un minimo de dos (2)
celdas; de dos mil metros cuadrados (2.000 m?) a diez mil metros cuadrados (10.000 m?) una (1) celda por
cada mil metros cuadrados (1.000 m?) construidos, en dreas construidas superiores a diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) se pedird una (1) celda por cada mil quinientos metros cuadrados (1.500 m3).

Articulo 298 Servicios sanitarios

Todo conglomerado comercial deberd disponer de servicios sanitarios publicos y privados asi:
A. Cuando todos los locales de un conglomerado comercial dispongan de servicios sanitarios individuales
como parte integral de ellos, solo se exigiran servicios sanitarios para el publico o usuarios asi:
Un inodoro para caballeros: Por cada veinte (20) locales.
Un inodoro para damas: Por cada diez (10) locales.
Un orinal: Por cada veinte (20) locales.
Un lavamanos para caballeros: Por cada veinte (20) locales.
Un lavamanos para damas: Por cada veinte (20) locales.

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



B. Cuando se proyecten locales sin servicio sanitario infegrado a ellos deberd disponerse de servicios
sanitarios para los empleados, adicionales a los dispuestos para el publico en el literal (A) y en doble
proporcion a la alli exigida.

C. Para los supermercados y amacenes pro deparfamentos con drea construida para exhibicion y venta
hasta de quinientos metros cuadrados (500 m?) deberd disponerse de servicios sanitarios para el publico
arazén de una unidad completa (inodoro mas lavamanos) para hombres y una unidad para mujeres por
separado.

Para locales con drea mayor a la aqui establecida, las unidades sanitarias para el publico se
incrementardn a razén de una unidad por cada quinientos metros cuadrados (500 m?) o fraccién de drea
superior al cincuenta por ciento (50%) de esta.

Articulo 299 Ubicacion y funcionamiento de establecimientos de esparcimiento publico
(restaurantes, cafeterias, similares, etc.).

Los locales para los establecimientos de que trata el presente articulo, deberdn disponerse en forma de
nUcleos, donde se prevean las instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento, tales como ductos
de ventilacion, campanas extractoras, instalaciones hidraulicas, eléctricas o complementarias.

Articulo 300 Seguridad

En los proyectos de todo conglomerado comercial delberd cumplirse con las siguientes disposiciones sobre

seguridad colectiva:

A. Las puertas de acceso y salidas tendran el mismo ancho especificado u obtenido para las circulaciones.
Estas deberdn abrir hacia el exterior de las edificaciones, no sobre el andén.

No se admitiradn puertas operadas en forma vertical, giratoria, ni divididas por parales centrales.

En los sitios de acceso y salidas que desemboguen en andenes sobre via publica, se deberd disponer de
un vestibulo exterior con un retroceso del paramento de construccion. Dicho retroceso serd como minimo
de dos metros (2 m) y el area asi obtenida se debe integrar al andéen publico al mismo nivel de éste sin
obstaculos que impidan el libre acceso y circulacion.

B. Todas las circulaciones deben estar debidamente senalizadas, especialmente en los cambios de niveles.
Y enfatizar con senales visibles y claras el sentido y lugar de las salidas principales y de emergencia de la
edificacion.

C. Ningun sitio interior podrd estar a mds de cuarenta metros (40 m) de la salida al exterior 0 a un espacio
abierto o teraza que sea seguro para los ocupantes en caso de emergencia. Esta distancia podrd
incrementarse hasta noventa metros (20 m) si se dispone de sisternas de regaderas contra incendio.

D. No se admitird la instalacion de tangques o pipetas para el aimacenamiento y uso de combustibles al
exterior o al interior de las edificaciones destinadas a conglomerados comerciales.

E. Deberdn observarse ademads las normas de seguridad contenidas por el presente plan .

Capitulo 21 Desarrollos Urbanisticos para Comercio y/o Servicios

Constituye desarrollo urbanistico para comercio y servicios aguel terreno adecuado primordialmente para
los fines de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

Este tipo de desarrollo comprenderd obras de urbanismo y construccion y se hardn por construccion
simultdnea. No se admitird desarrollo por loteo.

Articulo 301 Localizacion de los desarrollos urbanisticos para comercio y/o servicios.

Este tipo de desarrollo puede localizarse dentro de las dreas definidas como comerciales o de actividad
multiple a excepcion del corredor minorista bdasico.

Articulo 302 Normas generales para desarrollos urbanisticos de comercio y/o servicios.

1. Vias. Se exigirdn las secciones viales definidas por la presente reglamentacion conforme ala jerarquizacion
vial y los retiros de antejardin que se establecieron, segun la tipologia de la via y de acuerdo con lo
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establecido para zonas comerciales. Las vias intermas se regiran por lo establecido para la tipologia en
desarrollos industriales, para las vias privadas no se exigira retiro de antejardin.

Los accesos a este tipo de desarrollo se efectuardn a través de vias de servicio, o en su defecto en bahias
de aproximacion de acuerdo con las normas que para el efecto se expiden en el capitulo
correspondiente.,

. Lote y Grea minima de local: El drea de lote minimo serd de ciento sesenta metros cuadrados (160 m?)
y ocho metros (8 m) de frente. Esta drea minima no incluye antejardin. El drea maxima serd de trescientos
metros cuadrados (300 m?). El drea minima de local serd sesenta metros cuadrados (60 m?).

. Altura: La altura mdxima tendra relacion con la proximidad o no a los puntos de intercambio de medio,
admitiendose ademads un nivel de mezzanine adicional, el cual se localizard hacia la parte posterior del
lote y no podrd sobrepasar el cincuenta por ciento (50%) de area construida del piso inmediatamente
inferior, ni tener destinacion independiente.

. Usos y destinaciones: Los usos admitidos en estos desarrollos urbanisticos corresponderdn a las tipologias
de comercio y servicios que se asignaron a cada una de las zonas comerciales en las cuales se ubican,
entendiendose que deben cumplir con todos los requisitos de drea de local, zonas de cargue y
descargue, y demds condiciones que se hayan establecido.

. Parqueaderos: Se exigird una (1) celda de parqueo privada y una (1) de visitantes por local.

Deben disponerse celdas para el cargue y descargue de mercancias a razén de una celda por cada tres
(3) locales, con dimensiones de tres metros (3 m) por siete metros (7 m) por celda.

Los pargueaderos deben estar relacionados en forma directa a cada local y distribuidos por todo el
proyecto.

Los parqueaderos, independientemente del tipo de solucion, deben estar bordeados por andenes de dos
metros (2 m) de seccién minima.

. Areas libres y para senvicios colectivos: Se exigird un porcentaje del cinco por ciento (5%) del area del lote
que se utilizard para la ubicacidon de servicios colectivos, tales como dreas deportivas, salas de
conferencia, exhibicion o capacitacion, cafeterias, etc., sobre las cuales el interesado construird el
equivalente al uno por ciento (1%) del drea construida total. Dichas dreas y construcciones pertenecen
a los copropietarios del desarrollo, los cuales se encargardn de su administracion, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal respectivo.

. Cerramiento: Los desarrollos urbanisticos para comercio y servicios podrdn cerrarse, respetando las
secciones de las vias publicas y dareas libres que se hayan cedido al Municipio, las cuales no pueden
incluirse dentro del cerramiento. La determinaciéon del drea a cerrar se hard en cada caso particular,
teniendo en cuenta las continuidades de vias requeridas para no afectar el trazado vial del sector.

Capitulo 22 Del Uso Industrial Tipologia Industrial

En clasificacion por tipologias de actividades de Uso Industrial, se aspira realizar la apertura selectiva planteada en las
estrateqias

La clasificacion por tipologias se realiza con base en puntajes obtenidos al hacer la evaluacion de todas las variables
seleccionadas por el municipio, de acuerdo con su representatividad respecto al impacto producido por la industria.

La evaluacion para establecer la tipologia industrial se hace sobre una base de 100 puntos totales y distribuidos de la
siguiente manera para cada una de las variables de andlisis.

Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord | Variab Puntaje

en le

1 Aspectos | 10 Medio | Puntaje asignado por el Factores a considerar Reglamentacion
ambient acudti | tipo de vertimiento
aes CO
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord
en

Variab
le

Puntaje

Al vertimiento con alta
carga contaminante y/o
sustancia de interés
sanitario

8 Al vertimiento con carga
contaminante media

2 Al vertimiento con carga
contaminante baja

0 A la Industria sin

vertimiento de aguas
residuales

Carga contaminante. se estima en forma cualitativa
considerando:

Demanda Bioguimica de oxigeno a 5 dias DBOS5,
Demanda quimica de oxigeno DQO, Sdlidos,
Suspendidos S.S, Temperatura, Oxigeno disuelto,
Estimativo de coliformes Caudal

Sustancia de interés Sanitario

Arsénico, bario, cadmio, mercurio, niguel, plata,
plomo, selenio, cloroformo, tetracioruro de carbono,
compuestos organoclorados y organofosfatados y los
carbonatos

Decreto 1594 1984
Ministerio de Salud
articulos 24y 74

Calida Puntaje asignado por efectos Por fuentes tales como Emisiones estan
d del sobre la calidad del aire reglamentadas
Aire
8 Por emisién de material Calderas con base de carbdn: Su emision se Articulos 87 al 89
particulado reglamenta segun lo establecido en el Articulo 48 del del Decreto 02 de
Decreto 02 de 1982, sobre Emisiones Atmosféricas del 1982.
Ministerio de Salud Nacional.- Industrias: Productos de
cemento, metallrgicas, productos de asfalto y
mezclas asfdlticas; cuyas emisiones aparecen
reglamentadas en los Articulos 54 al 75 del Decreto
citado.- Incineradores.

8 Por emisién de diéxido Articulos 76 al 83
de azufre (SO,), neblinas del Decreto 02 de
dcidas (SO, y H,S0,) 1982.

8 Por emisiones de didxido Articulos 84 al 86
de nitrégeno y gases de del Decreto 02 de
acido nitrico (NO, y NO, 1982.

)

8 Por emisiones de
nonoxido y duoxido de
carbono

5 Por poseer calderas, La instalacion y
independientemente de operacién de
la emision de calderas esta
contaminantes reglamentada  en
Qaseosos los Articulos 113 al

116 del Cddigo

8 Por poseer caldera y Sanitario  Nacional
arrojar contaminantes Ley 09 de 1979.
atmosféricos se les
asigna ocho (8) puntos,
puntaje que incluye el
valor de los cinco (5)
puntos anteriormente
citados.

5 Por emitir olores, en Ejemplos de estas industrias son: Industrias de abonos La emisiobn de
procesos 0 manejos de orgdanicos, a partir del estiércol animal, husos u otros.- olores no esta
compuestos orgdnicos Industrias quimicas de produccion de acidos sulfurico, reglamentada  a
en los que ocurren nitrico, Urico, otros tipos de acidos o sustancias de las nivel oficial, no
reacciones de cuales se presentan emisiones de gases, vapores o existiendo tampoco
fermentacion o neblinas que causen efectos nocivos en las personasu | procedimientos
descomposicion otras molestias en el medio extemno. - Industrias de técnicos para su
anaerdbica. produccion de concentrados para aves y bovinos. - determinacion  y/o

Curtimbres; Industrias de preparacion y curtido de cuantificacion; por

pieles. - Industrias de produccién de cebos, a partir de estas razones aqui

grasa animales. solo se dan algunos
lineamientos para
su estimacion
cudlitativa.

0 Los procesos sin emisién de olores.

Efecto 8 Por los residuos solidos Dentro de esta categoria se consideran aquellos Resolucion 02309
sobre especiales desechos que significan un alto riesgo tanto para el de 1986 del
suelos personal que los manipula, como para el medio Ministerio de Salud

ambiente. tipos de estos desechos son 1os desechos
téxicos a base de plomo, sustancias radiactivas y
patoldgicas producidas en la industria quimica y en la
agroindustria.

Nacional.
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial
Ord | Variab Puntaje
en le
6 Por la afectacion del Esta afectacion se refiere a la generacion de
medio suelo. condiciones de erosion y depdsito de desechos en las
instalaciones de la industria.
4 Produccién de residuos Aqui se consideran los residuos sdlidos generados
sélidos industriales durante el proceso industrial, haciéndose la diferencia
con los desechos especiales y los de origen
doméstico.
0 Las empresas gque no producen ningun tipo de desechos sdlidos, tales como los especificados
anteriormente, ni causen afectacion al medio suelo,

8 Genera | 8 Industrias con altas emisiones de ruido y/o produccién de vibraciones. Resolucién N°
cién 08321 del Ministerio
de de Salud Nacional,
ruidos y sobre la protecciéon
vibraci 4 Industrias con un grado medio de emision de ruidos y vibraciones, se les asignaun | y conservacion de
ones puntaje de cuatro (4). la audicién, de la

salud, vy del

bienestar de las

0 Industrias con una baja emisién o sin emisién de ruidos y vibraciones, se les asigna personas por causa

un puntaje de cero (0). de la produccioén y
emisién de ruidos

8 Riesgo Asignacién de puntajes, para la clasificacién de las industrias que presenten El manejo de

situaciones de riesgo es la siguiente: sustancias
peligrosas,
plaguicidas,
articulos
pirotécnicos,
explosivos, acidos,
material radioactivo
y radioisdétopos;
8 Industrias con situaciones de alto riesgo. para efec;’fos .O,le
esta clasificacion
industrial, se
reglamenta  segun
los articulos 130 al
154 de la Ley 09/79
- Codigo Sanitario
Nacional y en los
siguientes Capitulos
del Acuerdo
4 Industrias con situaciones de riesgo medio o moderado. Colombiano sobre
Seguridad e Higiene
Industrial,
Resolucién  2.400
del Ministerio de
Salud.
Titulo 1Il. Capitulo V.
De las radiaciones
ionizantes.Capitulo
0 Las industrias que no presenten situaciones de riesgo, tales como las mencionadas. !X' De IOS, sustancias
infecciosas vy
téxicas. Capitulo X.
De las sustancias
inflamables vy
explosivas. Titulo VII.
De los explosivos,
manejo \%
fransporte.
40 Total Aspectos ambientales
2 Aspectos | 10 Puntaje asignado por drea de construccion
urbanisti
cos Area 10 Si el drea construida es mayor de 600 metros cuadrados..
de
Constru | 5 Cuando el drea construida estd comprendida entre 600 y 301 metros cuadrados..
cciéon
2 - Para dreas menores o iguales a 300 metros cuadrados.

5 Area 0 Si la industria tiene zona | Esta drea se considera de acuerdo a la extension total
de de cargue y descargue | dellote y al flujo vehicular.
cargue adecuada, Como minimo se fija un drea de 20 metros cuadrados.

y

descar | 5 Si no existe drea de

gue cargue y descargue o
ésta no es adecuada,
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord | Variab Puntaje
en le
5 Transpo | Asignacién de puntajes, para las industrias por transporte y trdfico:
ey
tréfico Tipologia de vehiculo:.
vehicul
ar. 0 Para vehiculos con una
capacidad menor de
(6) toneladas.
3 Para vehiculos con
capacidades mayores o
iguales a (6) toneladas.
Numero de vigjes: flujo vehicular.
0 Entre cero (0) y diez (10) Estos puntajes se asignan independientemente del tipo
vigjes por semana. de vehiculo.
2 Si la frecuencia de vigjes
es mayor de diez (10)
por semana.
5 Tipo de Los puntales a asignar son: Estas disposiciones
constru estan
ccion. reglamentadas en
los Capitulos Il y Il
0 Instalaciones Dependiendo del tipo de materiales utilizados en la | del Titulo Il de la
adecuadas. construccion de las instalaciones industriales, de la | Resolucion 2.400
disposicion de las dreas de trabajo, de la separacion de | de 1979. Acuerdo
la secuencia del proceso productivo y de otfras | Colombiano sobre
5 Instalaciones porocfgrlsf|cos COmO son la ventilacion, Ig |Ium|r19¢|on, Sggundod e
. instalaciones electricas y zonas de circulacion, se | Higiene en la
inadecuadas. . . . )
catalogaran las instalaciones como adecuadas o | Industria.
inadecuadas.
5 Retiros Los puntales a asignar por retiros de aislamiento son:
de
aislami | 5 Si'la industria requiere Aqui se hace referencia a las industrias que por sus
ento. del retiro. caracteristicas propias deben guardar un retiro con
relacion al entomo donde se ubican, con el fin de
0 Sila industria no requiere | amortiguar o disminuir sus impactos sobre el medio
del retiro.. ambiente.
30 Total Aspectos urbanisticos
3 Aspectos | 10 Genera | Puntaje a asignar por Aspectos socio-econémicos.
socio- cién
econémi de 10 Industrias con alta Como aspecto socio-econémico, sélo se analiza la
cos emple generacion de empleo: generacion de empleo,
o Son aquellas que tienen
mads de cincuenta (50)
empleados.
5 Industrias con mediana
generacion de empleo:
son aguellas con un
numero de empleados
inferior o igual a
cincuenta (50) y superior
a veinte (20).
2 Industrias con baja
generacion de empleo.
Son aquellas que tienen
un nUmero de
empleados inferior o
igual a veinte (20).
4 Aspectos | 20 Consu Puntaje a asignar por consumo de Energia eléctrica..
energét mo
cos energé | 5 Las industrias cuya La clasificacion de las industrias de acuerdo al
tico potencia instalada es consumo de energia eléctrica se hace teniendo en

mayor de (315) KVA son
consideradas de alto
consumo energético.

cuenta la potencia instalada de la industria, segun olas
categorias establecidas por las Empresas Prestadora
del servicio , de acuerdo con la Resolucion de tarifas.

Para efectos de la industria artesanal se considerard
una demanda mdaxima de diez (10) KW en zonas
residenciales.
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord
en

Variab
le

Puntaje

Las industrias cuya
potencia instalada sea
inferior o igual a (315)
KVA 'y superior a (40) KW,
se considerardn como
de consumo energético.

Las industrias con una
potencia o demanda
energética instalada
inferior a (40) KW, se
considerardn como de
consumo energético
menor.

untaje a asignar por Consumo de combustibles y gases

Almacenamiento
mayor: Aquel que
€s superior a
(7.000) galones

Almacenamiento
medio: Es aquel
almacenamiento
menor o igual a
(7.000) galones y
mayor de (2.000)
galones.

Almacenamiento
menor: Es aquel
que es inferior 0
igual a (2.000)
galones.

A las industrias
gue no
consumen
combustibles

Los siguientes rangos de almacenamiento estén
definidos para combustibles liquidos del tipo ACPM,
FUEL OIL y Crudo de Castilla.

Puntaje a asignar por
consumo de carbén.

5

Consumo alto: Se
aplica este
concepto a
aquellas industrias
gue consumen
mas de (25)
fon/mes de
carbdn.,

Consumo medio:
Son aguellos
CONSUMOos
industriales
inferiores a (25)
fon/mesy
superiores a (10)
ton/mes de
carbdn.,
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord
en

Variab
le

Puntaje

Consumo menor:
Es aquel
consumo inferior
a (10) ton/mes de
carbdn.,

Empresas que no
consumen
carbon.

Puntaje a asignar por
consumo simultaneo
de varias clases de
combustibles.

5

Si el consumo de uno
de los combustibles es
alto, no importando que
el consumo de los otros
combustibles sea alto
(mayor), medio o bajo

(menor).
5 Si no hay alto consumo
de cualquiera de los
combustibles y dos de
ellos se catalogan
COMO CONSUMOS
medios, esta empresa
se clasifica como de
alto consumo.
3 Si uno de los consumos
de combustibles es
medio y los otros
CONsSUMOoS son bajos
(menores), la industria se
clasifica de consumo
medio.
3 Si dos de los consumos
de la em’presa son
minimos y la magnitud
de sus consumos
est’cerca al limite que
se establece para esta
categoria, se
catalogard como
consumo medio y se le
asignard un valor de tres
(3) puntos.
Prod Co | Se establecen tres categorias de acuerdo con el tipo y cantidad de materias
UCC] ns primas consumidas, a los que correspondes los siguientes puntajes:
on um | - Consumo alto de materias primas: Puntaje asignado cinco (5).
ge - Consumo medio de materias primas: Puntaje asignado fres (3)
m - Consumo bajo de materias primas: Puntaje asignado uno (1).
at
eri
as
pri
m
as
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Distribucion del Puntaje base para establecer las tipologias de la actividad Industrial

Ord | Variab Puntaje
en le

Vol | Volumen aito de produccion puntaje 5
Volumen medio de producciéon 3

um Volumen bajo de produccion 1

en

de
pro
du
CCi
on

CLASIFICACION DE LAS INDUSTRIAS DE ACUERDO CON EL RESULTADO DE LA EVALUACION DE LOS ASPECTOS
URBANISTICOS, AMBIENTALES, DE PRODUCCION Y SOCIO-ECONOMICOS

Una vez realizada la suma parcial de los puntajes de acuerdo a la variable correspondiente vy la totalizacion de las
cuatro variables, se establece la siguiente clasificacion industrial, por tipologias:

CODIGO TIPOLOGIA RANGO PUNTAJE COMBINACIONES
INDUSTRIAL AU. AA. AEP. ASE.
1-1 Industria mayor 75-100 (20-32-15-10)*
1-2 Industria pesada 60-74 (15-20-15-10)
1-3 Industria mediana 40-59 (10-15-10-5)
1-4 Industria menor 20-39 (7-7-4-2)
1-5 Industria artesanall 10-19 (2-2-4-2)

AU:Aspectos urbanisticos |

AA:Aspectos ambientales

AEP Aspectos energéticos y de produccion
ASE: Aspectos socio-econdmicos

* Puntajes minimos para cada aspecto

Como pude observarse en la matriz de combinaciones del cuadro anterior, existen diferentes rangos de puntajes para
cada uno de los aspectos dentro de cada tipologia industrial, asi:

RANGOS
VARIABLE
36164 36163 36162 36161 36160
AU 36196 36349 36446 15-19 20-30
AA 36196 36354 15-19 20-29 30-40
AEP 4 36258 36446 15 15-20
ASE 2 36194 36288 10 10

AU:Aspectos urbanisticos

AA:Aspectos ambientales

AEP Aspectos energéticos y de produccion
ASE: Aspectos socio-econdmicos

Un aspecto importante a ser considerado es el siguiente:
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Si se superan los rangos de dos (2) 0 mas aspectos dentro de las combinaciones, aungue el puntaje
determine la magnitud de la industria esta se catalogard en la tipologia inmediatamente superior, como se
explica a continuacion:

Supongamos que la industria “X”, una vez evaluados los distintos aspectos para su clasificacion por tipologias
obtiene un puntaje total de 55 puntos de los cuales 16 corresponden a los aspectos urbanisticos (AU), 18 a
los aspectos ambientales (AA), 16 a los aspectos energeticos y de produccion (AEP) y cinco a los aspectos
socio-econdmicos (ASE).

Segun el puntaje total (55) se ubica dentro del rango comprendido entre 40-59 correspondiente a la
clasificacion 1-3 ( Industria mediana); sin embargo, si observamos los puntajes de los AU y de los AEP estos
superan los rangos correspondientes al 1-3 que sonentre 10y 15 paralos AUy entre 10y 14 para los AEP. Esto
implica que la industria X" aungue no supera el rango del puntaje total para 1-3 debe ser clasificada dentro
de la tipologia inmediatamente superior, o sea 1-2 (industria pesada).

Capitulo 23 Normas Generales y de Construccion para Edificaciones Industriales
Articulo 303 Norma General.

Las edificaciones en las zonas industriales delbberdn acogerse a las siguientes especificaciones minimas tanto
para lotes independientes, agrupaciones o urbanizaciones.

Area minima del lote: 300 m?
Frente: 10m
Retiro frontal: 4m

Nota: En caso de que la via contemple antejardin, se exigird el cumplimiento con el mayor de estos dos
requisitos, salvo que la zona ya esté conformada.

Se exceptlan de la norma de drea y frente minimo anterior a las zonas industriales localizadas en dreas de
influencia de los puntos de infercambio de medio, las cuales tendrdn un drea minima de quinientos metros
cuadrados (500 m?) y frente minimo de veinte metros (20 m), en todos los casos.

No se exigiran retiros laterales de aislamiento entre los lotes industriales; estos podran adosarse por sus muros
medianeros, pero serd requisito la construccion de muros cortafuegos de uno con cincuenta metros (1.50
m) de altura a partir del nivel de enrase, que hardn las funciones de dicho refiro.

Articulo 304 Ocupacion y altura

Podrd ocuparse en cien por ciento (100%) del area Util del lote después del cumplimiento con el antejardin
o retiro obligado. Para el uso industrial no se establece indice de construccion, ya que su control esta dado
por el indice de ocupacion y la alfura, que es de cuatro (4) niveles mdximo.

Cuando se proyecten oficinas administrativas para la misma empresa, la altura puede aumentarse a ocho
(8) niveles, siendo los cuatro (4) niveles adicionales para esta destinacion. Como caso excepcional y sujeto
a andlisis de la Direccién Municipal de Planeacion se admitird aumento en la alfura cuando por la instalacion
de equipos especiales lo requiera.

Nota: Se autoriza el aumento de la altura hasta seis (6) niveles, con destinacion primordial al uso industrial y
de servicios para las areas industriales localizadas en los radios de influencia inmediata y secundaria de los
puntos de infercambio de medio

Articulo 305 Locales industriales, comerciales o de servicio.
Se regiran por las especificaciones minimas siguientes:

En dreas de influencia de los puntos de intercambio de medio:
1. Locales industriales o de servicio:
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Area minima 90 m2.

Frente minimo: 6m
2. Locales comerciales o de servicio:

Area minima: 40 m?

Frente minimo: 3m

Nota: Las dreas se refieren a las destinaciones de los locales no al drea del lote.
Articulo 306 Retiro frontal

El refiro frontal o antejardin obligado podrd ser tratado en piso duro, el cual puede ser utilizado para las
labores de cargue y descargue de mercancias, materia prima y elaborada.

Articulo 307 Lotes independientes en areas industriales.

Los lotes independientes o aquellos resultantes de un proceso de particion de lotes, ubicados en dreas
industriales, deberdn acogerse a las presentes normas en cuanto a dreas minimas, retiros, etc.

En caso de lotes pertenecientes a desarrollos urbanisticos aprolbados con normas anteriores, 0 aquellos que
estén localizados en dareas ya conformadas con reglamentaciones anteriores, seguirdn vigentes dichas
normas en cuanto a retiros, antejardines, voladizos, dreas de lotes, etfc.

Nota: Asimismo, aquellos desarrollos para el uso industrial ya consolidados y aprobados con normas
anteriores, tales como fdbricas existentes, no estardn sujetos al cumplimiento de las presentes normas en
casos de reformas menores y adiciones a lo existente, se exceptla de lo anterior aquellos desarrollos
afectados por proyectos viales.

Para nuevas construcciones o adiciones considerables en desarrollos industriales consolidados y gue cumplan
condiciones para su ubicacion, regirdn las normas relacionadas con retiros a medianeria, parqueo, alturas,
etc., pero no hardn retroactivas exigencias tales como cesiones de drea y destinacion para servicios
colectivos.

Articulo 308 Otras reglamentaciones complementarias.

Seguirdn vigentes las demas normas generales de construccion, relacionadas con voladizos, dimensiones
de patios, ubicacion de rampas y pendientes de las mismas, etc., contenidas en el presente Acuerdo.

Nota: Para obtencion de la licencia de funcionamiento el inferesado deberd consultar las demds exigencias
que existen sobre seguridad, servicios sanitarios, etfc.

Capitulo 24 Desarrollos Urbanisticos Industriales

Articulo 309 Desarrollos urbanisticos abiertos.

Se cenirdn a las normas generales para desarrollos urbanisticos, en lo que respecta con las dreas minimas
de lotes y locales, ocupacion, alfura y nimero de destinaciones, serd 1o reglamentado por los articulos
respectivos. Este tipo de desarrollos urbanisticos pueden construirse en cualquiera de las zonas industriales.

Toda urbanizaciéon industrial debbe cumplir con los siguientes requisitos bdsicos sin perjuicio de las demads
normMas y disposiciones:.

1. A partir de seis mil metros cuadrados (6.000 m?) de drea neta de lote, las unidades industriales deberdn
cumplir con las normas vigentes en cuanto al 5% del drea bruta del lote para servicios colectivos.
Dentro del drea del lote destinada a servicios colectivos se construird el equivalente al uno por ciento (1%)
del drea construida total, con destinacidon a zonas deportivas, salas de conferencias, exhibicion,
capacitacion, cafeterias, etc. En caso de desarrollo por loteo se calculard con base al uno por ciento (1%)
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3.

4,

de la sumatoria de las dreas netas Utiles de los lotes resultantes.

. Vias: Las urbanizaciones industriales delben disponer vias vehiculares, tanto de acceso directo como de

servicio que tengan una seccién publica minima de quince con cincuenta metros (15.50 m) a cada lado
para andenes. Ademds antejardines, de conformidad con lo dispuesto para ellos en la jerarquizacion viall,
Parqueaderos: Dos celdas de parqueo para visitantes por lote, en relacion directa a los lotes y distribuidos
por todo el proyecto.

Areas de cargue y descargue: Se dispondran dreas para cargue y descargue para cada local o bodega,
las cuales podrdn localizarse contfiguas a las vias, al frente o al interior del local, utilizando el drea de
antejardin para el acceso.

Las celdas para cargue y descargue tendran una dimension minima de tres metros (3 m) de ancho por
siete metros (7 m) de largo y deberdn estar claramente especificadas en planos y demarcadas en el
terreno, se hardn a razén de una celda por lote.

. Zonas verdes: La urbanizacion industrial debbe disponer de zonas verdes de aislamiento o de transicion por

todos los costados del terreno que colinden con urbanizaciones residenciales, comerciales, o con dreas
o edificaciones institucionales de cardcter educativo, recreacional, hospitalario y administrativo sean estas
publicas o privadas.

Dichas zonas verdes se dispondrdn como un cordodn forestal y por consiguiente deben ser debidamente
arborizados y engramados como requisito fundamental para el recibo.

Las zonas verdes dispuestas en el presente articulo tendrdn un ancho minimo de diez (10) metros y se
extenderd en toda la longitud del lindero asi éste sea con una via publica, comidn © no a las
urbanizaciones, dreas o edificaciones anteriormente mencionadas.

Cuando dichas zonas verdes queden ubicadas entre edificaciones © medianerias con otras propiedades
publicas o privadas, incluyendo vias deberdn mantenerse como Areas libres privadas y no pueden en
ningun caso, ser ocupadas con adiciones y ampliaciones de las edificaciones, ni como drea de
almacenamiento o depdsito a la infemperie.

Si laos zonas verdes quedan ubicadas con frente directo a una via publica, podrdn ser cedidas al
municipio.

Estos requisitos rigen tanfo para urbanizaciones con tratamiento de loteo o parcelacion como para el
desarrollo de una sola industria en toda el area del terreno como caso especifico.

Capitulo 25 Unidades Industriales Cerradas

Articulo 310 Unidades Industriales cerradas

Se admitiran usos industriales, comerciales y de servicios en unidades industriales cerradas y reglamentadas
por propiedad horizontal, con las siguientes normas, en todas las areas industriales.

1.
2,

3.

Area de lote: Minimo tres mil metros cuadrados (3.000 m?) de drea neta.

Area minima de locales: Ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), con frente minimo de seis metros
(6 m).

Vias intfernas: Seccion minima de diecisiete metros (17 m), distribuidas asi: Siete metros (7 m) de calzada;
tres metros (3 m) a cada lado para parqueo en forma longitudinal, y dos metros (2 m) de andeén; o seccion
minima de once metros (11 m), distribuidos en calzada de siete metros (7 m) y andenes laterales de dos
metros (2 m). Para esta Ultima seccion se exigird un retiro adicional de seis metros (6 m), que se utilizara
para las labores de cargue y descargue.

Las vias sin continuidad deberdn rematar en areas de virgje (volteaderos) cuyas dimensiones faciliten la
nmaniobra y de acuerdo con las dimensiones establecidas en el articulo respectivo.

Pargueaderos: Una celda de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
area neta del local destinada a comercio y una celda por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150
m?) destinados a produccién. Privados, a razén de una celda por cada ciento veinte metros cuadrados
(120 m?) en Grea destinada a oficinas o por cada local. El parqueo privado podrd ser dispuesto al interior
de cada local.

Areas de cargue y descargue: Se dispondrdn dreas para cargue y descargue para cada local o bodega,
las cuales podrdan localizarse contfiguas a las vias, al frente o al interior del local, utilizando el drea de
antejardin para el acceso. Las celdas para cargue y descargue tendrdn una dimension minima de fres
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metros (3 m) de ancho por siete metros (7 m) de largo y deberdn estar claramente especificadas en
planos y demarcadas en el terreno, se hardn a razon de una celda cada dos (2) locales.

5. Retiros: Se exigirdn retiros perimetrales a medianeria de diez metros (10 m) por todos los costados del
terreno que colinden con usos diferentes al industrial.

PARAGRAFO: A partir de seis mil metros cuadrados (6.000 Mm?) de drea neta de lote, las unidades industriales
deberan cumplir ademads con las normas generales, para desarrollos urbanisticos industriales.

Capitulo 26 De los Usos Permitidos en las Zonas Industriales

Articulo 311 Asignhacién de usos

Asignase como usos para las zonas industriales del Municipio de Galapa, las confenidas en la siguiente
clasificacion; de conformidad con la codificacion dispuesta en la Tipologia Industrial Acuerdo.
[. Usos principales

A Industria [-4

Industria de la tipologia -5

B. Comercio

Comercio Industrial pesado de la tipologia C-5

Comercio de recuperacion de materiales de la tipologia C-6

C. Servicios

Servicio de reparacion y mantenimiento de la tipologia S-1

Servicios medios de reparacion y mantenimiento de

equipos industriales de la tipologia S-10

Servicio de recuperacion y seleccion de materiales  S-14
Il. Usos complementarios

A. Comercio

Comercio minorista basico de la fipologia C-1
Comercio minorista de tipo medio de la tipologia C-2
Comercio minorista de tfipo central de la tipologia C-3
Comercio industrial liviano de la tipologia C-4
Comercio para salas de exhibicion de vehiculos,

nmMaquinaria y equipos de la fipologia C-7
Comercio mayorista (relacionado con las tipologias

C-1, C-2y C-3) de la fipologia C-8
Comercio mayorista de exposicion de la fipologia C-9
Pasajes comerciales de la fipologia C-13
B. Servicios

Talleres de servicio liviano de la fipologia S-4
Servicios medios y especificos de la tipologia S-5
Servicios personales generales de la fipologia S-7
Oficinas en general de la tipologia S-8
Servicios bdsicos de la tipologia S-9
Servicios al vehiculo pesado de la fipologia S-11

Salvo en aquellas zonas en que esté restringido o
Prohibido localizacién o acceso de vehiculo pesado.
Ill. Usos restringidos

A Industria

Industrias de la tipologia -1

Industrias de la tipologia -2

Industrias de la tipologia -3

B. Comercio

Centrales mayoristas de viveres de la tipologia C-10

Supermercados y almacenes por departamentos de la tipologia C-11
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Centros comerciales de la tipologia C-12

Comercio de alto riesgo colectivo de la tipologia C-14
IV. Usos prohibidos

A. Vivienda

De cualquiera de sus fipologias

Unifamiliar R-U

Bifamiliar R-B

Trifamiliar R-T

Multifamiliar R-M

B. Servicios

Servicios personales especiales de la fipologia S-6

Servicios funerales y mortuorios S-13

C. Industria

Industrias de la tipologia -6

Industrias de la tipologia -7

Industrias de la tipologia -8

Articulo 312 Certificado de Ubicacion Industrial

Toda industria deberd obtener el certificado de ubicacion industrial ante la Direccion Municipal de Planeacion
.Del Uso de Servicios

El uso de servicios busca satisfacer necesidades complementarias a las necesidades bdsicas demandadas
por la poblacion en el desarrollo de las actividades de indole cotidiana, frecuente o suntuaria.

Articulo 313 Localizacion del uso de servicios.

Los usos clasificados como servicios, podrdn ubicarse en las diversas zonas del Area Municipal, de acuerdo
con las clasificaciones de usos asignados para las zonas residencial, comercial o de actividad multiple e
industrial en el presente Plan

Articulo 314 Norma general

Las normas para los desarrollos urbanisticos estan establecidas en los Articulos correspondientes. Si se trata
de desarrollos mixtos, en los cuales, el uso principal sea comercio o industria, deberdn cenirse a las normas
correspondientes al uso predominante.

Articulo 315 Servicios Hoteleros

Los establecimientos publicos orientados a prestar el servicio de alojamiento se acogerdn a la siguiente
clasificacion:

A. Hoteles: Se clasifican como hotel los establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan el
alojamiento en unidades habitacionales construidas por habitaciones y areas de servicio comun, dia a
dia; que ofrecen alimentacion y servicios bdsicos y complementarios o accesorios segun categoria y
modalidad.

B. Apartahoteles: Se clasifican como apartahotel los establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan
el alojamiento en unidades habitacionales constituidas por apartamentos y dreas de servicio comun, dia
a dia o portemporadas, ofrecen alimentacion y servicios bdasicos y complementarios o accesorios, segun
su categoria y modalidad.

C. Hostales: Se clasifican como hostales los establecimientos hoteleros 0 de hospedaje que prestan el
alojamiento en unidades constituidas por habitaciones y dreas de servicio comun, dia a dia, ofrecen o
no alimentacion y un minimo de servicios bdasicos y complementarios 0 accesorios, segun su modalidad.

PARAGRAFO 1: De la clasificacion de establecimientos que respondan a ofras denominaciones. Se clasifican
también como hotel, apartahotel, hospedaje o alojomiento turistico, agquellos establecimientos que
respondiendo a otras denominaciones tales como hosteria, motel, residencial, hotel-residencia, refugio,
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albergue, pension, apartamento turistico, villa bungalows, acampamento, etc, se gjustan a los requisitos
mMinimos que se establezcan en los reglamentos para cada clase. En este caso el interesado deberd
anteponer al nombre adoptado por él, el que le corresponda segun la clasificacion anterior,

PARAGRAFO 2: De los establecimientos qgue no reunen las condiciones para ser clasificados. Los
establecimientos hoteleros 0 de hospedaje que no rednen las condiciones para ser clasificados segun los
reglamentos al respecto, no podrdn usar en ningun caso las denominaciones de hotel, apartahotel, hostal
o alojamiento turistico.

Articulo 316 De la localizacion

Los establecimientos hoteleros o de hospedaje, se podrdn ubicar Unicamente en los sectores establecidos
en el plano que acompana este Acuerdo

Articulo 317 Teatros, Salas de Cine y Espectaculos Ocasionales
Los teatros y salas de cine podrdn localizarse en los sectores comercial, turistico y social-recreativo, y como
servicio complementario en los centros educativos, parroquiales y en las zonas de actividad comercial en
las que se admite el uso de acuerdo a lo establecido en este Acuerdo.

La construccion, adicion o reforma de teatros y salas de cine se regird por las normas generales de urbanismo
y construccion contempladas en el presente Acuerdo y por las especificas siguientes:

Area minima del lote: Cuatrocientos metros cuadrados (400 m?).
Frente minimo: Doce metros (12 m).
. Capacidad: Un metro cuadrado (1 m?) para cada persona, incluyendo las dreas de circulacion inferior.
Pisos: Serdn de material impermeable de facil limpieza.
Entradas y salidas: Deberdn acondicionarse en forma tal que permitan una facil y répida evacuacion.
Habrd dos salidas, cada una de uno con cincuenta metros (1.50 m) de ancho minimo: Cuando la
capacidad de la sala exceda de trescientas (300) personas, por cada cincuenta (50) personas adicionales
o fraccion se incrementard el ancho de la sala en diez centimetros (10 cm). Las puertas de salida deberdn
abrirse sobre un descanso o plataforma cuyo fondo serd de dos metros (2 m) como minimo, entre la
Ultima escala y la puerta de salida.
F. Pasillos y vestibulos: Dispondrdn de iluminacion baja, indicativa de la circulacion interna y conectada a
un sistema propio de energia, independiente del sistema de iluminacion.
El vestibulo fendrd un metro (1 m) por cada cuatro (4) espectadores, con un minimo de cincuenta metros
cuadrados (50 m?).
G. Puertas de emergencia: Debera disponer de una como minimo debiendo aumentarse su nimero de
acuerdo con la capacidad del local, a juicio de la Oficina de la Direccion Municipal de Planeacion.
H. Casillas de proyeccion: Serdn dispuestas por el proyectista en materiales de acabado incombustible y
provistas de ventilacion natural o por chimenea.
l.  Equipos de aire; Contardn con un equipo de aire acondicionado, segun las normas que dicte la Secretaria
de Salud Municipal o quien haga sus veces.

moQ® >

PARAGRAFO 1: Es requisito previo a la aprobacion del diseho arquitectdnico de los teatros y salas de cine el
concepto favorable de la Secretaria de Salud, en relacion con el aspecto técnico sanitario.
Lo anterior, en cuanto no se oponga a las exigencias establecidas en el Codigo de Policia.

PARAGRAFO 2: Deberdn acogerse a las demds normas de construccion contempladas en este Plan que no
hayan sido tratadas en esta seccidn y a las disposiciones relacionadas con teatros y salas de cine y
contenidas en el Codigo de Policia.

Articulo 318 Espectaculos ocasionales
La oficina de la Direccidn Municipal de Planeacion, emitird el concepto sobre ubicacion para los

espectdculos ocasionales tales como circos, ferias, exposiciones y similares, de ser positivo, la Secretaria de
Gobierno Municipal o quien haga sus veces, procederd a expedir el permiso de funcionamiento de acuerdo
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Con su competencia.
Articulo 319 Determinacion lote para espectaculos transitorios

La administracidon municipal en un plazo no mayor de 6 meses definird el lote para espectaculos transitorios
e iniciard su proceso de compra

Articulo 320 Establecimientos de Esparcimiento Publicos, Ventade Viveres, Alimentos, Bebidas
y Licor.

Estos establecimientos en cualquier lugar que se ubiquen se consideran uso restringido, y a las normas
urbanisticas y de construccion aplicables al lugar donde se ubiquen. La clasificacion, funcionamiento y
demds aspectos, serdn los previstos en los Codigos de Policia, salvo las disposiciones especificas que se
consignan mas adelante.,

Los establecimientos a que se refiere este capitulo se clasifican en:

1. Con ventay consumo de licor, como: Grilles, discotecas, estaderos, restaurantes, cafes, cantinas, bares,
heladerias, pizzerias y similares.

2. Conventay sin consumo de licor, como Graneros, supermercados, salsamentarias, distribuidoras de licores
o estanquillos, cigarrerias y similares.

3. Sin venta y sin consumo de licor, como: Cafeterias, salones de juego, panaderias, ventas de helados,
restaurantes de comida rdpida, reposterias y similares.

Articulo 321 Localizacién, saturacion.

Los establecimientos con venta y consumo de licor, sdlo podrdn localizarse en zonas de comercio o de
actividad mdltiple y se saturardn en nimero de dos de cualquiera de estos establecimientos por costado de
cuadra; el corredor recreativo y turistico se saturard con cuatro de estos establecimientos por costado de
cuadra.

Los establecimientos clasificados enlos grupos 2 y 3 del Articulo anterior se podrdn localizar en cualquier parte
del Municipio y se saturardn en nimero de dos (2) de cualquiera de ellos por costado de cuadra en zonas
residenciales e industriales y en nimero de cinco (5) en zonas de comercio.

Para efectos de la aplicacion de la saturacion se toman ochenta metros (80 m) como dimension base de
una cuadra, en dimensiones mayores 0 menores se tomard proporcionalmente.

El Alcalde podrd determinar dreas con otros niveles de saturacion diferentes a los establecidos anteriormente
previo estudio de la Direccidn Municipal de Planeacion.

PARAGRAFO 1: En los corredores de comercio bdsico y en los agregados 0 conglomerados comerciales
ubicados en zonas residenciales, no se admitird la ubicaciéon de establecimientos con venta y consumo de
licor.

PARAGRAFO 2: En conglomerados comerciales, no se aplicard el concepto de saturacion a los locales
ubicados al interior del mismo, tampoco en las carreteras.

PARAGRAFO 3: Los salones de juego no podrdn estar ubicados a menos de doscientos metros (200 m) de
establecimientos educativos.

PARAGRAFO 4: Los establecimientos con venta y consumo de licor no podrdn estar ubicados a menos de
cien metros (100 m) de iglesias o edificios destinados al culto religioso, centros educativos, asistenciales,
hospitales o clinicas y factorias industriales. Las distancias mdximas establecidas en las notas 3 y 4 se tomardn
desde los puntos mds proximos de ambos predios.

Articulo 322 Areas Minimas

Las areas minimas de los establecimientos abiertos al publico serdn las siguientes:
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1. Locales que venden viveres y licores, que no se consumen o procesen en el sitio, tales como graneros,
salsamentarias, ventas de helados y los locales para venta de jugos.................. Nueve metros cuadrados
(9 m3).

2. Locales que expenden alimentos o licores para consumo en el sitio pero sin preparacion en el
MISMO...cevvviiiiiinn Treinta metros cuadrados (30 m?).

Si se preparan alimentos en el local.......... Cuarenta metros cuadrados (40 m?).
3. Lotes con venta y consumo de licor que incorporan dreas para presentacion de orquestas o para baile,
tales como grilles, discotecas................ Cien metros cuadrados (100 m?).

Para los diferentes establecimientos publicos, el Alcalde podrd determinar dreas minimas especificas
enmarcadas en los minimos anteriores.

PARAGRAFO 1: Los restaurantes, cafeterias-restaurantes y reposterias ubicadas en conglomerados
comerciales, agrupados en nUcleos, que dispongan de zonas comunes de mesas y servicios sanitarios, se
podrdn autorizar en locales con dreas menores a las establecidas anteriormente.,

PARAGRAFO 2: En los sectores D de obligaciones se podrdn autorizar graneros con dreas minimas de seis
metros cuadrados (6 m?) en locales adjuntos a la vivienda.

Articulo 323 Servicios sanitarios

Los establecimientos que contemplen drea para venta y consumo de alimentos y bebidas, delberdn tener
servicios sanitarios a razén de un inodoro y un lavamanos por cada veinticinco metros cuadrados (25 m?) de
drea construida, con un minimo de dos, uno para homibres y uno para mujeres.

Articulo 324 Parqueadero para visitantes

Los grilles, discotecas, restaurantes, tabernas, heladerias, café-cantina o bar, cafeterias-restaurantes, salones
de té, casas de banquete, pizzerias y salones de juego, localizados sobre vias arterias, deberdn contar con
pargueaderos para visitantes, en drea del lote, arazon de una (1) celda de pargueo por cada quince metros
cuadrados (15 m?) de drea construida en los sectores de obligaciones y en los centros de zona; una (1) celda
de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de drea construida en el sector y en los centros
de zona.

En vias colectivas o de servicio dispondrdn de una (1) celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?)
de drea del local.

Los establecimientos diferentes a los enunciados anteriormente y ubicados sobre vias arterias en sectores de
obligaciones y en los centros de zona tendrdn una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?) de drea construida en local, los ubicados en vias colectivas o de servicio tendrdn las
mismas exigencias de los locales comerciales segun el sector comercial en que se ubiguen.

Nota: Los estaderos deberdn disponer como servicio anexo, dentro del drea Util del lote, de un minimo de
diez (10) celdas de parqueo incluyendo drea de circulacion.

Articulo 325 Servicios de Salubridad

Los servicios de salubridad comprenden las actividades profesionales destinadas a la prevencion vy
tratamiento de enfermedades, asi como los de cardcter complementario o accesorio.

Articulo 326 Clinicas, centros médicos, laboratorios clinicos y afines.

Este tipo de servicios podrd localizarse en las zonas que se senalan a continuacion:
A. En las zonas comerciales o de actividad mdultiple.

B. En una franja de dos (2) cuadras a partir del perimetro del centro de Galapa.

C. En urbanizaciones “especiales” para este tipo de actividad.

D. En terrenos con frente a clinicas y hospitales situados fuera del area central.

PARAGRAFO 1: La ubicacion de los servicios que trata el presente articulo en zonas residenciales serd
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analizada por la Direccion Municipal de Planeacion quien determinard si autoriza o no la misma.

PARAGRAFO 2: La destinacion de terrenos o edificaciones existentes a este tipo de servicios, se ajustara alas
normas generales de urbanismo y construccion que rijan para la zona correspondiente y en todos los casos,
a las disposiciones especificas sobre pargueaderos.

Articulo 327 Saturacion de Drogarias

En el drea especial del Puesto de Salud de Galapa se considera que existe safuracion con dos droguerias
por cuadra. En el resto de la cabecera municipal la distancia minima entre droguerias es de 150 metros.
En el drea del Centro de Servicios sector de la Ciudadela de la Salud el grado de saturacion corresponderd
a fres droguerias por cuadra

El grado de saturacion no podrd ser violado aduciendo consideraciones de prestacion del servicios 24 horas,
la vigilancia del cumplimiento de esta norma serd responsabilidad de la Secretaria de Salud .

Articulo 328 Plan de Prestacion del servicio Nocturno

La Secretaria de Salud municipal en un Plazo no mayor a 30 dias calendario establecerd un plan de rotacion
del servicio nocturno entre las droguerias existentes

Articulo 329 Consultorios individuales.

Los consultorios medicos, odontoldgicos o veterinarios de caracter individual y aquellos que presten un servicio
de consulta profesional de fipo individual y que no hagan parte de agrupaciones de consultorios, podrdn
ubicarse en las diferentes zonas del Area Municipal.

PARAGRAFO 1: El drea minima para consultorio individual serd de quince metros cuadrados (15 m?, el rea
minima de los centros médicos serd de noventa metros cuadrados (90 m?).

PARAGRAFO 2: La solucidn de pargqueo para estas unidades en dreas comerciales, se podrd acoger a lo
estipulado en la presente reglamentacion en cuanto a parqueo; en dreas residenciales el parqueo debe
resolverse en el area Util del lote.

Articulo 330 Hospital.

Su ubicacion dependerd del facil acceso al sitio que se propone para el emplazamiento, ademds deberd
respetar una distancia no menor de trescientos metros (300 m) a escuelas, plantas de procesamiento de
arficulos alimenticios y supermercados.

PARAGRAFO: El drea minima serd de mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?) de drea bruta para este tipo
de unidades.

Articulo 331 Servicios sanitarios

Para este tipo de edificacion, el nUmero de aparatos sanitarios estard de acuerdo con los requerimientos de
las personas servidas. La capacidad para hospitalizacion que ofrezca la unidad, determinard los servicios
sanitarios privados y adicionalmente dos (2) unidades sanitarias independientes para homlbres y mujeres por
cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?) de drea construida para el servicio publico.

Articulo 332 Condiciones sanitarias
Se deben seguirlas reglamentaciones del Ministerio de Salud enlo relacionado con las condiciones sanitarias

que deben cumplir las edificaciones para establecimientos hospitalarios y similares, para garantizar gue se
proteja la salud de sus frabajadores, de los usuarios y de la poblacion en general,
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Articulo 333 Parqueaderos

En hospitales, clinicas, centros meédicos, laboratorios clinicos y centros de salud; una (1) celda de parqueo
privada por cada consultorio o por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de drea construida, la cifra
mayor de los dos (2) cdlculos. Paravisitantes una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m?) en centros médicos, laboratorios clinicos y centros de salud y en clinicas y hospitales una (1) celda
por cada fres (3) cuartos de hospitalizacion.

Nota: Cada unidad contard con un drea independiente para el pargueo de las ambulancias, el cual deberd

hacerse al interior del lote, y relacionado directamente con los espacios que se destinan al acceso vy salida
de los enfermos.

Articulo 334 Servicios Religiosos

Los servicios destinados al culto religioso, tales como tempilos, capillas y edificaciones similares podran
ubicarse en cualquier sector de la ciudad.

PARAGRAFO : A partir de la vigencia del presente Acuerdo, no se pemmitird la ubicaciéon de nuevas
edificaciones para servicios religiosos con frente directo a glorietas y cruces viales conflictivos.

Articulo 335 Porcentaje de ocupacion

El drea maxima de ocupacion de la edificacion en el lote serd del sesenta por ciento (60%) y del area libre
se destinard el quince por ciento (15%) a la construccion del atfrio y el resto se adecuard al parqueo de
vehiculos de los asistentes y a retiros de aislamiento.

Nota 1: El drea que se destine a la ubicacion del atrio deberd respetar la continuidad del anden sin causar
conflictos con la circulacion peatonal; ademds la ubicacion del campanario o de otros elementos similares
se hard en la zona del atrio o al interior del area Util del lote.

Nota 2: El nivel del piso del atrio no estard a mas de ochenta centimetros (0.80 m) del nivel del andén.
Articulo 336 Retiros de aislamiento

Seran obligatorios para los casos en que el uso anexo no sea de cardcter institucional. Estos refiros de
aislamiento tendrdn un minimo de fres metros (3 m).

Los retiros de aislamiento podrdn construirse en piso duro y servir como parte del drea destinada al parqueo
de vehiculos.

Articulo 337 Area minima.

El drea minima para una capilla serd de doscientos diez metros cuadrados (210 m?), para prestar [os servicios
elementales; para una iglesia minima con servicios anexos de casa cural, oficina y sala de reuniones, se
requiere un area mMmayor.

Articulo 338 Cerramiento.

Deberd cumplir con las normas generales de cerramiento determinadas en este Acuerdo

Articulo 339 Parqueadero para visitantes.

El area que se asigne al pargueo de vehiculos no podrd en adelante contemplar soluciones sobre vias arterias
O colectoras.

El nimero de celdas de parqueaderos de visitantes estard determinado por el sector de obligaciones en que
se localice el proyecto, asi:
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Sector A: Una (1) celda por C/30 m? de area construida.
Sector B: Una (1) celda por C/60 m? de area construida.
Sector C: Opcional.
Sector D: Opcional.

Articulo 340 Normas de Seguridad

Todo establecimiento que preste servicios religiosos, deberd cumplir con las normas minimas de seguridad
colectiva e higiene y con los medios de evacuacion en edificaciones

A. Las puertas de acceso y salida deberdn abrir hacia el exterior de la edificacion sin obstaculizar la libre
circulacion ni ocupar las areas del atrio y de los retiros de aislamiento.

B. El proyecto deberd contemplar ademds del acceso y salida principal, dos puertas laterales que estardn
comunicadas directamente con el exterior.

C. Las naves o espacios de reunion deberdn respetar un espacio libre de puestos en la parte posterior a razén
de (0.660 m?) por persona, que servird para el facil acceso o salida de los asistentes.

D. Las puertas tendrdn un ancho minimo de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) cada una vy el
ancho no podrd ser menor de un metro (1 m) por cada cien (100) personas. Las puertas laterales podran
tener un ancho minimo de un metro con cuarenta centimetros (1.40 m).

E. Deberdn existir circulaciones transversales cada veinticuatro (24) filas con un ancho minimo equivalente
a tres cuartos (3/4) del ancho de la circulacion principal.

F. Las puertas de salida estardn a minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) del primer peldano.

G. El drea de ocupacion por persona en la edificacion serd de cuarentay cinco centimetros cuadrados (45
m?) minimo.

H. Las circulaciones o pasillos principales fendrdn un ancho minimo de ochenta centimetros (80 cm).

Los casos que no se acojan a esta disposicion serd analizados por la Direccidn Municipal de Planeacion.

Articulo 341 Funerarias

Funeraria es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios mortuorios o exequiales con o sin
preparacion de caddveres.
Es competencia de la Direccion Municipal de Planeacion expedir el certificado de ubicacion y aprobar la
construccion de las edificaciones destinadas a este uso, previo cumplimiento de los requisitos que a
continuacioén se establecen.

Articulo 342 Localizacion

Las funerarias podran ubicarse como uso restringido en las siguientes zonas de actividad multiple: Centro de
Galapaq, centro de zonag, centro de sector y corredor de comercio especial.

PARAGRAFO: No podrdn ubicarse a menos de doscientos metros (200 m) de anfiteatros, centros médicos,
hospitalarios o asistenciales, ni en pasajes o centros comerciales, zonas de circulacion privada ni en pasajes
pUblicos peatonales.

Articulo 343 Requisitos

1. Lasfunerarias con preparacion de caddaveres deberdn tener un drea minima construida de sesenta metros
cuadrados (60 m?) y veinte metros cuadrados (20 m?) adicionales para cada vehiculo mortuorio.

2. Lasfunerarias sin preparacion de caddveres deberdn tener un drea minima construida de cuarenta metros
cuadrados (40 m?) y veinte metros cuadrados (20 m?) adicionales para cada vehiculo mortuorio.

3. En ambos casos las funerarias delben estar provistas de una sala de recepcion y un saldn interno de
exhibicion de cajas mortuorias, en ningun caso estas quedardn a la vista del publico.

4. Las funerarias con preparacion de caddveres deben tener ventilacion en forma natural o mecdnica,
aprobada por las autoridades sanitarias.

Articulo 344 Disposiciones para su funcionamiento.
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La obtencion de la licencia de funcionamiento y demds procedimientos relativos a esta, se regird por lo
dispuesto en el Codigo de Policia y se tramitard ante la Secretaria de Gobierno y demds entidades
competentes.

Articulo 345 Servicios de Sala de Velacion.

Se entiende por servicio de salas de velacion el establecimiento destinado a proveer las dreas necesarias
para la velacion de difuntos. Es competencia de la Direccion Municipal de Planeacion expedir el certificado
de ubicaciéon y aprobar la construccion de las edificaciones destinadas a este uso, previo cumplimiento de
los requisitos que a continuacion se establecen.

Articulo 346 Localizaciéon

l. Los servicios de salas de velacion podrdn ubicarse como uso restringido en las siguientes zonas
comerciales: Centro de Galapa, centro de zona, centro de sector, corredor de comercio especial de
acuerdo a lo establecido en la norma especifica de cada una.

Il. También serd uso restringido, pero podréan admitirse: Salas de velacidon como servicio anexo a un templo,
cementerio o jardin cementerio siempre y cuando haga parte intfegral del complejo de servicios religiosos
del mismo y cumpla con todos los demds requisitos.

IIl.

PARAGRAFO1: Por ser uso restringido, la Direccion Municipal de Planeacién hard un andlisis de cada caso,

y podrd hacer exigencias adicionales a las que se establecen en esta seccion.

PARAGRAFO 2: Cuando la localizacidn del servicio, genere quejas de vecinos debidamente comprobadas,
la Direccion Municipal de Planeacion reestudiard el caso y podrd hacer exigencias adicionales a las cuales
deberdn acogerse como requisito previo para tramitar la renovacion de la licencia de funcionamiento.

Oftros requisitos para la localizacion:

A. Distancia minima de cien metros (100 m) a clinicas, hospitales, centros de salud y educacion. En
ningun caso se permitird el servicio de salas de velacion, sobre la missna cuadra en que esté
ubicada una de estas instituciones.

B. Salida directa a la via publica y en ningun caso a través de acceso a apartamentos, consultorios,
oficinas, establecimientos comerciales, pasajes publicos, peatonales © zonas de circulacion
privadas diferentes a las del servicio.

C. Los accesos no podrdn ubicarse dando frente a complejos viales del municipio tales como
glorietas, pasos a desnivel, ni directamente sobre vias arterias. La ubicacion con respecto ala parte
vial serd de estudio especifico por parte de la Direccion Municipal de Planeacion, que podrd exigir
requisitos adicionales como vias de servicio y bahias, para evitar conflictos viales.

D. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas en edificios de
apartamentos. La colindacion con las propiedades enunciadas anteriormente serd estudio
especifico por parte de la Direccion Municipal de Planeacion en los casos en que hacia el costado
colindante se localicen actividades complementarias al servicio en dreas construidas para locales,
pargueaderos, etc., en un frente menor de veinte metros (20 m), para permitir un aislamiento entre
el servicio de las salas y la propiedad con uso residencial.

E. No se admitird la ubicacién de una sala de velacion a una distancia menor de cien metros (100
m) con relacion a ofra ya en funcionamiento.

Articulo 347 Requisitos para las construcciones

Las construcciones destinadas a salas de velacion deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

1. Area minima construida de cien metros cuadrados (100 m?) por cada sala de velacion la cual debe
distribuirse en los siguientes espacios: Zona comun, zona familiar (para ubicacion del feretro), cuarto de
descanso privado con bano que tenga un drea minima de quince metros cuadrados (15 m?).

2. Debe esta provista de servicios sanitarios independientes para damas y caballeros, en proporcion
suficiente al nUmero de salas, con minimo de dos (2) unidades completas para damas y una (1) para
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caballeros por cada sala. En caso de disponerse en un sitio unificado para todas las salas deberd
mantenerse la misma relacion.

En el caso que se plantee un acceso comun para dos (2) 0 mas salas de velacion se deberd disponer de
zonas de circulacion de tres metros (3 m) de ancho o mds dependiendo del nimero de éstas, y las
circulaciones deberdn tener iluminacion y ventilacion directa de patios o del exterior. Esta circulacion se
incrementard a razon de cincuenta centimetros (50 cm) por cada sala adicional a las dos (2) primeras.
Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacion, ventilacion, patios, retiros, etc. La iluminacion y
ventilacion de los espacios correspondientes a las salas debe ser directa de patios, vacios o al exterior.
Deben estar provistas de las dotaciones higienicas minimas para la preparacion y consumo de alimentos
ligeros o bebidas no alcohdlicas.

Disponer de oficina de administracion y botiquin para primeros auxilios.

Disponer de un pargueadero infegrado a la edificacion con un minimo de veinte (20) celdas de parqueo
por cada sala de velacion y una (1) celda de parqueo por cada carro mortuorio si estd ubicado en la
zona 1 o el cenfro de Galapa. Si se localiza en la zona 2 deberd disponer de treinta (30) celdas de
parqueo por cada sala de velacion y una (1) celda por cada carro mortuorio. El parqueadero deberd
tener entrada directa al interior de la edificacion para permitir el desplazamiento con el féretro por un
acceso diferente al principal.

Cuando se trate de servicios de salas de velacion anexo al templo que esté ubicado en zona residencial,
el nUmero de pargueaderos dependerd del sector de obligacion en el que esté ubicado.

Si el templo tiene solucion de parqueaderos, estos se contabilizan para efectos de la aplicacion de la
exigencia.

Si el templo estd ubicado en zona comercial deberd cumplir con los pargueaderos establecidos en el
numeral 7.

. Cuando el servicio de salas de velacion se presente anexo al cementerio o jardin cementerio existentes,

la determinacion del nimero de parqueaderos por cada sala dependerd de las soluciones de
pargueadero existentes en el complejo, la utilizacion de estos para los otfros servicios, la localizacion del
establecimiento, la conformacion del sector, y demas variables segun el caso. La Direccion Municipal de
Planeacion determinard el nimero con base en los anteriores pardmetros.

Los cementerios o jardines cementerios que se proyecten a partir de la fecha y que tengan este servicio,
deberdn cumplir con los pargueaderos que establezcan en el numeral

Articulo 348 Cementerios con Bévedas y Jardines-Cementerios

La Direccion Municipal de Planeacion serd la encargada de autorizar la localizacion y construccion de
cualquier tipo de cementerios, previo andlisis y motivacion debidamente sustentada. Previamente a ello
deberdn analizarse las siguientes circunstancias:

A

OO0

mm

T ©

La localizacién serd en drea distinta de la demarcada como centro del municipio y a una distancia no
menor de frescientos metros (300 m) de hospitales, clinicas, escuelas, mataderos, plantas de
procesamiento de articulos alimenticios y supermercados.

Control previo que garantice la ubicacion del cementerio en el sitio sin riesgos de caracter sanitario para
la salud o el bienestar de la comunidad.

. La localizacion del cementerio con relacion a la direccidon dominante de los vientos.

La no interferencia de la ubicacion del proyecto con aguas de uso domeéstico o audn subterrdneas que
provengan o circulen a fraves del subsuelo del cementerio, causando contaminacion a 1os
emplazamientos circundantes.

La eventual interferencia con planes de servicios publicos.

La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en los planes de desarrollo
municipal.

La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

Que la localizacién de los cementerios en cuanto hace relacion a las condiciones generales del terreno;
nivel fredtico, condiciones geoldgicas, posibilidad de inundaciones, saneamiento previo, evacuacion de
residuos, factibilidad de servicios publicos complementarios, factibilidad de comunicaciones terrestres,
concuerde con las normas establecidas en la presente reglamentacion.

El diseno de accesos y salidas que originen conflicto con el frdnsito vehicular en autopistas y vias arterias,
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en consideracion a la naturaleza del servicio. En los casos que los accesos se proyecten por vias de

circulacion rdpida o de rutas del transporte publico, deberdn disponer de una via de servicio para evitar

conflictos viales.

La saturacion de la zona en cuanto al servicio de cementerio.

K. ElMinisterio de Salud deberd fijar las circunstancias en que se declara safurado un cementerio o si deberd
ser erradicado por no llenar las condiciones sanitarias requeridas.

[

Articulo 349 Normas de urbanizacién y construccién para jardines-cementerios.

Los jardines-cementerios tendran un darea minima global de cuatro (4) hectdreas. Los porcentajes de
ocupacion Ut para las sepulturas en tierra y los servicios complementarios, serdn los siguientes:

Cuarenta por ciento (40% para cementerios de cuatro (4) a diez (10) hectdreas.

Cuarenta y cinco por ciento (45%) para cementerios de diez (10) a quince (15) hectareas.

Cincuenta por ciento (50%) para cementerios de mds de quince (15) hectareas.
El porcentaje restante, segun el caso, constituye area libre la cual puede destinarse a vias interiores, retiros,
Zonas verdes y parqueaderos, asi:

A. Vias interiores; Tendrdn como minimo una calzada de siete metros (7 m) de ancho.

B. Retiros: Serdn de un ancho minimo de quince metros (15 m), en todo el perimetro, y destinados
exclusivamente a zona verde arborizada.
Podrdn exigirse retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros usos no compadtibles o las previsiones
viales o de servicios los hicieren necesarios. El antejardin serd de tres metros (3 m) en ambos costados de
las vias interiores.

C. Parqgueaderos: Se dispondrd de un area de aparcamiento con capacidad para un minimo de cien (100)
vehiculos. Podran exigirse dreas mayores por razon del sistema vial, las condiciones del frdnsito vehicular
0 el volumen de servicios.

D. Ceramiento:; Serd fransparente, con altfura minima de fres metros (3 m) y un zécalo en muro de
sobrecimiento. Por tanto, no se permitirdn cerramientos en mamposteria.

E. Colectores: Se exigird una red perimetral de colectores de alcantarillado, segun las disposiciones de la
empresa prestadora del servicio.

F. Profundidad de la fosa: Minima un metro (1 m) para el caso de fosas sencillas y de dos metros (2 m)
cuando sean dobles.

G. El proyecto deberd contemplar una propuesta de integracion con el sistema vial.

PARAGRAFO 1: Deberd elaborarse un estudio que compruebe gue el nivel fredtico de los terrenos, en tiempo
normal, se encuentra por 1o menos un metro (1 M) por debajo del nivel inferior de las sepulturas.

PARAGRAFO 2: Las edificaciones que se destinen a administracion incluirdn, ademds de los servicios
esenciales a su funcion, los siguientes: Osarios para la conservacion de los restos exnumados; puesto de
primeros auxilios, depdsitos de maqguinarias, materiales y herramientas, compactadores e incineradores de
desechos, y unidades sanitarias independientes, tanto para el publico como para los empleados.

Articulo 350 Hornos crematorios

Los cementerios y jardines-cementerios admiten la localizacion de hormnos para la cremacion de caddveres,
segun decreto 645 del 18 de septiembre de 1989 y la modificaciones que se le redlicen.

Articulo 351 Normas de urbanizacion y construccion para cementerios con bévedas
La construccion de cementerios de tipo fradicional, se sujetard a las siguientes condiciones:

A. Area del ferreno: Minima de dos (2) y mdxima de cuatro (4) hectdreas.

B. Area de ocupacién: Hasta el tfreinta por ciento (30%) del darea total. En ellas se proyectardn las
edificaciones para las bdvedas y los servicios complementarios. El drea libre restante se destinard a zona
verde ornamental, circulaciones abiertas, pargueaderos vy retiros.

C. Retiros: De diez metros (10 m) de ancho como minimo, en todo el perimetro y destinado exclusivamente
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a zona verde arborizada. No se admitirdn galerias de bdvedas con frente a la zona de retiros. En linderos
con zonas residenciales, dicho retiro serd de veinte metros (20 m) como minimo, requisito que regird
también en el caso de que una urbanizacion residencial se proyecte para ser construida en terrenos
colindantes con cementerios ya existentes.
D. Ceramiento: Serd transparente, con altura minima de tres metros (3 m) y zécalo en muro de
sobrecimiento.
Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bdvedas, recibirdn fratamiento con acabados
de fachada.
E. Circulaciones: Las edificaciones para bdévedas tendrdn en su frente circulacion de tres metros (3 m) de
ancho, y serdn cubiertas en portico o en voladizo y abiertas hacia las dreas libres.
F. Alturas: Las edificaciones para bévedas tendran una altura maxima de tres (3) pisos.
En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos deberd resolverse con rampas de
pendiente maxima del diez por ciento (10%) construidas en piso duro y antfideslizante.
. Patios: Tendran una dimensiéon minima de diez metros (10 m), por cada lado.
Especificaciones de las bdvedas: Los muros y separaciones verticales serdn de adolbe macizo; el muro
posterior fendrd un espesor minimo de veinte centimetros (20 cm), y en el caso de ser el que delimita la
fachada que da sobre la zona de retiro serd doble y con separacion minima entre ellos, de cinco
centimetros (5 cm). Los pisos y cubiertas serdn en concreto e impermeabilizados; el piso de la bdveda
tendrd una inclinacion hacia el fondo de por lo menos el tres por ciento (3%) y estard provisto de un zocalo
de diez centfimetros (10 cm) de altura.
El piso correspondiente al primer nivel de bovedas y ala cubierta de la fila mas alta tendrd una separacion
minima de veinfe centimetros (20 cm), en relacién con el piso de la circulacion y la cubiertq,
respectivamente.

o

Articulo 352 Basuras

Los cementerios deberdn asignar un espacio para recoleccion y fratamiento de los residuos que se producen
al interior del establecimiento; dichos espacios delberdn cumplir con la reglamentacion contemplada en el
Decreto Nacional del Ministerio de Salud No. 2104 del 26 de julio de 1983 en cuanto a residuos solidos.

Articulo 353 Remodelacion, adiciones y reformas.

Cuando enlos cementerios con bdvedas y en jardines-cementerios se proyecten remodelaciones, adiciones
o reformas, éstas deberdn cenirse a las condiciones estipuladas en los articulos anteriores.

Articulo 354 Uso Institucional

Todo proyecto independiente, no infegrado a un plan de vivienda destinado a uso institucional, bien sea para
la prestacion de un servicio administrativo publico, asistencial, educacional, cultural y de culto religioso, que
pOr su MisMo uso requiere de la dotacion de dreas o zonas libres, estd exento de la obligacion de ceder al
Municipio el porcentaje correspondiente a zonas verdes y usos comunales cuando éstas areas libres estéen
integradas en un todo, en el proyecto a aprobarse y dirigidas al esparcimiento y la recreacion.

Nota: Los usos institucionales a los cuales se refiere el presente Articulo, son oficinas publicas, centros de
afencion integral, preescolar, guarderias, jardines infantiles, escuelas, colegios, universidades, hospitales,
clinicas, casas religiosas e iglesias, y similares. Se consideran como uso restringido, sujeto de andlisis cada
CQasO.

Articulo 355 Area libre.

Todo proyecto para uso institucional debe tener como dreas libres, un drea de terreno igual © mayor del
porcentaje que le corresponderia ceder al Municipio por concepto de zonas verdes y usos comunales. Las
dreas de antejardin que el proyecto requiera, no son computables dentro del porcentaje de darea libre y
deberdn ser adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

Nota 1: Si el drea libre del proyecto para los casos institucionales es menor que el porcentaje equivalente de
la zona verde y usos comunales que deberia ceder, el excedente faltante deberd ser cedido en otro sitio
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teniendo en cuenta para ello las disposiciones pertinentes.
Articulo 356 Cambio de uso

Si por cualguier motivo uno de los proyectos que fuera aprobado para uso institucional, decide cambiar por
ofro uso no contemplado en este capitulo, el interesado estd en la obligacidon de ceder el porcentaje
correspondiente de zona verde de conformidad con o establecido en la presente reglamentacion.

PARAGRAFO : Todas las dreas institucionales, solamente podrdn cambiar su uso, previa autorizacion de la
Direccion Municipal de Planeacion.

Articulo 357 Uso Educativo

Todo establecimiento educativo se considera uso restringido en dreas residenciales y deberd cumplir con las
normas minimas de seguridad e higiene del presente Acuerdo.

Articulo 358 Localizacion.

Todo proyecto destinado al uso educativo no podra estar ubicado a menos de cien metros (100 m) de: Vias
arterias, hospitales, cuarteles, cementerios, establecimientos de esparcimiento publico con venta de licor,
bares, cabarets, casas de prostitucion o vicio; y quinientos metros (500 m) de vias férreas, fabricas que
produzcan emanaciones perjudiciales © molestias o ruidos, depdsitos de explosivos © materiales inflamables,
o centros carcelarios. Las instalaciones relacionadas en este articulo deberdn respetar estas distancias,
cuando el uso educativo esté establecido.

Articulo 359 Retiros de aislamiento

Altura de edificacion Retiro

Menor o igual a 6 /2 de la altura con un minimo de tfres metros (3 m)
PIisSOS A predios vecinos.

6 pisos 0 MaAs Diez metros (10 m) a predios colindantes.

Articulo 360 Parqueaderos.

El drea que se asigne al parqueadero de vehiculos coresponderd a las determinadas por el sector de
obligacion donde se ubicard el proyecto, asi:

Sector A: Una (1) celda cada veinticinco metros cuadrados (25 m?).

Sector B: Una (1) celda cada cincuenta metros cuadrados (50 m3).

Sector C: Una (1) celda cada cien metros cuadrados (100 m?).

Sector D: Una (1) celda cada cien metros cuadrados (100 m?).

PARAGRAFO : El establecimiento que preste el servicio de transporte en bus particular deberd contemplar
adicionalmente a las celdas de parqueo para visitantes, una zona de parqueo para los buses al interior del
drea Util del lote.

Articulo 361 Edificaciones en altura.

Para ensenanza primaria el desarrollo maximo en altura serd de tres (3) pisos y la distancia a la escalera desde
cualquier punto serd de cincuenta metros (50 m) a cincuenta y cinco metros (55 m) como maximo.

Articulo 362 Aulas

Para la adecuacion de las aulas se tendrdn en cuenta aspectos tales como: iluminacion, ventilacion,
orientacioén, dreq, altura; y cumplirdn con los siguientes requisitos:

1. Lailuminacién del aula serd directa y corresponderd para cada aula en proporcion de una tercera parte
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(1/3) de area de la misma.
2. La ventilacién deberd ser natural y tfransversal.,
3. Orientacion este-oeste.
El drea dependerd del nimero de alumnos, pero no excederd una longitud de nueve metros con sesenta
centimetros (2.60 m).
La altura maxima serd de tres (3 m). metros

Articulo 363 Ocupacion en aulas.

En guarderias las aulas tendrdn una ocupacion maxima de dieciséis (16) a veinte (20) ninos; con una
superficie por nino de un metro con cincuenta centimetros cuadrados (1.50 m3).

Articulo 364 Circulaciones.

El ancho libre en corredores minimo serd de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) y una altura
minima de dos metros con veinte centimetros (2.20 m).

Articulo 365 Areas libres para recreacion.
Estard en proporcion de dos metros cuadrados (2 m?) minimo por alumno.
Articulo 366 Servicios sanitarios.

El cdiculo de los servicios sanitarios requeridos, se hard segun la tipologia del establecimiento educativo
buscando que sean suficientes.

Articulo 367 Gimnasios

Los establecimientos destinados a prestacion del servicio de gimnasios como servicio Unico sdlo podrdn
ubicarse en las dreas comerciales.

Se mantendrd un nivel de saturacion en proporcion de quinientos metros (500 m) de drea de influencia para
cada uno de los nuevos establecimientos destinados a este uso que se ubiguen fuera del centro de Galapa.

Nota: Los gimnasios que se encuentren ubicados en dreas comerciales y esten debidamente aprobados,
no se sujetardn a la norma de saturacion para la actualizacion de sus debidos certificados de ubicacion.
Asimismo para los gimnasios en otras dreas no comerciales se respetardn las condiciones de la aprobacion
inicial, pero no se les podrd aprobar nuevas adiciones de dreq.

Articulo 368 Area minima de local.

Las dimensiones minimas con que deberd contar el establecimiento para aloergar los espacios que prestaran
los servicios elementales serd de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?).

Articulo 369 Instalaciones.

Aparte de las dreas que se destinardn a la actividad principal, el gimnasio deberd contar con los espacios
adecuados para vestuarios, duchas y servicios sanitarios estipulados, en un cuarenta por ciento (40%) del
drea total construida.

Vestier Ducha Sanitario Lavamanos Orinales
(20 m2]
Homlbres 1 3 1 1 2
Mujeres 1 3 2 2 -

PARAGRAFO : Estas unidades se han calculado paraun gimnasio de area minima de ciento cincuenta metros
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cuadrados (150 m?); por cada fraccidon mayor a setentay cinco metros cuadrados (75 m?) se deberdn repetir
un tanto mas de dareas equivalentes al grupo determinado en el cuadro.

Articulo 370 Salones de gimnasia.

Las dareas que se destinen a la practica de ejercicios contardn con una superficie minima por persona de
cuatro metros cuadrados (4 m?). Las salas acondicionadas a los ejercicios con aparatos deberdn tener una
alfura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

Articulo 371 Parqueaderos para visitantes.

La ubicaciéon del gimnasio determinard el nimero de celdas que deberdan destinarse al parqueo de los
vehiculos visitantes segun el sector de obligacion, asi:

Sector A. Una (1) celda por cada ocho metros (8 m) del drea destinada al uso principal.

Sector B. Una (1) celda por cada veinte metros (20 m) del area destinada al uso principal.

Sector C. Una (1) celda por cada cuarenta metros (40 m) del area destinada al uso principal.

Sector D. Opcional.
Dichas celdas deberdn ubicarse dentro del drea Util del lote, cumpliendo con las normas generales para
pargueo; en los corredores de actividad multiple donde se admita la utilizacion de los antejardines con
parqueo, podrdn localizarse sobre éstas dreas, cumpliendo con todas las especificaciones adicionales que
se exijan.

Capitulo 27 Del Uso Social Obligado (O)

En fodos los casos en gue la Administracion Municipal, considere de cardcter permanente la destinacion de
drea de terreno y/o edificaciones publicas o privadas que por sus caracteristicas de patrimonio social
comunitario, deberdn mantenerse con el uso asignado en el momento de concederles las licencias para
ubicacioén, construccion y funcionamiento, se procederd a la respectiva declaratoria. Todo esto en busca
de obtener un equilibrio de la estructura espacial urbana que propenda por el logro de una mejor calidad
de vida, en el municipio, para todos los habitantes presentes y futuros.

Articulo 372 Clasificacion.

Los usos sociales obligados son de dos (2) tipos:

|. De tipo genérico: Producto de la aplicaciéon de normas al proceso de urbanizacion y construccion tales
como: Las vias, jardines, antejardines, retiros aledanos a corrientes de agua, retiros viales y de separacion
entre edificaciones, retiros de aislamiento, zonas verdes recreativas, servicios colectivos, etc.

Il. De tipo especifico; Estos por lo general tienen sus propias normas y se catalogan como usos
complementarios y/o restringidos para su debida ubicacion en el municipio; por consiguiente, estan sujetos
a andlisis especificos por parte de la Direccidn Municipal de Planeacion.
De acuerdo con la finalidad perseguida y el servicio que se preste a la comunidad el uso social obligado
se clasifica asi:

A.  Areas vidles. (0-1)
B.  Areas verdes. (0-2)
C.  Areas recreativas. (0-3)
D.  Areas educativas. (0-4)
E.  Areas de salud. (0-5)
F. Areas de asistencia y proteccion social. (0-6)
G. Otras areas especiales. (0-7)

Comprende las siguientes tipologias:

USO SOCIAL OBLIGADO (OBLIGADO: O)

Codig Uso
o
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US-! Areas Verdes
Integran esta tipologia dreas publicas o privadas tales como las destinadas a:

. Jardines y antejardines.

V. Parques naturales, bosques y reservas forestales.

V. Retiros aledanos a las corrientes naturales de agua.
VI. Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte.
VIl. Retiros de aislamiento.

Us-2 Areas viales Integran esta tipologia todas aguellas dreas afectadas por la actividad vial y de transporte a lo largo y
ancho del frazado existente y proyectado al futuro, contemplados en 1os planes viales metropolitano y
municipales. Comprende los refiros viales y fajas de terreno ocupadas por 1os complejos viales y los
diversos componentes de las secciones publicas de las vias, tales como: calzadas, andenes, zonas
verdes laterales, separadores centrales, parqueaderos a nivel y en superficie, integrados al sistema vial;
retiro de proteccién de las vias y fajas de reserva vial.

Us-3 Areas Integran esta tipologia las dreas y/o edificaciones publicas o privadas destinadas a la actividad

educativas educaciondl, tales como:

I, Escuelas en general y escuelas especiales.

Il Colegios.

lIl.  Institutos de ensenanza media y/o diversificada.

V. Universidades.

V. Bibliotecas.

VI, Museos.

VII. Casa de Cultura, Salas de concierto y teatros para presentaciones escénicas (no se confunda con
salas de cine).

Us-4 Areas 71-183-90 Integran esta tipologia dreas y/o edificaciones publicas o privadas destinadas a las actividades de
recreativas recreacion, tales como:

I, Instalaciones deportivas.

Il.  Centros deportivos, clubes y gimnasios.

ll.  Escenarios especiales de esparcimiento publico.
V. Parques de diversiones.

V. Sitios de concentracién publica.

(US-5) Areas de salud Integran esta tipologia las dreas y/o edificaciones publicas o privadas destinadas a las actividades que
fienen relacion con la prestacion de servicios de atencidn médica y hospitalaria, tales como.
I. Centros de salud.

II.  Clinicas.
Il Hospitales.
IV. Institutos de rehabilitacion fisica.

Us-6 Areas de Integran esta tipologia las areas y/o edificaciones publicas o privadas destinadas a las actividades
asistencia y relacionadas con la proteccion a los desvalidos y minusvdlidos fisicos y/o mentales, tales como:
proteccion
social. I.  Proteccion al menor.

IIl. Manicomios.
. Asilos de ancianos.

us-7 Otras dreas Integran esta tipologia todas aquellas dreas y/o edificaciones publicas y privadas que por necesidad del
especiales servicio que prestan a toda la comunidad, destino a las contenidas en las tipologias anteriores, son de

cardcter indispensable para los habitantes del Area metropolitana y se destinan a diversas actividades,

tales como:

I, Centrales de abastecimiento de alimentos.

Il. Terminales de transporte de carga y de pasajero.

. plantas de tratamiento de aguas.

V. Rellenos sanitarios y plantas de procesamiento de basuras.

V. Estaciones y subestaciones eléctricas, plantas de teléfonos y todas aquellas dreas requeridas para la
instalacion de los servicios publicos bdsicos.

VI. Estaciones de policia y de bomberos.

VII.  Cementerios y jardines cementerios.

VIl Aras requeridas para la administracion publica.

Todas las dreas y/o edificaciones que estén comprendidas dentro de las tipologias establecidas para el uso social obligado, estdn sujetas a la declaratoria

como tal, segun los procedimientos establecidos en el presente Plan, salvo aquellas dreas que expresamente se consignan como uso social obligatorio en

el plan de usos del suelo.

Articulo 373 Asignacién de los usos.

Asignase como usos sociales obligados para todo el territorio municipal y de acuerdo con la clasificacion
establecida, todas aquellas areas que a la fecha de vigencia del presente Acuerdo existan en todo el
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territorio municipal y se caracterizan como de tipo genérico, segun el Articulo anterior, y las que en un futuro
se llegaren a definir como tales en el proceso del desarrollo urbano, y todas las caracterizadas en el mismo
arficulo como de tipo especifico y senaladas especialmente en el plano de usos del suelo anexo y que hace
parte infegral del presente Acuerdo.

Articulo 374 Procedimiento para la destinacion, cambio o anulaciéon del uso social obligado.

1. De tipo especifico. El Alcalde deberd, previo concepto de la Direccion Municipal de Planeacion, someter
a consideracion del Concejo del municipio la solicitud de declarar, modificar o suprimir por Acuerdo, la
destinacion de uso social obligado especifico, para aqguellas dreas y equipamientos colectivos y de
servicio a la comunidad en el municipio.

2. De tipo genérico. Competerd a la Direccion Municipal de Planeacion decidir sobre las propuestas de
anular o modificar la destinacion de area al uso social obligado genérico, salvo que se trate de dreas que
hayan ingresado al uso publico, y siempre que se ajusten a las correspondientes reglamentaciones de
usos del suelo, urbanismo y construccion.

3.

Nota: Cambios de uso de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico: Corresponderd al

Concejo Municipal aprobar la desafectacion de bienes de uso publico incluidos en el espacio publico segun

los mandatos de la Ley 388 de 1997, a excepcion de aquellos bienes de uso publico que estén calificados

de uso social obligado especifico de cardcter metropolitano o sean vias incluidas en el Plan Vial

Metropolitano. En estos Ultimos eventos el competente serd la junta del Area Metropolitana. Sin embargo, el

cambio de uso no empezard a regir hasta tanto la enfidad publica propietaria del inmueble desafectado

0 si se frata de bienes de propiedad del Municipio de Galapa se podrd optar por el pago equivalente en

dinero del valor catastral de éste, en cuyo caso ingresard a una cuenta especial, Articulo 12, PARAGRAFO 1:

con el exclusivo destino de adquirir inmuebles para los mismos fines.

Articulo 375 Estimulos.

El Alcalde Municipal podrd solicitar o presentar ante el Concejo, proyectos de acuerdo para la creacion de
estimulos de tipo econdmico que permitan disminuir o acumular como bonificaciones parte de los impuestos
municipales de las propiedades de cardacter privado que hayan de afectarse al uso social obligado
reglamentado por el presente Acuerdo.

Articulo 376 Procedimiento para la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por
expropiacion.

Para efectos de decretar la expropiacion de los bienes que servirdn para la preservacion del patrimonio social
comunitario o la ejecucion de proyectos de infraestructura social se hard mediante el procedimiento que
contemple la Ley 388 de 1977

Articulo 377 De los Usos Especiales.

Podrdn destinarse a usos especiales aguellos bienes inmuebles necesarios para el adecuado desarrollo de
los programas de la Administracion Municipal, mediante los tfrdmites generales establecidos en la Ley y los
particulares senalados en este titulo.

Articulo 378 Clasificacion.

De acuerdo con los programas de desarollo establecidos por la Administracion Municipal, las formas de
destinaciéon de bienes inmuebles a usos especiales son las siguientes:

A. Afectacion especial.

B. Destinacién transitoria.
C. Destinacion especifica.
D. Uso social obligado.
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Articulo 379 De la afectacion especial.

Entodos los casos en que la Administracion Municipal tenga prevista la adquisicion de bienes inmuebles, para
destinarlos a obras publicas o proteccion ambiental dentro de su respectivo territorio, dispondrd su afectacion
especial con miras a impedir o restringir toda utilizacion que obstaculice su posterior adquisicion para el
desarrollo de los programas respectivos.

Articulo 380 Procedimiento.

Para la afectacion especial de bienes con destino a obras publicas, el Alcalde expedird el Decreto
correspondiente, previo el andlisis legal, técnico y financiero por parte de la Direccion Municipal de
Planeacion y cumplird con los trdmites contemplados en la Ley 09 de 1989 y la Ley 388 de 1997.

Articulo 381 De la destinacion transitoria.

Por razones previamente definidas por la Direccion Municipal de Planeacion, podrd declararse como de uso
transitorio cualquier drea del municipio, comprendida dentro de los programas adoptados por la
Administracion Municipal.

La transitoriedad en el uso, el cual puede implicar especiales condiciones urbanisticas o de construccion,
deberd motivarse en el decreto que para el efecto expida el Alcalde.

Articulo 382 De la destinacion especifica.

En los casos en que la Direccion Municipal de Planeacion lo proponga, el Alcalde podrd motivar ante el
Concejo Municipal la destinacion de cualquier area del Municipio a un uso especifico considerado como
conveniente para el desarrollo urbano, o asignarle un fratamiento especial en cuanto a las exigencias
urbanisticas y de construccion.

Para los fines indicados, el Acuerdo que expida el Concejo Municipal, determinard las limitaciones con
respecto al uso y las condiciones urbanisticas y de construccion a que deberdn someterse los inmuebles
respectivos.

Articulo 383 Predios que deben adelantar procesos de urbanizacion

Los siguientes predios deben adelantar el proceso de urbanizacion antes de construccion con el fin de
cumplir con el deber de entfregar o pagar al municipio las zonas de cesidn obligatorias y de dotar al predio
de infraestructurQ.

5 Los predios no urbanizados dentro del perimetro urbano que contengan zonas de reserva para servicios
publicos, proteccidon ambiental, rondas hidrdulicas de manejo v preservacion ambiental.

6 Los de drea Util mayor a 1.000 m?, que no hayan iniciado el proceso de urbanizacién o que a pesar de
halber sido iniciado su licencia de urbanismo haya perdido vigencia.

7 Los predios no urbanizados dentro del area de Expansion Urbana, suelo suburbano que contengan zonas
de reserva para servicios publicos, proteccion ambiental, rondas hidraulicas de manejo y preservacion
ambiental.

Capitulo 28 Plan de actualizacion de la Cabecera Municipal

La cabecera municipal en los sectores funcionales se le dio la funcidon de Centro Cultural.
Para efectos de la determinacion de los usos de los suelos y la aplicacién de las normas en la cabecera
mMunicipal esta se divide en dos zonas asi:

Zona 1: Comprende el drea geogrdfica situada al oriente de la cordialidad dentro del perimetro urbano
actual.

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



Zona 2: Comprende el drea geogrdfica localizada al occidente de la cordialidad dentro del perimetro
urbano actual

La delimitacion de las zonas aparece en el plano general de zonificacion de uso del suelo, las zonas se
componen de las diferentes franjas de densidad tal como quedaron establecidas.

Se establecerdn poligonos de reglamentacion especial sehalados con las letras PG- y aparecerdn en los
planos oficiales de zonificacion de uso del suelo; estos poligonos de reglamentacion se clasifican e identifican
con los siguientes codigos.

A. Zona Residencial General la cual se subdivide en:

Residencial General 01 Cddigo PG-01RG
Residencial General 02 Cddigo PG-02RG
Residencial General 03 Cdodigo PG-03RG
Residencial General 04 Codigo PG-04RG
B. Area de Actividad MUltiple: Las dreas de actividad multiples se dividen en:
Multiple 01 Cddigo PG-01M
Multiple 02 Cddigo PG-02M
Multiple 03 Cddigo PG-03M
Multiple 04 Cddigo PG-04M

C. Los poligonos reglamentarios pueden determinar una sola linea y serdn manejados como eje de
tratamiento y su codigo sera:

Corredor vial de la cordialidad -eje metropolitano-

Corredor vial de la autopista metropolitana -eje metropolitano-
Corredor vial de Ay Grande -eje metropolitano-

Corredor vial de Ay. Cana -eje metropolitano-

Corredor vial del Centro de Servicios -eje metropolitano-

Eje vial calle 10 -eje de actividad multiple- Cddigo E-08
Eje vialde la calle 14 -eje de actividad multiple- Cddigo E-1
Eje vial de la carrera 16 -eje de actividad multiple- Cdodigo E-2
Eje vial de la carrera 23  -eje de actividad local - Cddigo E-4
Eje vial Carrugjes -eje de actividad local Cddigo E-5
Eje vial de la carrera 22 -eje de actividad multiple Cddigo E-6
Eje vial

Articulo 384 Normas en casos de englobes

1 Se permite eliminar los dislamientos exigidos entre 10s predios que hay de englobarse.

2 Cuando se engloben predios regulados por normas diferentes, rigen las correspondientes a cada predio.

3 Cuando existan predios con frente de eje de tratamiento que al aplicarles la norma sobre ante jardin
resulte con fondos Utiles menores de siete metros en promedio, estos pueden englobarse con los predios
interiores inmediatos y desarrollar el uso asignado al mismo en la totalidad del englobe vy la altura permitida
para el eje hasta los 2/3 de la profundidad del predio resultante. Lo anterior siempre que el predio interior
pertenezca a la misma norma; cuando pertenezca a otra se requerird autorizacion de la direccion de
planeacion.
Cuando los usos permitidos en el eje de tratamiento no se contemplen al interior, los accesos a la
edificacion se planteardn exclusivamente desde el eje de fratamiento. Se exceptian los predios
esquineros a los cuales se podrd acceder vehicularmente por la via adyacente al eje de fratamiento,
siempre gue se cumplan las siguientes condiciones:
A. No generar vitrinas de exhibicion.
B. No desarrollar actividades de cargas y descarga sobre el espacio publico de la via adyacente.
C. No generar acceso de publico.

Articulo 385 Prevalencia de la norma Predio esquinero
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Cuando un predio esquinero se encuentre localizados con frente a dos 0 mds ejes de tratamiento con
normas diferentes para el desarrollo del mismo se puede omitir la regla que regula uno de |os ejes siempre
y cuando cumpla con las normas de espacio publico de cada eje.

Articulo 386 Limites de los poligonos de Reglamentacién y areas de transicion

Los limites senalados en los planos de zonificacion de uso del suelo deboen interpretarse de conformidad con
los siguientes criterios:

1 Cuando en el plano de zonificacion y tratamiento se haya delimitado como pertenecientes al fratamiento
general de desarrollo predios de urbanizaciones, se entiende que el limite del fratamiento llega hasta el
lindero de la urbanizacion.

2 Los limites de los inmuebles o zonas institucionales son 1os linderos indicados en los planos topograficos
aprobados, los titulos de propiedad o los linderos de las urbanizaciones colindantes consignados en los
planos urbanisticos o de loteo aprobados para las mismas.

3 Cuando en los planos se senalen ejes de fratfamiento, se entiende que la norma correspondiente al eje
se aplica Unicamente alos predios que tengan frente al mismo sin perjuicio de la norma de los englobes.

4 Cuando los planos sehalen ejes de fratamiento y estos correspondan a vias arterias del plan vial, existe una
zona de transicion creada para efectos de absorber las diferencias urbanisticas derivadas del cambio de
normas entre estos y el sector vecino. Esta zona no aparece ubicada graficamente en los planos y se
define como la que comprende |os predios que rednen las siguientes condiciones:

A. Estar localizados dentro de una manzana con frente al eje de fratamiento.

B. Tener frente a una de las vias que conectan con el eje de tratamiento.

C. Estar a una distancia no mayor a 50 m medidos desde el paramento del eje de tratamiento hasta el
punto del frente del lote mds proximo al mismo.

5 Cuando existan zonas verdes entre un eje de fratamiento y la totalidad de los predios de un costado de
mManzanas, sin via vehicular de por medio, estos pueden acogerse a la norma del eje de fratamiento
siempre y cuando cumplan con las dos siguientes condiciones:

A. La zona verde no tenga profundidad mayor a 15 m en promedio.

B. Los predios cuenten con acceso desde la zona verde a traves de senderos peatonales independientes
a la misma y que aparezcan en planos de loteo aprolbados, cuando no existan estos senderos, para
desarrollar los usos permitidos se deben preveer los accesos Unicamente a través de vias vehiculares.

6 Cuando existan zonas de control ambiental entre un eje de tratamiento y la totalidad de los predios de
un costado de manzana, sin que exista via vehicular de poor medio, estos pueden acogerse a la norma
de fratamiento. En este caso el manejo y fratamiento de la zona de control ambiental serd definido por
la direccidn de planeacion teniendo en cuenta la normativa del eje.

7 Cuando en el texto o en los planos se sehalen una cota o curva de nivel se entenerd que es la cota de
prestacion de servicio que aparece en la cartografia.

Articulo 387 Normas Comunes para Obras Nuevas

Para efectos de aplicacion de las normas de volumetria de los usos del suelo de la cabecera municipal se
consideran edificaciones permanentes las siguientes:

Las de tres (3) 0 mas pisos de altura, cuando la altura minima permitida sea de tres (3) 0 mas pisos.

Las sometidas a tratamiento de conservacion histérica o arquitectonica.

Los inmuebles institucionales o especializados.

Las corespondientes a conjuntos o agrupaciones de viviendas, centros comerciales, civicos e industriales.

AN —

PARAGRAFO : Para efecto de aplicacion de las normas sobre volumetria o ante jardines, la direccion
mMunicipal de planeacion podrd considerar como edificaciones permanentes aquellos predios vecinos que
cuenten con licencia de construccion vigente y con planos radicados en la direccion.

Articulo 388 Determinacién y dimensionamiento de antejardines
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La direccion municipal de planeacion determinard al momento de otorgar el certificado de delineacion
urbana la exigencia o no de los antejardines y las dimensiones de los mismos cuando se exija. Esta
determinacion se hard por costado de manzana, segun el desarrollo del sector de conformidad con los
siguientes criterios:

1 Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y los antejardines tengan
dimensiones diferentes, para las nuevas edificaciones se determinard el antejardin por el de mayor
dimension.

Se exceptuan de lo anterior los predios de urbanizaciones que cuenten con plano de loteo en donde se
defina el antejardin original de la urbanizacion, caso en el cual la dimensidon del antejardin serd laindicada
en dicho plano.

2 Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes, que hayan previsto
antejardines con dimensiones diferentes para las nuevas edificaciones se determinard el antejardin por
el de mayor dimension que se presente en la edificacion o edificaciones permanentes. No serd obligatorio
igualar la mayor dimension existente sino ofra menor cuando predomine en los antejardines de las
edificaciones permanentes del mismo costado de manzana.

3 Cuando en el costado de manzanas existan una o mas edificaciones permanentes pero predominen los
antejardines de mayor dimension en construcciones no permanentes se exige antejardin igual al de mayor
dimension existente en estas.

4 Cuando un predio colinde por ambos costados con edificaciones permanentes que presenten
antejardines con igual dimensidon o sin antejardin se deben empatar con estas. En caso que las
edificaciones permanentes colindantes presenten dimensiones diferentes de antejardin se deben preveer
el antejardin de mayor dimension y solucionar el empate con el de menor dimension en una longitud de
fachada no mayor a fres (3) metros.

5 Cuando la totalidad del costado de manzana no haya previsto antejardin este no se exige.

Se exceptlua de lo anterior los casos en que no existan edificaciones permanentes ni antejardines en el
costado de la manzana en este evento la direccion de planeacion municipal podrd hacer exigencia de
antejardines.

6 Cuando un costado de manzana se le haya definido zonas de reserva vial para futuras afectaciones, 10s
predios deben preveer antejardin con dimension no menor a cinco (5) metros, no obstante la direccion
de planeacion municipal podrd autorizar dimensiones menores de acuerdo con el desarrollo de las
edificaciones permanentes.

7 En los casos que no se enmarquen dentro de los numerales anteriores la direccion de planeacion
municipal definird los antejardines teniendo en cuenta el desarrollo del sector adyacente y procurando
lo mejor para el espacio publico.

PARAGRAFO1: Se considerard predominante la distancia de antejardin que se presenta como minimo en el
60% de la longitud total del costado de manzana en forma continua o discontinua. Cuando en un costado
de manzana existan edificaciones con antejardines de dimensiones mayores a siete (7) metros estas no se
tendrdn en cuenta para la definicion de antejardines reglamentarios. En consecuencia, la dimension se
determinard segun lo establecido en los anteriores numerales.

PARAGRAFO 2: Cuando el desarrollo del costado de manzana, presenta antejardines elevados con respecto
al nivel de andén se permite el antejardin elevado y su dimensidon se debe definir de acuerdo con lo aqui
establecido. No obstante para los predios que por razones de topografia requieran soluciones especiales, la
direccion municipal de planeacion determinard por costado de manzana el manejo v fratamiento de
acuerdo con el desarrollo predominante.

Articulo 389 Retroceso y aislamiento contra zonas verdes

Se entiende por retroceso contra zonas verdes, aquel establecido para un costado de manzana y previsto
a partir del nivel del terreno, con el cardcter de area libre integrada visual y espacialmente a la zona verde
y gue se ha consfituido en un elemento natural de los inmuebles de dominio publico o privado; en
consecuencia no se puede cubrir para el ejercicio de las actividades que se desarrollan dentro del drea
edificada de cada predio. No obstante, en esta drea se pueden ubicar sdétanos con tratamiento de drea
empradizada a nivel del primer piso.
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Articulo 390 Determinaciones y Dimensionamiento delos retrocesos y asilamientos contrazonas

verdes

La Direccion de Planeacion Municipal determinard al momento de otorgar el certificado de delineacion
urbana a un predio la exigencia o0 no de retroceso y dislamiento contra zonas verdes de los mismos cuando
se exijan de conformidad con los siguientes criterios:

1 Los retrocesos se regulan con los mismos criterios establecidos para los antejardines.

2 Los dislamientos se exigen Unicamente cuando al menos una de las edificaciones permanentes existentes
en el costado de manzana los haya previsto, en cuyo caso deberd tener las mismas dimensiones del
aislamiento de la o las edificaciones permanentes, debiendo cumplir ademas con las reglas sobre
empates en aislamientos posteriores.

Articulo 391 Tratamiento de las areas privadas relacionadas con el espacio publico

Para el manejo de las dareas de antejardin, sétanos, semisdtanos, rampas y escaleras de acceso se debe
cumplir con lo siguiente:

I. En predios con frente a ejes metropolitanos.

A

o

Antejardines: Deben tener como minimo el 30% del drea como zona verde empradizada y
realizarse a nivel con el andén. No se permite la localizaciéon de estacionamiento en estas areas.
Semisotanos: No se permite la construccion de semisétanos en las dreas de antejardin.

Sétanos: Deben iniciar su desarrollo a una distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de
demarcacion del predio.

Localizaciéon y desarrollo de rampas y escaleras: Las descendentes podrdn iniciar su desarrollo a
una distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de demarcacion del predio; las
ascendentes deben iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion hacia el interior de
la edificacion.

Il. En predios con frente a ejes en dreas de actividad multiple y en dreas de actividad especializada:

A

o

Antejardines: Deben ser tfratados como zonas duras arborizadas y desarrollarse a nivel con el andén.
No se permite la localizacion de estacionamiento en estas dreas.

Semisotanos: No se permite la construccion de semisétanos bajo las areas de antejardin.
Sétanos: Deben iniciar su desarrollo a una distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de
demarcacion del predio.

Localizacion de las rampas y escaleras; Deben desarrollarse a partir del paramento de la
construccion hacia el interior de la edificacion.

lll. En predios localizados con frente a ejes locales:

A

0o

Antejardines: Deben ser fratados como zonas duras arborizadas y desarrollarse a nivel con el andén.
No se permite la localizacion de estacionamiento en estas dareas.

La Direccién de Planeacion Municipal podrd autorizar variaciones al fratamiento de los antejardines
en forma integral por costado de manzana, Unicamente cuando exista uso residencial permanente
al menos en el 60% de la longitud del costado de manzana en forma continua o discontinua.
Semisotanos: No se permite la construccion de semisétanos bajo las areas de antejardin.
Sétanos: Deben iniciar su desarrollo a una distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de
demarcacion del predio.

Localizaciéon y desarrollo de rampas y escaleras: Delben desarrollarse a partir del paramento de
construccion hacia el interior de la edificacion.

IV. En predios localizados con frente a ejes locales y zonales:

A

Antejardines: Deben tener como minimo el 30% del drea verde como zona empradizada y
desarrollarse a nivel con el andén. Se permite la localizacion de estacionamiento Unicamente
cuando exista un antejardin con profundidad minima de 5 metros o se logre una profundidad
equivalente, en ningun caso se podran ufilizar los accesos a las edificaciones como
estacionamiento.

En todos los casos en que se desarrollen estacionamientos se deberd preveer una franja de
proteccion contra la edificacion con profundidad de 0.5 metros como minimo.

Cuando la profundidad del antejardin no permita desarrollar estacionamiento, el drea del antejardin
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deberd tratarse como zona verde empradizada, excluyendo las dreas necesarias para acceso de

las edificaciones .

Semisotanos: No se permite la construccion de semisétanos bajo las areas de antejardin.

C. Soétanos: Deben iniciar su desarrollo a una distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de
demarcacion del predio.

D. Localizaciéon y desarrollo de rampas y escaleras: Las descendentes podrd iniciar su desarrollo a una
distancia minima de 2.50 metros al interior de la linea de demarcacion del predio. Las ascendentes
deben iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion hacia el interior de la edificacion.

w

PARAGRAFO1: La altura mdxima del semisétano sobre el nivel natural del terreno es de 1.50 metros medidos
contra la fachada o paramento de construccion en el nivel superior de la placa del primer piso; en caso de
presentar altura mayor este se considerard como piso habitable.

Cuando se construya sétano bajo el antejardin, en esta area el nivel superior de la placa no debe superar
el nivel del andén. Se exceptuan del anterior los predios que presentan diferencias de nivel superior a 1.50
metros en el drea comprendida entre la linea de demarcacion y el paramento de construccion.
PARAGRAFO2: Cuando un predio colinde con dos edificaciones permanentes que hayan previsto
semisotanos, sétanos, rampas y escaleras de acceso en el drea de antejardin, se permite para este la
solucion de empate estricto. Para los predios esquineros que colinde por alguno de sus costados con
edificaciones permanentes gue hayan previsto los elementos mencionados se permite la solucion de empate
estricto.

PARAGRAFO3: Cuando no se exija antejardin o el antejardin sea inferior a 2.50 metros, el sétano, la rampa
y las escaleras de acceso pueden iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion.

Articulo 392 Estacionamiento de Vehiculos en antejardines o areas privadas integradas al
espacio publico

Los estacionamientos en dreas de antejardin o dreas privadas que se infegran al espacio publico deben

cumplir lo siguiente:

1 Mantener continuidad con el andén tanto en materiales como en el nivel del arrasante del mismo.

2 No ser cerrados o controlados con elementos fijos 0 removibles como cadenas, vallas, talanqueras, etc.

3 Se permite la localizacion de estacionamiento de visitantes o servicio al publico. Se podrd localizar los
estacionamientos privados en el drea remanente de antejardin permitida para uso de estacionamiento.
Tales estacionamientos pueden contabilizarse dentro de la cuota obligatoria.

Articulo 393 Manejo y tratamiento de las areas de uso publico

Las dreas de uso publico en toda obra nueva, deben cumplir 1o siguiente:
|.  Circulaciones peatonales (Andenes).

En todos los casos deben ser contfinuas, sin escalones ni obstaculos que dificulten el fransito peatonal y

confemplar soluciones para el transito de minusvdlidos de conformidad con las normas vigentes.

Cuando se planteen modificaciones al drea de circulacion peatonal para el desarrollo de bahias de

estacionamientos o disehos de espacio publico que incorpore elementos de mobiliario urbano o

arborizacion, se debe mantener para circulacion una franja con ancho minimo de 1.50 metros, sin

perjuicio de que la Direccion de Planeacion determine anchos mayores en sectores de alta circulacion
peatonal.

En todos los casos en que se requiera solucionar desniveles en circulaciones peatonales, se deben

confemplar las rampas para minusvalidos de conformidad con las dimensiones minimas establecidas en

las normas de espacio publico que se adopten.
Il. Bahias de Estacionamientos:

A En ejes metropolitanos la Direccion de Planeacion definird la conveniencia o no de desarrollar bahia
de estacionamientos; en caso de considerarse viable dicha solucion se debe cumplir con las
siguientes condiciones minimas:

1. Que se garantice la dimension del antejardin reglamentario para el costado de manzanas
a continuacion de la zona de la bahia. Cuando no exista antejardin se debe garantizar una
franja de circulaciéon peatonal de 3.50 metros de profundidad como minimo.
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2. Que la bahia se desarrolle en forma integral por costado de manzana con calzada paralela
y separador.

3. Que el inicio de la bahia se localice a una distancia no menor de 15 metros con respecto
al punto de culminacion de la curva del sardinel en las intersecciones.
La Direccidon de Planeacion podrd hacer exigencias adicionales, las cuales seran
consignadas al igual que las anteriores en disenos especiales que se adopten para cada
CaSO por costado de manzana.

B. En ejes zonales y locales en dreas de actividad multiple y especializada se permite el desarrollo de
bahias para estacionamientos cumpliendo con las siguientes condiciones minimas:

1. Que la profundidad del antejardin sumada a la profundidad de la zona de circulacion
peatonal (anden) sea minimo 7.50 metros.
La Direccién de Planeacion podrd restringir el desarrollo de bahias en sectores que a su juicio
sean inconvenientes para el normal desarrollo de la circulacion vehicular.

C. Al interior de dreas de actividad multiple y dreas de actividad especializada en zona residencial
general se pemite el desarrollo de bahias para estacionamiento gque cumplan con las condiciones
minimas establecidas en los literales A y B del presente numeral.

D. Al interior de las demds subzonas O subdreas no se permite el desarrollo de bahias de
estacionamiento.

lIl. luminacion

Toda obra nueva para uso comercial, institucional o industrial debe preveer en el espacio publico

elementos para la iluminacion, convenientemente intercalados con la arborizacion exigida y de modo

tal que no se obstaculice la circulacion peatonal.

IV. Cambio de nivel para acceso a semisdtanos y sétanos
En ningun caso se permite romper la contfinuidad peatonal con el fin de acceder vehicularmente a los
predios. En estos casos deben preverse rampas que solucionen el nivel entre el andén vy la calzada.

V. Arborizacion.

En toda obra nueva se debe preveer un arbol por cada 7 metros del frente del predio, con un drbol como

minimo. Los drboles podrdn estar ubicados en las dreas de antejardin si existieren, o en la franja verde

continua a la circulacion peatonal en los casos de que esta existiere y no sea utilizada para la ubicacion
de las redes de los servicios publicos.

Se exceptuan de esta exigencia los sectores donde no se hayan contemplado antejardines y los anchos

de andén o circulacion peatonal no hagan posible la prevision de arborizacion.

Articulo 394 Paramentacion

Los paramentos de construccion del primer piso de las nuevas edificaciones se definiran segun los siguientes
criterios:

1 Paramento Reglamentario.
Es el resultante de la aplicacion de lo establecido sobre antejardines.

2 Paramento por Zonas de Reserva Vial o Elemento del primer nivel de zonificacion.
Cuando estén previstos en el Plan Estratégico, en la organizacion territorial o en Decretos, Resoluciones y
demds actos administrativos que fijan las zonas de reservas de diverso tipo.

3 Por retroceso adicionales, porticos o rectificacion de paramento.
Cuando los precisen normas o disposiciones orientadas a regular anchos o sobre anchos de andenes o
conformar zonas de circulacion peatonal cubiertas.

4 Casos especiales
Cuando un caso especifico escape a las determinaciones anteriores, la Direccion de Planeacion definird
el paramento mediante estudio del costado de manzana.

Articulo 395 Densidad Habitacional

La densidad habitacional es la resultante de la aplicacion de las normas sobre drea minima permisible por
unidad de vivienda, volumetria permitida, equipamiento comunal y estacionamiento requerido. El drea
minima permisible por unidad de vivienda es la resultante de multiplicar el drea minima bdasica por un
coeficiente que relaciona el nimero de alcobas de la unidad de vivienda con el tipo de desarrollo en el cual
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se ubica la vivienda:
1 Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar por el sistema de loteo individual:
Area minima bdsica por nimero de alcobas por uno.
2 Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar en agrupacion:
Area minima bdsica por nimero de alcobas por 0.9.
3 Vivienda Multifamiliar por el sistema de loteo individual:
Area minima bdsica por nimeros de alcobas por 0.9.
4 Vivienda Mulfifamiliar en agrupacion:
Area minima bdsica por nimero de alcobas por 0.8.
5 Vivienda en edificaciones de uso multiple:
Area minima bdsica por nimero de alcobas por 0.9.
El drea minima bdasica permitida de acuerdo al drea de actividad en que se ubica el predio es la siguiente:
1 En dreas y ejes de tfratamiento de actividad multiple y en dreas y ejes de fratamiento de actividad
especializada en zona residencial general y zona industrial 20 m?
2 En dreasy ejes de fratamiento de actividad especializada 30m?

Articulo 396 Alturas

Las alturas permitidas para las edificaciones se determinan en nimeros de pisos en el Capitulo de normas
especificas. Las alturas delbben cumplir ademdas con lo siguiente:

1 Entodos los casos se permiten sdtanos y semisdtanos.

2 Enlas dreas y ejes de tratamiento de actividad mdltiple y dreas y ejes de tratamientos industriales se
permite mezzanine, siempre y cuando esté integrado volumétricamente al primer piso y se desarrolle
dentro de una altura méxima de 5 metros contabilizados entre el acabado fino de piso y el nivel inferior
del entrepiso del segundo piso, sin que su drea exceda el 75% del drea del primer piso.

3 Cuando la primera planta de la edificacidn se destine en su totalidad a equipamiento comunal vy
estacionamientos incluyendo el area de os aislamientos exigidos no se contard como piso para efectos
del computo del nimero de pisos permitidos, siempre que no se planteen mezzanine en los casos en que
este Ultimo se permita sin perjuicio de lo anterior, en la primera planta se puede localizar cuartos de
maqguinas 0 de mantenimiento, subestaciones eléctricas, tanques de reserva, cuartos de basuras y
similares.

4 Cuando un predio colinde por uno de sus costados laterales con una edificacion permanente con una
altura superior a la bdsica y que no haya previsto aislamiento por ese costado se le permite empatar con
dicha altura en una longitud de fachada no mayor a la mitad del frente del predio y debe desarrollar Ia
altura bdsica en el resto del predio.

PARAGRAFO: Cuando las normas especificas permitan alturas de excepcion por capacidad predial, o sea
por mayor frente y area del predio, se permite un margen de aproximacion del 20% como maximo a uno
de estos dos pardmetros.

Articulo 397 Altura

Las alturas Utiles de los pisos y de las cumlbreras se rigen por 1o siguiente:

1 La altura por piso es libre siempre y cuando la altura total de la edificacion no sobrepase la dimension en
metros resultante de la siguiente formula:

Altura de la Edificacion = Numero de Pisos permitidos x 3.30 + 1.50 metros

En los casos de que se permite mezzanine y semisdtano o se utilice la primera planta en su totalidad a
equipamiento comunal y estacionamientos, estos delben inscribirse dentro de la altura de la edificacion
de acuerdo con la anterior formula.

2 Cuando se planteen cubiertas incllinadas que sobrepasen la altura definida o la férmula anterior, la altura
maxima de la cumbrera serd de tres (3) metros, estas cubiertas delben inscribirse dentro de un dngulo de
45°Como mdximo y sus vertices delben coincidir con el cruce de las fachadas contra el espacio publico,
aislamientos laterales o posteriores, con la linea que determina la altura de la edificacion que resulta de
la aplicacion de la formula del numeral 1.

Las cubiertas inclinadas no pueden presentar aperturas, lucarnas, ni terrazas contfra las fachadas
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mencionadas, pero el area interior resultante pueden destinarse a
Los usos permitidos para la edificacion, siempre y cuando sean parte integral e indivisible de las unidades
privadas del Ultimo piso permitido.
Equipamiento comunal siempre y cuando sea parte integral de las areas destinadas a este uso en el Ultimo
PIsO.
Localizacion de tangues de agua, instalaciones especiales o remates de punto fijo; estos Ultimos no requieren
inscribirse dentro del dngulo maximo de 45°
3 Cuando los tfanques de agua y puntos fijos sufrieren la altura definida en el numeral 1 deben incorporarse
en el diseno general del edificio en forma integral sin sobrepasar la alfura maxima de 5 metros sobre el
nivel superior del Ultimo piso de la edificacion.

PARAGRAFO: Las alturas de edificacion se medirdn a partir del nivel del andén y deberdn cumplirse en todo
el recorrido de este por el frente del predio.

Articulo 398 Cerramientos

Los cerramientos de predios no edificados y los cerramientos en edificaciones deben sujetarse a lo siguiente:
1- Cerramiento de predios no edificados

1- Contra espacio publico. Se deben levantar en el paramento de construccion reglamentario
con muros tratados en materiales de fachada y altura maxima de 2.50 metros.
2- Contra predios vecinos. Se deben levantar en los linderos de los mismos, excepto en las
dreas de antejardin, y cumplir con las caracteristicas del numeral anterior.
2- Cerramientos en edificaciones.
1- Contra espacio publico donde existe antejardin. Se pueden levantar en la linea de

demarcacion o en los linderos del predio, con sdcalo de 0.60 metros de altura y a partir de
este , elementos en materiales que permitan fransparencia visual en un 20% como minimo,
con altura maxima de 1.20 metros.

3- Contra predios vecinos o edificaciones en primer piso. Se deben levantar en |los linderos del predio,
con las caracteristicas definidas en el numeral 1.1,
4- Contra espacio publico o al interior en terrazas de los Ultimos pisos. Se pueden levantar elementos

de proteccion con antepecho de 0.60 metros de altura mdéxima y a partir de estos elementos de
proteccidn de materiales que permitan transparencia total, hasta alcanzar una altura de 1.20
metros como MmAaximo.

5- Contra predios vecinos o edificaciones en terrazas de los Ultimos pisos, cuando se localice en estas
equipamiento comunal recreativo. Se debe levantar cerramiento en el lindero con muro tratado
en materiales de fachada, altura mdxima de 1.80 metros y con chaflén contra la fachada que de
al espacio publico.

6- Contra espacio publico, predios vecinos o edificaciones en areas de aislamientos reglamentarios.
Se puede levantar elemento de seguridad sobre los linderos con las caracteristicas establecidas en
el numeral 2.1.

Articulo 399 Uso de s6tanos y semisétanos

Los sdtanos y semisdtanos solo pueden destinarse a los siguientes usos:
1 Estacionamientos.
2 Areas para instalaciones especiales y servicios complementarios del uso al cual se va a destinar la
edificacion tales como:
Subestaciones y plantas eléctricas.
Cuartos de mdaquinas para instalaciones hidraulicas, sanitarias y especiales.
Tanque de agua.
FoOsos para ascensores.
Depdsitos
Cuartos de ropa.
Areas de servicios sanitarios
3 Area de equipamiento comunal.

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



Articulo 400 Subdivision predial

Se permiten subbdivisiones de predios urbanizados siempre gque los lotes resultantes cuenten con frente sobre
via peatonal o vehicular y cumplan con los siguientes requisitos de area y frente:
1 En zona residencial general

Area minima: 90 m?

Frente minimo 7 m
2 En zona residencial especial

Area minima: 120 m?

Frente minimo 8 m
3 En dreas o ejes de actividad multiple

Area minima: 120 m?

Frente minimo 8 m
4 En zonas industriales

Area minima: 200 m?

Frente minimo 10 m

PARAGRAFO 1: Las dimensiones diarias aqui reglamentadas se tomardn una vez descontada el drea del
antejardin exigido por norma.

Cuando en predios y zonas industriales se lleven a cabo proyectos de vivienda las normas sobre drea y frente
minimo de lotes serdn las establecidas para el efecto en las normas residenciales.

PARAGRAFO 2: Las subdivisiones gue sean aprobadas o efectuadas mediante decision judicial serdn
aceptadas por la Direccion de Planeacion Municipal.

Articulo 401 Normas comunes para adecuaciones, modificaciones y ampliaciones

Las adecuaciones deben cumplir con las normas establecidas en: “Tratamiento de las dreas privadas
relacionadas con el espacio publico” de las normas comunes para construcciones nuevas.

Para adecuaciones y modificaciones se permite mantener rampas y escaleras de acceso existente en la
edificacion en el drea de antejardin.

En los dreas y ejes de tratamiento en que se permita la localizacion de estacionamientos en el drea del
antejardin o dreas privadas que se integran al espacio publico, las adecuaciones deben cumplir con lo
establecido en el “Estacionamiento de vehiculos en antejardines o dreas privadas integradas al espacio
publico” v *Manejo vy tratamiento de las dreas de uso publico” de las normas comunes para las
construcciones nuevas segun el caso.

Las adecuaciones parciales que se realicen al interior de la edificacion o en pisos superiores 0 que no
presenten relacion directa con el espacio publico y las modificaciones, no requieren del cumplimiento de
lo antes establecido, salvo que para el proyecto se requiera de viabilizar la adecuacion o modificacion
mediante el manejo y tratamiento del espacio publico.

Articulo 402 Paramentacion para adecuaciones y modificaciones

El Paramento de construccion es el inicial de primera gestion de construccion o el reglamentado por la
Direccién Municipal de Planeaciéon cuando la edificacion no se encuentre en dreas de reserva para futuras
afectaciones viales o esten cobijadas por reglamentaciones que contemplen retrocesos para la
conformacion del espacio publico en cuyo caso se exige el paramento de construccion segun lo indicado
en los planos de espacio publico especifico.

Articulo 403 Volumetria

Para adecuaciones y modificaciones las alturas, los aislamientos y 1os voladizos son 10s iniciales de primera
gestion de construccion.

Articulo 404 Estacionamiento y Equipamiento comunal
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Las adecuaciones y modificaciones se rigen por las siguientes disposiciones:
| Estacionamientos

A

Adecuaciones: Se debe cumplir con la cuota de estacionamientos cubiertos o al aire libre
requeridos para el nuevo uso, de acuerdo con las exigencias establecidas, si la edificacion a
adecuar ha previsto estacionamientos 0 cuenta con estacionamientos adicionales exigidos por la
norma, estos se pueden contabilizar dentro de los exigidos para el drea adecuada.
Modificaciones: Para modificaciones en uso de vivienda o en uso institucional. Cuando la
modificacion implique adicion en los nUmeros de unidades privadas, se debe preveer los
estacionamientos requeridos Unicamente para las unidades adicionadas de acuerdo con las
exigencias establecidas.

Il. Equipamiento Comunal.

A

Adecuaciones: Se debe cumplir con el equipamiento comunal requerido para el nuevo uso de

acuerdo con las condiciones y exigencias establecidas.

Modificaciones:

1. Para modificaciones en uso de viviendas. Cuando en la edificacion se haya previsto
equipamiento comunal se debe mantener el aprobado, cuando en la edificacion no se
haya previsto equipamiento comunal y la modificacion genere 8 0 mds unidades privadas
se exige el equipamiento comunal de acuerdo con lo establecido.

2. Para modificaciones en otros usos. Cuando en la edificacion se haya previsto equipamiento
comunal se debe mantener el aprobado.

Cuando en la edificacion no se haya previsto equipamiento comunal y la modificacion genere centros
comerciales con drea construida mayor a 600m?se exige el equipamiento comunal de acuerdo con 1o
establecido.

Articulo 405 Dimensionamiento de antejardines, retrocesos y aislamiento contra zonas verdes
para Ampliaciones

En las ampliaciones para el dimensionamiento de estos elementos se delbbe cumplir con lo siguiente:

1-

3-

Para las ampliaciones de edificaciones no permanentes que no presenten incremento de altura
o0 que al presentarlos desarrollen alturas inferiores a las que dan el cardcter de edificaciones
permanentes se debe cumplir con los siguientes aspectos:

1- Cuando la ampliacion se realice al interior de la edificacion, las dimensiones de los
antejardines son las iniciales de gestion de construccion o las reglamentadas por la Direccion
Municipal de Planeacion.

2- Cuando la ampliacion se realice contra el espacio publico las dimensiones de los
antejardines para la parte ampliada son las que define la Direccidn Municipal de Planeacion
con sujecidon a las pautas establecidas. Cuando la edificacion existente presente
antejardines de primera gestion de construccion menores a los reglamentarios se podra
mantener los paramentos existentes para la ampliacion en altura sobre dicha edificacion.

3- Las dimensiones de refroceso y aislamiento sobre zonas verdes son las que defina la
Direccion Municipal de Planeacion con sujeciéon a los retrocesos y dislamientos contra zonas
verdes y determinacion y dimensionamiento de los retrocesos y aislamientos contra zonas
verdes de las normas comunes para obras nuevas.

Para la ampliaciones de edificaciones no permanentes que desarrollen alturas iguales o mayores

a las que dan el cardcter de edificaciones permanentes, las dimensiones de los antejardines y de

los retrocesos y dislamientos contra zonas verdes son las que definan la Direccion Municipal de

Planeacion con sujecion a los articulos similares de las normas para construcciones nuevas para

la totalidad de la edificacion.

Para las ampliaciones de edificaciones permanentes las dimensiones de los antejardines y de los

retrocesos y los aislamientos contra zonas verdes son los iniciales de primera gestion de construccion

Articulo 406 Manejo y tratamiento de las areas privadas relacionadas con el espacio publico
para ampliaciones

Para el manejo de las dreas de antejardin, sdtanos, semisdtanos, rampas y escaleras de acceso y
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estacionamiento en area de antfejardin se debe cumplir con lo siguiente:

1

Para Las ampliaciones de edificaciones no permanentes que no presenten incremento de altura o que
al presentarlos desarrollen alturas inferiores a las que dan el cardcter de edificaciones permanentes se
permite mantenerrampasy escaleras de acceso existentes en las edificaciones y en el drea de antejardin.
Para las ampliaciones de edificaciones no permanentes que desarrollen alturas iguales o mayores que
dan el cardcter de permanentes, se debe cumplir para la totalidad de la edificacion con lo establecido
en el tratamiento de las areas privadas relacionadas con el espacio publico de las normas comunes para
las obras nuevas.

Para las ampliaciones de edificaciones permanentes, se permite mantener las escaleras de acceso
existentes en la edificacion en el drea de antejardin aprobados por la Direccidn de Planeacion con
sujecion a las normas anteriores.

Para las ampliaciones contra el espacio publico se debe cumplir con lo establecido en el tratamiento de
las areas privadas relacionadas con el espacio publico de las normas comunes para obras nuevas.
Enlas areas y ejes de tfratamiento en donde se permita la localizacion de estacionamientos en el drea de
antejardin o en las dreas privadas que se integren al espacio publico, para todas las ampliaciones
requieran la provision de estacionamiento en estas dreas, se debe cumplir con lo establecido en:
Tratamiento de las areas privadas relacionadas con el espacio publico, estacionamientos de vehiculos
en antejardines o dreas privadas integradas al espacio publico y manejo y fratamiento de las areas para
uso publico de las construcciones nuevas.

Articulo 407 Paramentacion

La paramentacion en caso de ampliaciones se rige por las siguientes disposiciones:

1

Para las ampliaciones de edificaciones no permanentes que presenten incremento de altura o que al
presentarlos desarrollen alturas inferiores a las que dan el cardcter de edificaciones permanentes se debe
cumplir con los siguientes aspectos:

Cuando la ampliacion se realice al interior de la edificacion el paramento de construccion es el inicial de
primera gestion de construccion o el reglamentado por la Direccidn de Planeacion con sujecion a las
normas anteriores. Cuando las edificaciones no se encuentren en zonas de reserva para futuras
afectaciones viales, o esten cobijados por reglamentos que contemplen retrocesos para la conformacion
del espacio publico, en cuyo caso se exige el paramento de construccion segun lo indicado en los planos
de espacio publico especificos.

Cuando la ampliacion se realice contra el espacio publico el paramento de construccion para la parte
ampliada es el que defina la Direccion de Planeacion con sujecion alo establecido en la paramentacion
de las obras de construcciones nuevas. Cuando la edificacidn presente dreas con paramentos de
construccion de primera gestion de construccion por fuera del reglamentario, se podrd mantener estos
para ampliaciones en alturas sobre dichas dreas

Para las ampliaciones de edificaciones no permanentes que desarrollen alturas iguales o mayores a las
que dan el cardcter de permanentes, el paramento de construccion es el que defina la Direccion de
Planeacion Municipal con sujecion a lo establecido en la paramentacion para construcciones nuevas
para la totalidad de la edificacion.

Articulo 408 Estacionamiento y Equipamiento Comunal para ampliaciones

Las ampliaciones delbben cumplir con las siguientes disposiciones:

1-
2-

3-

4
5

Estacionamientos
Toda ampliacion debe preveer los estacionamientos requeridos de acuerdo con las exigencias
establecidas con las siguientes precisiones:
En uso de vivienda o institucional: Cuando la ampliaciéon impligue adicion en el nimero de
unidades privadas, se debe preveer los estacionamientos requeridos para las unidades
adicionadas.

Equipamiento Comunal:

Para ampliaciones en uso de vivienda.
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Cuando en la edificacion se haya previsto equipamiento comunal y la ampliacion no genere
incremento en el nUmero de unidades privadas se delbe mantener el aprobado.

Cuando en la edificacion se haya previsto equipamiento comunal y por la ampliacion se
incremente el nUmero de unidades privadas iniciales a 8 © mas unidades, se exige equipamiento
comunal adicional al existente, calculando Unicamente sobre el drea ampliada, de acuerdo con
la proporcion exigida para el equipamiento comunal.

Cuando en la edificacion no se haya previsto equipamiento comunal y por la ampliacion se
incremente el nUmero de unidades privadas iniciales a 8 o mds unidades, se exige el equipamiento
comunal para la totalidad de la edificacion de acuerdo con lo establecido para el equipamiento
comunal.

@- Para ampliaciones en otros usos:

10-

11-

Cuando en la edificacion se haya previsto equipamiento comunal, para las ampliaciones
se debe preveer equipamiento comunal adicional al existente calculado Unicamente sobre
el drea ampliada.

Cuando en la edificacion no se haya previsto equipamiento comunal para las ampliaciones
no exige este. No obstante en usos comerciales cuando por ampliacion se generen centros
comerciales con drea neta mayor a 600 m? se exige equipamiento comunal para la
totalidad de la edificacion.

Articulo 409 Combinacion de Intervenciones

1- Cuando para una edificacion se planteen combinaciones de las intervenciones y adecuacion,
modificacion y ampliacion se debe cumplir para cada una de ellas las normas establecidas.

Articulo 410 Normas Especificas para Obra Nuevas, Adecuaciones, Ampliaciones o
Modificaciones

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL:

2 Residencial General 01

2.1
2.1.1
2.1.2

2.2

Usos permitidos:

Residencial R-U y R-B

Edificaciones: Unifamiliares, Bifamiliares, en obras nuevas, adecuaciones, modificaciones o
ampliaciones.

Complementarios:

Comercio de cobertura local C-1y C-2

w

w W w

N
.
1.2
3.2

3.2.1

Residencial General 02

Uso principal: Uso de vivienda;

Desarrollable en la totalidad del drea del poligono.

Edificaciones: Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares y Multifamiliares en obras nuevas,
adecuaciones, modificaciones 0 ampliaciones.

Complementarios:

Comercio de cobertura local C-1y C-2 vy tipologias de servicio S-5, S-7.

3.2.1.1Desarrollable Unicamente en manzanas comerciales o centros civicos.
3.2.1.2Edificaciones o establecimientos:

Adecuaciones, modificaciones 0 ampliaciones.

Locales en nuevas edificaciones destinadas a otros usos.

Edificaciones especializadas para varias unidades o de uso mixto.

4 Residencial General 03

4.1

4.1.1
4.1.2
4.1.3

Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-M, y R-T en edificaciones mixtas.
Comercio de cobertura local C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Tipologias de servicio S-4, S-5, $-6, S-7, S-8, S10, S-13, S-15.
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4.1.4 Tipologias de Industria: Arfesanal

4.2 Restricciones:

4.2.1 R-U Unicamente como reformas o adiciones no como edificaciones nuevas.

4.2.2 S-6. Hoteles, establecimientos de esparcimiento publico.

42.3 S-13: Se tratard como uso restringido en darea diferente a los costados del puesto de salud.

5 Residencial especial
Usos permitidos: Residencial
N Desarrollable en la totalidad del area del poligono.
2 Edificaciones: Unifamiliares, Bifamiliares, en obras nuevas, adecuaciones, modificaciones o
ampliaciones.
5.2 Uso Comercial
5.2.1 Comercio de fipologias C-1, C-2, C-3, C-4, , C-8, C-9, C-11, C-13.
5272 Desarrollable en la totalidad del drea.
5.2.2.1Ekdificaciones o establecimientos:
Edificaciones especializadas para varias unidades o de uso mixto.
5.3 Uso de Servicios
5.3.1 Servicios de tipologias S-5, S-6, S-7, S-8,
5.3.2 Desarrollable en la totalidad del drea.
5.3.3 Edificaciones o estacionamientos:
Edificaciones especializadas.
5.4 Uso de estacionamiento en altura.
5.4.1 Desarrollable en la totalidad del drea.
5.4.2 Como uso complementario en edificaciones destinadas a otros usos.

o1 Oor On

N
N
N

PARAGRAFO: LOs USOS NO previstos en las diferentes zonas se considerardn prohibidos para todas dreas de
reglamentacion y ejes de tratamiento se permiten los usos institucionales existentes a la fecha de vigencia
del presente plan, siempre que cumpla con la viabilidad de las estructuras y la idoneidad del espacio publico
para su funcionamiento. Para cumplir con la anterior condicion se establece un plazo de un aho contado
a partir de la vigencia del presente Acuerdo.

Aquellos establecimientos cuyas condiciones no permitan cumplir con las exigencias normativas deberdn
reubicarse en sectores donde se permita tales usos.

Area de actividad industrial:
Area de actividad Industrial 04

1
1. Usos principales Industrial
1.

1.

1.

1
1.1 Uso de vivienda;
1.2 Desarrollable en la totalidad del area del poligono.
1.3 Edificaciones: Unifamiliares, Bifamiliares, en obras nuevas, adecuaciones, modificaciones o
ampliaciones.
1.2 Complementarios:
1.2.1 Comercio de cobertura local C-1y C-2 y fipologias de servicio S-5, S-7.
1.2.1.1Desarrollable Unicamente en manzanas comerciales o centros civicos.
1.2.1.2Edificaciones o establecimientos:

Adecuaciones, modificaciones 0 ampliaciones.

Locales en nuevas edificaciones destinadas a otros usos.

Edificaciones especializadas para varias unidades o de uso mixto.
1.2.2 Compatibles
1.2.2.1Estaciones de servicio de llenado se permiten Unicamente sobre vias de arterias de plan vial previo
concepto de la Direccion Municipal de Planeacion y demds entidades competentes.
1.2.2.2Edificaciones o estacionamientos:

Adecuaciones, modificaciones 0 ampliaciones.

Locales y nuevas edificaciones destinadas a otros usos.

Edificaciones especializadas.
Area de actividad multiple:

Camino del Desarrollo
INo hay viento favorable para quien no sabe a donde va j



2 Subdrea o Eje de actividad multiple
Uso de vivienda.
N Desarrollable en la totalidad del subdrea o eje de fratamiento.
2 Edificaciones: Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares y Multifamiliares en obra nueva, adecuaciones,
modificaciones o ampliaciones.
Vivienda compartida
2.2 Uso Comercial
2.2.1 Comercio de cobertura local
2.2.2 Desarrollables en la totalidad de la subdrea o eje de tratamiento.
2.2.3 Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones 0 ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
Edificaciones especializadas para varias unidades o de uso mixto.
2.3 Uso de Oficinas
2.3.1 Desarrollables en la totalidad de la subdrea o eje de tratamiento.
2.3.2 Edificaciones o establecimientos:

2.1
2.1
2.1

Los lotes con menos de 500 metros? el 20% de dreas libres lo podrdn dejar al interior como patios o retiros.
Los lotes con mds de 500 metros 2 el 15 % de las areas libres lo dejardn como dreas libres exteriores, el 5%
restante lo dejardn al interior del proyecto.

Articulo 411 Retiros frontales

Sila edificacion supera los dos niveles, podrda requerir retiro frontal adicional en donde se debe conservar que
la altura sea menor o igual a dos veces la suma del ancho de la via mds el retiro adicional.

Articulo 412 Voladizos

Las edificaciones en el centro de la cabecera podran volar a partir del segundo nivel a 3.5 metros de altura
con relaciéon al andén y 0.8 metros en balcdn o paramento cerrado contado a partir del paramento del
primer nivel.

Articulo 413 Parqueaderos

En construcciones para vivienda se exigird una celda privada por cada 3 viviendas y una celda privada por

cada 5 viviendas para visitantes

Las oficinas y servicios bancarios dispondrdn de una celda de pargueo privada o para vacilantes por cada
50 m2 de oficina.

Los consultorios despondrdn de una celda de parqueo privada por cada consultorio y una celda para
visitantes por cada 50 m2 de construccion.

Capitulo 29 Areas de Reglamentacién Especial

Articulo 414 Plaza Central

Con el fin de mantener la representatividad arquitecténica en su calidad de monumento nacional y
patrimonio histdrico y artistico del municipio, se establece la siguiente area de influencia la cual requiere
mantener condiciones urbanas y formales de acuerdo con el monumento.

Articulo 415 Ordenamiento

1 Objetivo general
Dotar ala cabecea municipal de Galapa con una Plaza Central Cultural recreativa dentro de un cardcter
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predominante de espacios abiertos.
2 Concepto de diseno

La intencién es obtener una plaza parque de orientacion mixta que pueda ser usada y disfrutada por
diferentes grupos sociales y de interés cultural, turistico y de esparcimiento. Se integraran con el proyecto las
construcciones existentes como la Iglesia. Casa de Cultura , edificio de Sagala, area deportiva actual,

3 Zonas primaria
3.1 Zona de la iglesia.

La iglesia crea el eje principal de composicion con base a un circulo de 56 metros de radio, este circulo
no se plantea como limite, debe ser laiglesia la protagonista y no la intervencion arquitectonica. El Grea debe
ser disenada para que el ser humano se encuentre con su Dios y el galapero con su historia. La idea inicial
es que esta zona se disene con el minimo amoblamiento urbano y una mdxima comunidad para el
desplazamiento peatonal.

3.2 La segunda Zona que contempila la plaza es una Zona de cardcter recreativo con una posible
ubicacion muy parecida al actual espacio recreativo, esta zona en espacio abierto debe ser integrada al
espacio cernado de las actuales instalaciones de la personeria, contraloria Sagala, etc , estas instalaciones
conservardn la fachaday sus espacios infernos con minimas modificaciones se adecuardn a sus nuevos usos:
gimnasio, deportes de saldbn como tenis de mesa , ajedrez y otros juegos de saldn, adicionalmente se le
adecuard de camerinos y sanitarios

3.3 La tercera zona es la del jardin en ubicacion y drea aproximada al pargue en donde se encuentra
el monumento a las madres de Galapa, el agua, debe ser un elemento del diseno del jardin pero no como
centro sino como complemento que da sentido al jardin como un homenaije a las madres, por lo tanto debe
cumplir una doble funcion: la estética y la de simbolizar el elemento dador de vida El diseho delbe plasmar
la yuxtaposicion del caos manifestado en actuales arboles plantados al azary el orden del jardin. El espacio
debe disenarse como un ingenioso elemento diddctico urbano: Madres-Agua-ordeny caos. La construccion
que ocupa actuaimente el Concejo municipal y la registraduria delbben darse en comodato a asociaciones
sin dnimo de lucro que trabajen en proyectos para las mujeres y la familia. El actual espacio se destina para
un mercado de flores y plantas el cual serd acondicionado para el nuevo uso y dado en comodato a una
de las asociaciones de genero femenino del municipio.

3.4 La cuarta zona serd el teatro al aire libre. Por la topografia del terreno se destina la zona sur del area
de influencia para la construccion del teatro al aire libre.

Las graderias parten desde el nivel de la calle 10 hasta encontrar el nivel en donde actualmente se
encuentra el kiosco, en este nivel se localiza una concha acustica. La graderias forman una cuna
aproximadamente circular de 120° y de radio de 35 metros. La arborizaciéon del drea serd preservada, estd
constituida por drboles de buen tamano y frondosos que permiten utilizar el teatro durante el dia sin
proteccion contra el sol.

Las circulaciones por entre las graderias serdn disenadas aprovechando los puntos muertos visuales que
creanlos troncos de los arboles, de tal forma que la circulaciones partirdn radialmente rodeardn a cada drool
y seguirdn hasta la parte externa y alta de las graderias. En el proceso constructivo de la graderia se deja
entre la mismas y el fronco del arbol un espacio no menor de 20 centimetros, el cual estard acondicionado
con rejas horizontales que eviten accidentes, las graderias serdn disehadas adicionalmente con un sistema
de desague superficial gue conduzca el agua hacia los arboles.

3.5 La cuarta zona es la comrespondiente al drea de las actuales construcciones de la Alcaidia
Municipal y la escuela mixta No 1 en donde se debe proponer un cambio de uso acorde con el proyecto

4 Proceso Constructivo

Por la limitante econdmica los frabajos se deben realizar por etapas, las principales serian:
4.1 Trabajo preliminar que consiste en la definicion del diseno arquitectonico. Este debe realizarse
mediante concurso departamental o nacional entre los estudiantes de los Ultimos semestres de las facultades
de Arquitectura.
4.2 Los frabajos de construccion serdn identificados y ejecutados como proyectos independientes.

Articulo 416 Area de Reglamentacion Especifica del Centro de Servicios en el area inmediata a
la Plaza Parque Vial.

El drea comprendida entre el primer anillo de la Plaza Parque Vial y los 150 metros tendrd las siguientes
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normas.
A

o0

Usos permitidos:

Comercial: C-1, C-2y C-3.

Sewvicios: S-5, S-6, S-7, S-8 y S-9.

Vivienda: Se admite como uso principal el de vivienda en altura con primer piso para Comercio o
SeIVicios.

Los locales que hayan de destinarse para los usos de comercio y servicio no tendrdn restricciones
en cuanto a dareaq.

Usos Restringidos: S-4, S-15, e |-5.

S-4: Evaluar impacto en el sector.

S-15: Evaluar impacto en el sector.

I-5: Evaluar impacto en el sector.

Los usos establecidos anteriormente podrdn ubicarse a ambos costados de los corredores de las
viales..

Indice de Ocupacion: Hasta el 100%.

Indice de Construccion: Serd el resultado de la aplicacion del indice de ocupacion, la altura
obligada y los patios para ventilacion e iluminacion.

Retiros frontales: Toda nueva construccion en el marco de la plaza (Se entiende por el drea
delimitada por las manzanas correspondientes a las canchas deportivas, laiglesia y el parque de
las madres). Deberd conservar un retiro frontal, de la siguiente manera:

Costado Norte: Se retirardn hasta formar paramento con el actual paramento de la Casa de
Cultura

Costado Oriental: Se retfirardn hasta hacer paramento con la construccion del Comedor Infantil.
Costado Occidental: Se retirardn hasta hacer paramento con la construccion de Sagala.
Costado Sur:

El refiro antes senalado deberd distribuirse de la siguiente manera: 2 metros para andén, en el
costado norte de la iglesia serdn 2 metros para andén y 5 metros de parqueo, esta zona de retiro
deberd arborizarse a una distancia del nuevo paramento hacia la plaza de 6 metros y con una
separacion entre los drboles de 5 metros. La arborizacion deberd hacerse con ejemplares que por
su esbeltez sirvan de relacion entre laiglesia y el drea circunvecina y a su vez sirvan de enlace con
los espacios externos demarcando limites y zonas.

Arborizacion: en todo caso de construccion, reforma o remodelacion deberd conservarse |la
arborizacion existente y ademdas, se incrementard con arborizacion de los costados de la plaza,
descrita anteriormente.

Pdrticos: Toda construccion con fachada hacia la plaza deberd disponer de aporticado, el cual
tendrd un ancho de 2 metros libres entre borde interior de columna y paramento, y la distancia
entre ejes de columnas no serd inferior a 3 metros en sentido paralelo a la plaza.

Alturas: La altura de todo nuevo edificio estard determinada por la altura que marca el comienzo
de la torre de la iglesia La Candelaria, con el fin de destacar dicha construccion como simbolo del
patrimonio histérico de la Cabecera Municipal. Esta cota de altura marcard la cota mdxima de
altura para el entorno de la plaza.

Parqueaderos: De acuerdo con las normas de Centro de Zona.

Articulo 417  Sector Puesto de Salud de la Cabecera Municipal

1 Las especificaciones son las siguientes

1.1

Delimitacion. 30 metros al norte de la carrera 16, 20 al occidente de la calle 12 y los predios de la

manzana 61 del IGAC,

1.2

Usos del suelo

El uso principal asignado es el Institucional y 10s usos complementarios serdn los siguientes
Comercio

Servicios

usos restringidos R-B, RM

usos prohibidos
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Titulo V COMPONENTE RURAL DEL PLAN

El Componente Rural se estructura con base a los lineamientos de las unidades de manejo del Municipio de
Galapa. Sigue el derrotero marcado por las Unidades de Manejo del Municipio

En el SIS se encuentra georreferenciado:

Uso actual del Suelo Rural -plano -anexo tomo 4-

La apftitud ambiental de los suelos- Plano anexo Tomo 4 -

El tipo de cobertura propuesto por el Plan Estratégico y el Ordenamiento Territorial , - Plano anexo Tomo 4 -
Subtipo de cobertura (Pastos y cultivos, Cultivos, Bosque con pastos y cultivos, Bosque con pastos, Bosque,
Cuerpos de Agua, Corrientes de agua, y Construcciones dispersas, )

NN —

5 Unidades de Manejo de la CRA - Plano anexo Tomo 4 -

6 Laactividad propuesta por el Plan Estratégico y el Ordenamiento Territorial para cada sector: Silvo-pastoril,
Agrosilvo-pastoril Agropecuario, Agroindustria, Agricola, Residencial aislada, Forestal

7 Los Poligonos de Reglamentacion, Recuperacion en Zona de Aptitud ambiental de fuerte pendiente,
Recuperacion en Zona de Aptitud ambiental, Recuperacion en aptitud agraria, Produccion Agraria con
tecnologia apropiada y Areas de Reserva Campesina.- Plano anexo Tomo 4 -

Titulo VI GESTION Y FINANCIACION
Articulo 418 Plan de Gestiéon y Financiacién

Dentfro de los 3 meses siguientes a la aprobacion del Plan de Ordenamiento la Secretaria de Hacienda
Municipal bajo su responsabilidad pero actuando coordinadamente con la Direccidn de Planeacion y la
oficina de Control Interno elaborard un Plan de Gestion y Financiacion.

La Secretaria de Hacienda para cada una de las ACTUACIONES TERRITORIALES ESTRATEGICAS contenidas en
el Plan, definird los recursos financieros que se destinaran.

La oficina de Control interno definird los principales indicadores de resultado, de impacto, de gestion y el
responsable para cada una de las operaciones del Plan de Ordenamiento Territorial.

La Direccién de Planeacion en concordancia con el cuarto problema del Planteamiento metodologico
El cuarto problema en la formulacion del Plan de Ordenamiento se refiere a actuar, a redlizar de
acuerdo con el Plany este sélo se completa con la accion, nunca antes. No existe la posibilidad de
un Plan completo en su diseno y cdlculo estrategico antes de la accidn. En la improvisacion tactica
de la accién del momento e completa el contenido practico del Plan. Esta es una lucha desigual
entre las urgencias y las imporfancias.  La velocidad del hacer urgida por la velocidad de los
acontecimientos plantea un serio desafio ala formulacion del Plan. La respuesta de la planificacion
situacional propone el concepto de Plan Modular esto  implica la construccion de algo con piezas
previomente elaboradas. Estas piezas estan abiertas a muchas combinaciones porgue de lo contrario
No serian piezas sino obras cerradas.

Establecerd los mddulos para cada una de las operaciones y Actuaciones Teritoriales Estrategicas, e
igualmente elaborard los respectivos Planes de Contingencia.

Titulo VII PROGRAMA DE EJECUCION

El Programa de ejecucion se plantea en fres fases que corresponden a cada una de las tres administraciones
en las cuales estard vigente el Plan.
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La primera fase del Camino del Desarrollo se ha denominado Calentando Motores y corresponde a los tres
primeros anos de vigencia del Plan, Esta fase es el Plan de Desarrollo de la administracion 2001-2003. De
acuerdo con la Estrategia de Planeacion contenida en el Capitulo 10 numeral 1 del Contenido General del
Plan:

Somos conscientes que a pesar de abrir las puertas de la concertacion para la gran mayoria de
habitantes el Ordenamiento Territorial No era importante por el mismo desconocimiento de un proceso
de Planeacion Territorial. Por lo tanto se crea un periodo de 6 meses de intercambio de informacion,
ajuste mutuo entre el despacho del Alcalde, Concejo Municipal y la comunidad representada en su
Consejo de Planeacion para que puedan comprender la interaccion entre los diferentes objetivos del
Ordenamiento, su grado de compatibiidad o de incoherencia y el costo de oportunidad para
consequir o perder un objetivo.

En esta etapa el Despacho del Alcalde debe realizar simulidneamente dos cosas

Reqjustar hacia abajo las metas del Plan de Ordenamiento al comprender las restricciones de recursos
y examinar variables politicas que permitan el desplazamiento hacia arriba de metas contenidas en
el plan. De esta forma se pretende reducir la divergencia que se presenta en el Modelo Tecnico de
Ordenamiento y sus condicionantes politicas. En este periodo no se aceptan cambios estructurales del
Plan de Ordenamiento.

Articulo 419 Plan de ejecucion Fase |

Una vez efectuados los ajustes necesarios al Plan de Ejecucion presentado por el Plan de Ordenamiento
Territorial y dentro del un plazo no mayor de 6 meses contados a partir de la aprobacidn del Plan de
Ordenamiento estos hardn parte integral del Plan de Ordenamiento.

PARAGRAFO: Si la Administracion municipal no presenta el Plan de Ajustes o 1o hace posterior a la fecha de
los 6 meses contados a partir de la aprobacion del Plan se entenderd taxativamente que no existe ninguna
modificacion y todos los efectos legales rige el presentado en el Acuerdo del Plan de Desarrollo.

Al asumirla Planeacion Estratégica Situacional - Plan Modular- permite que las dos administraciones venideros

de acuerdo a su calculo estratégico y a su priorizacion politica fijen sus propias metas de ejecucion vy la
priorizacion de los modulos del plan.

Titulo VIII DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS

Articulo 420 Facultades.

Désele facultades al Alcalde Municipal en un plazo no mayor de 70 dias, para hacer parte integral de este
Plan los proyectos y sugerencias dados por la Corporacion Regional del Atlantico CRA.

Igualmente para adicionar a este Plan, los estudios técnicos del Megaproyecto de la Autopista Metropolitana,
que deben ser presentados por el Area Metropolitana de Barranquilla y efectuar las declaratorias y/o
modificaciones necesarias a la franja de Uso Social Obligado del Corredor Vial de la Autopista Metropolitana
y demds acciones necesarias para la realizacion de este proyecto.

Para que establezcatodas las acciones necesarias para el cumplimiento de los Lineamientos Metropolitanos.

Articulo 421 Vigencia

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su promulgacion y deroga las disposiciones que le sean
contrarias
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EL PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DE GALAPA

EL SECRETARIO GENERAL
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