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ACUERDO No.o14

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE AL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CALDAS”

Normas Previas

Articulo 1. De la adopcion de la revision y ajuste al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial

Adoptase la revisidon y ajuste al Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 56 de
diciembre 24 de 2000, y sus normas complementarias, conforme a lo establecido por
la ley 388 de 1997 y en armonia con lo consagrado en los decretos 879 de 1998 y
4002 de 2004, y el Acuerdo 056 de 2000.

Articulo 2. De la adopcion de los Documentos técnicos complementarios.

Adoptanse como parte integrante de este Acuerdo los documentos Diagndstico,
Evaluacién y Seguimiento, Memoria Justificativa, Documento Técnico de soporte y el
presente articulado, con sus planos y anexos.

Textos:

Documento Diagndstico

Documento de Seguimiento y Evaluacién

Memoria Justificativa de la revision

Documento técnico de soporte y todos sus anexos.
Proyecto de Acuerdo.

Cartografia:

Namero
del Nombre Archivo
Plano

1 Modelo de Ordenamiento Territorial |V_ModeloOrd_Ca_0101

2 Amenazas V_Amenazas_Ca_0101
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Namero
del Nombre Archivo
Plano
3 Riesgos X_Riesgos_Ca_0101
4 Aptitud del suelo X_AptitudGeo_Ca_0101
5 Clasificacion del suelo V_ClasifSuelo_Ca_0101
6 Proteccién V_Protecciéon_Ca_0101
7 Sistema vial V_SistVial_Ca_0101
8 Servicios publicos V_ServPublic_Ca_0101
9 Espacio publico y equipamientos X_EP-Equipam_Ca_0101
10 Patrimonio C_Patrimonio_Ca_0101
11 Zonas Homogéneas X_ZonasHomog_Ca_0101
12 Tratamientos urbanisticos X_TratUrban_Ca_0101
13 Densidades urbanas X_Densidades_Ca_0101
14 Densidades rurales X_DensidRur_Ca_0101
15 Alturas X_Alturas_Ca_0101
16 lSJjgliy;{Jc:’acloberturas actuales del V_UsoActRural_Ca_0101
17 Usos del suelo urbano V_UsosUrban_Ca_0101
18 Usos del suelo rural V_UsoSuelRural_Ca_0101
19 Pendientes V_Pendientes_Ca_0101
20 Intervenciones V_IntervenRur_Ca_0101
Articulo 3. De la Vigencia de la Revision

La Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, es ordinaria de largo
plazo y se realiza en el marco y en la oportunidad establecida en la Ley 388/97. Tiene
una vigencia de tres periodos constitucionales.

La vigencia de los contenidos de la Revision y Ajuste del PBOT, se define de
conformidad con lo sefialado en el articulo 28 de la ley anteriormente citada, o en las
normas que la modifiquen o sustituyan:

1.

El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, que para
este efecto se entenderd como minimo el correspondiente a tres periodos
constitucionales de la administracién municipal. Corresponde al periodo entre el
2016 -2019.

Como contenido urbano de mediano plazo se entenderd una vigencia minima
correspondiente al término de dos periodos constitucionales de la
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administracién municipal. Corresponde al periodo comprendido entre los afios
2012-2015.

3. El contenido urbano de corto plazo y el Programa de ejecucién regira durante
un periodo constitucional de la administracién municipal. Corresponde al
periodo comprendido entre 2010- 2011.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha
adoptado una nueva revisién y Ajuste al Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
seguira vigente el adoptado.

Articulo 4. De la Revision

Las Revisiones y Ajustes futuras al Plan Basico de Ordenamiento Territorial estaran
sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y debera sustentarse
en los pardmetros e indicadores de seguimiento, establecidos en el articulo 28 de la
Ley 388/97, en el Decreto Nacional 4002 de 2004 o en las normas que la sustituyan o
modifiquen de acuerdo con la vigencia de cada uno de sus contenidos, y;

Por circunstancias de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o caso
fortuito, entre los que estan:

e La declaratoria de desastre o calamidad publica de que tratan los articulos18 y 48
del Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia subita de desastres de origen
natural o antroépico.

e Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos vy
vulnerabilidad que justifiquen la recalificacion de areas de riesgo no mitigable, y
otras condiciones de restriccién diferentes de las originalmente adoptadas en el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente,

Y en los casos y en las condiciones sefialadas en el articulado del presente Acuerdo.

PRIMERA PARTE
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN

) TITULO L.
DE LOS PROPOSITOS, VISION TERRITORIAL, OBJETIVOS,
POLITICAS, ESTRATEGIAS Y MODELO DE OCUPACION

Capitulo 1.
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Propésitos del Plan
Articulo 5. De los Propoésitos del Plan

Adoptanse como propositos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT, los
siguientes:

El Plan busca consolidar un municipio, que apoyado en sus ventajas comparativas y
competitivas por su localizacién, accesibilidad y calidades ambientales ofrezca
condiciones equitativas y equilibradas para el establecimiento de actividades
ecoturisticas, productivas agropecuarias de orden local y regional, y el asentamiento
de industria sostenible, comercio y servicios que posibiliten la generacién de ofertas de
empleo de calidad, y que contribuyan a elevar la calidad de vida de sus habitantes;

Un municipio con un ambiente sano, integrado al medio natural y ambientalmente
sostenible; con una distribucion racional del suelo y de los recursos naturales, que
propenda por la disminucién y prevencion de amenazas y riesgos naturales de tipo
geolégico e hidroldgico y mas y mejores espacios publicos para el disfrute y
aprovechamiento efectivo del tiempo libre.

Un municipio donde exista una articulacidon en las estructuras y sistemas urbanos y
rurales, con los respectivos sistemas regionales.

Un Municipio que reconoce su identidad cultural y propende por la proteccion y el
respeto a sus tradiciones.

Capitulo 2.
Vision Territorial

Articulo 6. De la Vision Territorial

Como la Puerta Sur del Valle de Aburrd, Caldas serd en el afio 2019 un municipio
articulado y competitivo; equitativo y equilibrado en lo social, en lo cultural, en lo
espacial, lo funcional y lo econdmico; integrado al medio natural y ambientalmente
sostenible; fortalecido como lider y protagonista del desarrollo expansivo del Valle de
Aburra y de las demads subregiones del Departamento de Antioquia.

Capitulo 3.
Objetivos del Plan
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Articulo 7. Del objetivo General del Plan

Servir como instrumento de planificacion Fisico - Espacial para el Municipio,
definiendo un modelo de ocupacién del territorio, acorde al Modelo de Ordenamiento
territorial Metropolitano, mediante un conjunto de politicas, estrategias, actuaciones y
normas tendientes a orientar y administrar el desarrollo fisico del mismo y su
adecuada organizacién, buscando un equilibrio en el uso racionalizado del suelo, la
proteccién y adecuado uso de los recursos naturales, proyectando con ello, la
integraciéon del Municipio con la Regidon Metropolitana, el Departamento y la Nacion.

Articulo 8. De los Objetivos Especificos

1. Conservar y promover en el Municipio de Caldas la proteccién, el uso, y
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales; agua, aire y suelo
mediante las siguientes acciones:

Adopcion de los lineamientos ambientales metropolitanos y las Directrices
Metropolitanas de Ordenamiento territorial, aprobados mediante el Acuerdo
metropolitano 015 de 2006.

Adopcion del Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca del Rio Aburra -
POMCA.

Identificacion del patrimonio natural, paisajistico y urbano y la adopciéon de
politicas de conservacién y proteccion.

Incorporacién de estudios y planes de ordenacion de microcuencas, que
propenden por la proteccion de las fuentes y corrientes de agua, sus cuencas y
bordes, para evitar riesgos de tipo geoldgico e hidroldgico y proteger las vidas
de las comunidades adyacentes.

Adopcion de una politica de gestidon del riesgo, que le permita al Municipio hacer
parte del sistema de prevencién y atencién de desastres metropolitano y por
ende de la Red Riesgos, para el diseno de alternativas en la prevencion y
atencion de desastres a nivel local.

Elaboracion de proyectos de mitigacion de la vulnerabilidad de los
asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo e implementacion de
planes de contingencia y mitigacién de impactos por amenazas y riesgos.

2. Determinar el adecuado uso del suelo en el Municipio, teniendo en cuenta
la delimitacion de los suelos, de acuerdo con su vocacioén. A través de las
siguientes estrategias:

Adopcién de la clasificacion del suelo en el Municipio (urbano, expansion
urbana, suburbano, rural y de proteccion.
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Formulacién de la zonificacién de los usos del suelo rural, urbano y de
expansién urbana, determinando las actividades socio — econdmicas en cada
una de ellas.

Identificacion y reglamentacién de los Sistemas Estructurantes Naturales;
Ecosistemas Estratégicos, Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo
Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburra - Rio
Cauca, PCA, Rio Medellin Aburra, corredores riberefios, y en general la
zonificacion ambiental del POMCA.

Identificacion de las unidades de planificacion para el desarrollo sostenible y
programado de los suelos de expansion urbana mediante la formulacion de
Planes Parciales.

Adopcion e implementacién del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado e
implementacion de proyectos de saneamiento basico en las veredas.

Identificacion y reglamentacion de los Sistemas Estructurantes Artificiales; Vial
y de movilidad, espacio publico y equipamientos, proyectos estratégicos,
servicios publicos PGIRS, y Patrimonio Cultural entre otros.

3. Adoptar una Normatividad y Reglamentacion adecuada, que permita
operativizar el Plan, y realizarle un apropiado seguimiento y evaluacion;
mediante la:

Implementaciéon de los instrumentos de gestion, planificaciéon y financieros
contemplados en la Ley.

Formulacién, adopcién e implementacion del Estatuto de Normas Basicas y de
construccién como herramienta para operativizar y agilizar la implementacién
del PBOT.

Socializacién y difusion del PBOT entre la comunidad Caldefia.

Actualizacién de la Cartografia protocolizada con el PBOT, sobre la base
cartografica generada con la actualizacion catastral que se esta realizando en
el momento actual.

Capitulo 4.
Politicas y Estrategias.

Articulo 9. Politica sobre el Espacio Publico

Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema estructurante urbano-
rural y de equilibrio ambiental incentivando la consolidacion de la vocacion eco-
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turistica municipal; ademas, convirtiéndose en el escenario para la integracién e
interaccién social y la construccién de ciudadania. En este contexto se propone
alcanzar una meta de cuatro (4mts?) metros cuadrados de espacio publico efectivo de
por habitante y 5 metros cuadrados de espacio publico verde por habitante, durante la
vigencia del PBOT.

Estrategias

e Incrementar el espacio publico efectivo por habitante a partir de macroproyectos
urbanos y de las cesiones urbanisticas generadas por los nuevos desarrollos
urbanisticos o por las nuevas construcciones en el suelo consolidado.

e Generar un sistema de espacialidades publicas que integre sus elementos
constitutivos naturales y artificiales tanto urbanos como rurales.

e Integrar al espacio publico los elementos naturales localizados al lado de las fajas
de retiro de los cuerpos hidricos con posibilidades de aprovechamiento.

e Generar espacio publico de alta calidad urbanistica a partir de la generacién de
nuevos escenarios, de la conservacion de los espacios representativos del municipio
y de la adecuacién y potenciacion de algunos preexistentes.

e Vincular el sistema de espacialidades publicas existentes y futuras a los demas
sistemas urbanos estructurantes y estructurados del municipio.

e Integrar el sistema de espacio publico municipal al sistema de espacio publico
metropolitano establecido en las directrices y lineamientos de ordenamiento
territorial del Area Metropolitana mediante el Acuerdo Metropolitano No. 15 de
2006 y demas reglamentacion complementaria.

e Vincular de manera efectiva el sistema de espacios publicos artificiales con el
sistema de espacios publicos naturales.

e Involucrar espacios construidos con potencialidades de conservacién por sus
condiciones arquitectonicas al sistema de espacios publicos.

e Integrar de manera efectiva el sistema de espacio publico municipal con los
equipamientos comunitarios y con el sistema de accesibilidad y conectividad del
municipio.

e Crear Yy enlazar el sistema de espacios publicos de manera que se logre un
equilibrio efectivo con el espacio privado en el municipio.

e Promover el acceso de toda la comunidad a los espacios publicos proyectados y
Propender por su educacion para el buen manejo de los espacios publicos naturales
y construidos.

e Consolidar los espacios publicos tanto urbanos como rurales como espacios de
interaccion de toda la comunidad, donde se incentive el desarrollo de actividades
colectivas, culturales y sociales.

e Elaboracion del Plan Especial de Espacio Publico y Equipamientos, en un término de
de dos (2) afos.

Articulo 10. Politica sobre la Movilidad

Como puerta del sur del Valle de Aburra, Caldas participara en el fortalecimiento de la
movilidad con los municipios y regiones vecinas, de igual manera mejorara y creara las
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transversalidades viales para integrar los costados oriental y occidental del municipio,
optimizara las condiciones de accesibilidad en la zona central y generara un desarrollo
vial coherente y continuo para los suelos de expansién urbana de acuerdo con las
secciones definidas para tal fin. Se fomentard la conformacién de un sistema de
movilidad peatonal en la zona urbana, optimizando las secciones viales existentes.

Estrategias

Fortalecer el sistema de transporte de alta y mediana capacidad a nivel
metropolitano que facilite los desplazamientos de la comunidad en general, por
medio de una integracién de alta calidad con el sistema de transporte publico
colectivo, de forma que se desestimule el uso del automovil particular.

Promover la conexion e integracion de los demas municipios del Valle de Aburra
con el norte y sur del pais, por medio del proyecto Doble Calzada del Sur.
Fortalecer el proyecto del sistema de transporte masivo ferroviario a través del
proyecto Sistema Férreo multipropdsito.

Articular e integrar al Municipio con los municipios vecinos, con el resto del Area
Metropolitana y con la Regién, son las principales premisas en el ambito
metropolitano y regional; y la articulacion de su zona urbana con la rural, y de la
zona rural entre si, en el ambito municipal.

Potenciar la integracion de los sectores oriental y occidental del suelo urbano
municipal y de corredores viales en las zonas de expansién que permitan generar
una malla vial con conexion a las vias existentes, propiciando una adecuada
movilidad.

Incentivar los sistemas de transporte no motorizados- diferentes a los de traccién
animal- y articularlos convenientemente con los demas sistemas de transporte.
Implementar corredores peatonales en la zona urbana que permitan la movilidad
de forma cdmoda y segura, y corredores viales ecoturisticos en las zonas rurales
del municipio facilitando la integracion de espacios publicos.

Complementar la malla vial jerarquizada.

Conformar un anillo vial central, como politica que responde a la prioridad de
descongestionar la zona centro y dar respuesta a la premisa de mejoramiento de la
accesibilidad y la permeabilidad vial.

Conformar un anillo vial periférico, que permita dotar los suelos de expansion
urbana de la infraestructura vial y de transporte requerida para el desarrollo de
este tipo de suelo, descongestionando y agilizando el trafico vehicular central y que
a la vez permita en su trazado por el costado oriental conectar al Municipio con la
subregion del Oriente Antioquefio.

Adoptar un Plan de Movilidad Sostenible, conforme lo descrito en la Ley 1083 del
31 de julio de 2006, en un plazo de dos (2) afios, que permita dar continuidad a la
trama urbana Municipal e igualmente se convierta en un articulador entre las
subregiones y los diferentes sectores del Municipio.

Articulo 11. Politica sobre los Usos del Suelo
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Caldas aprovechara la ventaja competitiva que le da ser la Puerta del Sur del Valle de
Aburrd, sus calidades naturales, y su potencialidad inmobiliaria, para incentivar el
crecimiento econdmico y reducir los desequilibrios en los usos del suelo. Se busca
incentivar el desarrollo de actividades productivas del sector primario y secundario de
la economia, industrial, comercial y de servicios, en armonia con los usos residenciales
existentes y propuestos.

Estrategias:

e Incentivar el crecimiento econémico y la generacion de empleo de calidad a partir
de la asignacién de usos del suelo acordes con el Modelo de Ordenamiento
Territorial adoptado. Incentivando el asentamiento de actividades industriales que
sean generadoras de empleo y de recursos para el Municipio.

e Implementar corredores viales suburbanos de uso multiple en vias de primer vy
segundo orden en el suelo rural.

e Fomentar a partir de la adecuada asignacién de usos, la movilidad y la localizacién
de equipamientos, el establecimiento y consolidacion de las centralidades urbanas
propuestas.

e Generar una gradacién del uso del suelo, partiendo de actividades protectoras en
las partes altas, productivas rurales en la zona central, y multiples, en cercanias
del suelo urbano y corredores suburbanos y rurales.

e Incentivar el establecimiento de parcelaciones campestres debidamente
cualificadas desde la planificacion y el desarrollo territorial.

e Permitir la consolidacion de nuevos desarrollos residenciales en el Suelo Rural, de
Expansién Urbana y los tratamientos de desarrollo dentro del Suelo Urbano,
condicionados a las densidades estipuladas en cada uno de ellos y la
compensacién en equipamiento comunitario y fortalecimiento del espacio publico.

e Incentivar el establecimiento y la consolidacién de Industrias de produccién limpia
en torno a las actividades Agricolas e industriales (Industrias Forestales,
Agropecuarias, Transformacion de la Madera, Centros de Acopio del Carbdn,
Explotacion Minera, etc); asi como las actividades industriales, de comercio
industrial y de servicios.

e Aprovechar el medio natural, los Ecosistemas Estratégicos vy la ubicacion
geografica del Municipio, como una alternativa econémica a través de una
explotacion racionalizada de los mismos, enmarcada en un desarrollo sostenible.

e Creacion de incentivos fiscales, para la consolidacion de los convenios de
produccién limpia.

e Disenar e implementar sistemas de produccién que garanticen la maxima eficiencia
productiva, en consonancia con la conservacion de los recursos naturales
propuestos en el POMCA, DMI y PCA.

Articulo 12. Politica sobre los Equipamientos Colectivos

Los equipamientos se proyectaran de manera que su acceso a la poblacidon sea mas
equitativo, buscando ampliar su cobertura al suelo urbano y rural, y cobijando los
diferentes grupos sociales sin distincion alguna, propendiendo por su integracién. La
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ubicacién de los diferentes equipamientos en el municipio obedecera al modelo de
ocupacion planteado para el mismo.

Estrategias:

Aprovechar el establecimiento de los equipamientos metropolitanos propuestos
para fomentar la consolidacion de centralidades urbanas de caracter metropolitano
y municipal.

Generar centralidades alternas a la zona central del municipio, en los sectores de
Mandalay, Andalucia, y El Cano, buscando distribuir de manera equitativa los
equipamientos en el suelo urbano con el objeto de reducir la presiéon sobre los
equipamientos localizados en la zona centro.

Consolidar centralidades en el suelo rural especificamente en los centros poblados,
para impulsar programas de descentralizacién de los Servicios de Salud, Educacion
Secundaria y Cultura.

Generar cargas urbanisticas a los nuevos desarrollos (construcciones nuevas) para
la construccion de equipamiento colectivo de tipo educativo, salud, recreativo y
deportivo, de asistencia social y social comunitario, culto y culturales entre otros.
Formular el plan especial de equipamientos a nivel municipal, en un plazo de dos
(2) afos, conjuntamente con el de Espacios Publico mencionado atras.

Articulo 13. Politica sobre el Medio Ambiente

Esta politica es transversal al ordenamiento territorial municipal y tiene como prioridad
la preservacion y el uso sostenible de los recursos naturales, su objeto fundamental es
la armonia de la ocupacién del suelo, con las condiciones naturales del territorio.

Estrategias:

Incorporar la zonificacion ambiental aprobada en el Plan de Ordenacién y Manejo
del Rio Aburra- POMCA.

Adquirir y mantener los terrenos en zonas de nacimientos de quebradas que surten
acueductos municipales.

Gestionar y evaluar con la Autoridad Ambiental competente la necesidad de
elaborar los Planes de Ordenamiento para las quebradas, la Reventona, la
Chuscala, la Corrala, la Clara, la Legia y Minas, y las demdas que lo requieran.
Delimitar los bordes de proteccidn, en las partes altas del municipio con actividades
forestales protectoras.

Clasificar como suelo de proteccidn las areas de importancia ecoldgica.

Vincular el suelo de proteccién ambiental al sistema de espacio publico, donde las
condiciones ambientales lo permitan.

Prohibir la ocupacidén de las zonas de amenaza alta por movimientos en masa e
inundaciones.

Fomentar el desarrollo de practicas sostenibles de uso y aprovechamiento del
suelo.
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e Gestionar la implementacion de los planes de manejo de las areas de manejo
especial del Alto San Miguel y del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos
Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca-. Alto el Romeral.

¢ Implementar el PGIRS municipal y Metropolitano

Articulo 14. Politica Sobre la Gestion del Riesgo

La gestién del riesgo actuard como modelo optimo para la prevencién, atencién y
recuperacion de desastres, el cual se concreta en las siguientes lineas de accién:

Estrategias

Analisis de riesgos

Proceso de valoracion del riesgo por medio de la identificacion, evaluacién y analisis de
incidencia de sus factores; orientado a la toma de decisiones sobre la aplicacion de
medidas de intervencién. Incluye la formulacion y disefio de las medidas de manejo del
riesgo. Se realiza sobre escenarios especificos de acuerdo con las caracteristicas
fisicas, sociales y econdmicas de la region. El analisis de riesgos implica precisar: qué
puede ocurrir, porque causas, cuales seran las consecuencias, qué se puede y qué no
se puede evitar, entre otros cuestionamientos.

Reduccion de riesgos

Medidas de intervencion compensatorias dirigidas cambiar o disminuir las condiciones
de riesgo existentes y acciones prospectivas de control, con el fin de evitar futuras
condiciones de riesgo. Son medidas de prevencidon y mitigacion que se adoptan con
anterioridad de manera alternativa, prescriptiva o restrictiva, con el fin de evitar que
se presente un fendmeno peligroso, o para que no generen dafios, o para disminuir sus
efectos sobre la poblacidn, los bienes y servicios y el ambiente

Transferencia del riesgo

Consiste en la aplicacion de mecanismos financieros para el manejo del riesgo residual
(no reducido) en escenarios especificos, los cuales estan definidos principalmente
segln el capital expuesto por el que el Estado debe responder en casos de desastre,
como: edificaciones publicas, infraestructura, viviendas, entre otros.

Organizacion para la gestion

La gestion del riesgo es un proceso interinstitucional, que requiere tanto del
fortalecimiento individual de cada una de las instancias corporativas (publicas o
privadas) y la comunidad como del fortalecimiento de la capacidad el trabajo en
equipo. Es entonces, la linea de accién que incorpora las herramientas para garantizar
la planeacidn, ejecucién y el seguimiento a las demas lineas de accion de la gestion del
riesgo.

Preparacion y ejecucion de la respuesta
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Implementacion de acciones de corto, mediano y largo plazo en los niveles
institucional, interinstitucional (publico y privado) y comunitario, con las que se busca
mejorar la eficacia y la eficiencia en las operaciones de respuesta.

Preparacion y ejecucion de la recuperacion

Proceso de restablecimiento de las condiciones normales de vida mediante la
rehabilitacion y reconstruccion del area afectada, los bienes y servicios interrumpidos o
deteriorados y el restablecimiento e impulso del desarrollo econémico y social de la
comunidad.

e Adoptar, una vez se termine, los resultados del estudio en proceso de elaboracion:
“Evaluacién de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por fendmenos naturales en el
Valle de Aburra”.

e Adoptar las decisiones de la microzonificacion sismica metropolitana en cuanto a
las zonas de amenaza sismica, las aceleraciones y su incidencia en los disenos
estructurales de las construcciones.

Articulo 15. Politica sobre la Vivienda y Habitat

Mediante la implementaciéon de esta politica se pretende el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién municipal a partir de la intervencion del habitat en
general, pero partiendo fundamentalmente del acceso a la vivienda en condiciones de
calidad y seguridad, de igual forma, busca mejorar de manera integral el estado de los
barrios y asentamientos de origen informal permitiendo su regularizacién vy
legalizacién.

Se adoptan los siguientes criterios para la vivienda y el habitat, producto de las DMOT:

e Restarle presion a la urbanizacién contra los bordes de proteccién ambiental, y

e Hacer uso eficiente de los territorios con buena capacidad de movilidad y servicios
publicos.

e Consolidar el modelo de ordenamiento.

Estrategia 1. Acceso de la Poblacion a Vivienda Dignha
Este programa se enfoca a la disminucion del déficit de vivienda municipal, atendiendo
especialmente a la poblacion mas vulnerable y en situacién de riesgo.

Acciones:

e Mejoramiento y/o relocalizacion de poblacidn en riesgo alto.

e Reubicaciéon de viviendas reconocidas técnicamente como en alto riesgo, que se
encuentren localizadas en las franjas de retiro a los cuerpos hidricos y el corredor
férreo, como resultado de la consolidacion de estrategias en macroproyectos o en
proyectos de regularizacion urbanistica.
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e Construccién de proyectos de vivienda de interés social para poblacién marginada o
de bajos ingresos.
e Mejoramiento de vivienda urbana y rural.

Estrategia 2. Mejoramiento Barrial.

El mejoramiento barrial se enfoca al disefio e intervenciéon participativa en los barrios y

asentamientos del municipio. Las intervenciones se deberan enfocar principalmente en

espacio publico, servicios publicos domiciliarios y equipamiento. Este programa aplica a

cualquier barrio del municipio y no es prerrequisito el tratamiento integral.

Acciones:

e Regularizacién y legalizacién de viviendas.

e Mejoramiento de vivienda (al interior de mejoramientos barriales)

e Mejoramiento de condiciones de entorno (espacio publico, estabilizacién, entre
otros)

Estrategia 3. Urbanizaciéon con calidad del suelo de expansiéon urbana.

Este programa busca fomentar y propiciar la ocupacion del suelo de expansion urbana
mediante la elaboracidon de planes parciales y la adecuada dotacion de espacio publico,
equipamientos e infraestructura vial.

Acciones:

e Aplicacion de cesiones urbanisticas para la generacidon de espacio publico vy
equipamiento alrededor de los proyectos de vivienda.

e Integracion del suelo de expansion a la malla urbana actual a partir de la
continuidad en trama vial y el desarrollo de proyectos de movilidad estratégicos.

e Obligacion urbanistica de generar al menos un 25% del area util de cada plan
parcial para Vivienda de Interés Social (VIS) o un minimo del 15% del area util
para Vivienda de Interés Prioritario (VIP)

Articulo 16. Politica sobre la Gestion Territorial.

Consolidar un modelo de gestion territorial a través de la adecuada implementacion de
los instrumentos existentes para garantizar la ejecucidon de las acciones urbanisticas
propuestas en el plan basico de ordenamiento territorial y promover procesos
urbanisticos de gestion asociada con sustento en el principio del reparto equitativo de
cargas y beneficios del desarrollo territorial definido en la Ley 388 de 1997; de esta
manera se busca un desarrollo territorial equitativo y sostenible.

Estrategias:

e Dotar de instrumentos de gestion territorial al municipio desde el proceso de
planificacion para incentivar su articulacion con la gestion territorial.

e Crear un sistema de aprovechamientos urbanisticos zonificado de acuerdo con las
caracteristicas y tendencias urbanisticas de cada zona, y coherente con el modelo
de ordenamiento territorial, de tal manera que, a través de estos
aprovechamientos se pueda compensar las obligaciones urbanistica que debe
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asumir el particular para garantizar el cumplimiento del principio del reparto
equitativo de cargas y beneficios del desarrollo territorial definido en la Ley 388 de
1997.

e Promover la formulacion e implementacién de planes parciales de iniciativa publica
y privada.

Capitulo 5.
Modelo de Ordenamiento Territorial y los Elementos del Modelo

Articulo 17. De los elementos del Modelo de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Adoptase como elementos del Modelo de Ordenamiento Territorial, los siguientes:

a. Un sistema natural estructurante conformado por los elementos
asignados por el POMCA, Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo
Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburra -
Rio Cauca y por las DMOT:

El sistema natural estructurante del suelo municipal estd asociada a los suelos con
restricciones naturales y geologicas, a las zonas de amenaza alta por movimientos en
masa y riesgos naturales, zonas de alta pendiente, los retiros de proteccion a las
fuentes y nacimientos y las zonas de recarga de aguas subterraneas entre otras,
sefaladas en el POMCA, y categorizadas como: Zonas de Conservacion Ambiental, de
Proteccion Ambiental, de produccién Ambiental y de Consolidacién de usos urbanos;
por la zonficiacion ambiental definida en el Plan Integral de Manejo del Distrito de
Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburrd - Rio
Cauca y por las Directrices Metropolitanas de Ordenamiento Territorial- DMOT.

Una zona de borde de proteccion ambiental en los costados oriental y occidental -
Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales
Renovables Divisoria Valle de Aburréa - Rio Cauca- que se constituyen como
reguladoras del recurso hidrico en las zonas nucleo del Alto de San Miguel y el
Romeral, principales ecosistemas estratégicos localizados en el Municipio de Caldas.
Una zona rural protegida, productiva, equilibrada y en armonia con el medio ambiente
generadora de oportunidades de desarrollo para sus habitantes. Una zona rural con
alta produccion ambiental, que cumple una funciéon ecolégica equilibrante para el
municipio y el Valle de Aburrd, con una oferta ecoturistica y recreativa; y una
adecuada dotacién de vias que favorecen su adecuada articulacion con el area urbana.

Consolidacion de una zona intermedia de produccion forestal, como
amortiguacion entre actividades netamente protectoras y las actividades productoras.

Pagina 29 de 312




ACUERDO N° 014
22 DE DICIEMBRE DE 2010

A
%Cum RAY s

SATURAY YR

Cadigo: FO-MI-15 Version:01 Fecha de Aprobacion: 18/08/2010

Consolidaciéon de una zona con produccion agropecuaria y forestal tradicional,
debidamente articulada al suelo urbano mediante un adecuado sistema vial de
conexiéon urbano-rural, de servicios publicos y equipamientos.

b. Un sistema artificial estructurante conformado por :

Un sistema de conexiones estructurantes, que lo integra externamente con los
municipios del Valle de Aburra, las demas subregiones y el resto del pais, a traves de
la Doble Calzada de Caldas y los anillos perimetrales propuestos, el Sistema Férreo
Multiproposito, el sistema ferreo nacional y eventualmente el Metro.

Un sistema de transporte masivo metropolitano que se extiende hasta el
municipio proyectando la construccion del Sistema Férreo Multiproposito vy
eventualmente el Metro complementado con un adecuado sistema integrado de
transporte, que genera unos corredores que dan continuidad a la malla vial y permiten
racionalizar la movilidad y actian como estructurantes principales del Municipio.

Un Sistema de espacio publico como el elemento principal del sistema estructurante
e integrador del ordenamiento territorial municipal, indispensable para el equilibrio
ambiental y para la construccion del escenario social de interaccién ciudadana.
Conformado principalmente por los sistemas hidrico y orografico, rio Medellin y
demas microcuencas. Un rio Medellin (rio Aburrd) integrado espacial y ambientalmente
al desarrollo urbanistico de la ciudad, y que aporta significativamente a su valor
paisajistico y a su sistema de espacio publico mediante la incorporacién efectiva de
elementos naturales representativos, mediante los corredores ecoturisticos y
riberefios, conformados por los cauces de las quebradas afluentes del rio Medellin-
Aburra, la Miel, y La Valeria.

Un sistema jerarquico de centralidades a partir del centro tradicional
representativo consolidado alrededor del espacio publico por excelencia, el Parque
Santander, y a nuevas centralidades urbanas alternas en Andalucia, en el sector del
Cano y en Mandalay, como zonas potenciales de localizacion de equipamientos
complementarios, articulados entre si y con las Centralidades Metropolitanas
configuradas por el Parque de Las Tres Aguas y el Centro Logistico en el Sector de
Primavera, a traves de los sistemas vial y de movilidad y de espacio publico.

C. Un crecimiento urbano equilibrado, orientado hacia la consolidacion de la
estructura urbana existente mediante la densificacion de la zona central dotada de
equipamientos, e infraestructura de vias y servicios publicos, y que incentiva el
desarrollo de los suelos de expansion urbana hacia la periferia. A la vez restringe las
posibilidades de densificacion y de subdivisiéon predial hacia los suelos de altas
pendientes que soportan restricciones geoldgicas en la zona rural.

Pagina 30 de 312




ACUERDO N° 014
22 DE DICIEMBRE DE 2010

%M1ﬂfﬁ |
Cadigo: FO-MI-15 Version:01 Fecha de Aprobacion: 18/08/2010
d. Un Municipio con un suelo clasificado de acuerdo a las caracteristicas y

condicionantes ambientales, al adecuado equilibrio de sus sistemas estructurantes
naturales, artificiales y de servicios publicos basicos, y que propende por procesos de
urbanizacion equitativos, armodnicos y equilibrados en todo el territorio municipal.
Simultdaneamente planifica los futuros desarrollos en los suelos de expansion y
establece mediante la adopcién del POMCA y del Plan Integral de Manejo del Distrito
de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburra -
Rio Cauca, una zonificacion ambiental acorde con requerimientos de sostenibilidad
ambiental municipal y regional.

e. Una franja de desarrollo futuro a lo largo del corredor del Rio Medellin
(Aburrd) con uso principal industrial, comercial y de servicios de gran escala, de alta
calidad ambiental y paisajistica, en armonia e integracién con usos residenciales en las
areas de oportunidad creadas por los Macroproyectos Parque de Tres Aguas y el
Centro logistico del Sur o Puerto Seco como apoyo a la movilidad y transporte al
sur del suelo urbano, generador de empleo y desarrollo para el municipio y punto de
intercambio del area metropolitana con el suroccidente del pais. Configurado como un
area de oportunidad para la localizacidon de nuevos suelos de expansion urbana de
caracter industrial, de comercio industrial y de servicios.

f. Un Municipio que genera una gradacion y equilibrio en los usos del
suelo, partiendo de actividades protectoras en las partes altas, productivas agricolas y
forestales en la zona intermedia, y actividades multiples, incentivando la mezcla de
usos residenciales con comercio y servicios, en el suelo urbano y suburbano; y designa
usos industriales en zonas con inmejorables condiciones de accesibilidad aledafias a
proyectos estratégicos de jerarquia metropolitana.

g. Un Municipio con identidad cultural que valora, protege, y preserva su
patrimonio arquitectdnico histoérico, arqueoldgico, urbanistico y ambiental.

Paragrafo: Ver Plano Modelo de ordenamiento: V_ModOrdenam_Ca_0101

TITULOII.
CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL PLAN
A. SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL - BASE NATURAL

Capitulo 1.
Lineamientos Ambientales
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Articulo 18. De los Lineamientos Ambientales.

Acdégense los lineamientos ambientales definidos por el Acuerdo 015 de 2006, cuyo
objetivo es mitigar los efectos ambientales desfavorables relacionados con el
funcionamiento urbano rural metropolitano a través de tres lineas estratégicas:

a. Conservacion de la base natural sostenible.
b. Construccion de una metrépoli urbana sostenible
c. Construccidon de una metrépoli regional sostenible

Articulo 19. De la Conservacion de la Base Natural Sostenible.

Acbégense los criterios metropolitanos para la conservacién de la base natural
sostenible en el Municipio de Caldas:

La reduccién de riesgos y amenazas de origen natural;

La recuperacion de las zonas de retiro de quebrada;

La mitigacion de impactos sobre el aire, la proteccién de la biodiversidad;

La definicion de zonas de extraccion de material de arrastre, considerando la

dinamica propia de cada corriente de agua,

e La incorporacién del Catastro Minero para delimitar las zonas en las que se autoriza
tal uso y la identificacién de las dreas en las cuales se encuentra excluida o
restringida la actividad minera;

e La definicion de mecanismos de compensacion para incentivar la conservacion de
bosques y areas verdes y

e La racionalizacion del uso y explotacién de los yacimientos de agua subterranea;

entre otros.

Articulo 20. De la Construccion de una Metréopoli Urbana Sostenible.

Acogense los criterios para garantizar la construccion de una metrépoli urbana
sostenible, mediante la reposicion de los recursos naturales renovables y el limite de la
degradacion del territorio a través de la implementacién de acciones que hagan posible
el control de la expansién urbana hacia las zonas de ladera y se estimule la
densificacion de las zonas mas planas y aptas para ello. Asi como:

e Recuperacion de areas ambientalmente deterioradas, asi como ofrecer opciones al

mejoramiento y relocalizaciéon de la poblacion asentada en areas calificadas como
de riesgo;
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e Calificacion como suelo de proteccion, de aquellas zonas que sean de especial
importancia ecolégica para el desarrollo de la region metropolitana y el municipio;

e Minimizacién de la dispersién de los procesos de urbanizacién en el territorio
Municipal;

e Proteccion de la calidad ambiental de los suelos rurales;

e Protecciéon de los corredores bidticos localizados en los retiros a las corrientes de
agua;

e Motivacion del desarrollo de practicas sostenibles de produccion y consumo;

e Racionalizacién del transporte automotor a través de la promocion de la localizacion
de equipamiento social y comunitario en nuevas centralidades;

e Mitigacion del riesgo de acuerdo con los andlisis de amenaza y vulnerabilidad
adelantados;

e Adopcion de los Planes de Gestién de Residuos Solidos, tanto municipal como regional
(PGIRS) y determinar los suelos que se requieren para los diferentes componentes del
programa.

También se considera importante establecer la reglamentacion especifica sobre control
del ruido urbano, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 948 de 1995y

Articulo 21. De la Construccion de una Metrépoli Regional Sostenible.

Acogense para el Municipio de Caldas los lineamientos orientados a la construccién de
una metropoli regional sostenible, que buscan orientar la participacion y la adopcién de
alternativas para concertar acciones que posibiliten el desarrollo regional con el
propésito de reducir desequilibrios, ajustar la oferta y demanda ambiental, lograr un
desarrollo armonico del territorio y fortalecer las relaciones subregionales.

Capitulo 2
Conformacion del Sistema Estructurante Natural

Articulo 22. De los elementos que conforman el Sistema Estructurante
Natural.

Adoptanse como elementos constitutivos del Sistema Estructurante Natural los
componentes basicos de la estructura natural y biofisica municipal, acorde con el
modelo de ordenamiento territorial adoptado y su manejo en el contexto metropolitano
y regional, constituidos por:

e El Parque Central de Antioquia - PCA,

e El Plan de ordenacién y Manejo de Cuenca del rio Aburrd -POMCA y

e Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales
Renovables Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca.
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Paragrafo 1. Teniendo en cuenta que mediante la Resolucién 12823 del 12 de febrero
de 2010, la Corporacién del Centro de Antioquia CORANTIOQUIA, aprobd el Plan de
Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca hidrografica del Rio Amaga, se acoge la zonificacion
ambiental y las demds disposiciones contenidas en ella como un elemento que
conforma el sistema estructurante natural.

Paragrafo 2. El Municipio de Caldas en un plazo de seis (6) meses a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, incorporara las disposiciones contenidas en la
Resolucion 12823 del 12 de febrero de 2010, en los Documentos técnicos y en la
cartografia.

Seccion 1
Parque Central de Antioquia

Articulo 23. Del Parque Central de Antioquia, PCA.

Acogese el Macroproyecto Parque Central de Antioquia —~PCA- como un instrumento de
gestion para la conformaciéon de un sistema de areas protegidas y unidades de
conservacion con actividades productivas amigables con la conservacién y corredores
estratégicos de borde, en torno a las fronteras de los valles de San Nicolas, Aburra y
Cauca.

El macroproyecto del PCA se complementa con mayor precisidn en sus aspectos
técnicos y operativos con la formulacion y puesta en marcha del Sistema Metropolitano
de Areas Protegidas (SIMAP) y del Plan Maestro de Zonas Verdes Urbanas del valle de
Aburra.

Articulo 24. De la Zona Nucleo y su conformacion.

Acogese como zona nucleo del PCA, en el Municipio de Caldas, el conjunto de areas
naturales, seminaturales y/o transformadas que por sus calidades biofisicas, son
esenciales para el cumplimento de los objetivos del PCA.

De acuerdo con los elementos que la configuran, se identifican dos tipos de zonas en el
Municipio de Caldas:

1. Zona para conservar el arreglo natural en comunidades y patrones de
paisaje:

Alto de San Miguel: Proteger fragmentos o relictos de ecosistemas o comunidades
para garantizar la supervivencia de especies o poblaciones de flora y fauna silvestre,
residentes o migratorias; vy facilitar el acceso de la poblacidn a sus atractivos escénicos
y paisajisticos, con viabilidad para desarrollar actividades recreativas relacionadas y
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compatibles con la conservacién de los recursos naturales. Alli nacen las quebradas La
Vieja, la Moladora, Santa Isabel y el Rio Aburra.

2.Zona para conservar la capacidad de los ecosistemas para el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales de fauna y flora:

El Romeral: Conservar, recuperar y administrar sosteniblemente sus recursos
naturales. Esta area ubicada entre los Municipios de Angeldpolis, Caldas, La Estrella,
Heliconia y Medellin se caracteriza por ser una estrella hidrografica, nacen alli fuentes
de agua que surten acueductos veredales, corregimentales y municipales como el de
Armenia Mantequilla. En el municipio de Caldas la quebrada La Valeria surte el
acueducto municipal. Presenta bosques naturales bien conservados; y fuertes
pendientes que limitan el uso del suelo Unicamente a proteccién.

El Alto EI Romeral se constituye en el DMI Distrito De Manejo Integrado De Los
Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle Del Aburra- Rio Cauca.

Paragrafo: Las zonas nlcleo se clasifican como suelos de conservacién ambiental de
acuerdo a la zonificacion ambiental definida en el POMCA, en las zonas nlcleo se
debera cumplir con las normas sobre usos del suelo establecidas en el POMCA, para las
zonas de Conservacién Ambiental, y sobre densidades en el suelo rural, acordes con la
Resolucion 9328 de 2007 de Corantioquia, para el suelo de proteccién.

En el Articulo 310, se trataran las Densidades en el Suelo Rural y Usos del Suelo Rural,
se definen detalladamente las normas urbanisticas correspondientes a estas zonas.

Articulo 25. De la Zona Conectora y su conformacion

Definida por el conjunto de territorios que bajo diferentes tipologias y combinaciones
de uso amigables con la conservacion, permiten de manera genérica armar mosaicos
permeables entre las dreas que conforman las zonas nucleo; se identifican asi:

e Bosques naturales en combinacién con algunas &reas en pastos y pequenos
manchones en cultivos;

Bosque tanto natural como plantado, con algunas areas en pastos y rastrojos;
Cultivos en combinacién con pastos y algunos rastrojos tanto altos como bajos;
Bosques naturales, con algunas areas en pastos y rastrojos tanto altos como bajos.
Areas con pendientes mayores al 50%: configuradas como de altas restricciones y
limitaciones de uso de la tierra por sus altas pendientes.

Las zonas conectora y nulcleo se constituyen en bordes de proteccion forestal al estar
localizadas en la parte alta del municipio y en limites con municipios de las subregiones
vecinas, tienen por objeto la proteccion de los nacimientos de gran cantidad de fuentes
hidricas que recorren el municipio y la generacién de corredores bioldgicos que
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integran suelos de proteccién de caracter local con suelos de protecciéon de caracter
regional.

Paragrafo: Las zonas conectoras se clasifican como zonas de proteccion ambiental
de acuerdo a la zonificacién ambiental del POMCA, en ellas se debera cumplir con las
normas sobre usos del suelo establecidas en la zonificacion ambiental del POMCA para
los suelos de proteccion ambiental y deberdn cumplirse las normas sobre densidades
en el suelo rural, acordes con la Resolucion 9328 de 2007 de Corantioquia, para el
suelo de proteccion.

Articulo 26. De la Zona de Borde y su conformacion

Definida como una franja continua externa al conjunto de las zonas nlcleo y
conectora, que permite por la destinacidon de su uso caracterizado por un alto valor y/o
posibilidad de apropiacion social, proteger de la presidon urbana, la destinacién dada a
las zonas anteriores. Esta zona busca cumplir con uno de los objetivos del Parque
Central de Antioquia, referido a la construccion de un paisaje cultural, que pueda
dinamizar dicho corredor llenandolo de actividades y uso de transicién entre las areas
conurbadas y las de conservacion y conexion.

Paragrafo: Estas zonas corresponden, en términos generales a la clasificacion de
suelos rurales y suburbanos en los términos de la ley 388 de 1997, y/o de desarrollo
restringido en términos del Decreto 3600 de 2007.

Los territorios localizados a su interior relacionados con los sistemas hidricos son
catalogados como suelos de proteccion ambiental. Los criterios de intervencidn para
esta zona estan relacionados con la Recuperacion (RE), la Restauracion y/o generacion
de Actividades Rurales (RAR) y/o Consolidacion Suburbana (CS) o Mejoramiento
Integral (MI);dependiendo de las caracteristicas especificas de uso de |la
correspondiente zona homogénea.

Articulo 27. Del Rio Medellin — Aburra como estructurante natural.

El Rio es el estructurante natural del valle de Aburrd ademas de ser el principal soporte
del sistema de elementos estructurantes transformados: sistema vial y de movilidad.

Por ser Caldas, en el contexto metropolitano, un area no conurbada, prevalecera la
estructura natural, con la reserva de areas de amortiguamiento de potenciales
inundaciones, y el mantenimiento del sistema de meandros, lo cual permitira la
implementacion de proyectos de espacio publico y de parques de jerarquia
metropolitana en los frentes de agua consolidando la red de espacios publicos y
equipamientos metropolitanos como el Parque Tres Aguas y el proyecto urbano general
que se desarrolla a partir del Parque hasta llegar a Primavera.
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Articulo 28. De los Ejes de conexion transversal a partir de los elementos
naturales.

Acdégense los Conectores transversales naturales como elementos de articulacion entre
los bordes de proteccidén, con el sistema del rio Medellin - Aburra, configurados como
una red ecoldgica urbana que posibilita el mejoramiento de la calidad ambiental del
territorio.

Los conectores estan conformados principalmente por las quebradas afluentes del rio
Aburra y sus areas de manejo involucradas (retiros), y algunos corredores bidticos,
gue no necesariamente se encuentran vinculados a sistemas hidricos, pero que
realizan aportes importantes al mejoramiento de la calidad ambiental urbana,
especialmente, las areas verdes asociadas al espacio publico.

Paragrafo: Los conectores transversales se asimilan a los corredores riberefios
identificados en la zonificacion adoptada en el POMCA, los cuales seran tratados mas
ampliamente en el Articulo 32 del presente Acuerdo.

Seccién 2
Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca del Rio Aburrd POMCA

Articulo 29. Del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca del Rio Aburra
POMCA.

Incorporase el Plan de Ordenacién y Manejo de la cuenca hidrografica del Rio Medellin-
Aburrda- POMCA-, por constituirse en si mismo en una determinante para el
ordenamiento del territorio, a través de la zonificacion y de las normas, medidas vy
directrices sobre el manejo, preservacion y uso de de los recursos naturales las cuales
se convierten en el principal instrumento de planificacion, para la conservacion y
manejo de la cuenca hidrografica del Rio Aburra.

Paragrafo 1. Las normas contenidas en el POMCA, priman sobre las disposiciones
generales dispuestas en otro ordenamiento administrativo, en las reglamentaciones de
corrientes o en lo establecido en los permisos, concesiones, licencias y demas
autorizaciones ambientales otorgadas antes de entrar en vigencia el Plan.

Paragrafo 2. El POMCA se constituye como norma de superior jerarquia y en

determinante en el PBOT del Municipio de Caldas de conformidad con el articulo 10 de
la Ley 388 de 1997.
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Articulo 30. De la Zonificacion Ambiental del POMCA.

Incorporase la zonificacion ambiental del POMCA, la cual se constituye en la sintesis
espacial de la dinamica territorial, y provee las bases técnicas necesarias para la
formulacion de medidas de manejo integrales tendientes a la proteccidn, conservacion
y uso sostenible de los recursos naturales, en la medida que permite identificar el
estado actual del recurso, su uso potencial y las practicas de manejo recomendadas.

La zonificacion ambiental definida en el POMCA, y que se incorporan en el PBOT del
Municipio de Caldas incluye las siguientes categorias:

e Zona de Conservacion Ambiental y de Recuperacion para la Conservaciéon
Ambiental.

Zona de Proteccion Ambiental Recuperacion para la Proteccion Ambiental.

Zona de Recuperacién Ambiental

Zona de Produccion

Consolidacion de usos urbanos

Paragrafo 1. Entiéndase como Usos Urbanos, el uso que para su desarrollo requiere
de una infraestructura urbana, lograda a través de procesos idoneos de urbanizacién y
de construccion, que le sirven de soporte fisico, es decir los usos relacionados con la
vivienda, la industria, el comercio, servicios y obras de infraestructura.

Paragrafo 2. La categoria de consolidaciéon de usos urbanos para en el Municipio de
Caldas esta constituida por los suelos comprendidos en las diferentes clasificaciones:
urbano, expansion urbana, y de desarrollo restringido en suelo rural conforme lo
indica el Decreto 3600 de 2007.

Articulo 31. De la Zona de Conservacion Ambiental

Incorporase la zona de conservacion ambiental, con el fin de conservar y preservar los
recursos naturales y en particular el mantenimiento de la cobertura boscosa natural
como soporte de la biodiversidad y el rendimiento hidrico de la cuenca. Comprenden
esta categoria las zonas identificadas como vegetacion boscosa nativa, que
corresponden a las areas que tienen cobertura vegetal de bosque intervenido y de
rastrojos altos, las zonas nucleo del Parque Central de Antioquia, las zonas delimitadas
como ecosistemas estratégicos o como area protegida municipal, el Alto San Miguel;
el Alto El Romeral; y los corredores riberefios.

Paragrafo 1. Las acciones de manejo en la zona de conservacion ambiental estan
dirigidas a conservar las coberturas boscosas naturales existentes, propender por una
ocupacion del suelo de baja densidad y restringir loteos y parcelaciones de los predios
al interior de las mismas.
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El uso principal de estas zonas es el forestal protector con especies nativas, se
restringen las actividades relacionadas con expediciones pedagdgicas y el uso minero.
El uso agricola, pecuario, industrial, comercial, de vivienda urbano y turismo son usos
prohibidos.

Paragrafo 2. Cuando al interior de las zonas de conservacion, se tienen bosques
naturales, rastrojos y también areas destinadas a usos de produccion forestal, agricola
y pecuaria, en zonas con coberturas de plantaciones, cultivos y pastos, el tratamiento
se ha catalogado como especial y se denomina: Recuperacion para la conservacion
ambiental, en las cuales se permiten los usos productivos de baja intensidad que se
desarrollan en la actualidad, hasta la recuperacion de los bosques naturales en el largo
plazo- afio 2025. Las actividades mineras alli se catalogan como restringidas.

Articulo 32. De los Corredores Riberefios y las zonas de retiro de humedales.

Acdgense como parte de la zona de conservacidon ambiental los corredores riberefios y
las zonas de retiro a humedales. El tratamiento de conservacién en estos corredores
busca conservar la cobertura boscosa natural en los sitios donde aln se encuentre y
propende ademas, por la recuperacion de la misma en los sectores intervenidos o con
otro tipo de coberturas, pues se trata de recuperar la conectividad de los ecosistemas
naturales y posibilitar el transito de especies de fauna nativas entre las partes altas de
la cuenca- zonas de borde- y el rio Aburra.

En el Municipio de Caldas se identifican y se clasifican como corredores riberefios las
siguientes fuentes hidricas: La Miel, La Valeria desde sus nacimiento hasta la cota
1800, La Salada, La Clara, Santa Barbara, La Mina, La Vieja, La Moladora, Santa
Isabel, Sin nombre 1, Sin nombre 2 y el Rio Medellin, desde sus nacimiento en el Alto
San Miguel hasta la quebrada el Zarzo.

Paragrafo: En ellos se prohibe el paso de redes de servicios publicos, paso de redes
de servicios de alta tensién, gasoducto, oleoducto o poliducto, y antenas de
transmision radial.

Articulo 33. De la Zona de Proteccion Ambiental

En ella se propende por la proteccién y resguardo de los recursos naturales y el
patrimonio cultural y arqueolégico presentes en la Cuenca.

Paragrafo 1. Las acciones de manejo para esta zona estan orientadas a proteger las
areas identificadas con coberturas vegetales arbdéreas, como rastrojos y plantaciones,
para evitar y controlar la erosion, disminuir la probabilidad de ocurrencia de
movimientos en masa y ayudar en la regulacién del recurso hidrico. Se debe evitar su
ocupacion por parcelaciones y mantener las bajas densidades de construcciones y
vivienda, aplicando las densidades asignadas por Corantioquia y el Incoder, mediante
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la resolucion 9328 de 2007; y realizar la produccién forestal con practicas no agresivas
con el medio, como entresaca o tala de arboles.

Paragrafo 2. El uso principal es el forestal protector con especies introducidas y las
actividades de proteccion de los recursos naturales renovables. El uso complementario
es el aprovechamiento forestal de productos no maderables.

Los usos urbanos, agricolas, mineros, pecuarios y agroforestales se clasifican como
restringidos y prohibidos los de agricultura intensiva y pecuario intensivo y extensivo.
Los usos del suelo para cada una de las zonas ambientales se desarrollan de manera
mas detallada en el capitulo sobre Usos del suelo.

Paragrafo 3. Las areas que actualmente tienen cultivos o pastos dedicados al uso
pecuario, recibirdn un tratamiento especial y se catalogan como zonas de
Recuperacion para la Proteccion Ambiental, su manejo deberd tender en el largo plazo
al cambio del uso actual para la consolidacion de las zonas de protecciéon ambiental.

Articulo 34. De los elementos constitutivos de la Zona de Proteccion
Ambiental

Son elementos constitutivos de la zona de proteccidon ambiental:

Las zonas conectoras del Parque Central de Antioquia.

Las zonas de alta pendiente. Pendientes mayores de 100% o0 459.

Las Zonas con amenaza alta por amenaza a movimientos en masa.

Las zonas de recarga de aguas subterraneas.

Retiros a nacimientos y corrientes y corredores riberefios de proteccion ambiental.
Las zonas de Patrimonio cultural y arqueolégico.

Las zonas clasificadas como espacios publicos verdes y cerros tutelares.

@ "0 ao0oTo

a. Las zonas conectoras del Parque Central de Antioquia

Son las areas definidas como de conexién entre las zonas nucleo del Parque Central de
Antioquia-PCA, contenidas en el Articulo 25 de este Acuerdo.

b. Las zonas de alta pendiente. Pendientes mayores de 100% o0 45°.

Se identifican como tal, las areas de pendiente alta susceptibles de presentar procesos
erosivos y de remocion en masa importante y acelerada. A este rango corresponden
los suelos de borde de la mayor parte de las veredas: La Valeria, La Miel, La Clara, La
Mani del Cardal, Las Minas, la parte occidental de las veredas Sinifana, Salinas y El
Cardal, la vereda El Cano y el sector oriental de las veredas Primavera y La Corrala.

Paragrafo 1. Una vez realizado el estudio que permitira delimitar con mayor precision
las areas de altas pendientes, con cartografia en escalas de detalle, (1:5000 0
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1:10000); ordenado por el POMCA en su articulo 7, numeral 7.2; este debera ser
tomado como elemento de referencia para el posterior ajuste de los rangos de
pendientes identificados para el Municipio de Caldas.

c. Las zonas con restriccién por amenaza a movimientos en masa:

Acdgense para el Municipio de Caldas las areas identificadas como de amenaza alta a
movimientos en masa con base en el estudio que sobre zonificacion de amenazas
naturales se realizé para el territorio municipal, como apoyo técnico en la revision del
Plan Basico de Ordenamiento territorial del Municipio de Caldas.

Paragrafo 2. Para efectos de definir las zonas con restriccion por amenaza a
movimientos en masa, ver el Articulo 64 del presente Acuerdo.

d. Las zonas de recarga de aguas subterraneas:

Son las &reas que presentan condiciones adecuadas para la recarga de aguas
subterraneas, identificadas con base en las unidades litoldgicas definidas en el
“Estudio de Zonas de Recarga de Acuiferos del Valle de Aburrd”. El manejo de las
zonas de recarga y acuiferos se presenta en Articulo 102 del presente Acuerdo.

e. Las zonas de retiros a nacimientos y corrientes, y corredores ribereiios de
proteccion ambiental

Hacen parte de las zonas de protecciéon ambiental las zonas de retiro a corrientes y
nacimientos, entendidas como las zonas aledafias a los rios y quebradas que se han
reservado con el fin de que dichas corrientes puedan “divagar” de manera natural.
Estas zonas actlian como corredores riberefios y sirven como zonas de amortiguacion
en caso de inundaciones y avalanchas.

La delimitacion detallada de las zonas de retiro a las corrientes debe, segin el POMCA,
realizarse en funcién de cuatro (4) elementos: un Retiro hidrolégico (RI), un Retiro
Geoldgico (RG), un Retiro Riberefio (RB) y un Retiro de Servicios (RS), conforme a lo
designado en el articulo 7, numeral 7.5 del Acuerdo 002 de 2007.

Paragrafo 3. Los retiros a corrientes naturales de agua estan clasificados como suelo
de proteccion y se miden a partir del cauce de la fuente, entendiéndose por cauce “la
faja de terreno que ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos
por efecto de las crecientes ordinarias”, tal como lo define el articulo 11 del Decreto
1541 de 1978.

Paragrafo 4. Los cambios y ajustes en los retiros sélo se haran con base en estudios
técnicos en los cuales se haya utilizado la metodologia definida por el POMCA, previa
concertacion con la autoridad ambiental. O como producto de los Planes de Ordenacién
y manejo de microcuencas, en los cuales también debera ser utilizada la metodologia
definida en el POMCA.
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Los estudios hidraulicos e hidroldgicos no definiran retiros a corrientes de agua, pero si
podrian variar la clasificacién del suelo.

Si el resultado de los estudios hidraulicos e hidrolégicos conlleva un cambio de
clasificacién del suelo, se adelantara una revisién extraordinaria del PBOT, para lo cual
se realizara el respectivo tramite de concertacién con la Autoridad Ambiental.

Paragrafo 5. Los planes de ordenacion de microcuencas seran incorporados al PBOT
una vez sean adoptados por la Comisidon Conjunta conformada para tal fin o por la
respectiva autoridad ambiental, dado su caracter de determinante ambiental de
conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1729 de 2002.

La incorporacion de los planes de ordenacién y manejo de microcuencas que conlleven
el cambio en los retiros y por ende en la clasificacion del suelo del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, deberan surtir el tramite de concertacion con la Autoridad
Ambiental.

Paragrafo 6. La definicién de los retiros a nacimientos y a corrientes se presenta en
el Articulo 102 sobre Suelo de proteccion.

f. Las zonas de Patrimonio Cultural y Arqueolégico.

Hacen parte de la zona de proteccion ambiental, las areas con hallazgos arqueoldgicos
importantes y los senderos o caminos prehispanicos y coloniales que se
conserven en estado poco intervenido, o con caracteristicas cercanas a las originales al
interior de la cuenca.

En el Municipio de Caldas la red de circuitos y caminos ecoturisticos estd constituida
por:

Circuito historico del Progreso, Camino La Valeria, Linea férrea.
Recorrido Camino Nacional.
e Circuito Cimas de la Culebra.

La Proteccién de caminos vinculados a areas protegidas, se definen en el marco del
Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales
Renovables Divisoria Valle de Aburrd — Rio Cauca, y en especial en el Plan de manejo
ecoturistico.

Sobre estos recorridos se tratarda mas ampliamente en el sistema de espacio publico,
en relacion con el ecoturismo.

g. Las zonas clasificadas como espacios publicos verdes y cerros tutelares
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Se incluyen alli las zonas clasificadas como espacios publicos verdes que hacen
parte de la red ecoldgica urbana del Plan Maestro de espacios publicos verdes urbanos
y los cerros tutelares.

El sistema orografico estd constituido por los bordes de proteccion forestal oriental y
occidental, el alto de San Miguel, el alto de Romeral, el alto de La Cruz, y Morro Gil.

El Manejo y la reglamentacién de los espacios publicos verdes vy los cerros tutelares
son detallados en el sistema de espacio publico.

Articulo 35. De la Zona de Recuperacion Ambiental.

Se acoge la zona de Recuperaciéon ambiental con la finalidad de desarrollar acciones
tendientes a la recuperacion ambiental para su posterior uso agricola, pecuario,
forestal o diversos usos urbanos, dependiendo del contexto donde se encuentre cada
zona. Hacen parte de esta zona, las zonas erosionadas y las zonas criticas por la
calidad del aire.

Paragrafo 1. Si bien el POMCA no identific6 en el Municipio de Caldas zonas
erosionadas como un componente de las zonas para la recuperaciéon ambiental, estas
se incorporaron como parte de zonificacién de amenazas naturales realizado y que se
presenta en el Articulo 35 del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Aunque el POMCA no haya identificado areas criticas por la calidad del
aire en el Municipio de Caldas se propendera por una mejora en la calidad ambiental,
especificamente del recurso aire, por medio del seguimiento y el control de las
emisiones producidas por fuentes fijas y moviles; la industria y el transporte, a través
de incentivos por el cambio de procesos industriales a produccion mas limpia y al usos
de combustibles menos contaminantes tanto para las industrias como para el
transporte.

El Municipio de Caldas no presenta, segun el POMCA condiciones que lo incluyan como

zona de recuperacion ambiental.

Articulo 36. De la Zona de Produccion.

En esta unidad de planificacion se encuentran las zonas de produccién industrial, de
produccidon minera y las disponibles para la produccion agropecuaria y forestal.

En estas zonas se permite el desarrollo de actividades productivas cumpliendo con
criterios de sostenibilidad ambiental. En esta zona se incluyen unas areas destinadas al
desarrollo de actividades de produccién industrial, minera, agropecuaria, y forestal
definida con base en los usos del suelo actual del municipio.
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Paragrafo. Las acciones de manejo estan dirigidas en las zonas de produccidn
agropecuaria y forestal a propender por mantener la densidad de ocupacion actual y
restringir la subdivision predial.

Ademas se debe incentivar la produccion mas limpia en el dmbito agropecuario y
restringir el usos de pesticidas y fertilizantes quimicos de alto impacto ambiental, que
afectan la cantidad y la calidad de los recursos suelo y agua

Articulo 37. De los Convenios de Produccién mas limpia.

El municipio incentivara la suscripcion de convenios de produccion mas limpia con las
empresas asentadas en su territorio y las que lleguen en el futuro; las cuales deberan
desde su inicio adoptar métodos ambientalmente limpios, sanos y seguros orientados a
disminuir los niveles de contaminacién, reducir los riesgos relevantes para el ambiente
y la poblacion y proteger y optimizar el uso racional de los recursos naturales dentro
de un marco de competitividad y productividad sectorial buscando un desarrollo
sostenible que involucre a los diferentes actores publicos, privados y sociales del
Municipio con miras a lograr el mejoramiento de las condiciones ambientales del
territorio municipal.

Paragrafo. El Municipio podra ofrecer incentivos de tipo tributario a las empresas
asentadas en el Municipio y que suscriban y cumplan a cabalidad tales convenios de
produccidon mas limpia, segun lo definido en el Articulo 37 del presente Acuerdo.

Adicionalmente el Municipio velara por el cumplimiento del Pacto por la Calidad del
aire, firmado por todos los alcaldes que conforman el Area Metropolitana.

Articulo 38. De la Zona de Consolidacion de usos urbanos.

Son las zonas del territorio que concentran y agrupan las mayores funciones urbanas.
Se incluyen en esta zonificacion, las zonas clasificadas como suelo urbano, de
expansién urbana y los suelos rurales de desarrollo restringido definidos en el Decreto
3600 de 2007.

Secciéon 3
Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria
Valle Del Aburra- Rio Cauca. DMI

Pagina 44 de 312




ACUERDO N° 014
22 DE DICIEMBRE DE 2010

&)
%mem W@/

SATURAY YR

Cadigo: FO-MI-15 Version:01 Fecha de Aprobacion: 18/08/2010

Articulo 39. Del Plan Integral de Manejo del Distrito de Manejo Integrado de
los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburrd - Rio Cauca,
como Determinante Ambiental.

Incorpdranse las disposiciones expedidas en el Acuerdo 327 de 2009, emitido por
Corantioquia en relaciéon con el Distrito de Manejo Integrado de los Recursos
Naturales Renovables, dado que el Municipio de Caldas hace parte de él, junto con los
municipios de Medellin, Bello, Itaglii, Amaga, La Estrella, Angeldpolis, Heliconia,
Ebéjico, San Jerénimo y San Pedro de los Milagros.

Se acoge el alindamiento, las regulaciones y disposiciones sobre conservacion,
preservacion, uso y manejo del medio ambiente y de los recursos naturales renovables
con el fin de orientar los usos del suelo dentro del mismo distrito, de conformidad con
el articulo 10 numeral 1 literal b) de la ley 388 de 1997. Norma segun la cual el DMI,
se constituye para el Municipio de Caldas en un Determinante Ambiental; por lo tanto
en una norma de superior jerarquia.

Paragrafo. Las veredas del Municipio de Caldas que se encuentran en jurisdiccion del
area de reserva son las siguientes: Veredas El Raizal, La Aguacatala, La Chuscala, La
Raya, La Valeria, Potrerillo, Salinas y El Cano, ocupando una extensién de 1.590,49
Ha, equivalentes al 5,68% del area total Distrito de Manejo Integrado.

Articulo 40. De los Objetivos generales del Plan Integral de Manejo del
Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria
Valle de Aburra - Rio Cauca

Los Objetivos generales del DMI son preservar y recuperar la cobertura vegetal natural
y fauna asociada de los ecosistemas del area de reserva que ofrecen bienes y servicios
ambientales a la comunidad y garantizar la conectividad ecoldgica en el territorio con
su articulacion con la region. Ademas de garantizar el uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables y las actividades econdmicas que se desarrollan en su
area.

Articulo 41. De la Delimitacion del DMI en el Municipio de Caldas

Segun el articulo 2° del Acuerdo 327 de 2009, el area del Distrito de Manejo Integrado
de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca, en el
Municipio de Caldas, estd comprendida entre los puntos 114 y 128, descritos y
referenciados en el Capitulo 2. Base Natural del Documento Técnico de Soporte parte
integral del presente Acuerdo.

Articulo 42. De la Zonificacion del Territorio del DMI

Acogese la zonificacion definida en el Distrito de Manejo Integrado de los Recursos
Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburrd - Rio Cauca, en el territorio del
Municipio de Caldas: Zona de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales, Zona con
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Potencial de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales, Zona de Produccién Forestal
Sostenible, y Zona de Produccidon Agroforestal Sostenible.

Articulo 43. De la Zona de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales

Es aquella que contiene los ecosistemas en mejor estado de conservacidon de
biodiversidad. El hito geografico mas representativo en el Municipio de Caldas es la
Cuchilla Romeral; se incluyen también en esta zona las franjas a lado y lado de las
fuentes de agua que aun conservan la cobertura vegetal natural y los relictos de
bosque natural.

De acuerdo con la caracterizacion realizada en la zona, se encuentran como atributos y
situaciones territoriales destacables las siguientes:

e La presencia de nichos ecoldgicos que aseguran las condiciones necesarias para la
preservacion de la biodiversidad.

¢ Una alta base patrimonial por las especies de flora y fauna silvestre que la habitan,
algunas de ellas catalogadas como endémicas, migratorias, amenazadas y en
peligro de extincion.

e La oferta de espacios de investigacion que permiten avanzar en el conocimiento de
su biodiversidad.

e La oferta de espacios publicos naturales.

e Sitios estratégicos por y para la ubicacion de infraestructuras de comunicacion,
seguridad y defensa.

e Coberturas vegetales que conforman los ecosistemas complejos localizados cerca
del Valle de Aburra, que mitigan la inestabilidad del suelo.

e Existen areas de recarga de acuiferos y de nacimientos de quebradas que surten
algunos acueductos.

¢ Niveles de amenaza medio y alto por movimientos en masa.

e Valores paisajisticos de alta calidad en la geografia local y regional.

e Dificiles condiciones de accesibilidad.

Paragrafo: Los usos del suelo, las densidades maximas, y las intervenciones en la
zona de oferta de bienes y servicios ambientales se tratara en el Articulo 312
desarrollado en el presente Acuerdo.

Articulo 44. Zona con Potencial de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales:

Agrupa las areas cubiertas de vegetacidon natural en diferentes estados sucesionales,
desarticuladas entre si y con tendencia al encogimiento y al progreso de Ila
fragmentacion de los relictos de bosque natural alli localizados, debido al desarrollo de
la actividad ganadera y en algunos casos a la existencia de plantaciones forestales
productoras, con tendencia a su expansion hacia las zonas donde aln existen
condiciones naturales con bajo nivel de intervencidn. Se incluyen en esta zona las
franjas en los nacimientos y fuentes de agua donde no existe la cobertura vegetal
natural.
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La vocacion principal de esta zona es la de recuperar sus condiciones naturales para
mejorar la calidad ambiental del territorio y de su poblacion.

Esta zona se caracteriza por presentar:

e Areas de recarga de acuiferos y de nacimientos de quebradas que surten algunos

acueductos.

Oferta de espacios publicos naturales.

Valores paisajisticos de alta calidad en la geografia local y regional.

Dificiles condiciones de accesibilidad.

Niveles de amenaza medio y alto por movimientos en masa.

Baja calidad de los suelos.

Inestabilidad del suelo debido a su actual dinamica de explotacién, la cual conlleva

ademas a la pérdida de la biodiversidad.

Areas con fuertes pendientes que generan procesos erosivos.

e Deterioro de las fuentes de agua y ocupacion del area de los retiros
reglamentarios.

e Suelos degradados de dificil recuperaciéon econdmica y ambiental que generan
pérdidas productivas haciéndolos poco sostenibles para la produccion.

e Deterioro de las calidades escénicas, paisajisticas.

En las areas con las caracteristicas mencionadas, se restringen las actividades
econdmicas, agropecuarias y forestales cuyos usos de los recursos naturales
contribuyen a su agotamiento y deterioro.

Paragrafo: Los usos del suelo, las densidades maximas, y las intervenciones en la
zona con potencial de oferta de bienes y servicios ambientales se tratara en Articulo
312 desarrollado en el presente Acuerdo.

Articulo 45. Zona de Produccion Forestal Sostenible.

En esta zona se busca establecer practicas de manejo y conservacion de suelos en
areas con potencial de erosidon o con procesos erosivos consolidados y, desarrollar
practicas de control a los procesos de expansion de la frontera agricola y pecuaria,
como las barreras vivas. Se caracteriza por presentar:

e Plantaciones forestales con rodales coetaneos mono especificos.

e Plantaciones con especies mixtas, en especial coniferas.

e Infraestructura asociada para su aprovechamiento forestal comercial, como vias
terciarias en regular estado.

e Procesos erosivos, asociados a las fuertes pendientes y suelos descubiertos de
vegetacion.
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Paragrafo: Los usos del suelo, las densidades maximas, y las intervenciones en la
zona de produccion forestal sostenible se tratard en el Articulo 312 desarrollado en el
presente Acuerdo.

Articulo 46. Zona de Produccion Agroforestal Sostenible.

Debido a la ocupacidn tradicional, en esta zona se deberdn desarrollar las actividades
productivas con medidas que aseguren la proteccién de los recursos naturales
renovables. Para garantizar la sostenibilidad se requiere la transformacién de los
sistemas de produccidon actuales, hacia sistemas agroforestales de caracter
agroecoldgico, que protejan el suelo, contribuyan a la seguridad alimentaria local y a la
oferta de alimentos regional, de acuerdo a las aptitudes del territorio. Ademas, se
deberan implementar practicas de manejo y conservacion de suelos para el control de
los procesos erosivos.

Se caracteriza por:

Sus altas pendientes, procesos erosivos, baja fertilidad de los suelos y niveles de

amenaza medio y alto por movimientos en masa.

e La dindmica productiva tradicional, principalmente para consumo local.

e Practicas inadecuadas en el desarrollo de las actividades productivas que afectan los
recursos naturales renovables, como cultivos limpios, quemas, uso de agroquimicos,
sobrepastoreo, entre otros.

e Paisaje conformado por fragmentos de vegetacion natural asociada a cuchillas
divisorias de cuencas, areas con rastrojos en procesos iniciales de recuperacion
natural.

e Produccion agricola y forestal, con actividad pecuaria en crecimiento.

Paragrafo 1. Los usos del suelo, las densidades maximas, y las intervenciones en la
zona de produccion agroforestal sostenible se tratara en el Articulo 312 desarrollado en
el presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La Representatividad de la zonificacion del DMI en el Municipio de
Caldas, se presenta en el Capitulo 2. Base Natural, del Documento técnico de Soporte
parte integral del presente acuerdo.

Articulo 47. De la categorias de ordenamiento del Plan Integral de Manejo del
Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria
Valle de Aburra - Rio Cauca.

Para determinar las condiciones de aprovechamiento y manejo de los recursos
naturales renovables actuales y potenciales y, orientar los usos del suelo en las
unidades territoriales que conforman la zonificaciéon del Distrito de Manejo Integrado
de los Recursos Naturales Renovables, se acogen las categorias de ordenamiento
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territorial definidas en el DMI: Preservacion, Proteccidn, Produccion, Recuperacion para
la Preservacién y para la Produccién.

Articulo 48. De la Preservacion.

Es la accién encaminada a garantizar la intangibilidad y la perpetuacion de los recursos
naturales dentro de espacios especificos del Distrito de Manejo Integrado de los
Recursos Naturales Renovables (DMI).

Para el DMI esta categoria aplica en la zona delimitada como de Oferta de bienes y
servicios ambientales y en las demas zonas donde existan areas con los recursos
naturales renovables en mejor estado de conservacién, tales como los relictos de
bosque en estados avanzados de sucesidn y los retiros a las fuentes de agua en donde
auln se conserva su cobertura vegetal natural.

Articulo 49. De la Proteccion.

Definida como la acciéon encaminada a garantizar la conservacion y mantenimiento de
obras, actos o actividades producto de la intervencion humana, con énfasis en sus
valores intrinsecos e histérico culturales tales como: obras publicas, fronteras,
espacios de seguridad vy defensa, territorios indigenas, comunidades
afrodescendientes, sitios arqueoldgicos, proyectos lineales, embalses para la
produccion de energia o agua para acueductos, espacios para explotaciones mineras.

Es importante anotar que esta categoria se puede combinar dentro de una misma zona
con otras categorias, por lo cual las acciones o actividades encaminadas a la
conservacion y mantenimiento de las obras definidas deberan estar acordes con los
requerimientos técnicos y los objetivos propuestos de las otras categorias de
ordenamiento que apliquen en la misma zona.

Para las vias y sus areas de retiro, esta categoria acoge lo reglamentado por la Ley
1228 de 2008, la cual “determina las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de
exclusidon, para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral
Nacional de Informacion de Carreteras y se dictan otras disposiciones”. Su articulo 2
establece las siguientes fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusidon
para las carreteras que forman parte de la red vial nacional:

e Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
e Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
e Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Articulo 50. De la Produccion.
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Entiéndase por produccién la actividad humana dirigida a generar los bienes y servicios
que requiere el bienestar material y espiritual de la sociedad y que para el DMI
presupone un modelo de aprovechamiento racional de los recursos naturales en un
contexto de desarrollo sostenible.

Esta categoria de ordenamiento aplica en las zonas de produccion forestal sostenible y
agroforestal sostenible; las cuales deberan ser manejadas con criterios agroecoldgicos,
para garantizar la seguridad alimentaria, la erradicacion de la pobreza, la produccion
estable y eficiente de recursos productivos y la conservaciéon del ambiente y la
sostenibilidad de los recursos naturales renovables.

Para la aplicacion de esta categoria de ordenamiento, se deberan tener en cuenta las
restricciones fisicas de las zonas de acuerdo a sus atributos fisiograficos y las normas
ambientales y agrarias vigentes, donde se destacan:

e Las guias ambientales?!
Cultivos forestales con fines comerciales: plantaciones forestales y agroforestales?.
e Permisos, autorizaciones, concesiones y licencias ambientales.

Articulo 51. De la Recuperacién para la Preservacion

Entiéndase por recuperacién para la preservacion, las actividades humanas orientadas
al restablecimiento de las condiciones naturales primigenias de la zona.

Las actividades de recuperacion para la preservacion aplican principalmente a la Zona
con Potencial de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales; ademas en las areas que se
encuentren con pastos, plantaciones productoras, cultivos o rastrojos bajos, dentro de
la Zona de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales, previo analisis del impacto
ambiental

Articulo 52. De la Recuperacion para la Produccion.

Entiéndase las actividades humanas orientadas al restablecimiento de las condiciones
naturales que permiten el aprovechamiento sostenible de los recursos de la zona.

Articulo 53. Del Condicionamiento vy restricciones para el uso vy
aprovechamiento de los recursos naturales en el DMI.

! Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Resolucién Nimero 1023 del 28 de julio de 2005

2 Decreto nimero 1498 de 2008
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Para el otorgamiento de permisos, autorizaciones, concesiones y licencias ambientales
sobre los recursos naturales renovables en las diferentes zonas del Distrito de Manejo
Integrado de los Recursos Naturales Renovables Divisoria Valle de Aburrd - Rio Cauca,
se deberan tener en cuenta los usos permitidos, restringidos y prohibidos, previstos
para cada categoria segun la zonificacién correspondiente a saber:

e Para la zona de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales: Condiciones y
restricciones para el uso y el aprovechamiento de los recursos naturales renovables
en las zonas donde aplica la categoria de preservacion.

e Para la zona con Potencial de Oferta de Bienes y Servicios Ambientales:
Condiciones y restricciones para el uso y el aprovechamiento de los recursos
naturales renovables en las zonas donde aplica la categoria de recuperacién para la
preservacion.

e Para la zona de Produccion Forestal Sostenible: Condiciones y restricciones
para el uso y el aprovechamiento de los recursos naturales renovables en las zonas
donde se aplicaran las acciones y actividades para la produccién forestal sostenible.

e Para la zona de Produccion Agroforestal Sostenible: Condiciones vy
restricciones para el uso y el aprovechamiento de los recursos naturales renovables
en las zonas donde se aplicaran las acciones y actividades para la produccion
agroforestal sostenible.

e Para las obras, actos o actividades producto de la intervencion humana
con valores intrinsecos e histéricos culturales: Acciones para la proteccién de
las obras, actos o actividades producto de la intervencion humana con valores
intrinsecos e historicos culturales, localizadas en el Distrito de Manejo Integrado de
los Recursos Naturales Renovables.

Paragrafo. Los usos del suelo permitidos, restringidos y prohibidos se determinan en
el Articulo 324 del presente Acuerdo.

Capitulo 3.
Amenazas y Riesgos

Seccion 1
Amenazas

Articulo 54. De las Amenazas Naturales.
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Entiéndase por amenaza la probabilidad de ocurrencia de un evento potencialmente
destructivo durante cierto periodo de tiempo en un sitio determinado; las amenazas
consideradas son las asociadas a fendmenos de origen natural y en particular las
asociadas a procesos geoldgicos y geomorfoldgicos, pues son estos los que determinan
las restricciones que ofrece el territorio a determinados usos del suelo.

Las amenazas identificadas en las zonas rural y urbana corresponden a movimientos
en masa e inundaciones, estas Ultimas asociadas principalmente a la dinamica de las
quebradas, y del rio Medellin.

Seccion 1A
Amenazas en el Suelo Urbano.

Articulo 55. De las Amenazas por movimientos en masa.

Segun aspectos como la morfometria, la geomorfologia, la litologia y la densidad de
procesos erosivos presentados en el area urbana, las amenazas por movimientos en
masa se clasificaron como de amenaza alta, media, media-baja y baja.

Articulo 56. De la Amenaza Alta.

Definanse como tales las zonas que presentan procesos geoldgicos activos e inactivos,
pendientes fuertes a escarpadas y también en algunos casos son producto de
intervenciones antrépicas inadecuadas donde no se observan obras de proteccion o
contencién que contrarresten la generacion de procesos erosivos.

Las zonas identificadas como de amenaza alta se ubican de norte a sur:

e Hay una pequefia franja alargada hacia la margen izquierda del rio Medellin, al
norte del municipio, asi como un pequeno sector ubicado en el sector La Raya parte
alta.

e Otro sector con esta amenaza se encuentra localizado hacia el cafién de la
quebrada La Cano, presentando una tendencia W-E en el sector, del mismo nombre
de la quebrada antes mencionada.

e Existen algunos taludes que presentan esta amenaza en el barrio La Inmaculada,
principalmente en la zona ubicada entre la carrera 50 y la margen izquierda del rio
Medellin.

e Otro sector de amenaza alta se encuentra localizada hacia en costado este del
municipio, en el barrio Andalucia, hacia la margen izquierda de la quebrada La
Corralita.
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e Dentro de esta clasificacion de amenaza se encuentran varios sectores ubicados en
el barrio La Planta, en la parte centro-occidental del municipio, en ambas margenes
de la quebrada La Valeria.

e Algunos sectores con amenaza alta estan distribuidas en los taludes asociados a las
explanaciones encontradas en la parte sur de la zona de la cabecera municipal a la
altura de las empresas Fivres y Jimar, también en la margen derecha del rio en los
taludes colindantes con el parqueadero de contenedores y mulas, en los taludes
contiguos a la desembocadura de la quebrada La Reventona.

e Entre otros, se pueden observar zonas correspondientes a esta amenaza en los
alrededores del barrio Mandalay y al sur del sector la Gitana.

e Finalmente hay una mancha de amenaza alta en el sector la Primavera al sur del
municipio.

Paragrafo. Las zonas catalogadas como de amenaza alta se clasifican como suelos de
proteccidén. Ver Plano de Amenazas. V_Amenazas_Ca_0101

Articulo 57. De la Amenaza Media.

La amenaza media esta representada por varios sectores de tamafio medio distribuidos
por toda la zona de estudio. Estdn muy asociados a las zonas de amenaza media-baja,
sin embargo, en las areas catalogadas de amenaza media las condiciones de pendiente
son menos favorables, aunque no criticas.

Las zonas con esta amenaza se presentan en:

e Algunas zonas en el sector La Raya y en el sector Cano, al norte del municipio,
sobre el costado occidental del rio.

e Otras zonas con esta amenaza estan en los barrios Bellavista y Buena Esperanza y
hacia el occidente de éstos.

e Hacia la margen derecha de la quebrada La Miel, cerca de su desembocadura al rio
Medellin.

e Al Este de los barrio Andalucia y San Judas.

e Existen también algunas zonas en los alrededores del barrio La Chuscala, hacia el
costado sur.

e En el sector la Primavera y por los lados de la variante de Caldas existen otros
sectores de importancia para esta amenaza.

Paragrafo. Las zonas catalogadas como de amenaza media son areas con un grado de
restriccion intermedio, es decir se pueden permitir ciertos usos de manera
condicionada, acorde con lo indicado en el Articulo 84 del presente Acuerdo.

A estas areas se les dara un manejo adecuado para evitar que evolucionen hacia zonas
de amenaza alta.

Articulo 58. De la Amenaza Media-Baja.
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Son zonas donde la probabilidad de que se presente un movimiento en masa es
moderada a baja debido a que son relativamente estables, aunque se podrian
presentar procesos geoldgicos puntuales o de poca magnitud o verse afectadas por el
manejo inadecuado y/o evolucién de sectores aledafios, la intervencion urbanisti