MUNICIPIO DE CALIMA
CABECERA MUNICIPAL DARIEN
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 050, POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE CALIMA "APROXIMACION ESTRATEGICA Y PROSPECTIVA DEL CALIMA QUE TODOS QUEREMOS 1999-2006" Y
SE DEROGAN LOS ACUERDOS 020 DE 1993, 022 Y 043 DE 1995.

El Honorable Concejo Municipal de Calima, Cabecera Municipal Darién, Departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia, en uso de sus atribuciones legales,

CONSIDERANDO:
Que la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios modificadores de las Ley 92 de 1989, y de la Ley 32. De
1991, de conformidad con la Constitucién Politica y la Ley 152 de 1994 tienen por objetivo el establecimiento de
mecanismos que permiten al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio,
el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en
el @mbito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucién de
acciones urbanisticas eficientes.
Que en este mismo marco de referencia se debe garantizar la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios
ajustada a la funcién social de la propiedad y hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda, a los
servicios publicos domiciliarios, velar por la creacion y defensa del espacio publico, asi como la proteccion del
medio ambiente..
Que es necesario promover y facilitar la ejecuciéon de actuaciones urbanas, suburbanas y rurales en forma
integral, en las cuales confluyan en forma coordinada, la iniciativa, la organizacion y la gestién municipal en
consonancia con las politicas nacionales, departamentales y municipales, asi como los esfuerzos y recursos de
las entidades encargadas del desarrollo de dichas politicas en cumplimiento a los principios de solidaridad,
complementariedad, concurrencia y subsidiariedad plasmados en la Ley 152 de 1994.
Que la Ley 46 de 1988 y decreto ley 919 de 1989, por medio de los cuales se crea y reglamenta el sistema
Nacional para la Prevencion y atencién de desastres (Articulos 8° y 9°), exige a las entidades publicas o privadas
que prestan servicios publicos o que ejecutan actividades peligrosas o de alto riesgo, la realizacion de analisis de
vulnerabilidades y la toma de medidas de proteccién.
Que la Ley 99 de 1.993 (Titulo I, Articulo1i numeral6°® y 9°.) "La formulacidn de las politicas ambientales tendréd
en cuenta el resultado del proceso de investigacion cientifica. No obstante, las autoridades ambientales y los
particulares daran aplicacion al principio de precaucién conforme al cual, cuando exista peligro de dafio grave o
irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no debera utilizarse como razén para postergar la adopcién de
medidas eficaces para impedir la degradacion del medio ambiente" y en su orden " La prevencién de desastres
serd materia de interés colectivo y las medidas tomadas para evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia serén
de obligatorio cumplimiento”
Que el Decreto 1892 de septiembre 28 de 1999 del Ministerio del Medio Ambiente determina los proyectos u
obras relacionadas con actuaciones urbanisticas que requieren de licencia ambiental (desarrollos de loteo,
parcelaciones, subdivisiones de predios, construcciéon de condominios o conjuntos habitacionales, oficinas y
centros comerciales) en el ambito urbano, suburbano y rural.
Que la Ley 70 de 1993 reconoce a las comunidades negras que han venido ocupando las tierras baldias de las
zonas rurales riberefias de los rios de la Cuenca del Pacifico, de acuerdo con sus practicas tradicionales de
produccion, el derecho a la propiedad colectiva, mecanismos de proteccion a la identidad cultural y de los
derechos que como grupo étnico tienen, y de desarrollo social y econémico frente al resto de la sociedad
colombiana.
Que la Ley 21 de 1991 fija en materia de pueblos indigenas y tribales el reconocimiento de las aspiraciones de
estos, a asumir el control de sus propias instituciones y forma de vida y de desarrollo econémico y a mantener y
fortalecer identidades, lenguas v religiones dentro del marco del territorio en que viven u ocupan. Asi mismo, a
garantizar los derechos fundamentales y servicios basicos esenciales.
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Que la Ley 160 de 1994 "Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino" y sus decretos reglamentarios 2663 de
1994, y 2164 de 1995 fijan lo relativo a procedimientos de clarificacién de la situacion de tierras desde el punto de
vista de la propiedad, de delimitacion o deslinde de tierras del dominio de la Nacién y lo relacionado con los
resguardos indigenas y las tierras de las comunidades negras, asi como lo pertinente con la dotacién y titulacién
de tierras a las comunidades indigenas para la constitucidn reestructuracién, ampliacién y sanemaiento de los
resguardos indigenas en el territorio nacional.
Que el codigo Minero Nacional y el Decreto 2462 de 1989 del ministerio de Minas y Energia establecen
claramente la actividad minera en el territorio nacional, definen las clases de explotacion minera, determinan las
areas restringidas para tal ejercicio y los requerimientos para los sistemas de explotacion, ademéas de los
aspectos complementarios expresos en la Ley 99 de 1993.
Que en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 313, numerales 2, 7 y 9 de la Constitucion Politica de
Colombia, el Concejo Municipal de Calima esta facultado para "adoptar los correspondientes planes y programas
de desarrollo econémico y social y de obras publicas; reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que
fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccidn y enajenaciéon de inmuebles
destinados a vivienda; dictar normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del patrimonio
ecoldgico y cultural del municipio y las demés que la constitucién y la ley le asignen."

ACUERDA:
ARTICULO 1 : Apruébase el presente Acuerdo por medio del cual se adopta el plan Basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Calima "aproximacion estratégica y prospectiva del Calima que todos
queremos 1999-2006"
ARTICULO 2°. : Para efectos de una cabal ejecucion legal operativa, técnica, financiera y administrativa, el
presente acuerdo se subdivide en siete (7) componentes complementarios e interdependientes:

TITULO PRELIMINAR: INTRODUCCION Y ALCANCES DEL PLAN BASICO

LIBROI: DEL COMPONENTE GENERAL

LIBRO II: DEL COMPONENTE URBANO

LIBRO III: DEL COMPONENTE RURAL

LIBROIV: DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

LIBROV: DEL PROGRAMA DE EJECUCION Y LA INVERSION

LIBRO VI: DE LOS PLANOS Y MAPAS OFICIALES URBANO, SUBURBANO,
RURAL Y ANEXOS

ARTICULO 3: Adoptase como documentos oficiales constitutivos del presente acuerdo los mapas, planos,
graficos y anexos denominados:

Mapa General del Municipio de Calima - Division Politico Administrativa ( Veredal y Corregimental),
Plano General de Darién - Division Politico Administrativa

Mapa de Zonas Homogeneas

Mapa de Usos Suelo

Mapa de Zonas Geoeconomicas.

Mapa de Erosion,

Mapa de Zonas de Vida.

Mapa de Geologia y Geotécnia.

Mapa Vial Rural, Urbano y Suburbano

Mapa de Servicios Publicos Domiciliarios

Acueducto Urbano

Alcantarillado Urbano

Electrico Urbano

Electrico Rural

Mapa de Escenarios de Riesgos y Amenazas

Mapa Zonas de Proteccion.

Plano de Perimetos y Areas de Expansién.



Mapa de Equipamiento Urbano y Rural (Relacién e infraestructura)
ARTICULO 4: La informacion grafica de delimitacién de zonas, definicion de franjas de afectacion vial, sistema
vial y demés informacién incluida en los documentos gréficos mencionados en él articulo anterior tiene caracter
oficial y su aplicacién y reglamentacion se guiaran al tenor de lo establecido en todos y cada uno de los titulos
que conforman el presente Acuerdo.
TITULO PRELIMINAR
INTRODUCCION Y ALCANCES
El presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial es un instrumento mediante el cual la Administracién
Municipal y la Comunidad del Municipio de Calima han planificado los usos del territorio y orientado
previsoriamente los procesos de ocupacion del mismo, donde se articulan espacialmente tanto los aspectos
sectoriales a través de la proyeccion de las politicas administrativas, ambientales, culturales, sociales y
econdémicas como los aspectos territoriales uso y ocupacion.
Se han analizado las potencialidades y oportunidades de los diferentes espacios, a fin de promover el desarrollo
social y econdémico del Municipio, acorde con los principios constitucionales y demas preceptos legales propios
del ambito y competencia municipal.
En el se han establecido un marco normativo para el control y regulacién de las acciones y usos previstos en el
plan, asi como los mecanismos determinados para la gestién que le permitan a la administracion municipal
ajustar periédicamente conforme a lo determinado en la ley, las metas y actuaciones programadas en él.
CAPITULO 1
DEL ALCANCE DEL PLAN
El alcance temporal y espacial del Plan es de nueve (9) afios, en el &mbito territorial del municipio de Calima, y
desde el punto de vista normativo a éste, de acuerdo con su poblacion le corresponderia formular un Plan tipo
Esquema Basico, no obstante dadas ciertas condiciones del mismo, se propone el siguiente Plan Basico.

LIBRO |
DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
TITULO|
CAPITULO 1
CONCEPTOS, OBJETO, PRINCIPIOS Y FINES
ARTICULO 1. CONCEPTO. : Comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planeacion fisica
concertadas y coherentes, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas para disponer
instrumentos eficaces de orientacidon del desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y de regulacién de la
utilizacion, ocupacion y transformacién de su espacio fisico.
ARTICULO 2. OBJETO. El ordenamiento del territorio municipal tiene por objeto dar a la planeacion econdémica y
social la dimension territorial, racionalizando la intervencion sobre éste, propiciar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible.
Considerara las relaciones intermunicipales, regionales, las condiciones de diversidad étnica y cultural; asi como
la utilizacién optima de los recursos naturales, econémicos y del talento humano para el logro de un mejor nivel
de calidad de vida.
Conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales, el patrimonio arquitectonico y
arqueoldgico, asi como la prevencion de amenazas y riesgos naturales.
Politicas y normas de conservacidn y uso de las &reas e inmuebles que son patrimonio cultural,
El sefialamiento y localizacién de las infraestructuras de la red vial nacional, sistemas de suministros de agua,
energia y servicios de saneamiento basico.
CAPITULO 2
PRINCIPIOS Y FINES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL COMO FUNCION PUBLICA
ARTICULO 3. PRINCIPIOS. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:
La funcion social y ecolégica de la propiedad.
La prevalencia del interés general sobre el particular
La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
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ARTICULO 4. FINES. El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica para el
cumplimiento de los siguientes fines:
Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios
publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicios publicos domiciliarios.
Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su
utilizacién racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.
Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.
Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.
CAPITULO 3
DETERMINANTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 4. DETERMINANTES. Para el Plan Basico de ordenamiento territorial se deberan tener en cuenta los
siguientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia en el @mbito de competencia del
municipio, de acuerdo con la Constitucion y las leyes:
Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y la prevencion de
amenazas y riesgos naturales.
Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las &reas e inmuebles
considerados como patrimonio cultural de la Nacion y de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico y
arquitectdnico, de conformidad con la legislacion correspondiente.
El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional, puertos y
aeropuertos, sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia, asi como las directrices
de ordenamiento para sus areas de influencia.
La clasificacién del territorio en suelo urbano, de expansion urbana y rural, para el primero de éstos, asi como
para las cabeceras corregimentales, la determinacion correspondiente del perimetro urbano, el cual a su vez no
podra ser mayor que el perimetro de servicios o sanitario.
CAPITULO 4
LINEAMIENTOS DE POLITICA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL TRAZADOS PARA EL
DEPARTAMENTO DEL VALLE
ARTICULO 5. LINEAMIENTOS Addptanse los lineamientos de politica para el desarrollo territorial planteados
por el Departamento Administrativo de Planeacion del Departamento del Valle del Cauca — DAPV, teniendo en
cuenta el nivel local o municipal como escenario fundamental y directo de la relacion sociedad-Estado, las
facultades, disposiciones y herramientas establecidos para los municipios del Valle orientar de manera integral y
en armonia con la politica nacional y departamental su desarrollo econémico, social y fisico-ambiental e
institucional.
ARTICULO 6. Las politicas de ordenamiento territorial de largo, mediano y corto plazo en el municipio deben
estar centradas en los siguientes aspectos:
Uso y ocupacion del territorio, de tal manera que permitan proteger el medio ambiente, conservar y aprovechar
los recursos naturales, conservar el patrimonio historico, cultural, arquitecténico y ambiental, definir areas de
reserva y zonas de amenazas y localizar actividades e infraestructura, entre otras.
Sociales, culturales y econdmicos, para lograr un mayor equilibrio espacial en proyectos de inversion mediante el
analisis, valoracion y modelamiento espacial de la problematica sociocultural y econémica del Departamento.
Politico administrativos, que faciliten una organizacion funcional y administrativa 6ptima del territorio, mediante la
identificacion de vinculos funcionales: urbano-rural, subregionales y urbano regionales.
ARTICULO 7. POLITICAS DEPARTAMENTALES. Adoptanse las siguientes politicas enunciadas por el
Departamento Administrativo de Planeacion del Departamento del Valle del Cauca — DAPV, que tienen como
finalidad la creacién de un marco de referencia que contenga lineas orientadoras del desarrollo territorial al que
aspira el Departamento del Valle en consonancia con los objetivos y estrategias nacionales y los diversos
desarrollos sectoriales:



El nuevo modelo que plantee el proceso de ordenamiento territorial del Valle, habra de permitir la
adaptacion de sus estructuras urbanas vy territoriales a las nuevas tendencias y objetivos de desarrollo
nacional y regional.

Los procesos de descentralizacion y subregionalizacién se fortaleceran mediante la distribucién equitativa
de actividades, servicios publicos servicios sociales, vivienda y generacion de oportunidades para el
desarrollo.

Las politicas sectoriales departamentales y municipales, se articularan con las estrategias regionales para
buscar ventajas competitivas en la complementariedad y utilizacién de los recursos regionales y
nacionales, capacitando los recursos humanos disponibles y fomentando el desarrollo de la innovacién
tecnoldgica.

Las acciones del sector publico y privado en el campo de la produccidn agricola, estaran orientadas hacia
la diversificacién de la misma, particularmente en las zonas cordilleranas, y se adelantara en
concordancia con su capacidad productiva y su potencialidad.

El desarrollo urbano se adelantaré considerando los procesos de renovacion selectiva y cualitativa de las
estructuras territoriales urbanas, para evitar la excesiva e inconveniente expansion horizontal de las
principales ciudades del Departamento.

Las previsiones del crecimiento de las ciudades y poblados del Departamento incorporaran el aspecto
migracional, con una busqueda de sus determinantes, para efectos de reducir al minimo el surgimiento
de asentamientos subnormales en las zonas periféricas de las mismas.

Los municipios de Departamento soportaran modelos de ordenamiento territorial en consonancia con las
realidades de sus desarrollos actuales y con las expectativas posibles de sus futuros desarrollos,
articulando sus intervenciones a la nueva estructura territorial que adopte el Departamento.

Se promovera la participacién de nuestras ciudades en redes de intercambio de experiencias de
desarrollo y ordenamiento a nivel nacional e internacional, como punto de apoyo de sus propias
intervenciones en el territorio.

Los desarrollos de nueva infraestructura vial buscaran optimizar a articulaciéon del sistema urbano-rural
del Departamento y la de éste con la Region y el Pais, teniendo en cuenta las dinamicas territoriales y
productivas de caracter nacional e internacional.

La clasificacién del suelo se definira de acuerdo con la aptitud de éste y en funcion de los objetivos de
desarrollo, las potencialidades y los limitantes biofisicos, econdémicos, culturales y politico-administrativo.

La localizacién funcional de la poblacion y las actividades productivas se hard en armonia con el medio
ambiente y el desarrollo integral del territorio, en la busqueda del mejoramiento de la calidad de vida de
los habitantes.

La localizacion de infraestructura en jurisdiccion de dos o mas municipios deberd concertarse con las
respectivas administraciones municipales y tener su aprobacién, previo andlisis de los beneficios e
inconveniencias de tal hecho.



. Toda actividad industrial manufacturera a localizarse en las zonas rurales del Departamento del Valle,
deberd establecerse fuera de las 4reas de proteccion de las cuencas hidrogréficas identificadas en los
estudios realizados por la C.V.C. y por el Ministerio del Medio Ambiente.

. La franja de proteccion de las corrientes hidricas se dedicara preferenciaimente a actividades de
reforestacion y a aquellas que propendan por la preservacion de los recursos naturales renovables y
paisajistico.

. Las municipalidades seleccionaran de manera individual o compartida, areas aptas para la disposicion

final de sus desechos sdlidos. Estas areas no podran estar ubicadas en las zonas de proteccion de
aguas, ni en las zonas de proteccién vial.

. Las actividades pecuarias como granjas agricolas, porcinas, salas de ordefio y afines como mataderos,
no se podran localizar en areas préximas a las bocatomas de acueductos urbanos y rurales.

. Toda actividad industrial manufacturera que por sus caracteristicas de funcionamiento, o por las materias
primas procesadas, pueda constituirse en fuente fija emanadora y/o emisora de agentes perturbadores
del medio ambiente, se ubicara lo suficientemente alejada de las areas de valor turistico, paisajistico o
recreacional.

. Las aguas residuales generadas en las actividades humanas, tendran un tratamiento adecuado que
garantice su devolucién al ecosistema dentro de los pardmetros estipulados en la legislacién sanitaria.

. Con relacién a los umbrales de transicion de un municipio a otro, se acuerda mantener una franja de
trescientos (300) metros con una densidad muy baja de construcciones y usos del suelo que armonicen
con la preservacion ecolégica y ambiental.

. Concertar y unificar entre los municipios las especificaciones técnicas para la infraestructura vial y de
redes de servicios publicos que faciliten su interconexion.

. En cuanto a usos del suelo, acordar las mismas &reas de actividad y normas urbanistico - arquitectonicas
y usos permitidos en las zonas limitrofes, con el fin de disminuir conflictos en tal sentido.

. Asi mismo, prevenir conurbaciones futuras y desequilibrios en la subregion autorizando nuevos
desarrollos urbanisticos Unicamente cuando estén ligados o vinculados directamente a la expansién
natural de las cabeceras municipales, cabeceras de corregimientos o nicleos poblados existentes en el
area rural.

CAPITULO 5

DE LA IMAGEN OBJETIVO MUNICIPAL
ARTICULO 8 IMAGEN OBJETIVO
Los habitantes del Municipio de Calima (residentes, turistas y transeuntes) han apropiado el territorio municipal
con conciencia acerca de la responsabilidad social que se tiene sobre los recursos naturales ya que este
representa la base estructurante del desarrollo y calidad de vida de los habitantes del municipio, situacion que le
ha permitido convertirse en un nuevo ente territorial "Distrito Turistico, Arqueoldgico y Ecoldgico”.
La cultura del ordenamiento territorial y de la gestion social del medio ambiente consecuente con la importancia y
trascendencia a las generaciones futuras, se fundamenta y complementan en procesos de administracion publica
y privada de los recursos naturales, en la distribucién arménica de los recursos y competencia a partir de la
descentralizacién administrativa corregimental, integrando procesos de subregionalizacidn, la Planeacion
participativa y democratica de los diferentes actores sociales que integran el tejido social del distrito.
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SUBSISTEMA ADMINISTRATIVO:

La administracién distrital central y descentralizada mediante el programa de desarrollo institucional ha logrado
que los servidores publicos al servicio de la administracion y de la comunidad logren niveles de fortalecimiento y
apoyo a los talentos y mayores compromisos frente a la apropiacion del territorio y la conservacién de los
recursos naturales renovables y no renovables, la eficiente prestacion de servicios publicos de buena calidad y
con coberturas aceptables, donde los indices de necesidades basicas insatisfechas se adecuen a las condiciones
de mejoramiento permanente tanto al interior de la misma como de los sectores productivos.

Con estructuras de ingresos que le permiten mantener los niveles de calidad de vida acorde con el
dimensionamiento y la vocacién socioeconoémica construida sobre los principios de eficiencia, participacion,
transparencia, equidad y convivencia para lograr la habitabilidad del distrito.

SUBSISTEMA POLITICO:

Los diferentes actores y dirigentes sociales mediante procesos de participacién comunitaria y ciudadana han
propiciado una cultura de la participacion entorno a la gestion del desarrollo. Fortaleciendo las diferentes
organizaciones comunitarias y empresariales y operacionalizando los diferentes espacios y mecanismos de
participacién como punto de encuentro para los consensos y la concertacion.

El ordenamiento del territorio distrital se hara tomando en consideracion las relaciones intermunicipales y
regionales; debera atender las condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto
a la diferencia; e incorporara instrumentos que permitan regular las dinamicas de transformacion territorial de
manera que se optimice la utilizacién de los recursos naturales y humanos para el logro de condiciones de vida
dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras, articulando horizontal y verticalmente los diferentes
niveles territoriales y politicos sobre la base de los siguientes principios y fines:

La funcion social y ecolégica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el particular

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

SUBSISTEMA BIOFISICO:

A partir de la conciencia y valoracion que sobre el medio ambiente y el territorio se tiene, el manejo planificado de
los recursos ha permitido que se monitoree, proteja y maneje mediante la busqueda continua y la adopcion de
tecnologias ecoeficientes, en actividades tales como la silvicultura, agricultura, ganaderia y demas acciones
pecuarias, construccion de obras civiles, prestacion de servicios publicos domiciliarios (Acueducto, alcantarillado,
residuos solidos, generacion de energia), en concertacion entre los sectores publico, privado y el educativo.

La inversion de éstos ha permitido que los diferentes centros poblados del distrito cuenten con infraestructura en
materia de saneamiento basico (plantas de tratamiento, tecnologias alternas de manejo de residuos liquidos y
solidos), mejorando significativamente la calidad en la oferta de bienes y servicios ambientales (suelo, aire,
paisaje y agua); lo que les ha permitido integrar nodos de desarrollo turistico articulados al resto de actividades
socioecondmicas, tanto locales como subregionales.

Los actores en referencia, en concertacion con las autoridades ambientales (Ministerio del Medio Ambiente y la
Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca -C.V.C.) destacan las acciones en materia de conservacion
y recuperacion de las zonas con vocacién de bosque natural en las laderas (Serrania de la Cervatana, Reserva
de natural de Riobravo, area de influencia en el Paramo del Duende), los bosques en las zonas consolidacion de
las zonas amortiguadoras y protectoras de los rios: Calima, Azul, Riobravo, Los Chancos, Aguas calientes,
quebradas y fuentes de agua Cristalina, Berreadora, Los Molano, Casa de Zinc, La ltalia, San José, Berlin, Santa
Elena, Yerbabuena, Villa Patricia, Versalles, Sorrento, Smith, Santa Isabel, el Remolino, Quebradita, Puente
Tierra, Pelusa, Palermo, Noruega, Naturalia, Nataly, Nancy, Moralva, Melisa, Los Girones, Las Margaritas, La
Union, La Siria, La Roldania, La Primavera, La Pila, La Pelusa, La Montafiita, La Lora, La Isabela, La Irlanda, la
Herradura, La Estefania, La Esmeralda, La Curia, La Chica, La Irlanda, Guadalito, Esmeralda, El Vivero, El
Silencio, El Refugio, El Recuerdo, El Infierno, EI Hueco, El Escondite, EI Encanto , El Cedral, El Aguila, Curva,
Craique, Chiriqui, Carcamos, Calimita, Cabal, Betancourth, Bellavista, Balsora, Aztaiza, Agua Dulce, Acore, La
Cristalina, La Cubierta, La Nubia, EI Cusumbo, La Curva, El Arbol, La Guatinera, ElGuanabano, El Mico,
Guasiruma, SanJuan, La Linea,Verrugoso, La Norte, El Indio, El Pifial, Santa Maria, La Mula, EI Campamento, La



Sola, La 49, El Pobre, Chancos y otras corrientes menores; el lago Calima, han permitido la recuperacion de
especies bioldgicas antes desplazadas y en peligro de extincion.

La consolidacién del parque natural de Riobravo, la zona de influencia del paramo del Duende, areas privadas
protegidas y su incorporacién a la red regional de &reas protegidas, son atractivas para el estudio de la reserva
forestal del pacifico y desarrollo de observatorios de aves, insectos y demas invertebrados y mamiferos y
zoocriaderos tecnificados afianzando la actividad Econdmica, Ecoturistica y Cientifica de la region.

En lo que respecta a la politica de asentamientos humanos se cuenta con estudios de riesgos sobre el suelo que
han facilitado la reubicacion de éstos, previniendo desastres y minimizando otros factores de riesgo asociados,
que afectan a las poblaciones.

SUBSISTEMA SOCIOECONOMICO:

La estrategia educativa sobre la gestion social del medio ambiente, del ordenamiento territorial y el patrimonio
cultural continua dando sus réditos sobre el capital natural, financiero, humano y social, ya que ha permitido el
ingreso de inversion externa regional, nacional e internacional generando empleo y mas acciones de proteccion,
conservacion e investigacion.

La vocacion turistica, agropecuaria y forestal han consolidado centros nodales de caracter competitivos.

El suelo urbano y rural urbanizable se encuentra debidamente planificado, la Comunidad, los Constructores y la
Administracién Distrital, han estructurado urbanizaciones y parcelaciones, manteniendo una adecuada red de
centros poblados arménicos y bien dotados de infraestructura y equipamientos comunitarios que mantiene una
densidad poblacional acorde con la oferta de bienes y servicios ambientales, donde la habitabilidad es un
atractivo mas.

La defensa del patrimonio histérico y cultural, han contribuido a reforzar la potencialidad turistica, a generar
procesos de apropiacion y pertenencia por el distrito, sus veredas y corregimientos.

Los servicios publicos tanto domiciliarios como no domiciliarios tienen coberturas altas, de buena calidad.

La educacion (preescolar, basica primaria y secundaria, técnica, tecnoldgica y superior) a través de procesos de
formacién, capacitaciéon y difusion han contribuido a cimentar una cultura de la participacién ciudadana y
comunitaria en la gestion y control social, en la reestructuracion de los sectores productivos acordes con la
vocacién local y regional, afianzando un tejido social cohesionado, con proyectos productivos participativos.

Al incorporar en los proyectos educativos institucionales los componentes de la educacién ambiental, el
ordenamiento territorial, la democracia, permiten que desde la escuela como primer espacio de lo publico para
los individuos y escenario privilegiado para la formacion de los valores y practicas de solidaridad social,
resolucién creativa y productiva de conflictos, participacion social y convivencia ciudadana, ha sido la estrategia
central de la planificacién, conservacion del medio ambiente y de la ordenacién del territorio; ademéas del espacio
por excelencia para la nueva ensefianza y vision de las ciencias sociales.

Se cuenta con una buena red vial que permite la prestacion y articulacién de servicios publicos de transportes y
pasajeros a nivel intramunicipal e intermunicipal.

Se apoya el fortalecimiento de las organizaciones propias de las comunidades Afrocolombianas y Embera-chami
para el rescate del manejo cultural y simbdélico que efectiian sobre sus territorios y habitats.

SUBSISTEMA RELACIONES REGIONALES Y SUBREGIONALES:

El distrito turistico, arqueoldgico y Ecoldgico articula los recursos existentes en la subregion tanto del centro,
norte, sur y pacifica, no sélo en materia econémica desde el turismo (Ecoturismo asociado a la red de reservas y
ecosistemas estratégicos,- Reserva forestal de Yotoco, Laguna de Sonso, Paramo de las hermosas, San
Cipriano, Escalarete, Los Farallones de Cali, Serrania de los Paraguas entre otras; Turismo Recreacional
asociado al Lago para la practica de deportes nauticos; Observatorio de Ballenas Jorobadas; Senderos
Arqueologicos que integran las culturas Sonso, llama, Calima), sino de acuerdo a la produccion y demanda de
productos agricolas y pecuarios, oferta de agua hacia futuro acueducto subregional y recursos hidroenergéticos,
biologicos para la redensificacion de habitats.

Cuenta con una buena red de centros poblados articulados por una malla vial interveredal y corredores
subregionales que unen a Darién con el resto del municipios del departamento, del pais y con el mundo.

La buena accesibilidad le garantiza el flujo de personas, mercancias y demas bienes que consolidan la actividad
economica local y regional.



La voluntad politica de la clase dirigente y la madurez de la poblacién frente a la cultura del ordenamiento
territorial ha permitido consolidarse como nuevo ente territorial y articularse de inmediato al nuevo ordenamiento
nacional.
CAPITULO 6
DEL OBJETIVO GENERAL DEL MUNICIPIO CALIMA
ARTICULO 9. OBJETIVO GENERAL DEL MUNICIPIO CALIMA
Retémase del Plan de Desarrollo del Municipio de Calima 1998 - 2000 "JUNTOS POR EL CALIMA DARIEN QUE
TODOS QUEREMOS", adoptado mediante el Acuerdo Municipal 013 del 13 de Junio de 1998 de conformidad
con lo previsto en la Constitucion y en la ley, como Objetivo General del municipio es el Prestar los servicios
publicos que éstas determinen, construir las obras que demande el progreso local, ordenar en forma estratégica
y sostenible el desarrollo del territorio y apertura turistica de la regién, promover la participacién comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes, mediante la ejecucién de las acciones contenidas en los
programas y subprogramas indicados en este plan, los cuales se orientaran con fundamento en los objetivos
gubernamentales de tipo sectorial trazados en las normas que rigen su campo de accion, y que a manera de
estrategias guiaran la accion de la administracién municipal.
CAPITULO 7
DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 10. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
La formulacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial estara orientada por los nueve Objetivos Especificos
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en concordancia con los objetivos del actual Plan de Desarrollo del
Municipio CALIMA en particular con aquellos relacionados con el ordenamiento territorial. Con el fin de que el
territorio municipal cumpla su papel de soporte al desarrollo productivo e integral de los habitantes del municipio y
de la region, deberd preverse el desarrollo ordenado de las actividades urbanas, suburbanas y rurales, la
existencia de un sistema logico de relaciones entre estas y el desarrollo equilibrado y completo de actividades al
interior de las mismas:
1. Proteger, manejar y aprovechar adecuadamente los recursos naturales como elemento estructurante del
desarrollo local y regional
2. Distribuir adecuadamente la infraestructura social para desarrollar arménicamente los centros poblados del
municipio.
3. Lograr un desarrollo planificado del suelo urbano, suburbano y rural del municipio.
4. Potenciar el desarrollo turistico del municipio en los dmbitos nacional e internacional en actividades tales

como:
. Turismo ecoldgico.

. Turismo recreacional - deportes nauticos -.
. Turismo cultural - arqueoldgico -.

5. Formular proyecto de Ley y Gestionar la conformacién del ente territorial "distrito turistico y arqueoldgico" en
el Suroccidente Colombiano.

Recuperar la vocacién agropecuaria (agricola, pecuario, piscicola) y forestal del municipio

Fomentar actividades productivas que generen una base laboral permanente.

Mejorar las coberturas de prestacion de servicios sociales y servicios publicos domiciliarios.

Elaborar una agenda de articulacion subregional tendiente a :

Aclarar y definir la situacién limitrofe - restitucion de predios - ratificacion legal de los limites territoriales.
Identificacion y formulacion de proyectos subregionales en materia de servicios publicos, Vias, Mercadeo de
Bienes y Servicios, Turismo y Medio Ambiente, entre otros.

S0 Ne
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ARTICULO 11. PROPOSITOS BASICOS. El ordenamiento territorial del Municipio de Calima tendra los
siguientes propdsitos basicos:

Valorar el medio fisico como soporte del ordenamiento y desarrollo territorial.

Mantener, preservar y conservar la oferta de bienes y servicios ambientales como soporte y condicién
estructurante del crecimiento fisico y el desarrollo territorial.
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Apoyar la conformacién de un sistema de asentamientos jerarquizados a escala municipal, apoyados en las
directrices descentralizadoras a fin de conformar verdaderas estructuras corregimentales y a conformar una
articulacion y estructuracion subregional.
Promover que la ciudad existente se complete y cualifique en forma planificada.
Optimizar y mantener la infraestructura vial (Sistema de Corredores Interregionales; Sistema Urbano y
Suburbano - Vias Arterias Principales, Vias Arterias Secundarias, Vias Colectoras, Vias locales, Vias con
tratamiento especial (marginales, paisajisticas y ciclovias) - y Sistema de Integracién Rural) , transito y transporte
del municipio y su integracién con los municipios vecinos y la region, en coordinacion con los otros niveles
territoriales y competenciales (Departamento, Nacién).
Impulsar la dotacion de equipamientos e infraestructura acordes con la vocacién de las veredas y corregimientos
a fin potenciar actividades socioecondémicas que se articulen al desarrollo arménico del municipio, atendiendo las
ventajas comparativas y competitivas dentro de la subregion.
Garantizar la generacion de una oferta masiva de suelo urbanizado para programas de vivienda de interés social
y otros usos necesarios para facilitar el desarrollo turistico y la reactivacion econdmica de la ciudad.
Velar por el desarrollo, preservacion, mantenimiento y respeto del espacio publico y todos sus componentes en
los &mbitos urbanos, suburbanos y rurales.
Velar porque las obras de infraestructura vial, transporte, servicios publicos, vivienda y otras, se conciban y
ejecuten como proyectos urbanisticos integrales.
Estos propdsitos guiarén la accién y el cumplimiento de las metas en los programas y subprogramas de los
objetivos especificos del ordenamiento territorial, los cuales seran desarrollados de manera particular y detallada
en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial
CAPITULO 8
DE LAS ESTRATEGIAS
ARTICULO 12. ESTRATEGIAS
Se retoman las planteadas en el Plan de Desarrollo las cuales guian la accién de la administracién municipal
entre 1998 - 2000, que incluyen algunas relacionadas con el ordenamiento territorial en concordancia con las
siguientes:
SUBSISTEMA ADMINISTRATIVO
1. Descentralizacién administrativa a partir de la conformacion de los corregimientos.
2. Realizacién de estudios que orienten la inversion.
3. Participacion efectiva de los diferentes actores en los diferentes espacios y procesos de planeacién territorial
y sectorial.
4. Continuar con programas de desarrollo institucional orientados a fortalecer la funcién planificadora y de
control administrativo y social.
5. Avanzar en una cultura institucional y organizacional que permita una relaciéon méas horizontal y transparente
con el Estado, sus Instituciones, la sociedad Civil y los grupos étnicos.
6. Mantener actualizada la base de datos del predial Unificado y el control de loteo en coordinacion entre
Planeacion y Tesoreria Municipal - Notarias - Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
Difusion del patrimonio cultural - arqueoldgico - arqueoturismo - m. Ambiental - Ecoturismo.
Participacidn social en la gestion y desarrollo de obras - contratacion comunitaria.
Apoyar y fortalecer la secretaria de planeacion y ordenamiento territorial
Participacion social en el control y evaluacion diferentes fases del plan
La animacion social a través de la participaciéon ciudadana y comunitaria en la gestion del desarrollo
territorial y en los procesos y proyecto politico del Calima que se quiere.
12. Educacion y pedagogia del ordenamiento del territorio y su gestion.
13. Proponer sistema de incentivos tributarios para atraer inversiones necesarias para la dotacion
infraestructura turistica no solo en la regién rural(lago) sino que articule la actividad en el area urbana.
14. Dotar de espacios publicos necesarios para la recreacion activa y pasiva.
15.  Ampliar cobertura de servicios publicos domiciliarios.

-~ =~ © o~
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16. Mantener niveles adecuados de densidad de poblacion en los centros poblados de acuerdo con la
infraestructura disponible y/o mejoramiento de la misma.

SUBSISTEMA SOCIAL - ESTRATEGIAS PARA LA FORMACION Y POTENCIALIZACION DE LOS TALENTOS

HUMANOS LOCALES:

1. Invitacién a instituciones de educacién técnica y superior a Ampliar y adaptar la oferta de la formacién
profesional y universitaria a las necesidades del mercado local y subregional a fin de vincular la poblacion
juvenil en el desarrollo del municipio.

2. Orientar la formacién ocupacional hacia sectores productivos emergentes.

3. Incentivar la colaboracion entre los centros educativos y las empresas que se instalen.

4.  Difundir nuevas tecnologias en los centros de formacion.

ESTRATEGIAS PARA LA CREACION DE EMPLEO:

1. Flexibilizar y dinamizar el mercado laboral tanto urbano como rural.

2. Mantener unos costos laborales competitivos.

3. Mejorar la capacitacion de los recursos humanos.

4. Fomentar las iniciativas generadoras de empleo en sectores emergentes.

MODERNIZAR LOS SECTORES PRODUCTIVOS:

1

2

Modernizar y racionalizar los sectores productivos tradicionales.

Potenciar la creacion de un tejido de pequefias y medianas empresas innovadoras y competitivas en el

marco de la produccién limpia.

3. Apoyar y organizar la explotacion, aprovechamiento forestal y comercializacidn, como alternativa productiva

de manera concertada entre propietarios, autoridade ambiental y municipio.

CREACION DE INFRAESTRUCTURAS PRODUCTIVAS:

1. Promover parques microempresariales y/o tecnologicos

2. Crearincubadora de empresas turisticas.

3. Mejorar y poner en funcionamiento centro de acopio y plaza de mercado.

4. |Instalar recintos feriales y de exposiciones.

5. Desarrollar un centro de convenciones y reuniones.

ESTRATEGIA DE LOS SISTEMAS DE TRANSPORTES:

1. Mejorar la accesibilidad al municipio por los corredores viales Interregionales:

Corredor Darién - La Cecilia - Mediacanoa (Yotoco) (Via del nivel departamental)

Corredor Darién - La Guaira - El Rubi (Riofrio) (Via del nivel municipal)

Corredor Darién - Madrofial - (Dagua - Restrepo - Buenaventura - Darién - Buga y resto del Pais) (via del nivel

departamental)

Corredor Darién - Jiguales - Puente Tierra - (Dagua - Restrepo - Buenaventura - Darién - Buga y resto del Pais)

(via del nivel departamental)

Corredor Puente Tierra - Puerto Buga - Madrofial - (Tramo Via Nacional - Cabal Pombo)

2. Mejorar la accesibilidad intramunicipal por vias arterias que descongestionen el centro (perimetrales):

3. Garantizar, crear y mejorar rutas de transporte urbano, suburbano, interveredal y intermunicipal.

SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES:

1. Adoptar tecnologia de punta en materia de telecomunicaciones a fin de modernizar y ampliar coberturas de
los servicios de :

2. Telefonia basica.

3. Potenciar servicios de videoconferencia, Internet, transmisién multimedia, de datos, televisién por cable.

4. Dotacion de redes de fibra dptica

DIVERSIFICACION DE SERVICIOS INMOBILIARIOS:

1.

2.

3.

P

Mercado de vivienda de interés social urbana y rural accesible a la poblacion.
Desarrollar mercado de viviendas de alquiler, tanto a nivel privado como publico en el ambito rural y urbano.
Adecuar la oferta de equipamientos a los cambios demograficos.

ROMOCION DEL TURISMO Y LA IMAGEN DEL MUNICIPIO HACIA EL EXTERIOR:
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2.
3.

4.
SUB
1.

Difundir la imagen positiva de la ciudad y del resto de centros poblados del municipio orientado a atraer la
inversion regional, nacional e internacional.

Crear un ente autonomo encargado de promover el Turismo y atraer la inversion externa.

Formar consorcios y/o alianzas estratégicas entre agricultores, comerciantes y empresarios para ofertar
productos y servicios que se demande a escala local, subregional, nacional e internacional.

Desarrollar campafia de difusion de los servicios turisticos y culturales.

SISTEMA BIOFISICO

Valorar y darle la importancia a los recursos naturales existentes como elemento central de la actividad
economica del municipio.

Realizar procesos de planificacion y uso racional del agua - Emcalima - C.V.C.- CINARA- Juntas
Administradoras de Acueductos Veredales y de sistemas de Tratamientos de aguas residuales.

Formular e implementar un plan de desarrollo agropecuario donde se establezcan programas de uso y
aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la adopcién de tecnologias de produccion limpia.

Realizar estudios e inventario de recursos naturales renovables y no renovables.

Implementar el Programa de sistemas de Manejo y Tratamientos para aguas residuales
(operacion, administracién y mantenimiento) en los ambitos suburbano, rural, sectores de
parcelaciones, condominios y zonas turisticas que contengan Estrategias para la prestacion del
servicio, teniendo como referente normativo lo expuesto en los decretos 1594 de 1984 y
legislacion ambiental vigente:

- Disefio de programas de control, administracion y mantenimiento de los sistemas de
tratamiento de aguas residuales privados y publicos en los ambitos suburbano, rural,
sectores de parcelaciones, condominios y zonas turisticas de acuerdo con las
necesidades del servicio.

- Fijar como &rea basica minima para el sistema de tratamiento de aguas residuales entre
300 - 500 metros cuadrados.

- Disefio, construccidn, administracion, operacion y mantenimiento de la Planta de
tratamiento de Aguas Residuales Municipal y Matadero municipal por parte de
EMCALIMA E.S.P.

- Disefio, construccion y mantenimiento de soluciones individuales de sistemas de
tratamiento de aguas residuales (pozos sépticos) para viviendas dispersas y sistemas
de tratamiento de aguas residuales colectivos (bateria séptica colectivas) para viviendas
concentradas (Condominios, Parcelaciones, Loteo Individual, centros poblados).

- Juntas Administradoras de Acueductos y Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales
Veredales Comunitarios y Privados. (Condominios, Parcelaciones, Loteo Individual,
fincas y centros poblados).

- Construccion de sistemas de alcantarillados rurales en las veredas La Florida,
Diamante, Aguamona y Puente Tierra y su respectiva Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Colectivo Veredal (PTARV)

- Educacion Ambiental - componente aguas residuales. ( Corporacion Auténoma Regional
del Valle del Cauca C.V.C., EMCALIMA E.S.P., Fundacién Grupo Rescate Ambiental y
Ecolégico GRE, ONGs, Universidades, Secretarias de Obras Publicas y de Vivienda y
Desarrollo Comunitario, Juntas de Accion Comunal, Consejo Municipal de Desarrollo
Rural, Comit¢é Ambiental Municipal y Comunidades urbana y rural, Juntas
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Administradoras de Acueductos y Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales
Veredales Comunitarios y Privados).

6. Realizar procesos de planificacion y uso racional del suelo en la cuenca media del rio Calima - reserva
natural de Riobravo.

7. Concertar con Ingeominas, Minercol, Ministerio de Minas y Energia, C.V.C y Administracién Municipal las
licencias de Exploracién y Explotacion de minerales teniendo como referentes de control la zonificacién de
areas protegidas y areas de explotacién minera autorizadas e identificadas para no autorizar acciones en
zonas no permitidas que causan impactos negativos al medio ambiente. En este sentido se notificara a las
instituciones mineras con la cartografia teméatica antes mencionada.

8. Hacer cumplir las normas urbanisticas

9. Reestructurar Programa de recoleccién de residuos solidos en los ambitos urbano, suburbano,
rural, sectores de parcelaciones, condominios y zonas turisticas que contengan Estrategias para
la prestacidn del servicio, teniendo como referente normativo lo expuesto en los decretos 605 de
1996 Ministerio de Desarrollo Econdmico, 1753 de 1994 y legislacion ambiental vigente:

- Microrruteo y macrorruteo del servicio por parte de la Secretaria de Obras Publicas
Municipales - Rutas de Recoleccion Ordinaria, Recoleccién Escombros, Peligrosos
(Puestos de Salud) y de Reciclaje.

- Estudio de Caracterizacion de Residuos Sélidos.

- Estaciones de transferencia segun sea el caso y necesidades del servicio.

- Unidad Basica de Aimacenamiento de basuras (Caseta) que facilite la recoleccion de los
residuos sdlidos en frecuencias minimas de dos veces por semana. (Condominios,
Parcelaciones, Loteo Individual, fincas).

- Fosos de compostaje (Condominios, Parcelaciones, Loteo Individual, fincas).

- Modulos de Reciclaje  Escolar  (Recoleccién, Selecciéon, Almacenamiento,
Transformacién y aprovechamiento) - Proyectos PRAEs., y comercializacién de material
seleccionado. (Reciclajes Calima - Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Vivienda
y Desarrollo Comunitario - Directores de Escuelas, Juntas de Accién Comunal)

- Educacion Ambiental - componente residuos sélidos. ( Corporacién Auténoma Regional
del Valle del Cauca C.V.C., Fundaciéon Grupo Rescate Ambiental y Ecolégico GRE,
ONGs, Universidades, Secretarias de Obras Publicas y de Vivienda y Desarrollo
Comunitario, Juntas de Accion Comunal, Consejo Municipal de Desarrollo Rural, Comité
Ambiental Municipal y Comunidades).

- Formular y ejecutar el Plan de manejo ambiental para el cierre del actual botadero
municipal.
10  Ajuste del proyecto de relleno Sanitario sobre las siguientes consideraciones a complementar y
tener en cuenta:

a. Areas disposicion final de escombros: Resolucion 541 de 1994
b. Areas para disposicion final de residuos sélidos organicos provenientes de matadero, plaza de
mercado y centro de acopio.
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C.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Area para el manejo y disposicion final de lodos del sistema de tratamiento de aguas residuales
municipal (STARM) y del sistema de alcantarillado y de los sistemas de tratamiento de aguas
residuales privados individuales y/o colectivos (STARP) que soliciten el servicio al municipio y/o
empresa prestadora del servicio publico.

Area para el manejo y la disposicién final de residuos biomédicos (hospitalarios (cenizas,
anatomicos, patologicos, etc.) - puestos de salud rurales - centros veterinarios) y demas residuos
de caracter peligroso.

Area para el manejo, seleccién, transformacion, aprovechamiento y almacenamiento de productos
reciclables.

Manejo y disposicion final de los lixiviados provenientes del relleno sanitario que se disefie de
conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente. ( Decreto 1594 de 1984)

Area para el manejo y disposicién final de residuos solidos provenientes de la(s) planta(s) de
potabilizacién de acueducto Municipal, privados y rurales comunitarios.

Establecer programas de recuperacion de suelos y ecosistemas en general
Adoptar tecnologias adecuadas a actividades agricolas, pecuarias y de construccidn de obras civiles.

Establecer dentro del plan de desarrollo agropecuario y de gestion ambiental politicas y estrategias de
conservacion de acuiferos superficiales.

Identificar y/o realizar estudio sobre la flora y fauna en cada vereda a fin establecer eventos de riesgo sobre
especies existentes.

Promover y difundir la imagen del paisaje existente en los diferentes regiones del municipio como elemento
basico para la promocion turistica y cultural a nivel regional, nacional e internacional.

Realizar procesos de planificacion y uso racional del agua - Emcalima - C.V.C.

Realizar proyecto sobre estudio del balance hidrico en la zona rural del municipio de Calima,
complementario al estudio de balance hidrico de la periferia del Lago, a fin de establecer politica de
asentamientos humanos en diferentes zonas - restriccién a licencias y a actuaciones urbanisticas - y de
localizacién de infraestructura de Acueductos subregionales y/o interveredales, dependiendo de la oferta del
recurso hidrico. (Caudal de demanda/Caudal Ecolégico)

Realizar procesos de planificacion y uso racional del suelo en la cuenca alta, media y baja del rio Calima -
explotacion de recursos mineros (oro de aluvion, material de arrastre del rio, canteras de "roca muerta").

Coordinacién Interinsitucional entre Ingeominas, Ministerio de Minas y Energia e instituciones vinculadas y
adscritas, Autoridades Ambientales (Ministerio del Medio Ambiente y corporaciéon Auténoma Regional del
Valle del Cauca C.V.C.), y la Administracion Municipal de Calima para el control, administracién y vigilancia
en los procesos de exploracion y explotacion de recursos mineros existentes a partir de la zonificacién
existente (Suelos de proteccion y &reas mineras.)

Continuar con inventario de los recursos arqueoldgicos y conservacion de sitios de hallazgos para ser
incluidos en los senderos arqueoldgicos base para la promocion del turismo arqueolégico.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

a.

Proveer en asocio con el sector privado y gubernamental la promocién del turismo y la ejecucién de obras
de infraestructura de servicios conexos.

Conservacion y proteccidn de ecosistemas estratégicos.

Generar campafias de Concientizacion y educacién ambiental a fin de dar la importancia que tiene el
manejo adecuado de los recursos naturales en los procesos de prevencion de desastres y de actividad
productiva asociada a la calidad de los suelos, la explotacion de los recursos renovables y el turismo.

Hay cierto grado de aceptacion y conciencia acerca de la importancia de la calidad del agua y su incidencia
en la salud de las personas y la calidad del medio ambiente.

Adelantar campafias en asocio con los propietarios de los predios y urbanizadores en el manejo adecuado
de los recursos, en los procesos de recuperacion del suelo, en la proteccién a las fuentes y cursos de agua

Controlar la sedimentacion residuos solidos (material de arrastre) y contaminacion lago por

hidrocarburos teniendo en cuenta las siguientes acciones:

- Formulacién de proyecto de diagnéstico para el conocimiento de niveles de
contaminacién actual y programa de seguimiento y/o monitoreo de éstos.

- Establecer convenio interinstitucional entre EPSA E.S.P., C.V.C., Ministerio de Transito
y Transporte (Inspeccion Lacustre), y Administracién Municipal de Calima.

- Construccion de sistemas de retencion de residuos sélidos - material de arrastre -
trincheras y gaviones en quebradas y rio Calima. (Administracién Municipal Secretaria
de Obras Publicas - Propietarios predios, EPSA E.S.P., C.V.C, Juntas de Accién
Comunal y/o Juntas Administradoras de Condominios y Parcelaciones.)

- Educacion Ambiental - componentes cuerpos de aguas rios, quebradas, lagos y presas
(Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C., EMCALIMA E.S.P.,
Fundacion Grupo Rescate Ambiental y Ecoldgico GRE, ONGs, Universidades,
Secretarias de Obras Publicas y de Vivienda y Desarrollo Comunitario, Juntas de Accién
Comunal, Consejo Municipal de Desarrollo Rural, Comité Ambiental Municipal y
Comunidades urbana y rural, Empresas de Recreacién y Turismo, Ministerio de Transito
y Transporte (Inspeccion Lacustre)).

Controlar la contaminacién atmosférica (emisién de gases y ruidos por fuentes moviles y fijas) en

el ambito urbano, suburbano y rural:

Establecer convenio interinstitucional entre C.V.C., ONGs, Centros de Diagnéstico Automotor de
Guadalajara de Buga, de Santiago de Cali y Administracion Municipal de Calima, en la realizacion
de diagnostico para el conocimiento de niveles de contaminacién actual y programa de
seguimiento y/o monitoreo de éstos asi, en el marco del Decreto 948 de 1995 Prevencién y Control
de la contaminacion Atmosférica y proteccion de la calidad del aire.:

Fuentes Mdviles: Parque Automotor en temporada de vacaciones de Semana Santa, Fiestas

del Verano y puentes especiales.

Fuentes Fijas: Pequefia y mediana Microempresas (PYMEs), establecimientos de comercio y

servicios.

. Educacion Ambiental - componente aire (Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca

CV.C., EMCALIMA E.S.P., Fundacién Grupo Rescate Ambiental y Ecoldgico GRE, ONGs,
Universidades, Secretarias de Obras Publicas y de Gobierno, Juntas de Accion Comunal, Consejo
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Municipal de Desarrollo Rural, Comité Ambiental Municipal y Comunidades urbana y rural,
Empresas de Recreacion y Turismo, Ministerio de Transito y Transporte (Inspeccién Lacustre)).

28. Priorizar zonas a recuperar con el concurso tanto de propietarios, ONG's, C.V.C., municipio sobre la base de
la concertaciéon para aquellas zonas de proteccidn obligatoria (cuerpos de agua- bosques- areas de
amenazas Y riesgos) , areas de conflictos por usos del suelo y ocupacion, incentivos tributarios sujetos a la
proporcion a areas protegidas y al cumplimiento del objeto de la concertacion, compras, aislamientos, entre
otros mecanismos.

29. Generar campafias educativas e implementar incentivos a la comunidad a fin de implementar un eficiente
sistema social de control sobre la accién degradativa e irresponsable sobre los recursos naturales (bosques
protectores, suelos susceptibles y/o vulnerables a la degradacién, etc)

30. Estudios de monitoreo sobre poblaciones y/o especies previamente valoradas y estudiadas.

SUBSISTEMA RELACIONES

1. Coordinar con el INVIAS - OO.PP departamentales las acciones de mantenimiento preventivo y correctivo
de los corredores viales subregionales de acuerdo a competencias.

2. Articular mediante un eficiente servicio publico de transporte (rutas-horarios) los diferentes centros poblados
aprovechando la red vial existente.

3. Articular mediante un eficiente servicio publico de transporte (rutas-horarios) los diferentes centros de
produccion agropecuarios aprovechando la red vial existente, los canales de comercializacion y acopio de
productos- seguridad alimentaria..

4. Dado la importancia de la actividad turistica se requiere coordinar con los niveles territoriales superiores
programas de mejoramiento y mantenimiento vial

5. Eslabonamiento de cadenas productivas ligadas a la actividad potencial del turismo, la agricultura, la
silvicultura y la arqueologia.

6. Adelantar programa de promocion y desarrollo de la actividad turistica - paquetes- aprovechando la red vial
e infraestructura aeroportuaria y hotelera de la subregion.

7. Recuperar y adecuar la pista aérea existente. Articularse a las redes de servicios publicos regionales -
telecomunicaciones - gasoductos - transportes.

PARAGRAFO; Las anteriores estrategias seran referentes centrales en las formulaciones de los planes de

desarrollo de las administraciones siguientes para el cumplimiento de los objetivos planteados en el presente

Plan.

CAPITULO 9
DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL MANEJO DEL TERRITORIO

ARTICULO 13. POLITICAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL MANEJO DEL TERRITORIO

Como politicas de mediano y largo plazo se tienen las orientaciones de los programas relacionados con el

Desarrollo y ordenamiento territorial, que incluye entre otros los objetivos planteados en el Plan de Desarrollo del

Municipio CALIMA para cada uno de lo siguientes aspectos:

PROGRAMA DEL MEDIO AMBIENTE

Promover la formacién de una cultura de la gestién ambiental para el desarrollo integral, la proteccién y

conservacion de los recursos naturales, la proteccion y conservacion de areas y ecosistemas estratégicos, el

espacio publico y el paisaje, la prevencién y manejo de riesgos y mitigaciéon de impactos ambientales, y la
habitabilidad municipal.

Teniendo en cuenta los siguientes factores:

La compatibilidad ecoldgica de los usos del suelo.

La compatibilidad de intensidad de los usos del suelo.

La compatibilidad en el manejo de la tierra y sus recursos naturales conexos en el ejercicio de los usos.

Coherencia entre las estrategias de usos y la estrategia de desarrollo subregional - regional y nacional.

El manejo de los factores anteriores en el largo plazo.
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Lo ambiental se constituye en una dimension fundamental para garantizar el desarrollo econémico del municipio.
Se realizaran las siguientes acciones:

Fomentar la participacion ciudadana como estrategia basica en la solucién de los problemas ambientales
municipales y como instrumento de seguimiento y control a la gestién ambiental.

Fomentar e implementar los planes de ordenamiento y manejo de cuencas hidrogréficas y cauces de los rios
Calima, Azul, Chancos y Riobravo.

Definir una politica concertada con las autoridades ambientales de caracter regional y nacional para el manejo
del territorio municipal, localizado en la regién de Riobravo, a fin de consolidarla como reserva natural, asi como
también, lo concerniente a las zonas de reserva forestal existente sobre la serrania la Cervatana y el area de
influencia del paramo del Duende.

Proteger y conservar las fuentes de agua. La disponibilidad y sostenibilidad del recurso agua serén
determinantes para cualquier desarrollo o construccion en el municipio.

Garantizar la proteccién y conservacién de la flora, la fauna y los recursos bioldgicos como patrimonio ambiental
y ecoldgico del municipio, adelantando para ellos estudios e investigaciones con el concurso de entes juridicos y
personas naturales especializados.

Desarrollar las acciones necesarias e incorporar las tecnologias apropiadas para el manejo, aprovechamiento y
disposicion final de residuos sélidos, peligrosos, especiales y escombros en los ambitos urbano, suburbano y
rural.

Adelantar acciones para el manejo, uso y proteccion del suelo y del subsuelo, buscando prevenir y corregir los
problemas asociados a la pérdida de la cobertura vegetal y la generacién de procesos erosivos, a la
incompatibilidad de usos del suelo, explotacién del subsuelo y la incorporacién de sustancias contaminantes.
Estimular la proteccién, y el incremento en cantidad y calidad de las areas verdes, del espacio publico y areas de
paisaje del municipio.

Generar y gestionar los recursos y desarrollar los instrumentos necesarios para el fortalecimiento
complementario a la autoridad ambiental, en lo concerniente al cumplimiento de sus funciones de planificacién,
control, educacién, proteccion, recuperacion e informacion ambiental.

Promover y realizar en asocio con el sector comunitario, productivo y académico, proyectos de recuperacion,
reciclaje, reutilizacion y procesamiento de desechos sélidos tendiente a la consolidacién de una Cultura de la "no
Basura", que contribuyan al mejoramiento del medio ambiente y permitan generar empleo e ingresos

Valorar econémicamente los bienes y servicios ambientales como estrategia para crear nuevos esquemas
sostenibles de conservacién de las funciones ambientales en el municipio, y plantear el ordenamiento con la
premisa de rentabilidad social, econdmica y ambiental sostenible.

Adoptar para el municipio una eficaz estructura de incentivos econémicos y fiscales que permitan el
ordenamiento sostenible de los recursos naturales, la proteccion y conservacion de las areas boscosas y el buen
uso del suelo a nivel predial en la zona rural de conformidad con la legislacion vigente.

Promover que la asignacion de las actividades y los usos del suelo se basen primordialmente en las condiciones
y el estado de la oferta ambiental existente y la potencialidad del suelo.

PROGRAMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Con miras a garantizar la eficiente y efectiva prestacion, ampliacion de coberturas de los servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y aseo, gas por cilindros y en el futuro por
redes, se adelantaran procesos de modernizacién a la administracion, considerando la parte ambiental en las
diferentes fases de prestacion de los servicios publicos domiciliarios, con el fin de proporcionar una oferta de
servicios acorde con las necesidades y potencialidades del area urbano y rural la ciudad. Se realizaran las
siguientes acciones:

Controlar que las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios formulen los planes de contingencia
que garanticen la prestacién de los mismos en caso de catastrofes.

Velar por que los instrumentos de regulacion, control y normas ambientales creados por la ley, sean aplicados por
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.
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Fomentar, facilitar y apoyar la participacion ciudadana en el control de la gestion de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios y fortalecer los Comités de Desarrollo y Control Social

Propiciar una cultura del aseo, del reciclaje, de la produccion limpia y el uso racional de los servicios publicos en
el municipio.

Promover la reduccion de pérdidas técnicas y no técnicas en el suministro de los servicios publicos domiciliarios.
Desarrollar en conjunto con la comunidad del area rural, programas de saneamiento bésico y construccion,
ampliacién y mantenimiento de acueductos en el rea rural de acuerdo con las normas legales vigentes.

Exigir a las empresas prestadoras de servicios publicos y constructores, la realizacién de estudios técnicos de
suelos y vulnerabilidad sismica previas a la construccion de estructuras o redes de servicios publicos, de acuerdo
con la normatividad vigente.

Propiciar la integracién de politicas de servicios publicos a nivel regional con los municipios vecinos, en relacién
con la normatividad a cumplir por las empresas prestadoras y el desarrollo de proyectos subregionales.
PROGRAMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL

Modernizacién de la infraestructura vial, del transporte y de la organizacién, manejo y control del transito,
mediante la gestién de proyectos prioritarios, la ejecucion gradual del Plan Vial Se realizara las siguientes
acciones contenidas en los Subprogramas que se enuncian a continuacion:

Subprograma de Vias

Optimizar la infraestructura vial urbana, suburbana y rural, construyendo las obras viales requeridas.

Propender por el mejoramiento integral de los corredores Interregionales de acceso al municipio.

Adelantar las obras necesarias relacionadas con el transporte publico colectivo.

Implantar en forma gradual la pavimentacién y mantenimiento de las vias principales y de acceso a las veredas y
corregimientos, acorde con la normatividad vigente.

Mantener y/o rehabilitar las vias y puentes en el area urbana y rural, reconstruir los puentes que por su estado de
vulnerabilidad estructural ofrezcan inminente riesgo a los usuarios y construir las obras requeridas para su
proteccién.

Gestionar ante el Departamento y la Nacién el adecuado mantenimiento y reparacién de la red vial regional,
dando prioridad a las vias Darién - Jiguales- Puente tierra y Darién - Tableros y Buga - Buenaventura, Darién - La
Cecilia - Mediacanoa para que el flujo de transporte regional y nacional no afecte el tréfico urbano-rural.
Subprograma de Transito y Transporte

Implementar de acuerdo con la prioridad de los programas y proyectos del Plan Vial, de Transito y de Transporte
las obras que se consideren vitales para el desarrollo arménico del municipio.

Garantizar la seguridad en la circulacion de todo tipo de vehiculos y peatones con programas y proyectos de
mantenimiento y ampliacion de la cobertura de los dispositivos de control del transito: sefiales y demarcacion vial.
Adoptar los ordenamientos viales y de sentidos de circulacién que sean necesarios para garantizar la fluidez
vehicular en todos los sectores del municipio.

Desarrollar y expedir las normas y reglamentos necesarios para facilitar la ubicacion y operacién de puntos de
despacho de vehiculos de transporte publico colectivo de pasajeros.

Realizar los estudios y desarrollar las acciones que sean necesarias para reestructurar el sistema de transporte
publico de pasajeros acorde con lo establecido en la ley, previa elaboracion de un plan indicativo de transporte
publico interveredal para el municipio.

Propender por la humanizaciéon del trénsito de personas y vehiculos en las vias publicas del municipio,
incluyendo las soluciones peatonales en todos los proyectos viales que se acometan.

Desarrollar actividades tendientes a restringir la circulacion de vehiculos en algunos sectores del Municipio, de
conformidad con lo establecido en la Ley 105 de 1993, previo los estudios correspondientes.

PROGRAMA DE GESTION URBANISTICA

La gestion urbanistica dentro del territorio municipal se hara en funcién de los objetivos econdmicos, sociales y
ambientales previstos en este plan y en los otros programas del presente capitulo, tomando en consideracién las
relaciones con sus municipios vecinos y el resto de la regién, todo lo cual se regulard de manera particular y
detallada en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial en sus componentes urbano, suburbano y rural. Se
realizaran las siguientes acciones:
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Apoyar y ejecutar acciones tendientes a recuperar, dotar y mantener la forma y estructura del espacio publico, del
amoblamiento urbano, del ornato y nomenclatura de la ciudad y demas programas propios y relativos al sector.
Promover que la asignacién de las actividades y los usos del suelo en el municipio consideren las condiciones, el
estado de la oferta ambiental existente y las caracteristicas del suelo, concertando la aplicacidn de este criterio
con los municipios vecinos.

Fomentar e incentivar la vinculacion de organismos publicos de los diferentes niveles territoriales, de los
privados, de los organismos no gubernamentales, con el fin de integrar esfuerzos e iniciativas en la formulacion,
ejecucion y mantenimiento de programas, obras y actividades tendientes al ordenamiento del territorio y la
regulacion del espacio publico.

Promover la creacién de mecanismos operativos, legales y de financiacién con el propésito de contar con
recursos suficientes y oportunos para destinarlos a las actividades de reglamentacion, intervencién y educacion,
referentes al espacio publico, al control y vigilancia de las actividades relacionadas con el desarrollo de las
construcciones, urbanizaciones, e inmuebles destinados a vivienda.

Elaborar estudios y reglamentar el espacio publico en cada uno de sus componentes, sobre la base de la
primacia del interés general sobre el interés particular.

Adelantar, en asocio con los gremios y autoridades en la materia, la consolidacion y definicion de los bienes
muebles, las areas e inmuebles de interés patrimonial identificados y gestionar, impulsar por su inclusion y
adopcion como patrimonio cultural.

Impulsar, desarrollar y gestionar la adopciéon de mecanismos e incentivos para la conservacion del patrimonio
cultural y arqueoldgico.

Adelantar acciones concertadas con las entidades competentes para estudiar y definir la localizacién del
equipamiento de servicios de interés publico y social de acuerdo con los requerimientos del Plan Bésico de
ordenamiento territorial.

Desarrollar e impulsar actividades para coordinar las acciones de las entidades gubernamentales y no
gubernamentales que actuan sobre los espacios publicos.

Promover la identificacion de usos o actividades que causen impactos de caracter urbano, psicosocial y/o
ambiental en su entorno o &rea de influencia y proponer acciones para su mitigacion y recuperacion.
PROGRAMA DE VIVIENDA

Formulacién de una politica para orientar y garantizar una oferta de vivienda racional y equitativa a los diferentes
sectores sociales, mediante la promocién de programas de desarrollo de vivienda integral, urbana, suburbana,
rural. Se realizaran las siguientes acciones:

Optimizar el uso de la tierra, aplicando mecanismos para evitar la apariciéon de urbanizaciones ilegales y de
desarrollo incompleto y para restringir la vivienda en zonas protegidas, amenazadas por fenomenos naturales o
con restricciones legales.

Conformar un sistema de oferta de materiales de construccion y de autogestion de vivienda técnicamente
orientada.

Creacion de nuevas formas empresariales, sociales, producto de alianzas del sector, de las formas organizadas
de la demanda y el municipio, para estabilizar la produccion y el empleo en el sector de la construccién de
vivienda.

Creacion de formas asociativas de produccion a partir de alianzas estratégicas que permitan incrementar la
productividad y competitividad del sector.

Formular, promover y ejecutar proyectos de vivienda integral dirigidos a los sectores menos favorecidos
econdémicamente, concertando con el sector privado y ONG las formas de urbanizacion y construccion en las que
se garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados de las actuaciones promovidas por el
gobierno municipal.

Promover y desarrollar programas de autoconstruccion dirigida en terrenos urbanizables a partir de la entrega de
lotes con servicios, garantizando la financiacion para el desarrollo de las unidades basicas.

Gestionar convenios con entidades del orden nacional para canalizar recursos no reembolsables de los fondos
de cofinanciacion.
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Adaquirir tierras para el desarrollo de programas integrales de vivienda, con equipamiento para salud, educacion,
abastecimiento, recreacion y seguridad, de conformidad con la ley. Segun resultados de estudios técnicos, para
el desarrollo de vivienda de interés social.

PROGRAMA DE ARTICULACION REGIONAL (AGENDA SUBREGIONAL)

Propender por el desarrollo equilibrado de la subregion del Centro del Valle y del area pacifica en su calidad de
aliados estratégicos, contribuyendo a través de los principios de solidaridad y cooperacion, al logro del desarrollo
socioecondémico y cultural, tendiente al aprovechamiento de sus ventajas comparativas y competitivas. Se
realizaran las siguientes acciones:

Impulsar, los procesos de cooperacion horizontal con los municipios de las subregiones sur, centro, norte y
pacifica del departamento para el aprovechamiento de las ventajas comparativas, la competitividad y asi mismo
el desarrollo arménico de la subregidn y viabilizacion del distrito turistico y arqueoldgico.

Establecer concertadamente con la nacién, los departamentos y municipios, una plataforma para el desarrollo
socioecondémico y ambiental y asi asumir el reto que implica la pertenencia del municipio a la Bioregién del
Pacifico y por ende su insercion a la Cuenca Internacional del Pacifico.

Establecer alianzas estratégicas intermunicipales, con instituciones publicas y privadas para la gestion y
consecucion de recursos para el logro de los objetivos y metas propuestos.

Propender por el conocimiento e intercambio permanente de los ejercicios de planificacion integrales y/o
sectoriales en el ambito local, subregional, regional y nacional con la finalidad de fortalecer la comunicacion
intermunicipal y de aunar esfuerzos para la reactivacion econdmica de la region.

Propiciar, impulsar, promover e institucionalizar al interior de las dependencias de la administracion municipal de
CALIMA, la cultura de la cooperacion horizontal, vertical e internacional con miras a intercambio de experiencias
municipales exitosas y apoyo en pro del fortalecimiento institucional de los municipios del Suroccidente del pais.
Disefiar y aplicar una politica de concertacidén con los municipios vecinos, para unificar criterios que permitan
trabajar en la solucién de problemas comunes, mediante la aplicacién de un modelo ciudad - region.
PROGRAMA DE DESARROLLO INSTITUCIONAL

Fortalecimiento continuo de la funcién Planificadora y la implementacidn de un sistema de control urbanistico
apoyado en las veedurias ciudadanas.

Actualizacidon permanente y coordinada de la base de datos del Impuesto Predial Unificado entre la funcion
notarial y de registro de instrumentos publicos (Notaria Unica - Oficina de Instrumentos Publicos de Buga) y las
dependencias municipales tales como Tesoreria Municipal y la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento
Territorial como instrumento de control y de gestion tanto financiera como urbanistica.

Administracién de los recursos naturales de la reserva natural de Riobravo y de las zonas de proteccion
existentes en el municipio, estableciendo para ello los mecanismos de control y vigilancia administrativa en
concordancia con la gestion de las autoridades ambientales tales como la Corporacion Autbnoma Regional del
Valle del Cauca -C.V.C- y el Ministerio del medio ambiente.

Fortalecimiento de la Secretaria de Turismo y apoyo a las organizaciones turisticas que se integren a la dindmica
economica propia del sector e interrelacionen a otras actividades productivas.

Formular el Plan de Desarrollo Turistico e integrar a los actores del sector en pro de la promocién nacional e
internacional la actividad turistica y los servicios conexos.

Articular y promover las acciones de desarrollo turistico tanto en el sector rural como urbano.
Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMATA como instrumento para el
apoyo a las organizaciones y comunidades campesinas en torno a actividades productivas limpias, adoptando y
difundiendo tecnologias adecuadas.
Formular el Plan de Desarrollo Agropecuario e integrar a los actores del sector, estableciendo mecanismos e
instrumentos de promocion, canales de comercializacion, a fin de atender la demanda interna y externa.
TITULO I
DEL MODELO TERRITORIAL DEL PLAN
CAPITULO 1
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ARTICULO 15. EL MODELO TERRITORIAL: El Plan esta constituido por un conjunto integrado de propuestas de
estructuracion y ordenacién que cubren el suelo urbano, suburbano y rural , sumandose, ademas, un conjunto de
Planes de significado estratégico. Esta estructura del Plan corresponde con una interpretacion de la realidad
compuesta, por un lado, de estructuras y sistemas territoriales vinculantes que interrelacionan el conjunto y, por
otro lado, de usos del suelo y localizacion de actividades bien adaptadas a las peculiaridades de cada parte del
territorio, asi como una interpretacion dindmica en la que la actuacién en determinadas areas territoriales y
sectores de actividad es capaz de producir transformaciones en la globalidad de éstas.
Las estructuras y sistemas territoriales se desarrollan segun los siguientes tdpicos: Sistema de Comunicacién
(Redes de Infraestructura Bésica, Red Vial, Transito y de Transporte), Gestion Ambiental , Atencion y Prevencion
de Desastres, Localizacién de Equipamientos y Sistema de Espacios Publicos, Clasificacion del suelo y el
sistema de servicios publicos.
En relacién a la ordenacién territorial, luego de presentar los criterios estructurantes del mismo, se realiza una
calificacion del suelo Urbano y Rural , que configura la base del régimen més general de derechos y obligaciones
de los propietarios del suelo, en aspectos de fraccionabilidad, edificabilidad y usos del suelo. se definen areas
homogéneas de actuaciéon. Programa de ejecucion y se llega a la formulacién normativa del Plan
complementariamente a lo previsto en este componente de soporte.
TITULO I
CONTENIDO ESTRUCTURANTE DEL MODELO DE OCUPACION PROPUESTO
CAPITULO 1

DEL SISTEMA DE COMUNICACION: ESTRUCTURA VIAL
ARTICULO. 16 NE. OBJETIVOS Los objetivos generales y acciones del Sistema de Comunicacion, de Transito y
de Transporte son:
Racionalizar el sistema vial a corto plazo y optimizar el actual sistema de transporte publico colectivo veredal e
intermunicipal acorde con las demandas locales y regionales asociadas a la potencialidad turistica del municipio.
Establecer pautas para la estructuracion a corto, mediano y largo plazo del sistema de transporte publico
colectivo de buena calidad.
PARAGRAFO.Como objetivos especificos se cuentan los siguientes:
Definir, los proyectos de infraestructura vial, transito y transporte del Municipio de Calima y su proceso de
desarrollo por trienios hasta el afio 2008 fin de consolidar los nodos y polos turisticos dentro del municipio.
Adoptar todos los proyectos necesarios para responder efectivamente a la demanda de movilizacién del area
rural y suburbana, su area de influencia inmediata, y su conexién con los municipios vecinos.
Establecer, para todos los proyectos necesarios identificados, su prioridad de inversion.
Adoptar lineas de accion de la Administracién Municipal para el desarrollo administrativo, estructural y
operacional del sistema de transporte publico municipal e intermunicipal, dentro del marco de integracién con los
municipios vecinos.
Determinar los mecanismos administrativos de coordinacion, financiacién y de ejecucién de todos y cada uno de
los programas y proyectos integrantes del Plan Vial, de Transito y de Transporte del Municipio de Calima.
Fijar, para los espacios publicos destinados por su naturaleza a la circulacion de vehiculos y personas, las pautas
para su utilizacion de acuerdo con su destinacion.
Definir, para las vias nuevas, la reserva de areas, de acuerdo con las caracteristicas geométricas y funcionales
preestablecidas, y adoptar los mecanismos para su efectivo cumplimiento.
Minimizar el impacto ambiental producido por la construccién y operacién de las vias, al mismo tiempo que se
mejora la calidad del espacio publico.
Brindar las facilidades peatonales, sin limitacién de barreras, para la circulacion peatonal asociadas a todas las
obras de infraestructura vial, trénsito y transporte tanto para personas normales como para discapacitadas.
ARTICULO 17. NE. DEFINICION DEL SISTEMA VIAL: El sistema vial corresponde al conjunto de vias
construidas y a las zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion y/o ampliaciones viales, que
tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de las personas y bienes, utilizando los diferentes
modos y medios de transporte.
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ARTICULO 18. NE. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL BASICO O ESTRUCTURANTE: La clasificacion del
sistema vial basico del Municipio de Calima, se ilustra en el Plano No. 9 el cual hace parte integral del presente
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial y corresponde a una jerarquizacion acorde con su funcién en la
estructura de movilidad urbana, rural y subregional.

La clasificacion funcional de las vias urbanas, tiene en cuenta la importancia relativa de cada uno de los
siguientes aspectos:

Caracteristicas del transito: Volumen, composicién, velocidad de operacion

Caracteristicas de la via: ancho total, nimero de calzadas, nimero de carriles por calzada, aislamientos laterales,
pendientes y alineamientos tanto horizontal como vertical.

Usos del suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via.

Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucién del transito.

ARTICULO 19. NE. El sistema vial basico del Municipio de Calima, tendra la siguiente jerarquia:

SISTEMA DE CORREDORES INTERREGIONALES (Nacional, Departamental y Municipal)

SISTEMA URBANO Y SUBURBANO (Municipal)

Vias Arterias Principales

Vias Arterias Secundarias

Vias Colectoras

Vias locales

Vias con tratamiento especial (marginales, paisajisticas y ciclovias)

SISTEMA DE INTEGRACION RURAL (Municipal)

Los tipos de vias indicados se caracterizan asi:

Sistema de Corredor inter-regional: Corresponden a las vias de enlace inter-regional, en el Municipio. Pueden
ser de caracter primario (del nivel nacional), secundario (del nivel departamental) y municipales.

Vias Arterias: Son las que conforman la red vial basica primordial de la ciudad y, por lo tanto, son determinantes
de la estructura y forma urbana. El transito que canalizan corresponde fundamentalmente a desplazamientos
entre sectores urbanos y suburbanos distantes.

Vias Colectora: Es el conjunto de vias urbanas y rurales que a partir de las vias arterias y corredores
Interregionales penetrando a sectores urbanos homogéneos, preferiblemente residenciales, y parcelaciones
residenciales recreativas, distribuyendo el transito por las vias locales al interior de estos sectores. Son utilizadas
para operacion del sistema de transporte publico colectivo a escala local; es decir, como Ultimo elemento vial
para la accesibilidad de este sistema.

Vias Locales: Tienen como funcion principal el acceso directo a la propiedad individual, a partir de las vias
colectoras y ocasionalmente de las vias arterias. Soportan fundamentalmente el transito de vehiculos particulares
livianos y permiten el estacionamiento en la via, preferencialmente en zonas disefiadas y reguladas para tal fin.
Vias Marginales: Conjunto de vias paralelas y a lo largo de los rios, canales y lagunas contiguas a las areas
forestales protectoras de los mismos determinados estos en el articulo 83 del Cédigo Nacional de Recursos
Naturales y Preservacion del Medio Ambiente hasta de 30 metros de ancho que delimitan las areas forestales
protectoras de los mismos.

Vias Paisajisticas: Son aquellas que por su localizacion y caracteristicas topogréaficas y de ocupacion de sus
zonas colindantes, deben tener un tratamiento especial. Incluye ademas las vias marginales.

Vias Turisticas: Es aquella que por sus caracteristicas especificas de paisaje y recreacion requiere de la
combinacién de varios tipos de circulacién como son vehicular, peatonal y ciclovias.

Ciclovias: Vias destinadas Unicamente a la circulacion de bicicletas.

Vias Peatonales: Vias destinadas exclusivamente a la circulacion de peatones.

Sistema de Integracion Rural: Compuesto por las vias que comunica el area urbana con las cabeceras de los
corregimientos, sus veredas y de ellos entre si. Estan clasificadas como vias terciarias cuyo trafico promedio
diario esta entre 250 y 499 vehiculos diarios’

"Decreto 1409 de 1985- Se considera transito promedio diario (TPD) total a la suma del TPD para
automdviles, TPD para buses y TPD para camiones
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ARTICULO 20. NE. JERARQUIZACION VIAL las vias que conforman el Sistema Vial Basico o Estructurante del
Municipio de Calima se muestran en el Plano No. 9 denominada Sistema Vial y dichas vias son las siguientes:
CORREDORES INTER-REGIONALES
SISTEMA URBANO - SUBURBANO (Vias del nivel municipal)
a. Vias Arterias Principales - VAP:
Vias Arterias Secundarias - VAS
Vias Colectoras - VC:
VIAS RURALES ( Nivel Municipal)
VIA PAISAJISTICA:
VIA TURISTICA:
CAPITULO 2

DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION Y GESTION AMBIENTAL TERRITORIAL
ARTICULO 21. NE. MEDIDAS DE PROTECCION Y GESTION AMBIENTAL TERRITORIAL EI ordenamiento
territorial ha de permitir orientar la localizacién geografica de las actividades productivas, asi como las
modalidades de uso de los recursos y servicios ambientales, constituyendo el cimiento de la politica ambiental
municipal en concordancia con las politicas ambientales fijadas en el ambito constitucional y en la Ley 99 de
1993 y autoridades ambientales tales como El Ministerio del Medio Ambiente y al Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca - C.V.C. -.
El ordenamiento desde la perspectiva ambiental, en el ambito local debe ser la base para determinar la densidad
e intensidad de actividades y formas de uso del suelo, asi como las areas a conservar y restaurar. Ademas de
estar bien fundado técnicamente, debe estar acordado y consensuado entre niveles de gobierno, grupos sociales
y de productores; debe contener medios y mecanismos para hacer posible sus orientaciones, debe estar
expresado en disposiciones municipales; debe propiciar certidumbre a largo plazo y debe contemplar los
mecanismos para la solucion de conflictos ambientales.
ARTICULO 22.NE. OBJETIVOS GENERALES: Elaborar el Ordenamiento Territorial marco que permita regular e
inducir el uso del suelo y las actividades productivas bajo una perspectiva que compatiblilice el aprovechamiento
y la conservacion de los recursos naturales, a fin de garantizar la Oferta de bienes y servicios ambientales,
basicos para el logro de los otros objetivos propuestos.
Disefiar Programas de Desarrollo Municipal Sustentable, a través de acuerdos sobre politicas y acciones que
atiendan integralmente la problematica productiva y ambiental de la subregién y en particular en el ambito del
Municipio de Calima.
Desarrollar los mecanismos de participacion comunitaria y ciudadana que hagan posible consensuar el
ordenamiento Territorial, la Gestion ambiental y los planes de desarrollo futuros durante la vigencia del plan a
partir de su formulacion hasta su implementacién y evaluacion.
Propender por generar una cultura del Ordenamiento Territorial y de la Gestidn Ambiental en el Municipio de
Calima como municipio Verde.
Objetivos especificos:
Analizar retrospectivamente el marco juridico-administrativo y las politicas institucionales vinculadas al
aprovechamiento del territorio.
Proponer mecanismos de coordinacién institucional y concertacion social que garanticen la participacion de los
sectores publico, social y privado en la definicion del uso del territorio y las actividades productivas del municipio.
Integrar en un mediano plazo un Sistema de Informacion Geogréfica que facilite la caracterizacion, el andlisis, el
modelado, el monitoreo y la gestién del aprovechamiento del territorio.
Construir escenarios alternativos que modifiquen las estructuras y procesos en la dindmica municipal a partir de
la accion de las politicas institucionales y las actividades de apropiacion del territorio por la poblacién.
ARTICULO 23. NE. METAS:
Generar un instrumento de planeacion territorial-ecolégico como base de gestién ambiental a nivel Local.
Ofrecer espacios de concurrencia a la administracion municipal, universidades, sector privado y organizaciones
sociales, para planear y regular con adecuados fundamentos técnicos, los usos del suelo y el aprovechamiento
de los ecosistemas y recursos naturales a nivel local.
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Establecer un contexto ecoldgico-regional para la planeacion del desarrollo urbano y rural.

Generar reglas claras de ocupacién y de uso del territorio que reduzcan la incertidumbre en la toma de
decisiones privadas y publicas, favoreciendo la inversion y un desarrollo local sustentable.

Apoyar y hacer mas eficiente el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental de proyectos de desarrollo
privados, ONGs y publicos.

ARTICULO 24. NE. POLITICAS: Adoptanse las politicas y las acciones estratégicas que a continuacién se
enuncian como las directrices minimas que guiaran a la Administracién municipal en materia de los recursos
naturales.

La gestion ambiental sera una tarea conjunta y coordinada del Estado, la comunidad, las organizaciones no
gubernamentales y el sector privado.

Las acciones gubernamentales de carécter sectorial, interinstitucional y regional estarén articuladas en pro de la
interrelacién con los municipios vecinos para la defensa y proteccion conjunta del medio ambiente y la mitigacién
de los impactos ambientales producidos por las actividades de desarrollo en la subregién.

El recurso agua y las diferentes unidades de paisaje son ejes articuladores a ser valorados y respetados en todas
las actuaciones urbanisticas y econdmicas, soporte de la econémica local y regional.

La administracién y el control sobre los recursos naturales es responsabilidad de la administracion Municipal, las
autoridades ambientales, la comunidad, los turistas y los gremios.

Las acciones de proteccion de los recursos hidricos y del bosque serdn compensadas fiscal y socialmente, a
partir de incentivos fiscales y tarifarios individuales y colectivos.

ARTICULO 25. NE. ACCIONES ESTRATEGICAS: Adoptanse las acciones estratégicas en los ambitos
administrativos, operativos en el manejo de los recursos renovables y no renovables, econdmicos, y culturales
del Plan de gestién Ambiental del Municipio de Calima las siguientes:

Valorar y darle la importancia a los recursos naturales existentes como elemento central de la actividad
econdmica del municipio.

Realizar procesos de planificacién social y uso racional del agua - Emcalima - C.V.C., EPSA.

Realizar procesos de planificacién social y uso racional del agua - Emcalima - C.V.C., EPSA, y Juntas
Administradoras de Acueductos Veredales y de sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales.

Implementar sistemas de tratamiento de aguas residuales del area urbana .(Plan maestro de acueducto y
alcantarillado -PTAR) y de manejo y tratamiento de aguas residuales en el ambito rural (Veredas - Parcelaciones)
ya sea de tipo colectivo, para viviendas concentradas e individual para viviendas dispersas, PTAR Municipal,
PTAR Matadero, PTAR alcantarillados rurales y de residuos sélidos mediante programas de Maodulos de reciclaje
Escolar - PRAES-, manejo de fosos de Compost, rutas de recoleccién y Relleno Sanitario.

Fundamentar en el municipio una cultura politica del agua como soporte de la vida y desarrollo municipal.
Formular e implementar un plan de desarrollo agropecuario donde se establezcan programas de uso y
aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la adopcién de tecnologias de produccion limpia.

Realizar estudios e inventario de recursos naturales renovables y no renovables.(Choco Biogeogréfico)

Difundir y hacer cumplir las normas urbanisticas y ambientales.

Realizar procesos de planificacién y uso racional del suelo en la cuenca media del rio Calima - reserva natural de
Riobravo.

Establecer programas de recuperacion, conservacion de suelos y de ecosistemas estratégicos.

Adoptar tecnologias adecuadas a actividades agricolas, pecuarias y de construccién de obras civiles.

Identificar y/o realizar estudio sobre la flora y fauna en cada vereda a fin establecer eventos de riesgo sobre
especies existentes.

Promover y difundir la imagen del paisaje existente en las diferentes regiones del municipio como elemento
basico para la promocion turistica y cultural en el &mbito regional, nacional e internacional.

Realizar procesos de planificacidn y uso racional del suelo en la cuenca media del rio Calima - explotacién de
recursos mineros (oro de aluvion, material de arrastre del rio, canteras de "roca muerta").

Continuar con inventario de los recursos arqueoldgicos y conservacion de sitios de hallazgos para ser incluidos
en los senderos arqueoldgicos base para la promocion del turismo arqueoldgico.
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Generar campafias de Concientizacién y educacion ambiental a fin de dar la importancia que tiene el manejo
adecuado de los recursos naturales en los procesos de prevencion de desastres y de actividad productiva
asociada a la calidad de los suelos, la explotacion de los recursos renovables y el turismo.

Aumentar el grado de aceptacion y conciencia acerca de la importancia de la calidad del agua y su incidencia en
la salud de las personas y la calidad del medio ambiente.

Adelantar campafias en asocio con los propietarios de los predios en el manejo adecuado de los recursos, en los
procesos de recuperacion del suelo, en la proteccion a las fuentes y cursos de agua.

Priorizar zonas a recuperar con el concurso tanto de propietarios, ONG's, C.V.C., municipio.

Generar campafias educativas e implementar incentivos a la comunidad a fin de implementar un eficiente sistema
social de control sobre la accién degradativa e irresponsable sobre los recursos naturales (bosques protectores,
suelos susceptibles y/o vulnerables a la degradacion, etc.).

Estudios de monitoreo sobre poblaciones y/o especies previamente valoradas y estudiadas.

Adoptar y aplicar instrumentos econdmicos para la conservacion y proteccion del Medio Ambiente y los recursos
Naturales.

Aplicar mecanismos de participacion e informacién ciudadana en el campo ambiental para la conservacion de los
Recursos Naturales y proteccién del Medio Ambiente.

Ordenar y recuperar las Cuencas Hidrogréficas, el Espacio Publico y el Paisaje.

Lograr un nivel de conocimiento Ambiental detallado del territorio a fin de generar acciones de sensibilizacion,
capacitacién y educacion desde los espacios de formacion basica, media y superior garantizando en buena parte
la apropiacion tanto del territorio como de sus recursos.

Construir base de indicadores de gestion ambiental para el monitoreo y seguimiento a los recursos naturales y su
administracion.

Conformar el Sistema de Gestion Ambiental Municipal, con la orientacion de la C.V.C.

Ejecutar los programas y proyectos bajo la coordinacion del Sistema de Gestion ambiental municipal.

Desarrollar una cultura de la recuperacion y del reciclaje, que se constituya en una alternativa productiva y de
mejoramiento econdmico.

En general, la consolidacién metodoldgica, institucional, juridica y de gestion ambiental del ordenamiento puede
acercarnos a criterios de sustentabilidad del desarrollo, si se logra identificar y reconocer la idea de limites o
umbrales como restricciones biofisicas en la busqueda de los niveles mas altos de actividad econémica posibles.
Esto obliga a un importante esfuerzo interdisciplinario.

ARTICULO 26. NE. PROGRAMAS Y PROYECTOS:

PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL:

Tiene por objetivo adelantar acciones de formacion y de capacitacion a los diferentes actores sociales a fin de
generar una cultura de respeto al medio ambiente como un bien de beneficio y uso publico para con el cual todos
tenemos derechos, deberes y obligaciones. Es decir, generar actuaciones de desarrollo donde la transmisién e
intercambio de conocimientos, saberes, técnicas y practicas sociales contribuyan a cimentar valores y principios
desde la escuela y el hogar con una amplia conciencia y responsabilidad social en el marco de la sustentabilidad
ambiental y de una cultura en materia prevencion de desastres.

Asistencia técnica al nucleo educativo y planteles tanto urbanos como rurales en el ajuste a los proyectos
educativos institucionales (P.E.l.) en materia ambiental y en ordenamiento territorial acorde con los modelos
pedagdgicos existentes.

Conformar base de datos y consolidar red de instituciones y/o organizaciones, profesionales, en el ambito de la
educacion ambiental en el ambito local y regional.

Capacitacion en tematica ambiental a lideres comunitarios, constructores, propietarios, urbanizadores, servidores
publicos.

Capacitacion y Asistencia técnica a Juntas administradoras de acueductos veredales y de sistemas de
tratamiento de aguas residuales (Pozos Sépticos Individuales y colectivos, PTARS)..

Centros de Educacioén ambiental San José y El Remolino.

Jardin Boténico.

PROGRAMA DE ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS NATURALES:
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Estructurar un sistema de administracion de los recursos naturales del Municipio de Calima que apoye los
procesos de gestion y planificacion local, articulado al SINA regional y demas actores tales como el saber
(Escuelas, Colegios, Centros de Investigacién Cientifica - Tecnoldgica y Universidades.) Gremios de la
produccién y/o Servuccién (Constructores, Urbanizadores, Agricultores, Ganaderos, Caficultores y Operadores
Turisticos entre otros); y la Comunidad (Lideres y Organizaciones Comunitarias) y la dirigencia politica.

Creacion de Ente responsable de la administracién de los recursos naturales ya sea adscrita a la Umata o
independiente y/o creacién del cargo de guardabosques e inspectores ambientales cinco (5). - Guardabosque -
empresario.

Revisién y ajuste a las competencias y funciones de dependencias relacionadas con acciones urbanisticas y de
policia al interior del municipio para la reforzar y realizar un efectivo control en coordinacién con las Autoridades
ambientales.(C.V.C.; Procuraduria Agraria, Ministerio del Medio ambiente).

Realizar Convenios interadministrativos e Interinstitucionales (Estatales nacionales e internacionales y no
Gubernamentales) para el disefio e implementacion del plan de manejo y administracion del Reserva Natural de
Riobravo y zona de influencia del paramo del Duende.

PROGRAMA DE GESTION (PREVENCION, PROTECCION Y RECUPERACION DE LOS RECURSOS
NATURALES)

SUBPROGRAMA CALIDAD DEL AGUA (cuencas, subcuencas y microcuencas):

Propender por un manejo adecuado y planificado de la oferta y demanda del recurso hidrico, teniendo en cuenta
su importancia tanto para el consumo humano, como para las actividades productivas - recreativas y de
generacion de energia eléctrica. Asi mismo, velar por el cumplimiento de las acciones de mitigacion y prevencion
de la contaminacién

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES:

Establecer sistemas de manejo y tratamiento de aguas residuales en el dmbito rural (Veredas - Parcelaciones) ya
sea de tipo colectivo, para viviendas concentradas e individual para viviendas dispersas,

Disefio, Construccién y administracién de PTAR Municipal, PTAR Matadero, PTAR alcantarillados rurales y
manejo de lixiviados en relleno sanitario.

Crear y apoyar Juntas Administradoras de sistemas de tratamiento de aguas residuales para velar por su
mantenimiento, construccién y mejoras con el auspicio y asistencia técnica de la administracion Municipal,
C.V.C., EMCALIMA, y coordinadas por el Comité Ambiental Municipal.

POTABILIZACION ACUEDUCTOS RURALES:

Crear y apoyar Juntas Administradoras de sistemas de potabilizacion de acueductos veredales y de
Parcelaciones para velar por su mantenimiento, construccion y mejoras con el auspicio y asistencia técnica de la
administracion Municipal, C.V.C., EMCALIMA, y coordinadas por el Comité Ambiental Municipal.

ADQUISICION Y/O CONCERTACION SOBRE ACTIVIDADES DE PROTECCION DE ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS EN PREDIOS PRIVADOS.

Propender por la consolidacion de espacios de concertacion entre propietarios y la administracién municipal, para
la gestion protectora de areas estratégicas en predios privados y procesos de compra de predios (1% del
presupuesto de Inversidn) e incentivos forestales y tributarios por acciones verificadas y concertadas.

RED DE RESERVAS DE LA SOCIEDAD CIVIL.

Patrocinar las acciones de reservas privadas al interior del municipio y consolidar la red local de reservas y su
articulacion a sistemas supramunicipales de redes, con el apoyo de la administracion municipal, C.V.C. y ONGs.
SUBPROGRAMA DE SUELOS:

Promover el uso, manejo y conservacion del suelo urbano, suburbano y rural; adoptando si es necesario para ello
tecnologias adecuadas en las acciones productivas, recreativas, actuaciones urbanisticas y obras de
infraestructura civil (publicas y privadas) a fin de reducir la accidn degradativa de este recurso.
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SUBPROGRAMA DE BOSQUES:
Adelantar acciones de Conservacion, Proteccion y Aprovechamiento del Bosque a nivel urbano y rural teniendo
en cuenta la localizacion y zonificacion de éstos y su importancia tanto ecoldgica, econémica (explotacion
comercial directa de maderas con fines industriales, medicinales, construccion , paisajista - turistica) y social
(salud fisica y mental, alimentacién entre otras)
SUBPROGRAMA AIRE:
Controlar emisiones atmosféricas fijas (chimeneas, calderas) y méviles (parque automotor circulante tanto local
como visitante). Asi mismo, sobre el ruido en los diferentes sectores del area urbana y rural tanto en fuentes fijas
(Timbres, Sirenas, Alarmas, Equipos de sonido, etc.) como mdviles (Sirenas, Alarmas, Pitos, Alto parlantes, etc.).
Establecer convenios entre el Municipio y el Centro de Diagnéstico Automotor de Buga - Santiago de Cali
u otros centros que posean equipos de medicién y monitoreo para adelantar campanas de control y
seguimiento a la contaminacion atmosférica y sonica.
SUBPROGRAMA BIODIVERSIDAD:
Proteger, investigar e identificar mediante Inventarios los recursos naturales flora, fauna asociado a los diferentes
nichos, habitats,
SUBPROGRAMA PAISAJE: investigar, promover y aprovechar las diferentes unidades de paisaje como
elemento estructurante de la actividad turistica.(Paramillo, Circunvalar Tribunas, Riobravo, Berlin; Perimetral del
Lago y Parque longitudinal del Rio Calima; Corredor Subregional Puente Tierra - Jiguales - Darién; Corredor
Paisajistico Darién, Santa Elena, Berlin. Parte altas de las veredas Berlin, Llanitos, Santa Elena, San José, El
boleo, El Mirador, La Gaviota, La Italia, Jiguales; Miradores en zonas del Lago.
CAPITULO 3

DE LAS ZONAS DE RIESGO Y EL PLAN DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES
ARTICULO 27. NE. GENERALIDADES: El presente Plan de Atencion y Prevencion de Desastres del Municipio
de Calima, lo conforman el conjunto de objetivos, acciones, programas, proyectos y decisiones de tipo
administrativo, institucional, financiero y de ejecucion, orientado a la Atencidn y Prevencion de Desastres dentro
del Municipio de Calima.
El &mbito de aplicacién del Plan de Atencion y Prevencidn de Desastres es el Municipio de Calima, y hace parte
integral del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del municipio.
ARTICULO 28.NE. MARCO CONCEPTUAL: La mayoria de los desastres que se presentan hoy dia son
expresiones de desequilibrios entre el entorno social (procesos productivos) y los procesos naturales o del medio
ambiente, donde su incremento o descenso se debe a la accién planificada o no de los actores sociales
(Sociedad, sus organizaciones e instituciones, sus habitantes, sus gobiernos, el sector privado (- Construccion -
Industrial - Agroindustria - Obras y Servicios Publicos-) en lo que conocemos como gestion del desarrollo.
A fin de entender los diferentes procesos y eventos de ocurrencia en este campo, se hace necesario tener
presente los conceptos de aceptacion general en este topico:
Amenaza: se refiere a la probabilidad de la ocurrencia de un fenémeno natural o tecnoldgico potencialmente
peligroso. Generalmente se aplica a los fendmenos de ocurrencia sorpresiva, de evolucion rapida y relativa de
severidad (o violencia).
Fendmenos asociados o efectos secundarios: se denominan asi a aquellos que son causados por otros
fendmenos amenazantes (deslizamientos producidos por terremotos o sismos menores). En algunos casos los
fendmenos asociados que dependen de las condiciones locales con mayor significacion que los problemas que lo
causaron, como por ejemplo la ruptura de redes de acueducto, alcantarillado u otros ductos es mas sensible a
desplazamientos de masas de tierra que a las mismas vibraciones u ondas del sismo.
Escenarios de Amenazas: corresponde a una composicién descriptiva de las caracteristicas espaciales y
temporales de los fenémenos mas probables y relevantes en donde es mas posible que ocurra un fenémeno que
afecta a una comunidad, a una ciudad o a un conjunto de sistemas vitales o de bienes y de servicios.
Exposicion: hace referencia al &rea ya sea barrio, vereda, corregimiento, municipio u otro nivel territorial superior
que esta expuesto a un fenémeno amenazante o a un elemento potencialmente sometido a él.
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Amenazas Frecuentes: Los procesos y fendmenos periddicos y con lapsos de retorno cortos no son, en
general, considerados como amenazas. Tal es el caso de intervenciones frecuentes sobre el medio fisico en
procesos urbanisticos al obstruir los canales naturales de drenajes permanentes o intermitentes.

Vulnerabilidad: Este termino tiene multiples connotaciones, dependiendo si se trata de personas, de conjuntos o
de obras fisicas. En su definicion latina significa que puede ser herido o sufrir dafio. Segun esto, puede definirse
como el grado propension a sufrir dafio por las manifestaciones fisicas de un fenémeno de origen natural o
causado por el hombre. La vulnerabilidad de una comunidad o de un bien o servicio dependen de varios factores,
entre los cuales se pueden destacarse:

Grado de exposicién a un tipo de amenaza (ubicaciones sobre terrenos inundables, corrientes de vientos sobre
flujos contaminantes, suelos blandos potencialmente liquificables y de ampliacién de ondas sismicas o cercanos
a terrenos inestables)

El grado de incorporacion de la cultura de la educacion y de los conocimientos que le permita a la poblacién
reconocer las amenazas a las que estan expuestos. Lo anterior es fundamental para disminuir la vulnerabilidad.
La Calidad en el disefio y ejecucion de las obras de infraestructura social (publica y privada - Bienes de Uso y
Beneficio Publico - ) y particulares, tales como las viviendas.

El grado de organizacion de la sociedad y la capacidad de interaccion e interlocucion entre los diferentes actores
y miembros del tejido social (Estado- Administracién Publica, La Comunidad, Los Gremios, El sector Educativo y
Profesional, entre otros.).

La Voluntad politica de los actores anteriormente mencionados.

La capacidad institucional de las organizaciones que prestan apoyo y que conforman el comité local de
emergencias ( Hospital, puestos de Salud, Cuerpo de Bomberos, Cruz Roja, Defensa Civil, Policia, ONGs, etc.).
Desastre: Es un evento o conjunto de eventos, causados por la naturaleza (terremotos, sequias, inundaciones,
vendavales, huracanes, tormentas eléctricas, etc.) o producto de actividades humanas (Incendios, Accidentes de
transito y transportes, explosiones, ahogamientos, etc.), durante las cuales hay pérdidas de vidas humanas,
heridos y dafios al ecosistema, destruccién de bienes e interrupcion a los flujos y procesos socioeconémicos.
Emergencia: Son situaciones en las cuales se requiere adelantar operaciones fuera de las actividades
planificadas y/o programadas, para volver a situaciones o condiciones de normalidad. Es de aclarar que una
situacién de emergencia puede ser una situacion de desastre sélo si hay ocurrencia de perdidas, dafios producto
de la accién directa asociada al evento.

Riesgo: Es la probabilidad de ocurrencia de efectos adversos sobre el medio natural y humano en su éarea de
influencia, o sea una conjugacién de las caracteristicas de las amenazas y de las vulnerabilidades. Se puede
decir, que es un calculo esperado de perdidas (vidas humanas, animales, recursos naturales y demas bienes),
para un fenémeno de origen natural o tecnoldgico que actlia sobre el conjunto social y el soporte biofisico.
Riesgos Primarios: Son aquellos que pueden ocurrir como efecto directo de las manifestaciones fisicas de un
fenémeno (licuacion de suelos y consecuente destruccion de edificaciones ruptura de acueductos,
alcantarillados, equipos industriales, redes viales, etc. Destruccion de viviendas por deslizamientos, o por
crecientes torrenciales de rios y quebradas.)

Riesgos Secundarios: Son aquellos en los que efectos directos pueden inducir impactos sobre la salud, el
habitat, sobre el medio ambiente, los costos y rentas del sistema socioproductivo. Ejemplo: Epidemias, perdida
de cosechas, entre otros.

Lineas vitales: Se refiere a los sistemas y redes que proveen bienes y servicios publicos imprescindibles para
las formas de vida modernas (los sistemas y redes de acueducto, alcantarillado, energia, transporte y
comunicaciones). Por su caracter esencial se considera que el nivel de riesgo aceptable debe ser
comparativamente muy bajo, es decir, todas sus componentes deben ser virtualmente invulnerables a influencias
adversas probables, como por ejemplo, fenémenos naturales y peligrosos.

Mitigacion o Reduccién: Corresponde a todas aquellas acciones tendientes a reducir la exposicién o la
vulnerabilidad de una comunidad, de un elemento o de un sistema, amenazados por uno o varios fenémenos de
origen natural o tecnolégico previsibles. Las principales medidas de mitigacién se conciben en el mediano y largo
plazo, e incluyen tanto medidas de planificacion del desarrollo (p. ej. estatuto de usos del suelo, areas de reserva,
areas no urbanizables por amenazas, normatividad constructiva y urbanizadora, medidas de educacion
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continuada), medidas ingenieriles tales como obras de proteccion, y medidas de relocalizacion. Estas ultimas
normalmente se toman cuando la exposicién a un fenémeno previsible es considerada como alta; se trata,
entonces, alejar a la poblacién y/o a los bienes de esa exposicidn, para disminuir su vulnerabilidad.

Prevencion Es el conjunto de medidas anticipadas, principalmente de corto y mediano plazo, para evitar o
reducir los efectos de los desastres. Por ejemplo: preparacion de organismos de socorro e instituciones publicas
y privadas y de lideres de la comunidad; coordinacién de los mismos; evacuacion de &reas de peligro inminente;
elaboracion de planes de contingencia para atender escenarios previsibles de emergencia, etc.

Atencion : Corresponde a todas las acciones dirigidas a controlar los efectos de un fendmeno desastroso, desde
el momento de su ocurrencia (o si ello es posible, desde el instante en que se prevé su inminencia), hasta la
superacién de las consecuencias mas graves y basicas (atencion de los heridos, alojamiento provisional de
damnificados, suministro de elementos de supervivencia tales como carpas, raciones de alimentacion, etc. )
Estas medidas estan, principalmente, a cargo de organismos como la Defensa Civil, la Cruz Roja y los Cuerpo de
Bomberos, y del Sector Salud

ARTICULO 29. NE. OBJETIVOS: Los siguientes on objetivos gnerales en materia de antencion y
prevencion de desastres:

Determinar de manera permanente un monitoreo del Grado de exposicién a los tipos de amenazas (ubicaciones
sobre terrenos inundables, corrientes de vientos sobre flujos contaminantes, suelos blandos potencialmente
liquificables y de ampliacién de ondas sismicas o cercanos a terrenos inestables) existentes en el territorio
Municipal

Incorporar la cultura de la prevencion que le permita a la poblacién reconocer las amenazas a las que estan
expuestos. A fin de disminuir su vulnerabilidad.

Propender por lograr un grado de organizacion de la sociedad a fin de aumentar y facilitar la capacidad de
interaccion e interlocucion entre los diferentes actores y miembros del tejido social (Estado- Administracién
Publica, La Comunidad, Los Gremios, El sector Educativo y Profesional, entre otros.) para abordar los procesos
de atencion y prevencion de desastres.

Fortalecer la capacidad institucional de las organizaciones que prestan apoyo y que conforman el comité local de
emergencias (Hospital, puestos de Salud, Cuerpo de Bomberos, Cruz Roja, Defensa Civil, C.V.C., Policia, ONGs,
etc.).

ARTICU LO 30. NE. METAS

Conformacion de veinticuatro (24) comités locales de emergencias de caracter veredal - CLEV-

Realizar como minimo chequeos semestrales a los diagnésticos veredales realizados por los comités locales de
emergencias de caracter veredal - CLEV-

Mantener adecuadas y disponibles las areas del Estadio, zona parque recreativo - Plaza de Toros y areas no
desarrolladas del proyecto ciudadela German Mejia y otras que se identifiquen durante la ejecucién del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Adquirir un equipo portatil completo para instalacion de campamentos en las zonas adecuadas para refugios
temporales por cada periodo de alcaldes.

Realizacién de dos (2) Seminarios y Talleres de sensibilizacién y capacitaciéon cada seis meses a veinticuatro
Comités Locales Veredales, Juntas de Accion Comunal y comunidades locales.

Reubicacidn de ciento treinta y un (131) familias localizadas en zonas de alto riesgo.

Capacitar y Asesorar a doscientos ochenta (280) docentes en materia de Atencion y Prevencion de Desastres y
ajuste de los respectivos Proyectos Educativos Institucionales P.E.I.

ARTICULO 31. NE. POLITICAS. Adéptanse las siguientes politicas en materia de atencién y prevencion de
desastres:

Articular todas las acciones de este plan dentro de la gestién ambiental local principalmente orientadas hacia la
apropiacion de tecnologias para la produccion limpia tanto a nivel Industrial o Microempresarial como Agricola y
Pecuaria; La Mitigacion, Recuperacion de Suelos, Control de Emisiones Atmosféricas, Educacion Ambiental y
manejo del Recurso Hidrico.

Establecer y exigir los parametros de Calidad en el ambito de las diferentes actuaciones urbanisticas tanto en el
disefio como en la ejecucion (obras e infraestructura social (publica y privada - Bienes de Uso y Beneficio
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Publico-) y particulares, tales como las viviendas. ( Cumplimiento del Codigo Colombiano de Construcciones
Sismorresistentes - Ley 1400 de 1985))

Incorporar la cultura de la prevencion y la mitigacién de desastres dentro de los proyectos educativos
institucionales a fin de generar procesos de apropiacién dado la importancia que tienen éstos en las acciones de
atencion y prevencion. ( Carbo, et al. 1987)

ARTICULO 32. NE. ESTRATEGIAS: como acciones de caracter estratégico se tendran las siguientes:

La Cooperacion Interinstitucional e Intersectorial:

Cada uno de los sectores e instituciones de la Gestion Publica y del Sector Privado, tanto local como subregional
contribuiré al logro de los objetivos propuestos dentro de las siguientes lineas de accién:

Seguridad y Convivencia Ciudadana:

Adelantar campanas de capacitacion y difusion acerca tanto de la normatividad como de las acciones tendientes
a preparar a la comunidad acerca del conocimiento sobre los fenémenos naturales y sociales a los que esta
expuesta a fin de incidir en procesos de prevencidn y/o mitigacion.

Identificar areas y preservacion de espacios estratégicos existentes que pueden servir temporalmente para la
atencion de desastres.

Prevenir y atender las emergencias causadas por fenémenos naturales, de origen humano o por factores de
orden publico, apoyando para ello a los organismos que conforman el Comité Local de Emergencias - CLE - con
la finalidad que adelanten programas de investigacion, mitigacién, atencion y disminucion de la vulnerabilidad y
riesgos en el municipio.

Educacién

Articular las politicas, objetivos, estrategias y acciones en el marco del Plan Municipal de Educacién y en
particular en cada uno de los Proyectos Educativos Institucionales -P.E.|.- y PRAES

Apoyar a los organismos del Comité Local de Emergencias -CLE- en los procesos pedagdgicos y apoyos
logisticos necesarios para el cumplimiento de los objetivos del Plan.

Servicios Publicos Domiciliarios:

Adelantar programa de mantenimiento y reposicion de redes del Plan Maestro de Acueducto y alcantarillado, los
planes de Gestion y Resultados de las empresas de servicios Publicos - EMCALIMA (Acueducto y alcantarillado),
EPSA (Energia Eléctrica), TELECOM Y BUGATEL (Telecomunicaciones), Municipio (Aseo y Alumbrado Publico).
Reduccién de perdidas técnicas y no técnicas en la prestacion de los servicios publicos y disminucion de la
vulnerabilidad de los sistemas de la prestacion de los servicios publicos (Bocatomas, Tanques, Redes, Plantas;
Plantas de Energia Eléctrica, Transformadores, Redes, Postes; Plantas Telefonicas, Antenas, Redes; Vias,
Camiones y Volquetas Recolectoras y Relleno Sanitario, Farolas, Postes, Fotoceldas)

Ajuste a los planes de Gestidn y Resultados incorporando la variable de contingencias que garanticen la
prestacion de servicios publicos en eventos de catastrofes y emergencias.

Infraestructura Vial Urbana, Suburbana y Rural:

Adelantar los Programas contemplados en el Plan Vial, de Transito y Transportes, para garantizar la buena
calidad del sistema vial e infraestructura conexa como lineas vitales.

Seguridad Alimentaria:

Garantizar la funcionalidad de las lineas vitales que facilitan el funcionamiento del sistema de seguridad
alimentaria (Agricultores - produccién agropecuaria -, Centro de Acopio, Plaza de Mercado, Comercio Local)
tanto de produccién local como subregional adelantando programas de revision y mantenimiento.

Salud:

Dotar de equipos e instrumentos necesarios tanto al Hospital como a la red de puestos de Salud para atender los
eventos de emergencia y desastres.

Entrenar al personal para realizar campafias de prevencion y atencion de desastres.

Educacion y Capacitacion Comunitaria:

Con el concurso de las diferentes instituciones locales, regionales y nacionales, publicas y privadas se
adelantaran procesos de capacitacion y formacion a la comunidad en materia de atencién y prevencion de
desastres.

Los Eventos de riesgo y amenazas a considerar se centran en:
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Sismos y Terremotos; Inundaciones; Deslizamientos; Intoxicaciones Alimentarias; Suspensiéon de Servicios
Publicos; Accidentes de Transito; Vendavales, Concentraciones de espectaculos publicos; Incendios Viviendas y
Forestales; Escape de Gases y manejo de hidrocarburos.

Los planos que hace parte integral del Plan Atencién y Prevencién de Desastres, son los siguientes:

Plano 7 : Geologia Municipal
Plano 7a: Geotécnia
Plano 16 : Escenarios de Riesgos y Amenazas
CAPITULO 4
DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 33. NE. EL ESPACIO PUBLICO: es el componente primario de toda configuracion urbana y por
consiguiente se constituye en la infraestructura y soporte fundamental de un Plan de Ordenamiento.

los espacios publicos articulan los elementos que conforman la ciudad y el area rural, los que interesan a las
actividades recreativas y de esparcimiento, los necesarios para la prestacién de los servicios publicos, los que
propugnan por la conservacion de la estética, el entorno de las ciudades, centros poblados y asentamientos
humanos, los recursos naturales renovables, la ecologia, el medio ambiente, el paisaje urbano y el rural y, el
patrimonio arquitectonico, arqueoldgico, historico, cultural, artistico, religioso, etc.

Ante la falta de controles y una adecuada administracién de los bienes de uso y beneficio publico, en particular
las correspondientes a las areas publicas tradicionales, vias vehiculares, servidumbres, peatonales, zonas
verdes, parques de recreacion pasiva y activa, recursos naturales y ambientales, inmuebles publicos y privados
que cumplen funciones publicas; los espacios publicos ha sido objeto de deterioro y/o ausencia real dentro del
colectivo.

Por lo anterior, se hace necesario identificar y jerarquizar los componentes y valores que en una u otra forma
configuran y afectan positivamente sus caracteristicas, asi como establecer los criterios y normas para su
desarrollo futuro, mediante la accion coordinada de todos los actores que de una u otra forma intervienen en él, a
fin de que cumplan con su misién como elemento articulador de la estructura fisica y la dindmica que contribuye a
la cualificacién del territorio y a sus condiciones de habitabilidad.

ARTICULO 34. NE. OBJETIVO GENERAL. El Plan del Espacio Publico tendra por objetivo general formular la
normativa que estructure el espacio publico para el Municipio de Calima en el marco de la Ley 92 de 1989, Ley
388 de 1997 y demas normas y las politicas urbanas nacionales, en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 35. NE. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Para el logro del objetivo general, el Plan del Espacio Ptblico
del Municipio de Calima tendra por objetivos especificos los siguientes:

Estructurar y proponer el nuevo sistema del espacio publico en el ambito municipal al menos en:

El centro urbano

areas de conservacion urbanistica, historica 0 ambiental

areas residenciales

areas de vivienda de interés social

areas institucionales

areas productivas

areas recreativas, plazas, plazuelas y parques ecoldgicos

areas de expansién urbana

La red vial, ciclovias y peatonales

Las cuencas de los Rios Calima, Azul, Los Chancos y Riobravo, como de las microcuencas de sus afluentes
Proposito fundamental del Plan del Espacio Publico sera lograr el objetivo nacional de 15 m?/habitante de verde
publico por habitante y fijar unas metas para su logro e incremento en un plazo prefijado.

ARTICULO 36. NE. ALCANCE. Hacer el andlisis de los sistemas y los subsistemas que articulan el espacio
publico: recorridos viales, peatonales, de transporte, en la dimensién funcional, simbdlica, fisica, de gestion y de
participacion de la comunidad.

ARTICULO 37. NE. Se caracterizan e identifican los elementos publicos y elementos privados que conforman el
espacio publico, agrupados al menos en los siguientes componentes tanto en el ambito urbano como rural:
Sistema Vial
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Parques, Plazas y Zonas Verdes

Cuerpos de Agua

Espacios Aéreo

Inmuebles y Edificios Publicos

Espacio Subterraneo

ARTICULO 38. NE. LINEAMIENTOS Y DIRECTRICES. Addptanse los siguientes lineamientos y directrices que
junto con las ambientales, como minimo guiaran a la Administracion Municipal para la Gestién del Espacio
Publico en el Municipio de Calima, caracterizando sus componentes y elementos publicos y privados que lo
constituyen.

Sin perjuicio de las adiciones que se estimen convenientes para el logro de un buen resultado, en la formulacion
del Plan del Espacio Publico del Municipio de Calima se tendran como base los siguientes criterios identificados
para su formulacién, en cada uno de sus componentes:

PARAGRAFO: CRITERIOS GENERALES:

Creacion de una guia de procedimientos que facilite la coordinacion de las acciones, el manejo y control del
espacio publico, los bienes de uso y beneficio publico, asi como las funciones e intervenciones a cargo de las
diferentes entidades, ya sea del nivel nacional, departamental y municipal o a cargo de instituciones privadas.
Actualizacién permanente de la base de datos del inventario de los bienes de uso y beneficio publico y recursos
naturales, con el compromiso de las dependencias de la Administracion Municipal y que permita de manera
inmediata conocer el estado de los componentes y elementos del espacio publico en el Municipio, con toda la
informacion respectiva.

PARAGRAFO 2: CRITERIOS ESPECIFICOS POR COMPONENTES:

VIAS PUBLICAS

Peatonales: Teniendo en cuenta que las vias peatonales constituyen elementos de conflicto en las comunidades
por las limitaciones que existen para su uso y accesibilidad a los diferentes predios, es recomendable
reglamentar su disefio en los desarrollos urbanisticos, llevando su empleo al minimo porcentaje posible dentro
del area.

Con lo anterior se obvia ademas la ocupacién del espacio publico (zonas blandas de andén) con antejardines
irreglamentarios, lo cual implica una aplicacion de sanciones severas para los infractores.

Vehiculares:Priorizar que la via como espacio publico ofrezca seguridad y confort al usuario, teniendo en cuenta
no solo el disefio geométrico sino también ciertas condiciones de operacién en cuanto a la capa de rodadura se
refiere, lo mismo que una adecuada sefalizacion y demarcacion.

Dar a conocer a los urbanizadores y ejercer control permanente sobre la normatividad vigente en cuanto a las
acometidas en la infraestructura vial (redes subterraneas).

Reglamentar lo relacionado con la arborizacion de las vias tanto en separadores viales como en la zona blanda
de andén, tipificando la variedad arbérea que no deteriore la estructura del pavimento con su crecimiento.
Ciclovias: Implementar la sefializacion permanente en los puntos de cruces viales con ciclovias, donde por
razones de visibilidad se prevean accidentes.

Restringir por seguridad la circulaciéon de ciclistas por corredores viales principales, construyendo ciclovias
paralelas como alternativas de circulacion.

Disefiar y construir circuitos en toda la ciudad con el fin de facilitar la locomocién y la diversiéon.

Puentes: Establecer una reglamentacion para la ubicacion de puentes peatonales, teniendo en cuenta las lineas
de flujo peatonal en los diferentes sectores de la ciudad y en aquellos puntos definidos como de alta
concentracion peatonal.

El disefio del puente peatonal debe facilitar el manejo y control del espacio publico en su entorno. Debe preverse
el espacio para la plataforma de partida y entrega del puente, como parte integral de éste.

Intersecciones: En general, las intersecciones deben proyectarse considerando las areas de reserva
necesarias, tanto para su funcionamiento a nivel, como a desnivel si fuere el caso.

Exigir en los disefios de las intersecciones de vias principales estudios paisajisticos y ambientales.
Accesibilidad: Propender por la humanizacién del trafico vehicular, incluyendo soluciones peatonales en los
proyectos viales a desnivel.
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Ofrecer alternativas a personas discapacitadas o con limitaciones de accesibilidad en todas las vias publicas,
privadas, inmuebles publicos e inmuebles privados que prestan un servicio publico y demas componentes y
elementos del espacio publicos

Amoblamiento Urbano: Definicion de normas para la implantacion del amoblamiento urbano.

Politicas para la instalacién y mantenimiento del amoblamiento urbano, a través de entidades comunitarias y/o
privadas.

Nomenclatura: Debe reglamentarse para que los usuarios y las entidades respeten y acaten el conducto regular
segun la funcién de cada entidad, sin pasar por encima de los procedimientos, realzando sus beneficios e
impulsando los procesos de desarrollo, bajo el control de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

La unificacién del numero predial como de la nomenclatura para todas las entidades permite coordinar y manejar
integralmente los impuestos del municipio.

Antejardines: Establecer sanciones drasticas y de fécil aplicaciéon en los casos de ocupacion de espacios
publicos, con construcciones irreglamentarias en antejardines y/o aislamientos.

PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES:

Definir areas ambientalmente sensibles y areas de importancia ambiental adicionales a las ya reconocidas, en
concordancia con la malla ambiental Municipal.

Adelantar programas de reforestacion, conservacion y proteccion de cuencas y microcuencas, coordinados por la
Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca CVC, UMATA Y ONGs dado que la problematica de
deforestacion y maltrato al fragil ecosistema que conforman las cuencas tiene que ver con las inundaciones, las
avenidas torrenciales y crecientes en los cuerpos de agua, presentandose en algunos casos colmatacion de los
canales y alcantarillas y sedimentacién del Lago Calima.

Propender por la reubicacién de Viviendas en las areas de proteccion de los cuerpos de aguas, canales, lagunas,
quebradas, rios, etc., dado que la proximidad a éstos imposibilita el mantenimiento y conservacion del espacio
publico que conforman estas franjas de proteccion.

Convocar a las JAC como representantes de la comunidad para darles a conocer el inventario de las zonas
verdes en el radio de accion de sus juntas, invitdndoles a participar del proceso de decision sobre como llevar a
cabo su preservacion y mantenimiento.

Involucrar a la comunidad en contratos para el mantenimiento de zonas verdes y en la vigilancia y control, de tal
manera que todas las intervenciones en las zonas verdes se efectien con veedurias o interventorias directas de
la comunidad.

Definir un plan de inversiones por partidas anuales del Municipio con destinacion especifica para ser invertidos
en la recuperacion y mantenimiento de las zonas verdes.

Definir una metodologia que permita, con sentido democratico y de manera global, localizar equipamiento
comunitario en zonas verdes, a partir de los diagndsticos o necesidades sentidas por la totalidad de la comunidad
habitante en los barrios, Veredas o corregimientos.

Aumentar la cantidad y calidad de zonas verdes destinadas a la recreacion (activa o pasiva) con el fin de avanzar
en el propdsito a largo plazo de dotar al Municipio de Calima de una relacién mayor de metros cuadrados por
habitante, incluyendo la adquisicion de predios para grandes parques publicos y areas de conservacion ambiental
que se determinen en el Plan del Espacio Publico.

Aumentar el porcentaje de cesion gratuita al Municipio de Calima destinado a zonas verdes y equipamiento
colectivo, perfectamente definidas y en globos de terreno independientes.

Considerar, estudiar y proponer el criterio de intensidad de uso en la cesién de zonas verdes por parte de
proyectos urbanisticos y arquitectonicos.

Definir criterios o directrices para un manejo paisajistico en lo referente a la arborizacion y amoblamiento en los
espacios recreativos.

Los proyectos de disefio de infraestructura y sus construcciones deben incluir dreas de proteccion y
mantenimiento suficientemente amplias.

Dentro de los espacios destinados a recreacion sélo se permitira un dos (2%) de area construida, destinada a la
administracion, porterias, bafos, vestieres, etc.

ESPACIO AEREO
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Redes de Servicios Publicos: Reglamentar que las redes de servicios publicos en los nuevos desarrollos
sean canalizadas (subterraneas).

Establecer y programar en el tiempo sectores desarrollados de la ciudad con el objeto de que las redes aéreas
de servicios publicos existentes sean canalizadas.

Publicidad Exterior Visual: Divulgar la reglamentacion en el ambito municipal de la publicidad exterior
visual, regida por la Ley 140 de 1994 para publicidad igual o mayor a 8.00 M? y la publicidad menor de
8.00 M>.

Legislar sobre la publicidad y avisos de los establecimientos comerciales, industriales y de servicios.
Miradores y Visuales: Evaluar los conos visuales establecidos para el Lago Calima y el cono de aproximacién del
Aerddromo, revisando su cobertura y restricciones.

Analizar propuestas de adopcion de nuevos miradores y sus conos visuales.

INMUEBLES PUBLICOS E INMUEBLES PRIVADOS QUE PRESTAN UN SERVICIO PUBLICO

Para los inmuebles en general: Actualizar anualmente el inventario Unico de los establecimientos publicos
municipales, regionales, departamentales y los privados de uso publico de Calima.

Crear programas de divulgaciéon y promocion para lograr la preservacion y mejor aprovechamiento de los
inmuebles publicos.

Realizar campafias a nivel de Barrios y Veredas para informar donde estan ubicados los inmuebles publicos que
prestan servicio social.

Definir y adoptar los criterios para la ubicacion optima de los inmuebles publicos y los privados que prestan un
servicio publico de acuerdo a la expansién del servicio y necesidades de la comunidad.

Ejecutar las acciones necesarias para la remodelacion y mantenimiento de los inmuebles publicos.

Gerenciar todo el conjunto de inmuebles publicos, en especial los escenarios deportivos y elementos
arquitectonicos de la ciudad, para que sean autosuficientes.

Plaza de mercado y Centro de Acopio: Para la plaza de mercado, centro de Acopio, y supermercados en aras
de mitigar los impactos producidos por el funcionamiento de los mismos, debe establecerse mediante un proceso
de concertacion los criterios de ubicacion dptima para los nuevos establecimientos y definir para las areas de
expansion urbana y el nuevo polo de desarrollo su equipamiento colectivo, de acuerdo a las necesidades
socioecondmicas, territorio, malla vial, servicios publicos y poblacion objetivo con que cuenta cada zona,
haciendo énfasis en materia de transporte, carga y bodegaje, elementos éstos que afectan directamente el
espacio publico.

Igualmente definir la reubicacién de aquellos establecimientos de abastecimiento cuya ubicacion actual es
inconveniente para el funcionamiento vial y urbano de la ciudad.

Edificaciones de educacidn: Definir mediante la norma urbanistica los criterios para la ubicacion de los
establecimientos educativos. Para el futuro, éstos deberan incluirse en un proyecto de desarrollo integral, esto es,
tendiendo a satisfacer necesidades en areas localizadas, las cuales deberan contar con las exigencias de
estacionamientos, escenarios deportivos, recreativos, culturales y de salud.

Aunado a un proceso participativo de la comunidad y de concertacion con los propietarios, establecer criterios
para la reubicacion de los establecimientos educativos localizados en zonas no permitidas por la normatividad o
en lugares inconvenientes para el dptimo funcionamiento de la ciudad, corrigiendo los impactos causados por
éstos.

Edificaciones culturales: A los establecimientos culturales que se han convertido en patrimonio de la ciudad
(Teatro Hispano, Plaza de Toros, Estadio, etc.) se les deben proyectar soluciones de parqueo, a fin de mitigar el
impacto urbano por estacionamiento sobre el espacio publico.

Los desarrollos futuros deben proyectarse como salas multiples a fin de que sirvan no solo para la presentacion
de espectaculos sino que tengan otros usos.

Deberad plantearse que en los nuevos centros y establecimientos culturales existan bibliotecas, medios de
consulta en informatica, entre otros, e implementar este tipo de usos en zonas donde exista déficit de
establecimientos culturales.

La ciudad necesita de la disposicién de tierras y construccidén de escenarios culturales para espectaculos
publicos, evitando asi la utilizacion permanente de la Plaza Central Los Fundadores..
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Edificaciones de Seguridad y Proteccién: En lo relativo a edificios de seguridad, en razén de las mdltiples
quejas de la ciudadania, debe estudiarse la reubicacién de todo este tipo de edificios cuyas caracteristicas
actuales presentan conflictos de uso con su entorno y la ciudadania, como el cuartel de Policia, Campamento
EPSA (Antigua Base Militar) y la Estacion de Bomberos
Terminales de transporte: En materia de transporte deberan eliminarse “los controles” de camperos en las
calles y/o Plaza principal, para lo cual debera implementarse un programa de construccion de terminales satélites
localizados uno en la Ciudadela German Mejia y otro en la zona sur de Darién, orientados a satisfacer
necesidades de origen y destino.
Estacionamientos: Definir las politicas necesarias sobre zonas de estacionamiento para evitar impactos
urbanos.
Suelos de proteccidon: Deberd propenderse por la conservacion de los cauces naturales de los rios del
municipio y sus microcuencas, mediante la reforestacién, planes de conservacién, proyectos de gestion e
inversién con las ONGs y otras entidades locales y regionales
Establecer una estrategia para controlar y vigilar las zonas de proteccidn de los cauces naturales, las zonas de
sustraccion, areas de proteccién de quebradas, mediante la creacidn de los guardas ambientales.
Equipamiento colectivo en programas de vivienda: Ejercer estricto control y vigilancia sobre las actividades
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en donde la proteccion al consumidor sea de
primordial importancia (Ej.: cesiones de zonas verdes, cumplimiento del equipamiento de las zonas comunes,
etc.).
Patrimonio Cultural: Evaluacién de los limites de las areas de Interés patrimonial.
Revision de la normatividad de las zonas de influencia de la Plaza de Los Fundadores.
Identificacién de inmuebles, recintos, hitos urbanos, etc. susceptible de ser declarados de Interés Patrimonial.
ESPACIO SUBTERRANEO
Una regulacion de las reas de antejardin en su utilizacion como areas blandas, &reas duras, estacionamientos
sobre antejardin y Parqueaderos, cerramientos, extensiones de uso en establecimientos publicos.
CAPITULO 5

ESTRUCTURAY LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS: COLECTIVOS
ARTICULO 39 NE PARA EL SUELO DE EXPANSION URBANA: En el suelo de expansién urbana el siguiente
equipamiento colectivo:
Terminal de Transportes Intermunicipal
Centro de Convenciones
Teatrino San Antonio
Area de Albergue provisional (Desastres)
Recreacion
Parque Microempresarial
ARTICULO 40. NE. LA LOCALIZACION: El equipamiento colectivo definido se presenta en el Plano 18, el cual
hace parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima.
ARTICULO 41. NE. DE LOS PLANES PARCIALES: El Plan Parcial de cada area de expansion urbana, definidas
en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, deberd cumplir, como minimo, con el nimero de
unidades de equipamiento colectivo, en lo referente al nimero de aulas para la educacién preescolar, primaria y
media.

ARTICULO 42. NE. DE LAS AREAS DE EXPANSION: Para cada una de las areas de expansion acal y
potenciales urbanas se calculara el equipamiento colectivo teniendo en cuenta los siguientes estandares:

Datos basicos:

Area Total, Has

Superficie dedicada a vivienda, Has

NUmero de Viviendas, viv

Densidad viv/Ha

Poblacion estimada = 4.7 Hab/viv
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Equipamiento para Educacion

Poblacion en edad preescolar = 3.91% de la poblacion total estimada

Nifios/aula = 35

NUmero de aulas para preescolar = Poblacién en edad preescolar, nifios / (35 nifios/aula)

Poblacién en edad de educacion primaria = 14.77% de la poblacion total estimada

NUmero de aulas para educacion primaria = Poblacion en edad de educacién primaria, nifios / (35 nifios/aula)
Poblacion en edad de educacidon media = 11.20% de la poblacién total estimada

NUmero de aulas para educacion media = Poblacién en edad de educacién media, nifios / (35 nifios/aula)

Area integral por aula = 160 m2

Equipamiento Seguridad

Area puesto de Policia = 100 m?/ 900 viv

Recreacion y Zonas Verdes

Zonas verdes y area de recreacion = 15% del area total, Has

Equipamiento colectivo publico = 3% del area total, Has

Desarrollo Comunitario y Telecomunicaciones

Una Sede / 800 viv

ARTICULO 43. NC. DEL SUELO URBANIZADO: La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial realizara en
asocio con la Secretaria de Obras Publicas en un término de seis (6) meses, a partir de la aprobacion del
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, una revisidn detallada del equipamiento colectivo del Municipio
de Calima y definira los criterios y las politicas para su mejoramiento y optimizacién.

Escuelas

Colegios

Hogar San Vicente de Paul

Biblioteca

Guarderia ICBF

Hospital San Jorge

Estacion de Bomberos

Parque central

Zonas Recreativas - Estadio - Plaza de Toros

Cuartel e Inspeccion de Policia

Casetas Comunales

ARTICULO 44 NE. EQUIPAMIENTO RURAL: El equipamiento rural es un elemento determinante de la
politica poblacional con miras a mantener una estructura arménica de la red de centros poblados tanto
en materia social como economica.

ARTICULO 45 NC. PARA EL SUELO URBANIZADO RURAL: La Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Territorial realizara en asocio con la Secretaria de Obras Publicas, Las Juntas de Accion Comunal y Directores
de centros docentes, Direccidn Hospital, Inspecciones de Policia e Imprede semestralmente una revision a fin de
evaluar acciones de mantenimiento,reparacion y construcciones y ampliaciones de las infraestructura del
equipamiento colectivo del Municipio de Calima, y definiran los criterios y las politicas para su optimizacion.
Escuelas:

APOLINAR GONZALEZ Corregimiento Riobravo
LA PLAYA Corregimiento Riobravo
SANTA TERESITA Vereda El Boleo

SAN ALBERTO Vereda El Boleo Alto
SANTA ANA Vereda El Diamante

PABLO VI Vereda El Mirador

EL REMOLINO Vereda El Remolino

PIO XII Vereda El Vergel

POLICARPA SALAVARRIETA Vereda Jiguales

JOAQUIN E. PALOMINO Vereda La Camelia
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ANTONIA SANTOS Vereda La Cristalina

INUESTRA SENORA DEL CARMEN Vereda La Florida

JOHN F. KENNEDY Vereda La Gaviota

GENERAL SANTANDER Vereda La Gaviota Alta
ANTONIO NARINO Vereda La Guaira

GERMAN PALOMINO Vereda La ltalia

NUESTRA SENORA DE FATIMA Vereda La Primavera

SAN JOSE Vereda San José
Colegio ITAF Vereda La Florida

Puestos de Salud

Guarderias

Inspecciones de Policia
Canchas multiples
Casetas Comunales y Telecomunicaciones
ARTICULO 46 NE. Para cada una de las Cabeceras y veredas se calculara el equipamiento colectivo teniendo
en cuenta los siguientes estandares:
Datos basicos:
Area Total, Has
Superficie dedicada a vivienda, Has
Numero de Viviendas, viv
Densidad viv/Ha
Poblacién estimada = 4.3 Hab/viv
Equipamiento para Salud
Area Total, los que fije para ello el Ministerio de Salud.
Equipamiento para Educacion
Poblacion en edad preescolar = 5.91% de la poblacion total estimada
Nifios/aula = 35
NUmero de aulas para preescolar = Poblacién en edad preescolar, nifios / (35 nifios/aula)
Poblacion en edad de educacion primaria = 19.56%, y Poblacién en edad de educacion secundaria = 16.95% de
la poblacion total estimada
NUmero de aulas para educacion primaria = Poblacion en edad de educacion primaria, nifios / (35 nifios/aula)
Area integral por aula = 120 m2
Equipamiento Seguridad
Area inspeccion y/o puesto de Policia = 100 m2/ 1500 viv
Recreacion y Zonas Verdes
Zonas verdes y area de recreacion = 15% del area total, Has
Equipamiento colectivo publico = 3% del area total, Has
Desarrollo Comunitario y Telecomunicaciones.
Una Sede /200 viv
TITULO IV
CAPITULO 1
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 47 NE . Clasificase el territorio del Municipio de Calima en las siguientes categorias, de acuerdo con
sus caracteristicas y en concordancia con la Ley 388 del 18 de julio de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial y sus
decretos reglamentarios:
SUELO URBANO
Suelo Urbanizado
Suelo de Expansién Urbana
SUELO RURAL
Suelo Suburbano
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SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 48. NE. SUELO URBANO. Conforman el suelo urbano del territorio municipal de Calima su cabecera
Darién tanto las &reas con usos consolidados, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado con posibilidades de urbanizacion y edificacion, todas las que se encuentran en
procesos de urbanizacion incompletos susceptibles de ser consolidadas con edificacién y/o mejoramiento
integral.

PARAGRAFO 1. SUELO URBANIZADO corresponde al suelo urbano actualmente servido con redes primarias de
servicios publicos y con la red vial principal de la ciudad, lo cual lo hace susceptible de ser ocupado en el corto
plazo del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que equivale al perimetro urbano de desarrollo
inmediato y a corto plazo ya que coincide con el actual perimetro de servicios.
PARAGRAFO 2. SUELO DE EXPANSION es aquel suelo urbano urbanizable que técnicamente puede ser
dotado de las redes de servicios publicos domiciliarios y de infraestructura vial y de transporte para su desarrollo
y que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para ser
ocupado en el mediano y largo plazo de este Plan. El suelo de expansién urbana se divide en las siguientes
areas potenciales de expansién urbana:
Areas de Expansion Urbana |, la cual debe ser desarrollada en la vigencia de éste Plan.
Area Potencial de Expansion Urbana A, en ella se deberan adelantar infraestructura Turistica y Recreativa a fin
de armonizar las actividades socioecondmicas. Su ingreso se daria entre 2002-2006
Area Potencial de Expansion Urbana B su ingreso se estimaria entre 2009-20012
Area Potencial de Expansion Urbana C su ingreso se estimaria entre 2012-20015
ARTICULO 49. NE . SUELO RURAL. Constituyen la categoria de suelo rural los terrenos no aptos para el uso
urbano, localizados entre el perimetro urbano y el limite de la jurisdiccion municipal y que incluye zonas de la
Reserva Natural de Riobravo, Area de influencia del Paramo del Duende y la Reserva Forestal de la serrania la
Cervatana y areas perimetrales al lago Calima.
PARAGRAFO. SUELO SUBURBANO. Constituyen la categoria de los Centros Poblados correspondientes a las
futuras cabeceras de los corregimientos La Gaviota, San José, El Boleo, Puente Tierra, El Mirador, El Diamante,
La Primavera, El Vergel y Riobravo, cuyo desarrollo sélo seré posible dentro de los limites que més adelante se
les establecen y de acuerdo con las normas de vivienda para el &rea rural establecidas en este Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.
CAPITULO 2

DE LA DEFINICION DE LOS PERIMETROS
ARTICULO 50. NE.PERIMETRO URBANOQ. Adédptase el perimetro urbano para la ciudad de Darién, el cual
estara definido por los siguientes vértices o referentes cartograficos PU: parte desde el vértice PU1 en sentido
norte (Coordenadas 926553.6457N, 1066453.4277E), sigue en sentido sur hacia el vértice PU 2 (Coordenadas
926341.3601N, 1066344.3644E) sube en sentido occidente hasta el vértice PU3 (Coordenadas 926369.2492N,
1066286.8523E) continua hacia el sur al vértice PU4 (Coordenadas 926346.2558N, 1066279.1720E) desciende
hacia el vértice PU5c en sentido sudeste (Coordenadas 926162.0867N, 1066295.2004E) continuando hasta el
vértice PUSD, E y F en el punto bajo del barrio Cincuentenario (Coordenadas 926064.5547N, 1066467.3757E;
925927.8788N, 1066388.3057E; 926003.3329N, 1066257.1579E). sigue en sentido sur hasta el vértice PUG
(Coordenadas 925935.8386N, 1066221.0972E) continua en sentido Oeste hacia los vértices PU7 y PU8
(Coordenadas 926088.0491N, 1065958.6431E y 926130.1038N, 1065838.5737E), continua en sentido sur por
los vertices PU9, 10, 10 A y 10B ( Coordenadas 926040.8260N, 1065790.7674E; 926103.9960N,
1065657.3241E; 925626.5603N, 1065579.7638E y 925685.0836N, 1065422.7794E) correspondiente a la
interseccion con la via principal (Urbanizacién El Rosalito) sigue por la via en sentido norte hasta el vértice
PU11(Coordenadas 926010.4939N, 1065603.6254E) se continua en sentido oeste hasta el vértice PU12
(Coordenadas 926173.6615N, 1065301.6593E) hacia la parte superior del centro recreativo Cootracafecol
continua en sentido norte hacia el vértice PU13 y asciende en direccion oeste hacia los vértices PU14 y PU15
(Coordenadas 926631.6410N, 1064983.6466E y 926860.3567N, 1064553.7481E) hasta el sector de la
urbanizacion la Esperanza, continua por los vértices PU16 y PU17 en sentido Norte
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(Coordenadas926913.9144N, 1064593.9759E y 927047.8131N, 1064662.2357E) desciende hacia el Este por los
vértices PU18, PU19, PU20 y PU21 cercano al sector del Museo Arqueolégico (Coordenadas 926714.6028N,
1065457.4467E), asciende hacia el norte hasta el vértice PU22 (Coordenadas 926954.2023N, 1065591.9188E) ,
desciende hacia el sector de Dosquebradas a encontrar la via que conduce hacia San José Vértices PU23 y PU
254 ( Coordenadas 926847.0008N, 1065755.8177E y 926922.6094N, 1065742.6235E), asciende hacia el
noreste al vertice PU25 (Coordenadas 927022.7359N, 1065873.1852E) gira hacia el norte hasta el vértice PU26
(Coordenadas 927198.0892N, 1065839.6601E) continua al sentido noreste al vértice PU27 y PU28
(Coordenadas 927210.4350N, 1065892N,E y 927387.1254N, 1066038.0636E) en el sector de la Ciudadela
Germéan Mejia continua hacia el noroeste por los vértices PU29 y PU30 girando al vértice PU31 en sentido
sureste y subiendo hacia el noreste hasta el vértice PU32 y al norte el vértice PU33 (Coordenadas
927615.2599N,  1065901.3538E;  927799.1979N,  1065806.0034E; 927758.1913N,  1065690.4758E;
927873.2565N, 1065607.5507E; 928064.9803N, 1065892.9906E respectivamente), desciende en sentido
suroeste por los vértices PU34, PU35, PU36, PU37 PU38 y PU39 y gira hacia el vertice PU40 en la entrada a la
ciudadela ( Coordenadas 928013.5623N, 1065971.1419E; 927923.0247N, 1066042.9101E; 927872.9257N,
1066016.9500E;  927650.6100N,  1066250.5300E; 927663.5323N, 1066282.0858E; 927635.6913N,
1066325.9197E y 927541.4037N, 1066245.6935E) baja en orientaciéon suroeste por la via de acceso a la
ciudadela hasta la carretera Darién - Jiguales - Puente Tierra Vértice PU41, desciende ehacia el sur por la via
vértices PU42, PU43, PU44, PU45 hasta el inicio de la Parcelacion el Dorado (Coordenadas 927038.1151N,
1066277.0924E) , continua hacia el sudeste por los vértices PU46, PU47, PU48 y PU49 (Coordenadas
926866.4648N,  1066444.0109E; 926801.8906N, 1066488.1540E; 926679.4413N, 1066518.8128E;
926648.4818N, 1066557.6787E) y continua al sur hacia el vértice PU50 (Coordenadas 926548.1897N,
1066505.1077E) lote del FER-Municipio hasta encontrar el vértice PU1. El perimetro es de 10.010.86 metros
El area actual del casco urbano de Darién es aproximadamente de 1635478.5170 metros cuadrados.
PERIMETRO SUBURBANO LA GAVIOTA (Corregimiento La Gaviota)
El perimetro suburbano de la cabecera corregimental esta definidos por los siguientes referentes de coordenadas
asi: Vértice No. 1 Localizado en las Coordenadas 931762.1283 N, 1071636.1396 E.; Vértice No. 2 Coordenadas
931743.4412 N, 1071213.4098 E.; Vértice No. 3 Coordenadas 931631.6546 N, 1071213.4098 E.; Vértice No. 4
Coordenadas 931470.1275 N, 1071121.2554 E; Vértice No. 5 Coordenadas 931474.4235 N, 1071239.7389 E;
Vértice No. 6 Coordenadas 931458.3220 N, 1071325.8529 E; Vértice No. 7 Coordenadas 931503.4457N,
1071427.9124 E; Vértice No. 8 Coordenadas 931552.8039 N, 1071511.9508 E; Vértice No. 9 Coordenadas
931567.4533 N, 1071693.8751 E; con un area de 103210.9910 metros cuadrados (m?)..
CAPITULO 2

DEL SUELO URBANO
ARTICULO 51 NE. EL SUELO URBANO: El suelo urbano del Municipio de Calima en su cabecera Darién esta
representado de acuerdo con la division politica administrativa por barrios que se describen en su conformacion
limitrofe, con una superficie total de 1635478.5170 metros cuadrados. (m?).:
Barrio Los Fundadores: Corresponde a las manzanas (017, 018, 019, 005, 032, 030, 040, 041, 042, 050, 051 y
052) de viviendas y parque central, ubicadas entre las carreras 52 y 82 y las riveras o zonas protectora norte de la
quebrada la Italia y la Calle 12, con una superficie de 73.191.92 metros cuadrados.
Barrio Dos Quebradas,: Conformado por las manzanas (010, 011, 012 y 013) ubicadas entre las carreras 82, a
11y Calle 12 hasta el borde o franja protectora de la quebrada San José, con una superficie de 21.169.37 metros
cuadrados
Barrio San Vicente: lo componen las manzanas (020, 021, 022, 023, 025, 026, 027, 028, 029, 043, 044, 045, 046,
047, 048, 049) ubicadas entre las carreras 82 y perimetro urbano con la vereda San José y Calle 12 hasta la
rivera o zona protectora norte de la quebrada La ltalia, con una superficie de 91.963.34 metros cuadrados.
Barrio Bellavista: Esta constituido por las manzanas (088, 089, 090, 091 entre calles 72y 82, carreras 11 a 142y
perimetro colindante con la vereda San José. Tiene una superficie de 64.740.06 metros cuadrados.
Barrio Obrero: lo componen las manzanas (057, 058, 059, 061 ,062, 063, 064, 065, 066, 074, , 075, 076, 073 y
078) localizadas entre las carreras 52, y 11, Calles 42.y 8%, bordeando la franja protectora de la quebrada La
Italia en las manzanas 56, 57 y 58; con una superficie de 119.391.13 metros cuadrados.
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Barrio San Jorge: Corresponde a las manzanas (006, 015, 016, 033, 034, 035) localizadas entre las Carreras 12,
y 5%,y las calles 17 a 12 bordeando la zona protectora de la quebrada San José en las manzanas 035 y 006,
con una superficie de 48.234.58 metros cuadrados.
Barrio Las Palmas:: se localiza entre las carreras 12., y 52, y el borde protector de la quebrada La ltalia, margen
norte y la calle 102., conformada por las manzanas 036, 037, 038, 039, 053, 054, 055, 056, 067, 068 parte norte
de las manzanas 069 y 070, con una superficie de 68.263.76 metros cuadrados.
Barrio Guayacanes I: lo componen las manzanas 002 y 003 entre las calles 14 y 17, carreras 5%, y 72. con una
superficie de 14.906.28 metros cuadrados.
Barrio Guayacanes II: Esta conformada por las manzanas 068 y 069 parte sur entre la franja protectora de la
quebrada La ltalia y la Calle 72. con una superficie de 5.770.95 metros cuadrados.
Barrio Canada: lo componen las manzanas (092, 070, 072, 077, 079, 080, 081, 082, 083, 084, y 085) localizadas
entre el perimetro urbano con la vereda el Vergel y la rivera protectora sur de la quebrada La ltalia carreras 12 a
52 La superficie es de 40.285.76 metros cuadrados.
Barrio Los Almendros: constituida por las manzanas ( 071 y 036%) ubicada entre Calle 8% y margen protector sur
de la quebrada San José y Carreras 12y 1aE. La superficie total del barrio es de 7932.38 metros cuadrados.
Barrio Cincuentenario: lo conforman las manzanas (104, 105, 99, 100, 101, 102, 103, , 098, 097, 085, 095 y 096)
entre la carrera 1 y 3aE lindando con la vereda la Unién, calle 72 y 9°. El &rea total del barrio corresponde a
37.529.42 metros cuadrados.
Barrio La Virgen: constituida por las manzanas ( 07, 08 y 9) ubicada entre Calle 15 y margen protector norte de la
quebrada San José entre carreras 7 y 82., sobre la cra 82 hasta la calle 12 y carrera 42. Proyecciones de las Calle
32y Carrera 4. La superficie total del barrio es de 59600.20 metros cuadrados.
Ciudadela Germéan Mejia: Conformada por los vértices 1 con coordenadas ( 927.876.1287N, 1065598.7569E)
siguiendo en sentido este hasta el vértice 2 ( Coordenadas 928099.8088N, 1065885.3671E) , vértice 3 (
Coordenada 927945.4897N, 1066070.6212E) Desciende en sentido sur hasta el vértice 4 (Coordenadas
9279144207N, 1066.006.7924E) sigue por los vértices 5, 6, 7, ascendiendo a los vértices 8, 9y 10 Coordenadas
927590.6781N,  1066231.4626E; 927619.3429N, 1066293.9928E; 927574.2886N, 1066344.6933E;
927357.1046N, 1066059.8665E; 927797.3735N, 1065795.6122E; y 927758.9341N, 1065698.9326. El area la
ciudadela 200000 metros cuadrados.
Los ajustes correspondientes a nuevos barrios se realizaran con participacion de la comunidad bajo la
coordinacion de las Secretarias de Vivienda y Desarrollo Comunitario y Planeacién y Desarrollo Territorial. (
Mapa No. 2)
CAPITULO 3

DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANIZABLE O DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 52. NE. PERIMETRO DE LAS AREAS DE EXPANSION. Adéptase la delimitaciéon al suelo
urbanizable o de expansién urbana agrupado en unidades geogréaficas denominadas Areas de Expansion y Areas
Potenciales de Expansién, delimitadas por los Vértices descritos a continuacién y graficadas en el Plano de
Perimetros y areas de expansion.
Areas de Expansion Urbana |, la cual debe ser desarrollada en la vigencia de éste Plan: Conformada por los
vértices con coordenadas EP#: vertice EP1 (925927.3926N, 1066236.3321E) siguiendo en sentido sur hasta el
vértice EP2 (Coordenadas 925775.8284N, 1066153.2888E) , orientandose en sentido oeste al vértice EP3
(Coordenada 925826.0313N, 1066074.2564E) Desciende en sentido sur hasta el vértice EP4 (Coordenadas
925166.9743N, 1065733.1168E) sigue por los vértices EP5, EP6, EP7, EP8, EP9 cuyas coordenas son
respectivamente  (  925406.3827N, 1065660.9932; 925461.1180N, 1065604.7299E; 925595.0842N,
1065474.8296E; 925641.6057N, 1065404.4445E) continua en sentido norte por la via principal, hasta el vértice
EP10, Coordenadas (925685.0836N, 1065422.7794E), desciende en sentido este hacia el vértice EP11
ascendiendo a los vértices EP12, EP13 y EP14 (Coordenadas 925626.5603N, 1065579.7638E; 925933.2782N,
1065749.2608E; 926040.8620N, 1065790.7674E; 926130.1038N, 1065838.5737E y continua a hacia el Este
hasta el vértice EP15 (Coordenadas 926088.0491N, 1065958.6431E y cerrar con el vértuice PE1. El area del
poligono 1 es de 235997.20 metros cuadrados.
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Area Potencial de Expansion Urbana A, en ella se deberan adelantar infraestructura Turistica y Recreativa a fin
de armonizar las actividades socioecondmicas. Su ingreso se daria entre 2002-2006 (Su area se estima en
318003.64 metros cuadrados)
Area Potencial de Expansion Urbana B su ingreso se estimaria entre 2009-20012 (Su 4rea se estima en
118948.08 metros cuadrados)
Area Potencial de Expansién Urbana C su ingreso se estimaria entre 2012-20015 (Su é4rea se estima en
341380.94 metros cuadrados)
Asi mismo, hacen parte del suelo urbanizable aquellos predios que al interior del suelo urbano se encuentran
como lotes o areas sin procesos de desarrollo urbanisticos sujetos a la disponibilidad y dotacion de servicios
publicos esenciales. Estas zonas se consideran de desarrollo prioritario en el marco de la normatividad vigente.
CAPITULO 4

DE LA DELIMITACION DEL SUELO RURAL
ARTICULO 53. NE. DELIMITACION DEL SUELO RURAL
CORREGIMIENTO LA GAVIOTA Conformado por las veredas la Gaviota, (cabecera corregimental), veredas La
Camelia, La Samaria y La Guaira.
Vereda la Gaviota: Vértice No. 11 (Coordenadas 934055.2926 N, 1073701.9938 E), descendiendo en sentido sur
por la via, hasta el vértice 12 (Coordenadas 932646.1837 N, 1073413.1678E,), continuando en sentido sudeste
por la via hasta el vértice 12-1 , descendiendo por la divisoria de aguas entre las quebradas la gaviota y la
Floresta en sentido sudoeste hasta el vértice 55-69 (Coordenadas 931.070.043N, 1071.933.8701E), siguiendo en
sentido oeste hasta el vértice 55-68 (Coordenadas 931.099.3656N, 1070.779.6829E), orientdndose hacia el norte
hasta el vértice 55-67 (Coordenadas 931.909.1343N, 1070.544.3441E) siguiendo en sentido noreste hasta el
vértice 55-66 (Coordenadas 932.384.7757N, 1071.141.19124 E) subiendo en sentido noreste hasta el vertice 55-
65 (Coordenadas 933.314.9277N, 1072.112.1959E) cruzando en sentido noroeste hasta el vértice 55-64
(Coordenadas 933.690.2375N, 1071.714.1948E) siguiendo el curso hacia el noroeste hasta encontrarse en el
vértice 55-12 (Coordenadas 934.558.1308N, 1073.135.9630E) , descendiendo en sentido sudeste hasta el
vértice 55-13 (Coordenadas 934.432.9757N, 1073.366.2657E) y en el mismo sentido hasta encontrarse con el
vértice 11. El &rea veredal es de 3.290.542.7227 m? .
Vereda La Camelia su limites con el municipio de Riofrio Vértices 4, 5 y 6 (Coordenadas 940016.1522N,
10711428.8391 comln a la Vereda La Guaira, descendiendo en sentido Sudoeste hasta el vértice 52-4
(Coordenada 937567.9749N, 1071694.8034E) y los mismos linderos de la Vereda La Samaria entre los vértices
52-4 a 52 y vértice 3 (939392.2919N, 1070524.8932E) El area del al Vereda la Camelia es de 2863333.0303 m2.
Vereda La Samaria colinda con las veredas la Gaviota, vértices 55-12 y 55-13, con el lindero municipal vértice 10
(Coordenadas 935558.9976N, 1073549.7524E)Ascendiendo en sentido Noroeste pasando por los vértices 52-10,
52-09 seguidamente a 52-4 colindando con la vereda La Guaira y punto comun a la vereda la Camelia, la Guaira
y Samaria. Siguiendo por el mismo sentido hasta el vértice 52 (Coordenadas 939031.6700N, 10700123.6648E)
descendiendo en sentido sudoeste hasta el vértice 55 comin con la vereda la Cristalina., siguiendo el lindero
descrito para la vereda la Cristalina entre los vértices 55 a 55-6. El area de la Vereda la Samaria es de
11357439.5670 m2.
Vereda La Guaira colinda con el municipio de Riofrio por los vértices 6 (Coordenadas 937994.4910N,
1072333.8703E), vértices 8 y 9 (coordenadas 937264.6716N, 1074368.2719E) hasta descender al vértice 52-9
comuUn a la vereda la Samaria entre los vertices 52-8 a 52-4 comun a las veredas la Samaria y la Camelia. El
area de la Vereda la Guaira es de 4468884.5878 m?2.
CORREGIMIENTO EL DIAMANTE: Conformado por las veredas El Diamante, La Florida y la Rivera. Le
corresponde a la vereda El Diamante la cabecera Corregimental.
Vereda La Rivera: Vértice 12-2 hasta el vértice 13 (Coordenadas 932.743.1398 N; 1074.660.4376E)
descendiendo hasta el vértice 14 ( Coordenadas 930.0000 N; 1077.400E)
, descendiendo en sentido sudoeste hasta el vértice 12-5 en sentido norte por la via hasta el vértice 12-3 y luego
desviandose en sentido nordeste hasta el vértice 12-2, colindante con la vereda la Florida. El &rea de | a vereda
es 1133.068.7743 m2 .
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Vereda La Florida: Colinda con las veredas La Gaviota en los vértices 12-1, 55-69, descendiendo en sentido sur
hasta el vértice 55-610 (Coordenadas 930.019.4765N; 1071.628.9523E) y vértice 55-611(Coordenadas
929.553.2420 N; 1071.928.0170E) colindante con la vereda el Diamante, descendiendo por la via en sentido
sudeste hasta el vértice 15 Coordenadas ( 928.735.2189N, 1072.169.3258E) con el municipio de Yotoco. El area
de la vereda es de 5.398.459.9738 m2.

Vereda El Diamante: Colinda con las veredas La Gaviota por los vértices 55-67 a 55-69 en las coordenadas
antes referidas y con la vereda la Florida en los respectivos vértices 55-69 comun a las tres veredas hasta el
vértice 55-611, descendiendo en sentido suroeste hasta el vértice 67-10 (Coordenadas 928.716.5167 N,
1071.440.4989E) siguiendo en sentido occidente por los vértices 67-09 y 67-08( 928.760.5648N,
1068.869.5850E) siguiendo el curso del rio Calima rumbo norte hasta el vértice 67-6 (930.830.6651N,
1069.111.8417E) siguiendo en sentido nordeste, colindando con la vereda el Mirador, hasta el vértice 55-67
comun a las veredas La Gaviota y EI Mirador. El &rea de la vereda el Diamante es de 6.498.028.2983 m?
CORREGIMIENTO EL BOLEQ Conformado por las veredas alto y bajo Boleo, La Cristalina, correspondiendo a la
vereda bajo boleo la cabecera corregimental

La Vereda el Boleo esta conformada por los vértices 70-9 a 67-6 en costado occidental de la rivera del rio Calima
siguiendo en sentido noroeste hasta el vértice 67-5 siguiendo la quebrada la sonrisa (931.676.3618N |,
1068.408.8602E) descendiendo hasta el vértice 67-4 (930.879.3325 N, 1067.914.4076E), asciende en sentido
noroeste hasta el vértice 67-3 (932.367.2278 N, 1067.357.2591E) bordeando hacia noroeste por la quebrada la
Sonrisa hasta el Vértice 67-2 (Coordenada 933.636.5959N, 1065.832.6782E), descendiendo en sentido sudoeste
hasta los vértices 67-1 y el 67 correspondiendo al limite predial (Coordenadas 932.686.0565N, 1063.904.3723E)
hasta el vértice 70 en colindancia con la vereda San José descendiendo por la quebrada la Unién hasta el vértice
70-2 (Coordenadas 930.022.3926N, 1065.693.1871E), descendiendo hacia el vértice 70-3 lado izquierdo de la
via (Coordenadas 929.049.5846N, 1065.833.6699E), asciende hasta el vértice 70-6 (Coordenadas
929863.8501N, 1067334.6867E) cruzando las quebradas los Molanos, Casa de Zinc, hasta el vértice 70-7
(Coordenadas 930221.0281N, 1067827.5495E), descendiendo por una quebrada afluente de la quebrada los
Molanos, hasta el vértice 70-8 sobre la via (Coordenadas 929494.7867N, 1068118.8752E) siguiendo el curso de
la quebrada los Molanos hasta la desembocadura en el rio Calima, Vértice 70-9El &rea de la Vereda el Boleo es
de 137090118.6345 m2.

Vereda la Cristalina: Partiendo del Vértice 67-6 (Coordenadas 930830.6651N, 1069111.8417E) ascendiendo en
sentido noreste el curso del rio Calima hasta el vértice 55-6 (Coordinadas 933206.1517N, 1070276.9433E),
ascendiendo hacia el norte hasta el vértice 55-2 lindando el rio Azul, (Coordenadas 936826.4320N,
1070070.6922E), siguiendo el curso del mismo rio hasta el vértice 55 (Coordenadas 937864.6410N,
1068891.0655E) como punto limite predial, bordeando los vértices 57,58 y 59 hacia el nacimiento del rio Azul
(Coordenadas 938.736.2310N, 1064208.0862E), desciende hacia los vértices 60 y 61 cruzando la quebrada la
Palmera hasta los vértices 62 y 63 (Coordenadas 933.871.3697N, 1063281.4508E), descendiendo hacia el
Sudoeste hasta el vértice 64 (Coordenadas 932.478.0814N, 1062185.1131E) siguiendo en sentido noroeste
hasta el vértice 67 y hasta el vértice 67-6 colindante con la vereda el Boleo. El &rea veredal es de 36619946.6245
m2.

CORREGIMIENTO EL MIRADOR Conformado por las veredas La Italia, La Samaria y El Mirador.
correspondiendo a esta ultima Vereda ser la cabecera corregimental.

La vereda El Mirador colinda con las veredas la Gaviota y El Diamante a partir de los vértices 67-5 hasta 55-67 y
55-64, siguiendo hasta el vértice 55-63 (Coordenadas 933873.5229N, 1071133.6229E) en colindancia con la
vereda la Italia, descendiendo al vértice 55-61 y encontrandose 55-6 punto comun a las veredas La Cristalina y el
Mirador y La Samaria, descendiendo por el costado derecho del rio Calima hasta el Vértice 67-5. El &rea de la
vereda es de 3531794.9914 m2.

Vereda La ltalia colinda con la vereda el mirador en los vértices 55-61 a 55-64 punto comun a las veredas la
Gaviota al noroeste de ésta hasta el vértice 55-12 (Coordenadas 934558.1308N, 1073135.9630 E) colindante
con las veredas la Samaria y la Gaviota, sigue hasta el vértice 55-11 y 55-10 (Coordenadas 935634.5603N,
1072155.3114E) continuando hacia el sudoeste pasando por los vértices 55-9, 55-8, 55-7 hasta el vértice 55-6
comun a las veredas Mirador Gaviota y Samaria. El area de la vereda es de 2638063.2279 m2.
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CORREGIMIENTO LA PRIMAVERA Conformado por las veredas El Remolino, Paramillo, La Cecilia,
correspondiendo a la Vereda La Primavera sera la cabecera corregimental.

Vereda Primavera: Parte del vértice 17-6 comln a la vereda EI Remolino en la rivera derecha del rio Calima,
siguiendo este margen hasta el vértice 67-8 descendiendo en sentido sudeste y subiendo hasta el vértice 67-9
por medio de la divisoria de aguas de los nacimiento de afluentes de la quebrada la Primavera sigue en sentido
noreste hasta el vértice 67-10 comun a la vereda la Cecilia, desciende en sentido sur hasta el vértice 67-11y en
sentido sudeste hasta el vértice 67-12 en el lindero con el municipio de Yotoco, hasta el vértice. (Coordenadas
929990.5474N,  1068806.03397E;  928760.5648N, 1068869.5850E; 928796.8237N, 1070243.4978E;
927372.7089N, 1071450.5876E y 926993.7936N, 1071944.7682E respectivamente). Con la vereda Paramillo
colinda por medio de vértices 16-1, 16-2, 16-3, 16-4 cuyas coordenadas son 926511.9503N, 1071654.7282E;
926.439.9054N, 1071269.7751E; 926608.3038N, 1071184.4139E; 926339.3607N, 1070829.0018E), asciende en
sentido noroeste por los vértices 17-5 y 17-6 respectivamente lindando con la vereda El Remolino. El area de la
vereda es de 8014850.28 metros cuadrados.

Vereda La Cecilia: parte del vértice comin a las veredas la Primavera y El Diamante (Coordenadas
928716.5167N, 1071440.4989E) sigue en sentido norte el vértice 55-610 y en sentido noroeste 55-611,
descendiendo hasta el vértice 15 comun al lindero con el municipio de Yotoco (Coordenadas 930019.4765N,
1071628.9523E y 929553.2420N, 1071928.0170E, 928735.2889N, 1072169.3258E y 927770.5123N,
1072802.0556E) desciende en sentido sudoeste hasta el vértice 67-12 y asciende en sentido noroeste hasta el
vértice 67-12 y en sentido norte hasta el vértice 67-10, comun a la vereda La Primavera. El area de la vereda es
de 1938258.0551 metros cuadrados.

Vereda Paramillo: parte del vértice 16-1, colindando con el limite del municipio de Yotoco hasta el vértice 18.1
coordenadas 924469.0127N, 1070482.6931E sigue en sentido oeste hasta los vértices 16-13, 16-12, 16-11y 16-
10 (Coordenadas 924685.3181N, 1069934 .4387E; 924503.1990N, 1070119.2720E; 924507.5773N,
1070650.2881E; 925161.8006N, 1070844.1079E ) comun a la vereda Jiguales y sigue con los vértices 16-5, 16-
6, 16-7, 16-8 y 16-9 con las veredas El Remolino y la Primavera. El area de la vereda es de 1584985.73 metros
cuadrados

Vereda El Remolino: parte desde la rivera del lago desde el vértice L1 hasta el punto intermedio entre los vértices
L15 y L16, siguiendo en sentido norte por los vértices 18-8, 18-7, 18-6, 18-5, 18-4, 18-3 comUn a la vereda
Jiguales (Coordenadas 924624.9283N, 1069832.5077E; 924350.3782N, 1069297.5826E; 924431.7700N,
1068923.9729E,; 924122.1955N,  1068829.1927E; 923457.3040N, 923088.7521N, 1069040.8802E;
923078.3725N, 1069402.3621E) siguiendo en sentido norte por los vértices 16-9, 16-8, 16-7, 16-6, 16-5
(Coordenadas 925144.9637N, 1069936.7593E; 925556.5123N, 1070260.3460E; 926122.7180N, 1070475.0285E
y 926383.4049N, 1070371.1991E respectivamente), girando en sentido noroeste por los vértices 17-3, 17-4, 17-
5, 17-6 hasta el vértice L1 en las riveras del rio Calima (Coordenadas 925548.2058N, 1069402.8331E;
925924.958N, 1068976.3440E; 926270.0962N, 1069051.9542E y 926656.8361N, 1068309.7797E), colindante
con la vereda la Primavera. El area de la vereda es de 5151921.7919 metros cuadrados.

CORREGIMIENTO SAN JOSE Conformado por las veredas La Union y Vereda San José correspondiendo esta
ultima la cabecera corregimental.

Vereda San José colinda con la vereda El boleo en los vértices 70, 70-1, 70-2, 70-3, 70-4 con coordenadas antes
descritas, con la vereda la Unién en los vértices 70-41, 70-42, 70-43, 70-44, 70-45, 70-46, 73-7 y los vértices
coincidentes con el perimetro noroccidental de la cabecera municipal de Darién y con la vereda el Vergel en los
vértices 73-3, 73-4, (coordenadas 926871.9591N, 1064992.9783E; 926907.1299N, 1065467.1618E
respectivamente); y con la vereda Santa Elena en los Vértices 73-2, 73-1 y 73 cuyas coordenadas son
respectivamente  927098.2706N, 1064194.2721E; 927807.2154N, 1062426.7733E; y 71 928284.4176N,
1061010.5093E,; en los vértices 71, 72 con la reserva natural de Riobravo , coordenadas 931180.0550N,
1062029.6534 y 929179.6160N, 1061269.7267.La superficie de la vereda San José es de 15188683.0266 metros
cuadrados

Vereda la Unién: Colinda con las veredas el Boleo en los vértices 70-4, 70-5, 70-6, 70-7, 70-8 bordeando el area
protectora de la quebradas los Molano hasta su desembocadura al rio Calima y 70-9 cuyas coordenadas se
describieron, bordea la margen izquierda del rio Calima hasta el L1 del Lago ,L95 y L96 coordenadas
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926558.9086N, 1068250.8485 E; 925732.7940N, 1067523.0826E y 926210.0040N, 1068078.3477E bordeando
la cabecera Municipal de Darién hasta encontrar los linderos con la Ciudadela German Mejia. El area de la
Vereda es de 5858830.2109 metros cuadrados

CORREGIMIENTO EL VERGEL Conformado por las veredas El Vergel, Berlin, y Santa Elena, correspondiendo a
la Vereda El Vergel ser la cabecera corregimental.

Vereda El Vergel: constituida por los vértices 73-9, 73-10 colindantes con la vereda la Union, con la cabecera
municipal del Darién en los vértices 77-58, 77-59, 77-510, 77-511, 77-512, (Coordenadas 926562.1986N,
1065004.6897E; 926031.0158N, 1065618.3051N; 925666.9935N, 1065440.5382E y 925929.4644N,
1066240.3324E) , escalonadamente se orienta por los vértices 77-57, 77-56, 77-55, 77-4, 77-54, 77-53, 77-52,
77-51, 77-5 en sentido sudoeste con las siguientes coordenadas, respectivamente (926881.6983N,
1064570.3487E; 926507.9518N, 1064159.4631 E; 926069.9870N, 1063842.4885E; 925643.5986N,
1063931.2062E;  925814.7619N,  1063576.3271E;  925133.8827N, 1063141.0437E; 924664.0362N,
1063301.2617E) direccionando en sentido sudeste al vértice 77-6 y L 90 (Coordenadas 922458.6999N,
1063751.2070E y 922.410.1485N, 1063836.1340E) bordeando la rivera protectora del embalse hasta
encontrarse con el vertice L95 en la vereda la Unién. El total de la superficie de la vereda es de 8551364.6890
metros cuadrados

Vereda Santa Elena: Colinda con la vereda San José por los vértices y coordenadas respectivas a 73, 73-1, 73-2,
73-3, (927098.2706N, 1064194.2721E; 927807.2154N, 1062426.7733E; y 71 928284.4176N, 1061010.5093E);
con la vereda El Vergel en los vértices 77-5, 77-51, 77-52, 77-53, 77-54, 77-55, ,77-56, 77-57, 77-58
(Coordenadas  926881.6983N,  1064570.3487E; 926507.9518N, 1064159.4631 E; 926069.9870N,
1063842.4885E;  925643.5986N, 1063931.2062E; 925814.7619N, 1063576.3271E; 925133.8827N,
1063141.0437E; 924664.0362N, 1063301.2617E) y con la vereda Berlin con los vértices 77-4, 77-3, 77-2, 77-1,y
77 segun coordenadas 923677.6806N, 1062524.6978E; 925131.4168N, 1062248.0943E; 925888.8514N,
1061803.5372E ; 927129.7432N, 1060441.0183E y 927528.0138N, 1059585.1633E; este Ultimo punto comun a
la vereda Riobravo, siguiendo en sentido norte hasta el vértice 76 (Coordenadas 928406.3400N, 1059539.7543E,
subiendo al noreste hasta el vértice 75 (Coordenadas 928597.8651N, 1060175.7411E) , descendiendo hacia el
vértice 74 en sentido sudeste (Coordenadas 928024.3212N, 1060616.1288E) ascendiendo hacia el vértice 73
punto de nacimiento de uno de los ramales de la quebrada El Sinai, punto comin a las vereda San José y
Reserva natural de Riobravo. El rea total de la vereda es de 9962220.3711 metros cuadrados

Vereda Berlin: Linda con la vereda Riobravo entre los vértices 77 (punto comun a las veredas Riobravo, Berlin y
Santa Elena, coordenadas 927528.0138N, 1059585.1633E ) y 78 (coordenadas 925518.6660N, 1057872.2646
E), descendiendo en sentido sudeste hacia el vértice 78-1 cercano al nacimiento de la quebrada Yerbabuena,
coordenadas 924875.8670N, 1058646.2718E, siguiendo su curso aguas al embalse pasando por los vértices 78-
2, 78-3, 78-4, 78-5, 78-6, 78-7, 78-8 y 78-9 en el embalse, estos ultimos comunes a la vereda El Llanito; con
coordenadas (924311.5396N,1058958.0458E; 923966.7640N, 1060062.4398E; 924322.5729N, 1060190.6583E;
923794.1853N,  1061135.6705E;  923361.1931N,  1060736.6697E;  922470.774N,  1061515.9758E;
922381.3740N,1062033.8474E; 921588.8082N, 1062237.5239E, respectivamente); en la colindancia con la
vereda Santa Elena y El Vergel se da por los vértices 77, 77-1, 77-2, 77-3, 77-4, 77-5, y 77-6, y finalmente por la
rivera protectora del embalse en los vértices L85, L86, L87 e intermedio al L 88. El area de la vereda es de
13763264.5828 metros cuadrados.

CORREGIMIENTO RIOBRAVO Conformado por las veredas Campo Alegre, Riobravo, y Reserva Natural del
mismo, Veredas Madrofial, Palermo y El Llanito, correspondiendo a la Vereda Riobravo ser la cabecera
corregimental.

Vereda Riobravo: localizada en la Reserva Natural de Riobravo, delimitada por los vértices 75-1, 75-2, pasando
al margen norte del rio Bravo y descendiendo en sentido sudoeste por los vértices 75-3, 75-4, 75-5, 75-6, 75-6,
75-7, 758 y 759 en el margen sur del rio Calima (Coordenadas 928459.4680N, 1059630.8479E;
1929486.2320N,  1058888.0940E;  929938.2816N, 105963.7680E; 929881.7754N,  1055548.8223E;
928299.6014N,  1054416.8659E; 927678.0330E, 1053115.1160E;  927565.0205N,  1052152.9531E;
927112.9709N,1050794.6054E;  926152.3652N,  1049662.6490E vy  924965.7346N,  1048587.2901E
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respectivamente)descendiendo en sentido sudeste a los vértices 75-10, 75-11, 7512 y 75-13 hasta el lindero con
el Municipio de Restrepo, cuyas coordenadas son 923553.0793N, 1049209.8662E; 921914.3991N,
1050341.8226E; 920084.01111N, 1052190.3638E y 9164597.9633N, 1055032.5339E. sigue por el vértice 86, 85,
84, a 83 con coordenadas920582.6786N, 1056980.5632E; 917789.3594N, 1056660.9790E; 917786.4102N,
1057362.3300E y 917236.4893N, 1057700.0627E. El &rea de la Vereda es de 76504124.18 metros cuadrados .
Dentro de ésta se encuentran las veredas o comunidades de El Pital, Guasiruma, La Playa, La palmera, La
Cristalina, El Cusumbo, La Ollas, Campoalegre las cuales serdn delimitadas posteriormente dentro de la
consolidacién de la reserva natural y determinacién del resguardo indigena y &rea amortiguadora del area de
reserva natural y de territorios de etnia Afrocolombiana.

Vereda El Llanito: Parte del vértice 78 comun a las veredas Riobravo, Berlin y Llanito descendiendo en sentido
sudoeste al vértice 79 (coordenadas 924703.4065N, 1057400.3021E), luego en sentido sudeste al margen sur de
la quebrada del Infierno, en los vértices 79-1, 79-2, 79-3, 79-4 y 79-5 y los vértices de la zona protectora del lago
L85 a L88, con coordenadas 924072.1377N, 1058027.5586E; 923288.6339N, 1059208.3768E; 922783.723 6N,
1060247.6379, 921683.6532N, 1060496.6213E; 921122.7500N, 1060921.4406E y 921085.6960N,
1060986.7212E 921322.0747N, 1061500.6247E; 921460.5313N, 1061866.2341E.respectivamente. Por el
costado norte el lindero con la vereda Berlin se da con los vértices 78-2, 78-3, 78-4, 78-5, 78-6, 78-7, 78-8 y 78-9
en el embalse, con coordenadas (924311.5396N,1058958.0458E; 923966.7640N, 1060062.4398E;
924322.5729N,  1060190.6583E;  923794.1853N,  1061135.6705E; 923361.1931N,  1060736.6697E;
922470.774N,  1061515.9758E;  922381.3740N,1062033.8474E;  921588.8082N,  1062237.5239E,
respectivamente). El area del la vereda es de 6136772.256 metros cuadrados.

Vereda Palermo: colinda con la vereda el Llanito por los vértices 79 (coordenadas 924703.4065N,
1057400.3021E), luego en sentido sudeste al margen sur de la quebrada del Infierno, en los vértices 79-1, 79-2,
79-3, 79-4 y 79-5 y los vértices de la zona protectora del lago L85, con coordenadas 924072.1377N,
1058027.5586E; 923288.6339N, 1059208.3768E; 922783.723 6N, 1060247.6379, 921683.6532N,
1060496.6213E; 921122.7500N, 1060921.4406E y 921085.6960N, 1060986.7212E.respectivamente, sigue en
sentido sudoeeste por la margen protectora del lago hasta, el vértice L76 Coordenadas 920513.6109N,
1057059.7065E). asciende en sentido norte hasta los vértices 83, 82, 81, 80 y se desvia en sentido este hacia el
vértice 79 comun a las veredas Palermo, El Llanito y Riobravo; coordenadas 924805.9384, 1056564.1750;
8922161.7896N, 1056321.5902E; 920582.6786N, 1056980.5832E respectivamente. El area total de la vereda es
de 12929812.8134 metros cuadrados.

Reserva Natural de Riobravo: esta conformado por los linderos entre el Municipio de Calima y el Departamento
del Choco, Municipio de Riofrio, Municipio de Buenaventura, Municipio de Dagua y Restrepo. Al interior del
Municipio lindera con las Veredas la Cristalina, La Samaria, El Boleo, La Camelia, San José, Santa Elena, Berlin,
El Llanito Palermo y vereda Riobravo ésta Ultima como zona amortiguadora, Los Vértices externos estén
definidos por los numérales 1, 2, 3, 86, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49 y 50.

CORREGIMIENTO PUENTE TIERRA Conformado por las veredas Madrofal alto Puerto Buga, Aguamona,
Jiguales y Puente Tierra, correspondiendo a esta ultima ser la cabecera corregimental.

Vereda Madrofial: Parte del vértice L76 al vértice 83, 84, 85 y 86 con coordenadas 920513.6109N,
1057059.7065E920582.6786N,  1056980.5632E;  917789.3594N,  1056660.9790E;  917786.4102N,
1057362.3300E y 917236.4893N, 1057700.0627E, linderado con las veredas Palermo, Riobravo y el municipio
de Restrepo hasta el vértice 26 con coordenada 917339.1185N , 1058199.7475E y con la vereda Aguamona por
los vértices 21-11, 21-10, 21-9, 21-8, 21-81 y 21-82 con la vereda Puerto Buga en el margen protector del
embalse siguiendo alrededor hasta los vértices L49 a L 76 respectivamente, sus coordenadas son
917998.3210N,  1059344.8104E;  918506.8661N,  1060414.8323E;  918966.7990N,  1061341.4339E;
919728.3596N, 1062109.9346E;920505.7143N, 1063208.0918E; 920964.2272N, 1063602.2756E. El area de la
Vereda es de 9035729.4901 metros cuadrados.

Vereda Aguamona: Conformada por los vértices 26, 21-11, 21-10, 21-9, 21-8, 21-81 y 21-31 con la vereda Puerto
Buga coordenadas son 917998.3210N, 1059344.8104E; 918506.8661N, 1060414.8323E; 918966.7990N,
1061341.4339E;  919728.3596N,  1062109.9346E;920505.7143N,  1063208.0918E;  919723.0796N,
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1065438.1561E limite con la vereda Puente tierra y Puerto Buga, desciende a los vértices 21-3, 21-2 y 21-1,
sigue hacia el vértice 21, 22, 23, 24, 25 y asciende en sentido noroeste hasta el vértice 26 lindero con el
Municipio de Restrepo. Coordenadas 919141.0320N, 1064965.7198E; 918640.9216N, 1065182.5229E;
918975.6834N,  1065787.5739E; 918172.9185N, 1065344.8164E; 917878.9191N, 1066003.7655E;
916704.7743N, 1065866.0817E; 916797.1377N, 1066737.8550E y 917339.1185N, 1058199.7475E
Vereda Puerto Buga: esta constituida por los linderos de la vereda Madrofial, Agua Mona antes descritos y los
vértices 21-31, 21-32, 21-33, 21-34 y 21-35 y el borde protector del embalse entre los vértices intermedios L33 y
L34 el intermedio entre los vértices L48 y L49, cuyas coordenadas corresponde a 919723.0796N,
1065438.1561E;  920160.1332N,  1066116.2206E;920696.6785N,  1066158.7479E;  920868.9518N,
1066533.9786E y 921141.9205N, 1066215.3281E. respectivamente. El &rea de la Vereda es de 2561729.7053
metros cuadrados.
Vereda Puente Tierra: Parte de los vértices que definen el lindero con las veredas Puerto Buga y Aguamona
antes descritos y sigue el lindero con el municipio de Yotoco por los vértices 21-1, 20, 19, 18 y L19 en el embalse
con coordenadas 918975.6834N, 1065787.5739E; 919.555.4006N, 1068631.3302E; 920509.5827N,
1068427.3405E; 921661.8978N, 1070185.8515E y 922782.9338N, 1070045.0925E sigue al interior del Municipio
de Calima, por el margen protector del embalse hasta el vértice L36 coordenadas 920851.7107N,
1065855.4481E.
Vereda Jiguales esta definida por los vértices intermedios entre L17 y 18 siguiendo el lindero con el Municipio de
Yotoco hasta el vértice 18-1 coordenadas 924469.0127N, 1070482.6931E, sigue al vértice 18-2, 18-3, 18-4, 18-5,
18-6, 18-7, 18-88 y L15 con las Paramillo y Remolino; y con el resto del municipio a través del embalse, vértices
L15, L16 y L17 cuyas Coordenadas son respectivamente 924624.9283N, 1069832.5077E; 924350.3782N,
1069297.5826E;  924431.7700N, 1068923.9729E,; 924122.1955N, 1068829.1927E; 923457.3040N,
923088.7521N, 1069040.8802E; 923078.3725N, 1069402.3621E y 923241.2335N, 1069867.6537E. El area de la
Vereda es de 1477581.2803 metros cuadrados.

CAPITULO 5

DE LA DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO

ARTICULO 54. NE. DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO: Constituyen la categoria de Suelo Suburbano el
Centro Poblado correspondientes a la cabecera del Corregimiento La Gaviota, cuyo desarrollo sélo sera posible
dentro de los limites que a continuacion se le establece y de acuerdo con las normas de vivienda para el area
rural establecidas en este Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
CENTRO POBLADO LA GAVIOTA (Cabecera)
Vértice No. 1 Localizado en las Coordenadas 931762.1283 N, 1071636.1396 E.; Vértice No. 2 Coordenadas
931743.4412 N, 1071213.4098 E.; Vértice No. 3 Coordenadas 931631.6546 N, 1071213.4098 E.; Vértice No. 4
Coordenadas 931470.1275 N, 1071121.2554 E; Vértice No. 5 Coordenadas 931474.4235 N, 1071239.7389 E;
Vértice No. 6 Coordenadas 931458.3220 N, 1071325.8529 E; Vértice No. 7 Coordenadas 931503.4457N,
1071427.9124 E; Vértice No. 8 Coordenadas 931552.8039 N, 1071511.9508 E; Vértice No. 9 Coordenadas
931567.4533 N, 1071693.8751 E; con un area de 103210.9910 metros cuadrados (m?)..

CAPITULO 6

DE LOS SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 56. NE. SUELOS DE PROTECCION: Declaranse como suelos de proteccion del Municipio Calima
todas las zonas y areas de terrenos incluidos en el suelo urbano, el suelo suburbano y el suelo rural que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las areas con probabilidad de
ocurrencia de fenémenos naturales peligrosos para la localizacién de asentamientos humanos o de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse. Estos suelos se clasifican en las siguientes categorias:
Areas con Restricciones por Amenazas Naturales
Areas de Amortiguacion de Impactos Ambientales
Areas de Conservacion y Proteccion de los Recursos Naturales
Areas de Conservacion y Proteccion Paisajistica
Areas de Reserva Agricola
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Areas de Conservacion y Proteccion de Conjuntos Urbanos, Histéricos y Culturales

Areas de Utilidad Publica para la Provision de Servicios Publicos Domiciliarios

Articulo 57. Ne. AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS NATURALES: Son aquellos terrenos donde
existe la probabilidad de que sucedan fendmenos naturales peligrosos tales como deslizamientos, avenidas
torrenciales, inundaciones o efectos colaterales de sismos. Se dividen en dos grandes categorias: ldentificadas y
Potenciales

1. IDENTIFICADAS

Son las areas cuyas restricciones por amenazas naturales han sido definidas por estudios técnicos detallados y
especificos. En esta clasificacion aparecen las zonas caracterizadas en el Plano de Geologia, Geotécnia y
amenazas (Nos. 7,7A y 16), sin perjuicio de que se incluyan nuevas areas a medida que se realicen otros
estudios detallados. Estas areas se representan de manera esquematica en el Plano “Escenarios de riesgos y
amenazas” y su interpretacion en mayor detalle se debe hacer mediante la consulta de los planos a escalas
1:25000 y 1:5000 que hacen parte de los estudios de zonificacién de amenazas naturales y riesgos relacionados
en los Documentos Técnicos de Soporte del Plan. Estas areas se dividen en dos clases: ocupadas y libres.

1.1 Ocupadas.

Son las areas con restricciones donde existen asentamientos humanos, tanto consolidados como de desarrollo
incompleto. Las areas con restricciones por amenazas naturales que se encuentran ocupadas se clasifican asi:
1.1.1  De Riesgo Inminente

Son areas ocupadas cuyas caracteristicas geolégicas, geomorfoldgicas, geotécnicas y de intervencion humana
son criticas y se fraducen en una alta probabilidad de ocurrencia de fenémenos naturales tales como
deslizamientos, avenidas torrenciales, inundaciones o efectos colaterales de sismos. En estas areas la
intervencion de los factores generadores de peligro es impracticable desde el punto de vista técnico y econémico
0 no garantiza un nivel adecuado de seguridad, razén por la cual deberan liberarse de toda ocupacién para luego
disminuir su deterioro y destinarlas a usos de conservacién ambiental y/o recreacion.

1.1.2 De Riesgo Mitigable

Estas zonas presentan caracteristicas similares a las zonas de riesgo inminente. Sin embargo las condiciones de
amenaza y vulnerabilidad no son tan criticas, lo cual hace posible y procedente la intervencién de los factores
generadores de peligro. Sobre estas zonas deberan disefiarse y ejecutarse en el corto plazo las acciones y obras
para la reduccion del riesgo.

1.1.3 De Riesgo Mitigado

Son areas donde los factores de peligro han sido intervenidos y en las cuales debera ejercerse un estricto control
para impedir el incremento en la densidad de ocupacién y en la altura de las edificaciones.

1.1.4 De Riesgo Bajo

En estas zonas ocupadas los factores generadores de peligro presentan niveles manejables mediante la
aplicacién de las practicas normales de ingenieria para el desarrollo de urbanizaciones y el control del aumento
de la densidad de ocupacion y de la altura de las edificaciones.

1.2  Libres

Son zonas donde al momento de ejecucidon de los estudios técnicos sobre zonificacion del riesgo que las
identifican, no existia ninglin desarrollo urbanistico. Se dividen en dos categorias: No Urbanizables y
Urbanizables con Restricciones.

1.2.1  No Urbanizables

Son aquellas zonas cuyas caracteristicas geolégicas, geomorfoldgicas, geotécnicas y disponibilidad del recurso
hidrico las convierte en terrenos altamente susceptibles a la ocurrencia de deslizamientos, avenidas torrenciales,
inundaciones o efectos colaterales de sismos. Se incluyen aqui los terrenos con pendientes superiores al cien por
cien (100%).

1.2.2  Urbanizables con Restricciones

Son areas donde a pesar de existir probabilidad de ocurrencia de fenémenos naturales peligrosos, disponibilidad
del recurso hidrico (Déficit), pueden darse desarrollos de caracteristicas especiales en cuanto a densidades de
ocupacién, altura, estilos arquitectdnicos y estructurales de edificaciones, tecnologias constructivas, entre otras.
2. POTENCIALES
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Estas areas se delimitan a partir de estudios técnicos de caracter regional y subregional y teniendo en cuenta que
sus caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas generales evidencian la probabilidad de ocurrencia de
fenémenos naturales peligrosos. En esta categoria, que también estd representada en el Plano “Areas con
Restricciones por Amenazas Naturales”, aparecen las partes occidentales ubicadas en la Reserva Natural del
Riobravo y Forestal del correspondientes a los Corregimientos de El Boleo, San José y Riobravo y las areas
excluidas de la Zona de Amortiguacion de la Reserva Forestal ubicadas en los Corregimientos Riobravo, partes
altas de las veredas Llanito, Berlin, Santa Elena, San José, El Boleo, La Cristalina, La Samaria y la Camelia.
Todo constructor interesado en adelantar algun proyecto en ellas debera adelantar los estudios técnicos
detallados que permitan definir desde el punto de vista fisico las posibilidades y condiciones de consolidacién de
las &reas ocupadas y las potencialidades de uso de las &reas libres.

ARTICULO 58. NE. AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: Se refiere a la zona contigua
a aquellas éreas de actividad o usos especificos que producen efectos ambientales negativos y la cual se destina
a mitigar los mismos. Sin perjuicio de las demas &reas de este tipo que sean definidas en el futuro por la
autoridad ambiental competente, se declara como Area de Amortiguacién de Impactos Ambientales una franja de
200 metros, contigua al perimetro del area proyectada y las zonas de reserva para la disposicion final del relleno
Sanitario Municipal y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la cual se representa en el Plano “Zonas de
Proteccion”. Plano No. 19.

ARTICULO 59. NE. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES: Son
areas cuyas caracteristicas naturales deben conservarse y protegerse para garantizar la disponibilidad actual y
futura de recursos naturales vitales como el agua y el aire puro. Esta categoria incluye los siguientes terrenos:

1. RESERVA NATURAL DE RIOBRAVO: Corresponde al &rea ubicada en el suelo rural del Municipio de
Calima, definida y delimitada por los vértices 3, 52, (La Camelia), 53, 54, 55 (La Samaria), , 56, 57, 58 59 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67( La Cristalina) , 68, 69, 70 ( El Boleo), 71, 72, 73 (San José), 74, 75 ( Santa Elena), 75-1,
75-2, 75-3, 715-4, 75-5, 75-6, 75-7, 75-8, 75-9, 75-10, 75-11, 75-12, 75-13 (Riobravo) y vértices 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 1(limite municipal con el departamento del Chocd), 32, 33, 34, 35, 36,
37(Municipios de Buenaventura), 28, 29, 30, 31, (Dagua), 27, 75-13 (Restrepo) y 1,2,3 (Riofrio); dentro del
contexto de la reserva forestal del pacifico; los cuales seran fijados mediante la aprobacién del Plan Bésico, sin
perjuicio de las redelimitaciones futuras a que hubiere lugar, y estan representados en el Plano "Zonas de
Proteccion”.

El manejo del Parque se hara concertadamente con la asesoria de la Corporacién Autonoma Regional del Valle
Del Cauca -C.V.C.-, El Instituto de Investigaciones Cientificas del Valle -INCIVA- y la Unidad Administrativa
Especial del Sistema de Parques Nacionales Naturales - Regional Suroccidente, definiendo las diferentes
actuaciones de proteccién, recuperacion y administracion del mismo; durante la vigencia del presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

2. AREA DE ACTIVIDAD DE CONSERVACION FORESTAL: Dicha zonificacién se propone, sin perjuicio de
las redelimitaciones futuras a que hubiere lugar. Su representacion espacial aparece en el Planos 4 y 17.

3. AREAS DE ACTIVIDAD AMORTIGUADORAS DE LA RESERVA FORESTAL Y AREAS DE ACTIVIDAD
DE CONSERVACION FORESTAL : Son las areas del suelo rural del municipio ubicado entre el limite del
perimetro urbano y partes de la veredas San José y la Union (AREAS DE ACTIVIDAD DE CONSERVACION
FORESTAL) y la vereda Riobravo delimitada por los vértices 75-1, 75-2, pasando al margen norte del rio Bravo y
descendiendo en sentido sudoeste por los vértices 75-3, 75-4, 75-5, 75-6, 75-6, 75-7, 75-8 y 75-9 en el margen
sur del rio Calima (Coordenadas 928459.4680N, 1059630.8479E; 1929486.2320N, 1058888.0940F;
929938.2816N, 105963.7680E; 929881.7754N, 1055548.8223E; 928299.6014N, 1054416.8659E; 927678.0330E,
1053115.1160E; ~ 927565.0205N,  1052152.9531E;  927112.9709N,1050794.6054E;  926152.3652N,
1049662.6490E y 924965.7346N, 1048587.2901E respectivamente)descendiendo en sentido sudeste a los
vértices 75-10, 75-11, 7512 y 75-13 hasta el lindero con el Municipio de Restrepo, cuyas coordenadas son
923553.0793N, 1049209.8662E; 921914.3991N, 1050341.8226E; 920084.01111N, 1052190.3638E y
9164597.9633N, 1055032.5339E. sigue por el vértice 86, 85, 84, a 83 con coordenadas 920582.6786N,
1056980.5632E; 917789.3594N, 1056660.9790E; 917786.4102N, 1057362.3300E y 917236.4893N,
1057700.0627E. (RESERVA FORESTAL). Tal como se representa en el Plano "Zonas de Proteccion.
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En el caso de que el Parque Natural de Riobravo sean objeto de modificaciones en su delimitacién, deberan
ajustarse los limites de las Zonas Amortiguadoras que resulten afectados por dichas modificaciones.

La reglamentacién de las Zonas Amortiguadoras se hara segun las determinaciones legales que definan y
expidan las autoridades ambientales para tal fin.

4, AREA DE PROTECCION DE LA MADREVIEJA DE LOS RIOS: Es aquella que se delimita con el objeto
de preservar las caracteristicas propias de los terrenos correspondientes a los antiguos cauces de los rios, asi
como para definir y preservar, por sus caracteristicas y limitantes, los antiguos cauces de rios, lagos o cuerpos
de agua que han sido desecados por accion del hombre. A esta categoria pertenecen los antiguos cauces de los
rios Calima, Azul, Chancos, Aguascalientes y Riobravo delimitados en el Plano "Zonas de Proteccion”. Las &reas
de proteccién de la madrevieja y meandros (Es aquella que se delimita con el objeto de conservar la funcion
propia de los terrenos ubicados dentro de la porcion coéncava y alrededor de la porcidn convexa de las curvas
formadas por la dindmica del Rio Calima, para permitir los procesos de erosion y depositacion de manera
natural.) y de otra parte, ( de los rios se establecen en orden a garantizar su regulacién hidrica y a disminuir los
riesgos de inundacion en los sectores aledafios.( Entre rios, Rancho aparte, etc)

5. AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE NACIMIENTOS Y ZONAS MARGINALES DE CORRIENTES Y
DEPOSITOS DE AGUA: Las areas forestales protectoras de nacimientos y zonas marginales de las corrientes y
los depositos de agua de régimen permanente y estacionario, algunas de las cuales se representan en el Plano
“Suelos de Proteccién’, son franjas de terreno paralelas a sus bordes establecidas con el fin de conservar las
especies forestales riberefias y de propiciar su extension en los sectores despoblados y como una medida para la
reduccién del riesgo por inundaciones. Los anchos minimos de estas franjas para los rios, quebradas, arroyos,
lagunas, ciénagas y lagos existentes en el territorio municipal, medidos en ambas margenes de las corrientes y
en el borde de los depbsitos a partir de la cota de inundacion méxima. (Ver Plano No.19)

De cien (100) metros:

Los nacimientos de fuentes de agua.

De minimo treinta (30) metros:

Rio Calima

Rio Azul

Rio Bravo

Rio Aguascalientes

Rio Los Chancos

Lago Calima: por encima de la cota 1.410 del embalse

De Treinta (30) metros:

Todas las Quebradas, Arroyos y Torrenteras que recorren el suelo Urbano, suburbano y rural.

Las anteriores parametros de proteccién se concertaran de acuerdo con criterios de conservacidn y/o afectacion,
pendientes, calidad y usos del suelo, importancia estratégica del recurso hidrico y dinamicas de los cuerpos de
agua, con la asesoria de la C.V.C. y el comité ambiental municipal

AREAS CUBIERTAS CON BOSQUES NATURALES O SEMBRADOS

Se incluyen en esta categoria la totalidad de bosques naturales o sembrados, las matas de guadua y los arboles
que aparecen representados en el Plano del Municipio de Calima, y en general todos los arboles existentes a la
fecha de realizacion de este estudio, elementos éstos que deberan conservarse de acuerdo con su potencialidad
y zonificacién en bosques productores (F1) - Productores - Protectores (F2) y protectores (F3). Ademas
perteneceran a estas categorias todos los bosques, matas de guadua y arboles que se siembren en el futuro
dentro de programas de reforestacion y recuperacién de suelos, segun su localizacion.

AREAS DE RECUPERACION DE SUELOS: Estan constituidas por terrenos con erosion severa y muy severa y
por las tierras misceldneas que por su condicidn natural y su ubicacién geogréfica tienen un alto valor econdmico,
social y ambiental, por lo cual ameritan ser recuperadas, cuando estan presentes en cualquier tipo de relieve y
pendiente. Los tratamientos para estos terrenos pueden ser: aislamiento, estimular la sucesién natural,
coberturas especiales de pastos con arboles forrajeros, manejo de aguas de escorrentia; algunas de las areas
pueden ser manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o macetas.
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ARTICULO 60. NE. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION PAISAJISTICA: Se refiere a aquellas zonas
con valor paisajistico cuya preservacion o proteccidn es fundamental para contribuir al bienestar fisico y espiritual
de la comunidad, en concordancia con el Cédigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion
del Medio Ambiente. A esta categoria pertenecen: Zonas medias y altas de las Veredas Madrofial, Palermo, El
Llanito, Berlin, Santa Elena. Vergel, El boleo San José, Parte baja de la vereda la Union, partes media y alta de la
Vereda Primavera, Paramillo, parte media de la Vereda ElI Remolino, Parte media y alta de la s Veredas El
Diamante y Mirador, parte media y altas de la vereda Jiguales, Puente Tierra, Puerto Buga, Agua Mona y
Madrofial Vereda Riobravo.

ALTURAS DESTACADAS: Son elementos sobresalientes del paisaje, tales como cerros y colinas. Se incluyen
aqui las alturas descritas adelante que se ubican en el suelo rural A continuacion se especifica para cada una de
las alturas destacadas la localizacion y altura de la cima, asi como la cota inferior que define el area protegida.
Estas alturas aparecen representadas en el Plano “Suelos de Proteccion”.

Alturas

Destacadas Nombre

1. Alto de Calabazas
2. Alto de la Concha
3. Alto de la Florida
4. Alto de los Jiguales
5. Alto de los Toros
6. Alto del Oso

7. Alto del Paramillo
8. Alto El paramo

9. Alto la Gaviota

10. Alto Santa Polonia
1. Cerro Calima

12. Cerro Chancos

13. Cerro El Avion

14. Cerro Militar

15. Paramo del Duende
16. Cuchilla Calima

17. Cuchilla Nima

En estas alturas y sus &reas circundantes definidas por el limite inferior establecido, sélo se permitira la
permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen representadas en el.

ZONAS DE RECREACION Y CULTURA: Se determinan con el propdsito proteger las riquezas naturales que
ofrece nuestra geografia, creando una franja ecolégica de amortiguacién que, en la mayoria de los casos, separa
el suelo urbano del suelo rural y de los municipios vecinos. Las zonas de recreacion y cultura se representan en
el Plano "Zonas de Proteccion" y son las siguientes:

Parque longitudinal del Rio Calima.

Lago Calima

Complejo Deportivo y Recreativo - Estadio "Teoclistides Aragon " - Plaza de Toros y Zona recreativa.

Complejo Cultural Museo Arqueolégico - Biblioteca Municipal - Centro de Capacitacion Alfonso Lopez Pumarejo -
Guarderia ICBF - Colegio Simdn Bolivar.

PARQUES PUBLICOS: Declaranse de destinacion especifica para Infraestructura Social en Recreacion, Ornato y
Proteccion del Medio Ambiente, los terrenos de los predios que conforman los Parques Publicos que aparecen
graficados en el Plano "Zonas de Proteccion” del presente Acuerdo y denominados:

Parque Los Fundadores
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Parque Ciudadela German Mejia a construirse

Parque longitudinal del Rio Calima a construirse

Parque longitudinal del Rio Aguas Calientes a construirse

Parque recreacional Municipal de Darién a construirse

Parque recreacional Municipal Ciudadela Germéan Mejia a construirse

Estos terrenos entran a formar parte del inventario de bienes de uso y beneficio publico, para Parques Publicos
donde los urbanizadores, parceladores y constructores que adelanten proyectos tanto en el suelo urbanizado
como en el suelo urbanizable podran ceder a favor del municipio hasta una tercera parte del area de cesion de
zona verde a que estan obligados segun lo establecido en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
ZONAS VERDES, PLAZAS, PLAZOLETAS Y PARQUES DE BARRIO: Se consideran también como suelo de
proteccion todas las Zonas Verdes, Plazas, y Parque central que existen actualmente en el Municipio y que se
conformen en el futuro. Algunos de los elementos de este tipo existentes en el suelo urbanizado se representan
en el Plano “Zonas de Proteccién”.

Parque Los Fundadores

Parque Ciudadela German Mejia

Zona Verde Area Recreacional Estadio - Plaza de Toros

Zonas Verdes del Barrio Guayacanes

Zonas Verdes Ciudadela German Mejia

EQUIPAMIENTOS ESPECIALES CON VALOR AMBIENTAL: Son las zonas propiedad del Estado y de
particulares que por su dimension y la baja ocupacion debida a su uso, se constituyen en importantes zonas
verdes y pulmones del municipio, razén por la cual debera mantenerse, en la medida de lo posible, su
configuracion actual y propender por la conservacion e incremento de la arborizacion existente. A esta categoria
pertenecen los clubes sociales y deportivos, los centros educativos de todos los niveles, las unidades recreativas
y deportivas y las zonas militares existentes tanto en el suelo parcelado como en el suelo urbanizable y cuya
extension sea igual o superior a los 5.000 m2.

Algunos de los establecimientos de este tipo existentes en el suelo urbanizado se representan en el Plano "Zonas
de Proteccion" y se listan a continuacion.

Club Canaguaros

Centro Recreacional de Confandi.

Calima Resort

Campamento EPSA (antigua Base Militar)

Si el propietario de uno de los establecimientos de este tipo existentes en el suelo urbanizado decide cambiar el
uso del predio, debera ceder a favor del municipio como zona verde el 30% del area total del lote, sin perjuicio de
las demés cesiones a que haya lugar de acuerdo con las normas establecidas en el presente Acuerdo. El area
cedida como zona verde debe ser aquella que retina los mejores y mas representativos elementos ambientales
del Establecimiento.

Los establecimientos considerados como Equipamientos Especiales con Valor Ambiental existentes en el Suelo
Urbanizable, estan representados en el Plano "Zonas de Proteccién”.

Si el propietario de alguno de los establecimientos antes enumerados decide cambiar el uso del predio, debera
ceder a favor del municipio como zona verde el 36% del area total del lote, sin perjuicio de las demas cesiones a
que haya lugar de acuerdo con las normas establecidas en el presente Acuerdo. El &rea cedida como zona verde
debe ser aquella que reuna los mejores y mas representativos elementos ambientales del Establecimiento.
AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA: Las Areas de Reserva Agricola son los terrenos del Suelo Rural
destinados principalmente a la produccion agricola, pecuaria y forestal. Se incluyen en esta categoria los suelos
de clase Agrolégica I, Il 'y Il de la clasificacién del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, tal como se representa
en el Plano "Zonas de Proteccion”.

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES:
dentro del marco legal y la politica nacional de porteccién al patrimonio histético y cultural se consideran los
siguientes bienes muebles e inmuebles:
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Patrimonio Paisajistico y Ambiental: Por las caracteristicas paisajisticas de su entorno, el conjunto arménico
integral del lugar y su valor ambiental, declaranse como Patrimonio Paisajistico y Ambiental las siguientes zonas.
Serrania la Cervatana,
Cerro Militar
Cerro Calima
Zona Perimetral del Lago
Cerro Paramillo
Cerro Alto de la Vela
Area de influencia del Paramo del Duende
Cerro Alto de la Concha.
Patrimonio Urbano Arquitectonico: Es el conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que representan para la
comunidad un valor urbanistico, arquitectonico, documental, ambiental, asociativo y testimonial, tecnolégico, de
antigliedad, de autenticidad, histérico y/o afectivo y que forman parte por lo tanto de la memoria urbana colectiva.
Para efectos de su clasificacion y proteccidn se determina de la siguiente manera:
Areas de interés patrimonial correspondiente al Centro Histérico
Zona Central correspondiente a la plaza los fundadores.

Inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial
Museo Arqueoldgico

Inmuebles aislados de Interés Patrimonial
Catedral
Gimnasio Calima
Colegio Simén Bolivar
Estadio "Teoclistides Aragon"
Museo Arqueoldgico.
Biblioteca Municipal
Campo Santo

Hospital San Jorge

Inmuebles destinados originalmente al uso institucional, cultural, recreativo y otros.
Gimnasio Calima

Escuela Gabriela Mistral
Colegio Simén Bolivar

Estadio "Teoclistides Aragon"

Museo Arqueoldgico.

Biblioteca Municipal
Campo Santo

Hospital San Jorge

Hogar del Anciano San Vicente de Padll
Club de Leones
Teatro Hispano

Recintos

Parque los Fundadores

Plaza de Toros

Plazoleta Museo Arqueoldgico.

PARAGRAFQ: Cuando una edificaciéon del contorno del Parque Los Fundadores amerite una reforma de tipo
estructural, o modificacién urbanistica, ésta tendra que ser concertada entre el propietario, la Administracion
Municipal (Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial) y el Consejo Territorial de Planeacion

CAPITULO 7

DE LAS AREAS DE UTILIDAD PUBLICA PARA LA PROVISION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
ARTICULO 61. NE. AREAS DE UTILIDAD PUBLICA PARA LA PROVISION DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS: Se incluyen en esta categoria de Suelos de Proteccion los terrenos ocupados por las
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estructuras principales, actuales y futuras, de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario, energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y aseo con sus respectivas zonas de proteccion y/o aislamiento.
Las estructuras consideradas como principales para cada uno de los sistemas se relacionan en la siguiente tabla:

SISTEMA ESTRUCTURAS PRINCIPALES
Acueducto Planta de Potabilizacién (San José)
Tanques de almacenamiento
Alcantarillado Sanitarios | Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, Sistemas de Tratamiento

Rurales, Pozos  Sépticos | Colectivos (viviendas concentradas) veredas y parcelaciones.
Colectivos.

Alcantarillado Sanitario Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (lote No. 0006 )
Aseo Base de Operacion

Escombreras

Relleno Sanitario (lote No. , Vereda La Cecilia)
Energia Eléctrica Subestaciones ( La Unién)

Lineas y Torres de Alta Tension
( Ver Plano eléctrico)

Gas por redes Zonas marginales a los corredores subregionales.
Telecomunicaciones Central Telefénica
Vial Vias, caminos o carreteables, senderos existentes y proyectados tanto a

escala urbano como rural.

La localizacién de las estructuras principales para cada uno de los sistemas proyectados, asi como su
reglamentacién y requerimientos de area, zonas de proteccion y/o aislamiento, se especificaran en las normas
correspondientes al Plan de Servicios PUblicos del presente Plan Basico de Ordenamiento.

CAPITULO 8

DE LOS PLANES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
ARTICULO 62 NE. DE LOS PLANES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Los planes de servicios
publicos domiciliarios que se prestan actualmente en el Municipio de Calima, han presentado ante las
Comisiones de Regulacién respectiva (CRE-CRA-CRT) Los planes de Gestién y Resultados dentro de un alcance
temporal de cinco (5) afios, los cuales se vencen en el afio dos mil (2.000); por otra parte, El Municipio adelanté
el disefio y ejecucidn del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado por intermedio de ACUAVALLE para el area
urbana, el cual se adopta para efectos del Plan Basico de Ordenamiento, teniendo en cuenta, los nuevos
requerimientos y priorizaciones en algunos sectores de la ciudad y el proyecto urbanistico Ciudadela Germéan
Mejia; el cual sera ejecutado por la Empresa de Acueducto y alcantarillado Emcalima - E.S.P. - De igual manera
los Planes de Telefonia adelantados por TELECOM - E.S.P. - al renovar la actual Planta. En cuanto al servicio de
Energia Eléctrica, se adoptan los elementos contemplados por la Empresa de Energia Eléctrica del Pacifico
EPSA - E.S.P. -. Estos se seran lineamientos para el desarrollo de los servicios de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, telecomunicaciones, y aseo en el Municipio de Calima.
Dichos Lineamientos se deberan ajustar de acuerdo con los requerimientos del desarrollo gradual de la ciudad y
las normas ambientales vigentes, teniendo en cuenta los demas elementos constitutivos y estructurales del
presente Plan.
PARAGRAFO: En lo referente a los acuerdos entre la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca C.V.C
y la Empresa de Energia Eléctrica del Pacifico EPSA - E.S.P. respecto a la renovacién de contratos de uso y
aprovechamiento y/o explotacion de los recursos hidricos debera contar con la participacion del Municipio en la
revision y aprobacion de los terminos de referencia de dicho convenio y/o contrato.
ARTICULO 63 NE. La localizacién de la infraestructura de los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y aseo que se especifica en los planes mencionados y
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se presentan en los planos generales, son contenido estructural dentro del componente general de este Plan
Basico de Ordenamiento. (Planos De Servicios Publicos No. 10,11,11 Ay 11 B)
PARAGRAFO. Las localizaciones y areas asociadas a la infraestructura de servicios publicos especificadas en
cada uno de los planes mencionados se consideran de reserva y por lo tanto tendran como destinacion
especifica la ubicacién de las estructuras de esos servicios.
ARTICULO 64 NE. Con base en consideraciones técnicas y econdmicas( cota méxima de suministro para
acueducto, cota para disposicién por gravedad de aguas lluvias) , el conjunto de areas urbanizables o suelos de
expansion urbana de Darién, en lo referente a la dotacion de servicios publicos, tendré los siguientes Limites
acordes con el perimetro urbano de Darién definido en el presente Plan.
ARTICULO 65. NG. A fin de cumplir con lo establecido en los numerales 2.1, 2.4 y 2.5 del Articulo 2 de la Ley
142 de 1994 y el numeral 5.1 del Articulo 5 de la misma Ley, de asegurar una prestacion continua y eficiente de
los servicios publicos domiciliarios en su jurisdiccién, el Municipio de Calima, exigira como requisito para el
desarrollo de proyectos urbanisticos en las Areas Urbanizables, la dotacién de la infraestructura de esos servicios
y la garantia de continuidad en la prestacion de los mismos.
PARAGRAFO 1. De otra parte, y de conformidad con las condiciones de libre competencia estipuladas en la Ley
142 de 1994, se podran ejecutar proyectos privados o mixtos con el fin de desarrollar, a corto plazo, una zona
especifica de las Areas Urbanizables, por parte de los propietarios, constructores o urbanizadores, caso en el
cual estos asumiran todos los costos de construccion de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
garantizaran la prestacién continua y eficiente de esos servicios (por parte de empresas oficiales, privadas o
mixtas) , cumpliendo con las normas que al respecto se dictan en este Plan de Ordenamiento y en la Ley 99 de
1993.
PARAGRAFO 2. Para el caso de obras de ampliacion de las redes matrices de servicios publicos, llevadas a
cabo por el municipio, los costos de su ejecucion se distribuiran entre los propietarios de toda el &rea beneficiada,
para ser recuperados mediante los mecanismos de valorizacién, tarifas, participacion en plusvalia, impuesto
predial o cualquier otro que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.
En cuanto a la prestacién continua y eficiente de los servicios publicos domiciliarios que trata este Articulo
involucra el cumplimiento de los parametros de calidad que rigen para cada uno de los servicios.
ARTICULO 66 NE. Para efectos de lo dispuesto por el Articulo 12, PARAGRAFO 2°., de la Ley 388 de 1997, el
perimetro sanitario o de servicios sera igual al perimetro urbano definido en este Plan Basico de Ordenamiento
para el Municipio de Calima.
ARTICULO 67 NE. DE LAS NORMAS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS: en el acuerdo se desarrollara el
marco normativo en cuanto a la gestion municipal, la ampliacion de coberturas e informacion pertinentes por
parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios, los requerimientos en materia de
actualizacién cartografica de las redes en cuanto a las instalaciones; de los requisitos para proyectos que
requieran ampliacién de redes, su disefio y su relacion con la infraestructura de vias y del espacio publico en el
&mbito urbano vy rural, la distribucién vertical de las de redes aéreas y normas de uso del recurso hidrico para
servicios publicos, aislamientos para estructuras de servicios publicos, asi como de las restricciones de instalar
otros componentes sobre las redes existentes; del tendido de redes. La vulnerabilidad de los mismos ante
desastres, disefio sismo resistente, sanciones a las empresas prestadoras y constructores.
LIBROII
DEL COMPONENTE URBANO
TITULO|
DEL SISTEMA VIAL, DE TRANSITO Y DE TRANSPORTE EN EL AREA URBANA
CAPITULO 1
DE LA ESTRUCTURA VIAL
ARTICULO 68 NE. DEFINICION DEL SISTEMA VIAL URBANO: El sistema vial corresponde al conjunto de vias
construidas y a las zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion y/o ampliaciones viales, que
tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de las personas y bienes, utilizando los diferentes
modos y medios de transporte en el ambito urbano.
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ARTICULO 69. NE. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL BASICO O ESTRUCTURANTE: La clasificacién del
sistema vial basico de Darién, se ilustra en el Plano No. 21 el cual hace parte integral del presente Plan Basico
de Ordenamiento Territorial y corresponde a una jerarquizacién acorde con su funcion en la estructura de
movilidad urbana. NE. .

La clasificacion funcional de las vias urbanas, tiene en cuenta la importancia relativa de cada uno de los
siguientes aspectos:

Caracteristicas del transito: Volumen, composicién, velocidad de operacion

Caracteristicas de la via: ancho total, nimero de calzadas, nimero de carriles por calzada, aislamientos laterales,
pendientes y alineamientos tanto horizontal como vertical.

Usos del suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via.

Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucién del transito.

PARAGRAFO. El sistema vial basico de Darién, tendré la siguiente jerarquia:

SISTEMA URBANO Y SUBURBANO (Municipal)

Vias Arterias Principales

Vias Arterias Secundarias

Vias Colectoras

Vias locales

Vias con tratamiento especial (marginales, paisajisticas y ciclovias)

ARTICULO 70 NE. JERARQUIZACION VIAL. Las vias que conforman el Sistema Vial Basico o Estructurante de
Darién se muestran en el Plano No.21 denominada Sistema Vial Urbano y dichas vias son las siguientes:
SISTEMA URBANO - SUBURBANO (Vias del nivel municipal)

a. Vias Arterias Principales - VAP:

Calle 10

Calle 11

Calle 17 entre Carreras 62y 72.

Carrera 62.

Carrera 72,

Calle 24

Vias Arterias Secundarias - VAS

Calle 72.

Calle 22

Calle 25

Calle 26

Vias Colectoras - VC:

Calle 32

Calle 42..

Calle 62 entre Carreras 72.,y 102.

Calle 82.

Calle 9.

Calle 12

Calle13

Calle 15

Carrera 32.

Carrera 42,

Carrera 52.

Carrera 82

Carrera 92.

Carrera 10°

Carrera 11

Carrera 12
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Carrera 132,
Carreras 13 A,B,C.
Carrera 14.
Carreras 15, AB.
Carrera 16 A,B.
Carrera 172,
CAPITULO 2

DEL SISTEMA DE TRANSITO
ARTICULO 71 NE. SISTEMA DE TRANSITO El sistema de transito en el ambito urbano lo conforman los
siguientes programas:
Programa de Facilidades Peatonales: construcciéon, mejoramiento, ampliacién u ordenamiento de é&reas
destinadas a la circulacién de peatones aun en espacios publicos diferentes a las zonas de vias. Con el
desarrollo de estos proyectos se busca aumentar y/o,mejorar las facilidades peatonales en los sitios de mayor
interferencia con los flujos de trénsito vehicular y/o cruce de quebradas.
Programa de Estacionamientos. Orientado fundamentalmente hacia la regulacion del estacionamiento en via
como medida transitoria y complementaria al estacionamiento en edificios publicos y privados. Con estos
proyectos se busca lograr un equilibrio eficiente en la operacion de las diferentes modalidades de
estacionamiento.
En ningln caso podra haber estacionamiento sobre Vias Arterias Principales, Vias Arterias Secundarias y Vias
Colectoras y para ello la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial o la entidad que haga sus veces,
adoptara los procedimientos necesarios para hacer cumplir este criterio.
Programa de Ordenamiento en el Area Central basado en el mejoramiento de las areas peatonales. Con estos
proyectos se busca mejorar las condiciones de circulacién peatonal en armonia con la circulacion vehicular.
Programa de Ordenamiento Vial en Areas aledafias a la Galeria y Centro de Acopio: Corresponde a aquellas
acciones y proyectos tendientes a recuperar el espacio publico para circulacién de peatones y vehiculos y
reglamentar las areas de cargue y descargue y estacionamiento de vehiculos. Especificamente se busca la
delimitacion de é&reas de estacionamiento, zonas de cargue y descargue, zonas peatonales, zonas de
vendedores estacionarios, sefializacion, demarcacion y tratamiento de pisos, en vias aledafias a la galeria. Los
proyectos de este programa son:
Programa de Reordenamiento de Sentidos de Circulacion: corresponde a minimas adecuaciones geométricas
orientadas a mejorar las condiciones de circulacion de diferentes sectores urbanos.
Programa de Puentes sobre quebradas: Integra el conjunto de construcciones especialmente en sectores
urbanos y rurales, de estos elementos, tendientes a mejorar las condiciones de accesibilidad entre los sectores
marginales a las quebradas, disminuyendo las distancias.
Programa de senderos Ecoldgicos y Arqueoldgicos: corresponde al conjunto de proyectos de tipo turistico que
tienden a consolidar este importante renglon econémico y a integrar a los diferentes sectores sociales a partir de
un manejo adecuado y planificado de la oferta ambiental y cultural.
Programa de Administracion de Transito y Transporte: Agrupa el conjunto de medidas de tipo administrativo
conducentes a adaptar a la Administracion Municipal a las exigencias impuestas, con el objetivo de aumentar la
eficiencia de la administracion en todos los érdenes.

CAPITULO 3
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE

ARTICULO 72 NE. SISTEMA DE TRANSPORTE el sistema de transporte esta estructurado en forma integral y
cubre el ambito urbano, suburbano y rural y lo conforman los siguientes programas:
Programa de Transporte Publico Colectivo Urbano, Rural e Intermunicipal: Corresponde a aquellos proyectos que
en el dmbito de competencias del municipio debe adelantar en coordinacién con el Ministerio de Transito y
Transporte y la(s) empresa(s) de transporte publico local (urbano y interveredal) e intermunicipal para garantizar
la movilizacién de personas y mercancias entre las diferentes redes de centros poblados y la cabecera municipal
e integracion subregional con otros municipios y regiones del pais.
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Programas especiales: corresponden a aquellos proyectos de gran impacto urbano y rural que inciden en la
concepcion y ejecucion de otros proyectos con objetivos afines al Plan Vial, de Transito y de Transporte del
Municipio y que hacen parte de Macroproyectos regionales tales como la red cordillerana, entre otros, donde
concurren las entidades territoriales del nivel municipal, departamental y nacional u otras entidades cooperantes.
Con estos proyectos se buscan soluciones integrales que tienen que ver con la accesibilidad vehicular y peatonal
del transporte publico colectivo, los dispositivos de control del transito, intersecciones, etc.
ARTICULO 73 . NE. DE LA EJECUCION Los propésitos de los proyectos que integran este componente son:
Consolidar una infraestructura vial y de servicios conexos que permita al municipio potenciar su desarrollo
turistico al articular los centros y/o polos de integracién turistica dentro de la red de centros poblados.
Incrementar el area pavimentada en las Vias Arterias y Colectoras pavimentadas.
Mejorar los niveles de servicio de las Vias Arterias y Colectoras pavimentadas.
Consolidar la continuidad de los ejes viales importantes.
Descongestionar el sistema vial arterial en el centro de la ciudad.
Adecuar la red vial existente para optimizar su utilizacién.
Dotar de infraestructura vial, de transito y de transporte las nuevas zonas de desarrollo.
ARTICULO 74. NE. La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial emitira concepto favorable previo a la
aprobacion de la construccion de proyectos urbanisticos y arquitectonicos con frente a las vias.
PARAGRAFO 1 Una vez que la Administracion Municipal desarrolle los proyectos definitivos de este programa,
seran de utilidad publica las zonas de reserva vial que éstos sefialen.
PARAGRAFO 2 No se autorizan vias de penetracion en el Parque Natural “Riobravo” y hacia la zona del pdramo
del Duende y nacimiento de las quebradas San José y la Italia.
PARAGRAFO 3. El dimensionamiento de los elementos contenidos debe entenderse como minimo. En caso que
las condiciones de desarrollo lo ameritan, las secciones transversales tipo pueden ser aumentadas.
ARTICULO 75 NE. El dimensionamiento de las vias arterias y colectoras de las &reas urbanas de expansion se
indica en el Anexo 3 del presente Plan Vial de Transito y Transporte. Asi mismo, se ratifican las secciones
transversales de las vias que tienen Plan Basico basico vigente, se adoptan las modificaciones a las secciones
transversales de las vias con Plan Basico basico vigente y se acoge las dimensiones de la seccién transversal para
las nuevas vias propuestas al sistema vial basico estructurante del Municipio de Calima.
CAPITULO 4

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE:
ARTICULO 76 NG. Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas substanciales o mayores
deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de vehiculos que se establecen en el presente
documento.
ARTICULO 77 NG. Los establecimientos que se ubiquen en todas las Areas de Actividad y en todos los
Corredores Urbanos, deberan cumplir con los siguientes requisitos de estacionamiento:
Almacenes, supermercados y similares, con un area construida menor de mil metros cuadrados (1.000 M?): una
(1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cuarenta metros cuadrados (40 M?) de area neta de
construccion. Ademas, una zona de cargue y descargue de 3x10 metros a partir de 500 hasta 1.000 M? de area
construida.
De mil (1.000) a dos mil metros cuadrados (2.000 M?) de &rea construida: una (1) unidad para estacionamiento
para visitantes por cada treinta metros cuadrados (30 M?) de &rea neta de construccion. Ademas una zona de
cargue y descargue de 6x10 metros.
De dos mil metros cuadrados (2.000 M?) en adelante de &rea construida: una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de area neta de construccién, y una zona de cargue y
descargue de 6x12 metros por cada 2.000 M2 de &rea construida.
Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: una (1) unidad de estacionamiento para propietarios
por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes
por cada quince metros cuadrados (15 M?) de construccion.
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Teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares: una (1) unidad de estacionamiento
para propietarios por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion, y una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada quince metros cuadrados (15 M?) de construccién.

Para los establecimientos anteriormente descritos que se permitan ubicar en Areas de Actividad Residencial, y
productiva, se aceptara un estacionamiento por cada treinta metros cuadrados (30 M?) de construccién.
Restaurantes, fuentes de soda, cafés y similares: una (1) unidad de estacionamiento para propietarios por cada
veinte metros cuadrados (20 M?) de construccién, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada
veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion.

Hoteles, apartahoteles y similares; una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cinco (5)
habitaciones y una zona de cargue y descargue de 3x10 metros.

Para los establecimientos de hoteles y similares que presenten usos o servicios complementarios tales como:
restaurantes, discotecas, salones multiples, comercio y/o servicios en general, deberan cumplir con los
estacionamientos exigidos para cada tipo de uso.

Para los establecimientos de residencias y amoblados, una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por
cada diez (10) habitaciones.

Plaza de mercado, Centro de Acopio y similares; una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada
veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion y una zona de cargue y descargue de 9x10 metros.

Servicios de Salud: Hospital, instituciones de bienestar publicos, consultorios médicos individuales: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion,
excluyendo circulaciones y bafios.

En las Areas de Actividad Comercial: una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 25 M? de
construccion.

Clubes Campestres, Deportivos y similares: un (1) estacionamiento por cada cien metros cuadrados (100 M?) de
area de lote util, fuera de vias.

Clubes sociales, sedes sociales y similares: un (1) estacionamiento para visitantes, por cada diez metros
cuadrados (10 M?) de &rea construida.

Vivienda; Areas de Actividad Residencial Recreativa de Parcelaciones, Residencial Unifamiliar y/o Bifamiliar;
Multifamiliar y Agrupaciones de vivienda: dos (2) unidades de estacionamiento por cada unidad de vivienda para
residentes y una (1) unidad de estacionamiento por cada cinco (5) unidades de vivienda para visitantes.

En las Areas de Actividad Residencial, de Galerias, se exigira un (1) estacionamiento por unidad de vivienda para
residentes y un (1) estacionamiento por cada diez (10) unidades de vivienda para visitantes.

Establecimientos industriales y bodegas: una (1) unidad de estacionamiento para visitantes cuando el &rea
construida es inferior o igual a cien metros cuadrados (100 M?); ademas una (1) zona de cargue y descargue, con
un minimo de 3x10 metros, cuando el area construida es inferior o igual a mil quinientos metros cuadrados (1.500
M?). De mil quinientos metros cuadrados (1.500 M?) de area construida en adelante, se adicionard un area de
cargue y descargue, de 3x10 metros, por cada quinientos metros cuadrados (500 M?) adicionales de area
construida.

Cementerios: un (1) estacionamiento por cada cien metros cuadrados (100 M?) de &rea de lote util, fuera de vias.
ARTICULO 78 NG. Para determinar el nimero de estacionamientos se deducira del rea total construida de una
edificacion, las areas de circulacion, bafios, cocinetas, aseo, las areas de servicios tales como depositos y
cuartos frios, cuando el &rea de estas zonas de servicios no exceda del 30% del area util del uso principal. Al
exceder este porcentaje, se contabilizara para la exigencia del parqueo.

PARAGRAFO 1 En las edificaciones de copropiedad, los estacionamientos exigidos para visitantes se consideran
exclusivamente como parte de las areas comunes.

PARAGRAFO 2 En las edificaciones de cualquier tipo, los garajes, no podrdn cambiar su destinacién a un uso
distinto al aprobado en el proyecto arquitectonico.

ARTICULO 79. NG A partir de la vigencia del presente Plan Basico de Ordenamiento y para edificaciones
existentes que contemplen proyectos de reformas sustanciales o mayores que modifiquen el uso del suelo, el
numero de unidades de vivienda o el uso al cual esté destinada la edificacién, podran plantear como minimo un
75% del numero de estacionamientos exigidos, los cuales deberan regirse por los siguientes criterios:
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Solo se permitira la utilizacion del 60% del antejardin para estacionamiento de vehiculos para visitantes y el 40%
restante debera ser utilizado sdlo como zona blanda, debidamente arborizada. Este tratamiento no sera aplicado
bajo ninguin punto de vista para los proyectos de edificaciones nuevas.
Deberd conservarse la arborizacién existente, tanto en el antejardin como en la zona verde publica contigua al
antejardin.
ARTICULO 80 NG. A partir de la vigencia del presente Plan Basico de Ordenamiento, las areas de antejardin que
se autoricen utilizar para estacionamiento de visitantes no podran bajo ninguna circunstancia ser cubiertas.
PARAGRAFO. Se exceptuan del requisito de estacionamientos los predios en zonas de Interés Patrimonial y los
predios que por afectaciones del Plan Vial y de Transporte no puedan cumplir con los requisitos anteriormente
anotados.
CAPITULO 5

NORMAS GENERALES DEL SISTEMA VIAL
ARTICULO 81. NG. Los parametros generales para el trazado como las normas de disefio de las vias arterias y
colectoras enumeradas y sus intersecciones, seran fijados por la Secretaria de Planeacién Municipal y Desarrollo
Territorial, acorde con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 82 NG. Las solicitudes de soluciones peatonales a desnivel (elevadas o subterraneas) que se
presenten por personas naturales o juridicas dedicadas a la prestacién de servicios publicos, tendran estudio
prioritario en la Comision del Plan.
PARAGRAFO Para efectos del concepto a cargo de la Comision del Plan se podran solicitar las asesorias
pertinentes en materias ambientales, paisajistica, urbanisticas y arquitectonicas, asi como el analisis de la
actividad o actividades cumplidas por el interesado, con el propdsito de determinar las circunstancias de mérito
que acomparfien la peticion y sus causas objetivas.
ARTICULO 83. NG. La Secretaria de Planeacién Municipal y Desarrollo Territorial definira la proporciéon minima
de vias vehiculares dentro del sistema vial local, teniendo como norma de disefio una distancia aproximada de
100 metros entre ellas para el suelo urbano, siempre y cuando la topografia del terreno lo permita.
ARTICULO 84. NG. El sistema vial construido y/o reservado, definido y clasificado en el presente Plan Basico de
Ordenamiento continuara con los disefios viales actuales incluidos antejardines hasta tanto la Secretaria de
Planeacion Municipal y Desarrollo Territorial no los modifique, de acuerdo con los disefios técnicos determinados
por el Plan Vial, de Transito y Transporte.
ARTICULO 85. NG. Las intersecciones a nivel y a desnivel entre vias arterias principales, secundarias y
colectoras forman parte integral del trazado y proyecto de la via y, por lo tanto, las zonas necesarias para ellas se
contemplan como parte de las vias que las originan.
ARTICULO 86. NG. El trazado y el disefio geométrico para las vias locales en sectores desarrollados, sera el
establecido por la Secretaria de Planeacion Municipal y Desarrollo Territorial, de acuerdo con las caracteristicas
topogréaficas del sector, los usos del suelo proyectados y las densidades esperadas.
ARTICULO 87 NG. Los proyectos de construccion, ampliacion y regularizacién de vias arterias principales,
secundarias y colectoras, sdlo podra efectuarse previo concepto favorable de la Secretaria de Planeacion
Municipal y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO Los proyectos a que hace referencia requeriran para su aprobacién, de un estudio de Impacto
Urbano que incluya programas y/o proyectos de disefio urbano, en sectores donde haya afectacion de predios
construidos.
ARTICULO 88. NG. En todas las Areas de Actividad definidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento, los
anchos minimos de antejardines que se exigen son:
Para predios con frentes sobre corredores regionales, vias arterias principales, secundarias y colectoras urbanas
y rurales; cinco (5.00) metros minimo.
Para predios con frentes sobre vias locales principales, secundarias y minimas: 5.00 metros minimos en Areas
de Actividad Residencial.
Para predios con frentes sobre vias peatonales, dos punto cincuenta (2.50) metros minimo en todas las Areas de
Actividad.
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ARTICULO 89 NG. En todas las Areas de Actividad y en sectores consolidados, cuando la dimension del
antejardin sea menor a la establecida, se autorizara el tamafio del predominante en la cuadra.
ARTICULO 90 NG. Sera tamafio predominante de antejardin en una cuadra el que esté consolidado en el 50%
del frente de la cuadra. En caso de existir dos tamafios de antejardin en idéntica proporcion (50%), predominara
el que esté presente en el mayor nimero de predios de la cuadra.
ARTICULO 91 NG. En terrenos pendientes se podran construir antejardines sobre garajes, manteniendo las
normas establecidas. En las cuadras donde ya existe esta solucién las nuevas edificaciones deberan plantearla
con empalme urbanistico y arquitecténico.
ARTICULO 92 NG. En las cuadras donde las normas anteriores exijan la construccion de pértico y éstos existen,
las nuevas edificaciones deberan plantearlo conservando altura y nivel similares.
ARTICULO 93 NG. Para proyectos nuevos o reformas substanciales o mayores sobre predios con frente a vias
arterias principales, secundarias o colectoras de cualquier tipo, el acceso debe realizarse prioritariamente de
acuerdo con las siguientes especificaciones:
Por una via local existente o proyectada.
Por una calzada de servicio.
Por una bahia disefiada y construida para tal efecto.
Directamente en caso de que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas de acceso anteriores.
En todos los casos se debera conservar la continuidad del andén, en nivel y dimensiones.
ARTICULO 94 NG. Para el planeamiento y construccidn de vias locales contiguas a intersecciones conformadas
por las vias arterias principales y secundarias de la Ciudad de Darién, debera contemplarse una distancia no
menor de 150 metros medidos a partir del cruce de las lineas de corddn; para el caso de cruces con o sin isletas
y para el caso de las glorietas, a partir de los puntos inicial (PC) y final (PT) de las curvas interiores de los
ramales de integracion.
ARTICULO 95 NG. El disefio de los proyectos o soluciones viales en vias arterias y colectoras que se adelanten
por entidades distintas la Secretaria de Planeacién Municipal y Desarrollo Territorial, debe tener concepto previo
favorable del mismo. Estas soluciones deberén en todo caso, estar acordes con el Plan Vial, de Transito y
Transporte del Municipio.
PARAGRAFO. La Secretaria de Planeaciéon Municipal y Desarrollo Territorial estudiara y decidird el uso de los
terrenos afectados por trazados de vias que hayan sido modificados en el presente Plan Basico de Ordenamiento
Yy que requieran variaciones en los proyectos definitivos.
ARTICULO 96. NG. Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a cabalidad las normas
establecidas en el presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, la Secretaria de Planeacion Municipal y
Ordenamiento Territorial podra realizar las variaciones y soluciones complementarias que imponen las
caracteristicas del sector en las vias locales y peatonales. Para el caso de las vias arterias y colectoras, debera
tener la aprobacion de la Secretaria de Planeacion Municipal y Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 97. NG. Cuando se autoricen soluciones de estacionamiento en bahias paralelas a las vias, se debe
garantizar la continuidad de los andenes en dimension y nivel y los accesos a la bahia no podran construirse a
distancias menores de 15 metros medidos a partir del punto de interseccion de las lineas de sardinel
correspondientes a las vias proximas.
ARTICULO 98 NG. En el caso de las vias marginales a los rios y/o quebradas su trazado debe respetar las areas
forestales protectoras; se hara lo mas recto posible de acuerdo a la topografia longitudinal del sector, y se debe
respetar las areas forestales protectoras, asi mismo las vias con valores paisajisticos en su recorrido deben
conservar las visuales sobre la ciudad o los sitios de interés que atraviesen.
CAPITULO 6

LOS CRITERIOS DE DISENO
ARTICULO 99. NG.Todos los proyectos para ejecucion de obras viales, deberan estar acompafiados de un
estudio de impacto ambiental, acordes a lo establecido en la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios, en el
cual se identificaran las medidas de mitigacién de impactos y sus costos, los cuales seran incluidos en el
presupuesto total de la obra. Igualmente se incluiran los disefios urbanistico, arquitectonico y paisajisticos y de
los dispositivos de control correspondientes.
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ARTICULO 100 NG. Para los disefios definitivos de todos los proyectos enunciados y enumerados en el presente
Acuerdo, y para la conservacion del Sistema Vial, de Transito y de Transporte se adoptan los criterios generales
de disefio y las labores tipicas de conservacidn que se presentan
CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO 101. NE. La administracion del Plan Vial, de Transito y de Transporte del Municipio de Calima, estara
a cargo la Secretaria de Planeacion Municipal y Ordenamiento Territorial.
CAPITULO 8

DE LA EJECUCION.
ARTICULO 102. NE. La ejecucion del Plan Vial, de Transito y de Transporte del Municipio de Calima, estaran a
cargo de la Secretaria de Planeacién Municipal y Ordenamiento Territorial, la Secretaria de Obras Publicas y la
Secretaria de Gobierno y/o las entidades que las sustituyan.
PARAGRAFO. Todos los anexos, cuadros, graficos y planos que se mencionan, forman parte integral del Plan
Basico de Ordenamiento territorial del Municipio de Calima.
ARTICULO 103. NE. Los funcionarios publicos que expidan autorizaciones o ejecuten programas o proyectos no
incluidos en el Plan Vial, de Transito y de Transporte del Municipio de Calima, incurriran en causal de mala
conducta y serén sancionados con destitucion del cargo.
ARTICULO 1047 NE. Autorizase al Alcalde de Calima para adquirir directamente, los terrenos necesarios para la
ejecucion de las obras publicas contenidas en el Plan Vial, de Transito y de Transporte del Municipio de Calima.
ARTICULO 105. NE. La Secretaria de Planeacion Municipal y Ordenamiento Territorial rendird al Concejo
Municipal un informe del estado de ejecucion de las obras sefialadas en el Plan Vial de Transito y Transporte a
31 de Diciembre de cada afio.
ARTICULO 106 . NE. Los anexos que hace parte integral del presente Plan Vial de Transito y Transporte, son los

siguientes:
Anexo 1: Secciones transversales
Anexo 2: Programa de inversiones.
Anexo 3: Glosario Técnico.
TITULO I
DE LA GESTION AMBIENTAL URBANA
CAPITULO 1

DE LA GESTION AMBIENTAL URBANA
ARTICULO 107. NE. El ambiente urbano lo conforman el proceso de intercambio entre la base natural de Darién,
la comunidad de los diferentes barrios y la infraestructura existente tanto privada como publica. La gestion estara
encaminada a actividades de prevencion, de resolucion y de rehabilitacion.
PARAGRAFO En las acciones de los programas tratadas en el componente general se enfatizaran los elementos
de la gestion en cuanto a : Vivienda (mejoramientos), Zonas Verdes, Espacio Publico, Porteccion de Quebradas y
las actividades de Uso y Ocupacién.(Normas).
TITULO Ill
DE LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES
CAPITULO 1

DE LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES
ARTICULO 108 NE. Declarase zonas de riesgo y amenazas naturales (inundaciones y/o crecientes) de caracter
potencial aquellas zonas urbanas a borde de as quebradas San José y La ltalia en los barrios Bellavista, Obrero,
San Vivente, Canada, Cincuentenario, Guayacanes |,Il, Dos quebradas y La Virgen. ( Plano de Escenarios de
Riesgos y Amenazas)
PARAGRAFO. No se autorizaran construcciones al margen de dichas quebradas tanto en las zonas urbanizadas
como en laos nuevos desarrollos. Las acciones de mitigacion y prevencidn de desastres estaran a cargo del CLE.
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ARTICULO 109 NE. La administracion Municipal a partir de la aprobacion del presente Plan realizara con
el concurso de Ingeominas y el Observatorio Sismolégico de Occidente un estudio de microzonificacién
a fin de evaluar los riesgos potenciales, dado la alta vulnerabilidad del territorio.
TITULO IV
DEL ESPACIO PUBLICO
CAPITULO 1
DEL ESPACIO PUBLICO:
ARTICULO 110. NE. Son componentes del espacio en el ambito urbano
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (VIAS Y SECCION PUBLICA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL URBANO:
Vias Publicas
Peatonales
Vehiculares Arterias, Secundarias y Colectoras
Ciclovias
Puentes Vehiculares y Peatonales
Intersecciones
Servidumbres
Senderos
Accesibilidad
Seccion publica de la via:
Calzadas
Separadores
Andenes: zona dura y zona blanda
Arborizacién
Amoblamiento urbano
Nomenclatura
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (VIAS Y SECCION PUBLICA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
PRIVADO URBANO:
Vias Publicas
Elementos arquitectdnicos y naturales Art. 5° Ley 9/89
Servidumbres
Senderos
Vias privadas de conjuntos
Seccion privada de la via:
Antejardines y
jardines
Pérticos
Fachadas
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES) DE ADMINISTRACION Y
DOMINIO ESTATAL URBANO:
Plazas: los Fundadores
Parques y Paseos: Area Plaza de Toros
(Recintos Urbanos)
Zonas verdes: Area Plaza de Toros
Polideportivos y Unidades: Estadio y canchas barrios
Recreativas
Areas forestales protectoras marginales Quebradas La Italia, San José
Cerros Tutelares
Cinturon Ecologico
Elementos presentes:
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Estatuas y monumentos

Amoblamiento urbano

Arborizacién

Cerramientos

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES) DE ADMINISTRACION Y
DOMINIO PRIVADO URBANO:

Clubes deportivos y recreativos

Zonas verdes comunales privadas

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (CUERPOS DE AGUA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO ESTATAL
URBANO:

Quebradas: San José La Italia, antiguos cauces, efc.

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO AEREO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO ESTATAL
URBANO:

Redes servicios publico de energia, teléfonos, antena parabdlica

Publicidad exterior visual

Conos Visuales

Patrimonio paisajistico

Corredores de circulacion de vientos y brisas

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO AEREO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO PRIVADO
URBANO:

Antenas parabdlicas

Publicidad exterior visual

Avisos y tableros

Emisiones de particulas

Emisiones sonoras

Emisiones térmicas

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (INMUEBLES PUBLICOS) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL URBANO:

Plazas de mercado,

Centro de Acopio,

Hospital San Jorge.

Escuela MARIA AUXILIADORA Calle 10 No. 5 - 54; Colegio SIMON BOLIVAR Carrera 10 No. 9 - 41; Escuela
GABRIELA MISTRAL Carrera 7 Calle 5,; Colegio GIMNASIO DEL CALIMA, Carrera 7 No. 5 - 11; Escuela MARIA
INMACULADA Carrera 7 No. 6 - 53

Casa de la Cultura, Museo Arqueoldgico,

Cuarteles de Policia y Bomberos

Estadio Teoclistides Aragén ; Plaza de Toros

Edificios administrativos e institucionales:

Estacionamientos

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (INMUEBLES QUE PRESTAN SERVICIO PUBLICO) DE
ADMINISTRACION Y DOMINIO PRIVADO URBANO:

Supermercados

Edificaciones de salud (Salas odontoldgicas, Laboratorio Clinico, Droguerias)

Edificaciones de educacion

Parqueaderos

Terminal de transportes

Establecimientos comerciales

lglesias y centros de culto

Restaurantes y fondas

Clubes y establecimientos recreativos y deportivos
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Inmuebles aislados de interés patrimonial Teatro Hispano
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO SUBTERRANEO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL URBANO:
Redes de servicios publicos acueducto, alcantarillado, Telefonia
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO SUBTERRANEO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
PRIVADO URBANO:
Redes de servicios publicos a futuro de Telefonia, Gas y Fibra dptica.
TITULO IV
ESTRUCTURA Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
CAPITULO 1
PARA EL SUELO DE EXPANSION URBANA 'Y SUELO SUBURBANO
ARTICULO 111. NE. En el suelo de expansion urbana el siguiente es el equipamiento colectivo:
Terminal de Transportes Intermunicipal
Centro de Convenciones
Area de Albergue provisional (Desastres)
Parque Recreacional
ARTICULO 112. NE. La localizacién del equipamiento colectivo definido se presenta en el Plano 20, el cual hace
parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima.
ARTICULO 113 NE. El Plan Parcial de cada area de expansion urbana y/ o de desarrollo potencial, definidas en
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, debera cumplir, como minimo, con el nimero de unidades
de equipamiento colectivo, en lo referente al nimero de aulas para la educacién preescolar, primaria y media.

ARTICULO 114 NE. Para cada una de las areas de expansién urbana se calculara el equipamiento colectivo
teniendo en cuenta los siguientes estandares:

Datos basicos:

Area Total, Has

Superficie dedicada a vivienda, Has

Numero de Viviendas, viv

Densidad viv/Ha

Poblacion estimada = 4.7 Hab/viv

Equipamiento para Educacién

Poblacién en edad preescolar = 4.65% de la poblacion total estimada

Nifios/aula = 35

NUmero de aulas para preescolar = Poblacién en edad preescolar, nifios / (35 nifios/aula)

Poblacion en edad de educacion primaria = 14.77% de la poblacion total estimada

Numero de aulas para educacién primaria = Poblacion en edad de educacion primaria, nifios / (35 nifios/aula)
Poblacién en edad de educacion media = 13.62% de la poblacion total estimada

Numero de aulas para educacién media = Poblacién en edad de educacion media, nifios / (35 nifios/aula)

Area integral por aula = 160 m?

Equipamiento Seguridad

Area puesto de Policia = 100 m?/ 900 viv

Recreacioén y Zonas Verdes

Zonas verdes y area de recreacion = 15% del area total, Has

Equipamiento colectivo publico = 3% del area total, Has

Desarrollo Comunitario y Telecomunicaciones

Una Sede / 800 viv

ARTICULO 115 NE. PARA EL SUELO URBANIZADO La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial
realizara en asocio con la Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Vivienda y Desarrollo Comunitario, las
Juntas de Accién Comunal y Directores de centros docentes, Direccion Hospital, Inspecciones de Policia e
Imprede semestralmente una revision a fin de evaluar acciones de mantenimiento,reparacion y construcciones y
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ampliaciones de las infraestructura del equipamiento colectivo del Municipio de Calima, y definiran los criterios y
las politicas para su optimizacion.

Escuelas:
GABRIELA MISTRAL Carrera 7 Calle 5
MARIA INMACULADA Carrera 7 No. 6 - 53
MARIA AUXILIADORA Calle 10 No. 5 - 54
Colegios :
SIMON BOLIVAR Carrera 10 No. 9 - 41
GIMNASIO DEL CALIMA Carrera 7 No. 5 - 11
Hogar San Vicente de Paul Calle 12 No. 8-68
Biblioteca Municipal Carrera 11 Calle 9
Guarderia ICBF Carrera 11 N.o. 10-19
Hospital San Jorge Calle 11 No. 3-34
Estacion de Bomberos Carrera 7. Calle 8.
Parque central Calles 10y 11, Carreras 6%y 72.
Zonas Recreativas - Estadio - Plaza de Toros Cr 72y 52 Calle 7.
Cuartel e Inspeccion de Policia Calle 10 No. 6-13
Casetas Comunales
TITULOV
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO URBANO
CAPITULO 1

DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO URBANO
ARTICULO 116 NE. La zonificacién por areas de actividad del suelo urbano del Municipio de Calima sera
aplicada en sus dos categorias de clasificacion de suelo urbanizado y suelo de expansién urbana.
AREAS DE ACTIVIDAD EN EL SUELO URBANO
ARTICULO 117 NE. Para efectos de la zonificacién del suelo urbano del Municipio de Calima, addptase la
siguiente divisién por Areas de Actividad:
AREAS DE ACTIVIDAD VIVIENDA
AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIO
AREAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA
AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Y DE SERVICIO A LA COMUNIDAD
AREA DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y CULTURA
AREA DE PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUITECTONICO
TITULO VI
DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO
CAPITULO 1
USOS GENERALES DEL SUELO
ARTICULO 118 NE. NORMAS URBANISTICAS Y SU JERARQUIA. De acuerdo con lo establecido por la Ley
388 del 18 de julio de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial, las normas urbanisticas del Municipio de Calima
regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las
actuaciones urbanisticas indispensables para esos procesos.
Las normas urbanisticas estan jerarquizadas de la siguiente manera, de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados por la Ley 388 de 1997, y en su contenido quedan establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacion:
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES. Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y
estrategias adoptadas en el componente general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las demas normas en el sentido en que
las regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificaciéon sélo puede emprenderse con motivo de la revision general del Plan o
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excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados. Por consiguiente, son normas estructurales:

La zonificacion del territorio municipal por areas de actividad econdmica, acorde con la clasificacion y
delimitacion de los suelos establecida en el presente Plan.

Declaranse a partir zonas de desarrollo y construccidn prioritaria los predios localizados en terrenos urbanizables
no urbanizados localizados en suelo urbano de propiedad publica o privada. La Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial definira las zonas de desarrollo y construccion prioritaria a partir del primer afio de aprobado
el presente plan.

Las areas de actividad; la definicion de Tratamientos; las actuaciones urbanisticas relacionadas con la
preservacién y manejo del centro historico y areas de interés patrimonial; la reserva de areas para la
construccion de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos; la reserva de espacios libres
para parques publicos de escala urbana en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y, en general, todas las
que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y
procedimientos para su caracterizacién, delimitacién e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan
procedimientos e instrumentos de gestién para orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas
vinculadas a su desarrollo.

Las que establecen las directrices para la formulacién y adopcion de planes parciales.

Las que definen las areas de proteccidn y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos en este Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, las que delimiten las zonas de riesgo y en general todas las que conciernen
al medio ambiente, las cuales en ninglin caso, salvo en el de la revision del Plan, seran objeto de modificacion.

2. NORMAS URBANISTICAS GENERALES. Son las que permiten establecer usos e intensidad de usos del
suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacién, urbanizacion, construccién e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano, ya sea en suelo
urbanizado o en suelo de expansion, contenidas en la esta parte del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Por
consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
constructores, conjuntamente con la especificacién de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicién de derechos y
obligaciones.

En razon de la vigencia de mediano plazo del componente urbano del Plan, la revision parcial y actualizacién de
las normas urbanisticas generales s6lo podra llevarse a cabo transcurridos diez (10) afios de la adopcién del
Plan, a iniciativa del alcalde y por motivos debidamente sustentados basados en estudios técnicos. En
consecuencia, ademas de las regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta definicién,
hacen parte de las normas urbanisticas:

Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y régimen de alturas para los procesos de edificacion.

La determinacion de las zonas de renovaciéon urbana, conjuntamente con la definicion de prioridades,
procedimientos y programas de intervencion.

La adopcién de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en el componente general del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacién y la correspondiente afectacion de terrenos para
equipamientos colectivos de interés publico o social a escala subregional o local, lo mismo que la delimitacion de
espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos domiciliarios.

Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los pardmetros y directrices para que sus
propietarios compensen en dinero o en terrenos.

El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como macroproyectos o actuaciones
urbanisticas en areas con tratamientos de conservacion, renovacion o mejoramiento integral para las cuales se
contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades
interesadas, con los parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en tales casos excepcionales.
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NORMAS COMPLEMENTARIAS. Son las relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados
en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general y urbano del Plan Basico de
Ordenamiento, y que se incorporan al Programa de Ejecucidn. También forman parte de este nivel normativo las
decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser ejecutadas en el corto
plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de
acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.
Pertenecen a esta categoria entre otras:
La declaracién e identificacion de los terrenos e inmuebles de desarrollo o construccién prioritaria.
La localizacién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y los requeridos para la reubicacion de
asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.
Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales, para unidades de
actuacion urbanistica y para otras operaciones como macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas
con tratamientos de renovacion urbana o mejoramiento integral, que se aprobarén de conformidad con lo
establecido en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima.
PARAGRAFO 1. Constituyen elementos integrantes del presente Plan Bésico de Ordenamiento Municipal los
siguientes aspectos: la zonificacidn del territorio segin areas de actividad; la reglamentacion de los usos del
suelo para cada area y las normas y reglamentos urbanisticos y arquitecténicos.
PARAGRAFO 2. Los articulos del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial se identifican segun su
jerarquia como norma estructural (NE), norma general (NG) o norma complementaria (NC), por capitulos o cada
uno de ellos.
ARTICULO 119 NE. Addptase el Plano de Zonificacion de Darién por Areas de Actividad, que hace parte
integrante del presente Plan Basico de Ordenamiento.
TITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1
DE LAS LICENCIAS
ARTICULO 120. NE. LICENCIAS. Para adelantar obras de construccion, ampliacién y/o modificacién de
edificaciones, de urbanizacién y parcelacién en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de
licencias expedidas por la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca C.V.C., y la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO 1 NG. Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios en urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de
amoblamiento.
PARAGRAFO 2. NG. En los casos en que se requiera de la demolicién de edificaciones, ésta s6lo se permitira
una vez obtenida la licencia de construccion expedida para el nuevo proyecto a edificar, la cual haré las veces de
licencia de demolicion. En estos casos, para autorizar la licencia de construccion respectiva, el interesado debera
constituir previamente una garantia bancaria u otorgar por compafiia de seguros a favor del Municipio de Calima
por el valor presupuestado de la construccion, con el fin de disminuir el deterioro urbano causado por los vacios
constructivos. Se exceptuan de estos casos los inmuebles que amenacen ruina y peligro inminente, previa
evaluacion y concepto de los Comités Local de Emergencias y Ambiental.

ARTICULO 121 NE. Las licencias mencionadas se otorgaran con sujecion al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en sus decretos reglamentarios (1892 de septiembre 28 de 1999) , requeriran
licencia ambiental para su expedicién.

ARTICULO 122 NE. Las entidades competentes, segun sea del caso, tendran un término de cuarenta y cinco
(45) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud.
Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan
aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los funcionarios responsables a expedir
oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto
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presentado mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la
mitad del mismo, mediante resolucién motivada, por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del
proyecto lo ameritan.
PARAGRAFOQ: La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el
Cadigo Contencioso Administrativo.

CAPITULO 2

DEL ESQUEMA BASICO

ARTICULO 123 NG. ESQUEMA BASICO. Las licencias de urbanismo o autorizaciones que concedan la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial para la parcelacion de un predio en suelo rural o de expansion
urbana y para el loteo o subdivision de predios para su desarrollo en el suelo urbanizado deberan proyectarse
sobre el Esquema Basico que, para cada predio a urbanizar o parcelar, expida ésta y en el cual se proyectaran
todas las vias obligadas, parametros ambientales, de estructura urbana y determinantes para la localizacién de
las zonas de cesion correspondientes, necesarias para plantear el proyecto urbanistico o de parcelacion.
PARAGRAFO 1. localizacién de las zonas de cesién correspondientes, necesarias para plantear el proyecto
urbanistico o de parcelacién.
Para la obtencién del Esquema basico se requiere diligenciar el formato establecido por la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial, anexando la documentacion siguiente:
Constancia previa y plano, si es del caso, sobre afectaciones de redes y servicios publicos existentes o
proyectadas, expedida por cada Empresa Prestadora del Servicio.
Franjas de proteccién de las corrientes de agua, bosques y vegetacion existente, definidos en un plano de
levantamiento del predio, expedido por la autoridad ambiental competente.
Original y copia del plano de levantamiento topografico (planimétrico y altimétrico) en papel calco.
PARAGRAFO 2. En aquellos lotes semi-urbanizados o semi-parcelados donde no se haya culminado el proceso
urbanistico respecto a las cesiones y/o dotacion de redes de servicios publicos, se debe iniciar el trdmite desde la
solicitud del Esquema Basico.

CAPITULO 3

DE LA LINEA DE DEMARCACION

ARTICULO 124 NG. LINEA DE DEMARCACION. En los sectores urbanizados o desarrollados de la ciudad, las
licencias de construccion o autorizaciones para desarrollar nuevas construcciones, ampliaciones o
modificaciones de las existentes, que conceda la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, deberan
proyectarse con base en la linea de demarcacién que para cada predio o inmueble expida ésta, en la cual se
determinara el lindero entre el lote o inmueble, las areas de uso publico y elementos a preservar cuando hubiere
lugar.
PARAGRAFO 1: Para la obtencién de la linea de demarcacion se requiere diligenciar el formato que tiene
establecido la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO 2: Aquellos lotes semi-urbanizados o semi-parcelados, o sea donde no se haya completado el
proceso urbanistico respecto a la adecuacién de vias, zonas verdes y/o dotacidn de servicios publicos, podran
obtener linea de demarcacion pero, para autorizar la licencia de construccién respectiva, el interesado debera
constituir previamente una garantia bancaria u otorgada por compafiia de seguros a favor del Municipio de
Calima por el valor presupuestado de las obras urbanisticas faltantes.

CAPITULO 4

DE LAS OBRAS URBANISTICAS

ARTICULO 125 NG. OBRAS URBANISTICAS. En todas las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones, las
redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico, teléfonos, gas domiciliario y
aseo se construiran de acuerdo con los requisitos que para el efecto se establecen en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 126 NG. La construccidn de las vias y la instalacién de los dispositivos de control de transito
(sefializacion y demarcacién) se regira por las normas que se establecen en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y por los requisitos que para el efecto fije la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial.

- 68 -



PARAGRAFO 1: La localizacién y especificaciones de unidades de basura se realizaran de acuerdo con las
normas que se establecen en el presente Plan Béasico de Ordenamiento Territorial y por los requisitos que fijen
las Empresas Prestadoras del Servicio y/o Secretaria de Obras Publicas. La arborizacion y adecuacion de las
zonas verdes se efectuaran en concordancia con lo estipulado en un estatuto que para tal fin dentro de los seis
meses siguientes a la aprobacién del presente Plan Béasico de Ordenamiento elaborard la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial.
ARTICULO 127 NG. En los predios que existan valores de arborizacion, que hacen parte del paisaje urbano,
éstos no podran ser alterados salvo previo concepto de la C.V.C.. Para tal efecto, el planteamiento de desarrollo
de cada predio deberd incluir el levantamiento de la arborizacidn existente y su vinculacion al disefio urbanistico
arquitectonico.
PARAGRAFO Cuando se exija la conservacion de los elementos de arborizacién, la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial podra aceptar variaciones en los aislamientos, siempre y cuando se conserve el area libre
total generada por la aplicacién regular de la norma.
ARTICULO 128 NG. ACCESIBILIDAD. Todas las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones deberan
cumplir con las normas relacionadas con accesibilidad y trénsito de los minusvalidos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 12 de 1987, y demas normas que los reformen y/o complementen.
PARAGRAFO. Deberén acogerse a lo dispuesto las construcciones publicas o privadas destinadas a la
prestacion de servicios de salud, como hospitales, clinicas y centros médicos asistenciales; los centros de
ensefianza en los diversos niveles y modalidades de la educacion; los escenarios deportivos; los cines y teatros;
los edificios de la administracion publica, los edificios donde funcionan los servicios publicos; los supermercados;
las fabricas; los bancos y demas establecimientos del sector financiero; las iglesias; las terminales de transporte;
los estacionamientos y los medios de transporte; los museos y los parques publicos; y en general todas las
edificaciones publicas y las edificaciones privadas en las que se presta un servicio publico.
CAPITULO 5

DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO
ARTICULO 129 NE. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Todas las urbanizaciones residenciales deberan disefiar y
construir el equipamiento colectivo requerido para dar cubrimiento a la poblacion habitante del proyecto en
materia de servicios sociales basicos de salud, educacion, abastecimiento, seguridad, transporte, recreacion y
desarrollo comunitario, con el fin de garantizar la integralidad en las soluciones de vivienda ofrecidas.
PARAGRAFO 1. Para el efecto serd la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial quién determine al
urbanizador lo relacionado con localizacion del area que ocuparé el equipamiento comunitario y el tipo de servicio
que requiere la zona, acorde con las necesidades planteadas por las entidades competentes.
PARAGRAFO 2. En lo que respecta al equipamiento colectivo debera tenerse presente los requerimientos
infraestructurales que en materia de discapacidad contempla la Ley.
PARAGRAFO 3. Con el fin de garantizar &reas de reserva destinadas al abastecimiento local u otros servicios
basicos, el urbanizador planteara en el proyecto un area equivalente al menos al 1% del area Util del programa,
para su posterior venta.
ARTICULO 130 NC. Para efectos de definir la localizacién del equipamiento colectivo, o aquellos usos de
influencia urbana correspondiente a cementerios, hospitales, terminales de pasajeros, centros de acopio,
escombreras, centros de transferencias de basuras, centro de disposicion final de desechos sdlidos;
Subestaciones eléctricas y de gas, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial reglamentaré de acuerdo
con sus responsabilidades los criterios de localizacién y sitios a través de un decreto municipal, en asocio con las
demés entidades competentes.
ARTICULO 131 NG. ESTACIONAMIENTOS. Como complemento a las normas sobre usos del suelo se debera
cumplir con las disposiciones relacionadas con estacionamientos que se indican en el presente Plan y las que les
sean complementarias.
ARTICULO 132 NE. INDICE DE HABITABILIDAD. Establécese como area minima de vivienda o indice de
habitabilidad minimo permisible el siguiente, de acuerdo con lo dispuesto por el Cédigo de Régimen Municipal
(Decreto Nacional 1333 de 1986):
a. Para vivienda de una sola alcoba: 25 M2
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b. Para vivienda de dos alcobas: 40 M?
C. Para vivienda de tres alcobas: 60 M2
d. Para vivienda con mas de tres alcobas, el indice de habitabilidad se incrementara en veinte (20) M? por
alcoba adicional.

PARAGRAFO. El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las areas para el acceso y
circulacion comunes a la vivienda cuando se trata de bloques Multifamiliares y deberé ser observado por todos
los proyectos residenciales.

ARTICULO 133 NG. DENSIDADES. La densidad residencial en cada area de actividad en que se permita sera la
resultante de la aplicacion de:

1. El indice de habitabilidad

2. La volumetria permitida

3. Las cesiones establecidas para zonas verdes, equipamiento colectivo y vias.
4, Los antejardines y aislamientos exigidos y el indice de ocupacién permitido.

TITULO VII
NORMAS GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO 1
DE LAS CATEGORIAS

ARTICULO 137 NG CATEGORIAS. La asignacién de los usos del suelo para cada Area de Actividad se define
bajo dos categorias que corresponden a:
Uso Permitido: P
Uso No Permitido: -
ARTICULO 138 NG. Los usos permitidos son aquellos que se conceden una vez verificado en el sitio el
cumplimiento de las condiciones del establecimiento, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

a. Origen de los impactos: Ambiental, urbano o social.

b. Area construida del local o establecimiento

c. Exigencia de estacionamiento de conformidad con lo establecido en el presente Plan Béasico de
Ordenamiento.

ARTICULO 139 NG. IMPACTOS. Para la subclasificacién de las actividades y para su asignacion a las diferentes
areas de actividad, se consideraran los siguientes impactos acordes con el origen de los mismos:

a. Origenes de Impacto Ambiental:

01. Contaminacion por ruido.
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02.  Contaminacion por olores.

03.  Contaminacion residual atmosférica.

04.  Contaminacion residual hidrica.

05.  Contaminacion por luminosidad.

06.  Contaminacion visual

07.  Contaminacion térmica

08.  Vibraciones

09. Inflamabilidad

10.  Exceso en el consumo del servicio publico (energia, agua, otros)
Origenes de Impacto Urbano:

01.  Ocupacion de calzada.
02.  Ocupacion de andén.
03.  Ocupacion de zonas verdes y recintos urbanos.
04.  Ocupacion de antejardin con construccion o con cerramiento no transparente.
05.  Deterioro vial y ambiental.
06.  Congestion vehicular.
C. Origenes de Impacto Social.
01.  Molestia Socio-Sicoldgica causada a los vecinos.
CAPITULO 2

DEL CONCEPTO DE USO DEL SUELO
ARTICULO 140 NG. CONCEPTO DE USO DEL SUELO. Corresponde a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial expedir conceptos de Uso del Suelo, los cuales constituyen la viabilidad para el funcionamiento de los
establecimientos, de acuerdo con lo sefialado en disposiciones nacionales y municipales.
ARTICULO 141 NG. La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial sélo expediran concepto favorable de
uso del suelo a los establecimientos que, ademas de clasificar en el Cuadro de Usos correspondiente, cumplan
con las exigencias de parqueo y se localicen en las areas de actividad, corredores principales y secundarios de la
ciudad donde sean permitidos. Los establecimientos a que se hace referencia son, entre otros, los siguientes:
Bancos y otras entidades financieras.
Instituciones educativas de todo nivel;
Consultorios médicos, Odontolégicos y de salud en general.
Grilles, discotecas, tabernas, y bares.
Organizaciones religiosas y de culto.
Ferreterias y Almacenes de Materiales de construccion
Talleres, fabricas y todo tipo de servicio automotor.
Oficinas, agencias relacionadas con el transporte.
Notaria publica y otras entidades oficiales
Restaurantes, hamburgueserias, fuentes de soda, estaderos y similares.
Supermercados
Ventas de repuestos para vehiculos automotores, lubricantes y similares.
Rapitiendas, panaderias.
PARAGRAFO El concepto de uso del suelo no genera ni crea derechos especiales, ni autoriza el funcionamiento
de ningun establecimiento; por tanto, no es susceptible de interposicion de recursos de reposicién ni apelacion.
ARTICULO 142 NG. El Ejercicio de toda actividad industrial, comercial y de servicios que se realice en el
Municipio de Calima, requerira del concepto de Uso del Suelo. Estas actividades se ubicaran de conformidad con
la subclasificacion establecida en el Acuerdo de aprobacion.
PARAGRAFO: Los establecimientos comerciales, industriales y de servicios que se encuentren en Areas de
Actividad no permitidas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y que hayan obtenido con anterioridad a
éste el certificado de usos del suelo, lo conservaran siempre y cuando no generen ninguna clase de impactos o
molestias a los vecinos, conserven la misma actividad y la misma direccion.
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PARAGRAFO: Los establecimientos que no puedan acogerse al paragrafo anterior tendran dos (2) afios de plazo
no renovables, contados a partir de la aprobacion de éste Acuerdo, para que se acojan a la reglamentacion,
ubicandose en concordancia con la nueva zonificacién por Areas de Actividad.
ARTICULO 143 NG. Para su ubicacién y funcionamiento las actividades relacionadas anteriormente, no deberan
producir impactos de origen ambiental, urbano ni social. En caso contrario, se ordenara su cierre inmediato
mediante el cumplimiento del debido proceso administrativo o se negara su solicitud de uso por parte de la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, previa comprobacién de estos impactos por parte de la
Secretaria de Gobierno, C.V.C. o la entidad municipal que sea competente para conocer de la generacion del
impacto causado.
ARTICULO 144 NG. Todo establecimiento que no cumpla con el respectivo uso conforme con la presente norma
estara contraviniendo el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, procediéndose al cierre del establecimiento por
parte de la Secretaria de Gobierno Municipal.
ARTICULO 145 NG. En cada érea de actividad se establecen los usos permitidos y los no permitidos, segun la
clasificacion internacional de actividades econdmicas C.l.LU., los cuales aparecen desagregados en el Plan
Basico de Ordenamiento.
ARTICULO 146 NG. La asignacion de usos del suelo por Corredores Urbanos se establece siguiendo su
clasificacion en Corredores Subregionales, arterias principales, secundarias y vias colectoras, peatonales y
ciclovias, establecida en el Plan Vial, de Transito y Transporte componente del presente Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial y que se muestran en el Plano de Sistema Vial que hace parte integrante del presente
Acuerdo.
Los corredores regionales y las vias clasificadas como arterias principales se asimilan a corredores urbanos
principales. Las vias clasificadas como arterias secundarias o colectoras se asimilan a corredores urbanos
secundarios.
ARTICULO 147 NG. CONTROLES. Corresponde a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial ejercer el
control posterior respecto al cumplimiento de la normatividad por parte de los establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en cuanto al concepto favorable de uso del suelo conforme a la norma. Corresponde a
la Secretaria de Gobierno ejercer el control por impacto urbano con vehiculos sobre el espacio publico y sobre
los impactos psico-sociales y escandalo publico y actuar para los casos de quejas 0 malestar de vecinos
originados por el funcionamiento de establecimientos publicos; corresponde a la C.V.C. ejercer los controles por
los impactos ambientales generados (ruido, olores, contaminaciones, trepidaciones, etc.).
TITULO VIII
REGLAMENTACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1
NORMAS GENERALES
ARTICULO 148 NG. REGIMEN DE ALTURAS Y AISLAMIENTOS. Addptase como régimen de alturas y
aislamientos para las areas de actividad y tratamientos del suelo urbano el siguiente:
Cuadro 1
Régimen de alturas y aislamientos zona suelo urbano

ALTURA EN PISOS AISLAMIENTO POSTERIOR (metros) | AISLAMIENTO LATERAL (metros)
3 0
3 0
3 0
4 3
4.5 5

NOTA: Los aislamientos posteriores se conservaran desde el primer piso; los laterales a partir del cuarto piso.
PARAGRAFO: Todos los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con seccién

transversal (ancho) inferior a 6.00 metros (calzada mas andén), sus construcciones no podran sobrepasar alturas
de dos (2) pisos.
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ARTICULO 149 NG. En todas las Areas de Actividad comprendidas dentro del perimetro urbano y en cuadras ya
consolidadas, las nuevas edificaciones en altura deberan desarrollarse con solucion de homogeneidad y
continuidad con relacion a los siguientes aspectos:

Plataforma Bésica

Prolongacién del espacio publico.

Voladizos

ARTICULO 150 NG. AISLAMIENTOS EN PREDIOS IRREGULARES. Para los predios irregulares se definiran los
aislamientos para cada caso especifico, tomando como criterio de aplicacion cumplir en promedio con los
aislamientos exigidos para el Area de Actividad respectiva. En los predios esquineros Unicamente se exigiran
aislamientos laterales.

ARTICULO 151 NG. En ningun caso los urbanizadores y/o constructores podran sobrepasar las alturas, ni
disminuir los aislamientos y especificaciones determinadas en el presente Plan Basico de Ordenamiento para el
area de actividad donde se pretenda desarrollar el proyecto.

ARTICULO 152 NG. VOLADIZOS. Para las nuevas edificaciones se permitira la construccion de voladizos
cumpliendo con las siguientes normas:

a. En predios con antejardin, el voladizo podra avanzar hasta una distancia maxima equivalente al 25% de
la profundidad del mismo.

b. En predios sin antejardin, el voladizo podré avanzar hasta una distancia igual al 20% de la dimensién del
andén.

PARAGRAFO: Sobre las vias peatonales solo se permitiran voladizos de 0.50 metros, cuando éstos tengan como
minimo 5.00 metros de seccion.
CAPITULO 2

NORMAS COMPLEMENTARIAS
ARTICULO 153 NG. MANEJO DE CULATAS. Cuando en cualquier Area de Actividad comprendida dentro del
perimetro urbano, se encuentre un predio localizado al lado de una (s) edificacion (es) que presente culata (s), la
nueva edificacion se podra adosar a ésta (s) segun el caso:
PARAGRAFO 1: Cuando se encuentre el predio localizado al lado de una edificaciéon que presente culata con
altura menor o igual a la permitida en el Area de Actividad, la nueva edificacién se podra adosar a ésta,
guardando a partir del empalme el aislamiento requerido, conservando en el otro costado el aislamiento lateral
por la correspondiente Area de Actividad. Entiéndase que la nueva edificacion no podré sobrepasar la altura
permitida.
PARAGRAFO 2: Cuando existan dos (2) edificaciones vecinas con culatas, la nueva edificacién podré adosarse a
las mismas, sin sobrepasar la altura permitida para el Area de Actividad, siempre y cuando el frente del lote sea
menor o igual a 30 metros y planteando los aislamientos laterales requeridos a partir de los empalmes, cuando
sea del caso
PARAGRAFO 3: En las Areas de Actividad Vivienda si la edificacién a construir es mayor a tres (3) pisos y si las
dos (2) culatas existentes son iguales o inferiores a tres (3) pisos, se deben guardar los aislamientos laterales
establecidos para esta Area de Actividad.
Cuando en un predio localizado en un corredor vial principal, exista una edificacién con culata y que haya
desarrollado una altura mayor a la permitida en el Area de Actividad, la nueva edificacion podra adosarse a la
misma siempre y cuando el frente del lote sea mayor a 30.00 metros, planteando al otro costado el aislamiento
lateral maximo requerido.
PARAGRAFO 4: En lotes esquineros, se podran aplicar los criterios establecidos excluyéndose de la aplicacion,
las construcciones ubicadas en la zona de interés patrimonial y en los diferentes conos visuales.
ARTICULO 154 NG. PREDIOS CONTIGUOS A ZONAS VERDES. En todas las Areas de Actividad y ejes viales
se permitird el cerramiento de predios con lindero (s) hacia zonas verdes, con una altura méxima de 2.50 metros
distribuidos asi: 0.50 metros de muro y el resto en elementos transparentes.
PARAGRAFO: Si la edificacién se adosa al lindero de la zona verde deberd habilitar fachada sobre la misma, no
pudiendo tener voladizos ni acceso sobre la zona verde.
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ARTICULO 155 NG. USO DE ANTEJARDINES. El antejardin, como elemento natural y ambiental conformante
del espacio publico, no es edificable en ningun caso. Debe ser empradizado y arborizado al menos en un
cuarenta por ciento (40%), sobre el cual podran aceptarse los accesos peatonal y vehicular de las edificaciones.
En ningln caso el area a empradizar y arborizar podra ser inferior a un treinta por ciento (30%) del antejardin.

El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podra ser utilizado para el estacionamiento de vehiculos de
visitantes, siempre y cuando tenga como minimo cinco (5.00) metros de profundidad. En estos casos se debera
prever un drea o corddn de proteccion contra la edificacion de cincuenta centimetros (0.50 metros). En
antejardines de dimensiones menores no se permitiran ubicar estacionamientos de vehiculos.

ARTICULO 156 NG Las cuadras donde las construcciones contiguas a la nueva edificaciéon no cuenten con la
dimension establecida para antejardines, la nueva edificacion se acogerd a la dimension del antejardin
predominante en la cuadra y planteara una solucion arquitectonica y volumétrica de empate en fachada al nivel
de primero y segundo piso, con las edificaciones contiguas.

ARTICULO 157 NG En los establecimientos destinados a Panaderias, Cafeterias, Heladerias, Fuentes de Soda,
Restaurantes y Estaderos se permitira la extension de la actividad del establecimiento sobre las &reas de antejardin,
los cuales podran ser ocupados con sillas y mesas; éstas, en ninglin caso, podran estar fijas o empotradas al piso.
En estos eventos se permitira la utilizacion de toldos sobre el &rea de antejardin. Estos deberan tener una altura
libre de tres (3.00) metros, hacerse en voladizo, sin ningun tipo de soporte sobre el area de antejardin, y sin
cerramiento. Los toldos deberan ser en lona, tela o tela plastificada y en ningun caso podra utilizarse teja de
barro o asbesto cemento, losas de concreto, y en general, materiales diferentes a los anteriormente descritos.
PARAGRAFOQ: Para otros tipos de establecimientos se permitira la utilizacion de parasoles y marquesinas,
debiendo cumplir, en estos casos, con la norma vigente para voladizos. Lo establecido no regira para las Areas de
Interés Patrimonial.

ARTICULO 158 NG CHAFLANES. En todas las esquinas que conforman las vias que no tienen antejardin, se debe
dejar un chaflan de 3.50 metros a nivel del primer piso. Asi mismo, en las esquinas de las vias cuya seccién de
anden mas el antejardin sea menor a 2.50 metros, también se exigira dicho chaflén.

PARAGRAFO 1: En los cruces de vias con andenes mayores o iguales a tres con cincuenta (3.50) metros en cada
una, no se exigira el chaflan.

PARAGRAFO 2: Si una de las vias que conforman una esquina tiene antejardin y la otra no lo tiene, solo se exigira
chaflan cuando el antejardin de la primera sea menor a 2.50 metros y ademas los andenes de ambas vias sean
menores 0 iguales a 2.00 metros.

PARAGRAFO 3: Si las dos vias que conforman una esquina tienen secciones transversales de 10.00 metros o
menos, el chaflan a exigir sera de solo 2.50 metros; y para caso del cruce de vias peatonales y peatonales con trafico
de emergencia no se exigira dicho chaflan.

ARTICULO 159 NG ESTACIONES TERRENAS. La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial podréa
autorizar instalaciones adicionales de estaciones terrenas en las construcciones, de conformidad con el Decreto
Ley 1900 de 1991 y las normas que lo modifiquen o adicionen, en los siguientes sitios:

1. En la parte posterior de la terraza de las edificaciones.

2. Dentro de las copropiedades.

PARAGRAFO 1: Las instalaciones adicionales de que se trata no podran ubicarse en los antejardines y zonas de
aislamientos o plazoletas liberadas de construccion en las edificaciones.

PARAGRAFO 2: Cuando se trata de instalaciones en barrios, urbanizaciones o desarrollos de vivienda en
solucién de conjunto, deberan ser solicitadas por las Juntas de Accidn Comunal u otra organizacion de la
comunidad y se podran ubicar preferiblemente sobre las cubiertas de sedes comunales y demas equipamiento
comunitario 0 en un extremo de la zona verde, permitiéndose sélo una instalacion por barrio.

ARTICULO 160 NG REGLAMENTACION PARA QUIOSCOS. Se permitira la ubicacion de quioscos en los
andenes, cumpliendo las siguientes condiciones:

Sélo se permitiran en andenes que posean como minimo una seccién de 3.50 metros.

No podra autorizarse méas de un quiosco por cuadra.

Deberan guardar una distancia con respecto a la esquina no menor de 10 metros, y con respecto al borde de
anden no menor de 0.50 metros.
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Deberan ubicarse sobre la zona blanda del andén y en ningin momento podran interrumpir la circulacién
peatonal, debiendo conservar para tal efecto una seccion minima de 1.50 metros libres en la zona dura.
Cuando haya utilizacion de servicios publicos, se deberd contar con la debida autorizacion de la empresa
prestadora del servicio.
PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial sera la entidad municipal competente para
conceder las autorizaciones para ubicacién de quioscos, y de controlar que se cumplan todas las condiciones
establecidas en el presente subcomponente.
PARAGRAFO 2: No se permitira la ubicacion de quioscos en los separadores viales, zonas verdes, parques,
plazas y plazoletas, ni deméas elementos que hagan parte del espacio publico.
CAPITULO 3
REQUISITOS PARA URBANIZACION
ARTICULO 161 NE. La Secretaria de Planeaciéon y Desarrollo Territorial solo permitird el desarrollo de
urbanizaciones y actuaciones urbanisticas con tamafios iguales o mayores a una manzana, en terrenos que
cumplan con las siguientes caracteristicas, ademas de los requerimientos establecidos en el decreto 1892 de
septiembre 28 de 1999 Ministerio del Medio Ambiente::
Que se propongan en las areas de actividad y segun la destinacion de uso que fija el presente Plan Basico de
Ordenamiento.
Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno, asi como de defensa frente
a inundaciones y elementos contaminantes.
Que ofrezcan la posibilidad de instalacion y conexion a las redes existentes de los servicios publicos basicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, aseo, gas y telefonia.
Que permitan la reserva de &reas para zonas verdes, servicios comunales y la construccion de suficientes vias
de acceso vehicular y peatonal que garanticen una eficiente comunicacién con el sistema vial y de transito del
municipio.
Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales existentes en el mismo y de
conformidad con lo establecido en el Cédigo de Recursos Naturales Renovables y Preservacion del Medio
Ambiente.
Que cumplan con las demés normas establecidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento y demaés
disposiciones que lo reglamenten y complementen.
Zonas urbanizables. Son aquellas en donde no existe probabilidad de deslizamientos y la intervencién que se
pretende adelantar no reducira las condiciones de estabilidad del terreno. Para estas zonas deberan proponerse
las especificaciones de intervencion requeridas en términos de manejo de aguas de escorrentia, conformacién de
taludes y obras civiles complementarias.
Zonas no ocupables. En esta categoria se incluyen, ademéas de los suelos de proteccién establecidos en el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial (zonas boscosas, margenes de proteccion de cauces de agua,
areas con pendientes superiores al 100%, etc.), las zonas con probabilidad de deslizamiento.
ARTICULO 162 NC. Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y estabilidad de los terrenos localizados
en el area urbanizada y de expansion, todo urbanizador, parcelador o constructor que planee adelantar cualquier
tipo de desarrollo en esta zona, ademas de cumplir con los otros requisitos, con las normas establecidas en el
presente Plan Basico de Ordenamiento y con las demas normas nacionales y locales que los reglamentan, los
estudios de suelos para los proyectos localizados en esta zona deberan presentar los siguientes resultados:
1. Evaluacion del potencial de licuacion y de deformacién temporal de los suelos ante el paso de ondas
sismicas
2. Evaluacion del potencial de amplificacion de ondas sismicas
3. Zonificacién del lote de acuerdo con el potencial de licuacién (zonas licuables y zonas no licuables)
4.  Zonificacion del lote de acuerdo con el periodo de vibracion natural de los suelos
PARAGRAFO: Los proyectos a desarrollar en el suelo urbanizado cuyo tamafio sea menor a una manzana, no
estan obligados a cumplir con lo establecido anteriores.
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CAPITULO 4
PROCESO DE URBANIZACION

ARTICULO 163 NE. TIPOS DE URBANIZACION. Las urbanizaciones clasificadas en el presente Plan solo

podran localizarse segUn su uso en las Areas de Actividad determinadas para tal efecto y que aparecen en el

Plano de Zonificacién que hace parte integrante del presente Plan Basico de Ordenamiento, las cuales se

clasifican asi:

Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vivienda y sus usos complementarios.

Pueden ser unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

Grupo 1: Vivienda Unifamiliar y/o bifamiliar

Grupo 2: Vivienda Multifamiliar

Grupo 3: Agrupaciones de Vivienda

Comercial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de la actividad mercantil y sus usos

complementarios.

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Grupo 4

Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas para los procesos de transformacion

de materias primas y sus usos complementarios.

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Institucional y de Servicio a la Comunidad:

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

CAPITULO 5
DE LOS REQUISITOS

ARTICULO 164 NG. REQUISITOS. En todo proyecto de urbanizacién se cumpliré con los siguientes requisitos:

1. Que tenga acceso inmediato a una 0 mas vias vehiculares de uso y propiedad publica.

2. Que sean dotadas de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas,
teléfonos (redes principales y auxiliares), aseo urbano y de vias, instalacién de dispositivos de control del
transito (ductos para futura semaforizacién, sefializacion y demarcacion), de acuerdo con las
especificaciones del disefio y construccién que para cada zona y para tal efecto se estipulan en el presente
Plan o las que establezcan la Administracién Municipal y/o las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos
en su reglamentacion.

3. Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes, equipamiento colectivo y vias al Municipio, de
acuerdo con las normas establecidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

4. Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de propiedad y uso privado
comunal y el equipamiento colectivo, de acuerdo con las normas establecidas para cada tipo de
urbanizacion. La habilitacion de estas &reas es de obligatorio cumplimiento para quien adelante el desarrollo
de la urbanizacién.

5. Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones en sus diferentes modalidades,
establecidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento y demas disposiciones legales que lo
reglamenten o complementen.

ARTICULO 165 NG Las urbanizaciones residenciales podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual,

de conjunto de vivienda en loteo individual abierto o cerrado, y de conjunto vertical u horizontal abierto o cerrado.

ARTICULO 166 NG En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en loteo individual abierto, se

deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

-76 -



El urbanizador podra proponer lotes destinados a vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, debiendo fijar el
tipo de vivienda por manzanas con el objeto de buscar la homogeneidad volumétrica de la urbanizacién.

Las urbanizaciones de conjunto en loteo individual abierto podrén presentar la modalidad en la cual los
adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada, siempre que se ajusten estrictamente a los
planos arquitectonicos aprobados para el conjunto.

En las areas de actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones, diferentes a los destinados
para vivienda de interés social, el frente minimo de los lotes para vivienda unifamiliar o bifamiliar seré de seis (6)
metros y para los multifamiliares de doce (12) metros.

El tamafio de los lotes y sus frentes debera ser previsto por el urbanizador, de acuerdo a las alturas y
aislamientos que para cada area de actividad se establecen en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

En el sistema de loteo individual abierto con lotes multifamiliares, el urbanizador debera fijar el nimero de
vivienda para cada lote, con el fin de cumplir con la posibilidad de servicios y la construccién del equipamiento
colectivo.

En los sistemas de conjunto en loteo individual se exigird estacionamiento para visitantes al exterior en playas o
bahias de estacionamiento no cubiertas.

PARAGRAFO 1: Los conjuntos horizontales cuando se desarrollan en una manzana o en globos de terreno con
frente a dos (2) o mas vias vehiculares, deberan plantear al exterior del conjunto viviendas con frente y acceso
directo desde la via publica y sus frentes no podrén ser inferiores a seis (6) metros, tanto para las viviendas
externas como internas.

PARAGRAFO 2: En el evento de desarrollar un conjunto en un sélo globo de terreno combinando la solucion
vertical y horizontal, no se exigira la condicion anterior, siempre y cuando hacia las vias vehiculares publicas se
desarrollen las fachadas de las edificaciones multifamiliares.

ARTICULO 167 NG DISPOSICIONES PARA CONJUNTOS. En los conjuntos horizontales y verticales se deben
tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

Para conjunto horizontal o vertical de méas de diez (10) viviendas, el &rea comunal de uso privado se exigira a
razoén de diez (10) metros cuadrados y cinco (5) metros cuadrados por vivienda respectivamente; cuando se
presenten menos de diez (10) viviendas el area comunal sera de cien (100) metros cuadrados.

El area comunal debera tener conformacién y dimensiones que permitan desarrollar actividades recreativas y la
localizacién del equipamiento comunitario propios del conjunto.

En las &reas semi-urbanizadas o ya urbanizadas de la ciudad, cuando se pretenda el redesarrollo de la zona
mediante el sistema de conjunto vertical, las areas comunales privadas podran estar ubicadas en terrazas,
plataformas o espacios interiores Unicamente cuando no puedan ser localizadas a nivel de primer piso como area
libre, por razones del tamafio del predio. En estos casos deben ubicarse anexas a las otras areas de
copropiedad, con el fin de garantizar su carécter de uso y espacio comunal.

Los estacionamientos para visitantes en los conjuntos horizontales y verticales deberan localizarse al exterior del
cerramiento del conjunto, a manera de playas o bahias no cubiertas, y los de residentes deberan ser
solucionados al interior del conjunto.

La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, deberan tener un ancho minimo de
5.50 metros y el aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento respecto al paramento de acceso de las
edificaciones, sera de dos (2.00) metros. Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten
accesos sera de seis (6.00) metros.

ARTICULO 168 NC CERRAMIENTOS. Los conjuntos horizontales o verticales pueden ser abiertos o cerrados. El
cerramiento podra tener una altura méxima de 2.50 metros; sobre zonas verdes debera ser transparente en su
totalidad y sobre las vias publicas debe ser transparente en un 50% como minimo. Los conjuntos que se
desarrollen en lotes medianeros deberan cumplir con la norma general sobre cerramiento de antejardines,
establecida en este Plan Basico de Ordenamiento.

PARAGRAFO 1: En todo caso se debera garantizar el area de antejardin para libre circulacién comun e interna y
en ningln caso podra ocuparse con construcciones, ni cubrirse, ni destinarse para uso distinto, con el objeto de
conservar su caracter de espacio publico-privado.
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PARAGRAFO 2: Cuando se trate de conjuntos sin cerramientos, deberan tener como minimo una porteria con
frente y acceso desde la via publica, a partir de la cual se organice la nomenclatura domiciliaria
ARTICULO 169 NC El globo de terreno donde se pretenda desarrollar el conjunto debera estar de acuerdo con el
sistema vial definido por este Plan Basico de Ordenamiento, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO: Los cerramientos de los proyectos urbanisticos deberan ser totalmente transparentes y permitiran
la libre circulacion del aire
ARTICULO 170 NG En las construcciones que se adelanten en la zona de piedemonte urbanizado, se
observaran las siguientes normas:
a. Para los conjuntos de vivienda verticales y horizontales la longitud y ancho maximos de las unidades
seran de 30.00 metros y su localizacién debe conservar el aislamiento entre edificaciones establecido en el
presente Plan Basico de Ordenamiento.
b. En todo corte de terreno para vias se exigird la estabilizacion de los taludes, atendiendo
fundamentalmente el criterio de evitar la erosion y de acuerdo con las especificaciones que fije la Secretaria de
Obras Publicas y la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.
ARTICULO 171 NC CUARTO Y UNIDAD DE BASURAS. Todo bloque de vivienda de cuatro (4) o méas pisos
debera estar dotado de un cuarto de basuras localizado a nivel del primer piso, sétano o0 semisétano.
PARAGRAFO 1: Todo conjunto horizontal o vertical debera tener adicionalmente a lo previsto una unidad de
basura localizada de tal manera que permita el facil desalojo y recoleccion de las mismas.
PARAGRAFO 2: La dimension de la unidad de basuras debera de ser de cuatro (4) metros para conjuntos de
diez (10) viviendas, esta area se incrementara a razon de un (1) metro cuadrado por cada quince (15) viviendas
adicionales.
ARTICULO 172 NG. AISLAMIENTOS EN CONJUNTOS. Los aislamientos internos al conjunto entre edificaciones
se regiran por las siguientes disposiciones:
En los conjuntos horizontales el aislamiento posterior entre viviendas del mismo conjunto sera de tres (3) metros
a partir del segundo piso con respecto al lindero de cada predio.
En los conjuntos verticales para edificaciones hasta de cinco (5) pisos sin servidumbre de vista de tres (3)
metros, con servidumbre de vista cuatro con cincuenta (4.50) metros.
PARAGRAFO: Los aislamientos laterales y posteriores de los conjuntos horizontales y verticales en relacion con
los predios vecinos, se regiran por los establecidos para cada area de actividad.
ARTICULO 173 NG Las anteriores normas de conjuntos horizontales y verticales se aplicaran en las éreas de
actividad en donde se permitan estos desarrollos, en lo que no sean contrarias a lo establecido en cada éarea de
actividad especifica.

CAPITULO 6

DE LOS SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 174 NG. SISTEMAS DE URBANIZACION. En todas las areas de actividad residencial del suelo
urbano se podran adelantar desarrollos con los sistemas de urbanizacién previstos en este titulo, observando lo
establecido en la normatividad especifica.
ARTICULO 175 NG Las urbanizaciones comerciales, industriales y mixtas o agrupaciones, podrén desarrollarse
por el sistema de conjunto en loteo individual, por el sistema de conjunto horizontal y vertical o por el sistema de
loteo individual, de acuerdo con las normas y en las zonas que se establecen en el presente Plan Basico de
Ordenamiento y demas disposiciones que lo complementen y reglamenten.
ARTICULO 176 NG Las urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones que se desarrollen por el sistema de
conjunto, deberan establecer las &reas de propiedad privada individual y las éreas de propiedad comunal, las
cuales deberan aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad horizontal o de copropiedad y
deberén consignarse en el reglamento, como bienes comunes de acuerdo con las normas legales vigentes.

CAPITULO 7

DE LAS REDES DE SERVICIOS

ARTICULO 177 NG REDES DE SERVICIOS. Para los proyectos arquitectdnicos y/o urbanisticos que se
pretendan desarrollar y que requieran de ampliacién de las redes de acueducto, alcantarillado y/o energia para
incrementar la densidad permitida en el sector, los urbanizadores y/o constructores deberan a su completo costo,
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ampliar las redes y/o sistemas de bombeo pertinentes para lograrlo, previa autorizacidn, revision, interventoria y
control del proyecto por parte de las Empresas Prestadoras del Servicio.
ARTICULO 178 NG Toda urbanizacién, de acuerdo con el Area de Actividad y zona en que se ubique, debera
estar provista de servicios publicos cumpliendo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, establecidas en el presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 179 NG Toda urbanizacién debera ser provista por los urbanizadores de los servicios publicos, en las
condiciones y con las especificaciones que para cada proyecto determinen las entidades competentes asi:
Acueducto, alcantarillado, energia, teléfonos, alumbrado publico y gas domiciliario, por las Empresas Prestadoras
del Servicio, previo concepto de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
Vias por la Secretaria de Obras Publicas.
Dispositivos de control de transito (ductos para semaforos, sefializacién, demarcacion) por la Secretarias de
Planeacion y Ordenamiento Territorial - Secretaria de Gobierno.
Arborizacién, adecuacion, empradizacién de las zonas verdes de los andenes y separadores viales cuando sea el
caso, y adecuacion de las zonas verdes cedidas al Municipio de Calima, por la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial.
Localizacién del equipamiento colectivo y amoblamiento urbano, Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de
control de coordenadas por la Secretarias de Planeacion y Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 180 NG Lo referente a la conservacién y proteccion de recursos naturales o a la reforestacion a que
estan obligados los urbanizadores en la zona en que se requiera, se regird por la reglamentacion establecida o
que determine la autoridad ambiental competente.
CAPITULO 8

DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL
ARTICULO 181 NC LUGARES PERMITIDOS. Se permitira la ubicacion de la Publicidad Exterior Visual de que
trata la Ley 140 del 23 de junio de 1994, en los inmuebles con frente sobre vias arterias y colectoras, que tengan
como minimo dos (2) calzadas o cuatro (4) carriles con excepcion de los sitios prohibidos determinados en la
misma Ley y en los demas que se establezcan en el presente Acuerdo.
PARAGRAFO: Podran colocarse hasta dos (2) vallas contiguas. La distancia respecto a las vallas mas proximas
no podré ser inferior a ciento cincuenta (150) metros. Esta distancia se tomara considerando independientemente
cada costado de la via.
ARTICULO 182 NC. AUTORIZACIONES Y PERMISOS. La instalacién de la publicidad exterior visual en el
Municipio de Calima requerird autorizacién previa. Para la expedicion del permiso se tendrd en cuenta la
ubicacion de la estructura, la cual se debera atemperar a lo dispuesto en la Ley 140 y el presente acuerdo.
La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, a través de la Subsecretaria de Amoblamiento Ornato y
Patrimonio Urbanistico, serd la entidad Municipal encargada de autorizar la instalacion de la Publicidad Exterior
Visual.
PARAGRAFO: Se exceptua de lo previsto en el presente Acuerdo la Publicidad Exterior Visual con fines politicos
que se coloque para los comicios con fundamento en la Ley 130 de 1994, la cual estard sujeta a la
reglamentacion especifica que expida para tal fin el Gobierno Nacional y la Administracién Municipal.
ARTICULO 183 NC. REQUISITOS. Para obtener autorizacién para la instalacién de la estructura y de la
Publicidad Exterior Visual en el Municipio de Calima, el propietario de la publicidad debera presentar solicitud
escrita ante la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, diligenciando el formulario que para tal fin se
elabore, indicando el tipo de publicidad y la clase de estructura, aportando la informacién y los requisitos
siguientes:
Nombre del propietario de la estructura, junto con su direccion, teléfono y documento de identidad o nimero de
identificacion tributaria - Nit.
Nombre de la publicidad o anunciante, junto con su direccién y teléfono.
Direccion del inmueble donde se ubicara la estructura y la publicidad, y grafico de ubicacién en el inmueble.
Nombre del propietario del inmueble donde se ubicara la publicidad, junto con su direccion, teléfono y documento
de identidad o Nit.

-79 -



Copia del contrato de arrendamiento o constancia sobre propiedad del inmueble.

llustracion de la publicidad y transcripcidn de los textos que en ella apareceran.

Dimensiones de la estructura, sus caracteristicas y especificaciones.

PARAGRAFO: Para la liquidacion del impuesto, se atenderé a lo dispuesto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 184 NC. DURACION DEL PERMISO. La autorizacion para la ubicacién de la estructura se concedera
hasta por un (1) afio, siempre que en ella permanezca Publicidad Exterior Visual.

La Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial podra a solicitud del propietario de la estructura,
prorrogar la autorizacién por una nueva vigencia anual.

PARAGRAFO 1: En el caso que una estructura se encuentra ubicada por el término de hasta quince (15) dias
habiles, sin publicidad, ello equivale a la perdida del permiso. Por tanto, el propietario debera retirarla, so pena de
que la administracién lo haga por él y cobre las multas y costo del servicio de retiro.

PARAGRAFO 2: EI propietario de la estructura, debera registrar las modificaciones que se le introduzcan
posteriormente, aportando la informacion y/o requisitos que hayan sido modificados. Dicho registro se debera
efectuar, a mas tardar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la modificacion, aportando adicionalmente
fotografia actualizada.

Cuando no se adelante el procedimiento de registro de las modificaciones, ello equivaldria a no tener el registro,
lo cual sera motivo de sancién, sin perjuicio de la obligacion de retirarla en los términos de la presente
normatividad.

ARTICULO 185 NC. La estructura podré contener hasta un maximo de dos (2) publicidades. Los elementos
visuales, en todos los casos, podran tener un area maxima de cuarenta y ocho (4) metros cuadrados cada uno.
ARTICULO 186 NC. LUGARES PROHIBIDOS. Ademas de los lugares indicados en la Ley 140 de 1994 y
conforme a lo previsto en su articulo 3° literal C), esté prohibido ubicar estructuras y publicidad exterior visual en
los siguientes sitios:

Los inmuebles ubicados dentro de los siguientes limites: Area central del Municipio.

Los Cerros tutelares de la ciudad.

Las éreas, inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial declarados en el presente Plan Basico de
Ordenamiento y los que se declaren con posterioridad como tales.

En los lugares indicados a continuacion: Plaza Central Los Fundadores, Alcaldia, Puentes vehiculares y
peatonales, Planteles educativos.

En las areas forestales de proteccion de los rios y quebradas.

En las franjas de terreno de lineas de alta tensién, quince (15) metros a lado y lado de las mismas.

ARTICULO 187 NC. Ademas de la prohibicién de instalar estructuras y Publicidad Exterior Visual en los
inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial, también se establece un &rea de influencia de ochenta
(80) metros a su alrededor como area prohibida, excepto para los declarados como Monumentos Nacionales,
cuya area de influencia es de doscientos (200) metros de distancia segun lo dispuesto en el literal b) del articulo
3°de la Ley 140 de 1994.

ARTICULO 188 NC. UBICACION. Ademas de los requerimientos contenidos en el articulo 4° de la Ley 140 de
1994 y como reglamentacion del literal b) del mencionado Articulo, la estructura y la Publicidad Exterior Visual en
la zona urbana del Municipio de Calima deberd ubicarse dentro de los inmuebles a partir de la linea de
construccion o paramento, y no podran sobresalir sobre los costados de los inmuebles construidos, ni ocupar las
zonas o areas de aislamiento o retroceso, incluyendo las areas de Antejardin.

La estructura y la Publicidad Exterior Visual tampoco podran sobresalir sobre los predios colindantes, ni sobre el
Espacio Publico, incluyendo el Antejardin. Lo anterior es también aplicable a los elementos de iluminacién
artificial, en los casos que los posean.

ARTICULO 189 NC. En el caso de la Publicidad que presente iluminacién artificial, ésta no debe originar impacto
ambiental por contaminacién con luminosidad y de molestias a los residentes vecinos.

PARAGRAFO: De presentarse molestias y conflictos al respecto, la autoridad ambiental competente, serd la
dependencia encargada de evaluar si la estructura y/o la publicidad, producen contaminacién por luminosidad, y
de tomar los correctivos e imponer las sanciones a que haya lugar, comunicando a la Secretaria de Planeacion y

- 80 -



Desarrollo Territorial, para que, si es del caso, se adelante el procedimiento para su remocion o modificacion,
segun lo establecido en el articulo 12 de la Ley 140 de 1994.

ARTICULO 190 NC. La ubicacion de la estructura y de la Publicidad en ningln caso, podra afectar o
comprometer las especies arbdreas de la ciudad, ni localizarse entre su follaje.

ARTICULO 191 NC. ALTURA. La estructura y Publicidad Exterior Visual que se coloquen en las terrazas o
cubiertas de los inmuebles donde sea permitida, no podra tener una altura mayor de siete (7) metros.

No se permitird la ubicacion de estructura y publicidad en terrazas o cubiertas de inmuebles que hayan
desarrollado la altura maxima permitida para zona, de acuerdo con lo sefialado

ARTICULO 192 NC. VIAS REGIONALES. En las vias regionales Darién - Jiguales Puente tierra - Yotoco
(Comunica con resto de la red de ciudades del centro, norte y sur del Departamento y del Pais), y Darién -
Madrofial - Tableros (Comunica con los municipios de Restrepo, Dagua Buenaventura, Cali y el resto del pais) la
estructura y la Publicidad Exterior Visual de que trata la Ley 140 de 1994, deberan estar ubicadas a una distancia
minima de quince (15) metros lineales a partir del borde de la calzada.

La estructura y la Publicidad Exterior Visual podran colocarse cada doscientos (200) metros. Esta distancia se
tomara considerando independientemente cada costado de la via.

ARTICULO 193 NC. VALLAS PARA CONSTRUCCIONES. En desarrollo de las normas previstas en el Capitulo
Xl de la Ley 388 de 1997, el titular de las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensiéon minima
de dos (2) metros por un (1) metro, en lugar visible de la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo de la construccion que haya sido objeto de la licencia.

No se permitira la instalacion de mas de dos (2) vallas, por cada proyecto y estas no podran ubicarse por fuera
de la linea de paramento. Una de las vallas debera contener la informacion sobre las caracteristicas del proyecto
a realizar, conforme a lo previsto en el articulo 27 del Decreto Nacional 1052 de 1998 o las normas que lo
modifiquen.

La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de expedicién de la licencia y en
todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre
otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

Las vallas deberan ser retiradas una vez terminada la construccién, o cuando se suspenda el proceso
constructivo por mas de seis (6) meses. Estas vallas no requieren de la autorizacion previa.

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial al expedir las licencias y permisos de
construccion informaran a sus titulares lo establecido en las normas del presente Plan.

ARTICULO 194 NC. AVISOS MURALES. Los avisos murales podran reproducir en su disefio una obra de arte o
mensajes civicos, culturales o institucionales, ocupando como minimo un setenta por ciento (70%) del area del
aviso y el restante treinta por ciento (30%) con un mensaje publicitario. Su colocacion requerira de autorizacion
previa de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

ARTICULO 195 NC. En toda estructura y publicidad autorizada se debera insertar en su parte inferior derecha el
numero de permiso, en forma clara y visible desde el espacio publico.

ARTICULO 196 NC. La estructura y la Publicidad Exterior Visual que se encuentren instaladas y que no cumplan
con la reglamentacion establecida en el presente Acuerdo, deberan ser removidas o modificadas, segin sea el
caso, para lo cual se concede un término de tres (3) meses a partir de la publicacién del presente Acuerdo. En el
evento que ello no se realice, se debera adelantar el procedimiento establecido para el efecto en la Ley 140 de
1994,

ARTICULO 197 NC. El propietario de la estructura y la publicidad respondera por los dafios y perjuicios que
puedan causar a terceros, con motivo de la colocacion de ésta.

ARTICULO 198 NC. Las autoridades de Policia, en cumplimiento de lo previsto en el inciso cuarto (4°) del articulo
12 de ley 140 de 1994, no seran responsables del deterioro o los dafios que puedan ocurrir con la remocién de
una publicidad.

ARTICULO 199 NC. PASACALLES Y PENDONES. En el espacio publico se permitira la ubicacion de pasacalles
y pendones que contengan informacién o mensajes publicitarios, en un nimero no superior a cinco (5), por cada
evento que se pretenda publicitar.

ARTICULO 200 NC. No se permitira la ubicacién de pasacalles y pendones en los siguientes sitios:
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a) En el &rea central de la ciudad, entendiéndose ésta la comprendida por los siguientes limites: Partiendo
de la calle 92. hasta la Calle 12 y de la Carrera 5%, a la Carrera 82.

b) En las Areas de Interés Patrimonial correspondientes a Zona Cultural del Museo, Colegio Simén Bolivar y
Biblioteca Municipal

d) En los separadores viales y en las intersecciones de las vias.

) En las areas forestales de proteccion de las quebradas.

) Puentes peatonales y vehiculares.

) Parques y Plazoletas, ni sobre sus vias circundantes.

Zonas verdes publicas, ni sobre las especies arbéreas, ni sobre su follaje.

) Elementos de sefializacion vial, ni sobre sus parales .

k) En general en sitios de interés turistico o cultural.

PARAGRAFO: Se exceptta de lo expresado la publicidad de que trata el inciso 3o. del Articulo 10. de la Ley 140
de 1.994 y la publicidad con fines politicos que se instale para los comicios electorales, la cual estara sujeta a la
reglamentacion especifica que para tal fin se expida.

En los sitios descritos en los literales a), b), d), €), g), h), i) y j), en ningiin caso se permitird la instalacion de
pasacalles y pendones con fines politicos.

ARTICULO 201 NC. Los pasacalles deberan tener un area menor de ocho (8) metros cuadrados y no podré tener
un ancho mayor de un (1) metro. Deberan conservar una altura minima de cuatro metros con cincuenta
centimetros (4.50 metros), desde la rasante de la via hasta el borde inferior del pasacalle.

Entre pasacalles debera conservarse una distancia minima de treinta (30) metros, al igual que en relacién con las
intersecciones viales, permitiéndose solo la instalacién de dos pasacalles por cuadra. Entre pasacalles alusivos a
un mismo evento, informacion o mensaje publicitario, debera conservarse una distancia minima de trescientos
(300) metros.

ARTICULO 202 NC. Los pendones tendran una dimensién maxima de ochenta (80) centimetros de ancho por un
metro con veinte centimetros (1.20 metros) de alto y su distancia minima de los tendidos de cables no podra ser
inferior de un metro con cincuenta centimetros (1.50 metros).

Sélo se permitird la ubicacion de un pendon en cada poste y entre pendones alusivos a un mismo evento,
informacion o mensaje publicitario, debera conservarse una distancia minima de doscientos (200) metros.
ARTICULO 203 NC. PUBLICIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES. Los constructores, urbanizadores o
parceladores podrén colocar Publicidad Exterior Visual promocionando sus proyectos mediante pasacalles y
pendones en el espacio publico hasta un total de diez (10) unidades. Debe entenderse esta cantidad como la
combinacion de los unos y los otros, o los diez (10) de una sola clase.

En las vias Arteriales y Colectoras se permitird la instalacién de la publicidad hasta un méximo de cinco (5)
unidades, pudiéndose instalar las otras cinco (5) sobre vias del Sistema Vial Local.

ARTICULO 204 NC. Los pasacalles y pendones a que hace referencia el presente Capitulo, autorizados por la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, podrédn permanecer instalados por un término de tiempo no
superior a quince (15) dias calendario, teniendo veinticuatro (24) horas adicionales, improrrogables, para su
desmonte o retiro, incluyendo todos los elementos adicionales utilizados para el efecto.

ARTICULO 205 NC. AFICHES O CARTELES. Los afiches o carteles sélo se podran colocar en los muros
cartelera autorizados y en los sitios o lugares definidos por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO: La ubicacion de esta clase de publicidad no requerira de autorizacién previa.

ARTICULO 206 NC. Las dimensiones de los Afiches o carteles no deben ser superiores a un metro (1.00) por
setenta (70) centimetros y deberan ser fijados con pegamentos faciles de remover.

ARTICULO 207 NC. AVISOS DE ESTABLECIMIENTOS. Los avisos de los establecimientos comerciales,
industriales o de servicio deberan estar adheridos o adosados totalmente a las fachadas de las correspondientes
edificaciones o locales.

PARAGRAFO: En los establecimientos comerciales se permitira la ubicacion y utilizacién de mesas, asientos, y
sus correspondientes paraguas o parasoles, con elementos publicitarios, formando parte integral de éstos. La
forma y tamafio requerira de autorizacion previa de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.
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ARTICULO 208 NC. Los Avisos deberan ser elaborados con materiales resistentes a la intemperie. Se les debera
dar un adecuado mantenimiento, para que no se presenten condiciones de suciedad, inseguridad y deterioro
fisico.

ARTICULO 209NC. El area de los avisos no podra ser superior al veinte por ciento (20%) del area total de la
fachada, ni sobresalir frontalmente de ella méas de veinticinco (25) centimetros, incluyendo todos sus elementos.
En ningln caso los avisos podran tener un area mayor a veinte (20) metros cuadrados.

PARAGRAFO 1: No podran haber mas de dos (2) avisos por establecimiento, uno (1) de los cuales debera ser de
identificacion (Nombre del establecimiento o su razén social o comercial), y el segundo, podra ser promocional o
de publicidad comercial. El &rea de los dos (2) avisos no podra sobrepasar el area permitida.

PARAGRAFO 2: Cuando existan vitrinas sobre las fachadas y se utilicen para la colocacién de avisos, el area
utilizada sera tenida en cuenta para lo dispuesto en el presente articulo.

ARTICULO 210 NC. En las Estaciones de Servicio, Centro de Servicio Automotriz, Parqueaderos en Playa, y en
general, edificaciones que posean areas libres privadas, que no tengan un paramento o fachada definida, se
podran utilizar avisos aislados siempre y cuando éstos no posean un area superior a ocho metros cuadrados
(8.00 M?) y se localicen al interior de la linea de construccion.

ARTICULO 211 NC. Los establecimientos ubicados en locales o edificaciones esquineras podran instalar avisos
en cada una de sus fachadas. En este evento, el area permitida se contabilizara para cada una de éstas.
ARTICULO 212 NC. Los avisos que sobresalgan frontalmente de la fachada, cuando no haya antejardin, no
podran tener una altura menor de dos metros con veinte centimetros (2.20 metros), tomados desde el nivel del
piso. Lo anterior se hara extensivo para aquellos avisos ubicados sobre &reas publicas, por las cuales haya
circulacion de peatones o vehiculos (plazas, plazoletas, etc.).

ARTICULO 213 NC. En edificaciones que alberguen varios establecimientos que desarrollen actividades
comerciales, industriales o de servicio, s6lo se permitira la ubicacion de avisos en la fachada de los
establecimientos que tengan acceso independiente. Aquellos que posean acceso comun solo podran colocar en
la fachada y a manera de mosaico, el nombre o razén social o comercial del establecimiento.

ARTICULO 214 NC. AVISOS LUMINOSOS. Solo se permitird la utilizacién de avisos luminosos sobre las
fachadas de los establecimientos con frente a las vias Arteriales y Colectoras, siempre y cuando los pisos
restantes de la edificacion y de las edificaciones mas proximas, no se destinen al uso de vivienda. En ningln
caso, la iluminacion producida por los avisos debe ser origen de Impacto Ambiental de Contaminacion por
Luminosidad y causar molestias a los residentes vecinos.

ARTICULO 215 NC. En el evento de presentarse conflictos al respecto, la autoridad ambiental, serd la
Dependencia encargada de evaluar si el aviso produce Contaminacién por Luminosidad. En caso positivo,
debera enviar el concepto correspondiente a la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial y/o Gobierno
Municipal para que ésta adelante los procedimientos respectivos que conduzcan al retiro o desmonte del aviso.
ARTICULO 216 NC. Todo proyecto que contemple la construccion de locales que permitan el desarrollo de
actividades comerciales, industriales o de servicios, debe prever y demarcar un veinte por ciento (20%) del area
de la fachada de los locales que tengan acceso independiente, para la instalacion de los respectivos avisos. El
area prevista deberd estar localizada a una altura no menor de dos metros con veinte centimetros (2.20 metros),
tomados desde el nivel exterior del piso.

PARAGRAFO: Para el efecto la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial debera constatar que los
proyectos antes referidos, que sean puestos a su consideracién y aprobacion, cumplan con lo dispuesto en el
presente Plan y articulado normativo.

ARTICULO 217 NC. EN INMUEBLES PATRIMONIALES. Los Inmuebles declarados de Interés Patrimonial, para
efectos de instalacién de avisos, tendran un tratamiento especial, para lo cual se debera tener en cuenta las
siguientes condiciones y consideraciones:

Solo se permitiran avisos de identificacion (Nombre del establecimiento o su razén social o comercial). En ningln
caso se permitiran avisos promocionales o de publicidad comercial.

Los avisos no pueden ser pintados directamente sobre la fachada, ni sobre los muros o rejas del cerramiento del
antejardin en caso de haberlo.
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La instalacion o remocién de los avisos no debe afectar la fachada, ni sus materiales, ni cualquiera de los
elementos componentes de la edificacion.
ARTICULO 218 NC. EN PROPIEDAD HORIZONTAL. La instalacion de avisos en edificaciones sometidas al
régimen de propiedad horizontal debera cumplir con lo dispuesto en el presente Plan Basico de Ordenamiento.
En el evento de presentarse conflictos entre sus copropietarios, éstos deberan ser dirimidos por la Asamblea de
Copropietarios, Junta Administradora o Administrador, segun lo prevea el correspondiente reglamento de
copropiedad.
La ubicacién de avisos en las fachadas internas que no correspondan al paramento sobre la via, espacio publico,
antejardin o portico, deberén ser reglamentados por la respectiva Copropiedad.
En el caso de conflictos entre particulares por la instalacién de avisos, independientemente de los procedimientos
que al respecto pueda adelantar la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, deberan ser dirimidos ante
la justicia ordinaria.
ARTICULO 219 NC. TIPO EMBLEMA. Se permitira la instalacién sobre estructuras fijas 0 en movimiento, de
avisos distintivos de establecimientos comerciales, industriales o de servicio, tipo emblema, simbolo o logotipo,
que sobresalgan de la parte superior de las edificaciones, siempre y cuando éstos tengan un &rea menor de ocho
(8) metros cuadrados y estén ubicados al interior de la linea de construccién o paramento. Se permitira uno por
establecimiento.
PARAGRAFO 1: No se permitira en este tipo de avisos ninguna clase de mensaje promocional o de publicidad
comercial.
PARAGRAFO 2: Cuando se pretenda utilizar el tipo de avisos a que hace referencia, con area igual o superior a
ocho (8) metros cuadrados, éstos deberan atemperarse en un todo a lo dispuesto en la Ley 140 de 1994 “Por la
cual se reglamenta la Publicidad Exterior Visual en el territorio Nacional” y a las demas normas que la modifiquen
o la complementen.
ARTICULO 220 NC. AVISOS PROHIBIDOS. No se permitird la instalacion de avisos en las siguientes
condiciones:
Avisos tipo pasacalle o pendén sobre las fachadas de las edificaciones, sobre los cerramientos de antejardin, ni
sobre columnas en los porticos.
Avisos sobre los toldos, tapasoles y marquesinas, ni superpuestos, ni pintados directamente, ni formando parte
integral de éstos.
Avisos instalados en forma perpendicular a la fachada.
Avisos en el espacio publico, ni en los elementos integrantes de éste tales como andenes, zonas verdes, plazas
o0 plazoletas, antejardines y porticos, postes de la energia o de los seméforos, arboles y palmas, elementos de
sefializacion vial, etc.
Avisos en puentes (peatonales y vehiculares) y pasos a desnivel.
Avisos en taludes de vias, placas de canales o canalizaciones, muros de contencion, y en general, en estructuras
de servicios publicos.
Avisos sobre las culatas de las edificaciones y sobre los muros de cerramiento de los lotes sin construir.
TITULO IX
DEL DESARROLLO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA
CAPITULO 1
DEL SUELO URBANIZABLE
ARTICULO 221 NE. El suelo urbanizable dentro del suelo urbano del Municipio de Calima esta conformado por
las areas de potencial expansién urbana identificadas y delimitadas en el presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. ( Plano 20)
ARTICULO 222 NE. El desarrollo de las areas de expansién urbana se llevara a cabo por iniciativa privada, y en
el caso necesario por iniciativa mixta, mediante la formulacién y ejecucion de planes parciales y unidades de
actuacion urbanistica, acorde con lo establecido en el presente Plan Basico de Ordenamiento, para lo cual se
podra hacer uso de las areas de actividad y tratamientos contemplados en las normas para el suelo urbano.
ARTICULO 223 NE. Las Areas de Actividad y usos del suelo asignados para cada una de ellas sélo seran
autorizados mediante Licencia cuando el sector esté integrado al desarrollo urbano mediante su total conexion
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con la red vial y de servicios publicos existentes en la ciudad, acorde con el proceso de urbanizacién estipulado
en el presente Plan Basico de Ordenamiento.
ARTICULO 224 NE. Para obtener Licencia de Urbanismo destinada a cualquier tipo de urbanizacion residencial,
comercial, industrial, mixta o agrupacion en el suelo de expansién urbana, los terrenos a desarrollar deberan
estar provistos de la infraestructura necesaria de servicios publicos y conectados a las redes existentes en la
ciudad, de acuerdo con las siguientes exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico,
energia eléctrica, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura. asi:
Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado a las redes matrices municipales y sistemas de tratamiento
para aguas residuales cuando sea necesario, de acuerdo con las especificaciones y exigencias que para cada
caso particular fijen las Empresas Prestadoras del Servicio y la autoridad ambiental competente.
Redes de energia eléctrica publica y privada en canalizacién subterrdnea, alumbrado publico en postes metalicos
o de ferroconcreto y transformadores y otros elementos, conectados a las redes existentes de acuerdo con las
especificaciones fijadas por la Administracion Municipal y/o las Empresas Prestadoras del Servicio.
Redes para servicio telefonico en canalizacién subterranea, conectados a las redes existentes segln
especificaciones fijadas por las Empresas Prestadoras del Servicio.
Vias en asfalto o concreto, sardineles, andenes en todas las vias, conectadas a la red vial existente de
conformidad con las especificaciones establecidas por la Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial, segun sea el caso.
Instalacion de los dispositivos de control de Transito (ductos, sefializacién y demarcacion) con las
especificaciones establecidas por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial
Arborizacién, empradizacién de las zonas verdes de los andenes y separadores viales y de todas las zonas
verdes perimetrales e interiores; unidades de basura localizadas para el facil desalojo de las basuras y de su
recoleccion de acuerdo con las especificaciones que para tal fin, fijen la autoridad ambiental competente 6 la
entidad prestadora del servicio.
Nomenclatura, vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de acuerdo con las normas que para tal
efecto fije la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
PARAGRAFO: Los complejos microempresariales y mixtas deberan estar provistas de todos los sistemas de
control de cualquier tipo de contaminacion, de acuerdo con lo consagrado en la Constitucion Politica y las normas
que para cada caso y segun el caracter de la urbanizacién estén previstas en la legislacién ambiental vigente de
orden nacional, departamental y municipal. Dichos complejos deberan contar con la Licencia Ambiental si fuere el
caso, otorgada por la autoridad ambiental competente y cumplir con los demas requisitos sefialados en este Plan
Basico de Ordenamiento.
CAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA
ARTICULO 225 NE. Determinase como Area de Actividad Vivienda aquella que presenta el uso de vivienda como
principal, acompafiado de usos compatibles y necesarios para su buen funcionamiento, la cual aparece
delimitada en el Plano de Zonificacién. Son permitidos los usos comerciales requeridos para atender las
necesidades basicas de la vivienda y de los cuales deriven ingreso los residentes, siempre y cuando no generen
impactos, los usos institucionales requeridos para atender la poblacién y propiciar la investigacién cientifica, los
de servicios minimos necesarios y propios de esta area de actividad.
ARTICULO 226 NE. Los usos permitidos comerciales, institucionales, industriales y de servicios compatibles con
la vivienda se localizarén preferiblemente sobre los corredores urbanos principales y secundarios que atraviesan
el &rea de actividad.
CAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 227 NE. Determinase como Area de Actividad Vivienda la conformada por las zonas para el
desarrollo de vivienda de interés social, por las zonas residenciales ya desarrolladas o en proceso de
consolidacién y por los asentamientos humanos y sectores de reciente conformacion que presentan desarrollos
incompletos, zonas en las que predomina el uso residencial, pero que por razones socioecondémicas presentan
como caracteristica la combinacion del uso de vivienda con actividades productivas dentro del mismo predio,
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area de actividad que aparece delimitada en el Plano de Zonificacién del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 228 NE. Las zonas para el desarrollo de vivienda de interés social corresponden a las areas
delimitadas para tal fin en el Plano de Zonificacién. En cumplimiento del Paragrafo del Articulo 15 de la Ley 388
de 1997, segun el cual las normas para la urbanizacioén y construccion de vivienda no podran limitar el desarrollo
de programas de vivienda de interés social. También, podran desarrollarse estos planes y programas en las
demas areas de actividad donde el uso de vivienda esté permitido, siempre y cuando cumplan con las normas
urbanisticas y arquitectonicas de secciones de vias, antejardines, aislamientos, etc., sefialadas para el area de
actividad en que se encuentra ubicado el predio o terreno a desarrollar con vivienda de interés social, a fin de
garantizar la armonia, continuidad, calidad y caracteristicas del entorno y de la malla urbana del sector.
ARTICULO 229 NE. Ademas del uso de vivienda, se permitiran en esta area de actividad los usos comerciales
requeridos para atender las necesidades basicas de la vivienda y aquellos de bajo impacto que le sean
compatibles; los institucionales requeridos para atender la poblacién estudiantil en los niveles basicos y técnicos
necesarios para el desarrollo poblacional; los de servicios complementarios propios del area de actividad y los
usos productivos de bajo impacto que puedan darse simultdneamente con la vivienda al interior del predio o
independiente de la misma, que constituyan una empresa familiar de los cuales deriven ingreso los residentes,
siempre y cuando no generen impacto. Todos estos usos deberén ser compatibles con la vivienda y aparecen
indicados como permitidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

CAPITULO 4

TITULO DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 232 NE. Los sistemas de urbanizacién que se pueden desarrollar en las areas de vivienda de interés
social son:
Sistema de urbanizacion de loteo individual.
Sistema de urbanizacion de loteo individual con unidad basica.
Sistema de urbanizacion de conjunto de vivienda en loteo individual.
Sistema de urbanizacién de conjunto vertical.
ARTICULO 233 NE. Se tendran en cuenta las siguientes disposiciones las cuales se aplicaran a todas las
urbanizaciones que se adelanten por cualquiera de los Sistemas de Urbanizacion enunciados anteriormente:
Para todas las vias dadas por Esquema Basico se conservara la seccion transversal y los antejardines fijados en
el mismo
Las vias vehiculares internas, no suministradas en el Esquema Basico, tendran una seccion minima de siete
(7.00) metros de calzada y uno con cincuenta (1.50) metros de andén, mas dos (2.00) metros lineales de
antejardin a cada lado.
Los estacionamientos deberan plantearse guardando una proporcién del 70% para vehiculos grandes, de cinco
(5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y 30% para vehiculos pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos
con veinte (2.20) metros.
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Cuando los estacionamientos se planteen en bahias adyacentes a vias con cinco (5.00) metros de seccién, en
angulos de 45, 60 y 90 grados, la bahia debera presentar un ancho de seis con cincuenta (6.50) metros lineales
con el fin de facilitar la maniobrabilidad.

ARTICULO 234 NE. Cuando los estacionamientos se disefien por el sistema de cordon en bahias adyacentes a
vias de cinco (5.00) metros de seccion, la bahia deberd tener como minimo dos con cuarenta (2.40) metros de
ancho y seis (6.00) metros de largo para cada espacio de estacionamiento.

PARAGRAFO: Cuando se planteen bahias de estacionamiento sobre vias locales no dadas en Plan Béasico que
generen desplazamiento del andén, éste deberd conservar su seccion y nivel, manteniendo una zona de
aislamiento a manera de antejardin de uno cincuenta (1.50) metros.

ARTICULO 235 NE. Las siguientes disposiciones se aplicaran a todas las urbanizaciones que se adelanten por el
SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL y por el SISTEMA DE CONJUNTO DE VIVIENDA EN LOTEO INDIVIDUAL:
Altura maxima permitida: dos (2) pisos.

Las urbanizaciones que se desarrollen por estos sistemas seran Unicamente de tipo unifamiliar.

En urbanizaciones por el sistema de loteo individual el urbanizador deberé presentar el disefio arquitectonico y
estructural de la vivienda tipo, con el fin de hacer entrega de los planos a los compradores para permitirles
acogerse al disefio en el desarrollo de la vivienda.

Las disposiciones anteriores son aplicables también al sistema de loteo individual con Unidad Basica Unicamente
para vivienda unifamiliar, donde se permitira que la vivienda se realice por el Sistema de Desarrollo Progresivo a
partir de la Unidad siempre y cuando el urbanizador entregue, ademas del disefio arquitectonico de la misma, el
correspondiente a la vivienda terminada y su disefio estructural.

En el sistema de conjunto de vivienda en loteo individual el constructor incluira el disefio arquitectonico y
estructural, ejecutando y haciendo entrega de la edificacion de la vivienda. Se permitira la construccion de la
vivienda unifamiliar mediante el desarrollo progresivo a partir de la vivienda minima (con una alcoba), siempre y
cuando el urbanizador incluya los disefios mencionados de la vivienda completa para su aprobacién y los
entregue a cada comprador para facilitarle el desarrollo posterior de la vivienda.

El lote minimo para estas soluciones de vivienda sera de sesenta y cinco metros cuadrados (65M2), con frente
minimo de cuatro con cincuenta (4.50) metros. En ningun caso el area util del lote, excluyendo el area de
antejardin, podré ser menor a sesenta y dos metros cuadrados (62M?).

En todas las construcciones se permitirdn voladizos en segundo piso, equivalente como maximo al 25% de la
profundidad del ante jardin exigido.

En aquellas construcciones que presenten servidumbre de vista, se exigira un aislamiento en segundo piso de
tres (3) metros lineales. No se exigira aislamiento posterior cuando los proyectos arquitecténicos presenten
soluciones adecuadas de iluminacion, y ventilacion hacia patios interiores.

Los estacionamientos se disefiaran a razon de uno (1) por cada tres (3) soluciones de vivienda.

PARAGRAFO 1: En este tipo de urbanizaciones se permitira que el estacionamiento correspondiente a la vivienda
se realice en cada lote ocupando parcialmente el &rea de antejardin, siempre y cuando retroceda total o parcialmente
al paramento de la vivienda en la dimension necesaria para completar cinco (5.00) metros de profundidad requeridos
para el estacionamiento.

PARAGRAFO 2: En las urbanizaciones de vivienda de Interés Social aprobadas y desarrolladas como
unifamiliares, sus adjudicatarios o propietarios podran readecuar la edificacion a vivienda bifamiliar en dos (2)
pisos, siempre y cuando estructuraimente sea factible, mediante certificacion escrita de un ingeniero civil,
ademas del concepto favorable emitido por las Empresas Prestadoras de los Servicios Publicos en relacion con
el incremento de densidad para toda el area de la urbanizacion.

ARTICULO 236 NE. Las urbanizaciones desarrolladas por el SISTEMA DE CONJUNTO VERTICAL
(Multifamiliares), cumplirén con las siguientes disposiciones:

Altura maxima permitida: Cinco (5) pisos.

Las edificaciones tendran como frente maximo cincuenta (50) metros.

El drea minima construida por apartamento para desarrollos Multifamiliares sera de sesenta y cinco metros
cuadrados (65 M?). En ningin caso se considerara las areas comunes como parte del area construida por
apartamento.
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Aislamientos entre edificaciones: de tres (3.00) metros sin servidumbre de vista y de cuatro con cincuenta (4.50)
metros con servidumbre de vista.
Aislamientos en relacion con los linderos del lote o predios vecinos: Posterior de tres con cincuenta (3.50) metros
desde el primer piso; Laterales de tres (3.00) metros desde el primer piso.
Las vias peatonales publicas que separen conjuntos tendran una seccién minima de seis (6.00) metros,
distribuidos asi: tres (3.00) metros de zona blanda al centro y 1.50 metros lineales de andén a cada lado. Se
plantearan antejardines de uno con cincuenta (1.50) metros a cada lado de la via peatonal.
Las vias vehiculares internas privadas tendran una seccion minima de cinco (5.00) metros de calzada y uno con
cincuenta (1.50) metros de aislamiento a cada lado.
Las vias peatonales internas privadas tendran una secciéon minima de cuatro con cincuenta (4.50) metros,
distribuidos asi: una zona dura de uno con cincuenta (1.50) metros al centro y uno con cincuenta (1.50) metros
de zona blanda a cada lado, si se plantea paramento.
Los estacionamientos se disefiaran a razén de uno (1) por cada unidad de vivienda y deberan plantearse al
interior del conjunto. Entre la zona de parqueo y el paramento se conservara un aislamiento como minimo de uno
con cincuenta (1.50) metros. Serén previstos estacionamientos para visitantes a razén de uno (1) por cada diez
(10) unidades de vivienda. Su localizacién seré al exterior del cerramiento del conjunto.

CAPITULO 5

AREA DE ACTIVIDADES INSTITUCIONALES Y DE SERVICIO A LA COMUNIDAD

ARTICULO 237 NE. Determinase como institucionales y de servicio a la comunidad aquella zona que se
identifica con la centralidad en la ciudad y que presenta caracteristicas de usos mixtos: residenciales,
comerciales, productivos y de servicios, que observan una rapida evolucion en el cambio de usos. El area de
actividad aparece delimitada en el Plano de Zonificacién del presente Plan Basico de Ordenamiento.
ARTICULO 238 NE. Se permitirdn en esta area de actividad la multiplicidad de usos que la caracterizan,
destinados a la comercializacion y produccién de bienes, la generacion de empleo y la prestacién de servicios,
siempre y cuando no generen impacto urbano o ambiental, y que aparecen como.
ARTICULO 239 NE. La altura para los predios que se desarrollen ya sea individualmente o en soluciones de
conjunto sera libre, de acuerdo con los tratamientos y aplicando los siguientes casos:
a. Cuando las edificaciones de la cuadra en la cual se vaya a desarrollar el proyecto tengan altura maxima
de dos (2) pisos, este debera conservar la misma altura como plataforma basica, retrocediendo dos (2) metros a
partir de la linea de construccion hasta alcanzar la altura maxima.
b. Cuando la cuadra presente uno 0 mas desarrollos mayores de tres (3) pisos sin la plataforma bésica, se
podré alcanzar la altura maxima sin el retroceso exigido.
PARAGRAFO: Se exceptlian de esta norma los sectores de interés patrimonial localizados en esta area de
actividad, para los cuales se fijan condiciones en el Titulo sobre Patrimonio Urbano Arquitecténico del presente
Plan Basico de Ordenamiento.

CAPITULO 6

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

ARTICULO 240 NE. Determinase como Areas de Actividad Especializadas aquellas destinadas a actividades o
usos del suelo que por sus caracteristicas propias exigen un tratamiento especial y una restriccion en su manejo
y forma de ocupacién del suelo, las cuales se identifican y reglamentan en los capitulos subsiguientes.

CAPITULO 7

AREA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA

ARTICULO 241 NE. Determinase como Area de Actividad Productiva las zonas en las cuales se ubican
establecimientos industriales, comerciales, de servicios, de investigacién cientifica y de apropiacién de nuevas
tecnologias, relacionados con las actividades productivas y la generacién de empleo, delimitadas en el Plano de
Zonificacion.
PARAGRAFO 1: Las edificaciones residenciales existentes ubicadas al interior de esta area de actividad, solo
podrén desarrollar alturas hasta dos (2) pisos.
PARAGRAFO 2: Los predios por construir mayores a 200 metros cuadrados tendran uso industrial, comercial y/o
de servicios exclusivamente.

- 88 -



PARAGRAFO 3: Los predios por construir menores a 200 metros cuadrados deberan desarrollar actividad
Microempresarial, industrial, comercial y/o de servicios, con una altura méxima de 2 pisos.
ARTICULO 242 NE. Se permite en el area de Actividad Industrial el desarrollo de todos los sistemas de
urbanizacion industrial, agrupaciones mixtas de industria-comercio y servicios y todo tipo de edificaciones
especializadas para el uso industrial y sus servicios complementarios.
PARAGRAFO: Los usos industriales de esta Area de Actividad serén aquellos que no generen ningun tipo de
contaminacién ni impacto urbanistico y deberan corresponder a establecimientos industriales que sean
compatibles con la vivienda que se encuentra desarrollada en esta area de actividad, previo concepto favorable
de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos, la Unidad Ejecutora de Saneamiento Basico y la
Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C. sobre generacién de impactos dando pleno
cumplimiento al Cédigo Sanitario.
ARTICULO 243 NE. Los usos permitidos en esta area de actividad corresponden a los establecimientos de
ciencia y tecnologia, industriales, como también los de comercio y de servicios complementarios propios de la
actividad productiva..

CAPITULO 8

AREA DE ACTIVIDAD DE GALERIA Y CENTRO DE ACOPIO

ARTICULO 244 NE. EI Area de Actividad de Galeria corresponde a las zonas cuya actividad econdmica estéa
relacionada directa o indirectamente con la funcién abastecedora de la galeria de la ciudad y en las cuales se
permite la localizacién de Usos Comerciales y de Pequefia y Mediana Industria Artesanal Manufacturera,
delimitadas en el Plano de Zonificacion.

CAPITULO 9

AREA DE ACTIVIDAD DE EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES URBANAS

ARTICULO 245 NE. Establécense como area de actividad de equipamiento y dotaciones urbanas aquellos
terrenos requeridos por el municipio y la regién para la localizacién de actividades y usos institucionales publicos
y privados existentes o futuros, necesarios como apoyo para el funcionamiento de la ciudad-regién. Algunos de
estos equipamientos cuentan con valores ambientales a preservar. En ella se permite la localizacién de usos del
suelo y establecimientos que sirvan de infraestructura para la prestacion de los servicios sociales basicos
requeridos por la poblacién en el campo educativo, de la salubridad, del abastecimiento, la seguridad, el
transporte, el desarrollo comunitario, el esparcimiento, etc.
ARTICULO 246 NE. En el &rea de actividad de equipamiento y dotaciones urbanas se permite la construccion y
funcionamiento de centros de servicios administrativos, , centros de logistica, centros empresariales y de
negocios, establecimientos culturales, educacionales, de salud, de seguridad, de justicia, de desarrollo y/o
proteccion social, de abastecimiento, de servicios publicos, de transporte, de recreacién y/o deporte, de culto, a
nivel nacional, regional, departamental, subregional, municipal y a nivel urbano y local, de iniciativa publica o
privada.

CAPITULO 10

AREA DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y CULTURA
ARTICULO 247 NE. Corresponde a las areas identificadas como de Recreacién y Cultura y delimitadas en el
presente Plan Basico de Ordenamiento como suelos de proteccion.
ARTICULO 248 NE. El Area de Actividad de Recreacion y Cultura estd conformada por areas publicas o privadas
destinadas natural o artificialmente al disfrute activo o pasivo de la naturaleza por la comunidad, a
establecimientos dedicados a usos institucionales, asistenciales y para la prestacién de servicios sociales
basicos, cuya caracteristica es la de un muy bajo indice de construccién y grandes areas libres dedicadas a la
reforestacion y preservacion ecoldgica y ambiental.
ARTICULO 249 NE. Las edificaciones y construcciones cubiertas que se adelanten en esta &rea de actividad no
podran sobrepasar el 15% como indice de ocupacion y el resto del predio debe ser objeto de reforestacién
obligatoria y destinarse a la preservacion y desarrollo de sus caracteristicas ambientales y ecolégicas.
ARTICULO 250 NE. Los usos permitidos en el Area de Actividad de Recreacién y Cultura seran los siguientes:
1. Uso Principal: Recreacion activa (canchas deportivas, gimnasios o centros deportivos balnearios, parques
de diversiones, etc.), recreacidn pasiva, y usos relacionados con la cultura (teatros, cines al aire libre, etc.),
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jardines botanicos, viveros, sedes de entidades ecoldgicas, clubes campestres, restaurantes campestres,
etc.

2. Usos Compatibles: usos institucionales, institutos de investigacion, establecimientos dedicados a la
educacién a cualquier nivel, a la salud (clinicas, hospitales, etc.), lugares de reposo, centros asistenciales,
de desarrollo personal, jardines cementerios, etc.

PARAGRAFO: La ocupacion permitida en cada predio serd maximo del 15% del &rea total del mismo y el resto se

destinara a reforestacién obligatoria. La autoridad ambiental determinara las especies arboreas a utilizar y las

condicionantes para los usos del suelo descritos,
CAPITULO 11
PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 251 NE. Patrimonio cultural es el conjunto de intangibles, bienes muebles, inmuebles, areas y/o

espacios publicos que representan para la comunidad un valor afectivo, de tradicién cultural, valor documental,

asociativo y testimonial, de antigliedad, de autenticidad, histérico, urbanistico, arquitecténico, tecnolégico y/o

ambiental, y que forman parte por lo tanto de la memoria colectiva.

Para efectos de preservar el patrimonio cultural de la Municipalidad no se permitiran demoliciones o mutilaciones
sobre sus elementos inmuebles y espacios publicos, aunque ellas pretendan supuestos desarrollos viales.
ARTICULO 252 NE. Tanto las zonas, inmuebles y elementos identificados como Patrimonio Cultural dentro de los
suelos protegidos, clasificados en el Presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima,
se declaran bajo Tratamiento de Preservacién de acuerdo a la delimitacién del plano correspondiente.
CAPITULO 12

AREAS DE INTERES PATRIMONIAL
ARTICULO 253 NG. Las areas de interés patrimonial preservaran sus condiciones urbano-arquitectonicas y
ambientales, buscando su mantenimiento, revitalizacion y desarrollo. Se prohiben las ampliaciones viales,
retrocesos de fachadas o cualquier intervencion que implique la mutilacion de los inmuebles, la alteracion del
tejido urbano antiguo o el moderno ya consolidado, del espacio publico o de su arborizacion publica o privada.
PARAGRAFO: Todos los predios que hayan sido objeto de anteriores retrocesos en su recuperar el paramento
antiguo.
ARTICULO 254 NG. Toda demolicién que se vaya a realizar en esta area debera contar, ademas del permiso
expedido y con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
ARTICULO 255 NE. Las nuevas construcciones, o reformas en la zonas de interés patrimonial deberan cumplir
con los siguientes criterios:

Empates: se buscara siempre la solucién de empate o integracion volumétrica.

Ritmos: toda edificacion debera retomar en sus fachadas los ritmos de puertas y ventanas predominantes en el
sector.

Enchapes: no se permiten construcciones en ladrillo a la vista 0 de enchape, fachaleta, grava lavada, piedra o
algun otro material de tonos oscuros o texturas burdas.

ARTICULO 256 NG. Los proyectos que se realicen en las zonas de interés patrimonial o en inmuebles y
elementos aislados de interés patrimonial, monumentos nacionales y su area de influencia, requieren concepto
de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

ARTICULO 257 NG. Todo proyecto que se presente en los barrios San Vicente, Obrero, San Jorge, Las Palmas y
Los Fundadores, debera presentar un plano correspondiente a las fachadas del frente de la cuadra donde se
inscriba.

ARTICULO 258 NG. En las areas de interés patrimonial los usos del suelo permitidos diferentes al residencial
seran los siguientes:

ARTICULO 259 NG. Para la zona de influencia de la Plaza de los Fundadores, se aplicaran los usos del area de
actividad multiple.

ARTICULO 260 NG. Para su manejo las areas e inmuebles de interés patrimonial tendran la siguiente
clasificacion:
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Preservacién 1: Conservacién tipologica en la cual solo se permiten modificaciones menores internas y
reparaciones locativas de mantenimiento. Las obras permitidas son: mantenimiento, consolidacion, liberacién,
reconstruccion, reintegracion, adecuacion funcional, subdivisién y ampliacion minima.
Preservacién 2: Conservacién tipoldgica en la cual se permiten modificaciones medianas al interior, pero
conservando la estructura espacial, la cubierta y la fachada. Las obras permitidas son: mantenimiento,
consolidacién, liberacién, reconstruccion, reintegracion, adecuacion funcional, subdivisién, ampliacién,
remodelacion y demolicion parcial.
Preservacién 3: Se conservan solamente la fachada con sus ritmos y la cubierta sobre el espacio publico; se
pueden proponer soluciones nuevas volumétricas al interior, que no sobrepasen 2 pisos como maximo, de
acuerdo a cada caso.
Renovacién: Se trata de construcciones totalmente nuevas, las cuales se ejecutaran de acuerdo con las
condiciones que para cada predio se establecen posteriormente.

CAPITULO 13

ZONA DE INFLUENCIA PLAZA LOS FUNDADORES

ARTICULO 261 NG. Addptanse las siguientes alturas y manejos para cada una de las manzanas que a
continuacion se describen y que aparecen sefialadas en el Plano de Zonificacion, que hace parte integrante del
presente Plan Basico de Ordenamiento. Los predios localizados dentro de esta zona seran sometidos al
Tratamiento de Preservacion 2.

MANZANAS
017 |018 [019 [030 [032 [040 [041 [042

BARRIOS SAN VICENTE, SAN JORGE, OBRERO, LA VIRGEN, LA PALMA

ARTICULO 262 NG. Declérase el Tratamiento de Preservacion 3 para los barrios San Vicente, San Jorge, La
Virgen, en los que se retomara y conservara la paramentacion antigua.

ARTICULO 263 NG. En los casos en que parte de una manzana haya sido sometida al retroceso exigido con
anterioridad a este Plan Basico de Ordenamiento, los predios podran recuperar la linea original de paramento,
previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

ARTICULO 264 NG. En los casos en que la calzada haya sido ampliada por efectos de reglamentaciones

anteriores, sera recuperada la seccion de la via mediante la ampliacién del andén hasta el punto original donde

estaba localizado.

ARTICULO 265 NG. Las construcciones se adaptaran a la forma del terreno de manera que en la zona pendiente

se conserve la volumetria existente, produciendo un perfil urbano escalonado en el sentido de la via, lo mismo

hacia el interior de las Manzanas. Sobre la zona plana se continuara con los mismos criterios de tratamiento
volumétrico que se integran con el perfil y la forma existentes.

ARTICULO 266 NG. La altura méxima permitida se regira de acuerdo a las siguientes soluciones:

1. Sobre la via: la altura a lo largo de la via no serd superior a un (1) piso y excepcionalmente de dos (2) pisos,
cuando asi lo amerite la solucién volumétrica de la cuadra a juicio de la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial.

2. Alinterior del predio: Cuando las cotas del nivel de terreno descienden al interior del lote o con relacién al
nivel de la calle, el desnivel podra ser aprovechado para construir pisos adicionales, sin sobrepasar la altura
sobre la via.

PARAGRAFO 1: Con el fin de conservar el escalonamiento del perfil urbano, en el caso de desarrollos de 2 o

mas predios en un proyecto, la altura se trabajard predio a predio de acuerdo con la subdivision del suelo

existente en el momento de la aprobacion de la presente norma, con el fin de conservar el perfil actual.

PARAGRAFO 2: Cuando la conformacion de la volumetria existente de los predios vecinos permita el

planteamiento de pisos adicionales, deberdn someterse al retroceso fijado por la Secretaria de Planeacién y

Desarrollo Territorial.
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ARTICULO 267 NG. Las fachadas conservaran la linea de paramento original sin ninguna variacion sobre su
plano continuo que produzca quiebres o entrantes que rompan la continuidad paramental caracteristica de estos
barrios. No se permitiran voladizos del segundo piso sobre el andén.
ARTICULO 268 NG. Para casos de construcciones existentes de dos 0 mas pisos, no se permitiran reformas que
adicionen balcones y voladizos que avancen sobre la via.
ARTICULO 269 NG. Para las construcciones tanto de un piso como para las de dos pisos, se exigira un alero que
sobresalga 1.00 metro a partir de la linea de paramento. Esta dimensién podra ser variada cuando, a juicio de la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, sea necesario dicho ajuste para dar continuidad a los aleros
vecinos existentes.
ARTICULO 270 NG. Los aticos solo seran permitidos a juicio de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial cuando éstos se encuentran en el 60% de los predios vecinos sobre la misma linea de paramento.
Para proyectos de reforma que presenten aticos y no cumplan con la condicién anterior, las construcciones
deberan recuperar el alero.
ARTICULO 271 NG. Todas las edificaciones deberan conservar un aislamiento posterior minimo de 3.00 metros.
ARTICULO 272 NG. Las cubiertas deberan ser construidas Unicamente en teja de barro y la direccion de la
pendiente serd perpendicular a la via, de manera que la prolongacién de la cubierta sobre el andén conforme el
alero.
ARTICULO 273 NG. Los vanos de las puertas y las ventanas deberdn plantearse con ritmos verticales,
retomando los existentes en el barrio.

CAPITULO 14

INMUEBLES AISLADOS DE INTERES PATRIMONIAL
ARTICULO 274 NG. los inmuebles aislados de interés patrimonial descritos en el presente Plan, tanto casas,
edificaciones, puentes se declaran como preservacién Tipo 1.
ARTICULO 275 NG. Las Manzanas en las cuales se localicen los inmuebles aislados de interés patrimonial se
declaran como é&rea de influencia de los mismos.
PARAGRAFO: En el caso que un inmueble se localice sobre un territorio mas extenso que la Manzana
tradicional, se declara como area de influencia un sector de 50 metros lineales a la redonda, partiendo del borde
mas externo de la edificacion.
ARTICULO 276 NG. Deberan respetar los colores, ritmos de fachadas y aberturas que marcaran la pauta
en el area de influencia
ARTICULO 277 NG. Las construcciones que se desarrollan dentro del area de influencia de estos inmuebles
deberan cumplir los siguientes requisitos:
1. Deberan aislarse tres (3.00) metros minimo del inmueble protegido, abriendo fachadas hacia el mismo,
evitando las culatas.
2. En el caso que exista adosamiento se debera empatar con el inmueble protegido
3. Deberan respetar los colores, ritmos de fachadas y aberturas que marcaran la pauta en el area de
influencia
CAPITULO 15
PROTECCION DE LOS RECINTOS URBANOS
ARTICULO 278 NG. Los recintos mencionados en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
someteran al Tratamiento de Preservacion Urbanistica y los predios con frente a ellos tendrén el siguiente
régimen de alturas:
Plaza de los Fundadores: Conservacion de las alturas actuales en los cuatro costados
TITULO X
DE LOS PLANES PARCIALES
CAPITULO 1
DE LA DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 279 NE: PLANES PARCIALES: El articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define los Planes
Parciales como los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y las incluidas en el suelo de expansién
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urbana, ademés de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la Ley. Los planes parciales o locales identificados en el presente Plan
Basico de Ordenamiento o los que se llegaren a determinar en desarrollo del mismo, incluiran por lo menos los
siguientes aspectos:
La delimitacion y caracteristicas del drea de la operacién urbana o de la unidad de actuacion urbanistica
contemplada en el plan parcial o local.
La definicion precisa de los objetivos vy las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
actuacion u operacion urbana, en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro,
ampliacién o mejoramiento del espacio publico, la calidad del entorno, las alternativas de expansién, el
mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar
procesos de concertacidn, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los
programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propésitos de la operacion y las
prioridades de su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion o de la operacién
urbana contemplada.
Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacién o para el area especifica objeto
de la operacion urbana objeto del Plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.
La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las
unidades de actuacion, de la red vial secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos,
centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del
contenido estructural del Plan Basico de Ordenamiento.
Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo con la
naturaleza, objetivos y directrices de la operacién o actuacién respectiva.
La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacidn y su programa de ejecucion, junto
con el programa de financiamiento.
En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales deberan ser propuestos ante la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial para su aprobacién, por personas o entidades privadas
interesadas en su desarrollo. En ningun caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes
de ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.
CAPITULO 2

ESTRATEGIA BASICA DE DISENO E INSTRUMENTACION
ARTICULO 280.NE: ESTRATEGIAS BASICAS DE DISENO E INSTRUMENTACION. De acuerdo con el tercer
inciso del articulo 41 de la Ley 388 de 1997, el cual reitera que las unidades de actuacién se delimitaran con los
pardmetros previstos en el Plan Bésico de Ordenamiento siempre y cuando medie la formulacion y aprobacion
del correspondiente plan parcial. Establece que el plan parcial deberd determinar las previsiones relacionadas
con la dotacion de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la subdivisién, si fuere
del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas e instrumentos
de compensacién para la distribucién de las cargas y beneficios entre los participes. En los casos de renovacion
y redesarrollo, el plan parcial incluird ademas las previsiones relacionadas con la habilitacion y el mejoramiento
de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para atender las nuevas densidades y usos
del suelo asignados a la zona.
ARTICULO 281. NE: DOTACION DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS. Para la dotacion de
redes de servicios publicos domiciliarios los planes parciales deberan partir de los siguientes criterios de disefio:
Contar con la posibilidad de dotacién de servicios publicos certificada en cada caso por la empresa prestadora
que cuente con la capacidad para la instalacién y operacién del servicio domiciliario respectivo, comprometiendo
el cupo correspondiente para atender la demanda total del territorio y poblacion objetivos del plan parcial.
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ARTICULO 282. NE: CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE UN PLAN PARCIAL. Los Planes Parciales
deberan ser formulados Unicamente para aquellos sectores del suelo urbanizado con tratamiento de desarrollo o
para el suelo de expansién urbana y para su delimitacion se tendran en cuenta, entre otros, los siguientes
criterios:
Articulacion dentro de las politicas y directrices del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
La solucion integral de problematicas particulares de determinado sector urbano o el desarrollo idéneo en
términos de planificacion de sectores de suelo de expansion.
La posibilidad de verificacion del cumplimiento de metas en el tiempo.
El dimensionamiento debera en lo posible, asociarse a las areas morfoldgicas homogéneas que se definan en
desarrollo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
La posibilidad de su gestion financiera e institucional como una sola intervencién.
Que incorpore de forma coordinada diversos instrumentos de gestién urbanistica que pueden incluir o no
Unidades de Actuacion Urbanistica.
PARAGRAFO: Para la incorporacién de terrenos localizados en suelos de expansion urbana, seré obligatoria la
elaboracion del Plan Parcial o Planes Parciales identificadas en el presente Plan Basico de Ordenamiento para
cada area de expansion urbana.
CAPITULO 3

ELABORACION DE UN PLAN PARCIAL
ARTICULO 283. NE: TAPAS DE UN PLAN PARCIAL. Un Plan Parcial debera elaborarse obedeciendo una
secuencia de seis (6) etapas, alrededor de las cuales se articulen los desarrollo tematicos y los procesos del
plan: etapa preliminar, diagndstico, formulacién, sostenibilidad, implementacion y seguimiento.
ARTICULO 284 .NE: ETAPA PRELIMINAR. Esta etapa comprende el proceso de andlisis previo a la iniciacién
del plan parcial, por parte de la administracion distrital o municipal, o los particulares, sobre las condiciones para
su elaboracién y posterior ejecucion. En esta etapa se deberan valorar entre otros, los siguientes aspectos:

. La coherencia con el Plan Basico de Ordenamiento

. La delimitacion preliminar del area objeto del Plan

. La institucionalidad y los actores publicos y privados intervinientes en el proceso

. Los aspectos financieros, que incluyen la evaluacion de los costos de elaboracién del plan parcial
confrontados con los recursos municipales, privados y las alternativas de financiacidn con otras posibles
fuentes.

. Las condiciones politicas que respondan a las condiciones y “ventanas de oportunidad” del medio
politico.

. Las condiciones técnicas, en aspectos como la viabilidad en la prestacién de servicios publicos, las

condiciones ambientales, entre otros.
Como resultado de la valoracién, se establecera la factibilidad del Plan Parcial y las condiciones de sostenibilidad
de su elaboracion.
ARTICULO 285. NE: ETAPA DE DIAGNOSTICO. El diagnéstico debe enfocarse a la comprension de los
fenémenos de transformacion en el tiempo, situacidn actual y proyeccion futura del area del Plan Parcial a partir
de cuatro aspectos principales:
Evaluacion de las politicas y estrategias de ordenamiento, asi como de los sistemas estructurantes de la ciudad,
con el fin de ubicarlos como determinantes del plan parcial y evaluar los posibles impactos e influencias de
caracter técnico, urbanistico y de gestién que deban ser tenidas en cuenta en la formulacién.
Evaluacién de las condiciones ambientales del area del plan parcial, es aspectos topograficos, geoldgicos,
hidricos, forestales, entre otros, con el fin de determinar las condiciones de sostenibilidad ambiental.
Diagnoéstico de los sistemas secundarios y locales del &rea objeto del plan parcial, que comprende para planes
parciales en suelo urbano, la ubicacion cartografica, localizacién, caracterizacidén cuantitativa y cualitativa, la
evaluacién de los impactos urbanisticos y ambientales, areas, célculo de coberturas y estado de los sistemas de
la red vial secundaria, terciaria y local dentro del &rea del plan parcial. Del sistema de transporte y movilidad
interna, los sistemas secundarios y domiciliarios de servicios, los equipamientos de escala zonal y local, y el
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sistema de espacio publico, zonas libres y recreativas presentes en la zona, aspectos que serén igualmente
analizados si se encuentran presentes en la zona, para los planes parciales en zonas de expansion.
Diagnéstico  dimensional, que implica como minimo, el andlisis de las dimensiones:

1. Econdmica: donde se evaluaran de las actividades econémicas presentes en la zona objeto del Plan, y las
potencialidades y ventajas comparativas frente al resto de la ciudad.

2. Social: donde se analizaran las caracteristicas y tendencias de crecimiento de la poblacién presente y
proyectada en la zona, calidad de vida, condiciones socioecondmicas, coberturas de servicios sociales y
condiciones de la vivienda, entre otros.

3. Cultural: en lo relacionado con la forma y uso del territorio, las formas de interrelaciones entre poblacién y
espacio y simbologias en el mismo.

4. Politica: en lo referido a las actitudes y procedimientos de los actores del &rea del plan parcial.

5. Ambiental: relativo a condiciones de los recursos hidricos, cobertura vegetal existente, flora y fauna,
topografia, condiciones del suelo (geolégicamente), integracion de formas y estructuras espaciales que se
han construido en el entorno (Viviendas, Obras de infraestructura, Equipamiento y demas servicios
destinados a proveer condiciones de habitabilidad) lo cual se conoce como medioambiente construido.

Diagnéstico del Sistema del Espacio Privado, que determinara las condiciones del suelo desde la perspectiva
fisica del territorio y desde los aspectos inmobiliarios:

1. Como aspectos fisicos del espacio privado, debera analizarse como minimo. La morfologia urbana
relacionada con la forma, area y destinacién de los predios; los usos del suelo, las tipologias de ocupacién
del espacio y volumetrias, la capacidad de parqueos, el estado y condiciones de las edificaciones existentes,
entre otros.

2. Como aspectos inmobiliarios, debera analizarse como minimo, el origen del asentamiento, la estructura de
precios de la tierra, la tenencia e inventario de la propiedad, los precios comerciales y los precios de la
construccion y la urbanizacion en el sector, por usos.

ARTICULO 286. NE: ETAPAS DE FORMULACION. La formulacion incluye los aspectos propositivos del Plan, a
saber:

1. Definicion del propésito de desarrollo, el cual tiene como fin la definicion de la vocacién del sector objeto del
plan hacia la ciudad y en algunos casos a la region, desde una perspectiva estratégica.

2. Definicién de la estrategia territorial, que plasme en el espacio urbano diversas alternativas de ordenamiento
que den respuesta a la visién de futuro esbozada en el propdsito de desarrollo.

3. Definicién de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la incorporacién de los sistemas
estructurantes y locales propuestos, enmarcados dentro de la estrategia territorial.

4. Definicién del sistema del espacio privado, en la cual se define la forma de ocupacién del espacio interior,
las manzanas y los usos especificos del suelo. Entre otros aspectos se debe determinar: asignacion de usos
principales y complementarios, definicion de las tipologias de edificaciones y delimitacion predial y
paramentacion, las formas de acceso a las manzanas y a las edificaciones, la ocupacion maxima y areas
construibles por uso de los predios, la definicién de las volumetrias de las edificaciones para determinar la
superficie edificable total y la capacidad y localizacién de parqueos y estacionamientos.
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5. Definicién de la Estrategia de Gestion, en la cual se define la forma o formas en que se llevara a cabo la
intervencion urbana, iniciada con el plan parcial, a su etapa de ejecuciéon. Comprende tres aspectos: la
definicion de los sistemas de gestion, la estrategia financiera y la estrategia institucional.

6. Norma Urbanistica, que comprende las regulaciones a nivel de norma complementaria del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial que definen la configuracién final del espacio urbano y especifica las condiciones
del proceso de ejecucion.

7. Los Perfiles de Proyectos, que constituyen la descripcion general de las intervenciones a ser ejecutadas, las
cuales deben definirse de forma preliminar al nivel de perfil y detallando la cuantificacién de areas y costos
aproximados.

8. El Plan de Etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija plazos de ejecucion, los plazos para dar
cumplimiento a los deberes de cesién, reparto y urbanizacion, los tiempos para la salida al mercado de
areas edificadas, entre otras.

9. Simulacién Urbanistica - Financiera, la simulacién urbanistica - financiera es una técnica mediante la cual, al
interior de la fase de formulacion del plan parcial, se modelan y balancean los escenarios de ocupacion del
territorio desde el punto de vista del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos
y rentabilidad de la intervencion, por el otro, para definir de esta forma el Plan Basico de ocupacién del
territorio y financiero que de viabilidad al plan.

PARAGRAFO: Dentro de la estrategia de gestion, se sefialaran las aras que seran objeto del reparto equitativo
de cargas y beneficios a través de unidades de actuacion urbanistica, si hubiere lugar.

ARTICULO 287. NE: ETAPA DE IMPLEMENTACION. La fase de sostenibilidad involucra las acciones que
permitan garantizar la continuidad y cumplimiento de las metas dentro del proceso de ejecucién del Plan Parcial,
a saber:

1. Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la participacion de entidades
publicas y privadas en la ejecucién del plan parcial.

2. La adecuacion financiera que posibiliten la financiacién de la intervencion urbana y ejecucion de la
intrvencion propuesta por el plan parcial.

3. Lapromoci6n y divulgacién, como proceso particularmente enfocado a informar a la ciudadania y garantizar
las condiciones de mercado que permitan cumplir con las metas de la intervencién urbana.

4. La institucionalizacién, que apunta a generar las condiciones de coordinacion, funcionalidad, eficiencia y
eficacia en el entorno de las entidades publicas y privadas que se relacionen con la ejecucién del Plan
Parcial.

ARTICULO 288 .NE: PRESENTACION DE UN PLAN PARCIAL. Un Plan Parcial debera presentar como minimo
para su aprobacién por la autoridad de planeacion, la siguiente informacién:
Documento técnico, que contendré:

a) Memoria justificativa del Plan Parcial y sus condiciones de partida y criterios de disefio, donde se
expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnéstico, la pertinencia y procedencia del Plan
Parcial, asi como las determinaciones y estrategias territoriales que de respuesta a la problematica
planteada.

b) Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto
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c) Presentacién de la solucién adoptada: estrategia territorial y sistemas del espacio publico y privado,
junto con el andlisis de las alternativas consideradas.

d) Presentacion de las estrategias de gestion planteada, los sistemas de gestion escogidos e
instrumentos a aplicar, asi como la estrategia financiera e institucional.

e) Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

La cartografia en escala 1: 20.000, para cada uno de los temas definidos en las fases de diagndstico y

formulacion.

El proyecto de decreto y las normas urbanisticas.

CAPITULO 4
APROBACION DE PLANES PARCIALES

ARTICULO 289. NE: PROCEDIMIENTO PARA PLANES PARCIALES. Para la aprobacion de los planes parciales

de que trata la presente ley, se tendra en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o de planeacion, por
las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto
determine el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

2. Una vez que la autoridad de planeacién considere viable el proyecto de Plan Parcial, lo sometera a
consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, para su aprobacion, si ésta se requiere de acuerdo
con las normas sobre la materia, para lo cual dispondré de ocho (8) dias.

3. Una vez aprobado el proyecto por las respectivas Autoridades Ambientales, se sometera a consideracion de
la Comisién del Plan y del Consejo Municipal de Planeacién, instancia que debera rendir concepto y formular
recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

4. Durante el periodo de revision del proyecto de Plan Parcial se surtird una fase de informacion publica,
convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez aprobado, el Alcalde municipal adoptara el Plan Parcial por medio de decreto.

CAPITULO 5
CRITERIOS DE EVALUACION DE UN PLAN PARCIAL
ARTICULO 290. NE: Seran criterios para la evaluacién y aprobabion de un Plan Parcial:

1. El ajuste a las determinaciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y a las normas sobre la materia.
2. Licencia Ambiental , la mitigacion y solucién de los impactos ambientales

3. Lafactibilidad técnica de la solucién planteada, espacialmente en lo referente a accesibilidad y prestacion de
servicios publicos domiciliarios

4. Laviabilidad del Plan Béasico de gestion propuesto.

CAPITULO 6
EJECUCION DE UN PLAN PARCIAL
ARTICULO 291. NE: Una vez aprobado el Plan Parcial, la Administracién Municipal o los responsables
si es iniciativa privada, deberan iniciar de forma inmediata las acciones necesarias para la ejecucién del mismo,
de acuerdo con el Plan de Etapas que haré parte integral de la norma urbanistica.
TITULO XI
PLANES PARCIALES
ARTICULO 292. NE: De los planes parciales. Son planes parciales del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Calima los siguientes:
Areas Urbanas por desarrollar.
Area de Expansion |
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Areas Potenciales de Expansion Urbana (zonas 2, 3y 4)

ARTICULO 293. .NE: Los anteriores planes parciales se ubican el Plano 20% denominado Planes
Parciales, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.
ARTICULO 294. NE: Tipos de Planes Parciales. Los planes parciales identificados en el Articulo 291

tendran los siguientes tipos, de acuerdo a sus metas u objetivos:
Planes Parciales de la Expansién Urbana: Tipo Expansion Urbana, siendo requisito previo a la incorporacion de
areas a las zonas de expansién.
Planes Parciales de Areas de Desarrollo Urbano: Tipo de Desarrollo y/o de actuacién urbanistica, siendo
requisito previo a la expedicién de Licencias.
ARTICULO 295. NE: Origenes de los Planes Parciales. Los planes parciales identificados en el
Articulo 291 seran propuestos a la Administracién Municipal de la siguiente manera:
Planes Parciales de la Expansién Urbana: Iniciativa privada y/o Mixta.
TITULO Xl

PLANES PARCIALES DE LAS ZONAS DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 296. NE: De acuerdo con el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 el suelo de expansién urbana
s6lo podra desarrollarse mediante Planes Parciales que serviran de instrumentos del presente Plan Basico de
Ordenamiento.
ARTICULO 297.NE: Para la propuesta de los Planes Parciales deberd hacerse uso de las areas de
actividad y de los tratamientos contemplados para el suelo urbano en el presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.
ARTICULO 298. NE: Los Planes Parciales de expansion urbana deberan destinar como minimo un 20%
del terreno a desarrollar para vivienda de interés social, ademas de contemplar todo el equipamiento colectivo
requerido por la totalidad de la poblacién a habitar en el area objeto del Plan Parcial.

PARAGRAFO: El porcentaje destinado a vivienda de interés social podrd ser localizado en el suelo
urbanizado, por fuera de las areas de expansion urbana.
ARTICULO 299. NE: Los Planes Parciales de expansién urbana deberan adaptarse al sistema vial y su

jerarquizacion de las diferentes vias que se estipulan en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Calima y conservar los anchos minimos propuestos de las secciones transversales de las vias que se indican
en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 300. NE: Los Planes Parciales de expansion urbana deberan adaptarse al trazado de lineas
de acueducto y alcantarillado que se estipulan en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 301. NE: Los Planes Parciales de expansion urbana deberan ceder, obligatoriamente al

Municipio de Calima, el dieciocho (18% ) del terreno bruto la cual estara distribuida en quince por ciento (15%)
del terreno bruto para recreacién y zona verde y tres por ciento (3%) del terreno bruto para equipamiento
colectivo publico.
TITULO XIiI

DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
ARTICULO 302.NE: Actuacion urbanistica publica. Son actuaciones urbanisticas la parcelacién,
urbanizacion y edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos de gestién
y formas de ejecucién que son orientadas por el componente urbano del Plan Basico de Ordenamiento y deben
quedar explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios de
prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16 y 17 de la Ley 388 de 1997.
Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente, 0 de manera obligatoria a través de unidades de actuacién urbanistica,
directamente por entidades publicas o0 mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y el sector
privado.
Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas el municipio deba realizar
acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, quedan autorizados a establecer la
participacién en plusvalia en los términos que se establece en la presente ley. Igualmente, las normas
urbanisticas estableceran especificamente los casos en que las actuaciones urbanisticas deberan ejecutarse
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mediante la utilizacion del reparto de cargas y beneficios tal como se determina en el articulo 38 de la Ley 388 de
1997.

En el evento de programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas, como consecuencia de
actuaciones urbanisticas que le sean previstas en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen, las entidades municipales y distritales competentes sin perjuicio de su realizacion material por
particulares, podran crear entidades especiales de carcter publico o mixto para la ejecucion de tales
actuaciones, de conformidad con las normas legales generales y con las especiales contenidas en la Ley 388 de
1997 y en la Ley 142 de 1994.

Igualmente el municipio podra participar en la ejecucion de proyectos de urbanizacién y programas de vivienda
de interés social, mediante la celebracion, entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales
y del derecho comercial, sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 50. del articulo 32 de la Ley
80 de 1993.

ARTICULO 303. NE: Espacio publico en actuaciones urbanisticas. Las reglamentacién municipal
determinara, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios de
inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general, y
sefialardn el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones aplicables a los
infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en
el capitulo XI de la Ley 388 de 1997.

También debera especificar si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por efectos de reservas de
terreno para construccion de infraestructura vial, de transporte, redes matrices y otros servicios de caracter
urbano o metropolitano. Para las actuaciones que lo requieran como la urbanizacion en terrenos de expansién y
la urbanizacién o construccidén en terrenos con tratamientos de renovacién urbana, debera sefialarse el
procedimiento previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la
infraestructura vial y la dotacién adicional de espacio publico, asi como los procesos o instrumentos mediante los
cuales se garantizara su realizacion efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la
correspondiente actuacion.

ARTICULO 304. NE: Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre
otros, son mecanismos que garantizan este proposito.

ARTICULO 305. NE: Unidades de actuacion urbanistica. Los planes de ordenamiento territorial
podran determinar que las actuaciones de urbanizacion y de construccién, en suelos urbanos y de expansién
urbana y de construccion en tratamientos de renovacion urbana y redesarrollo en el suelo urbano, se realicen a
través de unidades de actuacién urbanistica.

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan Basico de Ordenamiento que debe ser urbanizada
o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas v facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo
de las cargas y beneficios.

PARAGRAFO: Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que serén objeto del reparto entre
los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacién incluiran entre otros componentes las cesiones y la
realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se
distribuiran entre los propietarios de toda el &rea beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante
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tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

ARTICULO 306. NE: Desarrollo prioritario de unidades de actuacion urbanistica. Los planes de
ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar el desarrollo o la construccion prioritaria
de inmuebles que conformen unidades de actuacién urbanistica, de acuerdo con las prioridades previstas en los
Planes de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 307. NE: Procedimiento. Los Planes de Ordenamiento Territorial definiran las areas que
deban desarrollarse a través de unidades de actuacion tanto en suelo urbano como en suelo de expansion
cuando a ello hubiere lugar y determinarén los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion y
aprobacion posterior.

Las unidades de actuacion se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de las cargas de
cesion y urbanizacién de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo entre sus propietarios.

El proyecto de delimitacion se realizara por las autoridades competentes, de oficio, 0 por los particulares
interesados, de acuerdo con los pardmetros previstos en el Plan Basico de Ordenamiento, siempre y cuando
medie la formulacién y aprobacién del correspondiente plan parcial, el cual debera determinar las previsiones
relacionadas con la dotacién de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la
subdivision, si fuere del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los
sistemas e instrumentos de compensacion para la distribucion de las cargas y beneficios entre los participes. En
los casos de renovacién y redesarrollo, el plan parcial incluird ademas las previsiones relacionadas con la
habilitacién y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para atender las
nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

ARTICULO 308.NE: Delimitacion de las unidades de actuaciéon urbanistica. Una vez aprobado el plan
parcial por la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial, el proyecto de delimitacién se pondra en
conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacién propuesta y sus
vecinos, en la forma que determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para
formular objeciones u observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el proyecto de delimitacion sera
puesto a consideracién del alcalde municipal o distrital, para su aprobacién.

El plazo para la aprobacién definitiva de los proyectos de delimitacion de las unidades de actuacion seré de tres
(3) meses a partir de su presentacion en debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si
transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decisién correspondiente, la delimitacién se entendera
aprobada, siempre y cuando se haya realizado el trdmite de citacion.

En ningln caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de delimitacién no se acoge a las
determinaciones del Plan Basico de Ordenamiento.

El acto de delimitacién de la unidad de actuacion se inscribira en el registro de instrumentos publicos, en los
folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser
objeto de licencias de urbanizacién o construccion por fuera de la unidad de actuacion.

ARTICULO 309.NE:  En los sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que
tenga la representacion de la comunidad, la entidad de desarrollo urbano correspondiente podra otorgar a dicho
sector una reglamentacion urbanistica especial que podra incluir entre otros aspectos:

Condiciones al transito vehicular

Organizacion de la seguridad del sector

Normas de paisajismo

Condicionamientos a los constructores, entre otros aspectos.

La nueva reglamentacion se inscribird en el Registro de Instrumentos Publicos y en los folios de matricula
inmobiliaria de los predios que conforman el sector.
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ARTICULO 310.NE:  Ejecucién de las unidades de actuacién urbanistica. El desarrollo de las unidades de
actuacion implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante
sistemas de reajuste de tierras o integracién inmobiliaria 0 cooperacion, segun lo determine el correspondiente
plan parcial.

La ejecucién de la unidad de actuacion se iniciara una vez se definan las bases para la actuacién, mediante el
voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del &rea comprometida.
Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y
expropiacion previstos en esta ley por parte de la entidad municipal competente, quien entrarén a formar parte de
la asociacion gestora de la actuacién, sin perjuicio de que puedan transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacién de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6) meses contados a partir
de la delimitacién de la unidad de actuacion no se hubiese logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la
administracion podré optar por la expropiacién administrativa de los inmuebles correspondientes o por la
enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997. En
todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacién gestora de la actuacion y los recursos
para su adquisicién podran provenir de ésta.

TITULO XIV
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 311. NE: Los instrumentos de gestidn para el desarrollo de los Planes Parciales son:

Reajuste de tierras e integracion inmobiliaria

Tranferencia de derechos de construccion y desarrollo

Conformacion de Bancos Inmobiliarios

Instrumentos de gestidn contenidos en la Ley 9 de 1989

PARAGRAFO 1: Definiciones:

1. REAJUSTE DE TIERRAS: Consiste en englobar diversos lotes de terreno para luego subdividirlo en forma
méas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de
acueducto, energia eléctrica y teléfono.

2. INTEGRACION INMOBILIARIA: Tiene por objeto reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y
desarrollarlos, construirlos, o renovarlos o enajenarlos.

3. TRANFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO: Los derechos de construccion y
desarrollo son aquellos que en casos particulares y concretos regulan el aprovechamiento del suelo, el
subsuelo y el espacio aéreo de un predio, de conformidad con la licencia que concede la autoridad
competente, con sujeciéon a las normas urbanisticas contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial , Ley 388 de 1997.

4, CONFORMACION DE BANCOS INMOBILIARIOS: Son aquellos que pueden constituirsen como
establecimientos publicos, empresas comerciales e industriales del estado o sociedades de economia mixta
que ademas de sus funciones prevista en las normas pueden adicionalmente administrar los inmuebles
fiscales del municipio.

5. INSTRUMENTOS DE GESTION CONTENIDOS EN LA LEY 9 DE 1989. La Ley 9 en su Capitulo VIl sefiala
lo referente a los Bancos de tierras y de la Integracién y Reajuste de Tierras.

PARAGRAFO 2: Los instrumentos de gestién seran reglamentados en el desarrollo del presente

Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

TITULO XV
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 312.NE: Nocion. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucién

Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando

su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias

resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través
de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano,
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asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o
distrital.

El Concejo Municipal establecerd mediante Acuerdo de caracter general, las normas para la aplicacién de la
participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios.

ARTICULO 313.NE: Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas
segun lo establecido en el articulo 8o. de la Ley 388 de 1997 y que autorizan especificamente ya sea a destinar
el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan Basico de Ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del suelo rural como
suburbano.

El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacidn, bien sea elevando el indice de ocupacion
o el indice de construccién, o ambos a la vez.

La ejecucion de obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que
lo desarrollen que generen mayor valor en predios en razén de las mismas y no se haya utilizado para su
financiacion la contribucion de valorizacién.

En el mismo Plan Basico de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen, se especificaran y
delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas contempladas en
este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el
efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo, cuando fuere del caso.
PARAGRAFO: Para los efectos de la Ley 388 de 1997, los conceptos urbanisticos de cambio de uso,
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacion y de construccion serén reglamentados por el Gobierno
Nacional.

ARTICULO 314.NE: Las acciones urbanisticas que dan lugar a la participacion en plusvalia deberan
estar en todo caso contempladas en los Planes de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo
desarrollen.

En cada Plan Basico de Ordenamiento Territorial o instrumento que lo desarrolle deberan especificarsen los
cambios de uso de la tierra previstos durante su vigencia asi como las obras publicas a realizarse y delimitarse
las &reas afectadas que pueden ser objeto de participacion en plusvalia

ARTICULO 315.NE: Efecto plusvalia resultado de la incorporaciéon del suelo rural al de
expansién urbana o de la clasificaciéon de parte del suelo rural como suburbano. Cuando se incorpore
suelo rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Se establecera el precio comercial por metro cuadrado de suelo de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la accién urbanistica
generadora de la plusvalia. Esta determinacién se hara una vez se expida el acto administrativo que define la
nueva clasificacion del suelo correspondiente.

Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas 0 subzonas beneficiarias, mediante las
cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos
comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacion. Este precio se
denominara nuevo precio de referencia.

El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia y
el precio comercial antes de la accidn urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1y 2 de este
articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie objeto de la participacién en la plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacién de parte del suelo rural como suburbano.
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ARTICULO 316.NE: Efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Cuando se autorice el cambio de
uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accién urbanistica generadora de la plusvalia.

Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto plusvalia en cada
una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracteristicas similares de uso y localizacién. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

El mayor valor generado por metros cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia
y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1y 2 de este
articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

ARTICULO 317.NE: Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accién urbanistica generadora de la
plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como precio de referencia por metro cuadrado.

El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia serd, para el caso de cada
predio individual, igual al &rea potencial adicional de edificacién autorizada. Por potencial adicional de edificacion,
se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma permite en la respectiva
localizacién, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo, antes y después de la accién generadora.

El monto total del mayor valor serd igual al potencial adicional de edificacion de cada predio individual
multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado seré equivalente al producto de
la division del monto total por el &rea del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

Por monto total del mayor valor sera igual al mayor aprovechamiento del suelo

Por mayor aprovechamiento del suelo se entendera la diferencia entra la cantidad de metros cuadrados de
edificacion que la nueva norma permite en la respectiva localizacién y la cantidad de metros cuadrados de
edificacion permitida antes de la accion urbanistica.

El valor de la plusvalia sera igual al monto total del mayor valor multiplicado por la participacién del costo del
suelo en el valor total de la construccion en la zona respectiva.

PARAGRAFO: Para efectos de este Acuerdo, el aprovechamiento del suelo es el nimero de metros
cuadrados de edificacion permitidos por la norma urbanistica por cada metro cuadrado de suelo. El indice de
ocupacién es la proporcion del &rea del suelo que puede ser objeto de construccion. El indice de construccion es
la relacién entre el area construida de la edificacion y el area de suelo que puede ser construida.

ARTICULO 318.NE: Area objeto de la participacion en la plusvalia. El nimero total de metros
cuadrados que se considerard como objeto de la participacién en la plusvalia sera, para el caso de cada
inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el
area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben
estar contempladas en el Plan Basico de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 319.NE:  Monto de la participacion. El Concejo Municipal, por iniciativa del Alcalde, estableceran
la tasa de participacion que se imputara a la plusvalia generada, la cual podré oscilar entre el treinta (30%) y el
cincuenta por ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado de la plusvalia. Entre distintas zonas o subzonas
la tasa de participacién podré variar dentro del rango aqui establecido, tomando en consideracién sus calidades
urbanisticas y las condiciones socioeconémicas de los hogares propietarios de los inmuebles.

Atendiendo el principio de equidad, la tasa de participacion sera uniforme para zonas geoeconémicas
homogéneas, y las variaciones entre zonas podrén darse cuando se constate, mediante estudios debidamente
sustentados que ello no causara distorciones en factores como:

La renta de los beneficios derivados de la valorizacién para los propietarios de la tierra.
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La velocidad del desarrollo de distintas zonas del municipio.

El recaudo de recursos por concepto de la participacion en la plusvalia del municipio.

PARAGRAFO 1: Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultdneamente dos o mas
hechos generadores en razédn de las decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el
calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendrén en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere
lugar.

PARAGRAFO 2: En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio o distrito se
hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
el monto de la participacién correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de indices de
precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacién de la
participacion.

ARTICULO 320.NE: Procedimiento de célculo del efecto plusvalia. El Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones
analogas, estableceran los precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su
situacién anterior a la accion o acciones urbanisticas; y determinarén el correspondiente precio de referencia
tomando como base de célculo los parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcién del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, de su revisién, o de los instrumentos que lo desarrollan o complementan, en el cual se concretan las
acciones urbanisticas que constituyen los hechos generadores de la participaciéon en la plusvalia, el alcalde
solicitard se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas
consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente o el perito avaluador,
contaran con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este
término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los
funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en el caso de las lonjas y los perito privado, la
administracion municipal o distrital podra solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor valor o monto de
la plusvalia de acuerdo con los procedimientos y parametros instituidos en este mismo articulo.

ARTICULO 321 NE: Liquidacién del efecto de plusvalia. Con base en la determinacion del efecto de
plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de las zonas o subzonas objeto de la participacién como
se indica en el articulo precedente, el alcalde municipal o distrital liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45)
dias siguientes, el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y
aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el concejo municipal o distrital.

A partir de la fecha en que la administracién municipal disponga de la liquidacion del monto de la participacién
correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un
plazo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los
propietarios o poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periodicos de amplia circulacién en el municipio o distrito, asi como a través de edicto fijado en la sede de la
alcaldia correspondiente. Contra estos actos de la administracién procederd exclusivamente el recurso de
reposicion dentro de los términos previstos para el efecto en el Cadigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacién del efecto
plusvalia, se ordenara su inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que
puedan registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de
la administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.
PARAGRAFO: A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores de inmuebles en
particular disponer de un conocimiento mas simple y transparente de las consecuencias de las acciones
urbanisticas generados del efecto plusvalia, las administraciones distritales y municipales divulgaran el efecto
plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoecondémicas homogéneas beneficiarias.
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ARTICULO 322.NE:  Revision de la estimacion del efecto de plusvalia. Cualquier propietario o poseedor de
un inmueble objeto de la aplicacién de la participacion en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de
reposicion, que la administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la
correspondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio y podré solicitar un nuevo avaluo.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revisién de la estimacién del
mayor valor por metro cuadrado, la administracién contaré con un plazo de un (1) mes calendario contado a partir
de la fecha del ultimo recurso de reposicion interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de
reposicion que no planteen dicha revisién se decidirdn en los términos previstos en el Céigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 323.NE: Exigibilidad y cobro de la participacién. La participacion en la plusvalia s6lo
sera exigible en el momento en que se presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se
haya declarado un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia
generada por cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacién en la plusvalia generada por la
modificacion del régimen o zonificacion del suelo. El Municipio determinara el procedimiento para establecer el
cambio efectivo de uso y el procedimiento de recaudo.

Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de la participacion en la
plusvalia de que tratan los numerales 1y 3 del referido articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccion y
desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de la Ley388 de 1997.

PARAGRAFO 1: En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el respectivo
inmueble podra recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al nimero total de metros
cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Para solicitar el recalculo el interesado debera presentar copia de la solicitud de licencia radicada ante la
autoridad competente. En éste caso, el tramite de la solicitud de licencia se suspendera hasta cuando el
interesado acredite el pago de la participacién en plusvalia.

PARAGRAFO 2: Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento de
los actos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la aplicacién de la participacion en la
plusvalia, seré necesario acreditar su pago.

PARAGRAFO 3: Si por cualquier causa no se efectla el pago de la participacién en los eventos
previstos en este articulo, el cobro de la misma se hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes
situaciones aqui previstas. En todo caso responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el
caso.

PARAGRAFO 4: Si por razones de conveniencia publica el Concejo Municipal exonera del cobro
de la participacion de la plusvalia a los propietarios de los inmuebles destinados a la construccion de vivienda de
interés social, éstos suscribiran un contrato con la administracién municipal en el cual para gozar de éste
eximente, se obliguen a destinar el inmueble a la construccion de vivienda de interés social y a transladar dicho
beneficio a los compradores de tales viviendas, debiendo quedar establecido en la escritura de compra venta.
PARAGRAFOQ 5: En razdn de que el pago de la participacién en la plusvalia al municipio se hace
exigible en oportunidad posterior, el monto de la participacion correspondiente a cada predio se ajustara de
acuerdo con la variacién de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme
el acto de liquidacién de la participacion.

ARTICULO 324 NE: Formas de pago de la participacion. La participacion en la plusvalia podré
pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:

En dinero efectivo.

Transfiriendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas, una porcién del predio objeto de
la misma, de valor equivalente a su monto. Esta forma sélo seréa procedente si el propietario o poseedor llegan a
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un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que seréa objeto de la transferencia, para lo cual la
administracion tendra en cuenta el avalto que hara practicar por expertos contratados para tal efecto.

Las &reas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la realizacién de programas o
proyectos en asociacion con el mismo propietario o con otros.

El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra canjearse por terrenos localizados en otras
zonas de area urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores correspondientes.

Reconociendo formalmente a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas un valor accionario
o0 un interés social equivalente a la participacién, a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el
propietario 0 poseedor un programa o proyecto de construccidén o urbanizacion determinado sobre el predio
respectivo.

Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, &reas de recreacion y
equipamientos sociales, para la adecuacién de asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o
inadecuado, cuya inversién sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la administracién
municipal o distrital acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la plusvalia liquidada,
en los términos previstos en el articulo 88 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor un descuento del cinco
por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento del diez por
ciento (10%) del mismo.

PARAGRAFO: Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas
alternativamente o en forma combinada.
ARTICULO 325.NE: Destinacion de los recursos provenientes de la participacion. El producto de

la participacién en la plusvalia a favor del Municipio de Calima se destinara a los siguientes fines en el siguiente
orden de prioridad de inversion:

Ejecucién de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los centros
y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, areas de recreacion y
equipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado.

Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de inmuebles, para
programas de renovacién urbana.

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos que se
desarrollen a través de unidades de actuacién urbanistica.

Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural del municipio o distrito, mediante la
mejora, adecuacion o restauracién de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especialmente en
las zonas de la ciudad declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

ARTICULO 326.NE:  Independencia respecto de otros gravamenes. La participacién en plusvalia es
independiente de otros gravdmenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de obras publicas, salvo cuando la
administracion opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el articulo
87 de la Ley 388 de 1997, caso en el cual no podra cobrarse contribucion de valorizacidn por las mismas obras.
PARAGRAFO: En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razon de los hechos generadores
previstos en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, no se podran tener en cuenta los mayores valores producidos
por los mismos hechos, si en su momento éstos fueron tenidos en cuenta para la liquidacién del monto de la
contribucion de valorizacién, cuando fuere del caso.

ARTICULO 327.NE: Participacion en plusvalia por ejecucion de obras publicas. Cuando se
ejecuten obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en los planes parciales o en los
instrumentos que los desarrollen, el mayor valor adquirido por los predios y no se haya utilizado para su
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financiacion la contribucion de valorizacion, la autoridad municipal podra determinar el mayor valor adquirido por

los predios en razon de tales obras, y liquidar la participacion que corresponde al municipio, conforme a las

siguientes reglas:

1. El efecto de plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las obras, sin que constituya
limite el costo estimado o real de la ejecucion de las obras. Para este efecto, la administracion, mediante
acto que no podra producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras, determinara el valor
promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado o &rea construida segin el caso, y
definira las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997.

2. Para efectos de lo anterior se establecera, para areas construidas y para suelos sin construir los precios
comerciales antes de la realizacion de la obra respectiva en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias
con caracteristicas geoecondmicas homogéneas y el de éstas luego de la ejecucion de las obras. La
diferencia para metro cuadrado de &rea construida o de suelo sin construir serd la plusvalia. Para la
liquidacion de la participacion se multiplicara la plusvalia por el area total construida o de suelo segun el
caso del inmueble respectivo.

3. Cuando la Administracién Municipal opte por calcular el efecto plusvalia antes o durante la ejecucién de las
obras, debera revisar el calculo una vez construidas éstas, dentro de un plazo no superior a seis (6) meses.
La participacién en plusvalia estimada inicialmente debera ajustarse en funcién de los resultados de los
avallos realizados luego de la conclusién de las obras.

4. En todo cuanto sea pertinente, se aplicarén las disposiciones de liquidacion, revision y valor de la
participacion de que trata la Ley 388 de 1997.

5. La participacion en la plusvalia sera exigible en los mismos eventos previstos en el articulo 83 de la Ley. 388
de 1997.

6. Se aplicaran las formas de pago reguladas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 328.NE: Derechos adicionales de construccion y desarrollo. Las administraciones

municipales y distritales, previa autorizacién del Concejo Municipal, podrén emitir y colocar en el mercado titulos

valores equivalentes a los derechos adicionales de construccion y desarrollo permitidos para determinadas zonas

0 subzonas con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, que hayan sido beneficiarias de las acciones

urbanisticas previstas en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, como un instrumento alternativo para hacer

efectiva la correspondiente participacién municipal o distrital en la plusvalia generada.

La unidad de medida de los derechos adicionales es un metro cuadrado de construccién o de destinacion a un

nuevo uso, de acuerdo con el hecho generador correspondiente.

ARTICULO 329.NE:  Titulos de derechos adicionales de construccion y desarrollo. Los titulos de que

trata el articulo anterior, representativos de derechos adicionales de construccién y desarrollo, serén transables

en el mercado de valores, para lo cual se sujetaran a las normas previstas para los titulos valores, y su emision y

circulacion estaran sometidas a la vigilancia de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacién de derechos adicionales de construccion y

desarrollo en cualquier zona o subzona sujeta a la obligacién, los titulos seran representativos en el momento de

la emision de una cantidad de derechos adicionales, expresada en metros cuadrados, y se establecera una tabla
de equivalencias entre cada metro cuadrado representativo del titulo y la cantidad a la cual equivale en las
distintas zonas o subzonas.

Dicha tabla de equivalencias debera estar claramente incorporada en el contenido del titulo junto con las demas

condiciones y obligaciones que le son propias. A la unidad de equivalencia se le denominara Derecho Adicional

Basico.

ARTICULO 330.NE:  Exigibilidad y pago de los derechos adicionales. Los derechos adicionales de

construccion y desarrollo, en la cantidad requerida por cada predio o inmueble, se harén exigibles en el momento

del cambio efectivo o uso de la solicitud de licencia de urbanizacién o construccion. En el curso del primer afio,
los derechos adicionales se pagaran a su precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio
nominal se reajustard de acuerdo con la variacion acumulada del indice de precios al consumidor. Si por
cualquier razén no se cancela el valor de los derechos adicionales en el momento de hacerse exigibles, se
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causaran a cargo del propietario o poseedor intereses de mora sobre dicho valor a la tasa bancaria vigente, sin
perjuicio de su cobro por la jurisdiccion coactiva.

ARTICULO 331.NE: En los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen
debera hacerse referencia explicita a la participacién en la plusvalia y su incidencia sobre las finanzas del
respectivo municipio.

ARTICULO 332.NE: En el contenido estructural del componente general y en los componentes urbano
y rural, las decisiones sobre localizacién de actividades, infraestructura y equipamientos basicos, la clasificacién
del territorio en urbano, rural, de expansion urbana y suburbano, la determinacién de los tratamientos y
actuaciones urbanisticas aplicables a cada area urbana y en general todas las politicas e instrumentos relativos
al uso del suelo, se deberan sefialar las areas y zonas donde se generaran efectos de plusvalia susceptibles de
participacion del municipio.

PARAGRAFO: Con base en el sefialamiento que hace este articulo y teniendo en cuenta la naturaleza de
los efectos de las acciones urbanisticas y el desarrollo de infraestructura, debera estimarse de manera preliminar
el monto del efecto plusvalia y la participacién generada segun las tasas generales que para el efecto se
proponga al Concejo Municipal.

ARTICULO 333.NE: Teniendo en cuenta la dinamica prevista del desarrollo espacial del municipio, la
secuencia de procesos, los programas de ejecucion, la expansién de perimetros de servicios publicos y urbanos
y la expedicion de planes parciales, deberad estimarse el momento en que se haran efectivos los efectos de
plusvalia y cuando se hara exigible la participacién municipal.

ARTICULO 334.NE: En los planos generales de los planes de ordenamiento territorial se deberén
indicar las areas y zonas susceptibles de generacién de plusvalia en el corto, mediano y largo plazo.
ARTICULO 335.NE: Los montos estimados de la participacion en plusvalia, asl, como el monto

estimado de la causacién y recaudo, deberan servir de base para la elaboracion de un flujo de fondos que debera
incorporarse en el disefio de las estrategias de financiacion y gestion de los planes de ordenamiento territorial,
junto con una distribucidn tentativa de su uso y destino.

PARAGRAFO: En el programa de ejecucién se deberan prever los procedimientos para el recaudo y
aplicacién de aquella parte que se causara durante su vigencia.
LIBRO Il
COMPONENTE RURAL
TITULO |

DE LAS POLITICAS Y NORMAS ESTRUCTURALES

ARTICULO 336. NE:Las normas que se determinan en el presente libro estan orientadas a regular el desarrollo y

ocupacién del Area Rural, mediante la inclusion de los siguientes aspectos:

a. La reglamentacion general de los usos del suelo.

b. Las normas generales para cada Cuenca Hidrografica segun el &rea de actividad.

ARTICULO 337.NE:Los usos para cada Area de Actividad establecidas en el presente Plan Basico de

Ordenamiento deberan ser considerados para la formulacién de programas y proyectos en el Plan de gestion

ambiental.

ARTICULO 338.NE:De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica de Colombia, es obligacion del

Estado y de las personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nacion y son deberes de la persona y

del ciudadano, entre otros proteger los recursos naturales y velar por la conservacién de un ambiente sano.

ARTICULO 339.NE:POLITICAS. Con relacion al desarrollo y ocupacién del Area Rural se adoptan las siguientes

politicas:

f. Conservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente del Area Rural del Municipio de Calima.

g. Restablecer y/o mantener un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento econémico de los recursos
naturales de la Cuenca y Subcuencas Hidrograficas Alta , media y baja del rio Calima y la preservacion
de la estructura fisico-biética de las mismas, particularmente de los recursos hidricos.

h. Recuperar el espacio natural degradado y conservar el ambiente natural y construido de valor patrimonial
para el Municipio segun su riqueza paisajistica y arquitecténica.
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i. Evitar el deterioro y el desequilibrio del medio ecoldgico del Area Rural y dar pautas para el desarrollo y la
ocupacién ordenada y racional de la misma.

- Propiciar la participaciéon de la comunidad en las decisiones que puedan afectar el mantenimiento y
disfrute de un ambiente sano Para ello se adoptara el mecanismo de consulta a los vecinos en los
términos establecidos por la Ley.

k. Es deber de todo propietario o poseedor de predios en el Area Rural que realice toda clase de
explotacion econdémica y/o ocupacién con vivienda permanente y/o de recreo, proceder a ejecutar
reforestacion obligatoria.

ARTICULO 340.NE:Toda propiedad del area rural debe cumplir una funcion social que implica obligaciones y

como tal le es inherente una funcion ecoldgica, de conformidad con lo dispuesto en la Constitucién Politica de

Colombia.

TITULOII
NORMAS ESTRUCTURALES

ARTICULO 341.NE:Para el ordenamiento y reglamentacion del Area Rural del Municipio de Calima, se adoptan

como unidades de planificacion y manejo, las cuencas hidrograficas y la Zona del Lago Calima, delimitadas en el

Plano de Zonificacion que hace parte integrante del presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 342.NE:Se determinan como paisajes que tendran proteccion del Gobierno Municipal los siguientes:

f. Los Serrania de la Cervatana.

g. Los rios, lagos y quebradas del municipio y en especial el Area Forestal Protectora de sus cauces o
lechos.
h. Los bosques naturales y artificiales del municipio

. La Reserva Forestal Natural de Riobravo

j. Los cerros y alturas declarados en el presente Plan Basico de Ordenamiento como areas no ocupables.
k. El piedemonte a todo lo largo de la cordillera.

ARTICULO 343.NE En el piedemonte solo se permitird construcciones cuya altura no afecte la vista sobre la
ciudad y el paisaje circundante del lago, respetando las normas que para cada area de actividad expida el
presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 344.NE Se prohibe la construccidn de edificaciones en las zonas declaradas como Paisajes de
Proteccion y en las areas no ocupables definidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 345.NE En la realizacion de las obras permitidas para el Area Rural, las personas o entidades
constructoras publicas o privadas deberdn mantener la armonia con la estructura general del paisaje.

ARTICULO 346.NE Quien pretenda construir obras que ocupen el cauce de una corriente o depdsito de agua
debera solicitar autorizacién a la C.V.C. o la entidad encargada de la administracion y manejo de los recursos
naturales renovables.

ARTICULO 347.NE Para establecer servicios de turismo, recreacién o deporte en corrientes, lagos y demas
depésitos de agua de dominio publico, se requiere concesion o licencia otorgada por la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 348.NE Los duefios de predios riberefios estan obligados a dejar libre una faja paralela a la linea de
marea maxima o a la del cauce permanente de los rios y lagos hasta de 30 metros de ancho, de edificaciones y
cultivos, espacio necesario para los usos autorizados por la Ley para la navegacion, la administracién del
respectivo curso o lago, la pesca o actividades similares,

ARTICULO 349.NE Toda persona natural o juridica, publica o privada, que proyecte realizar o realice cualquier
obra o actividad susceptible de producir deterioro ambiental, esta obligada a declarar el peligro presumible que
sea consecuencia de la obra o actividad, la cual, para su evaluacidon ambiental, debe hacerse ante la C.V.C. o la
entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos naturales renovables.

PARAGRAFO: Si los resultados de la evaluacion ambiental, asi lo determinan, se exigiré al interesado un Estudio
Ecoldgico y Ambiental.

ARTICULO 350.NE El Estudio Ecolégico y Ambiental, a que se hace referencia, deberan tener en cuenta, aparte
de los factores fisicos, los de orden econdmico y social para determinar la incidencia que la ejecucion de las
obras mencionadas pueda tener sobre la region.
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ARTICULO 351.NE El concepto de viabilidad ambiental del proyecto expedido por la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, debe ajustarse a los usos
potenciales del suelo sefialados en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 352.NE Toda empresa forestal que realice actividades en el Area Rural del Municipio, debera obtener
permiso de la autoridad ambiental competente, para lo cual debera cumplir con todos los requisitos establecidos
en el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente y las demas
normas que lo modifiquen, reglamenten o complementen.

ARTICULO 353.NE Los propietarios, poseedores, tenedores y ocupantes de predios rurales, estan obligados a
adoptar las medidas que determine el Comité Local de Emergencias (C.L.E. y C.L.E.V.), para prevenir y controlar
los incendios forestales u otros eventos relacionados con emergencias y/o riesgos en esos predios.

ARTICULO 354.NE Se prohibe la tala de bosques y la alteracién de la configuracion de lugares de paisaje
declarados de proteccidn en este Plan Basico de Ordenamiento, en el Parque Natural Riobravo y en las Areas de
Reserva Forestal de la Serrania la Cervatana.

ARTICULO 355.NE Toda persona natural o juridica, publica o privada, que proyecte realizar o realice cualquier
obra o actividad en el Area Rural, esté obligada a hacer reforestacion de las Cuencas Hidrogréficas en el area o
predio de su propiedad o de explotacion.

ARTICULO 356.NE Toda propiedad en el Area Rural del Municipio de Calima tiene una funcion ecoldgica y esta
obligada a desarrollar los usos potenciales del suelo.

ARTICULO 357.NE Son &reas no ocupables, las zonas de fallas geolégicas, de deslizamientos, las areas
potencialmente inestables, buzamientos y las potencialmente inundables, en una faja que para el caso serd
determinada, de acuerdo con las caracteristicas geoldgicas del area, por parte de la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables. Estas &reas y las
potencialmente anegadizos, son materia de identificacion mediante los estudios pertinentes. Algunas de las areas
no ocupables se indican en el Plano de Suelos de Proteccién y en el Plano de Zonificacién, que hacen parte
integrante del presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 358.NE Son zonas no ocupables las Areas Forestales Protectoras en:

. Una faja de 30 metros a lado y lado del Rio Calima.

. Los divorcios de aguas dentro de las subcuencas y microcuencas.

. Una faja hasta de treinta (30) metros de ancho, paralela a las lineas de mareas maxima de los cauces de
los rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

. Los nacimientos de fuentes de aguas, en una extensién por lo menos de cien (100) metros a la redonda
medidos a partir de su periferia.

. Los terrenos con pendientes superiores al cien por cien (100 %) - (45 grados).

. Todas aquellas areas protegidas con bosques naturales.

ARTICULO 359.NE En las cabeceras de los corregimientos y asentamientos, la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial regulara la expedicion de las lineas de demarcacién y de paramento, buscando continuidad
y conformacion del espacio publico. La altura maxima permitida es de dos (2) pisos incluido el altillo para todas
las edificaciones.

ARTICULO 360.NE De acuerdo con la Ley 388 del 18 de julio de 1997, toda construccidn de obra arquitectonica
ylo urbanistica que se pretenda realizar en el rea rural del Municipio de Calima requiere licencia y/o permiso de
construccion, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial. Asi mismo, la Licencia Ambiental Respectiva.
Toda actividad y/o explotacion econdmica que se pretenda realizar en el area rural del Municipio de Calima,
requiere concepto de uso del suelo conforme a la norma, expedido por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial.

ARTICULO 361.NE Todos los proyectos de ocupacién residencial y/o explotacion econémica que se realicen en
el area rural del Municipio de Calima estan obligados a tener un sistema de tratamiento de las aguas residuales,
las cuales no podran ser vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un tratamiento previo que garantice como
minimo una remocion del 80% de los agentes contaminantes, certificada periodicamente por las Empresas
Prestadoras del Servicio o la autoridad ambiental competente.
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PARAGRAFO: El &rea de reserva para el sistema de tratamiento de aguas residuales es entre 200 y 300 metros
cuadrados. Una vez construido y operando el sistema, el propietario debera suscribir contrato de mantenimiento
con la Junta Administradora del Acueducto y Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales (JAASTAR) y/o
empresas especializadas u operadores marginales autorizados por el Municipio, de conformidad con los
pardmetros contemplados en la Ley 142 de 1994 y de la Comisiéon Reguladora de Agua Potable y Saneamiento
Basico.
ARTICULO 362.NE La asignacion de los usos del suelo en el Area Rural se establece en el Cuadro 2, el cual
hace parte integrante del presente Plan Basico de Ordenamiento.
ARTICULO 363.NE Las secciones transversales tipo de los corredores regionales se establecen en el presente
Plan Bésico de Ordenamiento. Las secciones transversales tipo de los corredores de integracion municipal y de
integracion veredal tendrdn como minimo una calzada de 7.00 metros, bermas laterales de 2.50 metros cada una
y aislamientos laterales de 5.00 metros medidos en forma horizontal a manera de antejardines.
ARTICULO 364.NE Al interior de los asentamientos, la seccion transversal tipo de las vias sera de 7.00 metros
de calzada y andenes de 1.50 metros, aislamientos laterales de cinco (5.00) metros a manera de antejardines.
ARTICULO 365.NE Los ejes de las calzadas seran determinados por los ejes de los actuales carreteables, para
que la afectacion sea simétrica.
ARTICULO 366.NE El sistema vial del Area Rural, debera definirse preservando los elementos naturales, las
areas forestales protectoras, el Parque Reserva Natural Riobravo, las Areas de Reserva Forestal y las Areas de
Reserva Agricola, lo mismo que la identidad fisiografica de la Cuenca Hidrogréfica; las vias que lo conforman se
proyectaron siguiendo en lo posible las curvas de nivel, sin exceder en ningin caso el 15% de pendiente. La
pendiente del talud perpendicular a la via nunca podré ser superior al 100% (45 grados).
ARTICULO 367.NE La apertura y/o ampliacion de vias en el area rural s6lo podré efectuarse una vez se obtenga
aprobacion de la Secretaria de Planeaciéon y Desarrollo Territorial y el concepto de la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, de acuerdo con lo establecido
en la Ley y en las normas del presente Plan Basico de Ordenamiento. Toda ejecucion de obras civiles deberd
presentar el Estudio de Impacto Ambiental.
TITULO NI

ZONIFICACION DEL TERRITORIO POR AREAS DE ACTIVIDAD
ARTICULO 368.NE Para efectos de la zonificacion del Area Rural, se adopta la siguiente divisién por areas de
actividad Mapa No. 17 de Zonificacién :
AREAS NO OCUPABLES
AREAS DE ACTIVIDAD DE RESERVA NATURAL
AREAS DE ACTIVIDAD DE AGROPECUARIA
AREAS DE ACTIVIDAD AGRICOLA (C2, C3, C4, C2/P, C3/P, C4/F1)
AREAS DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF
AREAS DE ACTIVIDAD PECUARIA (P)
AREAS DE ACTIVIDAD DE RESERVA FORESTAL LA CERVATANA
AREAS DE ACTIVIDAD AMORTIGUADORA
AREAS DE ACTIVIDAD FORESTAL
AREAS DE RESERVA PARA EL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES SUBURBANA Y RURAL
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL RECREATIVA
AREAS DE PARCELACIONES RECREACIONALES
AREA DE PARCELACIONES PRODUCTIVAS AGROPECUARIAS Y/O AGROINDUSTRIALES
AREAS DE ACTIVIDAD PLUVIAL
AREAS DE ACTIVIDAD TURISTICA
AREAS DE ACTIVIDAD GRUPOS ETNICOS (AFROCOLOMBIANOS - EMBERA CHAMI)
AREAS DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y CULTURA
AREAS DE ACTIVIDAD MINAS Y CANTERAS
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TITULO IV
NORMAS GENERALES
CAPITULO 1
AREANO OCUPABLES
ARTICULO 369.NG Son areas no ocupables: aquellas zonas de fallas geologicas, de deslizamientos, las areas
potencialmente inestables, los buzamientos y afines de alto riesgo, en una faja que para el caso determinara los
estudios de microsismicidad adelante el Municipio con el concurso de la Corporacion Auténoma Regional del
Valle del Cauca C.V.C y el Instituto Nacional de Investigaciones Geologicas Mineras INGEOMINAS. Para efectos
del presente plan se delimitan sobre una franja de trescientos metros (300 m) a cada lado de las fallas, sujetos a
confirmacion de las autoridades en la materia.
PARAGRAFO 1: Asi mismo, se considera area no ocupable las areas localizadas entre la cota 1408.5 y la cota
1410 del embalse.
PARAGRAFO 2: Son zonas no ocupables las zonas forestales protectoras en :
1. Una faja de 30 metros a lado y lado del Rio Calima - Parque Lineal - destinado a la conservacion del paisaje
natural y arqueoldgico.
2. Una faja hasta de treinta (30) metros de ancho, paralela a las lineas de mareas maxima de los cauces de los
rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o depositos de agua.
3. Una franja no inferior a treinta (30) metros por encima de la cota 1410 del embalse
4. Los nacimientos de fuentes de aguas, en una extension por lo menos de cien (100) metros a la redonda
medidos a partir de su periferia.
5. Los terrenos con pendientes superiores al cien por cien (100 %) - (45 grados).
6. Todas aquellas areas protegidas con bosques naturales.
PARAGRAFO 3: Los anteriores parametros de proteccion se concertaran de acuerdo con criterios de
conservacion ylo afectacion, pendientes, calidad y usos del suelo, importanica estrategica del recurso
hidrico y dinamicas de los cuerpos de agua, con la asesoria de la C.V.C. y del comité ambiental
municipal.
CAPITULO 2
DEL AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE NATURAL
ARTICULO 370.NG El Area de Actividad de Parque Natural corresponde al Parque Riobravo, area con valores
excepcionales reservada y declarada como tal a partir del presente Plan y su vinculacidn inmediata al Sistema de
Parques Nacionales a que se refiere el Decreto Ley 2811 de 1974 y en marco de la ley 22. De 1959 - Reserva
Forestal del Pacifico.
ARTICULO 371.NG En el Area de Actividad del Parque Natural de Riobravo, no se permitira el desarrollo de
ninguna actividad ni ocupacion diferente a las sefialadas en el Cddigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente, a las normas que lo reglamenten o complementen y al Plan de
Manejo del Parque elaborado por la Unidad Administrativa Especial del Sistema de Parques Nacionales
Naturales del Ministerio del Medio Ambiente y/o de la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C.
CAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA
ARTICULO 372.NG El Area de Actividad Agropecuaria esta compuesta por:
1) Area de actividad Agricola; el cual subdivide en Areas de Actividad Agricola C2, C3, C4, C2/P, C3/P y

C4/F1.
2) Area de actividad Recuperacion de suelos - AF -.
3) Area de actividad pecuaria - P -.
4) El Area de Actividad Agricola comprenden todas las areas que son aptas para la produccién de

cosechas. Se subdivide en: Areas de Actividad Agricola C2, C3, C4, C2/P, C3/P y C4/F1.
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CAPITULO 4
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C2
ARTICULO 373.NG EI Area de Actividad Agricola C2 esta conformada por terrenos comprendidos desde
los ligeramente inclinado y ondulados, con pendientes entre el 3, 7% y el 12%. Localizados en las
veredas la Unién y Jiguales.
CAPITULO 5
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C3
ARTICULO 374.NG El Area de Actividad Agricola C3 esta conformada por terrenos comprendidos desde los
fuertemente ondulados hasta los quebrados, con pendientes entre el 12% y el 25%; pueden poseer suelos
moderadamente profundos hasta muy profundos. Localizados en las veredas la Union, Vergel, Santa Elena, San
José, Diamante, Primavera, y Jiguales.
CAPITULO 6
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C3/P
ARTICULO 375.NG El Area de Actividad Agricola C3/P estd conformada por terrenos comprendidos desde los
fuertemente inclinados hasta los ligeramente escarpados, con pendientes entre el 7% y el 25%. Localizados en
las veredas la Uni6n, Boleo Bajo y La Cristalina,
CAPITULO 7
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C4
ARTICULO 376.NG El Area de Actividad Agricola C4 esta conformada por terrenos comprendidos desde los
fuertemente quebrados hasta los ligeramente escarpados, con pendientes entre el 25% y el 50%. Localizados en
las veredas la Italia, EI Mirador, Parte de la Gaviota, San José, El Boleo, La Primavera, EI Remolino, Madrofial
parte Alta y Puente Tierra.
CAPITULO 8
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C4/F1
ARTICULO 377.NG El Area de Actividad Agricola C4/F1 esta conformada por terrenos comprendidos desde los
fuertemente quebrados hasta los escarpados, con pendientes entre el 25% y el 50%. Localizados en las veredas
El Diamante, Parte de las veredas La Gaviota, La Primavera, La Guaira y La Camelia
CAPITULO 9
AREA DE ACTIVIDAD PECUARIA
ARTICULO 378.NG El Area de Actividad Pecuaria esta conformada por terrenos que van desde los planos hasta
los fuertemente quebrados y escarpados con pendientes menores del 40%; la profundidad efectiva puede variar
entre 20 y 50 centimetros. Generalmente presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos fisicos
ylo quimicos, tienen buena estabilidad geoldgica, no presentan erosion y tienen poca susceptibilidad a la misma,
exigen practicas de manejo selectivas para los potreros y para el ganado.
CAPITULO 10
AREA DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF
ARTICULO 379.NG El Area de Actividad de Recuperacion de Suelos AF esta constituida por terrenos con erosion
severa y muy severa y las tierras misceldneas que por su condicién natural y su ubicacion geogréafica tienen un
alto valor econdmico, social y ambiental, por lo cual ameritan ser recuperadas, cuando estan presentes en
cualquier tipo de relieve y pendiente. Los tratamientos para estos terrenos pueden ser: aislamiento, estimular la
sucesion natural, coberturas especiales de pastos con arboles forrajeros, manejo de aguas de escorrentia;
algunas de las areas pueden ser manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o macetas.
ARTICULO 380.NG Los usos principales permitidos en las Areas de Actividad Agricola son las siguientes:
C2:  Cultivos de maiz, sorgo, soja, frijol, yuca y frutales tales como guanabano, citricos, maracuya, papayo,
mango, etc..
C3:  Cultivos de café con sombrio, platano, hortalizas, plantas medicinales y aromaticas, plantas
ornamentales, frutales y pastos de corte.
C3/P: Cultivos de café con sombrio, platano, hortalizas, frutales y pastos de corte plantas medicinales y
aromaticas, plantas ornamentales, y ganaderia de tipo intensivo o semi-intensivo.
C4:  Cultivos de café con sombrio, platano, banano, frutales y pastos de corte.
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C4/F1: Cultivos de café con sombrio, platano, banano, frutales, pastos de corte y /o plantacién de bosques
comerciales.
P:El uso principal permitido en las Areas de Actividad Pecuaria (P) es el de ganaderia de tipo intensivo o
semi-intensivo.
AF: Los usos principales permitidos en las Areas de Actividad de Recuperacion de Suelos, son los siguientes:
Arboles frutales como tomate de arbol, lulo, mora, citricos, mango, pifia, arboles forrajeros como leucadena,
guandul, crotalaria, acacia forrajera, etc.
PARAGRAFOQ: Los propietarios de terrenos ubicados en areas de recuperacion de suelos, estan obligados a
aplicar las medidas y a ejecutar y mantener las obras previstas en los planes de manejo.

CAPITULO 11

AREA DE ACTIVIDAD DE CONSERVACION FORESTAL LA CERVATANA

ARTICULO 381.NG Area de Actividad de Conservacion Forestal corresponde a aquellas zonas que por su
naturaleza ecoldgica(topografia, geologia, Suelos, Clima) o legal, deben permanecer siempre con una
cobertura vegetal arbdorea y arbustiva que asegure una adecuada proteccion del suelo, la regulacién
hidrolégica y la conservacion del recurso natural, ya que por las condiciones hidroclimatolégicas
adversas limitan el desarrollo de la mayoria de los cultivos agricolas y restringen las labores
agrondémicas constantemente.
ARTICULO 382.NG EIl Area de Conservacion La Cervatana los usos permitidos son los correspondientes a
la regeneracion natural del bosque, a la plantacién de bosques exclusivamente protectores y los relativos
a la educacion ambiental y conservacion arqueolégica. No se permitiran desarrollos residenciales ni
viales de ningun tipo.

CAPITULO 12

AREA DE ACTIVIDAD AMORTIGUADORA

ARTICULO 383.NG Se denomina Area de Actividad Amortiguadora la zona de propiedad publica o privada
reservada destinada a la conservacion de los recursos agua, bosques , suelos y patrimonio arqueoldgico y que
por su ubicacién entre el area urbana y el area de actividad de conservacién la Cervatana exige un manejo
especial y una restriccion en cuanto a su manejo y ocupacion.
ARTICULO 384.NG los usos permitidos son los correspondientes a la regeneracion natural del bosque, a
la plantacion de bosques exclusivamente protectores y los relativos a la educacion ambiental y
conservacion arqueoldgica..
Asi mismo, la cabecera del Corregimiento de Riobravo, como zona amortiguadora de la reserva Natural
de Riobravo

CAPITULO 13

AREA DE RESERVA PARA EL SISTEMA DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y DE

RELLENO SANITARIO
ARTICULO 385.NG El Area de Actividad Reserva el sistema de planta de tratamiento de aguas residuales y de
relleno sanitario es aquella que por su naturaleza legal o ecoldgica debe permanecer siempre con una cobertura
vegetal arbérea o arbustiva y/o de zonas verdes. La franja de aislamiento es de cien (100 m) alrededor del
sistema adoptado e implementado.
PARAGRAFO: Se recomienda que una vez adoptada la tecnologia para la planta de tratamiento de aguas
residuales municipal se evallie el area necesaria de reserva a fin de desafectar el resto de area, que
puede ser utilizada en otros usos.
ARTICULO 386.NG Los usos permitidos son los correspondientes al sistema de tratamiento de aguas
Residuales Urbanas, Suburbanas y Rurales de conformidad con la tecnologia adoptada e implementada.
ARTICULO 387.NG Respecto a la infraestructura del Relleno Sanitario los usos permitidos seran los
correspondientes a la bascula, caseta de vigilancia, caseta administrativa del servicio de disposicién
final de residuos solidos, areas de celdas y areas de seleccion, aprovechamiento y eventualmente el
reciclaje de algunos productos que no perturben el medio (Compostaje - Planta integral de Alimentos y
Abonos - Aglutinacion de plasticos - Recuperacion) previo concepto de la autoridad ambiental.
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PARAGRAFO: En el area de reserva para los sistemas en referencia no se permitira el desarrollo de
programas de viviendas, ni viviendas aisladas sobre éstos.
CAPITULO 14
AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL
ARTICULO 388.NG El Area de Actividad Forestal es aquella que por su naturaleza legal o ecolégica (topografia,
geologia, suelo, clima, etc.) debe permanecer siempre o por largos periodos con una cobertura vegetal arborea o
arbustiva que asegure una adecuada proteccién del suelo, la regulacién hidroldgica y la conservacion del recurso
natural. Se subdividen en Areas de Actividad Forestales F1, F2 y F3.
CAPITULO 15
AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F1
ARTICULO 389.NG El Area de Actividad Forestal F1 esta conformada por los terrenos con relieve quebrado, con
pendientes entre el 20% y el 50%. Pueden poseer suelos profundos y muy profundos (mayores de 90
centimetros) permiten la produccion permanente de maderas y otros productos del bosque, con aplicacion de
técnicas que no alteren el régimen hidrologico. Las tierras forestales productoras permiten el aprovechamiento
total o parcial de los bosques.
CAPITULO 16
AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F2
ARTICULO 390.NG El Area de Actividad Forestal F2 esta conformada por los terrenos con relieve escarpado con
pendientes generalmente mayores del 50%. Pueden poseer suelos moderadamente profundos (mayores de 50
centimetros). Exigen la presencia de una cobertura forestal permanente, permitiendo un aprovechamiento
ordenado del bosque, con préacticas exigentes de manejo de suelos, proteccidn hidroldgica, labores silviculturales
y de cosecha.
CAPITULO 17
AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F3
ARTICULO 391.NG El Area de Actividad Forestal F3 estd conformada por los terrenos con relieve muy
escarpado con pendientes mayores del 50%. Pueden poseer suelos generalmente superficiales 0 muy limitados
por aspectos de afloramientos rocosos y escombros de exploraciones mineras. Exigen una cobertura boscosa
similar permanente, por ser éstas areas muy susceptibles de degradacién y muy vulnerable de perder su
estabilidad dinamica. Son tierras que exigen manejo con fines exclusivamente proteccionistas de cuencas
hidrogréficas, flora, fauna, proteccién de embalses, nacimientos de agua y trayectoria de cauces, refugios de
flora y fauna, areas de recreacion y de interés investigativo, aspectos necesarios para lograr la conservacion del
ecosistema, con prelacion a obtener un beneficio social.
ARTICULO 392.NG Los usos principales permitidos en las Areas de Actividad Forestal son los siguientes:
F1:  Plantacion de bosques comerciales
F2:  Plantacién de bosques protectores-productores o de aprovechamiento parcial (producciéon de lefa,
madera para construccion, postes etc.).
F3:  Regeneracion Natural y Plantacion de Bosques exclusivamente protectores.
CAPITULO 18
AREA DE ACTIVIDAD DE RESIDENCIAL CONCENTRADA O PREDIO A PREDIO
ARTICULO 391.NG EI Area de Actividad de Vivienda esta constituida por las areas destinadas al desarrollo
residencial y se clasifican en: Residencial, definido como vivienda Unicamente o con comercio complementario y
servicios asistenciales; Residencial-Mixto, definido como vivienda-comercio, o vivienda-industria. Estas areas
corresponden al territorio de las cabeceras, centros poblados y asentamientos del area rural.
PARAGRAFO: De conformidad con el decreto 1892 de septiembre 28 de 1999 las siguientes actuaciones (loteo,
parcelacion, division, subdivision de predios, construccion de condominios, o conjuntos habitacionales, oficinas y
centros comerciales en areas urbanas y areas suburbanas y rurales) que presenten las siguientes situaciones,
requeriran de licencia ambiental expedida por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C. :
1. No se cuente con la prestacion de servicios publicos de agua potable, alcantarillado, manejo y disposicion
de aguas residuales y residuos solidos.
2. El proyecto se pretenda adelantar en areas de amenazas o riesgos naturales.
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3. Los proyectos de construccion de condominios y conjuntos habitacionales que superen las treinta (30)
soluciones de viviendas.

4. El proyecto sea destinado a la construccion de oficinas y centros comerciales que superen los mil (1.000 m2)
metros cuadrados.

5. Parcelacién, loteo o division de predios con fines de desarrollo de proyectos de construccién menor de 1.5
hectéreas.

6. Construccion de condominios, conjuntos habitacionales, oficinas y centros comerciales que superen mil
metros cuadrados (1.000 m2) de construccion por hectarea.

ARTICULO 394.NG VIVIENDA CONCENTRADA O PREDIO A PREDIO. Addptase el Area de Actividad de

Vivienda para las cabeceras de los corregimientos de La Gaviota, El Boleo, Puente Tierra, El Mirador, La

Primavera, San José, El Vergel, y Riobravo, cuyo caracter es residencial.

ARTICULO 395.NG La ocupacion residencial permitida en estas cabeceras sera de tipo concentrado en

desarrollo de vivienda predio a predio, estrictamente dentro del perimetro establecido para cada una de ellas,

una vez se adopte la estructura corregimental y se incorporen como tal al presente Plan Basico de

Ordenamiento.

ARTICULO 396.NG Adédptanse las siguientes normas de ocupacion residencial para las cabeceras y centros

poblados donde s6lo se permiten desarrollos de tipo concentrado predio a predio:

Area Minima por predio individual para una vivienda: 500 m?

Indice de ocupacion maximo: 0.25 (25%).

Area de reserva para Sistema de tratamiento de Aguas Residuales : 300.-500 m?
Area maxima construida en primer piso: 250 metros cuadrados.
Aislamientos laterales y posteriores: 3.50 metros.

Altura maxima de la edificacion: 2 pisos incluyendo el altillo.

ARTICULO 397.NE Las anteriores normas de ocupacién no son aplicables en el Area de la Reserva Natural de
Riobravo en donde no se permite el Area de Actividad de Vivienda, sélo en la cabecera como area sustraida de
la reserva que se regira por el Plan de Manejo de la Reserva.
CAPITULO 19
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL RECREATIVA
ARTICULO 398.NG EI AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL RECREATIVA esta constituida por tres tipos de
areas:
1. AREA DE PARCELACIONES VACACIONALES.
2. AREA DE PARCELAS CON REFORESTACION OBLIGATORIA.
3. AREA DE PARCELAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA/AGROINDUSTRIAL.
PARAGRAFO: De conformidad con el decreto 1892 de septiembre 28 de 1999 las siguientes actuaciones (loteo,
parcelacion, division, subdivision de predios, construccion de condominios, o conjuntos habitacionales, oficinas y
centros comerciales en areas urbanas y areas suburbanas y rurales) que presenten las siguientes situaciones,
requeriran de licencia ambiental expedida por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C.:
e No se cuente con la prestacién de servicios publicos de agua potable, alcantarillado, manejo y disposicién
de aguas residuales y residuos sélidos.
e Elproyecto se pretenda adelantar en &reas de amenazas o riesgos naturales.
e Los proyectos de construccién de condominios y conjuntos habitacionales que superen las treinta (30)
soluciones de viviendas.
e El proyecto sea destinado a la construccién de oficinas y centros comerciales que superen los mil (1.000 m2)
metros cuadrados.
e Parcelacién, loteo o divisién de predios con fines de desarrollo de proyectos de construccion menor de 1.5
hectéreas.
e Construccién de condominios, conjuntos habitacionales, oficinas y centros comerciales que superen mil
metros cuadrados (1.000 m2) de construccion por hectarea.
ARTICULO 399.NG El Area de Actividad de Parcelaciones Vacacionales esta constituida por las areas
destinadas al desarrollo residencial correspondiente a una vivienda principal por lote y una caseta de vigilancia.
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Area Minima predio individual para vivienda:
Indice de ocupacién maximo:

Area para sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales

Aislamientos laterales y posteriores:

Altura maxima de la edificacion:
Altura de pisos:

3000 m?
0.20 (20%).
300 - 500 m?

5.0 metros edificaciones de un piso

8.0 metros edificaciones de dos (2) pisos.
Méaximo dos (2) pisos incluyendo el altillo.
Minimo 2.50 metros - Maximo 3.0

ARTICULO 400.NG Cerramiento sera en cercas transparentes con setos hasta de un (1) metro de altura

Ancho minimo de Antejardin:

Predios sobre via primaria:

Predios sobre via turistica:

Predios sobre vias paisajistas:

Predios sobre vias peatonales:

Predios sobre vias Veredales y Colectoras:

doce punto cincuenta (12.50) metros
ocho (8) metros

siete (7) metros

dos metros punto cincuenta(2.50) metros
cinco (5) metros

ARTICULO 401.NG El Area de Actividad de Parcelaciones con Reforestacion Obligatoria esta constituida por las
areas destinadas al desarrollo residencial correspondiente a una vivienda principal por lote y una caseta de
vigilancia, ademas de la actividad de reforestacion obligatoria con especies nativas.

Area Minima predio individual una vivienda:
Indice de ocupacién maximo:

Area para sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales

Aislamientos laterales y posterior

Altura maxima de la edificacion:
Altura de pisos:
Cerramiento

Ancho minimo de Antejardin:

Predios sobre via primaria:

Predios sobre via turistica:

Predios sobre vias paisajistas:

Predios sobre vias Veredales y Colectoras:
Predios sobre vias peatonales:

5000 m?
0.20 (20%).

300 - 500 m?

5.0 metros edificaciones de un piso

8.0 metros edificaciones de dos (2) pisos.
Méaximo dos (2) pisos incluyendo el altillo.
Minimo 2.50 metros- Maximo 3. metros

sera en cercas transparentes con setos hasta de un
(1) metro de altura

doce punto cincuenta (12.50) metros
ocho (8) metros

siete (7) metros

cinco (5) metros

dos metros punto cincuenta(2.50) metros
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PARAGRAFO: El propietario y/o urbanizador en el caso de las parcelaciones con reforestacion obligatoria, al
momento de tramitar la licencia deberan anexar una péliza de garantia de la accién correspondiente a la
reforestacion a favor del municipio.

ARTICULO 402.NG El Area de Actividad de Parcelaciones Productivas esta constituida por las areas destinadas
al desarrollo residencial y de actividades agropecuarias complementarias, correspondiente a una vivienda
principal por lote y una caseta de vigilancia, ademas de la actividad de reforestacién obligatoria con especies
nativas.

Area Minima predio individual para vivienda: 10000 m?
Indice de ocupacion maximo: 0.20 (20%).
Area para sistema de Tratamiento de Aguas 300 - 500 m?
Residuales
Aislamientos laterales y posteriores: 5.0 metros edificaciones de un piso.
8.0 metros edificaciones de dos (2) pisos.
Altura maxima de la edificacion: Méaximo dos (2) pisos incluyendo el altillo.
Altura de pisos: Minimo 2.50 metros- Maximo 3. metros
Cerramiento sera en cercas transparentes con setos hasta de un

(1) metro de altura
Ancho minimo de Antejardin:

Predios sobre via primaria: doce punto cincuenta (12.50) metros
Predios sobre via turistica: ocho (8) metros

Predios sobre vias paisajistas: siete (7) metros

Predios sobre vias Veredales y Colectoras: cinco (5) metros

Predios sobre vias peatonales: dos metros punto cincuenta(2.50) metros

ARTICULO 403.NG Los Sistemas de parcelacion que pueden adelantarse en las areas de actividad Residencial
Recreativa serén las siguientes:
ARTICULO 404.NG SISTEMA DE LOTEO O PARCELA INDIVIDUAL: consiste en la division de un globo de
terreno en areas menores o lotes de propiedad privada individual, deslindados de propiedades vecinas y de
areas de uso y propiedad publica debidamente alinderados y con accesos independientes desde el espacio
publico. El parcelador divide la tierra y dota o construye la infraestructura de servicios publicos, vias, zonas
verdes publicas o comunales y el desarrollo arquitectonico es de iniciativa de los propietarios individuales.
ARTICULO 405.NG SISTEMA DE PARCELA O LOTEO INDIVIDUAL CERRADO: consiste en la division de un
globo de terreno en areas menores o lotes de propiedad privada individual, deslindados de propiedades vecinas
y de areas de uso y propiedad publica debidamente alinderados, las cuales se encuentran subordinadas a una
via de acceso comUn privada desde una via de uso y propiedad publica.
ARTICULO 406.NG En los dos casos, las areas de espacio publico como areas de beneficio y uso publico (Zonas
verdes, Estructura Comunitaria, Vias, Parques, Plazoletas, etc.) asi sea de administracion privada seran
reportadas a la administracién municipal para ser incluidas en el inventario de bienes de beneficio y uso publico.
Lo anterior, en el caso de propiedades privadas no genera obligacién de mantenimiento por parte del municipio.
CAPITULO 20
AREA DE ACTIVIDAD PLUVIAL

ARTICULO 407.NG El &rea de Actividad Fluvial esta compuesta por el area inundada del embalse y sus usos se

determinan segun la siguiente zonificacion:
Zona Restringida.
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Zona de Esqui Acuatico con Lancha
Zona de Actividades de Tablas a Vela, Esqui, Veleros y Lanchas.
Zona de pesca, en todo el embalse hasta la cota 1408.5 y aguas de los rios y quebradas
Zona de Natacion,
Muelles y embarcaderos
PARAGRAFO: La zona restringida no se permitira ningun tipo de actividad, declarase como tal las areas
aledafias al muro de contencion del embalse, area de influencia de la base militar, zona delimitadas por las boyas
dentro del embalse Calima.
ARTICULO 408.NG La ubicacién y construccion de muelles y embarcaderos seran flotantes debera contar con la
reglamentacién del Ministerio de Obras publicas, requerimientos ambientales de la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca, C.V.C. y arquitectonicos por parte de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Territorial.
ARTICULO 409.NG La ubicacion y sefializacion horizontal y vertical, de cada zona de actividad pluvial, sera
responsabilidad del ministerio de Transito y Transportes y/o del ministerio de obras publicas, en coordinacion con
la administracion Municipal.
ARTICULO 410.NG Dentro del area de Actividad Fluvial no se permitird el cambio y/o vertimiento de
hidrocarburos y/o derivados del petréleo.
ARTICULO 411.NG los vehiculos de transporte pluvial deberan contar para su funcionamiento con la aprobacién
de un sistema de tratamiento de vertimiento solidos y liquidos por parte de la C.V.C.
ARTICULO 412.NG El area de Actividad Fluvial no se permitira la ubicacion de estaciones piscicolas.
ARTICULO 413.NE En el area de actividad pluvial al cambiar su uso, por eliminacién o disminucién del espejo
lacustre, este debera volver a su actividad inicial antes de la construccion del embalse.
CAPITULO 21

AREA DE ACTIVIDAD TURISTICA
ARTICULO 414.NE En el area de actividad turistica los usos permitidos son Hoteles, Hosterias,
Establecimientos comerciales y de servicios de ruta, zonas de camping, servicios recreativos y
complementarios a al recreacion y el turismo, tales como clubes nauticos, miradores, centros deportivos,
etc.
PARAGRAFO: En el area de actividad turistica no se permitira el uso de parcelaciones.
ARTICULO 415.NE Las Parcelaciones existentes dentro del area de actividad turistica conservaran su
actual estado de desarrollo. Solo se permitiran reparaciones de las actuales instalaciones locativas.

CAPITULO 22
AREA DE ACTIVIDAD DE GRUPOS ETNICOS (AFROCOLOMBIANOS Y EMBERA- CHAMI)

ARTICULO 416.NE El Area de Actividad de grupos etnicos (Afrocolombianos y Embera- Chami) esta conformada
por areas poseidas en forma regular y permanente por una Comunidad, Parcialidad, Grupo Indigena o
Afrocolombiano y aquellos que, aunque no se encuentren poseidos en esa forma, constituyen el @mbito
tradicional de sus actividades sociales, economicas y culturales.
PARAGRAFO 1: El Instituto Colombiano de Reforma Agraria -INCORA- realizara en coordinaciéon con la
Administracién Municipal, EI Ministerio de Minas y Energia y la Coroporacion Autonoma Regional del Valle del
Cauca C.V.C. los estudios de necesidades de tierras para las Comunidades Indigenas y Afrocolombianas, para
su dotacién, y titulacion de tierras suficientes o adicionales que faciliten su adecuado asentamiento y desarrollo,
el reconocimiento de la propiedad que tradicional coupan o que constituyen su habitat, la preservacién del grupo
étnico y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.
PARAGRAFO 2: Las instituciones antes mencionadas concertaran con las comunidades de los grupos étnicos
Afrocolombianos y Embera-Chami las acciones de manejo y explotacion de los recursos naturales renovables y
no renovables, brindando para ello la asistencia técnica correspondiente, en concordancia con las prescripciones
que establezca el Ministerio del Medio Ambiente y las disposiciones legales vigentes en la materia.
PARAGRAFO 3: Los procedimientos administrativos para la delimitacion se haran con sujecion a los dispuesto en
las Leyes 70 de 1993 y 160 de 1994, Decretos 2663 de diciembre 3 de 1994 y 2164 de dciembre 5 de 1995.
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CAPITULO 23
AREA DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y CULTURA

ARTICULO 417.NE El Area de Actividad de Recreacion y Cultura esté conformada por areas publicas o privadas

destinadas natural o artificialmente al disfrute activo o pasivo de la naturaleza por la comunidad, a

establecimientos dedicados a usos institucionales, asistenciales y para la prestacion de servicios sociales

basicos, cuya caracteristica es la de un muy bajo indice de construccién y grandes areas libres dedicadas a la
reforestacion y preservacion ecolégica y ambiental. Su reglamentacion se rige por lo establecido para la misma
area de actividad en las normas del suelo urbano, contenidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento.
CAPITULO 23
AREA DE ACTIVIDAD DE MINAS Y CANTERAS

ARTICULO 418.NE El Area de Actividad de Minas y Canteras esta constituida por las &reas destinadas a la

explotacion de los recursos naturales no renovables por los sistemas de socavon, a tajo abierto y dragado, segun

los contratos y concesiones autorizados por el Ministerio de Minas y Energia.

ARTICULO 419.NE La Administracién Municipal y la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y manejo

de los recursos naturales renovables elaboraran el Plan General de Adecuacion Morfolégica, para el Area de

Actividad de Minas y Canteras.

ARTICULO 420.NE Son elementos condicionantes del Plan General de Adecuacion Morfolégica los siguientes:

1. El marco paisajistico donde se ubica la explotacion.

El curso de las corrientes de aguas superficiales.

Las zonas circundantes a los afloramientos de aguas subterraneas.

La estabilidad geoldgica del area.

Las directrices del Plan Vial, de Trénsito y de Transporte.

Las redes de servicios publicos.

La fauna y flora representativa del sitio.

El curso de los vientos.

9. Las areas forestales protectoras.

10.  Las areas de actividad de vivienda.

11.  La definicion de las zonas de explotacion

12.  Ofras directrices estipuladas por la Ley.

ARTICULO 421.NE Para cada predio en explotacion, se fijan las siguientes zonas y criterios como condicionantes

para la formulacion de los Planes Particulares de Adecuacion Morfol6gica:

1. Las zonas inmediatas internas a los limites de cada predio

2. Las zonas ocupables con edificaciones e instalaciones.

3. La forma que adquiera el area debera ser el producto de la configuracién arménica entre el
aprovechamiento de la industria extractiva y los requerimientos del uso futuro, entre los cuales podra
considerarse la adecuacion de areas para recreacion.

ARTICULO 422.NE En las Areas de Actividad de Minas y Canteras por el sistema de tajo abierto o cielo abierto,

no se permitira la explotacién de material en las riberas de los cursos de aguas superficiales, ni alrededor de los

afloramientos de agua subterraneas, en los términos definidos por Ley y reglamentados por la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 423.NE En las Areas de Minas y Canteras por el sistema de dragado, toda zona de adecuacién, que

se haya efectuado en los patios de la explotacién, debera ser removida y los suelos deberan ser adecuados a su

condicion productiva, una vez finalizada ésta.

ARTICULO 424.NE En las Areas de Actividad de Minas y Canteras por el sistema de socavon, toda explotacion

debera garantizar la estabilidad del suelo y subsuelo para permitir el desarrollo posterior de los usos potenciales

definidos en el Plan Particular de Adecuacién Morfoldgica.

ARTICULO 425.NE Sera competencia de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, la Secretaria de

Gobierno, y la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y manejo de los recursos naturales renovables,

conceptuar sobre los usos del suelo, el suministro de los servicios publicos, control y tratamiento de aguas
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residuales, desechos s6lidos, ruidos, vibraciones y emanaciones atmosféricas, de acuerdo con sus respectivas
competencias.

ARTICULO 426.NE Los frentes de explotacion de las canteras deben estar localizados como minimo a
doscientos (200) metros de caserios, asentamientos humanos o centros poblados.

ARTICULO 427.NE Las industrias extractivas por cualquier sistema de explotacién, que no estén localizadas
dentro del Area de Actividad de Minas y Canteras, quedaran incorporadas al Area de Actividad de Recuperacion
de Suelos AF y deberan ser destinadas al uso forestal.

PARAGRAFO: Son zonas restringidas para las actividades mineras:

e Dentro del perimetro urbano, salvo en las condiciones que ha fijado el Ministerio, previo concepto de la
Alcaldia.

e Zonas ocupadas por obras publicas o por servicios publicos (bocatomas de acueductos, rellenos Sanitarios,
Puestos de Salud, Escuelas, Escenarios Deportivos y/o Recreativos, etc), salvo que con las restriciones a
que haya lugar, lo autorice el ministerio previo concepto favorable del organismo o entidad publica, que
tenga a cargo la gestién o responsabilidad directa de la obra o servicio.

e Trayectos pluviales de navegacién permanente que sefiale el ministerio, previo concepto de la autoridad
nacional correspondiente a cuyo cargo esté la conservacién de navegabilidad de dichos trayectos.

e Areas ocupadas por edificios, construcciones y habitaciones rurales, incluyendos sus jardines, huertas y
solares, salvo que lo consienta su propietario o poseedor.

e Zonas que constituyen reserva minera indigena o afrocolombiana o zonas mineras conjuntas , salvo que sin
detrimento de las caracteristicas y condiciones culturales y econdmicas de los respectivos grupos étnicos, se
pueden adelantar labores mineras por ellos mismos 0 en su concurso, con la autorizacion del Ministerio de
Minas y Energia, previo concepto favorable de la Divisién de Asuntos Indigenas del Ministerio del interior

TITULOV
NORMAS GENERALES DE OCUPACION RESIDENCIAL

ARTICULO 428.NG VIVIENDA RESTRINGIDA. La vivienda en el area rural del Municipio de Calima sera

permitida con un caracter restringido en las siguientes Areas de Actividad:

Area de Actividad de Residencial Concentrada o Predio a Predio.

Area de Actividad Residencial Recreativa.

PARAGRAFO: No se permitira localizacion y/o construccién de desarrollos de vivienda en las siguientes Areas de

Actividad, salvo la vivienda requerida por el propietario para el cuidado y vigilancia del predio:

El Area de Actividad de Reserva Forestal

El Area de Actividad Agricola

El Area de Actividad Pecuaria

El Area de Actividad Forestal F1, F2y F3

El Area de Actividad de Minas y Canteras

El Area de Actividad de Recuperacién de Suelos AF

El Area de Actividad Recreacién y Cultura

Las areas definidas en este Plan Basico de Ordenamiento como areas no ocupables.

ARTICULO 429.NG SISTEMAS DE OCUPACION. Los sistemas de ocupacién residencial que se pueden

desarrollar en el area rural para las Areas de Actividad donde es permitida la vivienda como uso, sera el de

vivienda aislada restringida en parcelas individuales (Parcelaciones Vacacionales, Parcelas con Reforestacion

Obligatoria y Parcelas de Produccion Agropecuaria), vivienda concentrada predio a predio, y sistema de

Parcelacion en Conjunto.

PARAGRAFO 1: La vivienda bifamiliar (dos viviendas por predio) se permite siempre y cuando se conserve un

solo globo de terreno igual 0 mayor a la suma de dos (2) predios minimos exigidos por unidad de vivienda.

PARAGRAFO 2: Los tamafios prediales por unidad de vivienda definidos en el Area de Actividad de Vivienda se

conservaran en forma proporcional para determinar las areas en el sistema de parcelacion en conjunto.

ARTICULO 430.NG REQUISITOS PARA PARCELACION. Los desarrollos del sistema de vivienda - parcela, y el

sistema de parcelacion en conjunto, deberan cumplir con los siguientes requisitos:
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1. Licencia Ambiental de conformidad con el Decreto 1892 de 1999 del Minambiente.

2. Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno y
defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

3. Que cada parcela tenga acceso directo a una 0 mas vias vehiculares de uso y propiedad publica.

4. Que cumpla con todos los requisitos que sobre servicios de energia, teléfonos, manejo de aguas residuales
y residuos sélidos fijen las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos;

5. Que sobre salubridad fije la autoridad competente; que sobre captacidn y concesion de aguas para consumo
y proteccién de recursos naturales fije la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el manejo de
los recursos naturales renovables

6. Que sobre especificaciones de construccidn de vias fije la Secretaria Obras Publicas Municipales .

7. Que cumpla con las cesiones de &reas para zonas verdes, usos comunales y vias determinados en las
normas vigentes, previa entrega formal de las mismas, mediante escritura publica y su incorporacién al
inventario de bienes de beneficio y uso publico del municipio.

8. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales renovables existentes en el
sitio.

9. Que sobre defensa y proteccion del patrimonio arqueoldgico fije el Instituto Vallecaucano de Investigaciones
Cientificas -INCIVA-

10. Que cumpla con los demas requisitos exigidos en la aprobacién del estudio de impacto ambiental y otras
disposiciones que lo complementen.

PARAGRAFO: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y estabilidad de los terrenos que se pretendan

destinar a vivienda-parcela y parcelaciones de conjunto, todo parcelador o constructor que planee adelantar

cualquier desarrollo de este tipo debera evaluar la aptitud del predio, partiendo de la obtencién de datos de
campo Y laboratorio que permitan caracterizarlo desde el punto de vista geolégico, geomorfoldgico y geotécnico.

Dicha evaluacion debera producir como minimo los siguientes resultados:

ARTICULO 431.NG La solucion del proyecto ambiental para la captacién de agua, manejo de aguas residuales y

proteccion de los recursos naturales para este sistema de ocupacion, deberd darse en forma integral,

ajustandose a los pardmetros exigidos por la C.V.C., o la entidad encargada de la administracién y el manejo de
los recursos naturales renovables

ARTICULO 432.NG DISPOSICION DE EXCRETAS. La C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el

manejo de los recursos naturales renovables determinaré los aislamientos de los campos de infiltracién y pozos

sépticos, de acuerdo con los resultados de la Evaluacion Ambiental, y en ningin caso estos aislamientos podréan
ser menores a los sefialados para las edificaciones en el Area de Actividad de Vivienda asi: Los aislamientos
entre tanque de pozo séptico y el campo de irrigacién y la toma de aguas deberan ser no menores de cincuenta

(50) metros: de tres (3) metros a los linderos del predio; de cinco (5) metros a la edificacion; de tres (3) metros a

corrientes superficiales de agua, pudiendo ser variado previa aprobacién del Corporacidén Auténoma Regional del

Valle del Cauca C.V.C.

PARAGRAFO: La disposicién final de los residuos liquidos o sélidos (campo de infiltracién y rellenos sanitarios)

no podran ubicarse en terrenos con pendientes mayores al 35%.

TITULO VI
TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 433.NG Todo desarrollo agricola, pecuario, forestal y de utilizacién del suelo rural, relacionado con

los Recursos Naturales Renovables, en el ambito de aplicacion del presente Plan Basico de Ordenamiento, sera

objeto de manejo y control por parte de la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el manejo de los
recursos naturales renovables, en lo referente a la Declaratoria de Impacto Ambiental, analisis del Estudio de

Impacto Ambiental y la expedicidn del concepto de viabilidad ambiental del proyecto.

ARTICULO 434.NG Sera competencia de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial y la C.V.C. o la

entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, conceptuar sobre el

suministro de los servicios publicos, control y tratamiento de aguas residuales y desechos sélidos, de ruidos,
vibraciones y emanaciones atmosféricas, de acuerdo con sus respectivas competencias.
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ARTICULO 435.NG Todo desarrollo o aprovechamiento forestal que se establezca debe contar con la aprobacion
de la C.V.C. o la entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables.
ARTICULO 436.NG Todo desarrollo agricola o pecuario que se realice en el Area de Reserva Agricola, debe
presentar la propuesta de desarrollo técnico ante la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el
manejo de los recursos naturales renovables, con el fin de preservar la integridad fisica y la capacidad productora
de los suelos, evitando su degradacién y logrando su recuperacion para asegurar su conservacion.
ARTICULO 437.NG Toda persona natural o juridica, publica o privada que pretenda desarrollar un proyecto en el
Area Rural o explotacion econdmica de los recursos naturales renovables, de minas, canteras y del lecho de los
rios, debera contar con el concepto de viabilidad ambiental expedido por la C.V.C. o la entidad encargada de la
administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, para lo cual el interesado deberd hacer la
respectiva solicitud.
ARTICULO 438.NG El concepto sobre el Uso del Suelo para el caso de Minas y Canteras, sera expedido por la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial a solicitud del interesado, previo concepto de la viabilidad
ambiental del proyecto expedido por la C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el manejo de los
recursos naturales renovables.
PARAGRAFOQ: Para el caso de la explotacion del lecho de los rios, se requiere el concepto de viabilidad
ambiental y el permiso de la entidad competente, debiendose proteger las zonas de bocatoma de acueductos
rurales y urbano.
ARTICULO 439.NG Toda persona natural o juridica que explote o explore minerales, debera presentar ante la
C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos naturales renovables, ademés del
Estudio de Impacto Ambiental, el Plan Particular de Adecuacién Morfolégica y el Plan de Recuperacion de los
Recursos Naturales Renovables de que trata el Decreto 2811 de 1974, el Acuerdo C.V.C. N° 6 de 1974, El
Cdbdigo de Minas y las Normas estipuladas en el presente Plan Basico de Ordenamiento. Se debera especificar
en el Plan Particular de Adecuacion Morfoldgica una segunda alternativa de uso o uso definitivo.
ARTICULO 440.NG Para solicitar el concepto de uso del suelo en la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial 0 el permiso y/o licencia de construccion, el interesado deberd presentar el concepto de viabilidad
ambiental expedido por la C.V.C. o la entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos
naturales renovables.
PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial se abstendrd de dar concepto de uso del
suelo y/o conceder permiso o licencia de construccién a quienes no presenten el concepto de viabilidad
ambiental expedido por la C.V.C. o la entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos
naturales renovables.
ARTICULO 441.NG La expedicion del concepto de localizacién favorable por parte de la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial y la expedicion del concepto de viabilidad ambiental por parte de la C.V.C. o la
entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, no autoriza el inicio de
obras; éstas podran iniciarse solamente con la obtencién de la licencia.
ARTICULO 442.NG Corresponde al Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial y a la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracién y el manejo de los recursos naturales renovables, ejercer el control y las
sanciones correspondientes de acuerdo a su competencia.
ARTICULO 443.NG Se prohibe descargar sin autorizacion los residuos, basuras y desperdicios y en general de
desechos que deterioren los suelos o causen dafios 0 molestias a individuos o nicleos humanos.
TITULO VII
ESTRUCTURA'Y CONSOLIDACION DEL ESPACIO PUBLICO
CAPITULO 1
DE LAS ZONAS VERDES Y CESION DE AREAS
ARTICULO 444.NE En el suelo urbanizado o servido del suelo urbano del Municipio de Calima toda urbanizacién
o parcelacion debera ceder en favor del Municipio, a titulo gratuito y mediante Escritura Publica, el 15% del area
bruta para zonas verdes, independientemente del uso a que esté destinada la urbanizacion o parcelacién, mas
las &reas de terreno para vias publicas que determine el Esquema Basico suministrado por la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial y las demas vias resultantes del proyecto de urbanizacién o parcelacion.
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PARAGRAFO: Las Escrituras de las zonas verdes y areas cedidas deben ser entregadas una vez se adelante el
tramite de solicitud de licencia respectiva a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial y una copia de la
misma a la Personeria Municipal y abrirse expedientes de las areas e incorporarse al inventario de bienes de uso
y beneficio publico.

ARTICULO 445.NE En el suelo urbanizable o areas de expansion urbana toda urbanizacion o parcelacién debera
ceder en favor del Municipio, a titulo gratuito y mediante Escritura Publica, el 15% del &rea bruta para zonas
verdes y el 3% para equipamiento colectivo en areas claramente definidas y de forma separada,
independientemente del uso a que estén destinada la urbanizacién o parcelacién, méas las areas de terreno para
vias publicas que determine el Esquema Basico suministrado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial y las demas vias resultantes del proyecto de urbanizacién o parcelacion.

PARAGRAFO 1:Las cesiones iguales o inferiores a ochocientos metros cuadrados (800 M?) no podran localizarse
al interior del predio urbanizado y deberan ser negociadas o canjeadas por terrenos en los bancos de zonas
verdes definidos para tal fin en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima.
PARAGRAFO 2:Las cesiones correspondientes a areas menores a 800 M? podran ser negociadas en dinero, de
acuerdo con el avallo comercial realizado por Catastro Municipal, previa autorizacién de la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial, con el fin de adquirir zonas verdes en aquellos sectores que presenten déficit
de las mismas.

PARAGRAFO 3: El Municipio informara a las Juntas de Accién Comunal y Juntas Administradoras Locales y/o
Corregidores respectivos sobre las zonas verdes cedidas al Municipio en el area de su jurisdiccion respectiva.
PARAGRAFO 4: Las Escrituras de las zonas verdes y areas cedidas deben ser entregadas una vez se adelante
el trdmite de solicitud de licencia respectiva a la Secreatria de Planeacién y Desarrollo Territorial y una copia de
la misma a la Personeria Municipal y abrirse expedientes de las areas e incorporarse al inventario de bienes de
uso y beneficio publico.

ARTICULO 446.NE Las actuales zonas verdes y vias del Municipio de Calima s6lo pueden ser desafectadas
mediante Acuerdo Municipal y con compensacién equivalente de zona verde o de via publica.

ARTICULO 447.NE Las cesiones estipuladas deberan también ser realizadas cuando se adelanten proyectos de
construccion en predios localizados en sectores desarrollados del suelo urbanizado que no pertenezcan a
urbanizaciones o parcelaciones aprobadas y que no cuenten con zonas de cesion, obras de infraestructura ni
servicios publicos, no obstante estar rodeadas por areas desarrolladas que cumplan con dichas exigencias, a
razén de un 15% del &rea bruta para zonas verdes, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial en cuanto a su localizacion.

ARTICULO 448.NE La Tesoreria Municipal, en forma conjunta con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial, elaborara anualmente el inventario de las zonas verdes de Darién con sus respectivos planos,
ajustando el inventario de bienes de uso y beneficio publico.

ARTICULO 449.NE En los predios de los colegios, escuelas, centros de educacién superior, hospital, escenarios
y establecimientos culturales, clubes campestres o deportivos, y en los destinados a las instalaciones de
infragstructura para prestacion de servicios publicos, se podran conservar como area libre de construccion al
interior de sus instalaciones una zona de terreno igual o mayor al porcentaje que le corresponderia ceder por
concepto de zonas verdes y equipamiento colectivo, sin que se requiera su cesion obligatoria al Municipio. Las
areas de antejardin, asi como los aislamientos no son computables dentro del porcentaje de &rea libre y deberén
ser adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

PARAGRAFO: Si por cualquier motivo se llegare a modificar el uso, debera cederse el doble del porcentaje de
zona verde estipulado para el suelo urbanizado (30%), o de zona verde y equipamiento colectivo establecidos
para el suelo de expansion urbana (30% y 6% respectivamente), segun donde se encuentre localizado el predio.
ARTICULO 450.NE La adquisicién de predios para parques publicos y para zonas verdes por cualquier
modalidad se debe realizar estrictamente sobre las areas identificadas para tal efecto en el presente Plan Basico
de Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 451.NE Para su adquisicién, el municipio o dependencia delegada por la alcaldia debe identificar
etapas de adquisicién de predios en cada uno de los sitios. Una vez terminada la adquisicién de cada parque
publico o zona verde, se destinara el presupuesto necesario para su adecuacion, con el fin de darla al servicio de
la comunidad evitando asi que los predios adquiridos sean invadidos.
CAPITULO 2
LOCALIZACION Y ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 452.NE De preferencia el area para ceder como zonas verdes y usos comunales deberd

concentrarse en un solo globo, pero la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial determinara su division si

con ello se logra una mejor utilizacién de los espacios y distribucion equilibrada en la prestacion de los servicios.

PARAGRAFO: Los globos de terreno resultantes del fraccionamiento autorizado no podrén ser menores de mil

(1.000) M2 y cada uno de ellos deberd cumplir los requisitos de ubicacién que se establecen en el presente Plan

Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 453.NE Para predios esquineros a los cuales corresponda ceder como zona verde un area inferior a

ochocientos (800) metros cuadrados, podrén efectuar dicha cesién como plazuelas o plazoletas, siempre y cuando

ésta sea el area total a ceder. Su ubicacion debera ser efectuada en la esquina y la conformacion de sus costados
debera tener una relacién de uno (1) a uno (1) o de uno (1) a uno y medio (1%%). El area debera ser tratada con
zona dura, debidamente arborizada e iluminada y libre de todo tipo de cerramientos.

ARTICULO 454.NE Las é&reas para ceder como zonas verdes y como equipamiento colectivo deberdn cumplir

con los siguientes requisitos de localizacién:

1. Contigua a una via del Plan Vial de la ciudad o contigua a vias vehiculares o peatonales de uso publico que
tengan continuidad con una o mas vias del Plan Vial.

2. La conformacion de la zona verde debera plantearse de tal manera que su frente sobre una via publica no
podra ser inferior a 1/3 de su profundidad.

3. De preferencia integradas con zonas verdes de cesion de otros desarrollos.

4. Contiguas al Area de Reserva Forestal, o en &reas forestales protectoras marginales de los rios y cuerpos
de agua.

5. El Area Forestal Protectora Marginal de los Rios tendra el caracter que les asigna el Codigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y Preservacion del Medio Ambiente (Articulos 83 y 204) y estaran
delimitadas por vias marginales, siempre y cuando lo permita la topografia longitudinal del sector. Su
trazado se haré lo mas recto posible.

6. Enlos sitios en los cuales se encuentre desarrollada una arborizacién importante desde el punto de vista de
las especies que alli se encuentren y su valor paisajistico y/o ambiental.

7. En los bancos de zonas verdes o parques publicos definidos para tal fin en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

8. En los lugares identificados como dptimos para la estructura y localizacion de equipamientos colectivos
definidos para tal fin en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 1: Cuando se vaya a efectuar cesion de zonas verdes en las areas forestales protectoras

marginales, solamente se podra aceptar cuando se compruebe que el predio ha sido adquirido y ha tenido la

calidad de propiedad privada de conformidad con las normas que regulan la materia.

PARAGRAFO 2: Cuando el globo de terreno para urbanizar o parcelar presenta ubicacion parcial dentro de un

area establecida como banco de zonas verdes 0 como parque publico, la zona verde a ceder debera localizarse

dentro de esta area. No presentandose la mencionada circunstancia, la zona verde a ceder debera ubicarse en
alguno de los sitios mencionados.

ARTICULO 455. NE Las areas de cesién de zonas verdes y equipamiento colectivo no podran ubicarse en:

1. Corredores bajo lineas de energia de alta tensidn, zona de canales o colectores o sobre sus aislamientos o
zonas de proteccion, zonas de reserva vial o para proyectos de futuras ampliaciones u otras areas de
afectacion de servicios publicos existentes o proyectados.

2. Areas en terrenos inestables o inundables.

3. Areas con pendientes mayores de 45°.
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ARTICULO 456 NE EI urbanizador o parcelador debera entregar las areas cedidas por concepto de zonas verdes
adecuadas, arborizadas, empradizadas y con iluminacion y riego, de acuerdo con las disposiciones vigentes que
para tal efecto establezca la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.
ARTICULO 457.NE Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar accesibilidad y diversidad a los
nifios de todas las edades y condiciones.
CAPITULO 3

POLITICA PARA LA OCUPACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 458.NE Se tendran como politicas para la ocupacion y manejo de las zonas verdes las siguientes:

1. Maxima utilizacién del Equipamiento Comunitario existente y cubrimiento amplio.

2. Las ampliaciones del equipamiento existente deben proyectarse en altura, sobre el area del primer piso, sin
sobrepasar la altura permitida en el area de actividad por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

3. Se autorizara como nuevo equipamiento comunitario los estrictamente definidos como tales, (Escuelas,
Colegios, Puestos de Salud y Hospitales, Inspecciones de Policia, Centros Culturales), los cuales se
localizaran en el 3% cedido para tal efecto y, por supuesto, que permita albergarlo. No constituyen
equipamiento comunitario los lugares para culto o usos similares.

4. Las areas de terreno cedidas por concepto de zona verde se destinaran Unicamente a la recreacién (activa o
pasiva).

5. Las solicitudes, tanto para Equipamiento Comunitario como para recreacion (activa o pasiva), realizadas por
la comunidad, deben canalizarse a través de las Juntas de Accion Comunal, las cuales una vez lleguen a un
consenso de sus necesidades, las presentardn a la Dependencia a la cual compete la prestacion del
servicio, para que la analice técnica y presupuestalmente y, si la considera viable, solicite el respectivo
concepto de uso a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

6. En el evento en que las zonas verdes de un sector - barrio se encuentre con el porcentaje de ocupacion ya
destinado al equipamiento comunitario, y se llegaren a presentar nuevas solicitudes sobre localizaciéon de
equipamiento comunitario o usos similares requeridos por la comunidad, éstos se deberan disponer en
areas privadas diferentes a las zonas verdes publicas.

CAPITULO 4

SANCIONES Y DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 459.NG SANCIONES: El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos
urbanisticos y arquitectonicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son responsables
de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa y fiscal que se deriven para los funcionarios que expidan las licencias sin concordancia o en
contravencion o violacion de las normas correspondientes.
Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son aplicables en su totalidad las disposiciones sobre
revocatoria directa establecidas en el Codigo Contencioso Administrativo.
El reglamento establecera los documentos que deben acompanar las solicitudes de licencia y la vigencia de las
licencias teniendo en cuenta el tipo de actuacion y la clasificacion del suelo donde se ubique el inmueble.
ARTICULO 460 NG INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda actuacién de parcelacion, urbanizacion, construccion,
reforma o demolicidn que contravenga los planes de ordenamiento territorial 0 sus normas urbanisticas, dara lugar a
la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segun sea el
caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la
aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por
dichas normas.
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Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales, industriales y de
servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, o mismo que la ocupacién temporal o permanente del
espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin ajustarse a la misma, el Alcalde, de oficio o
a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad
con el procedimiento a que se refiere el articulo 108 de la Ley 388 del 18 de julio de 1997 o Ley de Desarrollo
Territorial.

ARTICULO 461.NG SANCIONES URBANISTICAS. De acuerdo con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 9a. de
1989, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacién se determinan por
parte de los alcaldes municipales, quienes las graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion
o reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

1°. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o parcelables, ademés de la orden policiva de
demolicién de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley
142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos afectados al plan vial, de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

Si la construccién, urbanizacion o parcelacion se desarrolla en terrenos de protecciéon ambiental, o localizados en
zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la
cuantia de las multas se incrementard hasta en un cien por cien (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2° Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales,
para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion arquitectonica o realicen
intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacién,
sin perjuicio de la obligacién de reconstruccién que mas adelante se sefiala, asi como quienes usen o destinen
inmuebles en contravencion a las normas sobre usos del suelo.

3°. Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos legales mensuales, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, en contravencién a lo
preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento
de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de
1994,

En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente al sefialado en la licencia, o
contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

4°. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, para quienes ocupen
en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y deméas bienes de uso publico, o los encierren sin la
debida autorizacion de las autoridades municipales o distritales, ademas de la demolicién del cerramiento y la
suspension de servicios publicos, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacién podra
darse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o
zona verde.

En la misma sancidn incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen parte del espacio publico, sin la
debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién de restitucion de elementos que méas adelante se
sefiala.

5o, La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.
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PARAGRAFO 1: Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a las normas, ya sea
demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente
cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad competente a la
imposicién de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o
reiteracién de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2: El producto de estas multas ingresaréd al tesoro municipal y se destinara a la financiacién de
programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo, si los hubiere.

ARTICULO 462.NG ADECUACION A LAS NORMAS. En los casos previstos en el texto precedente, en el mismo
acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este
plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto anteriormente.

En los casos previstos en el numeral 30. del articulo 104 de la Ley 388 de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial, en
el mismo acto que impone la sancion se ordenard la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la
medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para
adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacién, segun sea del caso. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a la imposicion
de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto anteriormente.

ARTICULO 463.NE OBLIGACION DE RECONSTRUCCION DE INMUEBLES DE CONSERVACION. Sin
perjuicio de las demds sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad ejecutada sin licencia
consistiera en la demolicién de una construccion o edificio de valor cultural, histérico o arquitectonico, se
procedera de manera inmediata a la paralizacién de dicha actividad, y se ordenara la reconstrucciéon de lo
indebidamente demolido, segin su disefio original, la cual debera someterse a las normas de conservacion y
restauracion que le sean aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacién de las obras de reconstruccion, éstas no se hubieren
iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en
el articulo 69 de la Ley 9a. de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles de
conservacion cultural, histdrica y arquitectdnica, que incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento
de los inmuebles, en razén de lo cual el inmueble amenace ruina.

En los eventos de que trata este articulo no podré otorgarse licencia para la edificacion de obras diferentes a las
de reconstruccién del inmueble.

ARTICULO 464.NE RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. Los elementos constitutivos del
espacio publico en inmuebles y areas de conservacion, que fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en
un término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancién.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada mes de retardo, en
las cuantias sefialadas en el numeral 4o. del articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y la suspension de los servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 465.NC PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la imposicion de las sanciones
previstas en este capitulo las autoridades competentes observaran los procedimientos previstos en el Cédigo
Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en la Ley 388 de 1997 o Ley de Desarrollo
Territorial.

PARAGRAFO: La restitucién de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de
que trata esta ley y cese la conducta infractora.

ARTICULO 466.NG Cuando se parcele, urbanice o construya sin cumplir todos los requisitos de Ley, la
Secretaria de Gobierno procederd a ordenar policivamente la suspension y/o la demolicién de la obra, sin
perjuicio de la sancién de multa a que haya lugar.
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PARAGRAFO: Las sanciones anteriores se aplicaran observando los criterios establecidos en el Articulo 66 de la
Ley 9a. de 1989 y demas normas que la reglamenten.

ARTICULO 467.NG Las firmas urbanizadoras y constructoras, sus representantes legales, sus juntas directivas y
sus socios quienes teniendo en cuenta la obligacién de construir obras urbanisticas no las realizaren, quedaran
inhabilitados por el término de cinco (5) afios para tramitar toda clase de Plan Basicos basicos y de proyectos
urbanisticos y/o arquitecténicos ante la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, asi como para celebrar
cualquier tipo de contrato con las entidades del orden municipal.

PARAGRAFO: El tiempo de la inhabilidad se contara a partir del vencimiento del plazo para realizar las obras
urbanisticas y se extendera a aquellas firmas constructoras en donde hagan parte del capital social los
urbanizadores o firmas constructoras que hayan incumplido.

ARTICULO 468.NG Cuando se construya sin licencia de construccién o en desacuerdo con los planos
aprobados, el constructor, ademas de las sanciones a que se hace alusién, quedara inhabilitado hasta por un
término de cinco (5) afios para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos y arquitectonicos.

ARTICULO 469.NG Las multas y sanciones a las que se refieren los puntos anteriores seran impuestas por la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, en aplicacion de los Decretos Reglamentarios que desarrollen
este Capitulo.

ARTICULO 470.NG Los propietarios de bienes raices, que por iniciativa propia o a través de terceros, usen o
destinen un inmueble a un fin distinto del previsto en la licencia de uso del suelo otorgada por la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial, o quienes usen un inmueble careciendo de ésta, estando obligados a
obtenerla, se harén acreedores a las sanciones establecidas en el articulo 66 de la Ley 92 de 1989 y demas
normas que lo reglamenten o modifiquen.

PARAGRAFO : Cuando se tipifique la conducta descrita, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial,
remitird el expediente a la Secretaria de Gobierno Municipal para que se expida la orden policiva de sellamiento
del inmueble.

ARTICULO 471.NG El funcionario Publico que expida autorizacién que permita ejecutar programas o proyectos
contraviniendo lo contenido en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial y Normas Urbanisticas,
incurrira en causal de mala conducta y sera sancionado con destitucion del cargo.

ARTICULO 472.NG DEFENSAS DE SEGURIDAD EN OBRA. Todo constructor y propietario de una obra
urbanistica o arquitecténica debe garantizar a la Administracién Municipal que los procedimientos que permitan
adelantar ésta retnan las condiciones de seguridad, tendientes a no ocasionar dafios a terceros, a vidas
humanas o a propiedades particulares, ni a poner en peligro la integridad de los peatones o transelntes. Para tal
fin, deberan construirse o instalarse las defensas y estructuras provisionales para la seguridad de los obreros, de
los peatones, de los vehiculos que transiten por la calle y de las propiedades vecinas.

ARTICULO 473.NG Para el cumplimiento de lo anterior, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial
revisard periddicamente las obras que se estén construyendo en la ciudad, con el fin de verificar tanto el
cumplimiento de las normas urbanisticas y arquitecténicas como la instalacion de las medidas de proteccion.
ARTICULO 474.NG En el momento que se presenten situaciones de inseguridad o ésta sea detectable, se
suspendera en forma indefinida la obra, con el Unico propésito de garantizar el derecho a la vida y a la propiedad
amparado en la Constitucion. Lo anterior, con base en el Articulo 42 del Decreto Ley 1333 de 1989.
PARAGRAFOQ: Las obras se reanudaran una vez se compruebe por medios iddneos la realizacion de todas las
acciones que permitan la falta de existencia de riesgos que atenten contra la integridad y seguridad de los
trabajadores, los ciudadanos y su patrimonio, lo cual sera certificado por la firma constructora y/o interventoria de
la obra y verificado por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.

ARTICULO 475.NG Los constructores o propietarios que ocasionen dafios a terceros en los procesos
constructivos, responderan de estas acciones ante la Justicia Ordinaria y deméas autoridades competentes y les
sera suspendida su inscripcion de profesional y/o de constructor por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial por cinco (5) afios y retirado su registro de todas las entidades Municipales que celebren contratacién
de obras o de consultoria, por un tiempo igual.
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ARTICULO 476.NG Para imponer la sancién administrativa se requiere la presentacion de sentencia ejecutoriada
emitida por un Juez de la Republica en la cual se condene al constructor y/o propietario por los dafios
ocasionados a terceros.

ARTICULO 477.NG Se remitir4 al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura Regional del Valle del Cauca
una copia de la Resolucién de la sancion administrativa y se solicitara la imposicién de sanciones, por parte de
este organismo 0 de quien haga sus veces, de conformidad con lo previsto en el Articulo 24 de la Ley 64 de
1978.

ARTICULO 478.NG La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial se abstendra de expedir licencia de uso
a toda actividad comercial, industrial o de explotacion que afecte la seguridad publica o perjudique el normal
desarrollo de las actividades ciudadanas.

ARTICULO 479.NG Los empleados al servicio de la Administracion Municipal que sean competentes para dar
tramite a las solicitudes de que trata este Plan Basico de Ordenamiento, y que no dieren respuesta con prontitud
a ellas en los términos establecidos, incurriran en las causales de mala conducta sefialadas en la ley.

ARTICULO 480.NG Las empresas de concreto o premezclados que surten a las construcciones de este
elemento, deben de tomar todas las precauciones que eviten derramar este en las vias publicas. De incurrir en
esta situacion serén objeto de suspensién de su actividad y cierre por parte de la Secretaria de Gobierno
Municipal.

ARTICULO 481.NG Los propietarios de construcciones o constructores responsables de proyectos de
construccion que con ocasion de éstos causen dafio o deterioro en las vias publicas deberan repararlas y para tal
efecto se incluird dentro de la garantia urbanistica esta obligacion. Aquellas construcciones que no sean objeto
de la constitucién de la garantia urbanistica, le seran cobradas a sus propietarios el dafio ocasionado mediante
liquidacion que producira la ante la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, la cual prestara mérito
ejecutivo y su cobro se efectuara mediante la jurisdiccion coactiva, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
a que hubiere lugar.

PARAGRAFOQ: Los constructores que incurran en esta situacion les sera suspendida su inscripcion como tales
ante la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial durante dos (2) afios.

ARTICULO 482.NG PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL. De conformidad con la Ley 140 de 1994, la persona
natural o juridica que anuncie cualquier mensaje por medio de la Publicidad Exterior Visual, colocada en los
lugares prohibidos, o sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente acuerdo, incurrirad en una
multa por un valor de uno y medio (1.5) a diez (10) salarios minimos mensuales, atendida la gravedad de la falta
y las condiciones de los infractores. En caso de no poder ubicar al propietario de la Publicidad Exterior Visual, la
multa podré aplicarse al anunciante o0 a los duefios, arrendatarios o usuarios del inmueble que permitan la
colocacion de dicha publicidad.

ARTICULO 483.NG Para pasacalles y pendones el valor de los derechos a pagar serd de dos (2) salarios
minimos legales diarios vigentes por cada unidad. Una vez cancelado y obtenido el recibo correspondiente, la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial expedira la autorizacidn respectiva en un término no mayor de
tres (3) dias habiles.

ARTICULO 484.NG Los pasacalles y pendones autorizados por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial podrédn permanecer instalados por un tiempo no superior a ocho (8) dias calendario, teniendo
veinticuatro (24) horas adicionales, improrrogables, para su desmonte o retiro, incluyendo todos los elementos
adicionales utilizados para el efecto.

ARTICULO 485.NG Para obtener la autorizacion para instalar la publicidad en Pasacalles y Pendones y la
Publicidad en las Construcciones, el interesado debera presentar solicitud escrita diligenciando el formato que
para el efecto elabore la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, suministrando la totalidad de la
informacion en él indicada.

ARTICULO 486.NG Toda solicitud sera estudiada a efecto de tener en cuenta que el anuncio o publicidad no
atente contra la moral, las sanas costumbres y las Instituciones.

- 130 -



ARTICULO 487.NG La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial tendra un plazo de ocho (8) dias habiles,
contados a partir de la radicacion de la solicitud, para pronunciarse sobre la misma o para efectuar la liquidacion
de los derechos a cancelar.

ARTICULO 488.NG La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial se abstendré de expedir autorizacién
para instalar pasacalles y pendones a quienes no se encuentren a paz y salvo por concepto de sanciones
originadas por la instalacion de algun tipo de Publicidad Exterior Visual.

ARTICULO 489.NG EI valor de los derechos a pagar para instalaciéon de globos sera de cuatro (4) salarios
minimos legales diarios vigentes por cada unidad. Una vez cancelado y obtenido el recibo correspondiente, la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial expedira la autorizacidn respectiva en un término no mayor de
tres (3) dias habiles. Para el trdmite de las solicitudes se atendera lo dispuesto para pasacalles y pendones.
PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, de oficio 0 a peticién de parte, iniciara la
accion administrativa tendiente a determinar si la Publicidad Exterior Visual se ajusta a la normatividad
establecida en el presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 490.NG Para el caso de pasacalles y pendones se verificard si la publicidad posee la debida
autorizacion y si se encuentra instalada conforme a la misma.

ARTICULO 491.NG Si se han instalado sin autorizacién se ejecutara su retiro inmediato por parte de funcionarios
de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial. En aquellos casos donde se detecte reincidencia en su
instalacion, se impondra una multa de dos (2) a cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes, mediante
resolucién motivada.

ARTICULO 492.NG Si ademéas de lo anterior, dicha publicidad fue instalada en un lugar de los sefialados como
no permitidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento, la multa podra ascender a diez (10) salarios minimos
legales mensuales vigentes.

ARTICULO 493.NG Cuando para la colocacion de los pasacalles y pendones se haya solicitado permiso, pero
éstos fueron ubicados en sitios distintos, contraviniendo lo dispuesto en el presente Plan Basico de
Ordenamiento, se ejecutard su retiro inmediato por parte de funcionarios de la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial. En este evento, cuando se detecte reincidencia, se impondrd multa de dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes, mediante resolucion motivada.

ARTICULO 494 NG Para el caso de Globos que contengan Publicidad Exterior Visual y que se hayan instalado
sin autorizacion, se solicitara al interesado desmontarlo, para lo cual se le concedera un plazo no mayor de dos
(2) dias habiles.

PARAGRAFO: Vencido este plazo, sin el cumplimiento de lo ordenado, se impondra multa de cinco (5) salarios
minimos legales mensuales vigentes y se concedera un nuevo plazo, no mayor de tres (3) dias habiles, para
desmontarlo. Vencido el segundo plazo, aun sin el cumplimiento de lo ordenado, se impondran multas sucesivas
de diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes, hasta tanto se ajuste a la normatividad establecida en
el presente Plan Basico de Ordenamiento.

ARTICULO 495 NG Para el caso de Afiches o Carteles que se hayan instalado en contravencién a lo dispuesto
en el presente Plan Basico de Ordenamiento, se podra imponer multa de tres (3) a cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes. En los casos de reincidencia las multas se incrementardn a razén de diez (10)
salarios minimos legales mensuales vigentes por cada caso. La sancién a que hace referencia este articulo se
podra aplicar al anunciante o a quien elaboro los carteles.

ARTICULO 496.NG Cuando para la colocacion de los pasacalles y pendones se haya solicitado permiso, pero
éstos no fueron retirados una vez vencido el plazo dado, se procedera al retiro inmediato de dicha publicidad por
parte de funcionarios de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, y se impondrd multa de un (1)
salario minimo legal mensual vigente, mediante resolucién motivada.

PARAGRAFO: Para el caso de Avisos de los Establecimientos, si el aviso instalado no se ajusta a la
normatividad establecida en el presente Plan Basico de Ordenamiento, se solicitara al interesado desmontarlo o
modificarlo, seglin sea el caso, para lo cual se le concedera un plazo no mayor de tres (3) dias habiles.
ARTICULO 497 NG Vencido este plazo, sin el cumplimiento de lo ordenado, se impondra multa de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes y se concederd un nuevo plazo, no mayor de tres (3) dias habiles,
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para desmontarlo o modificarlo, segin sea el caso. Vencido el segundo plazo, aun sin el cumplimiento de lo
ordenado, se impondran multas sucesivas de diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes, hasta tanto
se ajuste a la normatividad.

PARAGRAFO: Para los avisos de los establecimientos comerciales, industriales o de servicio, ubicados en
espacios de uso publico, se ejecutara su retiro inmediato por parte de funcionarios de la Secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial y se impondra multa de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes.
ARTICULO 498 NG En caso de no poder ubicar al propietario de la Publicidad Exterior Visual, la multa se podra
aplicar al anunciante, o a los duefios, arrendatarios o usuarios del inmueble, que permitan la colocacién de dicha
publicidad.

PARAGRAFOQ: Contra las resoluciones de multa procede el Recurso de Reposicion ante la ante la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial y el de Apelacién ante el Secretario de Gobierno.

ARTICULO 499 NG La persona natural o juridica que instale Publicidad Exterior Visual incumpliendo la
reglamentacién establecida en la Ley 140 de 1994 6 en la normatividad que se expida al respecto, incurrird en
multa por valor de diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes.

ARTICULO 500.NG Cuando no se adelante el procedimiento de registro de las modificaciones que se
introduzcan a la publicidad, se incurrira en multa por un valor de cinco (5) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

PARAGRAFOQ: Contra las resoluciones de Multa sélo procede el Recurso de Reposicion.
ARTICULO 501 NG Ejecutoriada la resolucién que impone la multa, el infractor tendra un plazo de cinco (5) dias
habiles para obtener de la Subsecretaria de Amoblamiento, Ornato y Patrimonio Urbanistico o de quien haga sus
veces, el correspondiente recibo para cancelar el valor de la multa ante la Tesoreria Municipal.
PARAGRAFO: Vencido el plazo antes sefialado sin que el infractor hubiese cancelado dicho valor, se enviard
copia de la resolucion correspondiente a la Division de Cobro Persuasivo y Ejecuciones Fiscales del
Departamento Administrativo de Hacienda, Catastro y Tesoreria.
ARTICULO 502 NG La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial podra autorizar la instalacion de avisos
en el espacio publico como contraprestacién por su mantenimiento, previa elaboracion del convenio respectivo
entre el particular y la Dependencia Municipal competente.
ARTICULO 503 NG No se permitird en ningun caso la instalacion de avisos en los puentes (peatonales y
vehiculares).
ARTICULO 504 NG Se permitira la ubicacién de murales artisticos y mensajes de tipo civico, institucional y
cultural en las culatas de las edificaciones y sobre los muros de cerramiento de los lotes sin construir. Podran
incluir publicidad comercial, siempre y cuando ésta no sobrepase el treinta por ciento (30 %) del tamafio del
respectivo mural o mensaje. La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial concederd las autorizaciones
correspondientes.
ARTICULO 505.NG En el evento de que el propietario de una publicidad, que haya sido desmontada o retirada
por funcionarios de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, solicite su devolucién, previo a la
iniciacién 6 culminacién del procedimiento sancionatorio correspondiente, le podré ser entregada, cancelando
ante la Tesoreria, el valor equivalente a la sancién a aplicar.
ARTICULO 506.NG La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial no seré responsable de los dafios o
deterioro que pueda ocurrir con el desmonte o retiro de la Publicidad ubicada en el espacio publico.
ARTICULO 507.NG La Publicidad Exterior Visual de que trata el presente Plan Basico de Ordenamiento y que se
encuentre instalada en contravencion a lo previsto en éste, tendrd un término de seis (6) meses para su
desmonte o modificacidn, segun sea el caso, entendiéndose notificados sus propietarios con la sola publicacion
del presente Plan Basico de Ordenamiento.
TITULO VI
DEL ESPACIO PUBLICO RURAL
CAPITULO 1
DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO RURAL
ARTICULO 508.NG Son componentes del espacio publico rural en el ambito de su administracion y dominio:
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COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (VIAS Y SECCION PUBLICA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL RURAL:

Vias Publicas

Peatonales

Vehiculares correspondiente a corredores subregionales del nivel nacional, departamental, municipal, vias
colectoras,

Ciclovias

Puentes Vehiculares y Peatonales.

Intersecciones

Servidumbres

Senderos

Accesibilidad

Seccion publica de la via:

Calzadas

Separadores

Andenes: zona dura y zona blanda a nivel de cabeceras Corregimentales

Arborizacién

Amoblamiento urbano en Cabeceras Corregimentales

Nomenclatura

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (VIAS Y SECCION PUBLICA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
PRIVADO RURAL:

Vias Publicas

Elementos arquitectdnicos y naturales Art. 5° Ley 9/89

Servidumbres

Senderos

Vias privadas de parcelaciones

Seccion privada de la via:

Antejardines y

jardines

Pérticos

Fachadas

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES) DE ADMINISTRACION Y
DOMINIO ESTATAL RURAL:

Plazas y Plazoletas

Parques y Paseos

Zonas verdes

Polideportivos y Unidades Recreativas

Areas forestales protectoras marginales del Rio Calima, Quebradas cercanas a cabeceras Corregimentales y
centros poblados de Veredas.

Elementos presentes:

Estatuas y monumentos

Amoblamiento urbano en Cabeceras de Corregimientos

Arborizacién

Cerramientos

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES) DE ADMINISTRACION Y
DOMINIO PRIVADO RURAL:

Clubes deportivos y recreativos

Zonas verdes comunales privadas

Zonas de Camping
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COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (CUERPOS DE AGUA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO ESTATAL
RURAL:

Embalse del Lago Calima, rios Calima, Azul, Aguas Calientes, Riobravo, Los Chancos, quebradas San José, La
Italia, La Cristalina, La Gaviota, entre otras, antiguos cauces, madreviejas, etc.

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (CUERPOS DE AGUA) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO PRIVADO
RURAL:

Lagos y lagunas artificiales privados.

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO AEREO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO ESTATAL
RURAL:

Redes servicios publico Eléctrico y Telefonia

Publicidad exterior visual

Miradores distribuidos alrededor del Lago Calima.

Conos Visuales

Patrimonio paisajistico

Corredores de circulacion de vientos y brisas

Conos de aproximacion (Pista Aérea)

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO AEREO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO PRIVADO
RURAL:

Antenas repetidoras

Antenas parabdlicas en parcelaciones

Publicidad exterior visual de proyectos urbanisticos y parcelaciones

Avisos y tableros de establecimientos de industria y comercio

Emisiones de particulas

Emisiones sonoras

COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (INMUEBLES PUBLICOS) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL RURAL:

Puestos de salud

Escuelas y Colegio Rurales:

APOLINAR GONZALEZ - Corregimiento Riobravo

LA PLAYA - Corregimiento Riobravo

SANTA TERESITA - Vereda El Boleo

SAN ALBERTO - Vereda El Boleo Alto

SANTA ANA - Vereda El Diamante

PABLO VI - Vereda El Mirador

EL REMOLINO - Vereda El Remolino

PIO XII - Vereda El Vergel

POLICARPA SALAVARRIETA - Vereda Jiguales

JOAQUIN E. PALOMINO - Vereda La Camelia

ANTONIA SANTOS - Vereda La Cristalina

NUESTRA SENORA DEL CARMEN - Vereda La Florida

JOHN F. KENNEDY - Vereda La Gaviota

GENERAL SANTANDER - Vereda La Gaviota Alta

ANTONIO NARINO - Vereda La Guaira

GERMAN MEJIA - Vereda La ltalia

NUESTRA SENORA DE FATIMA - Vereda La Primavera

SAN JOSE - Vereda San José

Edificaciones culturales

Inspecciones de Policia
Canchas y Escenarios deportivos veredales
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Casetas comunales y de Telecomunicaciones
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (INMUEBLES QUE PRESTAN SERVICIO PUBLICO) DE
ADMINISTRACION Y DOMINIO PRIVADO RURAL:
Tiendas
Escuelas y Colegio Rurales : I.T.A.F.-Vereda La Florida
Establecimientos comerciales
lglesias y centros de culto
Restaurantes y Fondas
Clubes y establecimientos recreativos y deportivos
Inmuebles aislados de interés patrimonial
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO SUBTERRANEO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
ESTATAL RURAL:
Redes de servicios publicos Acueducto y Alcantarillado en Cabeceras de Corregimientos (Actualmente en la
Gaviota, en futuro en resto de cabeceras corregimentales) y, Pozos Sépticos, Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales, futuras redes de fibra dptica y gas natural.
COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO (ESPACIO SUBTERRANEO) DE ADMINISTRACION Y DOMINIO
PRIVADO RURAL:
Redes de servicios publicos de Acueductos Veredales, pozos sépticos de viviendas individuales y de conjuntos
en parcelaciones, futuras redes de fibra éptica y Gas.
ARTICULO 509.NG La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial deberd formular la normativa y los
instrumentos que le permitan a la ciudad y al area rural, bajo una misma estructura, generar los nuevos espacios
publicos y preservar, mantener y enriquecer los existentes.
PARAGRAFO: Dentro de los seis meses siguientes a la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
el Municipio a través de la de Planeacion y Desarrollo Territorial formulard el Estaturo de Ornato y Arborizacion
Municipal
TITULO IX

EQUIPAMIENTO SOCIAL RURAL
PARA EL SUELO URBANIZADO RURAL
ARTICULO 510.NG La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial realizara en asocio con la Secretaria de
Obras Publicas en un término de seis (6) meses, a partir de la aprobacion del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, una revision detallada del estado en el equipamiento colectivo del Municipio de Calima
y definira los criterios y las politicas para su mejoramiento y optimizacion.

Escuelas:

APOLINAR GONZALEZ Corregimiento Riobravo
LA PLAYA Corregimiento Riobravo
SANTA TERESITA Vereda El Boleo

SAN ALBERTO Vereda El Boleo Alto
SANTA ANA Vereda El Diamante

PABLO VI Vereda El Mirador

EL REMOLINO Vereda El Remolino

PIO XII Vereda El Vergel

POLICARPA SALAVARRIETA Vereda Jiguales

JOAQUIN E. PALOMINO Vereda La Camelia

ANTONIA SANTOS Vereda La Cristalina

INUESTRA SENORA DEL CARMEN
JOHN F. KENNEDY

Vereda La Florida
Vereda La Gaviota

GENERAL SANTANDER Vereda La Gaviota Alta
ANTONIO NARINO Vereda La Guaira

GERMAN MEJIA Vereda La ltalia
NUESTRA SENORA DE FATIMA Vereda La Primavera
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SAN JOSE Vereda San José

Colegio ITAF Vereda La Florida

Puestos de Salud

Guarderias

Inspecciones de Policia

Canchas multiples

Casetas Comunales y Telecomunicaciones

ARTICULO 511. NE. ara cada una de las Cabeceras y veredas se calculara el equipamiento colectivo teniendo
en cuenta los siguientes estandares:

Datos basicos:

Area Total, Has

Superficie dedicada a vivienda, Has

Numero de Viviendas, viv

Densidad viv/Ha

Poblacién estimada = 4.0 Hab/viv

Equipamiento para Salud

Area Total, los que fije para ello el Ministerio de Salud.

Equipamiento para Educacion

Poblacion en edad preescolar = 4.65% de la poblacion total estimada

Nifios/aula = 35

NUmero de aulas para preescolar = Poblacién en edad preescolar, nifios / (35 nifios/aula)
Poblacién en edad de educacion primaria = 14.77% de la poblacion total estimada
NUmero de aulas para educacion primaria = Poblacion en edad de educacion primaria, nifios / (35 nifios/aula)
Area integral por aula = 120 m2

Equipamiento Seguridad

Area inspeccion y/o puesto de Policia = 100 m2/ 1500 viv

Recreacion y Zonas Verdes

Zonas verdes y area de recreacion = 15% del area total, Has

Equipamiento colectivo publico = 3% del area total, Has

Desarrollo Comunitario y Telecomunicaciones.

Una Sede / 200 viv
TITULO XII
DEL SISTEMA VIAL, DE TRANSITO Y DE TRANSPORTE EN EL AREA RURAL
CAPITULO 1

DE LA ESTRUCTURA VIAL RURAL
ARTICULO 512 NE. DEFINICION DEL SUBSISTEMA VIAL RURAL: El subsistema vial rural y suburbano
corresponde al conjunto de vias construidas y a las zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion
ylo ampliaciones viales, que tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de las personas y bienes,
utilizando los diferentes modos y medios de transporte en el ambito rural y suburbano.
ARTICULO 513 NE. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL BASICO O ESTRUCTURANTE: La clasificacion del
sistema vial basico de Municipio de Calima en su &rea Suburbana y Rural, se ilustra en el Plano No. 9 el cual
hace parte integral del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial y corresponde a una jerarquizacién
acorde con su funcién en la estructura de movilidad urbana. NE. .
PARAGRAFO: La clasificacion funcional de las vias rurales y suburbanas, tiene en cuenta la importancia relativa
de cada uno de los siguientes aspectos:
Caracteristicas del transito: Volumen, composicién, velocidad de operacion
Caracteristicas de la via: ancho total, nimero de calzadas, nimero de carriles por calzada, aislamientos laterales,
pendientes y alineamientos tanto horizontal como vertical.
Usos del suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via.
Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucién del transito.
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ARTICULO 514 NE. El sistema vial basico del municipio de Calima en el ambito rural, tendra la siguiente
jerarquia:
1 SISTEMA DE CORREDORES INTERREGIONALES (Nacional, Departamental y Municipal)

2 SISTEMA SUBURBANO Y RURAL (Municipal)

2.1 Vias Arterias Principales
2.2 Vias Arterias Secundarias
2.3  Vias Colectoras
24  Vias locales
2.5  Vias con tratamiento especial (marginales, paisajisticas y ciclovias)
3 SISTEMA DE INTEGRACION RURAL (Municipal)
ARTICULO 515 NE. Los tipos de vias indicados se caracterizan asi:
Sistema de Corredor interregional: Corresponden a las vias de enlace inter-regional, en el Municipio. Pueden
ser de caracter primario (del nivel nacional), secundario (del nivel departamental) y municipales.
Vias Arterias: Son las que conforman la red vial basica primordial de la ciudad y, por lo tanto, son determinantes
de la estructura y forma urbana. El transito que canalizan corresponde fundamentalmente a desplazamientos
entre sectores urbanos y suburbanos distantes.
Vias Colectora: Es el conjunto de vias urbanas y rurales que a partir de las vias arterias y corredores
Interregionales penetrando a sectores urbanos homogéneos, preferiblemente residenciales, y parcelaciones
residenciales recreativas, distribuyendo el transito por las vias locales al interior de estos sectores. Son utilizadas
para operacion del sistema de transporte publico colectivo a escala local; es decir, como Ultimo elemento vial
para la accesibilidad de este sistema.
Vias Locales: Tienen como funcion principal el acceso directo a la propiedad individual, a partir de las vias
colectoras y ocasionalmente de las vias arterias. Soportan fundamentalmente el transito de vehiculos particulares
livianos y permiten el estacionamiento en la via, preferencialmente en zonas disefiadas y reguladas para tal fin.
Vias Marginales: Conjunto de vias paralelas y a lo largo de los rios, canales y lagunas contiguas a las areas
forestales protectoras de los mismos determinados estos en el articulo 83 del Cédigo Nacional de Recursos
Naturales y Preservacion del Medio Ambiente hasta de 30 metros de ancho que delimitan las areas forestales
protectoras de los mismos.
Vias Paisajisticas: Son aquellas que por su localizacion y caracteristicas topogréaficas y de ocupacion de sus
zonas colindantes, deben tener un tratamiento especial. Incluye ademas las vias marginales.
Vias Turisticas: Es aquella que por sus caracteristicas especificas de paisaje y recreacion requiere de la
combinacién de varios tipos de circulacién como son vehicular, peatonal y ciclovias.
Ciclovias: Vias destinadas Unicamente a la circulacion de bicicletas.
Vias Peatonales: Vias destinadas exclusivamente a la circulacion de peatones.
Sistema de Integracion Rural: Compuesto por las vias que comunica el area urbana con las cabeceras de los
corregimientos, sus veredas y de ellos entre si. Estan clasificadas como vias terciarias cuyo trafico promedio
diario esta entre 250 y 499 vehiculos diarios?2
CAPITULO 2

DEL SUBSISTEMA VIAL RURAL Y SUBURBANO.
ARTICULO 516 NE. Las vias que conforman el Sistema Vial Basico o Estructurante del Municipio de Calima se
muestran en el Plano No. 9 y 21A denominada Sistema Vial y dichas vias son las siguientes:
CORREDORES INTEREGIONALES
. Corredor Darién - La Cecilia - Mediacanoa (Yotoco) (Via del nivel departamental)

. Corredor Darién - La Guaira - El Rubi (Riofrio) (Via del nivel municipal)

? Decreto 1409 de 1985- Se considera transito promedio diario (TPD) total a la suma del TPD para
automdviles, TPD para buses y TPD para camiones
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. Corredor Darién - Madrofial - (Dagua - Restrepo - Buenaventura - Darién - Buga y resto del Pais) (via del
nivel departamental)

. Corredor Darién - Jiguales - Puente Tierra - (Dagua - Restrepo - Buenaventura - Darién - Buga y resto del
Pais) (via del nivel departamental)

Corredor Puente Tierra - Puerto Buga - Madrofial - (Tramo Via Nacional - Cabal Pombo)

VIAS RURALES (Nivel Municipal)

Las vias que conforman el sistema de integracion rural, son:

«  Darién - San José (Nivel Municipal)

«  Darién - Santa Elena - Riobravo. (Nivel Municipal)

«  Darién - El Vergel, Berlin, El Llanito, Palermo, Riobravo. (Nivel Municipal)

«  Darién - La Unién - La Gaviota - El Boleo - La Cristalina - La Samaria(Nivel Municipal)

«  Darién - La Unién - La Gaviota - El Boleo - La Cristalina - La Guaira(Nivel Municipal)

« Darién - La Unién - La Gaviota - El Diamante - El Mirador - La ltalia - La Florida - La Rivera - La Guaira
(Nivel Municipal)

«  Darién - La Unién - La Primavera - La Cecilia. (Nivel Departamental)

«  Darién - La Unién - La Primavera - Paramillo. (Nivel Municipal)

« Darién - La Union - La Primavera - EI Remolino - Jiguales - Puente Tierra - Puerto Buga - Agua Mona -
Madrofial (Nivel Departamental-Nacional)
Darién - El Vergel, Berlin, El Llanito, Palermo, Madrofial. (Nivel Departamental-Nacional)

VIA PAISAJISTICA:

e Corredor Vial Darién - La Unién - La Primavera - El Remolino - Jiguales - Puente Tierra (Tramo via nivel
secundario - Departamental)

e Corredor Vial Darién - Vergel- Santa Elena - Berlin -Llanito. ( Municipal )

e Sendero Santa Elena - La Virgen- La Playa -La Playita - Campo Alegre. (Municipal)

VIA TURISTICA:

e Corredor Vial Puente Tierra - Puerto Buga - Madrofal - (Tramo Via Nivel Primario - Nacional (Buga -
Buenaventura - Cabal Pombo))
e Corredor Vial Darién - Vergel - Berlin - Llanito - Palermo - Madrofal. (Tramo via nivel secundario -
Departamental)
e  Corredor Vial Darién - Vergel - Berlin - Llanito - Palermo - Madrofial - Riobravo (Tramo via nivel
secundario - Municipal)
PARAGRAFO: Dichos corredores conforman el anillo vial turistico del Municipio, los cuales al integrarse a otros
corredores Interregionales conforman la red estructurante de un futuro distrito turistico.
CAPITULO 3
DEL SUBSISTEMA DE TRANSPORTE Y TRANSITO RURAL

ARTICULO 517 NE. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE: Lo conformna el conjunto de acciones estructuradas en
el Programa de Transporte Publico Colectivo Suburbano, Rural e Intermunicipal: Corresponde a aquellos
proyectos que en el ambito de competencias del municipio debe adelantar en coordinacién con el Ministerio de
Transito y Transporte y la(s) empresa(s) de transporte publico local (urbano y interveredal) e intermunicipal para
garantizar la movilizacion de personas y mercancias entre las diferentes redes de centros poblados y la cabecera
municipal e integracion subregional con otros municipios y regiones del pais.

ARTICULO 518 NE.Programas especiales: corresponden a aquellos proyectos de gran impacto urbano y rural
que inciden en la concepcion y ejecucién de otros proyectos con objetivos afines al Plan Vial, de Transito y de
Transporte del Municipio y que hacen parte de macroproyectos regionales tales como la red cordillerana, entre
otros, donde concurren las entidades territoriales del nivel municipal, departamental y nacional u otras entidades
cooperantes. Con estos proyectos se buscan soluciones integrales que tienen que ver con la accesibilidad
vehicular y peatonal del transporte publico colectivo, los dispositivos de control del transito, intersecciones, etc.
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LIBRO IV
DE LAS DISPOSICIONES FINALES
TITULO|
DE LA ACCION DE CUMPLIMIENTO
CAPITULO 1
DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO 519. NG PROCEDIMIENTO DE LA ACCION DE CUMPLIMIENTO: Toda persona, directamente o a
través de un apoderado, podra acudir ante la autoridad judicial para hacer efectivo el cumplimiento de una ley o
acto administrativo relacionado con la aplicacion de los instrumentos previstos en la Ley 9% de 1989 y la Ley 388
de 1997.

La accién de cumplimiento se dirigira contra la autoridad administrativa que presuntamente no esté aplicando la
ley o el acto administrativo. Si su falta de aplicacion se debe a ordenes o instrucciones impartidas por un
superior, la accién se entendera dirigida contra ambos aunque podra incoarse directamente contra el jefe o
Director de la entidad publica a la que pertenezca el funcionario renuente. Esta accién se podra ejercitar sin
perjuicio de las demas acciones que la ley permita y se debera surtir el siguiente tramite. :

1.

El interesado o su apoderado presentara la demanda ante el juez civil del circuito la cual contendra, ademas
de los requisitos generales previstos en el Codigo de Procedimiento Civil, la especificacién de la ley o acto
administrativo que considera no se ha cumplido o se ha cumplido parcialmente, la identificacion de la
autoridad que, segun el demandante debe hacer efectivo el cumplimiento de la ley o acto administrativo y la
prueba de que el demandante requiri6 a la autoridad para que diera cumplimiento a la ley o acto
administrativo.

El juez a quien le corresponda el conocimiento, verificara que la demanda se ajuste a los requisitos legales y
en caso de no ser asi, no la admitird y le indicara al interesado los defectos de que adolece para que los
subsane en un término de cinco (5) dias habiles. Si el demandante no los corrigiere, la rechazara.

Admitida la demanda, el juez dispondré de un término de diez (10) dias habiles para practicar la pruebas
que considera necesarias.

Vencido el plazo previsto en el numeral anterior, el juzgado dara traslado de lo actuado a las partes para
que en un término de cinco (5) dias presenten sus alegaciones.

Vencido el término para alegar, el juez dispondra de diez (10) dias habiles para dictar sentencia. Cuando se
compruebe durante el proceso que la autoridad demandada no dio cumplimiento a una ley o acto
administrativo, la sentencia ordenara a la autoridad renuente iniciar su cumplimiento en un plazo no mayor
de treinta (30) dias habiles, término dentro del cual deberéa remitir al juzgado copia del acto mediante el cual
ejecuta el mandato previsto en la ley o acto administrativo.

En caso de que la autoridad requerida para el cumplimiento de su deber, mediante sentencia no cumpla con
la orden judicial en el término establecido en el numeral anterior, se incurrira en la sancion prevista en los
articulos 150 y 184 del Cédigo Penal, para lo cual se remitirad copia de lo actuado a la autoridad judicial
competente.

La sentencia que se dicte como resultado de la accion de cumplimiento sera susceptible del recurso de
apelacién, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Sin perjuicio de las sanciones penales a que hubiere lugar, cuando se compruebe que el demandante ha
actuado con temeridad o mala fe, responderd por los perjuicios que con sus actuaciones cause al
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demandado, a terceros y a la administracion de justicia. Si en el proceso o actuacién aparece prueba de tal
conducta, el juez impondra la correspondiente condena en la sentencia.

La solicitud de acciéon de cumplimiento substanciara con prelacién posponiendo cualquier otro asunto con
excepcion de las acciones de tutela.

PARAGRAFO: Se incorporan los demas instrumentos y espacios de participacion ciudadana y comunitaria en
cuanto al control social durante la ejecucion del Plan, para lo cual la Secretaria de Vivienda y Desarrollo
Comunitario disefiara las estrategias de integracion pertinentes.

ARTICULO 520. NE. Anualmente la Administracién Municipal rendira ante el Concejo Municipal y otros espacios
de concertacién y participacion ciudadana y comunitaria un informe de la vigencia por dependencias
responsables de la ejecucion del Plan:

. Despacho del Alcalde
. Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial
. Secretaria de Turismo
. Secretaria de Vivienda y Desarrollo Comunitario
. Secretaria de Obras Publicas
. Secretaria de Gobierno
. Nucleo Educativo
. Hospital San Jorge
. Umata
. Imprede
LIBROV
DE LOS PROGRAMAS DE EJECUCION Y LA INVERSION
CAPITULO 1

DE LOS PROGRAMAS DE EJECUCION

ARTICULO 521. NE Los Programas de Ejecucion definen las actuaciones sobre el territorio previstas en el

presente Plan Basico de Ordenamiento que seré ejecutadas en el periodo del gobierno municipal o distrital, “de

acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacién de

actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos” (articulo 18).

ARTICULO 522. NE El Programa de Ejecucién debe integrarse al Plan de Inversiones del plan de desarrollo

municipal. En él se definen:

1. Los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos domiciliarios;

2. Lalocalizacién de los terrenos necesarios y de las zonas de mejoramiento integral para atender la demanda
de vivienda de interés social;

3. La determinacion de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccion se consideren prioritarios y/o
estrategicos para la proteccidn de bienes y servicios ambientales.

4. Los Planes Parciales, los cuales son instrumentos para desarrollar y complementar las disposiciones del
POT para las areas especificadas como areas de expansidn urbana y areas potenciales de expansion con el
propdsito de ser incorporadas al suelo urbano, las que deben desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica (articulo 19).

ARTICULO 523. NE Las acciones operativas del Plan Basico se orientan en Programas, los cuales son unidades

l6gicas de accion, dirigidas al logro de un propdsito que por su complejidad, requiere del aporte que puede hacer

la ejecucién de varios proyectos, a efectuarse de manera simultanea o sucesiva. Para hacerlo mas operativo,
puede discriminarse en subprogramas que precisen los objetivos por tipo de actividades o por componente del
programa.

ARTICULO 524 NE. Los siguientes son los programas y subprogramas que operativizan la gestion del Plan

Basico de Ordenamiento del Municipio:

A) Medio Ambiente:

Subprograma De Educacion Ambiental:

Subprograma De Administracion De Los Recursos Naturales:

Subprograma De Gestion (Prevencion, Proteccion Y Recuperacion De Los Recursos Naturales)
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Subprograma Calidad Del Agua (Cuencas, Subcuencas Y Microcuencas):

Subprograma De Suelos:

Subprograma De Bosques:

Subprograma Aire:

Subprograma Biodiversidad:

Subprograma Paisaje:

B) Infraestructura Vial.

1. Subprograma De Construccién Urbano Y Rural:

Subprograma De Mejoramiento Urbano Y Rural:

Subprogramas De Rehabilitacion Urbano Y Rural

Subprogramas De Mantenimiento Urbano Y Rural:
Subprograma De Mantenimiento Rutinario:
Subprograma De Mantenimiento Periédico:

choLd

Sistema De Transito
Subprograma De Facilidades Peatonales
Subprograma De Estacionamientos.
Subprograma De Ordenamiento En El Area Central
Subprograma De Ordenamiento Vial En Areas Aledafias A La Galeria Y Centro De Acopio
9. Subprograma De Reordenamiento De Sentidos De Circulacion:
10. Subprograma De Puentes Sobre Quebradas:
11. Subprograma De Senderos Ecolégicos Y Arqueoldgicos:
12. Subprograma De Administracién De Transito Y Transporte:

e B Y

lii Sistema De Transporte

13. Subprograma De Transporte Publico Colectivo Urbano, Rural E Intermunicipal:
14. Subprogramas Especiales:
C) Gestion Urbanistica Y Equipamiento
1. Subprograma De Educacion
2. Subprogramas De Atencion Y Prevencion De Desastres
3. Subprogramas De Construccion Y Mantenimientorecreacion Y Cultura
4. Subprograma De Zonas Verdes
D) Servicios Publicos.
Subprograma De Acueducto Y Alcantarillado
Subprograma De Energia Electrica
Subprograma De Telecomunicaciones
E) Desarrollo Institucional
Subprogramas Administracion Central Y Descentralizada
Subprograma De Tejido Social E Institucional
F) Vivienda
Subprograma Mejoramiento
Subprograma Vivienda De Interes Social
G) Articulacion Regional (Agenda Subregional)
Subprograma De Cooperacion
PARAGRAFO: los programas y subprogramas antes mencionados se relacionan en el anexo de EJECUCION
(programas y proyectos), el cual hace parte del presente plan.
CAPITULO 2

FINANCIACION DEL PLAN:
ARTICULO 525. NG La financiacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima, se
efectuara las siguientes fuentes de recursos:
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Recursos Propios

Recursos Participacion de los Ingresos Corrientes de la Nacién (PICN) - inversion.

Recursos del Crédito (De acuerdo con la capacidad de endeudamiento)

Recursos provenientes de Multas y Sanciones Urbanisticas

Recursos provenientes de la Participacion en la Plusvalia

Inversion Mixta. (Privada - Publica)

Regalias EPSA

Fondos de Regalias y Cofinanciacion Nacional (u otro instrumento que los modifique durante la vigencia del

Plan)

9. El1% del Presupuesto Anual para la aquisicién de predios en Areas de Proteccion Estrategica.

10. Donaciones.

11. Sobretasa a la Gasolina.

12. Recursos de Cofinanciacion Departamental

13. Recursos de Cooperacion Nacional e internacional Centralizados y Descentralizados.

14. Tarifas de Servicios Publicos (EPSA, EMCALIMA, TELECOM, BUGATEL, MUNICIPIO y otras que ingresen
a prestar sus servicios)

ARTICULO 526 NE. Con relacion a los recursos sobre los cuales no se tiene gobernabilidad, cabe realizar

acciones de concertacion e implementar estrategias tendientes a asegurar su ingreso. Dentro de esa categoria

se incluyen los recursos del departamento o de la nacién que por los criterios de concurrencia,

complementariedad o subsidiariedad, puedan invertirse en el municipio, asi como recursos de empresas

privadas, donaciones, cooperacion técnica internacional y recursos del crédito interno o externo.

ARTICULO 527 NE.COSTOS DEL PLAN: Los costos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio

de Calima se estima en cuarenta y cinco mil setecientos cincuenta y ocho millones setecientos sesenta mil pesos

$ 45.758.760.000 el cual se ejecutara por vigencias correspondientes a las administraciones dentro del ambito de

alcance temporal del mismo.

N OTRE WD~

LIBRO VI
DE LOS PLANOS Y MAPAS OFICIALES URBANO, SUBURBANO, RURAL Y ANEXOS
ARTICULO 528. NE Todos los cuadros, planos, el glosario y anexos que se menciona en este Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima forman parte integral del mismo.
ARTICULO 529. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicién,
COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Calima, Cabecera Municipal Darién, alos ____ dias del mes de mil novecientos noventa y
nueve.(1999)
En constancia firma

PRESIDENTE DEL CONCEJO SECRETARIO DEL CONCEJO
Sancionado Por
ISMAEL VALENCIA GOMEZ
Alcalde Municipal
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ANEXOS
ANEXO 1

CATEGORIZACION GENERAL DE LOS EJES VIALES

SECCIONES TRANSVERSALES TIPO

MUNICIPIO DE CALIMA

CORREDOR INTERREGIONAL

CORREDOR INTERREGIONAL NACIONAL- VIA TURISTICA (Puente Tierra - Puerto Buga

- Madroial)
ANTEJARDIN 12.50 metros BERMA 2.00 metros
CALZADA 25.00 metros ANTEJARDIN 12.50 metros

CORREDOR INTERRE
Berlin - EIl Llanito - P

GIONAL DEPARTAMENTAL - VIA TURISTICA(Darién - El Vergel -
alermo - Madroiial)

ANTEJARDIN 8.00 metros VIA PEATONAL 1.50 metros
CICLOVIA 1.50 metros BERMA 2.00 metros
CALZADA 7.20 metros ANTEJARDIN 8.00 metros

CORREDOR INTERRE
- La Primavera - Rem

GIONAL DEPARTAMENTAL - VIA PAISAJISTI
olino - Jiguales - Puente Tierra)

CA (Darién- La Unién

ANTEJARDIN 7.00 metros BERMA 2.50 metros
CALZADA 7.20 metros ANTEJARDIN 7.00 metros
CORREDOR INTERREGIONAL MUNICIPAL - RURAL
ANTEJARDIN 5.00 metros BERMA 1.50 metros
CALZADA ANTEJARDIN
VIAS COLECTORAS RURAL
ANTEJARDIN 5.00 metros ANDEN 2.00 metros
CALZADA 7.20 metros ANDEN 2.00 metros
ANTEJARDIN 5.00 metros
VIAS LOCALES RURAL
ANTEJARDIN 5.00 metros ANDEN 2.00 metros
CALZADA 7.20 metros ANDEN 2.00 metros
ANTEJARDIN 5.00 metros
PEATONAL
ANTEJARDIN 2.50 metros ZONA VERDE 1.50 metros
ANDEN 1.50 metros ZONA VERDE 1.50 metros
ANTEJARDIN 2.50 metros
VIAS URBANAS Y SUBURBANAS
VIAS ARTERIAS PRINCIPALES
ANTEJARDIN 2.00 metros ANDEN 1.50 metros
CALZADA 6.00 metros ANTEJARDIN 2.00 metros
VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS
ANTEJARDIN 2.00 metros ANDEN 1.00 metros
CALZADA 6.00 metros ANTEJARDIN 2.00 metros
VIAS COLECTORAS
ANTEJARDIN 2.00 metros ANDEN 1.50 metros
CALZADA 5.00 metros ANTEJARDIN 2.00 metros

VIAS LOCALES
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ANTEJARDIN 2.00 metros ANDEN 1.00 metros
CALZADA 5.00 metros ANTEJARDIN 2.00 metros
VIAS PEATONALES
ANTEJARDIN 2.50 metros ZONA VERDE 1.50 metros
ANDEN 2.00 metros ZONA VERDE 1.50 metros
ANTEJARDIN 2.50 metros
ANEXO 2
CUADRO DE AFECTACION DE VIAS
VIAS ARTERIAS PRINCIPALES
AREA POR DESARROLLAR
USOS PERMITIDOS | PARAMENTOS | ALTURAS |  ESTACIONAMIENTOS
COMERCIO
Grupo 1 Grupo 1 Grupo 1 Grupo 3y 4
Grupo 2 Grupo 1 Grupo 1
Grupo 3 Grupo 1 Grupo 1
INSTITUCIONAL
Grupo 2 | Grupo 1 | Grupo 1 | Grupo 3y 4
INDUSTRIA
Grupo 1 Grupo 1 Grupo 1 Grupo 2y 3
Grupo 2 Grupo 1 Grupo 1
VIVIENDA
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 1 Grupo 4
Bifamiliar Grupo 1 Grupo 1 Grupo 4
Multifamiliar Grupo 1 Grupo 1 Grupo 4

Paramento Grupo1 = Construcciones que deben empatar con construcciones manteniendo el paramento; en el
caso de que los lotes vecinos presenten diferentes paramentos, se adoptara la tendencia general de la cuadra y
se buscara el escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las edificaciones vecinas.

Altura Grupo 1 = de tres (3) a cinco (5) pisos.

Estacionamientos Grupo dos (2) = Sobre via paralela en bahia.

Estacionamientos Grupo tres (3) = En el interior del predio con cargue y descargue.

Estacionamientos Grupo cuatro (4) = En el interior del predio para usuarios y visitantes.

USOS PERMITIDOS | PARAMENTOS | ALTURAS | ESTACIONAMIENTOS
COMERCIO
Grupo 1 Grupo 3 Grupo 1 Grupo 1
Grupo 2 Grupo 3 Grupo 1 Grupo1,3y4
Grupo 3 Grupo 3 Grupo 1 Grupo1,3y4
Grupo 4 Grupo 4 Grupo 1
INSTITUCIONAL
Grupo 2 | Grupo 3 | Grupo 1 | Grupo 1,3y 4
INDUSTRIA
Grupo 1 Grupo 3 Grupo 1 Grupo1y3
Grupo 2 Grupo 3 Grupo 1 Grupo1,3y4
Grupo 3 Grupo 4 Grupo 1
VIVIENDA
Unifamiliar | Grupo 3 | Grupo 1 | Grupo 4
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Bifamiliar
Multifamiliar
Agrupaciones

Grupo 3
Grupo 3
Grupo 3

Grupo 1
Grupo 1
Grupo 1

Grupo 4
Grupo 4
Grupo 4

Paramento Grupo 3 = Construcciones que deben dejar tres (3) metros de retroceso. En los predios ocupados por
viviendas estos retrocesos se hace equivalente al antejardin.

Paramento Grupo 4 = Para Industrias agrupacion tres (3) y Comercio agrupacién cuatro (4), aislamientos
posteriores y laterales segun criterio de la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial, con un minimo de
tres (3) metros de aislamiento anterior, cinco (5) metros de aislamiento lateral cada uno y diez (10) metros de
aislamiento posterior.

Altura Grupo 1 = de tres (3) a cinco (5) pisos.

Estacionamientos Grupo Uno (1) = Sobre via, en bahia paralela o perpendicular

Estacionamientos Grupo dos (2) = Sobre via paralela en bahia.

Estacionamientos Grupo tres (3) = En el interior del predio con cargue y descargue.

Estacionamientos Grupo cuatro (4) = En el interior del predio para usuarios y visitantes.

CUADRO DE AFECTACION DE VIAS

VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS
AREA CONSOLIDADAD Y POR DESARROLLAR
USOS PERMITIDOS | PARAMENTOS | ALTURAS |  ESTACIONAMIENTOS

COMERCIO
Grupo 1 Grupo 3 Grupo 2 Grupo 1
Grupo 2 Grupo 3 Grupo 2
INSTITUCIONAL
Grupo 1 | Grupo 3 | Grupo 2 | Grupo 1,3y 4
INDUSTRIA
Grupo 2 | Grupo 3 | Grupo 2 |
VIVIENDA
Unifamiliar Grupo 3 Grupo 2 Grupo 4
Bifamiliar Grupo 3 Grupo 2 Grupo 4
Multifamiliar Grupo 3 Grupo 2 Grupo 4
Agrupaciones Grupo 3 Grupo 2 Grupo 4

Paramento Grupo 3 = Construcciones que deben dejar tres (3) metros de retroceso. En los predios ocupados por
viviendas estos retrocesos se hace equivalente al antejardin.

Paramento Grupo 4 = Para Industrias agrupacion tres (3) y Comercio agrupacién cuatro (4), aislamientos
posteriores y laterales segun criterio de la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial, con un minimo de
tres (3) metros de aislamiento anterior, cinco (5) metros de aislamiento lateral cada uno y diez (10) metros de
aislamiento posterior.

Altura Grupo 2 = Hasta cinco (5) pisos.

Estacionamientos Grupo Uno (1) = Sobre via, en bahia paralela o perpendicular

Estacionamientos Grupo dos (2) = Sobre via paralela en bahia.

Estacionamientos Grupo tres (3) = En el interior del predio con cargue y descargue.

Estacionamientos Grupo cuatro (4) = En el interior del predio para usuarios y visitantes.

CUADRO DE AFECTACION DE VIAS
VIAS COLECTORAS
AREA POR DESARROLLAR
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USOS PERMITIDOS | PARAMENTOS | ALTURAS | ESTACIONAMIENTOS

COMERCIO

Grupo 1 Grupo 3 Grupo 3 Grupo 1
Grupo 2 Grupo 3 Grupo 3
INSTITUCIONAL
Grupo 2 | Grupo 3 | Grupo 3 | Grupo 1,3y 4
INDUSTRIA
Grupo 1 | Grupo 3 | Grupo 3 |
VIVIENDA
Unifamiliar Grupo 3 Grupo 1 Grupo 4
Bifamiliar Grupo 3 Grupo 1 Grupo 4
| Agrupaciones Grupo 3 Grupo 1 Grupo 4

Paramento Grupo 3 = Construcciones que deben dejar tres (3) metros de retroceso. En los predios ocupados por
viviendas estos retrocesos se hace equivalente al antejardin.

Paramento Grupo 4 = Para Industrias agrupacion tres (3) y Comercio agrupacién cuatro (4), aislamientos
posteriores y laterales segun criterio de la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial, con un minimo de
tres (3) metros de aislamiento anterior, cinco (5) metros de aislamiento lateral cada uno y diez (10) metros de
aislamiento posterior.

Altura Grupo 1 = de tres (3) a cinco (5) pisos.

Estacionamientos Grupo Uno (1) = Sobre via, en bahia paralela o perpendicular

Estacionamientos Grupo dos (2) = Sobre via paralela en bahia.

Estacionamientos Grupo tres (3) = En el interior del predio con cargue y descargue.

Estacionamientos Grupo cuatro (4) = En el interior del predio para usuarios y visitantes.
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PLANES PARCIALES DE LAS ZONAS DE EXPANSION URBANA..........cccornmmmmmmmmmnmnmsssssissens 98
LILILILY L0 T 98
DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.........ccommmmmmnminmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssassssens 98
TITULO XIV oo sasas 101
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AREA DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF ........ccoommmmmnmmnsssssssessns 113
CAPITULO 11 o ans 114
AREA DE ACTIVIDAD DE CONSERVACION FORESTAL LA CERVATANA.........cccovumuunmurisnnns 114
CAPITULO 12 ... ssans 114
AREA DE ACTIVIDAD AMORTIGUADORA..........covmmmmmmmmmmsnsmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 114
CAPITULO 13 oo bsans 114
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AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F3......coonrmnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 115
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AREA DE ACTIVIDAD PLUVIAL ..cuitristcsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 118
1071 I LU T 119
AREA DE ACTIVIDAD TURISTICA .......oorririrmisnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 119
CAPITULO 22 ...t s ans 119
AREA DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y CULTURA.........ccoimmmmmmmmmnsssssssssssssssssssssssssens 120
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