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Caicedonia Valle

ACUERDO N°27 DE  2.005

POR MEDIO DEL CUAL SE CLASIFICAN LOS USOS DEL SUELO Y SE REGLAMENTA PARCIALMENTE EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAICEDONIA

El Honorable Concejo Municipal de Caicedonia Valle, en uso de sus atribuciones Constitucionales y Legales, especialmente las conferidas en los Artículos 82, 313, numeral 7 de la carta Política, Articulo 2 de la Ley 9 de 1989, Artículos 38 y subsiguientes del Decreto 1333 de 1986, Articulo 7 de la Ley 388 de 1997, Artículos 65 y 68 de la Ley 99 de 1993, Ley 507 de 1999 y demás normas concordantes.
ACUERDA:
ARTICULO 1°: Modificar el Artículo 21 en cuanto a las coordenadas del perímetro urbano del Municipio incorporando las Urbanizaciones La Guyana y La Isabela concertadas mediante el Plan Parcial de zonas VIS en el 2004 así:
El perímetro urbano de la cabecera municipal de Caicedonia esta delimitado por un lindero circunscrito por 28 puntos definidos de la siguiente manera:

PUNTO 1 – Coordenadas (1’138.260,8254 – 970.313,4770) El punto de partida, punto de origen o punto Nº 1 se fija en el cruce de la vía que conduce hacia la finca la Tribuna de propiedad del Colegio Bolivariano y la carretera a Samaria. De aquí se continúa por el margen izquierdo del carreteable incluyendo las viviendas de este margen hasta el cruce con la quebrada La Camelia, donde se localiza el punto Nº 2. Coordenadas (1’137.881,4519 – 970.047,2280)
PUNTO 2 - Continuando aguas abajo de la quebrada La Camelia, en dirección Nor-Oriente hasta el puente sobre la quebrada La Camelia, en la intersección con la carretera a los tanques del Acueducto donde se localiza el Punto No. 3 Coordenadas (1’138.296,0291 – 970.997,9117)
PUNTO 3 – Continuando aguas abajo de la quebrada La Camelia, en dirección Nor-oeste, hasta encontrar el punto de cruce de la calle 12 A de la urbanización El Progreso, con la Quebrada la Camelia, donde ubicamos el punto Nº 4. Coordenadas (1’138.252,9517 – 971.267,3855)

PUNTO 4 – Seguimos en dirección oeste bordeando el perímetro de la Urbanización el Progreso hasta encontrar el puente que sirve de acceso a la urbanización el Progreso sobre la quebrada la Camelia, allí localizamos el punto Nº 5. Coordenadas (1’138.165,1934 – 971.399,0548)
PUNTO 5 – Continuando aguas abajo de la quebrada La Camelia, en dirección Nor-oeste, hasta encontrar la carretera a Cali y en el puente de la Camelia se ubica el punto N° 6 Coordenadas (1’137.115,9056 – 972.014,6300)
PUNTO 6 – De este punto y con dirección oeste se prosigue por la margen izquierda de la carretera hasta el cruce con la quebrada los Ángeles y en el puente de este nombre, se señala el punto Nº 7 Coordenadas (1’135.891,2943 – 972.120,5345)
PUNTO 7 –Se aprovecha la quebrada en dirección norte, hasta la unión con la carretera antigua a Cali, allí se marca el punto Nº 8. Coordenadas (1’135.945,8803 – 972.277,7811)
PUNTO 8 – Siguiendo por la margen izquierda de la vía antigua a Cali, incluyendo las viviendas de esta margen, hasta encontrar el cruce con la vía que conduce a la hacienda Campo Alegre, se fija el punto Nº 9. Coordenadas (1’136.372,0324 – 972.191,8918)
PUNTO 9 - Se sigue por la margen izquierda de la vía que conduce a la hacienda campo alegre hasta encontrar el cruce con la quebrada La Camelia. Acá se localiza el punto Nº 10. Coordenadas (1’136.370,3607 – 972.249,9932)
PUNTO 10 – Se sigue por la margen derecha de la quebrada la Camelia hasta encontrar la carretera antigua a Cali, se fija el punto N° 11 Coordenadas (1’137.084,5044 – 972.056,4167)
PUNTO 11 –  Se continua por la margen izquierda de la carretera nueva, se incluyen viviendas de esta margen, hasta el punto de unión con el carreteable a la vereda Montegrande. Acá se localiza el punto N° 12. Coordenadas (1’138.538,4612 – 971.914,3847)
PUNTO 12 –  De  aquí se continúa por el margen izquierdo de la carretera que conduce a la finca del Señor GILDARDO LÓPEZ, hasta encontrar el lindero de los terrenos denominados la Guyana, con la propiedad del Señor ELY MANUEL GIRALDO GIRALDO. Acá se localiza el punto N° 13. Coordenadas (1’138.625,1222 – 972.143,5948)
PUNTO 13 –  De este punto y en dirección este se continua en línea recta incluyendo la Urbanización la Guyana hasta encontrar el cauce del Zanjón Pueblo Nuevo donde se señala el punto Nº 14. Coordenadas (1’138.828,0292 – 972.125,9160)
PUNTO 14 –  De este punto y en dirección sur este se adelanta en línea recta incluyendo hasta encontrar la intersección de la carrera 9 con calle 19 Bis Urbanización Las Ceibas ó Carlos Hernán donde se señala el punto Nº 15. Coordenadas (1’138.999,6036 – 972.007,8947)
PUNTO 15 – De este punto y con dirección sur y este se aprovecha la margen que separa la finca la Argelia y parte posterior de los barrios Obrero y Kennedy hasta encontrar la intersección de la Calle 15 y la carrera 8, se señala el punto 16.  Coordenadas (1’139.138,0832 – 971.653,3837)
PUNTO 16 – Se siguiendo en dirección este, bordeando las viviendas, hasta interceptarse con el cruce de la Cra 7 con calle 15, donde quedará el punto 17. Coordenadas (1’139.305,8940 – 971.683,5058)
PUNTO 17 – Se sigue en dirección sur este bordeando el margen izquierdo de la  urbanización El Limonar, hasta encontrar la carrera 7 con calle 13, frente al polideportivo La Ciudadela, donde quedará el punto 18. Coordenadas (1’139.348,8467 – 971.511,7386)
PUNTO 18 – Se sigue en dirección este, por el margen izquierdo de la Calle 13 hasta encontrar el Caño Las Brisas, ubicando allí el punto 19. Coordenadas (1’139.582,8708 – 971.550,6789)
PUNTO 19 – Se sigue en dirección sur oriental aguas arriba del caño las Brisas hasta encontrar la carretera que de Caicedonia conduce a Armenia en el cruce con la carretera que de Caicedonia conduce a la vereda La Rivera, aquí se fija el punto Nº 20. Coordenadas (1’139.436,8739 – 970.898,4155).
PUNTO 20 – Se sigue en dirección Sur este por el margen izquierdo de la carretera que de Caicedonia conduce a la vereda La Rivera, hasta encontrar el cruce con la Quebrada Zuñiga, donde quedará el punto 21. Coordenadas (1’139.609,5396 – 970.832,3086)
PUNTO 21 – Utilizando el lecho de la quebrada en dirección sur oeste aguas arriba, hasta encontrar la cerca que separa el barrio Zúñiga con la finca el Recreo, Nº catastral 5989 de propiedad de Manuel A Dousdebés, donde se ubica el punto 22. Coordenadas (1’139.209,8311 – 970.359,0455)
PUNTO 22 – Se sigue en dirección Nor - occidente y bordeando las viviendas correspondientes al barrio La Gerencia hasta encontrar una pared perteneciente a la casa de la finca el Recreo que hacia el occidente separa la vivienda de la finca, donde se señala el punto Nº 23. Coordenadas (1’138.753,9575 – 970.326,8622)
PUNTO 23 – En dirección sur se sigue por la pared  hasta la unión con el camino carreteable interno de la finca y aquí se fija el punto Nº 24. Coordenadas (1’138.670,7330 – 970.264,7324)
PUNTO 24 – Se aprovecha la margen izquierda de la proyectada vía “carrera 16”, hasta el cruce con la carretera que conduce a la vereda el Bosque, donde se localiza el punto Nº 25. Coordenadas (1’138.743,5614 – 969.732,5913)
PUNTO 25 - Con dirección oeste se adelanta por la margen izquierda del carreteable a la vereda el bosque, hasta el cruce de la acequia que recoge aguas del acueducto viejo, aquí se determina el punto Nº 26. Coordenadas (1’138.685,7862 – 969.640,8022)
PUNTO 26 – Se sigue  aguas abajo por la acequia que confluye a la quebrada el recreo en una distancia aproximada de 1.125,79 ml y desde este punto se traza una línea recta hasta encontrar la esquina de la vía publica frente a la manzana L de la urbanización la Isabela donde localizamos el punto Nº 27. Coordenadas (1’138.335,5391 – 970.057,1108)

PUNTO 27 – De este punto y en dirección oeste se traza una línea recta hasta encontrar la carretera que conduce a la finca la Tribuna, donde se localiza el punto Nº 28 Coordenadas (1’138.252,9978 – 970.061,0873)
PUNTO 28 – Se sigue por la margen izquierda de la vía que de Caicedonia conduce a la Finca la Tribuna, hasta el punto de partida o punto Nº 1. Coordenadas (1’138.260,8254 – 970.313,4770)
ARTICULO 2°: Modificar el Artículo 21 en su PARÁGRAFO I así: 

PARAGRAFO I: El Municipio de Caicedonia podrá modificar su perímetro urbano, de acuerdo a sus necesidades, previo estudio técnico, sin exceder el denominado perímetro de servicios, y previo concepto técnico de la C.V.C.; para ser utilizado en la construcción de viviendas de interés social, otros estratos y la práctica del deporte. 

ARTICULO 3°: Modificar el literal a del numeral 3 Artículo 51 así:
a) VIA REGIONAL URBANA (V-1)
· Tramo comprendido desde el cruce con el puente sobre la Quebrada los Ángeles hasta encontrarse con la carrera 14.

· Tramo comprendido de la calle 6 entre la Carrera 8 y la intersección con el perímetro urbano en la vía que conduce a Armenia.
ARTICULO 4°: Modificar el literal c del Artículo 51 así:

a) VIA URBANA SECUNDARIA (V-3):
Carrera 18 desde la calle 20 hasta la calle 13.

Carrera 16 desde la calle 20 hasta la calle 13.

Carrera 15 desde la calle 2 hasta la calle 13.

Calle 6 desde la carrera 8 salida a Armenia hasta la carrera 15.

Calle 2 desde la Carrera 17 hasta el puente sobre la quebrada la Camelia en las Carmelitas, hasta la intersección con el perímetro urbano.

Las demás vías que complementan la malla vial de la zona urbana.

ARTICULO 5°: Modificar el literal c del numeral 4 articulo 51 así:

c. VIA URBANA ESPECIAL (V-4C): comprende la calle 12 o Av. Valle del Cauca desde la carrera 7 hasta la carrera 17.

ARTICULO 6°: Modifíquese el parágrafo 3 del artículo 52 así:
PARÁGRAFO 3.
Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de treinta (30) Metros, variando la ubicación y trazado de este corredor de acuerdo a las características geográficas, ambientales y urbanísticas, así:

a. Tramo comprendido desde la Intersección con el límite del municipio de Sevilla, en el puente sobre el Río Pijao, hasta la intersección con la vía que conduce a Sevilla y Caicedonia (alto de las Piñas). 

b. Tramo de la Intersección de la Vía que conduce a Sevilla (alto de las piñas hasta el limite del Perímetro Urbano sobre puente de la Quebrada los Ángeles.

c. Tramo comprendido desde la intersección de la vía que conduce a Armenia con el perímetro urbano hasta el puente sobre el río Barragán al cual se le debe realizar un estudio técnico para poder saber su estado actual.
ARTICULO 7º:  Modificar el literal b del artículo 52 así:
b. VIA DEPARTAMENTAL SEVILLA – ALAMBRADA  – PANAMERICANA:

Vía DEPARTAMENTAL que pasa por el costado occidental del municipio comunicando al municipio de Sevilla con el departamento del Quindío.

Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de 30 Metros, variando la ubicación y trazado de este corredor de acuerdo a las características geográficas, ambientales y urbanísticas, así:
ARTICULO 8: : Modificar el literal a del artículo 54 así: 
a) VIA REGIONAL URBANA V-1: 
Se determina vía regional urbana a los siguientes tramos ya que se encuentra dentro del perímetro urbano del municipio, sirve de acceso para los vehículos que llegan del suroccidente del país:

· Tramo comprendido desde el cruce con el puente sobre la Quebrada los Ángeles hasta encontrarse con la carrera 14.

· Tramo comprendido desde la intersección de la Calle 6 con la Carrera 8 hasta la intersección de la vía que conduce a Armenia con el perímetro urbano.
ARTICULO 9: Modificar el parágrafo del literal b del artículo 54 así:
PARÁGRAFO. Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud entre paramento un total de 24 Metros, con excepción del tramo de la carrera 14 desde la calle 20 hasta la 13 que tiene una amplitud entre paramento de 13 mt; para el desarrollo de estas vías se tendrán en cuenta los perfiles adoptados por la Oficina de Planeación Municipal y que harán parte integral del presente Acuerdo. Es indispensable tener en cuenta las características ambientales y urbanísticas para cada uno de los sectores mencionados anteriormente.
ARTICULO 10: Modificar el literal c del Artículo 54 así:
c) VIA URBANA SECUNDARIA V-3:

Son las vías que conforman la malla que sirven de acceso a sectores del área urbana y complementan la estructura vial principal de la ciudad, organizándose sobre ellas el sistema de transporte público local. Dentro de esta categoría se incluyen además las siguientes vías:

Carrera 18 desde la calle 20 hasta la calle 13.

Carrera 16 desde la calle 20 hasta la calle 13.

Carrera 15 desde la calle 2 hasta la calle 13.

Calle 6 desde la carrera 8 salida a Armenia hasta la carrera 15.

Calle 2 desde la Carrera 17 hasta el puente sobre la quebrada la Camelia en las Carmelitas, hasta la intersección con el perímetro urbano.

Las demás vías que complementan la malla vial de la zona urbana.
ARTICULO 11: Modificar el parágrafo del literal C Artículo 54 así:
PARÁGRAFO. Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido, un corredor con una amplitud total entre paramento de 13 Metros y con un mínimo de calzada de seis (6) metros para lo cual se tendrán en cuenta los perfiles adoptados por la Oficina de planeación Municipal y que harán parte integral del presente Acuerdo, de igual manera para vías de menor dimensión se tendrán en cuenta dichos perfiles. Es indispensable tener en cuenta las características ambientales y urbanísticas para cada uno de los sectores mencionados anteriormente.
ARTICULO 12: Modificar el parágrafo 2 del literal b Artículo 55 así:
PARÁGRAFO 2. Para tal proyecto se RESERVA un corredor total de 13 metros y con una calzada mínima de seis (6) metros, que será continuo a la zona de protección de la quebrada El Recreo, para lo cual se tendrán en cuenta los perfiles adoptados por la Oficina de planeación Municipal y que harán parte integral del presente Acuerdo, además debe coordinarse  con el PLAN PARCIAL de Recorrido Ecológico en acuerdo con El Departamento Administrativo de Planeación.

ARTICULO 13: Modificar el literal c del artículo 55 así:

c) VIA URBANA ESPECIAL (V-4C): 

Comprende la calle 12 o Av. Valle del Cauca desde la carrera 7 hasta la carrera 17, esta vía interconecta el polideportivo la Ciudadela con el recorrido ecológico, se caracteriza por la alta afluencia de bicicletas, teniendo como tensión el  Terminal de Transporte Interveredal la Estación de paso Intermunicipal, la Plaza de Mercado, el Parque “Daniel Gutiérrez Arango”, la Escuela Valle de Cauca, el Parque para la zona de Eventos Temporales y la zona de Protección del Caño Torito, Zanjón Pueblo Nuevo, para luego rematar en el Recorrido Ecológico.
ARTICULO 14: Modificar el PARÁGRAFO 1 del literal c del artículo 55 así:

PARÁGRAFO 1. Habilitada para tráfico mixto liviano con tratamiento especial se RESERVA un corredor  total de 24 metros entre paramento, un ancho de calzada mínimo de seis (6) metros, de uso vehicular restringido, amplias zonas para el peatón, su diseño estará sujeto al PLAN PARCIAL de la calle 12 coordinado por la Secretaria de Tránsito, la Secretaria de Obras Públicas y El Departamento Administrativo de Planeación. 

ARTICULO 15: Modificar el PARÁGRAFO del literal d del artículo 55 así:

PARÁGRAFO. Para tal uso se RESERVA un corredor de 13 metros, un ancho de calzada como mínimo de seis (6) metros, con zonas verdes y peatonales, para lo cual se tendrán en cuenta los perfiles adoptados por la Oficina de planeación Municipal y que harán parte integral del presente Acuerdo; su desarrollo se llevara en coordinación con El Departamento Administrativo de Planeación y la Secretaria de Tránsito.

ARTICULO 16: Modificar el artículo 60 así:

ARTICULO 60. Se determina como el ÁREA de RESERVA para la CONSTRUCCIÓN  de  la RED PRIMARIA para las INSTALACIONES de CAPTACIÓN, CONDUCCIÓN, POTABILIZACIÓN y DISTRIBUCIÓN del  AGUA POTABLE para el ACUEDUCTO de la Zona URBANA del Municipio de CAICEDONIA aquella que se encuentra delimitada por la Cartografía anexa. Los estudios de los Planes Maestros serán contratados por la empresa prestadora del servicio de Acueducto, en un término no mayor a un año después de la aprobación del presente Acuerdo para lo cual el municipio gestionará su ejecución con la empresa ACUAVALLE.

ARTICULO 17: Modificar el artículo 61 así:
ARTÍCULO 61. Por ser  la  Vía que conduce a Armenia una   VIA DEPARTAMENTAL, el Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio con las Empresas Públicas  del Municipio de CAICEDONIA debe adelantar cuando se requiera, un proceso de  COORDINACIÓN con los propietarios de los predios, por donde se prevé el desarrollo futuro de esta VIA,  para que se RESERVE dentro del PROYECTO de AMPLIACIÓN de la Vía, el recorrido paralelo de la TUBERIA del ACUEDUCTO de la Zona  Suburbana de Barragán
ARTICULO 18: Modificar el parágrafo del artículo 63 así. 
PARÁGRAFO. Si en el recorrido de la línea de conducción afecta terrenos privados, El Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio con ACUAVALLE deben adelantar cuando se requiera, un proceso de COORDINACIÓN con los Propietarios por donde pasara el desarrollo futuro del Acueducto, para que se RESERVE el corredor necesario para esta infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 al Municipio determinando el carácter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar proyectos como lo son los de la prestación de Servicios Públicos Domiciliarios y los de interés general y Comunitario.

ARTICULO 19: Modificar el parágrafo del artículo 67 así:
PARÁGRAFO. La CAPTACIÓN Se realiza de la Quebrada La Paloma, Para garantizar la CALIDAD como la CANTIDAD del AGUA es necesario adquirir los predios donde se ubicaran las Instalaciones para la CAPTACIÓN por fuera de su RONDA establecida de CIEN (100) Metros, así como de las Instalaciones necesarias para su ALMACENAMIENTO, y se garantice el ABASTECIMIENTO PERMANENTE a la Zona Suburbana de BARRAGAN en cualquier época del Año.

ARTICULO 20: Modificar el artículo 69 así:
ARTÍCULO 69. Por ser este tramo terreno privado, el Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio de la Empresas Públicas de CAICEDONIA y de la Organización Comunitaria actual que presta el Servicio de Acueducto debe adelantar cuando se requiera, un proceso de COORDINACIÓN con los Propietarios por donde pasará el desarrollo futuro del Acueducto, para que se RESERVE el corredor necesario para esta infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 al Municipio para determinar el carácter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar proyectos de Servicios Públicos Domiciliarios de interés general y Comunitario.

ARTICULO 21: Modificar el parágrafo del artículo 72 así:
PARÁGRAFO. Por ser  terreno privado la zona por donde pasa este tramo, El Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio de la Empresas Públicas de CAICEDONIA y de la Organización Comunitaria actual que presta el Servicio de Acueducto debe adelantar cuando se requiera, un proceso de COORDINACIÓN con los Propietarios por donde pasara el desarrollo futuro del Acueducto, para que se RESERVE el corredor necesario para esta infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 a el Municipio determinando el carácter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar proyectos como este de interés general y comunitario.

ARTICULO 22: Modificar el parágrafo 2 del artículo 73 así:

PARÁGRAFO 2. Para garantizar el TRANSPORTE y  CONDUCCIÓN  del   AGUA  se  ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de CUATRO (4) Metros a cada lado de la vía tomados a partir del borde de la misma.
ARTICULO 23: Modificar el parágrafo 4 del artículo 74 así:
PARÁGRAFO 4. Por pasar este tramo por terrenos privados, El Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio de la Empresas Públicas de CAICEDONIA y de la Organización Comunitaria que actualmente presta el Servicio de Acueducto debe adelantar cuando se requiera un proceso de COORDINACIÓN con los Propietarios por donde pasará el desarrollo futuro del Acueducto, para que se RESERVE el corredor necesario para esta Infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 al Municipio para determinar el carácter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar proyectos de interés general y Comunitario.

ARTICULO 24: Modificar el parágrafo 3 del artículo 75 así:
PARÁGRAFO 3. Los tramos de Tuberías o Canalizaciones a cielo abierto necesarios que atraviesen terrenos privados, obliga a que El Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio de la Empresas Públicas de CAICEDONIA y de las Organizaciones Comunitarias actuales que prestan el Servicio de Acueducto adelantar cuando se requiera, un proceso de COORDINACIÓN con los  Propietarios por donde pasan las actuales líneas de conducción de los Acueductos, con el ánimo de RESERVAR los corredores necesarios para estos tipos de Infraestructura dentro las facultades que le otorga la Ley 388-97 al Municipio para determinar  el carácter SOCIAL de la propiedad y su utilidad para adelantar proyectos de interés general y Comunitario.

ARTICULO 25: Modificar el artículo 79 así:
ARTÍCULO 79.El recorrido de la RED PRINCIPAL  del ALCANTARILLADO lo desarrollará el Departamento Administrativo de Planeación Municipal en asocio con la Empresas Públicas de CAICEDONIA. Estas  deben adelantar cuando se requiera un proceso de COORDINACIÓN PERMANENTE del desarrollo futuro de este trayecto, para que se RESERVE dentro del PROYECTO de AMPLIACIÓN o REHABILITACIÓN, el recorrido de la TUBERIA del ALCANTARILLADO a través  de toda la Zona Urbana y de Expansión Urbana.

ARTICULO 26: Modificar el parágrafo 3 del artículo 81 así:
PARÁGRAFO 3.
Por utilizarse las Vías Nacionales y Departamentales para tender la RED PRIMARIA de ALCANTARILLADO, obliga al Municipio a través de las Oficinas de Planeación Municipal y la  Empresas Públicas de CAICEDONIA, adelantar cuando se requiera, un proceso de COORDINACIÓN del desarrollo futuro de estas VIAS, para que se RESERVE dentro de los PROYECTOS de AMPLIACIÓN o REHABILITACIÓN de la Vías, el recorrido paralelo de las TUBERIAS del ALCANTARILLADO a través  de las Zonas suburbanas del Municipio

ARTICULO 27: Modificar el parágrafo 2 del artículo 88 así:
PARÁGRAFO 2. Lo dispuesto en el Parágrafo anterior, se refiere única y exclusivamente a las nuevas urbanizaciones que se realicen dentro de la vigencia del presente Acuerdo, las cuales además tendrán un reglamento interno donde se especifique las normas urbanísticas y los derechos y obligaciones de los propietarios.
ARTICULO 28: Modificar el artículo 97 así:
ARTÍCULO 97.  NORMAS GENERALES para el DISEÑO VIAL. 

Aplíquense NORMAS GENERALES para el desarrollo de las nuevas Vías que se pretenda desarrollar en la Zona Urbana, de Expansión Urbana y Suburbana del Municipio de CAICEDONIA, previo estudio determinado por El Departamento Administrativo de Planeación en acuerdo con la Secretaria de Obras Públicas y la Secretaría de Transito y Transporte, para lo cual se deberá realizar un Plan Vial para el municipio de Caicedonia.

ARTICULO 29: Modificar el artículo 98 así:
ARTÍCULO 98. Todas las Zonas correspondientes a Vías (andenes, calzadas y Zonas Verdes públicas) serán de CESION GRATUITA al Municipio de CAICEDONIA. Los andenes se construirán en materiales durables y antideslizantes con una altura normalizada de 0.18 cm. sobre la calzada.

ARTICULO 30: Modificar los numerales 1, 2 y 3 del artículo 101 así:
           1. USOS PRINCIPALES 

Uso residencial representado en vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Urbanizaciones, Condominios con una DENSIDAD máxima de sesenta (60) Viviendas por Hectárea dependiendo de las condiciones topográficas del terreno. 

2. USOS COMPATIBLES 

Se definen como usos compatibles para la ZRU el institucional representado en hogares de bienestar familiar, el C1 comercio minorista de uso diario, comercio al detal y locales para la prestación de Servicios de Barrio, Panaderías y similares, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO  DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva  y  de  Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGROS  NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

     3. USOS CONDICIONADOS 

Se definen como usos condicionados para la ZRU el C2 comercio minorista de uso frecuente representado únicamente por venta de los siguientes productos: accesorios y adornos, para modistería, artículos livianos de uso doméstico, accesorios para el hogar y sus repuestos, carteras y zapatos, cosméticos, discos y cintas fotográficas, floristerías, boutiques, alquiler de películas, cambio de monedas, venta de loterías y chance, papelería, librerías y distribución de periódicos y revistas al detal, algunas actividades clasificadas en la tipología C3 comercio minorista de tipo medio tales como almacenes de ropa, paños y telas,  artículos de deporte, clubes Juveniles, Iglesias, CAI, Centros de Desarrollo Comunitario, Centros de Salud Parqueaderos siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (Especialmente auditiva y  de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS,  PELIGROS NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

La Trilladora asentada en la ZRU, la cual constituye un hecho existente desde antes de la promulgación del PBOT; se admitirá como un uso condicionado siempre y cuando se adopte un plan de manejo integral para mitigar el riesgo y la contaminación que puedan generar. Dicho plan deberá ser aprobado por la Autoridad Ambiental Competente y presentado ante Planeación Municipal.
ARTICULO 31: Modificar el  artículo 102 así:
ARTÍCULO 102. Se prohíben los siguientes usos en la Zona Residencial Urbana: Industria  de  cualquier  clase, C2 Comercio minorista de uso frecuente, C3 Comercio minorista de tipo medio, C4 comercio industrial liviano, C5 comercio industrial pesado, C6 comercio de recuperación de materiales, C7 Comercio para exhibición maquinaria, equipo y vehículos, C9 Centrales mayoristas de víveres, C12 Comercio de alto riesgo colectivo,  bodegas, Terminales de Transporte, Estaciones de Policía, estaciones de servicio, Bomberos, Defensa Civil, Centros  de  Comercio al por Mayor, Estadios, Hospitales y  Clínicas, Coliseos de Ferias y similares, servicios de alto impacto como prostitución (casas de lenocinio) y actividades afines (Decreto No. 4002 de 2004), Oficinas, Actividades socioculturales, Institucionales y  Administrativas, Centros Cívicos Culturales y de Educación como de Salud, Instituciones Bancarias, Hoteles y similares, Restaurantes, Bares, Tabernas y similares, Discotecas y similares, Funerarias, Centros Recreaciones (Casinos, Salas  de Cine y similares), 

Los Centros Educativos, el estadio, polideportivo la Ciudadela, Casa de la Cultura, Coliseo de ferias, matadero municipal y Defensa Civil, establecidos dentro de la zona Residencial Urbana constituyen un hecho existente desde antes de la promulgación del PBOT y debido a su naturaleza no se exigirá su reubicación.
ARTICULO 32: Modificar el numeral 1 del artículo 103 así:
1) El área del predio de las Edificaciones identificadas dentro  de  esta   categoría   NO  podrán  desarrollar ningún  tipo  de  SUBDIVISION o modificación que involucre parte o totalidad tanto del Predio como de la Edificación sino cumplen  con  las  siguientes   ÁREAS   y   FRENTES MINIMOS.

Tipo de Vivienda   

ÁREA Mínima    

Frente Mínimo

UNIFAMILIAR


72.oo 
Mts2.



6.oo Mts.

BIFAMILIAR



150.oo Mts2.



7.oo Mts.

MULTIFAMILIARES


500.oo Mts2



12.oo Mts.

URBANIZACIONES


5.000.oo Mts2


50.oo Mts.

CONDOMINIOS


10.000. oo Mts2


36.oo Mts.

PARÁGRAFO. Se exceptúan los lotes existentes a la entrada en vigencia del presente Acuerdo en la zona residencial y que no cumplan con las áreas y frentes mínimos establecidos.

ARTICULO 33: Modificar el parágrafo del artículo 103 así: 
PARAGRAFO: En todo caso se ajustarán a la máxima DENSIDAD permitida de sesenta (60) Viviendas por Hectárea, tal como  se prevé para la Zona RESIDENCIAL URBANA y dependiendo de las condiciones topográficas y geométricas del terreno.
ARTICULO 34: Modificar el numeral 5 del artículo 103 así
5) El  número de PISOS permitidos para la ZRU va de uno en adelante dependiendo de la altura que predomine en el sector y de las condiciones de estabilidad de los terrenos, buscando conservar la homogeneidad de las fachadas, con una altura mínima de dos metros con treinta libres (2.30 mts) sin contar la Cubierta.
ARTICULO 35: Modificar el parágrafo del numeral 6 del artículo 103 así:
PARÁGRAFO. El Departamento Administrativo de Planeación  Municipal,  dentro de las Zonas  Desarrolladas  previas  al presente Acuerdo, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANÍSTICA predominante en el sector, además cuando fuera el caso EXIGIRA ADICION, DISMINUCION y/o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el ESTUDIO que adelantara la misma Oficina.
ARTICULO 36: Modificar el numeral 8 del artículo 103 así:
8) Los AISLAMIENTOS  posteriores en la zona Residencial Urbana ZRU, para predios  esquineros y medianeros, exigirán patios para la iluminación y ventilación naturales, con un área mínima del DIEZ % (10%) del área del lote. La profundidad se debe tomar a partir del borde exterior máximo de la fachada, con el propósito de garantizar la privacidad de los habitantes de los predios vecinos.  

ARTICULO 37: Modificar los numerales 1, 2 y 3 del artículo 106 así: 

1) USOS PRINCIPALES

Uso residencial representado en vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Urbanizaciones y Condominios con una DENSIDAD máxima de sesenta (60) Viviendas por Hectárea dependiendo de las condiciones topográficas del terreno. 

   
2) USOS COMPATIBLES

Se definen como usos compatibles para la ZRUIS el institucional representado en hogares de bienestar familiar, el C1 comercio minorista de uso diario, Iglesias, comercio al detal y locales para la prestación de Servicios de Barrio, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO  DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de  Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGROS  NO     COMPATIBLES    con los Usos Principales.

Además del uso de vivienda se permitirá en esta área de actividad los usos comerciales requeridos para atender las necesidades básicas de la vivienda y aquellos de bajo impacto que les sean compatibles, los institucionales requeridos para atender la población estudiantil y los niveles básicos y técnicos necesarios para el desarrollo poblacional, los de servicios complementarios propios del área de actividad y los usos productivos de bajo impacto, que puedan darse simultáneamente con la vivienda al interior del predio o independiente de la misma, que constituya una empresa familiar de los cuales deriven ingreso los residentes siempre y cuando no genere impacto.

Para tal efecto se considera usos de bajo impacto aquellos que no constituyen fuente de contaminación sonora, auditiva y ambiental, que no ocupen espacio público, que no atente contra la moral, las buenas costumbres y la salud.  

 
3) USOS CONDICIONADOS

Se definen como usos condicionados para la ZRUIS el C2 comercio minorista de uso frecuente representado únicamente por venta de los siguientes productos: accesorios y adornos, para modistería, artículos livianos de uso doméstico, accesorios para el hogar y sus repuestos, carteras y zapatos, cosméticos, discos y cintas fotográficas, floristerías, boutiques, alquiler de películas, cambio de monedas, venta de loterías y chance, papelería, librerías y distribución de periódicos y revistas al detal, algunas actividades clasificadas en la tipología C3 comercio minorista de tipo medio tales como almacenes de ropa, paños y telas,  artículos de deporte, clubes Juveniles, Parqueaderos siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (Especialmente auditiva y  de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS,  PELIGROS NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

Clubes Juveniles, panaderías y similares, CAI, Centros de Desarrollo Comunitario, Centros de Salud, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE  CONTAMINACION (especialmente  Auditiva  y  de  Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

ARTICULO 38: Modificar el artículo 107 así:
ARTÍCULO 107: Se prohíben en la Zona Residencial Urbana de interés social, los siguientes usos: Industria mediana e industria pesada, Bodegas, Terminales de Transporte, Estaciones de Policía, Bomberos, Defensa Civil, Centros de Comercio al por Mayor, Estadios, Hospitales y Clínicas,   Coliseos   de   Ferias y  similares, Oficinas institucionales y administrativas, que no sean compatibles y complementarios con el uso residencial, Instituciones Bancarias,  Hoteles  y  similares, Restaurantes, Bares, Tabernas y similares, servicios de alto impacto como prostitución (casas de lenocinio) y actividades afines (Decreto No. 4002 de 2004), Discotecas  y similares, Funerarias, Centros Recreacionales (Casinos, Salas de Cine y similares) y las demás actividades comerciales de los tipos C2.

C2. Comercio minorista de uso frecuente, C3 Comercio minorista de tipo medio, C4 Comercio industrial liviano, C5 Comercio industrial pesado, C6 Comercio de recuperación de materiales, C7 Comercio para sala de exhibición maquinaria. Equipo y vehículos, C8 Comercio mayorista, C9 Centrales mayoristas de víveres, C11 Centros comerciales y pasajes comerciales cubiertos, C12 Comercio de alto riesgo colectivo.

Actividades industriales de los tipos: 12P Industria pesada, 12M Industria mediana.
ARTICULO 39: Modificar el numeral 1 del artículo 108 y Adiciónese parágrafo al numeral 1 del artículo 108 así:
1)
A las Edificaciones identificadas dentro de esta categoría se le permitirá una altura máxima de dos pisos y sus áreas no podrán desarrollar ningún tipo de SUBDIVISION que involucre parte o totalidad tanto del Predio como la Edificación sino cumplen con las siguientes ÁREAS  y FRENTES MINIMOS 

Tipo de Vivienda     
ÁREA Mínima     
Frente Mínimo

UNIFAMILIAR

72.oo Mts2.
             6.oo Mts.

BIFAMILIAR
        
 
72.oo Mts2.
             6.oo Mts.

MULTIFAMILIARES

500.oo Mts2
           15.oo Mts.

URBANIZACIONES     
6.400.oo Mts2
 72.oo Mts.

CONDOMINIOS
     
6.400. oo Mts2
 72.oo Mts.

Parágrafo: Lo establecido para viviendas de Interés social (VIS) tipos 1 y 2 en los Decretos 2060 del 2004 y 2083 del 2004 se aplicarán en el municipio teniendo en cuenta un estudio previo que se haga sobre el proyecto solicitado, evitando al máximo el hacinamiento de las familias beneficiadas. Para estos casos se tendrán en cuenta las siguientes áreas y frentes mínimos:  
Tipo de Vivienda     ÁREA Mínima     Frente Mínimo
Aislamiento posterior

UNIFAMILIAR

35.oo Mts2.
         
3.50.oo Mts.

2.00 mts


BIFAMILIAR
        

70.oo Mts2.
         
7.00.oo Mts.

2.00mts MULTIFAMILIARES

120.oo Mts2.
      
7.00oo Mts.

2.00mts URBANIZACIONES    
6.400.oo Mts2
72.oo Mts.

CONDOMINIOS

6.400. oo Mts2
72.oo Mts.

ARTICULO 40: Modificar el numeral 2 del artículo 108 así:

En todo caso se ajustarán  a la máxima DENSIDAD permitida de sesenta (60) Viviendas por Hectárea, tal como  se prevé para la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERÉS  SOCIAL y dependiendo de las condiciones topográficas del terreno. 

De acuerdo a los Decretos 2060 y 2083 del 2004 la densidad habitacional aprovechable será el resultado de aplicar las anteriores normas de lote mínimo y cesiones urbanísticas gratuitas sobre el predio objeto de desarrollo y en todo caso se calculará buscando generar el máximo número de soluciones posibles en las condiciones precio de las viviendas de interés social.
ARTICULO 41: Adicionar párrafo en el numeral 3 del artículo 108 así:
3) Los ÍNDICES de OCUPACIÓN MÁXIMOS para la ZRUIS son:

Tipo de Vivienda      Índice de Ocupación Máximo

UNIFAMILIAR

0.88

BIFAMILIAR


0.88

MULTIFAMILIAR

0.60

URBANIZACIONES

0.60

CONDOMINIOS

0.60

En cualquier caso, las normas urbanísticas municipales y distritales sobre índices de ocupación y construcción, entre otros no podrán afectar el potencial máximo de aprovechamiento del área útil derivada de aplicar el área mínima del lote y el porcentaje mínimo de cesión urbanística gratuita de que trata los Decretos 2060 y 2083 del 2004.
ARTICULO 42: Modificar el numeral 6 del artículo 108 así:

El Departamento Administrativo de Planeación  Municipal,  dentro de las Zonas  Desarrolladas previas al presente Acuerdo, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANÍSTICA predominante en el sector, además cuando fuera el caso EXIGIRA ADICION, DISMINUCION y/o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el ESTUDIO que adelantara la misma Oficina.
ARTICULO 43: Adicionar párrafo al numeral 9 del artículo 108 así:

9) Los Muros que sirven de Cerramiento posterior  a  los Predios  deberán  tener  una  Altura  Máxima  de Dos (2) Metros con cincuenta (50) Centímetros.

Los Muros que sirven de Cerramiento lateral a los  Predios Esquineros deberán tener una Altura Máxima  de  cincuenta (50) Centímetros en Muro lleno y hasta Un  (1) Metro con un  Cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de Cerramiento anterior a los  Predios deberán tener una Altura Máxima de Dos (2)  Metros.

El porcentaje mínimo de las cesiones urbanísticas gratuitas para el desarrollo de programas de VIS tipo 1 y 2 será del 25 % del área neta urbanizable distribuido así:

Para espacio público: 
Entre el 15% al 20 del área urbanizable

Para equipamiento:
Entre el 5% al 10% del área urbanizable

Para efectos de lo anterior se entiende por área neta urbanizable la que resulta de descontar del área bruta de un terreno que se va a urbanizar, las áreas para la localización de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios públicos y las áreas de conservación y protección de los recursos naturales paisajísticos.



ARTICULO 44: Adicionar párrafo al numeral 10 del artículo 108 así:
10.
Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:

Para los Predios ubicados sobre las Vías V-2: Un (1) Metro.

Para los Predios ubicados sobre las Vías de menor dimensión: cincuenta (50) Centímetros.

Los proyectos de VIS nueva deben incluir en el diseño urbanístico, adecuadas vías de acceso, servicios públicos domiciliarios con tecnología en concordancia con la provisión de espacio público y áreas necesarias para equipamientos.

ARTICULO 45: Modificar los numerales 1, 2 y 3 y adicionar parágrafo en el artículo 110 así: 

ARTÍCULO 110. En la Zona URBANA de USO MIXTO, se permiten los  siguientes Usos:

1. USOS PRINCIPALES:
Se establece como el uso principal en esta zona el comercial, representado en las tipologías C1 Comercio minorista diario, C2 Comercio Minorista de Uso Frecuente, C3 Comercio Minorista de Tipo Medio, Centros de acopio, almacenes de víveres, usos institucionales, Oficinas, Iglesias, Actividades socioculturales, Institucionales y Administrativas, Centros Cívicos, Culturales,  de  Salud, Droguerías,  Instituciones Bancarias, Parqueaderos, cafeterías y ventas de servicios en general. (ver anexo sobre usos definidos en cada una de las tipologías de comercio).

2. USOS COMPATIBLES:
Uso Institucional y uso Residencial en las categorías de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar con una DENSIDAD máxima de treinta (30) viviendas por hectárea. Para todos los casos de VIVIENDA NUEVA en esta zona, deberán incorporarse materiales de Construcción que permitan AISLAR las molestias ACÚSTICAS que puedan enfrentar, por encontrarse dentro de la Zona Residencial Urbana de Uso Mixto. Para las viviendas existentes dentro de la ZRUUM, los propietarios ó inquilinos de las actividades comerciales ó mixtas que deseen ubicarse en su interior deben realizar una EVALUACIÓN del IMPACTO de las nuevas ACTIVIDADES que se localicen en la vecindad de las edificaciones existentes, obligándose a realizar las OBRAS necesarias que permitan mantener la TRANQUILIDAD Y ARMONÍA CIUDADANA.

3. USOS CONDICIONADOS:

Se permiten como usos condicionados algunas actividades clasificadas en la tipología C4 comercio industrial liviano tales como Distribuidores mayoristas de granos y abarrotes, víveres, huevos, gaseosa, helados, productos lácteos, Ferreterías, cemento, depósitos de materiales de construcción, maderas, artículos veterinarios, diagnosticentros, monta llantas, venta de carros, tapicerías, algunas actividades clasificadas en la tipología C5 comercio industrial pesado tales como almacenes de repuestos de vehículos automotores, almacenes de productos agrícolas, veterinarios y de ganadería y compras de café C9 Comercio Mayorista, representado en distribuidoras de víveres y productos para hogar, las cuales deberán de contar con áreas de carga apropiadas para su actividad, C10 Supermercados y Almacenes por Departamento generales y especializados y C11 centros comerciales y pasajes comerciales cubiertos, Hoteles y similares, Restaurantes, bodegas, centros cívicos culturales y de educación, de salud, Actividades socioculturales, Institucionales y Administrativas, Bares, Tabernas y similares, Fuentes de Soda, Discotecas y similares, Funerarias, Centros Recreacionales (Casinos,  Salas de  Cine  y  similares), Billares, panaderías  y  similares, Bodegas, reparación de bicicletas, siempre  y  cuando NO CAUSEN NINGÚN TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO COMPATIBLES con la vida en Comunidad, las estaciones de servicio siempre y cuando cumpla lo establecido por  la Ley para este tipo de establecimientos, servicios de alto impacto como prostitución y actividades afines siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Decreto No. 4002 de 2004.

También se permite como usos condicionados algunas actividades clasificadas en la tipología I L Industria Liviana tales como litografías, pequeños talleres de ebanistería, carpintería y cerrajería, pequeños talleres de metalistería, fabricación de productos de panadería, artículos confeccionados de materias textiles fábricas de velas y veladoras, Microempresas de productos de cuero, prendas de vestir, tapices, alfombras, cordelería, calzado, siempre  y  cuando  NO CAUSEN NINGÚN TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva  y de Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO COMPATIBLES con la  vida en Comunidad. 

La trilladora y Las cuatro estaciones de Servicio asentadas en la ZUUM, las cuales constituyen un hecho existente desde antes de la promulgación del PBOT; se admitirán como un uso condicionado siempre y cuando se adopte un plan de manejo AMBIENTAL para mitigar el riesgo y la contaminación que puedan generar. Dicho plan deberá ser aprobado por la Autoridad Ambiental Competente y presentado ante Planeación Municipal. 

En el caso de las estaciones de servicio deberán contar adicionalmente con el respectivo permiso de vertimientos aprobado por la autoridad Ambiental. La no presentación de dichos documentos acarreará sanciones y cancelación de la Licencia de Funcionamiento.

PARAGRAFO. Toda actividad nueva que se pretenda establecer en la ZUUM, aún las consideradas como uso permitido, deberá elevar una solicitud ante el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, quien conceptuará sobre el impacto que esta pueda generar en las demás actividades ubicadas en el sector.

ARTICULO 46: Modificar el artículo 111 así: 

ARTICULO 111. Se prohíben en la zona urbana de uso mixto los siguientes usos: Industria de cualquier clase, Centros de Comercio al por mayor, C4 comercio industrial liviano C5 Comercio Industrial Pesado, C6 Comercio de Recuperación de materiales, C7 Comercio para Sala de Exhibición de Maquinaria y Equipo, C12 Comercio de alto riesgo colectivo, Estadios, Terminales de transporte, Plazas de mercado, Hospitales, Clínicas, Estaciones de Bomberos, coliseos de Ferias y similares, Estaciones de Policía, Defensa Civil. 

La Terminal de transporte, Plaza de mercado, Hospital, Estación de policía, Estación de Bomberos constituyen un hecho existente desde antes de la promulgación del PBOT y debido a su naturaleza no se exigirá su reubicación.
ARTICULO 47: Adiciónese el parágrafo 2 al artículo 111 así:
PARÁGRAFO 2.  La ubicación de nuevas estaciones de servicio se supedita al cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el Decreto 1521 de 1.998, resolución 283 de 1.990 y las demás normas que lo sustituyan, siempre y cuando la demanda de este servicio lo amerite.
ARTICULO 48: Modificar el numeral 1 del artículo 112 así: 

1) El Área del predio de las Edificaciones identificadas dentro de esta  categoría  NO  podrán  desarrollar ningún tipo de SUBDIVISION  o MODIFICIACIÓN que involucre parte o totalidad tanto del Predio como de la Edificación sino cumplen  con  las siguientes ÁREAS  y FRENTES MINIMOS.

Área Mínima     
Frente Mínimo         

 150.oo Mts2.
      7.oo Mts. 

PARÁGRAFO. Se exceptúan los lotes existentes a la entrada en vigencia del presente Acuerdo en la zona urbana de uso mixto y que no cumplan con las áreas y frentes mínimos establecidos.

ARTICULO 49: Modificar el numeral 4 del artículo 112 así: 

1) El número mínimo de pisos permitidos es dos (2), para lotes iguales a siete (7) metros, con una altura mínima de entrepiso definida por el Departamento Administrativo de Planeación, de acuerdo a la morfología predominante en el sector donde se pretende adelantar la construcción, además en el primer piso el uso deberá ser destinado para comercio y/o zonas comunes.
ARTICULO 50: Modificar el numeral 5 del artículo 112 así: 

5) El Departamento Administrativo de Planeación Municipal, dentro de las Zonas Desarrolladas previas al presente Acuerdo, PRESERVARÁ la MORFOLOGIA URBANÍSTICA predominante en el sector, además cuando fuera el caso EXIGIRA: ADICION, DISMINUCION y/o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el ESTUDIO que adelantara la misma Oficina
ARTICULO 51: Modificar el numeral 7 del artículo 112 así:
7) Los AISLAMIENTOS  posteriores en la zona Urbana de Uso Mixto ZUUM, para predios  esquineros y medianeros, exigirán patios para la iluminación y ventilación naturales, con un área mínima del diez (10%) por ciento del área del lote. La profundidad se debe tomar a partir del borde exterior máximo de la fachada, con el propósito de garantizar la privacidad de los habitantes de los predios vecinos.
ARTICULO 52: Modificar el numeral 3 del artículo 115 así:

3)  USOS CONDICIONADOS.

Restaurantes, Bares, Tabernas y similares, Discotecas y similares, Funerarias, Estadios, Coliseos de Ferias, y  similares Centros Recreacionales (Casinos, Salas de  Cine y similares), Centros Educativos, Centros Cívicos Culturales, Centros de Salud, Panaderías y  similares, Estaciones de Servicio para Vehículos,  Parqueaderos, Talleres de  Mecánica y en general  todos aquellos Usos relacionados con la atención de  Vehículos de Carretera, Industria de bajo impacto, Bodegas, Estaciones de Policía, Bomberos, Defensa  Civil, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE  CONTAMINACION (especialmente Auditiva y Humos), MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO COMPATIBLES con la vida en Comunidad.
ARTICULO 53: Modificar los numerales 1 y 2 del artículo 117 así: 
ARTÍCULO 117. Las siguientes NORMAS generales   regularán la Zona  Mixta Comercial Suburbana ZMCSb:

1) El ÁREA Mínima del Lote:

72 Mts2

2) El Frente Mínimo:
       

6 Mts.
ARTICULO 54: Modificar el numeral 8 del artículo 117 así: 

8) Todas las Edificaciones Nuevas que se ubiquen sobre las Vías de  Acceso  a los Centros   Poblados,  deberán ceder un AISLAMIENTO ANTERIOR Mínimo de CINCO (5) Metros.
ARTICULO 55: Modificar el artículo 123 así:
ARTÍCULO 123. Las siguientes NORMAS generales regularán la Zona rural ZR:

1. Los predios identificados dentro de esta categoría NO podrán desarrollar ningún tipo de subdivisión ó modificación que no esté en armonía con el Decreto ley 2811 de 1.974 (Código de recursos naturales), Ley 99 de 1.993 (Ley del medio ambiente), Artículos 38,39,44 y 45 de la Ley 160 de 1.994 (Ley de reforma Agraria) y Decreto 1300 de 2.003 (Incoder) ó las normas que las sustituyan.

1) El ÁREA Mínima del Lote 
Unidad Agrícola Familiar (UAF) para Caicedonia determinada para  explotación agrícola,



2) El ÁREA Mínima del Lote


10000 M2

Para usos distintos a la 

Explotación Agrícola

3) El frente Mínimo:

          

25 Mts. 

Índice de Ocupación



0.20     

Índice de Construcción



0.60
    
 

1. La DENSIDAD máxima será de DIEZ (10) Viviendas por hectárea.

2. El numero de Pisos permitido en la ZR. Es  la resultante de la  aplicación  de los ÍNDICES de Ocupación y Construcción.

3. Los  PATIOS INTERIORES tendrán un área mínima de Veinte (20) Metros cuadrados, con un lado menor mínimo de Cuatro  (4) Metros.

4. Todas las Edificaciones Nuevas que se ubiquen sobre las intersecciones de las Vías en las Zona Rural o Centros Poblados, deberán ceder un AISLAMIENTO ANTERIOR sobre las Vías de DIEZ (10) Metros.

5. Los AISLAMIENTOS entre CONSTRUCCIONES serán de Diez (10) Metros como Mínimo.

Para todos los casos de la Zona RURAL ZR. no se permitirá que las edificaciones de predios diferentes se unan físicamente.
PARAGRAFO: la Administración Municipal deberá realizar un nuevo estudio para recalcular la Unidad Agrícola Familiar para el Municipio de Caicedonia dentro de los seis meses (6) siguientes a  la aprobación del presente Acuerdo.
ARTICULO 56: Modificar el artículo 124 así:
ARTÍCULO 124. 
El Departamento Administrativo de Planeación conceptuará PREVIAMENTE sobre toda MODIFICACIÓN, REMODELACIÓN, RESTAURACIÓN, AMPLIACIÓN, REFORMA,  COLOCACIÓN  de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del ESPACIO PÚBLICO, TALA de ÁRBOLES, ESTACIONAMIENTO PÚBLICOS que se pretenda adelantar en la Zona RURAL, para el otorgamiento de la  respectiva Licencia.

ARTICULO 57: Modificar el artículo 129 así:
ARTÍCULO 129. Las   siguientes  NORMAS  generales   regularán   la Zona Rural de Manejo Especial ZRME:

1) El ÁREA Mínima del Lote 

Unidad Agrícola Familiar (UAF) determinada para explotación agrícola


para el municipio

2) El ÁREA Mínima del Lote


10000 M2

Para uso distinto a 

Explotación agrícola
3) El frente Mínimo:

          

25 Mts. 

ARTICULO 58: Modificar el artículo 154 así:
ARTÍCULO 154. El Municipio creará en un plazo no mayor a seis meses el Comité de Turismo de Caicedonia y elaborará una serie de proyectos que integren las potencialidades turísticas de Municipio.

ARTICULO 59: Modificar el artículo 305  así:
ARTÍCULO 305. LICENCIAS Y SANCIONES URBANÍSTICAS. 

Para la solicitud de LICENCIAS  de URBANISMO, PARCELACIÓN,  LOTEO, SUBDIVISIÓN y CONSTRUCCIÓN se aplicarán las disposiciones vigentes en la Ley 9-89, el Decreto Ley 2150 de 1985, los artículos 99 y 100 de la Ley 388-97, lo establecido en el Decreto 1052 de 1998 (modificado por el Decreto Nacional 1547 de 2000) y el Decreto 1600 del 20 de mayo de 2005 o la norma que lo sustituya. 

ARTICULO 60: Modificar el artículo 306 así:
ARTÍCULO 306. Para los efectos de la Aplicación de las SANCIONES URBANÍSTICAS se aplicaran disposiciones establecidas en los artículos 104, 105, 106, 107, 108 y 109 de la Ley 388 de 1997 y lo establecido en la Ley 810 del 13 de junio de 2003 o la norma que la sustituya. 

ARTICULO 61: Modificar el artículo 309 así:

ARTÍCULO 309. Para efectos de que el Departamento Administrativo de Planeación Municipal cumpla de manera EFICAZ y EFICIENTE las RESPONSABILIDADES, DEBERES y OBLIGACIONES asignadas por intermedio de este Acuerdo Municipal en la adecuada realización del Plan Básico de Ordenamiento Territorial deberá presentar al Concejo Municipal un Informe anual por escrito debidamente sustentado acerca del avance en el cumplimiento de los compromisos de cada Administración durante la vigencia del PBOT.
ARTICULO 62: Modificar el artículo 315 así:

ARTICULO 315.
Prohíbase en la parte urbana del Municipio de Caicedonia Valle, el establecimiento de nuevos depósitos de gas; Para tal efecto se faculta al señor Alcalde para que exija que los depósitos de gas que funcionan desde antes de la aprobación del presente Acuerdo de ajuste dentro de la zona urbana, lo hagan conforme a las disposiciones legales vigentes para tal fin.
ARTICULO 63: Modificar el artículo 317 así:

ARTICULO 317. Las ferias artesanales continuaran realizándose en la calle 12 entre carrera 14 y 15 mientras la Alcaldía Municipal define otro sitio apropiado para el desarrollo de este tipo de actividad.
ARTICULO 64: Modificar el artículo 325 así:

ARTICULO 325.  Se permite a partir de la vigencia del presente Acuerdo de ajuste, la ocupación del espacio público con mesas y carpas por parte de los establecimientos situados alrededor del parque (cantinas, bares, fuentes de soda, restaurantes y similares) los fines de semana, festivos, fiestas aniversarias ó actividades turísticas. 

La ocupación será reglamentada por parte de la Alcaldía, por tal razón el permiso estará sujeto a la aprobación de dicha reglamentación.
PARAGRAFO:  La Administración Municipal deberá elaborar la reglamentación para la ocupación de este espacio público dentro de los seis (6) meses siguientes a la aprobación del Presente Acuerdo
ARTICULO 65: Adicionar parágrafo al artículo 327 así:

ARTÍCULO 327. La Administración Municipal a través del Departamento Administrativo de Planeación, adelantará las gestiones necesarias para la recuperación del espacio público, para lo cual contará con el plazo establecido en cada uno de los artículos pertinentes.

PARÁGRAFO: En todas las construcciones de las que trata la ley 361 de Febrero 7 de 1.997, ley de discapacidad, especialmente los edificios abiertos al público y las vías, parques y jardines de uso público  se deberán tomar las previsiones  relativas a la organización y amoblamiento de los mismos, con el propósito de que puedan ser utilizados por los destinatarios de la presente ley.
ARTICULO 66: Modificar el artículo 329 así:

ARTÍCULO 329.
Se faculta a la Administración Municipal para que autorice las cabalgatas por las vías públicas urbanas, organizadas por una persona que se hará responsable y que sea Representante de la Asociación de caballistas de Caicedonia Valle en los días que el Alcalde Municipal estime conveniente, así mismo reglamentar y concertar las fechas en que dichas cabalgatas se realizarán y máximo hasta las ocho de la noche (8:00 p.m.).
ARTICULO 67: Las áreas correspondientes a las nuevas urbanizaciones  incorporadas al perímetro urbano mediante el presente Acuerdo, ya sea que se trate de desarrollos urbanísticos en áreas de Expansión o de Zonas de Tratamiento Especial, se incluirán a los Barrios existentes y se clasificaran como Zona Residencial Urbana de Interés Social así:

URBANIZACION


BARRIO.                               
EL PROGRESO


GUTIERREZ Y ARANGO

LA GUYANA



FUNDADORES

LA ISABELA



LAS CARMELITAS.

LAS CEIBAS



OBRERO.

ARTICULO 68: Para efectos de clasificación por Barrios de la Zona Urbana del Municipio se actualiza por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal el Plano de DIVISION POR BARRIOS”, el cual hace parte integral del presente Acuerdo. Plano No. 41.
ARTICULO 69: Se adoptan como diseños oficiales de vías para el Municipio de Caicedonia los perfiles viales elaborados por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, los cuales hacen parte integral del presente Acuerdo. Plano No. 42. 
ARTICULO 70: Se adicionan a la zona Urbana de Uso Mixto, por presentar características propias a dicha clasificación y según análisis hecho por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, los siguientes sectores: 

1. Carrera 17, entre Calles 14 y 15.

2. Carrera 16, entre Calles 14 y 15.

3. Carrera 16, entre Calles 2 y 4.

4. Carrera 14 , entre Calles 6 y 8 costado oriental.

5. Carrera 15, entre Calles 2 y 4 costado occidental.

6. Carrera 15, entre Calles 4 y 7. Costado oriental.

7. Carrera 15, entre calles 14 y 18. Costado occidental. Exceptuando zona de uso institucional existente.

8. Carrera 9, entre Calles 6 y 12.

9. Calle 3 entre Carreras 15 y 16.

10. Calle 2 entre Carreras 15 y 16.

11. Calle 4 entre Carreras 15 y 16.

12. Calle 6, entre Carreras 8 y 15.

13. Calle 7, entre Carreras 14 y 15.

14. Calle 9, entre Carreras 9 y 13.

15. Calle 12, entre Carreras 9 y 13.

16. Calle 15 entre carreras 16 Y 17.
Para tal efecto se adopta como cartografía oficial la actualización del Mapa No.19,  realizada por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, dentro del cual además se eliminará la zona comercial y se clasificará el uso del suelo del Barrio la Camelia y Barrio Lleras. Dicho plano hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 71: Adicionar a la zona urbana de interés social Mapa No. 19 (Zonas Homogéneas), el Lote ubicado en la calle 9 No. 16-65 No. predial 01-00-0054-0001-000 y el lote ubicado en la calle 18 No. 19-169 No. predial 01-00-0119-0036-000, haciendo parte integral del presente Plan. 
ARTICULO 72: La Cartografía afectada por las modificaciones del perímetro urbano será actualizada por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, la cual se anexa al presente Acuerdo haciendo parte integral del presente Plan. 

ARTICULO 73: Modificar los planos y documentos que sean afectados por el proceso de revisión y ajustes del PBOT anteriormente establecidos, entre los cuales están la elaboración del plano con perfiles de vías, modificar los planos de vías, zonas homogéneas, perímetro urbano y plano de Barrios. 
ARTICULO 74: Adoptar la siguiente Clasificación de usos del suelo para la zona Industrial del municipio de Caicedonia Valle haciendo parte integral del presente Plan:
ZONA INDUSTRIAL. Es el área dentro del territorio Municipal destinada al uso principal de industria y sus servicios complementarios, incluyendo además los usos que le sean compatibles. La industria desarrolla actividades que tienen por objeto el proceso de transformación de materias primas mediante actividades que le agregan valor. Se realiza en edificaciones destinadas para tal fin.

Delimitación. Comprende el sector del Parque Agroindustrial y Comercial de Caicedonia, el Predio donde se encuentra ubicada Industrias Integradas y las bodegas de la Cooperativa de Caficultores; tal como se muestra en el Plano No 19 Zonas Homogéneas.

USOS PRINCIPALES.

Se define como uso principal para la Zona Industrial el de IT Industria Transformadora en las categorías de IM Industria Mediana, IL Industria Liviana.

2. USOS COMPATIBLES.

Se definen como usos compatibles para la Zona Industrial los de C5 Comercio Industrial Pesado, C6 Comercio de Recuperación de Materiales, C7 Comercio de Exhibición de Maquinaria, Equipo y Vehículos, C8 Comercio Mayorista, C9 Central Mayorista e Institucional.

3. USOS CONDICIONADOS.

Se define como uso condicionado para la Zona Industrial el de IP Industria Pesada.

4.  USOS PROHIBIDOS.

Las demás clasificaciones no incluidas en los usos principales, compatibles y condicionados.

ARTICULO 75: Adoptar la siguiente clasificación de usos y de comercio para el PBOT, teniendo en cuenta el Código Industrial Internacional Uniforme CIIU, haciendo parte integral del presente Plan: 

CLASIFICACION USOS DEL SUELO.

ASPECTOS GENERALES.

Con el fin de lograr una orientación  del proceso de ordenamiento territorial y para garantizar mejores ambientes urbanos; se hace necesaria una clasificación de los usos principales existentes en el Municipio de Caicedonia con el fin agrupar  y complementar los definidos inicialmente en el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, para lo cual se deben tener en cuenta los factores de impacto de la actividad y compatibilidad de los mismos.

Se define como impacto la perturbación que pueda llegar a ocasionar determinada actividad  sobre las diferentes variables que inciden en la caracterización de un entorno urbano o sub.-urbano. El impacto de las diferentes actividades se determina tomando en cuenta las siguientes variables así: 

1- IMPACTO URBANÍSTICO. 
· Tamaño y área del establecimiento.

· Número de empleados.

· Tránsito y parqueo.

· Requerimiento de transporte de pasajeros y de carga.

· Generación de viajes por origen y destino.

· Requerimiento de infraestructura especifica.

· Generación de otros usos conexos.

2- IMPACTO AMBIENTAL.
· Contaminación ambiental por funcionamiento

· Actividad desarrollada.

· Posibilidades de deterioro ambiental por el impacto urbanístico.

3- IMPACTO SOCIAL.
· Características del establecimiento.

· Actividad desarrollada.

· Efectos socio-culturales

· Efectos sicológicos.

· Deterioro social. 
Las variables consideradas en el artículo anterior,  analizadas para diferentes clases de uso global e individualmente, ofrecen la posibilidad de clasificar estos en grupos de acuerdo al grado de compatibilidad; entendiéndose esta ultima como la afinidad entre  diferentes actividades desarrolladas en un sector. Para efectos de la clasificación de usos se tienen en cuenta los siguientes grados de compatibilidad:

1- COMPLEMENTARIOS.

Cuando es necesario a otros usos y sus impactos negativos son muy bajos o no existen.

2- COMPATIBLES.

Cuando no son necesarios a otros usos; pero pueden coexistir con ellos a razón de sus bajos impactos negativos.

3- PROHIBIDOS O NO COMPATIBLES.

Cuando la coexistencia con otros usos se hace difícil en razón de sus impacto negativo medio.

4- RESTRINGIDOS O CONDICIONADOS.

Cuando sus altos impactos negativos hacen que para la ubicación se tomen medidas especiales preventivas que eliminen totalmente, o mitiguen en un alto porcentaje el impacto negativo que se genere.

CLASIFICACION. Una vez analizadas las variables expuestas en los artículos anteriores las diferentes actividades presentes en el Municipio de Caicedonia se pueden clasificar en cuatro usos básicos así: 

· RESIDENCIAL - VIVIENDA.

· COMERCIO.

· INDUSTRIAL.

· INSTITUCIONAL  Y SERVICIOS A LA COMUNIDAD.

USO RESIDENCIAL.
VIVIENDA. Se definen como usos de vivienda aquellos destinados primordialmente para habitación en conjunto con el equipamiento básico de vecindario. Como política se dará prioridad al mejoramiento y/o preservación de las condiciones de estas áreas. Con este fin quedarán expresamente prohibidas en áreas de vivienda todas las actividades que impliquen deterioro de las condiciones ambientales, estéticas , de salud, seguridad y moral.

Las áreas para vivienda se clasifican en:

1- ÁREAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR

Son aquellas áreas destinadas para ocupación de una o dos viviendas por predio.

2- ÁREAS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Son aquellas destinadas para ocupación  en altura y área, de más de dos viviendas por predio.

3- ÁREAS PARA AGRUPACIONES DE VIVIENDA.

Son aquellas áreas destinadas; para ocupación de  más de dos (2) viviendas por predio con copropiedad de áreas libres y comunales.

USO COMERCIAL.

COMERCIO. Se definen como usos de actividad comercial aquellos destinados a la venta, distribución, trueque e intercambio de bienes productos y/o servicios. Los predios, la edificación o establecimientos comerciales se clasifican en las siguientes categorías:

C 1 
COMERCIO MINORISTA DIARIO

C 2  
COMERCIO MINORISTA DE USO FRECUENTE

C 3  
COMERCIO MINORISTA DE TIPO MEDIO.

C 4  
COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO

C 5  
COMERCIO INDUSTRIAL PESADO

C 6  
COMERCIO DE RECUPERACIÓN DE MATERIALES

C 7  
COMERCIO PARA SALA DE EXHIBICIÓN MAQUINARIA, EQUIPO Y VEHÍCULOS.

C 8  
COMERCIO MAYORISTA.

C 9  
CENTRALES MAYORISTAS DE VÍVERES.

C 10  
SUPERMERCADOS Y ALMACENES POR DEPARTAMENTO.

C 11  
CENTROS COMERCIALES Y PASAJES COMERCIALES CUBIERTOS.

C 12  
COMERCIO DE ALTO RIESGO COLECTIVO.

C 1 COMERCIO MINORISTA DIARIO. Se encuentra integrado por las actividades comerciales de índole cotidiano, que  normalmente hace uso la comunidad para satisfacer necesidades de consumo diario y de venta al detal por lo cual resulta compatible con la vivienda. Pertenecen a esta categoría las actividades que están ubicadas en las zonas de carácter residencial, las cuales no requieren grandes áreas para su funcionamiento y almacenamiento de productos, son de bajo impacto sobre el espacio público. Serán permitidas las combinaciones de dos o más usos, siempre que haya clara compatibilidad y no produzca molestia a los vecinos.

Comprende la siguiente clasificación de predios, establecimientos o edificaciones con relación al uso, como:

1. Artículos para aseo del hogar.

2. Confecciones, sastrerías y modisterías.

3. Expendio de cigarrillos, dulces y productos de panadería y lácteos.

4. Expendio de carnes, pescado, pollo y huevos.

5. Farmacias, droguerías, cosméticos, perfumes y productos de aseo personal.

6. Expendio de víveres, frutas, legumbres y verduras.

7. Tiendas, panaderías, salsamentarías y graneros.

8. Elaboración casera de productos alimenticios: Arepas, tamales, empanadas, chorizos, chuzos, papas y similares.

C 2. COMERCIO MINORISTA DE USO FRECUENTE. Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual, por lo tanto tiene  un área de influencia residencial mayor (barrio o comuna). Esta clasificación requiere superficies mayores a la categoría  C 1,  pero resulta de  bajo impacto sobre el espacio público.

Comprende la clasificación de predios, establecimientos o edificación con relación al uso, como:

1. Venta de los siguientes productos: Accesorios y adornos, para modistería, alfombras, juguetería y artículos para niños, artículos livianos de uso doméstico, accesorios para el hogar y sus repuestos, carteras y zapatos, cosméticos, discos y cintas fonográficas, floristerías, lencería, boutiques, materas y jardinería ( viveros), marquetería, pájaros y peces, plantas ornamentales, sombreros , telas, vestidos, alquiler de películas.

2. Cambio de monedas, venta de loterías y chance.

3. Estanquillo y agencias de licores sin consumo directo en el establecimiento.

4. Ferretería menor: accesorios para instalaciones eléctricas y telefónicas, cerraduras, aldabas, chapas herramientas manuales, herrajes, motores eléctricos pequeños, pasadores, tornillos, clavos, varillas para soldadura, grifería, aparatos y accesorios, sanitarios, cerámica y similares.

5. Papelerías, librerías y distribución de periódicos y revistas al detal.

C 3  COMERCIO MINORISTA DE TIPO MEDIO. Se encuentra integrado por actividades comerciales de uso general y demanda variada, satisfacen las necesidades de la ciudadanía en general y sus áreas de influencia son el centro y subcentros de actividad múltiple en el área urbana del Municipio. Son actividades que deben desarrollarse en predios destinados únicamente a dichos usos, en razón a que requieren mayor área en sus locales, vitrinas de exhibición, mayor permanencia del peatón, mayor flujo vehicular y exigencia de parqueadero. Esta categoría presenta un  fuerte impacto sobre el espacio público, comprende la siguiente clasificación de predios, establecimientos o edificaciones con relación al uso, como:

1. Almacenes de ropa, paños y telas.

2. Almacenes de electrodomésticos, muebles, equipos de oficina, lámparas y accesorios, artículos de lujo, artículos de cocina, artículos de cuero y similares, artículos de deporte.

3. Cacharrería, colchones, cuadros, espejos, antigüedades, instrumentos musicales, cajas y cartones., misceláneas.

4. Casinos, Casas de Juego y centros de Entretenimiento..

5. Joyerías y relojerías, cigarrerías, prenderías.

6. Artículos de plástico, artículos ortopédicos, grifería, porcelana, lacas y resinas.

7. Artículos de cinematografía, de topografía, reactivos de laboratorios químicos, heliógrafos, fotocopiadoras.

8. Artículos de ferretería y herramienta de mano, artículos eléctricos, de pintura y de vidrio.

9. Almacenes de venta de bicicletas y repuestos, venta de accesorios de automotores, venta de llantas, venta de máquinas de coser, importadores de repuestos.

10. Carbonerías, distribuidora de aceites y lubricantes.

11. Artículos funerarios.

C 4  COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO. Se encuentra integrado por actividades comerciales de mercadeo al por mayor con almacenamiento anexo, de cobertura  a nivel del Municipio. Estos establecimientos ocasionan molestias  o problemas de alto impacto sobre el espacio público urbano y residencial. No son compatibles con la vivienda.

Comprende la siguiente clasificación de predios, establecimientos o edificaciones con relación al uso, así:

1. Distribuidores mayoristas de: granos y abarrotes, víveres, huevos, pescado, pollo, gaseosa, grasas y aceites, hielo, helados, productos lácteos, rancho, licores, cigarrillos y conservas.

2. Venta de gas propano.

3. Depósitos de drogas, jabones, detergentes, producto de bodegaje liviano, espumas u otros.

4. Ferretería y construcción, depósito de materiales de construcción, cemento, hierro, maderas, tubería, tejas, ladrillos, láminas.

5. Venta de chatarra, diagnosticentros, venta de carros, tapicerías, encauchados, artículos veterinarios.

6. Depósitos de mercadeo de desperdicios de papel, velas y cebos, mallas metálicas y avisos.

C 5  COMERCIO INDUSTRIAL PESADO. Estos establecimientos ocasionan problemas de alto impacto sobre el espacio público y residencial. No son compatibles  con la vivienda. Deberán de proveerse áreas especiales de parqueo. Su ubicación de paramento deberá cumplir con los retiros establecidos en los perfiles viales.

A esta tipología pertenecen las actividades minoristas y mayoristas con almacenamiento anexo.

1. Repuestos y accesorios para: vehículos automotores, maquinaria agrícola, maquinaria industrial de construcción.

2. Materiales de construcción, materiales de chatarra, alambres y cables.

3. Andamios y estructuras metálicas y de madera, láminas.

4. Productos químicos, materiales industriales, productos para el procesamiento de alimentos.

5. Implementos agrícolas y de ganadería.

6. Grasas, solventes, combustibles, asfalto.

7. Insecticidas, productos veterinarios y abonos.

8. Frigoríficos, trilladoras, compra venta de café.

9. Motores, bombas, válvulas, tableros de control, calderas, torres de separación, digestores, hornos, refractarios y materiales incombustibles.

10. Cartones y papelerías en resma, rollos, bobinas.

C 6  COMERCIO DE RECUPERACIÓN DE MATERIALES. Son establecimientos de alto impacto sobre  el espacio público, requieren condiciones especiales ambientales. Necesitan espacios de almacenaje anexo y área de parqueo.

Pertenecen los locales destinados a la compra y venta de materiales recuperados y con condiciones  de reciclado:

1. Chatarra, papeles, cartones, plásticos, latón.

2. Vidrio, madera, textiles.

C 7  COMERCIO PARA SALA DE EXHIBICIÓN MAQUINARIA, EQUIPO Y VEHÍCULOS. Integran esta tipología los locales  destinados a la exhibición y venta de artículos de alto volumen mecánico. Los locales deberán ser dotados de espacios que permitan la maniobra y operación de parqueo y bodegaje.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

1. Vehículos automotores.

2. Maquinaria de construcción.

3. Maquinaria agrícola e industrial.

4. Motores y plantas eléctricas.

C 8  COMERCIO MAYORISTA. Están integradas por las actividades definidas en las tipologías C 1, C 2 Y C 3  en forma de comercio mayorista con almacenamiento anexo.

C 9  CENTRALES MAYORISTAS DE VÍVERES. Pertenecen los establecimientos con actividades de almacenar y expender al por mayor los víveres. Estas centrales requieren de áreas destinadas a parqueaderos para visitantes y labores de cargue y descargue.

C 10  SUPERMERCADOS Y ALMACENES POR DEPARTAMENTO. Pertenecen a esta tipología actividades tales como las dedicadas al expendio al por menor de víveres y artículos complementarios, personales y para el hogar. Se exigen parqueaderos, accesibilidad para limitados físicos, dotación de  equipos de seguridad contra incendios y salidas de emergencia.

C 11  CENTROS COMERCIALES Y PASAJES COMERCIALES CUBIERTOS. Pertenecen a esta tipología, la edificación o conjunto de edificaciones  en que se agrupan locales dedicados  a la venta de artículos diversos y a la prestación de servicios, con una reglamentación interna y áreas comunes para su funcionamiento. Deben proveerse accesibilidad para limitados físicos  y áreas de cargue - descargue internas. 

C 12  COMERCIO DE ALTO RIESGO COLECTIVO. 
Pertenecen a esta tipología de actividades, las destinadas a expendios al por mayor y al detal de pólvora, municiones o similares y expendio al por mayor de combustible líquido gaseoso. Se regirán por lo dispuesto en la normatividad Nacional aplicable y el Código Departamental de Policía

USO INDUSTRIAL.

INDUSTRIA. Se define como uso de actividad industrial aquellos destinados a la producción, transformación y/o reconstrucción de bienes y productos. La industria existente y proyectada para establecerse en el Municipio de Caicedonia tiene el carácter de Industria Transformadora:

IT - INDUSTRIA TRANSFORMADORA. Se desarrollan actividades de conversión de materias primas, manual, mecánica o química  en bienes de consumo.

Según su tamaño e impacto ambiental se clasifican así: 

IP -  
INDUSTRIA PESADA.

I M - 
INDUSTRIA MEDIANA.

I L -  
INDUSTRIA LIVIANA

IP -  INDUSTRIA PESADA. Se clasifica como industria pesada, toda actividad que posea las siguientes características:

· Áreas mayores a 1000 M 2.

· Con un número mayor o igual a 100 empleados.

· Que manipule materias primas combustibles, como los químicos, materiales    biodegradables.

· Consumo energético mayor a 20 k w.

· Produce humos, vapores, olores desagradables y efluentes contaminantes.

· El medio de cargue y descargue es a través de tracto mula, requiere de áreas de  cargue y descargue, con parqueadero público.

En ella se clasifican las siguientes:

1. Fabricación de productos lácteos.

2. Curtidores y talleres de acabados.

3. Fabricación de aceites, grasas vegetales y animales.

4. Industria de preparación y teñido de pieles.

5. Fabricación de pulpa de madera, papel y cartón.

6. Fabricación de sustancias químicas industriales básicas.

7. Fabricación de abonos y plaguicidas.

8. Fabricación de resinas sintéticas, materias plásticas y fibras artificiales.

9. Fabricación y almacenamiento de explosivos, pólvora y municiones.

10. Industrias básicas de hierro y acero.

11. Industrias básicas de materiales no ferrosos.

12. Producción y distribución de gas.

13. Almacenamiento de combustible.

14. Servicio de saneamiento:  incineradores de basura, plantas de compactación de basura.

15. Fábricas de refinería de azúcar.

16. Destilación, rectificación y mezcla de bebidas alcohólicas.

17. Industrias vinícolas.

18. Bebidas malteadas y malta.

19. Industrias de bebidas no alcohólicas y aguas gaseosas.

20. Hilado, tejido y acabado de textiles.

21. Fabricación de tapices y alfombras, con proceso de tintorería.

22. Talleres de cepillado, aserraderos.

23. Fabricación de envases de toda índole.

24. Fabricación de pinturas, barnices y lacas.

25. Fabricación de jabones y cebos.

26. Mataderos.

27. Fabricación de productos:  caucho, plástico, porcelana, losa, vidrio, minerales.

28. Industria de llantas.

29. Fabricación de cuchillería, herramientas manuales y de ferretería.

30. Construcción de motores y turbinas.

31. Construcción de maquinaria y equipo para agricultura.

32. Premezclados.

33. Construcción de maquinaria y equipo para la industria.

34. Construcción de equipo ferroviario.

35. Fabricación de vehículos automotores y aeronaves.

36. Fabricación de motocicletas y bicicletas.

37. Otras actividades similares

I M - INDUSTRIA MEDIANA. Se  clasifica como industria mediana, toda actividad que tenga:

· Áreas mayores a 300 e inferiores a 1000 M 2.

· Con un número de empleados mayor a 20 e inferior a 100.

· Que manipule materias primas combustibles, como los químicos, materiales biodegradables.

· Consumo energético entre 10 y 20 k w.

· Produce humos, vapores, olores y efluentes en una proporción mucho menor a la Industria pesada.

· El medio de cargue o descargue es a través de camión o camioneta, requiere de bahías para cargue y descargue.

En ella se clasifican las siguientes:

1. Fabricación de molinería.

2. Fabricación de chocolatería y artículos de confitería.

3. Elaboración de productos alimenticios diversos.

4. Industria de tabaco.

5. Artículos confeccionados de materias textiles.

6. Fabricación de productos de cuero y similares.

7. Fabricación de tejidos de punto.

8. Fabricación de tapices, alfombras y cordelería en procesos de tintorería.

9. Fabricación de prendas de vestir.

10. Fabricación de calzado.

11. Fabricación de envases de madera, caña y artículos de menudos de caña.

12. Fabricación de productos de madera y corcho.

13. Fabricación de muebles y accesorios.

14. Imprentas, editoriales e industrias conexas.

15. Fabricación de productos farmacéuticos y medicamentos.

16. Fabricación de muebles y accesorios principalmente metálicos.

17. Construcción de máquinas de oficina. cálculo y contabilidad.

18. Construcción de máquinas y aparatos industriales eléctricos.

19. Construcción de equipos  y aparatos de radio, televisión y telecomunicaciones.

20. Construcción de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico.

21. Fabricación de equipo profesional y científico e instrumentos de medición y control.

22. Fabricación de aparatos fotográficos e instrumentos de óptica.

23. Fabricación de relojes, joyas y artículos conexos.

24. Fabricación de instrumentos musicales.

25. Fabricación de artículos deportivos.

26. Industrias manufactureras no clasificadas en las anteriores

I L -   INDUSTRIA LIVIANA. Se clasifica como industria liviana, aquella que cumple las siguientes características:

· Ocupa áreas menores a 300 M 2.

· Con un número de empleados menor a 20.

· No manipula materias primas combustibles como los químicos, ni materiales biodegradables.

· Consumo energético menor a 10 k w.

· No produce humos, vapores y efluentes.

· El medio de cargue o descargue es a través de camioneta, no requiere de bahías para cargue y descargue.

En esta tipología se clasifican:

1. Envasado y conservación de frutas y legumbres.

2. Fabricación de productos de panadería.

3. Productos alimenticios diversos.

4. Talleres de metalmecánica y mecánica automotriz.

5. Actividad de floricultura y explotación de flora.

6. Artículos confeccionados de materias textiles.

7. Microempresas de productos de cuero, prendas de vestir, tapices, alfombras, cordelería, calzado.

8. Litografías.

9. Talleres de ebanistería, carpintería y cerrajería.

10. Fabricación de velas y veladoras.

11. Reparación de transformadores y similares.

En todas las tipologías se deberán adecuar los establecimientos para facilitar la accesibilidad a los limitados físicos.

USO INSTITUCIONAL. 
INSTITUCIONAL. Se define como usos institucionales y de servicio a la comunidad aquellos destinados a las actividades comunitarias o a la prestación de servicios por parte de instituciones gubernamentales o no gubernamentales; de orden nacional, departamental o municipal. 

En esta tipología se clasifican:

1. Establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial, cuyo  servicio es de carácter local y no producen inconvenientes al tráfico urbano. Esta conformado por las siguientes actividades:

· Asistenciales: Salas cunas, guarderías, jardines infantiles, puestos de salud.

· Culturales: Salas comunes, centros culturales, bibliotecas,                       ludotecas, salas de cine , videotecas.

· Educacional: Escuelas .

· Culto: Capillas e iglesias.

2. Establecimientos con cubrimiento en toda la ciudad que por su magnitud o actividad produce impacto en el tráfico urbano o en el carácter predominante de la zona. Pertenecen a este grupo: 

· Instalaciones de la administración  pública, Juzgados y Fiscalías.

· Clínicas y hospitales
· Universidades y colegios
· Establecimientos para recreación y deporte.
· Clubes
3.     Establecimientos considerados especiales por su carácter único dentro de la ciudad y que por la magnitud de sus actividades produce impacto en el tráfico o el carácter predominante de la zona. Pertenecen a este grupo:

· Plaza de mercado.

· Centrales de abasto.

· Entidades bancarias.

· Mataderos

· Plaza de ferias

· Estadio 

· Coliseo

· Terminales de transporte

· Cementerios

· Estaciones de bomberos

· Cárceles

· Instalaciones militares y similares.

ARTICULO 76: Derogar los siguientes artículos del Plan Básico de Ordenamiento  Territorial (PBOT):
Numerales 1-2-3-4 del Artículo 41 y 43 y todos los ordinales que tengan causalidad con la Zona Histórica Urbana del Municipio de Caicedonia, ARTICULO 47, PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO 52, PARAGRAFO 2 DEL ARTICULO 52, PARAGRAFO 5 DEL ARTICULO 52, PARAGRAFO 2 DEL LITERAL B DEL ARTICULO 52, PARAGRAFO 2 DEL ARTICULO 53, ARTICULO 62, PARAGRAFO DEL ARTICULO 102, PARAGRAFO DEL ARTICULO 111, NUMERAL 13 DEL ARTICULO 112, NUMERAL 10 DEL ARTICULO 117, NUMERAL 12 DEL ARTICULO 123, NUMERAL 13 DEL ARTICULO 129, ARTICULO 235, ARTICULO 236, ARTICULO 237, ARTICULO 251, ARTICULO 252 Y ARTICULO 314 CON SU PARAGRAFO
ARTICULO 77: El presente acuerdo rige a partir de su sanción y publicación.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Salón de Sesiones del Honorable Concejo Municipal a los veintiocho (28) días del mes de Noviembre de Dos Mil Cinco (2005).

JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA              JHON EYMAR RIVAS SABOGAL

        Presidente 




           Secretario General

CONSTANCIA

El suscrito secretario General del Honorable Concejo Municipal, de Caicedonia, Valle, hace constar que el presente Acuerdo fue discutido en dos debates de Ley así:

PRIMER DEBATE: Noviembre 22 de 2.005  (COMISION PRIMERA)

SEGUNDO DEBATE: Noviembre 28 de 2.005 (SESION PLENARIA ORDINARIA)

Igualmente hace constar que el presente Acuerdo fue presentado por iniciativa del Alcalde Municipal 

JHON EYMAR RIVAS SABOGAL

Secretario General

REMISION

Conforme al inciso 3° del artículo 72 de la Ley 136 de 1.994 remitimos al Ejecutivo Municipal, para su sanción el Acuerdo No 027 de 2.005, “ POR MEDIO DEL CUAL SE CLASIFICAN LOS USOS DEL SUELO Y SE REGLAMENTA PARCIALMENTE EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAICEDONIA”.

JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA                 JAIME MEJIA ROJAS

     Presidente                                                            1° Vicepresidente

ARIEL JOSE LOPEZ GARCIA           JHON EYMAR RIVAS SABOGAL

   2º  Vicepresidente                                                         Secretario General
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