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PROYECTO DE ACUERDO 

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Por el cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial para el Municipio de Viterbo Caldas.

“EL CONCEJO MUNICIPAL DE VITERBO”

En uso de sus facultades constitucionales y legales y en especial las conferidas por el artículo 313 numerales 1-2-7 y 9 de la Constitución nacional, artículo 32 de la ley 136 de 1994, y por la ley 388 de 1997 y,  

CONSIDERANDO

1. Que la Constitución Política de Colombia en su artículo 311, definió al Municipio como la entidad fundamental de la división político-administrativa del estado, determinándole como función estructural primordial “ ORDENAR EL DESARROLLO DE SU TERRITORIO”.

2. Que el Municipio de Viterbo al igual que todo el territorio Nacional, ha presentado un desarrollo desigual en sus áreas urbanas, suburbanas y rurales, registrando zonas marginadas con bajos índices de bienestar general y mejoramiento de la calidad de vida de su población.

3. Que en algunos programas del sector social, se registran deficiencias de coordinación interinstitucional en los campos de la cogestión, cofinanciación, asistencia técnica, participación, ayuda y cooperación técnica internacional.

4. Que el crecimiento acelerado de la región ha aumentado el transporte por el territorio Municipal, generando problemas de congestión del transito en el área urbana, con problemas agravantes, como la afectación por el paso de la Troncal de Occidente y la variante de la vía al mar que justifican la necesidad de adoptar un plan sectorial de transporte e infraestructura para el Municipio para articularlo a su plan de ordenamiento territorial.

5. Que el Municipio ha soportado una expansión desordenada de las áreas urbanas y suburbanas de la cabecera Municipal, debido a la carencia de un plan sectorial de ordenamiento urbano que integre los componentes básicos de la planeación y el desarrollo urbano en cuanto al uso del suelo, las normas de conservación y tratamiento de elementos históricos o de interés publico, normas de ordenamiento urbano y localización adecuada de servicios públicos domiciliarios.

6. Que por la carencia de políticas y programas de carácter ambiental, no existe una concientización ni una legislación hacia la defensa del patrimonio ecológico, de la conservación y el desarrollo sostenibles,  del manejo integral de los recursos naturales renovables, en especial los cercanos a las cuencas hidrográficas, de protección del derecho constitucional  a un ambiente sano, deteriorado por la disposición y eliminación de residuos líquidos y sólidos y de control a las emisiones contaminantes de ruido y de aire y la carencia  de estrategias hacia la realización de proyectos de conservación ambiental.  

7. Que el fortalecimiento de la Administración Municipal en los campos administrativo, fiscal, financiero, político, físico- territorial, ambiental y de participación comunitaria, es condicionamiento básico para implementar una política permanente y racional de la planeación local a partir  de los elementos formulados en los planes de ordenamiento a nivel nacional y departamental, a fin de permitirle al Municipio una modernización global y responder con eficiencia y seriedad a los procesos causados a raíz de su gestión.

8. Que se hace necesario para la efectiva participación ciudadana en la discusión y modificación  del respectivo esquema de Ordenamiento Territorial, que la administración local determine los parámetros para la adecuada legalización organización y funcionamiento de la participación comunitaria, en especial de las entidades sin ánimo de lucro de carácter no gubernamental (O.N.G.) para los programas  y proyectos  de interés publico en el desarrollo del Municipio.

9. Que la ley 388 de 1997 y el decreto 879 de 1998 determinan la obligación legal que tienen todos los municipios de ordenar su territorio, y en este caso para los de menos de 30.000 habitantes, de elaborar y adoptar su propio Esquema de Ordenamiento territorial.

ACUERDA

TITULO l.

DISPOSICIONES INICIALES

Adopción, aplicación, definición y contenido.

Articulo 1. ADOPCION. Adóptase el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Viterbo, del cual Forman parte integral, aparte del presente acuerdo, el documento del diagnóstico, el documento técnico  de soporte,  y los planos y mapas correspondientes.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACIÓN. Las disposiciones contenidas en este acuerdo son aplicables a la totalidad del territorio Municipal.

Artículo 3. DEFINICION. El esquema de ordenamiento territorial es ¨una política de estado y un instrumento de planificación que permite una apropiada organización político administrativa del municipio y la proyección espacial de las políticas sociales, económicas, ambientales y culturales de la sociedad, garantizando un nivel de vida adecuado para la población y la conservación del ambiente.

Articulo 4.  CONTENIDO.  El Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Viterbo esta compuesto por tres  grandes componentes:  el Componente General, el Componente Urbano y el Componente Rural; los cuales se desarrollan en el presente Esquema.

TITULO ll

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO  l

Objetivo general, estrategias, objetivos específicos, principios orientadores  y políticas.

Articulo 5. OBJETIVO GENERAL DEL ESQUEMA. Establecer lineamientos y políticas generales para orientar el desarrollo del territorio, para regularizar la utilización, transformación y ocupación del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconómico y en armonía con el medio ambiente, y las tradiciones históricas y culturales. Por esto nuestro objetivo es el de proyectar el espacio físico del Municipio de Viterbo, de manera que viabilice la optimización del suelo y permita desarrollar acciones encaminadas hacia el desarrollo sostenible y el mejoramiento de la calidad de vida de todos los Viterbeños.  

Articulo 6.  ESTRATEGIAS.  Se  determinan  como estrategias del Esquema de Ordenamiento Territorial las siguientes:

1.
Vincular a la ciudadanía en el control y seguimiento de todas y cada una de las acciones y estrategias contempladas en el Esquema, creando un sentido de pertenencia y compromiso con su historia y su desarrollo, para lograr así el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

2.
Articular Los programas, proyectos, acciones, estrategias y planes de gobierno con las políticas del orden Nacional, Departamental y Regional.

3.
Convertir la educación en eje articulador de todos los procesos del desarrollo municipal.

4.
Crear espacios de competitividad, aprovechando las oportunidades que en materia de clima, paisaje y comunicación se tienen frente a otros municipios de la región, de tal forma que se viabilice un verdadero desarrollo social.

5. Determinar a través de la administración, la empresa privada y en general, las fuerzas vivas del municipio, el desarrollo de alternativas productivas y propuestas de conservación ambiental.

6. Priorizar y coordinar los esfuerzos y recursos para lograr el éxito del Esquema de Ordenamiento Territorial.
Articulo 7. OBJETIVOS ESPECIFICOS: Serán objetivos específicos del Esquema de Ordenamiento los siguientes:

1. Establecer mecanismos que le permitan al Municipio en ejercicio de su autonomía, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservación y defensa de su patrimonio ecológico, histórico y cultural, la prevención de desastres, así como la ejecución de acciones urbanísticas eficientes en su jurisdicción.

2. Garantizar que la utilización del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la función social de la propiedad, permitiendo hacer efectivos los derechos constitucionales a los cuales deben tener acceso todos y cada uno de los habitantes de nuestro Municipio como lo son entre otros: los servicios públicos, la vivienda, la salud, la educación, el uso y goce del espacio público y la protección del medio ambiente.

3. Apropiar los recursos indispensables en las próximas vigencias, con el fin de alcanzar los objetivos propuestos mediante este documento.

4. Lograr un desarrollo sostenible y armónico, mejorando la calidad de vida  mediante un uso adecuado y eficiente de los recursos.

5. Aprovechar los diversos y variados atractivos turísticos que posee el Municipio, como lo son sus recursos naturales, sus bienes patrimoniales, los  eventos allí programados y la facilidad de integración con el anillo turístico  del occidente de Caldas.

6. Procurar la prestación de los servicios de salud y educación en forma eficiente, con el propósito de elevar y mejorar la calidad de vida de la población, para de esta forma contribuir con el desarrollo del Municipio, mejorando la infraestructura física, apoyando los programas de capacitación y ampliando la cobertura en saneamiento básico.

7. Impulsar y apoyar los programas de comercialización de los productos y recursos extraídos del territorio, mediante la capacitación a comerciantes y la tecnificación de los procesos de producción.

8. Generar proyectos para la recuperación de áreas boscosas, en especial las que se encuentran protegiendo las cuencas hidrográficas, estimulando la siembra de especies arbóreas con propósitos protectores o dendroenergéticos para aprovechar  totalmente el potencial del suelo.

9. Elaborar un plan vial municipal integral, que soporte física y territorialmente un crecimiento agroindustrial, comercial, turístico y de vivienda; y que a su vez contemple los proyectos con  características regionales o nacionales, especialmente los concernientes a la vía al mar y a la troncal de occidente.      

10. Procurar la prestación en forma óptima e ininterrumpida de todos los servicios públicos domiciliarios necesarios para una calidad de vida digna de toda su población.

11. Brindar espacios  y condiciones necesarias para garantizar el sano esparcimiento, el bienestar social, el servicio a la comunidad y la tranquilidad, mediante programas de recreación, de apoyo a la población vulnerable, el fortalecimiento de la seguridad ciudadana y la justicia equitativa para todos sus pobladores.

Articulo 8. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO MUNICIPAL.

Para el esquema de ordenamiento territorial del Municipio de Viterbo, se dio prioridad a las propuestas del Plan de Desarrollo del Municipio, lo mismo que a los proyectos de carácter Departamental y Nacional que se pretenden realizar en esta región y de acuerdo a su jerarquía. Dentro de estas prioridades consideramos:

1.
Las propuestas tendientes a la  conservación, recuperación, protección y buen uso de los recursos naturales y del medio ambiente en bien de la comunidad en general.

2.
El desarrollo de la infraestructura vial, tanto a nivel Municipal, Regional y Nacional; así como los sistemas para el suministro de servicios públicos domiciliarios y los programas tendientes a mejorar el saneamiento básico de la población.

3.
Las propuestas que procuran por el adecuado uso del suelo, de las áreas públicas, de los equipamientos y la protección y conservación de las construcciones con  significado patrimonial, histórico o cultural para el Municipio. 

4.
Los aportes de la comunidad participante en el desarrollo de las mesas de trabajo, en cada uno de los temas aquí contenidos.

Articulo 9.  POLÍTICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL  

Para el Municipio de Viterbo, la estructura del ordenamiento territorial contempla las directrices, estrategias, proyectos, programas y actuaciones tendientes a orientar y administrar el desarrollo físico del territorio, buscando solucionar las deficiencias y los vacíos que allí se encuentran.

Se consideran como políticas las siguientes:

1. PLANIFICACIÓN DEL MUNICIPIO, Donde se determine claramente las áreas urbanas, áreas de expansión urbana, áreas rurales, áreas de protección y áreas suburbanas.

2. CONSERVACIÓN Y PROTECCIÓN  DE ELEMENTOS NATURALES, Que se consideren como generadores de recursos ecológicos y ambientales del Municipio, con el propósito de conservar un desarrollo sostenible, como fuentes de energía renovable para la producción de agua en las micro cuencas  y la conservación de los recursos naturales.    

3. INTERVENCIÓN SOBRE EL ESPACIO PUBLICO, En donde se consideren los siguientes aspectos:

a) El Plan vial del Municipio.

b) Delimitación de zonas públicas, verdes y comunales, esenciales para la recreación pública y que sirvan a la vez como pulmones vegetales.

c) Un plan maestro para  todos y cada uno de los servicios públicos, donde se contemple a su vez la expansión de redes, sus especificaciones técnicas y todas las obras de urbanismo necesarias, tanto por parte de los urbanizadores como de los propietarios. Igualmente se hace necesario una completa coordinación entre todas las entidades encargadas de prestar servicios públicos para la planificación de obras que deban emprenderse en los diferentes sectores.

d) Elaborar una reglamentación integral del uso del espacio público del Municipio por parte de la Administración Municipal.  

4. CREACIÓN DE BANCOS DE TIERRA, y de reserva de áreas urbanizables, necesarias  para la construcción de vivienda de interés social y para la creación de escenarios deportivos y parques recreativos.

5. FORTALECIMIENTO AGROPECUARIO, Mediante el cual se promocione el potencial económico  y social de la zona rural del Municipio, a través de programas de fomento al mejoramiento de la infraestructura productiva y comercial de todo su territorio.

Articulo 10. OBJETIVOS DE LOS ASPECTOS NORMATIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Los aspectos normativos comprenden los lineamientos que definen el proceso de desarrollo para todas las áreas que conforman el territorio del Municipio, entre los que podemos ubicar los siguientes objetivos:

1. Adoptar mecanismos que le permitan al Municipio lograr un desarrollo ordenado de su territorio mediante un uso adecuado del suelo y la conformación de áreas urbanas, rurales, de protección, de expansión y  suburbanas.

2. Difundir de una manera amplia todas las normas de carácter urbanístico producto de este esquema y reglamentar con exactitud y prioridad todos los sectores que deban contemplar planes parciales, o en los que falte precisión en cuanto a su uso permitido.  

3. Adoptar procedimientos claros para la viabilización de proyectos relacionados con el desarrollo físico, de tal forma que agilicen la obtención de las respectivas licencias, pero a su vez sin que estas afecten las decisiones normativas al respecto expedidas con carácter nacional, especialmente por la ley 388 de 1997.

4. Sujetarse a las reglamentaciones tendientes a controlar todas las actividades ejercidas sobre el suelo  y todos los elementos materiales que constituyen  equipamientos físicos  del Municipio, entre los que podemos nombrar las actividades que tienen que ver con la urbanización de terrenos, la construcción  o modificación de  vías, ampliación, reparación o   modificación de redes de servicios públicos, adecuación de espacios públicos, actividades de explotación agrícola y minera en zonas rurales, las actividades comerciales, industriales, institucionales  recreativas y de servicios,  generadoras de afectación social, ambiental, urbanística o de impactos contaminantes       

Articulo 11. OBJETIVO DE LOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

 Servir como instrumento del proceso de organización territorial en sus aspectos  constitucional y legal y en especial a la organización administrativa del Municipio, basado en la filosofía, los principios, mecanismos y sistemas integrales de la función pública moderna

Articulo 12. OBJETIVOS DE LOS ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTALES DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Las políticas financieras del Municipio deben modernizar la hacienda pública Municipal, haciendo énfasis en los aspectos contractuales, tributarios, del gasto público social, de control fiscal, endeudamiento, sistema de contabilidad y organización financiera, que le permitan  planificar, programar, gestar y vigilar con eficiencia la inversión social. Entre estos objetivos podemos determinar los siguientes:

1. Cuantificar y calificar el esfuerzo fiscal ponderado en función del avalúo catastral actualizado, el recaudo eficiente del impuesto predial unificado y el registro único de contribuyentes.

2. Definir estrategias de desarrollo claras donde se pretenda invertir los recursos transferidos por la nación, la sobretasa a la gasolina, las regalías por extracción de materiales mineros y los demás recursos propios y del crédito.  

Articulo 13. ESTRATEGIAS DE MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO ECONOMICO MUNICIPAL

Las estrategias contempladas en este articulo están encaminadas hacia el aprovechamiento de todos los recursos del Municipio y se desarrollarán mediante las siguientes acciones:

1. Actualizar el código de rentas del Municipio, en lo que tiene que ver con los impuestos,  y  las contribuciones  

2. Mejorar la potencialidad de los ingresos ordinarios del Municipio, realizando controles del gasto público, de los gastos de funcionamiento, del servicio de la deuda y de las transferencias, aumentando así las capacidades de inversión.

3. Involucrar al Municipio y a su administración, en la realización de convenios de cooperación técnica y de cofinanciación, de proyectos con entidades oficiales y privadas no gubernamentales, asignando en mayor proporción la inversión en el gasto social y en proyectos que beneficien los sectores con mayor índice de deficiencias en la calidad de vida, y en acceso a servicios públicos y a saneamiento básico

Articulo 14. ESTRATEGIA DE MEJORAMIENTO Y ADECUACION  DEL ORDENAMIENTO FISICO Y EL EQUIPAMIENTO.

Esta estrategia pretende ordenar el territorio Municipal integrándolo al sistema vial nacional, a los proyectos de interés público Nacional, Departamental y Regional y a la mejor ubicación del equipamiento urbano a través de las siguientes acciones:

· Primera: Elaborar un plan  de ordenamiento físico  que determine las áreas urbanas, de servicios, de futura expansión, localización de reservas de tierras, áreas subnormales, áreas rurales, áreas de riesgo y áreas verdes y de recreación.

· Segunda: Elaborar un plan vial Municipal, como elemento estructurante de todos los espacios y las actividades que se producen en el territorio.

· Tercera: Ampliar y mejorar continuamente  la cobertura de los servicios públicos tanto en el área rural como urbana mediante proyectos a corto y mediano plazo.

· Cuarta: Realizar planes y proyectos para la protección y el mejoramiento de áreas subnormales y  de protección.

· Quinta: Adoptar normas urbanísticas que regulen las actividades tendientes a modificar el suelo, tanto en el área rural como urbana.

Articulo 15. ESTRATEGIA DE CONCERTACIÓN DEL DESARROLLO PARTICIPATIVO Y COMUNITARIO

A partir de los procesos de organización, promover y fortalecer la participación comunitaria con el fin de propiciar  su vinculación al desarrollo Municipal, con recursos del presupuesto y acorde con los programas y actividades previstas en el plan de desarrollo Municipal, a través de las siguientes acciones:

1. Concertar y comprometer en el programa de inversiones, aportes presupuestales para actividades y programas con entidades sin ánimo de lucro, en beneficio directo de la comunidad.

2. Establecer programas permanentes para el conocimiento por parte de las O.N.G .y demás entidades sin ánimo de lucro en aspectos de carácter democrático, participativo, cívico, de solidaridad ciudadana y de protección del medio ambiente.

3. Comprometer a la  ciudadana en la realización de estudios y formulación de soluciones de corto y mediano plazo tendientes a promover la ejecución de proyectos  de desarrollo municipal, así como en el seguimiento control y evaluación del esquema de ordenamiento territorial.

4. Apoyar y fortalecer las veedurías ciudadanas, como formas de control de la moralidad la eficiencia y la eficacia en el desarrollo de las políticas Municipales.

Articulo 16. PREVALENCIA DEL COMPONENTE GENERAL

Todas las determinaciones, clasificaciones y definiciones contenidas en el componente general se convierten en normas  de carácter estructural y prevalecen sobre cualquiera otra  y  solo podrán ser modificadas por el concejo municipal luego de estudios técnicos que así lo ameriten, y  especialmente en los siguientes casos:

1. Decisiones generadas por situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, debido a causas de carácter catastrófico y que afecten a un grupo considerable de habitantes.

2. Modificaciones al uso  del suelo establecido, debido a la realización de macroproyectos de nivel regional o nacional y que afecten el crecimiento poblacional o el medio ambiente en el territorio municipal

3. Actuaciones tendientes a Prevenir  o limitar los movimientos exagerados de población que afecten el crecimiento normal, o el decrecimiento de sectores en el municipio, sea por aglomeración o por abandono de las tierras.  

CAPITULO ll.

NORMAS URBANÍSTICAS. CONCEPTO, DEFINICION, OBJETIVOS Y CLASIFICACION.

Artículo 17. CONCEPTO:  La realización de las políticas de ordenamiento territorial se procurarán  dentro del ámbito jurídico de un conjunto orgánico de normas reguladoras de las actividades privadas y públicas, cuyo desenvolvimiento implica actuación sobre los elementos materiales que constituyen el soporte físico del municipio, ya sea que se trate de la simple utilización o uso de tales elementos, ya de su conservación, manejo y mantenimiento, o bien de su transformación, como en la ejecución de obras de infraestructura en los suelos, el levantamiento de edificaciones sobre los mismos, la parcelación o loteo de inmuebles y su sometimiento al régimen de propiedad horizontal, el tratamiento y conducción de las aguas y la utilización del espacio y del medio aéreo.

Este conjunto de normas serán empleadas como instrumentos jurídicos inductores del ordenamiento territorial en sus aspectos físicos y todas ellas estarán comprendidas, para los efectos del presente Acuerdo, dentro de la denominación genérica de “Normas Urbanísticas. 

Artículo 18.  DEFINICIÓN:  Las normas urbanísticas regulan el uso, la ocupación y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanísticas indispensables para la administración de estos procesos.  Estas normas estarán jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aquí especificados y en su contenido quedarán establecidos los procedimientos para su revisión, ajuste o modificación.

En todo caso los municipios  que integran áreas Metropolitanas deberán ajustarse en su determinación a los objetivos y criterios definidos por la Junta Metropolitana, en los asuntos de su competencia.

Artículo 19. OBJETIVOS:  

1. Ser un instrumento continuo, eficiente, flexible y concertado para planificar el desarrollo y la toma de decisiones en el uso y ocupación del territorio.

2. Corregir y prevenir la sobreexplotación y subutilización de los recursos naturales.

3. Corregir y prevenir la ubicación de asentamientos humanos en áreas consideradas como de riesgos naturales.

4. Adecuar el marco institucional, normativo e instrumental para la regulación del territorio.

Artículo 20.  CLASIFICACIÓN:  Las normas urbanísticas se clasifican en:

1) NORMAS URBANÍSTICAS ESTRUCTURALES:  Son las que aseguran la consecución de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del Plan y en las políticas y estrategias de mediano plazo de componente urbano.  Prevalecen sobre las demás normas, en el sentido de que las regulaciones de los demás niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia modificación sólo puede emprenderse con motivo de la revisión general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.  Por consiguiente, las normas estructurales incluyen, entre otras:

b) Las que clasifican y delimitan los suelos.

c) Las que establecen áreas y definen actuaciones y tratamientos urbanísticos relacionadas con la conservación y el manejo de centros urbanos e históricos; las que reservan áreas para la construcción de redes primarias de infraestructura vial y de servicios públicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio público vinculado al nivel de planificación de largo plazo.

d) Las que definen las características de las unidades de actuación o las que establecen criterios y procedimientos para su caracterización, delimitación e incorporación posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestión para orientar, promover y regular las actuaciones urbanísticas vinculadas a su desarrollo.

e) Las que establecen directrices para la formulación y adopción de planes parciales.

f) Las que definen las áreas de protección y conservación de los recursos naturales y paisajísticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningún caso, salvo en el de la revisión del Plan, serán objeto de modificación 

2) NORMAS URBANISTICAS GENERALES:  Son aquellas que permiten establecer usos e intensidades de usos del suelo, así como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelación, urbanización, construcción e incorporación al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perímetro urbano y suelo de expansión.

Se entienden comprendidos dentro de las normas urbanísticas los siguientes decretos expedidos por el alcalde municipal de Viterbo:

a) Los decretos expedidos en ejercicio de facultades extraordinarias otorgadas en el presente acuerdo.

b) Los decretos reglamentarios del presente acuerdo.

c) Los decretos tendientes a reglamentar la tramitación interna de las peticiones que corresponda resolver a los organismos municipales, encargados de la aplicación de las normas urbanísticas.

d) Los decretos que contengan normas urbanísticas contempladas en el presente acuerdo y en los demás acuerdos que regulen el urbanismo.

3) NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS: Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general y urbano del plan de ordenamiento y que deben incorporarse  al programa de ejecución que se establece en el articulo 18 de la  ley 388 de 1997. También forman parte de este nivel formativo las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas específicas y casos excepcionales, de acuerdo con los parámetros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales. Entre otras pertenecen a esta categoría:

a) La localización de terrenos cuyo uso es la vivienda de interés social y la reubicación de asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.

b) La declaración e identificación de los terrenos e inmuebles de desarrollo o construcción prioritaria.

c) Las normas urbanísticas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales para unidades de actuación urbanística y para otras operaciones como macroproyectos urbanos integrales y  actuaciones en áreas con tratamientos de renovación urbana o mejoramiento integral, que se aprobarán de conformidad con el articulo 27 de la ley 388 de 1997.

Las normas para la urbanización y construcción  de vivienda no podrán limitar el desarrollo de programas de vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones, entre otras de loteos, cesiones y áreas construidas deberán estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda.

4). INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANÍSTICAS. Son las encargadas de asegurar el cumplimiento de las normas urbanísticas, o por el contrario sancionar el incumplimiento de las mismas. Entre los instrumentos de control para asegurar dichas normas se encuentran las siguientes:

a) Las sanciones urbanísticas contempladas  en el artículo 104 de la ley 388 de 1997 y que se refieren a la suspensión y sellamiento de obras, sellamiento de inmuebles y la suspensión de los servicios públicos al igual que las normas que modifiquen o adicionen dicho articulo.

b) Las acciones populares para la defensa de elementos constitutivos del espacio público contenidos en el articulo 8 de la ley 9 de 1989 y las normas que lo modifiquen o adicionen.

c) Las actuaciones contenidas en el articulo 132 del código nacional de policía que tienden a restituir los bienes de uso público y las normas que lo modifiquen o adicionen.

d) Las licencias o permisos de que trata el articulo 99 de la ley 388 de 1997, las normas que lo modifiquen o adicionen y los actos de renovación de las mismas conforme a la ley.

e) La gestión oficial de interventoría  y recibo de obras de infraestructura de servicios públicos, vías y otros inmuebles de uso público.

f) Las demás medidas administrativas y de policía emanadas de la ley y de los acuerdos municipales cuya finalidad sea la de asegurar el cumplimiento de las actuaciones urbanísticas.

CAPITULO lII

CLASIFICACION, DEFINICIÓN  Y DELIMITACION DEL SUELO

clases de suelo, suelo urbano, suelo rural, suelo suburbano y suelo de protección.(ver cuadro número 7 de este documento)

Artículo 21. CLASES DE SUELO. El esquema de ordenamiento territorial clasifica el territorio del  municipio de Viterbo de la siguiente forma:  suelo urbano, suelo de expansión urbana, suelo rural, suelo suburbano y suelo de protección.  

Artículo 22.  SUELO URBANO.   DEFINICION :  Constituyen el suelo urbano, las áreas del territorio  municipal destinadas a usos urbanos por el esquema de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energía, acueducto y alcantarillado, posibilitándose su urbanización y edificación, según sea el caso.  Podrán pertenecer a esta categoría aquellas zonas con procesos de urbanización incompletos, comprendidos en áreas consolidadas con edificación, que se definan como áreas de mejoramiento integral en los esquemas de Ordenamiento Territorial.

Las áreas que conforman el suelo urbano están delimitadas por perímetros y en ningún caso el perímetro urbano podrá ser mayor que el denominado perímetro de servicios públicos o sanitario.

Artículo 23.  SUELO URBANO. DELIMITACION :  Determínase el suelo urbano del Municipio, conforme a lo establecido en el documento Técnico de Soporte de este Esquema de Ordenamiento Territorial, el cual  dice textualmente: 

La zona urbana del municipio de Viterbo queda definida de la siguiente forma: “Partiendo del puente de dos vías sobre el Río Risaralda en la intersección de las coordenadas planas 1.052.470mts norte y 1.134.700mts este, en línea recta hasta la arista nororiental de la planta física del Colegio Nazario Restrepo en la intersección de las coordenadas planas 1.052.400mts norte y 1.134.110.mts este, de allí en línea recta hasta encontrar la carretera que conduce a la María  y que parte de la carrera 10 con calle  2ª  a una distancia de 190 metros en forma perpendiculares a la carrera 10 en la intersección de las coordenadas planas 1.052.200mts norte y 1.133.815mts este, de allí siguiendo el curso de la carretera hasta encontrar la prolongación de la carrera quinta  que conduce hacia la María y a la planta de tratamiento del acueducto Municipal en la intersección de las coordenadas planas.1.052.340mts norte y 1.133.475mts este, de allí Devolviendo por la carrera quinta hasta el puente de la quebrada Guayabito en la intersección de las coordenadas planas 1.052.175mts norte y 1.133.450.mts este, de allí en línea recta  hasta encontrar una ceiba  en forma de codo ubicada en la carretera que de Viterbo conduce al Municipio de Apía Risaralda sobre la intersección de las coordenadas planas 1.052.550mts norte y 1.132.970mts este,  De allí en línea recta hasta encontrar la quebrada Canaan entre  el Polideportivo Municipal y la vivienda de la finca la Máquina, sobre la intersección de las coordenadas 1.051.710mts norte y 1.132.550mts este.  De allí siguiendo el curso de la Quebrada Canaan hasta encontrar la quebrada Limones en la intersección de las coordenadas planas 1.051.360mts norte y 1.133.270mts este, de allí siguiendo el recorrido de la quebrada Limones hasta la intersección con la quebrada Samaria en la intersección de las coordenadas planas 1.051.000mts norte y 1.133.90mts este, De este punto hasta la desembocadura de la quebrada La Samaria al río Risaralda sobre la intersección de las coordenadas planas 1.050.400mts norte y 1.134.700mts este. De este punto  hasta el  punto de partida  en sentido contrario a la dirección del flujo del Río Risaralda”. (VER PLANO 1)

Artículo 24.  SUELO DE EXPANSION URBANA. DEFINICION : Siendo éste el constituido por la porción del territorio municipal destinado a la expansión del perímetro urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial de acuerdo con los programas de ejecución, consideramos que el municipio no requiere de áreas con estas características, puesto que técnicamente se debe tratar de consolidar el suelo urbano existente teniendo en cuenta que este responde a las proyecciones de crecimiento poblacional para la vigencia de este Esquema de Ordenamiento Territorial. Es de considerar que el crecimiento poblacional durante la totalidad del periodo será del 16% de acuerdo a datos suministrados por el DANE.

Artículo 25. SUELO RURAL. DEFINICION :  Constituyen esta categoría  los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, ubicación o por su destinación a usos agrícolas, ganaderos, forestales, de exploración de recursos naturales y actividades análogas.

Artículo 26. SUELO RURAL. DELIMITACION: El municipio de Viterbo se localiza al suroccidente del Departamento de Caldas, en estribaciones de la cordillera Occidental y en el margén izquierdo del río Risaralda; su cabecera municipal se ubica en la llanura de dicho río y se llega a ella por la troncal de Occidente que de Pereira conduce a Medellín; sus coordenadas son las siguientes:   latitud norte 5º 4`.  Longitud oeste 75º 53`.

Sus límites son: Limita con Belalcázar en una extensión de seis mil setecientos metros comprendidos entre  la desembocadura, al frente del Río Mapa al Rió Risaralda.  Risaralda arriba hasta la desembocadura de la quebrada El Aguila o el Tigre, y esta arriba hasta un mojón en la misma quebrada a mil cuatrocientos cincuenta metros -(1.450) de su desembocadura con el Municipio de Risaralda en una extensión de catorce mil quinientos cincuenta metros (14.550), así. Del Mojón en la quebrada de El Aguila o El Tigre, en una línea recta con un  rumbo de quince (15) grados N-E. De diez mil seiscientos cincuenta metros que termina en un mojón en la quebrada de la Triste, Quebrada de la triste arriba, en una extensión de mil novecientos metros (1.900), hasta encontrar el lindero del Municipio de Anserma con Risaralda. Siguiendo este lindero al Norte en una extensión de dos mil metros (2.000) hasta encontrar la quebrada de Palo Gordo, Sigue limitando con Anserma  desde este punto hasta la desembocadura  de la quebrada en el Río Risaralda, en una extensión de dos mil metros (2.000).- Con Belén de Umbría limita así. Risaralda abajo desde la desembocadura de Palo Gordo, hasta el punto donde cae un zanjón, en una extensión de tres mil setecientos cincuenta metros (3.750),Zanjón arriba desde su desembocadura  en el Río Risaralda pasando por el potrero Chapolito, hasta  su nacimiento  en el potrero  del Dinde, en la Hacienda de La María, en una extensión aproximada  de mil quinientos cincuenta metros (1.550). De este punto  en línea recta a la casa  de la Hacienda  La María, incluyendo dicha casa en una extensión de seiscientos metros (600), De aquí en línea recta al Sur Oeste pasando por el Río Guarne, trescientos metros mas arriba del camino que cruza  para la Porfía;  De aquí en línea recta, buscando la casa de Floro Pulgarín que está situada en el camino que vá de la Porfía a Morro Plancho, en una extensión de dos mil metros (2.000), de aquí en línea recta en una extensión de mil cuatrocientos metros (1.400) hasta el Río Límites  con Apía. – Del Río Guarne  continuando la línea recta en una extensión  de seiscientos metros (600), al Alto de la Pastora, aproximadamente, punto donde está la casa del Señor Vicente Restrepo, de aquí en línea  recta al Alto de la Linda, en una extensión aproximada de mil novecientos metros (1.900); de este Alto al de El Silencio, pasando por el Alto de la Labranza, cercanías del anterior, con una extensión aproximada de dos mil seiscientos metros (2.600); del alto del Silencio  siguiendo la misma línea hasta la quiebra del Recuerdo  donde sale un camino que va de Viterbo hacia Apía y el Palmar. De este punto a buscar un mojón; por la vaga abajo  hasta su desembocadura en el Río Mapa, en una extensión aproximada  de tres mil ciento cincuenta metros (3.150).- Linderos con Santuario: - En una extensión aproximada de diez mil novecientos  metros, así: - Del Mojón  de la vaga  en orillas del Río Mapa, Mapa abajo hasta su desembocadura  en el Río  Risaralda, Punto de partida.  (Decreto No. 0826 de Diciembre 31 de 1951, emanado de la Gobernación del Departamento de Caldas.

Parágrafo 1: Constituye el área rural del Municipio, la establecida en los linderos anteriormente descritos, excluyendo únicamente el área del perímetro urbano, delimitada en el Artículo 19 del presente acuerdo.

Parágrafo 2: dentro del suelo rural del municipio de Viterbo, se encuentran contenidas algunas áreas destinas a desarrollo urbanístico las cuales clasificamos e identificamos posteriormente como suelo suburbano

Artículo 27.  SUELO SUBURBANO.  DEFINICION : El suelo suburbano son áreas que se encuentra contenidas dentro del suelo rural en las cuales se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad y que a su vez  pueden ser objeto de restricciones de uso, de densidad  y de intensidad. Estas zonas  deben garantizar su auto abastecimiento en servicios públicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y la ley 142 de 1994. Podrán formar parte de este tipo de suelo  los corredores cercanos al perímetro urbano y los corredores interregionales.

El municipio establecerá  las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas áreas sin que previamente se surta el proceso de incorporación al suelo urbano, para lo cual deberán contar con la infraestructura de espacio público, de infraestructura vial y redes de energía, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

Artículo 28. SUELO SUBURBANO. DELIMITACION: En el municipio de Viterbo se encuentra establecido claramente el suelo suburbano, es así como existen una serie de condominios por fuera del perímetro urbano, los cuales poseen todos los servicios públicos domiciliarios.

En el Municipio de Viterbo, se encuentran contempladas 3 áreas con características de suelo suburbano las cuales describiremos a continuación: 

a) AREA SUBURBANA 1. SECTOR DE LA TRONCAL: Esta área se encuentra  comprendida entre la franja de cesión de retiro exigido para la vía troncal de occidente y la franja de cesión compuesta por el área determinada dentro del estudio geológico elaborado por Álvaro Arcila el área de 30 metros de protección exigido para el cauce del río Risaralda. Dicha franja se extiende en sentido norte sur, desde el sito conocido como el remolino localizado sobre la vía troncal en la intersección de las coordenadas planas  1.137.600mts este y 1.057.300mts norte, hasta el paraje conocido como el balneario Acapulco localizado en la intersección de las coordenadas planas 1.045.200mts norte y 1.135.100mts este. En esta zona encontramos algunos condominios como:  El Vergel, Alcaravanes, La Esmeralda, Cabo Verde, entre otros.

b) AREA SUBURBANA 2. SECTOR DE GUAYABITO: Comprendida entre el puente sobre el río Risaralda en la carretera que de  Asia conduce al Municipio de viterbo en la intersección de las coordenadas planas 1.052.470mts norte y 1.134.700mts este hasta la prolongación de la carrera 5 y que a su vez es la vía que conduce hacia las veredas El Socorro y La María. Por el sur eta área se encuentra delimitada por el perímetro urbano y en el sector norte con la línea recta que  parte del puente de acceso sobre el río Risaralda  y va hasta  encontrar la carretera que conduce al Socorro y La Maria en la colina donde se encuentran ubicados los tanques del acueducto municipal en la intersección de las coordenadas planas1.133.490mts este y 1.052.680mts norte.  En esta zona encontramos algunos condominios como   El Faro, El Remanso, Renacer, Doña Laura, Altos de Jaén.

c) AREA SUBURBANA 3. SECTOR SAMARIA: Esta zona se encuentra delimitada en su parte norte por los linderos que determinan el perímetro urbano y en la parte sur por las líneas rectas que parten desde  el punto donde se encuentra la bifurcación de la carretera que de Viterbo conduce  a Villa Lucia y La Cecilia  en la intersección de las coordenadas planas 1.133230mts este y 1.050775mts norte, las cuales se dirigen así: una hasta la desembocadura de la quebrada Samaria sobre el río Risaralda en la intersección de las coordenadas 1.050.400mts norte y 1.134.550mts este y la otra hasta el sector del polideportivo en la en el cruce con la quebrada Canaan en la intersección de las coordenadas planas 1.051.710mts norte y 1.132.550mts este. 

Parágrafo 1- A mediano plazo  la vereda el Socorro, puede llegar a  determinarse como un centro poblado, ya que posee equipamientos colectivos tales como:  iglesia, puesto de salud, TELECOM, escuela y colegio. Por tal motivo se deberán impulsar proyectos  encaminados a fortalecer dicho centro.

Parágrafo 1- Igualmente en un mediano plazo y dependiendo de que el municipio de La Virginia desarrolle el proyecto de construcción de un embalse turístico aledaño al sector de puerto royal, podrá reglamentarse una nueva zona suburbana, por lo cual se deja planteada la posibilidad de su reglamentación 

Artículo 29. SUELO DE PROTECCION. DEFINICION :  Constituido por las zonas y áreas de terrenos localizados en cualquiera de las anteriores clases de suelo, que por sus características geográficas, paisajísticas,  ambientales,  o formar parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de infraestructuras, para la provisión de servicios públicos domiciliarios, o estar ubicada en áreas de amenazas y riesgo no mitigable, para la localización de asentamientos humanos, o algunos equipamientos colectivos, tiene restringida la posibilidad de uso. 

Artículo 30.  SUELO DE PROTECCIÓN. DELIMITACION: Se establecen como áreas de protección las áreas de amenaza y riesgo, las áreas de interés ambiental tanto del área rural como del área urbana (entre las que se encuentran las rondas de los ríos, los bosques y guaduales, los cerros tutelares y miradores), las rondas de los ríos y las que determine el plan maestro de acueducto y alcantarillado como importantes para la prestación de estos servicios públicos domiciliarios) y las áreas destinadas para la escombrera municipal.

Artículo 31.  SUELO DE PROTECCIÓN DEL SECTOR RURAL:

A. Se establecen como áreas de protección las áreas de interés ambiental consideradas como relictos de bosques y guaduales que se encuentran en el sector rural y que  a continuación se describen:

1. Santa Teresa con 93 has, localizada en el sector nororiental del territorio municipal sobre la intersección de las coordenadas 1.134.200mts este y 1.053.500mts norte; de las cuales 40 están en guaduales y el resto en bosques primarios, las cuales son consideradas como áreas de protección con características de conservación activa.

2. La Reforma 61 has, de las cuales 11 son guaduales y 50 bosques primarios; localizada sobre la intersección de las coordenadas1.132.500mts este y 1.045.500mts norte; considerada como área de protección de conservación activa para los guaduales y de preservación estricta para  el bosque primario. 

3. Bélgica 54 has; de los cuales 8 hectáreas están sembradas en guadua, en conjunto con La Reforma conforman el  Monte la Miquera considerado como el área de mayor riqueza natural y ambiental del municipio. Se localiza sobre la intersección de las coordenadas 1.132.500mts este y 1.045.000mts norte; considerada como área de protección de conservación activa para los guaduales y de preservación estricta para  el bosque primario. 

     4. La Cecilia 44 has. 20 están representadas en guaduales y 24 en bosques primarios.  Se encuentran localizados sobre la intersección de las coordenadas 1.048.000mts norte y 1.132.500mts este; son consideradas como áreas de protección con características de conservación activa. 

5. La Suiza 38 has. De las cuales existen 20 hectáreas en guadua, y 18 en bosque primario, localizada sobre la intersección de las coordenadas 1.041.500mts norte y 1.133.000mts este; es considerada área de protección de conservación activa.

6. La Suiza 4.8 has, localizada sobre la intersección de las coordenadas 1.040.100mts norte y 1.135.400mts este; aún se encuentra sin clasificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

7. Ginebra- El Darién 34 has, de las cuales 4 son en guadua (Sector Playa Rica) y 30 en bosque primario, se encuentra localizado sobre la intersección de las coordenadas 1.046.500mts norte y 1.130.000mts este y 1047.200 mts norte y 1.130.300 mts este; considerada como área de protección de conservación activa. 

8. Hacienda Los Cedros 39 has distribuidas en cinco sectores de su territorio, los cuales se identifican en el plano anexo y su localización se describe a continuación:

· Bosque 1. contiene 17.35 hectáreas y se localiza en la intersección de las coordenadas planas 1.039.500 mts norte y 1.134.100 mts este

· Bosque 2. contiene 9.75 hectáreas y se localiza en la intersección de las coordenadas planas 1.039.500 mts norte y 1.134.500 mts este

· Bosque 3. contiene 2.12 hectáreas y se localiza en la intersección de las coordenadas planas 1.039.800 mts norte y 1.132.850 mts este

· Bosque 4. contiene 2.75 hectáreas y se localiza en la intersección de las coordenadas planas 1.039.600 mts norte y 1.133.850 mts este

· Bosque 5. contiene 5.75 hectáreas y se localiza en la intersección de las coordenadas planas 1.039.300 mts norte y 1.133.200 mts este

     Las áreas boscosas localizadas en la hacienda los cedros deberán ser clasificadas y caracterizadas en un corto plazo.

9. Hacienda Andalucía con 2.8 has, encuentra localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.041.800 mts norte y 1.135.000 mts este. Aún se encuentra sin clasificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

10. Finca las Golondrinas: bosque localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.041.500 mts norte y 1.131.400 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

11. Hacienda el Vesubio: : bosque localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.043.600 mts norte y 1.134.900 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo

     12. Hacienda Palermo:

· Bosque 1. localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.043.600 mts norte y 1.134.900 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

· Bosque 2. localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.043.500 mts norte y 1.131.200 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo

     13. Hacienda San Marcos: : bosque localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.044.500 mts norte y 1.132.000 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

14. Hacienda El Cortijo: bosque localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.046.800 mts norte y 1.132.000 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

15. Hacienda La Anita: bosque localizado sobre intersección de las coordenadas planas 1.057.000 mts norte y 1.133.000 mts este. Aún se encuentra sin clasificar, cuantificar ni caracterizar, lo cual debe hacerse en un corto plazo.

Parágrafo-Dentro de este documento se establece un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la sanción del presente acuerdo para realizar la delimitación, ubicación exacta, cuantificación y clasificación de los bosques y guaduales descritos en el literal anterior. (VER PLANOS 6,17 y todos los mapas pertenecientes al estudio geológico)

B. Se establecen como áreas de protección, todas las micro cuencas hidrográficas que se encuentran dentro del municipio lo mismo que las rondas de los ríos y quebradas, las cuales son consideradas como de conservación activa y se  enumeran a continuación:

1. Río Risaralda

2. Río Guarne

3. Río Mapa

4. Quebrada Canaan

5. Quebrada la Máquina

6. Quebrada Changüí

7. Quebrada La Argelia

8. Quebrada Zabaletas

9. Quebrada Guayabito

10. Quebrada Limones

11. Quebrada Samaria

12. Quebrada el contento

13. Quebrada la Pastora

14. Quebrada Zanjon Hondo

15. Quebrada las Colonias

16. Quebrada Puracé

17. Quebrada el Dinde

18. Quebrada la tesalia

19. Quebrada la Cabaña

20. Quebrada la Esperanza

21. Quebrada las Delicias

22. Quebrada el Reposo

23. Quebrada Vesubio

24. Quebrada Guamito

25. Quebrada Gato negro

26. Quebrada el Changuío

 Parágrafo-El municipio deberá establecer en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la fecha de sanción del presente acuerdo la caracterización y clasificación de las áreas de las micro cuencas existentes en el territorio municipal de acuerdo a las categorías dadas en los lineamientos ambientales de CORPOCALDAS. (VER PLANO 3 y 16)

C. A su vez, se establece como áreas de protección, las áreas de amenaza y riesgo alto tanto del área urbana como rural, estipuladas y determinadas mediante el estudio geológico elaborado por Álvaro Arcila. El  cual hace parte integral de este documento y que a su vez se encuentran recopiladas mediante los cuadros dos y tres anexos a  este documento.

Parágrafo-El municipio deberá establecer en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la fecha de sanción del presente acuerdo la delimitación,  cuantificación y clasificación de las áreas expuestas a amenazas y riesgos altos tanto en el área rural como urbana.

D. Se establece una franja de protección de 30 metros a cada lado de las corrientes de agua dentro del sector área rural. y 100 metros a la redonda de los nacimientos de agua en el sector rural.

E. Se establece como suelo de protección los cerros tutelares y miradores localizados en la parte mas occidental del municipio, la cual ocupa aproximadamente, el 30% del total de esta y que se caracteriza por mostrar pendientes mayores al 50%, lo que permite visualizar desde diferentes puntos el valle del río Risaralda, el casco urbano y algunos Municipios aledaños, los cuales se podrían convertir en potencial turístico para propios y extraños.

F. Se establece como suelo de protección el Túnel de los Samanes el cual hace parte tanto del área urbana como rural y que está conformado por una serie de árboles Samanes al lado y lado de la vía de acceso al área urbana del municipio. Esta clasificado como área de interés ambiental por la conformación de la vía y  los árboles que lo conforman.

Parágrafo-El municipio deberá establecer en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la fecha de sanción del presente acuerdo la delimitación, caracterización y clasificación  exacta de las áreas que conforman dicho cerro.

Artículo 32.  SUELO DE PROTECCIÓN DEL SECTOR URBANO:

1. Se establecen como áreas de protección las áreas de interés ambiental consistentes bosques y guaduales localizados en el área urbana y los cuales enumeramos a continuación:

· Sector de Guayabito cerca a la planta de tratamiento del acueducto municipal

· Sector de Pichincha cerca al colegio Nazario Restrepo y al hospital San José.

· Sector de  Limones aledaño al polideportivo municipal y al hogar juvenil campesino.

· Sector de las melenas en la salida hacia el municipio de Ápia

· Sector de pueblo nuevo en la entrada hacia el matadero municipal, el cual se compone de un bosque de aproximadamente 5.000 metros cuadrados sembrado por los grupos ecológicos existentes en el municipio.

Parágrafo- El municipio deberá establecer en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la fecha de sanción del presente acuerdo la delimitación, caracterización y clasificación  exacta de las áreas que conforman dicho guaduales.

2. Se establecen como áreas de protección los senderos ecológicos y paisajísticos que se plantean sobre las riberas de las quebradas Guayabito, Limones y el Río Risaralda.

3. Se contemplan como área de protección, una franja de 15 metros a cada lado de todas  aquellas quebradas que circulan por el perímetro urbano, entre las que se encuentran las quebradas Guayabito, Limones y Samaria. Por otra parte se establece como áreas de protección 50 metros a la redonda de los nacimientos de agua en el sector urbano

4. Se establece como área de protección de interés ambiental El alto del Palatino o Alto de la Cruz, localizado en el sector del barrio el Triunfo sobre la intersección de las coordenadas planas 1.052.000mts norte y 1.133.300mts este, como una zona de regeneración y mejoramiento, debido a la riqueza paisajística y visual y además porque sobre el se  ubican los tanques del acueducto municipal.(VER PLANO 6)

5. Se establece como área de protección el túnel de los Samanes el cual hace parte tanto del área urbana como rural y que está conformado por una serie de árboles Samanes al lado y lado de la vía de acceso al área urbana del municipio.

6. Se establece como área de protección el parque principal por la gran diversidad de especies arbóreas y la variedad de animales que en él habitan.

7. Se establece como área de protección, las áreas previstas dentro del documento técnico para la ubicación de la escombrera municipal, dicha área se encuentra localizada en el sector de Pueblo Nuevo exactamente entre el río Risaralda y la parte posterior  del matadero municipal; cuenta con un área aproximada de 10.000 mts2, los cuales deben ser delimitados en forma exacta en un corto plazo. (VER PLANO 6)

CAPITULO lV

MEDIDAS DE PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE  

Artículo 33.  DEFINICION: Son aquellas regulaciones, sobre los predios públicos o privados, que plantean las medidas a seguir por parte del Municipio y demás entidades oficiales involucradas.
Artículo 34.  CLASIFICACION: Las medidas de protección del medio ambiente contemplado en el presente acuerdo son:

1) PROTECCION DE LAS CUENCAS Y MICRICUENCAS HIDROGRAFICAS: 

a) Durante la vigencia del presente esquema de ordenamiento territorial, el Municipio declarará las áreas de protección de los recursos hídricos que surten de agua los acueductos municipales como áreas de interés público; e igualmente destinará del presupuesto municipal un porcentaje del 1% de sus ingresos de tal forma que en menos de 15 años se  hayan adquirido la  totalidad  de dichas zonas, dando cumplimiento así al articulo 111 de la ley 99 de 1993.

b) Como protección y conservación del recurso agua en el municipio de Viterbo, se exigirá a esta entidad y las empresas prestadoras del mencionado servicio, (en la actualidad Empocaldas), la presentación de  un plan  de manejo que incluya el uso eficiente del agua y la respectiva educación ambiental, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 5 del decreto3102 de 1997

c) Igualmente será obligación de la oficina de planeación, exigir dentro de las licencias de construcción, que todos los proyectos cumplan con la obligación de instalar equipos, sistemas o implementos de bajo consumo de agua al igual que de hacer buen uso de este recurso de acuerdo con lo estipulado en los artículos 2 y 4 del decreto 3102 de 1997.

d) Todo propietario o poseedor de terreno en el área rural que lo explote económicamente, ocupe con vivienda permanente o de recreo, debe ejecutar obligatoriamente reforestación en ellos y aislamiento de nacimientos de agua en un área de 100 metros a la redonda. 

2) FUNCIONES AMBIENTALES DEL MUNICIPIO: Además de las leyes emanadas del ministerio del medio ambiente o de las corporaciones  regionales autónomas (CORPOCALDAS Y CARDER) corresponde a los municipio ejercer las atribuciones especiales contenidas en el articulo 65 de la ley 99 de 1993.

3) RESTRICCION DE USO EN ZONA DE RIESGOS Y AMENAZAS ALTOS: Quedan prohibido dentro de estas áreas, la localización de actividades económicas o asentamientos humanos de tipo permanente, debiéndose destinar éstas, únicamente a proyectos ecológicos, recreativos y culturales.(ver cuadros 1, 2 y 3 de este documento.

Parágrafo:  En estas áreas se hace necesario la realización de estudios geológicos profundos en los que la legislación establecida en del decreto 1541 de 1978 en su articulo 98.

4) PROHIBICIONES ABSOLUTAS:

1. Queda totalmente prohibido dentro de la zona urbana del  Municipio de VITERBO, la extracción mecanizada de materiales de arrastre, así como la instalación de industrias susceptibles a producir deterioro ambiental y se prohibe  la tala y quema de vegetación en general en las áreas de protección tanto del sector rural como urbano.

2. Queda totalmente prohibida la instalación de estaciones de llenado de gas dentro del perímetro urbano o en una distancia menor a 500 metros de cualquier centro poblado o equipamiento colectivo.

3. Queda totalmente prohibida la instalación de nuevos tejares o de industrias dedicadas a la explotación de arcillas como materia prima para la fabricación de elementos para la construcción dentro área urbana del municipio de Viterbo 

Parágrafo 1: Del numeral uno se excluye la explotación temporal de material de río que se autorice en las intervenciones de cauces otorgadas como permisos especiales por la Corporación Autónoma Regional  de Caldas CORPOCALDAS, cuyo objetivo sea la protección a predios riberanos y obras de interés común, cuando dicha explotación sea estrictamente indispensable y se acoja al articulo 98 del decreto 1541 de 1978.

5) MEDIDAS DE CONTROL:  

a) El manejo de los residuos sólidos o altamente contaminantes de carácter patógeno, tóxico, combustible, explosivo, inflamable, radiactivo, volátil, o similares, sean en forma líquida o gaseosa, deben realizarse de acuerdo con lo estipulado mediante la resolución 2309 de 1986, expedida por el Ministerio de Salud, mediante la cual se reglamenta el manejo, transporte, tratamiento y disposición final de dichos elementos. 

b) La Emisión de humos y partículas en suspensión será controlada dando cumplimiento al articulo 22 del decreto 948 de 1995, a la ley 99 de 1993 y a las restantes normas nacionales sobre esta materia.

c) La emisión de materias ácidas, aceites, combustibles u otras que contaminen las aguas servidas o las fuentes de agua, será controlada conforme a las disposiciones enunciadas en los numerales inmediatamente anteriores.

d) La emisión de ruidos al exterior de las edificaciones y el uso de bocinas, pitos y parlantes debe controlarse de acuerdo a lo dispuesto en el código departamental de policía y en el  decreto 948 de 1995 o las normas que lo modifiquen o adicionen.

e) Toda urbanización nueva o proyecto de conjunto, debe construir contenedores o muebles que sirvan para el deposito de basuras domesticas, facilitando así su recolección y dando cumplimiento a las disposiciones del decreto 605 de 1995 o las normas que lo modifiquen o adicionen.

f) En las áreas residenciales no se permitirá la operación de parlantes, amplificadores, instrumentos musicales o cualquier dispositivo similar que perturbe la tranquilidad ciudadana o que genere hacia el medio ambiente niveles de ruidos superiores a los establecidos en los estándares respectivos.

g) De conformidad con el articulo 22 del decreto 948 de 1995, se prohibe depositar o almacenar en las zonas de uso publico o en las vías, materiales de construcción demolición o deshecho.

6) TRAMITE DE LICENCIAS AMBIENTALES:

Todas las actividades que se encuentren en  desarrollo o que se pretendan realizar dentro del territorio municipal de Viterbo y que generen algún impacto sobre los recursos naturales o sobre el medio ambiente, deberán cumplir con la normatividad ambiental vigente y en cualquier caso dichas autoridades se reservarán el derecho de solicitar la presentación de un plan de manejo ambiental, un permiso, autorización o concesión si las obras a realizar afectan o demandan de manera notoria modificaciones al paisaje, a los recursos naturales o al medio ambiente.   

a) Para los establecimientos de carácter institucional que se listan en el articulo 8 del decreto El municipio deberá iniciar de manera inmediata la tramitación de las licencias ambientales 1753 de 1994 del ministerio del medio ambiente y que se encuentran bajo la tutoría de la administración municipal.

b) Para la realización de todos los proyectos que se encuentran incluidos dentro de este esquema de ordenamiento  y que se hayan enumerados dentro del articulo 8 del decreto 1753 de 1994 se debe tramitar la licencia ambiental.

c) Toda institución, persona natural o jurídica que pretenda desarrollar alguna actividad o construcción de las que se encuentran descritas en dicho artículo deberán tramitar las respectivas licencias ambientales.

d) Las actividades que en la actualidad se están desarrollando dentro del municipio y que hacen parte integral del listado enunciado en dicho artículo tendrán un plazo no mayor a 60 días para iniciar los tramites pertinentes para la legalización de la respectiva licencia ambiental. 

CAPITULO V  

SISTEMAS ESTRUCTURANTES  DEL TERRITORIO.

Artículo 35.  DEFINICION:  Los sistemas estructurantes del territorio Municipal, son aquellos que concretan el modelo de ocupación del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales, y al Municipio con la región.
Artículo 36. CLASIFICACION:  forman parte de los sistemas estructurantes los siguientes:

1. SISTEMA AMBIENTAL:   Forman parte de este sistema, todo el contenido del artículo 30 del presente acuerdo.

2. SISTEMA VIAL PRIMARIO:  Forman parte de este sistema, las siguientes: 

a) VIAS REGIONALES PRINCIPALES : (NACIONALES), Las cuales comunican al Municipio con otras ciudades, otras regiones o que forman parte de la red vial nacional y que  influyen de una forma directa en el Municipio de Viterbo como lo son la troncal occidental en el recorrido la Virginia –Anserma, así mismo el trayecto Viterbo- Asia que a la vez hace parte de la vía al mar en el tramo integrante de la  transversal “Apia- Viterbo- Las Margaritas”.

b) VIAS RURALES PRINCIPALES (DEPARTAMENTALES), Estas vías se caracterizan por comunicar la cabecera municipal  con las principales veredas del Municipio y dentro de ellas  clasificamos las siguientes: 

El Cairo –La Trilla, Remolino- La Tesalia – El Cairo, Viterbo- La Maria, Viterbo- El Palmar-La Terminal, Viterbo- El Socorro, El Socorro- La Linda- La Maquina, Canaán- Alsacia- Las Delicias, La Terminal- La Equis, La Linda- El Silencio.

c) VIAS URBANAS PRIMARIAS (MUNICIPALES),  Son las que por sus características se denominan principales o avenidas, siendo éstas la Avenida 19 de Abril y la Avenida los fundadores, se incluyen acá como vías primarias proyectadas, la Carrera 14 entre  Primera Norte y Calle Novena, y la prolongación de la Avenida 19 de Abril, entre la Carrera Quinta y el Polideportivo Municipal. Para los numerales anteriores ver los planos uno y dos del documento técnico de soporte, y los planos dos y siete del documento de diagnóstico. (VER PLANOS 4 y 16)

3.  SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: 
Para los fines del presente acuerdo se entiende por servicios  públicos domiciliarios los siguientes:

a) ACUEDUCTO : Los proyectos, programas y acciones relacionados con este servicio público, que se emprendan durante la vigencia de este esquema, deberán someterse a lo estipulado para el Municipio de Viterbo, a través de este documento, pero a su vez todo encaminado por procurar la consecución del PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

b) RECOLECCION DE BASURAS: Durante la vigencia del esquema, solo se contempla como proyecto para la disposición final de basuras, la ubicación y legalización de la escombrera municipal, ya que se tiene   como alternativas los Municipios de Pereira y la Virginia, a través de contratos para la prestación total de este servicio.  ( ver documento de diagnóstico)

c) ALCANTARILLADO: Los proyectos, programas y acciones relacionados con este servicio público, que se emprendan durante la vigencia de este esquema, deberán someterse a lo estipulado para el Municipio de Viterbo, a través de este documento, pero a su vez todo encaminado por procurar la consecución y el desarrollo del PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

d) ENERGIA ELECTRICA:  La empresa prestadora de este servicio (CHEC), a mediano y largo plazo deberá contemplar proyectos encaminados a eliminar redes aéreas existentes, y a su vez determinar para las nuevas urbanizaciones el uso de redes subterráneas.                                                                                                                    

e) TELEFONIA:   Las empresas prestadoras de este servicio (TELECOM Y EMTELSA), a mediano y largo plazo deberán contemplar proyectos encaminados a eliminar redes aéreas existentes, y a su vez determinar para las nuevas urbanizaciones el uso de redes subterráneas.                                                                                                                     

f) GAS DOMICILIARIO: Se contempla como una posibilidad a mediano plazo, la prestación de este servicio a través de empresas particulares, oficiales o de economía mixta a las cuales se les darán todas las facilidades por parte del Municipio para su vinculación a nuestro desarrollo.    

g) ALUMBRADO PUBLICO (ATIPICO):  El Municipio acaba de firmar contrato de concesión para la prestación de este servicio por espacio de veinte años, el cual incluye la repotenciación total de todas las luminarias, así como el mantenimiento y la expansión.

4. SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO  PUBLICO: 
Forman parte del sistema estructurante del espacio público para el municipio de Viterbo, las siguientes áreas: el parque principal y los demás parques, toda la red vial tanto urbana como rural, incluidas bermas, andenes y cunetas, así como todo el sistema hídrico. 

Parágrafo. A mas tardar el 30 de junio del año 2001, el Municipio deberá tener un estatuto reglamentario completo, sobre el uso del espacio público, donde queden contemplados todos los procedimientos, mecanismos,  regulaciones y sanciones relativos a un manejo completo y racional de este tema, y además las acciones oficiales a emprender para su recuperación, proyección y conservación.

5. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: forman parte de este sistema los siguientes inmuebles (VER PLANO 3)

1) Alcaldía

2) Personería

3) Auditoria Fiscal

4) Juzgado

5) Notaria

6) Registraduría

7) Policía Nacional

8) TELECOM

9) CHEC

10)  EMPOCALDAS

11)  Banco Agrario

12)  Hospital y Centro de salud

13)  Colegios y escuelas

14)  Iglesia Católica

15)  Cuerpo de Bomberos

16)  Comité de Cafeteros

17)  Matadero

18)  Casa de la Cultura

19)  Cementerio

20)  Ancianato

21)  Polideportivo

22)  Placas deportivas

Parágrafo 1: Como quedó contemplado en el documento técnico de soporte, se considera que los equipamientos aquí descritos, están en óptima ubicación, requiriéndose solamente frente a algunos de ellos acciones encaminadas a su conservación, ampliación y remodelación, las cuales están contenidas y descritas en el capítulo de GESTION Y FINANCIACION, del mencionado documento. 

Parágrafo 2: Las estaciones de servicio de combustible que se encuentran en la actualidad al igual que las que se pretendan instalar dentro del territorio municipal, deberán en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la aprobación del presente documento, elaborar el estudio de impacto ambiental  de acuerdo con lo estipulado mediante la resolución 358 de 1998 para poder obtener la respectiva licencia ambiental. Igual reglamentación debe ser contemplada en caso de instalar estaciones de llenado para gas dentro del área rural. 

3) SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO

Forma parte de este sistema la entrada ASIA-VITERBO, conocida regionalmente como TUNEL DE LOS SAMANES, para la cual planteamos una prioritaria y urgente conservación ambiental, con el fin de  preservar y mejorar  este bello y hermoso recorrido, el cual se ha ido constituyendo en un símbolo  de nuestro Municipio.

También forma parte de este sistema El alto del Palatino o Alto de la Cruz, localizado en el sector del barrio el Triunfo debido a la riqueza paisajística y visual y además porque sobre el se  ubican los tanques del acueducto municipal.

CAPITULO VI 

DETERMINACION DELIMITACION Y ESPECIFICACIONES  DE LA ZONA   INDUSTRIAL

Articulo 37.  DETERMINACION. El  área determinada para la conformación de la zona industrial del Municipio de Viterbo teniendo en cuenta los estudios del suelo, de impacto ambiental y la ubicación de áreas de expansión y áreas suburbanas, contenidos dentro de los documentos que conforman este Esquema de Ordenamiento Territorial, se encuentra localizada sobre la carretera que de Viterbo conduce hacia la Virginia en predios de la hacienda Villa Lucia  

Articulo 38. DELIMITACION. El área Contemplada para la ubicación de la zona industrial, es de 40 hectáreas aproximadamente en un rectángulo de 800 metros por 500 metros, localizado sobre la intersección de las coordenadas planas 1.050.500 metros norte y 1.132.500 metros este con una delimitación exacta que se señala a continuación:

Punto de 1 a 2:  N 69* 30` W en 800 metros al noreste

Punto de 2 a 3:  N 20* 30`  E en 500 metros al noreste

Punto de 3 a 4:  S  69* 30´  E en 800 metros al sureste

Punto de 4 a 1:  S  20* 30` W en 500 metros al sureste

Las coordenadas planas del punto 1 son 1.049.205 metros norte y 1.137.980 metros este

Articulo 39. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL. 

1. La administración municipal establece mediante este documento, una franja de doscientos metros a la redonda de la zona industrial, como área de protección o aislamiento para la ubicación de cualquier tipo de construcción.

2. La administración municipal gestionará en compañía del sector empresarial la implementación progresiva de los servicios públicos necesarios, tales como energía eléctrica, vías de acceso, sistemas de acueducto y alcantarillado entre otros. 

3. El municipio implementará medidas tendientes a lograr compensación económica para los propietarios actuales de dichos predios.

4. El municipio una vez determinada el área del territorio destinado para la integración de la zona industrial, procederá mediante un plan parcial y en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la fecha de aprobación de este documento a  tomar las medidas tendientes a reglamentar el desarrollo y las actividades a realizar en este sector.

5. El municipio tendrá la facultad de priorizar  la conveniencia a corto plazo de la compra de los terrenos destinados a la conformación de la zona industrial dependiendo del grado de contaminación urbana actual a causa de la industria altamente contaminante y de las solicitudes tendientes a crear establecimientos de estas características.  

TITULO lll

COMPONENTE URBANO    

CAPITULO l

DEFINICION DELIMITACION Y DETERMINACION DE ZONAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS

Articulo 40. ZONAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS “ZMH”.  DEFINICIÓN: Las zonas morfológicas  homogéneas son las que tienen características análogas en cuanto a tipologías de terreno, edificación o construcción, usos e índices derivados de su trama urbana original.(ver cuadro 5 de este documento). 

Parágrafo.  Para la definición de éstas áreas se tuvieron en cuenta los siguientes elementos:

1.
Epoca en que fue desarrollado el sector del suelo urbano.

2.
Características y unidad de la trama urbana.

3.
Homogeneidad en las condiciones de uso del suelo y transformación del mismo.

4.
Tipologías de edificación y ocupación del espacio privado.

Articulo 41. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE ZONAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS.

Como zona morfológica homogénea, se entiende el espacio que tiene características físicas y económicas similares en cuanto a:

1.
Topografía

2.
Normas urbanísticas

3.
Servicios públicos domiciliarios

4.
Redes de infraestructura vial

5.
Tipología de las construcciones

6.
Valor por unidad de área de terreno

7.
Áreas morfológicas homogéneas

8.
La estratificación socioeconómica   

9.      Riesgos y amenazas                                                                              

Artículo 42. DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS:  Se determinan cinco zonas homogéneas, tres zonas de consolidación urbana y cuatro zonas de interés ambiental, las cuales se encuentran descritas en el documento técnico de soporte y que a su vez hacen parte integral de este Esquema de Ordenamiento Territorial y que se enumeran como sigue:

SUELO URBANO

· Zona centro tradicional de actividad mixta

· Zona de condominios

· Zona residencial barrios Guayabito, El Triunfo y Villa Mónaco.

· Zona residencial barrios El Motor, Siete de Agosto y Limones.

· Zona residencial barrios del oriente.

· Zona de interés ambiental y recreativo de Pueblo Nuevo

· Zona de interés ambiental adjunta al río Risaralda.

· Zona de protección de las quebradas Limones, Samaria y Guayabito

SUELO DE CONSOLIDACION URBANA

· Zona de consolidación con baja densidad en el sector de Guayabito y Pichincha

· Zona de consolidación del Polideportivo

· Zona sector Samaria.

· Zona de consolidación urbana con vivienda de interés social de Pueblo Nuevo.

CAPITULO ll

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 43.   TRATAMIENTOS.  DEFINICIÓN:  Los tratamientos Urbanísticos están definidos por la ley como “Decisiones administrativas del componente urbano del esquema de Ordenamiento Territorial, por medio del cual se asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansión, asociado a las Áreas Morfológicas Homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guían y orientan la acción pública o privada; estableciendo para estos, tratamientos particulares en cuanto a localización, usos principales, complementarios y compatibles, densidades, índices de construcción y demás contenidos técnicos de planificación y gestión que permitan su aplicación real.” 

Bajo estos parámetros, los tratamientos se constituyen en la concreción de un conjunto de políticas de desarrollo urbano como son:

· Conservar el patrimonio municipal, reglamentar

· Desarrollar y estimular el desarrollo donde resulta más conveniente

· Por cuanto se presenta la mayor amplitud y/o las mejores condiciones

· Renovar zonas que se encuentran deterioradas

· Mejorar Integralmente zonas deprimidas y/o de desarrollo incompleto

· Consolidar zonas que ya tengan desarrollo, entre otros.

Articulo 44.  TRATAMIENTOS ESPECIFICOS.  Se determinan los siguientes tratamientos específicos para nuestro municipio:

1. TRATAMIENTO DE CONSERVACIÓN.  Tratamiento Urbanístico que por razones Ambientales, Históricas y Arquitectónicas, limita la transformación de la estructura física de áreas del municipio, de inmuebles particulares, de obras públicas y elementos constitutivos del espacio público; tendiente a preservar y mantener partes y componentes de la ciudad y la forma como estos se articulan, posibilitando integrar sus valores a los requerimientos de la dinámica urbana y garantizar su permanencia en su estado físico actual.  Se subdivide en:  Conservación Histórica, Urbanística y Arquitectónica, Conservación Ambiental.

2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN.  Tratamiento Urbanístico que se plantea para las áreas con un desarrollo definido pero incompleto.  Con su aplicación se busca mantener y ordenar la tendencia predominante en cuanto a tipos de construcciones, usos del suelo y utilización del espacio público.  Su aplicación se lleva a cabo en el ámbito de predios individuales y no implica intervenciones masivas sobre la estructura urbana.

3. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.  El tratamiento general de desarrollo, regula el desarrollo urbanístico adecuado de los predios urbanizables no urbanizados, al interior de las áreas urbanas, determina su régimen de usos, estructuras, espacios públicos y en general, los aspectos propios del urbanismo y ordenamiento físico de las áreas sometidas a este tratamiento.  El tratamiento de desarrollo es el determinado para orientar a través del proceso de urbanización, la incorporación de predios urbanizables  no urbanizados al desarrollo urbano de la ciudad.  El proceso de urbanización se define como la actuación urbanística, encaminada a dotar los predios de las condiciones de infraestructura vial, redes de servicios públicos domiciliarios, áreas libres y equipamiento colectivo de interés social o político.

4. TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN URBANA.  Es un proceso dinámico, correctivo y participativo, de recuperación y revitalización de las áreas de la ciudad que presenten avanzado estado de deterioro físico y social y se encuentren desarticuladas de la dinámica urbana, el cual a su vez se subdivide en dos:

a)
Redesarrollo:  Es el proceso de renovación urbana orientado a la sustitución total de las estructuras urbanas y arquitectónicas y de los usos en áreas de la ciudad, que por la dinámica urbana se encuentran en avanzado estado de deterioro físico y social.

b)
Reactivación:  Es el proceso de renovación urbana orientado a detener el deterioro físico, ambiental y social de un área, mediante el aprovechamiento de aquellos elementos e infraestructuras urbanas o arquitectónicas que resulten positivas para la futura ocupación racional del espacio, a fin de generar nuevas construcciones que revaloricen el área en su conjunto.

5 TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL:  Tiene como objetivo el reequilibrio del espacio público, semipúblico y privado; el reordenamiento, regularización y dotación de los servicios públicos mínimos, de los servicios sociales básicos, del equipamiento colectivo y del acceso vehicular de áreas de asentamiento urbano de desarrollo incompleto.  Es un proceso inducido, tanto por el sector de la población en dichas áreas como por inversiones oficiales o privadas.  Se aplica en niveles de:

a)
Desmarginalización

b)
Reubicación y desalojo

c)
Legalización urbanística.

Parágrafo. Los tratamientos específicos a desarrollar en las diferentes zonas homogéneas, están contemplados en el cuadro número 5 del documento técnico de soporte.

CAPITULO lll.

USOS DEL SUELO: DEFINICION, DETERMINACION, CLASIFICACION, UBICACIÓN  Y DENSIDADES. (ver cuadro de normas urbanísticas)
Articulo 45. USOS DEL SUELO. DEFINICIÓN. Es la división  de las áreas urbanas del municipio con el fin de regular en forma ordenada las destinaciones  asignadas  al terreno, lo mismo que su intensidad de uso. En ellas se incluyen las características urbanísticas y arquitectónicas de las áreas que conforman la estructura urbana. El reglamento de usos del suelo es el conjunto de normas urbanas específicas que permiten definir los usos autorizados o restringidos.  Así como las condiciones bajo las cuales se puede intervenir o edificar, de acuerdo  con las metas fijadas por las políticas de desarrollo en cada una de las zonas. (ver cuadro 4 de este documento)

Artículo 46. CLASIFICACION DEL SUELO: El suelo urbano se clasifica de acuerdo al uso predominante y a las actividades específicas que se desempeñen en el sector, de acuerdo a las siguientes denominaciones:

1. Uso residencial.

2. Uso  comercial 

3. Uso en servicios.

4. Uso industrial

5. Uso institucional

Artículo 47. DETERMINACION. El Uso del suelo se puede determinar como:  principal, complementario y  compatible, de acuerdo a las  condiciones bajo las cuales se puede edificar  según los parámetros preestablecidos y anteriormente descritos, que corresponden a la destinación continuada y habitual que los habitantes hacen del suelo.

Parágrafo.  Los usos del suelo para cada zona homogénea, se determinan en la forma establecida en el cuadro Nro 4 del documento técnico de soporte.  

Artículo 48. USO RESIDENCIAL.  DEFINICION.  Uso destinado a los terrenos, en donde las edificaciones tienen como  principal función, la habitación permanente o temporal de una o más personas. 

Articulo 49.  CLASIFICACIÓN Y UBICACION.
1.
UNIFAMILIAR. DEFINICION :  Conformada por una vivienda para cada predio.  Se presenta en la zona centro, zona de desarrollo, sector Guayabito, sector barrio Obrero, sector Condominios; para este tipo de viviendas, solo se excluye la zona de protección ambiental. 

2.
MULTIFAMILIAR. DEFINICION :     Conformada por dos o más viviendas en un mismo predio.  Esta ubicada en  la zona centro tradicional, en la zona de desarrollo y en muy pocos casos, en la zona del  sector del Barrio Obrero y en la zona del sector Guayabito, para este tipo de viviendas se excluyen la zona   de Condominios y la zona  de protección ambiental.

3.  VIVIENDA COMPARTIDA. DEFINICION :    Está constituida   por edificaciones que albergan espacios aptos para unidades de vivienda que no estén segregadas predialmente, ni sometidas a régimen de propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de compartir áreas y servicios.  Para este tipo de vivienda se excluyen la zona de  Condominios y la zona de protección ambiental.

Articulo 50.  USO COMERCIAL.  DEFINICION:  Uso o destinación que se da a los terrenos  e inmuebles que tengan como función principal comprar, vender o permutar servicios 

o mercancías:

Articulo 51.  CLASIFICACION Y UBICACIÓN DEL USO COMERCIAL.  Se clasifica en:

1. COMERCIO  1. DEFINICION. Es el  comercio destinado al intercambio o compra y venta de productos al detal, con un cubrimiento local, de  uso diario o frecuente y que satisfacen las necesidades de un conglomerado residencial. Las actividades de este tipo de comercio, son de bajo impacto sobre el espacio público, por ello es permitido en  las zonas: centro, de desarrollo tradicional, en las zonas residenciales establecidas, en las zonas de consolidación urbana propuestas por medio del documento técnico y en los Condominios. A este tipo de comercio pertenecen:

· Tiendas de víveres y abarrotes al detal

· Venta de granos revuelterías y vegetales 

· Panaderías, cafeterías,  bizcocherías heladerías y similares

· Venta de carnes y de huevos

· Venta de derivados de la leche

· Estanquillos

· Salsamentarías

· Peluquerías

· Modisterías

· Floristerías

· Fotocopias

· Zapaterías

· Alquiler de películas

2. COMERCIO 2.  DEFINICION :  Corresponde  a los establecimientos donde se comercializa productos de uso ocasional, con un comercio variado, de mayor cubrimiento, ya sea  de todo un sector o toda una zona homogénea; por lo tanto  exige que se genere en predios destinados únicamente a dichos usos. Requiere de mayores áreas en sus locales y mayor permanencia de los peatones, demanda de tráfico vehicular. Se presenta especialmente en la zona centro  y en la zona de desarrollo urbanístico, pero debe tenerse especial cuidado  en su localización por requerir de vehículos para cargue y descargue, lo cual produce impacto urbano en términos de congestión vehicular y ocupación del espacio público. A este tipo de comercio pertenecen:
Supermercados

Prendas de vestir y accesorios del vestido entre las que se clasifican:

· Venta y fabricación de calzado y artículos de cuero pieles y accesorios para la industria del cuero

· Productos textiles o de costura

· Prendas de vestir y accesorios del vestido

· Ropa industrial y de trabajo

Equipos y materiales de uso profesional y científico tales como:

· Instrumentos, aparatos y accesorios para medicina en general, odontología y veterinaria

· Instrumentos de delineación, científicos, de calculo, de medición y ensayos de laboratorio.

· Instrumentos afines a la música, la fotografía, discos y cassetes

· Artículos para ópticas

· Materiales para uso dental y de ortopedia

Drogas medicinas y cosméticos

· Droguerías y perfumerías

· Almacenes agrícolas y veterinarios

· Venta de productos homeopáticos

Elementos de papelería

· librerías y papelerías, accesorios para dibujo y artes gráficas

· Accesorios de accesorios y suministros de computador

· Venta de periódicos y revistas

Muebles y accesorios para el hogar y oficina

· Maquinas de coser

· Venta de muebles y electrodomésticos para el hogar

· Venta de muebles para equipos eléctricos

· Venta de muebles y equipos para oficina 

· Venta de alfombras, tapetes y elementos de decoración

· Venta de equipos para gimnasio, sauna piscinas y yacussi

Relojerías

· Joyerías, relojerías y platerías

Materiales y equipos de uso eléctrico

· Venta al detal de materiales  eléctricos

· Maquinas generadoras

· Motores

· Convertidores, transformadores y generadores

Materiales y maquinaria para la construcción

· Ferreterías 

· Maquinaria para la construcción

· Materiales para la construcción

· Maderas pinturas y lacas

· Materiales de construcción prefabricados

· Accesorios de madera y de metal

· Abrasivos procesados

· Venta de equipos y repuestos de telecomunicaciones

· Venta de equipos de seguridad y  protección

Artículos de vidrio

· Venta de cristalería, locería, vajillas y porcelanas

· Venta de vidrios y servicio de marquetería

· Espejos

Artículos plásticos y de fibra de vidrio y afines

· Fibra de vidrio

· Plásticos

· Caucho

· corcho

 Comercio agropecuario

· Insecticidas, plaguicidas y funguicidas al por menor

· Comercio menor de aves

· Comercio de nutrientes y abonos

· Maquinaria agrícola y herramientas manuales

Juguetería y artículos de deporte

· Juguetes 

· Artículos de deporte y camping

Compraventas y prenderías

Artículos para el aseo

Misceláneas y cacharrerías

Artesanías, artículos religiosos y artículos fúnebres

Equipos y maquinaria para piscinas

Lubricantes y aceites al detal

Parágrafo.  Los usos del espacio público tanto por parte del comercio informal como el comercio permanente, serán  reglamentados en un plazo no mayor a seis meses por parte de la oficina de planeación municipal, teniendo en cuenta las normas establecidas en la ley 361 de 1997 y las sanciones urbanísticas de que trata el articulo 104 de la ley 388 de 1997 lo mismo que las reglamentaciones establecidas en el presente acuerdo.

3. COMERCIO 3. DEFINICION :  Es el que tiene actividades de mercadeo al por mayor y el comercio de maquinaria y equipo industrial y pesado, requiere de grandes áreas para el almacenamiento de sus productos y debe disponer de áreas de cargue y descargue al interior del establecimiento. Este tipo de comercio es de alto impacto urbano y ambiental por ruido, contaminación y congestión vehicular. Puede presentarse en los sectores de consolidación urbana o sobre las vías departamentales y nacionales.

A este tipo de comercio pertenecen

Centro de acopio

Compra de café al por mayor

Funerarias

Distribuidoras de aceites, lubricantes y combustibles

Almacenes por departamento

Textiles al por mayor

Prendas de vestir al por mayor

Papelería al por mayor

Comercio de motos y bicicletas

Productos químicos al por mayor

Comercio del cuero al por mayor

Comercio agropecuario al por mayor

Maquinaria y equipos industriales

· Para la industria del cuero, caucho, textiles y plásticos

· Para la industria química y del petróleo

· Para proceso y elaboración de alimentos

· Para tratamiento de aguas 

· Para ganadería, avicultura, porcicultura y piscicultura

· Equipos a base de energía solar

· Maquinaria agrícola

· Trapiches y maquinaria

· Maquinaria para la minería

· Para la industria del papel  y equipo de imprenta

· Para la construcción

4. COMERCIO 4. DEFINICION:  Se agrupan en esta tipología, los establecimientos dedicados a actividades de almacenamiento y venta de desechos de algún proceso industrial que son susceptibles de reciclaje. Ocasionan impacto por cargue y descargue sobre el espacio público, genera impacto ambiental producido por olores. Esta ligado al comercio del centro y por tal razón requiere de sitios cercanos a este pero con condiciones de localización para que no generen impactos urbanos y ambientales. Debe localizarse sobre las vías departamentales o en el área rural a una distancia no menor a quinientos metros  del casco urbano o de los centros poblados. Pertenecen a este:

Compraventa de desperdicios textiles

Compraventa de desperdicios de papel

Compraventa de desperdicios metálicos

Compraventa de sustancias químicas industriales

Compraventa de desperdicios de vidrio y plástico.

Articulo 52. USO EN SERVICIOS DEFINICION: A este grupo pertenecen los establecimientos que realizan actividades relacionadas con la venta de servicios al cliente y de servicios complementados con productos.

Articulo 53. CLASIFICACION Y UBICACIÓN.

1. SERVICIOS 1. PERSONALES.DEFINICION: Dentro de esta tipología se agrupan los servicios complementarios a las actividades económicas, se prestan en forma directa al cliente y pueden ser localizados dentro de la zona céntrica o dentro de cualquier zona de desarrollo residencial. Generan un impacto mediano  sobre el espacio público por el estacionamiento de vehículos, involucran servicios prestados a las empresas, servicios financieros o profesionales. Dentro de ellos se agrupan: 

Peluquerías y salas de belleza

Servicios personales

· Baños turcos

· Salas de masaje

· Gimnasios

Servicios de limpieza

· Lavanderías mecánicas y manuales

· Reparación de ropa de segunda

· Alquiler de ropa

· Limpieza de establecimientos

Alquiler de películas, cintas cinematográfica y videos

Servicios fotográficos

· Revelado de rollos

· Ampliaciones fotográficas

· Agencias de publicidad fotográfica

Establecimientos financieros y de asesoría comercial

· Bancos y corporaciones de ahorro y crédito

· Fondos ganaderos, agrícolas y comerciales

· Compañías fiduciarias

· Sistemas leasing y comisionistas

· Casas de cambio de moneda

· Asesores de inversiones

· Alquiler o venta de cajas de seguridad

· Compañías de seguros y agentes de seguros

Agencia de bienes inmuebles

· Arrendamiento, compra, venta  y explotación de inmuebles

· Empresas dedicadas a la venta, subdivisión y urbanización de lotes

· Venta de lotes de los cementerios

· Evaluación de inmuebles

· Planes y programas de vivienda

Prestación de servicios

Jurídicos

· Contabilidad y auditoria

· Técnicos profesionales

· Publicidad, tabulación y elaboración de datos y de textos

· Reproducción, fotocopias, heliográficas y plastificados

· Envíos postales

· Agencias de empleo

· Agencias de información y de noticias

· Diseñadores y agencias de modelaje

· Seguridad, protección personal y celaduría

· Decoración

· Servicios de traducción

· Organización de eventos sociales

· Alquiler de luces y sonido

Servicios médicos, odontológicos y relacionados con la salud

· Centros médicos y odontológicos

· Optometría y oftalmología

· Laboratorios clínicos y radiológicos

· Centros de higiene

· Bancos de sangre

· Servicio de ambulancia y de urgencias

· Centros de homeopatía

· Prótesis y alquiler de implementos para la recuperación de enfermos

· Mecánica y prótesis dental

· Consejería psicológica y social

· Entidades privadas del sector salud

Servicios de hospedaje y hosterías

2. SERVICIOS 2.  DIVERSION Y ESPARCIMIENTO DEFINICION: Se clasifican en este grupo los servicios dedicados a generar actividades de diversión y esparcimiento público. Se clasifican en cuatro grupos caracterizados por el consumo de licor, por las áreas necesarias para su funcionamiento y por el impacto social generado, las cuales se describen a continuación:

a) SIN CONSUMO DE LICOR:  Ofrecen servicios de sano esparcimiento y diversión, pueden estar localizados en zonas residenciales por no generar ningún impacto urbano ni social a la comunidad. Dentro de este grupo encontramos:

salones de onces, té y café

· Cafeterías, establecimientos de comidas rápidas, heladerías, fruterías.

· Restaurantes

b) CON CONSUMO DE LICOR: Son establecimientos que por desarrollar  actividades con venta y consumo de licor, son de alto impacto social negativo, por generar molestias de ruido  y alto impacto urbano por demandar. Dentro de este grupo encontramos: 

· Salas de billar

· Casinos, juegos de azar, de mesa y electrónicos

· Cafés 

· Clubes sociales y estaderos

· Casas de banquetes

· Bares, cantinas, tabernas, discotecas y grilles

c) CON CONSUMO DE LICOR Y ALTO IMPACTO SOCIAL: Son establecimientos que generan alto grado de deterioro social al sector en el cual se localizan, por lo tanto deberán ser ubicados a una distancia mínima de un kilómetro del perímetro urbano, de cualquier centro urbano y de cualquier equipamiento comunal del área rural. Entre ellos se encuentran:
· Las casa de lenocinio

· Los grilles coreográficos

· Los moteles

d) DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO A CAMPO ABIERTO: Pertenecen a este tipo de servicio los establecimientos dedicados  a la diversión y el esparcimiento de tipo campestre, requiere de grandes áreas para su funcionamiento, pueden ofrecer la venta de licores  y se deben localizar  en sitios apartados de la ciudad. No generan grandes impactos negativos. Entre ellos se encuentran:

· Piscinas

· Ferias parques de atracciones y circos

· Clubes deportivos

· Galleras

· Centros recreacionales

· Canchas de tejo.

3. SERVICIOS 3. LIVIANOS DE REPARACION. DEFINICION: Pertenecen a este grupo los servicios donde se realiza la reparación de equipos o aparatos de pequeño y mediano uso doméstico. No generan altos impactos urbanos y pueden situarse en el centro tradicional o sobre los ejes estructurantes. Pertenecen a este grupo: la reparación de aparatos eléctricos, reparación de calzado y artículos de cuero, reparación de relojes y joyas, reparación de bicicletas, reparación de juguetes,  de instrumentos musicales.

4. SERVICIOS 4: DE REPARACION Y MANTENIMIENTO AL VEHICULO LIVIANO. DEFINICION: Se incluyen en este tipo los talleres dedicados a la reparación y mantenimiento  a los vehículos livianos, generan alto impacto sobre el espacio público en razón de la ocupación que se hace  de las calzadas como sitios de parqueo, de espera y de atención al vehículo, además ocasionan congestión vehicular por cargue y descargue, alta contaminación por ruido y contaminación visual a través de la instalación de avisos publicitarios. La prestación de estos servicios debe hacerse dentro del predio y deben situarse sobre las vías departamentales o en el sector rural; en ambos casos a una distancia no menor a quinientos metros (500) de cualquier tipo de edificación destinada como vivienda permanente. Pertenecen a este grupo los talleres de reparación de automóviles, motos, latonería y pintura, tapicería,  vulcanizadoras, diagnósticentros, servicios de lubricación y engrase, lavadero de vehículos, accesorios que incluyen instalación.

5. SERVICIOS ESPECIALES: DE REPARACION Y DE MANTENIMIENTO A LOS  VEHICULOS Y MAQUINARIA  PESADA. DEFINICION: Se incluyen en esta tipología los establecimientos  dedicados a la reparación y el mantenimiento de automotores con capacidad de carga de tres toneladas  y a la maquinaria  agroindustrial. Generan alto impacto urbano en razón de la congestión vehicular por la salida y entrada de vehículos de gran tamaño, generan alto impacto ambiental por ruido, por luminosidad de avisos  e impacto al espacio público por la ocupación que se hace de las calzadas. Deben situarse sobre vías departamentales, en el  área rural   a una distancia no menor a quinientos metros  de los centros poblados. Pertenecen a este grupo: la maquinaria pesada, las estaciones de servicio de combustible, las trilladoras, las estaciones de gas, los talleres metal mecánicos.   

Articulo 54. USO INDUSTRIAl. DEFINICION :  Uso destinado a los terrenos e inmuebles cuya función es la transformación de materias primas, en productos comerciales o industriales.

Articulo 55.  CLASIFICACION, Y UBICACIÓN.  Se clasifica en:

A) INDUSTRIA 1: DEFINICION :  Industria destinada a la fabricación de productos artesanales, por esto se puede ubicar en todas las zonas de la cabecera municipal, siempre y cuando se tomen las medidas necesarias para controlar y mitigar posibles impactos negativos. Exceptuando la zona de conservación ambiental. A este tipo de industria pertenecen:

· Cerámicas, artesanías, cobijas,

· Alimentos

· Sombreros

· Marqueterías y similares.  

B) INDUSTRIA 2: Es aquella industria liviana y mediana que  produce  impactos medianos. Se pueden ubicar en las salidas  de la cabecera municipal, y en algunos sectores como las zonas de consolidación urbana siempre y cuando se tomen las medidas restrictivas necesarias para mitigar su impacto. Son compatibles pero no complementarias con el uso residencial. A este tipo de industria pertenecen: 

Carpinterías de maderas, metálicas y de aluminio

Tuberías de cemento

Industria metalmecánica básica y similares.

A su vez, la instalación de dichas industrias estará sujeta a las determinaciones establecidas en este esquema de ordenamiento territorial y a la elaboración de los planes parciales propuestos en algunas zonas y que puedan ser  afectados con la instalación de dichas de estas industrias.

C) INDUSTRIA 3: Son establecimientos dedicados a la transformación y producción de materias primas, generan altos impactos ambientales y urbanos, lo mismo que altos riesgos. Son incompatibles  con cualquier otro uso y su localización será restringida hacia las áreas determinadas para la zona industrial. Entre estas podemos clasificar:

· Las trituradoras de material de arrastre 

· Las trilladoras de café

· Las empresas procesadoras de materias primas que generen desechos líquidos o gaseosos de alto impacto negativo

· Industria metalmecánica 

Articulo 56. USO INSTITUCIONAL Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. DEFINICION :  Uso destinado a los establecimientos o sedes dedicados a la prestación de servicios a la comunidad, de tipo administrativo, social, cultural, de culto, recreativo, asistencial y  de educación. 

Articulo 57.  CLASIFICACION Y UBICACION  Se clasifica en:  

A)  INSTITUCIONAL 1. DEFINICION.   Uso destinado a las instituciones que la  población requiere en el ámbito local, por ello pueden presentarse en todas las zonas de la cabecera municipal, exceptuando la zona de protección ambiental.  A este tipo de instituciones pertenecen:

· Capillas e iglesias

· Puestos y centros de salud

· canchas deportivas

· Escuelas, colegios de enseñanza media y guarderías

· Inspecciones de policía

· Casetas comunales y similares

A su vez, se deberán tomar las medidas necesarias para controlar y mitigar su impacto.                                                              

B) INSTITUCIONAL 2. DEFINICION.  Uso destinado a las instituciones que presten sus servicios a niveles de sectores o zonas homogéneas o a nivel municipal. Puede presentarse en las todas zonas homogéneas, exceptuando la zona de protección ambiental. A este tipo de instituciones pertenecen:

· Unidades intermedias de salud

· Polideportivos, coliseos y estadios

· Centros de desarrollo tecnológico, centros de capacitación y casa de la cultura

· Centros administrativos municipales

· Plazas de mercado

· Policía  y similares

· Jardines infantiles, escuelas y colegios

· Hospitales y clínicas

Además de las zonas destinadas a servicios públicos, que requieren estudio y análisis previo de la Secretaría de Planeación Municipal para su ubicación.

Parágrafo 1.  La plaza de ferias y el terminal de transportes, equipamientos que aún no existen, quedan excluidos para su ubicación, de la zona homogénea del centro, y de la de protección ambiental.

Paragrafo 2.   En los usos actuales del suelo, se definió claramente la ubicación 

de los equipamientos colectivos, concluyendo que no era necesario reubicarlos, por esto, algunos equipamientos adicionales deberán manejar un plan parcial integrado al entorno, evitando incompatibilidades e incomodidades para la población en general.
Articulo 58. USO PROTECCION AMBIENTAL.  DEFINICION.  Uso destinado exclusivamente a la recuperación,  conservación y mejoramiento del medio ambiente. Se ubica en aquellas zonas que según los estudios de este Esquema representan una amenaza o riesgo para la comunidad, o poseen un gran valor paisajístico para el municipio, o son zonas con restricciones topográficas y geotécnicas, o de conservación y recuperación de recursos hídricos.  Dentro del área urbana del municipio se contempla la zona homogénea de protección ambiental. 

Articulo 59.  DENSIDADES. DENSIDAD POBLACIONAL: DEFINICION :  Es el índice que mide el volumen  de población con respecto al territorio.(VER CUADRO NUMARO 4)

Parágrafo. Las densidades poblacionales quedan determinadas para cada zona homogénea, en la forma establecida en el cuadro  No. 3 del documento técnico de soporte.

Artículo 60.   INDICE DE OCUPACION:  DEFINICION :  Es la relación que existe entre el área a ocupar con la construcción en el primer piso y el área del lote, después de haber descontado las cesiones públicas exigidas. No diciendo con esto, nada de su forma, altura, volumen y dimensiones concretas.

Parágrafo. Los índices de ocupación para la zona urbana del municipio de Viterbo quedan determinados para cada zona homogénea, en la forma establecida  en el cuadro  No. 4 de este documento.

Artículo 61.   INDICE DE CONSTRUCCION: DEFINICION :  Es la relación  que existe  entre el área máxima permitida a construir y el área del lote.

Parágrafo. Los índices de construcción para la zona urbana del  municipio de Viterbo quedan determinados para cada zona homogénea, en la forma establecida en el cuadro  No.4 de este documento.

CAPITULO  lV

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Artículo 62.  ALTURAS: La altura máxima para todas las viviendas estará reglamentada de acuerdo con la zona en la cual se encuentre ubicada según la siguiente clasificación:

Para la zona centro tradicional se permitirá alturas máximas de cinco (5) pisos para las viviendas ubicadas sobre el marco del parque principal y de tres (3) pisos para las viviendas  localizadas en el resto del sector.

Para la zona de desarrollo la altura máxima será de tres (3) pisos  incluyendo las edificaciones destinadas al uso como equipamiento colectivo o institucional.

Para las demás zonas la altura máxima permitida  para las construcciones será de dos (2) pisos.

Parágrafo: Estas alturas se permitirán siempre y cuando cumplan con el código sismoresistente, los índices de construcción y los índices de ocupación.(VER CUADRO NUMERO 4)

.

Artículo 63.  AISLAMIENTO Y RETROCESOS: En cuanto a retrocesos laterales y posteriores, se permitirán siempre y cuando sean manejadas y se integren a la edificación como tal, respetando una distancia no inferior a tres (3) metros para abrir vanos. Aisladamente solo se permitirán los retrocesos, siempre y cuando sean incorporados al diseño del edificio planteado, respetando el paramento urbano existente. .(VER CUADRO NUMERO 4)

Artículo 64:  VOLADIZOS: Los voladizos deberán ser perpendiculares al anden existente y con una altura libre mínima de 2.50 metros y  equivalentes a las dos terceras partes del andén existente, es así como en las vías con andenes de 1.50 metros se permiten voladizos de 1.00 metros, y andenes de 1.00 metros voladizos de 0.70 metros.(VER CUADRO NUMERO 4).

Artículo 65.  VIAS. CLASIFICACION: Las vías urbanas se clasifican así:

1)  REGIONAL O TRONCAL :  Es la vía que de Viterbo conduce a Asia para coger hacia Pereira, Anserma o Manizales.  Dicha vía conserva sus características por ser una vía nacional, dejando a 13 mts el paramento de cualquier construcción con relación al eje de la vía.

2) VIAS V-1 ó VIAS PRINCIPALES: Son las que por sus características se denominan principales o avenidas.  Ellas son:  Avenida 19 de Abril y Avenida de los Fundadores.

3) VIAS V-2  ó  VIAS COLECTORAS:  Se encuentran en esta clasificación todas las vías de la cabecera municipal, exceptuando las anteriormente mencionadas y las peatonales. (Ver planos números 4 y 16 del documento técnico de soporte).

4) VIAS PEATONALES:  Se encuentran definidas y clasificadas en el documento de diagnóstico, en la parte correspondiente al plan vial y son reconocidas comúnmente por la comunidad como “ bis”.

Artículo 66. REGULACIONES Y COMPENSACIONES. 

1. Las vías planteadas en las áreas de consolidación urbana, deberán tener continuidad con las existentes, de manera que se respete el plan vial de la cabecera municipal, conservando las jerarquías y las dimensiones.

2. La dimensión mínima para cualquier tipo de calzada será de 5.00 metros y en ningún momento se aprobarán por parte de la oficina de Planeación Municipal, licencias para construcciones donde se llegue por camino, zaguanes o senderos.

3. Cuando el área de vía correspondiente al frente de un proyecto nuevo de vivienda o de cualquier otro tipo de construcción, se encuentre sin pavimentar, el propietario podrá realizar las obras correspondientes a su pavimentación, en compensación de una parte o de un todo de los impuestos generados por la construcción de la obra, previo consentimiento de la secretaría de planeación municipal y bajo su vigilancia y control.

Artículo 67. ANDENES : DEFINICION Y REGULACIONES: Son las partes de las vías o espacios públicos destinados al tránsito de peatones y estarán sometidos a las siguientes normas:

1) Se deberán construir andenes en todas las vías públicas, conservando las dimensiones de los andenes existentes en las diferentes zonas homogéneas.

2) La altura desde el nivel de la calzada será de 17.5 centímetros con una pendiente transversal de mínimo 0.5% y máximo de 1.5%, en los andenes con pendientes mayores al 20% se deberán construir escalinatas con descansos cada 12 contrahuellas.

3) No podrán construirse ningún tipo de obstáculos sobre los andenes ya sean escalas, rampas, casetas, avisos, etc. Solo se permitirán rampas en el caso de necesitarse para el acceso a parqueaderos.

4) En las zonas de desarrollo el ancho mínimo para los andenes será de 1.00 metros, con altura desde el nivel de la calzada de 17.5 centímetros conservando todo lo mencionado anteriormente.

Articulo 68. AREAS Y FRENTES MINIMOS: Las áreas mínimas permitidas para la subdivisión de predios o loteos para nuevas construcciones, no podrán ser menores a 60 metros cuadrados (60m2) por unidad de vivienda y el frente sobre la vía de acceso no podrá ser menor a seis metros lineales (6Ml).

Articulo 69. CALIDAD DE LA VIVIENDA: Los espacios mínimos de habitabilidad para una  vivienda deben constar de las siguientes áreas individuales: un área social, una cocina, un baño, un área destinada como dormitorio y un área destinada al lavado y secado de ropas 

Articulo 70. VENTILACION E ILUMINACION: Todos los espacios de la vivienda deben ser ventilados e iluminados en forma directa, ya sea hacia la vía o hacia patios interiores, los cuales a su vez no podrán ser menores en área a nueve metros cuadrados (9m2).

Articulo 71. MATERIALES: Todas las construcciones que se realicen en el municipio, ya sean para vivienda u otro tipo de uso, deben ser construidas con materiales convencionales y característicos de la región, pero a su vez que cumplan con las exigencias del código sismoresistente o con materiales sustentados en su uso por profesionales con experiencia garantizada.

Articulo 72. ACCESOS: El acceso a cada unidad familiar se debe realizar en forma directa, desde la vía o a través de sistemas de distribución y por ningún motivo se permitirán los accesos por medio de otras unidades de vivienda, caminos  zaguanes u otros de similares características.

Articulo 73. INSTALACIONES INTERNAS: Todas las instalaciones y sistemas de distribución de redes conductoras de servicios públicos que sean internas a la unidad de vivienda, deberán ser suministrados a través de ductos que permitan un aislamiento entre materiales. 

Artículo 74.  ANTEJARDINES : DEFINICION:  Parte de la propiedad privada, adyacente a una vía o zona de uso público, en la que no se permite construir. En el presente esquema de ordenamiento territorial no se contemplan, ya que no es un elemento tipológico de nuestra cultura urbana.

Parágrafo. Se exceptúan de la disposición anterior, los predios a edificar en la carrera doce, entre calles quinta y segunda.

Artículo 75.  CESIONES EN URBANIZACIONES Y PARCELACIONES.

1. Todas las nuevas urbanizaciones y parcelaciones deberán ceder áreas verdes,  comunales y para parqueo de vehículos, las cuales quedarán a disposición del municipio de Viterbo con el fin de ser utilizadas para equipamiento comunal, colectivo y parqueaderos.

2. En caso de realizarse parcelaciones y urbanizaciones en conjuntos cerrados las áreas verdes y comunales se deberán ceder a la copropiedad, en donde igualmente se utilizará para el equipamiento colectivo de éstas.

Artículo 76. Las cesiones se deberán realizar de la siguiente manera:

1) 1.50 M2 por habitante para Zonas Verdes.

2) 1.00 M2 por habitante para zonas comunales.

Parágrafo 1. Para las cesiones anteriores se tendrán en cuenta las densidades establecidas para cada una de las zonas homogéneas, siendo  el índice utilizado, de 5 habitantes por vivienda.

Parágrafo 2.  Las parcelaciones o urbanizaciones destinadas a vivienda de interés social, deberán ceder  área para un  parqueadero por cada cuatro (4) unidades de vivienda:

Parágrafo 3. Las parcelaciones o urbanizaciones clasificadas dentro de los estratos tres (3), cuatro (4) y cinco (5), deberán ceder área para un  (1) parqueadero por cada unidad de vivienda. 

Artículo 77. En caso de que la parcelación o la urbanización cumpla con otro uso diferente al residencial, como comercial, industrial o similares, se cederá un porcentaje del lote para las áreas verdes y comunales así:

1) AREAS VERDES :  15% DEL LOTE

2)  AREAS COMUNALES :  10% DEL LOTE

Parágrafo 1. Las áreas cedidas deberán ser ubicadas en zonas que permitan un fácil acceso para ser utilizadas como espacio público y colectivo.

Parágrafo 2. Todas las áreas cedidas dependiendo de su utilización, deberán dotarse de las infraestructuras necesarias para su buen funcionamiento.

Artículo 78.  PLANES PARCIALES. DEFINICION:  Entendidos por la ley como los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de este Esquema de Ordenamiento Territorial para áreas determinadas del suelo urbano o del suelo suburbano, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas por las normas urbanísticas generales en los términos previstos por la ley 388 de 1997. 

Articulo 79. LINEAMIENTOS GENERALES DE LOS PLANES PARCIALES

Los planes parciales podrán ser propuestos por las autoridades de planeación municipal o por personas o entidades privadas  interesadas en su desarrollo, pero no podrán modificar o contradecir las determinaciones del esquema de ordenamiento.

Cada plan parcial incluirá por lo menos los siguientes aspectos: 

1. La delimitación y caracterización del área de la operación urbana o de la unidad mínima de actuación urbanística contemplada por el plan parcial.

2. La definición precisa de los objetivos y directrices urbanísticas específicas que orientan la correspondiente actuación urbana en aspectos como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliación y mejoramiento del espacio público, el mejoramiento integral o renovación considerada; los estímulos a propietarios inversionistas para facilitar los procesos de concertación; los proyectos y programas urbanísticos con propósitos de primordial desarrollo, todos de acuerdo a la escala y complejidad. 

3. Las normas urbanísticas especificas para dicha actuación, la definición de los usos específicos, las intensidades de ocupación y construcción, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definición del trazado y las características del espacio público y las vías, las redes secundarias de servicios públicos domiciliarios, la localización de los equipamientos colectivos de interés público o social y las zonas verdes destinadas a parques complementarios.

Artículo 80. CLASIFICACION: Los objetivos y directrices urbanísticas de los planes parciales se enmarcaran dentro de los siguientes aspectos:

1. Planes parciales de conservación, cuyo objeto es la recuperación y conservación de sectores urbanos que presentan algún valor, ya sea de tipo patrimonial, histórico, cultural, urbanístico o ambiental.

2. Planes parciales de renovación urbana, en los cuales se requiere de intervenciones sustanciales al uso de la tierra y de sus inmuebles, con miras al mejor aprovechamiento del suelo. Para estos casos se debe prever la habilitación integral de los espacios públicos, los equipamientos y las infraestructuras necesarias para  las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

3. Planes parciales de mejoramiento integral, para sectores de la ciudad desarrollados en forma inconclusa o con condiciones deficitarias en cuanto a servicios públicos, espacio público, recreativo y de equipamientos colectivos.

4. Planes parciales de desarrollo, para sectores  que a pesar de encontrarse dentro del perímetro urbano, no han sido urbanizados.

5. Planes parciales para el mejoramiento del espacio público, en sectores donde se requiere la creación o transformación de elementos del espacio público.

Artículo 81. PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y ADOPCIÓN DE PLANES PARCIALES: La adopción de un plan parcial seguirá una secuencia de cinco etapas, alrededor de los cuales se articulen los desarrollos, términos y los procesos del plan:

Etapa preliminar

Diagnostico

Formulación

Aprobación e implementación

Seguimiento.

Artículo 82. La formulación consiste en la elaboración de la propuesta completa del plan, que deberá contener los elementos previstos en el articulo 8 del decreto  1507 del 4 de agosto de 1998 y tener la siguiente estructura:

1. Documento técnico que contendrá como mínimo:

a) Memoria justificada del plan parcial que contenga las condiciones evaluadas en la fase de diagnostico, la pertinencia y la procedencia del plan y las determinaciones y estrategias territoriales.

b) Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto

c) La solución adoptada y los sistemas urbanísticos y de ocupación del espacio público y los usos específicos del suelo

d) Los sistemas de gestión escogidos y las estrategias financieras e institucionales

e) La cuantificación física y financiera de la intervención.

2. Cartografía en escala 1:200 de los temas formulados

3. Proyecto del decreto con sus normas urbanísticas

4. Proyecto de delimitación de las actividades de actuación urbanística

5. Proyecto de integración inmobiliaria o reajuste de tierras

Artículo 83. Posterior a la aprobación o adopción del plan se continuará con la etapa de  implementación y seguimiento en cuanto a los siguientes aspectos:

a) Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la ejecución del plan parcial.

b) La adecuación financiera que posibilite la financiación, intervención y ejecución de la propuesta del plan parcial.

c) La promoción y divulgación hacia la ciudadanía que garanticen el cumplimiento de las metas de la intervención urbana.

d) La institucionalización, funcionalidad, eficiencia y eficacia de las entidades públicas y privadas que se relacionen con la ejecución del plan parcial

e) La conformación y legalización de las unidades de actuación urbanística que hayan sido definidas por el plan parcial.

Artículo 84. UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA: Con base en los criterios y parámetros fijados por el Plan de Ordenamiento Territorial y en el plan parcial, su conformación debe además satisfacer las siguientes condiciones:

a) Área suficiente para su desarrollo

b) Solución urbanística y arquitectónica

c) Factibilidad técnica, financiera, económica y social

d) Respaldo institucional

e) Contemplar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios de los inmuebles, la comunidad y el municipio.

Artículo 85. OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS Y PARTICIPES DE LA ACTUACIÓN URBANÍSTICA:

a) Costear y promover la elaboración del plan parcial

b) Financiar la urbanización de todos los terrenos según las determinaciones de panificación

c) Realizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios 

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la administración municipal los suelos destinados a zonas viales, recreativas y para equipamientos colectivos de acuerdo a las determinaciones del plan parcial.

Artículo 86. PRIORIZACION DE PLANES PARCIALES PARA EL MUNICIPIO DE VITERBO: Los planes parciales dentro de este municipio tendrán prioridad de acuerdo a la necesidades mas apremiantes para desarrollar las determinadas zonas. 

Los planes parciales se clasifican acorde con las necesidades mas apremiantes para su desarrollo e implementación y se determinan de la siguiente forma:

1. Planes parciales de desarrollo y mejoramiento integral: cuyos principales objetivos son el desarrollo y la consolidación de sectores en los cuales aun se presenta innumerable cantidad de lotes de engorde y áreas sin urbanizar.

Mediante estos planes parciales se pretende ofrecer incentivos a propietarios y constructores para que desarrollen dichas áreas.

Los lineamientos específicos que se pretenden lograr a través de estos planes parciales son:

· Ofrecer la cobertura total de redes para servicios públicos domiciliarios

· Prolongar la malla vial con el fin de crear nuevos corredores vehiculares y a su vez facilitar la urbanización de estas áreas.

· Determinar las áreas a emplear en los diferentes sectores, con el fin ofrecer equipamientos colectivos, la adecuación de parques, zonas verdes y áreas de recreación.

· Determinar las áreas de protección expuestas a amenazas y riesgos altos, y las franjas de cesión de ríos, quebradas y vías departamentales y nacionales.

· Establecer las características que deben contener las viviendas a construir en los diferentes sectores.

Dentro de las zonas a desarrollar a través de estos planes parciales se encuentran:

· plan parcial para la zona del sector barrio oriente

· plan parcial para los barrios guayabito y pichincha

· plan parcial para la zona del polideportivo

2. Planes parciales prioritarios de desarrollo en áreas suburbanas: a través de estos planes se pretende reglamentar, organizar y coordinar la construcción de parcelaciones y condominios dentro del territorio municipal, con el fin de determinar áreas únicas y especificas para el desarrollo de este tipo de construcciones.

Los lineamientos específicos que se pretenden lograr a través de estos planes parciales son:

· Delimitar las áreas del suelo rural en las cuales pueden realizarse parcelaciones de lotes para condominios

· Establecer los requisitos que deben cumplir los propietarios y constructores de dichas áreas para que el municipio pueda otorgarles licencias de parcelación y de construcción

· Determinar la solución especifica que cada parcelación presentará como  auto abastecedor de servicios públicos domiciliarios

· Fijar las áreas de cesión y áreas comunales que los propietarios o constructores deben ceder con el fin de crear áreas de esparcimiento y equipamiento comunal, áreas de protección de cauces y áreas de protección por amenazas y riesgos altos.

Dentro de las zonas a desarrollar por medio de estos planes parciales se encuentran:

· Plan parcial área suburbana de la hacienda Guayabito 

· Plan parcial  entre el río Risaralda  y la carretera troncal

· Plan parcial área suburbana de la hacienda Samaria

3. Plan parcial para mejoramiento del espacio del espacio público: mediante este proceso se pretende reglamentar y determinar las áreas destinas a zona industrial, en las cuales debe desarrollarse la industria altamente contaminante y las industrias dedicadas al procesamiento  de materias primas. 

Los lineamientos específicos que se pretenden lograr a través de este plan parcial son:

· Protección y descongestión del espacio público dentro de las áreas de desarrollo urbano 

· La facilidad de desarrollo de actividades altamente contaminantes, con adecuados espacios para cargue, descargue, deposito de materiales y vías de acceso con las especificaciones de tránsito de vehículos pesados

· Crear incentivos para el desarrollo industrial en el municipio de Viterbo como una manera elevar la calidad de vida de sus habitantes por medio de la generación de empleos nuevos y la captación de recursos para reinvertir.

· Reglamentar las diferentes áreas contenidas en la zona industrial para las actividades que allí puedan llegar a realizarse

 CAPITULO  V.

TRATAMIENTOS A IMPLEMENTAR EN LAS ZONAS HOMOGENEAS.

Artículo 87.  TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION:  Con este tratamiento de busca potenciar y concretar los tipos de construcciones, usos del suelo, vías, el espacio público, sistema vial. Etc., dentro de las zonas definidas.  Se puede aplicar a predios individuales, sin tenerse que realizar masivamente.  Se tendrán en cuenta las siguientes normas:

1. Para obras nuevas en lotes sin edificar o donde se realicen demoliciones, se debe cumplir con los Indices de Construcción y Ocupación, así como con la Volumetría establecida para estas zonas.

2. Las remodelaciones en edificaciones en las que se realicen intervenciones para su transformación, como adecuaciones, reconstrucciones, ampliaciones, subdivisiones o mantenimiento, deberán cumplir con los Indices de Construcción y Ocupación, así como con la Volumetría establecidas para estas zonas.

3. En la zona centro tradicional se presentan todos los elementos necesarios para la construcción de vivienda de las mismas características existentes. Con este tratamiento se busca que las viviendas nuevas de esta zona puedan llegar a tener la misma altura que tienen las edificaciones vecinas existentes, con el fin de conservar el mismo perfil y recuperar el entorno urbano que caracteriza las viviendas del Municipio.

Artículo 88.  TRATAMIENTO DE DESARROLLO:  Se aplicará a la zona de desarrollo, Con este tratamiento se busca regular el desarrollo urbanístico, determinando los usos, las características volumétricas, los espacios públicos, el equipamiento, la infraestructura vial y las redes de servicios públicos. Respetando los Indices de Construcción y Ocupación, así como  la Volumetría establecida para esta zona, así mismo se pretende  incorporar áreas y predios no urbanizados, a los ya establecidos en esta zona, contribuyendo así al desarrollo urbano de la cabecera municipal.

Artículo 89.  TRATAMIENTO DE CONSERVACION:  Se aplicará a la zona Centro tradicional y a la zona de protección ambiental.  Con este tratamiento se busca preservar los sectores que poseen valor paisajístico, Histórico, Arquitectónico, Urbanístico o cultural.  Igualmente aquellas áreas que presentan riesgos para la población y por tanto no deben ser urbanizadas.

Parágrafo. Para este tratamiento se tendrán en cuenta las siguientes posibilidades :

1. RESTAURACION:  Se dará a los inmuebles que posean un gran valor histórico y/o arquitectónico y que deben preservarse dentro de la memoria urbana de la ciudad, respetando sus valores arquitectónicos, volumétricos y espaciales en busca de su conservación y permitiendo condiciones de habitabilidad, manteniendo las características propias.

2. REMODELACION: Se dará a los bienes que conservan valores para la zona, pero ya han sufrido algún tipo de transformación con respecto a su concepción original, en donde se deben respetar los Indices de Construcción y Ocupación, así como  la Volumetría  establecida para la zona.  Se puede dar la transformación del inmueble en su totalidad o en una de sus partes, buscando nuevas condiciones de habitabilidad y funcionamiento pero conservando sus valores arquitectónicos e históricos.

3. CONSERVACION URBANISTICA: Con este tratamiento se busca además de conservar las características urbanísticas del Municipio, mantener la memoria urbana.

4. CONSERVACION AMBIENTAL:  Se aplicará en la zona  de protección  Ambiental.  Con este tratamiento se busca conservar las áreas de gran valor paisajístico para el municipio y las áreas de riesgo y amenazas para la población. Así mismo intervenirlas mediante diseños y proyectos, aprobados por CORPOCALDAS.

Parágrafo. En el cuadro  No 2 del documento técnico de soporte,  se puede apreciar la aplicación de estos tratamientos en cada una de las zonas Homogéneas establecidas.

CAPITULO Vl.

LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Artículo 90.   De conformidad con la ley 388 de 1997, con la ley 400 de 1997 y con el decreto 1052 de 1998, se establecen las siguientes disposiciones en materia de licencias de urbanismo y construcción:

Artículo 91.  DEFINICION.   La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado, la adecuación de terrenos o la realización de obras.

Artículo 92.  CLASES DE LICENCIAS.  Las licencias podrán ser de urbanismo o de construcción.

1) LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES.  Se entiende por licencia de urbanismo, la autorización para ejecutar en un predio la creación de espacios abiertos públicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construcción de un conjunto de edificaciones acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial.  Son modalidades de la licencia de urbanismo, las autorizaciones que se concedan para la parcelación de un predio en suelo rural, para el loteo o subdivisión de predios para urbanización o parcelación y el encerramiento temporal durante la ejecución de las obras autorizadas.  Las licencias de urbanismo y sus modalidades están sujetas a prórrogas y a modificaciones.

2) LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES.  Se entiende por licencia de construcción, la autorización para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el esquema de Ordenamiento Territorial y las normas urbanísticas del municipio.  Son modalidades de la licencia de construcción las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones. Las Licencias de construcción y sus modalidades están sujetas a prórroga y modificaciones.

Artículo 93.  OBLIGATORIEDAD.  Para adelantar obras de  construcción, ampliación, modificación y demolición de edificaciones, de urbanización y parcelación en terrenos urbanos y rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la oficina de planeación municipal antes de la iniciación.

Parágrafo. Igualmente se requerirá licencia para el loteo o subdivisión de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, así como para la ocupación del espacio público con cualquier clase de amoblamiento.

Artículo 94. COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION DE LICENCIAS.  El estudio, trámite y expedición de licencias en el municipio,  será competencia de la oficina de Planeación Municipal.

Artículo 95.   SOLICITUD DE LICENCIAS.  El estudio, trámite y expedición de licencias se harán y otorgarán solo a solicitud de quienes sean titulares de las mismas.

Artículo 96. La expedición de la licencia conlleva por parte de la oficina de Planeación Municipal la realización de las siguientes actuaciones:

1) El suministro de información sobre las normas urbanísticas aplicables a los predios objetos del proyecto.

2) La rendición de los conceptos que sobre las normas urbanísticas aplicables se soliciten.

3) El visto bueno a los planos necesarios para la construcción y los reglamentos de propiedad horizontal.

4) La citación y notificación a vecinos.

5) La gestión ante la entidad competente para la asignación, rectificación y certificación de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujeción a la información catastral correspondiente.

Parágrafo.   Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedición de la misma, se produce un cambio en las normas urbanísticas que afectan el proyecto sometido a consideración de la Oficina de Planeación Municipal, el titular tendrá derecho a que la licencia se le conceda con base a la norma urbanística vigente, al momento de la radicación de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

Parágrafo 2.   La expedición de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales y de la posesión sobre el inmueble o inmuebles objetos de ellas.  

Artículo 97.  DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR LA SOLICITUD DE LICENCIA.  Toda solicitud de licencia debe ir acompañada de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradición del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea anterior en más de tres meses, a la fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia es una persona jurídica, se debe acreditar su existencia y representación  legal, mediante  documento legal e idóneo.

3. Copia del recibo del último pago del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto de la presente solicitud, donde figure su debida nomenclatura.

4. Plano de localización e identificación del predio o predios.

5. Relación de la dirección de los vecinos del predio o predios, y si es posible, el nombre de ellos.  Entendiendo por vecinos los titulares de derechos reales, poseedores o tenedores de los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construcción.

6. Constancia del Proyecto, si su destinación es la de vivienda de interés social.

Parágrafo 1o.-  Cuando el objeto de la licencia sea una autorización de remodelación o restauración de fachadas o de demolición de un bien inmueble considerado patrimonio arquitectónico, el solicitante deberá acompañar además de los documentos señalados en los numerales del 1) al 6) del presente artículo, concepto favorable de la remodelación, restauración o demolición y el destino de usos, expedido por la oficina de Planeación Municipal.  

Parágrafo 2o.-  Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante deberá acompañar además de los documentos señalados en los numerales 1) al 6), copia autorizada de la Asamblea General de Copropietarios que permita la ejecución de las obras solicitadas o del organismo que haga sus veces según lo establezca el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Artículo 98: DOCUMENTOS ADICIONALES QUE DEBEN ACOMPAÑAR LAS SOLICITUDES DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.  

Además de los requisitos establecidos en el artículo anterior, las solicitudes de las licencias de vivienda de interés social deben ir acompañadas de una  copia de los presupuestos de obra, mediante la cual se pueda determinar por parte de la oficina de Planeación Municipal, el valor de las soluciones de vivienda.

Artículo 99:  DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.  Cuando se trate de las licencias de urbanismo, además de los documentos señalados en el artículo 77 del presente acuerdo, deben presentarse:

1. Tres copias heliográficas del proyecto urbanístico debidamente firmados por un arquitecto, quien se hará responsable de la veracidad de la información contenida en ellos.

2. Certificación expedida por la autoridad competente, acerca de la disponibilidad de servicios públicos en el predio o predios objetos de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

Artículo 100:  DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.  Para las solicitudes de licencia de construcción, además de los documentos señalados en los numerales 1 al 6 del articulo 77 del presente acuerdo, deberá acompañarse:

1. Tres juegos de la memoria de los cálculos, de los diseños estructurales, de las memorias de otros diseños no estructurales y de los estudios geotécnicos y de  suelos, que sirvan para determinar la estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas de construcción sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas en el capitulo A.11 del título A del decreto 33 de 1998, o normas que lo modifiquen o adicionen, debidamente firmados o rotulados con un sello seco, por los profesionales facultados para ese fin, quienes se harán responsables legalmente de los diseños y de la información contenida en ellos.

2. Tres copias heliográficas del proyecto arquitectónico debidamente firmados o rotuladas por un arquitecto, quien se hará responsable legalmente de los diseños y de la información contenida en ellos.

3. Tres copias heliográficas de los diseños de sistemas eléctricos, hidráulicos y sanitarios debidamente firmados o rotulados por un arquitecto o un ingeniero civil quien se hará responsable legalmente de los diseños y la información contenida en ellos. 

Artículo 101:  EXIGENCIA Y VIGENCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE.  

De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1997, la oficina de Planeación Municipal tendrá la función de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismorresistentes vigentes.  Esa función la ejercen mediante la aprobación de los proyectos  que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construcción sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud.

Artículo 102.  REVISION DE LOS DISEÑOS.  La oficina de Planeación Municipal, dentro del trámite correspondiente deberá constatar que la construcción propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas de construcción sismorresistentes, mediante la revisión de los parámetros establecidos por los planos, memorias y diseños que deben acompañar los proyectos.  El alcance y la revisión de los diseños se hará en la oficina de Planeación Municipal sujetándose a las prescripciones que para el efecto contienen las disposiciones de las normas sismorresistentes vigentes.

Artículo 103.  COMUNICACIÓN DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.  La solicitud de las licencias será comunicada por la oficina de Planeación municipal a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacerse  parte, haciendo valer sus derechos.  La citación se hará por correo si no hay otro medio más eficaz.

En el acto de citación se dará a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de dicha solicitud.

Si la citación no fuere posible, o pudiera resultar demasiado costosa o demorada, se insertará en la cartelera municipal o en un periódico de amplia circulación local o nacional, según el caso.

Parágrafo.  Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales  del predio o predios objeto de la solicitud, deberá citarse en los términos y para los efectos de este artículo, a quien aparezca como titular de derechos reales.

Artículo 104.  TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS.  La oficina de planeación Municipal tendrá un término de cuarenta y cinco (45) días calendario para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha del recibido de la solicitud.  Vencido el plazo sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderá aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los funcionarios responsables al expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobación del proyecto presentado mediante la aplicación del silencio administrativo positivo.  El plazo podrá prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolución motivada, por una sola vez, cuando el tamaño o la complejidad del proyecto lo ameriten.

Parágrafo. La invocación del silencio administrativo positivo se someterá al procedimiento previsto en el Código Contencioso Administrativo.

Artículo 105.  CONTENIDO DE LA LICENCIA.  La licencia incluirá:

1. Vigencia

2. Características básicas del proyecto, según la información suministrada en el formulario de radicación.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

4. Indicación de que las obras deberán ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público.

5. Indicación de la obligación de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Parágrafo. El acto que resuelva sobre una expedición de licencia, deberá contener las objeciones formuladas por quienes hicieron parte del trámite, la resolución de las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramitarán de acuerdo a lo dispuesto en el Código Contencioso Administrativo.

Artículo 106.   INDICACIONES SOBRE EL PROCESO DE CONSTRUCCION.  La oficina de Planeación Municipal deberá indicar al titular las siguientes obligaciones relacionadas con el proceso de construcción:

1. La obligación de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas de construcción sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construcción de una estructura menor a tres mil (3000 Mts. 2) metros Cuadrados de área.

2. Las obras autorizadas deben contar con la instalación de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamentan.

Artículo 107.  NOTIFICACION DE LICENCIAS  Los actos administrativos que resuelven sobre las solicitudes de licencias, serán notificados a los vecinos personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien éste delegue para surtir la notificación.  En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se deberá notificar personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales del bien objeto de la licencia.

Parágrafo. Al hacer la notificación personal se entregará al notificado copia íntegra, auténtica y gratuita de la decisión.

Artículo 108.  VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES.  Contra los actos que resuelven las solicitudes de licencias procederán los recursos de la vía gobernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el Código Contencioso Administrativo.

Artículo 109.  VIGENCIA Y PRORROGA.  Las licencias tendrán una vigencia máxima de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una sola vez, por un plazo máximo  adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su expedición.

Parágrafo Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanización y construcción, éstas tendrán una vigencia máxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por un período adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su expedición.  La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciación de la obra.

Artículo 110.  TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS.  Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prórroga, el interesado deberá solicitar una nueva licencia, ajustándose a las normas urbanísticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Parágrafo.  Si las normas urbanísticas vigentes al momento de la expedición de la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendrá derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgó la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia, y además que las obras se encuentren iniciadas previa visita de la Oficina de Planeación Municipal en la que se compruebe  lo siguiente:

1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanización se encuentren como mínimo en un treinta (30%) por ciento de ejecución.

2. En el caso de las licencias de construcción cuando por lo menos la mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como mínimo con el cincuenta (50%) por ciento de la ejecución de la obra.

Artículo 111.  VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS.  Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanístico general deberá elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantará la urbanización, aprobándose mediante acto Administrativo emitido por la oficina de Planeación Municipal de acuerdo a la etapa presentada.  El proyecto urbanístico deberá reflejar el desarrollo progresivo de la urbanización definiendo la ubicación y cuadro de áreas para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podrá solicitar y expedir la licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas la prestación de servicios públicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autónomo de los porcentajes de cesión. El costo de  la licencia corresponderá a la etapa para la que se solicita la licencia.

El proyecto urbanístico general y la reglamentación de las urbanizaciones aprobadas mantendrán su vigencia, y servirán de base para la expedición de licencias de las demás etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como mínimo treinta (30) días calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

Parágrafo.  El proyecto urbanístico general es el planteamiento gráfico de un diseño, en el cual se  refleja el desarrollo de uno o más predios, los cuales requieren de redes de servicios públicos, infraestructura vial, áreas de cesiones y áreas para obras de espacio público y equipamiento, e involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrías básicas, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

Artículo 112.  LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS DE URBANISMO.  Para la liquidación de las expensas por las licencias de urbanismo, se aplicará la siguiente ecuación y se liquidará sobre el área útil urbanizable, entendida como la resultante de descontar del área bruta o total del terreno las cesiones, las afectaciones de vías públicas, y redes de infraestructura de servicios públicos, las zonas de protección y áreas que constituyen la cesión del espacio público: EX=UcxExM2, en donde EX son expensas, UC es unidad constante, equivalente a 20, E es el estrato, y M2 son los metros cuadrados a intervenir.

Artículo 113.  LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN.  Para la liquidación de las expensas por las licencias de construcción,  la ecuación del artículo anterior varía de la siguiente forma: UC es igual a 300,  el cálculo de los metros cuadrados se efectuará sobre el área construida cubierta, la cual deberá coincidir con el cuadro de áreas de los planos registrados del respectivo proyecto. 

Artículo 114.  LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LICENCIAS SIMULTANEAS DE CONSTRUCCION Y URBANISMO.  La expensa se aplicará individualmente por cada licencia.

Artículo 115.  EXPENSAS DE LOS CASOS DE EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION INDIVIDUAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.  Las solicitudes de licencia de construcción individual de vivienda de interés social, generarán en favor del municipio una expensa única equivalente a cuatro (4) salarios mínimos diarios legales vigentes al momento de la radicación.

Artículo 116.  LICENCIA DE CONSTRUCCION EN URBANIZACIONES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL QUE NO EXCEDAN EL RANGO DE LOS NOVENTA (90) SALARIOS MINIMOS.  En las urbanizaciones de loteo de vivienda de interés social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios mínimos legales mensuales debidamente autorizados, se permitirá que sus propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construcción, teniendo en cuenta los parámetros fijados por el proyecto urbanístico aprobado, el cual, sin costo adicional, incorpora la licencia de construcción para todos y cada uno de los lotes autorizados en el proyecto urbanístico de loteo.  Como consecuencia de lo anterior, las licencias  a las que se refiere este artículo, deberán precisar las normas generales de construcción de la urbanización autorizada, dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial y normas urbanísticas.

En el caso de solicitudes de licencia para ampliar, modificar, cerrar y reparar, construcciones de vivienda de interés social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios mínimos legales mensuales y que hayan levantado en urbanizaciones legalizadas pero que no cuentan con la correspondiente licencia de construcción, la oficina de Planeación Municipal deberá adelantar una inspección técnica ocular al inmueble objeto de la licencia, tendiente a verificar que la construcción existente se adecua a las normas urbanísticas y requerimientos técnicos.  Si el resultado de dicha inspección es positivo, podrá proceder a expedir una licencia en ese sentido,  siempre que la solicitud de la misma se ajuste a la norma.

Artículo 117.  ARCHIVOS CON LAS ACTUACIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL.  La oficina de Planeación Municipal deberá mantener un archivo clasificado y actualizado de las licencias otorgadas con los planos.

CAPITULO VII

PROHIBICIONES

Articulo 118. Queda totalmente prohibido dentro del perímetro urbano y dentro de los centros poblados conformados, del municipio de Viterbo la tenencia de establecimientos de carácter pecuario de acuerdo con la normatividad establecida dentro del decreto 2257 de 1986 expedido por el ministerio de salud.

Articulo 119. Los establecimientos instalados en la actualidad dentro del perímetro urbano o sobre los centros poblados, cuentan con un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la legalización de este esquema de ordenamiento, para la reubicación o suspensión definitiva de ellas, entre las que se encuentran: porquerizas, establos o instalaciones avícolas.

Articulo 120. Las empresas o los establecimientos que tengan relación con actividades afines a  la fabricación, el manejo, la distribución o el  procesamiento de elementos explosivos con  base en la pólvora, deberán ubicarse dentro del área establecida para el desarrollo de la zona industrial o de manera temporal sobre el suelo rural a una distancia no menor a 200 metros de cualquier equipamiento colectivo o de vivienda.

Articulo 121. Las empresas destinadas al proceso de envase o distribución de cualquier tipo de gas, deben ser ubicadas en el área rural a una distancia no menor a 200 metros de cualquier tipo de equipamiento colectivo o de vivienda, o en el área destinada por parte del municipio para la ubicación de la zona industrial. 

CAPITULO VIII

SANCIONES

Artículo 122. El alcalde municipal es el competente para aplicar las sanciones correspondientes a quienes violen las normas establecidas en el presente acuerdo. Las sanciones serán impuestas mediante resolución motivada expedida por el mismo.

Artículo 123.  Quien, sin la debida autorización, inicie, adelante o concluya una obra cobijada por las normas del presente código, será sancionado con la suspensión inmediata de la obra, y una multa a favor del Tesorero Municipal, cuyo valor será igual al valor de la obra realizada hasta el momento, de acuerdo a los valores vigentes en el momento de la sanción.

Artículo 124.  Las obras mencionadas en el artículo anterior podrán ser legalizadas, siempre y cuando se haya pagado la multa respectiva dentro de los quince (15) días hábiles, contados a partir de su notificación.  Para poder ser legalizadas deben ceñirse a las disposiciones del presente código y pagar por los impuestos a que hubiere lugar..

Artículo 125.  Cuando se haya ordenado una demolición, el cerramiento de un lote, la ejecución de una obra de protección o la reparación de los daños causados por una obra en construcción, si el responsable no las ejecuta en el  plazo fijado, los trabajos los podrá ejecutar el municipio, cobrando su valor al propietario de la obra y hasta un 30% más por concepto de administración, cargados al rubro de valorización

Artículo 126.  La no-suspensión de trabajos cuando se halla ordenado o la no-cancelación de una multa dentro de los quince (15) días hábiles contados a partir de su notificación, causarán multas diarias sucesivas, por un valor de dos salarios mínimos legales diarios vigentes, hasta tanto se cumpla con lo dispuesto.

Artículo 127.  Sin perjuicio de las sanciones de que tratan los artículos anteriores, la Alcaldía Municipal podrá impedir la ocupación de una obra determinada que no haya cumplido con las normas del presente código y con las demás disposiciones Nacionales, departamental y Municipal que la afecten.

Artículo 128.  Las sanciones aquí establecidas tendrán los recursos de reposición y apelación ante el funcionario que las impuso y ante su instancia superior respectivamente, y deberán sustentarse por escrito.

Artículo 129. Las sanciones administrativas impuestas por las autoridades municipales, no eximen de la responsabilidad civil o penal a que haya lugar por la violación a los preceptos de la ley.

TITULO  lV

COMPONENTE RURAL

CAPITULO I

DEFINICION Y CLASIFICACIÓN DE LAS AREAS RURALES

Articulo 130.  DEFINICIÓN:  Son aquellas áreas cuyo desarrollo debe definirse en usos agrícolas, pecuarios, forestales, mineros y complementarios o compatibles con los anteriormente descritos, las cuales no son susceptibles de urbanizar durante la vigencia de este plan.

Parágrafo. El suelo suburbano, a pesar de pertenecer al suelo rural, no está comprendido en las presentes disposiciones, por cuanto ya fue tratado en  capítulos anteriores. 

Artículo 131. DELIMITACION Y LOCALIZACIÓN:  Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro del perímetro descrito en el artículo 26, con su respectivo parágrafo., en el cual se determina exactamente la poligonal del Municipio de Viterbo.  Para efectos de la delimitación ver plano No. 15  a escala 1:25.000.  El área rural del  Municipio de Viterbo se encuentra conformada por trece (13) veredas, las cuales ya fueron descritas en el Documento Técnico de Soporte 

Artículo 132. CLASIFICACION. El Municipio posee en la actualidad tres (3) zonas homogéneas rurales, las cuales están definidas claramente por su topografía, clima y equipamientos, ellas son:  

1. ZONAS BAJAS.  Delimitadas por las terrazas bajas definidas por los ríos Mapa, Guarne y Risaralda, las cuales se caracterizan por cultivos extensivos de caña de azúcar y pastos.(VER PLANO NUMERO 21)

2. ZONAS DE MEDIA LADERA. Corresponden a un alto porcentaje de la extensión del Municipio donde se encuentra la gran mayoría de equipamientos colectivos y gran parte de sus veredas, en estas zonas se encuentran localizados cultivos de café, cítricos, pan coger, plátano  y ganadería. (VER PLANO NUMERO 21)

3. ZONAS DE ALTA LADERA.    Comprende el resto del área rural del Municipio, estas zonas se caracterizan por sus altas pendientes y por los  conflictos derivados de las actividades desarrolladas dentro de ellas en la actualidad.(VER PLANO NÚMERO 20)

Artículo 133.  CRITERIOS DE SELECCIÓN DE ZONAS RURALES. Son criterios de selección de las zonas rurales los siguientes:

1.
Topografía

2.
Servicios públicos  y equipamientos

3.
Redes de infraestructura vial

4.
Características de las construcciones

5.
Valor por unidad de área de terreno

6.
La estratificación socioeconómica y Unidades Agrícolas Familiares (U.A.F).   

7.      Riesgos y amenazas
CAPITULO II

USOS DEL SUELO. DEFINICION CLASIFICACION  Y DETERMINACION

Artículo 134.  DEFINICIÓN:  Son aquellas actividades de tipo agrícola, pecuario minero y forestal, que se están desarrollando en la actualidad, las cuales van encaminadas a la obtención de productos para la comercialización posterior, sirviendo como base para la economía local; así mismo este documento incorpora elementos normativos con el fin de preservar el medio ambiente y alcanzar una utilización óptima de los suelos de tal forma que los conflictos de usos se vean disminuidos notablemente, logrando con ello un equilibrio armónico entre medio natural y el hombre.(VER PLANO NUMERO 18)

Artículo 135. USOS DEL SUELO EN EL SECTOR RURAL: El suelo rural se clasifica de acuerdo a su uso específico determinando así las actividades que allí se pueden presentar tales como: (VER PLANO NUMERO 22)

1.
Actividades agrícolas, pecuarias, forestales, mineras y complementarias

2.
Vivienda 

3.
Industrial

4.
Institucional

5.
Protección ambiental.

Artículo 136. DETERMINACION. El Uso del suelo se puede determinar como:  principal, complementario y compatible, de acuerdo a las  condiciones bajo las cuales se puede utilizar  según los parámetros preestablecidos por la Umata y la clasificación de la UAF municipal anteriormente descritos en este texto.

CAPITULO  lII.

SISTEMAS DE COMUNICACIÓN ENTRE EL AREA RURAL Y LA URBANA.

Articulo 137. SISTEMAS DE COMUNICACIÓN.  Las vías construidas tanto en el área urbana como rural y las zonas que se tienen proyectadas para la construcción  prolongación  y ampliación de vías, hacen parte del sistema de comunicación y su objetivo es permitir el desplazamiento de personas y productos desde el campo hacia la cabecera municipal. 

Articulo 138. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL RURAL.

1. VIAS RURALES PRINCIPALES (DEPARTAMENTALES), Estas vías se caracterizan por comunicar la cabecera municipal  con las principales veredas del Municipio, las cuales fueron descritas en el Documento Técnico de Soporte, ellas son: El Cairo – La Trilla, Remolino- La Tesalia – El Cairo, Viterbo - La Maria, Viterbo - El Palmar - La Terminal, Viterbo - El Socorro, El Socorro - La Linda- La Maquina, Canaán - La Alsacia - Las Delicias, La Terminal - La Equis, La Linda- El Silencio.

2. VIAS VEREDALES (MUNICIPALES), La función de estas vías es dar acceso a las veredas mas alejadas y a los predios rurales y generalmente presentan especificaciones mínimas en su banca; dentro de estas clasificamos las siguientes: La María - El Dinde, La María San Agustín, El Socorro - La Maquina, El Palmar - La Equis,  Samaria - El cortijo. 

CAPÍTULO IV.

NORMAS DE PARCELACIÓN Y CONSTRUCCIONES EN EL ÁREA RURAL

Artículo 139. DEFINICIÓN.  Las normas urbanísticas regulan el uso, la ocupación y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanísticas indispensables para la administración de estos procesos. Estas normas estarán jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aquí especificados y en su contenido quedarán establecidos los procedimientos para su revisión, ajuste o modificación. 

Artículo 140.  REGULACIONES PARA PARCELAR. Son regulaciones obligatorias para las parcelaciones las siguientes:

1) En caso de realizarse parcelaciones en el sector rural, estas deberán ceder las áreas necesarias, las cuales quedarán a disposición del municipio de Viterbo con el fin de ampliar las vías o de preservar el medio ambiente, para la adecuación de, las áreas verdes y comunales y para  la ubicación de equipamientos colectivos.

2) No se permitirán construcciones en rondas de ríos y quebradas en una distancia no inferior a 30mts.

3) Las viviendas a emplazar al lado de las vías rurales, tendrán una distancia mínima de nueve (9) metros al eje de la vía, esto con el fin de prever futuras ampliaciones de las vías.

4) La definición del desarrollo en los usos de que tratan los incisos anteriores supone obras de infraestructura, seguridad, prevención de accidentes y desastres, saneamiento y servicios públicos apropiados para el desenvolvimiento de los usos agrícolas   y los demás que sean viables con relación al Plan de Ordenamiento.

5) Las viviendas emplazadas dentro del sector rural deben contar con las condiciones mínimas de habitabilidad, como son: suministro de agua y energía eléctrica.

6) Las densidades establecidas para cada una de las áreas serán tomadas de acuerdo a los resultados de determinación de las UAF municipales, los cuales arrojaron los siguientes resultados:

Zonas bajas: 3 hectáreas por habitante 

Zonas de media ladera: 4 hectáreas por habitante

Zonas de alta ladera: 5 hectáreas por habitante

Articulo 141. Toda intervención de carácter constructivo que se realice en el área rural y que tenga que ver con la instalación de establecimientos pecuarios, la adecuación de granjas integrales o la parcelación para vivienda, deben contar con sistemas autónomos de  captación de aguas residuales y residuos sólidos aprobados por Corpocaldas.

Artículo 142.  POLITÍCAS, PROGRAMAS Y ACCIONES PARA EL AREA RURAL:  Para los fines del presente acuerdo las políticas de corto y mediano plazo de ordenamiento territorial, los programas y acciones para el área rural son las siguientes:

a) Conservación y rehabilitación de los elementos naturales que conforman los recursos ecológicos y ambientales de las áreas rurales del municipio.

b) Optimización de los usos del suelo rural en busca de potenciar el desarrollo agropecuario del municipio. Y

c) Controlar el uso sobre las tierras de mayor aptitud agrológica. 

Artículo 143.   NORMAS PARA LA PARCELACION DE INMUEBLES, VIVIENDAS CAMPESTRES O CONDOMINIOS DENTRO DE LAS AREAS SUBURBANAS DEL MUNICIPIO:  En cuanto a procedimientos, expensas, requisitos, inspección, control y vigilancia para las actividades de la parcelación de inmuebles en las áreas suburbanas o para la parcelación de lotes destinados a condominios, se dará cumplimiento en todo lo pertinente a las disposiciones establecidas en el presente acuerdo: 

1) En los Condominios y parcelaciones realizadas dentro de las áreas suburbanas, se deberán manejar un número de lotes de siete (7) por hectárea y su  índice de ocupación  no debe pasar  del treinta (30) por ciento del  total del lote, con el fin de conservar  la vegetación nativa existente.

2) Las cesiones para las  vías se exigirán de acuerdo a las especificaciones contempladas en  las normas urbanísticas del presente acuerdo.  

3) No se permitirán construcciones en rondas de ríos y quebradas en una distancia no inferior a 30mts y no se permitirá la construcción de viviendas sobre las áreas establecidas como de amenaza y riesgo alto.

4) Toda parcelación que se realice en las áreas suburbanas, deben presentar una solución de autoabastecimiento de los servicios públicos y a manejar de una manera técnica los residuos sólidos y líquidos.

5) Las viviendas emplazadas dentro de las áreas suburbanas deben contar con la solución respecto a servicios de vías y acceso lo mismo que la prestación de servicios públicos domiciliarios.

6) Dentro del proceso de parcelación de predios en áreas suburbanas, es necesario tener en cuenta que el 70% de cada predio debe ser destinado a la conservación de la vegetación nativa existente en el sector.

7) Será obligación por parte de propietarios y urbanizadores de predios con destinación a construcción de condominios, dar a conocer a los compradores la incidencia negativa de los vientos para la contaminación del aire a través de cenizas producto del proceso de quema de la hoja en los cultivos de caña antes de la realización de la respectiva compraventa.   

Artículo 144.  EXIGENCIA Y VIGENCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE.  De conformidad con lo establecido en las leyes 388 y 400 de 1997 la oficina de Planeación Municipal, tendrá la función de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismorresistentes vigentes.  Esa función la ejercen mediante la aprobación de los proyectos  que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construcción sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud, todas estas serán aplicadas en el área rural y urbana del municipio.

CAPITULO V

NORMAS PARA LA EXPLOTACION MINERA Y LA EXTRACCION DE MATERIAL DE ARRASTRE DE LOS RIOS

Articulo 145. DELIMITACION. Las áreas permitidas  para la explotación de materiales tanto de mina como de cantera o el material de arrastre extraído de los ríos, deben ubicarse única y exclusivamente en el sector rural de acuerdo a lo establecido en el código de minas en su articulo 10 del decreto 2655 de 1998 

Articulo 146. Las fuentes de explotación de minas y canteras deberán estar ubicadas como mínimo a 200 metros  de cualquier asentamiento urbano y las áreas de influencia destinadas a la explotación de material de arrastre sobre los ríos Risaralda, Guarne y Mapa, deben localizarse a una distancia no menor a 200 metros de las bases estructurales de puentes y pontones.

Articulo 147. Todas las actividades relacionadas  con la extracción  o transformación de  minerales, deberá ser denunciado ante las autoridades competentes, deberá contar con el titulo minero otorgado por la oficina de asuntos mineros y deberá cumplir con los requisitos expedidos por Corpocaldas. Igualmente las actividades relacionadas con la extracción de material de arrastre de los ríos debe cumplir con las especificaciones emanadas del decreto 1541 de 1978.

Articulo 148. Las actividades de extracción de material de arrastre, lo mismo que la trituración de este en la zona urbana, tiene como plazo para desempeñar dichas labores hasta el vencimiento de su  licencia de funcionamiento actual, y no podrá ser renovada por ninguna circunstancia.

Articulo 149. La extracción en el área urbana de materiales arcillosos destinados a la elaboración de elementos constructivos para las viviendas o para otros elementos, tienen un plazo máximo de 12 meses contados a partir de la aprobación del presente documento para dar por terminadas sus actividades dentro del perímetro urbano.

Articulo 150. El municipio establece un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la publicación de este acuerdo, para definir  y delimitar las áreas en proceso de extracción de manganeso y  otros silicatos lo mismo que las áreas que presentan un potencial considerable de estos minerales.

TITULO V

DISPOSICIONES FINALES.

Artículo 151.  GESTIÓN Y FINANCIACIÓN:  La gestión y financiación del presente esquema de ordenamiento territorial están contenidas en su totalidad en el cuadro No.6 denominado Proyectos para el esquema de ordenamiento territorial del municipio, el cual forma parte del documento Técnico de Soporte  y su ejecución estará en función de la gestión que se adelante ante las entidades del orden departamental, nacional y extranjeras, involucrando a la empresa privada, ONG y a toda la ciudadanía en general.

Articulo 152. PROGRAMA DE EJECUCIÓN: Apruébese en toda su extensión el programa de ejecución, que define con carácter obligatorio todas las actuaciones que se realizarán en el corto plazo por parte de la administración municipal, y expone  las prioridades, los programas, las autoridades o instituciones responsables, los recursos respectivos, el esquema de gestión, financiación, ejecución y seguimiento en concordancia con el plan de inversiones del municipio que a su vez hace parte del documento técnico de soporte.

Articulo 153. Este esquema de ordenamiento esta concebido con una vigencia hasta el año 2006, pero se establecen como norma la actualización cada dos años o cuando  circunstancias del municipio así lo ameriten para que se le realicen revisiones y actualizaciones a los estudios y planos de amenazas y riesgos del municipio tanto para la cabecera municipal como para el sector 

rural.  

Artículo 154.   El control y seguimiento del presente  esquema de ordenamiento territorial se hará en contacto permanente con toda la población del Municipio, asegurando su participación activa a través de una formación y capacitación continua durante toda su vigencia.

Artículo 155.  El presente acuerdo rige  a partir de su publicación.

Presentado a disposición del Concejo por el Alcalde Municipal,                                                 

JULIO HERNANDO CANO PATIÑO.                                                                                                              

PROYECTO DE ACUERDO 

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL COBRO DE UNA TASA RETRIBUTIVA PARA LAS EMPRESAS O PERSONAS QUE EXTRAEN MATERIAL DE ARRASTRE DE LOS RIOS Y QUEBRADAS EN JURISDICCIÓN DEL MUNICIPIO DE VITERBO. 

ACUERDO No. ______DE 2000

“EL CONCEJO MUNICIPAL DE VITERBO”

En uso de sus facultades constitucionales y legales y en especial las conferidas por el artículo 313, por  la Constitución nacional, por la ley 136 de 1994 y por la ley 388 de 1997 y  

CONSIDERANDO

Que la Constitución Política de Colombia en su artículo 311, definió al Municipio como la entidad fundamental de la división político-administrativa del estado, determinándole como función estructural primordial “ ORDENAR EL DESARROLLO DE SU TERRITORIO”.

Que por la carencia de políticas y programas de carácter ambiental, no existe una concientización ni una legislación hacia la defensa del patrimonio ecológico, de la conservación y el desarrollo sostenibles, del manejo integral de los recursos naturales renovables, en especial los cercanos a las cuencas hidrográficas, por esta razón se hace necesario no solo cobrar una tasa retributiva sino monitorear permanentemente las zonas de explotación, para que los planes de manejo ambiental se ejecuten como deben ser.

Que el municipio cuando adoptó su PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, permitió            la explotación de material de arrastre  única y exclusivamente en el sector rural, de acuerdo  a lo establecido en el código de minas en el decreto ley 685 de 2001. 

Que es necesario el fortalecimiento de la Administración Municipal en los campos administrativo y financiero, a través de nuevos recursos los cuales serán destinados a la recuperación del hábitat.

Que en la actualidad el código de rentas municipal en su articulo 189 contempla la extracción de arena, cascajo y piedra  pero no determina una tarifa dejando esta función al concejo municipal.  

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autorizar el cobro de mil pesos ($ 1.000.oo) por metro cubico de material de arrastre, que sea extraído de los ríos y quebradas del municipio de Viterbo previa certificación dada por la oficina de Planeación Municipal, la cual efectuará visitas semanales y corroborará la información entre las facturas de venta y los materiales que se encuentren en bodega o en el patio respectivo.   

ARTICULO SEGUNDO: Los recursos recogidos por este concepto se destinarán a obras de interés  publico en especial las contenidas en el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO TERCERO:  Es obligatorio la licencia ambiental dada por la corporación autónoma regional  CORPOCALDAS, a si mismo  se les exigirá por parte del municipio la implementación de proyectos y obras encaminadas a el mejoramiento de las zonas donde se llevan a cabo las extracciones . 

ARTICULO CUARTO: Las liquidaciones objeto de esta contribución se harán en los últimos cinco días de cada mes y los pagos por parte de las empresas que adelanten extracciones en el Municipio se efectuarán en los primeros cinco días de cada mes.

ARTICULO QUINTO:  El ejecutivo dará a conocer el nombre de las empresas que realizan este tipo de actividades al honorable Concejo Municipal, previa certificación dada por  CORPOCALDAS, ya que esta entidad es la que se encarga de controlar y autorizar este tipo de explotaciones.

ARTICULO SEXTO:  El presente acuerdo rige a partir de su publicación.

JULIO HERNANDO CANO PATIÑO

ALCALDE MUNICIPAL.

CARLOS ENRIQUE LONDOÑO VIDAL

CARLOS ENRIQUE LONDOÑO VIDAL 

