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REPUBLICA DE COLOMBIA 

DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO

 ALCALDÍA MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

AL PROYECTO DE ACUERDO

POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA 

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA

En los dos últimos siglos los asentamientos humanos han pasado de ser rurales a urbanos sin un proceso planificador. La revolución tecnológica e industrial ha generado una mayor oferta de trabajo, sobre todo cerca de las áreas urbanas. En 1925, aproximadamente el 20% de la población mundial era urbana. Actualmente, está ha alcanzando el 50% y se calcula que para el año 2025 más del 60% de las personas vivirán en ciudades. Hasta principios del siglo XX, este crecimiento se había limitado a países desarrollados, pero desde entonces se ha ido extendiendo de forma espectacular en el resto del mundo. Hoy, las mayores concentraciones urbanas se encuentran en países de América del Sur y África. 

Para el caso de Colombia, durante las últimas dos décadas experimenta un proceso de urbanización de la población. A partir de 1951 Colombia comenzó a experimentar un cambio en la composición poblacional urbano / rural: en dicho año, el 39% de la población residía en área urbana, cifra que para 1993 asciende 69%. 

El grado de concentración es tan grande que tan sólo cuatro ciudades, Bogotá, Medellín, Cali y Barranquilla, junto con sus áreas metropolitanas, albergan, aproximadamente, una tercera parte de la población colombiana. 

Un 28% se distribuye en ciudades intermedias, muy dinámicas, el resto, 26% en pequeñas cabeceras, áreas donde habitan menos de cien mil (100.000) habitantes. 

A partir del año 2025 en adelante, se pronostico que el 75% de los habitantes en nuestro país vivirán en las ciudades y en asentimientos humanos de áreas urbanas media, los cuales comenzarán a afrontar dificultades, al no contar con el acondicionamiento económico, de equipamiento urbano, de infraestructura y de viviendo para la nueva demando. 

A partir de la Constitución Nacional de 1991 se consideró como uno de sus aspectos centrales, la incorporación de la planificación como un instrumento clave para la consecución de los fines del Estado y el ordenamiento territorial avanza en forma paralela al proceso de descentralización. Así lo describe la Constitución Nacional en el artículo 2: 

Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, deberes y derechos consagrados en la Constitución: facilitar la participación de todos en las decisiones que las afectan y en la vida económica, política, administrativa y cultural de la Nación; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacífica y la vigencia de un orden justo. 

Dado el proceso de crecimiento de las ciudades y la necesidad de entregar instrumentos que se armonizaran con los nuevos derroteros impartidos desde la Constitución Nacional, y teniendo en cuenta la Ley 152 de 1994, Ley Orgánica del Plan de Desarrollo, que dice en su artículo 41 lo siguiente: 

Para el caso de los municipios, además de los planes de desarrollo regulados por la ley, contarán con un plan de ordenamiento que se regirá por las disposiciones especiales sobre la materia. El Gobierno Nacional y los departamentos brindarán las orientaciones y apoyo técnico para la elaboración de los planes de ordenamiento territorial. 

La Constitución política faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios Artículo 311 y regular los usos, Artículos 313. La Ley 152 de 1994, Artículo 41 prevé que además del Plan de Desarrollo, los municipios contarán con un Plan de Ordenamiento Territorial. La ley 99 de 1993, Artículo 65 (8) estable que los municipios deberán dictar sus normas sobre ordenamiento territorial y reglamentación del uso del suelo, de conformidad con la Constitución Nacional y la ley 388 de 1997 que modifica la ley 9 de 1989 establece la obligación de los municipios de expedir el Plan de Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal. 

La Constitución de 1991 y la Ley 388/97, han pretendido llenar vacíos encontrados en la planificación tradicional, para dar un soporte jurídico que sirva de promoción a una planificación que busca un uso racional del espacio: desarrollando todos "Ios elementos e instrumentos para una política de ordenamiento territorial en el sentido de actuación del Estado sobre el orden territorial existente para lograr el desarrollo humano, ecológicamente sostenible, espacialmente armónico y socialmente justo". 

La mencionada Ley, en su espíritu, defiende la integralidad y complementariedad de las dinámicas urbanas y rurales dentro de un contexto regional y nacional; entrega unos instrumentos de gestión del suelo; asigna responsabilidades a las entidades territoriales así como al nivel nacional. 

El Ordenamiento Territorial como política de Estado y como instrumentos de planificación, permite orientar el proceso de ocupación y transformación del territorio, mediante la formulación del Esquema de Ordenamiento Territorial -EOT, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la población. 

El territorio del Municipio de Palmar de Varela, no es ajeno a este desequilibrio. En este contexto general se hace necesario plantear unas estrategias y políticas de ordenamiento territorial que dentro del marco regional diseñen soluciones específicas al proceso de crecimiento del Municipio de Palmar de Varela. 

Teniendo en cuenta que el Departamento del Atlántico es la región de la costa con menos extensión, después de Sucre, con 3.388 kilómetros cuadrados de superficie total, pero con la densidad más alta del país, 492 hab./km2, la manera como ha evolucionado el sector de servicios públicos, industria y explotación agropecuaria, le ha permitido alcanzar niveles importantes de desarrollo económico y social, particularmente su capital Barranquilla, que concentra el 93% de las actividades económicas y sociales del departamento, generando con ellos profundos desequilibrios en el resto de los municipios. 

En el Municipio de Palmar de Varela, estos desequilibrios se han producido en forma espontánea, sin embargo su ubicación geográfica está irrigada por el Río Magdalena lo que debería permitirle una gran variedad de actividades agrícolas, pesqueras y agroindustriales, todo esto le abre un futuro económico y una inmensa posibilidad de crecimiento, pero a la vez éstos generarían un déficit de servicios públicos básicos, tales como; falta de viviendas, de vías adecuadas, desempleo, falta de asistencia a la población, etc. 

Este documento constituye una herramienta de trabajo importante para el municipio y contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, establecido por un período a corto plazo (2002- 2004), mediano plazo (2005 - 2007) y largo plazo {2008 -2010) . 

El Esquema de Ordenamiento Territorial complementa la planificación económica y social con la dimensión territorial, teniendo en cuenta las relaciones intermunicipales y regionales, y tiene como propósito fundamental mejorar las condiciones económicas, social y ambiental del Municipio de Palmar de Varela, observando los lineamientos programáticos de la actual Administración Municipal, las políticas de descentralización nacional, la participación comunitaria, la Constitución Nacional, la Ley 388 de 1997 y demás normas. Se espera con el Esquema de Ordenamiento Territorial contrarrestar los efectos de desequilibrio en el municipio, vinculándolo a la región Caribe. El Esquema no pretende ser un fin en si mismo, sino un medio que le permita al Municipio de Palmar de Varela producir un cambio en el nivel de vida de su gente.  

El Municipio de Palmar de Varela no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planeación que le permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo integral de su territorio. 

El Esquema de Ordenamiento Territorial es la brújula que orientará el desarrollo, evaluará las potencialidades del territorio, programará las obras de acuerdo con la disponibilidad de recursos y permitirá a la comunidad conocer y participar en la construcción de su propio futuro. 

Recientemente, en 1999, Palmar de Varela emprende el proceso de elaboración y adopción del Esquema de Ordenamiento Territorial para el desarrollo integral, con una sólida base de concertación y participación, con proyección de largo plazo (año 2010) y con una visión municipal apoyada en la imagen de Palmar de Varela de los próximos años, Palmar de Varela reserva de recursos Pesqueros y Agrícolas del delta del Río Magdalena, que habrá de presidir, promover y coordinar los grandes cambios que le exigen los conceptos de competitividad departamental y regional. 

Bajo tales antecedentes, y en acatamiento de las previsiones de la Ley 388 de 1997 sobre Desarrollo Territorial, el Municipio de Palmar de Varela ha adelantado entonces el proceso de elaboración de su primer Esquema de Ordenamiento Territorial y ha comenzado a sentar las bases de lo que debe ser el reordenamiento de su territorio para lo cual el Esquema, si bien es sólo una de las herramientas legales, es ante todo su instrumento de orientación básico. 

Con este Esquema la actual administración municipal espera llenar un vacío en la planificación física del territorio del Municipio de Palmar de Varela, desde una perspectiva holística, prospectiva, democrática, y participativa. 

Holística, por que considera los problemas territoriales desde un punto de vista global. Involucra dentro de una perspectiva espacial los aspectos económicos, sociales, culturales y ambientales, tradicionalmente tratados de forma sectorial. Prospectivo, por que plantea directrices de largo plazo como guía para la planeación del mediano y corto plazo, las cuales responden al diseño de un futuro deseable. Democrático y participativo, porque parte del principio de la concertación con la ciudadanía para la toma de decisiones. 

En este contexto, el Esquema de Ordenamiento Territorial, es el conjunto de objetivos, directrices, políticas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar el desarrollo físico del territorio de Palmar de Varela. 

La Ley nos estableció la obligación de formular para nuestro municipio un Esquema de Ordenamiento Territorial, por contar con menos de treinta (30) mil habitantes. 

El presente Proyecto de Acuerdo, es el resultado de un grupo interdisciplinario (Comunidad, Funcionarios y Consultores), los cuales se dedicaron por completo al estudio integral de este Municipio. Esta loable labor se presenta a consideración de los Honorables Concejales como un documento consolidado para su aprobación, el cual contiene:

· En el primer tomo, se encuentran las Generalidades y el Diagnóstico del Esquema de Ordenamiento Territorial. Comprende el proceso de recolección, clasificación, análisis, valoración y evaluación de la Información de fuentes primarias, soportada en el trabajo participativo del componente técnico y de la participación activa de los actores públicos, privados y comunitarios. Esta etapa fue una de los pilares básicos en el proceso de planificación, ya que su producto servio para determinar inicialmente si había un lugar a un proceso de desarrollo planificado. Esta etapa del Esquema de Ordenamiento Territorial tuvo como objetivo consolidar la imagen actual del territorio y confrontarla con la imagen deseada, de tal manera que sea posible construir el territorio viable a partir de la imagen objetivo. 

· El segundo tomo, contiene el documento técnico de soporte, se describe la aplicación de los distintos procesos técnicos empleados para la formulación del Esquema de Ordenamiento Territorial. Es de resaltar que este tomo contiene los tres (3) componentes, cuales son; general, urbano y rural, y la gestión, financiación y programa de ejecución del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

· El tercer tomo, incluye el documento resumen como medio de divulgación y socialización para que la ciudadanía conozca la síntesis y conclusiones generales del Esquema. 

· El cuarto tomo, contiene el Acuerdo que aprueba el Esquema en toda su extensión, es el acto expedido por el Honorable Concejo Municipal de Palmar de Varela. 

Con la implementación del Esquema de Ordenamiento Territorial se busca que el Municipio de Palmar de Varela sea un Espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, 2002 - 2010, Centro de Integración Funcional Espacial de la Subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico y Colombia. 

De su consideración y aprecio. 

RAFAEL MANJARES CHARRIS 

Alcalde Municipal de Municipio de Palmar de Varela 

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO

CONCEJO MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA

ACUERDO No. __________  DEL 2002

(Palmar de Varela, ________ Febrero del 2002)

POR El CUAL SE APRUEBA Y SE ADOPTA

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA

En uso de sus facultades Constitucionales y Legales, en especiales conferidas por los artículos 312 y 313 de la Constitución Política, artículo 32 y 71 de la Ley 136 de 1994, el artículo 41 de Ley 152 de 1994, el artículo 25 de Ley 388 de 1997 y el artículo 20 del Decreto 879 de 1998.

ACUERDA

PRIMERA PARTE -DISPOSICIONES INICIALES

CAPÍTULO I - DISPOSICIONES GENERALES
ARTÍCULO 1. ADOPCIÓN. Adóptese el presente Esquema de Ordenamiento Territorial -EOT- para el Municipio de Palmar de Varela, dedenominado "Palmar de Vareta espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena. 2002 -2010. Centro de Integración funcional Espacial de la Subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico y Colombia", para el periodo de 2002 al 2010, el cual se define como el principal instrumento de planificación del territorio que regirá en el municipio. Forman parte del mismo los siguientes documentos: 

· Primer tomo, se encuentran las Generalidades y el Diagnóstico del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

· Segundo tomo, contiene el documento técnico de soporte, se describe la aplicación de los distintos procesos técnicos empleados para la formulación del Esquema de Ordenamiento Territorial. Contiene los tres (3} componentes, cuales son: Genera, urbano y rural, y la gestión, financiación y programa de ejecución del E.O.T. 

· Tercer tomo, incluye el documento resumen como medio de divulgación y socialización para que la ciudadanía conozca la síntesis y conclusiones generales del Esquema. 

· Cuarto tomo, contiene el Acuerdo. Corresponde a las normas que permiten la adopción y puesta en marcha del Nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTÍCULO 2. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento Territorial es la política de Estado e instrumento de planificación que permite orientar el proceso de ocupación y transformación del territorio mediante la localización adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socioeconómicas, la infraestructura física y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la población. 

ARTÍCULO 3. DEFINICIÓN. El Esquema de Ordenamiento Territorial es un instrumento concertado de planificación que comprende el conjunto de acciones político - administrativas encaminadas a racionalizar las intervenciones publicas y privadas sobre el territorio. Mitigar y prevenir su deterioro ambiental. Definir la localización y magnitud de las infraestructuras y equipamientos. Proteger la integridad de sus habitantes y establecer la destinación y prioridades de las inversiones para mejorar las condicione y calidad de vida, en armonía con el desarrollo económico y social, el medio ambiente, la protección de la naturaleza y del patrimonio histórico y cultural, en el marco de la legislación vigente y las relaciones intermunicipales y regionales. 

ARTÍCULO 4. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El desarrollo territorial municipal se adelantará bajo los principios anteriormente expuestos y contribuirá al proceso de modernización del Estado, la descentralización y autonomía territorial y propenderá por: 

1. Contribuir a mejorar las condiciones y calidad de vida de la población, atendiendo los principios y preceptos constitucionales y legales, y las políticas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997. 

2. Definir criterios y orientar los procesos de la ocupación del suelo urbano y rural de acuerdo con la oferta ambiental y las demandas de la población tanto para los aspectos productivos como para la oferta de servicios. 

3. Ayudar a la preservación del patrimonio ecológico y cultural del municipio, representado por los recursos naturales, el ambiente y la identidad social y cultura. 

4. Propender por el desarrollo territorial armónico y equilibrado entre el sector urbano y rural en su contexto subregión y regional. 

5. Contribuir al desarrollo humano sostenible ya la ampliación de las oportunidades y posibilidades de Id población al derecho fundamental a un ambiente sano y productivo. 

6. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilización y transformación. 

7. Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - regionales que garanticen la articulación espacial del municipio con su contexto regional. 

8. Prever el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos en las áreas que ofrezcan las mejores condiciones. 

9. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con sus necesidades y la ubicación regional del municipio. 

10. Identificar la infraestructura para ejecutar el modelo de desarrollo propuesto por el municipio. 

11. Velar por la calidad del espacio público, definiendo su función, complementando loS espacios existentes y buscando un diseño armónico y amable para sus usuarios. 

12. Evitar los asentamientos humanos en zonas de alto riesgo y establecer planes de manejo para las áreas sometidas a amenazas naturales. 

13. Estimular la ocupación y uso ordenado y racional de las áreas no desarrolladas dentro de la zona urbana y en la zona rural. 

14. Localizar los asentamientos, la infraestructura física, los equipamientos colectivos y las actividades socioeconómicas de acuerdo con la aptitud del territorio. 

ARTÍCULO 5. ÁMBITO DE APLICACIÓN. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial se aplicará a la totalidad de la jurisdicción territorial del Municipio de Palmar de Varela. 

SEGUNDA PARTE -COMPONENTE GENERAL 

CAPÍTULO I - MANEJO DEL TERRITORIO 

ARTÍCULO 6. CARÁCTER ESTRUCTURAL DE LAS DISPOSICIONES DEL COMPONENTE GENERAL. Conforme al artículo 8 y al parágrafo del artículo 9 del Decreto 879 de 1998 el Componente General es de carácter estructural y se define como de largo plazo, por lo tanto, su contenido prevalece sobre los demás y su modificación solamente puede emprenderse con motivo de la revisión general del Esquema de Ordenamiento Territorial o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados; en ambos casos, se requerirá la mayoría calificada del Concejo Municipal. 

ARTÍCULO 7. IMAGEN OBJETIVO. Para el desarrollo del presente Acuerdo el Esquema de Ordenamiento Territorial, define como imagen objetivo del municipio, la siguiente: 

· Palmar de Varela espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena. 2002- 2010. Centro de Integración Funcional Espacial de la Subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico y Colombia (VER PLANO No. 1 -IMAGEN OBJETIVO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 8. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLÍTICAS TERRITORIALES DE LARGO PLAZO, 

PARA LA OCUPACIÓN Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO MUNICIPAL. Para fomentar las condiciones que propicien la alternativa o escenario de desarrollo para el Municipio de Palmar de Varela, el Esquema de Ordenamiento Territorial planteado, adopta los siguientes objetivos, estrategias y políticas sobre la ocupación y aprovechamiento del suelo: 

OBJETIVOS 

1. El Municipio de Palmar de Varela se fortalecerá como un espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, 2002 – 2010.

ESTRATEGIAS  

1. Enfocar la condición del municipio como reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, y proteger su potencial ambiental como una forma de garantizar la calidad de vida y la sostenibilidad del desarrollo local, regional y nacional.

POLÍTICAS 

1. Fortalecer el desarrollo sostenible, adecuando el territorio municipal para la realización de actividades productivas que no causen impactos negativos sobre los ecosistemas estratégicos.

2. Delimitar y reglamentar las zonas de alta significación ambiental para lograr el desarrollo sostenible y soportar la imagen del municipio como reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena.

3. Definir proyectos de descontaminación con impacto municipal y regional, cofinanciados con entidades del orden nacional e internacional, públicos y privados.

4. Incentivar la adquisición de predios en las zonas de reserva pesquera para destinarlos a la conservación y recuperación de fuentes.

5. Utilizar la planificación territorial para la disminución de los desequilibrios sociales que genera la estructura actual del territorio.

OBJETIVOS

1. Palmar de Varela deberá convertirse en Centro de Integración Funcional Espacial de la Sub-región Centro Oriente, que impida la concentración excesiva de funciones mayores en una sola zona o centro o la disgregación indiscriminada y la atomización exagerada de funciones en la sub-región.

ESTRATEGIAS

1. Priorizar las acciones que aprovechen el potencial de reserva pesquera y agrícola del territorio municipal y la región vecina para convertir ésta riqueza en un factor de competitividad y una fuente de recursos generadora de desarrollo sostenible.

POLÍTICAS

1. Potenciar la aptitud del suelo municipal para la producción agrícola y las cadenas productivas derivadas, como un medio para generar recursos y posicionarlo a nivel departamental y regional.

2. Identificar y promover los proyectos y actividades de beneficio común que hagan atractiva para los municipios de la sub-región centro oriente la integración en un escenario de desarrollo concertado.

3. Adecuar la estructura administrativa para garantizar la implementación del Esquema de Ordenamiento Territorial y la gestión del modelo económico propuesto y de los nuevos modos de gestión del municipio. 

4. Dotar al municipio de los sistemas de información geográfica.

OBJETIVOS

1. Durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, Palmar de Varela, conservará su carácter de ciudad intermedia y se convertirá en punto de enlace entre los municipios de la sub-región centro oriente y el Área Metropolitana de Barranquilla.

ESTRATEGIAS

1. Establecer un modelo de desarrollo en el que se prioricen las relaciones externas del Municipio, tanto a nivel departamental, regional y nacional integrándolo al desarrollo global y logrando la prosperidad sin el exagerado crecimiento físico de la ciudad.

POLÍTICAS

1. Conectar el territorio rural de Palmar de Varela con el sistema de vía nacional que corre paralela al río Magdalena.

2. Desarrollar actividades que sirvan a los mercados nacionales, identificando dentro del municipio, zonas donde no se presenten conflictos ambientales, adecuadamente conectadas con el área urbana y con los municipios vecinos.

3. Explotar la ventaja comparativa que genera la ubicación del municipio en el sistema urbano departamental teniendo en cuenta que los mercados de los distritos de la Región Caribe se encuentran equidistantes del Área Metropolitana de Barranquilla.

OBJETIVOS

1. De acuerdo con su carácter de territorio ribereño departamental Palmar de Varela deberá convertirse en centro de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena.

ESTRATEGIAS

1. Desarrollo tecnificado de la agricultura, la ganadería y demás actividades relacionadas con el agro en el área rural del  municipio.

2. Fortalecer los sectores primario y secundario como un generador de empleo y recursos. 

3. Generación de asociaciones de cultivadores y ganaderos, capacitados para garantizar eficiencia en las funciones y actividades administrativas y productivas del sector rural.

4. La creación de un centro administrativo que se integre a las actividades básicas  complementarias de la población.

5. El compromiso por parte de la población campesina usuaria del distrito de riego por el uso apropiado, mantenimiento y sostenimiento de este.

POLÍTICAS

1. Fortalecer la relación de Palmar de Varela con los municipios de la sub-región centro oriente y con los ejes de desarrollo departamental.

2. Reconocer la posición del municipio como cabecera ribereña, y fortalecerla a través de la dotación de equipamientos e infraestructuras requeridas.

3. Incentivar la ubicación en el municipio de equipamientos y actividades que refuercen el carácter de territorio de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena.

4. Realizar las actividades para la gestión de los recursos con entidades gubernamentales tales como el Ministerio de Agricultura, y otras no gubernamentales para la ejecución del proyecto del distrito de riego.

5. Realizar convenios con entes especializados para la coordinación en la administración y mantenimiento del sistema de distrito de riego.

6. Realizar gestiones y convenios con otros municipios y departamentos para el abastecimiento y comercialización de la producción.

CAPÍTULO II -  SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO  

ARTÍCULO 9. DESCRIPCIÓN. Los sistemas estructurantes del territorio del Municipio de Palmar de Varela están integrados por los factores físicos más determinantes en el ordenamiento, es decir aquellos que lo direccionan, condicionan o soportan, sean estos del medio natural o construido. Los sistemas estructurantes son aquellos que concretan el modelo de ocupación del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales, así como distintas áreas 

Los componentes del sistema estructurante son de propiedad privada o de interés público, tales como espacios libres, zonas verdes y recreativas, vías, áreas de significancia ambiental y otros componentes del suelo de protección municipal, al igual que todas las infraestructuras que influyen de manera sustancial en el funcionamiento del territorio urbano – rural (VER PLANO No. 1 - SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA MUNICIPAL).

ARTÍCULO 10. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE. Los Elementos Constitutivos del Sistema Estructurante se clasifican en Constitutivos de Origen Natural y Constitutivos de Origen Artificial o Construidos.

ARTÍCULO 11. CONSTITUTIVOS DE ORIGEN NATURAL. Comprende algunos de los principales elementos naturales que han determinado y contribuido a organizar el desarrollo municipal, pertenecientes al sistema hidrográfico y al sistema orográfico, al igual que algunos elementos naturales singulares de valor ambiental, ecosistemas estratégicos y otros grandes espacios públicos.

ARTÍCULO 12. ÁREAS Y FAJAS DE PROTECCIÓN DEL SISTEMA HIDROGRÁFICO. Los componentes del sistema hidrográfico presentan altos potenciales para su aprovechamiento como espacio público. Los elementos hidrográficos que forman parte del sistema estructurante general están asociados a la cuenca del río Magdalena y a las sub-cuencas ciénagas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso en la banda oriental, y en el costado occidental las micro-cuencas de los arroyos Hondo y Grande. El río Magdalena es la corriente hidrográfica de mayor importancia en el Municipio de Palmar de Varela, que lo recorre en sentido sur-norte. El arroyo Grande, limita al Municipio de Palmar de Varela del Municipio de Ponedera. Su caudal y longitud de recorrido son las de mayor importancia en el territorio rural de los dos municipios. 

ARTÍCULO 13. ECOSISTEMAS ESTRATÉGICOS. Son aquellas áreas que por sus recursos naturales renovables, y su oferta ambiental garantizan la permanencia de la fauna y la flora propias de cada zona de vida, la disponibilidad y recarga del recurso hídrico, además de la conservación y preservación de zonas boscosas. Se consideran dos categorías: Ecosistemas Terrestres y Ecosistemas Acuáticos.

ARTÍCULO 14. ECOSISTEMAS TERRESTRES -  SISTEMAS DE HUMEDALES. Los humedales son extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies de cubiertas de agua, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua marina. La clasificación de humedales en el Municipio de Palmar de Varela se dividió en:

1. Humedales ribereños, los localizados en la margen occidental del río Magdalena. 

2. Humedales palustres, los emplazados en los alrededores de las ciénegas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso, adyacentes a la vía Oriental.

PARÁGRAFO. Los sistemas de humedales proporcionan grandes beneficios económicos, por ejemplo: suministro de agua, pesquería agricultura, pastoreo, recursos de flora y fauna silvestre, alternativas de recreación y turismo. 

ARTÍCULO 15. ECOSISTEMAS ACUÁTICOS. La red de los ecosistemas acuáticos está comprendida por la cuenca del río Magdalena, las sub-cuencas de las ciénagas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso, como complejo de cuerpos lénticos, y  se constituye como únicos sistemas de red hidrográfica permanente, y como transitorios las microcuencas de los Arroyos  Grande y Hondo.

ARTÍCULO 16. ECOSISTEMAS DE RÍOS Y ARROYOS. Constituidos por el río Magdalena y los Ecosistemas de Ciénagas Luisa, Larga, Manatí t Paraíso.

ARTÍCULO 17. RÍO MAGDALENA. Es la principal fuente de agua dulce de la zona, abastece al municipio de Palmar de Varela y al resto de los municipios ribereños, y a su vez recibe las aguas de las sub-cuencas y micro-cuencas. La hoya hidrográfica del río Magdalena en el tramo correspondiente al Oriente del departamento del Atlántico (desde Barranquilla bordeando los municipios de Soledad, Malambo, Sabanagrande, Santo Tomás, Palmar de Várela, Ponedera, Campo de la Cruz, Suan y Calamar) tiene una extensión en el Municipio de Palmar de Varela de 12 kilómetros.

ARTÍCULO 18. ECOSISTEMAS DE CIÉNAGAS LUISA, LARGA, MANATÍ Y PARAÍSO. Estos importantes cuerpos de agua ubicados al este del municipio, están  formados por las escorrentías de aguas lluvias y aguas provenientes en su mayor nivel que viene del río Magdalena. El sistema de ciénagas en el Municipio de Palmar de Varela tiene una superficie ocupada de 380 hectáreas. Entre los afluentes de las ciénagas Paraíso se encuentra la microcuenca del arroyo Hondo, y de las ciénagas Larga, Manatí y Luisa los arroyos ocasionados por precipitaciones.

ARTÍCULO 19. ÁREAS DE INTERÉS AMBIENTAL Y PAISAJÍSTICO. Se refieren a las zonas tanto en área urbana como rural que pueden tener características ambientales y funciones propias de su ubicación. Se incluyen los parques recreativos del área urbana, las zonas o lotes de aptitud forestal, y otras áreas representativas de carácter privado o público que pueden cumplir funciones recreativas, paisajísticas, y de interés cultural.

ARTÍCULO 20. OTRAS ÁREAS DE PROTECCIÓN. Son terrenos que deben protegerse restringiendo su desarrollo constructivo, bien sea porque se requieren para ubicar redes de servicios públicos domiciliarios o por constituir zonas de riesgo no recuperables por desastres naturales (inundaciones). Incluyen también otros elementos requeridos para la protección del medio ambiente, los recursos naturales, el paisaje, el patrimonio cultural y ambiental. 

ARTÍCULO 21. CONSTITUTIVOS DE ORIGEN ARTIFICIAL O CONSTRUIDOS. Esta agrupación comprende:

1. Áreas y elementos requeridos para la conservación y preservación de los bienes culturales de interés público. Incluyen componentes de valor urbanístico, arquitectónico, histórico, artístico y arqueológico. 

2. Elementos componentes del sistema de comunicación vial nacional. Son aquellas vías municipales que forman parte de corredores viales y ejes de desarrollo, dirigidos a comunicar de manera terrestre a la Región Caribe con el interior del país.

3. Otros elementos de primera jerarquía componentes de los sistemas de circulación vehicular y peatonal. 

4. Áreas componentes del sistema de espacio público: Parques urbanos, zonas verdes de cesión, plazas, y escenarios deportivos y culturales.

ARTÍCULO 22. EJES ARTICULADORES Y SOPORTES ESTRUCTURANTES DE LA COMUNICACIÓN NACIONAL Y REGIONAL. Los elementos componentes de los sistemas de comunicación nacional y  regional son aquellas vías principales que comunican al área urbana del Municipio de Palmar de Varela con el sistema vial regional y nacional. En dirección norte-sur y/o viceversa. En el territorio del Municipio de Palmar de Varela los componentes de los ejes viales nacionales cumplen adicionalmente una función de integración regional, hacia los municipios del sur del departamento del Atlántico y hacia departamentos del sur de la Región Caribe y del interior del país. Ellos son el corredor de río Magdalena y la vía Oriental.

ARTÍCULO 23. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE SUPRAMUNICIPAL Y URBANO–RURAL. El sistema de soporte de la comunicación regional, municipal y de la movilidad del área urbana del Municipio de Palmar de Varela incluye un conjunto de ejes viales articuladores donde el componente principal es la vía Oriental, la vía al Corregimiento de Burrusco (comunica la vía Oriental con la vía la Cordialidad y el Municipio de Sabanalarga) y el río Magdalena. Forman parte también de estos ejes articuladores los ejes viales que tienen la función básica de conectar los diversos asentamientos poblacionales del territorio del municipio, y son constituyen las siguientes vías:

1. Vía a Burrusco

2. Vía a Majagual

3. Vía a los Bajos

4. Vía al Limón

5. Vía a Playas Paraíso

6. Vía a Marcos Pérez

7. Vía a San Joaquín

8. Caminos o senderos

ARTÍCULO 24. COMPONENTES DE LOS EJES DE COMUNICACIÓN URBANO – RURAL. Son los ejes viales que cumplen funciones de integración de las áreas urbanas y  rurales. De acuerdo con el alcance y las posibilidades de conexión que ofrecen las vías que cruzan la zona rural se clasifican en tres jerarquías:

1. Red primaria: Es la que comunica veredas entre sí, en uno o más corregimientos. Tendrán un ancho de 10 metro públicos, más 10 metros de antejardín privado a cada lado. 

2. Red secundaria: Es la que interconecta dos vías primarias al interior de una vereda. Tendrán un ancho de 7 metros públicos, más 10 metros de antejardín privado a cada lado.

3. Red terciaria: Es la que sirve de acceso directo a los predios, a partir de la red primaria o secundaria. Tendrán un ancho de 7 metros públicos, más 5 metros de antejardín privado a cada lado.

ARTÍCULO 25. EJES DE ARTICULACIÓN URBANA. Complementarios y asociados a algunos ejes de comunicación intermunicipal, nacional y urbano–rural, los ejes de articulación urbana constituyen líneas estructurantes de comunicación que vinculan al área urbana con otras zonas y asentamientos poblacionales. Con relación a la jeraquización de las diferentes vías dentro de la trama vial del área urbana se han clasificado según su función, de la siguiente manera:

1. Vías Arterias: Su función principal es movilizar el flujo vehicular de largo recorrido en la periferia de la estructura urbana articulándose con las diferentes vías colectoras del área urbana. Permite la circulación de grandes volúmenes de vehículos a alta velocidad, y su utilización tiene por objeto solucionar el desplazamiento a grandes distancias. 

2. Vías Semiarterias: Después de las vías arterias, sigue en jerarquía las   vías semiarterias, la cual estará constituida fundamentalmente por las calzadas y avenidas principales de la estructura urbana. Éstas sirven para proporcionar fluidez al tránsito de paso y vinculan a las vías colectoras y locales. 

3. Vías Colectoras: Las vías colectoras sirve al tránsito interno de una zona o barrio, la cual se conecta con la vías semiarterias. Como la estructura urbana del municipio es en cuadricula, varios tramos de las vías semiarterias pueden funcionar como vías colectoras. La diferencia especifica para distinguir las vías semiarterias de las colectoras estriba en la longitud de los recorridos que se pueden realizar.

4. Vías Locales: La vialidad local tiene como función conectar a los predios con las vías colectoras y permitir a su vez el acceso directo a las propiedades. Pueden funcionar como vías interiores de conjunto o agrupaciones residenciales o industriales cerradas.

5. Vías Peatonales: Las vías peatonales son corredores o calles exclusivas para el uso del peatón, permitiéndose, en algunos casos, sólo acceso de vehículos menores para entrega de servicios. Deben Garantizar la accesibilidad a las personas con limitaciones físicos.

ARTÍCULO 26. ÁREAS COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. Parques urbanos, zonas verdes de cesión, plazas, y escenarios deportivos y culturales.

CAPÍTULO III -  CLASIFICACIÓN DEL SUELO 

ARTÍCULO 27. DEFINICIÓN. Es la zonificación general del territorio determinada por la clase de suelos que lo constituye. De acuerdo con la capacidad para el soporte de determinadas actividades, el suelo del Municipio de Palmar de Varela se clasifica en los siguientes: Suelo Urbano, Suelo de Expansión, Suelo Rural y Suelo Suburbano. Al interior de estas categorías, se puede establecer la siguiente sub - clasificación: Suelo de Protección.

ARTÍCULO 28. VIGENCIA DE LOS PERÍMETROS. Los perímetros definidos en este Acuerdo, tendrán una vigencia igual a la del Componente General y será prioridad para la administración, su replanteo en terreno mediante la ubicación de los respectivos mojones de acuerdo con los puntos definidos por coordenadas IGAC, según el nuevo mapa oficial de perímetros.

ARTÍCULO 29. MODIFICACIÓN DEL PERÍMETRO. Los perímetros constituyen normas urbanísticas estructurales del Componente General del Esquema de Ordenamiento Territorial y por lo tanto solo podrán modificarse conforme al trámite previsto en el parágrafo del artículo 9 del decreto 879 de 1998 si el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente tiene prevista dicha modificación y existe un plan parcial elaborado con fundamento en estudios técnicos que la justifiquen. Salvo eventualidades que aceleren la dinámica de crecimiento del área urbana, la modificación podrá hacerse previa prueba y valoración de dicho crecimiento con base en censos poblacionales de la nación y la existencia del plan parcial correspondiente.

ARTÍCULO 30. ADOPCIÓN DE PERÍMETROS. Adóptese la siguiente clasificación para los diferentes suelos que constituyen el Municipio de Palmar de Varela (VER PLANO No. 2 - CLASIFICACIÓN GENERAL DEL SUELO DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA

CUADRO No. 1 – CLASIFICACIÓN DEL SUELO EN EL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	CLASES DE SUELO
	ÁREA (Hectáreas)
	%

	SUELO URBANO
	325,75
	3,61

	SUELO EXPANSIÓN URBANA
	87,84
	0,97

	SUELO RURAL
	6.800,48
	72,35

	SUELO SUBURBANO
	147,70
	1,57

	SUELO DE PROTECCIÓN (1)
	1.658,23
	17,46

	ÁREA TOTAL DE SUELO
	9.020,00
	95,96

	ÁREA DE CUERPOS DE AGUA
	380,00
	4,04

	TOTAL MUNICIPAL
	9.400,00
	100,000

	(1) SE DESCRIBEN EN EL PLANO No. 4


ARTÍCULO 31. SUELO URBANO. El suelo urbano está constituido por las áreas del territorio destinadas a usos urbanos por este Esquema de Ordenamiento Territorial. Se define como tales las áreas que: 

1. Estén destinadas a usos urbanos, dispongan de infraestructura vial y redes primarias de acueducto, energía y alcantarillado y sea posible urbanizarlas y construirlas.

2. Algunas zonas con procesos de urbanización incompletos, comprendidas en áreas consolidadas con edificación que se definan como áreas de mejoramiento integral.

3. Se excluyen las áreas ambientalmente ricas, libres aún de este tipo de desarrollo, incluyendo en éstas las de protección ecológica y otras áreas de importancia ambiental.

4. El perímetro urbano propuesto comprende 325,75 hectáreas. 

5. El área que conforma el suelo urbano esta delimitada por el perímetro respectivo determinado en el Plano No. 3 – Clasificación General del Territorio del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 32. DEMARCACIÓN DEL PERÍMETRO URBANO. El replanteo del perímetro en terreno deberá demarcarse mediante la ubicación de los respectivos mojones de acuerdo con los puntos definidos por coordenadas IGAC, según el nuevo mapa oficial de perímetros.

PARÁGRAFO 1. El suelo urbano ubicado dentro de la línea de perímetro se inscribirá en el Instituto Geográfico Agustín Codazzi con el fin de que se diferencien los predios urbanos y rurales  para el respectivo visto bueno fiscal, teniendo en cuenta el mapa oficial de perímetros 1 : 25.000, dentro de los 30 días hábiles siguientes a la publicación del presente acuerdo.

PARÁGRAFO 2. La Administración Municipal procederá a determinar los predios que en la fecha de la publicación del presente Acuerdo se localicen fuera del  perímetro urbano y que  por lo tanto se convierten en de expansión urbana, rural o suburbanos. Para lo cual la Secretaria de Planeación Municipal determinara los tratamientos a que tienen que ser expuestos de conformidad con el componente urbano y el presente acuerdo.

PARÁGRAFO 3. Quienes dispongan de licencias de construcción y/o urbanización o estén ejecutando obras, deberán someterse a revisión por parte del Secretaria de Planeación Municipal para ajustarla a lo dispuesto por el presente Acuerdo.

ARTÍCULO 33. SUELO DE EXPANSIÓN URBANA. En concordancia con lo establecido en la ley, se consideraron como tales las áreas que presentan buenas condiciones para ser urbanizadas en un período relativamente corto. Estas zonas actualmente no cuentan con malla desarrollada. Sin embargo, es posible dotarlas de infraestructura vial, de transporte, servicios públicos domiciliarios, áreas libres, parques y equipamiento colectivo de interés público o social previamente a su construcción. Las áreas de expansión definidas se encuentran al occidente y sur-occidente del área urbana. 

En la banda oriental no se determinaron terrenos aptos para el desarrollo urbano más allá del perímetro urbano vigente, en razón de los ecosistemas estratégicos ambientales que presenta, la estabilidad de los suelos y la riqueza hídrica.

PARÁGRAFO 1. El desarrollo de las áreas de expansión se realizará mediante la formulación y adopción previa de planes parciales que consideren la totalidad del área de los sectores respectivos. La dotación de espacios públicos y equipamientos, las infraestructuras viales, de servicios públicos y de transporte se supeditarán a las determinaciones del sistema estructurante y a los estándares y requerimientos específicos establecidos en este plan para cada área. La ejecución de las áreas de expansión podrá realizarse por etapas.

PARÁGRAFO 2.Las áreas determinadas como de expansión se incorporarán progresivamente al suelo urbano, una vez hayan sido urbanizadas de acuerdo con el respectivo plan parcial.

PARÁGRAFO 3. En todos los sectores anteriormente mencionados, las redes secundarias y domiciliarias de acueducto, las de alcantarillado y demás infraestructuras o equipamientos que se requieran, serán construidos, a través de los mecanismos considerados por la Ley para la urbanización de las áreas de expansión. 

ARTÍCULO 34. SUELO RURAL. De acuerdo con la nueva ley, se considera como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinación a usos agrícolas, ganaderos, forestales, de explotación de recursos naturales y actividades análogas. 

PARÁGRAFO. En concordancia con el criterio anterior, el área rural del Municipio de Palmar de Varela totaliza 6.800,48 hectáreas y excluye de esta denominación las áreas urbanas y las de expansión. Al interior del suelo rural se delimitan las clases de suelo de protección y suelo suburbano.

ARTÍCULO 35. SUELO SUBURBANO. Según el artículo 34º de la Ley 388 de 1997, "Constituyen esta categoría las áreas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como áreas de expansión urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios públicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1.993 y la Ley 142 de 1.994. Podrán formar parte de esta categoría los corredores urbanos interregionales".

PARÁGRAFO 1. Consecuente con la situación descrita y ajustado al concepto que presenta la Ley de Desarrollo Territorial sobre suelo rural, se ha previsto la delimitación del suelo suburbano en el corregimiento de Burrusco, supeditada a la caracterización que define el artículo 34° y previendo estudiar detalladamente las actuaciones y gestiones para el ordenamiento de las situaciones preexistentes, en la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO 2. El artículo 34 de la Ley 388 de 1997, determina que “los municipios y distritos deberán establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas áreas, sin que previamente se surta el proceso de incorporación al suelo urbano, para lo cual deberán contar con la infraestructura de espacio público, de infraestructura vial y redes de energía, acueducto y alcantarillado requerido para este tipo de suelo”.

PARÁGRAFO 3. Las condiciones físicas del suelo permiten además establecer la clasificación como suelo suburbano, es decir, la topografía, las pendientes y la hidrografía que finalmente definen la aptitud del suelo para la urbanización o parcelación. En suelo suburbano, las parcelaciones serán objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios públicos domiciliarios.

No se trata entonces de expandir la urbanización en detrimento del suelo rural y la expulsión de la población campesina, sino de ordenar el territorio rural en un contexto de protección y uso sostenible de los recursos naturales y en relación directa con el resto del territorio municipal y regional.

ARTÍCULO 36. SUELO DE PROTECCIÓN. Forman parte del suelo de protección los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro de los perímetros comprendidos en suelo urbano, rural o suburbano que por sus características geográficas, paisajísticas o ambientales, tienen restricción de urbanizarse y edificarse, así como las áreas definidas como de alto riesgo para la localización de asentamientos por amenazas naturales o salubridad y las zonas de reserva para la localización de infraestructura para la provisión de servicios públicos domiciliarios. 

Se establecen como suelo de protección las siguientes categorías:

1. Áreas periféricas a nacimientos, corrientes y cuerpos de agua.

2. Corredor del río Magdalena.

3. Corredores de afluentes del río Magdalena. 

4. Corredores de canales artificiales. 

5. Áreas de protección absoluta en la periférica de los cuerpos  y nacimientos de agua.

6. Áreas de influencia de las Plantas de Tratamiento de Sistemas de Provisión de Servicios Públicos.

PARÁGRAFO. Los Suelos de Protección se describen en el Artículo 42. 
CAPÍTULO IV -  MODELO DE OCUPACIÓN DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTÍCULO 37. El modelo de ordenamiento territorial para el municipio se estructura a partir de cuatro (4) elementos:

1. Espacio sub-regional de conservación agropecuaria.

2. Espacio sub-regional de producción agropecuaria.

3. Espacio urbano de actividades de servicios sub-regional.

4. Espacio sub-regional de conservación de recursos naturales

ARTÍCULO 38. POLÍTICAS DE OCUPACIÓN. Adóptese las siguientes políticas para el Modelo de Ocupación del Territorio del Municipio de Palmar de Varela:

1. El medio ambiente como soporte articulador.

2. El área urbana se mantiene como territorio de intercambio potencializando las actividades de económicas.

3. Potencializar el espacio de actividades de producción de uso agropecuario.

4. Mantener las condiciones agrícolas del suelo rural y su actividad agropecuaria de bajo impacto.

5. Para alcanzar las metas de desarrollo definidas en la imagen objetivo y de acuerdo con las estrategias propuestas, se definen una serie de acciones concretas e interrelacionadas que dan como resultado el  MODELO DE OCUPACIÓN DEL TERRITORIO, entendido como  la estructura urbano-regional e intraurbana y la estrategia general para la localización de actividades e infraestructuras.

6. Este Modelo de Ocupación del Territorio pretende lograr el desarrollo económico y social, a partir de decisiones sobre la utilización racional de los recursos y aprovechamiento de las ventajas comparativas del municipio, tanto en el contexto departamental, regional como nacional y se materializa en los siguientes planes: 

- Plan de Ocupación del Suelo

- Plan Vial y de Transporte 

- Plan de Vivienda de Interés Social

- Plan de Determinación y Manejo del Espacio Público. 

CAPÍTULO V -  PLAN DE OCUPACIÓN DEL SUELO

ARTÍCULO 39. OBJETIVOS. Adóptese el siguiente objetivo para el Plan de ocupación del Suelo del Municipio de Palmar de Varela:

1. Lograr durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial un modelo de ocupación del suelo acorde con la realidad del territorio del Municipio de Palmar de Varela, respetando los recursos naturales, solucionando los conflictos de uso y potenciado las ventajas comparativas para lograr el desarrollo integral (VER (PLANO No. 3 - PLAN DE OCUPACIÓN DEL SUELO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 40. ESTRATEGIAS. Para el logro del objetivo propuesto en el Plan de Ocupación del Suelo se definen las siguientes estrategias:

1. Prevalecer la conservación de las áreas con alta significación ambiental como base del desarrollo municipal y fuente de recursos para el sostenimiento de  la vida y las actividades productivas.

2. Definir y Reglamentar las diferentes áreas de actividad de acuerdo con sus potencialidades, estableciendo las intensidades de uso y ocupación, así como las actividades principales, complementarias, restringidas y prohibidas.

3. En el marco de las estrategias propuestas, la primera acción está dirigida a la clasificación general de las áreas del municipio con el objeto de definir una reglamentación específica para cada una de ellas.

4. El modelo de ocupación parte inicialmente del reconocimiento de la riqueza ambiental del territorio municipal y de la necesidad de protegerlo y conservarlo como una responsabilidad de todos para con los municipios vecinos, la región y en general como un recurso de la humanidad.

5. Esta riqueza ambiental, está representada principalmente por el área de los cuerpos de agua representados en el municipio por los arroyos Hondo y Grande, las ciénagas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso, y la cuenca del río Magdalena, núcleo del sistema de producción de agua de alcance nacional.

6. Teniendo en cuenta las características del suelo municipal, su geografía, su  predominio de las bajas pendientes y la existencia de ecosistemas, se establece un área de protección que incluye las áreas de los cuerpos de agua que conforman un área aproximada de 380 hectáreas que corresponden al 4,404 % del  área municipal.

7. El reto está entonces en la definición de políticas de uso alternativo del suelo para implementar sistemas productivos acordes con la definición de las zonas de protección, el estímulo a los programas de protección ambiental y la implementación de un programa de adquisición de predios en las áreas protegidas, de acuerdo con el mandato de ley y a través de los sistemas de gestión y financiación del E.O.T, específicamente en el manejo de áreas de cesión gratuita para todos los proyectos o desarrollos urbanísticos.

8. Por último, se establecen zonas de protección absoluta para las áreas periféricas a los cuerpos y nacimientos de agua  de acuerdo con la Ley 99 y las zonas verdes cedidas al municipio por urbanizadores, con el objeto de garantizar su uso adecuado y no permitir los cambios de uso ni las obras que han contribuido a disminuir su cantidad y calidad 

9. El segundo elemento articulador del Modelo de Ocupación del Territorio los constituyen las áreas de protección y producción, conservación y restauración ecológica, las áreas de amenaza y riesgo, las áreas de protección y conservación del patrimonio histórico cultural y arquitectónico a las cuales se asignan usos específicos de acuerdo con su caracterización. Además, se definen las zonas productoras, entre las cuales se destaca las áreas con producción agropecuario en la cual podrán localizarse distritos de riego. 

10. De acuerdo con la caracterización municipal y para aprovechar las ventajas comparativas que genera la vinculación del municipio con los ejes viales nacionales y regionales, se definen los corredores viales de servicio rural y urbano, en los cuales se podrán desarrollar diferentes actividades y que conformarán una red que además de garantizar la conectividad al interior del municipio, potenciarán su imagen como centro de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena.

11. Por último, se establece una clasificación para los asentamientos humanos en zona rural y se definen políticas básicas para su manejo y reglamentación definiendo además, los estudios específicos que deben implementarse para su caracterización detallada.

ARTÍCULO 41. REGLAMENTACIÓN DE LA ZONIFICACIÓN ACORDE CON LA VOCACIÓN DE LA  CLASIFICACIÓN DEL SUELO. Todas las áreas determinadas en la clasificación, zonificación y reglamentación de los usos del suelo del territorio del Municipio de Palmar de Varela en el presente Acuerdo tendrán los usos y destinos del suelo de acuerdo con las siguientes categorías:

1. Uso Principal o Predominantes: Es el uso que define la función del carácter central de la unidad, ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista ecológico, económico, social y político. Son los predominantes, con las condiciones y requisitos normales, y los que con referencia a éstos y, además, entre sí, sean complementarios y compatibles.

2. Uso Compatibles o Complementarios: Aquellos que apoyan y complementan al uso o destino predominante para su mejor desempeño y que pueden coexistir sin interferencias, es decir, ni son necesarios ni obstaculizan el uso predominante en la zona.

3. Uso Condicionados y Sujetos a Licencia Especial: Aquellos que por sus características de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algún modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos específicos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios públicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad pública. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejará sin efectos la autorización de uso de suelo y consecuentemente, procederá la aplicación de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes. Están supeditados a permisos y condicionamientos específicos por parte de la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y la Secretaría de Planeación Municipal de Palmar de Varela.

4. Prohibidos: Los que contravengan lo dispuesto en este Acuerdo, planes, programas y disposiciones reglamentarias en materia de ordenación y regulación de ordenamiento territorial; u otros ordenamientos jurídicos y que por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

ARTÍCULO 42. ÁREAS PROTEGIDAS. Constituido por las zonas y terrenos localizados dentro de los perímetros comprendidos en suelo urbano, rural o suburbano, que por sus características geográficas, paisajísticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de infraestructura para la provisión de servicios públicos domiciliarios o de las zonas de amenaza y riesgo no mitigable para la localización de asentamientos humanos tienen restringida la posibilidad de urbanizarse. Se establecen como suelo de protección las siguientes categorías.

1. Áreas periféricas a nacimientos, corrientes y cuerpos de agua.

2. Corredor del río Magdalena

3. Corredores de afluentes del río Magdalena 

4. Corredores de canales artificiales 

5. Áreas de protección absoluta en la periférica de los cuerpos  y nacimientos de agua

6. Área de amortiguación del Relleno Sanitario

7. Áreas de influencia de las Plantas de Tratamiento de Sistemas de Provisión de Servicios Públicos

ARTÍCULO 43. ÁREAS PERIFÉRICAS A NACIMIENTOS, CORRIENTES Y CUERPOS DE AGUA. Son franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces de agua o en la periferia de los nacimientos o cuerpos de agua.

CUADRO No. 2 – REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE PROTECCIÓN PERIFÉRICA A NACIMIENTOS, CORRIENTES Y  CUERPOS DE AGUA

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Preservación y recuperación de caudales (regulación hídrica y calidad del recurso).
2. Conservación de suelos y restauración

3. Protección, conservación y restauración del bosque ribereño.


	1. Recreación pasiva o contemplativa. 

2.Investigación y educación ambiental.


	1. Captación de aguas

2. Incorporación de vertimientos (siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua, ni se realice sobre los nacimientos).

3. Construcción de infraestructura de apoyo para actividades de recreación.

4. Embarcaderos

5. Puentes y obras de adecuación

6. Desagües de instalaciones de acuicultura y extracción de material de arrastre.
	1. Agropecuarios

2. Industriales

3. Urbanos y suburbanos

4. Loteo y construcción de viviendas

5. Minería

6. Vertimiento de aguas residuales o servidas

7. Disposición de residuos sólidos

8. Tala, quema y rocería de la vegetación.




ARTÍCULO 44. CORREDOR DEL RÍO MAGDALENA. En concordancia con su caracterización como la principal corriente de agua del municipio, se establecen los siguientes aislamientos mínimos para garantizar la conservación del ecosistema productor de agua, reconociendo su responsabilidad con los municipios vecinos y además para estabilizar y en lo posible recuperar sus caudales para proveer las necesidades de la población futura. 

CUADRO No. 3 – AISLAMIENTOS EN EL CORREDOR DEL RÍO MAGDALENA

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Suelos Urbanos 

	30,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos de Expansión

	50,00 metros a cada lado del cauce

	Suelo Rural

	100,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos Suburbanos


	100,00 metros a cada lado del cauce


ARTÍCULO 45. CORREDORES DE AFLUENTES DEL RÍO MAGDALENA. La determinación de los corredores ecológicos se hará de acuerdo a lo establecido en la legislación ambiental, es decir, contados sobre la horizontal a partir del nivel máximo de inundación. 

CUADRO No. 4 - AISLAMIENTOS DE LOS CORREDORES DE AFLUENTES DEL RÍO MAGDALENA

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Suelos Urbanos 

	30,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos de Expansión

	50,00 metros a cada lado del cauce

	Suelo Rural

	100,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos Suburbanos


	100,00 metros a cada lado del cauce


ARTÍCULO 46. CORREDORES DE CANALES ARTIFICIALES. Se determinan los siguientes aislamientos de los corredores de canales artificiales:

CUADRO No. 5 - AISLAMIENTOS DE LOS CORREDORES DE CANALES ARTIFICIALES

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Suelos Urbanos 

	30,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos de Expansión

	50,00 metros a cada lado del cauce

	Suelo Rural

	50,00 metros a cada lado del cauce

	Suelos Suburbanos


	50,00 metros a cada lado del cauce


ARTÍCULO 47. ÁREAS DE PROTECCIÓN ABSOLUTA EN LA PERIFÉRICA DE LOS CUERPOS  Y NACIMIENTOS DE AGUA. Se establece para todos los nacimientos de agua y a los lagos, lagunas, humedales o reservas y embalses artificiales en el Municipio de Palmar de Varela.

CUADRO No. 6 – ÁREA DE PROTECCIÓN ABSOLUTA DE LOS CUERPOS DE AGUA Y NACIMIENTO DE AGUA

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Nacimientos 

	100,00 metros de radio

	Lagos, Lagunas, Humedales
	100,00 metros a partir de los bordes máximos

	Embalses

	50,00 metros a partir del borde máximo


ARTÍCULO 48. ÁREA DE AMORTIGUACIÓN DEL RELLENO SANITARIO. Área delimitada con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por actividades del relleno sanitario (impacto negativo), en zonas aledañas al suelo urbano y de expansión urbana. Su objeto es evitar que se causen alteraciones que atenten contra estas áreas que corresponden a superficies habitadas y habitables. 

CUADRO No. 7 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE AMORTIGUAMIENTO DEL RELLENO SANITARIO

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Actividades orientadas a la protección integral de los recursos naturales.

2. Revegetalización con especies nativas y protección de con especies arbóreas.


	1. Recreación contemplativa.

2. Rehabilitación ecológica.

3. Recreación contemplativa.

4. Investigación y educación ambiental.


	1. Agropecuarios tradicionales.

2. Aprovechamiento forestal.

3. Construcción de vías.


	1. Institucional.

2. Agropecuario mecanizado o tradicional de alto impacto.

3. Recreación masiva.

4. Parcelaciones con fines de construcción de vivienda campestre.

5. Urbanísticos.

6. Extracción de materiales de construcción.

7. Extracción de especies en vía de extinción y actividades como la tala, quema, caza y pesca.




ARTÍCULO 49. ÁREAS DE INFLUENCIA DE LAS PLANTAS DE TRATAMIENTO DE SISTEMAS DE PROVISIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS. Se definen como una acción para proteger las infraestructuras dedicadas a la provisión de servicios públicos domiciliarios, en especial los de suministro de agua, alcantarillado y saneamiento básico.

CUADRO No. 8 - ÁREAS DE INFLUENCIA DE LAS PLANTAS DE TRATAMIENTO DE SISTEMAS DE PROVISIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Bocatoma del río Magdalena
	100,00 mts. 

	Bocatomas de los Acueductos de Centros Poblados  en zona rural definidas por el Plan de Servicios Públicos
	

	Plantas de Tratamiento definidas por el Plan de Servicios Públicos
	

	Tanques de reserva del sistema de acueducto
	

	Relleno Sanitario
	500,00 mts.


PARÁGRAFO. Se establece una zona de protección absoluta, la cual se marcará alrededor del límite exterior de cada equipamiento y que será destinada a reforestación y conservación ambiental. 

ARTÍCULO 50. ÁREAS DE CONSERVACIÓN Y RESTAURACIÓN ECOLÓGICA. Son áreas que han sido sometidas por el ser humano a procesos intensivos e inadecuados de apropiación y utilización de su dotación ambiental original, o que por procesos naturales presentan fenómenos de deforestación, erosión y degradación de suelos, sedimentación, inestabilidad, contaminación y extinción o grave disminución de especies de fauna y flora. Se establecen como Áreas de Conservación y Restauración Ecológica las siguientes categorías.

1. Áreas ecológicas y de importancia ambiental y paisajística.

2. Área de manejo integrado.

3. Áreas de conservación y protección de los cuerpos de agua.

ARTÍCULO 51. ÁREAS ECOLÓGICAS Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL Y PAISAJÍSTICA. Son áreas que cumplen funciones estratégicas para el bienestar y el desarrollo municipal que presentan atractivos naturales, escénicos y paisajísticos, con posibilidad para desarrollar actividades relacionadas y compatibles con la conservación de los recursos naturales. Estas áreas son superficies naturales que sirven de amortización a las venidas naturales causadas por el río Magdalena por un período determinado cuando alcanzan su máximo nivel, drenando hacia estas zonas.

CUADRO No. 9 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS ECOLÓGICAS Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL Y PAISAJÍSTICA

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Conservación y restauración ecológica.


	1. Actividades agrosilvopastoriles con especies nativas y menores.


	1. Explotación agropecuaria.

2. Agroindustria.

3. Recreación general

4. Vías de comunicación 

5. Infraestructura de servicios.


	1. Aquellos que generen deterioro de la cobertura vegetal o fenómenos erosivos (quema, caza, tala rasa, rocería, minería, industria)

2. Usos urbanos (parcelaciones y asentamientos nucleados). 

3. Una vez recuperadas estas áreas, podrán ser objeto de nuevos usos que se definirán con base en estudios técnicos específicos.


ARTÍCULO 52. ÁREA DE MANEJO INTEGRADO. Son áreas de protección y reserva que con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ordenar, planificar y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y las actividades económicas que allí se desarrollan. 

CUADRO No. 10 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE MANEJO INTEGRADO 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Protección y preservación de los recursos naturales con actividades productivas de bajo impacto.

2. Conservación y  reforestación especies nativas.

	1. Investigación.

2. Recreación contemplativa.

3. Restauración ecológica.

4. Vivienda de propiedad del trabajador.

5. Establecimientos institucionales de tipo rural.

6. Granjas de especies menores.

7. Microempresa rural y agroforestería.


	1. Actividades agropecuarias tradicionales intensivas.

2. Aprovechamiento forestal de especies foráneas.

3. Captación de aguas. 
	1. Agropecuario mecanizado.

2. Recreación masiva.

3. Parcelaciones con fines de construcción de vivienda campestre urbano y suburbano.

4. Extracción de materiales de construcción.

5. Industrias contaminantes por residuos y cultivos limpios.




ARTÍCULO 53. ÁREAS DE CONSERVACIÓN Y PROTECCIÓN DE LOS CUERPOS DE AGUA. Dentro del suelo de protección del territorio del municipio se incluyen las zonas de protección de los cuerpos de agua permanentes o intermitentes como parte de los elementos hidrográficos del territorio mencionados. 

En estas áreas de conservación se incluyen:

1. Ciénaga Luisa.

2. Ciénaga Larga.

3. Ciénaga Manatí.

4. Ciénaga Paraíso.

CUADRO No. 11 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE CONSERVACIÓN Y PROTECCIÓN DE LOS CUERPOS DE AGUA

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Protección

2.  Conservación


	1. Rehabilitación 

2. Recreación

3. Turismo
	1. Revegetalización

2. Servicios


	1. Agricultura con tecnología apropiada y/o semimecanizada

2. Pastoreo extensivo y/o semintensivo

3. Minería

4. Industria

5. Residencial individual y/o agrupada




ARTÍCULO 54. ÁREAS DE AMENAZAS Y DE ALTO RIESGO. Son áreas donde la presencia de un fenómeno natural representa amenaza para los habitantes del municipio y/o sus actividades. Estas áreas implican un conjunto de limitaciones, restricciones y prohibiciones en el uso de la tierra y la ocupación del territorio. 
ARTÍCULO 55. AMENAZA NATURAL. La amenaza natural se define como “la probabilidad de ocurrencia de un evento potencialmente desastroso, en este caso de origen natural, durante cierto período de tiempo en un sitio determinado”. Existen numerosos tipos de amenaza natural cuya presencia depende básicamente de la localización geográfica del área de interés. Se establecen como Áreas de Amenaza Natural las siguientes categorías.
1. Áreas de amenaza por flujos hídricos 

2. Áreas de Amenaza Inducida

ARTÍCULO 56. ÁREAS DE AMENAZA POR FLUJOS HÍDRICOS. Son áreas que debido al incremento de los caudales por la intensidad, duración, frecuencia de las lluvias y su configuración fisiográfica son propensas a movimientos de remoción, generando taponamientos en las cabeceras de los cauces y por consiguiente inundaciones. Estas zonas se identifican en el  mapa y se determinan como restringidas para la ubicación de asentamientos, infraestructuras y equipamientos. 

PARÁGRAFO 1. En Suelo Rural, estas áreas se localizan en las veredas y caseríos:

1. En el sector de la Loma.

2. Vereda Playas Paraíso. 

3. Área de pozo El Miche.

PARÁGRAFO 2. En el área urbana estas áreas se localizan en los Barrios:

1. Zona oriental del área urbana. 

2. Sector las Tablitas

3. Barrio Florencio

PARÁGRAFO 3. Con el objeto de garantizar la seguridad de los habitantes, es conveniente que todos los desarrollos urbanísticos, infraestructuras, o equipamientos que se desarrollen en adelante en  zona rural y que se encuentren en el área de influencia de las áreas de amenaza por flujos hídricos, cuenten con un estudio específico que determine su vulnerabilidad a estos eventos y establezca los aislamientos o condiciones de mitigación.

PARÁGRAFO 4. Es especialmente importante implementar la ejecución de trabajos para cada una de las corrientes de agua que cruzan por suelos urbanos y respetar estrictamente las directrices del Esquema de Ordenamiento Territorial definidos en el mapa correspondiente. 

ARTÍCULO 57. ÁREAS DE AMENAZA INDUCIDA. Son áreas donde la acción humana (obras de infraestructura) implica la generación de una amenaza para los habitantes del municipio y/o sus actividades. La construcción de infraestructura como las redes de transmisión eléctrica, de conducción de petróleo (oleoductos) y gas (gasoductos), en beneficio de la nación, involucra áreas de corredor de mitigación del riesgo y disminución de la vulnerabilidad. Estas áreas corredores están determinadas por las instituciones encargadas de su planeación y construcción, pero aun así, deben ser concertadas con el municipio. Son áreas eminentemente prohibitivas para cualquier uso diferente al estipulado en el momento de construirse como el de protección y aislamiento de la obra (minimización del riesgo). De acuerdo con la caracterización el municipio se clasifican de la siguiente manera:

1. Zonas de protección por restricciones de servicios públicos: Son suelos que poseen restricciones por la presencia de infraestructura de servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas, lagunas de oxidación, que exigen áreas de protección para la localización de actividades residenciales cercanas. 

Comprende las áreas circundantes de la planta de tratamiento de aguas servidas colindante a los cuerpos de agua. También incluye las áreas de los gasoductos del gasoducto del Atlántico, son áreas donde no se pueden desarrollar proyectos residenciales.  En esta categoría se incluyen los predios urbanos o rurales que por su destinación actual o futura, debidamente programada, tienen ubicadas o se tiene proyectado localizar en ellos, las infraestructuras componentes de las diferentes modalidades de prestación de los servicios públicos domiciliarios del Municipio de Palmar de Varela. Se establecen los siguientes retiros:

CUADRO No. 12 - RETIROS EN LAS ZONAS DE PROTECCIÓN POR RESTRICCIONES DE SERVICIOS PÚBLICOS

	FRANJAS DE TERRENOS
	RETIROS

	Bocatoma del río Magdalena
	100,00 mts. 

	Bocatomas de los Acueductos de Centros Poblados  en zona rural definidas por el Plan de Servicios Públicos
	

	Plantas de Tratamiento definidas por el Plan de Servicios Públicos
	

	Tanques de reserva del sistema de acueducto
	

	Relleno Sanitario
	500,00 mts.


Se establece una zona de protección absoluta, la cual se marcará alrededor del límite exterior de cada equipamiento y que será destinada a reforestación y conservación ambiental.

Para las Plantas de Tratamiento de aguas servidas los aislamientos mínimos se definirán de acuerdo con las características propias de cada sistema.

2. Zona de protección por restricciones de líneas de transmisiones eléctrica: Son los suelos adyacentes a las líneas de conducción de  redes eléctricas de 500 KW con 32 metros a lado y lado, 230KW con 16 metros a lado y lado y  115 KW con 8 metros a lado y lado de la línea de energía. Reglamentadas por la empresa prestadora de los servicios de energía eléctrica respectiva  son necesarias para prevenir cualquier  peligro o riesgo por la caída de las líneas de alta tensión y arriesguen la vida de los habitantes.

3. Zonas de protección por afectación del sistema vial rural: Son las franjas paralelas y colindantes con las vías del sistema primario, secundario y terciario, zonas de protección ambiental, en suelo privado, complementario al derecho de vía, cuyo objeto es posibilitar, una ampliación, o paso de una red de servicio público que necesariamente debe constituirse en zona de forestación, su dimensión del tipo de vía y de las reglamentaciones específicas establecidas por el municipio. Se clasificaban de la siguiente manera:

a). Zonas de Protección de Red Primaria: Con una especificación para ésta categoría de 30,00 metros de franja vial, de 7,30 metros de ancho por calzada, 1.80 metros de berma o camino a cada costado de la calzada y 9,55 metros cada costado de franja de protección ambiental y con restricciones para desarrollos habitacionales de 100 metros a lado y lado de la vía. Entre estas tenemos:

1. Vía Oriental, de carácter Nacional, cuyo trayecto en la Cabecera Municipal de Palmar de Varela se convierte en la calle 11. 

b). Zonas de Protección de Red Secundaria: Con una especificación de 20,00 metros de franja vial, con  una calzada de 6,00 metros, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada 6,00 metros a cada costado de franja de protección ambiental. 

1. Vía Cabecera Municipal - Corregimiento de Burrusco. Eje vial que comunica a Burrusco con el área urbana hasta empalmar con la carrera 13 y vía Oriental.

2. Vía a la vereda Majagual


3. Vía a las veredas Playas Paraíso

c). Zonas de Protección de Red Terciaria: Zonas de Protección, sobre  el sistema de vías del tercer orden: 

1. Vías de acceso al suelo suburbano: Las especificaciones para ésta categoría son: 20,00 metros de franja vial, 6,00 metros de calzada, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada, 6,00 metros cada costado de franja de protección ambiental. 

2.  Vías de acceso a las parcelaciones suburbanas: La especificación para ésta categoría es: 15,00 metros de franja vial, de 5,00 metros de ancho de calzada, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada y 4,00 metros libres a cada costado de la calzada de franja de protección ambiental.

- Vía a la vereda los Bajos. 


- Vía a la vereda el Limón. 


- Vía a la vereda Marcos Pérez. 

- Vía a la vereda San Joaquín

PARÁGRAFO 1. Las zonas de alto riesgo por sus diversas características representan un peligro para el desarrollo de cualquier actividad, especialmente vivienda. Dichas zonas se clasifican en:

1. Suelos inestables

2. Suelos erosionables

3. Zonas sujetas a inundaciones.

PARÁGRAFO 2. También se consideran áreas de protección aquellas zonas que atendiendo la definición antes señalada, sean definidas por las autoridades ambientales acorde con sus competencias y procedimientos.

PARÁGRAFO 3: Cualquier proyecto que pretenda desarrollarse en zonas de alto riesgo por circunstancias excepcionales en terrenos inestables, erosionables o sujetos a inundaciones deberá contar con estudios detallados que demuestren la mitigación y solución en el largo plazo de las características que así lo determinan.

PARÁGRAFO 4. Los criterios básicos para aprobar un proyecto en zona de alto riesgo son los siguientes:

1. Para zonas inestables como suelos en medias laderas arcillosos o blandos (localizados a orillas de cuerpos de agua) se requieren:

- Estudios detallados de suelos para determinar los planos de fallas.

- Pruebas triaxiales para determinar los esfuerzos del suelo confinado.

- Estudios de licuefacción cuando se trate de suelos muy sueltos con niveles freáticos muy altos.

- Características de las obras de mitigación y/o tratamiento especializado para conferir la estabilidad necesaria para el largo plazo.

2. Para suelos erosionables:

- Estudio completo de topografía, orientado a determinar los cauces de las aguas que llegan al terreno y que pueden ocasionar erosión en ellos.

- Estudios específicos de drenajes.

- Estudio de control ambiental.

- Estudio de suelos

- Características de las obras de mitigación y/o tratamiento especializado para conferir la estabilidad necesaria para el largo plazo.

3. Para suelos inundables:

- Estudio de topografía completo.

- Estudio de suelos.

- Estudio de drenajes.

- Estudio histórico de precipitaciones pluviales e hidrológico del área.

PARÁGRAFO 4. Los proyectos a desarrollarse en estas zonas deberán cumplir con las disposiciones consagradas en la Cuarta Parte, Título III, Capítulo I y II del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO 5. En las franjas de servidumbre de líneas de alta tensión no se permite ningún tipo de construcción ni desarrollo de proyectos.

ARTÍCULO 58. ÁREAS PRODUCTORAS. Son espacios del territorio destinados a actividades vinculadas y/o dirigidas al desarrollo del Municipio de Palmar de Varela, pero que deben ser sometidas a reglamentaciones encaminadas a prevenir y controlar los impactos ambientales generados por su explotación o uso. El manejo ambiental de estas áreas está orientado a asegurar el desarrollo sustentables, para lo cual se requiere acciones dirigidas a prevenir, controlar, amortiguar, reparar o compensar los impactos ambientales desfavorables de las  actividades que en ella se realicen. 

ARTÍCULO 59. ÁREA DE USO DE PRODUCCIÓN  AGROPECUARIA. Comprende los suelos de alta capacidad agrológica, en los cuales se puedan implantar sistema de riego y drenaje, caracterizados por relieve plano, sin erosión, suelos profundos y sin peligro de inundación. Algunas de estas áreas son aptas para agricultura de riego, agricultura de secano, así como existen otras predominantemente ganaderas y otras forestales. 

CUADRO No. 13 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN  AGROPECUARIA

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal. Se debe dedicar como mínimo el 10% del predio para uso forestal protector para promover la formación de la malla ambiental.


	2. Vivienda del propietario, trabajadores y establecimientos institucionales de tipo rural.


	1. Agroindustria.

2. Granjas avícolas.

3. Porcinas.

4. Minería a cielo abierto y subterránea y su infraestructura de servicios; 

5. Industria.

6. Recreación.


	1. Vivienda de carácter urbano.




ARTÍCULO 60. ÁREAS POBLADAS. Por Áreas Pobladas se entiende el sitio de residencia de población humana. Se clasifica en Áreas Pobladas en Suelo Rural y Áreas Pobladas en Suelo Urbano.

ARTÍCULO 61. SUELO RURAL. Es el destinado al desarrollo de usos agrícolas, ganaderos, forestales, de explotación de recursos naturales y demás usos y actividades análogas. Se establecen como Áreas Pobladas en Suelo Rural las siguientes categorías.

1. Núcleos poblacionales rurales. 

2. Área de suelo suburbano. 

3. Área de corredores viales de servicio rural. 

4. Área de corredores viales de servicio regional. 

ARTÍCULO 62. NÚCLEOS POBLACIONALES RURALES. Se definen como aquellas áreas del municipio en los que se han generado concentraciones de población pero que por sus características no alcanzan la categoría de centros poblados y el tratamiento como suelo urbano, es necesario realizar estudios específicos prioritarios para definir su carácter y vocación y su eventual incorporación a la categoría de centro poblado. Estos núcleos poblacionales rurales son:

1. Vereda San Joaquín

2. Vereda Ciénaga Vieja

3. Vereda Ciénaga Grande

4. Vereda los Bajos

5. Vereda Marcos Pérez

6. Veredas Playas Paraíso (1, 2 Y 3)

CUADRO No. 14 - REGLAMENTACIÓN DE LOS NÚCLEOS POBLACIONALES RURALES 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Producción agrícola.

2. Producción Ganadera

3. Forestal
4. Vivienda de baja densidad


	1. Servicios comunitarios de carácter rural. 

2. Equipamientos municipales.
	1. Industria de bajo impacto.

2. Comercio
	1. Residencial urbano individual y/o agrupada.

2. Industrias gran impacto.

3. Loteo y construcción de viviendas.


ARTÍCULO 63. ÁREA DE SUELO SUBURBANO. Está constituida dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y el área urbana, diferentes a las clasificadas como áreas de expansión urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios públicos domiciliarios. 

CUADRO No. 15 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE SUELO SUBURBANO 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Agropecuario y forestal.


	1. Servicios comunitarios de carácter rural.

2. Equipamientos municipales

3. Vivienda de baja densidad.


	1. Industria de bajo impacto.


	1. Uso urbano. De acuerdo con el Artículo 34 de la Ley 388 de 1997 y el Numeral 31 del Artículo 31 de la Ley 99 de 1993.




De acuerdo con la caracterización del municipio y como una estrategia para el logro de la imagen objetivo, se propone el Corregimiento de Burrusco como Suelo Suburbano.

ARTÍCULO 64. ÁREA DE CORREDORES VIALES DE SERVICIO RURAL. Son las áreas rurales aledañas a las vías, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva. Se refiere a la franja de 200 metros  paralela a las vías definidas como tales.

CUADRO No. 16 - REGLAMENTACIÓN DE CORREDORES VIALES DE SERVICIO RURAL 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Servicios de ruta.

2. Paradores.

3. Restaurantes y estacionamientos.


	1. Centros de acopio de productos agrícolas.

2. Centros de acopio para almacenamiento y distribución de alimentos.

3. Artesanías y ciclovías.


	1. Comercio de insumos agropecuarios.

2. Agroindustrias que procesen productos de la sub-región.

3. Construcción.

4. Ampliación, modificación, adecuación y operación de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y de carga.

5. Usos institucionales.

6. Centros vacacionales y estaciones de servicio.


	1. Industrias.

2. Minería.

3. Parcelaciones.




PARÁGRAFO. De acuerdo con la caracterización ambiental del municipio, sus relaciones funcionales y las potencialidades identificadas para su desarrollo, se definen los siguientes Corredores Viales de Servicio Rural:

1. Vía a Burrusco.

2. Vía a Majagual.

3. Vía a los Bajos.

4. Vía al Limón.

5. Vía a Playas Paraíso.

6. Vía a Marcos Pérez.

7. Vía a San Joaquín.

ARTÍCULO 65. ÁREA DE CORREDORES VIALES DE SERVICIO REGIONAL. Son las áreas aledañas a las vías principales que garantizan la comunicación del municipio con la región y la nación y en las cuales podrán localizarse usos de mayor impacto, de acuerdo con las normas específicas que se definan para ellas. Para el Municipio de Palmar de Varela, se define el siguiente Corredor Vial de Servicio Regional:

1. Vía Oriental.

PARÁGRAFO. El uso del corredor vial sólo podrá desarrollarse en la extensión establecida y el área restante deberá dedicarse al uso que corresponda al área respectiva.

CUADRO No. 17 - REGLAMENTACIÓN DE CORREDORES VIALES DE SERVICIO RURAL 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE
	CONDICIONADO
	PROHIBIDO

	1. Industria

2. Servicios de ruta.

3. Paradores.

4. Restaurantes y estacionamientos.

5. Equipamientos de cobertura Regional o Nacional.


	1. Centros de acopio de productos agrícolas.

2. Centros de acopio para almacenamiento y distribución de alimentos.

3. Artesanías y ciclovías.


	1. Comercio de insumos agropecuarios.

2. Agroindustrias que procesen productos de la sub-región.

3. Construcción.

4. Ampliación, modificación, adecuación y operación de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y de carga.

5. Usos institucionales.

6. Centros vacacionales y estaciones de servicio.
	1. Minería.

2. Parcelaciones

3. Urbanizaciones.




PARÁGRAFO. Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

ARTÍCULO 66. SUELO URBANO. Como resultado del diagnóstico en el nivel urbano, el componente general establece una clasificación básica del área incluida en el suelo urbano, como una estrategia para su manejo estructural. 

ARTÍCULO 67. ZONA CENTRO TRADICIONAL. Compuesto por las actividades tradicionales del área urbana y que además pueden soportar un incremento de la población local, bien sea con la redensificación en altura o a través de actividades comerciales, su área de influencia esta compuesta por la zona comprendida desde la carrera 2 hasta la carrera 16, entre las calle 1 y la calle 20.  

CAPÍTULO VI - PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE 

ARTÍCULO 68. Cruzando al área urbana del Municipio de Palmar de Varela se ubica una importante red de comunicación del nivel nacional, por allí pasa una ruta longitudinal de comunicación entre los departamentos del Atlántico y Bolívar, la cual, además, comunica a todos los municipios de la banda oriental del departamento con el Océano Atlántico. 

PARÁGRAFO 1. Palmar de Varela debe estructurar su red municipal y urbana para que el paso de la carretera nacional produzcan prosperidad.

PARÁGRAFO 2. Del análisis realizado surge  la necesidad de estructurar los usos del suelo de tal manera que contribuya a la integración funcional espacial de actividades, distribuyendo las actividades productivas por todo el territorio, ubicándolas específicamente paralelas sobre los ejes viales. 

ARTÍCULO 69. ESTRATEGIAS. Adóptese las siguientes estrategias para el Plan Vial y de Transporte del Municipio de Palmar de Varela:

1. Establecer la interconexión de las áreas rurales mediante un sistema de comunicaciones que integre sectores productivos y el área urbana, manteniendo la red  veredal vehicular, conformando un circuito vial.

2. Reducir a tiempos mínimos el tránsito de personas, productos y servicios, entre los municipios de la sub-región centro oriente.

3. Conectar Municipio de Palmar de Varela con los sistemas de comunicaciones intermunicipal y con la vía nacional que corre paralela al río Magdalena.

4. Anticipar las tendencias y adecuar los sitios de conexión  en los escenarios de posibilidades futuras de construcción de corredores nacionales y regionales de comunicación.

5. Integrar el diseño del sistema de vías con el sistema de evacuación de aguas pluviales

6. Implementar los parámetros establecidos dentro de la normatividad municipal para el diseño de vías.

7. Utilizar los instrumentos reglamentarios y de gestión y financiación establecidos por la Ley 388, para fortalecer los equipamientos relacionados con el transporte.

ARTÍCULO 70. ACCIONES. Adóptese las siguientes acciones para el Plan Vial y de Transporte del Municipio de Palmar de Varela:

ARTÍCULO 71. RELACIONADAS CON EL  SISTEMA VIAL NACIONAL Y REGIONAL. Para el Municipio de Palmar de Varela es de vital importancia contar y jalonar inversiones de carácter nacional y regional. Es muy importante la posibilidad de potenciar e impulsar a través del gobierno nacional la apertura de vías que comuniquen a Palmar de Varela con los nuevos proyectos viales del orden nacional.

1. Adecuación, mejoramiento y mantenimiento de la vía cabecera municipal - corregimiento de Burrusco. Su importancia radica en el enlace entre dos vías nacionales (vía Oriental y vía Cordialidad). Esta conexión de una municipal – nacional (vía Oriental), con una vía urbana (carrera 13) es una de las estrategias que permiten articular el área rural del territorio del Municipio de Palmar de Varela con el área urbana. 

ARTÍCULO 72. RELACIONADAS CON EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL. Adóptese las siguientes acciones Relacionadas con el Sistema Vial Municipal: 

1. Vía a Majagual: Adecuación, mejoramiento y mantenimiento de la vía a Majagual, se hace una prioridad, ya que se plantea como parte de un corredor vial municipal, y cumpliría varias funciones: 

- Conectar las áreas rurales del norte de Palmar de Varela con las del sur sin ingresar al área urbana.

- Formar un circuito vial al interior paralelo a la vía Oriental, agilizando el desplazamiento. 

2. Vía a los Bajos: A través  de esta vía se logra un paso directo del norte del área rural con el sur –occidente permitiendo la articulación de los caseríos y núcleos poblacionales rurales, Loma del Doctor, Ciénaga Vieja, Las Mercedes, Loa alcanzares, etc. 

3. Vía al Limón y Marcos Pérez: Eje vial paralelo a la vía los Bajos y Majagual. Se inicia en la intersección con la vía Burrusco – Área urbana.

4. Vía a Playas Paraíso: Comunica el área urbana con el sector de Playas Paraíso, la Loma y el río Magdalena.

5. Vía a Marcos Pérez: Comunica la vía al Limón con los sectores del suelo rural.

6. Vía a San Joaquín: Comunica a la vereda San Joaquín con la vía Oriental, Playas Paraíso y río Magdalena.

PARÁGRAFO. Las vías propuestas o existentes clasificadas en el componente general asumirán el rol de vías de transporte.

CAPÍTULO VII - PLAN DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

ARTÍCULO 73. OBJETIVO. Adóptese el siguiente objetivo relacionado con el Plan de Vivienda de Interés Social:

1. Lograr durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial la disminución efectiva del déficit de vivienda en el municipio, definiendo las áreas necesarias para la ubicación de las unidades requeridas de acuerdo con las proyecciones de población y el déficit consolidado a la fecha.

ARTÍCULO 74. ESTRATEGIAS. Para el logro del objetivo propuesto en el Plan de Vivienda de Interés Social, se definen las siguientes estrategias:

1. Incentivar la construcción de vivienda bifamiliar y multifamiliar como una forma de optimizar los terrenos disponibles.

2. Reubicar prioritariamente a la población que se encuentra localizada en zonas de alto riesgo y que no pueden ser objeto de proyectos o acciones de mitigación.

3. Priorizar los programas de multiplicación y división de vivienda en sectores consolidados y con disponibilidad de servicios como una solución alternativa.

4. Priorizar los programas de mejoramiento integral en zonas rurales y urbanas para disminuir la presión sobre los proyectos de vivienda nueva.

5. Utilizar los instrumentos de gestión y financiación establecidos por la Ley para financiar programas de vivienda de interés social.

6. Priorizar la estrategia del desarrollo concertado como instrumento para incorporar terrenos localizados en áreas de expansión y dedicarlos a programas V.I.S.

ARTÍCULO 75. POLÍTICAS. Adóptese las siguientes políticas para el Plan de Vivienda de Interés Social:

1. A través de unidades de actuación urbanística se van a incentivar los proyectos de renovación urbana localizados en el centro tradicional del área urbana, estas acciones permitirán disminuir la presión que se ejerce sobre las zonas marginales de la cabecera municipal por la incidencia del valor de la tierra, derivados de la misma distancia y la deficiencia en los servicios públicos. 

2. Se permitirá la construcción de vivienda nueva  de interés social en estas zonas de desarrollo prioritario siempre y cuando no sea vivienda por autoconstrucción o de desarrollo progresivo, para lo cual se permitirá la densificación y el pago de las áreas de cesión en contraprestación de los desarrollos constructivos en sectores destinados a vivienda de interés social.

3. Gestionar ante el gobierno nacional, la reactivación de los subsidios de vivienda para que a través de un programa piloto el municipio pueda generar una pequeña activación de la economía creando nuevos empleos por medio de la construcción  y al mismo tiempo dar una solución al problema de la vivienda.

ARTÍCULO 76. ACCIONES. Adóptese las siguientes acciones relacionados con el Plan de Vivienda de Interés Social:

1. Del total de viviendas en condiciones de desarrollo incompleto e inadecuado a un porcentaje se le dará  tratamiento de incorporación y desarrollo mediante el tratamiento de barrios, redesarrollo y mitigación de efectos ambientales. Para la financiación de estos programas la administración diseñará éstos en los contenidos de los planes parciales y con los instrumentos de gestión. 

2. Teniendo en cuenta que los barrios llamados de desarrollo incompleto e inadecuado, presentan básicamente problemas relacionados con la titularización de los predios, la legalización urbanística, obras de infraestructura y mejoramiento integral para lograr que éstas viviendas puedan permanecer en el sitio mejorando la calidad de vida de los habitantes.

3. Para las viviendas localizadas en áreas de amenazas y de alto riesgo, se propone la realización de estudios específicos, de acuerdo con cada zona. 

4. Para la reubicación de aquellas viviendas que no sean susceptibles de tratamientos de mitigación o regularización, se proponen dos acciones concretas:

- Reubicación en sitio, definida como de desarrollo prioritario, en el cual podrán implementarse planes de multiplicación de vivienda, conservando la idiosincrasia de los habitantes y en muchos casos sus medios de subsistencia.

- Cuando la reubicación en sitio, no sea posible, deberán implementarse programas específicos para lo cual, el municipio en coordinación con los constructores particulares y las asociaciones de vivienda implementará programas específicos que estarán coordinados por la Secretaría de Planeación Municipal.

CUADRO No. 18 - METAS PROPUESTAS PARA DESARROLLAR EL DÉFICIT DE VIVIENDA

	TRATAMIENTO
	DÉFICIT
	PRIORIZACIÓN POR AÑO

	
	ÁREA URBANA
	ÁREA RURAL
	

	
	
	
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	DÉFICIT CUANTITATIVO
	128
	0
	10
	10
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	18

	DÉFICIT CUALITATIVO
	117
	12
	10
	10
	10
	15
	15
	15
	15
	19
	20

	REUBICACIÓN POR ESTAR UBICADAS EN ÁREAS DE ALTO RIESGO
	218
	
	10
	10
	15
	20
	25
	30
	33
	35
	40

	PROYECCIÓN DE VIVIENDA POR CRECIMIENTO DE LA POBLACIÓN
	971
	40
	25
	30
	50
	80
	120
	150
	160
	185
	211

	TOTAL DÉFICIT DE VIVIENDA POR ÁREA 
	1.434
	52
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	TOTAL DÉFICIT DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1.486
	55
	60
	90
	130
	175
	210
	223
	254
	289


ARTÍCULO 77. PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. Para enfrentar la problemática  de la vivienda de interés social y sus déficit, el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela, propone desarrollar un programa de vivienda de interés social municipal fundamentada en la oferta de suelo para VIS para vivienda nueva, el mejoramiento de vivienda y entorno, la legalización urbana y de la tenencia del suelo

Actuando en concordancia con la política nacional de vivienda, con subsidios a la demanda que otorga el municipio y gobierno nacional a través de una entidad especializada en el municipio y el Gobierno Nacional.

Los programas a desarrollar son:

1. Vivienda nueva: su objetivo es la superación el déficit cuantitativo de vivienda originado por el crecimiento de hogares, los proceso migratorios y la superación del hacinamiento crítico

2. Mejoramiento integral de vivienda y entorno: su objetivo es la superación el déficit cualitativo de las edificaciones y el urbanismo de sectores marginados, con la dotación de servicios públicos, equipamiento comunitario, mejoramiento de carencias básicas en pisos, techos, muros baño y cocina en las edificaciones, complementado con la implementación de programas sociales complementarios a los programas ordinarios del municipio. 

3. Legalización urbana y de tenencia del suelo: incluye la conformación predial  de asentamientos no planificado, que ocupan terrenos públicos, la regulación de  la prestación de los servicios públicos, y escriturar los predios a los poseedores. 

ARTÍCULO 78. FORTALECIMIENTO Y PROMOCIÓN A LAS ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA. Capacitación y formación de iniciativas comunitarias para la obtención de vivienda nueva y oferta de suelo municipal urbanizado.

ARTÍCULO 79. SUBSIDIO MUNICIPAL PARA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. Consiste en la  asignación de un subsidio municipal en dinero o en especie como  instrumento financiero  para promover y apoyar el desarrollo de proyectos de vivienda social, contará con subsidios en especie por lo menos con el 10% del suelo de expansión urbana localizado en cualquier parte del municipio.

ARTÍCULO 80. PARTICIPACIÓN EN VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. De acuerdo con la Constitución Política de 1991 y la Ley 388 de 1997 el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela velará porque se ofrezcan las condiciones urbanas y rurales  para acceder a una vivienda diga, dirigidas a la población más pobres de la municipalidad.

ARTÍCULO 81. DESARROLLOS PROGRESIVOS DE VIVIENDA SOCIAL. Es el desarrollo de vivienda de interés social que se logra a través de etapas de construcción, garantizando desde el principio, los servicios de baño y cocina conectados a las redes de infraestructura municipal, al menos una habitación y un lavadero y será por lo menos de 36 metros cuadrados de construcción.

ARTÍCULO 82. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL DE TIPO ÚNICO. Es el desarrollo que comprende un solo tipo de unidad de vivienda.

ARTÍCULO 83. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL MIXTA. Es el desarrollo que comprende simultáneamente programas de vivienda unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar y multifamiliar y, dentro de algunas de ellas, actividades complementarias.

ARTÍCULO 84. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL CERRADA. Podrán desarrollarse urbanizaciones residenciales cerradas, siempre y cuando no bloqueen u obstruyan el desarrollo y construcción de los sistemas viales troncales, regionales y arteriales principales o del Plan Vial Municipal y además, cuando cumplan los requisitos establecidos en las Normas Urbanísticas del presente Acuerdo. Por contraposición se entiende la urbanización abierta, siempre y cuando cumplan las especificaciones señaladas en el Normas Urbanísticas del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 85. ASPECTOS AMBIENTALES DE LA URBANIZACIÓN. Los principales aspectos asociados al medio natural a considerar para el desarrollo de una urbanización son:

1. Cuerpos de Agua: Respetar los arroyos y cuerpos de agua y las áreas de inundación para el paso de las crecientes y la necesaria rectificación amortiguación protección y equilibrio ecológico. Manejo de sólidos y líquidos de tal manera que no se produzcan vertimientos directos sobre los cuerpos de agua.

2. Aire: Manejo de emisiones de tal manera que no se afecte la calidad atmosférica, ni se contamine auditivamente.

3. Zonas de riesgo: Determinar las situaciones de riesgo que se pueden presentar por los desarrollos urbanos y de edificaciones  y controlar y mitigar los efectos de acuerdo con el nivel de vulnerabilidad de los terrenos.

4. Cobertura vegetal: Respetar la cobertura vegetal sobre las áreas de valor paisajístico y ambiental proteger y conservar los elementos naturales.

5. Articulación del espacio público: En cumplimiento del proceso de urbanización vincular los espacios libres o zonas verdes  a la estructura del espacio público urbano existente.

CAPÍTULO VIII - PLAN DE DETERMINACIÓN Y MANEJO DEL ESPACIO PÚBLICO

ARTÍCULO 86. El sistema de espacio público se concibe como una red jerarquizada de áreas y corredores naturales y construidos o artificiales, a través de los cuales se relacionan los usos y actividades del dominio público y privado cuyo fin es satisfacer las necesidades colectivas que trascienden los intereses individuales.

ARTÍCULO 87. OBJETIVOS. Adóptese el siguiente objetivo relacionado con el Plan de Determinación y Manejo del Espacio Público:

1. Disminuir durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, el déficit de Espacio Público actual y proyectado, alcanzando los mínimos establecidos por la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1504 de 1998. 

ARTÍCULO 88. POLÍTICAS. Adóptese las siguientes políticas para el Plan de Determinación y Manejo del Espacio Público:

1. Consolidar el espacio público del Municipio de Palmar de Varela como elemento articulador y estructurante fundamental del municipio, así como el regulador de las condiciones ambientales del mismo.

2. Integrar los aislamientos del sistema hídrico al espacio público municipal.

3. Reconocer el paisaje y el relieve como elementos básicos del espacio público municipal.

4. Sumar a la estructura del espacio público las zonas de riesgo resultantes de los procesos de reubicación y que hayan sido adecuadas. 

5. Reglamentar como prioritarias las cesiones gratuitas que toda actuación urbanística debe realizar a favor del municipio para la conformación de espacio público.

6. Utilizar los instrumentos de gestión y financiación establecidos por la Ley para financiar programas de generación y mantenimiento del espacio público municipal.

ARTÍCULO 89. ESTRATEGIAS. Adóptese las siguientes estrategias relacionado con el Plan de Determinación y Manejo del Espacio Público:

1. Reubicar los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para generar espacio público.

2. Ejecutar obras de mitigación y reforestación en las áreas liberadas con el objeto de hacerlas aptas para el uso como espacio público.

3. Eliminar la invasión del espacio público y establecer el respeto por las áreas comunales.

ARTÍCULO 90. ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL ESPACIO PUBLICO. En concordancia con el contenido del Artículo 5 del Decreto reglamentario 1504 de 1998 sobre Espacio Público y teniendo en cuenta los elementos presentes en el territorio del Municipio de Palmar de Varela, se consideran como Elementos Constitutivos y Complementarios del espacio público, los siguientes:

CUADRO No. 19 - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO

	ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

	I. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES

	1. ÁREAS PARA LA CONSERVACIÓN Y PRESERVACIÓN DEL SISTEMA HÍDRICO:

	1.1. Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua:

	1.1.1. Cuencas y micro cuencas

	1.1.2. Manantiales

	1.1.3. Ríos

	1.1.4. Arroyos

	1.1.5. Playas fluviales

	1.1.6. Rondas hídricas

	1.1.8. Zonas de manejo

	1.1.9. Protección ambiental relacionadas con cuerpos de agua:

	a) Ciénegas

	b) Pantanos

	c) Humedales

	d) Rondas hídricas

	j) Zonas de manejo y protección ambiental

	1.2. Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua:

	1.2.1. Canales de desagüe

	1.2.2. Alcantarillas

	1.2.3. Aliviaderos

	1.2.4. Diques

	1.2.5. Presas

	1.2.6. Represas

	1.2.7. Rondas hídricas

	1.2.8. Zonas de manejo y protección ambiental relacionadas con cuerpos de agua:

	a) Embalses 

	c) Muelles

	d) Puertos

	g) Escolleras

	h) Rondas hídricas

	i) Zonas de manejo y protección ambiental

	2. ÁREAS DE ESPECIAL INTERÉS AMBIENTAL, CIENTÍFICO Y PAISAJÍSTICO:

	2.1. Parques naturales del nivel:

	2.1.1. Nacional

	2.1.2. Regional

	2.1.3. Departamental

	2.1.4. Municipal

	2.2. Áreas de reserva natural, santuarios de fauna y flora

	II. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS:

	1. ÁREAS INTEGRANTES DE LOS SISTEMAS DE CIRCULACIÓN PEATONAL Y VEHICULAR

	1.1. Componentes de los perfiles viales:

	1.1.1. Áreas de control ambiental 

	1.1.2. Zonas de mobiliario urbano y señalización

	1.1.3. Cárcamos y ductos 

	1.1.4. Túneles peatonales

	1.1.5. Puentes peatonales

	1.1.6. Escalinatas

	1.1.7. Bulevares

	1.1.8. Alamedas

	1.1.9. Rampas para discapacitados

	1.1.10. Andenes

	1.1.11. Malecones

	1.1.12. Camellones 

	1.1.13. Sardineles

	1.1.14. Cunetas

	1.1.15. Ciclopistas  

	1.1.16. Ciclovías

	1.1.17. Estacionamiento para bicicletas

	1.1.18. Estacionamiento para motocicletas

	1.1.19. Estacionamientos bajo espacio público

	1.1.20. Bahías de estacionamiento

	1.1.21. Bermas

	1.1.22. Separadores

	1.1.23. Reductores de velocidad

	1.1.24. Calzadas

	1.1.25. Carriles

	1.2. Componentes de los cruces o intersecciones 

	1.2.1. Esquinas

	1.2.2. Glorietas

	1.2.3. Orejas

	1.2.4. Puentes vehiculares

	1.2.5. Túneles

	1.2.6. Viaductos

	2. ÁREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO PÚBLICO Y DE ENCUENTRO

	2.1. Parques urbanos 

	2.2. Zonas de cesión gratuita al municipio 

	2.3. Plazas

	2.4. Plazoletas

	2.5. Escenarios deportivos

	2.6. Escenarios culturales 

	2.7. Escenarios de espectáculos al aire libre

	3. ÁREAS PARA LA CONSERVACIÓN Y PRESERVACIÓN DE LAS OBRAS DE INTERÉS PÚBLICO*

	3.1. Elementos urbanísticos

	3.2. Elementos arquitectónicos

	3.3. Elementos históricos

	3.4. Elementos culturales

	3.5. Elementos recreativos

	3.6. Elementos artísticos

	3.7. Elementos arqueológicos

	* Los cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales, esculturales, fuentes ornamentales y zonas arqueológicas o accidentes geográficos

	4. ÁREAS Y ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS ESPACIALES Y NATURALES DE PROPIEDAD PRIVADA

	4.1. Cubiertas

	4.2. Fachadas

	4.3. Paramentos

	4.4. Pórticos

	4.5. Antejardines

	4.6. Cerramientos

	5. ANTEJARDINES DE PROPIEDAD PRIVADA

	ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

	I. COMPONENTES DE LA VEGETACIÓN NATURAL E INTERVENIDA

	1. ELEMENTOS PARA JARDINES, ARBORIZACIÓN Y PROTECCIÓN DEL PAISAJE

	1.1. Vegetación herbácea o césped

	1.2. Jardines

	1.3. Arbustos

	1.4. Setos o matorrales

	1.5. Árboles o bosques

	II. COMPONENTES DEL AMOBLAMIENTO URBANO

	1. MOBILIARIO

	1.1. ELEMENTOS DE COMUNICACIÓN

	1.1.1. Mapas de localización del municipio

	1.1.2. Planos de inmuebles históricos o lugares de interés

	1.1.3. Informadores de temperatura, contaminación ambiental, decibeles y mensajes

	1.1.4. Teléfonos 

	1.1.5. Carteleras locales

	1.1.6. Pendones

	1.1.7. Pasacalles

	1.1.8. Mogadores

	1.1.9. Buzones

	1.2. ELEMENTOS DE ORGANIZACIÓN

	1.2.1. Bolardos

	1.2.2. Paraderos

	1.2.3. Tope  llantas

	1.2.4. Semáforos

	1.3. ELEMENTOS DE AMBIENTACIÓN

	1.3.1. Luminarias peatonales

	1.3.2. Luminarias vehiculares

	1.3.3. Protectores de árboles 

	1.3.4. Rejillas de árboles

	1.3.5. Materas 

	1.3.6. Bancas

	1.3.7. Relojes

	1.3.8. Pérgolas

	1.3.9. Parasoles

	1.3.10. Esculturas

	1.3.11. Murales

	1.4. ELEMENTOS DE RECREACIÓN

	1.4.1. Juegos para adultos

	1.4.2. Juegos infantiles

	1.5. ELEMENTOS DE SERVICIOS

	1.5.1. Parquímetros

	1.5.2. Bicicleteros

	1.5.3. Surtidores de agua 

	1.5.4. Casetas de ventas

	1.5.5. Casetas de turismo

	1.5.6. Muebles de emboladores

	1.6. ELEMENTOS DE SALUD E HIGIENE

	1.6.1. Baños públicos 

	1.6.2. Canecas para reciclar basuras

	1.7. ELEMENTOS DE SEGURIDAD

	1.7.1. Barandas

	1.7.2. Pasamanos

	1.7.3. Cámaras de televisión para seguridad

	1.7.4. Cámaras de televisión para el tráfico

	1.7.5. Sirenas

	1.7.6. Hidrates

	1.7.7. Equipos contra incendios

	2. SEÑALIZACIÓN

	2.1. Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana

	2.2. Elementos de señalización vial para:

	2.2.1. Prevención

	2.2.2. Reglamentación

	2.2.3. Información

	2.2.4. Marcas

	2.2.5. Varias

	2.3. Elementos de señalización fluvial para:

	2.3.1. Prevención

	2.3.2. Reglamentación

	2.3.4. Información

	2.3.5. Especiales

	2.3.6. Verticales

	2.3.7. Horizontales

	2.3.8. Balizaje

	2.4. Elementos de señalización férrea:

	2.4.1. Semáforos eléctricos

	2.4.2. Discos con vástagos para hincar en la tierra

	2.4.3. Discos con mango

	2.4.4. Tableros con vástagos para hincar en la tierra

	2.4.5. Lámparas

	2.4.6. Linternas de mano

	2.4.7. Banderas

	2.5. Elementos de señalización aérea


ARTÍCULO 91. El espacio público en el Municipio de Palmar de Varela debe planearse, diseñarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, o cuya capacidad de orientación se encuentre disminuida por edad, analfabetismo, limitación o enfermedad, de conformidad con las normas establecidas en la ley 361 de 1997y aquellas que la reglamentan.

TERCERA PARTE -COMPONENTE URBANO 

CAPÍTULO I - POLÍTICAS TERRITORIALES DE CORTO Y MEDIANO PLAZO SOBRE USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSIÓN URBANA

ARTÍCULO 92. Para fomentar las condiciones que propicien el modelo de ordenamiento territorial planteado en el Objetivo General, el Esquema de Ordenamiento Territorial adopta las siguientes políticas sobre el uso y la ocupación del suelo urbano y de sus áreas de expansión:

1. Uso de las áreas utilizables dentro de las actuales áreas urbanizadas.

2. Normativización del crecimiento mediante la utilización concertada de áreas dentro del perímetro de la expansión urbana propuesta.

3. Incorporación a las actividades estructurales de la administración municipal, de los instrumentos  de gestión y financiación,  establecidos en la Ley 388 de 1997.

4. La administración buscará la expansión gradual por etapas de la estructura urbana municipal, teniendo en cuenta la disminución progresiva de la capacidad del suelo urbano.

5. Prioridad al desarrollo en áreas que cuenten con servicios públicos y adecuada accesibilidad.

6. Los usos para desarrollar áreas en la estructura urbana, estarán sujetas a las prioridades, etapas, horizontes de tiempo, ritmos de construcción y prestación de servicios y criterios de las acciones urbanísticas establecidas en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

7. Las áreas calificadas como suelo de expansión se intervendrán integralmente mediante la aplicación de los instrumentos establecidos en la ley. Las intervenciones se formularán mediante la elaboración de planes parciales y unidades de actuación en los cuales los propietarios asuman las cargas y beneficios de tales desarrollos. 

8. Control del proceso de expansión física de la ciudad hacia el sur.

9. Establecer  la organización del territorio a través del señalamiento de los Planes  Parciales y  procesos de Renovación Urbana, en los cuales, de acuerdo a la Ley 388.

CAPÍTULO II - PLAN VIAL URBANO

ARTÍCULO 93. CORREDORES DE SOPORTE DEL SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO. El modo de transporte público principal en el Municipio de Palmar de Varela es el transporte colectivo (bus y buseta), con cobertura en todas las zonas del área urbana. El sistema de transporte urbano se estructura a partir del parque automotor y su  equipamiento complementario.

1. Infraestructura: comprende el Transporte colectivo vehicular y el Transporte público individual.

2. Equipamientos: comprende las terminales de ruta, los paraderos, los estacionamientos del transporte público.

PARÁGRAFO. Se proponen corredores de sistema complementario de transporte de mediana capacidad que son aquellos ejes propuestos que contribuirán a generar un modelo equilibrado de movilidad, formando unos ejes de circulación longitudinal y transversal exteriores e interiores al área urbana, empalmándose con la vías arteriales y semi-arteriales. Este sistema esta integrado por:

1. Eje vial que estructura el sistema vial municipal.

2. Ejes viales que cumplen funciones de integración de las áreas urbanas y  rurales.

3. Sistema Vial Urbano.

(VER PLANO No. 4 - PLAN VIAL URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA)

ARTÍCULO 94. EJE VIAL QUE ESTRUCTURA EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL. Este eje vial esta conformado por:

1. Vía Oriental, cuyo trayecto dentro del área urbana del Municipio de Palmar de Varela se convierte en la calle 11. 

ARTÍCULO 95. EJES VIALES QUE CUMPLEN FUNCIONES DE INTEGRACIÓN DE LAS ÁREAS URBANAS Y  RURALES. Este eje vial esta conformado por:

1. Calle 11 o vía Oriental, atraviesa el área urbana del Municipio de Palmar de Varela.

2. Carrera 13, en el sur del barrio Alfonso López hasta empalmar con la Vía Oriental (calle 11). 

3. Carrera 12, en el occidente de la urbanización Villa Paraíso.

ARTÍCULO 96. SISTEMA VIAL URBANO. El sistema vial urbano está compuesto por la red de vías arterias, semiarterias, colectoras, y peatonales, que permite la integración de las zonas y áreas urbanas entre sí. Con base en los argumentos anteriores, la jeraquización de las diferentes vías dentro de la trama vial del  área urbana se han clasificado según su función, de la siguiente manera:

1. Vías arterias

2. Vías Semiarterias 

3. Vías Colectoras 

4. Vías Locales

5. Vías Peatonales

ARTÍCULO 97. VÍAS ARTERIAS. Su función principal es movilizar el flujo vehicular de largo recorrido en la periferia de la estructura urbana articulándose con las diferentes vías colectoras del área urbana. Permite la circulación de grandes volúmenes de vehículos a alta velocidad, y su utilización tiene por objeto solucionar el desplazamiento a grandes distancias. Corresponde a este tipo de vías los siguientes ejes viales:  

1. Calle 11 o vía Oriental, atraviesa el área urbana del Municipio de Palmar de Varela.

PARÁGRAFO. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela proyecta las siguientes características operacionales y geométricas para tipo de vías arterias:

CUADRO No. 20 - CARACTERÍSTICAS OPERACIONALES Y GEOMÉTRICAS PARA TIPO DE VÍAS ARTERIAS

	VELOCIDAD DE CIRCULACIÓN

(km/h)
	SECCIÓN TRANSVERSAL

(carriles)
	SEPARADOR CENTRAL

(mts)
	ANCHO DE

CARRIL DE CIRCULACIÓN

(Mts)
	ANCHO DE

ZONAS VERDES LATERALES

(Mts)
	ANDENES LATERALES

(mts)

	70 – 90
	2
	4
	3,50
	4,00
	2,00


ARTÍCULO 98. VÍAS SEMIARTERIAS. Después de las vías arteriales, sigue en jerarquía las vías de penetración, la cual estará constituida fundamentalmente por las calzadas y avenidas principales del área urbana. Éstas sirven para proporcionar fluidez al tránsito de paso y vinculan a las vías colectoras y locales. A este tipo de vías corresponden las siguientes:

1. Carrera 8


2. Carrera 10


3. Calle 3 entre carrera 6 y 13


4. Carrera 13 entre calles 3 y 20


5. Calle 15 entre carrera 6 y 8


6. Calle 18 entre carreras 8 y 10


PARÁGRAFO. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela proyecta las siguientes características operacionales y geométricas para tipo de vías arterias:

CUADRO No. 21 - CARACTERÍSTICAS OPERACIONALES Y GEOMÉTRICAS PARA TIPO DE VÍAS SEMI -ARTERIAS

	VELOCIDAD DE CIRCULACIÓN

(km/h)
	SECCIÓN TRANSVERSAL

(carriles)
	SEPARADOR CENTRAL

(mts)
	ANCHO DE

CARRIL DE CIRCULACIÓN

(Mts)
	ANCHO DE

ZONAS VERDES LATERALES

(Mts)
	ANDENES LATERALES

(mts)

	50 – 70
	2
	1,00
	3,50
	4,00 mts. de ancho ambos lado de la vía
	2,00 mts. de ancho ambos lado de la vía


ARTÍCULO 99. VÍAS COLECTORAS. Las vías colectoras sirven al tránsito interno de una zona o barrio, la cual conecta con las vías arterias. Como la malla del área urbana del Municipio de Palmar de Varela es en cuadricula, varios tramos de la vialidad primaria pueden funcionar como vialidad secundaria. La diferencia especifica para distinguir las vías arterias de las semiarterias estriba en la longitud de los recorridos que se pueden realizar. A este tipo de vías pertenecen las siguientes:

1. Calle 7 entre carrera 6 y 13

2. Calle 14 entre carrera 8 y 17


3. Calle 17 entre carrera 8 y 10


PARÁGRAFO. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela proyecta las siguientes características operacionales y geométricas para tipo de vías arterias:

CUADRO No. 22 - CARACTERÍSTICAS OPERACIONALES Y GEOMÉTRICAS PARA TIPO DE VÍAS COLECTORAS

	VELOCIDAD DE CIRCULACIÓN

(km/h)
	SECCIÓN TRANSVERSAL

(carriles)
	SEPARADOR CENTRAL

(mts)
	ANCHO DE

CARRIL DE CIRCULACIÓN

(Mts)
	ANCHO DE

ZONAS VERDES LATERALES

(Mts)
	ANDENES LATERALES

(mts)

	30 – 50
	2
	0,00
	3,50
	3,00 mts. de ancho ambos lado de la vía
	1,50 mts. de ancho ambos lado de la vía


ARTÍCULO 100. VÍAS LOCALES. Las vías locales tiene como función conectar a los predios con la vialidad secundaria y permitir a su vez el acceso directo a las propiedades. Pueden funcionar como vías interiores de conjunto o agrupaciones residenciales o industriales cerradas. Corresponden a este tipo de vías del área urbana las demás vías distintas a las vías arterias, semiarterias y colectoras, excluyendo igualmente las vías peatonales.

PARÁGRAFO. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela proyecta las siguientes características operacionales y geométricas para tipo de vías arterias:

CUADRO No. 23 - CARACTERÍSTICAS OPERACIONALES Y GEOMÉTRICAS PARA TIPO DE VÍAS  LOCALES

	VELOCIDAD DE CIRCULACIÓN

(km/h)
	SECCIÓN TRANSVERSAL

(carriles)
	SEPARADOR CENTRAL

(mts)
	ANCHO DE

CARRIL DE CIRCULACIÓN

(Mts)
	ANCHO DE

ZONAS VERDES LATERALES

(Mts)
	ANDENES LATERALES

(mts)

	15 – 30
	2
	0,00


	3,50
	1,50 mts. de ancho ambos lado de la vía
	1,50 mts. de ancho ambos lado de la vía


ARTÍCULO 101. VÍAS PEATONALES. Las vías peatonales son corredores o calles exclusivas para el uso del peatón, permitiéndose, en algunos casos, sólo acceso de vehículos menores para entrega de servicios. Pertenecen a este tipo de vías las actuales y las que se diseñen e implemente en un futuro con fines de circulación peatonal. Las vías peatonales públicas tendrán un mínimo de doce (12,00) metros de sección pública entre bordes inferiores de andenes o limites con la propiedad privada distribuida así: nueve (9,00) metros en zona verde central y uno con cincuenta (1,50) metros a cada lado.

ARTÍCULO 102. Para  garantizar la correcta solución de los conflictos generados por las intersecciones viales, se define como acción prioritaria el levantamiento topográfico de las áreas aferentes a dichas intersecciones.

ARTÍCULO 103. Definir como acción prioritaria el levantamiento topográfico detallado, la materialización de ejes en terreno y el diseño de los proyectos viales consignados en el Componente Urbano.

ARTÍCULO 104. Las empresas de transporte público adquirirán los espacios necesarios para el mantenimiento y control de su parque automotor, en el área suburbana del municipio, con las obras requeridas para mitigar los impactos ambientales generados.

ARTÍCULO 105. Se prohíbe el uso de las calzadas de las vías urbanas como área de maniobras o estacionamiento de vehículos de transporte público. 

CAPÍTULO III - PLAN DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS

ARTÍCULO 106. NORMAS PARA EL ORDENAMIENTO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS. Los planes de infraestructura, dotación y expansión de los servicios públicos deben ceñirse al presente Esquema de Ordenamiento Territorial en cuanto a:

1. La administración municipal coordinará la expansión del suministro de servicios públicos, en armonía con las de espacio público y el equilibrio que debe existir en el suministro de servicios públicos y la dotación de infraestructura en salud, educación, transporte, bienestar social y recreación. 

2. La administración municipal coordinará y definirá con las empresas prestadoras de los servicios públicos de energía eléctrica, acueducto, alcantarillado y basuras, de tal manera que se evite el suministro en áreas de desarrolladas sin  autorización de la administración municipal o en asentamientos humanos ubicados en zonas de alto riesgo.  

3. Las redes y los componentes de los servicios públicos deberán cumplir con los diferentes retiros que se establezcan para tal fin. 

4. En el transcurso de la implementación del Esquema de Ordenamiento Territorial se deberá suministrar los Servicios Públicos Domiciliarios. Los planes de infraestructura, dotación acueducto, alcantarillado,  al suelo de expansión con prioridad para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.

ARTÍCULO 107. Adóptese el Plan de Servicios Públicos Domiciliarios como el instrumento que durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial permitirá la reducción del déficit actual y el cubrimiento para la población proyectada.

De acuerdo con la caracterización del municipio, el principal conflicto en el atributo de infraestructura de servicios públicos domiciliarios se centra en la situación del acueducto, el alcantarillado y el saneamiento básico tanto en el área rural del municipio como en el sector urbano. El mejoramiento de la situación económica de la empresa de acueducto y alcantarillado, la solución de los retos a los que se enfrenta, son el principal objetivo del plan de servicios públicos, que en definitiva debe garantizar que en el año 2010, la cobertura de este servicio será la adecuada para la población proyectada y que en este lapso de tiempo se habrán iniciado los proyectos de saneamiento hídrico de la cuencas, sub-cuencas y microcuencas del municipio asumiendo la responsabilidad de brindar aguas descontaminadas a los acueductos del municipio y garantizar la conservación y mantenimiento de las fuentes de agua.

ARTÍCULO 108. SISTEMA DE ACUEDUCTO. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Acueducto del Municipio de Palmar de Varela:

ARTÍCULO 109. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Acueducto:
1. Utilizar los instrumentos de gestión y financiación definidos por la Ley 388 para la optimización del servicio, la expansión de la cobertura y la reposición de redes.

2. Ampliación y optimización de las redes de suministro.

3. Inspección, vigilancia y control por parte del ente encargado del servicio.

4. Mantenimiento periódico.

5. Reubicación en forma estratégica del punto de abastecimiento y/o mantenimiento permanente al proceso de sedimentación en el actual.

6. Concientizar a la población sobre la importancia del pago del servicio.

7. Políticas y garantías de cobro para autosuficiencia.

8. Reposición de redes en el sector oriental.

9. Crear incentivos para la conservación y mantenimiento de las fuentes hídricas.

10. Reglamentar la obligatoriedad de los procesos de ahorro y uso eficiente del recurso hídrico para todas las actividades que se desarrollen en el municipio.

ARTÍCULO 110. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Acueducto:

1. Establecer un sistema unificado para la provisión de agua potable a todo el municipio. 

2. Disminuir las pérdidas del acueducto actual. 

3. Concientizar a la población sobre la importancia del agua y su conservación.

4. Establecer con claridad el perímetro de servicios y redefinir el perímetro urbano y el Suelo de Expansión Urbana.

5. Priorizar los programas de reposición de redes.

6. Ubicación adecuada de redes en el espacio público.

7. Entregar al operador especializado de los servicios públicos de acueducto y alcantarillado para garantizar su adecuada prestación en aquellas zonas del municipio que se definan como aptas para el emplazamiento de núcleos habitacionales y el desarrollo de actividades productivas que propendan por el mejoramiento de las condiciones de calidad de vida de la población.

8. Formular el Plan Municipal de Infraestructuras, que busque la solución de cada aspecto específico de los déficit de infraestructuras necesarias, a construir.

ARTÍCULO 111. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Acueducto:

1. Implementar un programa  prioritario de adquisición de predios en la zona de nacimientos de agua, de acuerdo con lo establecido por la legislación ambiental y empleando el mecanismo de transferencia de cesiones de los desarrollos de la zona rural.

2. Construir los sistemas de acueducto en las áreas urbanas que no cuentan con el servicio. 

3. Implementar una cátedra ambiental en todos los niveles de la educación municipal con énfasis en la conservación de fuentes hídricas.

4. Garantizar  en el corto plazo  la cobertura y la calidad del servicio para la zona de desarrollo inmediato y asegurar el suministro a las áreas de expansión.

5. Establecer programas de recuperación de cuencas, con el objeto de potenciar el suministro de agua.

6. Definir fuentes de agua alternas que garanticen el suministro básico a la ciudad en situaciones de emergencia de la fuente principal.

7. Definir proyectos de sustitución de redes de acuerdo con las proyecciones de población y el grado de obsolescencia. 

8. Construcción de caseta para sistema de Cloración, con suministro e instalación de equipo de Cloro Gaseoso (incluye un kit de seguridad, Cilindro de cloro y Manual de Operación).

9. Rehabilitación de los filtros, con la instalación de los falsos fondos, Suministro y Colocación de Lecho de Grava (1/2” a ¼”), suministro de arena, Antracita (Te 0.45 a 0.5), (Te 0.9 a 1mm).

10. Reparación y mantenimiento general de conjunto bomba-motor lo que se incluirá: cambio de juego de rodamiento, empaquetaduras internas de conexiones, tornillería, anclajes, pintura anticorrosiva y esmalte protector a dos manos cada uno.

11. Mantenimiento y reparación de oficinas de la planta de tratamiento.

12. Mejoramiento del sistema de lavado de la Planta de Tratamiento, construcción de canales de drenajes para aguas de lavados de los filtros. Así mismo se iluminará la Planta de Tratamiento en su interior y exterior.

13. Reubicación de la Bocatoma del acueducto, a un sector de menor influencia a causa de la sedimentación.

14. Reposición de redes hidráulicas en el sector oriental.

ARTÍCULO 112. SISTEMA DE ALCANTARILLADO. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Alcantarillado del Municipio de Palmar de Varela:

ARTÍCULO 113. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Alcantarillado:
1. Separar los sistemas de aguas lluvias y aguas negras.

2. Utilizar los instrumentos de gestión y financiación definidos por la Ley 388 para la optimización del servicio, la expansión de la cobertura y la reposición de redes.

3. Optimizar los niveles de cobertura del Alcantarillado.

4. Castigar a los contaminadores e incentivar a los que disminuyan la contaminación.

5. Culminación de las etapas de construcción del sistema de alcantarillado y planta de tratamiento.

6. Recuperación y optimización de las etapas ya ejecutadas.

7. Expansión de la cobertura del servicio.

8. Concientización por parte de la población acerca de los perjuicios que genera el vertimiento de las aguas residuales a canales abiertos y espacios públicos.

ARTÍCULO 114. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Alcantarillado: 
1. Implementar sistemas de descontaminación y tratamiento de aguas en el corto plazo.

2. Definir tratamientos prioritarios para las aguas que salen del área urbana, especialmente a las ciénaga Luisa, Larga, Manatí, Paraíso y río Magdalena. 

3. Realizar las acciones para la gestión de los recursos destinados a la ejecución total del sistema de evacuación y tratamiento de aguas residuales.

ARTÍCULO 115. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el sistema de Alcantarillado:
1. Terminar la construcción de los colectores, interceptores y manijas definidos en el  Plan de Saneamiento Básico y construir los sistemas de tratamiento requeridos para garantizar que el agua doméstica tenga las condiciones mínimas requeridas.

2. Priorizar la construcción de sistemas de tratamiento en los centros poblados de la  zona rural.

3. Priorizar la construcción de pozos sépticos en las zonas rurales, así como programas de educación ambiental y disposición final de residuos sólidos. 

4. Definir programas de cooperación entre partícipes para la construcción y operación de los sistemas de tratamiento de aguas. 

5. Garantizar  en el corto plazo  la cobertura y la calidad del servicio para la zona de desarrollo inmediato y asegurar el suministro a las áreas de expansión urbana.

6. Definir proyectos de sustitución de redes de acuerdo con las proyecciones de población y el grado de obsolescencia.

7. Construcción de estación elevadora o de bombeo con un área 450 metros cuadrados, dotada ésta de tres bombas de impulsión sumergibles de 5 HP c/u y capacidad de 29 lps cada una con sus respectivas conexiones electromecánicas.

8. Instalación de 2.510 metros lineales en tubería en novafor entre 6” y 20” distribuidas así: 360 mts en 6”, 702 mts en 8”, 510 mts en 10”, 160 mts en 12”, 160 mts en 16”, 182 mts en 18”, 436 mts en 20”, los cuales requerirán de grandes movimientos de tierra y reemplazo por material seleccionado, 43 pozos de inspección y 405 acometidas bifamiliares, esto abrirá la cobertura dentro de las mismas etapas construidas en un total de 54.54% usuarios del sistema.

9. Ampliación de la planta de tratamiento.

10. Extensión de servicios públicos domiciliarios a las áreas asentamientos humanos que no cuentan con la instalación actualmente.

11. Realizar los estudios correspondientes para la prestación de los servicios básicos para la expansión urbana, esta debe cobijar los asentamientos deficientes los cuales se transformarán en nuevos proyectos de V.I.S.

12. Construcción de redes de alcantarillado sanitario sector oriental

13. Rehabilitación del reactor aeróbico de la planta de tratamiento de aguas servidas.

14. Construcción cuarta etapa del alcantarillado sanitario del municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 116. SISTEMA DE ASEO. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Aseo del Municipio de Palmar de Varela:

ARTÍCULO 117. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Aseo:
1. Gestionar en coordinación con municipios aledaños el control, manejo, tratamiento y disposición final de los residuos sólidos.

2. Realizar las acciones para la posible consolidación de proyectos en el manejo integral de los residuos sólidos.

3. Instalación de mobiliario urbano para la recolección de basuras en sitios estratégicos.

4. Adquisición de equipos eficientes y de periódico funcionamiento para la recolección de residuos sólidos.

5. Concientización por parte de la población para subsanar la inestabilidad ambiental del municipio.

ARTÍCULO 118. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Aseo: 
1. Cofinanciar con entidades como la C.R.A.  y demás entes de participación directa para la ejecución del proyecto de aseo.

2. Vincular a colegios, empleados municipales y comunidad en general, para su participación en los procesos de educación y concientización ambiental a través de procesos de reciclaje.

ARTÍCULO 119. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Aseo: 
1. Realizar la recolección de basuras con una frecuencia mínima de 3 veces por semana.

2. Disponer de un equipamiento urbano adecuado para la disposición de basuras dentro de los espacios públicos, al igual que de un sistema de transporte para éstas.

3. Realizar un programa de educación a la comunidad para concientizarla acerca de la importancia de la conservación del medio ambiente.

4. Convenios con el operador especializado para el manejo del sistema de relleno sanitario par la disposición final de residuos sólidos.

ARTÍCULO 120. SISTEMA DE ENERGÍA ELÉCTRICA. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Energía Eléctrica del Municipio de Palmar de Varela:

ARTÍCULO 121. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Energía Eléctrica:
1. Definir como prioritario  un programa de reposición de redes con énfasis en el tendido subterráneo de las mismas

2. Reglamentar la obligatoriedad de la ejecución de redes subterráneas para todos los nuevos proyectos urbanísticos y de construcción.

3. Realizar las acciones para el mantenimiento y optimización de redes y la repotenciación del fluido eléctrico.

4. Garantizar la correcta ubicación de las redes y la utilización de los materiales adecuados, además del cambio de las instalaciones en deterioro.

5. Vincular a los comités y demás sectores de la población en los procesos de embellecimiento y conservación del mobiliario y espacio público.

6. Concientizar a la ciudadanía acerca de la importancia del mantenimiento y preservación del mobiliario público.

7. Garantizar el constante mantenimiento de las redes de alumbrado público en este sector por parte de las entidades encargadas.

8. Ampliación de cobertura a los sectores que carecen de los servicios o no estén como usuarios legalmente inscritos.

ARTÍCULO 122. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Energía Eléctrica:

1. Establecer un sistema de coordinación entre el municipio y la empresa prestadora del servicio para definir en conjunto  requerimientos y programas de acuerdo con las políticas de desarrollo municipal.

2. Establecer convenios con la gobernación y la entidad encargada del suministro eléctrico para garantizar el mantenimiento y extensión de las redes de electrificación.

3. Agilizar las acciones para la gestión de recursos para el mejoramiento y ampliación del alumbrado público.

4. Realizar las acciones para la gestión de los recursos necesarios para la implementación del proyecto de adecuación, iluminación y embellecimiento de la calle 11 (Vía Oriental) a través de entidades gubernamentales tales como la Comisión Nacional de Regalías y otras de carácter no gubernamentales.

5. La realización de los compromisos por parte de la administración municipal para la viabilización de las contrapartidas y de los recursos destinados al sector de electrificación.

ARTÍCULO 123. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Energía Eléctrica:

1. Iniciar los procesos de sustitución de redes

2. Estudiar las posibilidades de implementar sistemas energéticos alternativos. El municipio y la empresa prestadora del servicio deben contemplar esa opción como una posibilidad de prestar ese servicio en zonas donde es prioritario prestarlo, pero tiene dificultades en llegar la red convencional. 

3. Mantenimiento y extensión de las redes de alumbrado público para prestar un servicio eficiente a la comunidad en prácticamente la totalidad del área urbana.

4. Iluminación de la calle 11 (vía Oriental).

5. Definir programas de electrificación rural para los Centros Suburbanos y Asentamientos Veredales.

6. Concretar la legalización del servicio de energía eléctrica en los barrios las Tablitas y Florencio.

ARTÍCULO 124. SISTEMA DE TELEFONÍA. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Telefonía: 

ARTÍCULO 125. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Telefonía:

1. Definir como prioritario  un programa de reposición de redes con énfasis en el tendido subterráneo de las mismas

2. Reglamentar la obligatoriedad de la ejecución de redes subterráneas para todos los nuevos proyectos urbanísticos y de construcción.

3. Ampliación de la cobertura de la red telefónica a por lo menos 10 teléfonos por cada 100 habitantes.

4. Rehabilitación y mantenimiento de las redes existentes.

ARTÍCULO 126. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Telefonía:

 1.Gestionar ante TELECOM y otras entidades encargadas de las telecomunicaciones, la ampliación de las redes telefónicas, el establecimiento del servicio de telefonía pública y mayor eficiencia en la prestación del servicio actualmente.

2. Reestructurar las comunicaciones que soporte la pretensión de ser espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena. Esto implica acciones como: Red de fibra óptica, un portal de Internet.

ARTÍCULO 127. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Telefonía:

1. Ampliación y Cobertura de Servicio Telefónico.

2. Ampliación del sistema de telefonía básica para la Cabecera Municipal. 

ARTÍCULO 128. SISTEMA DE GAS NATURAL. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Gas Natural:

ARTÍCULO 129. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Gas Natural:

1. Extensión de redes para el suministro del servicio.

2. Incluir las áreas de expansión urbana en la distribución de redes.

3. Reubicación de la línea transportadora de gas natural por fuera del perímetro urbano de la cabecera municipal.

ARTÍCULO 130. POLÍTICAS. Adóptense la siguiente política para el Sistema de Gas Natural:

1. Gestionar ante la empresa GASES DEL CARIBE S.A. la extensión y ampliación para lograr cobertura total de la cabecera actual y de las áreas de expansión en proyección.

ARTÍCULO 131. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Gas Natural:

1. Ampliación y Cobertura de Gas Natural.

2. Coordinar con las empresas prestadoras de servicios la reubicación de la línea transportadora de gas natural por fuera del perímetro urbano de la cabecera municipal.

ARTÍCULO 132. SISTEMA DE EVACUACIÓN DE AGUAS PLUVIALES. Adóptense las siguientes estrategias, políticas y acciones para el Sistema de Evacuación de Aguas Pluviales:

ARTÍCULO 133. ESTRATEGIAS. Adóptense las siguientes estrategias para el Sistema de Evacuación de Aguas Pluviales:

1. Ubicación estratégica de canales para evacuación de aguas interconectados al sistema vial y al sistema de box-coulverth actual.

2. Mantenimiento de los canales existentes y del sistema de Box-coulverth.

3. Culminación y optimización del sistema vial para el implemento de vías colectoras.

4. Concientización por parte de la población para evitar la constante acumulación de residuos sólidos en los canales de evacuación de aguas.

5. Establecimiento de zonas de protección y de reserva forestal en las áreas urbanizadas sometidas a grandes estancamientos de agua.

6. Realizar las acciones entre comunidad y administración para el mantenimiento y adecuación constante del sistema de canales.

7. La ubicación de áreas de protección paralelas a los canales con espacios complementarios como parques y/o zonas verdes.

ARTÍCULO 134. POLÍTICAS. Adóptense las siguientes políticas para el Sistema de Evacuación de Aguas Pluviales:

1. Gestionar los recursos ante entes gubernamentales necesarios para la ejecución del proyecto de evacuación de aguas pluviales.

2. Realizar los estudios supervisados por entidades especializadas para la definición total de dichos proyectos.

3. Ejecutar las acciones para la gestión de los recursos necesarios para la implementación del proyecto de canalización en concreto de arroyos paralelos a la calle 11 (vía Oriental) a través de entidades gubernamentales tales como la Comisión Nacional de Regalías, C.R.A. y otras de carácter no gubernamentales.

ARTÍCULO 135. ACCIONES. Adóptense las siguientes acciones para el Sistema de Evacuación de Aguas Pluviales:

1. Diseño e implementación de un sistema de evacuación de aguas pluviales.

2. Construcción de canales emplacados en las áreas de protección paralelas a la vía Oriental o Calle.

3. Optimización de los box-coulverth en los sectores de la Carrera 11 en toda su extensión occidental con el fin de ayudar a la rápida y eficiente evacuación de aguas en el sector y que cuentan con deficiencia en los Box Coulverth en la actualidad para la realización de dicha evacuación.

4. Construcción de canales emplacados de mayor dimensión o manejo de canales principales paralelos a las áreas de protección y vías perimetrales.

5. Construcción de box-coulverth ubicado en el sector sur del área urbana que recoja las aguas pluviales que provienen de los canales paralelos al segundo tramo de la calle 11 Carretera Oriental y los canales principales de las vías perimetrales y evitar estancamientos en los sectores Sur – occidentales y áreas de expansión.

6. Pavimentación del sistema vial en especial integrado al sistema de evacuación de aguas pluviales.

7. Construcción de box-coulverth aledaño al área urbana en el carreteable que conduce a Burrusco, con la finalidad de encausar las aguas provenientes del sector rural.

8. Formulación de estudio especializado para la viabilización, complemento o ajuste del sistema de evacuación de aguas pluviales.

9. Canalización en concreto de arroyos paralelos a la vía Oriental.

10. Canalización del arroyo carrera 8 entre calles 7 y 10.

CAPÍTULO IV - COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
ARTÍCULO 136. DEFINICIÓN. Los componentes estructurantes del sistema de equipamientos son los espacios y construcciones necesarios para la prestación de un servicio colectivo requerido para el funcionamiento del área urbana en su conjunto y para la atención de las necesidades básicas de la población. A este nivel los equipamientos estructurantes incluyen aquellos de importancia a escala del conjunto urbano, los equipamientos de escala zonal que atienden a porciones del territorio que pueden incluir dos o más barrios y los equipamientos de escala barrial (PLANO No. 5 - SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO –MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

CUADRO No. 24 - SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

	EQUIPAMIENTO
	UBICACIÓN

	SALUD

	Centro de Salud Palmar de Varela
	Calle 11 con carrera 1 - Vía Oriental

	EDUCACIÓN

	SECTOR PÚBLICO
	

	Institución de Educación Básica No. 1
	Calle 4 No. 5 – 99

	Institución de Educación Básica No. 2
	Calle 7 No. 10 – 134

	Institución de Educación Básica No. 3
	Calle 11 No. 11 – 60

	Institución de Educación Básica No. 4
	Calle 9 No. 6 – 36

	Institución de Educación Básica No. 5
	Calle 10 No. 4ª - 94

	Institución de Educación Básica No. 6
	Calle 11 No. 6ª - 04 

	Institución de Educación Básica No. 7
	Calle 13 No. 3 – Esq.

	Colegio de Bto. Comercial
	Carrera 6 No. 2 – 39

	Colegio de Bto. Agropecuario
	Calle 18 No. 10 - 80

	SECTOR PRIVADO

	Centro de Educación el Porvenir
	

	Colegio de Bto. San Juan Bautista
	

	Centro Educat. Juan Amos Comenio
	

	Centro de Educación Chiquilladas
	

	Jardín Infantil Blanca Nieves
	

	Centro de Educación Jean Peaget
	

	SEGURIDAD

	Estación de Policía 
	Calle 3 entre carreras 7 y 8

	CULTURA
	

	Casa de la Cultura
	Calle 8 entre carrera 6 y 6ª

	ADMINISTRATIVO

	Palacio municipal 
	Calle 3 entre carrera 4 esq.

	Juzgados 
	Calle 3 entre carrera 4 esq.

	DE SERVICIOS

	Empresas Públicas – Unidad de Tratamiento, Acueducto
	Calle 18 – Carrera 10

	Empresas Públicas – Unidad de Tratamiento, Aguas Servidas 
	Calle 3 – Carrera 10ª.

	RELIGIOSO

	Iglesia Santa 
	Calle 4 entre carrera 4ª y 5


CAPÍTULO V - BIENES DE INTERÉS CULTURAL LOCALIZADOS EN EL ÁREA URBANA 

ARTÍCULO 137. DEFINICIÓN. Forman parte del sistema estructurante urbano los componentes del patrimonio cultural inmueble del área urbana. Las formulaciones especificas del Esquema de Ordenamiento Territorial referidas al patrimonio cultural, arquitectónico, urbanístico y ambiental del Municipio de Palmar de Varela, tienen como determinantes las disposiciones que se derivan de la Ley 388 de 1997 y la Ley 397 de 1997 de la cultura tendientes a la valoración y protección de los bienes inmuebles declarados como de interés cultural de la nación, los cuales hacen parte y cualifican los sistemas estructurantes de la estructura urbana del municipio. Las siguientes son los bienes culturales que por sus características espaciales y formales son identificados y considerados como Bienes de Interés Cultural en el área urbana del Municipio de Palmar de Varela, con valor de Patrimonio Cultural, Arquitectónico, Urbanístico y Ambiental.

CUADRO No. 25 - EDIFICIOS, SITIOS Y ESPACIOS PÚBLICOS CON DECLARATORIA
PATRIMONIAL MUNICIPAL

	NOMBRE
	LOCALIZACIÓN

	1. Vivienda de Josefa Valverde
	Calle 5 entre carreras 5 y 6 (área urbana)

	2. Vivienda de Joaquina Caballero
	Calle 4 con carreras 4ª esquina (área urbana)

	3. Vivienda Flor Rua
	Calle 3 con carrera 7 (área urbana)

	3. Iglesia San Juan Bautista
	Entre calle 4ª y 5 (área urbana)

	4. Palacio Municipal 
	Calle 3 No. 5 – 04 (área urbana)

	5. Parque monumento Simón Bolívar 
	Calle 3 (frente alcaldía - área urbana)

	6. Árbol la Bonga  
	Kilómetro 4 - Vía a Burrusco (área rural)


ARTÍCULO 138. PROTECCIÓN DE LOS BIENES INMUEBLES DE VALOR PATRIMONIAL. En los inmuebles inventariados en el territorio del Municipio de Palmar de Varela como valor patrimonial es necesario garantizar su conservación y protección deberes que se derivan de la gestión municipal y los respectivos propietarios. La administración municipal, será la encargada de identificarlos, catalogarlos y normalizarlos, los segundos serán responsables de garantizar su seguridad, salubridad y mantenimiento.

PARÁGRAFO. Cualquiera que destruya intervenga o demuela inmuebles de conservación sin perjuicio de las sanciones normativas, restituirá los elementos alterados. 

ARTÍCULO 139. DE LOS TIPOS DE INTERVENCIÓN PERMITIDOS EN BIENES INMUEBLES DE PATRIMONIO CULTURAL: De acuerdo con el valor de, los inmuebles y ligados a los niveles de conservación se permitirá:

1.
Intervención de restauración: Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e históricos de un monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las partes autenticas.

2. Intervención de consolidación Arquitectónica: Tiene como finalidad detener y neutralizar las causas de deterioro del inmueble en las debidas condiciones de funcionamiento e higiene.

3.
Intervención de consolidación estructural: Son acciones que tiene por objeto la restitución de las condiciones de resistencia y durabilidad de la edificación que haya perdido en el tiempo y el mantenimiento de las condiciones de seguridad y estabilidad estructural de la misma.

4.
Adecuación: son las acciones necesarias para el acondicionamiento de la edificación o una parte de ella al uso que se destine, respetando el valor patrimonial. 

5.
Intervención de ampliación: Se realiza para aumentar o reformar el área construida de la edificación, ya sea mediante aumento de área de ocupación en planta o el incremento del número de pisos.

6.
Intervención de mantenimiento: Son las acciones encaminadas a garantizar el adecuado funcionamiento de las edificaciones, relacionadas con al reparación de elementos existentes.

PARÁGRAFO 1. La Secretaría de Planeación Municipal dispondrá de un (1) año contado a partir de la fecha de publicación del presente Acuerdo, para adelantar el inventario de bienes inmuebles sujetos a los diferentes niveles de intervención y establecer los incentivos y expedir las reglamentaciones del caso para todos los sectores patrimoniales.

PARÁGRAFO 2. La Secretaría de Planeación Municipal, velará porque los elementos complementarios, accesorios, de mobiliario urbano, se diseñen en armonía con los estilos predominantes en las zonas declaradas de conservación histórica y patrimonial.

PARÁGRAFO 3. En las zonas de valor patrimonial determinadas por el presente Acuerdo en donde se permitan desarrollo de proyectos de edificaciones en altura, estos deberán presentarse a la Secretaría de Planeación Municipal para determinar el grado de afectación sobre el entorno patrimonial, y estará en capacidad de formular las recomendaciones de diseño si es el caso.

CAPÍTULO VI - USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO URBANO

ARTÍCULO 140. De acuerdo con el Componente general, que define como imagen objetivo del Municipio, su potencialización como el espacio geográfico de reserva pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena,  2002 – 2010, Centro de Integración Funcional Espacial de la Subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico, el Componente Urbano se establece las siguientes estrategias y políticas:

ARTÍCULO 141. DECISIONES ESTRATÉGICAS. Adóptense las siguientes decisiones estratégicas  de Uso y Ocupación del Suelo Urbano:

1. Asignar a las áreas  con vocación para el uso urbano y que no cuentan con disponibilidad de servicios públicos, el carácter de Suelos de Expansión y definir su futuro desarrollo a través de planes parciales.

2. Incentivar el desarrollo de áreas  urbanizables o urbanizadas no construidas, mediante la aplicación de los tratamientos de desarrollo prioritario establecidos por la ley y la implementación de planes parciales.

3. Reglamentar como Áreas de Tratamiento Especial los asentamientos humanos localizados en áreas de amenaza y de alto riesgo.

4. Asignar al suelo usos acordes con la realidad del mercado y del medio ambiente urbano.

5. La administración municipal buscará la expansión urbana gradual por etapas del área urbana, teniendo en cuenta la disminución progresiva de la capacidad del suelo urbano, los deterioros de escala derivadas del crecimiento sin límite, y las oportunidades existentes en la optimización del área urbana actual. 

ARTÍCULO 142. POLÍTICAS GENERALES. Adóptense las siguientes políticas generales de Uso y Ocupación del Suelo Urbano:

1. Desarrollar la trama urbana actual, para neutralizar la tendencia de las  urbanizaciones que se planifican sin la tendencia del área urbana.

2. Mantener la población urbana proyectada para el año 2010 dentro del perímetro actual de la expansión urbana. 

3. Urbanizar las áreas vacantes en el área urbana.

4. Facilitar a través de la definición de Planes Parciales la aparición de proyectos de renovación urbana en sectores deteriorados que cuentan con disponibilidad de servicios, para contrarrestar la tendencia al desequilibrio espacial del área urbana.

5. Priorizar las acciones sobre las áreas y sectores localizados en áreas de  amenaza y de alto riesgo.

6. En consecuencia, se establece una primera clasificación de usos para el suelo urbano en el que en términos de actividad económica se definen los siguientes usos generales del suelo urbano: 

· Área de Uso Residencial

· Área de Uso Recreacional 

· Área de Uso de Actividad Múltiple

· Área de Uso de Servicios Institucionales

· Área de Uso de Servicios Públicos

(VER PLANO No. 6 - USOS GENERALES DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 143. USOS GENERALES DEL SUELO URBANO. En lo referente al área urbana, el Esquema de Ordenamiento Territorial busca promover y facilitar la descentralización de las actividades. Permite la mezcla de usos de suelo y de actividades siempre y cuando éstas cumplan con ciertas normas que permitan que sean compatibles entre si. Los usos del suelo urbano en el Municipio de Palmar de Varela se dividen en los siguientes cinco grupos: 

CUADRO No. 26 - USOS GENERALES DEL SUELO URBANO 

	CLASES DE SUELO
	CARACTERIZACIÓN

	Área de Uso Residencial
	Es el destinado a las edificaciones que se señalan como vivienda de uno o más hogares.

	Área de Uso Recreacional – Espacio Público


	Se entiende por uso recreacional el conjunto de inmuebles públicos y los elementos arquitectónicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectación a la satisfacción de necesidades colectivas.

	Área de Uso de Actividad Múltiple
	Son las edificaciones que se utilizan para el intercambio de bienes y servicios.

	Área de Uso de Servicios Institucionales
	Es el destinado a la prestación de los diversos servicios requeridos como soporte de las actividades de la población.

	Área de Uso de Servicios Públicos


	Es el destinado a la ubicación de las empresas prestadoras de los servicios públicos domiciliarios.


ARTÍCULO 144. USO RESIDENCIAL. Desde el Esquema de Ordenamiento Territorial se propone que en los sectores en los cuales predomina el uso residencial la asignación de usos se oriente primordialmente a protegerla y complementarla con una variada oferta de actividades de forma que se revitalicen los barrios, tomando en consideración las siguientes estrategias:

1. Los nuevos desarrollos de proyectos habitacionales, deberían ser construidas con densidades relativamente altas, con el fin de que puedan contar con zonas verdes más amplias.

2. Las densidades residenciales deberían estar regidas por normas que se refieran a la densidad de vivienda y no al tamaño del predio, como ocurre actualmente.

3. La densidad neta de vivienda debería oscilar entre 40 y 240 viviendas por hectáreas. 

4. Se debería limitar la construcción de viviendas particulares en predios grandes y promover el desarrollo complejo de urbanizaciones dotadas de accesos y zonas verde comunales, y parqueaderos.

5. Las viviendas de interés social deberían consistir principalmente en unidades con reducido número de pisos y alta densidad, en beneficio de los grupos de menos ingresos.

6. Los sectores ubicados sobre las vías arterias y semiarterias al interior del área urbana, en los cuales la vivienda es el uso principal y que tienden a cambiar hacia actividades comerciales y de servicios a la comunidad, se redesarrollaran bajo las orientaciones generales de corredores múltiples. 

7. La incorporación del crecimiento adicional de 7.825 personas del año 2000 al año 2010, estará asegurada por la utilización de las áreas no urbanizadas dentro del perímetro de la expansión urbana propuesta. 

8. Después de varias evaluaciones comparativas de capacidad poblacional de zonas se consideró como necesario que el área urbana desarrollada tuviera en el periodo 2002 - 2010 una densidad de vivienda/hectáreas neta urbanizable entre los rangos 1 – 40, 41 – 80, 81 – 120, 121 – 180 y 181 – 240, con  mejor provisión de áreas para servicios colectivos y actividades generadoras de empleo. 

ARTÍCULO 145. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. El sistema de espacio público se entiende como el conjunto de inmuebles públicos y los elementos arquitectónicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectación a la satisfacción de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los límites de los intereses individuales de los habitantes. Así, el espacio público urbano está constituido por:

1. Las áreas requeridas para la circulación peatonal y vehicular.

2. Las áreas para la recreación pública -activa o pasiva.

3. Las áreas para la seguridad y tranquilidad ciudadana.

4. Las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vías.

5. Las fuentes de agua.

6. Los parques.

7. Las plazas.

8. Las zonas verdes y similares.

9. Las áreas necesarias para la instalación y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas su expresiones.

10. Las áreas para la preservación de las obras de interés público y de los elementos históricos, culturales, religiosos, recreativos y artísticos.

11. Las áreas para la conservación y preservación del paisaje y los elementos naturales del entorno de la estructura urbana.

12. En general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyen, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo. 

PARÁGRAFO 1. En lo que concierne a las proyecciones de la demanda para el uso recreacional el Esquema de Ordenamiento Territorial establece, en este aspecto, una política de crecimiento de las áreas destinadas a parques, zonas verdes públicas y escenarios deportivos de manera progresiva, dado lo insuficiente de los recursos económicos para acometer grandes obras en esta materia. La política se orienta a incrementar el índice de 0,79 a 5,54 mt2/hab., para el corto plazo (periodo 2002 – 2004); 5,54 a 10,79 mt2/hab. para el periodo 2005 - 2007 y de 10,79 a 15,00 mt2/hab. para el periodo de 2008 – 2010, lo cual representa atender necesidades equivalentes a un déficit de 14,21 mt2/hab., demandando áreas de suelo urbano cercanas a los 467.103 metros cuadrados, que equivalen a 46,71 hectáreas. Para alcanzar este propósito es preciso mejorar la infraestructura de parques y centros deportivos existentes en el área urbana del municipio mediante el diseño de un Plan de recuperación integral, pero además, habilitar e incorporar progresivamente las siguientes áreas: 

CUADRO No. 27 - ESPACIOS PÚBLICOS ACTUALES EN EL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	ÁREA
	ESPACIO PÚBLICO
	EXTENSIÓN

	
	
	ÁREA

Mt2
	EQUIVALENTE

%

	PARQUES URBANOS
	PARQUE IGLESIA Y ALCALDÍA
	1.600
	8,25

	
	PARQUE CEMENTERIO – CALLE 7 – CRA. 6
	2.600
	13,41

	
	PARQUE CALLE 12 – CRA. 6
	200
	1,03

	
	PARQUE - CALLE 13 – CRA. 11
	300
	1,55

	
	PARQUE - CALLE 13 – CRA. 4 
	300
	1,55

	ESCENARIOS DEPORTIVOS
	CANCHA DE FÚTBOL - CATALINO FONTALVO
	5.812
	29,97

	
	CANCHA Y PARQUE LA DICHA – CALLE 15 – CRA. 10
	3.000
	15,47

	
	CANCHA VILLA PALMAR – CALLE 20 – CRA. 7
	2.000
	10,31

	
	CANCHA VILLA PARAÍSO – CALLE 20 CON CARRERA 11
	500
	2,58

	
	ZONAS VERDES – URB. VILLA JOSEFA
	3.080
	15,88

	ÁREA TOTAL (Mt2)
	19.392
	100,00


PARÁGRAFO 2. Las entidades públicas o privadas y la sociedad civil podrán proponer adiciones a este inventario, previo estudio técnico que lo soporte y de acuerdo con los mecanismos establecidos en la Ley 388 de 1997. 

PARÁGRAFO 3. Como una forma de cualificar el espacio público existente y propuesto, se define que las áreas de espacio público se consideran como zonas de protección absoluta y por lo tanto no se podrán realizar cambios de destinación para la construcción de equipamientos tales como salones comunales o polideportivos.

- Para el periodo corto plazo (periodo 2002 – 2004), el área urbana debe incrementar en 4,75 mt2/hab. el índice de espacios públicos, elevando el indicador a 5,54 mt2/hab. La provisión de suelo para atender esta proyección asciende a 151.691 metros cuadrados correspondiente a 15,17 hectáreas.

- Para el periodo de 2005 – 2007, el área urbana debe incrementar los espacios públicos en 5,25 mt2/hab., elevando el indicador a 10,79 mt2/hab. La provisión de suelo para atender esta proyección asciende a 156.881 metros cuadrados correspondiente a 10,69 hectáreas.

- El análisis de la demanda de área para el período 2008 – 2010 contempla el incremento de los índices existentes a niveles cercanos a 15 mt2/hab. establecidos en los artículos 14 y 15 del Decreto Reglamentario 1504 de 1998. Este análisis señala que, para ese año, el área urbana del Municipio de Palmar de Varela requiere un total de 15,85 hectáreas adicionales a las anteriormente proyectadas, distribuidos en parques de barrio, parques zonales, equipamientos al nivel de área urbana.

PARÁGRAFO 4. Las entidades públicas o privadas y la sociedad civil podrán proponer adiciones a este inventario, previo estudio técnico que lo soporte y de acuerdo con los mecanismos establecidos en la Ley 388 de 1997. 

PARÁGRAFO 5. Como una forma de cualificar el espacio público existente y propuesto, se define que las áreas de espacio público se consideran como zonas de protección absoluta y por lo tanto no se podrán realizar cambios de destinación para la construcción de equipamientos tales como salones comunales o polideportivos.

ARTÍCULO 146. ACTIVIDADES ECONÓMICAS DE AGROINDUSTRIA, SERVICIOS MERCANTILES O COMERCIO Y OTRAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. La formulación de unas directrices de actuación en suelo urbano y de expansión en relación con la localización de actividades económicas de agroindustria, servicios mercantiles o comercio y otras actividades productivas se estructura en la imagen objetivo de la subregión centro oriente que tiene por objeto definir una estructura satélite, es una franja envolvente que  forma parte del área de influencia directa del Área Metropolitana de Barranquilla. Pretende además de equilibrar el papel del núcleo metropolitano, generar nuevas centralidades funcionales urbanas propias. El nuevo modelo territorial metropolitano plantea un desarrollo de tipo periurbano, cuya estructura se visiona articulada por una vía de tráfico rápido (Autopista Metropolitana), la cual permitirá la conectividad periférica entre los municipios distintos al núcleo principal (Distrito de Barranquilla). 

Las áreas de uso industrial en el Municipio de Palmar de Varela se determinan como zona de futuro desarrollo. Esta área permitirá en su momento un desarrollo equilibrado de los centros urbanos del área metropolitana distintos del núcleo principal, al tiempo que por ser zona planificada permite la posibilidad de diseñar una efectiva conectividad con el resto del departamento y especialmente con las ciudades de Cartagena y Santa Marta. Para ello, el área urbana del Municipio de Palmar de Varela debe promover la transformación de su base económica actual hacia una mayor competitividad regional, garantizando condiciones de calidad ambiental, entorno seguro, modernización de la infraestructura de servicios públicos especialmente de telecomunicaciones y, en general, procurando un desarrollo con calidad espacial y urbanística en todos los sectores.

PARÁGRAFO. Para las provisiones de tierras para la localización de futuros usos agroindustriales en el Municipio de Palmar de Varela mediano plazo, el Esquema de Ordenamiento Territorial propone superficies ubicadas en el sector sur de la cabecera municipal. 

ARTÍCULO 147. ÁREA DE USOS COMERCIALES. Las áreas de uso comercial son las constituidas a la prestación de un servicio o venta de bienes, en calidad de mayoristas o al detal, se delimitaron dos zonas múltiples, una de comercio de cobertura local y otra de comercio de cobertura municipal o general. Se ubicarán sobre corredores viales urbanos, de vías arterias y semiarterias. Los corredores múltiples serán entendidos como áreas con tendencias a una mezcla de usos urbanos en variadas categorías de intensidad. En estos corredores se buscará consolidar sus características como centros de actividad múltiple protegiendo los valores espaciales, ambientales y paisajísticos.

ARTÍCULO 148. EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES Y SOCIALES. El Esquema de Ordenamiento Territorial propone consolidar un área urbana con un cubrimiento adecuado y equitativo, fácil acceso y acorde con los requerimientos de la población. Teniendo en cuenta el poder de convocatoria de estos equipamientos y en consecuencia su gran potencial para el ordenamiento de la cabecera municipal se formula que su localización estará en función de la cobertura y el tipo de servicio que prestan. Los equipamientos comprenden diferentes escalas de servicios, constituyéndose en equipamientos institucionales y los equipamientos sociales.

PARÁGRAFO 1. Los equipamientos institucionales: son los requeridos para la prestación de servicios relacionados con la administración y el gobierno, tales como,  justicia, control, seguridad, entre otros. No incluye instituciones de salud y educación.

PARÁGRAFO 2. Los equipamientos sociales: son las instituciones de educación y salud: escuelas, colegios, puestos de salud, centros de salud y hospitales. 

CAPÍTULO VII - ÁREAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS 

ARTÍCULO 149. DEFINICIÓN. Es una zonificación urbanística del suelo urbano del territorio, mediante la determinación de áreas que presentan características análogas en cuanto a tipologías de edificación, usos e índices urbanísticos derivados de su trama urbana original. Sirven para la identificación de zonas de manejo diferenciado al interior de Planes Parciales y para la definición del aprovechamiento medio del suelo y la aplicación de algunos instrumentos de gestión urbana, tales como la transferencia de derechos de construcción.

(VER PLANO No. 7 - ÁREAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

PARÁGRAFO 1. La evaluación de las características morfológicas de un área permite deducir tanto su potencial de crecimiento o evolución a futuro como las acciones que se deben emprender para que este desarrollo sea armónico.

PARÁGRAFO 2. La determinación de las propuestas de desarrollo o tratamiento urbanístico para cada área homogénea se deriva del análisis de sus necesidades, conflictos, tendencias y potencialidades. Igualmente, esta definición puede dirigirse a consolidar su vocación o a modificarla parcial o totalmente, según sea el caso.

PARÁGRAFO 3. Con estos procedimientos se busca actuar sobre la Cabecera Municipal, posibilitando la generación de grandes transformaciones y la cualificación y producción de nuevo espacio urbano mediante procesos que implican un cambio en la forma tradicional de construir la ciudad. De acuerdo con el Decreto 879, estas propuestas de desarrollo se concretan en el Plan de Ordenamiento Territorial como parte constitutiva de sus normas generales en forma de Tratamientos Urbanísticos.

PARÁGRAFO 4. Al mismo tiempo, la definición de tratamientos a partir del análisis de áreas homogéneas, determina el camino a seguir para este propósito, que puede ser por la vía tradicional de construcción predio a predio ó a través de incentivar sistemas asociativos tipo Unidades de Actuación Urbanística. 

ARTÍCULO 150. CLASIFICACIÓN DE ÁREAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS. Las áreas morfológicas homogéneas son el resultado de la interacción de las condiciones naturales del territorio, la tipología predial dominante, la forma del espacio construido y su dotación y las condiciones socioeconómicas de la población. Para la identificación, clasificación y determinación de las áreas morfológicas homogéneas se consideraron los siguientes aspectos

1. Unidades de paisaje.

2. Morfología del espacio construido y su dotación.

3. Usos del suelo.

4. Estado de la construcción

5. La densidad poblacional 

6. Alturas de las construcciones

7. Comportamiento espacial de las actividades económicas y sus requerimientos.

8. La dotación en equipamiento, espacio público e infraestructura. 

9. La estratificación 

10. Las actividades existentes y sus condiciones de funcionamiento 

PARÁGRAFO. El análisis de la situación actual del territorio urbano realizado a partir de los aspectos anteriormente mencionados permitió diferenciar un conjunto de zonas homogéneas. Es importante anotar que desde el punto de vista metodológico, estas zonas están delimitadas como polígonos que representan la unidad básica en el momento de normatizar. 

Para el cálculo de derechos transferibles y para todo lo relacionado con los instrumentos de gestión y financiación se determinan las siguientes áreas homogéneas en una multiplicidad de polígonos:

1. Áreas con tendencia a un desarrollo definido y estable.

2. Áreas de desarrollo incompleto e inadecuado.

3. Áreas en transformación.

4. Zonas deterioradas o con conflicto funcional.

5. Áreas libres urbanizables o construibles.

ARTÍCULO 151. ÁREAS CON TENDENCIA A UN DESARROLLO DEFINIDO Y ESTABLE. Son áreas que presentan una vocación definida y que en razón de sus características morfológicas o su dotación en infraestructura o equipamientos pueden consolidar sus actuales tendencias, corrigiendo los diferentes niveles de déficit de acuerdo con la población o los usos del suelo y los conflictos que se pueden presentar por la mezcla de actividades, especialmente las que impactan la actividad residencial. 

Se han delimitado los respectivos polígonos, diferenciando en primera instancia las zonas predominantemente residenciales de aquellas con más alto porcentaje de actividades económicas e institucionales, en razón de que los requerimientos en dotaciones e infraestructura son diferentes. 

1. Zonas predominantemente residenciales: Categoría que se aplica a aquellos sectores del suelo urbano ocupados actualmente con uso residencial como actividad predominante. 

ARTÍCULO 152. ÁREAS DE DESARROLLO INCOMPLETO E INADECUADO. Son aquellas divisiones del territorio urbano donde se localizan áreas que no se encuentran plenamente integradas al área urbana, ya que carecen de redes de servicio de acueducto, alcantarillado y servicios básicos de educación, salud, recreación y deportes. No se encuentran vinculadas a la estructura de transporte público, y presentan alta concentración de población en condiciones de pobreza crítica y con baja vinculación al empleo formal, condiciones de estabilidad física precarias, tamaños mínimos de vivienda con altos índices de insalubridad; distanciamiento a la estructura urbana tradicional e inexistencia de una organización social para la gestión de recursos del Estado.

ARTÍCULO 153. ÁREAS EN TRANSFORMACIÓN. Son áreas de localización estratégica en el área urbana, especialmente sobre el eje de la vía Oriental o calle 11, que por su aprovechamiento y morfología predial presentan posibilidades de experimentar un proceso de transformación y cambio de usos incorporando nuevos tipos de actividades y utilizando con una mayor intensidad el suelo, redensificando la estructura original. 

ARTÍCULO 154. ZONAS DETERIORADAS O CON CONFLICTO FUNCIONAL. En estas condiciones se identifican sectores del suelo urbano con localización estratégica en el área urbana (por lo general en la periferia urbana), que poseen una excelente infraestructura vial, equipamientos, infraestructura de servicios públicos, pero con subutilización de las estructuras físicas existentes. A la vez, las edificaciones se encuentran en proceso de deterioro físico o de agotamiento de su vida útil, se presenta ocupación del espacio público y una situación social conflictiva.

ARTÍCULO 155. ÁREAS LIBRES URBANIZABLES O CONSTRUIBLES. Son lotes sin urbanizar o construir ubicados en maya desarrollada, en la periferia del perímetro urbano o contiguos al mismo, que de acuerdo con sus condiciones de infraestructura se diferencian en:

1. Con infraestructura: Son aquellos predios o sectores ubicados dentro del perímetro urbano que aun no han sido urbanizados o construidos y que pueden ser desarrollados en el corto plazo por disponer de servicios públicos y en algunos casos, infraestructura vial. Estos predios están conformando grandes globos de terreno en la periferia del suelo urbano o inscritos en zonas homogéneas más amplias.

2. Sin infraestructura: Son áreas que no están vinculadas actualmente a la malla desarrollada pero presentan posibilidad de ser urbanizadas a corto, mediano o largo plazo, dotándolas de infraestructura vial y de transporte, servicios públicos domiciliarios, áreas libres, parques y equipamiento colectivo de interés público o social previamente a su desarrollo constructivo. 

PARÁGRAFO. Finalmente, uno de los principales insumos que se logra para la definición normativa del Esquema de Ordenamiento Territorial a través del análisis de estas zonas homogéneas es la identificación de todos los tratamientos del área urbana, partiendo de la clasificación expuesta anteriormente, de la siguiente manera:

1. Las áreas ambientales, constituirán principalmente suelos de protección que como tales no poseen tratamiento urbanístico pues su uso está restringido a la protección ambiental. 

2. Las áreas urbanizables localizadas en el suelo urbano y de expansión identifican los correspondientes tratamientos de desarrollo. 

3. Las zonas deterioradas o con conflicto funcional, determinarán la aplicación del tratamiento de renovación urbana. 

4. Las áreas en transformación, dependiendo de su intensidad y la necesidad o no de propiciar procesos de tipo asociativo, serán determinadas con tratamientos de redesarrollo o de consolidación. 

5. Las áreas con tendencia a un desarrollo definido y estable, tenderán hacia un tratamiento de consolidación. 

6. Las áreas de desarrollo incompleto o inadecuado, serán las propicias para aplicar un tratamiento de mejoramiento integral. 

CUARTA PARTE - NORMAS URBANÍSTICAS 
TÍTULO I – NORMAS URBANÍSTICAS ESTRUCTURALES

CAPÍTULO I - OBJETO DE LAS NORMAS URBANÍSTICAS 

ARTÍCULO 156. CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANÍSTICAS. Las presentes Normas Urbanísticas contienen las reglas urbanísticas estructurales, generales y complementarias, reguladoras del desarrollo urbano y rural en el Municipio de Palmar de Varela, en los aspectos relacionados con la planeación del territorio, la clasificación de los usos del suelo y las acciones urbanas aplicables. Los alcances normativos se definen en el presente texto y en los planos de la Etapa de Formulación del Esquema de Ordenamiento Territorial adoptados en el Artículo 615, los cuales hacen parte integral del las Normas Urbanísticas.

ARTÍCULO 157. OBJETIVOS DE LAS NORMAS URBANÍSTICAS. Dentro de la estructura general del presente Acuerdo se definen los siguientes objetivos: 

1. Establecer, como consecuencia de la identificación del proyecto de imagen objetivo, el cuerpo normativo que regule y oriente las intervenciones en el territorio.

2. Regular las diferentes actividades urbanas y rurales, a través  del control de las modalidades e intensidades de uso, correspondientes a las políticas de desarrollo urbano fijadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

3. Constituir, mediante su cuerpo normativo, un modelo territorial que involucre como escenario posible a las dimensiones social y económica del Plan de Desarrollo Municipal.

4. Fomentar intervenciones urbanas que vinculen la estructura física actual con los cuerpos de agua y el río Magdalena.

5. Propender por la descentralización de las actividades con el fin de conformar núcleos secundarios de servicios comerciales e institucionales por zonas y sectores.

6. Reglamentar la restitución, rehabilitación, generación, dotación y aprovechamiento del Espacio Público, como elemento articulador del área urbana y de su sostenibilidad ambiental.

7. Definir la conservación y el grado de intervención en edificaciones consideradas de valor urbanístico o arquitectónico.

8. Construir una herramienta de educación para la ciudadanía, que estimule una cultura y práctica de respeto por el territorio, por el espacio público y por todos aquellos elementos estructurantes del entorno urbano y ambiental.

ARTÍCULO 158. CONCEPTOS. Incorpórese a las presentes Normas Urbanísticas los niveles y conceptos normativos establecidos en el Artículo 15 de la Ley 388 de 1997, de la siguiente manera:

1. Normas Urbanísticas Estructurales. Definidas como aquellas que aseguran la consecución de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del Esquema y en las políticas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.  

2. Normas Urbanísticas Generales. Definidas como aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, así como las actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelación, urbanización construcción e incorporación al desarrollo de zonas comprendidas dentro del perímetro urbano y suelo de expansión.

3. Normas Complementarias. Se refieren a aquellas actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general y urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTÍCULO 159. DIVISIÓN DEL TERRITORIO PARA LA APLICACIÓN DE LAS NORMAS URBANÍSTICAS. Con el fin de adoptar una secuencia lógica en la definición de las diferentes divisiones y subdivisiones del territorio que orienten las normas urbanísticas tanto generales como complementarias, se establecen las siguientes división del territorio del Municipio de Palmar de Varela:

1. Suelo Urbano. Este incluye las siguientes categorías: 

- Área de Actividad: Definida como las divisiones mayores en que se subdivide el suelo urbano del municipio en razón al uso predominante.

- Zona: Subdivisiones mayores de las áreas de actividad del municipio, en razón a las actuaciones y unidades de actuación urbanísticas establecidas para cada una de ellas.

2. Suelo de Expansión Urbana.

3. Suelo Rural.

4. Suelo Suburbano.

5. Suelo de Protección.

PARÁGRAFO. La anterior clasificación del territorio del Municipio de Palmar de Varela se describe y se define en la Segunda Parte, Capítulo III del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 160. ACTOS DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES COMPRENDIDOS DENTRO DE LAS “NORMAS URBANÍSTICAS”. Con arreglos a las competencias específicas originadas en la Ley y en los Acuerdos Municipales, se entienden comprendidos en la denominación genérica de “Normas Urbanísticas” los siguientes actos administrativos:

1. Las normas expedidas en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial. 

2. Los decretos reglamentarios, denominados por la Ley 388 de 1997, como “Normas complementarias”


3. Los decretos del Alcalde Municipal expedidos en ejercicio de las atribuciones conferidas por el Artículo 32 del Código Contencioso Administrativo para reglamentar la tramitación interna de las peticiones que le corresponda resolver a los organismos municipales encargados de la aplicación de las Normas Urbanísticas, así como la manera de atender las quejas por el mal funcionamiento de los servicios a cargo de tales organismos.

4. Las resoluciones del Secretario de Planeación Municipal, dentro del marco de las competencias que en materia Urbanística le hayan sido conferidas por las Leyes, los Acuerdos del Concejo Municipal y los Decretos del Alcalde Municipal Palmar de Varela.

PARÁGRAFO. Dentro de las funciones del Secretario de Planeación Municipal se incluyen las siguientes:

1. Emitir concepto sobre continuidad de algunos usos excepcionales en sectores residenciales con edificaciones cuya ocupación sea superior a dos mil (2.000) metros cuadrados (mt2) que estén en funcionamiento. Para aquellos con estas mismas características de áreas que pretenden cambiar de uso en la gama de usos excepcionales y sea comprobada su conveniencia por aportes al desarrollo económico local, la generación de empleo o mantener un servicio para el área urbana, el usuario deberá presentar un anteproyecto con la memoria explicativa respectiva. No se tendrán en cuenta las propuestas de cambio de usos que incluyan usos industriales y las microempresas, clínicas, instituciones educativas y talleres

2. Emitir concepto sobre proyectos en los que grandes locales comerciales que, ubicados en zonas o corredores múltiples que limitan con zonas residenciales, proyecten ampliar y extender sus estructuras hacía estas últimas, tomando en consideración los criterios expresados anteriormente.

3. Emitir concepto sobre urbanizaciones y construcciones cuando su cerramiento sea superior a dos (2) hectáreas. 

CAPÍTULO II – TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS 

ARTÍCULO 161. DEFINICIÓN. Los tratamientos urbanísticos son decisiones de ordenamientos que permiten orientar diferencialmente la forma de intervenir el territorio, con miras a lograr los objetivos globales de desarrollo definidos para el suelo urbano y de expansión y los particulares establecidos para cada zona homogénea. Mediante los tratamientos se establecen los objetivos y lineamientos generales de ordenamiento y desarrollo de todos los sectores del área urbana. De acuerdo con lo establecido por los Decretos reglamentarios de la Ley 388 de 1997, para orientar el desarrollo del conjunto del área urbana y de expansión de la ciudad se determinan los siguientes tipos de tratamientos:

1. Consolidación

2. Mejoramiento Integral

3. Redesarrollo

4. Renovación

5. Desarrollo

PARÁGRAFO. La delimitación y diferenciación de las zonas a las cuales se asignan estos tipos de tratamientos aparece consignada en el plano Áreas de Tratamientos Urbanísticos que se determina en este Acuerdo.

(VER PLANO No. 8 - ÁREAS DE TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 162. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN (C). Es el  aplicable a los lotes edificables no edificados y a los sectores en los cuales se pretende afianzar su desarrollo de conformidad con las tendencias que presentan. Los parámetros de ordenamiento establecidos estarán orientados a consolidar los usos del suelo y los valores urbanísticos, ambientales o paisajístico que presentan y a corregir los déficit que afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de saturación a futuro. En general, se propiciará la generación de dotaciones de espacio público, infraestructura o equipamientos considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se presentarán con el aumento de la población. 

PARÁGRAFO. El tratamiento de consolidación se aplica en los sectores donde la infraestructura, el espacio público, y los equipamientos son insuficientes e inadecuados con relación al volumen de la población o al funcionamiento adecuado de las actividades. Con este tratamiento se pretende suplir esta deficiencia con nuevas dotaciones y cualificación de las existentes, además de cubrir los nuevos requerimientos que se generarán en su desarrollo a futuro. Igualmente su aplicación se proporcionará a aquellos sectores que presentan un déficit crítico en dotación de infraestructura, espacio público, y equipamiento

ARTÍCULO 163. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (MI). Busca mejorar la mala calidad y deficientes condiciones de vida en áreas urbanas de desarrollo incompleto e inadecuado, localizados en la periferia, los alrededores del centro del área urbana, y en zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de consolidación y recuperación. 

La intervención de mejoramiento estará dirigida específicamente a superar las carencias de dotación del entorno: espacio público, vías, transporte y equipamiento social y productivo, así como también a la legalización integral de predios y edificaciones y el mejoramiento de la vivienda, ello implica estrategias de coordinación intersectorial.

PARÁGRAFO. Este tratamiento se aplicará en aquellas áreas urbanas que presenten algunas de las siguientes características:

1. Desvinculación de la estructura formal urbana y sus redes de servicios, incluyendo sistemas de transporte. 

2. Espacio público insuficiente en vías, parques, zonas verdes, áreas de recreación etc. 

3. Carencia crítica en la prestación de algún servicio público domiciliario básico como acueducto, alcantarillado y energía. 

4. Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas. 

5. Carencia de equipamientos básicos de salud, educación, recreación y deporte, entre otros. 

6. Concentración de población en condiciones de pobreza crítica. 

7. Condiciones precarias de estabilidad física, lo cual genera riesgo para la población residente. 

8. Condiciones mínimas del tamaño de la vivienda que generan hacinamiento; condiciones sanitarias precarias, fragilidad en los elementos constructivos de la vivienda. 

9. Tenencia irregular de la tierra y carencia de titulación. 

10. Las acciones de legalización y regularización urbanística, como componentes del mejoramiento integral, estarán dirigidas a disminuir la ilegalidad en la tenencia derivada de la forma de urbanización y construcción de las edificaciones y a disminuir los conflictos derivados de las relaciones de copropiedad entre espacio privado y espacio público, para hacer efectivo el derecho a la propiedad y la consolidación del patrimonio familiar.

ARTÍCULO 164. TRATAMIENTO DE REDESARROLLO (RED). Este tratamiento pretende orientar procesos de transformación ya iniciados o generar nuevos desarrollos en zonas que cuentan con buenas condiciones de infraestructura y localización estratégica en el área urbana de acuerdo con los objetivos de ordenamiento propuestos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, de manera que se privilegie su transformación hacia la optimización de su potencial, permitiendo mayores aprovechamientos y diversidad de usos.

PARÁGRAFO 1. Es condición esencial de este tratamiento la búsqueda y aplicación de mecanismos que hagan atractiva y promuevan la gestión asociativa de proyectos, vía la formulación de planes parciales, de forma que se garantice la planificación integral por sectores y se posibilite la utilización de Unidades de Actuación Urbanística, Cooperación entre Partícipes u otras herramientas dirigidas al reparto equitativo de cargas y beneficios y la generación de unidades prediales más eficientes que permitan mayores aprovechamientos y mejores dotaciones.

PARÁGRAFO 2. En las zonas de redesarrollo podrán realizarse proyectos predio a predio.  

PARÁGRAFO 3. En estas zonas podrán permanecer las actividades actuales siempre y cuando no generen conflictos o deterioro en el sector y cumplan con las normas ambientales pertinentes.

ARTÍCULO 165. TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN (R). Con el tratamiento de renovación, se pretende promover importantes transformaciones en zonas que cumplen un papel fundamental en la consolidación del modelo de ordenamiento propuesto por el Esquema de Ordenamiento Territorial y el cumplimiento de los objetivos del mismo y que por razones de deterioro ambiental, físico o social, conflicto funcional interno o con su entorno inmediato, requieren de esta transformación para aprovechar al máximo su potencial.

PARÁGRAFO 1. Se busca que aprovechando su localización estratégica en el área urbana y sus excelentes condiciones de infraestructura y accesibilidad se promuevan procesos de intensificación y diversificación de la utilización del suelo y de las construcciones, a fin de lograr entre otros fines, el mejoramiento integral de vida de los moradores, el aprovechamiento intensivo del suelo, la racional densificación y mezcla de usos, la descongestión del tráfico urbano.

PARÁGRAFO 2. Las zonas que reciben este tratamiento, se localizan sobre la vía Oriental (calle 11) y/o sus alrededores, razón por la cual su renovación se considera fundamental, pues permitirá a partir de la solución paulatina de sus conflictos funcionales y de su adecuada articulación al resto del área urbana, de gran incidencia para la productividad y competitividad del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 166. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (D). Mediante este tratamiento se definen las condiciones de desarrollo de zonas que no están incorporadas al desarrollo urbano pero presentan condiciones para ello en el horizonte del Esquema de Ordenamiento Territorial. En este sentido se refiere al objetivo a procurar en el suelo clasificado como de expansión urbana. Igualmente, este tipo de tratamiento se aplica a predios de extensión significativa localizados al interior del suelo urbano, y por lo tanto con posibilidades de dotación de infraestructura, pero que no han sido urbanizados o construidos. A partir de las particularidades de cada una de las zonas de desarrollo se establece la siguiente diferencia en el tratamiento:

1. Desarrollo en suelo urbano: El objetivo principal del tratamiento en este caso será la efectiva articulación con la malla urbana existente, de manera que los nuevos proyectos se integren efectivamente al área urbana y realicen sus respectivas aportes en función de la consolidación futura de sectores urbanos con excelente calidad. 

Será requisito para el desarrollo de los predios localizados en estas zonas la elaboración previa y aprobación del correspondiente plan parcial.

Las condiciones para el desarrollo de los predios no urbanizados o construidos ubicados al interior del perímetro urbano se derivan de las reglamentaciones e instrumentos 

2. Desarrollo en suelo de expansión urbana: Se refiere a los predios localizados en suelo de expansión, a diferencia de las zonas con este tratamiento localizadas en suelo urbano, no cuentan con infraestructura de servicios ni accesibilidad. Su desarrollo se supeditará a la elaboración previa de un plan parcial que considere la totalidad del área del la zona respectiva. Dichos planes podrán adelantarse por iniciativa pública, privada o mixta. Debido a que estas zonas se encuentran actualmente desvinculadas del suelo urbano el plan parcial establecerá los correspondientes instrumentos normativos, de gestión, financiación y asociación para desarrollarlos.

CAPÍTULO III – DE LOS PLANES PARCIALES

ARTÍCULO 167. DEFINICIÓN. El Plan Parcial es el instrumento de planificación de carácter intermedio y específico que determina la Ley para desarrollar y complementar las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial, llevando al detalle la planificación, normatividad y posible gestión de zonas especificas del área urbana. Los Planes Parciales que hacen parte del Programa de Ejecución estarán incluidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial como norma complementaria

(VER PLANO No. 9 - DETERMINACIÓN DE LOS PLANES PARCIALES EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 168. Los sectores que demanden la elaboración y ejecución de Planes Parciales por parte del sector público o privado deberán incluir, como mínimo, los contenidos de los numerales contemplados en el Artículo 19 de la Ley 388 de 1997, así como los elementos previstos en el Capítulo V de la misma Ley, denominado Actuación Urbanística y el Decreto Reglamentario No. 1507 del 4 de agosto de 1998.

PARÁGRAFO. Corresponde a la Secretaría de Planeación Municipal coordinar de manera individual o en asocio con otras entidades del gobierno, comunidad o sector privado, la programación y coordinación, entre otros de los siguientes Planes Parciales determinados en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTÍCULO 169. PLAN PARCIAL DE CONSOLIDACIÓN URBANA – CU. Es el  aplicable a los sectores en los cuales se pretende afianzar su desarrollo de conformidad con las tendencias que presentan. Los parámetros de ordenamiento establecidos estarán orientados a consolidar los usos del suelo y los valores urbanísticos, ambientales o paisajístico que presentan y a corregir los déficit que afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de saturación a futuro. En general, se propiciará la generación de dotaciones de espacio público, infraestructura o equipamientos considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se presentarán con el aumento de la población. 

ARTÍCULO 170. PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL – MI. Son aquellas divisiones del territorio urbano donde se localizan áreas que no se encuentran plenamente integradas al área urbana, ya que carecen de redes de servicio de acueducto, alcantarillado y servicios básicos de educación, salud, recreación y deportes. No se encuentran vinculadas a la estructura de transporte público, y presentan alta concentración de población en condiciones de pobreza crítica y con baja vinculación al empleo formal, condiciones de estabilidad física precarias, tamaños mínimos de vivienda con altos índices de insalubridad; distanciamiento al área urbana tradicional e inexistencia de una organización social para la gestión de recursos del Estado. Las acciones propuestas en el Esquema de Ordenamiento Territorial comprenden:

1. Enlace con el área urbana actual y sus redes de servicios, incluyendo sistemas de transporte. 

2. Ampliación de espacio público en vías, parques, zonas verdes, áreas de recreación etc. 

3. Ampliación de equipamientos básicos de salud, educación, recreación y deporte, entre otros. 

4. Mejoramiento de la estabilidad física de las viviendas, evitando riesgos para la población residente. 

ARTÍCULO 171. PLAN PARCIAL DE REDESARROLLO URBANO – RDU. Este Plan Parcial pretende orientar procesos de transformación ya iniciados o generar nuevos desarrollos en zonas localizadas estratégicamente en el área urbana de acuerdo con los objetivos de ordenamiento propuestos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, de manera que se privilegie su transformación hacia la optimización de su potencial, permitiendo mayores aprovechamientos y diversidad de usos mediante un desarrollo sostenible e incorporando nuevos tipos de actividades bajo unas normas de protección de amortiguamiento de los recursos de la zona.

Así mismo, en estas zonas podrán permanecer las actividades actuales siempre y cuando no generen conflictos o deterioro en el sector y cumplan con las normas ambientales pertinentes.

ARTÍCULO 172. PLAN PARCIAL DE RENOVACIÓN URBANA – RU. Se definen como aquellos que se aplicarán a sectores urbanos, que requieren de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, con miras a una utilización más eficiente del suelo. En estos casos, los planes parciales preverán la habilitación y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio público necesarios para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

ARTÍCULO 173. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO – DU. Son áreas sin urbanizar o construidas ubicadas en la estructura urbana urbanizada, en la periferia del perímetro urbano o contiguos al mismo, que de acuerdo con sus condiciones de infraestructura. El propósito primordial del Plan Parcial en este caso será la efectiva articulación con la estructura urbana existente, de manera que los nuevos proyectos se integren efectivamente a la estructura urbana y realicen sus respectivas aportes en función de la consolidación futura de sectores urbanos con excelente calidad. Será requisito para el desarrollo de los predios localizados en estas zonas la elaboración previa y aprobación del correspondiente plan parcial.

ARTÍCULO 174. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE EXPANSIÓN URBANA EN LOS SECTORES OCCIDENTE Y SUR-OCCIDENTE – DEU. Son las áreas que posen suelos aptos para desarrollar procesos urbanísticos e incorporables al perímetro urbano. Estas zonas actualmente no cuentan con malla vial desarrollada. Es posible que estos sectores sean dotados de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, áreas libres, parques y equipamiento colectivo de interés público o social previamente a su construcción.

PARÁGRAFO 1. Mediante el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se garantizará la incorporación al proceso de urbanización de la estructura urbana, de los predios sin desarrollar. En este sentido se refiere al objetivo a procurar en el suelo clasificado como de expansión urbana. Debido a que estas zonas se encuentran actualmente desvinculadas del suelo urbano el plan parcial establecerá los correspondientes instrumentos normativos, de gestión, financiación y asociación para desarrollarlos.

ARTÍCULO 175. Conforme al Artículo 19 de la Ley 388 de 1997 y 11 del Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998, los Planes Parciales podrán ser propuestos ante la autoridad de Planeación Municipal para su aprobación, además de las autoridades municipales, por personas o entidades privadas y comunidades interesadas en su desarrollo, los cuales, en ningún caso, podrán contradecir o modificar las determinaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial DEL Municipio de Palmar de Varela ni las normas estructurales del mismo.

CAPÍTULO IV - APROVECHAMIENTO

ARTÍCULO 176. CRITERIOS DE OCUPACIÓN Y DENSIDADES URBANAS. Se consideran como criterios básicos para regular el aprovechamiento del suelo, las densidades específicas, el dimensionamiento mínimo de los lotes para el desarrollo de edificaciones, las alturas permitidas y sus aislamientos dentro de los siguientes principios de ocupación urbana:

1. Orientar hacia el interior del área urbana la construcción en los predios con infraestructura  instalada.

2. Regulación del crecimiento mediante la utilización concertada de áreas dentro del perímetro de la expansión urbana propuesta.

3. Prohibir la ocupación de las colinas a partir de la cota 90 y sobre pendientes superiores al 25%

4. Limitar la expansión hacia los cuerpos de agua con el fin de prevenir las situaciones de riesgo y evitar los mayores costos económicos y ambientales que implica la dotación de infraestructuras y el funcionamiento de estos desarrollos. 

5. Buscar una mejor distribución de la población disminuyendo los desequilibrios en las densidades actuales.

6. Controlar y prevenir el desarrollo de ocupaciones informales en suelos del municipio o de particulares, ofreciendo condiciones urbanas adecuadas para el desarrollo de vivienda de interés social.

7. Controlar la ocupación del espació público de los cuerpos de agua y garantizar el uso adecuado con accesibilidad para todos.

8. Promover desarrollo integrales de alta calidad urbana en los nuevos desarrollos con la definición de estándares obligatorios de espacio público y dotación en contraprestación de mayores aprovechamientos.

CAPÍTULO V - DEL ESPACIO PÚBLICO

SECCIÓN 1 - EL USO PÚBLICO Y CESIONES

ARTÍCULO 177. ESPACIO PÚBLICO. Se define como Espacio Público el conjunto de inmuebles públicos así como los elementos arquitectónicos y naturales que los inmuebles privados destinen por su naturaleza, por su uso o por su afectación, a la satisfacción de las necesidades urbanas colectivas y que trascienden, por tanto, los límites de los intereses de la propiedad privada hacia la posibilidad del disfrute colectivo (Artículo 5 de la Ley 9a de 1989, Decreto reglamentario 1504 del 4 de agosto de 1998 y el Artículo 37 de la Ley 388 de 1997).

PARÁGRAFO 1. De conformidad con el Artículo 37 de la Ley 388 de 1997, se establecen, en el presente Estatuto, las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público en general y la determinación del régimen de permisos y licencias a que deben someterse, así como las sanciones aplicables a los infractores.

PARÁGRAFO 2.  La Secretaría de Planeación Municipal velará por el cumplimiento de lo establecido en el Artículo 6 del Decreto 1504 de 1998 y la ley 361 de 1997, relacionadas con la planeación, diseño, construcción y adecuación de facilidades para personas con discapacidades, limitaciones de enfermedades motrices y de la tercera edad, entre otros.

PARÁGRAFO 3. La Secretaría de Planeación Municipal establecerá las estrategias, políticas y metas requeridas para el cumplimiento de lo dispuesto en los Artículos 14 y 15 del Decreto 1504 de 1998, relacionado con el índice de Espacio Público efectivo para el área urbana, equivalente a un mínimo de 15 metros cuadrados por habitante.

PARÁGRAFO 4. Conforme al contenido del Artículo 27 del Decreto Reglamentario 1504 del 4 de agosto de 1998, “la competencia para la expedición de licencias para todo tipo de intervención y ocupación del espacio público, es exclusiva de la Secretaría de Planeación Municipal o la autoridad que cumpla sus funciones”.

PARÁGRAFO 5. Corresponderá a la Secretaría de Planeación Municipal otorgar los permisos, o licencias, y el cobro de tarifas para la utilización del espacio aéreo o el subsuelo o áreas pertenecientes al Espacio Público por parte de particulares de acuerdo con proyectos que deben ser los resultados de detallados estudios técnicos y de factibilidad ambiental conforme lo establece el Artículo 23 del decreto 1504 de 1998.

Corresponderá al Alcalde del Municipio fijar, mediante Decreto, el monto de las tarifas para el cobro de lo previsto en este parágrafo, previo estudio que sobre el particular elabore la Secretaria de Planeación Municipal. Los recaudos obtenidos por concepto de la aplicación de las tarifas para los efectos aquí previstos se destinarán integralmente al Fondo de Planes y Proyectos de Planeación, para tal efecto se autoriza la creación de dicho fondo. Las tarifas determinadas mediante el Decreto se reajustarán anualmente de acuerdo con el incremento del índice de precios al consumidor (I.P.C.) del respectivo año anterior.

Se exceptúa del cobro de tarifas a las Empresas públicas y privadas que tengan a su cargo la prestación de servicios públicos domiciliarios. No obstante esta determinación, deberán presentar la correspondiente licencia ambiental de los respectivos proyectos (por ejemplo: plantas de tratamiento, líneas de energía eléctrica de alta tensión, entre otros).

ARTÍCULO 178. ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL ESPACIO PUBLICO. Los elementos que conforman el espacio público se describen en el Artículo 90 que hace parte del presente Acuerdo. 

ARTÍCULO 179. GENERACIÓN DE ESPACIO PUBLICO. El Municipio de Palmar de Varela, con el fin de atender la necesidad de generar espacio público en los términos previstos en el decreto reglamentario 1504 de 1998 en áreas que estén sujetas a Planes de Renovación Urbana o Planes Parciales, podrá determinar áreas receptoras de derechos transferibles de construcción y desarrollo, para ser incorporadas a los Planes que los desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 151 de 1998.

ARTÍCULO 180. USO DE LOS BIENES DEL ESPACIO PÚBLICO. Son de uso público aquellos inmuebles de dominio público a cuyo uso es posible acceder, colectiva e individualmente, por el conjunto de los habitantes del Municipio de Palmar de Varela, como el de calles, plazas, fuentes, caminos y en general, aquellos inmuebles públicos destinados al uso o disfrute colectivo de conformidad con el Artículo 674 del Código Civil, el Artículo 5 de la Ley 9a de 1989 y el Decreto reglamentario 1504 del 4 de agosto de 1998. También pueden ser destinados al uso y disfrute colectivos, los elementos arquitectónicos y naturales de los inmuebles del dominio privado, en los que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente (Artículo 5 de la Ley 9a de 1989).

PARÁGRAFO. Cuando por causa de construcción de una obra pública se genere daño al espacio público, la comunidad tendrá derecho a solicitar la reparación del daño causado, conforme lo establece el Artículo 127 de la Lev 388 de 1997.

ARTÍCULO 181. PROTECCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO. Ningún establecimiento comercial podrá utilizar como área para almacenamiento de productos o mercancías, ni cubrir con marquesinas o cerrar u ocupar con elementos tales como cocinas, asadores, hornos, mostradores, estanterías, refrigeradores, aparatos musicales y muebles fijos, el espacio público comprendido entre la línea de bordillo de la calzada y la línea de construcción.

ARTÍCULO 182. ZONAS DE USO PUBLICO POR DESTINACIÓN. Para los terrenos que hayan obtenido licencias de urbanización, las áreas o zonas de terreno destinadas a uso público estarán siempre destinadas a ese fin especifico, conforme lo determina el Artículo 37 de la ley 388 de 1997.

PARÁGRAFO. El espacio público y libre correspondiente a antejardines, aislamientos laterales y parámetros retrocesos de las edificaciones no podrán ser compensados en dinero, ni canjeados por otros inmuebles, por determinación del Artículo 21 del decreto reglamentario 1504 de 1998.

ARTÍCULO 183. ZONAS DE USO PUBLICO DENTRO DE LOS PLANES PARCIALES, DE LEGALIZACIÓN DE BARRIOS, ASENTAMIENTOS O DESARROLLOS EN GENERAL. Se considerarán también como de uso público y como parte del espacio público, las áreas destinadas a zonas verdes de uso público, las destinadas a las vías, las destinadas a zonas verdes perimetrales o laterales en embalses, lagunas y canales y/o arroyos, que figuren como tales en los planes parciales elaborados o adoptados para atender áreas de desarrollos ilegales o clandestinos, aún sin que haya mediado cesión o entrega de las mismas al Municipio de Palmar de Varela y aún sin haber sido destinadas a tales fines en ningún planteamiento urbanístico formulado por urbanizador responsable.

ARTÍCULO 184. VARIACIÓN DEL DESTINO DE LOS BIENES DE USO PÚBLICO. El destino de los bienes de uso público incluidos en el espacio público no podrá ser variado sino por el Concejo Municipal, previa participación y opinión de la comunidad afectada (Artículo 22 de la Ley 388 de 1997). y a través del Esquema de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de características y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitución debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de: calidad, accesibilidad y localización (Artículo 4 del Decreto reglamentario 1504 de 1998).

ARTÍCULO 185. ZONA DE RESERVA VIAL. Son las franjas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotables, necesarias para la futura construcción o ampliación de vías y que serán tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanismo, demolición o construcción. Así, son Zonas de Reserva Vial, la totalidad de las áreas requeridas para la ejecución del sistema vial arterial y sus complementarios, conforme lo establece el Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO. El establecimiento y demarcación de las Zonas de Reserva Vial tiene por objeto lo siguiente: Prever el espacio público vial Municipal en estrecha armonía con los municipios limítrofes y de éstos con los sistemas departamental y nacional de carreteras, y sentar las bases para el señalamiento de afectaciones viales cuando se soliciten licencias de urbanización, construcción o demolición.

ARTÍCULO 186. VIGENCIA DE LA RESERVA. Las reservas viales derivados del Plan Vial tendrán una vigencia igual a nueve (9) años contados a partir de la aprobación del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 187. ZONAS VIALES DE USO PUBLICO. Se consideran Zonas Viales de Uso Público al conjunto integrado del sistema vial del Municipio, en todas sus categorías estructurales, incluyendo las áreas cedidas para tales fines por los particulares.

ARTÍCULO 188. ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO. Se consideran Zonas Viales de Uso Restringido las siguientes: las vías privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos residenciales, comerciales e industriales, de las cuales harán parte las plazoletas, accesos y bahías que se prevean para facilitar la circulación, las zonas privadas de circulación peatonal en los complejos arquitectónicos y las áreas de estacionamiento privado, excepto los garajes que constituyan unidades prediales de uso privado o parte de ellas.

ARTÍCULO 189. ZONAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO. Son todas aquellas establecidas para tal fin en los planos adoptados por el presente Acuerdo y las que se desarrollen en el futuro. Para el manejo de estas se tendrán en cuenta las disposiciones establecidas en el Capítulo Tercero del Decreto reglamentario 1504 de 1998, en lo que corresponde a la jurisdicción y competencia Municipal.

ARTÍCULO 190. ZONAS DE RESERVA PARA SERVICIOS PÚBLICOS. Son franjas o áreas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotadas con actividades extractivas o cualesquiera que perjudiquen la topografía del terreno, necesarias para la construcción o ampliación de las obras y proyectos de servicios públicos.

PARÁGRAFO 1. Las denominadas servidumbres para servicios públicos forman parte de estas zonas de reserva, de conformidad como lo establecen las Leyes 56 de 1981 y su Decreto reglamentario 2580 de 1985, Ley 142 de 1994 y sus Decreto reglamentario 143 de 1994 y 1429 de 1995 y el Código Civil Colombiano, en su Artículo 665.

PARÁGRAFO 2. Para el tendido de redes de transmisión eléctrica se tendrán en cuenta las especificaciones de servidumbre derivadas de la Comisión de Regulación de Energía y Gas -CREG -, la cual establece, para líneas de 220 Kv, una franja de 32 metros, o sea, 16 metros a cada lado del eje de la línea, así como las siguientes distancias (en metros) de seguridad sobre el terreno para la localización de estructuras como las siguientes:

CUADRO NO. 28 - DISTANCIAS (EN METROS) DE SEGURIDAD SOBRE EL TERRENO PARA LA LOCALIZACIÓN DE ESTRUCTURAS

	Descripción
	Línea de 500 Kv
	Línea de 220 Kv

	Red principal

	12,90
	8,50

	Red secundarias
	11,54
	8,00

	Líneas telegráficas

	6,30
	5,50

	Árboles y cercas
	6,30
	5,00

	Ferrocarriles (a riel)
	6,30
	9,00

	Canales navegables(aguas máximas)
	24,30
	18,00

	Ríos navegables(aguas máximas)
	18,00
	18,00

	Ríos no navegables(aguas máximas)

	9,00
	6,50

	Muros

	7,30
	6,50

	Embalses(aguas máximas)
	12,30
	8,50

	Pantanos

	9,00
	6,50

	Oleoductos
	9,30
	6,50


ARTÍCULO 191. DEMARCACIÓN. La Secretaría de Planeación Municipal, conjuntamente con la participación de la autoridad Ambiental Municipal y CORMAGDALENA, harán la demarcación en el terreno de la ronda hidráulica del río Magdalena, y con la CRA para los embalses, lagunas, canales y arroyos del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 192. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO PÚBLICO. Las Cesiones Obligatorias Gratuitas son formas de producir espacio público a partir del desarrollo de terrenos, ya sea por urbanización o por construcción, y son las siguientes:

1. Todas aquellas cesiones al espacio público que determinan la viabilidad de un proyecto urbanístico específico, como son las vías locales, las cesiones para zonas verdes y comunales y las áreas necesarias para la infraestructura de servicios públicos del proyecto mismo, independientemente de si existen o no zonas de reserva en el predio, de las que se tratan los Artículos anteriores.

2. Las Zonas de Protección Ambiental de las vías del Plan Vial en general, incluida las zonas de antejardín, como lo establece los Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos del Espacio Público (Áreas integrantes de los sistemas de circulación peatonal y vehicular).

3. Una proporción del área bruta del terreno a urbanizar, para el trazado de vías arterias y principales o semiarterias, hasta del 7% cuando así se requiera.

ARTÍCULO 193. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO PUBLICO DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS Y NATURALES DE LOS INMUEBLES PRIVADOS. Será obligatorio ceder, de la propiedad privada, a título gratuito y mediante Escritura Pública, un porcentaje de su área urbanizable para zonas verdes, más las áreas de terreno para vías públicas que se articulen con la malla vial, al Plan Vial y las demás vías resultantes de los proyectos de urbanización o parcelación.

SECCIÓN 2 - PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS
ARTÍCULO 194. PARQUES. Son espacios abiertos dentro o fuera del área urbana, que tienen como función ofrecer a los habitantes áreas para la recreación (pasiva o activa), el encuentro, el deporte y, por su disposición arborizada, está constituido como un espacio para vincular a la naturaleza con el barrio y el área urbana. 

PARÁGRAFO. Las áreas de cesión que el urbanizador transfiera al Municipio de Palmar de Varela en virtud de los proyectos que adelante en este, se destinarán única y exclusivamente a parques. El proyecto de urbanización deberá incluir una distribución espacial preliminar del equipamiento básico que a continuación se establece, según el tamaño del parque. La Secretaria de Planeación Municipal podrá determinar la no dotación del equipamiento, la dotación de parte de el, o sólo uno de los componentes, siempre y cuando se presenten los siguientes casos:

1. Existencia de otros parques debidamente equipados en un mismo sector, los cuales satisfacen las necesidades de la comunidad. En estos casos, los nuevos parques podrán destinarse única y exclusivamente a zonas verdes, juegos infantiles y recreación pasiva.

2. Cuando por necesidades de carácter ambiental en determinado sector de la ciudad sea preciso mantener el parque únicamente como zona verde.

ARTÍCULO 195. EQUIPAMIENTO BÁSICO PARA PARQUES. El equipamiento básico para parques consta de lo siguiente:

1. Área para juegos infantiles.

2. Área para actividades pasivas para jóvenes y adultos.

3. Área para recreación activa para jóvenes y adultos.

4. Canchas deportivas (fútbol, béisbol, etc.)

5. Senderos peatonales articulados con zonas arborizadas, jardines, espejos de agua, etc. Esté componente debe ocupar, como mínimo, el 30% del área total del parque.

6. Zona para actividades sociales y culturales como exposiciones y concursos al aire libre, festivales de grupos folklóricos, concursos musicales, reuniones comunitarias. 

ARTÍCULO 196. PLAZAS Y PLAZOLETAS. Son espacios urbanos abiertos, generalmente enmarcados en construcciones de carácter cívico, institucional, militar, corporativo, religioso, por vías urbanas o una combinación de todas las anteriores. Tanto su tamaño como disposición buscan generar ambientes urbanos de contraste y significación para la ciudad y las edificaciones que la rodean. También, pueden constituirse en elementos estructurantes de sectores urbanos.

ARTÍCULO 197. ASPECTOS REGLAMENTARIOS. Las plazas y plazoletas tendrán, por lo general, un carácter cívico y de representatividad urbana, por lo tanto, no estarán dotadas de equipamientos específicos, como tampoco de señalización ni vallas publicitarias.

SECCIÓN 3 - MOBILIARIO URBANO
ARTÍCULO 198. MOBILIARIO URBANO. La regulación concerniente al Mobiliario Urbano en el Municipio tiene por objeto propiciar el respeto por el paisaje urbano, la adecuada preservación del espacio público y la satisfacción apropiada de las necesidades de sus habitantes en cuanto a la disposición de elementos que faciliten su desenvolvimiento.

ARTÍCULO 199. DEFINICIÓN. Para los efectos del presente Acuerdo, se entiende por Mobiliario Urbano el conjunto de elementos dispuestos convenientemente en el espacio público del área urbana, que hacen parte del medio ambiente urbano y contribuyen a facilitar el ejercicio de las actividades habituales de sus moradores, así como garantizar sus condiciones de seguridad e higiene ambiental.

El Mobiliario Urbano se entenderá como parte integral del Espacio público urbano, contribuyendo a su configuración para el disfrute, educación, información y comunicación social del ciudadano común y corriente.

ARTÍCULO 200. ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL MOBILIARIO URBANO. Hacen parte del mobiliario urbano y, por lo tanto, del espacio público, el conjunto de elementos complementarios señalados en el Artículo 90 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 201. CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL MOBILIARIO URBANO. Se establecen como criterios generales de manejo del mobiliario urbano los siguientes:

1. Defensa del espacio público urbano.

2. Cumplir una función social y ornamental..

3. Protección de la arquitectura y el perfil arquitectónico y urbano.

4. Defensa del paisaje natural y de los elementos vegetales del entorno, de las cuencas de los arroyos y en general de los recursos naturales.

5. Defensa del derecho de visibilidad y disfrute colectivo de los ciudadanos, de los elementos naturales y artificiales.

6. Defensa del derecho de libre circulación de los ciudadanos por las vías y zonas públicas.

7. Seguridad de los usuarios.

8. Aspectos ergonómicos y de mantenimiento.

9. Uso racional del espacio público urbano.

10. Necesidades de elementos de amoblamiento urbano y

11. Diseño y funcionalidad de los elementos del amoblamiento.

ARTÍCULO 202. ESTRUCTURAS MODULARES UBICADAS EN EL ESPACIO PÚBLICO.

1. Ventas. Corresponden a estructuras destinadas a albergar actividades de servicios informativos, ventas de artículos menores y de rápido consumo ubicadas sobre el espacio público andenes, vías peatonales, camellones, senderos, etc. Su ubicación dependerá del tipo de vía, del uso del suelo, la intensidad de tráfico y de los flujos peatonales.

Corresponderá a Planeación Municipal estudiar y recomendar la ubicación y número máximo de estructuras para ventas en el espacio público, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998. En todo caso, el número de estructuras dependerá de la extensión del lado de la manzana, recomendándose que para una extensión promedio de 100 metros lineales las estructuras no superen las tres (3) unidades por lado de manzana.

2. Cabinas. Estas pueden destinarse a diferentes necesidades, dentro de las que se incluyen: teléfonos, vigilancia, baños públicos, información, ventas de boleterías y expendio de loterías. Su tamaño no debe ser superior a 1,00 x 1,00 metro de lado y no sobrepasar los 2,50 metros de altura. Su localización presenta las mismas restricciones que para las de ventas, excepto las cabinas telefónicas en zonas residenciales. Dentro de los criterios para su ubicación se incluyen: no obstaculizar ningún tipo de acceso ni servicio esencial para la seguridad ciudadana, servir áreas urbanas de intenso tránsito peatonal, entre otros. Planeación Municipal determinará el número máximo de cabinas por cada tipo de uso, por lado de manzana, según las necesidades de cada sector.

3. Canecas. Incluye las correspondientes a recolección de basuras en el espacio público y buzones. Las primeras no podrán sobrepasar las tres unidades por lado de manzana, considerando una extensión tipo de 100 metros, mientras las segundas se dispondrán según las necesidades de los usuarios. Podrán contener información y avisos publicitarios.

3. Paraderos. Su ubicación, número y distribución dependerán del sistema de rutas correspondientes al transporte público, por lo que las determinaciones que al respecto se tomen deben ser el resultado de un proceso de trabajo debidamente coordinado por la Secretaria Planeación Municipal y las autoridades de tránsito. .

ARTÍCULO 203. La Secretaría de Planeación Municipal determinará las dimensiones para cada una de las estructuras modulares de que trata el Artículo anterior, las cuales serán de obligatorio cumplimiento por los propietarios de las mismas, así como formulará recomendaciones para su diseño, el cual partirá de los siguientes principios: ser modular y desmontable.

ARTÍCULO 204. OTROS MOBILIARIOS. La ubicación y número de los elementos de organización espacial en el espacio público como bolardos, tope llantas, semáforos, parquímetros, bicicleteros, surtidores de agua, muebles para emboladores, barandas, pasamanos, sirenas, hidrantes y equipos contra incendio, cámaras de televisión para tráfico, entre otros, serán coordinados por  las entidades afines a la naturaleza del elemento.

SECCIÓN 4 - PUBLICIDAD VISUAL
ARTÍCULO 205. OBJETIVO. La regulación concerniente a la publicidad exterior visual en el Municipio tiene por objeto propiciar el respeto por el paisaje urbano, la adecuada información al ciudadano y evitar la saturación de avisos sobre el espacio público.

ARTÍCULO 206. CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL MEDIO AMBIENTE VISUAL. Se establecen como criterios generales de manejo del medio ambiente visual y paisaje urbano los siguientes:

1. Defensa del espacio público urbano.

2. Estética urbana.

3. Protección de la arquitectura y el perfil arquitectónico y urbano.

4. Defensa del paisaje natural y de los elementos vegetales del entorno, de las cuencas de los arroyos y en general de los recursos naturales.

5. Defensa del derecho de visibilidad y disfrute colectivo de los ciudadanos, de los elementos naturales y artificiales.

6. Defensa del derecho de libre circulación de los ciudadanos por las vías y zonas públicas.

7. Seguridad de los usuarios.

8. Grado de obsolescencia de los elementos.

9. Aspectos ergonómicos y de mantenimiento.

10. Usos del espacio público urbano.

11. Necesidades de elementos de amoblamiento urbano.

12. Diseño y funcionalidad de elementos de amoblamiento.

ARTÍCULO 207. AVISOS Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL. Se define como publicidad exterior visual el medio masivo de comunicación permanente o temporal, fijo o móvil, que se destine para instalar mensajes con los cuales se busque llamar la atención del público a través de leyendas o elementos visuales en general tales como dibujos, fotografías, letreros o cualquier otra forma de imagen que se haga visible desde las vías de uso público, bien sean peatonales, vehiculares, terrestres, acuáticas o aéreas, cuyo fin sea publicitario, cívico, político institucional, cultural o informativo y que tengan un área igual o superior a ocho metros cuadrados (8 mt2). Tales medios pueden ser vallas, avisos, tableros electrónicos, pasacalles, pendones, colombinas, carteleras, mogadores, globos y otros similares.

PARÁGRAFO 1. No se considerará Publicidad Exterior Visual la señalización vial, la nomenclatura urbana o rural, la información sobre sitios históricos, turísticos y culturales, y aquella información temporal de carácter educativo, cultural o deportivo que coloquen las autoridades públicas u otras personas por encargo de éstas, que podrá incluir mensajes comerciales o de otra naturaleza siempre y cuando éstos no ocupen más del 30% del tamaño del respectivo mensaje o aviso. Tampoco se considerará Publicidad Exterior Visual las expresiones artísticas como pinturas o murales, siempre que no contengan mensajes comerciales o de otra naturaleza.

PARÁGRAFO 2. La colocación de Publicidad Exterior Visual en los lugares donde no está prohibida es libre y por consiguiente no requiere sino del cumplimiento de las condiciones establecidas en las presentes normas.

ARTÍCULO 208. CLASES DE AVISOS. Se entiende por aviso el elemento que se utiliza como medio de propaganda o de identificación de oficinas y establecimientos comerciales, industriales o de servicios, en este último caso fijado por medios físicos o mecánicos a la edificación. Para efectos de este Acuerdo, los avisos serán con o sin iluminación, de fachada, de colocación fija o móvil, de propaganda comercial o avisos de identificación de oficinas y establecimientos en general. Estos se consideran de fijación permanente.

PARÁGRAFO. Adóptense las normas sobre Mantenimiento y Duración contenidas en los Artículos 70, 80 y 90 de la Ley 140 de 1994.

ARTÍCULO 209. ESPECIFICACIONES. Pueden ser fabricados en metal, vidrio, plástico, concreto y otros materiales resistentes a la intemperie.

ARTÍCULO 210. DISPOSICIÓN DE AVISOS. Los avisos y publicidad exterior pueden ser dispuestos de la siguiente manera:

1. En el paramento de edificación, en forma paralela a la línea de fachada y adosada a ella, siempre y cuando su tamaño no supere los costados laterales de dichos inmuebles.

2. En edificios con varias actividades comerciales, sólo se permite un mosaico con todos los nombres comerciales por cada acceso a la edificación.

3. El área de aviso no será mayor de doce metros cuadrados (12 mt2), ni mayor del 20% del área estricta de fachada del local comercial. La Secretaria  de Planeación Municipal podrá fijar áreas menores a las establecidas, si lo estima necesario, lo cual formulará mediante circulares.

3. No se admitirán grandes avisos comerciales en las fachadas y muros culatas de las construcciones correspondientes a las zonas exclusivamente residenciales. Solo se permitirá una identificación del servicio mediante un aviso de tamaño no superior a 0,80 x 0,60 mts., ubicado únicamente sobre la fachada. Esta identificación no podrá utilizar luces intermitentes.

ARTÍCULO 211. PROHIBICIONES. Por ningún motivo se permitirá la colocación de avisos en áreas de uso público. La reglamentación consta de lo siguiente:

1. Se prohíben los avisos móviles en áreas de uso público.

2. Se colocará el número de avisos necesarios para la identificación de los locales u oficinas, allí existentes, admitiéndose uno adicional para propaganda comercial.

3. No se permite el uso de materiales como: caucho, lona, tela o madera. 

4. Se prohíben los avisos perpendiculares a la fachada.

5. Se prohíben avisos independientes en edificaciones de varias actividades comerciales. 

6. No se permiten avisos en los exteriores de las edificaciones suspendidos en antepechos superiores al 2° piso o adosados, pintados o incorporados en cualquier forma a las ventanas. 

7. Se prohíbe colocar avisos en edificaciones diferentes a aquellas en las cuales se desarrolle actividad comercial o industrial que anuncian.

8. No se admiten avisos comerciales en iglesias, monumentos, edificios públicos, en árboles, antejardines, andenes, calzadas viales, zonas verdes, fuentes ornamentales, cruces de vías a diferentes niveles y en la señalización vial. En los postes de alumbrado público se autorizará la colocación de avisos con carácter temporal, debidamente autorizados por la autoridad ambiental, la cual aprobará u objetará el tiempo de permanencia del aviso y establecerá las sanciones en caso de contravención.

9. Se prohíben objetos que funcionen como avisos publicitarios que obstaculicen el tránsito peatonal, como: maniquíes, mercancía, ni cualquier otro fuera del paramento de construcción.

10. No se permitirán avisos sobre cubiertas en edificios con menos de cuatro (4) pisos.

11. Solamente se permitirán avisos en lotes vacantes que indiquen la venta o alquiler de dichos lotes.

PARÁGRAFO. Son responsables por el incumplimiento de lo que aquí se dispone e infractores en caso de violación frente a la Administración Municipal, los propietarios y representantes legales del establecimiento que anuncie el aviso y el propietario y/o poseedor del predio en el que se encuentra ubicado.

ARTÍCULO 212. LUGARES PERMITIDOS DE EXHIBICIÓN DE AVISOS. Los siguientes son lugares permitidos para avisos permanentes:

1. Sobre murales artísticos con patrocinios comerciales, los cuales solo podrán ocupar el 5% del área total del mural.

2. En las culatas de los edificios o en muros de cerramiento, de la zona Múltiple M1  y M2.

3. En las marquesinas sin sobresalir de los bordes exteriores, paralelo de la línea de fachada.

5. En áreas de uso público sólo se permitirán placas que identifiquen el lugar colocando una placa en cada zona.

6. En estaciones de servicios, el nombre de la estación deberá ir adosado o sobre la cubierta de la edificación, con iluminación fija. Los emblemas de la  Compañía propietaria podrán tener estructura independiente y estar localizados dentro del área de la estación de servicio.

7. En zonas de uso Múltiple M1, y M2 se permitirán avisos en forma aislada (avisos tipo poste), de los edificios o sobre las cubiertas de ellos.

8. Sobre cubiertas se permitirán avisos en las zonas comerciales e industriales. 

9. En lotes no construidos en las zonas comercial e industrial.

10. En recintos destinados a la presentación de espectáculos públicos.

11. En paraderos de vehículos de transporte público y demás elementos del mobiliario urbano, diferentes a las señales de tránsito.

ARTÍCULO 213. DE LAS VALLAS. Se entiende por valla toda estructura (metálica, acrílica o de madera) para anuncio permanente o temporal, utilizado como medio de difusión de publicidad cívica, turística, política, informativa, educativa, cultural, con propósitos de interés general dispuestas para su apreciación visual en sitios exteriores; los pasacalles metálicos no se consideran vallas si no señales de tránsito, los cuales están regidos por las normas consignadas en el manual de dispositivos de señalización vial del Ministerio de Transporte. 

Para que la valla sea considerada como tal, deberá cumplir con las siguientes condiciones:

1. Solicitud firmada por el interesado, con número de cédula de ciudadanía o firma del representante legal en caso de ser personas jurídicas.

2. Empotrada la estructura metálica de soporte en bloques de concreto enterrados de 0,40 mts x 0,40 mts. x 0,40 mts.

3. Separar tanto la estructura como la valla misma de las edificaciones.

4. Tener un área neta de exhibición de acuerdo al tipo de vía sobre la cual se exhiban. En lotes ubicados sobre vías del Plan Vial, en caso de arterias y semiarterias, no será mayor de cuarenta metros cuadrados (40 mt2) ni menor de veinte cuatro metros cuadrados (24 mt2). Para vías locales no será mayor de doce metros cuadrado (12 mt2).

5. Construcción en lámina de acrílico, plástico, ladrillo, aluminio y otro material resistente a la intemperie.

6. Iluminada fijamente por reflectores, tener iluminación interior o sin iluminación. 

7. La altura del lado inferior con respecto al suelo no mayor de los dos con cincuenta metros (2,50 mts); y la altura superior, del lado superior, con respecto al suelo, no mayor de ocho metros (8 mts), ni menor de seis con cincuenta (6,50 mts) metros.

8. La valla debe tener una longitud máxima de doce metros (12 mts).

9. El espacio longitudinal entre vallas deberá ser entre noventa metros (90 mts) y cien metros (100 mts) a lo largo de las vías. 

10. Estar colocada paralela a la vía o máximo a treinta grado (30°) con respecto al eje de la vía.

11. No obstaculizar la instalación, mantenimiento y operación de los servicios públicos domiciliarios (Artículo 40 de la Ley 140 de 1994).

PARÁGRAFO. Valla Publicitaria. Son aquellas que a título de renta o arrendamiento se ofrecen para comunicar, promocionar o anunciar productos y servicios.

ARTÍCULO 214. IDENTIFICACIÓN DE LAS VALLAS. Deberá ubicarse en la esquina inferior izquierda, con un área igual o superior al 1% del tamaño de la valla, pintada sobre fondo blanco, que tenga como mínimo el siguiente contenido:

1. Nombre del Propietario.

2. Dirección de la oficina y número telefónico del propietario 

3. Número asignado en el registro de publicidad exterior.

4. Localidad a la que corresponde.

ARTÍCULO 215. DISPOSICIONES VARIAS. Se determinan las siguientes disposiciones varias con respecto a las valla:

1. Se reservará el empleo de pintura reflectiva únicamente para avisos de señales de tránsito.

2. Quedan prohibidas las vallas cuyos textos o gráficas atenten contra la moral, las buenas costumbres y el orden público. Así mismo, aquellas que utilicen palabras, imágenes o símbolos que de alguna manera irrespeten la diversidad religiosa, cultural o étnica.

3. No se otorgará licencia para aquellas vallas cuyos textos nos aparezcan en correcto idioma español. Cuando por circunstancias especiales o excepcionales se requiera de otro idioma, se tendrá en cuenta la misma consideración.

4. No se permite la concentración o superposición de vallas. Solo se permitirá una valla por cada costado de la manzana.

5. No se podrán instalar vallas sobre vías peatonales.

6. No se permite la colocación de vallas en áreas que constituyan espacio público.

ARTÍCULO 216. PROHIBICIONES SOBRE VALLAS. No se permitirá la instalación de vallas en los siguientes lugares:

1. En monumentos históricos o artísticos y en los edificios destinados al culto. De conformidad con la Ley 140 del 23 de junio de 1994, no se permitirá la ubicación de Publicidad Exterior Visual dentro de los 200 metros de distancia de estos bienes (Artículo 3).

2. En inmuebles que se definan como de patrimonio arquitectónico o histórico, edificios o sedes de entidades públicas. 

3. Sobre terrazas, techos y marquesinas de toda edificación, exceptuando las comerciales.

4. En edificaciones públicas o privadas al servicio de la educación y la salud.

5. En cruces de dos o más vías arterias y sus áreas adyacentes.

6. En la franja de retiro de las vías destinadas como zona pública, establecida por el Plan Vial y la Secretaria de Planeación Municipal.

7. En sitios netamente residenciales (propiedad privada) sin consentimiento del propietario.

8. En sitios netamente culturales.

9. En glorietas y en pasos a desnivel dentro de un radio de dos cincuenta metro (2,50 mts).

10. En zonas verdes, en inmediaciones de plazoletas, glorietas y parques, lugares históricos, edificios públicos, monumentos, zonas verdes o separadores de las vías, en las bocacalles y en las zonas de conservación urbanísticas vio históricas.

11. En los retiros obligatorios de las corrientes naturales de agua o arroyos pluviales del área urbana.

12. En zonas declaradas por el ente competente como reservas naturales, en las rondas hídricas, zonas de manejo y preservación ambiental. Se exceptúan de esta prohibición las vallas de tipo institucional que informen sobre el cuidado de estas zonas, las cuales en todo caso deberán ser armónicas con el objeto de esta normatividad.

13. Sobre la infraestructura, tales como postes de apoyo a las redes eléctricas y telefónicas, puentes, torres eléctricas y cualquier otra estructura de propiedad del Estado.

ARTÍCULO 217. LUGARES PERMITIDOS PARA VALLAS. La instalación de vallas se permite:

1. En campo abierto sobre vías de acceso al área urbana, dentro de los dos (2) kilómetros de carretera siguientes al limite urbano, podrá colocarse una valla cada 200 metros, después de este kilometraje podrán colocarse una valla cada 250 metros (Artículo 4 de la Ley 140 de 1994).

2. En lotes sin construir o destinados a parqueaderos, detrás del cerramiento, previa autorización de su propietario. El tamaño máximo de las vallas en estos lugares no podrá ser superior a los cuarenta y ocho metros cuadrados (48 mt2), según lo determina el literal del Artículo 4 (Ley 140 de 1994). Para todos esos casos las vallas no deberán obstaculizar la función de las señales de tránsito. 

3. En lotes privados dentro del área urbana, siempre que estén ubicadas sobre las siguientes vías:

- Calle 3 entre carreras 6 y 13.

- Calle 11 o vía Oriental.

- Calle 15 entre carreras 6 y 8. 


- Calle 18 entre carreras 8 y 10.

- Carrera 8.

- Carrera 10.

- Carrera 13 entre calles 3 y 20.

4. En edificaciones de zonas comerciales o zonas Múltiples M1 y M2. 

5. En los escenarios deportivos, siempre y cuando no atenten con lo establecido en el Artículo 216 del presente Acuerdo. 
6. En las culatas de los edificios de zonas comerciales y zonas Múltiples M1 Y M2, en un área máxima del 60% como soporte o superficie para la fijación de vallas.

7. En las culatas de los edificios en zonas comerciales con mensajes de carácter religioso, artístico, cívico, cultural, educativo, deportivo o ecológico, pudiendo disponer el 30% del tamaño del aviso para mensajes publicitarios (Artículo 1 de la Ley 140 de 1994).

8. En obras de construcción, restauración, remodelación, adecuación o ampliación; siempre que la valla se ubique desde el paramento del predio.

9. Las cubiertas de las edificaciones ubicadas sobre ejes viales arteriales y viales intermunicipales.

10. Solares y patios internos mientras el área de la valla no supere por ninguno de sus costados los límites del inmueble.

11. Vehículos automotores, únicamente de manera paralela al vehículo en la cual está instalada, de forma tal que no obstaculice ni dificulte la visual del conductor.

ARTÍCULO 218. VALLAS PARA CONSTRUCCIONES. Son aquellas que se colocan en los sitios donde se adelantará o adelanta una obra de construcción. En las construcciones nuevas, urbanizaciones, reformas y adiciones mayores que se adelanten en el área urbana, será obligatoria la colocación en el predio de una valla visible previa a la iniciación de la construcción. Esta valla es de carácter temporal y deberá ser retirada inmediatamente terminada la construcción y no podrá ser utilizada para ninguna información diferente a la original.

ARTÍCULO 219. ESPECIFICACIONES. La valla de que trata el Artículo anterior tendrá una dimensión mínima de dos metros (2,00 mts.) por un metro (1,00 mts.) y un área máxima de quince metros cuadrados (15,00 mt2). La valla podrá ser instalada 30 días antes de la iniciación de la obra y mantenerla hasta 60 días después de finalizada la misma. Todas las vallas ubicadas dentro de una obra de construcción deberán guardar uniformidad entre las mismas.

PARÁGRAFO. La valla para construcción deberá contener la siguiente información:

1. Uso y destino de la construcción.

2. Altura, incluyendo sótano, semisótano y terraza silo hubiere.

3. Número de la licencia de construcción y de la Curaduría que la expida. 

4. Dirección del predio.

5. Nombre del propietario, constructor responsable de la obra y/o del proyectista.

ARTÍCULO 220. VALLA INSTITUCIONAL. Es aquella que tiene por objeto comunicar las actividades de los organismos del Estado. Se podrán ubicar en los sitios permitidos de este acuerdo y en los bienes fiscales. Se consideran de carácter temporal. La institución oficial que ordene su instalación deberá informar a la Alcaldía Municipal para que la incluya en el registro de publicidad exterior visual.

PARÁGRAFO. Las vallas institucionales podrán ocupar un máximo del 25% del total del área de la valla para propaganda comercial.

ARTÍCULO 221. ALTURA. La altura del suelo a la parte baja de la valla no será inferior a uno con veinte metros (1,20 mts.).

ARTÍCULO 222. AFICHES O CARTELES Y MURALES. Se entiende por afiches y carteleras locales las estructuras que se encuentran adosadas a los muros de cerramiento de los lotes y en los que se podrán fijar afiches, carteles, etc. La Administración Municipal proveerá las carteleras locales.

ARTÍCULO 223. UBICACIÓN. Cuando los afiches o carteles se instalen en espacios privados tendrán el carácter de publicidad exterior visual y cuando se instalen en espacios públicos, incluidos los tableros de información, tendrán el carácter de elemento del mobiliario urbano.

PARÁGRAFO. Para estos casos, la Administración Municipal autorizará instalar carteleras locales y tableros en los espacios públicos y sitios privados.

ARTÍCULO 224. VALLA PARA PUBLICIDAD POLÍTICA. Es aquella que contiene mensajes o distintivos que identifican un candidato, grupo, movimiento o partido político, y que se instalan para su apreciación en el espacio público. Se permitirá la instalación de afiches o carteles de publicidad política, con dos (2) meses de anterioridad a comicios electorales para sus respectivas campañas, pero deberán ser retirados por los interesados solicitantes del permiso de colocación en el término de un (1) mes después de finalizados los comicios, so pena de sanción para los mismos, equivalente a cinco (5) salarios mínimos legales mensuales. La distancia mínima entre vallas para publicidad política deberá ser de 50 metros.

PARÁGRAFO. La recepción de solicitudes para este tipo de vallas se efectuará en la Alcaldía Municipal entre los 90 y 75 días anteriores a la fecha de la correspondiente elección. Se adjudicarán de manera equitativa permitiendo la colocación máxima de una valla en cada sitio por aspirante, comenzando por quien realizó la primera solicitud y continuando cronológicamente. Son responsables, y por ende, susceptibles de sanción en caso de incumplimiento, los fabricantes de las vallas políticas, quienes deberán identificarlas conforme a lo establecido en las generalidades de esta sección.

ARTÍCULO 225. SEÑALES DE TRANSITO. Para los efectos del presente Acuerdo se entiende por señal de tránsito todo dispositivo o aviso instalado en las vías públicas para el control regularización del tránsito y para información de conductores y peatones. Dichas señales se elaborarán con sujeción a las normas de la Resolución No. 8364 del Ministerio de Transporte y la ley 62 de 1982.

ARTÍCULO 226. PROCEDIMIENTOS PARA EL PERMISO DE COLOCACIÓN. Los procedimientos y requisitos para la colocación de avisos y publicidad exterior visual se sujetarán a lo dispuesto en el Artículo 11 de la Ley 140 del 23 de junio de 1994.

ARTÍCULO 227. IDENTIFICACIÓN. Todo aviso y publicidad exterior visual debe contener el nombre y el teléfono del propietario de la misma.

ARTÍCULO 228. DE LAS SANCIONES. Son las contempladas en el Artículo 13 de la Ley 140 del 23 de junio de 1994.

SECCIÓN 5 - PUENTES PEATONALES

ARTÍCULO 229. DEFINICIÓN. Son aquellos elementos elevados ubicados en vías arterias y semiarterias destinados para el cruce peatonal sobre espacios públicos, quebradas naturales donde existan y arroyos permanentes o no permanentes.

ARTÍCULO 230. NORMA GENERAL PARA LOS PUENTES PEATONALES. Se localizarán en lugares de concentración muy alta de peatones que requieren el cruce sobre vías que tienen un volumen vehicular considerable y que restringen el paso a nivel de los mismos; deben usarse conjuntamente con las barreras para peatones. Estos puentes deben contemplar las normas que sobre accesibilidad están definidas en la Ley 361 de 1997, sus decretos reglamentarios y las Normas Icontec establecidas sobre el particular.

ARTÍCULO 231. COMPETENCIA. La Secretaría de Planeación Municipal, de común acuerdo con los entes responsables de tránsito y transportes, definirán los sitios de ubicación de los puentes peatonales.

ARTÍCULO 232. BARRERAS DE PROTECCIÓN PARA PEATONES. Son los elementos destinados a la protección del peatón, instalados en zonas públicas entre el andén y la vía. 

PARÁGRAFO. Para la instalación de las barreras para protección peatonal se requiere del análisis previo y la aprobación por parte de la Secretaría de Planeación Municipal.

CAPÍTULO VI - DE LAS CONSIDERACIONES AMBIENTALES

ARTÍCULO 233. COMPONENTES. Los componentes básicos ambientales inherentes al proceso de ordenamiento territorial del Municipio de Palmar de Varela, se encuentran desarrollados en los diferentes contenidos del presente Acuerdo, en los términos que para efecto establece la Ley 388 de 1997, como en los siguientes casos :

1. El Espacio Público

2. Clasificación de Usos para cada zona

3. Normas Comunes a todas las zonas

4. Normas para instalaciones Especiales

PARÁGRAFO 1. Corresponderá a la autoridad ambiental departamental complementar, mediante la aplicación de las normas que sobre protección al medio ambiente existen a nivel Nacional y las que se encuentran consignadas en el presente Acuerdo. .

PARÁGRAFO 2. La autoridad ambiental departamental y la Administración Municipal propenderán por la protección de los ecosistemas naturales del municipio de conformidad con la asignación de los usos del suelo contenidos en el presente Acuerdo y en especial los siguientes: río Magdalena, ciénagas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso, sistema hídrico y zona rural municipal.

ARTÍCULO 234. IMPACTO AMBIENTAL. Todo proyecto de urbanización que pretenda construirse en el Municipio de Palmar de Varela deberá contener un estudio de impacto ambiental, cuya elaboración se sujetará a los términos de referencia establecidos por la autoridad ambiental departamental, para la expedición de la respectiva licencia ambiental, por parte de la misma autoridad ambiental.

TÍTULO II – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES

CAPÍTULO I - NORMAS PARA TODA URBANIZACIÓN

ARTÍCULO 235. ASPECTOS GENERALES. Los interesados en adelantar proyectos de urbanización deben presentar para su aprobación ante la Secretaría de Planeación Municipal, un estudio urbanístico que contemple las relaciones e incidencia del programa propuesto con respecto al barrio o sector dentro del cual se localizarán las edificaciones o instalaciones. El estudio constará de lo siguiente:

1. Estudio geotécnico del terreno donde se ubicará el proyecto urbanístico.

2. Disponibilidad de la prestación de servicios públicos con información suficientemente detallada, y con el certificado de factibilidad de prestación de servicios públicos, expedido por la empresa que presta dichos servicios en el municipio, donde se garantice la oportuna y adecuada prestación de estos inmediatamente estén terminadas las obras de la urbanización.

3. Relación vial y de transporte público, que comprenda la continuidad de las vías  arterias del sector, de conformidad con el Plan Vial Urbano y municipal, y las semiarterias que a juicio de la Secretaría de Planeación Municipal se consideren convenientes y necesarias para dar permeabilidad a la malla urbana, fluidez al tráfico vehicular y peatonal e interrelacionar las urbanizaciones aledañas con el terreno a urbanizar y que serán utilizadas por vehículos tanto del transporte público como particular.

4. Estudio acerca de los servicios comunitarios públicos y zonas verdes del barrio o sector aledaño y los propios del proyecto donde se muestre la suficiencia o insuficiencia de los existentes en su alrededor para servir la población del nuevo asentamiento urbano proyectado, y con el fin de definir que tipo de equipamento comunitario debe aportar la nueva urbanización acorde con el volumen de población que vaya a albergar y a las necesidades del sector.

ARTÍCULO 236. SERVICIOS PÚBLICOS. Las redes de servicios públicos deben extenderse en lo posible en los proyectos de urbanización por área pública. Sin embargo cuando se proyecten por áreas privadas, será obligatorio constituir el respectivo gravamen de servidumbre a favor de la entidad que presta los servicios públicos en el municipio en el cual se localiza la urbanización. El interesado debe tramitar ante la Empresa de Servicio Público todo lo relativo a cesiones de fajas o servidumbres para la ubicación de redes de servicios públicos de agua, alcantarillado, energía y teléfono. Estas redes deberán ser construidas por el urbanizador y en la extensión requerida para garantizar la prestación de los servicios públicos a cada vivienda.

ARTÍCULO 237. SISTEMA VIAL. En todo terreno en proceso de urbanización se deberá ceder a título gratuito el área requerida para la conformación de un sistema vial local de uso público que debe tener las siguientes características:

1. Que constituya una malla vial continua conectada con el sistema vial urbano y con los desarrollos aledaños.

2. Que los accesos de las vías locales a las del plan vial arterial sean planteados de acuerdo con las normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

3. Que exista acceso holgado de las vías locales a las zonas verdes y comunales.

4. Que las áreas delimitadas por vías locales de uso público del plan vial no sean superiores a cuatro (4) hectáreas, cuando se trate de desarrollos  residenciales.

5. Que el sistema vial local prevea soluciones conjuntas para tráfico vehicular, peatonal, ciclovías, u otros, con la correspondiente solución de intersecciones, señalización y equipamento.

ARTÍCULO 238. TRAZADO DEL SISTEMA VIAL. Las vías del sistema vial de servicio serán proyectadas por el urbanizador. Las demás, correspondientes al Plan Vial Departamental serán proyectadas por el Departamento y las del Plan Vial Municipal serán proyectadas por el Municipio.

PARÁGRAFO. La propuesta del trazado vial proyectado por el urbanizador deberá contar con el visto bueno de la Secretaria de Planeación Municipal, quien verificará la debida articulación de la malla vial arteria y semiarterias de la urbanización con el sistema vial municipal.

ARTÍCULO 239. CIRCUITOS VIALES. Para el diseño del sistema vial en urbanizaciones deberá contemplarse la conformación de circuitos con continuidad de circulación unidireccional o bidireccional completa hasta retornar al punto de partida, salvo imposibilidad manifiesta y comprobada sobre el terreno por  la Secretaria de Planeación Municipal, y sin perjuicio de las demás disposiciones sobre el aspecto vial.

ARTÍCULO 240. ACCESO A LOTES. Deberá existir para cada uno de los lotes establecidos en el proyecto de urbanización el acceso directo desde una vía pública o privada.  En el caso que los terrenos comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vías para las que se haya programado alguna ampliación, el urbanizador ejecutará las obras que sean necesarias para una adecuada accesibilidad vial.

ARTÍCULO 241. ANTEJARDINES O RETIROS DE PROTECCIÓN. Deberá disponerse de antejardines en todas las vías públicas y privadas de las urbanizaciones abiertas, todas las edificaciones guardarán respecto a las vías públicas o privada, diseñada y/o establecida en el respectivo Plan Vial, los retiros debidamente establecidos.

ARTÍCULO 242. CESIÓN DE ÁREAS. El promotor de una urbanización deberá ceder a título gratuito y mediante escritura pública debidamente registrada, las áreas requeridas para vías públicas tanto peatonales como vehiculares según la reglamentación vigente sobre la materia. Del mismo modo deberá ceder todas aquellas áreas libres destinadas a zonas verdes y recreativas y las destinadas para servicios colectivos, con los equipamientos que se construyan sobre éstas.

PARÁGRAFO 1. Las Zonas Verdes correspondientes a la sección pública de las vías no se contabilizarán dentro de las áreas libres destinadas a zonas verdes y recreativas, aunque deberán cederse como parte integral de la vía pública.

PARÁGRAFO 2. La localización y características de las áreas a ceder por el urbanizador deben ser útiles y adecuadas para los fines ambientales, recreativos o de servicios a que hayan de destinarse y que además se ajusten al planteamiento urbanístico más conveniente para el sector. No se considerarán aptas para zonas recreativas o de servicios las áreas de servidumbre y los terrenos con pendientes superiores al 10% y que sobrepasen más del 15% del área a ceder. Para sectores donde se proyecten usos residenciales en áreas de expansión urbana o nuevos desarrollos, el urbanizador, con fundamento en el área total a urbanizar, podrá establecer entre el 25% y 50% de las áreas de cesión correspondientes para destinarlas a un parque zonal, cuya localización será sugerida por la Secretaria de Planeación Municipal a través del respectivo alineamiento. Igualmente especificará, en éste documento, aspectos relacionados, además de las áreas de cesión, con la estructura vial y criterios de integración funcional con el sector, entre otros.

PARÁGRAFO 3. Corresponde al urbanizador, con o sin construcciones simultáneas, ejecutar las obras de engramado, arborización, senderos peatonales, las de deportes y recreación y sus complementarias en las áreas proyectadas para zonas verdes.

PARÁGRAFO 4. Para urbanizaciones de loteo con construcciones simultáneas, el urbanizador deberá ejecutar las obras de las edificaciones proyectadas para los servicio colectivos comunales de acuerdo con los diseños presentados y aprobados en la respectiva Secretaria de Planeación Municipal.

PARÁGRAFO 5. El equipamiento comunal en usos residenciales multifamiliares o agrupación que contemple usos residenciales debe proveer, con carácter obligatorio, un equipamiento comunal, para lo cual destinara cuatro metros cuadrados (4,00 mt2)de área por alcoba; el área resultante para equipamiento comunal deberá ser un espacio abierto, cubierto o descubierto.

ARTÍCULO 243. ÁREAS INESTABLES. Las áreas geológicamente inestables no podrán ser utilizadas en ningún tipo de desarrollo urbano en que esté implicada la construcción de edificaciones.

ARTÍCULO 244. AISLAMIENTO EN ARROYOS O CORRIENTES DE AGUA. Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como áreas periféricas a nacimientos, corrientes y cuerpos de agua deberá dejar como retiro mínimo las estipuladas en los artículos 43 a 47 del presente Acuerdo, con relación al borde de aguas máximas de la corriente natural.

PARÁGRAFO 1. Podrán aceptarse los retiros de que trata el presente Artículo como áreas de recreación, cuando por topografía y accesibilidad sean aptos para su utilización; tales retiros se contabilizarán dentro del porcentaje establecido por las normas mínimas para este tipo de áreas y serán entregados debidamente acondicionados.  En caso de que la corriente de agua forme límite con el terreno, la cesión, de darse el caso, se referirá únicamente al predio por urbanizar.

PARÁGRAFO 2. En urbanizaciones cerradas dichos retiros se mantendrán como área libre privada y no serán objeto de cesión al municipio, a menos que las entidades públicas que prestan servicios las requieran para paso de redes.

PARÁGRAFO 3. Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares, estarán siempre enmarcados por vías paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas por fuera del área de retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente hacia dicho retiro. Las culatas posteriores de las edificaciones, no podrán dar frente directo a los citados retiros, sin mediar una vía.  Esta condición no rige para urbanizaciones, caso en el cual los retiros estarán incorporados como áreas libres privadas de mantenimiento exclusivo de los propietarios de la urbanización.

PARÁGRAFO 4. Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en zonas urbanas en proceso de consolidación urbanística, en aquellas destinadas a nuevos desarrollos o en futuras zonas de expansión, el retiro será el establecido en el Artículo 46 del presente Acuerdo, entre el límite de la respectiva canalización a la línea de propiedad, interponiendo entre estos una vía vehicular o peatonal que se contabilizará dentro del mismo retiro.

PARÁGRAFO 5. Para los arroyos o corrientes de agua no naturales en zonas urbanas consolidadas, los retiros serán los determinados en el Artículo 46 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 245. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR. Los tratamientos especiales requeridos para encauzar y proteger las corrientes de agua serán hechos por el urbanizador y serán incluidos en el proyecto respectivo, debiendo concertarse con las autoridades ambientales y de planeación el trazado del mismo, excepto cuando se trate de arroyos sectoriales o Departamentales. Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su canalización, el área que ésta ha de ocupar en el proyecto se cederá gratuitamente al municipio.

PARÁGRAFO. El área de terreno que se libere por la modificación del curso de la corriente seguirá siendo de propiedad de la nación y como tal deberá mantenerse como área libre pública y no podrá construirse sobre ella, salvo en los casos en el que, por interés general, las autoridades competentes puedan establecer concesiones sobre ellas.

ARTÍCULO 246. CANALIZACIONES. Las corrientes naturales de agua podrán ser canalizadas y dotadas por vías laterales y zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografía con pendiente inferior al cinco por ciento (5%).

PARÁGRAFO 1. En los sectores de topografía con pendiente media entre el cinco por ciento (5%) y el diez por ciento (10%), la Secretaría de Planeación Municipal determinará si se admiten rectificaciones al cauce natural, así como el tratamiento que ha de darse a las áreas de retiro. Se tendrá en consideración, como criterio general, la necesidad de que dichos retiros estén bordeados por una vía pública vehicular o particular, según la topografía del terreno.

PARÁGRAFO 2. En terrenos con pendientes superiores al diez por ciento (10%) se conservará el cauce natural, y los retiros se arborizarán, Secretaría de Planeación Municipal determinará en cada caso la necesidad de senderos peatonales laterales.

ARTÍCULO 247. PROTECCIÓN FORESTAL. Todo desarrollo por urbanización deberá ajustarse a las Normas establecidas en el Código de Recursos Naturales (Decreto Ley No. 2811 de 1974), las disposiciones de la Ley del Medio Ambiente (Ley 99 de 1994) y aquellas emanadas de las autoridades ambientales del Municipio sobre protección de los recursos naturales. Los árboles afectados por las edificaciones serán transplantados dentro de las áreas libres, públicas o privadas, que se programen en la urbanización. Cuando esto no sea posible por circunstancias especiales, el urbanizador queda obligado a plantar un número mayor de árboles de especies nativas, por cada árbol que no sea posible conservar. Estos árboles nuevos deberán tener como mínimo un desarrollo alcanzado de un metro cincuenta (1,50 mts.) de altura.

CAPITULO II - NORMAS PARA DESARROLLOS RESIDENCIALES

ARTÍCULO 248. CONCEPTO. El terreno que haya de tratarse con el concepto general de urbanización para el uso principal de la vivienda, se denomina Urbanización Residencial.

ARTÍCULO 249. CLASIFICACIÓN. De acuerdo a los núcleos familiares potenciales o aglomeración de unidades de vivienda, las urbanizaciones se clasifican en unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares, multifamiliares y mixtas. 

ARTÍCULO 250. TIPOS DE URBANIZACIÓN. Las urbanizaciones podrán ser de dos tipos:

1. La Urbanización Residencial de Tipo Único.

2. La Urbanización Residencial Mixta, las cuales podrán ser abiertas y cerradas.

ARTÍCULO 251. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL DE TIPO ÚNICO. Es el desarrollo que comprende un solo tipo de unidad de vivienda.

ARTÍCULO 252. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL MIXTA. Es el desarrollo que comprende simultáneamente programas de vivienda unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar y multifamiliar y, dentro de algunas de ellas, actividades complementarias reconocidas en el presente Acuerdo.

ARTÍCULO 253. URBANIZACIÓN RESIDENCIAL CERRADA. Podrán desarrollarse urbanizaciones residenciales cerradas, siempre y cuando no bloqueen u obstruyan el desarrollo y construcción de los sistemas viales troncales, regionales y arteriales o del Plan Vial Municipal y además, cuando cumplan los requisitos establecidos en el presente Acuerdo. Por contraposición se entiende la urbanización abierta, siempre y cuando cumplan las especificaciones señaladas en este Acuerdo.

ARTÍCULO 254. ESTUDIO NECESARIO PARA DESARROLLOS RESIDENCIALES. Todo urbanizador que pretenda desarrollar un terreno con un área de quince (15) hectáreas o más o en áreas menores cuando las condiciones topográficas, ambientales o geológicas así lo requieran, está obligado a efectuar un estudio geológico-geotécnico cuya copia debe adjuntar a la solicitud de aprobación del proyecto.

PARÁGRAFO 1. Se entiende por estudio geológico-geotécnico el realizado sobre un terreno determinado con el fin de definir su ocupación con estructuras a construir y las consecuencias de las modificaciones en el terreno causadas por las construcciones de las obras de urbanización en general y las de las edificaciones que han de levantarse en el terreno en particular. 

PARÁGRAFO 2. El Estudio Geológico - Geotécnico contendrá, como mínimo, lo siguiente:

1. Localización del proyecto.

2. Análisis morfométrico del área a urbanizar.

3. Análisis geomorfológico con énfasis en las formaciones superficiales y los procesos morfogenéticos presentes en el área.

4. Análisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar acompañado de la definición de las categorías de estabilidad utilizadas.

5. Programa de movimiento de tierras que contenga lo siguiente: 

- Descripción y cuantificación de los movimientos de tierra a realizar, procedimientos y maquinarias para realizarlo, ubicación de los sitios de depósito del material excavado y su tratamiento y plano topográfico y esquemas de corte que muestren la situación actual original del terreno y la situación modificada.

6. Análisis de la incidencia de las obras de urbanización y la construcción de edificios sobre las formas y procesos presentes en el área.

7. Análisis de las características geotécnicas de las formaciones superficiales y materiales de fundación. El análisis geotécnico deberá basarse, como mínimo, en granulometría, peso unitario, relación de vacío, humedad, límite de Atterberg, cohesión y ángulo de fricción interna.

8. Mapa morfométrico o de pendiente a Escala 1:20.000. 

9. Plano de zonificación para el uso Escala 1: 20.000. 

ARTÍCULO 255. SISTEMA VIAL.  Para toda urbanización residencial se establecen cinco (5) tipos de vías a saber:

1. Vías arterias

2. Vías Semiarterias 

3. Vías Colectoras 

4. Vías Locales

5. Vías Peatonales

PARÁGRAFO 1. Las características operacionales y geométricas para los anteriores tipos de vías se establecen en los Artículos 86 al 90 del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO 2. En el proyecto de urbanización deberán contemplarse las vías del sistema vial de mayor jerarquía Municipio que afecte el terreno a urbanizar.

ARTÍCULO 256. DISTANCIAS A VÍAS. Cualquiera que sea la distribución de áreas y usos en una urbanización residencial, ninguna unidad de vivienda podrá quedar a una distancia mayor de cien metros (100 metros) al borde de la calzada de una vía vehicular. Para aquellas urbanizaciones con vías peatonales serán proyectadas a ocho metros (8,00 metros), la distancia máxima a los bordes de las vías públicas laterales locales será de 70 metros desde el centro de la manzana a cada uno de los lados.

PARÁGRAFO. Las zonas verdes laterales de vías vehiculares y las centrales de las vías peatonales se entregarán debidamente acordonadas engramadas y arborizadas.

ARTÍCULO 257. SECCIONES MÍNIMAS DE VÍAS. Las vías de los desarrollos residenciales cumplirán las disposiciones establecidas en los Artículos 86 al 90 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 258. VÍA PARA TRANSPORTE PUBLICO. Toda urbanización abierta de viviendas deberá disponer, como mínimo, de una vía de acceso cuyas características físicas corresponderán a una sección comprendida para vías semiarterias o colectoras, para el transporte público, si el entorno vial no la contempla. 

ARTÍCULO 259. ÁREAS DE CESIÓN. Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio a título gratuito y mediante escritura pública, con destino a zonas verdes y a equipamiento comunal público, cuando sea del caso. Las áreas de servicios colectivos podrán cederse a entidades sin ánimo de lucro que presten servicios comunitarios o colectivos a la comunidad en general o la población de la misma urbanización, pero estas entidades están obligadas a dar mantenimiento total a dichas áreas así como al pago de impuestos, tasas o contribuciones con que llegaren a ser gravadas y su destinación exclusiva no podrá ser cambiada para usos distintos a los colectivos o comunitarios que se les asignen y en el caso  de las zonas verdes no podrán ser cambiadas de destinación

ARTÍCULO 260. OBLIGATORIEDAD. Todo proyecto de urbanización deberá ceder al Municipio un porcentaje del área urbanizable para parque público según las densidades establecidas en el Artículo 265 del presente Acuerdo, y el uso permitido de la siguiente forma: entre el veinticinco por ciento (25%) y el cincuenta por ciento (50%) como mínimo de estas áreas deben concentrarse en un globo de terreno y el área restante debe distribuirse en globos no menores de quinientos metros cuadrados (500 mt2). 

PARÁGRAFO. Las nuevas urbanizaciones procurarán integrar el área libre pública a ceder de tal forma que quede colindante con las ya existentes o aprobadas, lo cual será convenientemente concertado con la Secretaría de Planeación Municipal.

ARTÍCULO 261. PROHIBICIONES. Las áreas para zonas verdes y servicios comunales, no podrán ubicarse en:

1. Áreas afectadas por vías arterias del plan vial, líneas de alta tensión, zona de reserva para futuro transporte masivo, canales abierto y rondas de río.

2. Áreas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

3. Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales como ciénagas, áreas inundables y áreas con pendientes mayores al 15%.

ARTÍCULO 262. DOTACIÓN. Las áreas destinadas para parque y equipamiento comunal público incluidas en las correspondientes áreas de cesión, deberán entregarse empradizadas y dotadas de los servicios públicos necesarios.

Cuando el urbanizador construya simultáneamente las unidades de vivienda, entregará el Equipamiento Comunal de acuerdo a los siguientes criterios:

1. Toda urbanización residencial o conjunto unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar o multifamiliar deberá destinar un área mínima de tres metros cuadrados (3 mt2) de área neta urbanizada para equipamiento comunal público por cada unidad de vivienda contemplada en el proyecto. Sobre ella deberán construir edificaciones para equipamientos a razón de un metro cuadrado (1 mt2) de área construida por cada unidad de vivienda. Cuando se trate de la modalidad de urbanización de lotes con servicios para su enajenación o venta únicamente será exigida el área con destino a servicios comunales.

2. El tipo y destinación de la(s) edificación(es) de que trata el presente Artículo deberá consultar las necesidades de la población que ha de ocupar la nueva urbanización y la población residente en los alrededores del nuevo desarrollo, previo concepto de la Secretaría de Planeación Municipal.

3. En las áreas de cesión correspondientes a parques y zonas verdes, el urbanizador debe llevar a cabo las obras de empradización, senderos, áreas de juegos y deportivas de acuerdo con el proyecto de parques formulado según las especificaciones y necesidades de que trata el presente Artículo. Así mismo, debe el urbanizador dotar estas áreas de los servicios de agua, alcantarillado sanitario y alumbrado público.

4. El mantenimiento de las áreas de cesión y de las zonas verdes aledañas a las vías de uso público, estará a cargo del urbanizador responsable hasta tanto sea entregada la urbanización al Municipio.

ARTÍCULO 263. CESIONES PARA VÍAS. Las cesiones para vías de uso público serán las siguientes:

1. Todo terreno en proceso de urbanización que se encuentre afectado por vías arterias del Plan Vial, debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el siete por ciento (7%) del área bruta del lote a urbanizar. Cuando la afectación sea superior a dicho porcentaje, la diferencia será negociada con el Municipio, quien podrá exigir la valorización correspondiente al excedente como parte de pago.

2. Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio de Palmar de Varela las vías locales definidas en este Acuerdo y arborizar sus zonas verdes.

ARTÍCULO 264. SERVICIOS PÚBLICOS. Todo urbanizador debe proveer, construir la infraestructura de servicios públicos del terreno urbanizado.

ARTÍCULO 265. DENSIDADES RESIDENCIALES Y CESIONES. Las Densidades Residenciales tendrán los siguientes rangos y sus respectivos porcentajes de cesión de la siguiente forma:

CUADRO No. 29 – DENSIDADES RESIDENCIALES Y CESIONES 
	RANGO
	UNIDAD DE VIVIENDA POR HECTÁREAS NETA URBANIZABLE
	PORCENTAJE DE CESIÓN COMO MÍNIMO DEL ÁREA NETA URBANIZABLE

	PRIMER RANGO
	1 - 40 viv/has.
	10%

	SEGUNDO RANGO
	41 - 80 viv/has.
	12% 

	TERCER RANGO
	81 - 120 viv/has.
	15% 

	CUARTO RANGO
	121 - 180 viv/has.
	20%

	QUINTO RANGO
	181 - 240 viv/has.
	22%


CAPITULO III - NORMAS URBANÍSTICAS PARA URBANIZACIONES RESIDENCIALES CON OBRAS MÍNIMAS

ARTÍCULO 266. GENERALIDADES. Denominase urbanizaciones residenciales con  obras mínimas a los desarrollos residenciales de características urbanísticas mínimas, las cuales podrán ser construidas por entidades públicas o privadas sin ánimo de lucro, en forma directa o por delegación. 

ARTÍCULO 267. MODALIDADES. Las urbanizaciones mencionadas en el presente Artículo, admitirán las modalidades de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar y Multifamiliar.

ARTÍCULO 268. OBRAS INDISPENSABLES. El urbanizador de un desarrollo residencial con obras mínimas deberá ejecutar las siguientes obras indispensables.

1. Construcción de las vías vehiculares y senderos peatonales aprobados incluido el descapote, llenos y cortes hasta la subrazante definida a las vías vehiculares se les efectuará el afirmado.

2. Construcción y explanación de las áreas libres verdes y recreativas, y las destinadas a la futura ubicación de servicios colectivos, las cuales deben quedar claramente delimitadas y cercadas.

3. Frente mínimo de lote: regirán las normas establecida para la zona R1.

4. Servicio de acueducto y alcantarillado: el servicio de acueducto podrá ser prestado por el sistema de piletas comunitarias distribuidas estratégicamente en la urbanización y el alcantarillado podrá ser un sistema de drenaje combinado, general y/o individual.

5. Servicio de energía y alumbrado público: podrá ser prestado a partir de postes de concreto y tendido aéreo de redes y acometidas.

6. Servicios telefónicos a partir de teléfonos públicos localizados estratégicamente en la urbanización.

7. Los servicios públicos tendrán el diseño y las especificaciones mínimas que determinen las empresas encargadas de la prestación del respectivo servicio.

CAPITULO IV - URBANIZACIONES

ARTÍCULO 269. AUTORIZACIÓN. A partir de la vigencia del presente Acuerdo se concederá la autorización de cierre de urbanizaciones al momento en que se aprueben los planos de urbanización previa solicitud y presentación del diseño por el interesado.

ARTÍCULO 270. NORMAS PARA URBANIZACIONES. Los desarrollo de urbanizaciones deberán cumplir con lo siguiente:

1. Área máxima de terreno a cerrar: El área máxima permisible para cerramiento será de cinco (5) hectáreas, pero cuando por necesidades inherentes a un desarrollo institucional, inseguridad en zonas residenciales o una industria especial, se requiera de áreas mayores se podrá autorizar el cerramiento previo estudio de cada caso en particular por parte de la Secretaría de Planeación Municipal.

2. Tipo de cerramiento: Deberá ser transparente y permitir la integración visual de los espacios libres privados y edificaciones al espacio público circundante o con los paramentos o fachadas de las edificaciones. Su construcción se sujetará a lo dispuesto en el Artículo 447 del presente Acuerdo. 

3. Áreas susceptibles de incorporación al cerco de cerramiento: Son todas aquellas áreas libres privadas, tales como: jardines, áreas de servicios colectivos y recreacionales, vías vehiculares y peatonales de distribución interna a las edificaciones o lotes, retiros privados de antejardín con frente a las vías públicas. Los cercos de éstas áreas deberán ser claramente delimitados sobre planos que la urbanización para su debida aprobación.

4. Áreas que deberán permanecer sin cerramiento: Deberán permanecer sin cerramiento, todas las áreas de uso público y de servicios colectivos que sean cedidos por escritura pública al Municipio. 

5. Obligaciones de los copropietarios de urbanizaciones: Los copropietarios de urbanizaciones estarán obligados al cuidado y sostenimiento de las áreas libres privadas y de las edificaciones de servicios colectivos englobados por el cerramiento de la urbanización. Asimismo, deberán sostener las vías vehiculares y peatonales privadas internas y las redes de servicio de acueducto, alcantarillado, energía, alumbrado y teléfono que queden dispuestas en su interior; organizar y recolectar internamente las basuras. Además deberá pagar los impuestos, tasas o contribuciones correspondientes sobre el total del área libre interna que incluya zonas verdes, vías privadas y edificaciones de uso exclusivo de los propietarios o residentes de la urbanización

6. Concentración de basuras: En las urbanizaciones, el urbanizador está obligado a proyectar un sitio para la concentración de las basuras que sea de fácil acceso para los vehículos recolectores.

ARTÍCULO 271. ÁREA DE CESIÓN. Toda urbanización cerrada o abierta deberá ceder al Municipio el porcentaje de área de cesión establecida en el Artículo 265 del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO. Para urbanizaciones de lotes de carácter cerrada, el urbanizador podrá disponer del 50%  del área total a ceder para equipamiento comunal privado (interno) de la urbanización.

ARTÍCULO 272. NORMAS PARA EL CERRAMIENTO. Cuando el cerramiento se efectúe con frente a vías públicas, y/o servidumbre de paso peatonal y/o vehicular, se deberá respetar libre de cierre, el proyecto vial aprobado y las servidumbres existentes, pero en caso de continuidad de la urbanización podrá disponerse de túneles y/o pasos a desnivel siempre y cuando sea únicamente sobre servidumbres o vías locales. El cerco se podrá ubicar por el límite o lindero entre la propiedad pública y la privada.

CAPITULO V - URBANIZACIONES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ARTÍCULO 273. PLANTEAMIENTO GENERAL. En las urbanizaciones para multifamiliares no se permitirá el loteo del terreno urbanizado, y las áreas libres privadas estarán destinadas a atender las necesidades comunitarias recreativas y de esparcimiento de los habitantes de las edificaciones contempladas en el proyecto

ARTÍCULO 274. ASPECTO VIAL. Toda urbanización Multifamiliar cerrada debe disponer de su propio sistema vial vehicular interno, el cual debe contemplarse en el proyecto al momento de solicitar la correspondiente licencia. Dentro de esta área vial deberá contabilizarse la destinada a parqueaderos de visitantes

ARTÍCULO 275. ESTACIONAMIENTOS. Deberán disponerse áreas de parqueo privado y para visitantes en la proporción y condiciones exigidas en la zona donde se ubique el respectivo proyecto. Los estacionamientos podrán disponerse en superficie o dentro de las edificaciones. Deberá disponerse, como mínimo, de un parqueo para discapacitados en sillas de ruedas, según las especificaciones establecidas para tales casos.

ARTÍCULO 276. ÁREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL. Cuando se proyecte la realización de una urbanización Multifamiliar deberán disponerse las áreas de equipamiento comunal interior en las proporciones señaladas en el Artículo 241 del presente Acuerdo. 

ARTÍCULO 277. COMERCIO. En proyectos de urbanizaciones de unidades de vivienda en Multifamiliar, se podrán disponer áreas para comercio grupo 1 en las siguientes proporciones:

- De
1 a 100 unidades: 1,50 metros cuadrados (1,50 mt2) por unidad

- De
101 a 200 unidades: 2,00 metros cuadrados (2,00 mt2) por unidad

- De
 201 a 250 unidades: 2,50 metros cuadrados (2,50 mt2) por unidad

PARÁGRAFO 1. La actividad comercial dispuesta según los parámetros definidos en el presente artículo deben sujetarse a criterios como los siguientes:

1. Estar ubicada sobre la vía de acceso principal.

2. Funcionar separadamente de la actividad residencial principal.

3. Estar definida bajo una sola unidad arquitectónica.

4.Definir un área de parqueos equivalente a uno (1) por cada 50 mt2 del área comercial construida.

5. No superar los dos (2) pisos de altura.

PARÁGRAFO 2. Para proyectos con más de 250 unidades se permitirá, también, el uso comercial grupo 2, sujeto a los criterios antes indicados.

CAPITULO VI - EDIFICACIONES Y CONJUNTOS MULTIFAMILIARES AISLADOS

ARTÍCULO 278. EDIFICIO MULTIFAMILIAR AISLADO. Es la edificación destinada a vivienda Multifamiliar con o sin locales comerciales para usos en vivienda, a construir en lotes urbanizados que por sus características cumplan las Normas especificas señaladas en las diferentes zonas establecidas en el presente Acuerdo.

ARTÍCULO 279. CONJUNTO MULTIFAMILIAR AISLADO. Es la edificación o grupo de edificaciones destinadas a vivienda multifamiliar con o sin locales comerciales para usos compatibles, apareadas o no, a construir en lotes urbanizados que por sus características, cumplan las normas específicas señaladas en las diferentes áreas de actividad establecidas en el presente Acuerdo.

ARTÍCULO 280. ESTACIONAMIENTOS. Los conjuntos multifamiliares deben disponer de área de parqueo en las mismas proporciones y condiciones a las establecidas para toda urbanización multifamiliar.

ARTÍCULO 281. RETIROS MÍNIMOS. Toda edificación multifamiliar de cuatro (4) o más pisos deben respetar un retiro frontal mínimo de nueve (9 mts.) a partir del eje de la vía colindante al lote de terreno a desarrollar, sin perjuicio de los demás retiros exigidos por normas y diseños viales. Si el actual retiro al eje de la vía fuere mayor al aquí reglamentado, se respetará el retiro existente.

ARTÍCULO 282. RETIROS MÍNIMOS ENTRE FACHADAS. El retiro mínimo entre fachadas abiertas en toda nueva agrupación de edificios multifamiliares, será de doce (12) metros y entre fachadas abiertas y semicerradas o entre fachadas semicerradas, será de seis (6) metros. El retiro mínimo entre fachada abierta y medianería o entre fachada semicerrada y medianería será de seis (6) metros.

PARÁGRAFO. Para edificaciones institucionales, industriales y comerciales se considerará el mismo retiro mínimo señalado en el presente Artículo.

ARTÍCULO 283. LOCALES COMERCIALES EN EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES AISLADOS. En las edificaciones multifamiliares ubicadas en zona residencial, se permitirá hasta un cincuenta (50%) por ciento del área de ocupación la construcción en primer piso de locales que tengan un frente mínimo de cuatro (4) metros y accesos independientes al de las viviendas, y con destino a usos y actividades comerciales y de servicios.  El uso para estos locales será únicamente el permitido para la zona.

Si se tratare de un conjunto multifamiliar deberá disponerse de áreas de parqueo según lo dispuesto por este acuerdo para las actividades comerciales y de servicios.

PARÁGRAFO. El área de locales podrá convertirse en forma total o parcial en parqueo destinado a la unidad de vivienda de la misma edificación y su acceso será independiente del de los apartamentos.

CAPITULO VII - NORMAS PARA EDIFICACIONES EN ALTURA
ARTÍCULO 284. ASCENSORES. Toda edificación en altura, multifamiliar, de oficinas o de carácter mixto (comercio, servicios y vivienda) que exceda de cinco (5) pisos a partir del acceso, estará dotada del servicio de ascensor.

ARTÍCULO 285. ESCALERAS. Toda edificación en altura que contemple mas de mil quinientos metros cuadrados (1.500 mt2) de área construida por piso, dispondrá, por lo menos, de dos (2) unidades de circulación vertical con escaleras adecuadamente separadas:

Las escaleras en edificios en altura tendrán para cumplir además las siguientes especificaciones:

1. La pendiente máxima será determinada por la fórmula: dos contrahuellas (2 ch) más una huella (1 h) = punto sesenta y cuatro (0,64 mts.). Contrahuella máxima = punto dieciocho metros (0,18 mts.).

2. El ancho mínimo de la escalera será de uno con veinte metros (1,20 mts.) sea ésta diseñada en uno o varios tramos.

3. Los descansos y las circulaciones mantendrán la misma sección de las escaleras.

4. Cuando las unidades de destinación se hallen ubicadas sobre el área de circulación vertical, sus puertas de acceso estarán localizadas sobre descansos.

5. Las escaleras abiertas al exterior, en ningún caso podrán proyectarse sobre zonas de antejardín o retiro adicional exigido y deberán contar con pasamanos para discapacitados y personas de la tercera edad.

6. Las escaleras generales internas serán dotadas de pasamanos y deberán tener ventilación directa proveniente del exterior o de patios interiores, dispuestas conforme a las determinaciones de la Ley 361 de 1997 sobre eliminación de barreras arquitectónicas para discapacitados.

ARTÍCULO 286. PARQUEADEROS. Se permitirán parqueaderos dentro de las edificaciones. Igualmente a nivel del primer piso, cuando esté destinado a locales para actividades comerciales y de servicios siempre y cuando el acceso y la salida para los vehículos esté unificado.

ARTÍCULO 287. ESCALERAS DE ACCESO EXTERIOR. Sólo se permitirá la construcción de escaleras de acceso exterior sobre zonas de antejardín si las condiciones topográficas del terreno así lo exigieren, si el primer piso de la construcción quedare a diferente nivel con respecto al andén público y cuando la distancia de altura al primer piso sea causada por la construcción de semisótanos. Cuando no exista ninguna de estas limitantes las escaleras de acceso al primer piso deberán quedar dentro del paramento de construcción hacia el interior del lote y en ningún caso sobre la zona de antejardín.

ARTÍCULO 288. SEMISÓTANOS. Cuando se proyecten semisótanos podrán desarrollarse escaleras de acceso sobre zonas de antejardín, conservando una distancia de 1/6 del frente del lote con relación al lote vecino. El ancho máximo de la escalera será, también, de 1/6 del frente del lote. La cubierta del semisótano no podrá sobresalir con relación a las zonas de antejardín y el retiro frontal obligatorio, pues los voladizos se admiten únicamente a partir del nivel de la losa de cubierta de la primera planta efectiva del edificio.

ARTÍCULO 289. TANQUES DE AGUA. Toda edificación deberá estar dotada mínimo con un tanque para almacenamiento de agua.

ARTÍCULO 290. DUCTOS. En toda edificación en altura que tenga más de cinco pisos (5 pisos) se debe contemplar la instalación de ductos para basuras acabados de modo que se permita su fácil retiro, complementado con un depósito especial para recibirlas y de fácil acceso a la empresa de servicios respectiva. No se permitirá la construcción de estos depósitos en la zona pública municipal.

ARTÍCULO 291. CANALIZACIONES TELEFÓNICAS PARA CITÓFONOS Y ANTENAS. Toda edificación en altura (multifamiliar, oficinas o comercial), deberá ser provista de canalizaciones para la instalación de pararrayos, teléfonos, citófonos y duetos para cables, y, a juicio del constructor, para antenas colectivas de televisión en las edificaciones de tipo multifamiliar.

ARTÍCULO 292. ESTRUCTURA SISMORESISTENTE. Toda edificación superior a dos (2) pisos debe diseñarse y construirse cumpliendo con los requisitos sobre estructura sismorresistente exigidos por la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33 del 9 de Enero de 1998, relacionado con las Normas Sismo Resistentes — NSR-98.

PARÁGRAFO. La Secretaría de Planeación Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, darán estricto cumplimiento a las disposiciones que sobre el particular señalan los Artículos 13 al 16 del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, Reglamentario de la Ley 388/97

ARTÍCULO 293. SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS. Toda edificación destinada a vivienda multifamiliar, oficinas, servicios, comercio o de carácter mixto, debe proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra incendio y medios de evacuación. 

CAPITULO VIII - NORMAS PARA NUEVOS DESARROLLOS

ARTÍCULO 294. DISEÑO PARA ZONAS DE NUEVOS DESARROLLOS URBANOS. El diseño y los usos para urbanizaciones en zonas de nuevos desarrollos en el Municipio de Palmar de Varela (previstos al interior del perímetro urbano) podrán ser propuestos por el urbanizador, en concordancia con los usos establecidos en el Plano No. 3 – Clasificación General del Suelo del Territorio del Municipio de Palmar de Varela y el Plano No. 7 – Usos Generales del Suelo Urbano del Municipio de Palmar de Varela, según cada caso. Para tal efecto, en la Resolución de aprobación de la urbanización se adoptará la reglamentación particular propuesta por el urbanizador, la cual podrá ser modificada sólo mediante un Plan Parcial o un nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO 1. Las alternativas de usos del suelo y normas propuestos por el urbanizador no podrán modificar en su totalidad los usos del suelo generales establecidos para el sector. Los usos alternativos propuestos podrán incluir los siguientes usos: comerciales (G- 1 y G-2) , institucional o recreativos (G-1 y G-2); no deben superar el 25% del área útil de la urbanización y estar concentrados en un solo sector. Además, los uso alternativos propuestos deberán observar las normas urbanísticas correspondientes a cada uno de ellos, según lo establecido en el presente Acuerdo. Cuando por circunstancias de interés general debidamente demostradas se requiera un porcentaje superior al señalado, el proyecto deberá contar con el visto bueno de la Secretaría de Planeación Municipal. 

PARÁGRAFO 2. Los urbanizadores o entidades del sector privado o mixto también podrán proponer proyectos para zonas de nuevos desarrollos urbanos en concordancia con lo dispuesto en el Artículo 19 y 51 de la Ley 388 de 1997. El Municipio podrá desarrollar lo propio según este Artículo y el Capitulo V (Actuación Urbanística) de la Ley 388 de 1997.

PARÁGRAFO 3. Las entidades identificadas en el Parágrafo anterior deberán insertar en sus proyectos las alternativas de solución para el drenaje pluvial, dentro de las que se podrán incluir las canalizaciones hacia cauces naturales de las vertientes del terreno como destino final de la red pluvial o el sistema de alcantarillado pluvial. No se aceptan aquellas alternativas que incluyan las vías vehiculares y peatonales como canales de drenaje pluvial.

CAPITULO IX - LOTEO, RELOTEO, PARCELACIÓN O SUBDIVISIÓN PREDIAL

ARTÍCULO 295. REQUISITOS. La subdivisión de inmuebles deberá cumplir las siguientes normas.

1. Los inmuebles urbanizados son susceptibles de ser subdivido en la forma prevista en la licencia de Urbanización, una vez cumplidas a cabalidad las obligaciones del urbanizador. Con el objeto de distinguirla de otras formas de subdivisión predial, la modalidad de subdivisión de que trata el presente numeral se denomina “Loteo”.

2. Los lotes resultantes de un proceso de desarrollo por urbanización, sólo serán susceptibles de ser subdivididos a su vez, cuando ello esté previsto por las normas específicas establecidas en este Acuerdo y siempre que los inmuebles que resulten de esta subdivisión sean susceptibles de ser desarrollados por construcción. Con el objeto de distinguirla de otras formas de subdivisión predial, la modalidad de subdivisión de que trata el presente numeral se denomina “Reloteo”.

3. Esta prohibida la división de terrenos no urbanizados en las Áreas Urbanas con arreglo al presente Acuerdo, de manera tal que alguna de las partes resultante de la división o subdivisión, no sea apta para el desarrollo por urbanización, o esté prevista en todo o en parte como zona de reserva vial, o como Zona de Reserva para parques y servicios recreativos públicos, o como zona de reserva para servicios públicos, o como Área de reserva para el manejo y preservación ambiental, o como zonas de afectación 

4. Con el objeto de distinguirlas de otras formas de subdivisión predial, las modalidades de subdivisión de que tratan los párrafos siguientes, se denominan parcelaciones.

5. En las Áreas Rurales las parcelas resultantes de la subdivisión predial, no podrán tener, cada una de ellas, una extensión inferior a 30.000 metros cuadrados.

TÍTULO III – CLASIFICACIÓN, ZONIFICACIÓN Y REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO URBANO

CAPITULO I - USOS GENERALES DEL SUELO URBANO

SECCIÓN  1 – CONCEPTUALIZACIÓN  

ARTÍCULO 296. ZONIFICACIÓN DEL SUELO URBANO. Es la División Territorial Urbano del Municipio de Palmar de Varela en Áreas de Actividades y Zona, en cuyos términos se distribuyen y regulan, en forma ordenada los usos e intensidad de estos a los que se destina el terreno, así como las características urbanísticas y arquitectónicas de las áreas y edificaciones que se destinan a las diversas funciones urbanas y rurales.

ARTÍCULO 297. Los usos del suelo urbano del Municipio de Palmar de Varela se  dividieron en los siguientes cinco grupos:

1. Área de Uso Residencial 

2. Área de Uso Recreacional 

3. Área de Uso de Actividad Múltiple

4. Área de Uso de Servicios Institucionales

5. Área de Uso de Servicios Públicos

PARÁGRAFO.  El Área de Uso Industrial se localiza en el área de Suelo Rural.

SECCIÓN  2– CLASIFICACIÓN DEL USO RESIDENCIAL

ARTÍCULO 298. DEFINICIÓN. Constituyen Uso Residencial todas las edificaciones destinadas como lugar de habitación a los residentes del municipio.

ARTÍCULO 299. CLASIFICACIÓN.  El  uso residencial se clasifica de la siguiente manera:

1. Vivienda Unifamiliar

2. Vivienda Bifamiliar pareada

3. Vivienda Bifamiliar no pareada

4. Vivienda Trifamiliar

5. Conjunto Residencial

6. Vivienda Multifamiliar

PARÁGRAFO. La zona residencial es la que se destina al uso principal de la vivienda y sus complementarios, pudiendo incluir también usos compatibles.

ARTÍCULO 300. ZONIFICACIÓN DEL USO RESIDENCIAL. En el Área de Actividad Residencial se establecen las siguientes zonas: Zona R-1, Zona R-2 y Zona R-3.

ARTÍCULO 301. ZONA RESIDENCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ZONA R-1). Es la zona residencial con sectores de áreas urbanas de desarrollo incompleto e inadecuado, localizados en la periferia, los alrededores del centro del área urbana, y en zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de consolidación y recuperación. 

ARTÍCULO 302. ZONA RESIDENCIAL DE  CONSOLIDACIÓN  URBANA (ZONA R-2). Es la zona residencial con tratamiento tendiente a la conservación de las características volumétricas y ambientales, con rehabilitación de algunos sectores y actualización de sus estructuras en uso, intensidad y densidad.

ARTÍCULO 303. ZONA RESIDENCIAL DE RENOVACIÓN URBANA (ZONA R-3). Es la zona residencial de desarrollo reciente con cierto grado de homogeneidad y/o consolidación, que cumplen una función urbana adecuada, con actualización de densidad habitacional, requiriendo solo un tratamiento de rehabilitación leve sobre algunos sectores, que les permita actualizar sus estructuras en uso e intensidad e igualmente con proyección hacia nuevos desarrollos.

CAPITULO II - NORMAS PARA ZONAS RESIDENCIALES

SECCIÓN 1 - NORMAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL: R -1

ARTÍCULO 304. USOS. Los usos del suelo permitidos en la zona R-1, serán los siguientes:

CUADRO No. 30 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA RESIDENCIAL: R-1, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Vivienda unifamiliar
2. Vivienda bifamiliar pareada

3. Vivienda bifamiliar no pareada

4. Vivienda multifamiliar

5. Conjunto residencial


	1. Comercio grupo 1: en un área no superior a 30 metros cuadrados en el primer piso y como complementario del uso residencial.

2. Recreativo grupo 1

3. Institucional grupo 1 


	1. Recreativo grupo 2

2. Servicios: transporte,   estacionamientos y parqueaderos de vehículos livianos, taxis y transporte público.
	1. Comercio grupo 3. 

2. Industria: pesada. 

3. Servicios: transporte, mantenimiento y reparación de vehículos, comunicación, estaciones de radio, televisión y telefonía.




ARTÍCULO 305. ASIGNACIÓN DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO.  A partir de la expedición de este Acuerdo, los proyectos que se realicen en la Zona R - 1 deberá cumplir con os siguientes niveles de aprovechamiento del suelo.

CUADRO NO. 31 - NIVELES DE APROVECHAMIENTO PARA LA ZONA RESIDENCIAL R – 1

	NORMAS  DE APROVECHAMIENTO R – 1

	USO RESIDENCIAL
	UNIFAMILIAR
	BIFAMILIAR
	TRIFAMILIAR
	MULTIFAMILIAR

	1. FRENTE DE LOTE (Mts)
	3,00
	8,00
	8,00 

(no pareada)
	12,00

	2. ALTURA MÁXIMA PERMITIDA (No. PISOS)
	1 – 3 
	1 – 3 (pareada y no pareada))
	1 – 3
	5,00

(más semisótano)

	3. AISLAMIENTO LATERAL (Mts)
	1,00
	1,00

(pareada y no pareada)
	1,00

(o adosar sin servidumbre de vista)
	3,00

(o adosar sin servidumbre de vista)

	4. AISLAMIENTO FONDO (Mts)
	2,50
	2,50 

(pareada y no pareada)
	2,50 
	3,00

	5. ÍNDICE DE HABITABILIDAD (M2)
	1 alcoba = 20      -       2 alcoba  = 30      -       3 alcoba  = 40

	6. ESTACIONAMIENTO
	Residente: 1 por cada 5 viviendas

Para visitantes: 1 por cada 10 viviendas


SECCIÓN 2 - NORMAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL: R -2

ARTÍCULO 306. USOS. Los usos del suelo permitidos en la zona R-2, serán los siguientes:

CUADRO No. 32 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA RESIDENCIAL: R - 2

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Vivienda unifamiliar

2. Vivienda bifamiliar pareada

3. Vivienda bifamiliar no pareada

4. Vivienda multifamiliar

5. Vivienda trifamiliar

6. Conjunto residencial


	1. Comercio grupo 1: en un área no superior a 30 mt2 . en el primer piso y como complementario del uso residencial.

2. Recreativo grupo 1

3. Institucional grupo 1


	1. Recreativo grupo 2

2. Servicios: transporte,   estacionamientos y parqueaderos de vehículos livianos, taxis y transporte público.
	1. Comercio grupo 3. 

2. Industria: pesada. 

3. Servicios: transporte, mantenimiento y reparación de vehículos, comunicación, estaciones de radio, televisión y telefonía.




ARTÍCULO 307. ASIGNACIÓN DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO.  A partir de la expedición de este Acuerdo, los proyectos que se realicen en la Zona R - 2 deberá cumplir con os siguientes niveles de aprovechamiento del suelo.

CUADRO No. 33 - NIVELES DE APROVECHAMIENTO PARA LA ZONA RESIDENCIAL R – 2

	NORMAS  DE APROVECHAMIENTO R – 2

	USO RESIDENCIAL
	UNIFAMILIAR
	BIFAMILIAR
	TRIFAMILIAR
	MULTIFAMILIAR

	1. FRENTE DE LOTE (Mts)
	6,00
	8,00
	8,00 

(no pareada)
	12,00

	2. ALTURA MÁXIMA PERMITIDA (No. PISOS)
	1 – 3 
	1 – 3 (pareada y no pareada)
	1 – 3
	5,00

(más semisótano)

	3. AISLAMIENTO LATERAL (Mts)
	1,00
	1,00

(pareada y no pareada)
	1,00

(o adosar sin servidumbre de vista)
	3,00

(o adosar sin servidumbre de vista)

	4. AISLAMIENTO FONDO (Mts)
	3,00
	3,00 

(pareada y no pareada)
	3,00 
	3,00

	5. ÍNDICE DE HABITABILIDAD (M2)
	1 alcoba = 20      -       2 alcoba  = 40      -       3 alcoba  = 50

	6. ESTACIONAMIENTO
	Residente: 1 por cada 3 viviendas

Para visitantes: 1 por cada 7 viviendas


SECCIÓN 3 - NORMAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL: R - 3

ARTÍCULO 308. USOS. Los usos del suelo permitidos en la zona R-3, serán los siguientes:

CUADRO No. 34 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA RESIDENCIAL: R - 3

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Vivienda unifamiliar

2. Vivienda bifamiliar pareada

3. Vivienda bifamiliar no pareada

4. Conjunto residencial


	1. Comercio grupo 1: en un área no superior a 30 mt2. en  el primer piso y como complementario del uso residencial.

2. Institucional grupo 1

3. Recreativo grupo 1


	1. Recreativo grupo 2

2. Servicios: transporte,   estacionamientos y parqueaderos de vehículos livianos, taxis y transporte público.
	1. Comercio grupo 3. 

2. Industria: pesada. 

3. Servicios: transporte, mantenimiento y reparación de vehículos, comunicación, estaciones de radio, televisión y telefonía.




ARTÍCULO 309. ASIGNACIÓN DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO.  A partir de la expedición de este Acuerdo, los proyectos que se realicen en la Zona R - 3 deberá cumplir con os siguientes niveles de aprovechamiento del suelo.

CUADRO No. 35 - NIVELES DE APROVECHAMIENTO PARA LA ZONA RESIDENCIAL R – 3

	NORMAS  DE APROVECHAMIENTO R – 3

	USO RESIDENCIAL
	UNIFAMILIAR
	BIFAMILIAR
	TRIFAMILIAR
	MULTIFAMILIAR

	1. FRENTE DE LOTE (Mts)
	7,00
	8,00
	8,00 

(no pareada)
	12,00

	2. ALTURA MÁXIMA PERMITIDA (No. PISOS)
	1 – 3 
	1 – 3 (pareada y no pareada)
	1 – 3 
	5,00

(más semisótano)

	3. AISLAMIENTO LATERAL (Mts)
	1,00
	1,00

(pareada y no pareada)
	1,00
	3,00

(o adosar sin servidumbre de vista)

	4. AISLAMIENTO FONDO (Mts)
	3,00
	3,00 
	3,00 
	3,00

	5. ÍNDICE DE HABITABILIDAD (M2)
	1 alcoba = 20      -       2 alcoba  = 40      -       3 alcoba  = 55

	6. ESTACIONAMIENTO
	Residente: 1 por cada 3 viviendas  

Para visitantes: 1 por cada 6 viviendas


ARTÍCULO 310. SECCIONES DE VÍAS.  En las zonas R-1, R-2 y R3 deberán respetarse las secciones de vías existentes.  Las zonas verdes municipales o jardines deberán mantener las especificaciones de uso y dimensiones actuales, no permitiéndose su ocupación para usos diferentes al  de zona verde de control ambiental.

ARTÍCULO 311. ANTEJARDINES. Las áreas verdes resultantes de los retiros entre línea de propiedad y parámetro o línea de construcción deberán mantenerse bajo las condiciones de zona verde por lo cual deberán conservarse en lo posible la arborización existente, no se permitirá ningún tipo de cubierta sobre las áreas de antejardines, diferentes a los voladizos autorizados para la respectiva zona.

CAPITULO III - CLASIFICACIÓN Y NORMAS DEL USO MÚLTIPLE,  OFICINAS Y SERVICIOS

SECCIÓN 1 - CLASIFICACIÓN DEL USO MÚLTIPLE 

ARTÍCULO 312. CLASIFICACIÓN. El uso múltiple se clasifica de la siguiente forma:

CUADRO No. 36 – CLASIFICACIÓN DEL USO MÚLTIPLE
	Grupo 1

	
	Venta de bienes

	
	Tienda y expendio de víveres

	
	Expendio de carnes al detal

	
	Expendio de huevos, verduras y frutas al detal

	
	Salsamentaria

	
	Expendio al detal de cigarrillos, dulces y productos de panadería

	
	Almacén de misceláneas, regalos, artículos variados y boutiques

	
	Almacén para venta al detal de artículos para el hogar

	
	Venta de artículos farmacéuticos y cosméticos

	
	Estancos y agencias de licores sin consumo dentro del local o establecimiento

	
	Papelería, librería y distribución de periódicos y revistas

	
	Ventas de accesorios y adornos de modistería

	
	Venta de Servicio

	
	Servicios personales: salón de belleza, estética capilar, gimnasio, baños saunas y turcos, sucursales de lavandería y tintorería

	
	Servicios alimenticios: cafeterías, reposterías y fuentes de soda que no expendan bebidas alcohólicas y/o actividades similares a ésta

	
	Servicios florales: floristerías y similares

	
	Servicios de reparación: de prendas de vestir y calzados

	
	Servicio de copiado: fotocopiadores y copiadoras

	
	Recreativos: establecimientos para recreación infantil

	Grupo 2

	
	Venta de bienes

	
	Textiles al detal: almacenes de ropa y textiles al detal, tejidos, hilos, cordeles, etc.

	
	Artículos para el hogar, almacenes de muebles, electrodomésticos y objetos para decoración y similares

	
	Artículos de cuero: almacenes de zapatos, carteras y similares

	
	Artículos varios: joyerías, relojerías, adornos, discos, cintas grabadas (con cabina cerrada para escuchar), cinta sin grabar, almacenes fotográficos y Artículos para cinematografía y similares, almacenes de instrumental científico, equipos y máquinas de oficina y sus repuestos, juguetes,  artículos para niños, artículos ortopédicos, equipos de fotografía, geodesia y  agrimensura, exhibición y venta de aparatos sanitarios, cerámicas y revestimientos

	
	Almacenes de artículos de ferretería menor: herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras, aldabas, herrajes, motores eléctricos pequeños, etc., accesorios para instalaciones eléctricas y telefónicas, grifería y accesorios de plomería, mangueras y tuberías menores de plástico o caucho

	
	Almacén de repuestos y accesorios para automóviles, motocicletas y bicicletas

	
	Exhibición y venta de vehículos: automóviles, motocicleta y bicicleta

	
	Almacén de telas plásticas para tapicería

	
	Almacén de artículos veterinarios

	
	Lavaderos de automóviles

	
	Todas las mezclas de comercio establecidos

	
	Turísticos: hoteles, apartahoteles y residencias y similares

	
	Financieros: compañía de seguros, agencia de finca raíz, bancos, corporaciones y otros establecimientos de crédito

	
	Alimenticios: restaurantes y cafeterías

	
	Todas las mezclas de los comercios establecidos en el grupo 1 con los de este grupo

	
	Venta de Servicios

	
	Reparación y mantenimiento: reparación de prenda de vestir, lavandería, tintorería, remontadora de calzado, etc.

	
	Profesionales: consultorio, oficinas para profesionales en locales independientes o a modo de Centros Médicos o de Profesionales.

	
	Turísticos: clubes sociales, hoteles, apartahoteles, residencias y similares

	
	Financieros: compañía de seguros, agencias de finca raíz, bancos, corporaciones y otros establecimientos de crédito

	
	Alimenticios: restaurantes y cafeterías

	
	Parqueaderos, diagnosticentro y estaciones de servicio

	
	Reparaciones, casas distribuidoras y/o importadoras

	
	Todas las mezclas de los comercios establecidos en el grupo 1 con los de este grupo

	Grupo 3

	
	Venta de bienes

	
	Almacenes para venta minorista o mayorista con almacenamiento anexo de vehículo automotores, sus repuestos y accesorios, maquinaría e implementos agrícolas, industriales y de construcción y sus repuestos, estructuras metálicas, maderas aserradas y laminadas, casas prefabricadas, vehículos para navegación y sus repuestos, productos veterinarios, frigoríficos, papeles y cartones de resmas, rollos, bobinas etc.

	
	Venta de servicio

	
	Imprentas

	
	Bodegas de almacenamiento y depósito

	
	Talleres de reparación automotriz

	
	Plaza de mercado

	
	Recreativos: grilles, bares y cantinas


SECCIÓN 2 - ZONIFICACIÓN DEL USO COMERCIAL

ARTÍCULO 313. ZONAS DE ACTIVIDAD MÚLTIPLE CONCEPTO. Zonas de actividad múltiple, mixtas o comerciales son aquellas que han alcanzado algún grado de concentración de actividades de diversa índole y presentan una cierta conformación especial como núcleo de aglomeración y que ofrece a la comunidad la prestación de servicios diversos.

ARTÍCULO 314. ZONIFICACIÓN. El Área de Actividad Múltiple se desarrolla sobre ejes viales, en los predios con frente a estos, señalados en el plano No. 7, Clasificación General del Suelo Urbano.

ARTÍCULO 315. ZONA EJE MÚLTIPLE 1 - (ZONA M1). Es la zona de uso múltiple compuesta por los predios a ambos lados de algunos ejes viales. Se permite modificación de las estructuras arquitectónicas actuales y la rehabilitación de lotes a nuevas estructuras y nuevos usos.

SECCIÓN 3 - NORMAS PARA LA ZONA MÚLTIPLE M-1 

ARTÍCULO 316. USOS PERMITIDOS. En la zona eje múltiple M-1 los usos permitidos, serán los siguientes:

CUADRO No. 37 . REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA EJE MÚLTIPLE M - 1

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Comercio grupo 1 y 2

2. Todos los tipos de vivienda


	1. Recreativos 1 y 2


	1. Industria grupo 5


	1. Industria Grupo 2 y 3.


PARÁGRAFO 1. Los usos industriales del grupo 5 solo podrán ser autorizados en los ejes múltiples 2 o en los lotes dentro de los ejes múltiples 2 que no compartan límites o medianerías con zonas R-3.

PARÁGRAFO 2. Cuando el funcionamiento de los usos autorizados en los ejes múltiples 2 causen impactos negativos en el área donde se ubiquen o molestias a sus vecinos se podrá desautorizar su funcionamiento hasta tanto se hayan controlado los factores que ocasionan las molestias o problemas al sector y sus habitantes.

PARÁGRAFO 3. En edificaciones que contemplen usos mixtos, residencial, comercial y/o industrial, se permitirá el uso comercial o industrial en el primer piso y en un área no superior al 40% del área construida en el primer piso.

ARTÍCULO 317. ASIGNACIÓN DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO.  A partir de la expedición de este Acuerdo, los proyectos que se realicen en la Zona Múltiple M - 1 deberá cumplir con os siguientes niveles de aprovechamiento del suelo.

CUADRO No. 38 - NIVELES DE APROVECHAMIENTO PARA LA ZONA MÚLTIPLE M – 1 

	NORMAS  DE APROVECHAMIENTO R – 1

	USO RESIDENCIAL
	UNIFAMILIAR
	BIFAMILIAR
	TRIFAMILIAR
	MULTIFAMILIAR

	1. FRENTE DE LOTE (Mts)
	8,00 

(hasta tres pisos)
	8,00 

(hasta tres pisos)
	8,00 

(no pareada, hasta tres pisos)
	Hasta 5 pisos = 12,00

	
	
	
	
	De 6 a 10 pisos = 20,00

	
	
	
	
	> 10 pisos = 30,00

	3. AISLAMIENTO LATERAL (Mts)
	1,00 (hasta tres pisos o adosar)
	1,00 (hasta tres pisos o adosar)
	1,00 (no pareada,  hasta tres pisos o adosar)
	Hasta 5 pisos = 3,00 o adosar

	
	
	
	
	De 6 a 10 pisos = 4,00

	
	
	
	
	> 10 = el retiro inicial de 4,00 metros se incrementara en 1,00 metro por cada 4 pisos adicionales

	4. AISLAMIENTO FONDO (Mts)
	3,00 

(hasta tres pisos)
	3,00

(hasta tres pisos)
	3,00

(hasta tres pisos, no pareada)
	Hasta 5 pisos = 3,00 

	
	
	
	
	De 6 a 10 = 4,00

	
	
	
	
	> 10 = el retiro inicial de 4,00 metros se incrementara en 1,00 metro por cada 4 pisos adicionales.

	5. ÍNDICE DE HABITABILIDAD (M2)
	1 alcoba = 20      -       2 alcoba  = 40      -       3 alcoba  = 55

	6. ESTACIONAMIENTO
	Residente: 

1 por cada 3 viviendas  

Para visitantes: 1 por cada 5 viviendas
	Comercial: 

2 por cada 100 mt2 de área comercial construida.


ARTÍCULO 318. SECCIONES DE VÍAS.  En las zonas M - 1 deberán mantenerse las secciones de vías existentes.  Las zonas verdes de jardín a lado y lado de la calzada deberán conservarse en su carácter de zona verde de control ambiental.

ARTÍCULO 319. TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES O JARDINES. No se permitirá la ocupación de la zona verde de jardín con estacionamientos o cualquier otro objeto o material que deteriore las zonas verdes de control ambiental, características especial para la conservación del paisaje urbano y el ambiente en general propio del área urbana.

PARÁGRAFO 1. Se permitirá el tratamiento en zona dura de la zona municipal, en un máximo del 40% de su área total para el acceso de vehículos a los estacionamientos en el interior del predio. El 60% restante deberá mantenerse como zona verde debidamente empradizada y arborizada.

PARÁGRAFO 2. El andén o circulación peatonal deberá mantenerse en la dimensión y lugar en que se encuentre al momento de expedición del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 320. TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES. Las áreas de antejardín podrán tratarse como zonas mixtas, verdes y duras siempre y cuando se conserve un 60% de su área total en zona verde empradizada y arborizada.  El 40% restante podrá utilizarse para estacionamiento  no cubierto de vehículos de visitantes.

PARÁGRAFO. No se permitirá la ocupación de la zona de antejardín para actividades distintas a la establecida en el Artículo anterior.

SECCIÓN 4 - NORMAS PARA LA ZONA MÚLTIPLE - 2 

ARTÍCULO 321. USOS PERMITIDOS. En las zonas de actividad eje múltiple M - 2 los usos permitidos serán los siguientes:

CUADRO No. 39 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA EJE MÚLTIPLE M - 2

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Comercio grupo 1

2. Vivienda multifamiliar


	1. Comercio grupo 2

2. Industria grupo 5

3. Recreativos grupos 1 y 2

4. Todos los tipos de vivienda


	1. Comercio grupo 3: la restricción para la localización de comercios del grupo 3 en la zona M-2 se basará en que dicho comercio únicamente se desarrolle usos comerciales en manzanas completas dedicadas exclusivamente a estos usos.
	1. Industria Grupo 2 y 3.


ARTÍCULO 322. ASIGNACIÓN DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO.  A partir de la expedición de este Acuerdo, los proyectos que se realicen en la Zona Múltiple M – 2, serán las mismas establecidas para la zona M-1.

SECCIÓN 5 - NORMAS PARA CONJUNTOS COMERCIALES

ARTÍCULO 323. DEFINICIÓN. Se entiende por Conjunto Comercial a la agrupación de actividad especifica del comercio o servicio en un solo predio, incluyendo aquellos que consideran, dentro de esta definición, usos combinados con vivienda o industria.

PARÁGRAFO. Se entiende como conjunto / centro comercial al espacio cerrado destinado a la explotación de un (o unos) negocio(s), como es la venta de bienes y mercancías y/o servicios, que permitan el acceso de los compradores al interior del conjunto o establecimiento

ARTÍCULO 324. CLASIFICACIÓN. De acuerdo al impacto urbanístico y ambiental, los Conjuntos Comerciales se clasifican según las modalidades siguientes:

1. CENTRO COMERCIAL: Es aquella edificación que alberga diversos locales destinados a usos comerciales que comparten áreas y administración común. 


2. ALMACÉN POR DEPARTAMENTO: Es la agrupación dentro de un mismo edificio, con servicios comunes y una sola administración, de un conjunto de locales para ventas al por menor y dentro de un gran espacio común y requieren de una sola licencia de funcionamiento.

PARÁGRAFO. Los Conjuntos Comerciales contarán como parte integral de ellos, con parqueaderos. circulaciones internas, locales en general, vitrinas y áreas de servicios comunes

ARTÍCULO 325. LOCALIZACIÓN. Los Conjuntos o Centros Comerciales deberán localizarse en los corredores múltiples M-1 y Proyectos de este tipo que opten por localizarse en zonas industriales consolidadas deberán sujetarse al estudio y análisis previo por parte de la Secretaría de Planeación Municipal, con el fin de analizar efectos urbanísticos en el entorno inmediato, ajustes a las Normas del presente Acuerdo y especificaciones, regulaciones o controles que por circunstancias no previstas sea necesario exigir en defensa del medio ambiente. Una vez sea establecida la viabilidad del proyecto, la Secretaría de Planeación Municipal definirá, mediante el alineamiento (Delineación Urbana) que expida, los criterios generales a ser considerados para el mismo, el cual constituirá fundamento para la aprobación por parte del curador o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias.
PARÁGRAFO 1. Todo Conjunto/Centro Comercial que se ubique en las zonas o corredores múltiples limitando con una zona residencial y proyecte ampliaciones estructurales hacia ésta deberá igualmente contar con el visto bueno de la Secretaría de Planeación Municipal.

PARÁGRAFO 2. Se entiende como local el espacio cerrado destinado a ubicación de un negocio para la comercialización de bienes y mercancías y/o servicios que permitan el acceso a los compradores al interior.

ARTÍCULO 326. ÍNDICE DE OCUPACIÓN Y DE CONSTRUCCIÓN. El índice de ocupación máximo por los Conjuntos Comerciales será de 80% del área neta del lote 

SECCIÓN 6 - NORMAS PARA OFICINAS Y SERVICIOS

ARTÍCULO 327. DEFINICIÓN. Las oficinas constituyen un componente del equipamiento del área urbana destinado a la prestación de servicios profesionales, técnicos, especializados y administrativos requeridos por la comunidad, tanto en la esfera económica privada (como en el caso de las actividades profesional, técnica, especializada, industrial, comercial, financiera, inmobiliaria, etc.), como en el campo de la administración pública y de gobierno (como la prestación de los servicios culturales. deportivos, públicos, sociales, etc.)

ARTÍCULO 328. LOCALIZACIÓN. Los establecimientos de oficinas y servicios que hagan parte o no de agrupaciones de oficinas se ubicarán en los corredores múltiples o en manzanas especialmente destinadas para este uso, de conformidad con los parámetros y normas especificas del presente Acuerdo y se permitirán excepcionalmente en zonas residenciales en unidades no mayores a cincuenta metros cuadrados (50 m2) por predio, siempre que se constituyan en uso complementario al uso en vivienda.

ARTÍCULO 329. RETIROS. Serán los determinados según la vía para el respectivo antejardín. Los laterales y de fondo serán los establecidos para edificaciones multifamiliares, cuando se localicen en  corredores múltiples y en zonas industriales

ARTÍCULO 330. Las Normas para oficinas y servicios sobre estacionamientos, equipamientos comunales, alturas, retiros, etc., serán las correspondientes a las reglamentaciones especificas para cada zona o sector.

SECCIÓN 7 - EDIFICIOS PARA CONSULTORIOS MÉDICOS Y SIMILARES

ARTÍCULO 331. LOCALIZACIÓN. Las edificaciones destinadas a consultorios médicos, odontológicos, veterinarios, laboratorios clínicos o dentales y aquellos que presten un servicio de consulta profesional de tipo individual, hagan parte o no de agrupaciones de consultorios podrán localizarse en los corredores múltiples M-1 y M-2 del Municipio de Palmar de Varela siempre y cuando cumplan con las normas que a continuación se describen. A partir de la aprobación del presente Acuerdo no se permitirá la construcción de Consultorios Médicos y similares en zonas exclusivamente residenciales, ni se autorizará el cambio de usos residenciales para estos fines.

PARÁGRAFO 1. Las agrupaciones de consultorios ubicados en las zonas residenciales con anterioridad a la expedición del presente Acuerdo en edificaciones de carácter permanente y que a juicio de la Secretaría de Planeación Municipal no estén ocasionando incomodidad a las áreas residenciales vecinas continuarán funcionando como tales, pero deberán ajustarse, lo antes posible, a las determinaciones consignadas en el presente Acuerdo, para lo cual dispondrán de un plazo de seis (6) meses contados a partir de la aprobación del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO 2. Vencido el plazo establecido en el parágrafo anterior, a Administración Municipal procederá a establecer las sanciones del caso, según la determinaciones que para el efecto establece la Ley.

PARÁGRAFO 3. En zonas residenciales se permiten, únicamente, consultorios independientes que no sobrepasen los 50 mt2 de área por predio. Para ningún caso se permitirá la hospitalización, incluidos los consultorios veterinarios.

ARTÍCULO 332. RETIROS. Sobre el antejardín serán los determinados según la vía. Los laterales y de fondo, serán los establecidos para edificaciones multifamiliares y los determinados para el caso cuando se localicen en zonas Múltiples.

ARTÍCULO 333. ESTACIONAMIENTOS. Deberá destinarse uno (1) por cada consultorio y uno (1) por cada cien metros cuadrados (100 mt2) de construcción para visitantes.

SECCIÓN 8 - TEATROS, CINES Y ESPECTÁCULOS OCASIONALES

ARTÍCULO 334. UBICACIÓN. Los teatros y salas de cine podrán localizarse en los sectores comercial, social, recreativos y como servicio complementario de los centros educativos, parroquiales, comunales y comerciales.

ARTÍCULO 335. NORMAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN. La construcción, acción o reforma de teatros y salas de cine, se regirá por las normas generales de urbanismo y construcción contempladas en el presente Acuerdo y por las especificaciones siguientes:

1. Frente mínimo del lote 25 metros.

2. Capacidad 1.50 metros cuadrados por cada persona, incluyendo las áreas de circulación interior.

3. Entradas y salidas. Deberán acondicionarse en forma tal que permitan una fácil  y rápida evacuación por las salidas de emergencia. Las cuales son independientes de la de acceso principal. El número de estas salidas dependerá de la capacidad de las salas.

4. Pasillos y Vestíbulos.  Dispondrán de iluminación baja, indicativa de circulación interna y conectada a un sistema propio de energía independiente del sistema de iluminación.


5. Puertas de Emergencias. El Vestíbulo tendrá 1,00 mt2 por cada cuatro espectadores. Mínimo deben existir dos (2) salidas con un ancho cada una de dos (2) metros de ancho, para una capacidad de hasta 400 personas. Si su capacidad es mayor, se incrementará el ancho de las puertas en quince (15) centímetros por cada diez personas adicionales o fracción, hasta alcanzar los 2,50 metros de ancho. Pasada esta dimensión hay que adicionar puertas de dos (2) metros de ancho. Las puertas de salida deberán abrirse sobre un descanso o plataforma cuyo fondo será de tres (3) metros como mínimo entre la última escala y la puerta de salida. Estas puertas deberán abrirse hacia fuera y se ubicarán sobre callejones o corredores laterales.

6. Parqueaderos. Deberá proveerse 1 por cada 10 personas de capacidad. El número de parqueos se deberá mantener para el caso de teatros o cines vinculados a conjunto comerciales.

ARTÍCULO 336. ESPECTÁCULOS OCASIONALES. La Secretaría de Planeación Municipal, emitirá el concepto sobre ubicación para los espectáculos ocasionales tales como circo, ferias, exposiciones y similares, de ser positivo la Secretaría de Gobierno Municipal o quien haga sus veces procederá a expedir el permiso correspondiente de acuerdo con su competencia.

ARTÍCULO 337. ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PÚBLICO. Los establecimientos abiertos al público, ya sea que funcionen sin expendio de licores, como las fuentes de soda, heladerías, salsamentarías, cafeterías, restaurantes, tiendas y reposterías o bien con venta de consumo de bebidas alcohólicas, tales como los griles, discotecas, estaderos, restaurantes, cafés, bares o cantinas, tabernas, tascas y heladerías están sometidos, en cada caso a las normas urbanísticas y de construcción aplicables en la zona donde esté autorizada su ubicación. 

SECCIÓN 9 - ESTACIONES DE SERVICIO

ARTÍCULO 338. REGLAMENTACIÓN. Los proyectos de construcción para la instalación y funcionamiento de los establecimientos destinados al expendio particular o público de gasolina y de otros combustibles de naturaleza semejante y a la venta de lubricantes, accesorios y otros productos para los vehículos automotores y la prestación de servicios inherentes a los mismos en el Municipio de Palmar de Varela, se regirán por disposiciones del presente Acuerdo y por las del Decreto No. 1521 de 1998 del Ministerio de Minas y Energía.

ARTÍCULO 339. DEFINICIÓN. El establecimiento a que se refiere la presente Sección se define, según el Decreto señalado, así:


Estación de Servicios: Establecimiento destinado al almacenamiento y distribución de combustibles líquidos derivados del petróleo y/o gaseosos, excepto gas licuado del petróleo (GLP), para vehículos automotores, a través de equipos fijos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible. Además, puede incluir facilidades para prestar uno o varios de los siguientes: lubricación, lavado general y/o de motor, cambio y reparación de llantas, alineación y balanceo, servicio de diagnóstico, trabajos menores de mantenimiento automotor, venta de llantas, neumáticos, lubricantes, baterías y accesorios y demás servicios afines.

En las estaciones de servicio también podrán operar minimercados, tiendas de comidas rápidas, cajeros automáticos (adyacente a la edificación y no sobre la zona de antejardín), tiendas de videos y otros servicios afines a estos, siempre y cuando se obtengan de las autoridades competentes las autorizaciones correspondientes y se cumplan todas las normas de seguridad para cada uno de los servicios ofrecidos. Estas actividades comerciales no deberán interferir con el objeto principal para el cual se autorizó la operación de la estación de servicio, vale decir, el almacenamiento, manejo, transporte y distribución de combustibles líquidos derivados del petróleo y/o gaseosos, excepto GLP.

Las estaciones de servicio también podrán disponer de instalaciones y equipos para la distribución de gas natural comprimido (G.N.C.) para vehículos automotores, caso en el cual se sujetarán a la reglamentación específica del Ministerio de Minas y Energía contemplada en el decreto 1521 y en la Resolución  0582 del 8 de abril de 1996 o aquella que la aclare, modifique o reemplace.

Incluye, además, la definición de Distribución Minorista, que expresa lo siguiente:


Distribuidor Minorista. Toda persona natural o jurídica que expenda directamente al consumidor, combustibles líquidos derivados del petróleo y/o gaseosos, excepto gas licuado del mismo (GLP.), por intermedio de estaciones de servicio propias o alquiladas.

PARÁGRAFO. Por su naturaleza, las estaciones de servicio pueden ser publicas o privadas, entendiéndose la primera como aquella que vende productos al público en general, mientras la segunda como aquella que pertenece a una empresa o institución, destinada exclusivamente al suministro de combustible a sus automotores.

ARTÍCULO 340. LOCALIZACIÓN. Las Estaciones de Servicio deberán ubicarse en zonas M - 2, sobre la prolongación de la calle 11 o vía Oriental y sobre el corredor de la vía Oriental, acera occidental a 6,50 kilómetro del limite del área urbana del Municipio de Palmar de Varela. 

ARTÍCULO 341. RESTRICCIONES DE LOCALIZACIÓN. Los tanques de almacenamiento de las estaciones a que se refiere este Acuerdo no podrán quedar a una distancia menor de diez metros (10,00 mt) de los linderos y/o sitios donde se ubiquen edificios de asistencia pública masiva (edificios gubernamentales, hoteles, colegios, entre otros) que como tales hayan sido expresamente autorizados por las autoridades de la Secretaría de Planeación Municipal.

ARTÍCULO 342. ACCESOS Y SALIDAS. Las entradas y salidas de las estaciones de servicio deben estar separadas y definidas por señales visibles, además, se harán siguiendo el sentido de la circulación de las vías con una inclinación de 45° para vías arterias, semiarterias
o regionales y de 60° para vías colectoras, ángulos medidos del borde de la vía hacia el interior de la estación. El ancho de cada acceso no podrá ser menor de siete metros (7,00 mt). Las entradas y salidas de una estación de servicio estarán separadas entre si por doce metros (12,00 mt). La separación mínima con respecto a la esquina será de dieciocho metros (18,00 mt) en vías arterias y de catorce metros (14,00 mt) vías semiarterias.

ARTÍCULO 343. TRATAMIENTO DE CALZADAS. La calzada de las entradas y salidas en las estaciones de servicio llevará, a todo lo ancho, material o acabado antideslizante y color que haga contraste con la acera; igualmente se deberá conservar limpia de todo residuo de aceite y combustible.

ARTÍCULO 344. ÁREAS DE CIRCULACIÓN Y ESTACIONAMIENTOS  TRANSITORIOS. En las Estaciones de Servicio el 50% del área neta se destinará a la circulación y estacionamientos transitorios de vehículos automotores que necesitan de los servicios de la estación, proporción que deberá conservarse aún después de cualquier reforma.

ARTÍCULO 345. UBICACIÓN, ÁREAS MÍNIMAS, FRENTES Y RETIROS. Las estaciones de servicio de que trata el Artículo 342 de la presente Sección deberán desarrollarse en áreas mínimas con especificaciones como las siguientes:

1. A lo largo de vías arterias, semiarterias o en el cruce de estos tipo de vías, el área mínima será de 1.500 metros cuadrados (mt2) y el frente mínimo de 50,00 metros.

2. En el cruce de una vía arteria y semiarterias con una vía colectora o de servicio entre vías paralelas, el área será de 1.200 metros cuadrados (mt2) y el frente mínimo de 40,00 metros, siempre y cuando los accesos y salidas se localicen sobre la vía secundaria o de servicio.

PARÁGRAFO 1. En lotes con áreas menores a las especificadas en el presente Artículo sobre vías arterias o semiarterias se permitirá el funcionamiento de pequeñas estaciones de servicio, con una sola isla dotada como máximo de dos surtidores.

PARÁGRAFO 2. No se permitirán estaciones de servicio en lotes menores a 400 metros cuadrados (mt2).

PARÁGRAFO 3. Los lavaderos, engrasadores, gatos elevadores y toda construcción  perteneciente a la estación de servicio, se podrá ubicar a una distancia mínima de tres (3) metros de los linderos del lote.

ARTÍCULO 346. SEPARACIÓN DE ISLAS SURTIDORAS. Las islas surtidoras paralelas entre si tendrán una separación mínima de nueve metros (9) entre sus bordes. La separación, mínima entre las islas surtidoras y las edificaciones en  una estación de servicio o llenado será de seis con cincuenta metros (6,50). Los surtidores se ubicarán con una separación mínima de cinco metros (5,00) de los linderos del lote y límite con otras construcciones.

PARÁGRAFO 1. Los tanques de combustibles y demás depósitos de materiales inflamables se ubicarán a no menos de seis (6) metros de los linderos de lotes vecinos, exceptuando aquellos retiros mayores que deben observarse por disposiciones establecidas en la norma NFPA 30 vigente (Norma de la Asociación Nacional de Protección Contra Incendios de los Estados Unidos, aceptadas en el país).

PARÁGRAFO 2. Los muros divisorios cortafuegos serán de una altura mínima de cinco metros 

PARÁGRAFO 3. La isla surtidora es la base o soporte material resistente y no inflamable, generalmente en concreto, sobre la cual van instalados los surtidores o bombas de expendio, construida con una altura mínima de veinte (20) centímetros sobre el nivel del piso y un ancho no menor de un metro con veinte centímetros (1,20).

ARTÍCULO 347. USOS DEL SUELO EN ESTACIONES DE SERVICIO. Los terrenos ocupados por estaciones de servicio serán dedicados exclusivamente a este fin.

ARTÍCULO 348. SERVICIOS SANITARIOS. Las estaciones de servicio deberán disponer de servicios sanitarios públicos para damas y caballeros.

ARTÍCULO 349. TANQUES DE ALMACENAMIENTO. Los tanques de almacenamiento de combustibles de las estaciones a que se refiere esta reglamentación deberán disponerse en forma subterránea.

ARTÍCULO 350. DISPOSICIÓN DE MUROS. Cuando en las estaciones de servicio se dispongan muros divisorios en general, se aislarán por medio de un anden interior de sesenta centímetros (0,60 mt) de ancho y de veinte centímetros (0,20 mt) de altura en toda su longitud. Medidas de protección adicional como barreras de concreto, bolardos, perfiles en “L” o tubulares metálicas estarán a opción del propietario y/o constructor.

ARTÍCULO 351. PISOS. Deberán adecuar pisos duros en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o elementos similares.

ARTÍCULO 352. SERVICIOS PROHIBIDOS. En los establecimientos a que alude este Acuerdo no se permitirá la ejecución de trabajos de reparaciones, pintura, latonería, soldadura y otros que requieran instalaciones especiales para usos distintos de los que implica la prestación de los servicios autorizados en cada caso.

ARTÍCULO 353. NORMAS DE SEGURIDAD. Las estaciones de servicio en general deberán tener:

1. Una adecuada dotación de extinguidores de espuma según instrucciones del cuerpo de bomberos y colocados en lugares visibles. Las tarjetas de renovación de dotación deberán llevar el visto bueno de la misma entidad.

2. Avisos que señalen las restricciones acerca del consumo de cigarrillos, venta de licores y el funcionamiento de elementos tales como: hornillas, fogones y parrillas descubiertas.

3. Señales que expresen prohibición de abastecimiento de combustibles a vehículos de transporte público colectivo con pasajeros en el interior del respectivo vehículo. La violación de esta disposición acarreará multa de ocho salarios mínimos (8 SMMLV) por la primera vez, la suspensión de licencia por treinta días (30) por la segunda vez, y la cancelación de la licencia por la tercera vez mediante resolución motivada de la Alcaldía Municipal

4. Las estaciones de servicio deberán funcionar en adecuado estado de presentación y aseo.

ARTÍCULO 354. VENTA DE GASES. Las estaciones de servicio que se dediquen a la venta en forma permanente o transitoria de gases, deberán ceñirse a las Normas ordenadas por el Ministerio de Minas y Energías sobre esta clase de actividades.

ARTÍCULO 355. REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO. Además de la autorización de funcionamiento que deberá otorgar en cada caso el Ministerio de Minas y Energía, compete al curador o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias de construcción y urbanismo (Decreto 1052 de 1998) de las Estaciones de Servicio, siempre y cuando cumplan con las disposiciones aquí consignadas y las correspondientes al Ministerio señalado

SECCIÓN 10 - DIAGNOSTICENTROS Y TALLERES DE MECÁNICA

ARTÍCULO 356. UBICACIÓN. Los diagnosticentros y talleres de mecánica sólo se podrán ubicar en los corredores Múltiples M-1 y M-2.

PARÁGRAFO. No se permitirá esta actividad sobre los andenes, calzada ni antejardines de las edificaciones destinadas a estos fines.

ARTÍCULO 357. ÁREA DEL LOTE. El área del lote mínima para talleres y diagnosticentros no podrá ser menor de quinientos metros cuadrados (500 mt2) y su frente mínimo será de quince metros (15,00 mt).

ARTÍCULO 358. NORMAS DE DISEÑO. La construcción de Diagnosticentros y Talleres de Mecánica deben cumplir, como mínimo, las siguientes especificaciones:

1. El ancho mínimo de la puerta de acceso de vehículo será de tres metros (3,00 mt). Se deberá proveer un espacio de parqueo o espera para cada uno de los sitios de trabajo al interior del establecimiento.

2. En ningún caso se podrá utilizar el antejardín como parqueadero o sitio de trabajo y no se podrá cubrir el retiro de fondo.

3. Deberán pavimentar el sitio de trabajo en materiales que permitan su limpieza.

4. Deberán proveer sistemas de desagüe de aguas servidas con desarenadores y desgrasadores antes de enviarla al alcantarillado.

5. Deberán estar dotados de las medidas de seguridad industrial establecidas por el Cuerpo de Bomberos.

6. Al contemplar cerramientos estos deben diseñarse de manera apropiada a las características del entorno para preservar, contribuir o mantener las características del paisaje y espacio público del sector.

PARÁGRAFO. La Alcaldía, velará por el estricto cumplimiento de estas normas.

CAPITULO IV - SERVICIOS HOTELEROS O DE HOSPEDAJES
ARTÍCULO 359. DEFINICIÓN, LOCALIZACIÓN Y RETIROS. Los establecimientos Hoteleros o de hospedaje están constituidos por unidades de comercio destinados al alojamiento transitorio de personas.

PARÁGRAFO 1. Los establecimientos hoteleros o de hospedaje se clasifican, según las características físicas, funcionales, de explotación y de servicios en: hoteles, apartahoteles, residencias y alojamiento turístico. A cada uno corresponde la siguiente denominación:

1. Hotel: se clasifican como hotel los establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan el alojamiento en unidades habitacionales constituidas por habitaciones y áreas de servicio común, día a día, ofrecen alimentación, y servicios básicos y complementarios o accesorios según su categoría y modalidad.

2. Apartahotel: establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan el alojamiento en unidades habitacionales constituidas por apartamentos y áreas de servicio común, día a día o por temporadas, ofrecen alimentación, y servicios básicos y complementarios o accesorios.

3. Residencias: establecimiento hotelero o de hospedaje que presta el alojamiento en unidades constituidas por habitaciones y áreas de servicio común, día a día, ofrecen o no alimentación, y un mínimo de servicios básicos y complementarios o accesorio

4. Alojamiento Turístico: establecimiento hotelero o de hospedaje que presta el alojamiento en unidades habitacionales constituidas por apartamentos y áreas de servicios común, día a día o por temporadas, ofrecen o no alimentación, y un mínimo de servicios básicos y complementarios o accesorios

PARÁGRAFO 2. Se clasifican como hotel, apartahotel, residencia o alojamiento turístico, aquellos establecimientos que respondiendo a otras denominaciones tales como hostería, motel, hotel-residencia, refugio, albergue, pensión, apartamento turístico, villa, bungalows, etc., se ajusten a los requisitos mínimos que se establezcan en reglamentos para cada clase establecidos por el gobierno nacional.

PARÁGRAFO 3. Cuando la denominación que se le dé a un establecimiento hotelero de hospedaje no concuerde con la clasificación establecida en el presente artículo, el interesado deberá agregarle al nombre adoptado por él, el que le corresponda según la clasificación en los términos del presente artículo.

PARÁGRAFO 4. La categoría del establecimiento hotelero o de hospedaje estará directamente relacionada con los servicios prestados (incluidos los complementario o conexos), calidad de la construcción, instalaciones, dotación, equipos, capacitación y presentación del personal y atención que preste al huésped.

PARÁGRAFO 5. Los hoteles que con anterioridad a la expedición de este Acuerdo se encuentren ubicados en zonas en donde no esté autorizado su uso pero ubicados en edificaciones especialmente diseñadas para tal fin y no ocasionen perturbaciones al entorno, continuarán funcionando siempre y cuando se sometan al cumplimiento de las normas sobre servicios complementarios y estacionamientos. Las edificaciones deberán sujetarse a estas disposiciones durante los próximos seis (6) meses contados a partir de la aprobación del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO 6. Dentro de la categoría de alojamientos transitorios se incluyen los moteles como aquellos establecimientos ubicados sobre las vías de acceso al área urbana o en el corredor M-2 que permitan el albergue de paso. 

PARÁGRAFO 7. Los establecimientos hoteleros y de hospedaje son incompatibles con los usos residenciales y sólo podrán ubicarse en la zona Múltiple M- 2.

PARÁGRAFO 8. Los retiros para establecimientos hoteleros y similares corresponden a los de multifamiliares en sus diferentes tipos.

ARTÍCULO 360. ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES. Un parqueo (1) por cada diez (10) habitaciones. Un parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50 mt2) de área construida de locales destinados a actividades comerciales como son boutiques, salones de belleza, librerías, droguerías, restaurantes, cafeterías, bares, discotecas, salones de conferencia y convenciones, salones de eventos sociales, lavanderías y área administrativa. Para el caso de los moteles, un (1) parqueo por habitación.

PARÁGRAFO 1. No se permitirá la utilización de los antejardines y zonas municipales para la ubicación de estacionamientos.

PARÁGRAFO 2. Se permite la utilización del (30%) como máximo del área de antejardín para vía de circulación transitoria de vehículos siempre que no se planteen cubiertas sobre esta área.

PARÁGRAFO 3. En la zona destinada a parqueos deberán disponerse los espacios requeridos para parqueos para discapacitados, en las especificaciones establecidas para el efecto.

ARTÍCULO 361. COMPLEMENTARIEDAD DE LA NORMA. Las edificaciones destinadas al servicio de hotelería o de hospedaje deberán cumplir, además, con las disposiciones y especificaciones que al respecto existen o establezca el gobierno nacional, y con todas las normas urbanísticas dispuestas en el presente Acuerdo.

En hoteles u hospedajes se permitirá, como usos complementarios o accesorios y de servicios a los huéspedes, los restaurantes, bares, casinos, almacenes y servicios recreativos, piscina y sus complementos, baños turcos, sauna, salón de belleza, salón de banquetes, salones de convenciones, así como los demás servicios afines que sean compatibles con los que presta el establecimiento.

CAPITULO V - DE LOS USOS RECREACIONALES 

SECCIÓN 1 - CLASIFICACIÓN, ZONIFICACIÓN Y REGLAMENTACIÓN

ARTÍCULO 362. CLASIFICACIÓN. Las zonas y establecimientos recreativos, destinados al esparcimiento activo o pasivo, público y/o privado, se clasificarán de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanístico en los siguientes grupos así:

CUADRO No. 40 - CLASIFICACIÓN DE LAS ZONAS Y ESTABLECIMIENTOS RECREATIVOS

	Grupo 1
	Parques, plazas, zonas verdes en general, clubes campestres.

	Grupo 2
	Clubes sociales y deportivos, parques de diversión, centros deportivos, acuáticos y terrestres.

	Grupo 3
	Playas, ciénagas, zonas forestales, parques naturales, etc.


ARTÍCULO 363. ZONIFICACIÓN. El Área de Actividad Recreativa se divide en Zona Recreacional Urbana y Zona Recreacional Eco-turística.  

ARTÍCULO 364. ZONA RECREACIONAL URBANA (ZONA RC-1). En la zona apta para la recreación activa y/o pasiva, en la que predominan los espacios abiertos y su función es preservar y controlar el ambiente natural existente y mejorar la calidad del medio urbano: pueden ser privados o públicos y están determinados por: los parques, zonas verdes, clubes privados, clubes sociales, plazas, plazoletas y futuras áreas resultado de las cesiones obligatoria de los urbanizadores.

ARTÍCULO 365. ZONA RECREACIONAL ECO-TURÍSTICA (ZONA RC-2). Es la zona de preservación y control del ambiente natural, de recreación activa y/o pasiva, compuesta por sitios turísticos y zonas de ciénagas y caños próximos al río.

SECCIÓN 2 - NORMAS PARA LA ZONA RC-1

ARTÍCULO 366. ZONAS VERDES DE USO PUBLICO. Los parques, plazas y plazoletas existentes o a proyectarse a partir de la expedición de este Acuerdo, ubicadas o no dentro de los límites establecidos por los alineamientos como de propiedad privada, serán considerados como áreas recreativas de uso público y por lo tanto no podrán ser alterados en sus estructuras o utilizados para usos diferentes. 

ARTÍCULO 367. PARQUES Y ZONAS VERDES. Por lo menos el 70% de las áreas de cesiones obligatorias de las urbanizaciones al municipio deberán ser destinadas exclusivamente para el uso de parques y zonas verdes.

ARTÍCULO 368. CESIONES OBLIGATORIAS DE PARQUES Y ZONAS VERDES. Las áreas de parques deberán ser entregadas de acuerdo a lo determinado para las áreas de cesiones obligatorias al municipio cuyas características están contempladas en las normas para urbanización establecidas en esté Acuerdo.

ARTÍCULO 369. EQUIPAMENTO DE LOS PARQUES. Las áreas que se destinen para parques deberán estar dotadas de estacionamientos, zonas verdes de recreación pasiva totalmente arborizadas con un mínimo de un (1) árbol cada cinco (5) metros cuadrados de área, canchas para juego, zonas para juegos infantiles y/o senderos peatonales.

PARÁGRAFO. La cuota de estacionamiento para parques deberá ser equivalente a 1 estacionamiento por cada 500 metros cuadrados de área y deberán estar localizadas dentro de la línea interior de demarcación de andén.

ARTÍCULO 370. CONTINUIDAD DE ZONAS MUNICIPALES DE JARDÍN. En las áreas con usos destinados a zonas verdes y parques deberán respetarse las zonas verdes de protección ambiental a lado y lado de las vías las cuales deberán tener características de acuerdo a la vía donde se encuentren. Igual tratamiento deberá darse en la zona RC-1 destinadas a clubes sociales y deportivos.

ARTÍCULO 371. CERRAMIENTOS EN PARQUES. Los parques podrán preveer cerramientos, siempre y cuando estos sean realizados en malla y dentro de la línea de demarcación interna del andén.

SECCIÓN 3 - NORMAS PARA LA ZONA RC-2

ARTÍCULO 372. NORMAS. La zona recreacional 2 o zona RC-2 está compuesta por los humedales, sitios paisajísticos y zonas de ciénagas y caños y están sujetas a  normas o leyes de la nación.

PARÁGRAFO 1. En las zonas RC-2 se permitirán los usos contemplados para la zona RC-1 con las condiciones de ocupación por construcción establecidas en el parágrafo anterior.

CAPITULO VI - CLASIFICACIÓN Y NORMAS DE LOS USOS INSTITUCIONALES

SECCIÓN 1 - ASPECTOS GENERALES

ARTÍCULO 373. DE LA ZONA INSTITUCIONAL. Son zonas institucionales aquellas destinadas o asignadas como tales para albergar edificaciones afines, las cuales se encuentran reseñadas en el plano No. 7 – Usos Generales del Suelo Urbano del presente Acuerdo.

PARÁGRAFO 1. Los usos del suelo permitidos en las zonas institucionales comprenden:

- Principales: Los usos institucionales.

- Complementarios: Comercio M-1

- Restricciones: el M-2, Recreativos grupos 1 y 2.

- El Industrial se permite con restricciones para lo grupos 4 y 5.

- No se permite el uso residencial.

PARÁGRAFO 2. Para las zonas institucionales, las normas de alturas y retiros se asimilarán a las de los predios colindantes, primando aquellas con las cuales el uso institucional tenga mayor proporción de colindancia.

PARÁGRAFO 3. En caso de cierre o clausura de un establecimiento localizado en sitio excepcional, la destinación nueva corresponderá al uso asignado a la zona en el presente Acuerdo. 

ARTÍCULO 374. PLANOS. Las actividades Institucionales de escala urbano y municipal en éste, se encuentran consignados en el Plano No. 7 - Usos Generales del Suelo Urbano. Aquellos de nivel de barrio no reseñados por factores de escala en los planos de zonificación (pero registrados en el listado de instituciones Educativas del Esquema de Ordenamiento Territorial) mantendrán su uso y normativa correspondiente, la cual no podrá ser modificada sin el lleno de los requisitos.

SECCIÓN 2 - CLASIFICACIÓN

ARTÍCULO 375. USOS CÍVICOS O INSTITUCIONALES. Son aquellos usos urbanos cuya función es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad de la población. Según el servicio que se prestan estos usos pueden ser de los siguientes tipos:

1. Asistenciales o de salubridad.

2. Educativos.

3. Administrativos.

4. Culturales.

5. De seguridad 

6. De Culto.

7. Cementerios

8. De Servicios Subregionales, que comprende los servicios propiamente institucionales de influencia urbanística Subregional y los servicios subregionales especiales, de que trata este capítulo.

ARTÍCULO 376. CLASES DE USOS INSTITUCIONALES. De acuerdo con el radio de acción se establecen los siguientes grupos:

- GRUPO 1: Influencia Urbana Local.


- GRUPO 2: Influencia Urbana Zonal.


- GRUPO 3: Influencia Urbana General 

ARTÍCULO 377. USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANA LOCAL: GRUPO 1. Corresponde a los usos y servicios cívicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la comunidad de residentes de su zona de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanístico social y ambiental por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan tráfico ni congestión notoria, ni ruidos, ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios. A los institucionales del Grupo 1, corresponden, entre otros, los siguiente tipos de usos:

CUADRO No. 41 – TIPO DE USOS DE LAS INSTITUCIONALES DEL GRUPO 1

	GRUPO 1
	TIPO DE INSTITUCIONES

	EDUCATIVOS


	Guarderías, Preescolares y Jardines Infantiles.

	DE SEGURIDAD
	Centros de Atención inmediata

	DE CULTO


	Capillas de barrio y Salas de Culto

	ADMINISTRACIÓN

	Centros de Administración Local, Centros Comunitarios.


ARTÍCULO 378. USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANÍSTICA ZONAL: GRUPO 2. Son los usos institucionales que prestan servicios especializados a la población de zonas urbanas generalmente más extensas y complejas que el barrio o grupo reducido homogéneo de barrio. Debido al tipo de servicio y a la magnitud se consideran de mediano impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos días u horas y durante horarios especiales. Requieren zonas de estacionamientos: generan tráfico, congestión y propician la aparición o el desarrollo de usos complementarios en el área de influencia inmediata. A los institucionales del Grupo 2, corresponden, entre otros, los siguiente tipos de usos:

CUADRO No. 42 - TIPO DE USOS DE LAS INSTITUCIONALES DEL GRUPO 2

	GRUPO 2
	TIPO DE INSTITUCIONES

	ASISTENCIALES
	Instituciones Hospitalarias: IPS, EPS, Centros de Urgencias, Centros Médicos, Odontológicos, Laboratorios clínicos, Terapias en general, Ancianatos y Hogares de Paso. Consultorios Médicos y Odontológicos.

	EDUCATIVOS
	Colegios de Primaria y Secundaria, Institutos de Capacitación Técnica formal y no formal.

	ADMINISTRATIVOS 

	Establecimientos destinados a la descentralización o desconcentración de los servicios administrativos de los órdenes Municipal, Nacional, Notarías, Centros de Información. Tributaria.

	DE CULTO
	Iglesias Parroquiales, Sedes de diferentes cultos.

	SEGURIDAD
	Estaciones y subestaciones de Policía, defensa Civil.

	CULTURALES
	Salas de Cine, teatros, auditorios, museos, bibliotecas.

	ORGANIZACIONES
	Sedes de gremios, sedes alternas de Cámaras de Comercio.


ARTÍCULO 379. USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANA GENERAL: GRUPO 3. Comprende los usos cívicos institucionales que por su magnitud, utilización o requerimientos en materia de servicios y obras de infraestructura, ejercen influencia urbanística en todo el territorio Distrital y aún dentro del Área Metropolitana y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

A los usos institucionales del Grupo 3, corresponden entre otros los siguientes usos según tipo de servicios que presentan:

CUADRO No. 43 - TIPO DE USOS DE LAS INSTITUCIONALES DEL GRUPO 3

	GRUPO 3
	TIPO DE INSTITUCIONES

	ASISTENCIALES
	Instituciones hospitalarias de todos los niveles (públicas o privadas), Clínicas, Clínicas Veterinarias, Centros Médicos Especializados y similares. Centros de Rehabilitación y Centros Asistenciales en general.

	EDUCATIVOS
	Universidades, Institutos Tecnológicos, Escuelas de Administración Pública, Escuelas de Formación Militar, Conventos, Seminarios, Colegios en general.

	ADMINISTRATIVOS
	Centro Administrativos Local, Sedes de las Empresas de Servicios locales y nacionales, Poder Judicial, Registraduría.

	CULTURALES
	Teatro Municipal, Biblioteca Municipal, Museos, Centros de Convenciones y Exposiciones, etc

	ORGANIZACIONES
	Cámaras de Comercio.

	SEGURIDAD Y  DEFENSA

	Cuarteles Militares, Cuarteles de policía, Estaciones de policía, Cuerpos de inteligencia, Bomberos, Fábricas y depósitos de municiones.

	ECLESIÁSTICOS Y 

DE CULTO


	Catedral, Sinagogas, Conventos, Seminarios, etc.

	ESPECIALES
	Cementerios (con bóvedas o jardines), Funerarias y Salas de Velación.


SECCIÓN 3 - SERVICIOS EDUCATIVOS

ARTÍCULO 380. CLASIFICACIÓN. Los Servicios Educativos se clasifican en Pre​escolares, Guarderías y Sala cunas, Escuelas Primarias, Colegios e Instituciones de Educación Superior.

PARÁGRAFO 1. Se consideran también, como servicios educativos, aquellas instituciones que ofrecen cursos de educación no formal.

PARÁGRAFO 2. Definiciones:

1. Guarderías y Sala Cunas. Establecimientos constituidos para prestar el servicio de cuidado y atención especializada a niños que aún no están en la edad de acceder a la educación preescolar.

2. Pre-Escolares. Establecimientos constituidos para ofrecer educación a niños de 3 a 6 años, previo ingreso a la educación básica.

3. Instituciones de Educación Primaria. Establecimientos destinados a la prestación del servicio educativo correspondiente a los cinco primeros años de educación básica

4. Instituciones Colegios de Secundaria. Establecimientos destinados a la prestación del servicio educativo correspondiente a los cuatro años básicos de secundaria más los grados décimo y undécimo de educación media vocacional.

5. Instituciones de Educación no Formal. Son aquellas que prestan servicios educativos sin sujeción al sistema de niveles y grados establecidos para la educación formal.

6. Educación Superior. Establecimientos educativos destinados a la educación profesional por carreras. Están constituidas por Universidades, Instituciones universitarias o escuelas Tecnológicas, Instituciones Técnicas Profesionales, e Institutos de Idiomas, entre otros.

ARTÍCULO 381. CRITERIOS DE LOCALIZACIÓN. Las Guarderías, Sala Cuna y Pre-escolares podrán localizarse en las áreas residenciales sin ninguna restricción, al igual que en los Ejes Múltiples. 

Las instituciones de Educación Primaria, Secundaria, de Educación no formal y de Educación Superior podrán situarse  únicamente en Ejes múltiples y áreas de actividad Industrial y Agroindustrial, sobre vías arterias siempre y cuando construyan una vía paralela, no inferior a 7,00 metros de ancho, a todo lo largo de su frente.

PARÁGRAFO. Bares, cabarets, cantinas, casas de lenocinio, licorerías, no podrán ubicarse a menos de 200 metros de establecimientos educativos. Establecimientos como los señalados que no se encuentren ajustados a la presente norma, dispondrán de un (1) año para reubicarse y/o cambiar a un uso diferente pero compatible con el educativo.

Las Guarniciones militares, cárceles, hospitales, clínicas y puestos de salud deben ubicarse, por lo menos, a cuatrocientos (400) metros de los centros educativos.

ARTÍCULO 382. NORMAS DE DISEÑO: Se consideran las siguientes:

CUADRO NO. 44 - ÁREA MÍNIMA PARA PATIOS Y JARDINES POR ALUMNO

	SERVICIOS EDUCATIVOS
	ZONA
	SUPERFICIE

	Pre-escolar
	Zonas R-1 a R-2
	1,00 metros cuadrados

	Pre-escolar
	Zonas R-3
	1,50 metros cuadrados

	Colegios
	Zonas R-1 y R-2
	3,00 metros cuadrados

	Colegios

	Zonas R-3 y M-1
	5,00 metros cuadrados


CUADRO No. 45 – METRO CUADRADO POR INSTITUCIONES

	SERVICIOS EDUCATIVOS
	ZONA
	SUPERFICIE

	Educación Superior 
	Zona M -1 
	8,00 metros cuadrados 

	Institutos Técnicos
	Podrán obviar estos requisitos, pero deberán proveer una zona de cafetería o esparcimiento de 0,50 mt2./estudiante

	Escuelas de Idiomas
	

	Centros Educativos no formales
	


- Ventilación E Iluminación. Por las condiciones climáticas y de asoleamiento en el área del Municipio de Palmar de Varela, la ventilación e iluminación deberán ser naturales, adoptadas para climas cálidos, por lo que la orientación de las aulas deberá disponerse en sentido norte-sur, con las circulaciones sobre este último lado.

- Se proveerán baterías de baños para los estudiantes según las Normas del Código Colombiano de Fontanería (ICONTEC ACODAL 1979) en las siguientes proporciones: 

	MUJERES:

	1 sanitario 

	: Por cada 35 alumnas

	1 lavamanos

	: Por cada 25 alumnas

	HOMBRES:

	1 sanitario 

	: Por cada 40 alumnos

	1 orinal


	: Por cada 30 alumnos

	1 lavamanos
	: Por cada 25 alumnos

	
	


- Se proveerán fuentes de agua a razón de 1 por cada 60 estudiantes.

- El área de aula dependerá del número de estudiantes, pero no podrá ser inferior a 45 metros cuadrados.

ARTÍCULO 383. NORMAS COMPLEMENTARIAS. Además de la Reglamentación anterior los edificios que se construyan para servicios educativos deberán ceñirse a las disposiciones que sobre la materia expida el Ministerio de Educación Nacional.

PARÁGRAFO 1. En lo posible, la instituciones educativas privadas como colegios, escuelas, etc., deberán promover y proveer el transporte de los estudiantes mediante sistemas de transporte colectivos (propios o alquilados).

PARÁGRAFO 2. En los frentes de manzana de Educación Superior y Colegios se permitirá el uso comercial complementario asociado con la actividad, pero no la venta de licores ni juegos de mesa y azar. Tampoco se permitirá que ninguna de éstas actividades se desarrollen en las zonas de antejardín y aquellas que actualmente presentan esta condición dispondrán de un plazo de treinta (30) días contado a partir de la expedición de la presente Acuerdo para cumplir y ajustarse a tal determinación.

SECCIÓN 4 - SERVICIOS DE SALUD

ARTÍCULO 384. LOCALIZACIÓN DE CLÍNICAS, CENTROS MÉDICOS Y AFINES. Se entiende por Clínicas, Centros Médicos y afines todas aquellas construcciones cuya destinación no es otra que la prestación de servicios a la salud, incluyendo, como afines, las previstas en la Ley 100 de 1994, denominadas EPS, IPS, ARS, etc.

Este tipo de servicio, podrá localizarse únicamente en las zonas que se señalan a continuación:

- Ejes de Uso Múltiple M-1 y M-2

PARÁGRAFO 1. La destinación de edificaciones existentes a este tipo de servicio, se ajustarán a las Normas para edificaciones de vivienda multifamiliar que rijan para la zona correspondiente y en todos los casos a las disposiciones especificas sobre parqueaderos y garajes, los cuales serán obligatorios a razón de un estacionamiento (1) para visitante por cada cincuenta metros cuadrados (50 mt2)  de área de edificación y un (1) estacionamiento por cada consultorio u oficina.

PARÁGRAFO 2. En materia ambiental las instituciones de que trata el presente artículo se ajustarán a lo dispuesto en las disposiciones ambientales pertinentes.

PARÁGRAFO 3. En urbanizaciones a ubicar en las zonas de nuevos desarrollos urbanos de acuerdo con el contenido del Artículo 300 del presente Acuerdo, los usos señalados en la presente Sección se localizarán en las áreas de servicios comerciales previstas por el urbanizador.

SECCIÓN 5 - SERVICIOS RELIGIOSOS

ARTÍCULO 385. DEFINICIÓN. Se entiende por Edificaciones para Servicios Religiosos aquellas destinadas exclusivamente al desarrollo de actividades asociadas con cultos de cualquier religión. Por sus características 
y coberturas, se consideran en dos escalas: de carácter zonal y de carácter local. Dentro de las primeras se ubican las iglesias (término genérico que equivale igualmente a templo, basílica, parroquia, mezquita, sinagoga, entre otras) y en las segundas, las capillas y salas de culto

ARTÍCULO 386. UBICACIÓN Y REQUISITOS ESPECIALES. Las edificaciones de que trata el Artículo anterior se considerarán como uso restringido en zonas exclusivamente residenciales y según la zona y ubicación especifica requieren del análisis previo de la Secretaría de Planeación Municipal. Podrán ubicarse en zonas institucionales y en los ejes comerciales M-1 y M-2.

PARÁGRAFO 1. A partir de la vigencia del presente Acuerdo no se permitirá la ubicación de nuevas edificaciones para servicios religiosos con frente directo a glorietas y cruces viales conflictivos.

PARÁGRAFO 2. En proyectos de urbanización superiores a cinco (5) hectáreas, el urbanizador podrá disponer, dentro de su área de servicio vendible, una porción de ella para este tipo de actividad, ubicándola espacialmente sobre la vía de acceso principal a la urbanización.

SECCIÓN 6 - CEMENTERIOS CON BÓVEDAS Y JARDINES-CEMENTERIOS

ARTÍCULO 387. CRITERIOS PARA SU LOCALIZACIÓN. Para la localización de cementerios con bóvedas y jardines cementerios se considerarán, como elementos básicos de análisis, aspectos como las siguientes:

1. La posible contaminación de las corrientes de agua adyacentes, si las hubiere.

2. La eventual interferencia con planes de servicios públicos.

3. La destinación  de terrenos a usos de mayor interés social, previstos en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

4. La interferencia con proyectos viales y sus desarrollos.

5. El diseño de accesos y salidas con relación al tráfico vehicular en autopistas y vías arterias en consideración a la naturaleza del servicio. En los casos en que los accesos se proyecten por vías de circulación rápida o de rutas de transporte público, deberán disponerse de una vía de servicio paralela a la intersección del lote para evitar conflictos viales.

6. La existencia de condiciones geológicas negativas y la posibilidad de inundaciones en los terrenos.

7. La saturación de la zona de este tipo de servicios.

ARTÍCULO 388. NORMAS DE URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN PARA JARDINES CEMENTERIOS. Los jardines cementerios tendrán un área mínima global de cuatro hectáreas (4 has). Los porcentajes de ocupación útil para las sepulturas en tierra y los servicios complementarios serán los siguientes:

1. Cuarenta y cinco por ciento (45%) para cementerio de cuatro (4 has.) a diez (10 has) hectáreas.

2. El porcentaje restante, según el caso, deberá constituirse en área libre, la cual puede destinarse a vías interiores, retiros, zonas verdes y estacionamientos, así:

- Vías interiores: Tendrán una calzada mínima de seis con cincuenta metros (6.50m) de ancho.

- Retiros: Serán de un ancho mínimo de doce metros (12m) en todo el perímetro, y destinados exclusivamente a zona verde arborizada.

- Podrán exigirse retiros mayores o vías perimetrales cuando otros usos no compatibles o las previsiones viales o de servicios lo hicieren necesario. Estas determinaciones serán objeto del análisis y resultados del marco de lo dispuesto en el artículo anterior. El antejardín será de dos con cincuenta metros (2,50 mt) en ambos costados de las vías interiores.

- Parqueaderos: Se dispondrá de un área de estacionamiento equivalente al 10 % del área total del cementerio. Podrán exigirse áreas mayores por razón del sistema vial, las condiciones del tránsito vehicular o el volumen de servicios.

- Cerramiento: Será transparente, con altura mínima de dos metros (2,00 mt) y un zócalo en muro de sobrecimiento. No se permitirán en mampostería.

- Colectores: Se exigirá una red perimetral de colectores de alcantarillado, según las disposiciones de la empresa de servicio público.

- Profundidad de la fosa: Mínima de dos metros (2,00 mt).

3. El proyecto deberá contemplar una propuesta de integración con el sistema vial.

4. Deberá elaborarse un estudio que compruebe el nivel freático de los terrenos. En tiempo normal, se recomienda que se encuentre, por lo menos, un metro (1 mts.) por debajo del nivel inferior a las sepulturas proyectadas.

5. Las edificaciones que se destinen a administración incluirán, además de los servicios esenciales a su función, los siguientes: osarios para la conservación dc los restos exhumados, puesto de primeros auxilios, depósito de maquinaria, materiales y herramientas, compactadores e incineradores de deshechos y unidades sanitarias independientes tanto para el público como para los empleados.

ARTÍCULO 389. HORNOS CREMATORIOS. Los cementerios, jardines cementerios y salas de velación, admiten la localización de hornos para la cremación de cadáveres, previo estudio individual de cada caso por las autoridades ambientales.

ARTÍCULO 390. NORMAS DE URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN PARA CEMENTERIOS CON BÓVEDAS. La construcción de cementerios de tipo tradicional, se sujetará a las siguientes condiciones:

1. Área de terreno: Mínima de cuatro hectáreas (4h).

2. Área de ocupación: Hasta el treinta por ciento (30%) del área total. En ellas se proyectarán las edificaciones para las bóvedas y los servicios complementarios. El área libre restante se destinará a zona verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

3. Retiros: De diez metros (10,00 mt) de ancho como mínimo en todo el perímetro y destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitirán galerías de bóvedas con frente a la zona de retiro. En linderos con zonas residenciales dicho retiro será de treinta metros (30,00 mt) como mínimo requisito que regirá también en el caso de que una urbanización residencial se proyecte para ser construida en terrenos colindantes con cementerios ya existentes.

4. Cerramiento: Podrán ser transparentes, con altura mínima de dos con cincuenta metros (2,50 mt) y zócalo en muro de sobrecimiento. Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bóvedas recibirán tratamiento con acabados de fachada.

5. Circulaciones: Las edificaciones para bóvedas tendrán en su frente circulación de cinco metros (5,00 mt) de ancho, y serán cubiertas en pórtico o en voladizo y abiertas hacia áreas libres.

6. Alturas: Las edificaciones para bóveda tendrán una altura máxima de tres (3) pisos. En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relación entre ellos deberá resolverse con rampas de pendiente máxima de 10% construida en piso duro y antideslizante.

7. Patios: Tendrán una dimensión mínima de diez metros (10,00 mt) por cada lado.

8. Especificaciones de las bóvedas: Los muros y separaciones verticales serán de adobe macizo, el muro posterior mínimo de (0,20 mt) y en el caso de ser el que delimita la fachada que da sobre la zona de retiro será doble y con separación mínima entre ellos, de cinco centímetros (0,05 mt). Los pisos y cubiertas serán de concreto e impermeabilizados. El piso de la bóveda tendrá una inclinación hacia el fondo de por lo menos el (3%) y estará provisto de un zócalo de (0,10 mts. de altura. El piso correspondiente al primer nivel de bóvedas y a la cubierta de la fila mas alta tendrá una separación mínima de (0,20 mt) en relación con el piso de la circulación y la cubierta respectivamente

ARTÍCULO 391. REMODELACIÓN, ADICIONES Y REFORMAS. Cuando en los cementerios con bóvedas y jardines cementerios se proyecten remodelaciones, adiciones o reformas, estas deberán ceñirse a las condiciones estipuladas en los Artículos anteriores.

CAPITULO VII - CLASIFICACIÓN, ZONIFICACIÓN  Y REGLAMENTACIÓN DE LOS SERVICIOS SUBREGIONALES

ARTÍCULO 392. CLASIFICACIÓN. Los servicios subregionales comprenden a todas aquellas áreas y/o edificaciones públicas y privadas que por necesidad del servicio que prestan a toda la comunidad, son de carácter indispensable para los habitantes de la subregión Centros Oriente (Municipios de Sabanagrande, Santo tomas, Palmar de Varela y Ponedera) del departamento del Atlántico. Son los  siguientes:

1. Centrales de abastecimiento de alimentos.

2. Terminales de transporte de carga y de pasajeros.

3. Rellenos sanitarios y plantas de procesamiento de basuras.

4. Estaciones y subestaciones eléctricas.

5. Instituciones Educativas Superiores y Técnicas. 

ARTÍCULO 393. ZONA SERVICIOS SUBREGIONALES (ZONA SR). Corresponde a las diferentes áreas destinadas a la ubicación de edificaciones de servicios de carácter subregión.

ARTÍCULO 394. NORMAS PARA LA ZONA SR. LOCALIZACIÓN. Las nuevas zonas de servicios subregionales (SR) podrán ubicarse en un futuro dentro de los suelos definidas como rurales, siempre y cuando dicha ubicación sea aprobada por medio de un Plan Parcial.

ARTÍCULO 395. REGLAMENTACIÓN. En razón de la heterogeneidad de los servicios subregionales, cada proyecto deberá ser reglamentado individualmente por la Secretaria  de Planeación Municipal previa la concertación con los municipios que integran la subregión Centro Oriente.

ARTÍCULO 396. APROBACIÓN DEL USO DEL SUELO.  El proyecto constructivo de nuevos servicios subregionales requerirá el trámite de aprobación de la Secretaría de Planeación Municipal, previa la concertación con los municipios que integran la subregión Centro Oriente.

CAPITULO VIII – CLASIFICACIÓN, ZONIFICACIÓN Y REGLAMENTACIÓN  DEL USO INDUSTRIAL

SECCIÓN 1 – CLASIFICACIÓN
ARTÍCULO 397. CLASIFICACIÓN DEL USO INDUSTRIAL. El uso industrial en el Municipio de Palmar de Varela comprende los grupos 2, 3, 4 y 5 que se establecen según el grado de complejidad de los procesos productivos y el impacto ambiental. El criterio genéricos asociado a cada grupo por impacto ambiental comprende los siguientes:

CUADRO No. 46 – TOPOLOGÍA DE ACTIVIDADES DE LA INDUSTRIA GRUPO 2 CON MEDIO POTENCIAL CONTAMINANTE

	CLASIFICACIÓN INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME –CIIU
	TIPO DE INDUSTRIA

	3112
	Fabricación de productos lácteos

	3114
	Elaboración de pescado, crustáceos y otros productos marinos

	3115
	Fabricación de aceites y grasas vegetales y similares

	3116
	Fábricas y refinerías de azúcar

	3122
	Elaboración de alimentos preparados para animales

	3131
	Destilación, rectificación y mezcla de bebidas espirituosas

	3132
	Industria vinícola

	3133
	Bebidas malteadas y malta

	3134
	Industria de bebidas no alcohólicas y no gaseosas.

	3211
	Hilado, tejido y acabado de textiles

	3215
	Fabricación de tapices y alfombras con proceso de tintorería

	3311
	Aserraderos, talleres de acepilladura y otros talleres para trabajar la madera

	3412
	Fabricación de envases y cajas de papel y cartón a partir de la pulpa

	3419
	Fabricación de Artículos de pulpa papel y cartón (no especificado)

	3521
	Fabricación de pinturas, barnices y lacas

	3523
	Fabricación de jabones a partir de grasas animales

	3551
	Industria de llantas y cámaras

	3559
	Fabricación de productos de caucho (no especificados)

	3560
	Fabricación de productos plásticos (no especificados)

	3610
	Fabricación de objetos de barro losa y porcelana

	3620
	Fabricación de vidrios y productos de vidrio

	3699
	Fabricación de productos minerales (no especificados)

	3811
	Fabricación de cuchillería, herramientas manuales ya artículos generales de ferretería.

	3821
	Construcción de motores y turbinas

	3822
	Construcción de maquinaria y equipo para la agricultura

	3823
	Construcción de maquinaria para trabajar los metales y la madera

	3824
	Construcción de maquinaria y equipo especial para la industria, excepto maquinaria para trabajar metales y madera

	3842 
	Construcción de equipo ferroviario

	3843 
	Fabricación de vehículos automóviles

	3844 
	Fabricación de motocicletas y bicicletas

	3845 
	Fabricación de aeronaves


CUADRO No. 47 – TOPOLOGÍA DE ACTIVIDADES DE LA INDUSTRIA GRUPO 3 Y 4 CON BAJO POTENCIAL CONTAMINANTE

	CLASIFICACIÓN INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME –CIIU
	TIPO DE INDUSTRIA

	3113
	Envasado y conservación de frutas, legumbres y carnes

	3116
	Productos de molinería

	3118
	Fabricación de cacao, chocolate y Artículos de confitería

	3121
	Elaboración de productos alimenticios diversos

	3140
	Industria de tabaco

	3212
	Artículos confeccionados de materias textiles, excepto prenda de vestir

	3213
	Fábricas de tejido de punto

	3214
	Fabricación de tapices y alfombras excepto con procesos de tintorería

	3215
	Cordelería excepto con procesos de tintorería

	3216
	Fabricación de tejidos planos de algodón, telas, driles, lanas, colchas, toallas y cobijas

	3230
	Fabricación de prendas de vestir, excepto calzado

	3233
	Fabricación de productos de cuero y sucedáneos de cuero, excepto el calzado y otras prendas de vestir

	3240
	Fabricación de calzado, excepto el de caucho vulcanizado o moldeado o de plástico

	3312
	Fabricación de envases de madera y caña y Artículos menudos de caña

	3319
	Fabricación de productos de madera y corcho (no especificados)

	3320
	Fabricación de muebles y accesorios excepto los que son principalmente metálicos

	3420
	Imprentas, editoriales e industrias, conexas

	3522
	Fabricación de productos farmacéuticos y medicamentos

	3812
	Fabricación de muebles y accesorios principalmente metálica

	3813
	Fabricación de productos metálicos estructurales

	3819
	Fabricación de productos metálicos (no especificados)(exceptuando maquinaria y equipo

	3825
	Construcción de máquinas de oficina, cálculo y contabilidad

	3829
	Construcción de maquinaria y equipo (no especificado), exceptuando la maquinaria eléctrica

	3831
	Construcción de máquinas y aparatos industriales eléctricos

	3832
	Construcción de equipos y aparatos de radio, de televisión y de comunicaciones

	3833
	Construcción de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico

	3839
	Construcción de aparatos y suministros eléctricos (no especificados)

	3851
	Fabricación de equipo profesional y científico e instrumentos de medida y de control    

	3852
	Fabricación de aparatos fotográficos e instrumentos de óptica

	3853
	Fabricación de relojes

	3901
	Fabricación de joyas y Artículos conexos

	3902
	Fabricación de instrumentos de música

	3903
	Fabricación de Artículos de deporte y atletismo

	3909
	Industrias manufactureras (no especificados)


- Grupo 4: Se consideran dentro de esta categoría todas las actividades industriales previstas en el grupo 3 que operen bajo las siguientes características (limitaciones):
1. Que el área construida sea menor de seiscientos (600)  metros cuadrados.

2. Que el número de trabajadores sea menor que cincuenta (50)

3. Que la capacidad demandada de energía sea menor de cuarenta (40) KEH

4. Si se excede cualquiera de estos limitantes se clasificarán la actividad en la categoría Grupo 3.

CUADRO NO. 48 - TOPOLOGÍA DE ACTIVIDADES DE LA INDUSTRIA GRUPO 5 – COMPATIBLE CON VIVIENDA 

	CLASIFICACIÓN INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME –CIIU
	TIPO DE INDUSTRIA

	3112
	Fabricación de productos lácteos

	3113
	Envasado y conservación de frutas y de legumbres

	3117
	Fabricación de productos de panadería

	3121
	Productos alimenticios diversos

	3112
	Artículos confeccionados de materias textiles

	3214
	Fabricación de tapices y alfombras

	3902
	Fabricación de instrumentos musicales

	
	Elaboración de velas, esencias y empaques de productos elaborados


PARÁGRAFO. Las actividades clasificadas dentro de este grupo (3) tendrán las siguientes limitantes:

1. Que el área total construida sea menor de doscientos (200) metros cuadrados y se destine menos del cincuenta por ciento (50%) como área de producción.

2. Que el número de trabajadores sea menor de diez (10).

3. Que la capacidad demandada de energía sea menor de veinte (20) KWH.

4. Para la ubicación de equipos (caldera, horno, etc) que consuman combustible se deberá respetar un retiro mínimo de tres (3) metros de medianeria o limites de la propiedad.

5. Se prohíbe la utilización de carbón, leña, fuel-oil y aceite quemado como combustible.

6. Se establece diez (10) galones / día de CEPM como el consumo máximo permisible en toda la industrial.

7. Se fijan doscientas (200) libras de gases licuados de petróleo o gas natural como la máxima cantidad a instalar y/o almacenar en la industria.

8. Cumplimiento de los limites de niveles de ruido establecidos por la resolución 8321 del Ministerio de Salud.

9. Si se sobrepasa alguno de los limites fijados o se incumple alguna de las restricciones mencionadas, la actividad se clasificará en el grupo 2 tipo C sin perjuicio de reclasificación.

ARTÍCULO 398. ÁREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. CONCEPTO. Zona industrial es aquella área donde el uso principal es la industria presentándose en diferentes intensidades.

SECCIÓN 2 - ZONIFICACIÓN
ARTÍCULO 399. El Área de Actividad Industrial esta compuesta por la Zona Industrial de Intensidad Alta y la Zona Industrial de Intensidad Media.

ARTÍCULO 400. ZONA INDUSTRIAL DE INTENSIDAD ALTA (I-A) LOCALIZACIÓN. Estará ubicada sobre el corredor de la vía Oriental, acera occidental a 6,50 kilómetro del limite del área urbana del Municipio de Palmar de Varela. 

ARTÍCULO 401. USOS PARA LA ZONA INDUSTRIAL (I-A). En las zonas I-A los usos permitidos serán los siguientes.

CUADRO No. 49 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA INDUSTRIAL ALTA (I-A)

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Industrias grupo 2.


	1. Comercio grupo 1, 2, y 3.

2. Industrias grupo 3 y 4.

3. Vivienda del celador y oficinas de administración de las industrias.


	1. Institucional grupo 3.

2. Recreativos grupo 1 y 2.

3. Servicios Subregionales
	1. Industria Grupo 1.


PARÁGRAFO 1. Los usos establecidos en este Artículo deberán cumplir en un todo con las normas vigentes para el control de la contaminación que su funcionamiento puede generar.

PARÁGRAFO 3. No se permitirán establecimientos de industrias no autorizadas en el presente Artículo

ARTÍCULO 402. ÁREAS Y FRENTES MÍNIMOS. En las zonas I-A las áreas y frentes de los lotes serán las requeridas para el funcionamiento de la industria, teniendo predilección el cumplimiento de las normas sobre el aislamiento. 

ARTÍCULO 403. ALTURA MAXIMA. La altura máxima permitida en zonas I-A será de cinco (5) pisos o su equivalente en metros.

ARTÍCULO 404. RETIROS. En la zona I-A deberán proveerse los siguientes retiros:

1. Lateral:

- Para industrias del grupo 5 serán de cinco (5) metros.

- Para industrias del grupo 3 y 4 serán de diez (10) metros.

2. Posterior:

- Los aislamientos posteriores serán iguales a los laterales dependiendo del tipo de industria y se exigirán en todos los casos a partir del primer piso inclusive.

PARÁGRAFO 1. Para industrias ya establecidas en suelo urbano que requieran modificaciones en su estructura arquitectónica deberán exigirse las normas de aislamientos previstas en el presente Artículo en las áreas que se pretendan modificar. 

ARTÍCULO 405. ZONAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL. Las áreas de aislamientos de industrias en zonas I-A deberán ser tener carácter de zonas verdes de protección ambiental debidamente arborizadas con un mínimo de un árbol cada nueve (9) metros cuadrados los cuales deberán estar plantados al momento de la entrega de la obra a la Secretaría de Planeación Municipal.

PARÁGRAFO. Para el caso de industrias ya establecidas que no cumplan con lo descrito en el presente Artículo, deberá exigirse cuando se contemple modificación o adición a su estructura arquitectónica original. 

ARTÍCULO 406. ARBORIZACIÓN. En las zonas I-A se exigirán la arborización de las zonas verdes de la siguiente manera, plantación de un (1) árbol cada nueve (9) metros cuadrados mínimo. Lo anterior deberá ser constatado al recibo de la obra por parte de la Secretaría de Planeación Municipal.

ARTÍCULO 407. CERRAMIENTO.  En las zonas I-A, los lotes con uso industrial deberán tener un cerramiento sobre sus linderos con una altura máxima de tres (3) metros, el cual debe cumplir con normas de seguridad y aislamiento técnico y acústico, según el tipo de industria.

ARTÍCULO 408. CERRAMIENTOS TRANSPARENTES. Las industrias de los grupos 3 y 4 ubicadas en lotes individuales, sobre corredores viales en zonas I-A deberán tratarse como industria jardín por lo cual su cerramiento sea transparente y podrá asimilarse al de los antejardines, exceptuando los casos en que dichas industrias sean colindantes con usos autorizados diferentes al industrial.

ARTÍCULO 409. CUOTA DE ESTACIONAMIENTO. En las zonas I-A los estacionamientos se exigirán así:

1. Para empleados. 1 sitio por cada 200 metros cuadrados de construcción o por fracción de 100 metros cuadrados.

2. Para visitantes. Un (1) sitio cada 300 metros cuadrados de construcción o 1 sitio como mínimo.

PARÁGRAFO 1. Las dimensiones para estacionamiento de camiones y similares son de 4,00 metros por 12 metros mínimo y para automóvil son de 2,50 metros por 5,00 metros como mínimo.

PARÁGRAFO 2. Los estacionamientos deberán ubicarse dentro del área del lote y no podrán estar situados en las zonas verdes de aislamiento a excepción del caso especial previsto en los tratamientos de antejardines.

PARÁGRAFO 3. Podrán contabilizarse dentro del cupo de parqueo los estacionamientos para camiones, siempre y cuando se observen las dimensiones de estacionamientos establecido en el parágrafo primero del presente Artículo.

ARTÍCULO 410. EDIFICACIONES TOTALMENTE NUEVAS. Las nuevas edificaciones en zona I-A deberán ajustarse a las normas contempladas en los Artículos anteriores, para la zona I-A.

ARTÍCULO 411. MODIFICACIONES O ADICIONES A EDIFICACIONES EXISTENTES. Las edificaciones existentes que requieran modificación y/o adición en su estructura arquitectónica se ajustarán a las normas  I-A en su totalidad cuando dichas modificaciones y/o adiciones superan el 50% del área construida existente.  Cuando las modificaciones y/o adiciones sean inferiores a este porcentaje deberán conservarse las normas de aislamiento contenidas en el presente Acuerdo.

ARTÍCULO 412. EDIFICACIONES INDUSTRIALES CON USOS NO AUTORIZADOS. Las edificaciones existentes en la zona I-A con usos no autorizados no podrán contemplar adiciones o modificaciones a su estructura actual.

ARTÍCULO 413. COMERCIO EN ZONAS I-A. Las edificaciones comerciales con uso autorizado en la zona I-A sólo se permitirán como complementaria del uso industrial y/o en forma de centros comerciales en lotes mínimo de 600 metros cuadrados y 15 metros de frente.

PARÁGRAFO. En caso de autorizarse los usos restringidos institucionales grupo 3, recreativos y metropolitanos éstos deberán estar separados de los lotes con uso industrial por medio de una vía y conservar un retiro mínimo entre el parámetro de la edificación industrial y el parámetro del bloque residencial de 30 metros como mínimo.

ARTÍCULO 414. ZONA INDUSTRIAL DE INTENSIDAD MEDIA (I-M). LOCALIZACIÓN. Estará ubicada sobre el corredor de la vía Oriental, acera occidental a 6,50 kilómetro del limite del área urbana del Municipio de Palmar de Varela. 

ARTÍCULO 415. USOS PARA LA ZONA INDUSTRIAL (I-M).  En las zonas I-M los usos permitidos serán los siguientes:

CUADRO No. 50 - REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA INDUSTRIAL MEDIA – (I-M)

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Industrias grupo 3, 4 y 5.


	1. Comercio grupo 1, 2, y 3

2. Vivienda del celador y oficinas de administración de las industrias.


	1. Residencial

2. Recreativos grupo 1 y 2

3. Servicios Subregionales.
	1. Industria Grupo 1.


PARÁGRAFO 1. Los usos establecidos en este Artículo deberán cumplir en un todo con las normas vigentes para el control de la contaminación que su funcionamiento puede generar.

PARÁGRAFO 2. No se permitirán establecimientos de industrias no autorizadas en el presente Artículo.

ARTÍCULO 416. ÁREAS Y FRENTES MÍNIMOS. En las zonas I-M las áreas y frentes de los lotes serán las requeridas para el funcionamiento de la industria, teniendo predilección el cumplimiento de las normas sobre el aislamiento. 

ARTÍCULO 417. ALTURA MAXIMA. La altura máxima permitida en zonas I-M será de cinco (5) pisos o su equivalente en metros.

ARTÍCULO 418. RETIROS. En la zona I-M deberán proveerse los siguientes retiros:

1. Lateral:

- Para industrias del grupo 5 serán de cinco (5) metros.

- Para industrias del grupo 3 y 4 serán de diez (10) metros.

2. Posterior:

- Los aislamientos posteriores serán iguales a los laterales dependiendo del tipo de industria y se exigirán en todos los casos a partir del primer piso inclusive.

PARÁGRAFO 1. Para industrias ya establecidas que requieran modificaciones en su estructura arquitectónica deberán exigirse las normas de aislamientos previstas en el presente Artículo en las áreas que se pretendan modificar. 

ARTÍCULO 419. ZONAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL. Las áreas de aislamientos de industrias en zonas I-M deberán ser tener carácter de zonas verdes de protección ambiental debidamente arborizadas con un mínimo de un árbol cada nueve (9) metros cuadrados los cuales deberán estar plantados al momento de la entrega de la obra a la Secretaria de Planeación.

PARÁGRAFO. Para el caso de industrias ya establecidas que no cumplan con lo descrito en el presente Artículo, deberá exigirse cuando se contemple modificación o adición a su estructura arquitectónica original.

ARTÍCULO 420. ARBORIZACIÓN. En las zonas I-M se exigirán la arborización de las zonas verdes de la siguiente manera, plantación de un (1) árbol cada nueve (9) metros cuadrados mínimo. Lo anterior deberá ser constatado al recibo de la obra por parte de la Oficina de Planeación.

ARTÍCULO 421. CERRAMIENTO.  En las zonas I-M, los lotes con uso industrial deberán tener un cerramiento sobre sus linderos con una altura máxima de tres (3) metros, el cual debe cumplir con normas de seguridad y aislamiento técnico y acústico, según el tipo de industria.

ARTÍCULO 422. CERRAMIENTOS TRANSPARENTES. Las industrias de los grupos 3 y 4 ubicadas en lotes individuales, sobre corredores viales en zonas I-M deberán tratarse como industria jardín por lo cual su cerramiento sea transparente y podrá asimilarse al de los antejardines, exceptuando los casos en que dichas industrias sean colindantes con usos autorizados diferentes al industrial.

ARTÍCULO 423. CUOTA DE ESTACIONAMIENTO. En las zonas I-M los estacionamientos se exigirán así:

- Para empleados. 1 sitio por cada 200 metros cuadrados de construcción o por fracción de 100 metros cuadrados.

- Para visitantes. Un (1) sitio cada 300 metros cuadrados de construcción o 1 sitio como mínimo.

PARÁGRAFO 1. Las dimensiones para estacionamiento de camiones y similares son de 4.00 metros por 12 metros mínimo y para automóvil son de 2.50 metros por 5.00 metros como mínimo

PARÁGRAFO 2. Los estacionamientos deberán ubicarse dentro del área del lote y no podrán estar situados en las zonas verdes de aislamiento a excepción del caso especial previsto en los tratamientos de antejardines.

PARÁGRAFO 3. Podrán contabilizarse dentro del cupo de parqueo los estacionamiento para camiones, siempre y cuando se observen las dimensiones de estacionamientos establecidas en el parágrafo primero del presente Artículo.

ARTÍCULO 424. EDIFICACIONES TOTALMENTE NUEVAS. Las nuevas edificaciones en zona I-M deberán ajustarse a las normas contempladas en los Artículos anteriores, para la zona I-M.

ARTÍCULO 425. MODIFICACIONES O ADICIONES A EDIFICACIONES EXISTENTES.  Las edificaciones existentes que requieran modificación y/o adición en su estructura arquitectónica se ajustarán a las normas para I-M en su totalidad.

ARTÍCULO 426. EDIFICACIONES INDUSTRIALES CON USOS NO AUTORIZADOS. Las edificaciones existentes en la zona I-M con usos no autorizados no podrán contemplar adiciones o modificaciones a su estructura actual.

ARTÍCULO 427. COMERCIO EN ZONAS I-M. Las edificaciones comerciales con uso autorizado en la zona I-M sólo se permitirán como complementaria del uso industrial y/o en forma de centros comerciales en lotes mínimo de 600 metros cuadrados y 15 metros de frente.

PARÁGRAFO. En caso de autorizarse los usos restringidos residenciales, recreativos y metropolitanos éstos deberán estar separados de los lotes con uso industrial por medio de una vía y conservar un retiro mínimo entre el parámetro de la edificación industrial y el parámetro del bloque residencial de 30 metros como mínimo.

SECCIÓN 3 - OTRAS NORMAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL
ARTÍCULO 428. CONTROL DE IMPACTO AMBIENTAL. Todas las industrias deberán tener los sistemas de control de contaminación según la actividad que se desarrolle y el proceso técnico empleado, aprobado por las autoridades ambientales competentes.

ARTÍCULO 429. ALTURA MAXIMA. Las alturas máximas permitidas para las zonas industriales serán de cinco (5) pisos o su equivalente en metros.

PARÁGRAFO. Cuando los procesos productivos industriales requieran operar en forma vertical, las alturas para las edificaciones destinadas exclusivamente a estos serán las necesarias para garantizar su funcionamiento.

ARTÍCULO 430. ANTEJARDINES. Serán los establecidos según la vía. Deberán mantenerse como zona verde de control ambiental, pudiéndose tratar en un máximo del (40%) como área dura para ser utilizada como parqueos para automóviles o similares. Se exigirá arborización en el área de antejardín con un mínimo de un (1) árbol por cada nueve metros cuadrados (9,00 mt2) de área de antejardín y/o retiro cuando esta área es superior a veinte cinco metros cuadrados (25,00 mt2).

ARTÍCULO 431. VOLADIZOS. Se permitirá sobre áreas de antejardín y/o aislamientos con  una dimensión máxima de un tercio del retiro frontal.

ARTÍCULO 432. COMPLEMENTARIEDAD DE LA NORMA. Las edificaciones destinadas a industrias deberán cumplir, además, con todas las disposiciones y especificaciones que al respecto establece o establezca el gobierno nacional y con todas las normas urbanísticas dispuestas en el presente Acuerdo.

CAPITULO IX - ÁREAS DE PRODUCCIÓN AGRARIA

SECCIÓN 1 - CLASIFICACIÓN Y NORMAS

ARTÍCULO 433. DEFINICIÓN. Como un instrumento para el logro de la imagen objetivo, Palmar de Varela espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, el ordenamiento del suelo rural se concibe como uno de los componentes fundamentales del modelo de ordenamiento territorial del Municipio de Palmar de Varela. Se fundamenta en la conservación y preservación de los elementos ambientales, el aprovechamiento sostenible, agropecuario, y el desarrollo de actividades agro-industriales. Las Áreas de Producción Agraria, es el destinado al desarrollo de Áreas de Usos de Producción Agropecuaria (Área de Uso de Producción Agrícola y Ganadera), Área de Uso de Producción Pesquera y Área de Uso Agroindustrial, de explotación de recursos naturales y demás usos y actividades análogas. Son áreas del territorio destinados a actividades vinculadas y/o dirigidas al desarrollo del Municipio de Palmar de Varela, pero que deben ser sometidas a reglamentaciones encaminadas a prevenir y controlar los impactos ambientales generados por su explotación o uso. El manejo ambiental de estas áreas está orientado a asegurar el desarrollo sustentables, para lo cual se requiere acciones dirigidas a prevenir, controlar, amortiguar, reparar o compensar los impactos ambientales desfavorables de las  actividades que en ella se realicen.

ARTÍCULO 434. LOCALIZACIÓN. Las áreas de producción agraria se localizan en Suelo Rural por fuera del perímetro urbano del Municipio de Palmar de Varela señalado en los planos No. 3, Clasificación General del Suelo del Territorio del Municipio de Palmar de Varela y plano No. 12 - Zonas de Producción Agraria. 

ARTÍCULO 435. CLASIFICACIÓN. Los usos de suelo de las áreas de producción agraria del Municipio de Palmar de Varela se determinan en la Quinta Parte, Componente Rural del presente Acuerdo.

SECCIÓN 2 - NORMAS PARA ÁREAS DE PRODUCCIÓN AGRARIA 

ARTÍCULO 436. USOS DEL SUELO. Los usos de suelo de las áreas de producción agraria del Municipio de Palmar de Varela se determinan en la Quinta Parte, Componente Rural de presente Acuerdo.

ARTÍCULO 437. ÁREA MÍNIMA DEL LOTE. El tamaño de los lotes en las áreas de producción agraria no podrá ser inferior a tres (3) hectáreas y su frente mínimo será de 100 metros.

ARTÍCULO 438. ALTURA MAXIMA. La altura máxima de las construcciones en las áreas de producción agraria será de dos (2) pisos.

ARTÍCULO 439. AISLAMIENTO MÍNIMO. Los aislamientos de edificaciones contra predios vecinos y la vía será de 30 metros mínimo, los cuales deberán ser arborizados y empradizados.

ARTÍCULO 440. OCUPACIÓN DEL LOTE. La ocupación máxima del lote por construcciones en las áreas de producción agraria sobre corredores viales principales será el 25% del área del lote. En corredores viales secundarios y terciarios el porcentaje de ocupación con construcción por parcela será del 5% sobre el total del área de parcela.

ARTÍCULO 441. ACCESOS. El lote tendrá un único acceso desde la vía-corredor minimizando la interferencia que se pueda causar a la función propia de la vía.  En caso de existir vía local sobre uno de los costados del lote, el lote se hará a través de ella y a una distancia mínima de 30 metros de la vía corredor.

ARTÍCULO 442. REQUISITOS PARA LA PARCELACIÓN. Para que un terreno en las áreas de producción agraria sea parcelado debe reunir los siguientes requisitos:

1. Estar ubicado en una zona previamente clasificada como Área de Producción Agraria o Suelo rural.

2. Estar alejado de sitios insalubres.

3. Tener acceso directo a una vía pública

4. Deberá tener la posibilidad de suministro de agua, apta para el consumo humano, para todas y cada una de las parcelas.

5. Acondicionar el terreno que permita el libre curso de las aguas lluvias con desagües que no afecten a terceros.

ARTÍCULO 443. DEFINICIÓN DE VÍAS Y ZONAS COMUNALES. El parcelador definirá las áreas para vías, y zonas libres dentro del lote previa aprobación por la Secretaria de Planeación Municipal de Palmar de Varela y se proveerá de vías de tipo local con un ancho que puede variar entre 12 metros y 18 metros, garantizando la circulación en dos sentidos.

ARTÍCULO 444. OCUPACIÓN DE LOS LOTES. El área máxima ocupada por construcciones no podrá ser superior al 25% del área total de la parcela y la altura de las edificaciones no podrá ser superior a dos (2) pisos.

ARTÍCULO 445. Toda parcela deberá garantizar el uso agrícola o forestal al menos en un 60% del área de parcela como  mínimo.

ARTÍCULO 446. ÁREA DE LAS PARCELAS. El área mínima de las parcelas en las áreas de producción agraria será de tres (3) hectáreas.

TÍTULO IV - DISPOSICIONES COMUNES A TODAS LAS ÁREAS Y ZONAS

CAPITULO I - REGLAMENTACIÓN COMÚN A TODAS LAS ÁREAS DE ACTIVIDAD Y ZONAS

SECCIÓN 1 - DE LOS LOTES 

1.1. CERRAMIENTOS

ARTÍCULO 447. LOTES CON FRENTES EXCEPCIONALES. Los predios existentes con anterioridad a la emisión del presente Acuerdo cuyos frentes no cumplan con el mínimo exigido en su sector, podrán adelantarse en ellos obras de remodelación, adición u obras nuevas hasta una altura de 2 pisos. En caso que el propietario desee desarrollar el proyecto hasta la altura máxima permitida en el sector, se aceptará una variación hasta un 15 % del frente mínimo exigido.

ARTÍCULO 448. CERRAMIENTO DE PARQUES, ZONAS VERDES Y BIENES DE USO PÚBLICO. Cuando por estrictas razones de seguridad las autoridades de Planeación autoricen el cierre de algunos de estos espacios, la transparencia debe ser del 90%, de tal forma que se garantice a la ciudadanía el disfrute visual del bien.

ARTÍCULO 449. CERRAMIENTO DE LOTES CON PROCESOS DE CONSTRUCCIÓN. Los predios sobre los cuales se ejecutan procesos o actividades de construcción contarán con un cierre provisional, construido de tal forma que permita el libre flujo peatonal y la protección e integridad de estos.

PARÁGRAFO 1. Sobre el cierre provisional debe proveerse una cubierta no menor a un (1) metro sobre el anden respectivo, igualmente provisional, para la protección del peatón, dispuesta a todo lo largo del mismo.

PARÁGRAFO 2. Todo el tramo del cierre provisional deberá contar con las señales de prevención para el peatón y los vehículos previstas para el tipo de construcción en ejecución.

ARTÍCULO 450. CERRAMIENTOS EN LOTES SIN EDIFICAR. En los lotes baldíos o sin edificar ubicados en áreas desarrolladas construidas o habitadas, la Administración Municipal exige, como obligación del propietario del predio, la construcción de un muro de cierre hasta la altura de dos con cincuenta metros (2,50 mt) en ladrillo o en material similar, cumpliendo siempre las normas sobre alineamiento. El o los muros, se levantarán por la línea de construcción definida para el sector. Las zonas municipales, andenes y antejardines, deberán mantenerse en perfecta presentación estética. Deberán contar con una puerta de acceso.

En los lotes mencionados en el presente Artículo no se permitirá el uso provisional comercial, pero si el uso transitorio de parqueaderos. Cuando se autorice este uso el cerramiento del lote podrá hacerse en malla u otro tipo de material con buena presentación estética.

1.2. ENGLOBES

ARTÍCULO 451. PREVALENCIA DE NORMAS EN CASO DE ENGLOBES. Cuando se engloben predios que se encuentren regulados por tratamientos diferentes o por normas diferentes del mismo tratamiento, rigen las normas correspondientes para cada predio.



1.3. SERVIDUMBRES
ARTÍCULO 452. SERVIDUMBRES. Las zonas o franjas de tierra destinadas a la localización de infraestructura para servicios públicos (energía eléctrica, telefonía o gas) que configuran servidumbres no podrán ser ocupadas con ningún tipo de uso urbanístico.

PARÁGRAFO. Las servidumbres no constituyen áreas de cesión para el Municipio, por lo tanto, el urbanizador establecerá, conjuntamente con la entidad respectiva, las características de adquisición, control y preservación de éstas áreas.

SECCIÓN 2 - TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES, ANTEJARDINES Y RETIROS

ARTÍCULO 453. TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES. Las zonas municipales son aquellas comprendidas entre la línea de bordillo y de propiedad (en las zonas residenciales) y de construcción (en las comerciales). Las zonas municipales, deberán tratarse como zonas verdes de control ambiental, en ningún caso podrán utilizarse para usos diferentes a los aquí previstos. Los andenes deberán presentar continuidad a nivel de piso para garantizar la libre circulación de las personas, sillas para minusválidos y coches para el transporte de niños.

PARÁGRAFO. En los sectores comerciales, las dimensiones de la zona municipal será determinada por la Secretaría de Planeación Municipal, previo estudio de las características urbanas y los requerimientos de estacionamientos de cada una de ellas. Las zonas anteriormente señaladas solo podrán utilizarse transitoriamente cuando se adelanten trabajos de construcción, para lo cual se deberá solicitar el respectivo permiso ante la Secretaría de Planeación Municipal, colocando una señalización adecuada y el espacio suficiente para el tránsito de peatones.

ARTÍCULO 454. TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES. Los antejardines deberán tratarse como zonas verdes de control ambiental pudiendo utilizarse únicamente en proporción no superior al 40% de su área total para estacionamiento de visitantes.

PARÁGRAFO 1. No se permite la construcción de columnas ni ningún tipo de elementos o cubierta sobre la zona de antejardín.

PARÁGRAFO 2.  La Secretaría de Planeación Municipal podrá autorizar la ubicación de obras de arte en estas zonas como fomento a la cultura y embellecimiento del paisaje urbano en el área urbana, pero no admitirá la ubicación de ningún tipo de antena de transmisión de datos, TV, radio o de otra naturaleza.

ARTÍCULO 455. TRATAMIENTO DE RETIROS LATERALES. Los retiros laterales deberán tratarse como áreas verdes de control ambiental y en ningún caso podrán ser cubiertos. Pueden ser contabilizados dentro del porcentaje de zonas verdes recreativas para equipamiento comunal, con garantía de uso privado comunal en agrupaciones de vivienda.

PARÁGRAFO. Las edificaciones para multifamiliares podrán utilizar uno de los retiros laterales como acceso vehicular a la zona de estacionamiento.

ARTÍCULO 456. TRATAMIENTO DE RETIROS DE FONDO. Los retiros de fondo para zonas verdes en el primer piso de las edificaciones deberán tratarse, como mínimo, hasta 1,50 metros (desde la línea del fondo) como tales, para control ambiental, y en ningún caso podrán ser cubiertos. Los restantes 1,50 metros, o más, podrán tratarse como zonas duras o para estacionamientos. En sectores de conservación histórica pueden ser utilizados para estacionamientos siempre que se mantengan descubiertos.

ARTÍCULO 457. DISPOSICIONES DE RETIROS. Los retiros tanto laterales como de fondo deberán disponerse en la dimensión exigida para la altura máxima proyectada e igual en todos los pisos a partir del nivel de terreno, con excepciones allí donde se especifique en el presente Acuerdo. En aquellas zonas donde se exijan retiros laterales estos no podrán ser cubiertos ni ocupados con parqueaderos.

ARTÍCULO 458. RETIROS LATERALES Y DE FONDOS EN LOTES DE ESQUINA. En todos los lotes de esquina los  linderos del lote se tomaran como laterales.

ARTÍCULO 459. RETIRO ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PREDIO. Cuando se trate de planteamientos de vivienda que contemplen agrupaciones de dos o más edificaciones con dos o más unidades de vivienda en un mismo predio se exigirá un retiro entre edificaciones equivalente a 1/3 de la altura mayor contabilizada a partir del nivel del terreno; el retiro mínimo es de cinco metros (5,00 mt) cuando el cálculo es menor a esta dimensión

SECCIÓN 3 - NORMAS PARA DISCAPACITADOS

ARTÍCULO 460. NORMAS PARA DISCAPACITADOS. Con el fin de garantizar la accesibilidad de los discapacitados a todo tipo de edificaciones que se construyan en el área urbana del Municipio de Palmar de Varela estas deberán cumplir con las Normas establecidas en la Ley 361 de febrero de 1997 y aquellas que resulten de su respectiva reglamentación, en la cual se establecen mecanismos para la eliminación de barreras arquitectónicas, facilidades para el transporte, espacios peatonales y acomodación en parqueaderos y establecimientos recreativos.

PARÁGRAFO 1. En función de lo dispuesto en el presente Artículo aplíquese a todas las construcciones del Municipio de Palmar de Varela las Normas Técnicas ICONTEC Nos. 4139, 4141, 4142, 4144 sobre señalización; 4140, 4143, 4145, 4201 y 4349 sobre accesibilidad a las edificaciones (espacios internos y externos) y la 4279 sobre vías de circulación peatonales (espacios urbanos y rurales) para discapacitados.

PARÁGRAFO 2. La Secretaría de Planeación Municipal o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, en el marco de sus funciones y competencias, supervisarán la aplicación de las especificaciones contenidas en las normas detalladas en el Parágrafo anterior del presente Artículo, en los diseños y proyectos arquitectónicos sometidos a su consideración para la obtención de la respectiva Licencia.

SECCIÓN 4 - SECCIONES DE VÍAS Y PARQUEADEROS

ARTÍCULO 461. SECCIÓN DE VÍAS. Las secciones de vías para todos los sectores del área urbana serán las existentes en las urbanizaciones y las determinadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial. Las nuevas urbanizaciones deberán garantizar la integración con el resto de la malla vial urbana, lo cual deberá concertarse, para garantizar la continuidad de la estructura vial.

PARÁGRAFO 1. La Secretaría de Planeación Municipal dispondrá de los correspondientes alineamientos de conformidad con los diferentes tipos de vías establecidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO 2. La Secretaría de Planeación Municipal o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, pondrán especial cuidado en la naturaleza de este Artículo para garantizar la continuidad, racionalidad y preservación de la estructura vial Municipal.

ARTÍCULO 462. LOCALIZACIÓN DE ESTACIONAMIENTOS. Los Estacionamientos deberán localizarse al interior de los predios.

ARTÍCULO 463. DIMENSIONAMIENTO DE GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS. Los cupos de estacionamientos deben tener las siguientes dimensiones mínimas:

1. Para Viviendas, Oficinas, Comercio e instituciones 4,50 mt. x  2,25 mt.s. 

2. Para Vehículos pesados 10,00 mt.  x  3,00 mt. 

3. Estacionamiento para Minusválidos la dimensión mínima es de 4,50 mt. x 3,80 mt. (Todo proyecto debe plantear un cupo por cada 30 cupos exigidos en cualquiera de los usos).

4. En todo tipo de edificación, la distancia mínima entre columnas para maniobras vehiculares en zona de estacionamientos será de cuatro con cincuenta metros (4,50 mt) cuando estos se dispongan a 60°; cuando se trate de estacionamientos a 90° se acepta, como mínimo, cinco metros (5,00 mt).

5. El ancho mínimo de acceso a los garajes situados al interior de los predios debe ser de cinco metros (5,00 mt) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo.

6. En propuestas en las cuales se plantea entrada y salida independientes, el ancho de cada una de éstas no podrá ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m).

7. Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinación máxima del 20% y deben iniciar su desarrollo a partir de la línea de propiedad.

ARTÍCULO 464. LOCALIZACIÓN DE SÓTANO. La sótanos deberán localizarse dentro de la línea de construcción y podrán ocupar el resto del área del lote.

ARTÍCULO 465. LOCALIZACIÓN DE SEMISÓTANO. Los semisótanos deberán localizarse dentro del área de construcción y podrán ocupar el resto del área del lote.

PARÁGRAFO 1. No se permitirá el voladizo de la losa de cubierta del semisótano hacia la zona de antejardín.

PARÁGRAFO 2. La superficie de cubierta del semisótano no podrá sobrepasar (o emerger) una altura máxima de uno con cincuenta metros (1,50 mt) sobre el nivel del andén.

SECCIÓN 5 – VOLADIZOS

ARTÍCULO 466. VOLADIZOS. En las edificaciones se permitirá la construcción de balcones o terrazas y espacios cerrados, en forma de voladizo y de la siguiente manera:

1. Los voladizos deberán quedar a una altura no inferior a un piso, con respecto al nivel de andén y su dimensionamiento se hará con respecto al paramento del primer piso de la edificación. Para todas las edificaciones donde se autorice adosamiento el voladizo debe respetar un retiro medianero de uno cincuenta metros (1.50m).

2. En lotes ubicados en urbanizaciones en las cuales se exige el retiro de antejardín, se permitirá volar en balcón o voladizo cerrado hasta la tercera parte de dicho antejardín.

3. En lotes donde la línea de construcción coincida con la línea de Propiedad se permitirá un voladizo de un metro (1,00 mt), siempre y cuando exista como mínimo un retiro frontal de tres metros (3,00 mt)

4. En edificaciones con semisótano los voladizos se ubicarán a partir de una altura equivalente a 1 ½ pisos, contados desde el nivel de terreno del antejardín.

SECCIÓN 6 – ALTURAS

ARTÍCULO 467. CONTABILIZACIÓN DE ALTURAS. La altura útil o libre máxima por cada piso será de tres metros con ochenta centímetros (3,80 mt) y la mínima será de dos metros con treinta centímetros metros (2,30 mt). Para todas las posibilidades de altura se permitirá además el sótano y el semisótano

ARTÍCULO 468. COMPENSACIÓN POR ALTURA. Se permitirá el incremento en la altura máxima permitida por compensación en todas las áreas del área urbana. Se exceptúan aquellas zonas de valor patrimonial urbano arquitectónico.

ARTÍCULO 469. FORMAS DE OTORGAR COMPENSACIONES. Podrán otorgarse compensaciones cuando el propietario y/o constructor de un bien inmueble, cuyo proyecto presente soluciones a restricciones de espacios abiertos, vialidad, accesibilidad peatonal entre calles, áreas verdes y parques urbanos locales o zonales, aporte efectivamente a la construcción de un adecuado espacio público en el área urbana y a la solución de problemas de accesibilidad vial y peatonal.

Se autorizarán compensaciones a proyectos con las siguientes características:

1. Soluciones arquitectónico — urbanísticas que contemplen vías peatonales de uso público que conecten o contribuyan a la conexión de dos o más vías públicas existentes se les otorgara, por compensación, la misma cantidad del área cedida a construir multiplicada por 4, la cual podrá desarrollarse en el volumen respectivo..

2. Soluciones que contemplen espacios abiertos o libres (plazoletas, zonas verdes, etc.,) se otorgarán compensaciones de la siguiente forma:

Por disminución del área de ocupación para destinarla a espacios abiertos o libres en una cifra igual o inferior al 40% de esta misma área, se otorgará una compensación en construcción equivalente al área cedida multiplicada por 4, a desarrollarse en el volumen (o volúmenes) respectivo (s).

3. Cuando el área  de ocupación se disminuye en más de cuarenta (40) por ciento (%) para destinarla al uso público la compensación será igual a un máximo de cinco (5) veces el área cedida a desarrollarse en el volumen (o volúmenes) respectivo(s)

4. Las soluciones que ocupen el primer piso en un 100% como parqueo y zonas verdes y recreativas exclusivamente, tendrán una compensación de otro piso adicional

PARÁGRAFO 1. Las compensaciones de que tratan los literales 1 y 3 deberán transferirse mediante escritura pública y a título gratuito al Municipio de Palmar de Varela  y con garantía de uso público.

PARÁGRAFO 2. El Municipio de Palmar de Varela podrá celebrar convenios con el propietario de la edificación y/o los propietarios de los predios colindantes para la conservación y mantenimiento de éstas zonas.

PARÁGRAFO 3. Los retiros laterales y de fondo y parámetros establecidos en el presente Acuerdo para los diferentes tipos de edificaciones no podrán ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles (Artículo 7 de la Ley 9 de 1989) y ellos se mantendrán con las mismas características de la edificación original.

PARÁGRAFO 4. Las áreas cedidas en compensación establecidas según las categorías anteriores no podrán, en el futuro, ser ocupadas con construcciones. La Secretaría de Planeación Municipal llevará un registro de las áreas producto de tales compensación. Así mismo, los nuevos alineamientos (delineación urbana) resultantes de la compensación se mantendrán hacía el futuro.

ARTÍCULO 470. RAMPAS DE ACCESO PEATONAL Y/O ESCALERAS DE ACCESO A LAS EDIFICACIONES. Deberán desarrollarse a partir del paramento o línea de propiedad, pera lo cual se tendrán en cuenta las Normas Técnicas Icontec 4140, 4143, 4145, 4201 y 4349, relacionadas con accesibilidad (externas e internas) a las edificaciones para discapacitados.

ARTÍCULO 471. PROYECTOS EN PREDIOS INCLINADOS. La altura máxima en edificaciones proyectadas en predios inclinados deberán respetar el número de pisos del sector en todos sus frentes, determinándose su número a partir del acceso principal.

SECCIÓN 7 - PATIOS DE VENTILACIÓN E ILUMINACIÓN
ARTÍCULO 472. Toda construcción deberá disponer, para todos sus espacios, iluminación y ventilación naturales directas, a través de patios o con el exterior. El lado mínimo del patio adosado será de tres metros (3,00 mt) para proyectos multifamiliares. Se dispondrá igual para todos los pisos a partir del nivel del terreno. Para los patios no adosados (internos) en todo tipo de proyectos, el lado mínimo será de dos metros (2,00 mt), pero en ningún caso el área será menor a nueve metros cuadrados (9,00 mt2), para edificaciones de hasta cinco (5) pisos. A partir del sexto piso las escalas serán las siguientes:

1. Para edificaciones entre 6 a 8 pisos, el área del patio será de 10 mt2
2. Para edificaciones entre 9 a 10 pisos, el área del patio será de 12 mt2
3. A partir de edificaciones con alturas superiores a 11 pisos y por cada cinco (5) pisos adicionales, el área del patio será incrementada en uno con cincuenta (1.50) metros cuadrados (m2), contados a partir del primer nivel.

4. En edificaciones donde se utilicen vacíos para la iluminación o ventilación de más de una (1) unidad de vivienda en el mismo nivel no se permitirá la ubicación de ventanas o elementos verticales a una altura inferior a 1.80 metros sobre el nivel del piso respectivo. Se aceptarán ventanas que no estén enfrentadas.

PARÁGRAFO. El espacio destinado a patio no podrá tener ningún tipo de cubierta sólida que impida la iluminación y ventilación.

SECCIÓN 8 - MARQUESINAS

ARTÍCULO 473. CONSTRUCCIÓN DE MARQUESINAS. Cuando el diseño de una edificación contemple la construcción de marquesinas como elemento de cubierta del andén (en zonas comerciales), solo se permitirá su instalación según las Normas siguientes:

1. La proyección de la marquesina hasta dos metros (2,00 mt) antes de la línea del bordillo, allí donde coincida la línea de propiedad con la de construcción.

2. Iluminación, mediante lámparas colocadas dentro de la marquesina.

3. Construcción en voladizo, de manera que forme parte de la edificación. En aquellas construcciones donde se requieran soportes verticales estos deberán quedar dentro del predio.

4. En caso de que sea propuesta en zona de antejardín se regirá por las siguientes normas:

- Proyección máxima a 1/3 del antejardín.

- Iluminación mediante lámparas colocadas dentro de la marquesina y su construcción en voladizo.

SECCIÓN 9 - INSTALACIONES DE GAS PARA EDIFICACIONES

ARTÍCULO 474. Toda construcción que se ejecute en el Municipio de Palmar de Varela deberá cumplir las especificaciones detalladas en el Anexo – Especificaciones del Trazado y Construcción de las Redes Urbanas de Distribución de gas Natural, el cual hace parte integral del presente Acuerdo Municipal.

SECCIÓN 10 - NORMAS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ARTÍCULO 475. DEFINICIÓN. Se consideran Instalaciones Especiales a todos aquellos elementos o estructuras que se anexan para cumplir cualquier fin en las edificaciones, tales como antenas parabólicas, antenas y cables de transmisión y recepción de señales, faros, tanques, etc.

ARTÍCULO 476. NORMAS GENERALES. Las instalaciones especiales serán consideradas como parte integrante de las edificaciones a las cuales prestan sus servicios y en consecuencia deben cumplir con sus características de volumetría, aislamientos laterales, aislamientos posteriores, aislamientos entre edificaciones, retrocesos, servidumbre y demás formas volumétricas correspondientes a la Zona del Municipio de Palmar de Varela que se ubiquen, sin perjuicio del cumplimiento de las demás Normas especificas que se expidan para reglamentar otros aspectos relativos a su ubicación y funcionamiento.

PARÁGRAFO 1. Para antenas de transmisión y recepción de datos, imágenes, telefonía, comunicación etc., deberá presentarse, ante las autoridades ambientales, un estudio detallado sobre el impacto que puedan ocasionar en el entorno, antes de surtir el proceso de aprobación en la Secretaría de Planeación Municipal, esta aprobación estará sujeta a la determinación que en tal sentido expida esta autoridad ambiental. 

Las antenas de transmisión para radio-difusión se dispondrán por fuera del perímetro urbano del área urbana y se ajustarán, además, a las normas que para ellas establece, y establezca, el Ministerio de Comunicaciones. Deberán surtir, ante la autoridad ambiental, el mismo procedimiento señalado en el parágrafo anterior.

La Secretaría de Planeación Municipal exigirán, además del concepto de la autoridad antes indicada, en caso de ser positivo, las especificaciones del diseño estructural del anclaje de la antena y los criterios de mantenimiento de la misma, así como el cumplimiento de los retiros laterales y de fondo establecidos para ellas en el presente Estatuto cuando sea permitida en zonas urbanizadas.

PARÁGRAFO 2. La Secretaría de Planeación Municipal y las autoridades ambientales deberán expedir, en el término de un (1) año contado a partir de la aprobación del Esquema de Ordenamiento Territorial, una reglamentación específica sobre las diferentes instalaciones de antenas, así como señalar las áreas del suelo urbano y/o rural alternativas en el Municipio para la ubicación de este tipo de instalaciones especializadas.

PARÁGRAFO 3. Cuando se trate de construcción de antenas en edificaciones en altura existentes deberá, además de cumplirse con lo establecido en el parágrafo anterior, reconocerse la factibilidad estructural de la edificación mediante certificación expedida por un profesional de la ingeniería civil debidamente matriculado. Igualmente, la autorización de la administración del edificio, debidamente refrendada por lo menos por la mitad de los propietarios, para estos fines.

PARÁGRAFO 4. La solicitud para la ubicación en inmuebles ya edificados deberá efectuarse por el procedimiento de permiso de adición o reforma.

ARTÍCULO 477. DE LA UBICACIÓN. La ubicación de las instalaciones especiales será autorizada en:

1. Áreas y espacios comunes al interior de las edificaciones, siempre y cuando no perjudiquen el desarrollo de las funciones aprobadas para esas zonas.

2. En estos casos la ubicación de estas instalaciones especiales solo podrán ser autorizadas, previa aprobación de los copropietarios, en los términos establecidos por los respectivos reglamentos de copropiedad.

3. Las cubiertas de las edificaciones siempre y cuando cumplan con lo establecido en el parágrafo del Artículo anterior.

ARTÍCULO 478. DE LA NO UBICACIÓN. No se podrá autorizar la ubicación de instalaciones especiales y antenas sobre las siguientes zonas:

1. Retiro de frente o antejardín.

2. Zonas viales.

3. Zonas de plazas y parques. 

4. Zonas de retiro lateral o retiro posterior de las edificaciones, o entre aislamientos de las edificaciones de un mismo proyecto.

5. En zonas de control ambiental.

6. Sobre los inmuebles públicos destinados al uso o disfrute colectivo.

ARTÍCULO 479. SOBRE LA ALTURA MAXIMA. Las instalaciones especiales no se contabilizarán como parte de la altura máxima permitida en las edificaciones de acuerdo al Reglamento para cada zona.

ARTÍCULO 480. UBICACIÓN RESTRINGIDA. Para zonas consideradas como de patrimonio histórico y arquitectónico, estas instalaciones no podrán disponerse sobre la base de modificaciones estructurales de la edificación, por lo que se considera indispensable que para su aprobación o autorización se presente el proyecto respectivo ante la Filial del Consejo de Monumentos del Atlántico, previamente.

ARTÍCULO 481. EDIFICACIONES NUEVAS. La solicitud para la ubicación en construcciones nuevas, deberá incluirse dentro de la solicitud de la licencia de construcción.

ARTÍCULO 482. LEGALIZACIÓN DE INSTALACIONES. Los propietarios de inmuebles que tengan instalaciones especiales y cumplan con las Normas establecidas en el presente Acuerdo deben solicitar la legalización en el término de seis meses (6) contados a partir de la fecha de su publicación.

PARÁGRAFO. Cuando las instalaciones especiales de que trata el presente capítulo se encuentren en operación y por razones técnicas debidamente comprobadas afecten las condiciones de habitabilidad de los sectores adyacentes en donde se localizan, deberán relocalizarse en un término no mayor a doce (12) meses contados a partir de la determinación tomada por la autoridad Municipal respectiva.

ARTÍCULO 483. DE LAS SOLICITUDES: La solicitud para la ubicación de instalaciones especiales debe reunir los siguientes requisitos:

1. Nombre del propietario y constructor responsable.

2. Dos juegos (2) de planos arquitectónicos en el que aparezca la instalación especial a Escalas 1:50 ó 1:100.

3. Poder debidamente otorgado cuando el solicitante sea diferente del propietario.

4. Acta de aceptación de la Asamblea de copropietarios para efectuar la adición, cuando el inmueble este sometido al régimen de propiedad horizontal.

5. Estudio técnico - estructural para cada caso en particular.

6. Programa y tipo de mantenimiento previsto.

 7. Para el caso de antenas ubicadas en lotes o edificaciones en urbanizaciones desarrolladas deberá presentarse la correspondiente autorización de los vecinos del sector.

SECCIÓN 11 - NORMAS PARA LA ZONA DE PROTECCIÓN DE ARROYOS
ARTÍCULO 484. ZONA ESPECIAL DE PROTECCIÓN DE ARROYOS. Es el área destinada a proteger el cauce de los arroyos, para la correcta evacuación de las aguas lluvias y a la vez proteger el futuro desarrollo habitacional de las aguas vecinas a los mismos.

ARTÍCULO 485. ÁREA DE PROTECCIÓN DE ARROYOS. Es aquella área destinada a proteger el futuro desarrollo habitaciones y a la vez preservar el cauce de los arroyos para la correcta evacuación de las aguas lluvias. Los tratamientos especiales requeridos para canalizar, encauzar y proteger las corrientes de agua serán hechos por el urbanizador y serán incluidos en el proyecto respectivo, debiendo concertarse con las autoridades ambientales y de plantación el trazado del mismo, excepto cuando se trate de arroyos sectoriales, metropolitanos o departamentales. Si el curso de la corriente requiere ser modificado para efectos de su canalización, el área  que esta ha de ocupar en el proyecto se cederá gratuitamente al Municipio.

Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como: arroyos(que formen parte de un sistema hidrográfico especifico), lagunas, manantiales o similares, deberá dejar el retiro determinado en los Artículos 45, 46 y 47, del presente Acuerdo.

Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en zonas urbanas  en procesos de consolidación urbanísticas, en aquellas destinadas a nuevos desarrollo o en futuras zonas de expansión, deberá deja el retiro determinado en el Artículo 46 del presente Acuerdo, entre el limite de la respectiva canalización a la línea de propiedad, interponiendo  entre estos una vía vehicular o peatonal que se incluirá dentro del mismo retiro.

ARTÍCULO 486. Los canales o cauces de los arroyos serán destinados a la conducción de aguas lluvias o aguas tratadas en plantas de tratamiento.

En caso de construcción de plantas de tratamientos de aguas negras cercanas a áreas de protección de arroyo, ésta será de 25 a 45 metros a partir del eje del arroyo.

PARÁGRAFO 1. Los urbanizadores que proyecten desarrollar terrenos atravesados por arroyos deberán efectuar las obras de canalización del arroyo, la Secretaría de Planeación Municipal velará por la calidad técnica y constructiva de dicha obra.

TÍTULO V – NORMAS URBANÍSTICAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO I  - ACTUACIONES URBANÍSTICAS, PROGRAMAS Y PROYECTOS

SECCIÓN 1 - DEFINICIÓN Y CLASIFICACIÓN

ARTÍCULO 487. CONCEPTO.  Se trata  de las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los Componentes General y Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial y que deben incorporarse al Programa de Ejecución establecido en el artículo 18 de la Ley 388 de 1997. Entre otros se encuentran la Declaración de Desarrollo y Construcción Prioritaria, la destinación de terrenos para Vivienda de Interés Social y los Planes Parciales.

SECCIÓN 2 - DECLARACIÓN DE DESARROLLO Y CONSTRUCCIÓN PRIORITARIA
ARTÍCULO 488. CONCEPTO. Conforme a lo contemplado en la ley 388 de 1997, en los casos en que la declaratoria de desarrollo o construcción prioritaria que se refieran a terrenos o inmuebles que conforman unidades de actuación urbanística, los propietarios de estos bienes inmuebles tendrán los plazos establecidos por la ley antes señalada para desarrollar estos inmuebles. De lo contrario se aplicaría el concepto de la enajenación forzosa, la cual se refiere a la totalidad de los inmuebles que conforman la unidad de actuación que no se hubieren desarrollado.

ARTÍCULO 489. DESARROLLO Y CONSTRUCCIÓN PRIORITARIA. A partir de la fecha de vigencia del presente Esquema de Ordenamiento Territorial, sobre lotes e inmuebles señalados como de Desarrollo y Construcción Prioritaria, habrá lugar a la iniciación del proceso de enajenación forzosa en pública subasta, por incumplimiento de la función social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansión, de propiedad pública o privada, declarados como de desarrollo prioritario que no se urbanicen dentro de los tres (3) años siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad pública o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2) años siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad pública o privada, declarados corno de construcción prioritaria, que no se construyan dentro de los dos años siguientes a su declaratoria.

4. Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de enajenación voluntaria y  expropiación de que trata la  ley 388 de1997.

SECCIÓN 3 - TERRENOS DESTINADOS A VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

ARTÍCULO 490. CONCEPTO. Los desarrollos de Vivienda de Interés Social se harán teniendo en cuenta los conceptos cuantitativos y cualitativos de las mismas; como niveles de acceso a los servicios públicos domiciliarios, equipamiento comunitario, servicios asistenciales y  accesibilidad. Para así seleccionar terrenos estratégicamente ubicados, señalados en el Plano No. 7, Usos Generales del Suelo Urbano, definición de áreas para VIS, el cual hace parte integral del presente Acuerdo. 

SECCIÓN 4 - DE LOS PLANES PARCIALES 

ARTÍCULO 491. CONCEPTO. Los Planes Parciales están establecidos en la ley como instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela, para áreas determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas. Para su presentación, aprobación y ejecución debe contarse con aspectos como los siguientes:

1. Diseños urbanísticos, numeral 4 del artículo 19 de la Ley 388 de 1997, distribución de componentes según usos del suelo, modelos de edificabilidad, redes de servicios públicos, red vial principal y secundaria, equipamientos, asignaciones de espacios públicos y zonas verdes destinadas a parques, educación, salud, servicios religiosos y aquellos complementarios del contenido estructural del plan de ordenamiento. 

2. Caracterización estratégica del Proyecto en el marco del proceso de ordenamiento y en aspectos asociados con aprovechamiento de inmuebles; suministro, ampliación o mejoramiento del espacio público, calidad del entorno, alternativas de expansión, mejoramiento integral o renovación consideradas, estímulos a los inversionistas y propietarios, entre otros.

3. Determinación de las unidades de actuación urbanística, normas urbanísticas específicas elaboradas de acuerdo con la unidad de actuación considerada. Costos del proyecto y un plan de ejecución. Distribución de cargas y beneficios. Diseño de un plan financiero y del organismo ejecutor del proyecto.
     

4. Establecido el propósito de desarrollo y los factores prospectivos asociados con el desarrollo de su territorio,  es preciso definir los alcances de las principales acciones urbanas, consideradas a partir de su inserción en la estructura del modelo y de los tratamientos urbanos demandados por cada uno los componentes territoriales, pensadas en sentido global y con fines de integración  social,  económica,  cultural y  territorial, formalizadas mediante la identificación de las intervenciones requeridas para la organización espacial urbanística, cuya naturaleza nutre el modelo de desarrollo territorial deseado y están constituidas por las siguientes: 

PARÁGRAFO 1. Los sectores que demanden la elaboración y ejecución de Planes Parciales por parte del sector público o privado deberán incluir, como mínimo, los contenidos de los numerales contemplados en el Artículo 19 de la Ley 388 de 1997, así como los elementos previstos en el Capítulo V de la misma Ley, denominado Actuación Urbanística y el Decreto Reglamentario No. 1507 del 4 de agosto de 1998.

PARÁGRAFO 2. Corresponde a la Secretaría de Planeación Municipal coordinar de manera individual o en asocio con otras entidades del gobierno, comunidad o sector privado, la programación y coordinación, entre otros de los siguientes Planes Parciales determinados en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela (Ver plano No. 10, Determinación de los Planes Parciales).

1. Plan Parcial de Consolidación Urbana – CU 

2. Plan Parcial de Mejoramiento Integral – MI 

3. Plan Parcial de Redesarrollo Urbano – RDU 

4. Plan Parcial de Renovación Urbana - RU 
5. Plan Parcial de Desarrollo Urbano - DU

6. Plan Parcial de Desarrollo de Expansión Urbana en los sectores occidente y sur-occidente - DEU
PARÁGRAFO 3. Conforme al Artículo 19 de la Ley 388 de 1997 y 11 del Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998, los Planes Parciales podrán ser propuestos ante la autoridad de Planeación Municipal para su aprobación, además de las autoridades municipales, por personas o entidades privadas y comunidades interesadas en su desarrollo, los cuales, en ningún caso, podrán contradecir o modificar las determinaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial  del Municipio de Palmar de Varela ni las normas estructurales del mismo.

ARTÍCULO 491. SUJECIÓN DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales están supeditados al contenido de los Artículos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998 y al presente Estatuto Urbano.

ARTÍCULO 492. APROBACIÓN DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales se adoptarán conforme a lo establecido en el Artículo 27 de la Ley 388 de 1997 y Capítulo III del Decreto el Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998 los cuales determinaron lo siguiente:

1. Presentación del proyecto del plan parcial a la Secretaría de Planeación Municipal por parte de entidades municipales, personas o entes privados o por la comunidad, elaborado conforme las directrices señaladas en el Artículo 19 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto reglamentario 1507 de 1998.

2. La Secretaría de Planeación Municipal determinará la viabilidad del proyecto del plan parcial, lo cual le permitirá ponerlo a consideración de la autoridad ambiental correspondiente o la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) según el caso, competencia y magnitud del proyecto, si tal procedimiento se requiere de acuerdo con las normas sobre la materia. La autoridad ambiental contará con ocho (8) días para formular el concepto respectivo.

3. Efectuado el transito por la autoridad ambiental correspondiente o Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.), el proyecto del Plan Parcial se someterá a consideración del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, el cual dispondrá de treinta (30) días hábiles para rendir concepto y formular recomendaciones.

4. Durante el período de revisión del proyecto por el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, el Plan Parcial surtirá una fase de información pública, convocando a los propietarios y vecinos, para que expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez agotados y aprobados los anteriores eventos, el Alcalde Municipal adoptará el Plan Parcial por medio de Decreto.

PARÁGRAFO. La presentación del proyecto del Plan Parcial prevista en el numeral 1 del presente artículo debe acompañarse de la factibilidad y/o disponibilidad de los servicios públicos a cargo de las diferentes empresas que existen el municipio, la cual tendrá una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha de aprobación del respectivo Plan Parcial.

TÍTULO VI -  PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS: TRAMITACIÓN DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN
CAPITULO I - DISPOSICIONES GENERALES

ARTÍCULO 493. DEFINICIONES GENERALES. Para efectos de la aplicación de la presente reglamentación, las definiciones de los términos básicos utilizados en el presente capítulo están sujetas a las especificadas en el Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997. Incluye los siguientes:

1. Licencia: Acto administrativo por el cual se autoriza, a solicitud del interesado, la adecuación de terrenos o la realización de obras (Artículo 1 del Decreto 1052 de 1998). 

2. Secretaría de Planeación Municipal: Es la  encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de urbanismo o de construcción, a petición del interesado en adelantar proyectos de urbanización o de construcción, en las zonas o áreas del Municipio.

3. Control: Es el acto de seguimiento que ejerce el Alcalde Municipal por conducto de sus agentes con el fin de vigilar la ejecución de las obras, para asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o construcción y de las demás normas y especificaciones técnicas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial

CAPITULO II - DE LAS LICENCIAS 

ARTÍCULO 494. COMPETENCIA. Las Licencias de Urbanismo y Construcción serán estudiadas, tramitadas y expedidas por la Secretaría de Planeación Municipal Palmar de Varela de conformidad con los términos que para tales efectos establece la ley 388 de 1997 y, específicamente, el Capítulo Primero del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998.

ARTÍCULO 495. DEFINICIÓN DE LICENCIAS. El Artículo 1 del Decreto No. 1052 del año 1998 define la licencia de la siguiente manera “la Licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuación de terrenos o la realización de obras”.

ARTÍCULO 496. CLASES DE LICENCIAS. Las licencias podrán ser de urbanismo o de construcción, según el Artículo 2 del Decreto No. 1052 del año 1998.

ARTÍCULO 497. LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. De conformidad al Decreto No. 1052 del año 1998, “Se entiende por licencia de urbanismo, la autorización para ejecutar en un predio la creación de espacios abiertos públicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construcción de un conjunto de edificaciones acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio. Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la parcelación de un predio en suelo rural o de expansión urbana, para el loteo o subdivisión de predios para urbanización o parcelación y el encerramiento temporal durante la ejecución de las obras autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades están sujetas a prórroga y modificaciones.

ARTÍCULO 498. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN Y SUS MODALIDADES. Conforme a lo establecido por el Decreto No. 1052 del año 1998, define lo siguiente: “Se entiende por licencia de construcción la autorización para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial y las normas urbanísticas del municipio. Son modalidades de la licencia de construcción las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

Las licencias de construcción y sus modalidades están sujetas a prórroga y modificaciones.

ARTÍCULO 499. OBLIGATORIEDAD. Para adelantar obras de construcción, ampliación, modificación y demolición de edificaciones, de urbanización y parcelación en terrenos urbanos de expansión urbana y rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la Secretaría de Planeación Municipal antes de la iniciación.
Igualmente se requerirá licencia para el loteo o subdivisión de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, así como para la ocupación del espacio público con cualquier clase de amoblamiento.
ARTÍCULO 500. COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRÁMITE Y EXPEDICIÓN DE LICENCIAS. En el Municipio de Palmar de Varela las licencias serán estudiadas, tramitadas y expedidas por la Secretaría de Planeación Municipal.

ARTÍCULO 501. SOLICITUD DE LICENCIAS. El estudio, trámite y expedición de licencias, se hará sólo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.
La expedición de la licencia, de conformidad con lo previsto en el Artículo 9 del Decreto No. 1052 del año 1998, conlleva por parte de la Secretaría de Planeación Municipal para su expedición la realización de las siguientes actuaciones, entre otras: 

1. El suministro de información sobre las normas urbanísticas aplicables a los predios objeto del proyecto.

2. La rendición de los conceptos que sobre las normas urbanísticas aplicables se soliciten.

3. El visto bueno a los planos necesarios para la construcción y los reglamentos de propiedad horizontal.

4. La citación y notificación a vecinos.

5. La gestión ante la entidad competente para la asignación, rectificación y certificación de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujeción a la información catastral correspondiente.

PARÁGRAFO 1. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedición de la misma, se produce un cambio en las normas urbanísticas que afecten el proyecto sometido a consideración de la Secretaría de Planeación Municipal, el titular tendrá derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma urbanística vigente al momento de la radicación de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.
PARÁGRAFO 2. La expedición de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesión sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o más inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
ARTÍCULO 502. DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPAÑAR LA SOLICITUD DE LICENCIA. De conformidad con lo previsto en el Artículo 10 del Decreto No. 1052 del año 1998, toda solicitud de licencia debe acompañarse de los siguientes documentos:
1. Copia del certificado de libertad y tradición del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea anterior en más de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.
2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona jurídica, deberá acreditarse la existencia y representación de la misma mediante el documento legal idóneo.

3. Copia del recibo de pago del último ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localización e identificación del predio o predios objeto de la solicitud.

5. La relación de la dirección de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construcción o alguna de sus modalidades.

6. La constancia de pago de la plusvalía si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara afectado por ese beneficio.

7. La manifestación de si el proyecto sometido a consideración se destinará o no a vivienda de interés social, de lo cual se dejará constancia en el acto que resuelva la licencia.

PARÁGRAFO 1.  Cuando el objeto de la licencia sea una autorización de remodelación o restauración de fachadas o de demolición de un bien inmueble considerado patrimonio arquitectónico, el solicitante deberá acompañar, además de los documentos señalados en los numerales 1 a 6 del presente artículo, concepto favorable de la remodelación, restauración o demolición y el destino de uso expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes en el municipio. Dicha entidad deberá conceptuar acerca de la licencia a más tardar dentro de los treinta (30) días calendario siguiente a la fecha de la solicitud.
PARÁGRAFO 2. Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante deberá acompañar además de los documentos señalados en los numerales 1 a 6, copia autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la ejecución de las obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces según lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.
ARTÍCULO 503. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO. Cuando se trate de licencia de urbanismo además de los documentos señalados en los numerales 1 a 7 del Artículo 508 del presente Acuerdo deben acompañarse;
1. Tres (3) copias heliográficas del proyecto urbanístico debidamente firmados por un arquitecto, quien se hará responsable legalmente de la veracidad de la información contenida en ellos.

2. Certificación expedida por la autoridad o autoridades municipal competente, acerca de la disponibilidad de servicios públicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

ARTÍCULO 504. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN. Para las solicitudes de licencia de construcción, además de los documentos señalados en los numerales 1 a 7 del Artículo 508 del presente Acuerdo, deberá acompañarse:

1. Tres (3) juegos de la memoria de los cálculos estructurales, de los diseños estructurales, de las memorias de otros diseños no estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas de construcción sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas en e capítulo A.11 del título A del decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados por los profesionales facultados para ese fin, quienes se harán responsables legalmente de los diseños y de la información contenidos en ellos.

2. Tres (3) copias heliográficas del proyecto arquitectónico debidamente firmadas o rotuladas por un arquitecto, quien se hará responsable legalmente de los diseños y de la información contenidos en ellos.

PARÁGRAFO 1. Los tres (3) juegos de la memoria de los cálculos estructurales, de los diseños estructurales y de las memorias de otros diseños no estructurales si hay placas o vigas (no importa el área). 

PARÁGRAFO 2.  Los tres (3) juegos de los estudios geotécnicos para estructuras de una (1) o más placas. 

ARTÍCULO 505. EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCIÓN SISMORRESISTENTE. De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1997, las entidades municipales competentes para el estudio, trámite y expedición de licencias, tendrán la función de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismorresistentes vigentes. Esa función la ejercen mediante la aprobación de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construcción sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud.
ARTÍCULO 506. MATERIALES Y MÉTODOS ALTERNOS DE DISEÑO. En el evento que la solicitud de la licencia de construcción prevea el uso de materiales estructurales, métodos de diseño y métodos de construcción diferentes a los prescritos por las normas de construcción sismorresistentes vigentes, deberá cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el Capítulo 2 del Título III de la Ley 400 de 1997.
ARTÍCULO 507. REVISIÓN DE LOS DISEÑOS. La Secretaría de Planeación Municipal,  encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, dentro del trámite correspondiente deberán constatar que la construcción propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas de construcción sismorresistentes, mediante la revisión de los parámetros establecidos para los planos, memorias y diseños que deben acompañar los proyectos.
PARÁGRAFO 1. La revisión de los diseños se hará en la oficina de la Secretaría de Planeación Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias de construcción por un ingeniero civil cuando se trate de diseños estructurales y estudios geotécnicos. Cuando se trate de diseños no estructurales la revisión podrá hacerla un arquitecto, un ingeniero civil o un ingeniero mecánico. 

- La revisión de los diseños también podrá hacerla una persona ajena a la Secretaría de Planeación Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, quien deberá ser profesional y reunir las calidades y requisitos señalados en el parágrafo segundo de este artículo. En este caso, quien efectúe la revisión deberá dirigir un memorial a la persona o a la Secretaría de Planeación Municipal competente para expedir la licencia donde señale el alcance de la revisión y certifique que las construcciones propuestas se ajustan a las normas sismorresistentes vigentes.
- El revisor de los diseños no puede ser quien los elaboró ni puede tener relación laboral con éste.

- El alcance y la revisión de los diseños se sujetarán a las prescripciones que para el efecto contienen las disposiciones de las normas sismorresistentes vigentes.

PARÁGRAFO TRANSITORIO. De conformidad al Artículo 15 del Decreto 1052 del año 1998, “Hasta tanto la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismorresistentes determine los procedimientos y mecanismos de acreditación de los profesionales que deben surtir este requisito para realizar labores de diseño estructural, estudios geotécnicos, revisión de los diseños o estudios, y supervisión técnica de la construcción, éstos acreditarán su experiencia e idoneidad ante la Secretaría de Planeación Municipal o persona encargada de la expedición de licencias, demostrando para el efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) años, lo cual harán con copia de la matrícula profesional o el instrumento que haga sus veces, donde aparezca la fecha de expedición de la misma. Para realizar los diseños de elementos no estructurales o dirección de construcción, los ingenieros civiles y mecánicos se sujetarán al mismo procedimiento pero el ejercicio profesional que deberán acreditar será sólo de tres (3) años”.
ARTÍCULO 508. TRÁNSITO DE NORMAS DE CONSTRUCCIÓN SISMORRESISTENTES. Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas aprobadas bajo el régimen de construcciones sismorresistentes previsto en el Decreto 1400 de 1984, continuarán rigiéndose por esa norma, aun cuando la licencia se prorrogue, se modifique, se adicione o se requiera una nueva licencia por vencimiento de la anterior.
ARTÍCULO 509. COMUNICACIÓN DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS. La solicitud de las licencias será comunicada por la Secretaría de Planeación Municipal a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citación se hará por correo si no hay otro medio más eficaz.
En el acto de citación se dará a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de dicha solicitud.
Si la citación no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertará en la publicación que para tal efecto tuviere la entidad, o en un periódico de amplia circulación local o nacional, según el caso.
PARÁGRAFO. SI el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales del predio o predios objeto de la solicitud, deberá citarse en los términos y para los efectos de este artículo, a quien aparezca como titular de derechos reales.
ARTÍCULO 510. TÉRMINO PARA LA EXPEDICIÓN DE LAS LICENCIAS. La Secretaría de Planeación Municipal, tendrá un término de cuarenta y cinco (45) días hábiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderán aprobadas en los términos solicitados, quedando obligado el funcionario responsable a expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobación del proyecto presentado mediante la aplicación del silencio administrativo positivo. El plazo podrá prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolución motivada, por una sola vez, cuando el tamaño o la complejidad del proyecto lo ameriten.
La invocación del silencio administrativo positivo se someterá al procedimiento previsto en el Código Contencioso Administrativo.
ARTÍCULO 511. CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendrá:
1. Vigencia.
2. Características básicas del proyecto, según la información suministrada en el formulario de radicación.
3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

4. Indicación de que las obras deberán ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público.

5. Indicación de la obligación de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

El acto que resuelva sobre una expedición de licencia, deberá contener las objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el trámite, la resolución de las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramitarán de acuerdo a lo dispuesto en el artículo 35 del Código Contencioso Administrativo.

ARTÍCULO 512. De acuerdo con el Artículo 20 del Decreto 1052 del año 1998, la Secretaría de Planeación Municipal o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberán indicar al titular entre otras, las siguientes obligaciones relacionadas con el proceso de construcción:
1. Que la construcción debe someterse a una supervisión técnica en los términos que señalan las normas de construcción sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda una construcción de una estructura de más de tres mil (3.000) metros de área.

2. Que tiene la obligación de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas de construcción sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construcción de una estructura menor a tres mil (3.000) metros de área.

3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalación de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamenten.
ARTÍCULO 513. SUJECIÓN AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. De acuerdo con el Numeral Segundo del Artículo 99 de la ley 388 de 1997, las licencias se otorgarán con sujeción al Esquema de Ordenamiento Territorial, Planes Parciales y a las normas urbanísticas que los desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la ley 99 de 1993 y en sus reglamentos.  No se requerirá licencia o plan de manejo ambiental, cuando el Esquema de Ordenamiento Territorial haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1998.
Una vez se apruebe el presente Acuerdo sólo se podrán expedirse licencias de urbanismo y construcción o sus modalidades de conformidad con lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 514. NOTIFICACIÓN DE LICENCIAS. De acuerdo con el Artículo 22 del Decreto 1052 del año 1998, los actos administrativos que resuelvan sobre las solicitudes de licencias, serán notificados a los vecinos personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien éste delegue para surtir la notificación. En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se deberá notificar personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales del bien objeto de la licencia.
Si no hay otro medio más eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales, para hacer la notificación personal se le enviará por correo certificado una citación a la dirección que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuación, o en la nueva que figure en comunicación hecha especialmente para tal propósito. La constancia del envío de la citación se anexará al expediente. El envío se hará dentro de los cinco (5) días siguientes a la expedición del acto.
Al hacer la notificación personal se entregará al notificado copia íntegra, auténtica y gratuita de la decisión.
Si no se pudiere hacer la notificación personal al cabo de cinco (5) días del envío de la citación, se fijará edicto en lugar público del respectivo despacho, por el término de diez (10) días, con inserción de la parte resolutiva de la providencia.
ARTÍCULO 515. VÍA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES. De acuerdo con el Artículo 23 del Decreto 1052 del año 1998, contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederán los recursos de la vía gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el Código Contencioso Administrativo.
ARTÍCULO 516. VIGENCIA Y PRÓRROGA. De acuerdo con el Artículo 24 del Decreto 1052 del año 1998, las licencias tendrán una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.
Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanización y construcción, éstas tendrán una vigencia máxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por un período adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.
La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciación de la obra.
ARTÍCULO 517. TRÁNSITO DE NORMAS URBANÍSTICAS. De acuerdo con el Artículo 25 del Decreto 1052 del año 1998, cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prórroga, el interesado deberá solicitar una nueva licencia ajustándose a las normas urbanísticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanísticas vigentes al momento de la expedición de la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendrá derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgó la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia, y además que las obras se encuentren en los siguientes casos, que serán certificados por el constructor o urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedición de la licencia. La certificación se dará bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentación de la solicitud.
1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanización se encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento.
2. En el caso de las licencias de construcción cuando por lo menos la mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como mínimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

ARTÍCULO 518. VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS. De acuerdo con el Artículo 26 del Decreto 1052 del año 1998, para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanístico general deberá elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantará la urbanización y aprobarse mediante acto administrativo por la autoridad competente para expedir la licencia. el proyecto urbanístico deberá reflejar el desarrollo progresivo de la urbanización definiendo la ubicación y cuadro de áreas para cada una de las etapas.
Para cada etapa se podrá solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas la prestación de servicios públicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autónomo de los porcentajes de cesión. El costo de la licencia corresponderá a la etapa para la que se solicita la licencia.
El proyecto urbanístico general y la reglamentación de las urbanizaciones aprobadas mantendrán su vigencia, y servirán de base para la expedición de las licencias de las demás etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como mínimo treinta (30) días calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.
PARÁGRAFO. . El proyecto urbanístico general es el planteamiento gráfico de un diseño urbanístico que refleja el desarrollo de uno o más predios, los cuales requieren de redes de servicios públicos, infraestructura vial, áreas de cesiones y áreas para obras de espacio público y equipamiento, e involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrías básicas, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
ARTÍCULO 519. IDENTIFICACIÓN DE LAS OBRAS. En desarrollo de las normas previstas en el Capítulo XI de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las licencias está obligado a instalar una valla con una dimensión mínima de dos metros por un metro, en lugar visible de la vía pública más importante sobre la cual tenga frente o límite el desarrollo o la construcción que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras menores se instalará un aviso de cincuenta (50) centímetros por setenta (70) centímetros. En la valla o aviso se deberá indicar al menos:
1. La clase de licencia.
2. El número o forma de identificación de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidió.
3. La dirección del inmueble.
4. Vigencia de la licencia.
5. El nombre o razón social del titular de la licencia.
6. El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, metros de construcción, altura total de las edificaciones, número de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla se instalará a más tardar dentro de los cinco días siguientes a la fecha de expedición de la licencia y en todo caso antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.
ARTÍCULO 520. INFORMACIÓN SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS. De acuerdo con el Artículo 28 del Decreto 1052 del año 1998, cuando una licencia sea negada por razón de no ajustarse la solicitud a las normas urbanísticas, una vez agotados los recursos, el curador que negó la licencia pondrá en conocimiento de ello a los otros curadores del municipio o distrito y a la oficina de planeación o la entidad que haga sus veces. lo anterior con el fin de que no se tramite la misma solicitud en las condiciones en que fue inicialmente negada, so pena de incurrir en causal de mala conducta.
ARTÍCULO 521. OBLIGACIÓN DE SUMINISTRAR LA INFORMACIÓN DE LICENCIAS. De acuerdo con el Artículo 29 del Decreto 1052 del año 1998, la Secretaría de Planeación Municipal o la entidad encargada de la expedición de licencias, en desarrollo de lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitirán al Departamento Administrativo Nacional de Estadística – DANE -, dentro de los primeros cinco (5) días de cada mes, la información de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes inmediatamente anterior. Dicha información será enviada en los formularios que para dicho fin expida el DANE.
ARTÍCULO 522. DEFINICIÓN DE LOS AGENTES MUNICIPALES PARA EL CONTROL DE LAS LICENCIAS. Conforme a lo establecido en el Artículo 109 de la ley 388 de 1997, Artículo 83 del Decreto 1052 de 1989 y el Artículo 61 del Decreto 2150 dc 1995, los agentes del Alcalde Municipal para los fines de que tratan los referidos Artículos son: la Secretaría de Gobierno Municipal y la Secretaria de Planeación Municipal.

CAPITULO III - DE LA DELINEACIÓN URBANA

ARTÍCULO 523. Todas las dependencias, instancias o entidades del orden Municipal asociadas con la expedición de conceptos o actuaciones previas requeridas para la expedición de licencias de urbanismo o construcción deberán suministrarlas directamente la Secretaría de Planeación Municipal de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 524. ALINEAMIENTO. Corresponde a la Secretaría de Planeación Municipal expedir, para toda persona natural o jurídica, y en estrecha concordancia con las competencias que le confiere el Artículo 27 del Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998, el documento de delineación urbana con la información sobre especificaciones viales que afecten determinado sector o predio.

ARTÍCULO 525. PLAZO DE ENTREGA. La Secretaría de Planeación Municipal expedirá, en un plazo de diez (10) días hábiles contados a partir de la fecha de radicación de la solicitud, el respectivo documento de delineación para predios no urbanizados. Con fundamento en el plano de levantamiento del lote que el interesado debe acompañar a la solicitud, la Secretaría de Planeación Municipal establecerá los siguientes criterios: 

1. Afectaciones viales. 

2 . Continuidad de la malla vial principal. 

3. Afectaciones por zonas de riesgo. 

4. Zonas de reserva para servicios públicos. 

5. Retiros en zonas de arroyos 

6. Recomendaciones para zonas de cesión para parques zonales, entre otros, los cuales serán de obligatoria observancia por el curador o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias.
PARÁGRAFO 1. La delineación urbana para los lotes que pertenezcan a una urbanización aprobada, se expedirá en un plazo de seis (6) días hábiles contados a partir de la fecha de radicación de la solicitud.

PARÁGRAFO 2. La Secretaría de Planeación Municipal liquidará los derechos por el servicio de expedición o actualización de la delineación urbana, los cuales deberán cancelarse como requisito para reclamar el documento de delineación respectivo.

ARTÍCULO 526. VIGENCIA. El documento de delineación urbana tendrá una vigencia de un (6) meses contados a partir de la fecha de expedición. Vencido este plazo deberá actualizarse y ajustarse, si es el caso, a las disposiciones vigentes, siempre y cuando no se haya hecho efectivo ningún trámite ante la Secretaría de Planeación Municipal para la obtención de una licencia. En caso de existir una licencia, se mantendrán las especificaciones normativas allí consignadas para la renovación del documento.



CAPITULO IV - DE LAS SANCIONES URBANÍSTICAS 


ARTÍCULO 527. De conformidad con las determinaciones consignadas en el Capítulo Quinto del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, relacionadas con las Sanciones Urbanísticas, éstas serán aplicadas por el Alcalde Municipal o sus agentes siguiendo para ello los procedimientos previstos en el Artículo 85 del mismo Decreto. 

ARTÍCULO 528. SANCIONES URBANÍSTICAS. Las sanciones urbanísticas derivadas de las contravenciones al Artículo 84 del Decreto 1052 de 1998 serán las especificadas en el mismo Decreto, en su Artículo 86.

PARÁGRAFO 1. La Alcaldía Municipal de Palmar de Varela será la encargada de analizar, evaluar y definir la naturaleza de las infracciones urbanísticas y, consecuentemente, establecer el monto de las sanciones de acuerdo con las determinantes que para el efecto señala el Decreto especificado en el presente Artículo, considerando para ello el inciso 1 del Artículo 84 del Decreto 1052 de 1998, y en cuanto al seguimiento del mismo Artículo será competencia de la Secretaría de Gobierno.

PARÁGRAFO 2. Corresponderá a la Secretaría de Gobierno Municipal de Palmar de Varela, la facultad de vigilancia y control sobre los establecimientos comerciales, industriales y de servicios que contravengan las normas sobre usos del suelo.

CAPITULO V - DEL FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS

ARTÍCULO 529. DEL FUNCIONAMIENTO. De conformidad con el Artículo 46 del Decreto No. 2150 de 1995, suprímase la Licencia de Funcionamiento para todo establecimiento industrial, comercial o de otra naturaleza, abierto o no al público, salvo el cumplimiento de los requisitos que se enumeran en los Artículos siguientes, que no cumplan con las garantías para la seguridad y salubridad pública.

ARTÍCULO 530. REQUISITOS ESPECIALES DE FUNCIONAMIENTO. De acuerdo con el Artículo 47 del Decreto No. 2150 de 1995 los requisitos son los siguientes:

1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, horario, ubicación y destinación expedida por la entidad competente al respectivo municipio.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales (intensidad auditiva, por ejemplo) según el caso descritas por la ley.

3. Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

4. Cancelar los impuestos de carácter Municipal.

5. Obtener y mantener vigente la matrícula mercantil, tratándose de establecimientos de comercio.

PARÁGRAFO 1. El lleno de los anteriores requisitos no exime al establecimiento del cumplimiento de las normas policivas y ambientales.

PARÁGRAFO 2. El propietario o administrador de un establecimiento, dentro de los quince (15) días siguientes a la fecha de su apertura, deberá comunicar tal hecho a la Secretaría de Planeación Municipal mediante oficio, con copia a la Secretaria de Gobierno del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 531. CONTROL POLICIVO. Para los efectos de este control, el Artículo 48 dcl Decreto No. 2150 de 1995 establece que, en cualquier momento, las autoridades de policía del lugar verificarán el estricto cumplimiento de los requisitos señalados en el Artículo anterior y, en caso de inobservancia, adoptarán las medidas previstas en la ley, garantizando el ejercicio del derecho de defensa.

Tales funciones serán ejercidas por las autoridades, sin perjuicio de la interposición que los particulares hagan de las acciones populares, policivas, o asesorías especiales previstas en el código Civil y de la acción de tutela cuando estimen que se vulneren o amenacen derechos constitucionales fundamentales

ARTÍCULO 532. DE LA LOCALIZACIÓN. En caso de presentarse contravenciones a las normas establecidas en el presente Acuerdo, la Secretaria de Gobierno notificará de tal hecho al propietario y aplicará, si hay lugar, las sanciones respectivas.

ARTÍCULO 533. DE LA REUBICACIÓN. Cuando un local tenga que ser demolido a causa de obras de renovación urbana, reajuste predial (de tierras), orden de autoridad policiva en caso de que amenace ruina, o decisión judicial, podrá reubicarse dentro de la misma zona, previo el cumplimiento de los requisitos antes señalados.

ARTÍCULO 534. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO. Todo establecimiento comercial, industrial o institucional que funcione o pretenda funcionar en el Municipio de Palmar de Varela, o persona natural, deberá solicitar el Certificado de Usos del Suelo en la Secretaría de Planeación Municipal. 

PARÁGRAFO. Las Autoridades y agentes de control del Municipio de Palmar de Varela deberán verificar la correspondencia de las actividades realizadas en cada establecimiento a los que se refiere este artículo con las normas consignadas en el presente Acuerdo para los efectos previstos en el Capítulo Quinto del Decreto 1052 de 1998 (De las Sanciones Urbanísticas).

ARTÍCULO 535. PLAZO DE ENTREGA. La Secretaría de Planeación Municipal liquidará los derechos por el servicio de expedición y actualización del Certificado de Usos del Suelo y dispondrá de diez (10) días hábiles contados a partir de la solicitud del peticionario para la expedición del mismo.

ARTÍCULO 536. VIGENCIA. El Certificado de Usos del suelo tendrá una vigencia de un (1) año contados a partir de la fecha de su expedición.

TÍTULO VII - OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

CAPITULO I - OBLIGATORIEDAD

ARTÍCULO 537. OBLIGATORIEDAD. Las normas contenidas en el presente Acuerdo son de obligatorio cumplimiento por toda persona natural o jurídica así como por los organismos de la Administración Pública y de todos los órdenes y ningún organismo Municipal podrá conceder e insertar excepciones. El Acuerdo cual sólo podrá ser modificado conforme lo estable la Ley 388 de 1997 y mediante Acuerdo sancionado por el Concejo Municipal.

PARÁGRAFO. Todo tipo de actuación sobre el territorio del Municipio de Palmar de Varela de carácter provisional o definitivo, bien sea de iniciativa pública o privada, deberá ajustarse a las normas aquí contenidas.

ARTÍCULO 538. NULIDAD DE LA LICENCIA O PERMISO. Las licencias o permisos deberán ceñirse estrictamente a lo dispuesto en el presente Acuerdo y serán anulables ante el tribunal de lo Contencioso Administrativo en primera instancia.

PARÁGRAFO. Cualquier ciudadano podrá iniciar la acción de Nulidad contra una licencia o permiso expedida en violación a lo dispuesto en el presente Acuerdo

ARTÍCULO 539. VIGENCIA DE PERMISO O LICENCIA. Todo permiso o licencia expedido con anterioridad a la expedición del presente Acuerdo que haya perdido su vigencia por no haber iniciado la obra o actividad para la cual fue obtenida, deberá iniciar los trámites de aprobación regidas por las nuevas disposiciones.

QUINTA PARTE - COMPONENTE RURAL

CAPITULO I - POLÍTICAS TERRITORIALES DE CORTO Y MEDIANO PLAZO SOBRE USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO RURAL
ARTÍCULO 540. Adóptese las siguientes políticas de mediano y corto plazo sobre ocupación del suelo rural en relación con los asentamientos humanos localizados en estas áreas:

1. Promover e incentivar todas las acciones necesarias tendientes a fortalecer la  principal característica ambiental del municipio, derivada de  su localización y  su potencial en la producción pesquera y agrícola.

2. Incentivar  el cambio de los cultivos actuales hacia aquellos para los cuales el suelo presenta mejor vocación  y  pueda producir un mayor aprovechamiento de  las ventajas comparativas, en búsqueda de posicionarse en los diferentes mercados departamentales, regionales y nacionales.

3. Optimización de los recursos naturales y de producción agropecuaria mediante la realización de estudios y de investigación.

4. La conservación y manejo de suelos, que posibilite el desarrollo sostenible mediante la adopción de usos alternativos.

5. Reducir la vulnerabilidad a amenazas y riesgos, de los habitantes de los núcleos poblacionales rurales y suburbano, definiendo programas de reubicación para los asentamientos que se encuentren en zonas de alto riesgo.

6. Identificar y localizar en los núcleos poblacionales rurales la infraestructura básica de servicios públicos y equipamientos colectivos, que den soporte a la actividad económica que van a acoger en su territorio.

7. Proponer una red jerárquica de salud, para filtrar la demanda sobre el equipamiento  especializado. 

8. Fortalecer  las inversiones de equipamiento rural en los núcleos poblacionales rurales y suburbano.

9. Acopiar la producción agropecuaria del área rural del municipio, de los municipios vecinos y canalizar su comercialización para tener control de calidades y precios de mercado.

10. Mantener la condición natural y fortalecer la calidad ambiental, y las características propias de los elementos constitutivos del espacio público del suelo rural.

11. Garantizar la conectividad rural de los núcleos poblacionales rurales y suburbano con el área urbana.

12. Proponer un sistema de comunicación, que brinde la posibilidad de mejorar la conectividad de los núcleos poblacionales rurales y suburbano, que se ajuste a la red vial departamental y nacional.

13. Dotar de servicios públicos domiciliarios a los habitantes de los núcleos poblacionales rurales y suburbano, y mejorar la prestación de servicios existentes a los habitantes del sector  rural disperso.

14. Promover la Cultura e implementar las prácticas agropecuarias  con base en el desarrollo sostenible y el manejo del medio ambiental.

15. Fomentar una cultura ecológica del manejo de residuos sólidos y líquidos. 

16. Garantizar el suministro de agua potable a todos los núcleos poblacionales rurales y suburbano.

17. Garantizar que todo el equipamiento rural posea un diseño acorde con la imagen rural que le sea propia.

18. Desarrollo de estudios e investigaciones que permitan explorar el agua subterránea y la utilización de  técnicas de irrigación con bajo consumo de agua.

19. Construir de manera concertada con la comunidad la imagen propia de cada zona.

20. Apropiar recursos para el desarrollo de estudios e investigaciones, tendientes a fortalecer y mejorar la identificación de zonas de riesgo, mejorar el uso del suelo, alternativas de producción, conservación de fauna y flora, y preservación del medio ambiente.

21. Basados en lo anterior, el suelo rural debe ordenarse a partir de una zonificación ambiental del territorio, partiendo de los subsistemas biofísicos, socioeconómico y de asentamientos que lo conforman.

CAPITULO II - COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL 

ARTÍCULO 541. DEFINICIÓN. Son los ejes viales que cumplen funciones de integración de las áreas urbanas y  rurales. De acuerdo con el alcance y las posibilidades de conexión que ofrecen las vías que cruzan la zona rural se clasifican en tres jerarquías:

1. Red Primaria.

2. Red Secundaria.

3. Red Terciaria.

(VER PLANO No. 10 - SISTEMA VIAL MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA). 

ARTÍCULO 542. RED PRIMARIA. Con una especificación para ésta categoría de 30,00 metros de franja vial, o la existente que prevalece, de 7,30 metros de ancho por calzada, 1.80 metros de berma o camino a cada costado de la calzada y 9,55 metros cada costado de franja de protección ambiental y con restricciones para desarrollos habitacionales de 100 metros a lado y lado de la vía. Entre estas tenemos:

1. Vía Oriental, de carácter Nacional, cuyo trayecto en la Cabecera Municipal de Palmar de Varela se convierte en la calle 11. 

ARTÍCULO 543. RED SECUNDARIA. Con una especificación de 20,00 metros de franja vial o la existente que prevalece, con  una calzada de 6,00 metros, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada 6,00 metros a cada costado de franja de protección ambiental. En este tipo de red se clasifican las siguientes:

1. Vía Cabecera Municipal - Corregimiento de Burrusco. Eje vial que comunica a Burrusco con el área urbana hasta empalmar con la carrera 13 y vía Oriental.

2. Vía a la vereda Majagual


3. Vía a las veredas Playas Paraíso

ARTÍCULO 544. RED TERCIARIA. Zonas de Protección, sobre  el sistema de vías del tercer orden. En este tipo de red se clasifican las siguientes:

1. Vías de acceso al suelo suburbano: Las especificaciones para ésta categoría son: 20,00 metros de franja vial o la existente que prevalece en una sola calzada, 6,00 metros de calzada, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada, 6,00 metros cada costado de franja de protección ambiental. 

2.  Vías de acceso a las parcelaciones suburbanas: La especificación para ésta categoría es: 15,00 metros de franja vial o la franja existente que prevalece en una calzada, de 5,00 metros de ancho de calzada, 1,00 metros de berma a cada costado de la calzada y 4,00 metros libres a cada costado de la calzada de franja de protección ambiental. En este tipo de red se clasifican las siguientes:

- Vía a la vereda los Bajos. 


- Vía a la vereda el Limón. 


- Vía a la vereda Marcos Pérez. 

- Vía a la vereda San Joaquín

CAPITULO III - SERVICIOS PÚBLICOS 

ARTÍCULO 545. APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE. Debido a las condiciones del suelo rural el aprovisionamiento de agua potable podrá ser de dos formas, el primero como servicio público domiciliario, a través de una empresa prestadora del servicio público; la segunda es la tradicional en los suelos rurales, es decir por abastos propios e individuales. En ambos casos deben ser autorizados por la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y Administración Municipal. El primero estará bajo la vigilancia de la Superintendencia de servicios públicos Domiciliarios.

ARTÍCULO 546. APROVISIONAMIENTO DE SANEAMIENTO BÁSICO EN EL SUELO RURAL. El aprovisionamiento de saneamiento hídrico se dará de dos formas, a través del sistema de alcantarillado para la población más concentrada y el sistema de saneamiento individual a través de pozos sépticos. En ambos casos debe tener la aprobación de la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y la Administración Municipal, y la supervisión de la autoridad sanitaria.

ARTÍCULO 547. APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE Y LA PRODUCTIVIDAD HÍDRICA EN EL SUELO RURAL. Para el aprovisionamiento de  agua potable en forma individual o colectiva, deberá contar con el caudal suficiente de agua requerida y ser autorizado por la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y Administración Municipal, de acuerdo a la productividad hídrica de la fuente de la cual se vaya a adquirir la merced de agua correspondiente. 

PARÁGRAFO. El otorgamiento de la merced de aguas por la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y/o la Administración Municipal no faculta a las empresas prestadoras de servicio público o a los particulares para la instalación de acometidas para nuevas destinaciones; en todo caso, cada nueva destinación deberá estar autorizada por la autoridad competente.

ARTÍCULO 548. GARANTÍA DEL SANEAMIENTO HÍDRICO. Toda dotación y prestación del servicio de acueducto en la zona rural, previo a su diseño y construcción, deberá garantizar la prestación del servicio de saneamiento hídrico, bien sea en forma individual o colectiva. No se permitirá el vertimiento de aguas residuales o servidas de ningún tipo, ni aún en forma temporal, a los diferentes cuerpos de agua o suelos de drenaje.

ARTÍCULO 549. CONDICIONAMIENTO DEL TAMAÑO DE LAS ÁREAS PARA EL SANEAMIENTO HÍDRICO RURAL. El sistema de saneamiento de las aguas servidas en el suelo rural debe prevenir el agotamiento de los recursos hídricos y la contaminación de los mismos con descargas de aguas contaminadas. Para los casos de solución individual de saneamiento hídrico con tanques sépticos, el área mínima del predio deberá garantizar que la zona de infiltración requerida por dichos tanques se ubique al interior mismo del predio a sanear y que no se contaminen las aguas subterráneas. Esto de acuerdo a los estudios técnicos de soporte que para tal fin realice el interesado en su desarrollo. Para las soluciones colectivas se aplican igualmente las condiciones anteriores. Los sistemas de tratamiento deberán estar ubicados al interior de las parcelaciones y sus vertimientos deberán cumplir con los niveles de calidad hídrica exigidos por la legislación ambiental. 

PARÁGRAFO. El tamaño del área para el saneamiento de las aguas servidas propuesto por el interesado, no podrá ir en detrimento del tamaño mínimo del predio establecido, ni de los retiros mínimos reglamentados. 

ARTÍCULO 550. MANEJO INTEGRAL DE LOS DESECHOS SÓLIDOS EN LA ZONA RURAL. De acuerdo con criterios ambientales y económicos, los desechos sólidos que se produzcan en las áreas rurales, deberán reciclarse o disponerse en sitios debidamente adecuados para el efecto.

PARÁGRAFO. Se tendrá como alternativa de disposición final de desechos sólidos, los rellenos sanitarios manuales que no causen impactos ambientales negativos. Lo anterior con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Atlántico (C.R.A.) y Administración Municipal.

CAPITULO IV - EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
ARTÍCULO 551. Dependiendo de las características del servicio, y de la distribución de la población, los equipamientos deberán tener una jerarquía que reconozca la función que cumplen con respecto a la población que atiende. Es así como en el área urbana y en el área suburbana se localizarán los equipamientos de cobertura municipal y en las veredas se propenderá por dotar de equipamientos locales al servicio de la población rural.

ARTÍCULO 552. ESTRATEGIAS PARA LA LOCALIZACIÓN DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS EN SUELO RURAL. Adóptese las siguientes estrategias para la localización de equipamientos comunitarios en suelo rural:
1. Para la localización de equipamientos se dispondrá de un proceso edificatorio de baja intensidad y ocupación limitada, con la finalidad de no perder el carácter del área en su conjunto.

2. El constante mantenimiento y adecuación de áreas, además de la extensión de estas o espacios institucionales de usos y servicios para garantizar un organizado desenvolvimiento poblacional y un adecuado desarrollo urbanístico físico e integral.

3. Implementar estudios para crear proyectos de adecuación y ampliación de las instalaciones o plantas físicas de las áreas educacionales y de salud, así mismo el recurso humano necesario para el óptimo desarrollo de las actividades que allí se desempeñan.

CAPITULO V - USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO RURAL 

ARTÍCULO 553. De conformidad con el Componente general, que define como imagen objetivo del Municipio, su potencialización como el espacio geográfico de reserva pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena,  2002 – 2010, Centro de Integración Funcional Espacial de la Subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico, el Componente Urbano se establecen las siguientes estrategias y políticas:

ARTÍCULO 554. DECISIONES ESTRATÉGICAS. Adóptense las siguientes decisiones estratégicas  de Uso y Ocupación del Suelo Rural:

1. Establecer criterios para la recuperación de sectores deprimidos y para la dinamización de tendencias de transformación enmarcadas dentro de la dinámica de subdivisión acelerada. 

2. Promover prácticas racionales en la ocupación del territorio, acorde con las características del suelo y su localización. 

3. Salvaguardar el patrimonio natural como un principio de vida y equilibrio social. 

4. Propiciar un mayor crecimiento del sector primario de la economía municipal, a través de una identificación de los usos compatibles que fortalezcan el potencial del territorio rural. 

5. Realizar estudios permanentes que permitan diversificar los cultivos en áreas de baja producción.

ARTÍCULO 555. POLÍTICAS GENERALES. El desarrollo de los propósitos señalados sobre el ordenamiento territorial del Municipio de Palmar de Varela, se sustenta en las siguientes políticas generales:

1. Conseguir un equilibrado desarrollo del territorio rural, a partir de expresos conceptos de baja densidad, una adecuada localización de infraestructura y equipamientos, y el asentamiento de actividades en armonía con las normas de conservación y protección de recursos naturales y medio ambiente.

2. Integrar los espacios públicos urbanos y rurales atendiendo su deterioro ambiental sociocultural y administrativo posibilitando la articulación de los espacios colectivos y de uso cotidiano existentes en las áreas rurales. 

3. Valorar el paisaje rural como el conjunto de elementos naturales que conforman el espacio público y que hacen parte de la idiosincrasia campesina y del entorno colectivo rural. 

4. Articular la zona rural con propuestas de carácter integrador que se relacionen con el ordenamiento territorial de los elementos naturales, el espacio público,  los núcleos poblacionales rurales y sub-urbano, el sistema vial, los equipamientos colectivos y la demanda de servicios públicos.

5. Desarrollar acciones de planificación e intervención en el territorio de forma estratégica a través del mismo estado o los particulares que propendan por la revitalización de la productividad económica del suelo rural, sin ir en detrimento del medio natural.

6. Identificar y delimitar los suelos de protección en busca de rescatar y generar áreas de conservación estricta del ecosistema, proteger nacimientos de agua y recuperar suelos degradados. 

7. El suelo de protección debe manejarse con muchas más restricciones para la realización de actividades antrópicas, debido a que se busca la protección de poblaciones vegetales y faunísticas de valor científico, ofertas paisajísticas, producción de agua que abastece acueductos veredales.

CAPITULO VI - ZONAS DE PRODUCCIÓN AGRARIA
ARTÍCULO 556. DESCRIPCIÓN. Como un instrumento para el logro de la imagen objetivo, Palmar de Varela espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, el ordenamiento del suelo rural se concibe como uno de los componentes fundamentales del modelo de ordenamiento territorial del Municipio de Palmar de Varela. Se fundamenta en la conservación y preservación de los elementos ambientales, el aprovechamiento sostenible, agropecuario, y el desarrollo de actividades agro-industriales. El modelo de ordenamiento pretende que lo rural se constituya en un elemento de balance que sirva de articulación y conexión con lo urbano.

Para la compresión y manejo del área rural se asume una Unidad de Manejo. Son todas aquellas zonas que en función de su oferta y demanda ambiental ameritan una vocación y uso adecuados, que involucra prácticas especificas de manejo y conservación integral de recursos (suelo y agua). 

ARTÍCULO 557. OBJETIVOS DE LAS ZONAS DE PRODUCCIÓN AGRARIA. Las zonas de producción agraria en el territorio del Municipio de Palmar de Varela tiene, entre otros, los objetivos siguientes:

1. Diversificar la producción a través de la sección de líneas de producción que respondan a las necesidades de los agricultores y a las políticas del Gobierno.

2. Mejorar la capacidad productiva de las explotaciones existentes, mediante el estudio y definición de alternativas de producción, intensificación del uso de la tierra de acuerdo a su capacidad de uso y adaptación de nuevas tecnologías en el manejo del suelo, agua y planta.

3. Generar e intensificar fuentes de empleo mediante la escogencia de líneas de producción de demanda alta de mano de obra que representen un marco innovativo para el mejoramiento tecnológico de la región.

4. Mejorar los ingresos de los agricultores involucrados en el programa de adecuación, pasando de una economía de baja escala a un estado de producción eficiente, competitivo y sostenible.

5. Utilizar el agua como un elemento para dinamizar, tecnificar y garantizar la producción dentro de parámetros de protección y conservación del medio ambiente.

6. El Plan Agropecuario tiene, entre otros, los objetivos siguientes:

- Diversificar la producción a través de la selección de producción que respondan a las necesidades de los agricultores y a las políticas del Gobierno municipal y Nacional.

- Mejorar la capacidad productiva de las explotaciones existentes, mediante el estudio y definición de alternativas de producción, intensificación del uso de la tierra de acuerdo a su capacidad de uso y adaptación de nuevas tecnología en el manejo del suelo, agua y planta.

- Generar e intensificar fuentes de empleo mediante la escogencia de líneas de producción de demanda de alta mano de obra que representen un marco innovativo para el mejoramiento tecnológico de la región.

- Mejorar los ingresos de los agricultores involucrados en el programa de adecuación, pasando de una economía de baja escala a un estadio de producción eficiente, competitivo y sostenible.

- Utilizar el agua como un elemento para dinamizar, tecnificar y garantizar la producción dentro de parámetros de protección y conservación del medio ambiente.

7. Los objetivos del Plan Agropecuario en términos de efecto son:

- Aumentar el área agrícola.

- El Plan Agropecuario ocupará 6.950 hectáreas que representan el 73,94% del suelo municipal.

- Introducir nuevos cultivos rentables

- Incrementar los rendimientos agrícolas.

- Mejorar las condiciones tecnológicas de las explotaciones agropecuarias.

- Utilizar el insumo agua para asegurar la producción agropecuaria durante todo el año.

- Utilizar la maquinaria agrícola en forma racional, técnica y eficiente.

8. Los objetivos del Plan Agropecuario en términos de impacto son:

- Aumentar la renta de los productores.

- Generar mano de obra rural permanente.

- Reasentar a los propietarios en sus explotaciones.

- Mejorar el nivel de vida de los productores.

9. Las metas del Plan Agropecuario son las siguientes:

- Beneficiarios:

· La población meta del Plan Agropecuario, estará compuesta por:

· Estratos Inferiores del Campesinado – EIC: Corresponden a agricultores de los estratos 1, 2, y 3 (0 – 10 hectáreas) representando por 131 predios (45,3% del número de predios); 580 hectáreas (8,5% del área de las fincas. Se puede considerar como el pequeño productor del proyecto.

· Unidades Mercantiles Simple – UMS: Representan al agricultor de los estratos 4 y 5 (10,1 – 50,0 hectáreas); con 2.475 hectáreas (36% del área) distribuidas en 115 propietarios (39,8% del número de predios). Se identificaron como el mediano productor del Distrito de Riego.

· Unidades de Producción Empresarial – UPE: Constituida por agricultores de los estratos 6 y 7 (mayores de 50,1 hectáreas) representadas por 43 fincas (14,9% del número de predios) y 3.745 hectáreas (55% del total de las fincas). Agricultores con estas explotaciones bajo riego se pueden denominar como grandes productores.

TÍTULO I – CLASIFICACIÓN, ZONIFICACIÓN Y REGLAMENTACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO RURAL
CAPITULO I - USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

ARTÍCULO 558. ZONIFICACIÓN DE SUELO RURAL. Son zonas donde los suelos rurales del territorio del Municipio de Palmar de Varela, presentan actividades económicas, producción agrícola, ganadera, forestal, y faunística (pesca y zoocría de especies dulceacuícolas y terrestres) y asentamientos humanos.

Incluyen las áreas de aptitud agraria sin restricciones y las áreas de aptitud agraria con algún nivel de restricción. El concepto de restricción para la separación de las unidades cartográficas hace referencia, básicamente, a aquellos factores naturales que limitan la productividad agraria de una zona y no permiten garantizar una producción sustentable hacia el futuro, bajo las prácticas tradicionales de manejo. Las restricciones son edáficas, topográficas y climáticas, y hacen necesario establecer programas especiales de manejo.  

ARTÍCULO 559. Los usos de la superficie rural del Municipio de Palmar de Varela en el Esquema de Ordenamiento Territorial ha sido estructurada en cinco (5) grandes unidades, a saber: 

1. Área de Uso Suburbano.

2. Núcleos Poblacionales Rurales.

3. Áreas de Producción Agropecuaria. 

3.1. Área de Uso de Producción Agrícola.

3.2. Área de Uso de Producción Ganadera.

4. Área de Uso de Producción Pesquera.

5. Área de Uso Industrial.

(VER PLANO No. 11 – ZONAS DE PRODUCCIÓN EN EL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA). 

SECCIÓN  1– DE LAS ÁREAS DE USO SUBURBANO
ARTÍCULO 560. DEFINICIÓN. Constituyen esta categoría las áreas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, pueden ser objetos de desarrollo con restricciones de uso; de intensidad y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios públicos domiciliarios.
ARTÍCULO 561. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO SUBURBANO. Los usos de los Suelo Suburbanos, serán los siguientes:

CUADRO No. 51 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE USO SUBURBANO, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Agropecuario y forestal.

2. Vivienda de baja densidad.


	1. Servicios comunitarios de carácter rural. 

2. Equipamientos municipales.


	1. Industria de bajo impacto.


	1. De acuerdo con el Artículo 34 de la Ley 388 de 1997 y el Numeral 31 del Artículo 31 de la Ley 99 de 1993.


SECCIÓN  2 – DE LAS ÁREAS DE NÚCLEO POBLACIONALES RURALES
ARTÍCULO 562. DEFINICIÓN. Son los espacios territoriales de residencia de la población rural diferentes a las  Áreas de uso suburbano; puede ser un caserío, una vereda  o parcelas o una hilera de viviendas a lo largo de un río o vía.

ARTÍCULO 563. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE NÚCLEOS POBLACIONALES RURALES. Los usos del suelo de las Áreas de Núcleos Poblacionales Rurales, serán los siguientes:

CUADRO No. 52 - REGLAMENTACIÓN DE LOS NÚCLEOS POBLACIONALES RURALES, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Producción agrícola.

2. Producción Ganadera

3. Forestal

4. Vivienda de baja densidad
	1. Servicios comunitarios de carácter rural. 

2. Equipamientos municipales.


	1. Industria de bajo impacto.

2. Comercio
	1. Residencial urbano individual y/o agrupada.

2. Industriales gran impacto.

3. Loteo y construcción de viviendas.


SECCIÓN  3 – DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN AGRÍCOLA
ARTÍCULO 564. DEFINICIÓN. Son áreas que actualmente se encuentran explotadas con actividades de producción agrícola. Se debe buscar en el largo plazo establecer prácticas de cultivo, que hagan sostenible los recursos naturales y la actividad en el tiempo.

ARTÍCULO 565. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN AGRÍCOLA. Los usos del suelo de las Áreas de Producción Agrícola, serán los siguientes:

CUADRO No. 53 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE USO DE PRODUCCIÓN AGRÍCOLA, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Horticultura

2. Cultivos transitorios

3. Agricultura con tecnología


	1. Pasturas para ganadería

2. Protección

3. Conservación

4. Parcelaciones rurales con una densidad máxima de 1 vivienda por cada 3 hectáreas de terreno.


	1. Minería

2. Comercio

3. Industria 
	1. Residencial urbano individual y/o agrupada

2. Minería


SECCIÓN  4 – DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN PECUARIO
ARTÍCULO 566. DEFINICIÓN. Son áreas de cultivos semi-limpios de pastoreo o pastos constituidos por superficies mayores de 50,1 hectáreas, que se dedicarán a la ganadería extensiva e intensiva. Se debe buscar en el largo plazo establecer prácticas de cultivo, que hagan sostenible los recursos naturales y la actividad en el tiempo.

ARTÍCULO 567. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN PECUARIA. Los usos del suelo de las Áreas de Producción Pecuaria, serán los siguientes:

CUADRO No. 54 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE USO DE PRODUCCIÓN PECUARIA, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Pastoreo extensivo

2. Agricultura con tecnología

3. Establos, para ganado vacuno con población animal menor de 100 bovinos.

4. Caballerizas, con población animal menor de 100 equipos.
	1. Protección

2. Conservación

3. Regevetalización

4. Pastoreo semintesivo

5. Parcelaciones rurales con una densidad máxima de 1 vivienda por cada 3 hectáreas de terreno.


	1. Agricultura semimecanizada

2. Minería

3. Comercio

4. Recreación

5. Turismo


	1. Industria

2.  Residencial urbano individual y/o agrupada




SECCIÓN  5 – DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN AVÍCOLAS
ARTÍCULO 568. DEFINICIÓN. Son áreas dedicadas a la cría  de especies menores, avicultura, porcicultura y similares, sacrificio  de todo tipo de animales.

ARTÍCULO 569. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN AVÍCOLA. Los usos del suelo de las Áreas de Producción Avícola, serán los siguientes:

CUADRO No. 55 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE USO DE PRODUCCIÓN AVÍCOLAS, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Avicultura de engorde y  ponederas

2. Protección

3. Rehabilitación 

4. Avicultura, con población animal menor de 10.000 aves 

5. Porcicultura, con población animal menor de 50 porcinos
	1. Depósitos, bodegas y vivienda de trabajadores


	2. Residencial individual o agrupada


	1. Industria

2. Residencial individual y/o agrupada 




SECCIÓN  6 – DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN PESQUERA
ARTÍCULO 570. DEFINICIÓN. Integrada por las ciénagas Luisa, Larga, Manatí y Paraíso y el río Magdalena. Son áreas de manejo especial, pues además de la regulación hídrica sirven de base para la conservación de la diversidad biológica y la protección de la fauna. En estos cuerpos de agua se permite desarrollar procesos productivos específicos manteniendo el equilibrio dinámico entre el clima, el aire, el suelo, la flora, la fauna, el ser humano y sus actividades.

PARÁGRAFO. Las acciones de protección se determinan en el Artículo 42 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 571. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN PESQUERA. Los usos del suelo de las Áreas de Producción Pesquera, serán los siguientes:
CUADRO No. 56 - REGLAMENTACIÓN DEL ÁREA DE USO DE PRODUCCIÓN PESQUERA, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Protección

2. Conservación

3. Comercio
	1. Rehabilitación 

2. Recreación

3. Turismo
	1. Revegetalización

2. Servicios


	1. Agricultura con tecnología apropiada y/o semi mecanizada

2. Pastoreo extensivo y/o semi intensivo

3. Minería

4. Industria

5. Residencial individual y/o agrupada


SECCIÓN  7 - DE LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN INDUSTRIAL Y AGROINDUSTRIAL
ARTÍCULO 572. DEFINICIÓN. Esta área se desarrollará como complemento a las zonas de producción económica del suelo urbano y rural. El Área de Actividad Industrial esta compuesta por la Zona Industrial de Intensidad Alta y la Zona Industrial de Intensidad Media. Estará ubicada sobre el corredor de la vía Oriental, acera occidental a 6,50 kilómetro del limite del área urbana del Municipio de Palmar de Varela. Es el destinado a la explotación, transformación o elaboración de materias primas. 

PARÁGRAFO 1. En las Áreas de Producción Industrial y Agroindustrial, se busca integrar el suelo rural con el suelo urbano, es decir, el proceso de transformación industrial de un producto y su mercado.

ARTÍCULO 573. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DE PRODUCCIÓN INDUSTRIAL Y AGROINDUSTRIALES. Los usos del suelo de las Áreas de Producción Industrial y Agroindustrial, se describen en la Cuarta Parte, Título III, Capítulo III del presente Acuerdo.

SECCIÓN  8 - DE LAS ÁREAS DE USO DEL SISTEMA DE APROVECHAMIENTO DE LOS SERVICIOS PÚBLICO

ARTÍCULO 574. DEFINICIÓN. Definidas como áreas para la ubicación de Plantas de Tratamiento definidas por el Plan de Servicios Públicos.

PARÁGRAFO. Las acciones de protección se determinan en el Artículo 42 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 575. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO DEL SISTEMA DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS. Los usos del suelo de las Áreas del Sistema de los Servicios Públicos, serán los siguientes:
CUADRO No. 57 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS DE USO DEL SISTEMA DE APROVECHAMIENTO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Plantas de Tratamientos 


	1. Captación de aguas.

2. Construcción de infraestructura de apoyo para actividades de los servicios públicos.


	1. Incorporación de vertimientos (siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua, ni se realice sobre los nacimientos).
	1. Adjudicación de baldíos.

2. Actividad urbana.

3. Actividad ganadera, agrícola, minera, construcción y/o urbanización.

4. Otras que causen deterioro ambiental como la quema, tala, corte de vegetación nativa, caza, pesca y la extracción de especies maderables en vía de extinción.


SECCIÓN  9 - DE LAS ÁREAS DE USO PARA DISPOSICIÓN FINAL DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS

ARTÍCULO 576. DEFINICIÓN. Determinadas como áreas para la ubicación de infraestructura para las actividades de la disposición final de residuos sólidos.

PARÁGRAFO. Las acciones de protección se determinan en el Artículo 42 del presente Acuerdo.

ARTÍCULO 577. NORMAS PARA LAS ÁREAS DE USO PARA DISPOSICIÓN FINAL DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS. Los usos del suelo de las Áreas de para la Disposición Final de los Residuos Sólidos, serán los siguientes:
CUADRO No. 58 - REGLAMENTACIÓN DE LAS ÁREAS PARA LA DISPOSICIÓN FINAL DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS, MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 

	USOS DEL SUELO

	PRINCIPAL
	COMPATIBLE 
	CONDICIONADO 
	PROHIBIDO

	1. Construcción de infraestructura para las actividades de la disposición final de residuos sólidos.


	1. Plantaciones forestales.

 2. Construcción de infraestructura de apoyo para actividades de la disposición final de residuos sólidos.


	1. Aprovechamiento persistente de productos forestales.

2. Cortar árboles, arbustos o plantas.


	1. Agropecuarios intensivos.

2. Industriales.

3. Actividad urbana y suburbana.

4. Loteo con fines de construcción de vivienda.

5. Institucionales, minería a cielo abierto.

6. Otras que causen deterioro ambiental como la quema, tala, corte de vegetación nativa, caza, pesca y la extracción de especies maderables en vía de extinción.



SEXTA PARTE - PLANOS GENERALES ADOPTADOS POR EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO I – PLANOS 
ARTÍCULO 578. Adóptese como parte integral del Componente, General, Urbano y Rural, los siguientes planos generales o documentos gráficos adoptados por el Esquema de Ordenamiento Territorial, los cuales ilustran los temas que componen el análisis espacial del territorio del Municipio de Palmar de Varela, así mismo facilitan la comprensión de la ocupación del uso del suelo adoptado. Se pueden observar a continuación doce (12) planos a escala 1:5.000 (área urbana) y 1:25.000 (área rural), los cuales grafican los componentes del Esquema de Ordenamiento Territorial.

PLANO No. 1 - IMAGEN OBJETIVO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 2 - SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA MUNICIPAL
PLANO No. 3 - CLASIFICACIÓN GENERAL DEL SUELO DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 4 - PLAN DE OCUPACIÓN DEL SUELO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 5 - PLAN VIAL URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 6 - SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO –MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 7 - USOS GENERALES DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 8 - ÁREAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 9 - ÁREAS DE TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 10 - DETERMINACIÓN DE LOS PLANES PARCIALES EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 11 - SISTEMA VIAL MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA
PLANO No. 12 – ZONAS DE PRODUCCIÓN EN EL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA


SÉPTIMA PARTE - GESTIÓN Y FINANCIACIÓN DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

CAPITULO I - GESTIÓN PARA LA CONSECUCIÓN DE LA IMAGEN OBJETIVO
ARTÍCULO 579. DESCRIPCIÓN. Para lograr una optima gestión del territorio del Municipio de Palmar de Varela, es indispensable apuntalar el Esquema de Ordenamiento Territorial con instrumentos institucionales, financieros y administrativos eficientes, con la articulación y concurrencia de otros niveles de gobierno y con la participación y compromiso activo de los diversos agentes  e instancias públicas, privada y comunicaría. La consecución del desarrollo del territorio del Municipio de Palmar de Varela se enmarca dentro de los tres (3) componentes básicos de gestión: Nación, Departamento y Municipio, que se describen a continuación.

ARTÍCULO 580. COFINANCIACIÓN DE LA NACIÓN EN EL DESARROLLO TERRITORIAL. Con los Esquema de Ordenamiento Territorial (Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios) se permite involucrar a la Nación como protagonista y acompañante del desarrollo del territorio de la municipalidad. Se propone el acompañamiento concurrente y complementario de la Nación (Gobierno Nacional) para con la administración del Municipio de Palmar de Varela, financien cambios fundamentales en la estructura urbano - rural en este territorio. Para que los proyectos y los planes parciales propuestos sean una realidad. 

PARÁGRAFO 1. Mediante la cofinanciación el Municipio de Palmar de Varela tendrá acceso a recursos del presupuesto general de la Nación, a través de la presentación de proyectos de inversión en áreas físico-espaciales que el Esquema considere prioritaria. Esta gestión debe contar con el aval de la administración central y del concejo municipal. Lo importante de estos recursos es que no son reembolsables ni generan ningún tipo de carga financiera.

PARÁGRAFO 2. En contrapartida de lo anterior el Esquema de Ordenamiento Territorial apunta a que el Municipio de Palmar de Varela apoye el crecimiento sostenible de la economía Nacional, para incrementar el empleo y que la distribución de los recursos que ello genere sea equitativo, participativo y democrático.

ARTÍCULO 581. APOYO DEPARTAMENTAL PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL. Palmar de Varela, como espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, 2002 – 2010, centro de integración funcional espacial de la subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico y Colombia en los próximos nueve años, facilitará la labor del departamento en la consecución para que el río Magdalena sea navegable y de esta forma sea sustentable. 

ARTÍCULO 582. GESTIÓN MUNICIPAL. La Administración Municipal de Palmar de Varela, deberá prestar las facilidades físico-espaciales en una forma eficiente; diseñara y construirá los proyectos de infraestructura prioritarios para conseguir el progreso social en una forma sostenible; organizara el territorio físico, promoverá la participación ciudadana al servicio del bien común, comprometiéndola con la búsqueda de soluciones; mejorara la calidad de vida de sus habitantes y preservara el medio ambiente, todo ello tendiente a que Palmar de Varela sea un territorio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, en el contexto del departamento del Atlántico y la subregión centro oriente.

PARÁGRAFO 1. Para gestionar lo anterior el Municipio de Palmar de Varela invertirá los ingresos corrientes, los recursos de capital y los fondos especiales (inversión social), en la consecución de los objetivos trazados en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO 2. La definición de la estrategia de gestión del desarrollo territorial del Municipio de Palmar de Varela busca concretar las líneas de acción que deberá implementar este Esquema para garantizar las decisiones adoptadas en el EOT y precisar los ajustes institucionales que se demandarán para su desarrollo. Para ello se deben tener en cuenta las siguientes: 

1. La reestructuración y fortalecimiento de la oficina de planeación para superar su tradicional papel ejecutor de las obras y controlador de procesos, y darle los instrumentos indispensables para que esté en condiciones de coordinar, orientar, hacer seguimiento y evaluación a la implementación del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

2. El fortalecimiento de la capacidad de coordinación y promoción de acciones con entidades de otros niveles territoriales y con el sector privado.

3. El fortalecimiento de la capacidad municipal en seguimiento y control, incluyendo el control urbanístico.

4. El fortalecimiento institucional y financiero del municipio.

5. La participación comunitaria, como base fundamental de todo el proceso.

CAPITULO II - GESTIÓN PRIORITARIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

ARTÍCULO 583. DESCRIPCIÓN. Junto con  los ajustes técnicos, administrativos, financieros e institucionales, que requiere el municipio, es de particular importancia fortalecer el área de planificación, llamada a liderar, orientar y coordinar, el Esquema de Ordenamiento Territorial e implementar los proyectos estratégicos del modelo territorial. 

PARÁGRAFO 1. La reestructuración de la Secretaria de Planeación Municipal debe superar su tradicional papel, como se expreso anteriormente. Con las nuevas responsabilidades deben venir las herramientas que le permitan coordinar, evaluar y hacer control y seguimiento no solo a la implementación del Esquema sino también desarrollo rural y crecimiento urbanístico del área urbana. 

PARÁGRAFO 2. Para desempeñar eficientemente las funciones requeridas para la ejecución, seguimiento y evaluación del Esquema de Ordenamiento Territorial y asegurar la implementación de sus proyectos estratégicos el Municipio de Palmar de Varela tendrá que introducir modificaciones, ajustes y reformas al procedimiento de la operatividad administrativa, técnica, fiscal y financiera, por lo que se podrá fusionar, incorporar, desaparecer o crear dependencias, oficinas, entidades, etc. Asignando nuevas funciones a instancias públicas. De igual forma se celebraran convenios interinstitucionales o con el sector privado. 

PARÁGRAFO 3. Se conformará una comisión designada por el Alcalde Municipal para que revise todo el sistema de ingreso y egreso del Municipio de Palmar de Varela, para que en un termino no mayor de seis (6) meses, contados a partir de la adopción del EOT, recomiende cambios substanciales y de procedimiento en esta materia, pero cuyo objetivo central deberá ser la planificación de recursos financieros para la ejecución del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

PARÁGRAFO 4. Para que el Esquema pueda ser realizado es indispensable prever programar y comprometer los recursos financieros. Las finanzas municipales son con frecuencia insuficientes; sin embargo, el sector público no es el único responsable de las inversiones, ya que en el sector privado hay un alto potencial de participación y aporte, y el papel del municipio es el de facilitar y promover la cofinanciación de este sector, por lo que el Alcalde Municipal conjuntamente con el Secretario de Hacienda establecerá  las reglas claras para la inversión social y económica en este sentido. 

CAPITULO III - INSTRUMENTOS PARA LA APLICACIÓN DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

ARTÍCULO 584. DESCRIPCIÓN. La aplicación del Esquema de Ordenamiento Territorial se logrará, por una parte mediante la implementación paulatina de las normativas expuestas, y por otra, a través del conjunto de planes, programas y proyectos propuestos por el Esquema, que son la directa consecuencia de su formulación y la expresión directa de los objetivos, políticas y estrategias que lo conforman. Se determinan de dos tipos de instrumentos para la aplicación del Esquema de Ordenamiento Territorial: los de planificación complementaria y los de gestión propiamente dicha.

ARTÍCULO 585. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIÓN COMPLEMENTARIA. Los Planes Parciales son los principales instrumentos que complementan la planificación general del Esquema de Ordenamiento Territorial a escalas intermedias, que van desde una zona del área urbana o de su suelo de expansión, hasta un determinado polígono de tratamiento. Aunque son fundamentalmente instrumentos de planificación, establecen a su interior los procesos de gestión para su propia realización y en este sentido contienen importantes componentes del diseño de la gestión, como por ejemplo y de manera prioritaria, la identificación de las Unidades de Actuación Urbanística, en los casos en que el Plan Parcial vaya a hacer uso de este instrumento para el logro del reparto equitativo de cargas y beneficios, que el Esquema de Ordenamiento Territorial  expresamente lo haya dispuesto. Se pueden proponer Planes Parciales en cualquier porción del suelo urbano o de expansión, así como en cualquier momento de su vigencia, por parte de agentes públicos, privados o comunitarios, obviamente cumpliendo los requisitos exigidos por la ley y por las normativas estructurales y generales tal como se ha expuesto anteriormente. Los Planes Parciales determinados en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela se determinan en el Capitulo IX del presente Acuerdo Municipal.

CAPITULO IV - INSTRUMENTOS DE GESTIÓN URBANA 
ARTÍCULO 586. DESCRIPCIÓN. Son los procedimientos de carácter técnico y jurídico derivados de la ley 388 de 1997, que tienen como fin permitir la ejecución de las determinaciones derivadas de los instrumentos de planeación, los cuales afectan la estructura predial, los derechos de propiedad y/o la financiación de los procesos de desarrollo urbano. Los instrumentos de la gestión urbanística constituyen el conjunto de herramientas de planificación y de gestión, que aplicadas de forma simultánea y coordinada, permiten definir las condiciones de la actuación para la producción del espacio urbano.

PARÁGRAFO. A continuación se presentan de manera concisa los distintos instrumentos que son aplicables a la gestión del Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo establecido en la Ley y en la propuesta de ordenamiento territorial que se ha elaborado, de tal forma que se viabilice su implementación. 

ARTÍCULO 587. INSTRUMENTOS PARA LA ADQUISICIÓN DE SUELO. Son los instrumentos jurídicos de gestión urbana, determinados por la Ley 388 de 1997, para la adquisición de bienes inmuebles requeridos para la ejecución de actuaciones urbanísticas u operaciones urbanas, o para obligar a los propietarios al cumplimiento de la función social de la propiedad. 

Son instrumentos de intervención sobre el derecho de propiedad la enajenación voluntaria o forzosa y la expropiación por vía judicial o administración.

ARTÍCULO 588. ENAJENACIÓN VOLUNTARIA. Es el procedimiento mediante el cual el municipio, previa la declaratoria de utilidad pública o interés social, comunica mediante oficio a los propietarios y poseedores de terrenos su oferta de compra, que contiene la destinación que le dará al inmueble, el precio fijado con base en el avalúo realizado por Catastro o peritos privados y la forma de pago propuesta. 

ARTÍCULO 589. ENAJENACIÓN FORZOSA. Es un instrumento jurídico de adquisición de bienes inmuebles, cuyo proceso es ordenado por el alcalde municipal con el fin de vender los bienes inmuebles en pública subasta que no cumplieron su función social de la propiedad, definida en las declaratorias de desarrollo o construcción prioritarias, realizadas previamente por la respectiva Administración. 

ARTÍCULO 590. EXPROPIACIÓN JUDICIAL. Es el procedimiento judicial mediante el cual, el municipio puede adquirir los inmuebles, declarados de utilidad pública o interés social sobre los cuales no se llega a un acuerdo en el proceso de enajenación voluntaria. 

ARTÍCULO 591. EXPROPIACIÓN POR VÍA ADMINISTRATIVA. Es el procedimiento mediante el cual el municipio puede adquirir los inmuebles que requiere para el desarrollo de proyectos definidos en este Esquema, tal como se mencionó anteriormente, siempre y cuando además de declarar los inmuebles de utilidad pública o interés social, la instancia designada por el Concejo municipal haya autorizado al municipio, para hacer uso de este instrumento, invocando alguno de los siguientes motivos de urgencia:

1. Evitar la elevación excesiva de los precios de los inmuebles.

2. El carácter inaplazable de las soluciones.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se produciría por la dilación en las actividades de ejecución del proyecto u obra.

4. La prioridad establecida en el presente Esquema o en los sucesivos Planes de Desarrollo.

ARTÍCULO 592. INSTRUMENTOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Son aquellos que permiten el desarrollo y redesarrollo más equilibrado del área urbana al vincular a la totalidad de propietarios en la financiación de los costes que demanda el urbanismo así como en la financiación de las áreas de cesiones que se hayan definido, asegurando que "todos pongan y todos ganen".  Los instrumentos para el reparto equitativo de las cargas y beneficios tratan de disminuir los posibles desequilibrios e iniquidades que originan las decisiones de planificación, tomadas desde el Esquema de Ordenamiento Territorial y que necesariamente se concretan en las propuestas de los Planes Parciales y en la delimitación de las Unidades de Actuación Urbanística, figuras que como se ha explicado anteriormente, aplicarán casi siempre en tratamientos de desarrollo, redesarrollo y renovación urbana, los cuales permiten gracias a una nueva planificación parcial, aplicar el concepto de reparto de cargas y beneficios.

Los instrumentos que aseguran el reparto equitativo de cargas y beneficios son el aprovechamiento urbanístico, las compensaciones urbanísticas y la transferencia de derechos de construcción y desarrollo, asegurando la forma de ocupación del territorio propuesta por el Esquema de Ordenamiento Territorial y por el Plan Parcial correspondiente, al tiempo que se garantiza la rentabilidad de los propietarios e inversionistas. Son instrumentos para el reparto de cargas y beneficios los siguientes:

1. Unidades de Actuación Urbanística

2. El Aprovechamiento Urbanístico 

3. Compensación en Tratamientos de Conservación

4. Derechos Transferibles de Construcción y Desarrollo 

ARTÍCULO 593. Unidades de Actuación Urbanística. Son ámbitos espaciales de planeamiento, conformados por uno o varios inmuebles, explícitamente delimitados en las normas que desarrollan el Plan Parcial, concebidos como mecanismos de gestión del suelo requeridos para la aplicación del principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios del ordenamiento y la compensación. Por medio de la Unidad de Actuación Urbanística se debe asegurar el reparto de costos de urbanización y los beneficios obtenidos por el aprovechamiento urbanístico de los predios causados por el índice de edificabilidad asignado según los usos permitidos. 

ARTÍCULO 594. EL APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO. Es la cuantificación de los beneficios urbanísticos potenciales definidos por el Plan Parcial, constituyéndose en la base del cálculo del reparto equitativo de cargas y beneficios generados por dicho Plan. Para efectuar dicho cálculo se debe tener en cuenta lo siguiente: 

1. Delimitar el área de reparto. Esta delimitación la determina el Plan Parcial. 

2. Definir los usos y cesiones urbanísticas gratuitas. De esta acción se obtiene el área de terreno edificable y no edificable. 

3. Hallar la edificabilidad de cada zona destinada a un uso específico. Para el efecto, se multiplica la superficie de terreno destinada a cada uso por el coeficiente de edificabilidad respectivo, el cual definirá el Plan Parcial. 

4. Definir los coeficientes de ponderación de cada uso. Para el efecto, al uso mayoritario (mayor superficie edificable) se le asigna un coeficiente de ponderación igual a uno (1.0). Los demás se calculan hallando el cociente entre el precio de incidencia del suelo previsto para cada uso y el precio de incidencia previsto para el uso mayoritario. 

5. Calcular el aprovechamiento para cada uso (mediante la aplicación del coeficiente de ponderación por usos. 

6. Obtener el aprovechamiento urbanístico, el cual determinará el suelo edificable y vendible. Para el efecto, se multiplican todas las superficies edificables de cada uno de los usos por su coeficiente de ponderación, obteniéndose unos aprovechamientos homogeneizados. Posteriormente se suman los aprovechamientos homogeneizados y, dicho total, se divide por a superficie total del área de reparto. 

7. Este aprovechamiento se expresa como un coeficiente en metros cuadrados de techo potencial (M2t potencial) sobre metros cuadrados de suelo (M2s), el cual se constituye como la medida de los aprovechamientos potenciales definidos por el Plan Parcial en dicha área de reparto. 

ARTÍCULO 595. COMPENSACIÓN EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACIÓN. Es un instrumento de gestión urbana que permite resarcir a los dueños cuyos terrenos o inmuebles han sido definidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, el Plan Parcial o los instrumentos que los desarrollan, como áreas con asignación de Tratamientos de conservación histórica, arquitectónica o ambiental. Las cargas generadas por esta decisión son compensadas a través de retribuciones económicas o transferencias de derechos de construcción y desarrollo, entre otros. (Decreto 151 de 1998). 

ARTÍCULO 596. DERECHOS TRANSFERIBLES DE CONSTRUCCIÓN Y DESARROLLO. Las administraciones municipales cuentan con instrumento que posibilita trasladar el potencial de construcción de un inmueble declarado de conservación urbanística a otros que sean declarados como receptores de estos derechos. En tal sentido, los suelos que se requieran para la conformación de los espacios públicos, parques y zonas de conservación ambiental y paisajística, podrán ser adquiridos mediante la emisión de títulos por parte del municipio, quienes pagarán a su propietario con derechos de edificabilidad en otros sitios declarados como receptores de estos títulos. 

ARTÍCULO 597. INSTRUMENTOS DE INTERVENCIÓN SOBRE LA ESTRUCTURA PREDIAL. Son instrumentos de gestión del suelo que permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfología urbana, estructura predial e indirectamente sobre la propiedad y su forma de tenencia, generando necesariamente formas asociativas de gestión entre los propietarios de determinado sector del suelo urbano o de expansión. Los instrumentos de intervención sobre la estructura predial son: 

1. La integración inmobiliaria.

2. El reajuste de tierras.

3. La cooperación entre partícipes.

PARÁGRAFO. Se aplican como instrumentos complementarios en los procesos de gestión asociada para el desarrollo en suelos urbanos y de expansión urbana.

ARTÍCULO 598. INTEGRACIÓN INMOBILIARIA. Es un mecanismo de gestión sobre el suelo, con el objeto de asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios en actuaciones urbanísticas en suelo urbano con tratamientos de renovación urbana y/o redesarrollo o actualización. Consiste en reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y enajenarlos. 

ARTÍCULO 599. REAJUSTE DE SUELOS. Es un mecanismo de gestión sobre el suelo, con el objeto de generar transformaciones en la estructura predial existente en un territorio, especialmente para el desarrollo de actuaciones urbanísticas en suelos de expansión o urbano con tratamiento de desarrollo, para obtener una mejor configuración del globo de terreno que lo conforma y garantizar una justa distribución de las cargas y beneficios. Consiste en englobar diversos lotes de terreno para luego subdividirlos en forma más adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana básica, tales como vías, parques, redes de acueducto, alcantarillado, energía y teléfonos. 

ARTÍCULO 600. COOPERACIÓN ENTRE PARTÍCIPES. Es un mecanismo de gestión sobre el suelo utilizado para el reparto equitativo de cargas y beneficios en el desarrollo de actuaciones urbanísticas que no requieran de una nueva configuración predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser repartidas en forma equitativa entre sus propietarios, garantizando la cesión de terrenos y el costo de las obras de urbanización correspondientes.

ARTÍCULO 601. INSTRUMENTOS DE INTERVENCIÓN FINANCIERA. Son aquellos dirigidos a orientar la consecución de recursos que aseguren el desarrollo de los proyectos y programas estratégicos y prioritarios que defina el Esquema de acuerdo con lo establecido en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, especialmente. Los instrumentos de intervención financiera se clasifican en:

1. La Participación en la Plusvalía. 

2. La Participación en la Plusvalía por Obra Pública. 

3. Los Pagarés de Reforma Urbana. 

4. Los Bonos de Reforma Urbana. 

5. Financiación Privada. 

ARTÍCULO 602. LA PARTICIPACIÓN EN LA PLUSVALÍA. La Ley 388/97, en desarrollo del mandato constitucional contenido en el artículo 82, reglamenta la aplicación de este novedoso instrumento que le permite a los municipios captar parte del mayor valor que generan sus decisiones de planificación relacionadas con incorporación de suelo rural a expansión, cambio de uso y mayores densidades en los inmuebles localizados en suelo urbano.

Potencialmente, según lo establecido por la ley, la plusvalía captada por el municipio puede ser entre un 30% y un 50% de este mayor valor generado, según lo determine un Acuerdo municipal entre otros procedimientos a reglamentar. Este instrumento constituye una importante fuente de recursos para que el Municipio adelante proyectos y programas de desarrollo urbano en áreas donde el libre mercado no actúa en beneficio de sus habitantes.

De manera general, el estudio que ha realizado el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, sugiere que podría ser aplicable la figura para los suelos que sean trasladados de suelo rural a la subcategoría de suelos suburbanos y de suelos suburbanos, rurales y periurbanos a suelos urbanos o de expansión urbana. 

Se propone en el Proyecto de Acuerdo del presente Plan de Ordenamiento Territorial que la tasa de participación en plusvalía se fije en un 30% del mayor valor del inmueble en aquellos casos en que se decida su cobro.

ARTÍCULO 603. LA PARTICIPACIÓN EN LA PLUSVALÍA POR OBRA PÚBLICA. La Ley 388 de 1997 introduce también como una alternativa de financiación de las obras públicas el cobro de la participación en plusvalía, siempre y cuando no se haya utilizado la contribución de valorización como mecanismo de financiación del proyecto. 

Con el propósito de asegurar la igualdad de los ciudadanos ante la Ley y la recuperación de la totalidad de las inversiones del Plan Vial que realiza el Municipio, se propone utilizar este instrumento en aquellos casos que no se recupere el costo a través de la contribución de valorización. 

Igualmente, es preciso tener en cuenta la dinámica urbana e inmobiliaria de las zonas beneficiarias de la obra y el impacto real sobre el precio de los inmuebles, con el propósito de escoger el instrumento más apropiado: participación en plusvalía o contribución de valorización. 

ARTÍCULO 604. LOS PAGARÉS DE REFORMA URBANA. Los Pagarés de Reforma Urbana son títulos libremente negociables, denominados en moneda nacional, que pueden ser emitidos por las entidades públicas (ya sean éstas de carácter nacional, departamental, o municipal) para financiar las obras y proyectos urbanísticos que desarrollen y para el precio de adquisición o el valor de la indemnización de inmuebles adquiridos por ellas mediante los procedimientos de enajenación voluntaria y expropiación judicial. 

ARTÍCULO 605. LOS BONOS DE REFORMA URBANA. Las mismas entidades mencionadas en el párrafo anterior tienen también la posibilidad de emitir otra clase de títulos de deuda pública, denominados Bonos de Reforma Urbana, para financiar los proyectos de desarrollo urbano previstos en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

El municipio podrá hacer uso de este instrumento para financiar el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la construcción de equipamientos sociales y el desarrollo de proyectos, mediante reajuste de tierras e integración inmobiliaria, tendientes a asegurar los usos requeridos para la consolidación de la imagen objetivo.

ARTÍCULO 606. FINANCIACIÓN PRIVADA. Corresponde a la financiación de las obras requeridas para la operación urbanística, mediante recursos que provienen del sector privado.

OCTAVA PARTE - PROGRAMA DE EJECUCIÓN A CORTO PLAZO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL  

CAPITULO I – PROGRAMA DE EJECUCIÓN
ARTÍCULO 607. DESCRIPCIÓN. El diseño del programa de ejecución se basa en la ejecución de las obras y proyectos planteados por el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), cuyo objetivo es la conformación del territorio deseado. 

Los  proyectos del EOT, deben impulsar un despegue general y a largo plazo de la economía municipal, elevando gradualmente el valor agregado de sus empleos promedio, así como la característica de estos últimos de ser creadores de empleos indirectos. Esos mismos proyectos deben generar transferencia de tecnología y su objetivo es mejorar la calidad de vida en la subregión, entendida como la capacidad de ofrecer condiciones y servicios, para habitantes, usuarios e inversionistas. 

Los proyectos del Programa de Ejecución a corto plazo del EOT, se plantearon en concordancia con las políticas, objetivos y estrategias del Plan de Desarrollo Municipal 2000 – 2003. 

El Programa de Ejecución a corto plazo propone las actuaciones sobre el territorio previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial las cuales serán ejecutadas durante el período de esta Administración Municipal (2000 - 2003), de conformidad al Programa de Gobierno del Dr. RAFAEL ÁNGEL  MANJARRES  CHARRIS, el cual fue inscrito ante la Registraduría Nacional del estado Civil, al momento de su inscripción como candidato a la Alcaldía de este ente territorial.

Lo cual se deberá ajustar o actualizar al Plan de Desarrollo a implementar, para que quede con carácter obligatorio las prioridades, la programación de actividades, la sugerencia de las entidades responsables y los recursos respectivos señalados en esta parte del Esquema.

Una vez se actualice este Programa de Ejecución con el Plan de Desarrollo, 2000 – 2003, se deberá integrar al Plan de Inversiones, para que el Alcalde Municipal de Palmar de Varela lo presente al Honorable Concejo Municipal para que se apruebe.

En este Programa de Ejecución se definen los programas y proyectos de;

1. Mejoramiento de la infraestructura

2. Promoción y prevención de Salud

3. Bienestar Social

4. Incrementar la oferta de educación 

5. Agua potable

6. Saneamiento básico

7. Construcción y adecuación de parques y escenarios deportivos

8. Fomento e identidad cultural

9. Patrimonio

10. Mitigación ambiental

11. Reforestación

12. Prevención medio ambiente

13. Educación ambiental

14. Infraestructura

15. Electrificación Rural

16. Ampliación cobertura de alumbrado publico

17. Sistema de Energía Urbano

18. Ampliación y diversificación de cultivos

19. Fomento Microempresarial

20. Mejoramiento, construcción y rehabilitación vial urbana

21.Desarrollo Urbano

22. Espacio publico

23. Equipamiento

24. Delimitación Geográfica Municipal

25. Legalizar predios

26. Mejoramiento, construcción y rehabilitación vial municipal

27. Obras complementarias al desarrollo del suelo rural

28. Construcción y mejoramiento de vivienda

29. Niñez, juventud, mujer, familia y tercera edad

30. Fomento agropecuario y campesino

31. Pesca

32. Organismos de Seguridad

33. Fortalecimiento institucional 

34. Fortalecimiento institucional 

35. Fortalecimiento de la participación comunitaria

36. Gas natural

37. Telefonía

38. Comunicaciones

PARÁGRAFO. Todo lo anterior se realiza de conformidad al Esquema de Ordenamiento Territorial y con el fin de que el Municipio de Palmar de Varela sea un espacio geográfico de reserva de recursos pesqueros y agrícolas del delta del río Magdalena, 2002 – 2010, centro de integración funcional espacial de la subregión Centro Oriente del departamento del Atlántico y Colombia. 

CAPITULO II – PROGRAMAS PRIORITARIOS

ARTÍCULO 608. El conjunto de programas y proyectos se agrupan de acuerdo con los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela en el cuadro No. 59. 

59CUADRO No.  - PROGRAMA DE INVERSIÓN, ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PERIODOS: 2002-2004.



CAPITULO II – DISPOSICIONES FINALES
ARTÍCULO 609. INSTANCIAS DE GESTIÓN. Son instancias de gestión del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela:

1. El Alcalde Municipal: gestor del Esquema de Ordenamiento Territorial.

2. El Consejo de Gobierno conformado por las secretarías del despacho y Jefes de  dependencias: organismo de consulta  que asesora al ejecutivo en materia de planeación y ordenamiento territorial.

3. La Secretaria de Planeación Municipal: entidad coordinadora del proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema de Ordenamiento Territorial.

4. La Junta Municipal de Planeación: organismo de consulta  que asesora al ejecutivo en materia de planeación y ordenamiento territorial.

5. El Concejo Municipal: ente administrativo municipal que regula el proceso de formulación y gestión del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

ARTÍCULO 610. INSTANCIAS DE PARTICIPACIÓN. Son instancias de participación:

1. El Consejo Municipal de Planeación: instancia corporativa representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hará mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitución.

2. El Comité de Veeduría y Control ciudadano para el seguimiento de la gestión, para contribuir a la realización a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial, para garantizar la continuidad y legitimación del proceso. Estará integrado por el Personero Municipal un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeación y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad por cada Junta Administradora Local.

ARTÍCULO 611. DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO. Será una instancia asesora de la Administración Municipal en materia de ordenamiento territorial; estará integrado por funcionarios de la administración y por representantes de las organizaciones gremiales, profesionales, ecológicas, cívicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano. Así mismo, la Secretaría de Planeación Municipal, forman parte de este consejo. Su conformación y la reglamentación sobre su funcionamiento será expedida por el Alcalde Municipal en un término no mayor a tres (3) meses contados a partir de la aprobación del presente Acuerdo. Para determinar sus funciones específicas y el nombramiento de los miembros, se deberán tener en cuenta los siguientes criterios:

1. Sus miembros deben ser personas de reconocida idoneidad asociada con el conocimiento del municipio.

2. Debe tener carácter interinstitucional e intersectorial.

3. Por ser organismo de apoyo a la administración municipal, sus miembros no tendrán derecho a remuneración de ninguna clase.

PARÁGRAFO. Será obligatoria su consulta para la aprobación de los Planes Parciales, la modificación del Plan Vial y para cualquier modificación o complementación al Esquema de Ordenamiento Territorial, las cuales, en caso de ser aceptadas, serán formalizadas mediante Acuerdo Municipal

ARTÍCULO 612. SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL - SIGM. Se establece el Sistema de Información Geográfica Municipal – SIGM- como un instrumento de apoyo a las actividades de planeación, gestión, realización de proyectos y administración, que en materia del ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Municipio de Palmar de Varela. El Sistema de Información Geográfica Municipal - SIGM, estará compuesto por los archivos estadísticos, documentales y cartográficos que contienen el Esquema de Ordenamiento Territorial y los  productos que se derivan de él.

ARTÍCULO 613. El Sistema de Información y Geográfica Municipal – SIGM - se orientará al fortalecimiento de la planeación del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano, para lo cual ejecutará las siguientes acciones: identificar, registrar, procesar, difundir y mantener actualizada la información en materia de desarrollo regional y urbano del Municipio de Palmar de Varela.

ARTÍCULO 614. El sistema será coordinado por la Secretaría de Planeación Municipal de Palmar de Varela. La Secretaría de Planeación Municipal, proporcionará a la Administración Municipal la información estadística y geográfica, relativa a las autorizaciones urbanísticas y registros que otorguen, así como a los planes y programas y proyectos municipales, relativos al ordenamiento territorial, asentamientos humanos y desarrollo urbano.

PARÁGRAFO. Facultase al Ejecutivo Municipal durante un (1) año para elaborar los estudios y gestionar la implementación del SIG Municipal.

ARTÍCULO 615. PLANOS OFICIALES. Los planos oficiales del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmar de Varela son los siguientes:

	No. 
	TÍTULO
	ESCALA

	ETAPA DE DIAGNÓSTICO:

	PLANO No. 1 
	LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	INDICADA

	PLANO No. 2. 
	DISTRIBUCIÓN ACTUAL DE LA SUPERFICIE DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 3
	ECOSISTEMAS ESTRATÉGICOS EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 4
	VÍNCULOS FÍSICOS – TAMAÑO FUNCIONAL MUNICIPAL
	INDICADA

	PLANO No. 5
	ASPECTOS CLIMÁTICOS DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 6
	SISTEMA HIDROGRÁFICO MUNICIPAL 
	1 : 25.000

	PLANO No. 7
	GEOLOGÍA – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 8
	GEOMORFOLOGÍA - MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.500

	PLANO No. 9
	ZONAS AGROLÓGICAS HOMOGÉNEAS – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.500

	PLANO No. 10
	APTITUD DE LOS SUELOS – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.500

	PLANO No. 11
	OFERTA AMBIENTAL – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.500

	PLANO No. 12
	AMENAZAS NATURALES – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 24.500

	PLANO No. 13
	ESQUEMA DE ASENTAMIENTO POBLACIONAL – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.500

	PLANO No. 14
	USO ACTUAL DEL SUELO URBANO – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 15
	DELIMITACIÓN DE BARRIOS – ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 16
	ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES – ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 17
	EQUIPAMIENTO URBANO – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 18
	ESTADO ACTUAL DE LA MALLA VIAL URBANA – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000 

	PLANO No. 19
	SISTEMA VIAL MUNICIPAL E INTERMUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA
	1 : 25.000

	PLANO No. 20
	ESPACIOS ACTUALES PARA LA RECREACIÓN – ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	ETAPA DE FORMULACIÓN:

	PLANO No. 1
	IMAGEN OBJETIVO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	INDICADA

	PLANO No. 2
	SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 3
	CLASIFICACIÓN GENERAL DEL SUELO DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 4
	PLAN DE OCUPACIÓN DEL SUELO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 5
	PLAN VIAL URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 6
	SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO – MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 7
	USOS GENERALES DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 8 
	ÁREAS MORFOLÓGICAS HOMOGÉNEAS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 9
	ÁREAS DE TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 10
	DETERMINACIÓN DE LOS PLANES PARCIALES EN EL ÁREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 5.000

	PLANO No. 11
	SISTEMA VIAL MUNICIPAL DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000

	PLANO No. 12
	ZONAS DE PRODUCCIÓN EN EL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA 
	1 : 25.000


ARTÍCULO 616. DE LAS REVISIONES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Las revisiones estarán sometidas al mismo procedimiento para su aprobación y deberán sustentarse en parámetros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en el Ordenamiento Territorial. La revisión del Esquema de Ordenamiento Territorial esta supeditado al contenido del Artículo 28 de la Ley 388 de 1997, el cual determina lo siguiente:

El contenido estructural del Esquema tendrá una vigencia de largo plazo, que para efecto se entenderá como mínimo el correspondiente a tres períodos constitucionales de la administración municipal, teniendo cuidado en todo caso de que el momento previsto para su revisión coincida con el inicio de un nuevo período para esta administración. 

Como contenido urbano de mediano plazo se entenderá una vigencia mínima correspondiente al término de dos períodos constitucionales de la administración municipal, siendo entendido en todo caso que pueda ser mayor si ello se requiere para que coincida con el inicio de un nuevo período de la administración.

Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de ejecución regirán como mínimo durante un período constitucional de la administración municipal, habida cuenta de las excepciones que resulten lógicas en razón de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

Las revisiones estarán sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobación y deberán sustentarse en parámetros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre población urbana; la dinámica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansión de servicios públicos o proyectos de renovación urbana; la ejecución de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal, así como en la evaluación de sus objetivos y metas del respectivo Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARÁGRAFO. No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial, seguirá vigente el ya adoptado.

ARTÍCULO 617. SEGUIMIENTO Y CONTROL. El seguimiento y control del Esquema de Ordenamiento Territorial son instrumentos que permiten realizar un monitoreo constante a la implementación de las decisiones de planificación adoptadas en el Esquema así como medir el impacto y los resultados de los proyectos estratégicos definidos.

PARÁGRAFO 1. Forman parte de este grupo el sistema de monitoreo, el expediente municipal (urbano y rural), las evaluaciones de impacto y resultado, los posibles responsables y las alternativas de redireccionamiento de las acciones.

PARÁGRAFO 2. También forman parte de este grupo la conformación y puesta en operación de las instancias de participación ciudadana en este tema tales como las Veedurías Ciudadanas, el Consejo Municipal de Planeación, el Consejo Consultivo de Ordenamiento y el Concejo Municipal.

PARÁGRAFO 3. Es necesario crear y fortalecer las instancias que aseguren la participación ciudadana en la fase de seguimiento tales como las veedurías ciudadanas, el Consejo Municipal de Planeación, el Consejo Consultivo de Planeación y el Concejo Municipal.

PARÁGRAFO 4. El sistema de seguimiento y evaluación del Esquema de Ordenamiento Territorial deberá estar sustentado en un sistema de indicadores. Los indicadores deberán permitir:

1. Medir el cumplimiento de los objetivos y metas – cuantitativos y cualitativos – del Esquema de Ordenamiento Territorial en general.

2. Medir el impacto de las acciones, actuaciones e intervenciones territoriales en el mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos y en la solución de los problemas detectados en el diagnóstico del Esquema de Ordenamiento Territorial.

3. Comparar periódicamente el avance en el desarrollo urbanístico de las distintas zonas identificadas que sustentan el modelo territorial propuesto.

4. Evaluar el avance de los proyectos estratégicos y la participación de entidades públicas y privadas que se vinculen.

5. Evaluar el desarrollo institucional de la administración municipal y su participación en las tareas definidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial. 

6. Definir los factores críticos para la gestión del desarrollo territorial.

7. Medir los efectos negativos generados por las decisiones adoptadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

8. Medir los cambios a través de la información generada antes, durante y después de las intervenciones previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

9. Tomar las decisiones de ajustes a los objetivos y metas así como a los programas y proyectos establecidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTÍCULO 618. TRANSITORIO. Facúltese al Alcalde Municipal de Municipio de Palmar de Varela para que en un término de seis (6) meses contados a partir de la aprobación del presente Acuerdo, introduzca las reformas administrativas en la Secretaria de Planeación Municipal, indispensables para la conveniente implantación del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTÍCULO 619. AUTORIZACIONES. Autorizase al Alcalde Municipal de Palmar de Varela para establecer, mediante Decreto, los costos a cobrar por concepto de la venta de planos, información estadística, copias de las memorias del Esquema de Ordenamiento Territorial o cualquier otro documento distribuido por la Secretaría de Planeación Municipal derivado de la información estadística o territorial, con el fin de garantizar la sostenibilidad de los equipos dispuestos para estos fines, así como los reajustes que sean necesarios. Los recursos captados por estos conceptos se destinarán integralmente al Fondo de Planes y Proyectos de Planeación Municipal.

ARTÍCULO 620. AUTORIZACIÓN. Autorícese al Administración Municipal incluir en su presupuesto, una partida para la difusión del presente Acuerdo Municipal.

ARTÍCULO 621. DEROGATORIA. Este Acuerdo deroga todas las normas que le sean contrarias y rige a partir de su publicación.

ARTÍCULO 622. VIGENCIA. El presente Acuerdo del Esquema de Ordenamiento Territorial tiene una vigencia de nueve (9) años a partir de su sanción. 

PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE   

Dado en el Municipio de Palmar de Varela a los _____ días del mes de Febrero del año Dos Mil Dos (2002).

_____________________________________________________

Presidente

_____________________________________________________

Primer Vice-Presidente

_____________________________________________________

Segundo Vice-Presidente

_____________________________________________________

Secretario General



















































































































































































































ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PALMAR DE VARELA RESERVA DE RECURSOS PESQUEROS Y AGRÍCOLAS DEL DELTA DEL RÍO MAGDALENA, 2002 - 2010

