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Acuerdo N° de 2000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUENAVISTA (BOYACA)

TITULO 1
COMPONENTE GENERAL DEL EOT MUNICIPAL

ARTICULO 1. Objetivos del EOT
e EN LO ADMINISTRATIVO

» Mejorar la capacidad institucional de gestién publica y las finanzas del

munRicipio.

e Mejorar la estructura administrativa municipal para que cada uno de los
funcionarios desarrolle adecuadamente sus propias funciones dentro del

territorio.
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s Estimular la formacién y funcionamiento de asociaciones y en general todas
las manifestaciones de participacidén democratica de manera que las

comunidades participen en el desarrollo municipal.

« ENLO URBANO FUNCIONAL
» Mejorar las condiciones urbanisticas y de espacio Publico del municipio.

o Orientar la manera de ocupar el territorio de manera que se obtengan las
mejores condiciones para el nivel de vida de las personas y el menor dafio

sobre el medio ambiente.

» Mejorar la conectividad y las condiciones de accesibilidad y movilidad, para
los habitantes de la zona urbana y rural, con respecto a las zonas y centros
de prestacién de servicios y equipamientos; a través de la Gestion, en el
ambito nacional, departamental y local, de la adecuacion de la estructura

vial.

e« ENLOSOCIAL

e Mejorar la cobertura y calidad de la educacién preescolar y basica primaria
en el sector rural, especializar la educacion secundaria, media vocacional, y
fomentar la educacion técnica y tecnoldgica compatible con la vocacion

municipal.
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Obtener cobertura de servicios publicos domiciliarios para el 100% de la
poblacién urbana, y mejorar progresivamente las condiciones de servicios

publicos en la zona rural.

Mejorar la infraestructura basica en salud, y optimizar los recursos

asignados al sector de manera que se logre un mayor cubrimiento y calidad.

Mejorar progresivamente las condiciones de la vivienda de los habitantes de

menores recursos del municipio.

e ENLOECONOMICO

Obtener mejores relaciones de competitividad y de aprovechamiento de las
ventajas comparativas dentro del marco del objetivo general del desarrolio

sostenible y de la consolidacién econémica del municipio frente a 1a region.

Diversificar [as actividades econémicas del municipio

« ENLOAMBIENTAL

Controlar y evitar el asentamiento de personas en zonas de amenaza y
riesgo; y apoyar la creacién y funcionamiento de la entidad coordinadora, a

nivel municipal, del trabajo de prevencion y mitigacion de desastres.

Proteger, conservar y restaurar el patrimonic naturat, el medio ambiente y

los recursos naturales y paisajisticos existentes en el territorio municipal.

Orientar el manejo de los suelos urbanos y el aprovechamiento de los

suelos rurales de manera que hagan viable el desarrollo, de acuerdo a la

PROYECTO DE ACUERDO
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vocacion funcional del municipio, bajo el principio de sustentabilidad y

sostenibilidad.

Identificar e iniciar el proceso gradual de control y solucién de los focos de

contaminacién ambiental en el municipio.

« ENLOCULTURAL

Proteger el patrimonio cultural del municipio y propender por su pertenencia

y desarrollo.

¢ Incentivar el rescate de valores culturales entre su poblacién

ARTICULO 2. Estrategias

Las siguientes son las estrategias del EOT municipal de Buenavista, de acuerdo a las metas

propuestas :

» ENLO ADMINISTRATIVO

« Actualizacidn de los equipos de informatica, y creaciéon de una base de

datos unica en el municipio.

e Apoyo a la Capacitacidon técnica periddica de funcionarios de la

administracion.

s Creacioén del manual de funciones de cada cargo.
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Dotar de mayores recursos técnicos y humanos a las oficinas de Planeacion
y UMATA

Asignacion de responsabilidades para cada dependencia municipal

encargada de realizar o apoyar los proyectos de desarrollo.

Elaboracion de un trabajo continuo de orientacion para integrar el trabajo de

la comunidad en los proyectos de desarrollo.

Asignacion de recursos Municipales para cofinanciacién de proyectos de

desarrollo prioritarios.

Actualizar conformacion catastral.

Conformacion del grupo permanente de gestion junto con los municipios de
Caldas, Muzo, Coper, Quipama y La Victoria; para !a pavimentacion de las

dos vias regionales del municipio.

Participar activamente, con proyectos de desarrollo comun, en la asociacion

de municipios de la provincia.

o ENLO URBANOC FUNCIONAL

Determinacion de areas para actividades productivas.
Controlar el asentamiento de personas en zona de amenaza.

Definicion de norma urbanistica y de uso del suelo.
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0

Determinacion de disefo paisajistico para los elementos constitutivos del

espacio publico.

incorporacién de los elementos naturales tales como arborizacion y cuerpos

hidricos conformando una estructura verde que articule el territorio.
Conformacion de una estructura de los sistemas viales, de equipamientos y
de espacios urbanos representativos; relocalizacion de algunos de ellos y
construccion de nuevos, dotacién y mejoramiento de los existentes.
Delimitacién de los perimetros urbanos y de expansién urbana.

Definicidon y construccidn de la infraestructura vial principal.

Definicion de piezas estratégicas de ordenamiento urbano.

Controlar y organizar el desarrollo urbanistico.

Localizar y dimensionar la infraestructura vial y de transporte.

Gestionar recursos, por cofinanciacion, nacionales y departamentales para

la adecuacion y mantenimiento de VPPR.
Establecer especificaciones viales, para vias primarias y secundarias.

Establecer convenios con las organizaciones comunitarias para la

adecuacion y mantenimiento de las VSPR.

Trazado y recuperacién de espacio vial.
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Senalizacién vial urbana.
Gestidn para diseiio y construccion del terminal de transporte.

Norma sobre aparcamiento y cargue de vehiculos en el casco urbano.

« ENLO SOCIAL

Gestionar la asignacion de docentes por situado fiscal.

Fortalecer el colegio urbano y el colegio de educacién basica la Granja.

Abrir cursos de preescolar a nivel rural con el recurso humano que atiende

la educacién primaria, dotando de mejores recursos técnicos.

Sistematizar instituciones educativas, y gestidn al programa nacional de
conexion a INTERNET.

Realizar convenios con instituciones de educacién técnica y tecnologica en
las areas acordes con la vocacién municipal.

Mayor cobertura régimen subsidiado.

Fortalecer programa de prevencion en salud en zona rurai.

Crear convenios para llevar atencion, tipo brigadas, periddica a las veredas.

Mejoramiento nutricional en nifiez.
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Construccién de nueva planta fisica, con refuerzo estructural, del puesto de

salud municipal.

Gestionar recursos y crear convenios ¢on organismos nacionales para
implementar programas de construccion y mejoramiento integral de
Vivienda de Interés Social.

Apoyar los programas particulares de VIS,

Actualizacion del Plan Maestro de servicios publicos domiciliarios

incluyendo las areas de expansion.

Mantenimiento y cambio de redes y estructuras de servicios publicos.

Diseno y construccion planta de tratamiento de agua potable.

Gestidon de recursos y construccién progresiva de acueductos veredales.

Organizar las juntas administradoras de acueductos veredales vy

legalizacion de los mismos.

Atencion Institucional a la problematica de mal servicio de energia eléctrica.

Apoyo a construccidon de unidades de saneamiento basico en zona rural.

o ENLOAMBIENTAL

Creaciéon CLOPAD.
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e Aplicacién Ley 400 de 1997.

Identificacién de viviendas y escuelas de la zona rural en riesgo inminente y
apoyo en reubicacion.

o Limitar, mediante normatividad y control adecuado, las construcciones

nuevas en areas identificadas de amenaza y riesgo.
e Delimitacion de la estructura ecoldgica principal y de rondas hidricas.
e Manejo integral de la cuenca.

> Revegetalizacion de rondas, especialmente de corrientes con régimen

torrencial.
 Compra de predios en zonas de conservacion y proteccion ambiental.
¢ Definicién y aplicacién de normas urbanisticas para el desarrollo de usos.
¢ Definicién y control de usos y mar?ejos del suelo productivo rural.

¢ Determinar de proyectos de desarrollo estratégicos, dentro de los suelos

urbanos y rurales.
+ Disefio y construccion del Tratamiento de aguas residuales domesticas.

¢ Manejo integral de residuos sélidos.
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« Campafas educativas para la buena disposicion de residuos de insumos
agricolas.

« Estimulo a la adopcién de tecnologias limpias en actividades productivas.

« Definicion de areas de reserva para la construccion de las redes primarias y

del sistema de tratamiento de residuos.

« ENLOAMBIENTAL

¢ |mplementar un sistema de mayor cobertura de asistencia Técnica,
gestionando la participacién de instituciones nacionales y regionales, que
permita la adopcion de sistemas de produccion agraria sostenibles y
sustentables.

» Orientar y normar el uso del suelo en actividades productivas de acuerdo a
su potencialidad.

*» Mejorar las obras de adecuacion de tierras existentes, y gestionar a nivel
nacional la construccion de estas obras requeridas en los demas sectores

del municipio.

Apoyar la construcciéon de infraestructura necesaria para comercializar la

produccién municipal.

+ Gestionar el acceso a lineas de crédito oportunas y baratas para el sector

agropecuario.
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Apoyar sectores productivos no tradicionales con potencialidad en el

municipio.

Fomentar el ecoturismo y la piscicultura como actividades econdmicas

compatibles para la zona de paramo y subparamo.

Estimular la creacion de empresas agroindustriales, de manera que se

genere mayor valor agregado a la produccion agropecuaria municipal.

Apoyar sectores productivos no tradicionales con potencialidad en el

municipio.

Fomentar el ecoturismo y la piscicutura como actividades econémicas

compatibles para la zona de paramo y subparamo

EN LO CULTURAL

Gestionar a nivel nacional un estudio técnico del valor histérico y
arqueoldgico de las zonas conocidas de asentamiento de poblacién

prehispanica.

Impuisar la recuperacion y la construccién de infraestructura para servicio

de las entidades de trabajo cultural.

Apoyar los grupos que defiendan las diferentes manifestaciones culturales

en el municipio.

Asignar como funcién de la casa de la cultura municipal el rescate de la
tradicidn oral de los mayores.
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Dotacion de bibliotecas publicas.

Unificar la realizacidén de las festividades culturales, deportivas, artisticas
con los eventos representativos del municipio para darle un alcance

regional.

Expedicion de normativa de conservacion del patrimonio cultural.

ARTICULO 3. Politicas

Adecuacion institucional a los requerimientos y metas administrativas del

municipio

Fortalecimiento de la participacidon ciudadana en el direccionamiento y

progreso de Buenavista.
Fortalecimiento del entorno regional.
Determinacién de un modelo de ocupacion equilibrada del territorio.

Construccion y consolidacion de un sistema del espacio publico como el

elemento estructurante del ordenamiento territorial.

Mejoramiento de la estructura vial y Ordenamiento del sistema de

transporte Municipal.

Mejoramiento sistema educativo.
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* Mejoramiento de atencion en salud.
s Acceso a vivienda digna.

¢ Mejoramiento gradual en la prestacion de servicios publicos domiciliarios

basicos.
e Prevencion y mitigacion de efectos por fendmenos naturales destructivos.

e Proteccion y preservacion de la estructura ecologica principal y manejo

adecuado del sistema hidrico.

¢ Determinacion del aprovechamiento y manejo de! suelo dentro de una

estrategia de desarrollo sostenible.
¢ Reduccion de conflictos de uso por contaminacion.

o Apoyo el fortalecimiento de la produccidon, transformacion y

comercializacion de los productos y servicios del municipio.
¢ Fortalecimiento del nivel cultural municipal

ARTICULO 4. Clasificacion del Suelo Municipal

La clasificacion del suelo del municipio de Buenavista es la determinada en el plano “
Clasificacion General de Suelo”, del documento técnico, en el que se establece el suelo
urbano, rural y de expansion urbana con las subdivisiones necesarias al interior de estas en

suelos de proteccion.
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La variacion de estos perimetros sélo podrd realizarse mediante estudio previo,

participacién comunitaria y concertacion con la autoridad ambiental y el Consejo

Territorial de Planeacion, siguiendo en todo caso los procedimientos exigidos por la ley 388

de 1997 y sus decretos reglamentarios.

En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor que el perimetro de servicios publicos

0 sanitario.

El Uso Suburbano del suelo no se permitira en el municipio de Buenavista, durante la

vigencia del presente EOT.

De acuerdo a las definiciones de los articulos de la Ley 388 en el municipio de Buenavista

se presentan las siguientes clases de suelo:

Suelo Urbano: Esta constituido por las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitdndose su urbanizacién y edificacién, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificacidén, gue se

definan como areas de mejoramiento integral en el presente acuerdo.

Suelo de Expansion Urbana: Esta constituido por la porcién del territorio
municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento, de acuerdo
con los programas de ejecucion. Este suelo incluye las areas necesarias
para atender el crecimiento urbano de Buenavista, con posibilidad de

dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios

PROYECTO DE ACUERDO 1’-[
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publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social. Esta categoria incluye posibles areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las
condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion
urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara

condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

¢ Suelo Rural: El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y

actividades analogas.

e Suelo de Proteccion: El suelo de proteccidn estd constituido p

S u otras.

Paragrafo. La Oficina de Planeacion Municipal debera enviar una copia del acuerdo con
sus mapas respectivos a la Seccional de Catastro del Departamento para lo de su

competencia.

ARTICULO 5. Categorias de Uso Municipal

Para efecto de la determinacién de usos en las diversas dreas de la jurisdiccion del

Municipio se distinguen cuatro categorias:

. El uso principal

Es aquel uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y que ofrece las

mayores ventajas o desde el punto de vista del social, urbanistico o de desarrollo sostenible.
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e  Los usos compatibles

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,

productividad y proteccion del suelo y los recursos conexos.

. Los usos condictonados

Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad con el uso principal, y ciertos
riesgos previsibles y controlables para la proteccion del suelo y demas recursos naturales
conexos. En caso de conflicto con los anteriores se desautorizara en beneficio de estos, en
todo los casos las actividades nuevas deberdn solicitar las condiciones a la oficina de
planeacién municipal y las ya establecidas iniciaran los tramites de adecuacion a la presente

normatividad.

o Los usos prohibidos

Son aquellos incompatibles con el uso principal de un area por las caracteristicas ecolégicas
de los suelos, con los propdsitos de preservacion ambiental, de planificacidn, o que

entrafian graves riesgos de tipo ecologico y/o social.

PARAGRAFOQ: Los usos no definidos en el presente acuerdo como principal, compatible

o condicionado para una zona especifica se entendera como uso prohibido.

TITULOII
COMPONENTE URBANO DEL EOT MUNICIPAL
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Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista {(Boyaca) Alcalde Municipal
CAPITULO |
DEFINICION DE USOS

ARTICULO 6. Definicion y Delimitacion de Usos

Las categorias de usos urbanos contemplados en el presente acuerdo para el municipio de

Buenavista son los siguientes:

. Usos Residenciales

Comprende las construcciones destinadas a vivienda, en el municipio se presentan las

siguientes clases: Tradicional, en agrupaciones y Vivienda de Interés Social.

e _Uso Residencial Tradicional: Comprende las dreas destinadas a la

construccion de viviendas o lugares de habitacion de los residentes
urbanos. De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones y el
régimen de propiedad. Cada lote de terreno corresponde a una sola unidad
predial destinada a vivienda, que no comparte con otros inmuebles ningun

tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

» Uso Residencial en Agrupaciones: Son aquellas conformadas por varias
viviendas que comparten areas o estructuras comunales privadas derivadas
del regimen de comunidad, y areas y servicios comunes a toda la
agrupacién, tales como vias internas, areas de estacionamiento, zonas
verdes internas, muros de cerramiento (de ser autorizados), porterias y

otros similares.

e Uso en Vivienda de Interés Social. El uso en vivienda subsidiada para los

estratos 1y 2, de acuerdo a [as definiciones de la Ley 388 de 1997.

PROYECTO DE ACUERDO 13
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° Usos en comercio

Comprende las construcciones destinadas al uso comercial o de intercambio de bienes y
servicios. De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento se distinguen dos tipos de

establecimientos comerciales en el municipio: local a Municipal y Regional a Nacional.

» Uso en Comercio Local a Municipal: Comprende usos comerciales de

intercambio de bienes o servicios de consumo que suplen demandas
especializadas y generales de los habitantes de un sector especifico o de
toda la zona urbana municipal. Se trata en general de establecimientos
abiertos en edificaciones originalmente residenciales total o parcialmente

adecuadas para tal fin,

» Usos en Comercio Regional a Nacional: Comprende usos comerciales de

productos agricolas que suplen el mercado nacional. Requiere instalaciones
especiales de medio a alto impacto ambiental y urbanistico por lo que las

edificaciones son construidas especialmente para tal fin,

*  Usos en industria de bajo impacto

Comprende areas, inmuebles o parte de inmuebles destinados al uso industrial artesanal o
de transformacion de materias primas; son pequefias fabricas o industrias de bajo impacto
ambiental y urbanistico, por lo cual se consideran compatibles con otros usos. En general,
se pueden ubicar en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda

unifamiliar, o en locales o bodegas independientes

PROYECTO DE ACUERDO 1%
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s« Usos en Recreacion
Se refiere a las dreas destinadas a la articulacion, encuentro y recreacion activa o pasiva; la
recreacion activa requiere de infraestructura e instalacviones para el albergue o disfrute de

los usuarios mientras la recreacién pasiva solo requiere del paisaje natural. Las areas

recreativas se clasifican en: recreativas privadas y recreativas -publicas.

« Areas recreativas privadas: Son areas recreativas de propiedad privada o

servicio restringido a determinadas personas, gremios o colectividades.
Entre ellas se encuentran: Clubes campestres y deportivos, areas verdes y
elementos arquitecténicos de los inmuebles y agrupaciones cuya
destinacion sea la recreacion activa o pasiva de los copropietarios y areas
destinadas a recreacion pasiva de propiedad privada para uso particular o
comunal en las zonas de proteccion de los sistemas orografico e hidrico, tal
como son definidas en este acuerdo. La construccion y funcionamiento de
edificaciones o inmuebles en &reas recreativas privadas  estaran
condicionados a la =zonificacion vigente y a las reglamentaciones

urbanisticas del sector en el cual se localicen.

» Areas Recreativas Publicas: Son areas destinadas al disfrute de todos los

habitantes del municipio de Buenavista sin restriccion de acceso, entre los
que se encuentran: los escenarios deportivos, culturales y de espectaculos
al aire libre a cargo del municipio; los parques, plazoletas y similares; las
areas verdes de los barrios y que conforman las zonas de proteccion del
sistema orografico e hidrografico cedidas al municipio; y las zonas de
aislamiento vial. En la zona de expansion se construira un parque
recreativo, para lo cual se reservara no menos del 15% del area total de la
zona la cual se podra contar como areas de cesion tipo A de los proyectos

que alli se desarrollen.
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. Usos Institucionales:

Son aquellas 4reas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a la prestacion de ciertos
tipos de servicios colectivos necesartos para el funcionamiento de la sociedad. Estos

servicios son basicamente;

» Asistenciales o de salud: puestos de salud, dispensarios, sala cunas y

centros comunales

+ Educativos: escuelas y colegios de ensefianza basica, centros de

educacion superior.

* Administrativos: edificios destinados a la administracion publica municipal
en conjunto (alcaldia y secretarias), centros de atencién a usuarios de

servicios publicos, terminales de transporte municipal.

e Culturales: centros o casas culturales, teatros, auditorios, museos vy

bibliotecas publicas.

o De seguridad: estacion de policia.

o De culto: iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

La totalidad de instituciones tienen cobertura hasta municipal, es decir que no prestan el

servicio a habitantes de otros municipios.
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Los predios de tipo institucional tendran las mismas afectaciones y cesiones que el uso

residencial, con las diferencias en sus proporciones establecidas en este acuerdo.

. Usos en Infraestructura de Servicios Publicos:

Son dreas de uso publico restringido destinadas a albergar las instalaciones necesarias para
el funcionamiento normal de la comunidad, de manera especial las correspondientes a los

siguientes servicios publicos:

o Energia electrica: generacion, conduccion, transformacion y distribucion.

¢ Acueducto: produccién, tratamiento, conduccién y distribucion de agua
potable.

+ Alcantarillado: recoleccion de aguas lluvias y negras, tratamiento vy

disposicién.

» Residuos sélidos: aseo y barrido de calles, recoleccion de residuos solidos

domeésticos y especiales, tratamiento y disposicion final.

e Telefonia y comunicaciones: centrales, subcentrales y redes de

distribucion.

La instalacidn y prestacion de los servicios piblicos estardn condicionados a la zonificacidn
vigente y a las reglamentaciones urbanisticas del sector en el cual se localicen. No se podra
instalar redes o servicio de acueducto y alcantarillado por fuera del perimetro o perimetros
urbanos, o en urbanizaciones y edificaciones que carezcan de licencia de urbanizacion o

construccion, salvo en los casos de legalizacion o incorporacion previstos en el presente
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acuerdo. De igual manera, las especificaciones técnicas y caracteristicas de cada servicio
publico y de las obras de infraestructura correspondientes seran establecidas por la Empresa
de Servicios Publicos Municipales o quien haga sus veces, de acuerdo con las

reglamentaciones vigentes.

Estos servicios podran ser prestados por empresas publicas y privadas de servicios
publicos, constituidas de acuerdo con las normas vigentes y autorizadas por la
administracién municipal. Las redes de distribucién de servicios publicos en parcelaciones
0 urbanizaciones deben ser construidas y entregadas por el urbanizador, especialmente las

redes de acueducto, alcantarillado y energia.

La Oficina de Planeacién Municipal, por solicitud de la empresa prestadora del servicio,
determinard y delimitara las zonas de reserva para la construccion o instalacién de las
infraestructuras correspondientes, las cuales deben ser tenidas en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de parcelacion, subdivision, urbanizacién o
construccion. Las empresas respectivas y las autoridades de policia prestaran la

colaboracién necesaria para su demarcacion en el terreno.

s  Usos Multiples:

Son zonas en que, por las caracteristicas del proceso urbano y por su localizacién dentro de
la zona urbana, constituyen sectores de atraccion de la actividad citadina y por tanto
presentan una mezcla de diferentes usos, con predominio de alguno de ellos, especialmente

el comercial,

ARTICULO 7. Definicion de Espacio Publico
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De acuerdo con los articulos 2, 4 y 5 del decreto 1504 de 1998, el espacio publico es el
conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccién de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los

habitantes. El espacio publico comprende:

» Los bienes de uso publico, es decir, aquellos inmuebles de dominio publico
cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados
al disfrute colectivo.

* Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de
propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen

necesidades de uso publico.

» Otras areas determinadas por el decreto 1504 de 1998, reglamentario de la
ley 388 de 1997.

Los elementos constitutivos del espacio publico pueden ser naturales y artificiales o
construidos. Ademas forman parte de €I elementos complementarios tales como la
vegetacion natural o intervenida y el amoblamiento urbano, este Gltimo constituido por el
mobiliario urbano y los elementos de la sefializacion, tal como se describen el articulo 5 del
decreto 1504 de 1998, si bien ellos son considerados al nivel de tratamientos o manejos de
las dreas que los encierran. Los elementos naturales, en especial, las areas de proteccion del
sistema orografico, del sistema hidrico y las areas de interés especial ambiental, forman

parte y se definen dentro del suelo de proteccién.

Independientemente del uso que en un momento dado tenga un territorio, la Administracion

Municipal puede establecer Zonas de Reserva e imponer las correspondientes afectaciones,
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para el establecimiento ulterior de usos relativos al espacio publico, tales como vias,

servicios publicos, zonas verdes, zonas de proteccion y otras semejantes.

ARTICULO 8. Definicion de Areas de Reserva Vial

Son 4reas o bienes de uso piiblico destinados a circulacién peatonal y vehicular, como los
elementos del perfil vial, a saber: Calzadas, carriles, separadores, bermas y andenes,
escalinatas, ciclovias, areas para mobiliario urbano y sefializacion, areas de estacionamiento
para vehiculos y motocicletas bajo espacio de uso pablico; y los componentes de los cruces
o0 intersecciones, como esquinas y glorietas. Los antejardines de propiedad privada se
consideran también parte integral del perfil vial y del espacio publico, con limitaciones al

uso publico.

Las zonas de reserva vial son areas o franjas de terreno o inmuebles necesarios para la
construccion futura de una via piblica o para su ampliacion y para las infraestructuras de
transporte correspondientes, las cuales deben ser tenidas en cuenta para definir afectaciones
en predios que soliciten licencia de parcelacion, subdivision, urbanizacidon o construccion.
Estas zonas de reserva vial deben ser definidas en detalle y delimitadas sobre planos por la
Oficina de Planeaciéon Municipal. Las autoridades de policia prestaran la colaboracidn

necesaria para su demarcacion en el terreno.

Segun su régimen juridico, los suelos del sistema vial pueden ser de uso publico y uso

restringido.

Entre los suelos viales de uso publico se destacan las vias del sistema vial cedidas
gratuitamente al municipio por el urbanizador, con sus correspondientes cruces o

intersecciones.
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Los suelos viales de uso restringido estan conformadas por las vias privadas comunales de
las agrupaciones o conjuntos, con sus correspondientes plazoletas, accesos, bahias y
parqueaderos, y las zonas privadas de circulacion peatonal en los complejos

arquitectonicos.

Para la determinacion de las areas de cesion se adoptan los anchos de calzadas, andenes y
separadores definidos en el documefito técnico. Las vias Urbanas Principales podran tener
una franja de control ambiental conformada por areas verdes arborizadas. Ademas, los
predios urbanizables afectados por reservas para el plan vial deberan ceder gratuitamente
una proporcion del area bruta del terreno urbanizable, en la forma establecida en este

acuerdo.

Toda urbanizacion debera ceder a titulo gratuito la totalidad del area requerida para la

conformacidn del sistema vial de uso piblico.

CAPITULO I

DEFINICION DE TRATAMIENTOS

ARTICULO 9. Categorias de Tratamientos

Entiéndase por tratamiento el conjunto de practicas urbanisticas y ambientales adoptadas
para un area urbana o para el ejercicio de un uso en un sector dado del territorio. En
especial, los tratamientos involucran medidas de gradacion, restriccion, bonificacion,

incentivos y, en general, diversas formas de regulacion sectorizada.
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Para los fines del presente acuerdo se consideran tratamientos aplicables a areas o sectores

urbanos los siguientes:

Tratamiento de desarrollo por urbanizacién

Tratamiento de desarrollo por construccion

Tratamiento de consolidacion Urbanistica

Tratamiento de renovacion urbana

Tratamiento de mejoramiento integral

Tratamiento de Mantenimiento Urbano

Tratamiento de Proteccion del sistema hidrico

Tratamiento de conservacion urbanistico

Subcapitulo |

DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR URBANIZACION
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ARTICULO 10. Definicion

El tratamiento de desarrollo por urbanizaciéon es aplicable a terrenos urbanizables no
urbanizados o con el proceso de urbanizacién incompleto. El desarrollo por urbanizacion se
puede presentar el lote definido para VIS, en los dos lotes ubicados al norte de la via VU-1
denominada la 60 y en los lotes de la zona de expansion; en ningun caso el lote sujeto de

aplicacidn de este tratamiento sera inferior a 2500 metros cuadrados.

£l desarrollo por urbanizacion se aplica a los predios localizados al interior del perimetro
urbano o de la zona de expansién urbana donde no existen ain condiciones para el uso
urbano, o a terrenos que no hayan realizado las cesiones de espacio plblico o que no hayan
construido las infraestructuras, aunque sean objeto de otros tratamientos. Una vez que el
urbanizador entrega los terrenos de cesién y los correspondientes a las afectaciones
impuestas y construye las obras necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los

predios pasan a ser “urbanizados” y se convierten en predios edificables.

La urbanizacién es el proceso por el cual un terreno no ocupado situado al interior del
perimetro urbano o de la zona de expansion urbana es dotado de servicios, de
infraestructura vial, dividido en areas destinadas al uso privado y comunal y a los demas
servicios necesarios, cumpliendo las condiciones de aporte al espacio publico, en forma tal

que quede apto para los usos y actividades permitidos.

Para adelantar el proceso de urbanizacién se requiere licencia expedida por la Oficina de

Planeacion, de acuerdo a los pardmetros establecidos en el presente acuerdo y a la Ley 388

de 1997.

La definicion del espacio publico debe ser realizada en funcién del uso o usos permitidos,
los cuales, en consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar el proceso de urbanizacion.

[Las agrupaciones que no hayan reservado durante la urbanizacién las dreas de espacio
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publico, en la que no solo puedan acceder sus moradores sino la totalidad de la poblacion
de Buenavista, o que pretendan por razones de seguridad mantener limitacion en el transito
interno de personas, deberdn compensar el espacio publico en las areas de proteccion
definidas en la zonificacion de usos y tratamientos del casco urbano, de acuerdo a lo

establecido en el articulo 21 del decreto 1504 de 1998,

ARTICULO 11. Modalidades de urbanizacion

Las urbanizaciones podran adelantarse bajo dos modalidades: desarrollo normal y

desarrollo progresivo.

. Desarrollo normat

La urbanizacion por desarrollo normal implica la dotacion de obras de infraestructura y
saneamiento completas durante la vigencia de la licencia correspondiente, como requisito
previo para el trdmite de licencias de construccién. Esta es la modalidad a utihizar

normalmente en los terrenos urbamzables del muni

lo progresivo en sectores urbanizables sin desarrollar es una modalidad de excepcidn
aplicable en programas de vivienda de interés social para familias de muy bajos ingresos.
En estos casos se debe presentar para aprobacion de la Oficina de Planeacion el programa
de las obras y su tiempo de ejecucidn, junto con las soluciones a aplicar para suplir las

deficiencias mientras se completan las obras, todo lo cual debe quedar plasmado en la
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licencia de urbanizacién. En la licencia se debera exigir al urbanizador o interesados la
constitucion de una garantia a favor del municipio y de las empresas de servicios, para
amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, sin perjuicio de las obligaciones
contractuales con los adquirentes de lotes o sus representantes. Excepcionalmente se podra
autorizar desarrollos progresivos sin que el urbanizador adquiera el compromiso de
culminar las obras, quedando éstas a cargo de los adquirentes de los lotes, o sean ejecutadas
posteriormente a través de programas de valorizacion, regularizacién o renovacion a cargo
del municipio. En este ultimo caso, en la licencia se debe expresar claramente las
obligaciones de los urbanizadores, de los adquirentes de los lotes y del propio municipio y

sus empresas de servicios, con los plazos y condiciones para la construccion de las obras.

En todos los casos de desarrollo progresivo en areas sin desarrollar, se¢ debera exigir el
cumplimiento de la cesién obligatoria de terrenc para espacio publico aunque se podra
diferir en el tiempo el cumplimiento de las obligaciones de dotacion, equipamiento y

adecuacion de las mismas.

ARTICULO 12. Conformacion del espacio publico o cesiones tipo A

Todo predio, como requisito para acceder a la licencia de urbanismo, debera ceder |,
mediante escritura pablica al banco de tierras del municipio de Buenavista, una proporcion
de su 4rea con destino a la conformacion del sistema de édreas recreativas de uso publico y

a las zonas publicas complementarias del sistema vial o cesiones tipo A. .

Por lo menos el 50% de estas cesiones deberén localizarse en un solo globo de terreno, con

destino a la conformacion del espacio publico efectivo.

Las agrupaciones residenciales en desarrollo por urbanizacion deben definir sus sistema

interno de vias, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:
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+ Malla vehicular continua

e Accesos a las vias de primer y segundo orden disefiados de acuerdo con

las normas municipales o, en su defecto, Nacionales.

+ Accesos a las zonas de espacio publico y comunales.

o Tamarno de areas delimitadas por vias vehiculares no mayor de 2

hectareas.

« Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias,

alamedas u otros).

En todo caso las vias nuevas no podran tener menor especificacion que las determinadas

para las vias urbanas de segundo orden, VU-2.

El urbanizador presentara junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacién,
la propuesta de seccidn transversal de las vias, la cual debera contener todos los aspectos de
estructura y adecuacién, dotacion, equipamiento, arborizacion y ornamentacion. En caso de
que las vias propuestas sean diferentes a las de la norma general, se debera presentar una
justificacion con base en el uso esperado de la via, la proyeccion de trafico y las

condiciones de estructura urbana de la urbanizacion.

Las vias puiblicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su
uso vy libre transito, salvo temporalmente para fines de control y seguridad por parte de las
autoridades o sus concesionarios, debidamente autorizados y justificados por Planeacién

municipal.
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Los parques y zonas verdes de uso publico no podrén ser encerrados en forma tal que se
prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento,
mejoramiento paisajistico, ordenamiento de distintas formas de recreacién activa y/o
seguridad. En cualquier caso, la transparencia del cerramiento serd de un 90% como

minimo.

En los casos en que, ademas detl perfil vial correspondiente a la via la Oficina de Planeacion
exija una franja de control ambiental a lo largo de la via, esta area podra computarse como

area de cesién para tipo A (area recreativa de uso publico).

El 4rea de cesién correspondiente al equipamiento comunal podra variar entre 1 y 1.5
metros cuadrados por habitante en urbanizaciones residenciales, teniendo en cuenta la
densidad de disefio o un minimo de 5.5 habitantes por vivienda. Las areas destinadas a
equipamiento comunal publico deben entregarse al municipio y/o a los adquirentes de los
lotes empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios, de acuerdo con el
proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion o el curador urbano, entidad ante la cual

debe tramitarse igualmente la licencia para las construcciones previstas.

En usos comerciales e institucionales, la cesién tipo A sera del 30 al 35% del area neta

urbanizable, teniendo en cuenta la siguiente distribucion:
» Areas recreativas de uso publico: 15 a 17.5%
e Zona de equipamiento comunal: 3 a 3.5%

¢ Zona complementaria del sistema vial: 12 a 14%

En zonas de uso muiltiple residencial comercial se aplicard la norma de uso comercial e

institucional.
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Los decretos reglamentarios de asignacion de tratamientos a zonas especificas urbanas y/o
las licencias de urbanizacion tendrén en cuenta los siguientes criterios para la graduacion de
los indices de cesion y de los porcentajes anteriores, asignando un menor valor mientras

mds se cumplan estos criterios:

» Que mas del 80% de las areas de cesion tipo A queden en un solo globo de

terreno.

» Que las cesiones tipo A se integren con otras de urbanizaciones vecinas.

e Porcentaje alto de areas de cesidn tipo B.

s Bajas densidades habitacionales, indices de ocupacion, alturas e

intensidades de uso.

¢ Presencia de usos compatibles y condicionados.

« Presencia de programas de vivienda de interés social

ARTICULO 13. Localizacién de las areas de cesion tipo A

La localizacion de las zonas de cesion debera figurar en los planos oficiales de la

urbanizacién y cumplira los siguientes requisitos:

 Que se integren a los demas elementos del espacio publico, de tal forma

que constituyan un conjunto armonico y continuo.
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e Que se ubiquen sobre vias vehiculares.

» Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u otras

reservas.

¢ Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente,
inundabilidad u otros limitantes no permitan el desarrollo de las
infraestructuras de uso publico. No se aceptara en particular su localizacion
sobre chucuas, rondas de quebradas, cicatrices de canteras y terrenos con

pendiente superior a 25%.

PARAGRAFO 1. En los casos de urbanizaciones pequeiias, las dreas de cesidn tipo A y en
especial las porciones correspondientes a equipamiento comunal y complementacion de la
red vial seran pagadas por el urbanizador, en dinero o tierra, al municipio, con el fin de que
éste adquiera y conforme areas de espacio publico integradas al espacio publico generado
por otras urbanizaciones. De acuerdo al acuerdo reglamentario, previsto en el articulo 21
del decreto 1504 de 1998 , teniendo en cuenta que el urbanizador podra adquirir
directamente los terrenos equivalentes a sus cesiones en el sitio que indique la Oficina de

Planeacion del municipio.

PARAGRAFO 2. El mantenimiento de las zonas recreativas de uso publico y de las zonas
de equipamiento comunal estara a cargo del urbanizador hasta tanto no sean adecuadas y
entregadas al municipio, fecha a partir de la cual el mantenimiento correra a cargo de este

ultimo o de la entidad que delegue.

ARTICULO 14. Conformacién Equipamiento comunal privado o cesion tipo B
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Como equipamiento comunal privado entiéndase el conjunto de &reas, servicios e
instalaciones fisicas, de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el desarrollo de

las actividades inherentes al uso de la ediftcacion, los cuales se pueden agrupar asi:

* Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos,
otros.

o Servicios comunales y administrativos: salén mdltiple, lavanderias,
cafeterias, depésitos, guarderias, oficinas de administracion y celaduria,

enfermerias y puestos de salud, otros.

« Estacionamientos para visitantes, adicionales a los de la norma y ubicados
dentro del predio.

Estas areas se denominan genericamente como “Cesiones Tipo B”.

El equipamiento comunal privado se exigird en todos los proyectos multifamiliares de

viviendas, en las proporciones indicadas en la tabla siguiente:

7 metros cuadrados por cada habitante, con una base

minima de 5,5 habitantes por vivienda

18 a 12 metros cuadrados por cada 100 metros

cuadrados de construccion

8 a 12 metros cuadrados por cada 100 metros

cuadrados de construccion
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En usos comerciales ¢ institucionales el drea construida se contabilizara sin incluir puntos

fijos, ni dreas de estacionamiento, ni las dreas destinadas al equipamiento mismo.

La distribucidn de las zonas de cesion tipo B entre los diferentes usos comunales sera

indicada en el siguiente, como porcentaje minimo del drea total de cesion:

La gradualidad de las proporciones se fijara en las normas y/o en la licencia teniendo en

cuenta factores tales como:

« Tamarfio del proyecto (a mayor tamafio mayor proporcion).

s Importancia de las cesiones tipo A (a mayor cesion tipo A menor cesion tipo
B).

e Uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcion)

ARTICULO 15. Normas sobre volumetria

. Altura
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Se permitiran construcciones hasta de tres pisos en agrupaciones y hasta de dos pisos en

forma unitaria, incluyendo el casco urbano tradicional.

. Aislamientos

Las normas sobre aislamiento de las edificaciones en los distintos sectores al interior del
perimetro urbano y de la zona de expansion urbana serdn establecidas en los decretos de
asignacion de tratamientos expedidos por el Alcalde, en conjunto con el jefe de la Oficina
de Planeacién, para lo cual se tendran en cuenta los siguientes criterios y parametros

generales:

Los aislamientos, tanto laterales como posteriores y entre edificios construidos en un
mismo predio deberan garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion en las
edificaciones y en el sector en general. No obstante, la Oficina de Planeacion podra
determinar zonas en que, por razones de conveniencia social, no haya obligatoriedad de

dejar aislamientos, aunque en tales casos se debera reglamentar soluciones de empate.

En cada sector se deberd determinar el tipo de edificio o construccién que debe servir de

base para establecer los empates.

Sin perjuicio de los anteriores criterios generales, se establecen los siguientes rangos entre
los que deben variar los aislamientos. Antejardin es el espacio entre la fachada exterior y la
linea de demarcacién contra una via u otro tipo de espacio publico de uso publico
(retroceso en este Ultimo caso). El aislamiento posterior es el espacio entre la fachada

interior y el predio limitrofe posterior.

e Antejardines estratos 3 y mayores sobre vias VU-3: Minimo 3.5 metros.
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o Antejardines estratos 3 y mayores sobre vias VU-1y VU-2: 5 a 7 metros.

* Antejardines en estratos 1 y 2y VIS:  Segun licencia o norma.

e Antejardines sobre vias peatonales: 1 a 2 metros.

¢ Aislamiento posterior en estratos 3 y mayores: 3 a 5 metros.

« Aislamiento posterior estratos 1y 2 y VIS: Segin norma o licencia

El ancho, caracteristicas y uso de los antejardines o retrocesos dependeran de las
caracteristicas del sector, la altura y el uso de la edificacion. En principio, todos los
antejardines deben ser areas libres empradizadas y dotadas de vegetacion ornamental, salvo
que la norma especifica para un sector permita su manejo como drea dura. Los antejardines
o retrocesos seran obligatorios en todos los sectores con tratamtento de desarrollo, sin
importar su uso, salvo en aquellos destinados a vivienda de interés social y/o vivienda
popular, donde la norma o la licencia de construccion determinard su conveniencia y

dimensiones.

. Otras normas volumeétricas

Las normas de asignacion de tratamientos y/o las licencias de construccion estableceran las
normas especificas para voladizos, patios, remates, fachadas y demas elementos

volumétricos de las construcciones.

"ARTICULO 16 Localizacion del equipamiento comunal privado
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El equipamiento comunal debera tener acceso directo desde las areas comunes o de
copropiedad y debera estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel del terreno o primer

pIso.

ARTICULO 17. Especificaciones técnicas infraestructuras de servicios

publicos

La Oficina de Planeaciéon del municipio estableceran las especificaciones técnicas que
deben cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios publicos y las obras de

desarrollo de las areas de recreacién y equipamiento comunal piblico.

No se otorgara licencia de urbanizacion sin el concepto previo de la empresa de servicios
publicos o quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extension de las redes maestras o
troncales de acueducto y alcantarillado al drea propuesta. En este concepto se debera
contemplar la responsabilidad de la empresa y/o el municipio y la del urbanizador en el
costo de las obras correspondientes. Las redes locales siempre estaran a cargo del

urbanizador.

ARTICULO 18. division del espacio privado en desarrollo por urbanizacion

El drea minima en la cual se puede plantear un desarrollo por urbanizacion serd de 2500

metros cuadrados.

La subdivision predial y venta de lotes no se podra realizar si previamente no se ha
cumplido por parte del urbanizador las obligaciones estipuladas en la licencia de
urbanizacién y con la legalizacion mediante escritura publica a favor del municipio de las

cesiones obligatorias de acuerdo a los requerimientos del presente acuerdo.
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Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivisidon posterior, siempre que ello esté
permitido en la licencia o en la norma para el sector y que los lotes nuevos tengan acceso a
la red vial publica y puedan ser edificados de acuerdo con las normas vigentes para el drea,

salvo en los casos en que el terreno segregado sea destinado a espacio publico.

En los casos de desarrollos progresivos, la subdivision podra hacerse en la medida en que

avancen las obras de urbanizacion.

La division predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere
apta para el desarrollo por construccién, bien por tratarse de un drea no edificable, o por

estar total o parcialmente afectada por reserva viales, de servicios plblicos u otras causas.

Los lotes urbanizables localizados dentro del actual perimetro urbano que tengan una
superficie menor a la minima establecida no podran ser subdivididos sino en virtud de las
normas que regulan el desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con la correspondiente

licencia de urbanizacién.

La Tesoreria Municipal, una vez la Oficina de Planeaciéon haya expedido la licencia de
urbanizacién, expedird un Paz y Salvo Predial para fines de urbanizacion, el cual sera un
requisito para que los notarios puedan autorizar escrituras publicas, o las autoridades
judiciales o administrativas efectuar adjudicaciones, cuando tales escrituras o
adjudicaciones involucren subdivision, loteo, parcelacidon, segregacion de inmuebles o

constitucion de comunidad en los mismos.

Una vez aprobada la licencia, el urbanizador adelantara los tramites de rigor para su
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y en la Seccional de Catastro
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, de acuerdo con las normas vigentes sobre el

particular.
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Los propietarios de inmuebles que han sido subdivididos o parcelados sin licencia podrin
legalizarlos demostrando ante la Oficina de Planeacion que la division no es violatoria de
las normas contenidas en este acuerdo, o que ha dejado de serlo por englobe con otros
predios o porque forma parte de programas especiales de consolidacion o renovacion

urbana.

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o parcelados sin
licencia y que no sean objeto de legalizacién o rehabilitacién, podran ser incluidos. en los

programas de compra de tierras para destinacion a espacio publico. L

subcapitulo |
DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION

ARTICULO 19. Definicion

El desarrollo por construccién es el proceso por el cual un lote o predio urbanizado es
objeto de construccion de edificios, ampliacién o adecuacion de edificaciones existentes o
reedificacion. En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso
de desarrollo en areas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores

ya desarrollados o conservarla.

t:! desarrollo por construccidn se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste
en el levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en el area, para
lo cual se deben tener en cuenta normas sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos,
elementos arquitectonicos, redes y equipos, especificaciones técnicas, regimenes de

copropiedad y tramites.

PROYECTO DE ACUERDO 40



Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista (Boyaca) Alcalde Municipal

Para adelantar el proceso de construccién se requiere licencia expedida por la Oficina de
Planeacion. Todo proyecto o licencia de construcciéon debe contemplar, entre otros, los

siguientes aspectos:

» Volumetria, o definicién de alturas, aislamientos, retrocesos, empates,
voladizos, patios y otros, en base a las definiciones del articulo 15 del

presente acuerdo.

« Equipamiento comunal privado, mediante la definicion del tipo, dimensiones,

caracteristicas y ubicacion de las areas y estructuras correspondientes.

» Redes internas e instalaciones para conexion a los servicios de caracter
publico o privado.

» Especificaciones de las construcciones encaminadas a garantizar la salud y
seguridad de las personas, especialmente en materia de control de

incendios y cumplimiento de la Ley 400 de 1997 de sismoresistencia.

» Regimenes de propiedad horizontal, copropiedad o similares, de ser el

caso.

El dimensionamiento y las caracteristicas de los desarrollos por construccion, asi como las

licencias correspondientes, deben tener en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

» Capacidad de la red vial existente, tanto en tamario como en calidad.

e Dotacion y caracteristicas del sistema de areas recreativas de uso publico y
del equipamiento comunal.
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e Capacidad de las redes de servicios publicos y limitaciones para su

ampliacion.

No se podra otorgar licencia de construccion para proyectos que sobrepasen alguno de estos

tres tipos de capacidad.

ARTICULO 20. Cesiones

Las cesiones tipo A y tipo B para este tratamiento se guiaran por lo establecido en los

articuios 12 al 14 del presente acuerdo.

En las edificaciones existentes que no cumplan con las especificaciones de cesiones tipo B,

no se hardn estas exigencias, salvo que se solicite licencia para ampliacién o remodelacion.

Subcapitulo Il
DEL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

ARTICULO 21. Definicién

El tratamiento de consolidacion es aplicable a las areas con desarrollo urbano incompleto o
incipiente y que han sido legalizadas previamente por el municipio, o incluidas dentro del
perimetro urbano en el presente EOT. Estas areas se caracterizan por requerir la ejecucion
de programas de habilitacion o mejoramiento urbano, en especial dotacion de espacios
requeridos para el uso publico y el equipamiento comunal, construccion o mejoramiento de
infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, control de riesgos y, en general, de

obras que garanticen la aptitud de las estructuras para las actividades urbanas permitidas.

Los programas de habilitacion y mejoramiento urbano obedecerdn a un plan parcial

previamente elaborado por la Oficina de Planeacion. En estos planes se diferenciaran y
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delimitaran con precision las areas objeto de usos residenciales, comerciales, industriales,
institucionales y multiples, asi como las dreas que conforman el espacio publico, de manera
especial las dreas recreativas de uso piblico y las dreas del sistema de proteccion orografico
e hidrico, a las cuales se aplicardn las normas generales estabiecidas en el presente acuerdo

para los desarrollos por urbanizacion.

Los planes parciales estableceran las densidades habitacionales e intensidades de uso en
funcion de las normas sobre alturas, cupos de estacionamiento, equipamiento comunal
publico y privado y demés normas atinentes contempladas para el tratamiento general de
desarrollo por construccion. No obstante, podran establecer graduaciones y regulaciones
especificas sobre densidad habitacional e intensidad de usos, en funcidn de las

caracteristicas particulares de cada asentamiento.

En la elaboracion de los planes parciales y expedicion de licencias se tendran en cuenta,

ademas, las siguientes regulaciones:

* Los usos urbanos permitidos no deberan amenazar los elementos naturales
y paisajisticos, los cuales, al contrario, deben ser integrados a la estructura
urbana.

« El espacio publico efectivo no debera ser inferior a 15 metros cuadrados por

habitante, al tenor de lo dispuesto en el decreto 1504 de 1998.

Subcapitulo IV
DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

ARTICULO 21. Definiciéon
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El tratamiento de renovacion es aplicable a las zonas o sectores que presentan procesos de
deterioro fisico y ambiental, en los cuales es necesaria la reasignacion o cambio de usos de
la tierra y de las construcciones y la ejecucion de programas de adecuacion o
reconstruccion de redes viales y de servicios publicos, dotacién o mejoramiento de espacios
para uso pubiico, equipamiento comunal, demoliciones y adecuacién y/o reconstruccion de
edificaciones, con el fin de detener los procesos de deterioro, aprovechar en mejor forma
las infraestructuras viales y de servicios, densificar la vivienda o rehabilitar bienes

historicos y culturales, entre otros objetivos.

La oficina de planeacién definird, previo estudio técnico, los sectores del casco urbano

susceptibles de este tratamiento en el futuro.

ARTICULO 22. Planes de renovacion urbana

El desarrollo de programas de renovacion urbana debe obedecer a un plan parcial elaborado
por la Oficina de Planeacién, o por los interesados con aprobacién de la Oficina de
Planeacion, ¢l cual debe ser adoptado por decreto del Alcalde. En los casos en que el plan
sea elaborado por la Oficina de Planeacion, el mismo debe ser concertado con los
propietarios de los inmuebles de la zona objeto de renovacién. Este plan debe contener,

entre otros aspectos, los siguientes:

» Descripcién del programa de obras publicas a ejecutar.

» Descripcién de las obras permitidas en los inmuebles privados.

» Presupuesto de los programas de renovacion, responsabilidades vy

cronograma de inversiones.
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» Formas de contratacion y procedimientos para la integracion inmobiliaria y
el reajuste de tierras que sean necesarios en el area de renovacion urbana
objeto del plan.

» Reglamentacion de los incentivos de tipo tarifario, tributario, contractual y
fiscal que se aplicaran en el area objeto de renovacion, las cuales podran
incluir exenciones y pagos diferidos, para lo cual se requerira el concepto
favorable de {a entidad o empresa responsable.

La ejecucion de obras de renovacion en los predios objeto de este tratamiento requiere
licencia previa expedida por la Oficina de Planeacion de conformidad con el plan parcial de
renovacion. En todos los casos se aplicaran las normas antes definidas para el desarrollo

por construccion, con las siguientes excepciones:

» Las normas sobre volumetria y equipamiento comunal privado sélo se
aplicaran en los casos de reedificacién, o cuando la modificacion implique

un cambio en altura de la construccion o area construida.

e Las normas sobre estacionamientos sélo se aplicaran en los casos de

reedificacion

SUBCAPITULO V
DEL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 23. Definicion

Es el mecanismo normativo aplicable a sectores catalogados como de desarrollo
incompleto que requieren de acciones de habilitacion y mejoramiento del entorno, las

cuales incluyen la previsién y dotacion de espacios requeridos para el uso publico y
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equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios pablicos, y, en general, requieren

de obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio y de las viviendas.

Las dreas objeto de este tratamiento serdn las beneficiarias principales de la vivienda de
interés social. La oficina de Planeacion, previo estudio técnico especifico, definira las dreas

objeto de este tratamiento en el futuro, el cual debe ser adoptado por decreto del Alcalde.

SUBCAPITULO VI
DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

ARTICULO 24. Definicion

El tratamiento de conservacion urbanistica es aplicable a sectores que contienen elementos
urbanisticos de alto valor y significado urbano. La oficina de Planeacion, previo estudio
técnico especifico, definira las areas objeto de este tratamiento en el futuro, el cual debe ser

adoptado por decreto det Alcalde.

Las zonas o construcciones objeto de este tratamiento podrdn tener los mismos usos que en
la actualidad o los que se aprueben en el futuro por la administracién municipal, siguiendo

los siguientes criterios:

» Toda restauracion deberd mantener el estilo arquitectonico general y los
detalles arquitecténicos de la construccion a partir de un proyecto técnico

avalado por la junta de patrimonio municipal.

« En caso que el uso aprobado requiera de publicidad exterior, avisos, estos

deberan ser discretos de manera que no alteren el estilo de la construccion.

PROYECTO DE ACUERDO 46



Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista (Boyacéa) Alcalde Municipal

» Las modificaciones, previa autorizacion tendrdn como dnico objeto la
rehabilitacion o el mantenimiento de la construccion; en cuya ejecucion no
se podra variar el estilo de la construccién ni alguno de los elementos

arquitectonicos.

« Las construcciones no podran demolerse bajo ninguna circunstancia; los
propietarios que lo hagan se les aplicara las maximas sanciones previstas
en la ley. En caso de peligro inminente de derrumbe el bien debera ser

sustituido en los mismos términos del original.

e Se podra autorizar la ejecucidon de construcciones complementarias
internas, si el lote lo permite, manteniendo el estilo general y sin

modificacion estructural.

SUBCAPITULO VII
DEL TRATAMIENTO DE MANTENIMIENTO URBANO

ARTICULO 25. Definicién

Las areas urbanizadas y construidas en mas de un 90%, que no sean objeto de tratamientos
de desarrollo, actualizacién, consolidacion, renovacion urbana, conservacion urbanistica,
seran objeto del tratamiento general de mantenimiento urbano, el cual tendra los siguientes

objetivos:

¢ Mantenimiento y, en los casos necesarios, mejoramiento y/o renovacion de
la infraestructura vial urbana (pavimentacién, repavimentacion, arreglo de

huecas, arreglo de andenes y otros).
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* Mantenimiento de las redes de servicios plblicos (acueducto, alcantarillado,

energia, teléfono, gas).

» Mantenimiento y/o mejoramiento de las areas recreativas de uso publico,

dotacion.

¢« Mantenimiento general de los inmuebles privados (a cargo de los

propietarios).

o Control urbanistico general (licencias de construccion para predios faltantes,

modificaciones internas y externas y otras)

Este tratamiento es aplicable en el casco urbano tradicional, sin perjuicio del desarrollo de
este mismo tipo de acciones en las areas sujetas a otros tipos de tratamiento o la asignacion
de nuevos tratamientos en esta zona de acuerdo a los planes parciales y/o estudios técnicos

especificos.

SUBCAPITULO Vil
DEL TRATAMIENTO DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDRICO

ARTICULO 26. Definicion

Este tratamiento es aplicable a las franjas de proteccidon de los cursos o corrientes de agua
que bordean el casco urbano. Son zonas cuyas caracteristicas fisicas, biologicas y

paisajisticas exigen su preservacion en su estado, su defensa y /o su recuperacidn natural.
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Ademas del valor paisajistico y ambiental; son terrenos necesarios para conservacién por

la amenaza de eventuales inundaciones en caso de urbanizacion.

ARTICULO 27. Norma Especifica

Por el riesgo de inundaciones y flujos torrenciales existentes en las rondas o zonas de
proteccion del sistema hidrico, en ellas no se permitirdn los usos urbanos que impliquen
construcciones permanentes, salvo puentes, vias peatonales ¢ infraestructuras de servicios.
En consecuencia, en estas zonas no se permitirdn urbanizaciones ni construccion de
viviendas, comercios, industrias ni establecimientos insitucionales. Tampoco se autorizara

explotaciones mineras o de materiales de arrastre, ni vertimientos de ningtn tipo.

Planeacion municipal verificara el replanteo de los proyectos que no han reservado los
suelos de ronda, en caso de mantenerse la anomalia se iniciard un proceso, con el apoyo
policivo, de recuperacion de acuerdo a las posibilidades de las normas nacionales vigentes,
especialmente la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios; en todo caso es requisito
para aspirar a una licencia de urbanizacién o construcciéon la constancia de manejo

adecuado de estas zonas.

Las zonas recuperadas de la ronda por fuera del cauce deberan ser reforestadas con especies
nativas. Como parte del espacio publico sobre esta via se podran construir senderos

peatonales o ciclorutas, en armonia con la vegetacion necesaria en la zona.

SUBCAPITULO IX
DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION DEL SISTEMA
OROGRAFICO

ARTICULO 28. Definicion
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Se aplica al cerro ubicado al interior al perimetro urbano, y que envuelve el sector
soroccidental del casco urbano, en el que no se permiten usos diferentes a la restauracion y
conservacion de la naturaleza, por la amenaza que puede representar el fendémeno de

remocion en masa, por el relieve de alta pendiente, para las construcciones de la parte baja.

Actualmente, este suelo, se usa en actividades agricolas por lo que, inicialmente, se debe
restaurar la vegetacion arbérea, preferiblemente con especies nativas. Una vez restaurada la
zona los unicos usos permitidos en estas zonas son la preservaciéon o conservacion en su
estado de la vegetacion nativa, el mejoramiento de la misma y la recreacién pasiva o
contemplativa; la infraestructura de servicios piblicos y el equipamento basico existente se

mantendra con las areas actualmente ocupadas.

En armonia con el uso establecido se podrin construir Miradores, en puntos altos,

destinados a la observacion del paisaje.

La compensacion para los predios afectados con este tratamiento se rtegirdn por lo
establecido en la Ley 388 de 1997 y por el decreto 151 de enero de 1998, reglamentario de

la misma.

CAPITULO IlI
ASIGNACION DE USOS Y TRATAMIENTOS

ARTICULO 29. Definiciéon

Los Usos y tratamientos generales del casco urbano del municipio de Buenavista se
definen en el mapa respectivo del documento soporte, sin perjuicio de los tratamientos que
requieren estudios técnicos de acuerdo a lo definido en cada caso, que ha ce parte integral

de este acuerdo.
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CAPITULO IV
DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO 30. prioridad de urbanizacion y construccién

Se definen los siguientes predios con prioridad para construccién o urbanizacién:

» Lotes sin construir de propiedad publica o privada, localizados en areas
urbanizadas dentro del actual perimetro urbano, para los cuales se ha asignado
tratamiento de construccién en el plano de ordenamiento urbano. Estos lotes se

declaran de construccion prioritaria.

Terrenos urbanizables no urbanizados localizados dentro del actual perimetro

urbano, de propiedad publica o privada.

Para los fines del presente articulo, se consideran 4reas urbanizadas las que cuentan con

infraestructura vial urbana y redes de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica,

,..._> De acuerdo con lo establecido en los articulos 52, 53 y 54 de la ley 388 de 1997, si en el

término de tres (3) afios contados a partir de la fecha de vigencia del presente acuerdo, no
se ha iniciado la construccién de los lotes declarados de construccién prioritaria en zonas
urbanizadas, habra lugar al proceso de enajenacién por publica subasta de los mismos, por
incumplimiento de la funcion social de la propiedad. Este plazo podra prorrogarse hasta en
un 50% siempre y cuando las obras realizadas presenten por lo menos el 50% de

construccion, con base en la licencia de construccion respectiva.
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Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas por el
gobierno nacional, los propietarios podran solicitar al Alcalde prorroga del plazo anterior

>

pero en ningun caso este plazo podra ser superior a dieciocho (18) meses.
ARTICULO 31. Proceso de enajenacion forzosa

El Alcalde municipal, mediante resolucion motivada, ordenara la enajenacion forzosa de
los inmuebles de construccion prioritaria que no cumplan su funcién social en los términos
aqui previstos. En dicha resolucion se deberd especificar el uso o destino que se dara al
predio, de conformidad con el presente plan de ordenamiento. Las condiciones de
notificacién, recursos y registro de la resolucidn, asi como las restricciones impuestas a los
predios o inmuebles correspondientes, seran las contempladas en el articulo 55 de la ley
388 de 1997.

La enajenacion forzosa se hara por el sistema de phblica subasta, para lo cual se seguira el

procedimiento establecido en el articulo 56 de la ley 388 de 1997.
El incumplimiento por parte del adquirente en el desarrollo o la construccién de los terrenos
adquiridos por publica subasta dara lugar a la expropiacién por via administrativa, en los

términos previstos en el articulo 57 de le ley 388 de 1997.

La expropiacion por via administrativa se cumplird de acuerdo con lo estipulado en los

articulos 63 a 72 de la ley 388 de 1997.
ARTICULO 32. Enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

l.os siguientes predios declarados de utilidad publica o interés social para alguno de los

fines descritos en el articulo 58 de la ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la
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ley 9 de 1989, podran ser objeto de enajenacion voluntaria o expropiacién por la via

judicial, en los términos establecidos en los articulos 59, 60, 61 y 62 de esta misma ley:

TITULO I
COMPONENTE RURAL DEL EOT MUNICIPAL

CAPITULO |
DEFINICION DE USOS

ARTICULOQ 33. Definicion y Delimitaciéon de Usos

Son los Usos para los suelos del municipio que no corresponden a la zona urbana ni de
expansién urbana y que son dedicados a actividades agricolas, ganaderas, forestales, de
esplotacion de recursos naturales y actividades analogas. Las categorias de usos rurales

contemplados en el presente acuerdo para el municipio de Buenavista son los siguientes:

¢« Usos agropecuarios: Tradicional, Semiintensivo, agricola intensiva bajo

invernadero y pecuario intensivo en galpones
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» Usos forestales: Areas de bosque protector, protector — productor y de
Amortiguacion.

e Usos mineros y de canteras: de explotacién econémica.

» Usos comerciales

e Usos institucionales

* Usos en infraestructura de servicios publicos.

o Zonas de Corredores Viales de Servicios Rurales

¢ Zonas recreativas

* Vivienda Campestre

ARTICULO 34. Zonas Agropecuarias

Son aquellas zonas destinadas a la agricultura y/o ganaderia. Se consideran cuatro

categorias:

* Agropecuaria tradicional

e Agropecuaria semi-intensiva o semi-mecanizada

» Agricola intensiva en invernadero
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« Pecuario intensivo en galpones

ARTICULO 35. Zonas Agropecuarias de Usos Tradicionales

Son aquellas zonas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado

susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrologica.

* Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 30% del predio para uso forestal protector — productor, para

promover la formacién de la malla ambiental.

« Usos compatibles: Infraestructura para construccién de Distritos de
Adecuacidbn de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y

silvicultura.

+ Usos condicionados: Granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de  servicios, agroindustria, mineria subterranea,
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el

municipio para tai fin.

+ Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacién y manufacturera.

ARTICULO 36. Zonas Agropecuarias de Uso Semi-intensivo
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Son aquellas zonas con suelos de mediana capacidad agrologica; caracterizadas por un
relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a
moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir una

mecanizacion controlada o uso semi-intensivo.

» Uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector —

productor para promover la formacion de la malla ambiental.

» Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacién de tierras,

establecimientos institucionales de tipo rural y vivienda del propietario.

« Usos condicionados: granjas porcinas, granjas avicolas o cunicula,
recreacion general, vias de comunicacién, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el
municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, mineria subterranea y a cielo abierto,

industriales y loteo con fines de construccion de vivienda.

ARTICULO 37. Explotacion intensiva bajo invernadero

Comprende los cultivos bajo invernadero, altamente tecnificados e intensivos en utilizacion
de fertilizantes, plaguicidas y mano de obra. Se caracterizan ademés por generar abundantes
residuos vegetales y desechos toxicos, por lo cual presentan un alto impacto ambiental y

paisajistico.
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De presentarse, en el municipio, explotaciones bajo invernadero requieren el cumplimiento
de las exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacion del predio, los

indices maximos seran:

« Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 50%

« Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 20%

* Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

Solo se permitira el establecimiento de esta actividad, previa aprobacion técnica de la
UMATA y Planeaciéon Municipal, basados en estudios técnicos y de impacto ambiental

donde se garantice la mitigacion de los impactos ambiéntales generados.

Este tipo de usos sera siempre condicionado y en caso de ser autorizado podra ubicarse en

las areas agricolas.

ARTICULO 38 Zonas de explotaciones pecuarias en galpones

Comprende explotaciones pecuarias en confinamiento, de manera especial galpones
avicolas y granjas porcicolas. Ambos tipos de explotaciones requieren la construccion de
infraestructuras de alto impacto paisajistico y se caracterizan por generar abundantes
residuos sélidos organicos y malos olores. Las granjas porcicolas generan igualmente
abundantes residuos liquidos con alto contenido de materia organica. Presentan, por tanto,

un alto impacto ambiental.

La ubicacién de este tipo de explotaciones, al igual que la anterior, no tienen areas

especificas donde sea este el uso principal, por tanto solo se ubicardn en las referidas en
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este acuerdo con las condiciones ambientales requeridas por la autoridad ambiental. No se

permitira su establecimiento en zonas protegidas.

Las explotaciones en galpones no se ubicaran a menos de 1000 metros del casco urbano.

ARTICULO 39 . Distrito de Adecuacion de Suelos y Restauraciéon Ecoldgica

Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido un proceso de deterioro, ya sea natural o
antropica, diferente de la explotacién minera, que justifican su recuperacion con ¢l fin de

rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de proteccion natural o de produccion.

Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica

« Uso compatible: actividades silvopastoriles y agricultura tradicional en

menos del 30% del area total del predio

s Uso condicionado: agropecuarios, institucionales, recreaciéon general, vias

de comunicacion e infraestructura de servicios.

» Usos prohibidos: Industriales, loteo con fines de construccion de vivienda
y mineria; y todos aquellos que generen deterioro de la cobertura vegetal o
fendmenos erosivos.

ARTICULO 40. Zonas de uso Mixto Agropecuario - Protector

Son areas mixtas de proteccion - produccion que, por sus caracteristicas geomorfolégicas y

de suelos, presentan muy fuertes restricciones para los usos agropecuarios exclusivos, por
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lo cual requieren usos y pricticas combinadas de cardcter protector y productor al mismo
tiempo. El relieve va desde ondulado a escarpado, con predominio del relieve quebrado.
Ademas de las limitaciones por pendiente son sueclos susceptibles la erosiéon y a los
movimientos en masa. Las pendientes méas fuertes deben ser objeto de uso forestal
protector, mientras que las mas suaves tienen mayor potencial para pastoreo extensivo de

ovinos, vacunos y caballares (nunca de caprinos) y de cultivos permanentes o frutales.

ARTICULO 41. Zona forestal productora

Su finalidad es la produccién forestal directa o indirecta. Es produccion directa cuando la

" obtencion de productos implica la desaparicién temporal del bosque y su posterior

recuperacion; ¢s indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el bosque.
» Uso principal: Plantacién, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.

* Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales en
general.

* Usos condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de
plantaciones forestales, mineria, parcelaciones para construccion de
vivienda, infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura

basica para el establecimiento de usos compatibles.

¢ Usos prohibidos: Industriales diferente a ia forestal, urbanizaciones o loteo
para construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen

deterioro ai suelo y al patrimonio ambiental e historico cultural del municipio
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y todos los demas que causen deterioro a los recursos naturales y el medio

ambiente.

ARTICULO 42 Zonas de Industria Minera

Zonas designadas a actividades mineras de materiales de construccion y agregados, arcillas
y de manera mas general, a la explotacién de hidrocarburos, y otros minerales. También se

considera la distribucion, el depésito en centros de acopio y actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que debido a sus
caracteristicas geolégico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de minerales, ya

sea en forma subterrdnea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales objeto de titulo minero, sus usos son

condicionados y estén sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental,

Se prohibe el uso en industria minera a menos de 1000 metros del area definida en el EOT

como urbana y de expansion urbana.

La oficina de Planeacién, previo estudio técnico, definira los suelos con esta afectacion de

uso.

ARTICULO 43 Zonas de Restauracion Morfoldgica y Rehabilitacion

Son aquellas zonas de antiguas explotaciones minero — extractivas que han sufrido un

proceso de deterioro por la explotacion.

s Uso principal: Adecuacion de suelos, con fines exclusivos de restauracion

morfologica y rehabilitacién.
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» Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion

morfoldgica o restauracion.

e Usos condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos y suburbanos

t

vivienda, institucionales, recreacionales y vias.

¢ Usos prohibidos: Todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Cuando la rehabilitacion morfologica, deba realizarse en una zona de reserva forestal, el

uso principal de dicha area seguira siendo el previsto para ella.

Cuando se trate de dreas diferentes, una vez rehabilitadas éstas pueden ser objeto de nuevos
usos incluidos los prohibidos durante el periodo de rehabilitacion, excepto la apertura de la

explotacion minero extractiva.

Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de control y tecnologias que no
impidan el uso principal (adecuacion con fines de rehabilitacién) y requieren los permisos

respectivos.

ARTICULO 44. Zonas de Corredores Viales de Servicios Rurales

Se refiere a la franja paralela a la Via Regional Secundaria Buenavista - Chiquinquira, que
puede ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiv, en los 500

metros cercanos al casco urbano. En la zona de corredores viales se permiten usos

complementarios de la infraestructura vial asi:

¢ Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
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Parqueaderos: Calzada de desaceleracion y parqueaderos de acuerdo a

los especificados en cada uso.

Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de

desaceleracion.

El uso del corredor vial sélo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo

y la zona restante debera dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes vy

estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de
acopio para almacenamiento y distribucidon de alimentos, artesanias vy

ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccion, ampliacién, modificacion, adecuacién vy
operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga;
usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de
1997.

Usos prohibidos: mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos

exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.
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ARTICULO 45. Zonas de Recreacion

Son aquellas zonas publicas o privadas donde el medio y sus recursos solo pueden ser

aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo, dadas sus caracteristicas.
* Uso principal: Recreacion masiva, cultural, centros vacacionales, y turismo

* Usos compatibles: Embalses, restauracién ecolégica, vias de

comunicacion y servicios publicos necesarios para los usos principales.

» Usos condicionados: Agropecuario tradicional y mecanizado,

parcelaciones vacacionales y condominios.

« Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero,

mineria en general, usos industriales, urbanos y suburbanos.

La construccién de complejos turisticos y hoteleros deberan cumplir con los requisitos

exigidos por la autoridad ambiental y el municipio.

En el municipio no queda como zona principal, sin embargo podran establecerse proyectos
al interior de otras zonas, exceptuando las protegidas si no es recreacion pasiva el objeto
final, mediante aprobacion por parte de la administracion y previo estudio de factibilidad

técnica.l
ARTICULO 46. AREAS DE RECREACION ECOCUTURISTICA

Son areas especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas,

de tipo urbano o rural.
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Para las areas de recreacién de tipo rural se definen los siguientes usos

Uso principal: Recreacion pasiva

Usos compatibles: Actividades campestres pasivas, diferentes a vivienda

Usos condicionados: Establecimientos de instalaciones para los usos
compatibles.

Usos prohibidos: todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

ARTICULO 47. VIVIENDA CAMPESTRE

El desarrollo de vivienda campestre debe tener en cuenta:

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de
terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse
por debajo de 1 hectarea.

Para parcelaciones en predios mayores de una hectarea, se podran
construir conjuntos de viviendas con un numero maximo de 2 viviendas por
hectarea y una ocupacidn maxima del 30% como se determinan en el

siguiente cuadro.

Se entiende por ocupacién maxima del predio, el area de construcciones
tanto cubiertas como descubiertas. Las densidades y los indices de
ocupacidn se deben calcular sobre el area total del predio que se pretenda

destinar para el uso de parcelacion excluyendo los otros usos.
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CAPITULOII
COMPONENTE PROTECCION EN ZONA URBANA Y RURAL

Articulo 48. Definicion
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Estos pueden estar ubicados en zonas urbanas, de expansion urbana, rurales y suburbanas y
su objeto es la regulacion del caudal de las quebradas de las cuencas, la recarga de los
acuiferos, la proteccion de la diversidad floristica y faunistica, la regulacion de los
ecosistemas, la conservacion de los suelos y la preservacion del paisaje natural, entre otros
aspectos. Sus subclases y las correspondientes definiciones para los fines de este Acuerdo

son las siguientes:
o Zonas de preservacion del sistema orografico
e Zonas de preservacion del sistema hidrico
o Zonas de rehabilitacion natural.
e Zonas de riesgo

Articulo 49. Zonas de preservacion del sistema orografico

Se trata de areas de alta sensibilidad ambiental localizadas en cerros, montafias y colinas de
la cuenca, caracterizadas especialmente por su fragilidad fisica y/o por su biodiversidad.
Estan constituidas por todas las 4reas que actualmente presentan una vegetacién boscosa
(bosque secundario juvenil, medio y tardio). En general, estas areas estan localizadas en los
sectores altos y de fuerte pendiente de las cuencas, aunque también abarcan algunos

sectores de pendientes suaves.

Estas zonas presentan las mayores restricciones de uso debido a su importancia para la
conservacion de los recursos hidricos superficiales y subterrdneos, para el desarrollo de los
procesos ecoldgicos y para la conservacién de la biodiversidad. Ademas, por sus
condiciones de fuerte pendiente y frecuente inestabilidad geomorfolégica, presentan alto

riesgo para la construccién de vias y viviendas. Por estas razones, el tGnico uso permitido es
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la recreacion pasiva y la contemplacion, con infraestructuras minimas de apoyo y muy

bajas densidades e indices de ocupacidn, tal como se contempla en el presente acuerdo.
Articulo 50. Zonas para la preservacién del sistema hidrico

Estdn conformadas por: a} Corrientes y cuerpos de agua naturales relativos, tales como rios,
quebradas, cafios, arroyos, playas fluviales, ciénagas, lagos, lagunas, chucuas, pantanos y
humedales en general; b) elementos artificiales o construidos relativos a corrientes o
cuerpos de agua, tales como canales, aliviaderos, diques, presas, embalses, muelles,
puertos; y ¢) rondas hidricas o zonas de proteccion y manejo de las corrientes y cuerpos de

agua tanto naturales como artificiales.

La franja de manejo ambiental de las rondas de las corrientes que surcan el municipio sera

para todos los casos de 30 metros, de manera que se evite la socavacion actual.

Estas franjas deben ser mantenidas como zonas de manejo ambiental, en lo posible

reforestadas con especies nativas.

La zona de ronda se define como la franja de suelo de por lo menos 100 metros a la
redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho,
paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos
sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y

humedales en general.

» Uso principal: conservacion de suelos y restaurante de la vegetacion

adecuada para la proteccién de los mismos.

» Usos compatibles: recreacion pasiva o contemplativa
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Usos condicionados: captacién de aguas o incorporaciones de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice
sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccién de material de

arrastre.

Usos prohibidos: usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos,

tala y roceria de la vegetacion.

ARTICULO 51. AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE ACUIFEROS

Son aquellas que permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre la superficie

y el subsuelo. En general la cobertura vegetal del Bosque de Niebla sustentada sobre

areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en masa, son dreas

potenciales de recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacion

contemplativa y vivienda campesina con maximo de ocupacién del 5%

Usos condicionados:  Infraestructura Vial, institucionales, equipamiento

comunitario, aprovechamiento forestal de especies exdticas.

Usos prohibidos: Plantacibn de bosques con especies foraneas,

explotaciones agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de
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construccion de vivienda, zona de expansién urbana, extraccion de

materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas.
ARTICULO 52. Areas De Bosque Protector

Son aquellas areas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden
biologico, genético, estético, socieconomico o cultural ameritan ser protegidas y
conservadas y que al momento no se les ha creado una categoria de manejo vy

administracién.

+ Uso principal: Recuperacién y conservacién forestal y recursos conexos.

+ Usos compatibles: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en

areas desprovistas de vegetacion nativa.

e Usos condicionados: construccion de vivienda del propietario,
infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento persistente de especies foraneas y productos forestales
secundarios para cuya obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos

o plantas en general

s Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanos, instituciones,
mineria, loteo para fines de construccion de vivienda y otras que caucen

deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza

ARTICULO 53. Areas De Amortiguaciéon De Areas Protegidas
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Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledaiias a un area protegida, con el objeto de evitar que se

causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma

» Uso principal: Actividades orientadas a la proteccion integral de los

recursos naturales

+ Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion integral de los

recursos naturales

e Usos condicionados: agropecuarios tradicionales, aprovechamiento
forestal de especies foraneas, institucionales, captacién de acueductos y

vias

e Usos prohibidos: Institucionales, agropecuaric mecanizado, recreacién
masiva y parcelaciones con fines de construccion de vivienda campestre,

mineria y extradicion de materiales de construccion.

ARTICULO 54. Areas Histéricas, Culturales o de Proteccién del Paisaje

Son aquellas que deben manejarse en forma especial por haber sido declaradas como
monumentos o areas dignas de conservacidn en razon de los valores historicos, culturales o
paisajisticos que albergan o representan. Se incluye en esta categoria los desiertos y areas

xerofiticas

e Uso principal: Conservacién de valores histéricos, culturales o paisajisticos

e investigacion historico cultural
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Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecologica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area e investigacion

controlada relacionada con los recursos naturales.

Usos condicionados: Recreacion general, embalses, construcciones,

infraestructura de servicios y usos institucionales

Usos prohibidos: Agricultura, mineria y los demas que se excluyan por las
entidades que hayan declarado el lugar como monumento o area histérico —

cultural o paisajistico

ARTICULO 55. Areas De Proteccion de Infraestructura Para Servicios Publicos

Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipio v que se deben

prever para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos

Uso principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable,

plaza de ferias y exposiciones

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del

uso principal

Usos condicionados: Embalses, Infraestructura de saneamiento y
sistemas de tratamiento de residuos sélidos y liquidos, frigorificos,

terminales de transporte de pasajeros y polideportivos municipales

Usos prohibidos: industria, mineria, agropecuarios y vivienda

PROYECTO DE ACUERDO 7'



Esguema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista (Boyaca) Alcalde Municipal

Articulo 56. Zonas de rehabilitacion natural

Son areas degradadas que necesitan recuperacion o rehabilitacion de sus valores naturales.
Corresponden a areas donde dominan las pendientes de 60 a 100% y mayores de 100%, las
cuales han sido desprovistas de su vegetacion natural. Por su fuerte pendiente, estas areas
no son aptas para actividades agropecuarias y presentan altos riesgos de erosién y/o
movimientos en masa. Por estas razones, lo deseable es que tales areas sean objeto de
programas encaminados a la rehabilitacién de la cobertura forestal protectora, mediante
mejoramiento de rastrojos bajos, enriquecimiento de bosques ralos o de potreros con
arboles o arbustos, reforestacidn y revegetalizacion natural, ésta Gltima en los sectores con

pendientes mayores de 100%.

Para su desarrollo, los usos compatibles y condicionados requieren licencia ambiental y las
construcciones correspondientes deberan respetar las areas minimas de loteo, densidades e
indices de ocupacién definidos en el presente acuerdo. Ademas, tendran en cuenta las
restricciones de uso establecidas para las zonas de preservacion de los sistemas hidrico y

orografico.

Articulo 57. Zonas de riesgo

Son Adreas que por su ubicacion o por sus caracteristicas geomorfoldgicas y geotécnicas, son
susceptibles de sufrir eventos tales como: Inundaciones a causa de desbordamientos de
quebradas durante sus crecidas; erosién laminar y compactacién de suelos; flujos
torrenciales o avenidas de lodo, piedras y agua, a la salida al valle de quebradas de
montafia, con fuerte pendiente; deslizamientos y otros movimientos en masa de la tierra,
causados por la accion de la gravedad y/o de la saturacién hidrica de las formaciones

superficiales.

PROYECTO DE ACUERDO 72



R T 44U Wh N o Es

Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipic de Buenavista (Boyaca) Alcalde Municipal

Por ser un facilitador o detonante de riesgo, no se permitird en el municipio la quema de
bosque o de rastrojo, ni ain como practica agrologica. El concejo municipal, en un plazo no

mayor a seis meses, reglamentara los controles y sanciones a que halla lugar.

Los siguientes son estudios prioritarios, que la administracién facilitara y gestionara, para

definir el grado de vulnerabilidad de las comunidades del municipio de Buenavista:

+ Afectaciones y soluciones a la socavacidon de las corrientes de la

microcuenca de la quebrada Miraflores.

¢ Necesidad de refuerzo estructural o reubicacidn de las escuelas rurales,

especialmente las ubicadas al sur del casco urbano.

+ \Viviendas averiadas por deslizamientos, en la zona sur y suroccidente del

municipio, en terrenos inestables y de baja cobertura arborea.

¢ Grado de estabilidad del cerro suroccidental del casco urbano del municipio.

El alcalde mediante resolucién motivada declarara estas zonas, en la medida en que se
realicen los estudios técnicos detallados necesarios, en los que se limitard o prohibira el

asentamiento de viviendas de acuerdo al grado de vulnerabilidad establecido.
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TITULO IV

DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 58. Definicion

Los planes parciales son instrumentos por los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones del plan de ordenamiento territorial para areas determinadas del suelo urbano
o del suelo de expansidn urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades

de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

Los planes parciales deberan ser elaborados por la Oficina de Planeacion municipal, por
una empresa o entidad publica interesada o por las comunidades o particulares interesados
en su desarrollo; para la adopcidn del plan parcial se seguira la secuencia de cinco etapas de

acuerdo a los articulos 12 al 19 del decreto 1507 de agosto de 1998.

ARTICULO 59. Contenido de los Planes Parciales

De acuerdo con el decreto 1507 de 1998, los planes parciales deberan enmarcarse y ser
enteramente compatibles con el contenido estructural del presente plan de ordenamiento

territorial y tendran como minimo el siguiente contenido:

« Objetivos, politicas y directrices urbanisticas especificas de la intervencion
urbanistica, donde se plasme la vocacion del sector hacia el municipio y la

region.

+ Definicion de la estructura del sistema de espacio publico, principalmente en

cuanto a: espacio publico vial, redes secundarias de abastecimiento de
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servicios publicos domiciliarios, equipamientos colectivos de interés publico

0 social y zonas verdes destinadas a parques.

¢ Definicion de la forma de ocupacién del espacio interior, las manzanas y los
usos especificos del suelo, determinando: asignacion de usos principales,
compatibles, condicionados e incompatibles; tipologia de edificaciones,
ocupacién maxima y area construible en los predios; volumetrias de las
edificaciones, area edificable total, capacidad y localizacion de parqueos y

estacionamientos.

» Estrategia de gestién, la cual debera incluir los sistemas de gestion, las
estrategias financiera e institucional, los instrumentos de manejo y gestion
del suelo, captacién de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacién financiera de las obras de

urbanizacién y programa de ejecucién y financiamiento.

¢ Descripcion general, en forma preliminar,de los programas y proyectos a
ejecutar en desarrollo de la intervencion urbanistica; y detallado de la

cuantificacion de areas y costos aproximados.

» Cronograma general de la intervencion, detallando las etapas a cumplir,
plazos de ejecucion de cada programa y proyecto, plazos para el
cumplimiento de las obligaciones de cesion, reparto y urbanizacion y tiempo

total de ejecucién.

e Simulacion urbanistica-financiera, la cual consiste en la modelacion y
balance de los escenarios de ocupacion del espacio desde el punto de vista
del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado, y de los

costos y la rentabilidad de la intervencion , por el otro, para definir asi el
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esquema de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas

de gestion a emplear que permitan dar viabilidad al plan parcial.

» Proyecto (s) de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica y de

integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, en caso necesario.

» Normas urbanisticas especificas para las unidades de actuacion o para el
area objeto del plan, en cuanto a usos del suelo, intensidades de ocupacion

y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

ARTICULO 60. Delimitacion de las Unidades de Actuacién

La delimitacién de las 4reas contempladas en los planes parciales se hara teniendo en
cuenta la coherencia con las estrategias de uso y ocupacién del suclo del plan de
ordenamiento territorial, la atencion integral de los problemas existentes en el 4rea, la
homogeneidad morfoldgica del area y la viabilidad econdmica y financiera de las acciones

y actuaciones urbanisticas correspondientes.

La homogeneidad morfolégica se establecerd con base en los criterios, definides en el
articulo 5 del decreto 1507/98, tales como: la edad del desarrollo urbano, las caracteristicas
y unidad de la trama urbana, la homogeneidad del uso del suelo y sus procesos de

transformacién y las tipologias de edificacion y ocupacién del espacio privado.

ARTICULO 61. Tipos de Planes Parciales

Por las caracteristicas especificas del municipio de Buenavista, de acucrdo a las

definiciones de tipos de planes parciales del articulo 10 del decreto 1507 de 1998 y al
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mapa del documento técnico del EOT, los siguientes son los planes parciales que se pueden

presentar:

« PLANES PARCIALES DE EXPANSION URBANA

Deberan ser objeto de este tipo de plan parcial las dreas de incorporacion al suelo urbano

en el presente EOT, en la categoria de suelo de expansién definida en el plano respectivo.

o PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Areas con deficiencia en espacio publico o que no estan respetando las zonas de proteccion.

e PLANES PARCIALES DE DESARROLLO:

Areas dentro del casco urbano sin urbanizar.

e  PLANES PARCIALES PARA REVISION DE LA NORMA URBANISTICA

Aplicable al area urbana, incluida la zona de expansién, como la manera de revisar la

norma urbanistica general del EOT.

PARAGRAFO: Los anteriores planes parciales deben ser elaborados por la administracion
municipal, o por particulares interesados con supervision de la alcaldia municipal, bien sea
directamente o mediante contratos de consultoria. Facultase al Alcalde para realizar los

traslados presupuestales necesarios para atender los gastos de elaboracidn de estos planes.
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TITULOV

PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 62. Definicion y hechos generadores

La participacién en la plusvalia por parte de los municipios es un instrumento creado por la
constitucion y la ley con el propdsito de garantizar el derecho al espacio publico y asegurar
el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del ordenamiento territorial. Son

hechos generadores de la participacién en la plusvalia en el municipio de Buenavista:

La incorporacion del suelo rural a suelo de expansién urbana.

El establecimiento 0 modificacion del régimen o la zonificacion de usos del

suelo.

o La autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la

vVez.

o Conforme al articulo 87 de la ley 388 de 1997, la ejecucion de obras de
Pavimentacion en suelo urbano que no prevea financiamiento mediante

contribucion por valorizacion.

PARAGRAFOQ: Para los efectos de este acuerdo las definiciones de Cambio o
modificacion del uso del suelo, Aprovechamiento del suelo, indice de ocupacién e indice
de construccion; son las establecidas en el articulo 3 del decreto 1599 de 1998,

reglamentario de la Ley 388 de 1997.
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ARTICULO 63. Estimacion del efecto plusvalia

El efecto plusvalia se estimara conforme a lo establecido en los articulos 4 al 7 del decreto
1599 de 1998, de acuerdo al tipo de hecho generador y teniendo en cuenta las siguientes

particularidades:

. Cuando el hecho generador sea la construccion de obras previstas en el
presente Esquema de Ordenamiento, el alcalde municipal solicitara el avallio
necesario, al Instituto Geografico Agustin Codazzi, antes de 15 dias una vez
concluidas las obras; en todos los casos el avaluo debe terminarse antes de

cuatro meses de iniciado el procedimiento.

» Los precios de referencia por metro cuadrado antes y después del hecho
generador de plusvalia serdn determinados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi o |a entidad que haga sus veces, o peritos debidamente inscritos en las
lonjas o institutos analogos, de acuerdo con los parametros aqui establecidos y

los procedimientos contemplados en el decreto 1420 de 1998.

+ El instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad correspondiente o el perito
avaluador tendran un plazo de sesenta dias (60) habiles contados a partir de la
fecha de solicitud del Alcalde para realizar el avaluo. En caso de incumplimiento
de este término, y sin perjuicio de las sanciones disciplinarias o contractuales a
que haya lugar, el Alcalde podra solicitar un nuevo peritazgo que determine el
mayor valor o monto de la plusvalia, de acuerdo con los parametros vy

procedimientos establecidos en la ley.

« Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultaneamente dos 0 mas

hechos generadores de plusvalia, en el calculo del mayor valor por metro
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cuadrado se tendran en cuenta los valores acumulados o integrados, cuando a

ello hubiere lugar.
ARTICULO 64. Cuantia Generada y procedimiento de Recaudo

La tasa de participacion del efecto plusvalia generado en todos los casos en el municipio de

Buenavista sera del 30% del mayor valor por metro cuadrado.

La vivienda de interés social que se establezca en la zona de expansion urbana quedara
exonerada de pagar el monto de plusvalia generado, siempre y cuanto los propietarios de
estos predios suscriban un convenio con la administracion municipal en el que se
comprometa a solo usar en este tipo de vivienda y a trasladar el beneficio a los

compradores.

Dado que el pago de la participacién en la plusvalia al municipio se hace exigible en una
oportunidad posterior, segin lo determinado por el articulo 83 de la ley 388 de 1997, el
monto de la participacién correspondiente a cada predio se ajustard de acuerdo con la
variacidn de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en

forme el acto de liquidacion de la participacién.

Con base en la determinacién del mayor valor o efecto plusvalia por metro cuadrado para
cada una de las zonas o subzonas objeto de la participacion, segan lo establecido en el

articulo precedente, se seguira el siguiente procedimiento de liquidacidn:

* El Alcalde municipal tendra un plazo de treinta (30) dias para liquidar el efecto
plusvalia causado en cada uno de los inmuebles objeto de la misma, y aplicara
las tasas correspondientes, de conformidad con los autorizado por el Concejo

municipal.

PROYECTO DE ACUERDO 80



Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista (Boyaca) Alcalde Municipal

. Una vez realizada la liquidacion, la administracidon municipal contara con un
plazo de treinta dias (30) habiles para expedir el acto administrativo que la
determina y para notificarlo a los propietarios o poseedores, lo cual se hara
mediante fijacion de un edicto en la sede de la alcaldia. Para complementar la
informacidn, la Alcaldia divulgara el efecto piusvalia por metro cuadrado para
cada una de las zonas o subzonas objeto de la misma, en horarios establecidos
y publicados en la oficina de Planeacion Municipal. Contra estos actos
administrativos procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los

terminos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

» En ejercicio del derecho de reposicion, cualquier propietario o poseedor podra
solicitar la revision del efecto plusvalia estimado por metro cuadrado para la
zona en que se encuentre su predio y solicitar un nuevo avallo. La
Administracidon municipal contara con un plazo de un (1) mes contado a partir de
la fecha de recibo de la lltima solicitud de reposicion para estudiar y decidir los

recursos interpuestos.

¢ Una vez en fime el acto de liquidacion de la plusvalia, se ordenara su
inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.
Para que puedan registrarse actos de transferencia de dominio sobre los
mismos, sera requisito esencial el certificado de la Administracién en el cual

conste el pago de la participacion en la plusvalia correspondiente.
ARTICULO 65. Exigibilidad y cobro de la participacion

La participacidon en la plusvalia solo sera exigible en los predios para los cuales se haya
declarado un efecto de plusvalia, en las siguientes situaciones, siempre que sean aplicables
para el cobro de la participacion en la plusvalia de acuerdo con el articulo 74 de la ley 388

de 1997:

PROYECTO DE ACUERDO 8l



Esquema De Ordenamiento Territorial Dr. Wilson Castillo
Municipio de Buenavista (Boyacéd) Alcalde Municipal

e Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion. El interesado podra
solicitar el recalculo del efecto plusvalia para el area en metros cuadrados
adicionales objeto de la licencia, para lo cual debera adjuntar copia de la licencia
radicada ante la autoridad competente. En este caso, el tramite de la licencia se
suspendera hasta cuando el interesado acredite el pago de la participacion en

plusvalia.

. Cambio efectivo de uso del inmueble, de acuerdo con el cambio de

zonificacion del suelo.
e Actos que impliqguen transferencia de dominio sobre el inmuebie.

« Mediante adquisicidén de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construcciéon y desarrolio, en los términos establecidos en los
articulos 88 a 90 de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: En caso de no pago de la participacion, el poseedor y el propietario seran
responsables solidariamente por las sanciones a que hubiere lugar.

ARTICULO 66. Pago de la participacion

La participacién en la plusvalia podra pagarse mediante cualquiera de las siguientes

modalidades, en forma aiternativa o combinada :

. En dinero efectivo.
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* Mediante transferencia al municipio de una porcién del predio objeto de la
participacion, del valor equivalente a su monto, previo acuerdo y aceptacioén por
parte del municipio y teniendo en cuenta el avallio que éste hara practicar por
expertos contratados para el efecto. El area transferida, al banco de tierras del
municipio, se destinara preferiblemente a fines urbanisticos, directamente o

mediante asociacion con el mismo propietario ¢ con otros.

e« Mediante ia transferencia de una porcién de terreno equivalente al monto de la
participacién, localizado en otras zonas urbanas, bajo las mismas condiciones y

procedimientos indicados en el inciso anterior.

) Reconocimiento al municipio de un valor accionario 0 un interés social
equivalente al monto de la participacion, a fin de que la administracién municipal
adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un programa o proyecto
de urbanizacion ¢ construccion sobre el predio respectivo.

¢ Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial y de servicios publicos,
recreacidon de uso publico y equipamiento comunal, en areas de desarrollos
incompletos objeto de tratamiento de consolidacion, en cuantia equivalente al

monto de |a participacion, previo acuerdo con el municipio.

s Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en los articulos
88 a 90 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 67. Destinacion de los recursos de la participacién en plusvalia

Los dineros recaudados por concepto de la plusvalia serdn destinados por el municipio a

los siguientes fines y prioridades:
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Compra de terrenos o inmuebles para vivienda de interés social y/o para areas
recreativas de uso publico.

Compra de terrenos para usos institucionales.

Compra de terrenos de afectacion del sistema vial arterial.

Ejecucidn de obras de infraestructura vial y desarrollo de areas recreativas de
uso publico. '

Las demas indicadas en el articulo 85 de la ley 388 de 1997.

TITULO VI

LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULQO 68. Licencias urbanisticas

Para adelantar obras de urbanismo y construccién se requiere licencia expedida por la

Oficina de Planeacion del municipio.

+ Son licencias de urbanismo las autorizaciones para ejecutar desarrollos por
urbanizacion en suelos urbanos y de expansién urbana y de parcelacidn en
suelos rurales, incluyendo loteos y subdivisiones de todo tipo.
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» Son licencias de construccion las autorizaciones para construir, ampliar,
modificar o demoler edificaciones en todo el territorio municipal, incluyendo

la ocupacién del espacio publico para cualquier clase de amoblamiento.

» Las licencias de urbanismo y construccién se otorgaran con sujecién a lo
establecido en el presente plan de ordenamiento y los planes parciales y
otras normas que lo desarrollen, y podran prorrogarse y/o modificarse. Todo
proyecto © licencia de urbanizacién debe contemplar los siguientes

aspectos:

+ Modalidad de urbanizacion

s Conformacién del espacio publico en lo relativo a: Red vial, Areas
recreativas de uso publico y del equipamiento comunal y Servicios publicos,

tanto en sus redes locales como maestras.

e Segregacidn del espacio privado en lo relativo a dimensiones de Manzanas
y Lotes

e Zonas de afectacion por reservas viales, de servicios publicos, de zonas

recreativas de uso publico u otras: ubicacién y magnitud.

PARAGRAFO: Podran ser titulares de las licencias los titulares de derechos reales
principales, los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. No obstante,
la expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento algunc sobre la titularidad de

derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las
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licencias recaen sobre uno o mds inmuebles y producen todos sus efectos, aun cuando sean

enajenados.

ARTICULO 69. Requisitos para la presentacién de la licencia

Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos:

Copia del certificado de tradicion y libertad del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, con una fecha de expedicion no inferior a tres (3) meses a la
fecha de la solicitud.

Certificado de existencia o representacion legal, en caso de que el

solicitante sea persona juridica.

Copia del recibo de pago del impuesto predial del dltimo ejercicio fiscal del
inmueble o inmuebles objeto de la licencia. En los casos de licencias de
construccion en suelo urbano debe figurar en el recibo la nomenclatura

alfanumérica del predio.

Plano de localizacion e identificacion catastral del predio o predios objeto de
la solicitud.

Relacion de direcciones de los predios colindantes al predio o predios
objeto de la solicitud y, en lo posible, nombres de los titulares de derechos

reales, poseedores o tenedores de los inmuebles.

Constancia de pago de la participacion en la plusvalia, en caso de que el

inmueble o inmuebles de la solicitud estén afectados por este gravamen.
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Manifestacién de si el proyecto sometido a consideracion esta destinado a

vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en la licencia.

PARAGRAFO 1. Cuando se trate de licenciaé de urbanismo, ademas de los documentos

sefialados anteriormente, debera adjuntarse:

Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico, debidamente firmadas
por el arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de

la informacion contenida en ellos.

Certificacién expedida por la empresa de servicios publicos municipales
correspondiente  sobre la disponibilidad de servicios de acueducto,
alcantarillado y energia, dentro del término de vigencia de la licencia. En el
caso de parcelaciones o urbanizaciones rurales se debera presentar la
concesion de aguas de la CAR para el uso especifico solicitado, o el

certificado

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de licencias de construccidn, ademas de los documentos

sefialados en el presente articulo, debera adjuntarse:

Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente
firmadas o rotuladas por un arquitecto, quien se hara legalmente

responsable de la veracidad de la informacion contenida en ellos.

Tres (3) juegos de las memorias de los calculos y disefios estructurales, de
otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos
que sirvan para determinar la estabilidad de la obra, elaborados de
conformidad con las normas de construcciones sismorresistentes vigentes

al momento de la solicitud, en especial las contenidas en el capitulo A del
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titulo A del decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un
sello seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran

responsables legalmente de los disefios e informacion contenida en ellos.

e La Oficina de Planeacion del municipio tendra la obligacion de revisar los
disefios y constatar el cumplimiento de las normas de construccion
sismorresistente vigentes. En el evento en que el proyecto prevea la
utilizacion de materiales estructurales y métodos de disefio y construccion
diferentes a los prescritos por las normas de construccién sismorresistente,
debera cumplirse con lo establecido en el capitulo 2 del titulo Il de la ley
400 de 1997.

» Los profesionales encargados de revisar los planos, disefios y memorias
seran los indicados en el articulo 15 del decreto 1052 de 1998. E! régimen
de transicion de normas de construccién sismorresistente sera el indicado

en el articulo 16 de este mismo decreto.
ARTICULO 70. Comunicacion de la solicitud de licencia

Una vez recibida la solicitud de licencia en debida forma, la Oficina de planeacion
comunicara el objetivo de la solicitud y el nombre del solicitante a los vecinos del inmueble
o inmuebles objeto de la solicitud, para que puedan hacerse parte y hacer valer sus
derechos. La citacién se hara por correo si no hay otro medio mas eficaz. Si la citacién no
fuere posible, por resultar demasiado costosa o demorada, se insertard en la gaceta

municipal o en un periddico de amplia circulacion local o nacional, segiin el caso.

ARTICULO 71. Tramite y contenido de la licencia
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La Oficina de Planeacién tendra un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud.
Vencido este plazo sin que la autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencia
se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los funcionarios
responsables a expedir las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la
aprobacion del proyecto mediante la aplicacion del silencio administrativo. El plazo podra
prorrogarse hasta la mitad del mismo mediante resolucién motivada, por una sola vez,
cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten. En todo caso, la invocacién
del silencio administrativo estard sujeta al procedimiento previsto en el Codigo

Contencioso Administrativo.

El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos y los ingenieros que firmen los planos técnicos y memorias son
responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio
de las responsabilidades administrativas de los funcionarios responsables o de los curadores

urbanos por la expedicion de licencias en contravencion de las normas correspondientes.

La expedicion de la licencia conileva por parte de la Oficina de Planeacion la obligacion de
sumirustrar informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del
proyecto, rendir conceptos sobre normas urbanisticas aplicables, dar el visto bueno a los
planos necesarios para la construccion y a los reglamentos de propiedad horizontal o
copropiedad, citar a los vecinos y hacer las gestiones ante las autoridades competentes para
asignacion, rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios y construcciones,

de acuerdo con la informacion catastral correspondiente.

La licencia contendra:

* Vigencia.
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Caracteristicas basicas del proyecto.

Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

Indicacién de la obligacion de ejecutar las obras en tal forma que se garantice
la salubridad de las personas y la estabilidad y proteccién de los terrenos,

edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Indicacién de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos

aprobados y de mostrarlos ante la autoridad competente.

Relaciéon de objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite,
la resolucidbn de las mismas y las razones en que se fundamentaron las
decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo con lo dispuesto en el

Cédigo Contencioso Administrativo.

Ademas, la Oficina de Planeacidn advertira al titular lo siguiente:

Obligacion de someterse a supervision técnica en los términos sefialados por
las normas de construccion sismorresistente, en caso de que el area de
construccion sea de mas de 3.000 metros cuadrados.

Obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccion sismorresistente vigentes, cuando el area de construccion sea

inferior a 3.000 metros cuadrados.
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« Obligacion de instalar equipos, sistemas e implementos sanitarios de bajo
consumo de agua, segun lo establecido en la ley 373 de 1997 y sus decretos

reglamentarios.

ARTICULO 72. Notificacién de la licencia

Los actos administrativos que resuelvan sobre solicitudes de licencia serdn notificados
personalmente al titular de la licencia y a los vecinos por quien haya expedido el acto o por
quien éste delegue. En el evento en que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se
debera notificar personalmente el acto al titular de los derechos reales del bien objeto de la

licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos
reales, para hacer la notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion a
la direccion que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacion, o a la
nueva que figure en comunicacion hecha especialmente para tal proposito. La constancia
del envio de la citacidn se anexara al expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la expedicién del acto. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al
cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en lugar publico del
respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercién de la parte resolutiva de

la providencia.

Al hacer la notificacion personal se entregard al notificado copia integra, auténtica y

gratuita de la decision.

ARTICULO 73. Recursos
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Contra los actos que resuelvan solicitudes de licencia procederan los recursos de la via
gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el Cédigo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO 74. Cumplimiento, responsabilidad civil y vigencia

El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
que se deriven de ella, durante el término de la vigencia, y respondera por los perjuicios

causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

La licencia tendra una duracién maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o

constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga, el
interesado debera solicitar nueva licencia, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al

momento de la nueva solicitud.

El interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma

norma que le otorgd ia licencia vencida siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

e  Que no haya transcurrido mas de un (1) mes calendario entre el vencimiento

de la licencia anterior y la fecha de la nueva solicitud.

» Que las obras se encuentren adelantadas en un treinta (30%) por ciento como

minimo en caso de licencias de urbanismo, o en un cincuenta {(50%) por ciento
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en caso de licencias de construccion, segun certificacion del urbanizador o
constructor responsable ante la autoridad competente para la aprobacion de |a
licencia, certificacién que se entendera bajo la gravedad de juramento junto con

la presentacién de la solicitud.

e En los casos de urbanizaciones progresivas o por etapas, el proyecto
urbanistico general se debera elaborar para la totalidad del predio o predios
objeto de la urbanizacién, incluyendo el planteamiento urbanistico de redes de
servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de
espacio publico y equipamiento, con las normas sobre volumetria y demas
requeridas por el presente plan de ordenamiento y los instrumentos que lo
desarrollen. La ejecucion de estos tipos de proyectos urbanisticos podran
autorizarse por etapas por la autoridad competente, para lo cual deberan reflejar
el desarrollo progresivo, definiendo la ubicacion y cuadro de areas para cada
una de las etapas. Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia,
siempre que se garantice para cada una de ellas la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autonomo de los
porcentajes de cesiones obligatorias. El costo de la licencia correspondera en
este caso a la etapa para la que se solicita la licencia. El proyecto urbanistico
general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia y serviran de base para la expedicion de las licencias de las demas
etapas, siempre que la licencia para cada nueva etapa se solicite como minimo

“treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior

etapa.

ARTICULO 75. Identificacién de las obras
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El titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla como minimo de
dos (2) metros por un metro (1) en lugar visible de la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrollo correspondiente, en la cual se deberd indicar cuando
menos la clase de licencia, el nimero de identificacion de la licencia, la entidad que la
expidio, la direccidn del inmueble, la vigencia de la licencia, el nombre o razon social del
titular de la misma y el tipo de obra que se estd adelantado, indicando uso, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos, segun el caso. En caso de construcciones menores, la valla

podra ser de cincuenta por setenta centimetros (50 x 70 cm).

La valla se instalara a mds tardar en los cinco (5) dias siguientes a la expedicion de la
licencia y, en todo caso, antes de la iniciacion de la obra o de sus construcciones

complementarias, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

ARTICULO 76. Informacion sobre licencias

La Oficina de Planeacion debera informar al DANE dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes sobre las licencias que hayan autorizado en el mes inmediatamente anterior, en
los formatos que al efecto expida el DANE. También deberan informar trimestralmente al
Ministerio de Desarrollo Econdmico, a més tardar los dias 30 de enero, abril, julio y
octubre, sobre las licencias estudiadas, tramitadas y expedidas en el trimestre

inmediatamente anterior, en los formatos que para tal fin expida el Ministerio.

ARTICULO 77. Reconocimiento de construcciones

Sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y administrativas, las

construcciones ejecutadas antes del 9 de agosto de 1996, que en la época de su construccién

------—------—-----1
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hubieren requerido licencia o el instrumento que hiciere sus veces y no la hubieren
obtenido, podran ser reconocidas por la oficina de Planeacién del municipio, siempre y
cuando dichas construcciones se ajusten o adecuen a la norma urbanistica vigente en el

momento del reconocimiento.

Para el tramite del reconocimiento se seguird el mismo procedimiento indicado para la
obtencién de una licencia, con los requisitos adicionales contemplados en los articulos 32 a
35 del decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 78. Sanciones urbanisticas

Corresponde al Alcalde municipal, directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y demdas normas y especificaciones del EOT, sin
perjuicio de las funciones de los funcionarios del Ministerio Pablico y las veedurias
ciudadanas. Para este efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién de la
licencia, la Oficina de Planeacion remitira copia de ella a las autoridades previstas en este

articulo.

De acuerdo con el articulo 103 de la ley 388 de 1997, toda actuacion de parcelacion,
urbanizacidn, construccidn, reforma o demolicion que contravenga el plan de ordenamiento
territorial o sus normas urbanisticas, dar4 lugar a la imposicion de las sanciones indicadas
en el siguiente cuadro, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles o penales de
los infractores. Para la aplicacion de las sanciones, estas infracciones se consideraran
graves o leves, segin se afecte el interés tutelado por dichas normas Se considera
igualmente infraccion urbanistica la contravencion a las normas sobre usos del suelo, asi

como la ocupacion temporal o permanente del espacio piblico, sin la respectiva licencia.
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La imposicion de sanciones estara a cargo del Alcalde municipal, para lo cual se observaran
los procedimientos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo en cuanto sean
compatibles con lo establecido en la ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de

la misma.

La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las

multas de que tratan las leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y cesen las conductas infractoras.

Paragrafo 1. Adecuacién a las normas. En el mismo acto que impone la sancion se
ordenara la medida policiva de suspension y sellamiento de las obras. En los casos de los
numerales 2 y 3 del cuadro, el infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las
normas tramitando la licencia o adecuando las obras a la misma o tramitando la renovacién
de la licencia, segin el caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o
adecuado las obras a la misma, se procederd a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas
a costa del interesado y a la imposicién de nuevas multas sucesivas en la cuantia que
corresponda, teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin
perjuicio de la orden de demolicién y de ratificacién de la suspensién de los servicios

publicos.

Paragrafo 2. Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la ley 388 de 1997, los
elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles o areas de conservacion
urbanistica 0 ambiental que fueren destruidos o alterados deberin restituirse en un plazo de
dos (2) meses contados a partir de la fecha de la providencia que imponga la sancién. El
incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada
mes de retardo en las cuantias sefialadas en el numeral 4 del cuadro y a la suspension de los

servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la ley 142 de 1994.
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TABLA: SANCIONES URBANISTICAS

I. Parcelacion, urbanizacién o construccién en terrenos no urbanizables o
parcelables, o en édreas de reserva del plan vial, de servicios publicos o
equipamientos ptiblicos. Si la parcelacién, urbanizacion o construccién se
realiza en terrenos de proteccion ambiental y/o de riesgo, la cuantia de las
multas se incrementard hasta en un ciento por ciento (100%).

Wilson Castillo

Alcalde Municipal

T
FRRYRNY

Multas sucesivas entre cien (100) y
quinientos  (300) SMLV, orden
policiva de demolicién de la obra vy
suspensién de servicios puablicos
domiciliarios

2. Parcelacién, urbanizacion o construccién en terrenos aptos para ello pero
sin licencia. Demolicién o reforma de inmuebles declarados de conservacion
urbanistica sin licencia, o incumplimiento de las obligaciones de adecuada
conservacion, sin perjuicio de la obligacién de reconstruccion que ordena el
articulo 106 de la ley 388 de 1997. Contravencién a las normas de uso del
suelo.

Multas sucesivas entre setenta (70) y
cuatrocientos {400) SMLYV, orden
policiva de suspensidn v sellamiento
¥y suspension de los servicios
publicos domicilarios.

3. Parcelacion, urbanizacién o construccion en terrenos aptos para ello, en
contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuando ella haya caducado.
Destinacién de un inmueble a un uso diferente al sefialado en la licencia o en
contravencion a las normas sobre usos especificos del suelo.

Multas sucesivas entre cincuenia
(50) y trescientos (300) SMLV,
orden policiva de suspension y
sellamiento vy suspensiéon de los
servicios pablicos domiciliarios.

4. Ocupacion permanente de parques pablicos, zonas verdes y demas bienes
de uso publico, o los encierren sin autorizacién de las autoridades.
Intervencion en dreas que formen parte del espacio piiblico, sin la debida
licencia o contraviniéndola.

Multas sucesivas entre treinta (30) y
doscientos (200) SMLV, demolicion
del cerramiento, suspensién de los
servicios pitblicos domiciliarios.

5. Obras desarrolladas sin licencia o ejecutadas en contravencion de la licencia

Demolicion total o parcial de las
obras desarrolladas sin licencia, o de
la parte no autorizada o ejecutada en
contravencion de la licencia.

municipal,

NOTA: SMLV = Salarios minimos legales mensuales vigentes. EI producto de las multas ingresard al tesoro
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TITULO VI

PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 79. Resumen Programa de Ejecucion

@r. Wilson Castillo
Alealde Municipal

Los cuadros siguientes muestran el resumen del Programa de ejecucion, de acuerdo

en lo definido en la formulacion del presente EOT, con la inversidon municipal a corto

plazo.

ARTICULO 80. Plan de Gestién Ambiental

PLANEACION

Creacién CLOPAD
Estudios detallados de vulnerabilidad
ante fenémenos naturales 10130 30 PLANEACION
ATENCION Y Apoyo a reforestacion de rondas hidricas
PREVENCION y zonas inestables 10 ]10 (60 70 UMATA
?:;Erzo o reubicacién de Escuelas en 30 40 a0 PLANEACION
Compra de predios y Manejo de
ORDENAMIENTO nacederos de abastecimiento del| 15 15 |15 |45 45 PLANEACION
Y MANEJO DE
CUENCAS Y acueducto Mpal.
Manejo zonas de proteccidn 10 {20 |70 70 PLAN, UMATA
PRESERVACION -
DE PATRIMONIO grdstta.r}amtento d: l;ISOS tde'l agua‘ — 20 UMATA
estidon para declaratoria nacional de
NATURAL zonas de reserva 3 3 2 6 7 PLANEACION
Reglamentacidn detallada de sanciones ALCALDIA,
Nl Do |por mal uso del suelo. 2 PLANEACION
SUELO Y (_Sapgc:tacuén en ac}opc:én de tecnologias 5 5 5 15 20 UMATA
limpias de produccién
CONTROL DE Capacitacién en uso de agroquimicos y
CONTAMINACION disposicion de residuos 2 3 3 10 8 UMATA
ARTICULO 81. Plan de Gestién Politico Administrativo
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i SRR i {plazo |plazo |RESPONSABLE
Compra de equipos de informaética,
programas necesarios, capacitacién en
I sistemas, y funcionamiento base de 10 10 10 PLANEACION
datos Mpal.
Asignacién de recursos técnicos y
l Q humanos a las oficinas de Planeacion y | 24 24 24 72 72 CONCEJO
Z UMATA.
g% Organizacion de control intemo y
l cO realizacion de manual de funciones 2 3 PLANEACION
o para cada dependencia
< E Creacién y funcionamiento Banco de
'n_: E tiemas del Municipio 20 20 80 80 PLANEACION
I uo_ Z Realizacion de conformacion catastral. |5 15 PLANEACION
Capacitacion de la comunidad en
REALIZACION Y | presentacién  de proyectos de;5 5 5 10 10 PLANEACION
I SEGUIMIENTO | inversién,
DE PROYECTOS | Realizacién de proyectos de desamolfio
prioritarios 10 10 10 40 30 ALCALDIA
' Construcci6n de casa campesina, 40 20  |ALCALDIA
' Z?URJA(E)‘:QEION Apoyo a Capacitacion en trabajo
comunitario a organizaciones de 2 3 10 10 PLANEACION
I participacién ciudadana.
Creacion y trabajo con grupe de
INTEGRACION | gestion permanente para adecuacién 2 2 5 5 ALCALDIA
REGIONAL de vias regionales.
I Acercamiento provincial 5 5 ALCALDIA
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ARTICULO 82. Plan de Gestién Urbano Funcional

PROGRAMA - i P CIPAL - =
b ‘Medlano ST AR T G
I B gqqs .[plazo:: | plazo. RESPONBLE
0 - - .
= Ac!equauén y mantenimiento parque 20 PLANEACION
I < Principal
n_ - » .
5 Recupgracnbn de espacio vial en manos 2 INSPECCION
w de particulares.
Reforestaciéon y  construccién  de
elementos adicionales para recreacion 5 30 45 PLANEACION
pasiva en zona de rondas hidricas
8 Revegetalizacion y adecuacién para
I 5 actividades de recreacién compatibles 30 50 PLANEACION
S de la zona de proteccion orografica.
0O Disefio y construccion de parque '
I g % recreativo en zona de expansién 60 80 PLANEACION
=@
UEJ 8 Terminacién coliseo municipal 15 15 20 50 PLANEACION
CONTROL Y Reglagngntacién detallada de noma 2 CONCEJO
' MEJORAMIENTO [ Urbanistica.
URBANISTICO Realizacion Nomenclatura Urbana 25 PLANEACION
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ARTICULO 83. Plan de Gestién Social Y Cultural

Dr. Whlson Castillo
Alcalde Municipal

| Mediano | 1e
L e plazo | p .
> eGdesuér} y convenios para mejoramiento 3 10 7 PLANEACGION
> ucativo
Oz~ Adecuacion colegio Vereda Campo Alegre. 10 15 15 PLANEACION
0 . gw .
< % 8 Subsidio .de Transporte para estudiantes de 5 5 5 o5 25 ALCALDIA
NS secundaria, sector rural.
E % (:JJ Adecuacion de escuelas para prestacion de 15 15 20 60 PLANEACION
8 wa preescolar
o< [Compra de equipos de computacion,
o capacitacion de docentes y conexion a 20 30 30 PLANEACION
INTERNET
Brigadas periddicas de salud a veredas. 30 30 30 120 120 PLANEACION
ATENCION gpozf al ;_)(rsogr:ma SIS:EI\; _ . 5 10 PLANEACION
EN SALUD onstruccién de puesto de salud vereda
Campo Alegre, anexo al colegio. 20 40 PLANEACION
Disefio y construccion Puesto de Salud
Municipal 50 60 PLANEACION
SANEAMIENTO |Apoyo a construccion de unidades
BASICO sanitarias en zona rural 3 5 5 30 30 PLANEACION
VIS Construccion VIS 20 80 80 PLANEACION
Mejoramiento de viviendas 10 40 50 PLANEACION
Estudio de valores histéricos y culturales del
Atencién  en | municipio PLANEAGION
Cultura Reglameniacion detallada para zonas de
patrimonio arqueol6gico, histérico y cultural. CONCEJO
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ARTICULO 84. Plan de Gestién Econémica

Or. Wilson Castillo
Alcalde Municipal

MEJORAMIENTO | Adecuacion de tierra:'s‘ PLAN UMATA -
ﬁé%%’;cumo Fortalecimiento Asistencia Técnica 20 {120 120 UMATA
Construccion centro de comercializacion
Asociacion de Mujeres rurales 200 | PLANEACION
Apoeyéo :’ ‘oonstrucclon Tienda Ascciativa 30 PLANEACION
APOYO vereda Pismal
MERCADEO Apoyo a la reactivacion y funcionamiento
de tiendas comunales de Fical y|2 4 PLANEACION
Miraflores.
Redisefio y Terminacibn centro de
acopio y mercadeo 80 |70 {50 PLANEACION
DIVERSIFICACION | APOYO a! ecoturismo 30 30 | PLANEACION
ECONOMICA Apoyo y capacitacion en piscicuttura 30 30 UMATA
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ARTICULO 85. Plan De Servicios Publicos

Dr. WAlson Castillo
Alcalde Municipal

PROGRAMA | PROYECTO 1 ] Mediano IMUNICIPAL -
P G 20 (200242003 iage
Disefto, construccion, y/o adecuacién de
Planta de tratamiento y potabilizacion de 15 100 135 PLANEACION
agua, acueducto Mpal.
Instalacion de micromedidores
EMPRESA SERV.
Acueducto Mpal 80 120 ES
Dotacion de equipos para analisis fisico- 35 PLANEACION
quimico
Redisefio y construccion del acueducto
de las veredas Campohemmoso, Fical, |20 25 |25 PLANEACION
Miraflores y Cailaveral.
Disefio y construccion de acueductos
AGUA POTABLE interveredales para Concepcién — Honda 150 150 PLANEACION
- Santa Rosa y Sabaneta y Dominguito :
— San Miguel — La Sabana(Patifio).
Organizacioén administrativa y
| legalizacion de acueduclos veredales 1118 PLANEACION
Organizacion de empresa
administradora de  acueductos vy
alcantarillado para cumplir normatividad 20 PLANEACION
| vigente
Construccion de redes en zonas de
desarrollo urbano y de expansion. 50 PLANEACION
Fortalecimiento del programa de reciclaje
en la fuente. 10 5 5 15 15 PLANEACION
Estudio y construccion de un sistema de
RECOLECCION |tratamiento o disposicion de los residuos 20 |30 PLANEACION
Y MANEJO DE | patégenos y no aprovechables.
DESECHOS Estimulo a la conformacién de una
sOLIDOS empresa para |a obtencién de bioabono | 10 25 |25 PLANEACION
Construccién de micro celdas para
disposicion de residuos no| 20 30 30 PLANEACION
aprovechables ni peligrosos.
Construccion Planta de tratamiento de
SBCAﬁTAE(IBLlI.—JﬁS aguas residuales domésticas 30 30 140 PLANEACION
Redisefio y construccion de redes
SERVIDAS principales en zona de expansion. 50 PLANEACION
TELEFONIA | AmPliaciin - red telefénica  veredal 4 |4 |20 27 | PLANEACION
ENERGIA Mantenimiento de redes y adecuacion de
ELECTRICA posteria. 5 5 5 30 30 PLANEACION
I
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y todos los demas que causen deterioro a los recursos naturales y el medio

ambiente.
ARTICULO 42 Areas Susceptibles de Actividades Mineras

Zonas designadas a actividades mineras de materiales de construccion y agregados,
arcillas y de manera mas general, a la explotacibn de hidrocarburos, y otros
minerales. Tambien se considera la distribucidn, el depdsito en centros de acopio y

actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geoldgico-mineras pueden ser objeto de

aprovechamiento de minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales objeto de titulo minero, sus

usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental.

Las canteras actualmente explotadas para materiales de carreteras, ubicadas en las
veredas Patifio y Pismal, mantendran este uso transitoriamente, por razones de
interés publico, hasta tanto la alcaldia municipal realice un estudio técnico de
competencia de materiales para tal fin y de mitigacién de impactos ambierntales en
la que se estableceran en forma definitiva las afectaciones, descartando las no
adecuadas, a través de decreto municipal, previa consulta a la autoridad ambiental
en lo de su competencia.

ARTICULO 43 Zonas de Restauracién Morfoldgica y Rehabilitacién

Son aquellas zonas de antiguas explotaciones minero — extractivas que han sufrido

un proceso de deterioro por la explotacion.

PROYECTO DEACUERDO 62



